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IXNTRODUCCTION

Para cualquier empresa es de gran importancia el que cuente
con los inmuebles, maquinaria y equipo necesario para su =--
fptimo funcionamiento, dando como consecuencia que una gran
parte del capital sc¢ encuentre invertido en el renglén de~

activos fijos.

Los errores en las inversiones de activos fijos, colocan a-
la empresa en situaciones delicadas ya que en caso de equi-
vocacién no puede fdcilmente recuperarse, es por ello que -
se opta por tomar en arrendamiento dichos activos, pues --
ofrece un gran niimero de ventajas que dentro de ellas desta
can, el poder utilizar un bién y cambiarlo por otro hasta -
encontrar el que sea mids conveniente para los fines que se
persigan y en el caso de no tener suficiente efectivo para
poder comprar dichos bienes, se podran utilizar por medio -
del pago de una cantidad mensual 6 anual a la arrendadora.

Y en caso de arrendamiento financiero, hay opcidn de que al
finalizar el contrato de arrendamiento adquirir el bién, ya
que el arrendamiento en general es una forma de obtener los

servicios del activo fijo.

El presente trabajo, fué desarrollado tratando de meostar en
forma general el arrendamiento financiero, explicando de -

una manera breve el aspecto contable y las obligaciones figs
cales en estos tipos de contratos tanto para el arrendata--

rio como para el arrendador.

El capitulo primero se enfoca al anfilisis de las caracteris
ticas gencrales mis relevantes de este tipo de financiomien

to, desde los antecedentes cuando fud introducide en nues--



-tro pais, concepto y clasificacién del arrendamiento finap
ciero. Asi como los fundamentos legales que lo rigen y los-

diferentes tipos de contratos de arrendamiento que existen.

El capitulo segundo se encuentra relacionado con los antece
dentes de su tratamiento fiscal, asi como su aplicacién por
medio del criterio nfimero trece, sus artfculos fiscales vi-
gentes por el ejercicioc de 1986, tanto del arrendatario como

del arrendador.

El capftulo tercero se comenta la aplicacidn contable y fig
cal que reglamenta el sistema de ventas en abonos asi como-
el arrendamiento con opcidn a compra y las diferencias entre
estos dos sistemas, ademds de analizar el tratamiento conta
ble de este tipo de financiamiento, tantc desde el punto de

vista del arrendatario como lo concerniente al arrendador.

El capftulo cuarto trata sobre las ventajas y desventajas -
del arrendamiento financiero dentro de una sociedad mercan-
til, desde un punto de vista econdémico y fiscal para el me-

jor control en la proyeccidn financiera de la empresa.



ASPECTO LEGAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.



1.1 .~ ANTECEDENTES.

El origen del Arrendamiento alin no ha sido precisade, ya ~-
que segln datos de la antigua Babilonia, el arrendamiento-
comercial data desde hace 4,000 afios A.C. ?proximadamente,-
donde grababan en arcilla las operaciones de tipo mercantil

que se realizaban.

Tambi&n en Egipto los faraones daban en arrendamiento la --

tierra a sus subditos.

En Francia se comenzd a usar el rollo de papiro egipcio - -
para sus operaciones comerciales, en donde existIan familias
cuya situacidn econdmica era aceptable, las cuales otorga--
ban tierras, con el requisito de poder embargar anticipada-
mente las propiedades o cosechas, hasta por el monto total-

del adeudo.

Con el invento del papel, los chinos dieron un gran impulso

al desarrollo del comercio, al emitir el papel moneda.

Fué en el afio de 1952, cuando en Estados Unidos, se cred la
primera Compafiia Arrendadora de bienes en forma independien
te y su creacidén se debid principalmente para aquellos que-~
necesitaban constantemente obtener activos que les eran ne-~
cesarios para su operacidn, pero carecfan de fondos sufi---
cientes para efectuar desembolsos fuertes, habiendo optado-

por la solucidn del arrendamiento.

En México en el afio de 196!, la Secretaria de Hacienda y --
Crédito PGblico tuvo conocimiento de la primera compafiia ~-

arraendadora la cual se llamd Compaiia Interamericana de - -



Arrendamiento S.A., e implantd el sistema de Arrendamiento-
Tinanciero para poder usar o bién adquirir cualquier clase-
de bienes, la cual en 1962 tenfa arrendados aproximadamente
equipos con valor de 3.5 millones de pesos, adquiriendo afio
con afioc mAs importancia como fuente de financiamiento en el
sector privado de Méxice para tener un verdadere impulso en
el campo financierc, por quec anteriormentc.-al ne conocerse-
y evaluarsc las ventajas tanto financieras como fiscales, -
no se le dié importancia ni aplicacién a este tipo de finan

ciamiento.

En nuestro pafs, esta actividad ha tenido un desarrollo pau
latino a partir de 1961, debide a la preocupacién de los ad
ministradores financieros para la obtencidn de activos des-
tinados a satisfacer sus necesidades para poder llevar a ca
bo los fines trasados, ya que los beneficios tanto financie
ros como econdmicamente, con la posibilidad de disponer tan

to de bienes nacionales como extranjeros.



1.2

.~ CONCEPTO DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

1.~ Arrendamiento o alquiler comfin.- Segin el Diccionaric--

de la lengua Castellana "Arrendar es dar o tener una --
cosa para usar de ella pbr alglin tiempo y mediante el =~
pago convenide " . El C8digo €ivil dice en atencidn z -
esto "Hay Arrendamiento cuando las dos partes contratan
tes se obliga reciprocamente, una a conceder el uso o -
goce temporal de una cosa, y la otra, a papgar por ese -~

uso o goce un precie cievto (Art. 2398 €.C.).

Atendiendo a esta definicidn, se puede ver que el Arren
damiento es un contrato por medio del ewal una persona-
llamada arrendatario, pgoza de los servicios de un obje-
te, mediante el pago de una cantidad convenida que se -~
llama renta, & otra persona denominada arrendador, pro-
pietaria del objeto en cuestidn, Por lo tanto, podemos-
apreciar que el contrato es sencillo, ya que el arrends
tario alquila un objeto por determinado tiempo estable-~
¢ido en el mismo, pagando una cierta cantidad de dinevo
también previamente fijada, y al término del contrato =<
el arrendatario reintegra el objete alquilado al arren-
dadar, o bien, puede renovar el contrato de arrendamien

to

Concepto del Arrendamiento Financiero.- El Arrendamien-
to Financiero primordialmente un sistema de financia- =~
miento que permite adquirir maquinaria y equipo, sin ~~
necesidad de recurrir a las fuentes de crédito normales

a un incremento al capital.



Este Sistema de Financiamiento, consiste en adquirir un ~--
equipo por medio de un contrato de arrendamiento a largo ~-
plazo, con opcidn de compra del equipo a la rerminacidn de

dicho contrato, en una minima parte de su valor original,

Tomando como base el Arrendamiento Financiero que es una ==
fuente de financiamiento, v que es una nmanera de financiar-

este tipo de operaciones.

En la revista de investigacidn fiscal Na. 48’pub1icada en -
Diciembre de 1962, la Secretaria de Hacienda y Crédito Péd--
blico define al Arrendamiento Financiero de una manera acep
table, estando de acuerdo a lo anteriormente expuesto, des-

cribiéndolo de la siguiente mancra:

" Un contrato sui-generis, que se puede agrupar dentro de -
los conocidos como innominados, puesto gque es, en principio
al menos, la yuxtaposicidn de dos cuntratos regulados por-
la legislacifn civil: el arrendamiento y el de compra- - =~
venta, En el, se obliga una de las partes a eutregar una -
cosa, mueble o inmueble, durante un plaze previamente pacta
do, al final del cual deberd trasladar su dominio a la otra
parte a cambio de un precio simbdlice establecido en el pro
pio contrato, o bifn, a volvérselo a rentar a cambio de una
renta mucho menor, o en una posibilidad md3s, enajenarlo a-
un tercero y repatrtir el precio obtenido entre ambas partes
correspondiéndole al arrendadatio la porcién mids significa~
tiva. La otra parte se obliga a pagar las cantidades esti-
puladas como rentas, las cuales e documentan con titulos -
de crédito a favor de la arrendadora, y en el caso de ejer-
cer su opcifn de compra, el precio previamente pactado, que

es, como antes se dijo, simbdlico, o sea menor al de merca-

do "



Dentro de los bienes necesarios para la actividad de una em
presa o industria, que son objeto de arrendamiento, tenemos

entre los més comunes :

1.- Maquirnaria;

2.~ Automdviles y Camiones,

3.- Tractecres,

4,- Mobiliario y Equipc de Oficina,
5.~ Equipc de Computacidn,

6.~ TFotocopiadoras,

7.~ Equipo para Censtruccidn,

8,- Etc.



1.3

+= CARACTERISTICAS DEL ARRENDAMILNTO TINANCIERO.

Dentro de las caracteristicas generales de los contratos de

Arrendamiento Financiero, podemos mencionar las siguientes:

A)

Plazo inicial forrzese e irrevocable .~ Normalmentc este-

tipo de contratos es de dos a cinco afios siendo el tér--
mino mds comln el de tres anos. (art. 15 Frace. I. del

CFF).

B) Propiedad .- Ll titulo del bien arrendado queda a favor-

c)

D)

del arrendador hasta que finalice el contrate.

Rentas Porifdicas .~ Se Estipulanr rentas periddicas igua
les mencuales aunque pueden existir casos en que sean --
bimestrales por lec que debteri especificarse en el contra

to.

Monto de la Renta .- Se compone de la siguiente forma:

l.- Una cantidad con la que la arrendadora rccupera el--
costo del activo arrendado, una cantidad adicional -
que equivale a la utilidad que pretende ohtener la -

arrendadora.

2.~ Por lo tanto el total de los pagos pactades exceden-

del costo de adquisicidn del bien,

Bienes de Activo Fijo .- Los bienes arrendados son bie--

nes muebles e inmuebles como maquinaria y equipo indus--

trial, automdviles, equipo de oficina, computadoras, &tc

Objeto Arrendado .- Lo constituve el equipo con sus re--

facciones y sus accesorios.



¢)

H)

1)

2)

3)

1)

J)

X)

Dephsito en Carantfa .-~ Algunas veces las arrendadoras -

piden al arrendatario un depdsito en garantia, por el pa

go de las rentas o el cumplimiento del ccntrato.

Opcicnes al final del Contrato .- En el contrato se espe

cificard que tipo de opeidn se puede fijar una vez con--

cluidec el plazo inicial forzoso como son 3

Opcidn de Compra .- Se establece un precio simbflico al-

bien y que normalmente es de 1% al 5% del valor original

del bien arrendado,

Prérroga .- En caso de no ejercer lo anterior, el arren-
dador puede conceder una prdérroga si asf{ conviene al - -~
arrendatario, el cudl pagari una renta inferior puesto -
que el activo ya no tendrd cl mismo valor por el uso, la

obsolescencie y el transcurso del tiempo,

Venta a terceros .~ Se podrd optar por una tercera op-— -

¢idn en la cual el arrendador enajena el bien a un terce
ro y la utilidad obtenida deberi distribuirse entre el~

arrencdadcr y el arrendatario,

Firma de Pocumentcos .~ Al momento de la firma del contra

to, el arrendatario firmari un pagaré por el monto total
de las rentas pactades, las Compcaiilas Arrencdadoras dan -

facturas como comprobantes del pago de las rentas.,

Gastos .- Los gastos por mantenimiento, instalacién, - -
impuestos, seguros, fletes &tc,, se realizan de acuerdo-

al tipo de arrendamiento financiero,

Seguro .- Normalmente dentro del contrato se estipula --
que el arrendatario contratard un seguro para amparar el

bien arrendado.



L) Lugar de uso del Bien .- E1 lugar y uso del bien, queda-

rdn indicados en el co.strato para poder realizar cual---~
quier cambio, &ste deberd ser autorizado por la Compaiiia

Arrendadora.

M) Claidsula Especiales .- Se anotardn las clalsulas que se
congsideren convenientes a las que se obliguen ambas par-

tes.



1.4 .- CLASIFICACION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Es necesario sefialar que debido a las diversas aplicaciones
y caracteristicas de los activos y a las variantes formas -
de financiamiento, hen surgido dos clases de arrendamiento-

en forma general :

A) Arrendamiento puro u operacional .- Consiste en que el -

arrendador entrega un bien al arrendatario, el cual ten-
drf el uso o poce del bien mediante el pago periddico de
una renta, durante un tiempo determinado y que al térmi-
no del mismo regresa al arrendador el bien objeto del -~

arrendamiento.

El Arrendador por lo tanto seguird@ siendo el propietario --
del bien, y podrd disponer de €l como mejor le parezca ya -~

sea volviéndolo a dar en arrendamiento o venderlo.

B) Arrendamiento Financiero .- Es una combinacidn entre el-

contrato de compra-venta y el arrendamiento puro u opera
cional, ya que el arrendador entrega al arrendatario wun
bien, el cual tiene dereche al uso o goce del mismo, - -
mediante el pago de una renta previamente establecida ¥y
que al término del contrato, el arrendador se obliga a -
vender al arrendatario en un precio simbélico (gue gene-
ralmente es menor que el valor del bien en ese momento),
el bien sujeto de arrendamiento. Esta clase de arrenda-
miento es la mAs usual, ya que permite al arrendatario -
obtener bienes sin que efectlie desembolsos gravosos y -
al final del arrendamiento tiene la seguridad de poder -

contar con el equipo deseado.
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El arrendamiento firnanciero, muestra un gran desarrollo en-

nuestro pais per lo tanto se ha hecho necesario adaptarlo a

las diferentes necesidades de cadz empresa o industria y en

la prictica podenos encontrar varias modalidades, en forma-

enunciativa tenemos :

1)

2)

3}

Arrendamiento Neto .- Es aquel en el cual al celebrarse-

un contrato, el arrendatario cubre todos los gastos que-
se originan en la adquisicidn del bien como son : Impues

tos, Gastos de Importacidn, Fletes y Acarreos, Gastos de

Reparacién, P6liza de Seguros, &tc,, vy el arrendador - -
s3lo cubre el importe del bien que se va a arrvendar, - -
Ejemplo :

El arrendamiente de un automdvil, en el cual el
arrendador cubre el costo del mismo y el arren-
datario cubriri las reporaciones, mantenimiento

-

péliza de seguroes, étc.

Arrendamientc Global .- En esta modalidad todos los obje

tos anteriormente mencionados son cubiertos por el arren
dador el cual los incluye dentro del total de rentas pag

tadas Ejemplo :

El arrendamiento de maquinaria extranjera, quc normalmen
te cubren cargos de importacidn, fletes, transporte, im-

puestos, Etc,

Arrendamiento Ficticio o Sale And Lease Back .~ Normal--

mente esta clase de operaciones las realizan aquellas --
empresas que una vez saturadas sus lineas de crédito no
tienen la posibilidad de obtener financiamiento, pero si

tienen activos fijos propios del negocic, por lo tanto =«
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-esta modalidad consiste en vender estos activos fijos (que
le son necesarios para su actividad), a una compafifia arren-
dadora, la cual a su vez, se los volveria a rentar a ellos -
mismos mediante el pago de una renta periddica a un plazo -

determinado.

Esta es una operacidn-para el arrendatario ya que puede re-
cibir dinero en efectivo, el cual puede destinar a otro ti-
po de operaciones y afin cuando haya dejado de ser el propie
tario del biem, tiene la posibilidad de continuar utilizan-

do mediante el pago de las rentas correspondientes.
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1.5 .- ASPECTC LEGAL DITL CONTRATO DI ARRENDAMTENTO.

El contrato de Arrendamiento Financiero, es un contrato ===
sui-géneris v ha estado clasificado dentro de los contratos
innominados, por no haber ectado expresamente reglamentado-
en las Leyes; es cecir, estd en distintas icyes cen forma --
tdsita, dado que ningin derecko lo mencionaba como contrato
de arrendamiento financiero. Es, hasta la nueva Ley del --
Irmpuesto Sobre la Renta, publicada en el diario oficial de
la federacién del dfa 30 de Diciembre de 1980, cuando se le

menciona ya, como arrendamiento financiero.

Tomando en cuenta que se trataba de un contrato innominado-
se tenia que recurrir a les fuentes supletoriac del derecho
en tal sentido el articulo 2406 del Cddigo Civil estipula -
que "El Arrendamiento debe otorgarse por escrito cuando pa-

se de 100 pesos anuales" .

Por otra parte el contrato debe registrarse cn el registro-
pdblico de la propiedad en virtud de lo que dispone el arti
culo 2310 del C&digo Civil, la venta que sc haga facultando
al comprador para que pague el precio en abcnos, sc sujeta-

rd a las reglas siguicntes:

I.- Si la venta es de Bienes Irnmuebles, puede pactarse que-
la falta de pago de uno o varics abecnos cocacionard la -
recisidn del centrato. La recisidn provecard efectos -
contra terceros que hubiere adquiride los bienes de que
se trata, siempre que la clalsula recisoria se haya ing

crito en el registro piiblico.
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IE.- Si se trata de bienes muebles que sean susceptibles de
identificarse de manera indubitable podrd también pac-
tarse la clafisula rescisoria, de que habla contra ter-

ceros si se inscribié en el registro piblico.

Debe sefizlarse que el registro, piiblico de la propiedad y-
el comercio satisface una necesidad de publicidad de los =--
actos jurfdicos en &l inscritos, porque pueden ser conoci-=
dos por todes y por producir efectos contra personas que no
han intervenido en el. Lo anterior quiere decir lo siguien
te: En el caso de que una de las partes contratantes no ha
ya satisfecho el precio integro del mismo y por consiguien-
te no siendo propietario del mismo lc vende a un tercero, -
el vendedor puede demandar la accién reivindicatoria para -
recuperar el bien, ante el Juez Civil correspondiente pro=--
bando su derecho mediante el registro pdblico de la propie-~

dad y el comercio.
CONTRATO

Lo podemos definir como el "Contrato de voluntades por es-
crito que crea transfiere o modifica derechos y obligacio=--
nes, siendo una especie dentro del género de los convenios,
debido a que @stos son acuerdos de dos o mds personas para-
crear, transferir o extinguir obligaciones en consecuencia-
el contrato se distingue del convenio en que éste crea, mo-
difica, transfiere y extingue obligaciones, en tanto que --
aquel sb6lo crea, modifica o transfiere obligaciones "o,

Con respecto a los caracteres lepales de los contratos enfo
cados al contrato de arrendamiento financiero, podemos dis-

tinguir los siguientes :
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Bilaterales .- En virtud de que ambas partes tienen obliga
ciones reciprocas, el arrendador a ceder el goce y propie--
dad y el arrendatario a pagar las rentas y la opcidén a =~ -

compra.

Onerosos .- Ya que del vinculo juridico que nace entre las
partes, se traduce en provechos y gravimenes sea en efecti~

vo o en especie.

Conmutativo .- Porque cada contratante se obliga a dar o --
hacer una cosa que se estime como equivalente de lo que re-
cibe o del servicio que presta, siendo &stos ciertos y de--

terminados desde que se celebra el cecntrato,

Consensuales .- Ya que la voluntad de ambas partes es indis

pensable para que el contrato esté perfeccionado.

Temporales ,- Debido a que no es indefinido el tiempo en que
se constituye sino que debe fijarse un limite, y en caso de-

omisidén la Ley lo determina.

Formales .- Porque &ste tipo de contratos se deben de hacer

constar por escrito. (Art. 2406 del C,.C,) .

Principales .~ Debido a que su finalidad, su funcién econé=
mica y jurfidica son propia y no dependen de la cxistencia -

fde otro contrato,

Los elementos del contrato de arrendamiento se encuentran «

regulados ecn el c6digo civil en los articulos siguientes;

El Arrendador .- Es la persona que se obliga a entregar la
cosa y de la cual nacen derechos y obligaciones que la Ley~
sefiala en los articulos del 2424 del C.C,
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El Arrendatario .- Es la petsona que recibe la cosa para su

us0 y a cambio del cual, se obliga a pagar un precio (renta)
funcién de la cual se originan derechos y obligaciones que-

la Ley nos sefiala en los artficules del 2425 al 2447 del C.C.

El Consentimiento .- Es el acuerdo de las partes que inter-

vienen para llevar a efccto el contrato, es donde se seflala
el bien sujeto al arrendamiento, la duracién del contrato -
(articulo 2398 y 2478 del C.C,), y el precio o renta que el
arrendatario va a pagar, sin el consentimiento no se puede-

perfeccionar al contrato,

La Cosa Objeto del Contrato .~ ©Son susceptibles de arrenda

miento todos los bienes que pueden usarse sin consumirse, =
excepto aquellos que la Ley prohibe arrendar y los derechos
estrictamente personales., (Articulo 2400 ¢,C.), en conse--~-
cuencia, pueden ser motivo de este contrato los bienes mue-
bles e inmuebles, excepto los que por disposicidén de la Ley
no pueden arrendarse, como son los de dominio del poder -~
pGiblico de uso comiin vy los destinados a un servicio pdblico
(Articulo 768 y 770 C.C.), los primeros pueden ser objeto -
de concesiones y los segundos podrén arrendarse siempre y -
cuando se les desafecte del servicio piiblico a que se ha---

llan destinado.

EL PRECIO

Este elemento se refiere a la obligacidn del arrendamiento-
de pagar por el uso del bien y el cbédigo civyil estipula al-

respecto lo siguiente:

Artfculo 2329, el precio debe ser ciexto y determinado, ya-

sea en dinero o en especie.
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Articulo 2461, en los contratcs sobrc bienes muebles, los -
pagos se hardn de acuerdo con los térrines de vencimiento ;

afios, meses, semanac, &tc., salvo convenie en contrario.

Articulo 2462, si en el arrendamiento de bienes muebles no-
existe convenio, la renta debe pagarse al término del venci

miento estipulado,

Artfculo 2426, el arrendatario estd obligado a pagar la -=-
renta a partir del dia que recibe el bien arrendado, salvo-

pacto en contrario,

Articulo 2427, la renta deberi pagarse en el lugar conveni-

do y a falta de convenio, en la casa habitacidn o despacho-

del arrendatario,

Articulo 2429, el arrendatario deberd pagar la renta que se

venza hasta el dia que entregue la cosa arrendada.

Artfeule 2431 y 2432, si por caso fortuito o fuerza mayor -
se impide total o parcialmente al arrendatario el uso del -
hien arrendado, la renta no se causarid, o se causard par-=--
cialmente, de acuerdo con cualesquiera de ambas alternati~-

vas.

El Tiempo .- Este elemento es relative a la vigencia o dura
cidn del contrato, el cual es fijado por las partes contra-
tantes, pudiendo ser a un plazo fijo o a tiempo indefinido.

En cuanto a su extincidn, el cbdigo civil nos dice 3
Artfculo 2483, El Arrendamiento se extingue : ,

I.- Por haberse cumplido el plazo fijado en el contrato o -
ﬁor la Ley, o por estar satisfecho el objeto para que ~

la cosa fuera arrendada.
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II .- Por convenio expresoc.
IIT..~ Por nulidad.

IV .- Por recisidn.

v .« Por confusin, -

VI .- Por pérdida y destruccidn total de la cosa arrendada

por caso fortuito o fuerza mayor.

VII .- Por expropiacidn de la cosa arrendada hecha por cau-

sa de utilidad piiblica.
VIII.- Por eviccidnm de la cosa dada en arrendamiento.

Con respecto al cddigo de comercio, finicamente se refiere -
al contrato de arrendamiento al c¢lasificarlo como un acto -
de comercio en su artfculo 75, fraccidn primera: "La Ley re
futa actos de comercio: I, Todas las adquisiciones, enaje--
naciones y alquileres verificados con propbsito de especulsa
cidén comercial, de mantenimiento, articulos, muebles o mer-
caderfas, sea en estado natural, sea despu@s de trabajados-

o labrados.
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.~DIFERENTES TIFOS DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

diversas aplicaciones y caracteristicas de los activos -

y las variadas formas de financiamiento han dado lugar a va-

rios tipos de Arrendamiento que son :

1.~

Arrendamiento Natural.- Es aquél en el cual la Arrendado

ra y el Arrendatario convienen en un contrato de Arrenda
miento, en el cual se estipula : la renta fijada por el
Arrendador que deberd pagarle el Arrendatario por mes --
adelantado en el domicilio del Arrendador y que comenza-

rd a contarse desde la fecha en que se firme el contrato

Al Arrendatario le es estrictamente prohibido traspasar-
o subarrendar todo o parte de la localidad Arrendada, --
asf como la obligacifn de cubrir el total de las rentas-
ain cuande {inicamente ocupe la localidad un sélo dfa no
se le podrd dar otro uso, que no se establezca en el con
trato, la duracifn y terminacibn de este se ecstablece —-

como forzoso para ambas partes.

Arrendamiento Natural Documentado.~ Es el mismo que el-

anterior, sdlo que en este caso, el Arrendatario documen
ta con titulos de crédito a nombre de la Arrendadora, --
las cantidades estipuladas por el plazo pactado del ~---

Arrendamiento.
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3.~ Arrendamiento Financiero .- Es un contrato por medio del

cual se obliga una de las partes (Arrendador), a entre--
gar una cosa, sea €sta mueble o inmueble, durante un pla
zo préviamente pactado e irrevocable para ambas partes, -
al final del cual deberd trasladar su dominio (Propiedad)
a la otra parte, a cambio de un precio que deberd ser --
menor al valor de mercado del bien y que se establece en
el propio contrato o bien a volvérselo a rentar a un pre

cio mds bajo que el anterior.

Otra opcidn a realizar al final del plazo, es ejenenar el --
bien a una tercera persona y repartir el monto de la enajena
cidn entre ambas partes, correspondiéndole al Arrendatario -
una proporcidén mayor de la enajenacidén., La otra parte - - -
(Arrendatario), se obliga a pagar las cantidades, que por ==
concepto de renta se estipulen en el contrato, o a liquidar-

el precio simbdlico de la opcidn de compra.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Contrato de Arrendamiento Financiero que celebran por una -
parte "La llusién, S.A. " a quien en lo sucesivo se le de-=-

signard por "La Arrendadora y por la otrg " El Final, - -

S.A. " , quien en lo sucesivo se designari por "La Arrenda-

taria al tenor de las siguientes : (Art. 75 de la Ley -

General de Instituciones de Crédito y Organizaciones) .

CLAUSULAS.

Primera.~ "La Arrendadora" da un arrendamiento a la "Arren-
dataria" y &sta Giltima lo acepta, el(los) bien(es) que se--
detalla(n) en relacién adjunta y como anexo No. I, el cual-
forma parte integrante del presente contrato y es complemen

tario de esta Claflisula.

Segunda.~- "La Arrendataria' pagard a "La Arrendadora" o a-
quien sus derechos represente, por concepto del arrendami--
ento del(de los) bien(es) a que se refiere la Clafisula pre~
sente, la renta por el monto y en la forma ecspecificada en

el anexo No. 2 .

El pago de las rentas se efectuar? en el domicilio de "La -~

Arrendadora" , o en lugar que esta sciiala por escrito.

Tercera.- En el caso de falta de pago oportuno por parte de
la "Arrendataria" de cualquiera de las exhibiciones pacta--
das en la ClaGsula Segunda del presente contrato, deberd --
pagar a "La Arrendadora" como pena convencional un 367 -~ -~

anual desde el dia del vencimiento del pago hasta que haya-
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-sido realizado, sin perjuicio de la facultad que tiene '"La
Arrendadora" para rescindir este contrato, como consecuen—-

cia del incumplimiento sefalado.

Nota ! Los porcentajes sefialados en este contrato fueron -
tomados en forma convencional para la realizacidn -

del presente trabajo,

Cuarta.- El plazo del presente contrato serd de cuatro afios
forzosos para ambas partes, contando a partir de la fecha -
en que "La Arrendataria" reciba el(los) bien(es) objeto de
este arrendamiento y sus efectos no terminardn si no cuando
estén totalmente cumplidas las obligaciones que ambas par--
tes asumen en el presente contrato, debiendo hacer constar-
la entrega mediante la firma de recibido de "La Arrendata--
ria" en carta(s) por separado en la(s) que también se debe-
réd(n) identificar el(los) bien(es) arrendado(s), la(s) que-

serd(n) complemento de este contrato,

Queda entendido que la recepcidén del(los) bien{es) por par-
te de "la Arrendataria" no excederid de los noventa dias a
partir de la fecha de firma de este contrato., En caso con-

trario se dard por terminado este contrato,

Quinta.- Al vencimiento del plazo forzoso que se menciona =«
en la clafisula anterior, "La Arrendadora" se ohliga a conce
der a "La Arrendataria" a elceccién de ésta @iltima, una de -

las siguientes opciones ¢

a). La de transferir la propiedad del bien objeto del conw-
trato mediante el pago de un precio de $500,000.00 (Quji
nientos Mil Pesos 00/100 M,N.), que deberf ser inferior

al valor de mercado del bien en el momento de la opcidn.



b). La de prorroparle el contrato por plazo de un afio duran
te el cuwil los pagos serln de : $ 25,000.00 (Veinticin-
co Mil Pesos 00/100 M.N.), mensuales.

"La Arrendataria® se oblipa a sefialarle a "La Arrendadora”
con un plazo minimo de 90 (noventa) dfas de anticipacidn al
término forzose del contrato, la opcidn que desea cjercer ;
si "La Arrendataria" no sefiala, ambas partes quedan en el -
entendido de que "La Arrendataria" optard por la primera --

(a) opcidn.

c). La de enajenar el bien a un tercero en la cantidad de-
$ 1'500,000.00 (Un Milldn Quinientos Mil Peses 00/100 M.N.)

La totalidad de impuestos, derechos, contribuciones o gas--
tos de cualquier naturaleza que se ocasione por cualquiera-
de las opciones estipuladas, seran exclusivamente a cargo -

de "La Arrendataria" .

La obligacién de "La Arrendadora" en esta Clafisula, queda ~
condicionada a que "La Arrendaiaria" se encuentre al ---v-m-
corriente en el cumplimiento de todas y cada una de las =--=

obligaciones que el presente contrato impone.

Si "La Arrendataria™ no cjerce alguna de estas opciones la-
Clafisula Vigésima Segunda de este contrato de arrendamiento

queda firme en todo su vigor y fuerza legales.

Sexta .~ "La Arrendataria” expresa su conformidad en que -~
"La Arrendadora" no es responsable por pérdida, dailo o gas-
to de cualquier naturaleza causado directa o indirectamente
por el(los) bien(es) arrendado(s) c por la deficiencia que
pudiera tener en el uso y operaciSn o por cualguier otra -=-
causa que pudiera originarse o relacionarse con el{les) - -

bien(es) mencionada({s). En el caso de presentarse algin --



23

~problema derivado de alguno o algunos de los supuestos con
tenidos en esta Clafsula "La Arrendataria" queda plenamente
facultada por "La Arrcndadora" para que efectfie las reclama
ciones procedentes ante el fabricante,distribuidor o trans-
portista, segﬁnJcorrcsponda, excluyendo "La Arrendadora" de

cualquier responsabilidad al respecto.

Septima.~ La marca,capacidad, tipo, calidad, comercialidad-
y demids especificaciones del(de los) bien(es) objeto de - -
este arrendamiento son a entera satisfaccidn de "La Arrenda
taria” quién bajo su riesgo acepta que son los bienes que -
requiere de acuerdo con sus intereses, quedando liberada ~-
por tanto "La Arrendadora' de cualquier responsabilidad en-

este sentido.

Octava.- "La Arrendataria' queda obligada a cubrir los gas-
tos que se originen o pudieran originarse con motive de 1la
entrega del(de los) bien(es) arrendado(s) tales como trans-

porte, almacenamiento, fletes o de cualquier otro similar.

Son igualmente por cuenta de "La Arrendataria' la totalidad
de los gastos derivados de la instalacién, funcionamiento,-
conservacifn y mantenimiento del(de los) bien(es) objeto del

arrendamiento.,

Novena.- A fin de que del(de los) bien(es) motivo del arren
damiento durante la vigencia de este contrato, exclusivamen
te sufra(n) el deterioro causado por su funcionamiento en -
condiciones normales de acuerdo con su naturaleza y destino.
"La Arrendataria' se ohliga a tomar las providencias necesg
rias y efectuar los actos que para ello se requieran y en -

especial los siguientes:

a) A utilizarlo(s) precisamente conforme a su naturaleza y

destino.



b)

c)

d)

e)

f)
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A cumplir con las especificaciones de funcionamiento y -

buen manejo,

A emplear para su operacion exclusivamente trabajadores-
calificados contratados vy controlados por su cuenta. En
caso de que el(los) bien(es) arrendado(s) fuere(n) vehi-
culos a que sea(n) mancindo(s) exclusivamente por perso-

nas responsables y eficientes para elloy las que ademis-

deberdn contar con la licencia requerida por el reglamen
to de trinsito, de acucrdo con la naturaleza del(de los)

~vehietulo(s).

A responder durante el plaze del presente contrato, por
los dafios o perjuicios que se pudieran causar a "La s-=--
Arrendadora" con motive de la falta de su manejo adecua-
do, o por cualquier otra causa, debiendo proceder a su -
inmediata reparacién ¢n su caso, puesto que queda obliga
do a mantener dicho(s) bien(es) siempre aptos para el --

servicio.

A efectuarle(s) por su cuenta todo tipo de servicio de -
mantenimiento y reparaciones, asi como a dotarlo(s) de-
las refacciones que sean necesarias para su debido mante
nimiento y eficiencia durante la vigencia del presente -
contrato, conservandolo(s) en condicioncs Gprimas de fun

cionamiento,

A emplear exclusivamente refacciones legitimas hechas --
por el fabricante salvo autorizacifn que cn cada caso le

proporcione por escrito "La Arrendadora'

En caso de que el(los) bien(es) arrendado(s) sea(n) vehicu-

io(s) a dotarlo(s) por su cuenta de la gascolina, aceites y

ilantas que requiere(n) el(les) mencionades vehiculo(s), ~

de acuerdo con su marca, modelo y demils especificaciones -

P .
tecnicas,
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g) A instalarlo(s) y utilizario(s) precisamente en el domi-
cilio sefialado en el que deberin permanccer durante el -

tiempo de la duracidn del presente contrato.,

Para poder trasladarlo(s) a algiin otro lugar, serd necesa~--
rio una autorizacidn previa que "La Arrvendadora" otorgue --
por escrito a "La Arrendataria" . En caso de que el{los) -
bien(es) arrendado(s) fuere(n) vehiculo(s) a utilizarlos --
solamente dentro de los limites de la Repiiblica Mexicana. -
De haberse trasladado el(los) bien(es) a lupar distinto del
originalmente pactado, "La Arreadadora" se obliga a dar tam
bién aviso en este sentido a la Compaiia Aseguradora que --
cubra el(los) bien(es) para que cste continue debidamente -
asegurado, como lo estipula la Clalisula Décimec Quinta de --

este contrato.

Décima.- "La Arrendataria' no podrid subarrendar en todo ni-
en parte el(los) bien{es) objeto del presente contrato no -
pudiendo asimismo venderlo(s) pignorarlo(s) gravarlo(s) o -
permitir que sea(n) grabado(s) en forma alguna, ni ceder o
negociar en cualquier forma de los derechos que ampara el-

presente contrato,

Décima Primera.- "La Arrendadora" se obliga a marcar para -
fines de identificacidn, el(los) bien{es) de este contrato-
en un lugar visible, seflaléindose, la propiedad de "La Arren
dataria" respecto al(los) bien(es) arrendado(s), esta marca
fisica de propiedad deberd permanecer visible durante la vi

gencia del presente contrato,

Pécima Segunda.~ Queda obligada expresamente "La Arrendata-
ria" a obtener las licencias, permisos y demds documentos -
que se requiera de acuerdo con las leyes, reglamentos o cir
culares que sean aplicables al respecto, relativas al{los)~-

bien(es) arrendado(s) asi como a su funcionamiento, debien-
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-do igualmente pagar por su cuenta los derechos, impuestos,
erogaciones en general que por tal concepto deban ser liqui

dados a las autoridades que corresponda(n).

5i el(los) bien(es) arrendado(s) fuere un vehiculo(s) queda
obligada "La Arrendadora" a cumplir con las leyes, reglamen
tos, circulares y demds disposiciones que afecten la tenen-
cia y uso de( de los ) vehiculo(s) arrendado(s) debiendo --
igualmente pagar por su cucenta los derechos, impuestos, - -
erogaciones en gencral que por tal concepto deban ser liqui
dados a las autoridades correspondientes comoe son los dere-
chos para la respectiva alta, la obtencidn de placas y tar-
jeta de circulaciaén, los derechos del Registro Federal de-

Automdviles, los impuestos de tenencia v cualesquiera otra.

En caso de incumplimiento a lo dispuesto por el parrafo pre
cedente, sin perjuicio de la facultad que tiene "La Arrenda
dora" para rescindir el presente contrato, podrd pagar las
sumas mencionadas por cuenta y orden de "La Arrendataria" -
debiendo reintegrarselas en cuanto "La Arrendadora" se lo-
solicite, cubriendole ademds un interés de un 367 anual, so
bre las cantidades que esta Gltima haya erogado por ese mo-

tivo,

Décima Tercera.- "La Arrendadora" podrd efecctuar las inspeg
ciones que estime adecuadas del(de los) bien(es) arrendado-
(s) cuando asi lo considere necesario, a fin de verificar -
que se esté(n) destinados y operando conforme a su naturalge
za y en el domicilio pactado. Si el(los) bien(es) arrenda=
do(s) fuere(n) vehficulo(s), "La Arrendadora"” podrd efectuar
las mencionadas inspecciones a fin de verificar que se = =-
esté(n) usando conforme a su uso normal, "La Arrendataria"

se obliga a permitir tales inspecciones en cualquier tiempo

y dar todas las facilidades para cllo a "La Arrendadora" .
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Décima Cuarta.- Serdn por cuenta exclusiva de "La Arrendata
ria" todos los riesgos, pérdidas, robo, destruccidn y dafios
en general que sufra(n) el(los) bien{es) arrendado(s) asi -
como los dafios y perjuicios que se ocasionen o pudieran --

ocacionarse a terceros en su persona o en sus propicdades.

"La Arrendadora" queda facultada para contratar y pagar por
cuenta de "La Arrendataria" los seguros contra riesgos que
la primera estime necesarios a su juicio para la debida pro
teccifn del(de los) bien(es) objeto de &ste arrendamiento =
designidndose a “La Arrendadora"” como beneficiaria en forma-
irrevocable; asi como los seguros que también a su juicio-
considere convenientes para cubrir los riesgos por daiios y
perjuicios a terceras personas y a sus propiedades, en favor

de "La Arrendadora" o "La Arrendataria" .

Las pdlizas de seguros respectivos, deberdn quedar en poder
de "La Arrendadora" y dichos seguros deberdn mantenerse en

vigor durante toda la vigencia del presente contrato.

Dichos seguros serin contratados con la inspeccidn o insti-

tuciones que "La Arrendadora' sefiale a su eleccidn.

De estimarlo necesario "La Arrendataria" podrd solicitar -~
por escrito a "La Arrendadora'" una ampliacidn de los riesgos
de los respectivos seguros., Dicha ampliacidn serd también-

por cuenta de "La Arrendataria' .

Ambas partes convienen en que, de no existir la comunica---
cién de ampliacidn de riesgos a que se alude el pdrrafo an-
terior ‘deberd entenderse que "La Arrendataria” esta confor-
me con los riesgos cubiertos por los seguros que haya con--

tratado "La Arrendadora"
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"La Arrendataria" deberd reintegrar a la "Arrvendadora" la --
totalidad de gastos que haya efectuado con motivo de los re-
feridos segurcs en cuante sea requerida para ello, debiendo-
cubrir adends, en caso de falta de recmbolso, opertunoc, un -
%4 mensual, a partir de la fecha en que "La Arrendadora" le

haya solicitado el reintegro.

Décima Quinta.- "La Arrendataria” se obliga a efectuar la to
talidad de gestiones, avisos y demis actos.que se requieran,
a fin de quée, en caso de pirdida, robo, destruccién o de ~--
cualquier datfic que sufram el(los) bien(es) arrendado(s) pue-
dan realizarse en forma 1libre los trfimites nccesarios ante -
la Institucidén Aseguradora que corresponda, para lograr la -
indemnizacidn(es) que proceden debicndo colaborar ilimitada~-

mente con "La Arrendadora" para tal efecto.

Décima Sexta.~- En caso de pérdida, destruccién, dafieo irrepa-
rable o de cualquier otra contingencia que constituya una ==
pérdida total o parcial que impida en forma absoluta la uti-
lizacidn del(de los) bien(es) arrendado(s) inclusive cuanda-
el impedimento absoluto para utilizar sea el resultado de un
acto(s) de alguna autoridﬁd(es), cualquiera que sea su natu-
raleza si una vez cubierta la indemnizacién, de existir &sta
por la Institucién Aseguradora con la que se hava contratado
el seguro del(de los) bien(es) arrendado(s), ¢sta no es sufi
ciente bara cubrir Integramente el importe de¢ las rentas no
pagadas, correspondientes al plazo total del prescente contra
to y de la totalidad de pagos que cn el mismo se pacten. "La
Arrendataria" queda obligada exprésamente a liquidar las di-
ferencias resultantes déindose por terminado el Arrendamiento
estipulandose desde ahora que por ningiin concepto podrin re-
ducirse en forma alguna las rentas pactadas en este contrato
hasta que "La Arrendadora' haya sido cubierta por la Compa--
fifa Aseguradora y por "La Arrendataria” en su caso,

5i

cualquiera del ( de los ) bien ( es ) , arrendado---
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(s) es(son) dailado(s) como consecuencia de un evento que no
constituya un impedimento en forma abscluta para su utiliza
cidn, "La Arrendataria" procederd de inmediato a reparar --
dicho bien de acuerdo con lo establecido en la Clafisula Dé-
cima de este contrato, el cual continuard con todo vigor y

fuerza legal.

Si los bienes sufren un siniestro total que impida la utili
zacidn del(de los) mismo(s), segiin estipule en el pdrrafo -
precedente, '"La Arrendadora" ofrece las sipuientes opciones

a "La Arrendataria" , sujetos a la aprobacidn de la Primera:

1.- "La Arrendataria" podrd substituir, el(los) bien(es) ==
que sufrid o sufrieron dafio irreparable, por otro(s) --
bien{es) semejante(s) a las caracteristicas esenciales-
del primero conviniendo arbas partes, en que el monto =
de las rentas continuarin como originalmente se pacta=-
ron ; firmando un convenio de modificacidn al contrato
que cambia la identificacifn del(de los) bien(es) que -
tuvieron pé&rdida total por el(los) que substituye(n) a

éste o a estos Gltimo(s).

2.- "La Arrendataria" podrd optar también por rescindir par
cialmente el contrato por el(los) bien(es) que sufrié o
sufrieron pérdida total, comunicindoselo a "La Arrenda-
dora" dentro de los treinta dias siguientes a la fecha-
del siniestro, ambas partes convicnen en que &sta resci
cifn anticipada del contrato causa una pena convencio--

" firmando un --

nal que serd fijada por "La Arrendadora
convenio de modificaciBn al contrato, cambiando el mon-
to de las rentas y la identificacién del{ de los ) bien

(es) .
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Décima S&ptima.- Durante el plazo de vigencia de este con--
trato, "La Arrendataria" sc oblipa a mantener a "La Arrenda
dora" en forma ilimidata libre de toda responsabilidad, sea
cual fuere su naturalezzc incluyendo gastos de abogados, asi
como el de todo tipo de reclamaciones va sea judiciales o-
extrajudiciales o de cualquier tipo, por dafios que se cau=--
sen o pudieren causarse a terceras personas o a sus propie-
dades, con motivo de la fabricacidn, ensamble instalacidn,

propiedad, tenencia, almacenamiento, uso y funcionamiento -

del(de los) bien{es) objeto del presentc contrato.

Las obligaciones que en esta Clalisula asuma "La Arrendata--
ria" quedaridn vigentes adn con posterioridad al plazo del -
presente contrato de su vencimiento anticipado, entendiéndo
se desde ahora que '"La Arrendataria" acepte expresamente --
que es su intensidn obligarse a pagar Integramente y por su
exclusiva cuenta todas las cantidades que sean reclamadas -
por terceros con motivo de dafios en su persona o en sus - ~
bienes, manteniendo libre de toda responsabilidad a "La - -

Arrendadora" en cualquier tiempo.

En caso de que "La Arrendadora" estimara conveniente de -~
acuerdo a sus intereses efectuar alguna erogacién derivada-
de las situaciones que preve esta Cladsula "La Arrendataria"
queda obligada a reintegrar a "La Arrendadora' las cantida-
des que haya pagado por este contrato, a mis tardar al dia

siguiente a aquél en que le seasolicitado por escrito dicho

reintegro por "La Arrendadora" . Si "La Arrendataria” no -
cumple en los términos que aqui sec estipulan, &sta se¢ obli-
ga, ademds de reintegrar las cantidades referidas, a pagar-
a "La Arrendadora" como pena convencional un 847 anual a --

partir de la fecha de incumplimiento y hasta que se haga ~--

dicho reintegro a "La Arrendadora” .

Décima Octava.- Queda pactado expresamente que "La Arrenda-



31

-dora" podrd transferir, afectar o gravar en cualquier for-
ma el(los) bienes) arrendado(s), asi como derechos deriva=-
dos del presente contrato sin requerir consentimiento algu-
no por parte de "La Arrendataria" , en tales casos se garan
tiza desde ahora a "La Arrendataria” el pleno uso y disfru-
te del(de los) mismo(s), siempre y cuando "La Arrendataria"
haya cumplido con tedas y cada una de las obligaciones que

le impone este contrato.

En virtud de lo estipulado en la presente Clafisula 'La ----
Arrendataria" y los terceros que se obliguen a garantizar a
"La Arrendadora" el exacto cumplimiento de todas y cada una
de las obligaciones que asume la primera en este contrato,-
aceptan expresamente que ante el cesionario de "La Arrenda-

dora" subsistiri el arrendamiento en todos sus términos.

Décima Novena.- "La Arrendataria" conviene en pagar la tota
lidad de gastos, derechos e impuestos en vigor asf como los
que en el futuro pudieran estipularse por cualquier autori-
dad respecto a la posecidn, tenencia, propiedad, uso y fun-
cionamiento del(de los) bien(es) arrendado(s) o cualquiera-
otra que cause el presente contrato, sea cual fuere su natu
raleza, entendiéndose que "La Arrendadora" no deberd efec-~

tuar erogacidn alguna por ningin concepto.

Si por cualquier causa-"La Arrendadora" cubriera alguna can
tidad derivada de lo estipulado en los pdrrafos precedentes
“"La Arrendataria" deberi reintegrarse en cuanto se lo soli-
cite "La Arrendadora" , y en caso de incumplimiente, sin --
perjuicio de la cantidad que deba reintegrar causarid un 36%

anual, desde la fecha del incumplimiento hasta que haga el

reintegro.

Por lo que en particular respecta al Impuesto al Valor Agre

gado, el cual se traslada expresamente a "La Arrendataria”,
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esta se obliga a depositarlo al momento de recibir la factu
ra que ampare la renta, a fin de que "La Arrendadora" lo en

tere a las autoridades correspondientes.

En el caso de que existan aumentos a las tarifas aplica---
bles, "La Arrendataria" se obliga a depositar de inmediato-

ante "La Arrendadera" la diferencia respectiva.

Vigésima.- De acuerdo con este contrato, lo siguiente cons-
tituird casos de incumplimiento por parte de "La Arrendata-

ria" .

a) Por falta de pago puntual de uno o mis de los pagos pac-

tados.

b) Por negarse "La Arrendataria' sin causa justificada a re

cibir el(los) bien(es) arrendado(s).

¢) Por no dar al(a los) bien(es) arrendado(s) precisamente=~

el destino que corresponda a su naturaleza.

d) Por no efectuar por su cuenta las reparaciones y las do-
taciones regulares de refacciones al(a los) bien(es) a=-~
rrendado(s), de tal forma que siempre se conserven en «-

condiciones Gptimas de funcionamiento.

e) Por utilizar sin autorizacidn por escrito de "La Arrenda
dora" refacciones que no sean legitimas para c¢l(los) - -

bien{es) objeto de arrendamiento.

£) Por emplear en la operacifn del(de los) bien(es) arrenda
do(s) personas que no se encuentren calificadas para - -
ello, Si el(los) bien(es) arrendado(s) fuere(n) vehfcu~
lo(s), por emplear en su uso y maneio personas que no =--
cuenten con la licencia requerida por el Reglamento de-

Tridnsito, segln la naturaleza del(de los) mismo(s).
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Por trasladar el(los) bien(es) arrendado(s) sin autorizag
cidén previa y por escrito de "La Arrendadora” a un lugar
distinto al convenido por ambas partes; en caso de que -
el(los) bien(es) arrendado(s) fuera(n) vehiculo(s), por-

trasladarlo fuera de la Repfiblica Mexicana,

Por afectar o gravar en cualquier forma el(los) bien(es)

arrendado(s).

Por no permitir a "La Arrendadora" efectfie libremente --
las inspecciones que estime adecuadas y en cualquier - -

tiempo,

Por no pagar puntualmente alguna de las cantidades que -
en distintas Clalisulas del presente contrato son de su-

cargo,

Por presentarse reclamaciones obreras que afecten al »--

Buen funcionamiento de su empresa.

Por dejar de pagar cualquier adeudo fiscal de su empresa
que proceda o por dejar de enterar las cuotas correspon-

dientes al Instituto Mexicano del Seguro Social.

Por no dar aviso inmediato a "La Arrendadora" de cual---

quier situacifn que pudiera afectar fisica, o jurfdica--

mente al(los) bien(es) arrendado(s).,

S por actos u omisiones de "La Arrendataria" los bienes
sop ebjeto de embargo total o parcial, ya sea este de of

den civil, fiscal o laboral,

Si "La Arrendataria® es declarada en quiebra o suspen---

-
cidon de pagos.

Por no cumplir con cdalquier otra obligacidn impuesta en
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-este contrato,

8i se presentara alguno(s) de los casos de incumplimiento -
a que sc refieren, los incisos precedentes "La Arrendadora"
quedard plenamente facultade para optar segln le convenga-

por cualquicra de lag siguientes posibilidades :

1.- Por continuar cen el contrato en todos.sus térpinos me-
diante el pago de una indemnizacidn que le cubra "La --
Arrendataria" la cual sevd fijada por "La Arrendadora'-
de acuerde con su individualidad estimacidn del incum-=
plimiento o incumplimientos que se havan dado "La Arren

1

dataria" desde ahora monifiesta que en el caso de que -
"La Arrendadora" le hicicra este ofrecimiento queda - -
obligada a esta filtima el page de la indemnizacidn que
le seilale v a ponerse al corriente en ¢l cumplimiento =
de todas y cada una de las obligaciones que conforme a
este contrato son a su cargo, con el objeto de que "La-
Arrendadora”™ estin en la posibilidad de optar por el -=-

establecido en el presente inciso.

2.- Por rescindir el contrato dindosec por vencido anticipa-
damente su plazo, por lo que "La Arrendataria’ en este-
caso se obliga en forma expresa a devolver de inmediato
a donde designe "La Arrendadora” el(los) bien{es) arren
dado(s) y a pagarle como consecucncia del incumplimien-~
to una indemnizacidn que serd fijada por un periedo - -
designado por "La Arrendadora' y cesteade por "La Arren

dataria" .

Si "La Arrendadora" tuviera que recurrir a la via judicial-
para la recuperacidn del(de los) bien{es) arrendado(s) y/o=

para el cobro de las cantidades que se¢ le adeuden,

"LLa Arrendataria" estd conferme en obligarse a liberar a =-
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"La Arrendadora" de cualquier responsabilidad por los dafios
que se pudieran causar a sus propiedades y/o a propiedades-
de terceros con motivo de las maniobras y ademds actos que
se requieran para recuperar el(los) bien(es) objeto de este
contrato, asf como el pago por su cuenta exclusiva de los -

respectivos gastos y costos del juicio correspondiente.

Vigésima Primera.- En la fecha de vencimiento del presente-
contrato, o de su prérroga o de su vencimiento anticipado,-
estos dos {iltimos si se presentaran "La Arrendataria” debe-
réd devolver a '"La Arrendadora" el(los) bien(es) arrendado--
(s) en las mismas condiciones que lo(s) recibid, con excep-
cidn del deterioro causado por su uso normal de acuerdo con
su naturaleza., Los gastos necesarios para que efectue la=-
devolucidn aqui pactada, serdn por cuenta exclusiva de "La-
Arrendataria" , quien ademds sc obliga a que, en caso de -~
demora en la devolucidn, pagard una pena convencional a "La
Arrendadora" igual al doble de la renta diaria de la ultima
renta especificada en el Anexo No, 2_por cada dia que trans
curra hasta la fecha en que haga fisicamente la develucién
mencionada en el domicilio que le indique "La Arrendadora"

con un minimo de treinta dias de anticipacidn al vencimien-

to.

Vigésima Segunda.=- El presente contrato solo podrd cancelar
se o terminarse de acuerdo con lo que exprésamente en el «-
mispo estipula al rgsﬁecto. "La Arrendataria' por ningdn --
motivo o conceéto égdré cancelarlo, extinguirlo o terminar-
lo, ni intentar hacerlo, antes de su vencimiento, precisan-
dose desde ahora que las rentas pactadas y los diversos pa-
g0s que son a su cargo deberd liquidarlos a "La Arrendadora"
integramente y en el tiemﬁo y forma establecidos, incondi--
cionalmente y bajo cualquier circunstancia, no pudiendo ha-

cer retencifn alguna ni suspender total o parcialmente las
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cantidades adecuadas vy debiendo cumplir igualmente con to--
das y cada una de las obligacicnes que este contrato le im-
pone durante su vigencia, no obstante cualquier contingen--
cia, que pudiera sobrevenir, incluvendo c¢n caso de que tu--
viera alguna accidn o reclamacidn en contra de "La Arrenda-

dora" de cualquier tipo y naturaleza.

Las rentas y pagos que efectiie "La Arrendataria a "La me--
Arrendadora" de acuerdo con el presente contrato serdn en -
forma definitiva no pudiendo la  primera intentar por causa-
alguna la devolucidn total o parcial de las cantidades ente

radas.

Vigésima Tercera.- "La Arrendataria" se obliga a entregar -
a "La Arrendadora'" estados financieros de la primera como -

a continuacidn se senala :

Si el costo de adquisicidn Deberd proporcionar estados
del equipo segin Claisula Financiero.

Veintiseis comprende.

De 1l a 5 millones de pesos Anuales sin auditar
De 5 a 8 millones de pesos Anuales auditados.

De 8 o mis millones de pesos Anuales auditades.

Vigésima Cuarta.- Con el fin de respomder por la totalidad-
de las obligaciones contraidas por "La Arrendataria" frente
a "La Arrendadora" en el presente contrato, La Comercial, -
S,A,, se constituye(n) solidariamente con la primera, - - -
fiador(es) liso(s) y llano(s) pagador{es) a favor de "La -~

Arrendadora" , o de su cesjonario en su caso,

E1(losg) Fiador(es) renuncia(n) a los beneficios de orden ¥y
exclusifin de divisidn en su caso, contenidos en los articu-
los 2814, 2815 y 2837 del Cédigo Civil del Distrito y Terri
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~-torios Federales, aplicables de acuerdo con el articulo -~
primero del citado ordenamiento. La fianza subsistird - --

hasta que "La Arrendadora'

haya sido cubierta de todo cuan-
to se le adeudare por conceptc de las obligaciones contrai-
das por "La Arrendataria’ en este contrato, y de sus acceso
rios o consecuencias lcgales, ain cuando.: a) Se conceda --
prdrroga o espera a "La Arrendataria' sin consentimiento -~
del(de los) fiador(es}; b} "La Arrendadora" haga quitar "La
Arrendataria"™ y la obligacidn principal queda sujeta a nue-
vos graviamenes o condiciones; c¢) El(los) fiador{es) no pue
de(n) subrogarse en los derechos o privilegios de "La Arren
dadora" por culpa o negligencia de @sta; d) Volverse exigi
ble la deuda principal el(los} fiador(es) pida(n) a "La =~~~
Arrendadora” que promucva judicialmente dentro del plazo de
un mes siguiente al del cumplimiento de la obligacién y "La
Arrendadora" no ejercite sus derechos dentro del plazo men-
cionado, o si ya iniciado el juicio dejarad de promover sin-
causa justificada por mids de tres meses. Como consecuencia
del pacto desubsistencia a la fianza que antes se contiene,
el(los) fiador(es) renuncia(n) al contenido de los articu--
los 2845, 2846, 2847 y 2849 Cddigo Civil para el Distrito -

y Territorios Federales,

Asimismo, el(los) fiador(es) se obliga(n) a entregarle a --
"La Arrendadora" Estados Financieros con la misma periodici

dad establecida en las cldusula Vigésima Tercera.

Vigésima Quinta.- Si el Arrendamiento Financiero ha sido --
pactado en dflares Americanos, "La Arrendataria' reconoce -
que para poder realizar la operacidn conteunida en este con-
trato '"La Arrendadora' ha obtenido financiamiento de una --
Institucidn Extranjera, y que de los pagos de los intereses
correspondientes a "La Arrendadora" pagaderos a dicha Insti
tucidn Extranjera, "La Arrendadora" retiene y entera los --

Impuestos Mexicanos correspondientes.
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"La Arrendatcria" sc obliga on este acto a pagar a la Insti-
tucidn Extranjerz que ctorga en financiamiento a "La Arrenda
dora" para estc operacién una cantidad igual a la sumas, que
"La Arrendadcra" reteunga v entere por concepto de Impuestos-
Mexicanos sobrc los pagos de intereses que haga dicha Insti=-
tucifn Extranjera en relacidn con la presente operacidn ----
contra la presentacién por la Institucidn Ixtranjera a " La~-

Arrendataria" de les recibes correspondientes,

"La Arrendacdora" tratari de obtener para "La Arrendataria" -
de la Institucidn Esxtranjera que financid a "La Arrendadora"
el reembolso de los Impuestos Retenidos por su cuenta, hasta
por un 26.75% de los intereses que pagarad "La Arrendadora".-
En el caso cde que el importe de tales Impuestos Mexicanos «-
reembolsades por la Institucidén Extranjera a "La Arrendata~-
ria" no fueran finalmente recuperados por la Institucidn « «
Extranjera por nmedio de un crédito compensatorio o de una -~
deduccidn en contra de su Impuesto sobre la Renta computado-
de acuerdo a la Ley de los Estados Unides de América, "La «-
Arrendataria" a solicitud de "La Arrendadora" pagard inmedig
tamente a la Institucién Extranjera, una suma que después de
la deduccidon de cualquicr Impuesto requerido a pagar por las
autoridades Hacendarias de los [Estados Unidos Mexwicanos serd
igual a la proporcidén de los Impuestos Retenidos que fueron-
reerbolsados a "La Arrendataria” por la Institucién Extranic

ra y que no hayan sido recuperados.

Vig8sima Sexta.- Las rentas estipuladas en el Anexo No. 2 ==
del presente contrato, se pactan tomando como bBase un precio
de adquisicidn de los bienes objeto del Arrendamiento, por -
la cantidad de $ 9'000,000.00 (NUEVE MILLONES DE PESOS 00/100
M.N.), v se utilizd 1a tasa del 35% para el primer afio,

Si " La Arrendadora optara por continuar con este con
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~trato por asf convenir a sus intereses "La Arrendataria" -
acepta que la primecra modificard el importe de las rentas -
establecido en la cldusula segunda, ajustindolo proporcio--
nalmente a la diferencia resultante en el precio de los ---
bienes arrendados aplicando los mismos porcentajes y cdlcu-

los que se utilizaron para pactar las rentas originales.

Vigésima Septima.- Ambas partes declaran que en el presente

contrato no existe error, dolo, mala £& o cualquier vicio -

que les haya impedido, manifestar libremente su concenti --

miento.
Vigésima Octava.- Para la interpretacién y cumplimiento del
presente contrato, las partes se someten & los tribunales -

del Primer Partido Judicial del Distrite Federal, cumplien~
do con las Leyes Mexicanas aplicables al respecto rcanunciax
do al fuero que por razbn de su domicilio pudiera correspo:n

derles.

Vigésima Novena.- Si el (los) bien(es) amparado(s) por este
contrato procede(n) de una operacidn de compra-venta, arren
damiento posterior (Sale and Back) pactada entre "La Arren-
dadora" y "La Arrrendataria" el costo del avaliio del(de -~
los) bien(es) objeto del contrato correrédn porvr cuenta de -

"La Arrendataria"

PERSONALITAD

El Final, S.A., es una sociedad debidamente constituida de-
acuerdo con las leyes del pails, segin consta en la escritu-
ra, 23349 otorgada ante el Notario No. 8 del D.F¥., Lic. - -
Carlos Ramirez Pedroza, inscrita en el Registro PGblico de
la Propiedad y el Comercio de la Civudad de México, D.F,, ba

jo el No. 248 fojas de la 26 a la 28, Veldmen 12, libro Ter
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-cero de fecha 30 de Scptiembre de 1978, es ura sociedad de
bidamente constituida de cceerde con las Leves del Pais, sg
glin consta con Jz escritura No. 122373 de fecha 13 de Agosto
de 1979, otorgada aunte cl Netario 122 Xo. 3! de México, B.F
Lic. Fugenic 1barrola Santove inscrito en el Registro PGbli

co de la Preopiedad v el Cemercie de la Ciudad de México.

El(les) Sr.{es) Emilic Casiro Rosas fLirma(n) en represcntas--
cifn de "La Arrendataria" , acreditando su personalidad con
la Escritura No. 493517 de fecha 27 de Abril de 198C otorga
da ante el Notario No. 87 de Mixice, D.F., Liec. Carlos ===~
Mufidz Pérez inscrita en el Registro Pdblice de la Propiedad
y el Comercie de la Ciudad de MExico, D.T., quién(cs) mani-~
fiesta(n) bajo protesta de decir verdad quc hasta el memen-
to de la celebracién del presente contrato no Jc(s) ha(n) -
sido revecadas ni limitades en modo alguno, las facultades-
que le(s) fueron conferidas por su representada en la Escri

tura antes dicha.

Ei(los) Sr.(es) Armando Bonilla Iturbide Yirma(n) por su ==
propio dereche, en su caracter de fiader{es), quien(es), ==
manifiesta(n) bajo pretesta a decir verdad que es(son) ca--
paz(capaces) en dereche para contratar y que no tiene(n) --

impedimento alguno para obliparse.

La Comercial, S.A., es una sociedad debIdamente constituida
de acuerdo con las Leyes del Pals, segiin consta en la Escri
tura No., 152548 de fecha 19 de Tebrero de 1972, ctorgada -~
ante el Notario No. 14 del D.F., Lic. Romiro Vargas Castro-
inscrito en el Registro Piiblico de la Propiedad y el Comer-

cio de la Ciudad de Mé&xico, D.T.

El(los) Sr.(es) Pedro Marin Camacho firma(n) cn representa-
cidn de "La Fama, S.A." , obligindose como fiador{es) quien

(es) manifiesta(n) bajo protesta a decir verdad, que hasta-
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el memento de la celebraciédn del presente contrato, no le(s)
ha(n) sido revocadas ni limitadas en rodo alguno las facul-
tades que le(s) fueron conferidas por su representado en la

Escritura antedicha.

La Fama, S.A. es una sociedad debidamente ceonstituida de -~-
acuerdo con las Leyes del Pais, segiin ccastz en la escritu-
ra No, 231847 de fecha 15 de Marze de 1975, otorgada ante -
el Notario No. 47 de MNéxico, D.F,, Lic. Reberto Lara Cervapn
tes, inscrita en el registro PGblice de la Propiedad y el -
comercio de la Ciudad de Minice, obligandola ceme fiader, -
quien(es) manifiesta({n) bajo pretesta de deciv verdad, que
hasta ¢l momento de la celebracién del presente centrato, -
no le(es) ha(n) side revocada ni limitacde en mcdo alguno -~
las facultades que le(s) fueron cenferidas por su represen-

tada' en la escritura antedicha.

Hecho y firmado en la Ciudad de Méxnico, D.F., con fecha 3 -~
de Enero de 1986.

"LA ARRENDADORA" "LA ARRENDATARIA"
La Ilusidn. S. A. El Final, S. A.
FIADOR FIADOR

La Comercial, 5. A, La Fama, S.A,
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ANEXO Yo. 1

Al Contrato de Arrendamiecnto No. 326 bien{es) objeto del --

Contrato de Arrendamiento Firanciero gque celebran la 1lu --

sidén, S.A., comwo "La Arrendadora" v ELl Tinal, S.A., como --

"La Arrendataria" con fecha 3 del mes de Enero de 1986.

Esta relacidén forma parte integrante del referido contrato-

y es complementaria a su Cladsula Primera v Vigésima Sexta.

Datos del bien objeto arrendade :

4 Automdviles Nuevos
Marca Datsun Sedan 2 Puertas

Modelo 1986.

Recibimos los bienes antes descritos

a nuestra entera satisfaccidn.

"La Arrendataria"

El Final, S. A.
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ANEX0 No. 2

Al Contrato de Arrendamiento No. 326 la suma por concepto -
del arrendamiento del{de los) bien(es) objeto del contrato-
de arrendamiento financicro que celebran La Ilusidn, S.A. -
como "La Arrendadora"™ v El Final, S.A., como “"La Arrendata-
ria" , con fecha 3 del mes de Enero de 1Y86 se cubririn en

la siguiente forma:

Este anexo forma parte integrante del referido contrateo y-
es complementario de la Clalisula Segunda.

De una primera renta a la firma del

contrato por 187,500.00

Mids 47 rentas de § 187,500.00

"Cada una de ellas con vencimientos-
los dfas 3 de cada mes : 8'812,500.00

A partir de la fecha en que reciba-
los bienes el arrendatario de acuer

do con el Anexo No. 1.

000.00

Total 3'000

1]
LR

En el caso de que sufriera algiin aumento o disminucién a la
tasa de inter@s que deba cubrir "La Arrendadora" a la Insti
tucién Financiera la establezcan o tengan establecida la --
operacién de crédito, relativa al financiamiento necesario-
destinado a la adquisicién del(de los) bien{es) arrendado (s}
las partes convienen en forma expresa en que el importe to-
tal de las rentas pactadas en la ClaGsula Segunda de este -
Contrato, 6e verdin incrementadas o disminuidas por tal moti

vo, ajustindose a las rentas correspondientes.



ANTECEDENTES SOBRE SU TRATAMIENTO FISCAL

DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.
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2,1 .- SIN LEGISLACION ESPECIFICA.

LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Desde el surgimiento en México en 1961, de la primera Arren
dadora Profesional de equipo, las autoridades fiscales han
tenido distintos criterios de gravdmen para este contrato,

Han publicado distintos criterios, los han revocado, han --
confirmado su revocacidn y por {iltimo, lo han reglamentado-~
en la Ley del Impuesto Sobre la Renta, cambiando tambien el
sistema a seguir para su gravdmen impositivo. Los causan--
tes se regian por oficios, circulares emitidos por la auto-
ridad fiscal y né por el articulade mismo de las Leyes, vVya

que no se hacfa mencidn alguna de este hecho,

LEY FEDERAL DEL IMPUESTO SOBRE INGRESOS MERCANTILES VIGENTE

HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 1979.

Al igual que la Ley del Impuesto Sobre la Renta la Ley Fede
ral del Impuesto Sobre Ingresos Mercantiles né mencionaba -
en ninguna parte de su articulado al contrato de Arrendaw---
miento Financiero como tal, por lo que se deducfa su grava-
bilidad del contenido de diversos articulos de la propia --

Ley.

El Articulo 1 LFISIM referente al objeto del Impuesto, =~ =
decfa "E1 Impuesto Sobre Ingresos Mercantiles"grava, en los
términos de los artfculos siguientes, los ingresos que se =~

obtengan :

I .- POR ENAJENACION DE BIENES :
I1 .- POR ARRENDAMIENTO DE BIENES :
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IIl.- POR PRESTACION DE SERVICIOS ;
IV .- POR COMISIONLS Y MEDIACIONES MERCANTILES ;
V .~ VENTAS CON RESERVA DE DOMIN1O.

Asimismo, el articulo 3 LFISIM decfa que "El Impuesto se -
causa sobre el ingreso total de las operaciones gravadas --
por esta Ley, en el momento en que se real@cen, adin cuando-
sean a plazo o a crédito o con reserva de dominio, incluyen
do el sobreprecio, los intereses o cualquier otra presta---

¢idén que lo aumenta' .

La Ley seguia aclarando los conceptos mencionados en el ar-
ticulo 1 LFISIM y en el Articulo 5 LFISIM que considera co-
mo Arrendamiento la consesidn del uso o goce temporal de --

una cosa que produzca un ingreso al Arrendador.

Respecto del sujeto del impuesto, cl articulo 10 LFISIM 1o

reglamentaba en los siguientes términos :

"Es sujeto de este Impuesto, la persona Fisica o Moral, que
habitualmente obtiene el ingreso con motivo de operaciones-
gravadas por esta Ley, realizadas o que surtan sus efectos-

en territorio Nacional" .

En otro pArrafo, continua el mismo "Artfculo" los sujetos =
del Impuesto podrédn trasladarlo exprésamentc al comprador o
usuario del servicio. Cuando lo hagan, consigrarin, en las
facturas o notas de ventas que expidan, el impeorte de la --
operacién y el monto del impuesto que se calculari exclusir

vamente sobre dicho importe" .

En el capftulo IIT Artfculo 14 LFISIM se establecfan las --
distintas tasas a las gque se gravaban los objetos del impues
to; siendo la tasa general del 4% la que correspondia al -~

arrendamiento financiero, por no estar mencionado en ningin
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otro inciso o pdrrafo del articulo correspondiente.

En el articulo 18 LTISIM se mencionaban los ingresos exen--
tos del Impuesto Sobre Ingresos Mercantiles, sin que se¢ - -
hicieran mencidn a los ingresos de los arrendadores, fueran

estos de inmuebles, muebles o financieros.

Como se puede obscrvar la Ley TFederal del Impuesto Sobre --
Ingresos Mercantiles, no reglamentaba expresamente al con--
trato de Arrendamiento Financiero, sino que en su gravabili
dad era el resultado de la interpretacidn de sus propios -~
articulos. Asf, ¢l Articulo 1 LFISIM gravaba el Arrenda-=--
miento de bienes; el Articule 3 LFISIM gravaba la totalidad
de los ingresos gravables; el 5 LVISIM explicaba lo que es-
Arrendamiento para cefectos de esta Ley; el articulo 10 <---
LFISIM decia quienes son los sujetos del Impuesto y ¢l 14 -
LFISIM determinaba las tasas. Sc¢ deduce gue ¢l Arrendamien-
to Financiero estaba gravado, por ser precisamente, Arren-
damiento de Bienes, y por trasladar el dominio de un bien a
otra persona (COMPRA-VENTA), al ser el Arrendamiento TFinan-
ciero un tipo muy especial de arrendamiento y ser al mismo~-
tiempo, una compra-venta bnr ¢l simple hecho de trasltadar -
la propiedad de un bien, se conjetura que dicho contrato =--
astaba gravado a la tasa general del 4% y repercutible al -

arrendatario.

Por otre lado, la compra-venta de inmuebles estaba exceptua
da del pago del Impuesto Sobre Ingresos Mercantiles, segln-
se menciona en el articulo 18 fraccién X1 LFISIM dentro del
desconcierto que existfa tanto para los contribuyentes como

para la propia autoridad nace el criterio niimero 13,
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2.2 ,~ APLICACION DEL CRITERIO No. 13.

A finales de 1965 y a pripcipio de 1966, la antigua direc--
cidn de impuesto sobre la renta habia recibido muchas soli=-
citudes formuladas por diversas empresas para efecto de que
esa direccidn fijara el régimen fiscal a que debia sujetar-—
se dichoﬁ contratas, el 30 de Abril de 1966, esa direccifn-
emitid un criterio de caracter general que reguld esta mate
ria; dicho criterio fue conocido con el nombre de '"Criterio
13" , y otorgaba al arrendador el régimen fiscal que prdcti
camente tiene hasta la fecha, publicado bajo el oficio No.-

311 - 22526 del 30 de Abril de 1966 que a la letra dice

"8e¢ han estado recibiendo en csta Secretaria reiteradas so-
licitudes formuladas por diversas empresas, en el sentido -
de que se autorice un porciente mavor a efecto de realizar-
la depreciacidn de bienes tales como maquinaria, equipe y-
herramienta para la industria, camiones, automdviles y cual
quiera otros vehiculos destinados al tramsporte, gue son ~-
objeto de contratos de arrendamiento con opcidn de campra o
por cuyo acuerdo expresa, al transcurrir el plazo forzoso y
las prdrrogas acordadas, el arrendataria puede vender los
bienes o adquirir la.propicdad de los mismos, ya sea por la
terminacidn del contrato o mediante el pago de una cantidad

simbflica.

“Teniendo en cuenta las razonmes que se aducen en las cita--
das solicitudes y las cliusulas de los contratos aludidoes,-
que por ser esencialmente iguales, plantean un problema de
tipo gencral, esta Direccidén ha decidido adoptar también un
eriterio de cardcter general que regule esta materia por le
que, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 10 del
Cc3digo Fiscal de la Fedevacids, 371 del Cédigo de Comercio-

y 19 fraceidn VI inciso g) de la Ley del Impuesto Sobre la-
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Renta, resuelve que deben aplicarse aludidas, las siguientes

reglas :

"I.- A las operaciones de referencia deberd dérseles fiscal-
mente el trato de ventas en abonos, en virtud de la op-
cibn que tfenen los Arrendatarios de comprar o enajenar
los bienes objeto &e los contratos, al terminar los pla
zos forzosos pactados y en razon a que cumplidas las --
prorrogas, los Arrendatarios adquicren la propiedad de
los bienes ya sea por que se extinga el Arrendamiento -
o los propios Arrendatarios cubran cantidades simbdii--

cas por los biecnes Arrendados" .

"II.~En consecuencia las Empresas que realizan esas operacip
nes con el caracter de Arrendadoras, podrdn optar entre
considerar el total del precio que arroje la suma de ~--
las prestaciones pactadas, como ingresos del ejercicio,
o bien, acumular {inicamente las prestaciones que efecti
vamente les hubieren sido pagadas, con deduccidn del ==
costo que les corresponda, segln el ejercicio en que se
hubiera celebrado la oﬁeracién. Este costo serd la cap
tidad que resulte de aplicar a los abonos por operacio-
nes realizadas durante determinado ejercicio, el por-—-
ciento que en el precio total pactado en las Ventas en
Abonos celebrados durante el mismo represente el costo-

de los bienes enajenados" .

"ITI-Si recuperasen por incumplimiento de los contratos los-
kignes ohjeto de los mismos, los incluiridn nuevamente -
en el inventario al precio original de costo, deducien~
do finjcamente el demérito real que haya sufrido, o au-=

mentado el valor de mejoras en su caso'

"En esta hipdtesis, esas empresas acumulardn como ingreso, -

las cantidades recibidas de los Axrrendadores, deducidas las
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que hubieren devuelto por cualquier causa, asi como las que

ya hubieran acumulado con- anterioridad.

"IV .- Si al finalizar los plazos pactados, los arrendata--
rios enajenaren los bienes arrendados, ambas partes-
acumularin como ingreso gravable, los importes de --
las ventas en la proporcidén que les corresponda se--

gln los contratos respectivos" .

"V .~ Los arrendatarios, pueden a su vez optar por deducir
arnalmente, el importe de las rentas y demds presta-
ciones que paguen durante los plazos forzosos pacta-
dos v s6lo al finalizar las prdrrogas, como valor de
los bienes, los importes de las cantidades simbdli--~
cas que como saldo cubren a los arrendadores, o con-
siderar los importes totales de los contratos como -
costo de adquisicidn y llevar a cabo la depreciacidn
conforme al régimen normal, en estos casos, si no =--
hicieren uso de la opcidn deberdn considerar 1a dife

rencia gue corresponda" .

Como se puede observar, la auvtoridad fiscal equipara, en --
concreto, al arrendamiento financiero con la operacidn mer=-
cantil denominada ventas en abonos, con lo que el fisco fe-
deral resultd perjudicadeo al tener, ambas partes del contra
to, fuertes deducciones resultantes del mismo contrato. Pos
teriormente, el gobierno recapacitd sobre lo que habia apro

bado en el criteric 13 y emitid su revocacién.
A) Revocacidn de este.

La Revocacidén del Criterio No. 13 se hizo el 23 de Septiem-
bre de 1969 y fue dirigido a todos los CC. Directores Gene-
rales del Impuesto sobre la Renta v de Auditoria Fiscal Fe-

deral, por el Lic. Roberto liovo, vy que a la letra dice:
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"Por oficio No. 311-22526 de 20 de Abril de 1966, dio usted
a conocer el Criterio No. 13 de la Direccién General del --
Impuesto Sobre la Renta que se refiere al régimen fiscal --
aplicable a las partes, en el caso de un contrato de Arren-
damiento de maqginaria y equipo con opeién a compra. En di.
cho eriterio, se da el tratamiento de venta en abonos a los
ingresos de los arrendadores de maquinaria y equipo con op-
c¢idén de compra, csto ¢s, se les permite deducir el costo --
del bien durante el periodo del contrato, mientras que por-
otra parte, el arrandatario deduse el importe total de las-
rentas derivadas del mismo contrato. Esto es que mediante-
dicho criterio se otorgan diversas consecuencias juridicas-

a las partes de un mismo contrato" .

"Después de cambios de impresiones con el Colegio de Conta-
dores y con las Confederaciones Nacionales de Camara, se ha
llegado a la conclusidn de que la aplicacidn constante del
citado Criterio 13 contaria el sistema de la depreciacibn-
en materia de Impuestos sobre la Renta y afecta el control-
de una de las deducciones méds importantes en el mencionado-

tributo"

"Por lo anterior y conm fundamento en el articulo 82 del - -
Cédigo Fiscal de la Federacidn, se expide esta circular pa--:
ra dar a conocer el criterio de la autoridad superior en --
cuanto & la aplicacifén de las normas tributarias correspon-
dientes, para el efecto de que tratindose de contratos de -
arrendamiento de maquinaria y equipo con opcibn de compra,~
procede otorgar al contrato las mismas consecuencias juridi
cas para ambas partes; es decir, que el bien es cierto que-
‘el arrendatario puede deducir el valor de las rentas pacta-
'das, también es cierto que el arrendador deberd deducir - «
inicamente la depreciacién de los bienes arrendados que son

de su propiedad, en los t&rminos que establece el articulo-
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-2! de 1la Ley dc¢l Inpuesto sobre la Renta, no procediendo,=-
por lo tante, que se aplique la parte proporcional del cos-
to de los bienes, tal como senalaba el criterio No., 13 que
se deja sin efecto"

Cuando las empresas intervesadas conocicreon el contenido del
oficie anterior, rcalizarcu diversas gestiones para obtener
un tratamiento fiscal difecrente al senaladd en dicho oficio
por lo que ¢l Administrador del TImpuesto sobre la Renta,-

Lic. Roberto Hovo, cnitid la ratificacidn de la revocacién-
del criterio 13 y la regulacidn de la opecidn de compra, con
fecha 3 de Junio de 1970 y dirigido a la Confederacidn de~
Cémaras Nacionales de Comercio. El contenido textual de--

esta ratificacidn, es el siguiente:
B) Ratificacidn de este,

"El 23 de Septiembre de 1969, mediante oficic circular No.-
537-6194 dirigido al Director General de Impuesto sobre la
Renta, se senald a diche funcionario que quedaba sin efecto
el criterio No, 13 expedido por la Direccidn del Impuesto -
sobre la Renta del 29 de Abril de 1966 y mediante el cual -
se daba el tratamiento de ventas en abonos a los arrendado=-
res de maquinaria y equipo con opcidn de ceompraj; e¢s decir,
se les permitia deducir el costo del bien durante el perio-
do del contrato, mientras que por otra parte el arrendata--
rio deducia el importe total de las rentas derivadas del --

mismo contrato" .

"Por considerar incongruente el tratamiento fiscal otorgado
a las partes de un mismo contrato, y considerado que el men
cionado criterio 13 era contrario al sistema de deprecia- -
cién del Impuesto sobre la Renta, en aquella ocasidn y con-
fundamento en el articulo -82 del Cédige Fiscal de la Fede-

racibn, se revocd el multicitado criterio 13 para el efecto
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de que, tratindose de contratos de arrendamiento de maquina
ria y qeuipc con opcidn de compra, se le otorgara al contra
to las mismas consecuencia juridicas para ambas partes, es-
decir, que el arrendatario siguiera deduciendo el valor de-
. las rentas pactadas, pero que el arrendador no podria dedu-
cir el costo de los bienes dados en arrendamiento, sino - -
finicamente su depreciacidn en los términos que establece el

artficulo 21 de la Ley del Impuesto sobre la Renta" .

"Al dar a conocer esta resolucidén a las empresas interesa--
das, €stas acudieron nuevamente a realizar diversas gestio~
nes ante la Secretarfa de Hacienda y Cré&dito Piblicotendien
tes a obtener un tratamiento diferente al sefialado en el - -

oficio circular 537-6194 del 23 de Septiembre de 1569"

Despues de diversas reuniones que se han tenide con los re-
presentantes de las empresas arrendadoras que operan en Mé-
xico el llamado Contrate de Arrendamiento Financicro, esta-
Secretaria no encuentra justificacidn alguna para diferir -
de su criterio final expresado en el multicitado oficio cir
cular 537-6194 de Septiembre pasado, y por lo tanto, lo con
forma en todas y cada una de sus partes con las siguientes-

consecuencias :

"1.- Que es obligacidn del Arrendador Financiero, en tanto-
no transfiera la propiedad del bien, calcular el cargo
por depreciacidn anual para hacer la deduccidn corres-
pondiente a su ingreso acumulable en cantidades que no
excedan a los porcentajes sefialados en el artfculo 21~
de la Ley del Impuesto sobre la Renta en yigor, los --
cuales no pueden ser modificadoes sin la previa autori-

zacidén de esta Secretaria' .,

"2,~ Que ademds de acuerdo con el articulo 19 del propio -~

ordenamiento, entre los ingresos acumulables, se en---
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-cuentra corprendida la difercenciaz entre Jos precics decla-
rados por cl causante ¥ los que fije la Secrvetarfia de Ha---
cienda, cuando aquellos no correspondan a los de mercado, =

con base en los de factura o en los corrientes del mercado™

"3.- Por lo que, al aplicar los arrendadores el costo de --
los bienes durante les plazos del contrato y supuestos
dichos plazos wenores a aquellos que la Ley toma en --
cuenta para fijar los porcentajes de depreciacidn, - -
violan la disposicifn contenida en ¢l precitade articu
lo 21 de la Ley mencionada y el vender los bienes de -
su propiedad a precios inferiores a los de mercado o -
de costo, se ubican en el supucsto contenido en la - «
fraceidn VI, inciso c¢) del articule 19 de la Ley del

Impuesto sobre la Renta" .

"En tal virtud, y de acuerdo con los articulos 19 y 21 de -
la Ley del Impuesto sobre la Renta, en relacidn con el 82 -
del C8digo Fiscal de la Federacidén, procede la ratificacién
de las declaraciones de las empresas arrendadoras que en --

sus operaciocnes se ajustaromn al criterio No. 13" .

"Sin embargo, la Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico -
en su fnimo de actuar bajo principio de equidad ¢n este pro
blema, ofrece que a peticidn concreta de cada una de las em
presas arrendadoras, que han actuado conforme a2l criterio -
13, revocado por la autoridad administrativa desde el 23 de
Septiembre pasado, autorizard durante los préxzimes 30 dfas-
la prestacién de declaraciones espontiincas que rectifiquen-
las manifestaciones presentadas por ejercicios anteriores,
para ajustarse a los términos de la Ley del lmpuesto sobre-
la Renta, en gsus artfculos 19 fraccién VI inciso ¢) y 21, -
corrigiendo la deduccidn correspondiente a costo por depre-

ciacidn de los bienes, y acumulando a la fecha del ejerci--



54

-cio de la opcidn de compra, la difcrencia entre el precio-
nominal a que sc vendif el bien y su costo original menos -
depreciaciones. Las diferencias de impuestos que resulten-
por la aplicacién de este procedimiento, se cobrard median-
te la liberacidn, en cada caso, de los recargos y de las --

sanciones" .

"Si pasado dichc plazo no se presentan en forma espontdnea-
las empresas arrendadoras a la Secretaria de llacienda y Cr@é
dito Plblico para rectificar sus declaraciones de afios ante
riores, pagando las diferencias de impuestos, sin recargos-
ni sanciones, esta Secretarfa procederi a la revision de --
las declaraciones originales, liquidando las diferencias de
impuestos que resulten y en este caso aplicando los recar~-
gos y multas que procedan por no haber acudido al 1lamado =~

conciliacitén de la autoridad fiscal" .

En lo refercnte a los antecedentes dentro de la Ley del - -
Impuesto sobre la Renta, hay dos épocas iwmportantes; Prime-
ra: la legislacidn anterior al 19 de Noviembre de 1974, vy

Segunda, la marcada por el criterio No., 13 ,

La legislacidén anterior al 19 de Noviembre de 1974 estaba -~
basada en el oficio circular, No. 537-6194 del 23 de Sep--~-
tiembre de 1969, en la que los arrendadores de equipo solo-
podfian considerar como costo la depreciacidn del equipo - -~
arrendado, conforme a les porcentajes mdximos fijados en el
articulo 21 de la propia Ley. En lo que respecta el arrenda
tario, este podia cargar a resultados, scglin se establecid~
en el criterio No. 13 mencionado, la totalidad de las ren--
tas pactadas en el contrato. En la Ley del Impuesto sobre -
la Renta, no se hacia mencidn alguna a cste hecho, lo ante-
rior nos refleja la falta de legislacidn, ecsto es, fijar --
bases de tributacidn y control dentro del cuerpo de la pror

pia Ley existente hasta antes del 19 de Noviembre de 1974.
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A parfir de esta misma fecha, la Ley del Impuesto sobre la-
Renta incluyd en su cuerpo la legislacién que, en términos-
generales, rige a la restauracidén de la mencionada Ley, en
1980, el articulo refercnte al arrendamiento financiero con
tiene los mismos elementos que en las reformas vipentes -, -
desde la publicacién de las modificaciones del 19 de Noviem
bre de 1974,
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2.3 .- ARTICULOS QUE REGLAMENTAM LA FUNDAMENTACION DEL ----
ARRENDAMIENTO FINANCIERQ POR EL EJERCICIO DE 1986.

Las modificaciones a la Ley del Impuesto sobre la Renta que
entraron en vigor el 1°de Enmero de 1980, contienen cambios-
sustanciales en lo referente al Arrendamiento Financiero =--
que tambien se vieron afcctados por las reformas publicadas
el 30 de Diciembre de 1980 y que entraron en vigor el 1° de
Enero de 1981, A partir de este momento se vieron las modi-
ficaciones y reformas que afio con afio fueron surgiendo, en-
relacidn al Arrendamiento Financiero y que actualmente es--

tan incluidas en el cuerpo de la Ley que rige a la fecha.
A) Articulos Vigentes para el Arrendatario.

En relacién al tratamiento Fiscal a que debe de sujetarse -
el arrendatario, se¢ encuentra estipulado en los articulos -
48, 49 y 50 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, los cua-

les analizaremos a continuacién.

Considerando que el Arrendamiento Financiero para el Arren-
datario, gignifica el uso o goce de un bien a plazos, por -
lo que este tendrd que adoptar lo que dicteun las normas con

tables como fiscales.

El procedimiento Fiscal que debe aplicar el arrendatario --
para determinar el monto original de la inversidn se encuen

tra estipulada en el Art. 48 LISR que a la letra dice :

a) Tratindose de contratos de arrendamiento Financiero, se
considerard como monto original de la inversifn, la can-
tidad que resulte de aplicarle al total de pagos conveni
dos para el término forzoso inicial del contrato el por-
ciento que conforme al cuadro contenido en este articulo

corresponda, segin el nimero de afios del plazo inicial -
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forzoso del contrate ¥ la tasa de interés aplicable al pri-
mer afio del plazo pactado; cuando varie la tasa aplicable =~
el primer ano se considerari el promedio de diche afo, se -

estard sujeto a los siguientes supuestos

- Cuando la tasa de interés pactado al primer afo sea varia

ble, se aplicard la tasa promedio de dicho aiio.

- 8i el Arrendador es extranjero, la tasa de interés aplica
ble al primer afio serd la establecida por operaciones in-
terbancarias que rija en el mercado de londres (LIBOR) al

momento de celebrar el contrato.

- Cuando la tasa de interé@s pactada no coincida con las es-
tablecidas, se considerard la tasa de interés mas proxima
y en caso de tener la misma proximidad a dos tasas de in-

terés, se tomari la tasa de interis mis alta,

- Cuando en el plazo inicial forzoso esté comprendida una =
fraccion de afo, y osta exceda a seis meses, deberd ser -

considerado como afio completo.
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Ejemplo :

La Compafifa "El Final , $.A." , (Arrendatario) adquiere -~~~
equipo de transporte por medio de un contrato de arrenda---
miento financiero y se encuentra con el problema de aplicar
el tratamientoc fiscal correcto de €ste, celebrado con la --

Comparfa "La Ilusidn, S.A." (Arrendadora).

Determinese el tratamiento fiscal que debe aplicar el =---

Arrendatario en base a los datos siguientes:

Datos del Contrato :

1.- Total de pagos convenidos para
el plazo inicial forzoso del-

contrato. s 9'000,000.00

2.~ Plazo Inicial forzoso del «~-=

Contrato. 4 ARos.
3.~ Tasa de Interés aplicable al-
primer afio pactado. 35 2
4.~ Valor de la opcidn de compra -~
por unidad. 500,000.00

5.~ Se adquieren 4 Autombviles ~ -

Marca Datsun,
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TABLA DEL ARTICULO 48 LISR
TASA DE INTERES
MONTO ORIGINAL DE LA INVERSION.

Nimero de afios del
plazo inicial for- Hasta 10Z 155 20% 257 30% 35% 407
zoso del contrato.

e
By
N
™
=
2
e

91 87 83 80 76 74 71
87 81 76 72 67 64 61
83 76 70 65 60 63 53
79 71 65 59 54 50 46
76 67 60 54 49 44 41

Lo

Solucidn :

Total de Renta X % de Costo = Monto original de la Inversidn

9'000,000 = X 50% = 4'500,000 Monto de Inversidén a deducir.-

Art. 49 LISR Este articulo se refiere a la deduccién anual
que tienen derecho las empresas por este tipo de inversién-

que a la letra dice:

El saldo que se obtenga después de restar el total de pages
convenidos para el plazo inicial forzoeso del contrate, la -
cantidad que resulte de aplicar a dichos pagos el porciento
del monto original de la inversidn que corresponda conforme
al cuadro establecido en el articulo 48 de esta. ley, se de-
ducird en anualidades iguales durante el plazo inicial del=-
contrato. Esta decuccidn se ajustari cuando varie la tasa-

de inter@s aplicable al primer ano de plazo.
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8i el contrato concluye antes del plazo pactado, deberd con
siderar como partida deducible en el ejercicie la diferen--
cia entre los pagos efectuados y las cantidades deducidas -

en los términos del péarrafo anterior.

Siguiendo con nuestros datos del ejemplo anterior se deter-
minard la deduccifn anual a que tiene derecho la empresa --

por esa inversibn

Cantidad a depreciar de acuerdo con la tasa de depreciacidn
para equipo de transporte del 20% Anual conforme al articu-
lo 44 fraccidn VI de LISR.

4'500,000.00 X 20% = 900,000,00

La cantidad que serd amortizada durante el plazo inicial =~
forzoso, por concepto de intereses se determinard de la - -

siguiente manera

Total de Rentas pactadas, durante

el plazo inicial forzoso . 9'000,000.00
MENOS
Monte Original de la Inversidn 41500,000.00

Monto que se deducird en anuvalida
des por concepto de financiamien~-
to (determinado conforme al Art.=
49 LISR). 41500,000.00
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Monto de la Amortizacidn de Interés - Plazo Inicial

4'500;000 - 4 = 6 1'125,000 = Deduccidn Anual -
por Financiamien-
to.

Deduccidn Sobre Inversién + Deduccién Sobre -

Financiamieoto.

900,000 + 1'125,000 = 2'025,000 Deduccidn total -
Anual del Arrenda
tario (Financia-~
miento y deduc~--
cidon de la Inver=-

sidén).

Art? 50 LISR.- Opciones pactadas en arrendamientos financie

TOS.

Cuando en los Contratos de Arrendamiento Financiero, se - =
haga uso de alguna de sus opciones, para la deduccidn de --
las inversiones relacionadas con dichos contratos, se obser

varid lo siguiente :

I .- Si se opta por transferir la propiedad del bien objeto
del contrato mediante el pago de una cartidad determi-
nada, o bien, por prorrogar el contrate per un plazo -
cierto, el importe de la opcidén se considerard comple-
mento del monto original de la inversién, por lo que -
se deducird en el porciento que resulte de dividir el-
importe de la opcidn cntre el niimero de afos que fal--
ten para terminar de deducir el mento original de la-

inversidn.

I1.~- Si se obtienc participacidn por la enajenacién de los-

hienes a terceros, deberd considerarse como deducible-
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la diferencia entre los pagos efectuados y las cantidades =
ya deducidas, menos el ingreso obtenido por 1la participa- =~

cifn en la enajenacibn a terceros.

Se elige para efectos de nuestro ejemplo la opcidn de com--
pra, de acuerdo con las disposiciones de este articulo 50 -
de LISR y conjuntamente con el articulo 15 del C.F.F, - ~ -

(transcrito en el capitulo 2.3 inciso B).

En el contrato existe una opcifn de compra por $ 500,000.~

por cada unidad de la cual el arrendatario hacc uso, dicha-
cantidad la depreciard a partir del quinto ejercicio de - -
acuerdo con la tasa que resulte de dividir el importe de la
opcidn ( $ 500,000 X 4 Unidades = 2'000,000), entre el adme
ro de afos que falten para depreciar (1 ano), lo que se con

pidera como costo de adquisicifn ;

$ 2'000,000.- = 2'000,000.- Costo por deprecia

cién de la opcién~

1

de compra por ejer

cicio fiscal.



EJERCICIO
EJERCICIO
EJERCICIO
EJERCICIO

EJERCICIO

EL TRATAMIENTO FISCAL QUE EL ARRENDATARIO APLICARIA

FISCAL

FISCAL

FISCAL

FISCAL

FISCAL

Depreciacidn del Monto =~

Amortizacidn de

Depreciacifn de-

Original de la Inversidn Interés Opcién de Compra TOTATL
900,000 1'125,000 2'025,000

900,000 1'125,000 2'025,000

900,000 1'125,000 2'025,000

900,000 1'125,000 2'025,000

900,000 o 2'000,000 2'900,000
4'500,000 4'500,000 2'000,000 11'000,000

€9
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B) Para el Arreandador. .-

Las Leyes Fiscales que regulan al Arrendamiento Financiero=--
has sufrido una serie de modificaciones, lo que ha hecho ne~-
cegario reglamedtarlo de una forma mds especifica dentro de

las mismas.

En éste inciso se mencionard el tratamiento Fiscal que debe-
dar el Arrendador a los Contratos de Arrendamiento Financie-
ro, indépendientemente de las demis abligaciones que tenga -

ante las autoridades Fiscales.

Tomandoe lo sefialade en el C8digo Fiscal de la Federacidn, la
Ley del Impuesto sobre la Renta, asi como en la Ley del Im--
puesto al Valor Agregado y reglamentos correspondientes, te-

nemos

Cddigo Fiscal de la TFederacidn .

Articulo 14,- Se entiende por enajenacifn de bienes :

Fraceidn IV .~ La que se realiza mediante el Arrendamiento -~

Financiero.
Artfculo 15.~- Concepto de Arrendamiento Financiero.

"Arrendamiento Financiero es el Contrato por el cual se otor-
g3 el uso o goce temporal de bienes tangibles, siempre que -

se cumpla con los siguientes requisitos :

I.~ Que se establezca un plazo forzoso que sea igual o supe-
riox 8l minimo ﬁara deducir la inversifn en los té&rminos
de las disposiciones Fiscales o cuando el plazo sea me~=~
por, se ﬁermita a quién recibe el bien, que al término -

del plazo ejerza cualquiera de las siguientes opciones :
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\

a} Transferir la propiedad del bien objeto del contrato me--
diante cl pago de una cantidad determinada, que deberid --
ser inferier a2l valor de mercado del bien a2l momento de ~

ejercer la opcibn,

b) Proxrogar el Contrato por un plazo cierto durante el cual
los pagos serdn por un monto inferior al que se fijé du--
rante el plazo inicial del Contrato. )

c) Obtener parte del precio por la enajenacién a un tercero-

del bien objeto del Contrato.

II.- Que la contraprestacidn sea equivalente o superior al -

valor del bien al monte de otorgar su uso o goce,

ITII.~Que se establezca a una tasa de intereses aplicables --
para determinar los pagos y el contrato se celebre por

escrito’.

Ley del Impuesto sobre la Renta y su Reglamento.

La reglamentacidn Fiscal del Arrendamiento Financiero hi ---
sufrido varios cambios desde su iniciacién en nuestro pais -
en 1961. La Secretaria de Hacienda y Crédito Piéblico, esta-
blecid las bases de operacién para el mismo en Abril de 1966
através del criterio 13, el cual posteriormente fud derogado
en Septiembre de 1969, posteriormente en Noviembre de 1974,-
entraron en vigor las modificaciones a la Ley en las cuales-
se define el Tratamiento Fiscal que deberd darse a los Con=«
tratos de Arrendamiento Financicro., Mds tarde en el Diario-
Oficial de Diciembre de 1980 se publicé la nueva estructura-
de la Ley. TFinalmente quedando el Arrendador comprendido en

los siguientes articulos, Fracciones e incisos ¢
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CAPITULO I

DE LOS INGRESOS

Articulo 16 de la LISR., Enajenacidn a plazo Contratos de = =

Arrendamiento Financiero.

Los contribuyentes que realicen enejenaciones a plazo en los
términos del Cédigo Fiscal de la Federacidén, o que obtengan-
ingresos provenientes de contratos de arrendamiente financie
ro, podridn optar por acumular el total del precio pactado --
como ingreso obtenido en el ejercicio, o bien considerar co-
mo ingreso acumulable el gque efectivamente les hubiere sido-

pagado durante el mismo.

Cuando el contribuyente enajena documentos pendientes de co-
bro provenientes de contratos de arrendamiento financiero o-
de liquidacidn o reduccién de capitai, deberda considerar =~
como acumulable en el ejercicio en que esta suceda, la canti

dad pendiente de cobrar,

El contribuyente que desee cambiar su opcidn deberi presen-=
tar aviso ante las autoridades fiscales. Tratidndose del se-
gundo y posteriores cambios deberdn transcurrir cuando menos
cinco afos desde el Gltimo cambio para que Este pueda efec--
tuar con la simple presentacidén de un aviso, cuando el cam--
bio se quiera realizar antes de que transcurran los cinco --
afios se deberd cumplir con los requisitos y condiciones que-

establezca ¢l Reglamento de esta Ley,

En el caso de incumplimiento de contratos de Arrendamiento -
Financieroe o de Contratos de Enajenacidn de Bienes a plazo ,

cuando el arrendador o cl enajenante. saglin el caso, recupe-
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~ren el bien deberd acumular como ingreso, las cantidades --
recibidas del arrendatario o comprador, deduciendo las que =
le hubiera devuelto conforme al contrato respectivo, asi co-
mo las que ya hubiera acumulado con anterioridad, excluido -

el costo que les correspondid.

En el caso de contratos de arrendamiento Financiero también-
serdn ingresos acumulables los que deriven'de cualquicra de-
las opciones a que se refiere el CSdigo Fiscal de la Federa-
cidn., Dichos ingresos serin acumulables en el ejerciecio en-

que sean exigibles.

Con los datos del ejercicio anterier continuaremos nuestro -

Ejercicio :

La Compafifa "La Ilusién S.A." , ticne como principal ingreso
de sus operaciones, el arrendamiento financiero, sobre las -
bases de rentar a razén de § 46,875.00 mensuales, durante 48
meses su equipo de transporte, quedando dentro del contrato-
la opcidn de compra por parte del arrendatario al finalizar-

el contrato, mediante el pago de $ 500,000.00 Extras.

Se determinard el tratamiento fiscal que debe darse a este ==~
tipo de operaciones, por parte del arrendador; suponiendo que
las operaciones realizadas, ascienden a 240 coperaciones du=-

rante el ejercicio a tazbn de 20 unidades mensuales.

SOLUCION :

——————

Para nuestro ejercicio se elegird la opcidn de acumular los-
ingregos obtenidos en el ejercicio que efectivamente les «-

huhkieren sido pagados durante el mismo.

Ventas escalonadas de 20 Unidades mensuales, se determinarfa

un ingreso de



Determinacién del nfimero de Cobros :

Operaciones realizadas en un Afio

Por el total de meses en un Afic

Total de Cobros

1986 : 2880
1987 : 2880
1988 : 2880

1989 : 2880

en un Afio

Cobros de
Cobros de
Cobros de

Cobros de

L 4 A A

46,875,
46,875, -
46,875, -

46,875~

SUMA

Realizacidén de la opcifn de compra de :

$ 500,000.- =

X 240

Operaciones

SUMNA

n

n

]

- 68

240

X12

2'880

135'000,000, -
135'000,000.-
135'000,000, -

135'000,000.-

540'000,000. -

120'000,000.~

660'000,000.-

EmssssosSSES=SSzZSz
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SECCION 11

DEL COSTO

Articulo 30 de la LISR. Costo de Enajenaciones a plazo. - -

Costo en el Arrendamiento Financie-

To.

"Los contribuventes que realizan enajenaciones a plazos o - =

celebran contratos de Arrenadmiento Financiero y que opten -

por acumular como ingreso del ejercicio, los pagos efectiva-

mente cobrados durante el mismo, respecto de las mercancias-

que se enajemen a plazos o que se den en Arrendamiento Finap

. 2 R
ciero, calcularian el costo, conforme a lo siguiente:

)

11.-

Este

Al término del ejercicio fiscal calculardn el porciento
que represente el costo de los bienes enajenados a pla-
z0s © sujetos a contrato de Arrendamiento Financiero, -
durante el mismo, dividiendo dicho costo entre el pre--

cio total de dichas enajenaciones.

Deduccién ce las cantidades que efectivamente hubieran-
cobrado durante el ejercicio proveniente de enajenacio-
nes a plazos de los contratos de Arrendamiento Financie
ro, celebrado en dicho ejercicio y en los anteriores, -
el costo gque les corresponda, segln el ejercicio en que
se hubiera celebrado la enajenacién o el contrato de --

Arrendamiento Financiero,

costo serd la cantidad que resulte de aplicar el por- -

ciento a que sc refiere la fraccidn I de este Articulo a los

pagos que efectivamente hubieran cobrado, por concepto de =--

enajenacién a plazos o por contrato de Arrendamiento Finan--
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-ciero, efectuado en dicho ejercicio.

III-~ En caso de que no obtuviera la cantidad total de los -
pagos ni la recuperacién del bien, se podrin deducir -
cuando transcurra el plazo de prescripcifén o antes si=-
fuera notoria la imposibilidad prdctica de cobro, las
cantidades que resulten de aplicar al saldo del deudor
el porciento a que se refiere la fraccidn I de &ste -~
artfculo correspondiente al ejercicio en que se hubie-

. . ) 2 - . "
ra realizado la enajenacidn que les dié origen

En el caso de incumplimiento de contratos de bienes enajena-
dos a plazos cuando el enajenante recupere ¢l bien, lo in- -
cluird nuevamente en el inventarioc al precio original de cos
to, deduciendo Gnicamente el demérito real que haya sufrido-

o.aumentando al valor las mejoras, en su caso.

Determinacidén del Costo

Precio de la Operacidn ( 100% ) : $ 540'000,000.~
Costo de Ventas ( 75% ) $ 405'000,000,~
Utilidad Bruta ( 25% ) $ 135'000,000.~

Condiciones de Pago

Afic 1 —memoemem —— e R — $ 135'000,000.~
Afio 2 memmemes PSSO NS $ 135'000,000,~
A0 3 memmmmmemmmmememm o mmemmmc e $ 135'000,000.-

AfI0 4 wemmmmmmmmmmm e m e —————— $ 135'000,000.~



Determinacidn del ingreso acumulable y del costo de ventas deducible:

ARD " ARO ARO S ARo

-1 - 2 3 4
Ingreso . :
Acumulable ( 100% ) 135'000,000. 135'000,000 ~135'000,000  135'000,000
MENDOS

Costo de Ventas ( 75% ) 101'550,000 101%250,000 -101'250,000 -101'250,000

TOT AL

540.'000,000

-

405'000,000

Utilidad‘nrﬂta $ 33}750,000 33'750,000 33'750,000 33'750,000

R R e e T L

135'000,000

sm=sssmncoen

1L
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REGLAMENTO DE LA LEY DFEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

CAPITULO I

DE LOS INGRESOS

Artfculo 10 del RLISR. Enajenaciones a plazo. Contratos de-

Arrendamiento Financiero.

" . - . 1.
En el caso de que los contribuyentes realicen enajenaciones-
a plazo o que obtenpgan ingresos provenientes de contratos de

Arrendamiento Financiero deberin sujetarse a lo siguiente:

I.- Calculardn la proporcidn que represente el costo de los
bienes enajenados a plazo o de los que sean objeto de -
contratos de Arrendamiento Firnanciero, respecto del pre
cio total de dichos bienes del monto de la contrapresta

cidn, segin se trate.

II.- Consideran como ingrescs del ejercicio las cantidades =
que efectivamente hubieran obtenide durante el mismo, -
provenientes de las enajenaciones a plazo o de los con-
tratos de Arrendamiento Financiero, celebrados en ese -

ejercicio y en los anteriores.

III.-Deduccién de dichkos ingresos el costo que proporcional-
mente les corresponda, conforme & la fraccidn I de este

articulo.

IV.~ En el caso de que no se obtuviera el pago del total del
precio del monto de la contraprestacidén ni la recupera-
cién del bien, se podrd deducir la parte del costo a un

no deducida cuando prescriba la accidn de cobro o antes
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si fuera notoria la imposibilidad prictica para obtener el--

«pagoﬁ

LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

CAPITULO TII

DE LA ENAJENACION

Articulo 12 de la LIVA. Enajenacién a plazo. Arrendamiento

Financiero.

"En las enajemaciones a plazo en los términos del Cédigo Fis-
cal de la Federacidn se podra diferir el impuesto de confor-
midad con el reglamento de esta Lev. Tratdndose de Arrenda-
miento Financiero él impuesto que corresponda a la operacidn
se le aplicarda el porciento que senala la Ley del Impuesto -
sobre la Renta para determinar el monto original de la inver
sién y la diferencia serd el impuesto que podri diferirse en

los términos que seflale el reglamento de esta Ley" .

REGLAMENTO DE LA LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

CAPITULO 1I1

DE LA ENAJENACION

Articulo 25 del RIVA. Enajenaciones a plazo. Arrendamiento

Financiero,
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"Para los efectos del articulo 12 de la Lev, en las enajena-
ciones a plazo en los términos del €Sdigo Fiscal de la Fede-
racifn el impuesto correspondiente al precio pactado exclu-=-
yendo intereses, se podri diferir conforme scan efecticamen-
te recibidos los pagos ; el impuesto que corresponda a los-
intereses se podrd diferir al mes en que e5tos sean exigi- -
bles" .

Tratindose de Arrendamiento Financiero se podrda diferir el -~

impuesto que corresponda conforme sean exigibles los abonos.

Lo dispuesto en éste articulo seri aplicable siempre que --
para efectos del Impuesto sobre la Renta el contribuyente ~-
opte por considerar como ingreso acumulable el que efectiva~
mente le hubiere sido pagado conforme a lo dispuesto por el

artficulo 16 de la Ley del Impuesto sobre la Renta.

Total de Rentas X 157 IVA = Impuesto correspondido-

a operacidn.

9'000,000 X 15% = 1'350,000

Impuesto correspondiente X Porcentaje utilizado para la de-~

terminacidn del Monto Original de la Inversién.

1'350,000 X 5074 = 675,000

1'350,000 - 675,000 =, 675,000 Impuesto Co--
rrespondiente
a intereses.

1'350,000 - 675,000 = 675,000 Impuesto Co--

rrespondiente
al monto ori-
ginal de la -

Inversidn.
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LEY GENERAL DC INSTITUCIONES DE CREDITO Y ORGANIZACIONES

"ARTICULO 47.- Se requeririd concesidn de la Sccretaria de --
Hacienda y Crédito Piéblico para el establecimiento de almace
nes generales de depfsito v Arrendadoras Financieras, o de =~
la Comisién Nacionazl Bancaria y de Scguros; cuando sc trate-
de uniones de crédito. Estas concesiones podrdn ser otorga-
das o denegadas por la Secretarfia o la Comisidu, en su caso,
seglin su apreciacidén sobre la conveniencia de su cstableci-=-

miento" .

CAPITULO ITI

DE LAS ARRENDADORAS FINANCIERAS.

YARTICULO 62.- Las sociedades que disfruten de concesidn --
para operar como arrendadoras financieras, sdlo podrdn reali

zar las siguientes operaciones :

I.- Celebrar contratos de Arrendamiento Financiero
II.-Adquirir bienes, para darlos en Arrendamicnto Financieroy

III-Adquirir bienes del futuro arrendatario, con el compromi

so de darlos a éste en Arrendamiento TFinanciero j

1V.-Obtener préstamos y créditos de inmstitucioncs de crédito
y de seguros del pals b de entidades financieras del ex~-
terior, destinados a la realizacidn dc las operaciones -
que se autorizan en este capitulo, asi como de proveedo-
res, fabricantes o constructores de los bienes que serdn

objeto de Arrendamiento Financiero.
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La Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico, mediante reglas
de carfcter general, podrd autorizar otras fuentes de Finan-

ciamiento

V .-Obtener préstamos y créditos de instituciones de crédi-
to del pais o de entidades financieras del exterior, --
para cubrir necesidades de liquidéz, relacionadas con -

su objeto social -

" VI.- Otorgar créditos refaccionarios e hipotecarios, con ba-
se en las reglas de carfcter general que emita la Secre
tarfa de Hacienda y Cré&dito Piblico, oyendo la opinidn~
de la Comisidén Nacional Bancaria y de Seguros, y del --

Banco de México ;

VII.-Otorgar créditos a corto plazo, que se relacionen con =~
contratos de Arrendamiento Finmanciero, conforme a las-
reglas de caricter que dicte la Secretaria de Hacienda-

y Crédito Pidblico.

VIII-Descontar, dar en prenda o negociar los titulos de cré-
dito y afectar los derechos, provenientes de los contra
tos de Arrendamiento Financiero, o de lasboperaciones -
autorizadas a las Arrendadoras con las personas de las-

que reciban Financiamiento 3

IX .~Constituir depdsitos, a la vista y a plazo, en Institu-
ciones de Crédito y Banco del Extranjero, asi como ad--
quirir valores aprobados para el efecto por la Comisidn

Nacional de Valores.

X .- Adquirir muebles e inmuebles destinados a sus oficinas,

y

X1.- Las demds operaciones andlogas y conexas que, mediante~

reglas de cardcter general, autorice la Secretaria de =
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Hacienda vy Crédito P{blico, ovendo la opinién de la Comisidn

Nacional Bancariz y de Seguros v del Banco de Mé@xico" .

"ARTICULO €3.=~ Por virtud del contrato de Arrendamiento Fi--
nanciero, la Arrendadora Financiera se obliga a adquirir de-
terminados bienes y a conceder su uso o goce temporal, a pla
zo0 forzoso, a una persona Fisica o Moral, obligandosec ésta a
pagar como contraprestacidn, que se liquidard en pagos par=--
ciales, segln sc convenga, una cantidad en dinero determina-
do o determinable, que cubra el valor de adquisicdén de los-
bienes, las cargas financieras y los demds accesorios, y a-
adoptar al vencimiento del contrato alguna de las opciones =~

terminales a que se refiere esta Ley.

Al establecer el plazo forzoso a que hace mencidn el pdrrafo
anterior deberdn tenerse en cuanta las condiciones de liqui-
déz de la Arrendadora Financiera, en funcidn de los plazos -
de los financiamientos que en su caso haya contratado para-

adquirir los bienes.

Los contratos de Arrendamiento Financiero deben otorgarse -
por escrito o ratificarse ante la fe de Notarie Pblico, ~-
Corredor Piiblico, o cualquier otro fedatorio piiblico, y po-
dradn asentarse en el Registro Piblico de Comercio, sin per-
juicio de hacerlo en otros registros que las leves determi-

nen.

ARTICULO 64.~ La Arrendataria podrd otorgar a la drden de -
la Arrendadora Financiera, uno o varios pagarés, segiin se -
éonvenga, cuvo importe total corresponda al precio pactado-
por concepto de renta global, siempre que los vencimientos-
no sean posteriores al plazo del Arrendamiento Financiero y
que se haga constar en tales documentos su procedencia de -

manera que queden suficientemente identidicados. La transmi
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~-sidn de estos tfitulos implica en todo caso el traspaso de--—
la parte correspondiente de los derechos del contrato de - -
Arrendamiento Financiero y demds derechos accesorios en la -

proporcidn que corresponda.

La suscripcifn y entrega de estos titulos de crédito, no se
considerard como pago de la contraprestacidn, ni de sus par-

cialidades.

ARTICULO 65.- Al concluir el plazo de vencimiento del contra
to una vez que se hayan cumplido las obligaciones, la Arren-
dataria deberi adoptar alguna de las siguientes opciones - -

terminales :

I .- La compra de los bienes a un precio inferior a su va--
lor de adquisicén, que quedard fijado en el contrato .
En caso de que no se haya fijado, el precio debe ser =
inferior al valor de mercado a la fecha de compra, con

forme a las bases que se establezcan en el contrato.

II.- A prorrogar el plazo para continuar con el uso o goce~-
temporal pagando una renta inferior a los pagos perio-
dicos que venia haciendo, conforme a las bases que se-

establezcan en el contrato ¥

III.- A participar con la Arrendadora Financicra en el pre--
cio de la venta de los bienes a un tercero, en las pro

porciones y términos que se convengan en el contrato.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico, mediante reglas
de caracter general, estd facultada para autorizar otras op-
ciones terminales,

En el contrato podri convenirse la cobligacidn de la Arrenda-
taria de adoptar, de antemano, alguna de las opciones antes-

sefaladas, siendo responsable de los dafies y perjudcios en~-
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caso de incumplimiento. La Arrendadora Financiera no podrid-

oponerse al ejercicio de dicha opcidn.

Si, en los té@rninos del contrato, queda la arrendataria fa--
cultada para adoptar la cpcidén terminal, al finalizar el pla
zo obligatorio, &ésta deberd notificar por escrito, a la ==--=-
Arrendadora Financiera, por lo menos con un mes de anticipa-
cidn al vencimiento decl contratc, cudl de ellas va adoptar,-
respondiendo de los dafios v perjuicios en caso de omisidén ,-

con independencia de lo que sc convenga en cl contrato" .

"ARTICULO 66.- En los centrates de Arrendamiento Fipanciero,
podrd establecerse que la entrega material de los bienes sea
realizada directamente a la Arrendataria por proveedor, fa--
bricante o constructor, en las fechas previamente convenidas
debiendo aquélla entregar constancia del recibo de los bie--
nes a la Arrendadora Financiera. Salve pacto en contrato,--
el pago del precio del Arrendamiento Finmanciero se inicia a
partir de la firma del contrato, aunque no se¢ haya hecho la-

entrega material de los bienes materia de Arvendamiento" .

En los casos a que sec refiere el pdrrafo anterior, la Arren-
dadora Tinanciere estari obligada a cntregar a la Arrendata-
ria los documentos necesaries para que la misma quede lepiti

mada a fin de recibirlos directamente" .

"ARTICULO 67.- Salvo pacto en contrario, la Arrendataria que
da obligada a conservar los bienes en el estado gue permita-
el uso normal que les corresponda, a dar el mantenimiento --
necesario para ese propésito y, consccuentemente, a hacer --
por su cuenta las reparaciones quec sc requieran y a adguirir
las refacciones ¢ implementcos necesarics, segln se convenga-
en el centrato. Dichas refaccicnes, implementos y bienes --
que se adicionan a los que scan materia del Arrendamiento «-

Financiero, se considerardn incorperades @ estos Vv, conse-r»
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-cuentamente sujetos a los términos del contrato" ,

La Arrendataria debe servirse de los bicnes solamente para--
el uvso convenido, o conforme a la naturaleza y destino de --
éstos, siendo responsable de los dafios que los bienes sufran
por darles otro uso, o por su culpa o negligencias, o la de-

sus empleados o terceros' .

"ARTICULO 68.- La Arrendataria deberid seleccionar al provee--
dor, fabricante o constructor y autorizar los términos, con-
diciones y especificaciones que se contentan en el pedido wu

origen de compra" .

La firma de la Arrendataria en la orden de compra, signifi-
ca entre otros efectos, su conformidad con los términos, con
diciones descripciones y especificaciones consignadas en la-
misma. En consecuencia, las Arrendadoras Financieras no - -
seran respensables de error u omisidn en la descripcién de =~
los bienes que se adquirir@n y que serfin materia del Arrenda
miento, no en las especificaciones, t€rminos o condiciones -

que se contengan en el pedido u orden de compra' .

“ARTICULO 69.- Salvo pacto en contratio, son a riesgo de la-

Arrendataria,

I .- Los vicios o defectos ocultos de lcs bienes que impi--
dan su uso parcial o total. En ese caso, la Arrendadg
ra Financiera transmitird a la Arrendataria los dere~-
chos que como compradora tenga, para que &sta los ejexr
¢ite en contra del vendedor, o la legitimard para que
la Arrendataria en su represcentacidn ejercite dichos -

derechos.

I1I.- La pérdida parcial o total de la cosa, aunque &sta se-

realice por causa de fuerza mayor o caso fortuito, y
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I1T.~ En general, todos los riesgos pérdidas, robos, destruc

cidn o dano que sufrieren los bienes dados en Arrenda-

miento Fimanciero.

Frente a las eventualidades senaladas, la Arrendataria no --
queda liberada del pago de la contraprestacién, debiendo - -
cubrirla en la forma que sc haya convenido en el contrato" .
“ARTICULO 70.- En caso de despojo, perturbacién o cualquier-
acto de tcrcero, que afecten el uso o gece de los bienes, la
pesesidén de los mismos o bien l1la propiedad, la Arrendataria
tiene la obligacidén de realizar las accionec que correspon--
dan para recuperar los bienes o defendcr el uso o goce de —--
los mismos., TIgualmente, cstard obligada a ejercer las defen
sas que procedan, cuando medie cualquicr acte o resolucidn -
de autoridad que afecten la posesifin o la propiedad de los -

bienes" .

Cuando ocurra alguna de estas eventualidades, la Arrendata-~-
ria debe notificar a la Arrencdadora Financiera, a nmis tardar
al dia siguiente h&bil, de que tenga conocimiento de esas -~
eventualidades, siendo responsable de los dafdes y perjuicios
si hubiese omisién., La Arrendadora Financiera, en caso de-
que no se efectden o no se cjerciten adecuadanente las aceio
nes o defensas, o por convenir as{ a sus intercsce, podrd --
ejercitar directamente dichas acciones o defensas, sin per--

juicio de las que realice la Arrendataria.

La Arrendadora Financiera estard obligada a legitinmar a la -
Arrendataria para que en su repreccentacidn ejercite dichas -

accjones o defensas, cuando sea necesario” .

YARTICULO 71.- En los contratos de Arrendemiento Financiero-
deberi establecerse la obligacifn de que se cuente con segu-

ro o garantia que cubra, en los términes cue se cenvengan, -
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por lo menos los riesgos de construccidn, transportacidn, re
cepcidn e instalacidn, seglin la naturaleza de los bienes, --
los dafios o pérdidas de los propios bienes, con motivo de su
posesidn y uso, asf como las responsabilidades civiles y pro
fesionales de cualquier naturaleza susceptible de causarse -
en virtud de la explotacién o goce de los propios bienes, --
cuando se trate de bienes que puedan causar dafios a terceros

en sus personas o en sus propiedades.

En las pdlizas deberd sefialarse como primer beneficiario, a
la Arrendadora Financiera, a fin de que, en primer lugar, =--
con el importe de las indemnizaciones se cubran a &sta los -
saldos pendientes del precio convenido, o las responsabilida
des a que queda obligada como propiedad de los bienes. 8i =
el importe de las indemnizaciones pagadas, no cubren dichos-
saldos o responsabilidades, la Arrendataria queda obtligada -

al pago de los faltantes"

"ARTICULO 72.- Las Arrendadoras Financieras podrdn proceder-
a contratar los seguros a que se refiere el articulo antes~=-
rior, en caso de que habi@ndose pgctado en el contrato que-~
el seguro deba ser contratado por la Arrendataria, &sta no -
se realizara la contratacién respectiva dentro de los 3 dias
siguientes a la celebracifn del contrato, sin perjuicio de ~
que contractualmente esta omisién sc considere como causa de

rescisidn,

Las primas y los gastos del seguro serfn por cuenta de la --

Arrendataria' ,

"ARTICULO 73.~ Las operaciones a que se refieren las fraccip
nes IV y V , del artfculo 62 que celebren las Arréndadoras-—
Financieras, se someterdn, en cuanto a sus limites y condi=-
ciones, a las reglas de_cﬂrécter general, que en caso expida

el Banco de MExico.
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La Secretarfa de Hacienda v Crédito Piblico, ovendo a la ~=-"
Cemisidn Nacional Bancaria v de Scguros, sefialard cuales - -
obligaciones contingentes, distintas a las sefialadas en la -
fraceidn VIII del artfculo 62, pueden asumir Jas Arrendado--

ras Financieras'" .

"ARTICULO 74 .- La Sccretarfia de Hacienda v Crédito Pdblico-
fijard en cada caso las condiciones, limités, proporciones y
requisitos, para que las instituciones del pafs o del exte--
rior, puedan invertir en acciones de estas scciedades, que=--
dando sometidas, en cuanto a dichas inversiones y a la tenen
cia accionaria, a un régimen especial con respecto a las nor
mas que en estas materias se aplican a las demis organizacio
nes auxiliares del crédito, La inversidn mexicana en todo =
caso tendrd que scr mayoritaria, y deberd mantener la facul-
tad de determinar el manejo de la empresa. La Secretaria de
Hacienda y Crédito Piblico, para este fin, tomard en cuenta-
los programas de apovo financierc necesarios para que la - =
Arrendadora Tinanciera respectiva, realice las operaciones a
que se refieren las fracciones II a V, inclusive, del arti--
culo 62" .

"ARTICULO 75.- La Comisién Nacional Bancaria y de¢ Seguros =--
estard facultada para sefialar las cldusulas bdsicas obligato
rias de los contratos de Arrendamiento ¥Financicre, pudiendo-
examinar y, si lo juzga procedente, aprebar o modificar los

modelos de contrato que tengan las Arrendadoras I'inancieras”

"ARTICULO 76.- La Secretaria de Hacienda y Crédito Piéiblico,-
de conformidad con lo dispuesto en el artfculo B8o. fraccifn-
I, de esta Ley fijard el capital minimo con el que deban con
tar las Arrendadoras Financieras y sefialard el monto maximo-
de los pasivos directos y contingentes que pueden contraer,-

con relacién a sus recursos patrimoniales, cen vistas a una
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adecuada capitalizacién tomando en cuenta los usos y costum-

bres bancarias y mercantiles del pais y del extranjero.

El importe de capital pagado y reservas de capital, deberd -
estar invertido en operaciones propias del objeto de estas -
sociedades, asi como en los bienes muebles e inmuebles que -

estdn autorizadaes a adquirir,

No excederd del 40% del capital pagado y reservas de capital
el importe de las inversiones en mobiliario y equipo o en -=-
inmuebles destinados a sus oficinas, mds el importe de la --
inversifn en acciones de sociedades que se organicen exclusi
vamente para adquirir el dominio y administrar edificios, =~
siempre que en algfin edificio propiedad de la sociedad, ten-
ga establecido o establezca su oficina principal o alguna ~--
sucursal o agencia la arrendadora financiera accionista. La
inversidn en acciones y los requisitos que deban satisfacer-
las sociedades a que se hace referencia se sujetarin a las -
reglas generales que dicte la Secretaria de Hacienda y Crédi

to Piliblico. .

El importe de los gastos de instalacidn, no podrd exceder --
del 107% del capital pagadc y reservas de capital, La Comi--
8idén Nacional Bancaria y de Seguros podrd aumentar, temporal

mente y en casos especiales ese porcentaje" ,

Artfculo 77.- A las Arrendadoras Financieras les estd prohi-
bido :

1 .- Operar sobre sus prepias acciones ;
II .- Emitir acciones preferentes o de voto limitado 4
I1I,- Celebrar operaciones en virtud de los cuales resulten-

o puédan resultar deudores de la Arrendadora, los Di--
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-rectores Generales o Gerentes Generales, salvo que corres--
ponda a préstamos de cardcter laboral, los comisarios propie
tarios o suplentes, esten o ndé en funciones, los auditores -
externos de la Arrendadora, o los ascendientes o descendien-~

tes en primer grado o conyuges de las personas anteriores.

La violacidn de esta fraccién se sancionard conforme a lo ==

dispuesto en el articulo 153 bis de esta Ley.

IV.- Recibir depdsitos bancarios de dinero.
V .- Otorgar fianzas o cauciones.

VI.- Adquirir bienes, mobiliario o equipo no destinado a sus
oficinas o a celebrar operaciones propias de su objeto.
Si por adjudicacidén o cualquier otra causa adquiriesen-
bienes, que no deban mantener en sus activos deberdn --
proceder a su venta en el plazo de un afio si se trata =
de bienes muebles o de dos afios, si son inmuebles, - --
pudiendo la Comisién Nacional Bancaria y de Seguros pro
rrogar el plazo cuando se dificulte la venta. Si al --
término del plazo o de la prérroga no se han vendido la
propia Comisidn Nacional Bancaria y de Seguros procede=
rd a sacarlos a remate, conforme a los términos del - -

artfculo 141 de esta Ley.

Cuando se trate de bienes que las Arrendadoras Financieras -
hayan recuperado, por incumplimiento de las arrendatarias, -
podrin ser dados en Arrendamiento Financiero a terceros, si
las circunstancias lo permiten. En caso contrario, se proce-

derd en los términos del pdrrafo anterior,

VII.-Realizar operaciones de compra-venta de oro, plata y ==

divisas. Se exceptiian las operaciones de divisas, rela
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~cionadas con financiamientos o contratos que se hayan cele-

brado en moneda extranjera, y

VIil.-Realizar las demis operaciones que no les estén expre-—
samente autorizadas, por la Ley o por la Secretaria de

Hacienda y Crédito Pdblico" .

"ARTICULO 78.- S5&lo las Arrendadoras Financieras, que cuen--
ten con ccnsesifn otorgad5 por la Secretaria de Hacienda y -
Crédito Pliblico, conforme al artficulo 47 de esta Ley, podrén
dedicarse habitualmente a la celebracidn de los contratos de
Arrendamiento Financiero a que se refiere el presente capity
lo.

Las personas fisicas o morales que, sin tener consesidn, se
dediquen habitualmente a la celebracién de los contratos a -
que se hace alusidn en el pirrafo anterior, quedarin sujetas
a la intervencidn y a las sanciones que se sefialan en el ar-

ticulo 146 de esta Ley" .
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2.4 .- PLANEACION FINANCIERA Y FISCAL CON RELACION AL ARREN-
DAMIENTO FINANCIERO.

Actualmente con motivo de las altas tasas impositivas que--
gravan los ingresos de las personas fisicas que llegan hasta
el 557 de sus ingresos, con tendencias a ser incrementados -
en el futuro, se requiere indispensablemente llevar a cabo -
una planeacién adecuada, utilizando los linecamientos legales
sobre ingresos de los altos ejecutivos de las empresas y de
todos aquellos con ingresos elevados generados por el traba-

jo bajo la direccidn y dependencia de¢ un tercero. (empleado}

Las ventajas que ofrece el Arrendamiento Financiero en la --
asignacidn de prestaciones y beneficios al personal de la -~
empresa que, por su elevada tasa tributaria, requiere ingre-
sos adicionales excentos de impuestos. E! andlisis que a -~
continuacidn se hace estid basado 100% en las disposiciones -
fiscales vigentes, aplicando estrictamente su contenido y --

sin violar ni infringir el contenido de las Leyes.

De acuerdo con lo establecido en el artfculo 15 del Cddigo -
Fiscal de la federacifn, en donde se define lo que és el - -
Arrendamiento Financiero y las caracteristicas que debe te--—
ner el contrato, obtenemos las bases de la planeacifn busca-
da. Con el objeto de tener a la mano la terminologia fiscal

respectiva, se transcribe el mencionado artficulo 15.

~Arrendamiento Financiero es, el contrato por el cual se - -
otorga el uso o goce temporal de bienes tangibles, siempre -

que se cumpla con los siguientes requisitos :

I.- "Que se establezca un plazo forzoso que sea igual o - -
superior al minimo para deducir la inversidn en los tér

nminos de las disposiciones fiscales o cuando el plazo -
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sea menor, se permite a quién recibe el bien, que al término

del plazo ejerza cualquiera de las siguientes opciones :

a) Transferir la propiedad del bien objeto del contrato me--
diante el pago de una cantidad determinada, QUE DEBERA --
SER INFERIOR AL VALOR DE MERCADO DEL BIEN AL MOMENTO DE -
EJERCER LA OpCION " .

b) Prorrogar el Contrato por un plazo cierto durante el cual
los pagos serdn por un monto inferior al que se fijd du--

rante el plazo inicial del contrato.

¢) Obtener parte del precio por la enajenacién a un tercero-

del bién objeto del contrato.

En primer lugar, la fraccién I estd permitiendo la deprecia-
¢ifn acelerada de parte del valor del bien, al autorizar que
el plazo del contrato seca menor al periodo fiscal requerido-
para la depreciacidn total del bien de acuerdo con las tasas
miximas autorizadas de depreciacidn contenidas en los articu
los 44 y 45 de la Ley del Impuesto sobre la Renta. Al tener
un plazo del contrato menor que el plazo de depreciacidn fisg
cal y al considerar una parte del contrato amortizable duran
te su vigencia original, es precisamente por esa parte, que

obtenemos, a nivel empresa, una depreciacidn aceclerada,

En segunda instancia, el inciso ¢) de la fraccidn I autoriza
a vender el bien objeto del contrato a un tercero ¥ que el -
Arrendatario reciba parte del producto., El1 precio de venta -
deberd ser inferior al valor comercial del bien, de acuerdo-
con lo establecido en el inciso a) de la misma fraccidn, y-
que en la fraccidn ¢) no menciona la cantidad en la que debe
ser enajenado, En Gltima instancia, se podrian considerar =

el valor en librosg del bien, pero, fiscalmente es convenien-
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-te que sea menor, bajo lo establecido en el inciso a) de la
fraccidn I, se nos autoriza de hecho a enajenar el bien con-
pérdida, la cual es deducible para efectos del Impuesto so--

bre la Renta.

Si aplicisemos el Arrendamiento Financiero en la planeacién-
de los ingresos para los ejecutivos de la Empresa y adquiri@
semos un automévil para uso exclusivo del mismo ejecutive, -
egstarfamos didndole prestaciones adicionales a su sueldo y un
ingreso probablemente fuerte al finalizar el contrato, basin

donos en las siguientes consideraciones :

1° Los pagos a la Arrendadora por el Arrendamiento del auto-
mévil son 1007 deducibles de impuestos, siguiendo la meci
nica establecida en el articulo 48 de la Ley del Impuesto
sobre la Renta, con la salvedad de lo expuesto en el arti

culo 66-A del reglamento de la misma Ley, que dice :

", ..para efectos dél Arrendamiento se podrid efectuar la de--
duccidn de las rentas pagadas en el ejercicio respectivo, -~
siempre que se trate de automdviles cuyo precio de venta al
pliblico, sin incluir el monto que corresponda a los impues--
tos federales sobre ventas causadas en la adquisicién del ~--
vehfculo, no exceda de la cantidad sefialada en la Ley de In-

gresos de la Federacién..."”

"Tratfindose de autom8viles objeto de los contratos de Arren-
damiento Financiero, la cantidad que se considere como costo
de adquisicién... 5810 podrd depreciarse hasta por el monto-

que sefiale la Ley de Ingresos de la Federacifn..."

2° Durante la vigencia del contrato, el ejecutivo dispone de
un automdbvil sin costo alguno para &1, tanto en su adqui-
sicifn como en su mantenimiento, ya que ambos corremn por

cuenta de la empresa siendo completamente deducibles para
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ésta.

3° Al finelizar el plazc inicial forzcco del centraco, la Em
presa puede cscoger la opcidn c) de la fraccidn I del ar-
ticulo 15 del Cddigo Fiscel de 1o Federacidn, y vender al
mismc cjerutivo el autewdvil que &1 ha usade, en una can-

b

tidad determinada, que puede ser bastante bzalez,

4° A su vez, el ecjecutive puede vender el autemdvil a un ter
cero en el valor cemercial real del vehiculo con lo que -
tendria como consecuencia del sobzeprecic, un ingresc - -
fuerte adicional exento de impuestos segfs lo establecido
en la fraccién XVII del articulo 77 de la Ley del Impues-

to gobre la Renta.

5° La Ley del Impuesto scbre la Renta en el articulo 46 frac
cién II determina los reguisitos para que las irversio=--
nes en zutomdviles sean 1CCH deducibles estableciando que‘
"Cuarndo se trate dc automdviles cuyo factor exceda de 9.0
en los términos del articulo 6°de la Ley del Impuesto c£o-
bre Tenerncia o Uso de Vehfculos, el monto criginzl de 1la
inversidn correspendiente sélo podra cdecducirse hasta en -

un 70%.

Complementandec lc antes expuesto en la resclucidn que esta--
blece reglas generales y otras disposicicnes de carfcter fis
cal pera el afio de 1982 publicada en el Diario Oficial del -
31 de Merzo dc 1983 en el punto 39 determina qué automfviles
son los que exceden de factor 9.0 y son todos los que tienen
motor de 8 cilindros a excepcién de los automBviles marca --

"Fairmont" y "Mustang' .

Concluimoes que esto equivale a pensar en un automdvil de ta-
mafio pequefio o medio, o bien optando por aplicar esta modali

dad a cualquier tipo de'autos sin importar el costo, pudien~
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~do deducir le Lmpresa de su Impuesto sobre la Nenta hasta--~

el 70% de la Inversién original,

Para los automfviles cuya depreciacién es parcialmente dedu~
cible y que se hayan adquirido a través de Arrendamiento - -
Financiero deberd considerarse lo dispuesto por ¢l articulo-

66-A del RISR.

6° pDadas las caracteristicas del contrato de Arrendamicnto -
Financiero, la Empresa no desembolsa fuertes cantidades =~
al inicio de la operacidn lo que evita que distraiga re-=~

cursos inmediatos.

Para clarificar lo expuesto anteriormente, supongames la -~ -

siguiente operacidn

La Empresa celebra un centrato de Arrendamiento Financiero =
de automdviles por un valor total de § 2'250.000.00 a cuatro
afiog, para scr asignado a uno de sus altos ejecutives. La -
tasa utilizada per la Arrendadora para este contrato es del
35% . La Arrecendetaria opta, a2l final del plaze iniciel for-
zoso, vender el auvtomdvil a un tevcero ( ¢l ciccutivo ) en-
$§ 1'500,000.00 . El valor conercial del automGvil es de -~ =

$ 3'500,000.00.
I.,- REGISTRO FI1SCAL DE LA OPERACION PARA LA FMTLRESA.

~Monta amortizable (50% $/Tabla arc.48): ¢ 1
~Monto amortizable 1'125,000.00

~Gasto anual por los cuatro primeros afios:

1'125,000 = 4 $ 281,250.00 (Amortizacion anual)
1t3125,000 X 20% 225,000.00 (bepreciacidn anual)

506,250.00

mEmms e




II.- COSTO DEL CONTRATOC PARA LA EMPRESA.

-Gasto anual por cuatro afos (506,250 X 4)
~Participacidn en el monto de la enajenaci8n
(1'500,000 X 50%)

GASTO TOTAL EN 4 AROS
-Menos ISR y PTU (52%)

GASTO DESPUES DE ISR Y PTU EN 4 AROS

III.~ BENLEFICIOS PARA EL EJECUTIVO.

~Utilizacién del auto por cuatro afos
(225,000 X 4)

<Utilidad por la venta del auto al final
del cuarto afio (3'500,000 - 1'500,000)

BENEFICIO EXENTO DE IMPUESTOS

CONCLUSIORES

92

2'025,000.00

(__250,000.00)

1'275,000.00
663,000.00

900,000.00

2'000,000.00

1° La Empresa tiene un cargo a resultados en los cuatro ailos
i

de $ 2'025,000.00 absolutamente deducibles de impuestos,

2° El costo neto despues de ISR en los cuatre afios, es de ~-

$ 612,000,00 para la Empresa, es decir, tuvo un ahorro d

impuestos de § 612,000.00

]

3° E1 beneficio para el ejecutivo, en los cuatro aiios, es de

$ 2'900,000.00 libres de Impucstos.

4° El beneficio otorpgado al ejecutivo .es mucho "mis" que el

costo despues de ISR v PTU de la empresa

otorgante.



So

93

De no haber hecho este movimiento, la empresa hubiera te-
nido que incrementar el sueldobdel ejecutivo en los cua=~~
tro afos, con lo que a este le hubiera costado un alto =~
porcentaje de ISR y el 3.75% de cuotas al IMSS, la empre-
sa, por su parte hubiera tenido que pagar por ese comple
mento, el 5% de cuotas al INFONAVIT, el 1% de Impuesto --
sobre remuneraciones pagadas y el 9.375% de cuotas patro-
nales al IMSS (En Julio de 1986 se modifica a 10.50%).

La deduccidn por gastos para la empresa, bajo este contra
to, seria de $ 1'275,000.00 en los cuatro afios, contra =-

una prestacidén otorgada al ejecutivo de $ 2'900,000.00 .

Bajo este procedimiento, tanto la empresa como sus ejecuti--

vos, pueden tener grandes beneficios. Una, la primera, de--

ducciones mayores sin carga impositiva por los sueldos no =~-

entregados como tales, y los ejecutivos, ingresos no acumula

bles para efecto de impuestos. Fs cuestidn de planear y - -

plantear un contrato adecuado en donde el manejo de sus da--

tos arroje mejores nimeros tanto para la empresa como para -

sus ejecutivos.



ASPECTOS CONTABLES Y FISCALES DEL ARRENDAMIENTO.
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3.1 .~ ARRENDAMIENTO DE ACTIVO FIJO CON OPCION A COMPRA.

Las cuentas contables mas importantes del sistema, indicando
los conceptos por las cuales se cargan y abonan, asi como la
interpretacidn del saldo que representa, teniendo presente -

que todas las demds cuentas son comunes a todas las enpresas.

Las cuentas indispensables para el funcionamiento del método

son las siguientes :

- Bienes para Arrendamiento en Transito. -

~ Clientes por Arrendamiento,

- Ingresos Diferidos por Arrendamiento.

~ Bienes de Arrendamiento.

-~ Depdsito en garantia,

- Amortizacidn acumulada por bienes en Arrendamiento,

- Costo de Arrendamientos.

Bieneg para Arrendamiento en Triansito,

SE CARGA

1.~ Por el importe de la factura del proveedor del biern des-

tinado al Arrendamiento, excluyendo el importe de IVA.

2.- Y por el importe de recibos, facturas o documentacidn=--=-
comprobatoria por concepto de fletes, acarreos, impues--

tos y derechos de importacidn honorarios legales, &tc.
SE ABONA

1.- Por el importe total acumulado por concepto de costo de-
adquisicién y otros gastos a la fecha de entrega del ---

bien al Arrendatario.
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El saldo de esta cuenta es de naturaleza deudora y represen-
ta el costo total de los bienes en trinsito destinados al --

Arrendamiento.

Clientes por Avrendamiento,.

SE CARGA

l,~- Por el total de rentas pactadas en el contrato de Arren-
damiento, las cuales cstardn constituidas por capital e-
intereses, valuados a renta minima o en su caso a rentas

fijas.

2.~ A la terminacién del contrato, en su plazo inicial forzo

soi por el importe de la opcién de compra,

3.~ Por las variaciones de las rentas, de contratos de Arren

damiento pactados a tasas variables,

SE _ABONA

l.- Por los pagos de las rentas pactadas, efectuados por los

clientes.
2.,- Y por el pago del importe de la opcién de conmpra.

El saldo de esta cuenta es de naturaleza deudora y represen-
ta el importe de las rentas y las opciones de compra pendien

tes de cobro.

NOTA : Con objeto de tener un control adecuado, es recomenda
ble que en el caso de cancelacidn de contratos y/o de
errores en el registro de pagos a clientes, se efec--
tien los movimientos con cargos o abonos en rojo res-

pectivamente, con el propdsito de respetar la natura-

leza de la cuenta,
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Ingresos Diferidos por Arrendamiento.

SE CARGA

1.~ Por los pages de las rontas pactadas.

S ABONA

1.~ Por el total dec rentas pactadas en el contrito de Arren-
damiento Financiero, las cuales estarin constituidas por
capital e intereses valuades a renta minima o cn su caso

a rentas fijas,

2.- Y pov las variaciones de las rentas, de contratos de - -

Arrendamiento pactados a tasas variables.

El1 sald de esta cuenta es de naturaleza acreedora y repre-
senta el importe de los ingresos por rcalizar, por conceptos

de rentas no devengadas,

NOTA : La ncta de clientes es aplicable a esta cuenta.

Bienes de Arrendamiento

SE CARGA

1.~ Por el importe del costo total del bien, dado en Arrenda
miento, incluvendo otros gastos como: fleres, acarreos,-
impuestos y derechos de importacidn, honorarios legales,

dtc., excluyendo el importe del IVA.

SE ABONA

1.- Por el costo total del bien dado en Arrendamiento, al --
momento de ejercer la opcidn de compra por parte del - -

Arrendatario, postericr a la terminacidn del contrato --
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en su plazo inicial forzoso.

2.~ 0 bien, por el costo total del bien dade en Arrendamien~

to por cancelacidn de contrato.

El saldo de esta cuenta es de naturaleza deudora y represen~
ta el costo total del bien que estd actualmente arrendado y-

del cual no se ha ejercido el derecho de opcidn de compra.

NOTA : En relacifn al costo total, la inclusidn o no, de los
gastos mencionados, se estard a lo dispuesto a'la po~-
litica contable de la Arrendadora, ya sea que se con~
sideren para efectos del costo, o sean llevados a re~
sultados del ejercicio en el cual ocurran, siendo - -
igual la forma de registro en 13 cuenta contable} =~ =~

bienes para Arrendomiento en Trénsito.

Depdsito en Garantfa.

SE CARCA

l.- Por el importe total del dep6sito al finalizar el contra

to, por devolucién o aplicacién a la opcién de compra.

SE ABONA

1.~ Por el importe total de rentas pactadas en el contrato,-

como depfsito en garantia.

El saldo de esta cuenta es de naturalezaacreedora y represen
ta el importe total de los depfsitos efectuados por la Arren
dataria, y que a la fecha no han sido aplicados al pago de =~

rentas o a la opcifn de compra.

Amortizacion Acumulada por Bienes en Arrendamiento.
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SE_CARGA

l1.- Por el monto total de la amortizacidn contable del costo
del bien, al momento de haber ejercido el Arrendatario -

la opcién de compra.

SE_ABONA

1.~ Por las amortizaciones del costo en base a los pagos de-

renta efectuados por el Arrendatario.

El saldo de esta cuenta es de naturaleza acreedora y repre-—~
senta la amortizacidn contable del costo, del bien sujeto al

Arrendamiento Financiero.

Costo de Arrendamiento.

SE _CARGA

l.- Por las amortizaciones de costo en base a los pagos de -

renta efectuados por el Arrendatario.

SE_ABONA

1.~ Por el importe total de la cuenta, por el traspaso a la

cuenta de pérdidas y ganancias.

El saldo de esta cuenta es deudora y representa el monto to-
tal de las amortizaciones del costo de los bienes sujetos al
Arrendamiento Financiero, en funciGn a los pagos de renta --

efectuados ﬁoz el Arrendatario.

NOTA ;Es importante verificar que el saldo de esta cuenta =--
sea igual a la de la amortizacidn acumulada por bie-~
nes en Arrendamiento, hasta antes de ejercer la op---

cidn de compra el Arrendatario, razdn por la cual se
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sugiere una revisifn periodica de los saldos, coén el fin de-

detectar errores u omisiones de registro.

Ingresos por Arrendamientos.

SE_GARCA

l.- Por el importe total de la cuenta, por traspasog a la --=

cuenta de pé&€rdidas y ganancias.

SE _ABONA

l.- Por el importe total de las rentas devengadas y pagadas,
constituidas por capital e intereses, dichas rentas ha--
brdn sido ya ajustadas antes de abonarse su importe a --

esta cuenta.

2.- Y a la terminacidn del contrato en su plazo inicial for-

zoso, por el importe de la opcién de compra.

El saldo de esta cuenta es de naturaleza acreedora y repre--
senta el importe total de ingresos por concepto de rentas y-

opciones de compra.

Con base en las cuentas contables analizadas anteriormente,-
a continuacidn describimos los registros countables de las --
operaciones que se sucitan al inicio, durante el transcurso-
y a la terminacidén de los contratos de Arrendamiento Finan--

ciero.

Los registros contables a efectuar en un contrato de Arrenda

miento son los siguientes:

1) Al momento en que se ha efectuado la aprobacidn del crédi

to y se recibe la factura del proveedor o documentacién -
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comprobatoria por concepto de otros gastos, como en el caso-
de bienes de importacidn, se carga a las cuentas "Bienes por
Arrendamiento en Transito" e "IVA Acreditable" , abonidndose-
a la cuenta de "Proveedores" . Normalmente, el periodo de =
revisién es a 30 dias, variando de acuerdo al montc involu--

crado o al tipo de bien de que se trate.

2) Una vez pagadas las facturas del proveedor y las cuentas-
de otros gastos, se carga a la cuenta de "Proveedores" vy

se abona a la cuenta de "Bancos'" .

3) Al momento de la firma del contrato por parte del Arrenda
tario, se carga el importe total de las rentas, excluyen-
do la opcidn de compra, a la cuenta '"Clientes por Arrenda
miento" , abonindose a la cuenta "Ingresos Diferidos por-

Arrendamiento' .

NOTA : Es importante sefialar que el importe total de las ren
tas estaran valuadas a renta fija o renta minima (ex-
cluyendo en.ambas la opcidn de compra), en el supues-
to de contratos pactados a tasas variadas teniéndose-

que ajustar estas cuentas en el periodo fijado.

4) En el supuesto de los casos, que la Arrendadora erogue --—
ciertos gastos comd son las primas de seguros, gastos le-
gales de registro del contrato, &tc., que generalmente se
repercuten a la Arrendataria, se cargan a la cuenta de --
"Deudores™ y se abona a "Bancos', cobrnindose en forma sg

parada a las rentas.

5) Al entregar el bien al Arrendatario, el importe total acyu
mulado, integrade por el costo de adquisicidn y otros gas
tos originados por el bien que se encontraba en trdnsito,

se carga a "Bienes en Arrendamiento” con abono a "Bienes-
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para Arrendamiento en Trdnsito" , con el objeto de dejar ---
asentado en libros el importe total de los bienes que se en-

cuentran actualmente en Arrendamiento.

6) En el caso de contratos pactados a tasas variables y que-
hayan sido registrados a renta minima, se ajustardn por -
las diferentes existentes, dnicamente por las rentas que-
cstén comprendidas en el periodo de revisidn de tasas de-
intereses pactados en contrato, originando el cargo a - -
"Clientes por Arrendamicento" , con el abono a "ingresos -

Diferidos por Arrendamiento" .

NOTA : En la actualidad, en México las Arrendadoras integran

sus tasas de interés de la siguiente manera :
a) Tasa de interés de Londres (Libos) X

b) Interé&s del Banco por el otorgamiento del

crédito, y X

c) Porcentaje de utilidad pactado ,(varia pa-

ra cada operacidn). X

TOTAL XXX7%

El total serd la tasa de inter@s aplicable al monto de las -

rentas comprendidas dentro del periodo de revisidn.

7) La Arrendadora por politica Financiera estipulada en con-
trato, exige al momento del cobro de la primera renta, el
depbsito de una o varias rentas, y el pago total de IVA -
de adquisicidn, originando el cargo a "bancos" y abonando
a las siguientes cuentas: por el importe total de la pri-
mera renta a '"Clientes por Arrendamiento" , por el impor-

te del depdsito, a "Depbsitos en Garantfa" y por el impox
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~te del IVA de adquisicidn mas el IVA correspon&iente ala -
primera renta a "IVA por Pagar" .,

NOTA : Por el importe total de las demds rentas y del valor-
de la opcidn de compra, al momento de su pago se co--—
rrera el mismo registro (Estando sujero a lo dispues=

to en el punto 6 ).

Con respecto a los Depbsitos en Garantfa, pueden ser aplica-
dos al pago de algunas de las rentas o a la opcifn de compra
en ambas opciones se realiza el registro siguiente: cargo a

"Depdsito en Garantia" y abono a "Clientes por Arrendamiento

8) Para registrar el ingreso por la primera renta, la arren-

dadora realiza el siguiente registro :

Carga a "ingresos Diferidos por Arrendamiento" y Abona a "In
gresos por Arrendamientos"” , haci@ndolo de igual manera por-
el monto total de las rentas estipuladas en contrato. (En ==
cuanto a los ingresos no realizados a la fecha, se estari a

lo dispuesto en el punto 6).

9) Para registrar el costo de la primera renta, se estari --
a lo dispuesto a la politica contable de la Arrendadora =
de considerar o no, como costo, el importe total de la --
primera renta, o de no considerarlo se amortizard la par-
te proporcional de este pago; de una u otra forma origi--
na el registro siguiente : Cargo a "Costo de Arrendamien
tos" , con Abono a "Amortizacidn Acumulado por Bienes en
Arrendamiento"” , haciendo el mismo registro contable por
el importe total de las amortizaciones de costo, en base

a las rentas pagadas por el Arrendatario.

NOTA : Mensualmente vy de acuerdo con una tabla de amortiza--

cidn elaborada en base a la duracidn del contrato, se



lleva a cabo la amortizacidn contezble del costo de adquisi--—

cidn del bien objeto del Arrendamientec.

10) Ec el momento en que el Arrendatario ejerce la opcién de
AY

compra se registran dos asientos, uno por el costo del -
bien, y otro por el precio de venta de la opcifn de com~

pra,

Los asientos contables son los siguierntes :

a).

b)

Para el registro del costo, se carga a las siguientes - -

cuentas; por el importe total de la amortizacidn conta--

ble del costo del bien, a la "Amcrtizacién Acumulada por
Bienes en Arrendemiento"” , y por ese mismo importe se abo
nard a la cuenta de "Bienes en Arrerndsmiento" , cancelén-
dose de ecsta forma el derecho a la preopiedad, per parte -

del arrendacdecr.

Por el precio de venta de la opcifn, se carga el importe-
total incluyendo el IVA a la cuenta de "Clientes per —----
Arrendamiento" , abenfndcse a las ‘siguientes cuentas: por
el importe total de la opcién a compra a "Ingresos per -=-
Arrendamientos" , y por el importe del IVA a “IVA per Pa-

gar" .

Terminando de esta manera los derechos y obligaciones tanto-

del Arremdador, como del Arrendatario, a que estuvieron suje

tos durante la vigencia del contrato de Arrendamiento Finan-

ciero.

En relacidn a la presentacidn en los Estados Financieros, --

los clientes por Arrendamientos se presentan deducidos per -

los intereses aiin no realizados, los cuales sc obtienen res-

tando al saldo de la cuenta "Ingresos Diferidos por Arrenda-

miento" , la "Amortizacidn Acumulada por Bienes en Arrenda--
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-miento" , haciando una separacién de la parte recuperable a

corto y a largo plazo.

Con respecto a la presentacidn de la cuenta "Bienes en Arren

damiento" , generalmente se presenta de la siguiente manera:

Bienes em Arrendamiento 5§ X

NMENOS :

Amortizacidn Acumulada
por Bienes en Arrenda-

miento $ X

Costo no Amortizado § X
MENOS :

Amortizacidn por apli-
car sobre ingresos Di-
feridos por Arrendamien
tos. (Deducida por el-

imperte total de la op

cidén de compra). $ X
VALOR RESIDUAL § XXX

Otra alternativa de presentar esta cuenta en los Estados Fi-
nancieros, es por medio de notas, presentando por un lade el

valor residual neto y en la nota desglosdndolo.

Con esta forma de presentacidn, como se puede observar, se -
elimina el problema de un doble registro de activos en el -~
balance general al tener que presentar por una parte el bien

propiedad de la Arrendadora y por otra los documentos por -=-
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ccobrar a su favor.

Siguiendo el procedimientc anterior, se presenta claramente~
la inversidn de la Compafiia en bienes rentados, ya que por -
una parte se presentan las rentas y por otra el valor resi--
dual del mismo, bastando sumar estas dqs cantidades para ob~-

tener dicha inversifbn.

En relacidn a las cuentas; "Depbésitos en Garantfia"™ , "ingre-
sos por Arrendamientos" y "Costo de Arrendamientos" , la pri
mera se clasifica como una cuenta de crédito diferido y las-
dos Ultimas, siendo cuentas de resultados, se les da el tra-

tamiento comfin de todas las Empresas. N

Finalmente, es necesario informar en una nota a los Estados-
Financieros del ritmo de recuperacidn del costo de les Arren
damientos y de cualquier otro dato importante que pudiera --'

interesar a los inversionistas y plblico en general.
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3.2 .~ SISTEMA DL VENTAS EX ALONOS

FUNCIONAMIENTO

Este sistema de distribucidn que tiene come base fundamental
el efectuar operaciones através de la Comigién de Crédite, y
por lo tanto permiticendo el uso o posecifn inmediata de los=
bienes, metivo de la operacién cubriendo un pago inicial y =~
fincendo la obligacién de cubrir el saldo de pagos parciales
®As o menos cénodos, ha tenidc una extensidn constantc en —-

todos los ramos cde los negocios,

Las caracteristicas de permitir la posecidn inmediata del ~-
bien comprade es donde se finca el auge de este cistema de =~
ventas que como Gnica desventaja para el cliente es el aumen
to que sufre el precio de venta por los intereses que sc acu
mulan o en otros aunque no se consigna ningdn tipo de intere
ses, &€ste yva incluye un recarpge que permita cubrir los gas~-
tos inherentes a la operacidn, que neormalmente son importan=~
tes en su cuantia, ya gue el costo del articulo generalmente
antes de lograr ningidn cobro, hay que agraparle gastos como-~
los siguientes : Comisiones scbre Ventas, Coste do la Inves-
tigacidn del Crédito, Costos Administratives per Recepcifn -
de Solicitudes, Pedidos, Facturacifn, asi como pago deo ime--

puestos, no importando que se trate de operacicnes a crédite

En este sistema también es muy importante para la fijacibn =
del precio de vernta de los articules, biencs o servicias, en
considerar un miArgen de utilidad suficicnte para el elevado-
porcentaje de cuentas incobrables, gue normalmente se presen
ta en este tipo de operaciones, que desde luego varia en fup
cign directa del grado de bucna o mala administracibn de la-~

empresa,



Otro elemento que influye negativamente para elevar al pre--
cio de venta en este sistema, es el costo de la cobranza de~
los pagos parciales estipulados, que siendo la base medular-
del sistema, requiere una atencifn manifiesta y por lo tanto

dicho costo puede elevarsec considerablemente,

Existen varias modalidades dentro de este sistema, por lo -~
que se refiere a fijar el pago inicial o anticipo o enganche
gtc., ya que de acuerdo a la politica financiera y de opera-
cidn de cada Empresa se determinard la conveniencia de que -
se aplique, un porcentaja sobre el precio de venta o una can
tidad fija que pueda ser en clerto modo igual al importe de
las comisiones scbre venta, o tambifn puede considerarse la-
necesidad de no pedir pago incial, ya sea que por incremen--
tar un volimen mayor de venta, o por tratarse de clientes ya

conocidos y selectos.

Serd también muy importante el ramo, o giro de la empresa,

ya que de tratarse de bienes inmuebles, o muebles pero de un
precio de importancia, se hace indigpensable un anticipo o -
pago inicial de consideracién, pero respetando lo que marca-
la Ley del Impuesto sobre la Renta, para considerar una ope-

racidn como venta en abonos, o a plazos.

En este sistema generalmente las operaciones, son perfeccio-
nadas mediante contratos de compra-venta, con reserva de do~
minio para el vendedor, en tanto no se le liquiden los pagos
pactados, sc refuerza ncrmalmente con pagarés a vencimientos
sucesivos, que siempre plantea la sitvacidn de que el incum-
plimiento de uno de ellos dard por vencida la operacién, y-
gquedando a juicio de la Compafifa Vendadora, a aceptar la de-
volucidén del bier con el cual se rescinde el contrato, que-~=
dando los pagos efectuados como compensacidn per renta y da-

fios a la misma, es decir toda venta de este tipo se conside-
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-ra que tiene el cavicler de suspensiva, no adquiriendo la -
propiedad del bicn micntres no liquide totalmente el precio-
en la forma estipulada, y por lo tanto carece de facultad de
vender, arrendar, empeiiar o de cualquier otro modo, disponer

del indicado objeto o bien.

Siendo muy caracteristico cn este sistema que el comprador,-
por la facilidad de adquirir los bienes, no medite ampliamen
te la verdadera nccesidad del mismo, trae como consecuencia-
un mayor porcentaje de devoluciones que cuando las operacio-
nes se realizan al contado, por lo tantc es nccesaric hasta-
donde sea posible, seleccionar los bienes a distribuir cuan-
do se pretende instalar este tipo de sistema de ventas, bus-
cando los que por su naturaleza soporten, o ne se vean muy -

afectadas por la posible devolucibn del comprador.

Otra caracteristica del sistema de ventas en abonos, es que-
el comprador busca siempre pretexteos o disculpas para no rea
lizar a tiempo sus pagos parciales, y generalmente trata de-
encontrarlos en la naturaleza, funcionalidad, utilidad, o ==
duracidn del bien, materia del centrato, por lo cual es nece
sario complementar la seleccidn del bien a distribuir con --

esta otra caracteristica’

Asimismo es necesario tener muy presente, que deberd contar-
se con un eficicnte departamento de servicic, s3 no les bie-
nes distribuidos y las condiciones de venta, estipulan una -
garantia de los mismos. Considerando que la base de este ==
gsistema, es otorgar créditos a los ccmpradores, se hace in—-
dispensable establecer, polfticas crediticias, para la acep-

tacién de éstas.

Una vez perfeccionada la operacifn, empicza realmente la =---

principal funcidn de este sistema, que es lograr la completa



recuperacidn de los créditos, dicha actividad, puede desig--
narse como departamento de cobranzcs y tendrZ que ser lo mis
perfecto posible, ya que en este tipo de operaciones lo que

interesa, es el peso cobrade y muy relativamente el peso ven
dido.

Existen tambi&n varias formas de pactar los cobros o pagos=--
parciales, tales como elegir al cliente, los efectile en las-
oficinas o lugares especificos que secfiale la vendedora, pa--
gos por correo, pagos a visita de un enpleado de la Compaiia
o de tipo combinado con beneficios de descuento o cargo por
incumplimiento de lo estipulado, también puede convenirse en
utilizar los servicios bancarios, al designarsele una cuenta

en que deposite sus pagos.

Cualquiera que sea la forma que se convenga, serd necesario,
un absoluto y estricto control del cumplimiento de lor pagos-
parciales, integrdndose una verdadera gerencia de cobros que
controle los incumplimientos, asZ como todo tipo de proble-
mas que puedan presentarse, por fallas originadas por el per
sonal encargado de realizar los ccbros, o por inconformida~-

des, o incumplimientos imputables al cliente.

Cuanto mis eficaz sea la lzbker de vigilancia en la recupera~
cién de los créditos, el % de incobrabilidad serd menos imr-
portante y consecuentemente repercutirid en los buenos resul-

tados de la compaiiia.

Como en todo sistema de veatas, existen y existirdn operacio
nes que requieran la intervencidn legal para hacer efectivas
las condiciones pactadas; sin embargo en el sistema de ven--
tas en abonos, se hace indispensable el suponer y contar en-
la organizacidn con un departamento o actividad de cobros =--

diffciles y legales, en vista de que conceder crédito supone
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haber investigado de acuerdo a la politica crediticia de la-
Compafiia, o en cada uno de los clientes siempre surgiram con

flictos por incumplimiento de lo pactado.

NECESIDADES COMERCIALES

El sistema de ventas en abonos, conjuntamente con las demés-
formas de operacidn a crédito, han fomentado de una manera -

innegable, el desarrollo econdémico actual.

El obtener de inmediato el bien deseado, la facilidad para -
cumplir los requisitos crediticios y la comodidad de los pa-
gos parciales, elevan el nimero de los potenciales compfado—
res y amplfan a toda clase de bienes, los giros de las Compa
filas, existen empresas de diferentes caracteristicas, tanto-
por sus voldmenes de operacifn, como por los giros o ramos -

que abarcan.

Existen Empresas due por conveniencia de expansién o por pre
sidn de la competencia; de su tradicional polftica de ventas
de contado, han cambiado completindose con operaciones de -~
crédito, aunque no siempre en base al sistema de ventas en -
abonos, ya que bien puede ser a crédito, a corto plazo o tar
jeta de cré@dito. Por lo tanto podemos considerar que el fun
cionamiento del sistema de ventas en abonos para los efectos
fiscales, es potestativo a las Empresas, ya que estas, consi
derarin las ventajas y desventajas que les ocasionarf el im=-

plantar dicho sistema.

El mejor desarrollo del sistema ventas en abonos, se ha pre-
sentado en las empresas que han reunido las siguientes condi

ciones @

I .~ UNA CORRECTA PLANEACION FINANCIERA.



IT .- ADECUADA SELECCLION DEL SISTEMA DE PROMOCIUN, EN FUN-~-
C1ON DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS BIENES A DISTRIBUIR,

ITI.- CAPACITACTION DEL PERSONAL IDONEO AL STISTEMA.

1.~ La planeacién financiera, deberd soportar todo el finan-
ciamiento del ciclo natural de ventas, con los miltiples

riesgos inherentes de la venta a muchos clientes,

IT.-La Seleccidn del sistema de prowocidn, variard en fun---
cidn de las caracteriscticas de los bienes a distribuir.

Citaré algunos ejemplos prdcticos :

a) Si se trata de casas § terrenos, puede instalarse una --~
oficina de ventas en e}l fraccionamiento, v atender a los~
compradores, que necesariamente acudirin a dichas ofici-~
nas a conocer las condiciones de ventas y los servicios -
que podrdn disfrutar comn la compra, las demostracion =, ©

explicaciones las hariin agentes previamente instruldos.

b) Tratdndose dc articulos para el hogar o similares, puede-
optarse por la exhibicidn y demostracidn en los locales =~
de la Compafiia, complementando con una adecuvada publici-~
dad, por los diferentes medios que se conocen y lograr --—
crear imagen en el piéblico, o bien por medio de demostra-
ciones directas en la casa del cliente, si el vollmen y -~
tamafio del artfculo lo permite, o por medio de catdlogos~
que contengan todas Jas especificaciones, fotografias, --

dibujos, #te., de los articulos.

Este medio, es el mis adecuado para lograr grandes vollmenes
de ventas, pues al tener contacto directo con el cliente, y-

en su medio se eliminan frenos a la venta.



I11.- Capacitacifén del presonal idéneo al sistema, puvde se-
fialarse como el clemento mds importante de una organi-
zacidn a su personal, por lo tanto una correcta capacl
tacién garantiza en buen grado el éxito. En este sis-
tema dicha capacitacién debe proyectarse, principalmen
te en aquellas funciones o actividades productivas, --
que por lo general se realizan en la calle, concreta-=-
mente el personal de ventas, investigadores de crédito

y personal de cobranzas, tanto normal como dificil.

ASPECTOS FISCALES

Sociedades Mercantiles.

Ingresos .- Las Empresas que deseen acogerse al tratamiento-
fiscal de las ventas en abonos deben reunir los-
requisitos que seflala el Articulo 14 del C.F.F.,

el que a continuacidn transcribimes.
Articulo 14 C.F.F.

"Se entiende que se efectfian enajenaciones a plazo con pago-
diferido o en parcialidades, cuando el plazo exceda de doce
meses y se difiera mds de la mitad del precio para después-

del sexto mes,

Tratindose de enajenaciones que se efectien con clientes que
sean pliblico en general, bastard que se difiera mis del 35%-
del precio para despuis del sexto mes para poder considerar-
las como enajenaciones a plazo con pago diferide o en parcia
lidades, siempre quec el plazo exceda de doce meses, no se --
consideraridn enajenaciones al plblico en general cuando en-

la documentacidn comprobatoria se traslade en forma expresa-



o por separado el Impuesto al Valor Agregado.

Efectuando un andlisis de los conceptos que menciona este arx

ticulo, dirfamos :

a)Ventas a plazo mayor de doce meses,- Las ventas que se rea
licen se pacten a un periodo de liquidacién mayor de doce-
meses, los cuales se empezarin a contar a partir de la fe-
cha de emisidn de la documentacidén que ampara la venta = -

(Contrato de Compra-Venta, Factura, &tc.).

b)Diferir mds del 50% del precio para despu&s del sexto mes,
Cumplidos los requisitos del punto anterior, adicionalmen-
te los importes por cobrar que se pacten en los primeros -
seis meses no deben ser superiores al 50% del precio o del

65% si es cliente de los llamados pliblico en general.

c) Enajenaciones a pliblico en general,~ Se considera pidblico
en general aquel cliente que es consumidor final del pro-
ductor o servicio, por lo tanto, al incluir el I.V.A., --
dentro del precio, no le afecta ya que por ser 0ltimo con

sumidor no tendrd que acreditar este impuesto.
Acumulacidén de Ingresos.

El sistema de acumulacidn de ingresos producto de ventas que
reunan los requisitos para ser considerados como ventas a --=
plazos, 1o indica el articulo 16 de la LISR, y que a la le--

tra dice :

Art. 16 LISR.,- "los contribuyentes que realicen enajenacio--
nes a plazo en los t&rminos del C8digo Fiscal de la Federa--

cidén, o que obtengan ingresos provenientes de contratos de -

Arrendamiento Financiero, podran optar por acumular el total-

del precio pactado como ingreso obtenido en el ejercicio, o-
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bien considerar como ingreso acumulable el que‘efectivamen~-

te les hubiera sido pagado durante el mismo.

Cuando el contribuyente enajene documentos pendientes de co-
bro provenientes de contratos de Arrendamiento Financiero o-
de enajenaciones a plazo o cuando los d& en pagos a los so--
cios con motivo de liquidacién o reduccidn de capital, debe-
rd considerar como ingreso acumulable en el ejercicio en que

esto suceda, la cantidad pendiente de cobrar.

E1l contribuyente que desee cambiar su opcidn deberd present-
ar aviso ante las autoridades fiscales. Tratindose del segun
do y posteriores cambios deberdn transcurrir cuando menos --
cinco aflos desde el Gltimo cambio para que éste sc¢ pueda - =
efectuar con la simple presentacifn de un aviso; cuando el-
cambio se quiera realizar antes de que transcurran los cinco
afios se deberd cumplir con los requisitos y condiciones que-
establezca el Reglamento de esta Ley.

\
En el caso de incumplimiento de contratos de Arrendamiento --

Financiero o de contratos de enajenacion de bienes a plazo,-
cuando el Arrendador o el enajenante, segin el caso, recupe-
ren el bien deberin acumular como ingreso, las cantidades =--
recibidas del Arrendatario o comprador, deduciendo las que -
le hubiere devuelto conforme al contrato respectivo, asi co-
mo las que hubiera acumulado con anterioridad excluido al -~

costo que les correspondio® .

Como podri observar, el contribuyente que efectile ventas en-
abonos, podra considerar como ingreso acumulable del ejerci-
cio, el total de las ventas realizadas, o bien, lo que efec-

tivamente hubiera percibido producto de estas ventas.

En el caso de que el contribuyente opte por acumular los in

gresos que efectivamente perciba, el artfculo 10 del RISR -
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indica las reglas a que deben sujetarse las cuales a conti--

nuacifa se mencionan :

I.- Calculardn la proporcifn que represente el costo de los-
bienes enajenados a plazc o de los que sean objetoc de =~
contratos de Arrendamiento Tinanciero, respecto del pre-
cio total de dichos bienes o del monto de la contrapres-

‘a -
tacidon, segin se trate.

II.~Considerardn. como ingrescs del ejercicio las cantidades
que efectivamente hubieran obtenido durante el mismo, =--
provenientes de las enajcnaciones a plazo o de los con--
tratos de Arrendamiento Financiero, celebrados en ese -~

ejercicic y en lcs antericres.

III-Deducirin de diches ingrescs el costo que proporcional--
mente les corresponda, conferme a la fraceidn I de este-

artfculo.

IV.~-En el ceso de que no sé obtuviera el pago del total del-
precio del monto de la contrapreétacién ni la recupera--
cién del bien, se pcdri deducir le parte del costo atn -
no deducida cuando prescriba la accién de cobro o antes-
si fuera notoria la imposibilidad prictica para obtener-

el pago.

Considerando que el contribuyente reiline los requisitos men--
cionados anteriormente, para que las ventas que realice pue-
dan tener el tratamiento de ventas en abones, y que a su vez
opta por acumular como ingreso el que efectivamente hubiera-
percibido, pero anteriormente ha considerado ccmo ingreso =-=-
acumulable las ventas realizadas, para poder efectuar el cam
bio de opcidn, deberd presentar el aviso correspondiente -=--
ante la S.H.C.P., en las formas que al efecto se publiquen -

(HISR~19), ahcra bien, ¢onsiderando que ya efectué el cambio



de opcidn, pero nuevarnente desea considerar como ingreso acu
rnulable el total de las ventas, y a su vez no han transcurri
do mis de cinco afics de que solicitd la anterior opeidn, el
articulo 11 del RISR sefiala el prccedimiento a seguir para -

poder cambiar de opcidn.

"Art. 11 RISR para los efectos de lo dispuesto en el tercer -
pirrafo del articulo 16 dc¢ la ley, el contribuvente podrd =--
cambiar la.opcidn a que se refiere dicho pdrrafo por una so-
la vez antes de que transcurran cinco afios como minimo desde
el Gltimo cambio, siempre que presente aviso y Se encuentre-

en cualquiera de les siguientes supuestos :
I.- Cuando fusione a otra sociedad.

I1.- Cuando los socios enajenen accicnes o partes sociales -
que representan cuando menes un 25% del capital social-

del contribuyente.

I11.-Cuando reuninendo los requisitos de sociedad controlada
la controladora ejercite la opcidn a que se refiere el-
articulo 57-A de la Ley o bien cuando se incorpore como
sociedad controlada en los términos de los articulos --

57-1 y 57-3 de dicha Ley .M,

Costo de Ventas.

Una de las deducciones autorizadas a que ticpen derecho las-
Sociedades Mércantiles, es el costo, segfin lo seilala el arti

culo 22 fraccidn II de la LISR.

Por lo que respecta a las Empresas que hayan optado por el -
sistema de ventas en abonos, la preopia LISR, indica en su --
articulo 30 el procedimiento de aplicacidén de costo a los -~

ingresos que efectivamente hubiera percibido en el ejercicio.
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Con el fin de tener un panorama mis amplio, a continuacidn -

transcribo dicho articulo :

Articulo 30 LISR,

I .~ Al término del ejercicio fiscal calcularén el porciento
que represente el costo de los bienes enajenados a pla-
z0s ¢ sujetos a contrato de Arrendamiento Financiero, -
durante el mismo, dividiendo dicho costo entre el pre--

cio total de dichas enajenaciones.

1I.- Deducirdn de las cantidades que cfectivamente hubieran-
cobrado durante el ejercicio proveniente de enajenacio-
nes a plazos o de los contratos de Arrendamiento Finan-
ciero, celebradecs en dicho ejercicio y en los anterio--
res, el costo que les corresponda, segiin el ejercicio -
en que se hubiera celebrado la enajenacién o el contra-.

to de Arrendamiento Financiero.

Este costo serd la cantidad que resulte de aplicar el por--
ciento a que se refiere la fraccidén I de &ste articulo a los
pagos que efectivamente hubiera cobrado, por concepto de ena
jenacidn a plazos o por centratos de Arrendamiento Financie-

ro, efectuados en dicho ejercicio.

III1.-En caso de que no se obtuviera la cantidad del total de
los pagos ni lz recuperacidn del bien, se podrd deducir
‘cuando transcurra el plazo de prescripcién del biem o -
antes si fuera notoria la imposibilidad préctica de co-
bro, las cantidades que resulten de aplicar al saldo --
del deudor el porciento a que se refiere la fraccidén I
de este articulo, correspondiente al ejercicio en que -
se hubiera realizado la enajenacidn que les did origen.

En el caso de incumplimiento de contratos de bienes enajena-

dos a plazos cuando el enajenante recupera el bien, lo - - -



incluird nucvamente en el inventario al precio original del-
costo, deduciende dnicamente el demérito real que haya sufri

do o aumentando el valor de las mejoras en su caso.

Dentro de los conceptos que menciona este articulo, es impor
tante resaltar, el de imposibilidad prdctica de cobro y el -

de prescripcidn, mismos gue a continuacidén se definen :

Imposibilidad prdctica de cobro.- Se encuantra replamentado-
en el artfculo 25 del RISR, el cual sefiala gue "Sc considera
que existe notoria imposibilidad prédctica de cobro, entre --

otros, a los siguientes casos :
"I.- Cuandc el deudor no tenga bienes embargables.

11.~ Cuando el deudor haya fallecido o desaparecido sin -~

dejar bienes a su nombre.

III.- Cuando se trate de crédito cuya suerte principal al -
dia de su vencimiento no exceda del equivalente a 60
veces el salario minimo general de la zona econdmica-
correspondiente al Distrito Federal y no se hubiera -
logrado el cobro dentro de los dos afios siguientes de

su vencimiento.

IV ,~ Cuando se compruebe que el deudor ha sido declarado -
en quiebra, concurso o en suspensién de pagos. En el
primer supuesto, debe existir sentencia que declare -
concluida la quiebra por pago concursal o por falta =

de activo.

En el caso sefialado en la fraccién III, la deduccifn procede
ri en el ejercicio en el que se cumpla el plazo a que la mis

ma se refiere.

En todos los casos, el saldo de cada cuenta considerada como



crédito incobrable deberd quedar registrado en contabilidad -
con "Importe de un peso” , por un plazo minimo de cinco afios
y conservarse la documentacidn que denuestre el origen del -

crédito" .

Plazo de prescripcidn.- Considerando que este precepto se -
puede presentar de diferentes maneras, dependiendo de la ma-
P

teria que genere la obligacidn, Gnicamente indicando el mar-

co legal que lo rige :

a) Codigo de Comercioc Art”1028 a 1048 ,
b) Cddigo Civil Art. 1135 a 1180 ,

¢) Ley de Titulos y operaciones de crédito Art. 150 a 169.

A su vez la propia LISR en su articulo 24 Fraccidm XV, indi-
ca que sflo serdn partidas deducibles, las compras cuyo cos-—
to de adquisicién declarado corresponda al de mercado. Cuan.
do exceda del precio de mercado no serd deducible al exceden

te.

Ahora bien, en el caso de que se derivasen pérdidas en la --
enajenacidén de bienes cuyo costo de adquisicidn no correspon
da al de mercado en-cl momento en que se adquirieron dichos-
bienes, esta pérdida que se sufra, se considerard como parti
da no deducible, tal como lo seiiala el articulo 25 fraccidn-

XII de la LISR.

Asimismo la SHCP podrd determinar presuntivamente el precio-
en que los contribuyentes adquieran o enajenen bienes, asi -
como el monto de la contraprestacidénm en el caso de operacio-

nes distintas de enajenacidn, en los siguientes casos @

I.,- Cuando las operaciones de que se trate se pacten a menos

del precic de mercado o el costo de adquisicidén sea ma--
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-yor que dicho precio.

IT .- Cuando la cnajcnacidn de los bienes sc realice al cos-
to o a menos del costo, salvo que el contribuyente com
pruebe que la enajcnacidn se hizo al preccio de mercado
en la fecha de 1a operacidn, o que los bienes sufrie--
ron demérito o existicron circunstancias que determing
ron la necesidcd de efectuar la cnajénacidn en estas -

condiciones.

I11.- Cuando se trate de operaciones de impovtacidn o expor-

tacidn, o en general se trate de pagos al extrenjero.

IV.- Cuando se trate de operaciones celcbradas entre empre-
sas residentes en el pais, si una de ellas posee inte-
rés en los negocios o bienes de la otra, o bien si - =~
existen intereses comunes entre ambas o inclusive cuan
do una tercera empresa tiene interés en los negocios o

bienes de aquellas.

Por lo tanto es importante, tencr en consideracién estos con
ceptos, al momento de celebrar alguma operacidn, ya sea de -

compra o de venta.

A su vez, la propia LISR nos mencioma en su articulo 58, - -

como cbligacicnes de los contribuventes y que se relacionan-

con el costo, a las siguicntes :

1.- Valuar sus inventarios por cualquiera de los sigvientes-

métodos :

a) Costos identificades,

b) Costos promedios,

c¢) Primeras entrades, primeras salidas,
d) Ultimas entradas primeras salidad,

e) Detallista.
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Los contribuyentes que llevern el método de detallistas, la -

podrin cambiar con cualquiera de lecs ctros métodos indicados.

Por lo que respecta a la determinacidn del costo segiin el -~

procedimiento de control de inventarics que se adapte, el -~

art.

IT.-

36 de la LISR, seflala el mecaniswmo a sepguir, esto es :

Cuando lleven el procedimiento de control de inventarios
perpetuos, el costo se obtendri de los registros conta-
bles, sin necesidad de comparar los inventarios iniecial
y final. Lo dispuesto en esta fraccibn no libera del -
cunplimiento de la obligaciln establecida en el articu-

lo 58 fraccidn VII de esta Ley,

Cuando lleven el procedimiento de control de inventa---
rios pormenorizado o analitico, seconcidera €1 costo de.

la mercancia ;

a) Que formen parte del inventario inicial del ejercicio.

b) Las que estén en proceso de produccidn al inicio del ejer

cicio.

c¢) Las adquiridas o producidas durante el ejercicio.

d) Las que estén en proceso de producecifn al términe del =~--

ejercicio.

e) Les que feormen parte del inventario final del ejercicio.

El costo deducible serd el que resulte de sumar las canti

dades que correspcndan conforme a les incisos a), b) Y -

¢) de esta fraccidn y restdndole al resultade las cantida

des que correspendan conforme a los incises d) y e) de la

misma.



I11.- Cuando empleen el nétodo de detallistas para la valua-
cidn de sus invertavios, para calcular el costo deduci

ble precederin de la siugiente forma

a) Valuardn las existencios a2l inicio del ejercicio a precio

de enajenacilin.

b) Determinarin ¢l importe de laos adquisiciones de mercan---

cias en el ejercicio,

c) Valuarin las existencias a la terminacién del ejercicio -

a precio de enajenacidn.

d) Aplicarin a la cantidad obtenida conforme al inciso a)-
de esta fraccidn, el porciento o los porcientos de utilie~
dad bruta con el que opera el cerntribuvente en el ejerci-

cio.

e) A la cantidad obtenida en los términos del inciso c¢) de =~
esta fraccifn, se aplicarid el por ciento o los por cien--
tos de utilidad bruta con el que opera el contribuyente =~

en el ejercicio.

El costo deducible serd la cantidad que se obtenga de restar
a la suma de los resultados de los incisos a), b) v ¢) de ~-
esta fraccidn, los correspondientes obtenidos conforme a los

incisos c) y d) de la misma.

IV.- Cuendo lleven el procedimientc de control de inventaw--
rios de mercancfas federales pedrin dejar de determinar
el costo dc las mercancfas que enajenen y, ¢n este caso
deducirdn en el ejercicio en que se efectiien, el impor-
te de la compra de mercancias y los gastos corrcspon--—-
dientes a las mismasj cuando opten per determinar el --

costo, deberdn hacerle conforme a la fraccifn I1 de es-
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-te articulo, practicande recuentos fisicos de existencias.

Ahcra bien, el arrfculo 6C, de la LISR indica que cuando un-
contribuyente decee cambiay sv rétede de voluacidn de inven-
tarios, sbdlo lo podrd variar si cumple con los requisitos =-=-
del reglamento, los cuales se seiialan en el articulo 65 del-
RISR.

Por 1o que respecta a los sistemas de control de inventarios
los contribuyentes que hubieran declarado en su Gltima decla
racifn presentada ingresos acumulables que excedan de 100 ~-
millones de pescs, deberdn llevar el sistema de control de -
inventarics perpetuves ccn excepcidn de aguellos contribuyen-
tes Gue utilicen el m&tode de valuacifn de detallistas. 8i-
el contribuyente declard ingresos acumulables inferiores a -
100 millecnes de pescs, podrd llevar el sistema de ccntrol de
inventarios pormencrizeadce, a su vez, si sus ingresos decla-’
rados fueron hasta 10 millones, podrda llevar el sistema de -

contrel de inventarics de mercancias generales,

Estos conceptos se encuentran relgamentados en el Art. 61 --
del RISR.

Pages Provisionales,

Les scciedades mercantiles que adopten el sistema de ventas-
en abenos efectuardn pegos provisionales a2 cuenta del impues
to del ejercicio, en el plazo y aplicando el procedimiento -
que indica el Art, 12 de la LISR, para lo cual considerarin-
como ingresos obtenidos, aquellos que efectivamente hubieren
percibido producto de las ventas que hayan reunido los requi
sitos para ser consideradas en abonos, sumcndo tambié&n aque-

llos ingresos por ventas normales.



"Articulo 12 .- Los contribuventes efectuarin dos pagos provi
sionales cuatrimestralos youn trimestral a cuenta del impuesto
del ejercicio, a mds tardar el dia 15 de los meses 5°, 9°, -
12° de su ejercicio, respectivamente, conforme a las bases-

que a continuacidn se sedalan :

I.- Se restari a la utilidad fiscal correspondiente al ejer-
‘cicio inmediato anterior, la deduccién adicionmal estable
cida en el articulo 51 de esta Ley v los ingresos por -=-
dividendos o utilidades percibidos durante el mismo pe--
riodo, el resultado que se obtenga se dividird entre 1la
cantidad que resulte de restar a los ingresos totales --
obtenidos, los dividendos o utilidades percibidos, en el

citado ejercicio.

Para obtener el factor a que se refiere ¢l pidrrafo anterior-
se considerard la utilidad fiscal del @ltimo ejercicio de -~
doce meses, salvo que se trate del scgundo cjercicio fiscal,

en el que se considerard la utilidad fiscal del primero.

II.- Del total de ingresos obtenidos hasta el Gltimo dia de
los meses 4°, 8°, 11°, del ejercicio, se restardn los
ingresos por dividendos o utilidades obtenidos durante-
el mismo periodo, aplicando el factor que se obtenga --

conforme a la fraccidn anterior.

III.-La cantidad obtenida en los términos de la fraccidn que
antecede se dividird entre cuatro, ocho u once, segin -
se trate del primero, del segundo o del tercer pago pro
visional y la cantidad asi obtenida se multiplicard por

doce.

IV.- Se restaran de los ingresos por dividendos a utilidades

obtenidas hasta el dltimo dia de los meses 4°, 8°, 11°%,
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del ejercicio, los dividendos o utilidades que se hubieran -
pagado en el mismo periodo, eucepto los ccnceptos comprendi-
dos en las fracciones IV, v, ¥I y VIl del articulo 126 de --
esta Ley; la cantidad obtenida se sumari o se restard segiin-
sea el caso, a la que resulte cenforme a la fraccidn ante«--
rior y el resultado serd la utilidad fiscal o la pérdida fig

cal proporcional del ejercicio.

V .- El primer pago provisional serd igual a la tercera par-
te del impuesto que resulte de aplicar la tarifa del ~--
articuleo 1) de esta Ley, a la utilidad fiscal proporcio
nal del ejercicio a que se refiere la fraccidn que antg

cede.

VI,- El segundo pago provisional sera igual a las dos terce-
ras partes del impuesto que resulte de aplicar la tari-
fa del articulo 13 de esta Ley, a la utilidad fiscal ---
proporcional del ejercicio a que se refiere la.fraccidn
IV de este articulo, acreditando el importe del primer-

pago provisional.

VII.=-El tercer pago provicional serd la cantidad que resulte
de aplicar la tarifa del articulo 13 de esta Ley a la =~
utilidad fiscal proporcional del ejercicio a que se re-
fiere la fracecidn IV de este articulo, acreditando el -

importe de los dos pagos provisionales anteriores,

En el caso del ejercicio de iniciacidn de operaciones, exep=-
to en los supuestos a que se refiere el articulo 161 de esta
Ley, asi como tratfindose del ejercicio inmediato siguiente =
cuando aquél sea irregular, los pagos provisionales estable-
cidos en este artfculo serdn el 42% de los ingresos por divi
dendos que se obtengan durante el periodo al cual correspon-

da el pago provisional de que se trate.
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El monto de los paccs provisionales, se podrd disminuir en -
los casoes v cunpliende los requisitos que sciiala el Reglamen

te de esta Lev,

No se hardp pagos provisionales en los casos en que la pérdi
da fiscal njustada, sin considerar 1a deduceifn por dividen-
dos distribuidos carrespondiente al ejercicio anterior o =--
cuando la pérdida fiscal ajustada, sin considerar la deduc--
cidén por dividendos distribuidos pendiente de disminuirv de =~
ejercicios anteriores, exceda al wmonto de la utilidad fiscal
proporcional del ejeveicio a que se refiere la fruoceidn IV -
de este articule. Si mno excede de dicho monte, la parte co-
rrespondiente a la pérdida pendiente de disminuir se restard
de la utilidad fiscal proporcional del ejercicio y sobre la-

diferencia sc hard el cdleculo de los pagos provisicnales.

Los contribuyentes deberdn presentar las declaraciones a que
se refiere este articule, alln cuando no hava pago provisio--~

nal a enterar.

Para calcular los pagos provicionales uno sc considerarin los
ingresos atribuibles a los establecimientos de los contribu-
yentes uhicados en el extranjero, Tratindose del ejercicio-
de liquidacién, los pagos provisionales sc¢ hardn conforme a-—

lo dispuesto en el artfculo 11 de esta Ley.

Los dividendos o utilidades distribuidos en acciomes de la -
sociedad de que se trate o los que se reinviertan dentreo de
los .30 dias siguientes a su distribucidn en la suscripcidn-
o pago de aumento de capital de dicha sociedad, no deberin -
incluirse como ingresos o deducciones para fines de las [{rag

ciones I, II v IV de este articulo" .

CAPITULO MODIFICADO CON MOTIVO DE LAS REFORMAS FISCALES PU-~~
BLICADAS EN DIARIO OFICIAL DEL 30 DE ABRIL DE 1986.
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Calculo de los pagos provisionales para sociedades mercanti-

les,

Puede considerarse como una regla general en materia de I.S.
R. la obligacidn de efectuar pagos provisionales a cuenta =--
del impuesto anual, por una necesidad de financiamiento al -
erario federal y en cierta forma, ccmo una comodidad para --
algunas empresas, que bajo otras circunstancias no podrin --
afrontar de una sola véz el pago definitivo. Es tambié&n una
regla general, el buscar que esos pagos provicionales guar--
den una equivalencia con el impuesto que en definitiva habrd

de pagarse.

Scn aplicables para el calculo de los pagos provisionales, -

las siguientes dispcsiciones fiscales :

YARTICULO 12 DE LISR .- Los contribuyentes efectuarin pagos’
provisionales mensuales a cuenta del impuesto del ejercicio,
a mds tardar el dfa 7 del mes inmediéto posterior a aquel --
al que corresponda el pago, conforme a las bases que a conti

nuacidn se sefialan :

I.- Se calculard el coeficiente de utilidad del Gltimo ejer
cicio de doce meses restando a la utilidad fiscal, la de
duccidn adicional establecido en el articulo 51 de esta-
Ley y los ingrescs por dividendos o utilidades percibi--
dos durante cl mismo periodo y el resultado que se obten
ga se dividird entre la cantidad que resultec de restar a
los ingresos totales obtenidos los dividendos o utilida-

des percibidos en el citado ejercicio.

Tratfndose del segundo ejercicio fiscal, el primer pago pro-
visional comprenderd el primero, el segundo y el tercer mes-

del ejercicio, afin cuando no hubiera sido de doce meses.



Il.-- Se obtendrd la utilidad fiscal para cl pago provisional
restando ol totcl de los ingresos obtenidos entre el --
inicio del ejercicio v el dltimo dia del mes al que co-
rresponda el pogo, los ingresos por dividendos o utili=
dades obtenidos durante ol mismo periodo y aplicando a
la diferencia, ¢l ceoeficiente de utilidad que resulte -

conforme a la fraccidn anterior.

Al resultadc obtenido conforme al pdrrafo anterior se les su
mard o restard, segiin sea el caso, la diferencia que sc ob--
tenga de restar a los ingresos por dividendes obtenidos en--
tre la fecha del inicio del ejercicio y el dltimo dia del --
mes a que corresponda el pago, los dividendos o utilidades -
que hubiera pagado en el mismo periodo, salvo los conceptos-—
comprendidos en las f{racciones IV, V, VI Y VII del articulo-
120 de esta Ley (LISR).

II11.- Los pagos provisionales serdn las cantidades que resul
ten de aplicar el 42% a la utilidad fiscal que se de--
termine en los términos de la fraccién que antecede, -
pudiendo acreditarse contra el impuesto a pagar los --
pagos provisionales del mismo ecjercicio efectuados con

antericridad.

En el ejercicio de iniciacidn de operaciones, excepto en los
supuestos a que se refiere el articulo 161 de esta Ley, los-
pagos provisicnales establecidos en este articulo serZn el -
42% de los ingresos por dividendos que se obtenga= durante -
el periodo al cual corresponda el pago provisicnal de que se
trate. En el caso del ejercicio inmediato siguiente al de -
iniciacién de operaciones, cuando éste Gltimo sea irrepular,
los pagos provisionales se calcularin en los té&rminos de las

fraccidnes I, 1T Y II de este articulo y ademds, counforme a
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lo previsto por este parrafo.

Para calcular los pagos provisionales ne se consideraran los
ingresos atribuibles a los establecinmieutos de los contribu-
yentes ubicados en el extranjero. Tratindose del ejercicio~
de liquidacidn de una sociedad, les pagos provisionales se -
haridn conforme a lo dispuesto en el articulo 11 de esta Ley~
{LISR).

Los dividendes o utilidades distribuidos en acciones de la-~
sociedad de que sc trate o los que se reinviertan dentro de-~
los treinta dias siguientes a suv distribucién en la suscrip-
cidn o pagos de aumento de capital de dicha sociedad, no de-
berdn incluirse como ingresos o restarse a fines de este ar-

ticulo.

Con el propésito de que los pagos provisionales mantengan re
lacién con el impuesto definitive a pagar, el monto de los =
mismos se podrd disminuir, cuando proceda, en los casos y --
cumpliendo los requisitos que seflale el reglamento de esta -

Ley (RLISR).

Los contribuyentes deberin presentar las declaraciones de --

pege proyisiomal, aun cuando no haya cantidad a enterar" .
; : )

"ARTICULO 12-A- DE LISR,- No se harfin pages provisionales en

los tE€rminos del articulo anterior, en los siguientes casos!

T~ Cuando an el ejercicio inmediate anterior se hubiera --
¢ohtenido pérdida fiscal ajustada, sin considerar la de~
duceifn.por dividendos distribuidos correspondiente al-

ejercicio anterior.

I1.- Cusndo la ﬁﬁrdida fiscal ajustada pendiente de disminu-

.



-ir de ejercicios anteriores, exceda a la utilidad fiscal --
sobre la cual se debe calcular el pago provisional. En el -
mes en que la p@rdida fiscal ajustada no exceda a la utili--
dad fiscal sefialada, se calculari el pago provisional del --
mes aplicando el 42% a la parte de la utilidad del periodo -

que exceda a dicha pérdida fiscal ajustada"
DISPOSICION TRANSITORIA.

"Artfculo IV .- Cuando el mes de Mayo de 1986 sea el 4o. Bo.
u llo. mes del ejercicio de los contribuyentes del titulo II
de la Ley del Impuesto sobre la Renta, &éstos deberdn efec---
tuar el primero, segundo o tercero pago provisional de su --
ejercicio, seglin sea el caso, en los términos del articulo -
12 de la citada Ley, vigente hasta el 30 de Abril de 1986, y
a partir del mes de Junio deberdin efectuar pagos provisiona-
les mensuales en los tf8rminos del articulo 12 de la citada -

Ley vigente desde lo. de Mayo de 1986.

En los casos distintos a los sefialados en el pirrafo ante--~--
rior, los contribuyentes ya no deberdn efectuar los pagos --
provisionales cuatrimestrales o trimestrales, sino que efec-
tuarin los pagos provisionales mensuales en los té@rminos del
articulo 12 o del 12-A de la Ley del Impuesto sobre la Renta
vigente a partir del lo. de Mayo de 1986, por todos los me--

ses del ejercicio, a partir de Junio inclusive"
IMPUESTO ANUAL,

Los contribuyentes calculardn su impuesto anual aplicando al
regultado fiscal obteniendo en el ejercicio, la tarifa del -
art. 13 de la LISR y lo entererdn mediando declaracidn que -
deberéin ﬁresentar ante las oficinas autorizadas dentro de -~

los tres meses siguientes a la fecha en que termine su ejer-



~cicio fiscal. Asimismo el art. 10 de le LISR nos seifala ~-

el procedimiento para determinar los siguientes conceptos.

I.- Utilidad fiscal, Es la que resulta de disminuir a 1los
ingresos acumulables del ejercicio, las deducciones au-
torizadas, exceptuando la deduccién del art. 51 y del =

art. 22 fraccidén 1IX de la LISR.

IT.~ Pérdida fiscal. Es la diferencia que resulte de restar
a los ingresos acumulables del ejercicio, las deduccio-
nes autorizadas, exceptuando la deduccidn del art. 51 y
del art, 22 fracecién IX de la LISR, cuando el monto de~

los ingresos es inferior al de las deducciones.

ITI.~Utilidad fiscal ajustada. Es la que se obtiene de res-
tar a la utilidad fiscal del ejercicio, los ingresos-=--
por dividendos distribuidos mediante la entrega de ac--
ciones o partes de la misma sociedad a los que se rein-
viertan dentro de los treinta dias siguientes a su dis-
tribucidn en la suscripcidn o pago de aumento de capi--

tal en la misma sociedad v las siguientes deducciones:

a) La establecida en la fraccidn 1X del art. 22 de la LISR.
b) La adicional a que se refiere el art. 51 de la LISR.

En el ejercicio en que se decrete el reembolso por reduccibn
de capital o por liquidacidn de la persona moral de que se =~
trate, se sumard a los ingresos que forman parte de la utili
dad fiscal ajustada, el valor del dividendo distribuido en -
acciones o parte sociales de la misma sociedad o el que se -
reinvierta dentro de los treinta dias siguientes a su diseri
bucidn en la suscripcifn o pago de aumento de capital en la

misma sociedad.
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IV .- P8rdida fiscal ajustada. Es la que resulta dc sumar a
la utilidad fiscal o de restar a la pérdida fiscal, el
valor del dividendo a que se refiere el {iltimo pirrafo
de la fraccidon I del art. 10 de la LISR, v de restarle
a la utilidad fiscal o de sumarle a la pérdida fiscal-
los ingresos por dividendos distribuidos en acciones o
partes sociales de la misma sociedad o los reinverti--
dos dentro de los treinta dias siguientes a su distri-
bucidn en la suscripcién o pago de Jumento de capital=-
en la misma sociedad, y las deducciones a que se refie

ren los art, 22 fraccidn IX y 51 de la LISR.

V.- Resultado fiscal .- Es el que resulta de disminuir a
la utilidad fiscal ajustada, en su caso, las pérdidas-

fiscales ajustadas de otros cjercicios.

IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

A) Disposiciones Generales.

a) Sujetos.

La LIVA en su articulo primero, indica que seridn sujetos al-
pago de este iwmpuesto, las personas fisicas, y morales, que-
en territorio nacional realicen entre otras actividades; la-

enajenacidén de bienes .
b) Tasa

La tasa de IVA que se aplicardn sobre los valores que seiiala

la propia Ley dependiendo de los bienss que se enajenen son:
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1.- 0%
2.- 6%
3.~ 15%

4.~ 207

B) ENAJENACIOMES

Contepto.,

La Ley del IVA considera como enajenacidu entre otras que se
fiala el articulo 14 del CFF a "“Tecda transmisidn de propiedad
atin en la que el erajencnte se reserva cl dominio del bien -
enajenado. Asimismo se considera que hay enajenacién de bie

nes cuando sc realicen lecs supuestos siguientes @

a) Se envie el bien al adquirente. A falta de envio, al en--.

tregarse materialmente el bien.
b) Se pague parcial o totalmente el precio,
¢} Se expida el documento que ampare la enajenacidn.
C)} Base

Para efectos de la LIVA, las enajenaciones a plazos se consi-
derardn como tales, cuando reinan los requisitos que sefiala-
el articulo 14 del CFF. Dichos requisitos ya fueron trata--
des en el titulo referente a ISR. Por lc tanto la Empresa -
que realice ventas en abenos, las cuales reunirdn los requi-
sitos que indica el CFF, determinarin la base del IVA por lo
que se refiere a estascuentas, en los té&rminos del art., 25 =~

del RIVA que a la letra dice

"ARTICULO 25 .- Para los efectos del articule 12 de la Ley =«
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en las enajenacicnes a plazo en los términos del Cédigo Fis~
cal de la Federacidn, el impuesto correspondiente al precio-
pactado excluyendo intereses, se podrd diferir conforme sean
efectivamente recibidos les pagos, cl impuesto que correspon
da a los intereses se¢ podra diferir al mes que estos scan -

exigibles.

Tratindose de Arrendiamiento Financiero, sec-podrd diferir al-

impuesto que corresponda conforme sean exigibles los abonos.

Lo dispuesto en éste artfculo serd aplicable sicmpre que ~-~
para efectos del Impuesto sobre la Renta cl contribuvente =--
opte por considerar como ingreso acumulable el que efectiva-
mente le hubiere sido pagado ¢onforme a lo dispuesto por el

articule 16 de la Ley del Impuesto sobre la Renta " .

Como podemos observar para efectos de la acumulacién de los~-
ingresos por ventas a plazos que sirven de base para determi

nar el IVA, se siguc el procedimiento mencionado en la LISR.

En los casos de cancelacidn, descuentos o bonificaciones ~--
sobre ventas, el IVA que ya se hubicra cebrado, sc deduci-
rd en la siguiente o siguicntes declaraciones mensuales del-
valor de los actos o actividades por lo que deba papgar ecl-

impuesto.

Tratamiento Contable,

Actualmente una politica importante de las empresas, en el -
de aumentar el voliimen de sus ventas, por lo que en muchasz~
de ellas, se caracterizan por vender a plazos, por lo cual ~
delinean diferentes planes de ventas con el objeto de moti-~

var al comprador a adquirir el producco.



135

En el sistema de ventas en abonos exiten tres tipos de cri--

terios para c¢l registro de las ventas, estos criterios son !

a) - Que los cobros que seefectiien, primeramente se apliquen
a la rccupecracidén del costo del bien, una vez cubierto-
el costo, los cobros posteriores representan la utili--

dad obtenida.

b) - Que primero se realice la utilidad al efectuar les pri-
meros cobros y el resto de los mismos se apliquen a la-

recupercidn del costo del articulo.

c) - Que por los cobros que se vayan efectuando se apliquen-
propercionalmente, tante a cubrir el costo del.producto
como a la utilidad realizada, para lo cual se determina
rd el ﬁorcentajc de utilidad bruta que se obtengan en -

las ventas a plazo en cada ejercicio.

De lcs criterios mencionados, el que generalmente es acepta-
do para fines contables es el tercero, el cual tambien es --

aprobado por la LISR.

Considerando que la LISR, establece reglas que tienen que =--
cumplir los contrilbuyentes que se dediquen a las ventas en-
abonos, es conveniente que en la contabilidad se lleven las-
cuentas cerrespondientes, con el fin de que- se cumplan con -
estas obligaciones y a su vez contablemente se facilite el -
registro de estas ventas, y el costo correspondiente a las -

mismas.

Las cuentas de mayor caracteristica para registrar les ele--

mentos de unao venta en abrnos dentro del catdlogo de cuenta-

son



136

A) Clientes por ventas en abonos 198-.
CARGOS

l.- Importe de las facturas, recibos, contratos &tc., formu-

lados por ventas efectuadas en este ejercicio.

2,- Importe de los intereses por la venta a crédito realiza-

das en este ejercicio.
ABOYOS :

1.- Por los cobros efectuados por ventas de este cjercicio.

2.- Notas de crédito espedidas por devoluciones, rcbajas, =--
descuentos y bonificaciones sobre ventas de este ejerci-

cio.
3.- Cancelacifn de intereses por pronto pago.
4.- Cancelacidnes de saldes que sec censideran incobrables.
SALDO :

Su saldo es deudor y representa el importe por cobrar a los-

clientes por las ventas en abonos efectuades en ¢l ejercicio.

NOTA : Esta cuenta se¢ manejari por cada ejercicio, con obje~
to de identificar las cuentas por ccbrar de ese perio

do.
B) Costo de ventas por aplicar 198~
CARGOS

1.~ Costo correspondiente a las ventas en abeonos efectuados-

en ¢l ejercicio.



ABONOS :

l.- Costo corresponciente a las devcluciones sobre ventas en

abonce realizadas en el ejercicio pendientes de cobrar.

2.~ Traspaso a la cuenta de resultados "Costo de Ventas" del
importe proporcional correspondiente al costo sobre los

cobros realizados por venta de este ejercicio.

SALDO

Su salde es deudor, representa el importe del costo por apli
car de las ventas en abones realizadas en este ejercicio ===

pendiente de cobrar.

NOTA : Esta cuenta sc maneiari por cada ejercicio, con el --
objeto de identificar el cesto aplicable a lesn ventas

realizadas cn este periodo.
C) Costo de Ventas.
CARGCS :

1.~ Costo correspondiente a las ventas al contado realizadas
en el ejercicio, o bién de las ventas que no hayan reuni
do las caracteristicas para ser consideradas como ventas

en abonos,

2.- Costo aplicable scbre los cobros efectuados por las ven-

tas en abones.
ABONOS

l.~ Costo correspondiente a las devoluciones sobre las ven=-

tas mencionadas en el punto ( !} ) anterior.
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2.- Traspaso a la cuenta de "Resultado del Ejercicio" al --

cierre cdel periodo.

NOTA: Durante el ejercicic el saldo de esta cuenta represen-
tard el cesto de las ventae efectuadas, haste el cie--

rre del mismo.

D) Ytilidades por realizar.

ABONOS

1.~ Por el impertc de la diferencia cntre el precio de ven--
tas {sin incluir intereses) y el precio de costo de la -~

mercancia vendida.

2.- Com niimeros rojes, por correcclones a ajustes al costo -

de la mercancia.

CARGOS

1.~ Del importe de la aplicacidn mensual o anual con base en
el porceantaje correspondiente aplicade a la cobranza ---
efectuada a clientes. Seglin factorcs determinados con --

anterioridad.

2.- Del importe de las utilidaodes canceladas por bonificacio

nes concedidas a elientes,

3.- Del imperte de las utilidades canceladas por rescicidn -
de contratos ({nicamente las que se hkabian censiderado =~

como cobradas hasta el cierre del Gltimo ejercicio ).
SALDO

Su saldo es acreedor v represcenta las vtilidades por ventas-

en abonps que han sido diferidas en virted de que no se hd -



139

realizado el cobro total de las ventas que las originaron. -
El movimiento acreedor de esta cuenta representari el impor-
te neto de las utilidaces por realizar obtenidas sobre el ~-

total de ventas brutas en abonos del ejercicio.
E) Utilidad realizada en Ventas en Abonos.

ABONOS :

1.- Del importe de la utilidad que se considerc como ya rea-
lizada, en cada ejercicio, con base en la aplicacién del
factor o porcentaje de utilidad promedio dc un determina

do ejercicio. A la cobranza del mismo periodo,

CARGOS :

A) De la liquidacidén que se haga de esta cuenta, al final --

del cjercicio, por la de pérdidas y ganancias.

SALDO :
Antes de efectuarse el cargo "A" , dicha cuenta tendri inva-
riablemente saldo acreedor y representard el importe de la =

utilidad que se considerd cecmo ya realizado en cada ejerci--

cio contable.

Después de efectuarse el cargo “A" , esta cuenta tendrd que-

quedar, saldada.

F) Intereses por Devengar,

ABONOS :

1.~ Del importe de los intereses que se cargan a los clientes.



CARGOS ¢

1.- Del importe de la aplicacidn mensual o anual, con base =
en los vencimientos de los intereses correspondientes a
las operaciones de veutas en abonos que sc van devengan-

do.

2.~ Del importe de los intereses cancelados por bonificacio~

nes concedidas a clientes.

3.~ Del importe de los intereses cancelados por rescisidn de
contratos (dnicamente los que se habian considerado como

devengados hasta el cierre del filtimo ejercicio).

SALDO :

De naturaleza acreedora representa el total de los intereses

por devengar en ventas en abonos.

El movimiento acreedor de esta cuenta representari siempre -
el importe neto de los intereses por devengar obtenidos so--

bre el total de las ventas brutas en abonos.
G) Cancelacidén de Ventas en Abonos.
CARGOS :

1.- Del traspaso del importe del saldo que a la fecha de la-
rescisidn tenga el auxiliar de la cuenta de "Clientes =--

"

por Ventas en Abonos periodo (X) del cliente que en -

particular rescinde.

2.- Del importe del efectivo devuelto al comprador en caso -
de que en la liquidacidn respectiva quedara saldo a su -

favor.



3.- Del importe del demé@rito causado a la mercancfa en caso-
de rescisidn dentro del mismo periodo al que se efectub-

la operacidn.

4.- Del traspaso que se haga a la cuenta de resultados en --
cancelaciones en caso de haber obtenidp utilidad en la -

rescisidn.

ABONOS :

A) Del importe del precio de venta original en caso de resci
sidn dentro del mismo periodo a aquel en que se celebrd -

la operacidn,

B) Del importe de la utilidad adn pendiente de realizarse en
caso de rescisidn en ejercicio diferente a aquel en que -

se celebrd la operacidn.

C) Del valor de la mercancia, a como se recibe, en caso de -
rescisidn en ejercicio diferente a aquel en que se cele--

bré la operacidn.

D) Del importe del efectivo recibido del comprador, en caso-
de que en la liquidacifn respectiva quedara saldo a su --

cargo.

E) Del traspaso que se haga a la cuenta de resultados en ---
cancelaciones en caso de haber obtenido pérdida en la --

rescisidn.
SALDO

Antes de efectuarse el cargo " 4 " o el abono " E " , dicha

cuenta podrd tener indistintamente saldo deudor o acreedor,-
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segln que en la rescisidn hava habide utilidad o pérdida, --

respectivarente.

Después de haberse efectuado, el cargo " 4 " o el abono " E"

seglin el caso esta cuents deberd quedar saldada,

H) IVA trasladado pev aplicar,

ABONOS :

l.- Importe del IVA trasladado a cliente pendiente de deven-

gar producto de las ventas en abonos.,
CARGOS:

1.~ Traspaso a la cuenta acreedora IVA trasladado por el im-
porte del IVA que corresponda a los cobros que se¢ reali-

cen de las ventas a plazos.

2.- Cancelacidn del IVA, ya sea per descuentos, devoluciones
o bonificaciones que se efectuen sobre las ventas en =~==-

abonos.
SALDO :
Su saldo e8 acreedor v representa el importe del IVA trasla-

dado al cliente pendiente de aplicar producte de las ventas-

en abonos.
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3.3 .- SUS DIFERENCIAS

El sistema de ventas en abounos podemos definirlo como el con
trato de enajenacidn de bienes a plazos, mediante el cual el
comprador adquiere la propiedad del bien con un pago inicial
generalmente de poca cuantia denominado enganche y posterior
mente saldrd su cuenta con una serie de pagos periodicos que
normalmente son de igual monto para formalizar lo anterior -
se hace firmar al comprador un contrato de compra-venta con
reserva de dominio, por medio del cual se faculta al vende--
dor a recoger el bien vendido en caso de que el comprador --

deje de liquidar uno o varios de los abonos convenidos.

El contrato de Arrendamiento es un acuerdo bilateral en el -
que una parte llamada Arrendadovr Financiero cede a otra per-
sona el uso y disfrute de una cosa mediante un precio deter-
minado (Renta o Alquiler Financiero). No se egeptuard la ~-
transmisidén del bien objeto del contrato hasta en tanto no -
se haya cubierto la totalidad del precio, el cual se hace en

pagos sucesivos durante un cierto tiempo.

Esto es que se permite al Arrendador recuperar con las ren—-
tas convenidas en un plazo determinado el costo total del --
activo arrendado mds el inter&s del capital invertido, de ma

nera que las mensualidades cubran estos dos conceptos.

La diferencia cntre ambos contratos estriba principalmente -
en gque en el Arrendamiento Financiero existen tres alternati
vas al final del plazo: a) Opcifn de compra del bijien b} Prg
rroga del contrato y c¢) Enajenacidn del bien a un tercero,-
y en las ventas en abonos necesariamente se realiza una com-

pra a plazos, no existe opcién alguna.
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En las ventas en aboncs el vendedor puede exigir documentos=
de crédito a los compradores. Esto es, que el comprador - =
ademds de firmar, el contrato de compra-venta con regerva de
dominio, firme documentos de crédite, cuando sec trata de la-
venta de ciertos articulos que representan un cicrto valor -

de importancia.

Comunmente las enpresas acostrumbran documentosc con una se--
rie de pagarés cuyo niimero e importe se ecspecifican en el --
contrato de cempra-venta, y en los cuales a su vez se hace -
mencidn de dicho contrato. Cada uno de los abonos estd cu--

bierto por un pagaré, cuyo vencimiento cs la fecha de cada -

plazo.
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3.4 .~ TRATAMIENTO CONTABLE

A) Para el Arrandatario

La prdctica de obtener, a través de la celabracidn de contra
tos de Arrendamiento el derecho a utilizar activos fijos, ha
venido incrementiindese recientemente, En consecuencia, es -~
importante sentar las bases desde el punto de vista del -~--
Arrendatario, acevrca de la informacidn o tratamiento conta--
ble que es aplicable en los casos en que los dereches u obli
gaciones contenidas en los contrates sean de importancia en-
relacifdn, con la situacidn financiera del Arrendatario con -
relacidén a sus resultados de operacidn en que estén dichos -

contratos en vigor.

En cuanto a los Arrendamientos a cambio del pago de rentas,-
los Estados Financieros del Arrendatario deben contener la -
informacidn necesaria, que permita al lector considerar el -
efecto que los compromisos del Arrendamiento pueden tener --
sobre la situacidn Financiera y los resultados de operacianm,
tanto del afo actual como de los afios futuros, consecuente--
mente, en las notas a los Estados Financieros se indicaran -
los montos anuales de las rentas, tipos & clases de activos-
fijos, el periodo del Arrendamiento, asf como cualquier otra
obligacidn o garantia en caso de que existiese, u otra infor

macidén adicional que fuese de importancia.

Por 1o que respecta a los Arrendamientos que equivalen a una
compra a plazos, los pagos de renta representan un medio pa-
ra el Financiamiento de dicha compra, siendo la naturaleza -~
de la operacidén el uso del bien con la obligacidn dv pagar -

ese uso,



La naturaleza de estcs contratos es tal que al active y el--
correspondicnte pasivo debe encontrarse en ¢l balance genc--
ral, distinguiendo este tipo de Arrendamiento de los mencio-

nados anteriormente.

Los casos de Arrendamiento que en realidad representan adqui
siciones a plazos deben ser registrados coto compra. El - -
bien (activo) y la obligacién de pagarlo (pasivo) deben de -
registrarse en el balance general, El monto de esta transac-—
cifn se determinara tomando como base el importe total de --
las rentas a pagar, excluyendo la parte de las rentas que -
representen costos de servicio, en caso de que los hubiere -
y deduciendo tambi&n el interés supuesto por el financiamien

to de la operacion a plazos.

En el balance general el activo dentro del grupo de activo -

fijo, es un rengldn por separado que puede denominarse "Ma--

quinaria adquirida por Arrendamiento" o'"derechos sobre pro-
piedad de maquinaria en Arrendamientoe™ o un titulo semejan-
te. El, pasivo se representari normalmente, separando la por

cidn circulante de la porcién a largo plazo, Una nota a los
estados financieros puede ser necesaria para informar sobre-
las clafisulas importantes de la operacién, el activo debera

de prestarse con base a su vida Gtil.

La presentacidn de los activoes fijos arrendados, cn el balan
ce del Arrendamiento, no ofrece mavor problema en ninguno de

los dos casos expuestes.

El Arrendatario puede registrar los bienes arrendados regis-
trando esos bienes como activos fijos con una denominacifn -
que muestre la condicibn de Arrendamiento. Este registro de

berd efectuarse al valor actual de los bienecs en funcifn de
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los pagos futuros segiin el convenioc de Arrendamiento celebra
do, o registrari como pastos las rentas conforme las vaya pa
gando. Vencido el plazo, si ejerce la opcién de compra, de-
berd registrar como activo el valor que pague por dicha com-
pra y a partir de esa fecha deberi depreciar sobre ese valor

de acuerdo con los porcientos establecidos por la Ley.

Durante el término del Arrendamiento bésico las deducciones~
por pago de renta son mayores, por lo tanto, los Impuestos -
se reducen a una mayor cantidad de efectivo que se libera.

Al finalizar el periodo de Arrendamiento y no existiendo las
deducciones por renta, los impuestos subirin pero el ritmo -
de los pagos por Impuestos pueden haber reaccionado en bene-
ficio del Arrendamiento, si &ste ha invertido el excesc de -

efectivo creado Gltimamente.

Para los Arrendatarios, cualquiera de los mftodos de Arrenda
miento Financiero que se adopten no ofrecen mayor problema,-
va que si escoge el de registrar los activos Arrendados como
bienes propios en el Activo Fijo, en el estado de resultados
aparecerdn los cargos por depreciacidn correspondiente en el
renglén respectivo a gastos de venta o gastos de Administra-

cidn segin el destino para el cual se haya Arrendado el bien

Si se adopta el método denominado cperacional, el importe pa

gado por las rentas aparecerd en los gastos correspondientes

El periodo inicial del Arrendzmiento es considerablemente -~
menor que la vida (til del bien, y el Arrendatario tiene la
opcién de renovar el contrato por el pericdo remanente de --
vida @itil del bien, a rentas considerablemente mds bajas que

las usuales,
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E1l Arrendatario tienc el dereche durante el periodo del con-
trato o al término del misme, de adquirir el active en pro--
piedad mediante un descmbolso que a la fecha de la firma del
contrato, parece substancialmente mis baja que el valor que-
el activo tendrd al momento en que la opcidén de compra puede

ejercer.

El Arrendatario garantiza las obligaciones.del Arrendador --

con respecto al activo arrendado.

El criterio por la identificacidén de contratos de Arrenda---
miento que en realidad representan compras a plazos, estd --
basado en el hecho de si el Arrendatario va adquiriendo un -

derecho sobre la propiedad del activo.

Un derecho sobre la propiedad del activoe no se va adquirien-
do en aquellos casos en que el contrato de Arrendamicnto pue
de ser cancelado por cualquiera de las partes, por razones =
que no sean de realizacidn de una contingencia remota, la -
existencia entre otros de cualquiera de las condiciones si--
guientes generalmente significa que el Arrendatario adquiere
sobre la propiedad del activeo a medida que efectia el pago -
de las rTentas y consecuentemente con una evidencia, de que =

el Arrendamiento representa en esencia una compra.

El activo fijo fue adquirido por el Arrendador para satisfa-
cer necesidades especificas del Arrendataric v muy probable-
mente es (til Onicamente para esc propdésito especifico y por

el Arrendatario de que se trate.

El periodo del Arrendamiento corresponde al:tiempo de vida -
Gtil del activo y el Arrendatario estdi obligado a pagar cos-
tos como impuestos, seguros, mantenimiento, &tc., gque gene-
ralmente son atribuibles a gquién ticne la propiedad, del ac-

tivo fijo de referencia.
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El Arrendatario garantiza les obligaciones del Arrendador --

con respecto al active fijo arrendado.

La depreciacidn es un procedimiento de la contabilidad que =~
tiene como fin distribuir de una manera sistemidtica y razona
ble el costo de los actives fijos tangibles, menos su valor-
de deshecho (si lo tiene), entre la vida 0til estimada de la
unidad, por lo tanto, la depreciacidn contable es un proceso

de distribucidén y no de valuacién.

Esta distribucidn puede hacerse conforme a dos criterios ge-

nerales, uno basado en tiempo y otro en unidades producidas.

Dentro de cada uno de los criterios generales, existen va---
rios métodos alternativos y dehe adoptarse el qie se conside
re mis adecuado, segiin las politicas de la Empresa y caracte’

risticas del bien.

La depreciacién debe calcularse sobré bases y métodos consis
tentes a partir de la fecha en que empiecen a utilizarse los

activos fijos y cargarse a costos y/o gastos.

La presentacidn de la depreciacidn de los bienes adquiridos-
bajo contratos de Arrendamiento deben presentarse por separa
do en un rengldn que podrd denominarse "Depreciacidn acumula

da de activos en Arrendamiento"” o un titulo semejante,
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B) Para el Arrendador.

Existen dos métodes para el registro de las operaciones del-

Arrendador que son @

- Método operacional,

- Método financiero.

El método operacional, que consiste en registrar como ingre-
so las rentas cobradas durante la vigencia del contrato, pue
de ser aplicado tanto a las operaciones que se desprenden de
la celebracidn de contratog por Arrendamicnto simple o natu-

ral, como en las dc Arrendamiento con opcidn a compra.

Los contratos de Arrendamiento simple o natural ceden Gnica-
mente el derecho a utilizer actives fijos & cambio de la - =~
obligacién de quien los utiliza de pagar una contraprestacidn

llamada renta.

En consecuencia por sus caracteristicas, no existe razbn ---
para que el Arrendador tenga que hacer algiin movimiento con=~
table que no sea el de controlar sus actives fijos para su -
uso propio. Por supuesto tendrd que estar penciente mes a-
mes o cada que wvenciere o estuviera por vencer ¢l periedo -~
estipulado en el contrate, para proceder a registrar y co---
brar sus rentas oportunamente, asi como para registrar - - =
también sus depreciaciones, preccuparsc por el censtante man
tenimiento de los bienes en arriendo, para que sus clientes~-

estén satisfechos con el servicio.

El método operacional puede ser aplicado tembiln a las opera

cicnce que sc desprendan de uvn centrato de Arrendamiento con



opcifn a compraj pues existen empresas em que afin cuando sus
contratos de Arrendamiento equivalen a una venta a plazos, -
se basan en los siguientes razonamientos para no darles el -
tratamiento de ventas en abecnos. Piensan los Arrendadores =
que legal y contablemente cualquiera que sca el tipo de con-
trato celebrado, seguirin teniendo todos los derechos sobre~
la propiedad de sus activos fijos en arriendo, hasta en cuan
to no se cumpla alguna de las condicignes legales para tras-
pasar la propiedad y la principal condicidn, seria celebrar-

contrato de compraventa con el Avrendatario.

Hasta en ese mcmento se tendria necesidad de dar de baja al-
valor en libros que les arrojen estos activos. Se basan en
que los contratos de Arrendamicnto puecen estipular en algu-~
nas de las clalsulas que =zl terminar la vigencia de @ste, el
Arrendatario tiene opcidn de compra, rediante un desenbolso-
final simbB8lico, adquirir la propiedad del bien Arrendado. -
De hecho, el Arrendador se estd obligando a transferir la --
propiedad si el Arvendatario asf lo prefiere pero para que -
éste pueda hacer uso de esta opcifn necesita cumplir otras -

condiciones del contrato,

Entre las mZs importantes serfan : La de utilizar el activo
fijo mediantc una contraprestacidn llamada renta, que de no
ser cubierta en el tiempo y cendiciocnes estipuladas, seria -
motivo de rescindir el contrato, y otra que es inherente a -
la anterior o sea que se cumpliera el plazo de vigencia del-

contrato de Arrendamiento.

Aun cuando los razonamientos que exponen les Arrendadores --
legalmente los consideramos validos, contablemente este tipo
de pperacicnes equivalen claramente a une venta en abonos 'y

como tal dehen operavee el libros.
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Funcionamiente : el nétcdo cperacicnal consiste en regis—--
trar como ingresc las rentas cobrados durante la vigencia --
del contrato, en consecuencia ¢l funcionamiento contable es
sencillo, pues nc hav nis que mes a mes o cada que venciera,

el periodo ecstipulado en el contrato, registrar las rentas-
vencidas mediante un asiente, cargado a cuenta por cobrar --

con erédito a ingresos por Arrendamiento.

El método financiero, es el procedimiente contable que con-
siste en tratar contablementc las operacionecs que se despren
den de la celebracion de un contrato de Arrendarmiento con --
opeidn de compra o su equivalente cemo una venta en abonos, -
considerando cemo precio de venta el total de las prestacio-
nes pactadas en dicho contrato y considerando cemo ingresos-
del ejercicio las prestaciones que cfectivamente les hubie--
ran sido pagadas deduciendo el costo proporcicnal que les ~-

corresponda los citados ingresos.

Dicho costo serf la cantidad que resulte de aplicarse a los-
ingrescs recibidos durante determinade ejercicio, el per ---
ciento que en el precio total de venta represente ¢l costo -
de los bienes arrendables enajenados, es decir, este tipo de
operaciones se pueden registrar como una venta de inventa---
rios pero en abenos, adaptando el procedimiente a los acti--

vos fijos arrendables por ser de diferentes caracteristicas,

Las ventas en abonos son una forma especial de ventas a cré-
dito por las cuales surge un contrato entre el vendedor y cl
comprador en la que se estipula una serie de papos on deter-
minados plazos y durante el transcurso de cierto tiempo, -~-
este procedimiento de adquirir biecnes cn abenos, gencralmen=
te es utilizado por compradores de infericridad econdémica vy

aprovechando tambi&n en algunos casos ccmo medio de financia
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-miento por persona que prefiere no hacer un desembolso inme
diato vy aprovechando esos recursos en la expropiacidn del --

negocio.

En la contabilidad, las ventas en abonos que se desprenden -
de las operaciones por contratos de Arrendamiento con opcién
de compra o su equivalente, pueden también tratarse como una
venta ordinaria a crédito, es decir, considerar como ingreso
del ejercicio el total do! precio que arroje la suma de lasg-
prestaciones pactadas, deduciendo el costo de los bienes - -

arrendables.

Funcionamiento : el funcionamiento del procedimiento conta--
ble del método financiero no es otra cosa que el procedimien
to de ventas en abonos adaptando a los activos fijos arrenda

bles.



VENTAJAS ECONIMOCAS DEL ARRENDAMIENTO FINANCILERQO EN URA ----

SOCIEDAD MERCANTIL.
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4.1 .- ECONOMICO.

VENTAJAS DE IKVERSION

Las Empresas generan sus utilidades del uso de los activos,-
no de la propiedad de los mismos. El hecho de adquirir equi
po puede no ser la mejor inversidn para la Empresa, ya que -
ella generalmente obtiene la rccuperacidén de la inversién --
mas una ganancia extra sobre el capital y no asi sobre una -~
inversidén fija, la cual se va sumando al presupuesto de in--
versiones en maquinaria y equipo que permita que estos-alcan
cen niveles considerables que afectan el capital de trabajo-~
disminuyendo la ventabilidad. A lo cual el Arrendamiento --

Financiero nos ofrece :

A) Libre uso del capital.

Para lograr una inversidn mé&s productiva, el Arrencdamiento -
Financiero proporciona la ventaja del movimiento de caja pa-
ra Compafiies que pueden disponer de una cantidad mayor de --
capital para lograr diversas alternativas de inversidn, ayu-
dando a integrar o adicionar las caracteristicas necesarias-

para lograr una mejor productividad,

B) Protege contra la inflacién.

Si se considera la disminucién del valor del dinero através-
del tiempo, el pago inicial, o sea la primera renta en efec-
tivo que hace una Compaiifa es mayor que la serie de rentas -
que se pagarédn durante el periodo que dure el Arrendamiento,

ya que a medida que pasa el tiempo las rentas disminuirdn su

valor.
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La inflacidn tiene un efecto negativo en el flujo de fondos-
cuando el equipo se financia con capital de la Empresa y de-
bido a que la inflacidn disminuye progresicamente el costo -
de las rentas, el flujo de fondos mejora si el equipo es —--

Arrendado.

C) Disminucidn de gastos legales.

Debido a las caracteristicas del contrato de Arrendamiento -
Financiero, lo relacionado a gastos legales se reduce a un-
minimo, da la simplicidad de la operacidn ya que la resolu--
cidn correspondiente se puede ofrecer en un lapsoc breve, gas
tos que pueden llegar a ser considerables y dilatados como en
el caso de préstamos refaccionarios o con garantia prendaria

o hipotecaria.

D) Beneficios al ejercer las opciones finales.

Al término del contrato de Arrendamiento existe la posibili-
dad de comprar el bien Arrendado, el cual si se encuentra en
buenas condicones de trabajo tiene la opcifn de comprarse =--
por un precio simbdlico con lo que la inversidn en activos -
fijos no serd tan elevada y permitirfa seguir utilizando la
maquinaria a un costo mucho menor. Por otro lado, existe la
posibilidad de seguir gozando el bien por rentas mucho meno-
Tes y que por ser gastos son deducibles fiscalmente, lo que-
permitirdn el uso del bien con la consecuente disminucidn de
costos., Como una opcifn mds se tiene la posibilidad de ven-

der el bien a una tercera persona de lo que, por lo estable-

cido en el contrato se tendrfia una utilidad en la venta.
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VENTAJAS FINANCIERAS

El Arrendamiento es un sistema de financiamiento fundamental
mente que permite a los industriales adquirir activos fijos-
para ser usados a largo plazo sin necesidad de recurrir a --
las fuentes de crédito normales tanto internas como externas

presenta las sigulientes ventajas :

A) Liberacidén de capital .

Toda vez que el Arrendamiento no significa una erogacidn de-
dinero por la adquisicién de activos, existe la liberacién -
de capital de trabajo, situacidn que permite al industrial =~
pagar los equipos que necesita con el rendimiento de los mis
mos. Ventaja que también presenta la compra venta con reser
va de dominio si es a largo plazo, ya que produce los mismos
efectos, pero el Arrendamiento puede, en los primeros afios -
de uso, incrumentar el movimiento de caja que proviene de --
que los pagos por renta del Arrendamiento son deducibles de-
las utilidades como gastos y al ser mayores los gastos, los

impuestos bajan y produce por.lo tanto, mis efectivo.

B) Financiamiento del 100%,

Es casi imposible encontrar en el mercado de dinero o de ca-
pital quien otorgue un crédito completo o total para la com-
pra de un bien, ya que por proteccidn de la Compafiia de cré-
dito, &sta s6lo proporciona una parte del valor de Bste. E1
Arrendamiento Financiero tiene la ventaja de proporcionar un
100% de financiamiento, debido a que no requiere anticipos,-

depésitos o garantias colaterales.
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C) Expansién Tinanciera.

Para aquellas Compaiifas cuyo capital es bastante restringido
el Arrendamiento Financicro permite incrementar sus operacio
nes sin tener que sacrificar el capital debido a que les -~ -
ofrece la oportunidad de utilizar ¢l apalenceniento financie

ro.

D) Evita cocstos no financiables.

Los gastos de instalacién, fletes, derechos de importacién,-
étc., elevan los costos de adquisicidn de un lLien y al ser -~
efectuados causen una distraccién del capitel de trabajo que
no son finenciables a través de las lineas comunes de crédi-
to. En tanto que el Arrendamiento Financiero global es posi
ble incluir estos costos no cubicrtos per otre tipo de fipan

ciamiento per lo que amortizan en el periecde del contrato.

P

E) Mantiene la posicidn crediticia.

El contar con un Arrendamicntc conserva la capacidad de cré-
dito por parte de la Empresa, debido a que por ser una fuen-
te de financiamiento adicional, las lineas de crédito de la
empresa no se ven afectadas y es posible solicitar créditos~

adicionales para financiar sus operacicnes.,

Adem3s de ser un financiamiento fuera de balance, no afecta-
las tendencias y razones financieras de la Empresa que podrd
disponer de solvencia para cubrir sus necesidades a corto --

plazo.
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VENTAJAS DE CONTROL

El control que deben ejercer las Compafiias sobre sus gastos-
en cuanto a maquinaria y equipo, debe ser una funcidn indis-
pensable, ya que es un factor determinante en el buen funcio
namiento de la misma, de ahf la necesidad de controlar los -
factores de obsolescencia, reposicidén. y eficiencia de los -~

Activos Fijos que permita un mejor desarrollo empresarial.

Las ventajas que ofrece el Arrendamiento Financiero en cuan-

to a control son @
A) Control de presupuestos.

Aquellas Compafiias que operan con un control rigido en sus -
presupuestos de gastos, encuentran que les es mids fadcil esta
tarea al existir costos fijos mensuales para sus equipos, =--
incluso es mis ficil delegar la elaboracién de estos presu--
puestos a los supervisores dandoles por consiguiente una ma=-

yor responsabilidad.
B) Permite probar la eficiencia de los equipos,

Al ser el Arrendamiento Financiero un contrato por lapsos de
mediano plazo permite conocer los bienes arrendados y asi --
poder evaluar la calidad, funcionamiento y ventajas de va---
rias marcas de equipo y con base a €sto deeidir cual es la -
maquinaria adecuada para posteriormente efectuar sus adquisi

ciones,
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C) Movimiento de caja.

El efectivo o dineroc proveniente de ventas en cfectivo, co~-
bros de cuentas inversiones y otros ingresos, se incrementan
en el Arrendamiento debido 2 la liberacién.del capital permi
tiendo al inversionista cn caso de existir exceso de efecti-
vo mayor de los requisitos normales, incluyendo dividendos e
impuestes, escoger un nuevo provecte de inversién ya que las
Empresas pucden utilizar une maver centidad de capital de -~

trabajo.

D) Evita el riespo de obsolescencia.

La desventaja de ser propietario de un bien, er gque &ste - -~
tiende a retardar la modernizacidn del equipe que debido a -
los progresos cientificos y tecpelégicos es cada dia nds - -
avanzada y los equipos de su propiedad se vuelven obsoletos-
y deteriorados. La obsolescencia es un fendmeno gue puede ~
originar que la empresa pierda ventaja competitivas o que se-
disminuyan sus utilidades debido a los altos costos de mante
nimiento. Siendo posible por otra parte, prever en la es---
tructura del Arrendamiento, el ciclo de reemplaro de equipo-
y de esta forma utilizar los avances en tecroleogia mejorande

las condiciones de la Empresa,
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4.2 .- FISCALES,

La principal consideracién que hay que analizar para efectos
fiscales en la seleccidn de la fuente de financiamiento més-
adecuada se reficre al diferimiento de impuestos que dicha -
fuente gencre. EIl tener cargas financieras adicionales, las
utilidades de la Empresa se ven afectadas, lo que genera un
pago menor en el Impuesto sobre la Rente y en la Participa--
¢iBn de los Trabzjadores en las Utilidades de la Empresa, --
provocando con &sto el diferimiento de impuestes, y al mismo

tiempo, una posible reduccidn en el costo del financiamiento

Diferimiento de Impuestos.- El diferimiento de impuestos sig
nifica écsponer un pago de impuestos para el futuro en lugar
de hacerio en el momento presente; es decir, como ccnsecuen='
cia de tener carges adicionales a resultados per los intere-
ses de la cperacién, por la derreciacibn, la empresa pagard-
los brimeros alios de la operccidn imﬁuestos menores, compen-

sdndose €stcs en les tltimes afics del proyecto respectivo.

Aparentemente, esto no tiene mayer significacién, pero si --
consideramos el valor del dinero a través del tiempo, el di-
ferimiento de impuestos puede scr una importante fuente de -

disminucidn del costo del financiamiento,

Algunas fuentes de financiamiento pueden tener una tasa nomi
nal de costo mis alta que otra, con distintos flujos de efeg
tivo anunales, ﬁero, al darle efecto al diferimiento de im==-=~
puestos y traer a valor presente los flujos anuales del pro-
yecto, bajo las distintas alternativas de financiamiento, el
costo de cada fuente de fondos se verd afectado al grado de

que la alternativa mAs cara aparentemente, puede convertirse



en la mds adecuada.

Por esta razén principalmente, es que al analizar cualquier-
. . s . s .
proyecto de inversidn, asi como su fuente de financiamiento,
debemos incluir siempre la repercusién fiscal de dicho cesto
determinar los flujos de efcctivo generados por el proyecto-
especifico, traer a valor presente esos flujos y ver, en ese

punto, cual es la fuente de financiamiento mé&s adecuada.

DESVENTAJAS ECOMOMICAS DEL ARREKDAMIENTO FINANCIERQO EN UNA -

SOCIEDAD MNERCANTIL,

Desventajas de Inversidn.

Todo inversionista busca obtener el miximo rendimiento sobre
la inversidn que realice a través de las funciones de la - -
Empresa en que invierta un capital, de tal manera que procu-
rard evitar los fenfmenos que le impidan su objetivo y entre

los que le pueden presentar lo siguiente ¢
A) Alto costo.
Cuando se compara el Arrendamiento Financierec con otro tipo-

de financiamiento o con la compra en efectivo, genervalmente-

se argumenta que aquella es la alternativa méds cara.

B) Pérdida del valoxr residual del equipo,

La existencia de que al finalizar el periodo del contrato de
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Arrendamiento Financierc el equipo no tenga un valor resi---
dual, no beneficia en nada al inversionista como tampoco lo
tendria si al final del contrato el equipo tuviese un valor-
en el mercado, va que ese valor es del Arrendador no del - -

Arrendatario.

Esta situacidn no se presenta en el contrato compra-venta, en
donde al finalizar el contrato el comprador adquiere la pro--

piedad del equipo sin pagos adicionales.

DESVENTAJAS FINANCIERAS

El administrador financiero busca que los créditos que le ~-
sean otorgados sean los menos costosos posible, en consecuen
cia estard en disposicidn de aceptarlos para buscarlos para-

beneficio de la Empresa.

Si bien el Arrendamiento Financiero presenta una serie de --
ventajas, tambicn trae consigo algunas desventajas de tipo -

financiero entre las que se pueden mencionar:

A) Altos intereses,

El Arrendamiento Financiero esti catalogado como uno de los
tipos de crédito que mids altos intereses originan; situa---

cidn que obliga a realizar un andlisis de los beneficios o-

transtornos que implica el pagar intereses eclevados.
B) Establece una obligacidn fija en contra de la Compafiia.

Por la caracteristica que prevalece en el contrato de Arren-
damiento Financicro, establece una carga financiera fija de-
alta cuantia, lo cual hace dificil abatir costos de produc--

cidn.



DESVENTAJAS DI CONTROL

Al celebrarse un centrato, se establece una reclacién de dos-
o mids perscnas que tratan de conciliar sus intecreses hacia -
un objetivo deterninade + de la realizacidn de Cste surgen -
una serie de derechoes y cobligaciones que pucden influir en-~

el control que ejer

las personas sobre sus intercsces, te-
niendo que aceptar ciertas impesiciones con el fin de alcan-
zar sus objetivos. FEstas imposiciones tracn la pérdida de =
cierto grado de control. Dentro de cstas desventajas en  la

pérdida de control por parte dcl Arrendatario, tencmos :
A) Posibilidad de que le sca recogido ¢l bien.

Apesar de que la planeacidn en las operacienes de vna Compa-
iifa se elabora previendo todos los factores tanto internos -
como externos, existen circunstancias que en un momento de--
terminado pueden prevocar un desequilibrio financiero dentro
de la Empresa Arrendataria, factor que repercutiria en la --
posibilidad d¢ poder hacer frente a suy cempremisos efectuan

do el Arrendador la confiscacidén del bien Arrendade.

B) Restricciones mis severas en cuanto al uso.

Con el fin de que el bien presente un valor de mercado 2l --
término del contrato, el Arrendadcr para asegurarse de tencr
un beneficio, procura establecer nermas en cuanto al uso del
bien Arrendado, lo que impide a la parte Arvendataria aprove

char todos los beneficios del objeto Arrendado.
C) No otorga prestigio al Arrendatario.

Para el otorgamiento de créditos, las Compafilas Financiado--



-ras analizan la productividad v solvencia de una empresa a-
través de sus estados financieros; encontrindose que el ren-
gldn de activos fijos no exite gran inversidn por la existen
cia de un Arrendamiento Financiero, esto presenta problemas-~
para el otorgamiento de créditos, no desde el punto de vista
de que les sean negados sino que por el eclevado riesgo trata

rian de elevar el pago de intereses,



4.3 .- SU USO EN LA PROYECCION FINANCIERA DE LA EMPRESA

El Arrendamiento Financiere ha sido considerado por el Em---
presario Mexicance como una iateresante alternativa para solu
cionar sus problemas de expansidn, modernizacidn v reduccidn
de costos, entre otras, ademds se considera como un medio de
acceso a obtener recursos crediticios, el contrato de Arren-
damiento, por estar fuera de los contratos oficiales al res-
pecto, permite la obtencidén de financiamientos a plazos sus-
tancilamente mds largos que los bancarios o financieros, pro

piamente dichos.

La requisicidn es similar a la de los créditos bancarios; --
con la ventaja que el bien Arrendado constituye una garantia
plena del crédito cencedido, puesto que su propiedad se tras
lada hasta que el plazo ha vencido y las rentas han sido to-

talmente pagadas.

Adem3s, reduce la necesidad de capital adicional para inver-
sifn en los casos de expansidn de operaciones o moderniza---
cién de la maquinaria, efectivamente el Arrendamiento Finan-
ciero ofrece ventajas al no requerir de erogaciones impor--
tantes a corto plazo para fines de inversidn en maquinaria y
equipo, en momentos en que &stos estfdn sujetos a cambios por

obsolescencia v baja productividad.

Asimismo, se obtiene liberacifn de capital de trabaje de las
Arrendatarias, ya que para cbtener bienes vinculados a su --
operacidn que implicarfan la inmobilizacién de parte de su -
capital o de su pasivo, con este tipo de contrato no necesi-

tan realizar ninguna erogacién importante, obtenieundo una

posicidn financiera mis favorable que les permite mantener -
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abiertos sus canales de cré&dito normeles, teniendo acceso a-~
una fuente de financiemiento a plazos larges a través .de la

intervencidn de las Arrendadoras profesionales.

Y por lo tanto, tenemos que : conserva ¥y aumenta su capital
de tratzio en virtud de estar lilerande recurscs que de otra
manera, estarfan inverticdos en activos {ijes; mejorande por=~
tanto, sus posiciones de caja; veduciende sus necesidades de

financiamiento a corto plezo.
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CONCLUSIONES

El Arrendamiento Financiero como fuente de financiamiento --
hd logrado contribuir a un desarrolle cconbmico en los secto
res Industrial ¥y Cormercial per las facilidades que este pro-
porciona en la adquisicién de activos fijes. Siendo este --

una opcidn mis pera el empresario, quién cstudiard v elegird

IS

-

que forma de finenciemiento es mds conveniente para su empre
sa, tomande en cuenta el interés que le cobrarén, el plazo -

que le otorgardn, las garantias que tendrd que dar, étc.

La impertancia de la adquisicidon en gctives fijos, radica --

principelmente, en que en las Impres

h , Ya sca ecstas indus--~

et

£

tirales o cermerciales siempre geé tiene una inversién en

[

vos fijos va que con diches actives vin a precdueir bienes o
servieios, que van a2 genecrar ingreses; ¢ on su caso los acti
vos son necesarics para la realizacidu de las ventas y el --
correcto funcivcnemiente de la Emprecsa, per scor tan importan-
te esta inversidn; hace neceserio que las Lrpresas definan en
que forma los van a adquirir para su vtilizocién. Una de --
las formas de adquisicidn, es la compra-venta de activos fi-
jes, por lo que lcs emprecarios, deben de ceotudiar si cuen--
tan con el efectivo necesariec para adquirir diches activos =
por compra-venta, o si se vd a tener la suficicnte capacidad
financiera en un futuro, para hacer pages mernauales ¢ anua--
les por la adquisicifén de dichos activos fijcs, en caso de -
compra a crédito, estudiar si al adquirir maquinaria o equi-
po que tal vez no se vaya a utilizar en un 1C0% de su capaci
dad productiva, serfa un crror ya que no van a generar di---
chos activos suficiente produccifn y consccuentemente ingre-

sos, para pagar estos actives fijos, tambiln se debe de to--
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~mar en consideracidn la obsolescencia de ectos, ya que con=
forme transcurre el tieméo hay avance en los campos de la -~
tecnologfa y ciencia, que hacen que los activos que se adgui
rieron en el basado, en el presente ya no scan competitivos-
o0 no tengan la ﬁroductividad de los nuevos activos fijos con
base en lo anterior el empresario dele de decidir que es 1lo
que mds conviene en una situacién determinada al decidir por
comprar o arrendar un active fijo, si no se toma en cuenta -
la situvacién financiecra y productividad de la empresa, puede

tener consecuencias muy graves para la Empresa,

Para las Empresas te nueva creccidn o en proceso de expan---
sién qgue no cuenten con recursce suficientes para comprar --
actives fijos y en general para todas aquelizs Empresas que-
despues de hater realizado sus ectudios vy llegan a la concly
sign de que les convicne Arrendar eu vez de conprar o soli=---
citar crédito. L1 Arrendanmiente Financiero es mfs ccstesc -
que el Arrencdamiento simple porc en el caso de Arrendamiento
Financiero el Arrendatario va adquir{cndc urn dereche de pro-
pieced y al finzlizar el corntrate pedrd adquirir definitive-
mente el bien, mientras que en el Arrendamiento simple ne -

tendrd ese derechko.

MODIFICACIONES FISCALES PARA 1987,

En diversos Diarios Oficiales a finales de 1986 se publica--
ron modificaciones a diversas Leyes Fiscales y otras digpesi

ciones ﬁara el afio de 1987,

A continuacidn se presentan las principales modificaciones -

que sufrid el Arrendamiento Financiero as{ come las ventas -



en abonos:

Se limita el sistema de ventas en abonos solamente a quienes

vendan al pdblico en general.

Siguiendo con el objetivo recaudatorio de la reforma, se eli
mind la posibilidad de ejercer la opcidn de diferir el pago-
del impuesto en funcidén a los cobros que se realizaran, a -~
quienes no venden al pfiblico en general. En lo sucesivo sé-
1o podran ejercer la opcidn quienes vendan al piblico en ge-
neral en los términos establecidos en el Articulo 14 del - -
Cédigo Fiscal de la Federacidn; es decir, veuntas a plazo --
mayor de 12 meses en que se difiera mds del 35% del precio -
hasta después del sexto mes y sin trasladar expréesamente - -

el IVA correspondiente.
La limitacidn indicada perjudicard a ciertas industrias o --

comercios mayoristas que vendian a largo plazo a otras Empre

sas ne vinculadas,

Art. 7-A CONCEPTO DE INTERESES

Se considera interés, cualquiera que sea el nombre con el -~
gue se le designe, a los rendimientos de cr&dites de cual- -
quier clase. Ademds, se considera interés, entre otros, los
rendimientos de la deuda piblica, de los bonos u obligacio--
nes, incluyendo descuentos, primas y premios; los premios -
de reporto; el monto de las comisiones que correspondan con
motivo de apertura o garantia de créditos; la contrapresta=-
cidn por la aceptacibén de un aval y la ganancia en la enaje-
nacién de bonos, valores y otros titulos de crédito que se -

coloquen entre el gran piblico inversionista, conforme a re-



~glas que emita la autoridad.

Otro concepto de que se considera interés es la diferencia -
entre el total de pagos del plazo inicinl forzoso de los con
tratos de Arrendamiento Financiero v el monte original de 1la
inversidn que resulte en los rérminos de la tabla especifica

que contiene la Lev (art. &8 LISR).

Cuando los créditos, deudas, operaciones o el importe de los
pagos de los contratos de Arrendamiente Financiero se ajuse~=~
ten mediante la aplicacidn de indices, factores o de cual- -
quiera otra forma, se considerard el ajuste como parte del -

interés devengado.

Art., 7-B .- INTERESES Y GANANCIA O PERDIDA TNFLACIONARIA.

Las sociedades mercantiles y las personas [isicas que reali-
cen actividades empresariales determinarin mensualmente lus-
intereses y la ganancia o pérdida inflacionaria, acumulables

y deducibles.
Se vonsiderarin créditos los siguientes :

Las cuentas y documentos por cobrar, a excepcidn de las ---~-

giguientes

Enajenaciones a plazo por los gque se ejerza la opcidn de acy
mular como ingreso el efectivamente percibido, prevista en -~
el articulo 16 de esta Ley (ISR), a excepcidn de las deriva-

das de los coutratos de Arrendamicento Financiero.

Se considerarin deudas, entre otras los anticipos de clien-«
tes, las derivadas de contratos de Arrendamiento Financiero-

y las aportaciones para futuros aumentos de capital.



Art., 16.- ENAJENACIONES A PLAZ0 CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO-
FINANCIERO.

Los contribuyentes que realicen enzjenaciones a plazo en los
términos del C8digo Fiscal de la Federacidn, o que obtengan-
ingresos provenientes de contratos de Arrendamiento Financie
ro, podrdn optar por acumular el total del precio pactado -~
como ingreso obtenido en el ejercicio, o bien, considerar --
como ingreso acumulable el que efectivamente les hubiera si--
do pagado durante el mismo. Cuando el contribuyente opte --
por considerar como ingresc acumulable por las enajenaciones
a plazo que realice, el que efectivamente les hubiera sido -
pagado, dicha opcifn también la podri ejercer por los interge

ses que deriven de dichas enajenaciones.

Cuando el contribuyente enajene documentos pendientes de - -
cobro provenientes de contratos de Arrendamiento Financiero-
o de enajenaciones a plazo o cuando los d& en pagos a los --
socios con motivo de liquidacidn o reduccidén de capital, de-
berd cousiderar como ingreso acumulable en el ejercicio en -

que esto suceda, la cantidad pendiente de cobrar.

El contribuyente que desee cambiar su opcidn deberd presen--
tar aviso ante las autoridades fiscales, Traténdose del se-
gundo y posteriores cambios deberdn transcurrir por lo menos
cinco afios desde el (ltimo cambio, para que &ste se pueda --
efectuar con la Simple presentacifn de un aviso; cuando el
cambio se quiera realizar antes de que transcurran los cingo
afios se deberd cumplir con los requisitos y condicones que-

establezca el reglamento de esta Ley (ISR).

En el caso de incumplimiento de contratos de Arrendamiento -

Financiero o de contratos de enajenaciones de bienes a plazo



en los té@rminos de este articulo, cuando el Arrendador o el=
enajenante, segln sea el caso, recuperen el bien deberdn - -
acumular como ingreso, las cantidades recibidas del Arrenda-
tario o comprador, deduciendo las que le hubtiera devuelto --
conforme al contrato respectivo, asf{ como las que ya hubiera

acumulado con anterioridad.

En el caso de contratos de Arrendamiento Financiero, también
serin ingresos acumulables los que deriven de cualquiera de-
las opciones a que se refiere el Cddigo Fiscal de 1la Federa-
ci6n., Dichos ingresos serdn acumulables en el ejercicio en-

que sean exigibles,

Articulo 30.~ COSTO EN EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

lLos contribuyentes que celebren contratos de Arrendamiento -
Financiero y que opten por acumular como ingresos en el ejer
cicio, los pagos efectivamente cobrados durante el mismo, -~
calculardn la deduccifn a que se refiere la fraccién II del-
Articulo 22 de esta Ley (ISR), por cada bien, conforme a lo-

siguiente :

L.~ Al término de cada ejercicio, el contribuyente calcula-
rd el porciento que representa el ingreso percibido en-
dicho ejercicio por el contrato de Arrendamiento Finan-
ciero que corresponda, respecto del total de pagos pac-
tados por el plazo inical forzoso. Tanto el ingreso -~
como los pagos pactados, no incluirdn los intereses de-

rivados del contrato de Arrendamiento.

II.- El valor de adquisicidn de los bienes objeto de los - =~
contratos, a que se refiere la fraccifn anterior, se --

ajustard en cada ejercicio multiplicindolo por el facr-



~tor de actualizacidn correspondiente al periodo comprerndido
entre el mes en que se adquirieron v el seito mecs del ejerci
cioc en que se acumulen los ingresecs devivades de escs contra

tos.

III.-La deduccidn 2 que se refiere la fraccidn II del articu
lo 22 de esta Ley (ISR}, que se hard en cada ejercicio-
por los bicnes objcto de centratcs de Arrendamiento Ti-
nanciero a que se refiere este articulo, serd la que -
se obtenge de aplicar el porciento que resulte conforme
a la fraccifn I de este articulo, al valor de adquisi--
cidn del bien ce que ce trate, zjustado en los términos

P

de la fraccién antericr.

Art. 22.- DEDUCCICIZE DE LCS INGRLECS

o ibuyen odvdn efectuar las deducciones siguien«-
Los contribuyentes 1

tes :

Las compras de mercancfas, asi como de materias primas, pro-
ductos semiterminados o terminades que utilice el contribu==-
yente para producir otras mercancias. No se incluirda los -
activos fijos, lecs tftulos valor eunceptc aquéllos que repre-
senten la propiedad de mercancias, ni lecs terrencs, salvo --
que tratindose de estos Gltimos la actividad del contribuyen

te consista en la enajenacién de inmuebles.
o

Art. 48.- DETERMINACION DEL COSTO EN ARRENDAMNIENTO I'INANCIERO

Se actualiza la tabla para determinar la inversidn en contra

tos de Arrendamiento TFinanciero.



Debido al constante incremento

de interés,

hubo que actualizar la

174

en las tasas de inflacidn y -

table en que de conformi~

dad con la tasa de interés y el nimero de afios del plazo - =~

inicial forzoso,
sidn de un bien cuando se hava
Arrendamiento Finznciero. Las
ficacién del monto criginal de
tos,

1607

se adicionan para incluir

anual. Hasta 1986,

se determina el monto original de la inver-

celebrado un contrato de - ==
tablas que permiten la cuanti

la inversién en estos contra-~

tasas de interés hasta del -~

llegaban al 100% anual.
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