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1. INTRODUCCION 

El documento que se presenta, pretende aportar una al· 
ternativa de soluc~ón al probleaa habitacional que en 
nuestro tiempo y lugar merece ser tratado con conciell 
cia y objetividad de donde surge la necesidad de pre• 
sentar alternativas de solución del habitar cotidiano 
y un uso racional de espacio compartid~ o público, e~ 

tendido como una prolongación de la vivienda. 

Al ·reunir los aspectos principales del tema, nos dimos 
a la tarea de conjuntar esfuerzos, necesidades y estu• 
dios que apoyaran la propuesta que presentamos, siendo 
6sta una alternativa que apoya y apunta soluciones que 
deberfn ser sometidas a la consideración de la clase ~ 

trabajadora del Sindicato de Pesca. 

Se presentan seis prototipos de pie de casa con desa· 
rrollo de crecimiento a futuro, resueltos en tres ti· 
pos de sistemas constructivos previamente analizados y 

propuestos con base al costo, durabilidad y nobleza de 
los materiales. 

Por otro lado se destaca que el disefio urbano adoptado 
permite la incorporación de los seis prototipos, pero 
advertim<;>s que en. la solución del conjunto s6lamente -
se han ubicado tres de ellos, los cuales fueron elegi
dos por el Sindicato de Pesca y por el equipo colabor!. 
dor, por ser los que mfs se apegan a las necesidades -
por ellos demandadas. 



) 

Cu•pliendo con la peticil5n del Sindicato· de Pesca al · 

Taller Jos6 Revueltas, Facultad de Arquitectura, UNAM. 
describimos este documento como un instrumento para· 
la negociaci6n de los cr6ditos necesarios a realizar, 
para la tramitaci6n de los permisos y licencias neces! 
rias para llevar a un buen término la construcci15n de 
la propuesta, someti~ndolo a la opini6n de la Asamblea 
Resolutiva de la Cooperativa de Pesca. 

Destacamos que la memoria descriptiva del tema junto • 
con el juego de planos quedar4n depositadas en la Coor 
dinaci6n General del Taller José Revueltas para su corr 
sulta. 

Por Gltimo, tanto los costos como las partidas consid! 
radas para la realizaci6n del presupuesto e~tan suje
tas a los cambios posibles en el mercado·por lo que 
se recomienda con~iderar qu~ la fecha de realizaci6n -
es septiembre del ado 1984. 



2. ANTECl!Dl!NTES 

Z.1 ESTUDIOS PRELIMINARES DE LA DEMANDA ARQUITECTO·· 
NICA. 

La Cooperativa de Vivienda y Servicios Habitacionales 
de la Secretarla de ~esca, s.c •• "Participaci6n y De
mocracia" en Asamblea General celebrad!!- el dta 16 dé 
abril de 1983. consider6 pertinente formular la pe~i· 
ciOn ante el Consejo de Administraci6n de la propia -
Cooperativa, de poder determinar t4cnicamente la ma·
yor cantidad de posibilidades o prospectos de terre-· 
nos por adquirirse y emitir con ello el dictamen que 
pudiera servir como marco de referencia para la toma
de decisi6n a efecto de elegir el terreno que m4s co~ 
viniera al proyecto general de vivienda y por consi-
¡uiente celebrar el contrato de compra-venta que con
lleva todas las consecuencias legales financieras y -

.tfcnicas, 

Es importante hacer notar la necesidad de efectuat 
los trabajos concernientes a la realizaci6n del Pro--

.•. yecto Habitacional "contra. reloj"• impulsando todos -
.los trabajos P•t• no perder la oportunidad en tiempo
y con ello el ¡asto 16¡ico del entusiasmo de los so·
cios y· el ries¡o '9Vidente de perder ·1a carrera contra 
el·proceso inflacionario que sufre el pats. 

Es por ello que s~ presento el informe tecnico de los 
terrenos presentad~s ~omo alternativas para el Proye~ 



to Habitacional de la Cooperativa. 

Es considerable seftalar el objetivo fundamental para· 
la adquisici6n del terreno, que es el óe lograr la -· 
aprobaci6n, visto bueno y financiamiento que permita
llcvar a cabo la construcci6n de sus viviendas. Es 
por ello que la Cooperativa se di6 a la tarea de la 
compra-venta de uno de los predios o al menos compro
metido, en base al cual se puede realizar el Proyecto 
de su Unidad llabitacional. 

La elaboraci6n de dicho Proyecto queda a cargo de la 
Comisi6n T'cnica en dondé el Vocal del Consejo de Ad· 
ministraci6n es el Ing. Roberto c. Tooms Castillo, 
•ismo que se encarg6 de promoverla con una activa Pª!. 
ticipaci6n de los socios, tanto en la determinaci6n • 
de sus caractertsticas, cómo en su aprobaci6n y nego
ciaci6n ante los organismos competentes, con el fin • 
de obtener los permisos, lioencias y el financiamien· 
to necesarios para emprender la construcci6n. 

2,1.1 ADQUISICION DEL TERRENO 

La adquisici6n del terreno constituye la primera eta
pa de ne1ociaci6n y fue el paso fundamental para con
solidar •l procesó de la Cooperativa de Vivienda, de 
alll que la decisi6n de los socios respecto a cual t! 
rreno adquirirlan y la determinaciOn de la forma de -
su financiaaiento fueron los factores principales que 
dieron aayor cohesi6n a la Cooperativa. Sin dejar a - · 



· un laJo, que so requiri6 de una orientaci6n adecuada· 
por parto de los asesores y su participaciOn fue la • 
base que pcrmiti6 esgrimir los criterios senerales P! 
ra la clccci6n. 

A continuaci6n se exponen en forma breve los aspee-
tos sociales, t6cnicos, financieros y legales que fU! 
ron considerados para la adquisiciOn del inmueble. 

2.1.2 ASPUCTOS SOCIALES 

Lo's socios participaron activamente en la selecciOn y 
en la nogociaci6n del terreno que, por decisi6n de la 
Asamblea General, adquiriO la Co9perativa para la re! 
lizaci6n de su proyecto. Con este objetivo organizo -
una comisilln especHica que, con base a las orienta··
e iones do los asesores, apoyo al Consejo de Adminis·· 
traci6n en la rcalizaci6n de las actividades siguien
tes: 

Ubicacilln de posibles terrenos a adquirir que fue
ron de inter~s para la Cooperativa. 
Invcsti¡aci6n de las caracter1sticas f1sicas y si-

. tuacilln legal de los terrenos que se ofrecieron a 
la Cooperativa. 
Negociaci6n preliminar con los propietat'ios de los 
posibles terrenos para conocer el precio y posibles 
condiciones de pago. 
ParticipaciOn conjunta con los asesores, en el anl 
lisis y evaluación de los posibles terrenos a ad-
quirir. 
Presentaci6n a la asamblea .de las opciones que m~ 



jor se ajustaron a las condiciones tecnicas, fi· 
nancieras y legales que se exponen en este mis· 
mo reporte y.a aquellas que la Cooperativa crey~ 
mas convenientes. 
Sclccci6n del terreno mds adecuado por parte de 
la Asamblea de Socios con base a la informaci&n· 

~ 

recabada y a los criterios expuestos por los as! 
sores y por la comisi6n responsable. 
Negociaci6n definitiva del precio de compra y de 
la forma de pago del terreno seleccionado. 

Z.1.3 ASPECTOS TECNICOS 

Para la selecci6n de terreno fue importante conside· 
rar diversos aspectos de car4cter tecnico, fundamen· 
talmente los siguientes: 

a) Ubicaci6n del Terreno. 

En la ubicaci6n del terreno se tom6 en cuenta -· 
fundamentalmente su localizaci6n con respecto a· 
los interesados, la infraestructura, el equipa·· 
miento, el transporte y otros servicios existen
tes en la zona. 
Un terreno que no contara con infraestructu~a, -
es deCir, que no estuviera urbanizado y que est!! 
tuviera alejádo de los demls servicios, represe~ 
taba un costo adicional a realizar posteriormen
te, incrementando por consiguiente el valor de • 
la.vivienda, aspectos que fue necesario tomar en 
cuenta. Al respecto, se necesito conocer 'si el -



predio propuesto contaba con los siguientes el! 
mentos: 

Infraestructura. 
agua 
drenaje y alcantarillado 
energta electrica 
alumbrado pablico 

Equipamiento Urbano. 
escuelas 

- centros de salud 
• abastos 
- centros para la recreaciOn y el deporte 

': · Transporte~ 

... 

lineas de autobuses 
- metro 
- otros 

Otros servicios, 
• telefonos 
.. telé¡rafos 
.. correos 

religiosos 

b) Aspectos Ftsicos. 

Con respecto a las caractertsticas f!sicas del·· 
terreno se tr~tO de evitar en lo posible, la a¿. 
quisiciOn de terrenos rocosos, salitrosos, de ~ 

relleno, etc, o bien terrenos expuestos a inund! 
ciones, deslizamientos, hundimientos, cercanos a 
fuentes contaminantes y ruidos intensos. 

·.: . 

·-.·=., 



e) Taaafto del Terreno, 
La determinaciOn del tamafio del terreno a adqui· 
rir por la Cooperativa la realizo la Comisien 
Tecnica en estrecha vinculaci6n con el conjunto
de los socios, ya que estos tomaron una serie de 
decisionus importantes para hacerlo, 

En primer lugar, la determinaci6n de la ubica--
cil5n aproximada del terreno, .. constituye ya una • 
decisi6n que condiciono el tipo de proyecto a d.!:_ 
sarroUar, en funci<Sn de los costos diferencia-
les que se presentaron, de acuerdo con las cara~ 
tertsticas de cada zona urbana. 

Al¡unos criterios fundamentales para determinar
el precio que por concepto de terreno puede pa-
gar la Cooperativa y deFerminar el tamafto del t! 
rreno a adquirir fueron los siguientes: 

En primer lugar, el monto disponible, dividido • 
entre diferentes precios opcionales de la tierra 
nos diO las superficies aproximadas que la Coop! 
rativa requerta en cada caso. Este dato, divid! 
do a.su vez entre el ndmero de viviendas a cons
truir, pennitiO conocer la superficie bruta por 
vlvi~nda que fu6 posible en las-diferentes opci.2_ 
nes, 

Sin eabugo fué necesario d.etermina'r la superfl~ 
cie neta por vivienda y considerar ademas, las • 
superficies destinadas a vialidad y al equipaml!n 

- '.':.·. 

· .... ,;;~~ 



to b4sico del conjunto habitacional a construir, 
el Programa Nacional de Vivienda, sugiri6 desti· 
nar a la vialidad un 22\ de la superficie total 
del terreno y al equipamiento un total de Z2 m2. 
por vivienda, Desde J11ego, esta tlltima cifra V! 
riar4 de acuerdo con los espacios de uso comtln • 
que la Cooperativa decida establecer en su con
junto habitacional; cantidades que en ningtln ca 
so podr4n ocupar una superficie menor a la del -
4rea de donaci6n, establecida por los reglamen-· 
tos locales. 

2.1.4. ASPECTOS FINANCIEROS 

En lo financiero los principales aspectos a conside· 
rar son: 

a) Precio del terreno. 
La Comisi6n T~cnica de la Cooperativa debi6 de-· 
terminar el precio m4ximo que por concepto de t!_ 
rreno puede pa¡ar esta, con objeto de orientar -
oportunamente su compra y evitar gastos inneces! 
rios, p6rdida de tiempo y, lo que resultar!a m4s 
grave, la generaci6n de compromisos cuyo cumpli· 
miento llevarla a cana~izar a este objeto la ma
yor parte de ~a energla y recursos de los socios 
durante largo tiempo, aspecto que resulta alta·· 
mente deteriorante para un grupo organizado. 

' 
Este trabajo debi6 partir de analizar, con base 



al estudio socio-econ6mico de los socios, su ca 
pacidad para enfrentar los diversos costos que • 
i•plica la vivienda. Esto exi¡e el considerar -
en priaer lu¡ar, su nivel de in¡resos y su situ! 
ci6n laboral, con el fin de deterainar la fuente 
financiera m4s conveniente y con ello el costo • 
alximo que el grupo puede pa¡ar por concepto de 
su vivienda, 
Ahorro previo. Es conveniente seAalar que la 
C~operativa, desde los primeros pasos que di6 co 
•o ¡rupo or¡anizado, realiz6 un gran esfuerzo de 
ahorro para integrar, en el menor tiempo posible 
un capital el cual le permiti6 negociar un terr! 
no y realizar ademls los estudios y proyectos º! 
cesarlos para promover el financiamiento de su • 
conjunto habitacional. 

2.1.S ASPECTOS LEGALES 

Para la adquisici6n de un terreno fué conveniente V! 
rificar su situaci6n le¡al y sus posibilidades de ~ 

uso, lo cual exige que la Cooperativa conozca opor· 
tunaaente los siguientes documentos y comprobantes, 

• Escrituras de propiedad. 
• Certificado de libertad de ¡ravaaen 
• Boleta predial 
·Constancia de ZonificaciGn o-uso del 

suelo. 
• Alineaaiento y ntbaero oficial. 



2.2 EL SINDICATO DE PESCA Y LA U,N.A,.M, EN EL PROGg 
SO DE PROYECTACION, 

A principios del afto 1983 empeiaron las pl4ticas en 
apoyo a la demanda arquitectónica de la Sociedad Co2 
perativa de Vivienda y Servicios Habitacionales de • 
los Trabajadores del Sindicato de Pesca, Dicha Coo• 
perativa trabaJ6 en diversas alternativas de terreno 
en donda pudiera proyectar su primer conjunto habi· 
tacional, .Y no es sino hasta febrero de 1984, en do~ 
de se comunicó al Taller Jos~ Revueltas de la Facul· 
tad de Arquitectura, UNAM, cOmo se han podido conju~ 
tar los elementos que permiten finalmente soportar • 
la consecuciOn del referido proyecto. 

No es posible ignorar que se ha venido negociando 
desde agosto de 1983 la sol~citud de credito con el· 
Fideicomiso del Fondo de Habitaciones Populares en • 
el sentido de poder adquirir de su propia reserva • 
territorial el predio denominado "Reforma 1001" en • 
Iitapalapa, Distrito Federal, con una superficie · -
aproximada de 15,000 mZ, que a estas fechas se.pens! 
ba, reunta las caracterlsticas id6neas para el pro·· 
yecto habitacional y que en forma por dem4s ambicio· 
sa, pretendla el beneficio de 150 familias de los s2 
cios de dicha Cooperativa. 

La apertura del conjunto quedO condicionada a la pr!_ 
sentaci6n de un proyecto urbano arquitectónico ade·
cuado para un tipo de vivienda progresiva de interes 

.1ocial, que constructivuente se inicie con un pie • 



de casa y ademls prevea la modalidad de optimizar el· 
!rea de suelo requerido. Por otro lado, se requiere
de la justificaci~n t~cnica en la elaboracien del pr! 
supuesto y calendario de obra de la edif icaci6n. 

No es sino hasta el 1Z de marzo de 1984 que a solici· 
tud de la Cooperativa de Vivienóa del Sindicato, nos 
es solicitado, en forma oficial y en base a que ha--
biendo convenido con FONHAPO la apertura de una Hnea 
de cr~dito para el desarrollo del Proyecto de Vivien• 
da denominado "Reforma 1001", la elaboraciOn de un a!!_ 
teproyecto adecuado a las caracterlsticas particula-
res y a la normatividad técnica y administrativa de • 
las autoridades competentes, y de las particularida-· 
des propias del fideicomiso. 

La urgente necesidad de pre~entar el Anteproyecto an
tes del dla 4 de abril, fecha de celebraciOn de la re!!_ 

_ ni6n del Comité Técnico que aprobarla el crédito por
parte de FONHAPO, obligO al Taller José Revueltas a -
iniciar en forma inmediata los trabajos inherentes P! 
ra producir el Anteproyecto citado, no sin antes que
dar sujeto a la decisi6n de la Asamblea General, -
quien darla el apoyo para la realizaciOn del proyecto 
definitivo. 

Bs i11portante des'tacar la presiOn constante por parte 
de los sindicalizados, socios de la Cooperativa en 

't6rminos de propiciar presentaciones y de obtener re· 
solucio_nes r4pidas para poder avanzar en su negocia·· 
ci6n; sin embargo, el proceso de definici6n de la de· 



manda comenzO a producir un des¡aste tal, que para el· 
mes de mayo del afto en curso nos vimos en la necesidad 
do presentar alternativas de soluciOn al conjunto en • 
cuanto a sembrado de vivienda y a los prototipos de v! 
vienda mls viables. A partir de la presentaciOn de • 
los prototipos de vivienda se su¡irieron diferentes a! 
ternativas y modalidades, en los cuales existfan sin • 
embargc, aspectos compositivos que permanec1an constan 
tes en los diseftos presentados. Es importante desta-· 
car que de los aspectos bdsicos para el desarrollo del 
pie de casa, han sido la propuesta de mantener los l~ 

tes an¡ostos y de gran profundidad, lo que permltiO 
que las Areas habitables tuvieran un mlximo de espacio 
cubierto dtil. Cabe mencionar que los espacios han s! 
do diseftados para lograr albergar en primera instancia 
una familia tipo de S miembros, en donde a futuro es· 
tas viviendas puedan manten~r espacios adecuados en su 
antropoaetrta y con la privacidad necesaria para evi· 
tar la promiscuidad y que en ellas exista la sanidad • 
necesaria para el desarrollo de una vida sana, logra~ 

do elevar el nivel de vida de los usuarios. 

El trabajo denominado arquitect6nico en pafses como el 
nuestro lo controla el Estado a traves de sus institu· 
ciones y sus reglamentos, observando que en la prActi· 
ca se encuentra cqntenido en las normas de diseno y en 
los pro1r1111as de Desarrollo Urbano, entre otras cosas, 
Dichas pollticas estatales de dotaciOn de servicios, • 
zonificaciOn, densidades y construcciOn expresan por • 
sl solas las contradicciones internas del control pol! 



tico estatal y del desarrollo privilegiado en el cap! 
talismo de la construcción que van ligadas a intere-
ses del desarrollo desigual del capitalismo en su co~ 
junto. 

La Coordinación del Taller José Revueltas ha iniciado 
a trav6s de los Talleres de Extensión Universitaria • 
(TAPEU), diferentes investigaciones sobre la vivienda 
los procedimientos de su construcci6n y los asenta··· 
mientas populares; porque creemos en·la necesidad de 
crear conocimientos objetivos y sistemáticos sobre la 
construcci6n, asi como satisfacer la!necesidades y ª! 
piraciones de los grupos populares mayoritarios, pu
diendo ofrecer a las organizaciones un apoyo técnico· 
teórico, que permita llevar a la Universidid al pue
blo, con el firme prop6sito de levantar demandas rei 
vindicativas. El objetivo es preparar cuadros técni 
cos y diseftadores sensibles a esta problemática que · 
ofrezcan alternativas de solución aprovechables, dan
do un servicio a las clases necesitadas. 

Nos permitimos retomar un planteamiento universitario 
porque creemos necesarios manifestar que nuestra con 
ciencia ante los problemas deberá ser critica e ideo 
lógica, que sustente nuestro quehacer. 

"La· crltica'ideol6gica deberá supeditar a 
la práctica constructiva e incorporar a 
la polltica estatal para que permita una 
toma de posición de los organismos popu
lares acorde a su clase social, armados 



! 

con una teorla frente al desarrollo de 
las acciones oficiales o asistencial••"••• 

Hacemos nuestra la preocupacien en el sentido de dar• 
nos a la tarea de una exploración sistemltica de los• 
proble•as espaciales de los habitantes sometidos a 

'pro¡raJ11as denominados de inter!s social o attn de los 
desprotegidos de estas prestaciones, de aquellos im·· 
pllcitos en la producción del disefto urbano y arqui-
tect6nico en la pr4ctica actual, con el objeto de de! 
tacar las contradicciones entre los criterios adopta· 
dos y los problemas de quienes los habitan¡ permi··
tiendonos aportar en forma modesta alternativas en 
vlas de pretender dar tales soluciones, 



3. OBJETIVOS DEL TEMA 

Considerando que los espacios urbano y habitacional • 
10 conforaan sobre un proceso en el que actdan todos· 
los intearantes de un grupo social, y conociendo el • 
contexto socio·cultural de la comunidad a la que per· 
tenecen los trabajadores de la Cooperativa de Vivien· 
da y Servicios Habitacionales de la Secretad'.a de · • 
Pesca, determinamos como importante puntualizar los • 
si¡uientes objetivos: 

• La elaboracien de un proyecto urbano·arquitec· 
tenico, ast como la documentaciOn tecnica que 
se precisa para la autorizaciOn del mismo, con 
la cual puedan obtener un credito para la adj~ 
dicacien de una vivienda en propiedad. 

• Proporcionar diversas alternativas de diseno " 
. para vivienda, aprovechando al m4ximo los re-~ 

cursos de que se disponen, procurando satisfa· 
cer las demandas de los trabajadores. 

- Crear un proceso progresivo de desarrollo, in! 
ciando por un "Pie de Casa", que permita el 
crecimiento de la vivienda de acuerdo a las ne 
cesidades y posibilidades de cada f1111ilia. 

- Deterainar la adecuaciOn Optima de las vivien• 
das de acuerdo a las condiciones fisio¡r!fica1 
y urbanas de la zona. 
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• Et aejor aprovechaaiento de tos espaéios que • 
.peraltan satisfacer las necesidades de comuni· 
cacidn, re.creacidn y esparciaiento. 

~ Aplicaci6n de un criterio ~ptimo con base al -
an&lisis de aateriales constructivos y tecni•· 
cos para un aejor desarrollo. 

Con los objetivos propuestos anteriormente pretendemos 
lograr que el proyecto por realizar para la adquisi··· 
ci6n de una vivienda en propiedad, en el condominio ho 
rizontal "Reforaa 1001 11 , responder! a sus necesidades
y aejorar& su nivel de vida. 
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4. CONSIDERACIONES 

4.1 ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS DEL PROGRAMA DEL 
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGA· 
CION IZTAPALAPA, 1983. 

El Plan PaTcial de la Delegaci6n Iztapalapa, se enmar 
ca en las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano 
del Distrito Federal en donde se profundiza y partí·· 
culariza su prop6sito principal al establecer las ba· 
ses de urbanización y regulaci6n del Desarrollo Urba· 
no, considerando los usos del suelo que consigna el • 
Plan de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 

La planeaci6n urbana incorpora esfuerzos importantes 
al proceso de planeaci6n, programaci6n, presupuesta· 
ci6n, operaci6n y evaluaci6n de las actividades; re· 
caba y analiza en forma sistem!tica y permanente las 
recomendaciones y propuestas. 

Describe la estructura urbana que se pretende alean· 
zar a futuro y determina la zonif icaci6n secundaria 
a que est•ri sujeta el teTritorio de la Delegaci6n. 

Uno de los factores que conviene destacar, es el ··• 
definir las normas y la intensidad de construcci6n,· 
ast co•o la ubicaci6n y la dosificaci6n del uso del 
suelo, equipamiento, infraestructura y elementos del 
aedio aabiente convenientes al desarrollo urbano. 



Es por ello que dicta las medidas necesarias para -
ordenar los asentamientos humanos y establecer las -
adecuadas provis~ones de los usos, reservas y desti· 
no de las tierras a efecto de ejecutar obras, planear 
y regular la fundaci6n, conservaci6n, mejoramiento y 
crecimiento de la poblaci6n. 

Por lo cual el Plan Parcial, se encuentra comprendi· 
do dentro del Sistema de Planeaci6n, con lo que se -
mejore sustantivamente el funcionamiento y organiza
ci6n de sus espacios urbanizados, por lo que se con
cibe como un instrumento vinculado y en total congr~ 
encia con el plan, ahora Programa de Desarrollo Urb! 
no del Distrito Federal. 

Como es del dominio pfiblico, se adopta la metodolo-
gla seguida para la elaboraci6n del Programa de Des! 
rrollo Urbano en cuyo contenido se desagrega en tres 
partes blsicas a saber: en nivel normativo, estrat~-

·_ ¡ico e instrumental. 



A manera de DiA¡nostico y Pron6stico, es importante -
seftalar que en la Delegaci6n Iztapalapa se cuenta cqn 
una superficie de. 117.S Km2., de los cuales 94.76-
Km2 •• se encuentran urbanizados, sin embargo se esti
ma que un 20\ de 6sta se encuentra vacante. 

Esta Delegaci6n, cont6 para el afto de 1980 con una 
poblaci6n de 1'100,000 de habitantes y con una tasa 
de crecimiento del 6.65 \ anual. (figura 1) 

La Densidad Demogrlfica, es de 116 Hab/ha., la cual 
es considerada como baja si se toma en cuenta que -
el promedio del Distrito Federal es de 180 Hab/ha. 

En este sentido .se estima que al año 2000 la pobla-
ci6n llegar! a 2'409,000 habitantes, lo que supone -
una densidad bruta promedio .de ZS4 Hab/ha., implican
do un crecimiento acelerado de la poblaci6n y en con
secuencia la necesidad de mejorar la oferta de empleo 
urbanizaci6n, vivienda y servicios. (figura 2) 

En la Poblaci6n Econ6micamente Activa, destaca que es 
claramente la del obrero calificado siendo el 36\, -
existe tambi~n un porcentaje alto de profesionistas y 

personal administrativo llegando al 20.S\., en la acti
vidad comercial existe un 11 \ y por último existen 
las artesanias evéntuales que configuran el 32.5 \ -
restante. (fi¡ura 3) 
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4,1,1. SINTESIS DEL MEDIO PISICO 

El territorio de ~a Delegaci6n, corresponde a suelos 
predoMinantemente lacustres ya que el Lago de Texcoco 
l~ cubrta casi en su totalidad. La topograffa es Pl! 
na y en la zona urbanizada la pendiente no es mayor •. 
de 10\, sin embargo en la inmediaci6n de la Sierra de 
Santa Catarina, en donde queda ubicado el Cerro de la 
Estrella, adquiere pendientes mayores y el subsuelo es 
volc4nico. 

Esta zona está destinada para Reserva Ecol6gica y qu~ 

da en los linderos de la Zona de Conservaci6n en don
de se restringe el crecimiento de la mancha urbana. 

Por último es importante destacaf que al no contar 
con la infraestructura suficiente durante la época de 
lluvias, existen frecuentes· encha'rcamientos. 

En lo que respecta a Suelo y Reservas, de las 156 ··

colonias• que componen la Delegaci6n, en 77 de ellas • 
existe irregularidad en la tenencia de la tierra y •• 

los Usos del Suelo ocurren en una mezcla constante,. 

Destacamos como importante que el Uso Habitacional, · 
es predominante siendo este el 63.9\ del área total, 

z representando 60.~6 r.m . 

Las posibilidades de crecimiento de la Delegaci6n son 
a trav6s de la utilizaci6n de sus reservas y del Pro• 
¡rama de Renovaci6n Urbana, cambiando e intensifican-



do los usos del suelo, asi como la saturaci6n de los -
espacios baldios. 

Ahora bien se contemplan nuevos desarrollos con mayor 
densidad de poblaci6n, ofreciendo vivienda de baja -
densidad a un p6rfil no muy alto de construcción con 
un inter6s por mejorar las relaciones de los espacios 
abiertos y públicos. 

En materia de Vialidad y Transporte se ha visto incr! 
montada la vialidad primaria con la construcción de 
9 ejes viales, sin embargo es importante destacar que 
de las politicas que se pretenden desarrollar durante 
el presente sexenio, es la terminaci6n del Circuito -
Interior y el cierre del Anillo Perif6rico. 

Referente al Metro en el septido norte-sur, est!in pre
vistas la continuaci6n de las lineas que correr!in pa
ralelamente a la·Calz. de la Viga-y a Rojo G6mez. En 
el sentido oriente-poniente las que ir!in en la Calz. 
Ermita Iztapalapa y la M6xico-Tulyehualco. 

El Transporte Público da servicios al 70\ del !irea -
dele¡acional, con una poUtica de cubrir el servicio 
en su totalidad. (fi¡ura 4) 

En aateria de Infraestructura y Equipamiento, existe 
una cobertura alta, sin embar¡o cabe destacar que en 
aaµa potable existe un d6ficit del 25\., en drenaje. 
y alcantarillado un 30\, en ener¡la el&ctrica un 1 O\,· 
en alumbrado público un 30\, final11ente el 50\ del - , 

... 
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suelo destinado a la vialidad no esti pavimentado. 

La Dele¡aci6n presenta d6ficit para el nivel de --
Educaci6n Blsica en un 20\. Los Parques y Jardines 
constituyen apenas un servicio equiparable al 10\ -
de lo recomendable en donde cabe hacer la observa-
ci6n de que el Cerro de la Estrella en su conjunto, 
ofrece 300 Has. de espacio abierto. 

El Equipamiento para la salud es insuficiente, fal-
tando cifras feacientes para determinar el d6ficit,
por último, los Centros de· Abasto, manifiestan aan -
mis, especialmente en el ntlmero de puestos y comer-
cios especializados. (figura S) 

Ahora bien a manera de conclusi6n la Delegaci6n en -
la que estamos inscritos es una Delegaci6n pobre, -
semi-urbana sujeta a un tratamiento diferencial esp~ 
cifico de las autoridades del Departamento del Dis-
trito Federal. 

En materia de Vivienda, es importante destacar que ·• 
los usos habitacionales y los mixtos, ocupan 6,697 · 
Has., que representan el 70.S\ de la superficie de 
la Dele¡aci6n, siendo este un porcentaje alto, l.o -
que si¡nifica lo desequilibrados que estan los uso~ 
en esta Dele¡aci6n. 

La Densidad Media correspondiente es de 164 Hab/ha., 
. . 

de donde se plantea en forma especulativa, que si .. 
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las condiciones existentes permanecen constantes, P! 
ra poder acoger el incremento poblacional esperado -
al afto 2000, seria necesario 7,981 Has.,"mas para-· 
uso habitacional. 

Las cifras expuestas han sido tomadas de estudios •• 
consiensudos y puestos a la opini6n pfiblica por la -
propia Delegaci6n, de donde resulta necesario conti
nuar con Programas de Renovaci6n Urbana y transfor-
mar algunos otros usos en habitacionales. 

Una de las políticas que hoy por hoy esgrime, la --
Delegaci6n es el intensificar los usos y densidad de 
poblaci6n, suman~o los baldíos mAs las Areas actua-
les de uso habitacional y mixtos para acomodar al 
afio 2000 las proyecciones de poblaci6n que hoy se es 
tima sobre los 2'409,000 habitantes. 

La demanda del suelo para vivienda se incrementa deb! 
do a la sustituci6n del suelo habitacional por servi
cios, siendo evidente las Areas afectadas en las via
lidades primarias y en las zonas de uso mixto. 

Otro fen6meno social que se incorpora a la problemá
tica habitacional, es el reducir el hacinamiento a 
S.S Hab/viv., lo que implica un consumo adicional 
de suelo. 

El diagn6stico de las necesidades de suelo, deja --
traslucir que la direcci6n que habrA de seguir la p~ 
lítica de Desarrollo Urbano a saber es la saturaci6n 
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4. 2 DETERMINAClON DEL R.EGIMl!N DB PROPIEDAD 

Como antecedente inmediato para el desarrollo habita· 
cional para la Cooperativa de Vivienda y Servicios H! 
bitacionales de la Secretarla de Pesca, se han tenido 
que analizar diversos rubros de los cuales encontra·· 
mos que la dinámica del proceso de desarrollo urbano 
de la Ciudad de México, ha motivado que constantemen-· 
te sean modificadas las normas urbanísticas que regu
lan la planificación de la misma. 

Por lo que el Departamento del Distrito Federal, a 
traves de la Direcci6n General de Planificación ha 
dispuesto y condicionado las nuevas autorizaciones de 
fraccionamiento de acuerdo a las poltticas del Distri 
to Federal. 

Es por ello que nos vimos en la necesidad de negociar 
la autorización del conjunto como un~ propiedad en 
condominio con las caractertsticas propias que dicta 
el D.D.F., para el desarrollo habitacional "Reforma · 
1001 11 • 

Por éonsi¡uiente para cualquier trAmite de tipo adml 
nistrativo, se le dar4 el tratamiento de una sola pr~ 
piedad, contando con una conexión a los servicios m~ 

nicipales, ademli de establecer el usufructo de los · 
terrenos de mayor plusvalia como comercios, 1<1 que 
pet'lllitir4 dentro de la organizaci6n, obtener mayores· 
beneficios logrando amortizar el costo del conjunto. 



4,3.· LOCALIZACION, EXTENSION Y CARACTERISTICAS 
GEOGRAFICAS DEL TERRENO. 

De acuerdo a la investigación de campo realizada en -
el predio en cuestión, as! como los elementos clim4t~ 
logicos que afectan a la zona se concluyó lo siguien
te. 

4.3.1. LOCALIZACION 

El predio se encuentra ubicado al sur-oriente de la -
Ciudad de M6xico, Colonia Ampliación Estrella, Deleg! 
ci6n Iztapalapa. 

Esta limitado al norte por la Calle Espafta, al sur la 
Calle Reforma (secundaria), al este y oest~'por el -
Internado Cuadalupano para niftas y niftos respectiva-
mente. (figura 6) 

4.3.2. TOPOGRAFIA 

El terreno tiene una configuración de dos rect4ngulos 
en escuadra, ya que se considera la ampliación de la 
Calle de San Luis (en proyecto por el D.D.F.), divi-
difndolo en dos partes 

La descripci6n topo¡rAfica d:el terreno es en la parte 
oriente sensibleaente plana y la parte poniente a Pª! 
tir de la Calle de Refonaa, se presenta una pendiente 
del 5\, la cual se va elevando progresivamente hacia 
el norte y a lo 1ar10 del terreno. 

A la aitad del terreno hacia el norte tambian encon-
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tramos configuraciones accidentadas en un 35\ de pen
diente promedio, al llegar a la Calle de Espada. 

4.3.3 CLIMATOLOGIA 

Iztapalapa posee un clima templado, con lluvias du·· 
rante el verano y principios de otofto. (figura 7) 

Temperatura media: 16°C. 
Temperatura máxima: Z4°C. 
Temperatura minima: 9ºC. 

Precipitaci6n máxima anual: 864.80 11111. 

Precipitaci6n minima anual: 474.70 mm. 
Precipitaci6n media anual: 610.39 u. 

4.3.4. EXTENSION 

z La superficie total del terreno es de 14,857.65 m • 
las 4reas de los rectángulos que lo conforman son: 
del lado oriente 4,954.33 m2, lado poniente -------
7.524.91 m2., y la superficie de la ampliaci6n de la 

. 2 
Calle de San Luis será de 2 ,378.41 m • 

4.3.5. SUB-SUELO 

El suelo del te~reno, presenta diferentes caracterfs
ticas, en la parte baja en general su co•posici6n· es 
de arcilla limosa cubierta por una capa ve¡etal de • 
10 a 15 cms., de espesor y en la parte alta presenta 
afloramiento de roca bas4ltic4 de consistencia sana. 
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En lo que respecta a la capacidad de car¡a, en la -
capa de arcilla la resistencia es de 10 Ton/•2• y 

•ayor de 10 Ton/m2enla de la roca, lo cual para las 
alternativas propuestas para vivienda, implica que 
no habr4 problemas de capacidad de car¡a en las es-• 
tructuras. 

4.3.6. VEGETACION 

Al sur del predio se localiza una pequefta mancha de~ 
sa de Arboles conformada por colorines, palmas (Bha
headulcis) pirus {Schinus molle), as! como nopaleras 
(Opuntia indica, opuntis strptacantha) y hiervas --
invasoras agrupadas en maleza. 

4.3.7. ELEMENTOS EXISTENTES 

Ya que nuestro predio es una ex-hacienda que en un ·
tiempo se dedico a la crianza de animales se encuen
tran construcciones deterioradas, por lo que algunas 
de ellas se adaptarln para ser utilizadas como servl 
cios complementarios para el Condominio Horizontal. 
(ver plano de trazo y nivelaci6n) 



4.4 RELACION CON EL CONTEXTO URBANO 

Servicio que se localizan en el área que circunda -
al predio "Reforma 1001". 

4.4.1 INFRAESTRUCTURA 

El predio cuenta con todos los servicios municipa-
les de la zona, por lo cual la conexi6n.a la red de 
dicho servicios no implicará mayor inversi6n. 

4.4.2 EQUIPAMIENTO URBANO 

Educaci6n.- Existen dos internados privados colinda~ 
tes al predio, sin embargo no contamos con escuelas 
públicas de enseftanza básica cercana al conjunto, 
por lo que se propone, en la medida de las posibili· 
dades, negociar con las autoridades competentes la -
implantaci6n de un servicio ad-hoc. 

Salud.- La zona carece de serv1c1os asistenciales 
por lo que se propone una unidad m~dica del primer -
contacto. 

Abastos.- Los centros de abasto se localizan a lo 
largo de la calzada Tulyehualco y se completa con 
los servicios de primera necesidad propuestos en el 
«;onjunto. 

Recreaci6n.- Prácticamente no existen servicios re
creativos en la localidad de donde se desprende que 
las 4reas propuestas ser4n utiliiadas al m4ximo. 

-.. \ 



4,4.3 VIALIDAD Y TRANSPORTE 

La estructura ~ial donde se localiza el predio obje· 
to de estudio, está pavimentada siendo impropia, ya 
que carece de banquetas y sefialamientos, sin embargo 
ésta queda condicionada al tratamiento por parte de 
la Delegaci6n. 
La vialidad primaria es la calzada Tulyehualco, que· 
da acceso a las calles secundarias de San Luis y Ci! 
cuito Bahamas, siendo éstas las que nos conducen al 
terreno. 
El transporte p6blico hace sus recorridos a través -
de la calzada Tulyehualco contando además con autob!:!. 
sus suburbanos y taxis colectivos. 
Cabe mencionar que la frecuencia del tránsito en las 
calle que circundan al predio, es baja. 

4.4.4 OTROS SERVICIOS 

La zona cuenta con líneas telef6nicas así como, tam· 
biEn con un templo religioso (cat6lico)i carece del 
servicio de correos y telégrafos. 



4,5 CARACTERISTICAS DEL USUARIO 

En el estudio que se realizo, se observa que el prom~ 
dio de miembros que integran la fa~ilia es de S, (f! 
gura 8) a diferencia de lo rendido en el censo Nacio
nal de Poblacidn de 1970-80 y en la Reunión l~ndial -
de Poblacidn celebrada en el mes de agosto del afio en 
curso. 

El ingreso destinado al arrendamiento de su vivienda, 
s6lo alcanza para una habitación de 1 6 2 5reas don
de se realizan las activiáades de estar, comer, des
cansar y los servicios, los cuales quedan fuera de -
ella, siendo compartidos con el resto de la comunidad 
asi mismo son compartidos los espacios abiertos y las 
circulaciones. 

Al contemplar las caracteristicas actuales de vida, -
se pretende aportar un diseño con el cual se logre 
una flexibilidad en la vivienda, lo que nos permitirá 
que el uso de los espacios se adecden a las necesida
des del usuario, evitando además, la promiscuidad y 

dando los satisfactores higi~nicos indispensables. 

Con el programa urbano-arquitectónico propuesto, se · 
propiciará la convivencia comunal, desarrollando tam
bi~n un ambiente ·cOmodo para vivir enriquecido con 
vistas agradables. Cabe mencionar que sus patrones -
culturales fueron respetados. 

Con los datos socioecon6micos con que trabajamos, de! 



tacamos que alrededor del 70\ de las familias tienen 
hasta 4 miembros, el 19\ cuenta con 5 y 6 miémbros y 
el resto cuenta con m4s de 6 miembros. 

A los posibles usuarios, los cuales estan al ser~i-
cio del estado, se les otorgar4 un crédito para ''Vi
vienda de Interés Social", que tendrá aproximadamen
te un monto de $ 680.000.00 con lo que lograrán cos 
truir un "Pie de Casa". 

Tambi~n deber4n cumplir con los requisitos.que la 

Instituci6n Financiera FONHAPO exige, siendo los más 
relevantes: la solvencia econ6mica del usuario y no 

ser propietario de otro bien inmueble dentro de la -
localidad que se va a financiar. Cabe senalar que 
el plato de amortizaciOn no deberá ser mayor oe 10 -

aftos. 

-·-,· .. 



. FIGURA 8 

MIEMBROS POR FAMILIA 

NUMERO DE NUMERO DE \ 
MIEMBROS. JEFES PORCENTAJE 

1 7 7 
z 17 t 7 
3 25 25 ,'··· 

4 21 Zl 
5 1 s 1 5 
6 4 4 

7 7 7 
8 o o 
9 4 4 

45 . 100 100 

PROMEDIO DE MIEMBROS: 5 
POBLACION TOTAL 500 

DE 1 /\ 4 MIEMBROS 70 ' ·,..·· DE 5 A 6 MIEMBROS 19 ' DE 6 A 9 MIEMBROS 11 ' 
~.: 

100 \ 
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4.6. LA VIVIENDA TIPO Y EL CRECIMIENTO A FUTURO. 

Al concepto de vivien.da se le ha considerado como un • 
producto terminado, por io que este concepto restrin¡e 
las alternativas de la adquisici6n de vivienda a los •· 
grupos de ingresos bajos, ya que las viviendas termina
das no se.encuentran a su alcance. 

Por esta razón el Programa de Vivienda que propone el 
Taller José Revueltas, de la Facultad de Arquitectura, 
UNAM, deberá adecuarse a la capacidad de ingreso del • 
Usuario, preeviendo y estableciendo alternativas de •• 
crecimiento a futuro, de la vivienda que se plantea b! 

· jo las condiciones de bajo costo y desarrollo de tecn6 
lo¡ia. 

4.6.t. ALTERNATIVAS Y SOLUCIONES 

Se pretende una estandarización en los sístemas de ·
construcci6n a fin de agilizar y abarat~r la vivienda, 

.por medio de la normalización de componentes y de una 
sistematizaci6n de prototipos. 

La normalización cubre el concepto del proyecto y el 
uso de los sistemas y materiales tradicionales. La • 
sistematización de los prototipos se desarrollar! de 
acuerdo a los ingresos del Usuario, obteniendo con --
ello el crecimiento y mejoramiento de la vivienda a • 
futQro. 

Los proyectos de prototipos que proponemos, indican -
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su crecimiento futuro, situaci6n que a un futuro re
presenta economta para el Usuario y agilidad en los 
tr4aites administrativos. 

Asi mismo al incorporar el sistema de construcción -
adoptado para la primera etapa, que será el mismo P! 
ra la segunda parte del crecimiento, se obtendrl f4-
cilmente el costo de la ampliaci6n en el momento en 
que est4 se realice, ajustándose a los precios que -
existnn en el mercado. 

El uso de los materiales y sistemas constructivos 
que proponemos, parte del anilisis comparativo que -
se elaboró con base a los sistemas actuales que rigen 
en la industria de la construcción, considerando ad~ 
m4s materiales, costos, rendimientos y vida útil. 

Se pretende standarizar la construcci6n de la vivien
da, lo que nos permite reducir tiempos y costos de -
edificacidn, lo¡rando además ~sta cubrir la estructu
ra, instalaciones el6ctrica y sanitaria, carpinter1a 
y herrerla de la vivienda. 

Para el disedo de la vivienda, se han considerado una 
serie de normas y criterios de los cuales. se aplica
ran en el desrrollo de los proyectos de vivienda. 

Una de las consideraciones importantes es la lotific! 
ci4n en la topo¡rafia accidenitada, por lo que crea1110~ 

varios prototipos de vivienda, con objeto de que cada 
uno se adecuad a las caracterlsticas fhicas de su 

. ubicación. 



4,6,2. VIVIENDA TIPO 

Los espacios que integran la vivienda tipo, estan ubi
cados o relacionados adecuadamente para lograr un fun
cionamiento 6ptimo evitando circulaciones y espacios -
innecesarios. 

a) Estar 

Se integra al comedor, formando un solo espacio -
que es de uso múltiple ya que por la noche se po-
dr4 convertir en alcoba. 

En el futuro crecimiento ésta zona se integrar4 al 
patio posterior para una mayor convivencia fami-
liar. 

b) Comedor 

Este espacio tieue liga directa con el de la cocina 
quedando entre la zona de dormir y servicios, obte
niendo el mayor aprovechamiento de circulaciones. 

c) Serviclos 

La zona de servicios se encuentra al frente de la -

vivienda, ya que con este planteamiento se pretende 
tener un mlnimo de recorrido en las instalaciones 
logrando con esto un menor costo y propiciar el uso. 
sh1ulUneo, 

\ 
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d) Dormitorio 

Se ubica en la parte posterior siendo esta la -
zona más privada, teniendo interrelaci6n con el 
servicio sanitario. 

4.6.3 CRECIMIENTO A FUTURO 

Los prototipos propuestos, contemplan una área de -
crecimiento siendo esta prevista para dormitorios y 

otro servicio sanitario con uso simultáneo. 

Los criterios de la la. etapa fueron considerados -
para el futuro crecimiento que fu~ el prever cual·· 
quier ampliaci6n de la vivienda. 

El crecimiento será vertical y las escaleras esta·· 
r4n proyectadas en un espacio definido localiz4ndo~ 
se al interior de la casa. 

Bl 4rea de construcci6n contemplada para el "Pie de 
Casa" es de 33 111

2• •. siendo para la ampliaci6n tam--
biln la misma superficie. +- -



4.6.4. PROGRAMA DE NflCESÍDADBS 

PIE DE FUTURO VIVIENDA 
LOCAL CASA CRECIM. TERMINADA 

ESTANCIA 
o o 

¡ 

COMEDOR 
o o 

o o ALCOBA 

RECAMARA (1) 
o o 

RECAMARA (2) X o 

RECAMARA (3) X o 

COCINA 
o o 

o X o 
BARO 

• SERVICIOS o o ,, 
,r ._.:·- ~ 

.,',e• 

' 

• Los locales de servicios quedan fuera del "Pie de 
Casa". 
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4. 7. DETERMINACION DEL USO DEL SUELO URBANO 

Las necesidades del Sindicato de Pesca para la deter· 
ainaci6n del uso de suelo, demandan el poder lotificar 
de 84 a 100 predios para vivienda ast como el de dotar 

·con equipamiento urbano e infraestructura necesaria 
que requiere un proyecto de esta naturaleza 

Una de las de111andas a considerar es el poder rescatar 
. los eleHntos formales ya existentes en el predio. 

La superficie del terreno que es de 15,000 
xiaadaaente el 40\ se destinarl a vivienda 
para servicios, areas verdes y vialidad. 

Superficie del terreno.· 

habitaci6n 40.0 ' - estacionamientos 
y circulaciones 24.11 ' - servicios 12.3 ' • areas verdes 23.7 ' 

100 ' 

2 
11 •• apro-
Y el resto 



4, 7, 1 PROORAMA .DE Nl!CF.SIDADES DEL CONJUNTO 
HAB 1T AC IONAL. 

Do acuerdo al anU is is de 4reas y la demanC:~ del Sin· 
dica·to !!e Pesca nos llevo a la formulaciOn del si···· 
¡uiente proarama arquitect6nico. 

l.· Zona habitacional 
• vivienda uni!amiliar 

2.- Zona de servicios 
• estacionamiento 
• adllinistraci6n 
• enfermerla 

comercios 
• caseta de vigilancia 
• plata de usos mdltiples 
• sanitarios para plaza de usos mdltiples 
• cisterna 

tanque elevado 

3.- Zona recreativa 
• &rea verde 

.:' jue¡os infantiles 

4.· Zona educativa 
jardtn de nit\os. 

1 

- ·~ - . 



4.8 CONCLUSION DE LAS CONSIDERACIONES PARA 
BL DESARROLLO DEL PROYECTO. 

El resúmen de los puntos tratados anteriormente nos -
permiti6 visualizar los elementos fundamentalmente r! 
queridos para la realizaci6n del partido urbano - ar· 
quitect6nico, considerando las condicionantes que !l 
•ismo nos plantea. 

Considerando la baja densidad demográfica que existe 
en la Dele¡aci6n Iztapalapa, donde el uso del suelo • 
para el predio es permitido habitacionalmente y sien· 
do 6sta una area urbanizada existiendo la infraestru~ 
tura requerida para el proyecto, resumimos que cumpli 
mos con los requisitos que nos plantea el Plan Par--· 
cial del Desarrollo Urbano de la delegaci6n. 

Cabe destacar que dentro de ·1as disposiciones urbanas 
para la regulaci6n de los asentamientos urbanos del 
Departamento del Distrito Federal el tratamiento del 
r6¡imen de propiedad considerado al proyecto será -
el de "Condominio Horizontal", siguiendo las normas 
del Reglamento de Fraccionamientos. 

Dentro de los aspectos mh importantes del medio ff
sico y ambientales, la adecuaci6n al proyecto no re
presenta impedimento alguno. 

El context~ urbano que lo rodea representa un 80\ 
de servicios que aprovechará el desarrollo del col!_ 
dollinio, siendo estos propios, y adecuados. 



Ya que el usuario es un trabajador al servicio del • 
estado y al contar con recursos minimos, el alcance 
para obtener una vivienda terminada es mlnimo sur¡e 
la alternativa del poder proporcionarle para la ad· 
quisici6n en propiedad de un terreno de 60 m2., con 
un desarrollo constructivo de 33 m2., previendo a. 
futuro un crecimiento que será posible según.las 
posibilidades econ6micas de éste. 

Este "Pie de Casa", constará con los elementos bás! 
cos necesarios para el desarrollo de las funciones 
propias de una familia, teniendo sus dimensiones de 
4.00 mts. de frente por 8.25 mts. de lar¡o. 

Se propone también sistemas constructivos asi como 
de materiales que garanticen durabilidad y que no • 
afecten al incremento del costo. 

El desarrollo arquitect6nico, segan las demandas ·· 
del Sindicato de Pesca se realizará de acuerdo a ·· 
las posibilidades reales, con un máximo de aprove·· 
chamiento para ver favorecidos a un mayor número de 
trabajadores ofreci6ndoles un lugar seguro y propio. 

Los elementos formales ya existentes se adecuarán · 
para dar uso al conjunto como es el de servicios· y 
una zona de pr~servaci6n ecol6¡ica. 



4.9 BREVE HISTORIA DEL PROBLEMA HABITACIONAL, 

En pleno siglo XX y ~n todos los pafses subdesarrolla· 
dos, el ancestral m6todo de autoconstrucción es el als 
usual en la poblaci6n de escasos recursos. Esto ha 
provocado cinturones de miseria en torno a las ciuda-
des, provocado por la migraci6n casi en masa de los h~ 
bitantcs del campo a la ciudad, que buscan mejores co~ 
diciones de vida. Ante la falta de terrenos y por los 
precarios salarios de los pobladores, levantan tugu·
rios en los cerros, lugares donde resulta imposible 
instalar servicios. 

Son varios los factores causantes de este fenómeno: 
concentraci6n de riqueza (industria, servicio, comer-
cio, etc.), bajos ingresos, inadecuada distribuci6n de 
la población, especulación del suelo etc. 

La ciudad de M6xico, considerada muldialmente como la 
m4s poblada, padece enormemente este problema. 

En 1983 estaban concentrados aqul el ZO\ de la pobla-
ci6n nacional, el 44\ del producto interno 
SZ\ de la producción industrial, el 54\ de 
cios, y el 46\ de las ventas del comercio. 
d& una idea de la gravedad del probleaa. 

bruto, el 
los servi· 
Este. nos 

·De acuerdo a la O.N.U., la gran ciudad de México, que 
se despliega sobre 89 millas cuadradas, ser& la ciu~
dad mls ¡rande con 18 millones, seguida por el compl! 
jo Tokyo-Yokahoma, con 17.Z millones, Sao Paulo con -
15.9 millones y Nueva Yersey con 15!3 aillones. 



M4s de 2 millones de habitantes de la.ciudad no tienen 
agua potable en sus hogares. El regente R••On AJuirre 
insiste que el 95\ de los habitantes tienen acceso al 
agua. pero para muchos significa un ¡rifo de a¡ua pare 
toda una manzana, 

MAs de tres millones de residentes no tienen facilida· 
des de drenaje. Esto nos dá una idea del grado de ha· 
cinamiento en que se encuentran las viviendas de estas 
personas. 

Aunque a partir de los aftos 40's, cuando empieza a cr! 
cer desmedidamente la ciudad de México, hasta fusionar 
se con los municipios aledaftos del Estado de M!xico, • 
_el Estado empieza desde 1925 a dotar de vivienda a sus 
trabajadores. 

Esta polltica se desarrolla por medio de la Direcci6n· 
de Pensiones Civiles. la cual en 1952 forma parte del 
ISSSTE. que en 1972 se transofrma en el Fondo de la V!. 
vienda del ISSSTE (FOVISSSTE). 

En 1933, ~ANOBRAS fomente al desarrollo de viviendas • 
por medio del Fondo de las Habitaciones Populares, que 
en 1981 modifica su polltica, llamAndose ahora Fideic~ 
miso de las Habitaciones Populares. 

El Departamento del Distrito Federal, en 1934 forma la 
Direcci6n de Habitaciones Populares del D.D.F., para· 
integrarse en 1977 con CODEUR del D.D.F., la que en· 
los 4ltimos aftos no ha iniciado nuevos proyecto1. 



En el periodo de 1953 a 1962 el I.M.s.s. construye 
10 1 600 viviendas, para no continuar posteriol'llente es· 
ta actividad. 

En 1954 el Gobierno Federal forma el Instituto Nacio·• 
nal de Vivienda, que en 1970 se transforma en el INDECO 
el que desaparece en 1981. En'su lugar se crean inst! 
tuciones de vivienda en cada entidad federativa, apoya 
das por BANOBRAS. 

En 1955 se inicia la construcción de vivienda para mi• 
litares, por conducto de Pensiones Militares, para 
transfor•arse en 1973, en FOVIMI e ISSF.AM. 

PEMEX inicia construcci6n de vivienda en 1951, 

El Banco de México crea los Fideicomisos Fondo de la -
Vivienda (FOVI) y el Fondo de la Garantla de la Vivie~ 
da (FOGA), cuya funci6n es la de aprobar y ¡arantizar· 
inversiones de la banca privada en Vivienda de Inter6s 
Social. 

La Industria Azucarera forma en 1969 el FICCOIA. 

En 1972 se crea el Instituto del Fondo Naciona1pan la 

Vivienda de los Trabajadores (INFONAVIT). 

Con el pro¡ra•a Nacional de Vivienda (1979) se define· 
la acciftn del Gobierno Federal y las bases que adopta
ra para coordinar a los ¡obierno estatales y •unicipa• 
les. Dicho prosraraa se propone nalizar hasta 1981 



729 1000 acciones de las cuales realiza 559,000 (77\ de 
la meta), de las cuales, una gran cantidad fue de Vi·· 
vienda Progresiva y de Mejoramiento de Vivienda, 

Paralelamente, el Plan Global de Desarrollo se propone 
construir, para el periodo 80-BZ, 2.8 millones de acci~ 

nes, de las cuales 1 millón corresponden a vivienda Pr~ 
gresiva, 658,000 vivienda terminada y 964,000 a mejor! 
miento de vivienda. 

En el periodo 78-81 se constituye un Programa de Mejo
ramiento de la Vivienda Rural, auspiciado por SAHOP-CO 
PLAMAR. 

Son diversas las acciones que realizan los organismos
anteriores, para reducir el déficit de vivienda, entre 
los: que destacan: Impulso a la Vivienda Progresiva, l~ 
tes con servicios y pies de casa, establecimientos de 
parques de construcción, construcción de vivienda ter
minada, desarrollo de tecnolog!a de autoconstrucci6n 1 • 

.etc. En 1980 un decreto establece estimulas fiscales· 
para fomentar la construcci6n de vivienda de Interés -
Social, tanto para uso propio, como para arrendamiento 

En el Plan Global de Desarrollo (1978), el Gobierno se 
concibe como apoyador de construcci6n de vivienda, me.
diante la administraci6n, financiamiento y tecnolog!as. 
Oric~ta su polltica habitacional a proporcionar se¡ur! 
dad en la tenencia, servicios b4sicos y espacios ~ufi· 
ciente que permitsn desarrollar las actividades funda• 
Mentales de la familia. 

\ 

. ' . 
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Al respecto COPLAMAR especifica seis funciones ¡en•ri· 
cas que debe satisfacer la vivienda, estas son: 

PROTECCION. Definida como la capacidad de la vivienda 
para aislar a sus ocupantes en fonna suficiente persa· 
ncnte y regulable a y,')luntad de a¡entes exteriores po· 
tcncialmente agresivos, que pueden ser cll11lticos, ca· 
lor, frio; lluvia, nieve, etc., residuales, polvo, ru! 
do, etc; o directos de origen animal y gEnaenes pat6&! 
nos. 

HlGIESE. Debe reducir la probabilidad de que sus ocu· 
pantes contraigan enfermedades cuyo origen sea imputa· 
ble directa o indirectamente a la casa habitación. Esta 
posibilidad se reduce según el espacio útil, con posi· 
bilidad de aislamiento de enfermos, con •ecanisaos de 
ventilaci6n, etc. 

PRlVAClDAD. Aqul es la capacidad de aislarse del •e·· 
dio social y físico e~terior, y tambi4n del interior.· 
Proporcionar cierto grado de aislamiento voluntario. 

LOCALIZACION. La ubicación en el espacio, ¡eo•etrfa • 
orientaci6n, etc, deterainan sus relaciones operativas 
eón la infraestructura, de servicios: drenaje, agu:1, · 
energla.el~ctrica, co•unic~cion~~. vialidad, etc., sus 
relaciones con·el cliaa y •acrocll•a, la orientaci4n · 
de sus fachadas y t~chu•bres, posibilida~ de asoleamie~ 
to, ventilación, iluainaci6n, etc,· 

SEGURIDAD DE TENENCIA. Cualquier tipo de tenencia que· 
cumpla con las normas jurldicas viaentes y que propor· 
clone a sus habitantes un •lniao de se¡ur1dad en cuan• 

· to a disponibilidad futura de vivlend~, es co11patlble• 
con el satisfacer mlniao adoptado. 



Contlnuando con la política estatal de vivienda, y ante 
la problemitíca de encontrar terrenos baratos, en 1975· 
se decreta la Ley de Asentamientos Humanos, la cual no 
deja de ser una tlmida propuesta por reglamentar la te· 
ncncia, pues sólo se mantiene en la declaracian de pri~ 
cipios. 

El D.D.F. en 1980, inicia programas generales para el • 
Departamento del Distrito Federal, pro¡ramas parciales 
(Deleaacionales} y de barrio, bas4ndose en un sistema • 
de co•putaei6n ¡rifica. 

Es importante considerar que en el an,lisis de las ac·· 
ciones de vivienda que establecen los or¡anismos estat~. 
les, no constituyen una alternativa de vivienda, pues • 
su acción se desvia, asumiendo varios papeles: empresa· 
capitalista que produce mercanctas·vivienda; capital f! 
nanciero promocional, que irri¡a, por la doble vía del 
financiamiento directo a la construcci6n o ctedito al · 
consu•o; como cliente·socio del capital constructor pr! 
vado, el encar¡ado de construir; cliente del capital fl 
nanclero nacional y extranjero; cliente de los propiet! 
rios territoriales e, instituci6n crediticia al recupe· 
rar el capital invertido en la vivienda. 

No obstante los esfuerzos realizados por el estado para 
reducir el dffkit habitacional, e~tos han sido mlnirnos 

Ni los dirigentes de los organismos dedicados al probl! 
•a 10 ponen de acuerdo con el n6mero de vivienda que h! 
cen falta. 

COPLAMAR realiz6 una investi¡aci6n en 1912, basando•• • 



en los Censos poblacionales y de vivienda, y en su anA· 
lisis comparativo muestra el crecimiento poblacional, • 
el del número de vivienda y el número de familias, tan· 
to urbanas como rurales y pronostica hasta el afto 2000· 
por quinquenios, el crecimiento de cada uno de estos 
conceptos, entre los que destacan: en el Afea Urbana 
y en 1990, 13.13 millones de familias, 11.12 millones · 
de vivienda y un déficit de Z.O millones de vivienda; • 
para el afto ZOOO, 18.92 millones de familias, 16.18 mi· 
llenes de vivienda y Z.74 familias sin vivienda, En el 
área rural, en 1990 4,89 millones de familias, 4.06 mi· 
llones de vivienda y 826 mil familias de vivienda; en • 
2,000 S.40 millones de familias, 4.40 millones de vivi· 
enda y un-d6ficit de 1 mill6n de viviendas. 

Serla muy optimista pensar en un verdadero progr~ma que 
resolviera este problema. Para resolverlo se necesita· 
ria conjuaar varios factores: 
• Contar con un enorme capital para financiar el d6ficit 

habitacional. 
• Conseauir terrenos a bajos co~tos, que en la actuati· 

dad repreeenta entre el 40 y SO\ del costo de la vi·· 
vlenda. 
Materiales adecuados en costo y duraci6n. 

• Mano de obra abundante y barata. Es lo dnico con lo· 
que se cuenta. 

• A111orla t6calca constante e innovacl6n de sistemas • 
constructlv~s, asl co•o, 

• 1nvestieaci6n de ~aterlales y tfcnolo¡las alternativas. 
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S. CRITERIOS ADOPTADOS PARA EL DESARROLLO -
DEL PROYECTO HABITACIONAL. 

5.1 DISESO DE LOS PROTOTIPOS DE VIVIENDA 

Los criterios que se adoptaron para el disefto de los -
prototipos propuestos, en los cuales se estableci6 ad! 
mfis, las dimensiones espaciales, las especificaciones· 
de materiales y los sistemas constructivos que se apl! 
caron en su desarrollo, se describen a continuaci6n. 

• El lote tipo tiene 4.00 mts. de frente y 15.00 

ats. de largo, resultando una •rea de 60 a2.,

to•Sndose 33 m2• co•o lrea construlble, de · -
acuerdo al cr6dito otor¡ado por FONHAPO para • 
el financiamiento de las viviendas. 

- Se consider6 COllO vivienda aln~•a o pie de ca· 
sa, aquella que contara con una pieza habita-
ble con cocina, ba~o y con una zona de servi· 
cios. 

• El pie de casa tendrl la flexibilidad de ade·
cuarse al uso destinado por los •oradores, apl! 
cable ta•bifn en los espacios con mis de·un 
uso, como son: la zona alcobable, •1 bafto con· 
triple· funci6n. 

- La iona de estar al incorporarse con el patio· 
posterior crea un aablente de aaplit~ y espa~ 
cios virtuales para el desarrollo de la ~onvi· 
venda. 



~··¡ 

La zona de comer est4 considerada para alb•! 
¡ar seis comensales, tomando en cuenta que a 
distintas.horas se desarrollaJI otras funcio· 
nes. Esta zona se inte¡ra a la zona de es•• 
tar cre4ndose un s610 espacio. 

• Siendo la cocina el lu¡ar m4s frecuentado 
por el ama de casa, se ubicó al frente, lo·· 
arando con esto un mayor dominio del espacio 
tanto al interior como en el exterior. La c~ 
cina albergar! un fre¡adero, mesa de prepar! 
do de alimentos, estufa y refri1erador. Esta 
4rea estl considerada coao el lu1ar aotriz • 
de la vivienda. 

El servicio sanitario constarl del si¡uiente 
mobiliario: re¡adera lavabo y excusado. Al 
a¡rupar estos servicios se reduce el costo • 
de instalaciones, obteniendo ade•ls un uso • 
simultlneo en los servicios. 

El servicio de lavado de ropa se ubicó al ~
frente de la vivienda contando con un lavad~ 
ro, un calentador y preparaciones para tend!. 
do de ropa. 

Todo proyecto de vivienda deber4 conteaplar· 
un 4rea de creciaiento definida, la cual 1e
rl respetada en cualquier a•pliaclan de la • 
vivienda. Los espacios de futuro creciaien
to deber4n preverse exclusivamente para rec! 



aara1, respetando las diaensiones del 4rea 
con1trulblt en la priaera etapa, es decir no 
•• per11itir& ninaGn otro espacio de la vivie~ 
da COllO &rea de creciaiento, por lo cual su -
creciaiento ser& vertical. 

La circulaciOn vertical se proyect6 en ~l in
terior de la vivienda con un espacio perfect! 
.. nte definido. No se peralte el uso de esca· 
leras exteriores e independientes del acceso-

_ principal. 

Bn la pri .. ra etapa de construcci6n se cante! 
plan la1 instalaciones y las 4reas de ventil! 
ciOn • iluainaci6n que son requeridas. 

Las alturas alnimas de piso terainado a lecho 
bajo de losa fueron de 2.25 mts, quedando coa 
dicionadas al desarrollo confortable de las • 
escaleras. Teniendo en todos los casos un a~ 
cho atniao de 0.90 ats.; los descansos tam· -
bi•n consideraran esta medida. Para el disefto 

' de los escalones se consider6 el peralte m4x! 
mo de 11 cas. y la huella tuvo una lon1itud • 
de 30 cas. 

• Las cubiertas y los entrepisos, asl como los
a~ro1 fueron diseftados para soportar movimie~ 
tos 1lsaicQs; se propusieron aateriales econ~ 
aicos, 4• flcil in1talaci6n y que no necesit! 
~an recubriaientos. Las especificaciones par 

r . . 
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ticular•• •• 4e1criben en los planos respecti• 
YOI •• cada prototipo propuesto. 

•.La iluainaci6n y ventilaci6n se deterain6 en••. 
fuac16n a las caracterlsticas del cliaa local, 
la orieataci6n, en relaci6n con el asoleamien
to 6ptiao para la viviendas. . . -

Las diaensiones de las puertas se dieron de 
acuerdo a la frecuencia de uso y se consider6- · 
tambi•n el flcil acceso. El claro de albaftil~ 

rla ser& de 2.10 ats. de altura por 0.90 mts.-
49 ancho excepto la puerta del bafto que tendr4 
un atniao de 0.75 ats. 

• 11 disefto y especificaciones de las ventanas -
cuaplirln con los re.1laaentos de acuerdo a uso 
y funci6n, asl coao a costo y durabilidad. 

• En las instalaciones el6ctricas se consider6 -
coao alniao una salidad de llapara y un conta~ 
to por zona. 

• Se coloc6 un arbotante en cada uno de los pa-
tio1, frontal y posterior. 

La vivienda constara con abasteciaiento de a¡ua 
potable para el consuao de un alniao de seis -
h&bitantes. En todos los casos se respetarl -
el 1asto diario establecido en la localidad. • 
Lo~ auebles qu~ llevarlo alimentaci6n de agua· 
.caliente serln: re1adera, lavabo y fregadero. 



• Por 11r vivien .. 1 unifaailiares se per•ite la· 
' 1oluc:i6n " cal•• libre ·o por ¡lr¡olas para el 

.. ••SU• dt a¡ua pluvial, siempre que no desea! 
paea a la vla pdblica. Cuando la vivienda cue~ 
te coa .as de dos niveles, el desa¡ue pluvial· 
y de a1ua n11ra1 •• llevar! a cabo por aedio • 
ele tuberias aparentes localizadas en la parte· 
posterior de la vivienda o en los patios de 
11nlcio. 

• Los patios de servicio deber4n tener una cola
dera bajo •1 lavadero para desa¡de pluvial y -

para dtscaraa del lavadero. 

.. Los bailo• deberfn contar con una coladera ad!, 
.as de la de rt¡adera. 

• Bn los ballos de entrepiso se usar4 losa depr! 
aida, con relleno que aloje sus instalaciones • 

. • Las intalaciones del ¡as se disellar4 conforme 
a las noraas y lineamientos del instructivo -
de. ¡as de la Secretaria de Comercio 



t. .-ClmlAllllllTO Y CAU.CTEUSTICAS DEL -

CDl.-1110 IDUlOllTAL. 

6~ 1 .SCUPClml CiEllEIAL 

ll Cea'°9iaio llorbontal "hfonu. 1001" en •.u forma -
fiaal ..... TA uhicuo dentro ele un predio• en el cual 
... sHo utilizados al1unos de los irboles y ele111en-
to• esistentes, crelnclose nuevas lreascubiertas de ·ª! 
lnultos. pra4os y flores, cortadas por plaus .• a.ndado
ns y escalinatas, sellbra4as en lu¡ares aco¡edor.es 

· cea •l fia .. oltteaer escenarios •últiples, con los -
' cuales se estimula el esp!ritu de convivencia. 

t.2 %0NIFICACION DEL CONJUNTO 

Para .. scribir el funcionaaie.nto del Condomio Horizo!l 
tal, lo he•s divicliclo en cuatro sectores. (fi¡ura -
t) Los cuales cletallUIOs a continuaci6n: 

SECTOR I.- Se ubic~ al oriente del predio, las vivie~ ... •ue se locali&an corresponden al lote tipo A; 
c ... ta.con zona de co•rcio, estacionuiento y una :zo 
aa .. coaservaci6a ecol61ica a reforestar. 

· SECTOR U. - Este sector se ubica .al lado 'sur-.poniente 
.. 1 preclio, cuenta con los dos tipos de loites ;para v! 
Yift4a, A y 1, en el se localiza wia irea ·destinada • 
para usos llGltiples• zona de comercios y estacionamie!}_ 
tos. Este sector es el que cuenta con una .mayor trea 

· • esparcillieato. 
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llC'IVI 111.• le ... arrolla en el lado poniente del pr! 
•t.•, • •1t• •• localizan tublfn los dos tipos de lo· 
tea A y 1. 94ul eacoatra .. a la Ad•ini1traci6n del Con
J .. to y el· areá .. dóaaci6n, la cual ser( utilizada en 
uaa trl .. ra.tt.,a co110 zona de esparciaiento. ya que -
el Plaa Parcial ·~ la Dele1aci6n en su proyecto de vi~ 
11 ... , coat..,la a futuro el lu¡ar por donde sed la ._ 

~oattauacifa 4• la Calle de San Luis. 

llCTOl IY.- Ubicado en la parte norte del predio, sie!!. 
4o ••ta ... a 1ona ele alta pendiente. por lo que aprove• 
claaado su to~araffa se desplantaron niveles progresi-

·~ ' . 
'YOI, ·los lotH tipo l. Cuenta adeab con una zona de 
e1taclona•iento con.acceso por la Calle de Espada. 



i.J YIYHMDA 

.... •taca ~oao iaportante la aportación de cinco pr~ 
totlpo1 de vivienda. sembrados en forma indistinta. • 
1•• cual•• 1e desplantan sobre una superficie de te-· 
treao •e 60 ia2 •• contando con una lirea de construc· -
dh de Jl .• z. Asimismo se prevee la construcción a
l•turo de una se¡unda etapa, sobre los 33 m2• cons· -
tralclo1 inicialmente. (Figura 10) 

.. propone adeals, un sexto prototipo sembrado sobre 
• lote ele 4. SO a. de frente por 1S.00 m. de fondo• -
~•Y•~trea es de 67.S m2., el cual podría considerarse 
.. ntro clel sector que favoreciera su desarrollo. 

Las viviendas cuentan con las instalaciones y servi-
cloa de; a¡ua, energla el6cttica. registro de tel6fo· 
no y ¡as natural; e instalaciones propias de cada - -
uno. 

El abasteciaiento de agua potable serl para el consu
llO ele un nGa~ro de seis miembros. 

Para el suainistro de ¡as las instalaciones serln.vi
. slbles.usando tanques estacionar~os. 

; 
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6.4 . .ADA DI DOllACION 

11 &rea de donaci6n coaprende una superficie de 1,486 
a2., la cual fue aportada por los condominos a la Dc
l•1actea l&tapalapa. Esta donaci6n se localiza den-

tTO de la restricci6n de la calle que tiene el pre-
dio y aientras se inicia la prolongaciOn de ~sta, se 
utiliiart coao zona jardinada de esparcimiento. 

6. 5 EQUIPAMIENTO URBANO 

6.5.1 PLANTELES EDUCATIVOS 

El &rea considerada para el Jardin de iüiios, es U co.!!! 
,rendida dentro del espacio de usos maltiples (redo~ 
del), su desarrollo ser! realizado en la segunda eta 
pa del proyecto urbano. 

6.5.2 CENTRO 1E SALUD 

En el &rea de coaercios, localizada en la parte sur • 
del predio, se ubicad la Enfet'llei'i.a. 

6. 5, 3 ABASTOS 

La zona comercial se lotaliza en la Calle de Reforma
en 101 sectores "A" y "B", cuenta con una superficie-

·de Esta zona coaercial dar4 servicio tanto en • 
el interior de Condominio Horizontal, como a su e:tte • 
rior. 



La 1ateac16n •• ~u• la zona COllercial ofrezca ser·· 
vlclo al exterior.es la de facilitar y resolver el -
probleaa dt abasteciaiento, ya que los servicios de 
101 centros coaerciales y tiendas se localizan a no
al1 de un kil811etro de distancia y dentro del radio· 
de influencia de la ubicaci6n del preáio. 

6.5.4 IU!CREACION 

El redondel existente, construido ó.e piedra, con un
•t ... tro de 30 ats. y una altura aproximada de 2 mt. 
confiaura una plaza de usos mdltiples, el cual ser4 
a futuro el centro social del condominio. 

El cond011inio horizontal cuenta con instalaciones pa 
ra jue1os infantiles. Existen seis plaioletas ubica
das dentro de los cuatro sectores¡ los andadores, 
plazoletas y &reas verdes ocupan el 36\ de la super
fide total. 

6,6 INFRAESTRUCTURA 

6,6,1 AGUA 

Para el abasto de agua potable el condominio contar4 
con una toaa conectada al sistema de abastecimiento
urbano. El dlametro de la conexi6n es de 38 mm. y • 

: aliaenta la .cisterna que se 'localiza en el sector -
"A", la cisterna tiene una .llave de alta presi6n 
con flotador autom4tico, que cierra la entrada una • 



991 "'9 la cl•t~rna eata llena. El a¡ua, a su vez es 
"-••ada a otras dos cisternas, ·una ubicada en el re· 
..... 1 y otra abajo del tanque elevado, localizado en 
la , ... •• alta pendiente. 
11 t.aque eleYa4o allaentarl por presi&n. directa a t2_ 
... los auebl•• de laa viviendas (de esta manera se • 
11Ylta el uao 4• tlnacoa), siendo su capacidad sufici· 
aate para el Yoluaen calculado, bajo la consideraci6n 
.. uaa dotacl&n 4• 200 lts./per/dia, por arriba de lo 
'PI• HilH los Htlaentos en.vigor. 

6~6.Z DRENA.JI 

11 sel'Ytcto de deaaaue ser& aixto, tanto en las unid! 
... 1anltaria1 cClllO para las de agua pluviales. Se 
coapone b&aicaaente de una red de tuberlas de concre~ 
to c¡ue de1eaboca a re¡istros comunes de tabique, esp! 
ctaclos a distancias convenientes. 

Los ra¡istros principales se ubican generalmente den
tTO de 101 ndcleos de servicios de cada vivienda. 

'. 

11 aisteaa se cmpleaenta con la instalaci~n .de pozos 
de visita en los principales entronques a fin de con
trolar las pendientes y facilitar su registro e ins•· 
pecc~On. 

6:6.3 ALUMBRADO PUBLICO 

Se han utilizado dentro de los diversos sectores, dos 
ti,os de aluabrado p1lblico: arbotantes de luz mercu-· 



rlal coa foco de 400 watts, sobre poste aet,lico telds 
copleo do 7 at1. de altura, con base de concreto. El 
eacea4ido •• controlado autoa•tlcaaente acdiante foto· 
ce14H eHctricas. En las zonas donde se localiza el 
tqutp .. iento urbano, se utilizan arbotantes coaunes • 
coa llaparas para incandecentes de 1 SO a 200 i,;atts y 

poat•·{aetlllco de 4,60 ats. de altura apoyado en base 
de coacreto, este dltiao siste•a se opera por medio • · 
de ta•l•ro1 de control colocados dentro del edificio 
.. adatnistraciGn del condominio. 

11 al1abrado pdblico del condoainio cumple llllplia11e~ 

to coa el re¡laaento respectivo del D.D.F. 

t.7. OTROS SERVICIOS 

6,7,1 ESTACIONAMIENTOS 

La1 playas de estacionamiento estan repartidas en 3 

.1rande1 lreas, ubicadas estrategicamente para el •e· 
'ºr uso y c011odidad. 

81 priaero estl ubicado en el Sector 1 en donde se • 
l~1re •l aenor desarrollo de circulaciOn, Entre el 
Sector I y II se ubicaron playas de estacionamiento · 
aaexoa al desarrollo y circulaciOn de la calle princ! 
pal, 

Por Gltl&oil• incorpora por la calle de España el ter· 
cer eatacionaaiento para viviendas en alta pendiente. 

Se cuenta con 102 cajones de estacionamiento para to· 
da.la poblacien del conjunto, ocupando junto con las 



. ,,.-_ 

las vialldadH el 11. 7\ de la superficie del condoal
alo horhontal. 

1.7.Z CONTROL GENERAL 

.. •l coacloainlo, las funciones de mantenimiento para 
la 1i8fieza de calles, lreas coaunes, plazas y jardi
aes aal coao la vi¡ilancia policiaca y de las instal!. 
clones para el abastecimiento de los servicios muni·
clpalea al conjunto, serin controlados por la Admini!, 
traci6n. 

11 resultado positivo de este control depender! en -
•l'º· arado de la colaboraci6n que brinden los cond6m! 
ao1 a la adainistraci6n, por io que deben planr..earse 
r~11 ... ntos y rutinas, que asimilados por los usuarios 
••!tlUten el buen uso y conservaci6n de las instala--
ciones, las cuales haran valorar a los deals, la pro
piedad tanto privada como p6blica. 

6.7.3. RECOLECCION DE BASURA 

lste servicio se harl por medio de camiones recolec
tores, aismos que son proporcionados por la Delega-
cl6n • 



7. SOLUCION CONSTRUCTIVA 

7.1 llPICIJICACIONES GENERALES. 

Las e.,.clflcaclones 1enerales de construcci6n, son de 
cartcter , .. eral y se consideran complementarias y - -
9'll1aterl11 a los planos, especificaciones y presu- -

.,ue1to1 particulares. El objeto de las especificacio-
... ea .. finir los trabajos por realizar en cada uno -
.. loa conceptos que formen parte del o de los presu-
fueltol del proyecto ori¡inal; definir las normas téc
alca1 y ele caliclad, 1enerales y particulares para la -
col'(ecta y adecuada ejecucionde los trabajos. Ademls, 
soa aece1aria1 para establecer y normalizar los crite
rios que peraltan calificar la calidad de los trabajos 
,.ra efectos de aceptaci6n o rechazo. 

lsta1 e1pecificaciones se consideran complementarias -
a las contenidas en los planos respectivos y al traba
jo al que se refieren. Los trabajos en el caso que se 
lleaaran a tontratar incluirAn todo lo necesarios para 
su correcta ejecuci6n: materiales, mano de obra, he·
rraaientas y equipo. 

7.Z ISPECJFicACJONES PARA LA LOTIFICACION DEL TERRENO 

7.Zó1 DllllOLICIONES 

AatH de ptocecler a la demolici6n el Talhr "JOSE RE- -
YUILTAS" cleflnirl los elementos recuperables y los no 



recupera•l•• .. cleallo iaYentarlo de los prl•eros y la 
... lcl6a .. 101 ••paados. Se tomarln las foto¡raflas 
.. cesarlas y •• realizarla los levantaaiento1 y pla-· 
aes •e ll04o que de•tu'• de haberse ejecutado el trab! 
jo, pueda coaprabarse la cuantlficaci6n del aisao. 

1.2.2 DISPALNI. 

Aate• de iniciar los trabajos, se harln las calas o -
po101 a cielo abierto en las dimensiones y lugares d! 
dos por el proyecto, para confiraar el espesor del 
de1pa1 .. indicado. Se ejecutarln con el equipo y he·· 
rral(lenta seftalado, cuidando de no retirar material· 
que pueda utilizarce como relleno. Una vez conclu[do 
el trab•jo se efectuar& otro levantaaiento topogrtfi
co, para verificar la exactitud del trabajo y poder -
cuaatlficar el voluaen de obra. 

7.2.3 IELLENOS Y CONSOLIDACION. 

Los rellenos necesarios para que el nivel de piso te~ 
alnado sea el fijado en los planos, ser!n con aateri! 
les producto de las de110liciones preponderanteaente,
o aaterial traldo de fuera, sie11Pr• y cuando, sea el 
adecuado para ese fin; la coapactaci6n se realizar4 -
con pisan de 11a110 en capas horizontales no aayores de 
ZO cas., o ea su caso,_ se utilizar! aaquinaria con r2 
•1110 plano. Se incluye afine de la superficie coa·
pact ..... 

lste tipo de trabajo, Jncluye los rellenos y co~soli· 
daci6n 'revio• a la construcci6n de las viviendas, 



•u• t•naan por objeto rellenar huecos y hondonadas del 
terreno con aattrial traldo de fuera, hasta dar con el 
alYtl d• ttrracerlas fijados en planos. 

7.Z.4. ACARREOS 

11 aedio de transporte para efectuar los acarreos, se· 
rl caai6n o carretilla, en su caso. Dependiendo la 
iistancia por acarrear el material, se usará cami6n c~ 
aa4o la distancia por recorrer sea mayor de 100 mts. 

7.Z.S TIAZO Y NIVELACION 

lt con1truirln los bancos de nivel y mojoneras locali· 
1&ndolas de aodo que no se destruyan o afecten durante 
tl proceso de obra. El trazo se hari con teodolito de 
aproxiaaci6n an¡ular de un minuto y con cinta metilica 
La nivelaci6n se harl con nivel montado. Los bancos y 

aojoneras serln de concreto, localizando el punto de · 
referencia con un clavo colocándolo dentro dela mojon! 
ra con el concreto en estádo plástico, llevando una 
idtntiflcaci6n con el número o letra del punto o eje. 

La tolerancia en el trazo de la poligonal tendri una • 
aproxlaacl6n lineal de 1/3000 m. y cierre angular de 

· 1 n (n •No. de ~aulos medidos). 

7~5 ESPECIFICACIONES PARA LAS OBRAS DE URBANIZACION 
DEL PREDIO. 

7.S.1 IED DB DRENAJE 

.I 



La for•a dt la red, aaterial y dil•etros de la tuberla 
dl .. nslones, elevaciones y localizaci6n de registros,· 
coladeras y de•ls accesorios. estarán dados en proyec· 
to. Estas especificaciones serln observadas para tub! 
rlas con dil•etro hasta de 45 cms. Para di4metros m! 

.yores re¡idn las especificacio.nes de la SAHOP. 

St usarf tubo de concreto simple (ASTMC-14-64) y de · 
concreto armado (ASTMC 361-64) según se indique en el 
proyecto. Se colocarln v4lvulas de no retornos en - .
aquellos lu¡ares donde el drenaje municipal ocasional
.. nte trabaje a presi6n. 

Se colocaran re¡istros precolados de concreto armado -
colado en el lugar o de tabique según se indique en el 
proyecto, •ismos que llevar4n tapas de concreto con un 
•arco •et&lico firmemente sujeto al registro. Su esp! 
sor y ar11ado deber§ soportar las cargas a que pueda 
verse so•etido durante su vida útil, y cuando sus di·· 
aensiones y peso sean.excesivos deberán dividirse en -
varias tapas apoyadas en el marco. Deberá haber una • 
ol1ura de 7 1111. por lado, que permita levantar la tapa 
con ayuda de una barreta o pico sin daftar el marco o -
la tapa. 

7.3.2 RED DE ·AGUA POTABLE 

La clase y di&.etro de tuber~a, conexiones, v4lvulas · 
de control y v&lvulas de cuadro a usar, estar4n dadas. 
en el proyecto. Los registros donde se colocarán las 
v&lvulas deber&n ser de di•ensiones adecuadas para la 



oporaclen y conservacten de las mismas. Se usar! fie 
rro.1alvanl1ado DGN.B.10 Tipo A cedula 40. Las cone
xlono1: codos, tees, yes, tapones, copies, reduccio-
ntt, etc., de dilaetros adecuados para unir los tra-
ao1, 1ertn de fierro ¡alvanizado roscado DGN.44.1955. 

La tuberla irl entftrrada a una profundidad donde no -
1e afecte por herramientas de jardineros o el paso de 
v•hlculos. Deber4 instalarse sin cambio de direcci6n 
i.Jlnecesarios y formando 4ngulos rectos o de 45 grados 
no diferiendo en m4s de 80 cms. su localizaci6n en r~ 

lacten al proyecto. Para las tomas domiciliarias se 
u1artn llaves de insercien de bronce. La conexi6n se 
hart con tuberia ¡alvanizada y una vllvula de cuadro
º de banqueta que controle el flujo tle agua antes de 
lle¡ar al aedidor de la vivienda. 

7.3.3 RED DE ELECTRICID~ Y TELEFONOS 

La conducc18n de la ener¡ta electrtca se suministrarl 
aediante pacto con la Comisi6n Federal de Electrici-
dad, hasta el aedidor de cada vivienda. 

La red de to18fonos deber! colocarse de tal manera 
que peralta la instalaci6n ~e los cables de interco•~ 
nicacilSn por parte de TeUfonos de. Mhico. 

11 recorrido, caractertsticas de canalizaciones, loe! 
: U&acionH, etc., estadn dados en el proyecto. 

Loa· trabajo• 10 planearan, realizar4n y entreaar4n de 



tal aan1r1 que durante su construcci6n y opcraci6n -
ofrucu la abiaa H¡uridad para trabajad~res y usu! 
rlo1. La tub1ria a utilizar, deberA·tener una pendie! 
t• di O.OSI hacia el reaistro mts cercano, con el ob
jeto •• que 11 a1ua que pudiera infiltrarse se conce~ 
tri •n 101 r•1istros. En aquellos puntos donde la 
trayectoria de la tuberia presente una curva igual o 
aayor de 90 arados se construir! un registro de las -
4blensiones adecuadas que facilite la introducci6n 
del conductor. Asl aismo, cuando se tengan tramos 
rectos con una lon¡itud mayor a 80 mts., se colocarl
ua reaistro interaedio. 

La plantilla de concreto que forma el fondo de los r~ 
1l1tro1 deberl estar localizada cuando menos O.SO cms. 
abajo del nivel de arrastre de la tubería de inser- -
ci8n con el reaistro y deber4 tener una pendiente mt
niaa del 11 que reconozca hacia un punto del fondo, -
donde se dejarl un paso a traves de la plantilla lle
na de tezontle o arava, que permita la infiltración -
al terreno del a¡ua infiltrada que llegue al registro. 
No deberl hacerse una conexión directa a drenaje alg~ 
no· debido al rie110 que siempre habrl de inundarse la 
canalizaciOn. Deberln evitarse aristas o bordes en -
la1 juntas de las tuberlas y en las juntas con los r~ 
1i1tros que pudieran daaar el aislamiento de los con
duétore1 durante el "cableado. 
La tuberla para tel8fonos deber& dejarse con las -
¡utas indicadas en el plano y debidamente protegidas
para evitar la, entrada de material extrafío, 
Los cables conduetores de ener¡la eldctrica deberln -



cuaplir c:on los requerimientos de aislamiento, llrea de 
Hc:cl6n y dHb caractertsticas indicac:<as en el proyes 
to. In 101 extremos de la ltnea deber~ dejarse la lo~ 
&ltud de puntas adecuadas que permita las conexiones -
extreaat sin necesidad de a~adir tramos ª'icionales. 

7.3,4 INSTALACION DE GAS 

La instalaci6n de gas L.P., deber~ regirse por los re· 
11aaentos instructivos y normas de fabricaci6n, expedi 
dos por la Direcci6n General de Gas de la S.I.C., la -
ejecucl6n de la obra_deberl ser supervisada por un t6c 
nlcO responsable registrado ante la S.I.C. 

Los aateriales y equipos que se mencionan en los pla·· 
nos deberln cumplir con las normas de calidad y funci~ 

naalento aplicables de la DG?i de la S. I. C. , as 1'. como · 
contar con su respectiva autorizaci6n o sello de gara~ 
tla. · 

Los r .. aleos de tuberta que esten adosados o ahogados· 
en elementos estructurales sujetos a movimientos dife
renciales, asl coao las tuberlas que atraviecen juntas 
de construcci6n, deber&n realizarse con tuberla flexi
ble en foraa Qlle¡a o a base de manguera flexible de h~ 
le o aetal. 

La t~berta sert de cobre tipo "L", rl¡ido o flexible • 
1e1Cln 1e indique en el proyecto; estas tuberlas debe·· 
rtn· cuapUr con las noraas DGN-i'l-18-1954. "Calidad P!. 
ra tuberla de cobre U!!ado en la conducci6n de gas" y • 



DGll·W·17· 1164 "Caliclacl para tuberia de cobre". Los -
tut.01 aeraa •ln costura y estjra6os en frio. El co-
•r• vaaclo en la fabrlcaci~n de estos tubos deber4 tc
••r la slaulente co•posicien qulmica: cobre mtnimo 
11.tO\, contenido atxiao de fasforo de 0.015 a 0.040\ 
en peto. La resistencia a la tracci6n de los tubos -
sera de 2090 I1/ca2. alniao. 

La resistenéia mtniaa a le · presi6n hidráulica será • 
el• 70 I¡/caZ. El acabado del tubo deberá presentar -
superficies libres de pliegues, dobleces, ondulacio-· 
nea, porosidades o grietas. 

Las vllvulas cwnplirln con lo indicado en la norma 
DGN•l•31·1967 ''Calidad para vAlvulas de paso, para 
instalaciones de ¡as natural y L. P., vapor y aire", · 
abarcando una prestan normal de trabajos de 0.35 a 
21 l¡/c•2. para el tipo de globo, marca Walworth. o -
stallar. Las conexiones para la tuberia de cobre se
rtn d~ cobre tipo soldable de la marca imperial ~ 

· Eastaan, IUSA o 1illilar, deber4n resistir una presi6n 
de trabajo mtnillo de 17 Kg/cmZ. 

Para cada una de las vivienda se instalar& un medidor · 
ele 1•• •arca Aaeco, Iro•scharoeden 'o similar. 

7 • .S,5 INSTALACIONES ESPEC!ALES 

AllTEMAS.- Serán de salida ancha cubriendo los rangos, 
coapltto1 de frecuencia de canales Z al 6 (banda ba·• 
ja.J de H ~ 106 M!laahe.rtz (FM) y del cana 7 al 13 ~- -

., . 

. i 
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7.J.7 PAVIMENTOS 

7.3.7.t SUB-BASE 

Se proc::ederl al tendido del material para la sub-base 
...... eciendo aezclando, afinando y compactando en el-
1rado seftalado por el proyecto. Astmisrno se haran 
101 trabajos co•plementarios requeridos para la pro-
tecci6a de la zona como pueden ser: drenes, atagutas, 
clrcaaos de boabeo etc. 

7.3.7.2 BASE 

Ser& a base de una aezcla de tepetate limo-arenoso 
.. &cla•o y dis1re¡ado co~ grava de tamafto m4ximo de -

: 1"; el tendido, aezclado, humedecido y compactado se
rl el iadlcado en proyecto • 
.. efactuarln pruebas de compactaci6n, medici6n de 
.... teates, espesor de capas, cota de la rasante y C! 

. ll•ad de aateriales al terminar cada una de las eta-
,.., toaando las auestras para las pruebas correspon
•teatas. El aeblero alnimo de muestras ser§ una por -
~ 100 aZ. de terracer1a. 
11 espesor proaedio medido en 10 puntos localizados -

· • ua lrea ele 1 O a2, , no sed. menor al espesor de la 
capa ladlcacla en el proyecto. Ninguna de las medici~ 
•• Hrl aenor que el 801 del valor especificad,o. 
La coapactac16n no sera aenor que el 90\ de compacta
clla •apecificada. 
llo .. ••rln quedar zonas donde se formen charcos. 

·, ,, 



7.S .• 7 .S PAVIMENTO DE CONCRETO ASFALTICO 

Se aplicara un· rle10 de iapre¡naci6n de 0.7 lts/m2. -
uaa ••1 obtenida una penetraci6n de 3mm. se aplicarl
un rl•10 de lisa de ceaento asflltico de 1 lt/m2. Se 
aplicara una capa de concreto asflltico, asfalto resi 
duales de fra¡uado rlpido, medio o lento segan lo in
dique· el estudio de pavimentos. 

7:3.7.4 PAVIMENTO DE PIEDRA BOLA 

Se usarl sobre la base cantos rodados del tamado indi 
cad~ y un aortero de cemento-arena-granz6n 1:3:4, - -

'cuando 11 trate de trlnsito de vehiculos y 1:4:6 cua!!_ 
do se ten¡a trlnsito peatonal. No deberán quedar pi~ 
tiras flojas o sueltas. 

7.3.1 GUARNICIONES Y BANQUETAS 

Para 1uarniciones se usar4 concreto hidriulico f'c • 
ZOO k1/caZ. fabricado ~ajo las condiciones seftaladas
cle que el aare¡ado alximo sea de 38 mm. de dilmetro.
Se utarl ciabra aetllica o de madera. Y para las jua 
ta1 celotex o cartOn asf&ltico. 
Anie1 ele proceder al vaciado del concreto deber! hum! 
decer1e la base lnaediataaente despues deber! hacerse . 
el nclaclo por capas de ·.un Hpesor de 1 s cms. las cu! 
1•• •• coapactartn con vibrador. 

_La 1eccldn de· ta auarnicidn ser4 la indicada por el -
proyecto. La ciabra contad con dispositivos especi! 
~·• que_ perÍiltan hacer. los boleados en la corona, la 



cual •• pulir& debiendo quedar con la pendiente pro-
yect .... 
le kar&n juntas de dilataci6n cada 6 mts. dejando hol 
aura 4e S ... , la que se rellenar& de cart6n asfálti
co, celotex o asfalto. En las banquetas se usarl co!!. 
creto lidrlulico de la resistencia indicada en el pr~ 
yecto y aateriales para junta de dilatación. 

Previ .. ente se consolidar& la superficie donde se va 
a colocar la banqueta. Una vez efectuada esta opera
cl6n, se h1111edecerl la zona compactada y se vaciará -
el concreto en aoldes que en sentido longitudinal te!!_ 
l&n'.Uft alxlao de 2 ats. y en el sentido transversal -
aba~quen la distancia entre el par,metro y la guarni
ctan. El vaciad.o del concreto se had en forma alte!. 
na, de aanera que al quitar los moldes las piezas co
locadas confinen las nuevas. Antes de colar una nue
va pieza se cubrir! la cara interior de la ya colada
con pintura de asfalto de 3 mm. de espesor con objeto 
de fonaar juntas de dilatación. 

El colado de las banquetas se har4 con cemento normal 
debiendo proteaerse del paso de peatones con un m1ni
ao de 72 horas. El acabado final se harl con cuchara 
banda, aalla, costal, rayadores, escoba etc., de tal
aanera que se obten1a una superfic.ie no resbaladiza. -
No deberl espolvorearse ce•ento para dar acabado fi·· 
nal. La pendiente de las banquetas, lo mismo que los 

'.planos de niveles serln los indicados en el proyecto. 

7.S.9 PISOS EXTE~IORES 



7.S.t,1 PISOS DE TEZONTLE EN ADOQUIN 

Se u1arl aontero ceaento•arena 1:4. Se colocará sobre 
un flrae de concreto, Para establecer los niveles y • 
pendientes seftalados en el proyecto, se construirtn en 
la superficie "aaestras" a cada 1. SO mts. máximo; con
ayuda de r~¡las y reventones se correrad los niveles.-

. Las piezas de tezontle estar!n cortadas en las dimen-

. alones o a6dulos requeridos en el proyecto y tendrá su 
cara exterior labrada. Sobre el firme se colocará una 
capa de mortero de un espesor promedio de 4 cms. sobre 
el que se asentartn los adoquines de tezontle a hueso. 

7.3,9,Z PISOS DE ADOQUIN 

Se usar! en adoquines, mortero-cemento-arena 1 :S, ce--
aento blanco y color para cemento. 
humedecidas antes de su colocaci6n, 

Las piezas sertn -
Dada la forma - -

c6ncaba de la pieza, el nivel del nortero colocado de
berl quedar arriba de la mitad inferior de la pieza. -
Las piezas de adoqutn estarán cortadas en las dimensi~ 
nes comerciales, la colocaci6n de éstas se hará respe· 
tando el dibujo indicado en el plano. Se procederá a 
colocar muestras a cada 2 mts. máximo para indicar el 
nivel de piso terminado. No se aceptarán piezas frac· 
turadas, que tengan ¡rietas o estén incompletas o des· 
pos tilladas. 

7,3,9,3 PISOS CEBADOS DE ARENA O ARCILLA 

Se podrl usar bola, laja, tabique, tronco de árbol, c! 



lt.a•ro .. coacretos, etc. Se usaran en andadores pa
ra ja~la•• o lu1are1 no sujetos a tr4nsito intenso. 
'se coastrulr&n sobre una carpeta de material del pro
pio 1udo. 

7.J.10 ZAMPEADOS 

.Los aaterlales que se utilizar!n son: piedras, arenas 
'ceaento, cal hidratada y agua. La superficie del te
rreno que 1e vaya a zampear deber! estar libre de 
troncos, ralees, hierbas y dem!s cuerpos extral\os que 
estorben o perjudiquen el trabajo. Las piedras se c2 
loc~rtn cuatrapeadas. 

7.3.11 JARDINERIA 

Se utilizartn todas las plantas, arbustos, pastos, á! 
boles que·se~ale el proyecto de jardinería; así como· 
fun1icidas, insecticidas, fertilizantes y agua. 
El ter~eno del jardin deberáquedar completamente lim· 
plo de aateriales de:construccidn tales como cal, ce-. ) 

aento, arava, ta~iqúe y cualquier otro tipo de escom-
bro. Antes de proceder a la plantaci6n, las plantas
se soaeterln a una inspeccien para verificar la sani· 
dad 1eneral, anUisis ·de -rafees, ausencia de plagas,
etc. Las cepas para plantacien deberln abrirse 1 • • 
dtas antes. Las dimensiones para los 4rboles de 2 a 
3 ats, ele altura debedn ser de 0.80 cms. de ancho, • 

. profuncliclad y lar¡o. La siembra se hará inmediatame!!_ 
te que lleauen las plantas a la obra sobre todo si al 
aunas de ellas vienen a ratz ·desnuda. . ., 
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7.4 ESPEClFICACIONBS GENERALES PARA LA CONSTRUCCION 
DE PIOTOTIPOS 

7.4.1 ALIARILERIA 

LIMPIEZA DEL TERRENO.· 

Los trabajos consistirln en la junta y apilamiento de 
basura y desperdicios, corte de matorrales, hierba,Z! 
cate y residuos vegetales, procediendo a la quema, si 
la Dele¡aciOn poUtica del D.D.:F., en Iztapalapa lo · 
pennite, retirando los elementos sobrantes fuera del· 
lular de la obra. Los 4rboles deberán ser prote¡idos 
contra el fue¡o y deterioro de los equipos de constru~ 
ct6n en caso de proceder a la quema se tomarán las 
precauciones necesaria y suficientes para evitar un · 
tiniestro. 

TRAZO Y ·NIVELACION 

Se constru1r4n los bancos de nivel de modo que no se-. 
deitruyan durante el proceso de la obra. El trazo se 
hari con teodolito de aproximaci6n angular de un minJ:!. 
to y cinta metilica, para fijar los ejes de todos los 

. elementos constructivos, marcar anchos para cieenta-
ci.onea, etc:. 

EXCAVACION DE CEPAS 
'.;: 

Una vei trazados los ejes, se proceded hacer la exc! 
· vac:i6n para alojar los. re¡istros y tuberia de albalial 

····' 



a \llla profundidad pro .. dio de •o cas. incluyendo la af! 
••c:i6n 4• basH. 

ALIARALES' 

Se colocarl tubo de albaftal de 15 cms. de 0 con asfal-
to interior en zonas marcadas en el. plano correspondie~ 

: te, sobre el fondo de la excavaci6n debidamente apison! 
do. El albaftal irt junteado con mortero cemento-arena 

• 1 :S. 

IEGISTROS 

·se construirln los re¡istros con tabique rojo recocido· 
asentado con mortero cemento 1:5, sus dimensiones serán 
de O.•o x 0.60 x 1.00 cms. Se asentará sobre .una plan· 

. tilla de concreto f'c• 90 Kg/cmZ., recibiendo perfecta· 
aente una mitad lon¡itudinal de tubo de albaftal. Este
re¡istro llevar! contra marco metálico y coladera de 
30 x 30 cas. 

CAJAS DE COLADERA 

Para evitar malos olor~s del drenaje atrav6s del regi! 
tro se colocarl en la tapa del .registro una caja con -
-coladera de 3" OI con cono de sellaaiento. 

IELLENO Y CONSOLIDACION 

Los rellenos ser4n con materiales producto de la exca· 
vaci6n o -con materiales traldo~ de fuera, siempre y --

·. -· 



cuaa4o soaa los adecuados para tal fin, ser4n co•paf 
ta .. • e• ph6n do aano en capas horizontales, no .ayo 

. -
res de ZO cm9. incluye afinaci6n de la superficie com-
pactada. 

LOSA DE CIMENTACION 

La superficie del terreno donde serl colocada la losa· 
4o ciaentaci6n estarf exenta de troncos, ralees o cue!. 
pos e•traftos que estorben o perjudiquen el trabajo. La 
ciaentaci6n serl de concreto f'c• 200 kg/cmZ.· armada· 
con aalla electrosoldada tecnomalla 6 x 6 -10/10. 

IMPERMEABILIZACION PARA DESPLANTE. DE ~fUROS. 

Sobre la cara superio~ de la cimentaci6n, se aplicará
una capa de e11t1lsi6n asUltica, sobre la que posterio!.. 
mente se aplicarl un compues~o resinoso armado con una 
tira de fieltro del No. 5 en las zonas de' desplante de 
8UTOS. 

ti.IROS 

Su localizaci6n, 11&terial, disposición y tratamiento -
de las juntas, acabado y demls caracter!sticas estarán 
dadas en el proyecto. 

DE TABIQUE ROJO RECOCIDO 
Sera ele resistencia alnima a la compresi6n de 50 Kg/cm2. 
de dimensiones, color textura y forma uniformes, como
aortero se asentar( una revoltura fresca de cemento 
arena 1 :5 



. 11 110rttro H extendcdde manera que al asentar el ta· 

'lque, la junta resulte bomogenea y de espesor consta~ 
te de 1.5 cas. 
No ae aceptadn tabiques rotos, despostillados, raja·· 
dos o ton cualquier otra irregularidad que pueda afee· 
tar la resistencia del muro. 

DE TABICON DE CONCRETO LIGERO 
Se cuaplir(n las disposiciones del inciso anterior. 
Los bloques no deber4n mojarse previamente a su coloc! 
ci6n. 

CASTILLO Y CADENAS 

En los lugares que indica el plano constructivo, los • 
auras irAn reforzados con castillo y/o cadenas de con· 
creto. Su secci6n ser! de 15 x fS, lo~ refuerzos a · 
utilizar ser§n de armadura soldada para castillos mar· 
ca Ar11ex 1Sx15·.4, se usar! concreto f'c=1SO Kg/cm2. v!_ 
brado, agregado mbimo de 3/ 4". 

· TRABES DE. CONCRETO-ARMADO 

Su. secci6n ser! de 15 x 30 cms. con refuerzo fyA4,200 
1tg/c112., concret'o f'c .. 200 Kg/cm2. con agregado máximo· 
de 3/4", con cimbra aparente y chaflfin de 3/4 en las · 
aristas. 

LOSAS 

Antes del coladci se revisarán las preparaciones para • 
huecos y pasos, dejando las.fronteras adetuadas para -



. ·i 

evitar rupturas posteriores. Los materiales, peraltes 
secciones, araados y trabajos complementarios estar4n· 
dados en los planos correspondientes. 

ENTORTADO 

Los siguientes materiales se emplearán en la fabrica· 
ci6n de entortados: Cemento Portland tipo I, cal hi· 
dratada, arena azul; la preparaci6n que se usará será 

· 1;2;9, respectivamente y agua suficiente para formar· 
una mezcla pl4stica la cual deberá tener una resiste~ 
cia de 70 lg/cm2. a los 28 dtas. 
Ter:niinando el relleno y ratificadas las pendientes se 
proceder! a ejecutar el entortado, el cual deberá te· 
ner un espesor mtnimo de 3 cms. 
El colado del entortado será continuo en toda la su·· 
perficie, debiendo quedar con las pendientes y parte
a¡uas indicados en los planos, sin presentar contra·· 
pendientes o depresiones. 

IMPERMEABILIZACION DE AZOTEA 

Coao primera aplicaci6n se usará una emulsi6n asfálti 
·ca, 17 dta despu6s del vaciado del concreto, buscando . . 
que se sellen los poros y quede una peltcula delgada~ 
a la cual pueda adherirse el resto del sistema de im· 
permeabilizacion. Posteriormente se colocará un com· 
puesto en frío a base de asfalto oxidado, colocando • 
·inmediatamente una capa de fibra de vidrio del No. S 
estas se intercalaran. El acabado final deberá ser -

.una capa de arena gruesa fijada en un compuesto asfal 
tico. 



leda .. COKfttO f'c• 100 11/c•Z., COll refuerzo .. 
allllltrta .. 1/C". Previaae1tte se colocar&a cacketes· . . 
........ 41U11 fonarill el aol•e ciando la fona y U·· 

llllitl ... s .... 1 .... en el plano correspoa4ieate • 

.... tra41os y fijados coa revolt~ de cemeato-arena -
1:J. "da localb:aclos respetuilo cotas y aiweles 
.. 1 proyecto. 

CDLOCACIOll f AICACIZAOO DE HEUEUA 

. ' 
Se colocar& con taquetes y pijas de sujeci&t a plomo-. . . 
r alnl, penltieaclo una bol¡ura de 1-. al.Jti9o. les. 
11 .. 01 seria sellaclos y calafateados coa un sella:4'or
te1'11Gpllstico para extensores. 

COLOCACION Y AMACIZADO DE PUERTAS IETALICAS 

......... q• .. r los arcos fil'88•nte sujetos al •ro. 
r' • . 

Les coatra .. rcos llevarla como alniao tres aaclas .. 
' cda plera!coiaci•ienclo su colocaci6n coa el ainl • 
·1a1 lllsa1ra1. 

CDLOCA<;ION Y AMACIZADO DE BASE PAIA EL CALENTADOll 

·Ser& una parrilla ele ln1ulo de 3/4" anclada al .uro -
·.e•: una HYO ltura ele cemento· arena 1 : 4 • 



COLnc:ACION Y AMACIZADO DE FREGADERO 

le pro,e4•r' ala fijaci6n del fre¡adero metálico con 
.. n1ula1 por .. dio 4e tornillos. 

COLOCACION Y AMACIZADO DE LAVADERO 

Se abrlr•n cajas para empotrar las anclas del lava
.. ro a•anztndolas con aortero cemento-arena 1:4, he
cho ••to, se a•acizarl.el desa¡ue. 

7.4.Z INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA 

llt_a partida incluye la tuberla, conexiones 1 materi!. 
lts diversos y •ano de obra de la red de alimentaci6n 
ie usarl tuberta y conexiones de cobre tipo "M" rf.g!. 
4o, oculta para a¡ua caliente; tuberias y conexiones 
4t plbtico rl¡ido P.V.C., pau la conexi6n de agua
fria • in1talaci6n sanitarias; la tuberla ser& color 
creaa, con acoplaaiento de hembra y macho tipo ANGER 
coa anillos de hule, siendo las marcas autorhadas -
Pllsticos Rex, S.A., A1best~s de M6xico, COTSA, o s.! 
aliar. · 

La tuberta de cobre cumpliri con la norma DGN-B61- -
1t5S. Las uniones de tuberia se har4n.con soldadura 
4• _Htallo y pl0110 95 x 5 y pasta fundante, los cor-
_tH ele la tubtria se harln con cortador de disco o -
tierra de -cliente fino. c3z dientes) y sedn perpend! 
culares al eje del tubo, se quitarln residuos y reb! 
bas, se lijad la zona por soldar. Se usad soplete 

.1 
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.. 1a1ollna para calentar, aplic4ndose la pasta funda~ 
-te y la 1014adura, permitiendo que por capilaridad cu
~ra coapletaaente la uni6n. Deber4n evitarse escurri
ai1ato1 41 1oldadura excedente dentro de la tuberia. 
La tubtria ser& oculta, debe evitarse dejar clavos o·· 
alaabre aho1ado en el mortero y en contacto directo 
coa el cobre debido a que la reacci6n electr6litica e~ 
tre aabos aateriales provocar4 con el tiempo una perf~ 
raci6n en el tubo. 

11 tendido de la tuberta se deber4 hacer a base de tr! 
llOI rectos. La tuberta P.V.C. cuando se use en desa·· 
'.1ue1 de lavabos, re¡aderas y principalmente en fregad!!_ 
ro, tleber& tomarse las precauciones necesarias para 
evitar que la temperatura del agua servida, al entrar· 
en contacto con la tuberta, sea mayor a 40 grados. E~ 

to puede loararse con un tramo de tuberta met4lica en
tre la coladera del mueble y el primer tramo de tube-
rta P.V.C. de .la longitud y con la ventilaci6n adecua
.. para que parte del calor del agua se disipe a la a~ 
.. 1fera y ten¡a 1a temperatrua adecuada en el a¡ua al 
lleaar al tramo P.V.C. 

Las uniones en la tuberta de P.V.C.podrán ser con en·· 
-chufes patentados exclusivamente en desagues; formadas 
-por-una ranura perimetral en el interior de la campana 
y un anillo de neopreno. El anillo se coloca en el e!. 
treao liso del tubo y se mete a presi6n dentro de la • 
c .. pana del otro tubo hasta que el anillo entre en_ la 
ranura perilletral de la-campana. 

_lin -_las uniones cementadas se har4 un corte recto per·· 



o;.· 
1: .. 

/:· 

pendicular al eje del tubo quit~ndo la rebaba, con li
ja o 11... Se lijarfn los extremos de los tubos y la 
parte interior de la conexi6n donse se aplicará el ce
Mnto. 

Las pruebas de las tuberias de alimentaci6n deberán 
l'Hlharse a una presi6n hidrostática de 7 Kg/cm2. du~ 

rante 3 horas para tuberiás de cobre y Z horas para la 
de P.V.C. En tuberías de desague se probarán con una 

.caria hidrostftica de 1 Kg/cm2. durante 24 horas, rcv_!. 
sanclo que no aparezcan fugas en las juntas y que el n! 
vel del a¡ua de prueba no baje más de 3 cms. 

COLADERAS DE PISO 

. Las .coladeras de piso para las charolas de regaderas • 
seran de la marca Helvex o similar serie 30 con sello
hidrlullco. 

COLADERAS PARA REGISTRO Y CAJA DE LAVADERO 

Serin de fierro fundido de 15 x 15 cms. con desfogue -
ele 31 u. 

INODOROS 

Serin de losa vitrificada, con tanque de 15 lts. aco•
plado, color blanco. Todos los muebles incluir4n acc~ 
1o~ios interiores y las cubre pijas de porcelana. To·• ·· 
dos los sistea~s sedn a base de varilla con bola-flo
tador, aarca .Ideal Standard tipo econ6mico o similar, 



LAVAJO Y CESPOL 

,Ser& de porcelana blanco, con dos tableros para las • 
llaves y un cespol sencillo de lat6n y con contra y • 

rtaistro croaados, marca Ideal Standard o similar. 

IEGADtiRA COMPLETA CROMADA 

lt¡adera con manzana de lat6n cromado de 10 cms. de 0 
y brazo de tubo galvanizado de 13 mm. a 30 grados y • 

ZO cas. de lon¡itud. Las llaves serAn de ~ronce del· 
tipo de empotrar, soldables con chapeton y maneral 
croaados. 

FREGADERO 

Esaaltado en blanco sin a~~inete de lámina calibre 18 

con una tapa y escurridero sencillo. El desagua será 
de Z". Su di11ensi6n sed de 1. OS x O. 53, marca CIMSA 

sus llaves serln individuales colocadas horizontalme~ 
te. 

CALENTADOR 

Serln del tipo de tanque de almacenamiento para 40 lt. 
de capacidad, semiautomitico. 

UVADBRO 

Serl de concreto armado f'c•1SO Kg/cmZ, Y sus dimen·· 
siones serln de 72 "x 63 cas. por ZO cms. de altura 



con pile.ta sieapre estad del lado derecho. 
) 

ACCESORIOS 

Ser4n de porcelana blancos, jabonera, portapapel, to! 
llera,. ¡ancho. 

7.4.l INSTALACION ELECTRICA 

Los trabajos incluirán todo lo necesarios para dejar
terainado y funcionando el sistema e16ctrico completo 
tal ~oao se indica en los planos respectivos y de - -
acuerdo a todos los requisitos esti~ulados. Se lleV! 
rl la linea de alimentaci6n desde el interruptor de -
la concentraci6n del medidor hasta el interruptor ter 
aomagnftico en el inmuebles y de este a los circuitos 
derivados, hasta las mismas salidas. 

La tuberta de alimentaci6n será tuberta flexible de -
pared delgada e irá alambrada con cables del No. 12 -
forrado de plástico. Las tapas serán siempre lámina
¡alvanizada con un esperso de 1.21 mm. calibre 18, los 
apagadores y ~ontactos serán tipo tecla y los arbota~ 
tes y los soquets de centro serán de baquelita. Los
tableros irln provistos de fusibles termomagn6tico de 
la capacidad que indique el proyecto. 

7.4.4 CARPINTERIA 

Las puertas de comunicaci6n serán de triplay de pino-



con butidor de aadera de pino de segunda de 3Sx40 mm: 
con una sepaaci6n libre no mayor. de 40 cms. compuestos 
de aarco y peinaio central. El forro se aplicará me-· 
cliante adhesivos y prensado para lograr una perfecta · 
adherencia y uniformidad. Se usarán bisagras de perno 
l'taac:haclo •. 

7.4.S HERRERIA 

Todas las ventajas y puertas serán de perfiles tubula· 
res del tipo comercial en lámina calibre 20, de acuer· 
do a los planos correspondientes. Los elementos de 
uni6n·serln: soldadura al arco el~c~rico o aut6gena, -
tornillos, pijas, remaches, bisagras, bibeles o anclas 
adecuadas para su fijaci6n. Se protegerá a la oxida·· 

.c:i6n con dos manos de pintura anticorrosiva. 

En las ventanas se colocaran manijas, formadas por dos 
partes, una grapa atornilladas a la sección fija y una 
palanca con una atornillada a la hoja. 

7.4.6 CERRAJERIA 

En las puertas de acceso principal y de servicio se e~ 
·'· locadn chapas de doble cilindro de embutir. 

Herrajes.· Se utilizar§n herrajes tipo resbalón de e!!!.· 
butlr sobre un co~tado de la puerta a fin de que esta'· 
pueda ser abierta por acci6n de energta humana. 
Pasadores.- Se usar!n pasadores de ¡olpe. 



7.f.7 tlNTUIA 

~:~1 colort1 ••dn seleccionados por el taller Jose Re
.'..neltat de catU0¡01 de los fabricantes y sobre aues-
·tH ti• ca.,o. lajo nin¡una circunstancia se p~raitid 
la4e~1azar o adicionar a las pinturas aateriales ajenos 
o en .. yor cantidad que los indicados por el fabrican-

. te. Las pinturas listas para su aplicaci6n deberán 
-~'er. ho•t:»&•neas, sin ¡rumos residuos de brea ni polvos
eclulterantes con los que se pretenda darle cuerpo· a la 

• pliatura. 
· .. :.; .. 

'wCt.9!1 autorhadn trabajos cuando la teaperatura aa---
• ble~t•. sea aenor de S ¡rados, cuand~ los •uros esten-

hGÍledos, cuando este lloviendo, cuando los muros es--
ten· sucios, antes que haya secado la mano anterior. 

7.4.1 VIDRIERIA 

Se colocar& vidri~ plano medio doble en todos los lu¡! 
res indicados en los .:planos correspondientes. Todo v!, 

.cirio plano de za 6·u. de espesor sed tipo "A", cal!. 

. dad· 1 •. S• entiende por calidad. 1 todo vidrio carente
de ondulaciones y defectos !\Otab:les' tales como Uneas 

. CYbiles bu.rbujas o· parUculas de piedra. 
Sü colocaci6n y fijaci6n se har4 de tal fol'llla que las
Jwitas' ent~e sus bordes y los man¡uetes en que queden-
110ntados sean efectivamente impermeables al paso del·
:~1uay' ~ttsistan el iftteaperismo por un periodo no ae- -
aol' de·s aaos: 
In nin10n caso, debedn quedar en contacto directo con 
.. , ...... 



el .. tal de lo• aarcos o aan¡uetes, deber4n quedar 
a1eata•o1 con las stautentes hol1uras: entre canto de 
yt•rlo y ••reo l ... En todos los casos deber4 venir 
corta•o J ... aas corte, en cada lado, que la dimen-
al8• real de los claros interiores entre manguetes, 

r ·~ • 
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\ 

c. CjWl .. "!PIA· . 
Cl, MD!l'A llli: 0.60 X 2,10 CXll W• PZA. 2 2 1 2 2 2 8624. 17241 .·.11241 K24. 17341 l?HI. l'JHI 

!'moa DI tWlDA A CAtll\ 30 Qll, . 
DI M'.I08 SllfflDCll Jlm>nN>A en 
TIUPLW DE PDIO DE 6 m, 

C2. l'UERl'A DE o.to X 2.10 XGUAL A PZA. 2 10750. usoo . 
. IA Nfl'EIUOA, 

IMPOM'I 'lWAL C IE l.OS TI MAJOS O CllRPXN l'l!:lllll. 17248 17248 1624. 17241 J1'141. na ... 

.. 

11, ID::R.'11"~1IA, , 

111. Vl:l':r:i_t¡A ~ tnlA l'R)\'D..."'l'M'TC .. 
t'a ?MlL 'n,'IJl,'L.\il No. 18 ~!.'.Xl!l ' 
U.CIC\'l SS).':'l COCQ.IIS. PZl, 2 2 2 2 3 2 4006. 8008 éooe 8008. 8008. 12011. IOOI" 

112, 1'!;.'>:{l'A Utl.'<DER\ or: O, 90 lC 2 .10 pz; • l l l 1 1 1 13303. 13303 13303 13303. 13303. 13303, UJOJ, 

::':::O.:N C!®IS DE PERFIL '1''.'Dt.:-
IJ.R ~.;. 19, INCLUYE BISAG&\S 
y l:EIW.JT..$. 

pz¡, 11 l 

' 

Hl. l'lJERl',\ DE .N.."CI:SO DE 2. 00 x 1 
li 1 

1 32520. 32520 32520 32520. 32520. 32520. 32530. 

2. ic. Illlñ:. C'-1I: LA A.\'TilRIOR CQi 
1 IMl'ORI'Ej TOTAL D ·LOS '1'll ~OS D .' llEIU1EH !A. 53831. 53831. 53831. 53Ul. 57141. 5lll1 •. 

2 •;OJAS DE OOll!.!-:: ;,cc¡a~. .. 
. ,-;;~ 

.. . ,_,, . 

;'• 

"ij 



p R E s u p u E e T o ~A•.'· 
JOIC ' 

" 
CONDOKlllIO HORIZONTAL RllFORMA 1001 ft!YVC!.TAI 

.i U, --1 "'ºJ"~ 1,:0.ri 'i'~ f"l''nl\ ~01~ '"'l'n ·~r' '!Tl'T'~:lr\ ... f f"l>fl!l"'~ 

' :C O M CE P '1' O 
P.U. 

1 ~ ,, 1 (' " 1 " 1 ,.. 1 A 1 11 e 1 " . , • 

.. 
... ~A. 

1 ,, 

c..1~ aaM is~ PZA. 2 2 2 2 2 2 7277 14554 14554 1'554 14554 lts5t. ""·· 
e.a. H11M1S m: llE.SIW.Cll DE IHllfl'IR PZA 2 2 1 2 4 1 525 1050 1050 1050 1050 21IOI. Jtll, 

c.>. "'5NJCWS PZA l 1 l 1 l l 325 325 325 325 •Ja5 :sas. •• . 
'IOl'J ¡¡. IMl'OR IS os LO TMDAJC t3 DE ..... ..... 31859 31851 311511 31158 JltSI. Jl ... 

' 

V •. VIlllUERIA. 

V.l. VIDRIO rt.mIO ~ 3 •M. M2. 4,80 5,61 7,3( 6.2~ 0.20 7.3 2944 13650 15925 20759 17173 2llll. 207St. 

INCLUYE cxn,o.::¡:.¡::10.~. 1 

V.2. VJDIUO ESl'l'l:IAL DE 4 •i:-1. M2 0.54 . o.s, 0,54 1.10 0.54 0.5 4271 2310 2310 2310. 2310 4705. 2l1D. 

J.>Rl}:ER GR.JPO, . ncwn: COIJXA-
CI~. 

X.ll'Olr.'E !1"01'/\L DE LOS ~ 
1
íll..U\JOS bE VIDfU ~. 15960 18234 23069 20082. 21023. 2lOl9. 

• e ' 

' ; 

,: 

' 



¡:a R E s u p u E a T a 
CO!'l::lOt-!rnIO llORI:!ONTAL REFORMA 1001 

P.O. 
CON CE P TO u. ,, 

" l'. 

·i. !IN!lr!!A• 
'. APL1CAC:t0t4 DI PIMTUllA DI M2. u.4 15. 7.83 lJ. 75 10.00 t.JO 355. 4518. ·5610 • ª"'· SOl'1. J70I. .•. ,. 

IESMALTI COMIX 100 l!l:N lllE• 
lalRIA, a APLICACIOME& 
l'OA MIAI CAl\AS, 

. t,I, »t.tCACICJI PJNNR.\ VINILIC\ Ml. 15.25 24.0 U.60 17.00 15.00 16.85 317 41l4 4UI. 4621! !IJQ, 4115. 

MM llllftll(lt'.S, a APLI~O • .... -
t,J, l\l'LtOL"J~· !E PnflUAA !E llS• Ml. 24,SO 22.S 31.00 27.00 27.60 28.30 375 9111 1437. 11625. 1018. 1475, .. , .. . 

W\%.:m aa:x 100, m CXlClNA 
Y,311.'l>, 2 »LICXIG.~. 

Mroro'E 111. DE 1DS a; 
Plll'l\) l#.. 18610 18555 mso. 1S75l. ll)ll. lHIS. 



• 1 1 u .. 1 11 
TJIO .. YMMIA 

A • e 

A· AUAlllLllllA• 
.Ht 11U. Ht,IH. 354,0011 

' 

... DIM HDMULICA Y IMIXTARIA. 100,4u. 100,444. 100,444, 

11. lllltALACiOM ILICT1llCA1 U,4U. u,u •. u,ut. 

c. CAUl~fllllA1 1,6241 17,241. n ,au. 

•• lllUllllA1 
u,u1. u,u1. 53,hl. 

·c1. CSllAJll\%A1 
31, 851. 31,IU. :u,1n. 

y, YlDlllllA1 
u,eu. 18,234. :U,OGI, 

•• HllTUa.\ • 
18,609. 18, ~55. 1'9,150. 

SUMA TOTAL. $ GlS,647. 616,168. 616 1 029. 

PROMEDIO POR METRO CUADRADO DE 18,622.66 A 21,044,18 

COITO TOTAL 

. VIVIENDA 

··.' \ 

' + UUIJIUACION 'AL 100 \ 

VlVUNl>A 
+ 

UllAMIZACIOM la, ETAPA. 

D 1 
., 

1n,uo. ' Hl.IJ4• •11·•·· 
111,u•. ltt,tU. . ........ 
u,u1. ,,, .... ....... 
1,u•. n,au. n,1t1. 

u,n1. 17,101 11,111. 
31,Hli u,111. n,111. 

·~· 

20,ou. u,ou. u ..... ·'·· 

u,no. U,U71 ll 1JH, 

U4,SU. 111,an. 114,411. . 
PESOS, 



OllAS DE UllA•IZACIO• 

A.- .. UUESTO 

.·• .. 

Lll COSTOS DE LAS PARTIDAS QUE A CONTINUACION SE RELACIONAN DEBERAN AJUSTARSE 
~ INIECIO QUE SE ENCUENTRE EN EL MERCADO A LA FECHA EFECTIVA DE LA REALIZA··· 
CI• Ol LOS TUIAJOS. 

PAIA TAL EFECTO OEBERA TOMARSE EN CONSIDERACION EL INCREMENTO DE LOS PRECIOS· 
DI MTERIALES, ASI COt«> DE LA MANO DE OBRA. 

lo. 
Parttd1 

.OUl 

ouz 

OUl 

CIU4 

ous 

OU6 

007 

OUB 

e o n e e ·P t o 

Red de agua potable, cisterna, tanque 
elevado, sistema de bombeo y toma d~ 
•tctl11ri1. 

Red de drenaje y alcantarillado. 

Terractrfa y pavimentos relleno y CO!!). 
pactlct6n, subbase, base, carpeta as· 
falttca, banquetas y guarniciones. 

Eltctrific1ci6n 

A 1 Ulllbrado. 

Red de inst1laci6n de gas,tanque est!. 
ctonarfo y tomas domfcflfartas. 

Can1lf11ctón de la red para teléfonos. 

Mobflfarfo urbano. 

OUO J1rdfnerf1 y obr•s exteriores 

IMPORTE TOTAL 

Importe 

13'600,000.00 

12'240,000.00 

8'840,000.00 

8'400,000.00 

41 200,000.00 

7'480,000.00 

6'800,000.00 

21120.000.00 

'; . ·~~ COSTO DE LA URBANÍZACION POR METRO CUADRADO. 

Superffcte del Terreno: 14,857 .oo 1112. 

l111POrte total de los trab!, $ 67'320,000.00 
Jos de urbantz1cton 

S 17'320,000 • 4,Sll.25 S/•2. 
14,157.00 92. 

·1·_:. 



.. 

C.~ COSTO DE LA URIAllIZACIOM POR VIVIENDA • 

.._,.. de vhtendas: 100 
Superftct• del terreno: 14,857 .oo m2. 

l"VERSIOM 

14•857 1112· • 148.57 1112./vtvtenda 
100 Ytv. 

148.571112. ( 453.25 $/m~. ) • 673,207.80 $/viv. 

SE COllSIDERA QUE LA CANTlDAD DE 673,207.80 POR CONCEPTO DE LOS TRABAJOS DE UR
BANIZACIOH QUE A DE COSTEAR UNITARIAMENTE CADA VIVIENDA, ES ALTO EN PROPORCION 
A LA LINEA DE CREDITO OTORGADO POR FANHAPO. 

E.• ALTERNATIVA 
PARA LA REAl.IZACION DE LOS TRABAJOS DE URBANIZACION UTILIZANDO EL FINANCIAMIEN 
TO DEL FIDEICOMISO FONDO DE HABITACIONES POPULARES SE CONSIDERA LA ALTERNATIVA 
DE EJECUTAR LOS TRABAJOS DE REFERENCIA POR ETAPAS CONSISTIENDO LA PRIMERA, EN
DESARROLAR LAS PARTIDAS QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION, LO CUAL ABATIRIA LA
IMYERSIOM INICIAL Y NOS PERMITIRIA AJUSTARNOS A LA LINEA DE CREDITO OTORGADA,· 
PARA INTRODUCIR LA INFRAESTRUCTURA ESTRICTAMENTE NECESARIA. 

llo. Concepto s Importe 
Partida 

OUl Red de agua potable 100 13'600,000.00 

OU2 Red de drenaje y alcant! 100 12•2•0.000.00 
rtllado 

OU3 Terracertas y p1vi111entos 15 1'326,000,00 

OU4 Ellctrtf1cac16n 100 8'400,000.00 

OU5 Alllllbrado 20 840,000.00 

IfllORTE TOTAL 36'406,000.00 

Pur lo tanto 

341.406.00 • 
14,857 iZ 2450.42 $/fl2. 



·st t1111111Gs 100 wtwtenctas 

117 112. • 148.57 112/vfv. 

1~.57 "1./vfv. ( 2450.42 ) •S 364,058.89 

La t11Versf6n unftarfa para los trabajos de urbanfzacf6n sera de $ 364.058.89 

. ' 

COMO CONSECUENCIA DE LA ALTERNATIVA ANTERIOR Y CONSIDERANDO LO EFECTIVO DE LA 
ClllGAltlZACION DE LA COOPERATIVA OE VIVIFNDA DE LOS TRABAJADORES DE LA SECRETA-

;;:,·. llA DE PESCA. LA CONCLUSION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION SE PODRIA RESOLVER ~ 
CCll APOllTACIONES DE LOS I"TEGRANTES DE LA COOPERATIVA O MEDIANTE LA APERTURA-· 
111: 011A LINEA DE CREDITO ANTE LAS INSTITUCIONES OFICIALES. 

. ' 
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CONSIDf.RlCIONU OC DllEAO 
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FACHADA ORIENTE SECTOR ''11.' 

FACHADA SUR-ORIENTE SECTOR 't" 

FACHADA SUR- ORIENTE SECTOR '\:" 

FACHADA suR- ORIENTE SECTOR "o' 
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P. Ple de Caaa 
111 Con1truhlt 19 m' 
lq Terreno tomt 
PRIMUA ETAPA 

Planta Azotea 

Faohoda Interior 
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Plano de losa 
D PISOS BASE 
CD E1ttrlort • Fnnl d• tOnC11110 
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ffi·~11rWff 

O, MUROS 
<!>o btlflOUI 

@- lnttfiOfH 
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_;: . __ ,!~. ·--\W!--- _,_,,__ __ ,.,...., 

(~- .{~ 
'n "f 

fachado interior 
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o PISOS BASE 

!Il E•lttloru FWmt d• concrllo '="""" .. b --l 

Hl 
lnltflOftl ld•m anterior. 

ó MUROS 

<i> EAl1rlort1 Blok dt oemtnto di 

: ln1trlor11 ldtm anterkW 

• 
~ =:-..:...coi=¡ 

conetl. 

Fachada interior 

"' 

ACABADO A TECHOS Y PLAFONES 
Ete1>blllodo. ""' <t. 

C1m1nto pu1100. 
L.oMlo de cemento 
a cuadros lanliOI• 
rropon111. 

Aplorado "*"'° CMl'lll'ltO-ar9M10• 
cobodD nlstlCll. 
Aparenta. 

r.l1.~~ 
tnartero cem.·ortna, 
llc:hOl'todD CGl\ctm. -tamantsloftnl#'IG 
arta di 1.11,u•• 
"""' alml.llMI ... tufo, 
Natural. 

Fachada principal 

BASE ACABADO 
'Lotadtconcrtto T\rol plOttChado. 

Flbrad• vldrlO(do· LcSmtnodepWstl· ..,,, co lito. 

* LOZATEC Loto d• concr•., octl'O eltNCUOI 
dt alta ,.t111tftdo,CONtrukta con 
ti ptrill Loaotio. 

~ ; o 
'• 

Fachada oosterior 

ACABADOS 
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Fachada interior 
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Planta Azotea 

l!l 

SIMBO LOGIA 
ULIDA U LOIA 

IALIOA IN PARIO. AIHOTANTI 

ULIDA A'AU'OOI t .. CU.LO 11. 1.10•· 

ULtOA CONTACTO l.0.tO UCOC• ILUDM. 

OLIDA APAUOOlt Ol llCAU•A la.LIO 
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