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INTRODUCCION,

£l preaenie’fema preteﬁde mnatraf'ié Qféﬁrimpuftaﬁﬁia’que
tiene el Mantenimiento Civil, durante la vida Gtil de cual
guler obra de Ingenieria. £1 Ingeniero Civil, debe adquirir
elementos y conocimientos necesarins para poder implantar
un sigtema de Mantenimiento gue debé ser aplicado en una
forma organizada y debidamente planeada para prolongar 1la

vida (itil de la obra. Este Mantenimiento dehe ser aplicado

tanto a Obras de gran magnitud como Obres sencilles. Rébdi,

demos gue las Obras se pueden clasificar an;“ﬁz;

A)  Obras de Edificacibn.

B) - Obres pars el manejo del.égﬁafuq

) Obras pera el Sistema de Trans orte

Y gque en cada una - de estas divisiune»wlaa nbras requieren.'3 

mantenimientc para el buen eatad de. cunservaniﬁn y npe—»

racion efectiva. ‘He aqui la 1mpurtancia pnr la cual el

Cqu~éJémp tema,lae cunsidera el Mantenimiento ';;~ 

de- un edificiu on aus 1nsta1acxnnes anexas como son.,_

acceaos aciunamiento y jardines principalmente.



Por ls smplitud del tema, es dificil reunir en este trabajo
todo el material necesario para cubrir completamente con

dicho tema, lo gue se pretende es propercionar un 1ndicé”L

a quien consulte esta tesis y que con el auxilio de 13'51“
bliografia adeduada, pueda comprender los fundamentqsﬁdel-fT

tema.

£l material aqui presentadn tiene eatructuracibn bésica de

los apuntes de un cursu de Mantanimientu Industrlal llevadu

a cabo por la Div‘ iqﬁxde uca iﬁn;Continua de la F cultad

de Ingenleria UNAM» Se“ha diyidid

En el priherdfaéftrétan:1éajgéneralidaﬂesqdél Tema,
1a def;nibiﬁn{'cbjetivd;'divag

del Ingeniero.

to;

ventivu, clas"

més pueibléﬁéﬁgdéﬁﬁvéﬁiﬂ



vide Otil del edificio. Faltando espectos ten importantes
como san; la Soldadura, la Corrosién, los Equipos, Costos,
Admintstracién, etc. Temas muy amplios que difi{eilmente

pueden ser tratados todos ellos en esta tesis.

Por (ltimo se presentan una cnnclusinnes Y. recomendaciunesg~:

que tratan de- cantemplar lus aapectus més impurtantes'a

considerar en el Mantenimientu.



I. GENERALIDADES.

1.1 DeFiniéiﬁhﬂd

Es el desqt?q‘

La intencién

vida. ecunnmica de un-edificio

cualqulera.

Este enfoque de v.d“

nabilidad vuperabilidad v apariencia.‘,”'*‘



tenibilidad, misma que es parte constitutiva de ls calidad.
1.3 Alcaﬁce,f 

Se le cuncéden varios nombres a la funcilfin de mantenimien-

ta y Al grupo que se encarga de estas responsabilidad.

Para que haya una clara comprencifin del &rea gue se VE.a .

cubrir en aspectos posteriores, es indispensable una dgff?{

nicién de Ingenieria de Mantenimiento. La Ingenieria,;éd
més de la que se dedica 8 la inveatigaciﬁn, puede dividi

se en cuatro categurias-

A) Ingenieria de Desarrnlln”

8)

Ingenieria de Disenn

Cy

D)

mplea estos planos. y. especifi.




caciones pera construir e-instaler el equipo y los edifi-

cios y servicios -necesarins, .~

La Ingenieria de Mantenimientu
mas cotidianos de cunservar en buenaa‘condiciunea de upera:f

cién la obrs civil de que aejtrate

En la practica, el alcance de 1aa actividades de un departa

mento de Ingenieria de Mantenimientu es aiferente en cada

puede aplicar, desde la

casu,'es decir, el mantenimientn'sb

Funciones Prima:
A)

8)

c)

D)

FuncioneéHSédqndBf18§§7f""

Ay - Prntebciﬁ ' ﬁtiéﬂiﬁgéhdi?f"



B) Eliminacién de contaminaciones y ruidos.

Las reparéﬁionea al edificio y a las instalaciones del &rea,
como carreterss, accesos, caminos, alcantarillas y cafieria
de agua, se asignan generalmente al grupo de Ingenieria de
Mantenimiento. Sin embargo, hay muchas otras ramificaciones

del mantenimiento de edificios y construcciones que varia

grandemente de scuerdo al tipuvde‘gdifipin.

den ser manejadas.p

‘ggqptahEUtﬁ de Méhﬁéhiﬁiéntb;?f

La inversiu »cial.en el-edificiu, asi como el cnstu gue

representanslaa instalacinnes y equipn, se UEprecian caon el

paso del tiempn.‘El custn por Fallaa sumenta considerable-
mente, ebidu a: reparaciunes de piezaa o sistemas que son

necesarias de: realizar. ,

En la gréfica I.1 pudemns abservar que el cnstn de man-

tenimientu aumenta al pasu del tiempu y el custn tatalﬂes Q .

una curva que se hace paralela a la. recta del costu dekman
tenimientu, cuanto més tiempu tengan las inatalacianes y

equipao, mas grande es el munto de mantenimientu requeridn.
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En el mantenimiento de cualquier obra deben formarse grupos
de trabajo bien definidos, estructurados y principalmente
bien organizados, para que el objetivo como se vid ante-
riormente, sea planear y programar el mantenimientc para
lograr la méxima vida econbmica del edificiu u obra gue se

trate.

En Ingenieria sabemns gque los reglamentos, pragramas, cedu,
las de mantenimiento, tablas de tiempus, nbjetivns, etc..

son quias gue se deben cumplir, pern que, a medida que se

gana experiencia en operacidn, o pnr cambius de las cundi-

ciones existentas, las tablas, programas, gtc., tienen que

ser modificados; o inclusive Elimi”adps', ,

Esto es lo qge3sE{¢ﬁtiende por "dinédmico", ia flexibiiidéd

gue se debe’tener para mejorar un sistema, prugrama, Fur-

daciunes del fabricanta{;a
libros sobre mantenimient
zadas, etey
El edificio se 'y

su equipamiento



El equipamiento - Incluye elementos tales como: Motores,

bombas, equipo de aire acondicionado, elevadores, calefag

tores, calderas, etc.

Las instelaciones - Son las tuberias.y dQctnajdef  ue
electricidad, vapor, aire, etc. ‘ 7
El cuerpo del edificia - Incluye]sg&}éétruciﬁr‘d

muros, techos, etc.

Bisicamente en este tema, solo trataremos los aspectos:de -

instalaciones y el cuerpo del edifiéio.'

En los edificios, es frecuente que sa'éncuehtréﬁ i‘;}
serias deficienclas en su mantenibilidad.‘Hébia}qué¥Culpar,
tanto alapruyectista como a8l cliente que 15 compré‘dé esta
pobre ﬁundiciﬁn. La responsabilidad e iniclativa para supe-
rar gl problema debe partir del proyectista, ya que é1 es
el profesional del campo y quien debe incorporar en su prg

vecto todos los elementos econfimicamente justificables gue

hagan al edificio de alta calidad de mantenibilidad. .-

Como todos sabemns, cualqguier inversi6n qugfsEyhégé}éh?cé{

lidad rendird grandes beneficios.fEsta p;éﬁi§a e

te en el Ares de la mantenibilidéd;: gue cualquyerjgc}éiv

to u optimizacidn en el prnyectd{fpéféfé en iﬁilargnk

de toda la vida Gtil del edificio,”

&1 se haga sea el mismo para el’qﬁejj_




riamente una deficiencia en el pruyectu se hara evidente

caeda dia de la vidafdal inmueble.

En los edificos piblicos, la calidad de mantehibilidadzés‘
peor, ya que.eh el presenta gistema, priva comp esencié e;f
ohtener una’FEcil’ganéncia inmediata sin considerar el qué.’

pasaré‘deshﬁés._

Bl ”bJEtiVD;dE EStE trabajn, es. El ayudar a hacer eviden-f?

tes lus beneficioa de una buena mantenibilidad et traves

de la exposicinn breve de algunaa recumendacinnes.‘

I.b4 Drganiiadién[fl

Al establecer una urganizaciun para manejar 1a Ingenieria_
de Mantenimientu, se debe recnrdar que‘hn hay ‘una- nrgani-'
zacibn "6ptima" que pueda ser usada’ En tudns lus casus. La
organizacifn debe diseﬁarse para satisfacer las situaciunes
especiflcas tecnicas, gengraficas v de peraunal Sin embar-'

go, hay algunas reglas bésicas que deben aer utilizadas al o

"afectiva -

entablecer cualquier urganizaciun;para”la{ac*‘

del grupn de mantenimientu.

Adembs. hay varins Factnres del - prublema de m nten

local que deben cunsiderarse al - desarrullar‘la urganizaciontﬁxl




aptima

Algunos cunceptuagbéSijdéjdngn ' fgahiiaciﬁn:queidEDQhﬂ‘A&

tenerse en mente son

A)  Una divisibr able ar authridad Debe"haber;

Sultar;de1;ehtrébru28mienﬁ
ticularmente important
tentes,
B) El uso de aé;étehtegjde

nusyque.se'puedé“hacéfh

tes vy asistidos,

£) Adecuar la urganizaciun a las persunalidades de lus 1n

dividuus que se encuentran en ella.‘Pu ‘supue to, desde
el puntu de vista teGrico, se debe considerar, que una |
‘nrganizacién es técnicamente currecta y que las perau—
nas aevdeben adaptar a ella.-Sin embargu, la acepta— z
cién de la tesis de gue. su nrganizacinn debe sar un me

dio para lngrar el Funciunamientn currecto del’ dEparta

mento” de mantenimientn, requiere cnnsiderar a 1as per-”

sonas que eatan vitalizando g la nrganizacion;m\

implica una Drganizacinn de estructura‘

sea revisada periudicamente para. pnnerla a

los cambina en el persanal y en 1asycn iciones.




1.5 El Papel del Ingeniera,

Existen 2'escuelaa de pensamiento, acerca de la utilizéciﬁn
del Ingeniero con adiestramiento técnico en la organizacidn
de mantenimiento. Une sostiene gue el ingenieroc debe uti-
lizarse solo cuando se obtenga la méxima ventaja de su expe
riencia y adiestramiento profesional y gue su esfuerza nd
debe diluirse con oblligaciones que correspondan ‘a los su?~ 

pervisores.

La ntra considera gue un tecnicu debe estar en la” iﬁé
para ser efectivo y gue las Fun01nnes del ingeniern v las
técnicas de supervisién se deben combinar. Se puedE'depir

mucho en favor de ambos tratamientos, en relaciﬁn cnn'la'

utilizacidn de Ingenierns en El Departamentn de Manteni—f:

miento. El primer puntu de viata resulta en.; '2'
A)
B)

C)

visiunrqe 1nngndiqs, liminaciun de lua mis—’

MO8, = Lo

‘fﬁU:J



D)

E)

Por otra parte, las ventajas de COmhihafiIngenie;ia;y“SUr1;}

Mejor manejo de los problemas técnicos por utilizar

supervisibn de las cuadrillas.

Upnr%unidad de desarrollar personal no féchi&

puestos de mayor responsabilidad.

pervision son:

A)

8’

C)

D)

E)

i Maduraciéh“méé.réﬁiﬂé»daﬂioa.fécién graduados, por su.

asociacinn intima cnn lns prnblemas de persaonal.
Realizaciﬁn mas adecuada del trabajo, debido a las
lineas més cortas de cumunicaciun. »
Posible pedu;cibn en la organizacidn de shpe:yiéiﬁﬁvg?
un aumento en 1la densidad de la supérvisién, ¢5ﬁ6i£é-‘
sultado de tener més personas altamente capacitadas.;l
Adieatramientu intensivo 1nmediato en el arte de ma-\f

nejar personas, para preparar personal tecnicu maa

rapidamente, con el fin de ussarlo en la supervisiun""

Menna resistennia a laa nuevas ideas, pnrque‘

ce la herencxa tecnica.

seé mas behéﬁibids?ihmg@iapu%,"'ﬂ‘;?f :":>‘
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1.6 Definicibn y Clasificacién de Instalaciones.

Instalacién es el conjunto de artefactos, conducciones y
accesorios necesarios para proporcionar un servicio.

En general, para el suministro de un servicio en una zona
definida, se requiere contar en ésta con instalaciones béj

sicas de infraestructura.

Las instalaciunea,jiééfdef;ﬁiﬁﬁg;eﬁ}ﬁhncién-délftipdfdéiggiﬁ'kH
vicio que éuminisﬁfah;Vééi}fehémds?ehtfe htﬁés: Laéﬁlﬁéfé:; {f
laciones Sanitabiaé; InBtéiéﬁiﬁnés_Hidréulicas, Insﬁéléﬁiﬁ;f‘J'
nes de Aire‘Acnﬁdicihnédn; instalaciunes Dehortivaa, 1n£ta-

laciones de Oficins, etb.

TABLA I.1

DISTRIBUCION DE COSTOS DE INVERSION

ONSTRUCCION DBRA CIVIL INSTALACIONES MAQUINARIA
NEGRA  ACABADOS Yy ACABADOS
ABRICAS 30 % 10 % . 30% - 30 %
ENTROS 30 % W% | 20 % : 10 %
OCIALES :
DF ICINAS 35 % 45 % 15 % . 5%
VIVIENDA 40 % | 50.% 8 %"
En 1a tabla No ode svaryla;Distribucig tos

Inversién'déf”qsvq}FEren£Ethihds“de onstruceidn,’para’ darno iqeawﬁn-'

12



qué Forma se distrihuye en porcentaje larinversiﬁn en treé

importantes rubros que son: La Obra Civil,glnaiaxﬁcinnes,“

Magquinarias y Acabado.

Caracteristices de una Inété}a@iﬁﬁ;‘7,ﬂ

- tumarln en con
el:sistema V el o
- pgjfghfd{ Eﬁgfuﬁﬁiﬁﬁlde la- -



sario cantar con un buen respaldo gue permita la facil
adguisicidn de refacciones, se remplazo y apoyo en el
mantenimiento de &stas.

MANTENIMIENTO. E£s importante tomar en consideraciﬁn este
punto, debido a su influencia directa}en los ébstﬁs‘de:
operacién, caonfiabilidad en el servic;u.y aegufidad‘en‘
el funciagnamiento. . ]
FLEXIBILIDAD. En general, las instalaciones deben pérmi—
tir la modificacidn de las condiciones normeles deyfﬁne_
cionamiento para proporcionar temporalmente un serViéi§: 
no contemplado en el disefio original. S
SIMPLICIDAD. Una instalacién simple repreaenfa véﬁtgjas
para el personal de operacidn vy mantenimientu.-“ '
CONFIABILIDAD, Esta caracteristica representa una mayor
probabilidad de poder proporcionar un servicio continuo
y en cualquier momento.

SEGURIDAD. Una instalacidn debe pperar sin riesgos para
el personal.

ADAPTABILIDAD. Es una gran ventajs el contar con una
instalacion que permita fAcilmente contemplar una amp1i§
cidn y/o reemplszo, para cﬁntinuar proporcinﬁandq(éiv ‘

servicio con el mennr'riesgp y tiempo de stpéhaiﬁh;dg;

Funcianémiéhtb‘

S



les debe valerse para su trabajo real; a continuacibn se

enuncian llamindolos Herramientas del Ingenierc:

HERRAMIENTAS DEL INGENIERD.

PSICOLOGICAS - Sentido comin

1

- Voluntad para hacer las cosas, légicas y sencillez

- Actitud positiva frente al reto y deseo de superacidn
- Apertura a preguntar

~ Ingenio

CENTRALES ¥ - Bitfcoras
REGISTROS - Hojes de proceso
- Hojas de Instruccidn de Inspecciun

IR

- Tarjetas de control (mantenimlento invantarius e c

\.)

- Archivo

CONOGIMIEN- - Principio de Pareto *
TOS ADMINIS - Diagrama de Ishi Kawa* L
TRATIVOS CON - Analisis de mado vy efecto de Fallas
CRETOS : L L

CONDCIMIEN- - Probabilidad y estadistica

105 TECNI- - Control de calldad
COS GENERA- - Dinémica de grupos o
LES. - Admlnlstracion del tiempo

- Toma de Decisiones y solucién de pruhlemaslﬂ‘rh
- Teoria de los objetivos : R
- Redaccidn

- Elementos de dibujo '

- Filosofia de disefio

45



*Metodos pars dar priorided & los problemas; es decir, la
accion de ordenar los asuntos pendientes de acuerdo con su

importancia.

AYUDAS - Graficas, histogramas
GRAFICAS - Formatos o
Dibujos, planas, diagramas, afiches -

Modelos, maguetas

AYUDAS
ELECTRONICAS - Teléfona
Sistema de.intercomunicacién

Calculadoras, computadoras, simgladureé

- Circuitos cerrados de T.V. - e

1.8 Factores de. la Manténibilidad'éﬁfun'Edifieio

%

La palabra factor se emples aqul como Fuénte‘deihqu} Més:ﬁ,de

optimizacién de la mantenibilidad.

A través de la experiencia se han pndidnfdéfjntép' QEﬁtég,

factores o Areas a considerar en el,diséﬁ {laﬁmanfgﬁibili—

dad.

A)  Ubicacibn

B) Elementos Deflectores
c) Accesibilidad ‘ : L
D) Equipo vy materiales de mantenimiento.
E)  Incomodidad del persnnaiihff.
F) Compartamiento del elemento a
G) Informatica ,

H) Cundicinnes‘especiéiés

g



A continuacifn vamos a discutir brevemente estas freas:

A,

Ubicacibn.- Dependiendo de dénde este luéaliiédu¥élfele;
mento a mantener, puede ser facil o dificilidérié aervidiu,
ya sea por una posicibén geamétrica o por él~§radu de de~
terioroc que sufre por estar en el lugar. 7

Los puntos a consliderar son: Su altura y ambliente conta-
minantes gue lo atascen directamente, Entre’estqa Gltimoé,
estidn los amblentes con temperaturas extremas, y atmhsferas
corrosivas. »
Elementos deflectores.- El buen diaeﬁbddr'dél mantenimiento

sghe que las me jores ayudas son: los elementus eataticos

va que funcionan permanente‘ainf'igilancia ni consumo de :

energla.

A estos elementds;vaZEEQb :icna, tales cumu lémp“ras,

persianas, etc;; oidE%dIééﬁo; ‘tales como- pendientea. agu-

jeras,. etc. lns llamaremua de?lectures, ya . que dEBV‘
alejan del element a’ mantener, lus agentes nncivus, tales

como: agﬁé,QppJ bichoa, etc.

dificil acceau al elemento pnr manten

17



,etc,

Hey varlos niveles de accesiblilidad a considerar en el dise

Fo: ‘”: : : : : N ’

Nivel f.;:AcCéau @l lugar aa eqﬁ¥ﬁﬁgypééadus; féléé‘ﬁdﬁn:
ituMnntacargaa, andamins mbviles, camiones, éggibd

sohre ruedas.

Nivel 2.--Accesa al 1ugar de persaonas y/u equipu purtatil

Nivel 3.- Acceso de herramientas y aparatus -

Nivel h;f‘Accean a las manas

'Acceaua internua del equipo. Este nivel nn es o

Nivel‘5, 
:>asunto del disefiador fabricante del quipu en 51
fify BE, reFiere a. la‘dificultad que presenta,-pur

:ifejemplu un, mutnr para llegar 8 reparar y aubsti-

z'tuir sus partea.

uceso nn e . limiten a sne- -

Es lﬁgicn:que estua‘aapectns de]‘

da més al paan de equipn, peraunas,imanua, herramientas.‘f

ainu que al espaciu vital para sus manibbras.&x
Equipo y materialea gastablea ueadna en ‘el mantenimientu.- ‘
El diseﬁadcr debe prever gue .muy. prnhablemente el usuarin

no va a adquirir ni el equipn ni lns materiales especifi—

cos que él raccmiende.}Dehe prncurar en en el mantenimientn

=quipna,

se uaen lu“‘ terialea gastables,

de usu cnmu



para deteccidn de fallas". E1l origen de este problema es
2l de siempre: Los sltos ejecutivos no quieren invertir en
algo gue "no pfoduce" y los ejecdtivos del mantenimiento
no tienen la habilidad de mostrar cuantitativamente (en
pesos y centavos) lo irracional de esta actitudvy BUS.CON-

secuenclias.

Incumodidades del personal.- Baaiuamente hey tre"'w

incomodidades a 1as que esté sujeto un manteniﬂt

trabajo. | L AR

1) Las derivadas de un medio ambiente hostil, por ejemplu:‘Alta D
baja temperatura, polvos, humos, olores desagradables o irritan-
tes, humedad, mala iluminacién, &reas encharcadas, lugares can

alimafias molestas o peligrosas.

2) Las derivadas de una posicidn o esfuerzao fisico 1nc6mudb, por

ejemplo;: Trebajsr boca arriba, en cucliliaa, hincadc, etc.

3) Las que ‘ohedecen a diversos factores, por ejenpln Las psiculo-'
gos, tales como lugares cerrados (claustrofubla) andamius altns
(acrnfnbia) lugares peligrosos (pruducen stress).

£l disenadur de mantenibilidad debe. cunalderar_t dos los

pusibles factores adversus anutadua.v_reducir laa incum;-

no hacerlu, traeré una cunciente

hacer el mantenimiento c

miento, debemus entender 13 c T eteriarn o usn-

deteriuro de lu que estamos ma;.

19



,laciﬁn.

En este punto en donde el disefador debe hacer gasla de su
capacidad anelitico-matemética, para hacer la mejor sele-
cibn dél eguipo, considerando Factores tales como fiabili-

ded (costos).

Le més alta mantenibilided (facilidad pars der mantenimien
to), deber& aplicarse & elementos tuya seﬁhridad o conti-
nuldad de operacldn sea fundamental.

Informética.- Este factor es quizéd el gue mas adversamente
afecta al huen emplen del tiempo de la actividad manteni-
miento. La falte de informecidn es en realidad, el primer
factor inmediato a cunaide:ar cuando se requiere mejurat

el mantenimiento.’

Nadie. puede hacer trabajua dE calidad si nu‘se'dispune dé'

la informacidn necesaria. Eata 1nformaciét abarcg hh ainAv

nimero de elementos, desde librns, cat« 'emorias, pla«

npos, etc. hasta bitécoras y experiencias dncumentadas, estn

gblo en cuanto a papeles. .
En cuantu a infbrmacién "1n'éi£ﬁ“"y'
en lns elementos de un equ

Condiciones especisles.- E%i ten ‘muc

necesario tener especisl'cuidado en-e



algunos elementos; estos factores usualmente tienen como
caracteristicas el hecho de gque pueden ser pasados por alto
0 subpreciados por el disefsdor, yakqué,aﬁarﬁh%éﬁéﬁtévnu;””

siempre hay razones ﬁtéCnibaaF'para>qungideranlua

Cama ejempqueétéh iaéfpﬁﬁéidafabiéneﬁ#ééﬁéﬁipgg

politicas, sindicales, de idiosincrasia, antropométricas,

etc. A
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II. FUNCIONES BASICAS DEL' MANTENIMIENTO

La Funcién-hésipa'del-mantenimlento, puede resumirse en la
obtencién,dé‘fbdu‘EI trabajo necesario para instalar y man=
tener un edificlo, equipo o sistema, en une condicién gue

reuna los requerimientos normales de operacidn.

Esta funcidn amplia puede agruparse en las subdivisiones de:
Inspeccidn, mantenimliento preventive, reparacifn, reparacién

general y construccidn.

Los responsables de mantenimientu deben contemplar tndas las
instalaciones como un cnnjuntu que nus brinda una unidad y,
sl parte o alguna de ellas no upera 8@« afecta la eficiencia

del servicio.

 drau1icas, par e;empln)
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»

C) ExAmen de los articulos que han‘mudificado su situacidn

durante las operaciones de mantenimiento y de reparacifn.

D) Inspeccifn de mantenimiento de Iub'aftiddioa/recibidusﬁm 

de los abastecedores.

E) Control de ls calidad del traﬁéjﬁ;deaqfrél;édcih@p‘iba

grupos de mantenimiento. 0

funcién adquiere mayur impur_n.

como la de una cumpaﬁia, donde lua reglamentus guberna entalea“

estipulan ciertas nperaciunes de mantenimientu eniperiodns gg-

pecifi:ua designadas.v

En dichus casus la inspeccién de mantenimientus tiene la res-

pnsihilidad claramente definida”de‘llevar registros exactns de

la lncalizaciﬁn y utilizacié‘ ;una variedad de equipu y de

gnviar nrdenes para retirar del:aervicin piezas o partes del

equipo para egecutar el mantenimientu o reparacibn generalhen:

el mamento adeuuadn.

11.2° Mantenimiento P

Definido en form fvgfﬁaﬁérugpréﬁéjd}défhahfeﬁi4
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miento se cnnfina a la verificécibn, éjuste, reemplazos ruti-
narios, lubricacién y limpieza necesarias para asegurarse de
que las hérramientas y el equipo esthn en condiciones adecug
das y listos para usarse. Este trabejo de mentenimiento es prg
decible, répidamente adaptable paras la planeacifn y programa-
cién edeguadas, y puede colocarse sobre base de tiempo estan-

" dar, pera fines de control de costos.

El mantenimiento preventivo es el Grea en la que éste puede
lograr las mAximes economias en el costo total del mantenié
miento general. Es tarea de éste, a travéa‘de inspecciunes
planeadas vy prugramadas, del mantenimiento y de las repara-
ciones generales, asegurar gque no haya fallas en las ‘insta-
laciones del n de loa edificios. Obviamente es impnsible es-
tablecer un plan que proporcione mantenimiento prEVEntivu gue

reduzeca a cern la pnsibilidad de fallas, a traves de datec-

tar previamente y de la aplicacidn de medidas cur' t;yas.

-etc.), garantias de depusitua de gas,_de impermeabilizantes,

de bumbas de agua, de cisternaa, de pinturas, (fachadas, he-

5'tc ), pisna, eistemaa eléctricna y tndn lo:

relaciunado 8 1as‘inatalacinnes de un edificiu a edificina,
1ncluyendu zanas aledaﬁaa a estua cumn ann accesns ‘de’ vehicu-vﬁ

los, andadqres, jardines, iluminacinn artiflcial etq.

:VZQ S



Es decir, al contemplar la operacién mantenimiento debemos con
templar todo el conjunto y todas las areas, no se debe exclulr
ninguna, dado que el servicio es prestado paor las Areas visi-

bles o sccesibles como por las Areas desconccidas a los indi-

viduos.

gramas'la diapnsibibn‘dg érga

1.3 Clasificacién’

Para Faciiidadfﬁ com nicacinn v punderacinn,_se?fecnmiénda

que ldé dé?éétdé\ ‘:se encuentran en lns edlficina e insta-

laciunes aean clasificadus en grupos. Al respecto, se reco-

mlenda adoptar 1e clasificaniﬁn que de ellus hac‘

el Inati-’
tuto Mexicanu d Euntrni”de Calidad R, C., en‘au‘glusariu de

terminos,'define.

pur Iéf§xper1e cia, se. méaqUéfpUédaﬁbuﬁétituirfunfbéi?
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Juiclo pare las personas que hayan de utilizar o conser
var el producto, o que haga que el praoducto no ses funcig

nel.

- DEFECTO MAYOR.- Un defecto, gue no es critico, pero que
puede acasionar una falla o al menos una merma en la aptj
tud del articule paras ser utilizado con el propfsito a

que se destina.

- DEFECTO MENDﬁ.- Defebtn gue o presupone que pueda redu
cir substancialmente la aptitud de un ‘articulo’ para ser
empleado con BuU finalidad o gue es una desviacinn, de las
normas eatab;eqidaa, de poca influencia en el,usp o fun-.‘
ciﬁn;da}:értibglb.” k o

Cabe éclafarfdue entre los "requisitos especificos" ﬁue hacen

que una condicifn céracteristica o0 pleza sea cunsiderada'bumo

defecto, estén ins enfogues tales como: Geometria, constitu-
cién, acabados, apariencia, estética, funcién,‘réndimiehtﬁ,~

comportamiento, eficiencia, propiedades organclépticas,. ete.

Dentro del DEFECTO CRITICO, habria que hacer dua claraa sub-}

divisiones: El Defectu Critico de Seguridad y el Defecta Dri-’

tico Funcional.

el

En las 1nstélad1uﬁes, Edificios o areas exteriures, existen
miles de cnndiciunes defactuusas o. defectus. Nuestro manteni—_

miento debe abucarse a la superac*nn de ellns de acuerdo a

" 26



su importancias, puede enfocarse desde varipcs puntos de vista,

entre los cuales estén:

R) Criticidad del defectn =
B) Probabilidad de queja, UEmanda,;ti i '
c) AFectacion al nnmbre, imagen;

se presenta el prnblema) o

D) Purcentaje de uauariua decuntentna

£) Tiempu y custu de repar”d“
F) Prnbabilidad de que Permanezna
G) ﬂfectacién de la‘de ie

vicio. |
Todos laos defectus crlticua d Y ubaerﬁa- 
dos de cerca; 8u solucion hagt:
didas
cos®, s administradore fdireqiu;éévgenerales

de la empre

NOTA: :hxos quf’ggug'

Entre los defectosicr ticos de’seguridad més usuales estén:

27



A)

B)

)

D)

E)

La reparacinn,

Elementos estructurales del edificio mal construidos a
disefiados.

NUTA; Es importante que el Departamento de Mantenimiento,
se asegure que, inmediatamente después de un sismo de
magnitud epreciable o asentamiento, las estructuras sean
revisadas por un Perito o Ingeniro capacitado, snb;e."

toda cuando hay dafios visibles en los muros.

Escape de gases o Humo t6xicos o explosivos

Salida nlequipb de emergencia inoperantes

Infilt}gﬁiﬁnégrﬁbntaminantes al agua potable

Insfaladi@ﬁéé gléqtfiégsien condiciones criticas

es el trabajn

ju, porque la efectividaifVﬂ

veraamente propurcinnal a'

rEparaciunes prngramadas

uerzo que debe dedicarse'a las

;_}28 



11.5 Reparacion General

La reparacidn genefal se cuﬁaidéfa cbwn el féécundiéi&ham;én;'

to planeado y programado de hefrémientas, instalaciones y équi,
po (bombas hidréulicas, plantas eléctricas, aire acandiciona?>

do, etc.), Este trabhajo siempre involucra uno c mis de los elg
mentas de demolicifn, examen, reemplazo, reacondiciunamlentu;

reensamble y mediclién.

Todas las reﬁaié&fohéd léﬁéféiéﬁﬁblﬁneaﬁaefJébéh»@ahejétséfpdp

un inspector

envie antes de
ral. Cuando. el:m
que se va a‘fem'

prugramadu y el trahajn debe llevarse a cabu sin demura.vV; a

1I.6 Cnnéfrubciﬁn

parado y que nn se interfiera con laa operaciones nnrmales de

 29‘



mantenimiento. A menudo resulta econfimico contruir con per-

gonal de mantenimié th

I1.7 Mantenimient

Un ejemplo practicu;de Ia“utilizacién de un Departamentn de
Mantenimiento de bienea, es dentru da 1a Hotelerla donde las
dreas que intervignen en,la'inteprelaniun cunstritutiva‘delzlg

gar son:

- Area de habitacién

- Area de aervibid}_fx

- Area administrativa -

- Area de extéribhééj  ~‘f_  i

Por su expresinn especial =12 pueden dividir -en: dns aspectus
bésicos: Las &reas cubiertaa y las areas exteriurea. Laa areas

cubiertas prnpiamente dichas” son aquellaa que cnnfurman todu

el edificion. Las éreas exteriurea aun.

'errazas,.

mientos, etc.—J»-
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entenderse que los espaclos arquitecténicua, sus 1nstalacio-
nes, ductos y clirculaciones responden a un urdenamientu. cuvn"-‘
objetivo principal es la funcién a la necesidad del humbre :

gue requiere ese "easpacio-forma" arquitectunicu.-'

Para gue los espacios reflejen ﬂstet ca, nrden, limpieza,‘;lﬂ

bhuenos acabadns v cuidadu‘en lo8: detaile'{arquitectﬁnicoa. se



R) Ruidos de la calle, de las tuberias
a) Rechinidos o vibraciones de equiﬁus
c) Fugag de agua k
D) Humos, a@ires viciados y malos olores

E) Espacios socisles reducidos, tortuosos o inhéspitaéj:“7, 

F) Temperaturas incomodas o camhios bruscos

G) S5uciedad, hacinemientos, imfAgenes desagradables

Cuando se domina el frea es fécil detectar élguna.?allé dé'
proyecto en cualquier tipo de 1nstalac1unes y se puede Jerar-
quizar el tipn dE mantenimientu a aeguir, cambiar, modificar
o alterar 1o existente en heneficiu del serviciu y as{ resol-
ver el problems por cambio definidn‘u programacién adecuada al

mantenimientn. Lu 1mpurtante EB cuncluir el problema y que per

manezca 1a imagen y serviciu nptimnf

ﬁ'las 1natalaciunes

paraﬁpnder darlea manteni-'

exiatenfesyyip?oyectédaafa futura

mienta.
II.8 . Importanc

dades,

i 32’._ e



aspectos de cambio de recubrimientos, pisos 1nstalaciones,

para que no interfieran con el descanau del cliente o de laa

demés actividadea del hutel»

La priorizacin de'aﬁtiyidédes deberé estar encauzada el man
tenimiento correctivo, sin olvidar que es més 1mportahté y :
econfmico prevenir que remediar, por lo que es més imporfante
capacitar~alrpgraunal gue aumentar cantidad. La calidad del
persanal de manﬁehimieﬁtn es muy importante, siycunaidgramqa

que la inversién total del edificio y sus instalaciones., .

Debemos: racinnalizar 105 recursos en el cuidado y la aparien

Anélieis




que cantienen el espacio.

0) Anéliaia de los. elementaa decnrativus, es’ decir, la es-»'

tructura y la pintura aplicada a la arqilt' ura'y en

especial a sus vulumenes.

£) Anélisi;xde'la_eacala, esudebirﬁd ”las*relaciunes dimen

‘ arémetrn humana.

sionales del éd;fidfb;rEspécﬁﬁ-

Todo lo ant Enféniﬁléhtb'dE'iaﬁ

siguiente mJ”

- La impu ’
baaadu en el aspectu viaual ;au atractivu,:elegancia, amplilf

tud, cnmodidad texturas, acabadoa,

planear la reparaciﬁn tratandDAd evitar dauaar las mnles-
tias menos puaibles, que puedan ucaaiunar la suspensiun de

actividades en el ediﬁicio v en{susv;natalaciunes,,
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I11. MANTENIMIENTO DE EDIFICIOS E INSTALACIUNES DEL AREA.

INTRODUCCION

El deber Fundamental del Ingenieru Jefe de Mantenimientnvea'

mantener en uperaciun la maquinaria,'el equipn e 1nstalaciu-:
nes, asi como cuidar el aspectu Exteriur del edificiu y aua
éreas jardinadaa, albercae, terrazas, patius. andadnrea,vacce

sos, etc.

La nperacione

cuentes que:laa af cta as en el;interinr del_edificio, nn pur

ello, sun menne impartantes. Euandu menus, trea vecea al aﬁn

se debe. hace Una'inspeccién cuncienzuda de lus EXtETiDrES‘

de los edificiua,'cunsiderandu en dicha inspecciﬁn el estado

de deterinru‘ulcnnservacién de: "

Azutgagﬁ(ﬁéc 8 Vibﬁﬁfgftas)ll""
- Recubrim

raa;faphmu;aqu

35



- Juntas constructivas (galafateo, juntaes de ladrillos,
pretiles, bangquetas, calzadas, instalaciones de trinﬁhg,

ras, etc.)

- Bardas (cercas de slambre, piedra, tabique,‘apléﬁadaS: *

plntura y resanes)

- Jardineriér

- Eétacinnamientos (pihﬁuré de ”juneé, sentidn; f

-seﬁalamientna,

vitalidadea, barreraa’d 'prntecciﬁn

cantaminac

nimientq;ioped22can gl camb eilas: aci | _5iéigﬁ“

IT1.1  Limpiez

' ah imputtéqtégﬁbmq1ida
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demds, Jjuega un popel decisivo en el mantenimiento de un
edificio, pues hay gue cpnsidevnr que al terer un programa
efectivo de limpiaza §untu gn él‘intﬁricr como el exterior,
evitara la acumulacién de ﬁulﬁus,"hdllin y mugre duo iran
en funcifn coﬁ el deteriorU»de;;mlsmq. Ademls de gque 'lo bue
na presentacidn-de un Ediﬁicio héce’més agradable la estan-
cia de las perénnpé‘al}hébitéfiu,<ut§lizarlo comn lugar de

trabajo o de recreacifn

I11.2°  Mantey

De. tudas las superficies \xterinres‘de lus edificlus, ‘las de

los techus, “san’ las mas vﬁlner bl puestu que estan conti-

nuamente expuestas a los efectns del'intemperismu y a las
temperaturas extremas: del dla. Aun las cuhiertas’ mejor con-
truidas reguieren de unimantenimientu periudiqu;‘Tndqs,los
elementins canstitutivusidé la égoteé estén constaﬁﬁg@énte su-
jetos a dilataciéﬁ’y'cunfféEcién dérorigen‘térhicbg,lb cual

puede ucasiunar agrietamientns, Fugas o gnteras, particular-

mente en los casnr de instalaciunes comn son chimeneas tu-

be;ias y‘eqqipos 'ulucadusksnbre la superFicie de_la azutea.



techos planos de azotea con parteaguas. Las mzoteas cuando
son de "techos euaves" no se deben uaar para almacenes de

ninguna 1ndnle.‘;j'

Asi miamu al 1ua trabajldurea tiunen que uaar lns techns pa
ra trebajos de conatrucclén, lua deben de prnteger adecuada-.

mente con tablones de maders: n triplav, laa eacaleraa.rlaa

herramientas puntiagudas o algun utru tipb.de equipu puedan

perforer esos techna y formar grietasun gnteras

I11.2.1

‘Impermesbiliza

ANTECEDENTES:

Dentro. del.mantenimientu“ reventivo: debemns adentrarnus En

uno de lns aspectus més impurtant;‘ lna inmuebles y eata
es la impermeabilizacion. Para pruteger del agua de lluvia f

a un 1nmueble hay baaicamente trea sistemas. o

A)  Cubrir

B) Repeler:

©)  Dar velocidad el deslizamiento’ .

Analicemos cad és&énﬁhjaal



A)

B

CUBRIR - E8 poner una capa de material no totalmente

adherido a la superficie para no permltir la impregna-.

cibn, saturaciﬁn y pasc del’ agua.

Hay muchoa pruductus para realizar este trabaju"

por lo general aon delicados, pues ai se maltratan ge

zante, el cual es unu d

se calient

ticas;y



expuesto 8 los cambins de temperatura, agrieténdose y

guedando deaprutegidé la'supeffic;e.

Otra producto es el 1mpermeabilizante en Friu,'e cus

no seré tan econbmico como el anterior, puea necesita un.

procedimiento especial, ya que tiene incurpuradu a 5@“%551 
tructurs molecular, cargas de sflidos minerales,‘preser-' 
vativos quim;qns antioxidantes y emulsificantes, pernAeq
muy efectlvo 9\au~rﬁngn econfmico es inme jorable. Estey
pruducto viene a anlidificarae, no presenta riesgna de

maneju, admite refuerzus de fibra de vidriu, puliaster'“'




MANTENIMIENTO DE TECHOS Y AZOTEAS
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cho trahajo localizar la rajadura.

C) Por Gltimo, el més - antiguo sistéma-EB'EIdeQdéSViaciﬁn_v
deslizamiento del agua por medius muv'mérdédds:'Péja, te-
jamanil, teja o enladrillado, que lp Unico que hacen es
desviar el paso del agua teniendo la preceucidn de que

estén bien colocados y que no sean porosos.

I11.2.2 Pracedinientos de Mantenimiento’

{os prncedimientbéiﬁé nantenimiento. de: EChoa‘v 5iotéés:éé de-

terminan con las cundic nne__ a superficie de. la membrana,

1mpermeahilizac16n v acceaorios. Antea de’ puder implantar cual
guler sistema de mantenimientn, debe hacerse una determlnaciﬁn

acerca del- siatema de techadn v de lus materiales 1nvulucrados.

COMPONENTES =~ Cada aistema de techadu esté cumpuesto de estos

compnnentea basicns-"

1. Losa B;Eﬁbiéfja

a) Cubierts

II.

,b) Drgénicu

c) Innrganicn J,:f
' : 41



2. Tipos de alslamiento

B),TabJFrUE,,,

L‘(ﬂ)fribrai"‘”:‘ :
(2) mireral -

(3) vidrio

) Plééticu‘
b) Colado munuliticn
8. Sellu de vepur (upcinnal)
1. Retardadur del fuego
"A2 Betun V. fieltr‘

III. El aiatema-da“Tec

A Fieltro

C. Recubrimiento SR

T



1. Recubrimiento bituminoso
2. Betln y agregado

3. Lémiﬂas‘ﬁiépa?ad§S"en'fébf1ca}

MATERIALES - Dos materiules bésicos cnmprendenvléglmpéfhéapi

lizacidn y desarrollan las siguientes_fUndiohgg{

1. Fieltru

A Permite la construccion U'ﬁ

copas-sucesivas:

meauili;adu;ﬁb tu )77

Existeh{ﬁq iste Asic eghadbfsobr?;élfaf{lamiéhfu,

C; Fieltros de asfaitu e Fibra_de vidriu

u3



II. Techos con superficie de agregado

A. Aafalgn'qéltrapo

1. Fiéitrﬁé de“trapao

2. Fleltrué de asbesto ‘ .

3. Fleltros de fibra de vidrio
8. Alquitrén de hulla y agregado

. Fieltro de trapo

2. Fleltro de asbesta

detrninacion de la naturalezs de -

ateriales deun sistena de techads

npﬁﬁ<éi¢édif;q;n ;

E)

terioracién

b



F) Remates de muros - grietas o deterioracifin de las Jjuntas.

G) Accesorios- de hujas de metal'- segur1d1d de su Fijnnipn-

to vy deterioracinn de material.

H) Impermeabilizacifn de la composicién - ratubus,idaﬁdg
perforaciones y deterioracibn de la superficie.
1) Bordes de la composicifin - roturas, daﬁns‘vfdetefiﬁfatiﬁn‘

de la superficie.

J) Cuerpo principal del techol-~escnmbroé por remnvar.’mate-
rial o equipo por almacenar en algun sitiu. resumidorev~
de drenaje rotos o atascados; danqs fisicus (agujeros,u
cortes, ranuras, rasgaduras, ahraéiﬁn‘superflcial'y=rég
paduras); deterioraclibn superficial (redﬁbrimientds.deg-
cubiertos o fieltros, betun aqrietado, fieltros secos,
burbujas, arrugas, agregadu insuficiente D no existente)
esponjamiento (uns membrana pucu Firme indics usualmente
un aislamiento. con humedad. 51 existe duda. se debe-cnrQ
tar a través del techn hasta la cubierta y ubtener una -

1

muestra.

Los resultados de la investigaciﬁn 1ndicar
aproplados’ del mantenimientn raquerldu
E1 término genaral."mantenimie to" s uS'CéténgZ

rias: Mantenimientn Preventivovy Mantenimientu Currectlvo.

£l mantenimientu preventivo'opugré qug lns defectaos o

los dafios se deséfrdllén39nwél_}échn}vmiehfféé que el manténi



miento correc£ivo intenta corregir laos defectos o los dafios
después que»ée:haﬁ dessrrollado. - |
£1 mantenimientn preventivo reguiere un conpcimientoc de las
especificaciones, materiales, procedlmientos de aplicacién y
proceso de deterioracién de los techps. Implica reparaciones
temparales gue intentan retardar las reparacianes drésticas

del mantenimiento correctivo.

£l mantenimiento correctivo 1mplin: 1a tutal susfitucién de
las secciones dafiadas Fiaicamente u deterinradas y requiere

hastante cunucimiantn de- la nueva cnnatruccion, diaenu y- es-

pecificeaciones..

I11.2.4  Mantenimienti

tea: (1)]R§parqciﬁﬁfd

Rastablééimieﬁtb

EPARABIDNES DE‘DETALLES.f El parchadq (0 remendadn)‘esta re—::y

comendadn paré'e“'daﬁn Fiaicu a deterioracinn lucalizsdns i

el techo’ y en ‘los 1mpermeahilizadua. Lna materiales utiliza-?ff
dos para 1a reparaciﬁn deben ser ccmpatibles con las espe-ff“

ciFicacionss uriginalea y deben tener las mismas nurmas. Si f

L6 .



gl recubrimiento original del techu parece esLor en auEﬂdh

candiciones, sin firltros expuestu : vl rumlendu deher:n ser
suficlente para este periodn de repﬁraciun; Si sin embazgu,
el dafio es general, 51gnifica que 25 neceaartu unu repura-‘

cifn mayor. Un Pscurrlmiento en. un techn que ha sidn imper-

~meable por anus, es una advertencia de qu9v5e h

1nutil.

RECUBRIMISNTU

- Usualmente 1 ~1,_l>f f "’_?' ayuda Cmgn
nes; sin embargo, el recubrimientu dal techu .comg ld;pinfura.
solamente es una protecciun. No aE recumienda la préctica'dn
recubrir un techu a intervalos regulares,'p e'ta que es c1ra
de b tun quebru

v suln se obtiene colocar una capa sobre'ca

dizo. Si el actual recuurimientu de" echu‘parece aatar en

buenas candicianes,‘perc adelgazandnse el



un mayar desequilibrio, causando algunas veces, que todo el

techo tenga una grieta o hendedura hasts la cublerta. .

TIPOS DE MATERIALES DE RECUBRIMIENTO.- Recuh‘ri“mien:t'.ﬁn‘"d as-
falto caliente. Las peliculas de asfalto tienen una resisten
cia estructural limitada; por consiguiente, cuandu lns techus
se mantienen can asfalto caliente sobre techado seco, por lo
com(n resulta un resquehrajamienta. Estq‘lq.causan las grue-
sas capas del material y también las difetencias en la expan-
aién y contraceidn entre la vieja techumﬁfg_y el recubrimjen-
ta. E1 recubrimiento caliente:sélu'brnpﬁrbiuna una proteccién
limitadé y‘deja:una superfiﬁie'que breabuna dificultad adicip

nal de mantenimiento.

RECUBRIMIENTO DE ASFALTO kRid(;IPur lo general, estos recybri
mientos se cnmpbneﬁ de fibraS’minerales y de asbestu;,susﬁﬁn—
didas en un solvente de petrdleo asfaltico. Eéta‘éibras ﬁacén
al recubrimientn mucho menos susceptible al reaquebrajamientn

que el asfaltu caliente.

Como una régla geﬁéfal los recubrimientns de asfalto Frlu

estén’ sujetos al mismo deteriuru y desgarramientu que el as-

falto caliente,.peru ’puesta*que el espesur recomendadn es'
‘ mita *nrmal de asfaltu caliente,

ustando, pnr 10 tantu, menus par
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La calidad de los recubrimientos de asfaltes frio, cubriendo

generalmente una amplia gama, es dificil du‘detprhihnr‘ lhs;i

precios cargados para esos materiuleq .nn un pnbre ralinre ff

de su calidad, debido a que, pur lu Lomun, 105 preciua ﬂltﬂa

reflejan el alto costo de esfuerzua de ventas'puesto atx:

estus materiales.

Los fabricantes de la linea bohhleta UE pruductus.de techudn

no tienen pretensiones concernient8u  :1& lungevldau de - sus

recubrimientos por la rnzcn obvia de que estu depende muchn

{ .

de la condicidn de los techus 8 lus que se apllcan. Sin emhar

go, otros fabricantes hacen’amplias'demandas generales Y emi-

gencias, peru en. realidad promete

Todos 105‘ﬂ"ﬁééfds“supérfiﬁialéé.

to, ampnllamlentu.v.agrietamientu

limpieza efectiva,de la superfici ;

Ls -



para el recubrimiemto. Por consiguiente, las bolsas remanen
tes de suciedad o de suelo bajo tales capas, serdn los nd-

cleas paré pérdides de adhesién y ampollamiento.

RESTABLECIMIENTD.- Es restablecimiento es la préctica de . de-‘
jar el vieju sistema de techadu en su lugar y cuhrir las su-

perficies can un nuevu aistema, generalmente debido a que la

deteriuraciﬁn se‘ha extendida por completo, a través del sis-
tema imperméébie,'haata la cubierta o hasta el aislamiento

en muchas érééé; nn dejando otra alggrnativa gque el resta-

blecimiento.
La aplicadibh“aprupiada dél restablecimiento deberia ajus-
tarse a la‘hfessntefcﬁnqicién de la estructura del techo vy

a su 1nclinad16p. :

Se debe tener cnnfianza en las recumendaciunea de lns fabri-y

cantes impnrtantes de techadus. La aplicaciun debera servun

sistema completu de tech'dn y nu la practica cumun, pero>no

recomendable, de culocar una 'R dns capas adiciunales de’ fiel~'

tro a8 la superficie superiur del techn. Enx“

clinaciones: del: techo cnn una pendiente 1 2:
una especificaciﬁn de aafaltu y agregad
yores de 1: b requieren Fieltrus inclinadn

besto 'y emulsiﬁn. Lus Fieltrus de ‘trap

para una pendiente tan inclinada

'GSD"”“



Todos los techos viejos, sin impartar su condicidn inicial,
deben consjiderarse como hurtudnnas de un alto contenidu e
humedad y gue pueden causar finalmente gue un reestablecimien

to se ampolle.

Por consigutente siempre es acnnsejable,separar El uieju slig-

tema de techado del nuevo Blstema,‘con una’ capa de aislamlento

leltros, reparado en partes

hay que hacer [} 1 reemplazarlos con un'nuevnf

TR



Reemplazar el‘viejn techo es tan sano como seguro, ya gue

protege contra los dafios de humedad. El costo adicional de la
total remocién es de poco interés cuando se compara con Jﬁé,f~'
dafios pusibles resultantes de dejar El‘vieju techo en su iu—

gar.

Grietas diminutas y ampollas prevalentes en la superficie

del viejo techado, con depfsitos para la absorcién de la hu-

medad. Asi{, para asegurar los mejores resultados, deberé'ré-;.r 

maverse completamente el antigun techadu. Esto elimina cual-

quier humedad atrapada en el vieju 8istema y tambien permite

un examen del plafun D Dubierta.“v

DEBDUES de qUitaP'81“tEChDQ i ““g,debera revisarse el pla‘j,

fén en su- defectu. “los_plafcnea de madera si tienen

feviss
pndredumbres' . ﬁ“?sueltaa y tablaa u tablerus con-
cavos o cunvexos. DbséQQéfisi existen suldaduras rutas v
6xidos o herrumbres En losfplafunes de aceru. Revisar si

'biertas u movimientoa de asentamientu en las

- existen’ juntasff
losas de cuncretu preculadu. También antes de la aplicaciun :

del nuevu techn”snbre las losaa preculadas.,asegurarse_de,_f

que las junta‘féstén limpias y seguir laa indicacinne




nerse cuidado al remover un techado antiguo de un plafdn con
aislomiento para que éste no se dafe durante e] proceso. Sl
se ha danado el aislamiento, o estd en malas‘condicinnes en;V

algunas partes, deberd reemplazarse para iguslar el aisla-.’

miento existente.
Para seguridad general, no'deberé removgks
tiguo del que se pueda vuiver'a po1nc8p*é'iﬁ

final de pada dia‘de;t:abajo.kﬂ

Todos’ lus materialea que 5e utilicen el

bada, para;m



tas agrietadas. Reemplazar el revestimientu muy Bgrietadu can

nueva revestimientu.

PAREDES DE CHIMENEAS. Revisarlas'y repararlas cama los pre-

tiles.

COBERTIZOS. Revisar el trabajo de albanileria buscando tabi—
gues sgrietados o deucnnchadus. En las paredes. cun acabadu,?
de yesa o cemento pulidu, buscar las grietas capilares y re-

visar la tablilla n liatén yeaeru interiur ai cnntiene uxidn.

RESANADO. Un cantratiata especializado deberé inapecciunar ’f}

reparar tntalmente tadus lus‘ladrillus,»el concretu coladg;

el yeso y el reveatimlent

do se spligue’una nuevs téchdhbréf

" 51" :;



CANALES Y CONDUCTORES. Limpiar, raspar y repintar todo el hip
rro galvanizado oxidado. Comprobar el anclaje de los codos
sueltos y verifigue sl estédn oxlidados. Reparar y reemplazﬁr
tndos los canales y conductores de cobre cuando estén aplqsta-
dos o falten. |

REGLETAS. Uérifiéar tndaé‘las regletas de,éellamientﬁﬂén‘}ég

paredes.

TuBos, BAJADAS V TUBDS DE VENTILACIDNT La'perJOna Que.estd

debera pnnerse en contactu

techando,

ra el caso de un ediflcio de una planta industrial)

ORIFICIOS A TRAVES DEL TECHD i_losingificios'sunjmaybfééff

de 20 cm., cnnetruyase un‘traveaano ~un puntal ‘para.evitar .

la deflexian_del tecqo'

ANUNCIDS. Revisar las bases @ EEho y*los tirantes (an=

clas).

TRAGALUCES. Reemplazar todns los vidr fféliédcsxy’06l;u

pintar todas las barras del

ver a puner mastique

tragalqu

los tragaluces

SUBIDA DE DDNDUECIUN eemplazarlas estan; muy b*iﬂadaéi';'
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BAJADAS. Reparar o raemplazar tudns lna collares, capuchn—

nes, sellos y anclas. :

‘

PINTURA. 'de tndas las auperficiea -

Hacer una-revisibr

cesario de béns nas : echu del edificiu.

I11.3

IT1.3.1.

y acabadus, alvidandu la Estructura,

den abarcar deade el cnlapso tntal

tas secundarius o denurativos.v'

mensulas,

tinacus,*ﬁanqde

En toda estructir ‘Tovisiin®

perifdica para paricién



de un fendmeno fFlsico de efectos destructivos como: Siswmos,
Huracanes, Remolinos, Inundaciones, Corrientes Hldréul!cas,

Uentarrnnes,vlncendius, Sobrecargas, etc.

Es xmpurtante contar cun planus estructurales reales y actua-

lizadus del- ediflciu. el hablar de reales es’ debido a que en

ucasinnes se'realizan unu n mas pruvectos prellminares com-

]

pletos antes e iniciar 1a cunstruccion o se utilizan pla-f

nos no cumpletos para los trémitgs»de licencias v se tuman

entregar la'ubra

par huenDS'a

n)



8)

diagonalés cerca de los apoyos y es debida a8 falta de

estribos.

Este 'tipo de falla es aubita v se- puede Qaaiunar[Ei*bdf

lapso de las estructuras.

La falla por defectos de culadn es: muy'comun y ‘ge mani'
fiesta por hoguedades en la superflule del concreto

falla puede opcacionar la cnrrusiun del acern de refuerzu"

y la aparicién de otro tipo de problemas.(ﬂ:‘

Columnas de Cuncretu.1~Laa principalea fal

paraciﬁn inmediata.x

La falla pur flexiﬁn se"manifiesta pur

cuncidiendo .eon; .el’ eatribu, estu ge deba a faltat



£)

D)

.En estructuras aoldadas,

Otrag falla muy comdn en columnas es la debida a ranu-

ras para -lms colocacibn de tuberfas o cajas de insta-

lacidn eléctrica, gue se resanan con mezcla. .

Losas de Concreto.- La principal Falia'de?iéé

la debida a flexibn, gue se manifiesta pnr grietas‘enj

el lecho inferior, al centro del claru y en 1as esqui-

nas o por grietas en el lecho - Juperior cerca de-los

apoyos. £sta falla es acumpanada gene;almantgipor de-

flexién.

En todos los casos de falla de algdn e
tructura es conveniente consultar can
delvramb'

tus, lo mas impnrtante es e’”

pintura adecuada. -

nos. de; conexi

Jlada lo ‘detect

las cbhekiunes 7

ben ser revisadus especialmente

bajar hasta que la estructura esta~muy defurmada. -
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E)

F)

En todos estos casos la falla es'sﬂhita'y'hﬁbgcunsecheg

clas pueden ser muy graves.

Cimentaciones y Hundimientos.- E1 tipo de;falléghés co-
min es el debido a hundimientos diFerenﬁiéiégfaéﬁfddlé‘

compresifin del terreno. (I

Es conveniente conocer el tipo de ciﬁentaﬁiﬁaiaétlé éé;*
tructura que puede ser de zapafas éiélédéé de.cnthétﬁ}'
zapatas carridas de Canretu,‘que pueden eatar o] nu ri- 

gidizadas con trabes liga, loaa de cimentacibn con con— 

tratrabes, cimientos de piedra o de conpretui 1lés, pi-

lotes, etc.

Estas fallas se manifieatan por desplcme del Edificin;
hundimientns del pisn, grietas en 1ua mu: :
bes de la estructura. Siempre que aparezcan aatns sinto-

mas, es necesario consultar can un Ingenieru especialista

purque pueden ser. causa de danus irreparables a la larga.

En lus mufus-ae pueden pfesenta; grietas en diferentes
dlreccinnes, 81 las grietas sun verticales, ae pueden
deber a. la preaencia de instalacinnes hidraulicasvu e—’
léctricas ocultas y no tienen impurtancia estructural. si.

sgn hnliznntalea, pueden ser: pur empujea laterales o: es-

fuerzos por cambios de temperatura y si tienen“que'aér

" 60



son en direccidn perpendicular a la grieta,
ts conveniente también en estos cosos la 1ntcrvenc10n de

un Ingeniero especialista para su diagnustico y en todo

caso, Su reparacidn.

111.3.2 Nivelaciones

En cualquier edificid,‘ésﬂqé gra
tamiento mgdiantelﬁn-fediéftd d

pueden tener un intervalo desdi

nivel de desplante, condicion

lindantes,_usb_delﬂiﬁmgeblé;

I11.4  Prevencid

ITI.L.1

.éévisiﬁ
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nas, muros, esbaleras, casetas, tangues elevados, clsternas,
etc. Tomando en consideracifn todo leo expuesto anteriormente,
y asi comg & todos aguellos elementos gue sin ser parte in-
tegrante de la estructura pueden significer un peligro pars
las persanas, como son: Los canueles, muros divisorios, pla-

fones, vidrios, pretiles, antenas, etc.

IIT.4.2 quntaiamiﬁnfng,Prpviaibhalés:7 5

Euandn-ae @ﬁs

(culumnasv

en tuda eliarea de influencia, cuando se trate de

pcurre en una culumne, el apuntalamientn deb
trabes que concurren a ella,
cién cuadrada de preferencia) .

azotea. ‘

51 la falla's

to pruvisiuna
III.5  Mantenim

Los muruéfﬁé@1Qs ,pia§~§¢JEgbritpﬁfdéfmgﬁéfa}@fébique}f 




concreto (hormigbn), asbesto corrugado, tubla roca, ceramica,
blogues de concreto y hormigdn, aluminio, blogues de-vidrio= .«

y metal.

MADERA., Can el preclo actual de la madera y los riesgus‘inhe-

rentes de 1ncendiu, la tendencia esté en cuntra d_~

cuparse pnr la corrnsion, exceptu por 1o’ que- se refiere a cla
vos, aunque estns*Se pueden fabricar de cnbre o una aleacinn

cobaltu - hierro llamada monel,-y 1a pintu

ra mantendra la pariencia a pesar de la edad.

LOS EDIFiCiQS' E ThEiQUE' Son excelentes pnr muchas razunes.

'-”mnfteru aprnpiadn cal - cemento, hay pnco

:absorciun .de humedad.

=Las reparaciunes se

l;echar a péfder la apariencia del edific1u.

L0OS EDIFICIUS DE CDNCRETD Snn tambien excelentes pero con

el 1nc0nveniente de que sus reparaciones son .mas costosas que

las de le edif‘icius de tabi""'

Las altefé

bien en_dﬁnue existe apures de acido. Sin embargu, salpica-
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duras de los Acidos pueden dafiarlo.

LOS EDIFICIOS. DE BLOQUES DECEMENTD Se levantan con Facilldad

y a bajo custn. De los diferentes tipus ‘de hluques, el de cnn
creto es preferible aunque més cuatnan. EaAmés'denaD y se puede
impermesbilizar su exterior can mayor facilidad; péra gvitar

la penetracifn de la humedad a la superficie interior termipa-

da del muro.

LAS PAREDES DE MDSAICD 0 AZULEJD. Sun bastante satiafacturias

si se protegen sus. exteriarea cnntra la intemperie. El mnsai—

co tiene cierta pnrusidad

cuando el agua penetra,‘un dea- 
conchamiento o abombami ‘ 'rnqinarrlg pared. |
EL ASBESTO - CEMENTO. aterial pars paredes.
fabricado de asbesta ccifn es répida y Facil.
Las léminaé;débéféh acero o defmadera;f;«

utilizando perno

Es resiastente
juntas, no es

el verano. el-

la abaufgiﬁﬁrdel

Las parédé

dado. A-fmenc



deteriorar la tela de alambre y consiguientemente debilitar
la pared., Hay una tendencia de las paredes a agrietarse, a
menos que la tels de alambre esté fijada con seguridead. E1

yesn debe estar completamente embebido en 1la tela del slma.

DIVISIONES, Las divisiones raramente son una partida de alto
costo de mantenimiento, excepto cuando los cambios de personal
hacen necesarias nuevas distribucibnes de nficinas. Lua ma-~.
teriales mAs viejos, tales como: mnaaicus y madera, no se pres

tan = cambios baratos vy rapidua. Las divisionea de tableros,;

metdlicos con ventanas de cristal ‘u mejnr aunfd iplastico

pruporcinnan una cunatrucciﬁn relativamente barata.'Lo

bleras metélicns vienen en tamanns normales (eatandar)ﬁ 1

una tarea Fécil reemplazar una secciﬂn daﬂada u cumprar nue-

vos tablerus para el nuevu diseﬁn n'hueva distribucinn. Las

ventanas de plastico para"usn7d as plantas estén ganando

pnpularidad ya que dan privacidad:é las ufiuinas y soportan

los cambina de temperatu
rumperse.,Su;costn :

que el delyyiﬂriu;

VENTANAS .. Un’au d

de edificin

65



se rompen, por pléastico.
£l personal prefiere la luz tenue Y. el‘calnr 'R los écidos de
los procesos: quimicus,'>' g e fo b o 7

plastico.

INSPECCION. En general; una vez al aﬁn deberén 1nspeccinnar :

y chservarse cuidadosamente lDB murue, tantn en el exteri r

camg el interier, buscando evidencias de grietaa, particu-f

larmente bajo las ventanas y en las. eaquinas del edificiu.

Estas grietas podrian estar causadas por el asentamientu del
edificio y 8 menos gQue éste cnntinue, tnmaremos las medidas
necesarias para aulicitar el servicio de un especialista en

mecanice de suelna para tratar de soluci' ar el prnblema. Si

el aaentamientu na cuntinua, parcharemns las grietas para

evitar que el agua se 1ntrnduzca en las paredes y tener que

efectuar reparacinnes méa seriaa.'

Mantenimiento

III.5.1

prupiedadas f’aicaa pueden alcanza

iretas. estructu=-

el grado aprupiadn, ayudaran a evitar las.
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rales y las paredes averisdas.

El cuidado en_la mano Herubra~evitaré las manchas de mortero
y pintura. E1 empleo de goteros bajo los antepechns voladas,
cursos de las correas de transmigién, etc., evitari las man;
chas de escurrimiento. El diaeﬁu apropiado para evltar la“?

herrumbre u otras manchas metalicas reduciré también los Fu-,

turos costna de mantenimientu.¢

La umisiﬁn3de

do o un.bUE

sable cun Fr e,manten mien-

to. Los 1adrillos 0 las piedras de aillaresvsin sellar,~iué;

antepechns vola oé y,'en particular laa cornisae generalmen-,
te r95ultan en goterns o, por lo menns, paredes descompues-”n

tas pur lae efloreacencias (transfnrmaciun de ciertas aales

que sE convierten en pnlvo).

111.5.1.1 Reparacién-de Paredes con Goteras

Mientras que l‘B'parEdes de albaﬂileria cunstruida

pladamente estan remarcablemente libres de reparac‘
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Juntas, agregéré s6lo un poco al costo inicial pero asegura-
rd un gasto fijo de manteﬁimientn bajo a través de_la»vida,de

la prupiedad;"

RESANADO, En donﬁe las juntas de murtérn se han suavizada o
desintegrado, o se han abierto grietas, usualmente se necesi-
tan los resanes. S5e consigue cortando y eliminando el mortero
defectuoso hasta upa profundidad de, por lo menaos, un centi-
metro y reemplazéndolo con mortero apropiado. Cuando hay §u~
teras en una pared, se resénarén todas las juntas en laéj:,
areas afectadas, puesto que usualmente es imposible dété}hIJ.
nar las juntas defectuosas por inspeccién visual. -S5i algunas
juntas estén notablemente deterioradas, es prubabla que las o
otras prnntn lo estarén. Generalmente, es:. més econémicn el
resanar solamente las Juntas defectunsas o. visiblemente dete- 

rioradas.

A través de lua aﬁus, los prncedimientus del resanado aatis-
factorio han prugresada. Sigase estos prncedimientns para lus
resultadua optimus. Eliminese el mnrtern hasta una prnFundi-
dad de, pnr 10 menus, un centimetrn, ya sea a mano o can he-

rramientas mecénicas. Una:vez termiadu el cortadu, remuevase

todo el. material sugltn con’ un cepilln n, preferiblemente,” 

can un’ charrn

S?leccinnese rnporciunese cuidadusamente los murterus. De-

bido a que lu morteros cnn’eltn cnntenido ‘de cementn pueden‘

cuntraerae excesivamente al.andurecer, evite emplear marte-
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ros can contenidos de cemento portland més altos que el ori-

ginal. La cnnstracciun excesiva reducirérlaaadherencia del

a: reslstencia a 1

mortero, diaminuyendn

agua.

prehidratar el murtera;xméiﬁlepe

ble, que mantendra su fur
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ta llenar la junta, después can las herramientas dejese una

superficie lisa y céncaua

JUNTAS IMPERMEABLES Si lasuaberturas y{grietaa
mente delgadas, una capa de lechada laa aellara”
reduciendo grandemente la penetracién del agua. Un“
lechada tipica recomendada: consiste de 3/& parteaide:cementu

portland, una parte de arena gue paaa el tamiz Num. 30 y una

cuarta parte de polvo de piPdra caliza, pederna-ipplygr ;qdu,
o cal fina hidratada. Pncn antes de emplearlua, ole .-
dos los ingredientes, con agua para obtener una cunaiat,ncia’
fluida. Humedezca cnmpletamente las juntaa, peru permitase

que la mampnateria Ebaurba el agua auperficial antes de apli-:
car la lechada. Eepillese la lechada dentru de ‘las juntaa vi-
gornsamente cun un cepilln de Fibraa rigidas. Si se desea una

apariencia limpia, utilicese un. templete para mantener limpias

las unidades de albanileria mientraa se aplica 1a lechada. “g

Usualmente se requieren dus capaa.

PINTURA.,Aunqﬁg:ﬁﬁﬁhasﬁparades de mampuapéfiéﬂrequieteh re-

cubrimientuavbfﬁf

reaistir la‘pe

11la no requier
son selecciunad
coleor 1ntegral

tentes a la Ll i



ra estin de acuerdo en que, una vez pintada, la olhafilerias

exterior requerirfd un repintado cada 3 a % aflog..

Las paredes de albafiileri{sa de arcilla o barro puede

se para aumentar la reflexifn de la luz.op: con fines deco

tivos., Sin embargu, la. pintura no prutegeré de la desinte

gracién a las unidades ‘poco quemadas,fque se encuantran fre-

cuentemente en el ladrillo usadu.kAlgunns pinturas para mampos

terla sirven tambien coma impermeabilizantes;~

Desafnrtunadémente, mucha gent, Teb’ que;la pintura protege-

réd las paredes de mamposteria ponen menus

atencidn al congelamientn y descungelamient E‘laﬁ.unidades

de mamposteria cuando ae planea la pinturé. f:gaiidad 51

que laa pinturas ‘C O

ltamente

ase dé”cemento son. durables v

A



resistentes a la penetraciﬁn del agua cuando se mezclan a-
prnpiadamenté yfae apiican de una manera correcta. Lad pin- .
turas con emulsibﬁ adelgazadada con agua pueden ser aatia-k
factorias en donde las grietas son wmuy peqguefias; sin embar- T
go, una vez que se hs pintado una pared, requerirh cnatnaasi?

repintadas perifdicas.,

:mente buenne a-“"

ria de laa otr

beran utili;g;

zantes, lna siliconee realmente sun a prue
aberturas realmente Bellantes, lns ailicune

sprcibn del agua cambiando el anguln de cuntactu entre el o

agua y las paredes de los poru'J apilarea. Eatu crea una. ca-'

pilaridad relativa gue repele mas que:absnrbe el agua._Sin ;,‘
ambargo, debido a que lua silicnnes nn aun efectivos 1DD %

la albaﬁileria tratada=aun abaurberé agua.

Los silicones para élﬁaﬁileria esthn disponibles de;muchés
fuentes. Las dos clasificaciones mayores son lags silicones.a
base de agus y de solvente, cada uno de los cuales se puede
aplicar soplado o con brocha. En general, los silicones a

base de solvente penetran me jor, debido a sus estructuras
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moleculares menores. Los silicones a base de agua generalmen=-

te son més baratos.

IMPERMEABLIZANTES TRANSPARENTES. Ademés de los éiliﬁﬁﬁéa’
existe un buen ndmero de otros impermeablizantes transpafan-j 
tes que contienen usualmente ceras y aceitea. La oficina Na-
cignal de Normas publicd los datos de laa enaayua realizadue:4
para determinar la efectividad de muchos impermeabilizantea
incolaoros, pero egta efectividad diaminuye nutablemente cnn.  fx(

el tiempo, comunmente, dentru de lua doa aﬁus. Es indudable

que hay impermeabilizantea transparentes cun magnificua
purtea de funcinnamientu, peru‘ jesta que ] ‘ b
bilidad de nbtener un 1mperme
de emplearln deberé inveé
terial en particul

SELLADU Euandn el ’rbblémé‘ﬁé”mantenimienfn implica el’béﬁh

bio del aella defectuuau 0 la 1natalac16n del selladu quef'"

deberia haherse inataladn, cuapﬁﬁ ae construy6 uriginalmentéf
el edificio,: la tnica saluciun aprupiada ee un trabajo cas-fr

toso de reparacién gue requiere 1a remucién de laa'”

'dades

de albafiileria y la culncacibn de las aelladorea ddecuadué

alrededor y debajo de ella

cantinuo en las paredes ex;é entes, e:ﬁuéde nolucar rema-

viendo secclaones alternadasvd albaﬁilerla en anchua de 60 aff

90 cm. Después gue se caloca el_aelladnr y transcurre el

73



tiempo aprupiaan para la slbafiileria, se pueden remover las
secciones intermedias y completar el sellado. Este es un pro-
cedimiento tardado y costoso, pero con mucha frecuencia se
Justifica el gasto sl el trabajo se efectla apropiadamente,
con el objeto de asegurar una estructura sana y libre de man

tenimiento en el futuro.

CALAFATEADO, El calafateado impropio, cnnifrecuencia es res-
ponsable de la mayoria de las goterss slrededor de los maf-
cos de puertas y Ventanas, y can mucha Frécuencia se cunviég‘
te en un gasto considerable de mantenimiento. 51 se umiti&

el caléfateado; &ésto se puede corregir fécilmente ilenandn:
todas las griétaslqpn un ‘buen compuesto eléstico calafatéé{l
dor aplicadu con.hha>pi$tn1a de presifin. Por otro ladh;~$1°if‘

el calafateadbrforigihal se-hs agrietado, pelado o aeparadn;

debe eliminarae Y reemplazarse CoOn un nuevo cumpuesta.‘A ‘me-

nos gue se utilice la presién aprnpiada, sflo se aplicara una

pelicula delgag d cdmpuestu calafateadur. Aun con un buen

material, ‘ésto pronto seré inefectivu. Deben removerse las
peliculas delgada el;cbmpueatu y reemplazarse apropladamen

te antes que se cause. un. daﬁo seria.

II1.5.1.2

Las cantidadgéjdi_ithaé5de;ﬁi§ff§§;mihéf51 s:§h¢ éé;hEﬁ:gﬁ_
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contrado en algunas unidades de barro quemado, reaccionard

con algunos agentes limpiadores, particularmpnte les nrinnﬂ,

y causaran manchas. Puesto que no se pueden predecir las
reacciones, se recomienda gue, antes de aplicar cﬁalbuiéf ngen
te limpiador a un muro de albafiilerf{a, se aplique ahuna secciun

muestra de la pared de 1 a 2 n? y se Juzgue su aFet

una inspeccifn de 1la muestra dESpues de un- periudo nb'menor

de una semana despues de la aplicaciﬁ




trar una ligers espuma gris de morteroc y por la faltas de
limpiar todo el morters y mugre disueltos, Se notardn las

decoloraciones marrones y am:rillasiﬂz=f

Procedimiento A. No requiere Acido (aolamente s utilizaré

gl fcido en los casos o las 4reas dificilea).

R)

8)

)

D)

£)

Prucedimientn E Cuandu aea necesariu utiliz r éeid

tas areas, ‘se” sugiere el aiguiente métudh
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R)

8)

)]

D)

E£)

Hacer gue la operacién de limpieza sea una de las Glti-
mag fases del trabajo. No empezar antes de qgue el martero:

esté completamente endurecido y curadao,

Limpieza en seco. Una hbuena iimpleza en seco ahorra tieﬁﬁq'
y Acido. Remuevanse las particulas grandes de mortero cqn 
palas y raspadores de madera, antes de mojar la pared.‘Eﬁ;

algunos casos puede ser necesario el emplear un ciﬁcel o

un cepillo de alambre.

Humedezcase previamente la pared. Lavese tudu el mortero y.

la mugre sueltos. Humedezcase el area que se va a limpiar -

con una buena cantidad de agua, justamente antes d
car el écidu. Mientras esté saturada la albanxleria, el

Acido y el mortero disueltos no: aparecerén en la cara del

ladrillo. i

Acidn. Utilicese un arida clurhldricu (muriatica) limpio,
libre de manchas, de gradu cumercial. Mezclese, no mds ‘de

una parte de acido en nueve partes de agua limpia en un

» recipiente no metalicn. Apliquese v Frieguese cnn un cepi--

llu de Fibra de mango largo. Uiertase el acidn en: El agua,

no el agua en. el acido.,Utilicese unicamente agua limpia.‘f

NUTA Lus raspadores de tela;

77



F)

6)

H)

bajo la ﬁperaciﬁn de limpieza. Mantengase mojado con
agus y libre de &cido y mortero disuelto, todo el tra-
bajo'de ladrillos abajo del Area que se estd limpiah-
do. Esta espuma de Acldo, si se permite su secadu,>pu5
de ser importante de remover cuandO'gl Area sé lihpié.

Fregado. Frieguese el ladrillo, n‘Laé Juntas de morte-

ro. Utilicese cepilldé de fibras ;1gidéa y tableros de

madera nﬁandu sE§:Pué15' Uﬁbé‘ée.permitiré que las

herramientaéih&téL;gaa ren éhfpﬁntacto con el reci-
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tidad de agua limpla después de fregar.con el 6cido, pero
antes de que seque. La sulucion 6cida en contacto cun el

mortero usualmente pierde su fuerzadespues de 5 5'10 min,

y deberd lavarse. El murtera disuelto y el '  rea5

cionar deben remuverse para dar una par 11~

bre de problemas.if ‘

riai. Puede vetearse"y opacarse el culor

limpiar la esﬂuma de 1a limpieza.

Procedimiento A. Es’ el mismn que.para el

nscuru.,Ndvd _ utilizarse acid

ro, excepto En aspsﬂextremns

‘quepara ‘el

oscuro, excepto.

A)

amarilla o.c
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B) Acido. No se utilizaré més de una parte de 8cido de alto
grado con- 15 partes de agus limpia. Cuando se utilice,
el ldvado de Acido debe neutralizarse comoc se recamien-
da més adelante en la secclan de Remocién de Manchas de
Vanadio.

C) Fregado. frieguese (nicamente con cepillos de fibras ri-
gidesy raspadoresde madera}LEvitese el -contacto qnq:CUal

quier metal.

LADRILLOS . DE TEXTURA.Q

briré una limpieza defectunsa

mugre, laa manchas de murteruiu las manohaa de: piddi u‘qﬁééar

el cnlnr natural y-la belleza del ladrilln..

TEXTURAS LISAS.- Las manchas y embarraduras de_mnrtero,‘gehe-
ralmente, son mésg facilés de removef de los ladrillos lisaé.
Como hay menos Area superficial expueata, por lo general'
‘més facil humedecer previamente y enjuagar este tipo de la-v'
drillo. Le auperficie ccntinua mueatra con mayor Fauilidad

el enjuague defectunsu y laa5manch’a da mnrtero.,;

‘ exturas ruguaas permi-

pieza. Ademaa, 1aa texturaa més

gasas presentan una érea

mente eaencial utilizar el» g f’

:elfmurterb' isq§;tnsﬂde'las marcas

eliminarvtndafla mqgre



de la textura.

LTMPIEZA DE - LADRILLDS Y TEJA VIDRIADOS. E1 ladxlllu v ta: tFJd
vidriados deben limpiarse cuidadasamente con un trapo suavc
y himedo, unos cuantos minutos después de su culocaqion.,uf
sualmente, se efectuard el trabajo de la limpieca finél%coﬁ:
una esponja o cepillo suaves y buena cantidad de égua. Sola-
mente en los casos més dificiles son necesarios 106 procé; 

dimientos sigulentes:

Prucedimientgf.\ el L
ladrillo de color. oscurn
R) Nu'uffliﬁe he Liypigdanasgnggp;11§53météiifh

cos, ni polv

Procedimientn B Es el mismo que el prucedimientu B para el

ladrillo de cnlo : curo, exceptu en lo siguiente:-'

RY Na Utiliia'j‘ ramientas a. cepillus limpiadores metall-'

B)

c)

vidriada

LIMPIEZA CON CHORRO. DE ARENA
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do para limpiér la albafileria nueva y se emplea extensamente
en alqunas Areas. Se reporta gue cuests aproximadamente lo
mismo gue’'la limpieza con Acido y, con un uperadnr'expériheg’
tado "virtuslmente no hay cambioc en la texiura dei ladrillo
duro, excepto que debe tenerse cuidado en gl ladrillo cbn
acabado arenoso". Este método obviamente elimina los peliQ.;?

gros de las manchas de:rmortero, de las quemaduraa del acidu.y’

y la eflorescencia inherente en la limpieza con acidn

leria. Se compone de una o més sales aolubles en‘éiiééha
originalmente presentes en. los materiales de alhaﬁileria due’
saglieron a la Buperficie per el ague y se depoaitarun par
evaporacidn. Frecuentemente, se puede eliminar can agua aplij
cada con un cepillo Fregadur rigidu. En aquellos casna en. V

los que esate prucedimientu nu elimina tnda la eflurescencia, 

debe fregerse la superficie cun una auluciun de écidu clurhif

drico (muriaticn

:‘nu7mayur de una parte del’acidu cnmerc1alki

en 9 partes de’ag‘a,pnr vulumen,

‘coma a‘. ecumendn‘para‘iim o

pilar la albanileria nueva. Es altamente import‘nte qu\

gue de la: pared

gue "las manchas verdes" sun causadas pnr‘

Mientras que la mancha.es usualmente verde lgunas: veces,
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es un verde marron. La cantidad de vanadio en el ladrillo es
muy pequefia -del orden del 0.01 %-. No se sabe.,en que forme
estéd presente el vanadio -en' el material crudo, ni en el la-

drillo cocido, ni en la superficie del ladrillo manchada,
Si se pudierah efectbér eatés identificatiuneé, séﬂéimbl@?i-

mente se realizan 1nvestiga01one pary lograr‘la:

cacifin de 105 compuestns que 1nterviene




luciones écidaé, explica algo gue se observa frecuentemente:
El ladrillo manchado de verde, con frecuencia no maostraré
signos de 'manchas hasta que se lave con acido, en tal mumen;
to las sales de vanadio entran en la selucidn &cida y‘séf;igT

precipitan, al secarse, como sales coloreadas.

Como es imposible predecir si las unidades de barro de al-
bafiileria contienen o né el vanadiu suficiente para manchar

y, si as!l es, en gué forma. esté ppesente el vanadio, es im- o

portante el determinar el efectulde cualquier lavadu cun  ».—3

Adcido de las unidades de.

lbaﬁilerialaplicandnlu a: una:area
de muestra.eq . V
entero.

5i después del”ié&édd“bb

la muestra, debe. seguira



puede quitar despufs de dos o tres dlas con un chorro
de agua con manguera, o se pucde eliminar con la;pri-

mera lluvia fuerte.

Hasta la fﬂcha,»las inveétigaciunes ndlhén'dééarrnlladq_niné

gln método sencillo para eliminar las manchas ver ,que"
se pueda recomendar como el mejor para todas las’ cundicion—,
nes. Para la remacibn de las manchas verdes unicamente, el

primer esfuerzo debe ser con hidrnxida de sndlo. Una prac-_

tica exitosa ha sidn el aplicarlu aon. una brocha d” pintos‘-

es la forma de Dranb. (soluciﬁn)'
lizado can hastante. exitn en' 3}

por un cuarto de. galbn (apru imadamente

Quedard una sal blanca

anchas .a-
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manganesg o ei marrfn ladrillo. También en algunos casos,
aparece en el ladrillu. Tienen una apariencia marrbdn, aceito-
sa vy parene eacurrir de la .cara interior del ladrillo-morte-

ra (junta).

Esta manchaihaiéidﬁ”tf;iadé al manganeso utilizado para colo-
rear al ladrilial Bierta cantidad del manganeso gue se anade
al barru, sE. cnnvierte durante el coclde, en una forma so- -
luble, en una auluciun ligeramente Acida. El agua de 1luviar‘

asidificada ‘por el biéxido de carbunu o el’ azufre del aire,.'"

es auficientemente fuerte para disnlver alguna

sales. Euandn la solucifn alcanza a las Juntaa

ge neutraliza por la naturaleza béa ca del;qemqnﬁ

en el mortero y alll se dehasitéhiia
Las. manchas de manganeau son dificilea de eliminar, puequjf

ricamente, es suluble;en acid

Esta suiutiﬁn “‘ouandoise rocl ;‘remUEVe'rébiBEQMS

iésf :



mente la mancha con frecuencia vuwklve o aparecer varios dias

después.

ABLA: 3.1 “COMPUESTOS LIMPIADORES

i | FORMA DE POVLD SECO.

NORGANICD (CLORHIDRICO)
: VSure Klee -

“sure’ Kleen 600
-  Qu1ck Madnnry>Cleaner

ENC I« AR G | B o

oDeox:

ti?kEN FURMA OE ACIDU ORGANIEDj

& . Brick Klemz |
s T‘i'  Flash WKlenz

9 ,:vk'> . Calmal 22 Foam Masonry (écidu lorhidrico)

<ij,"i7
. " : LA

AGENTES EMULSIOVANTES
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TABLA 3.2 AGENTES LIMPIADDRES

- CLORITO DE ALUMINIO

'AGUA AMONIACAL

~ CLORITO DE AMONIO
SULFATO DE AMONID
SOSA CAUSTICA
GLICERINA SIN SAL
PIEDRA POMEZ PULVERIZADA
CITRATO DE SOCIO
HIDROSULFITO DE SCDIO
TALCD
TRICLORETULEND
FOSFATO TRISODICO

BLANQUEADOR

un compuestn limpiador patentado,j No. 8:

la mancha eag

R) DESpUéS«ﬂéihUméaeﬁer*_ ared cepille o rnoie

as



N

ma con la solucidn Scido-perdxido hidrogenade descrita

anteriormente,

B) Despuéﬁ de terminada la reaccién, enjuague la pared an
vamente con agua. Apligue con brocha o atomizador una'
soluciédn de 1 parte en volumen de Brick Klenz a 3 par-
tes de agua. Esta solucifn debe permanecep‘en~4a~ﬁaréﬁr‘

y no debe limpiarse después.,

REMOCION DE MANCHAS DE CAUSAS EXTERNAS
causadas por escurrimientus de sustancias
absorbidas por El ladrilln. Bada

y debe tratarse como. tal.

Un buen numero de manchas de esf ,tipu‘se puede eliminar fre-
gandao con un buen limpiadur casero.rﬂtras se pueden quitar
utilizando un blanqueadur dnmesticu. Una combinacinn,~tal
como la que se encuentra en algunus de los nuevos detergen-

tes casenus, puede ser efectiva.‘

mada con un sulvente'a unf :
material inerte puede se
o alguna Dtra‘arc1;lg.?El'
X anade una canti-

pende de la mancha que sé quiere_quitar -

dad suficiente de la solu01on u snlvente a una pequeﬁa can-
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tidad de materisl inerte para hacer una pasta suave. Se emba-

rra la pasta en el érea manchada con una espatula o cuchara

y se deja ‘secar. Una vez 8 cg;'se raspa el pnlvu.

Una cataplasma o emplaste, limplia con el mismo tipo de ac-
cién gue tiene lugar cuando eparece la eflorescencia, El sol
vente en la cataplasma disuelve la macha del ladrillo. La
golucifn resultante se mueve hacia la superficie de la cata-
plasma en donde se evapora 2] solvente, La mancha gueda en
el residuo suelto polvoso y se puede remover junto con el
mismo. Pueden ser necesafias aplicaciones repetidas, puesto
gue no toda la.mancha ge puede disolver en la primera ocasién.
Las ventajas més importantes de los emplastes o éataplasmaa
son que tienden 8 evitar que la mancha &e extiénda durante
el tratamientu y. que tienden a “jalar" a la mancha fuera de

los poros del ladrillo.’

51 el sulvente emﬁleadu parawpieparar un, emplaate es un acidn,

no se utiliza blanqu cnmu material inert' iEl .blanco
(o blanqueadnr) es- un - carbunatn que reacciona con lus dcidos
para dar blbxidu de’ narbunu. 51 bien estu no es peligrosa,

prnduce una ‘masa: espumusa v destruye el pnder del écido.

MANCHAS DE PINTURA.- Para pintura fresca, apliquese un ramn-v;

vedor comercial de pintura, n una 801 ‘

sGdico en agus -1 kg. de fosFatn en

S en



qur repose y o remuevase la pintura con un raspador o cepillo
de nlambre. Lavesc'cnn agua limpla, Para pintura mouy viejas
y ceca, pueden ser. inefectivos lus snlventes orginicos si-
milares al anter;ﬁr]_enchyo Casﬁ debé removerse la pinturai'

ton chorro de arena o -Pasparse con flbra metdlica.

MANCHAS DE HIERRD.- Las manchas de hierrc son “muy cumunES,:y‘

en algunos casns han cubiertc pdredps unteraq.,Estqa R

chas se puedenyremaVer Facilmente rociandolas 0 cenlllundo-

pur b lt ) de: adcido:

las con una Fuerte solucion (¢ 1/2 kg.

oxalicao en'agua f1flunritu de amu u:genera acido fluurhi
: evihenciara en: lu la-;y
drillos muy lisns y,;poric _   ent ebe‘utillzar e cnn e
cuidado., '
METODD ALTERND ” qe no. cnnten
gan ral;_con una snIUEion de una parte de citratu dn sodiu

en b parfes de agua tibia, V. mezclese'cun blanqueadurvparaj

formar una pasta espesa. Apliquese la pasta a la mancha con

cuchara o Espatula, y raspese cuandn se seque; Repitase hasta

que desaparezca la macha v lavese perfectamente bxen cnn

clara. También se ha utillzadm5una cataplasma de una so0lu-
cifn de hxdrusulfitn de 5 di ,

para quitar 1as‘manchas;

MANCHAS DE SOLDADURA.
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de hierroc, es el "manchado" de soldadura. Cuando se suelda el
metal demasiado prbximo a una pared o una pila de ladrillos,
parte del 'metal fundido puede salpicar al ladrillo y solidi-
Ficarse reslmente en la superficie. La mezcla de fcido oxA-
lico~-bifluorito de amanio, recomendada para las manchas de
hierro, es particularmente efectiva para remover las manchas
de sonldadura. Réspese tanto metal como sea posible. Apligue-
se antonces la solucidn en una cataplasma. Cuando se seque
la cataplasma, se gquita y, si no ha desaparccido la mancha,
utilicese papel de lija para eliminar tanto como sea posible
de la mancha y apliquese cataplasma nuevamente. Para manchas

rebeldes pueden necesitarse varias aplicaciones:

MANCHAS DE HUMD - E1 humu es Dtra mancha diFlcil de quitar.
Da resultadns: bastante buenna un fregado energicn con polvo
limpiador (especialmente algunu,gug?cnntenga blangqueador) vy

un cepitlo de cérdas rigidaé{jr

Algunos de 105 detergentes alcalinus v agentea amulsinnan-‘ﬁ}v

tes cnmercialea ,aplicados cun cepillu o brncha u can atu-:f
mizador 'y déndules tiempu suficiente para actuar,_tambien

dan buen resultadu. Estns tienen ‘1a uentaja adiclunal de

que pueden emplearse en limpiadures de vapor, Para la

chas mas rebeldea, una ;ataplasma 8 baee de triclurnetile

Debe tenerse buidad

no sacard la mancha de,ln

pnrus.



clorgetileno, ya gue los vapores son daiinos,

MANCHAS DE ACEITE Vv ALQUITRAN - Las manchas de- aceite y‘alr‘Q_J'

guitran también se quitan efectivamente con los: agentnu'emul

sionantes comerciales, por ejemplo, las Naos. 0 11 y 12 de§ u>
la Tabla 3-1. (Para las manchas fuertes de nlquitrﬂn se pué'f‘
den mezclar primero con kerosene (gasolina) para qultar el
alguitrin y después con agua para guitar el kerosgne. Oesp é

de la aplicacidn, se puede 1avar la pared con agﬁa:a maHQUef~/

ra.) Cuando se utiliza en: un aparato limpiadur a vapur,,séﬂ

ha comprnbadu que lus numerus 10 y 11 ﬂe la Tabla 3= 1 eli- ; 

minan el alqu1tran sin utilizar la: gasolina o kerUaene.i

de bencenu;:hafta,j“

dores @ lus Nos. 10 vy 11
das rigidas sun efectivol
a8 efgctlvida

gosa. Se'ha'comprubadu del fregadu cnn la f"

solucidn dé bifluurito ‘e amunio acidu nxélico recnmenddda
para. las manchaa de hierrn en algunas superficies mudera-"

damente rugosas. Para las texturas muy rugusas,iel metodn ;{

més efectivo paréce ser la limpieza cun vapnr a alta pre-f,.

sibn.



CRECIMIENTO Dé PLANTAS,- Ocacionalmente una superficie de
albafiileria exterior gue no estéd expuesta a la luz solar y
permanece.en una condicibn de humedad constante, exhibiré
signos de crecimiento de plantas, como musgo. Con bastante
éxito se ha utilizado para eliminar tales crecimientaos el
sulfato de emonio (vendido bajo diversas marcas de fébrica
y disponibles en las florerias y jardinerlias) siguiendo. las

instrucciones proporcionadas con el compuesto.

LIMPIEZA DE' ALBANILERIA EXISTENTE

VAPOR A ALTA PRESIDN - Probablemente se limpian mas edifi-?

cios con vapur que de ninguana otra manera, debido a que‘

este método conduce més répidamente y Facilmente a lna diver—

sus tipos de albaﬁileria que cualqguier otro. La- cnnatrucciun‘

erigida con unidades lisas y duras, 0 con materialea‘qdﬁ

superficies vidriadas, siempre deberén limhiarée'cuﬁd‘
todo del vapor. El grupn incluirla ladrilles y tejaéf gt

rracaota, granitu o marmul pulidas, ladrillus y tejaa~},‘

En la mayoria de los casds;5ih$fediﬁibiuéf;éfbuédén lavér sa

tisfactoriamente con séld;vépbf‘afaité presifn; pero en don-
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de se han desarrullado manchas, algunas veces es necesario

vtilizar una sulucidn de detergente.

LAVADO CON CHORRO DE ARENA.~ El método mds comin de lavado
con chorro de arena es el seco gue es simplemente una combi-
nacidn de arena en un tanque, forzada a través de una man-
guera y una boquilla por aire comprimido a diversas presio=
nes, dependiendo de la superficie gue se va a limpiaf y el
tipo de unidad en cuestién. Este métudu.debé emplesrse solu-
mente cuando las unidades nn se dafiardn y/o cuando clurtﬁs
tipos no se pueden liﬁpiar satisfactoriamente con vapu} a

presidn,

Este és alguﬁéq‘veﬁes‘éi:aésn coh'respectola materiol més

poroso, t31 cumn piegyéfﬁéliza, arenusé v ciértosjtipus de
tabiquE'xpef§~sin imburtar el ﬁipo de unidédéé dél edlfirio
que se. va a limpzar cnn churru de arena, ‘deberd haCEruE una

muestra de tamano sustancxal pnr el conbratista antes de

proceder con la obra entera.w




LIMPIEZA CON ARENA HUMEDA.- Este método se utiliza en grani-
to sin pulir, ladrillc duro, en rocas, o en caliza can ac-
bado rugoso. Este tipo de limpieza depende de una accifn a-
brasiva amortiguada por agua, para su efectividad. Se reco-
mienda para la remacién de pintura u otras capas superfi-
ciales de recubrimiento, o en otras situaciones en donde la
abrasidn de la superficie es permisible. La limpieza con
arena himeda-émplea agua en la acclén limpladora para eli-

minar el polvo.

LIMPIEZA CON AGREBADDE HUMEDDS.t E-te_es un.

para utilizarlo en piedras calizaa;r‘édrillu'

dra arenosa, efectivo particularmente en supeff‘cies
lientes, esculturas vy ntrus adornos, Es un prucesn“delicadu”
pero compelto, que emplea una mezcla de -agua y un agregadn ;;
deleznable libre de silice, lanzado a hbajs presicn a tra-

vés de una buquilla especial con una accién‘"limpiadnra"bqua

lava eFectivamente aln danar la Buperficie. "'

I11.6 Pintur

Introddcci@n‘

DEFINIGIONES

DEFINICION DE PINTURA.- Es un material fluids
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aplicada sobre uny grun variedad de superficies, gue al cu-
rar formard una pelicula continua, plistica, colareada, adhg
rente, coherente, con-distintos gradus de briilantez,rcuyas
funciunes principales serén brindar pratecciéh; ﬁécuraciéh;

iluminacidn, higiene, seguridad, etc.

CURADO DE UNA PINTURA - En la cunversinn de la pintura fluida

(antes y durante sU . aplicaniun) en una pelicula

to s6lido.

SECADD AL AIRE

intéticos

termoplésﬁi@ds{? véﬁbréﬁiénf

de su sbiﬂeﬁfq
ESMALTE.- Pintu

sintéticos termofiijo

Formar'ﬁé;ﬁ
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A)

8)

C)

D)

Se protege al equi

A}

B)

L)

D)

Las resinas son

Los anlvehfé

Prclongaf y proteger la vida del equipo o inmueble

Apariencia 6ptima. Decnracién

Limpieza, higiené;'aegurﬂ

Psicologia y mutivacinn*

>0QihMUéplé dE*

polimericos.

Ly
B

'“wiquidus purns a mezcladus encargados de

mantener la pintura liquida, aiendo la purc16n vulatil.
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Los pigmentos son particulas coloreadas, insoclubles, encarga

das de impartir ademfs diferentes grados de cpacidad,

PINTURAS INDUSTRIALES Y COMERCIALES:

- Base solvente (Thinner, aguarrés, xilol, etc.)
- Base agua (Emulsionadas, vinilicas)

- Epbxicas (Proteccién a la corrosién)

-~ Acrilicas ‘ (Gran durabilidad)

- Especiales (Uso especializado) o

II1.6.1 Gulal

Adn 1a,p1h§ﬁ: i' ;méﬁiﬁitéjﬁéiidéd,SEré‘uﬁ ¢andfdé§b”é}ﬁ§;_

llar o al menos a ver afectada su durabilidad si se'permite’

aplicar7sﬁbig, ibié;ﬁél“pfégaf64§”
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nimiento, el costo de la pintura (aln seleccionando las de

mayor precio) serd inferior al costo de la preparacitn de

la superficie y aplicaciéh, concluyendo gue la inversifn he-

cha en la preparabiﬁn de ‘la superficie siempre vale la pena,

PREPARACION DE SUPERFICIE.- En vista de gue la vida, aparien

cia y servicio de una pintura dependen considerablemente de

las condiciones gue tenla la superficie en la cual la pintu-

ra es aplicada, se considerarh algunas gulas generales camo

sugerencia a sequir:

A)

B)

C)

D)

Eliminar todn el material que nu fnrme parte eatructural

de la superficie -a pintarse, es dec1r, pulvu herrumbre,

cepas, anteriures de pintura, cualquier:t' despren-
dimientu,'etc.{ Eliminables a manu, .con-ceplillo- de alam

bre, c1ncel, espétula,,etc.. e

]

duando sea necesarla, provucando ‘

nico tal cumu churru dE'arena:n

por éfluso’d 1gin material abraaivc. i

Modificar: guimicamen t;e f1ja f'_su_’p_erf;c‘ie ,;A\cqénqu e
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LIMPILZA DE LA SUPERFICIE:

R)

B)

£)

reguiera, para convertirla en mis receptiva hacia el

tipo de pinturn seleccionada pa

En los casaos mas seﬁcillos, es p051blevla lihpiezd "a
mang" usanda agua, detergentes y algunos solventes con
cepillos o esponjas para eliminur materia extraia su-
perficial, especialmente cuando se trata de pequefias
dreas que no Jjustifican el uso de grandes equinus.
cuando el palvo dbraaiyn res ultdnte pudierd dan‘r ni.dg,

Greas delicadas o eguipocs sofisticodos.

El uso de cepillos de alambre, UlBCDﬁ dbrasivus} cinﬁc-‘
les, esphtulss, martillos, es recumend1ble cuandn las

herramientas aceleran el trabuju,~omngndo el grado de
dificultad para eliminar materlale ééf}ﬁﬁué a;i lﬁ re-

quiere, u cuando se requiere generar un’ c1ertu grado te

rugnsidad o perfil, Es impurtant cn”uiderar que los

discos abr851vos que giran” altas velucidadeg no.-sgn

51empr94lns medius;més;yecpm ndables,yya que - en aléunas
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D)

bajo més répido y los tipos mAs gruesos se usaran pa-
ra mayores penetraciones. Existen variedades de parti-
las més agudas que ayudan al desvastado o particulas

més redondas para auxiliar al efecto de pulida.

E£1 uso de tratamientos quimicos puede describirse de

la siguiente forma:

1. Solventes de limpieza y desengrase.
Los "espiritus minerales" (nafta) suelen disolver
aceltes y grasa (capas cochambrosas), usando cepiiln

de alambre (dependiendo del grado de suciedad)

pos humedecidos con solventes hasta Finalmente secafb
con trapo limpio. -
2. Limpieza con 4lcalis.
Algunos productos causticns DFrecen buenas}pro ieda-f
des de limpieza, sin embargu requiefen muy especiales
cuidados particularmente si se usan.a temperaturas
maynres que el amblente. IMPORTANTE: Nunca: usar alca-

lis para la limpieza de superficies de aluminia a.

acero. inoxidable.f
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usd &lcali en una superficle de acero, sec recomicnda:
el uso de una soloucifn al 0.1.% de Gcido crémico parsd
prevenir lo corrosidn.

3. Limpieza'cun vapor o agua caliente. Generalmente con

un detergente disuelto elinina aceites y grasas, 5~

guido casi aiempre de un cepillada.

L, Limpieza con’acidus.

Fl hierro, acero, concreto’ y mampnétérid en qenprul
pueden’ requerir de lxmpiezu Lun sulucinnes dClddn.; 
Para~ellminar aceites, grasas y mugrc d1ver9q onvhin -
Tro y. 8Cero se usan soluciones de ucidn fusforlcu y
pequefias cantidades de detergente,’;ulventesly.aqcn;‘
tes Humectantes. Una de sus véhiajas esxlé;eliﬁihé£ 
cibn ﬁe herrumbre en niertm‘gragp;yAgeﬁe:andp:una}?
superficie més afin a ser recublﬁrta_dentrbiﬁé:diéftu
limite razonable de tiempo. PR

5. Removedores. .

Diertus trabajos de remodelacibn requieren liuso de
pintura, sin embargo su aplicaciﬁn 1mp1icael
vpersunal experimentado y corn equipu de

cuadu, ya que generalmente cunti

activosfv toxicus.
E) Modificégiﬁh'qgimlbavde SQﬁéiﬁici83€
Alguhaé“piezés_dé,hierro o acera,

de su uso en ambiente corrosivos, requerirén el Usi
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algln fosfato cuando la adhesidn de la pintura es un
problema permanente. Los fosfatizados més comunes san
de zinc y fierro y deberén ser aplicados por persanal

experto y contando con todas las facllidades necesarias.

FREPARACIGN DE SUPERFICIES NUEVAS DE MAMPOSTERIA PARA PiNTUﬁA

Es muy comin la creencia de que las superficies nuevas de mam

posteria como cuncreto, ladrilln, tabique, blocks, etc., se
pintan sclo con fines decurativua. La realidad es que esta
superficies presentan ciertn gradu de parosidad, la cusl se
va a sellar con la pintura, protegiendo asi del paso de la
humedad (deteriqfu consecuente) y previniendo también las
cuarteaduras~y’eirdesmnrnnamientu. Las pinturas en este caso
serén agquellas. que indiguen uso "exterior". Ciertas parcidn
del cemento es alcalina mientrasvfragua completamente. de
aqui la recomendacibn (mieﬁt?aszéeéifactible) de permitir
de uno & tres heaes de ihtéhpéiiémo»a;ias superficies‘nue-

vas de mampusteria antes deapintarse, para dispnner de una

superficie tutalmente I"muren:la_ sin actividad alcalina dani-

cuarteaduras, descascaramien-

En los caEQS‘ un féctor imposterga-‘

ble, se fébbhi : tiFicialmente aplicandn un . la-v

vado a la superficie gan.una; snlucibn de aulfatu de zinc a
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una concentracién de 250 g/l, permita que seque la superficie
lo suFiciente y entances cepillela para elimlnar partirula"

superficiales antes de aplicar la pintura.'ﬁ

PREPARACION DE SUPCRFICIES DE MAMPOSTERIA CON ACABADO PARA.
PINTARSE REPINTARSE. MANTENIMIENTO. COEN

Las superficies de mamposteria gue recibieron una‘prepuracién
adecuada desde la primera vez y due todavia se encuentra en
buenas condiciones relativas, normalmente solo requeriran.

eliminacidn de:pnlvu y limpiéza antes de repintéfée; o

En cambio si una superficie de mamposterlia se encuentra en

malas condiciones, podrd requerir el siguiente tratamiento:

A) Humgdecer la superficie con agua limpia

B) Restregar 1a superFicie cuidadosamente con una solu-'
cifn. al 5 10 % en.peso de acido muriatlcu (agreque el
acido lentamente al agua, npo al reves) usando guantes
v guggles, durante periudns na mavorESva:S‘miqutus v

en areas nn mavnrea a medin metru cuadrado.

)]

D)

PREPARACIUN DE SUPERF ICIES METALICAS PARA PINTU

CIONES GENERALES.
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La preparaciﬁﬁ adecuada de una superficie metélica para ser
pintada es normalmente mAs importante gque para cualquier otrao
tipo de sdperficie, va que las superficies metélicas exhiben
micropnraosidad la cual es responsable en alto grado del anda-
je de la pelicula de pintura. Cuando estos pequefios poros estan
incrustados de mugre, herrumbre o grasa, estos materiales in-
deseables evitarin la adhesidn adecuada de la pintura ademés

de la mala apariencia. Cuando se pinta sobre superficies meta-

licas con herrumbre, le corrosifin continuaréd indefinidamente.

Dependiendo del tipu v gradu de materiales indeseables,">’

paracidn de las auperficies metélicas se- puede hacer”por

de tratamientos Fislcms 0 quimicua.

R) TRATAMIENTDS FISIEDE

1. Manualas o can herramientaa usand gepilldé

bre;: 1ijas, cincel buril diacna ivos,'espatﬂ

las, etc., principalmente para eliminaf herrumbre o

peliculaa de pintura deteriuradas principalmente.'

2. Churrn de arena (sandblasting) util para eliminar he~
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a) TRATAMIENTOS QUIMICOS

Encuantran”apliddbiiidédfloq
1) Solventes ce'limpieia,ﬁgdeé
2) Limpieza con &lcalis-
3) Limpieza con vapor o agua callente
4) Limpieza con Acidos ‘ 7

5) Uso de removedores

6) Fosfatizado

IGUALACION DE COLOR: |

Algunaéibbﬁsidéfébibhéé“impdita tes
colaor éé:éhgi‘ :
A)
8)
c)
D)
E)

Al secar algunos: \ utrus mas

claros, algundé cambia rncedimientn mas adecuadn
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es aplicar sobre una muestre de la superficie gue va a ser pin

tada y dejar secar para observar el tunu:pbtenido.r e

ILUMINACION 0 TIPO DE LUZ.

Para indicar practicamente la difarencia 1tre var T,f uros pin

tados con el mismo color y baju diatinta yciun, puede ci-

tarse la experiencia de Reinhardt (Intenaidad de ia‘iluminacién

50 bujias-metro en todos lqsrcasns).

Par 1o tantu;iéé¥eﬁferamente obvio gue lé’calidad de la;idz ba-
jo la puél ée‘héce'lé igualacidn debe ser contrﬁlada; Puédén
ubservarae~éﬁf§l'cnmercin diferentes fuentes de luz.vUnbcuinr
puede igualarae en-condiciones cuntroladas bajo una luz. mas
aproximada a la luz del dia. Por utra parte, puede emplearse

para igualacién, la luz de una 1ampara 1ncandescente y en mu-

chos casos la difg;enn;aues pequepa, pern en otros la diferen-

cisa puede ser huQ gfande;
Los colores qnnfidé éatu, se’ dice que son metame-
ricos. HahréﬂﬁUé«thbia" ‘de- pigméntn”para reducir las diferen

cias al minimq,

Los culorea nbacurus abaurbenwgran parte defla luz»b ﬁ

cual sun 1gualadu ﬁEsZtan pequeﬁo el pnrcentaje d «la:le?QUe

reflejan,vqus 'e'necesita muy buena y muy experim>n ad: Qista

108 .



para compararlos con éxito. Conociendo ésto, lo légica &5 om-
plear area extensa y luces mds brillantes al igualar colures
nscuros. Asi por ejemplo, cuando se igualan colores con o ung
débil iiuminacién, lous grises aparecen mds clarus o mds oociu-
ros. No se puede juzgar si hay presente algdn otro color. Por
ntra parte, si la luz gue se emplea para igualar colores es
muy brillante, puede experimentarse fatiga visual. Las Fﬁnri~
cas de pintura han vsado de 50 a 600 bujios metro para-la
igualacidn de colores; creemﬁs que una intensidad de 3“D»éﬁ

350 bujiss metro es una iluminacifn conveniente.

FATIGA VISUAL AL IGUALAR =

Cuando se mira fija} nte un DbJEtD rugu brillante durante nas
de 30 segundus,vpareca que el cnlor se vuelve mis claro; los
o jus se’ Bienten muv fatlgadus. Si se’ retlra el objeto rDJO,

entonces aparece la imagen cnmplementaria debido a la Fatiga,

y que es de cnlnr verde azuladn. Esta 1magen se dehe dl es-

fuerzo del ojo pur neutralizar y aliviar la’ fatiga o ns}nnana

por la larga exposician al culor brillante‘

La igualaci6n de este hecho con la ig

observac iones cnrtas, y H Jjando.que.lo




vista sobre un gris neutro. En ocesiones, al comparar dos co-
lores, uno al lado del otro el de la derecha o el de la izgquier
da puede aparecer ms limpio o més sucio. Cambiese de posicidn

las muestras por comparar,

La mayor sensibilidad en lu'qQQ respecta a la dnmparacién o
igualacién de colores, sé’eﬁcuentra Enﬁéirverde,'en ia regibn
media del espectro, A mediaé que nos desplazamos hacia el extreg
mo rojo o hacia el vinleta; ia sengibilidad, o sea la discri-
minacidn del color qisminuyé.SE ha encontrado gue un buen igua-
lador de colores puede notar diferencia tan mequefias como cin
co longitudes de onda en los extremos rojo y violeta del es-
pectro; sin embergo, estas mismas personas no pueden notar una
diferencia de una longitud de onda en él centro v;sible-déi"

espectro.

COLORES PARA LA INDUSTRIA.

sonales, la disminucién ha ,’j' ;, asta de QU % al im_

plantar un programa de cnlnr. Eatu Es el resultadu ne dus as-
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pectos del praograma de color: Mejor visibilidad y facilidad

en la jdentificacibn rApida de las zonas de peligro.

Si las partes y objetos peligrosos egtén Qeﬁaladp5‘55n€cain-
res 1lémativns. 5i 1los pasillos estan perfectaheﬁﬁevmafcndus
can lineas de trafico. Si los curredures ' lugareq uscuros se
pintan de culures claros que reflejan la luz, Forzosamente se
tendrés como resultadn la dxsmlnuciﬁn de accidentea y po" lo

tanto, el aumento del 1nd1ce de seguridad; 

GUIA PARA UNA ADECUADA ELECCTON DE COLOW

Colores claros Reflejan maleuz parecen mas llgerus

g,en pesn. hacen’ que 1a cusaa parezcan

" més grandes y lo hacen sentirse mas ‘alg
. gre.

Colores Oscuros’ .  Absorben la luz, parecen mas pesados,

hacen que las cosas se vean .mas. peque-

flas y mAs cercanas, deprimen si se-usan

en superficies muy grandes."

Colores br}liﬁntés Donde se usan, dan la impresinn‘d
e R tud, atraen la vista, algunas Vi
usan para llamar la atenciun

de algo poco atractivn.aw

Colores cAlidos’ Parecen que avanzan hacia usted

(Rojos, naranjas, miten una sensacifn célidaﬁf,

amarillos.) lantes.
Colores frios | Hacen gue las cosas parezbén ffiisv
(azules, vihletas, se alejan, son relajantes.

azlill-verdes, azi(il-

gris.)
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Recordar también gue: Las superficies separadas al romper 1la
unidad, parecen mis pequefias de lo gue
son, las lineas verticales dan la apa-
riencia de dar més altura, las horlzon-
tales de mids longitud, los cuartos cug
drados pueden ser mAs atractivos dando

a una pared un punto de interés.

No olvidar que: Para minimizar efectos no deseados por
medio de la pinturs, el color seleccio-
nado debe ser similar al del &rea cin-

cundante.

Para enfatizar es huenu usar un color o
tinte diferente al del érea circundante.

i

SELECCION DEL (COLOR DE LA PINTURA DE ACUERDD A SU‘USD: .

Los cdluresiﬁé scqsﬁ:éﬁdﬂéﬁdadns (ﬁbr»gi Cédiga’ de Séguridéd

marillo, verde,

total: rojo, naranja

Naranja es =1 color bésico para: ..

A) Parteé peligrosas en maquinaria,vj;quipu gue puedan cortar

golpear, prensar o cauaar.cualdgier‘ptra lesifn.

112



Amarillo es el color bésico para:

R) Designar precaucitn

B) Marcar riesgos fisicos, como bordes

,pISDIrésuansdi
obstéculos, etc.

Verde es el culnr bésicup_

A) Designar: segurida

8) Lucalizar*el>9quipo d

Azul es el Cbldr‘basicufen:*
A) Equipd'eh uso, en muvimientn

cual se ‘esté trabajandn.ff'
Violeta es el color bésipo.ﬁaf”‘

A) Riesgns_pufbradiéqiEHQS”

Blanco y negro-son es: bésicos:

R) Zunasfdé tréficoy: gﬁ;ﬁieﬁtb}f‘

MANEJO DE PINTURA CON: SEGURIDAD

En el trabajo eon . 1a pintura v sus derivadns se deben de tomar

Vlus rlesgos contra la



turas y barnices. Aguellos usados comunmente por los pintores
incluye productas :hleaVCUmq,~alcuhal desnaturalizado, turpen-

tine, nafta{:&ehbiﬁé}ibéﬁzol;'ﬁmineral spririt! y tulqul,;fi

Algunos de los solventes més raramente usados son biédifﬁande

carbono, tetracloruro-de carbono y éter.’

La exposicidn prnlnngada, puede causar dafios al higadu, cora-‘

zbn o causar otra enFermedad Los bebedores de’ licnr snn pﬂ

ticularmente suaceptibles.

Los primerus sintumaa de una expusicinn exce éﬁifigsﬁ,

dos actuan snbre la piel irriténdola ya que remueve las gra-'

sas naturales de la miama, dejandu la piel reseca, rojiza y

propensa a una infeccibn dérmica. Con lus vapnres de suluente,

la piel reacciuna dependiendo de la suceptibilida

vidun.

Para asegurar un usa seguro de lua aolventea, segdében‘ubser-

var las siguientes medidas.m ,:”

1. Los aolventea 1nflamables jaméa se deben usar ‘en dnnde 8us
vapores estén en cuntactu cun gas ‘o unidades eléctricas en

granajes a cualquier utra Fuente de ignicién, E1 hechu de
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gue no haya una fuente de fuegnon en las cercanias inmedia-
tas de donde se hace uso del solvente, no es garantia de
seguridad. Los vapores del-solvente son invisibles y més
pesados que el alre y pueden desplazarse a una distancia
de 10 mts., o m&s hacia una Fuente de ignicién, como lo es
un encendedor de cigarrillos o una estufa. No usar ningén
solvente inflamable cerca de alguna terminal eléctrica,

especialmente no limpisr con solventés,én donGEAUgbido‘é

la electricidad estatica, se pueden ‘generar chispézoé.

Evitar el trabajo con solventes qué se encuentren en re-
cipientes abiertos muy granﬁes. S5e deberé mantener Enfuna
botella o algdn recipiente con una abertura relativamente
pequefa. El1 recipliente se: debera mantener cerrado cuandu

no se use.

Mantener ventanas e puertas lu»méa abiertas‘posible

dar ventilacion’y‘diaipar 105‘vap0'

lacién natural es,inédecuada deb

de ventilaciun artificia

rrados, haju:ninguna”q;rcunstanci
del monbxidd.de'carpnﬁbﬂq
las células sahguineﬁs;
Ser un buén~fiaﬁajéﬂdr
nalmente se aufren

biarla de inmediatu pur :0trag. limpiaa Si ocurré

un derrame cunsiderable ‘e'snlvente, SEfaalicita ayuda

y se limpia de 1nmediata.

i

Se debe ser cuidadusu can lus
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trapos, estopas, perifdicos, etc. humedecidos con solven-
tes, se debe tener un depdsito con agua.y cerrado para de-

positarlos.

No se debe guardar en los bolsillos trapos o eatupasrcun
restos de solvente. La plel puede sufrir dafios serios v

bastante dolorosaos.

Si se llegara @ sentir néuseas, somnolenclas o mareos, . se’’

debe detener la lebor de inmediato y se debe aalir‘éftql’
mar aire fresco. 51 estos sintomas continQan durante

de una hgra, se debe acudir al médico.

usada para pintar y Fuera delﬂalcance de: humos'v vapures.v

1Mo .



TRABAJARDO CON PLOMD

£1 plomo pueoe entrar en el cuerpo y causar sintumas téxicos‘

por deglucion

;inhalaciun de vapnres; pnlvn;ihumoa u;n}Ebla

o por penetraciﬁn,a trdvéa e la'piel. .

Cuando se tfébéja 6Dn pintuféé:que contengan pibmn,‘se;debe
tener la. precaucinn de mantener las manos lejos de la Duca ¥
las ufias cortas y limpiaa, Se debe lavar-las manos cuidadosa-

mente antes de comer"o Fumar, usar maacarillas cuandn se va-

ya a pintar o 1ijar pinturas que contengan plumo, asegurese

de que exista una buena ventilacinn siempre.‘}A
COMPUESTD  DE "Z

El zinc no e

ACIDOS V. ALCALIS =~

El uso de 4cidos para limpieza y preparaciun de superficies,

desengrase de metales vy utrns 'usos menos camunes, debe;efe

tuarse cuando se ha prqtegidu_adecuadamente al cuerppchn:
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lentes, guantes de hule y rope adecuada. Acide como el murif
tico, sultidrico o clorhidrico regquieren de una mayor protec-
ci6n cuando se diluyen con sgua, Cuando se mezcla agua y un
4dcido, hay fuerte desprendimientso de calor. Se recomienda
adiclonar pequefias cantidades de Acido en el agua para evi-
tar una reaccidn explosiva. No se adicione agua en el acido.
Los productn; quimicns fuertes deben de usarse solo cuando

se tenga un gonocimiento adecuado del mane jo del producto.

Los élcali ,igualmente peligrosus, algunua como el fosfa-

to triaﬁdin' ”su frecuente y snluciones ‘concentradas

rritar la piel 51 se, tiene un cnntactc pro

de eatus,;pu den

alcali hay que lavar 1nmediatamente el area

tar a un doctqr:si~se requiepe; un enjuaguef

de sodio ayuda éh»qasdfdé-qdéﬂhayavddnta¢_b“”': cido celi.

El Acido uxalicn es espacialmente‘pe “para . Eﬁb,

nasal y es muy téxicu.‘ f “
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PELIGROS ELECTRICOS

La electricidad puede ger un peligru para 105 plntores':Ndisulu

puede encender solvente, sinu que tambien puede pruducir un
corto circuito severo. Hay que ser cuidadnsns al usar agua )
pinturas solubles en agua en lugarea cercanos a cunductns.eléc-
tricos, porgue puede recibirse una deacarga. Un plntur que esté

usando escaleras de aluminin debe tener mucha culdadn al tra-

bajar cerca de cables ‘éjur camino para evitar un riesgo

electricn es descanectar;la‘curriente eléctrica mientras se

trabaja.

PELIGROS DE FUEGD:

es: El'fuegn, cuandu

nnfiables de remover:

eglas de seguridad

‘ya que la falla de l‘

E'cuidadusus de no Fumar o prender
cerillua cercafde ellus;iAntes gue todo hay que ubaervar 1as
reglas de limpieza. Que no haya trapos sucios, pisos aucioa,

etc. para trahajar en un lugar seguroc y sin riesgns.~
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HIGIENE PERSONAL

Algunas dé laé heridas menurgﬁ viéﬁgh dé‘ﬁequeﬁéé irritacio-
nes que pueden ser serias cuando no se éﬁienden adecuadamen-
te. Pequefias" ﬁmpnllaa, ‘raﬁns, aétiliaduraa, guemaduras y
golpeaduras, deben ser tratadus v nbservadns si existiera‘

alguna evidencia de infeccién..

vida sea més- sana y evite riesgoa innecesarins

dé‘DiFéréhfééialfQun;f‘ '

I11.7 Mantenimiento P

Hay tres‘ﬁﬁﬁtd

abusar de ellus-

randn‘inmediatamente cualquier daﬁn.

Los pisos seieﬁcicqadha/;-iﬁatélaﬁné;abrdp;adaﬁgnt
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articulo bastante resistente. Aun as{, rinde grandes dividen-
dos el disminuir cuando sea posible, el seryicln;rudu,que.,.

habran de soportar. Por ejemplo:

A) Los carros con ruedas metélicas‘ﬁovaon favorables ai pi-‘
so, 8l las cargas que se transportan saon pesadés 1% 16§ 
ruedas son pequefias. (R menor tamafio de rueda, menbr'esli
la supefficie de apoyo y hayor serd la carja pbf uhidéd
de suberficie QUE‘dEba soportar el pisa) Unicamente

los pisus de cuncretu mas resistentes pueden snportar

el tratamientn rudu sin agrietamientu o marcarse lns

rudadas. Las ruedas metalicas se pueden:equipar can: lian

tas de hule snlidn u plastico. ‘]‘17

8)

)}

Pnr ejempln- Prnpurclnne placas elaaticas. 5¢

D) Debe evitarse‘el égua. La presiun del agua(baju el piéu
(subpresién) puede forzar una enorme cantidad de hume-
dad a través del:firme, atacando y aflujandd al pisq o

mismo.
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Aun el pfan que resite el dafo de los mesterisles corro-
sivos no debe soportar una prueba de duracifn en el uso
diario. Se haran todos los esfuerzos paras controlar los
escurrimlentos y salpicaduras, y cuanda eso suceda se
limpiarén tan prdntu como sea posible, para evitar gue
el plso se siga deteriorando. Cuando llegue a existir
una falla en el piso no solamente hay gue arreglarlas;
se debe determinar la causa. Se debe mantemer un regis-
tro deffailaé y reparaciones de los pisos, ya que estos
revelaréhvﬁn patrﬁh de fallas gue nos ayudaré a tomar.
una importante accién correctiva, vy que serd (til ehiia‘

futura seleccidén del pisa. .

sos, es en su mayoria una materie

da. Exiate‘gn,éduipu‘cqmpletd;par

- Fregador de pisos

- Fregador automético "‘, wwﬁfV 

- Esca:ificadqf‘de'piéqs;,,~ ,

.‘422:;:“



sado es un logro reciente de laos avances quimicos. Como resul

tado, el culdadofdeii

isn: de cancretu es ahora més sistemiti-

co, practicu y ecnnémicu qqe antes.

Las ventajas tipicas de lus pisua de concreto incluyen: Dura-

bilidad, resistencia'a la mugre. apariencia més atractiva,

r951stencia a lus quimicua y menores costos de mantenimiento.

MANTENIMIENTD DE RUTINA D

BECES

BARRIDO. -‘Con”uné‘aSﬁirédnra-bérrednra, se huéde efedtdéf El

barrido de la: superficie. Es el métoda més efectivu de‘lim‘b'

pieza de rutina para el cuncretn, para eliminar el pnlv

arena, la mugre suelta, lus prnductos quimicué sueltos

drio, virutas de:metal, e 1ngredientes'de cumida. El empleo =

de la aspiradura nu sulamente es de 3 a;ﬂ veces-mas rapido

que el barrido x:! manu, sinu que tambié ayuda‘a mantener 105

paoros e intersticias del pisn libres de palvu y particulas

de mugre.z

Empleada regularmente en lés‘éfeagi éltréﬁicb; de probables
aalpicaduras,fayuda a Evitaffl baj

el tréficn de lna camiunes:;'
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ra el peraonai de limpieza.

FREGADO.-'El fregado con las soluciones correctas de deter-
gente o agua, como gse necesita con menor frecuencia, remueve
la mugre pegajosa y adherente. También permite lea rapida re-

coleccidn de los liguidos y agentes similares que pudieran

manchar.

mente para remcv migr mpactada resist a utrua‘mef 

todus. Pero dehe ua .eol ucabffchEnbié. Lna eac rifica-‘

can cepillus

eialéhﬁﬁé;faemilﬁby;cadna

concreto.
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MANTENIMIENTO DE PROTECCION

Caon frecuencia se especifican endurecedores de superficie pu-
ra mejorar la durabili&ad del piso. Estos sun mids efectivos
cuando se planean, el mantenimiento de proteccidn para los
pisos existentes incluye usualmente selladores de piso de
concreto y acabados de piso de concreto. Es§05 son productos
que proporcionan una capa o recubrimiento en la superficie k

del piso (sellador) o sobre ella (como um acabado).

El emplen satisfactorio de estos nuevo5<materialészﬁi.bfo?f

teger el concreto depende enteramente de. Bundad del cnnsf

creto, preparacién currecta de la superficie, calida

selladar y los metodus de currecta aplicacian de a pintura.

A menos que la construccién bésica de concreto.sea buena,

del cemento,i' am entu contlnuadn.
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Un sellador bien diseflado y hien aplicado llena normalmente
las Areas vaclas y porosas, reduciendo la tendencia de estas
superficies a retener las particulas de basura. El resultado
5 una superficie de concreto gue permite un barrido més ré-
pido y efectivo. E1 sellador parece desgastarse lentamente,
Esto debido a que el material esta a un nivel cercano a la
superficie del piso, compartiendo el abuso del tré4fico en una
base del 50 % con el concreto. Pueden requerirse variaaycé;

pas de sellador para dar la proteccién deseada,

ACABADOS DE PISDS DE CONCRETO.- Estos 1ncluyen lus recubri-‘

mientos orgénicns que dejan una pelicula superfic_

da (de 1 8 3 milesimaa de pulgada) en la parte auperinr del

pisa. Llenan los poras de concreto: en 2 u ;Vcapas.’La apli-
cacldn es’ con brucha, con aplicadur (n rudilln) ‘de lana de

curderu, con pistula de aire, dependienda de las’ recnmenda-
clones del Fabricante. Existen re"ubrimientos dispnnibIES'f

opacaos, brillantes y semibrillantea pigmentadoa en diversas 

colores.,

Los acabados sun qu1micamente aimilarea a lus selladures peru

més viscnsns. Su contenido mas altn de sulidua

asi una "terminaciﬁn Estos recubrimientos

‘can: menus CEpEB-

deberian tenerv'

medianamenfé glcalinas.

Los acabados‘a
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para proporcionar una barrera fuerte sobre 1o superficie qun?
absorbe tordo el desgaste del tr&ficu abrasivo. E1 piso‘épru~

piado de concreto asi se alsla y protege de cualquier: CUHLBL~

to directo con las ruedas de los camiones, del traFico,:L

zante y de otros abusaos erosivos.

Los acabados, también proporcionan una superficie mucha més’
lisa que el concreto allanado flnamente o aun que el caon-

creto sellado. Puesto que la mugre ya nu se puede pegar. el :

barrido y el saneado san mas facile‘ s y,econpmicq“.'

RECUBRIMIENTOS DE PRD#Ecc'i'n ES l:‘iAL’.-'"Exi‘uétén recunrimien-

tos protectores grueaus para emplear en laa dreas selectas

sujetas a escurrimientus de quimicns, esfuerzos de cargas,
abrasidn, etc.,,anurmsles. La mayuria de estos recubrimlentos

estan cumpuestus especialmente empleando epoxy,. uretann U

otros materlales elastumerlcns.;

por requiaitus de 8 nida b e| ‘ réééhdé

uficinas,”currednrea:y d‘ pcii ~utilizan;alguns cbﬁ-

posiciones del‘tihpgd
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II1.9 Mantenimiento de Acabados y Recubrimientos.

Los acabados y rebubfimiehtné;(ﬂf R)’deben estar bien defini

dos desde el prnyectq'miahath; os edificina y del di

equipos, partes, . etc.

Los acabados y fetUbrimientns que aparecen‘eh.luéﬁﬁlénnsidéi'i
pruyectu, deben haber sido seguidos en la. ejecuciunvde

obra, sl estn nu es asi, es necesarin actua i

Desua’IUEQdidﬁé‘los'prbyectus~nu'iIeVﬁ

énimiento de edificina:debe fnrmular»desde

partamentu;d Ma

el principid

base & su experiencia, eatudios y recomendaciunes del cnns-

tprdgrama de mantenimiento a lua A y R, en

tructor- o fabricante.

Spobretodo en un principin, el jefe debe

cnmpurtamientu de esua Ay R, adelanta

la cédula de 105 primerus serV1c
deterioro que se observe, cnmU'y33

que los prugramas aean dinémicu

La neceaidad de dar un mantenimientu Dunst ’1,1, ‘T" 'léhte

upnrtunidad para que el Ingenieru de Mantenimientu "muestre" o
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su capacidad técnica (e inclusive artistica), a los Directores
de la empresa, sugiriendo modificaciones que,rédunden!éHfﬁéjg
res y mAs econbmicos acabados. Lo anterior se dice bre?éménig,
pero implica conocimientos de puntos tales coha:'vidafﬁtiiff
precios del mercado, amortizacidn, estética, creé;iyldéﬁ;‘ﬁdda,

mantenibilidad propiedades fisico-mechnicas-quimicas Qéijbé n

materiales, anflisis de modao, criticidad,y‘eﬁéCtofﬁeffaliéﬁ}

etc.

no de ubra,lsobretudn actualmente son sumamente variables y

lo que era ecnnumico hace medio aﬁa ahnra ya no lo es. Dtro
factor muy'cambiante, ‘g5 la mpda, misma_que'rgqueririaﬁde un
estudio aparte; ya que es una ;pnsébuendié’sobiél:delAtiempq

y del espacio.

Ademés de todo lo anteriar, uﬁviéﬁénfe_téhéﬁn

el Ingeniero mantenista debe aer un cnnnnedur‘de_la ”ingenle—

ria de la calidad" lo que sa_debe,traduci irectamente en

economia.

ACABADOS
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tener varias intenciones, por ejemplo:

A) Mudificarxié superficie en su rugosidad, brillo, ondula-
cifn, reflexifn, aspecto, textura, coeficiente de fric-

cibn.
8 Limpiar, retener aceite, pretensionar, fatigar, etc.

C) Dar sensaciones o propiedades tictiles especiales

Los acabados pueden ser burdos, medios, finos, supe:écghﬁdb?‘ﬂ”

microacabados, ultraacsbados.

Algunos nombres de acabadosJaﬁh:Vpﬁii&ﬁg.ﬁrﬁﬁiaq;Jaggnfa@ééﬁf¢
lapeado, lapidado, rectificadp; esmefilaag}'rbiéaui;jﬁﬁéédﬁ;

limplado, cerdeado, cepillado, granalladd; blasteéﬁﬁ; karena,
vidrio, caliza, alambré), perdigomado, tamburiladu,’iijadn,v

rehileteado, etc.

RECUBRIMIENTOS =~

Los recubrimiéh“gqgbaré;lngfiﬁﬁe iep

gue se aplicahfnﬂfu?ﬁéﬁ
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8) Mudiflchciéh’de.lgéit gturas,,cp;nr.,brillu, aislamiento,

ete.

Cabe hacér'ﬁﬁﬁar”que exiaten recubrimientua por- ejemplu el pa-

vnnadu,'u.éﬁ di?aﬁu,ﬁen los que la capa no. pruviene de un. ma-

terial deyéﬁurte  tnn gue gse hace por reacciun quimica'au-
perficiéi,dé nf‘material inclusive. por Ejempln: En cana-

les, piéos; tejas,‘se forman peliculaa biulogicas que mejo-

ran o quifi ’u'permeabilidad ‘a; eatns recubrimientus lus

denominaremos por conversiﬁn“

Los rechrihiéﬁtﬁé.ﬁésﬁu5uales-de ma e;iﬁiésfinduéﬁriélé§ §uh:

- Pintura
- Easmalte
- Primarfu
- Laca

- Barni:

- Cera

- Resina
- Aceite R PR o
- Espumas: poliméricas !}  ~';;;‘ S f1f_ o
- Pléstico R ' '
- Hule -
- Tintd
- Selladdr
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111. 10 Mantenimiento de las Instalaciones Hidrdulicas

En muchas ocaciones nos encontraremos problemas de manteni-
miento en i:as instalaciones hidréulicas de un edificio (por.
ejemplo un hotel). A caontinuacifn se exponen en foarma es-

guematica diversos problemas y sus posihles sulucinnes:'-51

PROBLEMAS CON LA TEMPERATURA DE AGUA CALIENTE

Datos gehéféiéé?f'*' 1. ‘petrfilen/ 100 1._égﬁaTEa_

liente.'Teﬁperatﬁr deuagqaiéaliénte - 4500 g EDOQ;

celiente

5~ No exisiaﬁﬁiiﬁeaélﬁé retorno

las‘1ineas

§- Existe una obstruccifn en

5- FallanJIéé_yéiﬂulaé

P- No hay‘agﬁé;Céliéﬁf
5- Falla'gl;béiﬁhtd&
5~ Falianxiés‘géIyUfaa

S- Falla ellcbﬁtﬁd15dé

5- UbstrUccionéé én}1U5 serpentines
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P

5-

G-

PROBLEMAS DE COLOR ENEL AGUA

E1l agua estd muy caliente

Fallan los controles de temperatura= . ...

Falla la vilvula mezcladora .

Variacién de temperatura en'el agua cali

deras.

Cambio de prgéfé

El agua fria s‘f‘ ¥

Falla del aialamientn de‘las’l

Cruces en las instalacionea :

queador dumesticn en una muestra,
si conserva el agua Su colnr,“

Tratamientu del agua

El agua aparece cun uxidus

uspensifn. .

p! Suministru con parti'Ul
5- Tratamientu interno ‘loca

P'~Sedimentns"ﬂ

S-'Limpieza periodica ‘d
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P [}

£l

cCo

5-

Los muebles de bafio se manchan .

bas

agua aparece lechosa. Su origen es sire disuelto

En el bombeo hay inclusibén de aire

51 ‘existe tanque hidruneuméticﬁ;’éé ﬁpf@a,‘
Revisar las bombas.

agua es azul verdosa
origen puede ser algas. Al aﬁadin§

el agus so taorna café

Tratamiento del agusa

Tratamieafd‘de;aéQU?EQﬁnisilicétﬁs’f?':

’és liheas’dg;suminiéffp nﬁéhflééfbﬁm~

Rébﬁhﬁear
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P' Calida de presitn por demandas plca

S- Aumentar diadmetros de tuberia . .
S- Aumentar presidn en la 1linea R

S- Instalar tangue amnrtiguadur,iﬂ N
P' Pérdidas considerables pur:ubef@ﬁcipnés

S- Limpiar las tuberias T

P' Tubérculos en las. tuberiss.

5- L iﬁnp‘;:afﬁil'as ' "t\u\bfe_;# fas

sale,en forma dlscuntinu

’tcius o bulsas de aire e~f

Mudificar trazua del aistema

Instalar valvulaa de admisiun y exprlsiﬁn de aire

No sale agua
El urigen es ubstrucciunes' las llaves que gatean crenn

deposito= de minerales, adheridus B:-1 1as salidas, dunde

el- agua se?evapora y deja residuua.

Limpiar las tuberias

’Instalar valvulas de aire

.f1$5 



FUGAS EN TUBERIAS
Las Fugas'indican que se tiene slguna falla, la cual debe re-
visarse, definir su arigen y,curregirse, para evitar que con

tinde la fuga o gue se presente ésta nuevamente.

No debe cunfundirse cun7laa Fugaa el agua ‘por cundenaaciun

gn las lineaa'de agua helada.

DRIGEN DE LAS/FUGAS: - -

- . Mal diseﬁb qﬁe no considere la instalacién de juhtas de
expanaion, vélvulaa ‘de admisién vy expulsinn de aire, équl

po de pruteccion cuntra gulpe de arlete.

- Mano de ubra de baja calidad

- Material defectuasu

- Seleccipn;ingdequaqafd af“ria;esA; 

-~ Alta cuéfﬁéiﬁidaﬁldg

DETECCION bE'EusAs;”

- Cnmparandn‘el cnnéumo de aéua cun la 1nformaciu
'distica en cundicinnes similares

- Gumparanda los cnnsqmug,d94agu§ q
ciones similares | ’ 

- Midiendo el voldmen de‘aguééfeﬁhgfir n_lﬁé:gfsfehas de

recuperacion.
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FUGARS POR EFECTOS MECANICOS

- E1 material defectuoso puede originar fallésvbremdtufus‘
en las Jjuntas roscadas y saoldadas.
- En la tuberia, es conveniente utilizar lqs_dadué péra‘

las cuerdas en funcidn del material.

- Esfuerzos originados por gulé‘dehariete'b‘mai éqhuftadé;_f

puede originar fatiga,

- Desalineamiento en las t@beffés Diiéiﬁéqfﬁiiéﬁ er
uniones ,  '”‘ ' L
- El asentamientu de edifi 108 pL
las tuberias. ’
- Roturas en las paftés‘fdéﬁédé
fueréﬁs anormales-en las*JQﬁfaw’x_"'tni

terial por corrosion.

paracifn.

FUGAS POR CORROSION
- Al reémplazﬁwae‘ia ;Ijneasﬂdebeftumapsé:cbn consiﬁeyq;"
cién, en: caanv 'fdéi

carraainn galvanica y los eFectos deﬁlas diferencias 8”,
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Las roscas en t

los cneficientes de dilatacifn.
Adherencia de materias durante la construccién puede ori
ginar corrosifn localizada. B k ;
Antiguamente (hasta 1945) en las tuberias de bronce amari
1lo (latén) con 60 % de cobre y 30 % de zinc, se presen-
taba la corrosifn en forma de deszincado, originando fu-
gas por pequefias picaduras. Esta falla normalmente no
origina una rotura intempestiva, por lo cual al presen-
tarse las fugas es posible programar su reparacidn. Actual
mente se usa bronce rojo ( B5 % cobre y 15 % zinc) en la
cual:nn éeipreéeﬁta el deszincado. -
La'cofrosién enllas tuberias es afectada por variables,
tales Enmo: sedimentos, sales o gases disueltoé (ihplﬁ;'

yendo oxigeno y bidxido de carbnnu),'tempgrafura (é#fibgu

de los 60'C se acelera la cnrrpsiéh).y‘QeldEidad‘dél‘F 
agua. - ' ‘

En tuberias de fierrn galvanizadu 1a cnrrosinn uresenta

costras gue pueden pbstrqi:la, Jas”Fugas pur currusian

en estas tuberias normalmen ekpresentan en’ las unio-

nes roscadas.. -°

FUGAS EN LAS UNIONES ROSCADAS'
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- No rebabear los extremos de la tuberia, lo que puede

ariginar corrosién en ese punto (material muy fatigadn)

o taponamiento

- Corte excesivo en el roscado, que obliga'a'apfeta

exceso antes de engranar el nlmero requerldu;de”

ilos;,

un apriete excesivo puede romper la conexiﬁn

- Longitud mayor de roscads no apretard lo adecuado. hasta

haber entrado un nimeroc excesivo de hilas; en.el basn'de

conexién a vélvula se puede afectar lo ‘éiiﬁs}QE'éstos

o deformar el.cuerpo de las mismas

- Cnrtes defectunsns, 1rregulafes*b asperaos

uso de cnmpuestns selladores paraf Uso‘excesi-

vo de estoa"compuestus es indicédur detla baja ,aliﬁéd7

FUGAS EN JUNTAS SOLDADAS

Las juntaéféuIJ npnltan lus efectns de‘ toféiﬁn'veh

juntas qué;fallarbn puede nutarse 51 estu es el nrigen al

cortarlas o calentarlas, nbaervando giru o separaciun. La

reparacidn’ debe cnnsistir en aumentar la Flexibilidad al

sistema, incorpnrandu elementos que u propurcinnen.,i

Las fallas eh_ia.ébidadqra pueder

- Falta de penetraciun nri

. Mala aplicaciun j
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. Desalineamienta
- Limpieza inadecuada de la Junta por. soldar
- Mgvimiento entre las pgftes durante el Enfriadgideflﬁf; S
soldadura o

- Calentamiento inadecuado de la soldadural;

-  Acaoplamiento incorrecto de las partes’phf éﬁldé#.  f?j,f‘:

PRECAUCION: Al reparar una Junta suldada tome la precauciun f “ 

de desahogar la presién en la linea, nriginada pnr el ca“

lentamientu,

FUGAS EN LINEAS DE CONDENSADOS' ~~ .

nadas por el biuxidn de carbonu,.resultandu de la
pusicion de lns carbunatua y bicarbonatus de

caldera.

- V&lvulas

%o



Las fugas deben ser evaluadas en funcifin del volimen total

de agua del sistema, por ejemplo:

En un edificio de 100 departamentos el sistema de:agu&'ta-
liente (incluyendo alimentadores y calderas) contiene del or

den de 80 1/departamento, o sea 8000 1/edificio, vy una fuga

equivalente a un reemplazo mensual del agua delrsistema;per:

presenta una fuga de aproximadamente 0.2 1/min (un Vasqfdé‘

agua por miputd);?

SABOR Y OLOR EN EL.AGUA

siempre capaz de’uétebﬁarffédbs‘iui‘p:hbigmtérquSabbf qUér'
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le sean reportados.

Las filtros caseros con carbén activaqn son ufilizados nar-
malmente para remover olores y sabores; cuando es usado a-
propiadamente es sequro y efectivo. Sin embargo, se puede
acumular en el filtro matefial en el que ha habido creci-
miento de bacteries y particulas que contaminan el agua, lo.
cual se debe evitar reemplazando el cartucho del filtro conta
minado; en algunae unidades caseras el carbon del Filtrq~ha‘
sido treteda cun plata, la cual no destruye las bacteriae’ﬁe-
ro puede. retarder su crecimiente. La caontaminacién peligro-
sa del ague, puede ester siendu ceuseda realmente pur el

filtra.

No se debe confia
terias daﬁina
quiten'elﬂeabu
dable, peeu

sentidn de seguridad El reemplezu:del cartucho de un Fil-

tro, ein pre ciones previae, representa el riesgu de re-

mover lus 1ndicius de contaminaciﬁny‘in neceserlamente eli-

minar leetba
Los Ulﬁiééyﬂ gene elmente se uriginen en loe

tinacus{j{taﬁd' ’aticue de almacenemientu, en dnnde

generalmente se han at muladn materias urgénicas (nurmal-;f
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mente algas vivas o muertas), Los materiales blolaglcos son
una de las causas mAs comunes del sabor en el agua.”Loé tan
ques deben ser perfectamente lavadns perifdicamente para -

evitar este problema.

Se sugiere como actividad rutinaria de mantenimiento,Adrenar

algo de agua delﬁfundo d ;lns_tanques de almacenamiento, para

eliminar. mucha

rgénica”y sedimentos:qua ‘nor

malmentghg
SABOR METALII

ausa mas

sculuraciun, la que puede propnrciunar'k

=indi:ativo -de cnhre, un- tiﬁte cff

acondicinnédo o' d alefaccinn’v'

SI EL AGUA HUELE

El agua:huel&

cimiento.

malmenté‘g
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mado de inversidn. Los cambius atmusféricns de temperatura

ocasionan que las capas del fnndo sefé evenfﬁm ateria ur— e

ganica micruscbpica.

nstéladnarediéhﬁéhentﬁ}bpue

Si un suavizador de agua se h

;"adn pur la resina de

cerd en pucu tiempu sin necesidad de atencidn alguna, o bienf

regenerar 1a unidad una u dus veces para limpiar el sabur

con més rapidez. ;;

EL AGUA HUELE COMO HUEYD' PODRIDG

1ENE UN SABOR DESAGRADABLE

a la fuente, puede serlp Eque'el agua se estanque

la lines vy en 1a fuente. Ge eralmente se acumularén sedimen; 

tos vy materias- urganicas yyla descnmpusiciun del llmn y de
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algas puede provocar mal ssbor. El estancamiento del agua
en el equipo y la tuberfs puede también permitir que‘se acy
mulen prnﬁuctus corrosives y dar al sgua un sabor metélico.

B,

HAY UN SABOR SALADO EN EL AGUA: -

Cuando se nbtiene‘aguawde pnzns cercaﬁnshe la coata,'un bum-
beo exageradu puede perturbar el fluju normal del agua en
las capas Bubterraneas de grava porosa y permitir la entra-
da del agua salubre de mar, Una vez que estu ha aucedidu el
doscontinuar simplemente el uso del pqzu, par poco tiempq,
podrd no corregir la dificultad} ﬁuedé tomar aﬁus paraIQHé“
las condiciones naturalea ae restablezcan. La prevenciun de.

este problema es, par ln tanto, muy impoxtante v debe aer;v

tratado con las autori acerca de la fnrmaciun

.geolbgica de_la_qu Vdfvsacandur'aptea.dg¢iq- f’-

tentar ningln incrT) 'deﬁheada:":~

EL AGUA TIENE' GABD

or. un.cruce de: conexig

Sé{él..

5:decocina.

tes lavadas. Use menns
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PROBLEMAS DE MANTENIMIENTO DEBIDOD AL AGUA DURA Y AL-AGUA SUAVE

La dureza'delAaguéfse dehevprimbrdialmente al cdntéﬁidd‘qg
cnmpueétns“diéUélios de calcio y magnesic.'Un‘mEtddd uauél pa
ra suavizar El agua es el prucesn de zeolita de sndio, en el

cual el caluiu y el magnesiu son reemplazadns pur andiu‘fﬂl-

gunas problemas -asociados Frecuentemente can. la suavizacinn"

del aguaksun‘lns siguientes:

A) SE FURMA UNA NATA*EleA

y el agua:- dura ae mezcla hay: una reacciun quimina queﬂ

origina 1a furmaciun:de ta¥de material inaulublel;ﬂ

cuajado; la Furma espuma:aé inicia haata que se-

eaccinﬁ.,7»~

haya cumplgtgd

mEI‘BB espumas

Y1A6



requerida y se define por célculo la dureza del agua.

Al pasar el agua dura a traves del suavizadur, el calciq'f s

y el magnesia reaccinnan cun la zenlita, desplazandoluna R

cantidad quimicamente equivalente de aodiu la que se'ﬁup Lo

da en el agua,

Es necesario regenera
pués de remove

cual se logr aaar pur el recipiente'un

lucibn de clardro audiu para que se tengaJuna‘ieac 5

cibn reVerqiblé

awﬁue el calciu y el magnesio sunlr

reemplazadqé:pq

Los clururn" ‘magnesiu se cunsideran cumu pru

de acdio,

dEfgata arma: queda regenerada la zeolita y

lista pafaffélh e'él‘ciclu de suavizacion.v

El auaviiaf to un‘aistema puede nag Ber ne-w‘f

cesariofy te Budvizar unicamente el agua

usada en algunn ici s,‘cnmu puede ser la lavande_ .

El algunaa udasinn pueden usar productos quimicus

v detergentea para evitar una espuma molesta, los cuaf
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8)

£)

les trabajan reaccicnando con la dureza del agua, for-
mardo particulas insolubles qUe‘nq san propensas de-
adhefirse a las telas o a laé‘bﬁnekiuhes, o bien phedeh
detener la dureza de la auihpiﬁﬁLy evitar gue haya reag

cién con el Jabén;f}f’5°7

EL AGUA: SUAVE AFECTA A LAS PLANTA& - Es dificil deter-

minar El Efectu de la cnmpusicién del ::.
rias mineralea en la fertilidad~de 1ag
bilidad en. las plantas vegetales}‘ e
diferente. sensibilidad a la cumpnaic

temperatura ambiente, evapuracio

tos. cnn lus qde'el jabun pueda reacciunar, la unica

en algung

la forma-de’evitar:ést

La combinacién d
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D)

cantrolar ajustando el flujo megiante la instalacifn de
una instalacifn de una v &lvula de paso loteral; la
mezcla que contiene entre 50 y 100 partes par millan
de dureza (aproximandamente 20 gr/l) es suficientemente

aceptable en general.

EL AGUA SE PONE AZUL' - E1 cobreen eliagua es la causa

del culur azul E: 'éﬁérélméhfé'des

pués de. 1a inatalaciﬁ Tde'Jsuavizada Este.retr1su pue

de ser =a que, mientras se usaba agua.dura.‘se fue acu-
mulando . sarro por la dureza del agua en las tuberias V.
en los aerpentines de calentamientu. Al pasar el agua
suavizada por primera vez a traves del sistema, se re-
disuelve gradualmante la cnstra de piedra caliza (sarrn)
y se deja expuesta al metal a la accinn cnrrns1va del':

agua suave.

.

Hay una falsa’idea'acerca defque el agua duraies corrofk

'lia avizarla la hace.menns_cor os va real—

mente él agua es;generalmente menos currosiva que el’

agua aqgv

La éuévizacién puede uéasiunar gque la rops lauada séf*7 
ponga azul debido a que el agua suave puede recoger cu- -

bre guficiente de las partes de cobre o bronce del sis-{

tema y hacer reaccinn con el jabén, formando una”espuf‘
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E)

ma azul Qerdosa en la ropa lavada. La correccidn del pro
blema se logra tratando el agua suave para reducir su
corrosividad, sin necesidad de incrementar la cantidad
requerida de jabdn; normalmente se utiliza el silicato

de sodio comp preducto quimico pesra el tratamiento.

La decoluraciﬁn de la rops lavadsa, despues de la instalaA'

cidn del suavizadur, indica que ahy picadu"""

tuberias de- cubre. Se recomienda reducir:la corrosif

por uno de 105 siguientes metudus. 8

+ Reducti

EL AGUA SUAV LDDNTIE‘

do medicn, pnr algun
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I11.11 Equipos y Sistemas de Protecciln Contra .Incendio

INTRODUCCIOR

Siendo las incendios las caUEéé‘més‘tumuﬁeé;de:péfﬁiﬁéé?hﬁja‘
manas y materiales en la Industria, ‘se ha tenidu la- nece- |
sidad de desarrollar Fnrmas eficaces para combatir dichos
siniestros, constituyendo los equipus portatiles y }osAai§f ‘H
temas e proteccibn contra incendio la manera més aaecgéﬁé  f

de combatirles.

DEFINICION DEL FUEGD.- Es el efectu de la reacciun ép re. un,,

material cumbustible y un cumburente, cnn desprend miel to de

calor vy Elevaciun de temperatura, n aea,‘es

de oxidacién cun pruducciﬁn de calur y 1uz

afirﬁ

fundida;

factares esenciales que aun.,

- Combustible
- Calnr

- Cnmburente (nxigenu)

En ausencia de cualguiera de los tres factores anféfidféé.nb

podri llevarse a efecto la combustidn.
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EXTINGUIDDRES PORTATILES.- En algunos casos los extinguido-
res portétiles son un suplemento de los sistemas fijos con-
tra incendio 'y en la mayoria de los casos es el dnico equi-

po de proteccifn contra incendio con gue se cuenta.

Muchaos de los incendius en su origen son Fuegus paqueﬁus v

pueden ser cuntrnlados pur media de extlnguidores pnrtéti-

les adecuadus al fuegn a extinguir.‘"'

De acuerdo gl mediu impulaur con el cual“uperan lus extin'

guidnres se han divididu En tres grupo

A) Reaccién quimica. Estos extinduidb?eSféeneran’su p§e$iﬁny‘
de expulsién por medio de;lé-reacciﬁn‘QUimiéa de sQéifﬁf
compunentes

B) Cartucho a alta presion. Funciunan Estns extingu1dares .
mediante la accién dE un cartucho que cnntiene gas a

presién, generalmente, ae usa el bicxidn de”carbunu, sir;

viendo este gas_pa
el agentg exti l
rato. ‘
C) Tangue a gfég?ﬁ
beracibn‘sﬁbif

del aparatb,é;'

Existen en la industr Hiﬁgféﬁﬁésitiﬁqégﬂé?ekﬁinguidnrea de
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acuerdo g su agente extintor y sunrlus‘gigyientes:i e L

- Extinguidor de agua

- Extinguidor de soda y &cido

-~ Extinguidor de espuma guimica
- Extinguidor de espuma mecanica
- Extinguidor de polvo quimico

- Extinguidor de bibxido de carbono-

Se localizardn los extinguidores cerca-d
grosas, pero no tan cerca como para que un

larlos o daharlos. Si es posiblé;_débgﬁ,épi ”arse en los pa-

sillos que normalmente se usan para enﬁfada v salida de los
edificlos. i
4

t L ;
FUENTES DE SUMINISTRO DE AGUA.~ E1 agua‘que se’ utlllce en. 104

sistemas de pruteccién contra incendio debe Eer. de calidad F'

| .
adecuada, es decir, no debera contener substancias que danen

o entorpezecan el equipo de proteccidn contrawinc:‘
contruyan un peligrn al mezclarse con los materiales que sef~

estén 1ncendiando.‘_
Las fuentes de agga se»cla;ifican:w.fv,,f~

R)
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nicipales, etc.

8 Fuentes directas, 5on aquellas que suministran agua per
manentemente al1 sistema de proteccidn contra incendio

en la calidad, volimen y presidin exigidas, tales como:

- Tangues elevado
-~ Dephsitos a presidn

- Equipos de bombeo

SISTEMAS DE HIDRANTES.- Laos _de hidrantes son una red
de tuberias con dive alidas de descarga (hidrantes), val

vulas seccionaleéf"" - Siameéa; esta red es aslimenta-

da con agua a preaiun. Este tipn de sistema se instala en edi

ficlos R plant

Los hidranfésfpﬁédengpnf' tarée a tuberias elevadas v/u s:ub-1

terrédneas -y, estar-colocado nteriur o exteriur de

edificios._*“V

- Hidrante de piso’

- Hidrante para;émpqﬁ;a

- Hidrante de carr

Es indispép?éb;a una

bear-aguazelﬂDpéfl
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rarse como una parte integrante del sistema de pruteccidn
contra incendio. una toma-siamesa, ésta debe colocarse eo un

lugar de fécil accesn y marcada en forma apropiada,

Los hidrantes se clasifican en:’

A) Sistemas de hidrantes chicos. Se deben usar en riesgos
gue no necesiten grandestblﬂMénes de agua para la extin
cidn de incendios y donde las personas que lleguen a

mane jar las mangueras no estén entrenadas para ello,

8) Sistemas de hidrantes medianos. Se deben usar en 105
riesgos que necesiten mayores vulumenes de agua que lns
sisfamas de hidrantes chicos y en que. gl persunal (hom-
bres solamente) no estén la suficienieheatéientrénadoﬁ;‘

para usar hidrantes de msyar capacidéd;

C) Sistemas de hidrantes grandes. Se usardn en los riesgos
de caracteristicas diferenteS‘allus énteriures, o-.sea,
aquellus en gue se necesiten grandes cantidades de aguafi

y en que: lus hnmbres que vayan a manejar 105 hidrantES‘fr

estén debidamente entrenadns v capacitadns para el em-'

pleo de este tipu'de hidrantes.‘

Para cada hidfénfe

gitus aprupiaﬁalél,tamaﬁu del-hidrante,

mente acoplado a és

155.



lLos hidrantes deben de estar colocados de tal forma que al
presentarse un incendio, éste pueda combatirse desde el hi-
drante més proximo. E1 chiflbn dehe de llegar a una diataﬁ-
‘cia de 5.5 m (18 ft) del incendio cuando los chiflones sean
de chorro y a una distancia de 2.8m (9 ft) del incendio cuaﬁ

do los chiflones sean del tipo neblina.

SISTEMA DE ROCIADORES.- Los sistemas de rocladores han.de--

mostrado ser eficaces en la proteccién contra incendio desde

su origen, haece aprb%imédémente 80 afios.

Una descripcién:deilba»riésgas en sistemas de rociador

enuncis a continUacidnp:.

Riesgo ligero. Se incluye sbleme ;gs_ppqpiedagéé dﬁn§f

Incluye solo aduelluéfgitinsldond

Ja, sin 1iquidus~u_§t§dl ha




grupo 1, unnteniendo pequenas cantldades de liquidus inFla—u_

mables y gue nn existe ubstr cciun.

Riesgo urdinariu grupu 35

contenidos, altura

desfavurables;

Riesgo ektrh:;

A) Sistema hinedn
todo momenfﬁ(f a calor, di ; ;"usfble

del rociadur,rm

8)

C)

res prntegidng
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D)

Bases del disefio e instalacifn.
Los fundamentos béisicos para proveéfjun

son los siguientes:

R}

8)

Gl

D)

'tuberlazpuedeyu‘nu estar bajo presién.

sean muy altos.
Este sistema puede utlilizarse para una cambinacifn de rg
ciadores, ablertos y cerrados, conectados a la misma véi

vula.

Sistemas de preacciﬁn. Este sisteme es parecido al de di
luvio, esta uperado pnr un sistema de deteccidn termoney
matico .de’ rangus de ‘incrementos de temperatura. En este

sistema aulu ae utllizan rociadores cerrados, en donde la

El agua'ehtfé”gw;agtuberia del sistema agusrdando hasta

gue el‘ééllo,dé lbé'fbciadores'éélﬁp;lénff

Los ruciadares deben. instalarse en‘tada
prediu, incluyendu sutanus, desvane
dades’aqu1(eapecificadas.

Definir un &rea de pfqtecpiél
M{nima interFErenciavaﬁl
trabes, miembrna eatruc urales

de aire acundicinnad

fones, para tener una '
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BASES DEL DISENO HIDRAULICQ.~ El disefo hidréulico de los
sistemas de rociadores consiste en seleccionar los dibmetros
de tuberi{as en base a pérdidas de presidn prefijades para prog
veer una densidad de fluju de agua en 1ps ;mr,m2 ¢ gpm/Ft2).
Esto permite la seleccién del diimetro de tuberia de acuerdo

a las caracteristicas de la fuente de agua disponible.

[y

MANTENIMIENTOD

En 1lo cuncernient :al“hahfénimientb de los equipos v‘sistemas
de prntecci6nncuntra incendin, éste debe hacerse conforme a
las normas eatablecidaa par las autoridades cumpetentes y a

las recomendaciones dadas por 1a Cumpania que 1nstale el equi

po o sistema. Es importante que se lleve a cabo con r""“

‘en edificios

Las equlpns o aiatemas de pruteccinn cuntra incendio deben
mantenerse en cundicinnes de gperar en cualquier mnmento, de—

bjiendn ser restaurados para su pronto servicin despuea de sur

gperacidn o de haber sufrido algiin dafin. Las 1nstrucciones'de
operacidn, arreglos y mantenimiento deben ser culncadasfen,el



eulpo de contra.

111.12  Jardineria

El mantenimientu de. la»jardineria,_ea el logro final de uné‘fﬁ5}

secuencia dE'trahajns v esfuerzus que se unieron para cun-

seguirlu. o

No aai cuando el mantenimienta nu se ejecuta can. los STeque

rimientos necesarius, el trabaju de equipn gue sg'lugré pait_ﬁj‘”
ra la ejecuciﬁn de la Jardineria se detiene, repe\ X
en pérdida ecunumica béalcamente para la Empresa u perannafﬂ

que ordenn BU ejecuciﬁn.;f"

FREPARACIDN DE\TERRENU - Para prnyectar un jardin,

conacer lus sigui 'les cnnceptns.

- Caraéféfiﬂ;i i del. ambiente .
- Clina | |

- Naturaleza del auela

- Urientaciﬁn del érea

- Armania en 109 eapacins

Earacteriatica dé;iéﬁﬁkéhfé 1ﬁeﬁémdsi§pnéldé§arjla:ﬁunafgqg;»7
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cidn en que se dlapnnga 1a jardineria. industria, zonas de‘

recreo, urbanizacién*«"°”‘ rtiquAa casa habitacibn.;f

Clima.- Si el clima es .8eCO 0 humedn.

Naturaleza deliadeln. uelo barrusu es el tlpo de tierra

més compactn "difiuil para que penetre el agua. ‘; o
Suelo medi :

dad.

80 contrari

En prupnfcibh‘uf‘f‘ ‘ﬁéé‘feqqerihientnsiaf
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TIPO DE SIEMBRA

EXCAVACION

MAT. DE RELLEND

CESPED NORMAL
{para campos deportivos,

especificaciones diferentes)

Plantas de altura minima

de 10 cma.

Plentas o arboles de
60 cms. promedio

Plantas o &rboles dé' ¥
1.00 a 1.50 M

Antes de 2.00 @ -
5,00 M. de alt

0.20 M3

" preparada.

Tierra lama

Tig#ﬁaliéﬁa,?ferﬁi: ,
y~li;aﬁféitipultriplé'v4'
17 y- tierra vegetal .

Clasificacid

de ornato, ‘encontramaos

sombreado. Veamo
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Tipo de Bermuda Ingles Kentucky o Trébol
Semilla com(n perenne pasto azul )
Rendimiento | 40/45 M2 | 25/30 M2 | 3540 M2 LO/5 M2
1 Kg./M2 L
Tiempo de 30 8 35 20 a 30 15 & 20
germinacidn _.dias " o

Terreno pro
picia para
la siembra

Resistencia
al trénsito

" poco”
rentat.

Resistencia
al invierno

Poda " - : " gor

 SUGESTIONES! PARA

Ja.

dos.

Pera lugares spleados
que tengan poco traba -

Lugares que tengan
még trabajo

Lugares semi-sombrea-

Inglés
Bermud

Inglés
Azul k
Trébal

Hentuq

.;Ihgiéafperénne 60 % -

ky azul 40 %

perenne 70 %
a 20%

perenne 50 %
entucky 30 %
20 %
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Pasto en carpeta.- Es el tipo de pasto ya cultivaedo, de uso

comin que los proveedores entregan en rolls “en dos tipos.

- Pasto alfomhra tipu waahingtun dent
. Es resistente al trabaju"
. Soporta mucho aul-,A"i
. Es suave 8l pisar
. Tiene el verdor méé}bé;p 0.
presentacidn. » '
. Resiste al sélitré v“a,l
. En invierno ae punE amafillentn
- Pasto alfumbra tipn Cuernav ca q,'r
. Es reaistente al trabaju
. No aupurta muchn aul pernvsite

. Es muy sensible al Frio _:fff7

. Tarda en adaptarae al trasplante.k’ﬁ

TIPOS DE ARBOLES V- ARBUSTDS.- E1l érbol es. elementn bésicn en;[

siguientea'T 
- Arbul.- Eg'e

alturas snataﬁignq
- Arbusto.- Es éihqqe

tronco.

SRS



Se clasifican en los siguientes grupos:

- Arboles de follaje
- Arbnles de flor

- Arboles de flar y fruto:

cundber lés caracte—

or lo que es conve~ 

niente sulicitar

'sesnria de Equip ciallzadu.“

MANTENIMIENTG.e Deepués de las bre"“ abservaciones"' véé§4,

mos anterinrmente, pudemoa ‘con més

riteriu prugramar Elfman-

tenimiento de las apeas jardinadas, , %

A) Preparaciun de terreno

B) Tipn de aiembra

c) Aplicaciﬁn de'Ferilizantesr

D) Sistema de’ riego.
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Al tener conocimiento de estos factores se podrd definir el

sistema sucesivo.

Ejemplo: En una Buperficiercubierta de cesped ’égfdbsérvan

manchas amarillasZ:ndistintamente, puede ser.

A) Deficiencia urganica:— Snlucibn;- Aplicacinn de una capa

de tierra lama cnn impregnacion de Fertilizante.-‘

B) Enfermedad pnr insectns, lafvés que afectan las raicea

més comunmente la gallina ciega'- Y0lucibn - Aplicaciﬁn de

fungida liquidu. f"_l‘
C) Hierbas que absurbenf;a‘substancia nutriente - Solucifn -
Desyerbe é‘mahu'uféﬁiiéacién de herbicida especial,

D) Falta de luz aniar que la intercepte la sombra de las co—-
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- fosfato de cal 50 %

Proporcién: 3 gramos poff1ylitrﬁ;ﬂé

10 gramos por 32’.7"

enredaderas de-altura cnnsiderable.‘-*;:

- Can péstillaa expansivas que se ehtierf_ﬁ

para éliminar:animales camo tuzas o;#étaa

La vigllancia deberé ser constante e- independien
aplicaciﬁn bianual, 8l aparece alguna plaga debera aplicarae ‘

el producto a requerir 1nmed1atamente.

RENDIMIENTO DE MAND DE DBRA;

Gorte-d¥pasta con mAguina. 300 M2 x afa

e, znn M2 x dia f '

Poda de érbules (seA“ncluyék'- 10 % del sueldu par Pza.r s

recoger ramas y hnjas)
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Plantacibn de plantas de 100 Pza/jornada con acarreos
ornato (bote de 3 1lts.) ‘

Relleno tterra lama, empa. . -
rejado y rastrillado.

FRECUENCIA DEL SISTEMA.

Poda de pasto

Poda de setna:f‘ (4‘ {Gaqajid}diaa

Poda de érboles  ¢§Qa;9U dias

Riego 1 f}#ﬁécea por semadalg 

Barrido B 3'vecés por seméha'l_,

Reacnndiciunamientu de pastuhcun’aplicaqién dewtierra ‘lama
fines de utnﬁu n pri » k ‘

vez al afia”.

Reacondicionamiento de’plantas,

tierra vegefalz

EQUIPD COMPLEMENTARID.
comn: '
- Podadora de péstu,fmanﬁqIJq
- Distribuidor de abong - »n
~ Regenerador de praderaa,y

- Perfilador de setos (eléctricus)
~ Pulverizador manual

- Orilladora de pasto

- Mangueras; Aspersores; Carretilla



CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

RECOMENDACIONES SOBRE MANTENIBILIDAD DE EQUIFD

A)

'DE.UN EDIFICIO.,

UBICACION

Es cunveniente qua la maynria de loa equipos eaten ubi-_

cadus'en un "cuarta de maquinas" ya que esta concen-‘

tracion Fazilita su mantenimientu. Se debe cuidar'

este local sea amplio en todos sentidua, limpiabl féoil

mente, ventilado y con las mejores cum”diadea

No es. juatificable el aire acundicinn»
muy buena ventilaciun natural y‘si est

ciente, ventilaciun fnrzada. ,

tales cnmu- lumina’ft

"in situ"
téhté,:iu gue procede

mejanteéfﬁé;ggpém:id”
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En este casc, la fécil revisidén y montaje es un asunto

de mantenibilidad.

NOTA: Nos limitaresmos a lns equipns Fijus gue

parte del edificio, tales cumq. cumprgsqrea b

calderas, etc.

Especial cuidada: habré que tenerse en las frecuenciaa de

mantenimiento- del‘equipn que trabaju en temperaturas

mantenibilidad'debe'vigilar desde e‘l di-"'r

El ingéniérn?dv

sefio, que el esp cin reservado a equipus sea el ade-

cuado no nada mas para el Equipu previstn, sinn para'

futuras ampliacinnes. ‘ 

En el caso de cdificins

veniente eatudiar

;">,1?Uar?



B)

L)

alojar equipo y ser centro de distribucién de insta-

laciones.

ELEMENTOS DEFLECTORES

En los equipns, hay qgue evitar cubiertaa planas por’

ejempln._charulas, en donde pueda acumularae agua ‘6. S
polva. Unas mamparas hién orientadas en ventunas cerQ".

canas, mantendrén al equipo fresco y disminuiran la ‘

.

acumulacidn de‘polvn.

El flujo de aire es unfésuhtn defprevee},.poi:id

si no hay seguridad, hay que prncurar tener persiana

semifijas y dejar que la nperacinn nos indique 1

jor pusiciun antea de: fijarlas definitivamente.

NOTA: Las persianas. t

y diffciles de

ACCESIBIbeAb

‘tonsiderable, .
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sea posible llegar con una grda mbvil o
montacarga. Un punto a revisar en el disefio,
es la capacidad del piso para soportar el
pesn de los egquipos de manejo de materiales
a carga total y un poco més para cubrir im

ponderados.

En'el caso de equipo en el cuarto de magqui-

 1Es*récDmendable que las puertas séan'de{
'alturé y ancho méximo. Practica recomenda- |
'ble 25 la de poner todas las puertas con
celosia; que sean a altura total y que Dcu; 
: rhéh:fndo el ancho de por lo menas un laddi-i»
del local. o
NIVEL 2. ‘Eqilévmavogié de los eguipos, es cnnvenieﬁtef
déjér espacio todo slderredor, no nada ﬁéé

‘pdra que circulen personas, si no para qUé

puedan salir partes largas del equipn. pap

ejgmplu. flechas, tubos, etc.
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D)

minimas de partes que salen cuandn BE desen-

'-;fsamblan.';li

NIVEL 3." Los cuildados son parecidos a nivel 2

581 hayque recardar' ue. lus brazus y “manos
articuladus cumo juntas esfurinas.
,Cuantas veceﬁ nus encontramns que llegamus con

3 aa manos al puntuTB reparar pero. nos, es impn

”.:sible accinnar herramientas o 1ntroducir he-

'4framientas 0. materiales;

Se’ haﬁinsi tidu en
ger. sencilla, pues ‘bién

tenimientu

173



£)

riales gastables gque tienen los operarios mantenentes

son las estéandar.

Mucho hay que cuidar la revisidn de los manuales de
mantenimiento de equipos provenientes de paises desa-
rrolludos, ya que piden herramientas y fluidos espe-
ciales, mismos gue son imposibles de adquirir en nues—.r
tro pals, y més shora en la actual critica situaclién |

gn cuanto a8 importaciones.

En otru aaﬁe tu basicu es el de "puner los pies en‘laii;f ;

tierra“‘ n mejur di:hu en la Region, y. cOonpocer: que ca-'i If.

lificacion de mann de obv Hsa tendra dispunible y_cuaA

les son sus constumbres v sua mndns de hacer 185 cusas.

INCOMODIDADES DEL PERSDNRL

Este punto esté relacxunadu cunvel de accesibilidad en”.

sus niveles 2, 3 v h

En una operacian de'mantenimi ‘(n“évéﬁtb'de mahtéAiV

nimientn“): se ratarde'red cir a[un minimo los tiempdv'

y de cumplir > ada,fiabilidad. ;;~f 

Cuandé.bpr, dar mantenimientu asune

equipa, orponente del eq ipo

Cagn



F)

prevean cnndicionea 1ncbmud§a de trabaja, procede es-

'tudiar el llevar la cumpunente a un "taller de mante-

nimiento", en gl mismp<edific;n.

Esta sugerencis de deétinar'en'bads'edificiu,'un érea

exclusiva para almacén v taller de mantenimientn es

digna de tenerla en cuenta,'v e ius beneficioa cumb
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el usoc de las cuales Jus huespedes pagan més{'

RECOMENDACIONES SOBRE MANTENIBILIDAD DE ‘INSTALACIONES EN
UM EDIFICIO. | o

Se entiende como 1nstalacinnes 8 las redes eleutricas “h

drédulicas, sanitariss, neumaticas, de gas, vapur, cum ua~

tible, ductos precnnstruidas de aire,_charolas, etc.,

soporterias. .

A) Ubicacian

Dentro da lns puntus ‘a. analizar, esta la
inatalaciunes' deben ser lo auficientemev_”iA
para gue no interfieran con maniubra alguna,’pern ndw'\

ge les debe da cglocer 8 alturas innecesarlas, ya que

ge dificulta su mantenimientu. Detailes impurtantes

para su mantenibilidad son. El cnrrectn nrdenamiento

derse,

Las alturas aiempre deben‘

vel pnaible de una inundacién INGUNAINSTALACION. _EEEf}K:,

Ame



CORRER SDBRE EL PISO,

Las lineas que puedan gotear dehen ubicarse de tal fnr
ma gue las Fallas se detecten de inmediatn y bajn ellaa_'

no paoner Plementus delicadas.-'

Se debe cuidar eapecialmente las lineas que cruzan lu-'

gares humedus v/n temperaturas extremas.‘El mantenimien

to es un asuntO’a;cuidar en furma constante en tuberlas‘
: ’1cunveniente evitar tener rades fue-
por ejemplo.'es més facil iluminar laa

deade la azntea del edi-ﬁ>7T

de circuifoé?fﬁtun

£l tenér supﬁfﬁéfia;

un aubrecnatn mini

timar a8l respect ﬁhé#;bfﬁé"‘\

blemas mavnr’ laciones, es

Sy



8)

la adecﬁada sujecidn oe los elementos de soporteria.
Una buena recumendaciun es el usar sujetadores pasan-
tes’ en’. lus murua y - techos, en lugar de taguetes, Hav
que recurdar, gue los elementos de soporte, no nada

mbs se disefian para los ductos que llevan, sino que"

casl siempre debe pensarse en que alguien ge-va- a’

colgar ‘o va a trabajar subre ellna'

ELEMENTOS DEFLECTDRES

arafias, etch

vedad,‘eé decir,fgl tener‘péndighﬁua;
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c)

jillas y no cantroléntea1atrapapolvo._.ﬁ

AECESIBILIDAD ]

Comnvfefé:éﬁci ver esteﬁpuﬁfo en 1d‘re1ativn a equipos,

ya que la pérdids de tiempo

por falta debcuidad en esta érea .es ‘fantéstico.

Ductoa en edificioa' Iﬁ'ﬁfﬁittq‘ent?é“iﬁgéﬁ§e1

ros. 1nstaladnres Y anten1m§entp;5cdhxlds”arquitégfds

c) Nao hay espaciu‘p asffedes de ampliacibhes.l
-1 recumienda a n menos del 30% de espacio: de re-‘

aerva Bn este reapecto.

d) No hay espacio papa maniubrér Bn la gonexi@niﬂ“”

conexi6n, reparacibn, etc.
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e) Estén tan juntos los tubos o sus accesorios, que
se tncan, con la consiguiente transferencia de ca-

lur Entre ellos y la falta de ventilacién.

Inatalacionéé ocultas: Al 1gual que-. ei”puntu:anterinr,

hay que suliéifafﬁaiia‘ provectistaa no dPCidEn ocultar

BaEfEtudu

1nstalaciunes, que EVITAR DANALIZABIDNES

en 1usaa y murns, mente, algunus arquitectus

de vanguardia, cun bued aentido de la estética y fun-

ciunalidad eatén haciendu bellua trabajns, dejando vi— S

aiblea, cpntextu, las inatalaciunes, pur j_’

ejemplo:. ductas y cajaa‘eléctricaa, tuberiaa pequeﬁaa,viy

etc., inclua“

fo anterinr,‘ee : 88T cableadnr culgantea deade el

falsa plafbn coniun tubn plica,.crumado,rde acrilicn n‘:;]f

cable eléctrico transparente.

Un claro ejemplo de absurda practica de lus arquitec'

tos decoradores, es el poner cuntactus eléct
so, ya que gl 95% de leos cnntactoa‘estan-1nusabi§é

antes de cinco afios.
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Espaciamiento: Ademds de ser necesario el buen espacia
miento entre'fubbs. por-razones de interferenciarmagng -
tica vy térmicas; ge tiene que es conveniente Ir al

méximo (econumicu) para facilitar las maniubras con las L

herramientas y manos .

res, hay que pecar de excesn, peru”

este caao.

gistrOEfq

Se récnﬁiépda,

‘JFalaps, pero de materiale
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D)

d)

EQUIPO Y MATERIALES DE MANTENIMIENTO,

Dentrb‘d_j

to de ductns,

res esténdar, para que puedan ser reemplazados
cuando elgdn panel se dafie.

Usar profusamente trincheras abiertas CE con. rejL

llas siempre que sea posible, snbretudn En‘Fé-
bricaes, tanto en el interior del edificin cnmu il.

el perimetro y en &reas exteriores. La miama

trinchera puede alojar 11neaa de diferentea Fluiﬁ'

das.,

Esta

aﬁumbran "’
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£)

)

Como ejemplo de lo que no plede.esperar un disedador

del eqguipo de manienimiento, es que para limpiar tu-

berias se usen sofisticados chicotes flexibles acclona

dos a motaor, o boles para empujar las obstrucciones,
etc. Una buena idea, por lo apegado & lc que probable-
mente sucederd, es la de suponer que para limpiar tu-
bos, van a usar varillas corrugadas de once meiros de

largl.

INCOMDDIDADES ‘DEL- PERSONAL,

les,~autanua‘_i i
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G)

la mejor calidad para ellas, sobretodo, cuidar la de

lua materiales en las rutas gue seran de dificil acce-;h

sg, por ejemplo los que van por ductos enterradun, suh i

acudticos, etc.

Hay gue recordar, gque en México tendemos a hacer dpé:a: ,'

instalaciones, equipoa, edificios, etc. muchu'mééqéiiéé

de lo que en el disefio se dnnsideru como vida util n

econfmica.

Un buen disefio de canalizacionesfdébevcuntgmﬁléffsiéﬂ.~‘“

pre lineas de emergencia; mishas qué'se cdneﬁféﬁ fépi-;:g’

damente, para mantener la cuntinuidad del servicin en’\"
tanto se repara o se, ~da mantenimiento a-las lineaa usua.*

les.

Al igualstE*e

tener vari

léotricas:

plo, en cargas) BNET. dns'a tres

paraigin; pendientea

canalizacifin.y de. reaerva.Aff

INFORMATIG,

Hay una

1ndustrialea

T



H)

truccianes; es. el hecho de- no tener 1dentificadaa las

lineas de laa instalaciones

cién de lineas rincluvendu etiquetas indeiebles}‘cu-b

lnres, ﬁ}eqhas ,Aartelea,v imbalus, etc.."  P

Este seaéli;;fbéﬁfb es uno de los gue daria méé:alﬁﬁér“
ahurrdsxénﬁcﬁaiﬁuier campu..El prublemé, cumu siéﬁp;
€es el cunvencer a lns directivus o uUenus de la re
tuabilidad de la pequena invergibn que represe ta.el

tener cudigua. -

icien tesies la Falta;de plazi'
as;inéfaiacinnes can maa de 10 aﬁuq

los planus nu‘se‘encuentran diapnnibles v del 10% res:’
tante, _inn han sidu mantenidos actualizadus. Tambien

Este es un puntu gque no tiene razén de ser. Prohable— '

mente el origen es la negligencia de lus respnnsables :

de supervisar las cnnstruccinnes,"‘“ nn actua-ﬂj‘J

lizan lus planns a medida que las mndificacinnes se vah

sucediendu.‘f_

CONDICIONES ESPECIAL

Ya sg‘haﬁléfﬁé ‘malos ef 6fq5fdhéfﬁuédéﬁf£éne}‘ié k
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aglumerécién de lineas; muchas veces, esto nP es evi-
dente hasta gque no concurren én los ductas, trincheras,
paredes, charulas,‘ef;:ffédné los circultos de los di-
ferentes fluidos. El“ihgéniérn que disefia la mantenibi
lidad debe tener ia habilidad para "coordinar" las ru
tas de lineas, EETtél*manera gue no haya interferencia

entre ellas.

RECDMENDALIUNES SUBRE MANTENIBILIDAD DE PARTES CDNSTITUTIVAS

DE UN EDIFIC

Un edificio deh
réan muchisimj
utilizaréh:béra

rable-a:ln;lé

Cualquier ééfﬂélvd'dué_

sentido seré:- altamente redituable; Pur eJEmplnj-~,,

piso, que evite recovecns, mejnre vialidades, i
més amplias,,gtc;

ahorro de,10}ﬁ

En este aéﬁé
un edificiﬁ;,

consideréx'la
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mueble, saobre todo en edificios plblicos o 1ndu5triales.k
Hay que conocer sus problemas, condiclnnes, traumas. epc.,
para prever sus reacciones hacia (o en cuﬁtra) qe1 gd;flcio,
minimizar la probabilidad de dafio por dea#uido?iht;héipnal

e inclusive prever bandalismo y sabotéje,i't

Un edificiu mantenible Facilmente se cunaervara méa atracti

vo el usuariu

_ i‘lo tantu 10 mutlvaré a conservarlo en

buen estqd

edificio, esté

A) UBICACION | -

La lncalizaciﬁ ~del 0 que nos da la pautav

del uso al que estaré sujeto el mismu.
Una recomendacién cuncret hayvque luchar por que £

los arquitectqa :nuvexagg;gn, <snbre tudo en edi- ﬁ5,,
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B8)

ficios industrisles, los elementos "decorstivps", tales
como altos pretiles o masas de concreto con el unico
fin de "tener juegu de vallmenes", ya que cada metru

cuadrado sobre toda de este tipo requiere buen manta-

nimiento, esencialmente limpieza y pintura.,‘

ELEMENTOS DEFLECTORES

tilaciun Fnrzada por medinsf'ecanicos Bs siempre malag3,

en cuantu a mantenibilidad debe usarse sulu cnmo
ultimo recursn en dunde ya a\arquitectura no da- mas;: '
La prlncipal fuerza natura que trabaja para la mante-’_,
nibilidéd :

méxima pendi nte

recumendadas sg

por e jempl
El diaeﬁador;de

de contaminaciun ambientalf

de particulas pesadaa ("Fallnut"

188



C)

'

£l buen arquiteatn o ingenieru no culpan al "ambiente"

de las dificultadea que se tienen para mantene'i

table a un edlficiu.

ACCESIBILIDAD =

més de. éscaad; es muy'cbr

equipu mecanicansemipeaada

llegquen a dnnde pute

Un punta muy‘iﬁpdf;a tg:e9
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anchas y altas las puertas de serviclo por donde entra-

ran vehiculos de gran tamafo.

Este aspecto de los accesos para sacar desechos y basy
ra, meter material de construccitin, etc. es muchas ve-
ces desculdado y causa serios trastornos en el manteni- .-

mienta.

Accesibilidad en el segundo nivel.7 Dentrn de las difi
cultades por accesibilidad ~es en este nivel en dnndey;'?l'
se tienen mayores deficienclas en edificius que dan "
servicin al publlco, entre ellus, tipicamente 105 hn;
teles. Este tipo de edificios debEvtener una‘redvde
"genteductos" o "pasos de gatq" fal;'dueiteépicamehte,

el personal de mantenimiento pueda desp1azarse a2 cual- :
guler. puntn-del>edificin dundé'héya instalaciaones, vsini

ser vistn por 105 clientes. Nu puede pedirse que EBtDS

ductus Y pasos de runda sean amplins, pero. si deben_f“ *

permitir el paso de nperariua y el acciunamientu d,hYﬂ'

L herramientas.

ficio, recoveco

parse..
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D)

£)

can barredaras‘cumunea' que na van..a comprar aubatan’

Accesibilidad e tercer y cuarto nivel.~ Ya se mencioné
en el capitulo-de 1nstalacinnea, que se debe disefiar
cun'éspaciofnécehéfid, no nada més para gue guepan las

herramientas,‘sinu para que puedan ser manipuladas.

EQUIPO ¥ MATERIALES DE MANTENIMIENTO

El diseﬁador-debe buscar que los cuerpusVdel edifi

principalmente'en sua acabadns sean mantenihlesfcnn

fluidus v practibas cumune

Debe suponer gue los muros, pisos, etc.fVan"é ser 1svg'

dos cOH7a§ﬂa ébéh3ﬁ Héféfgénte; al igual que las

vidrius, que piaus:van 8 ser pulidns u restregadus

cias eapec;alu para limpiar zuclus deﬁ‘ule n aluminiu,

INCOMODIDADES ‘DEL PERSONAL

Cuandu un disenadnr piense ‘ef: umu va a-. darle manteni-

miento -a~ Una parte del edif‘ciu_deh cons derar que los;,
operarioa de t ; » '
nea;~ademés,\
equipo y hérramienfas muchas vecea b?omnsaé.‘Entnnces' f

debe dejar elrespaciu adecuadu_v aegura[para poder eje:

cutar el aerviciu“
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F)

G)

H)

COMPORTAMIENTO DEL ELEMENTO A MANTENER

En este caso, el compartamiento es b&dsicamente una fun-
cién del material de que esthd hecho o recubierto el ele-

mento a ser mantenido.

Es comln que se- compren e instalen materiales barat

(antieconémicus). que muy pruntu se deterior'

furmacién,'es pnaibl

pueda valnrar

y dalas,

curter varillas del'r

eatructural

CONDICIONES ESPECIALES -

Snn'muﬁhaa la nﬁdiﬁibnes qUeFséfdepéh?ﬁﬁns;ygfgtfﬁa;é”j
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tener una alta calidad de mantenibilidad y son preciaa-

mente estas condiciones las gue no se encuentran en los

 libros de texto, y8 gque son genéricus de cada”b’
solo la experiencia y el sentido comdn y_gse:q;v

tido de previslén®" nos podrén auxiliar. .’

Comn ya ae diju, el principal grupn de cundiciune

afectan al diaeﬁu dE la mantenibilidad eata relac

con Lahngce: dad, por cualquier razﬁn de"cunt

el Sérﬁiﬁiu‘ Knparaqibn,

estetica, etc )

mdleStiéé“d

nclusive queﬂsean vistaatcnmu innpnrtunas

por el huesped Sin emb‘rgu, hay ntras uperaciunes de

mantenimientu que nu nadf’mas nn~se ven mal, sino que

deben propiciarae el ha erlas evidentes al huesped- pur

razones p51coluglcas, talesfcomn el pudar el Jardln."

CONCLUSIONES -~ . 0

La calidad de un: pruductn o inmueble depende de sus. cualida-

des cnnstitutivas mismas que se atienden a fases v enFoquesv
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de diferente indule. La mantenibilidad es parte constitutiva
de la calidad de un producto y debe ser objeto de esmerado eg
tudio desde las instalaciones de planeacién y disefio; sobre-
todo porque los beneficios o defectos al respecto van a ser
vividos (aplaudidﬁs q‘maldecidus) a todo lo largo de la vi-

da del prudUbtu,;

5e prupone'una

:fetodulugia para pud“" ' :
pectos de la mantenibilidad de lu

elementos de un inmueble.‘z}

’tbs,

Es necesarin diacutir con lua arquit ingenierns y di- : 

sefiadores desde el antepruyectu mismn‘para cunvencer us de

las neceaidades y de la redituabilidad de lus esfuerlusbque o

se hagan en la mantenibilidad. -

Une adecuads furma‘de enﬁgndé@jia' antenibilidad es la empa-k 
tia o sea ql{Ub;bérse.én;eifpaﬁél, g

tas, desde qué" 

tan 1nutilhenfehélw
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Tante por &tica, como por economia, se tlene qup luchar pur

todos los medias a nuestro alcance para‘

ueplaa coaas no. 8@

hagan con el inmediato afén de lucru, sinn para que airvan

adecuadamente al usuarin, en las mejurea cundiciones v pur
el maximo tiempo,pnsgplg.i‘ L ' -
tLa crisis actual del frece una magnifica oportu-_
acer lss cosas y superlr laa‘y

.nuestrn sistema actual. HQ_f'3, *
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Infurmaciunea tecnlcaa para las cunstruccinnesﬂ

Editurlal - ITC Edicibn Anual.

Reglamnntn de Cunstrucciunes para el D F

Impulsura Editurial.‘

os:Estados

Cadigo-sanitard nidos Mexicanos

Edici@he

Autar.E

Edit,

é;pqug&tqawf{”'5

arquitectanicua

Autur. Alv ru San”

Edit. Trillas 1981

Manual‘dys antenimientu Industria

Edit. Cuntinéntal CECSA.‘ E

B LT



8. Structural Clay Preducts Research Foundation

Publicacidn - Norte Amét;dé 5uh
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