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P R O L O G O 

Con el avance del progreso humano, las lns 

tttuciones Jurfdicas establecidas se van tornan
do !mprácticas y las sttuaclones de hecho supe-
ran, en cuanto al tiempo, al derecho legislado. 

La necesidad de disposición de capital de 

las empresas para la obtención de bienes que las 

lleven al desarrollo de sus funciones, ha creado 
Ja necesidad de figuras como el arrendamiento fl 
nanc!ero. cuyo objetivo principal es proporcionar 
a esas empresas los medios de producción que re

quieren. s!n que éstas tengan que hacer desembol 
so alguno al celebrarse el contrato. 

El arrendamiento f !nanciero en la p~actlca 
ha cobrado particular Importancia, al grado de -
que todas o casl todas las instituciones de cré
dlto controlan una empresa que efectúa este tlpo 
de contratos. El crectmtento industrtal del pafs 
hace creciente la demanda de maqu!narta y equipo 
destinados a Ja producción de satisfactores, re

quiriendo mayores financiamientos a largo Plazo, 
Jo que se consigue concertando este tipo de ope

raciones, o sea, que el arrendamiento financiero 
es una operaclón que factlita la obtención del -
créd1to por medio del financiamiento que éste -



presupone. 

El contrato de arrendamiento financiero o 
también llamado "leastng", es una Institución -
que, por su falta de legislación, ha creado una 

gran confuslór~ entre los Juristas y personas que 
celebran estos contratos. siendo necesario que -
se resuelva esta situación, ya que en nuestros -

dfas, es uno de los medios de mayor utilización 
por las empresas para resolver sus problemas de 

falta de liquidez o que. teniendo ésta, prefie
ren utilizarla en cosas distintas que la compra 
de bienes; en nuestro pafs, hasta ahora, solo -
se celebran contratos de arrendamiento f lnancle 

ro sobre bienes muebles perfectamente determinª 
dos y previamente elegidos por el arrendatario, 

quien también selecctona al proveedor o fabri
cante. 

SI bten es cterto que el contrato materia 
de este trabaJo se encuentra regulado en México 
en materia fiscal, también es cierto que esta re 
gulación no resuelve los problemas esenciales -
que surgen al celebrarlo y que hacen necesaria -

su reglamentación en el Código Civil. 

Ahora bien, durante el desarrollo de este 
trabaJo trataré de dar un panorama general de lo 
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que es el contrato de arrendamiento financiero, 
desde el punto de vista del derecho civil, seña
lando las diferencias y semeJanzas que guarda -
con otras figuras ya reguladas, como el arrenda

miento, la promesa de compraventa y la compraven 
ta, asf como las caracterfsttcas que lo hacen -

ser. desde mi personal punto de vista, un contrª 
to diferente, con caracterfsticas propias, cuya 

necesidad de legislación es Inminente. 
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LA IDEA DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

Para Iniciar el estudio de la figura Jurí
dica que se pretende analizar, empezaré a tratar 
de encontrar en los elementos que le dan nombre. 
la definición o concepto más adecuado, ya que el 
arrendamiento financiero como concepto Jurfdico 
no se encuentra bien d2finido en nuestra leg!sl~ 

clón, por ser una figura prácticamente nueva y -
tiene su origen en la evolución comercial y fi
nanciera de las urbes capitalistas y, como gene
ralmente observamos, las situaciones de hecho -
van rebasando en cuanto al tiempo al derecho le
gislado. 

l. LA DIGRESION TERMINOLOGICA. 

Por ser el contrato materia de este estudio 
una figura nueva, ya que en México se empezó a -
conocer en los años sesentas, los tratadistas no 
se han puesto de acuerdo para darle una termino
logfa, ya que algunos adoptan el nombre que se -
le dfo en el paf s que fue creado; que es el 
nLEASING"; otros opinan que debe llamarse "ARREtt 
OAMIENTO CON PROMESA DE VENTA"; la legislación -
francesa utiliza la expresión "CREDIT BAIL" Ccr~ 

dito arrendamiento), el autor Jacques Coillot --
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propone la denominación "EQUIPEMENT BAIL" (equi

pamiento - arrendamiento). 

En otros pafses de habla hispana, como Ar
gentina, se ha propuesto el nombre de "CONTRATO

DE FINANCJACION DE COMPRA EN LOCACION.". 

Por lo que toca a México, se han propuesto 

los nombres de "ARRENDAMIENTO VENTA", "FINANCIA
MIENTO DE USO DE BIENES", pero tanto en la préct! 
ca como en la legislación donde ha sido tratado, 

se ha utilizado la termlno!ogfi de "ARRENDAMIENTO 
FINANCIERO", asr es denominado en diversas leyes 
como la Ley de Instituciones de Crédito y Organ1 
zaclones Auxiliares, Ley del Impuesto sobre la -
Renta, Código Fiscal de la Federación, mismas que 
serén analizadas més adelante. 

En virtud de que ninguna de las expresiones 
antes señaladas constituye una correcta acepción 

Jurídica, porque ninguna de ellas denota el com
plejo de relaciones Jurídicas y económicas invo
lucradas en el contrato, trataré de dar un conceg 
to o def inlclón que contenga la verdadera esencia 
del contrato de arrendamiento financiero. 
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I I. DEFINICION. 

Como ya ha quedado asentado, en nuestra l~ 

g1slac1ón civil no se encuentra definición algu
na de la figura Jurídica obJeto de este estudio, 
tomando su nombre de figuras Jurfdicas y concep
tos ya regulados en nuestra legislación, por lo 

que empezaré por analizar los diversos conceptos 

de los cuales está imbuido el contrato de arren

damiento financiero. 

Asf, encontramos en el Diccionario de la -
Real Academia Española que contrato viene del -
latfn Contractus, "pacto o convenio entre las -
partes que se obligan sobre materia o cosa detec 
minada y a cuyo complemento pueden ser compeli-
das" (1), 

Nuestro Código Civil vigente, en su Artrc~ 
lo 1792 señala: 

Art. 1792. "convenio es el acuerdo de dos 
o más personas para crear, transferir, modificar 
o extinguir obligaciones", 

En su artfculo siguiente y a manera de ex-

(1) Diccionario de la Real Academia Española, D~ 

cima novena edición, Tomo 11, pác.357. Ed. Espasa 
CALPE, S.A Madrid. 1970. 
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clusión, o meJor dicho, derivando del convenio, 
dispone: 

~rt. 1793. "Los convenios que producen o 
transfieren las obligaciones o derechos, toman
el nombre de contratos". 

Es decir, el contrato es el acuerdo de dos 

o más personas para crear o transferir derechos 
y obligaciones. 

Una vez establecida la definición de con
trato, es preciso continuar desglosando los de
més elementos de que se ha valido la práctica -
para integrar el concepto Jurídico del contrato 
de arrendamiento f !nanclero; por lo tanto, ana
l izaré el concepto de arrendamiento que consig
na el Código C!vll y la doctrina: 

El artículo 2398 del Código Civil vigente 
preceptúa: 

Art. 2398. "Hay arrendamiento cuando las 
dos partes contratantes se obligan recfprocamen 
te, una a conceder el uso o goce temporal de -
una cosa, y la otra a pagar por ese uso o goce 
un precio clertou. 

El arrendamiento o puede exceder de diez 
años para las fincas destinadas a t1ab1 tac1ón, de 
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quince para las fincas destinadas al comercio y 
de veinte para las fincas destinadas al eJerct
cto de una Industria". 

De este precepto, encontramos como elemerr 
tos esenciales del arrendamiento, los siguien
tes: 

a> El consentimiento; 
b) El obJeto; 
c> La cosa; 
d} El precto. 

Estos cuatro elementos del arrendamiento 
serán analizados detenidamente en el capftulo -
respectivo; únicamente se señalan en este mamen 
to para tener la Idea general de lo que es el -
arrendamiento y asf poder deJar esclarecido el 
origen de la figura estudiada. 

Es importante destacar que generalmente, 
en la práctica, los bienes que se dan en arren
damiento financiero son bienes muebles, por lo 
que cabe transcribir el precepto que regula en 
nuestra legislación el referido arrendamiento -
de bienes muebles: 

Art. 2459. "Son aplicables al arrendamten 
to de bienes muebles las d1spos1ctones de este-
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t!tulo que sean compatibles con la naturaleza de 
esos bienes". 

Analizando el Precepto que se cita, nos en 
contramos que remite a las reglas generales que 

regulan el arrendamiento, las cuales seran anal! 
zadas en el capftulo correspondiente. 

El elemento que nos falta por analizar es 
el vocablo "financiero", el cual encuentra sus -
rafees en el verbo financiar que deriva del 
francés financer y que, según la definición que 
da el Diccionario de la Real Academia Española, 

significa: "crear o fomentar una empresa aportan 
do el dinero necesario". 

Ahora bien, el concepto "financiero" es 

una derivación del verbo financiar que se refi~ 
re a la persona que pertenece a la hacienda pú
blica, a las cuestiones bancaria y bursattles o 
a los grandes negocios mercantiles; también se 

aplica el calificativo de financiero a la persQ 
na versada en la teorra o la practica de las a~ 
tividades bursattles, bancarias, de la hacienda 
Pública o negocios mercantiles. 

Si tomamos el nombre "arrendamiento f lnan 
ciero" literalmente, tenemos que: 
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"Hay arrendamiento financiero cuando las 
dos partes contratantes se obligan recfproca-
mente, una a conceder el uso o goce temporal -
de una cosa y Ja otra a pagar por ese uso o gQ 
ce un precio cierto, creando o fomentando una
empresa y aportando el dinero necesario". 

O bien: 

"Hay arrendamiento financiero cuando las 
dos partes contratantes se obligan recfproca-
mente, una a conceder el uso o goce temporal -
de una cosa y la otra a pagar por ese uso o gQ 
ce un precio cierto, en el que interviene una
persona que pertenece o es versada en la ha
cienda pública, las cuestiones bancarias, bur
sétiles o grandes negocios mercantiles". 

Toda vez que estas definiciones literales 

no explican el verdadero contenido del contrato 
de arrendamiento f inanclero, trataré de obtener 
la que contenga la verdadera esencia de este -

contrato. 

Sobre el particular, existen diversas defl 
niciones de tratadistas de la materia, que a co~ 
tinuación se exponen: 

El tratadista Lic. Carlos Elfas Butrón se-

ñala: 

"El contrato de arrendamiento financiero 
es un contrato de arrendamiento acorde con la -
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legislación civil, en el cual se pactan una o -
varias opciones como cláusulas accesorias, que
al término del contrato crearán una obligaclón
especffica o alternativa" C2l. 

El autor José Marra de la Cuesta mantfte~ 
ta: 

"Por virtud del "leasing", quien desea -
disfrutar de un bien acude a una empresa para -
que, adquiriéndolo a tal fin de su constructor
º fabricante, le ceda su uso por todo el tiempo 
que se prevé tendrá vida económica o útil, a -
cambio de una contraprestación en dinero que el 
usuario paga fraccionadamente y que asciende al 
importe que la empresa del leasing satisfizo al 
fabricante, Incrementado en los gastos e lnter~ 
ses del aplazamiento más el beneficio empresa-
ria!" C3l. 

Fernando A. Vázquez Pando define: 

"Es un contrato en virtud del cual una de 
las partes se obliga a adquirir un bien y a ca~ 
ceder el uso del mismo a la otra parte, por un -

t2> Butrón Carlos Elfas.- Revista de Difusión -
Fiscal. El Sistema de ~preciación y el Arrenda
miento Financiero. No. 12, Junio 1975. S.H.C.P. 
México. D.F. Pág. 29. 

(3) De la Cuesta Rute José Marra citado por -
Trueco B. Eduardo, Revista de Derecho. Comentª 
rios en Torno al Leasing. No. 16, Enero, Diciefil 
bre 1976. Talleres de Imprenta de Universidad -
de Concepción, Chile. Pág. 161 . 
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plazo forzoso para ambas y, a elección de ésta a 
transmitirle la propiedad del objeto al término 
del plazo o a prorrogar el plazo del uso, o alg~ 
na otra opción, y la otra parte se obliga a cu
brir una cantidad determinada como contraprestª 
clón del uso, aún en el supuesto de pérdida del 
objeto, y a ejercitar necesariamente alguna de 
las opciones previstas a la terminación del Plª 
zo forzosou (4). 

F.T. Zllll, señala: 

uEl contrato de arrendamiento financiero -
es un contrato sui-géneris, que se puede agruoar 
dentro de los conocidos como innominados, puesto 
que es, en principio al menos, la yuxtaposición 
de dos contratos regulados por la legislación -
civil: el de arrendamiento y el de compraventa. 
En él se obliga una de las partes a entregar una 
cosa mueble o Inmueble, durante un plazo previa
mente pactado, ai final del cual debera trasla
dar su dominio a la otra parte, a cambio de un -
precio simbólico establecido en el propio contrª 
to, o bien a volvérselo a rentar a cambio de una 
renta mucho menor. O en una posiblidad mas, en~ 

Jenarlo a un tercero y a repartir el precio obt~ 
nido entre ambas partes. correspondiéndole al -
arrendatario la porción m~s significativa. La -
otra parte se obliga a pagar las cantidades es
tipuladas como rentas, las cuales se documentan 
con títulos de crédito a favor de la arrendado
ra. y, en el caso de eJercer su opción de com-
pra, elpreclo previamente pactado, que es, como 

(4) V~zquez Pando Fernando A. Revista de Invest! 
gaclones Jurídicas. En Torno al Arrendamiento F! 
nanc!ero. pag. 267. No. 4. Editada por el Insti
Tuto de investigaciones Jurídicas de la Escuela-
L!bre de Derecho. México. 1980. 
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antes se diJo, simbólico, o sea menor al de mer 
cado". (5). 

El civilista Ramón Sánchez Medal define: 

"El llamado contrato de arrendamiento-ven 
ta, por virtud del cual una de las partes entrª 
ga a la otra una cosa determinada para que use
de ella por cierto tiempo durante el cual la -
parte que la recibe debe pagar cantidades per!Q 
dicas de dinero que en su cuantía exceden al -
precio comercial de ese uso, y con el pacto ex
preso de que al cubrirse la últlma de tales ca~ 
tidades, o al pagarse además de ellas un simbó
lico precio adicional, se convertirá dicha par
te en propietaria de la cosa, es considerada CQ 

mo compraventa por nuestro Código Civil, y suJª 
ta a una reglamentación imperativa" (6), 

Por su parte, el Lle. Arturo Dfaz Bravo -
señala que: 

"El arrendamiento financiero es un contrª 
to mixto, formado por un arrendamiento y una -
promesa unilateral de venta por parte del arren 
dador" (7). 

(5) Zilli F.T. Investigación Fiscal. El Arrendª 
miento Financiero en México. Pág. 33. No. 48. -
S.H.C.P. México. Diciembre 1969. 
(6) Sánchez Medal Ramón. Revista de Derecho No
tarial. Los contratos de las Llamadas Compañías 
Arrendadoras. Pág. 62. Año XVI, No. 47. Asocia
ción Nacional del Notariado. México, D.F. Junio 
1972. 
(7) Dfaz Bravo Arturo. Contratos Mercantiles. -
Pág. 91. México, D.F., Ed. Harla, S.A.Mex.1983. 
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Por ~lttmo, el Lic. Luis Haime Levy defi-
ne: 

"El arrendamiento financiero es un contrª 
to por medio del cual se obliga una de las par
tes Carrenuador> a entregar una cosa, sea ésta
mueble o inmueble durante un Plazo previamente 
pactado e irrevocable para ambas partes, al fi
nal del cual deberá trasladar su dominio (propl~ 

dad) a la otra parte, a cambio de un precio que 
deberá ser menor al valor de mercado del bien y 
que se establece en el propio contrato, o bien, 
a volvérselo a rentar a cambio de una renta mu
cho menor a la pactada periódicamente. Otra op
ción a reallzar al final del plazo, es enajenar 
el bien a una tercera persona y repartir el morr 
to de la enajenación entre ambas partes, corre~ 

pondténdole al arrendatario una proporción ma
yor de la enajenación. La otra parte <arrendatª 
ria) se obliga a pagar las cantidades, que por 
concepto de renta, se estipulen en el contrato, 
o a pagar el precio simbólico de la opción de -
compra" (8 > 

De las def tniciones anteriores, podemos o~ 
tener los stguientes elementos: 

a) Conceder el uso de un bien determinado, 
elegido previamente por el arrendatario. 

b) A cambio de una contraprestación en di 

(8) Levy Luis Haime. El arrendamiento financie
ro, sus repercusiones fiscales y ftnancteras. ~ 

4ª Ed. Edtciones Fiscales Isef.S.A.fléxico,D.F.1983. 
Pág. 29 y 30. 
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nero que incluir~ el precio del bien en el mereª 
do, más los intereses de dicho capital, tomando 
en cuenta el término del contrato y la utilidad 
de la arrendadora. 

c) El plazo debe ser forzoso e irrevoca--
ble. 

d) Al final del plazo convenido el arren
datario puede optar por: 

1) Adquirir la propiedad del bien obJeto 
del arrendamiento mediante el pago de un precio 
simbólico que se establece en el propio contra
to. 

2) A que se le conceda un nuevo arrenda-
miento con una renta considerablemente menor a 
la Primera. 

3) EnaJenar el bien a una tercera persona 
y repartir el monto de la operación entre ambas 
partes, correspondiéndole al arrendatario una -
porción mayor. 

Tomando en cuenta los elementos antes de~ 
critos, podemos concluir que: 

uEl contrato de arrendamiento financiero 
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es aquel mediante el cual se concede el· uso de 
un bien determinado, elegido previamente por el 
arrendatario, por un plazo forzoso e irrevoca
ble, a cambio de una contraprestación en dinero 
equivalente al precio en el mercado del bien dª 
do en arrendamiento, más los intereses de ese -
capital y la utilidad de la arrendadora. Al ven 
ctmtento del término convenido, el arrendatario 
deberá optar por: adquirirla propiedad del bien 
mediante el pago de un precio simbólico pactado 
previamente en el contrato; que se le conceda -
un nuevo arrendamiento con una renta menor a la 
anterior, o bien, a enajenar el bien a una ter
cera persona y se reparta el monto de la opera
ción entre las dos partes, correspondiéndole al 
arrendatario una porción también previamente e~ 
ttpulada". 

Respecto de esta última definición, cabe 
aclarar que, en mi concepto, en lo que se refiª 
re al monto de la renta, debe estipularse en el 
contrato el monto total de ésta y posteriormen
te hacer constar la división de ese total en el 
término convenido, en virtud de ser caracter!s
tlca de este contrato que la renta incluya el -
precio del bien objeto del mismo, as! como los 

- intereses del capital invertido y la ganancia o 
utilidad de la arrendadora, es decir, se debe -
considerar una sola cantidad como renta, la cual 
por conveniencia de las partes de divide en tan 
tas mensualidades como tenga el término pactado. 
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III. NATURALEZA JURIDICA. 

A fin de poder analizar la naturaleza Ju
rfdlca del contrato de arrendamiento flnanclero, 
podemos decir que un contrato tiene naturaleza· 
Jurfdica propia cuando examinados sus elementos 
subJettvos y obJetlvos a la luz de las normas -
reguladoras de los contratos, se encuentra que
la trama formada por tales elementos no coinci
de con la de ningún otro contrato, la clave est~ 
en la comparación del papel que desempeña aisla
damente cada uno de los elementos personales y -
materiales que forman el todo contractual. 

Como eJemplo podemos decir que en el arren 
damtento y en el comodato cotnctden los elemen
tos subJetlvos y uno de los obJettvos, pues, en 
efecto, uno de los suJetos se obliga a conceder 
al otro el uso temporal de una cosa: la dtferen 
eta surge en el otro elemento obJettvo, pues, -
como se sabe, el arrendamiento es oneroso y el
comodato es gratuito. 

Pocos han sido los tratadistas que abordan 
el compleJo tema que nos ocupa, entre estos pod~ 
mas citar la optn16n del Ltc. Arturo Dfaz Bravo, 
en la obra ya mencionada, quien emite las stguierr 
tes conclusiones: 
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a) La extstencla de cladsulas complementa
rlas, esto es, que no modifican la trama del corr 
trato respectivo. tampoco modifican su naturale
za. por la mlsma razón de su mera complementar!~ 
dad. 

b) La dimensión de los derechos y obliga-
clones de las partes tampoco sirve para privar a 
un contrato de su naturaleza Jurfdica. o para mQ 

diftcarla. 

En su optnlón, el arrendamiento f1nanctero 
es un contrato mixto formado por un arrendamien
to y una promesa unilateral de venta por parte -
del arrendador. 

Otro autor, que se ha ocupado del tema, es 
el Lle. Ramón Sénchez Medal en su trabajo ya merr 
clonado, en el cual hace las siguientes conside
raciones: 

nse considera compraventa y suJeta a una -
reglamentación Imperativa el llamado "arrendamten 
to-venta", por virtud del cual uno de los contrª 
tantes entrega al otro una cosa determinada para 
que use de ella, por cierto tiempo, durante el -
cual, la parte que la recibe debe pagar cantida
des per1odicas de dinero que en su cuantfa exce
den del precio comercial de ese uso, y con el -
pacto de que al cubrirse la última de tales can
ttdades o al pagarse, adem~s de ellas, un simbó-
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ltco precio ad1c1onal, se convertirá en propietª 
ria de la cosan (9). 

Asimismo agrega: 

n1as observaciones anteriores confirman la 
necesidad de acudir a la Interpretación sistemá
tica del contrato, ya que no hay que atenerse -
por fuerza a la calificación o nombre que las -
partes hayan aplicado a un determinado contrato, 
sino que es menester analizar la naturaleza de -
las prestaciones y del obJeto convenido en el -
contrato. Lo anterior no implica el desconocl-
mlento de la poslblldad de verdaderos arrendamie~ 
tos en Jos que el monto de la renta corresponde 
en realidad al valor del solo uso de la cosa y -
el fiel cumpl1m1ento de la obligación de pagar -
la renta no traiga como resultado automático la 
transmisión de la propiedad de Ja cosa al arren
datario, estableciéndose un verdadero precio que 
esté acorde con el valor de la cosan. (10) 

De lo anterior se desprende que para el -

autor citado existen tres t1pos de arrendamiento 
financiero: 

1) Aquellos en que el arrendatario adquie
re la propiedad al pagar el último abono <o la úl 
tima renta según el caso); y en los cuales la --

(9) Sánchez Meda! Ramón, De los contratos civiles 
Sexta Edición. Editorial Porrúa.S.A.Mexlco 1982. 
(10) Sánchez Meda! Ramón, Obra citada, pág. 195. 
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renta excede del valor del uso de la cosa. 

2) Aquellos en que el arrendatario puede -
adquirir la Propiedad, pagando además de la totª 
lidad de la renta, que aquf también excede del -
valor del uso, un precio simbólico. 

3) Aquellos en que la renta corresponde al 
valor del solo uso de la cosa, el pago de la 
cual no trae como resultado automático la trans
misión de la propiedad al arrendatario y en los 
cuales se tnserta una promesa u opción de venta 
a favor del arrendatario, a un precio que esté 
acorde con el valor del obJeto. 

Asf, tenemos que, en opinión del autor: 

a) Los dos primeros contratos son compra
ventas en abonos, en cubiertas baJo un aparente 
arrendamiento. 

b) El tercero es un contrato mixto, fruto 
de la unión de un verdadero contrato de arrenda
miento y un contrato de promesa de venta. 

Es menester hacer una crftlca al plantea-
miento y conclusiones anteriores. 

En la definición que hace del contrato de 
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arrendamiento financiero, al utilizar el término 
"entregaº elude una cuestión de fondo, ya que no 
aclara si opera la transmisión de dominio o sólo 
de uso, es decir, si es una compraventa con re-
serva de dominio o sin reserva por lo que, si se 
trata de un contrato de compraventa en abonos se 
transmite el dominio, salvo pacto en contrario, 
consecuencia natural de las ventas de cosa cier
ta y determinada; y cómo en el caso que nos ocu
pa la transmisión de la propiedad se preve hasta 
que se produce el último pago, se trata de una -
venta con reserva de dominio en la que debe res
ponderse contra terceros. 

En el contrato en el que el autor señala -
que, por ser un precio simbólico y la renta ele
vada, se trata de una venta en abonos, no es su
ficiente argumento, en virtud de que es opcional 
para el arrendatario el cubrir o no el precio, -
lo cual va en contra de la esencia del contrato
de compraventa. 

Por lo que respecta al contrato n~mero tres, 
éste es susceptible de darse y es acertada la OPl 

nlón, pero no aclara el problema planteado, ya -
que no es un contrato de arrendamiento financie
ro, pues éste se caracteriza porque el monto de 
la renta del perlódo forzoso supere el costo del 
bien en el mercado. 
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Los tratadistas antes citados sólo se han
referido a la opción de compraventa por parte 

del arrendatario, haciendo caso omiso de las 
otras dos opciones que son, Junto con la antes -

señalada, caracteíf Sticas esenciales del contra
to de arrendamiento financiero. 

El Lic. Carlos Elfas Butrón, en el trabaJo 

anteriormente citado, manifiesta: 

"Las opciones no modifican la esencia del 
contrato, toda vez que las opciones se cumplirán 
siempre y cuando concluya el arrendamiento; se -
estima que es un contrato de arrendamiento de -
acuerdo con lo establecido en el artf culo 2398 -
del Código Civil que define: uEl contrato de -
arrendamiento es aquél en el que existen dos pa[ 
tes contr~t~ntes que se obligan recfprocamente -
una a conceder el uso o goce temporal de una cosa 
y la otra, a pagar por ese uso o goce un precio
cierto". (11) 

El autor agrega: "Asf, pues, sf observamos 
que el arrendamiento financiero es un contrato -
que contiene todas las cláusulas fundamentales o 
principales del arrendamiento simple y existen -
otras accesorias, (que son las opciones) mismas
que son permisibles para estipularse en cualquier 
contrato, ya que no desvirtúan su naturaleza. A 
mayor abundamiento. el artfculo 1839 del Códlgo
Civll determina: "Los contratantes pueden poner 

< 11 ) Op. Cl t. Pág. 28. Butrón car los Elfas. 
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todas las cláusulas que crean convenientes". Si
guiendo este orden de ldeas, se reitera que las 
opciones son cláusulas accesorias que se estipu
lan para llegar a obtener el f!nanctam!ento que
se otorga por medio de estos contratos". 

Es decir, el autor citado considera que -
las opciones que forman, en mi opinión, parte de 
caracterfstlcas del contrato de arrendamiento fl 
nanclero, solo son una modalidad del mismo. 

Como puede observarse, ni la legislación -
ni la doctrina se han puesto de acuerdo en rela
ción con la naturaleza Jurfdlca del contrato de 
arrendamiento f inanclero, por lo que podemos co~ 
clulr que es una figura tfp!ca del derecho con
suetudinario con caracterfstlcas y elementos PrQ 
plos. 
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tivldades que exclusivamente pueden llevar a ca
bo las arrendadoras, así como la obligación de -
registrarse como tales ante la Comisión Nacional 
Bancaria y de Seguros y la necesidad de obtener 
la concesión respectiva por parte de la Secreta
ría de Hacienda y Crédito Público. Estas conce-
siones pueden ser denegadas por la propia Secre

taría si, según su criterio, no conveniene el es 
tablecimiento de la sol\citante; con esto, apa-
rentemente, se quiere limitar la creación de nue 
vas arrendadoras profesionales. 

Por otro lado, en esta ley se hace mención 
de gran parte de los elementos, características 
y requisitos establecidos en el Código Fiscal de 

la Federación en su artfculo número 15, asf como 
otros requisitos de forma y no de fondo, ya que, 

en gran parte de los artfculos alusivos al arren 
damiento financiero se menciona "salvo pacto en 
contrario", ademcis de otros conceptos ya mencio
nados en el Código Fiscal de la Federación y en
la Ley del Impuesto sobre la Renta. 

A fin de dar una meJor exposición del tema, 
se transcriben los artículos que hacen referen-
cta al contrato de arrendamiento financiero. 

Artrculo 3º. Se constderarén organizaciones 
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auxtltares de crédito, las siguientes: 

II. Arrendadoras Financieras: 

ºEstas organizaciones, para poder operar, 
deberan registrarse ante la Comisión Nacional -
Bancaria y de Seguros y quedarán suJetas a su -
vigilancia; sin perjuicio de lo dispuesto, res
pecto a los Almacenes Generales de Depósito y a 
las arrendadoras financieras, en el artfculo --
47". 

Articulo 47. "Se requerirá concesión de -
la Secretaría de Hacienda y Crédito Público pa
ra el establecimiento de Almacenes Generales de 
Depósito y arrendadoras financieras, o de la CQ 
misión Nacional Bancaria y de Seguros, cuando -
se trate de.uniones Je crédito. Estas concesio
nes podrán ser otorgadas o denegadas por la Se
cretarf a o la Comisión, en su caso, según su -
apreciación sobre la conveniencia de su establ~ 
clmlento". 

De las Arrendadoras Flnancieras 

Articulo 62. "Las sociedades que disfruten 
de concesión para operar como arrendadoras flnarr 
cteras, sólo podrén realizar las siguientes ope
raciones: 

I. Celebrar contratos de arrendamiento fi
nanciero; 

II. Adquirir bienes, para darlos en arren
damiento financiero; 
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III. Obtener préstamos y créditos de tnstl 
tuciones de crédito v de seguros del pafs o de -
entidades financieras del exterior, destinados a 
la realización de las operaciones que se autori
zan en este capítulo, asr como de proveedores, -
fabricantes o constructores de los bienes que s~ 
rán objeto del arrendamiento financiero. 

La Secretarfa de Hacienda y Crédito Públi
co, mediante reglas de carácter general, podrá -
autorizar otras fuentes de financiamiento; 

V, Obtener préstamos y crédito de institu
ciones de crédito del oafs o de entidades finan
cieras del exterior, para cubrir necesidades de
liquidez, relacionadas (Oíl su objeto social; 

VI. Otorgar créditos refacclonarios e hiPQ 
tecarios, con base en las reglas de carácter ge
neral que emita la Secretaría de Hacienoa y Cré
dito Público, oyendo la opinión de la Comisión -
Nacional Bancaria y de Seguros y del Banco de M~ 
xico; 

VII. Otorgar créditos a corto plazo, que -
se relacionen con contratos de arrendamiento fi
nanciero, conforue a las reglas de carácter gen~ 
ral que dicte la Secretarra de Hacienda y Crédi
to Público; 

VIII. Descontar, dar en prenda o negociar
los tftulos de crédito y afectar los derechos -
provenientes de los contratos de arrendamiento -
financiero, o de las operaciones autorizadas a -
las arrendadoras con las personas de las que re
ciban financiamiento; 
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IX. Constituír depósitos a la vista y a -
plazo, en 1nstttuctones de crédito y bancos del
extranJero, asr como adquirir valores aprobados
para el efecto por la Comisión Nacional de Valo
res; 

X. Adqutrlr muebles e Inmuebles destinados 
a sus of tcinas; y 

XI. Las demás operaciones análogas y cone
xas que, mediante reglas de carácter general, -
autorice la Secretarfa de Hacienda y Crédito Pú
blico, oyendo la opinión de la Comisión Nacional 
Bancaria y de Seguros y del Banco de M(xico. 

Artículo 63. ªPor virtud del contrato de -
arrendamiento flnanclero, la arrendadora ftnan-
ciera se obliga a adqulrlr determinados bienes y 

a conceder su uso o goce temporal, a plazo forzQ 
so, a una persona ffsica o moral, obligándose é~ 
ta a pagar como contraprestación, que se liqutdª 
rá en pagos parciales, según se convenga, una -
cantidad de dinero determinado o determinable, -
que cubra el valor de adquisición de los bienes, 
las cargas financieras y los demás accesorios, y 
a adoptar al vencimiento del contrato alguna de
las opciones terminales a oue se refiere esta -
Ley, 

Al establecer el plazo forzoso a que hace 
menclón el párrafo anterior, deberán· tenerse en -
cuenta las condiciones de liquidez de la arrendª 
dora f tnanctera, en función de los plazos de los 
f1nanc1amlentos que, en su caso, haya contratado 
para adquirir los bienes. 

Los contratos de arrendamiento f lnanciero 
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deben otorgarse por escrito o ratificarse ante -
la fé del notario público, corredor Público o -
cualquier otro fedatario público, y podrán asen
tarse en el Registro Público de Comercio, sin -
perJuicio de hacerlo en otros registros que las
leyes determinen". 

Artfculo 6Q. "La arrendataria podrá otor-
gar a la orden de la arrendadora f Inanciera, uno 
o varios pagarés, según se convenga, cuyo impor
te total corresponda al precio pactado, por con
cepto de renta global, siempre que los vencl--
mientos no sean posteriores al plazo del arrendª 
miento financiero y que se haga constar en tales 
documentos su procedencia de manera que queden
suficientemente Identificados. La transmisión de 
estós tftulos implica en todo caso el traspaso -
de la parte correspondiente de los derechos del
contrato de arrendamiento financiero y demás de
rechos accesorios en la proporción que correspo~ 
da. 

La suscripción y entrega de estos tftulos
de crédito, no se considerará como pago de la 
contraprestación, ni de sus parclaltdades". 

Artrculo 65. "Al concluir el plazo de ven
cimiento del contrato una vez que se hayan cum-
Pl ido todas las obllgactones, la arrendataria dg 
berá adoptar alguna de las siguientes opciones -
terminales: 

I. La compra de los bienes a un precio In
ferior a su valor de adqulslc16n, que quedar~ fl 
Jada en el contrato. En caso de que no se haya -
f1Jado, el precio debe ser inferior al valor de 
mercado a la fecha de compra, conforme a las ba-
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ses que se establezcan en el contrato; 

II. A prorrogar el plazo para continuar en 
el uso o goce temporal, pagando una renta lnfe-
r1or a los pagos periódicos que venía haciendo,
conforme a las bases que se establezcan en el -
contrato; y 

III. A participar con la arrendadora finan 
clera en el precio de la venta de los bienes a un 
tercero, en las proporciones y términos que se -
convengan en el contrato. 

La Secretaría de Hacienda y Crédito Públi
co, mediante reglas de carácter general, está fª 
cultada para autorizar otras opciones terminales. 

En el contrato podrá convenirse la obliga
ción de la arrendataria de adoptar, de antemano, 
alguna de las opciones antes señaladas, siendo -
responsable de los daños y perJuiclos en caso de 
incumplimiento. La arrendadora financiera no po
drá oponerse al eJercicio de dicha acción. 

Si, en los términos del contrato, queda la 
arrendataria facultada para a:loptar la opción ter 
minal, al finalizar el plazo obligatorio, ésta -
deber~ notificar por escrito, a la arrendadora -
financiera, por lo menos con un mes de anticipa
ción al vencimiento del contrato, cuál de ellas 
va a adoptar, respondiendo de los daños y perJui 
clos en caso de omisión, con Independencia de lo 
que se convenga en el contrato". 

Artículo 66. "En los contratos de arrenda
miento financiero podrá establecerse que la en-
trega material de los bienes sea realizada dlre~ 
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tamente a la arrendataria por el proveedor, fa-
bricante o constructor, en las fechas previamen
te convenidas, debiendo aquélla entregar constan 
eta del recibo de los blens a la arrendadora fi
nanciera. Salvo pacto en contrario, el pago del
precio del arrendamiento financiero se inicia a 
partir de la firma del contrato, aunque no se hª 
ya hecho la entrega material de los bienes mate
ria del arrendamiento. 

En los casos a que se ref lere el párrafo -
anterior, la arrendadora financiera estará obli
gada a entregar a la arrendataria los documentos 
necesarios para que la misma quede legitimada a 
fin de recibirlos directamente". 

Articulo 67. "Salvo pacto en contrario, la 
arrendataria queda obligada a conservar los bie
nes en el estado que permita el uso normal que -
les corresponda, a dar el mantenimiento necesa-
rio i:era ese proi:xJsi to y, consecuentemente, a hacer
por su cuenta las reparaciones que se requieran 
y adquirir las refacciones e Implementos necesa
rios, seg~n se convenga en el contrato. Dichas -
refacciones, Implementos y bienes que se adicio
nan a los que sean materia del arrendamiento fi
nanciero, se considerarán Incorporados a éstos y, 
consecuentemente, suJetos a los términos del con 
trato. 

La arrendataria debe servirse de los bie
nes solamente para el uso convenido, o conforme 
a la naturaleza y destino de éstos, siendo res
ponsable de los daños que los bienes sufran por 
darles otro uso, o por su culpa o negligencia, 
o la de sus empleados o terceros". 
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Artfculo 68. "La arrendataria deberá sele~ 
clonar al proveedor, fabricante o constructor y 
autorizar los términos, condiciones y especlficª 
clones que se contengan en el pedido u orden de 
compra. 

La firma de la arrendataria en la orden de 
compra stgn!flca, entre otros efectos, su confo[ 
mldad con los términos, condiciones. descripcio
nes y espec1f lcaciones consignadas en la misma. 

En consecuencia, las arrendadoras financie 
ras no serán responsables de error u omisión en 
la descripción de los t)!enes que se adquirirán y 
que serán materia del arrendamiento, ni en las -
especificaciones. términos u condiciones que se 
contengan en el pedido u orden de compra". 

Artículo 69. "Salvo pacto en contrario, 
son a riesgo de la arrendataria: 

I. Los vicios o defectos ocultos de los -
bienes que Impidan su uso parcial o total. En -
ese caso. la arrendadora financiera transmitirá 
a la arrendataria los derechos que como compradQ 
ra tenga, para que ésta los ejercite en contra -
del vendedor, o la legitimará para que la arren
dataria en su representación eJerctte dichos de
rechos; 

JI. La pérdida total o parcial de la cosa, 
aunque ésta se realice por causa de fuerza mayor 
o caso fortuito; y 

III. En general, todos los riesgos, pérdi
das o robos, destrucción o daños que sufrieren -
los bienes dados en arrendamiento financiero. 
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Frente a las eventualidades señaladas, la 
arrendataria no queda liberada del pago de la -
contraprestación, debiendo cubrirla en la forma 
que se haya convenido en el contratou. 

Artículo 70. uEn los casos de despojo, 
perturbación o cualquier acto de tercero, que -
afecten el uso o goce de los bienes, la posesión 
de los mismos o bien la propiedad, la arrendata
ria tiene la obligación de realizar las acciones 
que correspondan para recuperar los bienes o de
fender el uso o goce de los mismos. Igualmente, 
est~ra obligada a ejercer las defensas que proc~ 

dan, cuando medie cualquier acto o resolución de 
autoridad que afecten la posesión o la propiedad 
de los bienes. 

Cuando ocurra alguna de estas eventualida
des, la arrendataria debe notificarlo a la arre~ 
dadora financiera, a m~s tardar al dfa siguiente 
hábil de que tenga conocimiento de esas eventua
lidades, siendo responsable de los daños y per-
Juicios, si hubiere omisión. La arrendadora fi-
nanciera, en caso de que no se efectuén o no se 
eJerciten adecuadamente las acciones o defensas, 
o por convenir asf a sus intereses, podrá eJercl 
tar directamente dichas acciones o defensas, sin 
perjuicio de las que realice la arrendataria. 

La arrendadora financiera estará obligada 
a legitimar a la arrendataria para que, en su r~ 

presentación. eJercite dichas acciones o defen-
sas, cuando ello sea necesariou. 

Artfculo 71. uEn los contratos de arrenda
meinto financiero deberá establecerse la obliga
ción de que se cuente con seguro o garantía que 
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cubra, en los términos que se convengan, por lo 
menos, los riesgos de construcción, transporta-
ción, recepción r. instalación, seg~n la natural~ 
za de los bienes, con motivo de su posesión y -
uso, asr como las responsabilidades civiles y -
profesionales de cualquier naturaleza, suscepti
bles de causarse en virtud de la explotación o -
goce de los propios bienes, cuando se trate de -
bienes que puedan causar daños a terceros. a sus 
personas o en sus propiedades. 

En las pólizas deber~ señalarse como pri-
mer beneficiarlo, a la arrendadora financiera. a 
fin de que, en primer lugar, con el importe de -
las indemnizaciones se cubr~n a ésta los saldos 
pendientes del precio concertado, o las responsª 
bilidades, la arrendataria queda obligada al pa
go de los faltantes". 

Artfculo 72. "Las arrendadoras financieras 
podrén proceder a contratar los seguros a que se 
refiere el artfculo anterior. en caso de que ha
biéndose pactado en el contrato que el seguro dg 
ba ser contratado por la arrendataria, ésta no -
realizara la contratación respectiva dentro de· -
los tres días siguientes a la celebración del -
contrato, sin perJutcto de que contractualmente 
esta omisión se considere como causa de rescisión. 

Las primas y los gastos del seguro serén -
por cuenta de la arrendataria". 

Articulo 75. "La Comisión Nacional Bancaria 
y de Seguros estaré facultada para señalar las -
cláusulas bésicas obligatorias de los contratos
de arrendamiento f lnanciero, pudiendo examinar y, 
si lo Juzga procedente, aprobar o modificar los 
modelos de contrato que tengan las arrendadoras-
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financieras". 

Una vez transcritos los artfculos, a ml -
juicio, m~s importantes de esa leYv que se ref !eren 
al arrendamiento financiero, creo pertinente ha
cer los siguientes comentarios: 

En relación con el artículo 63, en mi opi
nión, el que la arrendadora se obligue a adqui-
rir determinados bienes, no forma parte del con
trato en sf, ya oue este contrato parte de la bª 
se de que ya son propiedad de la arrendadora los 
bienes objeto del arrendamiento, si bien, previª 
mente elegidos por la arrendataria. 

Por lo que se refiere a que los contratos 
de arrendamiento financiero deben otorgarse por 
escrito o ratificarse ante quien tenga fe públl 
ca, es una medida proteccionista para la arren
dadora financiera, ya que se hace con el objeto 
de que en caso de incumplimiento de la arrenda
taria, el contrato ratificado ante la fe públi
ca lleve apareJada ejecución y la arrendadora -
pueda recuperar los bienes obJeto del arrenda-
miento desde el principio del litigio, ejerci-
tando la acción eJecutiva civil, según lo pre-
vtene el artfculo 443, fracciones l. III y VIL 
del Código de Procedimientos Civiles que a la -
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letra dicen: 

Artículo 443. "Para que el Juicio eJecutl
vo tenga lugar se necesita un título que lleve -
apareJada eJecuclón. 

Traen apareJada eJecuclón: 

I. La primera copla de una escritura públl 
ca expedida por el Juez o notarlo ante quien se 
otorgó; 

III. Los dem~s instrumentos públicos que -
conforme al artfculo 333 hacen prueba plena; 

VII. Las pólizas originales de contratos -
celebrados con Intervención de corredor público". 

Otra ventaJa regulada en favor de la arren 
dadora en esa ley, es la autorización de exped1-
c16n de pagarés a favor de la arrendadora finan
ciera, por parte de la arrendataria, a fin de -
que, en caso de incumplimiento de ésta, la arrerr 
dadora pueda recuperar los bienes objeto del -
arrendamiento eJercltando la acción ejecutiva -
mercantil. Esta medida a mt Juicio, es Justa, ya 
que la arrendadora financiera hizo la inversión 
de los bienes a solicitud de la arrendataria y -
no es equitativo que, por incumplimiento de ésta, 
aquélla tenga pérdidas, en virtud de que en nue~ 
tro pafs sólo se presentan los arrendamientos fi 
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nancieros de bienes muebles y respecto de éstos, 

no procede el Juicio de desahucio para el caso -
de incumplimiento en el pago de las rentas. 

Por lo que respecta a las opciones, éstas, 
por ser caracterfsticas del contrato de arrenda
miento financiero, no pueden quedar fuera del -
contrato; con obJeto de ser ~ás exptfc!ta, tratª 
ré de dar mi oolnlón relativamente a cada una de 
ellas: 

Respecto de la primera opción del artfculo 
65 de la ley analizada, me parece una medida ad~ 
cuada el que la arrendataria pueda adqu!rlr la -
propiedad del bien obJeto del arrendamiento al -
finalizar el término pactado, a un precio lnfe-

rlor al valor del bien en el mercado a la fecha 
de compra de éste, toda vez que la arrendataria 
ya ha cubierto durante el término forzoso, como 

renta, el valor del bien cbJeto del arrendamien 
to, as! como sus Intereses. 

La segunda opción es también adecuada, por 
las mismas razones expuestas. 

En relación con la tercera opción, consid~ 

ro Justo que la arrendataria participe del monto 
de la venta de los bienes a un tercero, aunque -
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nancleros de bienes muebles y respecto de éstos, 
no procede el Juicio de desahucio para el caso -
de incumplimiento en el pago de las rentas. 

Por lo que respecta a las opciones, éstas, 

por ser caracterfstlcas del contrato de arrenda
miento financiero, no pueden quedar fuera del -

contrato; con obJeto de ser más explfcita, tratª 
ré de dar mi opinión relativamente a cada una de 

ellas: 

Respecto de la primera opción del artfculo 
65 de la ley analizada, me parece una medida ad~ 
cuada el que la arrendataria pueda adquirir la -
propiedad del bien obJeto del arrendamiento al -
finalizar el término pactado, a un precio infe-

rior al valor del bien en el mercado a la fecha 
de compra de éste, toda vez que la arrendataria 
ya ha cubierto durante el término forzoso, como 

renta, el valor del bien obJeto del arrendamierr 
to, asr como sus intereses. 

La segunda opción es también adecuada, por 
las mismas razones expuestas. 

En relación con la tercera opción, consid~ 

ro Justo que la arrendataria participe del monto 
de la venta de los bienes a un tercero, aunque -

39 



no especifica en qué proporción, la doctrina se 
ha Inclinado en que ésta sea mayor en favor de -
la arrendataria, teniendo como argumento lo an-
tes senalado y que la arrendadora ya recuperó en 
el término forzoso su inversión y que el precio

que se dé a un tercero sera superior al que debª 
ría cubrir la arrendataria st quisiera optar por 
la transmisión de la propiedad a su favor. 

La crítica que hago a este artfculo, es -

que pueda convenirse la obligación de la arrendª 
tarla a adoptar al finalizar el plazo alguna de
las opciones senaladas, ya oue se perderfa la -

esencia del contrato de arrendamiento f inanclero, 
porque en caso de que se pactara la obligación -
de la arrendataria de adquirir la propiedad del

bien al finalizar el plazo, este contrato sería 
de compraventa, desvirtuando a mi Juicio la eserr 
eta del contrato de arrendamiento financiero. 

Otro inconveniente que encuentro para la -
arrendataria en caso de pactarse esa cláusula, -
es que se le obllgarra a adquirir o volver a reQ 
tar un bien que quizá ya no satisface sus neces1 
dades, debido a que generalmente los bienes mat~ 
ria del arrendamiento financiero son muebles, en 
su mayoría maquinaria, y en este campo, cada dfa 
aparecen invenciones y mod!f1cac1ones, amén de -
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que por el uso constante se menoscaban y pueden 
ya no servir para el destino convenido. 

Atento lo anterior, considero que debe de
jarse a la arrendataria la opción de elegir, ha~ 

ta la terminación del plazo forzoso, mediante la 
notificación por escrito a la arrendadora con un 
mes de anticipación y en caso de que la arrenda
taria no comunicara en el término senalado la OQ 

ción que eligiera, la arrendadora tendrfa el de
recho de elegirla, pudiendo obligar a la arrendª 
tarta a su cumplimiento. 

El artfculo 66 prescribe que, salvo pacto 
en contrario, la renta deberá pagarse desde la -
fecha de celebración del contrato, aunque no se 
haya hecho la entrega material de los bienes. Es 
ta disposición tiene su fundamento en que la 
arrendadora financiera ya cubrió el precio del -
bien objeto del arrendamiento y depende del pro
veedor o fabricante entregar dichos bienes en el 
término convenido para ello, mismo que se hace -
del conocimiento de la arrendataria. 

Por lo que concierne a los demás artf culos 
tran~critos, me parecen adecuados y se explican 
por sf solos, razón por la que no se hacen comen 
tartas al respecto. 
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Unicamente haré un breve comentario al ar
ticulo 75 de esa ley, manifestando que la Coml-
slón Nacional Bancaria y de Seguros. a mi Juicio, 
no tiene facultades para imponer cláusulas bási

cas y obligatorias que deben contener los contrª 
tos de arrendamiento financiero. sino que éstas
deben ser establecidas por la legislación civil, 

en virtud de tratarse de un contrato de esta na
turaleza, en los términos que serán propuestos -
más adelante. 

Una vez señaladas las bases y requisitos -
del contrato de arrendamiento f lnanclero, en la 
ley antes descrita, pasaré al análisis de una de 
las leyes que más se ha ocupado de esta f lgura -

Jurfdlca. 
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2. LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA. 

El primer antecedente de control fiscal de 
este contrato, se encuentra en el Criterio 13 de 
la Dirección General de Impuesto sobre la Renta, 
dependiente de la Secretaría de Hacienda Y Crédl 
to Público, del 30 de abril de 1966, que a la l~ 

tra dice: 

nse han estado recibiendo en esta Secreta
ría reiteradas solicitudes formuladas por diver
sas empresas, en el sentido de que se autorice -
un porclento mayor a efecto de realizar la depr~ 
elación de bienes tales como maquinaria, equipo 
y herramienta para la Industria, camiones, auto
móviles y cualquiera otros vehfculos destinados 
al transporte, que son obJeto de contratos de -
arrendamiento con opción a compra o por cuyo --
acuerdo expreso, al transcurrir el plazo forzoso 
pactado y las prórrogas acordadas, el arrendata
r 10 puede vender los bienes o adquirir la propi~ 
dad de los mismos, ya sea por la terminación del 
contrato o mediante el pago de una cantidad sim
ból tcan. 

nTeniendo en cuenta las razones que se ad~ 
cenen las citadas solicitudes y las cláusulas -
de los contratos aludidos que, por ser esencial
mente iguales, plantean un problema de tipo gen~ 
ral, esta Dirección ha decidido también adoptar 
un criterio de carácter general que regule esta 
materia, por lo que, con fundamento en lo dlspue~ 
to por los artículos 10 del Código Fiscal de la
Federación, 371 del Código de Comercio y 19, fraf 
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ci6n VI, inciso g), de la Ley del Impuesto sobre 
la Renta, se resuelve que deben aplicarse a las 
peticiones aludidas, las siguientes reglas: 

I. A las operaciones de referRncla deberá 
dárseles fiscalmente el trato de ventas en abo-
nos, en vlrtud de la opción que tienen los arrerr 
datarlos de comprar o enajenar los bienes objeto 
de los contratos, al terminar los plazos forza-
sos pactados y en razón de que. cumplidas las -
prorrogas, los arrendatarios adquieren la propi~ 
dad de los bienes, ya sea porque se extinga el -
arrendamiento o los propios arrendatarios cubran 
cantidades simbólicas por los bienes arrendados. 

II. En consecuencia, las empresas que rea
licen estas operaciones con carácter de arrenda
doras, podrían optar entre considerar el total -
precio que arroje la suma de las prestaciones -
pactadas, como Ingresos del ejercicio, o bien, -
acumular únicamente las prestaciones que efecti
vamente les hubieren sido pagadas, con deducción 
del costo que les corresponda, según el eJercicio 
en que se hubiera celebrado la operación. Este -
costo será la cantidad que resulte de aplicar a 
los abonos por operaciones realizadas durante d~ 
terminado eJercicio, el porciento que en el pre
cio total pactado en las ventas en abonos cele-
brados durante el mismo, represente el costo de 
los bienes enaJenados. 

III. Si recuperasen por incumplimiento de 
los contratos los bienes obJeto de los mismos, -
los incluirán nuevamente en el Inventarlo al pr~ 

cio originalmente de costo, deduciendo únicamen
te el ··demérito real que hayan sufrido, o aumen
tando el valor de meJoras en su caso. 
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En esta h1Pótesis, esas empresas acumula-
rán como ingreso las cantidades recibidas de los 
arrendatarios, deducidas las que hubieren devuel 
to por cualquier causa, asf como las que ya hu-
bieren acumulado con anterioridad. 

IV. Si al finalizar los Plazos pactados, -
los arrendatarios enajenaren Jos bienes arrenda
dos, ambas partes acumularán como Ingreso grava
ble, los importes de las ventas en la proporción 
que les corresponda, según los contratos respec
tivos' 

V. Los arrendatarios pueden, a su vez. op
tar por deducir anualmente el Importe de las ren 
tas y demás prestaciones que paguen durante los 
plazos forzosos pactados y solo al finalizar las 
prórrogas acordadas, como valor de los bienes, -
los importes de las cantidades simbólicas que CQ 

mo saldo cubran a los arrendadores, o considerar 
los Importes totales de los contratos como costo 
de adquisición y llevar a cabo la depreciación -
conforme al régimen normal; en estos casos, st -
no hicieren uso de la opción deberán considerar 
como pérdida la diferencia que corresponda".(12) 

Como se puede observar, la autoridad fts-
cal equipara, en consecuencia, al arrendamiento
financtero con las denominadas ventas en abonos. 

Del texto anterior se desprende que los 
bienes objeto del arrendamiento financiero no sg 

('12) Vázquez Pando Fernando A. Ob. Cit. pág, 267, 
268 y 269' 
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fren depreciación alguna durante el plazo pacta

do en el contrato, ya que el arrendatario está -
en posiblldad de deducir el total de las rentas 
pagadas y el arrendador, por su parte, de amortl 
zar en dicho plazo el costo del bien. El diferi
miento del impuesto es evidente. Supuesto que -
los plazos del contrato de arrendamiento general 
mente son menores a la vida útil esperada de los 
bienes de su obJeto, y lógicamente menores tam-
bién a la vida útil para efectos fiscales de de
preciación, durante dicho plazo es totalmente d~ 
ducible el importe del contrato para el arrenda
tario, y para el arrendador sólo será gravable -

la diferencia entre este precio y el costo del -

bien. 

Por lo tanto, el estímulo fiscal se puede 

considerar como el diferimiento del pago del ifil 
puesto sobre la renta, ya que al finalizar la -

vigencia del contrato, si el arrendatario hiel~ 
re uso de opción de compra, el bien ya no está
suJ eto al régimen de depreciación normal, dado
que dicha opción se eJerce pagando sólo un pre
cio simbólico, menor que el de mercado, por lo 
que este precio se registrarra dentro de los a~ 
tivos de la anterior arrendataria Y actual pro
pietaria de dicho bien. Por otra parte, el arrerr 
dador, al poder deducir su costo, bien sea en el 
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plazo del contrato o en el eJerc1c1o en el que -
lo celebra, acumula sólo la diferencia existente 
entre dicho costo y el valor total del contrato, 
incluyendo los precios simbólicos establecidos -
para las diferentes opciones, si es que alguna -
de ellas se llega a eJercer. 

Independientemente de las constderac!ones
de tipo eminentemente fiscal, el Criterio No.13 
1mpl1ca algunas !rregulartdad de tipo Jurfdico -
formal: 

A las partes de un mismo contrato no les -
otorga un tratamiento consistente, ya que en reª 
lldad, durante la vigencia del contrato, ninguna 
de las partes sufre las consecuencias inherentes 
a la propiedad del bien obJeto del arrendamiento 
financiero. Más claramente se considera en dicho 
criterio al arrendador como un vendedor s1m1lar 
al que realiza ventas en abonos y al arrendatario 
como tal. Lo lógico serra dar un tratamiento con 
sistente de~ alguna de las maneras siguientes: 

a> Si el contrato se considera de arrenda
miento, el arrendador tendrá la obllgactón de d~ 
preciar en los plazos legalmente señalados los -
bienes que renta, a efecto de que su ingreso grª 
vable sea el total de las rentas cobradas anual-
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mente, menos la cuota de depreciación que corre~ 
panda especff icamente al bien arrendado, y para
el arrendatario serán totalmente deducibles las 
rentas que pague. 

b) Considerar el contrato de compraventa, 
lo cual implica que la propiedad del bien, a p~ 
sar de que el vendedor establezca cláusulas de 
reserva de dominio, corresponde al comprador, -
el cual paga el precio considerando como abonos 
los enteros que haga el vendedor, aún cuando é~ 
tos recibieren el nombre de rentas. 

c) Una poslblidad más podrfa surgir: consl 
derar el contrato de arrendamiento financiero co 
mo un arrendamiento natural o simple, mientras -
no se definan ciertas circunstancias que hagan -
presumir, sin lugar a dudas, que la intención de 
las partes es la de realizar una operación de -
compraventa, dando a cada una de estas dos posl
bil 1dades, el tratamiento fiscal correspondlen-

te. < 13 >. 

La revocación del Criterio No. 13 se hizo 
el 23 de septiembre de 1969 y su parte conducen
dice: 

(13) F.T. Zilli. Ob. Cit. Pág. 37,38~39. 
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" ... tratándose de contratos de arrendamlen 
to de maquinaria y equipo con opción de compra, 
procede otorgar al contrato las mismas consecuerr 
etas Jurfdicas para ambas partes, es decir, que 
si bien es cierto que el arrendatario puede dedM 
clr el valor de las rentas pact~das, también es 
cierto que el arrendador debera deducir ünicamerr 
te la depreciación de los l)ienes arrendados que 
son de su propiedad, en los términos que establ~ 
ce el artfculo 21 de la Ley del Impuesto sobre -
la Renta, no procediendo, por lo tanto, que se -
aplique la parte proporcional del costo de los -
bienes, tal como senalaba el Criterio No. 13, -
que se deJa sin efecto". 

En lo referente a los antecedentes dentro 
de la Ley del Impuesto sobre la Renta, hay dos -

épocas importantes: primera: la legislación an
terior al 19 de noviembre de 1974, y segunda, la 

marcada por el Criterio No. 13. 

Toda vez que lo establecido en el Criterio 
No. 13 y su revocación ya ha sido comentado, ca
be únicamente explicar lo relativo a la legisla
ción que estuvo vigente hasta el 19 de noviembre 
de 1974. 

La legislación anterior al 19 de noviembre 
de 1974 estaba basada en el oficio circular del 
23 de septiembre de 1969, en el que los arrenda
dores de equipo sólo podfan considerar como cos-
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to de depreciación del equfpo arrendado, confor
me a los porcentaJes maximos f ljados en el artí
culo 21 de la propia ley, En lo que respecta al 

arrendatario, éste podfa cargar a resultados, s~ 

gún se estableció en el Criterio No. 13 menciona 
do, la totalidad de las rentas pactadas en el -
contrato. En la Ley del Impuesto sobre la Renta

no se hacia mención de este hecho. Lo anterior -
nos refleja la falta de legislación, esto es, fi 

Jar bases de trlbutaclón y control dentro del 
cuerpo de la propia Ley, existente hasta antes -
del 19 de noviembre de 1974, ya que los causan-
tes se regfan por oficios circulares emitidos -
por la autoridad f !scal, y no por el articulado 
mlsmo de la leyes. 

A partir del 19 de noviembre de 1974, la -
Ley del Impuesto sobre la Renta Incluyó en su -
cuerpo la legislación que, en términos generales, 
rige a la fecha, ya que a pesar de la reestruct~ 
ración de la mencionada Ley, en 1980, el articu
lado referente al arrendamiento f !nanclero con-
tiene los mismos elementos que en las reformas -
vigentes desde la publicación de las modificaclQ 
nes del 19 de noviembre de 1974. 
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3. CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION. 

En el Diario Of1c1al de la Federación, pu
blicado el 31 de diciembre de 1981, se derogó rn 
tegramente el Código Fiscal de la Federación de 
30 de diciembre de 1966. El Código vigente reglª 
menta el arrendamiento f 1nanciero, definiéndolo
en el artículo 15, en l~gar de hacerlo en la Ley 
del Impuesto sobre la Renta, como se hab!a hecho 
hasta el 31 de diciembre de 1980. 

A la letra. el artfculo 15 del Código Fis
cal de la Federación dl:e: 

Artfculo 15. "Arrendamiento Financiero es 
el contrato por el cual se otorga el uso o goce 
temporal de blenes tangibles, siempre que se cum 
pla con los siguientes requlsltos: 

I. Que se estabiezca un plazo forzoso que 
sea igual o superior al m!n1mo para deducir la -
inversión en los térr.inos de las disposiciones -
fiscales o cuando el Plazo sea menor, se permita 
a qulen recibe el bien, que al térmtno del plazo 
eJerza cualquiera de las siguientes opciones: 

a) Transferir la propiedad del bien obJeto 
del contrato mediante el pago de una cantidad d~ 
terminada, que deberá ser inferior al valor de -
mercado del bien al ~omento de eJercer la opción. 

b> Prorrogar el contrato por un plazo cie[ 
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to, durante el cual los pagos serán por un monto 
inferior al que se fijó durante el plazo inicial 
del contrato. 

e> Obtener parte del precio por la enajenª 
ción a un tercero del bien objeto del contrato. 

II. Que la contraprestación sea equivalen
te o superior al valor del bien al momento de -
otorgar su uso o goce. 

III, Que se establezca una tasa de interés 
aplicable para determinar los pagos y el contra
to se celebre por escr!tou. 

Este articulo no hace una definición prect 
sa de lo que es el contrato de arrendamiento fi
nanciero, sino más bien señala los elementos que 

le son caracterfst!cos, los que ya han sido ca-
mentados anteriormente en este trabajo. 
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II. MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 
FINANCIERO. 

Antes de pasar al anélisls del modelo de -
contrato de arrendamiento financiero, es conve-
ntente destacar las préct!cas de mayor relevan-
eta para la celebración de este contrato: 

1) La persona interesada en la maquinaria 
y equipo solicita al futuro arrendador que ad-
quiera•cierta maquinaria, misma que es seleccio
nada por el futuro arrendatario, quien en la ma
yoría de los casos lleva a cabo las negociacio-
nes para la adquisición. 

2) La arrendadora adquiere los bienes a sª 
tisfacción de la arrendataria y los da en arren
damiento a ésta. 

3) La renta se calcula sobre un período fl 
Jo, forzoso, en términos tales que, a lo largo -
del mismo la arrendadora pueda recuperar su in-
versión directa, sus costos financieros y obte-
ner una utilidad. 

4) En cuanto al arrendatario, éste preten
de estar en posibilidad de cubrir la renta, con 
la utilidad obtenida, gracias al uso de los ble-
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nes, en forma tal que la operación sea autofinarr 
e table. 

Estos aspectos básicos se van a reflejar -
en el clausulado, más o menos generalizado que -
se va adoptando, mismo que parte, originalmente, 
del régimen del arrendamiento de bienes muebles 
modificado con algunas cláusulas que reflejan el 
origen y propósito de la operación. 

A pesar de lo diffcil que es generalizar -
cuando se habla de los contratos que se celebran 
en la práctica comercial, podrfa hablarse de un
clausulado básico, existente en la mayorfa de -
las transacciones de esta fndole: 

a) En primer lugar. en nuestro pafs, la -
operación se presenta como un contrato de arren
damiento de bienes muebles, a plazo forzoso fiJo. 

b) En segundo lugar, suele considerarse -
ese plazo forzoso como un período unitario, par
lo que la renta se estipula por la totalidad de
éste, siendo los plazos de pago, tan solo plazos 
para pago en los términos del artfculo 2464 del
Código Civil que a la letra dice: 

Art. 2464. HEl arrendatario está obligado-
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a pagar la totalidad del precio, cuando se hizo 
el arrendamiento por ttempo f !Jo y los períodos 
sólo se pusieron como plazos para el pago" . 

. c) En cuanto a la entrega e instalación, -
suele preverse que la arrendadora no será respon 
sable ni de la entrega ni de la !nstalaclón, si
no que ésta será hecha por el proveedor selecc!Q 
nado por la arrendataria. 

d) También es práctica común que la arren
dadora ceda a la arrendataria los derechos que -
tuviere respecto de garantfas. servicios y respon 
sabllidad del proveedor, y exonerar a la arrendª 
dora de cualquier responsabilidad derivada de v! 
c!os del obJeto arrendado. 

e) Generalmente, la arrendataria asume el 
riesgo de pérdida de la cosa. aún por caso for
tul to o fuerza mayor y se obliga a contratar un 
seguro sobre el obJeto, del que la arrendadora
será beneflctar!a, por una suma asegurada en ntn 
g~n caso inferior al monto insoluto de la renta. 

f) Originalmente. solfa incluirse una clág 
sula conforme a la cual, al terminar el per!odo
forzoso del arrendamiento, la arrendataria podría 
exigir a la arrendadora, la venta del obJeto en-
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un precio simbólico, o que adquiriera la propie
dad con el dltimo abono de la renta. 

g) Suelen !nclu{rse, también, algunas otras 
cláusulas que aunque generalizadas, no resultan
ya tan caracterrsticas, tales como las relativas 
al signo ostensible de la propiedad, uso del ob
Jeto, cláusulas penales, impuestos, devolución -
de los bienes, suministro a la arrendadora de in 
formación f lnanciera de la arrendataria, causas 
de rescisión y tribunales competentes. 

Una vez que ha quedado establecida la for
ma en que se celebran los contratos de arrenda-
miento f inanclero, pueden destacarse los slguierr 
tes elementos como caracterlstlcas principales -
del contrato de arrendamiento financiero: 

1) ADQUISICION DEL BIEN POR LA ARRENDADORA: 
ésta se lleva a cabo cuando un empresario que no 
está en condiciones de pagar el precio del bien, 
acude a la financiera que sr tiene dtsponlb111-
dad de hacerlo, proporcionándole los datos de -
los bienes que requiere en arrendamiento e tncl~ 
sive el productor o proveedor. 

2) PLAZO DE ARRIENDO: lo normal en estos -
casos es que el contrato de arrendamiento tenga-
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un plazo bastante considerable, superior a los -
promedlos normales de arriendo de bienes muebles, 
debido a que la arrendadora deberá recuperar el
valor de su inversión, m~s los Intereses de la -
misma, asr como su utilidad; algunos autores COQ 

sideran que el plazo debe ser "por todo el térm! 
no que se preve tendra vida útil", con lo cual -
no estoy de acuerdo, en virtud de oue los bienes 
que son objeto de estos contratos tienen general 
mente una "vida útil" aproximada de 10 a 15 anos 
y éste término no serfa costeable para ninguna -
de las dos partes, por lo que considero que se -
debe tomar como base para el término, el tiempo 
en que la arrendadora recupere su inversión, in
tereses y utilidad, tomando también en cuenta -
las necesidades de la arrendataria y su capac!-
dad de pago, 

3) MONTO DE LA RENTA: como ya se ha menc1Q 
nado anter1ormente,la renta debe cubrir la 1nve[ 
sión que ha hecho la arrendadora, m~s sus lnter~ 

ses y utilidad, es decir, la renta equivale al -
importe de la amorttzación incrementada en la -
cuantfa de un interés que comprende el monto del 
capital invertido, los gastos de la gestión y el 
beneficio de la empresa arrendadora. 

Sobre este particular y teniendo en cuenta 
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el caso especff tco del contrato de arrendamiento 
f lnanciero tomado como modelo, las partes en el 

mismo f1Jan el monto de la renta en moneda extrarr 
Jera, concretamente en dólares americanos, debi
do a que generalmente los bienes que se dan en -
arrendamiento son de manufactura extranjera y en 

tales condiciones son adquiridos oor las arrendª 
doras, por Jo que éstas preven el caso de que -
exista un disparidad entre el precio en oue com
pró la arrendadora y el que pague la arrendata-

ria en el término flJado en el contrato, en vir
tud de que el Precio y el término se deben calcy 
lar al momento de celebrarse el contrato. En -
otras palabras, si la arrendadora compró los bi~ 
nes en dólares americanos y esta moneda tiene -

un incremento durante la vigencia del arrenda--
mlento en relación con la moneda mexicana, la -
arrendadora se encuentra protegida, es decir, -

Jos bienes materia del arrendamiento no sufren -
devaluación en su valor comercial. 

4) EL EJERCICIO DE LA OPCION: al finalizar 
el término del contrato, la arrendataria puede -
optar por eJercltar alguna de las alternativas -
pactadas en el contrato; si opta por un nuevo -
arrendamiento, la renta será considerablemente -

menor a la anterior, en virtud de que la arrendª 
dora ya recuperó su Inversión durante el primer-
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periodo. S1 decide la venta del bien a un terce
ro, debe corresponder a la arrendataria la mayor 
parte de la venta, tomando como base las consid~ 
raciones señaladas para el nuevo arrendamiento. 

En caso de optar por la transmls16n de Ia
propledad a un precio simbólico, puede conside-
rarse también como fundamento de ese simbólico -
precio que la arrendadora ya recuperó su 1nver-
s 1ón. Sobre este particular, es Importante hacer 
notar que esta alternativa sólo puede eJerc!tar
se al finalizar el plazo, ya que si se permitie
ra o diera lugar a ella con anticipación al ven
ctmtento de dicho plazo, se habrfa conf tgurado -
una venta con las consecuencias Inherentes a ella 
para las partes. 

A continuación, procedo a transcribir un -
modelo de contrato de arrendamiento flnanclero. 
utilizado por la financiera denominada ARRENDADQ 
RA COMERCIAL AMEX, S.A. DE C.V., celebrado con - . 
la negociación denominada CONSTRUCTORA PUNTO, S. 
A., en virtud de que fue a partir del Juicio de 
rescisión promovido por la arrendadora, cuando -
surgió en mr el Interés por analizar la figura -
del contrato de arrendamiento financiero. 
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ANTE LA FE DEL LICENCIADO JORGE TOLENTINO 
VALLEJO, CORREDOR PUBLICO No. 21 DEL DISTRITO F~ 
DERAL, SE CELEBRO EL: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 
QUE CELEBRAN POR UNA PARTE ARRENDADORA COMERCIAL 
AMEX, S.A. DE C.V., A QUIEN EN LO SUCESIVO SED~ 
SIGNARA POR "LA 1\RRENDADORA ", Y POR LA OTRA CON~ 

TRUCTORA PUNTO, S.A., A QUIEN EN LO SUCESIVO SE 
DESIGNARA POR "LA ARRENDATARIA", AL TENOR DE LAS 
SIGUIENTES: 

C L A U S U L A S 

PRIMERA.- "LA ARRENDADORA" da en arrenda-
miento a "LA ARRENDATARIA", y esta Lll tima lo aceQ 

ta, el {los> blen<es) que se detalla(n) en rela
ción adJunta y como anexo No. 1, el cual forma -
parte integrante del presente contrato y es com
plemento de esta cláusula. 

SEGUNDA.- "LA ARRENDATARIA" pagará a "LA 
ARRENDADORA" o a quien sus derechos represente, 
por concepto del arrendamiento del Cde los) -
bten<es> a que se refiere la cláusula precedente, 
la renta por el monto y en la forma especificada 
enel anexo No. 2. 

El pago de las rentas se efectuará en el -
domtcillo de "LA ARRENDADORA" o en el lugar que-
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ésta señale por escrito. 

TERCERA.- En el caso de falta de pago OPO[ 

tuno por parte de "LA ARRENDATARIA" de cualquie
ra de las exhibiciones pactadas en la cl~usula -
segunda del presente contrato, deberó pagar a -
"LA ARRENDADORA" como pena convencional un 30% -
anual sobre el saldo Insoluto de capital desde -
el dfa del vencimiento del pago hasta que haya -
sido realizado, sin perJu!cto de la facultad que 
tiene "LA ARRENDADORA" para rescindir este con-
trato, como consecuencia del 1ncumol1mlento señª 
lado. 

CUARTA.- El plazo del presente contrato sª 
rá de tres años forzosos para ambas partes, con
tado a partir de la fecha en que "LA ARRENDATA-
RIA" reciba el Clos> bienCes) obJeto de este -
arrendamiento y sus efectos no term!nar~n sino -
cuando estén totalmente cumplidas las obltgaclo
nes que ambas partes asumen en el presente con-
trato, debiéndose hacer constar la entrega me--
d!ante la firma de recibido de "LA ARRENDATARIA" 
en carta por separado en laCs) oue también debe
r~Cn> 1dent1ftcar el (los> bien<es> arrendado(s), 
laCs) que ser~<n> complemento de este contrato. 

Queda entendido que la recepción del <de -
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los) blen<es) por parte de "LA ARRENDATARIA" no

excederá a los noventa dfas a partir de la fecha 
de la firma de este contrato. En caso contrarlo
se dara por terminado este contrato y las canti
dades entregadas a "LA ARRENDADORA" quedarán en 
poder de esta última para resarcirse de los gas
tos erogados, con motivo del presente contrato. 

QUINTA.- Al vencimiento del plazo forzoso 
que se menciona en la cláusula anterior, "LA -
ARRENDADORA" se obliga a conceder a "LA ARRENDA

TARIA" a elección de esta última, una de las si
guientes opciones: 

a) La de transferirle la propiedad del ob
Jeto del contrato mediante el pago de un precio 
de $12,905.31 Dlls. <DOCE MIL NOVECIENTOS CINCO 

DOLARES 31/100 M.A.) que deberá ser inferior al 
valor de mercado del bien al momento de la op-

clón. 

b) La de prorrogarle el contrato por plazo 

de doce meses durante el cual los pagos serán de 
$1,290.53 Dlls. CUN MIL DOSCIENTOS NOVENTA DOLA
RES, 53/100 M.A.) cada uno de ellos. 

e> La de participarle de la venta del bien 
obJeto del contrato a un tercero que exceda a la 
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cantidad de $12,905.31 Dlls. (DOCE MIL NOVECIEN
TOS CINCO DOLARES, 31/100 M.A.) 

"LA ARRENDATARIA" se obliga a senalarle a 
"LA ARRENDADORA" con un plazo mfnimo de 90 <no-
venta) dfas de antlctpación al término forzoso -
del contrato, la opción que desea eJercer; si -
"LA ARRENDATARIA" no lo senala, ambas partes quª
dan en el entendido de que "LA ARRENDATARIA" op
tará por la primera opción. 

La totalidad de impuestos, derechos contri 
buciones o gastos de cualquier naturaleza que se 
ocasionen por cualquiera de las opciones estipu
ladas, serán exclusivamente a cargo de "LA ARRE~ 
DATARIA". 

La obligación de "LA ARRENDADORA" en esta 
cláusula, queda condicionada a que "LA ARRENDATA 
RIA" se encuentre al corriente en el cumpllmlen
to de todas y cada una de las obligaciones que -
el presente contrato le impone. 

Si "LA ARRENDATARIA" no eJerce alguna de -
estas opciones la cláusula Vigésima Segunda de -
este contrato de arrendamiento queda firme con -
todo su valor y fuerza legales. 
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SEXTA.- "LA ARRENDATARIA" acepta que reci
bir~ el Clos) bien<es) arrendados(s) directamen
te del fabricante o distribuidor, sin exceder 
del plazo señalado en la Cláusula Cuarta y en la 
fecha que ella acuerde con cualquiera de estos -
últimos, por lo que "LA ARRENDATARIA" se obliga 
a realtz3r la totalidad de gestiones, trámites y 

demás actos que se requieran para ello, en forma 
directa y baJo su estricta responsabilidad. 

"LA ARRENDADORA", por consiguiente, queda 
liberada por "LA ARRENDATARIA" de cualquier de
mora que pudiera ocasionarse en la entrega del 
(de los) blen<es) arrendado(s), no importando el 
motivo que origine dicha demora. 

Igualmente "LA ARRENDATARIA" se obliga a -
recibir dlcho<s> blen<es) en: Insurgentes Sur -
No. 1809-9, México 20, D.F. 

SEPTIMA.- "LA ARRENDATARIA" manifiesta que 
ha elegido en forma individual y directa el <los) 
bien<es) arrendado(s), asr como el fabricante o 
d1str1bu1dor, asumiendo cualquier riesgo al res
pecto, por ser a su entera satisfacción, por Jo 
que ffLA ARRENDADORA" no ser~ responsable ante -
"LA ARRENDATARIA" por cualquier dano, defecto, -
entrega tardfa, errores en Ja entrega, o difererr 
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etas en las espec1ftcac1ones del (de los) blen
Cesl obJeto del arrendamiento, o por cualquier -

otro error o Incumplimiento del fabricante o di~ 
trtbutdor en la entrega, ensamble o lnstalactón
de dicho(s) b1en<es). 

En virtud de lo anterior, "LA ARRENDATARIA" 
expresa su conformidad en que "LA ARRENDADORA" no 
es responsable por pérdida, daño o gasto de cual 

quier naturaleza causado directa o indirectamen
te por el (los> bien(es> arrendado<s> o por la -
deficiencia que pudiera tener en su uso u operª 
ción o por cualquier otra causa que pudiera ori
ginarse o relacionarse con el (los) b!en(es) men 
c1onado<s). 

OCTAVA.- La marca. capacidad, tipo, modelo. 
calidad. comerctalldad y demás especif!cactones

del <de los> blen<es) obJeto de este arrendamterr 
to, son de entera satisfacción de "LA ARRENDATA
RIA", quien baJo su riesgo acepta que son los -
bienes que requiere de acuerdo con sus intereses, 
quedando liberada por tanto "LA ARRENDADORA" de
cualquier responsabilidad en ese sentido, puesto 
que como se estipula en la cláusula Séptima de -
este contrato, la Prlmera ha elegido dicho(s) -
blen<es) y al fabricante o distribuidor de acue[ 
do con sus exclusivos intereses~ habiéndose estª 
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blecldo una relación directa entre "LA ARRENDATA 
RIA" y el fabricante o distribuidor. 

NOVENA.- "LA ARRENDATARIA" queda obligada 
a cubrir los gastos oue se or!gtnen o pudieran -
originarse con motivo de la entrega del (de los) 
blen<es> arrendado(s), tales como transporte, al 
macenamlento, fletes o de cualquier otro similar. 

Son Igualmente por cuenta de "LA ARRENOATA 
RIA" la totalidad de los gastos derivados de la 
Instalación, conservación y mantenimiento del 
(de los) blen<es) obJeto del arrendamiento. 

DECIMA.- A fin de que el <los) bienCes) mQ 

ttvo del arrendamiento, durante la vigencia de -
este contrato, exclusivamente sufraCn) el dete-
rloro causado por su funcionamiento en condicio
nes normales de acuerdo con su naturaleza y des
tino, "LA ARRENDATARIA" se obliga a tomar las -
providencias necesarias y a efectuar los actos -
que para ello se requieran y en especial los si
guientes: 

a> A utillzarloCs) precisamente conforme a 
su naturaleza y destino. 

b) A cumplir con las especlficaciones de -
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func1onam1ento y buen maneJo. 

e) A emplear para su operación exclusiva-
mente trabaJadores calificados, contratados y -

controlados por su cuenta. En caso de que el -
{los) bienCes) arrendado(s) fuere{n) vehfculo(s), 
a que sea{n) maneJado(s) exclusivamente por per
sonas responsables y eficientes para ello, las -
que además deberán contar con la licencia reque
rida por el Reglamento de Tránsito, de acuerdo -
con la naturaleza del (de los> vehfculo(s), 

d) A responder durante el plazo del preserr 
te contrato, por los danos y perJuiclos que pu-
dieran causarse a "LA ARRENDADORA" con motivo de 
la falta de su maneJo adecuado, o por cualquler
otra causa, debiendo proceder a su 1nmed1ata re
paración, en su caso, puesto que queda obligado 
a mantener dlcho{s) bien(es) siempre apto para -
el servicio. 

e> A efectuar<les> por su cuenta todo tipo 
de servicios de mantenimiento y reparaciones, -
asr como a dotarlo{s) de las refacciones que sean 
necesarias para su debido mantenimiento y eflcien 
eta durante la vigencia del presente contrato, -
conservándoloCs) en condiciones óptimas de fun-
cionamlento. 
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f) A emplear exclusivamente refacciones l~ 

gfttmas hechas por el fabricante, salvo autorizª 
ción que en cada caso le proporcione por escrito 
"LA ARRENDADORA". En caso de que el (los) bien -
Ces) arrendado(s) sea(n) vehfculo(s) a dotarlo(s) 
por su cuenta de la gasolina, aceites y llantas 
que requiera(n) el (los) menclonado(s) vehfculo
(s), de acuerdo con su marca, modelo y demás es
pecificaciones técnicas. 

g) A instalarlo(s) y utllizarlo(s) precisª 
mente en el domicilio señalado en la Cláusula -
Sexta, en el que deberá(n) permanecer durante t~ 
do el tiempo de la duración del presente contra
to. Para poder trasladarlo<s> a algún otro lugar, 
será necesario una autorización previa que "LA -
ARRENDADORA" otorgue por escrito a "LA ARRENDATA 
RIA". En caso de que el (los> blen(es> arrenda-
do(s) fuere(n) vehfculo(s) a utilizarlo<s> sola
mente dentro de los lfmites de la República Mexl 
cana. 

De haberse trasladado el (los> bien<es> a 
lugar distinto del originalmente pactado, "LA -
ARRENDATARIA" se obliga a dar también aviso en -
ese sentido a la Compañ!a Aseguradora que cubra
el Clos> bien<es) para que éste continúe debida
mente asegurado, como lo estipula la cláusula D~ 
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ctma Quinta de este contrato. 

DECIMA PRIMERA.- "LA ARRENDATARIA" no po-
drá subarrendar en todo ni en parte, el <los> -
bien(es) obJeto del presente contrato, no pudierr 
do asimismo venderlo(s), pignorarlo(s),gravarlo(s) 

o permitir que sea(n) gravado(s) en forma alguna, 

ni ceder o negociar en cualquier forma los dere
chos que ampara el presente contrato. 

DECIMA SEGUNDA.- "LA ARRENDATARIA" se obli 
ga a marcar para fines de identificación, el -

(los> bien<es) objeto de este contrato en lugar 
visible, sena1andose; la propiedad de "LA ARREN
DADORA" respecto al <los) bien(es) arrendado(s); 

esta marca f fsica de propiedad debera permanecer 
visible durante la vigencia del presente contra
to. 

DECIMA TERCERA.- Queda obligada expresamerr 
te "LA ARRENDATARIA" a obtener las licencias, -
permisos y demás documentación que se requiera -
de acuerdo con las Leyes, Reglamentos o Circula
res que sean aplicables al respecto, relativas -
al <los> bien<es) arrendado(s), así como a su -
funcionamiento, debiendo igualmente pagar por su 

cuenta los derechos, impuestos y erogaciones en
general que por tal concepto deban ser liquidadas 
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a las autoridades o autoridad que corresponda(n). 

Si el (los) bien<es) arrendado(s) fuere un 
vehfculo(s), queda obligada ªLA ARRENDATARIAª a 
cumplir con las Leyes, Reglamentos, Circulares y 
demás disposiciones que afecten la tenencia y -
uso del (de los) vehfcuio(s) arrendarJo(s), debim 
do Igualmente pagar por su cuenta los derechos, 
impuestos, erogaciones en general que por tal -

concepto deban ser liquidados a las autoridades 
correspondientes, como son los derechos para la 
respectiva alta, la obtención de tarjeta y pla
cas de circulación, los derechos del Registro -
Federal de Automóviles, los impuestos de tenen
cia y cualquiera otros. 

En caso de Incumplimiento a lo dispuesto -
en los párrafos precedentes, sin perjuicio de la 
facultad que tiene ªLA ARRENDADORAu para rescin
dir el presente contrato, podrá pagar las sumas 
mencionadas, por cuenta y orden de "LA ARRENDATA 

RIAª, debiendo reintegrárselas en cuanto ªLA -
ARRENDADORAª lo solicite, cubriéndole además un
interés de un 30% anual, sobre las cantidades 
que esta última haya erogado por ese motivo. 

DECIMA CUARTA.- uLA ARRENDADORAu podrá --
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efectuar las !nspecclones que estime adecuadas -
del <de los) bten<es> arrendado(s), cuando asf -
lo considere necesario, a fin de verificar que -
se esté(n) destinando y operando conforme a su -
naturaleza y en el domlclllo pactado. Si el (los) 
blen<es) arrendado(sl fuereCn) vehfculoCs), "LA 
ARRENDADORA" podra efectuar las mencionadas ins
oeccl ones a fin de verlf!car que se esté(n) usan 
do conforme a su uso normal. "LA ARRENDATARIA" -
se obliga a permitir tales Inspecciones en cual
quier tiempo y dar todas las facilidades para -
ello a "LA ARRENDADORA". 

DECIMA QUINTA.- Ser¿n por cuenta exclusiva 
de "LA ARRENDATARIA" todos los riesgos, pérdidas, 
robo, destrucción y daños en general que sufra -
Cnl el Clos) b!en(es> arrendado(s), asr como los 
daños y perJu!ctos que se ocasionen o ~PUdleren
ocastonarse a terceros en su persona o en sus -
propiedades. 

"LA ARRENDADORA" queda facultada para con
tratar y para pagar por cuenta de "LA ARRENDATA
RIA", los seguros contra riesgos que la primera 
estime necesarios a su juicio para la debida -
protección del (de los> blen<es) objeto de este 
arrendamiento, destgn~ndose a "LA ARRENDADORA" -
como beneficiaria en forma irrevocable; asr como 
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los seguros que a su Juicio considere convenien
tes para cubrir los riesgos por daños y perJu!-
cios a terceras personas y a sus propiedades, en 

favor de "LA ARRENDADORA" o "LA ARRENDATARIA". 

La(s) póllza(s) de los seguros respectivos, 

deberán quedar en poder de "LA ARRENDADORA" y dl 
chas seguros deberán mantenerse en vigor durante 
toda la vigencia del presente contrato. 

Dicho seguros serán contratados con la In~ 

t1tuc16n o Instituciones que "LA ARRENDADORA" se 
ñale a su elección. 

De estimarlo necesario "LA ARRENDATARIA" -
podrá solicitar por escrito a "LA ARRENDADORA" -
una ampliación de los riesgos de los respectivos 
seguros. Dicha ampliación será también por cuen

ta de "LA ARRENDATARIA". 

Ambas partes convienen en que, de no exls

tl r comunicación de ampliación de riesgos a que
se alude en el párrafo anterior, deberá entende[ 
se que "LA ARRENDATARIA" está conforme con los -
riesgos cubiertos por los seguros que haya con-

tratado "LA ARRENDADORA". 

"LA ARRENDATARIA" deberá reintegrar a "LA 
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ARRENDADORA" la totalidad de los gastos que haya 
efectuado con motivo de los referidos seguros, -
en cuanto sea requerida para ello, debiendo cu-
brir, además, en caso de falta de reembolso OPO[ 

tuno, un 30% anual, a partir de la fecha en que
"LA ARRENDADORA" le haya solicitado el reintegro. 

DECIMA SEXTA.- "LA ARRENDATARIA" se obliga 
a efectuar la totalidad de gestiones, avisos y -
demás actos que se requieran, a fin de que, en -
caso de pérdida, robo, destrucción o cualquier -
dano que sufra(n) el(los) bien(es) arrendado(s), 

puedan realizarse en forma expedita los trámites 
necesarios en la institución aseguradora que co
rresponda, para lograr la(s) indemnizaclón(es) -

que proceda(n), debiendo colaborar ilimitadamen

te con "LA ARRENDADORA" para tal efecto. 

DECIMA SEPTIMA.- En caso de pérdida, des-
trucción, dano Irreparable o de cualquier otra -
contingencia que constituya una pérdida total o

parcial que Impida en forma absoluta la utiliza
ción del (de los) blen<es) arrendado(s), inclus1 
ve cuando el lmpedimiento absoluto para utiliza[ 
lo sea resultado de un actoCs) de alguna autori
dad<es), cualquiera que sea su naturaleza, si -

una vez cubierta la indemnización, de existlrJ -
ésta, por la institución aseguradora con la que 
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se haya contratado el seguro del (de los) bien

<es) arrendado(s), no es suficiente para cubrir 
fntegramente el importe de las rentas no pagadas, 

correspondientes al plazo total del presente con 
trato y de la totalidad de pagos que en el mismo 
se pacte, "LA ARRENDATARIA" queda obligada expr~ 
samente a liquidar las diferencias restantes, -
dándose por terminado el arrendamiento; estipu-
lándose desde ahora que, por ningún concepto. PQ 

drán reducirse o suspenderse en forma alguna las 
rentas pactadas en este contrato hasta que "LA -
ARRENDADORA" haya sido cubierta por la compañfa 
aseguradora y por "LA ARRENDATARIA" en su caso. 
Si cualquiera del (de los) bien(es) arrendado -
(s) es (son) dañado(s), como consecuencia de un

evento que no constituya un impedimiento en for
ma absoluta para su utilización, "LA ARRENDATA-
RIA" procederá de inmediato a reparar dicho bien 
de acuerdo con lo establecido en la cláusula dé
cima de este contrato, el cual continuará en to
do su vigor y fuerza. 

Si el (los) bien(es) sufre(n) un siniestro 
total que Impida la utilización de (de los) mis
mo<s), según se estipula en el párrafo preceden

te, "LA ARRENDADORA" ofrece las siguientes OPClQ 

nes a "LA ARRENDATARIA~ suJetas a la aprobación 
de la primera: 
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1. "LA ARRENTARIA" podrá susbstltu!r, el -
(los) bien<es) que sufrió ( o sufrieron) daño -
irreparable, por otroCs) blenCes) semeJante<s> a 
las características esenciales del primero, con
viniendo ambas partes en que el monto de la ren
ta continuará como orglnalmente se pactaron; fi[ 

mando un convenio de modificación al contrato -
que cambie la identificación del Cde los) bien -
<es) que sufrió pérdida total por el <los) bien 
Ces> que sustituye(n) a éste<o a estos) último -
( s) • 

2. "LA ARRENDATARIA" podrá optar también -

por rescindir parcialmente el contrato por el -
<los) bienCes) que sufrió <o sufrieron) pérdida
total, comunicándoselo a "LA ARRENDADORA" dentro 
de los tres dfas siguientes a la fecha del sin!~ 
tro; ambas partes convienen en que esta resc!-
s!ón anticipada del contrato causa una pena -

convencional que será f !Jada por "LA ARRENDADO

RA" firmando un convenio de modlf!cac!ón al con
trato, cambiando el monto de las rentas y la -
ldentl flcac!ón del (de los) blen<es). 

DECIMA OCTAVA.- Durante el plazo de vigen

cia de este contrato, "LA ARRENDATARIA" se obli
ga a mantener a "LA ARRENDADORAn en forma ilimi
tada libre de toda responsabilidad, sea cual fue 
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re su naturaleza, incluyendo gastos de abogados, 
as! como de todo tipo de reclamaciones, ya sean 
Judiciales o extraJudlclales o de cualquier ti
po, danos que se causen o pudieran causarse a -

terceras personas o a sus propiedades, con moti
vo de la fabricación ensamble, instalación, PrQ. 
piedad. tenecla, almacenamiento, uso y funciona
miento ele! (de los) bien(es) obJeto del presente 

contrato. 

Las obligaciones que en esta cláusula asu
ma "LA ARRENDATARIA" quedarán vigentes aún con -
posterioridad al plazo del presente contrato o -
de su vencimiento anticipado, entendiéndose des
de ahora que "LA ARRENDATARIA" acepta expresamen 
te que es su intención obligarse a pagar fntegrª 
mente y por su exclusiva cuenta todas las canti
dades que sean reclamadas por terceros con moti

vo de daños en su persona o en sus bienes, mantª 
nlendo libre de toda responsabilidad a "LA ARREN 
DADORA" en cualquier tiempo. 

En el caso de que "LA ARRENDADORA" estima
ra conveniente, de acuerdo con sus Intereses, -
efectuar alguna erogación derivada de las situa
ciones que preve esta cláusula, "LA ARRENDATARIA" 

queda obligada a reintegrar a "LA ARRENDADORA" -
las cantidades que hayan pagado por este contra-
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to, a más tardar el dfa siguiente a aquel en que 

le sea solicitado por escrito dicho reintegro -
por ULA ARRENDADORAu. Si ULA ARRENDATARIA no cum 

ple en los términos que aquf se estipulan, estará 
obligada además de reintegrar las cantidades re 
ferldas, a pagar a uLA ARRENDADORAu como pena 

convencional un 30% anual a partir de la f~cha -
de lncurnpl!rniento y hasta que se haga dicha rein 
tegro a uLA ARRENDADORAu. 

DECIMA NOVENA.- Queda pactado expresamente 
que uLA ARRENDADORAu podrá transferir, afe:tar o 
gravar en cualquier forma el (]os) blen(es) 

arrendado(s), asf como los derechos derivajos -
del presente contrato sin requerir consentimien
to alguno por parte de "LA ARFENDATARIA", en ta-

les casos se garantiza desde ahora a "LA ARRENDA 
TARIA" el pleno uso y disfrute del (de los> mis
mo(sl, siempre y cuando "LA ARRENDATARIA" ~aya -

cumplido con todas y cada una de las obllgaclo-
nes que le impone este contrato. 

En virtud de lo estipulado en la presente 
cláusula "LA ARRENDATARIA" y los terceros que se 

obliguen a garantizar a "LA ARRENDADORA" el exaf 
to cumplimiento de todas y cada una de las obli

gaciones que asume la primera en este contrato, 
aceptan expresamente que ante el cesionario de -
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uLA ARRENDADORAu subsistirá el arrendamiento en

tados sus términos. 

VIGESIMA.- uLA ARRENDATARIAu conviene en -
pagar la totalidad de gastos, derechos e Impues

tos en vigor. asf como los que en el futuro pu-
dieran establecerse por cualquier autoridad res
pecto a la posesión, tenencia. propiedad, uso y 

funcionamiento del (de los) bien(esl arrendado -
(sl o cualquier otra que cause el presente con-
trato, sea cual fuere su naturaleza, entendiéndQ 
se que "LA ARRENDADORA'· no det-x::rá efectuar erogación 
alguna por ningún concepto. 

Si el (los) btenCesl obJeto de este contra 
to ha sido Importado uLA ARRENDATAR!Au se resporr 

sabillza ante la Secretaría de Hacienda y Crédi
to Público, Secretaría de Patrimonio y Fomento -
Industrial, Secretaría de Comercio y Dirección -
General de Aduanas. de cual~uier problema legal

º reclamaciones que efect~en las mencionadas de
pendencias oficiales. relacionadas con el pago -
de los impuesto de Importación correspondientes 
al Clos) bien(esl materia de este contrato; por 
lo anterior uLA ARRENDATARIA" exonera en la for
ma más amplia a uLA ARRENDADORAu en el presente 

y futuro de cualquier problema relacionado con -
el pago de Impuesto relativos. 
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Si por cualquier causa ºLA ARRENDADORAº c~ 

brlere alguna cantidad derivada de lo estipulado 
en los párrafos precedentes, ºLA ARRENDATARIAº -
deberá reintegrársela en cuanto se lo solicite -
ºLA ARRENDADORAº en caso de Incumplimiento, sln 
perJuicio de la facultad que tiene esta última -
para rescindir el contrato, la cantidad que deba 
reintegrar causará un 30% anual desde Ja fecha -
del Incumplimiento hasta que haga el reintegro. 

Por lo que en particular respecta al Impue~ 

to al Valor Agregado, el cual se traslada expre

samente a ºLA ARRENDATARIAº, ésta se obliga a de
positarlo al momento de recibir la factura que -
ampara la renta. a fin de que "LA ARRENDADORAº -
lo entere a las autoridades correspondientes. 

En el caso de que existan aumentos en las 
tarifas aplicables,"LA ARRENDATARIAº se obliga a 

depositar de inmediato ante "LA ARRENDADORAº la 
diferencia respectiva. 

VIGESIMA PRIMERA.- De acuerdo con este con 
trato, lo siguiente constituirá casos de lncum-
Pl1m1ento por parte de "LA ARRENDATARIAº: 

a) Por falta de pago puntual de uno o más
de los pagos pactados. 
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bl Por negarse "LA ARRENDATARIA" sin causa 
Justificada a recibir el (los> bien (es> arrendª 
do (S). 

c> Por no dar al (a los> bien (es) arrendª 
do (s) precisamente el destino que corresponda a 
su naturaleza. 

d) Por no efectuar por su cuenta las repa
raciones y las dotaciones regulares al (a los) -
bien (es) arrendado (s), de tal forma que siem
pre se conserve (n) en condiciones óptimas de -
func1onam1ento. 

e) Por utilizar sin autorización por escrl 
to de "LA ARRENDADORA" refacciones que no sean -
legítimas para el (los) bien (es) obJeto del a-
rrendamiento. 

fl Por emplear en la operación del Cde los) 
bien (es) arrendado <s> personas que no se en-
cuentren calificadas para ello, si el <los> bien 
Ces) arrendado (s) fuere <n> vehfculo (s),por -
emplear en su uso y maneJo personas que no cuen
ten con la licencia requerida por el Reglamento 
de Tr~nsito, según la naturaleza del (de los) -
mismo <s>. 
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g) Por trasladar el (los) bien (es> arren
dado (s), sin autorización previa y por escrito 
de la "ARRENDADORA", a un lugar distinto al con
venido por ambas partes, en caso de que el (los) 
bien (es) arrendado (s) fuera (n) vehfculo Cs),
por trasladarlo (s) fuera de la República Mexi
cana. 

h) Por afectar o gravar en cualquier forma 
el <los> bien <es) arrendado <s> y por no permi
tir a "LA ARRENDADORA" que efectúe libremente -
las inspecciones que estime adecuadas en cual--
quier tiempo, 

i) Por no pagar puntualmente alguna de las 
cantidades que en distintas cláusulas de este -
contrato son a su cargo. 

J) Por presentar reclamaciones obreras que 
afecten el buen funcionamiento de su empresa. 

k) Por dejar de pagar cualquier adeudo fi~ 
cal de su empresa que proceda o por deJar de en
terar las cuotas correspondientes al Instituto -
Mexicano del Seguro Social y que afecten el buen 
funcionamiento de su empresa. 
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l) Por no dar aviso inmediato a "LA ARREN
DADORA" de cualquier situación que pudiera afec
tar ffsica o Jurfdicamente al ( a los) bien (es) 
arrendado (s). 

m) SI por actos u omisiones de "LA ARRENDA 
TARIAº, los bienes son objeto de embargo total o 
parcial, ya sea éste de orden civil, fiscal o la 

boral. 

n) Si "L~ ARRENDATARIA" es declarada en 
quiebra o susp2nsión de pagos. 

o) Por ne cumplir con cualquier otra obli
gación Impuesta en este contrato. 

SI se presentara alguno (s) de los casos -
de incumplimiento a que se refiere (n) los lncl 
sos precedentes, "LA ARRENDADORA" quedara plena
mente facultada para optar, según le convenga, -

por cualquiera de las siguientes posibilidades: 

1) Por continuar con el contrato en todos 
sus términos r;edlante el pago de una indemniza
ción que le cuora ºLA ARRENDATARIA", la cual se

ra flJada por "LA ARRENDADORA", de acuerdo con -

su individual estimación del incumplimiento o in 
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cumplimientos que se hayan dado. uLA ARRENDATA-
RIAu desde ahora manifiesta que en el caso de -
que uLA ARRENDADORA" le hiciera este ofrecimien
to, queda obligada aquella al pago de la lndeml

zaclón que le señale y a ponerse al corriente en 
el cumplimiento de todas y cada una de las obli

gaciones que conforme a este contrato son a su -
cargo, con el objeto de que "LA ARRENDADORA" es
té en la posibilidad de optar por lo establecido 
en el presente Inciso. 

2l Por rescindir el contrato, dándose por
vencido anticipadamente su plazo por lo que uLA 

ARRENDATARIA" en este caso se ubllga en forma e! 
presa a devolver de Inmediato a donde lo designe 
"LA ARRENDADORA" el (JOS) bien <esl arrendado (S) 

y a pagarle como consecuencia del incumplimiento 
una Indemnización que será fijada por un perito 
designado por "LA ARRENDADORA" y costeado por 
"LA ARRENDATARIA" perdiendo ULA ARRENDATARIAU -

cualquier derecho que haya adquirido sobre los -

bienes arrendados hasta la fecha del lncumpllmlerr 
to. 

SI "LA ARRENDADORA" tuviera que recurrir a 
la vra Judicial para la recuperación del <de losl 
bien Ces> arrendado Cs> y/o para el cobro de las 
cantidades que se le adeuden, "LA ARRENDATARIA" 
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esta conforme en obligarse a liberar a "LA ARREfi 
DADORA" por cualquier responsabilidad por los dª 
nos que se pudieran causar a sus propiedades y/o 
a propiedades de terceros; con motivo de las ma
n! obras y demás actos que se requieran para re
cuparar el (Jos) bien (es) olJJeto de este contrª 
to, asr como el pago por su cuenta exclusiva de 
los respec t l vos gas tos y costas del Ju i el o corres 

oond1ente. 

VIGESIMA SEGUNDA.- En la fecl1a de venclmten 
to del presente contrato.o de su prórroga o de -
su vencimiento anticipado, estos dos últimos si
se presentaren. "LA ARRENDATARIA" deberá devol-
ver a "LA ARRENDADORA" el (los) bien (es> arren
dado (s> en las mismas condiciones en que lo (S) 

reclb!ó, con excepción del deterioro causado por 
su uso normal de acuerdo con su naturaleza. Los 
gastos efectuados para que se efectúe la devolu
ción aquf pactada. serán por cuenta exclusiva de 
"LA ARRENDATARIA~ quien además se obliga a que
en caso de mora en la devolución pagará una pena 
convencional a "LA ARRENDADORA" igual al doble -
de la renta diaria de la última renta especificª 
da en el anexo 2, por cada dfa que transcurra -
hasta la fecha en que haga espec 1 f 1 camente la de

vo l uc J ón mencionada en el dorniel !to que le indi
que ºLA ARRENDADORA" con un mfnimo de treinta --
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dras de anticipación al vencimiento. 

VfGESIMA TERCERA. El presente contrato so

lo podrá cancelarse o terminarse de acuerdo con 
lo que expresamente en el mismo se estipula al -
respecto. "LA ARRENDATARIA" por n!ng~n motivo o 
concepto podrj cancelarlo, extinguirlo o termi

narlo, ni Intentar hacerlo, antes de su venct-
miento, preclsjndose desde ahora aue las rentas 
pactadas y Jos diversos pagos que son a su cargo 

debera liquidarlos a "LA ARRENDADORA" fntegramen 
te en la forma y tiempo establecidos, lncondic1Q 
nalmente y baJo cualquier circunstancia, no ou-
diendo hacer retención alguna ni suspender total 
o parcialmente las cantidades adeudadas y deblerr 
do cumplir igualmente con todas y cada una de -

las obligaciones c~e este contrato le Impone du
rante su vigencia, no obstante cualquier contlQ 
gencia que puduera sobrevenir, Incluyendo el eª 
so de que tuviera alguna acción o reclamación -
en contra de "LA ARRENDADORAº de cualquier tipo 
y naturaleza. 

Las rentas y pagos que efectúa "LA ARRENDA 
TARIA" a "LA ARRENDADORA" de acuerdo con el pre
sente contrato serán en forma definitiva, no pu

diendo la primera Intentar por causa alguna la -
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devolución total o parcial de las cantidades en
tregadas. 

VIGESIMA CUARTA.-"LA ARRENDATARIA" se obll 
ga a entregar a "LA ARRENDADORA" estados finan-

cleros auditados dentro de los primeros ctento -
cincuenta dfas. después de su cierre de ejerci
cio durante la vigencia del contrato. 

VIGESIMA QUINTA. Con el fin de responder -

por la totalidad de las obligaciones contrafdas 
por "LA ARRENDATARIA" frente a "LA ARRENDADORA" 
en el presente contrato, MAKIMEX, S.A. de c.v.,, 
MAKIKU, S.A. de C.V. y el Sr. se constituyen so
lidariamente con la primera, fiadores lisos y -

llanos pagadores a favor de "LA ARR~NDADORA co-
MERCIAL AMEX, S.A. DE C.V.", o de su cesionario 
en su caso. 

Los f ladores renuncian a los benef iclos de 
orden y excusión y de división en su caso, cont~ 

nidos en los artfculos 2814, 2815, 2837 del Códl 
go Civil del D.F .. aplicables de acuerdo con el 

artfculo Primero del citado ordenamiento. La -
fianza subsistirá hasta oue "LA ARRENDADORA" -

haya sido cubierta de todo cuanto se le adeudare 
por concepto de las obligaciones contrafdas por 
"LA ARRENDATARIA" en este contrato, y de sus ac-



cesortos o consecuencias legales, aún cuando: 

a) Se conceda prórroga o espera a "LA ARREH 
DATARIA" sin consentimiento de los fiadores; 

b) "LA ARRENDADORA" haga quita a "LA ARREH 
DATARIA" y la obligación principal queda suJeta

a nuevos gravámenes o condiciones; 

c) Los fiadores no pueden subrogarse en los 
derechos o privilegios de "LA ARRENDATARIA" por 
culpa o negligencia de ésta; 

d) Al volverse exigible la deuda principal, 

los fiadores pi dan a "LA ARRENDADORA" que promu~ 
va Judicialmente dentro del plazo de un mes si-
guiente al del cumplimiento de la obligación y 

"LA ARRENDADORA" no eJerc!te sus derechos dentro 
del plazo mencionado, o si ya iniciado el Juicio 

deJara de promover sin causa Justificada por más 
de tres meses. Como consecuencia del plazo de -
subsistencia a Ja fianza que antes se contlene,
los fiadores renuncian al contenido de Jos artí
culos 2845, 2846, 2847 y 2849 del Código Civil -
para el Distrito Federal. 

Asimismo los fiadores se obligan a entre-
garle a "LA ARRENDADORA" estados financieros en 
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la misma periodicidad establecida en la clausula 
vigésima cuarta. 

V!GESIMA SEXTA. Si el arrendamiento finan
ciero ha sido pactado en dólares americanos, "LA 
ARRENDATARIA" reconoce que, para poder realizar
la operación contenida en este contrato, "LA -
ARRENDADORA" ha obtenido financiamiento de una -
Institución extranjera. y que de los pagos de -

los Intereses correspondientes a "LA ARRENDADORA" 
retiene y entera Jos impuestos mexicanos corres
pondientes. 

"LA ARRENDATARIA" se obliga en este acto a 
pagar a la Institución extranJera que otorga el

financiamiento a "LA ARRENDADORA" para esta ope
ración una cantidad Igual a la suma que "LA A-
RRENDADORA" retenga y entere por concepto de Im
puestos mexicanos sobre los pagos de intereses -
que haga dicha institución extranJera en relac16n 
con la presente operación, contra la presentación 
por la Institución extranJera a "LA ARRENDATARIA" 
de los recibos correspondientes. 

"LA ARRENDADORA" tratar~ de obtener para -

"LA ARRENDATARIA" de la tnstttuctón extranJera -
que financió a "LA ARRENDADORA" el reembolso de 
los Impuestos retenidos por su cuenta, hasta por 
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un 15% de los intereses que pagará "LA ARRENDADQ 
RA". En el caso de que el Importe de tales tm-
:Pt.JeStos mexicanos reembolsados por la tnstttuctón 
extranJera a "LA ARRENDATARIA" no fueran final
mente recuperados por la institución extranJera, 
por med1o de un crédito compensatorio o de una -
deducción en contra de su impuesto sobre la ren
ta computado de acuerdo con las leyes de los Es
tados Unidos de América, "LA ARRENDATARIA", ha -
sollcttud de "LA ARRENDADORA", pagara Inmediata
mente a la institución extranjera. una suma que 
después de la deducción de cualquier impuesto -
requerido ha pagar por las autoridades hacenda
rías de los Estados Unidos Mexicanos será tgual 
a la porción de los Impuestos retenidos que fue
ron reembolsados a "LA ARRENDATARIA" por la tns
ti tuctón extranJera y que no hayan sido recupe
rados. 

VIGESIMA SEPTIMA. Las rentas estipuladas -
en el anexo 2 del Presente contrato, se pactan -
tomando como base un precio de adquisición de -
los bienes obJeto del arrendamiento, por la can
tidad de $860,350.00 Dlls. 

En cumplimiento al artfculo 19 tracción VI 
inciso h) número 3 de la Ley del Impuesto sobre 
la Renta, "LA ARRENDATARIA" reconoce que para el 
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cálculo de las rentas estipuladas en dicho anexo 
2 se tomó como base un Interés del 24% anual cal 
culada sobre saldos insolutos desde la fecha de 
disposición hasta la fecha de vencimiento de la 
última de las rentas. 

Puesto que el mencionado precio fue esta
blecido de acuerdo con las negociaciones direc
tas efecuadas entre el fabricante o distribuidor 
y "LA ARRENDATARIA", en caso de que éste llegara 
a sufrir una variación con posterioridad a la f~ 
cha de celebración del presente, "LA ARRENDADORA" 
queda facultada para dar por terminado este con
trato, devolviendo a "LA ARRENDATARIA" cualquier 
adelanto de rentas que hubiere recibido, con ex
clusión de los gastos propios ocasionados con mQ 

tivo de los tr~mites, gestiones y estudios que -
se hayan efectuado para la autorización del a-
rrendamiento. 

De darse por terminado el contrato por la 
causa senalada, "LA ARRENDATARIA" se obliga des
de ahora a asumir en forma exclusiva cualquier -
responsabilidad frente al fabricante o distrtbul 
dar con motivo de la cancelación de la respecti
va operación, liberando en forma expresa a "LA -
ARRENDADORA" de cualquier responsabilidad en es
te sentido. 
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St "LA ARRENDADORA" optara por continuar con es
te contrato, por asr convenir a sus Intereses, -
"LA ARRENDATARIA" acepta que la primera modlflcª 
rá el importe de las rentas establecidas en la -
cláusula segunda, ajustándolo proporcionalmente 
a la diferencia resultante en el precio de los -
bienes arrendados, aplicando los mismos porcentª 
Jes y cálculos que se utilizaron para pactar las 
rentas originales. 

VIGESIMA OtTAVA. Ambas partes declaran que 
en el presente contrato no existe error, dolo, -
mala fe, o cualquter vicio que les haya impedido 
manifestar libremente su consenttmlento. 

VIGESIMA NOVENA. Para la interpretación y 

cumplimlento del presente contrato, las partes -
se someten a los tribunales del Dlstr!to Federal, 
renunciando al fuero que por razón de su domtct-
110 pudiera corresponderles. 

TRIGESIMA. SI los bienes amparados en este 
contrato proceden de una operación de compraven
ta arrendamiento posterior, pactada entre "LA -
ARRENDADORA" y "LA ARRENDATARIA" el costo del -
avalúo de los bienes obJeto del contrato correrá 
por cuenta de "LA ARRENDATARIA". 
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LA ARRENDADORA LA ARRENDATARIA 

ARRENDADORA COMERCIAL CONSTRUCTORA PUNTO, S.A. 
AMtX, S.A. DE C.V. 

FIADORES 

MAKIMEX, S.A. DE C.V. MAKIKO. S.A. DE C.V 



ANEXO No.1 

AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NUMERO AF/070 

BIEN <ES) OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 
QUE CELEBRAN "LA ARRENDADORA COMERCIAL AMEX, S. 
A. DE C.V." Y CONSTRUCTORA PUNTO, S.A. COMO "LA 
ARRENDATARIA" CON FECHA 28 DEL MES DE ENERO DE -
1982. 

Esta relación forma parte integrante del referi
do contrato y es complementaria de su cláusula -
primera y vigésima séptima. 

3 CAMIONES PARA SERVICIO 
FUERA DE CARRETERA "KOMATSU" 
Y UN TRACTOR "KOMATSU" 
085-A. 

SERIE No. 

2134 
2135 
2136 
Ml 465/24507 

MOTOR No. 

26161845 
26161842 
26161849 
28126916 
Rtpper-1994 

FACTURA No. 

212 
213 
214 
215 

Recibimos los btenes antes descritos a nuestra 
entera satisfacción. 

"LA ARRENDATARIA" 
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A N E X O No. 2 

AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NUMERO AF/070 

LA SUMA POR CONCEPTO DE ARRENDAMIENTO DEL (DE -
LOS) BIEN (ESJ OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDA
MIENTO QUE CELEBRA LA ARRENDADORA COMERCIAL -
AMEX, S.A. DE C.V., COMO"LA ARRENDADORA" Y -
CONSTRUCTORA PUNTO, S.A. COMO "LA ARRENDATARIA", 
CON FECHA 28 DEL MES DE ENERO CE 1982. 

SE CUBRIRA EN LA SIGUIENTE FORMA: 

Este anexo forma parte integrante del referido -
contrato y es complementario de su cláusula se-
gunda. 

Una primera renta a la firma del 
contrato por $33,092.14 Dlls -
<Treinta y tresmil noventa y dos 
dólares 14noo M.A.> 

Más 35 rentas de: 
$33,092.14 Dlls. <Treinta y -
tres mll noventa y dos dólares 
14 /1 00 M. A , ) 

Cada una con vencimientos mensuales 
a partir de la fecha en que reciba 
los bienes "LA ARRENDATARIA" ( de 
acuerdo con el anexo No. 1) 

TOTAL 

$33, 092 .14 

1 '191,317 .04 
Dólares. 
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1 ,- CARACTERISTICAS DEL CONTRATO. 

Del contrato de arrendamiento f inanctero -
antes transcrito, podemos destacar las slgulen-
tes caracterrstlcas: 

1) La arrendadora adquiere los bienes arrerr 
dados especfflcamente para realizar el contrato -
con la arrendataria. 

2) La arrendadora no es fabricante nl d1s
tribu1dor de los bienes arrendados. 

3) La arrendataria tiene derecho a escoger
los bienes y sus especificaciones para que éstos 
sean adquiridos por la arrendadora. 

4) La arrendadora no responde ante la arrerr 
datarla de los victos o defectos de los bienes, -
los cuales quedan a cargo del d1str1butdor o ven
dedor orlgtnal y a la arrendataria se le faculta 
para reclamarlos directamente. 

5) El Importe de las rentas se integra con 
la suma del costo original de los bienes, el cos
to del f lnanctamiento obtenido por la arrendadora, 
la parte proporclonal del costo de operación de -
la arrendadora y un porcentaJe deseado de utilidéd. 
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6) Las empresas que como arrendadoras rea
l icen habitualmente estos contratos, requieren -
autorización o concesión de la Secretarfa de Ha
cienda y Crédito Público y quedan suJetas a la vi 
gtlancia de la Comisión Nacional Bancaria y de S~ 
guros. 

7) El importe de las rentas se puede docu
mentar en un pagaré ºvinculadoº al origen del con 
trato financiero sólo transmisible con la totali
dad de las obl!gac1ones derivadas de éste. 

8) La arrendataria queda obligada a cubrir 
seguros sobre los bienes y a responder por los da 
ños que pudieren sufrir éstos. 

9) Existe un plazo forzoso e irrevocable pª 
ra ambas partes. 

10) Al término del contrato la arrendataria 
puede optar por adquirir el bien a un precio lnf~ 

rlr de mercado en el momento de la compra del bien 
por parte de la arrendadora y pactado en el con-
trato. 

11) También, al término del contrato, la a
rrendataria puede optar oor prorrogarlo con ren-
tas menores a las lnlc!ales. 
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12) La arrendataria tiene una tercera orx:1ón 
consistente en pedir que se venda el bien a un -
tercero y participar de su precio de venta en la 
proporción que pacten en el contrato. 

13) Fiscalmente tiene el tratamiento de una 
venta en abonos. 
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2.- CRITICAS Y COMENTARIOS AL MODELO DE 
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

En relación al contrato transcrito en este
trabaJo, es pertinente hacer algunos comentarios 
al respecto, mismos que se harán mencionando las 
cláusulas que ameriten tal comentario: 

DECIMA QUINTA. 
En esta cláusula, debe aclararse que en ca

so de que llegara a hacerse efectiva la póliza -
del seguro, la arrendadora deberá cobrarse sólo -
el importe de lo que se le adeude y devolver a la 
arrendatarta el saldo que hubiere. 

DECIMA SEPTJMA. 

En el apartado 2., se hace referencia a una 
pena convencional que, "será ftJada por la arren
dadora", para el caso de que se rescinda anttciP2 
damente el contrato. Toda vez que no se estipula 
el monto de la misma, no puede constderarsele co
mo "convenctona1~, ya que la arrendataria no conQ 
ce la obligación que serfa a su cargo si se Prffie!J. 
tara el caso y consecuentemente no podrá reclamar 
se a dicha arrendataria la pena. 

DECIMA NOVENA. 
En esa cláusula, la arrendadora queda fa--
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cuitada para disponer de los bienes arrendados p~ 
dtendo transferir, afectar o gravar en cualqu1er
forma dichos bienes sin autorización de la arren
dataria. haciendo mención que "garantiza", sin -
acreditarlo, a la arrendataria el uso y disfrute 
de los bienes. 

Esta disposición no es equitativa para el -
arrendatario. ya que en el arrendamiento financl~ 
ro existe una promesa unilateral de compraventa a 
cargo de la arrendadora y a favor de la arrendatª 
ria, suJeta a la condición suspensiva de que se -
termine el plazo del arrendamiento y mientras es
té vigente dicho plazo, deberá limitarse a la a-
rrendadora para disponer de los bienes, 

Para que pudiera estipularse válidamente la 
cláusula que nos ocupa, es necesario que se seña
le como requisito del contrato, la Inscripción -
del mismo en el Registro Público del Comerclo, a 
fin de que se garantice al arrendatario de Que en 
caso de que la arrendadora vendiera los bienes -
obJeto del arrendamiento a un tercero, el adqut-
rente compre con las llmitaclones que consigna el 
mismo contrato. 

Asimismo, se suJeta ala arrendataria al cum 
plimtento del contrato ante la cestonarta de laª 
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rrendadora, pero no se suJeta a la cesionaria, -
nueva arrendadora, al cumplimiento del contrato -
por lo que se refiere a las opciones a que tiene 
derecho la arrendataria al finalizar el término -
del contrato, salvo el caso de que se hiciera la 
inscripción que se sugiere en el párrafo anterior. 

VJGESIMA. 
En el párrafo segundo, relacionado con el -

pago de impuestos de importación de los bienes OQ 
Jeto del arrendamiento, la arrendataria toma a su 
cargo dicho importe pero la arrendadora no se o
bl tga a proporcionar a la arrendataria la documerr 
tac1ón o medios necesarios para hacerlo, y por lo 
tanto, la arrendataria no será responsable si no 
se pueden llevar a cabo dichos pagos. Lo que de
be estipularse, es la obligación a cargo de la -
arrendadora de proporc1o"ar dichos documentos o -
medios para que la arrendataria puedo cumplir con 
esa obligación. 

VIGESIMA PRIMERA. 
Esa cláusula, en la parte que se refiere a 

las posibilidadres que tiene la arrendadora para
eJercitarJ en caso de cualquier lncumpltmiento -
por parte de la arrendataria, en el inciso 1 ), -
nuevamente se dá la unilateralidad por parte de -
la arrendadora~ al estipular: "de acuerdo con su 
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Individual estimación del Incumplimiento", hacten 
do renunciar Implícitamente a la arrendataria de 
los derechos que le conf lere el primer p~rrafo ll;l 
artículo 55 del Código de Procedimientos Civiles, 
que en su parte conducente dice: 

Art. 55.- ... sin que por convento de los 
interesados puedan renunciarse los recursos ni el 
derecho de recusación, ni alterarse, modificarse 
o renunciarse las normas del procedimiento". 

Es decir, lo estipulado en la cláusula sig
nifica que la arrendataria renuncia a nombrar pe
ritos y defenderse. ya que, estará al arbitrio de 
la arrendadora flJar el monto de la indemnización 
a que se hace referencia, lo cual no es apegado a 
derecho. 

Respecto de la segunda posibilidad, marcada 
con el inciso 2), se hace la misma crítica que en 
el anterior, en virtud de que sólo la arrendadora 
tntervendrfa en la f 1Jac1ón de la mencionada ln-
demni zactón deJando a la arrendataria en total e~ 
tado de indefensión. 

VIGESIMA SEGUNDA. 
La pena pactada en la cláusula de referencia, 

para le caso de que la arrendataria no entregue -
el bien obJeto del arrendamiento en la fecha con-



venida para ello, equivalente al doble de la ren
ta diaria, por cada ófa que transcurra hasta que 
se haga la devolución del bien, es vJolatorla del 
artfculo 1843 del Código Civil y por lo tanto inQ 
perante. 

Con obJeto de que quede clara la afirmación 
anterior, se transcribe el precepto invocado: 

Art. 1843. ula clausula penal no puede ex
ceder nl en valor ni en cuantía a la obl1gac16n
prtnc1oalª. 

VIGESIMA TERCERA. 
Esta dtsposición, es totalmente parcial y -

desprooorcionada, en virtud de que todas las cau
sas de rescisión pactadas en el contrato son a -
favor de la arrendadora y la arrendataria queda -
obligada a cumplir siempre y baJo cualquier ctr
cunstancla con el contrato. 

En esa cláusula se preve el caso de pérdida 
o destrucción de los bienes por caso fortuito o -
fuerza mayor y oue el arrendatario deberá sufrir 
las pérdidas y cumplir con las obligaciones oactª 
das en el contrato, aún cuando ya no pueda usar -
de los bienes. 

Nuestra legislación, cuando regula el con-
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trato de aparcerfa, preve el caso fortuito y dis
pone: 

Art. 2757. "Sera nulo el convento en que tQ 
tas las Pérdidas que resultaren por caso fortuito 
sean de cuenta del aparcero de ganado". 

Esta disposición, por analogfa de razón, -
podrfa aplicarse al arrendamiento financiero y -
asf el arrendatario tendría este beneficio, no 
obstante que la póliza del seguro deberá cubrir 
el caso fortuito y la fuerza mayor. 

VIGESIMA SEXTA. 
En esa cláusula se hace reconocer a la arren 

datarla un hecho que no se le acredita, razón por 
la que, para ser válido lo estipulado en ellaJ la 
arrendadora debe acreditar que efectivamente obt~ 
vo ese flnanciarnlento en la moneda que Indica. 

Asimismo, en el párrafo segundo de la cláu
sula analizada, se Introduce a una iercera perso
na que no es contratante, es dectr, está fuera de 
la relación entre la arrendadora y la arrendata-
rta, por lo que no es válido lo estipulado en ese 
párrafo. A mayor abundamiento, cabe destacar que 
la arrendataria se encuentra totalmente al margen 
de las operaciones que realice la arrendadora pa-
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ra proporcionar los bienes en arrendamiento. La -
misma crftica se hace al párrafo tercero de la -
cláusula en cuestión. 

VIGESIMA SEPTIMA. 
En el último párrafo de ésta cláusulaJ se -

viola lo dispuesto en los artfculos 1796 y 1797 -
del Código Civil, mismos que a continuación se -
transcriben: 

Art. 1796. "Los contratos se perfeccionan 
con el mero consentimientoJ excepto aquelos que 
deben revestir una forma establecida por la ley, 
Desde que se perfeccionan, obligan a los contrª 
tantes no sólo al cumplimiento de lo expresamen
te pactado, sino también a las consecuencias que, 
según su naturaleza, son conforme la buena fe, -
el uso o a la ley", 

Art. 1797, "La validéz y cumplimiento de los 
contratos no puede deJarse al arbitrio de uno de
los contratantes". 

En términos de esa cláusula, la arrendadora 
puede modificar unilateral y substancialmente el 
contrato al "aJustar" el precio del arrendamiento 
y dicho precio, por lo tanto, resulta incierto -
por lo que no puede haber consentimiento de ambas 
partes sobre éste. Lo que debe pactarse es que -
se celebrará un nuevo contrato en el que se esti-

104 



pule el nuevo precio, pero que sea conocido desde 
un pr!nclplo por ambas partes. 
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3.- TIPOS DE CONTRATO. 

Respecto del contrato de arrendamiento finan 
ciero, la doctrina ha distinguido diversos tipos 
de contrato y a los cuales denomina: 

a) ARRENDAMIENTO NETO. Que es el que estlpg 
la a cargo del arrendatario todos los gastos !nh~ 

rentes al aprovechamiento del bien, tales como -
gastos de seguros, instalación, mantenimiento o -
reparación; es el más empleado en nuestro pafs, 

b) ARRENDAMIENTO GLOBAL. En el cual todos -
los gastos antes mencionados son por cuenta del ª 
rrendador Y están comprendidos dentro del monto -
de las rentas pactadas. 

c) ARRENDAMIENTO TOTAL. Es aquel que permi
te al arrendador recuperar con las rentas pactaJas 
en el plazo determinado, el costo total por él sª 
tisfecho, más el Interés del capital Invertido y 

la utilidad. Esta característica es una de las -
fundamentales del arrendamiento financiero, ya -
que las arrendadoras elaboran sus planes de arrerr 
damtento y cotizaciones al.arrendatario de tal m~ 
nera que estos dos conceptos sean cubiertos a tr~ 
vés de las mensualidades pactadas. 
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d) COMPRAVENTA Y ARRENDAMIENTO POSTERIOR. -
Es una modalidad del arrendamiento financiero, de 
acuerdo con la cual, el arrendatario es el propl~ 

tario orlgtnal del bien, quien lo vende al arren
dador para que ~ste, a su vez, se lo rente, esta
bleciendo dentro del contrato la opción de compra 
a precio simbólico. 

Sobre éste último tipo de contrato, es im
portante hacer notar que no puede celebrarse, ya 
que el artículo 2302 del Código Civil prohibe la 
venta con pacto de retroventa. 

Art. 2302. nQueda prohibida la venta con -
pacto de retroventa, así como la promesa de venta 
de un bien rafz que haya sido obJeto de una com
praventa entre los mismos contratantesº. 

Lo que puede pactarse es que el vendedor -
goce del derecho de preferencia por el tanto, se
gdn lo dispone el artículo 2303 del mismo ordena
miento: 

Art. 2303. ºPuede estipularse que el vende
dor goce del derecho de preferencia por el tanto, 
para el caso de que el comprador quisiere vender 
la cosa que fue obJeto del contrato de compraven
tan. 

En virtud de que el contrato de arrendamterr 
to financiero tiene inclufda una promesa de venta 
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en favor del arrendatario que en este caso serfa 
el vendedor original, no puede celebrarse este -
tipo de contrato. Pude pactarse que se le conce
diera el derecho de preferencia por el tanto, pe
ro no serfa contrato de arrendamiento financiero. 
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III.- ANALISIS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 
FINANCIERO. 

Una vez comentado el régimen fiscal a que -
esté suJeto el contrato de arrendamiento financlg 
ro asr como el modelo del mismo, surgen dos gran 
des Interrogantes al respecto: ¿ La Ley General -

de Instituciones de Crédito y Organizaciones Au
xiliares puede superar o deroga las disposiciones 
del Código Civil? y¿ El contrato de arrendamlen 

to financiero es en esencla un contrato de adhe-
sión?. 

Pasando a resolver la primera interrogante, 
encontramos que el precepto fundamental del orden 

Jerárquico normativo cJel Derecho Mexicano lo for
mula el artículo 133 Constitucional, que a la le

tra dice: 

Art. 133. "Esta Constitución, las leyes del 
Congreso de la Unión que emanen de ella y todos -
los tratados que estén de acuerdo con la misma, -
celebrados y que se celebren por el Pre~ldente de 
la Repdbllca, con aprobación del Senado.serán la 
Ley Suprema de toda la Unión. Los jueces de cada 
Estado se arreglarán a dicha Constitución, leyes 
y tratados, a pesar de las disposiciones en con-
trario que pueda haber en las Constituciones o -
leyes de los Estados". 
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El maestro Raúl Ortiz Urquidi, en su obra -
"Derecho Civilº, hace atinados comentarlos en re
lación con el precepto antes transclto y escribe: 

ºEn el caso concreto de México, atento nues 
tro aludido sistema constitucional, nos encontra
mos con este primer orden Jerárquico: el de las -
leyes federales que están sobre las locales, y é~ 
tas sobre las municipales. Pero de todas las le
yes, la que ocupa el más alto ranyo es 11 Consti
tución Federal, encontrándose Inmediatamente des
pués las leyes federales y Jos tratados Interna
cionales, que estando subordinados a la Consti
tución, están coordinados entre sf, puesto que -
tienen el mismo rango, en la inteligencia de que 
en el nivel Inmediato Inferior a dichos tratados 
Internacionales y leyes constitucionales, se ha
llan las normas reglamentarias federales, y ocu
pando el último lugar de la escala están las nor
mas individualizadas". (14) 

Alm!smo agrega: 

ºLa clasificación Jer~rqulca de las normas 
Jurídicas es de gran importancia, ya que facilita 
la resolución de los problemas relativos a las -
disposiciones contrarias o contradictorias que -
puedan estar contenidas en normas de distintas -
Jerarquías, y en cuyo evento siempre debe prepon-

C14) Ortfz Urquldl Raúl. Derecho Civil. Segunda -
Edición. Ed. Porrúa Mexlco 1982. Pag. 122 Y 123. 
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derar la de mayor rangou. <15) 

En este orden de ideas, encontramos que la 
Ley General de iNstituciones de Crédito y Organi
zaciones Auxiliares, Jer~rqulcamente est~ por en
cima de las disposiciones del Código Civil, por -
ser aquélla una ley emanada del Congreso de la -
Unión. 

Ahora bien, el problema no est¿ en saber -

cual de ellas tiene mayor Jerarqufa sino en anall 
zar en cual de las dos legislaciones deben estar 

contenidas las bases para la celebración de los -
contratos de arrendamiento financiero. 

En mi opinión, la Ley General de InstttuciQ. 
nes de Crédito y Organizaciones Auxiliares únic~ 
mente debe autorizar a las arrendadoras financie
ras a celebrar los contratos, como lo señala en -
el artículo 62 y las bases de este contrato deben 

estar contenidas en el Código Civil, tal como lo 
est~n los contratos de arrendamiento, compraventa, 

comodato, etcétera. 

Pues bien, la causa de que estén contenidas 
en esa ley las bases y requisitos para la celebra 

(15) Ort!z Urquldi Raúl. Ob. Cit. P~g. 124. 
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ción del contrato de arrendamiento financiero es 
que se trata de una figura nueva, 1nclufda en esa 
ley publicada en el Diario Oficial de la Federa
ción el 30 de diciembre de 1981. debido a la pro
liferación de estos contratos que se celebraban -
aún sin estar autorizados para ello. 

Por lo que se ref lere a la Ley del Impuesto 
sobre la Renta y al Código Fiscal, éstos sólo re

gulan el contrato de arrendamiento f inanclero en 
forma tributarla. es decir, en materia de Impues
tos. 

Atento lo anterior, se sugiere sean deroga

dos de la Ley General de Instituciones de Crédito 
y Organizaciones Auxiliares las disposiciones re
lativas a las bases para la celebración de Jos -
contratos de arrendamiento financiero e 1nclufdas 
en éstas las modlficaclones que se sugieren más -
adelante. en el Código Civil. 

La segunda interrogante ttene su origen en 

el "Modelo de Contrato de Arrendamiento Financie
ro", ya que a primera vista, se trata de un con-

trato de adhesión en el que el arrendatario únlcª 
mente expresa su consentimiento sin Intervenir en 

la redacción y contenido de las cláusulas del con 
trato. 
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Empezaré a resolver Ja cuestión planteada 
señalando lo que se entiende por contrato de ad
hesión; al respecto, el tratadista Ramón Sánchez 
Meda!, dentro de la clasificación doctrinal de -
los contratos, hace referencia al contrato de ad
hesión y señala: 

"De ordinario. en estos contratos de adhe
sión, el contratante que redacta e impone las -
cláusulas del contrato tipo tiene a su favor un -
monopolio de hecho o de derecho que hace que el -
Estado intervenga frecuentemente para Impedir la 
redacción de cláusulas en las que la parte poder~ 
sa abuse de la parte débil". (16) 

Otro autor que hace referencia a estos con

tratos, es el maestro Ernesto Guttérrez y Gonzá-
lez quten no los llama contratos de adhesión, sl
no"guiones administrativos". (17) 

Saleilles1 citado por Gutiérrez y González, 

escribe: 

"Hay pretendidos contratos que no tiene de-

(16) Sánchez Meda! Ramóíl. Ob. cit. Pág. 85 y 86. 
(17) Gutlérrez y González Ernesto. Derecho de las 
Obl!gactones. Quinta Edición. Editorial CaJ!ca, -
S.A. Puebla, Pue. México 1976. Pág. 386. 
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contratos sino el nombre y cuya constitución Jurf 
dica está por hacer ... a este tipo de contratos 
se les puede designar como cantatas de adhesión -
y en los cuales hay el predominio exclusivo de -
una sola voluntad, obrando como voluntad unilate
ral. que dicta su ley, no ya en un individuo, si
no en una colectividad indeterminada y que se -
obliga de antemano untlateralmente. salvo la adh~ 
stón de los que quisieren aceptar la ley del con
trato y aprovecharse de esta obligación ya creada 
sobre sf mismo". (18) 

Entre estos contratos o guiones asmln!stra
ti vos se encuentra el de suministro de energfa e
léctrica, el de servicio telefónico. el de trans
porte, etcétera. 

El autor Gutiérrez y González agrega: "hay 
quien señala que se trata de un acto unilateral y 

cuyos efectos~ una vez dada la adhesión por otro 
suJeto, se determinan por la sola voluntad del o
ferente". 

Entre los tratadistas que estiman que el -
contrato de adhesión es un acto unilateral de vo
luntad, se encuentra Dugutt, citado por Gutiérrez 
y González, quien dice que en estos actos no hay 
dos voluntades, una en presencia de la otra, que-

(18) Gutiérrez y González Ernesto. Ob. Cit. p~g. 
388. 
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entren en contacto y que se pongan de acuec 
do, hay una voluntad que, en efecto, ha establect 
do un estado de hecho de orden general y permanerr 
te, y otra voluntad que quiere aprovecharse de e
se estado de hecho. En estos casos puede decirse 
que no hay un contrato, sino se presenta un acto 
unilateral por parte del oferente. 

Entre los que defienden la teorfa de que sf 
son contratos, se encuentra Dereux, citado por el 
mismo autor, quien afirma que en realidad estos -
actos de adhesión sf son contratos, y basta para 
demostrarlo, según él, considerar sucesivamente -
la manera como nacen y sus efectos Jurfd!cos. 

HEstos actos para nacer presuponen neces~Iª 
mente una voluntad común de dos o más personas, -
pues no se puede considerar que estos actos exis
ten antes del momento en que se ha producido la -
adhesión . 

En estos contratos hay dos tipos de cl~usu
las: las esenciales, que son por lo general verbª
les o manuscritas, y las accesorias que son casi 
siempre impresas. 

Las esenciales son las que el oferente y el 
adherente, en vista de las circusntancias en que 
se crea el contrato, han debido considerar como -
básicas para ambas partes, y solo esas J~eden en 
gendrar efectos Jurfdicos esenciales. 
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Las cláusulas accesorias sf son tmpuestas -
por una de las partes, pero en las esenctales, las 
partes aceptan a sabiendas y libremente su conte
nido". C19) 

Otro defensor de la teoría de que sf se tr~ 
ta de verdaderos contratos, con el cual estoy de
acuerdo, es el maestro Hernán G:Jnzález !turrarán, 
quien opina que hay consetimiento y obJeto en la 
celebración de los contratos de adhesión, ya que -
queda a voluntad del usuario celebrar o no el con 
trato. (20) 

El autor Gutiérrez y González manifiesta -
que la figura de guión administrativo surgió en -
un principio como verdadero contrato privado, pe
ro que con las necesidades de la vtda moderna su
frió una transformación en su esencia Jurfdtco- -
social, y de simples actos en los cuales estaban 
en Juego sólo Intereses particulares, se convir
tieron en actos que entrañan una verdadera nece
sidad colectiva. Es decir, lo que era un contrª 
to privado, que satisfacía una necesidad privada, 
se ha trocado en un servicio público sin el cual 
la vtda moderna resultarfa Imposible. 

(19> Gutlérrez y González Ernesto.Ob. Cit. Pág. 
390 a 393. 

(20> Gonzalez ~turrarán Hernán. Apuntes de la cát~ 
dra de Derecho C1vtl Il. UNAM 1978. 
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Al decir de ese autor, los guiones adminis
trativos tienen como caracterfstlca que entrañan 
una necesidad colectiva que hacen que no se les -
puedan aplicar los principios de los contratos. 

nsu naturaleza jurfdlca es propia, y no es 
la de un contrato. Se trata de un acto que re-
quiere como elementos de existencia no sólo el -
consentimiento y el objeto, sino que lleva un e
lemento mas: la voluntad del Estado, pero no en 
la forma de una sanción general que otorgan las -
leyes generales, permanentes y abstractas, y que 
se ponen en movimiento por actos de los particulª 
res; no, la voluntad del Estado interviene como -
elemento esencial y definitivo, pues autoriza con 
forme a la ley, a los particulares, para que pro
porcionen el servicio público que entrana todo -
guión adminlstrativon. 

Asimismo agrega: 

"La intervención del estado no se agota con 
el hecho de dar esa autorización, sino que una -
vez completa la relación entre empresa y usuartoJ 
permanece la autoridad vigilando, cuidando que se 
observen los términos del guión, evitando se cau
sen daños al interés social e Interviniendo para 
extgtr su cumplimiento sin necesidad de solicitud 
de parte interesada. 

El guión administrativo tiene como caracte
rfsttca que el Estado da normas y dispostctones -
imposibles de eludir, y sobre las cuales necesa-
riamente se debe trabajar; el Estado da esas nor-
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mas para alcanzar un fin concreto: la sattsfac-
clón de las necesidades públicas; el Estado quiª 
re que en forma minuciosa, detallada y clara, se 
establezcan una serle de cl~usulas µara lograr -
esa meta; el Estado, en fin, ya guiando la volurr 
tad de las partes en el acto, y de ahr mi pare-
cer de llamar a estos actos como guiones admlnl~ 
trattvos". (21), 

Dada la expllcaclón anterior y acogiendo -
el criterio de que se trata de un contrato de -
adhesión y no de un guión administrativo, podrfa 
decirse que el contrato de arrendamiento finan-
clero es un contrato de este tipo, ya que inter
viene la voluntad del Estado a través de la auto 
rizactón que requieren las arrendadoras financiª 
ras para operar como tales, por parte de la Se-
cretarra de Hacienda y Crédito Público; en el -
que arrendador financiero elabora el contrato t! 
po siguiendo las bases establecidas por la Ley -
General de Instituciones de Crédito y Organiza-
clones Auxiliares y el arrendatario únicamente -
adhiere a él. s11 sólo se toma en cuenta esta si-
tuac1ón, el contrato de arrendamiento financiero 
se encuadra en los supuestos del contrato de -
adhesión; pero también hay que señalar que los -
contratos de ahestón que se refieren principal-
mente al suministro de energfa eléctrica, servl-

<21) Gutiérrez y Gonzélez Ernesto. Ob.C!t. p~g. 

393 y 394. 
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cio telefónico, etcétera, van dirigidos a la co
lectividad, ya que serfa pr~cttcamente imposible 
realizar los contratos individualmente; asfmismo, 
tienen como característica que en ellos se da la 
excepción al principio de que "el cumplimiento -
de los contratos no puede deJarse al arbitrio de 
una de las partes", ya que si el usuario no cum
ple con su obligación de pagar el servicio que -
utiliza, la empresa que proporciona dicho servi
cio, "corta" el suministro de éste, sin necesi-
dad de previo Juicio. 

Por otro lado, si bien es cierto que en -
los contratos de arrendamiento f inanclero Inter
viene el Estado estableciendo las bases sobre -
las cuales debe celebrarse este contrato, también 
es cierto que no lo hace en forma Imperativa ya
que en diversos artículos dispone: "salvo pacto
en contrario", lo cual deJa a las partes en li-
bertad de acoger o no lo dispuesto por la ley. 

Otra caracterfstica que lo diferencia de -
los contratos de adhesión, es que los preceptos
del arrendamiento financiero no van dirigidos a 
toda la colectividad, es decir, si estos contra
tos no existieran, no se paralizarfa la activi-
dad del pafs, ya que el arrendatario tendrfa la
opción de adquirir en propiedad los bienes que -
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requiere y no asf el usuario de un servicio pú-
bl lco, pues éste no podrfa poner su propio uca
bleado telefónico" o de energfa eléctrica. Ama
yor abundamiento, en la prestación de servicios 
públicos, corno los que se prestan a través de -
contratos de adhesión, el Estado interviene de -
tal manera que en caso de huelga en la empresa -
que tiene la concesión del servicio. el Estado -
puede intervenir dicha empresa a fin de no afec
tar a los usuarios y a la autoridad, cosa que no 
sucede en el caso de huelga en las arrendadoras fl 
nancieras. 

La diferencia més Importante, a mi Juicio, 
estriba en que en los contratos de arrendamiento 
financiero no puede dejarse al arbitrio de algu
na de las partes el cumplimiento del contrato, -
no termina el contrato tan sólo con que la otra 
deJe de cumplir con la prestación a su cargo, si 
no que es menester que se decida la controversia 
ante el tribunal competente. 

As!, podemos conclufr dando contestación a 
las interrogantes planteadas, que: 

a) La Ley General de Instituciones de Cré
dito y Organizaciones Auxiliares Jerérquicamente 
esté por encima del Código Civil y deroga el con 
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tenido de éste. Se sugiere se deroguen los artí
culos relativos a la formación del contrato de -
arrendamiento financiero y se incorporen al Códl 
go Civil. 

b) El contrato de arrendamiento f lnanciero 
no es un contrato de adhesión, ya que de admitir 
esto serfa tanto como decir que los contratos de 
arrendamiento y compraventa celebrados por medio 
de "machote", son contratos de adhesión. 

Puede decirse que el contrato de arrenda-
miento financiero es un contrato mixto, entendlen 
do como tal, lo que opina el jurista Rafael RoJl 
na Vlllegas en su obra "Derecho Civil Mexicano", 
quien manifiesta: 

"Es un acto compleJo en el cual se conJu-
gan a la vez diversos contratos para integrar el 
contenido de la prestación fundamental, si es -
unilateral, o de las prestaciones esenciales, si 
se trata de un contrato bilateral". C22> 

Ennecerus, cttado por RoJtna Vtllegas, ex
plica que es difícil precisar prtnclptos genera
les para la regulación de los contratos mixtos y 

C22) RoJtna Vtllegas Rafael. Derecho Ctvtl Mexi
cano, Tomo Sexto. Contratos. Vol. I. Pág. 66 y 67. 
Ed. Porrúa Mextco, 1977. 
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sólo cabe establecer la norma lógica de que el

contrato mixto se regirá por las distintas reg~ 

laclones aplicables a los contratos especiales 
que contenga, siempre que no incurra en contra

dicción con la finalidad total que se persiga y 

con el carácter especf flco que la ley o la vo-
luntad de las partes Impongan a esa convención

de naturaleza mixta. 

122 



CAPITULO TERCERO 

ANALISIS COMPARATIVO DEL CONTRATO DE 
ARRENDAMIENTO FINANCIERO CON 

OTRAS FIGURAS REGULADAS 
EN EL CODIGO CIVIL 

l. CON EL ARRENDAMIENTO. 

1 • CARACTERISTI CAS. 

2. ELEMENTOS ESENCIALES. 

3. ELEMENTOS DE VALIDEZ. 

4. PRINCIPALES OBLIGACIONES DEL 
ARRENDADOR. 

5. PRINCIPALES OBLIGACIONES DEL 
ARRENDATARIO. 

6. CUADRO COMPARATIVO. 

II. CON LA PROMESA DE COMPRAVENTA. 

1 . CARACTER 1 S TI CAS. 

2. ELEMENTOS ESENCIALES. 

3. ELEMENTOS DE VALIDEZ. 

4. CUADRO COMPARATIVO. 

III. CON LA COMPRAVENTA. 
1. CARACTERISTICAS. 
2. ELEMENTOS ESENCIALES. 
3. ELEMENTOS DE VALIDEZ. 
4. PRINCIPALES OBLIGACIONES 

PARA EL VENDEDOR. 
5. PRINCIPALES OBLIGACIONES 



PARA El COMPRADOR. 
6. MODALIDADES DE LA COMPRAVENTA, 
7. CUADRO COMPARATIVO. 



ANALISIS COMPARATIVO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIE~ 
TO FINANCIERO CON OTRAS FIGURAS REGULADAS EN EL 
CODIGO CIVIL. 

Toda vez que la figura obJeto de este estg 
dio guarda muchas semeJanzas con otras figuras -
reguladas en nuestra legislación civil, es mene~ 
ter hacer un análisis comparativo con cada una -
de ellas. 

I. CON EL ARRENDAMIENTO. 

El arrendamiento es un contrato en virtud 
del cual una parte llamada arrendador se obliga 
a transferir temporalmente el uso o goce de una 
cosa a otra parte llamada arrendataria, quien a 
su vez se obliga a pagar por ese uso o goce un 
precio cierto y determinado. 

Nuestro Código C1v11 en el artfculo 2398 -
lo define: 

Art. 2398. "Hay arrendamiento cuando las -
dos partes contratantes se obligan recfprocamen
te una a conceder el uso o goce temporal de una
cosa, y la otra a pagar por ese uso o goce un 
precio cierto y determinado". 

A fin de poder hacer un análisis comparatl 
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vo entre el arrendamtento y el arrendamiento fi
nanciero, es necesario recordar la definición -
propuesta en este trabaJo en el capftulo respec
tivo: 

El contrato de arrendamiento f lnanciero es 
aquel mediante el cual se concede el uso de un -
bien determinado, elegido previamente por el -
arrendatario, por un plazo forzoso e Irrevocable, 
a cambio de una contraprestación de dinero equi
valente al precio de mercado del bien dado en -
arrendamiento, més los intereses de ese capital 
y la utilidad de la arrendadora. Al vencimiento 
del término convenido, el arrendatario deberé -
optar por: adquirir la propiedad del bien median 
te el pago de un precio simbólico pactado prevlª 
mente en el contrato; que se le conceda un nuevo 
arrendamiento con una renta menor a la anterior, 
o bien, enaJenar el bien a una tercera persona y 
se reparta el monto de la operación entre las 
dos partes, correspondiéndole al arrendatario -
una porción previamente estipulada". 
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1. CARACTERISTICAS. 

ARRENDAMIENTO 

a) Es un contrato tras 
lat!vo de uso. 

ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

a) Es un contrato tras
lativo de uso. 

En virtud de que el obJet!vo princtpal es
transmitir el uso o goce de una cosa siendo di-
cha concesión temporal. En el arrendamiento f!-

nanciero la cosa es previamente elegida por el -
arrendatario. 

b) Principal. b) Pr 1ne1 pal . 

Porque no dependen de ningún otro contrato. 

e) Bilateral. e) Bilateral. 

Porque hay derechos y obl!gac!ones recíPrQ 
cos. Por parte del arrendador la principal obl1-
gac1ón es conceder el uso o goce y, por parte -
del arrendatario, pagar un precio cierto y deter 
minado. 

d) Oneroso. d) Oneroso. 

En virtud de que hay provechos y graváme--
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nes recíprocos, es decir, para ambas partes. La
que diferencia al arrendamiento financiero es -
que el precio de la renta Incluye el valor del -
bien dado en arrendamiento, mas los intereses y 

utilidad. 

e) De tracto sucesivo. e) De tracto sucesivo. 

Porque el arrendamiento por su propia nat~ 
raleza prolonga sus efectos a través del tiempo. 

No se puede concebir el arrendamiento como un -
contrato instantaneo. Cabe hacer notar que en el 
arrendamiento financiero el término del contrato 
es forzoso e Irrevocable, ya que debe cubrirse -

la totalidad del precio pactado como renta. 

f) Formal.- Cuando la 
renta pasa de cien p~ 
sos puede hacerse en
escr 1 to privado, y en 
escritura pública si
la finca es rústica y 
la renta pasa de cin
co mil pesos anuales. 

g) Conmutativo. 

f) Formal.- Debe cele-
brarse por escrito y -
puede hacerse ante f eda 

tarlo público. 

g) Conmutativo. 

Porque las partes conocen la cuantía de -
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las prestaciones desde el momento de la celebra
ción del contrato. 
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2. ELEMENTOS ESENCIALES. 

a) CONSENTIMIENTO. Se define el consentt-
mtento como un acuerdo de voluntades que implica 
la existencia de un interés Jurfd1co; en el caso 
particular del contrato, ese Interés consiste en 
la creación o transmisión de derechos reales o -
personales. 

En el caso particular del arrendamiento y 
del arrendamiento f!nanclero, el consentlmiento
se da cuando una parte se obl 1 ga a conceder e 1 uso 
o goce de una cosa y la otra parte está conforme 
en dicha concesión, aceptando pagar, por ese uso 
o goce, un precio cierto y determinado. 

b) OBJETO. El artículo 1824 del Código Ci
vil señala: 

Art. 1824. ºSon obJeto de los contratos: 

I. La cosa que el obligado debe dar. 

II. El hecho que el obligado debe hacer o 
no hacer". 

Se puede decir que en ambos contratos el -
obJeto está constituido tanto por la cosa cuyo -
uso o goce se concede, como por el precio cierto 
y determinado. 
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Nuestra legislación, en el artículo 2400, 

señala que son susceptibles de arrendamiento to
dos los bienes que puedan usarse sin consumirse; 
excepto aquellos que la ley prohfbe arrendar y -
los derechos estrictamente personales. 

Por lo que se refiere al precio o renta en 

el arrendamiento, el artfculo 2399 senala que -
puede consistir en ~na suma de dinero o en cual
quier otra cosa equivalente, con tal de que sea 

cierta y determinada. En el arrendamiento finan
ciero, el precio o renta siempre debe consistir 
en dinero y se puede documentar en un pagaré VIQ 

culada al contrato financiero y sólo transmlsl-
ble con la totalidad de las obligaciones deriva

das de éste. 
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3. ELEMENTOS DE VALIDEZ. 

Como lo señala el Jurista Ernesto Gutlérrez 
y González, (23) para llegar a enumerar los requl 
sitos de validez de los contratos, es necesar!o
lnterpretar a contrario sensu, el artfculo 1795-

del Código Civil aue a la letra dice: 

Art. 1795. "El contrato puede ser lnvalldª 
do: 

I. Por Incapacidad legal de las partes o -
de una de ellas. 

II. Por vicios del consentimiento. 

III. Porque su obJeto, o su motivo o fin, 
sea llfcito. 

IV. Porque el consentimiento no se haya mª 
nlfestado en la forma que la ley establece". 

Y en ese orden, los requisitos de valldez
para celebrar un contrato son: 

I. Capacidad de las partes que intervienen 
en el acto; 

II. Voluntad de esas partes, libre y exen-

(23) Gutiérrez y González Ernesto. Ob. Cit. Pág. 
185. 
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ta de vicios; 

III. Licitud en el obJeto, motivo o fin -
del acto que se celebra; 

IV. Observancia por las partes de la forma 
que exlJa la ley, para externar la voluntad. 

a> CAPACIDAD. Es la aptitud reconocida -
por la ley en una persona para celebrar por sf -

misma un contrato. 

ARRENDAMIENTO 

Respecto de este el~ 
mento de validez, PQ 

demos decir que bas
ta la capacidad gen~ 

ral para celebrar e~ 
te contrato, pero no 
tan solo los propie
tarios lo pueden ce
lebrar, sino también 
todas aquellas pers~ 
nas que, sin serlo, 
pero teniendo el uso 
o goce, estén facul
tadas para hacerlo. 

ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Corno ya ha quedado aserr 
tado en este trabaJo, -

la arrendadora tinancl~ 

ra requiere de autorizª 
clón de la S.H.C.P. asf 
como de inscripción en 
la C.N.B.S. para poder 
celebrar los contratos 
de arrendamiento flnan

clero. 



b) VICIOS DEL CONSENTIMIENTO. 

Aunque exista el consentimiento en un con
trato, puede ser deficiente por falta de consen
timiento o por falta de libertad, esto es, por -

un vlcio que afecte la lntellgencla Cerrar o do
lo) o por un vtclo que afecte la voluntad Cvlo-
lencla) o por un vicio que afecte a una y a otra 
facultad (la lesldnl. C24l 

Como no es propósito de este trabajo ahon
dar sobre este tema, únicamente me concretaré a
dar el concepto de los vicios antes eñalados: 

El maestro Raúl Ortiz Urquidi señala por -
error: es el falso concepto de la realidad. (25) 

Pothler (citado por Ortfz Urquldi) señala
uque es el mayor vicio de las convenciones, pues 
las convenciones son formadas por el consentimterr 
to de las partes y no puede haber consentimiento 
cuando las partes se han equivocado sobre el ob
jeto de la convención". 

El dolo se puede definir comr cualquiera -
sugestión o artificio que se empleé para inducir 

a error o mantener en él a alguno de los contra-

<24) S~nchez Medal Ramón. Ob Cit. p¿g, 32. 
(25) Ortíz Urquidi RaDl. Ob. Derecho Civil, p~g. 

316 y 317. 
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tantes. 

Nuestra legislación también señala la mala 
fe como victo del consentimiento y la define en 
el artículo 1815 del Código Civil, "como la dis! 
mulación del error de uno de los contratantes, -
una vez conocido". 

Asimismo, se ha señalado como vicio del -
consentimiento la vlolencta, que es, seg~n la d~ 
flniclón del Diccionario de la Real Academia Es
pañola: calidad de violento (que est~ fuera de -
su naturaleza, estado, situación o modo}. Que -
obra con fmpetu de fuerza. orcese de lo que ha
ce uno contra su voluntad por ciertos respetos y 
consideraciones. 

A este respecto, el maestro Ortfz Urqufdi
en su obra "Derecho Civil", atlnadamente señala: 
que el el mtedo o temor el verdadero vicio de la 
voluntad, y no la violencia como generalmente se 
afirma, ya que en todo caso la violencia viene a 
ser la fuente del miedo, pero no el vicio mismo. 

Por lo que toca a la lesión, se ha tomado 
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su deftn1ción del artfculo 17 del Código C1vtl, 
y es señalada como el vicio de la voluntad de -
una de las partes, originado por su inexperien

cia, extrema necesidad o suma miseria, en un -
contrato conmutativo. · 

Al decir del maestro Gutiérrez y González, 
ese victo es la voluntad de una de las partes, -
debe producir el efecto de que la otra parte ob

tenga un lucro excesivo. que sea evidentemente -
desproporcionado a lo que ella por su parte se -
obliga, pues si el contrato se 1 legara a celebrar 

baJo este estado de inexperiencia, extrema nece
sidad o suma miseria, pero no resulta la despro
porción de las prestaciones, no se dará la le

sión. < 26) . 

Aparentemente, en el contrato de arrenda-
miento f lnanclero. la arrendadora obtiene un lu

cro excesivo, lesionando con ello a la arrendatª 
ria, pero éste "lucro excesivo", es aparente, ya 

que la arrendadora debe adquirir los bienes esp~ 
cfflcamente señalados por la arrendataria y ~nl
camente para celebrar contrato con ésta, Pidiendo 
generalmente préstamos a insltltuciones de crédl 

(26) Gutiérrez y González Ernesto. Ob Cit. Pág. 

310. 
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to y pagando intereses sobre éstos, independien

temente de que no se basa en la Inexperiencia, -
extrema necesidad o suma miseria del arrendata-
rio ya que los bienes obJeto del arrendamiento -
financiero generalmente son los que se requieren 
para obtener lucro. 

C) LA LICITUD EN EL OBJETO, MOTIVO O FIN -

DEL ACTO QUE SE CELEBRA. 

Respecto de este elemento, ya se ha menciQ 
nado que debe interpretarse a contrario sensu lo 

señalado en el Código Civil, en su artículo 1831, 
a la letra dice: 

Art. 1831. uEl fin o motivo determinante -
de la voluntad de los que contratan, tampoco de
be ser contrario a las leyes de orden público ni 
a las buenas costumbresu. 

Asimismo el artículo 2225 preceptúa: 

Art. 2225. uLa Ilicitud en el obJeto, en -
el fin o en la condición del acto, produce su ng 
lidad, ya absoluta, ya relativa, según lo disporr 
ga la leyu, 

Para saber si un acto illcito está afecta
do de nulidad absoluta o relativa, es necesario
analizar st reune las caracterfstlcas que la ley 
señala para una u otra ineficacia, es decir, si-

137 



la nulidad que afecta el acto puede ser invocada 
por todo Interesado,, es Imprescriptible y es ID 

conf lrmable, estamos en presencia de un acto que 
se encuentra afectado de nulidad absoluta; si -
por el contrario, la nulidad solo puede invocar
la el preJudicado, es confirmable y orescrtpt!-
ble, o no reune todas las caracterfstlcas que -
la ley fija para la nulidad absoluta, estamos an 
te un acto afectado de nulidad relativa. 

En los contratos obJeto de este estudio, -
en caso de que se celebrara violando el precepto 

señalado, operaría la nulidad relativa. 

d) OBSERVANCIA POR LAS PARTES DE LA FORMA
QUE EXIJA LA LEY PARA EXTERNAR LA VOLUNTAD. 

Se puede definir la forma como el medio al 
que tenemos que recurrir para la exteriorización 

del consentimiento, a fin de que el acto sea v~-
1 ido. Ese medio puede ser la manifestación por -
escrito, o bien, la utilización de palabras de--

. terminadas, 

ARRENDAMIENTO ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Es consenseal cuando - Se debe otorgar siempre 
el valor de la renta - por escrito y pueda ce-
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no pasa de cíen pesos 

anuales, cuando exceda 
de esa cantidad el con 
trato debe, para que -

sea válido, hacerse -
por escrito bastando -
una escritura privada. 

lebrarse ante corredor 
p~blico o cualquier fe
datario público. 

Ahora bien, la falta de formalidad exigida 
por la ley hace que el contrato pueda ser invall 
dado; pero esta omisión sólo produce la nulidad 
relativa del contrato. y no Impide que dicho -

contrato produzca provisionalmente sus efectos -

hasta que se declare la nulidad, razón por la -

cual el cumplimiento voluntario del mismo contrª 
to por pago, novación o cualquier otro modo, en

traña la ratificación tácita del mismo y extln-
gue la acción de nulidad. 
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4. PRINCIPALES OBLIGACIONES PARA EL ARRENDADOR. 

ARRENDAMIENTO 

a) Tener capacidad pª 

ra celebrar el contrª 
to. 

b) No hay comparación. 

ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

a) Obtener concesión de 

la Secretarfa de Haclen 
da y Crédito Público. 

b) Adquirir los bienes 
que indique la arrenda

taria. 

e> Transmitir el uso - c) Conceder el uso o gQ 
o goce temporal de una ce temporal de esos ble 

cosa. nes. 

La razón de la temporalidad en fJ!lbos contrª 
tos se Justifica en virtud de que si fuera perpª 
tuo, pr~cticamente deJarra de ser traslativo de 
uso, ante la imposlblidad del propietario para -

disponer de sus bienes. 

d) Entregar la cosa -- d) Entregar la cosa -

arrendada. arrendada. Generalmente 
se conviene que el bien 
obJeto del arrendamien
to sea entregado a la -
arrendataria dlrectamen 
te por el proveedor o -
fabricante. 



Respecto de esta obligación del arrendador, 
cabe destacar los siguientes elementos aplica-
bles a ambos contratos: 

1) Tiempo de entrega,- El arrendador debe 
entregar la cosa obJeto del contrato en el tiem
po convenido; y si no se fija plazo, luego que -
se requerido por el arrendatario. 

2) Lugar de entrega.- La cosa arrendada, -
si es mueble, debe entregarse en el domiclllo -
del arrendador, salvo que las partes convengan -
otra cosa, o que lo contrario se desprenda de -
las circunstancias, de la naturaleza de Ja obll
gac16n o de la ley; pero si el objeto del contr~ 

to es un inmueble, es lógico que deba entregarse 
en el lugar de su ubicación. 

3) Gastos de entrega de la cosa arrendada.
Corren por cuenta del arrendador, si no se ha co.o. 
venido otra cosa. En el arrendamiento financiero 
corren a cargo del arrendador y éstos generalmerr 
te ya se encuentran tnclufdos en la renta <arrerr 
damiento global), 

e) Conservar la cosa - e) Los gastos de conse[ 
arrendada en el estado vactón corren a cargo -
que sirva para el uso de la arrendataria. 
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convenido y, si no se -
convino, conforme a su 
naturaleza. 

f) No estorbar ni embª f) Puede la arrendadora 
razar de manera alguna realizar las lnspecclo
el uso ni mudar la cosa nes que considere pertl 
arrendada, salvo el c~ nentes, a los bienes OQ 
so de reparaciones ur- Jeto del arrendamiento 
gentes. financiero. 

g) Garantizar una pos~ g) La arrendadora no es 
slón dtll, es decir, - responsable de los vi-
que el arrendador es - etas ocultos, sino el -
responsable de los vi- proveedor o fabricante, 
etas o defectos ocul-- ya que la arrendataria
tos de la cosa arrendª eligió a éste, asf como 
da y que la hagan imprQ los bienes objeto del -
pia para los fines a - arrendamiento. 
los que se le destinó. 

h> Preferir al arrendª 
tarlo respecto de cual 
quier otro Interesado 
en el nuevo arrenda-
miento, cuando éste -
haya durado m~s de ctrr 

h) Respetar la opción -
que elija el arrendata
rio al finalizar el con 
trato arrendamiento fi
nanciero, siempre y cuarr 
do se haga saber en el 

co años y el arrendatª término convenido, que 
rtt, haya hecho mejoras puede ser: 
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de importancia, asf 
como concederle el -
derecho del tanto si 
desea vender. En el 
caso de nuevo arren
damiento, la renta -
srá superior a la an 
terior. 

1) La compra del bien a 
un precio inferior al -
de su valor de mercado. 

2) Prorrogar el plazo -
del contrato con una ren 
ta Inferior. 

3) Participar con la -
arrendadora del precto
de la venta del bien a 
un tercero. 
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5. PRINCIPALES OBLIGACIONES PARA EL ARRENDATARIO. 

ARRENDAMIENTO 

a) No hay comparación 

ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

a) Indicar a la arrendª 
dora los bienes que de
sea arrendar para que -

ésta los adquiera. 

b) Puede celebrarse b) Debe celebrar el con 

por término forzoso o trato por término forzQ 
voluntario. so. 

e> Cubrir la renta en- e> Cubrir la renta en -
los términos y condt-- los términos y condlclQ 
clones pactados; puede nes que se estipulen en 

consistir en dinero o el contrato. Siempre dQ 
en cualquier otra cosa, be consistir en dinero. 
con tal de que sea cie[ 
ta y determinada. 

d) No hay compración. d) Otorgar pagarés a fª 
vor de la arrendadora -
por el monto total de -
la renta. 

e> Conservar los bie
nes en el estado que 

e) Conservar los bienes 

en el estado que permi-



permita su uso normal. 

f) Servirse de los b!~ 
nes para el uso conve
nido o conforme a su -
naturaleza. 

g) Responder de los dª 
ños y perjuicios que -
cause a la arrendadora 
por el uso o manejo -
inadecuado de los bie
nes. 

ta su uso normal. 

f) Servirse de los bie
nes para el uso convenl 
do o conforme a su nat~ 
raleza. 

g) Responder de los da
ños y perJulclos que -
cause a la arrendadora
por el uso o manejo Inª 
decuado de los bienes. 

h) Responder del ince~ h) Contratar un seguro
d!o de la cosa arrerdada que cubran los riesgos
ª no ser que provenga de de construcción, trans
caso fortu 1 to, fuerza fT1ª. porte, rece pe 1 ón e 1 ns
yor o vicio de construc- talación de los bienes 
ción. obJeto del arrendamien

to, asr como las resporr 
sabil!dades civiles y -
profesionales de cual-
quier naturaleza susceg 
tibies de causarse en -
virtud de la explotación 
o goce de los propios -
bienes, señalando como-
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1) Restituir la cosa
arrendada al térmlno
del arrendamiento, en 

las mismas condlclo-
nes en que la recibid, 
con excepción del de
terioro causado por el 

uso normal de acuerdo 
con su naturaleza. 

J) No hay compración 

primer beneficiarlo a -
la arrendadora flnanci~ 
ra. 

i) Restituir la cosa 
arrendada al término -
del arrendamiento, en -

las mismas condiciones 
en que la recibió, con 
excepción del deterioro 
causado por el uso nor

mal de acuerdo con su -
naturaleza. 

J) Notificar a la arren
dadora en el término corr 
venido~ la opción que va 
a adoptar al finalizar
el contrato. 
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6. CUADRO COMPARATIVO. 

Con obJeto de distinguir con mayor clari-
dad estos contratos, es conveniente hacer la si
guiente comparación: 

ARRENDAMIENTO 

a) Se entregan bienes 
para que un tercero -

haga uso de ellos. 

b) El bien obJeto del 
arrendamiento no es -
señalado o ellgldo -
previamente por el -

arrendatario. 

c) Se pactan rentas p~ 
riódicas en pago del -
uso que se hace del -
bien sin incluir inte

reses. 

d) Pueden ser bienes-

ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

a) Se entregan bienes -
para que un tercero ha

ga uso de ellos. 

bl El bien obJeto del -
arrendamiento es elegi
do previamente por el -

arrendatario, señalando 
inclusive el proveedor 
o fabricante. 

c> Se pactan rentas -
per 1 ódtcas en las que -
se incluyen capital e -
intereses y, en algunos 
casos, gastos de mante
nimiento y otras parti-. 
das. 

d) Generalmente, son bt~ 
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nes muebles o inmue-
bles los involucrados 
en el contrato. 

e) Pueden celebrarlo 
personas ffsicas o -
morales. 

f) Puede celebrarse -
por término volunta-
rio o forzoso. 

g) No se pacta opción 

de compra en ningún -

momento. 

h) El arrendatario tig_ 
ne derecho al uso del 
activo y el arrendador 
tiene el tftulo legal 
de propiedad del bien, 

mismo que nunca es -
transferido al arren
datario. 

nes muebles los involu
crados en el contrato. 

e) Sólo pueden celebra[ 

lo las arrendadoras fi
nancieras con autoriza

ción de la S.H.C.P. 

f) Sólo puede celebrar

se por un término forza 
so. 

g) Se pacta en el con-

trato una opción de co~ 
pra para el arrendata-
rlo, al finalizar la vi 
gencia Inicial de la -
operación. 

h) El arrendatario tie
ne derecho al uso del -
activo y el arrendador 
tiene el tf tulo legal -
de propiedad del bien, 

mismo que es transferi
do al arrendatario si -
éste opta por comprarlo. 
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i) El arrendatario pu~ 
de tener derecho a la 
prórroga del contrato, 

siempre y cuando la SQ 

licite conforme a la -
ley y ~sta se declare 

Judicialmente. Con una 
renta superior (10%). 

J) El arrendatario no 
participa de la venta 
que haga el arrenda-

dar a un tercero de -

los bienes obJeto del 
arrendamiento. 

i) El arrendatario tie
ne derecho a la prórro
ga del contrato con una 
renta inferior, con só
lo hacérselo saber al -

arrendador en el térmi
no convenido, al final! 

zar el contrato. 

J) El arrendatario pue
de optar, al finalizar 
el arrendamiento, por -
participar con el arren 

dador del precio de la 
venta del bien obJeto -
del arrendamiento a un
tercero. 
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11. CON LA PROMESA DE COMPRAVENTA. 

La promesa es un contrato en virtud del -
cual, una o ambas partes se comprometen a cele-

brar dentro de cierto tiempo, un determinado con 
trato que no pueden o no desean celebrar por el 

momento. 

La promesa de compraventa es un contrato -
por el cual las partes se obligan una a comprar 
y la otra a vender una cosa, a cierto precio, en 
determinado plazo; o aquel en que las partes se 

obligan a celebrar un contrato de compraventa -
dentro de cierto tiempo. Es un contrato bllate-

ral. 

De esta definición se derivan: 

a) La promesa de venta.- Es un contrato por 
el cual una persona se obliga a vender una cosa, 
y la otra puede optar por aceptar o no esa obl1-

gac16n, pero sin obligarse a comprar. Es unllat~ 
ral por parte del promitente de venta. 

b) La promesa de compra.- Este contrato no 
puede surgir a la vida jurídica, porque la persQ 
na que se obligase a comprar una cosa por un pr~ 
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cío determinado, no puede hacerlo sin que la otra 
se obligase a venderle. 

1. CARACTERISTICAS. 

a) Puede ser bilateral o unilateral. 

b) Es formal, ya que debe constar por es-
cr lto. 

c) Es un contrato de garantfa, porque ase
gura ta celebración del contrato futuro determi
nado. 

Ya habiendo anal izado anteriormente, lo -
que es el arrendamiento financiero, podemos de-
cir que contiene una promesa unilateral de venta, 
ya que la arrendadora se compromete a vender a -
la arrendataria al vencimiento del contrato, el 
bien obJeto del mismo, quedando a elección de la 
arrendataria exigirlo o no, es decir, no se com
promete a comprar. 
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2. ELEMENTOS ESENCIALES. 

a) Consentimiento.- Ya hemos dicho que el 
consentimiento se define como un acuerdo de vo-
Juntades sobre un punto de inter~s Jurfdtco; en
e! caso de la promesa, por el consentimiento pu~ 
den quedar obligadas ambas partes si Ja promesa 

es bilateral, o solamente una en el caso de la -
promesa unilateral. 

S! ambas partes quedan obligadas, las dos

son promltentes y beneficiarlas a la vez; si só
lo una queda obligada, caso de la promesa unila
teral, tiene el carácter de promitente y la no -

obligada, de benef!ctaria. 

En el caso especff ico del arrendamiento fl 
nanctero, la arrendadora es promitente y la arren 
datarla beneficiaria. 

b) ObJeto: el obJeto en la promesa de con
trato lo constituye la obllgaclón de hacer, tal
como lo dispone el art!culo 2245 del Código c1-
v11. 
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3. ELEMENTOS DE VALIDEZ. 

a) Capacidad.- Se requiere de la capacidad 

de eJerclclo, pero puede celebrarse por los re-
presentantes legales de los incapaces, previa la 

satisfacción de ciertos requisitos, especialeme~ 

te autorización Judicial. 

b) Forma.- La promesa de contrato, para -
ser válida, debe otorgarse por escrito, contener 

los elementos caracterfsticos del contrato defi
nl tivo y limitarse a cierto tiempo. 

1) Contener los elementos característicos 
del contrato definitivo, significa que debe co~ 
tener la especificación del objeto materia del
contrato y el precio. 

2l Limitarse a cierto tiempo, pues si no -
se limitase a cierto tiempo, el promitente qued~ 

rfa obligado indefinidamente a sostener su ofer
ta. 

Ahora IJ!en, es innegable que el contrato de 

arrendamiento financiero contiene una promesa de 
contrato de venta, ya que la arrendadora se obl! 
ga a vender a la arrendataria (promesa unilate-
ral) el bien obJ~to del arrendamiento, al final! 
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zar el contrato. 

Es decir) contiene los elementos esencia-
les y de validez que se requieren para el contrª 
to de promesa de venta: 

1) Consentimiento, quedan obligadas las -
partes en la forma y términos del pacto. 

2) ObJeto, lo constituye la obligación de 

celebrar el contrato de ve~ta a favor de la arrerr 
dataria, siempre y cuando ésta opte por la venta 
y haya satisfecho sus correlativas obligaciones. 

3) Es v¿lido siempre y cuando la arrendad~ 

ra cuente con la autorización de la S.H.C.P., 
prevista en la legislación respectiva. 

4) Forma, se celebra siempre por escrito. 

5) Contiene los elementos del contrato de
f1n1 t1 vo, es decir, se especifica el precio en -

el mismo contrato y el obJeto es el mismo mate-
ria del arrendamiento. 

6) Se limita a cierto tiempo, es decir, al 

vencimiento del término señalado en el contrato
de arrendamiento financiero, el arrendatario pu~ 
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de optar por la promesa de venta contra1da por -
el arrendador. 

Cabe hacer notar que esta promesa est~ corr 
tenida desde la celebración del contrato de arrerr 
dam!ento, independientemente de la opción que -

el !Ja la arrendataria al finalizar el contrato. 
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4. CUADRO COMPARATIVO. 

PROMESA DE COMPRAVENTA ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

a) Puede ser unllate-- a> Es un!lateral la PrQ 
ral o b!lateral. mesa de venta que con-

tiene el contrato de -

arrendamiento financie
ro y surge desde la ce

lebración del contrato. 

bl Debe constar por e~ b) Debe constar por es-

crito. crito. 

e> Da origen a obliga- c) Da origen a obliga--

clones de hacer. ciones de hacer. 

d) Contiene los elemerr d) Contiene los elemen

tos caracterfsticos del tos del contrato def!nl 

contrato deflnltivo. 

e) Se llmlta a cierto 
tiempo, 

tlvo, ya que se señala 

de antemano el obJeto y 

el precio. 

e> Se limtta a la terml 
nactón del término pac

tado para el arrendamten 

to. 
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En relación a la promesa de venta conteni
da en el contrato de arrendamiento financiero; -
cabe hacer la sugerencia de que la ley exiJa co
mo requisito del mismo contrato su inscripción -
en el Registro Pdblico del Comercio. como medida 
r1r. orotección en favor del arrendatario. , para -
el caso de que la arrendadora durante la vigen-
cla del contrato vendiera los bienes a un terce
ro y asr el adquiriente tendrfa las limitaciones 
que se consignan en el contrato de arrendamiento 
financiero. en especial las opciones que tiene -

el arrendataria al finalizar el término pactado
en el contrato. 
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III. CON LA COMPRAVENTA. 

La compraventa es un contrato en virtud -
del cual uno de los contratantes, llamado vend~ 

dar, se obliga a transferir el dominio de una -
cosa o de un derecho a otro, llamado comprador, 
quien a su vez se obliga a pagar un precio ele[ 

to y en dinero. 

El obJetlvo principal del contrato de com

praventa, es el de transmitir el dominio de co-
sas o de derechos. 

1. CARACTERISTICAS. 

a> Traslativo de domlnlo. 

b) Prlnc!Pal, porque existe y subsiste por 
sr mtsmo, no depende de ningún otro contrato. 

c) Bilateral, produce derechos y obligaclQ 
nes para ambas partes. 

d) Oneroso, porque otorga provechos y gra

vaménes recíprocos. 
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e> Conmutativo, ya que la cuantra de las -
prestaciones es cierta y determinada desde la e~ 
bración del contrato. 

f) Consensual, en oposición a real, en vi[ 
tud de que no se necesita la entrega de la cosa 
para el perfeccionamiento del mismo, es decir, -
basta que las partes otorguen su consentimiento
sobre Ja cosa y el precio, para que la compraverr 
ta sea perfecta. 

g) Formal, cuando la venta recae sobre In
muebles y su valor sea mayor de quinientos pesos, 
debe constar en escritura ante notarlo. 

h) Instant~neo, cuando produce sus efectos 
al celebrarse el contrato <compraventa al contado). 

1) De tracto sucesivo, cuando los efectos
del contrato se producen a través del tiempo -
<compraventa en abonos>. 
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2. ELEMENTOS ESENCIALES, 

al Consentlmlento. como ya se ha dicho pu~ 
de definirse como la manifestación exterior de -
la voluntad. 

En el caso de la compraventa. la voluntad

del vendedor debe ser la de transmitir la prop!~ 
dad de una cosa o derecho y la voluntad del com
prador la de pagar por esa transmisión un precio 

cierto y en dinero. 

b) ObJeto. El obJeto en la compraventa pu~ 
de ser directo o indirecto; el obJeto directo -
consiste en transmitir el dominio de una cosa o 
de un derecho, ror una parte, y de pagar un pre
c 10 cierto y en dinero, por la otra. El Indirec
to está constitufdo por el precio y la cosa. 

Pueden ser obJeto del contrato de compra-
venta todas las cosas y derechos que reunan los 
siguientes requisitos: 

1 > Que exista en la naturaleza, o sean su~ 
ceptlbles de existir. 

2) Que la cosa sea determinada o determlnª 
ble en cuanto a su especie, la determinación pu~ 
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de ser 1nd1vtdual cuando se señalan los datos e~ 
pecff lcos de la cosa, de tal manera que no pueda 
confundirse con otra; en especie cuando se atien 
de a género, canttdac, calidad, peso, etc. 

3) La cosa debe estar en el comercio; el -
artrculo 748 del Código Civ! l senala que las co
sas pueden estar en el comercio por su naturale
za o por disposición de la ley, Las cosas están
fuera del comercio por su naturaleza cuando no -
pueden ser oosefdas por una oersona exclustvamen 
te, y por disposición de la ley, las que ella d~ 

clare irreductibles. 

El precio en la compraventa, en pr!nc1pto 

debe consistir en dinero, pero existe una salv~ 

dad señalada por el artículo 2250 del Código Cl 
vil que a la letra dice: 

Art. 2250. ns1 el precio de la cosa vendi
da se ha de pagar parte en dinero y parte con el 
valor de otra cosa, el contrato ser~ de venta -
cuando la parte de numerarlo sea !gua! o mayor -
que la que se pague con el valor de otra cosa. -
S! la parte en numerarlo fuere Inferior, el con
trato ser~ de permutan. 
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3. ELEMENTOS OE VALIDEZ. 

Respecto de estos elementos, se menclona-
rán solamente la capacidad y la forma, pues por 

lo que se refiere a los demás, se aplican las re 
glas generales analizadas anteriormente. 

a) capacidad: se requiere de la capacidad 
general para celebrar este contrato; pero exls-

ten una serie de limitaciones senaladas por la -
Constitución y por el Cócl!go Civil para celebrar 
el contrato de compraventa, (extranJ eros, benef í 
ciencia públ lea, Iglesias, bancos, etc.) 

b) Forma: es consensual cuando se trata de 

compraventa de bienes muebles y formal si se trª 
ta de inmuebles cuyo precio exceda de quinientos 
pesos, y en este caso debe hacerse por escrito y 

constar en escritura Pública. 
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4. PRINCIPALES OBLIGACIONES DEL VENDEDOR. 

a> Transmitir el dominio de la cosa vendi
da. Cuando se trata de cosa cierta y determinada, 
la transmisión de la propiedad se verifica entre 
los contratantes, por mero efecto el contrato, -
sin dependencia de tradición. En la compraventa 
de especie indeterminada, la propiedad no se -
transfiere sino cuando la cosa se haga cierta y
determinada, con consentimiento del acreedor. 

b) Conservar la cosa hasta el momento de -
su entrega al comprador. Esto se da cuando no se 

entrega la cosa al momento de celebrar el contra 
to, el vendedor debe conservar la cosa exigiéndQ 
sele cierta diligencia para ello, hasta el mamen 
to de entregarla. 

e} Entregar la cosa. Entendiéndose por en
tregar de la cosa vendida, el hecho de que el -
vendedor la ponga a disposición del comprador de 
una manera real, Jurídica o virtual. 

La entrega real consiste en la entrega ma
terial de la cosa vendida o bien en la entrega -
del tftulo, s! se trata de un derecho. 

La entrega Jurfdlca es la que, adn sin es-
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tar entregada materialmente la cosa, la ley la -
considera recibida por el comprador. 

La entrega virtual se da cuando el compra
dor acepta que la cosa vendida quede a su dispo

sición y se da por recibido de ella, no obstante 
que el vendedor la conserve en su poder, tenien
do el vendedor los derechos y obligaciones de un 
depositario. 

d) Responder de los vicios o defectos ocul 

tos de la cosa vendida. Los vicios o defectos -
ocultos son aquellos que hacen impropia la cosa

para el fin al que se va a destinar, o bien, di~ 

minuyen de tal modo este uso que el comprador, -

de haberlos conocido, no hubiera hecho la adqui
sición, o hubiera dado menor precio por la cosa. 

Por lo tanto, para que se den estos vicios, 

es necesario: 

1) La existencia de un defecto en la cosa
obJeto del contrato. 

2> Que dicho defecto sea anterior a la enª 
Jenación. 

3) Que ese vicio o defecto haga impropia -
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la cosa para el uso convenido o aquel que sea de 
acuerdo con su naturaleza. 

4) Que de haber conocido esos victos el aQ 
quirente no hubiera adou1r1do la cosa o hubtera
pagado menor precio por la misma. 

e) Garantizar una posesión pacífica, que -
consiste en que el vendedor responda de perturbª 
clones que sufra el comprador debidas a hechos -
materiales o actos Jurfdicos que haya realizado 
con anterioridad, al momento o con posterioridad 
a la celebración del contrato de compraventa. 

g) Responder del saneamiento para el caso
de evlcc16n. La evtcción se presenta cuando el -
adquirente es privado en todo o en parte de la -
cosa enajenada, en virtud de una sentencia que -
cause ejecutoria y aue reconozca un derecho de -
tercero anterior a la adquistc16n. 

Por lo tanto, para que se dé la evtcctón, 
deben concurrir los siguientes requisitos: 

1) Que exista una enaJenactón. 

2> Que se desoosea al comprador de todo o 
de parte de la cosa enaJenada. 
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3) Que dicha desposeslón sea en virtud de

una sentencia eJecutorlada. 

4) Que en esa sentencia eJecutoriada se r~ 
conozca el derecho del tercero anterior a la ad
quisición o se condene al adquirente a devolver
la cosa al actor en el Juicio. 
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5. PRINCIPALES OBLIGACIONES DEL COMPRADOR. 

a) Pagar el precio de la cosa en el tiempo, 

lugar y forma convenidos. 

Cuando las partes no pacten estas c1rcuns
tancias, el artfculo 2255 del Código Civil suple 

estas deficiencias y asr tenemos: 

1) Cuando no se pacte plazo para el pago, 

deberá ser al contado; para el caso de demora, -
se causarán réditos al tJpo legal. 

2) Si no se ha ftJado plazo para el pago, 

se hará al tiempo que se entregue la cosa. 

3) Cuando no se señaló lugar para el pago 

del precio, éste deberá ser hecho en el lugar -
que se entregó la cosa. 

c) Pagar Intereses por el tiempo que medie 
entre la entrega de la cosa y el pago del precio, 

siempre y cuando: 

1) Se haya convenido; 

2) Cuando la cosa vendida y entregada pro
duce frutos o renta; 
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3) Si se ha constituido en mora. 

d) Recibir la cosa arrendada, ya que si no 
lo hace, recae sobre el vendedor el cuidado ordl 
nar!o de la cosa, y sólo es responsable por dolo 
y culpa grave, debiendo restituir a éste lo que 
gastare para su guarda. 

e> Pagar los gastos de transporte o traslª 
ción, segdn lo dispone el artículo 2285 de la ley 
de materia, que a la letra dlce: 

Artfculo 2285. "Los gastos de entrega de -
la cosa vendida, son por cuenta del vendedor, y 

Jos de transporte o traslación, a cargo del com
prador, salvo convento en contrario". 
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6. MODALIDADES DE LA COMPRAVENTA. 

En virtud de que la figura obJeto de este
estudio ha sido comparada por algunos Juristas -

con la venta en abonos y con la venta con reser
va de dominio, dnicamente procederé a hacer un -
breve análisis sobre estos dos figuras. 

a) CONTRATO DE VENTA EN ABONOS, 

La venta en abonos es una modalidad de la
cornpraventa, que consiste en que una persona 11ª 
mada vendedor, se obliga a transferir la propie
dad de una cosa, y otra, llamada comprador, se -
obliga a pagar por esa transmisión un precio, el 
cual se cubrirá en partidas periódicas. 

La venta en abonos está suJeta a las si
guientes reglas: 

1) Si la venta es de bienes inmuebles, pu~ 

de pactarse que la falta de pago de uno o varios 

abonos ocasionará la rescisión del contrato. La 
rescisión producirá efectos contra tercero que -
hubiere adquirido los bienes de que se trata, -
siempre que la cláusula rescisoria se haya ins-
cri to en el Registro Público. 

2) Si se trata de bienes muebles, que sean 
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susceptibles de identificarse de una manera lndu 
bltable, podrá también pactarse la cláusula res
cisoria, de que se habla contra terceros. si se 

inscribió en el Registro Público. 

3) Si se trata de bienes muebles que no -
sean susceptibles de ident!f!carse, los contra-
tantes podrán pactar la rescisión de la venta, -
por falta de pago del precio, pero esa cláusula

no producirá efectos contra tercero de buena fe 
que hubiera adquirido los bienes a que esta fraf 

ctdn se refiere. Generalmente esta modalidad de
compraventa se combina con un pacto que en la -

doctrina se conoce con el nombre de upacto comt
sortou y que consiste en que la falta de pago de 

uno o varios abonos, da derecho al vendedor a p~ 

dlr la reslcls16n del contrato. 

Al operar la reslclsión del contrato, las 
consecuencias son: el comprador tiene que resti

tuir la cosa obJeto del contrato, asr como el pª 
go de un alquiler o renta por el uso de la misma, 

y una indemnización por el deterioro que ésta hª 
ya sufrido; estas prestaciones serán f!Jadas por 
peritos. 

A su vez el vendedor tendrá la obligación 
de restituir al comprador las cantidades recibi
das, más el interés legal correspondiente a las 
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sumas que entregó. 

SI se pactan prestaciones más onerosas que 
las que se acaban de tndlcar para el compradorJ 

serán nulas. 

Para que la cláusula rescisoria produzca -
efectos contra tercero, es necesaria su 1nscr1p
clón en el Registro P~bl!co; y sólo podr~ !nscr1 
blrse cuando la cosa obJeto del contrato recaiga 
sobre bienes Inmuebles o bienes muebles plenamen 

te identificables. Cuando se trata de bienes mu~ 
bles que no seai susceptibles de identi ftcarse !o_ 

dubitablemente, puede pactarse la cláusula resc1 
sor!a, pero no surtirá efectos contra tercero de 
buena fe que hubiere adqulrldo los bienes. 

Rafael de Pina, en su obra "Elementos de -
Derecho Civil Mexicano", refiriéndose a esta mo
dalidad de la compraventa, dice: 

"La venta en abonos es en la actualidad un 
fenómeno contractual que alcanza un volumen ex-
traord!nario; puede afirmarse que es la manera -
habitual, corriente, por medio de la cual el 
gran pdbllco adquiere los objetos cuyo precio e~ 
cede del de las compras al menudeo". "A la venta 
en abonos le han sldo atribuidos algunos tnconv~ 

ntentes, sobre todo el de
1
la facilidad que repr~ 

senta el pago del precio en entregas parciales -
constituye un aliciente, a veces irresistible, -
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para la adqutslc!6n caprtchosa de cosas no nece
sarias, que coloca después al comprador en situª 
clones econ6m1cas bastante comprometidas; pero, 
en cambio, ofrece la ventaJa de que permite a -
las personas de escasas posibilidades adquirir -
determinadas cosas en el momento en que le son -
necesarias o impresc1ndtbles, y que de otra for
ma se verfan en la lmooslbllidad de obtener". 
(27} 

(27) De Pina Rafael "Elementos de Derecho C1vtl
Mex1cano", Pág. 52. 1ª Edición. Editorial Porrúa, 
S.A. Volumen Cuarto. Méxtco,1961. 
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2. CONTRATO DE VENTA CON RESERVA DE DOMINIO. 

La venta con reserva de dominio es también 
una modalidad del contrato de compraventa. Con-
stste en que el vendedor se reserve la propiedad 
de la cosa obJeto del contrato, hasta que el com 
prador pague totalmente su precio. El Código Ci
vil en su artículo 2312, establece: "Puede pac-
tarse válidamente que el vendedor se reserve la
prop!edad de la cosa vendida, hasta que su pre-
cto haya stdo pagado". 

Como se puede observar, en la venta con r~ 

serva de dominio está suJeta la transm1stón de -
la propiedad de la cosa obJeto del contrato, ha§. 
ta que se cumpla una condición, consistente en -
que el comprador haga el pago de la totalidad -
del precio. De lo anterior se deduce que sl el -
comprador no cumple con esa condición, no se trai§. 
ftere la propiedad de la cosa. En la venta con -
reserva de domtnto, al igual que en la venta por 
atxxios, oora cw surta efectos resl'X!to de tercero es l1eC§. 

sarta cw el contrato se inscrloo en el ~lstro F\1ll 1co, 
y esto sólo se IXJ8de hocer a.ardo se trate de bienes t~ 
bles o bienes lllJebles Plena1eite 1dent1 f tero les, st se trª
ta de bienes nrebles CJJe no seai suscepttbles de ldentt f1-
carse plenarente y, Por tanto, el contrato no PJeda regis
trarse, esto sólo pnxluce efectos respecto de las oortes -
cootratmtes. 
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También en la venta con reserva de dominio, 
la falta de pago del precio trae como consecuen
cia la rescisión del contrato, con todos los ef~ 
tos que hemos señalado en la venta por abonos. 

El artículo 2313 del Código Civil estable
ce que el vendedor, mientras no se venza el pla
zo para pagar su precio, no puede enaJenar la CQ 

sa vend 1 da; el artf cu 1 o 2515 del m 1 smo ordenamie!J. 
to preceptda que si el comprador recibe la cosa
vendida, ser~ considerado como arrendatario de -
la misma. 

La principal diferencia que encontramos en 
tre la venta por abonos y la venta con reserva -
de dominio es que, mientras que en la primera el 
vendedor transfiere el dominio de la cosa obJeto 
del contrato al comprador, antes del pago total
del precio, en la segunda, como su nombre lo In
dica, no se transfiere el dominio de la cosa ob
Jeto del contrato al comprador, antes del pago -
total del precio, sino hasta que el precio ha s1 
do totalmente satisfecho. 

RoJina Vtllegas, en su compendio de Dere-
cho Civil, Contratos , Tomo IV, señala: 

"Desde el punto de vista de la ef lcacia de 

174 



la garantf a, es preferible la reserva de dominio, 
porque impone al comprador responsabilidades de
orden civil y penal, si dispone de la cosa; el -
vendedor tiene su acción re1nvindicatorla expedl 
ta contra todo detentador; en tanto que en la -
cláusula rescisoria en la venta que se haga en -
abonos no impone responsabilidad penal al comprª 
dor, que legftimamente puede disponer de la cosa 
que ya le pertenece". (28) 

Ahora bien, pasando al análisis de las fi
guras de compraventa y arrendamiento f lnanciero, 

cabe señalar un estudio realizado por el Lle. Rª 
món Sánchez Medal, uno de los pocos civilistas -
que se ha avocado al estudio de esta nueva f lgu

ra Jurídica que es el arrendamiento financiero, 
y señala que en ocasiones es diffcll diferenciar 
cuándo se trata de una compraventq y cuándo de -
un arrendamiento, cuando la transmisión de la -
propiedad se difiere hasta una fecha leJana des
pués de que se haya pagado un precio a plazos 

anuales. (29) 

Para resolver este problema, señala el autor, 

que los tribunales de instancia han de indagar la 
vendadera intención de las partes, independizán-

<28) RoJina V!llegas Rafael. Compendio de Derecho 
Civil. Contratos, Tomo IV. Pág. 152. 
(29) Sánchez Meda! Ramón. Ob. Cit. Pág. 62. 
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dose de la denominación usada por ellas. 

Planlol y Rlbert, citados por Sánchez Me
dal, expresan: 

ºEn principio, las partes habrán constltuf 
do una compraventa, cuando hayan pactado la tran~ 

misión de la propiedad de la totalidad o de par
te de la cosa, de modo definitivo, sea cual fue
re la fecha en que se efect~e esa transmisión y 
sean cuales fueren los modos de pago del orec!o. 
En cambio, los tribunales entienden que hay arre~ 
damiento cuando el contrato se contraiga al dis
frute de la cosa, es decir, al derecho de obten
ner todas las ventajas cuyo eJercicio no disminu 
ya su valor". 

El autor citado denomina el arrendamiento
financiero como arrendamiento-venta y lo define: 

"Es un contrato en virtud del cual una de
las partes entrega a la otra una cosa determina
da para que use de ella por cierto tiempo, duran 
te el cual la parte que la recibe debe pagar can 
tidades periódicas de dinero que, en su cuantfa, 
exceden del precio comercial de ese uso, y con -
el pacto expreso de que al cubrirse la última de 
tales cantidades o al pagarse, además de ellas.
un simbólico precio adicional, se convertirá di
cha parte en propietaria de la cosa, es conside
rada como compraventa por nuestro Código Civil y 
suJeto a una reglamentación imperativa".(30) 

(30) Sánchez Meda l Ramón. Ob. Cit. Pág. 62. 
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Si sólo se toma en cuenta lo señalado en -
esta definición, en lo que se refiere a que cu-
briendo el último pago o un precio simbólico una 
de las partes se convertirá en propietaria de la 
cosa obJeto del contrato, estoy totalmente de -
acuerdo en que se trata de una venta por abonos, 
Independientemente del nombre que se le dé al -
contrato, atendiendo sólo a la intención de las
partes. 

El origen de estos contratos, al decir del 
Lic. Sánchez Medal, es debido a las siguientes -
causas: 

ºEn la economfa moderna han cobrado extra
ordinaria Importancia las ventas a plazos o en -
abonos a causa de las múltiples ventajas que -
ofrecen por igual a compradores y vendedores. -
Bajo los anteriores Códigos Civiles de 1870 y -
1884 ya estaban expresamente permitidas, pero el 
legislador rehusaba al vendedor la acción resci
soria en contra del comprador incumplido. Los -
preceptos relativos de dichos ordenamientos se -
hallaban redactados en estos términos: ºsi la -
venta fuere hecha al fiado, podrá el vendedor -
exigir el precio con sus intereses en caso de mQ 
ra; mas no podrá pedir la reslcisión del contra
ton. cart. 2989 del Código de 1870 y art. 2858 del 
Código de 1884), 

Las razones en que se fundaba dicha dispo-
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stctón, fueron señaladas por lo más autortzados

comentaristas de la época. 

"Hemos dicho que cuando el comprador no pª 
gue el precto, es decir, cuando rehusa absoluta
mente cumplir sus obligaciones, no es justo ha-
cérselas cumplir al vendedor compeliéndolo a en
tregar la cosa, pues el contrato es bilateral; -
pero no sucede lo mismo cuando la cosa se ffa y 
al vencimiento del tiempo no se ha entregado el 
precio, pues entonces puede suceder. que no se -
rehuse a cumplir con la obligación que tiene, si 
no que otras causas independientes de su volun-
tad le hayan impedido cubrir en tiempo oportuno
la deuda del precio. Entonces, será responsable
de los perJuicios; pero por la conveniencia que 
hay de que los contratos tengan firmeza, la ven
ta no se Invalida, tanto más cuanto que el vend~ 
dor tiene la acción que nace de la compraventa -
para exigir el precio; y cómo en este caso se s~ 
pone que la cosa está entregada, no se le puede 
conceder retención de lo que ya no tiene. Sobre
todo, la estabilidad que deben tener los contra
tos para que no se entorpezcan las transacciones 
mercantiles, por el temor de que cualquiera cir
cunstancia venga a invalidarlas, hizo que la ley 
ordenase: que si la venta fuera hecha al flado,
podrá el vendedor exigir el precio con sus inte
reses en caso de mora, mas no podrá pedir la re~ 
cisión del contrato. 

Por el hecho·de conceder el vendedor un -
plazo al comprador para pagar el precio, renun-
cla al derecho de retener la cosa vendida, y por 
lo mismo, es Justo que sufra las consecuencias -
de su imprudente confianza, y que no se le perml 
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mita la rescisión del contrato, que puede redun
dar en perJutcio de un tercer adquirente de bue
na fe. 

Esta anómala disposición, que entrañaba -
una excepción al prlnclp!o general de la craúsu
Ia resolutoria lmplfcita en los contratos sina-
Iagmátlcos, lnduJo a los vendedores a tratar de 
eludirla a través de un conocido artificio o ex
pediente que los protegJera,con exceso, frente a 
la mala fe o insolvencia de los compradores. Para es
te efecto se acudió en la práctica a revestir a 
estas compraventas de la apariencia de un arren
damiento, por virtud del cual el supuesto arren
datario no adqu!rfa la propiedad del bien sino -
hasta que acabara de pagar la última renta, con 
el enorme riesgo para él de perder todos los abQ 
nos que baJo el nombre de rentas hubiera pagado, 
en caso de que a virtud de una acción rescisoria 
por incumplimiento del supuesto arrendamiento, -
que no estaba prohibida, se le obligara a devol
ver el bien que habfa recibido. 

Nuestro legislador, para esclarecer debidª 
mente la naturaleza Jurfdica de estos contratos 
y, sobre todo, para regular su adecuado funcionª 
miento en favor de la parte débil, admitió la -
rescisión limitada en las ventas en abonos, cuarr 
do tal postblidad se pactó expresamente. 

En efecto, se estableció el principio de -
que la falta de pago del precio da derecho para 
pedir la rescisión del contrato, aunque la venta 
se haya hecho a plazos, pero siempre que tal re~ 

cisión se haya estipulado expresamente. 

En suma, nuestro Código Civil admite ya en 
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forma limitada la rescisión de las compraventas
en abonos, siempre que expresamente se haya pac
tado la cláusula resolutoria, y reglamenta de mª 
nera Imperativa las consecuencias de la rescisión 
de estos contratos, por lo que ya no existe la -
necesidad de eludir la prohibición contenida en 
los Códigos anteriores, que no permltfan la res
cisión en esa clase de compraventas, ni hoy dfa 
es posible encubrir baJo la apariencia de arren
damientos a esas compraventas". C31 > 

Otra de las causas por la que se puede corr 
fundir el arrendamiento con la compraventa, es -
por lo que señala el artículo 2315 del Código Cl 
vil, que en lo conducente dice: "mientras no pa
sa la propiedad de la cosa vendida al comprador, 

sl éste recibe la cosa será considerado como 
arrendatario de la misma". 

Pero esto no significa que existe un verdª 
dero contrato de arrendamiento al lado de la co~ 
praventa o inmerso en ésta, sino solo que en di
cha compraventa tiene una de las partes algunos 
de los derechos y de las obligaciones de un arren 
datario, merced a una ficción de la ley, o sea -
que aunque en realidad no hay arrendamiento se -
genera parcialmente los efectos de éste, como si 
efectivamente existiera. 

(31) Sánchez Medal Ramón. Ob. Cit. Pág. 64, 65, 
y 66, 
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La ficción indicada no es total, sino liml 
tada sólo a determinados efectos, por lo q_¡e en la 
figura Jurfd!ca objeto de estudio no puede pen-

sarse en una doble conversión del contrato, en -
que es un arrendamiento mientras el comprador no 
cubra el precio y una vez cubierto ~ste, se con
sidere compraventa. 

Lo señalado por el autor citado, es total
mente válido conforme a derecho, si se toma en 
cuenta su def lnlción como la que señala exacta-
mente lo que es el arrendamiento financiero. 

Sin embargo, no hace mención en ésta a que 

la transmisión de Ja propiedad del bien objeto -
del contrato, al finalizar el término de ~ste, -
es "OPCIONAL" para la otra parte, lo cual va en 

contra de la esencia del contrato de compraventa 
y de los contratos en general, ya que no puede -

deJarse al arbitrio de una de las partes el cum
Pl!m!ento del contrato; ya que en este caso, el 

~n!co comprometido a llevar a cabo la transmisión 
de la propiedad objeto del contrato es el arren
dador, por lo que se concluye que se trata de un 

contrato unilateral de promesa de venta, el cual 
entra en vigor una vez vencido el término pacta
do en el contrato de arrendamiento. 

181 



Asimismo, es necesario señalar que el au-
tor sólo se ha referido a la opción de compra -
por parte del arrendatario, sin tomar en cuenta
las otras dos opciones que son: la de e!fgir por 
la prórroga del contrato o la de participar con 
el arrendador en el precio de la venta que se hª 
ga del bien a un tercero, que son, junto con la
antes señalada, características esenciales del -
contrato de arrendamiento financiero. 

Otro argumento para considerar que se tra
ta de contratos distintos, consiste en atender a 
la voluntad de las partes al expresar su consen
timiento, en el contrato de compraventa, en que
la intención del vendedor es transmitir el domi
nio de la cosa mediante el pago de un precio; la 
del comprador es la de recibir el dominio de esa 
cosa, cubriendo el precio. 

En el contrato de arrendamiento f inanclero 
la intención del arrendador es transmtttr el uso 
o goce temporal de una cosa, mediante el pago de 
una renta, y la del arrendatario es la de usar y 

disfrutar por un determinado tiempo de la cosa, 
pagando un precio por concepto de renta. 

En virtud de que estas consideraciones son 
perfectamente conocidas por las partes desde el-
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momento de celebrarse el contrato, debe atender
se a su intención. 
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7. CUADRO COMPARATIVO DE ESTOS CONTRATOS. 

COMPRAVENTA 

a) La intención del -
vendedor es transmitir 
la propiedad y la del 
comprador recibir esa 
transmisión es, por 
lo tanto, traslativo 
de dominio. 

b> El precio debe ser 
en dinero. 

c) Es un acto de dis
posición o dominio. 

d) Es generalmente -
un acto instantáneo. 

e> La cosa se recibe -
en el estado que se en 
contraba al celebrarse 
el contrato. 

ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

a> La intención del -
arrendador es transmi-
tir el uso o goce tempQ 
ral de la cosa, la del 
arrendatario recibir -
ese uso o goce temporal; 
es, por lo tanto, tras
lativo de uso. 

b) El precio de la renta 
debe consistir en dinero. 

c> Es un acto traslativo 
de uso o goce. 

d) Es de tracto sucesi
vo. 

e) La cosa debe entre-
garse en el estado que
sirva para el uso conv~ 
nido; generalmente la -
recibe el arrendatario
del proveedor o fabri-
cante previamente elegi 
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f) El comprador usa -
de la cosa como le pª 
rezca. 

g) El vendedor respo~ 

de de los victos ocul 
tos que sean anterio
res al contrato. 

h) Queda perfecionado 
con la f1Jact6n del -
precio y cosa, aunque 
no se entreguen nl -
uno ni otro. 

do por éste. 

f) El arrendatario usa 
de la cosa para los f l 
nes convenidos o con-
forme a su naturaleza. 

g) El proveedor o fabrl 
cante elegido por el -
arrendatario responde -
de los victos o defec-
tos ocultos. La arrendª 
dora debe legitimar a -
la arrendataria para -
que eJerc1te sus dere-
chos. 

h) Contiene una promesa 
unilateral de compraven 
ta a cargo del arrenda
dor y en favor de la -
arrendataria, al f !nall 
zar el término del con
trato, entre otras op-
cl ones. 

1) No hay punto de COfil ll Puede optar el arren 
paractón. datarlo por la prórroga 

del contrato con una --
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renta Inferior a la Prl 
mera. 

J> No hay punto de com J) Puede optar el arren 
paractón. datarlo al finalizar el 

contrato, por participar 
con la arrendadora del
precio de la venta del
bten a un tercero. 
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CAPITULO CUARTO 

LEGISLACION DEL ESTADO DE QUINTANA ROO 

I, REGLAMENTACION DEL CONTRATO DE 
ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN -
ESE ESTADO, 

II. SUGERENCIAS PARA UNA LEGISLACION 
SOBRE EL CONTRATO DE ARRENDAMIE~ 
TO FINANCIERO EN EL CODIGO CIVIL 
PARA EL DISTRITO FEDERAL. 



LEGISLACION DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, 

En nuestro pafs, el contrato de arrendamlen. 
to financiero en especie, sólo se encuentra regg 
lado, dándole esa denominación y carácter, en el 
Código Civil para el Estado de Quintana Roo; es
to debido a que es una legislación Joven que trª 
tó de regular todas las situaciones jurfd!cas 
que se desarrollan actualmente. 

A continuación, trataré de hacer un breve 
comentario a cada uno de los artfculos que regu
lan este apartado. 

l. REGLAMENTACION DEL CONTRATO DE 
ARRENDAMIENTO FINANCIERO, EN ESE ESTADO. 

TITULO OCTAVO 
DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

O CONTRATO DE LEASING 

Art. 2746. "En el arrendamiento financiero 
hay una unión de contratos, por el primero de -
los cuales el arrendador adquiere en propiedad -
del fabricante o proveedor el bien que, con el -
consentimiento de éste, ha elegido para su uso -
el arrendatario y que el proveedor deberá entre
garle directamente a nombre del adquirente; y -

por el segundo contrato el arrendatario, por un 
Plazo fiJo y forzoso para ambas partes, adquiere 
el uso o disfrute temporal de los referidos ble-
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nes mediante el pago periódico de determinada -
prestación de dinero, oblig~ndose el arrendador, 
al vencimiento del Plazo del contrato, a vender 
al arrendatario los bienes por su valor residual; 
a renovar el arrendamiento sobre las nuevas ba
ses que de común acuerdo f iJarán ambas partes, -
tomando en cuenta fundamentalmente la amorttza-
ción del precio mediante las rentas pagadas y el 
deterioro por el uso del bien arrendado; o, por 
~!timo, a dar simplemente por terminado el con-
trato y recibiendo el arrendador, en el estado -
en que el mismo uso los haya deJado, el bien o -
bienes arrendadosu. 

En este artfculo, el legislador menciona -
que hay una unión de contratos: 

1) El de compraventa que celebra el arren
dador con el fabricante o proveedor, respecto de 
los bienes materia del arrendamiento. 

2) El de arrendamiento que celebran el ad
quirente de los bienes o arrendador y el arrendª 
tarta. 

Asimismo señala que, al vencimiento del -
plazo forzoso, el arrendador se obliga a vender
los bienes al arrendatario por su valor residual, 
a renovar el arrendamiento o a dar por terminado 
el contrato, debiendo el arrendador recibir los 
bienes obJeto del arrendamiento. 



En mi opinión, la unión de contratos que -
menciona el legislador, no es atinada, pues el -
primero de los contratos no forma parte de la -
esencia del contrato de arrendamiento financiero, 
aunque los bienes hayan sido elegidos por el -
arrendatario, que es caracterfsitica del contra
to, mas no esencia. 

El segundo de los contratos mencionados en 
este artículo, es el verdadero contrato de arren 
damiento financiero en virtud de que contiene los 
requisitos de éste que son: 

a) Por un término forzoso y fiJo; 

b) Pago periódico de determinada prestación 
en dinero, haciendo aqúf la aclaración de que el 
artfculo debe expresar que la renta ascender~ al 
valor del bien en el mercado, el interés del ca
Pi tal invertido y la utilidad que la arrendadora 
desea obtener. 

e) El arrendador queda obligado, al venci
miento del contrato, frente al arrendatario, quién 
podr~ optar por alguna de las opciones antes se
ñaladas. 

Sobre este particular, cabe aclarar que se 
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ha venido hablando de tres opciones que el arren 
datario puede hacer valer al finalizar el contrª 
to; las dos primeras opciones señaladas en el a[ 
tfculo 2746 de la ley analizada, son acordes con 
lo que se ha venido señalando a lo largo de este 
trabajo; respecto de la tercera opción que esta
blece el artfculo, "dar simplemente por termina
do el contrato, y recibiendo el arrendador, en -
el estado en que el mismo uso los haya dejado, -
el bien o bienes arrendados"; me parece que esta 
"opción" est¿ lmplfclta en el contrato sin nece
sidad de mencionarla y que la elección deberá -
consistl r en participar con el arrendador en !a
venta del bien objeto del arrendamiento a un te[ 
cero. 

Art. 2747. "El arrendamiento financiero -
puede presentar cualquiera de las siguientes ca
racterfsticas: 

l. El arrendador puede ser el fabricante o 
proveedor, quedando, por ello mismo, eliminado -
el primero de los contratos citados en el artfc~ 
lo anterior; y 

11. El vendedor de un bien o de un conjun
to de bienes puede conservar aquél o éstos, para 
usarlos temporalmente como arrendatario del com
prador de los mismos, mediante el pago de la rerr 
ta correspondienteª, 
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Sobre la primera caracterrstlca señalada -
en este artrculo, es pertinente recordar que pa
ra celebrar contratos de arrendamiento flnancl~ 

ro, como arrendador, se requiere de la autoriza
ción de la S.H.C.P.; en este caso, si el fabr1-
cante o proveedor tiene esa autorización, podrá
celebrar dicho contrato. 

La segunda característica ya fue tratada -
al señalar los diversos tipos de contratos de -
arrendamiento financiero, y ha quedado aclarado
que no puede celebrarse este t1Po de contrato ya 
que está prohibida la venta con pacto de retro-
venta. 

Art. 2748. •En el arrendamiento financiero 
neto, la renta se flJa atendiendo al precio de -
los bienes que son su obJeto y a las ganancias -
tácitas que ha de obtener el arrendador, sin In
cluir los Impuestos de Importación y los gastos
de Instalación y de operaciónª. 

Este tipo de arrendamiento financiero es -
el más usado en nuestro pafs, en donde los gas-
tos inherentes al aprovechamiento del bien, como 
seguros, instalación, mantenimiento, son a cargo 
del arrendatario. 

Art. 2749, •En el arrendamiento financiero 
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global, los gastos a que se refiere el artfculo 
anterior los cubre el arrendador por cuenta del 
arrendatario y los cobra Incluyéndolos en las -
rentas perlódlcasu. 

Este tipo de contrato soluciona al arrenda 
tario todas sus necesidades lnmedtatas, ya que -
no tiene que hacer ninguna inversión de momento
Y tiene el uso y disfrute de los bienes. 

Art. 2750. "En el arrendamiento financiero 
mixto los gastos mencionados en el artrculo 2748 
los proporcionarán ambos contratantes, en la pr~ 
poción que convengan, y st los paga totalmente -
el arrendador sólo Podrá repercutirlos en el morr 
to de las rentas periódicas hasta el Importe de 
lo que sea a cargo del arrendatarioº. 

Para poder hacer efectivo en el monto de -
las rentas los gastos efectuados en este tipo de 
contratos, es necesario que se estipule en el -
mismo que asf se llevará a cabo el pago de éstos. 

Art. 2751. "Puede pactarse que en la renta 
est6n o no inclufdos el mantenimiento del bien -
arrendado yla a~esorra técnica para el maneJo del 
mismo. 

El pacto puede celebrarlo directamente el 
fabricante con el arrendatario, o éste con el -
arrendador, previo convenio en éste último caso, 
de éste y el fabricante". 
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Lo dispuesto en este artículo es perfecta
mente válido y debe quedar claro a cargo de quien 
serán los gastos de mantenimiento del bien obJe
to del arrendamiento financiero. En la práctica, 
estos gastos generalmente son a cargo del arren
datario. 

Art. 2752. "El contrato celebrado entre el 
proveedor-vendedor y el arrendador-adquirente, -
como el convento entre el arrendador financiero 
y el arrendatario deberán constar oor escrito". 

En nuestra opinión, el primero de los con
tratos celebrados deberá aJustarse a las reglas 
generales del contrato de compraventa. Lo dtspue~ 
to por el legislador en el segundo, es totalmen
te válido, ya que el contrato de arrendamiento -
financiero siempre debe constar por escrito. 

Art. 2753. "El arrendamiento financiero se 
perfecciona con la entrega al arrendatario del -
bien arrendado". 

No estoy de acuerdo con lo previsto en es
te artrculo, en virtud de que ya se ha dicho que 
el contrato de arrendamiento financiero se per-
fecctona al celebrarse éste y no requiere de la
entrega material de la cosa al arrendatario, ya 
que generalmente el proveedor requiere de un té[ 

mino para hacer la entrega de los bienes. En ca-
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so de que el arrendatario no recibiera los ble-
nes~ tendrá las acciones que le conf lere la ley 
para este caso <esta cuestión ya fue tratada en 
las obligaciones que tiene el arrendador>. 

Art. 2754. "Las relaciones entre proveedor 
vendedor y arrendador-adquirente por una parte,
Y arrendador f lnanciero y arrendatario por otra, 
se rigen por lo que convengan ellos en los res-
pectlvos contratos y por las disposiciones de e~ 
te título, y en lo no previsto por las normas -
que rigen los contratos de compraventa para las 
dos primeras personas y de arrendamiento para -
las dos segundas". 

Este artfculo nuevamente remite a las re-
glas de la compraventa el primero de los contra
tos que se celebran, aclarando que no estoy de -
acuerdo con la unión establecida en el artfculo 
2747. Asimismo, fiJa las bases ele Interpretación 
y celebración para este tipo de contratos. 

Art. 2756. ulas disposiciones de este tft~ 
lo son aplicables al arrendamiento financiero -
cuando el arrendador no celebra este contrato co 
mo una actividad habitual". 

Esta disposición, vino a suplir el artícu
lo del proyecto original elaborado por el Dr. -
Raúl Ortiz Urquidi, el cual preceptda: 

Art. Independientemente de quien celebre 
como lislndador un contrato de llslng, tenga o -
no la correspondiente concesión de la Secretaría 
de Hacienda y Crédito Pübllco para desarrollar -
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actividades financieras atento los térmtnos del 
artfculo 2o. de la Ley General de Instituciones 
de Crédtto y Organizaciones Auxtllares, la actuª 
ctón contractual, en el orden meramente civil, -
de esa persona, se normará por las prescripciones 
relativas de este código, y las de su actividad
financiera por la legislación federal respectiva, 
sin perJulcio de que si llegare a celebrar el -
contrato sin contar con dicha concesión de la e! 
presada Secretarfa, se le Impongan las sanciones 
legales a que se hubiere hecho acreedor". 

Considero que lo que se señala en este ar
tfculo, es totalmente acertado, ya que preve el 
caso de que se celebre el contrato de llslng o -
arrendamiento financiero stn ia autorización que 
requiere el llslndador Ccomo lo llama el autor -
del proyecto, castellanizando el vocablo llsing), 
por parte de la Secretarfa de Hacienda y Crédito 
Público, stendtendo dnlcamente a la Intención -
de las partes y sometiendo a las mismas en el -
campo civil a las disposiciones que rigen este -
tipo de contratos, deJando aparte las sanciones 
a que se haga acreedor el ltstndador si celebra 
el contrato sin la autorización debida. 

Al analizar el precepto vigente en la legl~ 

laclón del Estado de Quintana Roo y el propuesto 
por el Jurista Raúl Ort1z Urqutdl, considero que 
debió mantenerse el texto original antes transcrl 
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to, ya que señala que deben aplicarse las dtspo
stciones de ese código a los contratos que ten-
gan las caracterfsttcas del l!sing o arrendamle~ 
to financiero, lndependlentemente de la autorlzª 
clón por parte de la Secretarfa de Hacienda y -

Créd! to Público, es decir, atendiendo principal
mente a la voluntad e Intención de las partes -
que celebran el contrato. 
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II. SUGERENCIAS PARA UNA REGLAMENTACION DEL CON
TRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN EL CODIGO -
CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL. 

Para poder proponer un articulado del con
trato de ~rrendamiento financiero, es menester -
hacer notar que este contrato se celebra general 
mente por personas que pretenden obtener ganan-
c 1 as con las prestaciones que se otorgan y, por 
ello, requieren de reglas espec!f1cas que los r~ 

gulen y a su vez lo distingan de otras figuras -
Jur!d1cas ya reguladas. 

Sin pretender que lo que se expresará a -
continuación sea tomado como propuesta legisla
tiva, sino sólo como una opinión o ounto de vi~ 

ta, trataré de sintetizar Jo señalado en el -
transcurso de este trabaJo, en los siguientes -
art!culos: 

DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Art. A. Hay arrendamiento financiero cuan
do las dos partes contratantes se obltgan recr-
procamente, una a conceder el uso o goce tempo-
ral y forzoso de una cosa previamente elegida -
por la otra, y ésta a pagar por ese uso o goce -
un precio cierto y en dinero, al finalizar éste, 
el arrendatario tendrá una triple opción terminal. 
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Art. B. La renta debe ajustarse por un SQ 

lo precio que Incluya el valor del bien en el -
mercado, más los Intereses del capital inverti
do vigentes al momento de hacer la inversión y 
la utilidad de la arrendadora. Pueden también -
señalarse periódos para realizar el pago de la 
renta. 

Art. C. Pueden ser objeto del arrendamien
to financiero todos los bienes muebles o tnmue-
bles que puedan usarse sin consumirse, excepto -
aquéllos que la ley pro~ibe arrendar y los dere
chos estrictamente personales. 

Art. D. Los bienes objetos del arrendamierr 
to deben ser elegidos previamente por la arrend~ 
tarta, indicando a la arrendadora financiera sus 
especificaciones por escrito. 

Art. E. Sólo pueden celebrar contrato de -
arrendamiento financiero como arrendadores, aqu~ 

llas personas físicas o morales que cuenten con 
autorización para ello. 

Art. F. El contrato de arrendamiento finan 
clero deberá otorgarse siempre por escrito y po
drá celebrarse ante fedetarto pdblico. 
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Art. G. Podrán expedirse títulos de crédi
to a favor de la arrendadora por el monto total 
de la renta, haciéndose constar en ellos su ori
gen y que no serán negoctalbes, ni podrán endo-
sarse en propiedad. 

Art. H. Al finalizar el término forzoso es 
tlpulado en el contrato de arrendamiento finan-
ctero, el arrendatario siempre y cuando se encue~ 

tre al corriente en el pago de sus obligaciones, 
podrá optar por: 

I. Adquirir la propiedad del bien obJeto -
del arrendamiento mediante el pago de un precio 
simbólico pactado previamente en el contrílto; 

II. Que se le conceda un nuevo arrendamien 
to respecto de Jos mismos bienes, con una renta 
Inferior a la anterior, también previamente flJª 
da en el contrato; 

III. EnaJenar el bien a una tercera perso
na y participar con el arrendador del precio que 
se obtenga en los términos que se pacten en el -
contrato. 

Art. I. Se tendrá por no puesta la cláúsu
la en que el arrendatario se obligue a adoptar -
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una sola de las opciones anteriores desde la ce
lebración del contrato. 

Art. J. El arrendatario deberá notificar -
por escrito al arrendador, por lo menos con un -
mes de anticipación al vencimiento del contrato, 
la opción que el1Ja. 

Art. K. Si transcurrido el término anterior 
el arrendatario no notifica su decisión, ésta -
elección pasará al arrendador, quedando obligado 
el arrendatario a su cumplimiento. 

Art. L. Puede estipularse en el contrato ~ 

que los gastos de conservación y mantenimiento -
de los bienes materia de éste, queden a cargo de 
uno de los contratantes. En caso de que no se -
pacte, quedarán a cargo del arrendador. 

Art. M. El arrendador financiero tendrá en 
todo tiempo la facultad de tnspecctonar el uso y 
vigilar la conservación de los bienes arrendados. 

Art. N. A fin de garantizar los bienes ob
Jeto del contrato de arrendamiento financiero y 
el cumplimiento de éste, el arrendatario deberá 
obterer un seguro sobre ellos, para responder an
te terceros por cualquier daño que sufran, asr -
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como para el caso fortuito o fuerza mayor, tenier.J. 
do como principal beneficiaria a la arrendadora 
financiera. 

SI el arrendatario no cumpliere con esta -
obligación, la arrendadora podrá solicitar dicho 
seguro repercutiendo en la arrendataria los gas
tos que hubiere erogado para ello. 

Art. Ñ, SI por cualquier causa perecieren, 
desaparecieren o menoscabasen los bienes arrendª 
dos del importe del seguro, la arrendadora finan 
ciara obtendrá el equivalente de lo que falte al 
arrendatario, por satisfacer de acuerdo con el -
plazo establecido, y el saldo deberá entregarse 
al arrendatario. 

Art. o. El contrato de arrendamiento finan 
clero, deberá inscribirse en el Registro Pdblico 
del Comercio. 

Art. P. Para todo lo no previsto en este -
tftulo, se observarán las normas que rigen el -
contrato de arrendamiento, el de compraventa o -
de cualquiera otro con el que tenga más analogfa. 
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e o N e L u s I o N E s 



1 .- El arrendamiento financiero es un con
trato especial, mixto, compleJo, no regulado es
pecíficamente en el Código Civil para el Distri
to Federal. 

2.- Su creación y práctica se debe a la n~ 

cestdad de los arrendatarios de obtener bienes
de producción sin hacer una Inversión Inmediata 
de capital, 

3. Se encuentra reconocido en nuestro pafs 
en leyes fiscales que lo regulan particularmente 
en ese aspecto. 

4. El contrato de arrendamiento financiero 
no puede confundirse con ningún otro contrato ya 
regulado. 

5. El arrendatario :elige los bienes que -
desea arrendar y se lo hace saber por escrito al 
arrendador. 

6. El precio de la renta en el contrato de 
arrendamiento f lnanctero incluye el valor del -
bien en el mercado, al momento de la compra, los 
intereses del capital invertido sobre la tasa v1 
gente en ese momento, y la utilidad que la arrea 
dadora desea obtener. 
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7. Es esencial la estipulación de que al -
finalizar el término del mismo, el arrendatario 
podr~ elegir entre tres opciones: 

a> Adquirir la propiedad del bien; 

b) Que se le otorgue un nuevo arrendamien
to con una nueva renta, inferior a la Primera; 

c> Participar con la arrendadora del pre
cio de la venta del bien a un tercero. 

8. La primera de las opciones puede consi
derarse una promesa de venta y por ser sólo a 
cargo del arrendador, es unilateral. 

9. En el articulado propuesto se señalan -
las bases que debe contener este contrato y sobre 
las cuales se sugiere se aJusten los modelos de
contratos de arrendamiento financiero. 

10. La arrendadora financiera deberá con-
tar con autorización de la Secretaría de Hacien
da y Crédito Público para operar como tal. 

11. El contrato de arrendamiento financie
ro debe otorgarse por escrito y puede celebrarse 
ante fedatario público. 
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12. Es un contrato que ha tomado gran rel~ 

vancta en los dltimos años en los pafses capita
listas. 

13. Mientras no se reglamente en especial
este contrato, seguirán existiendo conflictos eu 
tre las partes que lo celebren. 

14. Para proteger al arrendatario del cum
plimiento de las opciones al finalizar el contrª 
to, en caso de que la arrendadora venda los bie
nes a un tercero, se sugiere la obligación de -
inscribir el contrato en el Registro Pdblico del 
Comercio. 

15. Lo que se busca al celebrar estos con
tratos, es la.utilización de los medios de pro-
ducción y obtener sus beneficios, tomando en --
cuenta que en la vida actual es más importante -
la utilización efectiva de los bienes, mientras
le sean necesarios al arrendatario, que su domi
nio. 
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