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INTRODUCCION. 

El estado de Tlaxcala se encuentra situado en el vértice S~ 
reste de la mesa central de la República, que forma en unión 
del Estado de Puebla, sus coordenadas extremas son 19º, 44', 
de latitud Norte, y 90º, 37', 30" y 98°, 43', 35" de longi­
tud Oeste, en relación con el meridiano de Greenwich. 

Tiene una superficie total de 3,914 km2, (0.2% del total N! 
cional ). Linda al Norte, Oriente y Sur con Puebla, al No -
roeste con Hidalgo y al Oeste con el Edo. de México. 

Por su extensión es la menor de las entidades federativas.­
pero por su población relativa es la más densamente poblada, 
pues de acuerdo con datos estadfsticos de 1966, tenía 
437,871 habitantes y 111 por kilómetro cuadrado, númeroq~e 
disminuyó con el censo de 1970, a un total de 420,638 el 
descenso se debió a la emigraiión de la población campesina 
a otras entidades colindantes o cercanas, en busca de trab! 
jo, por faita de Tierras e Industrias. 

Los límites Políticos dan a la entidad una forma semejante~ 

a la de un rombo, cuyos ejes tienen una longitud de 70km de 
Norte a Sur y de 120 de Oriente a Poniente. El terriorio se 
caracteriza por grandes llanuras, cortadas continuamente ~~ 

por profundas barrancas erosionadas, regiones de la cordill~ 
ra neovolcánica formadas por colinas y cerros de poca altu­
ra, con algunas con{feras, agaves y cactus; y en el Norte,~ 
Noroeste, Sureste y Sur, montañas boscosas que contrastan~ 
con la apariencia del resto en la época de sequ(a. 

1 



Por encontrarse el Estado de Tlaxcala en la zona centro, y -

por tanto en una posición extraté~ica con respecto a uno de­
los centros de consumo más grande de la Repablica (México O. 
F. ), y a los centros de producción de materia prima se ha -
promovido como un estado en vi as de desarrollo industrial. 

Tlaxcala ocupa el vigésimocuarto lugar por el capital inver­
tido en la Industria y el vigésimoquinto por el valor de la­
producción. Esta actividad gener¿ empleos para 9,427 per­
sonas: 61.58% obreros, 8,98% empleados. 

El 72.90X del personal estaba concentrado en 7 ramos: molin~ 

fabricación de productos de harina de trigo; bebidas, texti­
les; prendas de vestir y fabricación de equipos espec1ales,­
aparatos de radio; televis.ión y accesorios eléctricos. De --
1960-70 la··rndustria participo con el 41% de producto inter­
no del'.~stado. Las industrias incrementaron en 5.45% la gen! 
ración de empleos. En 1975 establecieron los corredores In -
dustriales Tlaxcala - Panzacola - Puebla; Tlaxcala- Ixtacui! 
tla - San Martin Texmelucan y Ap1zaco - Xalostoc - Huamantl~ 

Las principales Industrias de transformación establecidas en 
el estado : Textiles en Chiautempan, Tlaxcala, Apizaco Ixta­
cuixtla y Xicohtencatl; fabricación de artículos de plata p~ 
ra equipos especiales en Oiiautempan; Industria Eléctrica y -

eléctronica en Calpulalpan, fabricación de celulosa y papel­
en Apizaco, elaboración de productos químicos en Ixtacuixtla, 
Apizaco y Huamantla ( fertilizantes ) , e Industria Automotriz 
e elaboración de aguardientes, vinos y licores en Xicohten -
ca tl. 
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El municipio de Xicohtencatl, lugur donde se efectuará el -­
presente estudio se localiza en los 19º, 09', de latitud Nor 
te y los 98º, 13', de longitud Oeste. Limita al Norte con el 
municipio de Miguel Hidalgo, al Sur con el estado de Pu~bla­

y Tenancingo, al Oriente con los municipios de José Ma. More 
los y Tenancingo y al poniente con los municipios de Xicoht­
zingo y iacatelco. Su extensi6n territorial es de 1950 hectá­
reas. 

A principios del decenio pasado, la población en ficohterr· -­
catl era totalmente agrícola, pero debido a las característl 
cas climatol6gicas y edafológicas, su explotación agrfcola-­
era inadecuada, y sólo suficiente para el autoconsumo de los 
pobladores, no pudiendo cubrir la actividad agrícola el to-­
tal de sus necesidades básicas, esto propiciaba la constante 
emigración de los pobladores en busca de fuentes de trabajo­
para satisfacer sus necesidades y mejorar su nivel de vida. 

Como sefiala~os anteriormente, a mediados del decentó pasad~ 

las polfticas de descentralización del Gobierno, hizo que el 
estado de Tlaxcala por su ubicación estratégica fuera seílala 
da como un estado a desarrollar industrialmente,~ importan~ 

te corredor industrial desarrollado en Xicohtencatl trajo CQ 

mo consecuencia contradicciones en lo referente a su composi 
ción social, económica y política. 

3 
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Con respecto a lo social y que va ligado directamente a lo 
económico, una de las caracteríticas encontradas en la po­
blación debido a lo anteriormente mencionado es su total -
desorientación ante la nueva forma de producción, que va -
de lo agrícola a lo industrial, motivando esto que la po -
blación distribuya su tiempo y fuerza de trabajo por igual a 
estas dos actividades, en detrimento de su propia economfa 
a esta distribución se da, en parte a que la población no­
olvida · su origen de agricultor y por otro lado a que no -­
cuenta con capacitación suficiente para incorporarse a la­
actividad obrera. Esta misma incapacitación ~e la pobla 
ción, propicia la constante inmigración de mano de obra C! 
lificada en el sector industrial ahf acentado. 

Como podemos notar hasta aquí, hay una fuerte contradicción 
entre la industria y la agricultura, ya que siendo la in -
dustria la principal actividad en el poblado la agrjcultu­
ra no pierde aQn su importancia, siendo considerada una a~ 
tividad secundaria. Sin embargo debemos hacer notar que la 
agricultura es de temporal y solo para el autoconsumo, asf 
mismo la industria ahí asentada esta contami~ando los Rfos 
y erosionando las tierras cultivables, minando poco a poco 
esta actividad, la agricultura. 

Hasta que se ha hecho énfasis en que la actividad que se -
da fundamentalmente es la industrial por lo tanto podemos­
deci r que es una fuente de trabajo del propio poblado y de 
otros muchos, teniendo una radio de influencia bastante -­
considerable en el Edo. de Tlaxcala. 



-~-----------------

'.:· -·· l.liúttum 

MUNICIPIO DE 
XICOHTENCATL 

:---..,.-------'"--------·--------·-------------------------

·'¡ •' 

XICOHTENCATL 

:~ 
o.~ 

'-TLAXCALA 
r 

91M90LOOIA 

.. ,,....... .......... 

............ - IJf<Qll. 

:: ................ '':,J 
"-"' .............. Hl.f-. 
............. rt/0t'• ... .. w• '111 M•11• .. "'11114 ... . 
lt ................ . 
....,...,. ..... o•, 
..,....., ......... 1t'• 

\. 

LOCALIZACION 



PAPEL DEL MUNICIPIO EN LA 
REGION. 

En plan nacional de desarrollo urbano contempla al Estado de 
Tlaxcala en la zona 111-B que es un área de consolidac16n,­
Y que comprende a todos los municipios colindantes con el -
área metropolitana de la ciudad de México. Esta. consolida -
ci6n se contempla en el terreno industrial, y pretende ate­
nuar e 1 grado de concentra c i 6 n I n d u s tri a 1 en e 1 V a 11 e de Mf 
xico principalmente en el área metropolitana. 

En el estado ~e Tlaxcala no existen ciudades con grandes -­
concentraciones de la poblaci6n, por lo que se define la -­
problemática local como dispersi6n general con una alta den 
sidad de poblaci6n en la zona sur y baja en el resto del es 
tado. 

la regi6n en la que esta ins·el'ta nuestra z.ona de estudio com 
prende los municipios de Nativitas,Tetlatlahuca, Tepeyanco, -
Teolocholco, Zacatenco, Xicohtzingo, Xtca~tenc~t~ Jos6 Ma-­
ria Morelos, Tenancingo y Vicente Guerrero. 

En la actualidad hay: 

2· localidades que van de 10,000 a 25,000 habitantes. 
4 localidades de 8,000 a 10,000 
5 localidades de 2,500 a 8,000 
6 localidades de 1,000 a 2,500 

las tendencias de crecimiento para el año 2000 darán como -
resultado que 'en la localidad haya. 

2 Localidades que contarán de 25,000 a 30,000 habitantes. 

4 Localidades de 10,000 a 25,000 

5 Localidades de 8,000 a 10,000 
6 Localidades de 2,500 a 8,000 
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estado de Tlaxcala llegan inmigrantes de los estados 
de Hidalgo Veracruz, D.F., More los, Mexico y Puebla los ~ 

inmigrantes de Puebla representan un 46% del total de la­
población emigrante. Esto se debe a las fuentes de traba­
jo instaladas principalmente al Sur de Tlaxcala, colindan 
te con Puebla. 

La zona de estudio se localiza en la'parte Sur del estad~ 
que como men ionamos anteriormente, es la zona con mayor­
densidad de población, esto se debe por una parte a la -­
implantación de los corredores Industriales, los cuáles -
generan fuentes de empleo, lo cual tiende a concentrar la 
población en esta zona, por otro lado los servicios educ! 
cion es y de salud de la población no son suficientes en 
la región, provocando una· fuerte dependencia de los pobl! 
dores de la zona Sur del Estado de Tlaxcala de la ciudad­
de Puebla, lo cual repercute negativamente en el desarro-
1 lo económico del estado. 

En la región la Industria se encuentra mayor mente concen 
trada en el municipio de Xicohtencatl, principalmente en­
la colonia de Panzacola, por lo cual el municipio tiene -
un radio de influencia en la región muy amplio, y de gran 
impdrtancia en su localidad de generador de empleos. Su -
eficiencia llega, en este aspecto hasta la ciudad de Pue­
bla, sin embargo el municipio no deja de depender de los­
servicios de educación y salud con que esta cuenta. 

Como pronóstico podemos decir que debido a la implanta--­
ción de la Industria en el municipio, la agricultura e -
temporal que aún persiste en la zona tiende a desap 
ya que la erosión provocada por los desechos Industriales 
que contaminan las aguas de los Ríos, así como los suelos, 
afecta la producción agrícola. 

7 
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Por otro lado se hará necesaria la implantación de cen -­
tros que capaciten a la población para que esta pueda in­
tegrarse al nuevo sistesa de proJucci6n. Asf mismo, de no 
satisfacerse la demanda actual de vivienda y sumarse esta 
a la demanda que generara la inmigración provocada por -­
las fuentes de trabajo, provocard el hacinamiento y una -
baja calidad del habitat. Esta inmigración hace necesaria 
la dotación de servicios que en la actualidad son insufi­
cientes a la población. 

La consolidación de la industria dentro del municipio re! 
firmard y agrandara su influencia dentro de la región, -­
siendo determinante la dotaci6n de infraestructura y equi 
pamiento urbano para evitar la dependencia, este asp~cto­
de la ciudad de Puebla, beneficiando esto al desarrollo -
económico del estado de Tlaxcala. 

8 
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PLANO BASE. 

El proceso de delimitar nuestra zona de estudio, tuvo ~Q 
mo principio la localización del municipio a través de -
foto la cual sirvio para localizar las barreras fl­
sicas que sirviéron para delimitar la zona. Hacemos no -
tar que la delimitación'de la zona fué hecha a base de -­
criterio, ya que las caracterfsticas físicas de la loe~ 

lidad imposibilitaban la utilización de un método. 

Por consiguiente los límites de la zona son los siguien­
tes: 

Al Suroeste se encuentra limitado por el Rfo Zahuapan ya 
que las dimensiones del mismo rompe las relaciones so -
ciales y económicas de las localidades cercanas al Rfo,­
ya que el único puente ex1stente que une a las localida­
des es insuficiente para el intercambio de dichas rela -
ciones, por otro lado la construcción de estos, por deli 
mitantes económicas, están fuera del alcance del munici­
pio. 

La barreras que 1 imitan 1 a zona sur y el norte, son de -
presionescausadas por su cercanfa a la zona Volcánica de 
la Malinche. -

Al Oeste la zona se limita tomando como punto de referen 
cia la laguna intermitente de Toxpa. 

Para un mejor manejo de los datos, 1a zona fué divida en 
hectáreas, para lo cual se tomaron como puntos de refe-­
rencia la latitud 19º, 2o·y la longitud 9a 0

, 13·, 
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CARACTERISTICAS DEL MEDIO FISICO 

TOPOGRAFIA. 

\ 
DIAGNOSTICO: 

La zona de estudio es predominantemente plana a excepci6n de 
un cerro que está situado al Sureste denominando la Luna. 

Sin embargo la zona está fragmentada por varias depresiones 
debido a su cercania con la zona volcánica de la Malinche. 

Se presentan en la zona tres formas características de re -
l i eve: .' 

La primera corresponde a zonas accidentadas y abarca aproxi 
madamente .on 16% del a superficie; la segunda corresponde a­
zonas semiplanas que abarca aproximadamente 20% de la super 
ficie y la tercera corresponde a zonas :planas que abaroan ::. 
aproximadamente el 64% de la poblaci6n. 

Para un mejor análisis topográfico de la zona se han disti~ 

guido cinco rangos de la siguiente manera: 

Rango 1 con una pendiente de 0-15% 
Rango 2 con una pendiente de 5-15% 
Rango 3 con una pendiente de 15-25% 
Rango 4 con una pendiente de 25-40% 
Rango 5 con una pendiente de más de 40%. 

En base a estas pendientes se han delimitado los diferen -
tes usos del suelo, considerandolos apto, no apto, y apto­
con restricci6n dependiendo de las actividades que se pre­
tendan dar. 
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PRONOSTICO: 

La fragmentación que la topograffa de la zona hace de las 
superficies planas, seguira representando un problema pa­
ra los asentamientos, urbanos, debido a la ruptura que 
proboca a la trama misma, y al alto costo que representa­
ª los pobladores la construcción, de puentes que permiten 
la continiudad de las vialidades. 

Por otro lado se puede observar la tendencia de acapara -
miento de las zonas planas - poco afectadas por este fenQ 
meno, y en )as cuales se han efectuado la construcción, -
de vialidades de penetración que conectan Puebla con Tla! 
cala, por parte d~l sector industrial, el cual es el Gni­
co que puede tener acceso a éstos terrenos debido a que -
cuenta con suficiente poder adquisitivo. 
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EDAF.OlOGIA 

DIAGNOSTICO. 

El tipo de suelo que predomina en la zona de estudio es Lit~ 

sol, el cu~l esta formado por fra~mentos de roca volcánica -
extrusiva·, consecuencia de la actividad volcánica de la Ma·­
linche, por ·lo que la vegetación que cubre la zona es muy r'ª­
quitica, siendo po¿o propicia para la actividad agrfcola. 

Las caracterfsticas del suelo permiten el uso de cualquier -
material constructivo, 

PRONOSTICO, 

·Las características edafológfcas señaladas de la zona puede­
arrojarnos como pronóstico la desaparición de la agrfcultura 
de la zona, pues CO"m~ puede observarse el suelo no es propi -
cio para su explotación agrfcola, a esta desaparición tarrbién 
ayuda el hecho del asentamiento industrial en la zona, que -
incorpora a la población, a la actividad industrial la cual­
si es remunerativa para los pobladores. 
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GEOLOGIA 

OIA~NOSTICO. 

En el estado de Tlaxcala encontramos zonas montañosas, las 
cuales afectan de cierta forma el terreno, volviéndolo 
accidentado. La zona de estudio se encuentra afectada por­
el volcán de la Malinche que se localiza al poniente de d! 
cha zona, el cual tiene una altura de 4,461 metros sobre -
el nivel del mar. Los francos de las sierras también afec­
tan el terreno, formando profundas barrancas y en general­
existen fenómenos erosivos muy intensos. 

La Geologfa en el municipio de Xicohtencatl., como se puede 
observar, presenta en su mayorfa terrenos planos, los cuá­
les están compuestos por suelos de litosol, regosol, der! 
vados de cenizas volcánicas, andosoles y rendzinas. 

Además de lo antes rnencionado,en el municipio de Xicohten­
citl p6demos observar una serie de depresiones lo cuál di­
ficulta la comunicación de las diferentes localidades que­
forman el municipio, resolviendo la población algunas com~ 
nicaciones por medio de puentes, los cuáles resultan cost~ 
sos al municipio. 

Al sur del municipio localizamos al cerro de la luna, el -
cuál debido a que no íllne una gran altura, presenta un te­
rreno semi-plano, este tipo de terreno puede ser utilizado 
para ciertos usos del suelo. 
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HIOROLOGIA 

DIAGNOSTICO. 

Los Ríos principales son el Zahuapan y el Atoyac, quer per 
tenecen al Río Balsas, el Zahuapan nace en la vertiente m! 
ridional de la sierra de Tlaxco en el norte del estado, 
desciende en dirección sur, recibe las aguas del Río ApiZ! 
coy de otros menores y al llegar a los límites con el es­
tado de Puebla se un; con el Atoyac. 

Como mencionamos anteriormente la zona esta limitada por -
uno de sus lados por el Río Zahuapan que es el único Río -
permanente en la zona, del cual nacen dos arroyos permane~ 
tes, la zona esta surcada por arroyos intermitentes, los -
cuáles aprovechan las barrancas como cause, atravezando 
las zonas urbanas. 

los desechos industriales desenbocan en el cause del Río -
Zahuapan provocando la contaminaci6n del mismo y de las 
tierras aledañas. 

la zona cuenta con tres pozos que sirven para abastecer de 
agua potable a la población. 

De seguir las industrias arrojando sus desechos en los ca~ 

ses del Río Zahuapan, la contaminación del mismo aumenta­
rá corriendo peligro las zonas cercanas al mismo, así como 
los pozos de agua potable de la población y las zonas de -
riego de los agricultores. 

18 
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CLIMA 

DIAGNOSTICO. 

En la mayor parte del estado el clima es templado sub-húm! 
do, salvo en el sureste en donde es semiseco y en las lad! 
ras altas de la malinche elclimn es semifrfo y fr1o, el ré 
gimen de lluvias es de verano. El estado de Tlaxcala tiene 
una altitud de 2552 m; temperatura media anual 16.2° C, -
precipitación anual de 802 mm, mes más caliente Mayo con. -
18, 10º, mes más frfo Enero con 13.6° C, O!dlaci6n anual -
de temperatura 4.50° C. 

En la región· se distinguen dos tipos de clima, en la parte 
Este y Noroeste el clima es intermedio encuanto a humedad­
esta entre el más seco de los templados sub-húmedos de 11~ 

vi as en Verano y en la parte ·Oeste-Sureste el clima es con 
lluvias invernales, Verano fresco y el mes más caliente es 
antes de Junio. 

El clima en nuestra zona de estudio es.s~miseco, Invierno­
seco semi~frfo, con aamb1o térmico invernal bien definido­
con régimen de lluvias en los meses de Junio, Julio y Ago! 
to¡ sesenta dfas lluviosos al· afto y aproximadamente 40 he­
ladas más intensamente en los meses de Enero y Dicie~~re -
con una precipitaci6n media anual de 951.7 mm y en ocasio­
nes con 2 6 3 9ran1zadas al afto. 

la dirección de los vientos, en general es de Sur a Norte­
durante los meses de Enero, Febrero de Norte a Sur en Ago~ 
to y Octubre. 

los meses más calurosos se presentan en Mayo con temperat~ 

ra de 29.8º. C, y Junio con ~9.5º C. 
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PRONOSTICO. 

El clima seguirá siendo un factor negativo para la agricul 
tura, debido a las frecuentes heladas que se presentan en­
la zona. 
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MEDIO AMBIENTE 

DIAGNOSTICO. 

La zona más contaminada del suelo en nuestra área de es tu· 
dio es el lugar donde se lo~alizán las industrias, debido 
a los desechos que ellas mismas arrojan, por lo que explQ 
tación agrfcola dela zona es inadecuada, además de ello -
hay contaminación del agua principalmente en las cerca -­
nfas del Rfo Zahuapan y en los arroyos que se forman par­
las mismas depresiones debido a la misma industria, tam -
bién ello motiva una erosión en los campos, en lo que re! 
pecta a las fuentes contaminantes en la zona, éstas se en 
cuentran principalmente donde se asientan las industrias­
Y también son propicias en algunos puntos de las barrancas. 
Algunos desechos industriales son una· fuente de contamin! 
ci6n en el municipio de Mazatecohco ya que éstos se dan -
dentro de la zona urbana. 

PRONOSTICO. 

No planear la forma adecuada de desac·erse de los desechos 
de.las fábricas, seguirá siendo la principal causa del d~ 

terioro ambiental que se ve en la zona. 

De seguir la industria arrojando sus desechos en las zo -
nas pobladas traera graves consecuencias y provocará emer 
gencias urbanas para la población. 
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USO DEL SUELO 

DIAGNOSTICO. 

En el municipio de Xicohtencatl encontramos diferentes t! 
pos de uso de suelo, teniendo como principal el agrfcóla, 
urbano 'e industrial. 

Los asentarr~entos urbanos en la zona de estudio se han da 
do en forma transversal teniendo a los lados la zona agrf 
cola y en el extremo la zoha industrial. 

El uso Industrial. se viene dando, debido a dos corredo -
res Industri~les, los cuales se encuentran en los extre -
mos de asentamiento humano, quedando uno cerca del Rfo Z! 
huapan y otro en la parte Este, el cual se está instalan­
do. 

Por las caratterfsticas del tipo de saelo que existe en -
la regi6n [ Litosol ], la agricultura que ahf se dá es s~ 

lo de autoconsumo-, l·a mayor parte del suelo se utiliz6 P! . ' . ' , 

ra la agricultura de temporal y de riego, para la agrf -
cultura de riego se dispone de pozos de bombeo y de ob~as 

pequeftas de irrigaci6n, construi~as por la Secretar{a de­
Agricultura,· en este tipo de suelo encontramos cultivos ~ 

de mafz, alfalfa, trigo, haba, papa, chile verde, frijol, 
tomato y avena¡ la situaci6n de la agricultura ha mejora­
do a la introduci6n ~e técnicas·agrfcolas avanzadas, obs­
tante esta actividad se ve afectada en el municipio debi­
do a.los asentamientos in'dustriales existentes y program! 
dos, otro pu~to importante en el cual se ve afectado el ~ 

uso agrfcola es la contaminación del suelo por 1as indus­
trias, la que hace esta actividad tienda a desaparecer, 

• El tipo de Industria que se localiza en el municipio es .. ·· 
de transformaci6n, tex~il j elaboraci6n de aguardientes, 

2.7 
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El uso pecuario, es de menor importancia, ya que esta a~ 
tividad se practica sólo con fines de autoconsumo y se - · 
dá s6lo en algunos lugares del municipio, tendi~ndo esta 
actividad a desaparecer. 

Existe también a un lado del cerro la Luna, una zona mi­
nera en la ·Cual se extrae piedra de cantera. La propie -
dad de esta mina es estatal. 

En cuanto al uso comercial no se encuentra en la zona -­
ninguna destinada en especffico al uso comercial, ya que 
predomina la vivienda - comercio y se encuentra dispersa 
a lo largo de la mancha urbana, predominando los estan -
quillos. 

PRONOSTICO . 

Los asentamientos urbanos seguirán creciendo en forma 
transversal·, conurbando las localidades de la zona de e1 
tudio, desapareciendo asf las zonas de transición local! 
zádas actualmente entre San Buena Ventura - Papalotla y­
Papalotla - Mazatecohco. 

la zona industrial tiende a crecer debido al fomento que 
a este sector aporta el. Estado., consolidándose asf la -
industria manufacturera que ahf se asienta. 

En cuanto a la agricultura, bajara la prod~cci6n; por la 
contradicción que existe en la zona debido a la implant! 
ci6n de la industria y alapoyo que esta actividad se da. 

El uso pecuario existente en la zona desaparecerd, ya 
que esta no es productiva .. 

El uso comercial seguirá dá~dose a base de la vivienda -
come~cio, debido a qüe no se nota una tendencia que con-

za 
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centre los comercios en una sola zona y a lo inadecuado -
que sería esto, debido al crecimiento urbano de las loca-

1 idades. 
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PROPUESTA USO DEL SUELO. 

La propuesta que realizamos se basó principalmente en la 
matriz general, en la que están marcadas tanto caracte -
rfsticas geológicas, hidrológicas, edafológicas, medio -
ambiente y usos del suelo, mediante éstas caracterfsti -
cas consideradas pudimos detectar las zonas aptas, no aQ 
tas y aptas con restricción, dependiendo del uso que se­
le va dar, equipamiento, uso agrfcola, uso forestal y 
áreas a conservar. 

El uso Industrial tiende a crecer en su misma zona debi­
do a su cercanfa de la via interrregional por la cuál r! 
ciben las materias primas que transformarán en productos 
de consumo, además de una mayor facilidad de acceso de 
la mano de obra hacia la Industria. 

Para delimitar el uso-urban~ vimos que las caracterfsti­
cas topográficas óptimas para su desarrollo lon las pen­
dientes que van del 0-15% y del 5-15% y las pendientes -
que van del 15-25% son aptas con restricci6n. Estas zo -
nas aptas pueden verse en el plano.No. --1:__. 

Por otro lado las caracterfsticas edafol6gicas son aptas 
para el uso urbano ( Ver plano No. ~ ) . 

El desarrollo urbano es recomendable. que se den en terr~ 

nos planos· O·.semiphn.os, siendo su desarrollo en terre -
nos accidentados r~stringidos. Las caracterfsticas que -
presenta la zona de estudio están señaladas en el plano­
No._3_·. 

El uso urbano está delimitado por las barreras ffsicas'.­
de la zona y la renta del suelo. 
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·La propuesta de tendencia de crecimiento Industrial tiene 
también limitantes topográficas, edafológicas, geológicas, 
e hidrológicas. 

Los usos que se mantuvieron en la misma zona, son el uso­
minero debido a que es una propiedad estatal municipal y­
el uso en cuanto agricultura de riego ya que es una pro -
piedad de tipo ejidal. 

La agricultura de temporal se mantendrá en la misma zona­
ya ~ue se conserva por tradición, además de que nó se les 
puede dar un uso debido a las limitantes ffsicas que divl 
den completamente una zona con otra. 
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TENENCIA Y VALOR DE SUELO 

DIAGNOSTICO. 

La propiedad que predomina en el lugar es la privada, en 
la cual distinguimos tres tipos de esta propiedad; priv! 
da. industrial, agricola y urbana, dentro de ·la propie -
dad privada urbana se detectaron dos precios, uno en la= 
zona centro de las poblaciones principales ( Papalotla,­
Mazatecohco ), el cual es de $1,200 m2 y en Jos barrios­
de la periferia se valoró en $1,000 m2, por· otro lado la 
propiedad agrfcola tiene un valor catastral ·de $150 m2,­
en cuanto a la zona industr_ial el valor catastral es de­
$2,000 m2. 

La propiedad ejidal se encuentra ubicad~· en la parte e1 
te de la· zona de estudio, la actividad agrfcola que ahf~ 

se desarrolla se puede considerar también de autoconsu­
mo, la exploci6n minera que se da en la zona, se da en -
propiedad estatal m~nicipal, la cu;sl es muy pequeña . 

PRONOSTICO. 

De seguir desarrollándose la industria el valor del sue­
lo cerca de ella sera considerable por lo que la pobla -
ci6n no podra ·asentarse en dichos lugares. 

/ 
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CRECIMIEttTO HISTORICO. 

DIAGNOSTICO 

El año del cual parte este estudio es el de 1950, en el 
cual la poblaci6n era predominantemente agrfcol~ •. en -­
coneecuencd.a, el uso del suelo era totalmente agrícola, 
los centros urbanos de esa época se daban en la locali­
dad de Papalotla y Mazatecohco teniendo como eje urbano 
la iglesia del poblado, la causa principal de los asen­
tamientos urbanos que se diéron en esa zona fué la ren­
ta del suelo, ya que en esa parte por sus caracterfsti­
cas geológicas y edafol6gicas eran las m~nos apropiadas 
para la explotación agrfcola. 

El crecimiento de la mancha urbana para el año de i960., 
fué poco considerable, esto se debe a que la zona éra -
una expulsora de la población a causa de que la explot! 
ción agrfcola en la zona era desfavorable, además de -­
que no contaban con otras fuentes de trabajo. En el de­
cenio de 1960 - 1970 se instalo la primera fábrica, la­
cuál no tuvo la suficiente fuerza para su consolidació~ 

en consecuencia no paro la expulsión de los pobladores­
hacia las zonas cercanas y con fuentes de trabajo por -
lo que el crec'imiento urbano no fué muy significativo en 
la zona urbana de Panzacola, 

En este año se puede ver la tendencia de crecimiento ur 
bano bastante peculiar en Papalotla, esto se·dá por un­
lado por las barreras ffsicas de las depresiones que -­
surcan la zona e impide un crecimiento radial .y"por:·otro 
lado a la vialidad que· une a esta con las vialidades de 
alimentación a la misma.zona. 
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Para el año de 1980 se observa un crecimiento bastante 
considerable en las manchas urbanas, esto se debe prin 
cipalmente que a mediados de decenio 1970 - 1980 se 
implantó una zona industrial rnl borde de la carretera­
que une a Puebla con Tlaxcala, parando esto la expul -
sión de la zona y pasando a ser un foco de atracción -
por las fuentes de trabajo ahf instalada; en consecuen 
cia la inmigración a los centros urbanos fué causa del 
crecimiento acelerado de la población. 

Para el actual año 1983, se pueden observar zonae,,en-• 
transición, esto es, zonas en la que los asentamientos 
se est&n dando, pero en los cuales aún persiste la 
agricultura de temporal, la cual tiende a desaparecer, 
conurb&ndose asf las zonas urbanas, podemos localizar­
en la zona de estudio dos poblaciones en las cuales la 
conurbación es un hecho, e~tas son Panzacola y San Bu! 
na Ventura. 

PRONOSTICO. 

Las tendencias de crecimie~to debido a sus car&cteris­
ticas tiende a conurbar ~ los centros urbanos de pobl! 
ción comprendidos en la zona de estudio. 

37 
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POBLACION ACTUAL Y FUTURA. 

DIAGNOSTICO. 

La poblaci6n en los centros urbanos que corresponden la ZQ 
na de estudio tubo un crecimiento lento hasta 1970, debido 
a las condiciones antes mencionadas. A partir de 1970 el -
crecimiento de poblaci6n es acelerado en relaci6n a los mQ 
nicipios de Tlaxcala, estimándose el crecimiento de 1970 a 
1980, en un 65%. 

De seguir esta tendencia de crecimiento para el a~o 2000,­
la poblaci6n en la zona será, segan el método aritmético -
de 38280, el método de la tasa de interés compuesto 47301-
y ~eguó el método geométrico 47863 habitantes. 

PRONOSTICO. 

Debido a la implantaci6n de la industria, el érecimiento -
acelerado de la poblaci6n traer~ conflictos graves a resol 

. . -
ver a la poblaci6n, ya que esto genera demandas en los sef 
tores de· salud y educación, asl como una mejor dotaci6n de 
infraestructura y equipamiento y por consiguiente devivien 
da también. 
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1960 1970 1980 1986 1990 2000 

1960 1970 1980 198~ 1990 2000 

1 :IMETODO ARIMETIOO 8 920 10700 17 743 21264 24785 3828. 

dM. TAS~ DE INT. COMPUE! 8920 . 10700 17743 2 2 753 29037 47 301 

I • 3 ::M. GEOMETRICO 8920 10700 17743 22787 2 8840 47863 
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PIRAMIOE DE EDADES. 

La poblaci6n en la zona es joven, predominando la pobl! 
ci6n de 5·15años, siguiendo en orden la población que­
tiene de 25 - 45 años, siendo la menor de 80 - 95 años. 
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DIAGNOSTICO. 

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA 
POR SECTOR Y RAMA. 

La mayorfa de la poblaci6n econ6micame9tc n~tiv~ ~~ 1eiicB 
a la industria de transformaci6n, representando un 
52.90%, de la poblaci6n, la industria que se asienta en 
esta zona es la siguiente: 

Acabados Textiles, S.A. 
Oso Negro Bencafser. 
Textiles Panzacola. 
Pegamentos UHU. 
Anderson Clayton ICO,S.A. 
Pl&sticos Tlaxcala,S.A. 
Textiles el Valor, S.A. 
Abetex S.A. Fresa 
Hiladura Nueva,S.A. 
New Women. 
Resistol. 
Textiles S'aldo. 
Textiles la Josefina. 
Ebesa. 
Blanqueadores Patrona, SA. 
Industria Manufacturera. 
Moto Equipo, S.A. 
Acumuladores del Centro. 
Fulton, S.A.· 
Hickok, S-.A. 
Pol fmex, S.A. 
Industrias de la Construcción 2% 
Acerradero Onix·y Marmol 
Granito Materiales, S.A. 
Cer&mJca, S ,A. 



-------------------
POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (DECLARA INGRESOS) 

OCUPACION PRINCIPAL -
1 TOTAL NO RECI •OE 1 DE !191 DE 1081 DE 1971 OE 3611 DE 6611 DE 12210 D! 22171 

H INlft A UO• A IDllDt A ltTOt A 31110 t A 111110 t AIUIOt AUITO A MAi - i.llG.L. ._ ........ 
~-

AGRICULTURA 1 GANADERIA1 CASA, ETC 555 155 29 83 49 92 53 8 6 ----------
EXPLOTACION 1E MINAS Y CANTERAS 4 ~ - 1 - 2 - - - -------~----- ·----· 
INDUSTRIAS MANUFACTURERAS 128-1 71 15 18 35 317 460 70 17 4 

f------· ---- ---- ------- r-· 
EL~CTRICIDAD, GAS Y AGUA 6 - -· - - - 1 5 - -·--- --------
CONSTRUCCION 60 5 1 1 4 19 19 4 1 1 

COMERCIO MAYOREO Y MENUDEO 264 30 9 9 19 55 58 21 5 1 
----

TRANSPORTE COMUNICA_CIONES 154 14 2 3. - 26 42 19 3 1. 

ESTABLECIMIENTOS FINANCIEROS 23 .1 - - - 2 7 4 2 1 
-·-·----- -- - --

SERV.ICIOS COMUNALES 33 5 75 10 8 14 41 76 41 2 ----1----·-· ·-·- --
ACTIVID~DE INSUF. ESPECIF. 823 125 12 26 30 1 189 227 49 ,. 9 4 

···-.. 
DESOCUPADOS NO HAN TRABAJADO 11 7 1 - - - 1 - - -

... 

l. 
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INDUSTRIA EXTRACTIVA 0.10% 
ITISA, S.A. 

311 cuanto e. la ,t~ricultura un rn .61;·~ se dedica a ostn ac­

tividad a1rícola, aunque la actividad princinal es la In­

dustria, la actividad a~rícola si1ue siendo por tradici&n 

una actividad importante. 

El porcentaje de la poblaci6n que se dedica a dar servi­
cio es el 7.27%; en transpoite y comunicaci6n 4.73%; 
el~ctricidad luz y agua 0.10%; comercio 4.32%, gobierno-
2.50%, y por último el no especificado 7.44%. 

Con respecto a los sectores la poblaci6n econ6micamente­
act1va esta distribuida de la siguiente manera. 

En la actividad primaria se concentra un 18.61% en la -­
actividad secundaria un 55% y en la actividad terciaria­
un 18.90% siendo un 7.44% la poblac16n no especificada. 

PRONOSTICO. 

De seguir implant&ndose m&s la industria, la poblaci6n • 
se.dedicar& más a ella, ya que la actividad agrfcola no­
es remunerativa sino ~e ·autoconsumo. 
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INGRESOS. 

DIAGNOSTICO. 

En la agricultura la poblaci6n econ6micamente activa que 

recibe menos del salario mfnimo es de un 83%; la explot~ 

ci6n de minas y de canteras 100%; Industrias Manufactur~ 

ras 75.5% Electricidad, Agua y Gas 10%; Construcci6n81%, 

Comercio mayoreo y menudeo 68%; Trasnportes yComunicaci~ 

nes '56%; Establecimientos Financieros 43%; Servicios Co­

munales 44%, actividad insuficientemente especificada 73%, 

desocupadas no han trabajado 100%. 

En cuanto a la industria manufacturera la poblaci6n eco­

n6micamente activa que gana 3 veces el salario mfnimo es 

de 0.31 ~~ la Construcci6n 1.66%, en Establecimientos Fi 

nancieros 4.34 %, Actividades Insuf. Especific. 6.48%. 

PRÓNOSTICO. 

Como se observa la mayorfa .de la poblaci6n recibe menos­

del salario mfnimo siendo este el principal, por lo cuál 

le es diffcil obtener una vivienda ya hecha motivando ei 

to la auto-construcci6n 6 vivienda hecha por ~1 estado. 

'INDUSTRIA. 

No tienen la capacitaci6n para poder obtener un buen sa­

lario, 
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DENSIDAD DE POBLACION. 

DIAGNOSTICO. 

Para faciliatr el manejo de estos datos clasificamos las 
densidades de poblaci6n en tres grupos, el rango 1 es la­
densidad baja de,poblaci6n, esta predomina en las zonas­
detectadas de transici6n en el plano de crecimiento his­
tórico y en las orillas de las zonas urbanas, con esto -
podemos darnos cuenta que la densidad de poblacf6n pred~ 

minante en la zona es baja. 

la densidad 2 esta'considerada como la densidad medfano­
se puede considerar en el plano como una mancha uniforme 
en los centros urbanos de poblaci6n, por otro lado se 
puede notar en el plano No. _G_:_, que prodomina en la 
misma proporci6n en las diferentes zonas urbanas que co~ 

prenden el estudio. 

El rango 3 lo hemos considerado como la densidad alta en 
la población igual que en el rango 2 no se observa en el 
poblado una distribución uniforme de la población. La zo 
na re estudio observa pocas zonas con estas caracterf sti 
CH. 

PRONOSTICO. 

Como se hizo notar anteriormente ·1as zonas de menor den­
sidad tienden a redensiffcaci6n natural, debido a que la 
población ahf asen~ada· se· esta viendo obligada a loiifi­
car sus propiedades aan rurales debido al aumento de la-

renta del suelo y a una demanda cada vez mayor de lotes­
urbanos. 
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DENSIDAD DE CONSTRUCCION. 

DIAGNOSTICO. 

De la misma manera que en el plano de densidad de población 
el manejo de datos se considero a partir de 3 rangos. 

La intención de unificar el manejo de datos para los 2 pla­
nos fué el poder localizar con mayor facilidad las zonas a­
donde se dan mayores hacinamientos en la población. Detect~ 

mos asf que la parte donde se da mayor hacinamientos es en­
la localidad de San Buena Ventura, también detectamos que -
lazona con mayor densidad de construcción es Papalotla. 

Confrontando los planos de densidad de población con los de 
densidad de construccidn se puede observar en el segundo 
plano 2 zonas con alta densidad de construcción que en el -
primero no aparecen; la razón de esto es que en ella se en­
cuentran lozalizadas las industrias, prohibiendo las autorf 
dades los asentamientos habitacionales, convirtién4ose asf­
en zonas muertas en las zonas no laborables. Debido a que -
las autoridades municipales no han dispuesto una zona de -­
amortiguamiento entre la zona urbana y la industria1ha tra1 
do como consecuencia que la mancha urbana de las localida -
des de Panzacola y San Buena Ventura tienden a unirse con -
las zonas industriales. 

Otra de las cuasas que provoca~ lo anterior es que la pobl! 
ci6n inmigrante dedicados a la actividad industrial prefie­
ren asentarse en las localidades que tienen mayor facilidad 
de acceso a las fuentes de trabajo, así como la mayor faci­
lidad de tener acceso rápido a los servicios que prestan -­
las ciudades de Puebla y Tlaxcala, debido esto por la insu­

ficiente dotación de servicios en la zona • .. 
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PRONOSTICO. 

De no implementarse una serie de normas que regulen el 
asentamiento de viviendas en las zonas adecuadas, las zo­
nas industriales y las urbanas se unirán. 

El proceso acelerado de crecimiento poblacional trae apa· 
rejado el crecimiento urbano de las localidades comprendi 
das en la zona de estudio, este proceso de no normativi -
zarse traerán problemas en la taza urbana asf como un de­
terioro ambtental y baja calidad de la vivienda, asf como 
un uso no adecuado de los espacios urbanos y habitaciona­
les. 

·i." .\ 
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CALIOAíl DE LA VIVIENDA 

O IAGNOSTI CO. 

Observamos . que el problema de la vivienda en la zona se pr~ 

sent!i. no tanto por la falta de unidades sino por el mal es-
tado d~ las mismas y por los altos costos de materiales y -
vivienda. Además de la falta de programas de autoconstruc -
ción como de reconstrucción de viviendas. 

Como se puede observar en el plano las viviendas en sus ma­
yorfas son viviendas a reponer y a regenerar, los porcenta­
jas de estas son: vivienda a· reponer un 22.07% a regenerar-
30.94%; siendo la vivienda en buen estado un. 46.99%. 

Consideramos la vivienda a reponer aquellas·que presentan -
las siguientes caracterf~ticas: 

Vivienda cuya consolidación no está definida. 
Viviendas en su totalidad construidas con materiales de de· 
secho y sin servicios dentro de las mismas. 

Viviendas que presentán un gran deterioro en los materiales 
usados. 

Vivienda construida con.materiales permanentes en muros y -
de desecho en techos, pero que no cuentan con una estructu­
ra sólida y sin servfcios dentro de la misma. 

Como vivienda a regenerar, tomamos en consideración los si­
guientes puntos para clasificarla: Aquellas·viviendas que -
cuentan con cierta estructura, muros de material ·permanente, 
techo~ de ~ateriales semipermanentes y si~.servicios dentr~, 
de l~ misma. Y a las viviendas que presentan poco grado de­
deterioro en sus materiales constructivos. 
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Y como vivienda en buen estado se consideraron aquellas que 
presentan l~s siguientes caracterfsticas: viviendas cons -
truidas en su totalidad con materiales permanentes, con es­
tructura sólida y que cuentan con todos los servicios. 

En la zona de estudio se establecieron 2 tipos de vivienda, 
predominando la vivienda de tipo r. 

Para definir el tipo de vivienda I se tomáron como caracte­
rfsticas, las que estaban construfdas a base de tabique y -
adobe en muros¡ losa de concreto en techos, cemento y lose­
ta en pisos. 

Para el tipo de vivienda 2 se ~onsideráron las construfdas­
a base de adobe en muros, lámina de cart6n y de asbesto ~n­

techos, pisos de tierra y cemento pulido. Esta vivienda re­
presenta el 32.40%. 

La zona de estudio ha experimentado cambios notables e~ 

cuanto a la vivienda a rafz del desarrollo industrial que -
ha venido repercutiendo en el estado actual de la vivienda. 

PRONOSTICO. 

La calida4 de la vivienda seguirá bajando si no se crea al­
guna organizaci6n que oriente a los pobladores sobre la ma• 
nera de mejorar y construir su vivienda. 
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BARRIOS Y COLONIAS 

DIAGNOSTICO. 

La zona de estudio esta dividida en 5 barrios, 2 colonias y 

la cabecera municipal de Jose Maria Morelos (Mazatecochco), 
los barrios están comprendidos entre las 2 vialidades inter 
urbanas de penetración, dichos barrios son: el barrio Po -
trero que abarca la zona central de Papalotla y por lo tan­
to es el barrio más antiguo; el sur colinda con el barrio -
de Xaltipa y al noroeste con el barrio de Xilotzingo. 

Los barrios que limitan con las carreteras interurbanas son 
los de Xolapa y el Carmen que son consideradas como las zo­
nas de transic16n entre lo rural y lo urbano. 

Las finica~ organizaciones que se dan a nfvel de los poblad! · 
res son las que se refieran a los festejos religiosos, y -- · 

carnavales. 

Las colonias son: San auena Ventura y Panzacola, se les d16 
el rango de colonia por su antiguedad y cada una de estas -
col~nias cuentan con una agencia municipal en la cual pue -
den efectuar sus tr~mites legales . 
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VALIDAD Y TRANSPORTE. 

DIAGNOSTICO. 

La vialidad· en Xicohtencatl se encuentra en su mayorfa en 
mal estado, siendo las vialidades interregional las·Qni-­
cas que cuentan con pavimentación adecuada, esto se debe­
ª que es a través de estas por donde las industrias reci­
ben las materias que transformaran en productos de consu­
mo; existe en la zona de estudio 2 vialidades interregiQ 
nalés de peretración, las cudles van de la ciudad de Pue-­
bla a Tlaxcala, es a las orillas de estas donde las indus 
trias se han asentado. 

Por otro lado los asentamientos se han dado en forma tran! 
versal a estas vialidades, la zona es cruzada en su .tota­
lidad por una vialidad interurbana alimentadora, la cual­
no se encuentra en buen.estad~ ya que sólo una parte esta 
asfaltada y la otra parte esta empedrada, estando el emp~ 

drado en muy malas condiciones; en donde los asentamien -
tos urbanos están consolidados, la· parte de esta vialidad 
que atraviesa donde los asentamientos están apenas dándo­
se cuenta con una vialidad que es de terracerfa. 

Las vialidades intraurbanas existentes son en su mayorfa· 
de empedrado, siendo muy pocas las asfaltadas. 

Son estas caracterfsticas las que determinan su grado de­
vial idad en~re otras, se puede notar que las vialidades· 
pri.rn.árlasson las que alimentan a las fábricas, asf como -
la que permite la circulación de los habita~tes de las ZQ 
nas urbanas y un acceso fácil a las mismas fábricas. 

las vialidades secundarias son usadas por los habitantes­
para llegar principalmente a las zonas donde están los --

6B 



1 

1 

1 

1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

servicios y escuelas, además de que por las características 
geológicas de las zonas son muy pocas las vialidades que -­
cuentan con continiudad, ya que las depresiones que atravi~ 

zan las zonas urbanas y el escaso presupuesto impidan la 
construcción de puentes, por lo que sus recorridos son a v~ 
ces muy largos, estas vialidades son t.erciarias y ninguna es 
tá asfaltada. 

Xicohtencatl estd ta~bién cruzado por varios caminos rura -
les los cuales llevan a la zona de cultivo. 

Los nodos viales en la 'zona de Xicohténcatl se originan co­
mo puede verse principalmente en las intersecciones forma -
das por las vialidades secundarias y terciarias con las via . -
lidades interregionales de pe~tración, debido a las malas -
planeaciones de las mismas, así como a las faltas de se~al! 

miento, lo cual es de gran preligro para los pobladores, ya 
que las vialidades interurbanas de penetración parte por -­
completo las zonas urbanas, y por lo tanto los servicios. 

Otra causa de los nodos son las causadas por la mala plane! 
ci6n de los puentes, asf como su insuficiencia. Una causa -
más de los nodos es provocada por la vfa de ferrocarril, el 
cuál. es debido a la industria ahf asentada, tiene que hacer­
paradas y a causa de ello para o corta completamente la cir 
culación de vehfculos. · 

El úni~o medio de transporte con que cuentan los pobladores 
hacia los ?entres urbanos de Zacatelco y Puebla son los 
autobuses foráneos, que tienen como base la ciudad de Maza~ 
tecohco. El lugar no cuenta con·una terminal donde lleguen­
dichos autobuses sino que utilizan el arroyo como terminal. 

El medio de transporte interurbano de los pobladores de la -
zona se encuentra insuficientemente por mini.buses prfvados­
~ue tienen co~o·base la· localidad de Pazacola. 



1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 
1: 

1 
1 

1 
1 
1: 

1 
,~ 

1· 

1: 

1 
1 

PRONOSTICO. 

De no darse una continuidad en las vialidades urbanas que 
actualmente se rompen por la estructura geol6gica del te­
rreno, no se podrá lograr una unificaci6n de las relacio­
nes sociales de los pobladores. 
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EQUIPAMIENTO 

DIAGNOSTICO. 

El equipamiento urbano a nivel regional se encuentra distr! 
'buido de la siguiente manera, las localidades que cuentan -
con Sanatorios o Consultorios Privados. son Teolocholco, Xi­
cotzingo, Panzacola, Papalotla, Tenancingo y Vicente Guerr! 
ro; las poblaciones que cuentan con clínica del IMSS son Xl 
cottzingo, Papalotla, Panzacola, Tenancingo y Vicente Gue-­
rrero. 

... 
La localidad que cuenta con hospital es Zacatelco y las lo-
calidades que cuentan con tienda Conasupo son Teolocholco,­

. Zacatelco y Panzacola. 

Los centros de poblaci6n que convergan a las principales -
áreas de influencia ( Zacatelco y Puebla ) son: Papalotla,­
Panzacola. Los 2 primeros tienen influencia de· Zacatelco y­
Puebla, Mazatecohco sufre una dependencia total del estado­
de Puebla, a su vez Zacatelco tembién tiene influencia de -. . 
esta ciudad, la dependencia que sufren·~~tas poblaciones es 
principalmente en el:aspecto comercial. 

Los mercados de las poblaciones de san loribio, Xicotzingo, 
Zacatelco y Teolocholco' tienen una área de influencia bas­
tante fuerte en la parte norte de la regi6n. 

En lo que se refiere a educaci6n a nivel regional las pobl! 
ciones que cuentan con escu·las primaria's hasta 6° grado son 
las siguientes: Teolocholco, Huatzingo, Zacatelco,Texoloc,­
Ayometla, Xicotzingo, PapaJotla, Tenancingo y Vicente Gue-­
rY-ero. Las zonas en la regi6n que no tienen acceso al 6° gr! 
do son gran parte de los municipios d~·~icente Guerrero, -
Nativitas y Teolocholco. 

• 1 
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Los centros· de población que cr>nvergan a la Universidad Autó 
noma de Tlaxcala son: Teolocholco, Zacatelco, Xicotzingo, P! 
palotla, Tenancingo .. y los que convergen a la Universidad -­
Autónoma de Puebla son: Vicente Guerrero, Tenancingo, Papal.Q. 
tla y Xicotzingo. 

La zona Noroeste de la región tiene influencia en cuanto a -
educación muy asentuado con respecto a la ciudad de Tlaxcal~ 
teniendo un radio de influencia menor pero representativo en 
la región las localidades de Zacatelco y Xicotzingo. 

El inventario del equipamiento urbano existente 'en la zona -
arrojó como resultado los siguientes datos: 
La zona cuenta con un centro de salud de tipo"C" en la loca-
1 idad de Papalotla, elcual esta atendido por un médico y una 
enfermera. 

En la localidad de Panzacola se localiza un IMSS, el cual e1 
ta atendido por 6 médicos, 2 pasantes, 2 dentistas, 4 enfer­
meras y auxiliares de trabajo social, la clfnica cuenta con­
tres consultorios. 

Las localidades de Mazatecohco y Papalotla s61o cuentan con­
con~ultorios particulares. 

La educacf6n está distribuida de la siguiente m.~nera en la Z.Q. 

na de estudio, cuenta con jard{n de niños las localidades de 
Mazatecochco y Papalotla, Panzacola. Las instalaciones con -
que cuenta el jard(n de niños en la localidad de Papalotl~ -
son de 6 aulas, una cocina, un cuarto y patio de recreo, da­
servicio a 260 niños distribuidos en segundo y tercer nivel. 
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Las instalaciones con que cuenta el jardfn de niños en Maz1 
tecoch son las siguientes: 8 aulas, 6 de las cuáles se 
usan para talleres, da servicio: a 306 niños en 2 turnos, -
los cuales estan distribuidos en primero, segundo y tercer­
grado, cada turno dispone de un local para el servicio de ~ 

la dirección. 

En la localidad de Panzacola las instalaciones con que cuen 
ta el jardín de niílos son 5 aulas incluyendo talleres, dan­
do servicio a 260 niños. 

La localidad que cuenta con primaria son Mazatecochco, Pap! 
lotla, San Buena Ventura y Panzacola. 

~n la localidad de Papalotla se encuentran 2 primarias las· 
cuales prestan servicios en 2 turnos, matutino y vespertin~ 
uno de ellos cuenta con 16 aulas y otro con 18 aulas. 

En la localidad de Mazatecochco cuenta con 2 primarias que­
dan servicio a 2 turnos, contando uno de ellos con 10 aula~ 

2 locales para la dirección, un1patio cfvico y un patio de -
deportes~ la otra primaria cuenta 6 aulas, un local para d! 

· recci6n, patio cfvico, patio de deportes. 

En la localidad de San Buena Ventura encontramos localizada 
una primaria, la cudl cuenta con 10 aulas y da ser~icio en­
s6lo un turno. 

En la localidad de Panzacola encontramos una primaria, la -
cual-cuenta con 16 aulas de las cuales una se ocupa como di 

recci6n. ~resta servicio a 2 turnos matutino y vespertin~ 
.el promedio de alumnos por grupo es de 35-40 alumnos, en la 

1 • • 

tarde se prestan 2 aulas para Secundaria T~cnica para adul-
tos, la cudl tiene inscrita a 80 personas. 



Las localidades que cuentan con Secundaria son la de PapalQ 
tla, Panzacola y Mazatecochco. Las instalaciones· con que -­
cuenta la localidad de Papalotla son las siguientes: 12 au­
las las cuales estan distribuidas en 4 aulas por grado, un­
laboratorio por grado y 2 talleres por grado, elpromedio de 
alumnos por grado es de 40 alumnos. 

La secundaria con que cuenta Mazatecochco es una Tele-secu~ 

darla, cuenta con 3 aulas una para cada grado y 3 talleres­
una para cada grado; insta 1 aci6n para di recci6n, 1 as act.ivJ. 
dades cfvicas y deportivas se dan en la plaza principal en­
donde esta ubicado el palacio municipal. Los alumnos con•:. 
que cuenta cada grado en la Tele-secundaria son los siguie~ 

tes: El primer grado cuenta con 45 a 1 umnos, el segundo gra­
do ~uenta con 36 alu~nos y el tercer grado cuenta con 25 -­
alumnos. 

La secundaria en la localidad de Panzacola es de tipo técnJ. 
co impartiéndose de mecánica, taquimecanograffa, dibujo téf 
nico y herrerfa. Las instalaciones con las que cuenta son -
las siguientes: 10 aulas, un laboratorio por nivel y J ta-· 
lleres, las.aulas están distribuidas en los niveles de la -
~iguiente manera; 4 para el primer grado, 3 para el segundo 
grado y 3 para el tercer grado, esta secundaria dá servicio 
a 380 alumnos. 

En la misma localidad de Panzacola se encuentra localizada­
una Preparatorio, la cual dá servicio a un s6lo turno; el -
vespertino, las instalaciones con las·que cuenta son 7aulas 
y una dirección. 

La localidad de Panzacola cuenta también con un• secundaria 
que da servicio a alumnos que vienen de otras localidades.­
Las instalaciones con las que cuenta son: ~ ~ulas una para­
cada nivt!l, un estudio general,. un comedor- por 100 personas, 
una cocina, 3 dormitorios con capacidad para 50 personas, -
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una biblioteca,· 2 laborato~los, 3 Cílnchas de Basquetbol , 
2 campos de fu tbol, una cancha de vol i bol y una ca pi 11 a. 

En lo que se refiere a la recreaciónloa instalaciones re­
creativas en la zona son adecuadas a las necesidades de -
la población. Da~dose esta en lugares planos donde la PQ 

blaclón ha improvisado canchas de futbo\. esto se puede oQ. 
servar en ·]as localidades de Mazatecochco y Papalotla, -
también se aprovechan las Instalaciones deportfvas escol~ 
res para la rec reación de los pobladores. 

Con lo que respecta a abastos las localidades que cuentan 
con abasto son Mazatecochco, Panzacola y Papalotla. El -­
abasto en la localidad de Panzacola esta representado por 
.una tienda conasupo; 

En las localidades de Mazatecochco y Paozacola el abasto­
esta representado por bodegas dond~ se almacenan artfcu R 

los de la necesidad. 

En cuanto a servicios en la localidad de San Büena Ventu­
ra esta localizado un Sindicato de Obreros, en el cual e! 
t&n inscritos la m~yorfa de los obreros de. las Industrias 
ahf asentadas. 

Las localidades de Mazatecochco y Papalotla, por ser cab~ 
ceras municipales cuentan con Palacio Municipal, para fa­
cilitar una mejor prestación de servicios a la poblaci~n, 

las localidades ~e San Buena Ventura y Papalotla cuentan­
co~agencias municipales en las cuales pueden gest~ona~ ~­

sus trámÚes legales, facilitando asf las funciones admi­
nistrativas del municipio. 

Existeuna 'lnisión cultural en la localidad de Papalotla, -. ' 

la CUdl presta servicios a la población en general y pone 
a su disposición tallerel de carpinterfa, cor~e y confec~ 

-, 
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ci6n, enfermerfa y albanilerfa, pretendiendo con esto capac! 
tar a la población através de los talle~e~ de carpinterfa y­
albaftil~rfa para la autoconstrucctón y ~ejoramiento de la v! 
vienda. 

Las activid~des se llevan a cabo los viernes y sábados de 
9 AM a 6 PM. . ~ · . 

Parte de las instalaciones son aprovechadaattanib:l:en~para:un­

jardfn de niftos de financiamiento dstatal ,.contando con 5 -­
aulas y cocina. 

tomo se pu~de observar en este análisis; el equjpamiento ur-
i..: .. ' 

bano existente, no va de acuerdo con las ·necesidades de la -
poblaci6n, notandose una gran déficit en1todos l'os servicios­
mencionados: 

PRONOSTICO. 
... 

• .. 
De no resolverse la actual demanda de los pobladores en lo -
referente. a ·su equipamiento, la poblaci6n s·eguira -acudiendo­
ª los centros de poblaci6n m&s certanos, provocando un dete-
rioro econ6m1 co en la pob he i 6n·. : .. 

" 
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INFRAESTRUCTURA. 

DIAGNOSTICO. 

Para facilitar el manejo de los datos e informaci6n recabada 
se procedfo a sintetizar en 2 rangos la fnformaci6n: sufu ·­
ciente e insuficiente. 

La 16gica a seguir fué.calificar las zonas que cuentan con -
unaadecuada dotaci6n de agua, luz y drenaje, en la categorfa 
de zonas sµficientemente abastecfdas.A·laa~zonaa:qua~oar~oan 

dichos elementos o que su funcionamiento es inadecuado se le 
califico como una zona insuficientemente abastecida. 

Como se puede notar en el plano, en las zonas industriales 
es donde se da dotaci6n de infraestructura suficiente en su­
totalidad, asf como también predomina el suficiente abasteci 
miento de-infraestructura en las zonas donde se concentran -
las fuerzas de trabajo que mueven a la industria. 

.. 
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DIAG~OSTICO DE LA ZONA 

A través del estudio de campo qu~ se ha.h~cho en la zona, 
se ha podido notar que las depresiones que surcan la mis­
ma, es un factor determinante en las relaciones sociales­
de los pobladores, debido al rompimiento que en algunas -
de estas relaciones ·sociales provocan estas depresiones; 
que incluso llegan a romper la trama urbana de las locali 
dades ahí existentes. 

Esta misma caracterf::.tica ha hecho ·que el crecimi·ento ur­
bano se de en forma transversal siguiendo las 1 imitante·s­
que marcan las depresiones. 

Las zonas menos afectadas por este fenómeno geológíco han 
sido captadas.para la instalación de las zonas industria­
les, creando esto un fenómeno económico dentro de la zpna, 
provocando que la población no pueda asentarse a fo largo 
de 1 as vi a 1 id ad es p r i n ci p ~ 1 es de c om un ic-id ó n ex ter i o r de­
l a región; dando comoreaultildocl asentamiento transversal 
antesmenoionaao el cu~l tiene graves conflictos viales 
dando una inadecuada comunicación dentro de las mismas Z! 
nas urbanas existentes. 

Se ha observado también el deterioro ambiental y visual -
de la zona deb.ido a las Industrias, re-presentando peligro 
para los pobladores algunas instalaciones hechas para la­
Industria ,. 

En la visita de campo también se detecto el deterioro gr! 
dual de la zona agrfcola, debido tanto a factores climat! 
ltigicos, como a l,a industria que poco a poco. esta 'contami 
nando y erosionando {os .campos agrfcola~ Un fenómeno so -
cial que se viene observando en la zona debido a la inst! 
lación de la industria es el abandono gradual de parte de 
los campesinos de la actividad agrfcola,· ( que por otra ~ 

parte no es remunerativa, sino de ·autocon'sumo). Por el. --

trabajo asalé\riado de un· obrero en la Industria. 
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Las tendencias de crecimiento de noblaci6n en la zona es de 
tipo acelerado, a partir de la implantación de la lndustrta 
que ha provocado imigración de pobladores a la zona, provo­
cando esto undeterioro ambiental de las zonas urban'as que -
no estan equipadas debidamente para alojar a la población -
inmigrante, provocandohncinamiontosy baja calidad de la vi­
vienda; por otra parte podemos considerar a la autoconstruf 
ci6n y a la falta de asesoramiento en la construcci6n de la 
vivienda como las causas principales de de~ordcn espa~ial -
observado: en la vivienda y en los centros urbanos de la PQ 
blación en general, teniendo un déficit de vivienda bastan­
te considerable. 

La zona tambi6n se caracteriza por estar en un proceso de -
conurbaci6n debido a el proceso socio-econ6mico que caract~ 
riza el crecimiento transversal de las localidades que com­
prenden la zona de estudio, detectándose en este proceso 2-
zonas que debido a su localizaci6n s~ ha~ ido transformando 
de zonas netamente rurales a un espa~io en transición al -
uso urbano. 

El crecimiento poblacional que ha .tenido la zona ha d~do CQ 

mo resultado un déficit mayor, en cuanto al equipamiento n~ 
cesarlo para la atenci6n de la población, teniendo que acu­
dir la polación a centros urbanos cercanos donde se presten 
el servicio que requieran, viniendo esto en detrimento de -
la economfa de lal localidades que comprenden la zona de e1 
tudio de no provocarse una continuidad en las vialidades ur 
banas que actualmente se rompen por la estructura geológi -
ca del terreno, no se podra lograr una unificación de las -
relaciones sociales de los pobladores. 

PRONOSTICO DE LA ZONA. 

Así mismo estas caracterfoticas geol6gic-as seguirán determj_ 
nando el crecimiento de la mancha urbana, teniendo como li~ 

mitantes las depresiones mas .marcadas de la zona, dando co-
' mo consecuencia la conurbaci6n de las entidades urbanas 
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que comprenden 1 a ona de estudio, siendo ·esto un crecimien 
to transversal a las vialidades interregionales de penetra­
ci6n a la zona. 

La apropiaci6n de las zonas privilegiadas por las vialida -
des interregionales de penetraci6n, seguira dandose a favor 
de la industria, como es obvio esto sera debido al valor C! 
tastral del suelo, el cual no es a~cesible para los asenta­
mientos urbanos de la poblaci6n netamente obrera de la zo-­
na, 

El deterioro ambiental y visual que presenta la zora debido 
a la inmigración de población al lugar, seguir& asentuando­
se si no se implementan progamas para el mejoramiento y --­
construcci6n de la vivienda. El peligro que representan las 
instalaciones industriales no ocultas en la zona, signific! 
rán un peligro mayor a la población debido· al crecimiento -
desordenado que se observara en la mancha urbana.· 

La existencia de normas ·que regularicen el grado de contam! 
nación exf stente en la zóna seguir4 provocando el deterioro 
tanto de la zona urbana como la agrfcola, 

Llegando a ser et grado de contaminación y er.osidn tan gra­
ve que la práctica agrfcola de autoconsumo sera abandonada. 
siendo absorbida la actualpoblaci6n ogr!óoln por la· activi­
dad industrial consolidada en la zona. Requiriendo esta po­
blact6n una adecuada capacitación para desempeHar las labo· 
res industriales manufactureras en la zona. De no darse es­
ta capacitaci6n a la población, la incoorporaci6n de esta a 
la nueva actividad econ6mica,cretd•9 en la zona no sera po· 
sible, debido a que la población inmigrante sera mano de •• 
obra calificada en busca de empleo, esto podrfa ocacionar • 
una sustitución de pobláción en la zona y como segunda con­
secuencia el .desempleo de la población actual. 

El ~on~inuar el crecimiento acelerado de la poblaci6n se··-

.· 



1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
.1 
1 
1 ., 

1 
' 

1 
1 
1 
1 
l .. 
1 

incrementara la contradicción existente en. la zona referen 
te a la vivienda; esto provocaría los nsentnmiontos irregQ 
lares de la población y un aumento de hacinamiento, debido 
al desorden espacial de la vivienda y a la carencia y al­
costo de materiales para la vivienda. 

El crecimiento que se viene dando en las localidades, ten­
dra como consecuencia la conu~bación de·las localidades -­
que comprende la zona·de estudio .. 

D~ no resolverse la actual demanda de los pobladores en lo 
referente al equipamiento urbano, la población. seguira acQ 

·diendo a los centros de población más cercanos en ~ste ca­
so San Toribio y ia ciudad de Puebla, trayendo como conse­
cuencia un detrimento económico de la población. 
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PROGRAMA GENERAL DE VIVIENDA EN XICOHTENCATL 
TLAXCALA. 

A partir del análisis de los datos obtenidos hemos dividido 
el presente programa de vivienda en Xicohtencatl de la si-­
guiente forma: 

Programa de Mejoramiento de Vivienda y Redensificación el -
cual se abordo debido a que se dará una alternativa tanto -
para mejorar la vivienda como para evitar que se siga dete­
riorando, asf mismo evitar el hacinamiento y lograr un me-­
jor aprovechamiento de los espacios y la densificac]ón que­
se da de una manera natural debido a que nos dimos cuenta -

' que en la zona, los padres le seden una parte de su te--
rreno a sus hijos. 

Programa de vivienda progresiva otro de los elementos arquf 
tectónicos a desarrollar a consecuencia de los asentamien-­
to~ que la industria propicia, la ubicación de la vivienda­
propuesta se eligió a partir de las determinantes econ6mf -
cas de quienes la habitarán. 

En base a el análisis de los datos obtenidos de la. zona, se 
han detectado los déficit de equipamiento de los centros ur 
banas de población a corto, mediano y largo plazo, estos 
plazos fueron para el aílo de 1985, 1990 y 2000 respectiva -
mente, tomando en consideración el incremento de poblaci6n­
a eso~ plazos. 

Se considero el mediano plazo 1990 como el más adecuado a ~ 
desarrollar Vivienda Progresiva debido a que lo~ ele~entos­

urbanos que requerira la población son cubiertos durante --
1985 por el Mejoramiento de vivienda y densificaci6n además 
del equipo y mobiliario Urbano existente. 

Además se localizardn en la misma zona .de la vivienda pro -
gresiva un Centro socio~cultural popular-que dara respuesta 
el d~ficit que el estudio dio como resultado para 1990. 
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A_L_O-TL-A--1--1.-3-90--T 266 ¡ 3~9 M7 569 
·-----· ---·-· ··-·--i-·-------1··--· .... --- -----··· .. --·-· -------

PMJZACOLA C<lC tj' 168=, 151 103 29'1 
t-----. ··-- ----------·-------- ------· ·--·---

Srt BU:NA VENTUM ~9 3 '31 51 35 2 '(4 

MAlli.Éc.ocHc0-r9·;-·-1 153 - ~º-5___ 141- -;z¡· 

.------1 -..,....-----
LOCALIDAD VIVIENDAS 11y~~RR[~~tJ~gR VIVIENDAS A ~~u~~~~c~:11vl\llENDAS A 

REQUEHIDAS DE POE:..AQON, REG ENER/1R DETrnlORO CONSTRUIR 

·-p~-::_:_~-~-L-A-_-1 __ 1·~=-3 __ , __ ~

8
,, I __ ~ r '.'.'_'._t~9 

PANZl\CO Li\ 8 ?. 5 1 íl 5 . 3 2 1 O 3 3 2 O 
·----.. ·------ ------- - -- ----- -----1 

So.ElU'W\VElffURA 516 117 19 35 1 71 ---- ------ -- ------· 
IMZATECOCHCO 1,022 227 j 39 141 407 

LOCALIDAD VIVIENDAS ¡viv. R~Q~ POR.lvlVIENDAS A 1-\CU1.:1lLACION lv1v1EtmAS A 
REQUERIDAS INCR.:.M_tno HEG""N;:-RAR DE Dt.FT. POR U -- . : DE PO!llAClmJ '- -· OETEHIORO 1 CONSTR !H 

PAPALOTLA 2,914 1,131 11 a 247 1,556 ,__ ·-
PANZACOLA 1, 355 530 02 10 3 715 

Sn. BUENA VENTURA 041 1 325 51 35 411 

l~AZATECOCHCO 1,670 656 102 141 899 

--.. 
TOTAL DE VMENO/lS 

A COllS TílUlR 

1985 • 1,4 63 

1!'1'30. 1,607 

2000 •3,581 

VIVIENDA 
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PLANES Y POLITICAS DEL EDO. DE TLAXCALA EN REFI 
RENCIA A LA VIVIENDA. 

Formas de producción y adquisición de la' vivienda por parte 
del estado. 

Siendo Tlaxcala la entidad federativa más pequeíla del pais, 
ya que cuenta con sólo 3,914 kilómetros cuadrados de super­
ficie, es esta la más densamente pqblada al tener 139.8 ha­
bitantes por kilómetro cuadrado de acuerdo al último oeftao• 
general de población y vivienda, que determinó una pobla--­
ción total de 547,30D habitantes, distribuidos en 644 loca­
lidades, 94.2% de ellas rurales, con una pobla¿i6n.de 
259,500 y 5.8% de ellas urbanas, concentrando· una población 
de 287,800 habitantes. 

El mismo censo, arrojo los siguientes datos: 

Un crecimiento demogr~fico con una tasa del 2.5%, lo que 
significa una población en 1982 de 575,000 habitantes. 

Un promedio de hac.:l;nam:!;qn.itoi de 6 habitantes por vivienda, -
lo que implica ia nece~idad de 95,850 viviendas. 

Un porcentaje del 25% de viviendas deterioradas o insufi--­
cientes lo que indica una necesidad de 21,950 viviendas que 
es necesario mejorar o ampliar, esto detePminado en base a­

_3 datos más que arroja el censo de 1980. Materiales predomi 
nantes en techos y muros y servicios en las viviendas. 

El Gobierno del· estado, en coordinación con la federación Y 
otros organismos descentralizados, en el presente ano ha -­
emprendido un quehacer en lo referente a vivienda, logrando 
la construcción de 1,360 v~viendas nuevas benificiando con­
P.llo a 6,SOO·personas, repondi~ndo en un 18% aproximadamen­
te al déficit estimado en el estado y logrando también el -
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mejoramiento de 1,828 viviendas, beneficiando a 9,140 persQ 
nas, respondiendo con ello en un 9% aproximadamente a la ng 
cesidad estimada. 

En el estado se ha presentado en los últimos ailos el fen6mg 
no de industrializac16n, lo que ha provocado mayor demanda 
de vivienda en las ciudades, principalmente en 8, en donde­
se cormntra aproximadamente el 40% de 1 o pobl aci6n total -­
del estado. Esto como una demand.a social, que sumada a la -
natural en el campo y en las mismas cludad~s, vienen a agu­
dizar el problema deficitario de vivienda. 

Esta demanda, 16gfcamente ha provocado un problema· conse--­
cuente en el mercado de la habitaci6n, que es el encareci-­
miento de los precios, tanto en el arrandamiento que es un-
18% aproximado de las viviendas, 16gica~ente en las ciuda-­
des, como en la compra venta y el valor de los terrenos, -­
propic~ndose la especulaci6n al existir ~n gran desequili-­
brio ent~e la oferta y la demanda, que a pesar de las acciQ 
nes que se mencion~ron con anterioridad a cargo del Instit~ 
to de Vivienda del Estado, la Secretarla de Obras Pdblicas­
Y Desarrollo Urbano del mismo, servicios inmobiliarios y de 
construoci6n de Tlaxcala~ el Centro SAHOP, el Infonavit, el 
FoviJste y los particulare~, no se ·logra ofertar la vivien­
da necesaria. 

En el estado, se cuenta con una cartilla de la vivienda y • 

una cartilla de unidad sanitaria, con algunos parques de m! 
teriales, etc., pero ahora se orientan a una soluci6n inte­
grada basada en dos puntos primordiales, que son: 

"El obtener una1bolsa de tierra, formando una cámara de ~-­

compensaci6n, ( reserva territorial ) para vivienda y sus -
servicios, coordinadamente con toda la necesaria· para el dg 
sarrollo urbano". 

ei 
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"El fabricar materiales para 'Odtficacfion'.:de·:vivienda~ Y·-· 

otros edificios a bajo costo me~lante un sistema de construf 
ci6n industrializada" 

De estas dos aseveraciones surgen todas las preguntas y las­
respuestas, además de las soluciones que el Estado dará al -
prohlema de la demanda de viviendas. 
l), El or:ranismo quo coordinn en el estado todas las i:1ccio-

2). 

3). 

. 4). 

5). 

nos do vivienda, os ol rnstituto do vivienda del estado, 

orgnniamo descentralizado estrtal que tiene por objeto -

el promover, ro~ulnr, asesorar y ejecutar en el eatado -

planea, pro~ramas y proyootos do construcción,, amplia­

ción Y.mejoramiento do vivienda, 
El organismo que coordina en el Estado todo lo referen-
te al .desarrollo urbano de la Secretada de Obras Públj_ 
cas y Desarrollo Urbano qel Estado. 

El organismo que realiza la adqufst,i6n de inmuebles 
para el gobierno del estado, es servicio~ fnmobilia-~­
rios y de construcción de Tlaxcala, coordinada con la­
direcci6n de desarrollo urbano de "SECODUR" en lo gen! 
ral v con el "IVET" en lo esoedffco de vivienda. • 
Lo que se pretende formando una cárn~ri:i do compensacj.&n -

·de terrenos es e.l contar con tierra a precio módico para 

'el desarrollo de prorrramaa habitacionalos, evitando la~~ 

especulación, ordenando el crecimiento y desarrollo urb! 

no. y 3~rantizando la preservación ecoló~ica. 
Lo.¡que se pretende fabricando materiales para la edifj_ 
cact6n mediante· un sistema de ~onstrucci6n industrial! 
zada, es el bajar precisamente los costos de construc­
ci6n, él que los pueda utilizar tanto el constructor -
individual, como el gran constructor que realiza cons­
trucci6n· en serie; el que los pueda adquirir y aplicar 
tanto el morador, como el que se dedica solamente a --

.. 
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construir, es decir, el que st;a un material tan versatll 
en su utilización que lo pueda emplear tanto el que no -
tiene conocimientos de construcción, como el que tiene -
experiencia en el ramo. 

6). Para obtener la bolsa de tierra se trabaja coordinadamen 
te entre los tres organismos que corresponde que son --­
IVET, SECOOUR y SICLOTAX, apoya~os por los organismos fi 
nancieros que se abocan a tal fin y la utilización para­
la realización de programas puede hacerla cualquier org! 
n'ismo. 

7). Para fabricar materiales a bajo costo, se utiliza en la-
' . 
elaboración de los mismos, materias primas comunes y que 
lon de la región, logrando en cierta forma un material -
ya propiamente conocido, pero que es aplicable de manera 
sencilla ~ediante un sistema de construcción que reduce~ 

tiempos de edificac~6n, manejo de templetes y obras adi 
cionales a lo que es el edificio en si. 

8). El objeto de esta iniciativa es el permitir desa,rrollar· 
adecuadamente ele pt:o1rantae cde tvi~ie.rtda~e.ni'i;o,do ;,el ledo .. q.ue 
puedan desarrollar todos los organismos que se dedican -
a· realizarlos en forma masiva, coadyuvando así en una -­
forma a abatir la demanda y también el que se pueda rea­
l izar la autoconstrucci6n, principalmente en el campo, -
la auto administración de construcción, principalmente -
en las zonas urbanas y la construcción en· general dé 
acuerdo a las necesidades y posibilidades económicas de­
las demandantes. 

Finalmente, se establece la administración de la fábrica 
de materiales para edificación a bajo costo a cargo del­
instituto de vivienda del esta'do, que hará la di.stribu·= 
tión de lo producción en la misma fábrica y a través de-



1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
I; 

1 
1 
1 
1 

dt aua parques de ilatedaleo, proporcionando la aseso­

ría tlonica a loa con!llidoree y. apoyado por la .labor­

de pronotor!a voluntarD. de las diversas dependenoiaa­

que operan en el estad~ as! de una moner·a oonj unta y .. 

coordinada, ea como se abatira 'el detio!t de vivienda• 

1 aus aenioioo, cons1iltrando que el plan es totalit~­

rio, participando en la soluoi<f~ de lea demandas todos 
. . 

los organismoe estatal•, tederolea, dtsoentralizadoa-

1 particulares que real!sen acciones reterentea al ra­

mo en el eatado de Tlauala. 

.. 
' .. 
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FORMAS DE PRODUCCION Y ADQUISICION DE LA 

. . VIVIENDA POR iÁRTE. DEL ESTADO. 

VIVIiNDÁ TERMINADA. 

loa requisitos para poder obtener sato tipo do vivienda por 

parte del Instituto do l'ivienda del estado de Tlaxoala qut­

co110 se 11enoionó anteriormen.te es el únioo que existe 7 flJA 

oiona es de que se deb~ ganar de 2 a 2-.5 el salario 11íni110, 

por lo que la mayoria de los pobladores no pueden obtenerla 

adeals do que ol ooato total de la construooión .., d~l terr! 

10 " de 480 mil peaoa. 

OTRAS EXPDIENOIAS. 

Bll lo que respecta a viTienda se hizo una inveetigaoi&n ---
~ . \ 

aoorca de los pro7ootos fe vivienda en el estado de Tlaxoa­

la ouervando que la oomtru~oión se lleva, por parte del -

. ~bierno por el motado de vivienda progresiva oon un mínimo 

d' llJ'l'ioioa - oooina, blflo y usos mdltiplea - adom's de -­

contar con dimensiones reducidas, el espacio denominado de• 

usos dltiples- t_iene las actividades de oomn, dormir 1 ta· 

tar~· 

loa requisitos para obte1tr una vivienda terminada es de g! 

nar de 2 a 2.5 el salario mínimo como se mencionó anterior-­

•ente ademls del costo de la construooi&n y del terreno, a­

parte son los gastos diversos de oficina y administración, 

la fol'Jlla de pago son mell8'Aalidades de S 6000.00 el primer -

afto deapu's la ouota se lnorementa a un .le>:'. anual. No hay -

·aant~imientó en las unidades habitaoionai~~ que promueve ~ 

el estado. 

85" 
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VIVIENDA POR ETAPAS. 

Para poder construir eate tipo de vivienda por el mismo Ins­

tituto es el de ganar 1.5 n 2.5 el salario mínimo, dnndoles­

el pie de casa que oonatn de un espacio de uaon múltiples y­

el terreno, debido a que tienen un mínimo de servicios los -

pobladores no satisfacen sus necesidades, edemla de no cum­

plir con loe requisitos para óbtene'rla, por lo que este tipo 

de programa no ea llevado a oabo por el Instituto de vivien• 

da. 

PROGRAMA PARA LA AUTOCONSTRUCCION DE LA VIVIENDA DE LOS PO -

BLADORBS DE TLAXCALA. 

Bll este tipo de programa deben de ganar los pobladores de --

1 a 1.5 el salario m!nilllo para poder·Ppart~oipar en el y po -

der as! construir su vivienda, el ou'l si pueden cumplir los 

pobladores, adem'a de que el Instituto de Vivienda ouenta o~ 

mo ae mencionó de una fdbrica de materiales para la oonstru¡ 

ci~n a bajo· costo, ado11!Ís de proporoionar la asesoría téoni· 

ca a sus con1u11idorts y apoyado por la labor de promotora v~ 

luntaria de las diversas dependencias que operan en el esta­

do. 

~ROQRAMA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA VIVIENDA DB LOS POBLADO­

RES DE TLAXCALA. 

Pira pod~r o'bte1er el programa se debe ganar de i a 2. 5 el -

salario m:!nimo~· el cual usan en eu mayoria 1011 pobladorn·~· • 

dandoles ti Instituto de Vivienda del material neotsa~io pa-· 

ra el mejoramiento de muros, pisos, techos y tachadas~ 

-.· 
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CONTRADICCIONES EN 1 AS POLITICAS DEL 

ESTADO 

Hace ya varias decadas que las políticas en materia de suelo 
constituyen, aunque muchas veces en forma implicita y o ind! 
recta, uno de los principales ejes de las políticas urbanas. 

Empieza a conocerse mejor la dimensión política del problema 
del suelo urbano, de su articulacion don los mecanismos de -
legitimación y control del aparato político Gubernamental, -
del papel que el estado juega en la generación de las· rentas 
diferenciales-del suelo urbano, y en los conflictos entre -­
clases y fracciones de clases por su aprobación. 

El hecho de que las acciones del estado en materia .de p]ane! 
ci6n urbana buscan cada d

0

ía m.Ú ·intervenir en forma directa., 
y no solamente inductiva, en la generación, ordenamiento, -­
aproviación y capitalazación de la tierre u~bana, llevan a -
plantear la " Politizición" de la cuestion del suelo urbano. 
La posible intervención del estado en materia de suel6 urba­
nQ,y la consiguiente limitación a la propiedad privada del -
mismo, tiene su origen en la constittic16n polftica del pais-

. ( Reformas y Adiciones al Artfculo .27 Constitucional la Ley­
General de.Asentamientos Humanos, Sistema Nacional de Plant-. . . 
ficac16n de los Asentamientos Humanos), con esto busca su l! 
9itimizaéi6n .el estadoen la intervención de los conflicto·s - "' 
sociales por la aprobación de la tierra urbana., 

En el momento actual, los estados latinoamericanos intervie-
· nen en la oferta de vivienda de interés social a través de -
·dos tipos de organismos: los fondos de vivienda para los tr! 
bajadores, que administran fondos sal aria les en_tregados nomj_ 
nalmente por los asaJ•riados pdblicos y privados o por las­
empresas que constituyen, en ambas figuras, parte del. sala -
rio obrero; ·o de instit~ciones estatales que manejan una par_ 
te de 1 os fondos ·públicos mediante as ignaci6n presu¡J.Jesta l, -
los cuales son adelantos de capital variable salarios diferi 

Sl 
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dos entregados por la patronal. 

En el caso de los fondos, el estado artministra rentas sala­
rial es que pertenecen a l os t r a b aj· ad.orea y 1 as so c i a 1 i za a -
través de la distribución de las viviendas en función de -­
loa intereses de los empresarios que participan en su adm~­
ni stración o son representados por la burocracia estatal o­
de la burocracia sindical controlada por unos y otros, como 
medio para mantener el control del ~ovimlento obrero. 

Los organismos estatales latinoamericanos de vivienda, per­
lo general, no incluyen dentro de sus programas el' suminis­
tro de vivienda en renta a los trabajadores. En'pri~er lu -
gar, porque es la generaliza~ión de la propiedad privada--­
del suelo y vivienda a escala regional o nacional lo que --

·produce el efecto.~c.onómico, puesto en· evidencia.por Engels 
desde fines del aiglo pasado, que tiende a hacer desapare-­
cer este componente sustancial de la reproducción, del va--. 
lor histórico moral de la fuerza de trabajo y, por tanto, -
de su exyresión monetaria, el salario, incrementado al mismo 
tiempo la·plusvalia apropiada por la burgesfa por la vfa r.!!_ 
lat1va, esto no ocurre con la vivienda en alquiler. 
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EL PROBLEMA -OE LA VIVIENDA. 

Entre las principales causas del déficit habitacional en -­
nuestro pafs se encuentran, la concentración de riqueza ·e -
ingresos y la falta de empleo adecuadamente remunerado de -
gran parte de la población.' Esta situación se agrava por la 
inadecuada distribución de los habitantes en el territorio­
nacional y la especulación del suelo urbano. Es imposible -
para la mayoría de los mexicanos, ¡¡.ués, satisfacer sus nec.!!_ 
sidades de vivienda. Su alto costo responde, entre otras -­
causas, a su carácter mercantil y al alza inmoderada de los 
precios de la construcción derivada de las alt~s tasas ~e -
ganancia e interés preval~cientes. 

El suelo urbano y la vivienda son objeto de una competencia. 
en l~ qrie'los grupos sociales m&t fuertes utilizan los mejQ 
res espacio-s y acceden·con mayor facilidad de las vivfendas-
ofrecidas. 

Para entender la lógica de la producción de viviendas para­
para los diferentes sectores sociales es necesario partir -
del análisis de las determinaciones estructurales que son -
las grandes diferencias sociales, sectores mayoritarios con 
escasos ingresos, altas tasas de crecimiento demográfico, -
un estado que no responde a las necesidades sociales d~ los 
sectores menos fav.orecidos. El .conjunto de éstos factores -
coniiguran el llarna~o "Problema de la Vivienda" en una so­
ciedad corno la nuestra, cuya lógica se vincula al contradts 
torio papel que cumplen la tierra y la viviehda corno mercan 
cias y bienes de consumo necesarios. 
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LA V(VIENDA COMO MERCANCIA, 

En toda sociedad ~apltalista la vivtendai al igual que los 
objetos donde interviene el trabajo humano, es considerada 
una mercancia, y por ello adquiere un doble carácter: es -
un objeto útil, puesto que ·llena una necesidad social, in­
dispensable para la reproducción de la fuerza de trabajo -
por lo tanto tion' un valor de uso, lo que justifica su -­
producción, por otro lado se rige también.por las leyes de 
la oferta y la demanda por lo que tiene un valor de cambio. 

.. 
La crisis congénita de la vivienda ~n los pafs~s capitalf! 
tas radica en las condiciones explotación a que está' some• 
tido el proletariado cuyo salario, mantenido en lós nivé -
les mfnimos de subsistencia, le impide el acceso a la vi -
vienda mfnima. Los emigrantes del campo a las grandes ciu­
dades llegan inicialmente al casco urban~ aumentado el h! 
cinamiento ya existente, provocando ~~em4s una gran deman· 
da inquilinaria, el subarriendo y un elevado costo sobre -
las rentas. 

Entre el inquilino y el arrendatario o propietario hay una 
sencilla venta de mercancfa. El trabajador vende su fuerza 
de trabajo para poder presentarse con el producto de ~u -­
venta corno comprador y disfrute de una vivienda. Cualquier 
que sea el importe de la estafa sufrida por el inquilino­
no puede tratarse sino· de la transferencia de un valor que 
ya existe, previ~mente producido. 

Los gastos de construcción de mantenimiento de la casa o -
de su-parte en cuestión han de tenerse en cuenta en primer-
1 ugar, después el valor ~el terreno condicionado p¿r el -­
emplazamiento más o menos favorable de la casa; finálmente 
y esto es lo decisivo, la relación entre la oferta .y la d~ 

manda en el momento· dado, 

qo 
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,En las actuales condiciones de de~~rrollo capitalista deperr 
diente, la mayorfa de la población Latinoamericana no tiene 
otra alternativa que seguir resolviendo sus necesidades de­
vivienda mediante el recurso a las form~s llamadas subnorm! 
les, inquilinato y tugurio, seguirar.ritJsgándoaeen la inva­
sión de tierras o seguir siendo la presede los fracciona~-­
rios ilegales, extorcionadores y usurteros. 

Las viviendas de autoconstrucción' se articulan doblementé -
a las relaciones mercantiles, puesto que la persona que la­
habita es quien la construye., utilizando materiales de.'des_!! 
cho, de segunda, además de tiempo de .. trabajo ¡¡dicional, el­
cuál no es renunerable, y con el cual da un nuevo' valor al­
material utilizado. 

Con el hecho de haber utilizado su trabajo humano en la prQ 
ducción de esta vivienda y por lo tanto contener una inver­
sióQ. de tiempo de este, adquiere un valor dentro dei merca­
do capitalista que puede obtenerse si esta es vendida o·rerr 
tada. 

La producción de las demás viviendas ( viviendas unifamili! 
res~ o producidas· por las empresas privadas o del estado)­
no ofrese dificultad para identificarlos como mercancias. -
Dependiendo de su carácter de mercancia-se,clasifican e~ --
dos categorías: Vi~ienda Mercancia Reai.- ·Aquella que es 

·construida inmediatamente para el cambio, es d~cir, con.de! 
tino a su consumo por agentes sociales diferentes a los li­
gados directaqente al proceso deproducción. 

Vivienda Mercancia Virtual.- Aquella qu~ 
aunque construida para el uso inmediato del agente social · 
que.la produce o aporta los medios materiales para su pro-­
ducci6n, tiene la vir.tualidad de convertirse en objetos pa­
r~ el cambio en razón del valor que encierran por ser resul 
tado del trabajo vivo o pasado objetivado. · 



la mercancía vivienda, construida como medio para la valorl 
zaci6n de un capital, tiene que realizar su doble carácter­
de valor de uso y valor de cambio, de lo contrario sera in! 
til y no se produciria, o no se valorizarfa el capital, dan 
do lugar el mismo resultado. El valor de uso lo real izara -
en la medida en que satisfaga la necesidad para la cual fué 
creada, es decir en la medida que se ocupa como el aloja--­
miento por un individuo o familia; su valor de cambio lo -­
realizaran en la conversión del objeto vivienda en dinero a 
través de la circulación comercial.' Se definen asf tres in! 
tantes de.un mismo y antco proceso producci6n, intercambio­
y consumo de vivienda. 

las tres instantes se diferencian en la medida que '1os age!! 
tes sociales que los realizan son diferentes, y que las re­
laciones al interior de las cuales esto ocurre ·t·ambién lo -
son. Partiendo de la separación entre agente productor y -­
agente consumidor que se encuentra.·a la base de la produc -
ción capitalista de mercancfas, la diferenciaéfón de agen -
tes se ha Ido ·profundizando hast~ llegar a conformar un sf! 
tema complejo,, 

Aclaremos la diferencia que existe entre agente productor y 

el agente consumidor. 
El agénte productor· es aquel o quellos tales como: pr~ 

pietarios de tierra, capital, fnstf~ucfones de financiamien 
to de vivienda, rentistas, banqueros, los'agentes técnicos­
interm~diarlos como son bs ingenieros, arquitectos, capata­
ces, gestionadores de crédito y los propietarios de vivien­
da de alqu.iler. Estos agentes cumplen con transformar el C! 
pital en capital productivo, invirtiéndolo en maquinari'a,­
suelo,~equifo y fuerza de trabajo, para crear la vivienda,­
transformando a esta en mercancía, y como consecuencia 
transformar esta mercancía en dinero cuando esta entra al -

mercado Y' obtiene· un valor de cambio el cuál es pagada por· 
., 

9Z. 



• y 

el agente consumidor. 

La producción de la vivienda llega al consumidor de una forma 
predeterminada1 supeditada'a los intereses:de los agentes do­
minantes en la producción y aios estudios de mercado de la vi 
vieñda. 
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81 !Nlíl'.::30 SUJ3'EO' .\ C!UfüITO 

Guiados por la ficción ideológica de la "Barrera fundamental 
d~l financiamiento" y por las presiones reales de las dife­
rentes fracciones del capital integrada& a la producción de­
vivienda , los Estados Latinoamericanos han asumido desde h! 
ce hace tiempo el papel de reguladores de los flujos de cap! 
tal financiero y bancario hacia la'producción de vivienda, -
tanto a través de la legislaci6n sobre el crédito hipoteca-­
rio mismo: Montos relativos y{o absolutos del crédito, pla -
zos de amortización, tazas de interés, proporci6n ~e fondos­
destinados a la vivienda llamada de "Interes Social", funci! 
namiento del sistema hipotecarlo en si etc.: adefll&s ha parti 
cipado directamente en la actividad del crédito hipotecario­
para vivienda, a través de sus instituciones hipotecarias o 
de aquellas creadas conjuntamente con el capftal privado. 

•. 

Pero el esfuerzo m&s efectivo para crear l~s condiciones le­
gales de un· sistema de suministro permanente y creciente de­

capital financiero a la sec~or privado de la construcci6n, ha 
sido la puesta e~ marcha, a partir de 1960, de los sisternas­
de ahorro y prestamo para vivienda. 

En general la legislación que sirve de base juridica a estos 
sistemas permite la creaci6n y reglamenta el funcionamiento 
de instituciones financieras privadas, o reorienta hacia es­
.te fin ha instituciones crediticias y bancarias ya existen -
tes, cuya función es recolectar y concentrar capital dinero­
proveniente de ahorradores privados para luego en transfor-­
marlo en capital que ingresarfa al proceso de producción pa­
ra una doble via: 

a) Su transformación directa en capital produéidb al ser --­
prestado a empresas promotoras y/o constructoras de vi-­
vienda, en segundo instante, este capital puede asumir la 
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forma de crédito al consumo controlado por el construc­
tor o la sociedad financiera. 

b) Su transformación inmediata en fondo de consumo al ser­
prestado a compradoras de vivienda ya construidas, en • 
forma de crédito hipotecario, transformándose ·a~! en · 
un segundo momento en capital productivo al realizar en 
forma inmediata la mercancia vivienda, trasladando la· 
responsabilidad de recuperar a largo plazo en capital • 
inmovilizado del promotor directo a la institución fi-­
nanciera, por las dos vías, el sistema creado con6titu· 
ye una respuesta a la nece~idad del capital promotor 
y/o constructor de disponer de una masa permane~te y 
creciente de capital dinero para su actividad. 

Las Asociaciones, Instituciones, .o Corporaciones son gene-­
ralmente el resultado de la fu«ción en ellas de. capital ban 
cario, capital industrial y comer.c;ial, capital en la cons-­
trucción y propietarios territoriales, y ·a través de todos­
ellos, el Capital Financiero Internacional: se logrará asf­
en un nuevo paso, programado y promocionado por el estado -
en el proceso de consolidación del capital financiero mono­
pólico y de su función con la propiedad territorial y en la 
monopol izaci6n de la producci6n de vi vianda.· Su ganancia se 
deriva del diferencial entre la . .tasa de .interés pagado al·­
depositante y la cobrada al usuario del crédito y de las ·­
ventajas derivadas del control de una masa importante de C! 
pital financiero, normalment~ utilizada por los propios so­
cios de la coorporación. 

Para el usuario del crédito, el efecto es diferal\te si se­
trata del capital productor y/o promotor de vivienda o del­
consumidor. En el primer caso, la tasa. de interés pagado por 
el capital adelantado ser11 transmitido al praci.o de venta.:..­
final aan si tiene .reajuste monetario; ~in embargo en fas~ 

de crisis del mercado de vivienda, en la esfera alta .de 'su-

9!> 



1· 

11 

1 
1 

1 
1· 

1. 

1 
1 
1 
1 
1 
~ 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1.· 

. . . 

,. 

circulación por saturación de este lo cual ha ocurrido p~ 
riódicamente en casos como el colombiano, el productor -­
tendra que absorber estos i~tereses y vera caer su tasa -
de ganancias aun por debajo de la media. En estos casos,­
el pequeño productor de vivienda a diferencia del gran -­
productor, no .puede subsistir, sale del mercado y se pro­
duce una nueva concentración monopolic~ en el sector. 

El usuari~ del cr~dito al consumo·se localiza en todos-~ 

los paises analizados en los estratos de Ingresos altos­
medios altos 15 a 20% de la población, debido tanto a las 
exigenciaspropias del crédito, ser propietariQ del terre­
no si construye por su cuenta, o pagar una cuota tn.Jcial­
o enganche de entre el 20% y el 10% del precio de la vi-­
~ienda: como al hecho de ~ue las viviendas producidas por 
y para el sistema son de 'precio elevado. Para ellos, el·­
cr6dito representa una forma de ampliar el ac~eso a la V! 
vfenda en propiedad; sin embargo el reajuste monetario --. ' 

que afectaacumulatfvamente el precio de venta, fncremen-­
tandolo constantemente, ha dado lugar aun a la insolven -
eta de estos estratos de Ingreso y acentuar. la crisis del 
mercado ( en el caso colombiano, en 1975, el reajuste y -

. la tasa ·de interés sumaron el 26.9% ) • Cuando el sistema-. 
ha sido aplicado a p,.rogr.amas de vivienda para sectores· de-
f ngresos medios empleados, obreros calificados los efec -
tos han sido catastróficos para el usuario, aun si se com-· 
bina este tipo de financiamiento ·con otros " menos costo­
sos", como intenta hacerlo el Instituto de Credfto Terri­
torial Colombiano con su "Sopera" logrindo asf para sus -
programas mínimos supuestamente dirigido a los sectores -
de más bajos ingresos; interés· del 18.7%, lo cúal es evi­
dentemente no solo una extorsión , sino una barrera abso­
luta a la accesibilidad de estos sectores a lis viviendas 
así financiadas. 

De·hecho la obligación " Impuesta a las instituciones de· 
lbs sistemas de dedicar un porcentaje ( el 30%, por 
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ejemplo ) de los recursos financieros a " Vivienda de Int! 
rés Social " resulta puramente uemagogica, dadas las carac­
teri5ticas mismas del sistema. 

En ocasiones, ante los tentadores resultados obtenidos por­
el capital privado, el estado invierte su propio capital, -
creando instituciones de ahorro y crédito que entran a - -­
competir con las privadas en su mismo terreno, por otra par 
te el estado, a través de sus instituciones directas promo­
toras de la construcción de vivienda, se convertira en el -
usuario más importante de este capital financiero privado.­
transmitiendo total o parcialmente sus "benefi~iarios" las­
altas tasas de interés que el estado regula como ganancia a 
la fracción del capital financiero, encareciendo as1 las vi 
viendas que promueve. 

91 
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LA TIERRA COMO MERCAHCIA (R~HTA INMOBILIARIA) 

La forma Industrial de producción donde la relación de pr.Q. 
ducción dominante es la capitalista: Producción de mercan­
cias para obtener mediante ella la valorización del capi-­
tal una de las condiciones para su funcionamiento y repro­
ducción es la disponsibilidad permanente y el más bajo coi 
to posible de una cantidad suficiente de terrenos adecua-­
dos y bien situados en relación a la estructura urbana, en 
este terreno, los propietarios del capital productivo (coni 
tructoras ) se enfrentaran al monopolio de la.tierra ade~-. 
cuada, o los pequeños propietarios de lotes en la~ áreas -

0

} centrales, que dificultan la rápida adquisición de terr! 
nos listos a construir. 

, Aaentes sociales que participan en el proceso de construc­
ción: capital financiero.-Recolecta, asjgna y suministra -
diriero de circulación en sus dos formas una la compra de -
materias primas máquinas, etc. y la otra crédito de dinero 
al consumidor que el agente inmobiliario transformara en -
capital. Capitalista constructor.-suministra sus medios 
de producción, administra el capital y pone en marcha y 
controla el proceso de construcción obteniendo por ello 
una parte de la plusvalia total extraida establecido asf -
una sociedad capitalista particular con su cliente. 

Sub-contratistas es un sistema de constructores que reali­
zan el proceso y se reparten dependiendo de su participa -
ci6n en el, las ganancias resultantes. 

Obreros .de construcción j~rarquizados de acuerdo a sus ha­
bil i~ades. y calificacióri sometidos a penosas condiciones -
de trabajo, a la inseguridad laboral y a la inestabilidad­
derivada de la estacionalidad de los procesos constructi-­
vos. 

98 
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ESPECULACIOH DE LA TIERRA URBANA 

La tierra urbana no es un bien de producción que se ha 
transformado por la acción del modelo de concentración urb! 
na. La especulación en tierra urbana se acrecienta, funda-­
mentalmente por dos motivos: uno, la crónica inflación que­
viven los pafses del jrea y el otro, es de carácter ideal~ 

gico y politico y se relaciona con la forma de solución del 
problema hahitacional en función de la vivienda propia (b~­

sicamente uniftmili.ir). La solución del pi·oblema habitacio­
nal no es otra co~.i que la explott1ci6n secundaria que el -­
sistema somete a los sectores popult1res. Porque e5te siste­
ma de la vivienda propia hace que se deba extraer una cuota 
del salario el que ya se le extorsionara la plusvalía, para 
pagar la especulación del dueílo db la tierra urbana y la t! 
sa de ganancia del empresario constructor de viviendas. 

La acción de los especuladores, asf di~ensionada, tiene co­
mo efecto principal la distorsión en el crecimiento de las­
ciudades. Distorsión que se manifiesta de dos maneras: La -
primera al no poder afectar desde el poder formal el régi-­
men legal de la tenencia de la tierra urbana. La segunda -­
qu~ cuando el Estado hace la provisi6n de servicios debe SQ 

guir el camino recordando de desarrollo que los seílalan los 
especuladores. 

La restricción es función de la distribución ecológica de -
la población a través de toda una área metropolitana repre­
sentativa de la sepan1ci6n de las clases sociales dando la­
imagen del grado de segregación y marginalidad de la mayo -
ría de la nueva población urbana. 

Las soluciones que intenta el estado,respet'ando aquella re2_ 
tricción, siguen la línea trazada por el modelo hegemónico-

qq 
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fundado en el desarrollo Industrial como base de la estruf 
tura productiva. Es por ello que las realizaciones habi--­
tualmente pueden ser ubicadas en la accesibilidad a los lg 
gares de explotación y el otro, el transporte colectivo. 

.. 

.. 

·'~ 

'ºº 



1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1-
1 
1 
1 
1 
1 

PROPI~DAD PRIVADA 

Por otra parte rléxico como pa!s capi tnllstn dependiente, 

basa su desarrollo en la propiedad privada y en la libre 

competencia en el mercado. no obntanto ln propiedad pri­

vada del suelo urbano, es incluao pnra loa capitalistas 

mds desarrollndoa un obst~culo importante para el movi -

nionto del capital y pernlte r,nnancias que crean una ri­

queza social injustificada y nin ningOn mérito producti­

vo a los propietarios do tierra y especuladoren. 

Con el régimen de la propiedad privada del auelo, y de -

la producci6n de mercaderías en agricultura, loa parcelas 

de tierra se trnnsfornan ellos miamos en mercanc!ns. Cuan 

do los medios de producción se convierten en capital, se 

tiende a considerar también el suelo cono capital. Pero -

esto no es ns!, se pone de moda llamar cnpitul al suelo, 

por el propietario no por eso se enriquece con un c~ntimo. 

Es indudable qun nu prnpl~"nd ':!O h::. ccr.·:ort!.:lú ur• 111crca11-

c!a de precio y valor mercantil determinados, si bien ob~ 

dece a otras leyes que el valor mercantil ordinario. El -

suelo no es un producto del trabajo humano y ns! no puede 

determinarse ~u precio por el trabajo necesario paro la -

producci6n n~ para los costos de producci6n, sino que se 

establece con lo renta del suelo. 

El suelo ea por conoiguiente, un cnpital hoy d!a, Solo 

que se distingue de los otros capitales en que os un don 

natural monopolizado, y, por lo tanto, en cantidad limita­

da. 

En. general, se puede suponer que nll { donde aumenta el nO­

mero de arrendanientoa y la superficie de tierro arrendada, 

también la propiedad del euelo se concentro en pocas manos, 

pu~s solo quién no neceoitn ou propio tierra, tiene exceso 

de ella y puedo pensar en arrendnrla total o parcialmente, 

.=····:::.:·"-="=-·~...-.......... ---·----
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POLITICAS DE LOS POBLADORES, 

Por parte de 1os pobladores de la localidad, no existe nin 
guna organización que se dedique a dar solución al proble­
ma habitacional que se presente en la zona de estudio. 

Los habitantes de Tlaxcala adquieren de dos formas su vi -
vienda: 

a) A través del Edo. 
b) Por autocorrtrucción. 

La última forma es la más usual, ya que son pocos los pobl! 
dores que cumplen los requisitos que pide el Edo., para 
otorgarles de vivienda, y por otra parte la vivienda otorg! 
da por este, no satisface las necesidades de la poblaci6n. 

En la zona en que se lleva a cabo este estudio, la forma -­
usada para adquirir vivienda es por medio de la autoconstruf_ 
ción, ya que el estado no cuenta ahf con bol~a de tierra y­
los pobladores no han considerado la donación de esta para­
que se les construya vivienda, ya que como se ha dicho, es­
ta no satisface sus demandas. 

.·.• 
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PROGRAMA DE ME.,JORAMIENJO DE, 
VIVIENDA. 

En las siguientes tablas puede observarse el deterioro ~n­

que se encuentra la zona y las tendencias de este. 

1995 

2000 

Po~.lo que el programa que proponemos es con el fin de d~r 

\ una ~álternativa i~nto para mejorar la vivienda como para­
evitar que se siga deteriorando, asf mismo evitar el ha~i­

namiento y lograr un mejor aprovechamiento de los espacio~ 
.. · 

Pro·grama d.e Mejoramiento de Vivienda: 

J.- Mejoramiento de relaci6n de espacios. 

a) Estar 
b) co'mer 
c) Cocinar 
d) B-a~o 

e)' Dormir 
f) P a t-i o 

II.- Mejoramiento de· materiales a emplear. 

a) ·Muros - Acabados 
- Textura 

Color 
- Fechadas 

. ., 
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b) Pisos 
- Acabados 

c) Techos 
- Acabados 

III.- Regeneración urbana. 
a) Mejoramiento de calles. 

- Vehicular 
Peatonal. 

b) Dotación de infraestructura. 
- Agua 
- Luz 
- Drenaje 
- Altan'taril lado 
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PROGRAMA 1 DB[VIVIERDA :'PAR.l'ltEIJENslnOAClO?t (CORTO PLAZO 1985) 

Densidad por familia - 6 personas 
Zona de eitar - lO.i5 mt 
Comer c oc in ar - 18 , 2 4 m 1 

M6dulo de baño- 4.70 mt 
Zonas de dormir- 10, 54 11ª 

Alcoba-estudio- 8.10 mt 

El planteamiento propuesto es el siguiente: escoger una man 
zana tipo de la zona ya.que todas se asemejan ~acer el le -
vantamiento de la misma, efectuando con ella el estudio ne­
cesario para llevar a cabo con ella un. programa de mejora -
miento de vivienda y redensificaci6n, el cual sirva de mod,!!. 
lo a la zona para que los pobla'dores tengan un patrón.ª se7. 
guir y atenuar el crecimiento desordenado de los espacios. 

La manzana que servird de modelo a los pobladores para lle­
xar a cabo el mejoramiento de vivienda se encuentra ubicada 
entre las calles de Independencia, Morelos y cuauht4moc, t! 
nien~o como ejes de compos1c16n las coordenadas 32-30 y cor 
denadas 18-19 del plano base hecho de la zona de estudio. 

La manzana tipo tiene una extensión de 9200 metros cuadra -
dos con'Stando con_ 28 lotes, viviendo actualmente en esta man 
zana 35 fam111as. La mayor!a de.estas construcciones no --­
cuentan con una e~tructura sólida en algun~s de sus cua~tos· 

$iendo la mayor.fa construcciones antiguas y deterióradas. 

~od~mos notar como un constante en los espacios creados por. 
los pobladores el uso de la pileta al centro del patio e~~ 
torno al cual giran las actividades más importante de los­
pobl.adores forzado por el hecho de que esta es la Gnica· to­
ma que se haya en el lote. Otra actividad enc~ntrad~ al in· 
terior del l.ote es la cria de aves de corr.al para el auto • 
consumo, ubicandose esta en la parte· posterfo'r 'del lote. 

' 
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Se puede notar en la mayorfa de las viviendas la falta de 
la unidad sanitaria localizando en su lugar una letrina­
al fondo del patio. La construcción en su mayorfa esta 
ubicada al frente del lote, constando de un espacio de -­
usos múltiples y espacios utilizados sólo para dormir. 
Se puede notar como caracterfstica en los pobladores el -
fraccionar el lote para seder~elos a uno de sus hijos, -­
siendo la parte posterior la sedida para que este constrQ 
ya su vivienda. 

Corno constantes notadas en la construcción de las vivien­
das se puede notar el predominio del macizo sobre ~l van~ 

asf corno las cubiertas planas y construcciones de grandes 
alturas. El promedio de metro cuadrado construido es de -

".~5m1 por vivienda. 

Las encuestan realizadas en la zona nos arrojo como dato­
que el 42,85% de las familias gana 1.5 veces el·salario -
mínimo, el 25,72% gana 2 veces el salario rnfnimo,el 20% -
gana 2.5 veces el salario rnfnimo, el 6.58% gana 3 veces -
el salario mfnimo, y el 5.71% gana más de 3 veces el sal! 
rio mfnimo. 

Basandonos en el estudio socio-económico de la zona pudi­
mos determinar que la ma~orfa de los pobladores tenfan -­
acceso al programa de mejoramiento de vivienda, por lo -­
cual planteamos que sea mediante este que se pueda cubrir 
las etapas que planteamos para el mejoramiento. 

\' 
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VIVIENDA PROGRESIVA. 

En la siguiente tabla puede observarse las necesidades futu 
' -

ras de vivienda que tendrá la zona. 

AÑO 
1905 

/990 

2000 

LOCALl~Ab V\V\ENt> 
UQUE'MbAC) 

3,218 

PROGRAMA· DE VIVIENDA PROGRESIVA. 
( MEDIANO PLAZO 1990 ) 

Zona' de estar --­
Comer cocinar --­
Modulo de baHo -­
Zonas de dormir-· 
Alcoba estudio -

10.87 m•. 

16. 32 m' 
4. 70 m• 

10.54 m• 
8 .10 m' 

PROGRAMA DE VIVIENDA COMERCIO. 
( MEDIANO PLAZO 1990 ) 

Zona 'de estar --­
Comer cocinar --­
Modulo de baílo ·­
Zona de dormir -­
Alcoba estudio -­
Comercio 
Zona de lavado y 

tendido, 

10.87 m' 
16. 32 m• 

4. 70 m' 
10.55 m' 
8 .10 m' 

13.26 m• 

/,f'3 

3,SI/ 

El objet.ivo de abordar este tema es pretender c11brir el déff . -
cit acumulativo de vivienda a mediano plazo, 650 viviendas. 
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Pretendiendo dar a los pobladores una alternativa de solu­
ci6n a la vivienda demandada, dicha demanda originada por­
la inmigraci6n de pobladores de la Industria. Adem4s una -
soluci6n de vivienda que reuna las caracterfsticas para -­
una adecuada ut11izaci6n de los espacios, que como se ha -
observado a sido construida de manera desordenada. 

El nuevo asentamiento urbano se planeo considerando que -­
las personas que podr4n tener acceso a estas viviendas se­
ra las que ganen 2 veces el salario.mfnimo en adelante. La­
manera que planteamos en ·que los pobladores adquieran el -
terreno donde se plantea.el nuevo asentamiento urbano, es· 
a tr~vés de un préstamo hecho al estado en base al progra­
ma de autoconstrucci6n que presta el IVET,~J.cual incluye­
el lote y el pie de ca11, sin embargo se establece que los 
pobladores obtengan la urbanización del terreno propuesto. 

A partir de la obtenci6n.del lote y el pie de casa se pro­
pone continuar la integrac16n de los dem4s espacios ~edian 

. . ' -
te la autoconstrucci6n, contando para ello con 1~ asesorfa 
de los talleres de aut9construcci6n que se crearan en el • 
centro social y popular propuesta en la urbanfzac~6n de la 
zona. Adquiriendo los materiales que necesiten en los par­
ques de materiales c.on que cuenta el Instituto. 

Las dimensiones que proponemos para el lote es de 200 me·­
tros cuadrados proponiendose esta dimens16n a partir de un 
estudio realizado en la zona, estudiando las ~1mensiones • 
de los terrenos existentes y su forma de utilizacf6n, los­
metros que se proponen de construcci6n son 60 M2 en base • 
al estudio que realizamos pudim~! detectar que la compos~­
cf6n familiar que predo~ina en la zona es de 6 pers~nas~ -
por lo tanto la capacidad de la vivienda que proponemos es. 
tomando en considerac16n esa compos1c16n, adem~s para el • 
di~eílo de la vivienda propuesta.consideramos los factores· 

' . 
socio-económicos e ideo16gtcos de los pobladores a que va· 

•• 

uo 
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dirigido el proyecto y la forma en que. so~ utilizados los 
espacios por estos, 

El terreno propuesto esta local1zado en la zona de trans1 
ción entre Papalotla y Mazatecochco. Actualmente el terr! 
no es de uso agrfcola siendo esta producción de autoconsy 
mo, notandose un bajo rendimiento en la producción debido 
a la contaminación que se presenta ·en la zona. Estas cau· 
sas y el hecho de estar en una zona de transición, hace • 
que se tienda a fraccionar y Úrbanfzar, siendo bajo el CO! 

to del terreno en esa zona. 
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CRITERIOS Y DETERMINANTES DE DISEAO. 

l~) Se elaborara un proyecto de vivienda realizable por et! 
pas. 

2.) En la primer etapa se plantea cubrir las necesidades de 
comer, cocinar y dormir en un pie de casa que servira -
de espacio de uso mGltiples, considerando la zona de c~ 
cinar estable en el aspecto de instalaciones. 

3.) La vivienda se proyectara para una composic16n fami 1 tar 
de 6 miembros. 

4.) La cocina se rea 11za con un patfo de servitto •• 

5.) En las zonas a redensificar se destinara un 'rea para • 
la cria~de animales. 

6.) En la ·segunda etapa se contempla la incoorporaci6n dei­
baílo de usos mGltiples y una zona alcobable. 

7.) Se considera que la construcci6n se remeta del ali· 
neamiento hacia adentro del lote, con fines de 1mbfent! 
ci6n tanto para las calles como para los andadores, -­
por lo tanto se contempla que esta zona sea ajardinada • 

8.) Se planteara que la limitaci6n de los lotes se de ~e·· 
diante muros bajos de vegeta~i6n, pretendiendo que no ~ 

se note la lotificaci6n visualmente. 

9.) La etapa final de la vivienda contemplara la construc 
• ,ci6n de 2 zonas de dormir fijás. 

lO.) Se destinara la parte posterior del lote para las actfv! 
dades de lavar y tendido, Jretendiendo unir tas activi­
dades entre los lotes, generando un abatimiento de cos­
tos de instalaci6n. 

uo 

• 



PROGRAMA URBANO DE VIVIENDA DEL NUEVO 

ASENTAMIENTO ( MEDIANO PLAZO 1990 ). 

l. Localfzacf6n 
il 

" 

2. Medidas superficie del terreno---· 23 has. 

3. Jqufpamiento y serv1cfos: 

Centro Soc1al popular de capacitaciOn • 9 ha~. 

Habitaci6n 60% 13.8 has. 

Vialidad 20% 4.6 has. 

l · Areas verdes y 

E9u1pamfento. 20i 4.b has. 

4. Tamaflo del lote 2UOm. 

5. Densidad propuesta-·- 15l a 300 hab./has. 

6. Vivienda a construir - 650 •. 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL CENTRO 
SOCIO CULTURAL. 

Acceso 

Vestibulo 

Recepci6n 

Cubfculo 

Oficina 

.- Secl'eta ria 

- Baños 

- Sala de espera 

- Privado para" el director 

- Sala de juntas para maestros 

- Baños hombres 

- Baños mujeres 

- Espacio para Secretaria 

- Barra de atenci6n al pdblfco 

Espacio de usos múltiple~. 

,Agora p'ára 500 personas, 

- Escenario 

- Utflcri a 
•, 

- Camerinos 

- Zona de calentamiento 

- Control de proyeccf6n 

~·servicios de baños. 

Aulas de capacitaci6n t6cnica. 

Taquimecanograff a. 

Tejidos y bordadas .• 

1ZZ 



1 1Z3 

1 - Dibujo Técnico Industrial 

- Corte y confección 

1 - Cocina 

1 - Primero·s auxilios 

- Alfabetización 

1 9.- Guarderfa 

- Vestíbulo 

1 - Recepción de niños 

1 - Sala de espera general 
·1·· 

Privado del director 

1 - Privado de la trabajadora social_ 

- Servjcio médi~o 

1 - Toil et 

1 - w.c. para trabajadores 

- Aula para lactantes . 
1 Ba,oco de 1 eche • " 

1 
• Aul~ para maternales 

- Aulas para presco lares 

1 - W •. C. niños y niñas, ' 
- Cocina 

1 - Comedor que servirá como sa16n de usos ma 1t 1p1 es ' 

10.- Biblioteca 

1 - Acervo 

1 Archivo 

- Zona de fichero 

1 Zona de control 

1 
- Zona de lectura 

1 
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11. - Dispensario 

- Sala de espera 

- Recepción 

- Consultorio 

- Sala de urgencias 

- Farmacia 

12.- Talleres de capacitaci6n técnica. 

Soldadura 

- Bodega para chatarra 

- Bodega para cilindros de acetileno ,, . 
- Bodega para cilindros de oxigeno 

- Electricidad 

Bodega 

- Telares 

Bodega 

13.- Talleres de mejoramiento y autoconstrucc16n de la vivienda 

- Carpinteria 

·- Bodega 

- Herrerfa 

Bodega 

14.- Oficina de correos 

- Recepción 

- Ap·artado postal· 

- Espacio para empl_eados 

15.- Patio de maniob~as 

16.- Servicio de ba~os Y. vestidores 

17.- Sub-estaci6n eléctrica 
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18.- Cuarto de m~quinas 

19.- Cisterna 

20.- Zona deportiva 

- Vol ibol 

- Basquetbol 

- Futbol 

21.- Juegos infantiles 

.CENTRO SOCIO CULTURAL DE CAPACITACION, 

La finalidad de este centro es la de lograr una mejor comuni-.,, 
caci6n entre los pobladores, y fortalecer las relaciones so -
ciales de los mismos, asf como tratar de mejorar el nivel de­
vida de l.os pobladores a través de un uso adecuado de los el! 
mentas que en el se proponen. 

También se propone para poder dar una alternativa de solu--­
ci6n al problema de la incapacita.ci6n obrera, proponiendo pa­
ra esto tallar.e.!! donde puedan oapaci tarse y poder obtener un -
puesto en la Industria implantada en la región. Así mismo se­
propone que las personas que hagan uso de las instalaciones -
puedan mejorar su nivel económico vendiendo los productos que 
ahf elaboren. 

Las actividades que se llevaran a cabo principalmente en la -
a~ministraci6n es la de control y administrar el funcionamie! 
to adecuado de las instalaciones y el ·uso apropiado· de estas. 

Espacio de usos múltiples y ~gora, proponemos que este eleme! 
to sirva como distribuidor yal mismo tien1po un lugar en el­
que pueda darse que logren reunir a la población, así como de 
él hagan uso las personas que a~udan a las instalaciones. 

•. 
• 
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AULAS DE CAPAC!TACION TECNICA. 

TAQUIHECANOGRAFIA.- Enmte taller se propone una alternat! 
va de continuar sus estudios a personas que por alguna caQ 
sa no pu.dieron continuar la secundaria o el bachillerato,­
preparandola para ~oder obtener un puesto de auxiliar de -
secretarla, 

TEJIDOS Y BORDADOS.- Corte y Confecc.ión la finalidad de ·­
estos dos talleres es la de proporcionar a la ama de casa­
~n ingreso extra a la econom(a de su hogar. 

COCINA.- El proposito de este taller es el de enseiiar las­
amas de casa un adecuado bjlance en la alimentación, asf -
como la de un ahorro en su economfa. 

PRIMEROS AUXILIOS.- Se propone capacitai a la gente para -
poder ocupar los puestos asistenciales que por falta de -­
personal y por falta de presupesto de )as localidades que~ 
no cuentan con suficiente asistencia médica. 

ALFABETIZACION.- El objeto es proporcionar al que no logre 
tener acceso a la educcción por algún motivo, tenga la facl 
lidad de poder ingresar al nivel educativo logrando con -­
eso una mejor posibilidad de acceso a las fuentes de trab! 
jo. 

En lo que respecta a guardería se propone con el fin de -­
las amas de casa que acudan ahf pueden tomar la~ clases al 
mismo tiempo que sas hijos menores tengan adecuadaatenció~ 

BIBLIOTECA.- La finalidad es la de proporcionar en :ín:f'orm!· 
ci6n tanto a los estudiantes como a la población en gene-­
ral mediante la consulta de libros. 

·, 



1 
1 

' 1 
1 

1 

OFICINA DE CORREOS.- Se plantea este elemento debido a -
que no existe en la población un elemento que satisfaga -
compleamente las necesidades de la población. 

DISPENSARIO.- Atendera a la población ~n general que acy 
da a ella. 

TALLERES DE CAPACITACION TECNICA.- Cada taller consistira 
de su maquinaria, compuesta de tal. manera que facilite el 
aprendizaje de la t6cnica r~pidamente y sin peligros. 

TALLERES DE MEJORAMIENTO PARA LA VIVIENDA.- Se proponen -
estos talleres para que la población pueda mejbra~ la ca-
1 idad de vivienda, además de contar con asesorfa para la­
autoconstrucción de su vivienda. 

CANCHAS DEPORTIVAS.- Se propone para un mejor esparc:imien­
to de los pobladores. 

HORARIOS DE USO. 

Se propone: 7 am pm 
3 pm 8 pm 

MOBILIARIO: ELECTRICIDAD. 

16 Cubículos para instalaciones 2.00 X 2.00 

2 Cubículos de ranurado 4,00 X 2.00 

4 Bancos con tornillos 

1 M<1rmo l , . una dob 1 adora 

4.00 X 1,0~ 15M de 
operación. 

4,00 X 1,00 " 

Tablero de mediciones, embobinado de motores, embobinado­
de transformadores, subestación eléctrf~a. 

1Z.7 
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CANCHAS DEPORTIVAS;- Se propone para un mejor esparcimien 
to de los pobladores. 

HORARIOS DE USO. 

Se propone: 7 am pm 
3 pm 8 pm 

MOBILIARIA: .ELECTRICIDAD. 

16 Cubículos para instalaciones 2.00 X 2.00 

2 Cubículos de ranurado 4.00 X 2.00 

4 Bancos con tornillos 4.00 X l. 00 15M de -
operación 

Marmol, una dobladora 4.00 X l. 00 " 11 

} 

Tablero de mediciones, embobinado de motores, embobinad6-
de transformadores, subestación eléctric,a. 

MOBILIARIO: CARPINTERIA 

6 Tornos 1.50 X 0.70 10.SOm de opcr.ación 
15 Bancos de trabajo 2.20 X 1.00 11. OOm 11 11 

2 .Coladores 1.40 X 1,70 11. OOm 11 

1 Espigadora 1.80 X 1.80 24.00m 11 

Sierra Cinta 1.30 X 0,75 7. 50m 11 • 11 :. 11 

2 Sierras pequeñas 0.70 X 0,60 6. 50m 11 

2 Cantcadores 1.00 X 2.50 7.00m 11 

.. 
1 Torno copiador 1.00 X 2.50 9.00m 11 • ,11 

Sierra circular 1.20X2,50. 14. 00111 " " 
2 Sierras cir..culares 1.50 X O, 70 B.OOm 11 

1 Canteador grande 2.30 X 1.00 8.50m., 
2 Machimbradoras 3.oo x i:so 24.00m " 

Prensa de ensamble 1.50 X 2,50 9,00m ,¡ 

. 
Cepi lladora 9.00m 11 11 1. 6.0 X 2, 40 .. 
Torno grande .' ·· ,3.50 X .o.so 12.50m " 
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MOBILIARIO: Para ajustes de hornos maq. y herramientas. 

14 Bancos con tornillo 

12 Tornos 511 

18 Cepillos 
6 Marmoles de Trazo 
3 Esmeriles 
2 Taladros 
40 Tornos horizontales 

Torno de volteo 
2 Cepillos de codo 
4 Taladros de columna 
2 Esmeriles 
36 Fresas horizontale~ 
3 Fresas universal~s 

2 Taladros radiales 
6 Esmeril es 

Afilador 

MOBILIARIO: 

Equipo para alumnos 
Locker de soldadura 
Esmeril Chico 
Soldadura movil 
Arco eléctrico 
Lavabos 
Mesas de Trabajo 
Soldadura autogena 
Esmeril grande 
Soldadura eléctrica 
Mesa de corte 

'éaseta de herramienta. 

X 3. 18 m. de opera­
ción. 

lOXl. 6rn. 

1.00 X 1.50 9 m. 
1 • 00 X 2 • 50 12 rn. 11 

.60X1.00 5m. 11 

4.00 X 1.0013 rn. 11 

1 • 4 5 X 1 • O O 6 .5 Om 11 

. 90 X l. 30 5m ;· 
' 

1.75X1.209m. 
\ 

1.90 X 0.706m. 

SOLDADURA 
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MOBILIARIO: 

Control de 1 ibros 
Sala de lectura 
Dep6sito de revistas 
Dep6sito de libros 
Archivero 
Recepci6n 

·Anaqueles 
Mesas 
Sillas 

MOBILIARIO: 

Barra 
Informes 
Escritorios 
Archivero 
Asientos 

MOBILIARIO: 

n I BL IOTECA 

ADMINISTRACION 

,, . 

USOS HULTIPLES 

Bancas para proyecciones y axposfcid~. 

MOBILIARIO: HERRERIA 

20 Nucelos dobles de Gragua, Yunques y Tina de Temple 

Martillo mecánico 

Cortador mecánico 

1 Máq~tna di soldar 

4 Esmeri'les 

2 Taladros 

3 Mesas de trabajo 

1.80 X 2.00 8,00m. de operac16n. 

2.50 X 1.50 12.00m.de operac16n 

1.10 X 2.70 " 

2.30 X 1.20 12.00m.~e·operaci6n.· 
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CRITERIOS PARA LA LOTIFICACION 

Los criterios en los que basamos nuestra lotificaci6n se b! 
san al~análisis de normas de dosificación del equipamiento­
urbano, asf como el análisis del estudio de lotificaci6n de 
la zona. Encontrando en estos últimos conflictos creados -
por la topograffa del lugar, los cuales los pobladores no -
lograron solucionar, adoptamos para el proyecto los siguien 
tes criterios: 

a). El acceso a la zona se da a través de la ~ni6n de una­
vialidad principal al interior de la zona con la viali 
dad que une a los poblados, esto facilitara la circul! 
ci6n de transporte c"o'lectivo al interior de la zona, -
dicha vialidad tendrá la dimensión de 12m.de ancho. 

b). Al interior de la zona existiran vi~lidades secunda--­
rias, con el objeto de que sea usada principalmente -­
por la circulación local, asf mismo esta circulación -
servira de acceso a las viviendas.- Esta vialidad se -
propone de Bm. 

e). Se han destinado zonas de estacionamiento con el fin -
de que sirvan a los pobladores ~ue cuentan con vivien­
da a las cuales acceden por medio de andadores. Consi· 
derandose la existencia de un cajon de estacionamiento 
por cada tres viviendas. 

d). Planeamos la existencia de andadores, que aparte de -­
servir como un medio de acceso a la vivienda, sirv~n -
como corredores de áreas verdes y como un medio de con 
tinuidad de las manzanas propuestas. Estos andadores -

se proponen de 4m. 
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e). Proponemos al interior de lt1s manzanas como remate a -
estos andadores, pequeílos espacios abiertos que habil! 
tamos como plazas, en las cuules se da tanto la recre~ 
ción como la convivencia de los habitantes. 

/ 
f). la creación de una zona de viv. comercio se ha propue! 

to para auxiliar al comercio que se encuentre disperso 
en la zona. 

la ubicación se consideró como un punto al cual concu­
rrirán tanto las circuladones vehiculares como peato-. 
nales. 

g). A través del estudio de lotificaci6n realizado en la -
zona y las tendencias de redensificación natural en e! 
ta zona, concluimos que el lote propuesto deberfa ser­
de las siguientes dimensiones: 10 de frente X 20 de -
profundidad, dando una superficie de. 200 m2, por lo -­
cual ningún lote debcra ser menor de este. 

h.) Consideramos la existencia de una zona de ~mortigua--­
miento en la zona limitada por la depresión en la que­
se localice una zona de reforestación que ayude a imP! 
dir la erosión e6lica de la zona. En esta misma zona -
se proponen lugares de esparcimiento pasivo. 

t 
... 
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DETERMINANTES ílE DISEílO 

Enruanto al medio físico natural ( topografias, edafología, 
vegetación), en la zona donde se propone vivienda y el cen­
tro socio cultural popular de capacitación no se cuenta con 
ningún factor de estos que pueda limitar el proyecto ya que 
el terreno es plano, en ló que respecta a su edafología en­
un terreno que permite el uso de coalquier material, sin -­
embargo· existe una determinante climatica que obliga aislar 
el interior de la vivienda del exterior debido a que el el i 
ma es extremoso. 

El uso actual del suelo, infraestructura, tenencia y valor­
del predio las limitantes son ~fnimas ya que el uso actual­
de este suelo es agrfcola de autoconsumo y tiende a desapa­
recer, además el valor catastral se cotiza a un bajo costo, 
por estar considerado como una zona agrícola y lejana al -­
centro de la población, su mismo costo baja ya que no cuen­
ta con infraestructura, la tenencia de la tierra es privada 
y la tendencia de la zona es urbanizar sus predios y vender 
los. 

Con respecto a la tlpolog(~ las limitantes que podemos to­
mar de este análisis es que en cuanto a la porporción vano­
macizo, el macizo por cuestiones climatológicas debe predo­
minar sobre el vano, los materiales son los tradicionales.­
como el tabique rojo recocido que vien~ substituyendo el -­
uso del adobe, las cubiertas son planas debido a la poca -­
precipitación pluvinl, el color que se utiliza en la zona -
es blanco, utilizando colores fuertes, para los enmarcamien 
tos de los vanos, la proporción de dichos vanos es vertical. 

Las construcciones son altas para mantener un ambiente fre~ 

coy continuo al interior de la vivienda, esta misma consi­
deración hace que e1 macizo predomine sobre el vano. 
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Las lfmitantes técnicas tratamos de superarlas en el taller. 
de autoconstruccf6n de vivienda, estos con que no tienen un 
conocimiento adecuado de técnicas costructfvas que da como­
resultado la deficiencia de las viviendas. 

Las 14mitantes econ6micas determinarü que los materiales -­
empleados sean de bajo costo, asf como un uso adecuado de -, 
estos, de no ser asf incrementar1a el costo y la duraci6n -
del proyecto. 

•, 
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DESCRIPCION DEL PROYECTO 

Mejoramiento de Vivienda. 

Se ha notado que la zona esta compuesta por super-manzanas, 
esto se debe a que los terrenos tienen una área extensa, e1 
to, y la existencia de las depresiones ha creado el uso de­
las brechas, las cuales atravieza ~ropiedades privadas, por 
lo cual en ocaciones estas llegan a desaparecer debido a -­
nuevas construcciones. Pretendemos retomar el uso de las V! 
redas al interior de las manzanas creando para.ello andado­
res peatonales, cuya finalidad principal es la de dar acce­
so a los nuevos asentamientos que la redensificación natu-­
ral en la zona propicia, al mismo tiempo que permita la cir. 
culación de la población, y que tenga una continuidad en la 
traza. Se propone para la creación de los andadores que los 
pobladores cedan la mis.ma cantidad del terreno. 

En el proyecto de ~ejoramiento y redensificación de vivien­
da su unieron las zonas de lavado y tendido a la importan -
cia que los pobladores dan a esta actividad, considerando -
que e~ mediante esta, que las relaciones sociales de la po­
blac~ón podrfan empezar a fortalecerse. 

También se contempla una zona para la cria de animales, --­
puesto que esta es una actividad de autoconsumo importante­
en la región. 

El diseño del baño se contemplo como un modelo .de usos múl- · 
tiples que pudiera agregarse a las viviendas carentes de e1 
te servicio, asf como contemplarse dentro del diseño de las 
viviendas propuestas para la redensificación. 
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El diseílo del modulo se elaboro en base al ahorro propor-­
cionando en las instalaciones y en los materiales construf 
tivos. 

Encuanto al mejoramiento de la vivienda se definiéron eSP! 
cios para las actividades de cocinar, comer y estar, en al 
gunas se propusieron la ampliación de la construcción pa­
ra la realización de estas activiaades. 

En la mayorfa de las construcciones las zonas de dormir se 
conservaron agregandose en algunas ocaciones otra iona más, 
conservandose como espacios cuyo uso es de dormir. 

La vivienda a redensificar se diseílo en base a la observa­
ción de las viviendas existentes en cuanto al uso de sus -
espacios dando 0como resultado la unión de las actividades­
de cocinar y comer, una alcoba, dos zonas de dormir y fi-­
jas Y el módulo del baño utilizado en el mejoramiento. 

.. 
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Vivienda Progresiva. 

Se tomaron en cuenta los mismos conceptos y determinantes -
utilizadas en el mejoramiento, creándose una m~nzana tipo­
formada de 34 lotes y dos plazas interiores unida~ por los 
andadores pretendiendo que no se note la lotificación, 
usando muros bajos de vegetación, además se unirán las ac­
tividades de' lavado y tendido al interior del lote, en -
lo referente~ la vivienda, se hizo un estudio de ella sa -
candose las áreas predominantes en el uso de sus espacios, 
tratando de un1r las actividades de cocinar y comer usandQ 
se el mismo modulo del ba~o utilizando en el mejora~iento­

de vivienda, eluso de una alcoba y dos zonas de dormir fi­
jas. 

Tambi'n se dará la redensificación por medio de una esca--
1 era al exterior de la vivienda para que funcione de una -
manera independiente y además que la vivinnda tiene las 
mismas características en cuanto a su funcionamiento. 

La vivienda comercio se ubicara al interior de la manzana­
para que se llevan a cabo las relaciones sociales entre -­
los pobladores. 

En lo ,que es el conjunto se darán también zonas de estacio 
tamiento y de esparcimiento para los pobladores, aunado a­
este una zona de amortiguamiento para la depresión exi~te~ 
te. 

Además estard formado también por un centro Socio-Cultural 
Popular el cual tendra como principal función unir las re­
laciones ~oci~les de la población y prestar. sus servicios~ 

para la capacitación técnica para que esta pueda incorpo -
rarse a la actividad productiva de 1a zona. 
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La urbanización estara complementada con una escuela a ni­
vel primaria, la cual es considerada a través de normas r~ 

ra satisfacer la demanda que genera el asentamiento de és­
tas nuevas familias y zonas cercanas a este conjunto. 

Tambifin se esta considerando para la adecuada urbanizaci6' 
de la zona, la infraestructura y el mobiliario urbano para 

un adecuado funcionamiento de la zdna. 

..... , 
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