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INTRODUCCION.

E1 estado de Tlaxcala se encuentra situado en el vértice Su
reste de la mesa central de la Replblica, que forma enunién
del Estado de Puebla, sus coordenadas extremas son 19°, 44/,
de latitud Norte, y 90°, 37', 30" y 98°, 43', 35" de longi-
tud Oeste, en relacién con el meridiano de Greenwich.

Tiene una superficie total de 3,914 km2, (0.2% del total Na
cional ). Linda al Norte, Oriente y Sur con Puebla, al No -
roeste con Hidalgo y al Oeste con el Edo. de México.

Por su extensidon es la menor de las entidades federativas,-
pero por su poblacién relativa es la mds densamente poblada,
pues de acuerdo con datos estadfsticos de 1966, tenfa -~~~
437,871 habitantes y 111 por kil6metro cuadrado, ndmero que
disminuy6é con el censo de 1970, a un total de 420,638 el -
descenso se debié a la emigracién de la poblacién campesina
a otras entidades colindantes o cercanas, en busca de traba
jo, por falta de Tierras e Industrias.

Los Timites Polfticos dan a la entidad una forma semejanter
a la de un rombo, cuyos ejes tienen una longitud de 70km de
Norte a Sur y de 120 de Oriente a Poniente. E1 terriorio se
caracteriza por grandes llanuras, cortadas continuamente --
por profundas barrancas erosionadas, regiones de la cordille
ra neovolcédnica formadas por colinas y cerros de poca altu-
ra, con algunas con{feras, agaves y cactus; y en el Norte,-
Noroeste, Sureste y Sur, montafias boscosas que contrastan-
con la apariendia del resto en la época de sequfa.



Por encontrarse el Estado de Tlaxcala en la zona centro, y -
por tanto en una posicidn extratéyica con respecto a uno de-
Tos centros de consumo mids grande de la Repdblica (México D.
F. ), y a Tos centros de produccién de materia prima se ha -
promovido como un estado en vias de desarrollo industrial.

Tiaxcala ocupa el vigésimocuarto lugar por el capital inver-
tido en la Industria y el vigésimoquinto por el valor de la-
produccién. Esta actividad generd empleos para 9,427 per-
sonas: 61.58% obreros, 8,98% empleados.

E1 72.90% del personal estaba concentrado en 7 ramos: moling
fabricacién de productos de harina de trigo; bebidas, texti-
Tes; prendas de vestir y fabricaci6n de equipos especiales,-
aparatos de radio; televisién y accesorios eléctricos, De --
1960-70 TaIndustria participo con el 41% de producto inter-
no de17gstado. Las industrias incrementaron en 5.45% la gene
racién de empleos. En 1975 establecieron los corredores In -
dustriales Tlaxcala - Panzacola - Puebla; Tlaxcala- Ixtacuix
tla - San Martin Texmelucan y Apizaco - Xalostoc - Huamantla

Las principales Industrias de transformacidén establecidas en
el estado : Textiles en Chiautempan, Tlaxcala, Apizaco Ixta-
cuixtla y Xicohtencatl; fabricacién de articulos de plata pa
ra equipos especiales en thiawempan; Industria Eléctrica y -
etéctronica en Calpulalpan, fabricacion de celulosa y papel-
en Apizaco, elaboracién de productos quimicos en Ixtacuixtla,
Apizaco y Huamant1a_( fertilizantes )}, e Industria Automotriz
e elaboracidn de aguardientes, vinos y licores en Xicohten -
catl.



El municipio de Xicohtencatl, Tugar donde se efectuard el --
presente estudio se localiza en los 19°, 09', de latitud Nor
te y los 98°, 13', de longitud Oeste. Limita al Norte con el
municipio de Miguel Hidalgo, al Sur con el estado de Puebla-
Yy Tenancingo, al Oriente con los municipios de José Ma. More
las y Tenancingo y al poniente con los muntcipios de Xicoht-
zingo y Zacatelco, Suextensidn.territorial es de 1950 hectd-
reas.

A principios del decenio pasado, la poblacidn en Xicohten --
catl era totalmente agricola, pero debido a las caracteristi
cas climatolbgicas y edafolégicas, su explotacidn agrfcola--
era jnadecuada, y s6lo suficiente para el autoconsumo de los
pobladores, no pudiendo cubrir ta actividad agricq]a el to--
tal de sus necesidades bésicas, esto propiciaba la constante
emigraci6n de los pobladores en busca de fuentes de trabajo-
para satisfacer sus necesidadés y mejorar su nivel de vida,

Como sefialamos anteriormente, a mediados del decenid pasado,
las politicas de descentralizacidén del Gobierno, hizo que el
estado de Ttaxcala por su ubicacidn estratégica fuera seflala
da como un estado a desarrollar industrialmente, el importan=
te corredor industrial desarrollado en Xicohtencatl trajo co
mo consecuencia contradicciones en lo referente a su composji
cifn social, econfmica y politica,



Con respecto a lo social y que va ligado directamente a To
econémico, una de las caracteriticas encontradas en la po-
blacidn debid6 a 1o anteriormente mencionado es su total -
desorientacidn ante 1a nueva forma de produccién, que va -
de lo agricola a lo industrial, motivando esto que la po -
blacidn distribuya su tiempo yfuerza de trabajo por iqual a
estas dos actividades, en detrimento de su propia economfa
a esta distribucifn se da, en parte a que la poblacién no-
olvida ' su origen de agricultor y porotrolado a que no --
cuenta con capacitacidon suficiente para incorporarse a la-
actividad obrera. Esta misma incapacitacién de la pobla --
cién, propicia la constante inmigracién de mano de obra ca
lificada en el sector industrial ahf acentado.

Como podemos notar hasta aquf, hay una fuerte contradiccicn
entre la industria y la agricultura, ya que siendo 1a in -
dustria la principal actividad en el poblado Ta agricultu-
ra no pierde ailn su importancia, siendo considerada una agc
tividad secundaria. Sin embargo debemos hacer notar que la
agricultura es de temporal y solo para el autoconsumo, asf
mismo la industria ahf asentada esta contaminando los Rfos
y erosionando las tierras cultivables, minando poco a poco
esta actividad, la agricultura,.

Hasta que se ha hecho énfasis en que la actividad que se -
da fundamentaimente es la industrial por lo tanto podemos-
decir que es una fuente de trabajo del propio poblado y de
otros muchos, teniendo una radio de influencia bastante --
considerable en el Edo. de Tlaxcala.



REPUBLICA MEXICANA

MUNICIPtO DE
XICOHTENCATL

ﬁ(IGOHTENCATL\
M

P
0.

TLAXCALA

SINBOLOGIA

CABICERA WUNICWAL ¢

Bon Pronsiosn Pageielle
Pbioien g e 17 T6ID.

DENSDAD ACTUAL *

Aters sebm arvel do mot IMA.
the
Frogiiecis meds el 931,708
B lotetre s ig0 0000 @ lesed
et 7 ion 90" 13" 0 lenpind oeee
16 008 ¢ wisde i Tiatosto,
Tnpurvis mees B
Nopecatius madls owel 149

LOCALIZACION




PAPEL DEL MUNICIPIO EN LA
REGION.

En plan nacionalde desarrollo urbano contempla al Estado de
Tlaxcala en la zona 111-B que es un drea de consolidaci6n,-
Y que comprende a todos los municipios colindantes con el -
drea metropoiitana de la ciudad de México. Esta consolida -
cién se contempla en el terreno industrial, y pretende ate-
nuar el grado de concentracién Industrial en el Valle de Mé
xico principalmente en el drea metropolitana.

En el estado de Tlaxcala no existen ciudades con grandes --
concentraciones de la poblacién, por lo que se define la -~
problemitica local como dispersidn general con una alta den
sidad de poblacidén en la zona sur y baja en el resto del es
tado.

La regi6n en la que esta inserta nuestra zona de estudio com
prende los municipios de Nativitas,Tetlatlahuca, Tepeyanco, -
Teolocholco, Zacatenco, Xicohtzingo, Xicohtencatl, José Ma--
ria Morelos, Tenancingo y Vicente Guerrero.

~En Ta actualidad hay:

- 2 Localidades que van de 10,0b0 a 25,000 habitantes.

- 4 Localidades " de 8,000 a 10,000 "
- 5 Localidades L de 2,500 a 8,000 "
- 6 Localidades ' de 1,000 a 2,500 "

Las tendencias de crecimiento para el aflo 2000 darén como -
resultado que en la localidad haya.

- 2 Localidades que contardn de 25,000 a 30,000 habitantes.
- 4 lLocalidades " de 10,000 a 25,000 "
- 5 Localidades " de 8,000 a 10,000 "
- - 6 Localidades " de 2,500 a 8,000 "



estado de Tlaxcala 1legan inmigrantes de los estados
de Hidalgo Veracruz, D.F., Morelos, Mexico y Puebla Jos -
inmigrantes de Puebla representan un 46% del total de la-
poblacidén emigrante, Esto se debe a las fuentes de traba-
jo instaladas principalmente al Sur de Tlaxcala, colindan
te con Puebla.

La zona de estudio se localiza en ]a’parte Sur del estado,
que como men ionamos anteriormente, es la zona con mayor-
densidad de poblacién, esto se debe por una parte a la --
implantacidén de los corredores Industriales, los cudles -
generan fuentes de empleo, lo cual tiende a concentrar la
poblacidn en esta zona, por otro lado los servicios educa
cion es y de salud de 1a poblacifn no son suficientes en
1a regién, provocando una fuerte dependencia de los pobla
dores de 1a zona Sur del Estado de Tlaxcala de Ja ciudad-
de Puebla, lo cual repercute negativamente en el desarro-
110 econémico del estado,

En la region la Industria se encuentra mayor mente concepn
trada en el municipio de Xicohtencatl, principalmente en-
la colonia de Panzacola, por lo cual el municipio tiene -
un radio de influencia en la regi6n muy amplio, y de gran
importancia en su localidad de generador de empleos. Su -
eficiencia 1lega, en este aspecto hasta la ciudad de Pue-
bla, sin embargo el municipio no deja de depender de los-
servicios de educacibén y salud con que esta cuenta.

Como pronéstico podemos decir que debido a la implanta---
cién de 1a Industria en el municipio, la agricultura e -
temporal que afin persiste en la zona tiénde a desap

ya que la erositn provocada por los desechos Industriales
que contaminan las aguas de los Rfos, asi como los suelos,
afecta la producci6n agricola.



Por otro lado se hard necesaria la implantacidn de cen --

tros que capaciten a la poblacién para que esta pueda in-
tegrarse al nuevo sistema de produccién. Asi mismo, de no

satisfacerse la demanda actual de vivienda y sumarse esta
a la demanda que generara la inmigracidn provocada por --
las fuentes de trabajo, provocara el hacinamiento y una -
baja calidad del habitat. Esta inmigracién hace necesaria
la dotacién de servicios que en la actualidad son insufi-
cientes a la poblacidn.

La consolidacién de la industria dentro del municipio rea
firmara y agrandara su influencia dentro de la regibn, --
siendo determinante la dotaci6n de infraestructura y equi
pamiento urbano para evitar la dependencia, este aspecto-
de la ciudad de Puebla, beneficiando esto al desarrollo -
econémico del estado de Tlaxcala.
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PLANO BASE.

El proceso de delimitar nuestra zona de estudio, tuvo co
mo principio Ta localizacidn del municipio a través de -
foto Ta cual sirvio para localizar las barreras fi-
sicas que sirviéron para delimitar la zona. Hacemos no -
tar que ladelimitacionde 1a zona fué hecha a base de --
criterio, ya que las caracteristicas fisicas de la loca
lidad imposibilitaban la utilizaci6én de un método.

Por consiguiente los limites de la zona son los siguien-
tes:

Al Suroeste se encuentra limitado por el Rfo Zahuapan ya
que las dimensiones del mismo rompe 1las relaciones so¢ -
ciales y econdmicas de las localidades cercanas al Rio,~-
ya que el dnico puente extstente que une a tas Tocalida-
des es insuficiente para el intercambio de dichas rela -
ciones, por otro lado la construccién de estos, por deli
mitantes econdmicas, estdn fuera del alcance del munici-
pio.

La barreras que limitan la zona sur y el norte, son de -
presiones causadas por su cercanfa a la zona Volcdnica de
la Malinche. -

Al Oeste la zona se limita tomando como punto de referen
cia 1a laguna intermitente de Toxpa.

Para un mejor manejo de los datos, la zona fué divida en
hectireas, para lo cual se tomaron como puntos de refe--
rencia la latitud 19°, 20"y la longitud 98°, 137.

il
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CARACTERISTICAS DEL MEDIO FISICO

TOPOGRAFIA,
DIAGNOSTICO:

La zona de estudio es predominantemente plana a exepcidn de
un cerro que estd situado al Sureste denominando la Luna.

Sin embargo la zona_esté fragmentada por varias depresiones
debido a su cercania con la zona volcdnica de la Malinche.

Se presentan en la zona tres formas caracteristicas de re -
lieve:

La primera corresponde a zonas accidentadas y abarca aproxi
madamente an 16% de la superficie; la segunda corresponde a-
zonas semiplanas que abarca aproximadamente 20% de la super
ficie y 1a tercera corresponde a zonas :planas que abarcan -
aproximadamente el 64% de la poblacién.

Para un mejor andlisis topogrdfico de la zona se han distin
guido cinco rangos de la siguiente manera:

Rango 1 con una pendiente de 0-15%

Rango 2 con una pendiente de 5-15%
VRango 3 con una pendiente de 15-25%
Rango 4 con una pendiente de 25-40%
Rango 5 con una pendiente de més de 40%.

En base a estas pendientes se han delimitado los diferen -
tes usos del suelo, considerandolos apto, no apto, y apto-
con restricci6n dependiendo de las actividades que se pre-
tendan dar. '




PRONOSTICO:

La fragmentaci6n que la topograffa de la zona hace de las
superficies planas, seguira representando un problema pa-
ra los asentamientos, urbanos, debido a la ruptura que -
proboca a la trama misma, y al alto costo que representa-
a los pobladores la construccién, de puentes que permiten
1a continiudad de las vialidades.

Por otro lado se puede observar la tendencia de acapara -
miento de las zonas planas - poco afectadas por este fend

“meno, y en las cuales se han efectuado la construccidn, -

de vialidades de penetracién que conectan Puebla con Tlax
cala, por parte del sector industrial, el cual es el dni-
co que puede tener acceso a estos terrenos debido a que -
cuenta con suficiente poder adquisitivo.

%
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EDAEOLOGIA

DIAGNOSTICO.

E1 tipo de suelo que predomina en la zona de estudio es Lito
sol, el cual esta formado por fragmentos de roca volcédnica -
extrusiva, consecuencia de la actividad volcdnica de la Ma--
Tinche, por 1o que Ta vegetacién que cubre la zona es muy ra
quitica, siendo poco propicia para la actividad agricola.

Las caracteristicas del suelo permiten el uso de cualquier -

material constructivo,

PRONOSTICO,

‘Las caracterfsticas edafol6gicas sefaladas de la zona_puede-

arrojarnos como prondstico la desaparicién de la agrfcultura
de la zona, pues cnmdpuede observarse el suelo no es propi -
cio para su explotacién agricola, a esta desaparicibn también
ayuda el hecho del asentamiento industrial en la zona, que -
incorpora a l1a poblacién, a la actividad industrial la cual-
si es‘remunerativa para los pobladores,



GEOLOGIA

DIAGNOSTICO.

En el estado de Tlaxcala encontramos zonas montafiosas, las
cuales afectan de cierta forma el terreno, volviéndolo --
accidentado. La zona de estudio se encuentra afectada por-
el volcdn de la Malinche que se localiza al poniente de di
cha zona, el cual tiene una altura de 4,461 metros sobre -
el nivel del mar. Los francos de las sierras también afec-
tan el terreno, formando profundas barrancas y en general-
existen fenfmenos erosivos muy intensos.

La Geologfa en el municipio de Xicohtencatl, como se puede
observar, presenta en su mayorfa terrenos planos, los cud-
les estdn compuestos por suelos de litosol, regosol, deri
vados de cenizas volcdnicas, andosoles y rendzinas.

Ademis de lo antes mencionado,en el municipio de Xicohten-
catl podemos observar una serie de depresiones To cudl di-
ficulta la comunicacién de las diferentes localidades que-
forman el municipio, resolviendo la poblacién algunas comy
nicaciones por medio de puentes, los cuiles resultan costo
$05 al municipio.

Al sur del municipio localizamos al cerro de la luna, el -
cudl debido a que no tiene una gran altura, presenta un te-
rreno semi-plano, este tipo de terreno puede ser utilizado
para ciertos usos del suelo.

16
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HIDROLOGIA

DIAGNOSTICO.

Los Rfos principales son el Zahuapan y el Atoyac, quer per
tenecen al Rfo Balsas, el Zahuapan nace en la vertiente me
ridional de la sierra de Tlaxco en el norte del estado, -
desciende en direccidén sur, recibe las aguas del Rio Apiza
co y de otros menores y al llegar a los limites con el es-
tado de Puebla se une con el Atoyac.

Como mencionamos anteriormente la zona esta limitada por -
uno de sus lados por el Rfo Zahuapan que es el {inico Rfo -
permanente en la zona, del cual nacen dos arroyos permanen
tes, la zona esta surcada poriarroyos intermitentes, los -
cudles aprovechan las barrancas como cause, atravezando -
las zonas urbanas.

Los desechos industriales desenbocan en el cause del Rfo -
Zahuapan provocando la contaminacién del mismo y de las -
tierras aledafias.

La zona cuenta con tres pozos que sirven para abastecer de

agua potabie a la poblacién.
PRONOSTICO,

De seguir las industrias arrojando sus desechos en los cau
ses del Rio Zahuapan, la contaminacién del mismo aumenta-
ré corriendo peligro las zonas cercanas al mismo, asi como
Tos pozos de agua potable de la poblacién y las zonas de -
riego de los agricultores. ‘

13



4
CLIMA

DIAGNOSTICO.

En la mayor parte del estado el clima es templado sub-hime
do, salvo en el sureste en donde es semiseco y en las lade
ras altas de la malinche elclima es semifrio y frfo, el ré
gimen de 1luvias es de verano. El estado de Tlaxcala tiene
una altitud de 2552 m; temperatura media anual 16.2° C, -~
precipitacién anual de 802 mm, mes mds caliente Mayo con -
18, 10°, mes mds fr{io Enero con 13.6° C, o«ilacién anual -
de temperatura 4.50° C.

En la regién se distinguen dos tipos de clima, en la parte

Egte y Noroeste el clima es intermedio encuanto a humedad-
esta entre el mds seco de los templados sub-himedos de 11y
vias en Verano y en la parte Deste-Sureste el clima es con
1luvias invernales, Verano fresco y el mes mis caliente es
antes de gunio.

E1 clima en nuestra zona de estudio es sémiseco, Invierno-
seco semi-frfo, con cambio térmico invernal bien definido-

con régimen de 1luvias en los meses de Junjo, Julio y Agos.

to, sesenta dfas 1luviosos al afio y aproximadamente 40 he-
Tadas mds intensamente en los meses de Enero y Diciembre -
¢con ‘una precipitaciéh media anual de 951.7 mm y en ocasio-
nes con 2 6 3 granizadas al afio.

La direccidn de los vientos, en general es de Sur a Norte-
durante los meses de Enero, Febrero de Norte a Sur en Agos
to y Octubre, ‘

Los meses mds calurosos se presentan en Mayo con temperaty
ra de 29.8° C, y Junio con 29.5° C.

11
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PRONOSTICO.

El clima seguird siendo un factor negativo para la agricul
tura, debido a las frecuentes heladas que se presentan en-
la zona.
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MEDIO AMBIENTE

DIAGNOSTICO.

La zona md&s contaminada del suelo en nuestra drea de estu-

dio es el lugar donde se loecalizén las industrias, debido
a los desechos que ellas mismas arrojan, por lo que explo
taci6n agrfcola delazona es inadecuada, ademds de ello -
hay contaminaciGh del agua principaimente en las cerca =--
nfas del Rfo Zahuapan y en los arroyos que se forman por-
las mismas depresiones debido a la misma industria, tam -
bién ello motiva una erosién en los campos, en 1o que res
pecta a las fuentes contaminantes en la zona, éstas se en
cuentran principalmente donde se asientan las industrias-
y también son propicias en algunos puntos de las barrancas.
Algunos desechos industriales son una fuente de contamina
cién en el municipio de Mazatecohco ya que &stos se dan -
dentro de 1a zona urbana.

PRONOSTICO.

No planear la forma adecuada de desacerse. de los desechos
de las fdbricas, seguird siendo la principal causa del de
terioro ambiental que se ve en la zona.

De seguir la industria arrojando sus desechos en las zo -
nas pobladas traera graves consecuencias y provocard emer
gencias urbanas para la poblacién.
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Uso DEL SUELO
DIAGNOSTICO.

En el municipio de Xicohtencatl encontramos diferentes ti
pos de uso de suelo, teniendo como principal el agrfcola,
urbano ‘e industrial.

Los asentamientos urbanos en la zona de estudio se han da
do en forma transversal teniendo a los lados la zona agri
cola y en el extremo la zonad industrial.

E1 uso Industrial. se viene dando, debido a dos corredo -
res Industriales, los cuales se encuentran en los extre -
mos de asentamiento humano, quedando uno cerca del Rfo Za
huapan y otro en 1a parte Este, el cual se estd insté]an-
do. :

Por las caracteristicas del tipo de suelo que existe en -
1a regiéh [ Litosol ], la agricultura que ahi se dd es so
lo de‘autqconsumo, Ta ‘mayor parte del suelo se‘utilizc pa
ra la agricultufa de temporal y de riego, para la agri -
cultura de riego se dispone de pozos de bombeo y de obras
pequefias de irrigacién, construidas por la Secretarfa de-
Agricultura, en este tipo de suelo encontramos cultivos -
de mafz, alfalfa, trigo, haba, papa, chile verde, frijol,
tomato y avena; la situacién de 1a agricultura ha mejora-
do a l1a introducién de técnicas agricolas avanzadas, obs-
tante esta actividad se ve afectada en el municipio debi~
do a los asentamientos industriales existentes y programa
dos, otro punto importante en el cual se ve afectado el -
uso agricola es la contaminaci6én del suelo por las indus-
trias, 10 que hace esta actividad tienda a desaparecer,

El t%po de Industria que se localiza en el municipio es « -

de transformaci6n, teéxtil'y e]aborac16n de aguardientes,
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EY uso pecuario, es de menor importancia, ya que esta ac

tividad se practica s6lo con fines de autoconsumo y se -~

dd s6lo en algunos lugares del municipio, tendiendo esta
actividad a desaparecer.

Existe también a un lado del cerro la Luna, una zona mi-
nera en la.cual se extrae piedra de cantera. La propie -

dad de esta mina es estatal.

En cuanto al uso comercial no se encuentra en la zona --
ninguna destinada en especffico al uso comercial, ya que
predomina la vivienda - comercio y se encuentra dispersa
a 1o largo de la mancha urbana, predominando los estan -

quillos.
PRONOSTICO.

Los asentamientos urbanos seguirdn creciendo en forma -
transversal, conurbando las localidades de la zona de es
tudio, desapareciendo as{ las zonas de transici6n Tocali
zadas actualmente entre San Buena Venturz - Papalotla y-
Papalotia - Mazatecohco.

La zona industrial tiende a crecer debido &1 fomento que
a este sector aporta el Estado., consolidindose asi la -
industria manufacturera que ahf se asienta.

En cuan;o a la agricultura, bajara la prodpccién; por la
contradiccidn que existe en la zona debido a Ta implanta

ci6n de la industria y alapoyo que esta actividad se da.

E1 uso pecuario existente en la zona desaparecera, ya -

" que esta no es productiva.

E1 uso comercial seguird déndose a base de la vivienda --

comercio, debido a que no se nota una tendencia que con-
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yalo jnadecuado -

centre los comercios en una sola zona
bano de las loca-

que serfa esto, debido al crecimiento ur

1idades.
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PROPUESTA USO DEL SUELO.

La propuesta que realizamos se basé principalmente en la
matriz general, en la que estdn marcadas tanto caracte -
risticas geoldgicas, hidrolbgicas, edafolégicas, medio -
ambiente y usos del suelo, mediante éstas caracteristi -
cas consideradas pudimos detectar las zonas aptas, no ap
tas y aptas con restricci6n, dependiendo del uso que se-
le va dar, equipamiento, uso agricola, uso forestal y -
dreas a conservar.

ET1 uso Industrial tiende a crecer en su misma zona debil
do a su cercanfa de la via interrregional por la cudl re
ciben las materias primas que transformardn en productos
de consumo, ademis de una mayor facilidad de acceso de =
la mano de obra hacia la Industria. '

Para delimitar el uso. urbano vimos que las caracterfsti-
cas topogrdficas Sptimas para su desarrollo son las pen-
dientes que van del 0-15% y del 5-15% y las pendientes -
que van del 15-25% son aptas con restriccién. Estas zo -
nas aptas pueden verse en el plano'No. 4 .

Por otro lado las caracterfsticas edafoldégicas son aptas
para el uso urbano ( Ver plano No. .5 ).

E1 desarrollo urbano es recomendable. que se den en'terrg'

nos planos-o-semiplanos, siendo su desarrollo en terre -
nos accidentados restringidos, Las caracterfsticas que -
presenta la zona de estudio estédn sefialadas en el plano-

No._3 -

E1 uso urbano estd delimitado por las barreras fisicas'-

~de Ta zona y la renta del suelo.
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- La propuesta de tendencia de crecimiento Industrial tiene

también limitantes topogrdficas, edafolégicas, geolfgicas,
e hidrolégicas.

Los usos que se mantuvieron en la misma zona, son el uso-
minero debido a que es una propiedad estatal municipal y-
el uso en cuanto agricultura de riego ya que es una pro -
piedad de tipo ejidal.

La agricultura de temporal se mantendrd en la misma zona-
ya que se conserva por tradici6n, ademds de que no se les
puede dar un uso debido a 1las limitantes fisicas que divi
den completamente una zona con otra.
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TENENCIA Y VALOR DE SUELO

DIAGNOSTICO.

La propiedad que predomina en el lugar es la privada, en
la cual distinquimos tres tipos de esta propiedad; priva
da. industrial, agrfcola y urbana, dentro de ‘la propie -
dad privada urbana se detectaron dos precios, uno en la=
zona centro de las poblaciones principales ( Papalotla,-
Mazatecohco ), el cual es de $1,200 m2 y en los barrios-
de 1a periferia se valoré en $1,000 m2, por otro lado la
propiedad agrfcola tiene un valor catastral de $150 m2.-
en cuanto a ta zona 1qdustnja1 el valor catastral es de-

$2,000 m2.

La propiedad ejidal se encuentra ubicada - en la parte es
te de Ya-zona de estudio, la actividad agrfcola que ahf-
se desarrolla se puede considerar también de autoconsu-
mo, la explocién minera Que se da en la zona, s€ da en -
propiedad estatal municipal, la cual es muy pequeifia.

"PRONOSTICO,

De seguir desarrolléndose la industria el valor del sue-
lo cerca de ella sera considerable por 10 que la pobla -
ci6n no ‘podra -asentarse en dichos Tugares.
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CRECIMIENTO HISTORICO.

DIAGNOSTICO

E1 afio del cual parte este estudio es el de 1950, en el
cual la poblacifn era predominantemente agrfcola, en --
consscuencdd, el uso del suelo era totalmente agricola,
Tos centros urbanos de esa &poca se daban en 1a locali-
dad de Papalotla y Mazatecohco teniendo como eje urbano
1a iglesia del poblado, la causa principal de los asen-
tamientos urbanos que se diéron en esa zona fué la ren-
ta del suelo, ya que en esa parte por sus caracter{sti-
cas geoldgicas y edafolégicas eran las menos apropiadas
para la explotacibén agrfcola.

E1 crecimiento de la mancha urbana para el afio de 1960.,
fué poco considerable, esto se debe a que Ta zona &ra -
una expulsora de la poblacién a causa de que la explota
c¢ibn agricola en la zona era desfavorable, ademis de --
que no contaban con otras fuentes de trabajo. En el de-
cenio de 1960 - 1970 se instalo la primera fébrica, la-
cudl no tuvo la suficiente fuerza para su consolidacién,
en consecuencia no paro la expuisifn de los pobladores-
hacia las zonas cercanas y con fuentes de trabajo por -
1o que el crecimiento urbano no fué muy significativo en
la zona urbana de Panzacola,

En este afio se puede ver 1a tendencia de crecimiento ur

bano bastante peculiar en Papalotla, esto se-dd por un-

lade por las barreras fisicas de las depresiénes que --

surcan 1a zona e impide un crecimiento radia].y“por“otro
lado a Ta vialidad que une a esta con las vialidades de

a]imentacién a la misma zona.
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Para el afio de 1980 se observa un crecimiento bastante
considerable en las manchas urbanas, esto se debe prip
cipalmente que a mediados de decenio 1970 - 1980 se -~
implanté una zona industrial @1 borde de la carretera-
que une a Puebla con Tlaxcala, parando esto 1a expul -
si6n de la zona y pasando a ser un foco de atraccién -
por las fuentes de trabajo ahf instalada; en consecuen
cia 1a inmigracién a los centros urbanos fué causa del
crecimiento acelerado de la poblacién.

Para el actual afio 1983, se pueden observar zonag~on--
transici6n, esto es, zonas en la que los asentamientos
se estdn dando, pero en los cuales aGn persiste la --
agricultura de temporal, la cual tiende a desaparecer,
conurbindose asf las zonas urbanas, podemos localizar-
en la zona de estudio dos poblaciones en las cuales la
conurbacién es un hecho, estas son Panzacola y San Bue
na Ventura. ‘

PRONOSTICO.

Las tendencias de crecimiento debido a sus cardcteris-

ticas tiende a conurbar a los centros urbanos de pobla
ci6n comprendidos en la zona de estudio,
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POBLACION ACTUAL Y FUTURA,

DIAGNOSTICO.

La poblacidén en los centros urbanos que corresponden la zo
na de estudio tubo un crecimiento lento hasta 1970, debido
2 las condiciones antes mencionadas. A partir de 1970 el -
crecimiento de poblacién es acelerado en relacién a Tos my
nicipios de Tlaxcala, estimindose el crecimiento de 1970 a

1980, en un 65%.

De seguir esta tendencia de crecimiento para el afio 2000,-
la poblacién en la zona serd, segin el método aritmético -~
de 38280, el método de 1a tasa de interés compuesto 47301-
y sequi el método geométrico 47863 habitantes.

PRONOSTICO.

Debido a la implantacidn de la industria, el crecimiento -
acelerado de la poblacién traer& conflictos graves a resol
ver a la poblacifn, ya que esto genera demandas en los sec
tores de salud y educacibn, asf como una mejor dotacidn de
infraestructura y equipamiento y por consfguiente de vivien
da también,
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PIRAMIDE DE EDADES.

La poblacién en la zona es joven, predominando la pobla
cibn de 5 -15afios, siguiendo en orden 1a poblacién que-
tiene de 25 - 45 afios, siendo la menor de 80 - 95 aflos.
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
POR SECTOR Y RAHNA.

DIAGNOSTICO.

La mayorfa de la poblacién econémicameante n~tiva nn lelica
a la industria de transformaci6n, representando un ---
52.90%, de la poblacidén, la industria que se asienta en
esta zona es la siguiente: '

Acabados Textiles, S.A.
Oso Negro Bencafser.
Textiles Panzacola.
Pegamentos UHU.

Anderson Clayton 1C0,S.A.
P1&sticos Tlaxcala, S.A.
Textiles el Valor, S.A.
Abetex S.A, Fresa
Hiladura Nueva,$.A.

New Women.

Resistol.

Textiles Saldo.

Textiles 1a Josefina.
Ebesa.

Blanqueadores Patrona, SA.
Industria Manufacturera.
Moto Equipo, S.A.
Acumuladores del Centro.
Fulton, S.A.

Hickok, S.A.
Polimex,'S.A.

Industrias de la Construccién 2%
Acerradero Onix 'y Marmol
Granito Materiales, S.A.
Cerémica, §,A.



POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (DECLARA INGRESOS)| -

OCl'JPACION PRIN(FlPAL TOTAL|NO RECI-IDE 1 DE 891 |oE 1081 o€ 1971 |0E 361 [oE 66y |OE 12210[0E 22171
_ ' Raoe Ma 8904 [a 10804 A (97044 3610 4[A 8610 s | 122I0N AZRITO|A MAS
AGRICULTURA ,GANADERIA,CASA,ETQ 555 | 165 29| 83| 49| 92| 53 8 6| —
EXPLOTACION DE MINAS Y CANTERAS 4 i - | - 2] - - - -
INDUSTRIAS MANUFACTURERAS 1281 7 15 18 35( 317 | 460 70( 17 4
ELECTRICIDAD,GAS Y AGUA 6| — - - - - | 5 - -
CONSTRUCCION 60 S | | 4 19 19 4 | 1
COMERCIO MAYOREO Y MENUDEO | 264 30 9 9, 19 55| 658 2i S i
TRANSPORTE COMUNICACIONES 154 14 2 3] - 26 421 19 3 I
ESTABLECIMIENTOS FINANCIEROS 23 1 -] - - 2 7 4 2 1
SERYICIOS COMUNALES 335 S| 10 8 14 41 76 41 2| -
ACTIVIDADE INSUF. ESPECIF, 823125 12| 26| 30 ' 189} 227 49 \" 9 4
DESOCUPADOS NO HAN TRABAJADO| 11 | 7| 1| = | — | = | 1| =| =| =
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INDUSTRIA EXTRACTIVA 0.10%
ITISA, S.A.

in cuanto & la \rricultura un 18.61% so dedica 2 cata ac-
tividad atricola, aunque la actividad princinal es la In-
dustria, la sctividad agricola sizue siendo por tradicidn
una actividad importante.

E1 porcentaje de la poblacibfn que se dedica a dar servi-
cio es el 7.27%; en transporte y comunicacién 4.73%; --
eléctricidad luz y agua 0.10%; comercio 4.32%, gobierno-
2.50%, y por Gltimo el no especificado 7.44%,

Con respecto a los sectores la poblacibn econbmicamente-
activa esta distribuida de la siguiente manera.

En la actividad primaria se concentra un 18.61% en la --
actividad secundaria un 55% y en la actividad terciaria-
un 18.90% siendo un 7.44% la poblaci6n no especificada.

PRONOSTICO.

De sequir implanténdose mds la industria, l1a poblacibn -
se dedicard mds a ella, ya que la actividad agrfcola no-
es remunerativa sino de -autoconsumo.

44



INGRESOS.

DIAGNOSTICO.

En 1a agricultura la poblacién econdmicamente activa que
recibe menos del salario mfnimo es de un 83%; la.explotg
cifn de minas y de canteras 100%; Industrias Manufacture
ras 75.5% Electricidad, Agua y Gas 10%; Construccifén 81%,
Comercio mayoreo y menudeo 68%; Trasnportes yComunicacig
nes 56%; Establecimientos Financieros 43%; Servicios Co-
munales 44%. actividad insuficientemente especificada 73%,

desocupadas no han trabajado 100%.

En cuanto a la industria manufacturera la poblacién eco-
némicamente activa que gana 3 veces el salario minimo es
de 0.31 %; la Construccifn 1;66%. en Establecimientos Fi
nancieros 4.34 %, Actividades Insuf. Especific., 6.48%.

PRONOSTICO.

Como se observa la mayorfa de 1a poblaci6n recibe menos-
del salario minimo siendo este el principal, por lo cuél
le es diffcil obtener una vivienda ya hecha motivando es

to Ta auto-construccién 6 vivienda hecha por el estado.

‘INDUSTRIA.

No tienen la capacitacién para poder obtener un buen sa-

lario,
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DENSIDAD DE POBLACION,
DIAGNOSTICO,

Para faciliatr el manejo de estos datos clasificamos las
densidades de poblacidén en tres grupos, el rango 1 es la-
densidad baja de.poblacién, esta predomina en las zonas-
detectadas de transicidn en el plano de crecimiento his-
torico y en las orillas de las zonas urbanas, con esto -
podemos darnos cuenta que la densidad de poblaci6n predo
minante en la zona es baja.

La densidad 2 esta'considerada como la densidad mediano-
se puede considerar en el plano como una mancha uniforme
en los centros urbanos de poblaci6n, por otro lado se -
puede notar en el’plano No. G, que prodomina en la -
misma proporcién en las diferentes zonas urbanas que com
prenden el estudio.

E1 rango 3 1o hemos considerado como la densidad alta en
la poblacidn igual que en el rango 2 no se observa en el
poblado una distribucién uniforme de la poblacibn. La 20

na ce estudio observa pocas zonas con estas caracterfsti

cas.
PRONOSTICO.

Como se hizo notar anteriormente ‘1as zonas de menor den-
stdad tienden a redensificacién natural, debido a que la
poblacidn ahf asentada se esta viendo obligada a lotifi-
car sus propiedades ailin rurales debido al aumento de la-

renta del suelo y a una demanda cada vez mayor de lotes-
urbanos, '
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DENSIDAD DE CONSTRUCCION.

DIAGNOSTICO.

De la misma manera que en el plano de densidad de poblacidn
el manejo de datos se considero a partir de 3 rangos.

La intencidn de unificar el manejo de datos para los 2 pla-
nos fué el poder localizar con mayor facilidad las zonas a-
donde se dan mayores hacinamientos en la poblaci6n. Detecta
mos asf que la parte donde se da mayor hacinamientos es en-
la localidad de San Buena Ventura, también detectamos que -
lazona con mayor densidad de construccifn es Papalotla.

Confrontando los planos de densidad de poblacién con los de
densidad de construccién se puede observar en el segundo --
plano 2 zonas con alta densidad de construccifn que en el -
primero no aparecen; la razén de esto es que en eila se en-
cuentran lozalizadas las industrias, prohibiendo las autori
dades los asentamientos habitacionales, convirtiéndose asf-

en zonas muertas en las zonas no laborables. Debido a que -

las autoridades municipales no han dispuesto una zona de --
amortiguamiento entre la zona urbana y la industrialha traf
do como consecuencia que la mancha urbana de las localida -
des de Panzacola y San Buena Ventura tienden a unirse con -
las zonas fndustriales,

Otra de las cuasas que provocan To anterior es que la pobla
cién inmigrante dedicados a la actividad industrial prefie-
ren asentarse en las localidades que tienen mayor facilidad
de acceso a las fuentes de trabajo, asi como la mayor faci-
1idad de tener acceso répido a los serVicios que prestan --
las ciudades de Puebla y Tlaxcala, debido esto por Va insu-
ficiente dotaci6n de servicios en la zona,
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PRONOSTICO.

De no implementarse una serie de normas que regulen el -
asentamiento de viviendas en las zonas adecuadas, las zo-
nas industriales y las urbanas se unirén.

E1 proceso acelerado de crecimiento poblacional trae apa-
rejado el crecimiento urbano de las localidades comprendi
das en la zona de estudio, este proceso de no normativi -
zarse traerdn problemas en la taza urbana asf como un de-
terioro ambiental y baja calidad de la vivienda, asf como
un uso no adecuado de los espacios urbanos y habitaciona-
les.
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' CALIDAD DE LA VIVIENDA

DIAGNOSTICO.

Observamos que el problema de la vivienda en la zona se pre
sent& no tanto por la falta de unidades sino por el mal es-
tado dé las mismas y por los altos costos de materiales y -
vivienda. Ademis de la falta de programas de autoconstruc -
¢i6n como de reconstruccién de viviendas.

Como se puede observar en el plano las viviendas en sus ma-
yorfas son viviendas a reponer y a regenerar, los porcenta-
jas de estas son: vivienda a- reponer un 22.07% a regenerar-
30.94%; siendo la vivienda en buen estado un. 46.99%.

Consideramos 1a vivienda a reponer aquellas que presentan -
las siguientes caracteristicas:

Vivienda cuya consolidacifn no estd definida.
Viviendas en su totalidad construidas con materiales de de-
secho y sin servicios dentro de las mismas.

Viviendas que present&n un gran deterioro en los materiales
usados.

Vivienda construida con.materiales permanentes en muros y -
de desecho en techos, pero que no cuentan con una estructu=
ra s6lida y sin servicios dentro de la misma.

Como vivienda a regenerar, tomamos en consideracién los si-
guientes puntos para clasificarla: Aquellas viviendas que -
cuentan con cierta estructura, muros de material permanente,
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techos de riateriales semipermanentes y sin servicios dentro

de la misma. Y a las viviendas que presentan poco grado de-
deterioro en sus materiales constractivos.



Y como vivienda en buen estado se consideraron aquellas que
presentan las siguientes caracteristicas: viviendas cons -
truidas en su totalidad con materiales permanentes, con es-
tructura sélida y que cuentan con todos los servicios.

En l1a zona de estudio se establecieron 2 tipos de vivienda,
predominando 1a vivienda de tipo I.

Para definir el tipo de vivienda I se tomdron como caracte=-
rfsticas, las que estaban construfdas a bhase de tabique y -
adobe en muros; losa de concreto en techos, cemento y lose-
ta en pisos. '

Para el tipo de vivienda 2 se considerdron las construfdas-
a base de adobe en muros, 1dmina de cartdn y de asbesto en-
techos, pisos de tierra y cemento pulido., Esta vivienda re-
presenta el 32,40%.

La zona de estudio ha experimentado cambies notables en --
cuanto a la vivienda a rafz del desarrollo industrial que -
ha venido repercutiendo en el estado actual de la vivienda.

PRONOSTICO.

La calidad de la vivienda seguird bajando si no se crea al-
guna organizacién que oriente a los pobladores sobre la ma=
nera de mejorar y construir su vivienda.
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BARRIOS Y COLONTAS

DIAGNOSTICO.

La zona de estudio esta dividida en 5 barrios, 2 colonias y
la cabecera municipa) de Jose Maria Morelos {Mazatecochco),
Tos barrios estdn comprendidos entre las 2 vialidades inter
urbanas de penetracién, dichos barrios son: el barrio Po -
trero que aharca la zona central de Papalotla y por lo tan-
to es el barrio mds antiguo; e) sur colinda con el barrio -
de Xaltipa y al noroeste con el barrio de Xilotzingo.

Los barrios que limitan con las carreteras interurbanas son
los de Xolapa y el Carmen que son consideradas como ias zo-
nas de transicién entre 1o rural y 1o urbano.

Las Gnicas organizaciones que se dan a nfvel de los poblado

res son las que se refieran a los festejos veligiosos, y ---

carnavales,

Las colonfas son: San PBuena Ventura y Panzacola, se les dié
el rango de colonfa por su antiguedad y cada una de estas -
colqnias cuentan con una agencia municipal en la cual pue -
den efectuar sus trémites legales.
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VALIDAD Y TRANSPORTE,

DIAGNOSTICO.

La vialidad en Xicohtencatl se encuentra en su mayorfa en
mal estado, siendo las vialidades interregional las Gni--
cas que cuentan con pavimentaci6n adecuada, esto se debe-
a que es a través de estas por donde las industrias reci-
ben las materias que transformaran en productos de consu-
mo; existe en la zona de estudio 2 vialidades interregio
nales de peretracibn, las cudales van de la ciudad de Pue--
bla a Tlaxcala, es a las orillas de.estas donde las indus
trias se han asentado.

Por otro Tado los asentamientos se han dado en forma trang
versal a estas vialidades, la zona es cruzada en su.tota-

1idad por una vialidad interurbana alimentadora, la cual-

no se encuentra en buen.estado ya que sélo una parte esta
asfaltada y 1a otra parte esta empedrada, estando el empe
drado en muy malas condiciones; en donde los. asentamien -
tos urbanos estén consolidados, 1a parte de esta vialidad
que atraviesa donde los asentamientos estdn apenas déndo~
se cuenta con una vialidad que es de terracerfa.

Las vialidades intraurbanas exfstentes son en su maydrfa~
de empedrado, siendo muy pocas las asfaltadas.

Son estas caracterfsticas las que determinan su grado de-
vialidad entre otras, se puede notar que las vialidades -
primarias son las que alimentan a las fdbricas, asf como -
la que permite la circulacién de los habitaptes de las 20
nas urbanas y un acceso fécil a las mismas fbricas.

Las vialidades secundarias son usadas por los habitantes-
para 1legar principalmente a las zonas donde estén los --
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que tienen como-base la localidad de Pazacola.

servicios y escuelas, ademds de que por las caracteristicas
geoldgicas de las zonas son muy pocas las vialidades que --
cuentan con continfudad, ya que las depresiones que atravie
zan las zonas urbanas y el escaso presupuesto impidan la --
construccibn de puentes, por 1o que sus recorridos son a ve
ces muy largos, estas vialidades son terciariasy ninguna es
té asfaltada.

Xicohtencatl esta también cruzado por varios caminos rura -
Tes los cuales 1levan & la zona de cultivo.

Los nodos viales en la zona de Xicohténcatl se originan co~
mo puede verse principalmente en las intersecciones forma -
das por las vialidades secundarias y terctarias con las via
1idades interregionales de pemtracibn, debido a las malas -
planeaciones de las mismas, asi como a las faltas de seflala
miento, 1o cual es de gran prelfgro para los pobladores, ya
que las vialidades interurbanas de penetracién parte por --

completo l1as zonas urbanas, y por lo tanto los servicios.

Otra causa de los nodos son las causadas por‘la mata planea
cibén de los puentes, asf{ como. su {nsuficiencia. Una causa -
mds de los nodos es provocada por 1a vfa de ferrocarril, el
cudl. es debido a 1a industria ahf asentada, Hene que hacer-
paradas y a causa de ello para o‘corta completamente la cir
culacién de vehfculos.

El ﬁniqo medio de transporte con que cuentan los pobladorés
hacia Tos centros urbanos de Zacatelco y Puebla son los --
autobuses fordneos, que tienen como base la ciudad de Maza-
tecohco. El lugar no cuenta con-una terminal donde 1leguen-
dichos autobuses sino que utilizan el arroyo como terminal.

E1 medio de transporte interurbano de los pobladores de la -
zona se encuentra insuficientemente por minibuses privados-



PRONOSTICO.

De no darse una continuidad en las vialidades urbanas que
actualmente se rompen por la estructura geolfgica del te-
rreno, ro se podrd lograr una unificaci6n de las relacio-
nes sociales de los pobladores.
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EQUIPAMIENTO

DIAGNOSTICO. o

E1 equipamiento urbano a nfvel regional se encuentra distri

"buido de la siguiente manera, las localidades que cuentan -

con Sanatorios o Consultorios Privados son Teolocholco, Xi-
cotzingo, Panzacola, Papalotla, Tenancingo y Vicente Guerre
ro; las poblaciones que cuentan con clfnica del IMSS son Xi
cottzingo, Papalotla, Panzacola, Tenancingo y Vicente Gue--
rrero,

. La localidad que cuenta con hospital es Zacatelco y Yas lo-

calidades que cuentan con tienda Conasupo son Teolocholco,-

:Zacatelco y Panzacola.

Los centros de poblaci6n que convergan a las principales -
dreas de influencia ( Zacatelco y Puebla ) son: Papalotla,-
Panzacola. Los 2 primeros tienen influencia de Zacatelco y-
Puebla, Mazatecohco sufre una dependencia total del estado-
de Puebla, a su vez Zacatelco tembién tiene influencia de -
esta ciudad, la dependencia que sufren estas poblaciones es
principalmente en elaspecto comercial.

Los mercados de las poblaciones de san Toribio, Xicotzingo,
Zacatelco y Teolocholco: tienen una &rea de influencia bas-
tante fuerte en la parte norte de 1a regién.

En 1o que se refiere a educacidén a nivel regional Tas pobla
ciones que cuentan con esculas primarids hasta 6° grado son
las siguientes: Teolocholco, Huatzingo, Zacatelco,Texoloc,~-
Ayometla, Xicotzingo, Papalotla, Tenancingo y Vicente Gue--
rrero. Las zonas en la regi6n que no tienen acceso al 6°gra
do son gran parte de los municipios de*Vicente Guerrero, -
Nativitas y Teolocholco.



Los centros de poblacién que cnnvergan a la Universidad Auté
noma de Tlaxcala son: Teolocholco, Zacatelco, Xicotzingo, Pa
palotla, Tenancingo.. y los que convergen a la Universidad --
Autdénoma de Puebla son: Vicente Guerrero, Tenancingo, Papalo
tla y Xicotzingo.

La .zona Noroeste de 1a regién tiene influencia en cuanto a -
educacién muy asentuado con respecto a la ciudad de Tlaxcals,
teniendo un radio de influencia menor pero representativo en
la regi6n las localidades de Zacatelco y Xicotzingo.

E1 inventario del equipamiento urbano existente en la zona -
arroj6 como resultado los siguientes datos:

La zona cuenta con un centro de salud de tipo"C" en la loca-
lidad de Papalotla, elcual esta atendido por un médico y una
enfermera.

En la localidad de Panzacola se localiza un IMSS, el cual es
ta atendido por 6 médicos, 2 pasantes, 2 dentistas, 4 enfer-
meras y auxiliares de trabajo social, l1a clinica cuenta con-
tres consultorios.

Las localidades de Mazatecohco y Papalotla s6lo cuentan con-
consultorios particulares.

La edudci6n estd distribuida de la siguiente manera en la zo
na de estudio, cuenta con jard{n de niflos las localidades de
_ Mazatecochco y Papalotla, Panzacola. Las instalaciones con -
que cuenta el jardfn de nifios en la localidad de Papalotla -
son de 6 aulas, una cocina, un cuarto y patio de recreo, da-
servicio a 260 niﬁos distribuidos en sequndo y tercer nivel.
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Las instalaciones con que cuenta el jard{n de nifios en Maza
tecoch son las siguientes: 8 aulas, 6 de las cufles se --
usan para talleres, da servicio: a 306 nifios en 2 turnos, -
los cuales estan distribuidos en primero, segundo y tercer-
grado, cada turno dispone de un local para el servicio de -
la direccidn.

En Ta localidad de Panzacola las instalaciones con que cuen
ta el jardfn de nifios son § aulas incluyendo talleres, dan-

do servicio a 260 niflos.

Lé localidad que cuenta con primaria son Mazatecochco, Papa

- TotYa, San Buana Ventura y Panzacola.

En Ya localidad de Papalotla se encuentran 2 primarias las-
cuales prestan servicios en 2 turnos, matutino y vesperting,
uno de ellos cuenta con 16 aulas y otro con 18 aulas.

En la localidad de Mazatecochco cuenta con 2 primarias que-
dan servicio a 2 turnos, contando uno de ellos con 10 aulas,
2 locales para la direccién, umpatio cfvico y un patio de -
deportes; La otra primaria cuenta 6 aulas, un local para di

- reccidn, patio cfvice, patio de deportes.

En 1a Tocalidad de San Buena Ventura encontramos localizada
una primaria, la cual cuenta con 10 aulas y da servicio en-
s6lo un turno.

En 1a localidad de Panzacola encontramos una primaria, la -
cual-cuenta con 16 aulas de las cuales una se ocupa como di
reccién. Presta servicio a 2 turnos matutino y vespertino,

.el promedio de alumnos por grupo es de 35-40 alumnos, en la

tarde'se prestan 2 aulas para Secundaria Técnica para adul-
tos, l1a cual tiene inscrita a 80 personas.
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Las localidades que cuentan con Secundaria son la de Papalo
tla, Panzacola y Mazatecochco. Las instalaciones con que --
cuenta la localidad de Papalotla son las siguientes: 12 au-
Tas las cuales estan distribuidas en 4 aulas por grado, un-
laboratorio por grade y 2 talleres por grado, elpromedio de
alumnos por grado es de 40 alumnos.

La secundaria con que cuenta Mazatecochco es una Tele-secun
daria, cuenta con 3 aulas una para cada grado y 3 talleres-
una para cada grado; instalacién para direccidn, las activi
dades civicas y deportivas se dan en la plaza principal en-

donde esta ubicado el palacio municipal. Los alumnos con =-.

que cuenta cada grado en la Tele-secundaria son los siguien
tes: E1 primer grado cuenta con 45 alumnos, el segundo gra-
do ‘cuenta con 36 alumnos y el tercer grado cuenta con 25 -~
alumnos.

La secundaria en la localidad de Panzacola es de tipo técni
co impartiéndose de mecdnica, taquimecanograffa, dibujo téc
nico y herrerfa, Las instalaciones con las que cuenta son -
las siguientes: 10 aulas, un laboratorio por nive1'y 3 ta--
Tleres, las.aulas estdn distribuidas en los niveles de la -
siguiente manera; 4 para el primer grado, 3 para el Eegundo
grado y 3 para el tercer grado, esta secundaria di servicio
a 380 alumnos.

En Ta misma localidad de Panzacola se encuentrd localizada-
una Preparatorio, la cual di servicio a up s6lo turno; el -
vespertino, las instalaciones con las que cuenta son 7 aulas
y una direccion.

La Tocalidad de Panzacola cuenta también con unas secundaria
que da servicio a alumnos que vienen de otras localidades.-
Las instalaciones con las que cuenta son: K| aulas una para-
cada nivel, un estudio general, un comedor por 100 personas,
una cocina, 3 dormitorios con capacidad para 50 personas, -
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una biblioteca, 2 laboratorios, 3 canchas de Basquetbol ,
2 campos de fu tbol, una cancha de volibol y una capilla.

En 1o que se refiere a la recreaci6nlas instalaciones re-
creativas en la zona son adecuadas a las necesidades de -
la poblacién, Dandose esta en lugares planos donde Ta pg
blacién ha improvigado canchas de futbol, esto se puede ob
servar en'las localidades de Mazatecochco y Papalotla, -

también se aprovechan las instalaciones deportfvas escola -

res para la rec reaci6n de los pobladores.

. Con lo que respecta a abastos las localidades que cuentan

con abasto son Mazatecochco, Panzacola y Papalotla. El --
abasto en la localidad de Panzacola esta representado por
una tienda conasupo.

En Jas localidades de Mazatecochco y Panzacola el abasto-
esta representado por bodegas donde se almacenan artfcu -
los de la necesidad.

En cuanto a servicios en 1a localidad de San Biiena Ventu-
ra esta localizado un Sindicato de Obreros, en el cual es
tdn inscritos la mayarfa de los obreros de las Industrias
ahi asentadas,

Las localidades de Mazatecochco y Papalotla, por ser cabe
ceras municipales cuentan con Palacio Municipal, para fa-
cilitar una mejor prestacién de servicios a la poblacién,
las localidades de San Buena Ventura y Papalotla cuentan-
conagencias municipales en las cuales pueden gestionar --
sus trémites legales, facilitando asf las funciones. admi-
nistrativas del municipio,

Existeuna 'misidén cultural en Ta localidad de Papalotla, -
la cual presta servicios a la poblaci6n en genera1 y pone

a su disposici6n talleres de carpinterfa, corte y confec~
] . .

-

¢
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cidn, enfermerfa y albanilerfa, pretendiende con esto capaci
tar a la poblacién através de los talleres de carpinterfa y-
albafiilerfa para 1a autoconstruccién y mejoramiento de la vi
vienda. . '

oo

Las actividades se 1levan a cabo los viernes y sdbados de -
9AM a6 PM )
Parte de las instalaciones son aprovechidasataﬁﬁien:pgrg:un~
jardfn de nifios de financiamiento éstatg].ucontando con 5 --
aulas y cocina. '

Como se puede observar en este ané]isis. el equipamiento ur-

bano existente. no va de acuerdo con las ‘necesidades de la -
pablacifn, notandose una gran deficit en}odos lqs servicios~

.mencionados:

PRONOSTICO.

' .
LA
N

De no resolverse la actual demanda de los bobladores en 1o -
referente.a 'su equipamiento, 1a poblaci6n seguira acudiendo-
a los centros de poblacién mfs cercahds, provocando un dete-

rioro econémico en la poblacién.
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INFRAESTRUCTURA,

DIAGNOSTICO.

Para facilitar el manejo de los datos e 1ﬁformac16n recabada
se proeadio a sintetizar en 2 rangos la informacibn: sufu --
ciente e insuficiente.

la 16gica a sequir fué calificar las zoﬁas que cuentan con -

unaadecuada dotacién de agua, luz y drenaje, en la categorfa
de zonas suficientemente abastecidas.A las-zonas:quecoargoen

- diches eleméntos o que su funcionamiento es inadecuado se le

califico como una zona insuficientemente abastecida.

Como se puede notar en el plano, en las zonas industriales -
es donde se da dotacidn de infraestructura suficiente en su-

' totalidad, asf como también predomina el suficiente abasteci
" miento de.infraestructura en las zonas donde se concentran -

las fuerzas de trabajo que mueven a la industria.
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DIAGHOSTICO DE LA ZONA

A través del estudio de campo qu~ se ha hecho en la zona,
se ha podido notar que las depresiones que surcan la mis-
ma, es un factor determinante en las relaciones sociales-
de los pobladores, debido al rompimiento due en algunas -
de estas relaciones sociales provocan estas depresiones;
que incluso 1legan a romper la trama urbana de las locali
dades ahi existentes.

Esta misma caracteristica ha hecho "que el crecimiento ur-
bano se de en forma transversal siguiendo las limitantes-
que marcan las depresiones.

Las zonas menos afectadas por este fenSmeno geoldgfco han
sido captadas para la instalacidn de las zonas industria-
leg, creando esto un fendmeno econdmico dentre de Ta zona,
provocando que la poblacién no pueda asentarse a lo largo
de las vialidades pkincipqles de comunicikid6n exterior de~
Ta regifn; dando comoresultadoe! asentamiento transversal
antesmencionado el cudl tiene graves conflictos viales --
dando una inadecuada comunicaci6n dentro de las mismas zo
nas urbanas existentes.

Se ha observado también el deterforo ambiental y visual -
de 1a zona debido a las Industrias, representando peligro
para los pobladores algunas instalaciones hechas para la-
Industria,. :

En la visita de campo también se detecto el deterioro gra
dual de 1a zona agricola, debido tanto a factores climato
16gicos, como a la industria que poco a poco esta ‘contamji
nando y erosionando Tos.campos agrfcolas. Un fendmeno so -
cial que se viene observando en 1a zona debide a la insta
lacién de la industria es el abandono gradual de parte de
los campesinos de la actividad agricola, ( que por otra -
parte no es remunerativa, sino de autoconsumo), Por el ~-

trabajo asalariado de un obrero en la Indugtria.
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Las tendencias de crecimiento de noblacién en la zona es de
tipo acelerado, a partir de la implantaci6én de la Industria
que ha provocado imigracidn de pobladores a la zona, provo-
cando esto undeterioro ambiental de las zonas urbanas que -
no estan equipadas debidamente para alojar a 1a poblacibn -
inmigrante, provocandohacinamientosy baja calidad de la vi-
vienda; por otra parte podemos considerar a la autoconstruc
cién y a la falta de asesoramiento en 14 construccién de la
vivienda como las causas principales de desorden espacial -
observado: en la vivienda y en los centros urbanos de la po
blacién en general, teniendo un déficit de vivienda bastan-
te considerable.

La zona también se caracteriza por estar en un proceso de -
conurbacién debido a el proceso socio-econbmico que caracte
riza el crecimiento transversal de las localidades que com=
prenden la zona de estudio, detectdndose en este proceso 2-
zonas que debido 2 su localizacién sg han idd transformando
de zonas netamente rurales a un espahio en transicién al -
uso urbano. '

El crecimiento poblacional que ha.tenido la zona ha dado co
mo resultado un déficit mayor, en cuanto al equipamiento ne
cesario para la atencidn de la poblacidén, teniendo que acu-
dir Ta polacifn a centros urbanos cercanos donde se presten
el servicio qhe requieran, viniendo esto en detrimento de -
la economfa de las localidades que comprenden la zona de es
tudio de no provocarse una continuidad en las vialidades ur
banas que actualmente se rompen por la estructura geolfgi -
ca ded terreno, no se podra lograr una unificaci6n de las -
relaciones sociales de los pobladores.
PRONOSTICO DE LA ZONA.

Asi mismo estas caracterf:zticas geolégicas sequirdn determi
nando el crecimiento de la mancha urbana, teniendo como 1i-
mitantes las depresiones mas .marcadas de la zona, dando co-
mo consecuencia la conurbaéién de las entidades urbanas --



que comprenden la ona de estudio, siendo 'esto un crecimien
to transversal & las vialidades interregionales de penetra-

“¢ién a la zona.

La apropiaci6n de las zonas privilegiadas por las vialida -
des interregionales de penetracibn, sequira dandose a favor
de la industria, como es obvio esto sera debido al valor ca
tastral del suelo, el cua) no es apcesib]e para los asenta-
mientos urbanos de la poblacifn netamente obrera de la zo--
na, :

E1 deterioro ambiental y visual que presenta 1a zona debido
a2 la inmigraci6n de poblacién al lugar, seqguird asentuando-
se s{ no se implementan progamas para el mejoramiento y ---
construccién de la vivienda. E) peligro que representan las
instalacfones industriales no ocultas en la zona, significa
rd&n un peligro mayor a la poblacién debido al crecimiento -
desordenado que se observara en la mancha urbana,

La existencia de normas -que regularicen el grédo'de contami
nacién existente en la zona seguird provocando el deterioro
tanto de la zona urbana como la agrficola,

Llegando a ser el grado de contaminacién y erosifn tan gra-
ve que la prdctica agricola de autoconsumo. sera abandonada.
siendo absorbida 1a actualpoblacifn agrféola por l1a activi-
dad industrial consolidada en la zona. Requiriendo esta po-
btaci6n una adecuada capacitaci6n para desempefar las labo-
res industriales manufactureras en la zona. De no darse es-
ta capacitacidén a la poblacién, 1a incoorporacién de esta a
la nueva actividad econémica, credadas en la zona no sera po-
sible, debido a que 1a poblacidn inmigrante sera mano de --
obra califfcada en busca de empleo, esto podrfa ocacionar -
una sustitucién de poblaci6n en la zona y como segunda con-
secuencia el .desempleo de 1a poblacifn actual.

E1 continuar el crecimiento acelerado de 1a poblacién se: ~-
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incrementara la contradiccidn existente en.la zona referen
te a la vivienda; esto provocarfa los asentamientos irregu
lares de la poblacibén y un aumento de hacinamiénto. debido
al desorden espacial de la vivienda y a la carencia y al-
costo de materiales para la vivienda.

El crecimiento que se viene dando en las localidades, ten-
dra como consecuencia la conurbacién de las localidades --
que comprende la zona'de estudio. .

De no resolverse la actual demanda de los pobladores en lo
referente al equipamiento urbano, la poblacién seguira acu

‘diendo a los centros de poblacién m&s cercanos en este ca-

so Ban Toribio y ia ciudad de Puebla, trayendo como conse-
cuencia un detrimento econfmico de la poblacidn.
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PROGRAMA GENERAL DE VIVIENDA EN XICOHTENCATL
TLAXCALA.

A partir del andlisis de los datos obtenidos hemos dividido
el presente programa de vivienda en Xicohtencatl de la si--
guiente forma:

Programa de Mejoramiento de Vivienda y Redensificacifn el -
cual se abordo debido a que se dard una alternativa tanto -
para mejorar la vivienda como para evitar que se siga dete-
riorando, asf mismo evitar el hacinamiento y lograr un me--
jor aprovechamiento de los espacios y la densificacién que-
se da de una mancra natural debido a que nos dimos cuenta -
que en la zona, los padres fe seden una parte de su te--
rreno a sus hijos,

Programa de vivienda progresiva otro de los elementos arqui
tecténicos a desarrollar a consecuencia de los asentamien~-
tos que la industria propicia, la ubicacién de la vivienda-
propuesta se eligi6 a partir de las determinantes econbmi -
cas de quienes la habitardn.

En base a el andlisis de 1os datos obtenidos de la zona, se
han detectado los déficit de equipamiento de los centros ur
banes de poblacién a corto, mediano y largo plazo, estos --
plazos fueron para el afio de 1985, 1990 y 2000 respectiva -
mente, tomando en consideracién el incremento de poblacibn-
2 esos plazos,

Se considero el hgd1ano plazo 1990 como el mds adecuado a 3

desarrollar Vivienda Progresiva debido a que los elementos-
urbanos que requerira la poblacién son cubiertos durante --
1985 por el Mejoramiento de vivienda y densificacién ademds
del equipo y mobiliario Urbano existente.

Ademds se localizaran en la misma zona de la vivienda pro -

. gresiva un Centro socio-cultural popular que dara respuesta

el déficit que el estudio dio como resultado para 1990.
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ANO
1985

ANO
1990

ANO
2000

T T T

LoCALiDAD | VIVIEHDAS Wik BEd FORIVENDAS A 8%‘{32’%{*3}'};‘)‘}‘3(ViVIENDAS A
REQUERIDAS {pE FUtACION! REGENERAR |DETERIORO | CONSTRUIR
PAPALOTLA 1,390 265 359 247 569
PANZACOLA gac Tise .| st 103 294
SUBENAVENTURA| 393 231 51 35 214
MAZATECOCHCO |  79% 153 205 fai 326
LocALIpap |VIviENDAS  [WERED: PORlvienpas o AEUMELRCIOR viviENDAS A
REQUERIDAS | DE PORLACION REGENERAR {pETERIORO | CONSTRUIR
PAPALOTLA 1,783 393 59 247 709
PANZACOLA 825 185 32 103 320
Sn. BUENA VENTURA 516 e 19 35 171
MAZATECOCHCO | 1,022 227 39 141 s07
LocaLDAp [VMENDAS IYNREQ. FOR\ivenpps o (ACULLACION lyivignons A
REQUERIDAS! [t N ion REGENERAR |2 raro | CONSTRUR
PAPALOTLA 2,914 131 178 247 1,556
PANZACOLA 1,355 530 62 103 715
So BUEMAVENTURA| 84l 32s 51 35 4l
MAZATECOCHCO | 1,678 656 102 141 899

TOTAL DE VIVIENDAS
A CONSTRUIR

1985 = 1,453

1990+ 1,607
2000 = 3581

VIVIENDA



PLANES Y POLITICAS DEL EDO. DE TLAXCALA EN REFE
RENCIA A LA VIVIENDA.

Formas de produccifn y adquisicidon de Ja' vivienda por parte
del estado,

Siendo Tlaxcala la entidad federativa mds pequefa del pais,
ya que cuenta con s6lo 3,914 kildémetros cuadrades de super-
ficie, es esta la mds densamente poblada al tenmer 139.8 ha-
bitantes por kilémetro cuadrado de acuerdo al Gltimo genso~
general de poblaci6n y vivienda, que determiné una pobla«--
cién total de 547,300 habitantes, distribuidos en 644 loca-
lidades, 94.2% de ellas rurales, con una poblaéion,de, am--
259,500 y 5.8% de ellas urbanas, concentrando una poblacidn
de 287,800 habitantes. |

'E1 mismo censo, arrojo los siguientes datos:

Un crecimiento demogrdfico con una tasa del 2.5%, lo que --
significa una poblacién en 1982 de 575,000 habitantes.

Un promedio de hacinamiente de 6 habitantes por vivienda, -
1o que implica la necesidad de 95,850 viviendas.

Un pdrcentaje del 25% de viviendas deterioradas o insufi---
cientes 1o que indica una necesidad de 21,950 viviendas que
es necesario mejorar o ampliar, esto deteeminado en base a-

_3 datos mds que arroja el censo de 1980. Materiales predomi

nantes en techos y muros y servicios en las viviendas.

E1 Gobierno del estado, en coordinacién con la federacifn y
otros organismos descentralizados, en el presente afio ha --
emprendido un quehacer en 1o referente a vivienda, logrando
la construcci6n de 1,360 viviendas nuevas benificiando con-
ello a 6,800 personas, repondiendo en un 18% aproximadamen-
te al déficit estimado en el estado y logrando también el -
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mejoramiento de 1,828 viviendas, beneficiando a 9,140 persgo
nas, respondiendo con ello en un 9% aproximadamente a Ta ne
cesidad estimada.

En el estado se ha presentado en los dltimos afos el fenbme
no de industrializacién, 1o que ha provocado mayor demanda
de vivienda en las ciudades, principalmente en 8, en donde-
se corcentra aproximadamente el 40% de lo poblacién total --
del estado. Esto como una demanda social, que sumada a la -
natural en el campo y en las mismas ciudadgs, vienen a agu-
dizar el problema deficitario de vivienda.

Esta demanda, Y6gicamente ha provocade un probiema'conse---
cuente en el mercado de la habitacién, que es el encareci--
miento de los precios, tanto en el arrandamiento que es un-
18% aproximado de las viviendas, 16gicamente en Jas ciuda--
des, como en Ja compra venta y el valor de los terrenos, --
propiciandose 1a especulacién al existir un gran desequili--
brio entre la oferta y la demanda, que a pesar de las accio
nes Qué se mencionaron con anterioridad a cargo del Institu
to de Vivienda del Estado, la Secretarfa de Obras PGblicas-
y Desarrollo Urbano del miémo. servicios inmobiliarios y de
construacién de Tlaxcala, el Centro SAHOP, el Infonavit, el
Fovisste y los particulares, no se logra ofertar la vivien-
da necesaria,

En el estado, se cuenta con una cartilla de la vivienda y -
una cartilla de unidad sanitarta, con algunos parques de ma
teriales, etc., pero ahora se orfentan a una solucién inte-
grada basqda'en dos puntos primordiales, que son:

"E1 obtener unaibolsa de tierra, formando una cimara de =--
compensaci6n, ( reserva territorial ) para vivienda y sus -

servicios, coordinadamente con toda la necesarfa para el dg"

sarrollo urbano”,
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" E1 fabricar materiales para -edificacidn.de:viviendag y ==
otros edificios a bajo costo mediante un sistema de construc
cidn industrializada"

De estas dos aseveraciones surgen todas las preguntas y las-
respuestas, ademds de las soluciones que el Estado dard al -
prohiema de la demanda de viviendas.

1).

2).

4,

5).

71 orsanismo que coordina en el egstado todas las accio-

nos de vivienda, es ¢l Instituto de vivienda del estado,

organismo descentralizado estntal que tiene por ohjeto -
el promover, regular, agesorar y ejecutar en el estado -
planes, proqramas y proyootbs do conatruccidn, amplia-

E%égrgag?gggagégnggoggiKivégng?.Estado todo 1o referen-

te al desarrollo urbano de la Secretarfa de Obras Pabli
cas y Desarrollo Urbano del Estado.

E1 organismo que realiza la adquisicidén de inmuebles -~
para el gobierno del estado, es servicios inmobilia-=-
rios y de construccién de Tlaxcala, coordinada con la-
direccién de desarrollo urbano de "SECODUR" en lo gene

ral v con el "IVET" en lo especffico de vivienda. .
Lo que se pretende formando una cdmara de compensacidn -

'de terrenos es el contar con tierra a precio mddico para
"el desarrollo de programes habitacionales, evitando la =

especulacidn, ordenendo el crecimiento y desarrollo urba

no y garantizendo la preservacién ecoldsica,

Lo.que se pretende fabrican&o materiales para la edifi
cacifn mediante un sistema de construccién industriali
zada, es el bajar precisamente los costos de construc-
ci6n, el que Vos pueda utilizar tanto el constructor -
individual, como el gran constructor que realiza cons-
truccifn en serie, el que los pueda adquirir y aplicar

"tanto el morador, como el que se dedica solamente a --

~
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construir, es decir, el que sca un material tan versatil
en su utilizacién que 1o pueda emplear tanto el que no ~
tiene conocimientos de construccfén. como el que tiene -
experiencia en el ramo.

6). Para obtener la bolsa de tierra se trabaja coordinadamen
te entre los tres organismos que corresponde que son ---
IVET, SECODUR y SICLOTAX, apoyados por los organismos fi
nancieros que se abocan a tal fin y la utilizacibn para-
la realizacién de programas puede hacerla cualquier orga
nismo.

7). Para fabricar materiales a bajo costo, se utiliza en la-
‘elaboracién de los mismos, materias primas comunes y que
son de la regién, logrando en cierta forma un material -

-~ ya propiamente conocido, pero que es aplicable de manera
sencilla mediante un sistema de construccién que reduce-
tiempos de edificaciodn, hanejo de templetes y obras adi
cionales a lo que e; el edificlo en si.

8). E1 objeto de esta infciativa es el permitir desarrollar-
adecuadamente de pnogramas:detvﬂmiendagen.wqdo:ai1edo.que
puedan desarroiiar todos los organismos que se dedican -
a realizarlos en forma masiva, coadyuvando asf en una -~
forma a abatir la demanda y también el que se pueda rea-
Tizar la autoconstruccidén, principalmente en el campo, -
la aute administracifn de construcci6n, principalmente -
en las zonas urbanas y la construccidn en general dé ---
acuerdo a las necesidades y posibilidades econdmicas de-
Jas demandantes,

Finalmente, se establece la administracifn de la fébrica.
de materiales para edificacifn a bajo coste a car§0 del-

instituto de vivienda del estado, que hard la distribu-s
cidn de 1o produccién en 1a misma fdbrica y a través de-



de sus parques de materfales, proporcionando la aseso-
r{a téonica a los consmidores y. apoyado por la 1abor-
de promotorfa voluntaris de las diversas dependenoias-
que operan en oll estade, asf{ de uns maner'n conjunta y-
ooordinada, es como se abatira el defioft de vivienda-
¥ sus servicios, consihra.ndo que el plsn es totaliiq-
rio, partioipando en la soluoifn de 1es demandas todos
los organismos estaotales, fedqrnles.. dssgentralizados-
y particularss que r'egHza‘n accionss referentas al ra-

o on el estado de Tlaxala.



FORMAS DE PRODUCCION Y ADQUISICION DE LA
"' YIVIENDA POR PARTE DEL BSTADO.

VIVIENDA TERMINADA.

loa requisitos para poder obtener este tipo de vivienda por
parte del Instituto de Wvienda del estedo de ’Tlaxoala'qup-
30!0 56 menciond antsriormente es o1 thico quo“exia"te y fun
ciona o3 de que se doﬁo_ genar de 2 8 2.5 ol malario nfnimo,
yor lo que la mayoria de los pobladores no pueden obtenerla
adends de que ol ovsto totsl de la construcoidn y del terrs

RO ¢s de 480 mil pesos,
OTRAS EXPERIENCIAS.

En 1o quolreapeotp a viv_ionfla se higo una investigaoidn ===

~acerea de 108 proyeotos de vivienda en sl estado de Tlaxca=

1a observando que la comstrucein se lleva, por parts del -

_ Gobierno por el metodo de viviends progresiva con un ninimo

~de aservioios - cooina, befio y usos miltiples - ademds de -~

contar con dimenaionea reducides, el espacio denominado de-

usQs ldltiples‘t_iene las actividades de comer, dormir y es- |

tar,

los requiaitoa‘para obtezer una vivienda terminada es de g8

nar de 2 a 2,5 el salario mfnimo como se menoiond anteriore
mente ademds del coasto de la construocidn y del terremo, a-
parts gon los gamtos diversmos de oficina y administracidn,

la forma de pago son mensualidades de § 6000.00 el primer -

afio despuds la ouota se Inorementa & un '10%'anug1. Ko hay -

nentenimionto en las unbdades habitaoionéi;q que promueve =

‘ol entado,
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VIVIENDA POR ETAPAS.

Para poder construir este tipo de vivienda por el mismo Ins-
tituto es el de ganar 1.5 a 2,5 el sglario n{nimo, dandoles-~
el ple de casa que consta de un espacio de uson miltiples y-
el terreno, debido a que tienen un minino de servicios los -
pobladores no satisfacen sus necesidades, adenmfs de no oum-
plir con los requisitos para dbtensrls, por lo que.este tipo
de programa no es llevado a caho por el Instituto de vivien~
da, ‘

PROGRAMA PARA LA AUTOCONSTRUCCION DE LA VIVIENDA DE 10S PO -
BLADORES DE TLAXCALAe '

En este tipo de programa deben de ganar los pobladores de --
1 2 1.5 el salsrio minimo para poder:partiocipar en el y po -
der as{ construir su viviends, el oudl s% pueden cumplir los

pobladores, adenés de que el Instituto de Vivienda cuents oo

" w0 se menciond de una fdbrics de materiales para la oonstrug

cidn a bajo coato, ademds de proporoionar la asesorim tdoni-

ca a sus consumidores ¥ apoyado por la labor de promotora vo

lunteria de las diversas dependsnoias que operan en el esta-
do.

PROGRAMA PARA EL HEJORAMIENTO DE LA VIVIERDA DB LOS POBLADO-

 RES DB TLAXCAIA,

Para poder obtemer el programa se debe gonar de 1 a 2.5 el -
salsrio m{nimo; ol cual usan en su mayoria los pobladores, =
dandoles el Instituto de Vivienda del material necesario pa~

ra el modorshiento de muros, pisos, techos y fanhadan

[
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"CONTRADICCIONES EN I AS POLITICAS DEL
ESTADO
Hace ya varias decadas que las politicas en materia de suelo
constituyen, aunque muchas veces en forma implicita y o indi
recta, uno de los principales ejes de las politicas urbanas.

Empieza a conocerse mejor la dimensi6n politica del problema
del suelo urbano, de su articulacidn con los mecanismos de -
legitimacion y control del aparato polftico Gubernamental, -
del papel que el estado juega en la generaci6n de las rentas
diferenciales-del suelo urbano, y en los conflictos entre --
clases y fracciones de clases por su aprobacidn. ‘

E1 hecho de que las acciones del estado en materia de planea
cién urbana buscan cada dfa mis intervenir en forma directa,
y no solamente inductiva, en la generacién, ordenamiento, --
apropiacién y capitalazacién de la tierre urbana, llevan a -
plantear }a " Politizaci6n" de la cuestion del suelo urbano.
la posible intervencidén del estado en materia de suelo urba-
19,y la consiguiente limitaci6n a la propiedad privada del -
mismo, tiene su origen en la constitucitn polftica del pais-

| Reformas y Adiciones al Artfculo .27 Constitucional la Ley-

General de Asentamientos Humanos, Sistema Nacional de Plani-
ficacién de los Asentamientos Humanos), con esto busca su e
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gitimizaéién e) estadoen la intervenci6n de los conflictos -

sociales por la aprobacifn de la tierra urbana.:

En el momento actual, los estados latinoamericanos intervie-

‘nen en la oferta de vivienda de interés social a través de -
"dos tipos de organismos: los fondos de vivienda para los tra
bajadores, que administran fondos salariales entregados nomi

nalmente por los asaJariadosb pdblicos y privados o por las-
empresas que constituyen, en ambas figuras, parte del sala -

rio obrero; ‘0o de instituciones estatales que manejan una par

te de los fondos piblicos mediante asignacidn presuwestal, -

los cuales son adelantos de capital variable salarios diferi

~
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dos entregados por la patronal.

En el caso de los fondos, el estado administra rentas sala-
riales que pertenecen a los trabajadbfeay las socializa a -
través de la distribucidn de las viviendas en funcién de --
los intereses de los empresarios que participan en su admj-
nistracién o son representados por la burocracia estatal o-
de la burocracia sindical controlada por unos y otros, como
medio para mantener el control del movimiento obrero. '

Los orgapismos estatales latinoamericanos de vivienda, por-

1o general, no incluyen dentro de sus programas el suminis-

tro de vivienda en renta a los trabajadores. En priper lu -
gar, porque es la generalizacién de la propiedad privada---
del suelo y vivienda a escala regional o nacional lo que --

produce ‘el efecto,qcpndhico. puesto en evidencia por Engels

desde fines del oiglo pasado, que tiende a hacer desapare--
cer este componente sustancial de la reproduccidn, del va--.
lor histérico moral de la fuerza de trabajo y, por tanto, -
de su expresién monetaria, el salario, incrementado al mismo
tiempo la plusvalia apropiada por la burgesfa por la via re
lativa, esto no ocurre con la vivienda en alquiler. .



EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA,

Entre las principales causas del déficit habitacional en --
nuestro pafs se encuentran, la concentraci6n de riqueza e -
ingresos y la falta de empleo adecuadamente remunerado de -
gran parte de la poblacién, Esta situacién se agrava por 1a
inadecuada distribuci6n de los habitantes en el territorio-
nacional y la especulacién del suelo urbano, Es imposible -
para la mayoria de los mexicanos, pués, satisfacer sus nece
sidades de vivienda. Su alto costo responde, entre otras --
causas, a su cardcter mercantil y al alza inmoderada de los
precios de la construccién derivada de las altgs tasas de -

.

ganancia e interés prevalecientes.

E1 suelo urbano y la vivienda son objeto de una competencia.

en la qie los grupos sociales mds fuertes utilizan 105lmejg .

res espacios y acceden-con mayor facilidad de las viviendas-

‘ofrecidas.

Para entender 1a 16gica de la produccién de viviendas para-
para los diferentes sectores sociales es necesario partir -
del an&lisis de las determinaciones estructurales que sop -
las grandes diferencias sociales, sectores mayoritarios con
escasos ingresos, altas tasas de crecimiento demogrédfico, -
un estado que no responde a las necesidades sociales de Tos
sectores menos favorecidos. E) .conjunto de éstos factores -
configuran el 1lamado " Problema de 1a Vivienda® en una so-
ciedad como la nuestra, cuya 169ica se vincula al contradic
torio papel que cumplen la tierra y la vivienda como mercan .
cias y bienes de consumo necesarios.
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LA VIVIENDA COMO MERCANCIA,

En toda sociedad capitalista 1a vivienda, al igual que los
objetos donde interviene el trabajo humano, es considerada
una meﬁcancia, y por ello adquiere un doble cardcter: es -
un objeto Gtil, puesto que-ilena una necesidad social, in-
dispensable para la reproduccién de la fuerza de trabajo -
por lo tanto ftiene un valor de uso, lo que Justiftca su --
produccién, por otro lado se rige también por las leyes de
la oferta y la demanda por 1o que tiene un valor de cambio
La crisis congénita de la vivienda en los paises capitaifs
tas radica en las condiciones explotacién a que estd some-

- tido el proletariado cuyo salario, mantenido en 1ds nivé =

les minimos de subsistencia, le impide el acceso a Ya vi -
vienda minima. Los emigrantes del campo a las grandes ciu-
dades 1legan .inicialmente al casco urbanq aumentado el ha
cinamiento ya existente, provocando ademqs'una gran deman-

da inquilinaria, el subarriendo y un elevado costo sobre -~ .

las rentas,

Entre el inquilino y el arrendatario o propietario hay una
sencilla venta de mercancia. E] trabajador vende su fuerza
de trabajo para poder presentarseAcon el producto de su --
venta como comprador y disfrute de una vivienda, Cualquier
que sea el importe de la estafa sufrida por el inquilino-
no puede tratarse sino de la transferencia de un valor que
ya existe, previamente producido. 4

Los gastos de construccidén de mantenimiento de la casa o -
de suparte en cuesti6én han de tenerse en cuenta en primer-

Tugar, después el valor del terreno condicionado por el --

emplazamiento mds o menos favorable de la casa; finalmente
y esto es lo decisivo, 1a relacion entre Ta oferta.y la de
manda en el momento- dado,
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En las actuales condiciones de decarrollo capitalista depen

diente, 1a mayoria de la poblacidn Latinoamericana no tiene
otra alternativa que seguir resolviendo sus necesidades de-
vivienda mediante el recurso a las formas llamadas subnorma
les, inquilinato y tugurio, sequirarriesgéndose en la inva-
sién de tierras o seguir siendo la presede los fracciona---
rios ilegales, extorcionadores y usurteros.

Las viviendas de autoconstruccifn se articulan doblemente -
@ las relaciones mercantiles, puesto que la persona que la-
habita es quien 1a construye, utilizando materiales de.dese
cho, de segunda, ademds de tiempo de, trabajo adicional, el-
cudl no es remunerable, y con el cual da un nuevo valor al-
material utilizado.

Con el hecho de haber utilizado su trabajo humano en la prg
duccibén de esta vivienda y por 1o tanto contener una inver-
sion de tiempo de este, adquiere un valor dentro del merca-
do capitalista que puede obtenerse si esta es vendida o ren
tada.

La produccidn de las dem&s viviendas ( viviendas unifamilia
res, o producidas’ por las empresas privadas o del estado)-
no ofrese dificultad para identificarlos como mercancias. -
Dependiendo de su cardcter de mercancia.se, clasifican en --
dos categorias: Vivienda Mercancia Real.--Aquella que es

“construida inmediatamente para el cambio, es décir, con.des

tino a su consumo por agentes sociales diferentes a los 1i-
gados directamente al proceso deproduccién,

- Vi&ienda Mercancia Virtual.- Aquella que,
aunque construida para el uso inmediato del agente social -
que ta produce o aporta los medios materiales para su pro--

duccién, tiene 1a virtualidad de convertirse en objetos pa-

r? el cambio en razén del valor que encierran por ser resul
tado del trabajo vivo o pasado objetivado.~
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La mercancia vivienda, construida como medio para la valori
zacién de un capital, tiene que realizar su doble cardcter-
de valor de uso y valor de cambio, de 1o contrario sera inu
til y no se produciria, o no se valorizarfa el capital, dan
do tugar el mismo resultade. E1 valor de uso lo realizara -
en la medida en que satisfaga la necesidad para la cual fué
creada, es decir en la medida que se ocupa como el aloja---
miento por un individuo o familia; su valor de cambijo 1o --

realizaran en la conversidn del objeto vivienda en dinero a -

través de la circulaci6n comercial. Se definen asf tres ins
tantes de.un mismo y tGnico proceso produccifn, intercambio-
y consumo de vivienda. ’

Las tres instantes se diferencian en la medida que los agen
tes sociales que los reaiizan son difeﬁenteé, Yy que las re-
laciones al interior de las cuales esto ocurre también Vo -
son. Partiendo de Va separacién entre agente productor y --
agente consumidor que se encuentra.a la base de la produc -
cién capitalista de mercancias, la diferenciaci6n de agen -
tes se ha ido -profundizando hasta 1legar a conformar un sis
tema complejo. '

Aclaremos 1a diferencia que existe entre agente productor y

el agente consumidor. . ‘
E1 agénte productor es aquel o quellos tdles como: pro
pietarios de tierra, capital, instituciones de financiamien

to de vivienda, rentistas, banqueros, los agentes técnicos-

intermédiarios como son los ingenieros, arquitectos, capata-
ces, gestionadores de crédito y los propietarios de vivien-
da de alquiler. Estos agentes cumplen con transformar el ca
pital en capital productivo, invirtiéndolo en maquinaria,-
suelo, equipo y fuerza de trabajo, para crear la vivienda,-

transformando a esta .en mercancia, y como consecuencia ----~

transformar esta mercancia en dinero cuando esta entra al -
mercado ¥ obtiene:un valor de cambio el cudl es pagada por-

y
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el agente consumidor.

La producci6n de la vivienda 1lega al consumidor de upa forma
predeterminada, supeditada'a los intereses de los agentes do-
minantes en la produccién y aios estudios de mercado de la vi
vienda.
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Guiados por la ficcién ideolégica de la "Barrera fundamental
del financiamiento" y por las presiones reales de las dife-
rentes fracciones del capital integradas a la produccidn de-
vivienda , los Estados Latinoamericanas han asumido desde ha
ce hace tiempo el papel de reguladores de los flujos de capi
tal financiero y bancario hacia la produccién de vivienda, -
tanto a través de la legislacidn sobre el crédito hipoteca--
ric mismo: Montos relativos y/o absolutos del crédito, pla -
205 de amortizacidﬁ, tazas de interés, proporcifn de fondos-
destinados a la vivienda 1lamada de “Interes Sociai", funcio
namiento del sistema hipotecario en si etc.; ademds ha parti
cipado directamente en la actividad del crédito hipotecario-
para vivienda, a través de sus instituciones hipotecarias 0
de aquellas creadas conjuntamente con el capital privado.
Pero el esfuerzo mds efectivo para crear las condiciones le-
gales de un-sistema de suministro permanente y creciente de-
capital financiero a la sector privado de la construccibn, ha
sido 1a puesta en marcha, a partir de 1960, de los sistemas-
de ahorro y prestamo para vivienda, ‘

En general la legislacidén que sirve de base juridica a estos
sistemas permite la creacién y reglamenta el funcionamiento
de instituciones financieras privadas, o reorfenta hacia es-
te fin ha instituciones crediticias y bancarias ya existen -
ies. cuya funcién es recolectar y concentrar capital dinero-
proveniente de ahorraderes privados para luego en transfor--
marle en capital que ingresarfa al proceso de produccibn pa-
ra una doble via:

a) Su transformaci6n directa en capital producidd al ser ---
prestado a empresas promotoras y/o constructoras de vi--
vienda, en segundo instante, este capital puede asumir la
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forma de crédito al consumo controlado por el construc-
tor o la sociedad financiera.

b} Su transformacién inmediata en fondo de consumo al ser-
prestado a compradoras de vivienda ya construidas, en -
forma de crédito hipotecario, transforméndose ‘agi en -
un segundo momento en capital productivo al realizar en
forma inmediata la mercancia vivienda, trasladande la -
responsabilidad de recuperar a }argo plazo en capital -
inmovilizado del promotor directo a la institucidn fi--
nanciera, por las dos vias, el sistema creado constitu-
ye una respuesta a la necesidad del capital promotor --

y/o constructor de disponer de una masa perhanente y -~

creciente de capital dinero para su actividad,

Las Asociaciones, Instituciones,.o Corporaciones son gene--
ralmente el resultado de la furcién en ellas de capital ban
cario, capital industrial y comerg¢ial, capital en la cons-~
truccibn y propietarios territorié]es; y 4 través de todos-
ellos, el Capital Financiero Internacional: se logrard asf-
en un nuevo paso, programado y promocionado por el estado -
en el proceso de consolidacidén del capital financiero mono-
pélico y de su funci6n con la propiedad territorial y en la
monopolizacidén de 1a produccisn de vivienda. Su ganancia se
deriva del diferencial entre la .tasa de.interé&s pagado al -

depositante y 1a cobrada al usuario del crédito y de las -«

ventajas derivadas del control de una masa importante de ca
pital financiero, normalmente utilizada por los propios so-
cibs de la corporacidn,

Para el usuario del crédito. el efecto es diferente si se-
trata del capital productor y/o promotor de vivienda o del-
consumidor. Enél primer caso, la tasa de 1nteré§ pagado por

el capital adelantado sera transmitido al precio de venta-

final adn si tiene .reajuste monetario; sin embargo en fase
de crisis del mercado de vivienda, en la esfera alta de su-
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circulacifn por saturacién de este lo cual ha ocurrido pe
riddicamente en casos como el coelombiano, el productor -~
tendra que absorber estos intereses y vera caer su tasa -
de ganancias aun por debajo de Ta media. En estos casos,-
el pequefio productor de vivienda a diferencia del gran --
productor, no puede subsistir, sale del mercado y se pro-
duce una nueva concentraci6n monopolica en el sector.

Bl usuario del crédito al consumo-se localiza en todos -~
los paises analizados en los estratos de ingresos altos-
medios altos 15 a 20% de la poblacidén, debido tanto a las

exigenciaspropias del crédito, ser propietariq del terre-

no si construye por su cuenta, o pagar una cuota inicial-
0 enganche de entre el 20% y el 10% del precio de la vi--
‘vienda: como al hecho de que las viviendas producidas por
y para el sistema son de precio elevade. Para ellos, el -
crédito representa una forma de ampliar el acceso a la vi

vienda en propiedad; sin embargo el reajuste monetario --

que afectaacumulativamente el precio de venta, incremen--
tandolo constantemente, ha dado lugar aun a la insolven -
cia de estos estratos de ingreso y acentuar. la crisis del
mercado ( en el caso colombiano, en 1975, el reajuste y -

_la tasa.de interds sumaron el 26.9% ). Cuando el sistema-

ha sido aplicado aprogramas de vivienda para sectores de-
ingresos medios empleados, obreros calificades los efec -

tos han sido catastréficos para el usuario, aun si se comM'

bina este tipo de financiamiento con otros " menos costo-
s0s", como intenta hacerlo el Instituto de Credito Terri-
torial Colombiana con su “"Sopera" logrando asf para sus -
programas minimos supuestamente dirigideo a los sectores -
de mds bajos ingresosy interés del 18.7%, lo chal es evi-
dentemente no solo una extorsién , sino una barrera abso-
luta a la accesibilidad de estos sectores a Vas viviendas
as{ financiadas. ' -

De-hecho la obligacidén " Impuesta a las instituciones de~

Tos sistemas de dedicar un porcentaje { el 30%.'p0r —
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ejemplo ) de los recursos financieros a " Vivienda de Inte
rés Social " resulta puramente uemagogica, dadas las carac-
teristicas mismas del sistema.

En ocasfones, ante los tentadores resultados obtenidos por-
el capital privado, el estado invierte su propio capital, -
creando instituciones de ahorro y crédito que entran a - ~--
competir con las privadas en su mismo terreno, por otra par
te el estado, a través de sus instituciones directas promo-
toras de la construcci6n de vivienda, se convertira en el -
usuario mds importante de este capital financiero privado,-
transmitiendo total o parcialmente sus “benefi;iarios" las-
altas tasas de interés que el estado regula como gananc1h a
la fraccién del capital financiero, encareciendo asi las vi
viendas que promueve.
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LA TIERRA COMO MERCANCIA (RTHNTA INMOBILIARIA)

La forma Industrial de produccién donde la relacifn de prg
duccibn dominante es la capitalista: Produccifn de mercan-
c¢ias para obtener mediante ella la valorizacidén del capi--
tal una de las condiciones para su funcionamiento y repro-
duccién es la disponsibilidad permanente y el mds bajo cos
to posible de una cantidad suficiente de ferrenos adecua--
dos y bien situados en relacidn a la estructura urbana, en
este terreno, los propietarios del capital productivo (cong

tructoras ) se enfrentaran al monopolio de la tierra ade«-.

cuada, o los pequefios propietarios de lotes en las dreas =
' centrales, que dificultan la rdpida adquisicibn de terre
nos listos a construir.

Agentes soclales que participan en el proceso de construc-
cién: capital financiero.” Recolecta, asjgna y suministra -
dinero de circulacién en sus dos formas una la compra de -
materias primas mdquinas, etc. y la otra crédito de dinero
al consumidor que el agente inmobiliario transformara en -
capital. Capita1istafconstructor;'Suministra sus medios
de produccién, administra el capital y pone en marcha y --
controla el proceso de construccién obteniendo por ello --
una parte de la plusvalia total extraida establecido asf -
una sociedad capitalista particular con su cliente,

Sub-contratistas es un sistema de constructores que reali-
zan el proceso y se reparten dependiendo de su participa -
cifn en el, las ganancias resultantes.

Obreros de construccién jerarquizados de acuerdo a sus ha-’

b111dades,y calificaci6n sometidos a penosas condiéiones -
de trabajoz a la inseguridad laboral y a la inestabilidad-
derivada de la estacionalidad de los procesos constructi--
vos. ‘
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ESPECULACION DE LA TIERRA URBANA

La tierra urbana no es un bien de produccidn que se ha ---
transformado por la accifn del modelo de concentracién urba
na. La especulacidn en tierra urbana se acrecienta, funda--
mentalmente por dos motivos: uno, la crénica inflacidén que-
viven los paises del drea y el otro, es de cardcter ideold
gico y politico y se relaciona con la forma de solucidn del
problema habitacional ¢n funcién de la vivienda propia (bd-
sicamente unifamiliar). La solucién del problema habitacio-
nal no es olra cosa que la explotacidn secundaria que el --
sistema somete a los sectores populares. Porqﬁe este siste-
ma de la vivienda propia hace que se deba extracr una cuota
del salario el que ya se le extorsionara Ta plusvalia, para
pagar la especulacidon del duefio de la tierra urbana y la ta
sa de ganancia del empresario constructor de viviendas.

La accion de los especuladores, asi diménsionada, tiene co-
mo efecto principal la distorsibn en el crecimiento de las-
ciudades. Distorsidén que se manifiesta de dos maneras: La -
primera al no poder afectar desde el poder formal el régi--

" men legal de la tenencia de la tierra urbana. La segunda --

que cuando el Estado hace Ta provisidén de servicios debe se
guir el camino recordando de desarrollo que los sefialan los
especuladores,

La restricci6n es funcién de la distribucidn ecolfgica de -
la poblacién a través de toda una &rea metropolitana repre-
sentativa de la separacidn de las clases sociales dando la-
imagen del grado de segregaci6n y marginalidad de la mayo -
rfa de 1a nueva poblacidn urbana.

Las soluciones que intenta el estado,respetando aquella res
triccidn, siquen la linea trazada por el modelo hegemdénico-
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fundado en el desarrollo Industrial como base de la estruc
tura productiva. Es por ello que las realizaciones habi---
tualmente pueden ser ubicadas en 12 accesibilidad a los lu
gares de explotacién y el otro, el transporte colectivo.
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PROPIFEDAD PRIVADA

Por otra parte México como pafs capitalista dependiente,
basa su desarrollo en la propledad privada y en la libre
competencia en el mercado, No obastante la propledad pri-
vada del suelo urbano, es incluso para los capitallstas

mds desarrollados un obstficulo importante para el movi -
niento del capital y permite ganancias que crean una ri-
queza gsocial injustificada y sin ningin nérito producti-

vo 8 los proplietarios de tierra y especuladores,

Con el régimen de la propiedad privada del suelo, y de -
la producciébn de mercaderfas en agricultura, las parcelas
de tierra se transforman ollas mismas en mercancfas. Cuan
do los medios de producclén se convierten en capital, se
tiende a considerar también el suelo conmo capital, Pero -
esto no es asf{, s¢ pone de moda llamar capital al suelo,
por el propietario no por eso se enriquece con un cdntinmo,
Es indudable que su prapieded se hz convertide un mercan-
c¢fa de precio y valor mercantil deterninados, sl bien obe
dece o otras leyes que el valor mercantil ordinario. El -
suelo no es un producto del! trabajo humano y as{ no puede
determinarse su preclio por el trabajo necesario para la -
produccibn ni para los costos de produccién, sino que se

establece con la renta del suelo.
El-suelo es por conslguiente, un capital hoy dfa, Solo -
que Be distingue de los otros capltales en que es un don

natural monopolizado, y, por lo tanto, en cantidad limita-~
da.

En general, se puede suponer que allf{ donde aumenta el ni-

. mero de arrendamientos y la superficie de tierra arrendada,

también la propiedad del suclo se concentra en pocas manos,
pués solo quién no necesitn su propia tierra, tiene exceso

de ella y puede pcnsar en arrendarla total o parcialmente,
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~ POLITICAS DE L0S POBLARORES,

Por parte de Tos pobladores de 15 localidad, no existe nin
guna organizaci6n que se dedique a dar solucifn al proble-
ma habitacional que se presente en la zona de estudio.

Los habitantes de Tlaxcala adquieren de dos formas su vi -
vienda:

a) A través del Edo.
b) Por autoconstruccitn.

La d1tima forma es la mds usual, ya que son pocos los pobla
dores que cumplen los requisitos que pide el Edo., para --
otorgarles de vivienda, y por otra parte la vivienda otorga
da por este, no satisface las necesidades de la poblacidn.

En Ta zona en que se 1leva a cabo este estudio, la forma --

usada para adquirir vivienda es por medio de laautoconstruc -

ci6n, ya que el estado no cuenta ahf con bolsa de tierra y-

los pobladores no han considerado la donacién de esta para-

que se les construya vivienda, ya que como se ha dicho, es-
~ta no satisface sus demandas.
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PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE
VIVIENDA,

En las siguientes tablas puede observarse el deterioro en-
que se encuentra la zona y las tendencias de este.

’ VI T PIRTVNIENDAS A | ACTUIACION

AND | OCADAD | AR recenenh | B rdRTTad™

1985 (//////// 818 | 766 526
0 77 2 | 159 | g%
| X 7/ 2612 | #3 526

Por 1o que el programa que proponemos es con el fin de dar
una ~alternativa tanto para mejorar la vivienda como para-
evitar que se siga deteriforando, asf mismo evitar el haci-
namiento y lograr un mejor aprovechamiento de los espacios.

Programa de Mejoramiento de Vivienda:

I.- Mejoramiento de relacién de espacids.

a) Estar

y b) Comer
¢) Cocinar
d) Bafio
e)' Dormir
f) Patio

i, - Mejoramiento de materiales a emplear.

Acabados
Textura
Color
Fechadas

a) “Muros



b} Pisos

- Acabados
¢) Techos

- Acabados

IIT.- Regeneracidn urbana.
a) Mejoramiento de calles.

- Vehicular
- Peatonal.

b) Dotacién de infraestructura,
- Agua
- Luz
- Drenaje
Aléantarillado




PROGRAMA’ DELVIVIENDA PARAREDENSIICACION (CORTO PLAZO 1985)

Densidad por familia - 6 personas
Zona de estar - 10.85 m?
Comer cocinar - 18,24 m?
M6dulo de bafo- 4.70 mz
Lonas de dormir- 10.54 pe
Alcoba-estudio- 8.10 m;

El planteamiento propuesto es el siguiente: escoger una man
zana tipo de la zona ya,que todas se asemejan hacer el le «
vantamiento de la misma, efectuande con ella el estudio ne-
cesario para llevar a cabo con ella un.programa de mejora -
miento de vivienda y redensificacién, el cual sirva de mode
To a la zona para que los pobladores tengan un patrén a se-
guir y atenuar el crecimiento desordenado de los espaéios.

La manzana que servira de modelo a los pobladores para lle-
\ar a cabo el mejoramiento de vivienda se encuentra ubicada
entre las calles de Independencia, Morelos y Cuauhtémoc, te
niendo como ejes de composicién las coordenadas 32-30 y cor
denadas 18-19 del plano base hecho de 1a zona de estudio.

La manzana tipo tiene una extensién de 9200 metros cuadra -
dos constande con 28 lotes, viviendo actualmente en esta man
zapa 35 familias. La mayorfa de estas construcciones no ---

cuentan con una estructura s61ida en algunos de sus cuartos’

siendo 1a mayorfa construcciones antiguas y'déteridradas.

Podemos notar como un constante en los espacios creados por

los pobladores el uso de la pileta al centro del patio en -
torno al cual giran las actividades mds importante de los-
pobladores forzado por el hecho de que esta es la idnica to-
ma que se haya en el lote. Otra actividad encontrada al in-
terior del lote es la cria de aves de corral para el autoe -

f donsumo, ubicandose esta en la parte'posterio¥'de1 Tote.
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Se puede notar en la mayorfa de las viviendas Ta falta de
la unidad sanitaria Tlocalizando en su lugar una Tetrina-
al fondo del patio. La construccidn en su mayorfa esta --

~ ubicada al frente del lote, constando de un espacio de --
‘usos miltiples y espacios utilizados sélo para dormir,

Se puede notar como caracterfstica en los pobladores el -
fraccionar el lote para sederselos a uno de sus hijos, -~
siendo la parte posterior la sedida para que este constru

ya su vivienda,

Como constantes notadas en la ponstruccién de las vivien-
das se puede notar el predominio del macizo sobre el vano
asf como las cubiertas planas y construcciones de grandes
alturas., E1 promedio de metro cuadrado construido es de -

- 55wt por vivienda,

Las encuestan realizadas en la zona nos arrojo como dato-
que el 42,85% de las familias gana 1.5 veces el salario -
minimo, el 25,72% gana 2 veces el salario mfnimo,el 20% -
gana 2.5 veces el salarfo mfnimo, el 8.58% gana 3 veces -
el salarfo mfnimo, y el 5.71% gana mds de 3 veces el sala

rio minimo.

Basandonos en el estudio socio-econ6mico de 1a zona pudi-
mos determinar que la mayorfa de los pobladores tenfan --
acceso al programa de mejoramiento de vivienda, por 1o --
cual planteamos que sea mediante este que se pueda cubrir
las etapas que planteamos para el mejoramiento.
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