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INTRODUCCION

1.1 LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA POPULAR EN LA
CIUDAD DE MEXICO Y SU ZONA METRGPOLITANA,

Resulta irreal referirsc a los problemas de -
la ciudad de México en forma aislada, fucra del -
contexto socioeconfmico del resto del pafs, La al-
ta concentraci6n demogrdfica de la capital es re--
sultado do una situacibn imperante a nivel nacio--
nal,

Las dltimas cuatro décadas lc han dado a la -
ciudad un carficter de gigantismo, producto de un
acclerado crecimiento demogrdfico. Bsto ha sido re
sultado de diversos factores, pero en especial se
debe a su preeminencia econfmica vy polftica, que
ejerce una fuerte atraccidén sobre las zonas vcond-
micamente deprimidas del resto del pafs,

Cuarenta afios de crecimiento sostenido ¢ in--
controlado, han transformado a una ciudad de 1,76
millones de habitantes que tenfa en 1940, en un §-
rea metropolitana cuyo crecimiento ha desbordado -
los limites del Distrito Federal, invadicndo los -
municipios aledafios del Estado de México y agluti-
nando a una poblaqiﬁn de 14,5 millones de habitan-
tes,

Con anterioridad al afio de 1900, el creci---
miento urbano de la ciudad de México fué lento y
estftico en algunes perfodos, lo que no produjo -
desajustes graves o carencias en su desarrollo -
urbane, Para el aio de 1900, el crecimiento pobla
cional de la ciudad habfa alcanzado la cifra de -
541,000 habitantes, Transcurrieron 21 aios y csa
cifra casi se duplicd para Megar a 906,000 habi-
tantes, la que para 1940 alcanza 1,760,000 habi--
tantes, Es a partir de csta fecha cuando el proce
so de industrializacién de la post-guerra motiva
que las tasas de crecimlento se disparen y bastan
ya tan solo cuarenta aflos para que el incremento
demogrdfico se multiplique priicticamente diez ve-

Ce§,

A partir de la segunda guerra mundial, Méxi-
co s¢ ve obhligade a producir algunos bienes que -
importabuy de tos pafses en guerra, cuyo aparato -
productivo sc dedicaba cntonces s6lo a producir -

armas,

Al iniciarse asf la actividad industrial en
el pafs y al aplicarse en la misma época la Refor
ma Agraria -que fué y ha sido una vdlvula de esca
pe para la presién sobre ¢l sistema, sin ninguna



intencidn real para el mejoramiento del campesino,
que abatié la produccién agrfcola, que produjo de
sempleo en el campo- se cred una fuerte corriente
migratoria hacia la ciudad que es beneficiosa al
sector. industrial, necesitado de mano de obra  --
abundante y barata, El centralismo, en todas las
actividades administrativas y productivas, provo-
ca afin mds ecsa abundancia de mano de obra, por lo
que es alentado cn todos los centros de poder,

La dotaci6n de vivienda adecuada para esa po
blacién de inmigrantes es insuficicente préctica--
mente desde el inicio del fenémeno que nos ocupa,

En la ciudad de México, que cs el centro ur-
bano con mds problemas en ese sector, la zona que
en un principio sec satura es la central, agobiada
ya por los problemas causados por ¢l congelumien-
to de las rentas, lo que provoca un hacinamicnto
y un deterioro de ia vivienda -la vecindad- en -
grado extremo,

La vivienda de alquiler en el centro de la -
ciudad, que hasta los aiios 40 fué la solucién del
problema para una parte importante de la pobla---
cifn de bajos ingresos, deja de producirse, en -
parte a causa de los decrétos, ya mencionados, de
congelaci6n de rentas, Por tanto la poblacién se

D

ve obligada a ubicarse en la periferia de la ciu-
dad, donde aparece nuevamente la vivienda de ren-
ta, pero de calidad inferior,

A este desplazamiento contribuye tanbién el
aumento nl precio del suelo que se produce por la
presidn comercial para ocuparlo con usos mds ren-
tables, situacin que provoca altos costos socia-

les y serios problemas a la ceonomfa urbana,

La prohibicién de crear fraccionamientos en
el Distrito Federal, del afio 1954, did lugar a que
¢stos se desarrollavan en algunos Municipios del
Estado de México, 1o que provecd la dispersién de
la mancha urbana, principalmente sobre los Munici
pios de Tlalnepantla, Naucalpan, Netzahualcdyotl
y Lcatepec,

En 1970, comicenzan nuevamente a construfrse
fraccionamicentos en el Distrito Federal, aunque
en [orma restringida, provocando la expansidn ur-

bana hacia el sur de la ciudad,

La venta de Jotes urbantzados sc dirigé a -
los sectores sociales de ingresos medios y altos;
cuenta con los servicios de infracstructura y se
localiza en fraccionamientos residenciales del Es
tado de México v de alpunas delegaciones del Dis-
trito Federal,



La venta de lotes sin servicios urbanos, di-
rigida a los sectores sociales de mds bajos ingre
s0s, ocurre en fraccionamientos "ilepales", sobre
terrenos ejidales y comunales, Este tipo de frac-
cionamientos no observan las normas urbanas del -
Distrito Federal, y se¢ les localiza on Ia perife-
ria, en terrenos poco apropiados para ¢l uso habi
tacional que en ocasiones presentan grandes difi-
cultades para la introduccién de servicios, lo -
que provoca un valor comercial muy bajo,

Bste tipo de oferta, ademds de provocar abu-
sos de los fraccionadores, contribuye a la expan-
si6n desordenada de la mancha urbana, (Ver plano
I.1)

1.1.1 VIVIENDA, ANTECEDENTES, ‘

En el sistema econbmico de México, los secto
res dinfimicos de la economfa (industria, servi---
cios) concentrades en una gran mayorfa en el Dis-
trito Federal, Absorben solamente la fuerza de -
trabajo necesaria para revalorizar su capital, es
to es, recuperar la inversidn con la ganancia pro
gramada, de acuerdo a las posibilidades de la de-
manda o mercado interno, solamente,

Este hecho imposibilita el dar empleo a toda
1o poblacién que lo demanda, lo que propicia que
se multipliquen Jas actividades y oficios poco re

muneriados y el aumento del subempleo,

Esto influye para que ¢l nivel promedio de -
salarios se mantenga bajo y también para que par-
te de la poblacién econémicamente activa -PEA-, -
perciba salavios menores al minimo legal, FEsta si
tuacidn se ha hecho més tangible on estos afos, -
cuando como conscecuencia de la crisis econdmica,
los salarios, por efecto de la inflaci6n, han vis
to reducido su poder adquisitive, ya bajo adn an-
tes de esta situacién, lo que ha trafdo una con--
traccion muy drfstica en el mevcado interno, con
sus consecuencias de baja en la produccién y en -
los empleos, frente al acelerado crecimiento de -
la poblacién y de la fuerza de trabajo,

La vivienda sc¢ encuentra inmersa en la situa
cién ccondmica actual, caracterizada por los al--
tos costos en la construccién, resultado de Ia in
flacién, por elevados valores de la tierra, pro--
ducto de la especulacién y por los bajos ingresos
de un clevado porcentaje de ta poblacidn, Esto ha
dado como resultado que un gran ndmero de habitan
tes construya por su cuenta, autofinancifndose, -



en zonas marginales, inadecuadas y sin las mfni--
mas condiciones sanitarias, (Ver plano [,2)

Mejorar las condiciones de habitalilidad im-
plica ampliar la oferta de suclo, la dotacidn de
servicios, la de transportes, y la generacion de
empleos,

Lo hip6tesis de que para el afio 2000, la zo-
na metropolitana de la ciudad de México cubrird
gran parte del dreca considerada para la zona co--
nurbada del centro (Quertaro, Puebla, Tlaxcala, More-
los, kdo. Mex, llidalgo y DI}, obliga a gue la estrate-
gia a seguir en el Distrito Federal tendrd que -
abordar el problema desde esta perspectiva,

fin esta entidad destacan los problemas de de
terioro y hacinamiento de las viviendas de renta,
(vecindades), proliferacién de rentas muy altas y
pésimas condiciones de habitabilidad en cuartos -
de azotea, lotes baldfos y edificios deteriorados,
Irregularidad en la tenencia de la tierra, falta
de sorvicios y equipamiento, precarismo en las vi
viendas de las colonias populares y en las ciuda-
des perdidas, presién urbana cxpansiva sobre dreas
inadecuadas para el poblamiento y sobre las que -
deben destinarse a preservacién y recreo,

La explicacidn de esta problemfitica es facti

ble mediante ¢l andlisis de los agentes producto-
res de la vivienda asf como de las distintas for-
mas de financiamiento, cuyos criterios sirvven pa-

ra delinir Jas variantes que adopta este proceso,

1.1,2 CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA

En la zona metropolitana de Ia ciudad de M
xico, Ias formas de construccién de vivienda pue-
den clasificarse dentro de tres variantes princi-

pates:

i) Vivienda promovida por ¢!l sector pdblico,
h) Vivienda promovida por ¢l sector privado,
¢) Vivienda promovida por el sector social,

n) Las caracterfsticas principales de los -
organismos pdblicos de vivienda son la baja tasa
de interés con que operan, mayores plazos de pago
asi como las excelentes condiciones de crédito de
los fondos,

ED inconveniente después del andlisis hecho
a los actuales sistemss de finunciamicento del sec
tor pdblico, es que el solicitante particular de-
be tener por lo menos un ingreso de 2.5 veces el
salario minimo, por lo que se les cierra la puer-



ta a las clases econbmicamente bajas de la pobla-
cién, que son precisamente las mis necesitadas de
crédito. La consccuencia de esto es que se auto--
financian, con las consecuencias que anotaremos -
mds adelante,

b) La vivienda producida por el sector priva
do sc orienta principalmente a grupos de pobla---
ci6n de ingresos medios a altos, Se financfa con
capital privado, por lo que este tipo de créditos
se ha visto muy veducido a partir de la estatiza

cién de la banca, limitdndose esta actividad a -
las financieras no estatizadas,

c) Los tipos mds comunes de ascntamientos en
que se ubica la mayor parte de la poblacién en --
las zonas marginadas del drea metropolitana han -
sido promovidos por el sector social,

Estos asentamientos sc clasifican segan la -
forma de acceso a la tierra y son los siguientes:

1, Las colonias paracaidistas, que resultan
de la invasitén pautatina y organizada de
terrenos particulares, ejidules y pibli-
cos, Ocupan un porcentaje muy bajo entre
estos asentamientos,

¢y Los fraccionamientos populaves, cuyo ori
gen es la venta de lotes sin servicios -

suficientes. (uso aarfcola)

3. Las ciudades perdidas que se forman por
la venta o invasidn de lotes baldfos en
zonas intradrbanas,

4, El tipo de asentamicento que ocupa nues--
tro estudio es el que sc hace sabre tie-
rras ejidales y comunales, de ta venta -
de estos terrenos 6 de invasiones organi
zadas, muchas veces por los mismos cjida
tarios o COMUNCTOS COMO ICCUrso para con
sepuir que sc realiza ¢l cambio de régi-

men de tenencia y se legitime 1a venta,

La poblacidn que ocupa las viviendas en es-
tos asentamientos percibe ingresos desde muy ba--
jos a mediost, on mezclas muy heterogéneas, con la
excepcifn de la que invade tierras y de la que se
asienta en ciudades perdidas, entre la que predo-
minan los no asalariados, Aproximadamente ¢l 65%
de la poblacidn del drea metropolitana vive en lo
que recibe el nombre penérico de colonias popula-

res. (Yor plano 1,2
Lamentablemente, la falta de planeacidn co-

* hasta 2% veces o1 salario minimo.



ordinada ha generado problemas de cardcter muy va-
riado, Directrices congruentes, tanto legales como
ffsicas y econdmicas, ayudarfan a satisfacer y or-
denar las demandas de los habitantes, as{ como a -
facilitar a las mismas autoridades ¢l otorgumicnto
de csos satisfactores,

La carencia de directrices ha lesionado prin-
cipalmente a la poblacién de bajos ingresoes, que -
ha tenido que resolver sus necesidides de acuerdo
con sus limitadas posibilidades y en lugares en -
que los detontadores de los medios de produccién y
poder les han permitido,

Uno de los problemas generados por esta situa
cidn es al alto costo de la vivienda por el largo
perfodo de construccién, motivada, como ya vimos,
per los inaccesibles sistemas de crédito,

La construccién que se realiza en lotes uni--
familiares (la mayorfa y en un gran porcentaje), -
s6lo queda totalmente terminada después de un Jar-
go perfodo, ya sea por la trregularidad en Ia te--
nencia y/o por los bajos ingresos de sus poblado--
res, lo que provoca que el costo real de la vivien
da sea mfs alto que si se construyera en un solo y
corto lapse, por efecto del deterioro de la capaci
dad adquisitiva del salario y del constante aumen-

to inflacionario del precio de los insumos de la
vivienda,

Ademds, las malas condiciones de la estruc-
tura y corta duracion de las viviendas autolinap
ciadas {no autoconstrufdas) por la poblagién de
CSCASOS recursos, es casi una cavacterfstica ge-
nerval, §iopara los habitantes es diffcil adqui--
rirv los mateviales minimos para construfr su ca-
sa, mds diffci) o casi imposible serd recurrir a
la asesorfa de téenicos de la construccidn,

Otro de los problemas de la vivienda que -
promueve ¢l sector social es el de la falta de -
servicios de infraestructura y equipamiento, las
rafees del problema son los fraccionamientos po-
pulares, vendidos sin urbanizacidn y sin servi--
cios, por otro lado, las invasiones con las con-
secuencias ilegales que acarrean, que imposibili
tan la dotacién de los satisfactores adecuados -
pura ta poblacién,

El déficit de servicios de agua potablie y -
drengje se localiza principalmente al sur del -
Distrito Federal, en las delegaciones de Coyoa--
chn, Tlalpan y Xochimilco; al ponicente, en Alva-
ro Obregén y Cuajimalpa; al oriente en Ixtapala-

pi ¥ al norte en Atzeapotzalco y Gustavo A, Ma-
\



dero (50% de las delegaciones),

Hacemos notar que la dotacidn de servicios,
tanto de agua potable como de drenaje, para uso -
domiciliario, se relacionan directamente con la
fecha del asentamiento, la situacidn de lua tenen-
cia, la composicidn geoldgica del subsuelo y por
la calidad de la vivienda y el ingrese econmico
de sus habitantes,

La poblacién de csta ciudad, y especialmente
“de las delegaciones lztapalapa ¢ Iztacalco, reali
zan un impresionante nmero de traslades para Ile
var a cabo las diferentes actividades cotidiunas,
como son ¢l trabajo, Ja educacidn, la recreacitn

6 la salud, Este problema sc incrementa dfa o dfa,
principalmente en las zonas mencionadas que cuen-
tan con un alto déficit de estos servicios y una
gran tasa de crecimiento,

Por d1timo, el otro gran problema es la insc
guridad en la tenencia de la tierra,

La regularizacidn, entendida como la posibi-
lidad de legalizar la propiedad privada, wo feaming
necesaniamente con La problondtica del poblamiento on Las -
cofonins populanes. Ln muchos casos produce una pau-
latina expulsién de las familias de bajos ingre--
sos, Este fenémenc, que ha sido muy claro en los

asentamientos del sur de la ciudndf s¢ debe a las
presiones del mercado -liberadas con la regulari-
zacidn-, y a los nuevos y simultfincos costos que
¢sta implica pava los colonos, como son: pagos de
derechos, Introduccion de servicios, ammento de -
impuestos,

Las ospcclutivu; que se crean ante la posi-
bilidad de obtener un predio en propicdad, aumen-
tan ¢l crecimiento de asentamientos ivregulares y
por ende, €ste es un factor de la expansién urba-
na favorecido por ta regularizacién y es, tambifn,
un clare ejemplo de fas consecuencias que trae la
falta de divectrices, de reglamentos que eviten -
estas consecueneias negativas todas, tanto para -
Ya poblacién como para las autoridades, que se --
ven incapaces de atender las necesidades de esta

expansidn,

Uno de tos propsitus de este trabajo de te
sis es precisamente, dar los lineamientos para un
mejor uso del  suelo, haciéndolo intensivo, pero
sin meposcabo de las coadiciones mfnimas de higie
ne y comedidad, lo que puede ayudar a evitar en -
el futuro, y en todas las zonas marginadas de la
ciudald, un crecimiento innecesario,

* COYORCAM, MTALPAN, XOCHIMILCO, ALVARO OBREGCN Y CUAJIMALPA

i
[



1,1,3 CONCLUSIONES

El1 deterioro creciente de las condiciones de
habitacién se sitda actualmente en el unbral crf-
tico, lo que estd obligando a las autoridades a -
asumir una polftica radicalmente distinta, cuyo -
objetivo fundamental sea mejorar la calidad de vi

da de los sectores mayoritarios de la poblacidn,

Considerando las tasas de crecimiento de la
poblacién y de vivienda en esta entidad, ademds
de 1a indispensable reposicién de unidades dete--
rioradas, tenemos que, para cl perfodo 1984-2000,
se requerird de 1,006,026 unidades, de las cuales
670,617 (66,066%) seran por incremento de la pobla
cién y 335,409 (33,34%) para reposicidn,

Podemos observar que on la zona metvopolita-
na de la ciudad de México, la situacidn de la vi-
vienda sc presenta como un problema muy complejo,
que tiene distintas manifestaciones septn el tipo
de vivienda de que se trate y de la zona en que -
s¢ localice,

Estas manifestaciones se tornan mds comple--
jas al existir tendencias cuya importancia condi-
ciona el futuro de la vivienda a saber:

- Disminucién de las inversiones en vivienda

para renta,

- Aumento de las rentas (necesidad de una -
ley inguilinaria)

- Tercerizacién del empleo, esto es, la fal
ta de un empleo pevrmanente obliga a la po
hlacién o ocuparse en actividades 1lama--
das terciarias, como son ¢l comerciv o -
las tabores artesanales, lo que trae una
disminucidn en los ingresos, que ademds -
no son constantes, lo que aleja la posibl
lidad de obtener una vivienda adecuada,

- Restricciones en la oferta de tierra,

A pesar de que se prevee una reduccién en -
la tasa de crecimiento anual de la poblacibn y -
awnque las polfticas del Plan Nacional de Desarro
1o urbano permitieran disminuiv a mediano plazo
la migracidn rural-urbana, dada la magnitud de la
pohlacidn que aloja actualmente el Distrito Fede-
ral, que erece pen € misma, se seguird incrementando
Ja demanda de vivienda y de tierrva y, complementa

riamente, de servicios urbanos y equipamiento,

Se debe recalcar en el hecho de que se difi
culta dar una respuesta significativa al problema

de I1a viviendn por los siguientes factores:

- Los bajos ingresos de la mayorfa de la -



poblacidn,

- lLos altos precios de la tierra por la espe-
culacidén de que cs objeto,

- Las condiciones vigcnics para el linancia--
miento de la vivienda, que la hace inaccesi
ble para la poblacién seaimente necesitada,

- La escasa 4rea disponible, por vazén del
agotamiento de lotes haldfos cen las delega-
ciones; de las zonas de proteccién ecoléyi-
ca (bosques, parques) y de las dreas en que
por su topograffa y clase de suclo, sc hace
imposible, o a un costo muy clevado, la in-
troduccibn de agua potable vy drenaje, ast
como los demds servicios,

Por todo lo anterior, pricticamente no existe
alternativa para la accién del sector piblico en -
cuanto a la dotaci6n de vivienda para los sectores
de la poblacibn con ingresos menores a 2,5 veces
el salario mfnimo, segln lo exigen los organismos
financieros del Estado, excepci6n hecha de los pro
gramas en beneficio de los derccho-habientes de -
los fondos de vivienda, como son el [OVISSSTE o c!
INFONAVIT,

Se necesita fortalecer el papel del sector pa
‘blico en materia de vivienda, tomando algunas medi
das que repercutan favorablemente para produciria

y hacerla accesible a o poblacidn. En ello puede
ser muy signilicativa la accidn coordinada de los
diversos organismos de vivienda y el apovo a los

Plancs de Babitacidn v Desarrollo Urbano propues-
tos por algunos grupos de vecinos organizados, -
tal ¥ como sucede en Santiago Acahualtepec, Dele-
pacidn de latapalapa, DF,

[}
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1,2 LA DELEGACION DE IZTAPALATA, D.F,
(Ver localizacién, plano I,0)

1.2.1 POBLACION

ista delegacién cuenta con una superficic de
117.5 km2, de los cuales 94,76 km2 sc encuentran
y de gstos, ¢l 20% (18,95 km2) se -
encuentra bnldIo:

urbanizados,

Como anotmmos antes, esta delegacidn ha teni
do un gran crecimiento en los dltimos afos: de --
74,240 habitantes en 1950, a partir de los afos -
70 su ndmero se incrementd notablemente, al pasar
de 550,980 habitantes a 1,100,000 en 1980, con
una tasa de crecimiento poblacional de 0,654 amul
muy‘superior a la media del pafs, de 3.3% anual,

La densidad demogrdfica (hab/ha) de lztapala
pa es de 116 hab/ha, muy inferior compardndola -
con la promedio del Distrito Federal, de 180 hab/
ha, considerando ademds la existencia aproximada
de 2,500 hectdreas entre reservas y baldfos, don-
de es factible urbanizar,

Se estima que para ¢l ailo 2000 la poblacitn
1legard a 2,409,000 habitantes, lo'que supone una
densidad bruta promedio de 254 hab/ha, lo que -

12

implica un crecimiento acelerado de la poblacién
y como consccuencia la necesidad de incrementar -
la ya deficitaria oferts de servicios, s impor--
tante la creacidn de centros de trabajo en la de-
legacidn, convertida en la actualidad en ciudad-

dormitorio,

Entre Ia poblacidn econémicamente activa -
(PEAY, o en edad de trabpjar, 1a actividad mds
usual es la del obrero calificado, con un 306%; -
sin embargo, existe buen porcentije de profesio--
nistas y personal administrativo, con un 20,5%; -
en la actividad comercial existe un 113 y en lo -
tocante a servicios, artesanfas v trabajos even--

tuales el 32,5 4 restante, porcentaje donde exis-

te ¢l mayor subempleo,

Se prevé que la actividad terciaria llepard
a absorber alrededor de un 35% de la PEA en un --
plazo de 20t afos. el total de la PEA de la dele-
gacion, ¢l 301 trabaja dentro de la misma, porcen
taje que deberfa ser incrementado, para evitar el
trastado de la poblacién, con sus consecuencias -
de pérdida de tiempo y dinero,



1,2,2 CARACTERISTICAS FISICAS

Los suclos son predominantemente lacustres,
con topograffa plana, sin embargo, en las inmedia
cionos de la Sierra de Santa Catarina, adquiere -
pendientes notebles y ¢l subsuclo es volcdnico,

En esta zonn, que cstd dentro de las reser--
vas para amortiguamiento y conservacidn, estd
Santiago Acahualtepec,

1,2.3 SUELO Y RESERVAS

De las 156 colonias que componen la Delega--
cifn, en 77 de cllas existe irregularidad en la -
tenencia de la tierra, los usos del suelo ocurren
en uneg mezcla constante, por la falta de una pla-
neacifn 16gica,

Distribucién del uso del suelo:

Usos Km2 i

Urbanos 94,76 80,65

No urbanos* a2 19,35
117,50 100,00

* Incluye las zonas de conservacion agrficolas y
forestales,
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1.2,4 U505 URBANOS

Usos Km2 {
Habitacional 60,66 03.9
Indhstrinl 5.69 6,0
Servicios 18,95 20,2
Mixtos 6,31 6.0
Espacios Abiertos | 3,15 3.3
Tota]? 0,76 100.0

* Incluye vialidades y baldfos,

Las posibilidades de cvecimiento en la dele
gacién son & través de fa utllizacién de sus re--
servas urbanias, 19 km2 aproximadamente y de pro--
gramas de renovacién urbana, cambiando ¢ ntenséfican
do los usos del suclo, asi como saturando los cspa-
cios batdfos dispersos por toda la delegaci6n,

L2.5  VIALIDAD Y TRANSPORTE

[ztapalapa cuentn con 9 cjes viales: eje 5
sur, cje 6 sur, eje | oriente (Molina Enriquez),
gje 2 oriente (la Viga), cje 3 orviente (Fco, del
Paso y Troncoso), c¢je 8 sur (Ermita Iztapalapa),



calzada México-Tulyehualco, Avenida 5 y Av, José -
Rojo Gémez.

Contard con servicio de Ferrocarril Subterrd-
neo (METRO), estdn previstas las Ifncas que corre-
rdn paralelas a las calzadas de la Viga y Rojo G6-
mez, de Norte a Sur, y en el sentido oriente-po-
niente las de la calzada Ermita [ztapalapa y Méxi-
co-Tulyehualco, aunque con la actual crisis econd-
mica se han pospucsto los planes para la construc-
cion de estas obras,

E1 transporte pdblico de superficie, ruta 100
dd servicio al 70% del drea, asf como taxis colec-
tivos y autobuscs suburbanos, sin embiargo, come sc
ha demostrado en el estudio correspondiente, se de
be incrementar el servicio tanto para el total de
la delegacidn como en su intensidad, por el carfe-
ter de ciudad-dornitorio que sc tiene en la actua-
lidad,

1,2,6 INFRAESTRUCTURA
L]

Iztapalapa tiene algunos déficits en cuanto a
las diversas instalaciones de infraestructura urba
na, en relacién al total de su territorio, tencmos
195 siguientes porcentajes de los servicios que sc

14

tiencns ngun potable, 75%; drenaje y alcantarilla
do, 70%; energfa cléctrica, 908 y alumbrado pu--
blico, 704 asf como pavimentacidn en un 50% de --
sus vialidades, sin embargo, estos porcentajes no
toman en cuenta los nuevos asentamientos, 1llama--
dos "ilegales”, por lo gue la carencia de servi--

cios es mayor en la realidad,

Cobertura de la Infraestructura:

1 Arca Colonias
Redes v Servicios Servida cfdélicit
Agua Potable 75 38
Drenaje y Alcantarillado 70 51
Enerpfa Eléctrica 20 9
Mumhrado Pablico 70 37
Pavimentacidn v 50 18

Transporte

1,2,7  EQUIPAMITNTO

Este presenta déflcits en el sector educati
vo, a nivel bdsico, con solo el 801 de la demanda
satisfecha: las dreas libres cquivalen a s6lo el
10¢ de lo recomendable; en cuanto a equipamiento
para la satud, satisface s6lo el 20% de 1a deman-
da,



1.2.8 VIVIENDA

Incluyendo los usos habitacionales y los mix-
tos, ocupa 6,097 has, (70,5%) de la superficie de
la delegacidn, La densidad neta es de 164 hab/ha,
5i las condiciones existentes permanecieran cons-
tantes, para acoger cl incremento poblacional es-
perado para el afio 2000 (1,309,000 hab,) serfan -
necesarias 7,981 has, mfs para uso habitacional,
y hay solamente 2,500 has. entre drcas de reserva
y baldfos dispersos, de donde resulta necesario -
continuar con programas de renovacién urbana y -
transformar algunos otros usos en habitacionales,
pero sobre todo {uensifican Los usos y densddades de po
blac{dn. Sumando los baldfos mds las freas actua--
les de uso habitacional y mixto, para acomodar al
afio 2000 los 2,409,000 hab, la densidad promedio
neta se debe incrementar sustancialmente de 164 a
359 hab/ha,

La demanda de suelo para vivienda se incre--
menta ademds por otros factores:

a) La sustitucién del uso habitacional por -
servicios, El fenfmeno avanza en las vialidades -
primarias y en las zonas de uso mixto,

b) La reduccidn del promedio Hab/viv a 5.5,
que es el comdn en la rona metropolitana®*, impli-
¢ un consumo adicional de sueto al tenerse que -
construfr mfs viviendas vy reducir asf el hacina--
miento, (En Santiago Acahualtepec tenemos un pro-

medio general de, 6.1 hab/viv).,

El diagndstico de las necesidades de suelo
deja traslucir ya la direccién que habrdn de se-
guir lTas polfticas de desarrollo urbano: la satu-
ricién de tos Jotes baldfos, la zonificacidn de -
intensidades de uso y su incremento y la redtriecion
a la cxpnsidn de o seavicies o sea, renar la expan
si6n territorial como consecuencia natural de las

medidas a aplicar,

* Este promedio es inferior al de las colonias po-
pulares,
FUENTE: PLAN PARCIAL DE DESARROLLO DE LA DELECA--
CION DE IZTAPALAPA,
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1,3 SANTIAGO ACAHUALTEPEC

(Ver Plano 1.0y I,1)
1,3.1 DESARROLLO

El desarroilo de esta colonia se di6 en for-
ma definitiva a partir de los afles 70, ubicada al
pie de la sicrra de Santa Catavina*, cn terrenos
considerados en cl Plan Parcial de Desarrotlo co-
mo de amortiguamiento y conservacidn ccolépica,

De su cardcter de terreno agricola con régi-
men ejidal, se desprenden su trazo irregular, que
obedece a- los linderos de las antiguas parcelas,
asi como su cstatus de asentamiento ilegal al no
poder estar regularizados la mayor parte de sus -
lotes, a pesar de tener ya casi 15 aflos de exis--
tencia, Esta situacifn, junto con la topograflfs -
tan accidentada y el diffcil subsuelo volcdnico,
han propiciado el desinterés de las autoridades
hacia los problemas de la zona, de tal suerte que
las carencias existentes en la delegacion, aquf -
s¢ hacen mis evidentes,

Una de las carencias mds importantes es la -
de una vivienda adecuada, tema de nuestro estudio
y sobre la cual presentamos sus caracterfsticas y
los factores que en ellas influyen;
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1.3.2

VIVIENDA, CARACTERISTICAS

La Colenia cuenta con una superficic de 100
has, (1,000,000 m2) con un total de 288,996 m2 de
construceidn de vivienda (28,89%) asf como 3,031
totes con vivienda, 1057 viviendas, 6.4 hab/viv,
.12 viviendas por lote, cantidades que multipli-
cadas entre sf nos dan un promedio de 7,1 habitan
tes por lote de vivienda y como consccuencia
26,389 habitantes con total,

Proyeccidn del Crecimiento Demogrdfico

1983 26,389 26,389
1985 28,272 28,002
1995 12,370 18,296
2000 17,705 08,547

Tendencia alta

Tendencin baja
6 % anual

5.2% anual

Lo anterior significa que para el ano 2000
se tendrd que dar habitacién a una poblaci6n equi
valente @ 2,6 veces la actunl, para lo cual habrd
que ocupar los predios baldfos existentes, -
107,197 m? en vivienda nueva y/o equipamiento y -



aumentar la densidad de habitante por vivienda, -
esto no sc¢ hard hacinando a la poblaci6n, sino a -
través de un uso 6ptimo del espacio en cada lote -
para vivienda,

Retomando el dato anotado anteriormente, de -
1,12 viviendas por lote (nivel de inquilinato), vy
tomando en cuenta que c¢se promedio en colonias po-
pulares es de 1.99, vemos que tenemos un marsen de
0.88, cantidad que multiplicada por la cantidad de
viviendas existente, 4057, nos 4 la posibilidad -
de incrementar cn 3,570 ¢l ndmero de viviendas, e
ese midmo edpacio, lo que se traduce en habitacién pa
ra 22,848 personas més. (6.4 hab/viv x 3570 vivien
das) en condiciones Gptimns de habitabilidad, {Ver

capitulo : Programas de Vivienda),

De tal suerte que el déficit de vivienda, pa-
ra la poblacién esperada para el afo 2000, de
68,547 personas (tendencia alta) se reduce a 3017
unidades, que alojardn a los 19,310 habitantes ves
tantes (68,517 - 26,389 - 22,848 = 19,310), (Ver

tabla . Afio 2000, No, Viviendas Necesarias),

Como consecuencia, tomando el nivel de inqui-
alto,

lotes para esas viviendas, lo que nos dd una super

linato 1.99 viv/lote necesitaremos 1516

ficie de 181,920 m2, tomando en cuenta que ¢l drea
promedio actual por lote es de 120 m2, Aparentemen
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te hay un déficit de 14,723 m2 {pues tencmos -
167,197 m2 de baldfos), que sc subsanard con el

programa de incremento a ta densidad de vivienda,
parte del programa general de vivienda que esta--

mos presentando,

bel total de 1057 viviendas, el 81,91% es de
un nivel y el 91,05% es unifamitiar, lo que con--
firma la posihilidad de sunentar ¢l ndmero de vi-
viendas y familias por lote, proponiendo construc
ciones de mds de un nivel, con una vivienda o més

en cada uno de ellos,

Ao 2000, No. de Viviendas Necesario

Nivel de No de¢ No de

Inquilinato lotes* Viviendas Poblacién
1983 bo1d 3631 1057 26389
1983 1.99 3631 7627 49237
2000 1.99 5147 10644 68547

k Se puede reducir, intensificando la densidad de
S0,

‘ara poder realizar esta propuesta, se debe-
rd cumpliv con el sighiente programa:

1.3,3 PROGRAMA




1, PMan de Mejoramiento General de la Vivienda,
27 Plan de Vivienda Nueva
2.1 Capacidad mdxima de alojamicento, en con-
diciones 6ptimas de habitabilidad,
2,1.1, Capacidad media de alojamiento,
2,2 Ampliacién
2.3 Construccién
2.4 Edificacidn (planta alta)
2,5 Reestructuracion

(Ver Capftulo 2 : Propucsta)

Resultaria imposible resolver las necesidades
particulares de cada una de las viviendas de la -
colonia, por esa razdn se han estudiado las tipo-
logfas o formas de construccién mds comuncs en to-
da la colonin que so dividid en  zonas, una por -
cada cquipo de trabajo, de esta manera, al tener -
un frea de investigacién mds reducida, se obtuvic-

ron resultados mds precisos,

A través del estudio de las tipulogfus se con

cretaron también las freas o tamafios mds usuales

de las habitaciones segln su uso, en cada una de
las viviendas del estudio (Ver Tabla, plgina 54)

19

Como resultado de lo anterior, se llegé al -
disefio de varios prototipes arquitecténicos, que -
son soluciones de viviendn que se adaptan a las 12
tipologfas mds comnnes en la colonia, (Ver Capltu-
1o 3 MECANISNOS).

Be esta monera, la persona que quicra mejo-
rav, ampliar o terminar su vivienda, sélo tienc --
que escoger ol plano del protetipo que se adapte a
ella*, gque trae, ademds de la solucidn arquitectd-
nica, recomendaciones en cuanto a elementos estruc
turales ¢ instalaciones hidrfolica, sanitaria y -
cléctrica, (Ver Capftulo 4 ; DEMOSTRATIVO)

El tener que hacer un proyecto para cada vi-
vienda se vaelve innecesario, representando un con

siderable ahorrvo para el propictario,

A continuacidén, la zona de aplicacién No,®
sus caracterfsticas, programas a aplicar, las ti-
pologfas mds comunes y los prototipos correspon--

dientes,

* Ver plano 1.2

* En algunos casos habrd que hacer modificaciones
a la viviendn construfda, para mejorar las cop-
diciones de higiene y comodidad,
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1.3,470NA DE APLICACTON
(Ver Plano 1,2)

Para obtener un estudio lo mfs completo posi-
ble de la colonia, se optdé por dividir &sta en tan
tas partes como nfimero de equipos de trabajo, lus
cuales se denominaron zonas dec aplicacibn, y a cu-
da equipo corresponde una zona diferente, distri--
bufda al azar o escogida por conveniencia de cada
equipo, resultando tanto la definici6n como la par
ticularizacibn de la informacién de la zona como -
un ejercicio académico pensando en que éste traha-
jo le serd entregado a la Asociacién de Colonos de
Santiago Acahualtepec como parte de un estudio com
pleto'de 1a Colonia y por lo tanto més representa-
tivo,

1.3.5 CONDICIONES GENERALES DE LA ZONA

Para conocer las condiciones generales de 1a
Colonia, se tomaron los nGimeros de lotes y manza--
nas asi como los porcentajes cxistentes de la In--
vestigacibn General, Con estas considernciones ob-
tuvimos los siguientes datos: (Ver Plano 1.3)
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1.3.5.1 USOS DEL SUELO

los datos obtenidos sirven para dar a conocer
porcentajes representativos unicamente de la zona,
ya que dada la extensién reducida de la misma, no
pucden ser tomados a nivel general,

13,5, 2 VIVIENDA

Lo vivienda ocupa un total de 333 lotes, que
representan el 92% del total de lotes de la Colo-
nia, De Gste porcentaje se desprende el de vivien
da combinada, del cual vivienda comercio ocupa 27
lotes que representan ol 6,601 y vivienda taller,
que ocupa 5 lotes representando el 1.73% en la zo
na, Existen en ta zona 38 lotes baldfos que for--
man parte del Area lotificada destinada a 1n vi--
vienda y que representa el 9,38% en la zona, (Ver
plano 1.4)

1.3.5.3 SUPERFTCIE

La superficie de la zona os de 56 103.5 m2,
aproximadamente y representa el 9,54 del frea de
In Colenia, de ta cual, 39 455 m2 estln ocupados
en construccibn y significan el 70% de la zona vy



el 13,6% de la Colonia, el resto, 25 259 m2 de
fireas y lotes baldfos es el 45% de la zona y equi-
vale al 15% de la Colonia., (Ver Pluano 1.5)

1,3,5.4 POBLACION

La poblacifn es calculada por ¢l factor 6.4
integrantes por vivienda, y de acuerdo a esta con-
sideracién de 362 viviendas nos da una poblncifn
de 23 167 habitantes y cquivale al 9% de 1a pobla-
cidn total de la Colonia,

1.3.5.5 DENSIDAD

la poblacién de 2,3167 hahitantes distribuf-
da en 56 103.5 m2 de fivea de la zona nos df ung -
densidad bruta de 394 hab/ha, y distribufda en
39 455,9 m2 de frea construfda resulta una densi--
dad neta de358,65 hab/ha. La densidad bruta en 1a
Colonia es de 377,14, similar al mismo factor en -
1a zona (Ver Plano 1.6)

Nota: Para mayor claridad y comprensién de -
los datos, ver Tabla T.1,
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1.3,5.6 NIVELES DE EDIFICACION

El Niimero de viviendas construidas de un sé-
lo nivel es de 258, que representa un 75,21 del -
total de viviendas, Ne las viviendns de dos 6 mds
niveles hay 85 y cquivalen al 24.8% restante, [s-
to nos df une idea del aprovechamiento del suelo
y del potencial que significa, (Ver Plano 1.7)

1,3,5.7 CALIDAD DE VIVIENDA

la calidad de viviendn, para facilitar la -
aplicacién de programas, estd clasificada on las
siguientes calidades:

a)  Viviendn sin castillos, trabes, cimentacién,
techos de 1fmina de cartén o similar, Es
construfda por el ocupante del lote, es de -
carfcter improvisado o temporal y se conside
rn demolible, En la zona existen 55, que re-
presentan el 14,68,

b)  Vivienda con castillos, cerramientos, en al-
punos casos con cimentacién, losa de lfmina
de ashesto o similar, no ticnen acabades, -
por lo general eos de carficter transitovio y
se considera seefin cada caso demolible o re-



d)

g)

m)

cuperable, en la zona cxisten 62, que signi-
fican el 16.4% de la zona.

Vivienda con castillos, cerramientos, cuenta
con cimentacibn en parte, techo mixto de con
creto y lfimina, no tienc acabados, sc consi-
dera como recuperable parcialmente, En la 20
na existen 32 que representan el B.5% de 1a
zona,

Vivienda con castillos, cerramientos y ci---
mientos, techo de concreto, tienc algln aca-
bado, Se considern en vias de consolidacidn
y es recuperable. Existen en la zona 104 y -
representan el 27,6% de la zona,

Viviendan con castillos, cerramientos, cinien
tos y acabados cn general, Se considera cons
truccifn consolidada, Existen en la zona 86
y representan el 22,.8% de la zona,

Lote solo con cimientos, Existen cn la 7ona
11 y representan el 3,34,

Lote con solo cuartos on construccidn, Son -

12 y representan el 3,39 de la zona,

Mixto, Vivienda on donde se presentan una o

23

mis calidades, Fxisten 14 y representan el -
3,7t de la zona,

Baldfos
lotes baldfos existen 38 y representan el -
9,38% de 1a zona,

Nota: Ver Plano 1.8 y Tabla T.2

1,3.5,8 INFRAESTRUCTURA

En la Colonin como en la zona se cuentn con
un minimo de infracstructura bfsica, no existe -
red de drenaje, por lo que algunas viviendas subs
tituyen este servicio por medio de fosas sépticas,
pozos de absorcifn o directamente a la via plbli-

ca, lo que significa un serio problema para los -

lhabitantes,

Fn electrificacién, cl servicio domiciliario
es bueno, no siendo asf en el alumbrado pfiblico.

Actualmente la zona cuenta con red de agun -
potable, cuyo difimetro y presién no son suficien-
tes para conducir el volfmen necesario (Plano 1,9.1)

La pavimentacién es nula, lo que impide el -
buen funcionamiento de las calles, complicndose
en buena medida durante el perfodo de lluvias.
(Ver Plano 1,9.2)
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2 PROGRAMAS DE VIVIENDA
2,1 INTRODUCCION

El Taller 5/Max Cetto, Terna 8, vé la nccesi
dad de establecer programas de vivienda para cl -
mejoramiento general de la viviendn con miras a -
la densificacién de las colonias populares. Cree-
mos que asi se evitarf el hacinamiento, ¢l mal
aprovechamiento del suelo y la carencia de plani-
ficacién en el crecimiento,

La Colonia Santiago Acahuwaltepec contempla -
actualmente un inquilinato de 1,12 viviendas por
lote, lo que es un indicador de que In Colonia es
th en camino a 1a saturacién a la que se atribuye
un fndice de 1.99 viv/lote en condiciones de satu
racidn méxima, 1o que dfi un mirgen de 0,88 en 1a
Colonia y un 0,96 en la zona de aplicacibn.

Este mirgen representa un incremento de 3570
viviendas para 1n colonia, de las cuales a la zo-
na corresponden 331,

En la Colonia de Sun Miguel Teotongo, se pre
sentaron problemas de amplicacibn, cuando el in--
quilinato 1legé a (.2 viv/lote, el cual tomarcmos
como indicador de una saturaci6n media y dd un
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mérgen a la colonia de ,08 viv/lote, que Tepresen
tan 811 viviendas en la colonia y 42 viviendas en
la zona de aplicacién,

Para conocer e! Ifmite mAximo de saturacibn
en condiciones aceptables de habitabitidad se pro
puso un programa que contemplara los siguientes -
Incisos:

Nota: Fstos datos sc obtuvieron de un levanta
miento fisico y de encuestas en campo y lote por -
lote, de mancra que nos proporciond una perfecta -
identificacion del lote y la vivienda, nos di6 re-
ferencin de sus condiciones ffsicas y de hahitabi-
lidad.

ESTADO ACTUAL DE LA VIVIENDA

1. Identificacién de la Vivienda
&. No, Manzanma
b. No., lote
¢, lona

2. Condiciones Fisicas
a. Rango de Lotificacién
b, Niveles de Edificacién
¢. Porcentaje de construccifn
d. Tipologfa



Nota: Ver cjemplo en Tabla 3

3, Condiciones de Habitabilidad
a. Calidad de Vivienda
b, No, de Viviendas, VI:CT
c. M2 de construccibn por habitante

Para una acecuada aplicacibn del programa se
tomaron algunos criterios de habitabilidad y fun--
cionamiento de la vivienda,

a) Cada vivienda dispondré de 10-12 m2 de
construccidn por habitante,

b) Se supondrin 6.4 habitantes por vivienda,

c} El firean libre serfi de 32 m2 por vivienda,

d) El frea de ocupacibn por construccibn no
serfi mayor del 60% del lote,

¢) No se construirfin mis de 2 niveles,

f) Se aprovecharfin muros de carga y cimien--
tos de la planta baja para construccibn de la plan
ta alta,

g) Todos los programas se llevarén a lo que
hemos definido como calidad "e'",

h) La aplicacidn de programas para los pla--
nes de vivienda nueva por ampliacién-edificacibn-
construccidn sc propondrén en dos ctapas.

36

Bajo estas normas se aplicd el programa'quc
contempla los siguientes puntos:

2,2 APLICACTON DE PROGRAMA

. Condiciones de Aplicactén Mixima (CAM)
a, No. de Viviendas, cupo méximo de vivien-
das en el lote, VIICT

1, Programd
a, Reestructuracibn
b, Mcjoramiento
c. Ampliacibn
d, Construccibn
¢, Edificacién
f, Demolicibn
g, Remodelacin

3. Estado Tinal
a, Area libre del lote
b, Construccién por habitante
¢. Tipologtia final

4, Conclusibn
a. Saturada
b, Vivienda Nueva
c. Vivienda Mejorada

Nota: Ver cjemplo en Tabla 4 v 5, pl. 2,1,2,2 ¢
2.3,
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3 MECANISMOS

3,1 INTRODUCCTON

la Colonia Santiago Acahualtepec es claro ejemplo
de 1o que sucede en la periferia de la Ciudad de
México., Vivienda de mala calidad que evoluciona,
consolidfindose, en unifamiliar o multifamiliar, Y
con la participacién de los técnicos que Ileva a
la tipificaci6bn de la misma,

En este sentido, las propuestas de solucibén pue--
den tipificarse, pava cada tipo de ocupacibn de

lote y dimensionamiento s¢ pueden dar soluciones
afines, y sobre todo, pueden implementarse siste-

mas constructivos modulares,



3.2 TIPOLOGTAS

Se realizb un estudio de la formn de ocupa--
cién del lote, sc¢ agruparon sepln sus caracter{s-
ticas, de lo cual se concluyeron 12 tipologfas y
el porcentaje en que aparecen!

m IILH
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3.3 FVOLUCION DE LA VIVIENDA PN EL LOTE

De acuerdo a las tipologias obtenidas en la Colonia, cncon-
tramos que estas tienen una evolucidn 1dgica, al crecer la

vivienda dentro del Tote, 1o hace perimetral a las colindan
cias, tratando de recuperar los cimientos y miros de éstas,

tal v como lo damestran los signientes esquoms:

Llegar & la saturacién -

por este medio, va crean

do espacios oscuros, mi-
la ventilacibn y desper-

dicto del frea por circy

lacion,

I'ste tipo de saturacién
se df cn casos aislados

y en lotes suficientes,

Mdo que la evolucibn de la vivienda en la Colonia se
limita a un tipo de saturaci6n perimetral al lote, mostramos
A contimcibn un andlisis grifico de otras alternativas de
crecimiento tendiente @ encontrar aquellos esquanas mis fa-

vorables para In ocupacién del lote,



3.4  ALTERNATIVAS DE CRECUIMIENTO

i8



3,5 ESQUEMAS DESFAVORARLIS 3.6 ESOURMAS DE PROTOTIPOS

Estas tipologias pencralmente se dan en Nel andilisis de Ja posibilidad de crecimien-
casos de vivienda saturada, yu que ocu- to consideramos que estos cinco prototipos resu--
pan el 60% o mds del fdrea del lote, Es- men las posibitidades de crecimiento de la gene--
te tipo de vivienda sc considera conso- ralidad de tipologfas, sin 1legar a una ocupacién
lidada por lo que la aplicacién del pro mixima del lote

grama serfa en el sentido de remodeln--
cibn y/o mejoramiento,

TIPOLOGIAS

: .E%'ilfﬁ‘*'mi'
it
i

\
|

Y

o
il

Estos casos de pequefios bloques separa--
dos aparecen cn construcciones de carfic-
ter temporal o como habitacién improvisa
da, Las dimensiones de los bloques son -
pequefias e insuficicntes y si acaso solo
es recuperable parcialnente,
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ANALISIS DE PROTOTIPOS

] L}

ITuminacién y ventilacién por 3 orienty
ciones: patio, jardin trasero y cajén
para estacionamicnto,

Iluminacién y ventilaci6n por | orienta
cibn total y 2 parciales: patio trascro
y cajén para estacionamiento,

[uminacitn y ventilacién por 3 orientn
ciones parcinles, patio trasero, cajén
de estacionamiento,

[uminacion y ventilacién por 2 orienta
ciones totales y 1 parcial: patio-jar--
din sin cajén de estacionamiento,

Iuminacién y ventilacién por 4 orienta
ciones parciales: 2 patios-cubos, sin -
cajon de estacionamiento,

50

NOTA: Dada ta irregular y diversa oricuta--
cidn de los lotes en la Colonia, queda fuera de -
nuestro alcance ¢l poder controlar una adecuada -
orientacién a los prototipos y queda al usuario el
tomar las medidas convenientes de acuerdo a su ca-
50 particular,
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3.8 MODULOS DE APLICACION

Para encontrar una adecuada ubicacién -
del bloque hamedo, se investigé la ubicacidn
del pozo de absorcién o fosa séptica y la
cisterna on ¢l lote, para csto se dividid
el lote en tres partes béisicas, atrds, al
centro y al frente,de lo que resultd que:
de la mayorfa de los lotes los pozos o fo--
sas s¢ cncuentran cn la zona 1y las cister-
nas en la zona 3, Dado que la scparacidn en-
tre el pozo o fosa y la cisterna debe ser
considerable (3 metros mfnimo) para evitar
la contaminacién del agua por filtracion,

consideramos Gste una buena ubicacién,

De acuerdo a las consideraciones anterio

res, la ubicacidn de los servicios, baio y

cocina, serfin en ta zona 2 , de mancra que

pueda ser de aplicacién general y asf evitar
que la ubicacién del pozo o cisterna nos par

ticularicen el prototipo,
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Por otra parte hay la posibilidad de separar
fns aguas negras y jabonosas ya que como s¢ men--
ciond anteriormente estas ditimas son arrojadas a
ln catle directamente,

Otro criterio que nos norma la ubicacién del

bloque himedo serd la corvespondiente a los patios
ya que por fluminacidn, ventilacidn y uso, el blo-
que htmedo deberd estar directamente velacionado -
con éste,



Pensando que el bloque himedo debe ser adap--
table ¢ integrable a los espacios yua construfdos,
deben en sf generar los patios de servicio sepln
las tipologfas de mancra gue no picrda sus princi-
pios de iluminacién y ventilacién , dada esta de--

pendencia se puede formular un esquema de funcioni

miento por prototipo,

3.9  ESQUEMAS DE FUNCIONAMIENTO

PROTOTIFO 1~

— RPN

A
uweoo

OMM

VCRTICAL

'IH}

A
MURSO A FRENTE
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Los prototipos 3, 4 y 5§, por su conformacién
tienen problemas de funcionamiento y circulacidn,
por lo que no son propuestos para vivienda nueva
y aunque tienen bhuena adaptabilidad como solucién
a las  tipologfas que los requieran, se conside--

ron como casos especiales,

{Ver Planos pl,02,p3, p4 y ps)



3,10 APLICACION DE LOS PROTOTIPQOS BLOQUE 1IUMEDO: COCINA, BASO, LAVADERQ

la aplicacién de los prototipos determing ¢l PRIVADO: RECAMARA, ALCOBA
cambio parcial o total del uso actual de sus espa-
cios sin mayor restriccibn a estos ya que en la - PUBLECO: ESTANCIA, COMEDOR
investigacién efectuada a los levantamientos de la
zona de aplicacién nos demuestra la utilizacién de CIRCULACION: ESCALERAS

constantes en claros cortos y dreas de los espa- -
cios,

ESPACIO CLARO % MIDIDA REIACION i LARGD + AREA +
QORTO USADA  LARGO-ANCHO  COMUN COMUN

SAIA ml nl ml ml

COMEDOR  3.5-4 52 3,75 1.45 4,50 17 M2
RECAM, 3,5-4 41 3,75 1,33 4,04 10,3
COCINA  2-2.5 33 2.7% 1,36 4,00 13

BARO 91,2 34 135 1.4 1,54 2

Por otra parte nos da la opcién de aplicar
el prototipo por medio de bloques, Esto es, apli--
car los espacios de la vivienda por su funcién 6
uso, por ejemplo:
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estado actual

primera etapa

mejoramiento
7y
vivie

i20
M0
420
640

a8

segunda ¢
/ / a

v fna
I

planta baja 760

aclon po. 760
area llbre 640
calidod ¢
viviendas 2
m porhab. 118

&ﬁQQL!LL..QL__ LOCALIZACION,
PLANO

POGRAMA

CASO No.4 © AMPLIACION ,ME-
JORAMIENTQ, EDIFICACION,
M-136 L-14
OBSERVACIONES

CONSTRUCCION ORIGINAL :
VIVIENDA INCOMPLETA EN UNA
PLANTA cnAin CIMIENTOS, MU-
ROS DE TABICON LIGERO conein
CASTILLOS, TECHADA CON LA.
MINA DE ASBESTO Y LOSA DE CON
CRETD.

CONSTRUCCION FINAL |
DOS PLANTAS CON UNA VI~
VENDA COMPLETA EN CADA
UNA,

1Y RECUPERABLE

VER TABLA T4
CLAVE] ESCALA

2 | prototipo

programa de vivienda
santiago acolmliepec

f;A UNAM [
ALLER /5 |
MAX CETTO &

parhicipativo |

P



planta actual

: |40

1 poJo de
nbmrcldn

3
.
|
|

2

CAOQUI. . DR LOCALIZACION
PLANO

aplicacion de
prototipo.
OBSERVACIONES
RECUPERABLE

muros ¥/8m. T70%
losa Hom  ® %
cimiento  37T8Bm. 73 %

DEMOLIBLE
muros 156m. 30 %
losa 5omt Il %
VER TABLA T4

CUAVE] LSCALA GRARCA 11100
(g'js) ||5“‘“3L |

rama de vivienda

ago ocohualtepec
FA  UNAM

TALLER /5 w
MAX CETTO
participativo |

B 'S . -

i
4
i



43T

-
CROQUIS . _ DR LOCALIZACION|
PLANO °
aplicacion de
prototipo.
OBSERVACIONES
{ oceenc por 7o cochern)
RECUPERABLE
a | muros Bem. 70 %
) losa Q@omt 9%
! l! ' cimlento 378 mi, ™%
! | DEMOLIBLE
.
: | mUros I8m., 30%
i-.p.. , joso wm! “ %
;8
' : i VER TABLA T:4
~;~E. SUAVE] ESCALA GRAPCA 11100
roma de vivienda
santiogo acahuatiepec
FA  UNAM
TALLER /5 w
MAX CETTO i
i

planta baja tipo

participativo




AR

123 b 3I5

planta

tocing
~
I
8 800 comedor
* N akobo

alta tipo

)

=

&I\QWI!____DL__I.DOJ_JG!Q%
PLANO |

aplicacion de
prototipo.

OPSERVACIONES

scone por 1o colle)

RECUPERABLE

muros
losa

DEMOLIBLE

MUros
losa

VER TAHLA T4
TLAVE] ESCALA GRARCA (100

[ 1

roma de vivienda

iogo acahualiepec
FA  UNAM [

TALLER /5 w
MAX CETTO
participativo

= e e B o



sslado actual

/

m [}
am Ilbu
calidod

vlyl

960
¢

|

W7
J

f.dol?lom

ot

yhndul
m° por hab,

, #lopo fnal

e
10.0,

0.640

1640

960
4

CR0QUIY__ D67 T LOCALIZACION,
PLANO

PROGRAMA
CASO No,5 + AMPLIACION Y
DFICACION,
M-39 L7
OBSERVACIONES

CONSTRUCCION ORIGINAL .
YIVIENDA INCOMPLETA EN UNA

PLANTA CON CIMIENTOS |, MU-
ROS OE TABICON LIOERO CON

CASTILLOY, TECHADA CON LA
MNA OE MSTO Y LOSA DE CON-
CRETO.

CONSTRUCCION FINAL .
DO3 PLANTAS CON UNA v~
VIENDA COMPLETA EN CADA
UNA.

RECUPERABLE

VER TRBLA T4
CLAVE] BOCALA

3 | profotipo
mmmo de vlvlondo
0000
FA UNAM |
TALLER /5 w
MAX CETTO :
participativo | |




|

i
fil-

4

U

|

il
.i L,
hMMmmm

il
u

il

¢ b t i v o —
O ___.._..-'_-..,,_ — — - A R | e e ) p“c ac lon d
bt i *IOO_} s wno{ 195 }ugo loo_io9olm$ 130 32&090_ 210 #th prototipo

o OBSERVACIONI

lmo\ i A ""' o '."""'“' T .cuchom

RECUPERABLE

muros 534 mi ]
losa 348 m {00
cimiento 524 mi, 89

DEMOLIBLE '

muros 30 mi, 9
losa

YER TABLA T4

‘cu.vg' ESCALA GRAFICA |

] o

programa de vivien

sontiago acahualter

?t\ UNA!\g w

ALLER /

MAX CETTO |
planta actual porlicipativo |__




' ROQUIS_ ... DE_ __ LOCALIZACION,
b c ¢ v s '
- - i B - aplicacion de
el b '9'0* B u ;
50 160" 0 | 1% ' ish agofi.oo 090 e 130 326090 T 3 prototipo
- cochet | |
~—_ o | ’} OBSERVACIONES
S~ N . ﬁ
T - | RECUPERABLE
— Tl RN |
TS P N [ moros B34 m 9l %
S R Jg ) losa 545 m  100%
recamero salo comedor \ ya A 1@ ’ cimiento 624 ml, 89 %
DEMOLIBLE

muros 50 mi, 9 %
losa

VER TABLA T:4
CLAVE] ESCALA GRAFICA 13100

=

rama de vlvlendo
gurggago acahuoliepec

FA~ UNAM |
N TALLER /3
'Uﬂl MAX CETTO | v
parlicipativo |



9 b5 f

4

g0 Voo {0 | s oo | T

I ——

— t_..._-.___.._.. ol ypinprpnintiony shenifefehptspm

:da g.

o ———— -

790
. 7

g7

tocing

planta tipo

[, USRI §

_dk

recomarg

GRoQuls _ OE . LO
PLANO :

aplicacio
profotif

OBSERVACI
RECUPERABL

muos 534 mi,
losa 545 mt
rimiento 524 mi

DEMOLIBLE

MUros 80 mi,

[osa

VER TABLA T4
CLAVE[ ESCALA GRAF

00ds 5

rama de \
santiago acah

FA UNAM
TALLER /5

MAX CETTO
participativo




b ¢ d ' I
e
AT AT R R L tm;_izo 1 e
/ ’ / -, [s‘
\\ / \ <L \\\\ e
,/\(\ ) - L '\(\‘,
' N —— R

alcobo O = 8U LI I |
1 .’,-' '

!
ch§ comedor salg recomorg ! patio

tipo

390

CROQUIS __ DR LOGALIZACION|

PLANO |
aplicacion de

prototipo

OBSERVACIONES

RECUPERABLE
mus 534 mi, 9 %
s 545 m  100%
rimionto 524 mil, 89 %
DEMOLIBLE
Muros 50 mi 9 %
losa ‘

VER TABLA T4
ESCALA GRAFICA 11100

CLAVE

dods 15T

programa de vivienda
santiago ocahuoliepec
FA UNAM
TALLER /5

MAX CETTO
participativo




estado uctuoll

R

area kole 1300
consirvochn 680
area Jbre €80

)

ampliacion

_ edificacion

area libre
calidad
viviendas
m por hab.

primera efapa

-4

it

remodelocion 680
area libre 650
caldad (]
viviendas [
m porhob. 108

I “etapa findi" o

plonta bajo
edificacion

area libre
calidad

viviendas
m por hab

650
650

6380

n o

Jos, |

Iz eN L
CAgQuis " DE ~ LOGALIZATIO!
PLAND .

PROGRAMA

CASO No.6 : REMODELACION
Y EDIACACION.
M-139 L-9

OBSERVACIONES

CONSTRUCCION ORIQINAL ¢
VIVIENDA INCOMPLETA EN UNA
PLANTA CON CIMIENTOS, MU.
ROS DE TABIKCON LIGERO CON
CASTILLOS, TECHADA CON LO-
SA DE CONCRETO.

- CONSTRUCCION FPINAL !

003 PLANTAS CON UNA VI~
VIENDA COMPLETA EN CADA

UNA,

RECUPERABLE

epal
S

VER TABLA T4

CLAVE] ESCALA

{ | profotipo

antiago ocohuoliepec

FA UNAM
v

TALLER /5

MAX CETTO
participativo

rama de vivienda .



o SOV 0348 00 24 WM oBst 362
|
]

i ' . R
i ) R
comador wlg l

/r
‘ clﬂlf;
/| ,
. I

potods !
edeorcion

L

1ecamaro .
W S riroovianss o« SN .

planta actual

ol . ‘

opilcoclon,;
prototipc

OBSERVACIO

VER TABLA T:4

CLAVE[ ESCALA GRAMCA

rama de vivi

1ago acahuet
FA UNAM [
TALLER /5 4

MAX CETTO
participativo

o v——



7
sy g6 M
! | CROQUIY._ __DE_. _ LOCALIZACION
: PLANQ . .
| aplicacion de
S prototipo
R
o OBSERVACIONES
|
s
l| aTA
: {
T

L e VER TABLA Ti4

CUAVE] ISCALA GRAFKA 1100

rama de vivienda

iago acahualtepec
FA UNAM [ 7]

TALLER /5 w
MAX CETTO
actual participat ivo




¢ 4”?;lze? TN TS

e e T s s

v
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H

'—Wﬁ_—_m

-
—e— —-
{

LAE

———— e —— -

i ., ) 'i' - - P
[ ."4 ' ( i . >~ . jn
g / ! : P ' K '
4 patlo de o S
i wrviclo 7 pechang -
- g ik Bt e e AT ¢ s i B 1 ‘---A--‘—-—ﬂ—-'--'—‘-‘f—-—'—'.:f.r:r-ft;;‘_;_}._; :.,..,. e - ..'
[ IR ENYA 2 Faris ool apbetetndatemipiben iy e el emterin T e s S SEEE

planta tipo

Q

CADQUIL _OF
PLANOD

aplicac
proto

OBSERVA
DEMOLIBL

MUS a5 m
losa 45 m

RECUPER/

muros 498 m
losa €10 m
cimiento 843 m
VER TRBLA T4

CLAVE] ESCALA ¢

=
Fofop 0

FA  UNAM
TALLER /5

MAX CETT
porﬁcipativ%




0

CROUIS__DE ___ LOSALIZACION,
PLANO |

aplicacion de
prototipo

OBSERVAC|ONES
DEMOLIBLE

muros 48 ml, 8.0 %
losa am T0%

RECUPERABLE

muros 498 ml. 92 %

s  61Om 93 %
cimiento 543 mi. 100 %

VER ThBLA T4
CLAVE| ESCALA GRAFICA 1:100

mma de vivienda
ago ocohualtepec
FA  UNAM

TALLER /5
# MAX CETTO w
po participativo |




estodo actual

P

L
A

primera etapa segunda elapg

planta baja
planta aita

A

viviendos
m? por hob

720
720
480
0
2

12

f

CASO No.8: AMPL
EDIFICACION,
M-141 [-|4
OBSERVAC

CONBTRUCCION ORIGINAL
VIVIENDA INCOMPLEY

PLANTA CON CMIEN
ROS OF TADICON LW

CASTILLOS, TECHAD!
SA DE CONCRETO,

CONSTRUCCION FWNAL
DOY PLANTAS CON !
VIENDA COMPLETA
UNA, !

7o RECUPERABLE

{
VERTABLA T4

CLAVE| ESCALA

8 | prototipo
rama de
sonfiago acal
FA  UNAM

TALLER /3

MAX CETTO\
participativo




Coraean 126

oan Hbre 480
¢ .
da |
mporhob 112

planta baja
plonta alta

A

viviendos
m?2 por hab

AXA)’ACA 7

— “TAIDA

o m——
T
AOGULS_ OE_ _\OCALIZACIOM
LAKD

PROGRAMA

CASO No.8: AMPLIACION Y
EDIFICACION,
M-141 L-14
OBSERVACIONES

CONSTRUCCION QRIGINAL
VIVIENDA INCOMPLETA EN UNA

PLANTA CON CIMIENTOS | MU-
ROS DE TABICON UGERO CONM

CASTILLOS, TECHADA CON LO.
SA DE CONCRETO,

CONSTRUCCION FINAL °
D03 PLANTAS CON UNA Vi
VIENDA COMPLETA €N CADA
UNA, '

el RECUPERABLE

-------
Dty

VERTARA T4

CLAVE| ECALA

3 | prototipo

rama de vivienda

sonfiago acahualtepec
FA UNAM

TALLER /5
MAX CETTO v
parlicipativo

foim = et o ar——



v . — -
7 > =7 g S
L T, 4,*.:% i o A T «
QTI095] 104 | 106 |oB6 ] 202 ;106 1 la - 1 2 . l.-ﬂﬁ.{.‘
ocing« 'comedor recomaro a ! 5_‘1 il | i_;"; -
\li;qﬂllitl q__:
g RO DE LOCALIZAGION)
PLANO |
aplicacion de
| . prototipo
- e L J
___________________________ oo f10Y-
\ NV * OBSERVACIONES
\ / RECUPERABLE
\ / W [ muros 95m. T7%
\ % 1 °3'.’9._ff__ e losa oM 0%
\ ¢ 2 who cimiento  2385ml. 86 %
\ | DEMOLIBLE
3(/ 5 MUros 4Tm. 23 %
losa
/ \\
' // \\\ VER TABLA Tid
//’ \ ] CLAVE] ESCALA GRAFCA 1100
/ —— s—
r \\ s k. 5 1% 3
/}(\\ - b B : rama de vivienda -
AN | i S o WSNWW
L , _,'I‘ 1_ e ,°°°'""° e ol ' cochtra {
' MAX CETTO
planta actual planta tipo participativo |




planta baja actual

PLANO

GROQUIS_ _ DE ___ LOCALI l!C'O.'!J

aplicacion de

prototipo
OBSERVACIONES
RECUPERABLE
mwos 530 mi, 8l %
losa 760 mt 100 %
cimiento 580 mi, 84 %
DEMOLIBLE
mures 120 ml, 19 %
l0sa
VER TABLA T4

CLAVE! ESCALA GRARCA 1:100

oo] '35 !5““ - '3L

rama de viviendo
sontiogo acohuatiepec
M
MAX CETTO v
participalivo ol




actual

3

“ PROGRAMA

CASO No. 10 : AMPLIACION Y
MEJORAMIENTO,

M-142 L-I7
OBSERVACIONES

CONSTRUCCION ORIGINAL :
VIVIENDA INCOMPLETM EN DOS

ELANTA'OW\I\ CIMIENTOS | MY-
0% 0& TABICON LIoERD'

CASTILLOS, TECHADA CON LO-
SA DE CG!CRE!O Y LAMINA  OE
ASBESTO,

CONSTRUCCION FINAL ©
D03 PLANTAS CON UNA W=
VIENDA COMPLETA N CADA
UNA,

7 RECUPERABLE

VER TABLA T¢
cLave] ticau
3 | profotipo
rama de vivienda
sanfiogo acahualtepec
FA  UNAM

TALLER /5 |w
MAX CETTO
participotivo




atoleo recomara

B 082* 150 062046_[50 ozsoeok 150 oso'om

4 56

|7;5

recorhorg recamarq

planta alta actual

_T

rocnmom

8

|

o L

5

[CROQUIS. __ DE____ LOCALIZACION,
PLANO

aplicacion de
prototipo

OBSERVACIONES
RECUPERABLE

mwos 190 mi, 57 %
losa BSmt 0%

OEMOLIBLE

muros 142 m, 43 %
loso

VER TABLA T4

CLAVE| ESCALA GRAMCA 11100

o0ds 15

rama de vivienda

lago acahualtepec
FA  UNAM [

TALLER /5
MAX CETTO w
participativo




planta baja tipo

ICROQUIS DK LOGALIZACION

PLAND | '
aplicacion de

prototipo
OBSERVACIONES
RECUPERABLE
muros 530 ml, 8l %

losa 750 mt 100 %
cimenio 530 ml, 04 %

DEMOLIBLE

muros | 20 ml. 19 %
losa

VER TABLA T:4

CLAVE| ESCALA GRARCA 11100

rama de vivienda

lago acohualtepec
FA  UNAM [ ]

TALLER /5
MAX CETTO v
participativo

v et s



SENEL IS
| SRS S o
] T8 T *cisé* __lﬁg_ *6.1%31“15_0 ‘oes’ 128 ' 206 ’ “'aqpﬂ‘_f"‘o'.gs' '&. o ml; SALIZACION
| Sinan PR S e I aplicacion de
8 prototipo
B § \ OBSERVACIONES
P, o e
08 58, . RECUPERABLE
muros 9.0 ml 57 %
§ 1050 8B5S m 100%

8 e
i ilé"’// Rl OV DEMOLIBLE
-4+ - ool LU UL L _ = ¥ +-‘d

muros 142 mi, 43 %
losa

VER TABLA T:4
CLAVE| ESCALA GRARCA 11100

ago acohualiepec
FA UNAM [T
TALLER /5 v
-~ X CETT
planta alta tipo E"o“rnc%w%




estado actual

f

77

L.l

———re -~ [ A — y . _.,,‘.._‘T.-J -
‘-—-7(> 4
A CADQIS  DE_ LOGALIZACION;

AR UIZ OT T
H ;

PLAND
PROGRAMA

%mn » CASO No.l : REMODELACION,

/ EDFICACION
ared K 460 -
¢ 0 M-142 LIS,
viviendas | OBSERVYACIONES
mparhod 100

CONSTAUCCION ORIGINAL |
VIVIENDA INCOMPLETA EN UNA
PLANTA CON CIMIENTOS, MU-
MO8 DE TABICON LIGERD CON

CASTILLOS, TECHADA CON LO-
SA DE CONCRETQ.

COMITRUCCION PINAL :
UNA PLANTA CON UNA VI~
VENDA COMPLETA,

[ ['elopd finol |
' RECUPERABLE

- VER TABLA TA
) .mm ' '-“-*-J // g:.“.:'ﬁ ht?'olo 5:"0. CLAVE] ESCALA
|
eroe s e e | 2| prottieo
landas // viviendas || .
por hab, | o por b, [100] rama de vivienda
| S " gonfiago acahualtepec
/ / / / FA UNAM [
I e TALLER /5 w 1
MAX CETTO |
participativo | |




“planta actual

3
.;.;
|
o
m'.;
- |
|
?':b
o
0
)
g
=
0
L]
N/
- d
.
“F
-'-"4‘0.

I 23 4 5

6,65

] +
y ¥ .
a1 ' I.GO‘ 13 \ 1,45 \

5.31

tocherg :
RV D - h
' '

planta tipo

cROQUIS_ 0E L“Q.GALJ.I.EE_'Q.!J
PLANG

aplicacion de
prototipo

OBSERVACIONES
RECUPERABLE

muros 268m. 88%
losa 460m 84%
cimientec  42.08ml. 94%

DEMOLIBLE
muros 48m 12%
losa 90 16 %

VER TABLA T4

CLAVE| ESCALA GRAFICA 1.100

5 1% 3

rama de vivienda
gmoqo acahualtepec

=t

FA - UNAM |
TALLER /5

MAX CETTO | |

participativo ||




estado, actual

W/

/

opeusn"wr:-_f>

a0 lote 1200
cons 240
orea ibre 960
culkdod a
londos l
porhod. 379

opcﬁa'b"]_‘"_"é>

construccion 337
edificacion 337
orea libre 863
calidod (]
viviendas l

m? por hab. 1083

primera efapa

e e g
L e e ‘-/
L. e

demolicion 24,0
construccidn 640
arsa kibre 860
calidad ’
viviendos I
mipor hob, 100

A\

1/
flacion 303
edficackdn 303
area |ibre 560
calidod ]
viiendos 2
m2 por hab, 100

segunda etapa

o A
v

\\/ A
etapo final
plonta bojo (640
planta olta 640
orea libre 860
calidad .
viviendas 2
m? por hab, {100

| TTEt

el .'t; T
Ll

LOCALIZACION,
PLANO .

PROGRAMA

CASO No. 12

VIVIENDA NUEVA

M-14i L-9
OBSERVACIONES

! 1
AHUIZOT

CAOGUIR _ DE

CONSTRUCCION ORIGINAL ¢
VIVIENDA INCOMPLETA EN UNA

PLANTA SIN CIMIENTOS , MU.
ROS OF TABLA Y POLIN' 8N

CASTILLOS, TECHADA CON LA-
A DE CARTON.

- CONITRUCCION FINAL :

DOY PLANTAS CON UNA Vi
VIENDA COMPLETA EN CADA
UNA,

'EE:E:?‘E:E: RECUPERABLE

VER TABLA T4

CLAVE[ ESCALA

{ | profotipo

programa de vivienda
samlogo ucahualtepec

UNAM ’ &

TALLER /5

MAX CETTO
parlicipativo |



\
0c
| 2 3 4 w0

{ e e f_._._-._,_ﬁ-”f__..-oﬁ e . aplicacior
370 240

. 0 120 .43 1,60 e 375
[T /.55 A ..f...-...__...__..._*.._ - _..}_...-J/ 4 T T .

L " prototip

T

i
-

4« ey
recomara

comador
cocino

recamerd

OBSERVACI

el — 4~

RECUPERABL.

6 220

muros 180 mi,
loso

; = cimiento 20,0 mi,
| + ‘_"‘4- """ :

DEMOLIBLE |

70 O

760

“MUros 20
losa

{

VER TABLA T4 ‘
CLAVE| ESCALA GRAFIC/

rama de vi
santiago acahu
FA UNAM [
TALLER /5

' MAX CETTO
planta actual participativo |




| 2 3 4
22.05 ——— - o h e {
30, 3 RSN L R
) tochera ’ ! o
) y
o e TN
e ; j
> b
T fgf
§ vo!
- |
'. ‘ |
' cworloy #q proceso de coslruceion . b
46

; actual

i
H.' ".";i

A ) 1R
GLIRHIE)
Sl

h

CROQUIS____DE___L.OGALIZACION
PLANO .

aplicacion de
prototipo

OBSERVACIONES

RECUPERABLE
muros 180 mi, 90 %

losn

cimiento 200 mi, 100 %
DEMOLIBLE

muros 20 0 %
losa

VER TABLA T4

[EUAVE] ESCALA GRAFICA 1100

\

et

programa de vivienda

sonhoqo ocahualiepec
UNAM ‘ “

TALLER /5

MAX CETTO | w

parlicipalivo |

o (5




A

.60
<

- -

| 23 4 8 6
:

L2

X I X S

—— .__...___.__..,{ S

tecamorq patio de

urvlcil_:

comadar

planta tipo

i

PLANO |
aplicaci
protof

OBSERVA

RECUPER?

muros 180 mi,
losa

cimiento 200 mi,

DEMOLIBL
muros 20
losa

VER TABLA T4
CLAVE| ESCALA GF

00 ;5

rama de
sontiago aca
FA  UNAM
TALLER /5

MAX CETTQ
participativo




23 4 5 6
2 08 LA, 24w

racamarg

potio de
servico

recomageg comedor

Rl
mﬂ]"i

I

lithgy

IGROQUIS . DE . LOCALIZACION|
PLANO .

aplicacion de
prototipo

OBSERVACIONES

RECUPERABLE

muros 180 ml, 0%
losa

cimiento 200 ml. 00%
DEMOLIBLE

mwos 20 0 %
losa

VER TABLA Ti4
SUAVE] £SCALA GRAFCA 10100

00 ;5 15 ][)

programa de vivienda
sanfiago acahualtepec
FA  UNAM [ ]
TALLER /5 & |
MAX CETTO | |
participativo | |




Wiado aohucl

' A

opcidn “o'f"".'“*>

!
area lole 1200
oons 240
areq Hbre 96.0
colidad 0
viviendas [
mporhodb.  3®

/

construccion 337

edificacidn 337
area libre 883
calidad [
viviendas |

m? porhab, 1053

primera efopa

Il
L
i

sequnda etopo
I ".'."_".‘.‘:'/._Iw
/

/ 9

i, |
=t

.rl'llr
v i{t e
HA L] l»-;

LM B
I t

[ ;Qlil‘nm

1l
!

T §
e

segunda etapa
B AN [p—
7 /
domokicidn 24 @
cgmtmoih 04:8
oreq fibre 560 W,
calidad o
viviendoe |
m? por hed, 100

u ' i
odlflcacla
area libre
calidad

viviendas

m2 por hab.

s

~

efapa final

303 plonta bajo
303 planta alta

560 areq libre

o calidad
2 viviendas
100 m? por hab.

CROTIE. D, quahuc 0N,
PLANO

PROGRAMA

CASO No,13:

VIVIENDA  NUEVA

M-141  L-i3
OBSERVACIONES

CONSTRUCCION ORMINAL °
VIVIENDA INCOMPLETA EN UNA

PLANTA SIN CIMIENTOS , WU.
ROS DE TABICON LIGERD' "
CASTILLOS, TECHADA CON iy

MINA OE CARTON.

CONITRUCCION FINAL @

003 PLANTAS CON UNA VI-
VIENDA COMPLETA EN CADA

UNA,

oy RECUPERABLE
o0 §

VER TABLA T4

CLAVE] ESCALA

{ | prolotipo

rama de vivienda

=+ spa lago acahualtepec

et

FA~ UNAM
TALLER /5

MAX CETTO
participativo |
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02z

RECUPERABLE ‘
MFos

1 losa |
:g cimienfo |
i DEMOLIBLE 4'
_i..»—b mwos  1GO mi. 100% ‘
4 losa 1
i -‘
VER TABLA T:4 ;
g CUAVE] ESCALA GRAFCA 1100 1
) & 15 3 1
a | roma de vivienda .
ki 1! o N

3 1.0 LI % oL |

" e | - “H AR /5 { |
: MAX CETTO R
_plonto actual planta tipo sarticipativo | 1\



estado agtuol

omr“uc'
editicacion
area libre
calidad
viviendas
m por hab,

primera efapa

=)

mejoromiento 770
ored kbre 630
calidod 0
viviendos . |
mt por hab, 120

etapa final *11

| stapa final T

viviendas 2

m por hab. 1120,

plonta bojo  !770
edificacion pa. 770.
orea libre 1630
calidad 0

i
!

GASO No. 15 : MEJORAMIENTO
Y EDFICACION,

M-144 L7
0BSERVACIONES

CONSTRUCCION ORIGINAL
VIVIENDA INCOMPLETA EN UNA
PLANTA (ON CIMIENTOS , MU.
ROS DE TABICON LIGERD CON
CASTILLOS, TECHADA CON LO-
54 DE CONCRETO,

- CONSTRUCCION FINAL :

DOS PLANTAS CON UNA  Vi-
VIENDA COMPLETA EN CADA

UNA,

VER TABLA T4

CLAVE[ ESCALA

{ | profofipo
programa de vivienda
santiago acahualtepec
FA- UNAM ’l“ ‘
TALLER /5
MAX CETTO ‘v |
parhcipativo | |

A
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CROQUIS _ DE  (oCALIZACION
PLANO |

aplicacion de
prototipo

OBSERVACIONES"
RECUPERABLE

muroes
losa
¢imianto

DEMOLIBLE

MUoS
losa

¥ VER EL PLANO SIGUIENTE
VER TABLA Ti4

CLAVE] ESCALA GRAFKA  1'100

0005 1% 3

programa de vivienda
sanfiago acahualtepec
?f.\ EUNAM |
ALLER /5

MAX CETTO v
participativo (|
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-t b PLANO °
| g aplicacion de
! N prototipo
)
. oo gb OBSERVACIONES
1. ¢ RECUPERABLE
.- g d mures 58m, 92%
R 'g losa TSOmM 97 %
= : - cimiento  589m. 94 %
, B palic de by
\ g g wneo DEMOLIBLE
‘ N o' 4
! T - 3 muros 43 8%
_ . " losa 20 3%
! // |p::od;m . %
i absore ‘ -
) . - ' N T VER TABLA T:4
f no'chl.ru S - ICLAVE] ESCALA GRAFICA 11100
4+ t r-f
L)
programa de vivienda -
sanfiago acahuaitepec
FA  UNAM |

TALLER /5 | ¥ !
; MAX CETTO | |
planta tipo porticipativo | |



wodo oc‘lunl ampliacion estado final

e oy
B *7 / 7  LOCALIZACION!
| - " PROGRAMA
ored iote 1200 |A'E: am 40 CASO No. 16 AMPLIACION Y
construccldn 900 i sdificocidn 340 | | | MEJORAMIENTO,
orea llbre 800 | area libre 660 /] M-144 LIl
colidd ¢ [ calided 0 — OBSERVACIONES
:ym 2 viviendas 2
porhab 7 m' por hob 100 CONSTRUCCION ORIGINAL '
VIVIENDA INCOMPLETA BN DOS

PLANTAS CON CIMIENTDS | Mu-
ROS DE TABICON LIGERO' CON

g

CASTILLOS, TECHADA QDN LD-

| ~ SA OF CONCHETO Y LAMINA AS.
BESTO EN PLANTA ALTA,
/. CONSTRICCION FNAL °

DOS PLANTAS CON UNA VI~
VIENOA COMPLETA EN CADA
UNA

=2 e RECUPERABLE
lea0 T

llllllllllll

plonta baja
plonto afo ‘640

Tﬂogﬂ _2°-°l VER TABLA T4

vlgiondm e e VAVE] EscALA
m* por bab {100, orototipo
ﬁiﬁij?nmo de vivienda

sanfiago acahualtepec
FA- UNAM [ 7]

TALLER /5
MAX GETTO w
parficipativo | '
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aplicacion
prototipo

OBSERVACION

VER EL SIGUIENTE PLANO ‘
VER TABLA Ti4

CLAVE| ESCALA GRARCA

FA  UNMM [
TALLER /5

MAX CETTO
parlicipativo
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planta alta actual

s
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- 4 — I
I corredor !_
1

PLANO |
aplicaclon de
prototipo

OBSERVACIONES

YER EL SIGUIENTE PLANO
VER TABLA T4

Iit“"'u;' ESCALA GRAFICA 100

ograma de viviendo

lago acahualtepec
FA UNAM 77

TALLER /5 w
MAX CETTO
parficipativo
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CROQUIS. . DE_ . .WQA_L'!QCION‘
PLANO |

aplicacion de
prototipo

OBSERVACIONES

RECUPERABLE
Muros 760ml. 97 %
losa 600m  100%
cimiento T9Tm.  0O%
DEMOLIBLE

muros 28m. 3%
loso

VER TABLA T4

CLAVE] ESCALA GRAFICA 1100

rama de vivienda

iago acahualtepec
FA  UNAM [T 77

TALLER /5
MAX CETTO w
participativo |




estado _actual

=)
ared lole 1200
consfruocdon 540
area flbre 660

m 500

| B
por hab. %

primera qtuqq_ |

planta baja
plunfo alta

oro“c
vi!londoo
m* por hab,

| etopa inal

640!

!640|
560|
¢

CROQUIS.___DE____ LOCALIZACION

PLANO |

PROGRAMA

CASO No./8: AMPLIACION, ME-
JORAMENTO,
M-144 L6
OBSERVACIONES

CONSTRUCCION ORIGINAL .
VIVIENDA INCOMPLETA EN UNA
PLANTA CON CIMIENTOS , MU-
ROS OE TABKCON LIGERO' COM
CASTILLOS, TECHADA CON LO-
SA OE CONCRETO Y LAMINA DE /5.
BESTO.

CONSTRUCCION FINAL .

D03 PLANTAS CON UNA W=
VENDA COMPLETA EN CADA
UNA

RS REGlPERABLE

VER ABLA T4
cLAVE] TaCALA

3 | profotipo

rama de viviendo

santiago acahuatiepec
FA UNAM [

TALLER /9
MAX CETTO w
participativo
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CROQUIS _ OF __ LOCALIZACION,
PLANO |

aplicacion de
prototipo

OBSERVACIONES

RECUPERABLE
Mmuros 44Tm. 94 %
losa 300m  100%
cimento 438 m 92 %
DEMOLIBLE
mures 30 8 %
losa

VER TABLA T+

[CLAVE[ ESCALA GRAFCA 1:100

programa de vivienda
santiago acahualtepec
FA- UNAM |77

TALLER /5 w

MAX CETTO
participativo |




estado actual

primera etapa

soqunda olope
I
.
J i/l“l !
x/. {//nﬂ
f

opeidn A" | >
—
ared lofe 120,0
consfruccon 480
area Hbre 120
c m
viviendos |
mporhab, 75
\,1
opeidn 8" ;
4
demolicdn 320
ompliacion 177
editicacion 337
areo libre 983
calidad .
viviendas |
m® por hab, 1053 .

A
i N
5

v

demoticidn 320
mejoramients 160
ompliacion 480
construccion
oreq libre 860
calidad ¢
viviendos |
mepor hab, 100
A
PR
—\
o
omplacion 303
odificacidn 303
orea libre 560
calidod )
viviendos rd
mepor hab, 100

segunda etapa

e e ey

S A

stopa final
lo bajo 1640
m‘ficocig\ pa640
areq libre (360
calidad .
viviondas |2
mt por hab. [100

B

PLANO .

PROGRAN

CASO No,19: AMPLIA
DIFICACION, MEJORAMI
M-144' L-7

0BSERVACIC

CONSTRUCCION ORIGINAL, ¢
VIVIENDA INCOMPLETA €

PLANTA confin CIMIENTOS
ROS OE TAGICON LIGERQ

CASTILLOS, TECHADA C(
MINA ¥ LOSA OF CONCRETG

CONSYRUCCION FINAL !

DOS PLANTAS CON UNA
VIENDA COMPLETA EN

UNA,

RECUPERABLE

VER TABLA T.4

CLAVE] ESCALA

{ | prolotipo

programa de viv
santiago acahua
FA UNAM
TALLER /5

iy CETTQ
parlicipativo «

q



area lote
construcclon
area kbre

omwm
editicacion

. arqa libre

~ colided
viviendas
m¢ por hab,

1200
480

720

. ‘___\:“.
opeidn "B L7../

primera etapo

T ) (L

8 |

sequnda etapo
é /
s l !
| .
320 [
77 | / (;’j
337 / l P e,
883 ' !
o I (.(
| , o
los3i ,

A
- /

demolcidn
mejoramiento
ampliacion
construccion

area libre
calidad
viviendas
mt por hab,

320
16,0
48,0

86.0
¢
|
100

AN

[ S—

ompliacion
sdificacion

ore0 libre
calidod

viviendas
mt por hab,

——

n\‘/

303
303

860
0

4
100

segunda etapa
/‘"“ff i
a .
()

[t SN S W

+

B
/“7 /
!

“otopa final |

{
plonfa baja 1640
edificacion pa640
area libre 1560
calidod ’ |
viviendas |2
mt por hab. |10,0

NORMA ,
CHOQUIS il LOCALIZACION
PLANO |

PROGRAMA

CASO No.19: AMPLIACION,E-
DIFICACION, MEJORAMIENTO,
M-144' L7
OBSERVACIONES

(ONSTRUCCION ORIGINAL !
VIVIENDA INCOMPLETA EN UNA

PLANTA con/en CIMIENTOS |, MU.
ROS OE TABICON LIGERQ conAin

CASTILLOS, TECHADA CON LA.
MINA Y LOSA DE CONCRETO.

CONSTRUCCION FINAL .

DOS PLANTAS CON UNA VI
VIENDA COMPLETA EN CADA

UNA,

R0
........

RECUPERASLE

VER TABLA T4

CLAVE| ESCALA

{ | profotipo

programa de vivienda
sartiago acahualtepec

FA UNAM
¥

TALLER /5

VAX CETT0
participativo



320

1545
740

4.10

. recomarg

‘plonfa actual

410

‘planta tipo

SA

=

l H‘FT'VH%RMA
loRouis " bel

FLANO Z| '
aplicaci
protot

OBSERVAC
RECUPERA
muros 228 ml

losa 150 mé
cimiento 248

DEMOLIBLE
muros 292
losa 20

CLAVE] ESCALA GR

FA  UNAM
TALLER /3

MAX CETTO

participativo



TALLER /3
.MAX CETTO v
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g
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icRoquis  DElToTALIZACION]
PLANOQ .

aplicacion de
prototipo

OBSERVACIONES
RECUPERARLE

inuros 22,8 mi, 44 %
losa IS0me 88 %

cimiento 249 48 %
DEMOLIBLE

muros 292 56 %

loso 20 12 %

CLAVE| ESCALA GRAFCA . 1100

0; E“i go

ma de vivienda

ago acahualtepec
FA  UNAM

participativo




estado actual

ampliacion
odlﬂ‘:ocbn
areqa libre
calldod
viglondos
m

por hab,

demolicidn
omphacidn
majoramiento

ared libre
colldod
viviendas
m' por hab

-~

l-u,.. [P

\:> 1fm;1ﬂmﬂ )

~

planfa bajp 720
edificacion p.a. 720

area libre ,
caided . 0
viviendas 2

¢ por hab, 128
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5
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-

o

R
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ug_.
e
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4
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CROQVLY___DE____ LOCALIZACION)
PLAND |

. PROGRAMA

CASO No.23: AMPLIACION,
EDIFICACION, MEJORAMIENTO.
M-146  L-12

OBSERVACIONES

CONSTAUCCION OMIGINAL :
VIVIENDA INCOMPLETA EN LNA
PLANTA conAln CIMIENTOS , MU~
K0S DE TABICON LIGERO cavsin
CASTILLOS, TECHADA CON LO-
SA OE CONCRETO Y LAMINA,

CONSTRUCCION FINAL .
0O PLANTAS CON UNA VI-
VIENDA COMPLETA EN CADA
UNA,

AT HECUPERABLE

VIR TABLA T4
CLAVE] ESCALA

2 | wototo

rama de vivienda
sontiago acahualtepec
FA  UNAM
TALLER /5

MAX CETTO
participativo
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: £OCOMare potio \\ tuoriof] en procaso de construcfeion
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planta actual

b

Y
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CROQUIS..._.,_Dﬁ____LOCALIZACIONl
PLANO :

plicacion de
protohpo

OBSERVACIONES

RECUPERABLE
muros 34,8 46 %
losa 850 100 %
cimiento 4.7 00 %
DEMOLIBLE
muros 408 mi. 34 %

[9sa

YER TABLA T:4
CUAVE] ESCALA GRAFCA 11100

|

programo de vivienda

sanhoqo acohmltopec
UNAM 777

TALLER /5 |

MAX CETTO -

parlicipativo | [




9 ¢¢ d ? , CROQUIS..__OF . LQ
fom _ ! s ! . e PLANO :|i |
T T O osstgenlosotoss’ 200 ‘oss] 1es | o6 v aplcacto
patlo o
o - A ‘
ﬂv/ “'I‘MJ} *'H 45 4 OBSERVACI
o -
o -'g" < RECUPERABI
E
:g‘ 3 muros 345 m,
4 {2 - 2 losa 880
iy cimiento 44,7
L,
13 DEMOLIBLE
ﬁ 'Jd ‘
oy muros 40,8 ml,
losa

)
sn proceso da conatrucfcion

| (

VER TABLA T:4
'CTAVE] ESCALA GRAF

l 0oy 15

rama de !
ggﬁhqocmnm

FA UNAM |
TALLER /5

MAX CETTO
p|0l'lt0 actual |parlicipoti\m i
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GROQUIS.__. DE___LOCALIZACION,
PLANO .

aplicacion de
prototipo.

bod

eimnend o *--. l?% i ‘ '
~ 758 Oodosel 094l 096098t 200 loss| 188

OBSERVACIONES

RECUPERABLE
muros 34,5 46 %
losa 550 100%
cimionto 41,7 100 %
DEMOLIBLE

muros 405 ml. 54 %

losa

cuarloll en proceso de construcfeion
VER TABLA T:4
CUAVE] ESCALA GRAFICA £4100

’ D
S
programa de vivienda

sanfiago acahualtepec
FA - UNAM 777
| TALLER /5 | ¥
b MAX CETTO |
;ﬂCtUO' |porliciporivo o

e
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VER TABLA T34
CLAVE| ESCALA GRAFX

5 1%

rama de v
sanfiogo acahw
FA  UNAM [
TALLER /5

planta tipo %ﬁc%m% A




PLANO |

Q' d ’ f t CROQUIS . DE __ LOCALIZACION;
4

T "ggs | I : d
S SRS ... S SRS (PO aplicacion de
mo e et T ratotipo.
racamaro o §et| recomara A cochors - ||
| XS o
: a
‘ o : OBSERVACIONES
= I
G x o
\\‘ X /,/ S RECUPERABLE
p - 8y 3 muros  3485m, 46 %
S £ gz 3 losa  880me  (00%
o 48} 42 cimiento 41,7 mi, 100%
o §*' DEMOLIBLE
ool - | muos  405ml. 54 %
N | ‘ losa
cuario en proceso do a
‘\\ comedor consirucchon 3 ‘-l—"l

VER TABLA T:4
SUAVE| ESCALA GRAFICA 11§00

s 15 30

. s ———

rama de viviendo
sarfiago acahualtepec
gA UNAM [T
ALLER /5

MAX CETTO w
parlicipativo




esfado actual

ored iole

1200
800
orea libve €00
calidod m
viviendas I
miporhab. 937
<\
opcidn nu __7 /
mipliacion
odlrlmldn
area libre
calidad
viviendas
"' m? por hab,

primera etapo

sequnda efcpo

()

'/

o

i Id 52'8
ampliacion !
m&mmkmo 320
area libre 560
calidad )

viviendas !

m2por hab, 100

'/

segunda etapa
I

/

w,(\ S —
l._7 | ]‘,'__._' w.'lml_.__[

plonta bajo (640
edificacién po. 640
areo libre 560
colidad o
viviendas 2
mZ por hab. 100

QHDRUJQ__ ~LOCALIZACION,
PLAND |

PROGRAMA

CASO No,24: AMPLIACION,E-
DIFICACION, MEJORAMIENTO,
M-146 L-19
OBSERVACIONES

CONSTRUCCION ORIGINAL ®
VIVIENDA INCOMPLETA €N UNA

PLANTA con/sn CIMIENTOS , MU.
ROS DE TABICON LIGERO ‘carvan

CASTILLOS, TECHADA CON LA.
WA,

-CONSTRUCCION FINAL :

DOS PLANTAS CON UNA V|-
VIENDA COMPLETA EN CADA

UNA,

ey RECUPERABLE

------
OO0
A

VER TABLA T4

CLAVE] ESCALA
{ | prolotipo

programa de vivienda
sonfiago acahuattepec

FA - UNAM |

TALLER /5 ‘v i

MAX CETTO
participativo | |
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CROQUIS. . __DE___ LOCALIZACION]
PLANO

oplicacion de
prototipo.

OBSERVACIONES

RECUPERABLE
muros 388 ml. T0 %
l0sa
cimienio 376 mk 63 %
DEMOLIBLE
muros 168 30%
losa

VER TABLA T4

00 55 " BL'

programa de vivienda
santiago acahualtepec
FA  UNAM [T ]
TALLER /5 ¥ |
MAX CETTO |
participativo | ____ |

1
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aed lofe 2000
construccon 600
orea libre 1400
colidod ]
viviendas |
mporhob. 957
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opcion md 7/
ampliacion
editicacion
ared libre
calidad
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CLAVE  CONCEPTO  UNIDAD CANTIDAD PRECIO  COSTO
UNITARIO TOTAL
CP1.1  LMPIEAY  LOTE | 15,000 15,000
TRAZO
CP1,2 EXCAVACIONY  nm3 49,0 500 24,500
ACARREQ
CP1,3  PLANTILLA n2 49,0 250 12,250
CP1.4 MAMPOSTERIA  m3 38,5  3,52797135,82484
CP1.5  DADOS DE PZA 20 88R74 17,774.80
CASTIILO
CP1.6 DRENAJE ML 14 629.21 8,80894
CP1.6.1 REGISTROS PZA 2 6,504.15 13,008,30
CP1,7  CADEMA DE ML 88,25 T10.88 63,5201
DESPLANTE
CP1.8 DMPEREABL- ML 88,25 174,56 15,404,92
LIZACION
CP1,9  CASTILLOS ML 46,0 760,83 34,998,18
CP1,10 MIROS M2 110,5 847,19 93, 614.49
CPt.11 CADEMAS DE ML 59,0 791,11 46,675,49
CERRAMTENTO
CP1,12 TABILOSA m2 (1) 62,0 774,17 47, 998,54
PANEL m2 (2) 62.0 174,17 29,398,54
CPY,12,1 VIGUETA ML (1) 44.0 589,75 25,949
ML (2) 44.0 389,75 17,149
CP1,13 CAPADE COM-  m2 (1) 62.0 599,98 37, 198,76
PRESION m2 (2) 62.0 449.98 27,898,76
CP1.14 ENTORTADO m2 (1) 62.0 124,57 26,3233
m2 (2) 62.0 27 17,023 34

CP1.15 FIRME PULINO ml 60,0 735,40 44,124
(1) Con mano de aobra, (2} Sin mano de obra,

CLAVE

CP1.,16

cr1,17

CrL18

cri,19
CP1.,20
CP1.21
crt,22
CP1,23

Cht, 24
CP1.25
CP1.26
cer2?

Ch1,28

CP1,29

CONCEPTO

APLANADO DE

YESO: MIROS
LOSA
TOTAL

APLANADO
EXTERIOR

LAMBRIN DE:
AZULEIO

PINTURA INT,
PINTURA EXT,
HERRERTA
CARPINTERIA

CERRAJERTA
(HAPA
PASADOR

VIDRIOS
CISTERNA
FOSA SEPTICA

POSO ABSOR-
CION

INSTALACICN
ELECTRICA

INSTALACION
HIDR, Y SANIT,

COSTO TOTAL CON MANO DE OBRA §
COSTO TOTAL SIN MANO DE OBRA §

UNIDAD CANTIDAD PRECIO

m2
LOTE
10TE
LOTE

SAL,

MUEBLE

129
60

.15

8

189

34,15

13
4

2

4
"

1

COSTO -
UNITARIO TOTAL

167,16
469,16

60,249, 45
28,149, 60
88,399,05

346,38 11 828,87

2,813,835 22,508,24

131,24
55,12

4,000

5,000

24,813.81

882,34
52,000
20,000

566,60
2,000

17,090
3,662,41

19,833,32

3,400
22,000
17,090

3,662.41
19,833,32

5,000 100,000

129,000

1,267,801,60
1,221,801,60
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6  IMAGEN URBANA

Este capftulo, que cierra este trabajo de té
sis, ha sido elaborado con ¢l fin de crear en los
habitantes de 1a Colonia, y en especial en la U--
nibn de Colonos, la inquietud por lograr un desa-
rrollo controlado y apto para un mejor modo de vi
vir en Santiago Acahualtepec,

El mejoramiento de la vivienda es en s{ mis-
mo un factor que beneficia en forma directa la ca
1idad urbana de una zona, pero existen otros fac-
tores muy importantes, bAsicos para elevar el ni-
vel de vida de la poblacién, que a continuacién -
mencionamos en la forma de unas propuestas a ni--
vel general para nuestra zona, mismas que han si-
do desarrolladas con todo detalle en el trabajo -
relativo a equipomiento hecho por otra parte de -
nuestro grupo, las propuestas con su plano corres
pondiente son las siguientes:

6.1 PROPUESTAS DEL NUEVO USO DEL SUELO

6.1.1Aprovechamiento de los Terrenos Baldios.
Dentro del programa de vivienda,se contempla

el aumentar su densidad promddio, para satisfacer

1a necesidad que de ella tiene 1a creciente pobla

160

cién, sin embargo, no toda la sdperficie pucde des
tinarse para hubitacibn, es necesario reservar -
fircas, que deben protegerse, para ubicar los servi
cios complementarios a ese nivel de vida que se es
th buscando, ya scan servicios de recreaciébn, sa--
lud, educacionales o de comercio,

La proposicibn que hacemos trae como conse--
cuencia 1a complementacién de, o la creacibn de
nuevas manzanas, con su secuela en el aspecto vial,
con nuevas calles o el trazo mis adecuado de las -
ya cxistentes para hacer més flufdo tanto ¢l trdn-
sito vehicular como peatonal, (Plano U-3)

6.1,2 Vialidad y Pavimentacibn:

Dadas las condiciones cconbmicas imperantes,
nuestra proposicibén se concreta al mejoramiento de
las calles que pueden servir con mis eficacia a la
comunicacibn interior de la colonia y con el exte-
rior, en esto influyen tanto su ubicacibn como sus
dimensiones,

Sc tienen tres categorias de calles que a -
continuacién se describen:

Calles Principales
Por su ubicacidn y anchura, son las mis ade-
cuadas para el triinsito vehicular intenso, y para



comunicar con el resto de la Colonia y ¢l exterior
Deber&n tener como acabados: banquetas de concre--
to con acabado antiderrapante; carpeta asffiltica -
en el arroyo asi como alumbrado con lfimparas de va
por de sodio y Arboles, como parte indispensable -
en cualquier mejoramiento urbano, por su contribu-
ci6n al mejoramiento de 1la salud y comedidad de Ia
poblacibn,

Calles, Red Interior:

La ubicacibn de &stas calles no provoca un -
trénsito vehicular intenso, sino lento y esporfdi-
co, si no puede darse el acabado de las calles -
principales, se puede aplicar tepetate o tezontle
compactados en el arroyp, lo que no debe variar cs
el haterial de las banquetas y la colocacibn de f§r
boles y ldmparas para la iluminaci6n nocturna, que
se pueden fijar en las paredes de las casas o en -
los postes del cableado eléctrico.

En los dos casos se propone la circulacidn
vehicular en dos sentidos, y estacionumiento en --
uno o dos lados de la calle, seglin su anchoy sin -
embargo, en el futuro se deberf optar por la cir-
culacidn en un solo sentido, de acuerdo y en rela-
cibn con las demds zonas de la colonia, pues las

161

61'13 1

calles, en su mayorfa, son angostas, y la adopcifn
de esa regla traerd como consecuencia més orden y
comodidad parn la circulacién vehicular,

Andndores

Estos deberdn contar con un piso estable y -
cbmodo, como tepetate compactado, piedra o concre-
to antiderrapante, alumbrado con arbotentes 6 en
las paredes de las casas y la vegetacidn necesaria
para dar comfort y sombra a los transeGntes,
(Ver Plano U-4)

irenajo

Fn esta zona, la mayorfa de las viviendas --
cuenta con fosa séptica o pozo de absorcién por -
la falta de drenaje municipal, sin embargo, la -
construccidn actual de una red de drenaje por las
principales calles de 1a colonia puede retrasar -
la saturacién de esas fosas y pozos, por el recur
so de enviar las aguas claras de las viviendas --
(que en la actualidad van a dar al arroyo) a esa
incipiente red municipal, a través de tuberfas su
perficiales que pueden conectarse en los extremos
de las colles, n csa red, a la cual pueden llegar
esas aguas gracias a la pendiente natural que ---
existe en la accidentada topograffa de la Colonia,



Con esta combinacibn fosas-pozos y red muni-
cipal, se podrfa mejorar, sin mucho costo, la si-
tuacifn de falta de higiene y contaminacién de. -
1as aguas potables en la zona, que en la actuali-

dad' es bastante elevada,
(Ver Plano U.1,0,2,u.3y 0,4)
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~ Un nuevo sistema constructivo

CAPITULO -7
la tabilosa




1 UN NUEVO SISTEMA CONSTRUCTIVO: LA TABILOSA

A través de la etapa de investigacién a ni--
'vel urbano, social y econémico hecha en csta colo-
nia, ubicada en la Delegaci6n do Iztapalapa, D.F,,
hemos 1legado a resultados y conclusiones que nor-
mardn las iniciativas y planes a realizar en nues-
tro trabajo, para el mejoramiento de la vivienda
existente y las propuestas de discfio de vivienda
nueva,

Los proyectos a ofectuar para satisfacer los
dos puntos anteriores, estarfin sujetos a Ias si--
guientes conclusiones:

1) Autofinanciamiento:

En este aspecto, un 70% de la poblaci6n to--
tal de la colonia ha financiado con sus pro--
pios recursos la construccién de su vivienda,
pues el bajo nivel econémico imperante les
impide el acceso a los organismos que para
tal efecto existen,

Esto ocasiona la construccién en ctapas, que
deberd considerarse en las propuestas de pro-
yecto,

2) La No Autoconstruccidn:

El resultado obtenido on nuestra investiga--
cién, de un 90% de viviendas construidas con
mano de obra comprada, echa por tierra el mi
to de la autoconstruccidn en la vivienda po-
pular,

El tener que trabajar para subsistir impide

que ¢l propietario construya, esto lo hace -
técnico medio 6 un albafil con conocimientos
elementales de la construccibn, comprando ma
teriales utilizados en habitaciones y estruc
turas de tamaflo medio, adecuadas a las fup--
ciones a cfectuar en ellas, hechos que han -
uniformizndo la vivienda popular,

3) Sistemas Constructivos Econémicos:

El costo actual del concreto armado, lo hace
inaccesible a la mayorfa de las personas del
nivel cconémico ostudiado, lo que impide el
mejoramiento de su vivienda, consecuencia -
del mejoramiento de su nivel de vida,

Estas conclusiones, son las que normargn -
nuestros criterios para la proposicién y ejecucidn
de nuestro trabajo de tesis, que se aboca al es--



tudio de sistemas constructivos econdimicos y poco
sofisticados, que ofrezcan los mismos Indices de -
seguridad y comodidad de los sistemas convenciona-
les, proponiendo su utilizacidn en los proyectos -
para vivienda y que hagan a 6stos, realmente auto-
construfples,

En base a los comentarios anteriores, nuestra
investigacién se enfoca hacia sistemas constructi
vos econdmicos, rdpidos y que no requieran de mano
de obra especializada, para que, de esta torma, -
sean realmente sistemas de autoconstruccién.

Nuestro estudio se avoca finalmente a las lo-
sas de concreto armado (sistema tradicional y mds
sencillo de cubrir los espacios), por ser lo que -
mds costo representa cn la obra negra de la casa
habitacidn,

Debemos tomar en cuenta que la losa requiere
de cimbra para su elaboracién, lo que, aparte del
costo, implica tiempo en cimbrar y descimbrar, a-
demis de la mano de obra del “carpintero",

Considerando los aspectos descritos, hacemos
la propuesta de una cubierta que sustituya la lo-
sa de concreto armado, pero que ofrezca los mis--
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mos servicios.

Asf, basfindonos en ¢l sistema de prefabri-
cacién (vigucta y bovedilla, concretamente) -
ideamos los clementos necesarios para llevarla
a cabo, con la diferencia de que nuestro siste-
ma, al que llamaremos “"TABICON ARMADO", pucde -
hacerse in situ,

A grandes rasgos, cl sistemn consiste en -
1o elaboraci6én de paneles o placas de tabicén y
viguetas precoladas, ambos elementos hechos an-
tes del montaje,

Cuando sc tienen claboradas las piezas su-
ficientes para cubrir el espacio requerido, se
apoyan las viguetns sobre los muros y sus vari-
11as son amarradas & la cadena de cerramiento,

Parva nivelar las viguetas, sc coloca la -
cimbra, consistente en una viga madrina al cen-
tro del claro y un puntal a la mitad de cada vi
guetn, Despubs se montan los paneles de tabicén,
uno tras otro, amarrando su refuerzo al armado -
de la vigueta y, posteriormente colar las vigue-
tas en su totalidad,

i1 acabado final se hace con un entortado -



de 1 cm. de espesor, al gque se le pone uns malla
metdlica para evitar que sc fisure,

A esto se resume el tabicon armado, sistema -
que cumple con los puntos sefinlados. A continua---
cibn se describe paso a paso y se muestran las -
pruebas,
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.1

EL TABICON ARMADO

El primer paso para la eclaboracibn de la lo-

sa es la formacifn de pancles a base de tabicén,

acero de refuerzo y mortero.

10‘

1.2

ELABORACION

Se hard una cercha de madera de 0,30 x 1,10
mts, x 10 cms, de altura, al que sc le hard
un "saque" a las tapas del cajén para poder
acomodar el alambrén., (a)

Dentro de 1a cercha se colocarin 2 hiladas -
de tabic6n con 4 1/2 piczas cada una. La se-
paracidn entre ambas serd de 5 cn, y entre -
tabic6n y tabicoén, la separaciébn scerd de 1 -

cm. (b) TRICON
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1.3

2.2

fosteriormente se introducird un alambrén de
.20 mts. con panchos en sus extremos, para
amarrarlos a las viguetas, *

Una vez acomodados dentro de la cercha los -
tabicones y el alambrén, se procede & elabo-
rar la mezcla,

ln mezcln serfi de mortero - arena en propor-
cibn 1:3,
Materinles necesarios para la elaboracién de

la mezcla ¢
CEMENTO ARENA AGUA
50 kg, 1,14 1ts, 30 1ts, Por un bulto
432 kg. 0,984 m3, 200 Its, Para 1 m3 de

mezcla

La elaboracién del mortero se harfi de la ma-
nera usual,

2,2.1 Sc extenderd la arena en el suelo formando

un circulo, sobre el cual se vaciard el mor
tero, como lo muestra la figura,

b Estas serdn descritas més adelante,

i o

I



2.2,2 La mezcla se hard paleando los materiales -
para formar un nuevo monticulo,

‘ .'-“
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2,2,3 Una vez bien mezclados el mortero y la are-
na, se procederfi a echarle agua ecn la pro--
porcidn indicada, -
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2,2.4 Ya que se tiene preparada la mezcla de mor-
tero-arena y acomodados los tabicones den--
tro de la cercha, estos deberdin mojarse con
bastante agua para evitar que sea absorbida
la de la mezcla y provocar fisuras,

La cercha podrd estar previamente "curada"-
con acelte requemado 6 dicsel para evitar la
adherencin con la revoltura,



3.1

Una vez realizado todo lo anterior, sc proce
de a vaciar el mortero entre los tabicones,
cuidando que penetre muy bien en las juntas
de ambes sentidos, Esto puede lograrse pi--
cando con una varilla o con una cuchara,

Después do 24 hrs. de haberficolado el pancl,
se retira la cercha y se apila en el lugar -
seleccionado, cargéindolo siempre de canto, -
para evitar que se quicbre,

Es importante "curar" las dovelas con agua -

suficiente para que no se fracturen,

1 segundo paso para construir la losa, es -

la elaboracifn de las viguetas, a base de concre-
to armido,

ELABORACTON:

2,11 Las viguetas serfn armadas con 4 varillas

de 3/8" y estribos de alambrén de 1/4",
amarradas con alambre recocido, Los estri-
bos serfin de forma triangular, con las si-

guientes medidas;

2.1,2 Posteriormente se elaborarf una cimbra de

madera, de 0,15 x 3,60 mts, x 10 cms, de al
tura, la cual se curarf con diesel & aceite
requemado para evitar la adherencia con el
concreto,



2,1.3 Ya hecha la cimbra, sc colocard el armado
dentro y deberfi calzarse a una altura de 1,2
cms, del fondo de aquella,

2,2.1 Cuando se ha calzado el armado, sc procederd
a elaborar el concreto, con una resistencia
de £'c=200 kg/cm2 en proporcién (1-2 1/2-2
3/4)

CIMENTO  ARENA  GRAVA  AGUA

50 kgs. 80 1ts. 90 its, 29 Its, Por 1 bulto de cemento
348 kgs, 555 1ts, 630 lts, 202 1ts, Para 1 m3 de concreto

La elaboracién del concreto sc hard en la
forma tradicional, cuidando de que quede muy
bien mezclado.

2,2,2 Ya elaborado el concreto se deberd vaciar so
bre el armado, procurando que penctre muy -
bien, hasta lograr una altura de 9 cms,
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2.,2.3 Bl tiempo de descimbrado serf de 24 hrs.,
debiendo curar con suficiente agua durante
este perfodo, para evitar fracturas.

COLOCACTON

Una vez hechos los prefabricados requeridos
para completar la losa, se procede a la termina-
cién de 8sta,

3.1.1 Se subirfin las viguetas a la parte superior
del muro y su armado se amarrard al de la -
dala de cerramiento, mediante las anclas -
previamente dejadas para ello.

I _=

e



3.1.2

3.1.3

R 18 e ;;g;“
v et KA
PN PR NGUETa,
H———MPO D& TORIQ

Después de amarrar las viguetas, sc deberd
colocar la "cimbra™, consistente en una viga
madrina al centro de la habitacibn y punta--
les al centro de cada vigueta,

La viga madrina deberd dejarse al mismo ni--
vel que los murps,

VIGUETeD
| o — \X '/
< AR\ y/
AN l\ . J

L ™~ rL

Ya que 53 han apuntalado y nibclndo las vi--
guetas, se suben los paneles, y se colocarsn
uno tras otro, apoyfindolos sobre el patin de
las viguetas y amarrando sus anclas al arma-
do de aquellas.
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410101 Cuando 1a habitacion ha quedado completamen
te cublerta, se procede a la claboracibn -
de concreto de resistencia f'cw 200 kg/cem2,
para colar las viguetas en su totanlidad,

s conveniente colar al nismo tiempo las da
las de cerramiento pava que, de esta forma,
quede una estructura monolftica,

4,1.2 E1 acabado final se df colocando "tela de -
gnllinero" encima de toda la superficle y -
s¢ le vacfa una mezcln de mortero-arena en
proporcién 1:3, que puede dejarse liso o -
escobillado,



CALCULO DE' LA VIGUETA

MOMENTO  Max = g%f = 372,0 (3.6)2 = 602,64  Xg/m

B
PERALTE 4 = Mo Max = 602,64 = 17,02 cms
Rb 13.76 x 15
AREA DE ACERO  A_ = Mo Max = 60,204 = 2,005 cm?

fa(f)d 2 000 (0.884)(17)

N8 VARILLAS # 3/8" = 2,005 = 2,82 ig o
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TABIIOSA,SECCION NECESARIA, PESO Y ARMADO SEGUN EL CLARO

CLARO PERALIE SECCLON PATIN ARMADO ESTRIBOS
EFECTIVO ALTURA  PESO
d em, em. kg. No., Vs, sg 2
Placa 1,15 mts., 1,90 12,00 10 X 14 4 18,24 24 5/16" @ 8em
.20 13,90 10 %15 5 26,40 143/8"
Peso = 60 Kg/pza. L 1 ¢4 5/16" 8
' 2.50 14,42 12 % 16 6 43,20 2 ¢ 3/8" 10
W = 350 Kg/m2 2,80 16,51 12 % 18 8 64,50 2 ¢ 3/8" 10
3,10 16,00 15 % 18 8 89,28 24 3/8"
w = 440 Kg/m 1 p5/16" 12
3,40 17,55 15 % 20 10 122,40 3¢ 3/8" 15
300 19,09 15 % 20 10 133,20 3 5/16"
L 15
4,00 20,64 15 % 22 12 172,80 3¢ 3/8"
_ 18 L/ 15
Placa 1,35 mts, 4,90 12.93 10 X 16 6 2.9 24 5/16" 8
2,2 14,27 10 X 16 b 36.68 145/16"
Peso = 70 Kp/pza, 3 14 3/8" 10
2,50 15,53 12 X 17 7 50,40 2¢ 3/8" 15
W = 350 Kg/m2 2,80 17,39 12 %19 9 75,57 24 5/10"
o 1p e 15
w = 510 Kg/ml 3.10 17,22 15 %19 9 100,44 30 3/8" 15
3,40 " 18,89 15.% 20 10 122,40 3¢ 3/8"
114" 15
370 20,56 15 % 20 12 159,84 34 3/8"
19 1/4 15
4,00 20.88 17 % 22 12 195, 84 4 9 3/8" 15




\

)

COMPONENTES

27 Tabicones de 4 kg. cada uno.

24 Juntas de 1 cm, de espesor de mortero-arena
en proporcién 1:3

3  Juntas de 5 cm, de espesor de concreto arma-
do, de resistencia f'cs 150 kp/cm2,

1 m2 Aplanado de cemento arena en proporcibn 1:3,

Tabic6n de arena - cemento
27 x 4 * 108.0 kg/m2
Juntas de 1 cm. de mortero arena
24 x 0,01 x 0,08 x 0,12 x 1500« 2,0 "
Juntas de concreto armado
3 x 0.05 x 0,08 x 1,20 x 2400= 31,68
Aplanado de cemento arena

0,01 x 1 x1 x 1500 = 15,0 "
Carga muerta 150,68 kp/m?
Carga viva 150.0 "
TOTAL 306,68 kg/m2
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CANEXO
financiamiento



PROGRAMA DE VIVIENDA. ANEXO
FINANCTIAMIENTO

De los organismos que en México se han ocupa-
do del financiamiento para la vivienda popular, sé-
lo uno, el FONHAPO, es accesible para las clases
sociales con ihgresos verdaderamente bajos, que son
la mayorfa,

Los demds, o ponen como requisito para acce-
der a un crédito el tener ingresos que van de las -
2.5 a 4 veces el salario minimo, o son para secto--
res especificos de la poblaci6én como la burocracia,
con el FOVISSSTE 6 para empleados de empresas par--
ticulares, con el INFONAVIT,

La mayorfa de la poblacién en Ins colonias
marginadas, y en Santiago Acshualtepec en particu-
lar, no responden a esos requisitos, sino por el
contrario, los ingresos promedio estdn por abajo -
de esas 2,5 veces el salario mInimo, que es, por -
cierto, uno de los requisitos del FONHAPO para el
otorgamiento de sus créditos. Ademds, y esto es
mis importante, los solicitantes deben de estar
organizados en un grupo, tal como una cooperativa,
unién de colonos, etc. Lste sf es un requisito in-

dispensable para obtener un crédito del FONHAPO,
y deberfin contar con un asesoramiento técnico, ya
sea de cllos mismos 6 solicitado al mismo FONHAPO
que estd on la posibilidad de financiar también -
csa asesorfa, que puede ser desde proyectos de me
joramiento urbhano, hasta construccién o mejora---
miento de vivienda y produccifn y venta de mate--
riales de construccion,

CONDICIONES DEL FINANCIAMIENTO

E1 FONIAPO ha fijado unos 1imites para el mon
to de los créditos, segGn el tipo de obra que se¢ -
trate, csos Ifmites estdn referidos al salario m
nimo de la localidad, por 1o que son variables e¢n
cantidad, no asf en las veces de salario minimo in
dicadas, las cantidades en pesos que ponemos como
ejemplo, son parn el Distrito Federal y para Julio
de 1984,



la cantidad en pesos, mis no el porcentaje del sa-
lario que estd pagando, ejemplo: (sin tomar en -
cuenta los intereses)
Deuda: 1, 000, 000.00 Un milién de pesos
(1225.5 VSM)

Afectacidn al salario; 25.50% F1JO

#Salario Minimo 1984 : 24,480.00

Pago al mes: 6,242.40

Salario Minimo 1985 : 31,824.00

Pago al mes: 8,115,12
*Considerando un 30 de incremento nnual, Figurado.

Salario Minimo 1986 : 41,371,20

Pago al mes: 10,549,065

Salario Minimo 1987 : 53,782,56

Pago al mes: 13,714,55
otc, '
Cantidades por Afo:

1984 § 24,480.00 x 12 = 293,760.00
1985:  31,824,00 x 12 = 381,888,00
1986:  41,371.20 x 12 = 496,454 ,40
1987:  53,782,56 x 12 = 0645,390,7¢
etc,

Como se pucde observar, la cantidad pagada
aumenta affo con afio, no asf ¢l porcentaje que el
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deudor paga del salario mfnimo, por lo que ¢l
plazo para saldar el crédito disminuye,

Por el contrario, si el programa para el pago
de 1n deuda contemplara cantidades fijas en dinero
al mes, se tendrfa que completar el plazo en aios,
para completar la cantidad prestada, y hay que re-
cordar que los intereses aumentan cada aflo, por lo
que,
rfa también la cantidad de intereses y la cantidad

al prolongarse el plazo para pagar, aumenta-
final para pagar,

Por Gltimo, y como proteccién al deudor, se
pagardn un scguro de vida y otro contra dafios al -
inmuehle, que serfin obligatorios e importard el -
primero, el 0,754 anual sobre el importe total de
la suma asegurahle, que serd el saldo por pagar de
ese¢ aflo,

El seguro de vida servird, en su caso, para
pagar el resto de la deuda, en caso de la muerte
del contratante,

Plazos de Pago:

El plazo méximo para pagar un préstamo serd
de 20 afos,



Presentamos un cjemplo numérico con un caso
real en la zona estudiada;

Caso No, 4, M, 136, L.14: Ampliacién y Mejoramicnto

(Edificacién)
Area del lote: 140 m2
Construccién actual: 506 m2
Calidad: M- Mixta con/sin cimientos,

con/sin castillos, con/sin
losa concreto, sin acabados,

PROGRAMA:

Demolicibn: 12 m2
Ampliacién: 34 m2 (calidad e)
Mejoramiento: 42 m2 (a calidad ¢)

COSTO DEL PROGRAMA:*
Demolicién, Por el Propietario,

Ampliacién, 34 m2 x § 18,275,95/m2 = 621,382.50
Mejoramiento, Aplanados yeso muros,
60 m2 x 467,05/m2 = 28,025.,00
Aplanados yeso losas,
42 m2 x 467,05/m? = 19,0106,10
Pintura sobre yeso
102 m2 x 131.29/m2 = 13,391.58
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Aplanado exterior,

7.8 m2 x$346,38/m2 =
Pintura exterior,

7.8 me x §55.12/m2 = 429,93

Entortado azotea c¢/impermeabilizante
42,0 m2 x § 424.57/m2 = 17,831,94

2,701,76

SUMA
+ 10% imprevistos

703,376 ,81
70,337.68

TOTAL $773,714.,49

COSTO DBl PROGRAMA: $§773,714,79 -~ $775,000,00

VECKS SALARIO MINIMO: $775 000.00
a

¥ = 050 veces

TABLA TF.1

COSTO MAXIMO POR ACCION DE
VIVIENDA, (Veces el Salario
Minimo diario)
Lotes y/o Servicios 53§

PROGRAMA

Vivienda Progresiva
(Rucva) 2 000
Vivienda Mejorada

(nuestro caso) 868

I & e -



Segdn la tabla anterior, la cantidad mixima
que se presta para el mejoramiento de vivienda son
868 veces el salario minimo local diario, es decir:

868 VSM x § 816,00/dfa (D,F.) = § 708,288.00
si tenemos un costo de § 775,000.00, lo que resta:

§775,000,00 - §708,288 e § 66,712,00
deberd absorverlo el propietario, o modificar el
programa de mejoramiento y ampliacién,

Ahora bien, segfdn la tabla 1T,2, el FONHAPO
financia hasta un Y0% del costo del programa, cl
restante 10% deberd aportarlo el colono, que en
nuestro caso es; $708,288,00 x 10% - § 70,824,80
El resto: §637,459,20 es la cantidad que finalmen
te, presta el Fondo, de la cual, el colono deberd
aportar ol 10% como cnganche al término de la -
obra,

FORMA DE PAGO E INTERESES

Bl plazo méiximo de pago es de 20 afos, en -
nuestro caso, la tasa de interés es de 9% sobre -
saldos insolutos anuales, la cantidad mdxima de -
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pago al mes serd un 21% dol salario mfnimo men-
sual de 1a localidad,*

* Consideraremos un incremento del 20% anual al
Salario Minimo,

PAGO DE NUESTRO PROGRAMA

COSTO TOTAL
LIMITE CREDITO
90% DEL LIMITE
10% DEL ENGANCHE
CREDITO FINAL

§ 775,000,00
708,288,00
637,4%9,20
65,745,92 Al Términar la Obra
573,113,28 Cantidad a pagar

PAGO 1ER, ARO

CAPITAL =
INTERES =

§573,13.28

9% + 101 = 9.9% anual ler afio, sobre
saldos insolutos anua
les, (Tabla TF.3)

= § 56,797,61

Cantidad total ter, aflo
Si la cantidad mixima a pagar al mes es el 21§ del
salario minimo, tenemos: $816.00/dfa x 30 dfas x

21% = § §5,140,80, por lo que si tenemos § 56,797,61

de intereses ¢l primer afio, el pago mensual serd de

INTERESES: $573,713,28 x 9,9%



MONTO FINANCIADO SEGUN EL COSTO DE LA ACCION®

TF.1
COSTO MAXIMO POR AGCION
PROGRAMA , (Veces el Salario Minimo
Diario Local)l
Lotes y/o Servicios Urbanos 535 veces ¥ 436,500,00
Vivienda Progresiva

(Pie de casa) 2000 veces $1632,000,00
Ampliaci6n y/o Mejoramiento
Vivienda 808 veces § 708,288,000

* Una "acci6n" representa el préstamo a cada propicta-
rio o familia,
1§ 816,00 posos diarios en el D.F, en Julio de 1984,

MONTG FINANCIADO SEGUN EL COSTO TOTAL

E1 FONHAPO no financia el costo total de la obra

sino las cantidades que a continuacién se indican:
TABLATF, 2

COSTO PUR ACCION MONTO FINANCIABLE POR FONHAPO

VSMD REGIONAL GRUPOS SOCTALES OTROS

De 0 hasta 500 T oy
501 1000 L1 A 11 )
1001 1500 8% By
1501 2000 809 754
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TASAS DE INTERES Y AFECTACION SALARIAL EN
FUNCION AL MONTO DEL CREDITO POR ACCION
JULIO, 1984, D.F,

TABLA

T3

MONTO DEL CREDI'0  CONDIGIONES FINANGIERAS

FONHAPO TASA  SAFECTACION AL  rornrrrn
VSMD INTERES SALARIO MINING LNGANCHE

I £ ) .

De 0 hasta 475§ 04 s 10%
176 o 900 04 214 10%
90 1275 118 364 (03

1276 1600 113 154 10%

1601 y mds (2) 55% 10%

(1) La tasa de interés sc incrementa un 10% anual
sobre la tasa misnma,

(2) Por cada 100 VSM adicionales, la tasa se in--
crementard 11,

— it e e e e e e

Aclaramos, de una vez, que el plazo para el
page de los créditos depende del tiempo que se ne-
cesite para completar la deuda, dependiendo del -
salario minimo de la localidad y el porcentaje de
alectacibn, ademds, como la cantidnad contratada es
FIJA, y los salarios aumentan afio con nio, al te--
ner un porcentaje de afectacidn o de pago fijo, el

deudor adelanta el pago de esa deuda al aumentar -



§56,797.61 / 12 =

$ 4,733,13 y lo restante a

$ 5,140,80 scrd pago de capital: § 5,140,80

Pago Mensual de Capital $

por lo que, el pago de capital ¢l 1 cr ao

1,733,13

407,67

ser

solamente: $ 407,67 x 12 = § 4,892,04

Esto es comdn en el pago de cste tipo de

i

créditos: en los primeros aflos sc pagan mds intere-
56S que capital, proceso que se invierte en los

afios posteriores,

2° ARO
CAPITAL! § S68,821.24 - § 12,082,592 = §§
INTERES; 10,89 + 104 5 11
INTERESES ; 550,738.32 x 11,973 = 6
PAGO MENSUAL: 66,641,57 / 12 :
SALARIO MINIMO:  29,376,00 x 20% s 3
(SUPUESTO)
PAGO MAXIMNO: 35,251.20 x 213 -
(MES)
PAGO CAPITAL: 6,168,96 - §5,162,05x12 = 2
(ANUAL)

0,738.32
974

0,041.57
5,553,406
5,251,20

7,402.75

2,191,50
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Jor, ARD
CAPITAL: $568,821.24
INTEBRES: 10,89
INTERESES ¢ $556,738.32

PAGO MENSUAL: § 60,041,57
( INTERESES)

SALARIO MINIMO$ 29,376.00
(SUPUESTO)
PAGO MAXINO:
(MES)

PAGO CAPITAL: § 7,402,735
(ANUAL)

§ 35,251,20

4° ARO
CAPITAL: $556,738,32
INTERES: 11,97
INTERESES : $434,546,82

PAGO MENSUAL: § 70,346,306

SALARIO MINIMO:$ 35,251.20
(SUPUESTO)

PAGO NAXIMO:
(MES)

§ 42,300, 44

- 12,082.42
+ 104

x 11,97
/12

+ 209

X 214

=$550,738, 32
= 11,974

e$ 66,041,57
n§ 5,553,46

2§ 35,251,20

=§ 7,402.75

- 3,553,46x12=y 22,191,50

- 22,191,580
+ 108

X 13.16%
/12

+ 204

X 214

=$534,546,82
= 13,164

=§ 70,346, 36
=5 5,862.19
a§ 42,301.44

a§ 8,883,30

PAGO CAPITAL: & 8,883,30 - 5,862,10x12=§ 36,253,32

(ANUAL)



5° ARO 7°AR0

CAPITAL: $ 534,516,82 - 36,253,32 =$498,294,50 CAPITAL: § 442,476,095 - 83,105,248 =3359,371.65
INTERES:: 13.16 + 103 = 14,474 INTERES ; 15,91 + 108 = 17.50%
INTERESES ! 5 498,293,50 x 14,47¢ =% 72,103.07 INI'ERESES : § 359,371.65 x 17,508  =§ 62,890.03
PAGO MENSUAL:  § 72,103,07 / 12 =5 6,008.58 PAGO MENSUAL: § 62,890,053 / 12 a§ 5,240.83
(INTERESES) (INTERESES)
SALARIO MINIMO: § 42.301.44 + 20% =§ §0,761.72 SALARIO MINIMO: § 60,914.00 + 20% =§ 73,047.00
(SUPUESTO) (SUPUESTO)
PAGO MAXINMO: §50,761,72 x 21% =§ 10,659.96 PAGO MAXIMO: & 73,097.00 x 21% a$ 15,350,37
(MES) (MES)
PAGO CAPITAL:  §$ 10,059.96 - 6,008.58x12= §55,816.57 PAGO CAPITAL:  §15,350,37 - §,240,83x12 »$121,314,48
(ANUAL) (ANUAL)

6°ANO 8° ARO
CAPIVAL: $ 498,293,50 - 55,816,57 =§442,476.93 CAPITAL: $ 359,371,65 - 121,314.,48 =§238,057.17
INTERES: 14,47 + 104 = 15,914 INTERES: 17,50 + 104 = 19,254
INTERESES ; $ 442,476,93 x 15,01%  =§ 70,394,07 INVERESES : § 238,057.17 x 19,25% =§ 45,826.00
PAGO MENSUAL: & 70,398,07 / 12 =y 5,860,50 PAGO MENSUAL: § 45,826.00 / 12 =y 3,818.83
(INTERESES) (INTERESES)
SALARIO MINIMO; § 50,761.72 + 20% a§ 60,914.00 SALARIO MINIMO:§ 73,087.00 + 20% =5 §7,716,40
(SUPUESTO) (SUPUESTO)
PAGO MAXIMO: $ 60,914,00 x 21% =§ 12,791,94 PAGO MAXIMO:  § 87,716.40 x 214 2§ 18,420.44
(MES) (MES)
PAGO CAPITAL:  § 12,791,94 - 5,860,50x12=$ 83,105,28.  PAGO CAPITAL: § 18,420.44 - 3,818,83x12=8175,219,36
(ANUAL) (ANUAL)
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9° ARO
© CAPITAL: $238,057.17 - 175,219,36=§ 62,837,481

INTERES : 19,25 + 104 s 21,178
INTERESES:  § 62,837,81 x 21.17% =¥ 13,302.70
PAGO MENSUAL: §$ 13,302.76 / 12 «§ 1,108.56
( INTERESES)
SALARIO MINIMO:§ 87,716.40 + 201 «$105,260,00
(SUPUESTO)
PAGO MAXIMO:  $105,260,00 x 213 =§ 22,104,534
(MES)
PAGO CAPITAL: § 062,837.81 / 12 of 5,230,48
(SALDO)

*  PBn este dltimo aflo, en el que el capital que -
resta para pagar es ya poco, sc puede prescindir, -
en este caso, del pago referido al porcentaje del
salario minimo, pagando simplemente los intereses
mensuales y el saldo del capital se divide también
entre los 12 meses del afio y la cantidad a pagar -
mensual queda como sigue:

INTERESES ; $ 62,837.81 x 21,17% = § 13,302,76
PAGO MENSUAL § 13,302,706 / 12 = § 1,108,506

CAPITAL: $ 62,837,81
(SALDO FINAL)

PAGO MENSUAL: § 62,837.81 / 12 s § 5,256,48
PAGO MENSUAL DEL ULTIMO ARO: = § 0,345,04

189

De esta forma se pagarfa cl préstamo, Se¢ ha-
ce incapié on que el porcentaje de aumento al sa
lario minimo es figurado y, esperamos, exagerado
en su cantidad, pues de ser asf, significarfa -
la continuacién de la actual situacidén econbmica,
con la inflacién y carestfa que la han caracteri
zado, situacién que de ninguna manera deseamos -
para el pafs,

En caso de mejorfa, lo probable es que la -
inflaci6n bajara, y con ella c! porcentaje de -
awnento al salario, elle no supondrd una mayor -
erogacion para el page de la deuda, pues el por-
centaje que se paga sobre ¢l salario minimo es -
fijo, s6lo supondrd un alargamiento del perfodo
de pago, al disminuir la cantidad de capital pa-
gado al aflo,

Con este ejemplo, corramos este trabajo de
Tesis, el cual esperamos que sea de utilidad pa-
ra las colonias marginadas del pals,
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