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CAPITULO -1 
introduccion 



INTRO!JUCC ION 

1.1 LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENIJA l'Ol'Ul.i\R EN LA 

CIUDAD DE MP.XICO Y SU ZONA METROPOLITAN1\. 

Resulta irreal referirse u los ¡iroblemus de 
la ciudad de M6xico en forma nislnda, fuera del 
contexto socioecon6mico del resto del pnfs. l.n ni· 
ta conccntrnci6n demogr~ficn de Ju capital es re·· 
sultado do una situnci6n imperante n nivel nncio-· 

nnl. 

Las altimns cuatro décudus le l1nn dado a In 
ciudad un carácter de gigantismo, producto de un 
acelerado crecimiento demogrMico. Esto hn sido r~ 
sultado de diversos factores, pero en especial se 
debo a su preeminencia econ6mica y política, que · 
ejerce una fuerte atracción sobre lus zonns ~conó· 
micamento deprimidas del resto del ¡inrs. 

Cuarenta nños de crecimiento sostt!nldo e in·· 
controlado, han transformado u una ciudad de 1 ,76 

millones de habitantes que tenfa en 1940, en un d· 
rea metropolitana cuyo crecimiento hn desl1orda<lo -
los limites del llistrito Federal, invadiendo los · 
municipios aledaños del Estado de M6xico y ngluti· 
nando a una población de 14,5 millones <le habitan· 

' 
tes. 

1 

Con anterioridad ni nílo de 1900, el crcci··· 
miento urhnno de lu ciudad de M6xico fu6 lento y 

L'Stlltico cn nlgunos períodos, lo que no produjo· 
desaj11stcs gr¡1vcs o carencias e11 su des11rrollo 
urbano. Para el ni10 de 19110, el crecimiento pobl~ 
t"ional de la ciudad hahfa alcanzado la cifra de · 
S41,llllll hahitanlt'S, Transcurrieron 21 aflos )'esa 
ri fra casi Sl' dupl ic6 pnra l lc¡!ar n 906,000 hahi · 
tantcs, la que para l!Hll alcanza 1,7(10,000 hahi·· 
tantc'S, Es a partir de esta fecha cuando el proc~ 

so de ind11striali1.aci6n dt• la post-guerra motiva 
qul' las tasas de crecimiento se disparen)' bastan 
ya tan solo cuarenta aflos pnra c¡ue el incremento 
dcmogrdfico se mul t ipl iquc prricticnmentc diez ve· 
e P s . 

A partir dt• 111 segunda guerra mundial, M6xi· 
co se ve obligado a ¡1roducir algunos bienes que 
im¡1ortah¡1 de los pnfscs en gt1crra, cuyo apnr¡1to 
prnductivo se dedicaba entonces sólo a producir 
nrmas, 

Al inicinrsc :1sf In nctil'idad industrial en 
el pafs )' al npl icarse en ln misma 6poca la Re fo!_ 

ma i\grnria -que fu6 y hn sido una v~lvula de esca 
pe para la prcsi6n sobre el sistemn, sin ninguna 



intención real para el mejoramiento del cnm11rsi110, 
que abatid la producción ngrfcola, qur produjo d~'. 

sompleo en el campo- se creó una fuertc corrientl' 
migratoria hacia la ciudad que es henl·íicinsa al 
sector. industrial, necesitado de mano de obra 
abundante y barata, El centralismo, en todas las 
actividades administrativas y prodt1ctivas, provo· 
ca adn mds esa abundancia de mano <le ohrn, por lo 
que es alentado en todos Jos centros dr poder, 

La dotación de vivienda adecuada para cs:1 p~ 

blnci6n de inmigrantes es insuficiente J>rdcticn-­
mente desde el inicio del fenómeno que nos ocu11n, 

En la ciudad de Ndxico, que es el centro ur­
bano con mds problemas en ese sector, 111 zona que 
en un principio se satura es la central, agobiado 
ya por los problemas causados por el congelamien­
to de las rentos, lo que provoca un liacinamicnto 
y un deterioro de ln vivienda -la vecindad- en 
grado extremo, 

La ~iviendn de alquiler en el centro de In -
ciudad, que hasta los años 40 fud la soluci6n del 
problema para una parte importante de lo 11oi1ln-·­
ci6n de bajos ingresos, deja de producirse, en 
parte a causa de los decretos, ya mcncion:1dos, de 
congelacl6n de rentas. Por tanto la poblaci611 se 

? .. 

ve obligada u ubicarse en la periferi~ de la ciu· 
dad, donde 11p11rece nuevamente 111 vivienda de ren­
to, pero de calidad inforior. 

A este dcs¡ilazamic11to contrib11yc tamhi~n el 
numento ni precio del sucio qut' se prndurc por la 
presi6n comercial para ocuparlo con usos m:fs ren­
tnbles, sit11ación q11e provor:1 :1ltus costos socia­
les )' serios problcmns a in cconomfa urbana. 

La prohibid6n de crear fraccionamientos en 
el Distrito Fcdt•ral, del ni1n 19S·I, di6 lugar a que 
dstos se desarrollaran e11 algt1nos Municipios del 
Estado de M~xico, lo qt1e 11rovoc6 la dispersión de 
1:1 mancha 11ri1011n, princi1•almenle soi1re los Nunic! 
pios de Tlnl11epantl:1, Na11c:1l¡ion, Netzahualc6yotl 
)' Ern t cpcc. 

En 1970, romi1•n:an nuevamente a construfrse 
fraccionamientos lHl t•I Distrito Federal, aunque 
en forma restringida, provocando la expnnsi6n ur­
bana hacia el sur de la ciudad. 

La venta de Jotes urhani zados se dirige a -
Jos sectores sociales de ingresos medios y altos; 
rncnta con los servicios de infraestructura y se 
localizo en fraccionamientos residenciales del E! 
t:1do de Mdxico y de algunas dclcgnciones del Dis­
trito Federal, 



La venta de lotes sin servicios urba11os, di· 
rigida o los sectores sociales de mds h;1jos ingr~ 

sos, ocurre en fraccionamientos "i.lcg .. Jcs", sobre 
terrenos ejidales y comu11ales. J:ste tipo dl' f!'ilc­
cionamientos no observan las normas urbanas del · 
Distrito Federal, y se les localiza en ln perife· 
ria, en terrenos poco apropiados para el uso habl 
tacional que en ocasiones presentan grandes difi· 
cultades para la introducción de servicios, lo 
que provoca un valor comercial muy hnjo, 

Este tipo de oferta, adem~s de provocar nhu· 
sos de los fruccionadores, contribuye a In cxpnn· 
si6n desordenada de In mancha urbana, (Ver plano 
I. 1) 

1.1.1 VIVIENDA. ANTECEDENTES. 

En el sistema económico de M6xico, los scct~ 

res dinámicos de la econom!a (industria, scrvi--· 
cios) concentrados en una gran mnyorfa en el ills­
trito Federal, Absorben solamente la fuerza de 
trabajo necesaria pura revalorizar su capital, e~ 
to es, recuperar la inversión co11 In ganancia pr~ 
gramada, de acuerdo a las posibilidades de la de­
manda o mercado interno, solamente, 

3 

Este hecho imposibl 1 ita el <lar empico a toda 
ln pohlaci6n que lo drm;1nd;1 1 lo que propicia que 
se mul Lipl ique11 las actividades )' oficios poco 1'~ 

m11ner;1dos y el ;111ml'11to (le! s11hem¡1iro. 

Esto infiU)'l' p:ira que el nivel promedio de • 
salarios se 1111111tcn¡:a bajo )' tamhi6n para que por­
te de in pohlal'i6n ccon6111ica111c11te activa -PEA-, -
perciba salarios menores al mínimo legal, Esta s!_ 
tunci~11 se ha hecho mfis ta11gihil' en estos años, -
cuando como consccuenci;1 de la crisis ccon6mica, 
los salarios, por efecto de la inflaci6n, han vi~ 

to reducido s11 11oder 11d1¡uisitivo, ya bajo adn an· 
tes dr esta situ11ci611, lo q11e ha trafdo una con-­
traccid11 muy drftsticn e11 el mercado interno, con 
s11s consecuencias de baja en In producc\611 y en 
los e111¡1leos, frc11tc al acelerado crecimiento de · 
la ¡1oblocl6n y de la fuerza de trabajo. 

i.i vivienda se enc11entra inmersa en la situn 
e i611 económica actunl, caracterizada por los al-· 
tos costos en la construcci6n, resultado de la in 
flaci6n, por elevados valores de In tierra, pro·­
<lucto de Ja espcc11laci611 y por los bajos ingresos 
dl' 11n elevado porcentaje de la pobluci6n, Esto ha 
dado como resultado que un gran ndmero de habita~ 
tes co11slruya ¡ior su cucntn, autofinancldndose, -



en zonns marginales, inadecuadas y sin las mfni-­

mas condiciones sanitarias. (Ver plano 1.2) 

Mcjornr lns condiciones de hal1 i t;il i J idad i111· 

plica nmplinr la oferta de strPlv, la dot11ci6n de 

servicios, la <le transportes, y la gc11craci611 de 

empleos. 

Ln hip6tesis <le que para el aiio 2111111, Ja :éo· 

na metropolitana <le In ciudad de Mdxico c11hrird · 

gran parte del área considerada para la zona cu·· 

nurbada del centro (Qucrétaro, l'uchla, Tlaxcala, ~tire· 

los, falo. ~klx, llidnlgo )' llF), obliga a que 111 cstratc· 

gia a seguir en el Distrito Federal tendrd qut' 

abordar el problema desde esta pcrspcct iva, 

Hn esta entidad destacan los problemas de de 

terioro y hacinamiento dt• las viviendas de renta, 

(vecindades), prolifcrnci6n de .rentas muy al tas y 

pésimas condiciones de habitabilidad en cuartos · 

~e azotea, lotes baldíos y edificios deteriorados, 

Irregularidad en 111 tenencia <le la tierra, fultn 

de sorvicios y equipamiento, prccarismo en los vi 

viendas de las colonias populares y en las ciuda­

des perdidas, presión urbana expansiva sobre :!reas 

inadecuadas para el poblamiento )' sobre las 1¡ue · 

deben destinarse a preservnc16n y recreo, 

La cxplicacitln <le esta prohlem:itica es facti 

4 

ble mc<lin11tc el a11d!lsis de los agentes producto· 

res de la vivienda asr como <le las tlistintas for­

mns de financiamiento, Cll)'OS criterios sin·en pa· 

rn definir las variantes q11c adopta este proceso. 

1.1.2 CONSTHUCCION llE LA Vll'lENllA 

!in In zo11a metropolitana <le 111 ciudad <le M6 
xico, las formas <le construcci6n <le vivienda pue· 

den clasificarse dentro de tres variantes pri11ci· 

pales: 

a) \' i vi en da promovida por t'l sector pdblico, 
h) \'i Vi Clllla promovida por el sector privado, 
e) Vivienda promovida por el sector socia 1, 

a) Las carnctcrfsticas principales <le los 

orgn11ismos pdbiicos de vivienda son la baja tasa 

de inter6s con q11c operan, mayores plazos de pago 

asi como las excelentes condiciones <le cr6dito <le 

los fondos, 

El i11convcnicnte despu6s del anti! is is hecho 

a los actuales sistemas de financiamiento del scc 

ti!l' pdhl ico, es qut• el gol icl tan te particular de­

hc tener por lo menos un ingreso <le 2 ,5 veces el 

s:1l11rio mfnimo, por lo q11c se les cierra la purr· 

11· 



tu a las clases ccon6micamente bojas Je 1:1 ¡iobl:1-
ci6n, que son precisnmentc las mds necesitadas de 
crédito, La consecuencia <le esto es q11t' sl' auto-­
financian, con las consecuencias q11c n11otnrcmos -
mds adelante, 

b) J,a vivienda pro<luci<lo por el sector priv'.'_ 
do se orienta principalmente u grupos de poula·-· 
ci6n de ingresos medios a altos. Se finnnda co11 

capital privado, por lo que este tipo de cr6di tos 
se hu visto muy reducido n partir de la cstnti:~ 

ci6n de la banca, limitándose esta actividad u 
las financieras no estatizadas. 

c) Los tipos mds comunes de asentamientos en 
que se ubica la mayor parte de la 1>ohluci611 en -· 
las zonas marginadas del drea mctropolita11u l1a11 · 
sido promovidos por el sector social, 

Estos asentamientos se clnsifica11 segíln la -

forma de acceso u la tierra y son los siguientes: 

1. Lns colonias purucuidlstas, <¡ue res11ltu11 

de ln invasión paulatina y organiz:1<la de 
terrenos particulares, ejidales y públi­
cos, Ocupan un porccntnjc muy bajo entre 
estos a~entamicntos. 

5 

2, Los frnccionnmienlos pop11!;1rcs, cuyo ori 

gen es In ve11ta de lotes si11 servicios · 
sufidcntes. (wm aqrkoL1) 

3. Las ciudades per<li,las que se forman por 
la vcnt:1 <> invasi611 <le lotes baldíos en 
zonas int raurhanas. 

•I, El tipo de ast•ntamicnto que ocupa nues·· 
tro estudio es el que SL' hace sobre tie­
rras cjidalt's y romunalcs, de la venta -

de csttJS tcrrl'nos 6 <lP invasiones organl 
zadas, much:1s veces por los mismos cjid! 
torios o comt1ncros como rcc11rso para co! 
sq:uir que se rcali:a el camhio de rógi­
mcn tic tenencia)' se legitime la venta. 

La pohlaci6n que· ocupa las viviendas en es­
tos nsentamic'ntos pcrcihc ingresos desde muy ba-· 
jos 11 medio> .. , L'll mezclas mll)' heterog6neas, con In 
cxcrpci6n de la que invade tierras)' de la que se 
asic11t:1 c11 ciudades pPrdidns, entre la que predo­

minan los no asalariados. Aproximndamcntc el úSt 

de 1:1 l>ohlari6n <le! drcn metropolitana vive en lo 

que rccihL· el nombre gcn~rico <le colonias po1n~i!.: 

!~· (IJer !'li1ro J, 2) 

l.:1mr11t11lileme11tc, Ja falta de plancaci6n co· 

* lii1sta /,'> vLccs d nalarfo núnino, 



ordinada ha generado prolilemns de cardctcr muy vn· 
rindo. Directrices congruentes, tonto lcgnlcs como 
físicas y económicas, nyu<lnrfnn n s:1tisí11ccr y ar· 
denar las demandas de los hahi tnntes, n~;f como a · 
facilitar a las mismas autoridades el otor¡:ami cntu 
de esos satisfactores, 

La carencia ele directrices ha lesionado prin· 
cipalmente a la población de lrnjos in¡:n~sos, que · 
ha tenido que resolver sus necesidades <le nru¡•rdo 
con sus limitadas posibilidades y en lugnrcs e11 
que los detentadores de los medios ele 1iroducci611 y 

poder les han permitido. 

Uno de los problemas generndos 11or esto situ! 
ci6n es al alto costo de la vivirnda por el lnr¡:o 
período de construcción, motivada, como yn 

por los inaccesibles sistemas de cr6dito, 
vimos 

' 

La construcci6n que se realiza en lotes 1111i·· 
familiares (la mayoría y en un gran porcentaje), · 
sólo queda totalmente terminada dcspuds de un lar· 
go período, ya sea por la irreg11l:1ridnd en la tc-­
nencia y/o por los bajos ingresos <le sus pohlndo-­
res, lo que provoca que el costo real de la vivicn 
da sea m~s alto que si se construyera en un solo y 
corto lapso, por efecto del deterioro de la c11paci 
dad adquisitiva del salario y del constante numen-

6 

to inílnclonnrio del precio de los insumos dt• In 
l'i v icndn. 

Adem:ts, las molas condiciones de In cstr11c­
t11ra y corta durnci6n de 1;1s vivie11das autofinan 
ciadas (no 1111toconst1·11!das) por 1:1 11ohlaci6n de 
escasos rcc11rsos, es casi 1111a cnr:1ctcrfstica ge· 
nl'rnl, Si pnra los hahitanlL·s es dificil adqui·· 
ri r Jos m:1tcrialcs 111fni111os para construir su ca· 
sa, mifs diffcil o casi imposible ser:! recurrir a 
la ascsurfn de tfrnicos de la co11strucci6n. 

Otro de los problemas <le la vivienda que 
pro11mcv1• el s1•ctor socinl es el de la faltn de 
servicios d1· infraL•structura y e11uipnmiento, las 
rafees del ¡iroblcma son los fraccionamientos po­
pulares, VL'IHliclos sin urhnnizaci6n )'sin servi-· 
cios, por otro lado, las invasiones con las con­
secuencias ilegales qttc acarrean, que imposlbil! 
tnn la dotncidn de los sntisfactores adecuados · 
pnra In pohlaci611. 

El d~ficit de servicios de agua 11otahle y · 
drenaje se localizo ¡irincipulme11tc al sur del 
Distrito l·cdcral, en las delegaciones de Coyoa-· 
cdn, TlaI1in11 y Xocl1imilco; ni poniente, en Alva· 
ro ílhrcg6n y Cuajimalpa; ni oriente en lxtapnla· 
pa )'ni norte en At:capotznlco )'Gustavo A. Ma· 



dero (SO\ de las delegaciones). 

Hacernos notar que la dot11ci6n de servirlos, 

tanto de agua potable como de drenaje, p;ira uso 

domiciliario, se rclacionn11 <lirect11~1c11tc co11 !:1 -

fecha del asentamiento, lo situaci611 de la te11c11· 

cin, la composicidn geológica del suhsiwlo )' por 

la calidad de la vivienda y el i11grcso cco116mico 

de sus habitantes, 

La población de esta ciudad, y es¡>ccialme11tr 

de las delegaciones Iztupnlupa e Jztacalco, reali 

zan un impresionante ndmcro de traslados ¡1ara 11~ 

vara cabo las diferentes actividades cotidian;1s, 

como son el trabajo, lo educación, la rcncaci611 

6 la salud. Este problema se incrcmc11ta df:1 a <lf:1, 

principalmente en las zonas mencionadas q11c c11c11-

tan con un alto ddficit <le estos servicios y u11a 

gran tasa de crecimiento, 

Por C!ltimo, el otro grnn problema es la inse 

guridad en la tenencia de la tierra. 

La regulnrlznci6n, entendida como la posibi. 

lidnd de legalizar lo propiedad privada, 110 .foimiJJa 

nece.1a11.útn1e11te con lct p1toble111d.Uca del pobfami('JJtu r11 fa.i -

colon.úL\ populMU. En muchos casos produce una pau­

latina expulsi6n de las fnmi 1 ias <le ha jos ingn· .. 

sos. Este fenómeno, que ha sido mu\' claro en los 
7 

asenla111ientos dl·I sur dl' In ciudad~ se debe a las 

presiones del mcrcndo -libnadas con la rcgulari· 

zac.idn·, )' a los nue1•os y s imul trineos costos que 

6sta impllcn para los colonos, como son: pagos de 

dCJ'l\Chos, Introducción de servicios, aumento de -

impuestos, 
J 

J.ns cspcctativas IJUC' se cnan ante !11 posi. 

hilidad de obtenn un prl'dio en propit'dad, aumen· 

t11n el crecimiento de 11se11t:1mic11tos irrcg11Jnrcs y 

por c11de, 6stt· es un fanor de la expansión urba· 

na favnreddo por Ja rl•¡:11Jariwci6n y es, tambi6n, 

un claru ejemplo dl· la~; co11scc11t•ncias qtw trae la 

falta dt• .Ji!'l'l'lrirt•s, <le rci:lamentos que eviten 

t'stas ¡·onscc111·1H'ias nt•¡:at ivas todas, tanto para • 

la pohlaci6n conw para las autoridades, que se •• 

l'l'n incapact's d1• atender las necesidades de esto 

l'XJlilnS i6n, 

Uno de Jos propósitos de este trabajo de te 

sis es ¡1rrcisan1entc, d:1r los lineamientos para un 

mejor uso del sucio, hadrn<lolo intensivo, pero 

sin mt·.noscaho de las condiciones mfnimns de higi~ 

11c )'comodidad, lo c¡uc ¡>urde nyudnr n evitar en. 

el f11111ro, )' t•n todas las zonas marginudas de ln 

ci11<lacl 1 un crecimit'nlo innecesario, 

* COYf'N'NI, 11/\1Jll1N, XCX:lillUJ.CO, ALVOO OBRm:N Y QJA.T.IMALPA 

" .. 



1.1.3 CONCLUSIONES 

El deterioro creciente de las condiciones de 

habitación se sitda actualmente en el umbral crí­

tico, lo que estd obligando a las autoridades a 

asumir una polttica radicalmente distinta, cuyo 

objetivo fundamental sea mejornr la calidad de vl 
da de los sectores mU)'Oritarios de la poblad6n, 

Considerando las tasas de crecimiento de la 

poblaci6n y de vivienda en esta entidad, :1dcmds · 

de la indispensable reposición de unidades detc-­

rioradas, tenemos que, pura el período 1984-2000, 

se requerird do 1,006,026 unidades, de las c11alrs 

670,617 (66,66i) seran por incremento de 111 pobl~ 

ción y 335,409 (33.34\) para reposición, 

Podemos observar que en 1 a zona me tropo 1 ita -

nn de In ciudad de M~xico, la si tuad6n de la vi· 

vienda se presenta como un problema muy compl cjo, 

que tiene distintas manifestaciones seAtln el tipo 

de vivienda de que se trate )' de In zona en que -

se localice, 

Estas manifestaciones se tornan mds complc-­

jas nl existir tendencias cuya importnnci:1 co11di­

cionu el futuro de la vivienda a saher: 

- Disminución de lus inversiones en 1 ivicnda 
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para renta. 

- Aumento de las rentas (necesidad de una • 

1 cy i 111¡u i linaria) 

1'l'l'CC'ricad6n del empico, esto es, la fal 

tu de un l'lllPl co pl'rmanL•ntc obliga a la po 

hlnci6n a ocuparse en anivi,lades llama-· 

das terciarias, como son el comercio o 

las labores artL·~;anall'S, lo que trae una 

dismi1111ci6n en los ingresos, 1¡uc udemds -

no son constanll'S, lo que aleja la posibl 

1 idad dL• ohtl'ner una 1•i1•icnda adecuada, 

Rcs1rirrio11es en !:1 oferta <le tierra. 

,\ p<'sar de que SL' preveo una reducción en 

1:1 t:1sa dr rrerimicnto an11al de la 11oblaci6n y 

aunque las polfticas del Plan Nacional de llcsurro 

lln urbano permitieran disminuir a mediano plazo 

1:1 migración rur11!-urh:1nn 1 dnda 1:1 mag11itud de la 

pohl:1ci611 1¡uc 11loja actualmente el Distrito Fede· 

ra I, r¡11~ c,\ecc p0~ ~l miMn,1 1 se seguid incrementando 

Ja dcman1la de vivic11d:1 y de tierra y, complcmcnt~ 

rianwntt•, dl' srr\'icios urbanos y c1¡uipamicnto, 

Se debe recalcar c11 el hecho de qt1c se difl 

cu! ta dar una respuesta significativa al problema 

de la viviendo por los siguientes factores: 

- l.ns linjos ingrrsos de la mnyorfa de la 



población. 

- l.os altos precios de Ja tierra por In espe­
culación de que es objeto, 

- Lns condiciones vigentes para el finn11ri;1- -
miento de Ja vivienda, que J;1 l1nce inacccsi 
ble pura la poblaci6n ~cafmente 11cc(•si tadn. 

- La escasa área disponible, ¡1or r:1z611 del 
agotamiento de lotes halclfos en 111s Jeleg;1· 
clones; de las zonas de 11roteccid11 ecológi­
ca (bosques, parques) )' de las drens en que 
por su topogruffu y clnsc de s11elo 1 se l1ncc 

imposible, o u un costo mur elc1•ndo 1 Ja in­
troduccl6n de agua potable y dren11jc 1 ns! -
como los demds servicios. 

Por todo Jo anterior, prdcticnmcnte no existe 
alternativa para la acción del sector pdhlico e11 -
cuanto a la dotación de vivienda pura los sectores 

de la población con ingresos menores a 2.S veces -
el salario mlnimo, segdn Jo exigen los organismos 

financieros del Estado, excepción l1ccha de los ¡ir~ 

gramas en beneficio de los derccho-hahicnt.cs de 
los fondos de vivienda, como so11 el FOVISSSTli o el 
INFONAVIT. 

Se necesita fortalecer el papel del sector p~ 
blico en mntcria de viviendu, tomundo algunas mc<l! 

das que repercutan fuvorahleme11tc paro pru<l11cirln 

9 

)'hacerla uccesihll· a In pohlad6n. En ello puede 
ser mur signi ficatirn In an:ión conrdinu<la de Jos 
diversos org;1nismos de viric11<l11 y el a¡ioyo u los 
Piunes de Jl11hit11,·ió11 )' 11e~;11rrollo llrhnno propues­
tos por al¡:u11os ¡:rnpos d1· VL'(inos organizados, 
tal)' como ~wc1•<lc l'n Santia1:11 i\cahunltcpcc, Uelc· 
¡~ación d¡• 11.tupalnpa, ll.F. 
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1,2 LA DllLEGACION DE IZTAPALAPA, D.F. 

(Ver localización, plano l.O) 

1.2.1 POBLACION 

Esta delegación cuenta con una superficie de 
117,5 km2, de los cuales 94.76 km2 se enc11cntran 
urbanizados, y de dstos, el zoi (18.95 km2) se . 
encuentra baldfo, 

Como anotamos antes, esta delcgnci6n h11 te11i 
do un gran crecimiento en los dltimos anos: de .. 
74,240 habitantes en 1950, a partir de los anos . 
70 su ndmero se incrementó notnblcmcntc, al pasar 
de 550 1980 habitantes a 1, 100 ,000 en 1980 con 

' 1 

' una tasa de crecimiento poblacional de b,65i anual 
muy superior a la media del p11ls 1 de 3,3\ an11¡1J, 

La densidad demográfica (hab/ha) de lztapnl! 
pn es de 116 hnb/ha, muy Inferior compnrdndola 
con la promedio del Distrito Pelleral, de 180 hah/ 
ha, considerando ndemds Ja existenc\¡1 aproximada 
de 2,500 hectáreas entre reservas y bald!os, do11· 
de os factible urbanizar. 

Se estima que para el ano 2000 Ja poblaci611 
llegará a 2 ,409 ,000 habi tnntcs, Jo ·que supone una 
densidad bruta promedio de 254 hah/ha, lo que 
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Implica un cn·cimil•nto acelerado de Ja población 
y como conserncnria In necesidad ele incrementar · 
111 >'ª dl•ficitaria oferta do servicios, Es impor·· 
t;1ntc J¡1 creación de cc11tros de trabajo en Ja de· 
legaci611 1 convertida en In 11ct11alidad en ciudad· 
dorni torio, 

lintre la 11ohlacid11 econ6micame11te activa 
(Phi), o en l'dnd de trahajar, la act il'idad mris 
usual es Ja d1•I obrero calificado, con un 3ói; 
si11 embargo, existe hucn ¡1orce11t¡1jc de profcsio·· 
nistns y ¡1rrsonal administrativo, con un 20,51; • 
en la nctividad comercial l'Xistc un 11) y en Jo. 
toca11tc a servicios, artcsa11[as y trabajos evcn·· 
tunlcs rl 32,5 1 rcstnntc, 11orcc11taje donde exis· 
tr el mayor suhcm¡1lco, 

Se ¡>rcvd 1¡11e 111 nctivi<la<l terciaria llegar~ 

n nbsorl1cr alrededor ele un 35\ de Ja PEA en un .. 
plazo tic 2!1 alios. liel total de la PEA de la dele· 
g;1ci6n, el 301 trnhaja dentro de la misma ¡>orcen 

1 -

taje qur debcrfa ser incrementado, para evitar el 
traslado dr In pohlaci6n, co11 sus consecuencias • 
de p~rdida Je ticm1>0 y dinero. 



1.2.2 CARACTERISTICAS FJSJCAS 

Los suelos son prcdominantemc•11tc 111custrcs, 
con topografía plana, sin embargo, en las i11mcdiu 
cionos de la Sierra de Santa Cotarinn, aclq11icre 
pendientes notables y el subsuelo es volcd11ico, 

En esta zonu, que está dentro de las rcscr·· 
vns para amortiguamiento y conscrvuci611, estd 
Santiago Acahualtcpec, 

1.2.3 SUELO Y RESERVAS 

De las 156 colonias que componen In Delega·· 
ci6n, en 77 de ellas existe irregulariclod en lu · 
tenencia de la tierra, los usos del suelo ocurren 
en una mezcla constante, por Jo faltn ele unn pin· 

ncaci6n ldgicn, 

Distribución del uso del sucio: 

Usos Km2 i 

Urbanos 94.76 80,óS 

No urbanos* 22.74 19,35 ---
117. so 100,00 

* Incluye las zonas de consorvacldn agrfcolos y 

forestales. 
13 

l. 2.4 IJSOS URilANOS 

Usos Km2 i 
llah i t.ncionn l (1() '66 (13 '9 

lnclustrinl 5,69 6,0 

Scrv icios 18 .9 5 20,2 

Mixtos ti . 3 l 6,6 

Espacios Ahicrtos 3' 15 3,3 

Totalh 9·1. 76 100.0 

h Incluye violiclndcs y h11ldfos. 

Las posihilidaclcs de crecimiento en In dele 

gnci6n son a trnvés de la utilización do sus re-· 

servas urhanas, l!l km2 aproximndomentc y de pro·· 

grnmas de renovar idn urbana, cambla11cio e faten.il~lca!!_ 

do los usus ele! sucio, así como hatu~ancio los espa· 

cios baldíos clis¡ll'rsos por toda In dclogncidn. 

l,2,5 \lli\LlllAll Y TRANSPORTE 

lztnpala¡ia cuenta con 9 ejes viales: eje 5 

sur, eje 6 sur, eje 1 oriento (Molinn Enrlquez), 

eje 2 oriente (In \liga), eje ~oriente (Feo, del 

Paso)' Troncoso), eje R sur (Ermita Iztapnlapa), 



calzada M6xico-Tulychualco, Avenida 5 y Av. Jus6 · 
Rojo G6mez, 

Contard con servicio de Ferrocarri 1 Suhtcrrd · 
neo (METRO), están previstas las 1 f11p:1s que corre· 
rdn paralelas a las calzadas de la Viga y Rojo 1;6-

mez, de Norte a Sur, y en el sentido oricntc·po· · 
nientc las de In calzada l!rmita lztnpnla1>a y Mdxi· 
co·Tulychunlco, aunque con la actual crisis cco116· 
mica se han pospuesto los planes pura la const r11c­

ci6n de estas obras. 

m tmnsportc peihl ico de SUlll'l'Íicic, ruta 10(1 

dá servicio al 70\ del drcn, nsf como t:1xis colee· 
tivos y autobuses suburbanos, sin rmh:1rgo, como se 

ha demostrado en el estudio correspondiente, se d~ 
be incrementar el servicio ta11to puro el total de 
la delegacidn como en su intensidad, por el carde· 
ter de ciudnd·dormltorio que se tiene 011 la actu:1· 
lidad, 

l. 2, 6 INFRAESTRUCTURA 

Jztapnlapu tiene algunos ddficits en c11anto a 
las diversas instalaciones de Infraestructura 11rh:1 
na, en relaci6n ni total de su territorio, tenemos 
los siguientes porcentajes <le los servicios que se 
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tienen: 11gu11 potable, 751; drenaje y alcantarill! 
do, 70t; energía eldctrica, 901; y alumbrado pd·­
hl ico, 701 nsf como pavimentación en un SO\ de -­
sus vialidades, sin embargo, estos porce11tajcs no 
toman en c11enta los n11evos nscntnmientos, llama·· 
dos "ilegales", por lo que la carencia dt• scrvi·­
c ios es mayor t'n la n•al i<lad. 

Cohcrturn de la Infraestructura: 

Rrdes y Srrvicius 
¡, ,\rea 
Servida 

Agua i'otahlc 75 

llrrn11jc y Alcant11ril lodo 70 

Enrr¡:fa El6ctrica 90 
Alumhrado l'úhl ico 70 

l'al'imc11 t ad611 )' SO 

Transporte 

1.2. 7 EQIJ l PAM 1 ENTO 

Colonias 
c/d6ficit 

38 

s 1 

9 

37 

78 

Este presenta d6flcits en el sector educatl 
vo, n nivel bdsico, con solo el BOi de ln demanda 
s:1tisfcch:1; las drcas lihres equivalen a s61o el 
111' <le lo rccomcnd11hle; en cuanto a equipamiento 
11ara !;1 ~nl11d, sntisfncc s6lo el 201 <le Ja dcman­

<l:1 . 



1.2.8 VIVIENDA 

Inclu)'cndo los usos hnhitacionall's )' los mix­

tos, ocupa 6,697 has. (70,5\) dt• 111 superficie de 

la delegación, La dcns idad neta es de 164 hab/lw, 

Si las condiciones cxiste11tcs perma11ccicra11 co11s­

tantcs, para acoger el incremento ¡1ohlacion;1l rs­

perado para el año 2000 ( 1 ,309 ,OOO hah,) scrfan -

necesarias 7,981 has, m(is para uso hahlt:1cional, 

y hay solamente 2,500 l1as, entre dreas de rcscrv11 

y bald!os dispersos, de donde rcs11lta necesario -

continuar con programas de renovaci6n urhan11 y 

transformar algunos otros usos \•n hahitacional<·s, 

pero sobre todo .(;1.tei16t6./c1Vt to& u)o6 y rk11&úfodc.6 de PI!_ 

blaci6n. Sumando los hnld!os mlís las dreas actua- · 

les de uso habitacional )' mixto, para ;1comodnr al 

año 2000 los 2,409,000 hub, la densidad promedi11 

neta se debe incrementar sustancialmente de lb4 a 
359 hab/ha. 

La demanda de suelo parn vivienda se incrc-­

menta además por otros factores: 

a) La sustituci6n del uso hahitacional por 

servicios, El fen6mcno avanza en lns vinlid11<lcs 

primarias y en lus zonas de uso mixto. 
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b) La rcclucci6n <lcl promedio llah/viv a 5.5, 

que es el comdn en ln iona mctropolitnnn*, impli­

ca 1111 co11sumu adicion;1l de s11elo al tenerse 1¡ue -

constru[r m~s viviendas y rel!ucir así el hacinn-­

mil'nto, (En Snnt iar,o Acahunltcpcl· tenemos un pro· 

ml'<lio !!l'ncral dl·. 6,.1 hah/viv). 

El dia¡:n6:;t ico de las nccl'si<la<lcs de sucio 

dl'ja traslucir ra la direcci6n que lrnhr:tn de se­

guir las pol[tic1s dt! desarrollo 11rhnno: la satu· 

raci6n 1lc los lotes l1aldíos, la zonificación de -

intensidades <ll' uso )' su incremento )' In ·\l'Jt.1icu61t 

11 fa c~¡,1116iJn rle fol H.\Vicic6 o sea, frenar la cxpa!!_ 

si611 lL'l'l'i torial como co11sccuencia naturnl de las 

medidas a aplicar. 

* Este promedio es inferior al de las colonias po· 

pu lares. 

FllENTE: PLAN PARCIAi. DE llESAHROI.1.0 lll: LA DELEGA·· 

CJON DE JZTAPAl.APA. 
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1,3 SANTIAGO ACAllUAJ.TEPEC 

(Ver Plano I.O y I.1) 
1,3,l DESARROLLO 

El desarrollo de esta colonia se <lid en far· 
mo definitiva a partir de los unos 70, ubica1l¡1 al 
pie de la sierra de Santa Cntarina*, en terre11os 
considerados en el Plan Parcial de llesarrollo co· 
mo de amortiguamiento y conservaci611 ecoldgica, 

De su cardcter de terreno agr!coln con r~gi· 

men ejidol, se desprenden su trnzo irregular, que 
obedece O· los linderos de las antiguas parcclas, 
asr como su estatus de ascntnmic11to ilegal al no 
poder estar regularizados la mayor parte de sus · 
lotes, a pesar de tener ya casi IS anos de exis·· 
tencia, Esta situación, junto con Ja topogrnf!n · 
tan accidentada y el dificil subsurlo volcdnico, 
han propiciado el <lcsinter6s de las autoridades 
hacia los problemas <le Ja zona, <le tnl suerte que 
las carencias existentes en In <lclegncidn, ac¡u! · 
se hacen más evidentes, 

Una de los carencias mds importantes es la · 
de una vivienda adecuado, tema de 11ucstro estudio 
y sobro ln cunl presentamos sus caractcrfsticns y 

los factores que en ellas influyen: 
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l,J,2 VIVIENUA. CAHACTEH!STICAS 

l.u Colonia Clll'ntn con una superficie de 100 
hns, (l ,000,000 m2.) con 1111 total de 288,9% m2 <le 
const:rncci6n de vivienda (Z8,89iJ as! como 3,631 
lotes co11 vivic11da, ·1057 viviendas, 6.~ l1:1b/viv, 
1.12 vivit'ndas por Jote, cant idadcs que mu! tipl i · 
cadns entre sf nos d:111 u11 ¡1ro111cdio de 7,1 l1abita11 
tes por lotr de vivienda y como co11secucnciu 
2h,38!l hahi tnntes l'll total, 

l'royccci6n del Crecimiento ncmogrdfico 

1983 26,389 26,389 
1985 28,272 28 'h02 
1995 ·12,370 018' 296 
2000 .¡ 7 '705 08 '5,¡ 7 

'l'cn<lencin bnja Tendencia ni ta 
5,2\ anual 6 i nnunl 

l.o anterior significa que para el alio 2000 
se tcn<lrd lille dor l1nhitaci611 a una pohlacidn cqu! 
vnlontc a 2 ,(1 veces la actual, para lo cual habrd 
l¡ue ocupar los predios bald!os existentes, 
H17, 197 m2 en vivienda nueva )'/o eqnipnmiento )' · 



aumentar la densidad de hubitautc por vil'icnd:i, 

esto no se har~ haciuun<lo a lu puhlaci6n, si110 a 

través de un uso óptimo del espacio c11 cad:1 lotP 

pn ra vi v iendu, 

Retomando el dato anotado :111trriormrntr, de · 

1.12 viviendas por lote (nivl'1 do inquilinato), y 

tomando en cuenta que ese promedio e11 rolo11i:1s ¡10· 

pula res es de 1. 99, vemos que tenemos 1111 mar~:cn dt• 

0.88, cantidad que multipl icadu por Ja cantidad de 

viviendas existente, 4057, nos d:I In posihil idad · 

de incrementar en 3, 570 el nllmero de vivicudns, c11 

ue. rnl6mo upaclo, lo que se tra<lucc en hahi taci6n P'.1. 

ra 22,848 personas m:ls. (6,4 huh/viv x 3570 vil'ie!!_ 

das) en condiciones óptimos <le hahitahil idad. (l'n 

capitulo Progrnmas <le Vivienda). 

De tal suerte que el d6ficit <l¡• vivienda, pn· 

ra la poblaci6n esperada para el uno 2000~ dr 

68,547 personas (tendencia altn) se reduce a 3017 

unidades, que alojur:ln a los 19,310 l111l1itn11tes res 

tantos (68,547 • 26,389 · 22 ,848 = 19,310). (l'er 

tabla , Año 2000, No. Viviendas Necesarias). 

Como consecuencia, tomando el nivel de inqui· 

linato alto, 1.99 viv/lote necesitaremos 1516 

lotes para esas viviendas, lo c¡ue nos dd 1111;1 su¡1cr 

ficie de 181,920 m2, tomando en cuenta que el :lrl'a 

promedio actual por lote es de 120 m2. Aparcntcmc~ 
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Ll' ha)' un 1l~ficit de 14, 723 m2 (pues tcn¡•mos 

167,197 m2 de hald!os), 1¡11e se subsu11:1rd co11 el 

progr11ma de i11crl'mentu :1 la densidad de vivienda, 

parte dl~l progranw ¡:encral dl' vivienda CJUl' l'sta·· 

mos prese11t;1ndn, 

lle! total dl' 1057 viviendas, el 81.91~ es <le 

1111 nivel)' el ~11.ost es unifamiliar, lo que con·· 

firma 1:1 posil1iliJ;1d de aumentar el ndmcro <le vi· 

vicndas )' fami 1 ins por lote•, proponiendo co11stru~ 

cioncs de mds dl' un nivel, con una l'ivicn<la o mds 

en rad:1 11110 de ellos. 

t\r)o 21100, No. <le Viviendas Ncc¡•sario ---·-------·-
Nivel d¡• No dl' No de 
Inquilinato 1otes 1 Vi v il'tllln s Poh l nci 6n 

1 ~83 1. 12 3h31 ·I O 5 7 26389 

19H3 1 .99 36 31 7627 49237 

2000 1. 99 51·l7 J ll h .J<I 6 85·17 

*Se pucck rcdudr, intt)nsificando la densidad de 

u so. 

Para poder real izar esta propuesta, se debe· 

rd cumplir con el siguiente programa: 

l ,3,3 l'JWl:HAMA 



~ . 

1.. Plan de Mejoramiento General de In Vivienda, 
Zl Plan de Vivienda Nueva 

2.1 Capacidad mdxima de alojami~11t0 1 en con· 
diciones 611timas de l1nl1it:1bilid11d. 
2, 1. 1. Capacidad media de nloja111i1mto, 

2, 2 Amplinci6n 
2.3 Construcción 
2.4 Edificación (planta alta) 
2,5 Reestructuración 

(Ver Cnp!tulo 2 : Propuesta) 

Resultaría imposible resolver las 11ecesid:1dcs 
particulares d~ cada una de las viviendas de la 
colonia, por esn razón se han est11dindo las ti¡>o· 
logias o formas de construcción mds c<1111u11es en to· 
da la colonia que so dividió en zo11as, una por · 
cada equipo de trabajo, de esta 111:1ncra, ni tener · 
un drcn de investigación mds rcducidn, se obt11vir· 
ron resultados mds precisos, 

A través del estudio de las tipulogfns se co~ 
cretaron tambi6n las drcas o tamaftos mds usu:1lcs 
de las habitaciones segQn su uso, r11 c:ida una de 
las viviendas del estudio (Ver Tabla, pfi~in:1 5·1) 
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Como res11ltado de lo nntcrior, se llcg6 al · 
diseno de varios prototipos arc¡ui tectónicos, que · 
son soluciones 1lr vivlcnd11 11ue se :1daptan a las 12 
tipolo¡:fns mds co1111111rs en la colonia, (Ver Cap!tu· 
lo 3: MECtlNISMOS), 

lle cstn rnanrra, la persona que quiera mejo· 
rnr, ampliar o terminar su vivienda, sólo tiene·· 
<Jlll' escog1•r el plano del prototipo que se adapte a 
cll;1*, 1111c tr;1c, :1clemds clr 1:1 sol11ci6n arqultcct6· 
ni ca, rccomcndac innl's 1•n cuanto a c•lcmcntos estru~ 
tura les l' instalaciones hidrfol ica, sanitaria)' · 
rlfrtrica, (l'<'r Capítulo 4 : IJEMOSTRJ\Tl\'O) 

El tener que hacer un pro)'ecto parn cada vi· 
vicncla Sl' vuell'l' innecrsario, representando un con 
si<l1~rahle ahorro para d propietario. 

A continuación, la :ona de upl icucidn No.• 
sus carnct<'rfst icas, pro¡:rnmas a apl icnr, las ti· 
polonf11s mds comunrs y los prototipos correspon·· 
dientes, 

* l'l'r plano l. 2 
* l~n alg11nos casos J1ahrd 411r hacer modificaciones 

:1 111 vivir11dn construida, para mejorar las con· 
clidonl'S dt> higi¡•nt• )' co11101lidad, 
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1 

1 

~ 
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~.3~4ZONA DE APLICACION 

(Ver Plano 1 , 2) 

Para obtener un estudio lo mfis completo posi· 
ble de la colonia, se opt6 por dividir 6stn en tn[ 
tas partes como número de equipos de trabajo, las 
cuales se denominaron zonas de nplicnci6n, y a c:1· 
da equipo corresponde una zonn diferente, distri·­
butda al azar o escogida por conveniencia <le cnda 
equipo, resultando tanto la dcfinici6n como In pa~ 

ticularizaci6n de la informaci6n de la zona como -
un ejercicio académico pensando en c¡ue 6ste trnhn­
jo le serfi entregado a In Asociaci6n de Colonos <lr 

Santiago Acahualtepec como parte <le 11n est11dio com 
pleto de la Colonia y por lo tanto mfis representa­

tivo. 

1.3.5 CONDICIONES GENERALES OE LA ZONA 

Para conocer las condiciones generales de Ja 
Colonia, se tomaron los nOmeros de lotes y mnnza-­
nas ast ~orno los porcentajes existentes <le In In·­
vestigaci6n General, Con estas consideraciones ob­
tuvimos los siguientes datos: (Ver Plano 1.3) 
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1.3, 5,1 USOS 01:1. S!IELO 

Los datos obtrnidos sirven para dar n conocer 
porcentajes representativos unicamcnte de la zona, 
ya que dada In extcnsi6n reducidn de In misma, no 
¡111edc11 ser tomndos a nivel general, 

1.3.5,21'1\lll!Nlli\ 

Ln vivienda oc11pn un totnl de 333 lotes, que 
representan el 9.2t <lt•l total de lotes de la Colo· 
niu. lle 6ste porcentaje se desprende el de vivic! 
da combinada, del c11nl vivienda comercio ocupo 27 

lotl1s que representan el 6,(l(l\ y vivienda taller, 
que ocupa S lotes representando el 1.73\ en la z~ 

na. Existen en In tonn 38 lotes hnldfos que for·· 
mnn pnrtc del Aren lotificn<la destlnadn n ln vi·­
vlen<ln )'que represent:1 el 9.38\ en ln zona. (Ver 
plano l .•I) 

1.3.5.3 SIJPEl!FICIE 

l.a s11perficie de In zona os de 56 103.S m2, 
aproximndnmcntc y representa el 9.5\ del área de 
la Colonia, tic In cual, 39 455 m2 están ocupados 
en construcci6n y significan el 70\ de la zonn y 



el 13,6\ de la Colonia, el resto, 25 259 mZ de · 
llroas y lotes baldios es el 45\ de In zona y cqui· 
vale al 15\ de la Colonia. (Ver Plano 1. 5) 

1,3,5,4 POBLACION 

La poblaci6n es calculada por el fnctor 6,4 
integrantes por vivienda, y de nc11erdo a cstn con· 
sideraci6n de 362 viviendas nos dn unn pohlncl6n 
de 23 167 hnbltnntes y equivale al Y\ de In pobla· 
ci6n total de In Colonia. 

1,3,5,5 DENSIDAD 

La poblaci6n de 2,316,7 habitantes distrihu!· 
da en 56 103,5 m2 de &rea de In zona nos d~ una · 
densidad bruta de 394 hnb/ha, y distribuida en 
39 455,9 m2 de área construida res11ltn 11nn densi·· 
dad neta de358,65 hnh/hn. La densidad i>ruta en la 
Colonia es de 377.14, similar ni mismo factor en · 
la zona (Ver Pinna 1.6) 

Nota: Para mnyor clnridad )'comprensión de · 
los datos, ver Tabla T.1, 
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1,J, 5,G Nll'ELES DIJ l:OIFir.ACION 

El Nd~ero de viviendas construidas de un s6· 
lo nivel es de 258, que representa un 75,2\ del · 
totnl de viviendns, ne lns viviendas de dos 6 mfts 
niveles hay 85 y cqulvnlcn ni 24.8\ restante, Es· 
to nos dft unn idea del aprovechamiento del sucio 
y del potencial que slr,nificn, (Ver Plano 1.7) 

1.3.5.7 fJ\LIDAll llE Vll'IEN!lA 

Ln cnlidnd de vivicndu, pnra facil!tnr In · 
npl!cncl6n de programas, est(i clns!ficada en las 
slg11icntes entidades: 

n) Vivlend11 sin castillos, tral>es, cimentncl6n, 
techos de llhninn 1le c11rt6n o similar, Es 
construida por el ocupante del lote, es de · 
cnrlicter improvisado o tcmpornl y se consid~ 
rn dcmolible, En la zona existen SS, que re· 
presentan el 14.ú\, 

h) Vivienda con castillos, ccrrnmlentos, en ni· 
gunos casos con cimentnci6n, losa de lfiminn 
de nshcsto o similar, no tienen acnbodos, 
por lo general es de cardcter transitorio y 

se co11sidera s~gn11 cndn caso demolihle o re· 



cupcrablc, en ln zonn existen 62, que slgni· 

ficnn el 16.4i de la zona. 

c) Viviendo con castillos, cerramientos, cuo11ta 
con clmcntaci6n en parte, techo mixto de CD! 

creto y lfimina, no tionc acabados, se consi· 

dcra como recuperable pnrcialmentc. En In z2 
nn existen 32 que representan el 8.5\ de In 

zona, 

d) Vivienda con castillos, cerramientos y ci··· 

mientos, techo de concreto, tiene alRnn nen· 
hado, Se considern en v!ns de consol idnci6n 

y es recuperahle. Existen en In 1.onn 104 y 
representan el 27,6\ de In zona. 

e) Vivienda con castillos, cerramientos, cimicn 
tos y acabados en general. Se considera con! 
trucci6n consolidada. Existen en Ja zona 86 

y representan el 22.8\ de la zona. 

f) Lote solo con cimientos, Existen en In 1.01111 
11 y representan el 3,3\, 

g) Lote con solo cuartos en construcción. Son · 
12 y representan el 3.31 Je la zon:1, 

111) ~lixto, Viviendo t'n donde• st· presentan una n 
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m(ts calidades. Existen 14 y representan el · 
3,7\ de la zona. 

Ha !tifos 
J.otes hnld!os existen 38 y reprcscntnn el · 

9.381 de In zona, 

Notn: Ver Plnno 1,8 y Tabln T.2 

l,J,5,8 INl%\ESTRUCTllHA 

En In Coionin como en In zona se c11cntn con 

un mfoimo dr infruestrncturn básica, no existe · 
red de drcnnje, por Jo que algunas viviendas sub! 
titt1ycn rste servicio por medio de fosas s6ptlcas, 
pozos de nhsorcl6n o directamente n ln v!a ptihli· 
en, lo c1t1e slanific:1 11n serio prohlema para los · 
hnhitantcs, 

Fn cll'ctrificuci6n, el servicio domicilinrio 

es h11eno, no siendo asl en el alumhrado pnblico. 

Ac tua !mente la zona cuenta con red de ngun · 

potnhlc, c11yo dldmetro y presión no son suficicn· 
tes pum conducir el vol(1men necesario (Plano 1,9,1) 

l.n pavimentación l'S nuln, lo que impide el · 
buen funcionamiento de las cnllcs, complicándose 

rr1 buena medida Jurantl! t'I perlado de lluvias. 

(Ver Plano 1. !l. 2) 



PLANO l.ocAuzAclON 
ZONA DE ESTU· 
DIO 

SIMBOLOGIA 

• ZOOA DE ESTUOO 

i: 4000 !CL-Ávi1 ESCALA-7 .. J 
1.1 2 ! P"I r¡j - 120 
1 • 1 ºº 20 

L. --- 1 ma de vivienda 
~:,,:0 acah~lte~c 
FA UNAM 1 \iJ. l 
TALLER /5 ; W ! 
MAX CETJO ~ -
participativo i i 



'MZA '. N° tf . SUUICE VI e<mTRUC. VIV DENSIDAD ARE/\ DENSIDAD 
N' LOTES VIV UERFICIE % CONSTR\JIDA CT PDBIXION POR HAB. LOTE BRUTA BALDIA NETA 

58 "1 ~2... 04 i ~ 9 ,7c,~ 
(o 1 (,,'j7 50 82.8º 1.~ 

r;,4 100-¡v, Cil 7788"' 1.21 
18 "\ IGft T <o7 Z, 1CXYI 1 ~ 
1 W/' 70 iz51 .Z.25 
~ 1 ~14 ~ ¡55e 1.u 
1J 11cO <o1 ~3~ D.72,, 
i3 .i ')30 10 i 051 0.00 
15 18% ~~ 11'31º 05~ 
u, 3,z,~5 ~ i 1i1 0.81 
8 1 OTl i ~5 l./Yti~ oB7 
e 11U. ~z 113 o.~ 
~1 o 2.10 (,/) ~ 12/o 1 
s 1 ~74 re 7z5e. o.~ 
10 1517 ~ ')!557 o.'35 
~~ "Í 000 ~ 2 31,pO o."~ 
3 712 ('J) '070 1.~ 
8 1 ~ 7~ '381 1.i:, 
i b2l5 8~ 2,7~ 1.:f.l 
1 2J~'¿7 10 12(o T 0.'70 

11 i 38~ l) 1 ""85 1·"' 
17 t 149 ~5 1 91~ 0~9 
12' ~o 158 1e 1 9C:O~ 1"!0 

21\'.?.i 
384 

40'3.C, 
1152 

r;,4 
~51 
8.3.Z, 
·HV~ 
% 

1 Gi4'.4 
51.2 
'51 i 

1981 
01.2. 

""' 211.<o 
l~.i 

51.i 
n.e 
~4 

0<1 
108.8 

76 

11. ~5 1.·\ :;70 ':'J 130 ~3~ '1 
(J!'.l7 10 "iO "f')1) UJ17 
16. ')4 100 _:i<3"\ T 3()) <f ~ ~ 
2<122. 10'5 to~º ·113') 1,7~"' 
3~ 2..7 10 1985 1 '3S~ 
1i.a') 10 i~z ~ i~i 
11 i1 10 544b 127 5~ 
13.93 10i .:1 e1 ·t:x> m 
1 'l 'l'l 10 "Í 7" 120 '30/o 
12 78 10 •to~ 1eo ~"' 
13 53 114 30'\ (e(f) 177 ~ 
~.2:; f.O ~M ~ 45!\ T 

15.15 1o 02.::i' B~ .3eo6 

1117 10 .:\1<;) 0 4-r<.l'° 
14 ').? 10 ·f i1~ <\:Z.1ª 
10~ 10 •\')11 :i410 ~4 
2"J(¡j) 10 ic,')·r - U~'° 
1~.21 10 ~10ª ,?ro 3~a 
it5ei 10 3:J5B - ~.)e 
ir.~i 10 2.~?>'' ~ .i~.3~ 
'u.,o·r 10 189 1Cb1 uel'> 
n. ~ t:i ~.'.36 c,85i 440 
i':!. 5z., 111 zoz, ~ 110 2!1'1 " 
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DATOS 
TABLA· 1 



'MZA' USO DEL SUELO 'i VIV. TIPO NIVELES % AREA ro':ISTRUIDA Nº VIV LTS. VIV. • • 1 1 • • 1 , , , , • 1 r 

.Nº 1.2,3 4 5 6
1

8 14ia b c'd o f Q 1 2 3ctrrn5-?0 Zi-4045-GQf,5.ooH5.i;o 1?. 3 •i 

1 

.1~.,~ 1 1; 11 11 ¡4 !018 ID.B.1 280 B <ó 15 5 3i t Xi ~ 
'1"6 ~ . ~ 1 '5 1 1 1 . ~ 5 3 1 J., w 13 G? 
.1~:81 ~ 1 ~ 7 5til7 I 3 "1316 3 i 15 '1lo 11 55 :51 e;,;¿ ~ 
. ~:t3 Z 1 1 1 B 3 3 3 1 1Z 5 ?! 3 7 1 % 1 1ei fü 
.1~7 z 1 1 1 1 1 f '.l. f 
j~ ·4 1 1 ~ z 1 0 z í'.,, ~ 0 0 <Ó 

'1~ '12 1 1 i 1 4 té ~ 4 -4 8 1 19 14 13 
.'l'b~~ 1 '1 2 '·" ti 11 7 15 5 11'.i ~ 11 1 1 'lJ) ~ 
.14118 1 1 1 tl 1 3 1 12.. 3 3 5 ó i 15 10 15 
J~Z ~ 5 1 7 1 11 4 i 1 21 5 1 4 ~ 10 5 7!a 81 21¡; 
j-e ,,, 1 1 1 1 .3 B !5 Z 3 'i <ó 1 8 8 
: i-e'J 3 1 5 1 2 B :Z, 2 í'v ?.. 8 11 B .. 
..t-44 .:o :; 1 a 4 111 ~ 1912 10 0 1:z. -' :>1 04 ~1 
..1~' B (Ó i 1 1 1 1 t:i 1 e e e 
: 145 ·~ 1 1 ~ :¿ i 3 1 10 2, 4 ;¿ i 10 10 10 
. 1~:33 1 12.. t5 e i B ro 4 2-r 5 1 7 1.? 11 i :io "10 .:o 
. 1'l'J; ~ 1 2 1 2. ,, ;? 3 3 
147'8 2- ¡ 4 Z ~ 5 1 o 1.. Z B 10 8 

J'17', z 1 1 i 1 1 i :¿ i 
.. ~: 1 1 1 1 1 1 1 1 
. ~ 11 4 1 1 1 2 e, 1 101 1 1 1 0 i 11 10 11 
J~;11,i 5?> 1 11 54~"1 0 4 1 1 <j i 1i 24 17 
.1''~: 7Z1 4 1Z~ 75 1 3 1 :l 5 1Z 1~ Jt 

11 ~'fk'l~~()~~ 2~~§~~~ ~~ ... ,_ ~ ~ tf ~ t: ~'~~ ,_ ~ ~ 
- ae ~~8~~~~~ 2g~~~~~ ~t~~ ~ ~ 2 ~i ~ ~;.:~~ 
·, ·~, ri 4os · %<. 34, 3G1 
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PLANO . 
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NUME 

S 1 M B ~ 
1271 1 

L...::.J N\HAO 

~~I 
rn LOTENC 

D 
D DI 
ri~ 
~ 0010 

=~ FA UNAN 
TALLER /~ 
MAX CETTC 
part1cipativ1 
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PLANO 

BASE CON 
NUMERACION 

SIMBOLOGI~ 

e: 2f) Nl.t.1ERO DE LOTE 

@1Q] fUfR() ll: ~ZANA 
00 LOTE NO ENCUESTADO 

D 
D 
D 

~
A~E ESCALA OIW'x:A 1:2000 

3 
e-1 _____ .J 

• 00 10 30 60 

~ de vivienda acatmtepec 
FA UNAM 
TALLER /5 
MAX CETTO 
participativo • 



PLANO ; 

USOS DEL 
SUELO 

SIMBOLOGIA 

l ...• _ ¡ LOTE BALDIO 

.VIVIENDA 

a VIVIENDA COMERCIO 

~ VIVIENDA TALLER 

~-~ VIV, COMERCIO CERRADO 

ºIGLESIA 

11111111 SALUO 
¡·cr~· E ESCALA ~!CA 1:2000 

11·4 0:1 l~-4 
1-...--

programa de vivienda 
santiago acahualtepec 
FA UNAM -
TALLER /5 _\11 .. 
MAX CETTO T 
participativo 



PLAllO :SEMBRADO DE 
VIVIENDA 

SIM OOLOG 1 A 

~ LOTE OCUPADO 

[~~J LDTE BAL~O 
- .. - 1 

1 ......... J 

!··~-~-~] 
¡__ __ ] 

¡-·-¡ 
I~ ( f~f ESCALA GRAflCA 1: 2000 

1 -~-=¡ 1 

11 · 5 l·0 '1 )l' (,() 

'pro~rarno de vivienda 
santiago acahualtepec 
FA UNAM 
TALLEf~ /5 • 
MA~ ~ETJO 
part1c1pal 1vo --



PLANO : 

VIVIENDAS 
POR LOTE 

SIMBOLOGIA 

• UNA VIVIENDA a DOS VIVIENDAS 

D 
D 
D 

TRES O MAS VMENOAS 

[1] 
ncAU GIWICA 1: 1000 

~ l 4 oo l' ~o lb 

programa de vivienda 
sootlaoo acahualtepec 
FA UNAM · 
TALLER /5 _\ll~ 
MAX CETTO Y 
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PLANO : 

NIVELES DE 
EDIFICACION 

SIMBOLOGIA 

~UN NIVEL 

~ DOS NIVELES 

ti·~ TRES O MAS NIVELES 

r=-~] BALDIO 

LJ 
[··-···-·¡ 
--·-··-
C-L°f'ÍJE ESCALA. GRArlCA 1: zooo 

:1!'11-i 1 , 7 O!PJ 30 --=al 

------·--
programa de vivienda 
santiago acahualtepec 
FA UNAM 
TALLER /5 _\11 .. 
MAX CETTO 'W 
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c.·.;.r.~.\D DE 
"!'·" ~···1rA v.1 •• 11Ü· 

SIMBOLOGIA 
~ a) awoe•co1ttlilHI• .. .... _ .......... 
~ b) m- lllll Cllllililt tedio 
~ dt •bello timn .... 

... )-· ClllllOllhlot ltdll> ... e •••to -"'°' ifllllno 
1 -~ d )- Cl)ll •flllot tedio 

i..- dt -· _. 

r. -. -¡ e) ""''º Cl)ll ocnodQI ttdlo 
• . . -· dt (l(ll(ttlo -• !H f ) tofo dflllenlot 

E_3 ) cuorlot 111 p<0eno dt 
~ g contlrucciOll 

K.,/1 -\ m11to prtttnto - dt 
~ 11 V uno colldo41 

l2<;:1 baldio 
¡o-e .. ~ """ """" """ 
l1 ·8 n=it 1 
piOQrama de vivienda 
sooflaoo acduJltepec 
FA UNAM -
TALLER /5 _\11 .. 
MAX CErJO Y 
port1c1pat1vo 
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INRAESTRUC -
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2 PROGRAMAS DE VIVIENDA 

2,1 INTRODUCCION 

El Taller S/Max Cetto, Terna 8, vfi In necesl 
dad de establecer programas de vivienda para el · 
mejoramiento general de ln viv lendn con mi ras a -
la densificaci6n de las colonias populares. Cree· 
mos que asi se evitnrll el hacinamiento, el mnl · 
aprovechamiento del suelo y la carencia de plani· 
ficaci6n en el crecimiento. 

La Colonia Snntiago Acahualtcpec contempla 
actualmente un inquilinato de 1.12 viviendns por 
lote, lo que es un indicador de q11c ln ~olonla º! 
tll en camino o ln soturnci6n a In que se atribuye 
un indice de 1.99 viv/lote en condiciones de satu 
raci6n m6ximn, lo que dfi un mllrgen de O.R8 en la 
Colonia y un 0,96 en la zona de nplicnci6n. 

Este m6rgen representa 11n incremento de 3570 

viviendas para la colonia, do lns cuales n la zo· 
na corresponden 331. 

En la Colonia de San Miguel Tcotongo, se pr! 
sentaron problemas de amplicnci6n, c11an<lo el in·· 
quilinato lleg6 a 1. 2 viv/lote, el cual tomaremos 
como indicador de 11na snturnci6n mc<lin y dn 1111 · 
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mllrgcn a la colonia de . OR viv/lote, que represe!! 
tan 811 viviendas en la colonia y 42 viviendas en 
la zona de nplicnci6n. 

Paro conocer el límite mAximo de saturoci6n 
en condiciones aceptables de habitubilidnd se pr~. 

puso un proRrnma que contemplara los siguientes · 
incisos: 

Nota: Estos dntos se obtuvieron de un levanta 
miento f!sico y de cnc11estns en cnmpo y lote por · 
lote, de mnnern que nos proporcion6 unn perfecta · 
ldentificnci6n del Jote y In vivienda, nos di6 re· 
forcncla <le sus condiciones f!sicas y de hnbitnbl· 
Jidad. 

ESTAJJO ACTUAi. DE LA VIVIENDA 

1. Identificaci6n de Ja Vivienda 
n. No. Mnnznnn 

z' 

b. No. Lote 
e. Zona 

Condiciones Flslcas 
a. Rango <le I.otiflcnci6n 
h. Niveles de Edificación 
c. l'orcrntaje de construcci6n 
d. Tipologfn 



3. 

Notn: Ver ejemplo en Tnbln 3 

Condiciones de Hnbitnbilidad 
a, Cnlidn<l de Vivienda 
b, No, de Viviendas, VI:CT 
c. MZ de construcci6n por habitante 

Para una acecuada nplicnci6n del progrnmn se 
tomaron algunos criterios de hnbitnbl!ldad y fun·· 
cionamiento de In vivienda, 

a) Cada vivienda dispondrá de 10-12 m2 de · 
construcci6n por habitante, 

b) Se supondrln 6,4 habitantes por vivienda, 
c) El áren libre ser6 de 32 m2 por vivienda, 
d) El área de ocupncl6n por construcc i6n no 

será mayor del 60\ del lote, 
e) No se construirán mis de 2 niveles, 
f) Se aprovccharftn muros de carga y cimien·· 

tos de In planta baja para construcc16n de In pin~ 

ta alta. 

g) Todos los programas se llevar6n a lo que 
hemos definido como calidad "e". 

h) La nplicnci6n de progrnmas para los pla·· 
nes de vivienda nueva por ampllaci6n-edificaci6n· 
construcci6n se pro¡iondrfin en dos cta¡ias. 
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Rajo estas normas se nplic6 el programa que 
contempla los siguientes puntos: 

2,2 APl.ICACION DE PIWGHAMA 

l. Condiciones ele Aplicaci6n Máxima (CAM) 

1 . ' 

n, No, de Viviendas, cupo máximo de vivion· 
das en el lote, VI :CT 

Programa 
a, lleestructurnci6n 
b, Mejoramiento 
e, Amplinci6n 
d, Constrncci6n 
c. Edificad6n 
f, llemol le i6n 
g, llcmotlelaci6n 

3, Estado Final 

n. Aren libre del lote 
b, Construcci6n por hnbitnntc 
e, Tipolog1a finnl 

4, Conclusi6n 
a. Saturada 

b. Vivienda Nueva 
c. Vivienda Mejorada 

Nota: Ver ejemplo en Tnhln 4 y 5, pl. 2,1 12,2 I' 
2,3, 
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APLICACION DE PROGRAMA 

llr 111 aplicación 111rixima a saturación mrixima se 

oht icnL' un innemcnto de casi el doble dt• la pohl11-

ci611, )'a que ~sta sP incrcmt•nta en 2, 171i habitantes 

l'll ~·l~l l'il'tl'IHl11s, aumc11t.111do asr a 1.52 v11·icndas -

por lotl', lo que n•sol l'l•rfa el nlímcro de v11·icndas 

nt•ccsario hasta el ailo ~ ron un nivel de inquil ¡. 

nato tic 1,99. (laida ~o. S) 

~ ltasta el afio 2000 
con tasa alta del 6\ nnuaJ. 
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3, M E C /\ N I S M O S 

3,1 IN'rROllUCCTON 

l.n Colonia Santiago /\cnhualtcpec es cloro ejemplo 
de lo que sucede en la periferia de In Ciudad de 
'l&xico. Vivienda <le mnln calidad que evoluclonn, 
consoliddndose, en 11nifnmilinr o multifamiliar. Y 
con la pnrticipaci6n de los t6cnicos que lleva a 
la tipificnci6n de la misma. 

En este gentido, las propuestas de soluci6n puc·· 
den tipificarse, para cada tipo de oct1pnci6n de 
lote y dimcnsionamirnto se pueden dar soluciones 
afines, y sobre toJo, pueden implementarse siste· 
mas constructivos modulares. 



3,2 TIPOLOGIAS 

Se rea 1 i z6 un estudio ele 1 n fo rmn de ocupa- -

ci6n del lote, se agruparon scgfin s11s c:1rncterls­

ticns, de lo cual se concluyeron 12 tipologíns y 

el porcentaje en que apnrecen: 

CO.~STRJX: CI C?l 
FN "L'' 

31. 2\ 

B~AL 
FRINl'E Y 
l.ATF.RAI. 

7.7\ 

CONS'ffiUCC ION . 
PEFJl.fi:JllAL 

3. H 

CONS'mUCC!ON 
AL CFNrRO 

2,8\ 

I 

ffi\lSflUJCCirN ; UlNS'llHX:CICN 
AL FONOO / AL FIUNfl' 

17. 2\ R, (¡\ 

nLoin~'> CONS'llHX:C l!N 
DISIEl&JS IATflUIL 

5.5\ 9.0\ 

l!LO')UE CONS'llll ICC H\~ 
IA'll:RAL AL PAHAIJ.I¡\ A 
CFN!l!O COL!1'1WiCIA 

3.0\ 2.9t 

nimJES !\LOO 11' 1\L 
PAl!ALEl.OS 

l. 
c1xmn 

1.8 i 1 • ¿ ~' 
•17 

3, 3 EVOJ.IJCION DE I,fl VIVIENDll 'BN EL LOTE 

lle ncucrdo a las t ipolog!ns ohtrniilas en la Colonia, e11con· 

trlUllos que cstns t iencn una cvoh1ci611 ló¡:ka, al crC\'.cr In 

vivienda dentro del lote, lo hace perimctral a las colinda!! 

cins, tralnllllo de rcc11pNar los e imicntos y muros dt• éstas, 

tal y cmo lo d11m1l·stra11 los siguic11tcs csquanas: 

r-r·¡ rr-1 ID @Lkr.ar a la saturación . 
· • ¡ · por C'S t 0 mcd i o, va e rea!! D 

--1 1 - ! ' 1--) 

- 1 · -i do cspnc i os oscuros , n~1 • 
la vcntilnci6n )' despcr· 

tº·-r.- ... fü-- -fü @die'.º del ~rea por circ!_! ) l · · f · lnc16n. 

-.... .. ··-·-

b
--¡ bª"'d- g· íl íl Este tipo de snturnci6n 
1 --1 · ' --/ 1 

• -1 se d(t en casos, ª'.s Indos 

-- - - y en lotes suf1c1entes. 

l\1do que la cvoluc i6n de In vivicndn en In Colonin se 

limita a un ti1xi de snturaci6n perlmctral al lote, mor.tnunos 

11 conti11uad6n un an(1lisis gr(tfico de otras nltcrnativas de 

rn\:imicnto tcndit•ntc a encontrar aquellos csquanas mfis fa· 

vorahlcs para la oc1q1aci6n del lote. 



3, 4 ALTERNATIVAS DE CRE.'CIMJEN'l'O 

·1 fl 

'· 
.. ·· · .. '----..... 

.-i 



3 5 ESQUHIAS llESFAVO!lARLFS • 

Estas tipoloR1as nencr;1lmentc se dnn en 
casos de vivienda s;1turada, yu que ocu· 
pan el 60t o rn~s del iirca del lote, Es· 
te tipo de vivienda se considera conso· 
l idadn por lo que In apl icnc i6n del pr2_ 
grama serla en el sentido de rcrnodcln·· 
ci6n y/o mejoramiento, 

Estos casos de pequefios liloques separa-· 
dos aparecen en construccionL'S de rarric­
ter temporal o como l1ahitaci6n improvis~ 

du, !.ns dimensiones de los bloques son -
pequeñas e insuficientes y si acaso solo 
es rccu¡1erahle ¡1arcialmr11tc. 
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3, G l\SO!JEMAS DE PROTOTJ POS 

ílcl nn(ilisis de la posihll idad de crecimicn· 
to consi<lernmos q11e estos cinco prototipos resu·­
rncn las poslhllldudcs de crecimiento de Ja genc-­
ruildnd de tipologlas, sin llegar a unn oc11paci6n 
m~xlrnu del lote 

TI l'OLOG 1 AS 



3, 7 ANALISJS IJE PHOTO'f!POS 

1. llumi11ocl6n y ventilnci611 por 3 orienta 
ciones: patio, jnrdln trasero )' caj6n 
para cstocionnmlcnto, 

2, Iluminnci6n y vcntiluci6n por 1 oricnl! 
ci6n totnl y 2 parciulcs: put lo truscro 
y cnj6n puro cstacionumicnto, 

3. Jluminncl6n y ven ti laci6n por 3 oricnt!!_ 
clones parciales, pullo trasero, cnj6n 
de cstnclonnmicnto, 

4. Iluminuci6n y vcnt ilación por 2 orlen!! 
clones totales y 1 pnrclnl: pntlo·jar-· 
din sin cajón de estacionamiento, 

5, Iluminación y vcntilaci6n por 4 orient!!_ 
cioncs parciales: 2 pntios·cuhos, sin· 
caj6n de estacion:1micnto, 
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NOTA: Duda la irregular y div~rsa orit'ntn·· 
l'.i6n de los lotos en In Colonia, quedo fuern de . 
nuestro alcunce el poder controlur u11a ndecundn . 
oricnt11cl611 u los 11rototipos y queda ni usuario el 
lomar lus medidas conve11ic11tcs de oc11crdo 11 su en· 
so purtlculor, 



3,8 MOllULOS IJE APLICACION 

Pnrn encontrar una a<ll'cllada uh irnl'i6n · 
del bloque húmedo, se inl'l!Stig6 la uhiraci<ln 
del pozo de absorción o fosa s6pt icn )' la 
cisterna en el lote, para esto se Jividi6 
el lote en tres ¡>artes bfisic;1s, atrds, al 
centro y nl frente, de lo <¡uc rcs11lt6 <¡uc: 
de la mayorla de los lotes los ¡iozos o fo·· 
sas se cncuentrnn en la zona 1 y l:1s cister· 
nns en In zona 3, llndo que la separación en· 
tro el pozo o (osa y la cistcr11a dchc ser 
considerable (3 metros mlnimo) par;1 evitar 
ln contnminnción del agua por filtrncion, 
consideramos dstr una buena ubicnci611, 

De acuerdo a las considcracio11es 1111terio 
res, la ubicación de los servicios, hano y 

cocina, serán en la zona 2 , de manera <¡uc 
pueda ser de apl icaci6n gl'ncral )'así e1•itnr 
que la uhicaci6n del po:o o cistrrna nos pa~ 

ticulariccn el prototipo, 
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Por otrn parte huy la poslhi 1 idad de separar 
lns aguas negras y jabonosas rn <¡uc como se men·· 
clonó anteriormente estas d!timas son arrojadas a 
In cnllo dlrcctamcntc, 

Otro criterio <11rc nos norma la uhicnci6n del 
hloq11e húmedo scrd In correspondiente u los pntios 
)'U que por il11111inaci6n, vcntilaci6n )'uso, el blo· 
que l1dmcdo delicrd estar directamente rcl;1cionndo • 
con 6ste, 



Pensando que el hlo1¡11c ltdmcdo <lclic srr ~<la¡1·· 

table e integrable a los espacio~ y:1 r1instrt1í1los, 
deben en sf generar Jos ¡iatios <le servicio scgd11 
las tipologfns <le manera que no pierda sus princi · 
pios de iluminación y ve11tilaci6n , <l11<la esta <le·· 
pendencia se puede formular un esquema <le funciona 

miento por pr0toti¡10, 

3.9 ESQUEMAS PE FUNCIONAMIENTO 
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Los prototipos 3, 4 )' 5, por su conformac.i6n 

Llenen ¡1rol1lcmas <le funcionnmicnto y circulacl6n, 

por lo CJUl' no son propuestos para vivienda nueva 

y aunque tienc11 buc11n a<la¡1tahili<lud como sol11ci6n 

a las tipologfas que Jos requieran, se conside·· 

rnn como casos especiales. 

(Ver Planos pl,p2,p3 1 p4 y p5) 



3,10 APLICACTON DE LOS PROTOTIPOS 

La aplicación de los prototipos determina el 
cambio parcial o total del uso aclt1nl de st1s cs¡in· 
cios sin mayor restricci611 a estos ya que en In 
investigación efectuada a los levantamientos de Jo 
zona de aplicación nos demuestra In utili:11ci611 de 
constantes en claros cortos y rtrens de los espn· · 
cios, 

ESPN:JO CLARO \ Ml:OIDA REl.i\CJQll i LARm + /\REA + 
OOIITO USADJ\ LARC,0-ANOKJ Ql.W CCMJN 

SAJA 
ml ml ml ml 

CCMlOOR 3,5-4 52 3,75 1,45 11 ,Sfi 17 M2 

RECAM, 3,5-4 41 3,75 1.33 4 ,(15 16,3 

COCINA 2-2,5 33 2,7S 1.36 "·ºº 13 

BJ\00 .9·1.2 34 1,35 1. 14 1,5•1 2 

Por otra parte nos da la opción de aplicar · 
el prototipo por medio de bloques, Esto es, apli·· 
car los espacios de la vivienda por su función 6 

uso, por ejemplo: 

Bl.OQlJE lllllJIWO: COCINA, H1\SO, l.Al'i\ílERO 

PHIVAllO: RJ:CMIARA, A !.COBA 

PUB J. I CO: USTANCIA, COM!!DOR 

C l RCU l.AC 1 ON: llSC1\LERAS 

54 
'~· 
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. ' 

actual 

~ . -·------------ . 

~ 

C~OQU(9 ___ Ol_ ... LOC~~lz~glo.N 
PLANO ; 

apllcacion de 
prototipo 

OBSERVACIONES 

VER TABLA T<4 

D 
UCALA GRAFICA 1:100 

tj·-·-1_ . -_ _I 
5 15 )0 

programa de vivienda 
icJlfiOQO acatuJttepec 
~~LLE~N~~ ---~~~-·1 
~~·~c~~1~~ -~ J 
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-- f' f 
211_ --l~~ t zoo 
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¡ . -- _- 447 -~--:~~ ~ 
1 • 

1 

i 
. - . -1 1 . ¡-· 

.. - . 
, I~ 
! -~- / " ./. -- -· -f 

J Ml,•==-=--=-=J•'te_am_crt __ ._!c1.._r._:~,dl-lo ~ :~~cc:,;,,j,_ ,- _ I 

planta tipo 

CftDJ.IJ_l___QJ_~ 
~LAllO ' 

aplica el 
p rotol 

OISERVA 

OEMOLIBl 

iruros 4.5 m 
loso 4.!I mi 

RECUPERt 

muros 49.I m 
losa ti.O m 
cimiento 54.3 m 

'lm TllBl.A T:4 

D
UCAL.A~ 

rr 

= d 
ago CICI 

FA UNAM 
TALLER /5 
MAX CETTQ 
parl1cipativo 



1/n---.jt=-_ i .. =- .,,t,,rf .• i 
)
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-- ----- 1 1 ¡· ' --i- - ¡-- --
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--·- ~·- ~ 
211 ___ t 1~ f zoo 

1 1 

i 
-. ·! -- . 1-

._. ___ ..,...,... __ ..... -:---:-::::--: 

tipo 

,. 1 
1 

.... ' - -t 
1 

__ H7 .. __ ¡ 

i 
i 

ll---

CllWJIL .. Q~-- - ~Q_CJ~!nc10~ 
PLANO ' 

aplicaclon de 
prototipo 

OISE"VACIONES 

OEMOLIBLE 

muros 4.6 ml 8.0 'l. 
loso 4.!! m'- 7.0 'l. 

RECUPERABLE 

muros 49.8 mi. 92 'l. 
l~s~ 61.0 ~ 93 'l. 
cimiento M.3 mi. 100 '• 

VER Tl\OLA T;4 

D 
UCAIJ llftA~ 1:100 

t'j----i: ____ 4 
! ~ I~ W 

Pf'Qnll1CI de vivienda 
icrtflago acatualtepec 
FA UNAM ---
TALLER /5 _\b~ 
MAX CETTO y 
porticipat ivo ________ _ 



eatado actual 

) J 
L .. - .• •··-----

¡; J 

l L·-·-----~-) 

=~ cna lbrt 
oalldad .... 
~por hab. 

120.0 
!O.O 
90.0 

• 1 
4.1 

primero etapa 

- 1 
¡ __ -. --· 

_ ¿·~ ...... 

42.0 
72.0 
48.0 
• 1 
11.2 

planta baja 
planta alta 
ni llbrt 
calidad 
vlvllndal 
mª por hall 

~
:--r ·---·---...,.-

_... 1 1-· 

._: ~~1rr1 

fí~ r -· t- : ¡ , , 
-·--t. - -· ·-1. ·t··· 

' 
' - 1 

~~ -nn-11 i :· 
[L_Ql_L 

LANO~ 

CASO No. 8 : AMP~ 
EDIFICACION, 
M-141 ~-14 
OISERVAC 

CONIT!lUCCIOH <JlllllNAI. 
VIVIENDA IHCOMfll. ET 
PLANTA COO CIMIEN 
llal or TlllCON IJfl 
CASTILLOS 1 TECllAOI 
SA Ot: COllCAE TO. 

CONSlllUCCION FIHAL : 
009 PlANTAS OON 1 

VIENOA COMPLETA 
UNA. ' 

72,0 • RECUPfAA!l.E 

72,0 
41,01 Ylll TAll.A T,4 ,, ' 

12 , r: .. 1=~ j_u .z¡ g l"VIVllf'U 

programa de 
i(l'lfiOQO acal 
FA UNAM 
TALLER /5 
MAX CETT°" 
par! icipal ivo 



ual 

1!0.0 
!O.O 
t0.0 
• 
1 
u 

primero etapa 

---·-··---

1-- \\ 
--· !) 

&eQünda afop-

·· ··· _7 

e]· I.!; ;]-~t 

JJ 
.. · .. c.,. -~~r~'i-_;,_Ji .... : ~ 

.J ' 1 ! ·- .... , ·--· 

~ 1. li ···~ 3._· -~ 
:r -- ··- -1 

<t -~ºf,-r~·-r--r. -i-1 

T1~ 11'' '1 ! 1 

l\QQIHt_ OL .. _ ~ O.C!l.lf ACI 

LANO PROGRAMA 
;:~ ·- ·1 CASO No. 8 : AMPLIACION Y 

EDIFICACION. :-º .... ··--·--··· ) M-141 ~-14 
OBSERVACIONES 

1 
11.2 

planto boja 
planta alta 
"llbrt 
catldad 
vlvltndal 
mª por hab. 

CONITllUCCIOH <JllOINAI. 
V1Vl!NDA INOOMP..[TA [N l.flA 
PLANTA COtl CIMIENTOS 1 MU· 
llOO OE TAllCQ¡ LIGERO CON 
CASTILLOS 1 TECHADA COO LO­
SA OC CONCRETO. 

CONSIBUCCION FINAL : 
009 PI.ANTAS COO l.flA VI -
VIENDA COMPLETA EN CAOA 
UNA, 

r··- ~ RECUPERA!l.E 
¡72.0 ~ 

1

72.0 
48.o¡ vn TAIU T.4 

• i2 r:1 UCAIJ 

L!.L~J LJ prototipo 

proarama da vivienda 
iCllfiOQO acotUJttapec 
FA UNAM 
TALLER /5 _\ú~ 
MAX CETTO y 
parl icipat ivo 
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0111 o.ge 1.04 i 1.06 • , 202 i 1.00 _ -t-a 
1 tocino- 1 

' rlcomaro 
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'x/ 
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. 11 '\\ 
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' 

1 
1 

1¡ 
11 

81 
!í! 

e 

cO(hero '" ... -f 

planta actual 

?.10 o 
ftCOmotQ ftCOf'IOl'J 

: el. el. 

-b 

·- -. ..... - .. -e 
. . . p;ji~ 

\ / . 

\ 
1 

[) 
y ~ / 

' 
.. ) 

\ 

11! olcobo MIO 

/ \\ 
-d 

C011'4dol !ji 

! 

~ _ .. 
'w' - '\ 

~ i l # \____ . - --· ,.. ... -~--=-=-----; t-""'i. ' .. , ···~s 
~11 / ' ' ' 

- -w:. : j Í L~ 
' 

1 
'I "•-. 

1 
I' 

. -! ~t· 

planta tipo 

1 

/~ 
'" , , 

ii 
_ _'Q(hlra ~j_ __ f 

- _,, .... 1---'--'--'--'-~t - ill<t - • · T U 
__ J N ' : 1 - · <C 

t - - ·-·-1 1 ' . 1 >-
--.. X -1 rJ i 1 . ~ . 
\ ¡ " 'i ' ¡ c:t 

. - ~OJ.1 
' .'~.Q~ALIZA~IO~ 

PLANO : 

apllcaclon de 
prototipo 

O'I S E R V A C 1 O N E S 

RECUPERABLE 

muros 19.e mi. 77 'le 
losa 3t.Om2 IOO'le 
cimiento Wml. 86 'le 

DEMOLIBLE 

. muros 4.7ml. 23 '!. 
losa 

VER TABLA T14 

O 
UCALA GRUU t:IOO 

e-a_____ • 
oo-1h 1~ m 

programa de vivienda 
icl1tlGQO acalulRepec 
FA UNAM 
TALLER /5 _\11 ... 
MAX CETTO y 
par! icipat ivo _______ _ 



1--·----·-·----. -··'- -~ ' ..__.,, .. -····- -·-·· ·-- --- --. -1----· ·····- -- . -·+-1- &.28 2.7!1 

1 ~ ,._ oocirll *'* 

planta baja actual 

-;_g-··- ·-··-· 

«:1 
~ 

CftWJLL. __ pJ: ___ ~oc~~J~~~1Q.. 
'LANO : 

aplicacion de 
prototipo 

OBSERVACIONES 

ITIKOS 
loso 
cimiento 

RECUPERABLE 

53.0 nt 
7!W ,,.,. 
55.0 nt 

DEMOLIBLE 

81 ,. 
100% 
84,. 

muros 12.0 IN. 1 9 % 
losa 

VER TAOLA T:4 

D 
ESCALA ORA~ 1:100 

11111-1_ .. 1 
clii"o5 , 5 m 

programa de vivienda 
illlfiQCJO acatUIMepec 
FA UNAM --·-- -· --
TALLER /5 .\IJ .. 
M/\X CETTO W' 
parlicipalivo ·-··- _ . .., 



Cl'ICI lote 
orntruocbn 
na Kln 
aaldad 

~~·ldL 

121LO 
1100 
llO.O 
e 
2 
u 

etapa 
1 . ' 

!--- \ \ 
. - lj 

ampliación p,a, 11.0 
mlJOl'Ghlitnto 110.0 
arta Hin 50.0 
cdidod • 

"~"'- 2 m por~ to.o 

pa final 

A 1 A ,___, 

tftW.111 :il 1 ~Of:!l.tr~~IO.! 
LANO PROGRAMA 

CASO No.10: AMPLIACION Y 
MEJORAMIENTO. 
M-142 L-17 
OBSERVACIONES 

CONSTRlJCCION OfflGINAL ; 
VIVIENOffl INCOMPLETAI l'N DOS 
PLANTA'~ CIMIENTOS 1 MU· 
1109 DI f•llCON LIQUIO ~ 
CASTILLOS, TECHADA CON LO. 
SA [)[ C<JICRETO Y LAMINA DE 
ASBESTO, 

CONSTIIUCCION PINAL : 
DOS 1'1. ANTAS CON UNA VI• 
Vil NO. COllPU TA IN CACA 
UNA. 

1e~oi • RECU~ERABLE 
64.0' 

150.01 VD 1HLA T.4 • 
¡~QO¡ lj~ 

programa de vivienda 
iantiOQO acahJabepec 
FA UNAM -·· 
TALLER /5 .¡ 
MAX CETTO 
parlicipativo __ __, 



• 1 

1 ' 1 

1 
:~ 
1 . 

. --
¡..¡ 1 

. -1. ·--·b 
G, /\ --- - ---•-· , 
:"' ¡ : / ., _./ '·"'- voc19· : 'g ' +kr-- / )'( ·. /'. - ---:~ ¡--¡--~ 

• ~¡ > I f-1r<:', . -:";_:-d 
.~.i ~--_____ ....,___ __ '! ________ ¡ ___ llNJ]lfilf~------= ~ ¡ __ ¡ ·• 

planta alta actual 

e·-------------- -
-=-

Cft.QgMJJ _ _P.l_~_O~)~J~~~!Q~¡ 
PLANO : 

apllcaclon de 
prototipo 

OISERVACIONES 

RECUPERABLE 

muros 19.0 mi. 57 % 
losa 35.5 m• IOO % 

DEMOLIBLE 

muros 14.2 mi. 43 % 
losa 

VER TABLA T:4 

D 
UCALA GRAP&t 1:100 

~---·-1 1 
or~ ,5- ~1i 

programa de vivienda 
maoo acdulttepec 
FA UNAM ------·- -
TALLER /5 _\11,, 
MAX CETTO W 
parlicipat ivo _____ . "' 



T 
3~ .l 

planta baja tipo 

;)--·-·· ---· ·-

-= 

CllWJl'-..01..__~0.~~-~l~~-~'º 
PLANO : 

apllcacion de 
prototipo 

OISER\IACIONES 

muros 
loso 
cimento 

muros 
loso 

RECUPEBABLE 

53.0 IN. 
75.0 mi 
55.0 mi. 

C€MOLIBLE 

12.0 nt 

81 ,. 
100% 
84,. 

19 ,. 

VER TABLA T:4 

D 
ESCALA W'1CA 1:100 

t'J-L- .... J 
00 5 15 30 

programa de vivienda 
mago acatuattepec 
FA UNAM --
TALLER /5 _\11~ 
MA~ CETTO y 
parl1cipativo --·--·· .,_ 



1 . I 
"200 ·lo9~~ 

I· ··· · · · a -----····.. • t·-· 
1 co 

cocmo ... 
~ 
. : ·b 

o~obo ~ ~I 
e 

. ' 

ª 1 "+ ¡-41 

planta alta tipo 

CftlHIUJL__Ol_JJ)_i¡!lJZA~ 
PLANO : 

apllcaclon de 
prototipo 

OBSERVACIONES 

RECUPERABLE 

muros 19.0 mi. 57 'lt 
1 osa 35.5 mi 100 'lt 

DEMOLIBLE 

muros 14.2 IN. 43 'lt 
losa 

VER TABLA f:4 

D 
tsCALA --~AP't.A 1:100 

~ t. ___ 4 
~ I~ lO 

programa de vivienda 
icl1fiGQO acdllattepec 
FA UNAM -·-
TALLER /5 _\ú .. 
MAX CETTO y 
participativo _____ __ 



estado actual 

/ --- ... _/ 

~ 
~ 
cna llbrl 

!-~ 

.:a .,.. .. 
oalldod 
vlYl•ndal 
rrf por hab. 

11 o.o 
M.O 
58,0 

• 1 ... 

cO 
=re~ 9.0 

:::" 46.0 

• Yl•dlt 1 
m' .. ,.. 10.0 

--·-1- ·-·--
--

-·-·--· .. ./ 

planta baja 
arta libre 
cal Id ad 
vlvllndal 
rrl por hab. 

/ 

'tio\'~-- -··-----···-.. ----
~.:...~ · 
~ ·:: ~ 
=;:.~ 

"· . ,. .. 

.. z 

~~Jt=~~l.0 .. ~!\...IJ!~ 
~LlNO PROGRAMA 
CASO No.11 : REMOOELACION, 
EDfrACION. 
M-142 lr19. 
OBSERVACIONES 

CONSTAUCC1DN OIUGINAL : 
Vi'l1[N0. INCOMPLETA EN ~A 
ltANTl CON CIMIENTOS, MU• 
ll08 DI TUICOH LIOEAO CON 
CASTILLOS, TECHADA CON LO· 
SA DE CONCRETO. 

FA UNAM --·· ·¡ 
TALLER /5 •1 MAX CETTO 
porlicipotivo ! _____ ¡ 

'" 



1 
+--··2.71 ' ..., .......... - ' 
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~ 

2 3 
6.65 

i 1.00 ~ 

ComtdOI 
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. •I 
IOlo 

.1 

~ t.:. 
Wo 
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! ·. 

4 
-+ 

_2,~_ ·-

cocina 

pollo. 
' 

1 

-----

codltla
0 

1 

' 

1 

1 

1 .... a ., 

' 
·•· 1 

9; 
. '. ' 

1 

<I) ' 
<I) ' 

~ 1 

' b ., . : 

<I) 

"' ,.¡ 

2 
,.: 

i>'' ' e 
'~ 
IJ • 

~ 

d 
... 1'. -~--~·-

' ' ·L..---·. 
' . ·------~· ... ~· : ¡, 
1 

., 

••• 

planta actual 

ccchua : h 
.. .. ~ .. •·-·-

' ' 

planta tipo 

~ftO.Q!JJ.L_Qt;_L_QQ!!J.ZACIO~ 
PLANO : 

apllcaclon de 
prototipo 

OBSERVACIONES 

RECUPERABLE 

muros 32,8 ml 88% 
losa 46.0ml 84% 
cimiento 42.lml. 94% 

DEMOLIBLE 

muros 4,e nt 12 " 
losa 9.0 11" 

VER TABLA T~ 

!OL AV r~·~ OM'" •:100 

m~ ,15 l~ 

programa de vivienda 
sant1aoo acatuJttepec 
FA UNAM ----¡ 
TALLER /5 
MAX CETTO 
porl icipol ivo 

l. 
L. ____ j 



eatado, actual 

... _ ·-·---··' 

construcción 
edlf lea e ion 
area libre 
calidad 
vivienda• 
m2 por hab. 

120.0 
24,0 
91.0 
a 
1 
539 

517 
33,T 
81.! 
e 
1 
10.53 

prlm•a etapa 
·- -· ···- ·-~ ·-·-·· 

----·-··-·--/ 
... , . . _J __ 

·) 
/ 

. / ___ / 

Htanda etapa 

-·· __ =1 . ~-- ·:-::! . .I_ 

I 
.. ·- --¡,_r-1 

'/·-
//( 
l ! 

1 

¡/ I .) 
' / 

demollcidn 24.0 
CCNtnicldn 140 
orea libre 58.0 
caHdad • 
vivllndoe 1 
m2 por tlab. 1 o.o 

Ilación 
:diTicacldn 
orea litn 
calidad 
viviendas 
m2 por hab, 

30,3 
30.3 
56.0 

• 2 
10.0 

aeQUnda etapa 
---·----,i 

--··-~--LL 

etapa flnal 

planta baja 
planta alta 
area libre 
calidad 
viviendal 
,,,. por hab. 

64.0 
64,0 
86,0 
e 
2 
10.0 

'ft.Q_Ql,l!S DE LOC~lli-~~10,'I! 

LANO PROGRAMA 
CASO No. 12 
VIVIENDA NUEVA 
M-141 L-9 
()99ERVACIONE9 

CONSlRUCCION OlllOINAL : 
VIVIENDA INCOMPLETA EN UNA 
PLANTA 1111 CIMIENTOS , MU • 
ll09 DE TAll.A Y POLIN 1111 
CASTILLOS,. TECHADA CON 1.A­
llllA • CMTCll. 

• CONITNUCCION "NAL : 
DOS PLANTAS CON UNA VI­
VIENDA COMPLETA EN CADA 
UNA, 

mm RECUPERABLE 

YIN TAILA T. 4 

[]::~ 
programa de vivienda 
santiago acahualtepec 
FA UNAM ---··· - -¡ 

TALLER /5 _\11., 1 

MAX CETTO 1 y 1 

porlicipolivo ¡ -· __ __j "' 



1 2 3 4 
·!------···--·--··· .............. ···-··---- -·-1--- 22.05. 
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· ~~~;~;o ricomoro ili;~J i, '¡ ~·· ·· ---.···· · 
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01 cocino ~1. 1 ' N 1 •. 
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' 1 si i 

d.. 

i'g 
~ ' 

'¡ + , ___ ....,..._ ___ .... _·=~-=--· 

'2 ; ,..¡ 

·- -- ------- - ------

.... ,.. 

,.._..,_ __ ·t·a 
C<XhttQ_ ... 

' 1 

NI 
ll . 
N, 

1 ' i 
' 1 

' 

t b 
.~ 
! " 
' ''" 1 

1 ~ ¡ 

'',, 1 i ; 
............ ._.cu•orl•o1·1~p•r~~·~~·~c~~l~ruc~clo.'n._._._.·~,,.._ 1 • 

r +.i.c --,.... 

planta actual 

-----· S% 
§"""" ¡ 
s= 

~.::::= 

~ 

CROiUll DL_J&C 
PLANO : ~ 

apllcaciór 
p rototlpJ 

OBSERVACI 

RECUPERABLI 

muros 18.0 mi, 
loso 
cimiento 20.0 mi. 

DEMOLIBLE 

. muros 2.0 
loso 

1 

VER TABLA T:4 ~ 

D 
ESCALA GRAFICI 

li:-,r 
programa de vi 
scm1aoo acatu 
FA . UNAM 
TALLER /5 
MAX CETTO 
parlicipalivo :\ 



t 
' 

1 
1 
1 

..-.. - - _L __ .: ~.,,-... 

f , 
1 

; actual 

'· '· " 

cuorto1 ·~ promo dt conilruccl~n 

' 
: ~! 
' ,1 1 

l "1 1 

'"·, 1 

! - 1 
; 

' : - - l ¡. e 

CRQ.QUlL_Qt__~Qº~J.!!~~JQ!I 
PLANO : 

apllcacion de 
p rototlp o 

OBSERVACIONES 

RECUPERABLE 

muros 18,0 mi. 90 °le 
loso 
cimiento 20.0 mi. 100 °le 

DEMOLIBLE 

muros 2.0 10 ,. 
loso 

VER TABLA T:4 

Je LA V E ESCALA GRAFICA 1:100 

m··--1 1 oii- 5 , 5-- _. :ih 

programa de vivienda 
sant1aoo acahualtepec 
FA . UNAM -·-·-- - ·-¡ 

TALLER /5 
MAX CE:TO 
parlicipa1ivo 

I~ 
'1 1 

L.--··-·-·¡ 



' 1 2 3 4 

·-: ___ ·-·-~--1!.!L:·~/---==-l--~?-?~3 . . ,o.a1 t l.~ I ·. _Z.43 

e e 
·---··----·--!· 

.. _}, 7~. -- . ··-1 

----------··- ----.. -··---~~~~~----
// rmmoro pollo dt " . + + a 
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/ . " Wililíili ~~::: 1 ~~ ¡ 
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'"·'\. '' ', /¡ '/ olcobo r /__,/ . ',} ... ~ 1 
1 i 

X ...¡, ... J:=:: .:·-r··: : i I~ -· gf ~! b 
/ " . j -- ..... grn .. . : : ': ' ~, '°', e 

• , cocino · · ' ' . t ·¡ 
/// "'', ', 1: ~ • 

-!'-P. -º-----/-----'·,\·"•com•º'•º --el •. ._ __ co•mt•dº•' .. ___ •o.la~ .¡. -f· d 

planta tipo 

' 
l 

• 
PLANO : 

apllcacl 
p roto1 

OISERVA1 

RECUPERt 

muros 18.0 mi. 
loso 
cimiento 20.0 mi. 

DEMOLIBL1 

muros 2.0 
loso 

VER TABLA Ti4 

º
ESCALA Gi 

ort-
progruma de 
SanfiCJQO aca 
FA UNAM 
TALLER /5 
MAX CETT9' 
participativo 



' 1 2 3 4 !S 6 

! 22~ 
_______ E3 -~~ ==-¡-.~~;;~-~ 

..... -- .... ·-1· 
. .3J5- - + 

alcoba . s 1 ~ 
L ,. ./,,,.. 

/ ~- ¡1 !¡ -·---·-- -~--- b --·-·-·-
[]g[J3 ,¡: .. 

. ' '1 e . cocina 

~i. 'i 

'""' recomoro ----
comedor 1010 el. 

1: ~. 
N¡ 

.¡. + d 

tipo 

RQQ\U.L_-DE_ 
PLANO : 

apllcaclon de 
p rototl po 

OBSERVACIONES 

muros 
loso 
clmlenlo 

muros 
loso 

RECUPERABLE 

18.0ml. 

20.0ml. 

DEMOLIBLE 

2,0 

VER TABLA T:4 

90'4 

100'4 

10 ,. 

D 
ESCALA GRAFICA 1:100 

º~~ ,15 ]6 

proQrama de vivienda 
santiago acahualtepec 

~LLE~N~~ ~~~ l 
MAX CETTO 1 ~ 1 

porlicipolivo ¡_ .. ----··' 



estado actual 
·--

J 
·-

IJ ) 

~ I 

- .. 1 

. '···-- ·- • .. ..¡ 

\ 

opclán "•t~J 

cna lote 120.0 
canttrucd!n 240 
crea Hbre 96.0 
calidad o 
vlvllrlda• 1 
m' por hab. SJe 

IÓn MiJlt--S\ 
opc UJ-·-z; 

prlmwa etapa 
. . . -· :1 

·( 

11 , , 
1 

/ 

1 1 

) 
1 i 

1 1 

1e,inda etapa 

=~--=~~:_: -~-¡~¡ 
-·· ---- --· .. ·- -· 

/ 

construcción 
edif lcacidn 
orea libre 
calidad 
viviendas 
,,,_por hab. 

.. ----···-··(!] 
~!.77 / ¡ .. 
""• 1 ' 

98.3 / ( '( 
~ ¡ .. 'I 
10.&3 / 

1 

I 
¡ 

1 

1 

/ 
1 

~~ 
orea libre 
calidad 
vlvlendal 
mi por heb. 

~=t 
ª"° llbll calldad 
viviendas 
m2 por hob. 

24.0 
14.0 
M.O 
• 
1 
10,0 

30.3 
30,3 
156.0 
e 
2 
10.0 

segunda etapa 
' - ·----;i 

/ -- • - _____ ./ J_ 

_2 

-----·-·-

etapa flnal 

planta baja 164.0 
planta alta 64.0 
arta Ubre 156.01 
calldad e 1 

vlvltndGI 2 
mi par hab, ~~ 

CASO No, 13: 
VIVIENDA NUEVA 
M-141 L-13 
OBSERVACIONES 

CONSlRUCCION ORIGINAL : 
VIVIENDA INCOMPLETA EN UNA 
PLANTA SIN CIMIENTOS , MU· 
ROS 0[ TABICON LIGERO 111 
CASTILLOS, TECHADA CON Lk 
llllA 111 CMTOI. 

COUTRUCCION FINAL : 
DOS PUNTAS CON UNA VI-
VIENDA COMPLETA EN CADA 
UNA, 

tMU RECUPERABLE 

VH TllLA T.4 

hESCALA 

l_:J pw<*Jllpo 

proQroma de vivienda 
santiago acahualtepec · ~ 
FA UNAM --· - .. ~ 

TALLER /5 
MAX CETTO 
parlicipalivo 
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J 

~j 
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·I 
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1-\. ./ 1. ' 
\ / o 
I . "' -= .... ---.. -cocherd¡¡ ' tj, e ' -··~ . .,., .. 

8.00 ! . • ... . . . t -

planta actual 

• 

•• 8.00 
1 -

planta tipo 

ljftOgll!S Q[ LO-™J.~ACIO 
,LAllO : 

apllcaclon de 
prototipo 

OBSERVACIONES 

RECUPERABLE 

rroros 
loso 
cimiento 

DEt.«>LIBLE 

m11os llO 1111. !009' 
loso 

VER TABLA T:4 

D 
ESCALA GllAFU 1:100 

n ,15 lt 

::.?:'°=: ~ 
FA UNAM ,------¡ 1 
TALLER /5 _U,.. i 

MAX CETTO y i 
parlicipativo ¡ ____ J · 



estado actual 

1 
• .J 

l 

. ______ ¡ __ . / 

cna lote , 140.0 
construcckin 11.0 
Gl'ICI llbrl 190 
calldad d 
vivienda• 1 
rr/ pcr hab. 12,0 

amDliación 
1dltlcaci6n 
ª"ª llbr• calidad 
viviendas 
m por hab. 

primera etapa 
/ 

11,inda etapa 
-- ------ ···J··-
-·-·--·--- .. -···----·-·-··-·-- .. --
/ 

---- lJ 
1 --i-

¡ 
/ 

I 

/ 
_ _j-

/ 

í / -
1 

I 
·-· -·-·-· 

mejoramiento 770 
orea Nbre 6 a.o 
coHdad e 
vivlendal .1 
rrl "°' hab, 12.0 

segunda 11op0 
I -----·--·-·-A 

-~-----... --LL. 

~ 
!=-~ 1 etapa final ----¡­-¡ / . -------- -·---¡ 1 

¡ 1 

ploota bajo 177.0 · 
edlflcacl6ñ p.o. 11.0, 
orea libre !&3.o: 
calidad '• 1 

vlvl1nda1 ¡ 2 · 
Ir/ por hab. .12,0; 

I·· · ··t· 

mv.1a DE ~Q.CA~Ll_~CIO_N 

l~O PROGRAMÁ 
CASO No.15: MEJORAMIENTO 
Y EDflCACION. 
M-144 L-7 
OBSERVACIONES 

CONSTRUCCION ORIGINAL : 
YIYIENOA INCOMPLETA EN UNA 
PLANTA CON CIMIENTOS 1 MU. 
ROS DC TABICON LIGERO CON 
CASTILLOS 1 TECHADA CON LO· 
SA OE CONCRETO, 

· CONSTRUCCION FINAL : 
009 PLANTAS CON lJ!jA VI-
VIENDA COMPLETA EN CADA 
UNA. 

W.:~::~ RECUPERABLE 
~l. 

CJ~ 
programa de vivienda 
santiago acahualtepec 
FA UNAM ¡--- ... : 
TALLER /5 1 Jú~ 1 

MAX CETTO W' i 
porlicipotivo ________ J 

'\ 
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¡ 'aMoldon 1 
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i ................ ' cocharo 

planta actual 

.. .. 

/ 

( 
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~ ~ 
1 j --·--· -··-

1 
120 1 3.60 

rtcomoro 

rtcam/Jla 

. 

- ' 1 

-· 
bolla 

la1adera . 

i ~ ·O 

.. 

o 
N 

~. ----b 

.. 
•· ! ·C 
1 1 

~--
l..i -d 

o 
~ -

'. ! -· 

-¡ 

1 

1 

1 

CftO.QUIS Dt_],_9ffilZACIQ!J[ 
PLANO : ---

0 pi i C OC i O n de 
prototipo 

OBSERVACIONES' 

RECUPERABLE 

muros 
loso 
cimiento 

DEMOLIBLE 

muros 
loso 

* VE~ EL PLANO ;IGUIE~TE 
VER TABLA T :4 

J 
ESCALA GRAFICA 1:100 

oW"l~ 3b 

programa de vivienda 
santiago acatlJattepec 
FA UNAM 
TALLER /5 
MAX CETTO 
porticipat ivo L • _J 



. f ~ 4 5 6 
--·-· •·· ·- - .. ··· i ... -·- _ _!_3.2_0 

1 

1 ' --t.MClr º'9Qt -· -.~.~-- i 12~ f 01~· 
t- ' 

IOlo 
1 

condor ti. 

s pollo 

~- ' 
' ' ./ '" pallo d1 

·,, / 1t11lclo 

', 
! ' 

/ .. 
' ., 

' 
' / 1 ....... 'l. 

/ 1 poro de · , 
i abtorclÓn / . 

/ 

1 ooéhero 

planta tipo 

7 
-···--- - ·-·- .. 
JW. . .. 

¡ 1Q 
recomoro ~ ..,, 

• ¡. 

~ 

~· b 
rttomara 

~ 
. •. -· . e 

"' 9 

·~ d 
2 o 

~ 

• el. o 
!:l 

. ·- i 

lo 
~ 

' 
. . ¡. 

recomam 
§ 
¡ , -f 

~~ ·----------· 
F·a 
~.=::r,g 

~~Jl._~_tQCALIZACIQ~1 
ANO ' 
apllcaclon de 

prototipo 

OBSERVACIONES 

RECUPERABLE 

muros 51.8 mi. 92% 
losa ~mi 97% 
cimiento !la.9ml. 94% 

DEMOLIBLE 

muros 4.5 8% 
losa 2.0 5,. 

VER TABLA T:4 

r CA YE 1 "°'~ OAA"" 1 :000 

~5 JP-Jt 
programa de vivienda 
santiago aca~ltepec 
FA UNAM ¡-----·- --·-~ 

TALLER /5 1 • 1 

MAX CETTO 1 i 
porlicipol ivo i. ______ __¡ 



e1tado aotual 
' .a-~•---· 

/ 

120.0 
90.0 
80,0 
e 
2 
1 

ampllaclon 
/\ 

1

- __ \ \ 

. 7J 

ampllodÓn 4.0 
edificación 34.0 
orea liln 58.0 
calidad 1 
vlvilndCll 2 
nf par hab. 1 o.o 

e atado final 

1--·--··-~ 
_________ /_l 

. --¡· 
-·······~··-

(D> 
pl~nta baja 
planta alta 

~m:-
vlll•nda• 
m por hab. 

¡- ---· 84.0 
'84.0 
58.ol 

• 2 
¡1 o.~. 

LCR.0.Q]Jl!L __ ºE ____ L0~-~1.1 A~l~!I, 

r1.1No PRoGRAMA 
CASO No. 16 : AMPLIACION Y 
MEJORAMIENTO. 
M-144 L-11 
OBSERVACIONES 

CONSTllUCCION (JllOINAL : 
VIVIENDA INCOMltETA EN DOS 
FUNTAs CON CIMIENTOS MU· 
ROS 0€ TABICON LIOU0° CON 
CASTILLOS, f[CHAOA OON LD· 
SA OE CONCRETO Y LAll~A AS. 
BESTO EN PLANTA ALTA. 

CONS'!RIJCCION ,INAL : 
009 l'lANTAS COI ~ VI­
VIENDA COMPUTA EN CADA 
UN4 

trn:fil RECUPERABLE 

YEll 111LA U 

]é Civ'[ ESCALA 

1 4 IJOtotlpo 

~iO~rama de vivienda 
sant 1ago acahualtepec 
F/\ UNf\M ~- --1 
T/\LLER /5 \U~ 
M/\X CETTO y , 
purl ic1pal ivo l_ .. "' 
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·• --·. 

1 · '\ el !: 
.v .. ---- · ---~ - . -•- : e 

1 corredor ···-----.. 
~ : ... 

•• -----t-: d rteomiro 
1 

planta baja actual 

1 23 

recamara 

8 
<t 

._ ___ .... _____ ¡ '. 

planta alta actual 

' 

1 

1 

~ftWill 5 ... - . ..PI.. ___ ~.QºM tz 
PLANO : " 

apllcaclon t 

prototlp~ 

OBSERVACION 

VER EL SIGUIENTE PLANO 
VER TABLA T :4 

D"i,-~~ 
pragrama de vlvl• 
mago acdulttj 
FA UNAM 
TALLER /5 .\J 
MAX CETTO -,. 
parlicipalivo ·--~~ 



bollo 

corrtdof 

.. ¡ i 
- ~! 1 

·- ~si 
' .1 

el. ! 1 

- .. t-J-c 
¡ 1 

~I ; .. 
' 1 

1 ____ _.,._ ·t-: -d 

i ¡ 
¡I , 
i i m-.i--------1 i • 

ta baja actual 

recomoro 

25 

3&0 

/ 
I 

4 
'! 

-· t ... 
.......... a 
. - - - '· 

1 \ l. 

\/!' 
/ 

' , 
' /\ 

cou1dor 

jiB' '. 
.-= __ .. ,c::=ll . .• lllil· • : · d 

/comedor , 

...., ___ .._ _____ ¡ , • 

planta alta actual 

~-------

QllO.QUU. ___ j)I_ ___ ~QQA~IZ~CIO~ 
P~ANO : 

apllcaclon de 
prototipo 

OBSERVACIONES 

VER EL SIGUIENTE PLANO 
VER TABLA T :4 

["'I "~~ "'"' '"~ ~--1.. j 
00 5 1 ~ 30 

programa de vivienda 
mOQO acdulttepec 
FA UNAM -·-··-
TALLER /5 .\IJ .. 
MAX CETTO y 
parlicipativo .......... 1 
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B/ 
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planta baja' tipo 
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! / 
-~--........ .., . .... - ·r-

recanaro 

alcoba 

ltCOIMta 

\ 
' 
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1 ,. ,,: 1 1 
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! ¡1~1 1 ·¡' 1 ' 

1 rJ j 
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/.~ .... f 
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con.00rl~ 
•· 

~·· 

IOkJ 

--------------~; t Q 

planta alta tipo 

CllllQUJL ___ o,_ . 
~LANO ; 

aplica e 
pro ti 

OISERVA 

RECUPER 

muros 76.( 
loso a>.( 
cimiento 79.1 

DEMOLIBI 

muros 2.E 
loso 

VER TABLA T:4 

D
tSCALA G 

::-
programa d1 
m1CJQO QC( 
FA UNAM 
TALLER /5 
MA~ CETT°' 
parl1cipotivo 



110 

Ita baja' tipo 

~- ¡-t 
t· : 

1 
1 1 

. --1~ ~ 1 -f 
comtoo 1 ! 

. ' 

1010 

} 
~J i.70 l¡ 
t' foc1'0 
,1 
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,1 

recoma ro 

olcobo 
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' ' 

\ 

/ 

· ~i'o ,;/,,. cocino 
'•, _,, 

• • 005 
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1 1 1 1 ,, . ' " ' 1 

111~1 
11111 
1 1 

11. ¡ . 
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¡,~ f 
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comedor! 1 

1 •· 

SOia 
.11---............ --~ . , g 

planta alta tipo 

l!j
--------------· -¡ 

·::i­
=~ 
"t:~:::r-

CJIOQUJL .... Di .. , .. ~O~~p~~CION¡ 
PLANO ; 

aplicacion de 
prototipo 

08SERVACIONES 

RECUPERABLE 

muros 76.0ml. 97 'l. 
losa 00.0~ IOO 'l. 
cimionto 79.7ml. IOO'I. 

DEMOLIBLE 

muros 2.8 mi. 3 'l. 
loso 

VER TABLA T:4 

D 
tSCAl.J ORAFICA 1:100 

~---·1.... J 
5 15 3b 

programa de vivienda 
maoo acatuJltapec 

~~LLE~~~ --~--1 
MAX CETTO 'W' 
porlicipotivo .. __ / 



ntado actual 
-· .. ·-··-

t~) 1-) J I .__ ___ 
~-

--l, 
'" 

arta lote 12QO ampllac=., 10.0 
ocntNDCbl MD coriltruc 
cna Hin ••.o area liln 51,0 
dtad ' cmldad • m 

~~i. 1 Y~dal 1 
~ m par hab. 10.0 

-·-· .. 
j j 

•• unda 
1 

( 

f .. 
1 

1 

~J. 
k' . ...• ¡ 

zl~ 
V 

planta baja 
ptanta alta 

:.i\t• 
v1i1tnda1 
m por hab, 

~01 
164.0! 
56,01 •· : 
.2 1 
' 1 

1
10·01 

1 1 

r:i-taP.-O--fínar ·1 
.... [ 

~ No.18: Mf'LIACKlN, ~ 
J:WIMIENTO. 
M-144 L-16 
OBSERVACIONES 

CONSTRUCCION ORIGINAL : 
VIVIENDA INCOMPLETA [N UNA 
PLANTA CON CIMIENTOS 1 MU· 
ROS OE TA91CON LIG[RO CON 
CASTILLOS, TECHADA CON LO· 
SA DE CONCRfTO Y LAMINA DE /6. 
&STO. 

CO~TRUCCION f'lNAL : 
OOS PLANTAS CON UNA VI• 
VIENOA COMPLETA [N CACA 
UNA. 

~ RECLf>ERA8LE 
~ 

VEll '!alLA T. 4 

l~ llCll.A 

LJ prototipo 

proarama de vivienda 
ianfiOQO acatuittepec 
FA UNAM ··--· --
TALLER /5 \JJ. 
MAX CETTO y 
parlicipativo 
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.·1 :1.90 ·12a 1 · · ·262 -~ 
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. ' 
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polio de 1 1 <11 · 
urvicio 1 / \ ~ I o¡ 

r.~.Q li \ ! :ro 1 ! ' 

-1~/· ~r.: 
\ . ~ 

-' 

·-·· .. ~:. Q 

planta tipo 

l,80.Wl5 DE Ll 
PLANO : 

aplicaclci 
pro to t 

OBSERVAC 

RECUPERAS 

muros 44.7 m: 
losa 30.0 mi 
cimiento 438 mi 

DEMOLIBLE 

muros 30 
losa 

VER TABLA T 14 

D 
ESCALA--~~F 

O~~ I~ 
programa de ' 
sant1aoo acall 
FA UNAM 
TALLER /5 
MAX CETTO ~ 
participativo _ 
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3.90 
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_ olcobo . / _ Wl · . ·h .... · .. / l·\l~t 
_,, __ · -~--:_,,.¡_ _ _ _ ···-··---·· coch~J ~ 

1
: 

1 
I ·-·-·----·-··----·-------- -- ··-· ---·-·· .. ·---U 

actual planta tipo 

1 

csoq1J.LL_ . ..o¡__J..9_q!1J~~~ll1.!![ 
PLANO : 

aplicacion de 
pro to t 1 p o 

OBSERVACIONES 

RECUPERABLE 

muros 44.7 ml 94 'le 
losa 30.0 ~ 100'/. 
cimiento 438 mi 92 '/. 

DEMOLIBLE 

muros 
loso 

VER TABLA T 14 

30 6 '/. 

[ 

ESCALA GRAFICA 1:100 

e~~ ··· "5---·-}a 

proorama de vivienda 
sant1aQO acaluJltepec 
FA UNAM ·-------
TAL LE R /5 
MAX CETTO ~I 
parlicipal ivo 1. __ .i 



11tado actual 

11111 lote 120.0 
cooetrucci>n 4IO 
orea Hbre 12.0 
colldad m 
vivienda• 1 

i ' m2 por !di. 7! 

--·-Y"¡ 
I~-

/1 \ . 
ldn 1a•¡··--· ·. 

opc ·- 7 
' 
32.0 
17.7 

33,7 
81.3 
• 
1 

primera etapa 

11~nda etapa 

/' ' \ 

¡-----~) 

demolc:idn 
me)O(!Jmllnto 
ompliaclon 
coo1t ruccion 
oreo "br• 
calidad 
vivilndat 
mi por hab. 

'j 
32.0 
16.0 
48.0 

!56.0 

• 
1 
10.0 

'., 

segunda etapa 

1
------------'.1 

.. ' .. -·--·-·· ·--LL, 
' ' 

r 
1 

i 

' 

1 

j ! 

)-------., 

-__ L_, 

¡-----i 
(1r···········(¡I 

1 1 

:~ -, > 1 1ta.pa flnal 

i 1 11--1 I 
1 ) \ 1-! ' 
1 I t' /·) :l~aªct&n 
I , " ( area 11111'1 
v• 1 I calldod 

· • viviendo• 

30.3 
30.3 
!56.0 

• 
2 

planta baja 4.0 
tdlficocion MM.o 
orea libre !56.0 

viviendas 2 

dlmollckln 
amDliacion 
edif icacion 
orea libre 
calidad 
viviendas 
m1 por hab. 10.!53 • ! ¡ 

1 mi por hab, 10.0 

calidad 1 1 

mi por hab. 1 o.o 
t . ¡ 

PLANO :PROGRAM 
CASO No.19: AMPLIA~ 
DIFICACKlN, MEJORA MI 
M·144

1 
L·7 

OBSERVACIO 

CONSTRUCCION ORIGINAL : 
VIVIENDA INCO~PLETA El 
PLANTA con/ti! CIMIENTOS 
ROS DE TABICON LIGERO 
CASTILLOS¡ TECHADA C( 
MINA Y LOSA OE COOCRETO 

CONSTRUCCIOll "NAL : 
DOS PLANTAS CON UNA 
VIENOA COMPLETA EN 
UNA, 

btfü RECUPERABLE 

Vlll TAILA T. 4 

e LA y E ESCALA 

1 prototipo 

programa de vi' 
santiago acahua 
FA LJNAM 
T/1LLER /5 ~ 
Vi\X CETTO 
~url1c1pol 1vo " 



actual 

• . 1 

(J'lll lote 12 o.o 
conatruccmn 4&0 
orea lln 72.0 
calidad m 
vivienda• 1 
m' pcr hab. 7 .5 

~Ion :dlfl;c"kin 
1 . ª"ª llbrt 
! calidad 

32.0 
17.7 

33,7 
81.5 
1 
1 

u~nda etapa 

i 1 

1 ) 

1 / i 
I ' 

V 1 

' 't j · vivienda• 
:_ . m• por hab. 10.!13 i l 

... _} 

1 ¡ ¡· 
: ' ' 
j 

segunda etapa 
,'\ 

r ~) 
demoldón 32.0 
meP.!Jmllnto 16.0 
amplioclon 48.o 
construccDn 

r¡: :~--~;:_: 
~ • ¡f""1 . 

! f/;J 
1 _)._/' 

oreo übre !16.0 
calidad 1 
vivitndat 1 

1 1 

i 
mi por hab. 10.0 ¡--

r-~\ 
1----·~ 

<./ 
JJít,a_tllal _ l 

cmptlaclÓn 30.3 planta baja 64.0 ! 
1dlflcacidn 30.3 ldlficacion ~.64.0J 
cna lltn !16.0 arta libre !16.0 
calidad e calidad 1 1 

viviendas 2 viviendas 2 1 

mi por hab, 10.0 mi PClf' hab. _!9.0l 

r---4N,ORM:iM,\-'-'--~l...I 

iliO. r 
PLANO :PROGRAMA 
CASO No. 19: AMPLIACION,E· 
DIFICACk)N, MEJORAMIENTO. 
M-144' L-7 
OBSERVACIONES 

CONS1RUCCION OIHGINAL : 
VIVIENDA INCOMPLETA EN UNA 
Pi.ANTA con/lin CIMIENTOS 1 MU. 
ROS DE TAOICON LIGERO Cll'\Nn 
CASTll.l.OS J TECHA O A CON LA· 
MINA Y LOSA DE COM'.:RETO. 

CONSTRUCCION ~INAL : 
DOS PLANTAS CON UNA VI-
VIENDA COMPLETA EN CADA 
UNA. 

t::fil:0! RECUPERABLE 
~ 

VER TABLA T.4 

CLAVE ESCALA 

1 ~lpo 

programa de vivienda 
santiago acahualtepec 
FA LJN/\1\! 
Ti\L.LER 15 
\·'. , " C'-' .. (1 ¡ \, \ ,_ l 1 

1) u 11 1 e 1 p (1 I , 1· o 
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planta tipo 
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128 ' IGO ' 
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I, 
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~I , 
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"' 9 ...... ' f 
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!!! 

.. •, l¡. •. !· ~ 

COA.ffi 

f-T--r-r-.!!!JNORMA 

~R.Q.Q\JIS . . ~r:J 
PLANO : '• • 

aplicaci 
pro tot 

' 

OBSERVAC 

RECUPERA 

muros 22.8 mi. 
loso 15.0 m2 
cirnienlo 24.9 

DEMOLIBLE 

muros 29.2 
losa 2.0 

D 
ESCALA 1111< 

o~ 

~~ 
FA UNAM 
TALLER /5 
·MA~ CETTO 
participativo 

"'\ 
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1
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Ollar . Í 
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planta tipo 
···•.l¡.• .•. ~ 

. '~illID 
..• 

1 

i""r'T-r--~IWíl~ITTIA~j..J_.L.J..JJ 
[~HOQUIS Er LOC~Ll.Z~CIQ~i 
PLANO : 

oplicocion de 
prototipo 

OBSERVACIONES 

f1ECUPERJ\fH.E 

muros 22.8 mi. 44 '• 
loso 15.0 m2 88 % 
curnento 24.9 48 '• 

Df.MOLIBLE 

muros 29.2 56 % 
loso 2.0 1 2 % 

D 
ESCAU GlllflCA : 1:/00 

oN--l 'º 
proarama de vivienda 
m1ago acatUlltepec 
FA UNAM 
TALLER /5 _\11~ 

·MAX CETTO y 
par! icipat ivo 



ntado actuol 

I 
' . ···-- ,, 

amP-!iaclon 
tdlflca•n 
ª"ª llbrl calidad 
v1r11ndas 
m por hab. 

120.0 
M.O 
51.0 
m 
1 
15.12 

lmera etapa 
.. - ! ·-1 

1 . J 
i / 

v_ ¡_ 

···r --·-

I / ····r 
·-·-~~ -·' 

.l. 
Í 

demolckln 
ampbk!n 
me¡oromllnto 
al'IG llbrl 
calldad 
vlvltndal 
m1 pcr hab 

32.0 
20.0 
!S2.0 
48,0 1 

• 1 1 

1 ' I 
11.2'1 1 __ _; 

l:.. -- ·- __ : .. J 

~ 

i ' j 

! 
' 1 

CROQUIS~L __ LQ.C~~[Z~CIO_H) 
PLANO bR 

. r OGRAMA 
CASO No.23: AMPLIACION, 
EOIFICACION, MEJORAMIENTO. 
M-146 L-12 
OBSERVACIONES 

CONSTRUCCION MIQIN4L : 
VIVIENDA INCOMPLETA EN UNA 
PLANTA cOf\ltln CIMIENTOS 1 MU· 
llOS DE TABICON LIGERO cov'!in 
CASTILLOS, TECltADA CON LO· 
SA DE CONCRETO Y LAMINA, 

CONSTRUCCION FINAL : 
DOS PLANTAS CON UNA VI· 
'l\ENDA COMPLETA EN CADA 

') -- .. \ 
'---7 'J etopo tlnol 

UNA. 
!. 

" OOF1 'RECUPERABLE 

planto bajo 72.0 YH TAILA u 

liltlcac~ft p.a. 72,0 l""'l 'K°" 
=~tn :8·º 2 ptoldlpo 
vlvltndat 2 
nt por hab. 11.2'! proarama da vivienda 

1 
' sanfiago acatuJltapec 

FA UNAM 
TALLER /5 
MAX CETTO 
porlicipotivo 

·'\ 
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CR.OQVJS ___ 0~---~9C~~IIA~]Q~ 
PLANO : 

apllcaclon de 
prototipo. 

OBSERVACIONES 

RECUPERABLE 

muros 34.8~ 46" 
loso se.o 100% 
cimiento 41.7 100% 

DEMOL\BLE 

muros 40.5 mi. 54% 
loso 

VER TABLA T:4 

1lc LA VE l ESCALA GRAFICA 1:100 

0~5··-·-,15. ···3b 

programa de vivienda 
sanf 1aoo acalUJltepec 
FA UNAM ¡-·-- ~ 

~~~L~~-~~ : ~ ! 
porlicipativo i. ---·-·-·J ··"' 
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CROQVJ]_.QJ ___ l, ~ 
PLANO : 

aplicacio 
prototi1 

J 
OBSERVACI 

RECUPERABI 

muros 34,!I 11\ 
loso !1!1.0 ~ ' 
cimiento 41.7 

DEMOLIBLE 
j 

muros 40.!I nt 
loso 

j 
VER TABLA T:4 ~ 

D 
ESCALA--~~~ 

0~5 I~ 

programa de ' 
santiago acahl 
FA UNAM r 

TALLER /5 
MAX CETTO 
participativo ¡~ 

.'\ 
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CROQVIS._ PE __ • _L 9 C~~l.ZA.CIOJ 
PLANO : 

apllcaclon de 
prototipo. 

OBSERVACIONES 

RFCUPERABLE 

muro> 
loso 
cimíonlo 

34.5 mL 
55.0 mZ 
41.7 

DEMOLIBLE 

muros 40.5 mt . 
loso 

VER TABLA T:4 

ICT,\v[ ESCALA GRAFICA 1:100 

I~ ·---¡ i 
(111 .. ~ I~ ... iO 

l._l 
programa de vivienda 
santiago acahualtepec 
FA UNAM 1·-·-·-· .. 

TALLER /5 \ _\ú.. ! 
MAX CETTO W' : 
parl icipot ivo ¡ ____ _j 
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Cft.O.Q!IU_PJ.__~g! 
PLANO : 

apllcaclo 
prototlP. 

' 

OBSERVACI 

RECUPERABL 

muros 34.e mi. 
loso ee.o~ 
cimiento 41.7 mi. 

DEMOLIBLE , 

muros 40.5 mi. 
loso 

VER TABLA T :4 

D 
ESCALA GRAFll 

rH 
programa de ~ 
i<l1fiaoo ac:cn 
FA UNAM 
TALLER /5 
MAX CETTO 
parlicipativo ·_ 
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• • 1 

cuollo en promo de ~ 1 
comedor con1trucclon ~, ¡ 

===~ .... -~ _ _,_.;;;;;;;....-. .. ¡. -1 

tipo 

C~QQVJS ___ QL __ LOCALIZACION 
PLANO : . ---

0 p l l C OC i Onde 
prototipo. 

OBSERVACIONES 

RECUPERABLE 

muros 34.!i mi. 
losa !l!i.O m2 
cimiento 41.7 mi. 

DEMOLIBLE 

muros 40.!i mi. 
losa 

VER TABLA T :4 

46 '· 100% 
100% 

54 "' 

""'!""" '""" ,, .. ~ ··¡ 1 d . ..¡ 
O ~ I~ 30 

Pn>aroma de vivienda 
scl1flaoo acatUlltepec 
FA UNAM --··· ... 
TALLER /5 
MAX CETTO 
parlicipal ivo 



11tado actual 
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/ I I 
-··-·-

=~ cna llbrt 
calidad .... 
m' por hab. 

amilliación 
tdif lcacidn 
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1 m2 por hab. 
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eo.o · 
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; 1 

/ ) 
1 / 

demoliciÓn 

=liaclón 
nto 

orea libre 
coHdad 
vivienda• 
m1 por hob. 

28.0 
32,0 
32.0 
56,0 

• 1 
1 o.o 

1--\\ 
·-¡/ 

segunda etapa 

/ 1-,1=~- . .. ·- ~~--

¡-¡ 
I/__ 

/ 

---- - ·-···· / 

<& 

planta bola 64.0 
1dlficaoi6ñ p.a. 64.0 
area libre 5&.0 
calidad e 
viviendas 2 , ,.¡ 
m2 por hab. LQ&.i 

C~P~J __ -·-· LOCALIZACIO~I 
LANO PROGRAMA 

CASO No, 24: AMPLIACION,E­
DIFICACION, MEJORAMIENTO. 
M-146 L-19 
OBSERVACIONES 

CONSTRUCCION ORIGINAL : 
VIVIENDA INCOMPLETA EN UNA 
PLANTA~ CIMIENTOS 1 MU. 
ROS Of: TABICOll LIGERO crNtitl 
CASTILLOS, TECHADA CON LA· 
IMIA, 

• CONST~UCCIDN "NAL : 
DOS PLANTAS CON UliA VI-
VIENDA COMPLETA EN CADA 
UNA. 

500 RECUPERAll.E 

VU TAILA T.4 

o;:.. 
programa de vivienda 
santiago acahua~epec 
FA UNAM : 
TALLER /5 _\11~¡ 1 

MAX CETTO y 
porl icipat ivo .. .l 

;• 
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planta tipo 
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rlCO/MfO 

cocher.I 
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~1 
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. 1 ¡ f 
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CBQQ\IJl. __ -.QL_J.9.llilZA~~H 
PLANO : 

apllcaclon de 
prototipo. 

OBSERVACIONES 

RECUPERABLE 

muros 36.5 ml. 70 % 
loso 
clmlonlo 37.6 mi. 63 % 

DEMOLIBLE 

muros 16.5 
loso 

VER TABLA T:4 

D 
ESCALA GRAFICA 1:100 

o~~-11~ 3~ 

programa de vivienda 
santiago acahualtepec 
~~LLE~N~~ --~~~-·1 
MAX CETTO 1 ~ 1 

participativo !. _________ ./ 



estado actual 
1---·-·-~·-··-

/ J 
·-· .. ·---

j J 

·-- ·-

I ) / 

I 
·~-····· .. ···· ...... -··-·~ 

l 

cna lote 
Ollnltrucck>n 
crea llbre 
dcbi 
vldndal 
rn' por hab. 

omDllocion 
edlf icacion 
orea libre 
calidad 
viviendas 
m por hab. 

primero etapa 

I ·- -· 
1/ / / 
J..'.. -- - . .i / 

ampliaclon 
con1trucck>n 
orea libre 
calidad 
viviendn 
m por hab. 

14.0 

126.0 
e 
1 
11.51 

,____,, __ / 

~ 
r-~) : etapa final ' 

~nta bajo 74.0 
tdlf icacion p.a. 74.0 
orea .libre 126.0 
calidad 1 
vlvl1nda1 2 
m por hab. 1 l .t161 

1 

~RllQVlt._ QE _____ LO.C~L!ZACIONj 

PLANO :PROGRAMA 
CASO No,25: AMPLIACION Y 
EDIFICACION. 
M·146 L·B 
OBSERVACIONES 

COllSTRUCCION OlllOINAL 1 
VIVIENDA INCOMPLETA EN UNA 
PLANTA CON CIMIENTOS 1 MU· 
ROS DE TABICON LIGERO CON 
CASTILLOS, TECH~OA CON LO­
SA OE CONCRETO. 

CONSTRUCCION FINAL : 
DOS PLANTAS CON l)ljA VI-
VIENDA COMPL!TA EN CADA 
UNA. 

t:m:::»f RECUPERABLE 
~ 

VER TAILA T. 4 

r~1::.. 
programa de vivienda 
santiago acahualtepec 
FA UNAM .. ---·- ·: 
TALLER /5 

1 

_\b.. 
1 

MAX CETTO W' "'-
porl i cipol ivo ! _______ _ 
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lll!WILJ.,_J..1 
PLANO : ~ 

apllcaclc 
prototi 

J 
OBSERVAC 

RECUPERAB 

muros 31.7 IN, 
1 oso 67.0 mi ' 
cimiento S.7 mi. 

DEMOLIBl.E 

muros !O mi. 4 

loso 2.0 mi 

VER TABLA T :4 l 

D
UCAlJ G' 

:r 
programa de 
Scl1tlago acal 
FA UNAM; 
TALLER /5 
MAX CETTO 
participativo 

~ 

:'\ 
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' ,ctual 

OBSERVACIONES 

muros 
loso 
cimiento 

RECUPERABLE 

31.7 mi. 
67.0 m• 
!i.7 mi. 

91 'l. 
97 'l. 
100 'l. 

DE MOLIE l. E 

muros 3.0 mi. 9 '4 
IO>O 2.0 ~ 3 % 

VER TABLA T :4 

[ 

ESCALA GRAFICA 1:100 

~-- - ,__ __I 
) 5 15 lb 

Pf'OQrama de vivienda 
Sonfiago acatmttepec 
FA UNAM --· ·-·- -
TALLER /5 _\ú~ 
MAX CCTTO W' 
participativo ·--·· 
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CHOQULL. __ QL •.. LOI 
PLANO : • 

aplicacio1 
prototlp 

OBSERVACI 

RECUPERABL 

muros 31.7 mi. 
lo:o 67.0 mZ 
cimiento ~7 mi. 

DEMOLIBLE 

muros 3.0 mi . 
loso 2.0 m1 

l'ER TABLA T :4 

J
ESC~-GR~~ 

00 5 15 

programa de ~ 
scllfiaoo acat.. 
FA UNAM .. 
TALLER /5 
MAX CETTO 
par!icipativo , 
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CASO No. 33: AMPLIACION, 
EDIFICACION, MEJORAMIENTO. 
M-151' L·IB 
OBSERVACIONES 

C()ljSlRUCCION ORIGINAL : 
VIVIENDA INCOMPLETA EN UNA 
PLANTA CON CIMIENTOS 1 MU­
"OS DE TAllCON LIGERO CON 
CASTILLOS, TECHADA CON LA· 
"*NA. 

• CONST"UCCIOll FINAL : 
009 PI.ANTAS CON lJIA VI-
VIENDA COMPLETA EN CADA 
UNA. 

W}.:~:; RECUPERABLE 
fS:~~:;t, 

VE" TAILA T. 4 

'cLA]E ESCALA 
, prototipo 

programa da vivienda 
santiago acahualtepac · 
FA UNAM ··-·· . i 

TALLER /5 ~ j 

MAX CETTO ! 
1 

~ 
porlicipal ivo ... _J 
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i CJIOQV!l_ DE ____ .LQ~~LllACIQ.!!j 

PLANO :PROGRAMA 
CASO No.27: AMPLIACKlN, E­
DIF~~. hl:~IENTO. 
M-146 L-18 
OBSERVACIONES 

CONSTRUCCION ORIGINAL : 
VIVIENDA INCOMPLETA Et/ UNA 
PLANTA CCJ1/iln CIMIENTOS, MU. 
ROS DE TABICON LIGERO Coi/lin 
CASTILLOS, TECHADA CON LO· 
SA OC CONCRETO Y LAMINA. 

CDNSTRUCCIOH FINAL : 
DOS PLANTAS CON UNA VI-
VIENDA COMPLETA EN CADA 
UNA. 

vtff TABLA T. 4 

"~];;. 
programa de vivienda . 
santiago acahualtepec 
FA UNAM r:--1 
TALLER /5 I ~ I 

~~~e~~~~ J_~ __ j 
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~R OQVI ~ _::'ft" f9~c ALIZA~IQNj 
PLAtlO :PROGRAMA 
CASO No, 28 : AMPLIACION Y 
EDIFICACION, 
M-146 L-25 
OBSERVACIONES 

CONSTRUCCION ORIGINAL ! 
VIVIENDA INCOMPLETA EN UNA 
PLANTA CO!l CIMIENTOS 1 MU· 
ROS OE TABICON LIGERO CON 
C/1STILLOS 1 TECHADA CON LA­
MINA DE ASBESTO EN DOS DE lCli 
TRES CUARTOS. 

CONSTRUCCION FINAL : 
DOS PLANTAS CON UNA VI-
VIENDA COMPLETA F.N CADA 
UNA. 

~:::::::::::::¡ Rf.CUPERAHLE 
fx·~~ 

VE" TABLA T. 4 

'';']~ 
programa de vivienda 
santiago acahualtapec 
FA UNAM --·-·-, 
TALLER /5 _\ú.. ! 

MAX CETTO 1 y ., 
parlicipal ivo _____ J 
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ci11:i1rnlo 3~ mi. 89 '(, 

n .uros 
losa 

DEMOLIBLE 

125 mi. 

VER TABLA T :4 

28 °1. 

!él.AVE! ESCALA GRAFICA 1:100 

1 i e1 '--4 ¡ -1 1\111"1 I'.• l 

pfógroma de vivienda 
santiago acahualtepec 
FA UNAM ·¡ 
TALLER /5 .\11~ t 

MAX CETTO , y 
porlicipalivo ¡ 



titado actual 
) I 

) J 

- .. 

,/ 

--- .1 

~lote, 
ontrucctín 
cna Hbrt 
caldad 

~~~ 

construcción 
tdlf lcaclon 
arta Ubre 
calidad 
vlvitnda1 
rn2 por hab. 

120.0 
M.O 
14.0 
a 
1 
u 

primera etapa 

1 

i 
/ 

! 

-r 

! 1 1 

/ / j 

----- -- .¡ _¡ 
35.7 / . 

:i ./1 

/i 
• 1 
1 o.e / 

¡·- i 

demollclón _ 56.o 
con11trucddn 64.0 
orea llbrt 56.0 
caHdad e 
vlvltnda1 1 
~ por hab. 1 o.o 

ompll0ckl1r 30,3 
edificación 30,3 
orea llbrt 56,0 
calidad • 
vlvltndo1 2 
m2 por hab, 1 o.o 

11gundo etapa 
--~_¡¡__ 

1 
' ¡ . 
- ' . -

/ 

etapa flnal 

planto boja 64.0 
planta atta 64.0 
arta Hbrt 56.0 
calidad 1 
vlvltndat 2 
mi por hab. 1 o.o 

CASO No.29: 
VIVIENDA NUEVA. 
M-146 L-26 
OBSERVACIONES 

CONSTRUCCION OAIGINAL : 
VIVIENDA INCOMPLETA EN UNA 
PLANTA SIN CIMIENros' MU. 
"OS Df: TA91CON LIGERO SIN 
CASTILLOS, TECHADA CON LA. 
t.INA. 

• CONST~UCCION FINAL : 
DOS !'\.ANTAS CON UNA VI­
VIENDA COMPLETA F.N CADA 
UNA. 

~ RECUPERABLE 

VIII TQLA T. 4 
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4¡ 
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r: .. 1:~ . 
proQrama de vivienda ~ 
sanfiaQO acaOOCl~epec ~ 
FA UNAM : 1 

~~~L~~{~ . .. 1 : 

porlicipotivo _ _ _ _j ·~ 
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6 IMAGEN URBANA 

Este capltulo, que cierra este trabajo de t! 
sis, ha sido elaborado con el fin de crear en Jos 
habitantes de la Colonia, y en especial en ln U·· 
ni6n de Colonos, la inquietud por lograr un desa· 
rrollo controlado y apto para un mejor modo de v! 
vir en Santiago Acahualtepec. 

El mejoramiento de la vivienda es en s1 mis· 
mo un factor que beneficia en forma d 1 rec tn In c~ 

lidad urbana de una zona, pero existen otros fnc· 
tores •UY importantes, bdsicos parn elevar el ni· 
vel de vida de la poblaci6n, que a contlnuncl6n · 
•encionamos en la forma de unns propuestas a ni·· 
vel general para nuestra zona, mismas que han si· 
do desarrolladas con todo detalle en el trabajo · 
relativo a equipamiento hecho por otra parte de · 
nuestro grupo. Las propuestas con su plano corres 
pondiente son las siguientes: 

6, 1 PROPUESTAS DEL NUEVO USO DEL SUELO 

6.1.lAprovechamiento de los Terrenos ílnldlos. 
Dentro del programa de vivtendn,sc contempla 

el numentnr su densidad promc'dlo, para sat isfnccr 
ln necesidad que de ella tiene 1:1 crccic11tc pnhln 

lGO 

cl6n, sin embargo, no toda la superficie puede de! 
tlnnrse pnra hubitacl6n, es necesario reservar 
6reas, que deben protegerse, pnra ubicar los serv! 
dos complementarios a ese nivel de vida que se e! 
t6 buscando, ya sean servicios de recreacl6n, sa·· 
lud, educncionnlcs o de comercio. 

La proposlcl6n que hacemos trne como conse·· 
cue11cla In complcmcntacl6n de, o la crcaci6n de · 
nuovns manzanas, con su secuela en el aspecto vial, 
con nuevas calles o el trazo mds adecuado do lns · 
ya existentes pura hacer más flufdo tanto el trAn· 
sito vehicular como peatonal. (Plano U-3) 

6.1. 2 Vial !dad y Pavlmentaci6n: 

Ondas las condiciones ccon6micas imperantes, 
nuestra proposlci6n se concreta al mejoramiento de 
las calles que pueden servir con más eficacia a la 
comunicacl6n Interior de la colonia y con el cxte· 
rior, en esto influyen tanto su ublcacl6n como sus 
dimensiones. 

Se tienen tres catcgor1ns de calles que a · 
continuncl6n se describen: 

Calles Principales 
Por su ubicación y anchura, son !ns mfts ade· 

cundas pnrn el trfinsito vehiculnr intenso, y para 

''\ 



comunicar con el resto de ln Colonia y el exterior 
DcberAn tener como acabados: banquetas de concre·· 
to con acabado antiderrapante; carpeta nsf6ltlcn · 
en el arroyo asi como alumbrado con 16mparas de V!!_ 

por de sodio y árboles, como parte indispensable · 
en cualquier mejoramiento urbano, por su contrlbu· 
ci6n al mejoramiento de ln salud y comodidad de In 
poblaci6n. 

Calles, Red Interior: 
La ubicaci6n de éstas calles no provoca un · 

tr•nsito vehicular intenso, sino lento y csporddi· 
co, si no puede darse el acabado do las calles 
principales, se puede aplicar tcpctatc o tozont!c 
compactados en el arroyp, lo que no dehc vnrlnr es 
el ~aterial de !ns banquetas y In cotocnci6n de 6r 
boles y ldmparas para la iluminuclón nocturna, que 
se pueden fijar en las paredes de las cnsns o en · 
los postes del cableado e!~ctrico. 

En los dos casos se propone In circ11lnci6n · 
vehicular en dos sentidos, y cstncionnmlento en ·· 
uno o dos lados de la calle, segdn su ancho; sin · 
embargo, en el futuro se dchcr6 optnr por 111 clr· 
culaci6n en un solo sentido, de nc11erdo y en rela· 
ci6n con lns dem~s zonas de la colonia, pues las 

calles, en su mnyorln, son angostas, y la adopción 
de esu reglo trner6 como consecuencia más orden y 
comodidad pnrn 111 clrculnci6n vehiculnr, 

Andadores 
Estos dcber6n contnr con un piso estable y • 

c6modo, como tcpetnte compnctndo, piedra o concre· 
to nntidcrrapnnte, nlumbrndo con nrbotcntes 6 en 
!ns pnrcdcs de !ns cosos y ln vegetación necesaria 
pnrn dnr comfort y sombra a los trnnseantcs, 
(Ver l'lnno U-4 ) 

6.IJ. !lrennj o 

lGI 

En esta zona, la mnyorln de !ns viviendas •· 
c11cntn con fosa s6pticn o pozo de absorción por · 
In falto de drennjo municipal, sin embargo, ln · 
construcc!6n nctunl de uno red de drenaje por las 
principales calles de In colonia puede retrasar • 
In snturaci6n de esas fosas y pozos, por el recur 
so dr enviar las aguas claras de las viviendas ·· 
(que en In nctualidad vnn n dnr nl arroyo) a esn 
Incipiente red municipal, n trnv6s de tuberias s~ 

pcrficinles que pueden conectarse en los extremos 
de !ns calles, n esa red, 11 la cunl pueden llegar 
esos aguns grnclns a la pendiente natural que ··· 
rxistc en In nccidcntnda topografln de la Colonin. 

1 
1 

1 

~ 



Con esta combinaci6n fosas-pozos y red muni· 
cipal, se podria mejorar, sin mucho costo, la si· 
tuaci6n de falta de higiene y contaminaci6n de· · 
las aguas potables en la zonn, que en lo nctuuli· 
dad· es bastante elevada, 

(Ver Plano u.1,u.2,u.J y u,4) 
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7 UN NUEVO SISTEMA CONS'tllUCTIVO: LA TABILOSA 

A trav6s de la etapa de investigaci6n n nl·· 
~el urb~no, social y ccon6mico hecha en esto colo· 
nia, ubicada en la Dclegaci6n do Iztnpalnpu, D.F., 
hemos llegado a resultados y conclusiones que nor· 
mar4n las iniciativas y planes a realizar en nues· 
tro trabajo, para el mejoramiento de In viviendo 
existente y las propuestas do diseno de vivienda 
nueva, 

Los proyectos a efectuar para satisfacer los 
dos puntos anteriores, estarán sujetos a las si·· 
guientes conclusiones: 

1) Autofinanciamiento: 

En este aspecto, un 70\ de ln poblaci6n to·· 
tal de la colonia ha financiado con sus pro·· 
pios recursos la construcci6n de su vivienda, 
pues el bajo nivel econ6mico imperante les 
impido el acceso a los organismos que parn · 
tal efecto existen, 
Esto ocasiona la construcci6n en etapas, que 
deberá considerarse en las propuestas do pro· 
yecto, 
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2) La No Autoconstruccidn: 

El resultado obtenido en nuestra investigo·· ~ 

cl6n, do un 90\ de viviendas constru!das con 
mano de obru comprada, echa por tierra el mi 
to de ln nutoconstrucci6n en la vivienda po· 
pulnr. 
El tener que trabajar para subsistir impido 
que el propietario construya, esto lo hnco · 
técnico medio 6 un nlbnfill con conocimientos 
olementnlos de In construcci6n, comprando ID! 
torlnlcs utilizados en hnbitncloncs y estru~ 
turas de tamnfto medio, adecuadas n lns fun·· 
clones a efectuar en ellos, hechos que han· 
unlformlzndo ln vivienda popular, 

3) Sistcmns Constructivos Econdmlcos: 

El costo actunl del concreto armado, lo hace 
Inaccesible n In mnyorrn de las personas del 
nivel econ6mlco estudiado, lo ílUe impido el 
mejoramiento de su vivienda, consecuencia 
del mejoramiento de su nivel do vida, 

Estos conclusiones, son las que normarán 
nuestros criterios paro la proposición y ejecución 
de nuestro trabajo de tesis, que se aboca al es-· 

-



tudio do sistemas constructivos económicos y poco 
sofisticados, que ofrezcan los mismos fndiccs de -
seguridad y comodidad de los sistemas convenciona­
les, proponiendo su utilizaci611 en los proyectos -
para vivienda y que hagan a éstos, realmente nuto­
constru1bles, 

En base a los comentarios anteriores, nuestra 
investigación se enfoco hacia sistemas construct! 
vos económicos, rdpidos y que no requieran de mano 
de obra especializada, para que, de esta torma, 
sean realmente sistemas de nutoconstrucci6n, 

Nuestro estudio se avoca finalmente n los lo­
sas de concreto armado (sistema tradicional y mds 
sencillo de cubrir los espacios), por ser lo que -
m4s costo representa en la obrn negra de la caso 
hab1 tación, 

Debemos tomar en cuenta que In losa requiere 
de cimbra para su elabornci611 1 lo que, opa rte de 1 
costo, implica tiempo en cimbrar y descimbrar, a­
demas de la mano de obra.del "carpintero", 

Considerando los aspectos descritos, hacemos 
la propuesta de una cubierta que sustituyo la lo­
sa de concreto armado, pero que ofrezca Jos mis-· 
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mas servicios. 
As!, basándonos en el sistema de prefabri· 

cacidn (v1guctn y bovedilla, concretnmento) 
ideamos los elementos necesarios paro llevarla 
a cabo, con la diferencia de que nuestro siste· 
mn, al que llnmnremos "TABICON ARMADO", puede · 
l1accrsc in sit11, 

A grnndos rasgos, el sistema consisto en · 
lu clnboracidn do paneles o placas de tabic6n y 

v1guotns precolndns, ambos elementos hechos an· 
tes del montnje, 

Cuando se tienen elaborndns las piezas su· 
ficientes pnrn cubrir el espacio requerido, se 
apoyan las viguetas sobre los muros y sus vari· 
llns son nmnrradns n ln cadena de cerramiento, 

Pnrn nivelar lns viguetas, se coloca la 
cimbra, consistente en una viga madrina al con· 
tro del claro y un puntal a In mitad de cada vi 
gueto, Despu6s se montan los paneles de tabicón, 
uno tras otro, nmarrando su refuerzo al armado · 
de la vigueta y, posteriormente colar las vigue· 
tns en su totalidad, 

El acabado final se huce con un entortado · 

• 

'\ 



de 1 cm. de espesor, al que se le pone unn mallo 
metálica para evitar que se fisure. 

A esto se resume el tabicón armado, sistema · 
que cumple con los puntos sel\nlaoos .. A contrnun··· 
ci6n se describe paso u paso y se muestran las 

pruebas. 
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7,1 EL TABICON ARMADO 

El primer paso porn ln elnboraci6n de la lo­
sa es la formación de paneles a base de tnhic6n, 
acero de refuerzo y mortero. 

ELABORAC ION 

1.1 Se hará una cercha de madera de O. 30 x 1 , 1 O 

mts. x 10 cms. de altura, al que se le hará 
un "saque" a las tapns del cajón parn poder 
acomodar el alambr6n. (a) 
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1 .3 Posteriormente se Introducirá un alambr6n de 
1.20 mts. con ganchos en sus extremos, para 
nmnrrnrlos n las viguetas. ~ 

2. Unn vez ncomodndos dentro de ln cercha los · 
tnhi'cones y el nlnmhr6n, se procede n elnbo­
rnr In mezc In. 

2 .1 l.11 mezcla serfi de mol'tero · aronn en propor· 
e i 6n 1 : 3. 
Nnterlnlcs necesarios para In elnbornci6n de 
In me1.cln 
CEllENTO AR f:NA AGUA 

50 kg. 1.14 lts. 30 lts. Por un bulto 
432 kg. 0.984 m3. 200 lts. J>nrn 1 m3 de 

mezcla 

2.2 Ln claborncl6n del mortero se hará de la ma· 
nern usunl. 

2.2.1 Se extenderá In nrenn en el suelo formando 
11n c!rc11lo 1 sobre el cual se vaciará el mor 
tero, como lo muestra ln figura. 

~ Estas scrdn descritas más adelante. 

~ 
' 

• 



2.2.2 La mezcla se hnrá pnlcnndo los mnterlnles 
para formar un nuevo montkulo. 

2.2.3 Una vez bien mezclados el mortero y In are· 
na, se procederfi a echarle agua en la pro·· 
porci6n indicada. 

2.2.4 Yn que se tiene preparndn la mezcla de mor· 
tero·arcna y acomod11dos los tabicones den·· 
tro de In cercha, estos deberán mojnrse con 
bnstnnte ngun parn evltnr que sen nbsorbida 
ln de la mezcla y provocar fisuras. 
La cerchn podrá estnr previamente "curnda"· 
con nceitc requemado 6 diese! parn evitar la 
adherencia con In revolturn. 



3' Una vez renlizado todo lo anterior, se proc~ 
den vaciar el mortero entre los tabicones, 
cuidando que penetre muy bien en las juntas 
de ambos sentidos, Esto puede lograrse pi·· 
cando con una vnrilln o con una cuchara, 

_ ....,JA.___A-- .. Á_ __ 

3, 1 Despu6s do 24 hrs. colado el panel, 
se retira la cercha )' se npl In en el lup,ar 
seleccionado, cargándolo siempre de cnnto, -
para evitar que se quiebre. 

___ Ji_ 
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Es lmportnnte "curar" !ns dovelas con ngua · 
suficiente paro que no se fracturen. 

El segundo paso para construir la losa, es · 
In clnhornc16n de !ns vig11ctas 1 n base de concre­
to n rmndo, 

r:t.AJIORAC ION: 

2.1.1 Las viRuctns ser~n armadas con 4 varillas 
de 3/8" )'estribos de nlnmbr6n de 1/4 11

1 

amarradas con alambre recocido, Los estri· 
hos serdn de forma triangular, con !ns si· 
guientcs medidas: 

2.1.2 Posteriormente se elaborará una cimbra de 
rnndcrn, de 0,15 x 3,60 mts. x 10 cms, de a! 
tura, la cual se curará con diesel 6 aceite 
requemado pnrn evitar la adherencia con el 
concreto, 

• 



2.1.3 Ya hecha la cimbra, se colocar(¡ el nrmndo 
dentro y deberrt en! zar se a unn a 1 tura de 1. 2 
cms. del fondo de aquella. 

1 IJ \\ 
' 1, ,, 1 

iLJ:.-,~.,~:~_l 
illro~~~ 
~ Pél!t> ro \0f',ILLaS 

2.2.1 Cuando se ha calzado el armado, se procedern 
a elaborar el concreto, con una rcsiste11cia 
de f 1c•200 kg/cm2 en proporci6n (1·2 1/2·2 
3/4) 

CIJ.IFNfO ARENi\ GRAVA AGUA 

50 kgs. 80 lts. 90 lts. 29 lts. Por 1 bulto de cemento 
348 kgs. 555 lts. 630 lts. 202 lts. Pnrn 1 m3 de concreto 

La elabornci6n del concreto se harn en In 
forma tradicional, cuidnndo de que quede muy 
bien mezclado. 

2,2.2 Ya elaborado el concreto se debcrn vaciar so 
bre el armado, procurando que penetre muy · 
bien, hasta lograr una altura de 9 cms. 
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1 ~cm:re 

+';)c.M 
~~ .+: 

2. 2. 3 El tiempo de dese imhrndo será de 24 hrs. , 
debiendo ct1rar con st1ficiente agua durante 
este periodo, para evitar frncturas. 

COLOCAC!ON 

Unn vez hechos Jos prefabricados requeridos 
para completnr In losa, se proceden In termino· 
ci6n de 6stn. 

3 .1.1 Se suhirtln las viguetns n la parte superior 
del muro y su armado se amarrartl al de la 
dnln de cerramiento, mediante las anclas 
previamente dejadas pnrn ello. 

J 

• 



3.1.2 Después de nmnrrnr !ns viguetas, se deherfi 
colocar la "cimbrn", consistente en una viga 
madrina al centro de ln habitnci6n )'punta-­
les al centro de cada vigueta, 
La viga madrina deberfi dejarse al mismo ni-· 

3.1.3 Ya que se han apuntalado y nivelado la vi-· 
guetas, se suben los paneles, y se colocarfin 
uno tras otro, apoyfindolos sobre el patln de 
las viguetas y nmarrando sus anclas ni arma­
do de aquellas, 
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·1.1. 1 C11an<lo In habitnci6n hn quc<lado complctamc!!_ 
te cubierta, se procede a In clahornci6n -
de concreto de rcsistencln f'c• 200 kg/cm2, 
pnrn colar !ns \'l¡:uctas en su totalidad, 
Es conveniente colnr ni 1nismo tiempo !ns dn 
!ns de cerrnmiento porn q11c 1 de esta forma, 
quede una estructuro monolltica, 

4.1.2 "tela de 

gn 11 inero" encima de toda la superficie y -

se le vuela una mczcln de mortero-nrena en 
proporción 1 :3, que puede dejarse liso o -
escob i 11 ado, 



CALCULO DE' LA VIGUETA 

MOMENTO Max " Wl 2 " 372.0 (3.6) 2 .. 602.64 Kg/m 
T e 

PERALTE d = Mo MilX " 602,64 = 17.02 cms 
Rb 13,76xl5 

AREA DE ACERO As " Mo Max = 60. 204 " 2,005 cm2 
fa (j) d 2 000 (0.894) (17) 

Nª VARILLAS p 3/8 11 = 2.005 .. 2.82 3 p 3/" 
o. 71 

.··"I 
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Placa 1.15 mts. 

Peso • 60 Kg/pza. . 

W • 350 Kg/m2 

w • 440 Kg/m 

Placa l. 35 mte, 

Peso • 70 Kg/pza, 

W • 350 Kg/m2 

w • 510 Kg/ml 

TAllJJ.OSA,SECClON NECESi\RIA, PESO Y 1\RIL\JlO SE(;UN EJ. CI.ARO 

CLAHO l'EIW:n: SECC!ON l'AT!N AR.'L\DO ESTRIBOS 
1m:cr1 vo Al.TURA PESO 

-·-------·- _<l ___ --··-· ·--- e-~'---·--. _____ ci_n_'.---~-· ___ No._~s. s ti 2 

l. 90 
. 2. 20 

2.50 
2, 80 
3.10 

3.40 
J, 70 

4,00 

/¡ ,90 
2' 20 

2,50 
2, 80 

J, 10 
3,40 

3, 70 

11,00 

J2,00 
13. 90 

JI¡, I¡ 2 
16' SI 
16,00 

J 7 ,SS 
19 ,09 

20. 6!1 

10 X 14 
10 X JS 

12 X 16 
12 X 18 
IS X 18 

IS X 20 
IS X 20 

IS X 22 

4 
s 

6 
8 
8 

10 
10 

12 

·------·-·-----------·- ... 

12.93 
11 •• n 

15 ,5) 
17' 39 

17,22 
18.89 

20, S(1 

20.88 

10 X 16 
10 X 16 

12 X 17 
12 X 19 

15 X 19 
IS .X' 20 

IS X 20 

17 X 22 

6 
6 

7 
9 

9 
10 

12 

12 ----

18,24 2 0 Sl16" @Semi 
26~40 ___ 1T3/8" 

wm.: 8 
-¡,J.'20·-·-2 0 3/8" 10 
6i.~so 2 0 J/8" lo 

89,28 --2-¡~ 
1 ti S/16 11 12 

.ill_,40 ___ =.._3 ~ Jj8" 15 
133, 20 3 ~ 5/16" 
-- ···-- 1 0 J/8 11 

15 
J72.8U J 0 3/8" 

1 0 1/1111 15 

27.36 2 0 5/16" 36:68 ____ 1 -~ S/16 11 

1 0 J/ 811 

50_, 1, O -.--=-2 ""-0-=J""'/ 8::..."_ 
75.57 2 0 5/16" 

1 0 J/ 8" 
100,-44-··-- J 0 J/s" 
122,110 ) 0 3/8" 

IS9,84 

19S,811 

1 0 1/11" 
J ti J/811 

1 ~ 1/4 
4 3/811 

8 

10 
15 

15 
15 

15 

15 
15 ·-----



COMPONENTES 

27 Tabicones de 4 kg. cada uno. 
24 Juntas de 1 cm. de espesor de mortero-arena 

en proporci6n 1:3 

3 Juntas de 5 cm. de espesor de concreto arma· 
do, de resistencln f'c• 150 kr,/cm2. 

1 m2 Aplanado de cemento nrenn en proporcl6n 1 :3. 

Tabic6n de arena · cemento 
27 X 4 • 108.0 kg/rn2 

Juntas de 1 cm. de mortero nrenn 
2 4 X 0, 01 X 0 , 0 8 X 0, 12 X 1500• 2 , 0 11 

Juntas de concreto armado 
3 X 0,05 X 0,08 X 1.20 X 2400• 31,68 11 

Aplanado de cemento arena 
0.01 X 1 X 1 X 1500 

Carga muerta 
Carga viva 
T O T A L 

• 15.0 11 

156.68 kg/m2 
150.0 11 

306.68 kg/m2 

lRI 1-~ 
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PROGRAMA DE VIVIENIJA, ANEXO 

F 1 N A N C 1 A M 1 E N T O 

De los organismos que en México se han ocupa· 
do del financiamiento para In vivienda popular, s6· 

lo uno, el FONllAPO, es accesible para las clases 
sociales con ingresos verdaderamente bnjos, q11e son 
la mayor la. 

Los dem4s, o ponen como requisito pnrn acce· 
der a un crédito el tener ingresos que vn11 de las · 
2.5 a 4 veces el salario mínimo, o son para secto·· 
res espectficos de la poblaci6n como la burocracia, 
con el FOVISSSTE 6 pnra empicados de empresas ¡>ar·· 
ticulares, con el !NFONAVIT, 

La mayorta de la poblnci6n en las colonias 
marginadas, y en Santiago Acahualtcpcc en particu· 
lar, no responden a esos requisitos, sino por el 
contrario, los ingresos promedio estdn por abnjo . 
de esas 2,5 veces el salario m!nimo, que es, por . 
cierto, uno de Jos requisitos del FONllAPO parn el 
otorgamiento de sus créditos. Además, y esto es 
m4s importante, Jos solicitantes deben de estar . 
organizados en un grupo, tal como una cooperntivn, 
uni6n de colonos, etc. Este sf es un requisito In-
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dispensal1Jc p11ra obtener un crédito del FONHAPO, 
y deber6n contnr con un asesoramiento técnico, ya 
sea de ellos mismos 6 solicitado al mismo FONHAPO 
1¡ue estd c11 Ja posibilidad de financiar también · 
esa asesoría, q11c puede ser desde proyectos de m! 
jornmiento urbano, hasta construccl6n o mejora··· 
miento de vivienda y producci6n y venta de mate·· 
rinlcs d~ construcci6n. 

CONDICIONES DEI. FINANCIAMIHNTO 

El FONllAl'O ha fijado unos límites pnro el mon 
to de los cr6ditos, segOn el tipo de obrn que se · 
trate, esos límites estdn referidos al salario m! 
nimo de In localidad, por lo que son variables en 
cantidad, no nsf en las veces de salario mtnimo i! 
dicadas, las cantidades en pesos que ponemos como 
ejemplo, son parn el Distrito Federal y para Julio 
de 1984. 



la cantidad en pesos, mds no el porcentaje del sn· 
lario que está pagando, ejemplo: (sin tomar en 
cuenta los intereses) 

Deuda: 1 , 000 1 000.00 Un mill6n de pesos 
(1225,5 VSM) 

Afectación al salario: 25.50~ ¡:!.Jo 

•salario Mínimo 1984 24,480.00 
Pago al mes: 6,242.40 
Salario Mínimo 1985 : 31,824.00 
Pago al mes: 8,115.12 

•considerando un 30\ de incremento anual, 1:1gurado. 
Salario Minimo 1986 41,371.20 
Pago al mes: 
Salario M!nimo 1987 
Pago al mes: 
cte. 

10 ,549.65 
53,782,56 
13,714.55 

Cantidades por Afto: 

1984: $ 24,480.00 X 12 • l93,760.00 
1985: 31,824,00 X 12 • 381,888.00 
1986: 41,371,20 X 12 = 496 1454,40 
1987: 53,782,56 X 12 • ó45,39U.7l 

deudor paga del salario mfnimo, por lo que el 
pinzo para snldnr el crédito disminuye. 

Por el contrario, si el programa para el pago 
de In deuda contemplare cantldndes fijas en dinero 
ni mes, se tcndrla que completar el pinzo en aftos, 
paro completar In cantidad prestada, y hay que re· 
cordnr 1¡uc Jos intereses aumentan cadn ano, por lo 
que, ni proloagnrse el plazo para pagar, aumenta· 
rfa también la cantidad de intereses y la cantidad 
finnl para pagar. 

Por último, y como protección al deudor, se 
pagarán un seguro de vida y otro contra dnílos ni · 
inmueble, que scrtln obligatorios e importnrtl el · 
primero, el U, 7!i\ anual sobre el Importe total de 
in suma nscgurahle, que scrd el saldo por pagar de 
ese ano. 

El seguro de vida servirá, en su caso, para 
pagar el resto de la deuda, en caso de la muerte 
del contratante, 

etc. PI 11 zos de Pago: 

Como se puede observar, la cantidnd pngadn 
aumenta afio con afio, no así el porcentaje 11uc el 
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El plazo máximo para pagar un préstamo sertl 
de 20 afios, 



Presentamos un ejem¡>lo num6rico con un cnso 
real en la zona estudiada: 

Caso No, 4, M. 136, J., 14: Ampliación y Mcjornmicnto 
( Ed i f i e ne i ón) 

Area del lote: 14 o m2 
Construcción actual: 56 m2 

Calidad: M· Mixta con/sin cimientos, 
con/sin castillos, con/sin 
losa concreto, sin acabados, 

PROGRAMA: 

Uemolici6n: 12 m2 
Ampliación: 34 m2 (calidad e) 
Mejoramiento: 42 m2 (a calidad e) 

COSTO DEL PROGRAMA:* 
Demolición. Por el Propietario, 
Ampliaci6n, 34 m2 X $ 18,275,95/m2 • 621,382.50 
Mejoramiento, Aplanados yeso muros, 

60 m2 x 467.05/m2 • 28,02~.oo 

Aplanados yeso losas, 
42 m2 X 4í17 ,05/mZ • 1Y ,616, 10 

Pintura sobre yeso 
102 m2 x 131.2\l/m2 • 13,391,58 
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Aplanado exterior. 
7.8 m2 x$346,38/m2 
Pintura exterior. 
7,8 ml X$ 55,12/m2 

• 2,701,76 

• 429.93 
Entortado azotea e/impermeabilizante 
42.0 m2 x $ 424,57/m2 • 17,831.94 

S U M A 

+ 10\ imprevistos 

T O T A l. 

703,376,81 

70,337 .68 

$773,714.49 

COSTO DEL PROGRAMA: S773,714.'l9 ·· $775,000.00 

VECliS SALARIO MINIMO: $775 000,00 • 950 veces 
816.oo ara · 

TABLA TF. 1 

l'ROC:RAMA 

Lotos y/o Servicios 

COSTO ~!AX IMO POR ACC ION DE 
VIVIENDA. [Veces el Salarlo 
Mínimo diario) 

535 
------------~ 

Vivienda Progresiva 
( Nucv a) 
----------~-

Vivienda Mejorada 
(nuestro caso) 

2 000 

8 68 
----------·-- -------·-----·----------------

, 
1 

1 

l 

~ ... 

• 

' \ 



Segdn la tabla anterior, In cantidad mlximn 
que se presta para el mejoramiento de viviendo son 
868 veces el salario m[nimo local diario, es decir: 

868 VSM x $ 816,00/dln (D.F.) = $ 708,288.00 

, si tenemos un costo de$ 775,UOO,OO, lo que resta: 

$775,000,UO · ~708,288 • $ 66,712.00 

deberá absorverlo el propietario, o modificar o! 
programa de mejoramiento y ampliación, 

Ahora bien, segtln la tabla TF,2, el FONllAPO 
financia hasta un 90\ del costo del programa, el 
restante 10\ deberd aportarlo el colono, que en 
nuestro caso es: $708,288,00 x 10\ - S 70,828.80 
El resto: $637,459,ZO es In cantidad que flnnlme~ 

te, presta el Fondo, de In cual, el colono debord 
aportar el 10\ como enganche al término de la -
obra. 

FORMA DE PAGO E INTERESES 

El plazo máximo de pago es de 20 anos, en 
nuestro caso, la tnsn de interés es de 9\ sobre 
saldos insolutos anuales, la cantidad mdximn de 

líl5 

pago ni mes será un 21\ do! salario m[nimo men· 
sunl de Ja locolldatl.~ 

~ Consideraremos un incremento del 20\ anual al 
Solario Mfnimo, 

l'Al;O DE NUESTRO PROGRAMA 

COSTO TOTAi • $ 775,UOO,OO 
!.IMITE CREOITO 708,288,00 
90t lll!I. LIMITE 637,4~9.lO 

10\ DEI. ENGANCflb 6.1,745,\12 Al Términnr la Obra 
CHEIJITO FINA!. 573,713,28 Cantidad a pagar 

PAGO 1 ER. ARO 

$573,713.28 CAPITAi. ª 

IN'l'ERl:S • 9\ + 10\ • 9.9\ anual ler ano, sobre 
saldos insolutos anua 
les. (Tabla TP.3) 

INTERESES: $573,713.28 x 9,9\ • $ 56,797,61 
Cantidad total ler. afta 

Si ln cnntldnd mfixlmn n pagar nl mes es el l1\ del 
salario mlnimo, tonemos: $816.00/dta x 30 d!as x 
21\ • 1 S,140,80, por lo que si tonemos $ 56,797,61 
de intereses el primer ano, el pago mensual será de 



MONTO FINANCIADO SEGUN HL COSTO DE LA ACCION* 

TF, 1 

COSTO MAX IMO l'Oll ACC ION 

PROGRAMA (Veces el Snlnrio Mfnimo 
Diario Local) 1 

Lotes y/o Servicios Urbanos 535 veces 5 436,560,00 

Vivienda Progresiva 

(Pie de casa) 2000 veces $1632,000,00 

Ampliaci6n y/o Mejoramiento 

Vivienda 868 veces $ 708,288,00 

~ Una 11acci6n 11 representa el pr6stamo a cada propieta­

rio o familia, 

1 $ 816,00 posos diarios c11 el D.F. en J11Jio de 1984, 

MONTO FINANCIADO SIJGUN EL COSTO TOTAL 

El FONHAPO no financia el costo total de la obra 

sino lns cantidades que a continuación se indica11: 
TABLATF, 2 

COSTO PUR ACCION MONTO FINANC IABLE l'OH FONllAl'U 

VSMD REGIONAL GHUPOS SOCJALES OTHOS 
·----------·-··------··-- ------ ---···- ------ ---

De O hasta 500 95\ !10~ 
..•. -------·------------

~50:..:.1 __ _,_1 º"-'º'-"º----·---- -~º-L ______ . ---~'.'J .... 
1001 1500 ssi 8 o t 
1501 2000 HO~. 75t 

·-----·------- - -·------------ --·-. ··-- ····---

lOG 

TASAS llE lNTEIU:S Y AFECTACJON S1\l,ARIAL EN 

FUNCION AL MONTO DEL Ci!EDITO POH ACCION 

.JULIO, 198•1, ll,F, 

TABLA 
T,F,3 

MONTO DEI. Cl!EllliO CONDICIONES FINANCIHRAS 
-------·-------~- ·--- ·- --·---------·------·----

FONllAl'O TAS1\ \AFECTAC ION AL ENGANCllE 
VSMll INTl:HES SALARIO MJNIMO 

--"·------·--" . -· . .(u._---·-----·--·---
lle O hnstn 475 91 11i 10\ 

476 ,, 900 

9 () 1 1z7 5 

1 L76 1600 

1(io1 )' m~s 

9t 
11 \ 

11 i 

( 2 ) 

l 1 \ 

36 \ 

45\ 

55\ 

10\ 
1o1 

1 o\ 

101 
---------······· -·-- ··-·--· ------- --····-- -----
(1) l.a tnsn de interés se incrementa un 10\ anual 

sobre la tasa mismo, 

l2) l'or coda 100 l'SM adicionales, In tasa se in·· 

cremcntard 1\. 

Aclarnmos, de una vez, que el pinzo para el 

pago de los cr6di tos depende del tiempo que se ne­

cesite ¡1aru completar Ja deuda, dependiendo del 

solario mfnimo de la localidad y el porcentaje de 

:1lcctaci6n, ademds, como !:1 cantidad contrntnda es 

FI.:!!_~, )' los salarios aumentan año con año, al tc-­

ncr un ¡1orcent:1jc de :1fectaci6n o de pago fijo, el 

dc11Jor ndcla11ta el paro de esa Jc11<la al aumentar -



$ 56,797.61 / 12 = $ 4,7B.13 )'lo n•stantc n 

$ 5,140,80 serd pago de capital:$ ~.140.80 

'1,733.13 

Pago Mensual de Capital $ 407.67 

por lo que, el pago de capital el 1 er año serd 
solamente: S 407,67 x 12 • $ 4,8Y2,04 

Esto es comdn en el pago de este tipo do 
créditos: en los primeros aftos se pagan mds intcre· 
ses que capital, proceso que se invierte en los 
años posteriores, 

2° ANO 

CAPITAL: $ 568,821.24. $ 12,082,92 = 556,738.32 

INTERBS: 10.89 + 10\ • l 1.9H 

3cr, ANO 

CAPITAi.: 
INTERES: 

INTEHESES: 

PAGO MENSUAi.: 
(INTERESES) 

$568,821.24 • 12,082.Y2 •SS5ó,738,32 

10.89 t 10\ u 11.97\ 

$556,738.32 X 11,97 •$ 66,ó41,57 

$ 66,641.57 / 12 •$ 5,553.46 

SALARIO MINIMO :$ 29, 3'/6 .UO 
(SUPUESTO) 

+ 20\ •$ 3~,251 .20 

PAGO MAXIMO: $ 35,251,20 X 21\ •S 7,402.75 
l~IES) 

PAGO CAPITAL: $ 7,402,75 • 5,553,46x12•$ 22,191.50 
(ANUAi.) 

4 º ANO 

CAPITAi.: 

1 NTE RES: 

$556,738,32. 22,191.50 •$534,546.82 

11.97 +10\ •13.16\ 
INTERESES: 55ó,738.32 x 11.YH = 66,641.57 INTERESES: $~34,54ó,82 x 13,16\ •$ 70,346,36 

•S 5,862.19 

•S 42 ,301.44 

PAGO MENSUAL: 66,641.57 / 12 

SALARIO MININO: 29,376,00 x 20\ 
(SUPUESTO) 

PAGO MAXIMO: 
(MES) 

35,251,lQ X 21\ 

• 5,553,46 PAGO MENSUAL: $ 70,346,36 / 12 

• 35,251,20 SALAHIO MINIMO:S 35,251.20 + 201 
(SUPUESTO) 

• 7,402,75 PAGO MAXIMO: $ 112,301,4·1 x Zli 
(MESJ 

•$ 8,883,30 

PAGO CAPITAL: 
(ANUAL) 

fi,168.96 • 5,162,0Sxll = 22,191.50 P,\GO CAPITAL: $ 8,883.30 • S,862,10xl2•$ 36,253,32 
(ANUAL) 
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5° A~O 7ºA~O 

CAPITAL: $ 534,~46.82 • 36,253,32 •$498,29j,50 CAP !TAL: $ '142,476,93 • 83 1 105,l8 ·~359,371.65 

INTERES: 13. 16 + 10\ = 14. 4 7\ INTEIWS: 1 ~ '91 + 1 O\ • 17.~0\ ~ 

INTERESES: '498 1 293,50 X 14,471 =$ 7l,103.07 lN'l'EllESES: $ 359 1 371,65 X 17 ,50\ •$ 62,890.03 ... 

PAGO MENSUAL: $ 72,103,07 / 12 •$ 6,008,58 PAGO MENSUAL: $ 62,890.03 / 12 •$ 5,240.83 

(INTERESES) (INTERESES J 

SALARIO MINIMO: $ 42,301.44 + 20\ =$ 50,761.72 SAl.All!O MINIMO: s 60,914.00 + 20\ •$ 73,097,00 

(SUPUESTO) l SU PUESTO) 

PAGO MAXIMO: $ 50,761.72 X 21\ •$ 10,659.96 l'M;o MAXIMO: $ 73,097 ,00 X 21\ •$ 15,350.37 

(MES) (MES) 

PAGO CAPITAL: $ 10,659.96 • 6,008.58x12• $55,816,57 PAGO CAPITAL: Sl5,350,37 • 5,240,83xl2 •$121,314.48 
(ANUAL) (ANUAL) 

6°ANO 8° A~O 

CAPITAL: $ 498,293,50 • 55,816.57 •$442,476.93 CAPITAL: $ 359,371.65 • 121,314.48 •$238,057.17 

INTERES: 14. 4 7 + 10\ • 15,91\ INTEllES: 17.50 + 1 O\ • 19.25\ 
' 

IN'l'BRliSES: $ 442,476,93 X 15,911 •$ 70,39ij,07 IN rEIU:SES: $ 238,057, 17 X 19,25\ •s 45,826.oo 

PAGO MENSUAL: $ 70,398.07 / 12 =$ 5,866,50 PAGO MENSUAL: $ 015 1826.00 / 12 ·~ 3,818.83 

t (INTERESES) ( 1 NTERESES J 

SALARIO MlNIMO: $ 50,761,72 + 20\ •$ 60,914.00 SALAR !O M IN IMO: S 73,097 ·ºº + 20\ •S 87,716.40 
(SUPUESTO) (SUPUESTO) 

PAGO MAXIMO: $ 60,914 ,00 X 2Ji =$ 12,791.94 PAGO MAX IMO: s 87,716.·IO X 21\ •$ 18,420,44 
(MES) (MES) 

PAGO CAPITAL: $ 12,791.94 - 5,86~.50x12=$ 83 1 105,28 PAGO CAP l TAL: $ 18,420.44 • 3,818,83xll•$175,219.36 
(ANUAL) (ANUAL) 
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9' A~O 

CAPITAL: $238,057,17 · 175,21V.36•$ 62,837.81 

INTERES: 19.25 + 10\ • 21.17\ 

INTERl!SES: $ 62,83'/ ,81 x 21.1'/\ 
PAGO MENSUAL: $ 13,302.76 / 12 
(INTERESES) 

SALARIO MINIMO:$ 87,716.40 + 20\ 
(SUPUESTO) 

PAGO MAXIMO: $105,260,00 x 21\ 
(MES) 

PAGO CAPl'l'AL: $ 62,837,81 / 12 
(SALDO) 

·~ 13,302. 7ó 
•$ 1,108.56 

•$105,ZbO,OO 

•$ 22,104.53~ 

•$ 5,23fJ.48 

Bn este llltimo al\o, en el que el capital que · 
resta para pagar os ya poco, se puede prescindir, · 
en este caso, del pago referido al porcentaje del 
salario mlnimo, pagando simplemente los intereses 
mensuales y el saldo del capital se divide tambi6n 
entre los 12 meses del afio y la cantidad n pagar · 
mensual queda como sigue: 

INTERESES: $ 62,837.81 X 21. 17\ • $ 13,302,76 

PAGO MENSUAL $ 13,302.76 / 12 
CAPITAL: $ 62,837.81 
(SALDO FINAL) 

PAGO MENSUAL: $ 62,837.81 / 12 
PAGO MENSUAL DEL ULTIMO ANO: 

• $ 1,108,Sú 

• $ ~,2:16,48 

= $ 6,345.04 
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lle esta forma se pngarfn el pr6stamo, Se ha· 
ce incapi6 en que el porcentaje de aumento al S! 
!ario mlnimo es figurado y, esperamos, ~xagerado 

en su cantidad, pues de ser asf, signif1carfa · 
la continuación de lu actual situación económica, 
con lu inflación y carestfa que lu han caracteri 
zado, situación que de ninguna manera deseamos · 
pnrn el pnfs, 

Hn cnso de mejorfn, lo probable es que la 
inflación bnjnrn, y con ello el porcentaje de 
aumento ni snlnrio, ello no supondr~ una mayor 
crogncldn pnra el pngo de lu deuda, pues el por­
centaje que so pngn sobre el snlurio mfnimo es · 
fijo, sdlo supondrá un alargamiento del periodo 
de pngo, nl disminuir In cantidad de capital pa­
gado a 1 nl\o, 

Con este ejemplo, corramos este trabajo de 
Tesis, el cual esperamos que sen de utilidad pa· 
rn !ns colonias mnrginndns del pnfs. 
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