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IN'l'HODUC~ 

SÍ nos referí.nos al hombre y nos remontamos a la Prehistoria, 

diremos que el hoinbre busc6 guarecerse de las inclemencias 

del tiempo y del ataque de las fieras que se encontraban a 

su alrededor, de tal .nanera que no le importaban demasiado 

las características del refugio que eleeía para ese efecto. 

El hombre consumía lo que encontraba n su alrededor y cuando 

sus recursos alj.menticios se agotaban, emigraba en busca de 

otro lugar que le proporcionara su subsistencia y su seguri-

dad. Con el descubrimiento de la agricultura, el hombre 

pasó del estado nómada a un estado sedentario, entonces se 

procuró su vivienda con diversos materiales Y con caracterí~ 

ticas poco complejas que respondían a las necesidades que en 

ese momento tenía. 

Los requerimientos espaciales los determinaba en gran medida 

el tipo de material que utilizaba para construir su vivienda. 

Con el paso del tiempo el hombre conoció dilerentes materia

les y aprendió a trabajarlos y los utilizó haciendo combina

ciones con ellos; mezclándolos,6 utilizándolos aislados, con~ 

truyó primero viviendas, posteriormente aldeas, poblaciones, 

ciudades, etc. 
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,TUSTIFICACION DE '.l.'BiM 

La selección de un tema para desarrollo de Tésis Profesional 

debe estar enfocada hacia el análisis de los problemas socio

económicos y políticos de nuestra realidad nacional, para que 

cada proyecto (de tésis) sea una ulternativa de solución a ne 

cesidades de personas, grupos o comunidades más desprotegidas. 

El conocimiento profw1do de la problemática social, la prepa

ración técnica e ideológica profesional y la capacidad perso

nal de cada profesionista, harán que las soluciones propuestas 

sean adecuadas a las necesidades existentes y a los recursos 

(físicos, económicos y humanos) en determinado lugar geográ

fico y momento histórico. 

En la selección del tema para desarrollo de mi Tésis Profesio

nal, se busca además el lograr objetivos de la E.N.A. (Autogo

bierno). Taller 13. 

-Demanda real del producto (proyecto) por parte de perso

nas o grupos, en este caso del s.T.P.R.M. (Sindicato de 

Trabajadores Petroleros de la República Mexicana). 

-Factibilidad de construcción (en caso de ser un proyecto 

arquitectónico). 

-Posible financiamiento. 
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-Cubrir los requerimientos académicos de la escuela (téc

nicos, teóricos, prácticos). 

-Del análisis de la demanda real, se determinó la necesi

dad de un proyecto arquitectónico de una unidad habita

cional con el equipamiento urbano necesario, acorde con 

las características de la unidad habitacional. 

Tema: "CONJUN'.l.'0 HABITACIONAL PARA .EMPLEADOS DE PEiilEX" 

Ubicación: Lomas Verdes, Municipio de Naucalpan Edo. de México. 

DATOS HISTORICOS 

El nombre de Naucalpan es ná.huatl y se compone de 11nahui" cua

tro, 11 calli" casa y de "pan" en, significando "en. las cuatro 

casas" y éstas eran: Tlatilco, poblado por tribu cuaxteca que 

se dedicaba a la agricultura; Totoltepec, tribu de origen tol

teca que igual a la anterior era pacífica y dedicada a la agr! 

cultura; Huitzilacasco, de la cual se tiene muy poca informa

ción y la casa de Totolinca, también de origen tolteca pero a

~resiva y guerrera. 

En 1521 se considera la fundación de Nahuicallitlan, actual 

cabecera municipal, cuando los aztecas, expulsados de Tenoch

titlan por Hernán Cortés, se sitúan en un pw1to equidistante 

de las cuatro casas existentes. 



-4-

En 1575 se le dio a Nahuicallitlan el nombre de Naualpa por 

los con1uistudores y más tarde, al iniciarse la construcción 

de la iglesia de Son Bartolomé Aposto!, a quien se consideró 

como patr6n de la poblaci6n, se le cwnbiÓ el nombre por el de 

'San Bartolomé Naucalpan. En 1857 la H. Camara de Diputados 

modific6 el nombre de la localidad llam6.ndola Villa de San 

Bartola, Naucalpan de Benito Juárez; finalmente en 1957 fue 

reducido el nombre al de Naucalpan de Juárez, conservando has

ta la fecha esa denominaoión. 

A muy corta distancia de la cabecera illunicipal se encuentra el 

Santuario de los Remedios, consagrado a la imagen del mismo 

nombre, que fue traída por los frailes franciscanos a México 

y declarada por los españoles durante la colonia, Generala de 

las Tropas Realistas. Esta imagen rivalizaba en popularidad 

con la Virgen de Guadalupe. 

Digno de mención es el acueducto constituido en el siglo XVIII 

para llevar agua desde Chimalpa a los Remedios. También merece 

citarse la iglesia de San Lorenzo Tetolinga construída en el 

siglo XVI y la de Naucalpan en el siglo XVII. 

Durante el periódo de desenvolvimiento económico del país que 

se inicio con el triunfo de la República en 1869, se estable

ció en Naucalpan la primera fábrica dé hilados llamada de Río_ 
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!:!,ando. Sin embargo el irn11ortnnte desarrollo industrial del 

l\lunicipio se inicio en 1940, con la creación de la llamada zo

na industrial en el norte y noroeste del Distrito Federal, que 

provocó un desbordamiento de población, que estimulado con la 

creación de colonias de corte moderno y buenos servicios atrá

jo una plétora de habitantes, lo que :notivó, que en el Muni

cipio de Naucalpan se reeistre, desde hace años un incremento 

industrial, comercial y demoeráfico de los más elevados del 

país. 

MARCO 1rEORICO 

El modelo de desarrollo del país ha sido predominantemente co~ 

oentrador. 

En función del propósito de industrialización y de moderniza

ción, las inversiones públicas y privadas se han concentrado 

en pocas entidades federativas y ciudades. 

A la vez, se ha desatendido el desarrollo del sector agrope-

cuario en su conjunto, ya que se ha apoyado principalmente a 

las zonas agrícolas que producen para la exportación, dejando 

en abandono a la mayor parte del agro y de los poblados de 

México. 

Esta situación ha propiciado que una parte importante de la 

población exista dispersa en el territorio nacional, producie~ 
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!!ºy viviendo en condiciones pri:nitivas, predo:ninantemente a 

niveles de subsistencia. Así, en 1970 el 27.6% de la pobla

ci6n del país vivía en más de 90 000 pequeños asenta.nientoe 

con un proinedio de 150 halíita.ntes. 

Por otra parte, la población tiende a asentarse aceleradamente 

en a.¡uellas partes, entid3.des y ciudades que concentran la ac-

tividad económica-inversión, producción y servicios -, las o

portunidades de trabajo y la posibilidad de acceso a diversos 

satisfactores bdsicos para la población. Esta condición de de 

sequilibrio ha determinado la migración de la población en el 

tirunpo, orientando los flujos migratorios, procedentes de las 

áreas más atrasadae, hacia las entidades y ciudades favoreci-

das por el modelo de desarrollo. 

La dinámica y poblacional en r.iéxico en el periódo 1940-1970 

manifiesta, entre otras, tres características fundamentales: 

-Incremento rápido de la tasa de crecimiento de la pobla-

ción nacional' 2.66,C., 3 .05% y 3.34% para los tres periódos in-

tercensales comprendidos entre 1940 y 1970. 

-Altas tasas de crecimiento de la población urbana del 

país como producto de las migraciones rural-urbanas, sumadas 

al fuerte crecimiento natural en las ciudades: 5.9%, 5.5% y 

5.4% para los periódos intercensales comprendidos entre 1940~ 

y 1970. 

-Incremento acelerado del número de localidades urbana~ 
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(15,UOO y más habitantes), au11entnndo de 55 .en 1940 a 84 en 

1950 1 123 en 1960 y 178 en 1970. 

Dentro de este esquema de desarrollo concentrado, se plantea 

la imposibilidad de crear condiciones adecuadas de existencia 

para la poblaci6n dispersa, por los altos costos per cápita 

que implicaría la introducci6n de infraestructura y equipa

mientos complementarios a la vivienda. 

Por otra parte, la concentraci6n de la poblaci6n en los gran

des centros urbanos llega a desbordar las ventajas de la eco

nomía de escala que hacen viable la introducci6n de servicios 

y equipamiento, llegando a e;enerarse desecon6rnias que invier

ten tal situaci6n. 

As!, la complejidad que adquieren las redes de infraestructura 

y vialidad, el transporte y el equipamiento, hacen muy costosa 

su instalación, operaci6n y mantenimiento lo que, sumado a loe 

altos precios que adquiere la tierra en las grandes ciudades, 

encarece en general todos los aspectos que conforman el pobla

miento, en particular la vivienda y sus insumos. 

Sin embargo, no es el tamai'l.o del asentamiento el que determina 

la accesibilidad a la vivienda, sino el ingreso de la pobla

ción, con el que es necesario enfrentar los altos costos ge

nerados. Esto lleva a considerar otros aspectos del ~arco eco 
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!!_6111ico. 

El modelo de desarrollo adoptado en el país, los llamados "sec 

tores dinámicos de la economía" absorben únicamente la fuerza 

de trabajo necesaria para la reproducción del capital, en con

cordancia con las posibilidades reales del mercado; esto impo

sibilita dar empleo a toda la poblaci6n que lo demanda y pro

picia que parte importante de la fuerza de trabajo permanezca 

desocupada, que el nivel de salarios se 111antenga bajo y que 

parte iinportante de la PEA (poblaci6n económicamente activa) 

perciba ingresos inferiores al salario mínimo legal. 

Para 1970, se estimaba que el desempleo más el subempleo al

canzaban al 30 y 40~~ (otros' calculaban el 40-45%) de la fuerza 

de trabajo. De acuerdo a estimaciones oficiales el desempleo 

afectaba el 3.8% y 4% de la fuerza de trabajo (alrededor de 

500,000 personas) y el subempleo de 5.8-6 millones de trabaja

dores (del 23 al 25% de la PEA). 

En 1977, según cálculos elaborados por la Dirección General de 

Estadística, la tasa de desocupaci6n abierta de la población 

económica1nente activa ascendía, para el primer trimestre en el 

Distrito Federal y en las áreas Metropolitanas de México, Gua

dalajara y Monterrey, a 8.7%, 8.4%, 7.0% y 9.0% respectivamen-

te. 
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La incapncidad de la industria para abcorber el excedente de 

;nano de obra plantea serios problemas en una etapa como la pr~ 

sente, en que la poblaci6n y la fuerza de trabajo crecen acele 

rada.mente, lo que provoca que se multipliquen los oficios y 

:.i.ctividades más o menos improductivos y poco calificados en el 

comercio y los servicios, aumente el desempleo y subempleo ur

bano y crezcan las ocupaciones mareinales y los cordones de mi 

seria de las principales ciudades. 

Dentro de este esquema, la distribución del ingreso de la po

blaci6n manifiesta una clara tendencia a la concentración en 

los sectores de ingresos altos, en tanto a 1970 existía alre

dedor del 65% de la población con ingresos inferiores al sala

rio mínimo legal. 

La desigualdad econ6mica y social característica del crecimie~ 

to econ6mico del país, puede expresarse en la estructura y ev~ 

luci6n de la distribución del in&reso. De acuerdo a investi

gaciones realizadas por la Lic. Navarrete, en 1950 el l~ de 

las familias percibían el 49i de los ingresos totales, en 1970 

ese porcentaje au.~entó al 51%. El 5% de las familias para el 

mismo periódo se apropia del 36 y 40% respectivamente. El 20% 

de las familias en 1950 poseían el 59.8% y en 1970 el 65~ del 

ingreso. 

En el periódo considerado (1950-1969), los estratos de bajos 
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ingresos incre,nentaron é::;tos entre el 12% Y. el 52%, en tanto 

los de altos ingre::;os los incrementaron entre el 100% y el 

130%. 

Apesar de los auinentos en los ingresos promedio, se puede es

timar que entre el 60% Y 70% de fa~ilias no tienen posibilida

des de acceder al mercado habitacional; esto es considerando 

que los progranas de vivienda de interés social son destinados 

a trabajadores que tienen ingresos iguales o mayores al sala

rio mínimo legal. 

En consecuencia, de las consideraciones anteriores es posible 

desprender que la problemática de la vivienda está directamen

te relacionada con la ocupación productiva de la fuerza de tra 

bajo y con el monto de la remuneración de ésta; es decir, con 

la desocupaci6n y la subocupación, así como con lo reducido 

del ingreso y la existencia de un alto porcentaje de la PEA 

con ingresos inferiores al salario mínimo legal. 

La tendencia a la concentración del ingreso, se da también a 

nivel territorial al grado de que existen en México profundas 

desigualdades regionales en su rango de desarrollo socioecóno

mico. Esto se refleja en la situación habitacional, existien

do una relación inversa entre el desarrollo relativo de las en 

tidades federativas y la magnitud de su problema de vivienda. 
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ASPECTOS GEOGRAFICOS 

El Municipio de Na.ucalpan de Juárez está situado en la parte 

sureste del estado de México. Se localiza entre los par~le

los 19º31•18 11 y 19º23'06" de latitud norte y los meridianos 

99º12'48" y 99°21'42" de lone;itud oeste. 

Colinda al norte con los J,lunicipios de Jilotzingo, Atizapán 

de Zaragoza y '.l'la.nepantla; al este con el Distrito Federal; 

al sur con el Distrito Federal y con el Municipio de Huixqui

lucan y al oeste con el Municipio de Jilotzingo. El área en 

que se encuentra comprendido el Municipio es de 184.44 Km2., 

equivalente al 8.59% de la superficie total del Estado de Mé-

xico. 

La orografía corresponde a la del Valle de México. Al oeste 

del Municipio corren de norte a sur los Montes Alto y Bajo y 

las serranías de las Minas y Matazul que continuándose con de 

las cruces cierran en esta orientaci6n el Valle. 

Las Últimas estribaciones de estos montes terminan en algunas 

localidades de la zona oeste del Municipio, en donde conforman 

pequeñas elevaciones, colinas, barrancas y cw1adas de profun

didad y altura variables entre los 500 y 800 metros que se de!! 

vanecen paulatinanente al oriente del !llunicipio y en las pla

nicies del Distrito Federal. La altitud media del Municipio -
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-es de 2,o50 metros sobre el nivel del mar. , 

La hidro¡:;rn.fía del lilwücipio es la de la cuenca cerrada del 

Valle de México. Está representada por las corrientes de los 

rJos Hondo, Sordo, Verde, Totolinga, Los Remedios y Chiquito 

de Los Remedios. 

Los Ríos Hondo y Sordo se desprenden de la vertiente este de 

la sierra, a la altura de Dos Ríos y corren casi paralelos 

hasta las proxi~idades de San José Río Hondo, en donde son re

presados con fines de regularización de avenidas y de aprove

chamiento de fuerza hidráulica para mover las turbinas de la 

factoría textil del poblado. La parte del caudal que mueve d!, 

chas turbinas se convierte después en el Canal del Tornillo 

que alimenta el Lago de Chnpultepec; el resto sigue con el no! 

bre de Río Hondo, de suroeste a noreste; recibe el escaso cau

dal del RÍO Verde a la altura de ltiolinito; más adelante reci

be al Río Totolinga, atravieza la zona Industrial de Alce Bl8.!! 

co, sigue paralelo a la Calzada de la Armas y va a desembocar 

en los límites de Tlanepantla, en el Vaso Regulador del Crist~ 

El Río Chiquito de los Remedios tiene como los demás antes no! 

brados, su curso de oeste a este, entra a la zona urbana del 

Municipio a la altura de Rincón Verde, bordea en la parte our 

la localidad de San !.'!ateo Nopala, continúa entre Occipaco y -
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Jardines de San Mateo para unirse al de Los Remedios en la zo

na ejidal de Santa Cruz Acatlán. 

No obstante sus vasos reguladores, los Ríos Hondo y Chiquito 

,!le los Remedios originan con cierta frecuencia inundaciones mo 

tivadas por sus grandes azolves de basura y lodo y por la poca 

profuniidad de sus cauces, a cuyas orillas se ubican construc

ciones habitacionales de materiales poco resistentes a la hu

medad y la erosi6n. 

El clima predominante es el templado, subhúmedo, con lluvias 

de verano. La temperatura media es de 15.9°c. la máxima de 

32,5°c. y la mínima de 3,2°c. La precipitación pluvial es de 

1,244 mm máxima, 742 mm media y 570 mm mínima. El promedio de 

días lluviosos en el año es de 121. 

La vegetaci6n en el Municipio es rudimentaria, a excepci6n de 

las alturas de Chimalpa, en donde se desarrollan coníferas y 

encinos y del área boscosa de Vista del Valle y de Parque Na

cional de los Remedios en donde abunda el eucalipto, en el res 

to, la vegetación la conforman pirules, cusuarinas y pastos du 

ros. 

La. fauna es mínima y escasa. La silvestre tiende a desaparecer 

con el crecimiento urbru10. La rata del campo es problema par~ 

los cultivos y además abunda en las áreas Euburbanae. 
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La fauna silvestre trans'.nisora está repret:e.ntada por albrunar; 

especies de Cúlex no clrtsif icados que abundan en los establos, 

caballerizas y remansos de aguas; en las colonias populares, 

las inoscas y cucarachas se mul tiplicH-n en baimreros y corra

les, en donde también abundan cú.nidos aeresivos y famélicos 

que constituyen un serio problema de salud. 

DIVISION POLITICA 

El Il!unicipio está integrado políticamente por una Cabecera con 

categoría de Ciudad, 2 pueblos, 60 colonias, 32 fraccionamien

tos residenciales, 6 fraccionamientos industriales y 2 zonas 

militares: la de Transmisiones y la del Campo Militar No. 1, 

dando en total 103 localidades de las cuales 95 son habitacio

nales. 

No existen localidades menores de 500 a 2,499 habitantes y 71 

tienen 2,500 o más habitantes; es decir, el 75.54% de las loe~ 

lidades del Municipio son urbanas. 

La densidad de población calculada para 1977 es de 5170 habi

tantes por Ha. 
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URBANIZACION 

La Zona Urbana del Municipio de Naucalpan, se integra desde 

sus lÍ¡nites orientales a la Ciudad de México, configurando una 

_gran parte lo que se ha llamudo Are a ¡,;etropoli tana. 

sus 1Í11ites con el Distri;t0 Federal, son merrunente políticos, 

sin verdad·~ra solución lle continuidad. 

La obligada residencia de la población cerca de su área de tr~ 

bajo, la 1Lnitaci6n de nuevos fraccionamientos en el Distrito 

Federal, las facilidades para la udquisición de terrenos e in

muebles en los fraccionamientos del Municipio y la conversión 

de terrenos ejidales en zonas urbanas, determinaron después, 

de la explosión industrial de la Segunda Guerra Mundial, la 

extensión y crecimiento de la Ciudad de México hasta Naucalpan 

y Tlanepantla. 

Una continua, constante, corriente migratoria, del campo a la 

metr6poli, en busca de fuentes de trabajo y el desplazamiento 

de la población procedente de las áreas suburbanas de la Ciu

dad de México, han configurado en la zona poniente del r.Tuni

cipio, áreas habitacionales proletarias de crecimiento toda

vía no controlado. 

Este crecimiento rápido no ha permitido ni planeación adecua

da ni prestaciones de servicios urbanos de acuerdo a la deman

da siempre arriba de los recursos gubernamentales. 

f' 
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El Plan Físico fue concebido integralmente dentro del conjun

to d~ actividades, que conllevan al desarrollo socio-econ6mico 

de la comunidad para la que se está planteando (Sindicato de 

Trabajadores de PK~EX), Dichas actividades, son producto a 

primera instancia de la necesidad de satisfacer las carencias 

o demandas de los usuarios, tomando en cuenta los deseos, pre

ferencias, costumbres y nivel cultural de estos. 

El Plan Físico configurado en forma racional y equilibrada, in 

tegra al marco regional los elementos para el desarrollo de 

las actividades humanas, y se apoya en el Plan Social para co

nocer estas condicionantes y orientar adecuadamente su solu

ci6n; a su vez se integra al Plan Económico-financiero para c~ 

nocer los recursos económicos y los programas de financiamien

to así, como las f6rmulas para estimular la actividad económi

ca y aprovechar mejor los recursos destinados para el desarro

llo de la comunidad. 

El Plan Físico se apoya, en el Plan Administrativo para garan

tizar la adecuada adrninistráción y conservación de los bienes 

y patrimonio de los trabajadores, así como para fijar las ba

res y facilitar la integración social de la comunidad; se buscó 
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!!,Ues, hacer perdurables todos los servicios involucrados, a 

través de la aplicnci6n de técnicas y procedimientos adecuados 

adem4s de mejorar las condiciones de convivencia de la pobla

ción por medio de sistemas y promoción social, que conlleven 

al establecimiento de una nutoad,ninistración eficiente. 

Finalmente estos cuatro planes fueron coordinados, a base de 

un sistema de control que prometió en su fase de planeaci6n y 

diseño un o.vanee equilibrado, y un uso intensivo de los recur

sos, tanto técnicos como económicos destinados para cada plan. 

Para optimizar y prever la interacción de todas las activida

des se llev6 a cabo un diaGrama de flechas que actuó como ruta 

crítica del proyecto, señalando en forma gráfica las interac

ciones· particulares de los ·planes, sus etapas y tiempos de re! 

lizaci6n, además de loe puntos de recepci6n y entrega de infor 

mación. 

Dentro del Plan Físico se plante6 la necesidad de normar loe 

cursos de acción en cuatro niveles: 

a) Físico Regional 

b) Físico Local 

c) Diseño Urbano 

d) Diseno Arquitectónico 

En donde cada nivel superior fija los lineamientos y paráme

tros de diseño del siguiente nivel. 
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En cada nivel se investigaron las condiciones ideales para mi

ni.nizar el imnl1cto del proyecto en el medio ambiente, regiona

lizar la soluci6n a través del uso de materiales, densidades 

de poblaci6n, for~a y espacio, adecuuci6n y respeto al medio 

físico, ade.nás de buscar la participación de la comunidad en 

· ... el proyecto a través de encuestas y programas de sensibiliza

ci6n. 



-19-

ANALISIS FISICO REGIONAL 

Se annlizaron las condiciones existentes a nivel regional de~ 

de cada w10 de los aspectos, para contar con la informacion 

~eceGaria para integrar el proyecto al contexto existente. 

Los aspectos ru1A.lizados son: 

a) Uso actual del suelo, análisis de la estructura ur

bana. 

b) Infraestructura existente. 

c) Estableci~iento de servicios y equipamiento de la co

munidad. 

d) Transporte urbano. 

e) Areas críticas para el desarrollo (estudio de la mi

crorregi6n). 

f) Tenencia de la tierra. 

g) Reglamentos y control urbano de la zona y del munici-

pio. 

Lo anterior determina: 

La magnitud, car¡:¡,cterísi;icas, patrones de distribuci6n y .. ten

dencias del crecimiento urbano existente; la dotación de ser

vicios de infraestructura y equipamiento en·. la zona de Lomas 

Verdes y su potencial para abastecer al nuevo desarrollo ha

bitacional; el estado actual del sistema ecol6gico urbano, e~ 

tableciendo el posible impncto en el mismo, por la acción del 
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_desarrollo y el ré6imen legal de la propiedad en el estado 

de México y los mecanismos de control y regulación de las fun 

ciones urbanas. 

ANALISIS FISICO LOCAL 

Con el objeto de identificar el potencial físico del terreno 

a nivel local, se analizaron los siguientes aspectos: 

a) Límites y colindancias del terreno. 

b) Topografía, cortes topográficos y clasificación de 

pendientes. 

c) Infraestructura, derechos de vía, accidentes del te

rreno, obras y edificaciones existentes, etc. 

d) Características edafológicas y mecánicas del suelo •. 

e) Hidrología. 

f) Vegetación. 

g) Geología. 

h) Datos generales de clima. 

i) Vientos dominantes, 

j) Asoleamiento e incidencia. 

k) Fisiografía (compuesto ecológico). 

1) Vistas y barreras visuales en el terreno. 

m) Objetivos físico'- locales. 

En función de estos estudios se determind el uso potencial -
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-6ptimo del suelo, la localización de la red vial, la densi

dad de población y la ubicación de los establecimientos de ae! 

vicios, a través de un sistemade matrices en las que se cruzan 

las datos fí~icos del terreno oomo datos de oferta, y loe da

tos del proGrama urbano como datos de demanda. 

Este sistema funciona a través de minimizar el impacto espera

do del proyecto dentro de un contexto físico-social así como 

reduciendo las incompatibilidades internas del miamo 1 COn BU 

área externa de influencia. 

DISEÑO URBANO 

A este nivel se propuso la estructura del conjunto, en función 

de los estudios preliminares anteriores, definiendo los .esque

mas de vialidad vehicular, peatonal y describiendo la evalua

ción de cada una de ellas con relación a costo, funcionamiento, 

imagen y a la red existente; para la red peatonal (debido al 

clima y. a las pendientes) se consideraron los recorridos nece

sarios a los centros de servicio, zonas da estaoionam.i.ent.o_y 

ubicación de los edificios, tratando de hacerlos seguros, in

teresantes y :nini1nizarlos, a.demás de evitar en lo posible cam

bios fuertes de nivel. 

Las redes de infraestructura se propusieron en base al costo 

y a la eficiencia del servicio, tratando de utilizar al máxi-
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-mo las características del terreno, en esp~cial en relación 

al abastecimiento de agua potable y a la red de riego que son 

por gravedad¡ y el drenuje pluvial que se hace por superficie 

en algunas zonas, descargando directamente a los cauces exis

tentes. 

La dosificaci6n de establecimientos de servicio, se determin6 

directamente de la aplicación de las normas aceptadas, y la 

densidad de la población esperada en función de una densidad 

bruta promedio de 338 hab/Ha. 

La localización de los servicios se hizó en función de sus 

radios de acción, reducidos éstos por un coeficiente de 0.8 

resultante del Índice de asoleamiento y clima de Lomas Verdee. 

LA IMAGEN URBANA 

La imagen urbana se determinó a partir de las condicionantes 

anteriores y de los aspectos naturales del terreno, tratando 

de programar secuencias visuales interesantes, determinar zo

nas homogéneas para cada barrio con localización.de puntos de 

inter6s locales e interzonales como puntos de identificación y 

orientación, enfatizando algunos nodos para lograr actividades 

urbanas, y proponiendo antinodos para el funcionamiento vial 

más eficiente; se identificaron las zonas de alta calidad vi-
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-sual para integrarlas al conjunto J IiilAGEN URBANA: 

1) Puntos de interás. 

2) Zonas homogéneas. 

3) Secuencias visuales. 

4) Borde de transición. 

5) Borde de integración. 

6) Antinodo. 

7) Nodo,. 

Para el "diseño de la red vial" se llevaron a cabo cuatro pa

sos que fueron: 

1) La integración de inventarios con base al tipo e in

tensidad de usos del suelo propuestos, y su distribu

ción en el predio y de las características de la red 

vial del anteproyecto. 

2) Un pronóstico de la demanda de transporte a partir de 

actividades del conjunto, su localización, intensidad, 

crecimiento, el nivel socio-económico de loa habitan

tes. 

3) Indices de tenencia y uso de vehiculos, etc., la asig

nación de tráfico a loa elementos de la red vial. 

4) El dimensionamiento de la red. 
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PLANTEN~IENTO DE OBJETIVOS 

La secuencia del proyecto se inicio con el planteamiento de 

objetivos elegidos, a partir de los deseos manifiestos de los 

futuros usuarios y del impacto permitido en el medio ambiente, 

como producto del desarrollo planeado. 

Estos objetivos fueron compaginados y relacionados con las res 

triociones técnicas, hwnanas, económicas-financieras y recur

sos disponibles, estableciendose así un proceso de planifica

ción y funcionamiento, con una participación social real. 

Para la elaboración de los objetivos del Plan Físico, se con

sideraron los objetivos del Plan Social, Financiero y Adminis~ 

trativo, que en oonju.'1.to interáctuan para formar el contexto, 

en el que se desarrolló el proyecto. Dentro de tales objeti

vos se planteo en forma particular, lograr la mayor autosufi

ciencia de la zona con respecto al área urbana de Lomas Verdes. 

Esto se manifiesta en los resultados finales obtenidos, ya que 

el desarrollo arquitectónico propuesto, cuenta con un área y 

espacio para la vivienda, servicios y recreación adecuadas. 

Los objetivos generales del plan fueron los siguientes: 

1) Que las viviendas satisfagan Óptimrunente los diferen

tes cajones salariales del sindicato de trabajadores 

de PIDliEX. 
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2) Que el desarrollo fuera factible financieramente. 

3) Que la vivienda se adaptara a los patrones habitacio

nalee existentes, de los habitantes de Lomas Verdes 

Estado de M~xico. 

4) Que se dotara a la unidad habitacional de servicios 

comunales, tales como: 

a. Centro Comercial (del sindicato de PEMEX). 

b, Escuelas (primaria y guarderia). 

c. Centro social, 

d. Correos y Tel~graf~s. 

e. Centro de Salud, 

f. Plaza Cívica 

Para lo antes mencionado se utilizarán las experiencias del 

Sindicato en sus acciones previas. 

Se consideró como punto importante recopilar, analizar y adap

tar al proyecto los criterios de diseño, evaluaci6n y normas 

establecidos por PEMEX, el Estado de México (Naucalpan) y el 

municipio de LOMAS VERDES, así como las experiencias en que se 

basan para mantener una congruencia de imagen y homogeneidad 

de políticas acertadas con respecto a desarrollos anteriores. 
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O B J E T l V O S 

Después de los estudios de análisis del terreno, se estable

cieron metas para cuatro áreas principaless 

1) Aspectos naturales; como son el aprovechamiento de loe 

recursos naturales y la conservación de las zonas de 

alta calidad visual. 

2) Usos de suelo; propiciar el máximo de contacto de las 

viviendas con el suelo, minimizar las áreas destinadas 

a los vehiculos, cediéndola a los peatones y los esta

blecimientos de servicio. 

3) Etapas de desarrollo; aprovechando al máximo las in

versiones requeridas en infraestructura, cuidando la 

imagen urbana del conjunto,y ca.nalizánd~ las plusva

lías en forma organizada para provecho de los trabaja

dores del Sindicato de PEMEX. 

4) Aspectos visuales, creación de secuencias visuales ri

cas en experiencias; explotando al máximo las calida

des visuales existentes. 

SINTESIS DE CONDICIONANTES 

En base al establecimiento de condicionantes y requerimientos 

existentes, se propusieron las ubicaciones definitivas de los 

usos del suelo y sus características, así como el programa ur

bano general, el estudio incluyo los siguientes aspectos: 
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1) Matriz de uso.e potenciales del suelo. 

2) zonificación potencial. 

3) Uao potencial del suelo. 

4) Densidad de población. 

5) Programa urbano general. 

Se define la potencialidad del terreno para oada uso del suelo 

requerido, en función de la cantidad y de la localización de 

cada uno de los tipos de terreno clasificados en el análisis 

físioo-local; los usos del suelo y las densidades de población 

(que permiten el Óptimo rendimiento del terreno) y el progra

ma urbano general, conteniendo la cuantificación de los usos 

del suelo definidos. 

NORMAS Y DDSIFIOACION DE ESTABLECIMIENTOS DE SERVICIOS 

Las normas para dosificación de usos del suelo, y estableci

mientos de servicios, son la resultante de un cuidadoso estu

dio comparativo de las normas y reglamentos de construcción 

de: INFONAVIT, INDECO, SAHOP, Reglamento de Estado de México, 

del Municipio de Naucalpan y las propias normas de PEMEX. 

Estas normas se aplicaron con los datos; de densidades de po

blación y usos potenciales del suelo; posteriormente, para ob

tener la factibilidad financiera preliminar, se uso un modelo 

matemático con datos que correlacionan la hipótesis de dosifi-



-28-

-oaci6n y loa costos probables de desarrollo. 

Este modelo ofrece una estimaci6n de las inversiones anuales 

necesarias, así como los posibles gastos de mantenimiento, ad

ministraci6n, promoci6n e impuestos y comercializaci6n. 

PROGRAMA URBANO GENERAL 

Como un complemento del programa urbano eeneral, y con el ob

jeto de indicar las áreas expresadas en el mismo, se present6 

la divisi6n del terreno en cuatro pasos sucesivos que son: 

l) Area para vivienda; a desarrollar por PEMEX. 

2) Area para vialidad. 

3) Araa para plazas y andadoras. 

4) Area para donaci6n y servicios. 

VIVIENDA Y ESTABLECIMIENTO DE SERVICIOS. 

AREA VENDIBLE PARA: AREA DE DO NAO ION. PARA: 

a. Vivienda ª'. Comercio 

b. Comercio b''• Educaci6n 

c. Salud c' • Recreaci6n 

d. Recreaci6n d'. Administraci6n 

e. Transporte a' • Otros Servicios 

f. Otros Servicios 

TIPOS DE VIVIENDA 

Al Vivienda a precio alto 
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A2 Vivienda a precio medio 

AJ Vivienda a precio bajo 

Bl Area vendible para comercio 

B2 Area vendible para otros servicios 

AR.EA PARA VIVIENDA 

Al Vivienda a precio alto 31" 

A2 Vivienda a precio medio 35~ 

A3 Vivienda a precio bajo 34% 

DOSIPICAOION DE VIVIENDA POR TIPO DE CAJON' SALARIAL 

Prototipo Cajón de salario Metros2 Dosifioaoi6n 

A l 98 21 " 

A 2 93 35 " 

A 3 88 
44 " 

B l 112 40; 

B 2 107 35 " 

B 3 102 25 " 

NOTA: 

Número 

27 

45 

56 

96 

84 

80 

El número de viviendas resulta para una poblaoi6n de 2,061 

habitantes {5.6 miembros por familia). 
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INVESTIGACION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA EXISTENTE 

AEROFOTOGRAMETRIA Y MECANICA DE SUELOS 

Paralelamente se llevo a cabo una inv.estigacicSn de campo para 

localizar los límites de predio, las edificaciones existentes, 

los derechos de vía, dotaci611 de servicios, accesos, restric

ciones y reglamentacicSn; además de localizar el apoyo terres

tre, para la Aerofotogrametr!a se llevo a cabo el estudio de 

Mecánica de suelos, a través de pozos a cielo abierto sondean

do el terreno donde se considercS, qua pudiera existir alguna 

falla mecánica del terreno. 

ETAPAS DE DESARROLLO USOS DEL SUELO 

USO DEL SUELO 

Vivienda 

Centro Comercial 

Centro de Salud 

Correos y Telégrafos 

VIALIDAD 

Vialidad Vehicular 

Banquetas 

Estacionamientos 
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PLAZAS Y ANDADORES 

Plazas 

Andadores 

Areae verdee 

DONACION 

Jardín de Nif'l.o s 

Escuela Primaria 

Centro Social 

Juegos Infantiles 

Juegos Juveniles 

DESARROLLO 

LOCALIZAOION: Bl desarrollo del proyecto "Conjunto Habita-

oional para Trabajodores de PEMEI.", ee localiza dentro del 

predio: 

colindando en su lado sur: 

en su lado norte: 

en eu lado este: 

y en su lado oeste: 

La superficie bruta del terreno es de: 

EL acceso a este conjunto es por: 

2 61,000 m. 

La superficie o ~rea de vivienda corresponde al 4.0 ~ del 



-32-

total del área neta; vialidad 27 'fo ; plazas .Y andadores 

29.2 '/> y una superficie de donaoi6n de 12 'fo ; la desorip

oi6n de cada uso se hizo anteriormente, en la tabla de usos 

del suelo. 

INFRAESTRUCTURA 

Los servicios básicos de infraestructura, incluyen dotaoi6n de 

agua entubada (potable) a todas las viviendas, por medio de un 

sistema de dos tanques de almacenamiento y regulaci6n de pre

sión con capacidad de 170m3. cada uno. 

El sistema de energía eléctrica será oculto (enterrado). 

El alumbrado público será a base de postes de 11.0 y de 6.0m. 

de altura, ooLooados adecuadamente en plazas, andadores y zo

nas de vialidad; las luminarias serán tipo ménsula autobalaus

trada de 250 watts de potencia. 

El drenaje sanitario será entubado de las descargas domicilia

rias y será descargado a una planta de tratamiento, oon lo 

cuál se recuperará éste líquido y podrá reutilizarse para el 

lavado de andadores, de pequeñas plazoletas y para el riego de 

áreas verdes. 

El drenaje pluvial será de preferencia a base de drenes a cie

lo abierto, canalizando éstos a la planta de tratamiento; con-
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tará con las proteociones y 0 bras necesarias para un correcto 

funcionamiento. 

Le. pavimentaci6n de las vías vehiculares serán de adocreto ti

po dado cruz, color gris natural, oon dise~os especiales de v! 

bradores; para lá reducc16n de velocidad en entradas y salidas 

de estacionamientos, en cruces de vías vehiculares, en cruoee 

peatonales, en puntos críticos, en zonas escolares y de ser

vicios, etc. 

El pavimento de loe andadores peatonales y plazoletas será de 

concreto hidraúlico con detalles de cintilla de barro, para 

dar integraci6n al conjunto. 

Se instalará una antena maestra de televisi6n para dar servi

cio a todas las viviendas de la unidad habitacional. 

El sistema de riego será a base de hidrantes, para uso de man

guera, estrat&gicwnente colooados para que solo la gente mayor 

pueda accionarlas, ya que el agua no es potable. 
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CRITERIOS DE DISEÑO 

Loe elementos b~sicoe utilizados como puntos de partida para 

el diseño de ésta unidad habitacional sons 

a) Topografía -El terreno cuenta con un porcentaje alto 

de superficie aprovechable en funoi6n de las pendien

tes; el estudio de las pendientes nos arroj6 unos por

oentajee del 15 al 30%. 

b) suelos -se realiz6 un análisis geol6gico del terreno, 

enoontrándose dos zonas principales, una compuesta de 

rooae metamórficas en estratificaci6n bien definida en 

sus componentes y material compacto de alta resisten

cia a la oompresi6n, suelo cuya profundidad varía en

tre 15 y 25cms., eficiente drenaje interno y alta pe

dregosidad. 

La segunda zona que muestra intemperismo en bloques 

con suelos arcillosos de tipo sedimentario, en estados 

sueltos o eemicompaotos, con compresibilidad variable 

de media a alta resistencia; la profundidad varía de 

25 a 35cme., con característica de alta pedregosidad. 

Se analizaron también las características agrol6gicae 

en relaci6n a la morfología, las propiedades edáficae 

y la composici6n química del suelo con el objeto de 

que sirviera de base para la localización de zonas -
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-verdes, haciéndose un levantamiento compl~to de toda 

la vegetaoi6n y árboles existentes, para la localiza

o16n de nuevas zonas verdes y el mejoramiento del sue

lo. 

c) Hidrología -se llev6 a cabo el análisis de los drenes 

naturales del terreno midiéndose la magnitud de las b! 

rrancas, la velocidad del agua, volúmen de arrastres 

de salidas, tiempo de concentraci6n, anchos de cauces 

y zonas de deslaves; también se analizaron las zonas 

inundadas derivándose de éste análisis las recomenda

ciones para la localización de vialidades, zonas de re 

creación, zonas de servicios y restricciones de usos. 

d) Vegetación -Con al objeto de conservar loe elementos 

predominantes de vegetación, se llevó a oabo un levan

tamiento de los elementos más importantes; espeoifi

oándose su altura aproximada, tipo, diámetro y otras 

oaraoterístioas. 

e) Estudio de Vientos éste estudio se hizó con el objeto 

de encontrar las condiciones más favorables de locali

zación y orientación de loe edificios y manzanas, pa

ra facilitar la ventilación cruzada en las zonas nece

sarias de los departamentos ó viviendas en forma más 

cómoda y económica. 
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f) Asoleamiento -Este estudio se realiz6 con ~l objeto 

de localizar las zonas críticas con mayor incidencia 

de asoleamiento, así como las inclinaciones de loara

yos solares; para la orientaoi6n de loa edificios y de 

las manzanas y para facilitar loa diseños de loe eequ!. 

mas viales. Estos datos se combinaron con loa datos 

climáticos de temperatura, húmedad relativa y precipi

taci6n pluvial en todos los meses del año. 

g) Imágen y Vistas -El prop6sito de éste estudio fué el 

de localizar las características físicas e imágen del 

terreno con el objeto de marcar las favorables y evi

tar las desfavorables, estudiando además las vistas y 

perspectivas del terreno oon el objeto de integrarlos 

en el disefto de plazas, andadores y vialidades. 

h) Uso Potencial del suelo -Esta análisis se llav6 a cabo 

oon el objeto de identificar la vocaoi6n natural del 

terreno de acuerdo a sus características esenciales, 

para localizar las demandas del programa combinando 

loa datos obtenidos de los estudios anteriores; de és

ta forma se llev6 a cabo la localizaci6n de los usos, 

(prototipos de vivienda A y B , la zona de servicios, 

etc.). 
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maximizándo la función de localización por uso de sue

lo e integrando posteriormente, lae variables de mez

ola de estratos socio-económicos, costos de infraes

tructura, normas legales y unidades administrativas. 

i) Esquemas Viales -A partir de la localización de loa 

usos del suelo, la vialidad primaria y la morfología 

del suelo, ea trazó el esquema de vialidad local, veh!. 

cular y peatonal, modificándose este esquema después 

de haber sido trazado en campo para verificar su f ac

ti bilidad y conveniencia. 

j) Lotificaoión -Con los esquemas primarios de zonifica

ción, usos del suelo, loe datos de disefio arquitectó

nico de las viviendas, y parámetros financieros por 

prototipo, se llevó a cabo la propoeioi6n de la dimen

sión de loe lotee por edificio y su localización en 

campo. 

Se procedió después a realizar el sembrado de loe edi

ficios, observándose los parámetros técnicos de diee

fto y arquitectónicos, de separación e~tre edificios, 

vistas secuenciales y perspectivas, diseño de plazas 

y andadores, juegos infantiles, vegetación, mobilia-

rio urbano, señalización, etc •• 
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RESUMEN FINANOIERO 

Mediante una sucesión de análisis financieros de diferentes 

alternativas de solución urbana y arquitectónica, se busc6 la 

que permitiera proporcionar viviendas a loe trabajadores con 

salarios entre 2 y 4 veces el salario mínimo. 

En loe análisis no se consideró la posibilidad de subsidiar el 

costo de la vivienda a ningÚn nivel, ni por conductos tales C.2, 

mo la venta de terrenos, por lo que toda el área a desarrollar 

fue destinada para ueo habitacional y eu respectivo equipa

miento urbano y los costos obtenidos, por vivienda reflejan 

el costo real de la vivienda. 

V I V I EN: D A 

Bl número total de viviendas a desarrollar es de 368 unidades. 

Bl problema eapeo!fico de vivienda que presentó el proyectos 

"CONJUNTO HABITACIONAL PARA EMPLEADOS DE PEMEX:" fue el· de en-

centrar una eoluci6n que además de responder a loe patrones 

socio-culturales y habitacionalee de la localidad, estuviera 

dentro de los alcanoee de crédito de loe derechohabientes de 

PEMEX:, para así poder lograr eu aoeptaci6n y adjudicaoi6n por 

parte de los beneficiarios potenciales. 

Lo anterior planteó la necesidad de estudiar a fondo las cara~ 

ter!sticas y requerimientos de orden social, económico y oult~ 

ral de la población local, así como las soluciones técnicas de 
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~construcc16n acordes a las condiciones ecol6gicas,y sism!cas 

de la localidad de Lomas Verdes Edo, de México, compatibles 

con las condiciones de carácter econ6mico planteadas como lí

mites de inverai&n. 

LOS OBJETIVOS GENERALES EN TER.MINOS DE VIVIENDA FUERON LOS 

SIGUIENTESs 

a) Que los diseños de loa prototipos reflejaran los pa

trones culturales da la población. 

b) Que las viviendas 6 departamentos fueran flexibles, 

porque acomodarán diversos tipos de composición familiar. 

o) Que los edificios se pudieran adaptar fácilmente a las 

dificultades que presentara el terreno sin que hubiese necesi

dad de cambiar proyectos. 

d) Que se pudieran sistematizar partes tales como puertas, 

ventanas, baños, cocinas, detalles de instalaoión el6o\rioa • 

hidra\Ílica y detalles oonstructivos. 

e) Que la vivienda pueda ser personalizada por sus habi

tantes. 

Para lograr estos objetivos se realizó una enoueeta, recopila

ción y procesamiento de datos, de cuyo análisis se determina

ron los requerimientos a satisfacer en cada uno de los aspec

tos mencionados; mismos que sirvieron para elaborar las nor

mas de diseño. 
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A fin de adecuar el diseño a las normas planteadas, se elabo

r6 un sistema de evaluación de prototipos con el fin de veri

ficar el cumplimiento 6 satisfacción de los requerimientos de 

orden social, económico, ambiental, t~cnico, eto., y así sele.!!., 

cionar aquellas soluciones que en base al sistema satisfacie

ran el mayor número de requerimientos planteados. 

CONDICIONANTES 

Para determinar los requerimientos que normaron las soluciones, 

se analizaron los siguientes aepectoss 

-Normas de diseño de vivienda de los diversos organismos 

avocados a la solución de este tipo de problemas (Edo. Méx., 

PEMEX, INFONAVIT, eta.). 

-Reglamentos ofioiales (de Construcción, de Condominios, 

del Ed.o. de México, de PEMEX, etc.}. 

~Condicionantes del medio físico. 

-Condicionantes Socio-oulturalee de la población local. 

-Características de la vivienda existente en la localidad. 

-Estudio de diversos sistemas constructivos aplicables a 

la solución de vivienda en la localidad. 

-Estudios de tipificación de los componentes de la vivie~ 

da. 

-Pronóstico de costo en tres fases (para anteproyecto, 

proyecto y realización de obra). 
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Cada tema fue analizado a truv~s des Investigaciones directas 

realizadas en el sitio (censos, encuestas, eta.). Asesorías 

técnicas especializadas, estudios específicos y amplia biblio

grafía. 

De los anteriores estudios cabe destacar loe siguienteas 

1.- CONDICIONANTES DEL MEDIO FISICO 

a) Análisis del terreno (Topografía). 

b) Oaracteríetioas Climáticas (Asoleamiento, Precipita

ción Pluvial, Vientos Dominantes, Temperatura, eto.). 

2.- CONDICIONANTES SOCIO-CULTURALES 

a) Conocimiento de loa patrones habitacionales. 

b) Uso de la vivienda y servicios urbanos. 

En loe censos ó estudios, los puntos más importantes que se 

trataron fueron: 

l• Demanda sentida de la vivienda. 

· Ef Tipología de la vivienda (uso y característica~). 

).- CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA ACTUAL 

Este estudio se realizó medianta una encuesta que deter

min6 las características físicas más representativas de la vi-

vianda existente. Dicha encuesta se realizó en diferentes 

zonas de Lomas Verdes Estado de México, seleccionando y olasi

fioándo loe distintos tipos de vivienda, de loe posibles dere

cho-habientes en función de su cajón salarial. 
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LOS PUNTOS ANALIZADOS FUERONs 

a)Caraoter!stioas físicas de loe espacios. 

b) Condiciones de confort. 

o) Análisis de mobiliario. 

d) Servicios de la vivienda. 

Los resultados de los estudios antes citados determinarons 

lo. Las áreas promedio requeridas por habitante y por fa-

milia 

20. Loe componentes básicos de la vivienda. 

30. Uso y frecuencia de los componentes de la viv.ienda, 

4o. Mobiliario b'siop. 

50, Tipo de instalaciones. 

60. Materiales utilizados. 

7o. Condiciones de higiene, seguridad, mantenimiento, eto. 

Las condiciones de este estudio sirvieron, para poder reali

zar los programas arquitect6nicoe, así como para fundamentar 

las normas básicas de diseao. 

PROG.RAJl.A OOMPLEMENTARIO DE COMPONENTES DE OOORDINACION1MODU

L!R Y SISTEllA DE VIVIRNDA. 

A modo de contar con un método racional que ayudará a resol

ver loe requerimientos de los proyectos, se procedi6 a la in

veetigaci6n y análisis de los sistemas modulares que han sido 

utilizados en soluciones anteriores por el Sindicato de Pe-
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-mex, para definir un módulo básico tridimensional que fuera 

congruente con los requerimientos de diseBo en este problema 

específico. Para tal efecto ee evaluáron diversos módulos 

teóricos y su ooordinaoión en relación tanto a la antropome

tría oomo a los materiales y sistemas constructivos a utilizar. 

De 6ata forma se determinó el módulo básico que satisfizó las 

condicionantes anteriores. 

La segunda fase del proyecto fue llegar u determinar una 2!,

~_ funoional básica , para lo cual se análizaron y evalúa

ron diversas células en función de los programas arquiteotó

nicoa, es decir; de acuerdo a loa componentes de la vivienda, 

su uso funcional, mobiliario, instalaciones, etc., así como 

por los sistemas oonstruotivos y elementos tipificados a uti

lizar. 

La o&lula funcional debió cumplir con los requerimientos ó nor 

mas de diaefto fijados a trav6a de los estudios realizados de 

orden social, económicos y tácnioos que derivaron en el esta

blecimiento de un sistema de vivienda cuyos objetivos fueron 

el logrars 

-Homogeneidad en el conjunto, permitiendo una mayor inte

gración social de loa pobladores (empleados de Pemex) 

-Versatilidad de adaptación de la vivienda a las caraote

r!eticas regionales de Lomas Verdes Edo. de M6xico. 

-Capacidad de adecuación a las diferentes demandas de área.! 
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-de los distintos cajones salariales. 

-Adaptabilidad de loe sistemas constructivos y máxima tipi-

fioaoi6n de elementos a las necesidades de los usuarios. 

-Abatimiento de costos. 

-Adaptaci6n a diferentes condiciones topográficas. 

-Versatilidad en el apareamiento de loe edificios o unida-

des. 

La soluci6n de los protipos de vivienda para ubicarse en la 

etapa de desarrollo de "Conjunto Habitacional Para Empleados 

de Pemex", fueron el resultado del proceso metodol6gioo segui

do. Dichas viviendas fueron destinadas a los beneficiarios 

de Pemex, cuyos salarios oscilan del 2 al 5 veces el salario 

mínimo y son la respuesta de cada uno de loa requerimientos 

de las normas básicas de diae~o de Pemex. 

Las principales características de loe proyecto son1 

-Capacidad de 5.6 habitantes por vivienda. 

-Areas constru!daa y costos de acuerdo a capacidad de or&-

dito de los beneficiarios potenciales. 

-Incremento de aírea en loe componentes de la vivienda, con 

relaci6n a otras soluciones dadas en la localidad de Lomas 

Verdee. 

-Satisfacci6n de los requerimientos socio-culturales de 

la poblaci6n futura. 
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-Flexibilidad y adaptabilidad de los espacios (espaoio 

multiusos}. 

-Concentraci&n de los servicios (muro hWnedo). 

-Simultaneidad de uso de los servicios. 

-Capaoidad ~e adecuaci6n a las diferentes características 

topográficas y condicionantes climáticas de Lomas Verdes. 

-Areas libres e integraoi6n oon loe espacios abiertos co

lindantes. 

Datos generales de la viviendas 

a} Vivienda Prototipo ! superfioie construída 93.0m2 

b) Vivienda Prototipo.!!. superficie construída io7.0m2 

e) No. de viviendas Prototipo A 128 unidades. 

d) No. de viviendas Prototipo 1! 240 unidades. 

e} No. de edificios para vivienda Prototipo ! 8 edifioios. 

f) No. de edificios para vivienda Prototipo~ 15 edi!. 

g} No. total de viviendas 368 unidades. 

h) No. total de edificios habitacionales 23 unidades. 

i) No. de habitantes por vivienda 5.6 

j) No. total de habitantes 2,061 

k) No. de m2 construídos 37,584 

1) Densidad de poblaci6n 338 habitantes por hectárea. 

m) Densidad de vivienda 60 viviendas por hectárea. 

n) Densidad de construoci6n 6,161 m2 por hectárea. 
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Equipamiento Urbano. 

Como consecuencia de la densidad planteada se hizó necesaria 

la ubicación de distintos elementos de equipamiento urbano que 

permitieran la integraci6n de la comunidad a través de los mis 

moa, esto responde a la aplicaci6n de las normas analizadas en 

la localidad y de Pemex para tal efecto. 

SU ubicaci6n dentro del conjunto es el resultado del estable-

cimiento de una estructura administrativa, acorde a la escala 

del conjunto, tomando en cuenta la dotación de accesos en for

ma sencilla a través de las vías peatonales planteadas como 

parte de la estructura del conjunto habitacional Lomas Verdes 

Estado de México. 

Datos generales de equipamiento urbano. 

Espacios mínimos requeridos para servicios. 

-Parques 5,000m2 área dentro del conjunto 

-Comercio 672m2 área dentro del conjunto 

-Primaria l,338m2 área dentro del conjunto 

-Canchas dep. l,148m2 área dentro del conjunto 

-Admon. y Usos M. 724m2 área dentro del cjto. 

-Dispensario med. 60m2 área dentro de ojto. 

-Guardería 250m2 área dentro del conjunto 

6,000m2 

, S42m2 

l,SoOm2 

3,000m2 

864m2 

96m2 

324m2 

USO DEL SUELO: VIVIENDA 4~, VIALIDAD 27'f,, AREAS VERDES 9.8~ 

SERVICIOS lB~, DONACION l~ • 
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Bl anterior ejercicio de Tesis, me ha permitido comprender 

la problemática actual de mi país y ha reforzado mi oonvicci&n 

y compromiso para con él, por éste conduc~o quiero dar las gr! 

cias a la Universidad Nacional Aut&noma de México, en especial 

al profesorado del taller 13 (Autogobierno) por su desintere

sada ayuda para mi formaoi&n profesional. 
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