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l. - A1\JTECffiENTES 

1.1.- Justificación• 
En ~.léxico, como en otros países de América 

Latina ha existido una industrialización perif~ 
risa inserta en una división internacional del 
trabajo. El país ha sufrido las consecuencias 
de las leyes del capitalismo mundial entre las 
cuales podemos contar; la pauperización del pue
blo frente a la acumulación del capital en manos 
de aproximadamente 700 familias mexicanas en 
menor número de transnacionales. Dicha acumula
ción de capital conlleva entre sus manifestaci~ 
nes la configuración del espacio urbano, y de 
la tenencia de la tierra rural en la sociedad, 
en tanto de los productos de los factores his
tóricos, económicos y sociales que se desarro~ 
llan en su seno. 

En las últimas décadas se han operado cam-
bios ostensibles en la estructura ocupacional del 
país. Uno de los más importantes consiste en la 
disminución de población ocupada en el sector ~ 
grario, que pasó de 6.lmillones de personas en 
1960, a 5.2 millones en 1970. 

El.número de personas ocupadas en la indus
tria se ha multiplicado por cuatro en los últi-
mos tres decenios¡ de manera que se ha cuadruPli 
cado, que del sector agropecuario que es de dón: 
de proviene básicamente la mano de obra, pasó a 
ser población ocupada en la industria. 

Este análisis tiene un importante signific~ 
do, ya que sólo se absorbe productivamente el i~ 
cremento de la fuerza de trabajo que se incorpo
ra al sector industrial. En cambio, la que se -
desplaza a los servicios, es la que hace engro-
sar sus filas más allá de lo necesario. 

En virtud de 1ue la población activa ocup!! 
da en lu. agricultura sufrió una dis~ninución ab 
5oluta 1 todo el incremento tuvi ~'Je ser asimil.= 
do por las activid3des no 3g:ÍC8~3s. Por lo 
tanto en términos de tra'Jajo 1 la industria ex
hibe una notoria debilidad c:.mo fuerza asimila
dora de la mano de oora; 1 2sto es oásicamente 
claro, porque aquí interviene el factor tecnolf! 
gía aue es el 1u2 ':::!n buena medida está rigiendo 
el equilibrio entre muna de obra y capital. 

Existe un incremento notable de la ocupa
ción en el sector terci3.rio o de servicios, el 
grueso de la poblución acti•1:.i aoandonó el campo 

y fué a dar a lo~:; servicios, '! es interesante -
observar cuántas gentes de las que vienen del 
campo a la ciudad acuban trabajando en todas las 
actividades. 

En lo que concierne a la ocupación en los 
servicios, su elevada pilrticipación en la estr_:!c 
tura ocupacional, os un signo inequívoco de una 

alta sub-ocupación '/ porque constituye una fue!:! 
te muy importante del suoemplea. 

Esta incide en la política de vivienda, 
por1ue el sub-empleado nonnalmente no cae den-
tro de ningún programa de vivienda. El sub-e!!! 
pleado es el en Uéxico no puede entrar a ningún 
recurso de vivienda establecido, porque normal
mente en términos financieros no puede garanti
zar el crédito por no tener trabajo fijo. 

ES muy importante observarlo como uno de -
los factores que han incidido definitivamente -
en la problemática de la vivienda en México. 

Puede decirse que el crecimiento demográfi 
ca y la migración rural se traduce en presioneS 
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de deilJ.nda de v:j..vienda muy por encima de la c2 

pJ:ij3d de oferta al respecto. En consecuencia, 

el deficit de vivienda crece uño con año y una 
par:e de la población permanece tod2vía al mar 
gen de las posibilidades re3les de mejorar su 

morada. 
Los programas de vivienda que el Estudo 1.12 

xicana ha realizada na responden a la problem~ 
tica del país, parque na toman en cuenta a la 
gente "marginada" Y desempleada, siendo que e~ 

'cua forman parte fundamental del problema. Esto 
se manifiesta en la formación irregular del p~ 

blado y por la tanta a la dificultad de acceder 
a la tierra y a la vivienda, ~ue afecta por su 
puesta a grupas de bajas ingresas. 

Tomando en cuenta que la gente asalariada, 
a nivel nacional es de 23,7 millones de habita~ 
tes, y las na asalariadas es de 43.7 millones 
de habitantes, (datas de 1980), esto corrobora 
que la vivie~da na está al alcance de toda la 
población, sino que esta restringida a cierta 
grupo del sector asalariada y aún dentro de -
este grupa existen quienes na cumplen ciertas 
requisitas que el Estada establece para propo~ 
cianarle una vivienda al trabajador. 

Ei Estada Mexicano tratando de solucionar 
la crisis (afectando principalmente al campo y 
zonas urbanas), ha creado layes por medio de las 
cuales impulsa la actividad industrial dentro -
del país; ya que ésta es una de las maneras má3 
rápidas de repradacir el capital, pera desafor
tunadamente estas políticas de impulsa y conso
lidación no han resuelto en nada el problema, -
sino al contrario, al impulsar pequ8ñas ciuda-
des con actividad industrial acelera el procesa 
de proletarización y acelera esta crisis. 

Par el hecha de que San Juan del Río se 

encuentra ubicado de manera estratégica en -
el centra del país y que además lo cruzan ca 
rreter3s y 'JÍas fer:-oviarias :¡ue la comuni-
can con las principales ciudades y mercados 
del país: :.e designó a la ciudad como el p,::n 
to dónde se iniciaria el corredor urbano in 
dustrial que se prolonga hasta la ciudad de 
León, Gto. 

La ciudad ha actuado desde la pasada dé 
cada (1970) como un importante :P.'ltro de ~ 
tracción de nuevas inctu~;trias veneradoras de 
nuev:is fuentes de trE1bejo, sienrio esta nueva 
característica la principal 1~azón para 1ue 

se observe una gran jin:5.rnica :12 crecimiento 
poblacianal. 

Pero la industria no su .... J.'11er:ce r.a crea
do fuentes de trabajo, :3ino -,1,e :.:¿¡mbién na _ 

venido a trastocar las rs 1:1c::_;:;:~e_0 Je proouc
ción, existentes en el lugar: e.si:o se na ve 

nido demostrando con la exorooiación de tie 
rras ejidales de alta productividun agrícol; 
para la implantación de slguna inrlustria, no 
no tomando en cuenta un camoio tan contras-
tanta en el uso del 3uelo. 

A partir de entonces el ritmo de creci
miento ~ue se ha presentado debido a la gran 
actividad industrial, ha provocado fuertes -
inmigraciones tunto del área de influencia -
como de otros estados, lo que nos ha mot:iva
do para jerarquizar los problemas en el esp! 
cio y en el tiempo. 

1.2.- Antecedentes históricos generales 
(monografía). 

San Juan del Río se encuentra localizada 
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al ::3ure:;te de la ciudad de Querétaro 1 limitado 
por l.os :-:unicipios de Tequisquiapan y Pedro E~ 

co:.:.·cdo al norte,el municipio de Arnealco al Sur 

/ "l Oriente por los Estados de f.léxico e Hicia]:; 
gJ~ tiene una extensión territorial de 779.90 
Km~, su altitud es de 1890 m sobre el nivel 
del mar. El municipio ocupa la zona denominada 
Plan de San Juan del Río. Los principales ríos 
que aquí encontramos son: San Idelfonso, Galin
do, Hache y Caracol; todos estos desembocan en 
el río San Juan que a su vez desemboca en el M~c 
tezuma. 

San Juan del Río es confluencia de una 
gran mayoría de caminos del basto Imperio Mexi
cano. Por esta causa se hace mayor la dificul
tad de estudio de los diferentes grupos étnicos 
que lo habitaron, y es natural que así sea, por 
que al principio de su vida el tránsito por e~ 

ta tierra era continuo y agitado por mercaderes 
y gentes que peregrinaban de un lugar a otro. 

Primeros pobladores: 
Tomada la ciudad de México por Hernán Cor

tés y asegurada la población, comenzaron a ex
tenderse los conquistadores hacia las regiones 
circunvecinas y más tarde con una rapidez asom
brosa siguieron por sojuzgar a la raza indigena 
por todos los rumbos del Imperio Mexicano. Tan 
crueles eran las matanzas y tan despiadados, 
que las gentes que habitaban las regiones que -
los conquistadores iban tomando, se replegaban 
a los montes, lugares inaccesibles¡ así que cu~n 
do llegaron a la provincia de Xilotepec, Tula, 
Tepeji del Río y algunos otros lugares, ya que 
habían salido de ellos muchos indigenas otomíes 
hacia donde ahora se encuentran asentados San 
Juan del Río y Querétaro. 

Con esta circunstancia 1 acorrjÓ de J.r a poblar 
tierra de Chichimecas un indio de rnza lltomí ll:1met 
do ~.1exici 1 que era natural del pueblo y cabecera -
de Xilotepec. Asentó a su gente e hizo la primera 
población de 3.Jn ~Juan del Río. 

De Xilotepec salieron grupos de comerciantes 
que, a cambio ele sal 1 cerámica, textiles, etc., o~ 
tenían de los Chichimecas pieles, redes y otros o~ 
jetos, y a tr.::lVés de estos contactos 1 los Chichim~ 
cas Pames se fueron trJnsformando en agricultores 
y semisedentarios. 

Para 1520 los Espar1oles ya controlaban la Pe..!: 
te del sur riel Señorío de Xilotepec y pocos años -
después fueron los jueños de la región. Xilotepec 
fué la buse de oónde salieron los intentos de con
quista esp~ñola \1Llcia el 9ajío, aprovechando, ta!! 
to la existencia de uno población asentada y liga
da a la reciente conquista de México. 

San Juan de 1 i1ío se fundó como Villa de Indios 
el 24 de Junio de l~~Jl '.1 n1urca el principio de la 
avanzada y colonización del Norte de México. Las 
minas descubiertas a mediados del siglo 'X:VI en la 
Región de Zacatecus, '/ después las de Guanajuato, 
hacen que el bajío sirva de punto de enlace entre 
las tierras norteños y la capital de la Nueva Esp~ 
ña. El bajío se transformó r~pidamente en una z~ 

na productora de alimentos, que abastecieron tanto 
a las minas como al centro del país, San Juan del 
Río se integró en esta nueva fase de la historia. 

Se edifica la primera capilla y se señala el 
feudo con sendas cruces de sabino en las cuatro e~ 
quinas, encerrando 2,500 varas cuadradas de buena 
tierra y suave pendiente, el presidio se levanta -
en el centro junto con 32 troneras que forman el 
perimetro de defensa. Un mes dedicaron los pacif! 
cadores al pueblo de San Juan del Río, pues fué ne 
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ce.3'1~·io completar el trazo urbano, le··~· .J.ntí:w vi

v:i :. ;a,5 1 re:c:·zar fortificaciones, e~LJir a los 

.J.=..:~-.:ldes fi::Jc.:Üe3, alguaciles mu¡a!~e::, y aoct!·i

~t=1'03 que re::ponjerán por el asentur:iiento. 
So.n Juan :!el Mío queda finulmente dentro -

je la .l\lcaUía :.13yor de Querétaro ) une su de.:: 
tino histó1·ico al de esta ciu:!ad. 

La riqueza producida por 1:1 apertura :je -

nuevas tierras de cultivo, junto con la formn-
ción de estancias ganaderas en el Plan, y la i~ 
traducción de árboles frutales y nuevas plantas 
para aprovechamiento humano; pt'ovoca conflictos 
relativos a tenencia ele la tierra y abusos de -

poderosos sobre humildes, el fenómeno humano 
vuelve a manifestarse con sus lacras habituales. 

El Plan se va poblando y enriqueciendo, 
San Juan del Río es reconocido como cabecera m~ 

nicipal por San Bartolomé Amamoiza, Son Juan 
Gordo, Santiago Conqueza, San Pedro Anzoni y -

Santa María Tequisquiapan. LOs testigos de la 
época hablan de tierra cultivada con todas las 
semillas, huertas muy hermosas, viñas consider~ 
bles, verdura, lima, limón, y numerosas cabezas 
de ganado mayor y menor. 

El intercambio comercial es activo en bcci 
dente y .nurte, .la introducción de la carreta -
tirada por bueyes, permite incrementar al tran~ 
porte de mercancias ¡ todo pasa por San Juan del 
Río¡ el pueblo se ad~pta a esa situación ¡ la ~ 
provecha, como punto clave de las rutas norte 
occidente, San Juan del Río es conocido como 
" la puerta o gargarita de toda tierra adentro 11 

El constante tráfico de viajeros ocasiona
ba enfermedades por contagio a la población; d~ 
bido a ello, y para prevenir Q controlar epide
así como para atender a los vía-andantes y haoi 

t:!ln:e.::: ~r1fe1·mo3 1 32 f:._Jn1~,_¡ el !l•,:Lpit:i.l / co•11Je:'::i 

:ie :iJ:l .JL.:in de Dio:. (1'3-,1 2), .::or1-3tr:..1 1 ~1 r~:~10::.2 t::l e

-:Jificio en la :;.:ilid:i cJ8l p.1i::;:.1lo ha-:Lu '1ue:-át:l:·o, 

3ntes de cruz3r al río. 
El río 83 uprovectlado por lo.s vecinos p-:.ra 

sutisfacor S•.JS nec.gsicla:i<J.3 -:cT.~.:,tiCD-3 ·,' agrope
cuJ.rias, pero se :::onviert0 en pt·oblem?. cuando, -
fiel J su costur:icre, ~L:.:indona su cauce du:--3.nte -

la tempora.d3 de llt.1via;.;; l.J "puerta11 :'ª no as -

Franqueuble, las cara. 1J:Jnu:; y rec"..JL13 se detienen 
'/ los pueblos jel norte '.• ·:le occic:lente sufren las 
con.:3ecut:mcia3i SeDa3tÍJ.n :Je Ap:1ricio llega al -
pueblo del Río y tar.1tiién ~l .:;e de'.:iene ante la -

corriente incontrolyia -Jel th~mpo de 3!Juas. Corno 
hombre práctico, :.Ju3c :t ::.::; i'.1;·1ecli.:?. to una solución 
y moviéndos.e so ore la macgen, :--ío u:::a jo 1 locali

za una argostLira a'iecL.JU•Ja p2~·3 cJn puente, estu-
dia y promueve su c:or1s~1'uc=ijn. 

Para me:iiacio:..> je l ¿:,i,J lo :<VIII San Juan sur 

ge corno caoecer3 :le JL•:'i::>.~!ic::iÓr"l, 

Co~o indust:·i3 pr·ir1cip~l je lJ ca~ecer3 se 

señalan la mar1ufactura rle Lma. 1 géneros cie algo

dón, pañetes y cordoncill.:is p.Jra r1J.ngas. Traba
jan dos tenerías 1 producienclo c:or'Jones engrasa-
das y entapetados 1 banda3 1 tafiletes de colores 1 

banquetas para suelas _; curtir¡1iento ele gu.muza 

también se fabrican somore:os. 
Durante l.J. Guerra. .:le Independencia cuando ! 

turbide proclama su PLm ,je Iguula '/ da fonna 
al ejér·cito da las Tres G,31·3ntías; de tierra e~ 

liante pasa al Bajío 1 desarrolla una campaña di 
plomática que le ase·;¡ura LJ neutralidad de la 
Mueva Galicia. 

Para ello hay que cerr:.ir la 11 puerta 11 que da 

a la capital, las fuerzas trigarantas sitian a 
San Juan y logran la capitulación el 7 de junio. 
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El pueblo es utilizado nuevamente como apoyo l.!:_ 
gisiativo para conquistar Querétaro. 

El día 28 de septiembre se firma el acta -
de Independencia del Imperio 1,\exicano. 

Estados Unidos invade México con el prete~ 
to de Texas y le arrebata la alta California, -
Nuevo México 1 Arizona y Colorado. San Juan Pª!. 
ticipa como siempre con dinero y hombres. 

Para 1870, es distrito formado por los mu 
nicipios de Tequisquiapan y el mismo San Juan 
del Río. Tiene 1405 Km2 y 33,948 habitantes; -
hay una ciudad, una villa, dos pueblos.,. tres -
congregaciones, diecinueve haciendas y cuarenta 
y ocho ranchos. 

Los antecedentes y desarrollo del movimien 
ta revolucionario también son conocidos¡ la 11 p~ 

lítica sin política" del Presidente Porfirio 
Díaz (1896-1907), hace desaparecer los partidos 
y por buenas o malas, obliga a todos a colabo-
rar con él. 

La situación social es similar a la pre-i~ 
dependencia, un grupo privilegiado en los pues
tos de Gobierno, un pequeño grupo detentando la 
riqueza; la mayoría de la población marginada -
del juego político-económico, abusos e injusti
cia por parte de los poderosos. 

Pasando el periodo armado San Juan, inició 
por enésima vez su reorganización, las grandes 
haciendas ya no existen, pero como muestra de -
su esplendor quedaron sus cascos. 

La población siguió dedicada a la agricul
tura y la g1~nadería en el área rural, al comer
cio y pequeroa industria en la ciudad. La carr~ 
tera panamericana primero y la autopista después 
(ésta última sigue el mismo trazo del camino ~ 
real que trazaron los primeros arrieros y carr~ 

tas) , permitieron segui1' la tradición hospitala
ria /6 centenaria para con los viajeros que pa
san oor ahí, 

Se construyeron presas, caminos, fábricas, 
hotales, mercados, escuelas, etc., y el progreso 
cobró su primera victima¡ el río de San Juan ca 
si ha desaparecido, el agua que dió vida al asen 
tamiento durante cientos de años se encuentra a
hora contaminada. 
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2.0.- CONTENIDO. 

2.1.- Objetivos qus ss persigusn. 
Dentro de los objetivos está'el de dotar -

de vivienda a los habitantes de San Juan del Aio, 
cumpliendo con los requerimientos de cada familia 
sirviéndolos de equipamiento, infraestructura, re 
queridos dentro de una zona habitacional, con me 
jores condiciones de vida. 

Otro de los objetivos es el de reforzar la 
actividad agrícola, para que el campesinado perm~ 
nazca en su lugar de origen, capacitándose y con~ 

cisndo nuevas técnicas para mejorar la producción 
de este sector; además apoyando la capacidad in
dustrial, en la rama textil, y de esta manera l~ 

grar un alto rendimiento de estos productos para 
abrir nusvos mercados que beneficien a la pobla~ 
ción. 
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3.0.- i.IARCO DE REFERENCIA TEDRICIJ 

3.1.- Enfoque del Estado. 

a).- Vivienda. 
f·,\éxico ha tenido :lesde sus principios de 

este siglo, una gran prec-cupación por resolver 

el problema habitacional; el primero de julio -
de 1906 se proclamó el programa del Partido L!, 
beral Mexicano, suscrito por Ricardo Flores '11a 

gón. En el capítulo que hace relación a la Pª!: 
te laboral, se aboga por una protección mayor 
para los obreros, y entre otro de- los temas qua 
aborda, considera la necesidad de que se propo~ 
cionen a los trabajadores alojamientos higiéni
cos. La influencia de este programa fué defin~ 
tiva, y la presencia de Diputados obreros en el 
seno del Congreso Cansti tu yente de 1917 fué de
cisiva para incorporar en el texto constituci~ 
nal los derechos de los trabajadores, mismos 
que se encuentran consagrados en el artículo 
123 de la Constitución Política. 

En la fracción XII se establece la obli
gación de los patronas de proporcionar habita-
cianes cómodas e higiénicas a sus trabajadores. 
Sin embarga este precepto constitucional na fué 
cumplida, pese a las regulaciones legales que -
al respecto se intentaron. 

La Ley Federal del Trabaja de 1931 canse!: 
vó en sus ténninos la obligación mencionada, y 
en ella se dejaba a las entidades Federativas -
vigilar las condiciones y plazos para dar cum-
plimiento a la obligación patronal, con base en 
diversas factores reales de la prestación de 
servicios y de la capacidad económica de las e~ 

presas. 

En 1941 se reglamentó la obligación de dotar 
de casa a las empresas de jurisdicción federal, -

re~lamento que nunca entró entró en vigor'porque 

fué declarada inconstitucional par la Suprema Co!: 
te de Justicia. 

La nueva Ley Federal del Trabajo, promulgada 
en 19'70, consigna!Jd un cJpi tu lo especial para r.!: 

glamentar la obligación l1abitacianal de las empr_!; 
sas, regulándola meliiunte 3istemus de negociación 

contraactual qui::i proveía ·:1iversas posibilidades -
para dotar de !1a:.:·i racione_;; a. los trabajadores, -
consicteran'do que no era posible establecer un m!:_ 

canisrno rígido r~ue puJier::.i cumplirse en fonna in~ 

xoraole. 
Durante 13. crnnpuf'u política. para ocupar la -

Presidencia de la Fícpt'.iblica, el Lic. Luis Echeve
rría Alvarez 1 en la Reunión Nucional de Estudio -

para el Desarrolla de la Vivienda Popular, se re
firió a la urgencia de solucionar el problema h~ 

bitacional en ~.léxico 1 fundamentalmente en lo que 

concernía al derecha de los trabajadores a una v.!, 
vianda higiénica y decorosa. · 

La iniciativa del Pre-sictente de México Luis 

Echeverría Alvarez, en su 3f'án por halla una polf 

tica efectiva que respaldara loa intereses de los 
trabajadores en :Ju:3 derechos a tener una vivienda 
se vió cumplida el 14 de feb1·ero :le 1972, cuando 
el Diaria Oficial de la Federación publicó el D.!; 
creta que materializa ese ideal"· l 

11 Lograr que las familias no paguen más por -

su vivienda de lo que su ingreso le pennite, es -
el eje de esta política. La generación de empleo 
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la mejor distribución de las inversiones :,, el ! 
bJtimiento del costo relativo de la viviencli3, ·
son sus aspectos centrales. Lic. José López -
Portillo. " 2 

11 P~DU .- San Juan del Río es considerada -
como una de las ciudades integrantes del Siste
ma Integrado del Bajío. Además de ello, el pro 
propio Plan Nacional de Desarrollo Urbano la i~ 
cluye en la parte de este sistema considerada -
como zona prioritaria. 

Así mismo el PNDU incorpora al sistema Ur 
bano del Bajío al programa de integración regi~ 
nal de servicios urbanos, programa de aceión -
concentrada cuya operación se basa en disposi-
ciones expresas del Ejecutivo Federal. 

En este marco el PNDU considera al centro 
da población San Juan del Río con una prioridad 
11 C11 y para alcanzar esta meta se recomienda la 
aplicación de una política de impu1.so."3 

"Plan Estatal de Desarrollo Urbano". - Es 
tablees que San Juan del Río, tendrá una polít! 
ca de impulso consistente en dotarla de infrae~ 
tructura y equipamiento de apoyo a la producción, 
comercialización y servicios. "4 

"Plan Regional de Desarrollo Urbano de la 
Zona.Prioritaria del Bajío.- fomentar aquéllas 
políticas que generan empleos para estimular el 
desarrollo económico y retener a la población -
en sus lugare~ de origen mediante la creación -
de ruantes de trabajo. 

Para la región centro y sur del Bajío en 
dónde se ubica San Juan del Río, se recomienda 
canalizar la inversión hacia el sector agrope-
cuario y agro industrial, de las áreas suscepti
bles de cultivo; ubicar la industria en los lu 
gares económicos estrategicos más convenientes 1 

principalmente en las ciudades que estructuran 

el corrE!dor urbano del Oajío, tal es el caso de 
San Juan riel Río. C0nsolidur la inrlustria e.xi.:! 
tente, utilizar ópti~a~cn~e la cap8cidad insta
lada i estimula1~ la. imlu::.lriulización procuran
do pura el sector, una tuza más elevada de cre
cimiento. 

Promover el e:;lublecimiento de industrias 
adecuadus a las microregiones, mediante estímu
los fiscales, tarifarios y crediticios, en las 
ciudades que integran el corredor urbano León, 
Gto. - Snn Juan del Río. 11 5 

11 :1lun nacional de ÜB'iarrollo Industrial.
Integrar el municipio de ::.lar1 Juan del Río, Qro,, 
a la zona I de e:;timulo.3 preferenciales 1 prio
ridad I-B del prngramn ele estimulas para la 
desconceritración territorial de actividades in 
dustriales. 

Promover la concentración de la industria 
y de los servicios pÚ!Jlico:. ; privados, princ_! 
palmente en el corredor San Juan-León. 11 5 

Uno de los instrumentos con que el Estado 
estimula al sectm· induStl'ial es el valor ca-
tastral del suelo 1 que en un 8!Y¡~ dentro de la 
ma.ncha urbana va de O a 50. DO m¿ 1 cabe notar -
que el terreno donde se encuentra la totalidad 
de la industria está dentro de este arancel. 

b) ·- Escuela. 

Aunque uno de los enfoques de la Revolución 
Mexicana, en su inicio, fué la creación de la 
infraestructura educativa que propiciara el d~ 
sarrollo del país, todavía en el año de 1940 -
se contaba sólo con una organización elemental. 
Como consecuencia, el sistema educativo care-
cía de los elementos necesarios para cumplir -
satisfactoriamente su cometido. En ese año, 

SAN 
.AJAN 

DEL 
11/0 

ESTADO 

DE 

(::::::====:::) 
e ) 

,,,,, """""°'"" 

~
l 

.;1 ·.; ! 

'· , 'I 
1 . 

.1 111 cr/JftA G 



se3·:i1 datos del sexto censo la población total 
e:'~ casi de veinte millones de habitantes, la 
~itad analfabetas. 

El gobierno entonces decidió acelerar el 
ir<cremento del sistema educativo creando plazas 
para maestros y edificando nuevas escuelas cu 
ya construcción se encargaba a diversos orga-
nismos. La situación era critica día a día a~ 
mentaba el número de jóvenes y niños carentes 
de aulas. El esfuerzo realizado para construir 
locales escolares era disperso, sin auxilio de 
estadísticas, planeación, programación y técni 
cas pedagógicas. -

Ante esta situación el maestro Jaime To 
rres Bodet, secretario de Educación Pública, -
el 11 de febrero de 1944, en acuerdo con el en 
tonces Presidente de la República, Gral. Manuel 
Avila Camacho; planteó la urgente necesidad, -
de que el gobierno federal destinara una mayor 
parte del presupuesto de egresos a la construc 
ción de escuelas. En respuesta al apremiante
llamado de Torres Bodet, se concibió la crea~ 
ción de un organismo descentralizado que resol 
viera agilmente el problema de carencia de au
las(, c.a.p.f.c.e.). 

El gobierno de la república tiene la nece 
sidad de atender no sólo la enseñanza primari~ 
sino también la enseñanza secundaria 1 media s~ 
perior y superior. Por lo que aunado el índi
ce tan elevado de incremento de población y e 
pesar de los grandes recursos invertidos, el -
deficit de aulas es aún muy grande. 

Conviene notar que el gasto público dest1 
nado a la educación en México, en 1970, fuá de 
3.1~ del producto nacional bruto, es decir, ~ 

1,021. 5 millones de dolares. (Gobierno Federal 
69.'Z'/o; Gobiernos Estatales 17.3;{,; Gobiernos m~ 
nicipales y Universidades, 2.1.)~ y Sector pr_! 
vado, 11.4~,). 

Ante esta situación el Señor Presidente -
de la República, Lic. Luis Echeverría Alvarez, 
ordenó la canalización de cifras si.1 preceden
te que se estaban aplicando a construcciones -
escolares. Como consecuencia de este política 
y de lo realizado en los años de 1971 y 1972, 
se construyeron 32,725 aulas de todos los niv~ 
les educativos que aunados a los que se reali
zaron en 1973, representaron aproximadamente -
un 7f3'/o del total de los que se habían edifica
do desde 1944 hasta 1970. 
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3.2.- Enfoque del sector popular. 

Concretamente se puede decir que, "el pr~ 
blema de la vivienda en la ciudad de 11.~éxico, es 

el efecto de permanencia de una gran mo.sa de d~ 
sempleados y subempleactos, privados de ingresos 

o con irgresos de simple subsistencia >' de un 
sector de asalariados agudamente explotados, ~ 
que se enfrentan a un mercado de la tierra y la 
vivienda dominado por la ganancia del monopolio 
segregados por el Estado en términos de la desi 
gualdad, distribución de la inversión estatal y 

carentes de fuerza política real para reivintii
car efectivamente el mejoramiento de sus condi
ciones de vida". Esta falta de recursos econó
micos de un gran sector poblacional nos conduce 
al análisis del tipo de solución, que ellos im
plementan a su problema de vivienda. 

Los asentamientos autogestionarios son -
las formas en que se materializa la nueva orga
nización de la ciudad, a partir de los años '40. 
La primera condición general para que los asen
tamientos autagestionajos operen coma solución 
habitacional para las clases populares es la -
disponibilidad gratuita ó a bajo precio de lo
tes en la periferia que pueden ser apropiados, 
por familias necesitadas de vivienda. Ahora 
bien, ésta "disponibilidad gratui ta11 es solo a
parente. 

Los procesos autogestionarios no nos han 
llevado a una relativa mejoría de las condicio
nes generales de vivienda para las masas urba-=-
nas 1 sino que, ha Sido todo lo contrario. Lo -
que si permite esta solución es el abaratamiento 
del precio de la vivienda y por lo tanto, del -
valor de la fuerza de trabajo, en ventaja del -

capital que lo explota. 
Finalmente, si bien es cierto que en prim~ 

ra instancia la creación de asentamientos peri 
féricos de autoconstrucción permite reducir -= 
los componentes del precio de la vivienda co
rrespondientes a la renta del suelo y el costo 
de la construcción, esta ventaja no es sino m~ 
mentánea. Aunque la fase de autoconstrucción 
de la vivienda en jichos asentamientos no es -
pcopiarnente de c:wcicter capitalista, el prac!: 
so total de su producción no se encuentra al -
margen de la lógicu de acumulación del capital; 
es precisamente en el momento en que el valor 
de uso incorpor'1rlo en este. forma haoitacional 
empieza a mejorarse, mediunt8 la consolidación 
del asentamiento 1 que la3 contrudicciones inh!: 
rentes a la producción de la vivienda en una -
sociedad capitalista vuelven a articularse. No 
3Ólo apurecen componentes del precio correspa.!J. 
diente a la renta del suelo y a los materia-
les de construcción, sino también a la vivien
da en si, empieza a comercializarse en fonna -
de venta o alquiler. 
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3.3.- Enfoque teórico práclico. 

El· Proceso de urbanización en t,léxica p~'\rte 

de la Conquista Española a causa del intercillnbio 
comercial mantenido por los colonizadores con su 
país de origen, al favorecer la concentración 
lo hicieron en razón del beneficio que les prod~ 
jo ser los detentadores del poder. 

Desde entonces la ciudad ha pemianecido s~ 
bordinada y ha sido moldeada por los intereses -
de la estructura de poder hegemónico. Sin emba_:: 
go, el crecimiento acelerado de la población y -

espacio urbano en ~1éxico, se observa en la déca
da de los 40's. Durante la Segunda Guerra Mun-
dial se transfomian los lazos con el mercado ex
terior, se presenta la necesidad de implementar 
el crecimiento interno y consolidar un capital 
industrial nativo, uno de sus resultados es un -
fenómeno de modificación de la geografía y de las 
relaciones sociales rurales-urbanas. Así encon
tramos a la población viviendo en centros urba-
nos después de su transferencia de ocupación del 
sector primario al secundario y terciario, de su 
traslado del campo a la ciudad en busca de mej~ 

res espectativas de vida como una manifestación ' 
estrÜctural del sistema y consecuencia de una i~ 
cipiente suigéneris "Revolución Industrial" dó~ 

de la expropiación petrolera juega un papel tra~ 
candente. 

A pesar de los esfuerzos en ese momento 
histórico, la inmersión del país en el contexto 
capitalista ha afectado la política agraria y el 
modelo desarrollista centúa la crisis, en el c"!!! 
po y las zonas urbanas,". . . una crisis que abar
ca todos los aspectos de la vida de sus habitan
tes, de los satisfactores materiales tales como: 

la vivienda, las escuelas, los hospitales, los 
centros de abasto, y las áreas verdes 1 la via
lidad; todos los aspectos del equipamiento ur
bano y naturalmente, las fo:rfllas de convivencia 
humana incluidas la participación política, las 
manifestaciones culturales y de todo tipo; ese 
complejo de actividades que constituye una gran 
ciudad como diría Manuel Castells." 
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5. o. - ASPECTOS GEOCLil.IA neos. 

5.1.- Localización. 

El Estado de Querétaro se encuentre loe~ 
lizado en la zona del Bajío; colindando al no~ 

te con el Edo. de San Luis Potosí, al sur con -
el Edo. de México, al este con el Estado de Hi 
dalgo y al oeste con el Estado de Guanajuato. 

El Estado se compone de 18 municipios, ~ 
dentro de los que se observan tres regiones im
portantes; dependiendo de sus relaciones de in 
terdependencia de acuerdo a sus actividades pr~ 
ductivas. 

La primera corresponda a la parte centro 
y norte del Estado, predominando las relaciones 
de producción agropecuarias. 

La segunda región se constituye por su ªE 
tividad agropecuaria y mineral, localizándose -
al oeste del Estada. 

Y la tercera que se localiza al sur del 
Estado, que constituye un corredor industrial, 
actividades agropecuarias y turísticas de alto 
desarrollo. 

Dentro de esta regi.ón se encuentra el m~ 

nicipio de San Juan del Río, dónde se conviven 
dos tipos de relaciones productivas que son la 
agropecuaria y la industria; siendo esta prime
ra relación de tipo comunitario. 

Un punto importante que aumenta las posi 
bilidades de desarrollo es la ubicación de la -
localidad con respecto al resto del país, ya -
que la cruzan carreteras y líneas Ferroviarias 
que la comunican con las principales ciudades y 

mercados; concentrando la mayor actividad econó 
mica de la entidad. 

5.2.- Delimitación de la Microregión. 

Para la delimitación de la microregión dónde 
se encuentra la zona de estudio, hemos tomado en 
cuenta las afluencias hacia San Juan del Río de -
los poblados aledaños como son: Santa Rosa Axajay, 
Santa Cruz Nieto, La Estancia, Buenavista, Ojo de 
Agua, La Valla, La Llave, Te1uisquiapan. 

5.3.- Afluencias a San Juan del Río. 

Las razones por las cuales las personas de -
estos poblados acuden a San Juan del Río son: 

Educación: Debido a que estos pobladores so 
lo cuentan con educación a nivel básico (tercer; 
ña) , Por' lo que la localidad como centro de po_: 
blación juega un papel importante, ya que cuenta 
con este servicio a nivel básico, medio y medio -
superior; aunque su capacidad instalada no es s~ 

ficiente para la demanda. 
Salud.- Por ser la salud uno de los proble

mas más importantes par3 el género humano 1 surge 
la necesidad de poder contar con el equipamiento 
necesario j y clebido a .1ue en las poblaciones men 
cionadas éste no es el adecuado, ni suficiente¡ -
ya que sólo cuentan con dis~ensarios médicos. Por 
lo tanto se ven obligados a acudir al lugar dónde 
exista un nivel de servicios más completo. 

Pero este servicio solo abastece realmente -
al centro de la población, presentando un gran d~ 
ficit para el resto del municipio. 

Comercio.- Debido a sus relaciones de pro-
ducción San Juan del Río se ha constituido como 
una zona de alto nivel comercial. 

Por todo esto San Juan del Río surge como c~ 
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p;incipul riúcleo de servicios administrat:ivos, 
~~ntrolanc~ ja esta maner3 la vida jurÍjico-po
~Ítica, =~anómica y socialdel municipio. 

5.~.- Delimitación de la poligonal. 

En base a nuestro estudio de crecimiento 
de la población futura hemos delimitado la pol1 
gonal con respecto a puntos Físicos que se en
cuentran en nuestra microregión. 

1.- Se limita al norte con la cima de 1 -
cerro de la Cruz. 

2.- Al noroeste con la cima del Cerro de 
la Bola. 

3.- Al este con la cima del Cerro Gordo. 
4.- Al sureste con el cruce de la vía del 

ff.cc. con el oleoducto. 
5.- Al sur con el punta donde nace el 

ría San Juan. 
6.- Al suroeste can la cima del Cerro la 

venta. 
?.- Al oeste con el cruce de la vía del 

ff. ce. con la carretera federal de -
terrecería en el km. 5 de San Juan -
del Río a Santa Matilde. 

5.5.- Media física. 

El objetiva de realizar un estudio del -
medio físico es el de localizar las áreas ap
tas para el crecimiento urbano, el asentamien
to de industrias, los usos agrícolas, pecuario, 
forestal, recreativo o de amortiguamiento, y 
así mismo encontrar el área óptima de conserv~ 
ción ecológica. Para poder determinar estas -
zonas hemos tomado para su estudio los siguie~ 

tes: 

a).- Topografía.- Al realizar el estujio 
topográfico de la poligonal encontramos "ue el 
90]~ del área se encuentra en el rango O-~. por 
lo que se considera la más apta para el desarro 
llo urbano, agrícola e industrial; el otro lD~ 
corresponde a rangos de pendientes que van des
de 5 hasta más de 40;lo, mismos que .se encuentran 
al sur y al oriente. 

b).- Hidrología.- Existen escurrimientos 
que '.:lebi'Jo a la ::Jaja pendiente no son de gran -
importancia. Existen lagunas intermitentes que 

se utilizan principalmente para el riego de las 
tierras. El único río 1ue existe dentro de la 
poligonal es el río San ~uan que pasa al lado -
poniente' de la ciudad, / lUB Ja de sur a norte. 
El área inund=i.ble ue este río es despreciable. 

Además Que la zona cuenta con mantos ecuí
f eros muy considerables. 

c).- Geología.- Dentro de la poligonal~ 
xisten las siguientes: 
1.- rocas ígneas.- dentro de las que predomi-

nan en la zona: la extrusiva acida, basalto 
toba y brecha volcánica; estas tipos de r2 
ca son aptos para el desarrollo urbano, in 
dustrial, agrícola, recreativo y de canse,!: 
vación y forestal. 

2.- Rocas sedimentarias.- compuestas por are~ 
niscas y arenisca conglomerado 1 siendo és
tas buenas para el uso urbano, industrial, 
agrícola, recreativo, de.conservación y en 
menor grado para uso pecuario. 

3.- Suelo aluvial.- Debido a que su formación 
es por depósito de materiales sueltos (gra 
vas y arenas) que han sido transportadas : 
por corrientes de aguas superficiales, se 
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consideran como aptas para uso pecuJrio 
condicionado al u3o urbano, indu:trial 
forestal. 
d).- Edafología.- Siendo la edafología 

el estudio de las propied.:ides físicas f luÍmi
cas del suelo, en relación con los fenómenos -
biológicos y de la evolución de su composición 
provocada por causas internas y climatológicas; 
podemos afirmar 1ue el feozem que ex.iste en 
gran parte de nuestra poligonal es el apto p~ 

ra cualquier uso que se le de; el Vertisol es 
apto únicamente para e 1 uso pecuario y condi
cionado para el uso agrícola y forestal; el Li 
tosol es apto para uso forestal y de conserva
ción. 

e).- Uso actual del suelo.- Está cons 
tituído en un 60'~ en agricultura predominando 
en la parte oriente, la agricultura de tempo~ 
ral y en la parte poniente en su mayoría agri
cultura de riego¡ que de ninguna manera debe -
ser utilizado para el uso •Jrbano 1 ya que este 
tipo de tierras está capacitada para producir 
todo el año. 

En la parte sur existe una gran exten
sión que cuenta cbn matorral espinoso, subiner 
me, cardonal y nopalera que forman parte de la 
vegetación secundaria ( Wi'o) . 

Un 10'/o del área total lo forman pastizal 
natural e inducido. Tomando en cuenta éste, -
el único 1ue se podría tomar para asentamiento 
urbano e industrial sería el pastizal natural 
ya que el pastizal inducido existe de antemano 
un capital y una infraestructura pre existente. 

El 2rJ/o restante lo conforman la ciudad -
de San Juan del Río y poblaciones cercanas. 

f).- Uso potencial.- La capacidad del 

uso del suelo en la parte norte y noroeste es -
muy intensa para el uso agrícola, en la parte -
sur y sureate las posibilidades del suelo para 
la praticultura son adecuadas )' en las partes -
montañosas la capacidad del uso del suelo es -
muy baja por lo que solamente se puede utilizar 
para la vida silvestre. 

g).- Climatol~gía.- La temperatura máxi
ma extrema es de J5 C en Junio. La temperatura 
media en promedio es de 19.5°C. (Datos meteoro
lógicos rle 1980). 

h) ·- Precipitación pluvial.- Según datos 
del año de 1980, la precipitación pluvial prom~ 
dio en la localidad es de 32.0Bmm., siendo los 
meses de julio y agosto los de mayor precipita
ción pluvial, 

5.6.- Síntesis y propuestas. 

En base al estudio del medio físico y to
mando en cuenta los tipos de relaciones de pr2 
ducción que a través de los años se han ve~ido 
dando en la región y con3iderando que :rastocar 
estas relaciones ocasiona una desorganización -
tanto poblacional como u roana y nos ha remitido 
a proponer: 

Corno primera medida, densificar un área, -
la que por ser una zona con grandes baldios y -
tener áreas de cultivo, tiene baja densidad po
blacional. De esta manera se logra optimizar -
el uso del suelo urbano, contemplando esta ac
ción en el corto plazo. 

En el mediano y largo plazo se consideran 
dos zonas para el crecimiento de la mancha urba 
na, localizánclo3e estas al norte y oriente de -
las misma3. Caoe señalar que este crecimiento 
sr está planteando sobre terrenos dedicados a 
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la actividad agrícola, teniendo una productivi
dad baja. Sabiendo ~ue la relación de produc-
ción que predomina en la zona es la agropecu3-
ria, proponemos que esta relación se confirme, 
ya que se h¿¡ dicho antes estas alteran el pr·9_ 
ceso de 'urbanización. 

A partir de esto dotamos a estas activid~ 
des de las mejores tierras que en el caso de -
la agricultura se localizan al norte del pobl~ 
do. En lo referente al uso pecuario se loca
lizan al oriente y sur del mismo. 

Para el uso industrial contamos con dos -
zonas propuestas, una que se encuentra al nor
te de la ciudad enla que se asentará la indus
tria de la transformación no contaminante 1 y 

en la zona propuesta en el sur donde estará t9_ 
do tipo de industria, considerando de antemano 
que los gases y aguas que despiden y desagues, 
sean tratados. 

En la parte sur de la ciudad se encuentra 
el nacimiento del río San Juan, es dónde prop9_ 
nemas un lugar dónde los trabajadores de San -
Juan del Río tengan la posibilidad de recrear
se, considerando esta zona como la apta para -
el esparcimiento familiar. 

·De acuerdo a ciertos factoras como son: 
le erosión del suelo en las praderas de los -
cerros, la necesidad de un área que sirva de ~ 
mortiguamiento entre el uso urbano y el agríe~ 
la y a la vez un área que nos sirva como cree! 
miento urbano, hemos considerado el uso fores
tal como el apropiado para dar solución a es
tos factores. 

De la necesidad de conservar un equilibrio 
ecológico, fué plantear áreas en dónde el ha~ 

bre no interrumpa aste ciclo; estas áreas se l~ 
calizan principalmente en las zonas dónde la -
pendiente del terreno es pronunciada, como es -
el caso de las partes altas de los cerros, ca
ñadas, etc. 
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6.3.- P08LACION ECONOl.IICAl.IENTE ACTIVA. 

La p .E .A. para su estudio está dividida en 

3 sectores. 
El primer sector abarca la agricultura, 
siendo el 50. 7J¡~ de la población que trab~ 
ja en ésta. 
El II sector formado por: petróleo, extra_c:: 
tiva, transformación, construcción y ener
gia; está compuesto por el 18.01i de la p~ 
blación. 
El III sector que comprende: comercio, 
transporte, servicios y gobierno es el 
24.43'~. 
No especificados es el 6.83){, 
(Datos del año 1980). 

De le población útil que va de 10 a 64 a
ños son 39,577 habitantes, sólo 8136 correspo~ 

den a la P.E.A. 

I~RESOS. 

Le distribuci~n de ingresos de la población 
se encuentra de la siguiente manera: 

El 5í1'/o ----- -1 vez el salario míni-
mo a 2 veces el sal. m. 

El 4Effn ---- 2 v.s .m. a 4 v.s.m. 
El 4'/o ----- + de 4 veces sal. mín. 
Viendo esta tabla de porcentajes podemos -

observar que lo peculiar del lugar es que los ~ 
pobladores se dedican a le producción agrícola; 
esto se debe al desarrollo histórico en el 1ue 
no se puede romper la liga del poblado con la -
producción agrícola. 

Siendo este el motivo por el que tenemos -
un porcentaje bastante alto de ingresos bajos y 

una minoría que se atribuye a los técnicos in-

dustriales y funcionarios con ingresos altos. 
Teniendo como dato la cantidad de $325.00 

que corresponde al salario mínimo por día en 
el lugar. (Dato de 1982) . 

La diferenciación soci~l de los poblado
res del lugar se ha acentuado últimamente de
bido al procesa de industrialización. Para -
la masa de trabajadores ae bajo salario se r~ 
ducen continuamente las posibilidades de do~ 
tarse ·:1e l':ls element::ir::, inclispensableS para la 
vida, entre los qLie se destaca la vivienda. 

La P.E.A. es un reflejo ele las relacio
nes de producción que se generan en San Juan 
del Río y su zona de influencia, determinada 
por la fuerte concentreción de la industria, 

los servicios, el equipamiento urbano y la ac 
tividad agropecuaria. 
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7.0.- ESTRUCTURA URBANA. 
7.1.- Zonus homogéneas. 

Zonu centro: 
La comprende el centro urbano actual, en -

ella se dan los usos comerciales, üdministrati
vos y turísticos de San Juan del Río, y en un -
'<S:ff. el uso habitacianal. 

Dentro de esta zona se localizan las dos ú 
nicas plazas que con el conjunto de arquitectu
ra religiosa forman el patrimonio·histórico 
cultural que data de fines del siglo XVI. 

Zona homogénea I: 
Dentro de este zona predomina el uso habi

tacional y su asentamiento data del siglo XVIII. 
Por su ubicación contigua ala zona centro, pad~ 
es de congestionamiento vial y sus calles son u 
tilizadas coma estacionamiento. 

Zona homogénea II: 
Los pobladores que habitan esta zona perte

necen B estratos socio-económicos medio y bajo. 
Al poniente se caracteriza por ser casi rurLll, 
de baja densidad y con grandes lotes baldias. -
Esta área tiende a tener un cambio de uso de -
suela rápido, de rústico a habitacional. 

·zona homogénea III: 
Tiene una gran diversidad de usos del sue

la, predominando el habitacional, cuenta can u
na zona de vivienda antigua¡ además de una zona 
habitacional relativamente nueva con alta densi 
dad de población y con infraestructur3 saturad~. 

Zona homogénea IV: 
Se caracteriza por tener construcciones del 

siglo XIX, dedicadas predominantemente al uso -
habitacional can una alta densidad poblacional, 
siendo las personas que aquí habitan de estrato 

3ocio-económico medio y baje 
Zona homogénea V: 
La zona hobitocional se encuentra rodeada da 

terrenos ejidales de baja productividad agrícola 
se caracteriza por carecer de equipamiento, su -
densidad es baja y los pobladores que la habitan 
son de escazas recursos, obreros inmigrados y 

campesinos de la zona. 
Cor~ señalnr 1ue 1 :n,.1 parte importante de la 

fuerza de trabajo que ahí habita se encL1entra de 
socupada, debido a que carecen de la capacita-
ción necesaria para el tipo ele t1~abajo industrial 
que al1Í :rn desarrolla. 

lona homogénea VI: 
La colonia Benito JUcirez se asienta en una -

zona invadida en 1973 y sus habitantes son de e~ 
tratos bajos. El equipamiento báeico es defici!n 
te. Su conección con las áreas de trabajo y de 
administración es problemática, ya que en trans
porte colectivo se carees de organización. 

Zona homogénea VII: 
Tiene como característica la de ser una de 

las áreas más antiguas de la ciudad, su ocupa
ción data del siglo XVI. Én la zona existe una 
gran extensión de terrenos sub-utilizados. 

La capacidad económica de los habitantes es 
baja y su posición en el trabajo es como emple~ 
dos. 

Zona homogénea VIII: 
Zona con baja densidad habitacional, existe 

además un contraste de los estratos socio-econ~ 
micos ~ue ahí habitan, siendo estos la burguesía 
y el proletariado. 
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Esta zona es altamente contaminada y de un 

alto grado de insalubridad ya que los cuatro C.9_ 

lectores con que cuenta la ciudad se descargan 
directamente al río. 

Zona homogénea IX: 
En el límite poniente se práctica la acti

vidad agrícola de temporal de bajo rendimiento, 
su topografía es plana y se dispone de agua su
ficiente. 

Zona homogénea X: 
La zona industrial tiene una baja densidad 

de uso de suelo, con grandes áreas sin construir 
lo que la hace de hecho una zona sub-utilizada. 

Dentro de esta zona existe un área dónde el 
uso del suelo es habitacional, 20~ aproximada-
mente delárea total que se ve afectada por la -
contaminación auditiva, atmosférica y acuífera 
debido a la cercanía de las industrias. 

El estrato socio-económico predominante es 
es medio, que se integra por técnicos y obreros 
especializados. 

Zona homogénea XI: 
Esta zona se integra por varias áreas alej~ 

das·del centro del poblado. Los asentamientos 
se dan sobre una parte de área agrícola, la que 
se ve afectada por la gran expansión territorial 
de esos asentamientos, así como por la existen
cia de un mercado de tierra no controlado. 

Zona homogénea XII: 
Se caracteriza por ser un .9.rea con aptitud 

para el uso urbano. Una de las tendencias más 
fuertes de crecimiento. es hacia esta zona en -
dónde existen nuevos fraccionamientos y constr~c 

ciones recientes. 
Como conclusión general se puede decir que 

la traza urbana e.stá desartiuclada y su creci
miento ha sido por el des3rrollo de barrios -
que sin ningún orden se han üJo acoplanrlo a -

las condiciones, tanto físicas como artificia
les. 

El problema principal ha sido el de la te
nencia de la tierra, que al ser mayoritariame~ 
te ejidal en los alrededores ha propiciado una 
fuerte especulación del suelo, al grado que ~ 
los nuevos desarrollos han tenido que ubicarse 
?.lej::i.:lo:::, del área urbana actual, lo que propi
cia la desintegración urbana. 
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7.2.- USOS DEL SUELO URBANO ACTUAL. 

El uso del suelo urbano actual está cons 
tituido de la siguiente Forma: 

Uso habitacional 
Uso industrial 
Uso comercial 
Baldios y uso agrícola 

36.14')', 

--------- \1 .31% 
------- 5. DIJ',(, 
------ 47. 5'1'/o 

100.0IJ',(, 

Dentro de la mancha urbana nos encontramos 
con un porcentaje bastante considerable de bal-
dios urbanos y uso agrícola; éste último se debe 
a que la mancha urbana está rodeada por terrenos 
ajidales por lo que aún se conserva este uso. 

El uso habitacional constituye un alto po~ 
centaja de la superficie ocupada localizándose, 
principalmente en le zona centro. A partir de -
la implantación de la industria surgieron nuevos 
asentamientos hacia el norte y oriente de la cd. 

La zona comercial con la que cuenta la lo
calidad se localiza principalmente en la zona -
centro, asentándose sobre las avenidas Juárez e 
Hidalgo; siendo estas actualmente las más impor
tantes, formando de esta manera corredores urba
nos. 

7. 3, - DENSIDl'D DE PDBLACION. 

Densidad de población 
Densidad drnniciliaria 
Uso habitacional 

79 hab/ha. (media) 
6.18 hab/vivienda 
36 '/o 

79 hab/ha. 
12.8 

6.18 dens. d. 

PROPUESTA: 

~ = 281. 25 m
2 
/lote 

12.8 

1.- Lote propuesto 
Uso habitacional 

6000 m2 

2UO 
30 lotes 3Dviv/ha/5,4 hab/viv 

162 hab/ha. 
Densidad propuesta 162 hab/ha. 

2.-
Lote propuesto 
Uso habitacional 

6000 m2 
300 

= 20 lotes 

Población 1982 
Población 2000 

3DDm2 

60'/o 

2Dviv/ha/5. 4hab/viv. = 
108 hab/ha. 

79,432 hab. 
275,422 
195,990 _habitantes nuevu~. 

ETAPAS = al año 2000 
CORTO PLAZO = 1984 ------ 555has. de cree. 
MEDIANO PLAZD=l98B ----- 161" de cree. 
LARGO PLAZO = 2000 ------- 814 " de cree. 

1530has. nuevas. 

pob. 
pob. 
pob. 
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De acuerdo al lote propuesto se consideran 
15BO hectáreas nuevas para dar cupo a las 51,D04 
viviendas nuevas requeridas para el año 2000. 

Clasificando las diferentes etapas de acue~ 
do a las necesidades. 

Notándose la densidad más alta al sur del -
poblada, debido a la invasión que se efectuó en 
1973; además de pertenecer al estrato socio-eco
nómico bajo. La densidad media se localiza en -
la zona centro y sus alrededores, esto se debe a 
la concsntraci~n de servicios¡ además que de ahí 
parte el centro urbano actual. La densidad me-

dia baja actual se da principalmente en la perif~ 
ria con grandes lotes baldíos. 

Este comportamiento obedece a que en algu
nas partes no se cuenta con infraestructura ni -
servicios necesarios. 

7.4.- TENENCIA DE LA TIERRA. 

Estando San Juan del Río rodeado por zonas 
ejidales determina el crecimiento de la mancha -
urbana se frene, aunque esto propicie un mercado 
de tierra no controlado. 

El trastocar las relaciones de producción o 
rigina problemas del tipo urbano, como lo que s~ 
cede por la implantación de la industria; sabia~ 

do de antemano que en San Juan del Río la agri
cultura es un factor importante. 

El problema de la tenencia de la tierra es 
grave ya que los nuevos asentamientos se están -
realizando casi en su totalidad sobre terrenos ~ 
jidales. 

7.5.- VIALIDl'D Y TRANSPORTE. 

La ciudad de San Juan del Río cuenta para 
el traslado de su población con autobuses urba 
nos, que dan servicio a los puntos o lugares = 
de concentración mayor. No tienen ruta fija _ 
debido al trazo de la vialidad tan irregular. 

Además existen autobuses sub-urbanos que 
dan servicio a los lugares cercanas, que por -
servicios acuden a la ciudad. 

El servicio de taxis de la ciudad está -
con.stituiCJo poc ·jos sitios localizados por su 
servicio en la zona centro y otro en la central 
de autobuses foráneos. 

El transporte foráneo en la ciudad se ha 
incremen.to a partir de los últimos años debido 
a la implantación de la industria. 
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3. D. - INFRAESTRUCTURA. 

8.1.- RED DE ALCANTARILLJ\DO: 
La red de alcantarillado con que cue: ;t3 

la ciudad es insuficiente a causa de que apenas 
el BíJ'~ de ésta está servida, e inoperante ¡·a -

que no existe una planta de tratamiento de agua 
negras y las descargas se realizan hacia el río 
lo que provoca un foco de contaminación al que 
toda la ciudad queda expuesta, además que en é
poca de lluvias las aguas negras salen por las 
alcantarillas. 

Las industrias mediante un canal descu--
bierto desalojan sus deshechos también al río; 
exceptuando la Kimberly Clark y la Ponderosa -
que tratan las aguas que utilizan que posterior 
mente se usan para el riega de terrenos.en cul 
tivo cercanos. 

B.2.- !'13UA POTABLE. 

Las fuentes utilizadas para abastecimien
to de agua, para la localidad son mantos subte
rraneos, de dónde se extrae agua mediante 2 p~ 

zas profundos; los que se encargan de servir bá 
sicaments al uso doméstico. 

· " El Comité Estatal de Aguas tiene detec
tada la existencia de más de 37 pozos que se en 
cuentran funcionando fuera de control, entre _: 
los cuales se encuentran los de las industrias 
de papel (Kimberly Clark y la Ponderosa], pozos 
que extraen gran cantidad de agua." 

A través de la expansión industrial que -
fué dada en los últimos años, representa un fuer 
te incremento en la demanda por el incremento : 
poblacional que trae consigo la ineficacia de -
los servicios para lo que es imprescindible el 

agua. 

Dada la concentración de servicios la al 
ta densidad de población y el alto cons~mo de
agua en el área industrial, existen zonas aón
de el agua se sobreutiliza. 

Existen posibles Fuentes de abastecimien
to Y que aún estando cerca del poblado no son 
utilizadas. 

2.J.- VIALIDNJ \ PAVIMENTO: 
Aunque la traza urbana original, he sido 

modificada la ciudad presenta un aspecto típi~ 
ca provinciano¡ siendo sus calles quebradizas 
Y angostas, algunas de las cuales desembocan _ 
al paso ·ds lu antigua carretera que es su ave
nida principal. 

La mayoría de sus calles están empedradas 
debido a la abundancia del material en la re~ 
gión; lo que resulta muy agradable. 

Hacia la periferia de la ciudad se encuen 
tran calles de terracería lo que origina por : 
la acción del viento, polvaredas que contribu
yen a la contaminación atmosférica por fuentes 
naturales. 

El gobierno del Estado se ha preocupado 
por conservar el patrimonio histórico con el _ 
qL1e cuenta la ciudad, y para dar realce a la 
arquitectura de la zona centro, ha adoquinado 
parte de ésta. 

A partir del análisis realizado de la in 
fraestructura existente proponemos la regener~ 
ción de éstas. 
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9.0.- VIVIEt>DA 

9. 1.- PROJRA'.:AS DE VIVIENDA 
De 3cuerdo al incremento poblacional y al 

deficit existente de vivienda, fué necesario pr~ 
poner programas de mejoramiento y de construcción 
de vivienda. 

Dentro de la población e:-dsten área3 dón
de el aprovechamiento del suelo no es el óptimo; 
reflejo de esto es la baja densidad que se tiene 
en la zona norte y oriente de la ciudad. 

Por lo tanto 1 como primera alternativa nos 
abocaremos a densificar estas 3.reas, proponiendo un 
una densidad de 150hab/ha ------- J50hab/ha, en 
vivienda unifamiliar y dónde la viviendu es fllul t.! 
familiar esta densidad será de 250oab/ha ----JOO 
hab/ha; y de esta manera optimizar el uso del su~ 
lo para abaratar el costo del mismo. 

Las áreas dónde se contemplu futuro creci
mientourbano, se encuentra al norte '/ ul oriente 
de la ciudad¡ en estas áreas se propone una densi 
dad de 250 ~--300 hab/ha. Cabe notar que estas 
áreas serán utilizadas después de 1ue el programa 
da dansificacián haya concluido, considerandose -
éste a corto plazo. 

Estos programas de vivienda van encamina-
dos a los diferentes estratos socio-económicos. 

Y sabiendo de antemano que el 5D'h de la po 
balción percibe de menos el salario mínimo a 2 v; 
ces éste, por lo que nos enfocaremos a que la so: 
lución de este 'programa beneficie a este sector 
mayoritario, sin dejar de tomar en cuenta a los -
demás sectores de la población. 

1982 población 

79,432 ilab 
5.clciens.dom~ 1'"709 

a sa;<, 
R 2D'h 
.11 XY/o 
Viviendas 

5,550 
2,260 
3,390 

1960-1798 

viviendas 

11,JOOviv. 

1970--2-191 7341 ~734viv/año 
1980--9832 

14. 121 
1-l, 709 viviendas necesarias 

-11 300 . 
3,'109 

e:·ds ten tes 
por deficit 

+~viviendas nuevas por reposición 3:1'/o 
6, 799 vivienclas nuevas acciones 

- 2,260 viviendas acciones de mejoramiento de 
viviendas 20¡6. 

Población 100,000 
5 ."4dens.f::im.18,518 viviendas 

18,518 viviendas necesarias 
-1'1,709 viviendas (1982) existentes 

3,809 viviendas nuevas/incremento de población 
+ 1.176 viviendas nuevas/reposición (4'){, anual del 

total de viviendas/reposición= 1176.) 
4;985 acciones de vivienda nueva 

+ 1,000 acciones de mejoramiento J.43 anual del 
total = 500 viv. 

1988: 
población 128,824 pob 

5.4dens. fam. 
23,856 viviendas 
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23, 856 viviendas necesarias 
-~ viviendas existentes 

5,338 viviendas nuevas por incremento de población 
+~viviendas nuevas por reposición (2ll, anual del total de viviendas/reposición 

6,819 acciones de vivienda nueva 
+ 740 acciones de mejoramiento ( 1°f, anual del total = 740]. 

2000: 

población 275,422 pob. 
5.4 dens. fam. 

51,004 viviendas necesarias 
+ 23,856 viviendas existentes 

51,004 

27,148 viviendas nuevas por incremente de población. 
~viviendas nuevas por reposición (D.3 ~del total de viviendas por reposición 

28,007 acciones de vivienda nueva 

Vl\I !Et-DAS EXISTENTES .Y OENSIDl'D DOMICILIARIA 

Año Población 

1960 11, 117 
1970 15,422 
1980 60,847 
1982 79,422 

Ejemplo: Pob. 1960 

11, 117 pob. 
3.4 dens.dom. 

Población 1982: 

Viviendas Densidad 
existentes domiciliaria 

1, 798 6.18 
2,491 6.18 

9,832 6.18 
11,300 6.18 

2, 058 viv, necesarias 
-~ viv. existentes 

260 viv. por def"icit 

79,422 pob. 
5.4dens. dom. 

14,709 
-11,300 

3,409 

viv. necesarias 
viv. existentes 
viv. por deficit. 

Composición Def"icit '/. 
familiar 

5.4 260 14.46 
5,4 354 14.61 
5.4 1,435 14.59 
5.4 3,409 30.1? 

1481 ) . 
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PDBLACIDN 1984 Pff.1L•\CTll: ! l 'Jci 1 PD~1LACION 2000 

ol Absoluta '/o Total viv. 'h Absolutü " Total Jiv. ~,6 Absoluta '" Total viv. •' -,, •" 
necesaria r.oct::s.:iria neccsa.i~ia 

- sm 2 ;:rn 50 50,000 50 9,259 50 54,412 :JO 11,929 50 137, 711 5[1 25, 502 

2 .: v.~m ..\6 ..!6,000 .¡5 8,519 46 59,2:39 ·l5 10,97J -16 12G,69-1 t.l[, 23,461 

+ .:l vsm .:l '1 000 4 711 .:l ~\. 1 ~::. ' 955 " 11,D17 2,0.11 
¡oa/, 100,000 1oa-;~ 18,51'.1 101Yi(1 12'.3,S2~ 100;(. 23J,,:_-Q 100_:. 275,-122 100,~ 51,00'1 

CORTO PLAZO 1984 ): 

Población total viv. Acciones de viv '/o Acciones de viv º/o Acciones de viv '/o 
necesarias nva/def.inc.pob. nva/reposición rn~ oramiento 

- sm 2 vsm 50,000 9,259 3,609 50 2,283 50 2,282 70 
2 4 vsm 46,000 B,518 3,321 46 2, 100 46 918 28 

+ 4 vsm .:l 000 741 288 .l 133 4 60 2 
100,000 18,518 7,218 100'/o 4,566 100'~ J,260 100'/o 

MEDIANO PLAZO ( 1988 ): 

~~ Población Total viv. Acciones de viv '/o Acciones de viv ~'° Acciones de viv 'f, 
necesarias nva/inc. pob. nueva/reposición mejoramiento 

- sm 2 vsm 50 64,411 11,928 2,669 50 740 50 592 80 

2 4 vsm 46 59,259 10,973 2,455 46 681 46 148 20 
+ 4 vsm 4 5 154 955 214 .¡ 60 4 o 

100'/o 128,824 23,856 5,338 10a;I, 1,481 1DG'h 740 100'/o 

LARGO PLAZO 2000 ): 

'f, Población Total viv. Acciones de viv ~/º Acciones de viv 'fo 
necesarias nva/inc. pob. nueva/reposición 

- sm 2 vsm 50 137.711 25.502 13,574 50 429 50 
2 4 vsm 46 126,694 23,461 12,488 45 395 46 

+ 4 vsm 4 11 017 2 041 1 085 a 35 4 

101Y/o 275,422 51,004 27, 148 1oa¡:, 859 100'/o 
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9.2.- TIPDLffiIA 

En la zona existen dos tipos de accesos, 
uno que se caracteriza por un pórtico con una -
altura aproximada de 3.5 a 4.00m; el otro por tener un 
tener una zona jardinada como acceso con un lar 
go aproximada de 2 a 3. OOm ·: 

San Juan del Río, se caracteriza por el 
predominio del macizo sobre el vano, siendo el 
vano de proporción vertical. 

Además que la mayoría de las viviendas -
tienen techos planos, y se encuentran situadas 
en el lineamiento de la banqueta. 

La altura normal de las construcciones -
está dentro del rango de 7 a 12.00m., siendo e.:! 
tas normalmente de 2 y 4 niveles, como máximo. 

Se utiliza el aplanado de cemento con ~ 
textura Fina como acabado principal en las fa~ 
chadas que normalmente son pintadas de color ~ 
blanco o similar. 
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11.0.- PROPUESTAS DE PROYECTOS ARQUITECTDNICOS 

11 . 1. - BREVE OESCRIPCION DEL PROYECTO 

a). - VIVIEl'DA: 

Desde la prehistoria el hombre ha prod!;! 
cido y habitado en sociedad, en los diferentes 
modos de producción que a través del tiempo ss 
han venido dando. 

Una de las características que no ha va 
riada es que la vivienda es y seguirá siendo un 
espacio de consumo simple en la que la fuerza -
ds trabajo se reproduce. 

Como anterionnente se ha señalado en ~ 
San Juan del Río existe un gran problema, que 
ha acarreada una fuerte concentración de fuerza 
de trabajo, que día a día exige satisfacer sus 
mínimas necesidades como lo es un lugar dónde -
el obrero pueda descansar y convivir con su fa 
milis. 

Nuestra propuesta de vivienda satisfac~ 
rá las necesidades de los trabajadores y de sus 
familias, rigiéndose por las siguientes normas: 
a).- Abatiendo costos en la producción de vi~ 

vianda, utilizando los materiales que se 
producen en la localidad; así como los d! 
ferent~s tipos de procedimientos de cons
trucción. 

b).- Integrando nuestra propuesta al contexto 
urbano (vivienda-trabajo, vivienda-servi
cios, etc.). 

c).- Propiciando la comunicación y participa~ 
ci6n comunal dentro del conjunto. 

d) .- Preservando y mejorando el equilibrio ec2 
lógico para la conservación del ambiente 
natural. 

b).- ESCUELA DE CAPACITACION AGRDil'DUSTRIAL 

Se realizará un proyecto que sea autosufi
ciente de la siguiente manera: La escuela con
tará con un área de experimentación que servirá 
de estudio para esta misma y de igual manera ~ 
ra autoconsumo, ya que la producción que aquí -
se obtenga 58 utilizará para procesarla, consu
mirla poo;':2rior11ente en el comedor y para la -. 
venta al exterior. 

Otra forma de sostén de la Escuela es por 
medio de cooperativa, para que de esta manera -
la producción del poblado pueda procesarse en -
la misma escuela dentro de las áreas pecuaria y 

agrícola. 
La Escuela se divide de la siguiente forma: 
1).- Zona administrativa 
2).- Zona educativa 
3).- Zona de talleres 
4).- Zona pecuaria 
5).- Zona de servicios 
6) .- Zona recreativa 

1. 1.- Zona administrativa: 
Dentro de ésta se encuentran la administra 

ci6n, en ella las coordinaciones pecuaria, agr:f 
cola e industrial; la sección escolar, servicio 
médico. El otro elemento de esta zona es la bi 
blioteca que se plantea dé servicio a la ascua: 
la y al público. 

2. 1. - Zona educativa: 
Compuesta par aulas, laboratorios, taller 

de dibujo e invernadero. 
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En las aulas se impartirán clases técnicas 
únicamente, con una capacidad de 45 alumnos por 
cada una. 

Los laboratorios servirán de apoyo.a las -
clases teórico-prácticas de les distintas ramas. 

El taller de dibujo en apoyo e la rama a
grícola e industrial tiene la flexibilidad de -
aula de proyección, por último el invernadero -
ligado con la zona educativa que servirá de 
práctica para la actividad hortícola. 

3. 1 .- Talleres: 
Integrado por taller de carnes, frutas, -

carpintería e industria del vestido. 
4, 1.- Pecuaria: 
Compuesta por la unidad porcina, la uni

dad cunícola y avicola. 
5.1.- Servicios: 
Danstro de esta se encuentra el comedor, 

baños y vestidores, baños generales e intenden
cia. 

6.1.- Recreativa: 
Es la zona dónde se localizan las canchas 

que tendrán al igual que la biblioteca servicio 
al público. 
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12. O. - PROJRi.\1A AAQUITECTONICO 

12.1.- PROJRMIA AAQUITECTONICO DE VIVIE~DA 

1) .- Estar 18.63 m2 
.-,\ 
r:...¡ ·- Comer 6.1C 
3) ·- Do mir 26.53 
4) ·- Servicios= 15.40 

PROC:RAMA URBANO 

Necesidades a mediano plazo (1988) 
Total de viviendas necesarias 5,338 por d~ 

ficit de incremento de población. Mismas que se 
dividirán en tres etapas: 

La primera etapa corresponde a 1,920 viv. 
La segunda etapa será de 1 , ?09 " 
La tercera etapa constará de 1, ?09 " 
Superficie del terreno 18 has. 

Vivienda multifamiliar: 
{por norma del Infonavit) 

28 m2/viv. de espacios abiertos 
+ 10)(. del total del terreno por donación 

Superficie del terreno 
Terreno exclusivo para vivienda 
con estacionamiento. 

EQUI.'AMIENTO REQUERIDO 

Educación: 
Jardín de niños 1.55m2/viv. 

53,760 m; 
180,000 m 
233,760 m2 

-1'800,0DO m2 

1'566,240 m2 

2,976 m
2 

Primaria 
Secundaria 
Centro social 
Comercio 

10.15ni2/viv. 
4.5óm2/viv. 

.56m2 /viv. 
1. 2Dm2 /viv. 

19, ~BBm2 

3,::;:10 

1,075. 20 
2 30-' 

34,483.20m2 

12.2.- PROC:AAMA AAQUITECTDNICO DE LA 
ESCUELA DE CAPACITACION N>RO
INOUSTRIAL. 

1.0.- Administración 
1 .1.- Dirección 
1.2.- Coordinación pecuaria 
1.3.- Coordinación agrícola 
1.4.- Coordinación industrial 
1.5.- Sala de juntas 
1.5.- Secretarias 
1. 7.- Servicios 

2.0.- Biblioteca 
2.1.- Sala de lectura 
2.2.- Acervo 

3.0.- Zona Educativa 
3.1.- Aulas didácticas 
3.2.- Laboratorios 

3.2. 1.- Bbdega 
3.3.- Taller de carnes 

3.3.1.- Tarjas 
3.3.2.- Almacén de alim. 
3.3.3.- Refrigeración 
3.3.4.- Preparación 

111.63m2 
9.3Qm2 
4.sem2 
4.sem2 

4.BBrn~ 
14.BBrn 
54.21m2 

9,30m2 
111.53m2 
83. 72m2 
2?.91m2 

55.82m2 
111.53m2 
18.51m2 

223.25m2 
?.44m2 
?.44m2 

14.BBrn2 

185.Q5m2 
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4.0."-

3.4.- Taller de frutas 
3.4.1.- Tarjas 
3.4.2.- Almacén de alim. 
3.4.3.- Refrigeración 
3.4.4.- Corgelación 
3.4.5.- Preparación 

3.5.- Taller de carpintería 
3.5.1.- Bodega 

3.6.- Taller de dibujo y topog. 
3.7.- Invernadero 
Zona pecuaria 
4.1.- Unidad porcina 

4.1 .1.- z. engorda 
4.1.2.- Gestación 
4.1.3.- Semental 
4.1.4.- Apareamiento 
4.1.5.- Partos 

4.2.- Unidad cunícola 
4.3.- Unidad avícola 

4.3.1.- Ergorcta 
4.3.2.- Ponedoras 
4.3.3.- Cría y recría 

1e.s. 05m2 
7.44m2 

7.44m2 

7.44m2 

7.44m2 
148.B4m2 

1e.s.05m2 
9.Jüm2 

139.54m2 
28.75m2 

167.41m2 
37.21m2 
23.41m2 

9,30m2 
9.30m2 

14.11m2 

139.54m2 
167.4&n2 

55.82m2 
55.B2m2 

55.Ban2 

4.4.- Bodega de alimentos(uni
dad avícola y cunícola). 
4.4 .1.- Oficina de control 

55.Ban2 

9.30m2 

5.0.- Zona agrícola 1B.00has. 
5.1.- Zona de experimentación y 

cultivo 15.00has. 
5.2.- Zona de forrajes 

6.0.- Servicios 
6.1.- Sanitarios generales 

3.00has·. 

37.21m2 

6. 2. - Intendencia 
6.3.- Caseta de vigilancia 
6.4.- Almacén general 
6.5.- Taller de mantenimiento 
6.6.- Cobertizo de maquinaria 

agrícola 
6.7.- Patio de maniobras 
6.B.- Cuarto de máquinas 
6.9.- Baños y vestidores 
6. 10. - Comedor 

6. 10. 1. - cocina 
5.10.2.- Bodega 
6.10.3.- Servicios 

6. 11 . - Plaza 
6.12.- Estacionamiento 

7.0.- Zona recreativa 
7.1.- 'Canchas 8asquetbol 
7.2.- Canchas Volibol 

18.61rr? 
" 2.20m~ 

55.B2m2 
55.B2m2 

55.B2m2 
300.oom2 

1B.61m2 
37.21m2 

139.54m2 

13.02m2 

?.44m2 

10.23112 
825.0Dm2 

354.00m2 

322.0Dm2 

1s2.00m2 
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13.0.- FINANCIAMIENTO ( DATOS GENERALES) 

Terreno 180,000 m2 18 has. 
Costo por m2 = $ 250,00 

Costo total 
Construcción: 

= $ 45'000,000.00 

Costo por m2 = $ 14,740.21 ( Agosto 1983 J 
Pamacón. 

URBANlZACION: 

Costo por ha. = $ _6'260,283.00 
Costo por m2 = $ 626. DO 

Salario mínimo= $ 380.00 

Terreno 180,000m2 x $ 250.00 45'000,000.00 
Urbanización x $ 626. 00 = __ 11-'2~'-6_80....._, D_D_O_. _DO_ 
c o s t o t o t a l $ 157'680,0DD.OO 

V I V I E N O A: 

Tipo I 
Tipo II 
Tipo III 

= 66.6 m2 
= 56.0 m2 

44.8 m2 

640 viv. = $62' 756 ,640 .DO 

640 viv. = $52 1822,800.00 
640 viv. = $42'100,560.00 

Vivienda tipo I = 66.6.m2 x $ 14,740.21 = $ 981,697.98 / 640 viviendas. 
Costo de .. 640 viviendas $ 628'286, 700.00 
Terreno+ urbanización 62'756,640.00 

691'043,340.00 / 640 viviendas 

Costo por vivienda 1'079,755. 20 

Vivienda tipo II: 

56 m2 x $ 14,740.21 = $ 825,451.76 /740 viviendas. 
Costo de 640 viviendas = $ 528'289,120.00 
Terreno + urbanización= $ 52'822,800.00 

$ 581°111,920.0b / 640 viviendas 
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Costo por vivienda ·~ 907, 907. 37 

Vivienda tipa III: 

~.',,9 m2 X 14, 740.21 
Costo de 6~0 viviendas 
Terreno + urbanización 
Casto par vivienda 
Costo por vivienda 

E Q U I P A M I E N T O: 

~ 

3 

660,361.40 
~22'631,290.00 

42' 100 '5130. 00 
464'731,850.00 

726, 143.51 

Equipamiento requerido para 1920 viviendas 

Total del terreno 
1~ por donación 

Jardín de niños 
Primaria 
Secundaria 
Centra social 
Comercio 

18 hectáreas 
180,000 m2 

1. 55 m2/vivienda 
10.19m2 /vivienda 
4.50 m2/vivienda 

. 56 m2 /vivienda 
1. 2 m2 /vivienda 

750 X 5.4 4050 hab 
= 225 hab/ha. 

18 has. 

/ 640 viviendas 

/ 640 viviendas 

2,976 m2 
19,488 m~ 

8,640 m 
1,0?5 m2 
2,304 m2 

34,483 m2 

Viviendas requeridas a mediano plazo (1988) 5338 viviendas por deficit e incremento poblacional, 
Para la primera etapa corresponden 750 viviendas 
Para la segunda etapa corresponden 2294 viviendas 
Para la tercera etapa corresponden 2294 viviendas. 

E s c u E L A DE e A p A e I T A e I o N A G A o I N o u s T A I A L: 

m
2 

construídas 2496.1? m2 x $ 14,740.21 
Costo 3?',?94,0?D.OO 
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CALCULO TRABE AULA: 
Q, o 

..¡,sus 
\Vq I ~ m,.,_,.,.....,,......,.""T'"1'..,..,..,t-rTn-

6.10 X 3.05 = 18.605 
como losa de azotea = 50 Kg/m2 
carga viva = 250 Kg/m2 

300 Kg/m2 

18.605 X 300 

5,581.5.:. 6.10 = 

• ".,,.,,, w . 
wl 

v=Re=-
2
-= 

5,581 .5 Kg/m2 

915 Kg/m2 

1 ,000 Kg/ml 
11000 X 6.10 

2 
3,050 Kg/m 

·Mmáx =~-
2 -

1
,ílílíl ' 

37
' 21 = 4,651.25 <>:: S Ton. 

2 

w = 1,0DO Kg. 

wa = 250 

b d 
15 20 

465 121 ='~ = 4?.?4 
13.6 xl5 ~ 

h = ~ = 15 
.20· 

2D 45 
25 40 465 121 ='' 46!5, 121 = 41.35 

13.6 X 15 ~ 2?2 

465 121 -~ 465,121 = 36.9a 
13.6xl5 340 

(.20 X .20 X 2,400 X 3.05) = 292.8 + 11250 = 1,542.a = 1.5 Ton. 
20 X 20 = 400 ·1;, al fff., 
1.27 X 4 = 5.08 4 
p = o.a ( 0.225 X 400 X 150 ) + ( 5.08 X 1575 ) 
P =o.a. ( 13,500) + ( a,o61 ) 
P =o.a ( 21,501) 
p = 1?,200.8 
Pl = 1?,200.8 
Pl = 1?,200.8 ( 1.3 - 0.03 x 15) 
Pl = 1?,200.8 ( 0.85 ) = 14,620.6 
Pl = 1f .62 ton 15 ton. columna .= .20 x .20 

15 ton 5 ton. 
A A M A D O T A A B E S A U L A S: 

_M_ . 465, 125 
As =fs Jd = 2,100 xO.~ 

465, 125 

83,160 
5,59 
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Na. j ( ~ ") 
5.59 

= 1.27 

Na. 3 ( 5/8") = ~ = 

1.99 
E3t~ibas No. 2,5 (alambrón) 

0.75' A f X d 
s = 

V 

= 4.40 5 111 No. 4 

2.80 3 111 No. 5 4 111 No. 

0.75 X Ü.71 X 2 100 X 45 
s = 

3,050 
AAMPOO COLUMNA AULAS: 

= 16.49:= v@...20 cm. 

6 7.05 7 ton. 
0.85-

Ag = columna completa = ( 20 x 20 J = 40 
p C = 400 X 36 = 14,400 
p ... p = 14,400 - 6000 = 8,400 

As = 8,400 = 5.33 
1,575 

No. 3 ( 3/8") - ~:~~ = 7.50 8 111 

No. 4 ( 1/2") = ~ =4.19 3111 
1.27 

No. 5 ( 5/8") = 5,33 = 2.67 . '. 4 111 No. 5 
1.99 

Estribas en columna: 
As = 4 x 199 = 7.96 
Pe + IV;¡ Fe = 400 x 36 = 14,400 

. Ps =As F s = 5.33 x 1.575 = B,394.75 
14,400 + B,394.75 = 22,794.79 

h 3.95 t= --¡j:2iJ = 15. 25 

5 

Estribos No • 

,1 s .6. 16 111 
2 9¿45111 

25 ( alambr6n ) 

16. ( 1 ,'99 ) = 31. 84 

2 S .6. Sec. trabe 

45 { 1,99} a 89,55 
20. Ocm @. 20cm. 

(1) ESTADO 
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P larga = p carta" ( 1.36 - 0.03 ... b.J ,,,,. MOn•"'"" B 
t ~ .... 'l 2 

22,794.75 ( 1.36 ... 0.03 ( 15.25) '· '·1;¡1 s 
22,794.75(1.36-0.4575) 1 . 
22,?94.?5 ( 0.9025) .. .. 
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a 

CALCULO DE ZAPATA AULAS: 
p 

a 

p + pp 
Area zapata = Res. Terr. 

B=~ 
P losa= 3.05 x 6.10 x 6.135 
Trabe = 0.20 X .45 X 6.10 X 24 
Columna= 0.20 x 0.20 x 2.4 x 3.05 = 
Muros = 3.05 x 6.10 x 0.05 
Cf\I'ga viva 

p • 6 ton 
pp • 0.6 - 10)(, 
f' c • 150 l<!J/01n2 
f' s • 2, 100 Kg/cm2 

P total .. 5 ton. 

A• Pt = _6_ = 0.80 
R. Terr 7.5 

a •'[A:"° =\fO":BO • O. 894 l'>I 1 • DO mt. 

1o. : Momento 
Pi • Ai resistencia terreno 
Pi • 1 X 0.375 X 7.5 = 2.812 
M • Pi x D 

• 2.812 X ~ = 0.527 
2 

2.51 
1.31 

.292 
D.930 
0.250 
5.292 :::::= 6 Ton Pt 

0,527 X ,4 • 0,210 

• O. 2108 ton/m 
\1 21,080 

d a ~13.5 X 100 = 3 ' 93 ,_ 10 cm por construcci6n 

O 
25 

2o.: Cortante 
V 

'! .--bd 
o 375d V 

= ;;--

d 
3 050 

4.295 5 -7.10 ( 100 ) = - 10cm. por construcción 
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4575 

t0465 
0~47 

ton 

Calculo trabe laboratorio 

9.15 
3.05 

·:¡l 1 y ton. 

9.15 

9.15 X 3.05 = 27,91 
Como losa de azotea 50 Kg/m2 
Carga viva + 2<",0 Kg/m2 

300 Kg/m2 
27.91 x 300 8,373 Kg/m2 
8,373: 9.15 = 9.15.08 Kg/ml = w 

:=:o w = 1000 Kg/ml. 
Wl 1000 X 9.15 

V = -
2
-= 

2 
= 4,575 

wl 2 1 000 x A3.72 
M máx = 

8 
-

8 
10,465 = 10.47 ton 4575 

b d d 
= ~ ,;~~~~º~s -~ 10116500 

204 
15 75 

= ~ 1046500 =~ 1046500 
20 65 

d 
13.6 X 20 272 

25 60 d = ~ 1046500 
13.6 X 25 =~ 1046500 

340 
30 55 ~ 1046500 =~ 1046500 

d = 13.6 X JO 408 
( .20 X .20 X 2.400 X 3,05 ) 292.80 + 1.250 = 1,542.80 ~ 1.5 ton. 

20 X 20 = 400 - 1~ al ff'/,, 

1.27 X 4 = 5.08 
p = 0.8 ( 0,225 X 400 X 150) + ( 5.08 X 1,575) 

o.8 (21,093,75) + ( -s,001 ) o.a ( 29,094.75) 
P = 23,275.BD 

.Pl 23,275.BD ( 1.3 - 0.03 X 12) 
Pl 23,275.80 ( 1.3 - 0.36) 
Pl 23,275.80 ( 0.94 ) 21,879.25 

21.88 Ton "'=22 ton. 
22 ton 7 10.47 ton. 

ARMPOO TRABES DE LABORATORIOS: 

As = _M_= 1046500 1046500 
fs Jd 2.100 X Q,88 X 65 120, 120 

3/B" No. 3 = A.71 = 12.2 =12 \il No. 3 
0.'/1 

= 8.71 cm2 

10.47 Ton 

= 62,03 Ton 

55.48 

50.65 
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1/2" Na. 4 B.71 
6.B ... 7 ~Na. 4 =--

1.27 
5/B" Na. 5 = B. 71 4.37=5 

1.99 

Estribas No. 2. 5 ( alambrón ) 
0.75 x Avf x d s 

V 

s 0.75 X 0.71 X 2.100 X 65 

4.575 

ARMl'DO COLUMNA LABORATORIOS 

~ Na. 5 

15.88,...v~ 20 cm 

IJ 
o ;os • 10.58 11 ton 
h;J • Columna completa = ( 20 x 20 ) 
Pe • 400 x 36 • 14,400 
Pe - P = 14,400 - 9,000 = 5 1400 
As•~ = 3.42 

Na. 3 ( 3/8" ~ a 4.81 
= 0.71 5 ~ 

3.42 =--No. 4 ( 1/2" " 2.69 3 ~ 1.27 

Estribos en columna: 

As 4 x 1.27 = 5.0B 
Pe = Ag fe= 400 x 36 = 14·, 400 
Ps = As fS= 3.42 )( 1575 = 5,386.5 

14,400 + 5,386.5 = 19,786.5 

...b..._=2:..Q§_ = 15 25 
t 0.20 . 

P larga= P carta = ( 1.36 - 0.03 h ) 
t 

19,786.5 ( 1.36 - 0.03 ( 15.25) ) 
19,786.5 ( 1.36 - 0.4575) 
19,786.5 ( 0.9025) = 17 1857.31 

Estribos No. 2.5 
1 s 16 ~ 

alambrón ) 
16 ( 1.27 ) = 20.32 

1575 

f ~ No. 4 ( 1/2" ) 

• 400 
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2 s 45 ~ 45 ( 1.27 l 
3 s Sec. trabe 20cm. 

AR:.:l{)iJ ZAPA TA LABmATDRIO 

P loe'! J.05 X 9.15 X 0.135 
trabe .20 X .65 X 9.15 X 2,4 = 
columna = .20 X .20 X 2.4 X 3.05 

muros = J.05 X 9.15x0.050 
carga viva 

p 9 ton. 
pp 0.9 - 1~ 
rt = 7,5 

f'c = 150 Kg/m2 

f's = 2100 Kg/m2 

P total 9 ton. 

A= __ P'-'t'--- = _9_ 
res. terr. 7.5 

a = A 1.20 = 1.09 
1o. : Momento 
Pl A 1 res. terr. 

1.20 

1.10 

57.15 
20cm 

3.76 
2.85 
0.292 
1.395 
0.250 
8.537 9 ton Pt 

Pi 1.00 X 0.42 X 7.5 3.15 Ton. 
M Pl x d 

M = 3.15 x ~ 
2 

M = 0.2646 

d 

20.: 

26,460 
13.6 X 100 

Cortante 
V 7.10 cortante 
V = V 
d V 4575 

7.10 X 100 

0.66 0,66 X ,4 = 0,2646 

4.41 10cm por construcción 

nonnal 

= 6.44 7cm 10cm por construcción 
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1311.5 

4000.75 

CALCULO TRABES TALLERES 

,'J,~0 

wl = 3Vi 

12.20 

w = 215 Kg 

WB=~ 
2.35 Kg 

3.05 

12.20 X J.Q5 = J7.21 
Como losa de azotea 
Carga viva 

50 Kg/m
2 

20 Kg/m2 
70 Kg/m¿ 

37.21 X 70 Kg/m2 

2,604.7; 12.20 =w = 215 Kg/ml 

2,604.7 Kg/m2 

213.5 Kg/ml = w 

V =2!.L= 
2 
wl2 

M máx= -
8
- = 

b d 

~ 

215 X 12.20 
2 

215 X 148,84 
8 

d =" 400,007.5 
~13.6 X 15 

d =~ 4001007.5 
13.6 X 2Ü 

d Jf40o,oo?.5 
~3.6 X 25 

1.311.5 Kg/m2 

4,000.075 f«J/m2f:d 4 ton. 

400,007.5 Kg/cm2 

= 44.28 

38.34 

= 34. ::n 

( .20 X .20 X 4200 X 4.88 ) = 819,84 + 235 • 1054,84 
20 X 20 = 400 - 1j(. al sj(. 

1.05 ton. 

1.27 x 4 = 5.08;> 4 
p· = 0.8 ( 0.225 X 400 X 150) + ( 5,08 X 1575) 
p = 0.8 ( 13,500) + ( 8,001 ) 
p = o.8 e 21; 501 1 · 
p = 17,200.8 
Pl = 17,200.8 ( 1.3 - 0.03 X 24) 
Pl = 17,200.8 ( 0.58) 
Pl 9976.464 
Pl 9.97 ton.=10 ton. 

AAMJIDO TRABE TALLERES 

As = 
__ M_ 

= 
4001007.5 4001007.5 4.81cm2 

fs Jd 2100 X .88 x45 83,160 

1/2" No. 4 = ~ = 3.78 4 ~ No. 4 
1.27 1/2" 
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Estribos No. 2.5 ( alambrón 
O. 75 x Avf x d 

s 
V 

s 0./5 X 0.71 X 2,100 
'-lDÜ 1 007. 5 

AR:.11\DD CDLU~INA TALLERES 

~ 3 ton. 

X 45 
0.125 . '. lr <!!!. 20cm. 

Estribos en columna 

As 0.71 x 4 = 2.84 
Pe Ag fe = 400 x36 = 14,400 
Ps As fs 2.19 x 1575 = 3,449.25 

= 11.7ton. 12ton. o.es 
Pg = Columna completa = 
Pe • 400 x 36 = 14,400 
Pe •P = 14,400-10,000 

Na. 

Na. 

~-
As " 1575 - 2 · 79 

3 3/8") = ~ = 
1.27 

4 ( 1/2" ) = 2.79, 
1.27 

14,400 + 3,449.25 = 17,849.25 
h 488 -=--- = 244 

0.20 h 
P larga - P corta = ( 1.36 - 0.03 t) 
17,849.25 ( 1.36 - 0.03 ( 24.4 ) ) 
17,849.2~ ( 1.36 - 0.732} 
17,849.25 ( 0.628 ) 

= 11,209.32 

Estribos No. 2.5 ( alambrón ) 
1 5 16 ~ 16 X Q.71 = 11.36 
2 5 45 ~ 45 X 0 • 71 = 31, 95 
3 5= sección trabe 20cm. 

CALCULO ZAPATA TALLERES 

Area zapata p + pp 
res. terr. 

20cm. 

2Dx20)=400 

= 4,400 

3.92 ~ /- Na, 3 ( 3/8" ) 

2.19 = 3 ~ 

~ ESTADO 
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a = A 
P lo5a 3.05 x 12.20 x 0.135 = 

tia~e .20 X .45 X 12.20 X 2.4 
5.023 
2.635 
0.468 
1.860 
0.02 

cc·~umnas = .20 X ,2{) X 2.4 X 4.88 
·n .. ros .305 x 12.20 x 0.050 
C11rga viva 

Pt 10 ton. 
pp 1.0 - 1~ 
Pt 7.5 
f'c = 150 Kg/cm2 
f's = 2,100 Kg/cm2 
P total = 10 ton. 

A= Pt 10 1.,33 
res. terr.·= ""?:'5" = 

a = A 1.33 = 1.15 
· 1o. : Momento 

Pl = Al r. terr. 
Pl = l X 0.45 X 7,5 = 3.375 

M = Pl x d 0. 45 
M, = 3.375 x -

2
- = 0.759 

M = 0.3036 

d 
30360 

13,6 X 100 = 4 ' 72 :::::. 5 

2o. : Cortante 

V= 
_v_ 

bd 
V " 7.10 

d 
_v_ 

bv 

d 
11311.5 

1.84 
7.1 X 100 

TRABES 
f y = 4200 
f'c, = 150 
f's = 2100 

10.006 10 ton. Pt 

0,?59 x.4 • 0.3036 

10 cms. 

10cm. 
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3.05 

Se tomará el área tributaria: 
1 3.05 1 3.05 1 

l 1 
~ 4-

i 

--t 4-

--t (---

_,. ~ 
3.05 1 

b d 

10 31 
15 25 
20 21 

ARMPDO: 

W=8G0kg/ml 

3.05 X 3.05 = 9. 30m2 
288 X 9.30 = 2678.4 

2678.4 / 3.05 = 878 380 Kg/m2 
w = 880 Kg/m2 

wl2 880 ( 3.05 ) 
1023 M=-9-= 8 

wl2 880 ( 3.05 ) = 
1342 V=-2-= 2 

M 102300 
el = Qxb = 10.6 X b 

As= 
M 102300 2 --"'==----

2
.,_
0

= 2.?6 cm 
2100 X .88 X 

b 
fs Jd 

3/8 Na. 3 = 
2:2§_ 

0.?1 
3.9 4 ¡¡l No. 3 

1/2 Na. 4 
1.2? 

2.2 3 ¡¡l Na. 4 

Estribos No. 2.5 ( alambrón ) 

S= 0.75xA"\J'fxd 
V 

0.75 X 0.71 X 2100 X 20 
s = 1342 

fv = 6 Kg/cm2 máx 

17cm. '><-2Dcm 

V 1342 
dx = -6-x___;.1_00- = 6oiJ = 2 • 23 

• •• ?cm 72.23 

Columna larga: 
5 ton. fg = 0.24 f'c 

fg = 4200 
f'c = 150 

= 36 Kg/cm2 

2, ~ No. 3 

~ No. 3 

CIJ ESTADO 
o DE 

OUERETARO 

$AN 
.AJAN 

e 

DEL 
RIO ~ 

) 



fs = 2100 - 7'1'(. = 1575 
P = 0,8 ( 0.225 X 400 X 150 ) t 5.08 X 1575 
P = O.B ( 21501 ) = 17,200tiB 
Pl = 17,200.8 ( 1.3 - 0.03 t) 
20 x 20 _!2_ = 240 = 12 = 12 larga 

t 20 
0 1 = 17,200.8 ( 1.3 - 0.03 x 12 ) 
Pl 17,200.B ( 0.94 ) 
P 16,168.75 7 5 ton. 

Suponemos carga 
5 

0.85 
= 5.88~6ton. 

11¡;¡ Columna completa (2Dx20) =400 

Pe 400 X 36 = 14,4000 
Pe = 14,400 

p. _§QQQ_ 8400 .. As=~= 33 
1575 

5
· 

No. 3 ( 3/B" 

No. 4 ( 1/2" ) 

No. 5 ( 5/B" ) 

~=ª ~ 0.71 

--2.:.lL. 4 ~ 
1.27 

~=3 ~ 
1.99 

As • 4 x 1.27 = 5.10 
Pe = Ag fe = 400 x 36 • 14 1400 

Ps = As B fs = 5.10 X 15?5 

= 12 

8032.5 
22432.5 

P larga = P corta ( 1.36 - 0.03 ....!:!.... ) 
p larga= 22432.5 ( 1.36 - 0.03 X 1~) 
P larga = 22432.5 ( 1.) 

Estribos No. 2.5 ( alambrón ) 
s~ 16 ~ 1 

2 5645~2 
3 S 6 sección trabe 

20 

A ,...Mín • 1664~5.33 5 'Máx ~ 
por especificaci6n 
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1 

2 
3 

16 ( 1. 27 ) 
45 ( . 71 ) - 20 

20 - 31 

Pretil 
Muro ( 
Mortero 
Mortero 

pamacón ) 
0.01 X 1".0 X 1·º X 2100 

Altura d ·1 e pretil 
.Ventana .50 x 82 

( pamacón 
Vidrio 

Muro Fachada 
-Muro ( pamecón ) 
Mortero O Yeso · 01 x 1.0 x 0.01 X 1.0 1.0 X 2100 = 

X 1.0 X 1500 

p. propio - 6 ton Area d 1 e a zapata = ,_. + 
d 5000 res. terreno 

"4(2ijfx6 = 10. 41 + rec 

Por cortante 

15 cm. 

- ?to;;"" 

6 
Peralte 

= 7,200 
Secc c 1 50000 o umna dado 

~5Q 15 X 4 ( 20 ) 
3 X 2 = 33.33 

As. 

As • 

1342 

40 Kg/m2 
21Kg/m2 
21 Kg/m2 
82 'i<IJ/m2 

41 'i<IJ/m2 

3 .· 

. 40 Kg/m2 
21 Kg/m2 
15 Kg/m2 
76 Kg/m2 

X 33,33 44 = . 728.86 

e 1,6 

85cm 



Mu,·:i interior (sala - recamara) 
Muro ( pamacón ) 
Ye~;o 

"fe ,,,J 

~.l.; ro interior (comedor-baño) 
Muro ( pamacón ) 
Mortero 
Azulejo 
Mortero 

Losa de azotea 

40 Kg/m2 

15Kg/m2 

15 Kg/m2 
?O K!J/m2 

40 Kg/m2 
21 K!J/m2 
42 K!J/m

2 

42 Kg/m2 

145 K!J/m2 

impermeabilizante • 10 Kg/m2 
Tezontle .10 x 1 .o >< 1.0 >< 1 .250 "' 125 Kg/m2 

Losa ( pamac6n ) 40 Kg/m2 

Plafón de yeso 0.015 >< 1 >< 1 >< 1500.. 23 Kg/m2 
C a r g a m u e r t a • 198 Kg/m2 

Carga viva = 90 Kg/m2 
Carga muerta a 198 KJJ/m2 
Carga total = 288 Kg/m2 

Losa de entrepiso 

Carga viva 90 Kg /m2 
Carga muerta 95 
Carga total 185 Kg/m2 

Loseta v inilica 
Mortero 0.01 >< 1.0 >< 1.0 >< 2100 
Tela de gallinero 
Losa ( pamacón ) 
Plafón de yeso 
Carga muerta 

Losa de baño Azulejo 
Mortero 
Losa ( pamac6n ) 
Plafón ( pamacón 2.5cm. 
Carga muerta 

Carga viva 90 Kg/m2 
2 

2 
Carga muerta 108.5 Kg/m Carga total 198.5 Kg/m 

10 Kg/m2 
21 Kg/m2 

1 Kg/m2 
40 Kg/m2 

23 Kg/m2 
95 Kg/m2 

15 Kg/m2 

42 Kg/m2 
40 Kg/m2 
11.5 Kg/m2 

108.5 Kg/m2 
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