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INTRODUCCION 

En la ciudad de Coatzacoalcos, Ver., el proceso de industrialización del 
petróleo ha sido un factor de cambio en las estructuras socioecon6micas 
internas. representando un foco donde se presentan las principales con-­
tradicciones del sistema productivo imperante. Tal proceso tiene su ini 
cio a partir del año de 1955, cuando comienza una serie de r4pidos cam-­
bios en la regi6n, empieza la industrialización compleja del petróleo; -
con la creación de las diferentes plantas industriales como son: Paj4ri 
tos y los de la Qufmica Básica (La Cangrejera), asf un desarrollo indus­
trial tan complejo crea un explosivo crecimiento demográfico, de esta m!_ 
nera, Coatzacoalcos cuadruplica su población llegando los migrados atraí 
dos por el auge econ6mico y expulsados del campo por la penetración del 
capitalismo, ocupando espacios no previstos ni planeados parasu habitat. 
En estas condiciones el proceso de urbanización generado por el complejo 
industrial refleja las contradicciones que se presentan en la creación y 

la apropiación del plusvalor en el seno de una Sociedad capitalista sub­
desarroilada, la ciudad crece bajo la presión de exigencias del aparato 
productivo, la dotación de los medios para la reproducción de la fuerza 
de trabajo: Suelo, vivienda, educación, salud y todo tipo de servicios 
colectivos. Tal proceso se viene a agudizar a partir del perfodo de -­
Echeverrfa (en los anos 70's), donde se le da un mayor impulso a la ex-­
plotaci6n y transformación del petróleo y que llega hasta nuestros dfas. 

Coatzacoalcos es una sociedad que caracteriza ciertos aspectos del desa­
rrollo capitalista dependiente y desigual: el aspecto físico del encla­
ve econ&nico, la penetración del capitalismo en el campo, la sobrepobla­
ci6n y su resultante la marginalidad. 

Como ciudad está dividida entre el espacio de la Companfa PEMEX y el de 
la población regional, adem4s est4 dividida entre la ciudad planificada 
y urbanizada y las ciudades perdidas. Estas últimas crecen a una velocj 
dad tal que pronto daran alojamiento a m4s de dos tercios de la pobla--­
ci6n total y ocuparan buena parte del espacio urbano; si ahora ya hay C.! 
rencias y fuerte presi6n sobre el espacio y las instituciones de servi-­
cio público, esta presión tender& a aumentar cada dfa conforme avance la 
industrialización del complejo urbano y la penetraci6n capitalista. 



En la ciudad se da la concentración de capital y del poder y por ende de 
mano de obra, la aglomeración se convierte en la mayor ventaja del capi­
talismo industrial, en un mismo espacio se reunen todos los elementos de 
la producción industrial, trabajadores, vfas de comunicación, máquinas, 
materias primas, etc., dandóse dos procesos bien marcados que caracteri­
zan a la ciudad: demasiada aglomeración por un lado y polarización de -
las clases sociales por otro lado, todo ello como manifestación del pro­
ceso de urbanización. 

El crecimiento explosivo de la población, la penetración capitalista en 
el campo y la disolución de los modos de producción preexistentes origi­
nan la aglomeración urbana. Así la polarización de la sociedad y la --­
aglomeración se manifiestan en el espacio urbano y lo caracterizan, te-­
niendo espacios más variados como variadas sean sus clases sociales y ª!!! 
bas siguiendo la tendencia centralizadora del capital, no sólo se focal.i 
za el capital y la población, sino también los problemas: Sobrepobla--­
ci6n y carencias. En estas condiciones tales aglomeraciones dejan de -­
ser una ve11taja para el capitalismo. El peso que representa esta masa -
de población no sólo cuesta al sistema, sino que detiene su proceso y al 
no poderlo solucionar se convierte en una de las más fuertes contradic-­
ciones que se le presentan. 

Estas aglomeraciones presentan una solución espontánea a un casi irreso­
luble problema urbano creado por el sistema pero que se manifiesta en la 
ciudad. 

En un medio ecológico de difícil habitabilidad humana hay problemas de -
agua, (abasto y desecho) de contaminaci6n por condiciones del medio (pa.!!. 
tano, arena y lo cálido del clima). 



MARCO DE REFERENCIA 

Sobre la Costa del Golfo de México hacia el sur, hay una regi6n conocida 
desde la época prehispánica con el nombre del río que la cruza, Coatza-­
coalcos. 

En sus origenes la ciudad tenía como fin establecer, mantener y operar -
la dominaci6n colonial: Control de la Agricultura y de los Recursos Na­
turales Regionales, Control de la Poblaci6n Indfgena Regional, Control -
de un paso factible hacia el sureste y posesión de un puerto marino y -­
fluvial que permitiese cierta comunicación fácil con España. 

El Patrón de Asentamiento en tal época siguió un plano en cuadrfcula, la 
principal función de este asentamiento conocido como Villa del Espfritu 
Santo (Coatzacoalcos), era de tipo político-administrativo y secundaria­
mente sitio de paso terrestre y marino. 

En los dos siglos siguientes a la fundación Coatzacoalcos no prospera d!!, 
rante el año de 1880 se construye el tramo final del Ferrocarril de Te-­
huantepec y, con este hecho el Puerto de Coatzacoalcos adquiere alguna -
importancia, de tal manera que para 1881 la Villa es decla~ada Pueblo C.! 
becera del Municipio, del mismo nombre. Con las obras públicas realiza­
das (ferrocarril, remodelado del puerto, etc.), aparecen asentamientos -
precarios en los alrededores de la ciudad. Para fines del siglo XIX y -
principios del XX, Coatzacoalcos era la ciudad más importante de la re-­
gión, su puerto era usado como una de las dos terminales de un puente t~ 
rrestre para el paso de mercaderías del Golfo al Pacífico. 

Cuando se hicieron los trabajos de investigación para el ferrocarril del 
Istmo, se encontraron fen6menos geológicos que denotan la existencia del 
petr6leo. La concesi6n para la exploraci6n y explotación se le da a una 
comparlfa inglesa que se funda con el nombre de "El Aguila", asf la re--­
gi6n de Coatzacoalcos se convierte en un enclave econ6mico imperialista 
dentro de un medio subdesarrollado. 

El auge petrolero mexicano de 1911 a 1922 se manifiesta con otra época -
de prosperidad para Coatzacoalcos. En los años siguientes se establece 



otro enclave económico inglés conocido como "La Compariía" que tiene como 
función principal la explotación del petróleo, este enclave tiene efec-­
tos colaterales sobre la región como son el alto costo de la vida y el -
cambio en el sentido del valor de los terrenos urbanos, los más cercanos 
a la ciudad tendrán más valor y los más alejados tendr6n menor valor, -­
por lo tanto los trabajadores nativos mal pagados por "La Compal'lfa" o -­
subocupados tengan que asentarse en terrenos poco aptos para la vida hu­
mana: pantanos, dunas, patios del ferrocarril, etc. 

En 1938 durante una crisis en la relaciones obrero-patronales entre las 
diversas compal'lias petroleras y los trabajadores nativos se expropian -­
las instalaciones de estas empresas; con esta nacionalización no cambia 
en la región el sistema den enclave ocupado ahora por técnicos mexicanos. 

A partir de 1955 se inicia una serie de rápidos cambios en la región, I!!!! 
pieza la industrialización compleja del petróleo; en 1957 se inicia la -
construcción del complejo industrial de Pajáritos en Coatzacoalcos. Pa­
ra 1965,ya se tienen trabajando tres plantas de la Industria Qufmica Bá­
sica, para 1975 se amplian estas plantas, en 1974 se inicia la construc­
ción de otro complejo petroqufmico: "La Cangrejera". 

Un desar.rollo industrial tan complejo crea un explosivo crecimiento dem.Q. 
grafico, de esta manera Coatzacoalcos cuadruplica su población, llegando 
los migrados, los cuales fueron atraidos por el auge económico y expuls! 
dos.del campo por la penetración creciente del capitalismo, ocupando es­
pacios no previstos para su habitat. 
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MARCO TEORICO 

En los últimos 30 aftos, México se ha visto envuelto en un acelerado pro­
ceso de urbanizaci6n, fruto del modelo de crecimiento que se adopt6 al -
finalizar el gobierno del Presidente Cárdenas. 

Todos los indicadores muestran que este crecimiento ha sido capaz de el! 
var los niveles de bienestar de la mayorfa de la poblaci6n. La activi-­
dad industrial en algunas regiones, como es el caso del sureste petrole­
ro, provoc6 el surguimiento de nuevos poblamientos, pero siempre acompa­
ftados de agudos problemas de deterioro econ6mico y ffsico-ambiental. 

Este fen6meno constructivo de ninguna manera es algo nuevo en el pafs; -
sin embargo adquiere en las ciudades petroleras una dimensi6n mas crfti­
ca: Una acelerada actividad econ6mica con altas tasas de crecimiento i.!l 
dustrial y cuantiosas inversiones las convirtieron en unos cuantos anos 
en un expresivo marco de desigualdades sociales respecto a la riqueza -­
produciqa. Los resultados son bien claros: el crecimiento econ6mico ha 
concentrado nuevas formas de pobreza y precariedad que se extienden como 
parte sustancial de la urbanizaci6n. Las migraciones de los grupos cam­
pesinos hacia las áreas urbanas y los incrementos registrados por el cr! 
cimiento natural de la poblaci6n han hecho aún más difícil la satisfac­
ci6n de las necesidades sociales mfnimas, entre ellas destaca por su im~ 
portancia la de la vivienda. El déficit habitacional y su deterioro CU.! 

litativo se han incrementado notablemente en el sureste petrolero entre 
los impactos mas relevantes que se han producido, se cuentan la eleva--­
ci6n de las rentas, los crecientes fndices de hacinamiento, la especula­
ci6n con la tierra, los incrementos sin control en los precios de mate-­
rieles b4sicos de construcci6n y, particularmente, una expansi6n aceler! 
da en las zonas urbanas periféricas. Pero también otra realidad se hizo 
evidente: se quedaron cortos en sus prop6sitos los planes, programas, -
mecanismos, recursos financieros e instituciones públicas, dedicadas en 
los Qltimos anos a solucionar tan graves carencias habitacionales. Has­
ta se puede hablar de fracasos abiertos, y no s6lo eso: También la mag­
nitud del problema rebasa la capacidad gestora de los diversos organis-­
mos pQblicos encargados de la planeaci6n global~ sectorial y ffsica de -



.la regi6n, se sigue careciendo de una política general y de acciones co­
ordinadas entre instituciones planificadoras y ejecutoras de programas -
habitacionales. 

Mientras tanto, las ciudades crecen a un ritmo impresionante impulsadas 
por la Onica alternativa popular hasta ahora viable: La autoconstruc--­
ci6n de la vivienda; segOn los estudios efectuados en los Oltimos cinco 
anos el 85% de las nuevas áreas incorporadas a las ciudades petroleras -
se han construido por esta vfa. Sin embargo, lo relevante no es tanto -
esa expresión numérica, sino la explotación a que se ve sometido el coni 
tructor al enfrentar y resolver su problema habitacional. 

En.primer término, que los asentamientos populares, de las ciudades pe-­
troleras no son fruto de procesos espontáneos sino de promotores inmobi-
1 iarios, personajes que han surgio en las áreas periféricas. El proceso 
de urbanizaci6n se determina así; por una complicada red de agentes que 

.gozan del patrocinio de ciertas esferas del poder político, su labor la 
ejercen en cubierta con el ropaje de organizaciones populares,,pero en -
el fondo lo que existe son claros intereses mercantiles y políticos que 

. no son precisamente los de los pobladores. 

Esta fuerza de los promotores y su influencia sobre miles de gentes que 
aspiran a contar con un espacio de tierra segura y con los servicios mí­
nimos, se origina en .gran medida por la ausencia y el nulo control del -
Estado en los procesos de· urbanización. Se ha llegado al extremo de que 
la Onica ley imperante sea la de la ganancia inmobiliaria, que los prom.Q. 
tores llevan a cabo con el apoyo político de ciertas esferas gubernamen­
tales. Mientras ésto ocurre y se acrecienta, es menor la intervención -
del Estado en la construcci6n y financiamiento de las obras y los servi­
cios urbanos populares. De esta manera, quien habita las áreas perifér.! 
cas de esas ciudades tiene que resolver con su escasez de recursos, sus 
propias necesidades sociales y a un costo sumamente elevado. 



OBJETIVOS 

El objetivo va dirigido hacia aquellos sectores de la poblaci6n de la -­
ciudad de Coatzacoalcos, Ver., (colonias del polfgono sur), que han sur­
gido como resultado del impacto industrial, donde se da un alto grado de 
explotación de sus habitantes; se persigue mitigar los efectos de la so­
breexplotación a que esta sometida la poblaci6n en estudio, planteando -
alternativas de solución a la problemática urbano-arquitect6nica presen­
tada en dicha zona, concretando en la colonia Frutos de la Revoluci6n, -
abocandonos al problema de la vivienda. 

El estudio de la estructura urbana de Coatzacoalcos, Ver., tiene por ob­
jeto entender y comprender la evolución y la problemática del conjunto -
espacial a partir del análisis de su estructura, es decir de la produc-­
ci6n social del espacio, ya que el espacio urbano es parte de la organi­
zaci6n social y por lo tanto se rige por las mismas leyes de la forma--­
ci6n social a que pertenece nuestra zona de estudio, no escapa de tal -­
proceso, siendo necesario situarnos dentro del panorama de las relacio-­
nes de producci6n y comprender la situaci6n de las clases a las cuales -
esta dirigido el objetivo, llegando a proponer asf las alternativas de -
soluci6n que sean factibles dentro de su 16gica. 



TECNICAS DE INVESTIGACION 

Para recopilar infonnación del objeto de estudio, se manejaron dos nive­
les: 

lER. NIVEL.- INFORMACION INDIRECTA 

2º NIVEL.-

1). Manejo de las teorfas existentes sobre la problemáti-
ca • 

2). Análisis de la información existente en revistas y pe 
riódicos, e Instituciones de Gobierno, etc. -

INFORMACION DIRECTA 

En este nivel de infonnación, se tuvo un acercamiento con 
la realidad que corresponde al trabajo de campo. 

§.l.- INFORMACION INDIRECTA 

En el proceso de información teórica, nos interesa como el modo de pro-­
ducci6n capitalista ha penetrado en los países subdesarrollados como Mé­
xico y como a partir de la concentración del capital en ciertas régiones 
se descomponen los modos de producción existentes en nuestro caso, Coat­
zacoalcos, Ver, 

Conceptos gue se investigaron 

a). Concentraci6n y Reproducción del Capital 
b). Relaciones Sociales de Producción 
e). Dependencia econ6mica 
d). El Estado y el an411s1s de las Relaciones 

de Producción Capitalista 
e). El papel del Estado en la urban1zac16n 

Capitalista 



En este proceso se consulto infonnaci6n existente de la zona en estudio 
para tener una referencia y poder comparar la infonnación. 

Fuente de Información 

Secretaría de Programación y 
Presupuesto 

Instituto de Geografía 

Apuntes de Construcción IV 
Suelos UNAM. Arq. Rafael 
Farfas 

Plan de Desarrollo Urbano 
del Polfgono Sur 

Conceptos Investigados 

Medio Físico Natural 

a) Clima, temperatura, humedad, llu-­
via, flora, asoleamiento, vientos 

b) Topograffa 

Medio Físico Artificial 

Plan de'Desarrollo Urbano 
de Coatzacoalcos 

a) Infraestructura: Agua, drenaje, -
electricidad, alumbrado 

b) Equipamiento urbano: Educación, -
salud, recreación, comercio 

c) Servicios y edificaciones públicas 
d) Usos del suelo 
e) Tenencia de la tierra 
f) Uso potencial 

Medio Socio-Económico 

Investigaci6n Directa 
Trabajo de Campo 

a) Crecimiento.de la población 
b) Población econ6micamente activa 
e) Mig~ac1one$ 

d) Densidad de poblaci6n 
e) Salud 
f) Educación 
g) Vivienda 



5.2.- INFORMACION DIRECTA 

En la infonnac16n directa, tuvimos un acercamiento con la población en -
estudio (trabajo de campo), donde se elaboraron: 

a) C~lculo y diseño de la muestra de poblac16n 
b) Muestreo porbabil1stico (encuesta) 
c) Seguimientos de casos (técnica de observaci6n) 
d) Procesamiento de información (tabulación manual) 
e) Análisis e interpretación de los documentos 

(tablas o cuadros estadfsticos) 
f) Presentación de los resultados 

Condiciones de la vivienda 

a) Tipos de materiales de construcción: paredes, 
techos, suelos, puertas, ventanas, etc. 

b) Servicios que dispone la vivienda: agua potable, 
drenaje, electricidad, etc. 

Condiciones ambientales en la zona 

a) Medio ffsico natural 
b) Fuentes de contam1naci6n 



É.2.1. TECNICA DE OBSERVACION 

La guía de observaci6n nos sirvi6 para recopilar la informaci6n útil y -
suficiente sobre la problem!tica. 

- Nos apoyamos en la fotograffa para poder ilustrar el trabajo de la 1!!. 
vestigaci6n 

- Se elaboraron notas de observaci6n para poder complementar la investi 
gaci6n - ,J: 

Gufa de observaci6n 

1.- Ubicaci6n geogr!fica. Localizaci6n de la zona dentro de la es­
tructura urbana 

2.- Vfas de acceso a la zona y condiciones de vialidad y su impor--
tancia 

3.- Tipo de transporte con el que cuenta la zona 
4.- Medios de comunicaci6n: teléfono, telégrafo, correo, etc. 
6.-. Servicios de infraestructura con los que cuenta la zona 

1). Agua potable 
b). Drenaje 
c). Electrificaci6n - alumbrado 
d), Pavimentaci6n 

6.- Equipamiento urbano con el que cuenta la zona 

a). Educac16n 
b). Salud 
e). Recreac16n 

' 

7.- Lugares donde la poblaci6n se reune o núcleos de concentr1ci6A ~ 

1). Centros culturales 
b). Iglesias 
e), Parques 
d). Otros 



5.2.2.- DISERO DE LA MUESTRA 

Las unidades de an4lisis, (personas, viviendas) fueron seleccionadas en -
fonna simple, es decir al azar9 cada elemento tiene la misma probabilidad 
de ser elegido. 

El tipo de muestreo probabilfsto, que se seleccion6 fu~ el sistem4tico -
por ser aplicable a nuestra poblaci6n, objeto de estudio 

En nuestro caso, en la ciudad de Coatzacoalcos en las colonias Luis Ech! 
verrfa, L¡zaro C4rdenas, Frutos de la Revolución y las Am~ricas, se divj_ 
di6 la zona, objeto de estudio, por zonas o manzanas, posterionnente se 
seleccionó la vivienda en la cual empezarfa el conteo de una de cada 14 
viviendas hasta completar el tamafto de la muestra que fu~ de 173 encues­
tas. 

Para detenninar el intervalo: 

Nº. Viviendas Aproximado 
---------- • Intervalo 

Tamafto de la muestra 

2500 
-- • 14. 
173 

Intervalo = a cada 14. 



5.2.3.- CALCULO DEL TAMAÑO DE LA MUESTRA 

En nuestro caso la poblaci6n, objeto de estudio es aproximadamente de --
13000 hab. y se elaboraron cuestionarios de 16 preguntas, se trabajo pa­
ra estos casos con la f6nnula: 

DATOS: 

' 

n = donde: 

z = nivel de confianza 

Pq = Variable del fen6meno estudiado P = Respuestas negativas 
q = El % de respuestas 

afi nnativas 

".E" = Presici6n con la que se generalizan los resultados 

FORMULA: 

z • 96 % 
z2 Pg 

E2 E • 6 % n = 

Pq • (70%) (30%) 

n .. {1.75)2 (.7) (.3) = 0.6431 • 173 
%, {.06)2 3.6 

n = 173 

El tamano de la muestra fue de 173 encuentas 



6.- DIAGNOSTICO 

MEDIO FISICO-NATURAL 

6.1.- CONDICIONES AMBIENTALES 

El proceso de industrialización que se ha venido.dando en la ciudad de -
Coatzacoalcos, producto de enclaves econ6micos a partir de la extracci6n 
y transformaci6n del petróleo ha creado una serie de efectos colaterales; 
como lo es la contaminación del medio ambiente, debido a la expulsión de 
residuos de las diferentes unidades que integran el complejo industrial 
vertidas directamente al Rfo Coatzacoalcos, lagunas y pantanos próximos, 
asf como la contaminación por humos que generalmente se trata de sustan­
cias tóxicas. 

Otro de los efectos es la contaminación de aquellas zonas (nuestra zona 
de estudio) donde se carece de la solución para el problema de desalojo 
de las aguas negras, siendo un foco de contaminación superficial para la 
población y en donde las precipitaciones pluviales alcanzan un volumen -
de 320 a 640 nrn, generándose zonas intransitables, debido a las inunda-­
ciones periódicas de la zona de estudio. Así como el ambiente cálido hú­
medo con temperaturas promedio de 26.SºC y una máxima de 33ºC que crean 
condiciones de poca habitabil.idad, estos efectos han traido como conse-­
cuencia la alteración y contaminación del medio eco16gico existente. 

6.2.- CLIMA 

La ciudad de Coatzacoalcos Ver., cuya localización geográfica correspon­
de a los 18º 19' de latitud norte; 94° 25' de longitud oeste y 14 MSNM 
de altura media. Se encuentra en una región cuyo clima general corres-­
ponde al trópical cálido de altas temperaturas y abundantes precipitaci.Q. 
nes pluviales. 

6.3.- SUELO 

El suelo pantanoso característico a nuestra área de trabajo tiene aspec­
tos ffsicos negativos para su población como lo es la impermeabilidad -­
que hace de la zona una área susceptible de inundación durante las épo-­

cas de lluvia, 



6.4.- VEGETACION 

Las características climatol6gicas de la ciudad de Coatzacoalcos, facil! 
tan un exuberante y variado desarrollo vegetal, pero por los cambios pr.Q. 
vocados en el medio ambiente por el hombre, se ha limitado este desarro­
llo, nuestra área. de trabajo ha sufrido este mismo fen6meno al quitar e_! 
pecies como La Thalia-Cyperus-Eleocharis, conocida comunmente por Popal. 
Características de un suelo pantanoso para transformarlo a uso urbano, -
pero aún asf se puede modificar el ambiente de adaptarse a este medio e_! 
pecies importantes como la palma y el cocotero que con su desarrollo ad_! 
m4s de propiciar un ambiente visual más agradable, actuan también como -
elementos de disminuci6n de los efectos climatológicos y contaminantes. 
El estrato vegetal se desarrolla bajo condiciones de clima tropical llu­
vioso y una topografía plana. Factores que propician un medio húmedo en 
la que se forma una extensa área pantanosa. 

En general se ditingen los siguientes grupos vegetales: 

a) Vegetaci6n hidr6fica (Es la que tiene la propiedad de absorber el 
agua con gran facilidad). Es el grupo más difundido en la zona ocu-­
pando toda la llanura de inundaci6n, esta integrado por plantas her­
b4ceas y arb6reas que viven enraizadas al fondo y emerguen a través 
de largos tallos y troncos. Ejemplos de este tipo de vegetaci6n son: 
Lirio acuático, musgo, algas, etc. 

b) Vegetac16n de dunas costeras.- Este tipo de vegetaci6n sirve para la 
fijaci6n de dunas evitando que estas sean levantadas por el viento, 
además de permitir el crecimiento de otro tipo de plantas. Como --­
ejemplo más importante se encuentra el pastizal. 

e) Vegetaci6n Inducida.- Se refiere a las plantaciones de palma y coc.Q. 
teros originarios de la regi6n. Este tipo de vegetaci6n es muy im-­
portante, pues permite reducir la incidencia de 1os rayos solares sin 
impedir el paso de los vientos; 



6.5.- PRECIPITACIONES 

En el &rea de Coatzacoalcos práctcamente llueve todo el afta con un volu­
men m&ximo de 320 a 640 mm., que se dan en los meses de agosto y septiem 
bre. Estas precipitaciones aunque se dan con el mismo volumen en la ci~ 
dad como en la zona de estudio, producen efectos distintos en ambas po-­
blaciones, ya que la ciudad con una topograffa variada y además por con­
tar con parte de la infraestructura como es el pavimento en sus calles, 
permite que el agua escurra libremente. En cambio, estas mismas precip.! 
taciones tienen efectos negativos para la zona de estudio, pues dadas -­
las carencias de infraestructura y las características impermeables del 
suelo, con una topografía plana, provoca que haya surguimiento de &reas 
inundables en varias calles haciéndolas intransitables tanto para vehfc.!:!_ 
los como para peatones. Así como también en la vivienda, pues por sus -
condiciones de mala calidad en sus materiales permite la penetraci6n de 
•sta, produciendo un ambiente de incomodidad para sus moradores. 

ENE FEB MARZO ABR MAYO JUN JUL AGOS SEPT OCT NOV DIC 

40 40 40 20 40 160 320 160 320 160 10 20 

a a a a a a a a a a a a 

80 80 80 40 80 320 640 320 640 320 20 ' 40 

11111 1IDll mm mm mm mm mm 111111 mmmmmm11111 

PRECIPITACION ANUAL •.••••••••••••••• 2751,1 mn 

PRECIPITACION MAXIMA/24 HRS ••.••••••• 226.5 mn 

EVAPORACION ......................... 2057 .3 11111 



Los vientos dominantes soplan del norte durante todo el afio con veloci-­
dades promedio de 3.7m/seg. (viento normal) y 6.3m/seg. (fuerte). Es­
tos vientos favorecen la vida cotidiana de los habitantes. pues desalo-­
jan el ambiente c~lido-hOmedo que se tiene en los espacios habitables in 
ter1ores y exteriores sin causar dafios. Pero dentro de la planeaci6n de 
la zona resulta de fundamental importancia la previsión de vientos y pr! 
cip1taciones pluviales extraordinarias. como los que puede introducir un 
hurac4n causante de enormes daftos por la velocidad de sus vientos ----­
( 104km¡hora ) y lluvia. 

a) Vientos dominantes ........ N ............... todo el arlo 

b) Vientos variables ......... NNE ............. marzo, abril. mayo. 
junio, agosto 

NNO •••••••.•.••• diciembre 

SO ••••••••.•...• diciembre 

Velocidad promedio .•••••.• 3.7m/seg •.••..•• mayo. septiembre 

s.om/seg •••..•.• octubre. febrero 

6. 3m/seg •.••.••• diciembre 



La zona de Coatzacoalcos al encontrarse dentro de las áreas tropicales y 
a una altura de 10 metros sobre el nivel del mar, le hace tener la mayor 
parte del año un ambiente cálido-húmedo con una temperatura media de ---
26.BºC y una máxima de 33ºC que se da casi todos los meses del año. Den 
tro de las áreas pantanosas son diferentes por la mayor cantidad de hum! 
dad que se encuentra en el ambiente; estas temperaturas sobrepasan los -
límites de confort humano (25ºC) tanto para el desarrollo de las activi­
dades al interior y exterior de los espacios habitables. 

ENE FEB MARZO ABR MAYO JUN JUL AGO SEPT OCT NOV DIC 

20 20 

a a 

25 25 

•e •e 

25 25 25 25 25 25 25 25 20 20 

a a a a a a a a a a 

33 33 33 33 33 33 33 33 35 35 

•e ºC ºC ºC ºC ºC ºC ºC ºC ºC 

TEMPERATURA MEDIA ••.•..••••..•....•.• 26 .BºC 

TEMPERATURA MAXIMA (PROMEDI0) .••.•.... 33°C 

TEMPERATURA MININA (PROMEDI0) ..•.•.••. 23.3ºC 

La temperatura media anual es de 26.SºC, siendo la más baja el mes de -­
enero, .en tanto que la más alta se presenta a mediados de junio. En to­
da la zona de Coatzacoalcos existe un mayor porcentaje de días nublados. 
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MEDIO FISICO ARTIFICIAL 

DIAGNOSTICO 

El constante desarrollo industrial de la ciudad de Coatzacoalcos, ha he­
cho del municipio un foco de corrientes migratorias; estos movimientos -
sociales de la población vienen a dar nuevas necesidades, en donde prim_! 
ramente se necesita el suelo, para poder resolver su problema de vivien­
da, asf como las obras de infraestructura y equipamiento. 

En la ciudad de Coatzacoalcos, el proceso de urbanización que se ha dado, 
ha sido el de mantener los intereses de la clase dominante; como es el -
de disponer de los suelos más aptos y con mejor ubicación. Asf como el 
introducir las obras de infraestructura y equipamiento a la burguesfa. 

Y por otro lado van fonn4ndose zonas marginadas en la perifer1a que son 
4reas donde las condiciones ffsicas del suelo son básicamente malas. -­
Asf como la falta de servicios de infraestructura y equipamiento. Como 
lo es un sistema de desalojo de aguas negras y la pavimentación; estos -
servicios en la mayor parte de la zona no se tienen, ya que son obras -­
que exigen una inversión fuerte y en donde el estado no esta dispuesto a 
invertir, ya que esta población no lo garantiza. 

Asf en la ciudad de Coatzacoalcos, Ver., el patrón de crecimiento que se 
ha venido dando es el de la desigualdad social, en donde estan bien def.1 
nidos especialmente los estratos sociales; las zonas céntricas como los 
mejores suelos y con mejor ubicaci6n estan destinados a la burguesfa. -
Estos suelos más cercanos a la ciudad y más f~cilmente urbanizables tie­
nen un valor más alto que aquellos que se encuentran en zonas pantanosas 
en la periferia de la ciudad. De ahf que nuestra población en estudio -
tuvo que asentarse en un suelo pantanoso para poder resolver su problema 
de vivienda. 

En nuestra zona de estudio, este asentamiento se di6 en sue1os pantano-­
sos, que los habitantes han tenido que ir acondicionando, asf como el O! 
ganizarse para lograr algunas reivindicaciones de servicios de infraes-­
tructura; agua potable y electrificación, faltando una soluci6n para el 
desalojo de aguas negras. 



Las cuatro colonias cuentan con servicfo urbano que es la comunicaci6n -
de la zona centro de Coatzacoalcos con las colonias y con el complejo P! 
troqufmico Paj6ritos, siendo un transporte de mfnima calidad y de un se.r. 
vicio mfnimo, ya que ésto tiene que ver con la calidad de la misma viali 
dad. 

En la zona en su mayoría se carece de servicios telef6nicos pOblicos, la 
Onica colonia que cuenta con este servicio es la colonia Luis Echeverrfa 
A. Con lo que respecta a los prfncipales servicios con los que esta po­
blaci6n debe tener acceso en : salud, educación, recreaci6n. La zona m! 
nimamente cuenta con un jardín de niftos en la colonia Frutos de la Revo­
lución, una primaria en la colonfa L§zaro C4rdenas; en la colonia Luis -
Echeverrfa una escuela técnica que sirve a todo Coatzacoalcos, la zona -
no cuenta con ningOn servicio médico. 

Las colonias cuentan con pequenos negocios que son los que abastecen a -
los habitantes de las principales mercancfas, ya que se carece de una Z.Q. 

na en el que se concentre el comercio como es el mercado o algOn centro 
comercial popular que pueda ofrecer a la población mercancfas a meno· -­
costo. 

La recreación en 1as co1onias se da de una fonna natural, ya que lapo-­
b1ac16n tiene que hacer de los espacios destinados al vehfculo, espacios 
de recreaci6n. asf como en zonas pantanosas donde resulta peligrosa la -
estancia de 1os ninos. 

Este asentamiento en la periferia de la ciudad, viene a manifestar como -
el proletariado se va a asentar en aquellos espacios, que por sus mismas 
caracterfsticas ffsfcas no pueden ser habitables• de ahf que el estado •• 
permita estos asentamientos en suelos pantanosos 1 mal ubicados; que en -
el momento que los van acondicionando adquieren un valor de cambio; incor 
por•ndose al mercado del suelo. 



7. l. VIVIENDA 

En esta zona de estudio, la poblaci6n ha tenido que ir acondicionando un 
suelo pantanoso; estos suelos ffsicamente malos, han provocado que los -
pobladores constantemente esten modificando su vivienda, ya sea por el -
hundimiento de las construcciones debido a la naturaleza del suelo y por 
las inundaciones peri6dicas que sufre la zona. 

El asentamiento en estudio ubicado sobre una zona pantanosa en donde se 
ha requerido del esfuerzo de sus habitantes para poder acondicionarlo, -
(asf como la inversi6n en materiales de relleno) obedece al proceso de -
urbanizaci6n que se ha venido dando en la regi6n de Coatzacoalcos, donde 
la estratificaci6n espacial está definida por la 16gica del capitalimso. 
Asf tenemos que las mejores zonas estan destinadas para la burguesfa, un 
ejemplo lo tenemos en la colonia petrolera, fraccionamiento destinado a 
:1a clase dominante y por otro lado el proletariado tiene que asentarse -
en aquellos suelos malos y sin servicios de equipamiento e infraestruct_!! 
ra y en donde la mayor parte de la vivienda se encuentra deteriorada. 

La vivienda que predomina en la zona de estudio es de mala calidad (50% 
del total de la vivienda) presentando caracterfsticas de hacinamiento). 

Esta vivienda está construida en su mayoría por materiales de desecho, -
· en al~unos casos se tiene que invertir en materiales de mfnima calidad -

como lo son las láminas de cartón, asbesto, etc. (Es~os espacios crea-­
dos por ellos en el que se las tienen que ingeniar para producir su vi-­
vienda, son lugares de poca habitalidad debido a sus caracterfsticas). 

El deterioro de la vivienda, viene a reflejar como estas poblaciones es­
tan incertadas en un modo de producción capita11sta en donde se dan rel_! 
ciones contradictorias que llegan a crear condiciones de bajos niveles -
de vida, ya que los sa1arios que perciben por vender su fuerza de trabajo 
no es el necesario para satisfacer sus mínimas· necesidades, como lo es -
el mejorar su vivienda. 



Otra parte de la vivienda se encuentra en estado regular (30% del total). 
este tipo de vivienda que presenta caracterfsticas más definidas como lo 
es empezar sistemas constructivos pennanentes; (muros de block en algu-­
nos casos refuerzos de concreto y en su mayoría cubiertas de láminas de 
asbesto) lo que nos hace definirla como vivienda en estado regular, es -
por tratarse de construcciones incompletas. 

Asf como el encontrarse la vivienda en su gran mayorfa en obra negra, m.!1_ 
ros exteriores e interiores sin acabados que son espacios no conforta--­
bles y visualmente desagradables. 

La vivienda que se encuentra en estado bueno (10% del teta l) es.ta fonna­
do por materiales de buena calidad: blocks de gravilla con acabados, asf 
como refuerzos horizontales, verticales y losas de concreto armado. 

Este tipo de vivienda no es más que una mfnfma parte del total, que por -
lo general pertenece a gente con mucho mayores recursos econ6micos. 



7.2.- INFRAESTRUCTURA 

En la zona de estudio se cuenta con algunos servicios de infraestructu-­
ra; agua potable en su gran mayoría y e1ectrificaci6n, faltando por cu-­
brir los servicios de alcantarillado, asf como la pav1mentaci6n casi en 
su totalidad, ya que nada más se encuentran pavimentadas las vialidades 
principales que conforman el perímetro de la zona en estudio con servi-­
cio para toda la ciudad (carretera transfsmica y carretera a Tabasco), -
asf como una vialidad que parte en dos a nuestra zona y que no tiene que 
ver con la traza, es una vialidad impuesta con el fin de comunicar la Z.Q 

na industrial del puerto; ésto es uno de los ejemplos claros que se dan 
en una ciudad donde existen intereses de clase; en donde a partir del e.! 
tado como el organizador de lo urbano, se proporciona todas las obras de 
infraestructura necesarias para la reproducci6n del capital. 

La falta de servicios indispensables como lo es un sistema de desalojo -
de aguas negras y pavimentaci6n, no es más que el proceso de urbaniza--­
ci6n qu~ se ha venido dando en la ciudad de Coatzacoalcos donde se van -
marcando las contradicciones del sistema. 

El papel que juega el estado burgués en el proceso de urbanizaci6n es a 
partir de sus políticas de planificaci6n en beneficiar a la clase domi-­
nante con los servicios, mejores suelos, etc. Este caso lo ten~os en -
la colonia petrolera fraccionamiento destinado a la burguesía industrial 
y comercial y altos funcionarios al servicio del sistema, y por otro la­
do como va relegando a las clases explotadas en suelos de mala calidad y 
en donde no se cuenta con la infraestructura necesaria. parte de la in-­
fraestructura con la que cuenta la zona de estudio se ha logrado a par-­
tir de la organ1zaci6n y cooperaci6n de sus habitantes al presionar al -
estado. 

Destacamos como uno de los principales problemas con que cuenta la zona 
en estudio, es la fa1ta de un sistema de desalojo de las aguas negras; -
la zona constantemente se encuentra inundada debido a las fuertes preci­
pitaciones y por tratarse de suelos sobresaturados. 



La fonna que se da para el desalojo de las aguas negras es a partir de -
las fosas sépticas, so1uc16n que no es la adecuada, ya que al no haber -
filtrac16n en el subsuelo, se crea un foco de contam1nac16n superf1c1al. 



7.3.- fQUIPAMIENTO 

El mínimo equipamiento con el que cuenta nuestra zona de estudio es en -
el Sector educaci6n y comercio. Los déficits casi totales en educaci6n 
71.4% en Jardín de NiHos, 86% en primaria; asf como la falta de equip! 
miento en servicios médicos, comercio, espacios colectivos y un sistema 
adecuado de transporte. 

7.3.1.- Salud 

No se cuenta con el equipamiento destinado a la salud de la poblaci6n en 
estudio teniendo que utilizar los servicios particulares de médicos y en 
donde 11 mayor parte tiene que acudir (42.5%), al estar saturados los P.Q. 
cos centros de salud que prestan servicios gratuitos, como lo son la -­
S.S.A. (asistiendo al 15% de nuestra poblaci6n) y en el I.M.S.S. ----­
(el 29%). Existen a nivel ciudad otras instituciones destinadas a la S! 
lud de Ja poblac16n, éstos solamente dan servicios rxclusivos: 
I.s.s.s.T.E., Clínicas particulares y Clímicas de PEMEX, a éstas nada -­
m4s una mfnima parte de nuestra poblaci6n tiene derecho (12.6% trabajad.Q. 
res de PEMEX). 

Esto da una imagen a que grado el sistema capitalista relega a las cla-­
ses proletarias, no garantizándoles las condiciones de salud y en donde 
la mayor parte de la pob1aci6n eb estudio (42.5%) tiene que invertir par. 
te de su sueldo en servicios médicos. 

7.3.2.~ Comercio 

El comercio básico que existe en la zona de estudio es e1 fonnado por -­
los propios habitantes, que mfnimamente resuelve las necesidades de és-­
tos; este tipo es e1 de la vivienda de comercio (pequenas tiendas) ya -
que su Qnica funci6n es destinar las mercancias básicas, sin embargo por 
no existir una variedad de mercancfas asf como el precio adecuado, estos 



habitantes tienen que desplazarse a aquellas zonas donde se ubica el --· 
equipamiento de comercio; ésto se vuelve conflictivo ya que la zona no • 
cuenta con un sistema adecuado de transporte que pueda comunicar a las • 
diferentes zonJs principales. 

7.3.3.~ Recreaci6n 

Al no contar la zona de estudio con zonas de recreac16n, utilizan aque-­
llas areas destinadas a otros usos •. como vialidades, lotes baldfos y zo­
nas pantanosas. 

Al 1mprovisar estos espacios es la soluci6n inmediata a las necesidades 
de la poblac16n, sin embargo no se da en condiciones favorables, asf co­
mo lo peligroso que resulta en aquellas zonas que son focos de contami­
nac16n, como lo son las zonas pantanosas o lotes baldfos donde se depos1 
tan los desechos. 



8.- ASPECTOS SOCIOECONOMICOS 

DIAGNOSTICO 

En la ciudad de Coatzacoalcos, Ver., el proceso de industria1izaci6n del 
petr6leo ha sido un factor de cambio en las estructuras socioecon6micas 
internas; representando un foco donde se concentran las principales con­
tradicciones del sistema, por el hecho de que se depende econ6mica y teE_ 
no16gicamente de un capitalismo imperialista para la explotaci6n y trani 
fonnaci6n de los recursos nuturales como es el petr6leo; que implica de 
altas tecnologías y capitales que no estan al alcance de un pafs subdes!_ 
rrollado como el nuestro; puesto que las fuerzas productivas en este mo­
mento hist6rico aún no llegan al grado de desarrollo tal que les permita 
una tecnologfa propia dentro de un marco de autosuficiencia. 

La expansi6n del capitalismo hacia una regi6n subdesarrollada y que en -
Coatzacoalcos se ve materializado en la industria petroquímica, causa un 
impacto en toda la regi6n, descomponiendo los mo¿os de producci6n pre--­
existentes como la agricultura, ganaderfa, pesca y un pequefto comercio -
mercantilista en los que.hasta ese momento se base su economfa. 

Con la 1ndustrializaci6n, se abren nuevas formas de empleo, se constru-­
yen obras de infraestructura y servicios. 

La ciudad se ha vuelto un foco de atracci6n que ocasiona fuertes corrie!!. 
tes migratorias y con ello, un crecimiento acelerado de la poblaci6n, -­
con una tasa promedio anual de 7.64% (datos obtenidos de los censos na-­
cionales 1970) que representa un porcentaje superior a la media nacio--­
nal, precisamente por las condiciones antes mencionadas que influyen en 
gran medida a nivel regional. 

La ciudad crece en medio de las contradicciones que surgen a partir de -
la lucha de clases y la divisi6n social del trabajo en relaci6n a la for 
ma de inserci6n de sus habitantes a1 sistema productivo, 



Por supuesto un desarrollo industrial tan complejo que opera con tecnol.Q. 
gfa altamente desarrollada e inversiones de capital considerables, fun-­
cionará con una composici6n 6rganica de capital donde el capital constan 
te ser4 mucho mayor que el variable, en otras palabras: la mano de obra 
requerida para su funcionamiento será considerablemente reducida en rel! 
ci6n a la inversi6n en maquinaria y equipo, siendo necesario que dicha -
mano de obra sea altamente especializada, con lo cual tenemos que s61o -
una mfnima parte de la poblaci6n se encuentra ocupada como personal de -
planta en la industria petroqufmica compuesta por profesionistas y técn.! 
cos, que por lo general proceden de otras regiones del pais o del extran 
jera. 

Por otra parte es evidente el poderoso efecto de atracci6n motivado en -
buena medida por la propaganda estatal que estos establecimientos' indus­
triales han ejercido sobre grandes masas de desocupados rurales y urba-­
nos; de ahf los altos porcentajes de inmigrados procedentes de los esta­
dos vecinos como Oaxaca (31%), Tabasco (23.7%) Chiapas (9.3%) (Datos o.!?_ 
tenidos del Centro de Ecodesarrollo). 

En estas condiciones la presi6n sobre los empleos y los medios de consu­
mo colectivo tienen que ser desesperantes para la inmensa mayorfa de la 
poblac16n activa que no tienen acceso a las plantas petroqufmicas. 

La ciudad crece bajo la presi6n de las exigencias del aparato producti-­
vo, como son: la dotaci6n de los medios para la reproducti6n de las --­
fuerzas de trabajo, suelos, vivienda, educaci6n y todo tipo de servicios 
colectivos. 

Asf pues la organizaci6n espacial en Coatzacoalcos no es más qui~ el re-­
flejo de la estructura socioecon6mica a que pertenece, caracterizada por 
la n..itilaci6n y segregaci6n del equipamiento urbano. Existe una clara -
d1vis16n entre áreas bien dotadas como las zonas residenciales y la col.2, 
nia petrolera al norte, donde habita la burguesfa, empleados y técnicos 
calificados, asf como lideres polfticos y las zonas proletarias asenta-­
das al .sur de la ciudad en suelos pantanosos no aptos para ser urbaniza­
dos. Donde el estado ha contribuido de una forma acorde a los intereses 
de capital pennitiendo dichos asentamientos que garantizan abundante y • 



barata mano de obra que se ocupa en labores temporales y mal remuneradas 
como es la creación de una infraestructura y los servicios que requiere 
un enclave industrial de tal naturaleza. Así tales suelos de formar Pª!. 
te de una zona pantanosa sin ningün valor que al asignarseles un uso co­
mo es el alojamiento de vivienda adquieren un valor que va aumentando S.! 
gún es la inversión en mano de obra para ser hatados, obteniendo de esta 
forma un valor de cambio incorporándose al mercado del suelo. Nuestra -
zona de estudio que comprende las colonias Lázaro Cárdenas, Luis Echeve­
rrfa, Frutos de la Revoluc16n y las Américas, es el resultado de la con­
jugación de los procesos contradictorios ocasionados por el sistema pro­
ductivo y que se manifiestan en las condiciones físicas naturales y artj 
ficiales para el desarrollo de las actividades humanas como son: Suelo, 
vivienda, equipamiento e infraestructura. 

En cuanto a la poblaci6n que habita la zona, tenemos que la mayor parte 
esta fonnada por migrantes rurales (87.3%) constituyendose en su gran m! 
yorfa como mano de obra no calificada siendo este factor, detenninante 
para la posición que ocupan dentro del sistema productivo. 

Del total de habitantes que conforman la zona {13,000), el 36.6% es la -
población económicamente activa {15 a 55 aHos), el 63.4% lo cubre lapo­
blación econ6micamente inactiva (niHos hasta los 15 aHos de edad, estu-­
diantes, mujeres y ancianos). 

Considerando la población económicamente activa como el 100% tenemos que 
el 93.8% se encuentra ocupada en lugares diversos; el 5.2% desempleados 
y 1% subempleados, siendo las ocupaciones del 93.8% las siguientes: 

13,1% TRABAJADORES TRANSITORIOS DE PEMEX 
4.2% TRABAJADORES FIJOS DE PEMEX 

27.3% OBREROS 
14,2% TECNICOS 
1,0% PROFESIONISTAS 
3,0% COMERCIANTES 

31,0% EMPLEOS DIVERSOS 



NIVEL DE INGRESOS: 

HASTA 1 VEZ EL SALARIO MINIM0,, •••••• 6.31% 

DE 1 A 1.5 SALARIO MINIM0 ••••••• 66,31% 

DE 2 A 3 SALARIO MINIM0,,,,.,,18,94% 

DE 3 A MAS VECES,,,,,,,,,,,,,,,,,8.44% 

La pob1aci6n en estudio se encuentra en un nivel econ6mico relativamente 
bajo perci

1

biendo de 1 a 1.5 veces el salario mfnimo (66.31% de la pobla­
c16n) y sus egresos en los que se refiere a la obtenci6n de la canasta -
de vfveres, pago de electricidad, agua potable, transporte, etc. Ascien­
de casi al total de sus ingresos, por .lo tanto no se tiene la posibili-­
dad de ahorro para construir una vivienda adecuada que satisfaga sus ne­
cesidades en un corto plazo. 
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8.1.- OCUPACION DE LAS PERSONAS 

N.P. CONCEPTO FRECUENCIA 
ABSOLUTA 

l.- COMERCIANTES 5 

2.- DESEMPLEADOS 10 

3.- EMPLEADOS 59 

4.- OBREROS 52 

5.- PROFESIONISTAS 2 

6.- TRABAJADORES DE PEMEX 
FIJOS 8 

1.- TRABAJADORES DE PEMEX 
TRANSITORIOS 25 

8.- TECNICOS 27 

9.- SUB-EMPLEADOS 2 

790 

FRECUENCIA VARIACION 
RELATIVA % 

3.0 82 

5.2 143.0 

31.0 852 

27.3 753 

1.0 27.5 

4.2 ll5 

13.l 360 

14.2 390 

l.O _!Li 

100 % 2750 

w.-.· __ " ... ·1 · .... -
v.~· ,/,, 
'1~:1~__J14.2% J.... 

COMERC. DESEM. EMPLEA. OBRER. PROFE. PEMEX PEMEX TECNICO SUB-EMP. 
FIJO TRANS. 



fUENTE DE INVESTIGACION-TRABAJO DE CAMPO 

De las 173 familias encuestadas, el total de personas que trabajan 
son 190, siendo un 10% el que se incrementa, el 10% se aplicará a -
las 2500 familias, dando 2759 personas que trabajan 

La ocupaci6n en la zona de estudio; tenemos que PEMEX tiene trabaj!_ 
dores fijos con el 4.2%; transitorios el 13.1%; el 31% empleados -
diversos; obreros el 27.3%; comerciantes el 3.0%; técnicos el ----
14.2%; desempleados 5.2%; subempleados el 1.0% y profesionistas 
el 1.0%. 

El crecimiento de Coa~zacoalcos, se debe al desarrollo industrial -
en el que se impulsa ciertas ramas de producci6n, teniendo concen-­
traciones de poblaciones muy elevadas, donde van a surgir paralela­
mente empleos en servicios, comercio, construcción, subempleo, etc. 
en donde la mayor parte de la poblaci6n va a estar ocupada. 

En cuanto a los empleos que crea PEMEX, nada más una mfnima parte -
de la población tiene empleos fijos calificados y otros desempeñan 
puestos transitorios mal remunerados. Por eso tenemos que nuestra 
población en estudio desempeña el 77.5% de empleos diversos. 
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8.2.- INGRESOS DE LAS PERSONAS X SEMANA 

CONCEPTO FRECUENCIA FRECUENCIA VARIACION 
ABSOLUTA RELATIVA % 

1000 - 3000 12 6.31 173 

3000 - 5000 126 66.31 1824 

5000 - 7000 36 18.94 521 

7000 - 9000 5 2.63 72 

9000 - 11000 5 2.66 73 

11000 - A MAS 6 3.15 _g 

190 100 % 2750 

~.-::.~111•••·····;~6:l·J11 )¡ 
1000-3000 3000-5000 5000-7000 7000-9000 9000-11000 11000 a m&s 

FUENTE DE INVESTIGACION-TRABAJO DE CAMPO • 

Los ingresos correspondientes a los habitantes en estudio, corres-­
ponden a personas que perciben hasta una vez el salar1o mfnimo el -
6.31%, de 1 a1.5 veces el salar1o mfnimo el 66.31%, 2 veces el ----
18.94% y 3 ~eces a m~s el 8.44% 

Las personas que perc1ben 1.5 veces el salario mfnimo, es el ~ayor 
porcentaje con el 66.31%, siendo un salario que ~o cumple con los 
requisitos para satisfacer las mfnimas necesidades en la poblaci6n 
de estudio. · 
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8.3.- EGRESOS POR SEMANA 

CONCEPTO FRECUENCIA FRECUENCIA VARIACION 
ABSOLUTA RELATIVA % 

1000 - 3000 42 22.32 614 

3000 - 5000 110 57.59 1583 

5000 - 6000 33 17 .46 480 

7000 - A MAS _5 2.63 -11 
190 100 % 2750 

22.321 --, 

17.46% 

1000-3000 3000-5000 5000-7000 
1 bTl~t,rn,fi 
7000-9000 

FUENTE DE INVESTIGACION-TRABAJO DE CAMPO 

Los egresos de la pob1aci6n, objeto de estudio resultantes son: ---
1 Vez el sa1ario mfnimo e1 22.32%, 1.5 veces el 57.59%; 2 veces el 
17.46% y 3 veces a m4s el 2.63%. Resultando que de toda la pobla-­
ci6n objeto de estudio, s61o el 2,63% tiene capacidad para ahorrar 
y poder mejorar sus condiciones de vivienda. 



8.4.- ~STUDIOS REALIZADOS DE LAS PERSONAS QUE TRABAJAN 

N.P. CONCEPTO FRECUENCIA FRECUENCIA VARIACION 
ABSOLUTA RELATIVA % 

l.- ANALFAB~TA 100 52.7 1317 

2.- PRIMARIA 52 27.4 686 

3.- SECUNDARIA 21 11.0 275 

4.- PROFESIONISTA 11 5.8 145 

5.- TECNICO 6 -1d 77 

190 100 2500 

ANALFABETAS PRIMARIA SECUNDARIA PROFESIONAL TECNICO 

FUENTE DE INVESTIGACION-TRABAJO DE CAMPO 

La escolaridad de la poblac16n econ6micamente activa de la zona de 
estudio, tiene porcentajes bajfsimos, ya que el 27.4% son personas 
que tienen primaria, el 11% secundaria, 5.8% profes1onista y el ---
3.1% técnicos, y con el 52.7% habitantes analfabetas. 

Al contar 1a zona con una pob1aci6n econ6micamente activa que tiene 
porcentajes bajfsimos de esco1aridad y a1tfsimos de analfabetismo, 
hace que repercuta en su colocación dentro de 1a estructura ocupa-­
cional, desempeftando trabajos mal remunerados. 
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8.5.- PROCEDENCIA 

Con respecto a la procedencia de los habitantes de la zona en estudio, -
principalmente son originarios de 4 estados: del Edo. de Veracruz, Oaxa­
ca, Chiapas y Tabasco. Entonces tendrfamos que el 63.6% corresponde a -
migrantes rurales, el 23.7% a migrantes urbanos (habitantes de las princi 
pales ciudades de los estados) y en un 12.7% a nativos de Caotzacoalcos,­
Ver. 

La inmigraci6n en esta zona de desarrollo industrial, se da a partir de 
la creaci6n de nuevas fuentes de trabajo, donde la poblaci6n trata de -
colocarse en el nuevo centro de desarrollo y conseguir un trabajo mayor 
remunerado. 

ORIGEN DE LA POBLACION 

N.P. CONCEPTO FRECUENCIA FRECUENCIA VARIACION 

1,- MIGRANTE RURAL 

2,- MIGRANTE URBANO 

3.- NATIVO 

MIGRANTE 
RURAL 

ABSOLUTA RELATIVA % 

23.7% 

MIGRANTE 
URBANO 

110 

41 

22 

173 

63.6 

23.7 

12.7 

100 % 

1 1 
¡· ---;-:·77~· 

r 1~:1% _ 

NATIVO 

FUENTE DE INVESTIGACION: TRABAJO DE CAMPO 

1590 

592 

317 

2500 FAM, 
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8.6.- QUE TIEMPO TIENE DE VIVIR EN LA ZONA 

CONCEPTO FRECUENCIA FRECUENCIA VARIACION 
ABSOLUTA RELATIVA % 

MENOS 1 AflO 5 3.0 75 

1 - 3 21 12.1 302 

4 - 6 35 20.2 507 

7 - 9 49 28.3 707 

10 - 12 40 23.l 577 

13 - 15 17 9.9 247 

16 - A MAS 6 3.4 85 

173 100 % 2500 
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FUENTE DE INVESTIGACION - TRABAJO DE CAMPO 

Frecuencia absoluta, así como la variaci6n están dadas en el número 
de familias que corresponde al concepto. 

Tiempo de residencia en la zona de estudio: de 16 a m4s anos el --
3.4%, de 13 a 15 anos en un 9.9%, de 7 a 12 anos correspondiente -
al sexenio del Presidente Luis Echeverrfa Alvarez, en un 51.4%, de 
1 a 6 anos en el sexenio de José L6pez Portillo. el 32.3% y en el -
sexenio actual el 3.0%. 

La formaci6n de la colonia data a mediados de la década de los 60's 
y de 1970 a 1982 en un periodo de 12 anos, las zonas objeto de estM_ 
dio crecen un 83.7% 

La fonnaci6n de la colonia ha si~o de una manera explosiva, corres­
pondiendo paralelamente a las políticas de crecimiento industrial. 
Por otro lado tenemos la situaci6n estratégica que tiene la zona -­
con respecto a los lugares de trabajo. 
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8.7.- FAMILIAS POR LOTE 

Con lo que respecta al namero de familias que habitan el lote; lo -
que predomina es de 1 familia que le corresponde el 73.98% y de 2 -
familias 13.87%, de 3 familias el 6.93%, de 4 familias a m4s el ---
5.20%. 

El ser el 73.98% correspondiente a los lotes habitados por una fami 
lia, hace suponer; que la zona a través del tiempo por ser una po-: 
blaci6n joven y al ser muy elevado el valor del suelo va a ir cam-­
biando el nOmero de familias por lote, teniendo niveles altfsimos -
de hacinamiento y déficits de servicios y equipamiento urbano. 

N.P{ CONCEPTO FRECUENCIA FRECUENCIA VARIACION 
ABSOLUTA RELATIVA % 

l.- DE 1 FAMILIA 128 73.98 1849 

2.- DE 2 FAMILIAS 24 13.87 347 

3.- DE 3 FAMILIAS 12 6.93 173 

4.- DE 4 A MAS FAMILIAS _9 5.20 _!ll 

173 100 % 2500 

1 ~ 

--· _,.~----~ i 
:. s. 93s .. · .··s.20-..- -,¡ 

De 1 Familia Diez Familias Tres Familias De 4 a mh 
Familias 



8.8,- FAMILIAS SEGUN EL NUMERO DE SUS MIEMBROS 

N.P. CONCEPTO FRECUENCIA FRECUENCIA 
ABSOLUTA RELATIVA% 

1.- DE 1 MIEMBRO 9 0.99 
2.- DE 2 MIEMBROS 8 0.88 
3,- DE 3 MIEMBROS 60 6.61 
4.- DE 4 MIEMBROS 132 14.55 
5.- DE 5 MIEMBROS 175 19.29 
6.- DE 6 MIEMBROS 162 17.86 
7.- DE 7 MIEMBROS 133 14.66 
8.- DE 8 MIEMBROS 128 14, l l 
9.- DE 9 MIEMBROS 36 3.96 

10,,.. DE 10 MIEMBROS 40 4.41 
11.- DE 11 MIEMBROS 11 1.25 
12.- DE 12 MIEMBROS o o 
13.- DE 13 MIEMBROS 13 ~ 

907 100.00 

TOTAL MIEMBROS .. PROMEDIO/FAMILIAR 
Nº, ENCUESTAS 

907 
-- . 5.2 

173 

5.2 X 2500 .. 13,000 MIEMBROS .. ll'l ... lt'I 
en IO 111 ,.... 
co ~ .... ,.... 

,..: .... .... co 
N M N 

2 3 4 5 6 7 8 9 10 

FUENTE DE INVESTIGACION-TRABAJO DE CAMPO 

lt'I 

....: 
o. . .... .... 

11 

VARIACION 

129 
114 
859 

1894 
2510 
2322 
1906 
1834 
514 
573 
157 

o 
~ 

13,000 

o 
1.43% ,._ 

12 13 

El procentaje más alto corresponde a las familias compuestas de 5 a 
6 miembros, siendo composiciones familiares muy altas. El promedio 
de miembros por familia es de 5.2 
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8.9.- CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA 

N.P. CONCEPTO FRECUENCIA FRECUENCIA VARIACION 
ABSOLUTA RELATIVA % 

1.- PROPIA 138 79.76 1996 

2.- RENTA 28 16.18 404 

3.- OTROS _7 4.0 _.!.Q.Q_ 

173 100 % 2500 

PROPIA RENTA OTROS 

FUENTE DE INVESTIGACION-TRABAJO DE CAMPO 

La vivienda que predomina en la zona, objeto de estudio, es propia, 
correspondi~ndole el 79.76% y 16.18% a la vivienda rentada, a otras 
el 4% del total. 

Siendo Coatzacoalcos, Ver., una regi6n de desarrollo industrial y -
donde se espera un continuo crecimiento de la poblaci6n, nos hace -
suponer que esta poblac16n nueva se asentar4 en aquellos suelos de 
baja rentabilidad, por lo que creemos que nuestra zona, objeto de -
estudio, en un futuro no lejano, ir4 cambiando de usos de suelo y -
se vuelva una zona hacinada de altos niveles de inquilinato. 
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8.10.- NUMERO DE CUARTOS POR VIVIENDA 

CONCEPTO FRECUENCIA 
ABSOLUTA 

DE 1 CUARTO 36 

DE 2 CUARTOS 29 

DE 3 CUARTOS 52 

DE 4 CUARTOS 44 

DE 5 A MAS 11 

173 

30.05% 

FRECUENCIA 
RELATIVA % 

20.80. 

16.76 

30.05 

25.43 

6.35 

100 % 

,' ~··~ .. 
•· .• •IJ..' ~ .. : 

25.43% 

VARIACION 

525 

419 

751 

636 

_!1L 

2500 

DE 1 CUARTO DE 2 CUARTOS DE 3 CUARTOS DE 4 CUARTOS DE 5 A MAS 

FUENTE DE INVESTIGACION-TRABAJO DE CAMPO 

El nOmero de cuartos en los que realizan sus actividades los habitan 
tes son: de un cuarto 20.80%; de dos cuartos el 16.76%; de 3 --­
cuartos el 30.05%; 4 cuartos el 25.43% y de 5 a más cuartos el 6.35% 
del total de la poblaci6n. 

En la zona objeto de estudio, la poblaci6n migrante rural es de ----
63.6% y por lo general los habitantes de poblaciones pequeñas, tie-­
nen composiciones familiares altas, el 66.89% de la población reali­
za sus principales actividades en uno o tres cuartos. En general la 
zona se encuentra con altos niveles de hacinamiento. 
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8.11.- COMO HA CONSTRUIDO SU VIVIENDA 

N.P. CONCEPTO FRECUENCIA FRECUENCIA VARIACION 
ABSOLUTA RELATIVA % 

1.- AUTOCONSTRUCCION 109 63 1575 

2.- PAGA POR HACER LA 
VIVIENDA 57 33 825 

3.- UTILIZA LOS DOS 
SISTEMAS ANTERIORES _7 4 100 

173 100% 2500 

63% 

AUTOCONSTRUC- PAGA POR HACER UTILIZA LOS 
CION HACER LA 2 SISTEMAS 

VIVIENDA AMTERIORES 
FUENTE DE INVESTIGACION-TRABAJO DE CAMPO 

La forma en que los pobladores han construido su vivienda: Autocon~ 

I 
trucci6n 21 63%, paga por hacerla utilizando los servicios del alba­
ñil en un 33% y un 4% utiliza los dos sistemas anteriores. 

La autoconstrucci6n representa una de las principales fonnas en la 
que la poblaci6n en estudio construye su propia vivienda. 
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8.12.- QUE SERVICIOS MJJHC~_UTILIZA 

N.P. CONCEPTO FRECUENCIA FRECUENCIA 
ABSOLUTA RELATIVA % 

1.- DISPENSARIO 12 7.0 

2.- MEDICO PARTICULAR 61 35.2 

3.- s.s.A. 2h 15.0 

4.- !.M.S.S. 50 29.0 

5.- PEMEX ..l!! 13.8 

173 100% 

15.0 % 
7.0 % 

DISPENSARIO MEDICO PARTI S.S.A. I.M.s.s. 
CU LAR -

FUENTE DE INVESTISACION-TRABAJO DE CAMPO 

VARIACION 

175 

880 

375 

725 

_345 

2500 

• i~"Li/~~¡~~) 

13.8 % 

PEMEX 

Las principales i.nst1tuciones de salud o servicios médicos a los -­
que acude la poblaci6n son: S.S.A con el 15.0%, el I.M.S.S. con un 
29.0%, Clfnica de PEMEX con 13.8%, médicos particulares y dispens,! 
rios el 42.2% de la poblaci6n. 

Por lo tanto, tenemos que la poblac16n al no contar con un servicio 
rnfdico tiene que acudir con particulares, repercutiendo en su econ.Q. 
nifa familiar. 
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B.13.- DONJl~. OBTIENEN SU DESPENSA 

N.P. CONCEPTO FRECUENCIA FRECUENCIA VARIACION 
ABSOLUTA RELATIVA % 

1.- MERCADO 93 53.8 1347 

2.- SUPER 35 20,2 504 

3.- MERCADO SOBRE RUEDAS 25 14.50 362 

4.- TIENDAS 20 11.5 287 

173 100 % 2500 

MERCADO SUPER MERCADO SOBRE 
RUEDAS 

FUENTE DE INVESTIGACION-TRABAJO DE CAMPO 

En lo que respecta al consumo, tenemos que donde surten su despensa 
es en el mercado con 53.8% del total de las familias, en supenneca­
dos con un 20.2% , en mercados ambulates 14.50% y 11.5% en tiendas. 

Cabe destacar que en la zona objeto de estudio, la principal fuente 
de consumo son los pequenos negocios o tiendas (vivienda comercio); 
este tipo de consumo corresponde al inmediato, resultando que la P.Q. 
blacf6n tiene que desplazarse al centro de la ciudad de Caotzacoal­
cos, Ver., donde se ubican las principales fuentes de intercalllbio. 
que son los mercados y supermecados. 



PIRAMIDE DE EDADES 

65- o mds 

60- 64 

55 - 59 

50 - 54 

45 - 59 

40- 44 

35 - 39 

30 - 34 

25 - 29 

20 - 24 

15 - 19 

10 - 14 

5 9 
16.64% 

o - 4 
10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 I~ l40 150 160 170 

Nº CE PERSONAS 



8 .14. - EDADES DE LA POBLACION 

---
Nº. P. CONCEPTr FRECUENCIA FRECUENCIA VARIACION 

ABSOLUTA RELATIVA % 

1 0.4 AÑOS 85 10.10 1314 

2 5 - 9 140 16.64 2170 

3 10 - 14 125 14.86 1935 

4 15 - 19 90 10.70 1391 

5 20 - 24 82 9.75 1267 

6 25 - 29 80 9. 51 1236 

7 30 - 34 70 8.32 1081 

8 35 - 39 70 8.32 1081 

9 40 - 44 44 5.23 679 

10 45 - 49 20 2.37 308 

11 50 - 54 16 1.90 247 

12 55 - 59 6 0.71 92 

13 60 - 64 7 0.83 107 

14 65 A MAS 6 o. 71 92 

841 100.00 % 13.000 



INVESTIGACION URBANA DE LA ZONA DE ESTUDIO 

PLANO USOS DEL SUELO ACTUAL 

PLANO CONDICIONES FISICAS NATURALES 

DENSIDAD DE VIALIDAD 

DENSIDAD DE CONSTRUCCION 

DENSIDAD DE POBLACION 

VALOR CATASTRAL 

TENENCIA DE LA TIERRA 



9.1.- TENENCIA DE LA TIERRA 

La tenencia de la tierra esta ligada al proceso de acumulación del capi­
tal, ya que ésta determina la fonna de valorización del suelo. 

Tenemos que al crecer la demanda de suelo urbanizable, se inicia un pro­
ceso de valorización, que esta ligado a los intereses del mercado inmobj_ 
liario en aumentar sus plusvalfas. 

Este proceso se inicia en las áreas urbanas donde el suelo adquiere nive 
les altos de rentabilidad como son las zonas céntricas donde se ubica el 
comercio a nivel ciudad, así como las zonas con mejor ubicación, donde -
las condiciones naturales del suelo son buenas y en donde se cuenta con 
los servicios de infraestructura y equipamiento colectivo. Tales inver. 
siones realizadas en la estructura urbana tienen un efecto directo sobre 
el suelo: Incrementa su valor y su precio. 

En este proceso el suelo se convierte en una mercancía que se cambia por 
una cantidad detenninada de dinero cuyo precio no está al alcance de la 
mayor parte de la población demandante que es la de más bajos ingresos. 

En los asentamientos en estudio fonnados por las colonias: Frutos de la 
Revolución, L!zaro Cárdenas, Luis Echeverrfa y las Américas, en zonas -­
pantanosas pertenecientes al ejido de Palma Sola, se inicia el proceso -
de valorización en la década de los 70's; tal proceso es a partir de la 
organización popular dirigida por un promotor que cuenta con cierto apo­
yo polftico; en donde el interés central del promotor es de fines merca_!! 
tiles. Tal proceso de valorización del suelo en la zona de estudio, es­
ta dada por los mecanismos inmobiliarios de aumentar su p1usvalfa, por -
las diferentes rentas del suelo. (renta del ejidatario, renta del prom.Q. 

. tor, renta por traspasos y por nuevas inversiones realizadas en las zo-­
nas aledaftas y en el mismo poblamiento) 



Los intereses de consolidar la urbanización capitalista es con el fin de 
extender formas de propiedad privada en propiedad agraria. Que es en -­
donde se viene desarrollando el proceso de urbanización en la periferia, 
estos asentamientos con los mecanismos inmobiliarios en cada etapa va a!! 
quiriendo un precio determinado, éste equivale a las diferentes rentas -
que paga el propietario, así como una cuota por la introducci6n de servj_ 
cios y equipamiento colectivo. 

Estos suelos ejidales antes sin uso, ahora se introducen a un mercado -­
~s dinámico, basado en la propiedad privada en donde el Estado en la -­
etapa de regularización se apropia de lo que hasta la fecha se haya he-­
cho en el poblamiento después de conseguir la legalidad del asentamien-­
to, revaloriza de acuerdo a sus intereses; as1 el proceso de regulariz! 
ci6n es uno de los mecanismos más dinámico para la valorización del sue­
lo. 
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1.- El ser el 73.98% los lotes habitados por una familia hace estable-­
cer una hipótesis: que la zona objeto de estudio, a través del --­
tiempo por ser una población joven y al ser muy elevado su valor -­
del suelo, en la zona va a ir cambiando el número de familias por -
lote teniendo niveles altísimos de hacinamiento así como déficits -
de servicios y equipamiento urbano. 

2.- Al contar la zona con una población económicamente activa que tiene 
porcentajes bajísimos de escolaridad y altísimos de analfabetismo -
hace que repercuta en su colocación en la estructura ocupacional, -
desempeñando trabajos mal remuneados. 

3.- Siendo Coatzacoalcos, Ver., una región de desarrollo industrial do.!!_ 
de se espera un continuo crecimiento de la población nos hace supo­
ner que esta población nueva se asentará en aquellos suelos de más 
baja rentabilidad, por lo que creemos que nuestra zona objeto de e~ 
tudio en un futuro no lejnao irá cambiando de usos del suelo, vol-­
viéndose una zona hacinada de altos niveles de inquilinato. 



11.- MEDIO FISICO NATURAL 
PRONOSTICO 

Las condiciones ambientales de la zona objeto de estudio, resultan un t• 
co general de contaminación, ya que no se cuenta con un sistema de alca~ 
tarillado de aguas negras, contaminando los mantos freaticos; por otro • 
lado tenemos que al no contar con un sistema de recolección de la basu-· 
ra, la gente va formando focos de contaminación en aquellas áreas baldías 
o zonas pantanosas; todo ésto sumado a los deshechos industriales de los 
complejos petroquímicos, nos da como consecuencia un deterioro ecológi-­
co. Por esto resulta de gran1 importancia tomar medidas rígidas en mate­
ria de control de la contaminación, además de existir el objetivo de al-

,,.i;anzar un desarrollo planificado de la zona; ésto favorecería al medio -
·~~·~~\\· . . 

¡~;V~llllbiente y por lo tanto la meta de aspirar a alcanzar una mayor calidad 
!l¡\,,.... . 

" de la vida en la población. 

12.- MEDIO FISICIO ARTIFICIAL 

PRONOSTICO 

El problema de la vivienda en la zona tenderá a agudizarse, ya que los -
intereses mercantiles de la Industria de la Construcción y los del mere!_ 
do del suelo estSn basados en la acumulación del capital. 

'En la zona de estudio se seguira dando la autoconstrucción como una for­
ma de solución al problema de la vivienda, bajo el deterioro creciente -
de las condiciones de vida y el medio ambiente. 

Al extenderse el proceso de urbanización, los requerimientos de servi--­
cios e infraestructura: agua potable, luz, drenaje, equipamiento urbano 
y acondicionamiento de suelos, se seguiran dando bajos mecanismos inmobj_ 
liarios, donde el Estado ha propiciado un tipo de gestión de los servi·­
cios y equipamiento colectivo basado en autofinanciamiento y la interven 
ción de la propia mano de obra en el proceso de construcción. 



Llegar a este tipo de mecanismos es someter a la población a condiciones 
de sobreexplotación, ya que parte de sus ingresos tienen que estar destl 
nados a la gestión de los servicios colectivos. 

13.- ASPECTO SOCIOECONOMICO , . 
PRONOSTICO 

Según las proyecciones de crecimiento para la zona de estudio que se re! 
lizaron por diferentes métodos~ (aritmético, geométrico) se tiene que pa­
ra el año 1990 la zona contará con una poblaci6n de aproximadamente ---
18,500 Hab. y para el año 2000 de 29,536 Hab., con lo cual, de continuar 
esta tendencia sin una planificación debida, el número de viviendas se • 
ver! acrecentado notablemente acarreando problemas de hacinamiento e in­
salubridad por las condiciones actuales. 

Asimismo por la situación de la zona respecto a los centros de trabajo, 
las rentas del suelo se veran afectadas existiendo la especulación que -
ya a la fecha se ha enpezado a dar. 

Entre más grande sea la población, así mismo serán sus necesidades, si -
ahora existe déficits de servicios y equipamiento urbano, se espera que 
con el crecimiento de la poblaci6n la problemática existente se agudize. 



:/11 

13.1.- PROYECCJONES DE CRECIMIENTO EN LAS COLONIAS: 
Frutos de la Revo1uc16n, Luis Echeverrfa, L4zaro C4rdenas, Las Am6r1cas 

~ETODO ARITMETICO: 

Pb - POBLACION BUSCADA 

Pf - POBLACION FINAL 

Pi - POBLACION INICIAL 

Af - ARO FINAL 

Ai - ARO INICIAL 

Ab - ARO BUSCADO 

.fORMULA: 

Pb • Pf + Pf - Pi 

Af - Ai 

AFIO Nº O/POBLADO~ 

1976 7,406 

1983 13,000 

1990 18,586 

2000 26,556 

(Ab - Af) 



TASA DE CRECIMIENTO: 

ARO Nº O/HABITANTES 

1976 7,406 

1983 13,000 

1990 18,460 

2000 29,536 

* TASA 6% ANUAL SEGUN 
.TRABAJO DE CAMPO 

" ~" 

AÑO Nº O/HABITANTES 

1976 7,406 

1983 13,000 

1990 21,190 

2000 40,201 

* TASA DEL 9% ANUAL 
SAHOP 

ta~ de.I S% anual 



14.- CONCLUSIONES 

1.- La intervención del Estado en la construcción y financiamiento de -
las obras y servicios urbanos populares tiene una tendencia a dism.1 
nuir; y en algunos casos prácticamente no existen. Ante ello la a! 
ternativa ha sido la canalización de la participación popular hacia 
un tipo de gestión urbana donde el colono tiene que resolver con -­
sus recursos sus propias necesidades sociales, aportando su fuerza 
de trabajo gratuita para edificar obrds del poblamiento. Ejercer -
sobre la población este tipo de políticas, responsabilizando al co­
lono para la realización: de obras urbanas, es una polftica que has­
ta ahora a tenido efectos positivos en la solución de sus problemas 
y representa además una salida del Estado a la crisis que actualme_!! 
te prevalece. 

2.- Este asentamiento además de haber surgido por causas del crecimien­
to espontáneo a partir de la industrialización en la zona, también 
es motivado por intereses inmobiliarios al cambiar el uso del suelo 
con fines especulativos. 

3.- Se tiene que los lotes habitados por una sola familia son los pred.Q 
minantes en la zona. Además debido al acelerado ritmo de crecimie.!! 
to y a las altas rentas del suelo, estos lotes se saturaran creando 
altos fndices de hacinamiento. 

4.- El mayor porcentaje de la población económicamente activa se encuen 
tra empleada en actividades no calificadas, debido a los altos fnd.!_ 
ces de analfabetismo que existe en la zona. Esto repercute en sus 
ingresos económicos, por lo cual su nivel de vida se ve limitado, -
al ser mayores sus necesidades que los i!\gresos económicos percibi-

1:, ;~< 

dos. 

La zona no cuenta con el equipamiento necesario (escuelas suficien­
tes, centros. de salud, mercados, etc.), lo cual provoca que lapo-­
blación tenga que desplasarse a otros lugares para satisfacer este 
tipo de necesidades. 



La vivienda en su mayor parte se encuentra en malas condiciones y -
la fonna en que se ha creado ésta ha sido por autoconstrucción. 

15.- ANALISIS HISTORICO DE LOS ESPACIOS 

Siendo los espacios urbano-arquitectónicos, el resultado de las relacio­
nes sociales que se dan en un momento histórico del desarrollo de las -­
fuerzas productivas y las relaciones de producción, es necesario anal1-­
zar éstos a partir de ubicarl~is en un contexto histórico. 

La zona de estudio surge a partir del acelerado proceso de industrializ! 
ción que se da en los últimos años y que en los 70's alcanza su máxima -
actividad, dando como resultado una abundante masa de población que tie­
ne que satisfacer su necesidad social de habitación. 

Asf este espacio urbano tiene sus orígenes en la ocupación (por parte de 
dicha población migrante) de terrenos pantanosos con un régimen de pose­
sión ejidal y que a traves de un proceso especulativo por parte de los -
promotores inmobiliarios pasan a pertenecer en propiedad privada. 



J~ZO URBANO ACTUAL EN POLIGONO SUR 
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La traza urbana de la zona siguió al modelo dominante de la ciudad de -­
Coatzacoalcos, es decir es una retícula con anchos de calle de 20.0 m. 
La cr1tica de este tipo de traza para la zona de Polígono Sur es el ha-­
ber dejado gran espacio para la circulación "supuestamente" de vehículos, 
siendo que su población por sus mismas condiciones económicas difícilmen 
te puede tener un transporte de este tipo. Otro aspecto negativo de la 
traza es la gran cantidad de espacio que se 1edi6 a este uso pudiéndpse 
utilizar para realizar otras actividades como lo es la recreación, o -­
utilizarse para 6rea verde. 



La figura en la traza de la totalidad de la zona corresponde a la impue1 
ta por los propios promotores (Traza reticular). 

-+·· 
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LOTES DE 15 X JO mts. 

Ml'S2 X LOTE • 450 

Ml'S2 X MANZANA = 9,000 

EXISTEN LOTES DE 10 X JO 
CON UNA SUPERFICIE DE JOO M2 

o 
o .., 

o 
o .., 

r 

OBEDECE CLARAMENTE EN 
LA TRAZA DE MANZANAS, 
CALLES Y LOTES A INTE 
RESES CAPITALISTAS DE 
OBTENER EL MAXIMO PRO 
VECHO EN LAS RENTAS :: 
DEL SUELO. 



Considerando las opciones de agrupamiento de los m6du1os tipo en el con­
texto, se pretende obtener un conjunto de elementos que se integren en -
la totalidad, formando espacios colectivos al interior de los lotes como 
son los destinados a los servicios de lavado y tendido y al exterior co­
mo son plazas y andadores aprovechando las dimensiones de las calles que 
tienen anchos de 20 y 40 mts. 

1 

_f(iJ~ ~ 
E"i1AtlONbl<11lKTO 

llHULt.C:ION AUTOMOVIL 

EL DISERO DE CALLES: 

OBJETIVO.- La calle espacio destinada para circular y recrear; para di­
seftar Astes se tendr! que hacer conjuntamente con los espacios habita--­
bles. 

usos 

a).­

b) .­

c). -

Andadores Peatonales 
Zonas verdes o arboladas 
Zonas arenosas 
(recreación niños) 

d).- Recreaci6n {juegos infan 
tiles) 

e).- Uso vehicular (cicula-­
ci6n y estacionamiento) 



16.- ANALISIS'URBANO ARQUITECTONICO 

Para el análisis de la estructura urbana espacial de la zona de estudio, 
tomanos los siguientes indicadores o variables: 

Densidad de Vialidad 

Densidad de Construcción 

Densidad de Población 

Topograffa 

Valor catastral 

Infraestructura básica 

Tenencia de la tierra 

17.-. PROPUESTA URBANA 

Ubicación de las áreas de vivienda 

- ·Ubicación del equipamiento 

Ubicación de espacios colectivos 

Propuesta de vialidad 

Propuesta para el desa1ojo de las aguas negras 
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PROPUESTA PARA EL DESALOJO Y TRATAMIENTO DE LAS AGUAS NEGRAS 

FOSA SEPTICA.- La calidad del efluente es muy baja, raz6n por la --­
cual necesita de otros medios complementarios para su 
tratamiento como es el campo de oxidaci6n; este campo 
de oxidación para que funcione debe estar sobre un t~ 
rreno que permita la filtración del agua y, teniendo 
en nuestra zona de trabajo un suelo con caracterfsti­
cas impermeables, por lo tanto este tratamiento diff­
cilmente f11ncionarfa. 

TRATAMIENTO CONVENCIONAL.- Este tratamiento realiza por separado en -­
tanques diferentes los procesos de sedimentaci6n y d! 
gestión de los lodos, además funciona a base de equi­
pos mecánicos. Estas caracterfsticas le hacen ser un 
sistema de tratamiento más caro. 

TANQUES IMHOFF.- En este mismo tanque se realizan a la vez dos proce-­
sos importantes que son: La sedimentación de las par. 
tfculas orgánicas transformandolas en lodos y la di-­
gesti6n de estos lodos que es donde se desarrolla la 
descomposici6n de la materia orgánica sedimentada. -
Estas caracterfsticas son importantes, pues evita que 
se produzcan malos olores y además es menor el espa-­
cio requerido para el tratamiento. 

PLANTAS PAQUETE.- Al igual que el Tanque IMHOFF realiza el proceso de 
sedimentación y digestión de lodos en un mismo reci-­
piente, con la caracterfstica que para su realización 
requiere de equipos mecanimos, además de que es un -­
sistema patentado y protegido por marcas comerciales. 



LAGUNA ESTABILIZADORA.~ Sus caracterfsticas de funcionamiento con niv_!! 
les de población amplios, además de que para su trat! 
miento no requiere de equipos mecánicos, le hace ser 
ideal para lugares donde el suelo no sea caro, pues -
para llevar a cabo su tratamiento requiere de grandes 
extensiones de terreno. Además de que por ser un si~ 
tema a cielo abierto trae problemas de producción de 
moscas, mosquitos y malos olores. 

Por lo tanto, consideramos qu~ el sistema de tratamiento de las aguas n_!! 
gras m4s adecuado para nuestra zona de trabajo, por sus características 
de funcionamiento es el del Tanque "IMHOFF". 
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18.- pEFINICION DEL PROYECTO 

El siguiente proyecto se plantea como una alternativa de solución a la -
problemltica urbana arquitectónica, resultado del análisis de la estruc­
tura social de un sector de la ciudad de Coatzacoalcos, donde se plantea 
una propuesta de crecimiento urbano de las colonias: Frutos de la Revo­
lución, Las Américas, Lázaro Cárdenas y Luis Echeverría; ésta estara en 
función a la saturación de la zona de estudio, presentando etapas de cr! 
cimiento, que una primera etapa contrarreste los déficits actuales. En 
vivienda, equipamiento e infr~estructura; y en una segunda etapa que CO.!!. 

temple el futuro crecimiento de la zona hasta el año 1990. 

En lo arquitectónico se concretará en plantear alternativas al problema 
de la vivienda en la colonia Frutos de la Revolución, contemplando dos -
tipos de vivienda: Vivienda multifamiliar y Vivienda progres,iva. 

Opciones Técnicas 

La relación que se plantea entre el objeto arquitectónico y el usuario -
es mediante la participación en la elaboración de materiales de constru,f_ 

, ci6n y en la producción de su vivienda, ya que se plantea implementar un 
sistema constructivo de fácil aplicación y a un costo de producción en -
función de las condiciones económicas de la población, objeto de estu--­
dio. 



19.- PROGRAMA DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

19.1.- Objetivos ~_yivienda Mu_ltifamiliar 

1.- Dar soluci6n al déficit de vivienda 

2.- Incremnetar la densidad de construcci6n en menos espacio 
de suelo 

3.- Ser una vivienda ecpn6mica para que la poblaci6n pueda 
tener acceso a ella 

4.- Crear un espacio habitable en el que los usuarios tengan 
solución a los problemas ambientales ( humedad, calor y 
lluvia ) 

5.- Tener un espacio en el que los vientos puedan entrar y 
salir (cruzamiento) para arrastrar el ambiente cálido 
interior 

6.- Evitar el hacinamiento en el que actualmente viven las. 
familias, proyectando áreas en las que exista una caraf_ 
terizaci6n de la función del espacio. 



19.2.- ORDEN 

Se realizó un análisis de las formas que adopta la vivienda en la zona -
de estudio; tales formas de apropiación de los espacios se dan colectiV! 
mente donde se realizan actividades: descansar, dormir, cocinar, comer, 
actividades mQltiples en espacios continuos. 

El criterio que se seguirá para el diseño de los espacios habitables se­
rá el de compartirlos en forma colectiva, por otro lado se plantea lle-­
gar a un agrupamiento donde se utilizarán los servicios colectivamente. 

Para poder caracterizar los ~spacios de acuerdo a la actividad a reali-­
zar, se utilizará un mobiliario que permita los requerimientos de tales 
zonas, este en un momento permite que sean espacios continuos donde 
el aire podría circular, sin llegar a encerrarse. En el diseño de la v_f 
vienda se pretende presentar un modelo que plantee diferentes opciones · 
de compartir el espacio segan las necesidades del usuario. 

El diseño del espacio urbano exterior se desarrolla bajo el objetivo de 
utilizar aquellas áreas: andadores, plazas. 
Elementos de recreaci6n y servicios en forma colectiva. 

2 CONJUNTO OE CELULAS )( 

1 [~ [; 
2 [: [' E. 

X H. 

3 [; 

K. 

[~ 
4 [~ 

4 3 



19 . 3. - P.!'1!l_I_"!Q 

Los espacios arquitectónicos en su categoría expresiva utilizarán compQ 
siciones variables a ritmos variables diferentes, en volumen éstos en ~u 
parte superior serán losas inclinadas que permiten un pronto desalojo 
de las aguas pluviales; el diseño arquitectónico de los volúmenes exte-­
riores estará en función de la orientación de éstos. Así en unas zonas 
aparecen en sus fachadas macizos de material aparente y en otras facha-­
das zonas iluminadas y ventiladas con materiales de la región. (celQ 
sías) 

En conjunto se diseñará un espacio que refleje la apropiación del mismo 
en fonna colectiva. 



La métrica a, utilizar está en función de las diferentes actividades que 
se plantean tanto al interior como al exterior. 

Se pretende llegar a un diseño que encontrará su justificación y ex--
pl icación a partir de los esquemas o modos de apropiación del espacio por 
parte del usuario; respetar sus formas y costumbres nos llevarán a un di 
seño más conciente. 

CONJUNTO POR 

900 M2 

[

A - 42 M2 

1126 M2 B _ 42 

e - 42 

3126 "'[: 

ANALISIS MOBILIARIO: 

SERVICIOS: BARO w. c. 
LAVADO LAVADERO 

COCINAR: ESTUFA 
MESA PREPARADO 
REFRIGERADOR 

COMER: MESA 
SILLAS 
GUARDADO 

ESTAR: SILLONES 
GUARDADO 

LARGO 

.10 

.60 

.60 
,60 
.10 

1.20 
o.so 
1.20 

.90 
1.20 

y 360 M2 Espacios 
Colectivos 

ANCHO 

.60 

.60 

.70 
1.20 
.60 

.80 

.40 

.60 

.60 

.so 



Dlll<Mrn: CAMA MATRIMONIAL l. 90 l. 30 
CAMA 1.90 .90 
GUARDADO l. 50 .60 

METRICA CELULA - A 

MODULO VIVIENDA 
COCINAR 5.32 
COMER '.l.48 
ESTAR 

1 DORMIR 10.36 
2 DORMIR 10.20 
3 DORMIR 10.20 

39.56 

NUCLEO SERVICIOS 
2 WC/NIVEL 3.90 
2 REGADERAS /N IVEI. 3.90 
4 PILETAS 2.88 

1O.68/NIVEL 

LAVADO 
8 LAVADEROS 
1 PILETA 10 M2 

TENDEDEROS 19.20 

<1-, 29.20 M2 



19.5.- ANALISIS FUNCIONAL 

CELULA VIVIENDA 
A 

A t: 
[ : 

CELULA ,J 
CELULA VIVIENDA 

B 



19.6.- ~NALISIS SIMBOLICO 

El an~lisis simbólico es el que nos dará el camino a seguir en la forma 
del edificio, estará determinado por las relaciones sociales que existen 
en el área de trabajo, en este caso las relaciones sociales en la fami--
1 ia y en la sociedad, eliminando modismos existentes producto de otras -
clases sociales que son ajenas a la forma de vida que se realiza en ese 
lugar, además de no separar para este análisis a los elementos naturales 
caracterfsticos en la zona como lo es la temperatura elevada, vientos y 

gran cantidad de lluvia. 

La relación Padres-Hijos en Polígono Sur es una acción de intercambio de 
actividades y de comunicación en la que no existen formalismos de espa-­
cfos para llevar a cabo esta relación, es decir lo mismo pueden estar C.Q. 

miendo en la cocina como también lo hacen en alguna recamara. 



19. 7. - FIGURA 

El siguiente planteamiento de vivienda multifamiliar estará determinada 
por las funciones que se desarrollaran en los espacios y su relaci6n con 
lo técnico y estético. 

La figura a utilizar será de forma rectangular. 

Al fonnar células, que se conectaran al agruparse y que en un momento -­
dieran composiciones espaciales con mayor ritmo. 

Se quiere dise~ar agrupamientos colectivos que pennitieran la utiliza--­
c16n de los servicios y espacios en tal forma. 

ESPACIO COLECTIVO 



20.- PROGRAMA VIVIENDA PROGRESIVA 
20.1.- PLANTEAMIENTOS 

Para satisfacer de alguna forma la necesidad social de vivienda, se pre­
cisa una forma de producción que no tenga que obedecer a la 16gica de la 
ganancia del capital; es decir una vivienda que pennita alojar a la po-­
blaci6n a un precio compatible con el poder adquisitivo del salario. 

Se plantea que con la autoconstrucci6n de la vivienda el usuario produz­
ca para su propio consumo, adquiriendo los insumos en la medida en que -
sus ingresos se lo pennitan y1aportando su propia mano de obra sobreex-­
plotada. 

Se plantea que el usuario invierta su trabajo en la autoconstrucci6n de 
su vivienda los días no laborables como son sábados, domingos y dfas fe_! 
tivos, ya que asf garantiza su salario y además de que esta forma es la 
que m&s se da en la zona. 

Se plantea la organización de una cooperativa de vivienda que produzca -
materiales de construcci6n para que el usuario tenga la oportunidad de -
adquirirlos de una fonna más accesible a sus posibilidades económicas. 

20.2.- OBJETIVOS 

El principal objetivo es que el usuario mediante la autoconstrucci6n de 
la vivienda por etapas resuelva su problemática en una forma acorde a -­
sus posibilidades econ6micas; al finalizar el proceso el usuario podrá -
contar con un espacio que satisfaga las requerimientos mfnimos indispen­
sables para reproducir su fuerza de trabajo. 



20.3.- ETAPAS DE CRECIMIENTO 

La figura estará determinada por los siguientes factores: 

1.- La relaci6n social que se establezca 
2.- Lo tecnol6gico 
3.- Lo estético expresivo 

La figura a utilizar está en función del sistema constructivo al cual se 
llegue, siendo en este caso el sistema constructivo de vigueta y dovela 
el adecuado; por ser el que cumple con los requerimientos y objetivos d~ 
seados (1) 

Este sistema de cubiertas prefabricadas al trabajar en los sentidos más 
cortos ( Í !:. 1.5) supone una figura de fonna rectangular. 

( l) 
a). 
b). 

e). 

Que sea econ6mico 
Que sea sencillo en su elaboración para que el usuario lo ponga en 
practica mediante la autoconstrucción 
Que sea térmico 

La ftgura de la vivienda estará en función de .sus etapas de construcci6n 
empezando por una forma rectangular, a la cual serán agregados posterio.r. 
mente otros dos más. en diferentes etapas constructivas. 

10 E 

30E 

20 E 



Las etapas de construcción deberán de estar en función de las pos1bil1dE_ 
des económicas de los usuarios, asf como también de las necesidades de -
uso del espacio por parte de la familia. 

Ya que la figura inicial será de fonna rectangular, se deberán buscar las 
posibilidades de crecimiento adecuadas que vayan con los planteamientos 
establecidos, así como también se deberá de tener en cuenta la forma y -
medidas de los lotes para determinar los tipos de agrupamientos más ade­
cuados 

Considerando que el 73% de los lotes estudiados se encuentran habitados 
por una familia y el 27% restantes tienen de 2 a 3 familias, se debe de 
considerar la opción de que en un mismo lote pueda ubicarse más de una -
familia, para ello, considerando las dimensiones de los lotes se plantea 
aprovechar el espacio logrando núcleos de células que formen espacios C.Q. 

munes. 

ESPACIO COMUN 

LOTE X 
e L L E 

-t----15.0_JL_ __ _ 

:li 
o 
ci 
ltl 



A partir del estudio realizado en la zona, se pudo comprobar que las for. 
mas de uso del espacio al interior de la vivienda se dan en una forma -­
múltiple, al ser núcleos reducidos donde se efectuan las actividades bá­
sicas para la reproducción de la fuerza de trabajo (dormir, estar, coci­
nar, comer, etc.) relizándose las actividades de lavado, tendido y aseo 
al exterior. 

Con este criterio se plantea que los espacios habitables crezcan con un 
orden a partir de las necesidades y posibilidades del usuario, conside-­
rando en una primera etapa el uso del espacio en una forma múltiple. 

la. ETAPA a 

f ERV., 

COMER X 2 

DORMIR 
3 

A 

LO T E X 

2a. ETAPA a 

ISERV., 

COMER 
2 DORMIR X 

'3 

A 

A[í: 

a[ SERV, 

A[[: 
[s 

a[ niw. 



11----lOORMIR 
3 

DORMIR 1----' 

4 

A 

a 

·---~lsERv., 

CONSIDERANDO LA REALIZACION DE UN NUEVO NUCLEO DE CELULAS 
EN EL LOTE _K SE TENDRAN LOS ESQUEMAS SIGUIENTES: 

lt----t DORMIR 
3. 

DORMIR t---' 
4 

A 

B 

[~ 
A 

X 

a[ KRY. 

[~ 

X I ~: 
O[ SIRY. 

'[I' B . z•. 



-------------------< 

COMER ¡.--_, 

2 
11---...J DORMIR 

! 
DOAMlft 1----' 

4 

, A 

COM[R 

2 DCllllR 

! 
DORMIR 

4 

A 

a 

COMER 
DORMIR 2 

! 

B 

COMER 

DORMIR 
2' 

!' 
DORMIR 

4' 

B 

{G 1 [' [• 
O[ IERV. 

X 

Í[[:. 
B [;.' 

[4' 



20.4.- METRICA 

Las dimensiones de los espacios estarán en funci6n de las diferentes ac­
tividades que se plantean tanto al interior como al exterior de la v1vien. 
da, se pretende que la métrica encuentre su justificación a partir de -­
los esquemas y modos de uso y apropiación del espacio por parte del usua 
rio, teniendo en cuenta las etapas constructivas. 

lA. ETAPll 

LOTE X A [ J 10 x 30 mta • 450 m2 : 18 M2 

2A. ETAPA 

LOTE X 
10 x 30 mta • 450 m2 

22 M2 

a~. servicios ~ 4 M2 ===== 

A[: 
[ 3 

EL ESPACIO RESTANTE SERA DESTINADO 
A LA ECONOMIA FAMILIAR (CULTIVO DE 
ARBOLES FRUTALES Y CRIA DE ANIMALES 
DOMESTICOS) , 

]18 M2 
40 M2 
===== 

]18 M2 

a ~ servicios =i 4 M2 



· 3A. ETAPA 

LOTE X 
10 x 30 mts • 450 m2 

OPCION: 
2 VIVIENDAS X LOTE 

LOTE X 
10 x 30 mts • 450 m2 

[ 3 

[ 4 

J 18 M2 

] 18 M2 

a [ e1ervicios] 4 M2 

[ 3 

[ 4 

J 18 M2 

] 18 M2 

] 18 M2. 

a [ serviciosl 4 M2 
colectivo!_j 

[ 3 

[ 4 

J 18 M2 

J 18 M2 

58 M2 

54 M2 

J 4 M2 , 

54 M2 

112 M2 + 
ESPACIOS 
EXTERIORES 
COMUNES 



~NALISIS MOBILIARIO: 

!-ARGO ANCHO 

[ BANO .70 .60 

SERVICIOS: REGADERA (AREA) .90 .90 

LAVADERO .60 .70 

ESTUFA ,60 .70 

COCINAR: MESA PREPARADO .60 1.20 

REFRIGERADOR .70 .60 

MESA 1.20 .ao 
CMR: SILLAS .so .40 

GUARDADO 1.20 .60 

ESTAR: SILLON .90 .60 

GUARDADO 1.20 .60 

CAMA MATRIMONIAL 1.90 1.30 

DORMIR: CAMA INDIVIDUAL 1.90 .90 

GUARDADO 1.50 .60 



MUEBLE MEDIDAS No. M2 TOTALES TOTAL M2 

ESTUFA ,60 X .70 1 .42 
1 COCINAR MESA 1,20 X .60 1 .72 

REFRIGERADOR .60 X .70 1 .42 
~ CIRCULACIONES 2.50 

METRICA 4.06 4.06 

[ MESA 1.20 X .80 1 .96 
2 COMER SILLAS ,50 X .40 4 .80 

GUARDADO l ,20 X .60 1 .72 
CIRCULACIONES 1.20 X .60 1 4.00 

··~-

CELULA 6.48 6.48 

"A" 
t., [ CAMA MATRIMONIAL 1.90 X 1.30 1 2.47 
3 DORMIR GUARDADO 1,50 X .60 1 .90 

CIRCULACIONES 3.00 

6.37 6.37 
lA. ETAPA 

... B~O W.C. 0.70 X 0,60 1 .42 
REGADERA 0.90 X 0,90 1 .81 

l SERVICIOS LAVADERO .60 X .70 1 .42 
PILETA .80 X 1.00 1 .80 
CIRCULACIONES 2.00 

l 4.45 4.45 21.3 M2 



MUEBLE MEDIDAS No. M2 TOTALES TOTAL M2 

~ MESA 1.20 X .60 1 • 72 
1 COCINAR REFRIGERADOR .60 X .70 1 .42 

GUARDADO .60 X 1.20 1 • 72 
~ CIRCULACIONES 3,63 

METRICA 5.91 5.91 -

2 COMER [ ~SA l.2Q X .so 1 1.96 12.33 SILLAS ,SQ X .40 4 4.80 
GUARDADO 1.20 X .60 1 l. 72 
CIRCULACIONES 2.59 

CELULA 6.42 6.42 -

"A" 

[ 3 }~IR 
[ CAMA MATRil<lNIAL l, 90 X 1.30 1 2.47 

GUARDADO l.SQ X .60 1 .90 
CAMA INDIVIDUAL 1.90 X .90 1 l. 71 
GUARDADO 1.50 X .60 1 .90 
CIRCULACIONES 10.00 

2A. ETAPA 14.98 14.98 J 14.98 

- w.c. 0, 70 X .60 1 .42 

( SERVICIOS) 
REGADERA 0.90 X .90 1 .81 
LAVADERO 0.60 X .40 1 .42 
PILETA 0.80 X 1.00 1 .80 

... CIRCULACIONES 2.00 

4.45 4.45 J 4.45 

31.76 M2 



::: :: _ ::-_J 28.00 L J 
COCINAR 

13 M2 

COMER 

3A. ETAPA 

DORMIR 1 [ 14. 98 M2 ~ ~ : : ~ . J 15 M2 -J 

No. MEDIDAS 

CELULA 

2 [ 

CAMA INDIVIDUAL 3 l. 90 X , 90 10.41 

"A" [ 4 J DORMIR GUARDADO 1.50 X .60 .90 

CIRCULACIONES 6.00 

TOTAL 17.31 17.31 

SERVICIOS - - - - - - - - - - - - - - - - - - -4.45 4.45" 
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~ARACTERISTICAS DEL TERRENQ 

1.- Pantanoso, rellenado a base de arena de mar. 

2.- Compresible (1.5 a 2 ton/m2 de capacidad de carga) 

3.- Nivel freatico entre 0.50 y 1.00 m. 

Para la elecci6n del tipo de cimentaci6n, básicamente se tomaron estos -
tres factores: 

Se utilizarán muros de carga 

Los edificios no será de más de 4 niveles. 

Estarán construidos con materiales ligeros y resueltos estruct_!! 
ralmente en muros de carga con claros reducidos. 
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ESTIMADO DE COSTO 

Como nuestro costo estará en función de los recursos t~cnicos y materia­
l es. Se planteó como objetivo fomentar la producción de materiales de -
construcción y la autoconstrucci6n, la asesoría de personas con conoci-­
mientos técnicos. Esto nos reducira considerablemente el precio de M2 
de construcción evitando el intermediarismo y las ganancias extraordina­
rias de la Industria de la Construcción, otro costo que se descontarfa -
serfa el precio de mano de obra, ya que se realizaría por autoconstruc-­
ci6n con asesoría técnica. 

Entonces reduciríamos los costos más importantes como son: Losas prefa­
bricadas hechas en cooperativa, así como el block hueco. 

Losas prefabricadas 
Block hueco 

Mano de obra. Costo aproximado 
el 40% del total 
-. 20% por producir material 

Costo Unitario 

COSTO TOTAL 

PRECIO POR M2 $ 3,388.00 
======== 

28.40 % 
22.62 % 
51.02 % 

1,564.598 
517.090 

2,081.688 

3,911.496 

2,081.090 

1,830.406 



ESTIMADO DE COSTOS 

Vivienda Multifamiliar 
Precios 1983 

CONCEPTO CANTIDAD COSTO UNITARIO CANTIDAD 
COSTO UNITARIO 

TECHUMBRE 

Vigueta y dovela 780 M2 1,200.00 936,000.00 
Impermeabilizante en 
azotea 220 M2 338.00 74,360.00 
Losa maciza servicios 12 M2 2,384.00 28,600.00 
Escaleras de concreto 
armado 24 M2 3,000.00 72,000.00 

1' 110 ,960.00 

PISOS 

Acabado pulido 660 M2 286.00 188,760.00 

INSTALACIONES 

Instalaci6n Eléctrica: 

Calibre 10 180 Ml 23.75 4,275.00 
Calibre 14 300 Ml 10.90 3,270.00 
Calibre 8 150 Ml 16.00 2,400.00 
Poliducto 480 Ml 153.00 73,440.00 
Contactos 57 Pza 24.00 1,368.00 
Apagadores 81 Pza 36.00 2,916.00 
Cajas 79 Pza 75.00 5,925.00 
Chalupas 37 Pza 48.00 1,776.00 
Porta 16mpara 37 Pza 75.00 2,775.00 
Tablero 1 Pza 3,171.00 3 ,171.00 

101,316.00 

Instalacf6n hidr!ulfca: 

Tubo galvanizado de 19 11111 90 H 200.00 18,000.00 
Coples 25 Pza 45.00 1,125.00 
Codos 39 Pza 39.00 1,521.00 
Tee 18 Pza 175.00 3,150.00 
Llaves Lav. 14 Pza 260.00 3,640.00 



CONCEPTO CANTIDAD COSTO UNITARIO CANTIDAD 
COSTO UNITARIO 

Tinaco 2 Pza 21,000.00 42,000.00 
Regadera 6 Pza 2,235.00 13,410.00 
Mueble W.C. 6 Pza 4,200.00 25,200.00 
Bomba 1 Pza 20,000.00 20,000.00 

128,046.00 

Instalaci6n Sanitaria: 

Tuberf a de asbesto cemento 45 Ml 735.00 33,075.00 
Registros· 4 Pza 2,563.00 10,252.00 
Tubo (J 4" p.v.c. 12 Mt 515.00 6,180.00 
Tubo (J 2" p.v.c. 15 Mt 515.00 7,725.00 
Opturador hidr&ulico 12 Pza 3,500.00 42,000.00 
Codos (J 2" 90º 15 Pza 400.00 6,000.00 
Tee 12 Pza 370.00 4,440.00 
Codos (J 4 90° 6 Pza 450.00 2,700.00 
Codos (J 4 45º 6 Pza 450.00 2,700.00 
Conexi6n yee doble 3 Pza 1,500.00 4,500.00 
Cespol 6 Pza 2,000.00 12,000.00 

131,572.00 

pMENTACION 

Excavaci6n de 20 cm. de 
profundidad 36 M3 189.16 6,809.00 
Plantilla de pedacería 200 M2 370.73 74,146.00 
Impenneabilizaci6n en ci 
mentaci6n 200 M2 338.00 67,600.00 
Losa de cimentaci6n de -
0.20 cm de espesor 180 M2 2,384.00 429.120.00 
Zapatas de 1.20 x 50 15 M2 3,000.00 45,000.00 

622,675.00 

MUROS CON REFUERZOS 

Muros Block hueco 
0.20 X 0.20 X 0.40 1,061 M2 509.55 540,633.00 
Castillos de concreto 
0.15 X 0.15 X 3.00 972 M3 1,074.00 104,392.00 
Cadena de liga 
0.20 X 0.20 X 1.00 360 Ml 500.00 180,000.00 
Trabes 0.20 x 0.30 30 2,000.00 60,000.00 

885,025.00 



CONCEPTO CANTIDAD COSTO UNITARIO CANTIDAD 
COSTO UNITARIO 

ACABADOS: 

Puertas 24 Pza 4,000.00 96,000.00 
Vidriera en ventanas 15 Pza 2,000.00 30,000.00 
Aplanados exteriores 1,144.8 M2 250.00 286,200.00 
Pintura en muros 1,144.8 M2 160.00 183,168.00 

595,368.00 



CXlNCEPfO 

Cimentaci6n 

Mlros de refuerzo 

Acabados 

Tecluunbres 

Pisos 

Instalaciones 
SlJ.fA 

ESfIMACION DE COSTOS 

COSTO UNITARIO 

16.54 % 

23.5 % 

15.08 % 

29.51 % 

5.01 % 

9.58 % 
100 % $ 

CANTIDAD 

COSTO UNITARIO 

622,675.00 

885,025.00 

595,368.00 

1' 110 ,960.00 

188,760.00 

360,934.00 

3'763,722.00 

El costo del suelo de una superficie de 900 M2 a$ 1,500.00 por M2 = 1'320,000.00 

+ el costo de constn.tcci6n tendrá en el costo total de 5'113,722.00 

De acuerdo al análisis realizado se tienen 690 M2 de construcci6n incluyendo se.!_ 
vicios, ésto entre el precio total nos dá el precio por MZ de construcci6n, 
$ 7,694.95 M2 
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