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111 ebr11 de 1982 ae plllnteó ante el Taller de Arqui-

tec:tura tarticipatin Mu Cetto (antes Taller 5) de 

la Ulliveraidad lacion•l Autón011a de México ( UllAM ), 

•• aolicitud de Hellorla d?cnica por· parte de l• -

Orllft.lHcim•:.de Colono• de las Colonias Rnolución y 

Da.16n Ca.rmona A.c., lo que aotivó que se for111ar• en 

dicho Waller wia terna de tesis para atender tal de

manda. Dicha organi1ación expresó la necesidad de e.!. 

tulSl•r loa planes de el E•ta~o, y ad conocer los e

fecto• ~ pudieran tenE'r en sus colonias1 Du1'n -

Canana~ llelllero Rubio, Miguel Hldalgo, Revolución y 

1• l• de Mayo, de la Delegación VEnuatiano Carransa

de 1• Ciudad de México. 

11 e...S.po de trabajo que as1.111ó el eatlldio del te~a· 

Yivlellda propuso llevar a cabo esa tárea en base a -

las aigu1eatea directivas1 

• ln1111elar en una for11a objetiva la problem•-

tlca habltacional existente dentro de la 11,2 

aa de eatudioo 

- latablecer iaa aetodologla .11eneral para la -

invastlgmclón preliainar, ad coao aetodolo-

CJlas particulares para la selección y an61hll de 

las •llll•&n•s de estudio y lotea. 

- Proporcionar • loa colono• la info.raaci6n, la•t"!, 

aentos técnicos y aaesor!H nec:eHJ:laa 1 para 109aar 

1• regularisaclón del suelo, la apropiación de la 

vivienda por parte del usuario y au pera&a8Dcla .. 

el barrio. 

- Producir l.Wla propuesta bHada en la realidad 110Clal 

.. 
del barrio que responda critlc .. ente • la plenea • 

ción oficial. 

Dentro del estudio de la problea,tica habitaclonal da esta 

sona, se centro 1• atención sobre las vec:illdadea, por e•,! 
tituir un• aodalid•d habitacional coawiitada arra19ada • 

este tejido urbano1 aanejindo•e htaa e- una Hlw:l&I -

altemati·n al probleaa de la vivienda, al H naliHn ec

ciones de rehabilitación sobre ell••• 

El presente trabajo H -•re• en la linea da acc16a de 

nuestro T•ller", 1a cual proaueve la particlpacl6n da loa J! 

suarios en l• pl..U.ficación de su eapacio'!de \lH cotldl8DO, 

ya aea este su vivieftda o su barrio, aal como tmlllllfiá p~ 

plcla el arral90 de 1u1 habltantea. 

lea.!<&91lll•M1oa de 1a presente laYHtlgeclón hu aldo fona1 



.. te c-unicedo• a lo• colonos, medhnte dos expo

•iclaaee .- ello• poclrin utiliaar pare su acción -

•• ltarrlo. Con este trabajo se pone a consideración 

.aa .. t~lo9la dletinta para encarar los proble••s 

........ J Ull ... foque rigure>•o para IU anilisilo 

lata traitajo ee lialta a e•tudiar l•• aan1ane1 que -

H Jua.,6 ausceptiblH de 1er intervenidas en una pr.!, 

Mra laat•cl• flOr la planeacL6n oficial, es decir, -

laa Ñe 'f'&laerable1, por lo tanto en trabajos futu-

/ roa ... ae efectCaen 1obre le aiHa son• de estudio, -

· H a119ien .- H inYe.tica- lH maneanu tipo. As! 

.ª- ae ncOlllenda la inclusi6n, en posteriores in -

•e•t1911Cian••• de le colonia A1teca, por sugerencia 

de loa colono• de la Dui6n Ca.r111one y Revolución, - -

4Ui•e• ar~1ntaron que lH tru colonias ion auy S!, 

•J•t•• a CU8ftto e •u conforuci6n f!sica y ocupa .. ~ 

.ci6a laboral· do eua habitante•• 

COllO f\lllllte• de cGftocilliento del problema se •eftelan1 

la e11Hnaci6a directa de la realidad en la inveati~ 

cl6a de c .. po, el e1tud1o de experiencias similares -

• auoetro Taller (Ted• Pedrec¡ele1, Los Reyes, San -

1Ut•e1 TeotGDgo, Col. G11errero y 'l'epito), el Htudio 

•e las politices institucionales respecto e le YiYienda, y 

el estudio de le bibliografie referente al ai1110 teaa0 

Este trebejo se llev6 a cebo de abril de 1982 a le fecha • 

•. 

CIUDAD DE MEXJ:CO, OC"fUllllll DI 1984 

1 



CAPl!ULO 11 

ASPIC'J'QS GEJIERALES DE U. ZOllA DE ESTUDIO 

1. ASHCTOS HIS'!ORICOS 

2. ASPECTOS SOCIO-ECOllCllllICIOS 

3. EQUil'AMIU'l'O E :omtAESTRUCTURA 

4. VIALIDAD Y TRAHSFOR'l'E 

s. VIVIEICDA 

.. - _ _._,,. 



1. Alncl'OI HISTOIICOS. 

tA9DllAM Gllll:RAL DE LA. C:XUDAD DE llEXICOo 

In lo• 6lt111«>• afio• del •i9lo XIX •arcaron wi cambio 

lr99Cendenta1 .n la ••tructura fi1ica y •ocial de la 

Cludlacl de lbico. Su upendón ab1orbe aona1 rurales, 

heclenda• y renc:ho1, for116ndo1e fraccionaaiento1 cu

ra ~i-.c::lón e1t6 condicionada por factores ecol§. 

peo•• Pero dlcha upanl16n no se reduce unicuente -

a un c..ablo ecol69).co-demo9r6flco •ino talllbién a \111 -

/ cMblo moclal. l'undar una colonia en el periodo de f! 

aale• del 11910 ZilC e in1clo1 del •lglo XX con1tltuia 

a • tl'M ae90Clo, a upensa1 de lH lmpre•icione• del 

ntl-to corre1pindlente que perinit!a fraccionar -

•la t.er lo• 1e"iclo1 m!nll\01. 

~ DI EftUDIO • M!OS GEllERALES 

•••tn moaa de e1tudio 1e localiaa al noroeste del -

c•tn de la Cludad de lléxico, dentro de la jurildlc

c16n de la Delegeción Venuatlano Carranaa y e1t6 li

llltaclu 

- al norte con la avenida R!o Con1ulado. 

- al •1&r can la avenida Oceanía. 

- al poniente con el Gran Canal del DeHgUe. 

J 

- al oriente coo la avenida Oceaa!a. 

(Ver plano de localiaaclón de la 8ele9111:1ón: "' · C:arrMall) h : 

En dicha aona •• locall•an l•• siguiente• colonia•• 

l. Colonia K. Romero Rublo (1) 

2. • Dam16n Carwona (l) 

3. • Revolucllnl. (1) 

... • Aquilea Serdin 

s. • Simón &olivar 

6. • A•pliación Simón Bol!var . 
7. • Pri•ero de Kayo (1) 

e. • Klguel Hlda190 (1) 

(1) Colonias que enfoca nue1tro a1tudlo (por Hr lo• colo -

no1 de é1tH qulene1 demandan nue1tr• &H1od.ai Ver pl! 

no V.9) 

La r:ona de e1tudio ocupa una 1uperflcia de 187.61 hectúelia, 

con \SI.e población de 79 1 349 per1onH, HP el Censo de ro

blaclón de 1980, que determina una denddad de población de 

426 habltentem por hect6rea. Se trata de una -• habltacl.2 

nal (fwic16n que cU11ple pr6ctlc .. ente de1de h11ee 75 allo1), 

en la cual H Hiante una pi)ltlielón da bajo nlYel ec:oa6Uco. 

Aunque l• fWlclón habltaclonal predoaina, •lll\lltla .... te a 

ella 1e dan con ba1tante inten1ldad aetlYldade• .Caa611lc ... 
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cotlfORMACIOll DE LA ZOllA DE ESTUDIO DE 1900 A 1930, 

La colonia Me ROftlero Rubio tuvo •u origen en una con

ce•ión que Porfirio Dias hiso al Sr. Carlos Rivas, El 

proyecto contemplaba que esta colonia ocupar¡ toda la 

aona de ••tudio, pero debido a restricciones impues

tas al proyecto .,.;r la Dirección de Obras PÚblicas, -

la colonia dejaria tanto en la parte norte como en la 

parte oeate una exten•iÓn para convertirla en ¡rea 

verde. Por e•ta rasón la colonia M. Romero Rubio que

dó localisada hacia el lado aur de la zona. La colo

nia M. Romero Rubio 1e consolidó hasta después de la 

Revolución¡ en utoa aflos la mayor densidad de cons- -

trucción se localisaba en lo• alrededores de la Plaza 

Africa (ver plano de la mancha urbana en 1930). 

Ya en e•to• afio• existía la colonia Miguel Hidalgo, 

que ae localisa casi en el punto de cruce de los dos 

canal•• que delimitan la sona. 

En la parte noroeste se encontraba una fihrica de ca.! 

buros, rasón de la existencia de un puente de acceso 

paatonal (ver plano de la mancha urbana de 1930). 

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EH 1930 Y CARACTERISTl

CAS GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO• 

Debido a la incipiente industrialización, por un lado y a 

las insatisfecha• demandas de dotación de tierra a caapesi

nos y por el otro la concentración económica en la Ci'lldsd de 

México provocó un desequilibrio que eatimul6 la .. i9raci6n 

de ls gente de provincia. Esta emigraci6n incremento '1a a

pansión de la ciudad, y se reflejó en 101 asentaalento• pe

riféricos en barrios que exhiben sus bajos '1n9resos econ6-

micos. Se dió también dentro de la ciudad 1ns etd.gración in

terna debido a la compra especulativa de vecindad••• Las f,! 

milias tuvieron que buscar una vivienda barata, hallmidola 

por lo general en la periféria, donde los servicio• son al

nimos y en e1tado deplorable. 

En esta década, en nuestra sona de a1tudio la densidad de -

construcción es mayor siendo mis notoria en laa •ansanas u

bicadas alrededor de la glorieta. 

En este periodo el acceso a la sona de e1t'lldio se da atravea 

de cuatro puentes, debido al gran número de canalH que ui.! 

dan en ésa, (ver plano de la mancha urbana en 1930). 





U'fECIDIJft'ES DE LA CIU~D DE MEXICO EN 1.940 Y CARACT_! 

lliftJCAI G&SllALES DE U. ZOllA DE ESTUDIO. 

El de11rrollo induetrial de nue1tro paia se inici6 de 

\mi a111era 161 notoria de1p!M1 de le Revolución, pero 

fm Ht• dkad• la fue en que recibió 1u mb fuerte 

IJIOJOo E1to 1& debió tanto a la orientac16n imprimida 

al aodelo de de11rrollo impue•to al pa!a de•de e•e ".2 

aento, coao 1 11 1ituaci6n internacional que brindaba 

la oportllllidad de con•ertimo• en m pah exportador 

debido a la1 uigencia1 pl111tead1a por la 2a. Guerra 

Kwidillo L6gicaaente e1to tuvo un eft!Cto a nivel urb,! 

no ya que siendo 11 ciudad de México el centro indu11-

tri1l fund111ttnt1l, 1u población •e incrementó de un -

ai116n 1 un ai116n y aedio de hab1tant11 con todas lu 

iapl1ceciane1 con1ecuente1. 

El CJObierno dió un apoyo total a l.a indu1tria direct,! 

11ente 1trave1 de exencione• fi1c1le1 o dotación de 1!l 

frM1truc:tur1 1 e indirectaaente por medio de ciertos 

decreto• coao el de l• congelación de rentH que die

aia1110 la oferta de •lvienda de alquiler y que poate

rionaente 1irvió coao pretexto • los proplet1rios de 

vivienda• de alquiler par• permitir el deterioro de -

5 

ésta•. 

Esto• factore1 ion hechos que evldentamente pio•ocaron el -

crecimiento del 6re1 urbana y refirittndono1 • la IOfta de e.! 

tudio hal>ri que agregar que el 11ejoruittnto en la coaunica

ción 1e di6 al entubarse parcialmente el canal de San L{sa

ro hecho que constituyó un elemento que contribuyo a •u po

blamiento. Lo cual H podble con1tatar10 con la aparición 

de tres colonias en 11te periodos l:OIDllIA IWIIAlf CAIJIOJIA, 

COLONIA REVOLIJCJ:ON y COIDlflA SillOH &OLIVAR. 

1' con· el incremento en la den1idad de con1trucci6n exper1a".!l 

tado por la colonia Romero Rubio. 

AlftECEDEJITES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1.950 1' CAJIAC'rERlftI

CAS DE LA ZONA DE ESTUDIO. 

En e1ta década la ciudad de México reba•Ó 101 do• llillona1 

de habitante•, producto de un incre111ento de cali UD a11~6n 

de habitante• en die1 at1o1, con lo que lo• probleaa• urba-

no• a1111entaron. 

Aún cuando el 9obiemo mexicano babia 1ncurl1onado en 11 -

planificación (Plan lfacional de Ho1pitt11H 1 CAtra:, cre

ción de la Oficina del Plano regulador de la Cd. de 116aico1 

etc.), fue incapas de ofrecer alternativa• a fondo para 911• 

frentar probltP.llH tale11 como el crecilli.nto urlleo iacGatrJt 
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ledo, 1nya1i6n de terreno•, falta. de vi•iend1, falta 

.. agua potable, in'llftdac:ione1, etc, liendo e1to1 pro

bl ... 1 101 .- afectaban directuente a la• capaa 111•

J•rltarlaa da la pobleci6n. 

la ••t. periodo toda• laa coloniaa de la sona de eit.J! 

dlo .. encuentran ya cC1111olidada1, y la denaidad de -

c•1trw:ci6n e1 1ayor en au parte norte y aur. 

La t..... de callea 1e conaolida debido a que alguna• 

••Mida• y calles ya Htin pavi1entadaa. Además ae cu-

11.re el canal de San LiHro (ver plano de la 1ona de -

••tudlo de 1150). 

Alltlc:llm'fll DE LA CIUllAD DI llEXICO EJf 1960 Y CARAC'l'! 

UlllCAI m U. ZOllA DE ESTUDIO. 

.. 101 •lo• .... ntH 1e inicia en la ciudad de México 

•• nlatlYa d11•1naci6n de laa actividadea induatri,! 

1•• J de 1ervicioa a la pariferí1. Predo•inÓ biaicame.!l 

te la ind111tr1a de 1• tranafonaci6n y loa 1miniatro1 

de elactrlcldad y de 9H, lo que con1tituyó w factor 

ec•6-lco ll\le incneant6 la aploaión demogrifica que 

lla1ta n .. 1tro1 dla1 no ha ce1ado. 

La lu19raci6n H -pleo en Hto1 al\oa predominante111e! 

ta ... al aector de aervicio1 en 9eneral, y en 101 e•-

• 
trato• 11161 bajo1 del empleo en el 90bie.rno. Por otra parta, 

lea industria• ae in1talan donde encuentran la 1nfraa1truc-

tura 6til a 1u1 nece1idadea, y la vivienda 1e de1arrolla an 

11011a1 cercana• a la indu1tria, ten9an o no 101 1anicio1 •.!! 

nicipale1 bi1ico1. 

La sona de e1tudlo, en lo que •• rafien en 1enicio1, in-

fraeatructura, equipainiento y vialidad •• relativ .... ta a

tendida, la con1trucción 1e intensifica, la1.am1ua1 H --

confo1111an como tales, y con la• callea ca1i toda1 paviaeat.! 

d11 el trinlito de veh!culo1 se hace 11161 re9\llar (yer pluo 

de la aanc:ha urb1111a 1960) 

Al téraino de e1ta década la ciudad de México cuente ya caa 

W1a población de 4.9 alllone1 de habitante•, y con • de1a

rrollo urbano anirquico en la ubicaci6n de la lnd111tr1a co-

•o de la Yivlenda. 

AftECZDDl'fl:S DE LA CIUDAD DI llZXICO Elf 1970 Y CAJW:fUlftl• 

CAS Gat:JIALZS DE U. 7.0IA DI ESTUDIO. 

En esta década la ciudad de Kéxico ha 1lcanaado di1Ha1i ... 1 

9i9anteaca1 en relación al proce10 de urbanlaaci6a lattaoa

aericano a.1 1aclu10 amdial. E1te creciaimto •• 111 '-'--

no que no fue previlto y 101 incOllvenl•t•• de la Yida .. 

na aumentao notebl•ente en ma ciudad qlle ya tl•• ú1 d9 
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lo 5 aillane• de hebitante• y cuyo• HrTicio• urbuio• 

cree• lent-te. 

Sil e•t• periodo le aana de ••tudio H encuentra tota,! 

... te peviaenteda adquiriando una Mayor comunicaci6n 

vellic\llar, perifedcuante con l• Av. IÚo Con•ul•do y 

1• avenida OCeenf.a, intemuente con la Av. Tran1val 

y Av. A.frica. Loa puente• que e atan aobre el canal - -

del deAtUe adquieren gran importancia para la sona -

ya 11119 •• por ahf. donde H da la mayor afluencia veh,! 

c\llar. 

In lo q\19 ae refiere a •ervicioa, infraestructura, e

~ ... iento y vialidad, l• aona cuenta con un indice 

aayor de 6•to•• 

la iaportlftte aancionar que en lo que se refiere • lu 

in•• verdea •• notable •u eu•encia en toda la sona de 

a111etso eatudio. (vea•e el plano de 1970). 

mtAa 

In lo referente • lo• aapectoa hi•tÓrico• unicuente 

•• clrc1aacdbireao• a las colonia• 10 de Mayo y Revo

luci6" aC. c\mldo ,la llOna de eatudio coaprende varia• 

celG111i•• •'•• dado que son eataa el· objeto de eatudio 

de eata ~••i• y que, por otro lado, la1 colonia• rea-

tantea fueron 110tivo de otro• trabajoa. 

COLOllIA •REVOLUCIOIP. 

ANTECEDENTES 

., 

A rais del triunfo de l• Revol11ei6n lluicana y c- con•ec\19!1 

cia del moviaiento inquilinario 1urgido a partir de 1t22 ••· 

generen en la Ciudad da México colonisacionea de tarnnoa - . 

bald!o1, entre ello• la colonisaci6n 1obre el ter.reno .. -

hoy coaprende la colonia Revol11ei6n. 

El 23 de noviembre de 1936 el J>relidente GraÍ. Lúaro C:6rd,s 

na1 dict6 la expropiaci6n de e101 terrenoa. lato era nec•ll,! 

rio para .. tilfacer laa de•andH de perllOllU que n11119dan '. 

de un lugar donde habitar. Laa peraonaa qu. integraron la -

colonia Revoluc16n proven!an del interior del pata, •19'8o• 

de la sona centro de la Ciudad de llÚico, otn grupo lo COJ! 

forma la agrupaci6n de colono• •rrente Social-Proletario -

J>ro-Mejoraai.nto de la Vivienda•. 

COlfSOLIDACIOlf 

La colonia Revoluc16n .. fund6 en 1938 cu.ndo un grupe de -

pereonas de eacaaoa recuraoa econ6alcoa invadieron lo• te

rreno• que hoy conforman la colonia, alendo aua lt.ltee lo• 

aiguiant111 

- al norte1 la uitigua da de trandH (hoy calla de 



China). 

- al aureatet<t el canal de San r.baro (hoy Av. 

Oceanía). 

- al orientes Colonia "º Romero Rubio. 

- al ponientes el Gran canal de Desagtle. 

La colcala cllellta con 1.11a auperficie de 1581 600 11e

tro• cuadrado•• 

DHarrollo- Durante la d~•d• de lo• al\o• cuarentas 

la lllnCha urbana de e1ta colonia ae den1ific6 m'• en 

lo• 11eCtona centro y oriente. 

llHUC'fURA rISICO-UJlMJIA 

Yhlldad - Cuando •e cubrió el canal de San Lb.aro e.! 

ta ayenida, 11119 hoy H conoce como Av. Ocean!a, comu

atc6 a la colonia Revolución con la• colonia• 1ituadas 

al oeate da la aona de e1tudio. En la década de los -

ClJlc:\MDtH la linica Calle pavi111entada era la avenida • 

del Pellón. Lo• trabajo• de paviaentación ae iniciaron 

• loa aeaenta• y para lo• aetentH la colonia ae en

coa.traba totalaeota paY111entada. 

1.-i,..tento - In '193' aapeaó • funcionar la primera -

.. cuela .- fue inaugurada el 111 de 11ayo de 1941 y que 

funcionó haata el afio 19•2, cuindo 1e le cmnbiÓ au uao 

• 
por el de igleaia. 

En loa 1etenta1 1e dot6 a la 1ona con wi aercado. 

Servicio• - El primer 1ervicio de Yigilencia 1e e1tablec:16, 

en el afio 1.939. La iglelia de San Jo•'• que fue la 41\111 qv.H6 

en lugar de la e1euela, 1e te~in6 en el afta de 1'•7. 

En 1966 ae establecieron 1.110• tallerea de wia linea de c:ui,! 

ne1 ocupando la parte central de toda una aanaana. 

En la década de loa aflo1 1etentaa apacec:16 otra igleaia an • 

la calle de Dar!o Gar••· •. 

Infraeatructura - La• in1talac:ione• h1dr,u11caa y aanttar1a1 

H iniciaron en el afio 1.9•3, y tub1éa lH 1nata1ac:1caea el's_ 

trie••· 

Caracter!aticH Ff.sica1 de la Vivienda - Laa···y1Y1•dH M le

vantaron con •uro• de adobe o tabique, piaoa de tierra, te

cho• de madera, bóveda catalana y teja, con aplanado• de .. .! 

ele y puertH de ocote y pino. 

ESTRUC'rURA SOCIO-URIWfA 

Debido a la eapeculaci6n dada por alqtnaa orgmnisac:lonea fll!l 

dadora• Cae impusieron cuotas ilegalea por la obt:enc:16A de 

lotea, 1e vendió en ~•rl~• ocaaionea el at .. o lote, fraude• 

etc.), ad co•o • l•• inva•ione• por parte de altuna• persa 

nas con dOfl!cilio en lo• alrededorea y hecha• coa la fla•11 



d9d de venderlo• po•teriormente (en el al\o de 1943 el 

20I de loa lotea ae obtuvieron por traapa•o). 

le proplc16 ISia irrevularidad en la ocupaci6n de loa 

lotea, y la for111a de laa 11anHnaa1 htu también de

ben au for11a a la irrevularidad de lo• limites de la 

coloaia. 

Por ÚltillO debe citara• aqu! la trascendencia de la -

lucha de loa habitante• de la colonia Revoluci6n 1 ya 

fl\le poco t1 .. po después •e sucedieron asentamiento• -

con laa •isaaa caracteristica• en otras partea de ea

ta =-aona, t011ando como ejemplo 111 lucha de éaa colo

noa. latos nuevo• asentamiento• formarian la1 colonias 

1• ff llaro, Siaon lol1var y Aquiles Serdú. 

A principio de la década de lo• cuarentas loa vecino• 

lle la colonia Duiú Car111ona pretend!a ampliar la co-

loaia H11citando al D.D.r. permiso para coloniaar los 

terr-.oa baldioa que ae ubicaban al lorte de au colo

aia (actualaente colonia 111 de Rayo). 

11 propietario de dicho• terrenos ae opu•ó a la colo

nlHC16n. 
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AnexandoH al grupo de la colonia Du1'n CUllORa a.panc:16 al 

9rupo AVila-Camachiataa y COlllO representante el Sro llarpri

to Tejeda, quiene• invadieron dichos terreno• 1leado deaalo

jadoa éstos en abril de 1942. 

CONSOLIDACION 

rué el B de enero de 1943, cuando el entone•• prealdente A

vila Camacho expropi6 101 terreno• tomancfoH po .. a16n lepl 

el 20 de l!Jlero de 1944¡ po1terlor111ente el 14 de ~ebrero de 

1944 ae procedió a 1u de1linde y lotlflcaci&n. 

De lo• 200 lotea que •• iban a entrevar a61o •• entre9•1:aft 

150 lote1 • loa colonos encabeHdoa por el sr. llarprito te

jeda, loa 50 re1tantes se entregaron a trabajadona d• 1111-

pia del D.D.r, la 1uperficie total •• de 85 748 •t•~ 

La colonia le encuentra liaitada COllO •i9'1•• 

- al nortea el an'°lvuo camino al peft6n de loa baloa, 

lo que hoy e• la Av. Tran1val y col1nd6ndo con loa 

anti9U01 terreno• de la fibrica da Carburo y C:.lclo 

(hoy colonia Ampliación Sia6n lolivar). 

- al oriente• lia calle de Calro 1 collnd6ndo con la -

colonia llanuel Ro.ero Rublo. 

- al poniente1 el vran Canal del deaaflle. 



- 11 1ur1 la c1lle de Gral. Gertrudi1 Sinche1, 

co11nd6ndo con 11 colonia Damiin Ca1111on1. 

EIHlaUllA l'IIICO-URJWCA 

Vialidad - Delde al inicio de la colonia no 1e babia 

e1teblec:ido obra• de vialidad en ella fue ha1ta el -

afio da 1959 cuando 1e inici6 la con1trucci6n de guar

nicione• y coladera• y la pavimenteción de la Avenida 

lr1111val. Dicha vielidad adquiere una qran importan

cia p1H11to que era la que comla'licaba a la colonia con 

el otro lado del gran cenal del de1a9üe y con la col~ 

nla li•6n 8olivar. En la décade de 101 anos 1e1entaa 

H iniciaron 101 trabajo• de pavimentación y para la 

te11111nec:i6n de '•ta décad1 todas las calles se encue.!2 

trmn pavlaentadas, adquiriendo una gran importancia la 

calle Eailiano Zapata, y1 que en esta 1e establece la 

linea de autobu1e1 urbeno• "Millo Perdido-Sta. Julia•. 

ll(Uipuiento - El único equ1pu1iento con que se dot6 

a 11 coloaia en sua inicios fue la escuela •Estado de 

.. llbico•, y contiguo a ésta un parque de Beis Bol,

• el allo de 1!Ul'7 H in1ugur6 el aercado en las calles 

lr11t11Yal y He~ •roal. 

In el aAo de 19'74 el c1mpo de Beis-Bol fue cambiado -

en 1u uso y me substituyo por la e.cuela 1ecundada que fun• 

ciona a~twalmente. 

Servicio• - En el inicio de la con1olidaci6n de la colonia -

no contaba con ningún tipo de •ervicio, 1ieedo e1to1 haata • 

la fecha deficientes. 

Xnfrae1tructura - La colonia 1e doto de 1erviclo e19c:trico 

ha1ta el afto de 1946. 

ESTRUCTURA SOCIO-URBA.IL\ 

Diferentes factores de orden social y politico hiciaron qua 

la conformación de la colonia fuara 11auente conflictiva 

(especulación, de1alojo1, reubicacionea), por lo cual el D. 

D.r. hubo de intervenir para e1tablecer quiene1 &anían la 

titularidad. (ver Consolidación) 

Posiblemente debido a la intervención del D.D.r. la lotifi

cación, as! como la conformaci6n de la• MnaanH ea regular 

en su forma. 



AC'l'IYIDAllSS ~llODUC1'IVAS. 

lataa actividadea 1e cleaifican en artesanales, tall,! 

rea y pequefla 1ndu1tria. 

Deflnicionea. 

Art:eaanal - rertenece al aector 111anufacturero, pues 

eata actividad da como reaultado productos term1nado1. 

Otraa caracterlatica1 aon1 

- •enor in•er1ión 

- dependencia de la deatreaa desarrollada 

- 1n•ar1i6n canaliaada principalmente hacia 

laa herrallienta1 y no hacia la maqu1n6ria 

- perao .. 1 aapecialiaado 

- aenor diviaión del trabajo (un arteaano -

puede realiaar todo el proceao de produc

ci6n de l.Wl articulo) 

lata actividad •• detecto en un número reducido ya -

11\19 no neceaita de un local e1tablecido por de1arro

llarH dentro de la •hienda¡ encontrandoee en la •.!!, 

na JI local••• 

ratler • Act1Yidad de Hrvicio1 O producción de pie

... para reperacionea (como ea el ceso de las toine-

rlaa). •o ae producen bienea en eate tipo de actividad. le 

trabaja sobre pedido• individual••• En eata actividad .. an-

contro que ea la que predomina en la aona de eatudio 1 puea -

no nece1ita de gran irea pan 1u eatableciaiento 1 encantran

dose un número de locale1 de 188. 

Pequel\a Industria - Pertenece al sector aanufactunro1 de -

ella •e obtienen producto• teu:111nado1. Tiene l.Wl 11ercado para 

1ue productos. Otras caracterl1tica1 1on1 

- mayor inversión 

- capital fijo mayor 

- inversión mayor en aaqulniria 

- diviaión del trabajo 

Se encontró en la aona un· total de 38 local••• 

Anilisi1 de superficie por tipo de actividad productiva. 

No. de Sup. rromedlo de 
Actividad Locales total 1up. x local 

Artesanal 30 1 50711.2 50.23112 

Taller 188 6 3311112 
33.67a2 

P. Indu1tria 38 5 952112 156.63112 

Medi111te la tabla anterior podemos can1tatar 11\19 la raquefla 

Industria ocupa l.Wla mayor 6rea en relac16n a 1aa otras actl

vldade1 produc:tiva1 1 ahora bien con re1pecto a otro1 llSOs • 



, 

l 

•1 ••lo que H dan en la llOlla de e•tudio1 podemos -

Mflalar que el 'U80 predOllinante e1 el habitacional, 

lo c\191 indica que H ••te el que mayor importancia -

ha tenido en la confor111ac16n iÍ•ica de la cona. 

C'llacepto• •upe.rLLcie Porcentaje 

Ana 
700 m2 lteta 1 1 169 100 " 

Ana 
300 • 2 Hab. 976 83" 

Ana 
72 175 m2 s..ip. 6.oe " 

Ana 
5 952 m2 Illd. o.3633 " 

A rea 
331 11

2 lalÍH 6 0.386 " Ana 2 ArteHftal 1 507 11 0.0!12 " 
lapleo1 CJ91lerado1 por tipo de actividad productiva 

lo.de lfo.de Proaedio Empleados 
Acthldad E11pleo1 LocalH por local 
Arto na al 3Z 30 1 

taller •so 188 2 

t. lndU8trla 361 38 9 

11 taller e1 la .:tividad que m'• •pleo genera, 450 1 

d• 101 c\19101 el 50 1' pertenece a empleado• que viven 
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dentro de la sona de e1t:lldio. La pequefla indu•tria a pe•ar de 

Hr ca81 cinco vecea menor que el nC.ero de tallen•, genera 

también Wl número elevado de empleo•, 161, puli1 éata activi

dad nece•ita de más empleado• para au deaarrollo. 

Análi•is de uaoa mixtos 

No. de 
Actividad Locales Uao llli.xto 

ArtHanal 30 12 

Taller 188 84 

P. Industria 38 12 

En esta tabla loa tallerea •on loa que pre..ntmn .. ayor WIO -

111ixto. 

AC'fIVl:DADES ECONOMICAS 

COMERCIO 

Claeif1cac16n - El comercio 1e cla•ific6 en cotidi1no, fre

cuente y eventual, de acuerdo •1 tipo de 111ercanc{a1 vendida•. 

aeg6n su vida útil. 

l>efinicione1. 

Cotidisno - Comercio que vende biene• perecedero•, de con•~ 

mo 1nmed1ato1 al1111ento1 (pan, tortillas, lec:he, •te.), loca-_ 

11aandole en la 11ona un total de 260 c011erci010 

Frecuente - CoMrcio que vende bien•• de cClft•- diferido -



( lledlc9lllento1, algod6n, cuaderno•, l'plces, etc.), en 

contrandoae en la 110na de eatudio un total de 166 loe,! 

lea. 

EYantual - C0111ercio que Yende bienes que ea nece1ario 

nponedoa después de 111 tiempo prolongado de uso (mue

ble1, .. pato1, •ateriale• de con1trucci6n, herramien

ta11 ec:t.), exi1tiendo dentro de la 1ona de estudio un 

total de t28 1ocale1. 

Localiaación de la actividad comercial. 

Lo• CCllleECioa de uao cotidiano y frecuente son los que 

H encuentran •h dispersos en la aona de estudio. Es-

tas actividades c011ercialea llegan a integrar aonas de 

•ayor coocentraci6n en la1 siguientes avenidas1 Asia, 

Dallaaco y Marrueco•, como tambi'n alrededor de los me.r 

cado• .. latentes. 

Cabe decir que las cauaaa que motivan estas concentra-

clonea aon1 el •ovimiento peatonal, parada de autobu-

•••• •eECados, talleres, pequeftas industrias, etc. 

An•liais de superficie• comerci•le1. 

lfo. de Superficie Superficie 
Uao Comercios total promedio m2 

Cotidiano 260 5 690.5 2t.a8 
2 

m 

Frecuente 166 4 223.0 25.41 .• 

Eventual 128 8 531.2 66.65 • 

La raz6n por la cual 101 locale1 de c011ercio cotidiano y fre

cuente no rebasen en 'rea a loa eventuales •• porque aste 61-

timo demanda mayor •rea para almacenamiento:· 

Empleos generados por tipo de actividad co .. rcial. 

lfo. de Prom. empleado• " E•pleoa 
Uso empleos por local 

Cotidiano 375 1.44 39.6 " Frecuente 329 1.98 34.8 " Eventual 242 1.89 25.6 " 
El comercio cotidiano por ser de mayor exiatencla 1 ~genera un 

39.6" de empleo•, pero el comercio eventual a paaar da nr •.!. 

nor en número· de local"s genera un 25.6" da ampleo1, ya que •.! 

ta actividad necesita de promedio de 2 e•pleadoa por local. 



A11á11111 de u1os •1xto1. 

Mo. de Locales 
Vao1 comercios u1os mixtos Porcentaje 

Cotldhno 260 135 46.93 " 

frecuente 166 90 29.96 " 

Eventual 128 60 23.10 " 
De loa 544 locale1 el 51 " ion de uso mixto. El porcen 

ta'e •61 alto corresponde al co•ercio cotidiano, por -

fo~r parte de la v1Y1enda, ayuda en la mayor!a de los 

casos al •ejora11iento econ6ndco familiar. En lo que -

re1pmcta a loa dos restantes, el porcentaje de uso 1111;!, 

to re1ultaba menor porque no se establecen dentro de la 

•1•1endaa en algunos casos lleg.n a ser de uso mixto al 

tener f.-111a1 encargadas del m.ntenimiento y cuidado 

de 101 locale1. 

ESTUDIO DDIOORAFICO 

le9'm la información de IX Censo de Población de 1970, 

el 6rea de e1tudio e1tá contenida en el cuartel censal 

nC..ro 1, 1eccione1 censale• números 54, 55, 56, 57,-

58. 

leg{a 101 planos de la Dirección General de Catastro, 

la eona de e1tud1o 1e encuentra comprendida en las -

seccione• censales mencionadas, y formad•• por 242 •anaana10 

Las colonias que se encuentran comprendidH en la• 1ecclone1 

anteriores¡ son las siguiente• (Ver plano VI)a 

1- M. Romero Rubio¡ 2- Damiin C1rmona1 3- Revoluci6n¡ 4- A

quiles SerdÚIJ 5- Simón Bolivar1 6- Amp11ac16n Sim6n &olivar, 

7- Primero de Mayo¡ e- Miguel Hidalgo. 

Ocupación de vivienda. 

En 1982 la investigación de campo arroj6 parala sona de e.! 

tudio un total de 7 856 viviendas y 42 423 habitantes. 

El grado de ocupación de la vivienda 1e mide dividiendo el 

número de habitantes entre el r.úmero de viviendH. 

En nuestro estudio de la zona el grado de ocupaci6n de la -

vivienda ea de 5.33 personas en promedio, el cual está por· 

debajo de la media nacional, que el programa nacional de •! 
viend11 estima en 6.06 habitantes por vivienda. 



lo EQUIPAMIElft'O. 

11 equipamiento e•t' constituido por los elementos y 

los servicio• necesarios para elevar las condiciones 

de vida de la población1 tales como la salud, la edu

cación, el abasto, la recreación, etc. 

In este estudio se con1ideraron los siguJ.entes aspec

tos 1 

Educacion - Es hte uno de los aspectos en los que la 

llOlla de estudio presenta m's altos déficits. 

En el nivel preescolar se da atención sólo al 42.68~ 

de la población demandante, esto es 2 075 de 4 862 n.!, 

flos, aediante 3 jardines de niftos de la s.E.P., 1 ce!! 

tro pre-escolar del D.I.F y 4 particulares. 

Ea, pues, evidente la necesidad de m's instalaciones 

que cubran esta demanda. Para esto es necesario am

pliar la capacidad de atenciÓll del Centro pre-escolar 

del D.I.r., posibilitandole para recibir a 50 niños -

als. 

Para la pobleción eacolar restante de 2 737 niños, se 

propone la construcción de nuevos jardines, o bien, la 

adaptación de casas deshabitadas que reunan un total 

de 79 aulas con capacidad para 35·niftos cada una. 
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En realción a la educaci6n Primaria encontramos 10 escuela• 

que atienden al 64.94~ de una población en edad escolar de 

17 321 niños. 

La educación Secundaria se imparte en dos escuelas que dan 

atención al 39.14~ de una población escolar total de 8 686 

jóvenes, el resto de los cuales que estin en posibilidad•da 

continuar sus estudios tienen que salir de la zona. 

Para la adecuada atención 1 la demanda escolar, tanto b'sica 

como ~edia, se hace necesario ampliar las instalaciones exi.! 

tentes o llevar a cabo 11 construcción de nuevas. 

Salud - Durante el desarrollo de la investigación de ca111po 

se constató la casi total carencia de este equipa11ianto an -

la zona. Sin embargo, a nivel de toda la Delegación Vanusti! 

no carranza las necesidades locales son cubierta• por las •! 
guientes instituciones gubernamentales• I.M.s.s., 1.s.s.T.s., 

s.s.A., D.I.F. y D.D.F. 

En la zona conformada por las colonias estudiadas, as podble 

localizar dos dispensarios médicos que dependan de la SoSoA•t 

institución que enfrenta básicamente la demanda local. 

Dentro de la Delegación Venue1tiano Carranaa existan 3 Clin! 

ces más, con un radio de acción que abarca y da servicio a -

la aona motivo de este estudio. Estas clinicas SOlll la clln! 



ca No. 3 del I.M.s.s., l• cl!nic• Morelos del I.s.s. 

T.E. y clínica Beatriz Velasco de Alemán de la S.S.A. 

De acuerdo con los radios de acci6n de las clínicas -

exiatentea, l• demanda estl cubierta, pero en opini6n 

de loa colonos 1•• clínicas de las diferentes instit~ 

clones que lea corresponden presentan un dificil acce

so • un servicio poco eficiente y burocrltico. 

Con respecto • los servicios médicos del I.M.s.s. e -

i.s.s.s.t.E., se confronto su número de derechohabie!!, 

tea con su capacidad to\al de atenci6n, resultando que 

dichos servicios son suficientes. 

!Por au parte 1• s.s.A. cuenta en la zona con un Centro 

de Salud tipo 111-A y otro tipo 1, con los cuales, te.§. 

ricaaente, eatl cubierto el servicio. Pero al hacer el 

levant••iento respectivo, se pudo percibir lscasi nu-

1• atención que prestan estos Centro•, ya que en uno 

de ellos no se cuenta con las instalaciones necesarias 

(Revolución) y el otro (Romero Rubio) se encuentra ca-

al •1 .. pre cerrado y acondicionado en una casa habit•

cl6n1 por lo que la población acude al centro de Salud 

• ... tris Vel•aco de Alemán", de localización lejana y 

.sobr. saturado en cuanto a su capacidad de atención. 
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Actualmente se cuenta con una clínica Hospital que depande -

de la S.S.Ao y cubre la demanda local. 

Abasto - Debido a su cercanía a los mercados de J ... ica y la 

Merced, los mercados que· dan servicio a la población de 1a -

zona presentan una gran facilidad de abastecimiento, ai1 como 

un relativo bajo precio. 

A lo anteriormente seftalado habría que agregar que la capec:i

dad de atención de estos dos mercados rebasa, •e9ún 1•• nor-

m•s de los organismos eatatales,la demanda planteada por la -

población actual de la zona, collO puede verse en los datos -

siguientes a 

Mercado 

Romero Rubio 

Aquiles Serdán 

Total 

Comunicaciones. 

No. Puestos 

650 

218 

Poblaci6n 
Servida 

75 600 hab. 

26 160 hab. 

101. 760 hab. 

Correos y Telégrafos - Respecto al primer pi.Sito nos encontra

mos con la inexistencia de este equipal'lliento en la sona de e,1 

tudio, esto aunado a la 1ejan!a y a la dificu1tad para ecceder 

a la oficina m6s próxima. 

Para cubrir este déficit se propone la construcción de dos nua 



vaa oficinas que totalisen 360 m2 construidos. 

El servicio de telégrafos se halla en la oficina ub.!. 

cada aobre la avenida Africa, muy cercana a la plaza 

del mismo nombre. 

De acuerdo con l•• normas estatales, ésta oficina no 

cWRple aatiafactoriamente con las necesidades de com~ 

niceci6n de la población de la sona. Por lo tanto, P.! 

ra cot11plementar eate aervicio se propone la construc

ci6n de 1.11a nueva oficina de 1BOm2 construidos. 

Tom.ndo en cuenta la afinidad de estos servicios, es 

poaible penaar en ubicarlos en un mismo inmueble. 

Cultura. 

Bibliotecas - La cobertura brindada por el equipamie!l 

to de eat• tipo, no• evidencie su carencia, y por lo 

tanto 1• neceaid•d de crear 2 nueva• bibliotecas de -

1411112 de 'r•• construida ceda una de ellas, ya que las 

do• que existen actualmente aólo dan servicio a una 

probl11ei6n de 9 100 habitantes frente a la demanda de 

28 800 habitantes. 

E• notoria 1• carencia del equipamiento en otros aspe.5. 

toa de eate rubro tales como c•••a de la Cultura, Cen-

troa Soclale• 1 Etc. 
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Recreaci6n. 

J~egos Infantiles - Considerando que el ¡rea que existe en la 

zona destinada a este uso ea de 300m2 y que l• demanda de •

cuerdo e la población que habita alli es de 20 920a2, tenemo1 

un déficit de 20 620m2 para zonas de juegos infantil••• 

Cabe, también, mencionar que l•• irea1 exiatente• .. ubican -

sobre el bordo del gran canal por lo que podaiaoa afinar que 

no reune las condiciones ambientale• neceaari••• 

Jard!n Vecinal (Plazas y Areaa Verdea) - En 1•• colonia• ••

tudiadaa existen un total de 14 3911112 y aabiendo que el irea 

necesaria ea de 17 313m2 podemos ver que hacen falta 2 922112 

para este uso. Ademis hay que tornar en cuente que 9r1n parte 

de las ireas existentes son camellones •obre avenida• lapor-

tantes de la zona, y que otra muy importante ea la Glo-

rieta ubicada en la convergencia de B callea¡ •• deduce que 

en el caso de las primeras, (loa camellonea),••t•• no rewi.n 

las condiciones para darles el uso de recreacl6n y can•l•en

cia dadas sus dimen.iones y su ubicecl6n¡ .n el callO de la -

segunda, la Glorieta Africa, edemia de lo deacrito anterior

mente, se le agrega 1• problem,tice del flujo vehicular dada 

su posición como importante centro de la aetructura •lal. 

Por todo iato considerainoa que •'• del SOi del lrea •esde -



.. iatent• no reune 1•• minim•• condicione• de 1e9uri

dad 't collOdid•d que ion neceHriH, por lo que se pr.2 

pone a\llentar éata 6rea de 2 922m2 huta donde aea P.2 

aible, conaiderando, 're•• disponibles y ubicaci6n. 



4. VlALlDAD Y TRAHSl'ORTE. 

VIALIDAD. 

La e•tructura vial de la mona •e encuentra conforma-

da por vialidade1 externas, internas importantes y l,!!. 

cale•• 

La• ••tenias son1 Rio Consulado, Transval y Ocean!a, 

•lende toda• ellaa vialidades primarias. 

Las interna• importantes sana Av. del Pefión o Africa, 

D ... 8Co, Marrueco• y A1ia, que ion vialidades secund! 

ria•. 

En las vialidades locales quP.dan comprendidas todas -

las otrH viH que componen la zona y que se apoyan -

en 1•• anteriores. 

Laa vial o arterias fueron clasificadas según las no.! 

111aa de Planificación Urbana para el D.F. 

'l'MllSl'Oll'fE PUBLICO, 

A nivel interno de la son• se realizó un estudio det.! 

llado de las rutas de camiones y pe1ero1 que la atie_!l 

dan y a1! poder conocer la eficiencia con que prestan 

au• aarvlcloa. Se consideró la frecuencia de cada una 

da las rutas, la oferta de lugares al entrar en la •,2 

na da estudio, aal cOlllo la demanda de estas rutas den 

tro de la mona. 

Ruta de Camionea 

Ruta 14 

Ruta Metro Mocteauma 

Ruta 18 

Ruta 16 

Ruta Metro Chap.-Pradera 

Ruta Sta. Elena Via Tapo 

Frecuencia de Paso 
(Por llora) 

9 Camiones 

6 Camiones 

7 Camiones 

21 Camionaa 

6 Camionaa 
•. 

7 Cuiona• 

Area de influencia de Ruta• da Camionaa. 

Se realisaron encuestas a nivel muestreo dentro da la llOlla, 

las cuales nos determinaron y conformaron trae 6reaa da ln• 

fluencia, una ves determinada ésta 1a anallaó la d .. andao 

Demsnde. 

Fue necesario agruparla en lo que llam ... 01 diraccionalaa da 

demanda1 dentro de las cuales 16luanta se considero a lapo

blación econóaicamente activa que trabaja fuera da la aona y 

que no tiene automóvil. 



Area de Direccional de 
influencia demanda 

1 Centro Metro Moetezuma 

2 "etro Tlateloleo 

Metro Moetesuma 

Metro San Lázaro 

Oferta y déficit. 

Area de 'Direccional de Oferta 
!afluencia de111anda Lugares 

1 Centro M.Moets. 1 152 

2 Metro Tlatelolco 4 800 

3 Metro MoetesU111a 3 328 

Metro S1111. Llzaro 

total. 

Tritlco frlvado. 

De111anda 
(Lugarea) 

3 944 

3 944 

3 208 

Déficit 
Lugares 

2 792 

159 

o 000 

2 961 

lu cDllportamiento fue eatudiado en l•• vias que mayor 

flujo vehieular preaent1111.. 

le realllÓ un e•tudio de volwiene• y tipos de trlfico 

.n l•• aigulentea viaa1 Transval, Av. del Peft6n 6 Afr,! 

ea, Oceania y Zapata. 

11 eatudio conaiati6 .n la realiaaci6n de aforo• en -
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puntos de entrada y salida dela aona (5 puntos de aforo), r.! 

ghtrándose los volúmenes y loa tipoa de trlfico (Ver plano 

de Trlfico Diatrital) 

Eate anlliais de trlfieo privado •rroj6 que la• v!aa •'• tra.e, 

aitadas son Africa, Marruecos y Tr1111.1va1, con un total de - -

2 483 vehículo•, de loa cualea 1 640 uaan la son• collO vía da 

paso, sobrecargando 1•• vialidad•• de la sana. 

Trlfico de abasto y deaalojo. 

Se realia6 este eatudio con la finalidad de.conocer en qu6 -

medida influye en loa volúmenea de tr6fico en la• via1 i•po,¡ 

tantea de la zona. 

Dicho estudio mostr6 lo 1iguiente1 ion 176 vehiculo1 en pro-

medio por hora que solamente atravie1an la aona, recarvancSo 

el trlfico veh!cular en l•• hora• pico aobre la• aigul.nt•• 

v!au Africa y Marruecos mueven 132 vehículo• en pL'OMdio -

hora/dia, y Tranaval con 4' vehiculoa en proaactio hora/dia. 

Flujo• peatonale• importantea. 

Loa flujoa ml1 importante• •on lo• que conducen y cis:clllldtn 

a los do• mercado• y alrededor de Plaaa Africa hec:ia 1•1 dl• 

recclonalesde trHporte p<ablieo 1,2 y 3 a lo l•rlJO d• Rarns 

coa y Transval, puél aon lo• de articulaci6n con lH col~ 

ni•• vecina•. 
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Eatacionamientos. 

El e•tacionamiento en la vía se ve influenciado por 

la exi•tencla de aona• donde predominan los comercios 

aervicios y lugares de producción, As! se detecta que, 

la• viaa donde el porcentaje de estacionamiento es de 

so• o m'•• 8e localiaan en el perímetro de los dos me_! 

cado• de la aona, en la Plaza Africa y callea circun

dantes, y en menor escala en sectores de la avenida -

A frica. 

PllOPUESTAS DE ACCIONES EH LA ZONA. 

Vialidad. 

aee1tcuc:turación de las v!a1 secundarias Africa y Ma

rrueco•, mediante la creación de 3 carriles sentido 

de circulación de 3.60 cada uno, la disminución del -

cainell6n central a 2.40 metros, y la restricción del 

eatacionamiento 1obre esta• vl1s. 

La articulación de la Plaaa Africa, mediante un pro

yecto de ••••forisación que da fluidez al tránsito de 

Africa y llarrueco•, sin ob1taculisar su función de -

di1trlbuidor de tr,fico local. Ademá1 1e restringirá 

el e1tacionuiento en la plasa. 

Prohibir el e•tadonamiento en loa dos mercados de la 
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zona, reglamentando 1u abasto y desalojo por horario1. 

El estacionamiento que se restringe tiene cabida en la• ca

lles cercanas ya que existe oferta. 

Entubar el canal de desa9Ue e implementarlo como vialidad -

secundaria, conectándose con Oceanía en el cruce de Eje 1 -

Norte (Albai'liles), cruce que ea importante articular para 

comunicar Oceanía a través del Eje 3 Oriente con el Viaduc

to Piedad, para darle salida a una via de importancia que 

termina en la V!a Tapo, y que de e•ta 11anera lirve da dHa

hogo al tráfico de paso de la zona. 

Peatonalización de las calles Porfirio Gon1ále•, SillÓft lol! 

var, Arsate, Gertrudi• Sánches, Gral Ar91.W11edo 1 Gral Serrano, 

Gral Caballero, Gral Quijano. La creación de un paso peato

nal sobre Oceanía entre Tran1val y Marrueco1. 

Transporte. 

Se propone el incremento en la frecuencia de la1 ruta• Metro 

Chapultepec - Pradera y Metro Mocte1uma, de un caaión cada 

4 minutos, con lo que •e duplica la oferta, para cubrir el -

déficit de transporte pÚblico en el iraa da influencia 1. -

Para el área de influencia 21 ae propone que la• ruta• 16 y 

14 incrementan au frecuencia a un ca•i6n cada 2.30 mlnuto1, 



duplicuido también la oferta actual, con el fin de -

cubrir el déficit en la direccional 2. Para el 'rea -

de influtmcia 3 ae propone la regulariaacibn en la -

frecuencia de pHo de laa rutas Metro Mocteauma y Me-

tro Sui Liaaro. 
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S. VIVIENDA• 

Nue1tra 1ona de estudio e• fundamentalmente habitaci,2 

nal, caracteriaada por pre1entar un proceso de deteri,2 

ro en la vivienda y la s1turación del espacio destin.! 

do a ella, generada por la especulación del suelo y la 

1ujeción a condiciones de rentabilidad, por lo que su 

proce10 ha sido el de introducir el mayor número de v.!; 

vlenda1 en \D\ lote reduciendo la superficie de éstas 

al mínimo¡ e1to da como resultado la vivienda en cuar-

to redondo y diminuye también sus áreas libres1 se co-'1 

1igue entonr.es, un sistema de habitación multifamiliar 

llamada vecindad. Esta vecindad presenta densidades -

excesivamente altas, generando con esto serias deficie.!2 

clas de ilwninación y ventilación y sin servicios san.!, 

tarios adecuado•. 

El deterioro se da principalmente porque 111 viviendas 

fueron con1truida1 con un coito m!nimo, con materiales 

de poca calidad o perecederos, con estructura o sin la 

eaiatencia de é1ta. La falta de mantenimiento también 

contribuye a e1te proceso. 

Toda1 e1tas deficiencias de las vecindades han provo

cado problema• de humedades que van más allá del dete-
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rloro de los materiales constructivos hasta oc111'ionar 101 d,! 

rrumbes de aquellas. 

Existen en esta zona otros tipos de viviendas, como 1on1 la 

unifamiliar ampliada que es el resultado de agregar cuarto• 

a las viviendas unifamiliares, dandose en buen estado o con 

cierto deterioro; la unifamiliar que básicamente ae encuen-

tra en buen estado, y finalmente los departamento• que en 1u 

mayoría estúi en buen estado. 

El perfil urbano que nos muestra la 1ona el de baja altura, 

compuesto principalmente de viviendas de uno a tra1 nivele•. 

Otra de las características de esta sona es la de tener una 

población de bajo nivel económico, por lo que la vivienda no 

sólo es un espacio para habitar sino que también es un ••P.! 
cio para subsistir, as! encontramos que en mucha• da 11111 

los usuarios realisan actividades económlca1 dentro de 1U1 

viviendas, ya sea de comercio, servicios o produccl6n. 

La insegurida~ física causada por el deterioro 111111ada a la 

inseguridad de la tenencia, el a11111ento de11M1dido de la renta 

y el crecimiento anárquico de la vivienda debido a la falta 

de asesoramiento técnico, son factores deter:111in.nte1 en la 

problemática habitacional de la sona. 



Porque peraeguimos la resolución de estos problemas 

ea que este trabajo tiene como meta el analizarlo~ y 

enunciarloa en forma objetiva. 

aai como producir una propuesta basada en la realidad 

social del barrio. 
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GlllERALIDADES 

El equipo de trabajo que encaró el estudio de Vivien

da ••tableció 101 criterio• par• el primer levanta -

miento fí1ico, que comprendió 248 manzanas, tárea en 

la que intervino la totalidad de la Terna. 

Una vea efectuada, nuestro equipo restringió su campo 

de ec:ci6n a ""ª aona más pequena; debido al interes -

que preaentaron los colono• de la zona, que se encue.!l 

tra delimitada por el canal de DesagUe, Av. Ocean!a y 

Av. !ransval, con un total de 131 manzanas. 
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1. PRillER LEVANTAMIENTO FISICO 

1.1. ELABORACION DE CRITERIOS 

El eatablecer criterios previos al levantamiento f!s.!, 

co de la aona de estudio, que contempla 248 manzanas, 

tiene como objetivo formular los conceptos básicos P.! 

ra realiaar el trabajo de campo. Por lo tanto, este -

programa de acción comprende esas 248 manzanas, estu

dio hecho en baae a la metodología que se expone a -

continuación. 

C:on eate fln ae llevó a cabo un análisis de los dife-

rente• enfoque• que estudios previos sobre vivienda -

hen dado a la clasificación de su tipología y su est.! 

do daico. 

1.2. INVESTIGACIOH INTERNA 

comprende el estudio de los diferentes criterios uti-

li&adoa en trabajo• realizados en nuestro Taller en 

aperi.nciaa aimilarea (antecedentes1 Trabajos de Te-

al• Taller 5). 

1o lo IllVISTIGACIOll INSTITUCIONAL 

C:Olllprende el eatudio de loa criterios que utilizan -

lo• diferente• organismos del Estado (Plan Parcial D,! 
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legación Venustiano Carranza y Programa de S.rrio de laa co-

loniaa ya citadas) 

1.4. INVESTIGACIQN BIBLIOGRAFICA 

Comprende el estudio de los diversos autores que tratan el 

tema (ver Bibliografía) 

1.5. CONCLUSIONES 

Este análisis, dio como resultado que el trabajo del tema T,! 

pito realizado en esa colonia por nueatro Taller, preaentaba . 
características socio-urbano aimilares a nueatra aona de es-

tudio; por lo tanto, se retomaron aua criterio• aobre claai-

ficación de tipología de vivienda y estado fÍaico de '•ta, -

para la formulación de nuestra claaificación. 

1.6. CLASIFICACION DEL TIPO DE VIVIENDA 

a) UNIFAMILIAR1 Es una sole vivienda en el lote. 

b) MULTIFAMILIAR! 

DEPARTAMENT01 Varias viviendas con servicios particu-

larea. 

VECINDAD1 Varias viviendas·•911 renta, aervicio1 colect! 

voa. 

c) UNIFAMILIAR AMPLIADA! Este tipo aparece cuando original

mente había una vivienda unifmalllar 



en el lote y luego se le a

gregaron departamentos y/o -

cuartos, es decir unidades de 

vivienda con servicios inte -

grados o sin ellos, y en don-

de un integrante de la familia 

es propietario del predio. 

1.7. CLASIFICACION DEL ESTADO FISICO DE LA VIVIENDA 

a) BUEN ESTADO! Aquellas viviendas que presentan una -

estructura consolidada y que están col!! 

tru!das con materiales duraderos. 

b) CONSERVABLES1 Aquellas que su estructura y sus mat~ 

riales presentan cierto deterioro, y 

que su mejoramiento se puede realizar 

con un costo bajo. 

e) DESECHABLES; Son aquellas que no presentan estruct_!! 

ra, construidas con materiales perece

deros, y en las cuales las acciones de 

mejoramiento resultan antieconómicas -

pues superan el costo de vivienda nue-

va. 
1

0
9

0 
tiEVAll'l'MIEJft'O nSICO (Trabajo de Campo) 
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El trabajo de campo realizado en la zona de estudio se lle-

vb a cabo mediante una cédula que contiene los siguientes -

datos1 

a) Tipo de vivienda 

b) Superficie de lote 

c) Número de viviendas 

d) Número de niveles 

e) Estado físico actual de la vivienda 

f) Area construida del lote 

g) Usos del lote 

h) Lotes baldíos 

El procesamiento de estos datos dió como resultado una 1erie 

de planos (ver incisos siguientes), que nos permiten tener -

un panorama global del comportamiento dela vivienda dentro 

de la zona. 

2. ASPECTOS PARTICULARES DE LA VIVIENDA 

La informacibn obtenida en el primer levantaiú.ento f{1ico -

se encuentra contenida en planos, as{ como la 1nfo1111aci6n •·· 

extraida del Plano Catastral que comprende la1 colania11 D.! 

mián Carmona, Revolución, Miguel Hidal90, 19 de Mayo, ROiie-



ro Rubio, comprendiendo el total de 131 mansa.nas a -

las qu. 1e limitb el estudio de viviend1. 

2.1. 'UfO DE VIVIENDA ( ver plano V-1 ) 

Dentro de 1• sona de estudio se establecieron como ya 

1e ha mencionado cuatro tipos de vivienda que son1 

a) VECIJfl>A O 

b) llt:PARTAllEH'l'O 

e ) \lllIFAllILIA R 

d) UlfIFAMILIAR AMPLIADA 

El estudio del tipo de vivienda unifamiliar ampliada 

se llevó a cabo después de aplicar el segundo levan

t&111ento fl1ico de las mansanas de estudio • 

2.1.1. COKl'OR'l'AIUENTO DEL TIPO DE VIVIENDA EN LA ZCINA 

DE ESTUDIO 

a) VZCJllDAD 

Dentro de la aona de estudio tiene un porcentaje de -

3SJ, ·mas de la tercera parte de los lotes existentes, 

117 de 2 323. 

La colonia Dami6n Carmona presenta man11anas con porceE 

tajea que van de 10" a 79J de 1ua lotes con vecindad, 

agrupÚ\do1e mayoritariamente hacia el canal de Desagtle. 
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En la colonia Revolución los lotes ocupado• con vecindad se 

encuentran distribuidos por toda au ¡rea, pre1entando lllUl•! 

nas con porcentajes que van del ª" al eo". 

En la colonia Miguel Hidalgo los poa:entajes varían del 20" 

al 68"' con lotes distribuidos por toda su ir••• 

En la colonia 10 de Mayo le vecindad le encuentre dlatrlbuj, 

da por toda su irea y presenta porcentaje• que van del so• 
al 4~. 

En la colonia Romero Rubio la vecindad se uicuentra en toda 

111 son11, y su porcentaje por mansa.na vade del 15" al 72". 

b) DEPARTAMENTO 

Los departamentos se encuentran e1parcldo1 en toda la llOlla 

de estudio, alcansando un porcentaje de 15" del total da loa 

lotes ( 348 de 2 323 ). Forman elgwias pequeftaa a~rupacio

nes como son las que rodean la Glorieta Africa, o la coapre,!l 

dida entre las calles Africa, rélix Gómea, Gral. rranclaco 

Villa y Lucio Blanco. 

c) UNIFAMILIAR 

Este tipo predomina en la 1ona de estudio, ocupado el SOi da 

los lotes existentes (1 162 de 2 323) 1 ublc6ndo1e a1toa prl,!l 

cipalmente en la colonia Romero Rublo. 



• VECINDAD 

D DEPARTAMENTOS 

- lMlfAMILIAR 

( .. ) USO NO HABITACIOHAL 



z.z. ESTADO ACTUAL DE LA VIVIENDA (ver Plano V-2) 

La sona de estudio comprende 2 323 lotes ocupados por 

vivienda• que fueron clasificadas por su estado físico 

actual. 

a) BUEN ESTADO! Representa el 43% del total, 990 lotes 

de 2 323. 

b) COMSERVABLEI Representa el 47~ del total, 1 092 lo

tes de 2 323. 

c) DESECHABLE: Representa el 10% del total, 241 lotes 

de 2 323. 

El porcentaje de vivienda conservable es el predominll!l 

te dentro de la zona de estudio, con casi la mitad del 

total. Cabe observar que la vivienda conservable se u

bica dentro del proceso de deterioro que está sufrien

do la sona, en el cual •e engloba también a la vivien

da desechable (ambos representan el 57% del total de -

lo• lotes). 

late e•tudio tuvo como resultado la ubicación de cua

tro sanas de diagnÓ•tico diferentes 

ZOllA t. Delimitada por las calles: Transval, Canal de -

DesagUe y Av. Africa, p1·edominando el buen es-
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tado, 

ZONA 2. Delimitada por las calles1 Canal de DesagUe, Corea y 

Av. Oceania, donde se presentan las 3 variables en -

cantidades aproximadamente iguales, 

ZONA 3. Delimitada por las calles1 Asia, Transval, Av. Africa 

y Av. Oceania. Predomina el buen eatado, con cantida• 

des aproximadamente iguales de conaarvables y poco -

deterioro, 

ZONA 4. Delimitada por las callesc Canal de.DeaagUe, Av. Afr,! 

ca Maclovio Herrera y Av. Oceania. Esta sona se caras. 

teriza por concentrar el mayor número de viviendas d,! 

aechables. 

Esta primera zonificación est¡ hecha a partir de una compara

ción visual de ubicación de las diferentes variables. En gen.!. 

ral no presenta concentraciones definida• de determinada va • 

riable, sino que se hallan mezcladas y repartida• en toda la 

zona de estudio. 

2.3. NIVELES DE EDIFICACION (ver Plano V•3) 

Para el análisis de los niveles de construcción ae claaific6 

de la siguiente forma• 

a) t nivel. 
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b) 2 niveles. 

e) 3 ni veles. 

d) 4 niveles. 

e) 5 niveles o mls. 

2.3.1. COMPORTAMIEH'l'O Y UBICACION DE LOS NIVELES DE 

EDIFl:CACION 

La1 sonas representativas de cada una de las variables 

1on1 

ZONA 1. Viviendas de un nivel, que se agrupan princi-

palmente en los limites de las calles Cairo, 

Oceania y Transval. 

ZOllA 2. La• viviendas de do1 niveles se encuentran -

principalmente al oeste, entre las calles de 

Cairo y C'Bllal de DesagUe. 

7.0tlA 3. La concentración de las viviendas de tres ni-

veles se acent6a dentro de las calles de can-

tón, Marruecos, Canal de DesagUe y Africa.- -

La• viviendas de cuatro y cinco niveles se encuentran 

totalmente diseminadas en toda la sona. 

Por lo general la1 cinco variables se encuentran pre

iente1 en toda la sona de estudio, obteniéndose esta 
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primera sonificación mediante una comparación visual, y nos 

sirve para conocer el perfil urbano que presenta la zona a 

nivel general. 

2.4. PORCENTAJE DE TERRENO CONSTRUIDO (ver Plano V-4) 

Este porcentaje de área de terreno construido fue obtenido 

a partir de las siguientes fÓrmulas1 

Area construida 
Area del lote • " por lote 

'll\ del lote .;.,N,...o-.-d"'"e_..,l,...o'"'t_e_s __ • " por manuna 

Para tener un panorama global del porcentaje de terreno con.!. 

tru!do se retomaron los resultados a nivel man1ana, clasifi-

clndolos para su mejor manejo en los siguientes rango11 

a) INDICE BAJO ------------------------ º" al 651' 

b) INDICE MEDIO INFERIOR --------------------661' al 701' 

c) INDICE MEDIO SUPERJ:OR ----------·------ 71" al 801' 

d) INDICE ALTO ---------------------------- 811' al 1001' 

2. 4. 1. ZONIFICACION PARCIAL DE LOS RAHGOS DE PORCEHTAJE DE 

TERRENO CONSTRUIDO 

a) INDICE BAJO 

Representa el 15" del total, 20 manzanas de 131. 

Se presenta en pequef\as concentraciones de mansanaa en la • 
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parte sureste, sobre la colonia Mi~uel Hidalgo, al -

oe•te sobre la calle Maclovio Herrera, y al este sobre 

Jeruaalem er1tre M•rruecoa y JapÓn (ver croquis). 

b) INDICE MEDIO INFERIOR 

Representa el 23~ de las manzanas, 31 de 131. 

Se observa una concentración en la parte suroeste en 

la colonia Revolución, de la calle 6 de Marzo y Gral. 

Francisco Villa hasta Av. Oceanía, y en Av. Africa y -

Corea en la misma colonia. 

Otras concentraciones se presentan del sur hacia el -

centro, de Av. Ocean!a hacia Av. Africa, entre Cairo y 

Cantón; también hacia el este alrededor de la calle de 

Asia, entre Av. Africa y Av. Oceanía, y otra más bor

deando la e1quina noreste de la zona, en la colonia -

ROlllero Rubio (ver croquis). 

d) I•DICE ALTO 

Pertenecen a este rango el 18~ de las manzanas, 23 de 

131. 

La·IOlla de estudio presenta alto porcentaje de terreno 

conatruido, principalmente en la faja oeste dentro de 

la cual ae da mayor concentración en la colonia 1Q de 
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Hayo¡ un menor porcentaje en la colonia Dami6n Carmona, y -

dispersos en la colonia Revolución. 

Una concentración más peque~a de valores de a1te rango 1e -

presentan sobre la Av. Africa y la Glorieta (ver croqui1). 

2.s. DENSIDAD DE VIVIENDA VI1CT (ver Plano v-s) 

Para determinar la densidad de vivienda se retomaron 101 11-

guientes datos& 

a) Número de viviendas por manzana. 

b) Superficie del lote. 
•. 

c) Superficie de manzana. 

d) Niveles de edificación. 

Estos datos se procesaron de la siguiente fo1111a1 

a)Número de viviendas por manzana. 

Se consideraron las viviendas de 1.110 y dos nive1es de cada -

lote y se sumaron por mansana. 

En los lotes con viviendas de tres niveles o m6s ae procedió 

a determinar previamente la densidad por lote •. 

b) Superficie. 

En viviendas de uno y dos niveles se llUll\an las superficie1 de 

sus lotes, obteniendo resultados por rnansana. 

En viviendas de tres o más niveles, se divide el n6niaro da v! 
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vienda1 entre 1• superficie del lote. 

Una ves obtenidos estos datos se aplica l• siguiente 

fórmulas 

VI&C'l' MCimero de viviendas 
• Superficie (lote o manz.) X 100 

El resultado es el indice de vivienda por cada 100 m2 

de terreno. 

Loa rangos en que se clasificaron los datos obtenidos 

aona 

•) Indice bajos o • 1.0 

1.01 a 1.s 

b) Indice medios 1. 51 a 2.0 

c) Indice alto& 2.01 en adelante 

2.S.1. DENSIDAD DE VIVItffDA EN LA ZONA 

a) IIDICE BAJO 

Repreaenta el 61~ del total de las man1ana1, BO de 131. 

Se presenta principalmente en el norte y centro de la 

llOlla1 hasta el este y sureste, correspondiendo esto a -

la mayor parte de 1• colonia Romero RubiÓ 1 desde Av. -

fransval hasta Japón, de F'lix Gómez a Av. Oceania, y -

sobre ista hasta la calle Cantón. 

Otras concentraciones se presentan en la parte suroeste, 

Canal de DesagUe a Gral. Francisco Villa, y sobre l• calle 

Afric•, (Porfirio González a Progreso, y Gral. Sim6n Boli• 

var a calle Cairo, colonia Damián Carmona). 

El resto de estos valores se encuentra disperso en la 1ona 

de estudio. 

b) INDICE MEDIO 

Representa el 20~ de las manzanas, 26 de wi total de 131. 
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La concentración de estos valorea ae prasenta al sur del ce.11 

tro de la zona, la Glorieta Africa (colonla'Ro111ero Rubio), 

hallindose dispersos en esa colonia y en la faja oeste de la 

zona (colonias Miguel Hidalgo, Revolución, Damián carmena y 

1Q de Mayo)¡ ver croquis. 

c ) IHD1CE ALTO 

Representa el 19~ de las manzanas, 24 de un total de 131. 

La zona de estudio presenta altas densidades principal .. nte 

en l• faja oeste, comprendida entre el canal de Deaaglle y la 

calle de Cairo (colonias Damián Carmona, Revolución y 10 de 

Mayo). 

Una pequefia concentración se presenta en el extrelllO noreste, 

en Transval y Av. Oceania, colonia Romero Rubio. 

En el resto de la 1ona de estudio aparecen en forma dispar•• 



lotes que alcanzan este rango (ver croquis). 

2.6. USO KABITACIONAL MIXTO (ver Plano V-6) 

Se consideró uso habitacional mixto aquellos lotes que 

compartían el uso habitacional con otro uso. Para no -

tener una variedad muy amplia de combinaciones solam~· 

te ae eligieron las siguientes variables: 

a) Habitacional - Producción 

b) Habitacional - Comercio 

c) Habitacional - Equipamiento 

d) Habitacional - Servicio 

Estos se tomaron en función de su influencia en el com-

portamiento socio-económico y urbano de la zona de es-

tudio. 

2.6. t. COMPORTAMIENTO DEL USO HABITACIONAL MIXTO 

El uso habitacional mixto tiene un papel important~ en 

la aona pues representa el 1BJ del total, 419 lotes. 

a) Habitacional - Producción 

Representa el BJ del total; 32 lotes de 419. 

Su cancentración se da principalmente en las colonias -

D1111lin CaE111ona y to de Mayo, con un total de 14 lotes. 

b) Habitaclonal - Comercio 

Representa el 6BJ del total; 285 lotes de 419. 
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Se distribuye en toda la zona, formando pequeftas agrupacio-

nes, como el caso de la Plaza Africa, as! como al sur de la 

zona en la calle 6 de Marzo o la calle de Africa entre Cal-

ro y Corea, y en la esquina de Marruecos y Jerusalem. 

c) Habitacional - Equipa~iento 

Representa el tJ del total¡ 6 lotes de 419. 

La ubicación de estos lotes se da: 3 en la colonia to de M,! 

yo, 2 en la colonia Revolución (iglesias), y 1 en la colonia 

Romero Rubio." 

d) Habitacional - Servicio 

Representa el 23J del total; 98 lotes de 419. 

Se distribuye en casi toda la zona, formando pequei\as agruP.! 

clones sobre la Av. Africa (al oeste), en la calle Damasco -

entre la Glorieta Africa y la calle Transval, y a lo largo de 

la calle Marruecos se encuentran dispersos. 

2.7. PLANO DE LOTES BALDIOS 

Existen 12 lotes baldíos en la zona de estudio, el 0.5J del 

total de los lotes; 4 en la colonia Revolución, 4 en la colo

nia Romero Rubio, 3 en la colonia Dami"1 Carmona, y 1 an la 

colonia 10 de Mayo. 

·., 
'-i. 





3. METODOLOGIA COMPARATIVA 

3.1. ESTADISTICAS 

La elaboraci6n de estadísticas tiene como objetivo el 

concentrar en forma sintética los datos de las disti,!! 

tas variables que afectan a la vivienda (tipo de vi-' 

vienda, estado actual, niveles de edificaci6n, porce!!. 

taje de terreno construido, VI:cT, y uso mixto), extr_! 

!dos de los planos resultantes de este mismo estudio. 

3.1.1. HOJAS ESTADISTICAS POR MANZANA. 

Concentra en una hoja los datos obtenidos del 1er. -

levantamiento, en gráficas que expresan los diferente~ 

porcentajes del.as variables que actúan en cada una de 

las manzanas del área de estudio. 

- 3.1. 2. TABU. ESTADISTICA. 

Contiene los porcentajes de las diferentes variables -

asl como los datos generales de nfuneros-totales de lo

tea, viviendas, y área de manzanas. 

3.2. HIPO'l'ESIS PARTICULARES SOBRE RELACION EN'l.'RE VA~ 

BLES 

El comportamiento hipotético de cada una de las manza

nas •e da a partir de la confrontaci6n de las distintas 
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variables que actúan en ella, as! como el resultado que nos 

da \a lectura de las estadísticas. 

Las hip6tesis formuladas son: 

al A mayor porcentaje de vecindad, mayor VI1CT. 

b) A mayor porcentaje de vecindad, mayor porcentaje de vivie,!l 

da en un nivel. 

c) A mayor porcentaje de vecindad, mayor nfunero de viviendas 

desechables. 

d) A mayor porcentaje de área construida, mayor VI1CT. 

e) A mayor porcentaje de vecindad, mayor porcentaje de área 

construida. 

Se parte de la hip6tesis de que la vecindad se presenta prin

cipalmente en un solo nivel. 

3.3. COMPARACION VISUAL 

En esta primera etapa, se verifica a través de comparaciones 

de campo Y gabinete lo que ocurre en determinada manaana 1 re

lacionándola en todos los planos para as! obtener un panorama 

global de su problemática habitacional, y una comprobaci6n a 

nivel primario de las hipótesis antes seftaladas. 

3.4, COMPARACION ESTADISTICA 

Esta comparsci6n se hace en base a la interrelaciC:O da 101 d,! 



to1 contenidos en las hojas estadisticas por manzana, 

vaciados en gráficas de correlación entre las difere.!l 

tea variables que intervienen. 

Las correlaciones que se tomaron son: 

a) "Vecindad - VI:CT 

b) " Vecindad - % un nivel 

c) " Vecindad - % Viviendas desechables 

d) " un nivel - VI:CT 

e) "Area terreno construido - VI:CT 

Estas gráficas tienen como objetivo comprobar las hi

pótesis antes señaladas, y tomar como base el comport.! 

miento resultante que presenta cada una de las manza

nas como complemento al análisis para determinar las 

que aer6n consideradas caoos de estudio. 

4. ZONIFICACION PARCIAL 

Esta zonificación está hecha en base a los porcentajes 

que loa planos delas distintas v~riables contienen; se 

tomaron rangos representativos dentro de cada uno de -

estos y se vertieron a planos del área de estudio 
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Los rangos que se tomaron son: 

VARIABLE R A N. G O S 

VI:CT t. 20 1.40 1.60 

" Vecindad 35% 40% so" 
% Desechable 10% 15% 20% 

'1. Un nivel 60% 70% 75" 

% Ares Construida 70% 75% ªº" 

Con estos rangos se buscó una variedad de z"onificac16nea que 

nos permitieran dar una primera hipótesis que nos sirviera -

como base para la propuesta de zonificación general. 

5. ZONIFICACION GENERAL 

A partir de los esquemas de zonificación parcial se hicieron 

tanteos de zonificación, esto se realizó aobre"°niendo loa e.! 

quemas y relacionando entre si las manchas que eatoa·contie

nen, generando zonas las cuales se encuentran en una tabla -

resumen de interrelación entre variable~ la cual muestra loa 

comportamientos de ceda une de las zonas. 

El resultado de este análisis nos arroja que el 'rea de estu

dio se compone de cinco zonas diferentes: 



ZONA 1. 

Se encuentra ubicada en la parte noroeste, delimitada 

al norte por Transval poniente, al oeste por el Canal 

de Desa9Ue, al sur Gral. Gertrudia sánchez, y al este 

por Cairo. En el área central está delimitada al nor-

t~· por la calle Persia, Marruecos, Japón; al este la 

calle Jericó (ver croquis). 

En e1ta Zona el porcentaje alto de terreno construido 

varia de un 75~ a un 80~, siendo su construcción de -

dos nivele• principalmente, presentando un bajo por

centaje de deterioro, con una exi1tencia mínima de v~ 

clndad (la cual 1e da principalmente en un nivel), -

pu¡, predomina la vivienda unifamiliar. 

ZOMA Z 

Se localiaa en la parte 1ure1te del área de estudio, -

deliaitada al norte por la calle Marruecos, y Japón¡ 

al este por Jericó; al sureste por Av. Oceanía; al oe.!!. 

te por Cairo1 y al noreste por la calle Africa (ver -

croquis). 

E1ta aon1 pre1enta un alto grado de deterioro en la -

c:on1tr11Ccl6n, exi1tiendo poca vecindad, siendo los de-

~ 
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partamentos y la vivienda unifamiliar los predominan-

tes, con una altura de un sólo nivel y un bajo porceE, 

taje de terreno construido. 

ZONA 3 

Esta sona se encuentra en tres puntos diferentes del 

área de estudio; en la zona Norte, Noroeste y Suroes-

te. La primera se encu~ntra delimitada al norte por -

Av. Transval¡ al este por las calles Jericó y Jerusa-

lem; al sur por Persia, China, Marruecos y Siberia; al 

oeste por la calle Cairo. 

La segunda al norte por Transval; al este por Ocean!a; 

al sur por Persia, y al oeste por Puerto Arturo. La -

Última colinda al norte' por la calle Africa¡ al este 

por Cairo¡ al sur por Oceanía y el Canal de Desagüe -

(ver croquis). 

Esta sona se caracteriza por tener alto porcentaje de 

vecindad.con deterioro, predominando construcciones de 

un nivel y bajo porcentaje de terreno construido. 

ZONA 4 

Se localiza en la faja oeste del área de estudio, de

limitada al norte por Gertrudis Sánchez; al este por 
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partamentos y la vivienda unifamiliar los predominan-

tes, con Ull.a altura de un sólo nivel y un bajo porce!! 

taje de terreno construido. 

ZONA 3 

Esta zona se encuentra en tres puntos diferentes del 

área de estudio¡ en la zona Norte, Noroeste y Suroes-

te. La primera se encu~ntra delimitada al norte por -

Av. Transval; al este por las calles Jericó y Jerusa-

lem¡ al sur por Persia, China, Marruecos y Siberia¡ al 

oeste por la calle Cairo. 

La segunda al norte por Transvlll; al este por Oceanía; 

al sur por Persia, y al oeste por Puerto Arturo. La -

última colinda al norte' por la calle Africa¡ al este 

por Cairo; al sur por Oceanía y el Canal de Desagüe -

(ver croquis). 

Esta aona se caracteriza por tener alto porcentaje de 

vecindad con deterioro, predominando construcciones de 

un nivel y bajo porcentaje de terreno construido. 

ZONA 4 

Se localiza en la faja oeste del área de estudio, de

limitada al norte por Gertrudis Sánchez¡ al este por 
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Cairo1 al sureste por Feo. Villa; al oeste por Canal 

de DesagUe4. Presenta .un alto porcentaje de vecindad, 

generando un mayor porcentaje de terreno construido, 

diitdose en alturas de dos o más niveles predominando 

la vivienda conservable (ver croquis), 

ZONA 5 

Se encuentra ubicada en la parte Sureste, delimitada 

al Norte por Guinea; al Este por Jericó; al Sureste 

por Oceanía y Cantón al Oeste, Esta zona se caracte-

riza por mantener bajos porcentajes de vecindad de -

deterioro y área de terreno construido, dándose prin 

cipalmente en altura de un nivel (ver croquis), 

6, COMPARACION DE NUESTRO ESTUDIO CON LA PROPUESTA -

DEL ESTADO, 

6,1. CARACTERISTICAS DE DELIMITACION INTERNA DEL A-

REA DE ESTUDIO. 

Dentro de la planificación oficial, el programa de -

barrio enfoca nuestra área de estudio, estableciendo 

una delimitación basada fundamentalmente en un anál,!. 

sis por colonia. Esto restringe el estudio del com

portamiento a una zona determinada, no tomándose en 
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cuenta el radio de influencia urbana que ésta puede tener. 

Nuestro ~studio por su parte fue planteado en base al aná-

1 isis de cada una de las manzanas relacionándolas entre s!, 

con el objeto de determinar comportamientos homog~neos y -

definir áreas que nos permitan desarrollar un deagnóstico -

integral por zona, 

6,2, COMPARACION DE PROPUESTA DE ACCIONES 

Las acciones contempladas por el plan de barrio son1 

Colonia 1D de Mayo. 

- Densificar de 451 a 800 hab/Há, y un VI1C'l' de 

1. 81 o más. 

- Mejoramiento de la vivienda existente en todo el 

barrio, 

- Regularización de la tenencia de la tierra. 

Colonia Damián Carmona, 

- Densificación y VI:CT igual a la colonia 1g de 

Hayo, 

~·Kejor11111iento de la vivienda existente.en al9\1fta1 

manzanas, 

- Regularización de la tenencia de la tierra. 

Colonia Revolución. 

- Densificación y VI:CT igual a la colonia 1g de 
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Mayo. 

- Mejoramiento de la viVi€nda existente. 

- Propone estructura vial cnn Av. Oceanía y 

Canal de Desagüe. 

Colonia Miguel Hidalgo. 

- Densidad y VI;CT igual a la colonia 1Q de 

Mayo. 

- Mejoramiento de la vivienda existente. 

Colonia Romero Rubio. 

- Propone densificar de 201 a 450 hab./Há. y 

VIICT de 0.76 a 1.so. 

- Mejoramiento de la vivienda en algunas ma.!2 

zanas. 

A las propuestas anteriores es posible contraponer -

los resultados del análisis llevado a cabo por este 

estudio, y que arroja el siguiente comportamiento: 

La colonia 1Q de Mayo contenida dentro de la zona 1; 

la Damián tarmona que se encuentra en la zona 4 y las 

colonias Revolución y Miguel Hidalgo que se encuen

tran en la zona 3, tienen un comportamiento similar, 

presentando un VI:CT alto (2.0 en adelante), con un 
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alto porcentaje del área de terreno construido que varía del 

75% al 80%, y con vivienda en altura de 2 y 3 niveles en un 

porcentaje considerable. 

Por lo tanto la densificación propuesta por el Estado no C.!?, 

rresponde a las características físicas que tiene la zona, 

demostrando que en estas colonias no existe el terreno suf,! 

ciente para la densificación propuesta por el Estado. 

En la colonia Romero Rubio confluyen las,zonas 1 1 2 1 3 y 51 -

dándose la posibilidad de densificar solame~te en la zona 2 

con vivienda en altura de 2 ó 3 niveles. 

Las acciones de mejoramiento deben estar enfocadas princi• 

palmente a las zonas 3 y 4, ya que en las zonas 1 y 5 pred.2, 

mina el buen estado. 



Mayo. 

- Mejoramiento de le vivienda existente. 

- Propone estructura vial con Av. Oceanía y 

cenal de Desagüe. 

Colonia Miguel Hidalgo. 

- Densidad y VI:CT igual a la colonia to de 

MQ~ 

- Mejoramiento de le vivienda existente. 

Colonia Romero Rubio. 

- Propone densificar de 201 a 450 hab./Há. y 

v11CT de 0.76 a 1.ao. 

- Mejoramiento de la vivienda en algunas ma.!l 

zanas. 

A las propuestas anteriores es posible contraponer -

los resultados del análisis llevado a cabo por este 

estudio, y que arroja el siguiente comportamiento: 

La colonia 10 de Mayo contenida dentro de la zona 1¡ 

la Damiin Carmona que se encuentra en la zona 4 y las 

colonias Revolución y Miguel Hidalgo que se encuen

tran en la zona 3, tienen un comportamiento similar, 

presentando un VI:CT alto (2.0 en adelante), con un 
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alto porcentaje del área de terreno construido que varia del 

75% el 80%, y con vivienda en altura de 2 y 3 niveles en un 

porcentaje considerable. 

Por lo tanto la denslficación propuesta por el Estado no C,2 

rresponde e las características físicas que tiene la zona, 

demostrando que en estas colonias no existe el terreno suf! 

ciente para la densificación propuesta por el Estado. 

En la colonia Romero Rubio confluyen las,zonas 1,2,3 y s, 

dándose la posibilidad ~e densificar solamente en la zona 2 

con vivienda en altura de 2 ó 3 niveles. 

Las acciones de mejoramiento deben estar enfocadas princi

palmente a las zonas 3 y 4, ya que en las zonas 1 y S pred_2 

mina el buen estado. 



7. SELECCION DE MANZANAS DE ESTUDIO 

7.1. COMPORTAMIENTO FISICO URBANO 

Las manzanas de estudio se establecieron atraves de 

las diferentes variables que afectan el comporta~ie.!!, 

to· f!sico-urbano d" cada 1'na r'r las manzenas, di vi-

diéndolas para su graf!cación por colonia (ver anrxo 

1 y 2). Con esta interrelación se clasificaron los -

agrupamientos de manzanas según la posición de éstas 

en las gráficas. su clasificación es: 

al MANZANAS EXTREMAS O PRIORITARIAS: Representan 

las manzanas más vulnerables, y que pueden ser 

intervenidas por el Estado. 

b) MANZANAS MEDIAS1 Representan las manzanas tipo 

de cada una de las colonias. 

Nuestro estudio de vivienda está enfocado al análisis 

de las manzanas extremas, ya que se considera que son 

las manzanas que en este momento presentan una probl!_ 

•Atice mayor que las restantes, tomando como criterios 

las variables siguientes1 número de vecindades, porce!!. 

taje de viviendas desechables, área construida y con.!!. 

trucción en un nivel. Se deja las manzanas medias, que 
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también presentan una cierta problemática, para \Ul estudio 

posterior. 

MANZANAS EXTREMAS Y MEDIAS QUE SE CONSIDERAN RE:PRESENTATIVAS 

SEGUN SU COMPORTAMIEH'l'O 1 

Clasificación de Número de 
Colonia manzana manzanas 

manzanas extremas1 235 
Ml:GUEL HIDALGO: mduzanas medias: 231 

manzanas extremas: 132, 176, 212, 
ROMERO RUBI01 223. 

manzanas medias1 143, 208, 179, 
211. 

manzanas extremas1 154, 158, 188. 
D>.MIAN CARMONA1 manzanas medias1 196, 160, 159. 

manzanas extremas1 213, 216, 227, 
REVOLl1aON1 237. 

manzanas medias: 385, 234, 220, 
236. 

manzanas extremas: 115, 152. 
1Q DE MAY01 manzanas medias: 151. 

7.2. DESCRIPCION DE MANZANAS DE ESTUDIO 

A partir de las gráficas de correlación entre variables .. -

localizaron en la zona catorce manzanas de estudio cuyas ca-

racteristicas son1 



Colonia 10 de Mayo1 

Manzana No 115 

VI&CT AREA CONS. 

2. 22 es ,; 

Manzana NO 152 

3.06 81" 

Colonia Romero Rubio1 

No. AllEA CONS. 
MANZ. VI:CT " 
132 2.40 71"· 

176 2.15 74" 
212 2.10 69" 
223 1. 70 64% 

Colonia Damián Carmona1 

154 0.98 70" 
158 2.20 78" 
188 1.48 66" 

Colonia Revolucibn1 

21.3 2.2s 64" 
21.6 2.25 65" 

227 2.65 'º" 
237 1.00 68" 

VECIN. DESECH. 

38 " 13 " 

33 " 4 " 

VECIN. DESECH. 

" " 
73.07 " 23% 

40" 
48% 

42% 

73" 

57" 
55% 

82" 

40" 

50" 
40% 

42% 

18% 

19% 

10% 

º" 12% 

20% 

20% 

35,; 

33% 

1 NIVEL 

66 " 

37" 

NIVEL 

" 
78% 

50% 

01% 

73% 

52% 

86% 

55% 

75% 

63% 

60% 

65% 
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Colonia Miguel Hidalgo: 

235 0.65 50% 40% 30" 

7. 3. RELACION DE LAS MANZANAS DE ESTUDIO CON LA ZONIFICACION 

GENERAL 

ZONA 11 Manzanas; 115, 152, 216. 

ZONA 2: Manzanas; 176, 212, 223. 

ZONA 31 Manzanas; ·132, 227, 213, 235, 237. 

ZONA 41 Manzanas; 154, 158, 'lBB. 

ZONA 51 Dada las caracter!sticas que presenta no se 

ubicaron casos de estudio. 
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B. ANALISIS DE LAS MANZANAS DE ESTUDIO 

1 0 '10 SEG\11100 LEVAllrAMIENTO 

Luego de localizar las catorce manzanas prioritarias 

ae eatudlo, se conformaron 5 equipos para su estudio. 

El presente trabajo contempla a las manzana$ 115, 152 

y 216. 

Se proc::r.dió a hacer el levantamiento de estas Últimas 

pera obtener elementos para su análisis detallado, y 

posterionnente elegir loe. lotes tipo. 

Lo• resultados del análisis nos perll\itieron estable

cer la tipología del lote, la tipología de la cons

trucción Mdiante su distribución de especias, la C.,! 

lldad de vivienda y el indice de saturación. 

11 levant .. iento con•iatió en los siguientes datoss 
' 

a) 1t.eb, de viviendas por lote 

b) 1C..ro de habitantee por vivienda 

e) E•tado fideo .. 

d) 'flpo de vivienda 

e) Satado legel del lote y la vivienda 

f) In9re•o• de lo• habitantea 

9) Acceao a financiamiento 
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Con estos elementos se hizo un trabajo de qabinete, que con

aiatió en ftecer un croquis a e1cala 11100, (ver anexo 3) por 

cada uno de los lote1, aobre el cual ae vaciaron loa ai9uie,n 

tes dato•& 

a) llÚllero de habitantes por vivienda 

b) Estado físico 

c) Tipo de vivienda 

d) VIIC'r 

B. 2. TIPOLOGIA DEL LOTE 

Para definir esta tipología H relacionaron loa al•ento• C,2 

•unes a lo• lotes en cuanto a 1u foraa y dl•enai6n. E1to P9.E 

mite siatematisar la aplicación de la• 1olucionea arquitect,i 

nicaa modulindolaa de acuerdo a la t1polo9!a a la que perte-

neaclft loa lotes. 

En lH mesana• que nos ocupan 1151 152 y 216, H obtwieron 

los 1i9uientea resultados1 



llWl1.AllA 15 2 

lp!IE !UO CARACTERISTICAS 

• A • 

••• 
•••• 

•A• 

• e • 

• e•• 

• D • 

!' IE • 

. , . 

._hafUlar de.·1.-.a.~u· .. la X 15m 

Rectangular de 3 colindancias 10m X 14m 

Rectangular de 2 colindancias 10m X 14m 

Rectangular de 3 colindancias 8m X 15m 

llectangular de 3 colindancias 16m X 7. SOm 

llectangular de 2 colindanciH 16m X 7. 50m 

!ropeaoidalde 3 colindanciH 11111 X 13. 70m 
t. 37• X 12.45111 

!rapeaoidal de 2 colindanciH de 10. 70m X 
12.•Sm 12.12~ X 10.82m 

TropellOidal de 2 colindanciH 9.00m X 14. 75 
8.B5tft X 13. 71m 

TABLA DE TIPOWGIA DE IDTE fOR tWfZAHA (fWIZAM 1.52) 

TIPO LO T E S TOTAL 

"A" 2,3,4,5,6,7,8,9,10,14,15,16,1.7, 18, 19, 
20, 21,22 18 

" B " 1.2, 24 2 

" B'" 1, 11, 13, 23 ' u-
MANZANA 115 

.. 11." 2, 3 ,4, 5,6, 7 ,0 ,9, to, 11, 12, 13, 14, 19, 20, 21, 
22,23,24,25,26,27,28,29,30,31 26 

"e" 16, 17 2 

• C'" 15, 18 2 

"D" 33 1 

" E " 32 1 

" F " 1 1. 

n-



IWl7.AllA 216 

Wfl 'l'll'O CARACTERISTICAS .. ~ 1tect1ngular de 3 colindanciaa 19.50m X 

• H • Trapeaoidal de 2 colindanciaa 
8o20a X 19.60m 11.30m X 19.00m 

.. •;~1 .. • .. Trapeaoidal de 3 colindanciaa 
7.90• X 8.30• 7.97m X 9.40m 

:•.:J·· Trape&oidal de 2 colindanciaa 
12.00. X 11.35m 12.oom X 9.40m 

.• "lt • 'l'rapeaoidal de 2 colindanciaa 
9. 3011 X 15.75m 11.90m X 16.90m 

• L • Trapeaoidal de 3 colindancia• 
11095111 X 13.75m 10.16m X 15.75m . " . 'l'rapeaoidal de 3 colindancias 
9.60• X 15.8011 9.eom X 17.15m 

••• 'l'rapeaoidal de 2 colindanciH 
10.2sm X 14.40m 10.70m X 1s.eom 

10.00 

11 reaultado del an6liaia anterior nos arrojó lo ai-

9'1iente1 en las manaana1 115 como en la 152 el lote t.!, 

ID qie predotaina es el 11A• rectangular de e.oo x 15.00 

• (que colinda con 1ote1 vecino• en 3 de aua 4 lados) 

tMado" en eataa dos mansanaa 44 lote1 sobre un total 

•• 57, lo enterior fue toaado en cuenta para la elec

cilm del caso de estudio. 
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TABLA DE Tll'OWGIA DE LOTE l'OR IWfZAJIA ( KAWZAllA 216 ) 

TIPO LOTES TOTAL 

"G" 2,3,4,5,6,11,12,13,14,15 10 

"H" 16 1 

n I " 11· 1 

'" J" 1 1 

n K n 10 1 

1\ 

"L" 9 1 

"K" 8 1 

" N" 7 1 

En la manzana 216 el tipo de lote que predollifta H •1 llQ• -

rectangular de 3 colindanciaa de 10.00m X 19.50•, enc:ontr911-

doae en esta manzana 10 lotea 1obre un total de 17. 

e. 3. Tll'OLOGIA DE LA COlfSTRUCClON Ell EL lD'H 

A esta tipología la defini•o• COlllO la forma y \lbicacilm de 

la con1trucc16n dentro del lote, conaideredo llOl-te lo • 

conaerva)?le. En el preHnte trabajo •• conalder6 •1 al,..S.•t• 

.;_, 



criterio de clasificación& 

1. AISLADA - i.. construcción está separada de las 

colindancias. 

2. TRANSVERSAL - El sentido más largo de la cons

trucción so ubica sobre el sentido 

más corto del terreno. 

3. LONGITUDINAL - El sentido más largo de la cons

trucción se ubica sobre el sentido -

más largo del terreno. 

4. COtlBINADA - Se dan diferentes formas en un mi,! 

mo lote: forma de •L", de_•T"•"º"•"U" 

irregular etc. 
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En las tablas de análisis por manaanaa puede verse la apli

cación de esta clasificación. 

B.4. CALIDAD DE VIVIENDA. 

Calidad de vivienda es la evaluación cualitativa de la con

dición f!sica de la vivienda¡ en consecuencia se la clasifi

ca en base a la estructura, materiales, estado de conserva

ción de ambos, habitabilidad y funcionamiento. Se consider6 

la siguiente clasificación, elaborada· en base al conocimiell

to de la realidad particular de la zona de éstudio& 

B.4.1. VIVIENDA CONSOLIDADA. 

Es una construcción estable, hecha con materiales no perec:.! 

deros y de buena calidad. Presenta una adecuada distribución 

de espacios interiores, buena iluminación y ventilaci6n y-· 

los seivicios básicos de la vivienda e1tán integrados. 

Concepto y materiales: 

Estructuras cimientos, castillos, dalas, trabes· y losa¡ •U

ros: tabique o tabicón1 cubierta& losa de concreto1 pisos& 

mosaico, losa, etc. Especificacioness vivienda tar:11inada. 

B.4.2. VIVIENDA CONSERVABLE. 

Es aquella ~ presenta estructura y materiales en cierto • 

deterioro, y de acuerdo • sus características de habitabil! 

dad y funcionamiento se dividen ena 



r • 

CONSERVABLE •A• - Es una construcción que cumple con 

loa requerimientos de iluminación, ventilación e hi

giene, pero presenta una inadecuada distribución de 

loa espacios. 

Concepto y materiales. 

Eatructura1 cimentación, castillos, dalas, trabes, -

cerramientos y losa1 muroa1 tabique o tabicón; cubie_! 

taa losa de concreto¡ pisos1 de cemento pulido. Espe-

cificaciones1 viviendas con posibilidades de crecimie!l 

to. 

co•SERVABLE •a• - Es una construcción que no cumple -

con loa requiaitos m!nimos de iluminación y ventila

ción, así como de servicios bisicos de higiene, y una 

inadecuada.distribución de los espacios. 

Concepto y materiales. 

Estructuras cimentación, caatillos, dalas y cerramie_!l 

toa¡ muros1 tabique, tabicón o adobe¡ cubierta1 lám,!. 

na de cartón, asbesto o galvanizada¡ losa catalana o 

losa de concreto en mal estado¡ pisos1 cemento. 

8.4.3. VIVIE•DA DESECHABLE. 

Se den0111ina así a aquella vivienda que carece de los 

requerimientos m!nimos en cuanto a caracter!sticas de 
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higiene, seguridad de la construcción y disposición de los -

espacios. Se divide en1 

DESECHABLE "A" - presenta las siguientes caracter!aticaa1 

Estructura1 ninguna¡ muros1 tabique o tabicón1 cubierta1 lj 

mina de cartón, galvanizada o asbesto, o losa catalana; pi-

sos1 tierra o firme de concreto. Especificacione11 algunos 

materiales aprovechables. 

DESECHABLE "B" - Presenta las siguientes caracter!stica11 

Estructuras ninguna1 muros1 limina, madera o adoba¡ cubier

ta1 l&mina de cartón o asbesto¡ pisos1 tierra o firma da -

concreto. Especificaciones1 ningún material aprovechable. 

En las tablas de anilisis por manzanas puede verse la apli• 

cación de esta clasificación, as! como en el plano corra•po.! 

diente. 

8.5. INDICE DE SATURACION. 

Se dice que un lote esti saturado cuando la relación 6rea 

construida sobre área del lote es mayor o igual que al 761, 

habiéndose tomado este dato del plano •Porcentaje da terreno 

construido" (V-4), del primer levantamiento, que correaponde 

al limite inferior del ·rango medio superior de dicho poll'Cen

taje, valor que~fue cotejado con la realidad de laa aana1naa 

de estudio. 



Ot.-o fec:tor que influye en la determinaci6n de la sa

turM:i6n de un lota ea la concentración o dispersión 

de lo• eapecioa vac!oa1 •i tenemos un valor menor que 

el 76"• pero la• irea1 no construidas se hallan dis-

per1aa, puede juagarse saturado el lote. 

Eate porcentaje fue calculado a través de la siguien

te f6rinulaa 

Area con1trulda X 100 X1' 
Are• del lote • 

Aplicando e1ta fórmula para cada lote obtenemos un -

._, tene1101 doa po1ibilidade11 

1o Si JS(. 76" a LOrE MO SATURADO. 

2. 11 D )76" 1 LOTE SATURADO. 

In la1 tabla• de anili1is por manzanas puede verse -

e1ta cla1lficación. 

a.6. ! ..... S 1)1 AMLISIS POR MIJIZAIUu 
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TABLA DE ANALISIS l'OR l'IANZANA l'IANZAHA # 115 

•o. TIPO TIFOLOG. Til'OL. CONS. CALIDAD DE ~ DE TERR. INDICE DE OBSERVACIONES PROGRAMA A 
LOTE DE VIV. DE LOTE EN EL LOTE VIVIENDA CONSTRUIDO SATURACION (PROBLEMAS) APLICAR 

1 u f' combinada en e consolidada 76 saturado viv. conaolidada 

2 D A combinada en o conservsble B 87 saturado ilum. y vent. mejora111iento 

3 UA A combinada en e consolidada 90 saturado ilim. y vent. mejormnhnto 

4 u A horizaontal conservsble B 60 no saturado ilum. y vent. aejorpiento 

5 u A combinada en o consolidada 100 saturado viv. consolidada 

6 D A combinada en o conservsble B 89 saturado ilum. y ven t. 111ejormniento 

7 D A combinada en L conservsble B 79 saturado ilum. y ven t. mejoruiento 

B u A combinada en O conservable B 90 saturado ilum. y ven t. me jorUtien to 

9 u A combinada en e consolidada 87 saturado viv. eonsolidada 

10 D A combinada en O conservable B 88 1111.turado ilum. y vent. mejoruiento 

11 UA A combinada en o conservable B 95 saturado 11\.11110 y vent. llejora11iento 

12 V A combinada en o conservable B 85 saturado ilum. y vent. mejoruiento 

13 V A combinada en o conservable B 91 aaturado ilum. y vent. majoruimto 

14 V A combinada en o conservable B 87 saturado ilum. y vent. 11ejoruiento 

15 D e• colllbinada en o con11ervable B 85 aaturado ilum. y vent. 11ejoruiento 

16 UA e combinada en e consolidada 92 saturado viv. consolidada 

17 u e combinada en u consolidada 84 saturado viv. conaolidada 

18 V e• combinada en u conservable A 81 saturado ilum. y vent. 11ejoruiento 

19 V A combinada en e 92 saturado lote no encues. 

20 u A combinada en u 86 saturado lote no encues. 

21 A combinada en O 86 saturado lote no encues. 
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'l'ABU DE AMALISIS POR MANZANA IWl1.AllA # 115 

•oº l'IPO 'l'IPOLOGo TIPO:Lo CONS. CALIDAD DE 1' DE TERR. INDICE DE OBSERVACIONES PllOGIWL\ A 
LOTE DE VIVo DE U11'E EN EL LOTE VIVIENDA CONSTRUIDO SATURACION (PROBLEMAS) APLICAR 

22 85 saturado 

23 u A combinada en o conservable B 86 saturado ilum. y vent. 111ejorui.nto 

24 UA A combinada en u conservable B 82 saturado ilum. y ven t. aajoruiento 

25 V A combinada en u conservable A 60 no saturado Uum. y vento aejoruiento 

26 UA A combineda en u conservable A 82 11turado ilumo y ven t. •ejoremiento 

27 u A combinada en L desechable A 74 no saturado ilum. y ven t. vivo nueva 

28 UA A combinada en u conservable B 85 saturado Uum. y van to 11e joremien to 

29 V A combinada en e conaervable B 90 saturado Uum. y vento 111ejor1111ento 

30 V A combinada en u conservable B 83 saturado ilumo y vento •ejoruiento 

31 u A combinada en u consolideda 90 saturado 'WiVo consolidada 

32 UA E combinada en L consolidada 81 saturado vivo consolidada 

33 UA D combinada en u conservable A 75 no saturado ilum. y vento 11ejoruieato 
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TABLA DE ANALXSIS POR MAXZANA JWfZAJIA * 1.52 

•o. TIPO TIPOLOG. TIPOL. CONS. CALIDAD ~ TERR. INDICE DE OBSERVACIONES PROGRAMA 
LOTE DE VIVo DE LO'l'E EN EL LOTE DE VIV. CONSTR'lIDO SATURACION (PROBLEMAS) A APLXCAR 

1 UA B combinada en u conservable A 72 no• aat\1rado ilum. y ven t. mejoramiento 
2 V A combinada en O conaervable B 95 saturado ilum. y vent. majoruianto 
3 u A combinada en e consolidada 77 saturado viv. con1olidada 
4 UA» A combinada en u conaetvable B 96 saturado ilum. y vent. 111ejoruhnto 
5 u A combinada en L conservable B 70 no saturado ilum. y vent. majo.ruiento 

' UA A combinada.en u eonservable B 73. 3 no saturado ilum. y vent. 111ejo.ramiento 

7 A co!Abinada en o 89 saturado lote no encue1. 
B D A ocup. todo lte eonservable B 90 1aturado ilum. y vent. 11ejor•ieato 
9 u A vertical consolidada 64 no •aturado vivo con1olidada 

1.0 u A combinada en O 88 saturado lote no eneue1. 
11 D e• ocupo todo 1 te conservable B 95, saturado ilum. y vent. 111ajo.ra11iento 
1.2 \JA B combinada en L consolidada 64 no saturado viv. con110lidada 
13 D B combinada en O consolidada 92 saturada viv. canaolidada 

14 u A vertical conservable B 57 no saturado ilum. y vent. mejor•iato 

15 A combinada en L consolidada 56 no saturado viv. conaolidacla 

16 UA A combinada en c conservable B BB saturado ilum. y ven t. mejoruiento 

11 UA A combinada en O conservable B 04 saturado ilum. y ven t. mejo.ruiento 

18 u A combinada en c conservable B 72 saturado ilum. y ven t. mejoruiento 

1.9 u A combinada en L consolidada B9 saturado viv. canaolidacla 
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TABLA DE ANALISIS FOR MAHZANA IWIZAJIA # 152 

•o. TIFO TIFOLOG. TIPJL. CONS. CALIDAD DE J TERR. INDICE DE OBSERVACIONES PROGR.MA 
LOTE DE VIVo DE LOTE EN EL LOTE VIVIENDA CONSTRUIDO SATURACION (PROBLEMAS) A APLICAR 

20 UA A combinada en e conservable B 88 saturado ilum. y vent. •ejoruiento 
21 u A combinada en e conservable A 75 no saturado ilum. y vent. 11ejoru1mto 

22 V A combinada en U conservable B 86 •aturado ilum. y vent. aejoruienw 
23 D e• combinada en O conservable B 85 saturado ilum. y vent. ••joruiento 
24 B combinada en e 79 aat.urado lote no encue••· 
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TABLA DE AHALISIS POR MANZANA MANZANA # 216 

No. TIPO TIPOLOGo TIPOL. CONSo CALIDAD DE ,., TERRo INDICE DE OBSERVACIONES PROGRAMA 
LOTE DE VIVo DE WTE EN EL LOTE VIVIENDA CONSTRUIDO SATURACION (PROBLEMAS) A APLICAR 

1 V J combinada en u lote no encues. 

2 UA G cOllbinada en u conservable B 51 no eaturado 111ejora11iento 

3 UA G longitudinal conservable B 31 no saturado 11ejora11iento 

4 V G combinada en L conservable B 49 no saturado mejoramiento 

5 u G transversal consolidada 28 no saturado viv. consolidada 

6 UA G combinada en L consolidada 68 no eaturado viv. consolidada 

7 u N combinada en O conservable 88 saturado mejoramiento 

B D M combinada en O conservable A 68 nc1 saturado 11ejoruiento 

9 V L demolición 

10 D K combinada en L conservable A 86 11aturado ilum. y vent. mejoremi911to 

11 D G combinada en O conservable A 91 11aturado uso esp. asina. majoruiento 

12 u G comb. irregular conservable B 71 no saturado vent,Uum func. mejoruiento 

13 u G longitudinal consolidada 71 no saturado YiY. consolidada 

14 u G combinada en u 66 no saturado 

15 u G combinada en L consolidada 72 no saturado funcionamiento viv. consolidada 

'16 D H combinada en o consolidada 88 saturada viv. consolidada 

17 u I longitudinal consolidada 81 saturada viv. consolidada 



Las tablas anteriores nos permiten ver en cuanto a 

tipología del lote la predominancia del lote tipo -

•A•, en lo que respecta a la tipología de la cona--. 

trucción en el lote,predominan los de forma •o• y -

lo• de forma •u•, 

toa resultados del segundo levantamiento nos h111pe_r 

mitido observar y confirmar el bajo porcentaje de -

deterioro existente en la sona 1,m'• sin embargo es 

importante hacer notar que si bien las viviendas no 

ae encuentran en un estado desechable si presentan 

problemas de ventilación, iluminación y distribución 

de espacios lo cual hace que las viviendas presenten 

condictones insalubres, 

Con la aplicación del indice de saturación se pudo -

observar que existe un alto porcentaje de lotes aat~ 

radoa,con lo cual ae pudo constatar que existe un al 

to porcentaje de terreno construido en la zona 1, 

Loa tipoa de vivienda registraron variaciones al in

troducir el concepto de unifamiliar ampliada, el cual 

no modifico sustancialmente el diagnostico. 
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8,6, ELF.CCION DE LOTES TIPO, 

Para la elección de los lotes.tipo se con1ideraron aquellos 

factores que inciden en el comportamiento_urbano de la vi

vienda como lo son1 calidad de vivienda, tipo de vivienda y 

tipología del lote, los cuales fueron interrelacionados en 

tablas por manza a. 



TABUS PARA ELECCION DE LOTES TIFO EN LA MANZANA 115 

TI PO DE VIVIENDA 
CAfiDAD UNIFAM UNIFAM. DEPARTA- VECINDAD 

AMPLIADA l'IENTOS 
VIVIENDA 

,Con•oli'- 1,5,9, 3,16,32 
d•d• 17 31 

Conaerv•-
ble 'A' 27 26,33 10,25 

Con••rv•- 2,6,7,10 12,13,14, 
ble 1 8 1 "•ª•23 11,24,28 15 29130 

De1ec:ha-
ble 'A' 

haech•-
ble 'B' 

CALIDAD 
TI POLOGIA DEL LO T E 

DE A B •• c c• D E 
VIVID DA 
COllaoli- 3,5,9,31 16,17 - 32 

dada 
Connn•- 25,26 18 33 

ble 1A' 
COllHna- Z,4 1 6 1 71 8, 29 

ble •a• 30,10,11,12, 
·13, 14,23,24, 

28 15 
Deaecha--· 

ble 'A' 
h1ech•-

27 

ble 'B' 

TABLAS PARA ELECCION DE IMES Til'O EJf LA IWl7.AlfA 152 

TIPO DE VIV'IEllDA 
CALIDAD 

DE 
VIVIENDA 

Consol1-
dada 

Conserva-
ble 1 A1 

conserva-
ble 1 B1 

Desecha-
ble 1A1 

Desecha-
ble 1 1 1 

CALIDAD 
DE 

VIVIENDA 
Consoli-

dada 
Conserva-

ble 1 A1 

Conserva-
ble 'B' 

Desecha
ble 1A1 

Desecha
ble 1B' 

lJNIFAl'I UNIFAM. DEPAR'l'A- vfcillDAD 
Al'IPLIADA MENTOS 

3,19, 12 9,13, 

21 1 
4,6,16, 

5,14118 11,20 0 111 123 2,22 

T I PO LOGIA DEL LOTZ 

A B B' c e• D E 

3,9,15,19 12,13 -

21 1 

2,4,5,6,8,14 
16, 17' 18 ,20' 

22 - 11 23 -



Se eligieron los lotes que presentaban caracter!sti

cas similares, lo cual se refleja al presentarse el 

mi•mo lote en ambas tablas, para cada una de las mB!!. 

san••• en la columna correspondiente a la vecindad y 

principalmente a la clasificaci6n "A" de la tipolog!a 

del lote. 

De los lotes elegidos hubo de descartar aquellc1s en que 

el acceso fue negado por parte de sus ocupantes, no -

pudiindo•e obtener as! el tercer levantamiento, nece

sario para este trabajo, por lo cual quedaron final

mente los siguientes lotes. 

En la manaana 115 fueron elegidos los lotes 12,13,14, 

·1e,25,29,3o. 

En la manzana 115 fueron elegidos los lotes 2,22. 

En la manzana 216 fue elegido el lote 9 (en esta manz.! 

na el lote t no es tipolbgico ya que fue elegido por -

la1 1ic¡uiente1 caracter!sticas1 lote baldio, producto 

de la demolicibn de una vecindad con 3 viviendas) • 

Dado el caricter representativo de estos lotes a nivel 

•ariaana,101 patrone1 de disefto que se apliquen en estos 

.. haran eJltensivo1 en:to~a·la ma.n•'Jla, siendo necesa-
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rio realizar proyectos especificos para cada uno de 101 

casos no desarrollados. 

Los casos desarrollados son los siguientess 

En la manzana # 115 lote 18 y lote 30. 

En la manzana # 152 lote 22. 
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1. PAfRONES DE DISERo 

A partir de los siguientes patrones de diseño se pla_!l 

tearon las directivas para encarar los programas de 

vivienda. 

A)- En este trabajo se tom6 como norma el mantener -

una relaci6n de continuidad del proyecto con e¡ co_!l 

texto en lo que se refiere a forma de vida y ca

racteristicaa físicas de las viviendas. 

B)- Se eligio como modelo tipo de vivienda a la veci_!l 

dad• porque de acuerdo a lo señalado en la Intro

ducción, constituye una modalidad habitacional a

rraigada en este tejido urbano. 

c)- Se propuso rescatar los valores sociales y espa

ciales de la vecindad1 

- continuidad con una forma de vida, 

- el patio1 lugar donde se desarrolla una vida co-

munitaria. 

- espacio de transici6n exterior-interior, 

- ••P.fiO interior1 el petio, 

- relación directa con el suelos pocos niveles de 

altura y entrada directa del patio a la vivienda. 
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Dl-· Respecto a las carater!sticas que debe tener la nueva 

vecindad, se incluyen la integraci6n de servicios al 

interior de la vivienda (baño, 'rea de tendido de ropa 

lavadero) y la posibilidad de crecimiento de la •iama. 

2. PROGRAMAS 

2.1. PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA 

Generalidades 1 

Las causas fundamentales por las cuales se implem~to 

este programa fueron1 

1.- El conservar el comportamiento urbano de la mansa

na ya que en el lote en el cual se plantea aste - -

programa existió una vecindad !a cual fue derrumba

da con la finalidad de darle un uso diferente al -

suelo. 

2.- Debido a la existencia de vecindades en las cuales 

se encontr6 un alto indice de saturación, así ca1110 

un grado muy avanzado de deterioro, •• hace nec:eae

rio contar con viviendas que puedan aarvir coao al

temativas a las que ya no ea posible nconatruir 

por el alto costo que esto conatit\l!f•• 

2.1.1. PERPIL URBAMO ANALITICO. 



Se definio el perfil urbano analítico medio de la -

de la mansanas de estudio, atrave• de los siguientes 

conceptos a 

-Porcentaje de terreno construido 

- VICT 

~ Den1idad de población 

101 cuales nos proporcionaron una noción objetiva de 

l•• mansanas de estudio, en donde ae implementará el 

programa de vivienda nueva (lote 9 1 Kza. 216 Col. R.! 

volución) 

" La aansana 216 se encuentra limitada por las calleas 

Siaón Bolivar, Progreso, calle dos y Av.~del Pe~ón, 

existiendo en ella un porcentaje de terreno constru_!. 

do de ss•, un VJ:CT promedio 1.7 , en cuanto a los n.!, 

veles de edificación en la manzana los promedios son 

101 1iguientes1 

de 1 nivel 64• 

de 2 niveles 29.4~ 

- de 3 niveles 5.9~ 

- Densidad de problación • 

• De acuerdo al estudio socio-económico la den1idad 

-dJa de la población para l• zona de e1tudio el -
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de seis habitantes por vivienda. 

En la propuesta ae tomó este promedio planteandose una po

blación de t8 habitantes para el lote 9. 

2.1.2. ANALISIS DEL PROGRAMA 

Este análisis se realizó tomando en consideración el 

perfil urbano análitico de la inanzana y •• proceso , 

de la siguiente manera& 

Porcentaje de terreno construidos 

Area de lote 160K2 

El po11centaje promedio de la mansana el de 55., para 

obtener el porcentaje del terreno construido en el -

lote se procede de la siguiente maneras 

160m2 X .ss • 88m2 en planta baja 

multiplicando esta área por los dos nivele• 1e obti,! 

ne el área total de la• viviendas. 

88 X 2 • 176m2 

En este lote se plantean ubicar 3 viviendas obtenl92 

dose los siguientes •etroa2 por viviendai 

176•2 / 3 • 58.66 m2 por vivienda 

Si construimo1 3· yivienda1 en el lote .. obtiene el 

dguiente VICT 1 



1'/6 m2 
3 viviendas 

100 m2 
---- X 

X• 3 ~7¿00 1.70 

Por lo tanto el VICT de la manzana (1.74) y el -

VICT propuesto son similares. 

2.1.3.ESPACIOS REQUERIDOS 

En la elaboración del listado de espacios req4e-

ridoa se tomó en cuenta la forma de vida, y la 

manera de como utilizan los espacios los usuarios 

de la aona. 

La vltienda a construir tomó la forma de "nueva • 

vecindad", es decir, viviendas agrupadas alrede-

dor de un patio, con los servicios integrados a -

las mismas. 

Se trat9 de poner la cocina en contacto con el P.! 

tio de 1ervicio, pue•to que las amas de casa pasan 

gran parte del tiempo ah!. 

Los colonos utiliaan generalmente un espacio único 

pera cocinar, comer y e1tar, e inclusive muchas -

vece1 también para dormir. 

COllO níaero de u1uario1 por vivienda se tomó el ' 

proaedio de la Zona1 (seis) 

58 

Se procuro proporcionar a las viviendas como m!ni•o -

tres espacios habitables para evitar el hacinamiento. 

ESPACIOS 

COCINA • COMEDOR • ESTAR • RECAMARA MATRIMONIAL 

• ALCOBA BAflo 

2.1.4.EQUIPAMIENTO DE LA VIVIENDA 

Se acordó en el proyecto de vivienda nueva, usar el -

siguiente equipamiento1 

~ EQUIPAMIENTO ~ ~ ~ 

COCINA COCINETA Itrr. 2.00 .60 .95 
REFRIGERADOR .60 .60 1. 70 
GUARDADO VARIABLE VAR. VARIABIE 

COMEDOR MESA 6 PERS. 1.40 • 75 .90 
SILLAS .45 .40 .45 

ESTAR SILLON 1 • 70 .60 .45 
SOFA 3 1.40 .60 .45 
MESA CENTRO • 70 .60 .45 

Al.COBA CAMA INDIVIDUAL t.90 .90 .45 
LITERA 1.90 .90 1.so 
ESCRITORIO .eo .60 .90 

RECAMARA CAMA MATRIKON. 2.10 1.60 .45 
BUROS • 50 .45 .45 
ZONA DE GUARO. V A RIA BLE 

BAAo EXCUSADO • 70 .so .40 
LAVABO .45 .40 .as 
REGADERA 1.30 .es 2.32 

PATIO DE LAVADERO • 70 .10 .es 
SERVICIO CALENTADOR 4.0 ..a .. 1.40 



2.1.SollllSCRil'CIOM DE LA PROPUESTA 

DE' acuerdo con los patrones de disel'io y a los 

requerimientos expuestos anteriormente& se -

traaaron loa lineamientos que rigieron en el 

agrupamiento de las viviendas, por lo cual -

la• viviendas se desfasaron una de otra para 

conformar hacia el interior de las miamas los 

petioa de servicio logrando con esto una in

tegración de los servicios a la vivienda y por 

ptro lado lograr hacia el exterior un espacio 

comunitario, en donde ae desarrollen activid,! 

dea tanto aocialea como de recreación. 

En lo que respecta a los espacios internos de 

la vivienda ae plantea que estos sean flexi-

bles por lo cual aa evitan los muros diviso-

rioa, salvo en aquellos, en los que se requi~ 

ra intimidad como lo son las recámaras y el 

ballo. 

Con lo que respecta al proceso de consolida

ción, la1 viviendas ae plantean en 2 etapas; 

dando1e la pri•~ra en una planta, constituida 

por ballo, cocina, comedor y •ala; utilizando-

se la sala como alcoba y el espacio de la escalera para 

ubicar ah! dos literas. 
I 

En la segunda etapa se levantaran los muros de la rec"-1! 

ra matrimonial, as! como la alcoba y la construcción de 

la escalera. 

En lo referente a los sistemas constructivos ae plantean 

aquellos que por sus características abaraten el costo da 

la vivienda. 

En las losas se plantean materiales prefabrioedos modula-

res como lo es la vigueta y bovedilla, la que por sua ca

racterísticas físicas tiene un menor pe10 que laa 101a1 da 

concreto armado, con lo cual 1e logra di1minuir al pe10 que 

baja a cimentación, otra ve~taja da e1ta tipo da 101a con

siste en la eliminacion del cimbrado, ya qua por 1ar pre

fabricado no requiere de '•te. 

En los muros se plantea al uso del Block huaco da Callaftto-

arena; ya que los huecos de loa bl~• no1 per11ita alojar 

castillos y como con1ecuencia el ahorr:o da cillbra para el 

colado de estos. (ver planos anaxoe) 
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2.1.6.1. CALCULO ESTRUCTURAL: 

• MEMORIA: Casa-habitación Obra nueva Manzana No, 216 

Col. Revolución. 

- FATIGAS DE TRABAJO: 

- Concreto Normal -------- fe • 200 k/cm
2 

- Acero fy .. 4200 k/cm2 

- Resistencia de terreno ---·--- Rt • 5000 k/ m 2 

• CARGAS 1 

- Loade Azotea ------------- 500 k/m2 

- Losa de entre-piso ------------ 400 k/m 2 

- Losa entre-piso plana •---•--- 553 k/m2 

- Muros ---------- 600 k/m 

- Trabes, Cadenas ------------- 168 k/m 

• SISTEMA CONSTRUCTIVOI 

- Consiste en losa prefabricada y muros de carga de 

Block hueco con castillos ahogados. 

• LOSASI 

- Losas ligeras de vigeta y bovedilla de 20 cm, de 

peralte con separación entrervigeta de 80 cm. con 

maya elec~rosolada en su capa de compresión. 

- TRABES: 

- Se haran de concreto armado con f'c•200k/cm2 y -

fy•4200 k/cm2 calculadas como simplemente apoyadas. 

Ejemplo: Trabe de P.A. Eje D en vivienda 1, y vi-

vienda 5. 

- Sección •· 20 X 35 cm. 

- fy • 4200 kf cm~ 

- fs • 2100 k/cm2 

j • .87 

- w • 1300 k/m 

• CALCULO DEL MOMENTO: 

Mmax • ~2 • 1300 (4.00) 2 • 3774 k/m 
0 8 

As • ~· 3774 k/m • 6.40 cm2 

fS j d 2100x.07x32 

Ng 11•...!! • ~ • 2.22 • 311 3/4" 

AIJ 2.07 

•ARMADO! 

Sección 20 x 35 con 3 jJ 3/4" abajo y 2 lf 3/4
11

arriba 

y estribos 1/4
11 

a cada 8, 16 

• CA!ITILU>S 1 

De concreto armado con ff c•200k/cm2 ahogados en loa 

IO 



auro1, 1u calculo se realizc/ de la 1iguiente maneras 

(101 c11tilloa no tendran \D\a sep. mayor a 1.50 m). 

l~illlplo1 

f' • 12053 kgr 

Ac • 100 ! 1~ • ~ • 262
3 cm2 

40 X 100 + 15 4600 

Aa • 0.01 x 262 • 262 cm2 Se usaran 4 , 3/8" 

SECCIOll IN'l'l:IIOll CASTILLOS 1 

9. 5 x 17. 5 • 166 ) 262 cm2 Se usaran los 2 huecos 

- C%MElft'ACIOlf1 

- Con1iate en mamposteria de Piedra brasa con dalas 

de repartición de cargas y zapatas aisladas. 

• A). Sjeaplo1 (Mamposteria Piedra Braza) 

Ci-t.ci6n•1para· Eje B y Eje e vivienda 1,s 

- C•rt• Total • 14645 kgr W • 37S6 k/m 

- Ancho de cimientos 

A·~• .75 
5000 

- Altura del Cimiento1 

A •'. ¡75 - .30 x 1.75 • 39cm 

2 

- Peso propio del Cimiento1 

Peso porlM3 de piedra 

Peso por M3 de dala 

Peso Total 

2220 K 

168 K 

2388 • 2400 k/a3 

- Peso del Cimiento• .75 + .30 x .39 x 2400 • 491 kgr 

2 

- Base Total del Cimiento • 3756 + 491 • .84 • 95 ca 
5000 

- Altura Total del Cimiento • ll..:,.l2. x 1 •• 73 • 47~ 5 • 48 ca 
2 

- B). Ejemplo (Zapatas Aisladas) 

Az•~ • 4406+661 • 1.013 l.•.¡ 1.013 •1.006•'111• 

Rt 5000 

Mu • Rt x2 X l • SOOO X .122 X 1.00 • 610 k/a 

d • ~~l &1000 -~61000 .• 6.s5 
Q X b ~14o193x100 1419.3 

- Peralte Total1 

R • d + r ra RECUBlliltlDITO 

Pta 6. SS + 3c• • 9. 5$ e11 • 10 Cll 

As• ~ • ....;;;6.;1-.00;;.0.._ ____ • .!l!!22 • 5. 29 

fa j d 2000Jt.881x6.55 11528 

Nll f • ~ • 2.65 • 3 lf 5/8' • cda. 30 ca~ 

1.99 

ambo• sentidos. 

11 
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2.1.6.2. INSTALACIONES ( HIDRAULICAS) (A) 

- El calculo de la instalaci6n hidráulica se realiz6 

por el metodo Hunter, para facilitar su cllculo se pr_!? 

cedio a dividir la tuberia po~ ramales y a estos por 

tramos encontrandose en general una perdida de fric

ción mixima del 14~ y una velocidad de 1.31 l/s. 

Eje111plo. Para Vivienda 1,3 

lavad. .A.F. 

A 

RMAL III • RAMAL II 

A Free;¡. 

D 

IWIAL I 

A B e 

ll•CJ lile Lav 

U YJ:VIENDA 1 

RAMAL I 

A 11 e 

Ret· ve Lav. 

RAMAL III 

A 

Lav. 

EN VIVIENDA 3 

D 

RAMAL II 

A Free;¡ 

B 

• Nota.- ·En el cálculo se concideraron las unidades 

muebles de desague para cada uno de éstos. 

RAMAL 

I 

II 

III 

B.A.F 

11 

TABLA DE DIAMETROS DE TUBERIA OBTENIDAS EN VIV. 1 1 3 

TRAMO T. MUEBLE U.M.PROP. U.M.AC. G L/S , mm VEL.m/ii Hf 1 

A Regd. 2 2 o.1s 13 .e1 12 

B Wc 3 5 o.3e 19 1.19 11..E 

e Lav. 1. 6 0.42 1.9 1.31 14 

D -- 2 6 0.42 1.9 1.31 14 

A Fi:eg. 2 e 0.47 2S .es 4.' 

B -- 2 e 0.47 2S .es 4.! . 
A Lav. 3 -- 0~2 19 • se 3. l 

-- -- - 11 0.61 2S 1.1s 7.S 



~ 

... 

~ IISTALACIONES (SAJIITARIAS) (B) 
~ 

- Al igual que la instalación hidráulica los diametros 

de eata tuberia se realizó por el metodo Hunter, con-

aiderando las unidades muebles de desagUe y consultll!!, 

do el reglamento sanitario. Para facilitar su cálculo 

ae dividio por ramales y a estos por tramos, obtenie!!. 

doae loa 1iguientes diametros de tuberia. 

t'IAllO U.M. PROP:IC U.M. ACUM 'I m.m. 'I Prop. Observaciones 

A 2 2 SO mm SO mm 

i 4 6 SO mm 100mm POR SALID. WC 

t e 2 e SO mm 100mm 

• -- e SO mm 100mm 

1 2t8t2+2 ... 4+8•32 'llOmtn tOOmm 

' •' 2+2+18 22 75mm 75mm 

r 18+22 54 'llOmm 100mrn 

,. 18+4 12 SO mm SO mm 

• 54+1.2 66 100nun 100mm 

H ·4+66 70 'llOnun tOOnun 

'.J - 70 1l0nun tOOmm 

J 'JO 70 tOOmm tOOnun 

lt 2 2 3h11n SBmm 

L 4+2 6 SO mm 1.00nun POR SALID. WC 
ft o+il: e SO mm 'lUUlllm 

1 

... ,.. '70+8 78 1l0mm tOOmm A COLEC.C~~ 
·• -·--, 



2. 2 l'flOGRAMA DE MEJORAMIENTO 

Los objetivos f\D'ldamentales en la implementación 

de estos programas consisten en1 

1- Mantener el f\D'lcionamiento habitacional arrai

gado en la zona. 

2- Proporcionar a los usuarios la información, -

instrumentos técnicos y asesorías necesarlias, 

para lograr la regularización del suelo, la a

propiación de la vivienda por parte del usua

rio y su permanencia en el barrio, con el deb! 

do asesoramiento técnico y del marco legal a

decuado a estas acciones. 

Como primer planteamiento se requiere lograr -

que la zona aea declarada zona de mejoramiE!lto. 

2.2.1 GENERALIDADES Y LIMITACIONES A LAS PROPUESTAS 

En la vivienda de mejoramiento existen condisio

nantea que restringen las soluciones arquitecton! 

ca1 como ea el caso de que el área de construcción 

en el lote ea tal que no permite su crecimiento -

en una 1ola planta, y por otro lado como los muros 

•• encuentran en buen estado se trataron de con

aer:var al miximo. Otro de los problemas existen-

64 

tes es el de los espacios que requieren de pronta respue.! 

ta por lo cual estas van enfocadas principalmente al sa

neamiento de las viviendas y a la seguridad en ellas. 

Estas propuestas atacaron la siguiente problemáticas 

- Escasa agua de las viviendas. 

Servicios higiénicos comunes. 

Problemas de iluminación y ventilación. 

- Equipamiento desordenado. 

2.2.2 ESTADO ACTUAL DEL CASO DE ESTUDIO 1 • 

Como se concluye en la tabla de análisis de la manzana -

115.Clote # 30 ver pag. 49) 1 en este lote ae requiere 

aplicar un programa de mejoramiento. 

- Descripción1 

Tipo de vivienda1 vecindad 

ubicación; E,iliano Zapata No. 59 

- Conformación1 

En el lote se encuentran 3 viviendas desarrolladas en 

un solo nivel. 

El acceso a las viviendas se da atravez del patio de -

servicio el cual a au vez se conecta a la calla prun 

pasillo de 1.20 X 7.10 m, dimensiones que lo hacen 1er 

muy estrecho y demaciado largo. 
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El patio de servicio se encuentra invadido por una es 

calera que conduce a la azotea que se utiliza para el 

tendido de ropa. 

El interior de las v1.viendas solo cuenta con cocina, 

comedor y una rectmara, dandose en ella un alto indi

ce de hacinamiento y aunado a esto problemas de ilum,!. 

nación y ventilación ya que las ventanas existentes no 

reW\en las condiciones necesarias para este fin. 

• Estado F!sicoa 

Las 3 viviendas en general se encuentran en buen e.! 

tado. Los muros eatan construidos con tabique rojo r.! 

cocido, teniendo los reforzamientos horizontales y 

yerticales adecuados. Las cubiertas •on planas de -

concreto armado y los pisos son de firme de concreto 

con acabado tino de cemento. 

2.2.3 DESCRIPCION DE PROPUESTA 1 

De acuerdo con lo especificado en las Limitaciones a -

las propuestas los muros se tratan de conservar al má

ximo, es por eso que algunos espacios no se encuentran 

regularisados en relación a las otras viviendas. 

En lo referente al pasillo que resulta demaciado estr_! 

cho y largo se propone remeter el acceso formandose -

una vestibulación para acceder a las 3 viviendas. 

En relación a la escasa área de viviendas se propone a

gregar un nivel,continuando la estL-uctura existente, en 

donde se plantean las recamaras, as! como los pe.tios de 

servicios con la finalidad de ~ue cada una de las vivie.!l 

das cuenten con una área especifica para lavar y tender 

ropa. 

En la vivienda uno se plantea la construcción del bafto 

con lo cual se logra que cada una de las vlviendas cue,!l 

ten·con los servicios integrados a las mismas. 

En el caso del servicio sanitario de la vivienda 3, que 

ya se encontraba construido y que no cuenta con ventil,! 

ción se plantea la colocación de un tubo ventilador. 

Apertura de vanos para dar acceso ·a los locales, as1 

como para dotar de la iluminación y ventilación naces.! 

ria a los espacios. 

El equipamiento se realizará de acuerdo a lo planteado 

en los planoss optimisando de esta ~anera el buen fun

cionamiento de las viviendas. 
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2.2.4 ESTADO ACTUAL DEL CASO DE ESTUDIO 2 

CORio 1e concluye en la tabla de análisis de la manza

na 115 (lote #14 ver pag. 49) en este lote se requie-

re aplicar un programa de mejoramiento. 

- De1cripción1 

Tipo de .. vivienda1 vecindad 

- Ubicacióna Calle Jose Stalin No. 34 

- Conformacióna 

En el lote se encuentran 4 viviendas desarrolladas 

en llft 1Ólo nivel. 

El acce10 a las viviendas se da atravez del patio de 

1ervicio y del pasillo que a su vez conecta el patio 

con la calle, el patio as! como el pasillo se utili~ 

1a para el tendido de ropa. 

La vivienda 1 ctenta con una recámara y cocina. El 

baflo se encuentra fuera de las viviendas y es de uso 

comunitario. 

La vivienda 3 y 4 cuentan con una recámara y un local 

que 1irve de cocina y comedor. 

In todas lu vlwiAlldu 1e da un alto indice de hacin,!. 

111iento y a1.nado a e1to problemas de i}uminación y ven-

tilac!ón. 

- Estado F!sico1 

Las cuatro viviendas se encuentran construidas con •u-
ros de tabique de cemento arena sin refueraoa hori-.on-

tales. Las cubiertas son de lámina de cartón y 101 pi-

sos son de firme de concreto con acabado fino de ce~ 

to. 

2.2.5 DESCRIPCION DE PROPUESTA 2 . 
La finalidad de esta propuesta fue por un lado aprovechar 

al máximo la estructura existente, as! como integrar 101 -

servicios como bsfto a cada vivienda de tal manera que -

estos quedaran empatados para economiaar en in1talacio

nes, as! como situar los muebles como fregadero lo m61 -

próximo a las BOnas humedas como lo son 101 btlflo1. 

En el caso de las zonas pÚblicas e1ta1 •• 1it1.1111 en plan 

ta baja, as! como la circulación vertical, esta lo •'• -

próxima al acceso aprovechando los espacio• que •• for

man bajo ésta para alojar el refrigerador y una alacena 

tratando de optimizar el uso del a1pacio. 

En planta alta se propone tener dos especioa para dond.r, 

con estos espacios y con la posibi~idad de que la 1111 
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2.2.4.1. CALCULO ESTRUCTURAL 

- llEMORIA1 Casa-habitación Mejoramiento 

Manzana 115 No. 34 Col. 1Q de Hayo. 

• FATIGAS DE TRABAJ01 

- Concreto Normal fe • 200 kg/cm2 

• Acero --~---------- fy • 4200 kg/cm
2 

- Resistencia de Terreno ------- Rt • 5000 kg/m
2 

• CAll3AS1 

- Losa de Azotea ------------ 600 kg/m
2 

- Losa de entre-piso ---------- 515 kg/m
2 

- lluros ----------- 863 kg/m 

- Tri\bes y cadenas -------- 72 kg/m 

• SISTEllA CONSTRUCTIVO! 

- Consiste en losas planas de concreto armado, mu-

roa de tabicon cemento arena. castillos de refue.,t 

ao y cadenas de repartición de cargas. 

• l.OSAS1 

- Lo••• de concreto armado con f'c • 200kg/cm2 
y 

fy • 4200 kg/cm2• 

Ejeaplo1 Losa de azotea Ejes 7 - 6 A-B 

W • 600 kg/m"' 

wa2• 600 kg/m2 x (2.62m) 2 
m 4118.64 kg 

> 1· - a • 2.62 • 0.006 
b 3.25 

J 7 2.62 6~ 
Ra 

A 

t! "º g 
3.25 b Macp 

Rb~ 
..... 

B 
IKo 

.1 • 
- Mºa • 0.0965 X 4118.64 kg • 397.448 

Macp • 0.0400 x 4118.64 kg • 164.747 

Mbcp • 0.0205 X 4118.64 kg • 84.432 

Ko • 0.0414 X 4118.64 kg • 170.511 

Ra • 0.165 x 4118.64 kg • 679.575 

Rb3 • 0.545 X 4118.64 kg • 2244.658 

Rbc • 0.302 X 4118.64 kg • 1243.83 

. ., 

•. 

Por existir continuidad con los otros tableros se hi11c) 

el equilibrio de momentos (ver gráficas). 

- DIFERENCIA DE MOMENTOS EN LA COlft'IHUIDADI 

Ejemplo: 

A M6 • 397.4 - 158 • 239.4 

AJlc (CD) 



AM6. 239.4 X 0.427 • 102.22 

- Al momento mayor se le resta la dif. de mom. x c.d. 

y al momento menor se le suma. 

Me! ~c (CD) J 
397.4 - 102.22 • 295.18 

- Ya modificado el momento del nodo se revizan los mo-

mentas de los lados (momentos centrales) 

164. 75 + 102. 22 • 2'15.86 
-2-

t GRAFICA DE MOMENTOS EQUILIBRADOS) 

- Una vez analizados todos los momentos se calcÚla el 

peralte 

M. max M. max o- 114.193)(100) 

Ejemplo1 

d .·,~2-9_5_0_0~- • 4.559 • 8 cm 
'i C 14, 193)100 

Acero de Refuerzo 

A& • M "Mmax 
tii'j'" d "'2;;;o;;;;o""ox-o""',""9""9""1x,....,,8,... 

As • 29500 • 2,09 cm2 • 3 g 3/8" 
1iii96 

Separación • 1 g 3/8 a cda, 25 cm, 

- TRABES 1 

- Se hacan de concreto armado con f'c•200 kg/cm2 y 

fy•4200 kg/cm2, calculadas como simplemente apoy.! 

das. 

Ejemplo: Trabe de P,B, Eje 5 A-B 

- Sección • 2G X 30 cm 

- ty • 4200 kg/cm2 

- fs • 2100 kg/cm2 

• 0,87 • 

w. 2701 

CALCULO DEL MOMENTO 1 

Kmax • W x 12 • 2701 x (1,85) 2 • 1155.52 kg/m 
-¡¡- 8 

As • Mmax • 1155.5~ kg/m 
fB"1'Ci 2100x0.87x0.32 

• 2,108 cm2 

Na g • As • 2.108 • 2.96 • 3 g 3/811 

IJ 0,71 

- CIMENTACION : 

.. 

- Co~siste en mamposteria de piedra braza con dalas de 

repartición de cargas. 

A) Ejemplo: (Mamposteria piedra braza) 

Cimentación en el eje C 1-2 

Cimiento Central 



MOMENTOS 

DISEQUILIBRANTES 

MOMENTOS 

EQUILIBRADOS 

7 6 

1.80 

4 2 

flT5 

2.92 --- !.10 4.40 

GRAFICAS DE MOMENTOS 

EN 

LOSAS 

RIGIDESES 

R1•t •0.166 EMPOTRES 

R a 1 xL O 124 EMPOTRE 
21' 4ª. y 

LIBRE 
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rcn~ 'a::::J' . 1 i . 1 

i i 1 . 
. 1 . . . . . !!!--·--~ 

1 1 

+· .... 
t 
lt.IO 

t 
f 

+ 0.80 
r 

.¡. 
0.7!1 

+ 

-1 
0.7!1 
t 

..¡. 
QGO 
t :o: 1 1 

. ,, 1 1 '. 
: " ...... .. -

J 1 ! +r 0.85 . + 

'f°''Y 1.40 ~ -+-3.40 -+-

PLANTA DE CIMENTACION 

,.¡,._,_, -·-· 

" 1 . -·-!-·-·-· 
1 

PLANTA DE LO.SAS 

EJE C·I· 2 EJE.1,A·C 

1 0.70 1 

CONCRETO 
f'c 200 Kg/cftl'Z 
ACERO 
f'a 2000 Kg/cm 

PLANO ESTRUCTURAL . 



Rt • 500 kg/m 2 

Pt • 19135 kg + 1913.5 kg(10~ p.cim,) • 21048.5 kg 

2 A • !_ • 21048. Skg • ~ 
Rt 5000 kg 

Long. • 4.40 m 

b • 4.2.m2 • 0,96 m 
4.4iñ -

a • O, 30 m 

l • b-a. 0.96 - 0.30 • .2.:1l-!!; -r 2 

h • 1o74 (tanq. 60°) X l • ~.74 X 00 33 a E,:.?.1 

Determinación del peso del cimiento. 

P.v.p • 2220 kg/m3 

(B+b) h • (0,96 + 0.30) 0.57 m • 0.36m2 

~ 2 

0.36m2 x 4.40m • 1.5B4m 3 x 2220 kg/m 3• 3515.48 

Revisión del Diseño. 

A • 22651 • 4.53 m2 

'5'0'1i'O -

b• 4.53 • 1.03 m 
4:4o"" -

a • 0.30 m 

1 • 1.03 m - 0.30 • 0.365 • .!!.:12!!! 
2 

h • 1.74 - l • 1.74 X 0,37 • 0.64m • ~ 

2. 2. 4. 2. INSTALACION HIDRAULICA 

- El calculo de la instalación hidráulica se realizó por 

el método Hunter. 

Ejemplo: Instalación Tipo. 

p eg. 

A 

, Wc 
RAMAL 1 

A Lav. 

B e 

RAMAL I1 

TABLA DE DIAMETROS DE TIJBERIA AGUA FRIA 

RAMAL TRAMO ToMUEBLE U.M.PROP. U.M.AC, Q LIS 11 VELow/s h~ 

1 A 1 Freg. 2 2 0.10 13 0.6 5. 55 

A 1 Escus. 3 3 0.20 19 o.6 3,35 

2 B 1 Reg. 2 5 0.38 25 0.1 2.a 
e 1 Lav. 1 6 0.42 25 0.73 3,4:¡ 

1 + 2 6 + 2 8 0.49 25 0.9 4.8 



TABl.oA DE DIMETROS DE TUBERIA AGUA CALIENTE 

Ml'IA1' TIWto T.MUEBLE U.M.PROP. U,M,AC, Q L/S ¡J \VEL,w/s Hf% 

1 A' 1 Freg. 2 2 0.10 13 0.6 5. 5' 

ª' 1 Reg. 2 2 0.10 13 0.6 5. 5! 
2 

e• 1 Lav, 1 3 0.20 19 0.6 3. 3 
-

1 + .2 2+3• 5 o.3B 25 0.1 2,8! 

ALtllEllTACION 8+ 5· 13 13 0.10 32 0.9 3. 75 

INSTALACION SANITARIA 

- Al igual que la tuberia hidráulica los diametros de esta 

J tulleria se realizó por el método de Hunter, considerando 

las unidades mueble de desague y consultando el reglamel!. 

to sanitario, 

Ejemplos BAR<> TIPO 

E 
o 

. 70 

2 FAEG. 

BA.P. 

AL COLECTOR 



TABLA DE lNSTALACION SANITARIA 

u.Ao 
TI~ 

" 
" 
11 

" .. 

RAMAL 

R 1 

R 2 

R 3 

R 4 

R 6 

R 7 

R 5 

CR 

TRAMO 

A 

B 

e 

D 

E 

A 

A 

T.MUEBLE U.M.PROPIO 

Reg. 2 

Lav. 1 

A+ B 2+1• 3 

WC 4 

e+ D 3+4• 7 

7 

7 

7 

Freg. 2 

Freg. 2 

4 

7+7+2+2+4 

U.M.ACUK. {1 m,m. ¡;J 

2 50 

3 38 

3 50 

4 100 

7 50 

7 50 

7 50 

7 50 

2 38 

2 38 

4 100 

22 100 

Pro p. 

50 

50 

50 

100 

100 

100 

100 

100 

38 

38 

100 

100 

BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES 

Sup. máxima servida por bajada - 46 m2 

Intensidad max. considerada en el lugar para agua

ceros de 5 min. • 150 mm/h 

Para una superficie de 46m2 se requiere un diame-

tro de 63 mm, 

Se incrementa el die.metro a ~· 

n 
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ISOMETRICO DE INSTALACION HIDRAULICA 
Y SANITARIA PARA LAS VIVIENDAS 1 Y 2 . 

SIMBOLO G 1 A 

·-·-· 1-W • '"' H~11111· 

•H•Ml•M .. All-Alll/-.ce'lll11LU ..... , tLn1t••u•.,.••w. ... ~11111CA•n•. 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 
_ Y .. -.N--... A·--- M.

TALLER DE ARQUITECTURA 
PARTICIPATIVA MAIC CETTO 

'· 
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funcione c- alcoba por laa noches, ae trata de err.!. 

dicar el hecinui-to que ae da en estaa viviendas ª.5. 

tual-te. 

La• -a• de lnado y tendido se plante.en en azotea -

ya que •n planta baja las areaa librea son muy reduci.... 
ll.Z.& UfADO AC!UAL DEL CASO DE ESTUDIO 3 

C:- H c-.=luye en la tabla de aniliaia de la manzana 

• 115 (lote 1 18 'Hr pav. •9) en eate lote ae requie

n •lllicar • Pl'D9~ de •joraaiento. 

- DHcripci&u 

Tipo de wiYimdaa wecindad 

Ubicaci6ns Calle lllrtirea de Chi!=Bgo # 136. 

• ecafO-lÓDI 

,In el lote M encuentran 3 wiviendaa deaarrolladaa -

en wa llOlo aive19 el ec:ce10 •• da atravea del pasi

llo .. c~ca CClll la calle siendo usado este co110 

,.tio fe Mniclo, a peAr de que su ancho es de 1.00 

-tn apcm.lllad9late. 

Lea Ylwlendaa 1 J 3 c-t• con dos cuartos mo de -

lo• cual•• •• UMdo c- recmra y cocJ.na, J el o

tro - rK-.n, los servicios son c011'11ft1tarios. 

La vivienda 2 cuenta con dos locales, mo de ellos •• 

usado como recámara y el otro como cocina cOlledor, es

ta vivienda ea la única que cu.ita con bailo 

- Estado Fisico1 

La vivienda uno cuenta con una estructura en buen ••t.! 

do con muros de tabique rojo recocido y nfuermo hori

sontal y verticales, as{ COlllO lo••• planas de cCJDCreto 

armado, lo• piao• ion firme de concreto. 

La vivienda dos tiene muros de c-nto llrena •in ntu.,¡ 

sos hodsontalea, las cubiertH - de 16ainaa de cap 

t6n9 en esta vivienda que es la Cmica que c\19ftta con 

bailo, eate esta construido can •uro• de tabiCClll can -

refuersoa horisantales y verticales, con lo .. plana 

de concreto a.t11ado y piso de fir. de Cimento can pu

lido fino de ceaento. 

La vivienda 3 esta construid• con •uxo• de adobe a1D -

refueraoa hodsontales ni verticales, loa llUl'08 auaa

tran cuarteaduras tan grande• que lMc:en pellvnr la 

estabilidad de la construcción. Las cubierta• - t•n.!

dos con viga de •adara, de lH cual.ea alg\llaa • ... 

cuentran mi. mal estado. Loa piso• de fi- de c-.:nto. 

En eata vivienda ae nquien de aplicar ~· de 



o o 

VIVIENDA DE MEJORAMIENTO Nt. 3 



e11ergencia que garanticen la estabilidad de la vivie,!l 
da. 

2. 2.1. DESCJURCION DE LA PROPUESTA 3 

En este caso como los anteriores se trata de aprovechar 

la estructura existente al máximo. 

En este caso tenemos, una vivienda cuyo estado fisico-

presenta un deterioro muy avanzado por lo cual resulta 

mia ec:OllÓtnico hacer unA!,nueva que reconstruir una exis-

tente. 

Se plantea integrar a las viviendas los servicios como ,1 ballo, y patio• de servicio y crear áreas en las CU,! 

lea sa desarrollen las diferentes actividades como el 

estar, comer.Y do1:111ir, en planta baja se proponen baño, 

cocina, cotnedor, 1ala alcoba·y escaleras, bajo las cu.! 

lea se alojara el refrigerador y una alacena, en planta 

alta ae situaran dos recimras y en azotea las zonas de 

lavado y tendido. 

En este caso como se requiere hacer una vivienda total~ 

mente nueva ea necesario cumplir con el reglamento de -

c;onll!trucéiónea que obliga a tener un cajón y medio por 

cada do• viviendas, por lo cual se deja espacioien pla,!! 

ta baja para dos automóvile• chicos. 

3. ACCIONES DE EHEllGEHC-A 

Dado el estado fisico de algunas viviendas dentro de -

la zona se requieren e.cciones que restablezcan las co.!l 

diciones de estabilidad a la estructura y por lo tanto 

hacerlas seguras a sus usuarios. 

Refuerzos ele Muros 

Es necesaria la colocación de un elemento resistente en 

el per!metro superior de los muros para que los una y 

les de continuidad y resistencia a flexión normal al -

plano del muro ~ permita fijar adecuadamente el techo 

a los muros. 

Este elemento consistirá en una viga de madera de alma 

abierta en forma de escalera ( fig. 1 ) 

Los elementos transversales de la viga se reeubriran con 

una capa de barro para unirlos al muro, en las eaquinas 

·las vigas transversales se conectan mediante ensambles a 

media aadera. 

los elementos de techo se ligan con estas vigas de aadera 



emergencia que garanticen la estabilidad de la vivie,!!_ 
da. 

2. 2. 7. DESCllIRCION DE LA PROPUESTA 3 

En este caao como los anteriores se trata de aprovechar 

la estructura existente al máximo. 

En eate caso tenemos, una vivienda cuyo estado f!sico-

presenta un deterioro muy avanzado por lo cual resulta 

•á• econÓtnico hacer unll!:nueva que reconstruir una exis-

.tente. 

S• plantea integrar a las viviendas los servicios como 

al baflo, y patio• de servicio y crear áreas en las cu.!. 

l•• •• deaarrollen las diferentes actividades como el 

aatar, c1111er_y dor111ir, en planta baja se proponen bafio, 

_cocina, coinedor, sala alcoba y escaleras, bajo las cu.!. 

la• aa alojara el refrigerador y una alacena, en planta 

alta ae aituaran dos recámras y en azotea las zonas de 

lavado y tendido. 

En eate caso como se requiere hacer una vivienda total~ 

-t• nueva ea necesario cumplir con el reglamento de -

,i:;on•trucéiónea que obliga a tener un cajón y medio por 

cada do• viviendas, por lo cual se deja espacio: en pl8.!!, 

ta baja para dos automóviles chicos. 

J. ACCIONES DE EMElllGENCIA 

Dado el estado fisico de algunas viviendas dentro de -

la zona se requieren acciones que restablezcan las CO.!!, 

diciones de est.abilidad a la estructura y por lo tanto 

hacerlas seguras a sus usuarios. 

Refuerzos de Muros 

n 

Es necesaria la colocación de un elemento resistente en 

el per!metro superior de los muros para que los 1111a y 

les de continuidad y resistencia a flexión.nor:aal al -

plano del muro ~ permita fijar adecuadamente el techo 

a los muros. 

Este elemento consistirá en una viga de madera de alma 

abierta en forma de escalera ( fig. 1 ) 

Los elementos transversales de la viga se recubriren con 

una capa de barco para unirlos al muro, en las eaquinas 

-las vigas transversales se conectan mediante en•allblea a 

media aadera. 

los elementos de techo se ligan con estas vigas de •adera 
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- Apuntalmnientos y Cambios de vigas de Techos. 

Es urgente colocar pwttales en aquellas vigas que se 

encuentren en mal estado, el cambio de estas se hará 

apuntalmido perfectamente a un costado de la viga -

que aera necesario substituir •. 

En el exterior de los muros de adobe se les dará un 

aplmiado de ceinento arena con el fin de protegerlos 

de la humedad, fenómeno que deteriora los adobes. 

REFUERZO CON VIGA DE MADER~ 

REFUERZO CON TENSORES DE ACERO 

AftQUID 

PI oca 

74 

-
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CAPITULO V. COSTOS Y FINAHCIAMIEN'l'O 

t. COSTOS 

1.~. COSTO VIVIENDA HUEVA MANZANA 216 

1. 2. COSTO VIVIENDA MEJORAMIENTO MANZANA 115 

2. nNANCIAMIENTO 

2. ~. FONHAl?O 

2.2. PFV - FOVI - FOOA 
2.3. FONDOS DE LA VIVIENDA 



1. C03TOS 

1.1. COS':.'O VI'/IEJ·:DA !1U~YA 
.... ,., .., . ~·. 21G. lun ... ,.,n,,.,I\ 

(Ubicación calle Africa Lte.9 ,l 

PARTBA CC?;CE~03 u::INDE'.l CA'.::'IDl:!J P.U. ILi""ORTS 

') 

170m2 33.9 5,763. Obra11 prelim! ·Limpieza de te ro-
nar.111 rreno y niv.-

CimentMiÓn 'Exca~ación ro 24m 8645 207,480. 
niroent. r.~~mp. 

Estructura ca:ien<is 1e ce- ro'.5 12.45 23502 292,835. 
rramientos y 
desplante. 

.. castillos pieia '30 '189 71,010. 
. J 

losa ola!1a 2 
~· 

armado m 6.27 173~ 10 ,872. 

los" prc-fab. 2 v!r;eta y boved. m 158 2775 08,450. 

muros m- 356 1177 419,012. 

Albañ1ler1a firmes m- 76.32 1752 133 '713. 

registros y :;:iieza 5 3845 19,225. 
tapas 

impermeabili- 2 18 m 1058 19 ,044. 
1111.ción daJ.a11 



T'AR:'IDA co:.CEP!CS U¡!I~AJ:S CA:¡: IlJA:J P.U. IM"ORTE H 

impermeab!.11- 2 si:. 4 zac lón losi::: m 500 4'.!'i, 200. 

.lCAb".foS aplana:fos de 
m'.lros tr.;crt:>_ ., 
ro) m- 80.75 460 37,145. 

a;i~anarl.os de ? 
muros yeso m- 24~ 485 117,855. 

pi:ios m - 162 970 157,140. 

le.mbrines m 52.2 1003 .9 94, 164. 

Herreria puertfls y 
m2 ventanas 21.38 116A 3 248,928. 

Pintura esmalte l 28.50 1948 55,518. 
vinilica l 35. 1128 28,200. 

liiuebles y 
,(ccesorios C03tO y ra-

maleo sal .!.das 17 17830 303,110. 

Instaiacidn 
eléctrica ramaleo salidas 60 2998 177,480, 

ns a ac on 
hidraúli~a ramaleo salidas 16 -'.5560. 7 56,972. 

ínat, !!en!t. ramaleo sa11íl.as 16 1841 29 ,456 

•• COSTO TOTAL D3 L,\S # 3 VIVIE!lDAS = $ 21 966,652,00 
* COSTO '"'O!l. \1I'lBMDA • 988,884,00 



11 
1.1. COSTO VIVI.E~'DA MEJOii.A!JIE~TO L:A!IZANA 115 

Presupu~sto vivienda 1 y 2 (viv. Me joramlento) 
Ubicacion: Jose Stalin No. 34 Col. 1o. de Mayo. 

PAnTIDA CONCC:PrOS U?II:J.A:!J~S CA?lTIDAD P,U, IMPORTE 

Obras prellml- llmpleza y 
nares niv, m2 60 33,9 2,034. 

"'"Clnu!ntacidn excavaclo'n 
m3 cimient. mamp. 15 8645 129,675. .. 

Estructura cadenas de 
desplante y m; cerramientos 3.74 23502 .87 ,897. 

ca.s'EIHos m~ 1. 98 33580 66,488.4 

'!osas m 55 173l 95,370. 

muros m2 114 1177 134,178. 

llbaiilier!a l'Irmes rn~ 28 1752 49,056. 

registros y 
tapas pza, 3845 3,845. 

lmperrneahlll-
zaci&n m2 22 1058 23 ,276. 

en!aC!rIHa~o m2 28 926 53,708, 

t'larpinieria puertas pza 2 1l:l::4; '.5',296. 

lcaba1os p!soa 1D2 44 970 42,680. 

lambrines m2 7 1804 12,628. 



PARTIDA cc:;~~?:os 

Herr11rla puer!!s y 
vente.nas 
{vidrio) 

Pintura eor::alte 
vin!licr 

Ye:=:er!a 1 yeser1a 

Mul!DJ."A y 
accesorios costo nro-

pie y ramaleo 

Instaiacion ramaleo 
eléctrica oosto/mat. 

Insfaiaci~n 
hidraúUoa ra?naleo 

Instaiacldn 
sanitaria raQ)aleo 

U!:IJAll!::S C ~:<:'IDA!l 

CJ2 8 

1 2 
1 10 

? 
m~ 80 

salidas 12 

salidas 22 

salidas 4 

salidas 4 

:'.U. 

1164 4 

1948 
1128 

486. 

17830.5 

7121.5 

3682 

IL:POR"'E 

93, 152. 

3,89&. 
11,286. 

38,BBO. 

2.13,966. 

2,958. 

28,486. 

14,728. 

**COSTO TOTAL • S 1'141,4??.00 Por ser vivienda de mejoramiento y ya que parte d'.lla es
tructura es aprovechable en un 30~ • El costo de las acciones sera de: 
s 799,034.00. 

**COSTO TOTAL DE LAti ACCIC~r;S ;<;N LAti 4 nvrn:rnAs EXISTS;;TJ<:S EN EL MISMO PREDIO** 
V1 ~ 799,034.00 
V2 799,034.00 
V3 535,058.00 
V4 535,058.00 

$ 2' 668, 184.00 



* T'RESU!'ll.'!:STO VIVIENDA 3 y 4 71 

PARTIDA cotrnE?ros U'.IIDA!lE3 C~NTIDAil P,U ILIPORTE 

Obras preU lim¡iieza 2 minares - trazo niv. m 120 33.9 4,072. 

cimentac!&n ~1ant!11a 
esc~va. y 
e imientos 

m3 mampo3t erÍa n,32 8645 115,152, 
Estructura cadena de 

m3 desp. y cerr. 3. 95 23so2 92,834. 
casHIIos m"!, 2,92 33580 97,987,6 
!osas m2 85.6 173i 148,508, 
m11ros m2 293 1177 345,004. 

Ilt111!illerla ?Irme~ m 39 1752 68,335. 
ree;lstros 
y tapas pza 2 3845 ,5 7. 691. 
lmpermeabi-
lizaciÓn 
aplanado, 2 mortero m 7.36 1058 7 ,'le7. 
enaldrilla1o m2 95, 926, 78,715. 

Cafplnter!a puertas 
Hpta) 16945 66,658. barniz pza 

Acabados p!sos jj¡2 82 970,7 79,638. 
!ambrlnes m ~ 14.34 1803.9 25,868. 

Herrer!a en puertas 
en ventanas l (vi:l.rios) m 6,6 11943.6 76,848. 

Pintura esmalte 1 2.54 1948 4,949. 
vln111ca 1 34,13 1128 38,514. 

Ye'!erf• yeserla 2 110,5 485.7 53,669. m 



l'lRTIDA CC~!CE.cTO m!IDADES CAN~IDftD P,;U. IM?ORTE 

luebles y costo y 
213,966~ accesorios ramaleo sali:ias 12 17839.5 

Instalacion 
electtica ramaleo salidas 26 2958. 76,926. 

lnstaiaciln 
hidrifulica ramaleo salidas 8 3560.7 28,486. 

InstalacIJn 
sanitaria ramaleo salidas 8 1841 14,7il?e. 

*" COSTO TOTAL ~ 1 '646,335.6 

!l costo total es de las viviendas 3 y 4 por lotanto 

1 1 646.3~5.6 = 823,167,00 
2 (viv) 

$ 823,167.00 es el costo por vivdenda y considerando 
que la estructura existente e9 aprowechable en un 35~ 
por ser viv. de mejoramiento, el costo de las acciones 
por.vivienda $era~de $ 535,058,00, 

.. 

IO 



a. nlWICIAllIElftO . -.· 
2.1. r O • K A P O 

El Gobierno Federal para atender las demandas de v.!_ 

vienda cre6 el Fideicomi•o de Habitacione• Popula

res (IOllHAPO), in•tituci6n para el financi•miento de 

la vivienda de la poblaci6n cuyos ingresos no reb.! 

•en 2.5 veces el salario minimo local. El FONHAPO ea 

un organi•mo del Sector De•arrollo Urbano y Ecolo

gia (SEDUE), y tiene como fiduciario el Banco Naci.2 

nal de Obras y Servicio• PÚblicos (BANOBRAS). 

El l'OllHAPO tiene como objetivo fundamental propor

cionar crédito• baratos a organiamos o grupos de -

peraonaa, para re•olver la• necesidades de vivien-

da, y •• eJ1élu1ivamente un instrumento financiero, 

•• decir, aólo presta dinero, no construye ni urba-

niaa directa111ente. 

El Fideicomiao presta dinero paras 

- La adquiaición de terrenos para la construcción -

de vivienda popular. 

··'!!.,~ 

La conatrucción de pie• de casa, e• decir, el e•

pacio ainiao habitable por una familia, y que le 

pe111ite realiaar la &111pliación progresiva de su -

vivienda a medida que tiene dinero • 

• El mejoramiento de vivienda• ya habitadaa1 .. pliarla, 

rehabilitarla, y auperar las condicione• de 1alubrl• 

dad¡ pagar 101 estudio• y proyecto• arqultectónlcoa, 

de infraestructura y •erviclo• financiero•, •ociale• 

y juridicoa, necesario• para el de•arrollo de acclo-

nes de urbanización, contrucción de pies de ca•a o -

mejoramiento de vivienda popular. 

- La instalación de unidade• de produccióp, almacenamien 

to, diatribuci6n y venta de materiale• de con•trucc16n 

que apoyan la edificación o 11ejoruhnto de la vivhn-

da popular por parte de loa propios banef1c1ar1o•. 

El FONHAPO no preata dinero individualmente, .tno • lo• 
1 

grupos de la propia poblaci6n organiaadoa, tale• comos 

organizaciones de colonos o vecino•, cooperativa•, aln-

dicatoa, a•ociacione• rural••• o cualquier otra agrupa

ción organisada que no tenga acceao a crédito para vi• 

vienda de otra inatituci~. 

El roNHAPO pre•ta, por fullia, '1111 aÚillO equivalante 

• 1,000 vecea el aalario IÚniao diario de la localidad, 

y da coao plaao para pagar haata 15 aftoa, cobrando wa : 

mixiao de 13 ~ de interlia •obre Hldo• 1n110lutoa. 

., 



llllGLAS DE OPERACION 

L!nea1 de crédito 

A. Vivienda pro9reaiva (para in9resoa de 2.5 v.s.m.) 

a. Mejoramiento de vivienda (para in9resos de 2,0 v. 

1.111.) 

c. Urbanisación (para ingresos de 1.0 v.1.m.) 

D. Adqui1ición de tierra (para in9resoa de 1.0 v.a.m.) 

Condicione1 de crédito 

Progr11111a Al Tasa de interés1 13' anual sobre saldos -

insolutos, con capital constante1 amortizaciones1 30% 

aobre el ingreso del acreditados plazo m¡,¡imo1 15 años¡ 

capacidad de créditos de 720 a 1000 salarios minimos -

diarioa1 enganches 10• sobre el monto señalado, 

Programa 81 Tasa de interé11 12% anual sobre saldos -

inaolutoa, con capital constante; amortizaciones1 30~ 

sobre el ingreso del acreditado¡ plazo m¡,¡imo1 12 años¡ 

capacidad de créditos de 440 a 720 salarios minimos 

dlario11 en9anche: 1~ sobre el monto 1eñalado. 

Programa C1 Ta11 de interé11 .to• anual sobre saldos i!!. 

.ol1.1to1, con capital con1tante1 amortizaciones1 30~ 1,2 

bre el ingreso del acreditado! plazo m¡,¡imo1 10 años¡ 

capaclclad da endito• de 220 a 440 salario• mínimo• -

diarios¡ enganches 13• aobrecel monto señalado. 

Programa DI Tasa de interés1 8~ sobre 1aldo1 1n1oluto1 con 

capital constante; amortizaciones1 20• sobre el ingre10 del 

acreditado¡ plazo m¡,¡imo1 5 años; capacidad de cridito1 me

nos de 220 salarios minimos diarios1 enganches is• sobre el 

monto señalado, 

Monto de los créditos 

Son fijados de acuerdo a la cotización del salario m!nimo en 

la zona donde se localice el objeto del crédito (ver cuadro 

anexo). 

Condiciones del acreditado 

Para ser considerado sujeto de crédito, el a1pirante deber' 

solicitarlo a través de organi1mo del Sector Público Federal, 

Gobierno de loa Estados y Municipios, ln1titucione1 Bancarias 

autorizadas, Sociedades Cooperativas, o grupos organi1ado1 • 

legalmente. 

Origen de los recuraos 

Recursos fiscale11 aportaciones por parte del Gobiei:no Pede

ral. 

Recursos propios1 cobranaa habitacional, recuperaci6n da c.rj, 

ditos, venta de inmueblea, arrand11111ientoa, inteda por da._ 

cuentos de cartera, 1ntere1ea financieroa. 
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2.2. PFV - POVI - FOGA 

En el afto de 1963 el Gobierno Federal inicia el Pr,!? 

9raaa Financiero de Vivienda. La implantación de e,! 

te programa ae funda en la conaideraci6n de que los 

recuraoa del Estado son insuficientes para satisfa

cer la creciente neceaidad de habitaciones, por lo 

que ae estima conveniente utilizar parte de los a

horro• del pÚblico captados por las instituciones -

de crédito, para que con la inversión de estos re

cur1os complen1entado1 con otros gubernamentales, se 

atienda con mayor proporci6n la demanda existente -

de YiYienda. 

Se toman en cuenta doa aspectos fundamentale11 

- La inYersión de los recursos bancarios en vivien

da de interéa aocial, definida por disposiciones 

del Banco de México S.A., destinada a un sector de 

la población de ingresos reducidos pero suf icien

tea para cubrir las amortisaciones con que pagará 

1u YiYienda en plaao1 adecuados. 

- La ,,1Yienda de 1nteré1 aocial H aquella cuyo pre

cio o Yalor e1tá dentro de loa limites e1tableci

do1 por el Banco de México S.A., conforme a las -

posibilidadea de pago a dicho 1ector, ·con1iderando aiem~re 

que no resulte afectado el pre1upuesto familiar y proporci.! 

ne alojamiento en un ambiente f!sico y 1ocial que aati1faga 

los requisitos indispensables de seguridad, higiene y deco

ro, que esté dotada de loa 1ervicioa corre1pondienta1, y que 

por su calidad y durabilidad sea garant!a efectiva para las 

instituciones de crédito. 



CLAVE DEL MONTO 
PllOGJWtA No. DE VECES EL 

SALARIO MINIMO 

A 720 a 1 000 

Yivienda $ 763, 776 a 1,060,800 

Progreaiva 

B 420 a 720 

Mejoramiento 466, 752 a 763,776 

c 220 a "º 
Urbani•ación 233,376 a 466,752 

D 

Adquhici6n 

d• tierra 

ltenore• de 220 

Meno• de 233,370 

PONHAPO 

SISTEMA FINANCIERO 

CONDICIONES 
TASA DE INTERES PLAZO ENGANCHE • 
ANUAL MAXIMO 

13 " 15 años 10 " 

12 " 12 años 

' 
10 " 1.0 años 

8 " 
5 af\os 

CONDICIONES DEL 
ACREDITADO 

2. 5 V .s.M. 

afectando 30" 

su in9reso. 

2.0 v.s.M. 

afectando 30" 

su ingreso. 

1. 5 V .S.M. 

afectando 30" 

•u ingreso. 

1.0 v.s.M. 

afectando 20" 

•u ingreso. 

AMORTlZACIOJa:S •• 

laldo in•oluto 

•obre capital 

con•tante. 

Saldo in•oluto 

.;obre capital 

con•tante. 

Saldo in•oluto 

•obre capital 

con•tante. 

Saldo in•oluto 
•obre capital 

con•tante. 

PUllffl1 Pro9rama de mediano plazo, l'ONHAPO. DocUlnento para el estudio de los efectos inflacionarios, SEDUE 1983. 

• 11 en9mnche e• un porcentaje sobre el monto señalado, es decir, el saldo del crédito al inicio ea el núiaero de ve

ce• el •alario alnimo considerado, menos el enganche. 

•• 11 capital ie divide entre el número de periodos, y en dicho periodo ae paga eate, m6• el interéa c¡enerado en el 

•i-, Hte interé• •• calcula sobre saldo• in•olutoa. 
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11 protr .. a Pinanciaro da YiYiMlda1 ha •enido actUllldo 

• do1 "'1>1to11 al da la YiYlanda l111111ada da Interé1 -

loclal VII, para atendar a acreditado• de bajo1 y me-

41101 1n9neoa, 'J al da la YlYlmda d111011inad1 de int,! 

na -1•1 para ac:raditadoa da in9raao1 idni-1 VAI"• 

PODdoa da Apoyo a la Vi•iend1 da Intere1 Social. 

A. Pando •• Oparac:i6n 'J De1cumto Bancario a 11 Vi'li•,!! 

Para la adecuada utilia1ci6n da 101 recur101 f inanci.! 

roa, tanto del latido como 101 pro•mientH da 111 -

laatltuclon11 da crédi~o y con el objeto de i•primir d.!, 

a..i.- al '", LI lecntar!a de H1ciud1 y Crédito Pi! 

bllco coa1tituyó 111 al B9ftco da Néii:lco S.A., en 1963, -

ws fldalcoalao d-inado Pondo da Oparaci6n y De1euen

to a..carlo a la Vhianda (POVI) 1 al cual tiene c.-o -

W.Cl• .. pdaclpal .. 1 p~ar la con1trucción o •j.! 

n H •l•landH da lntaré1 1oc1al, orientando la in••,! 

al6a H lH loatitucion .. da crédito para qua lo• pro

tnma• •ay• da ac:1aardo con la• nacHidad•• aconÓllic11 

r aoc:lalH da cada raljll~, y •• re1l1cm conforma 1 -

cenlllcloaea y raqulaito1 urban!atlco1 y 1rqu1tectónico1 

para la con1trucci6n da YlYlend11 decoro••• e higiéni-

c11s otorgar apoyo financiero 1 lH i111t1tucl .. 1 da csi 

dito para c-p1 .. ent1r loa recuraoa qua aata1 da1tlnu a 

11 con1trucción, adqu11ición o aejora da Yil-A y YADll -

proporcionar 11eaor!1 tknic1 para la preparación y na

liaación da 101 pr~gr .. 11 da vivienda. 

B. rondo da G1rant!1 y Apoyo a loa Crédito• para la Yi

• iend1 da Intaré1 Social (POGA). 

In al •i•o 11\o da conatitución del ron, la iacntarf.a . 
de Haci111da y crédito P6blico e1tablació otro fldalcOlll.-

ao en el Banco da lléii:ico S.A., dm~ado FOlldo da .. na 
tia y Apoyo a loa crédito1 para la Yi'll•da da Intan• 

Social (l'OCJA), con al objeto da C091pa11Hr a lH lllatit"" 

ciOllH da crédito loa coatoa da loa crédlto1 qlla otar9111 

para yiyieada da intaré1 aoclal, 'J 41arlaa .a 1191or ..

randa • la operac:lón da dlchoa cri41toa. latoa aporea 

1a aplican octual.llmta en Yllllll '/ YADI • la• 1ltul•ta1 

1ituaciona11 para afecto• da liquida• por falta da ,. .. 

pmtual da loa acndlt1do1s para nplar loa tlpo1 4le • 

1ntaré1 da 111 ai•H oparoci-•1 para reducir 1•• tr1 
... •• 101 .. guro• .. Yld1 a lnYalid.. r 41aftol .. 1 1D- -

auabla. 

Actualmente uboa fldaic011iao1 1a ancumtnn illt .. ft41oa 

• 



y operan bajo 1ma misma dirección. 

La1 in1titucionea otorgan dos tipos de créditos 

- Crédito• individuales: son para la adquisición o me

jora de viviendas unifamilares y multifamiliares; 

- Crédito• puentes son loa que se le otorgan a promot.2 

1:91 o con1tructores par• la producción o mejora de 

vivienda•. 

U.OLAS DE OPERACION 

Linea• de Cr•dito 

VADI. Vivienda para Acreditados de Ingresos Mínimos. 

'IIS-A. Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos. 

VIS-a. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios. 

VIS-R. Vivienda de Interés Social en Arrendamiento. 

C"dito• individuales para adquirir o construir. 

1. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (VAIM) 

~•••• de interés1 111 de interés anual, amortizable 

.... 1tralaente1 amortiaacioness no deben exceder el 

251 dal ingreso del acreditado, la movilidad de los 

pagos H da con b .. e en incrementos miximos del BI 

anualt enganchesvaria del 51 al 201 sobre el valor 

de garantía de la vivienda; plazos varia de 10 a 20 

años¡ capacidad de créditos se fija de acuerdo al ingreso 

del acreditado, con base en el valor de la vivienda. 

2.Vivienda para Acreditados de Ingre1os Bajo• (VIS-A) 

'l'asa de interéa1 14"' de interéa anual, amortiaable sem•.! 

tralmente1 amortizacionea1 no deben exceder el 251 del in

greso del acreditado, la movilidad se da con ba1e en incl',! 

mentos miximos del ª"' anual¡ enganches varia del 51 al 201 

sobre el valor de garantía de la viviendas plaaosvar!a da 

10 a 20 años¡ capacidad de créditos se fij•d• acuerdo al 

ingreso del acreditado, con base en el valor de la vivien-

da. 

3.Vivienda para Acreditados de Ingresos Medio1 (VI~-B) 

Tasa de interés: equivalente al CPP (Coato Porcent·ual. Pro

media de captación) menos 7 puntos, 1in aar menor al 141 

anual, amortiaable semestralmente; amortiaacionaa1 no de

ben exceder el ªº"' del ingreso del acreditado, la mOYili

dad se da con base en incremento• miximo• del 81 anuals en 
ganches 201 del valor da garant!a de la viviendas plaaos -

varia de 10 a 20 al\os1 capacidad de créditos •• fija da a

cuerdo al ingre•o del acreditado, con baaa en al valor da 

la vivienda. 

Créditos puente para conatrucción y urbaniaaci6n. 
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1. Viviendo pare Acreditados de Ingresos Mínimos (VAIK) 

TaH de interésa1.2'.l de interés anual y se cobra una co

miaión del 1'.l por compromiso del financiamiento; plazos1 

ae conceden tomando en cuenta los pasos de urbanización, 

construcción y venta de las vivienda1. 

2. Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos (VIS-A~ 

Tasa de interés1 15'.l de interés anual y se cobra una co

aisión del 1'.l por compromiso de financiamiento¡ plazos1 

ae conceden la• mismas dondiciones que para VAIH. 

3. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (VIS-B) 

Tasa de interéa1 equivalente al CPP menos 6 puntos, sin 

•er menor que el 15'.l anual, además, se cobra una comi

sión iqual que en los casos anterior~s; plazos1 se conc.!t 

den con la• mismas condiciones que para VAIM. 

4. Vivienda en Arrendllllliento (VIS-R) 

Taaa de interéas 14'.l de interés anual¡ enganche1 30'.l so

bre el valor de garantía de la vivienda¡ plazo1 15 años. 

"onto de loa créditos. 

Se fija triaeatralmente de acuerdo a la evolución de los 

coatoa de la• viviend•a. 

Clllfle1one• del acreditedo. 

Tener cepacidad legal para obligarse¡ ser jefe de familia; 

IT 

que vayan a habitar permanentemente la vivienda1 que no sean 

propietarios de otra casa habitación (el adquiriente o cón

yuge)¡ que tengan capacidad de pago para integrar el enganche 

y cubrir los pagos mensuales. 

Origen de los recursos. 

- crédito Bancario1 Ahorro captado por les institucione• -

del Sistema Bancario. 

• Recursos Fiscales1 apoyo otorgado por el Gobienlo Federal. 

- Recursos propios de los fideicomisos. 

2.3. FONDOS DE LA VIVIENDA. 

El denominado Fondo Nacional de la Vivienda es el aecani.! 

mo financiero más reciente creado en México por el Gobier 

no Federal para atender el problema de la viviende popu

lar. Se trata de un sistema por medio del cuel se captan 

recursos sobre el 5'.l del salario ordinario de loa traba

jadores con el objeto de constituir un fondo que peraite 

un mayor financiemiento para la construcción y mejoremien 

to de la vivienda de esos •ectores. 

Esta nueva modalidad financiera se aplica a tre• •ectorea de 

trabajadores y da origen a tres diferente• organi11111oa derca

rácter pÚblicoa 

A. Los trabajadores correspondiente• a cualquier .. preaa o 



,.t~ prl••do (a9rlcola, i.nduatrial, c0111ercial etc.) 

pera loe 411e fUo cro..So el Inetituto del rondo Nacional 

do lo Yhltllda pu1 loa trab1jadorH (IllfOIAVlt). 

a. Lo• trobajodoro1 al .. nlcio del latado (Poder•• de 

la U..16" 1 Goblemo del D~r., Or9ani•o• PÚblicoa De,! 

c.ntrall1..Soa y no Deacentraliaado• etc.) a lo• que 

cornapondo el rondo do la Vhienda par1 lo• Trab•j,! 

dona del l•tado (.UVISSTE). 

c. Lo• trabajadorH al aenicio de la• ruerH• Ar:madH, 

CllfO ortml- H el Fondo de la VlYienda para loa 

lllltare• (IOVDII). 

'fario• fectórH hin influido en la formaci6n de esto• -

l•do•, pero t• aolo .. prea-tan como lo• .. ,. importll!!, 

to• do• •e olloa1 

llllQIA'flt - 11 Illl'OllA'flt 01 ol or9U1lamo p<.iblico de vi

•1 ... a cr.aclo .,. abril do 1972 a lnlci1tiv1 del Poder -

ljecutl .. rHeral. la un organiHo creado con el objeto 

H otortar crWltoe a loe trabajadorea par1 que puedan -

811.-rlr • propleclad una •l•i•da, mejorar y uplilr la 

propia, o bl.n a1ldar d•ud•• contraid•• con anteriarldad. 

I• t811b16n el or91Di .. o encargado de financiar y promover 

la conatruc:ción de •i•iend•• que aer6n adquirida• por el 

trabajador. 

l'OVISSS'fE - El POVISSSTE •e fundl en dicieiabn do 1.t72 -

dentro del Inatituto de Seguridad y Senicio• loclalo• • 

para loa Trabajadoroa del Eatado (ISSSTI). 

Los objeti•o• lnatitucion1le• del l'OVISSSTE •on alllil•re• 

a 101 del INPOl'AVIT, en el aentldo de otorgar crWltoa • 

que pendtan a lo• tr1baj1dorH ldqulrlr vlYiendaa an PC2 . 
pied1d, conatruirlaa, -jorar o redl•ir pael•o• P.r 61tae, 

1al c01110 fin1nciar la con1trucc16n do •l•londa• au..aa • 

para aer adquirida• por e1to1 trabajadora•• 

REGLAS DE OPIRACIOK 

FOVISSSTE 

LineH do Crédito 

i.. 1dquiaic16a de habitacionH an propiedad. 

La conatrucclón do habltlclon•• en terreno psopio. 

Rop1ración do habltaclon••• 

Amplieción o .. jora.1-to. 

.. 

rinanc1 .. hnto para el pa90 do p1elYoa contraf.do• por · 101 -· 

concepto• antorioroa. 

Condicione• de Crédito 



ta1a1 de interé11 41 de interés anual sobre saldos ins.2 

1uto1, a1110rti1able• semeatrllmente; amortizaciones1 no 

deben exceder el 301 del aalario del trabajador, solo -

H incret11entan 101 pagos por existir otros ingresos fa

•iliares, la movilidad de los pagos se da de acuerdo a 

los increnientos salariales decretados1 enganche1 40~ de 

101 depblitos acumulados del trabajador en el fondo de 

ahorro del instituto¡ capacidad de créditos se obtiene 

en ba1e a factorea financieros, que son la tasa de in

teréa del 41 anual, un plaso máximo de amortización de 

20 afto1, una &JK>rtiaación m6icima del 30~ del salario, -

un incre11ento ••lariel ponderado del 12~ anual, y otros 

in9re101 del acreditedo. 

llanto de 101 crédito• 

Ion fijado1 de acuerdo 11 coito de la vivienda en el m.2 

iaento de la adjudicación (ver cuadro anexo). 

Condicione• del acreditado 

tener un 1n9re10 1uficiente, para que las amortizaciones 

no .. cedan del 301 del miamo¡ tener una antigüedad de 6 

...... o•'• aportando al.fondo; no poseer en propiedad -

hablteción al91.11a, ni él ni su cónyuge¡ tener más de un 

dependiente económicos 1er jefe de familia. 

Origen de loa recursos 

Aportaciones& de las dependencias y entidades del Sector 

PÚblico, sobre el SI del salario de los trabajadores. / 

Recuperaciones1pór pago que los acreditado• hacen de 101 

créditos otorgados. 

Productos financieros1 por concepto de inversiones de 101 

recursos no asignados a vivienda. 

INFONAVIT 

Llneas de Crédito 

1. Vivienda terminada. 

2. Adquisición de te1:'Ceros 

3. Construcción en terreno propio 

4. Ampliación o mejo.ramiento 

s. Pago de pasivos contra!do• por 101 concepto• anterior91 

Cajon por rango de ingresos 

1.00 a 1.2s v.s.M. 

1.2s a 2.00 v.s.M. 

2.00 a 3.00 v.s.11. 

Condiciones de Crédito 

Tasa de interésa 41 de interés anual 1obra 1aldo1 inMalutoa 

amortisablea 1e111estralmente1 uortisacion•H 11990• con MM , 

en un porcentaje fijo aobre un salarlo variül•• 



Porc~ntaje por cajón 

161 (Cajón A) + 21' proveniente del fondo de ahorro. 

181 (Cajón B) + 21' proveniente del fondo de ahorro. 

20I (Caj6n C) + 2" proveniente del fonde de ahorro. 

9ACJll"Che1401' da 101 depó1ito1 acumulados del trabador 

en al fondo de ahorro del ln1tituto¡ capacidad de cré

ditos •• baaa en el rango de ingreso, tomando 20 años 

coao plaao da a11orti1ación. 

Monto da loa créditos 

'l'ipo de Caj6n Monto 

• A • 1800 S.M.D. 

• • • 2790 SoMoD• 

•.e• 3510 S.M.D. 

Condlcion•• del acreditado 

~enar 6 •a•a• o m61 aportando al fondo; ser jefe de fa

. m111at tener .,. da un dependiente económico; no poseer 

habitación en prop·iadad, ni él ni su cónyuge. 

Origen de lo• rec:urao1 

' , Aportaclone11 de lH e111pre1aa, •obre el 51 del salario 

.., 1u1 trabajadore1. 

lecuperac:ionell por pago de loa acreditados por loa eré-

ditoa otorgados. 

Recursos fiscales1 por concepto de multas y recargo1 a la1 

empresas •portantes. 

Productos financiero11 por concepto de invar1ionea da 101 

recursos no asignados a vivienda. 
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F O V I S S S T E 

SISTEMA FINANCIERO - VIVl:ENDA FINANCIADA Y CREDITOS UNITARIOS 

llJ:VEL DE INGRESO MONTO DEL TASA DE (1) CUOTA DE (2) ENGANCHE ( 3) PLo\ZO AftoS • 
CREDITO INTERES AMORTIZACION ( " ) 

(miles de pesos) ( ~ ) ( ,; ) 

1 v.s.11. 4 Máx. 30 40 10 - 20 

1.0 a 1.s v.s.M. 4 Máx. 30 40 10 - 20 
1. 5 a 2o0 V .S.M. 4 Máx. 30 40 10 - 20 ...... 2 V~i.M. 4 Máx. 30 40 10 - 20 

1 Amorti1able semestralmente (sobre saldos insolutosJ 

2 ColllO porcentaje del salario 

3 ) CollO porcentaje de los depÓsitoa acumulados por cada trabajador 

• El incremento de las amortizaciones se da en funci6n de los incrementos salariales decretados 



CAJON MONTO DEL CREDITO 
CREDITO 

A 

(1.00 a 1.25 S.M) 1,909,440 

B 

(1.25 a 2.00 S.M) 2,959,632 

c 
u.oo a 3.00 s.M) 3,723,488 

I N F O N A V I T 

SISTEMA FINANCIERO • Lineas I a V• 

TASA DE INTERES (1) 
(%) 

4 

4 

4 

CUOTA DE f2) 
AMORTIZACION (%) 

16 + 2% 

18 + 2% 

20 + 2% 

ENGANCHE ( 3) 
(%) 

40 

40 

40 

(1) Amortizable semestralmente (sobre saldos insolutos) 

(2) Como porcentaje del salario 

(3) Como porcentaje de los depÓsitos acumulados por cada trabajador 

• I - Vivienda terminada 

II - Adquisición a terceros 

IV - Ampliación o mejoramiento 

V - Paqo de pasivos 

PLAZO Afk>S 

10 - 20 

10 - 20 

10 -20 

III - Construcción Las amorti~aciones se incrementan de acuerdo a la evolución de los salarios. 
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