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CAPITULO I. INTRODUCCTION.

- EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA.

~ LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN LA COLONIA SANTIAGO ACAHUALTEPEC.




EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA.

La problemitica de la vivienda no se puede definir,
si no se analiza desde el punto de vista del tipo -
de sociedad en la gue se desarrolla.

El problema de la vivienda en el D.F., se presenta-

b&sicamente por la sobre explotacién de la clase -

obrera y la ausencia de ingresos en sectores amplios
de la poblacidn, sometidos al desempleo por las-
condiciones mismas del desarrollo capitalista depen
diente.

Asi como los bajos ingresos de la poblacibn, la emi
gracidn del campo a la ciudad y el crecimiento demo
gréfico.

La problemdtica de la vivienda estd directamente re

lacionada con las distintas formas de produccién de

la vivienda y el precio de la vivienda en el mercado.

La vivienda producida por el Estado y la iniciativa
privada no viene a ser la solucidén a este problema-
ya que no es accesible sino a grupos limitados de -

la poblacién(arriba de 3 6 4 veces S.M.), guedando-

la poblacidén de bajos ingrésos fuera de toda posi-
bilidad de acceso a una vivienda, lo que da origen
al ingquilinato y a la aparicidn de asentamientos -
de baja calidad en zonas de habitacién precarias -
en situaciones de irregularidad en la tenencia de-
la tierra y alto grado de hacinamiento.

Los asentamientos sobre tierras ejidales y comuna-
les gque hacen, de la venta ilegal de terrenos © en
otras ocaciones de invasiones organizadas, dan ori
gen a las ciudades perdidas que se formas por la -
venta, renta o invasiones de lotes baldios en zonas
intraurbanas.

La mayoria de las veces esos asentamientos carecen
del equipamiento e infraestructura necesaria.

Los problemas mis comunes que enfrenta la vivieﬁda
en este tipo de asentamientos son los siguientes:
la falta de planeacién, la carencia de directriceg
la cual viene a lesionar principalmente a la pobla

cién de bajos ingresos que tiene que resolver sus-



necesidades de acuerdo con sus posibilidades, esto-
se ve reflejado en-los diferentes medios que las +
clases explotadas utilizan para satisfacer sus nece
sidades de vivienda, los cuales se deterioran tanto
f{sica como econémicamente.

El alto costo de la vivienda originado por el largo
periodo de construccidn, ya sea por los bajos ingre
sos de sus pobladores o la irregularidad en la te -
nencia de la tierra, lo gue provoca que el costo re
al de la vivienda sea mds alto gue si se construye-
ra en un solo y corto lapso, por efectos del dete -
rioro de la capacidad adquisitiva del salario y del
constante aumento inflacionari§ del precio de los -
insumos de la vivienda.

Un aspecto importante que cabe sefhalar es el hecho-
de la autoconstruccién, que supuestamente es el Gni
co ¢ amino al alcance de las clases explotadas, vie
ne a desplomarse, ya que la mayor parte de las vivi
endas son construidas pof un técnico medio (albanil

peones, etc,). Este razonamiento es 1l8gico ya que =

para poder construir se tiene que trabajar, para -
adquirir los recursos ecfSnomicos necesarios, lo que
no deja tiempo para la construccidn y como consecu~
encia se contrata al albafnil( técnicos medios, cuya
experiencia los limita al uso de algunas especifica

ciones) .




EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN LA COL. SANTIAGO
ACAHUALTEPEC.

El problema de la vivienda en la colonia es un
claro reflejo de lo analizado en el punto ante
rior.

La colenia Santiago Acahualtepec estd asentada
en una superficie de 100 Has. gue antes de -—-
1970 fudron terrenos ejidales. ( ver plano L-1).
El desarrollo de la colonia es originado por -
los ejidatarios, gque venden sus terrenos a --=
fraccionadores clandestinos, que dan origen a-
la colonia con la venta masiva de lotes.

Para 1975, la colonia empieza a consolidarse,ya
que un afilo antes se empieza a introducir algu-
nos servicios de infraestructura y equipamien-
to ( escuelas primarias, red de agua potable,-
etc. ), esto trajo como consecuencia la eleva-
cidén del costo de los predios hasta un 50%.

Al adquirir un lote en la colonia se obtiene -

como finico comprobante de la compra,un recibo-

en el cual se indica el costo del lote, provocando
con esto el fraccionador una inseguridad en la te-
nencia de la tierra.
En cuanto al problema de la vivienda en la colonia
se observd que &sta es construfida en un 90% por --
t&cnicos medios ( albaniles, plomeros, etc,etc.) -
bisandose en la experiencia adquirida desde gue se
generaliz6 el uso del concreto armado. Cabe menciog
nar que estos conocimientos son limitados y no -
construyen viviendas mayores de dos niveles, esto-
hecha por tierra el mito de la auto-construccién, -
para la poblacidn de bajos recursos econfmicos, ya
gue para construir tiene que emplearse para adquirir
los medios econémicos, y asi poder financiar -
la construccién de su vivienda, (construye por eta-
pas). Zsto impide que el propietario auto-construya
El autofinanciamiento.

En este aspecto se puede decir que la mayoria de -



la poblacién de la colonia segfin el anflisis de
los datos socio-econSmicos, ha financiado con =
sus propios recursos la construccién de su vi--
vienda, pués el bajo nivel econémico imperante-—
les impide el acceso a los organismos que para-
tal efecto existen.

Esto ocaciona la construccién por etapas.

La superficie ocupada por la vivienda en la co-
lonia es de 288,996 M? y representa el 28.8 %

de la superficie total.

Se observS que existe un total de 4057 vivien--
das, dentro de estas se encontrd la vivienda -
combinada ( vivienda-comercio, v%vienda—taller,

vivienda-comercio cerrado).

Actualmente la colonia presenta las siguientas-

4 .
caracteristicas:

45 3 delére;-construida.
26889 habitantes.

4057 viviendas.

6 hab./viv.

1.12 viv./lote.
7.1 hab./lote.
263.88 hab./Ha.

Del total de viviendas, el 91.05% es unifamiliar y
el 8.95% restante es bifamiliar y multifamiliar.

Esto nos muestra un bajo nivel de inquilinato(i.12
viv./lote)., s{ consideramos que en la colonia po-
pular la ocupacién en casas de alguiler es de 1.99
viv./lote (gquedando un margen de 0.87, lo cual per
mitirfa un incremento en condiciones mdximas de sa
turacidén. Esto hace pensar que el proceso de satu-

racién de la colonia va a seguirse dando)
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INTRODUCCION.

Una vez obtenidos los datos generales de la colo-
nia, &sta se dividid en seis zonas, tratando que-
éstas fuesen representativas con respecto al to--
tal de la colonia, tanto cuantitativa como cuali-

tativamente. ( ver plano L-2 ).
ELECCION DE ZONA DE ESTUDIO.

La zona de estudio se elegi6 tomando en considera
ci6n, que fuese representativa en los programas -
de vivienda, asi como en los aspectos de la colo-
nia, como son la tipologfa, calidad de vivienda y
niveles de edificacidén, de tal manera que se pu--—
diera realizar un andlisis m&s amplio en cuanto -
al tema que nos ocupa. ( ver plano L-2 ).

NOTA: Se hace la aclaraciBn de que a la zona de -
estudio se le anexaron 3 manzanas (18', 19'y 19),
posteriormente de haber concluido el estudio ge--

neral de la colonia. Las cuales no se tomaron en-

cuenta para la comparativa de datos generales de
la colonia y la zona de estudio, pero sf para el
andlisis de la zona y en las propuestas de pro--

gramas de vivienda ( ver plano L-3 ).
LEVANTAMIENTO DE ENCUESTAS Y VIVIENDAS.

Para poder realizar una interpretacifn mds preci
sa de los aspectos generales de la zona se reali
zaron nuevamente encuestas de caracter socio-eco
némico y de vivienda, asi como levantamientos fI
sicos de la vivienda ( ver plano L-4 ).

Nota: la eleccidn de levantamientos fisicos de -
vivienda fué realizada por la unidén de colonos,-—
presentando una lista de las personas a las que-

se les harfia dicho levantamiento.
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COMPARATIVA ENTRE LOS DATOS GRALES. DE LA COL. Y LA ZONA DE ESTUDIO.

COLONTRA. ZONA DE ESTUDIO. PORCENTAJE .
Superficie .....ccvceeee.. 100 Has. Superficie .....eccese.... 13 Has. 13.00 %
No. de manz.......eeeee.. 185 NO. d€ MaNZ..eeecescasnas 22 11.89 %
No. de lotes ...ceceews... 3631 No. de lotes ...eeeeeea.s 557 15.34 %
Baldfos .c.cecececccnassa. 851 BaldfoS scecccacecceaaa.. 104 15.98 %
Lotes con vivienda ...... 3208 Lotes con vivienda ...... 388 12.09 %
No. de come€rCios ....ss.. @37 No. de cOmerciosS ........ 3 1.26 &
No. de talleres ...ceeca. 69 No. de talleres ..ceeceee. 1 1.44 3
viviendas-comercio ...... 271 viviendas-comercio ...... 43 15.87 %
viviendas-taller ...... .- 52 ’ viviendas-taller ........ 2 - 3.85 %
comercio-taller ......... comercio-taller ...... cen~ i eee—
viv.-comercio cerrado ... 91 viv.-comercio cerrado ... 15 16.48 8
LOTES ANALIZADOS ........ 4057 LOTES ANALIZADOS ........ 448 11.04 2

CALIDAD DE LA VIVIENDA.

calidad (@) ccacecveveaes 711 calidad (@) ceceecessasas 88 12.38 &

" (D) veeveveneeee. 608 " (B) ecnnnnecane. 74 12.17 %

" (€) eeevenecennas 445 ' " (C) teeeeennnanees 49 11.01 3

" (d) veeeecenuw... 1078 o (d) ceececacacs-.. 164 15.21 %

" (€) veveecnneeea. 816 " (€) veveenecenens 49 6.00 %

" (£) teeeennnanns 32 n (£) veveeeeennae. 13 40.63 %

~ - m (@) veeeeeenewees 86 » (Q) ceeveenecnnae 2 2.32 %
" mixtad seceeceecece... 281 " miXtd3 ..eeveesvceaae 59 21.00 &



COLONTA A.

NIVELES DE EDIFICACION.

1 nivel ...ceviiceeaeeas 2410
2 niveles ceiveeceaennes 7122
3 niveles ......... ceeee 72

més de 3 niveles ....... 8

INDICE DE CONSTRUCCION POR LOTE.

entre 5 y 20 % construido ......
" 25y 40 % "
" 45 y 60 % " [SRSPAPEPO
" 65y 80 % " e
" 85 yl00 % " e

No. DE VIVIENDAS POR LOTE.

unifamiliares .....c.ccce... 2938

bifamiliares ...ccccec... 216

multifamiliar c.cvevececens

182 lotes

809
951
989
281

Z20NA DE ESTUDIO.

1 nivel cieeeeeecsnansaeas 385

2 niveles ..ciiinecaeasass 59

3 niveles ..ccvnccanaaens 4
entre 5 y 20 % construido ...... 23 lotes
" 25y 40 % T eeeea- 119 "
" 45 y 60 % " ceee.. 170 "
" 65 y 80 % " eeea. . 82 "
" 85 yl100 % " cevea. 24 "

unifamiliares ............ 411
bifamiliares ............ 28
multifamiliar ....... ceeaea 9

+ de 3 fam. por lote ..... 1

PORCENTAJE .

15.97 %
8.17 %
5.55 %

12.63 %
18.41 %
17.87 %
8.29 %
8.54 %

13.98 &
12.96 %
15.51 %

14



ANALISIS DE LA ZONA DE ESTUDIO.

USOS DEL SUELO.

En la zona de estudio se localizarén los siguientes usos
del suelo ( ver plano UV-1 ).

- Vivienda ....iiiiiiiiiiiiaeenns 8.70 Has.
- Lotes baldfos .ucvevevennncanan 2.12 Has.
- Equipamiento .............ee-.. 0.17 Has.
- Vialidades .......ceeeiiinnnnnn 2.01 Has.

VIVIENDA.

De un total de 557 lotes, estdn distribuidos los usos --
del suelo de la siguiente forma:

En vivienda se ocupa un total de 448 lotes que represen-
tan el (80.43 %) del total de lotes de la zona.
Ocupandose 388 lotes (69.65 %) solamente para vivienda -
43 lotes (7.72 %) ocupados en vivienda-comercio.

15 lotes (2.7 %) para vivienda-comercio cerrado y N

2 lotes (0.36 %) ocupados en vivienda-taller. -

LOTES BALDIOS.
Dentro de la zona analizada existe un total de 104 lotes
baldios, que forman parte del 4rea lotificada destinada-
para vivienda, y representa el 18.67 % del total de lo--
tes baldfos de la colonia.

EQUIPAMIENTO.

El estudio de equipamiento realizado en la zona estd di-

rigido a conocer aquellos lotes en que éste se encuentre integrado
a la vivienda para tomarlos en cuenta en la aplicacitén de progra--

mas arquitectSnicos.

- vivienda ......veencnnn Ceeeecersncanen 388 lotes (69.63 %)
- vivienda-comercio ..... PR ceeee... 43 00" (7.72 %)
- vivienda-comercio cerrado ............ 15 " (2.70 %)
- vivienda-taller ......... eeeneaan weee 200" (0.36%)
- COmETrcios ...ceea.n ceeeacen eeceaenenn 3 " (0.54 %)
- talleT .icvreninonnnann cieeresesseaaes 1" (0.18 %)

- comercio-taller ......cciiiiiiiiiennnn 1T " (0.18 %)

- baldios ......... Ceeeeeanns eeeeaen ... 104 M (18.67 %)

Como se puede observar el comercio integrado a la vivienda tiene -
una relacién mis directa con la vivienda debido a que &ste es uti-
lizado para incrementar el ingreso econdmico de la familia y gene-
ralmente se trata de pequefios comercios como miscelaneas,sala de -
belleza, etc.

OCUPACION DEL LOTE.

Con el objeto de dar a conocer parte de la expresidn fisica del -
contexto presentado hasta el momento dentro de la zona que permita
el agrupamiento de las viviendas de acuerdo a su tipologia se rea-
1iz6 el levantamiento de ocupacin del lote con respecto al sembra
do de la vivienda. Este levantamiento se elabor$ de acuerdo a los-
croquis obtenidos en las encuestas, complementdndolo con la obser-

vacién durante las visitas de campo y la interpretacién de la foto

derea mis reciente { ver plano UV-2 ).
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INTRODUCCION.

Para realizar un estudio mds amplio sobre la vivienda estd
se clasificB en cuatro puntos bisicos:

1.- por el nfimero de familias que habitan por vivienda.
2.- por la calidad de la vivienda.

3.- por la tipologia de la vivienda.

4.- por los niveles de edificacién.

CLASIFICACION DE LA VIVIENDA.

Dentro de la zona se detectd que de un total de 448 lotes-
con vivienda, 411 (91.75 %) son unifamiliares, 28 (6.25%)
bifamiliares y 9 (2 %) multifamiliares( 3 6 mds familias -
por vivienda).

Como se puede observar la vivienda unifamiliar es predomi-
nante, lo que permite una mayor capacidad de alojamiento -
en la zona. Esto debido a que la zona de estudio es de re-

ciente urbanizacidn ( ver plano UV-3 ).
CALIDAD DE LA VIVIENDA.

La calidad de la vivienda se clasificd de acuerdo al tipo-
de materiales de la construccidn, la estructura, el estado
de conservacidn y por el uso mismo de los espacios.

En la zona de estudio se detectaron 8 tipos de calidades -
que son:

20

1.- vivienda calidad (a)

2.- vivienda calidad (b)

3.~ vivienda calidad (c)

4.- vivienda calidad (d)

5.- vivienda calidad (e)

6.- vivienda calidad (f)

7.- vivienda calidad (g)

8.- vivienda caiida.d mixta ( son algunas combinaciones de las 7
anteriores). ( ver plano UV-4 ).

De un total de 498 viviendas se encontraron:

88 viviendas de calidad (a) 17.60 %

74 " "n (b) 14.86 %
49 " "oom(c) 9.84%
164 " "o (@) 32.93%
19 " "o (e) 9.84 %
59 " " v omixtas 3.47 %
13 " wow (£) 11.05 %
.2 " n " (g) 0.40 &%
498 total 100.00

VIVIENDA CALIDAD (a).
Se denomind vivienda calidad (a) al tipo de construccién que por-
las condiciones de sus materiales, no ofrecen una seguridad en la
construccion ( muros de tabicén sin castillos, techo de 14mina de
cartdn, asbesto & metal, y en algunos casos los muros son también
de lamina o medera ).



@

Esta vivienda carece de los requirimientos minimos en cuanto a
higiene y seguridad en la construccién y por las caracteristi-
cas mfsmas de los materiales se considerd como vivienda desechable.

VIVIENDA CALIDAD (b).

Es agquella construccidn que tiene las siguientes caracterfisti-

cas de sus materiales; muros de tabicdn con castillos y techo-

de lamina. Este tipo de vivienda empieza a definir algunos usos
de los espacios y tiene posibilidad de crecimiento.

VIVIENDA CALIDAD (c).

En este tipo de construccién se cobservan materiales como:

muros de tabicdn con castillos y techo mixto ( ldmina y concreto)
En esta calidad de vivienda ya se pueden dejar preparaciones -
para una futura ampliacién de su construccién.

VIVIENDA CALIDAD (d).

Es aquella construccidn que tiene los materiales ton las sigui
entes caracterfsticas: muros de tabicén con castillos, cimien-
tos, cadenas y techo de concreto. Esta construccidn da una ma-
yor seguridad estructuralmente, en la mayoria de los casos so-
lamente faltan acabados.

VIVIENDA CALIDAD (e).

Se puede decir que es aquella construcci6n ya consolidad en --

- cuanto a sus materiales de construccidn, ya que ademas de tener

21

cimientos, muros con castillos, cadenas y losa de concreto
cuenta con acabados interigsres y exteriores.

CALIDAD (f).

Esta calidad se le asigné a aquellos lotes en donde solo--
presentaban la cimentacién, o sea que se habian construido
solamente los cimientos.

CALIDAD (g).

Son aquellas construcciones en donde solamente habian cuar
tos en proceso de construccién.

CALIDAD MIXTA.

Es la combinacién de dos de las anteriores calidades.

NIVELES DE EDIFICACION.

En cuanto a la clasificacién de la vivienda por el nimero-
de niveles construidos, en la zona se observartn los sigui
entes datos:

- vivienda en wn nivel ........... 385 ( 85.94 %)
- vivienda en dos niveles ........ 56 ( 13.17 %)
- vivienda de tres & mis niveles.. 4 (- 0.89 %)

TOTAL ....... eerieaneaaaes 448 -100.00 %

Como se puede observar en la zona se presenta en gran medi
da las viviendas en un solo_nivel(85.94%), existiendo algu
nos casos en que la consolidaci6én de la estructura ha per-
mitido el crecimiento vertical de la vivienda (ver plano UV-5)
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TIPOLOGIAS DE LA VIVIENDA.

Tipologias de la vivienda, son las diferentes formas de
ocupacién de la vivienda dentro de un lote.

Las tipologias van a variar segin la forma, dimensiones
y ubica cién dellote.

Del andlisis de tipologias en la zona se detectardn 9 -
bdsicas en un total de 448 lotes:

Tipologia en forma de "L".- Esta tipologia la constituyen

los casos cuando la superficie construida ocupa dos colin

dancias, las cuales se umen formando un dngulo recto.

Tipologia en forma de I al fondo del lote.* Es aquella en
donde la construccidn se ubica al fondo del lote, mante--
niendo el espacio restante libre.

.

.
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170 lotes
(37.95%).

102 lotes
(22.77%).



Tipologia lateral.- Tiene como caracterfstica principal
que la superficie construida se encuentra ubicada para-
lela a2 una de las colindancias en el sentido longitudi-
nal, localizando el acceso generalmente por el lado mis
corto del lote. -

Tipologia a base de bloques aislados.- Se refiere a los
casos en que la construccidn en el lote se encuentra di
vidida por bloques aislados (generalmente es cuando se
tienen uno o dos cuartos separados del bafio 6 cocina).

Tipologia en forma de I al frente del lote.- Esta tipolo
gia es équella en donde la construccidn se localiza al -

frente del lote paralela a la calle y quedando el espacio
posterior del lote libre.

.

v

\§

32

85 lotes
(18.96%)

32 lotes
( 7.14%)

20 iotes
( 4.46%)



Tipologia en forma de I al centro del lote.- Se define 33

en aquellos casos en que la construccifn se ubica en - 15 lotes
la parte central del lote, obteniendo con esto dos pa- \ ( 3.35%)
tios al frente y otro al fondo del lote.

Tipologia en "U".- Comprende como caracteritica princi
pal la ocupacidn de la superficie construida en tres - 11 lotes

( 2.46%)

)
7077

colindancias del lote dando origen a un patio central.

7

7

Tipologia "Paralelas".- Esta tipologia se da bisicamen
te por la ocupacidn de la superficie construida de las \
dos colindancias longitudinales, resultando con esto-

un patio central. k \\
\

5 1lotes
( 1.12%)

2

Tipologia "'Saturada'.- Es aquella en donde la superfi--
cie construida ocupa un 80% & mis del drea total del lo 8 Ibtes
( 1.79%)

te, quedando en algunos casos pequefios patios. : R




Del andlisis de las tipologias se puede concluir que en la colonia
como en la zona no se llega a mds de nuev"e, bdsicas de las cuales-
en la zona, seis son predominanfes y dadas sus caracteristicas se
deduce que pueden admitir un crecimiento en cuanto a su construc --
ci6n dentro del lote. ( 94.58 % ).

> \ \
\) i
"ELE" Forma de I al Tipologia Lateral Bloques aislados Forma de I al
37.95% fondo del Lote 18.96% 7.14% frente del Lote

22.72% 4.46%

34

Forma de I al
centro del Lote
3.35%



CO NCLUSION.

Del andlisis anterior de tipologias, se puede deducir
que la zona de estudio, no presenta caracteristicas-
de saturacion de lote, debido que un 94.58% de las ti
pologias analizadas, pueden aceptar un crecimiento en
cuanto a la construccién.

La no saturacidn de 1la zona se comprueba al haber de-
tectado en un minimo porcentaje (5.42%), lotes con --
problemas de saturacidn.

CRECIMIENTO DE LA CONSTRUCCION HASTA LLEGAR A LA SA-
TURACION: ( Posteriomente se hard una aplicacién de
prototipo por cada una de las tipologias).




DENSIDAD DE VIVIENDA EN LA ZONA DE ESTUDIO.

La densidad de vivienda se calcul§ con base al VICT --

(el No. de viviendas por cada 100 M2), de cada lote de

la zona. VICT = No. de viviendas x 100 M de terreno
Superficie de lote.

Cbteniendose en p_romedio un VICT de 0.83, lo cual indi-

ca que &sta densidad es baja, lo que permite que en 1la

propuesta general sea posible establecer una capacidad-
mixima de alojamiento. ( C.M.A.)

En nuestro caso, el VICT miximo es de 1.66 viviendas -

2 - s
por 100 M . esto nos permite alcanzar una saturacidon -

méxima conveniente, sin llegar al hacinamiento.

LOTE PROTOTIPO

Para desarrollar el prototipo Arquitecténico de vivienda
nueva fué necesario, primeramente elegir un prototipo de
lote, el cual fué seleccionado en base al anilisis de --
rangos de lotificacién, (debido a que la zona presenta -
lotes con una diversidad de ireas, para lo cual se obtuvo
como Tesultado el lote de 15 x 8 mts. (120M2) (ver tabla)
también se detectaron lotes de mayores y menores dimensio
nes, lo cual trafa como consecuencia diferentes capacida-
des miximas de alojamiento (ver tabla de C.M.A.).
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RANGOS DE LOTIF. No. DE LOTES. ) VICT
EN M2. PROMEDIO.
60-100 - M2 15 lotes 2.69
101-120 n 263 n 47.22 0.83
121-180  n 243w 43.62
181-250 = 24w 4,31
251-300 n 9 1.62
301-400 1w 0.18
401-700 " 2 " 0.36
Hasta 10001 0 "
TOTAL 557 100 ¢
TABLA. - CAPACTIDAD MAXIMA DE ALOQJAMIENTO (C.M.A.)
AREAS DE LOTES C. M. A. VICT
No. DE VIV. MAX.
60-100 M2 1 1
120-180 » 2 2.22
180-230 » 3 1.3
240-290 4 1.37
300-350 5 1.43
360-400 n 6 1.5
420 " 7 VICT mix. 1.66
700 " 11 1.5
800 " 12 1.5
1000 " 15 1.5




AREAS QUE CONFORMAN LA VIVIENDA.

El dimensionamiento de los espacios que conforman
la vivienda, la determinan, los usos o activida--
des que se desarrollan en cada espacio, los mate-
riales que se emplean en la construccién, la es--
tructura y de manera importante la econSmia fami-
liar.

El andlisis siguiente recoje sintéticamente las -
diferentes &reas promedio, que se utilizan en loé
espacios que constructivamente han logrado un ni-
vel establecido y se puede observar la dimensidn-—
promedio utilizada para cada uno de los espacios-—
que conforman la vivienda.

{ ver tablas de &4reas de locales ).

TABLAS:

AREAS DE LOCALES.

RECAMARAS.
AREA M% No. %
10 a 12 M. 10 32.26%
12 a 14 M2, 8 25.8 %
14 a 16 M2. 6 19.35%
16 a 18 M. 3 9.67%
18 a 20 M. 2 6.463
mds de 20 M°. 2 6.46%
TOTAL 31 100.00%
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COMEDORES

AREA M? No. P
10 - 12 10 32.25
12 - 14 8 25.8
14 - 16 6 19.35
16 - 18 3 9.67
18 - 20 2 6.46
+ -2 2 6.46
TOTAL 31
B §
AREA M No %
1.5 - 2 7 26.92
2 -4 12 46.16
4 -6 6 23.08
+ - 6 3.84
TOTAL 26 .

COCINAS
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AREA M2 No. %
2 -4 5 20
4 -6 7 28
6 - 8 7 28
8 - 10 4 16
10 - 12 1 4
12 - 16 1 4
TOTAL 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA
AREA M2 No. %
20 - 40 11 35.49
40 - 60 14 45.16
60 - 80 6 19.35
TOTAL 31



CONCLUSION.

De la investigacidn realizada del capftulo anterior se concluye
que la colonia y con ella la zona de estudio se encuentran en -
proceso de consolidacién, el cual es preciso mantener y estimu-
lar para garantizar la permanencia y arraigo de sus habitantes,
y establecer medidas para controlar la poblacidn futura y asi -
poder determinar la capacidad mixima de alojamiento dentro de-
la zona .

Las acciones que se emprendan deberdn partir de las condiciones
fisicas actuales de la vivienda, las cuales serdn la base para-
el disefio de prototipos los cuales responderan tanto a las nece
sidades de vivienda nueva como de optimizacidn de condiciones -
de la ya existente.
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CAPITULO

v,

PROGRAMAS DE VIVIENDA:
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APITULO IV. PROGRAMAS

INTRODUCCION.
PROGRAMAS DE VIVIENDA.

ANALISIS DE COSTOS POR PROGRAMA.

DE

VIVIENDA.
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INTRODUCCION.

Ia aplicacifn de programas tiene camo objetivo proponer
una respuesta adecuada a las distintas necesidades de -
del drea lotificada, tratando de conservar al m&ximo -
las construcciones actuales y cuando el estado de éstas
no lo permita, utilizar los materiales que las constitu
yen para el proceso de consolidacién cbteniendo de esta
forma una econfmia en la realizacién de dichos progra —
mas.

De acuerdo con las investigaciones y los datos arroja -
dos por &sta, se vi8 la necesidad de establecer planes-
de accidn para el mejoramiento general de la vivienda,-
tendiendo a establecer una capacidad mixima de alojami-
ento en la colonia Santiago Acahualtepec.

Cada wo de los programas de vivienda se llevar&n acabo
por medioc de acciones coordinadas, éstas son cbtenidas-—
de las necesidades prioritarias de cada grupo de vivie-
nda, para su realizacién es indispensable el disefo de—
partidos arquitectdnicos, que planteen la posibilidad -
del crecimiento por etapas, evitando la movilizacién de
los habitantes. ‘

Cabe mencionar que el programa de vivienda nueva camo,—
los programas de canstruccitn y =dificacién contemplan—
la construccidn de dos viviendas en dos niveles, (ma -
por nivel)

42

con una superficie construida por cada vivienda de 64 M2, y wa
5rea]_ibrede30M2.,prowrandoobtena:1ma§readelomz.de—
rzmstrucciénporhahi{-ante,ySMz.deérealihreporhabitante.
Los programas a realizar, en la zona de estudio, son los siguien
tes:

PROGRAMAS DE VIVIENDA.

1.~ Vivienda nueva.

2.~ Mejoramiento.

3.- Ampliacién.

4.- Reestructuracién.

5.~ Edificacién.

6.— Construccién.

( ver tabla programas de vivienda ).

PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA.

Dado que en la zona existen viviendas que presentan una cons —
truccién no canservable ( 17.67 % ), es indispensable la elabo
racidn de un programa que ofresca solucién a estos casos y ade
mis de que existen un total de 104 lotes baldfos, a los cuales

se les aplicari un programa de vivienda nueva.

El objstivo principal de este programa, es dotar a los propie—
tarios de una vivienda, la cual pueda ser canstruida por etapas
debido a la falta de recursos econfmicos.

Reducir los costos de la vivienda proponiendo un sistema cons-
tructivo m8s econf@mico para la techumbre y entrepiso(tabilosa).



Mantener y prevenir la densidad de poblacién mixima en cadz.
lote.

Este programa es aplicable en lotes baldfos y en construc -
cicnes cuya clasificacién presenta calidad ( a ).
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LOS PROGRAMAS QUE DE ESTE SE DERIVAN SON LOS SIGUIENTES:

* Programa de mejoramiento de vivienda.
Consiste en mantener y conservar en buen estado la vivien
da existente, con acciones de dotacidn de servicios (o -
en su defecto muebles sanitarios), cambio o mejora de 1os
materiales en pisos, muros o techos.
Que responda a un mejoramiento higiénico y de aparciencia
a la vivienda de la colonia.- El programa de mejoramiento
siempre serd hasta la calidad (e).

Programa de ampliacién de la vivienda.

Consiste en el crecimiento de la vivienda cuande en ésta

se empieza a presentar problemas de hacinamiento ( vivien-

da que tiene un indice menor de 6 MZ por habitante).

Dentro de la zona de estudio existen viviendas que Crecen-

a paso y de acuerdo a las necesidades y posibilidades de -

sus habitantes, en las cuales se puede observar uma prepa:

racifn para una futura ampliacién, por lo que es necesario

la elaboracidn de un programa que tome en cuenta este cre-

cimiento condicionado, que tenga como objetivos mejorar los
aspectos cualitatiyos de las mfismas, asi como las condicio

nes de funcionamiento y . habitabilidad.

Realizar uma redistribucidn de espacios interiores tamando

en cuenta las preparaciones para ampliacidn existentes y -

asi alcanzar una drea aceptable de 10 a2 12 m2. de construc
cién por habitante y una drea libre de 5 m2. por habitante.
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Programa de reestructuraci6n de vivienda.

Se propone en vivienda en cuya construccién sea necesaria, una
redistribucién de espacios interiores y/o crecimiento de las -
mismas, el objetivo es atender el deficit cualitativo de las -
viviendas, tratando de conservar el miximo la construccidn exis
tente.

Programa de construccidn de vivienda.

Este tipo de programa consiste en la construccién de vivienda
solamente en planta baja, este programa va directamente rela
cionadc con el programa de vivienda nueva, y contempla el si-
guiente objetivo: el dotar a los propietarios de una vivienda
de un sGlo nivel construida por etapas, considerando en una -
ler. etapa la construccién de un cuarto de usos multiples y do
tacién de servicios. (bafio, cocina) para posteriormente lle--
gar a consolidarla de acuerdo a sus posibilidades econdmicas.

Programa: Edificacidn de vivienda.

La edificacién de la vivienda consiste bdSicamente en la cons
truccién de una vivienda en un 2°nivel.- Este programa también
va relacionado directamente con el programa de construccién -
que es la vivienda en el ler. nivel.

Para la edificacién se propone que sean en construccién y m2.
igual que la de la planta baja. Este programa va a depender
directamente del desarrollo del programa de construccidn, ya
que construccién es un planta baja y la edificacién es en plan
ta alta, v mo se podrd edificar hasta que se haya construido -
en plantu baja.



TABLA DE PROGRAMAS DE VIVIENDA.

En la tabla que a continuacidn se presenta se puede
observar la aplicacidn de los programas anteriormen
te descritos, en 30 casos concretos.

Asi como el andlisis del estado actual de la cada -
construccidn.

La tabla consta de tres partes bdsicamente, la pri-
mera consiste en el estudio del estado actual de la
construccidn en cada uno de los 30 casos, en donde-
se pueden observar los siguientes datos:

uso del suelo, niveles construidos, calidad de la -
vivienda, nfimero de viviendas, drea del lote, drea-
construida, drea libre y VICT ( No. de viviendas -
por cada 100 M2 de terreno ).

En la segunda parte se realizan, dependiendo del a-
nidlisis del estado actual de la construccidn, la a-

plicacidén de los programas de vivienda, para acla--

rar estas aplicaciones se muestran a continuacién -
los siguientes ejemplos: ( ver tabla de programas -
de vivienda ).

NOTA: se hace la aclaracidn, que tanto en lotes bal
dfos como en construcciones que presentan una cali-
dad (a)*,por las caracteristicas fisicas de la cons
truccidén ( demolible ) se aplica el programa de --
vivienda nueva.
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* calidad (a).- muros de 1Zmina, madera, tabicén

sin castillos, techo de 1limina o madera.
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TABLIA: PROGRAMAS DB % ) 3 B — 2 55 3 B 5 C. A. M, MEJORA-
VIVIENDA. o < lg o § il > 23 )Q:u S 8’ MIENTO.
» 3 g it 3 58 é . Pé. No. |V.I.C.T. mé
PROPIETARIO o (g5 R|® g PR g - =} de ' Bg | 2 |
a |38 18] « 2 21%4 = § I~ o lhvdm a2 x b
1.- EUSEBIA RODRIGUEZ. 1 41{1 {4 |58.66 | 120 1 |70.40 11.00 | 0.83" 1 | 0.83 70.40
2.~ JULIAN RAMIREZ. 2 1 1 b [33.61 120 1 40 33 6.3 0.83 2 1.67 40.33
3.— JULIO ROSTRO E. 3 111 (b 137.00 120 1 _J44.69 5.98 0,83 1.62 44 g9
2.- ANGEL ALATORRE. 2 T 31 {b ]17.00 120 1 [20.40 3.38 0.83 2 1.67 18.56
5.~ TERESA HERNANDEZ. 5 ] T b {27.00 T20 1 25.35 3.96 0.83 2 1.67 25.35
6.~ FRANCISCO MUNOZ. [ 1 1 b 30.00 120 1 36.00 5.62 0.83 2 1.67 8.84 23.56
7.= ENRIQUE CABALIERO V. | 7 511 ]d |79.16 720 T [95.00 74.63 [0.83 T .83 3.25 | 76.65
8.— ENRIQUE SOLIS S. g8 [ 1 c 53.75 120 1 64.50 10.00 | 0.83 2 1.67 8.60 37.55
9.— CRESENCIO VICTCRIA N.| 9 1 T 1e 148.00 120 1 {57.75 9.02 [0.83 2 1.67 16 64
10.— GUADALUPE VEIA. 10 T 1T |5 [38-.24 T24.16] 1 |47.48 7.42 | 0.81 1 0.83 36.73 | 10.75
17.- ERNESTO MERTNO M. T1 T 1 |d [56.72 124.40] 1 [70.56 171.02 | 0.80 2 1.61 12.00 | 70.56
12.- CLEMENTINA FELIPE. 12 1 T71b [6d.68% 120 T J77.59 12.12 1 0.83 2 1.67 9.25 | 68.34
13.- RAYMUNDO ARELIANO. 13 1 1 b 28.18 120 1 33.82 5.28 0.83 2 1.67 3.75 ] 28.25
1d.- PEDRO D. 10PEZ GiL. |14 T 1 |b [33.14 1733.00] 1 {44.08 6.88 [0.75 2 1.50 44.08
15.— CARMEN JUAREZ DE O. |15 | 1 |3 |B® [33.74 720 T [39.77 6.20 |0.83 2 1.67 3.84 | 35.93
16.— SAUL LOZADA RIVERA. 16 i] 7 d {33.30 120 1 39.96 6.2 0.83 2 1.67 37.20
17.- TOMAS REYES S. T7 [ 5 (1T |S {63-00 120 T ]75.60 .56 | 0.83 i 0.83 75.60
18.= MANUEL 18 T1 7T 1a {33.75 120.60] 1 [40.70 6.36 | 0.83 2 1.67 40.70
19,- JESUS GALINDRES. 9 T17 71 |d {26.33 120 T [37.60 4.94 [0.83 2 1.67 31.60
20.- LEUCADIO BARCENAS. 20 i} T 1B 3,62 120 ] 28.35 4.43 10.83 2 1.67 28.35
21.- AILRERTO VAZQUEZ. 27 1 T b [29.50 120 1T 735.40 5.53 [0.83 2 1.67 35.40
22.— PANFII0O VAZQUEZ. 22 T T d [39.70 720 1 46.90 7.33 |0.83 2 1.67 46.90
33.— FRANCISCO DEREZ. 23 | 1T [T |B [32-30 727.60] 1 |41.20 .44 |[0.78 2 1.57 41.20
24 .— REFUGIO JIMENEZ. 77 T 17T |5 [30.30 T21.10] 1 |48.81 7.62 |0.82 2 1.65 i8.81
25.— ANTONIO MARTINEZ. 25 11T 7b j27.70 1638 1 ]35.40 5.53 [0.59 3 1.78 35.40
26.~ JESUS GAIVAN P. 2% TT T 1b ]75.77 168 1T [126.29 19.73 [ 0.59 3 1.78 126.29
27.— ALBERIO DIEGO B. 27 1 T ¢ [42.00 1749.40] 1 [62.88 9.82 [ L.87 2 1.34 42.32
38.< JOSE HERNANDEZ. 78 T T {d {43.57 T43.85] 1 |62.88 5.78 | 0.60 z 1.39 3.60 | 34.27
29.— MARTIA ROJAS 29 1 T c [63.47 128.52] 1 81.57 12.74 ]10.78 2 1.56 6.69 | 36.10
30.- JOSE ESPINOZA 30 1 1 c 44 .47 120 1 53.29 8.33 0.83 2 1.67 3.75 44.86
E 8§ T A D O A C T U A L D E L A CONSTRUCCION
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ANALISIS DE COSTOS POR PROGRAMA EN LA ZONA

Para realizar un anflisis de costos por programa se toma-
ron en consideracién los siguientes puntos:

Un
Un
do
El
- De
- De
- D

* Un
2

m

M-,

* Un

costo para vivienda nueva de $ 13,000.00/M2. (1983)
costo para mejoramiento de la vivienda, dependien

del tipo de calidad que tenga la vivienda.
mejoramiento siempre sera hasta calidad (e).

calidad (b) a calidad (e) $ 6,500.00/M2'

calidad (c) a calidad(e) § 4,500.00/M%.

calidad( d) a calidad (e) § 2,500.00/M.

costo para ampliacién de la vivienda de $ 13,000.00

costo para reestructuracidn de la vivienda de - -

$ 13,000.00/M2.

* Un

costo para la construcci6n de la vivienda de - -

$ 13,000.00/M2.

* Un

costo para edificacién de la vivienda de - - -

$ 12,000.00/M%"
A continuacidon se hace un andlisi de los programas que -
se aplicardn en la zona de estudio, indicando el niimero
y costo de cada programa.

NOTA:

Se tomard en cuenta el porcentaje del 40% para el
costo del material y un 60% para el costo de la -
mano de obra.
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PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA.

Se aplicard en viviendas que tengan calidad (a) y en lotes baldios
destinados para vivienda nueva, para este programa se considerd un
costo de $ 13,000.00/M2 de construccién obteniendose dentro de la
zona los siguientes datos:

VIVIENDA NUEVA ($ 13,000.00/M%.) (1983)

No. DE VIV. En Lotes En calidad
Baldios (a)
192 104 88



PROGRAMA DE MEJORAMIENTO

DE VIVIENDA

(b) - (e) - $6,500.00 ( 1983 )

(c) - (e) - $ 4,500.00
(d) - (e) - $ 2,500.00
- 2 .
No. de viviendas Calidad Total M Material Mano de obra Costo Total
mejoradas. mejorados. 40% 60%
70 de(b) a (e) 4417 M2 $ 11,484,200.00 $ 17,226,300.00 $ 28,710,500.00
38 de (c) a (e) 5147 M2 9,264,600.00 13,896,900.00 23,161,500.00
118 de (d) a (e) 14,994 M2 14,994,000.00 22,491,000.00 37,485,000.00
48 ( Mixta) a (e) 4565 M2 8,217,000.00 12,325,500.00 20,542,500.00
275 $ 109,899,000.00

_ * costo promedio por vivienda § 399,634.55
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PROGRAMA DE AMPLIACION DE

VIVIENDA (3 13,000.00/M2) (1983)

No. de viv. Total de M2 Material Mano de obra Costo total
afectadas x de ampliaciodn 5 o
ampliaciodn. ( 40% ) 60%

148 3076.9 M2 $ 15,999,880.00 $ 23,999,820.00 $39,999,700.00

PROGRAMA DE REESTRUCTURACION

Costo promedio por vivienda $ 270,268.24

( $ 13,000.00/M%) (1983)

No. de viv. Total de M de Material Mano de obra Costo total
Rees tructuradas Reestructuracion 40% 0%
34 5432 M2 $ 28,246,400.00 S 42,369,600.00 70,616,000.00

Costo promedio por vivienda $§ 2,076,941.20
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PROGRAMA DE CONSTRUCCION (3 13,000.00/M2‘3(1983)

2

No. de viv, Total de M Material Mano de obra Costo total
Construidas. Construidos ( 40%) (60%)
188 13263 M2 $ 68,967,600.00 $ 103,452,000.00 172,419,000.00

Costo promedio por vivienda $ 917,122.34-

PROGRAMA DE EDIFICACION ({ $12,000.00M2) (1983)

2

No. de viv. Total de M Material Mano de obra Costo total
Edificadas. Edificados ( 40% ) ( 60% )
368 25144.9 M2 $ 130,753,000.00 $ 196,130,000.00 $ 326,833,000.00

Costo promedio por vivienda $ 888,269.02
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APITU LO V. DESARROLLO A R Q.

INTRODUCCION.

DESCRIPCION DEL PROTOTIPO.

DESARROLLO ARQUITECTONICO.

MEMORIA DE CALCULO.

INSTALACIONES (HIDRAULICA, SANITARIA,ELECTRICA).
HERRERIA, CARPINTERIA Y ACABADOS.

CUANTIFICACION.

PROTOTIPO

A",



INTRODUCCION

E1 prototipo arquitectdnico, es necesario para la

aplicacion de programas de vivienda.

Para la eleccidn del prototipo se tom en conside-
racién una simplificacidn de aquellos factores que
manejados a nivel promedio, permitan encontrar un
minimo de indicadores para el desarrollo de parti-
dos arquitecténicos, que desemboquen en una res- -
puesta satisfactoria a las necesidades de la vi- -
vienda.

Descripci6n del Prototipo (A) Arquitecténico.
E1 prototipo surge del andlisis de las Tipoldgias
mis representativas en la zona de estudio, ademds
de tomar en consideracion los siguientes aspectos
resolver bdsicamente el programa de vivienda nue-
va y ser aplicadec al resto de los programas, (ver
: planos del desarrolio del prototipo).  Para esto-
se formularon los siguientes objetivos:

Objetivos.

Resolver el prototipo de vivienda nueva, tomando
en consideracitn datos resultantes del andlisis -
socio-econdmico, como por ejemplo:

el promedio de 6.4 habitantes por vivienda, para
poder determinar el programa arquitectdnico.

- Que el prototipo sea aplicable g 1os diferentes

54

programas de vivienda.

- En base al andlisis de tipologfa de l1a zoma el prototipo
sea aplicable por tipol6gias.

_ La construccidn serd por etapas, para satisfacer las ne-

cesidades de sus habitantes en cuanto a superficie, divi-
si6n de espacios, servicios y finalmente 1legar a la con-
solidacidn de la vivienda.

- E1 prototipo podrd ser aplicado en lotes cuya superficie
sea menor de 100 M” hasta GOMZ, resolviendo una vivienda
en dos niveles.

- Se tomard en cuenta la futura edificacidn de la vivienda
en planta alta, esto en cuanto a preever el cilculo es--
tructural y dejar preparaciones para las instalaciones
y el espacio para la escalera.

Programa Arquitect6nico.
Dos recamaras, bafio, cocina, patio de servicio, -
sala, comedor, cochera, jardfn. (ver plano A-1).
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M EMORTIA b E CALCULO E S TRUCTTU R A L.

DESCRIPCION: Construccidn de dos plantas cimentadas con piedra braza, contratrabes y cadenas de liga
de concreto armado, muros de carga de tabicdén de cemento arena, cadenas de cerramiento-
castillos de concreto armado, losa a base de placas de tabicdén armado, apoyadas en vi--—
guetas de concreto armado.

FATIGA DE

TRABAJO : Concreto flc = 200 Kg./M2.
Acero de refuerzo grado estructural fis = 2000 Kg./M2.
Fatiga del terreno R T = 4500 Kg./M2.

METODO DE

DISENO : Los siguientes valores constantes se emplearon en el cdlculo de los elementos estructu

rales y se obtuvieron de la siguiente manera:

fo = 0.45 £'c = 90 K= _n = 7 11.78 = 0.346
fo = 0.45(200)= 90 n+fs_ 11.78+2000
n =Es = 2x10° =11.78 fc 90
Ee 12000 Vo
: j= 1-K = 1-0.346 = .88%
3 3

= _fe kj =8 (0.346) (.884) = 13.53

N
N



CALCULO DE LA NERVADURA DE PLACA (TABICON ARMADO).
Peso por M2 de tabilosa = 300 Kg/m2 fc = 0.45 £'c = 90.
Area de Placa 1.15M x 0.30 M = 0.345 M2 fc = 0.45(200)= 90
Peso en Placa: R = fc Kj
1M2——— 300 Kg 2
W= 103.5 Kg 0.345 M2——— x = (103.5 Kg) n =Es = 2x 105 = 11.78
Peso por ML = _103.5 Kg = gq gg/M1 Ec 12000 VEc”
1.15 M. . (200)
w= 90 Kg/ML K = n o= 11.78 =
n+fs 11.78+1265
fc 90
j o= 1-K = 1-0.455 _ o c.e
3 3
R = fc Kj = 90 (0.455) (0.848) = 17.36
A 2
R= W1 = 90(1.15) = 51.75 Kg
2 2
Mmax = w1’ = 90(1.15)% = 14.87 Kg. M = 1487.8 Kg.cm
kN -8
d = VMmax ' = \/T487.8 ' = 3.77 4 an
R (D) T7.36(6)
As = Mmay = 1487.8 - 0.34 cm?
£5(3) (D) 1265(0.848) (4)
N2 VAR. = As = 0.34 =1.06 = 1 ¢ 5/16™

VAR 0.32

0.455
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CARGAS CONSIDERADAS:

cadena de remate de concreto armado

acabado apafente.

tabicén de 0.08 x 0.12 x 0.25 m.
- armado del cerramiento.
-lechada de -cemento.. -

S

impermeabilizante integral.
entortado.

relleno de tezontle.

capa de compresidn.

placa de tabicdn armado.
vigueta de concreto armado.
acabado final tirol .rustico.

carga viva -- - -— 100 Kg./M2
ANALTSIS DE CARGAZ: impermeabilizante - 5 Kg./M2.
LOSA DE. AZOTEA. entortadd --- : : 40 Kg./M2.
relleno 130 Kg./M2.
losa de tabicdn armado - 176 Kg./M2.
tirol rustico S S 30 Kg./M2.
481 Kg./M2. = 500 Kg./M2.

PESO DEL MURO : ’ .
1 x 2.30 x 0.15 x 1000 = 345 Kg./M2.
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ANALISIS DI CARGAS:
N S

-tabicdén de 0.08 x 0.12 x 0.25 m
aparente con junta rayada, -
sellador y pintura vinilica.

armado de cadena de cerramiento

acabado de loseta de terrazo -

0.02 x 0.30 % 0.30 m.

capa de .compresidn.

ANALISIS DE CARGAS: acabado.piso ‘loseta de terrazoi-———-—=Zes————
LOSA DE ENTREPISO entertado - . —_——

losa de entrepiso EAN

tirol rustico - -

carga viva

placa de tabiedn armado.
- vigueta de concreto armado.
- acabado final tirol rustico.9

L0 Kg./M2.
40 Kg./M2.
176 Kg./M2.
30 Kg./M2.

286 Kg./M2

150 Kg./M2
436 Kg./M2. = 500 Kg./M2.



61

TABILOSA: Andlisis del peso de una placa de tabicdn armado que tendra las siguientes dimensiones:
0.08 x 0.30 x 1.15 ( ver folleto de tabilosa en anexos ).

- peso de un tabicdn de 0.08 x 0.12 x 0.25 x 1000 = 2.4 Kg.

.tomando en consideracidn 9 piezas de tabicdn ( 8 piezas completas y 2 mitades) por cada placa
lo tanto tenemos que 2.4 Kg. x 9 piezas = 21.6 Kg.

- junta de mortero cemento -~ arena = 0.06 x 0.08 x 1.15 x 2000 =_11.04 Kg.

- junta de mortéro cemento - arena = 0.01 x 0.08 x 0.12 x 2000 =_0.192 Kg.

- para una placa de tabicdn armado se necesitan 8 juntas por lo tanto:
0.192 Kg. x 8 =_1.536 Kg.

- capa de compresidn de 0.02 x 0.30 x 1.15 x 2000 =_13.8 Xg.

21.6 + 17.04 + 1.536 + 13.8 =
* PESO TOTAL DE UNA PLACA =_47.98 Kg. = _50 Kg.

PESO POR M2.(metro cuadrado) DE ESTE TIPO DE LOSA = 150 Kg/Mz.

* volumen de una placa de 0.30x1.15x0.10 cms.= 0.0345 M3 RN 0.0345 Mg --- 50 Kg.
0.10 M° --- X = 144.92 Kg 150 Kg.
- 2 +
* cdlculo de W. - drea =,4.00 X 1.25 = 5.00 M s
5.00 M“X 300 kg/M® = 1500Kg. carga viva 150.00 Kg. 5
7,
* cdlculo de w  -1500kg. = 375 kg./ml. TOTAL  300.00 Kg./M

4.00 m.
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CALCULO DE VIGUETAS.

VIGUETA T -- 1

) w= 375 kg/ml.
LA LI L I LA L KL AL RLL g A LA AL

M. max. 750 kg-m.

FORMULAS:

R=_wl

2

M.mix.= wl

CALCULO DE REACCIONES:

CALCULO M maximo

PERALTE EFECTIVO

AREA DE ACERO

No. de varillas

SEP. ESTRIBOS

R= _375(4.00) =
2

- 37 2 _

M= 375(4.00)" =
.2

d= 75000 =
15.53(15)

As= 75000

62

750 kg.
750 kg-m.
19.22 cm. = 20 cms.

= 2.12 en®

2000 (.884) 20

No=_2.12 =
0.71

= Ef A2 20 cm (

2.98 = 3 ¢ 3/8"

los estribos serdn triangulares)



R=500

VIGUETA T -- 2

= 375 kg/ml.
yIYVUESSEVENIUION IV YIB!

R=1000

Mmax=332.5

d = [ 33250 _
13.53 (15) _

-18758°2

13.53 (15)

]

As= 33250
2000(.884)13

No. DE VARILLAS =

As= -18750
2000(.884) 10

No. DE VARILLAS

SEP. DE ESTRIBOS =

( los estribos serdn

NOTA: los cerramientos C-1 se armaridn

4p 3/8" yE

12.79 cm ( Mmax.

13 cm.

9.61 cr.( Mmax.
= 10 cn.

1.45 cm®( Mmix.

2 9 3/8"

1.06 cm’( Mnmdx.

2 9 3/8"

E # 2 20 cm.

triangulares )

i 2 @ 20 cm.

positivo)

negativo)

positivo)

negativo)

con:
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CADENA C -- 3 ( cadena diagonal de escalera ).

w= 750 kg/m.

!

1

! =

1L =5.20 m-

|

l 96

I + FORMULAS: Wi= w'l

R=1200 R= 1200

w'=wL _ 750 ( 3.20 )= 960 kg./m.

.50 m. 1 2.50

N

R=wl :
960 (2.50) . 200 kg.

2 2
M.mdx = wi’ = 960 (2 50)2
8 =l = 750 kg-m.
8
PERALTE EFECTIVO: d =/ 75000 = 19.22 = 20 cm.
13.53(15)
AREA DE ACERO : As = 75000 _ 2

2.12 cm™.
2000(.884)20

No DE VAR. = 3 @ 3/8" E # 2 @ 15 cm.

Mmax 750 kg-m.
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ALCULO DE CIMENTACTON:

RT=14.5 Ton.

= 12.2 Ton.
2
Ac = 12.2 + 1.22 = 2.98 m".
4.5
b =2.98 = 0.80 m.
3.75
h = tan 60° ( 0.25 )
h = 1.72 ( 0.25 ) = 0.43 m.-* por reglamento

igual a 60 cm.
Cdlculo del peso propio del cimiento:

Ve = (b+ec¢c xh)J)L-= Ve = ( 0.80 + 0.30 % 0.60 ) 3.75 = 1.2y
2 2

Peso del cimiento = Pc = 1.24% ( 1800) = 2.23 Ton.
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REVISION

e

h= 4.8u

B

e

h

P OR

w

33 T/m2.

33 T/m?.

=2.42

Coeficiente sismico de la zona

= 0. 10

33 + 33 = &6 T/mz.

33 ( 2.42 ) + 33 ( 4.84 ) = 239.58 T/m.

F2 = 66 (0.10) ( 33 ) = 0.91 Ton
239.58

Fl = 66 (0.10) ( 33 ) = 0.91 Ton
239.58

VR = 1.5 (ancho del muro) (long. menor)
F = 66 (0.10) = 6.6 Ton. = 6600 kg.
VR = 1.5 ( 12 ) ( 1170 ) = 21060 kg.

F = Wc <Z£VR
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APOYO DE PLACA EN VIGUETAS

sys

NOTA: PARA LA LOSA SE OCJUPARAN UN TOTAL DE {58 PLACAS
DE TABICON ARMADO (0.30x1I15 mts.)

TABICON CEM-— ARENA DE 0.0BX 0.12X025, CON JUNTA RAYADA,
SELLADOR Y PINTURA VINILICA

e © 9
|

JUNTA DE CEM-— ARENA

— / 303/8" E G4 20cm
<4 ] ACABADC DE LOSETA DE TERRAZO DE 0.02X0.30X030
- CAPA DE COMPRESION DE CEM— AREMA ,
,——MALLA DE GALLINERO g

18.00,

G

PLACA DE TABICON ARMADO I

_—_APLANADG TIROL RUSTICO

CERRAMIENTD DE COMCRETO ARMADO

VIGUETA DE CONCRETO ARMAD!

2.3

)
[ 2

APOYO DE PLACA EN MURO Y VIGUETA

._.F__ijﬂ.__.i_J;il__.l..l?b_, +__129_+.Li° .__.*__LZQ__.*__LZL.{_‘L”_.‘___JJU_. -

-
B

-1 373 1 100 310
T R

PLANTA ESTRUCTURAL

%

~
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CADENA DE 69
DESPLANTE.

——————4 o 38"
t———————E 3 4@ 20 cms.

PIEDRA BRAZA

CASTILLO

CASTILLO TIPO

NOTAS GENERALES:

Acero grado estructural Fs = 2000 kg/crna.

Concretc nermal Fc= 200 kg/cmz.

Piantiila de concreto pckre o pedacerla de tabique. 3 cms.
Los castillos se ancloran a la cadena de despiante, y

seran de I5 xI2, 4 0 /8" E # 4@ 20cms.

Para cadends de cerramiento serd de {5x 20, 40 3/8"y E#4
@. 20 cms.

. 1
En esquinas y cruce de muro el tabicon serg cuatrapeado.
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RELLENG OF TEZONTLE

CAPA_DE COMPRESION
PLACA DE TABICON ARMADO

CADENA _DE
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CALAFATEQ /B

CACAFATED 7

] ~ IGUETA DE COMCRETOQ
ARMADO
o
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VIDRIO_OE 4 wmm

|
REPISON_METALICO E

MURO DE TABICON APARENTE

1 ACCESO PA

(8x12x 28)
OSETA_TERRAZO DE 0.0210.3020.30
K P CAPA_DE COMPRESION 5
—M;‘,i PLACA DE TABICON ARMADO i
capENA_DE liaggt I ;
CERRAMIENTO > ~!.—:I—=:. TIROL RUSTICO

e VIGUEYA DE CONCRETO ARMADO

IMPERMEABILIZANTE
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[
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AN
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3
(o CIMIENTO DE PIEDRA
RAZA
. 507 B
250

ESC.1:20

PLANOQ: CORTES
POR FACHADA.
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NOTA:

LA ESCALERA SERA
CONSTRUIDA PARALELAMEN-
TE A LA VIVIENDA DE LA
PLANTA ALTA.
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MEMORIA DE CALCULO DE INSTALACIONES.

--Cdlculo de toma domiciliaria para el Prototipo de vivien mendable, sino que fluctuan entre 4.1 y 12% de hf, presentan-

da. dose dentro de las tuberias una velocidad de 0.88 m L/segundo
Debido a que el nimero de habitantes por familia fluctua como mdximo. (ver planos de instalaci6n hidrdulica)
entre 6 y 7 y el ndmero de recdmaras es de 2, mis la al- -—C4lculo de Ta instalacidn sanitaria.
coba, consideramos una poblacidn de 7 personas, con una Esté cdlculo se basa en 1a u.m. propias de cada mueble, las
dotaci6n de 150 litros por habitantg por dfa, por lo tan u.m. _mdximas que se pueden conectar en cualquier ramal hori
to necesitamos una dotacidn diaria de 1050 litros. con - zontal.
1o cual tendremos un gasto medio diario igual a 0.012 -- Los didmetros mdximos que se presentan son de 38,50 y 100mm
1/segundos, un gastomedio horario de 0.216 1/segundo y - En toda la instalacidn sanitaria que se haga dentro de la -
un gasto maximo diario de 0.014 L/segundo; de esté dlti- vivienda se usara tuberia de fierro fundido, y en los exte-
mo tenemos que para la toma necesitamos una didmetro mi- riores de cemento. (ver plano de instalacién sanitaria).

nimo igual a 13 mm. y un tinaco de 630 litros de capaci
dad. Debido a la falta de agua en la colonia se preeve
la posibilidad de almacenamiento de agua (cisterna) a ba
se de un tinaco enterrado con una capacidad de 1040 Tts.
--C4lculo de la instalacidn hidrdulica del Prototipo de vi
vienda.
Esta instalacion fué calculada por el método de Hunter--
para usar tuberia de cobre, determinandose primeramente
el gasto en L/segundos de cada mueble y cada ramal, para
con ello fijar su didmetro en mm., a partir de las uni
dades mueble (u.m.) propias. Estas oscilan de 1 a 3 u.m.
determinandose a la vez las u.m. acumuladas a 1o largo -
del ramal de la instalacidn, para obtener las perdidas -
por friccién (hf%), los cuales se mantienen dentro de 1o

aceptable, ya que no van mds alld del 15% mdximo reco--
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NOTAS!

~ TODA LA TUBERIA QUE VA DESPUES DEL
CALENTADOR SERA DE COBRE CON LOS
DIAMETROS INDICADOS EN EL ISOMETRICO.

—~ EL CALENTADOR SE COLOCARA A UNA
ALTURA DE 1,00 MTS, CON RESPECTO
AL PiSO TERMINADO,
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NOTAS:

TUBERIA DE FoFo @100mm
TUBERIA DE PVC. ~Lav.— @32 mm.

Fregadero— @ 32 mm._
Regadera — & SOmm.

— Lo. instolocion sanitaria tendra
una pendiente miima del 2 %

—Los didmetros eston indicados en
milimetros. (mm.)
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SALIDA INCANDESCENTE

ARBOTANTE

\

APAGADOR SENCILLO
CONTACTO SENCILLD

BOMBA
INTERRUPTOR
MEDIDOR

ACOMETIDA CFE

| ¢ R °

LINEA POR MURO Y LOSA
NOTA: EL CABLE SERA DEL Mo.10 yKat2

CUADRO DE CARGAS
T @ | @
100w 60w 150w 346 W
' 2 < 5 1190

TOTAL

2 2 [} - [} 206

CARGA TOTAL INSTALADA = 2596

FACTOR DE DEMANDA =0.6 N

DEMANDA MAXIMA APROX. 2396
210.8

T1este

NOTA : LA INSTALACION SERA SEMI—APARENTE
POR FACILIDAD OE REGISTRO.

INSTALACION ELECTRICA
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la, ETAPA INCLUYE" SALA, COMEBOR. COCINA Y BARO.
' MANO DE OBRA MATERIAL
CONCEPTO UNIDAD  CANTIDAD P. U. TOTAL P.U.  TOTAL TOTAL
A.- CIMENTACION
1.- LIMPIEZA Y TRAZO M2. 28.66 104.17 2,985.51 2, 985.57
2.- EXCAVACION M3. 15.31 155.50 2,380.70 2,380.70
3.- PLANTILLA M2. 25.56 200.00 5,112.00 5,112.00
4.- MAWPOSTERIA DE PIEDRA BRAZA M3, 13.29  1,220.00  16,213.80 926.50  12,313.18  28,526.98
5.- CADENA DE DESPLANTE ML. 27.70 320.00 8,864.00 380.00  10,556.00  19,390.00
6.- IMPERM. EN CADENA ML. 27.70 30.00 831.00 126.74 3,510.69 4,341.69
7.- REGISTROS PZA. 2 3,000.00 6,000.00 1,032.75 2,065.50 8,065.50
- TENDIDO DE ALBARAL ML. 15.80 250.00 4,950.00 1,056.00 9,504.00 _ 14,454.00
TOTAL teuen... 85,256.44



, MANO DE OBRA MATERIAL 89
C 0N CEPTO UNIDAD  CANTIDAD P. TOTAL P. U. TOTAL- TOTAL
B.- ESTRUCTURA DE CONCRETO
1.- CASTILLOS 15 x 15 ML. 6.60 320.00 2,112.00 352.00 2,323.20 4,435.20
2.- CADENA ML. 32.15 400.00 12,860.00 373.60 12,011.24 24,871.24
3.- TABILOSA M2. 33.11 400.00 13,244.00 ‘833.28 27,589.90 40,833.90
TOTAL sieeennien., 70,140.34
C.- ALBARILERIA NEGRA .
1.- FIRMES M2. 31.26 2060.00 6,252.00 364.00 11,378.64 17,630.64
2.- MUROS DE TABICON M2. 71.35 300.00 21,405.00 350.00 24,972.50 46,377.50
3.~ PRETIL M2. 8.88 350.00 3,108.00 350.00 3,108.00 6,216.00
4.~ IMPERiM. EN CUBIERTA M2. 36.52 103.00 3,761.50 185.00 6,756.20 10,517.70
5.- COL. DE HERRERIA M2. 5.72 300.00 1,716.00 7,200.00 41,184.00 42,900.00
6.- COL. DE ACC. DE BANO PZA. 7 850.00 5,950.00 6,140.00 6,140.00 12,090.00
7.- COL. DE LAVADERO PZA. 1 850.00 850.00 1,000.00 1,000.00 1,850.00
8.- COL. DE TINACO PZA. 2 850.00 17,000.00 23,500.00 47,500.00 48,700.00
9.- CUL. DE FREGADERO PZA. 1 850.00 850.00 14,000.00 14,000.00 14,850.00
10.- CO. DE W.C. PZA. 1 850.00 850.00 10,020.00 10,020.00 10,870.00




MANO DE OBRA MATERIAL 90
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. U. TOTAL P. U, TOTAL TOTAL
D.- HERRERIA

1.- VENTANA 1.80 x 1.00 M2. 3.60 4,000.00 14,400.00 14,400.00
2.- VENTANA 1.20 x 1.00 M2, 1.20 4,000.00 4,800.00 4,800.00
3.- VENTANA .60 x 1.00 M2. .60 4,000.00  2,400.00 2,400.00
4.- PUERTA .90 x 2.00 M2. 1.80 4,000.00  7,200.00 7,200.00
5.~ REJILLA (PLAFON) M2, 6.80 2,092.94 19,740.00 19,740.00
R TOTAL tevvenennnn. 48,540.00

E.- INSTALACION SANITARIA.
1.- MANO GE OBRA SAL. 7 450.00 3,150.00 3,150.00
2.- MATERIAL SAL. 7 877.15  6,140.00 6,140.00
3.- TOMA DE AGUA PZA. 1 6,000.00 6,000.00 6,000.00
4, - COLADERA LAVADERO PZA. 2 12,000.00 12,000.00 12,000.00

MUEBLES

5.- EXCUSADOS PZA. 1 10,020.00  10,020.00 10,020.00
6.- LAVABO PZA. 1 3,300.00  3,300.00 3,300.00
7.- ACCESQRIOS DE BARO PZA. 1 6,140.00  6,140.00 6,140.00
§.~ CALENTADOR PZA. 1 16,200.00 16,200.00 16,200.00
9.- TINACO PZA. 1 23,500.00 23,500.00 23,500.00
10.- LAVADERO PZA. 1 1,000.00  1,000.00 1,000.00
11.- FREGADERO PZA. 1 14,000.00 14,000.00 14,000.00
12.- LLAVE DE NARIZ PZA. 1 450.00 450.00 450.00
13.- LLAVE DE EMPOTRAR PZA. 1 450.00 450.00 450.00
14.- REGADERA PZA. 1 1,000.00  1,000.00 1,000.00
15.-, CESPOL PZA. 1 '2,192.00  2,192.00 2,192.00
TOTAL feeevnnnnnnn 105,542.00

i




‘ fANG DE OBRA™ HATERIAL 91
CuNCEPTO UNIDAD  CANTIDAD P. U, TOTAL P. U.  TOTAL TOTAL
F.- INSTALACION HIDRAULICA

1.~ TUBO GALVANIZADO ML. 18.80 850.00 15,980.00  556.00  10,452.80  26,432.80
2.- TUSO DE COBRE ML. 30.20 850.00 25,670.00  580.00  17,516.00  43,186.00
3.- CODOS DE 90° PZA. 3 311.00 933.00 933.00
4.- TEE DE COBRE PZA. 6 240.00 1,440.00 1,440.00
5.- TEE UNION : PZA. 2 450.00, 900.00 900.00
TOTAL :
G.: INSTALACION ELECTRICA
1.- SALIDA DE CENTRO , SAL. 2 450.00 900.00 100.00 200.00 1,100.00
2.~ SALIDA DE ARBOTANTE SAL. 2 450.00 900.00 160.00 200.00 1,100.00
3.- SALIDA DE CONTACTO PZA. 4 450.00 1,800.00 120.00 480.00  2,280.00
4.~ CENTRO DE CARGA PZA. 1 450.00 450.00 1,125.00  1,125.00  1,575.00
5.~ ALIMENTACION PZA. 1 600.00 600.00 17,900.00 17,900.00 __18,500.00
TOTAL teveeeenn. 24,555.00
H.- INSTALACION DE GAS.
1.- INSTALACION INDIV. A TANQUE LOTE. 1 10,000.00  10,000.00 10,000.00
TOTAL zeveennnnn. 10,000.00



MANO DE OBRA: MATERIAL

92
ONCEPTO UNICAD  CANTIDAD P, U, TOTAL P. U, TOTAL TOTA L
.- CARPINTERIA
1.- PUERTA DE .60 x 2.00 PZA. 1 8,000.00 8,000.00 8,000.00
2.- PUERTA DE .90 x 2.00 PZA. 1 11,000.00 11,000.00 11,000.00
TOTAL:...... cesesans 19,000.00
.- VIDRIERIA
1.- VIDRIO DE 4 mm. M2. 6.60 400.00 26,400.00 3,600.00 23,760.00 26,400.00
.- PLAFON
1.- TIROL RUSTICO M2. 23.8 150.00 3,570.00 291.25 6,931.71 10,501.71
TOTAL Teveennnnnnns 10,501.71
.- ACABADCS .
1.- LOZETA DE TERRAZO 30 x 30 M2. 23.8 650.00 15,470.00 1,138.00 27,084.40 42,554.40
2.- LOZETA DE BARRO 10 x 20 M2. 2,82 650.00 1,833.00 1,500.00 4,230.00 6,063.00
TOTALteeerannna.. . 48,617.40
.- PINTURA
1.- PINTURA VINILICA M2. 65.67 60.00 3,940.20 800.00 13,134.00 17,074.20
2.- SELLADOR M2, 65.67 60.00 3,940.20 9,850.50 13,790.70
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FINANCIAMIENTO POR ETAPAS-
1a, ETAPA THCLUYE® SALA. COMEDOR, COCINA. BARO.

CIMENTACION

ESTRUCTURA DE CONCRETO
ALBARILERIA HEGRA
HERRERIA

INSTALACICH SANITARIA
IHSTALACION HIDRAULICA
INSTALACION ELECTRICA
INSTALACION DE GAS
CARPINTERIA
VIDRIERIA

PLAFON

ACAEADOS

PINTURA

85.256.38
70.1%0,82
212,001,84
48,540,00
105,542,00

72,891.80 -

244,555,00
10,600,006
19,000,00
26.,400.00
10,501.71
48,617.40
__30.864,90
~ 764,311.85



Za, ETAPA INCLUYE SALA, COCINA, COMEDGR, BANO Y RECAMARA
94
MANO DE OBRA MATERIAL
CONCEPTO UNIDAD  CANTIDAD p. L. TOTAL P. U, TOTAL TOTAL
A.- CIMENTACION
1.- LIMPIEZA Y TRAZO M2. 41.08 104.17 4,279.00 4,279.00
2.~ EXCAVACION M3. 18.85 155.50 2,931.17 2,931.17
3.~ PLANTILLA M2. 30.96 200.00 6,192.00 6,192.00
4.- HAMPOSTERIA M3. 16.07 1,220.00 19,605. 40 926.50 14,888.85 34,494.25
5.- CADENA DE DESPLANTE ML 34.90 320.00 11,168.00 380.00 13,262.G0 24,430.00
6.- IMPERM. EN CADENA ML. 34.90 30.00 1,047.00 126.74 4,432.20 5,479.22
7.- REGISTROS PZA 2 3,600.00 6,000.00 1,032.75 2,065.50 8,065.50
6.- TENDIDO DE ALBARAL ML 19.30 250.00 4,950.00 1,056.00 9,504.00 14,454.00
TOTAL :..... 100,325.14
6.- ESTRUCTURA DE CONCRETO
1.- CASTILLOS ML. 6.60 320.00 2,112.00 352.00 2,323.20 4,435.20
2.- CADENA ML. 39.35 400.00 15,746.00 373.60 14,701.16 30,441.16
3.- TABILOSA M2. 46.56 400.00 18,624.00  833.28  38,797.50 57,421.50
TOTAL :... 92,297.86



LE CBRA

MATERIAL

FAHO os
CONCEPTO UNIDAD CANT IDAD P, U. TOTAL P. L. TOTAL TOTAL
C.- ALBARILERIA NEGRA
1.- FIRMES Mz, 41.00 200.00 8,216.00 364.00 14,953.12 23,169.12
2.- MUROS DE TABICON M2, 20.40 300.00 27,120.00 350.060  31,640.00 58,760.00
3.- PRETIL M2. 10.32 350.00 3,612.00 350.00 3,612.00 7,224.00
4.- INPERM. EN CUBIERTA Mz, 51.52 103.00 5,306.56 185.00 9,531.20 14,837.76
5.- COL. DE HERRERIA M2. 7.22 300.06 2,166.00 7,200.00  51,984.00 54,150.00
6.- COL. DE ACCESORIO DE
BAFO. PZA. 7 850.00 5,950.00 6,140.00 6,140.00 12,090.00
7.- COL. DE LAVADERD PZA. 1 850.00 850.00 1,000.00 1,000.00 1,650.00
8.- COL. DE TINACO PZA. 1 850.00 17,000.00 23,500.00  47,500.00 48,700.00
9.- COL. DE FREGADERO PIA. 1 850.00 850.00 14,000.00 14,000.00 14,850.00
10.- COL. DE W.C. PZA. 1 850.00 850.00 10,020.00 10,020.00 10,870.00
TOTAL .. 246,500.85
p.- HERRERIA .
1.- VENTANAL.80 x 1.00 mM2. 5.40 4,000.00  21,500.00 21,660.00
2.- VENTANA 1.20 x 1.00  M2. 1.20 4,000.00 4,800.00 4,8060.00
3.- VENTANA .60 x 1.00  M2. 1.60 ° 4,000.00 2,400.00 2,400.00
4.- PUERTA .90 x 1.00 M2. 1.80 4,000.00 7,200.00 7,2G0.00
5.- REJILLA (PLAFON) M2. 2,902.94  20,400.00 19,740.00
TOTAL toven... 55,740.00



MAKO DE GBRA MATERIAL

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD LA TOTAL P, U, -TOTAL TOTAL
E.- INSTALACION SANITARIA
1.- MANO DE OBRA SAL. 7 450.00 3,150.00 3,150.00
2.- MATERIAL SAL. 7 877.15 6,140.00 6,140.00
3.- TOMA DE AGUA PZA. 1 6,000.00 6,000.00 6,000.00
4.- COLAD. LAVADERO PZA. 2 12,000.00 12,000.00 12,000.00
MUEBLES
5.~ EXCUSADOS v PZA. 1 10,020.00 10,020.00 10,020.00
6.- LAVABO PZA. 1 3,300.00 3,300.00 3,300.00
7.- ACC. DE BARO PZA. 1 6,140.00 6,140.00 6,140.00
8.- CALENTADOR PZA. 1 16,200.00 16,200.00 16,200.00
9.- TINACO PZA. 1 23,500.00 23,500.00 23,500.00
10.- LAVADERO PZA. 1 1,000.00 1,000.00 1,000.00
11.- FREGADERO PZA. 1 14,000.00 14,000.06C 14,000.00
12.- LLAVE DE NARIZ PZA. 1 450.00 450.00 450.00
13.- LLAVE DE EMPOTRAR PZA. 1 450.00 £50.00 450.00
14.- REGADERA PZA. 1 1,000.00 1,000.00 1,000.00
15.- CESPOL PZA. 1 2,192.00 2,192.00 2,192.30
TOTAL :...105,542.90
F.- INSTALACION HIDRAULICA
1.- TUBO GALVANIZADO ML. 18.80C 850.00 15,980.00 556.00 10,452.80 26,432.80
2.- TUBO DE COBRE ML. 20.20 850.00 25,670.00 580.00 17,516.00 43,186.00
3.- CODO DE 90° PZA. 3 311.00 933.06 933.00
4.- TEE DE COBRE PZA. 6 240.00 1,440.00 1,440.00
5.-.TEE UNION PZA. 2 450.00 900.00 900.00

TOTAL :..73,891.80



- . ] 97
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD II;V}NE.DE OER%OTAL P.I@TFRIALTOTAL TOTAL
G.- INSTALACION ELECTRICA

1.- SALIDA DE CENTRO SAL. 3 450.00 1,350.0 100.00 300.00 1,650.00
2.- SALIDA DE ARBOTANTE SAL. 2 450.60 900.G60  100.00 200.00 1,100.00
3.- SALIDA DE CONTACTO SAL. 6 450.60 2,700.00 120.00 720.00 3,420.00
4.- CENTRO DE CARGA PZA. 1 450.00 456.00 1,125.00 1,125.00 1,525.00
5.- ALIMENTACION PZA. 1 6,000.00 6,000.00 17900.00 17,900.00 18,500.00
TOTA L:... 26,185.00
H.- INSTALACION DE GAS.
1.- INSTALACION INDIVIDUAL
A TANQUE. LOTE. 1 10,600.06  10,000.00 10,060.00
TOTAL 10,000.00
I.- CARPINTERIA
1.- PUERTA DE .60 x 2.00  PZA. 1 8,000.00 8,060.00 8,000.00
| 2.- PUERTA DE .90 x 2.00  PZA. 1 11,006.00 11,000.00 11,000.00
1 3.- PUERTA DE .90 x 2.00 PZA. 1 11,000.00 11,000.00 11,000.00
4.- CLOSSET DE .70 x 2.56 PZA. 1 35,300.00 35,060.00 35,000.00
TOTAL:...
J.- VIDRIERIA
1.- VIDRIO DE 4 mm. M2, 6.96 400.60 2,784.00  3,600.00 25,056.00 27,840.00
TOTAL :...27,840.00
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: MANO DE CERA MATERIAL

CONCEPTO - UNICAD . CANTIDAD P. L, TOTAL P. L. TOTAL TOTAL
K.- TIROL RUSTICO M2. 37.3 150.00  5,595.00 291.25  10,863.580 16,458.60
TO TA Liceeen.n.. 16,458.60

L.- ACABADOS
1.- LOZETA DE TERRAZ030x30 M2. 37.3 650.00  24,245.00 1,138.00  42,447.40 66,692.40
2.- LOZETA DE BARRO 10 x 20 M2. 2'82 650.00  1,833.00 1,500.00 4,230.00 6,033.00
: TOTAL :..... 72,725.40

M.- PINTURA
1.- PINTURA VINILICA M2. 84.72 60.00  5,083.20 800.00  16,944.00 22,027.20
2.- SELLADOR Mz. 84.72 60.00  5,083.20 600.00  12,7G8.00 17,791.20

TOTAL :




FINANCIAMIENTG POR ETAPAS.
2a, ETAPA INCLUYE" SALA, COMEDOR, COCINA, BARO Y RECAMARA

T T Mmoo 0w >

- )R G

=

CIMENTACION

ESTRUCTURA DE CONCRETC
ALBARILERIA NEGRA
HERRERIA

INSTALACION SARITARIA
INSTALACION HIDRAULICA
INSTALACION ELECTRICA
INSTALACION DE GAS
CARPINTERIA™

VIDRIERIA

PLAFON

ACABADOS

PINTURA

100.575.14
92.297.86
24€,500,88
55.740,00
105,542,0G0
72.891,80
26,125,300

10.,000,00.

©5.000.60
27,840.,00
16,458,860
72.725.40
34,618.40
931.265.08



3, ETAPA INCLUYE" SALA, COCINA, CONEDOR, BARO Y 2 RECAMARAS:

100
MANO DE OBRA MATERTAL
CONCEPTU UNIDAD  CANTIDAD P. U, TOTAL P. U TUTAL TOTAL
A.- CIMENTACION.
1.- LIMPIEZA Y TRAZO M2. 53.88 104.17 5,612.67 5,612.67
2.- EXCAVACION M3, 19.90 155.50 3,094.45 3,094.45
3.- PLANTILLA M2. 33.57 200.00 6,714.00 6,714.00
4.- MAMPOSTERTA M3. 21.30 1220.00 25,986.00 926.50 19,734.45 45,720.45
5.- CADENA DE DESPLANTE ML. 37.80 320.00 12,096.00 380.00 14,364.00 26,460.00
6.~ IMPERM. EN CADENA ML. 37.80 30 .00 1,134.00 126.74 4,790.77 5,924.77
7.- REGISTRO PZA. 2 300.00 6,000.00 1,032.75 2,065.50 8,065.50
8.- TENDIDO DE ALBARAL ML. 19.80 250.00 4,950.00 1,056.00 9,504.00 14,454.00
TOTAL teveenenns -116.085.84
B.- ESTRUCTURA DE CONCRETO.
1.- CASTILLOS MI. 6.60 520.00 2,112.00 352.00 2,323.20 4,435.50
2.~ CADENA ML, 42.25 400.00 16,900.00 373.60 15,784.60 32,684.60
3.- TABILOSA M2, "54.51 400.00 21,804.00 833.28 45,422.09 67,225.09
TOTAL feeunn... 104,346.19



MATERIAL

MANC DE OBRA 101
CUNCEPTO UNIDAD - CANTIDAD P, U, TOTAL 7. U TOTAL TOTAL
C.- ALBARILERIA NEGRA
1.- FIRMES M2. 53.88 200.00 10,776.00 364.00 19,612.32 30,388.32
2.~ MUROS DE TABICON M2. 96.52 300.00 28,956.00 350.00 33,782.00 62,738.00
3.- PRETIL M2. 14.12 350.00 4,912.00 350.00 4,912.00 9,824.00
4.. TMPERM. EN CUBIERTA M2. 57.675 103.00 5,940.52 185.00 10,669.75 16,610.39
5.- COL. DE HERRERIA M2. 10.8 300.00 3,240.00 7,200.00 77,760.00 81,000.00
6.- COL. DE ACC. DE BARO PZA. 7 850.00 5,950.00 6,140.00 6,140.00 12,090.00
7.- COL. DE LAVADERO PZA. 1 850.00 850.00 1,000.00 1,000.00 1,850.00
8.- COL. DE TINACO PZA. 2 850.00 1,700.00  23,500.00 4,700.00 48,700.00
9.- COL. FREGADERO PZA. 1 850.00 850.00  14,000.00 14,000.00 14,850.00
10.- COL. W.C. PZA. 1 850.00 850.00  10,020.00 10,020.00 10,870.C0
TOTAL tevenennn. 288,920.71
D.- HERRERIA
1.- VENTANA 1.80 x 1.00 M2. 7.20 4,000.00 28,800.00 28,800.00
2.~ VENTANA 1.20 x 1.00 M2. 1.20 4,000.00 4,800.00 4,800.00
3.- VEWTANA .60 x 1.00 M2. 60 4,000.00 2,400.00 2,400.00
4.~ PUERTA .90 x 2.00 M2. 1.80 4,000.00 7,200.00 7,200.00
5.- REJILLA (PLAFON) M2. 6.80 2,902.94 19,740.00 19,740.00
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fANO DE OBRA MATERIAL
CUNCEPTO UNIDAD _~ CANTIDAD P, U. . TOTAL P, U: TOTAL TOTAL
E.- INSTALACION SANITARIA
1.- MANO DE OBRA SAL. 7 450.00 3,150.00 3,150.00
2.- MATERIAL SAL. 7 877.15 6,140.00 6,140.00
3.- TOMA DE AGUA PZA. 1 6,000.00 6,000.00 6,000.00
4.- COLADERA LAVADERO PZA. 2 '2,000.00 12,000.00 12,000.00
MUEBLES
5.~ EXCUSADO PZA. 1 10,020.00 10,020.00 10,020.00
6.- LAVABO PZA. 1 3,300.00 3,300.00 3,300.00
7.- ACC. DE BARO PZA. 1 6,140.00 6,140.00 6,140.00
8.- CALENTADOR PZA. 1 16,200.00 16,200.00 16,200.00
9.- TINACO PZA. 1 23,500.00 23,500.00 23,500.00
10.- LAVADERD PZA. 1 1,000.00 1 ,000.00 1,000.00
11.- FREGADERO PZA. 1 14,000.00 14,000.00 14,000.00
12.- LLAVE DE NARIZ PZA. 1 450.00 450.00 450.00
13.- LLAVE DE EMPOTRAR PZA. 1 450.00 450.00 450.00
14.- REGADERA PZA. 1 1,000.00 1,000. 00 1,000.00
15.- CESPOL PZA. 1 2,192.00 2,192.00 _2,192.00
: ) TOTAL teverernnn-. 105,542.00
G.- INSTALACION ELECTRICA
1.- SALIDA DE CENTRO SAL. 4 450.00 1,800.00 100.00 400.00 2,200.00
2.- SALIDA DE ARBOTANTE SAL. 4 450.00 1,800.00 100.00 400.00 2,200.00
3.- SALIDA DE CONTACTO SAL. 9 450.00 4,050.00 120.00 1,080.00 5,130.00
4. CENTRO DE CARGA PZA. 1 450.00 * 450.00 1,120.00 1,125.00 18,500.00
TOTAL fvunnnn. 28,030.00



MANO DE OBRA HATERIAL 103
CONCEPTO UNICAD . CANTIDAD oo . OTAL P. U: - TOTAL TOTAL
F.- INSTALACICN HIDRAULICA
1.- TUBO GALVANIZADO M. 18.80 850.00 15,980.00 556.00 10,452.80 26,432.40
2.- TUBO DE COBRE ML. 30.20 850.00 25,670.00 580,00 17,516.00 43,186.00
3.- CODOS DE 90° PZA. 3 311.00 933.00 933.00
4.- TEE DE COBRE PZA. 6 240.00 11,440.00 1,400.00
5.- TEE UNION PZA. 2 450.00 900.00 900.00
TOTAL teveeenne. 72,851.80
H.- INSTALACION DE GAS
1.- INST. INDIVIDUAL A TANQUE LOTE. 1 10,000.00 10,000.00 10,000,60
TOTAL teeetnennns 10,000.00
I.- CARPINTERIA .
1.- PUERTA DE .90 x 2.00 m. PZA. 3 33,000.00 33,000.00 33,000.00
2.- PUERTA DE .60 x 2.00 m. PZA 1. 8,000.00 8,000.00 8,000.00
3.- CLOSET DE .70 x 2.50 m. PZA. 2 70,000.00 70,000.00 70,000.00
TOTAL tfevveenennnns 111,000.00
J.- VIGRIERIA
1.- VIDRIO DE 4 mm, M2. 8.46 400.00 3,384.00 3,600.00 30,456.00 33,840.00
TOTAL teevninnnnnn. 33,660.00



. MEKO DE GBRA MATERIAL 104
CONCEPTO G{IDAD CANTIDAL P. U TOTAL P. U TOTAL TOTAL
K.- PLAFON
1.- TIROL RUSTICO 2. 61.05 150.00 9,157.50 291.25 17,780.80 26,938.30
TOTAL tieiinnnnnnn 26,938.30
L.- ACABAOS »
1.- LOZETA DE TERRAZO 30 x 30 M2. 49.73 650.00  32,324.00 1,138.00 56,592.74 88,916.74
2.- LOZETA DE BARRO 10 x 20 M. 2.82 650.00 1,833.10 1,500.00 4,220.00 4,220.00
TOTALiiiineeun.. 93,136.74
H.- PINTURA .
1.- PINTURA VINILIVA M2. 114.77 60.00 6,886.20 800.00 22,954.00 29,840.20
2.- SELLADOR Mz, 114,77 60.00 6,886.20 600.00 17,215.50 24,101.70
TOTAL tecanevnnnns 53,941.90



FINANCIAMIENTO POR ETAPAS

3a. ETAPA INCLUYE SALA, COMEDOR, COCINA, BAFO Y 2 RECAHARAS,

A- - CINENTACION 116,045, &4
B - ESTRUCTURA DE CONCRETG 154,346,19
C - ALBANILERIA KEGRA 288.920.71
D - HERRERIA b2,940.,00
E - INSTALACION SANITARIA 145.542.00
F - [INSTALACION HIDRAULICA 72,851,¢80
G - [INSTALACION ELECTRICA 28.030.00
H - INSTALACION DE GAS 13.000.00
I - CARPINTERIA 111.0G00.60
J - VIDRIERIA 33,840.00
K - PLAFON 26.938.3
L - ACABADUS 93,136.74
H - PINTURA : 55,541,950

1"107,533.48



CONCEPTO

A.-

CIMENTACION

1.- LIMPIEZA Y TRAZO

2.- EXCAVACION

.- PLANTILLA

.- MAMPOSTERIA PIEDRA BRAZA
.- CADENA DE DESPLANTE

.- IMPERMIABILIZACION CADENA
.- REGISTROS

.- TENDIDO DE ALBARAL

N U AW

ESTRUCTURA DE CONCRETO

1.- CASTILLO DE .15 x .15
2.- TRABES
3.- TABILOSA

CUANTIFICACION TOTAL

UNIDAD

M.
M3.
M2,
M3,
ML.
ML.
PZA.
ML.

ML.
ML.
M2,

PROTOTIPO. VIVIENDA NUEVA

$

P.U / HANO
DE OBRA

104.16
415.00
200.00
1,220.00
320.00
30.00
3,000.00
250.00

320.00
400.00
400.00

P.U.
HATERIAL

926.50
380.00
126.74
1,032.75
1,056.00

352.00
373.60
833.00

106



c o

N CEPTO

C.- ALBANILERIA OBRA NEGRA

1.- FIRMES

2.- MUROS DE TABICON

3.- PRETIL

4.- IMPERMIABILIZACION DE CUBIERTA
5. ’
6
7
8
9

- COLOCACION DE HERRERIA

.- COLOCACION DE ACCESORIOS DE BARO
.- COLOCACION DE LAVADERO

.~ COLOCACION DE TINACO

.~ COLOCACION DE FREGADERO

10.

~ COLOCACION W.C.

D.- HERRERIA

SwnN

.- YENTANA 1.80 x 1.00
.- VENTANA 1.20 x 1.00
.~ PUERTA .90 x 2.00
.~ REJILLA PLAFON

UNIDAD

M2,
M2.
M2.
M2.
M2.
PZA.
PZA.
PZA.
PZA.
PZA.

M2.
M2.
M2.
M2.

P.U./ MANO
DE OBRA

200.
300.
350.
103.
300.
850.
850.
850.
850.
850.

P:U,
MATERTAL

364.00
350.00
350.00
186.70
7,200.00
6,140.00
1,000.00
23,500.00
14,000.00
1,020.00

7,200.00
4,800.00
9,000.00
3,000.00

107



P.U / MANO P.U.
CUONCEPTO UNIDAD DE OBRA mATERTIAL

E.- INSTALACION SANITARIA

1.- MANO DE OBRA SAL. 450.00
2.- MATERIAL PZA. ' 877.15
3.- TOMA DE AGUA PZA. 6,000.00 6,000.00
. 4.- COLADERA LAVADERO PZA. 6,000.00 6,000.00
MUEBLES
5.- EXCUSADOS . PZA. 10,020.00
6.~ LABAVO PZA. 3,300.00
7.- ACCESORIO DE BANO o JGO. 6,140.00
8.- CALENTADOR PZA. 16,200.00
9.- TINACO PZA. ’ 13,500.00
10.- LAVADERO PZA. 1,000.00
11.- FREGADERO PZA. 14,000.00
12.- LLAVE DE NARIZA PZA. 450.00
13.- LLAVE DE EMPOTRAR PZA. 450.00
14.~ REGADERA PZA. 1,000.00

15.- CESPOL PZA. 2,192.00



C

F.-

U

NCEPTO

INSTALACION HIDRAULICA

.- TUBO GALVANIZADO
.- TUBO DE COBRE

.- CODOS 90°

- "T" DE COBRE

- “T" UNION

L A

NSTALACION ELECTRICA

—

SALIDA DE CENTRO
SALIDA DE ARBOTANTE
SALIDA DE CONTACTOS
CENTRO DE CARGA
ALIMENTACION

BOMBA DE 1/4 H.P.

[= B C I S VI
1

INSTALACION DE GAS
1.- INSTALACION DE TANQUES

UNIDAD

ML.
ML.
PZA.
PZA.
PZA.

PZA.
PZA.
PZA.
PZA,
PZA.
PZA.

LOTE.

P.U. / WANO
DE OBRA

850.00
850.00

450.00
450.00
450.00
450.00
600.00
600.00

P.U
TATER

556

311

100.
100.
120.
.00

1,125

17,800.
.00

10,200

4,200.

109
[AL

.00
580.
.00
240.
450.

00

00
00

00
00
20

00

00



P.U./ FANO P.U,
CONCEPTO UNIDAD DE OBRA HMATERIAL

I.- CARPINTERIA

1.~ PUERTA .90 x 2.00 PZA. 11,000.00
2.- PUERTA .60 x 2.00 PZA. 8,000.00
3.- CLOSSET .70 x 2.50 PZA. 35,000.00

J.- VIDRIERIA

1.- VIDRIO DE 4 mm. M2. 400.00 3,600.00
K.- PLAFON
1.~ TIROL RUSTICO ' M2. 150.00 291.25
L.- ACABADO
1.- LOZETA DE TERRAZO 30 x 30 M2. 650.00 1,138.00
2.- LOZETA DE BARRC 10 x 20 M2. 650.00 1,500.00
3.- LOZETA DE BARRO 20 x 20 M2. 650.00 1,300.00
M.- "PINTURA
~1.- PINTURA VINILICA M2, 60.00 50.00
2.- SELLADOR . M2. 60.00 37.50

N.- LIMPIEZA Y RETIRO DE ESCOMBRO
1.- LIMPIEZA Y RETIRO DE ESCOMBRO LOTE. 10.00



I—KLHIGﬁ'nmbﬁw:bd

= =

CIMENTACION

ESTRUCTURA DE CONCRETO
ALBANILERIA DE OBRA NEGRA
HERRERIA

INSTALACION SANITARIA
INSTALACION HIDRAULICA
INSTALACION ELECTRICA
INSTALACION DE GAS
CARPINTERIA

VIDRIERIA

PLAFON

ACABADOS

PINTURA

LIMPIEZA Y RETIRO DE ESCOMBRO



PRESUPUESTO PARA VIVIEWDA NUEVA 1z

. MANO DE OBRA MATERIAL
CUNCEPTO UNIDAD  CANTIDAD P.uU. TOTAL P.U. TOTAL TOTAL
A.- CIMENTACION.
1.- LIMPIEZA Y TRAZO M2, 120 104.17 12,500.00 12,500.00
2.- EXCAVACION M3. 41364 415.00 17,166.06 17,166.06
3.- PLANTILLA M2. 78.94 200.00 15,788.00 15,788.00
4.- MAMP. DE PIEDRA BRAZA M3. 35.376 1,220.00 43,158.72 926.50 34,049.40 77,208.20
5.- CADENA DE DESPLANTE. ML. 78.90 320.00 25,248.00 380.00 29,609.00 54,857.00
6.- IMPER. EN CADENA ML. 78.90 30.00 2,367.00 126.74 10,000.00 12,367.00
7.- REGISTROS PZA. 2 3,000.00 6,000.00 1,032.75 2,065.50 8,065.50
8.- TENDIDO DE ALBARAL ML. 19.80 250.00 4,950.00 1,056.00 9,504.00 14,454.00
TOTALi.eeun.... 212,405.76
B.- ESTRUCTURA DE CONCRETO
1.- CASTILLOS 15 x 15 ML, 17.60 320.00 5,632.00 352.00 6,204.00 11,837.00
2.- CADENAS ML. 82.50 400.00 33,000.00 373.60 30,830.00 63,830.00
3.- TABILOSA M2. 54.51 400.00 21,804.00 833.28 45,422.10 67,226.10

TOTAL:.......... 142,893.10




. MANQ DE OBRA MATERIAL 113
CONCEPTUO UNIDAD  CANTIDAD P .U TOTAL P. U, TOTAL TOTAL
C.- ALBANILERIA OBRA NEGRA
1.. FIRMES M2. 69.30 200.00 13,871.00 364.00 25,225.20 39,096.20
2.- MUROS DE TABICON M2. 154.134 300.00 46,240.20 350.00 53,949.00 100,189.20
3.- PRETIL M2. 18.78 350.00 6,563.00 350.00 6,573.00 13,146.00
4.- IMPERM. DE CUBIERTA M2. 57.65 103.00 5,937.95 185.00 10,665.25 16,603.20
5.- COL. DE HERRERIA M2. 10.8 300.00 3,240.00 7,200.00 77,760.00 81,000.00
6.- COL. DE ACC. DE BARO PZA. 7 850.00 5,950.00 6,140.00 6,140.00 12,090.00
7.- COL. LAVADERO PZA. 1 850.00 850.00 1,000.00 1,000.00 1,850.00
8.- COL. TINACO PZA. 2 850.00 1,700.00 23,500.00 47,000.00 48,700.00
9.- COL. FREGADERO PZA. 1 850.00 850.00 14,000.00 14,000.00 14,850.60
10.- COL. W.C. PZA. 1 850.00 850.00 10.020.00 10,020.00 10,870.00
TOTAL sooeea.. 338,394.60
D.- HERRERIA.
1.- VENTANA 1.80 x 1.00 M2. 7.20 4,000.00 28,800.00 28,800.00
2.- VENTANA 1.20 x 1,00 M2. 1.20 4,000.00 4,800.00 4,800.00
3.- VENTANA .60 x 1.00 2. .60 4,000.00 2,400.00 2,400.00
4.~ PUERTA .90 x 2.00 M2. 1.80 4,000.00 9,000.00 9,000.00
5.- REJILLA (PLAFON) M2. 6.80 2,902.94 19,740.00 19,740.00
TOTAL stoiiiiinnnn.. 64,740.00




, MAMO . .DE OBRA MATERIAL i14
CONCEPTO UNIDAD  CANTIDAD P.uU. TOTAL P.U. TOTAL TOT AL
E.- INSTALACION SANITARIA
1.- MANO DE OBRA SAL. 7 450.00 3,150.00 3,150.00
2.~ MATERIAL SAL. 7 877.15 6,140.00 6,140.00
3.~ TOMA DE AGUA PZA. 1 6,000.00 6,000.00 6,000.00
4.- COLADERA LAVADERO PZA. 2 12,000.00 12,000.00 12,000.00
MUEBLES ‘
5.~ EXCUSADOS PZA. 1 10,020.00  10,020.00 10,020.00
6.- LAVABO PZA. 1 3,300.00 3,300.00 3,300.00
7.~ ACCESORIO DE BARO PZA. 1 6,140.00 6,140.00 6,140.00
8.~ CALENTADOR PZA. 1 16,200.00  16,200.00 16,200.00
9.- TINACO PZA. 1 23,500.00  23,500.00 23,500.00
10. - LAVADERO PZA. 1 1,000.00 1,000.00 1,000.00
11.- FREGADERO PZA. 1 14,000.00  14,000.00 14,000.00
12.- LLAVE DE NARIZ PZA. 1 450.00 450.00 450.00
13.- LLAVE DE EMPOTRAR PZA. 1 450.00 450.00 450.00
14.- REGADERA PZA. 1 1,000.00 1,000.00 1,000.00
15.- CESPOL PZA. ‘1 2,192.00 2,192.00 2,192.00

105,542.00
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MANO DE OBRA MATERIAL
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD L | TOTAL L | TOTAL TOTAL
F.- INSTALACION HIDRAULICA
1.- TUBO GALVANIZADO ML. 18.80 850.00 15,980.00 556.00 10,452.80 26,432.80
2.- TUBO DE COBRE ML. 30.20 850.00 26,670.00 580.00 17,516.00 44,186.00
3.- €ODOS 90° PZA. 3 311.00 933.00 933.00
4.- "T" DE COBRE PZA. 6 240.00 1,440.00 1,440.00
5.- “T" UNION PZA. 2 450.00 900.00 900.00
TOTAL toiennnnn... 73,891.80
G.- INSTALACION ELECTRICA
1.~ SALIDA DE CENTRO SAL. 4 450.00 1,800.00 100.00 400.00 2,200.00
2.- SALIDA DE ARBOTANTE SAL. 5 450.00 2,250.00 100.00 500.00 2,750.00
3.- SALIDA DE CONTACTO PZA. 9 450.00 4,050.00 120.00 1,080.00 5,130.00
4.- CENTRO DE CARGA PZA. 1 450.00 450.00 1,125.00 1,125.00 1,575.00
5.- ALIMENTACION PZA. 1 600.00 600.00 17,900.00 17,900.00 18,500.00
6.- BOMBA PZA. 1 600.00 600.00 10,200.00 10,200.00 10,800.00
TOTAL feevvvnnnnnnn. 40,955.00
H.- INSTALACION DE GAS
1.~ INSTALACION INDIVID. A TANQUE LOTE. 1 10,000.00 10,000.00 10,000.06

TOTAL s 10,000.00
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MANO - DE OBRA™ FATERIAL
CONCEPTO UNIDAD  CANTIDAD P.U., TOTAL P.U. TOTAL TUTAL
I.- CARPINTERIA
1.- PUERTA DE .90 x 2.00 " PZA. 3 33,000.00  33,000.00 33,000.00
2.- PUERTA DE .60 x 2.00 PZA. 1 8,000.00 8,000.00 8,000.00
3.- CLOSSET de.70 x 2.50 PZA. 2 70,000.00  70,000.00 70,000.00
TOTAL feviriianne.s 111,000.00
J.- VIDRIERIA
1.- VIDRIO DE 4 mm. M2, 8.46 400.00 3,384.00 3,600.00  30,456.00 33,840.00
TOTAL teveiniannenn. 33,840.00
K.- PLAFON
1.- TIROL RUSTICO M2, 61.05 150.00 9,157.50 291.25  17,780.80 26,938.30
TOTAL toeeieinninn.. 26,938.30
L.- ACABADOS
1.- LOZETA DE TERRAZO 30 x 30 M2. 51.255 650.00 33,296.25 1,138.00  58,328.20 91,624.45
2.- LOZETA DE BARRO 10 x 20 M2. 2.82 650.00 1,833.00 1,500.00 4,220.00 6,063.00
3.- LOZETA DE BARRO 20 x 20 M2. 360 650.00 2,340.00 1,300.00 4,680.00 7,020.00
TOTAL tevvinienenn... 104,707.46
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[ANO DE OBRA MATERTAL
CUNCEPTO ‘UNIDAD  CANTIDAD P U - TOTAL P, TOTAL TOTAL
M.- PINTURA :
1.- PINTURA VINILICA M2, 336 60.00 20,160.00 800.00 16,800.00 38,760.00
2.- SELLADOR M2. 336 60.00 20,160.00 600.00 12,600.00 32,760.00
TOTAL teeeee... 71,520.00

N.~ LIMPIEZA Y RETIRO DE ESCOMBRO

1.- LIMPIEZA Y RETIRO DE ESCOMBRO LOTE. 1 10,000.00 10,000.00 10,000.00
TOTAL toaaal..s 10,000.00




RESUMEN

CIMENTACION

ESTRUCTURA DE CONCRETO
ALBARILERIA OBRA NEGRA
HERRERIA

INSTALACION SANITARIA
INSTALACION HIDRAULICA
INSTALACION ELECTRICA
INSTALACION DE GAS
CARPINTERIA

VIDRIERIA

PLAFON

ACABADOS

PINTURA

LIMPIEZA Y RETIRO DE ESCOMBRO

GENERAL

212,405,76
142,893.10
338.,394.60
64,740,00
105,542,00
73.891.80
40,955,00
10.000.00
111.000.06
33,840.00
26.938.,30
104,707 .45
71.,520.00

1"346,828.01
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CAPITULO VI.

APLICACION DE PROTOTIPO Y PROGRAMAS.
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APITULO VI APLICACION DE PROTOTIPO Y PROGRAMAS
VARIANTE DE PROTOTIPO "A”,

VARIANTE “B”,

VARIANTE “c”.

VARIANTE “D”.

VARIANTE "E”,

VARIANTE “F”.

APLICACION DEL PROTOTIPO Y VARIANTES.



Variantes de prototipo.

Estas variantes tienen como objetivo ser aplicadas en
aquelTos casos en los cuales el Prototipo no se ajus-
te satisfactoriamente a 1a construccion.

Para el disefio Arquitectdnico de estas variantes, se
tomé en consideracién que no se cambiardn, en cuanto
al disefo arquitectSnico del Prototipo, por To
consiguiente, también estas variantes podrdn ser cons
truidas por etapas, siguiendo la misma secuencia del
Prototipo.

Descripcion de las variantes del Prototipo.

Variantes B

Esta variante es aplicable para aquellos casos donde-
se tenga una vivienda consolidada en planta baja y se
tenga la posibilidd de construir otra vivienda en --
planta alta, considerando las mismas caracteristicas
en cuanto a dimensiones, funcionamiento y distribu--
cidn de espacios que Ta vivienda de la planta-baja -
Togrando la posibilidad de convertirse un una viven-
da duplex.

Tomandose en consideracidn para esta variante la a-
plicacion del programa de Edificacién bdsicamente.
Esta alternativa s aplicable en aquelles casos - - -
cuando se tiene un crecimiento de la familia, o se
tenga la posibilidad de renta, Tlegando a la capaci
dad mdxima del lote en cuanto al alojamiento (ver -
plano V-1).

Variante C* 121

La aplicacion de esta variante serd er aquellos lotes, en 1os
cuales la construccién se ubica al fondo del lote y esté, te-
chada con losa de concreto. (ver plano ¥-2 ).

Variante D

Esta variante ser3 aplicada, en aquellos casos cuando la cons
truccidn se localiza al frente del lote. (ver plano V-3).

Variante E

Esta variante podra ser aplicada en aquellos casos, donde las
dimensiones del terreno, no permitan la construccién de una -
vivienda en un solo nivel, siendo aplicable b3sicamente para

aquellos terrenos que tienen una superficie que van de 50 a 100 mz.

Togrando una vivienda en dos niveles.

Se tomd en consideracidn para el disefio de &sta, que se tuvie
ra la misma drea en planta alta que en planta baja. (ver pla-
no V-4).

variante F

La variente F, es solamente otra alternativa del prototipo, -
en la cual s6lc se Togra una drea mds amplia al fondo del lo-
te, desfazando las recdmaras. {ver plano V-5 ).
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APLICACION DE PROTOTIPO.

Como se menciond anteriormente el prototipo se aplicard
a todos los programas de vivienda, para reforzar esto -
se realizarén treinta aplicaciones de prototipo ( ver -
aplicaciones de prototipo ). Tomando en consideracién -
el programa que le correspondia a cada caso.

Para esto previamente se realizardn quince levantamien-
tos fisicos de vivienda en la zona de estudio y quince-
mds en otra zona de la colonia, para poder determinar -
el estado actual de la construccidn y en base a esto se
realizd la aplicacién del prototipo (ver plano UV-6).
También se realizd wna aplicacifn de prototipo por tipo
logias, en donde se puede observar el crecimiento por -
etapas de cada tipologia. Las cuales se verdn a conti -

nuacidn.
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ESTADO ACTUAL I= ETAPA
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ESTADO ACTUAL |APLICACION DE PROSRAMA
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NEXO I. TABICON ARMADO.

INTRODUCCION.

ELABORACION

TABLA PARA CALCULO DE VIGUETAS.

COMPARATIVA DE COSTOS ENTRE LOSA DE TABICON ARMADQ
Y LOSA MACIZA DE CONCRETO ARMADO.

EJEMPLOS GRAFICOS.



INTRODUCCION

A través de la etapa de investigacién a nivel
urﬁano, social y econdémico, hecha en esta colonia,
ubicada en la éelegacién de Iztapalapa, D.F., -
hemos llegado a resultados y conclusiones que-nor-
maridn las iniciativas & planes a realizar en nues-
tro trabajo, para el mejoramiento de la vivienda -
existente y las propuestas de disefio de vivienda -
nueva.

Los proyectos a efectuar para satisfacer los_

dos puntos anteriores, estardn sujetos a las si- -
guientes conclusiones:

1) Autofinanciamiento:

En este aspecto, un 70% de la poblacidn total_

de la colonia a financiado con sus propios re-
cursos la construccién de su vivienda, pues -
el bajo nivel econdmico imperante les impide -
el acceso a los organismos que para tal efecto
existen.

Esto ocasiona la construccién en etapas, que -
deberd considerarse en las propuestas de pro--
yecto.

2) La no autoconstruccidn.

El resultado obtenido en nuestra investigaciémn ’

3)
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de un 90% de viviendas construidas con mano de obra -
comprada, hecha por tierra el mito de la autocomstruc
cidén en la vivienda popular.

El tener que trabajar para subsistir impide que el -
propietario construya, esto la hace un técnico medio_
6 un albafiil con conocimientos elementales de la -
construccidn, comprando materiales baratos utilizados
en habitaciones y estructuras de tamaiio medio, adecua
das a las funciones a efectuar en ellas, hechos que -
han uniformizado la vivienda popular.

Sistemas constructivos econdmicos:

El costo actual del concreto armado, lo hace inacce--
sible a la mayoria de las personas del nivel econdmi-
co estudiado, lo que impide el mejoramiento de su vi-
vienda, consecuencia del mejoramiento de su nivel de_
vida.

Estas_conclusiones son las que normardn nuestros cri-
terios para la proposici6én y ejecucidn de nuestro - -
trabajo de tesis, que se aboca al estudio de sistemas
constructivos -econdmicos y poco sofisticados, que - -
ofrescan los mismos indices de seguridad y comodidad_
de los sistemas convencionales, proponiendo su utili-
zacidn en los proyectos para vivienda y que hagan a -
estos, realmente autoconstruibles.



En base a los comentarios éﬁteriores, nuestra
investigacién se enfoca hacia sistemas constructi-
vos econdémicos, rdpidos -y que no requieran de mano
de obra especializada, para que, de esta forma, -
sean realmente sistemas de autoconstruccién.

Nuestro estudio se aboca finalmente a las lo-
sas de concreto armado (sistema tradicional y mis_
sencillo de cubrir los espacios), por ser 1o que -
mds costos representa en la obra negra de la casa_
habitacién.

Debemos tomar en cuenta que la losa requiere_
de cimbra para su elaboracién, lo que, aparte del_
costo, iamplica tiempo en cimbrar y descimbrar, ade
mds de la mano de obra del "carpintero”.

Considerando los aspectos descritos, hacemos_
la propuesta de una cubierta que sustituya a la -
losa de concreto armado, pero que ofresca los mis-
mos servicios.

Asi basandonos en el sistema de prefabrica- -
cidn (vigueta y bovedilla, concretamente) ideamos_
los elementos necesarios para llevarla acabo, con_
la diferencia de que el sistema propuesto, al que__
llamaremos "TABICON ARMADO'", puede hacerse in situ.
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El sistema de techumbre a base de tabicdén arma-
do es el resultado, de un proceso de investigacidém -
en el cual se realizardn varias pruebas y experimen-
tando con diferentes tipos de materiales: tabique ro
jo recocido (7x14x21), block hueco de cemento - -
(10x20x40) y el mismo tabicén de cemento (8x12x25 cm)
obteniendose resultados sorprendentes en cuanto a la
resistencia de cada uno de los materiales (1000kgﬁn.
aprox.) de 6 mm., sin llegar a pandearse la placa.

Otro punto importante que habia que considerar-
se era el econdmico, observandose que de los tres ti
pos de materiales, el tabicén de cemento fue el mds_
econdmico. Finalmente se eligif el tabicdén de cemen
to por ser el mds barato en relacidén a los demds y -
ofrecer los mismos indices de seguridad en cuanto a_
resistencia del cual se hace una descripcién en las_
piginas siguientes.
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tabla No. 1 Posteriormente se colocari el alambrdn de 1.30 mts.,-
No a5 pzas otas 35 con-arers  Tongind & con ganchos en sus extremos, para posteriormente po--
de tabicén (2 cm.) la placa. . derlas amarrar a las viguetas.
3 pzas.= 75 am. _ 2 = 4cm. . 79 cm.
31/2 = 87.5 cm. 3 = 6cm. 93.5 cm.
"= 1.00 m. 3 = 6cm. 1.06 mts.
é 1/.2. : }';gsml?' 2_ : gg }ggsm“gs cercha o molde de
51/2 = 1.375m. 5 =10cm. 1.475 mts.

+ Iong. max. 1.50 m.

Posteriormente a la eleccidén de la longitud de la -
placa, se procedera a elaborar una cercha o molde de_
madera.

tepa lateral
+ Se tomara como ejemplo una placa donde se utilicen_
4 1/2 pzas. separacidn- 10

3 de 1 a 2cm.

- Se hara un molde de madera de 0.30 x 1.205 mts por

_ . ) por- de Se” +— ’O‘+

10 cm. de altura, estas piezas serviran de tapén -

aque para

- colocar el

a2lambron. alambrdn.
- Dentro del molde se colocardn dos hiladas de tabi--

cdén con 4 1/2 pzas. cada una. La separacidn entre

y llevarin un corte el cual permita el paso del --

- Una vez acomodados dentro del molde los tabicones y_

ambas serid de 6 cm. y las juntas entre tabicdén y -
el alambrdn, se procede a elaborar la mezcla.

tabicdn serd de 1 a 2 cm.
- mezcla serd de mortero cemento-arena en propor- -

cidn 1:3 (3 botes de arena por 1 de cemento).
La elaboracidon del mortero se harid de la manerausual.
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- Se extenderd la arema en el suelo formand un cfreulo, sohre

- Una vez bien mezclados el cemento y la-arena se procederf a
el cual se vaciarf el cemento camo lo muestra Jda figura. echarle agma.

- Ya que se tienen preparada la mezcla de cemento-arema y aco
modados los tabicones dentro de la cercha o molde, estos -
deberdn mojarse con bastante agua para evitar que absorban
la humedad de la mezcla y provocar fisuras.

La cercha o molde deberd estar previamente "curada® con - -
aceite requemado o diesel para evitar la adherencia con la
mezcla.




= Una vez realizado todo lo anteriar, se procede a vaciar la mez-
cla entre los tabicones, Cuidaan.lepenetxenuybianmlas_
juntas de ambos sentidos. Esto puede lograrse picando con una
varilla o con wa cwchara.

- Es importante "curar" las placas con agua suficiente para que -
no se fracturen,

+ El segundo paso para construir la losa es la elaboracifSn de las
viguetas, a base de concreto amado.

— Despufs Ge 24 hrs. de haber colado la placa, se retira la eer—

cha o molde y se apila en un ligar selecciomado, procurando — Elaboracitn:

cargar las placas siempe de canto, pard evitar que se quiebren. - Las viguetas serdn amadas (para este ejemplo) con cuatro vari-
llas & 3/8" y estrilos de alambrdh de 1/4", amarradas con alam
bre recocido. Los estribos serén de forma triangular con las -
siguientes medidas:

Nota: posteriomente se elaborard wna tabla en donde se indiquen
los diffetros de las varillas, asi como la separacifn de ——
los estrilos, dependiendo del claro que se vaya a cubrir.



TABLA: CALCULO DE VIGUETAS.
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CLARO A CUBRIR

ALTURA DE IA !

-BASE DE 1A ALTURA IE PERALTE No. y DIAMETRO SEPARACION
VIGUETA VIGUETA ) PATIN EFECTIVO DE. VARTLLAS DE ESTRIBGOS
2.00 mts. 15 cms. 12 cms. 5 cms. 10 cms.’ 2 var. 3/8" 20 ams.
2.50 mts. 15 cms. 15 cms. 7 cms. 12 cms. 2 v 3/8" 20 cms.
3.00 mts. 15 cms. 18 cms. 10 ams. 15 cms. 3 m  3/8" 20 cms.
3 1" 3/8"
3.50 mts. 15 cms. 20 cms. 12 cms. 17 cms. 2 n 6 1/2m 20 ams.
4.00 mts. 15 cms. 22 cms. 14 cms. 20 cms. 3 e 20 cms.
2 1" 1/2!'
4,50 mts. 15 ams. 24 cms. 16 ams. 22 cms. 4 os/En 20 ams.
2 " 1/2n
5.00 mts. 15 cms. 26 ams. 18 cms. 24 cms. 4 s/ 20 cms.
3 m 1/
TABLA PARA DIMENSIONAR Y ARMAR LAS VIGUETAS a) altura de la vigueta
SEGUN EL CLARO QUE SE VAYA A CUBRIR. b} peralte efectivo
a c} altura de patfn

dy base de la vigueta




Estribos 1/4™

- Posteriomente se elatorf una cimbra de madera de 0.15 x 3,60
mts. por 10 au. de altura, la cual se curard con diesel o acei

te requemado para evitar la adherencia con el concreto.

- Yahecha la cimhra, se colocard el ammado dentro y deberd cal-

zarce a wa altura ée 1.2 an. del fondo de aquella.
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~ El cimbrad constard de w cajén de forma rectangular de 20 -
ams. de base por 10 ans. de altura, abierto por la parte supe
rior para pemitir la colocacitn del acero de refuerzo. Las
piezas que servirdn de tapdn a los cajones llevargh unos cor—
tes que permitirdn el paso de las puntas de las varillas que
servirdn de anclaje con los cerramientos.
La longitud del cajdn estard en funcidn del claro del local -
que se vaya a cubrir y se ajustard por medio de las tapas de_

los extremos( ver figura anterior).

— Previamente al colado se "curari" la madera de la cimbra para

facilitar el descimbrado.

- Posteriommente se procederi a elaborar el concreto con una re

sistencia de F'c= 200 Kg./cn2 con la siguiente proporcifin: -—
para 1 bulto de camento: un kote y medio de agua, cuatro bo—
tes de arena y cinco hotes de grava,

La elaboracifn del concreto se hard en la forma tradicional,-
cuidando que quede muy hién mezclado.

- Ya elaborado el concreto se deberd vaciar sobre el armado, —
procurando que penetre muy biéh, hasta lograr wna altura de -
9 cm. (esto es para este ejerplo).
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~ El1 tiempo para poder descimbrar serd de 24 hrs

Poco tiempo —

"curado" de la -

iard el

despuds de efectuado el mlad se inici

ha

vigueta agregand agua sobre su superficie para mantener la

ésto que se fisure, esta misma

2

evitar con

medad de 1a pieza y

tird durante los diez dfas siguientes,

operacifn se repe




MONTAJE DE VIGUETAS Y COLOCACION DE FPLACAS. -

Una vez teminados los elementos prefabricados (placas y vigue—
tas) requeridos para campletar la losa se procederd a montar —
las viguetas.

~ Las viguetas se "montardn" sobre la parte superior del muro,-
quedando perfectamente amarradas las varillas de ésta con las
de la cadena de cerramiento.

- Cuando para la elatoracifn de las viguetas, no se tenga el es

pacic suficiente para poder maniobrar,las viguetas se podrdn

armar y posteiommente colar directamente sobre el muro, esto_
posterior a la colocacisn de la cimbra.

=

T Dpetin de vigueta

T muro

L£POYO DE PLACA EN VIGUETAS

CAPA

——MALLA DE GALLINERO

ACASADC DT LOSETA DX TLRRAZO DE 0.52XO.29%039

TACICON CE—AREMA DI 0.00X0.012X025, CONXNTA RAYADA,
SELLACOR ¥ PINTURA Vi.'LICA

SUNTA DE CEU— ARENA
338" E Z1a 2Ccn.

DS COMFRESICH DE CEM — ARENA i

AN

"\, \_Q_PLACA JE TABICON ARMADO

.
. |

N APLANADO TIROL RUSTICO e
i
i

ERRAMIENTO DE CONCRETO ARMADO

VIGUE

TA DE CONCRETO ARNAD

APGYO DE PLACA EN MURO Y VIGUETA




ELABORACION: LOSA DE TABICON ARMAIO.

Para la elaboracifn de esta losa se utilizard bdsicamente
el siyuiente material y herramientas:

- tabicfn de cem.- arena (&x12x25cms.)

- arena ’

- grava

- cemento

+ Acero de refuerzo:

— alambre recocido del No. 16

- varilla 5/16"

- varilla ( el Gifetro de la varilla dependerd
de la longitud del claro a cubrir ).

- malla de gallinero

- madera

- aceite requemado o diesel.

Herramientas:
~ Se utilizarfh herramientas de uso camh en albafiilerih
cam son: pala, cuchara, cinta mftrica, nivel de mano,
amarrador, grifa, plamo, hilo, etc, etc.

_ic

El primer paso para la elaboracifn ée la losa es la forma-
citn de paneles 6 placas a base de tabictn, acero de refuerzo y
mortero cam.- arena.

Para la elatoracifn de las placas, se utilizard, tabichn -
de cem.- arena de 8x12x25 aus., tratando siempre de utilizar —-—
piezas campletas o medias, evitando con esto un desperdicioc de
material.

pieze entera. media olecaz.

Ias dimensicnes en cuanto a longitud (largo) de la placa -
dependerd del nfmero de piezas de tabicSn que se utilicen, no_
rebasando una longitud de 1,50 mts., y respetandose un ancho ée
la placa de 30 ans., (para determinar longitudes de las placas,
(ver tabla No. 1)
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DespuSs de haber montado las viguetas sobre el muro se debe ~ Ya que se han apuntalado y nivelado las viguetas, se iran
rd colocar la cimbra, consistente en wna viga madrina al — oolo@n&:lasplacascolo&mm]asunab:asotraapoyandose
centro de 1la lahitacifn y puntales al centxo de cada vigue— sobre el patin de las viguetas y anarrando sus anclas al —
ta. amado de aquellas.

I.av:\.gamadm deberd dejarse al mismo nivel de los muxos.

placas de tabicdédn

vigueves




- Cando la habitacién ha quedado campletamente cubierta, se
procede a la elaboracitn de concreto de resistencia f'c= ~
200 kg/an2, pdra colar en su totalidad las viguetas.

~ Es conveniente colar al mismo tiempo las cadenas de cerra
miento para que de esta forma gquede una estructura monoli-

tica.

—=-aplanado cem-srena

L —viguetes de
concreto =zra=ado

vigueta col=da
en su tot=lidad
- El acalado final se 45 colocando "tela de gallinero” enci-~

ma de toda la superficie, para posteriommente aplicar wna_:

capa de mortero cem-arena con un espesor de 2 an., el aca-
bado se puede dejar liso o escobillado.
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- Después de haber aplicado la capa de campresién, consiste en
una capa de mortero cem-arena de 2 an de espesor, solkxe la te
la de gallinero, se procederd a la aplicacifn de un impenmea-
bilizante, evitando con esto la filtracifn de mmedad en el -
interior de la losa y que se generen goteras.

- En algunos casos se empleard algln relleno para poder Gar pen
dientes y con esto poder desagiiar las aguas pluviales de la -
azotea.

~ Cuando en el caso que la losa sea de entrepiso, se aplicard -
posteriormente a la capa de campresifn el acabadc fi-
nal del piso.

+ NOTA: para la losa de entrepiso, es importante preever el ca-

so de las instalaciones sanitarias por la losa. (ver la

sig. figura)




COMPARATIVA DE COSTOS.

4 3.60 4 1 3.60 y
1.20  1.20 1.20
t t t t
ami ——
] r\Vs 320
pracy de—taliicor
armados 3.60
bastones de
90 cm 40
TABICON ARMADO (1) LOSA MACIZA DE CONCRETO(2)

Materiales :

1)

36 dovelas de tabictn (9tabicones cada una)

2 viguetas de concreto £'c= 200 kg/an’® ( 0.21 M de concreto )
4¢3/8" E#2, 5 5,5 10,5 15cm.

(0.018 ton. Vs 3/8" y 10 kg. de alambrén

0.45 M> mortero de cem-arena (1-3), 13 M? de tela de gallinero.
3 M de cimbra de segunda.

(2)

1.80 M de concreto £'c= 200 kg./ca’., 0.170 ton. de Vs @ 3/8".
25 kg. de alambre recocido, 13 M° de cimbra de segunda.
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Material | Cantidad P. U. sub-total
0.720 ton. 6,480.00
Cemento 9000.00
: 0.278 ton. 2,502.00
3
Avena 0.999 m 1000.00 999.00
0.55 m 550.00
3
Grava 1.134 m 1000.00 1,134.00
0.132 m> 132.00
Varilla 0.17 ton.  |77000.00 13,090.00
3/8" 0.018 ton ton. 1,386.00
Alambrén | T 100.00 | "7
21.0 kg 2,100.00
Alawbre 25.0 kg 2,500.00
130.00
recocido 10.0 kg 1,300.00
--------- 3,500.00 e
Tabicén
324 pzas. | millar 1,134.00
Cimbra de | 13.0 M* 2,340.00
180.00
segunda 3.0 M 540.00
Telade | -o-oo-i-- 120.00  f——Tmmeo
gallinero | 13.0 M 1,560.00
TOTAL losa de concreto $ 26,543.00
TOTAL losa de tabicén armado $ 11,204.00

* 50 % de ahorro en material.
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CARACTERISTICAS.
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- FINANCIAMIENTO

FONHAPO

El Gobierno Federal para atender las demandas de vi

vienda cred el Fideicamiso de Habitaciones Popula—

res (FONHAPO), institucidn para el financiamiento de
la vivienda de la poblacin cuyos ingresos no reba-—

sen 2.5 veces el salario minimo local. E1 FQNHAPO es
un organismo del Sector Desarrollo Urbano y Egolo—

gia (SEDUE), y tiene camo fiduciario al Banco Nacio-
nal de Obras y Servicios PGiblicos (BANOBRAS).

El FONHAPO tiene camo objeto fundamental proporcio—
nar crédito barato a organismos o grupo de personas
para resolver las necesidades de vivierda, y exclu-
sivamente un instrumento financiero, es decir, sdlo
presta dinero, no construye ni urbaniza directamente.

El Fideicamiso presta dinero para:

- la adquisicién de terrenos para la canstruccitn de

- la construccién de pies de casa, es decir, el espa
cio minimo habitable por una familia, y que le per
mita realizar la ampliacién progresiva de su vivien

- da a medida que tiene dinero.
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- el mejoramiento de viviendas ya habitadas: ampliarla, rehabi-~
litarla, y superar las condiciones de salubridad; pagar los -
estudios y proyectos arquitectfnicos, de infraestructura y —
servicios financieros, sociales y juridicos, necesarios para—
el desarrollo de acciones de urbanizacién, construccién de ——

pies de casa o mejoramiento de vivienda popular.

- 1la instalacién de unidades de i:roduccién, almacenamiento, dis

tribucifn y venta de materiales de construccifn gue apoyan la
edificacién o mejoramiento de la vivienda popular por parte -
de los propios beneficiarios.

El FONHAPO no presta dinero individualmente, sino a los grupos
de la propia poblacién organizados, tales camo: organizaciones de
colonos o vecinos, cooperativas, sindicatos, asociacicnes rurales
o cualquier otra agrupacifn organizada que no tenga acceso a cré-
dito para vivienda de otra institucifn.

El FONHAPO presta, por familia, un miximo equivalente a 1,000 ye-
ces el salario minimo de la localidad, y da como plazo para pagar
hasta 15 anos, cobrando un méximo de 13% de interés sobre saldos
insolutos.



RBGLAS DE OPERACION

Lineas de Cr&dito aplicables a los siguientes programas:

A. Vivienda progresiva (para ingresos de 2.5 v.s.m.)

B. Mejoramiento de vivienda (para ingresos de 2.0 —
V.S.m.)

C. Urbanizacifn (para ingresos de 1.8 v.s.m.)

D. Adquisicién de tierra (para ingresos de 1.0 v.s.m.)

Condiciones de cré&dito

Programa A; Tasa de interés: 13% anual scbre saldos -~
insolutos, con capital constante; amartizaciones: 30%
schbre el ingreso del acreditado: plazo miximo: 15 a—

fios; capacidad de cré&dito: de 720 a 1,000 salarios mi

nimos diarios; enganche: 10% sobre el monto sefialado.

Programa B. Tasa de inter@s 12% anual sobre saldos in
solutos, con capital constante; amortizaciones: 30% -
sobre el ingreso del acreditado; plaza méximo: 12 a—
fios; capacidad de crédito: 440 a 720 salarios mfnimos
diarios; enganche: 12% sobre monto senalado.

Programa C. Tasa de inter@s: 10% anual scbre saldos —
insolutos, con capital constante; amortizacicones: 30%
sopbre el ingreso del acreditado; plazo miximo: 10 a—
nos; capacidad de cré&dito 220 a 440 salarios minimos

diarios; enganchez 13% sobre el monto sefialado.
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Programa D. Tasa de inter€s: 18% scbre saldos insolutos con capi—
tal constante; amartizaciones: 20% sobre el ingreso del acreditado;
plazo miximo 5 afios; capacidad de cr&dito: menos de 220 salarios mi
nimos diarios; enganches: 15% sohre el monto sefialado.

Monto de los cxré&ditos

Son fijados de acuerdo a la cotizaci6n del salario minimo en la zo
na dondo se localice el objeto del cr&dito (ver cuadro anexo).
Condiciones del Acreditado

Para ser considerado sujeto de cr&dito, el aspirante deberd soli—
citarlo a trevéz de organismos del Sector Plblico Federal, Gobier—
nos de los Estados y Municipios, instituciones bancarias autoriza-
das, Sociedades Cooperativas, o grupos organizados legalmente.
Origen de los recursos

Recursos fiscales: aportaciones por parte del Gobierno Federal.

Recursos propios: cobranza habitacional, recuparacifn de créditos,
venta de irmuebles, arrefdamientos, interés por descuentos de car—
tera, intereses finacieros.



FFV - FOVI — FOGA

En el afio de 1963, el Gobierno Federal inicia el Programa
Financiero de Vivienda. ILa implantacién de &ste programa
se funda en la consideracifin de que los recursos del Esta
do son insuficientes para satisfacér la creciente necesi-
dad de habitaciones, por lo que se estima conveniente utdi
lizar parte de los ahorros del piblico, captados par las

instituciones de crédito, para que con la inversién de —
&stos recursos camplementarios con otros gubernamentales,
se atiende con mayor proporcién la demanda existente de -

Se taman en cuenta dos aspectos fundamentales:

- la inversi6n de los recursos bancarios en vivienda de -
interes social, definido por disposiciones del Banco de
México, S.A., destinada a un sector de la pohlacién de

ingresos reducidospero suficientes para cubrir las amorti

zaciones con que pagard su vivienda en plazos adecuados.

- la vivienda de interés social es aquella cuyo precio ©
valor esti dentro de los limites establecidos por el -
Banco de M&xico, S.A., conformme a las posibilidades de °

pago de dicho sector, considerando siempre que no re—
sulte afectado el presupuesto familiar y proporcione -

alojamiento en un ambiente fisico y social que satisfa
ga los requisitos indispensables de: seguridad, higiene
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y decaro, que est& dotada de 1so servicios correspondientes, y que
por su calidad y durabilidad sea garantia efectiva para las insti-
tuciones de cr&dito.,



FONHAPO
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SISTEMA FINANCIERDO
CLAVE DEL MONTO CONDICIONES CONDICIONES DEL
PROGRAMA No.DE VECES EL TASA DE INTERES PLAZO ENGANCHE* AGREDITADO AMORTIZACION**
SALARIO MINIMO ANUAL MAXIMO E
A 720 a 1.000 13% 15 afos 10% 2.5 V.S.M. SALDO INSOLUTO
VIVIENDA 376,560 a 523.000 AFECTANDO 30% SOBRE CAPITAL
PROGRESIVA SU. INGRESO. CONSTANTE.
B 440 a 720 12% 12 afios 2.0 V.SM. SALDC INSOLUTO
MEJORAMIENTO 230,120 a 376,560 AFECTANDO 30% SOBRE CAPITAL
SU INGRESO. CONSTANTE.
C 220 a 440 10% 10 afios 1.5 V.S.M. SALDO INSOLUTO
URBANIZACION 115,060 a 230,120 AFECTNADO 30% SOBRE CAPITAL
SU INGRESO. CONSTANTE.
D MENORES DE 220 8% 5 afios 1.0 V.S.M. SALDO INSOLUTO
ADQUISICION MENOS DE 115,060 AFECTANDO 20% SOBRE CAPITAL
SU INGRESO. CONSTANTE.

FUENTE: Programa de mediano plazo, FONHAPO, Documento para el estudio de los efectos inflacionarios, SEDUE 1983.

*El enganche es un porcentaje sobre el monto sefialado, es decir, el saldo del crédito al inicio es el nlimero de
veces el salario minimo considerado, menos el enganche.

**El capital se divide entre el nilmero de periodos, y en dicho periodo se paga este, mids el interés generado en
el mismo, este interés se calcula sobre saldos insolutos,



El Progreme Financiero de Vivienda, ha venido actuando
en dos a&mbitos: el de la vivienda llamada de Interes -
Social VIS, para atender a acreditados de bajos y me—
dios ingresos, y el de la vivienda dencminada de inte-—
rés social para acreditados de ingresos minimos VAIM.

Fondo de Apoyc a la Vivienda de Interes Social.

A. Fondo de Operacién y Descuento, Bancario a la Vivien
da (FOVI).

Para la adecuada utilizacién de los recursos financie-
ros, tanto del Estado camo los provenientes de las ins
tituciones de crédito y con el objeto de imprimir dina
mismo al PFV., la Secretaria de Hacienda y Crédito PG-
blico constituyd en el Banco de México, S.A., en 1963,
un fideiccmiso denaminado Fondo de Operacién y Descuen
to Bancario a la Vivienda (FOVI), el cual tiene camo -
funciones principales: pramover la construcc:.&n o me-
jora de viviendas de interés social, orientando la in-
versi6n de las instituciones de crédito para que los -
programas vayan de acuerdo con las necesidades econémi.
cas y sociales de cada regi6n, y se realicen conforme a
condiciones y rquisitos urbanfstas y arguitecténicos -
para la construccién de viviendas decorosas e higiéni—

cas;
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otorgar apoyo Zinanciero a las instituciones de cr&iito para cam-—
plementar los recursos que &stas destinana a la construccién , —
adquisicién o mejora de VIS-A y VAIM; proporcionar asesoria técni
ca para la preparacifn y realizacidn de los programas de vivienda.

B. Fondo de Garantia y Apoyo a los Créditos para la Vivienda de —
Interés Social (FOGA).

En el misto aho de constitucién del FOVI, la Secretaria de Hacien-
da y Cré&dito PGblico establecib otro fideicomiso en el Banco de —
México, S.A., denominado Fondo de Garantia y Apoyo a los Cr&ditos
para la Vivienda de Interés Social {FOGA), con el ckjeto de campen
sar a las instituciones de crédito, los costos de los créditos gque
otorgan para vivienda de interds social, y darles una mayor garan-
tia en la cperacién de dicho créditos.

Estos apoyos se aplican actualmente en VIS-A y VAIM, en las sigui-
entes situacicnes: para efectos de liquidez por falta de pago pun-—
tual de los acreditados; para regular los tlpos de interés de las
mismas operaciones; para reducir las primas de los seguros de vida
e invalidez y dafios del inmueble.

Actualmente ambos fideicamisos se encuentran entegrados y operan
bajo una misma direccifn.

las institucicnes otorgan dos tipos de cr&dito:

- créditos individuales: son para la adquisicifn o mejora de vi-——
viendas unifamiliares y multifamiliares;



— cré&ditos puente: son los que se le otorgan a pramotores o cons-
tructores para la produccién o mejora de viviendas.

REGLAS DE OPERACION.

Lineas de crédito.

VAIM. Vivienda para Acreditados de Ingresos ;\ﬁ.nixms.
VIS-A. Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos.
VIS-B. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios.

Creditos individuales para adquirir o construir.
1. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (VAIM)

Tasa de interés: 11% de interés anual amortizable semestralmente;-
amortizaciones: no deben exceder el 25% del ingreso del acreditado
la movilidad de los. pagos se dan conbase en incrementos méximos del
8% anual; el enganche varia del 5% al 20% sobre el valor de garan—
tia de la vivienda;- el plazo varia de 10 a 20 afios; capacidad de -
crédito: se fija de acuerdo al ingreso del acreditadc, con base en
el valar de la vivienda.

2. Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos (VIS-A).

Tasa de Interes: 14% de interés anual, amortizable semestralmente;
amortizacicnes: no deben de exceder el 25 $ del mgreso del acré-

ditado, la movilidad se da con base en incrementos miximos del 8% .
anual; enganche: varia del 5% sohre el valor de garantia de la —

vivienda; Plazo:

varia de 10 a 20 afios; capacidad de crédito: se fija de
acuerdo al ingreso del acreditado, con kase en el valor
de la vivienda.

3. Viyienda para Acreditados de Ingresos Medios (VIS-B)

Tasa de Interés: equivalente al CPP. (Costc porcentual
pranedio de captacifin) mencs 7 puntos, sin menor al 14%
anual, amortizable semestralmente; amortizaciones: no -
deben exceder el 30% del ingreso del acreditado, la mo-
vilidad se da: con base en incrementos méximos del 8% -
anual; enganche: 20% del valor de garantia de la vivien
da; plazo: varfa de 10 a 20 afios; capacidad de cr&dito:
se fija de acuerdo al ingreso del acreditedo, con base
en el valor de la vivienda.

Cré&dito.puente para canstruccién y urbanizacién.

1. Vivienda para Acreditados de Ingresos Minimos (VAIM)
Tasa de interés: 12% de interés anual y se cobra - -
una comisién del 1% de financiamiento; plazos: se -
conceden tamando en cuenta los pasos de urbanizacitn, -

canstruccifn y venta de la vivienda;

(]
D
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2.- Vivienda para acreditados de ingresos bajos (VIS-4)

Tasa de interés: 15% de interes anual y se cobra una comisién -

&l 1% por compromiso de financiamiento; plazos: se conceden-

las mismas condicianes que para VAIM.

3.- Vivienda para acreditados de ingresos medios(VIS-B)

Tasa de interés : equivalente al CPP menos 6 puntos, sin ser-
menor que el 15% anual, ademds, se cobra una comisién igual -
que en los casos anteriores; plazos: se conceden con las mis-

mas condiciones que para VAIM.
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LINEA

VAIM
VIS-A
VIS-B

VAIM

VIS-A

VIS-B

VAIM
VIS-A
VIS-B

SISTEMA FINANCIERO
POR LINEAS Y TIPOS DE CREDITO

™~
[N

[ 9]

- FINANCIAMIENTO
TASA PLAZO ENGANCHE
ANUAL (ANOS) VALOR DE GTIA. VALOR DE GTIA.
(%) (%) %)
A. CREDiTO INDIVIDUAL PARA ADQUIRIR O CONSTRUIR
101% 10-20 5 - 20 80 por FOVI (1)
14%* 10-20 5 - 20 15 por FOGA (1)
14 a** 10-20 20 15 por FOGA (1)
CCP-7 80 por FOVI~
B. CREDITO INDIVIDUAL PARA MEJORAS
11 3 o méds 5 - 20 80 por FOVI (1)
15 por FOGA
14% 3 o més 5 - 20 80 por FOVI )
15 por FOGA
14 a** 3 p mds 20
CCpP-7 80 por FOVI
C. CREDITO PUENTE PARA CONSTRUIR Y URBANIZACION
12 Se ortorgan plazos adecuados para su recuperacién, en funcién de los lapsos
15% de wurbanizacidén, construccién y venta de las viviendas, Se cobra una comi-

15 a** sién de compromiso del 1% del financiamiento una sola-vez.

CCP-6



* Serfin ajustables al alza o a la baja, segln lo determine el
Banco de México, S.A.

** podrd ajustarse 2l alza y deberd ajustarse a la baja en --
términos del CPP correspondiente al Gltimo mes del trimestre-
natural inmediato anterior al ajuste. ’

(1) Cuando se dan garantias adicionales.
FONDOS DE LA VIVIENDA.

El denaninado Fendo Nacional de la Vivienda es el mecanismo fi
nanciero mis reciente creado en Mé&xico por el Gobierno Federal
para atender el problema de la vivienda popular. Se trata de -
un sistema por medio del cual se aceptan recursos sobre el 5 %
del salario ordinario de los trabajadores con el objetivo de -
constituir un fondo que permita un mayor financiamiento para -
la construccién y mejoramiento de la vivienda de esos sectores.

Esta nueva modalidad financiera se aplica a tres sectores de
trabajadores v da origen a tres diferentes organismos de cardc
ter piblico:

A. Los trabajadares correspondientes a cualquier empresa o pa-
trén privado (agricola, industrial, comercial, etc), para los-
.que fue creado el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda-
para los Trabajadores (INFONAVIT).
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B. Ios trabajadores al servicio del Estado (Poderes de la Unidn,
Gobierno del D.F., Organismos Pfblicos Descentralizados y no Des
centralizados etc), a los que corresponde el Fondo de la Vivien-
da para los trabajadores del Estado (FOVISSIE).

C. Los trabajadores al sarvicio de las Fuerzas Armadas, cuyo or—

ganismo es el Fondo de la Vivienda para los Militares (FOVIMI).

Varios factores han influido en la formacién de estos fondos, -

pero tan solo se presentan camo los mis ~:4'_rnportantes dos de ellos:

INFONAVIT.- EL INFONAVIT es el organismo pGblico de vivienda crea
do en abril de 1972 a iniciativa del Poder Ejecutivo Federal.- Es

un organismo creado con el objetivo de otorgar créditos a los tra
bajadores para que puedan adquirir en propiedad una vivienda, me—

jorar y ampliar la propia, o bien saldar deudas contraidas con an

terioridad. Es también el organismo encargade de financiar y pro-

mover la construccidn de viviendas que serdn adquiridas por el tra
bajador.

FOVISSSTE. ~ EL FOVISSSTE se funda en diciembre de 1972 dentro del
Instituto de Seguridad Social para los Trabajadores del Estado, .-
(ISSSTE) .

Los objetivos institucicnales del FOVISSSTE son similares a los -
del INFONAVIT, en el sentido de otorgar créditos que permitan a —
los trabajadores adquirir viviendas en propiedad, construirlas, -
mejorar o redimir pasivos por éstas, asi camo financiar la construc

cién de viviendas nuevas para ser adquiridas por estos trabajadores
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REGLAS DE OPERACICN.. Condiciones del acreditado.

Tener un ingreso suficiente, para que las amortizaciones no excedan

del 30% del mismo; tener una antigfiedad de 6 meses o mis aportando-
Lineas de créiito al fondo; no poseer en propiedad habitacifn alguna, ni &1 ni su can.
’ yuge; tener mis de un dependiente econfmico; ser jefe de familia.

FOVISSSTE.

la adquisicién de habitaciones en propiedad.

Ia construccién de habitacicnes en terreno propio. .
Origen de los recursos.
Reparacién de habitaciones.

Ampliacién o mejoramiento. Aportaciones: de las dependencias y entidades del Sector PGblico, -

Financismiento para el pago de pasivos cantraidos por los con .  Sobre el 5% del salario de los trabajadores.

ceptos anteriores. Recuperaciones: por pago que los acreditados hacen de los créditos-
otorgados.

Condiciones de crédito. . . . - .
Productos financieros: por concepto de inversicnes de los recursos

Tasas de inter&s: 4% de inter8s anual sobre saldos insolutos, no asignados a vivienda.
amortizables semestralmente; amortizaciones: no deben exceder
el 30% del salario del trabajador, slo se j.ncirmaenfjn los - INFONAVIT

isti i famili ilidad de - :
pagos par existir otro ingreso familiares, la movilidad de Linea de crédito.

los pagos se .da de acuerdo a los incrementos salariales de-

cretados; enganche: 40% d2 los depSsitos acumulados del tra- 1. Vivienda terminada.

bajadar en el fondo de ahorro del instituto; capacidad de — 2. Adquisicifn de terceros.

crédito: se obtiene en base a factores financieros , que son - 3. Construccifn en terreno ;xopi‘o, .

la tasa de interds del 4% anual, un plazo miximo de amortiza 4. Ampliacitn o mejoramiento.

cifn de 20 afios, una amortizacién mixima del 30% del salario 5. Pagos de pasivos contrafdos por los conceptos en intericres.

un incremento salarial ponderado del 12% anval, y otros in—— Cajon bor rango de inéresos

gresos del acreditado; ’ Y 1.00 a 1.25 V..M,

Monto de los créditos "B" - 1.25 a '72..00 V.S:M:
rcr 2.00 a 3.00 V..M,

Son fijados de acuerdo al costo de la vivienda en el manmento

de la adjudicacién (ver cuadro anexo).



Tasa de interés: 4% de inter&s anual schre saldos insolutos,
amortizablés semestralmente; amortizaciones: pagos con base

en un porcentaje fijo sobre un salario variable:

Porcentaje por cajén.

16% ( Cajon A ) + 2% proveniente del fondo de ahorro.

18% ( Cajtn B ) + 2%,provenientie del fondo de ahorro.

20% ( Cajén C ) + 2% proveniente del fondo de ahorro.

enganche: 40% de los depbsitos acumilados del trabajador en el
fondo de ahorro del Instituto; capacidad de cré&dito; se basa en
el rango de ingreso, tamando 20 afios camo plazo de amortizacifn

Monto de los creditos

Tipo de cajén Monto
- 1800 S.M.D.
"B" 2790 S.M.D.
e ’ 3510 S.M.D.

Condiciones del acreditado.

Tener 6 meses o mids aportando al fondo; ser jefe de familia; te-
ner mis de un dependiente ecandmico; no poseer habitacién en pro
piedad, ni &1 ni su conyuge. )
Origen de los recursos

Aportaciones: de las empresas, schre el 5% del salario de sus —
trabajadares.
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Recuperaciones: por pago de trabajadcres acreditados por los créditos
otorgados.

Recursos fiscales: por concepto de multas y recargos a las empresas -
aportantes,

Productos financiercs: por concepto de inversicnes de los recuros no
asignados a vivienda.



FOV.ISSSTE

SISTEMA FINANCIERO - VIVIENDA FINANCIADA Y CREDITOS UNITARIOS

NIVEL DE INGRESO MONTO DEL (o) TASA DE (i} CUOTA DE (2) NEGANCHE (3}
CRDITO INTERES AMORTIZACION (%)

(miles de pesos$)

PLAZO ANOS *

226

*E1l

incremento de las amortizaciones se dan en funcién de los incrementos salariales decretados.

I. V. >. M. 800.00 4 Mix. 30 40 1a 20
l.ua 1.5 V. S. M. 1,200.00 4 M&x. 30 4Q 10 20
1.5.a 2.0 V. s. M. 1,600.00 4 Max. 30 40 10 20
M&s de 2 V. s. M. 2,600.00 4 Mdx. 30 40 10 20
(0) Para 1984 (Programa de Mediano Plazo)
(1) Amortizable semestralmente (sobre saldos insolutos)
; (2) Como porcentaje del salario
(3) Como porcentaje de los depSsitos acumulados por cada trabajador.-



I NF ONO AV I T

SISTEMA FINANCIERO - Lineas I a V*

CAJON MONTO DEL (0) TASA DE (1) CUOTA DE (2) ENGANCHE (3) PLAZO AROS
CREDITO INTERES (%) AMORTIZACION (%) (%)

A (1.00 a 1.25 s.M.) 1,800 S.M.D. 4 i6 + 2% 40 i0 - 20
$ 941,400

B (1.25 a 2.00 S.M) 2,790 S.M.D 4 18 + 2% 40 10 - 20
$1'459,170

C (2.00 a 3.00 s.M.) 3,510 S.M.D » 4 20 + 2% 40 10 - 20
$1'835,730

(0) En salarios minimos, diarios y en pesos con base en el salario minimo actual.
(1) Amortizable semestralmente (sobre saldos insolutos)

(2) Como porcentaje del salario.

(3) Como porcentaje de los depdsitos acumulados por cada trabajador.

*1 - Vivienda terminada IV - Ampliacién o mejoramiento.
II - Adgquisicidn a terceros V - Pago de pasivos.
_ EII - Construccibén Las-amortizaciones se incrementan de acuerdo a la evolucifn

de los salaries.



TABLA COMPARATIVA DE CREDITOS.

FONHAPO: |FOVISSSTE| FOVI-FOGA |INFONAVIT
MONTO MAXIMO DEL CREDITO 100z 1007 WZ-%57 1007
GARANTIA HIPOTECARIA
MONTO DEL ENGANCHE 107 - 07 572 - 5%
DESCUENTOALSALARIO 30 % 7% %-257 Wz -18%
8%z - 10 )
TASA DE INTERES ANUAL % 4z 105%-149 4y
B 27 v13% : i :
5,10, 12. 15 10, 15, 17. 0 10, 20 2
PLAZO DE  AMORTIZACION AfOS. Afos | AfiOS AfOS
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COMENTARIOS A LA GRAFICA.

La siguiente grdfica tiene como finalidad, dar a

conocer los diferentes organismos financieros, -

asi como el monto del crédito que se puede obte-

ner dependiendo del nfimero de veces que se obten

ga el salario minimo ( V.S.M.)-.

La grdfica muestra la relacidn que existe entre-

el costo de las diferentes etapas de construccidn
de la vivienda nueva, asi como su costo total,y-

los diferentes organismos financieros, para poder
observar con cuantas veces el salario minimo se-

puede obtener el crédito, para construir la vi -

vienda nueva en su totalidad o por etapas.
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PROPUESTA DE ORGANIZACION PARA LA OBTENCION
DEL FINANCIAMIENTO.

Primeramente se organizardn ya sea en cooperativas,
unidén de colonos, sindicatos o grupos independien-

tes, con el fin de que entre m4s gente se organicen
serd mis la presién y asf poder tramitar el crédi-

to conjuntamente, ya que si el tramite se realiza-

individualmente se tendran menores posibilidades -

para la obtencién de dicho crédito.

Para mayor informacién en cuanto a la obtencién del
financiamiento ver anexo II.

Otro punto importante es organizarse de tal manera

para poder regularizar la tenencia de la tierra, -

obteniendo las escrituras del terreno, ya que este

es un requisito indispensable para la obtencién -

del crédito.
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ANEXO III MEJORAMIENTO URBANDO.




NEXO III. MEJORAMIENTO

INTRODUCCION.
ANTECEDENTES.

LINEAMIENTOS PROGRAMATICOS

U.RBANO.
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INTRODUCCION.

E;ta parte del capitulo permite desarrollar crite-
rios adecuados para lograr un mgjor nivel de vida-
dentro de la zona.

Mediante el establecimiento del programa de vivi—-
enda responde a la necesidad de acciones para el -
mejoramiento de la vivienda y por ende un mejor ni
vel de vida. Asi la integracidn de los servicios -
de infraestructura, pavimentacidn, luz, &reas ver-—
des, plazas, etc., constituyen el equipo material-
de vida para satisfacer las necesidades colectivas
de los habitantes y por lo tanto coadyuban a tener
un mejoramiento de la imagen urbana, en este sen-—
tido se consolida ain mas la vivienda.

El tratamiento que se le de a‘la imagen urbana es-
ta condicionada al aspecto socio-econdmico y for--
mas de organizacidén de la colonia. De esta manera-
dejar aclarado que el mejoramiento urbano que pre-

tendemos dar no es intento definitivo por esclare-

cer el problema, sino mis bien el sefialamiento de
algunos elementos para un posterior desarrollo en

la estructura de la imagen urbana.
ANTECEDENTES.

Es necesario gue en el mejoramientd urbano se ten
ga una idea de los elementos bAsicos para poder -
comprender su funcionamiento. Asi tenemos que la-
vialidad es un conjunto de arterias y calles que-
estructuran un drea urbana, acondicionandola para
lograr una operacidn segura y eficiente del tran-
sito de vehiculos, personas y bienes,para lograr-
la plena realizacidn de las actividades humanas.

Por otro lado tenemos lo que constituye la infra-
estrucﬁura que comprende las vias de circulacién,
el equipamiento necesario(sefales, semdforos,es--
tacionamientos, paradas, 4reas verdes, postes, -

alumbrado pGblico, etc,).



La maquinaria y los materiales empleados para la
copstruccién de las vias de comunicacidn son, en
casi su totalidad, producidos v distribuidos por
empresas privadas & del Estado.

Paralelamente a esto, la demanda surgird a par--
tir de la participacidén de los colonos por mejo-
rar las condiciones en el problema urbano de la-

colonia.
LINEAMTENTOS PROGRAMATICOS.

Dentro de la zona se hizo el levantamiento fisi-
co de calles tomando en cﬁenta el ancho y largo-
de cada calle clasific&ndola de la siguiente ma-
nera: (ver planoP V-1).

1.- vialidad primaria.

2.~ Vialidad secundaria.

3.- vialidad cerrada.

4.- calles peatonales.
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Vialidad primaria.- su caracteristica bisica es-
ser colectora de calles y es utilizada como arte
ria principal de la colonia y la zona de estudio
ademds de atravesar los principales nucleos de -
actividades, generando un movimiento vehicular y
peatonal importante. ﬁn esta calle se tendrd do-
ble circulacidén en ambos sentidos, las banquetas
serdn anchas, habr&n indicaciones en los cruces-—
normando las circulaciones vehicular y peatonal,
el alumbrado pGblico ser§ a base de l&mparas de-
vapor de sodio alta presién, colocandose en am--
bos lados de la calle, las &4reas verdes seré&n co
locadas en ambos lados de la calle de manera gque
permitan una circulacién peatonal flaida.

( ver perspectiva UM-1 ).

vialidad secundaria.- es usada dentro de la zona
para el tré&nsito local tanto vehicular como pea-

tonal, gue fluye de la vialidad primaria y sirve
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para abastecer pequefios comercios y zonas habita
cionales, por ellas no transitan autobuses urba-
nos, é&stas tienen el paso libre de vehiculos en-
un sentido teniendo otro carril mds para estacio
namiento. Contardn con banquetas suficientemente
anchas para circulacibn peatonal, habr4i indica--
dores que regulen la velocidad vehicular, el alum
brado pfiblico serd a base de lamparas de vapor -
de sbdio alta presibén colocados a lo largo de un
s6lo lado de la calle. ( ver perspectiva UM-2 ).

Vialidad cerrada ( calles cerradas o retornos ).

es una via terminal local, con un s6lo acceso y-
no comfinica calles entre si, su principal carac-
teristica es: que sdlo sirven a un nfimero deter-
minado de viviendas y su uso es exclusivamente -
particular a las personas qgue viven en dicha ca-
lle. ( ver perspectiva UM-3 ).

Calle peatonal.—- via exclusiva para peatones; con
accesos y topografia irregular en donde se impo-

sibilita el paso de vehiculos automotores. Estas
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serén tratadas de tal manera gue presente una-
integracidn al contexto, contardn con arriates
y &dreas verdes, espacios comunes de reunibn,--
alumbrado de tipo ornamental, contarin adem&s-—
con espacios para estacionamiento.

( ver perspectiva UM-4 ).

Espacios abiertos.- estos tienen la caracteris

tica de ser terrenos badfos sin ninglin elemen-
to que los delimite, siendo asi transitable --
por personas de cualguier indole. Por sus ca--
racteristicas determinadas ser&n destinados pa
ra plazoletas, varques, recreacién infantil o_
alguna otra actividad social. Tendrén protec--
cién contra vehiculos. El disefio del mobilia--
rio urbano serd con el aprovechamiento integral
y racional de los recursos naturales del lugar
contribuyendo a un mayor bienestar para el con
junto de la comunidad, integrandose al contex-

to urbano. ( ver perspectiva UM-5 ).
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- VIALIDAD PRIMARIA (estapo actua)
UM-1



( PROPUESTA)

VIALIDAD PRIMARIA

UM-1|
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VIALIDAD SECUNDARIA— (estano actuar)
UM-2
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