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e A p I T u L o I. I N T Ro D u e e I o N. 

- EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA. 

- LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN LA COLONIA SANTIAGO ACAHUALTEPEC. 



EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA. 

La problemática de la vivienda no se puede definir, 

si no se analiza desde el punto de vista del tipo 

de sociedad en la que se desarrolla. 

El problema de la vivienda en el D.F., se presenta

básicamente por la sobre explotaci6n de la.clase 

obrera y la ausencia de ingresos en sectores amplios 

de la población, sometidos al desempleo por las-

condiciones mismas del desarrollo capitalista depe~ 

diente. 

Así como los bajos ingresos de la poblaci6n, la em! 

gración del campo a la ciudad y el crecimiento dem2 

gr~fico. 

La problemática de la vivienda está directamente re 

lacionada con las distintas formas de producción de 

la vivienda y el precio de la vivienda en el mercado. 

La vivienda producida por el Estado y la iniciativa 

privada no viene a ser Ja solución a este p~oblema-

ya que no es accesible sino a grupos limitados de -

la población(arriba de 3 6 4 veces S.M.), quedando-

z 

la población de bajos ingresos fuera de toda posi-

bilidad de acceso a una vivienda, lo que da origen 

al inquilinato y a la aparición de asentamientos 

de baja calidad en zonas de habitación precarias 

en situaciones de irregularidad en la tenencia de-

la tierra y alto grado de hacinamiento. 

Los asentamientos sobre tierras ejidales y comuna-

les que hacen, de la venta ilegal de terrenos o en 

otras ocaciones de invasiones organizadas, dan or! 

gen a las ciudades perdidas que se formas por la -

venta, renta o invasiones de lotes baldios en zonas 

intraurbanas. 

La mayoria de las veces esos asentamientos carecen 

del equipamiento e infraestructura necesaria. 
t 

Los problemas más comunes que enfrenta la vivienda 

en este tipo de asentamientos son los siguientes: 

la falta de planeación·, la carencia de directrices. 

la cual viene a lesionar principalmente a la pobl~ 

ci6n de bajos ingresos que tiene que resolver sus-



necesidades de acuerdo con sus posibilidades, esto

Se ve reflejado en·los diferentes medios que las ~ 

clases explotadas utilizan para satisfacer sus nec~ 

sidades de vivienda, los cuales se deterioran tanto 

física corno económicamente. 

El alto costo de la vivienda originado por el largo 

período de construcción, ya sea por los bajos ingr~ 

sos de sus pobladores o la irregularidad en la te -

ncncia de la tierra, lo que provoca que el costo r~ 

al de la vivienda sea más alto que si se construye

ra en un solo y corto lapso, por efectos del dete -

rioro de la capacidad adquisitiva del salario y del 

constante aumento inflacionario del precio de los -

insumos de la vivienda. 

Un aspecto importante que cabe señalar es el hech9-

de la autoconstrucción, que supuestamente es el fuli 

co c amino al alcance de las clases explotadas, vie 

ne a desplomarse, ya que la mayor parte de las vivi 

endas son construidas por un técnico medio (albañil 

peones, etc,). Este razonamiento es lógico ya que~ 

3 

para poder construir se tiene que trabajar, para 

adquirir los recursos ec6nomicos necesarios, lo que 

no deja tiempo para la construcción y como consecu

encia se contrata al albañil( técnicos medios, cuya 

experiencia los limita al uso de algunas especific~ 

ciones). 

i , 



EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN LA COL. SANTIAGO 

ACAHUALTEPEC. 

El problema de la vivienda en la colonia es un 

claro reflejo de lo analizado en el punto ante 

rior. 

La colonia Santiago Acahualtepec está asentada 

en una superficie de 100 Has. que antes de 

1970 fuéron terrenos ejidales. (ver plano L-1). 

El desarrollo de la colonia es originado por -

los ejidatarios, que venden sus terrenos a --= 
fraccionadores clandestinos, que dan origen a

la colonia con la venta masiva de lotes. 

Para 1975, la colonia empieza a consolidarse,ya 

que un año antes se empieza a introducir algu

nos servicios de infraestructura y equipamien

to ( escuelas primarias, red de agua potable,

etc. ) , esto trajo como consecuencia la eleva

ci6n del costo de los predios hasta u.~ 50%. 

Al adquirir un lote en la colonia se obtiene -

como único comprobante de la compra,un recibo-

en el cual se indica el costo del lote, provocando 

con esto el fraccionador una inseguridad en la te

nencia de la tierra. 

En cuanto al problema de la vivienda en la colonia 

se observ6 que ésta es construida en un 90% por -

técnicos medios ( albañiles, plomeros, etc,etc.) -

básandose en la experiencia adquirida desde que se 

generaliz6 el uso del concreto armado. Cabe menci~ 

nar que estos conocimientos son limitados y no 

construyen viviendas mayores de dos niveles, esto-

hecha por tierra el mito de la auto-construcci6n, -

para la población de bajos recursos econ6micos, ya 

que para construir tiene que emplearse para adquirir 

los medios econ6micos, y así poder financiar -

la construcción de su vivienda,(construye por eta

pas) • Esto impide que el propietario auto-construya 

El autofinanciamiento. 

En este aspecto se puede decir que la mayoria de -

4 



la poblaci6n de la colonia según el análisis de 

los datos socio-econ6micos, ha financiado con -

sus propios recursos la construcci6n de su vi-

vienda, pu~s el bajo nivel econ6mico imperante

les impide el acceso a los organismos que para-

tal efecto existen. 

Esto ocaciona la construcci6n por etapas. 

La superficie ocupada por la vivienda en la co

lonia es de 288,996 M~ y representa el 28.8 % 

de la superficie total. 

Se observ6 que existe un total de 4057 vivien--

das, dentro de estas se encontr6 la vivienda 

combinada ( vivienda-comercio, v~vienda-taller, 
~ 

vivienda-comercio cerrado) • 

Actualmente la colonia presenta las siguientas-

caracter{sticas: 

45 % de área construida. 

26889 habitantes. 

4057 viviendas. 

6 hab./viv. 

1.12 viv./lote. 

7.1 hab./lote. 

263.88 hab./Ha. 

Del total de viviendas, el 91.05% es unifamiliar y 

el 8.95% restante es bifamiliar y multifamiliar. 

Esto nos muestra un bajo nivel de inquilinato{l.12 

viv./lote)., s! considerarnos que en la colonia po-

pular la ocupaci6n en casas de alquiler es de 1.99 

viv./lote {quedando un margen de 0.87, lo cual pe~ 

mitiría un incremento en condiciones máximas de sa 

turaci6n. Esto hace pensar que el proceso de satu-

raci6n de la colonia va a seguirse dando) 

5 
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C A P I T U L O II. Z O N A DE E S T U D I O. 

- INTRODUCCION. 

- ELECCION ZONA DE ESTUDIO. 

- LEVAJ.'l'Tll.MIENTO DE ENCUESTAS Y VIVIENDAS. 

- COMPARATIVA DE DATOS GENERALES ENTRE LA COLONIA Y LA ZONA DE ESTUDIO. 

- ANALISIS DE LA ZONA DE ESTUDIO. 



INTRODUCCION. 

Una vez obtenidos los datos generales de la colo

nia, ~sta se dividi6 en seis zonas, tratando que

éstas fuesen representativas con respecto al to-

tal de la colonia, tanto cuantitativa como cuali-

tativamente. (ver plano L-2 ). 

ELECCION DE ZONA DE ESTUDIO. 

La zona de estudio se elegi6 tomando en consider~ 

ci6n, que fuese representativa en los programas -

de vivienda, así como en los aspectos de la colo

nia, como son la tipología, calidad de vivienda y 

niveles de edificación, de tal manera que se pu-

diera realizar un análisis más amplio en cu~to -

al tema que nos ocupa. ( ver plano L-2 ) • 

NOTA: Se hace la aclaración de que a la zona de -

estudio se le anexaron 3 manzanas (18', 19'y 19), 

posteriormente de haber concluido el estudio ge-

neral de la colonia. Las cuales no se tomaron en-

cuenta para la comparativa de datos generales de 

la colonia y la zona de estudio, pero sí para el 

análisis de la zona y en las propuestas de pro-

gramas de vivienda (ver plano L-3 ). 

LEVANTAMIENTO DE ENCUESTAS Y VIVIENDAS. 

Para poder realizar una interpretaci6n más precf 

sa de los aspectos generales de la zona se realf 

zaron nuevamente encuestas de caracter socio-ec2 

n6mico y de v~vienda, así como levantamientos f! 

sicos de la vivienda (ver plano L-4 ). 

Nota: l.a elecci6n de levantamientos físicos de -

vivienda fué realizada por la unión de colonos,

presentando una lista de las personas a las que

se les haría dicho levantamiento. 

9 
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COMPARATIVA ENTRE LOS DATOS GRALES. DE LA COL. Y LA ZONA DE ESTUDIO. 

COLONIA. 

Superficie •••••••••••••• 

No. de manz ..•• · •••••••••• 

No. de lotes •••••••••••• 

Baldíos •••••••••••.••••• 

Lotes con vivienda .••••• 

No. de comercios •••••••• 

No. de talleres ••••••••• 

viviendas-comercio •••••• 

viviendas-taller •••••••• 

comercio-taller ••••••• ~. 

viv.-comercio cerrado ••• 

100 
lBS 

3631 

6~1 

3208 

237 

69 

271 

52 

91 

LOTES ANALIZADOS •••••••• 4057 

CALIDAD DE LA VIVIENDA. 

calidad (a) . . . . . . . . . . . . . 711 
11 (b) 608 . . . . . . . . . . . . . 
n {c} 445 . . . . . . . . . . . . . 

(d) . . . . . . . . . . . . . 1078 
11 {e} 816 . . . . . . . . . . . . . 

(f) . . . . . . . . . . . . . 32 

---·-- -- --- ·n (g) . . . . . . . . . .. . . . 86 
n mixta 281 . . . . . . . . . . . . . 

'Has. 

ZONA DE ESTUDIO. 

Superficie • • • • • • • • • • • • • • 13. HAS. 

No. de manz •••••••••••••• 22 

No. de lotes •••••••••••• 557 

Bald!os ••••••••••••••••• 104 

Lotes con vivienda •••••• 388 

No. de comercios •••••••• 3 

No. de talleres ••••••••• 1 

viviendas-comercio •••••• 43 

viviendas-taller •••••••• 

comercio-taller ••••••••• 

2 

1 

viv.-comercio cerrado ••• 15 

LOTES ANALIZADOS •••••••• 448 

calidad (a) ............. 88 

(b) ............. 74 

(c} .............. 49 
n (d} ............. 164 
n {e} 49 ............. 

(f) ............. 13 

(_g) ............. 2 
11 mixta 59 ............. 

PORCENTAJE. 

13.00 % 

11.89 % 

15.34 % 

15.98 % 

12.09 % 

1.26 % 

1.44 % 

15.87 % 
3.85 % 

16.48 % 

11.04 % 

12.38 % 

12.17 % 

11.01 % 

15.21 % 

6.00 % 

40.63 % 

2.32 % 

21.00 % 

13 



COLONIA. 

NIVELES DE EDIFICACION. 

1 nivel •.•••••••••••••• 

2 niveles •••.•••••••••• 

3 niveles 

más de 3 niveles .•••••• 

2410 

722 

72 

8 

INDICE DE CONSTRUCCION POR LOTE. 

entre 5 y 20 % construido 

25 y 40 % 

45 y 60 % 

65 y 80 % " 
85 ylOO % 

No. DE VIVIENDAS POR LOTE. 

unifamiliares 

bifamiliares 

multifamiliar 

2938 

216 

58 

182 lotes 

809 

951 " 
989 

281 

ZONA DE ESTUDIO. 

1 nive: 

2 

3 

niveles 

niveles 

entre 5 y 20 

25 y 40 

" 45 y 60 

65 y 80 

85 ylOO 

unif arniliares 

bif amiliares 

multifamiliar 

% construido 

% 

% 

% 

% 

+de 3 fam. por lote ••••• 

385 

59 

4 

411 
28 

9 

1 

23 

119 

170 

82 

24 

lotes 
n 

" 

" 

PORCENTAJE. 

15.97 % 

8.17 % 

5.55 % 

12.63 % 

18.41 % 

17.87 % 

8.29 % 

8.54 % 

13.98 % 
12.96 % 

15.51 % 

14 



ANALISIS DE LA ZONA DE ESTUDIO. 

USOS DEL SUELO. 

En la zona de estudio se localizarón los siguientes usos 

del suelo ( ver plano lN-1 ) • 

- Vivien&. ................•.••.. 8. 70 Has. 

- L-0tes baldÍos ...••........•••. 2. 12 Has. 

Equipamiento ..............•... O. 17 Has. 

Vialidades ........•........•.. 2.01 Has. 

VIVIENDA. 
De un t:otal de 557 lotes, están distribuidos los usos -

del suelo de la siguiente fonna: 

En vivienda se ocupa un tot:al de 448 lotes que represen

tan el (80.43 ~) del total de lotes de la zona. 

Ocupandose 388 lotes (69.65 %) solamente para vivienda -

43 lotes (7.72 ~) ocupados en vivienda-comercio. 

15 lotes (2.7 %) para vivienda-comercio cerrado y 

2 lotes (0.36 %) ocupados en vivienda-taller. 

L O T E S B A L D I O S. 
De!ltro de la :ona analizada existe un total de 104 lotes 

bald.Íos, que fonna.1 parte del área lotificada destinada

para vivienda, y representa el 18.67 ~ del total de lo-

tes bald.Íos de la colonia. 

E Q U I P A M I E N T O. 

~i estudio de equipamiento realizado en la zona está di-

1 5 

rigido a conocer aquellos lotes en que éste se encuentre integrado 

a la vivienda para tomarlos en cuenta en la aplicaci6n de progra-

mas arquitect6nicos. 

- vivienda . . . • • • . • • • . • • • • • . • . . • • • . • • . . . 388 lotes 

vivienda-comercio 43 

vivienda-comercio cerrado •..•.•••..•. 15 

- vi.vienda-taller . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2 '' 

- comercios •...••.••••.•.••.••••.••••.. 3 

1 - taller .••..•••.••..•••••••.•••••••.•• 

comercio-taller ...•..•.••••••••.••••• 
baldios . . . . . . • • • • • . • . • . • . • • • • • • • . . • • . 104 

" 
" 
" 

(69.63 %) 

e 7.n iJ 
( 2. 70 %) 

e o.36 i) 

e 0.54 

e 0.18 

e 0.18 

(18.67 

%) 
%) 
%) 
%) 

Como se puede observar el comercio integrado a la vivienda tiene -

una relación más directa con la vivienda debido a que éste es uti

lizado para incrementar el ingreso econ6mico de la familia y gene

ralmente se trata de pequeños comercios como miscelaneas,sala de -

belleza, etc. 

o e u p A e I o N D E L L o T E. 

Con el objeto de dar a conocer parte de la expresi6n física del 

contexto presentado hasta el momento dentro de la zona que permita 

el agrupamiento de las viviendas de acuerdo a su tipologia se rea

lizó el levantamiento de ocupación del lote con respecto al sernb~ 

do de la vivienda. Este levantamiento se elabor6 de acuerdo a los

croquis obtenidos en :as encuestas, complementandolo con la obser-

vación durante las visitas de campo y la interpretación de la foto 

áerea más reciente ( ver plano UV-_2 ) • 
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CAPITULO III. CLASIFI:CACirn DE LA VIVIENDA: 
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C A P I T U L O III. CLASIFICACION DE L A V I V I E N D A~ 

- INTRODUCCION. 

- CLASIFICACION DE LA VIVIENDA. 



I N T R o D u e e I o N. 

Para realizar tm estudio más amp_lio sobre la vivienda está 
se clasific~ en cuatro ptmtos básicos: 

1. - por el núirero de familias que habitan por vivienda. 
2.- por la calidad ae la vivienda. 
3.- por la tipología de la vivienda. 

4.- por los niveles de edificación. 

e L A s I F I e A e I o N D E L A V I V I E N D A. 

Dem:ro de la zona se detectó que de tm total de 448 lotes

con vivienda, 411 (91.75 %) son tmifamiliares, 28 (6.25%) 
bifamiliares y 9 (2 %) multifamiliares( 3 ó más familias -
por vivienda). 
Como se puede observar la vivienda tmifamiliar es predomi
nante, lo que pennite tma mayor capacidad de alojamiento -
en la zona. Esto debido a que la zona de estudio es de re

ciente urbanización ( ver plano UV-3 ) • 

CALIDAD DS LA VIVIEND~ 

La calidad de la vivienda se clasificó de acuerdo al tipo
de materiales de la construcción, la estructura, el estado 

de conservación y por el uso mísmo de los espacios • 
En la zona de estudio se detectaron 8 tipos de calidades -
que son: 

1.- vivienda calidad (a) 

2.- vivienda calidad (b) 

3.- vivienda calidad (c) 
4.- vivienda calidad (d) 

5.- vivienda calidad (e) 
6.- vivienda calidad (f) 

7. - vivienda calidad (g) 

8.- vivienda calidad mixta e son algmas combinaciones de las 7 
anteriores). ( ver plano UV-4 ) • 

De tm total de 498 viviendas se encontraron: 
88 viviendas de calidad (a) 17.60 % 

74 " " " (b) 14.86 % 

49 " 
164 " 
49 " 
59 " 
13 " 
·2 11 

498 

" " 
" " 
" " 

(e) 9.84 % 

(d) 32.93 % 

(e) 9.84 % 

" " mixtas 3.47 % 

" " 
" " 
total 

(f) 11.05 % 

(g) 0.40 % 

100.00 % 

VIVIENDA CALffiAD (a). 

20 

Se denominó vivienda calidad (a) . al tipo de construcci6n que par
las condiciones de sus rnáteriales, no ofrecen una seguridad en la 

construcción ( muros de tabicón sin castillos, techo de lainina de 

cartón, asbesto ó metal, y en algunos casos los muros son también 

de lámina o medera ) • 



Esta vivienda carece de los requirimientos mínimos en cuanto a 

higiene y seguridad en la construcción y por las característi-

cas mísmas de los materiales se consideró como vivienda desec..11.able. 

VIVIENDA CALIDAD (b). 

Es aquella construcción que tiene las siguientes característi

cas de sus materiales; nruros de tabicón con castillos y techo

de lámina. Este tipo de vivienda empieza a definir algunos usos 

de los espacios y tiene posibilidad de crecimiento. 

VIVIENDA CALIDAD (c). 

En este tipo de construcción se observan materiales como: 

muros de tabicón con castillos y techo mixto e lámina y concreto) 

En esta calidad de vivienda ya se pueden dejar preparaciones -

para una futura ampliación de su construcción. 

VIVIENDA CALIDAD (d). 

Es aquella construcción que tiene los materiales ton.las sigut 

entes caracterfsticas: muros de tabicón con castillos, cimien

tos, cadenas y techo de concreto. Esta construcción da una ma

yor seguridad estructuralmente, en la mayoría de los casos so.'. 

lamente faltan acabados. 

VIVIENDA CALIDAD (e) • 

Se puede decir que es aquella construcción ya consolidad en - -
· cuanto a sus materiales de construcción, ya que ademas de tener 
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cimientos, nruros con castillos, cadenas y.losa de concreto 

cuenta con acabados interiores y exteriores. 

CALffi.!lJ) (f). 

Esta calidad se le asignó a aquellos lotes en donde solo-
presentaban la cimentación, o sea que se habían construido 

solamente los cimientos. 

CALIDAD (g). 

Son aquellas construcciones en donde solamente habían cuar 

tos en proceso de construcción. 

CALIDAD MIXTA. 

Es la combinación de dos de las anteriores calidades. 

NIVELES DE EDIFICACION. 

En cuanto a la clasificación de la vivienda por el nÚ!lJero

de ni ve.les construidos, en la zona se observarán los si~ 

entes datos: 
- vivienda en un nivel 

- vivienda en dos niveles .....•.. 

- vivienda de tres 6 más niveles .. 

385 85.94 %) 

59 e 13. 11 %) 

4 e o. s9 %) 

T O TAL •••••••••••••••••••••• 448 -100.00 % 

Como se puede observar en. la zona se presenta en gran me~ 
da las viviendas en un solo nivel(SS.94%), existiendo al~ 

nos casos en que la consolidación de la estructura ha per
mitido el crecimiento vertical de la vivienda (ver plano U\T-5) 
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TIPOLOGIAS DE LA VIVIENDA. 

Tipologías de la vivienda, son las diferentes fonnas de 
ocupación de la vivienda dentro de un lote. 
Las tipologías van a variar según la fonna, cliJnensiones 

y ubica_ ción dellote. 
Del análisis de tipologías en la zona se detectarón 9 -
básicas en un total de 448 lotes: 

Tipología en forma de "L".- Esta tipología la constituyen 
los casos cµando la superficie construida ocupa dos col~ 
dancias, las cuales se unen fonnando un ángulo recto. 

Tipología en forma de I al fondo del lote.-'- Es aquella en 
donde la construcción se ubica al fondo del lote, mante-

niendo el espacio restante libre. 

170 lotes 
(37 .95%). 

102 lotes 
(ZZ. 77%). 
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Tipología lateral.- Tiene como característica principal 

qtie la superficie constnrida se encuentra ubicada para
lela a ima de las colindancias en el sentido longitudi

nal, localizando el acceso generalmente por el lado más 

corto del lote. 

Tipología a base de bloques aislados.- Se refiere a los 

casos en que la construcción en el lote se encuentra ~ 

vid.ida por bloques aislados (generalmente es cuando se 
tienen uno o dos cuartos serarados del baño ó cocina). 

Tipología en forma de I al frente del lote.- Esta tipol.Q_ 
gía es aquella en donde la construcción se localiza al -

frente del lote paralela a la calle y quedando el espacio 
posterior del lote libre. 

85 lotes 

(18.96%) 

32 lotes 

e 7. 14%) 

20 lotes 

( 4.46%) 
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Tipología en forma de I al centro del lote.- Se define 
en aquellos casos en que la construcción se ubica en -

la parte central del lote, obteniendo con esto dos pa
tios al frente y otro al fondo del lote. 

Tipología en "U".- Comprende como caracterítica princi:_ 

pal la ocupación de la superficie const:nri.da en tres -

colindancias del lote dando origen a un patio central. 

Tipología "Paralelas". - Esta tipología se da básicame~ 
te por la ocupación de la superficie const:nri.da de las 
dos colindancias longitudinales, resultando con esto
un patio central. 

Tipología "Saturada".- Es aquella en donde la superfi-
cie const:nri.da ocupa un 80'1. ó más del área total del lo 

te, quedando en algunos casos pequeños ~atios. 

15 lótes 

e 3.35%J 

5 lotes 
e L 12i) 

11 lotes 
e 2.46%) 

8 lbtes 
e 1. 79%J 
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Del análisis de las tipologías se puede concluir que en la colonia 
como en la zona no se llega a más de nueve, básica.; de las cuales
en la zona, seis son predominantes y dadas sus características se 
deduce que pueden admitir un crecimiento en cuanto a su construc -

ción dentro del lote. e 94.58 % ). 

"ELE" 
37.95% 

Forma de I al 
fondo del Lote 
22.72% 

Tipología Lateral 
18.96:~ 

Bloques aislados 
7.14% 

Forma de I al 
frente del Lote 

4.46% 
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Forma de I al 
centro del Lote 

3.35% 



e o N e L u s I o N. 

Del análisis anterior de tipologías, se puede deducir 

que la zona de estudio, no presenta características
de saturación de lote, debido que un 94.58% de las ti_ 
pologías analizadas, pueden aceptar un crecimiento en 
cuanto a la construcción. 

La no saturación de la zona se comprueba al haber de
tectado en un mínimo porcentaje (5.42%), lotes con -
problemas de saturación. 

CRECIMIENrO DE U\ CONSTRIJCCION HASTA LLEGAR A LASA

TURACION: ( Posteriomente se hará una aplicación de 
prototipo por cada una de las tipologías). 
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DENSIDAD DE VIVIENDA EN LA ZONA DE ESTIJDIO. 

La densidad de vivienda se calculó con base al VICT -
(el No. de viviendas por cada 100 MZ), de cada lote de 
la zona. VICT = No. de viviendas x 100 r.t2 de terreno 

Superficie de lote. 

Obteniendose en promedio un VICT de 0.83, lo cual indi
ca que ésta densidad es baja, lo que pennite que en la 
propuesta general sea posible establecer una capacidad
máxima de alojamiento. ( C.M.A.) 

En nuestro caso, el VICT máximo es de 1.66 viviendas 
por 100 ~- esto nos pennite alcanzar una saturación -

mfucirna conveniente, sin llegar al hacinamiento. 

LOTE PROTITTIPO 

Para desarrollar el prototipo Arquitectónico de vivienda 
nueva fué necesario, primeramente elegir un prototipo de 
lote, el cual fué seleccionado en base al análisis de -
rangos de lotificación, (debido a que la zona presenta -
lotes con una diversidad de áreas, para lo cual se obtuvo 
como resultado el lote de 15 x 8 mts. (1201\12) (ver tabla) 
también se detectaron lotes de mayores y menores dimensi~ 
nes, lo cual traía como consecuencia diferentes capacida
des máximas de alojamiento (ver tabla de C.M.A.). 
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Rl\NGOS DE WfIF. No. DE WIES. % VICT 
EN MZ. PRCMEDIO. 

60-100 . M2 15 lotes 2.69 
101-120 11 263 11 47.22 0.83 

121-180 11 243 11 43.62 

181-250 11 24 11 ·4.31 

251-300 11 9 11 1.62 

301-400 11 , 
" 0.18 

401-700 " 2 11 0.36 

Hasta 1000" o " 
TOTAL 557 100 i 

TABLA. - CAPACIDAD J\IAXINA DE AOOJAMIENfO (C.M.A.) 

AREAS DE wrES C. M. A. VICT 
No. DE vrv. MAX. 

60-100 M2 1 1 
120-180 11 2 2.22 

180-230 11 3 1.3 

240-290 11 4 1.37 
300-350 " 5 1.43 

360-400 11 6 1.5 
420 11 7 VICT máx. 1.66 
700 11 11 1.5 

800 " 12 1.5 

100,0 11 15 1.5 



AREAS QUE CONFORMAN LA VIVIENDA. 

El dimensionamiento de los espacios que conforman 

la vivienda, la determinan, los usos o activida-

des que se de~arrollan en cada espacio, los mate.

riales que se emplean en la construcción, la es-

tructura y de manera importante la económia fami

liar. 

El análisis siguiente receje sintéticamente las -

diferentes áreas promedio, que se utilizan en los 

espacios que constructívamente han logrado un ni

vel establecido y se puede observar la dimensión

promedio utilizada para cada uno de los espacios

que conforman la vivienda. 

(ver tablas de áreas de locales). 
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TABLAS: AREAS DE LOCALES. 

RECAMARAS. 

AREA M~ No. % 

10 a 12 M2. 10 32.26% 

12 a 14 M2. 8 25.8 % 

14 a 16 M2. 6 19.35% 

16 a 18 M2. 3 9.67% 

18 a 20 M2. 2 6.46% 

más de 20 M2. 2 6.46% 

TOTAL 31 100. 00% 
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e o M E O O R E s e O C I N A S 

AREA M2 No. % AREA M2 No. % 

10 - 12 10 32.25 2 - 4 5 20 

12 - 14 8 25.8 4 6 7 28 

14 - 16 6 19.35 6 - 8 7 28 

16 - 18 3 9.67 8 - 10 4 16 

18 - 20 2 6.46 10 - 12 1 4 
.+- - 20 2 6.46 12 - 16 1 4 

TOTAL 31 TOTAL 25 

B A Ñ o ·s SUPERFICIE CONSTRUIDA 

AREA M2 No. % AREA M2 No. % 

1.5 - 2 7 26.92 20 - 40 11 35 .49 

2 - 4 12 46.16 40 - 60 14 45.16 

4 - 6 6 23.08 60 - 80 6 19.35 

+ - 6 1 3.84 

TOTAL 26 TOTAL 31 



e o N e L u s I o N. 

De la investigaci6n realizada del capitulo anterior se concluye 
que la colonia y con ella la zona de estudio se encuentran en -
proceso de consolidación, el cual es preciso mantener y esti.mu~ 
lar para garantizar la permanencia y arraigo de sus habitantes, 
y establecer medidas para controlar la población futura y así -
poder detenninar la capacidad máxima de alojamiento dentro de
la zona . 
Las acciones que se emprendan deberán partir de las condiciones 

físicas actuales de la vivienda, las cuales serán la base para
el diseño de prototipos los cuales responderan tanto a las ne~ 
sidades de vivienda nueva como de optimización de condiciones -
de la ya existente. 
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CAP I T U LO IV. PROGRAMAS DE VIVIENDA: 
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C A P I T U L O IV. PROGRAMAS DE V I V I E N D A. 

- INTRODUCCION. 

- PROGRAMAS DE VIVIENDA. 

- ANALISIS DE COSTOS POR PROGRAMA. 



Ia aplicaci!Sn de pz:Ofl"anas tiene ceno objetivo proponer 

una respuesta adecuada a las distintas necesidades de -

vivienda de =era que permita l.lll mayar aprcl::echamiento 

del área letificada, tratando de conservar al nmano -
las constru=ianes actuales y cuando el estado de é;tas 

no lo peimita, utilizar los materiales que las a::msti"t!! 
yen para el proceso de consolidación obteniendo de es""-...a 

fonna una econémia en la realización de dichos progra -

mas. 

De acuerdo con las investigaciones y los datos a=ja -

dos p:ir ~ta, se viÓ la necesidad de establecer planes

de a=ián para el nejorarniento general de la vivienda,

tendiendo a establecer una capacidad rráx:ima de alojami

ento en la colonia Santiago Acahualte¡;:ec. 

cada uno de los progranas de vivienda se llevarán acaro 
p:ir rredio de a=iones o::>ordinadas, éstas son obtenidas

de las necesidades prioritarias de cada grup:i de vivie

nda, para su realización es indispensable el diseño de

partidos arquitectOOicos, que planL<>en la p:isibilidad -

del crecimiento p:ir etapas, evitando la IIDVilización de 

los habitantes. 

cabe mencionar que el programa de vivienda nueva CClID ~ -

los progranas de construcción y edificación conternplan

la constru=ión de dos viviend.3s en dos niveles, (una -

por nivel) 
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con una superficie ccnstruida por cada vivienda de 64 M2. y una 

§rea libre de 30 rl-. , procurando obtener una §rea de 10 r.1-. de

a:msb:ucción por habitante, y 5 M2. de área libre por habitante. 

I.os progranas a realizar, en la zona de estudio, son los sigui~ 

tes: 

PRCX;RAMAS DE VIVIENDA. 

1.- Vivienda nueva. 

2.- MejoraJl'liento. 

3.- Ampliación. 

4. - Reestructuración. 

5.- Edificación. 

6.- Construcción. 

( ver tabla progranas de vivienda ) • 

PRCGAAMA DE VIVIENDA NUEVA. 

Dado que en la zona existen viviendas que presentan una cons -

trucción no conservable ( 17.67 % ), es indispensable la~ 

raci6n de un :?--~ que ofresca solución a estos casos y ~ 

más de que existen un total de 104 lotes baldÍos, a los cuales 

se les aplicará un programa de vivienda nueva. 

El objetivo principal de este fIL03Ldma, es dotar a los propie

ta._'"1.os de una vivienda, la cual pueda ser construida por etapas 

debido a la falta de recursos econánicos. 

Reducir los costos de la vivienda proponiendo un sistema cons

tructivo más econémico para la techumbre y entrepiso(tabilosa). 



Mantener y prevenir la densidad ae población máxima en cada . 

lote. 

Este programa es aplicable en lotes ba.ldÍos y en construc -

cienes cuya clasificación presenta calidad (a}. 
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LOS PROGR!iJ.IAS QUE DE ESIE SE DERIVAN SQ.'l' LOS SIGUIENI'ES: 

· Programa de mejoramiento de vivienda. 

Consiste en mantener y conservar en buen estado la vivieg_ 

da existente, con acciones de dotación de servicios e o -

en su defecto muebles sanitarios), c:imbio o mejora de los 
materiales en pisos, muros o techos. 

Que responda a lll1 mejoramiento higiénico y de aparciencia 

a la vivienda de la colonia. - El programa de mejoramiento 
siempre será hasta la calidad (e). 

Programa de ampliación de la vivienda. 
Consiste en el crecimiento de la vivienda cuandtl en ésta 
se eII1Dieza a presentar problemas de hacinamiento ( vivien-

• 7 
da que tiene lll1 indice menor de 6 1'1 _por habitante). 

Dentro de la zona de estudio existen viviendas que crecen

ª paso y de acuerdo a las necesidades y posibilidades de -

sus habitantes, en las cuales se puede observar lllla prepa~ 
ración para una futura ampliación, por lo que es necesario 

la elaboración de un programa que tome en cuenta este cre

cimiento condicionado, que tenga como objetivos mejorar los 
aspectos cualitati,vos de las mismas, así como las condicio 

nes de funcionamiento y. habitabilidad. 

Realizar t.n1a redistribución de espacios interiores tomando 

en cuenta las preparaciones para ampliación existentes y -

así alcanzar = área aceptable de 10 a 12 m?. de construc 

ción por'habitante y t.n1a área libre de 5 m2. por habit¡mte. 
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Programa de reestructuraci6n de vivienda. 

Se propone en vivienda en cuya cons:t:rucción sea necesaria, = 
redistribución de espacios interiores y/o crecimiento de las -

mismas, el objetivo es atender el deficit cualitativo de las -
viviendas, tratando de conservar ai máximo la construcci6n exis 

tente. 

Programa de construcción de vivienda. 

E~te tipo de programa consiste en la construcción de vivienda 

solamente en planta baja, este programa va directamente rela 

cionadc con el programa de vivienda nueva, y contempla el si

guiente objetivo: el dotar a los propietarios de lll1a vivienda 
de lll1 sólo nivel construida por etapas, considerando en lll1a -

ler. etapa la construcción de un cuarto de usos multiples y de_ 

tación de servicios. (baño, cocina) para posterioIIDente lle-

gar a consolidarla de acuerdo a sus posibilidades económicas. 

Programa: Edificación de vivienda. 

La edificación de la vivienda consiste básicdlllente en la cons 

trucción de lllla vivienda en un Zºnivel.- Este programa también 
va relacionado directamente con el programa de construcción -

que es la vivienda en el 1er. nivel. 

Para la edificación se propone que sean en construcción y m2. 

igual que la de la planta baja. Este programa va a depender 

directamente del desarrollo del.programa de construcción, ya 

que construcción es un planta baja y la edificación es en plag_ 

ta a1ta, y ¡;o se podrá edificar gasta que se haya construido -

en planta baja. 



TABLA DE PROGRAMAS DE VIVIENDA. 

En la tabla que a contin~ación se presenta se puede 

observar la aplicación de los programas anteriorme~ 

te descritos, en 30 casos concretos. 

Así como el análisis del estado actual de la cada -

construcción. 

La tabla consta de tres partes básicamente, la pri

mera consis~e en el estudio del estado actual de la 

construcción en cada uno de los 30 casos, en donde

se pueden observar los siguientes datos: 

uso del suelo, niveles construidos, calidad de la -

vivienda, número de viviendas, área del lote, área

construida, área libre y VICT ( No. de viviendas 
2 por cada 100 M de terreno). 

En la segunda parte se realizan, dependiendo del a

nálisis del estado actual de la construcción, la a

plicación de los programas de vivienda, para acla-

rar estas aplicaciones se muestran a continuación -

los siguientes ejemplos: e ver tabla de programas -

de vivienda). 

NOTA: se hace la aclaración, que tanto en lotes ba! 

dios como en construcciones que presentan una cali

dad (a)*,por las características físicas de la cons 

trucción e demolible ) se aplica el programa de 

vivienda nueva. 
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*calidad (a).- muros de lámina, madera, tabicón 

sin castillos, techo de lámina o madera. 
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TABIA: PRCGRAMAS DE ~ CD ...... 
~ 

E-< <ti c. A. M. MEJORA-Ul ro Ul J:l '--i 
VIVIE:Nm. § ...... 8. 8' MIEN'ID. al ...... CD ro ~ Ul °' ~ 

tJ 
.¡.J ~ "O ~ ~ s:: Ul ...... 

-,..; 
~ <ti 8~ .,..; ....¡ a No. V.I.C.T. i§ PROPIETARIO o o > ...... 

~ ~ 
·,..; de la. 2a Ul -,..; a ~ N al N :::: E-< ...:¡ :::> :z dP ;:;: ro ;:;: ,,.., .. lm "' V 

1.- EUSEBIA RODRIGUEZ. 1 1 1 d 58.66 120 1 70.40 11.00 0.83 1 0.83 70.40 
2.- JULIAN RAMIREZ. 2 1 1 b 33.61 120 1 40 33 6.3 0.83 2 1 • 67 40.33 
3.- JULIO ROSTRO E. 3 1 1 b 37.00 120 1 44_69 h 98 n R' ? 1 <'.7 ,, 11 c:a 
4 • - A:.'JGEL AIATORRE. "' 

1 1 b 17.00 120 1 20.40 3. 1 8 0.83 2 1 .67 18.56 
5. - TERESA HERN&"IDEZ. :i 1 1 D '21. 00 120 1 2:i. 35 3.96 0.83 2 1 • 6 7 25.35 
6. - FRANCISCO MUÑOZ. 6 1 1 b 30.00 120 1 36.00 5.62 0.83 2 1. 67 8.84 23.56 
7.- ENRIQUE CABALLERO V. 7 5 1 d 7 9. 16 120 1 95.00 14.ó3 0.83 1 0.83 3_25 76.65 
8. - ENRIQUE SOLIS S. B 6 1 e 53.75 120 1 64.50 10.00 0.83 2 1 • 6 7 8.60 37.55 
9. - CRESENCIO VICIDRIA N. '::I 1 1 e 48.00 120 1 57.75 9.02 0.83 2 1 • 6 7 16 64 

10. - GUADl>.LUPE VEIA. IU 1 1 O 38.24 124.16 1 47.48 7.42 o. 81 1 0.83 36.73 10.75 
ll.- ERNESTO MERINO M. l 1 l l d :>6. 72 124.40 1 70.56 11 . 02 0.80 2 1 • 6 1 12.00 70.56 
12.- CLEMENTINA FELIPE. l ;¿ l l b 64.66 120 1 77.59 1 2. 1 2 0.83 2 1. 67 9.25 68-34 
13.- RAYMU"NI.O ARELIA'JO. l ,j 1 1 O ¿i:j - l l:J 1 ;¿o 1 33_82 5.28 0.83 2 1. 67 3.75 28.25 
14.- PEDRO P. LOPEZ GIL. '" 1 1 o ,j ,j • 1 " 133 .uo 1 44.08 6.88 0.75 2 1 • 50 44.08 
15.- C.lill!-lEN JUAREZ DE O. 1:i 1 J J:l .:L.l. 1 4 120 1 39.77 6.20 0.83 2 1. 67 3.84 35.93 
16. - SAUL LOZADA RIVERA. lb 1 l e! 33.3U 120 1 39.96 6.2 0.83 2 1 . 6 7 37.20 
17.- TOMAS REYES S. 1 I " l e b3.00 1 2 o 1 7 :i. 60 6.56 0-83 1 0.83 75.60 
18 • - ~!AJ.~lJEL ll:J 1 1 d 3 . .l.75 120.60 1 40.70 6.36 0.83 2 1 • 6 7 40.70 
19.- JESUS GALINDRES. l'::I l l a L6.33 120 1 31. 60 4.94 0.83 2 1.67 3 1 • 60 
20.- IEUCADIO BARCENAS. ¿u 1 1 J:l 23.bL 1¿0 1 L8.35 4_43 0.83 2 1 .67 28.35 
21.- ALBERiü VAZQUEZ. ¿¡ 1 1 o 29.50 120 1 35.40 5.53 0.83 2 1 . 67 35.40 
22.- PANFIID VAZQUEZ. ¿¿ 1 1 a '.j:l. 1 o 120 1 46.90 7.33 0.83 2 1 • 6 7 46.90 
23.- FRANCISCO PEREZ. ¿3 1 1 O 32.30 127.60 1 41.20 6.44 0.78 2 1 . 5 7 41. 20 
24.- REFUGIO JIMENEZ. ¿q ., 1 O 4U.30 121. 1 o 1 48.81 7.62 0.82 2 1 • 65 48.81 
25.- A.1'ITDNIO MARI'INEZ. ;¿;, 1 1 b i2 1. 1 o 168 1 35.40 5.53 0.59 3 1. 78 35.40 

26.- JESUS GALVAJ.~ P. Lb 1 1 O 7 5. 1 I 168 1 126.29 19 - 7 3 0-59 3 1.78 1 26. 2 e 
27.- ALl3ERID DIEGO B. L I 1 1 e ,42. 00 149. "º 1 62.88 9.82 e,. 67 2 1 • 34 42.32 
28.- Ja3E HERNA.NDEZ. ,Ll:J 1 1 a 'i ,j • :i I '" 3. l:J::J 1 6.Ll:J8 1 9.78 0.69 2 1 • 39 3.60 34.27 
29. - MARIA ROJAS L'::I l l e 'b3. 41 128.52 1 81 • 5 7 12_74 0.78 2 1 • 56 6.69 36.10 
30.- JOSE ESPINOZA ,.:)Q l l e 44.41 120 1 :>3. 29 8.33 0.83 2 1 • 6 7 3.75 44.86 

E s T A D o A e T u A L D E L A e O N s T R U C C I O N 
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REMODE-
. o z o:: HI ~~ 

M2 • M2. 
z H o :::> ,_:¡ I• .=: 

AMPLIACION EDIFICAC. DEMOLICION. C.ACION. TIPO- o u H 8 oz oz ::> 
H u u u :<:O ~¡;a ¡;a 

Alta LOGIA. de de u :::> .=: :::> MH MH :::> 
P. Baja P. .o:: o:: u o:: ou ::;; ::;; z área const. H 8 H 8 

FINAL libre. /habit ...::¡ U) ¡;. U) 
p. z H ~ ::> 

la. 2a la. 2a. 
::;; o o ~ H 

la. 2a. la 2a .=: u ~ o:: la 2a la 2a ::> 

24 6.75 12.30 XX XX 

25. 35 65.68 4.00 10.80 XX XX XX 
32.56 77.25 3.34 10.44 XX XX XX 
47.80 66.36 1.8U 4.20 10.36 XX XX XX XX 
37.89 63.24 4.33 lG.07 XX XX XX 
32.80 62.20 2.34 3 .. 85 11 .. 04 XX XX XX )('.;{ XX 
12.77 !.1-.11 14.53 XX XX XX 
26.27 72.42 3.82 10.62 XX XX XX XX 

57.75 4.45 9.02 XX XX 
30.63 7.19 12.20 XX X..>< XX 

70.56 4.21 11.02 XX XX XX XX 
11.84 77.51 3.32 12.11 XX XX XX XX 
50.80 65.80 4.04 1C!.67 Y'.!'. XX XX XX 
45.10 48.10 5.43 9.92 XX XX XX ' 
35.49 75.26 3.5C 11. 76 XX XX XX XX 
42.24 79.44 3.54 11.67 :v. XX XX 
14.34 7.97 10.78 XX XX 
46.60 63.20 3.22 12.40 Y'.X: XX )('.;{ 

48.38 80.48 3.08 12 .::i7 XX XX XX 
32.66 61.00 4.60 9.53 XX XX XX 
28.34 65.2!.l 4.28 10.19 XX XX /X 
25.55 72.45 3.70 11.30 XX XX XX 
51.10 70.15 4.48 10.90 XX )/"_;{ XX 
48.75 74.49 4.35 3.65 11.60 XX )/"../. XX :« 
40.7U 1 65.56 3.85 9.79 ?:X: Y'./. XX XX 
16.00 96.77 3.70 10.08 XX XX /v""'. 
38.50 80.82 15.96 5.35 12.6D XX x:,.: XX XX 
49.75 84.02 0.80 4.67 13.13 XX XX }.:X XX XX 
40.74 83.53 16.60 1 3.50 13.05 XX X:< zx XX XX 
26.83 75.44 3.48 11. 79 XX Y'J". XX Y'.!'. 

1 1 1 1 1 1 1 

A p L I e A e I o N D E p R o G R A M A s. PROGRAMAS FINALES. 



ANALISIS DE COSTOS POR PROGRAMA EN LA ZONA 

Para realizar un análisis de costos por programa se toma
ron en consideración los siguientes puntos: 

* Un costo para vivienda nueva de 2 $ 13,000.00/M . (1983) 

* Un costo para mejoramiento de la vivienda, dependie_!! 
do del tipo de calidad que tenga la vivienda. 
El mejoramiento siempre sera hasta calidad (e). 

- De calidad {b) a calidad (e) S 6,500.00/M2· 

- De calidad (c) a calidad( e)$ 4,500.00/M2. 
- De calidad( d) a calidad (e)$ 2,500.00/M2. 
* Un costo para ampliación de la vivienda de $ 13,000.00 

M2. 

* Un costo para reestructuración de la vivienda de 
$ 13,000.00/M2. 

* Un costo para la construcción de la vivienda de 
2 S 13,000.00/M . 

* Un costo para edificación de la vivienda de -
$ 12,000.00/M2· 

A continuación se hace un análisi de los programas que -
se aplicarán en la zona de estudio, indicando el número 
y costo de cada programa. 
NOTA: Se tomará en cuenta el porcentaje del 40% para el 

costo del material y un 60% para el costo de la -
mano de obra. 
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PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA. 

Se aplicara en viviendas que tengan calidad (a) y en lotes baldíos 
destinados para vivienda nueva, para este programa se consideró un 

costo de $ 13,000.00/M2 de construcción obteniendose dentro de la 
zona los siguientes datos: 

VIVIENDA NUEVA 2 
($ 13,000.00/M .) (1983) 

No. DE VIV. En Lotes En calidad 
Baldios (a) 

192 104 88 
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PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA (b) - ( e) - $ 6,500.00 ( 19 83 ) 

(e) - . (e) - $ 4,500.00 
(d) - (e) - $ 2,500.00 

No. de viviendas e a l d a d Total M2 Material Mano de obra Costo Total 
mejoradas. mejorados. 40% 60% 

70 de ( b) a (e) 4417 M2 $ 11,484,200.00 $ 17,226,300.00 $ 28,710,500.00 

38 de (e) a (e) 5147 M2 9,264,600.00 13,896,900.00 23,161,500.00 

118 de (d) a (e) 14,994 M2 14.994,000.00 22,491,000.00 37,485,000.00 

48 (Mixta) a (e) 4565 ~ 8,217,000.00 12,325,500.00 20,542,500.00 

275 $ 109 ,899 ,000.00 

* costo promedio por vivienda $ 399,634.55 



PROGRAMA DE AMPLIACION DE LA VIVIENDA ($ 13,000.0Q/H
2

) (1983) 

No. de viv. 
afectadas x 
ampliación. 

148 

Total de M2 
de ampliación 

3076.9 M2 

Material 
40% 

$ 15,999,880.00 

Mano de obra 
60% 

Costo total 

$ 23,999,820.00 $39,999,700.00 

Costo promedio por vivienda $ 270,268.24 

PROGRAMA DE REESTRUCTURACION S 13 ,000. 00¡ M
2

) (1983) 

No. de viv. 
Reestructuradas 

34 

Total de M2 de M a t e r i a l 
Reestructuración 40% 

5432 M2 $ 28,246,400.00 

Mano de obra 
60% 

s 42,369,600.00 

Costo total 

70,616,000.00 

Costo promedio por vivienda $ 2,076,941.20 
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PROGRAMA DE CONSTRUCCION ( $ 13,000.00¡M2 '~ (1983) 

No. de viv. 
Construidas. 

188 

No. de vi v. 
Edificadas. 

368 

Tata l de M2 
Construidos 

13263 M2 

M a t e r 
( 40%) 

a l 

$ 68,967,600.00 

Mano de obra 
(60%) 

$ 103,452,000.00 

Costo total 

172,419.000.00 

Costo promedio por vivienda$ 917,122.34-

PROGRAMA DE EDIFICACION ( $12,000.0CM2) (1983) 

Total de M2 
Edificados 

25144.9 M2 

M a t e r 
( 40% ) 

a 1 

$ 130,753,000.00 

Mano de obra 
( 60% ) 

$ 196,130,000.00 

Costo total 

$ 326,833,000.00 

Costo promedio por vivienda $ 888,269.02 
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CA P I T U LO V. DESARROLLO ARQ. PROTOTIPO "A ", 
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C A P I T U L O v. DESARROLLO AR Q. P ROTO T I PO "A". 

- INTRODUCCION. 

- DESCRIPCION DEL PROTOTIPO. 

- DESARROLLO ARQUITECTONICO. 

- MEMORIA DE CALCULO. 

- INSTALACIONES (HIDRAULICA, SANITARIA,ELECTRICA). 

- HERRERIA, CARPINTERIA Y ACABADOS. 

- CUANTIFICACION. 



INTRODUCCION 

El prototipo arquitectónico, es necesario para la -
aplicación de programas de vivienda. 
Para la elección del prototipo se tomó en conside
ración una simplificación de aquellos factores que 
manejados a nivel promedio, permitan encontrar un 
mfnimo de indicadores para el desarrollo de parti
dos arquitectónicos, que desemboquen en una res- -
puesta ~atisfactoria a las necesidades de la vi- -
vienda. 

Descripción del Prototipo (A) Arquitectónico. 
El prototipo surge del analisis de las Tipológias 
más representativas en la zona de estudio, además 
de tomar en consideración los siguientes aspectos 
resolver básicamente el programa de vivienda nue
va y ser aplicado al resto de los programas, (ver 
planos del desarrollo del prototipo) .. Para este
se formularon los siguientes objetivos: 

Objetivos. 
Resolver el prototipo de vivienda nueva, tomando 
en consideración datos resultantes del análisis -
socio-económico, como por ejemplo: 
el promedio de 6.4 habitantes por vivienda,·para 
poder determinar el programa arquitectónico. 

- Que e 1 prototipo sea ap 1icab1 e a 1 os diferentes 

programas de vivienda. 

- En base al análisis de tipologfa de la zona el prototipo 
sea aplicable por tipológias. 
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La construcción sera por etapas, para satisfacer las ne
cesidades de sus habitantes en cuanto a superficie, divi
sión de espacios, servicios y finalmente llegar a la con
solidación de la vivienda. 

- El prototipo podrá ser aplicado en lotes cuya superficie 
sea menor de 100 M2 hasta 60M2, resolviendo una vivienda 
en dos niveles. 

- Se tomará en cuenta la futura edificación de la vivienda 
en planta alta, esto en cuanto a preever el calculo es-
tructural y dejar preparaciones para las instalaciones 
y el espacio para la escalera. 

Programa Arquitectónico. 
Dos recamaras, baño, cocina, patio de servicio, 
sala, comedor, cochera, jardfn. (ver plano A-1). 



ARQUITECTONICA PLANTA 

PROTOTIPO - A 

1 

-(D-
I \ ¡ 

NSP+3.Z6 1 ~ 

T -le"° ' :p.Z6 ! 

la. ETAPA 

ETAPAS DE CRECIMIENTO 
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AXONOMETRICO 



M E M O R I A D E e A L e u L o E S T R U C T U R A L. 

DESCRIPCION: 

FATIGA DE 

TRABAJO 

METODO DE 

DISEfitO 

Construcción de dos plantas cimentadas con piedra braza, contratrabes y cadenas de liga 

de concreto armado, muros de carga de tabicón de cemento arena, cadenas de cerramiento

castillos de concreto armado, losa a base de placas de tabicón armado, apoyadas en vi-

guetas de concreto armado. 

Concreto ------------------------~---------------~~------
Acero de refuerzo grado estructural 

Fatiga del terreno ----------------------------------------

f 1 c = 
f's = 
R T = 

200 Kg./M2. 
2000 Kg./M2. 

4500 Kg./M2. 

Los siguientes valores constantes se emplearon en el cálculo de los elementos estruc~ 

rales y se obtuvieron de la siguiente manera: 

fe = o .45 f'c = 90 K= 

fe = 0.45(200)= 90 

n = Es = 2 X 10 6 = 11.78 

Ec 12000 yrrc-
j= 

R= 

n 

n+fs 

fe 

1-K 

3 

fe 

2 

= 

kj 

= -'---1~1~-~7~ª'--~= 0.346 
11. 78+2000 

90 

1-0.346 = .884 

3 

= 90 (0.346) (.884) 

2 
= 13 .53 
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CALCULO DE LA NERVADURA DE PLACA (TABICON ARMADO). 

Peso por MZ de tabilosa 300 Kg/mZ 
Area de Placa 1.15M x 0.30 M = 0.345 MZ 
Peso en Placa: 

W = 103.5 Kg 
Peso por M1 = 103. 5 

1. 15 
w= 90 Kg/ML 

1MZ 300 Kg 
0.345 MZ 

Kg 90 Kg/Ml 
M. 

R = Wl 
----z-

X = (103.5 Kg) 

90(1.15) 
2 

fe 
fe 
R 

n 

K = 

j 

R 

51.75 Kg 

0.45 f'c = 90 
0.45(200)= 90 
fe Kj 
z 

Es 2 X 106 = 11 • 78 
Ec 12000 .¡pe-o 

(ZOO) 
n 11 . 78 
n+fs 11.78+1265 

fe 90 
1 -K = 1- 0.455 0.848 

3 3 

fe Kj 90 (O. 455) (O .848) 
z z 

Mma X= wl2 
--g- = 90(1.15) 2 14.87 Kg. M = 1487.8 Kg.cm 

d = v'Mmax-. v'1487 .8 1 3.77 4 an 
Rlb) 17 .36(6) 

As = Mmax 148 7. 8 0.34 cm2 
fs(j)(d) 1265(0.848) (4) 

N!! VAR. As 0.34 = 1.06 1 0 5/16~· 

0VAR 0.32 
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0.455 

17.36 



CARGAS CONSIDERADAS: 

-r----------------------- cadena de remate de concreto armado 
acabado aparente. 

r--------------------- tabicón de 0.08 x 0.12 x 0.25 m . 
.,,... _______________ - armado del cerramiento. 

lechada de cemento. 

- impermeabilizante integral • 
....,,<------------- entortado. 

~~!:!:!:~~~~~~~~~~~~~~~~---------~- relleno de tezontle. 
1 capa de compresión. 

;!r-------- placa de tabicón armado. 
""l""~~~""""~~w¡¡¡,~~~"""l~ vigueta de concreto armado. 

- acabado final tirol,rustico. 

ANALISIS DE CARGAS: 
carga viva ----------------------~----~- 100 Kg./M2 

impermeabilizante -----------~----------- 5 Kg./M2. 

entort:adci -----------------:-..,,:----------- 40 Kg./M2. 

relleno -------------------~..:..:----------~ 130 Kg./M2. 
LOSA DE AZOTEA. 

losa de tabicón armado -----~:.;_:.:_ __ _; _______ 176 Kg./M2. 

tirol rustico --------------------------- 30 Kg./M2. 
481 Kg./M2. = 50U Kg./M2. 

PESO DEL MURO 
1 X 2.30 X 0.15 X 1000 = 345 Kg./M2. 
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ANALISIS.DI CARGAS: 

. ., 

ANALISIS DE ·.CARGAS: 
LOSA DE ENTREPISO 

----------------------·tabicón de 0.08 x 0.12 x 0.25 rn 

aparente con junta rayada, 

sellador y pintura vinílica. 

armado de cadena de cerramiento 

acabado de loseta de terrazo -

0.02 X 0.30 X 0.30 m. 

capa de compresión. 

placa de tabicón armado. 

~---T----------- vigueta de concreto armado. 

acabado final tirol rustico.9 

acabado,piso loseta de terrazo~------'-=...:.-~ ___ _.: 

ent0rtado --------------~---~---------------

losa de entrepiso -----------~----~--·--~--

tirol rustico ----------~--------------------

40 

4(J 

i76 

30 

Kg. /.M2:-

.Kg·.lM2-

Kg./ML 

Kg./M2. 

286 Kg./M2 

carga viva ---------------------------------- 150 Kg./M2 

436 Kg./M2. = 500 Kg.JM2 .. 
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TABILOSA: Análisis del peso de una placa de tabicón armado que tendra las siguientes dimensiones: 

0.08 x 0.30 x 1.15 ( ver folleto de tabilosa en anexos ). 

- peso de un tabicón de 0.08 x 0.12 x 0.25 x 1000 = 2.~ Kg. 
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tomando en consideración 9 piezas de tabicón ( 8 piezas completas y 2 mitades) ·por cada placa 

lo tanto tenemos que 2.4 Kg. x 9 piezas = 21.6 Kg. 

junta de mortero cemento 

junta de mortero cemento 

arena = 0.06 x 0.08 x 1.15 x 2000 = 11.04 Kg. 

arena = 0.01 x 0.08 x 0.12 x 2000 = 0.192 Kg. 

- para una placa de tabicón armado se necesitan 8 juntas por lo tanto: 

0.192 Kg. x 8 = 1.536 Kg. 

capa de compresión de 0.02 x 0.30 x 1.15 x 2000 = 13.8 Kg. 

21.6 + 11.04 + 1.536 + 13.8 

* PESO TOTAL DE UNA PLACA= 47.98 Kg. = 50 Kg. 

~PESO POR M2.(metro cuadrado) DE ESTE TIPO DE LOSA 
2 = 150 Kg/M . 

* volumen de una placa de 

* -

0.30x1.15x0.10 cms.= 0.0345 M3 1 0.0345 M3 

0.10 M3 SO Kg. 
X= 144.92 Kg 150 Kg. 

+ 
cálculo de w. área= 4.00 X 1.2~ = 5.00 M2 

5.00 M2X 300 kg/M = 1500Kg. carga viva 150.00 Kg. 

* cálculo de w -1500kg. = 375 kg. /ml. TOTAL 300.00 Kg./M2 

4.00 m. 



c A L c u L o D E V I G u E T A s. 

VIGUETA T -- 1 

4.00 

750 

750 

M. max. 750 kg-m. 

FORMULAS: 

R= wl 
2 

M.máx.= wl 2 

8 

d= J ~--M_m_á_x_·~~
R d 

As= Mmáx. 

fs j d 

CALCULO DE REACCIONES: 

CALCULO M máximo 

PERALTE EFECTIVO 

R= 375(4.00) 
2 

M= 375(4.00) 2 

2 

d= . J _;,...7 5;,...0:...;0;..;0~~ 
y 13.S3{1s) 

750 kg. 

750 kg-m. 

19.22 cm. 20 cms. 

AREA DE ACERO As= 75000 = 2.12 cm~ 

No. de varillas 

2000 (.884) 20 

No= 2.12 
0.71 

2.98 = 3 0 3/8" 
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SEP. ESTRIBOS E# 7(i} 20 cm ( los estribos serán triangulares) 



VIGUETA T 2 

R=500 R=lOOO 

3.00 1.00 

500 

Mmax=332.5 

d =¡ 33250 12.79 cm ( Mmáx. positivo) 
13.53 (15) 13 cm. 

J -13750 9.61 C!: • ( ~únax. negativo) 
13.53 e 1 5 J 10 cm. 

As= 33250 1. 45 2 cm ( ~únax. positivo) 
2000(.884)13 

No. DE VARILLAS 2 0 3/8" 

As= -18750 1. 06 2( ~ cm Mmax. negativo) 
2000(.884) 10 

No. DE VARILLAS 2 0 3/8" 

SEP. DE ESTRIBOS E # 2 20 cm. 

e los estribos serán triangulares ) 

NOTA: los cerramientos C-1 se armarán con: 

4 0 3/8" y E ii 2 @.. 20 cm. 
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1200 

CADENA C -- 3 (cadena diagonal de escalera). 

F O R M U L A S: WL= w'l 

1200 
w'=~ = 750 e 3.20 )= 960 kg./m. 

2.50 m. 

200 

Mmax 750 kg-m. 

1 2.50 

R =~= 960 (2.50) 1200 kg. 2 2 

M.max 2 
(2.50) 2 ~= 960 750 kg-m. 8 8 

PERALTE EFECTIVO: 

AREA DE ACERO 

No DE VAR. 3 0 3/8" 

d = /_.:.._75_0_0_0 __ 

V 13.53C15J 

As 75000 

2000(.884)20 

E i! 2 @. 15 cm. 

19.22 

2.12 2 cm • 

20 cm. 
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e A L e u L o D E e I M E N T A e I o N: 

-

R T = 4.5 Ton. 

p = 12.2 Ton. 

Ac 12.2 + 1. 22 2.98 2 = = m . 
4.5 

b = 2.98 = o.so m. 

3.75 

h = tan 60° 

h = 1. 72 

0.25 

0.25 = o.43 m.·* por reglamento 

igual a 60 cm. 

Cálculo del peso propio del cimiento: 

Ve = ( b + e x h ) L = 
2 

Peso del cimiento = Pe 

Ve = ( O.SO + 0.30 x 0.60 ) 3.75 

2 

1.24 ( 1SOO) 2.23 Ton. 
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R E V I S I O N P O R 

1 
1 
1 

-¡-
1 
1 

: h= 4.84 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

-t-
1 
1 
1 

-+-
1 
1 
1 
1 h =2.42 
1 
1 
1 
1 
1 

-+- -~ 
1 

S I S M O. 

w = 33 T/m2 • 

w = 33 T/m2 • 
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Coeficiente sísmico de la zona 

= o. 10 

33 + 33 = 66 T/m2 . 

33 ( 2.42 ) + 33 ( 4.84 ) = 239.58 T/m. 

F2 = 66 (0.10) ( 33 = 0.91 Ton ----------
239.58 

F1 66 (0.10) ( 33 = 0.91 Ton ----------
239.58 

VR 1. 5 (ancho del muro) (long. menor) 

F 66 (0.10) = 6.6 Ton. 6600 kg. 

VR 1. 5 e 12 ) e 1170 ) 21060 kg. 

F Wc <~VR 



PLANTA ESTRUCTURAL 
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Jl~~l-11 ~~-.. -, ~·-2~--,,m_J'-1,,,,,,-.~~~1 

~·1~ r '!¡~¡ ===·~º~=-,,,,,:;:'.,:,,,,,..;: :~1,:,,,,,---,,,,,,-·=··=-~~~~~d 
1 + G!Q 

t ~L+ 
,, 112· 

APOYO DE PLACA EN VIGUETAS 

NOTA: PARA LA LOSA SE OCJPARAN UN TOTAL DE 158 PLACAS 

DE TABICON ARMADO ( 0.30x1.15 mts. ). 

~~-· TABICON CEM-ARENA DE O.OBX0.12X0.25, CON.wNTA RAYADA, 4;; SELLADOR Y PINTURA VINILICA 

/'1 .. '. . ·. / / JUNTA• DE CEM- ARENA 

;;__;: / 3 o 3/6 E o 1/4(!_ zoca. 
~:0. ~ACABADO DE LOSETA DE TERRAZO DE 0.02X0.30X0.30 

···& ~.. .. APA DE COMPRESION DE CEM-ARENA '. :' r .. :-.- ._,,----MALLA DE GALLINERO 

1 + , .,.· .. 

JP 
~__,.LACA OE TABICOM ARllADO /. 

__.APLANADO TIROL RUSTICO J 
'-----_¡;;ERRAMIENTO DE CONCRETO AR•ADO 

VIGUETA DE CONCRETO ARMAD 

APOYO DE PLACA EN MURO Y VIGUETA 



68 

i: .¡ 11 

:~~ : 

~=37:-5 -~~==~¡¡¡ l l -¡p¡-LANT,--;&.~--- •_Loo---¡¡---~3.l:Q._D __ .'. tt 
ESTRUCTURAL 

+· 

• ESTRIBOS.¡.¡. 

C-3 
2 

<!.> =•"" 



•c-1 

~0~135 ~ 1.60 ~ 

ic-¡1 

1 

1 C-1 

! 
1; 

IJ : 
!1 mí¡ í

1

1c12 ( iFTi
1 

1¡ 1! 1 . , I 1
1

!
1 

1. 1 · 
1 •: :1 1. 1 • 'I ¡: ;¡ ;IC-2 1 ilC-1 ! I· ;! ' '• 1 !I ' 

1: " i¡ iL..!___J . il .: l! t1 :.=.:::::=::::: 1 

¡: ¡1 ! 1 

~~~~~~ll lf;!t-1 •C-2 

~¡¡- •c-2 -11, ill 

I' 
' 1 111 

1 1 
' 1 

'l lc-1 C-1 
--t-rrr---

CADENA DE 
DESPLANTE. 69 

0.15 

1.---...t---~ e ue· 

....----•E*&: 4@.20cma. 

0.60 

CASTILLO TIPO 

NOTAS GENERALES: 

Acero grado estructural Fs = 2000 kg/c~ 
Concrete ncrmal F'c = 200 kg/cm~ 
Plantilla dE: concreto pctre o pedacerla de tabique_ 3 cms. 
Los castillos se anclaron a la cadena de des plant.e, y 
se ran de 15 xi 2, .4 a 318ª E # 4@. 20cms. 

Para cadenas de cerramiento ser& de 15x 20, 4t> 318ªy E#4 
@. 20 cms. 

En esquinas y cruce de muro el tabicon ser~ cuatrapeado .• 



GOTERO 

OENA DE 
CERRAMIENTO 

CA:.AFATEO 

REPISON META1..ICO 

CAOENA DE 
CERRAMIENTO 

HAP'LAN 

MPERMEABll.IZAHTE 

DE CONCRETO 

VIDRIO OE 4 mm. 

·· ~ (8xl2x 28) g MURO OUABICON APARENTE 

'"': :·~. ~TERRAZO DE 0.02x0.30x0.30: 

r==:J / ~~~COMPRESION : ACCESO P.A. 

RECAMARA,..../ PLACA DE TABICON ~RMADO ~--i~=;;t~~~~~~~~ 

TIROL RUSTICO 

CIMIENTO DE PIEDRA 
BRAZA 

PLANO: CORTES 
CORTE- C2 ESC.1:20 POR FACHADA. 
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1 PLAFÓN 

CORTE-C3 
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MURO DE COLINDANCIA 
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IDI\ ~ 
CASTILLO 

MURO 

.J J5 .; 
F I"" 

CASTILLO T 1 PO 

DETALLE DE MURO DE COLINDANCIA 
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DETALLE DE ESCALERA 
ESCALA I• 2!5 
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NOTA: 
LA ESCALERA SERA 

COHSTRUIDA PARAL.ELAllEN
TE A LA VIVIENDA DE LA 
PLANTA ALTA. 



MEMORIA DE CALCULO DE INSTALACIONES. 

--Cálculo de toma domiciliaria para el Prototipo de vivien 

da. 
Debido a que el número de habitantes por familia fluctua 
entre 6 y 7 y el número de recamaras es de 2, más la al
coba, consideramos una población de 7 personas, con una 
dotación de 150 litros por habitant~ por día, por lo ta!!_ 
to necesitamos una dotación diaria de 1050 litros. con -
lo cual tendremos un gasto medio diario igual a 0.012 --
1/segundos, un gastomedio horario de 0.216 l/segundo y -
un gasto máximo diario de 0.014 L/segundo; de esté últi
mo tenemos que para la toma necesitamos una diámetro mí
nimo i gua 1 a 13 mm. y un ti naco de 630 1 i trós de capac.:!_ 
dad. Debido a la falta de agua en la colonia se preeve 

la posibilidad de almacenamiento de agua (cisterna) a b~ 
se de un tinaco enterrado con una capacidad de 1040 lts. 

·-Cálculo de la instalación hidráulica del Prototipo de v.!_ 
vienda. 
Esta instalación fué calculada por el método de Hunter-
para usar tuberia de cobre, detenninandose primeramente 
el gasto en L/segundos de cada mueble y cada ramal, para 
con ello fijar su diámetro en mm., a partir de las uni 
dades mueble (u.m.) propias. Estas oscilan de 1 a 3 u.m. 
detenninandose a la vez las u.m. acumuladas a lo largo -
del ramal de la instalación, para obtener las perdidas -
por fricción (hf%), los cuales se mantienen dentro de lo 

aceptable, ya que no van más allá del 15% máximo reco--

73 

mendable, sino que fluctuan entre 4.1 y 12% de hf, presentan

dose dentro de las tuberías una velocidad de 0.88 m L/segundo 
como máximo. (ver planos de instalación hidráulica) 

--Cálculo de la instalación sanitaria. 
Esté cálculo se basa en la u.m. propias de cada mueble, las 
u.m. _máximas que se pueden conectar en cualquier ramal hor~ 

zontal. 
Los diámetros máximos que se presentan son de 38,50 y lOOmm 
En toda la instalación sanitaria que se haga dentro de la -
vivienda se usará tuberia de fierro fundido, y en los exte

riores de cemento. (ver plano de instalación sanitaria). 
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COMEDOR SALA 
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SIMBOLOGIA 

AGUA FRIA 

AGUA CALIENTE 

~ TOMA DE AGUA 

¡8! OOMBA 1/2 H.P 

TUBO DE FIERRO 
T.F.G GALVANIZADO 

T.C TUBO DE COBRE 

COLUMNA DE 
e C.A.F AGUA FRIA 

C CALIENTE 

F FRIA 

INSTALACION HIDRAULICA 
ESCALA 1:75 
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SIMBO LOGIA 

·-1><1-
--i/l--

J.A. 

C.A.F. 

AGUA FRIA 

AGUA CALIENTE 

LLAVE DE GLOSO 

TUERCA DE UNION 

JARRO DE AGUA 

COLUMNA DE 
AGUA FRIA 

INSTALACION H IDRAULICA. 
ESCALA 1:20 
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S IMBOLOGIA 

Aguas Pluviales 
---·- J Jabo.-aL 

Aqaas 
---Negras. 

Salida Tuba 

! 
--- Ventilador 

!"osa 
F.S Septica. 

1 
1 Pozo de 

1 

P.A. Absorcion. 

01 R lile9i1tro. 

1 
o 
..; 

1 
1 
J 

INSTALACION SANITARIA 
ESCALA 1'75 



FOSA SEPTICA 

PREPARACION 
BAJADA AGUAS 
NEGRAS P.A. 

RECUSTRO 

CESPOL.-CQLADERA 

+ 11.l>T. +0.18 ~.PT.+-0.13 

'1 150 mm 

A POZO DE ABSORCION 
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NOTAS: 

TUBERIA DE Fo Fo tll I00111m. 

TUBERIA DE E'llC. -:-Lav.-tf32 .,..._ 

Fregadero- '32 mm. 

Regadera - 111 SOmm. 

- L.o. instalacioñ sanitaria tendra 
una pendiente mruma del 2 ºlo 

- L.os diámetros eslan indicados en 
molímelras. (mm.) 

A' 

IN~LACION SANITARIA. 
ESCALA. 1:20 
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l,1 l .µ TUBO VENTILADOR 
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!.___;__MURO DE TABICON 
ENHUACALADO 

PIEDRA 

PLANTA 

A -r. DE FOSA SEPTICA 
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1.50 

LSO 

-1~ S.T.V. 

POZO DE ABSORCION 
ESCALA 1:20 
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SIMBOLOGIA 

SALIDA INCANDESCENTE 

ARBOTAlfTE 

APAGADOR SENCILLO 

-CONTACTO SENCILLO 

BOMBA 

INTERRUPTOR 

MEDIDOR 

ACOMETIOA C. F. E. 

LINEA POR MURO Y LOSA 

NOTA: EL CABLE SERA DEL No.10 W llo.12 

CUADRO DE CARGAS 

loRcurro 
1 

2 

/Cf,, :~ 0 CID 
TOTAL 

IOOW "º .. ISOW 3-46W 

2 4 5 

2 1 4 

CARGA -TQl'J.L INSTALADA 

FACTOR DE DEMANDA so.• 
DEMANDA MAXllUe. APROX.. 

1 

1190 

IZOC 

s zs•• 

Z.395 
a O.& 
~ 

NOTA : LA IMSTALACION SERA SEJll ....... CW'l1!: 

POR FACILIDAD DE ltE~ 

INSTALACION ELECTRICA 

84 
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CORTES 

CADENA DE CER!UllnOfTO 

ALZADO PLANTA 

PLANO DE HERRERIA 
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1.00 
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UERTA 

P-1 

--PUERTAS DE MADERA 

~CKTILLA OE _tj_ REMATE 
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P-2 P-3 

0.90 . --

0 
PUERTA METAUCA 

PLANO_ DE CARP!fil°ER_!A_ 
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SIMBOLOGIA. 

PISOS: 

CD LOSETA DE TERRAZO. 30 "30 

® LOSETA DE BARRO 10 .. 20 

@ LOSETA DE BARRO 20 x20 

® PLACAS DE CEM-ARENA ACABADO 
ESCOBILLADO 

MUROS: 

TABICON APARENTE CON JUNTA RAYADA, 
SELLADOR Y PINTURA VINILICA. 

® LAMBRIN DE AZULEJO 

© APLANAD.O FINO CEM- ARENA, PINTURA 
DE ESMALTE. 

PLAFON: 

TIROL RUSTICO. 

PL;l.FON FALSO A BASE DE REJILLAS 
METALICAS. 

PLANO DE ACABADOS 

87 



]A, EfAPA INCLUYEª SALA, COMEYOR, COCINA Y BAÑO. 38 

MANO DE OBRA MATERIAL 
e ü N e E p T o UNIDAD CANTIDAD P. U. TOTAL P. u. TOTAL TOTAL 

A.- C IMENTAC ION 
1.- LIMPIEZA Y TRAZO M2. 28.66 104.17 2,985.51 2, 985.57 

2.- EXCAVACION M3. 15.31 155.50 2,380.70 2,380.70 

3.- PLANTILLA M2. 25.56 200.00 5,112.00 5,112.00 

4.- MAMPOSTERIA DE PIEDRA BRAZA M3. 13.29 1,220.00 16,213.80 926.50 12,313.18 28,526.98 

5.- CADENA DE DESPLANTE ML. 27.70 320.00 8,864.00 380.00 10,556.00 19,390.00 

6. - IMPERM. EN CADENA ML. 27.70 30.00 831.00 126.74 3,510.69 4,341.69 

7.- REGISTROS PZA. 2 3,000.00 6,000.00 1,032.75 2,065.50 8,065.50 

8.- TENDIDO DE ALBAÑAL ML. 19.80 250.00 4,950.00 1,056.00 9,504.00 14,454.00 

T O T A L ......... 85,256.44 
=========== 



MANO DE OBRA MATERIAL 89 

o ¡~ e E p T o UNIDAD CANTIDAD P. u. TOTAL p, u. TOTAL- T O T A L 

B.- ESTRUCTURA DE CONCRETO 
1.- CASTILLOS 15 x 15 ML. 6.60 320.00 2,112.00 352.00 2,323.20 4,435.20 

2.- CADENA ML. 32.15 400.00 12,860.00 373.60 12,011.24 24,871.24 
3.- TABILOSA M2. 33.11 400.00 13,244.00 º833.28 27,589.90 40,833.90 

T O T A L ................ 70,140.34 
=========== 

.- ALBANILERIA NEGRA 
1.- FIRMES M2. 31.26 200.00 6,252.00 364.00 11,378.64 17,630.64 
2.- MUROS DE TABICON M2. 71.35 300.00 21,405.00 350.00 24,972.50 46,377.50 
3.- PRETIL M2. 8.88 350.00 3,108.00 350.00 3,108.00 6,216.00 
4. - IMPERH. EN CUBIERTA M2. 36.52 103.00 3, 761. so 185.00 6,756.20 10,517.70 

5.- COL. DE HERRERIA M2. 5.72 300.00 1, 716. 00 7,200.00 41,184.00 42,900.00 
6.- COL. DE ACC. DE BAÑO PZA. 7 850.00 5,950.00 6,140.00 6,140.00 12,090.00 

7.- COL. DE LAVADERO PZA. 1 850.00 850.00 1,000.00 1,000.00 1,850.00 

8.- COL. DE TINACO PZA. 2 850.00 17,000.00 23,500.00 47,500.00 48,700.00 

9.- CUL. DE FREGADERO PZA. 1 850.00 850.00 14,000.00 14,000.00 14,850.00 

10.- ca. DE w.c. PZA. 1 850.00 850.00 10,020.00 10,020.00 10,870.00 

T O T A L ············· 212,001.80 
============ 
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MANO DE OBRA .. HATERIAL 91 I' 

e u N e E p T o UNIDAD CANTIDAD P. u. TOTAL P. u. TOTAL T O T A L 
F.- INSTALACION liIDRAULICA 

l. - TUBO GAL VAN IZADO ML. 18.80 850.00 15,930.00 556.00 10,452.80 26,432.80 
2.- TU~O DE COBRE ML. 30.20 850.00 25,670.00 580.00 17,516.00 43,186.00 
3. - CODOS DE 90º PZA. 3 311.00 933.00 933.00 
4.- IEE DE COBRE PZA. 6 240.00 1,440.00 1,440.00 
5. - TEE UN ION PZA. 2' 450.00 900.00 900.00 

T O T A L ............ 72,891.80 
===:.:======= 

G.- INSTALACION ELECTRICA 

1.- SALIDA DE CENTRO SAL. 2 450.00 900.00 100.00 200.00 1,100.00 
2.- SALIDA DE ARBOTANTE SAL. 2 450.00 900.00 100.00 200.00 1,100.00 
3. - SALIDA DE CONTACTO PZA. 4 450.00 1,800.00 120.00 480.00 2,280.00 
4.- CENTRO DE CARGA PZA. 1 450.00 450.00 1,125.00 1,125.00 1,575.00 
5.- ALIMENTACION PZA. 1 600.00 600.00 17,900.00 17,900.00 18,500.00 

T O TAL ........... 24,555.00 
=========== 

H.- INSTALACION DE GAS. 

1.- INSTALACION INDIV. A TANQUE LOTE. 1 10,000.00 10,000.00 10,000.00 
T O T A L ........... 10,000.00 

========== 



~w~o DE OBRP11 MATERIAL 92 
O N C E P T O UNIDAD CANTIDAD D u. TOTAL P. u. TOTAL T O TA L '1 

- CARPINTERIA 

1.- PUERTA DE .60 X 2.00 PZA. 1 8,000.00 8,000.00 8,000.00 

2.- PUERTA DE .90 X 2.00 PZA. 1 11,000.00 11,000.00 11,000.00 
TOTAL: .............. 19,000.00 

============ 

- VIDRIERIA 
1.- VIDRIO DE 4 rrm. M2. 6.60 400.00 26,400.00 3,600.00 23,760.00 26,400.00 

T O T A L ................ 26,400.00 
=========== 

- PLAFON 
1.- TIROt RUSTICO M2. 23.8 150.00 3,570,00 291.25 6,931. 71 10 1501. 71 

TOTAL : ••••••••••• , 10 ,501. 71 
=========== 

- ACABADOS 

1.- LOZETA DE TERRAZO 30 x 30 M2. 23.8 650.00 15,470.00 1,138.00 27 ,084.40 42,554.40 
2.- LOZETA DE BARRO 10 x 20 M2. 2.82 650.00 1,833.00 1,500.00 4,230.00 6,063.00 

TOTAL: •••••••••••• 48,617.40 
=========== 

- PINTURA 

1.- PINTURA VINILICA M2. 65.67 60.00 3,940.20 800.00 13,134.00 17,074.20 
2.- SELLADOR M2. 65.67 60.00 3,940.20 9,850.50 13 z 790. 70 

TOTAL : •••••••••• 30,864.90 
=========== 



FINP.NCIAMIENTO POR ETAPP.SA. 93 

lA. ETAPA rncLUYEA SALA, COMEDOR, cocrn1i, BAfiO. 

A - CIMENTACION 85,256.38 

B - ESTRUCTURA DE CONCRETO 70.,140.82 

c - ALBAfiILERIA NEGRA 212;001.84 

D - HERRERIP. 48,540.00 

E - INSTALACION SANITJ!.RIA 105·;542, 00 

F - INSTALACION HIDRAULICA 72,891.80 . 

G INSTALACION ELECTRICA 24·;555,00 

H - Ií~STALACION DE GAS 10·,ooo. oo 

I - CARP INTERIA 19·,ooo.oo 

j - VIDRIERIA 26·,-400. 00 

K - PLAFON 10,501. 71 

L - ACABADOS 48,617.40 

M - PINTURA 3o·;a64.9Q 
764,311~85 



2A. ETA?A IfKLUYE Sf.\lli, COCINA, COMEDOR, BAfiO Y RECAHARA 

e o N e E p T o UNIDAD CAi'ffIDAD 

A.- CIMENTACION 
1.- LIMPIEZA Y TRAZO M2. 41. 08 
2 . ._ EXCAVACION M3. 18. 85 

3.- PLANTILLA M2. 30.96 
4.- ViAMPOSTERIA M3. 16.07 

5. - CADENA DE DESPLANTE ML. 34.90 
6.- IMPERM. EN CADENA ML. 34.90 

7.- REGISTROS PZA. 2 
&.- TEílDI DO DE ALBAÑAL ML. 19.80 

B.- ESTRUCTURA DE CONCRETO 
1.- CASTILLOS ML. 6.60 

2.- CADENA ML. 39.35 
3.- TABILOSA M2. 46.56 

MANO DE OBRA 
r. ü. TOTAL 

104.17 4,279.00 
155.50 2,931.17 
200.00 6,192.00 

1,220.00 19,605.40 

320.00 11,168.00 
30.00 1,047.00 

3,G00.00 6,000.00 
250.00 4,950.00 

320.00 2,112.00 

400.00 15,740.00 
400.00 18,624.00 

t:'J\TERIAL 
P. U. TOTAL TOTAL 

926.50 

380.00 
126. 74 

1,032.75 
1,056.00 

352.00 

373.60 
833.28 

14,888.85 

13,262.00 
4,432.20 

4,279.00 
2,931.17 
6,192.00 

34,494.25 

24,430.00 
5,479.22 

2,065.50 8,065.50 
9,504.00 14,454.00 

TOTAL : ..... 100,325.14 
=========== 

2,323.20 4,435.20 

14,701.16 30 '441.16 
38,797.50 57 !421.50 

T o TA L ...... 92,297.86 
=========== 

94 



NAHO DE CERA flATEl\IAL 95 
O H C E P T O UNIDAD CANTIDAD P. u. TOTAL P. u. TOTAL T O T A L 

- ALBAÑILERIA NEGRA 

1.- FIRMES M2. 41. ºª 200.00 8,216.00 364.00 14,953.12 23,169.12 
2.- MUROS DE TABICON M2. 90.40 300.00 27,120.00 350.00 31,640.00 58,760.00 

3.- PRETIL M2. 10. 32 350.00 3,612.00 350.00 3,612.00 7,224.00 
4.- IMPERM. EN CUBIERTA M2. 51. 52 103.00 5,306.56 185.00 9 ,531. 20 14,837.76 

5.- COL. DE HERRERIA M2. 7.22 30.Q. 00 2,166.00 7,200.00 51,984.00 54,150.00 
6.- COL. DE ACCESORIO DE 

BAiO. PZA. 7 850.00 5,950.00 6,140.00 6,140.00 12,090.00 
7.- COL. DE LAVADERO PZA. 1 850.00 850.00 1,000.00 1,000.00 1,850.00 

8.- COL. DE T !NACO PZA. 1 850.00 17,000.00 23,500.00 47,500.00 48,700.00 
9.- COL. DE FREGADERO PZA. 1 850.00 850.00 14,000.00 14,000.00 14,850.00 

10. - COL. DE w. c. PZA. 1 850.00 850.00 10,020.00 10,020.00 10,870.00 

T O T A L ....... 246,500.8& 
=========== 

- HERRERIA 

1.- VENTANAl.80 X 1.00 M2. 5.40 4,000.00 21,600.00 21,600.00 

2. - VENTANA l. 20 X l. 00 M2. l. 20 4,000.00 4,800.00 4,800.00 
3.- VENTANA .60 X 1.00 M2. 1.60 o 4,000.00 2,400.00 2,400.00 

4.- PUERTA .90 X 1.00 M2. l. 80 4,000.00 7,200.00 7,200.00 

5. - REJILLA (PLAFON) M2. 2,902.94 20,400.00 192740.0ü 

T o T A L ........ 55,740.00 
============ 



MANO DE OBRA MATERIAL 96 

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD , !.!. TOTAL 'D u. -TOTAL T O T A L ... ' 1 • 

E.- INSTALACION SANITARIA 

1.- MANO DE OBRA SAL. 7 450.00 3,150.00 3,150.00 

2.- MATERIAL SAL. 7 877.15 6,140.00 6,140.00 

3.- TOMA DE AGUA PZA. 1 6,000.00 6,000.00 6,000.00 

4.- COLAD. LAVADERO PZA. 2 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

M U E B L E s 
5.- EXCUSADOS PZA. 1 10,020.00 10,020.00 10,020.00 

6.- LAVABO PZA. 1 3,300.00 3,300.00 3,300.00 

7.- ACC. DE BAÑO PZA. 1 6,U0.00 6,140.00 6,140.00 

8.- CALENTADOR PZA. 1 16,200.00 16,200.00 16,200.00 

9.- TINACO PZA. 1 23,500.00 23,500.00 23,500.00 

10.- LAVADERO PZA. 1 1,000.00 1,000.00 1,000.00 

11. - FREGADERO PZA. 1 14,000.00 14,000.00 14,000.00 

12.- LLAVE DE NARIZ PZA. 1 450.00 450.00 450.00 

13. - LLAVE DE EMPOTRAR PZA. 1 450.00 ,50.00 450.00 

14.- REGADERA PZA. 1 1,000.00 1,000.00 1,000.00 

15. - CESPOL PZA. 1 2,192.00 2,192.00 2,192.00 

T O T A L : ... 105,542.üO 
========== 

F.- íNSTALACION HIDRAULICA 

1.- TUBO GALVANIZADO ML. 18.80 850.00 15,980.00 556.00 10,452.80 26,432.80 

2.- TUBO DE COBRE ML. 20.20 850.00 25,670.00 580.00 17,516.0G 43,186.00 

3.- CODO DE 90° PZA. 3 311.00 933.0G 933.00 

4.- TEE DE COBRE PZA. 6 240-00 1,440.00 1,440.00 

5. - TEE UN ION PZA. 2 450.00 900.00 900.00 

T O T A L : .• 73,891.80 
========== 



97 

e o Ne E.P To UNIDAD CMTIDAD 
MANO DE OBRA 
P. u. TOTAL P. 

FiATERIAL 
TOTAL u. TO TA L 

G.- INSTALACION ELECTRICA 

1.- SAL! DA DE CENTRO SAL. 3 450.00 1,350.0 100.00 300.00 1,650.00 

2.- SAL! DA DE ARBOTANTE SAL. 
.., 

450.GO 900.00 100.00 200.00 1,100.00 {_ 

3.- SALIDA DE CONTACTO SAL. 6 450.00 2,700.00 120.00 720.00 3,420.00 

4.- CENTRO DE CARGA PZA. 1 450.00 450.00 1,125.00 1,125.00 1,525.00 

5.- ALI MENT AC ION PZA. 1 6,000.00 6,000.00 17900.00 17,900.00 18 2 500.00 

T o TA L: ••• 26,195.00 
=========== 

H.- INSTALACION DE GAS. 

1.- INSTALACION INDIVIDUAL 
A TANQUE. LOTE. 1 10 ,000. OG 10,000.00 10,000.00 

T O T A L 10,000.00 
========== 

!.- CARPINTERIA 

1.- PUERTA DE .60 X 2.00 PZA. 1 8,000.00 8,000.00 8,000.00 
..., PUERTA DE .90 X 2.00 PZA. 1 11,000.00 11,000.00 11,000.00 '-. -
3.- PUERTA DE . 90 X 2.00 PZA • 1 11,000.00 11,000.00 11,000.00 

4.- CLOSSET DE . 70 X 2.50 PZA. 1 35,000.00 35,000.00 35,000.00 

T O T A L: ••• 65,000.00 
========== 

J. - VIDRI ERIA 

1.- VIDRIO DE 4 mm. M2. 6.96 400.00 2,784.00 3,600.00 25,056.00 27.840.00 

T O T A L : ... 27,840.00 
========== 



fü\NO DE OBRA MATERIAL 98 

e o r~ e E P T o UNIDAD CANTIDAD P. u. TOTAL P. u. TOTAL TOTAL 

K.- TI ROL RUSTICO M2. 37.3 150.00 5,595.00 291. 25 10,8ó3.ó0 162458.60 
TO TA L: •.•••.••• 16,458.60 

=========== 

L.- ACABADOS 
1.- LOZETA DE TERRAZO 30x30 M2. 37.3 650.00 24,245.00 1,138.00 42,447.40 66,692.40 
2.- LO ZETA DE BARRO 10 X 20 M2. 2'82 650.00 1,833.00 1,500.00 4,230.00 62033.00 

T O T A L ...... 72,725.40 
========== 

M.- PINTURA 
1.- PINTURA VINILICA M2. 84. 72 60.00 5,083.20 800.00 16,944.00 22,027.20 
2.- SELLADOR M2. 84.72 60.00 5,083.20 600.00 12,708.00 172791.20 

T O T A L ...... 39,818:40 
=========== 



99 
FINANCIAMIENTO POR ETAPAS. 
2A. ETAPA INCLUYE~ Sfl.LA, COMEDOR, COCINA, BAf.iO Y RECAMfiRA 

A - CIMENTACIOH 100,325.14 

B - ESTRUCTURA DE CONCRETO 92,297.86 
e - ALEAN I LE RIA NEGRA 246,500,88 

... -. D - HERRERIA 55,740.00 
C" - INSTALACIOi~ SAiHTARIA 105,542.úO ... 
F - INSTALACIOi~ HIDRAlJLICA 72~&91. 80 

G - INSTALACIOI~ ELECTRIC~. 26,125.00 
H - INSTALACION DE GAS 10,000,00 

I - CARPINTERIA .. 65,000.00 

J - VIDRIERIA 27,840.00 
K - PLAFON 16,q58.60 .. 
L - ACABADOS 72,725.40 

f.1 - PINTURA 31:i,úl8.40 

93L265;08 



c o N e E p T u 
A.- CIMENTACION. 

1.- LIMPIEZA Y TRAZO 
2.- EXCAVACION 

3.- PLANTILLA 
4.- MAMPOSTERIA 
5.- CADENA DE DESPLANTE 

6.- IMPERM. EN CADENA 
7.- REGISTRO 
8.- TENDIDO DE ALBAÑAL 

B.- ESTRUCTURA DE CONCRETO. 

l. - CASTILLOS 
2.- CADENA 
3.- TABILOSA 

3A. Ef,LIPA INCLUYEª SALA, COCINA, COMEDOR, BAÑO Y 2 RECAMARAS: 

100 

MANO DE OBRA MATERIAL 
UNIDAD CANTIDAD P. u. TOTAL P. u. TOTAL TO TA L 

M2. 53.88 104.17 5,612.67 5,612.67 
M3. 19.90 155.50 3,094.45 3,094.45 
M2. 33.57 200.00 6,714.00 6,714.00 
M3. 21.30 1220.00 25,986.00 926.50 19,734.45 45,720.45 
ML. 37.80 320.00 12,096.00 380.00 14,364.00 26,460.00 

ML. 37.80 30 .00 1,134.00 126.74 4, 790. 77 5,924.77 
PZA. 2 300.00 6,000.00 1,032.75 2,065.50 8,065.50 
ML. 19.80 250.00 4,950.00 1,056.00 9,504.00 14,454.00 

TOTAL: .......... =¡¡~=º~2=ª~ 

Ml. 6.60 320.00 2,112.00 352.00 2,323.20 4,435.50 
ML. 42.25 'tUÚ.00 16,900.00 373.60 15,784.60 32,684.60 

M2. "54.51 400.00 21,804.00 833.28 45,422.09 67,225.09 

T O T AL ............ 104,346.19 
============ 



MAi"IO DE OBRA MATERIAL ] 01 

CU IK E P TO UNIDAD ·· CANTIDAD P. u. TOTAL P. u. TOTAL T O T A L 

C.- ALBAÑILERIA NEGRA 
1.- FIRMES M2. 53.88 200.00 10,776.00 364.00 19,612.32 30,388.32 

2.- MUROS DE TABICON M2. 96. 52. 300.00 28,956.00 350.00 33,782.00 62,738.00 
3.- PRETIL M2. 14.12 350.00 4,912.00 350.00 4,912.00 9,824.00 
4.- IMPERM. EN CUBIERTA M2. 57.675 103.00 5,940.52 185.00 10,669.75 16,610.39 
5.- COL. DE HERRERIA M2. 10.8 300.00 3,240.00 7,200.00 77 ,760.00 81,000.00 
6.- COL. DE ACC. DE BAÑO PZA. 7 850.00 5,950.00 6,140.00 6,140.00 12,090.00 
7.- COL. DE LAVADERO PZA. 1 850.00 850.00 1,000.00 1,000.00 1,850.00 
8.- COL. DE TINACO PZA. 2 850.00 1,700.00 23,500.00 4,700.00 48,700.00 
9.- COL. FREGADERO PZA. 1 850.00 850.00 14,000.00 14,000.00 14,850.00 

10.- COL. w.c. PZA. 1 850.00 850.00 10,020.00 10,020.00 10,870.CO 
TOTAL : ......... 288,920.71 

========== 

D.- HERRERIA 

l.- VENTANA 1.80 x 1.00 M2. 7.20 4,000.00 28,800.00 28,800.00 
2.- VENTANA 1.20 x 1.00 M2. 1.20 4,000.00 4,800.00 4,800.00 
3.- VENTANA .60 X 1.00 M2. 60 4,000.00 2,400.00 2,400.00 
4.- PUERTA .90 X 2.00 M2. 1.80 4,000.00 7,200.00 7,200.00 

5.- REJILLA (PLAFON) M2. 6.80 2,902.94 19,740.00 19,740.00 
T O T A L ............... 62,940.00 

============ 



MANO DE OBRA MATERIAL 102 

CUl~Ct.PTO UNIDAD . CAíHIDAD P. u. . TOTAL P. U: TOTAL T O T A L 

E.- INSTALACION SANITARIA 
1.- MANO DE OBRA SAL. 7 450.00 3,150.00 3,150.00 
2. - MATERIAL SAL. 7 877 .15 6,140.00 6,140.00 
3.- TOMA DE AGUA PZA. 1 6,000.00 6,000.00 6,000.00 
4.- COLADERA LAVADERO PZA. 2 '2,000.00 12,000.00 12,000.00 

MUEBLES 
5.- EXCUSADO PZA. 1 10,020.00 10,020.00 10,020.00 
6.- LAVABO PZA. 1 3,300.00 3,300.00 3,300.00 
7.- ACC. DE BAÑO PZA. 1 6,140.00 6,140.00 6,140.00 
8.- CALENTADOR PZA. 1 16,200.00 16,200.00 16,200.00 
9. - TINACO PZA. 1 23,500.00 23,500.00 23,500.00 

10.- LAVADERO PZA. 1 1,000.00 1 ,000.00 1,000.00 
11. - FREGADERO PZA. 1 14,000.00 14,000.00 14,000.0D 
12.- LLAVE DE NARIZ PZA. 1 450.00 450.00 450.00 
13.- LLAVE DE EMPOTRAR PZA. 1 450.00 450.00 450.00 
14.- REGADERA PZA. 1 1.000.00 1.000. 00 1,000.00 
15.- CESPOL PZA. 1 2,192.00 2,192.00 2,192.00 

TOTAL: ........... 105,542.00 
=========== 

G.- INSTALACION ELECTRICA 

1.- SALIDA DE CENTRO SAL. 4 450.00 1,800.00 100.00 400.00 2,200.00 
2.- SALIDA DE ARBOTANTE SAL. 4 450.00 1,800.00 100.00 400.00 2,200.00 
3.- SALIDA DE CONTACTO SAL. 9 450.00 4,050.00 120.00 1,080.00 5,130.00 
4.- CENTRO DE CARGA PZA. 1 450.00 450.00 1,120.00 1,125.00 18,500.00 

TOTAL : ....•.... 28,030.00 
========== 



MArm DE OBRA 
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. u. rDTP.L 
F.- INSTALACION HIDRAULICA 

1.- TUBO GALVANIZADO Ml. 18.80 850.00 15,980.DO 
2.- TUBO DE COBRE ML. 30.20 850.00 25,670.00 
3.- CODOS DE 90º PZA. 3 
4.- TEE DE COBRE PZA. 6 
5. - TEE UN ION PZA. 2 

H.- INSTALACION DE GAS 
1.- INST. INDIVIDUAL A TANQUE LOTE. 1 10,000.00 10,000.00 

I.- CARPINTERIA 
L- PUERTA DE .90 X 2.00 m. PZA. 3 

2.- PUERTA DE .60 X 2,00 m. PZA 1 
3. - CLOSET DE .70 X 2.50 m. PZA. 2 

J.- VIEiRIERIA 
1.- VIDRIO DE 4 ITITI. M2. 8.46 400.00 3,384.00 

MATERIAL 103 

P. U: TOTAL TO TA L 

556.00 10,452.80 26,432.80 
580.00 17,516.00 43,186.00 

311.00 933.00 933.00 
240.00 1,440.00 1,400.00 

450.00 900.00 900.00 
TOTAL: ..••••••.•• 72,851.80 

TOTAL : .•..•••••••• 

33,000.00 

8,000.00 

33,000.00 

8,000.00 

=========== 

10,000.00 
10,000.00 

=========== 

33,000.00 

8,000.00 
70,000.00 70,000.00 70,000.0U 

TOTAL : .•......•••. 111,000.00 
============ 

3,600.00 30,456.00 33,840.00 

TOTAL : ••••••••••.. 33,840.00 



co¡·~CEPTO 

K.- PLAFON 

1.- TlROL RUSTICO 

L. - ACABADOS 

1.- LOZETA OE TERRAZO 30 x 30 
2.- LOZETA DE BARRO 10 x 20 

H.- PINTURA 
1.- PINTURA VINILIVA 
2.- SELLADOR 

ull])LIJ) 

M2. 

M2. 
M2. 

M2. 
M2. 

CJl.NTIDPJ: 

61.05 

49. 73 
2.82 

114. 77 
114. 77 

MPJW DE OBRA 
P. t,;, TOTP.L 

150.00 

650.00 
650.00 

60.00 
60.00 

9,157.50 

32,324.00 
1,833.10 

6,886.20 
6,886.20 

rlATERIAL ] 04 

P. U. TOTAL T O T A L 

291.25 17,780.80 26,938.30 
TOTAL: ............ 26,938.30 

1,138.00 56,592.74 
1,500.00 4,220.00 

TOTAL~ •••••.••••••• 

800.00 
600.00 

22,954.00 
17,215.50 

88,916. 74 
4,220.00 

93,136.74 

29,840.20 
24,101. 70 

TOTAL : •• ,........ 53,941.90 



FINAHCIANIENTO POR ETAPAS 105 

3A. ETAPA INCLUYE SALA, COi'lEDOR, COCINA, BP.W Y 2 RECAMARP.S. 

A . - CHlEtHACION 115,045.84 

B - ESTRUCTURA DE CONCRETO 104,346.19 

c - ALBf\I~ I LERI A NEGRP. 288,920.71 
D - HERRERIA 62,940.00 

E - WSTAU;CION SANITf\RIA 1J5,S42.00 

F - INSTAU;CION H IDRAULI CP. 72,851.BO 

G - INSTJ'.LACIOi'4 ELECTRIU. 28,030.úü 
H - msTALACION DE GAS 10,0üO.OO 

- CARP WTERIA 111,000.00 

J - VIDRIERIA 33,840.00 

K - PLAFON 25,938.30 

L - ACABADOS 93,136.fl¡ 

H - PINTURA 53l941.90 

1"107,533.48 
------------------------



e o N e E p T o 

A.- CIMENTACION 

B.-

1. - LH1PIEZA Y TRAZO 
2.- EXCAVACION 

3. - PLANTILLA 
4. - MAMPOSTERIA PIEDRA BRAZA 

5.- CADENA DE DESPLANTE 
6. - IMPERMIABILIZACION CADENA 

7 .- REGISTROS 
8.- TENDIDO DE ALBAÑAL 

ESTRUCTURA DE CONCRETO 

1. - CASTILLO DE .15 X .15 
2. - TRABES 
3.- TABILOSA 

CUANTIFICACION TOTAL PROTOTIPO, VIVIENDA NUEVA 

UNIDAD 

M2. 
M3. 
M2. 
M3. 

ML. 
ML. 

PZA. 
ML. 

ML. 

ML. 
M2. 

$ 

P.U IMANO 
DE OBRA 

104.16 
415.00 
200.00 

1,220.00 

320.00 
30.00 

3,000.00 
250.00 

320.00 
400.00 
400.00 

P.U. 
M A T E R I A L 

926.50 
380.00 
126.74 

1,032.75 
1,056.00 

352.00 
373.60 
833.00 

l 06 



P.U./ MANO P:U. 107 

e o N e E p T o UNIDAD DE OBRA MATERIAL 

C.- ALBAÑILERIA OBRA NEGRA 

1.- FIRMES M2. 200.00 364.00 
2.- MUROS DE TABICON M2. 300.00 350.00 
3.- PRETIL M2. 350.00 350.00 
4.- IMPERMIABILIZACION DE CUBIERTA M2. 103.16 186.70 
5.- COLOCACION DE HERRERIA M2. 300.00 7,200.00 
6.- COLOCACION DE ACCESORIOS DE BAÑO PZA. 850.00 6,140.00 
7.- COLOCACION DE LAVADERO PZA. 850.00 1,000.00 
8.- COLOCACION DE TINACO PZA. 850.00 23,500.00 
9.- COLOCACION DE FREGADERO PZA. 850.00 14,000.00 

10.- COLOCACION W.C. PZA. 850.00 1,020.00 

D.- HERRERIA 

1.- VENTANA 1.80 x 1.00 M2. 7,200.00 
2.- VENTANA 1.20 x 1.00 M2. 4,800.00 
3.- PUERTA .90 x 2.00 M2. 9,000.00 
4.- REJILLA PLAFON M2. 3,000.00 



P.U I MANO P.U. J 08 

e o N e E p T o @IDAD DE OBRA M A T E R I A L 

E.- INSTALACION SANITARIA 

1.- MANO DE OBRA SAL. 450.00 
2.- MATERIAL PZA. 877 .15 
3.- TOMA DE AGUA PZA. 6,000.00 6,000.00 
4.- COLADERA LAVADERO PZA. 6,000.00 6,000.00 

M U E B L E S 
5.- EXCUSADOS PZA. 10,020.00 
6.- LABAVO PZA. 3,300.00 
7.- ACCESORIO DE BAÑO JGO. 6,140.00 

8. - CALENTADOR PZA. 16,200.00 

9.- TINACO PZA. 13,500.00 

10.- LAVADERO PZA. 1,000.00 

11. - FREGADERO PZA. 14,000.00 

12.- LLAVE DE NARIZA PZA. 450.00 

13.- LLAVE DE EMPOTRAR PZA. 450.00 

14.- REGADERA PZA. 1,000.00 

15.- CESPOL PZA. 2,192.00 



P.U. / MANO P.U. 109 

e o N e E p T o UNIDAD DE OBRA MATERIAL 

F.- !NS 1ALACION HIDRAULICA 

1.- TUBO GALVANIZADO ML. 850.00 556.00 

2.- TUBO DE COBRE ML. 850.00 580.00 

3.- CODOS 90º PZA. 311.00 

4.- "T" DE COBRE PZA. 240.00 

5.- "T" UNION PZA. 450.00 

G.- INSTALACION ELECTRICA 

1.- ~ALIDA DE CENTRO PZA. 450.00 100.00 

2.- SALIDA DE ARBOTANTE PZA. 450.00 100.00 

3. - SALIDA DE CONTACTOS PZA. 450.00 120.00 

4.- CENTRO DE CARGA PZA. 450.00 1,125.0G 

5. - ALIMENTA C ION PZA. 600.00 17,800.00 

6.- BOMBA DE 1/4 H.P. PZA. 600.00 10,200.00 

H.- INSTALACION DE GAS 

1.- INSTALACION DE TANQUES LOTE-. 4,200.00 



P.U./ MANO P.U. 11 o e o N e E p T o UNIDAD DE OBRA M A T E R I A l 

I.- CARPINTERIA 

1.- PUERTA .90. x 2.00 PZA. 11,000.00 
2.- PUERTA .. 60 x 2.00 PZA • 8,000.00 
3.- CLOSSET . 70 X 2.5Ó PZA. 35,000.00 

J.- VIDRIERIA 

l.- VIDRIO DE 4 mn. M2. 400.00 3,600.00 

K.- PLAFON 

1.- TIROL RUSTICO M2. 150.00 291.25 

L.- ACABADO 

1.- LOZETA DE TERRAZO 30 x 30 M2. 650.00 1,138.00 
2.- LOZETA DE BARRO 10 x 20 M2. 650.00 1,500.00 
3.- LOZETA DE BARRO 20 x 20 M2. 650.00 1,300.00 

M. - -PINTURA 

1.- PINTURA VINILICA M2. 60.00 50.00 
2. - SELLADOR M2. 60.00 37.50 

N.- LIMPIEZA Y RETIRO DE ESCOMBRO 

1.- LIMPIEZA Y RETIRO DE ESCOMBRO LOTE. 10.00 
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A - CIMENTACION 
B - ESTRUCTURA DE CONCRETO 
c - ALBAÑILERIA DE OBRA NEGRA 
D - HERRERIA 
E - INSTALACION SANITARIA 
F - INSTALACION HIDRAULICA 
,.. 

INSTALACION ELECTRICA \) -
H - INSTALACION DE GAS 
I - CARPINTERIA 
J - VIDRIERIA 
K - PLAFON 
L - ACABADOS 
M - PINTURA 
N - LIMPIEZA Y RETIRO DE ESCOMBRO 



e u N e E p T o 

A.- CIMENTACION. 

l. - LIMPIEZA Y TRAZO 
2. - EXCAVACION 

3. - PLANTILLA 
4.- MAMP. DE PIEDRA BRAZA 
5.- CADENA DE DESPLANT( 

6.- IMPER. EN CADENA 
7.- REGISTROS 

8.- TENDIDO DE ALBAÑAL 

B.- ESTRUCTURA DE CONCRETO 

1.- CASTILLOS 15 x 15 
2.- CADENAS 
3.- TABILOSA 

UNIDAD 

M2. 
M3. 

M2. 
M3. 

ML. 
ML. 
PZA. 

ML. 

ML. 

ML. 
M2. 

/ 

PRESUPUESTO PARA VIVIENDA NUEVA 

MANO DE OBRA 
CANTIDAD P , U • TOTAL 

120 104.17 12,500.00 
41364 415.00 17,166.06 

78.94 200.00 15,788.00 
35.376 1,220.00 43,158.72 

78.90 320.00 25,248.00 
78.90 30.00 2,367.00 

2 3,000.00 6,000.00 

19.80 250.00 4,950.00 

17.60 320.00 5,632.00 

82.50 400.00 33,000.00 
54.51 400.00 21,804.00 

11 2 

MATERIAL 
P • U • TOTAL T O T A L 

12,500.00 
17,166.06 

15,788.00 

926.50 34,049.40 77,208.20 
380.00 29,609.00 54,857.00 
126.74 10,000.00 12,367.00 

1,032.75 2,065.50 8,065.50 

1,056.00 9,504.00 14,454.00 
TOTAL: .........• 212,405.76 
================================== 

352.00 6,204.00 11,837.00 

373.60 30,830.00 63,830.00 
833.28 45,422.10 67,226.10 

T O T AL: .......... 142,893.10 
================================== 



MANO DE OBRA MATERIAL 113 

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD p . u. TOTAL P. u. TOTAL T O T A L 

C.- ALBAÑILERIA OBRA NEGRA 

1.- FIRMES M2. 69.30 200.00 13,871.00 364.00 25,225.20 39,096.20 

2.- MUROS DE TABICON M2. 154.134 300.00 46,240.20 350.00 53,949.00 100,189.20 

3.- PRETIL M2. 18.78 350.00 6,563.00 350.00 6,573.00 13,146.00 

4.- IMPERM. DE CUBIERTA M2. 57.65 103.00 5,937.95 185.00 10,665.25 16,603.20 

5.- COL. DE HERRERIA M2. 10.8 300.00 3,240.00 7,200.00 77,760.00 81,000.00 

6.- COL. DE ACC. DE BAÑO PZA. 7 850.00 5,950.00 6,140.00 6,140.00 12,090.00 
7.- COL. LAVADERO PZA. 1 850.00 850.00 1,000.00 1,000.00 1,850.00 

8.- COL. TINACO PZA. 2 850.00 1,700.00 23,500.00 47,000.00 48,700.00 

9. - COL. FREGADERO PZA. 1 850.00 850.00 14,000.00 14,000.00 14,850.00 

10.- COL. W.C. PZA. 1 850.00 850.00 10.020.00 10,020.00 10,870.00 

T O T A L ............... 338,394.60 
===================================== 

D.- HERRERIA. 

1.- VENTANA 1.80 x 1.00 M2. 7.20 4,000.00 28,800.00 28,800.00 

2.- VENTANA 1.20 x 1,00 M2. 1.20 4,000.00 4,800.00 4,800.00 

3.- VENTANA .60 x LOO M2. .60 4,000.00 2,400.00 2,400.00 

4.- PUERTA .90 X 2.00 M2. 1.80 4,000.00 9,000.00 9,000.00 

5.- REJILLA (PLAFON) M2. 6.80 2,902.94 19,740.00 19,740.00 

T O T A L .............. 64,740.00 
===================================== 
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e o N e E p T o UNIDAD CANTIDAD p . u . TOTAL p . u . TOTAL TO T A L 

E.- INSTALACION SANITARIA 

l. - MANO DE OBRA SAL. 7 450.00 3,150.00 3,150.00 

2.- MATERIAL SAL. 7 877 .15 6,140.00 6,140.00 

3.- TOMA DE AGUA PZA. 1 6,000.00 6,000.00 6,000.00 

4.- COLADERA LAVADERO PZA. 2 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

M U E B L E S 

5.- EXCUSADOS PZA. 1 10,020.00 10,020.00 10,020.00 

6.- LAVABO PZA. 1 3,300.00 3,300.00 3,300.00 

7.- ACCESORIO DE BAÑO PZA. 1 6,140.00 6,140.00 6,140.00 

8. - CALENTADOR PZA. 1 16,200.00 16,200.00 16,200.00 

9.- TINACO PZA. 1 23,500.00 23,500.00 23,500.00 

10.- LAVADERO PZA. 1 1,000.00 1,000.00 1,000.00 

11.- FREGADERO PZA. 1 14,000.00 14,000.00 14,000.00 

12.- LLAVE DE NARIZ PZA. 1 450.00 450.00 450.00 

13.- LLAVE DE EMPOTRAR PZA. 1 450.00 450.00 450.00 

14.- REGADERA PZA. 1 1,000.00 1,000.00 l,000.00 

15.- CESPOL PZA. . 1 2,192.00 2,192.00 2,192.00 

T O T A L ................. 105,542.00 
======================================== 

. -



MANO DE OBRA i·1ATERIAL 
11 5 

C ü N C E P T O UNIDAD CANTIDAD p . u . TOTAL p . u . TOTAL T O T A L 

F.- INSTALACION HIDRAULICA 

1.- TUBO GALVANIZADO ML. 18.80 850.00 15,980.00 556.00 10,452.80 26,432.80 

2.- TUBO DE COBRE ML. 30.20 850.00 26,670.00 580.00 17,516.00 44,186.00 

3.- CODOS 90º PZA. 3 311.00 933.00 933.00 
4.- "T" DE COBRE PZA. 6 240.00 1,440.00 1,440.00 

5.- "T" UNION PZA. 2 450.00 900.00 900.00 
T O TA L ............... 73,891.80 
=================================== 

G.- INSTALACION ELECTRICA 

1.- SALIDA DE CENTRO SAL. 4 450.00 1,800.00 100.00 400.00 2,200.00 
2.- SALIDA DE ARBOTANTE SAL. 5 450.00 2,250.00 100.00 500.00 2,750.00 
3.- SALIDA DE CONTACTO PZA. 9 450.00 4,050.00 120.00 1,080.00 5,130.00 
4.- CENTRO DE CARGA PZA. 1 450.00 450.00 1,125.00 1,125.00 1,575.00 
5.- ALIMENTACION PZA. 1 600.00 600.00 17,900.00 17,900.00 18,500.00 

6.- BOMBA PZA. 1 600.00 600.00 10,200.00 10,200.00 10,800.00 
T O T A L ............... 40,955.00 
=================================== 

H.- INSTALACION DE GAS 

1.- INSTALACION INDIVID. A TANQUE LOTE. 1 10,000.00 10,000.00 10,000.00 

T O T A L ............... 10,000.00 
=================================== 



MANO DE OBRA .. MATERIAL 11 6 

e o N e E p T o UNIDAD CANTIDAD p 
1 u 1 TOTAL p 

1 u . TOTAL T u T A L 

I.- CARPINTERIA 

1.- PUERTA DE .90 X 2.00 PZA. 3 33,000.00 33,000.00 33,000.00 

2. - PUERTA DE .60 X 2.00 PZA. 1 8,000.00 8,000.00 8,000.00 
3.- CLOSSET de.70 x 2.50 PZA. 2 70,000.00 70,000.00 70,000.00 

T O T A L ··············· 111,000.00 
==================================== 

J.- VIDRIERIA 

1.- VIDRIO DE 4 Ill11. M2. 8.46 400.00 3,384.00 3,600.00 30,456.00 33,840.00 

T O T A L ··············· 33,840.00 
==================================== 

K.- PLAFON 

l.- TIROL RUSTICO M2. 61.05 150.00 9,157.50 291.25 17,780.80 26,938.30 

T O T A L ................ 26,938.30 
==================================== 

L.- ACABADOS 

1.- LOZETA DE TERRAZO 30 x 30 M2. 51.255 650.00 33,296.25 1,138.00 58,328.20 91,624.45 
2.- LOZETA DE BARRO 10 x 20 M2. 2.82 650.00 1,833.00 1,500.00 4,220.00 6,063.00 

3.- LOZ:ETA DE BARRO 20 x 20 M2. 360 650.00 2,340.00 1,300.00 4,680.00 7,020.00 

T O T A L : ............... 104,707.46 
==================================== 



MANO DE OBRA f·iATERIAL 
11 7 

e u ¡~ CE p T o ·UNIDAD CANTIDAD p . u. ·TOTAL p . u . TOTAL T o T A L 

M.- PINTURA 

1.- PINTURA VINILICA M2. 336 60.00 20,160.00 800.00 16,800.00 38,760.00 

2. - SELLADOR M2. 336 60.00 20,160.00 600.00 12,600.00 32,760.00 

T O T A L .............. 71,520.00 
================================== 

N.- LIMPIEZA Y RETIRO DE ESCOMBRO 

1.- LIMPIEZA Y RETIRO DE ESCOMBRO LOTE. 1 10,000.00 10,000.00 10,000.00 

T O T A L ............. 10,000.00 
================================== 
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.A - CIMENTACION 212,405.76 
B - ESTRUCTURA DE CONCRETO 142,893.10 
c - ALBAI~ILERIA OBRA NEGRA 338,394.60 
D - HERRERIA 64,740. 00 
E - INSTALACION SANITARIA 105,542.00 
F - INSTALACION HIDRAULICA 73,891.80 
G - INSTALACiüi~ ELECTRICA 40,955.00 
H - INSTALACION DE GAS 10,000.00 
I - CARPiíffERIA 111,000.00 
J - VIDRIERIA 33,840.00 
K - PLAFOi~ 26,938.30 
L ACABADOS 104,707.45 
rt·· - PINTURA 71,520.00 
N - LIMPIEZA Y RETIRO DE ESCOMBRO 10,000.úü 

1"346,828.01 
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CAPITULO VI. APLICACION DE PROTOTIPO Y PROGRAMAS. 
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C A P I T U L O VI A p L I e A e I o N D E p R o T o T I p o y p R o G R A M A s 

- VARIANTE DE PROTOTIPO "A"• 

- VARIANTE "B" • 

- VARIANTE "e". 
- VARIANTE "D". 

- VARIANTE "E"• 

- VARIANTE "F" • 

- APLICACION DEL PROTOTIPO Y VARIANTES, 



" 

Variantes de prototipo. 
Estas variantes tienen como objetivo ser aplicadas en 

aquellos casos en los cuales el Prototipo no se ajus
te satisfactoriamente a la construcción. 
Para el diseño Arquitectónico de estas variantes. se 

tom6 en consideraci6n que no se cambiaran. en cuanto 
al diseño arquitectónico del Prototipo. por lo 
consiguiente, también estas variantes podrán ser con~ 
truidas por etapas, siguiendo la misma secuencia del 
Prototipo. 
Descripción de las variantes del Prototipo. 
Variantes B 

Esta variante es aplicable para aquellos casos donde

se tenga una vivienda consolidada en planta baja y se 
tenga la posibilidd de construir otra vivienda en -
planta alta, considerando las mismas características 
en cuanto a dimensiones, funcionamiento y distribu-
ción de espacios que la vivienda de la planta baja -
logrando la posibilidad de convertirse un una viven
cia duplex. 

Tomandose en consideraci6n para esta variante la a
plicación del programa de Edificación básicamente. 
Esta alternativa es aplicable en aque 11 os casos - - . 
cuando se tiene un crecimiento de la familia. o se 
tenga la posibilidad de renta. llegando a la capac!_ 
dad máxima del lote en cuanto al alojamiento (ver-
plano V-1 ). 

Variante e· 121 

La aplicación de esta variante será en aquellos lotes, en los 
cuales la construcción se ubica al fondo del lote y est~. te

chada con losa de concreto. {ver plano V-2 ). 
Variante O 

Esta variante será aplicada. en aquellos casos cuando la con~ 
trucci6n se localiza al frente del lote. (ver plano V-3). 

Variante E 
Esta variante podra ser aplicada en aquellos casos, donde las 
dimensiones del terreno, no permitan la construcción de una -
vivienda en un solo nivel, siendo aplicable basicamente para 
aquellos terrenos que tienen una superficie que van de 50 a 100 m2. 

logrando una vivienda en dos niveles. 
Se tomó en consideración para el diseño de ésta. que se tuvi~ 
ra la misma área en planta alta que en planta baja. (ver pla
no V- 4 ) • 

Variante F 
La variente F, es solamente otra alternativa del prototipo. -
en la cual sólo se logra una área más amplia al fondo del lo

te. desfazando las recámaras. (ver plano V-5 ). 



o' 
~: 

G. 
1 
: 

5 

¡ 
1 

i 

i 
1 

"' ri: 

J 
""' .. 

/ 
,........__ i 
i 6 \ . ...+--....,..,
........... 

/ 

\ 
\ 

COCHERA 

PLANTA BAJA 

a.oc 

e ·r 
o· 

¡--, 
1 ' 

s:.L.l !,-
1 

o' 

"'' cii 
1 
i 

122 

3.7~ 

t t 1ª~~~~~=;===~~t---J-:CD 
! 

1 
1 
"'· "':! 1 Ni 

i 

oi ... ... 

i 1 

1 ·1 
1 1 

i ~i 1 ~ 
i 
t 

RECAMARA 

CL 

D RECAMARA\ i: i / 1 
1 / 

!1 />--
lj,?/ 

\ 

/ 
\ 

\ 
\ 

PLANTA ALTA 

, VARIANTE DE 
·._V PROTOTIPO-e 

CLAVE V-1 

ESCALA GRAFI CA 
0.00 1 co , 00 

~ 2.00 



+ ' 
~-1 *' ¡ 1 

1 

t.40 1 

~.2s¡· 
r.oo 

+I 
1 
't.42 

~26 
1.00 

+ 

CORTE X-X' 

ALZADO 

COMEDOR 

123 

! 

----©-

-F5.94 

1 

1 
LNP.T.±2.815 

-¡=: 
1 

~º-ºº 
CLAVE V-1 

l ESCA L."'• G RAF!CA 
o.oc 1.00 :,oo 

O..:iO 2..00 



124 

ALZADO 

T t3) 0 
/'.-, 
: 1 

·y 1 
·y 

1 
1 
1 

1 

0.26 

CONEOOR 

...! 

j 
1 1 ¡ 

; 1 l 
. I ILP.~.00 

-1-- + -'-""-- =lrna ~~---~------
¡ --~rn 6 ªdi%e rw 
• J 1 ¡ 

CORTE x-x' 

Z..42 

CLAVE V-2 
ESCALA 

VARIANTE DE PROTOTIPO- C 
0

~·~~'~
00

~~-------·¡;:
00 

======~~~==~=::~~~~~~~~ ;.--¡ 1 o.~ z.Oo 



o 
N 
,.; 

"' ... 

·D / 

llY 11 
O RECAMARA/ 

.. , 1 

~r-h+I -H=~==· ====::;:11~ 
y¡ 

! 
¡ 

.,! 
;: 

N.P.:.0.00 

-$-
PATIO 

., 
"': .. 

o 
o 

"' 

"' ;I 
4 

D . 

llY ¡I 
0RECAMARt 

llY 11 

'I / ,n ix 
11 ' "" 

\/ "' 

PLANTA 

±== 8.00 
-X' 

ALTA 

o 
o 
.; 

; 

125 

VARIANTE - D 

CLAVE: V-3 
ESCALA GRAFICA. 

eos-f ..L 



126 

( n n J 
N.S.P. . 11 11 

!ii ¡¡ ¡¡ j 
~r 

¡: 

ALZADO ALZADO POSTERIOR 

t 
~44 

RECAMARA rP' . ¡ 11· 

j ¡ ' 

! 1 ~ 
i \ l 

P.1.2,___; !_ __ __,! SALA 

io.40 fQ.26 
2..26 

RECAMARA 

i 

1 
1• 

1_· -

¡º'H ! ' ¡ 

i ; ' ¡• ! •'. 
~ ,!_!, SALA 

C O R TE - x-x' 



º' o 
~ 

\ 

Pl.ANTA BAJA x·~ 

1 
~ -F 3 ;:..-~.____. __ 

''ti 
1 

o! 
"" ,,;, 

' 

PLANTA 

/ 
/ 1 
I ! 

ALTA 

VARIANTE DE PROTOTIPO- E 

/- .. 

-+--

ALZADO 
.-, 
'2: 

w 
•

. , 

--

BAÑO 

COMEDOR 
C0C1NA 

CORTE X-X' 

,,--..._ 
( 3 \ 
\y' 

1 !i 
r--'· 
l ¡¡ 

I¡ 
:1 

li 

] 27 

1 

¡ 

,~. 

4 . J 
y 

! 

¡ 

-/o..o 
;j 

~.ZS 

~ 2..42 

~-2.6 

. 
Z..42 



., 
,.; 

\~ 

.,. 
~: 

rt~Rll::: ===' + 

/ o ,:/ . ¡ ¡ y'-.00¡ --- -- T ~B 
ª·ºº + t 

'~. 

PLANTA ARQUITECTONICA 

SALA 

CORTE x-x· 
CLAVE V- 5 

VARIANTE DE PROTOTIPO-F 
ESCALA GRAFI CA 

0.00 100 . 

~ Z.00 



APLICACION DE PROTOTIPO. 

Como se mencionó anterionnente el prototipo se aplicará 

a todos los programas de vivienda, para reforzar esto -

se realizarón treinta aplicaciones de prototipo e ver -

aplicaciones de prototipo ) . Tomando en consideración -

el programa que le correspondia a cada caso. 

Para esto previamente se realizarán quince levantamien

tos físicos de vivienda en la zona de estudio y quince

rnás en otra zona de la colonia, para poder deteTill.inar -

el estado actual de la construcción y en base a esto se 

realizó la aplicación del prototipo (ver plano UV-6). 

También se realizó una aplicación de prototipo por tip~ 

logías, en donde se puede observar el crecimi"ento por -

etapas de cada tipología. Las cuales se verán a conti -

nuación. 
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MAN o LOCALIZACION 

APLICACION DE PROTOTIPO 

SlMBOLOGlA 

~ LOTE CON APUCACION 
~ OE PROTOTIPO 

programas de vivienda 
santiago acahualtepec 

•F. OE ARQUlTECTURA 
U N A M 

TA\..\..Eft O~LAYE 
MAX. e ET,.o UV-6 

PART\CIPIJSNO 
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PLANTA ALTA 

1!! ET A P A 2~ ET A P A 3!! ET A P A 
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APLICACION DE PROTOTIPO- D

A LA TIPOL061A Eh FORMA 

DE-Í-AL FRENTE DEL LOTE 

ETAPAS DE CRECIMIENTO 
VARIANTE O 

ESCALA &RAFICA 

000 ""° 
Z.00 IQ.QO 
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PLANTA A 

I~ ETAPA 

2~ ET A P A 

2~ ETAPA 

35! ETAPA 

3~ ETAPA 
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APLICACION DE PROTOTIPO - C

A LA TIPOLOGIA EN-i-AL 

FONDO DEL LOTE 

ETAPAS DE CRECIMIENTO 

VARIANTE C 

500 

"'"" 
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I!! ETAPA 
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APLICACION DE PROTOTIPO-A

A LA TIPOLOGIA LATERAL 

ETAPAS DE CRECIMIENTO 

VARIANTE 8 

ESCALA CRAFICA 

""" s..oo 

I0.00 
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2~ ETAPA 
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ETAPAS DE CRECIMIENTO 

VARIANTE - F-

ESCALA CRAFICA 

000 ""º 
2..00 
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SIMBO LOGIA 

y,.•,;<.-."N MURO DEMOLIDO 

MURO QUE SE 
CONSERVA 

MURO NUEVO 

SE DEMUELE LOSA 
DE CONCRETO 

PRO?IET.AP.IO: 
~US~3:A RODRIGUEZ. 
(ver c:ablas de -
;-rcgramas.) 

ESCALA GRAACA 

QOO l.00 5.00 

* 2.00 
: 
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ESTADO ACTUAL t!t ETAPA 

PLANTA DE TECHOS 

1 os• oP 
30Kl!EFF 

~Rl' 1 . 

LJ 
ESTADO ACTUAL J! ETAPA 

ESTADO ACTUAi. APl.ICACION DE PROGRAMA 
1 
~REA DEL LOTE 120 11Z REESTRUCTURACION 70 .40 w.2 1 

i A.CONSTRUIDA 70.40 .. 2 AMPLlACION 24.00..., 

A.LlaRE 49.50112 

SRA. EUSEBIA RODRIGUEZ 
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(ver tablas de programas·¡ 
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2.!l ETAPA 

Jll ETAPA 

P L A N T A 

~;zi 
~ 
ESTADO ACTUAL 

D E T E C H O S 

UlETAPA 2llETAPA 

! ESTADO ACTUAL l APLICACION DE PROGRAMA 

i AREA DEL LOT! 120 11Z 1 MEJORAMIENTO 40-llll .z 
1 

! A. CONSTRUIDA 40-ll:S "" 1 AMPLIACION 25.llll •" 
A. LIBP!E 79.67 llz 1 EDIFICACION 15.68 .z 

1 REESTRUCTIJllAC:IOll 7. 7 5 •" 
l 

1 

SR. JULJAN RAMIREZ 
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·--- - ---~ !! ---
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..6.. 1 

~ 
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s.110 l.OS 1.35 1.55 139 

"" V 
SI MBOLOGIA 

V.Vh'W\ MURO DEMOLIDO 
RECAMARA 

1°! ':L 

.. '~r\ 
V 1. 1 

CL. 

1 

RECAMARA 

' 

1 
/. 

/ 
/ 

/ 
\\11 1/ 

~ 1 

~ 

BA~ 'lo~ 
[Q] (gEJ 

>< 
COMEDOR 

SALA 

? 
J 
E 
( 

--- MURO NUEVO 

RO?IET.A.RIO: 
ULIO ROSTRO 
STRADA., 
ver tablas de -
programas.) 

j ESCAL A GRAFlCA ·' APLICACION DE PROTOTIPO 
~o 

Q!IO Z.00 
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ESTADO 

P L A N T A D E T E C H O S 

ESTADO ACTUAL 12 ETAPA 2!! ETAPA 

ESTA O O ACTUAL APLICACION DE PROGRAMA 

AREA DEL LOTE 120.00 112 MEJORAMIENTO «.119 .,z 
A.CONSTRUIDA ...... 89 r.t2 AHPLIACION :sz.s• 11Z 

A.LIBRE 75.31 112 EOIFICACI ON 77_ 25 1tZ 

2~ ETAPA 
SR. JULIO ROSTRO ESTRADA. 



t I 
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"I 

... 
"' 

ESTADO ACTUAL 

80 

RECAMARA 

RECAllt.RA 

COMEDOR 

-+ 

-APLICACION DE PROTOTIPO 
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,.....,... ......... ~ MURO DEMOLIDO 

--- MURO QUE SE 
CONSERVA 

MURO NUEVO 

P?Q?IETARIO: 
l'.l,:GEL ALATORRE. 
(ver tablas de 
programas.) 

ESCALA GRAFICA 

0.00 LOO ~o 
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ESTADO ACTUAL 1.9. ETAPA 

p·LANTA O E T E e H O s 

9 
• I/ -....___¡ 

~\! lj 
I/= 

LAMINA 'DE 
C'ARTOJI\ 

¡ \ 

ESTADO ACTUAL 2.l!ETAPA 

E s TA o o A e Tu AL : APLICACION o~ PR06RANA 1 

AREA DEL LOTE 120.00 M2 MEJORAMIENTO 18.56 M2 

AREA. CONSTliU 1 DA 2 o .• º~,._2_1 _A_M_P_L_1A_c_1 o_N ___ n_._ª_º_"'~2---' 
99.60 M2. ~ EDIFICAC10N 66-36 M 2 ARE~ LIBRE 

r-------------DEMOL1cioil--1-.a4 ----¡¡r--: 
~-----·-------¡ 

2~ ETAPA 
SR. ANGEL ALATORRE 
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ESTADO ACTUAL 
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"' o 
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¡1 

1 
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1.00 

RECAMARA 

RECAMARA 

·¡1·· 
¡· \ ' 

COMED 

SALA 

-X ""=-----.a;;~======l~ 
COCHERA 

\, 
1

, ',:¡ \ 

+LL._\ __ 
~ 

~~ 

APLICACION DE PROTOTIPO 
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SIMBOLOGIA 

'!.·.v.·.· .. ~ MURO DEMOLIDO 

===== MURO QUE SE 
CONSERVA 

MURO NUEVO. 

PROPIETAP.IO: 
TERESA HERNA?lDEZ. 
(ver tablas deº -
p_rogramas.) 

ESCALA INIAl'ICA 

o:...c LOO s.po 
oso ano 



ESTADO ACTUAL 

2.!!.. ETAPA 

PLANTA 

\ / 

= 

>~ /--= / ::::::::= -.-, 
\! 

ESTADO ACTUAL 

D-E TECHOS 

~ 
10 ETAPA 2• ETAN 

ESTADO ACTUAL. 1 APL.ICl\CION DE PROGRAMA 

AREA DEL LOTE 120.00 11Z i llEJORAlllENTO 211-311 112 
---~-

A. CONSTRUIDA 211. 511 11Z j ANPUACION 37. 89 11Z 
-- -

A. LIBRE 94.llll i EDIFICACION 63.2ei 11Z 

l 
1 i 1 

1 1 
SR~ TERESA HERNANDEZ 
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~ 

APUC>..C!ON DE PROTOTIPO 

14 5 

SIMBOLOGIA 

\r.•.•.•.-.-.-. MURO DEMOLIDO 

MURO QUE SE 
CONSERVA 

w MURO NUEVO 

"'·: :::::.:::::.t:~IO: 
~ :c.:;.-:::sco 1·;u;-··JZ • 
·:e_~-· ~3.tlas de
:~ :"e _;;ramas . ) 

ESCAt..A GRAFICA 

2.00 
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ESTADO ACTUAL 1.!!. ETAPA 

P L A N T A T E 

f\ 
. '· 

! 
ESTADO ACTUAL 

ES í A DO ACTUAL : APLICACION DE PROGRAMA 

AREA DEL LOTE lí:0.75 112 MEJORAMIENTO 2355 llZ 

' A .cmtSTRUIOA 36.00 ,.2 AMPLIACION 32.80 llZ 

~ A.LiBRE 84. 75 ,.2 ' EOIFJCACION 65.20 11Z 

: RE~STRUCTURACION •-•4 112 

DEMOL.ICION z. S4 .,z 

SR. FRANCISC.O MUNOZ 
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-'ª 
~~ 

ACCESO 

APLICACION DE PROTOTIPO 
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................. MURO DEMOLIDO 

MURO QUE SE 
CONSERVA 

MURO NUEVO 

!"~OPIETARIO: 

E:NRIQUE CABALLEkv 
VELA.SCO. 
(ver tablas de programas) 



l 48 

ESTADO ACTUAL · 12. E TAPA 

P L A N T A DE T E C H O S 

ESTADO ACTUAL 

E STA O O ACTUAL 1 APUCACION DE PR06RAMA 

AREA DEL LOTE 120.00 11tZ lllE~ORAllllENTO T6.7ll ai2 
~----------_,__-----~ 

A. CONSTRUIDA 55.0Q Mil AllPLIACIOll 12.77 11ll 
--------~-! 

l A.LIBRE 25.oo 112 1 REESTllUCTIJ!A __ ci_o11 __ a._za_M_z--! 
! ! 

SR. ENRIQUE CABALLERO 
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3.70 l.!10 2.6!1 
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;6: LJ ___________ _ 
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11 
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11 
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COMEDOR 
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Í SALA 

TALLER 

APLJCACION DE PROTOTIPO 
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S 1MBOLOG1 A 

~·.·······,..._..; MURO DEMOLIDO 

MURO QUE SE 
CONSERVA 

MURO NUEVO 

PROPIETARIO: 
ENRIQUE SOLIS SILVA 
(ver-tablas de 
programas) 

ESCALA GRAFICA 

0.00 l 00 2.00 •. 00 

O!iO 



ESTADO ACTUAL 

2.!!. ETAPA 

1..!. E TAPA 

PLANTA 

:, ,1+;===-4 
!1'= ¡· /~~ 
! 1 

j¡ 1154 '/ = !¡~ ¡ ·~ 
ESTADO ACTUAL 

D E T E C H O S 

¡!!. ETAPA 

ESTADO ACTUAL i APLICACION DE PROGRAMA 1 

AREA DE LOTE 1 20. 00 M2 ! MEJORANIEKrn 3T.55 llZ 1 

A. CONSTRUIDA 64._:,o MZ i ANPL.IACION 26.27112 i 
A. LIBRE 55.50 112 

1 EOIFICACION 72.42 11Z 1 
i REESTRUCTURACIOll a.so 112 1 

l 
1 

SR. ENRIQU-E SOLIS SILVA 
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.J a.oo -' .J 8.00 ..J ¡= r i r= 
151 

2.70 2.!10 2.00 

t 
2.70 2.50 0.65 2.00 

t SIMBOLOGIA 
o BAÑO o ., e¡ 

1 
o 
"' ..:, ...... ·.·.·.-. MURO DEMOLIDO 

o l .. COCINA RECAMARA ,.; MURO QUE SE o 
1 ... 

.1 

CONSERVA 
-=¡ COMEDOR 

MURO NUEVO ................ -... ·.··'""' 
.1 

.. ., .. .. RECAMARA 
,.; ,.; 

SALA 
COMEDOR SA~A o 

~1 
o 
!! 

1 

1 

11 
1 

1 

1 ~ 
!¡1 

o 
1 ,,¡ 

t 
.. 1 PROPIETARIO: 

1 

.. 1 

1 

CR:SSENCIO VICTORIA 

1 

?-JAVA. 

1 
1 

(ver tablas de 
programas) 

1 1,! 1 ESCALA GRAFlCA 

-t-
,, 

1¡t A .. <>OO l.CIO Z..00 """ ~ ~ ' 
J ak 1 z'..oo 

ESTADO ACTUAL APLICACION DE PROTOTIPO 



ESTADO ACTUAL 

Q 
f- E TAPA 

¡!. E TAPA 

T A D E T E C H 

~ :s:9llCRiT69 

[Xj 
1.!t ETAPA 

AC T 1 ~ETAPA 
~REA llE UA L lAPLICACION D 

1 

-- LOTE 

12 
, ·- ·-·- E. PROGRAMA 

A. CONSTRUID~ _o.oc wt ' REESTRU 
• LIBRE • 1 P'IC~CION - . • V .. Z.2& MZ i - - 57.Tll Mt i 

1 

A - 117.711112 1 EDI _CTURACION ll4 T• 2 

S=R-._C_R_E-SE_N_C_IO-==r;- ~-=~ VICTORIA~ 
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8.25. 8.25 

Z.35 ll.25 1 Z.10 --:- r Z.75 ! IJO 1 1.80 J Z.45 _! 153 
i r r T í [ ¡ 1 --1-+· 1 

1 

º' 
¡ 

s 1 MBOLOGIA 
BAÑO 

1 

RECAtARA i RECAMARA 

-·---· 

RECAMArA ~I WV'N.l'.IY MURO DEMOLIDO r MURO QUE SE 

1 

CONSERVA 

NI MURO NUEVO 

J 
a! o ,.; SAL A 

oj 
o: ~¡ .;1 -¡ 1 

COMEOOR 

1 1 

i-1 ! 

-~-
..é.. 

1 ~ / 

1 

/ 

+· / 
/ 

º' 
1 i :I ~~. 

/ ~! 

+- f" / 

" / PROPIETARIO: 
GUADALUPE VELA 

"' 111: 
ir / (ver tablas de 

"' RECAMARA ¡!: / p:::'ograrnas) . 

1 

,1. 
' 1 '1 

RECAMARA 

1 1 + ,. , --;- ESCALA GRAFICA 

Q~O<' ·r 
C.50 2.'00 

PLANTA ESTADO ACTUAL APLI CACION DE PROTOTIPO 
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ESTADO ACTUAL l.!L ETAPA 

PLANTA O E TECHOS 

fSTAOO ACTUAL I! ETAPA 22 ETAPA 

ESTADO ACTUAL APLICACION DE PROGRAMA 1 

A. CONSTRUIDA 47.48 112 l AllPLIACION :so. ea 112 1 

MEJORAMIENTO 1O·7 5 112 1 AREA DEL LOTE 124.18 11:t 

A. LIBRE 78-111111'- REESTRUCTURACION 34. J.11 112 

1 : 

f 1 
L _____________ ..__1 _______ ---i. 

2!l ETAPA SR. GUADALUPE VELA 
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!~
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O li P. DE 
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¡. 
11 
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1 

&00 

l.tT z.•• 

RECAMARA 

·r 

COMEDOR 

SALA 

ESTADO ACTUAL APLICACION DE PROTOTIPO 

..) 
t"' 
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S 1 MBOLOGIA 

~ MURO OEMCUX> 

MURO QUE SE 
CONSERVA. 

MURO NUEVO 

P~O!"IETARIO: 
ER'.E:STO MERINO 
MACHUCA 
(ver tablas de 
programas) 

ESCALA GRAFJCA 

Tº~t?º 
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ESTADO ACTUAL 
lg_ E TAPA 

PLANTA DE TECHOS 

! ESTADO ACTUAL j APLICACION DE PR09RAMA 
t 

j AREA DEL LOTE 124.40 ¡,¡2 \ MEJORAMIENTO 70.111 •ª 
j A. CONSTRUIDA 70.SS 1o12 REESTRUCTURACION 1 z.oo .z 
1 A. LIBRE e:s.14 yZ ! EOIFICACION 70-111 •• 

1 
! 

1 
SR. ERNESTO MERINO MACHUCA 
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4.18 

RECAMARA 

COMEDOR 

SALA 

RECAMARA. 

ESTADO ACTUAL 

a.oo 

3.70 

RECAMARA 

r------¡ 
i\ / 
: \ ' . 
¡ \ 
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'ill 
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\ 

\ 

o 
o 
!! 

o 
"! .. 

"' g 

r e.oo 

I L80 LOO •LOO 

RECAMARA 

COMEOOb 

APLICACION DE PROTOTIPO 

Z.70 

RECAMARA 

CL 

l 57 

SIM BOLOG:IA 

~-. .... -. •• ·.•Jl. MURO DEMOLIDO 

MURO QUE SE 
CONSERVA 

MURO NUEVO 

PROPIETARIO: 
CLEMENTINA FELIPE 
CRUZ. 
(ver tablas de 
programas) 

ESCALA GRAPléA 

°F-i-4°º º·"'º Lº 
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ESTADO ACTUAL 

PLANTA DE TECHOS 

¡ 48 

~ 
~¡\I 

@'\j 
l!STADO ACTUAL 

i ESTADO ACTUAL · APLICACION DE PR09RAMA 

ARE.A DEL L.OTE IZO.DO 11Z ME.IORAlllEHTO ···•4112 
A. CONSTRUIDA 77.Sll llz AllPLIACIOll ••••••• 
A. LIBRE 4Z.41 112.: REESTRUCTURACIOll e.as•ª 

EDIFICACION 77.111 112 

SRA. CLEMENTINA FELIPE 



8.00 ...J -l 8.00 _I 
1 1 r 

4.00 3.85 1.60 1.35 3.85 
159 

1 ! 

í 
.1 ! l f SIMBOLOGIA 

:1 1 "' ¡1 
N 

~, 
RECAMARA 

! 
~ 

~ MURO DEM"OLIDO 

1 

RECAMARA 

! 
1 

1 MURO QUE SE 
,! CONSERVA 

1 
¡ ~ ' • ~!~ MURO NUEVO 

1 i l~tD. 
1 1 rn"JE¡ "' 1 º' RECAMARA 

1 

"?] 
COCINA-COMEDOR 

NI 

"" 1 ... , 
1 

1 

o .;/ 
o gj .. "'· ' 

~¡ ~¡ 
COMEDOR 

1 

1 r ~1 
"'! 

~ 1 

1 

1 SALA .. 
1 

.. PROPIETARIO: 
RAY!"!'lJNDO ARELLANO 

~ "'° 
1 

(ver tablas de 
·--- programas) 

J l'' 
'I'---' 
!¡ -~.W ........... h. ESCALA GRAFICA 

o.oo 1.po '-!'. 
1 ~-=:...=- ~ 

. " 1 o.ro 1 aqo 
"'ACCE'"'Só"' /ACCESO'-

ESTADO ACTUAL APLICACION DE PROTOTIPO 
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ESTADO ACTUAL ¡!!.. ETAPA 

i ¡ ESTADO ACTUAL APLICACION DE PROGRAMA 

r o\RE.O OEL LOTE i A. co~ST-R-Ul-DA~·~·~~~-=--+-~~~~~~~~~--,,..... 
120.00 112 llEJORANIEICTO 28.211 112 
ss.1 z 11Z AMPLIACION 50.80 ltZ 1 

! A. LIBRE ... ,. 112 EOll'ICACION 6!5.80 .z 
RE ESTRUCTURACION 1.n .,2 

.I 1 
-¡ 

2!. ETAPA 
s~ RAYMUNDO ARELL~~o 
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Z.!10 4.00 12.'5!1 
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COCINA COMEDOR 

// 
P. DE' SE.R\t1c10 RECAMARA 

'>< 

'I ; 
ESTADO ACTUAL 

Z.!IO 

i 
! 

1 

/ 
/ 

¡ 

\ 

\ 
\ 

¡J 1 

APLICACION 

4.00 

RECAMARA 

DE PROTOTIPO 

l 
~ 

t 
111 

L!IO _J Z.!10 

í 

R~~lllARA 

_J 

1 

CONEDOll 

4.7!1 

SALA 

_J 3.tSO 

I' 

SIMBOLO'GIA 

.~ MURO DEMOLIDO 

MURO QUE SE 
CONSERVA 

MURO NUEVO 

PROPIETARIO: 
PEDRO P. LOPEZ GIL 
(ver tablas de 
programas) 

ESCALA GRAFICA. 

1 o.!10 j 2.bO 



ESTADO ACTUAL 1!!.. ETAPA 

PLANTA 

O E 
TECH08 

ESTADO ACTUAL ¡!!.ETAPA 

1 
ESTA O O ACTUAL 1 APLICACION DE PROGRAMA 

AREA DEL LOTE 11515.00 11Z i llEJORAMIENTO 45.40 111 

/J.. CONSTRUIDA 44.08 11Z AMPUACJOff 45.10 llZ 

A. LIBRE 88.92 11Z EOIFICACION se.ro llZ 

SR. PEDRO P. LOPEZ GIL 
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RECAMARA 
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X ___,_ __ ,.._ __ l ·-i """' 
/ RECAMARA. 

E STA DO ACTUAL 

ª·ºº 

3.90 f LOS LllO 
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+ .. 1 
----=ir=---11--i';::===--=-=~=--=--=·-=-=--=-=·· ::;i.::===F~===~===iflf=--5 1 M BOLO G 1 A 

1 
1 

01 
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1 

o .. 
.; 

RECAMARA 

RECAYARA 

COMEDOR 

/

:¡¡ 
:
11 

·'I 

+-
SALA 

APLICACION DE PROTOTIPO 

~---·~·~·;,;;_ MURO DEMOLIDO 

MURO QUE SE 
CONSERVA 

MURO NUEVO 

PROP:!:ETARIO: 
CARMEN JUAREZ DE O. 
(ver tablas de 
programas) 

ESCALA GRAFICA 

000 1 LOO 5-.qO 

~---------==-: MO . ZJJ0 
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ESTADO ACTUAL 1.9.. ETAPA 

PLANTA D E T E C H O S 

ESTADO ACTUAL 2!... ETAPA 

ESTADO ACTUAL. APL.ICACION DE PR06RANA 

A. DE LOTE 120.00 112 MEJORAMIENTO 55.93 11Z 

A. CONSTRUIDA 39.77 11Z AMPLIACION 1e.4e 11z 

A. LIBRE B0-2S lf2. EDIFICACIOH 75.z• .,Z 

R EESTRU CTURACION 3. 84 .. z 

SRA. CARMEN JUAREZ DE O. 
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ACCESO 

ESTADO ACTUAL S 1 MBOLOGIA 

MURO QUE SE 
CONSERVA 

MURO NUEVO 

SE DEMUELE LOSA 
DE CONCRETO 

j 
~ 

i 
1 

l 
RECAMA~A 

APLICACION DE PROTOTIPO 

??r:·?~:::·;--,_L._?IO: 

"'P.:TT .. i L'.JZ}\.DA RIVEHA 
(ver Tablas de pro~ra-
mas) 

ESCALA GRAFICA 

000 LOO 

~ Z.00 

165 

SALA 

""'º 
1 
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1.!!.. ETAPA 

PLANTA DE TECHO 8 

1 '''" 

• ESTADO ACTUAL 1!. ETAPA 

ESTADO ACTUAL ; APUCACION DE: PROeRAMA 

AREA DE LOTE 120 ME JORAMIEl<TO '57.20 

A. CONSTRUIDA - 39.96 112 AMPLIACION 

A- LJ BR E 80.04 1112 EDIFICACION 

¡ 

SR. SAUL LOZADA RIVERA 
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ESTADO ACTUAL APt..ICACION DE PR08RAMA. 
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ESTADO ACTUAL 1!!. ·ETAPA 

PLANTA D E T E C H O 8 

; ' •" '"' ce¡ 

ESTADO ACTUAL ltlUAM 
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AREA DEL LOTE 121.ao •z •E~DRAMl!•TO 41.iZO 11Z 
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ESTADO ACTUAL 19 ETAPA 

PLANTA DE TECHOS 

ESTADO ACTUAL 

1 
ESTADO ACTUA-L 1 APLICAClON DE PROGRAMA 

AREA DEL LOTE 149.40 112 ' MEJORAMIENTO §Z.32 112 
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A. LIBRE 86·52 y.Z i EDIFICACION 80.82 11t 
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lg, ETAPA 

PLANTA DE TECHOS 

~ a 
ESTADO ACTUAL ¡!.ETAPA 

ESTA DO ACTUAL 1 APUCACION DE PR09RANA 1 

1 llE.IORAlllEJITO 44.8& a2 1 AREA DEL LOTE IZ0-00 M2 

A. CONSTRUIDA ss.2' a2 i AllPUACIO• zg. as •ª 1 

EDtP:1CACIO" 7~44M~_j 
r-----------_,. REESTRUCTURACIDlll S.71111 , 

A.. LIBRE aa.T1 .z 

t------------.,---------· ---- ·-~----- - ¡ 
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ANEXO l. T A B 1 C O N A R M A D O. 



ANEXO TABICON A R M A D o. 

- INTRODUCCION. 

- ELABORACION 

- TABLA PARA CALCULO DE VIGUETAS. 

- COMPARATIVA DE COSTOS ENTRE LOSA DE TABICON ARMADQ 

Y LOSA MACIZA DE CONCRETO ARMADO. 

- EJEMPLOS GRAFICOS. 
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I N T R o D u e e I o N ------------
A través de la etapa de investigación a nivel 

urb:ano, social y económico, hecha en esta colonia", 

ubicada en la delegación de Iztapalapa, D.F., 

hemos llegado a resultados y conclusiones que-nor

marán las iniciativas y planes .a realizar en nues

tro trabajo, para el mejoramiento de la vivienda -

existente y las propuestas de diseño de vivienda -

nueva. 

Los proyectos a efectuar para satisfacer los_ 

dos puntos anteriores, estarán sujetos a las si- -

guientes conclusiones: 

1) Autofinanciamiento: 

En este aspecto, un 70% de la población total 

de la colonia a financiado con sus propios re

cursos la construcción de su vivienda, pues 

el bajo nivel económico imperante les impide -

el acceso a los organismos que para tal efecto 

existen. 

Esto ocasiona la construcción en etapas, que -

deberá considerarse en las propuestas de pro-

yecto. 

2) La no autoconstrucción. 

El resultado obtenido en nuestra investigación 

200 

de un 90% de viviendas construídas con mano de obra -

comprada, hecha por tierra el mito de la autoconstruc 

ción en la vivienda popular. 

El tener que trabajar para subsistir impide que el 

propietario construya, esto la hace un técnico medio_ 

ó un albañil con conocimientos elementales de la 

construcción, comprando materiales baratos utilizados 

en habitaciones y estructuras de tamaño medio, adecu~ 

das a las funciones a efectuar en ellas, hechos que -

han uniformizado la vivienda popular. 

3) Sistemas constructivos económicos: 

El costo actual del concreto armado, lo hace inacce-

sible a la mayoría de las personas del nivel económi

co estudiado, lo que impide el mejoramiento de su vi

vienda, consecuencia del mejoramiento de su nivel de 

vida. 

Estas. conclusiones son las que normarán nuestros cri

terios para la proposición y ejecución de nuestro - -

trabajo de tesis, que se aboca al estudio de sistemas 

constructivos ·económicos y poco sofisticados, que - -

ofrescan los mismos índices de seguridad y comodidad_ 

de los sistemas convencionales, proponiendo su utili

zación en los proyectos para vivienda y que hagan a -

estos, realmente autoconstruibles. 



En base a los comentarios anteriores, nuestra 
investigación se enfoca hacia sistemas constructi
vos económicos, rápidos y que no requieran de mano 
de obra espec~alizada, para que, de esta forma, 
sean realmente sistemas de autoconstrucción. 

Nuestro estudio se aboca finalmente a las lo
sas de concreto armado (sistema tradicional y más 
sencillo de cubrir los espacios), por ser lo que -

más costos representa en la obra negra de la casa 
habitación. 

Debernos tornar en cuenta que la losa requiere_ 
de cimbra para su elaboración, lo que, aparte del 
costo, i1nplica tiempo en cimbrar y descimbrar, ad~ 
más de la mano de obra del "carpintero". 

Considerando los aspectos descritos, hacernos 

la propuesta de una cubierta que sustituya a la 
losa de concreto ar~ado, pero que ofresca los mis
mos servicios. 

Así basandonos en el sistema de prefabrica- -
ción (vigueta y bovedilla, concretamente) ideamos 
los elementos necesarios para llevarla acabo, con 
la diferencia de que el sistema propuesto, al que_ 

llamaremos "TABICON ARi\lADO", puede hacerse in si tu. 
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El sistema de techumbre a base de tabicón arma

do es el resultado, de un.proceso de investigación -
en el cual se realizaron ~arias pruebas y experimen
tando con diferentes tipos de materiales: tabique ro 
jo recocido (7x14x21), block hueco de cemento 
(1 Ox20x40) y el mismo tabicón de cemento (Bxl 2x25 cm) 
obteniendose resultados sorprendentes en cuanto a la 

. 2 
resistencia de cada uno de los materiales (1000 kg/m. 
aprox.) de 6 mm., sin llegar a pandearse la placa. 

Otro punto importante que había que considerar
se era el económico, observandose que de los tres ti 
pos de materiales, el tabicón de cemento fue el más 
económico. Finalmente se eligi6 el tabicón de cerne~ 
to por ser el más barato en relación a los demás y -

ofrecer los mismos índices de seguridad en cuanto a_ 

resistencia del cual se hace una descripción en las 
páginas siguientes. 



tabla No. 1 

No. _de pzas. 
de tabicón 

3 pzas.= 75 cm. 
3 1/2 87.5 cm: 
4 " = 1.00 m. 
4 1/2 = 1.125 m. 
5 " 1.25 m .. 
5 1/2 = 1.375m. 

Jlllltas ae can-arena 
(2 cm.) 

2 = 4on. 
3 = 6cm. 
3 = 6cm. 
4 = 8cm. 
4 =Son. 
5 =10cm. 

longitüd ae 
la placa. 

79 cm. 
93.5 cm. 
1.06mts. 
1.205 mts. 
1.33-mts. 
1.475 mts. 

+ long. max. 1.50 m. 

Posteriormente a la elección de la longitud de la 
placa, se procedera a elaborar una cercha o molde de 
madera. 

+ Se tomara como ejemplo una placa donde se utilicen 
4 1/2 pzas. 

- Se hara un molde de madera de 0.30 x 1.205 mts por_ 
10 cm. de altura, estas piezas serviran de tapón 
y llevarán un corte el cual permita el paso del 
alambrón. 

- Dentro del molde se colocarán dos hiladas de tabi-
cón con 4 1/2 pzas. cada una. La separación entre_ 

ambas será de 6 cm. y las juntas entre tabicón y 

tabicón será de 1 a 2 cm. 
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Posteriormente se colocará el alambran de 1.30 mts.,
con ganchos en sus extremos, para posteriormente po--
derlas amarrar a las viguetas. 

cercha o molde de 
madera 

tabic6n 

cm. 

alambr6n 
de o/i~" 

ri~ii·t 
t _]; t f 

-le.que parn 
colocar el 
alambrón. 

- Una vez acomodados dentro del molde los tabicones y_ 

el alambrón, se procede a elaborar la mezcla. 
mezcla será de mortero cemento-arena en propor

ción 1 :3 (3 botes de arena por 1 de cemento). 
La elaboración del mortero se hará de la manerausual. 



-: Se extendercC ia arera. en el suelo .fo:r:manCb un di:cul.o, sobce 

el cual se vac~ el carente camo lo miestra ..la :figura. 

- La .rrezcla se had paleando los materiales para .fo:mar un 

m:evo .m:m.tt'culo. 
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- Una vez bien mezclados el o:mento y la· arena se proceded a 

echarle agua. 

- Ya que se tienen preparada la mezcla de canento-arena y a~ 

:modados los tabicones dent:J:o de la cercha o molde, estos -

deOOJ:án IIOjarse a:m bastante agua para evitar q¡:e absJ.rl:an _ 

la hunedad de la mezcla y provocar f.isuxas. 

La cercha o IIOlde ~estar prev.i.aII'ente "cw:ada" cnn - -

aceite requarado o diesel para evitar la adlErencia cnn la 

mezcla. 



- Una vez zealiza.do tocb lo ante.riel;. se procede a vaciar la nez

cla entre los tabia::mes, cu:i.dan:b qJe penetre nuy bien en las_ 

jtmtas de aml:os sentidos. Esto puede log=se picando OJO una 

varilla o cxm una cuc::h:u:a. 

- D:spl.És de 24 hrs. de hab:r colado la placa, se retira la ee:i:>

cha o molde y se apila en un l'..lJar selecc~na.d:J, p.mcurando -

cai:gar las placas siempe de canto, pa;;a evitar que se quiebren. 
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- Es ilrportante "curar" las placas =i agua suficiente pa:ra que -

no se fracturen. 

+ El segurub pas:> pa:ra a:mstl:uir la losa es la elal:n:raci6n de las 

viguetas, a base de mrx::reto annad:J. 

Elalnraci6n: 

- Las viguetas serán annaaas (pa:ra este ejenplo) CXlil cuatro vari

llas de 3/8" y estr:i.J:os de alanbrón. de .1/4", anm::radas con a~ 

bre recocido. Los estr:i.J:os serañ ae fuII!la trian;¡ul.ar mn las -

siguientes medidas: 

Nota: ¡;osterio.nlEilte se elal:n:i:ru:a" tma tabla en aonae se indiquen_ 

los diáIDet..ros ae .las varillas, así= la sepazaci6n de -

los estr:i.J:os, dependiendo del claro que se vaya a cubrir. 



TABLA: CALClJLO DE VIruETAS. 

. 
CLARO A CTJBRIR BASE DE LA AL1URA DE IA 

VIGUETA VIGUETA 

2.00 mts. 15 c:ms. 12 cms. 

2.50 mts. 15 cms. 15 ons. 

3.00 mts. 15 ons. 18 cns. 

3.50 mts. 15 c:ms. 20 c:ms. . 
4.00 mts. 15 c:ms. 22 c:ms. 

4.50 mts. 15 c:ms. 24 ans. 

5.00 mts. 15 eros. 26 cms. 

TABLA PARA DIMENSIQ.~ Y ARMAR LAS VIGUETAS 

SEGUN EL CLARO QUE SE VAYA A CUBRIR. 

1 AL1URA DE 
. PATIN 

5 ans. 

7 ans. 

10 ans. 

12 c:ms. 

14 c:ms. 

16 ans. 

18 ons. 

PERALTE 
EFECTIVO 

10 ans. 

12 ans. 

15 cns. 

17 c:ms. 

20 c:ms. 

22 ons. 

24 cms. 

\ 
No. y DIAMETRO SEPARACICN 
DE VARILLAS DE ESI'RIBOS 

2 var. 3/8" 20 ons. 

2 " 3/8" 20 ons. 

3 " 3/8" 20 ons. 

3 " 3/8" 

2 " 6 1/2" 20 ans. 

3 " 3/8" 20 cms. 
2 " 1/2" 
4 " 3/8" 20 ons. 
2 " 1/2" 
4 " 3/8" 20 ons. 
3 " 1/2" 

a) altura de la vigueta 

b} peral te efectivo 

fe e} altura de ·patín 

~ d} base de la vigueta 

zos 



,.,,.----varil.l.a 3/81
"• 

Estribos 

- Posterionnente se elal::orá' una cJinbl:a de madera de 0.15 x 3. 60 

mts. por 10 an. de altura, la cual se curará c:On dies:!l o ace!. 

te requemad::J para evitar la adherencia oon,el ooncreto. 

- Yahecha la cilnbl:a, se ooloc:azi: el annado dentro y del:erá cal

zarce a una altura de L2· an. del fundo de a~la. 

varilla de 

para cal.zar 

estribos 

ZOó 

- El c:imbra!b a:mstará de un ~jó"n de fuma rectangular de 20 -

an.s. de l:ase ¡:x:¡r .10 ans. de altura, abierto ¡:x:¡r la p:u:te ~ 

rior para penni.tir la oolocaci6n del acero de refuerz.o. las 

piezas que serviráÍl de ~n a los cajones llevará'ñ unos oor

tes que pennitiráh. el ¡:as:> de las puntas de las varillas que -

serviJ::án de arx::laje con los ce.n:amientos. 

La longitud del cajón estará en fun:::ión del claro del local -

que se vaya a cubrir y se ajustaz:á por medio de las ·tapas de_ 

los ertJ:anos ( ver figw:a anterior) • 

- PrevianEnte al oolado se "cura:cá" la madera de la cimbra para 

facilitar el desclmbrafu. 

- Posterionrente se p1:0cede:cá a elal::o:rar el concreto a:m una ~ 

sistencia de F' e= 200 Kg./an.
2 con la siguiente propo:i::ci6n: -

paza J. bulto de a::mento: un l:ote y medio de agua, cuat= J:o
tes éE arena y cin:::o l:otes de grava. 

La elal:oraci6n del conczeto ·se hará en la fo:ona tradicional, -

cuiCanCb que quede IIUY biéi. irezclafu. 

- Ya elal:orado el. ro=:reto se deberá vaciar sobre el anraao, 

procmanCb que penetre muy biéÍl, hasta lograr una altura de -

9 en. (esto es paza este ejenplo). 



- El tienpo para poder aesc:üabrar ser& ae 24 hrs. Poco tienp:> -

cJe5pres ae efectuado el =lad::> se inic~ el "curad:>" ae la -

vigueta agregand::> agua sobre su superficie para mantener ~ h.!:!_ 

rredad de la pieza y evitar oon ~ que re fisure, esta misna _ 

operaci6n se repetirá durante los diez días siguientes. 
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MJNTAJE DE VIG.JErAS Y CDI.OCACIDN DE PLACAS. 

Una vez tenninados Jos elanentos prefabrica.Cbs (placas y vigue

tas) .requericbs para a::impletar la Josa se procederá a IrOntar -

las viguetas. 

- Las viguetas se "nontar.3'n" sobre la parte superior_ del :rrw:o,
quedarub perfectamente amarradas las varillas ae ~sta ron las 

ae la cadena de cerramiento. 

- Cuando para la elal:oraci6n de las viguetas, no se tenga el e~ 

pacio ruficiente para ~der ID3Ili.obrar,las viguetas se poa.rañ_ 

annar y ~steiomiente colar directamente sobre el =, esto 

~sterior a Ja colocac.i6n de la c.llnb.ra. 

/ 2ncl?.je de viguet::i 

de vigueta 

0.22· 
¡ 
1 

-t 
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/ 
.,__ ____ _,.ERRAMlENTO .DE CONCRETO ARMADO /¿ 

VIGUETA DE CONCRETO AR!IAOa___,,/ -1 

' 

APOYO DE PLACA EN MURO Y VIGUETA 



Paza la elal:oraci6n de esta losa se utiliraxá' J:ásicamente 

el siyuiente material y herramientas: 

- tabidSn ae can.- azena. (8x12K25ans.) 

- arena 

- grava 

- c::etEilto 

+ Ao:ro ae refuerzo: 

- alambre re=cid:> del No. 16 

- varilla 5/16" 

- varilla ( el diáÍnetro ae la varilla dependerá 
ci.e la longitud del claro a cubrir ) • 

- malla de gallinero 

- madera 

- aceite requenad:> o diesel. 

He:cramientas: 

- 5= utilizará'ñ rerramientas de uso a:nuÍÍ1 en afrañilerÚi 

caro ron: pala, =hara, ci..TJ:t:a. :n:Étrica, nivel de l!BilO, 

amarrador, grifa, plaIIo, hilo, etc, etc. 

El primer Pé!S? para la elal:oraci6n c5e la losa es la foI!IE.

ci6n de paneles ó placas a base éle tabic6n, acero de refuerzo y 

nortero cem. - arena. 

Para la elal:oraci6n de las placas, se utilizará", tabic6n -

de can.- arena de 8x12K25 ans., tratando siempre de utilizar -

piezas ccrnpletas o medias, evita.nao con esto un desperdicio de 

material. 

pieze. enter:o .• :nedi?.. ::>ieza. 

I.as dimensiones en cuanto a longitud (la:rgo) de la placa -

dependerá é!el núnero ae piezas ae tabic6n que se utilicen, = 
rebasando una longitud de 1.50 mts., y respetandose un anch:J de 

la placa de 30 ans., (para detenninar longitudes de las placas, 

(ver tabla No. 1) 



De~ de hdJer IIDiltaOO las v:iguetas sobre el lllllJ:O se ~ 

rá colocar la cinbra, =sistente en una viga madrina al -

centro de la l:Bbitación y puntales al centro de cada vigue

ta. 

La viga madrina del:Erá dejarse al mis.ro nivel de los muros. 

vi.guei;as 
"-.__ 

puntal.e~ 

:viga 
madrina 
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- Ya que se han apuntalado y nivelado las viguetas, se iI:an 

colocando las placas colocandolas una tras otra a¡;oyandose 

sobre el patúi de las viguetas y anan:airlo sus anclas al -

a1l!li3.do de aquellas. 

pl.acas de tabic6n 

vigueta 



- CtanCb la habitaci6n ha quedado canpletcmente cubierta, re 

procede a la elal:oraci6n de ooncreto de resistencia f'c= -

200 kg/an2, para colar en su totalid:id las viguetas. 

- Es oonveniente colar al misno tiarq;o las ca~s ae reJ:ra 

miento para que de esta follll3. quede una estructura nonolÍ

. tica. 

·------_;_vi.guete.s_ de 
concrato a.nL12.do 

viguetP_ col2d2 
en su tot"'lida.d 

- El acal:aCb final &: dá colocanCb "tela de gallinero" enci-

na de toda la superficie, para posterionnente aplicar una_ 

capa de nortero can-arena con un espesor de 2 an. , el aca

l::aoo se puede dejar liso o esxibillado. 
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- Después de hal::er aplicado la capa ae canpresi6n, =isiste en 

una capa de nortero can-arena de 2 an de espesor, sobre la ~ 

la de gallinero, se procederá a la aplicaci6n de un jrnpenrea

bilizante, evitanCb con esto la filtraci6n de huned:id en el -

interior de la losa y que se generer_ goteras. 

- En algunos casos se emplea:i:á algtln rellern p:rra poder car P:..2 
dientes y con esto poder desagilar las aguas pluviales ce la -

azotea. 

- CUando en el caso que la losa sea de entrepiso, se aplicará -

FQSterionrente a la capa de a:rnpresi6n el acal::ado fi

nal del piso. 

+ NJTA: p:i.ra la losa de entrepiso, es .inportante preever el :r;:a

so de las instalaciones sanitarias por la losa. {ve:; la 

sig. figura) 

~~..,.i:L----l:·U]i...pJ---.º --..i":~g~~~"' <_f'' _:·.·"·"_,,_,_;.Ü-~ "t y\~, 
~=~ 



3.60 

COMPARATIVA 

3.60 

1.20 1.20 1.20 

. 

DE COSTO S. 

-W>...i' 

l 
1 

3.60 

l l 

3.60 

-
1Ts it3 20 

bastones de 
90 cm 40 

TABICCW ARMAOO (1) LOSA MACIZA DE COOCRETO (2) 

Materiales 

( 1 ) 

36 dovelas de tabicón (9tabicones cada i.ma) 
2 viguetas de concreto f'c= 200 kg/c:m2 ( 0.21 M3 de concreto ) 

4 0 3/8" E # 2, S S, 5 10, S lS an. 

(o.o18 ton. Vs 3/8" y 10 kg. de alambrón 

0.45 r.f' mortero de cem-arena (1-3), 13 ~ de tela de gallinero. 

3 ~t de cimbra de segtmda. 

e 2 ) 

1.80 M3 de concreto f'c= 200 kg./an2
., 0.170 ton. de Vs 0 3/8". 

2S kg. de alambre recocido, 13 ~ de cimbra de segunda. 
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Material Cantidad P. U. sub-total 

O. 720 ton. 6,480.00 
Cemento 9000.00 

0.278 ton • 2,S02.00 

Arena 
0.999 m3 

1000.00 999.00 

O.SS 3 550.00 m 

Grava 
1.134mj 

1000.00 1, 134.00 

0.132 m5 132.00 

Varilla O. 17 ton. 77000.00 13,0!!JO.OO 

3/8" 0.018 ton ton. 1,386.00 

Alambrón --------- 100.00 ---------
21.0 kg. 2, 100.00 

Alambre 25.0 kg. 2,500.00 
130.00 

recocido 10.0 kg. 1,300.00 

--------- 3,S00.00 --------
Tabicón 

324 pza:s. millar 1, 134.00 

Cimbra de 13.0 M" 2,340.00 

3.0 ~ 
180.00 

segtmda 540.00 

Tela de --------- 120.00 --------
gallinero 13.0 ti 1,560.00 

T-o TAL losa de concreto $ 26,5G.'3.00 

TOTAL losa de tabicón annado $ 11,204.00 

* 50 % de ahorro en naterial. 
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ANEXO II. F 1NANC1AM1 EN TO. 
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A N E X O II. F I N A N C I A M I E N T O. 

- INTRODUCCION. 

- CARACTERISTICAS. 

- TABLA COMPARATIVA DE CREDITOS. 

- GRAFICA DE FINANCIAMIENTO. 



·FINANCIAMIENTO 

FONHAPO 

El Gobierno Federal para ateirler las denandas de vi 

vienda creó el Fideicaniso de Habitaciones Popula

res (R:NHAPCn , institución para el financiamiento de 

la vivienda de la poblaci6n cuyos ingresos no reba

sen 2. 5 veces el salario mínimo lcx::al. El FCNBAro es 

un organisno del Sector Desarrollo Ur:tano y Fgolo

g ia (SEIXJE), y tiene cano fiduciario al Banco Nacio

nal de Obras y servicios PGblicos (BANOBRAS). 

El FCNHAro tiene caro objeto :fundamental propo=io

nar crédito barato a organisnos o grupo de personas 

para resolver las necesidades de vivienda, y exclu

sivamente un instrumento financiero, es decir, sólo 
J 

presta dinero, no const..ru:ye ni ur:taniza di.l!ectamente. 

El Fideicaniso presta dinero para: 

- la adquisici6n de terrenos para la construcción de 

vivienda pop¡lar. 

- la construcción de pies de casa, es decir, el ~ 

cio mínimo habitable por una familia, y que le J?e:E_ 

mita realizar la.ampliación progresiva de su vivien 

da a medida que tiene dinero. 

- el mejoramiento de viviendas ya habitadas: ampliarla, rehabi

litarla, y superar las condiciones de salubridad; pagar los -

eStudios y proyectos arquitect6nicos, de infraestructura y -

servicios financieros, sociales y jurídicos, necesarios para

el desarrollo de acciones de urb3nizaci6n, constru=i6n de 

pies de casa o mejoramiento de vivienda :popular. 

- la instalación de unidades de produccitin, almacenamiento, dis 

tribuci6n y venta de materiales de construcci6n que apoyan la 

edificaci6n o mejoramiento de la vivienda popular por parte -

de los propios beneficiarios. 
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El FCNHAro no presta dinero individuaJniente, sino a los grupos 

de la propia poblaci6n organizados, tales cano: organizaciones de 

colonos o vecinos, cooperativas, sindicatos1 asociaciones rurales 

o cualquier otra agrupaci6n organizada que no tenga acceso a cré

dito para vivienda de otra·instituci6n. 

El FCNHAro presta, por familiar un náxilno equivalente a .1,000 ve
ces el sa1ar:io mínim:> de la. localidad, y da caro plazo para pagar 

hasta .15 años, cobrando un náxirro de .13% de interés sob¡:-e saldos 

insolutos. 



Ll'.neas de Crédito aplicables a los siguientes programas: 

A. Vivienda progresiva (para ingres:>s de 2.5 v.s.m.} 

B. Mejoramiento de vivienda (¡:ara ingres:>s de 2.0 -

v.s.m.} 

c. Urban.izacioo {para ingres:>s de 1.8 v.s.m.) 

D. Adquisicién de tierra (¡:ara .i.Ifgres:>s de 1;0 v.s.m.} 

Crndiciones de crédito 

Programa A; Tasa de interés: 13% anual sobre saldos -

insolutos, con capital constante; amortizaciones: 30% 

sobre el ingreso del acreditado: plazo máximo: 15 a

ños; ca.i;acidad de crédito: de 720 a 1, 000 salarios uf 
nirnos diarios; enganche: 10% sobre el IIOI'lto sef.alado. 

Programa B. Tasa de interés 12% anual sobre saldos ~ 

solutos, con capital constante; amortizaciones: 30% -

sobre el ingreso del acreditado; plaza máxim:>: 12 a

ños; capacidad de crédito: 440 a 720 salarios mín:inDs 

diarios; enganche: 12% sobre IIOI'lto señalado. 

Programa c. Tasa de interés: 10% anual sobre saldos -

insolutos, = cap.ita! constante; amortizaciones: 30% 

sobre el ingreso del acreditado; plazo máxinD: 10 a

ños; ca.i;acidad de crédito 220 a 440 salarios mín:inDs 

diarios; enganc~ 13% sobre el mento señalado. 
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PJ:ograma D. Tasa de interés: 18% sobre saldos insolutos con U:&f>.l.

tal ccnstante; aoort.izaciones: 20% sobre el ingreso del acreditado; 

plazo máxim:> 5 años; capacidad de crédito: menos de 220 salarios mí 

n:inos diarios; enganches: 15% sobre el mcnto señalado. 

.M:mto de los cr€clitos 

Son fijados de acuerdo a la cotizaci6n del salario mín:inD en la zo 

na dando se localice el objeto del cr€clito (ver cuadro anexo} • 

Condiciones del llcreditado 

Para ser considerado sujeto de crédito, el aspirante deberá soli

citarlo a trevéz de organi.sm:>s del Sector PGblico Federal, Gobier

nos de los Estados y Municipios, instituciones bancarias autoriza

das, Sociedades Cooperativas, o grupos organizados leJJalmente. 

Origen de los recursos 

Recursos fiscales: aportaciones por parte del Gobierno Federal. 

Recursos ¡;iropios: cobranza habitacional, recuparacíái de cré:li.tos, 

venta de inmuebles, arreridamientos, interés por descuentos de car
tera, intereses finacieros. 



P.EV - rov:r - RX:A 

En el año de 1963, el Gobierno Federal inicia el Programa 

Financiero de Vivierrla. Ia. :iJnplantación de ~ prcxJrCll1lé!. 

se funda en la consideración de que los recursos del ~ 

do oon insuficientes para satisfacér- la creciente necesi

dad de habitaciones, por lo que se estima conveniente ut:! 

lizar parte de los ahorros del IJ(l?lico, captatlos por las 

instituciones de cr&li.to, para que con la inversión de -

éstos recursos ccmplementarios con otros gubernamentales, 

se atiende can mayor proporción la daranda existente de -

vivienda. 

Se taran en cuenta dos aspectos fundarrentales: 

- la inversión de los recursos bancarios en vivienda de -

interes social, definido por disp:¡siciones del Banco de 

México, S.A., destinada a un sector de la población de 

ingresos reducid.espero suficientes para cubrir las aax>~ 

zacianes con que p:igará su vivienda en plazos adecuados. 

- la vivienda de interés social es aquella cuyo precio o 

valar está dentro de los lim:i.tes establecidos por el -

Banco de México, S.A., confonne a las posihil idades de 

pago de dich::> sector, considerando sianpre que no re
~te afectado el presupiesto familiar y proparc:U:ne -

alojamiento en un ambiente f!sico y· social que satisfe_ 

ga los requisitos indispensables de: seguridad, higiene. 

217 

y decoro, que esté dotada de lso servicios correspcndiaites, y que 

por su calidad y durabilidad sea garantía efectiva para las insti

tuciones de credito. 



CLAVE DEL MONTO 
PROGRAMA No.DE VECES EL 

SALARIO MINIMO 

A 720 a 1.000 

VIVIENDA 376,5'60 a 523.000 

PROGRESIVA 

B 440 a 720 
MEJORAMIENTO 230,120 a 376,560 

c 220 a 440 

URBAl~IZACION 115,060 a 230,120 

D 

ADQUISICION 
MENORES DE 220 

MENOS DE 115,060 

F O N H A P O 

S I S T E M A F I N A N C I E R O 

CONDICIONES 
TASA DE INTERES PLAZO 
ANUAL MAXIMO 

13% 15 años 

12% 12 años 

10% 10 años 

8'l, 5 años 

ENGANCHE* 

10% 

CONDICIONES DEL 
.lillREDITADO 

2.5 V.S.M. 
AFECTANDO 30% 

SU INGRESO. 

2.0 V.SM. 
AFECTANDO 30'1. 

SU INGRESO. 

1.5 V.S.M. 
AFECTNADO 30'1, 

SU INGRESO. 

1.0 V.S.M. 
AFECTANDO 20'1, 

SU INGRESO. 
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AMORTIZACION** 

SALDO INSOLUTO 
SOBRE CAPITAL 
CONSTANTE. 

SALDO INSOLUTO 
SOBRE CAPITAL 

CONSTANTE. 

SALDO INSOLUTO 
SOBRE CAPITAL 
CONSTANTE. 

SALDO INSOLUTO 
SOBRE CAPITAL 
CONSTANTE. 

FUENTE: Programa de mediano plazo, FONHAPO, Documento.para el estudio de los efectos inflacionarios, SEDUE 1983. 

*El enganche es un porcentaje sobre el monto señalado, es decir, el saldo del crédito al inicio es el número de 
veces el salario mínimo considerado, menos el enganche. 

**El capital se divide entre el número de períodos, y en dicho período se paga este, más el interés generado en 
el mismo, este interés se calcula sobre saldos insolutos. 



El Prograira Financiero de Vivienda, ha venido a=uando 

en dos ámbitos: el de la vivienda llanada de Interes -

Social VIS, para atender a acreditados de bajos y me

dios ingresos, y el de la vivienda denaninada de inte

rés social para acrerlitados de ingresos mín:llros VAIM. 

Fondo de Apoyo a la Vivienda de Interes Social. 

A. Fondo de Operación y DescUento.Bancario a la Vivien 

da (FOVI). 

Para la adecuada utilización de los recursos financie

ros, tanto del Estado caro los provenientes de las in~ 

tituciones de crédito y con el objeto de imprimir din~ 

rnísmo al PEV., la Secretaría de Hacienda y Crédito Pú

blico constituyó en el Banco de México, S.A. , en 1963, 

un fideicaniso denaninado Fondo de Operación y DescUE!!!. 
to Bancario a la Vivienda (FOVI) , el cual tiene caro -

funciones principales: pranover la construcci6n o ire

jora de viviendas de. interés social, orientando la in

versión de las instituciones de crédito para que los :-: 

programas vayan de acuerdo con las necesidades econ~ 

cas y sociales de cada región, y se realicen confonne a 

condiciones y rquisitos urbanfstas y arquitectónicos -

para la construcción de viviendas decorosas e higiéni-

cas; 
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otorgar apoyo :::~nanciero a las instituciones de crédito para can

plernentar los recursos que éstas destinana a la construcción 

adquisición o mejora de VIS-A y VAIM; proporcionar asesoría t€cn1:_ 

ca para la preparación y realizacioo de los programas de vivienda. 

B. Fondo de Garantía y Apoyo a los Créditos para la Vivienda de -

Interés Social (FOGI\) • 

En el misro año de constitucién del FQVI, la Secretaría de Hacien

da y Crédito Público estableció otro fideicaniso en.el Banco de -

México, S.A., denaninado Fondo de Garantía y Apoyo a los Crfüitos 

para la Vivienda de Interés Social (~), con el ocjeto de o::ll1P=!!. 
sar a las institucicnes de crédito, los costos de los créditos que 

otorgan para vivienda de interés social, y darles una mayor garan

tía en la cpei:ación de dicho créditos. 

Estos apoyos se aplican actualmente en VIS-A y VAlM, en las sigui

entes situaciones: para efectos de liquidez por ;falta de pago pun

tual de los acreditados; para regular los tipos de interés de las 

misnas operaciones; para reducir las primas de los seguros de vida 

e invalidez y daños del inmueble •. 

Actualmente ambos fideiccmisos se encuentran entegrados y operan 

bajo una misna dirección. 

Las instituciones otorgan dos tipos de crédito: 

- créditos infilviduales: son para la. adquisici6n o mejora de. vi

viendas unifamiliares y multifamiliares; 



- créditos puente: san los que se le otorgan a prcrnotores o cons

tructores para_ la produ=i6n o mejora de viviendas. 

REQ:AS DE OPERACICN. 

Ll'.neas de crédito. 

VAIM. Vivienda para Acreditados de Ingresos ~1íninos. 

VIS-A. Vivienda para .Acreditados de Ingresos Bajos. 

VIS-B. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios. 

Creditos individuales para adquirir o construir. 

l. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (YAIM} 

Tasa de interés: 11% de interés anual arrortizable senestralrnente;

amortizaciones: no deben exceder el 25% del ingreso del acreditado 

la movilidad de los pagos se dan conl::ase en incr~tos máximos del 

8% anual; el enganche varía del 5% al 20% sobre el valor de garan

tía de la vivienda; el plazo varía de 10 a 20 años; capacidad de .. 

crédito: se fija de acuerdo al ingreso del acreditado, con base en 

el valor de la vivienda. 

2. Vivienda para Acreditados de ~gresos Bajos {VIS-A). 

Tasa de Interes: 14% de interés anual, arrortizable senestralmente; 

am::>rtizacianes: no deben de exceder el 25 % del ingreso del acré

ditado, la movilidad se da can base en incrementos máximos del 8% 

anual; enganche: varía del 5% sobre el valor de garantía de la -

vivienda; plazo: 

varía de 10 a 20 años; capacidad de crédito: se fija de 

acuerdo al ingreso del acreditado, con l:ase en el valor 

de la vivienda. 

3. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios {VIS-B) 

Tasa de Interés: equivalente al CPP. (Costo porcentual 

prrn.edio de coptaciOO} menes 7 puntos, sin menor al 14% 

anual, arrortizable semestralmente; arrortizaciones: no -

deben exceder el 30% del ingreso del acreditado, la rro

vilidad se da:~ con base en increnentos máx:inns del 8% -

anual; enganche: 20% del valor de garantía de la vivieI_!. 

da; plazo: varía de 10 a 20 años; capacidad de crédito: 

se fija de acuerdo al ingreso del acreditado, can base 

en el valór de la vivienda. 

Crédito. puente para constru=ién y urbanizacién. 

l. Vivienda para Acreditados de Ingresos Míninos (VA]M) 

Tasa de interés: 12% de interés anual y se robra -

una comisión del 1% de financiamiento; plazos: se -

conceden tonando en cuenta los pasos de url:anizacién, -

canstru=ién y venta de la vivienda; 
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2.- Vivienda para acreditados de ingresos bajos (VIS-A) 

Tasa de interés: 15% de interes anual y se cobra tma comisión 

del 1% por compromiso de financiamiento; plazos: se conceden

las mismas condiciones que para VAIM. 

3.- Vivienda para acreditados de ingresos medios(VIS-B) 

Tasa de interés : equivalente al CPP menos 6 ptmtos, sin ser

menor que el 15% ani,ial, además, se cobra tma comisión igual -

que en los casos anteriores; plazos: se conceden con las mis

~· condiciones que para VAIM. 
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TASA 
ANUAL 

L I N E A (%) 

A. CREDITO 

VAIM 101* 
VIS-A 14* 
VIS-B 14 a** 

CCP-7 

B. CREDITO 

VAIM 11 

VIS-A 14* 

VIS-B 14 a** 

CCP-7 

c. CREDITO 

VAIM 12 
VIS-A 15* 
VIS-B 15 a** 

CCP-6 

G 

SISTEMA FINANCIERO 222 

POR LINEAS Y TIPOS DE CREDITO 

PLAZO ENGANCHE FINANCIAMIENTO 
(AÑOS) VALOR DE GTIA. VALOR DE GTIA. 

(%) (%) 

INDIVIDUAL PARA ADQUIRIR O CONSTRUIR 

10-29 5 - 20 80 por FOVI (1) 

10-20 5 - 20 15 por FOGA (1) 
10-20 20 15 por FOGA (1) 

80 por FOVI' 

INDIVIDUAL PARA MEJORAS 

3 o más 5 - 20 80 por FOVI (1) 
15 por FOGA 

3 o más 5 - 20 80 por FOVI (1) 
15 por FOGA 

3 p más. 20 

80 por FOYI 

PUENTE PARA CONSTRUIR Y URBANIZACION 

Se ortorgan plazos adecuados para su recuperación, en función de los lápsos 
de urbanización, construcción y venta de las viviendas. Se cobra una comi
sión de compromiso del 1% del financiamiento una sola-vez. 



* Ser.fui ajustables al alza o a la baja, según lo determine el 

Banco de México, S.A. 

** Pcxlrá ajustarse al alza y deberá ajustarse a la baja en -

ténninos del CPP correspondiente al último mes del trimestre

natural inmediato anterior al ajuste. 

(1) cuando se dan garantías adicionales. 

El denaninado Fondo Nacional de la Vivienda es el me:::anisno f~ 

nanciero más reciente creado en México por el Gobierno Federal 

para atender el probl6113. de la vivienda popular. Se trata de 

un sisterra por medio del cual se aceptan recursos sobre el 5 % 

del salario ordinario de los trabajadores con el objetivo de -

constituir un fondo que permita un mayor financiamiento para -

la cc:nstrucci6n y mejorailliento de la vivienda de esos sectores. 

Esta nueva modalidad financiera se aplica a tres sectores de 

trabajadores y da origen a tres diferentes organis:nos de carác 

ter ¡;:;úblico: 

A. I.os trabajadores correspondientes a cualquier empresa o pa

trón privado (agrícola, industrial, canercial, etc), para los

.que fue creado el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda

para los Trab3jadores (nm:NAVIT). 
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B. I.os trabajadores al servicio del Estado (Poderes de la Uni6n, 

Gobierno del D.F. , Organisnos Públicos Descentralizados y no De~ 

centralizados etc) , a los que corresponde el Fondo de la Vivien

da para los trabajadores del Estado (FOVISSI'E). 

C. I.os trabajadores al So-IVicio de las Fuerzas Armadas, cuyo or

ganisno es el Fondo de la Vivienda para los Militares {FOVIMI). 

Varios factores han influído en la formación de estos fondos, -

pero tan solo se presentan cano los más importantes dos de ellos: 

INFCN.l\.VIT. - EL INFO~iAVIT es el organis:no público de vivienda cr~ 

do en abril de 1972 a iniciativa del Pcx:ler Ejecutivo Federal.- Es 

un organisno creado con el objetivo de otorgar créditos a los tr~ 

bajadores para que puedan adquirir en propiedad una vivienda, me

jorar y ampliar la propia, o bien saldar deudas contraídas con an 

terioridad. Es también el organis:no encargado de financiar y pro

mover la constIUcci6n de viviendas que serán adquiridas por el tra 

bajador. 

FOVISSSTE.~ EL FOVISSSTE se funda en diciembre de 1972 dentro del 

Instituto de Seguridad Social para los Trabajadores del Estado1 .

(ISSSTEl. 

I.os objetivos institucionales del FOVISSSTE son similares a los 

del INFCNAVIT, en el sentido de otorgar créditos que permitan a 

los trabajadores adquirir viviendas en propiedad, construirlas, 

mejorar o redimir pasivos por éstas, así cano financiar la constru~ 

ci6n de viviendas nuevas para ser adquiridas por estos trabajadores 



REraAS DE OPERACICN. 

FOVISSSTE. 

Líneas de crMito 

I.a adquisici6n de habitaciones en propiedad. 

I.a construccién de habitaciones en terreno pr.opio. 

Reparación de habitaciones. 

Ampliación o mejoramiento. 

Financi'11lliento para el pago de pasivos contraídos por los con 

ceptos anteriores. 

eori.Uciones de crédito. 

Tasas de interés: 4% de interés anual sobre saldos insolutos, 

arrortizables s=rrestraJmente; amortizaciones: no deben exceder 

el 30% del salario del trabajador, sólo se incrementan los -

pagos por existir otro ingreso familiares, la movilidad de -

los pagos se .da de acuerdo a los incrementos salariales de

cretados; enganche: 40% d2 los de¡::ósitos acumulados del tra

bajador en el_fondo de aho=o del instituto; c?pacidad de.,..

crédito: se obtiene en !:ase a factores financieros, que son -

la tasa de interés del 4% anual, un plazo máximo de amortiz~ 

ci6n de 20 años, una amortización máxima del 30% del salario 

un incremento salarial ponderado del 12% anual, y otros in

gresos del acreditado; 

M::mto de los créditos 

Son fijados de acuerdo al costo de la vivienda en el memento 

de la adjudicación (ver cuadro anexo). 
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Condiciones del acreditado. 

Tener un ingreso suficiente, para que las amortizaciones no excedan 

del 30% del mis:no; tener una antigfiedad de 6 meses o más aportando

al fondo; no poseer en propiedad habitacioo alguna, ni ~l ni su ~ 

yuge; tener más de un dependiente econánico; ser jefe de familia. 

Origen de los recursos. 

Aportaciones: de las dependencias y entidades del Sector PGblico, -

sobre el 5% del salario de los trabajadores. 

Recuperaciones: por pago que los acreditados hacen de los crMi.tos

otorgados. 

Productos financieros: por concepto de inversicnes de los recursos 

no asignados a vivienda. 

INFONAVIT 

Línea de crédito. 

.l. Vivienda terminada. 

2. Adquisición.de terceros. 

3. Construcci6n e.~ terreno propio. 

4. Arnpliacifu o mejoramiento. 

5. Pagos de pasivos contraídos por los conceptos en in~ores. 

Cajon por rango de ingresos 

.,,~: .1.00 a 1..25 v.s.M. 
"B" .1.25 a 2.00 V.S;M~ 

"C" 2.00 a 3.00 v.s.M, 



Condicicnes de crá:lito 

Tasa de interés:.4% de interés anual sobre saldos insolutos, 

amor~les sanestra.lmente; arrortizacianes: pagos can b3.se 

en un porcentaje fijo sobre un salario variable: 

Porcentaje por cajón. 

16% 

18% 

20% 

caj6n A 

cajén B 

cajón e 

+ 2% proveniente del fando de ah:lrro. 

+ 2% provenien~ del fondo de alio=. 

+ 2% proveniente del fondo de amrro. 
enganche: 40% de los depósitos acumulados del trabajador en el 

fondo de ahorro del Instituto; capacidad de crédito; se basa en 

el rango de ingreso, tanando 20 años cano plazo de anortización 

Monto de los crell.tos 

Tipo de cajón 

"A" 

"B" 

"C" 

COndiciones del acreditado. 

1800 

2790 

3510 

S.M.D. 

S.M.D. 

S.M.D. 

Tener 6 meses o nás a~o al fondo; ser jefe de familia; te

ner más de un dependiente ecanánicu; no poseer habitación en~ 

pie:lad, ni él ni su =wuge. 

Origen de los recursos 

Aportaciones: de las anpresas, sobre el 5% del salario de sus 

trabajadores. 
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Recuperaciones: por pago de trabajadores acreditados. por los cr~tos 

otorgados. 

Recursos fiscales: por concepto de nrultas y recargos a las enpresas -
aportantes. 

Productos financieros: por concepto de inversiones de los recures no 

asignados a vivienda. 



F O V. I S S S T E 

SISTEMA FINANCIERO VIVIENDA FINANCIADA Y CREDITOS UNITARIOS 

NIVEL DE INGRESO 

I. V. ;:,. M. 

l.U a 1.5 V. S. M. 

1.5.a 2.0 V. S. M. 

Más de 2 V. s. M. 

MONTO DEL (o) 
CRDITO 
(miles de pesos l 

800.00 

J.,200.00 

1,600.00 

2,600.00 

(O) Para 1984 {Programa de Mediano Plazo) 

TASA DE (lj 
INTERES 

4 

4 

4 

4 

(1) Amortizable semestralmente (sobre saldos insolutos} 

(2) Como porcentaje del salario 

CUOTA DE (2) 
AMORTIZACION 

Máx. 30 

Máx. 30 

Máx. 30 

Máx. 30 

(3) Como porcentaje de los dep6sitos acumulados por cada trabajador. 

NEGANCHE (31 
l%1 

40 

40 

40 

40 

J?LAZO MOS * 

10 

J.O 

.10 

.10 

20 

20 

20 

20 

*El incremento de las amortizaciones se dan en funci6n de los incrementos salariale.s decretados. 
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CAJON 

A (1.00 a 1.25 S.M.) 

B (1.25 a 2.00 S.M} 

c (2.00 a 3.00 S.M.) 

I N F O N A V I T 

SISTEMA FINANCIERO Líneas I a V* 

MONTO DEL (O) 
CREDITO 

1,800 S.M.D. 

$ 941,400 

2,790 S.M.D 

$1'459,170 

3,510 S.M.D 

$1'835,730 

TASA DE (1) 
INTERES (%) 

4 

4 

4 

CUOTA DE (2) 
AMORTIZACION (%) 

16 + 2% 

18 + 2% 

20 + 2% 

(O} En salarios minimos, diarios y en pesos con base en el salario mínimo actual. 

(1) Amortizable semestralmente (sobre saldos insolutos) 

(2) Como porcentaje del salario. 

(3) Como porcentaje de los depósitos acumulados por cada trabajador. 

ENGANCHE (3) 
(%) 

40 

40 

40 

*l - Vivienda terminada IV - Ampliación o mejoramiento. 

V - Pago de pasivos. 

2.,,,_ I 

PLAZO ~os 

10 20 

10 20 

10 20 

II - Adquisición a terceros 

III - Construcción Las-amortizaciones se incrementan de acuerdo a la evoluci6n 

de los salariEJs. 
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FONHAPO FOVISSSTE FO VI-FO G A INFONAVIT 

f-UITO MAXIMJ DEL CREDITO 100 % 100 % 00 % - 95 % 100 % 

GARANTIA HIPOTECARIA 

MJNTO DEL ENGANOiE 10 % - 20 % 5% - 15 % 

DESCUENTO AL SALARIO 3J % 3J % 20%-25% 14 % -18 % 

: 8% - 10 % TASA DE INTERES ANUAL 4% 10.5 % - 14 % 4% 
12 % y 13 % .. . 

5, 10, 12, 15 10, J5, 17, LO' 10, LO 20 
PLAZO DE J!llORTIZACION AÑOS AÑOS AÑOS AÑOS 



COMENTARIOS A LA GRAFICA. 

La siguiente gráfica tiene como finalidad, dar a 

conocer los diferentes organismos financieros, 

asi como el monto del crédito que se puede obte-

ner dependiendo del número de veces que se obten 

ga el salario mínimo ( V.S.M.)-. 

La gráfica muestra la relación que existe entre-

el costo de las diferentes etapas de construcción 

de la vivienda nueva, asi como su costo total,y

los diferentes organismos financieros, para poder 

observar con cuantas veces el salario mi"nimo se

puede obtener el crédito, para construir la vi -

vienda nueva en su totalidad o por etapas. 

PROPUESTA DE ORGANIZACION PARA LA OBTENCION 

DEL FINANCIAMIENTO. 
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Primeramente se organizarán ya sea en cooperativas, 

unión de colonos, sindicatos o grupos independien

tes, con el fin de que entre más gente se organicen 

será más la presión y así poder tramitar el crédi

to conjuntamente, ya que si el tramite se realiza

individualmente se tendrán menores posibilidades 

para la obtención de dicho crédito. 

Para mayor información en cuanto a la obtención del 

financiamiento ver anexo II. 

Otro punto importante es organizarse de tal manera 

para poder regularizar la tenencia de la tierra, -

obteniendo las escrituras del terreno, ya que este 

es un requisito indispensable para la obtención 

del crédito. 
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GRAFICA DEL F 1 N A N C 1 A M 1 E N T O. 

$ 2,000,000.00 -t-------------------------------::.-FOVISSSTE 

$ 1 ,ns,no.--+--------------------------..,,.~-----:~ INFONAVIT 

$1~0~00~-~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~l~F~O:N~H~APO $1,5691000.aa 

~ 1 ·"' 2•000·- FOV 1-FOGA $1,459,170.mt. 

D l7 ti Z.6 3 

DE VECES EL SALARIO MINLMO 
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ANEXO III. MEJOR AMI EN TO URBANO. 



..Z•. -
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A N E X O III. MEJORAMIENTO U .R B ANO. 

- INTRODUCCION. 

- ANTECEDENTES. 

- LINEAMIENTOS PROGRAMATICO$ 



INTRODUCCION. 

Esta parte del capítulo permite desarrollar crite

rios adecuado~ para lograr un mejor nivel de vida-

dentro de la zona. 

Mediante el establecimiento del programa de vivi-

enda responde a la necesidad de acciones para el -

mejoramiento de la vivienda y por ende un mejor n! 

vel de vida. Así la integración de los servicios -

de infraestructura, pavimentación, luz, áreas ver

des, plazas, etc., constituyen el equipo material

de vida para satisfacer las necesidades colectivas 

de los habitantes y por lo tanto coadyuban a tener 

un mejoramiento de la imagen urbana, en este sen-

tido se consolida aún mas la vivienda. 

El tratamiento que se le de a la imagen urbana es

ta condicionada al aspecto socio-económico y fer-

mas de organización de la colonia. De esta manera

dejar aclarado que el mejoramiento urbano que pre

tendemos dar no es intento definitivo por esclare-
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cer el problema, sino mas bien el señalamiento de 

algunos elementos para un posterior desarrollo en 

la estructura de la imagen urbana. 

ANTECEDENTES. 

Es necesario que en el mejoramiento urbano se te~ 

ga una idea de los elementos b~sicos para poder -

comprender su funcionamiento. Así tenemos que la

vialidad es un conjunto de arterias y calles que

estructuran un área urbana, acondicionandola para 

lograr una operación segura y eficiente del tran

sito de vehículos, personas y bienes,para lograr

la plena realización de las actividades humanas. 

Por otro lado tenemos lo que constituye la infra-

estructura que comprende las vias de circulación, 

el equipamiento necesario(sefiales, semáforos,es-

tacionamientos, paradas, áreas verdes, postes, 

alumbrado público, etc,). 



La maquinaria y los materiales empleados para la 

construcción de las v!as de comunicación son, en 

casi su totalidad, producidos y distribuidos por 

empresas privadas ó del Estado. 

Paralelamente a esto, la demanda surgirá a par-~ 

tir de la participación de los colonos por mejo

rar las condiciones en el problema urbano de la

colonia. 

LINEAMIENTOS PROGRAMATICOS. 

Dentro de la zona se hizo el levantamiento físi

co de calles tomando en cuenta el ancho y largo

de cada calle clasificándola de la siguiente ma

nera: (ver plano P V-1) • 

1.- Vialidad primaria. 

2.- Vialidad secundaria. 

3.- Vialidad cerrada. 

4.- calles peatonales. 
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Vialidad primaria.- su característica básica es

ser colectora de calles y es utilizada como art~ 

ria principal de la colonia y la zona de estudio 

además de atravesar los principales núcleos de 

actividades, generando un movimiento vehicular y 

peatonal importante. En esta calle se tendrá do

ble circulación en ambos sentidos, las banquetas 

serán anchas, habrán indicaciones en los cruces

normando las circulaciones vehicular y peatonal, 

el alumbrado público será a base de lámparas de

vapor de sodio alta presi6n, colocandose en am-

bos lados de la calle, las áreas verdes serán CQ 

locadas en ambos lados de la calle de manera que 

permitan una circulación peatonal flaída. 

(ver perspectiva UM-1 ). 

Vialidad secundaria.- es usada dentro de la zona 

para el tránsito local tanto vehicular como pea

tonal, que fluye de la vialidad primaria y sirve 
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para abastecer pequeños comercios y zonas habit~ 

cionales, por ellas no transitan autobuses urba

nos, éstas tienen el paso libre de vehículos en

un sentido teniendo otro carril más para estaci~ 

namiento. Contarán con banquetas suficientemente 

anchas para circulación peatonal, habrá indica-

dores que regulen la velocidad vehicular, el al~ 

brado público será a base de lámparas de vapor -

de sódio alta presión colocados a lo largo de un 

s6lo lado de la calle. (ver perspectiva UM-2 ). 

Vialidad cerrada (calles cerradas o retornos). 

es una vía terminal local, con un sólo acceso y

no comúnica calles entre sí, su principal carac

terística es: que sólo sirven a un número deter

minado de viviendas y su uso es exclusivamente -

particular a las personas que viven en dicha ca

lle. t ver perspectiva UX-3 ). 

Calle peatonal.- vía exclusiva para peatones, con 

accesos y topografía irregular en donde se impo

sibilita el paso de vehiculos automotores. Estas 
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serán tratadas de tal manera que presente una-

integración al contexto, contarán con arriates 

y áreas verdes, espacios comunes de reuni6n,-

alUI!lbrado de tipo ornamental, contarán además

con espacios para estacionamiento. 

( ver perspectiva UM-4 l . 

Espacios abiertos.- estos tienen la caracterís 

tica de ser terrenos badíos sin ningún elemen

to que los delimite, siendo así transitable -

por personas de cualquier índole. Por sus ca-

racterísticas determinadas serán destinados p~ 

ra plazoletas, parques, recreación infantil o 

alguna otra actividad social. Tendrán protec-

ción contra vehículos. El diseño del mobilia-

rio urbano será con el aprovechamiento integral 

y racional de los recursos naturales del lugar 

contribuyendo a un mayor bienestar para el co~ 

junto de la comunidad, integrandose al contex

to urbano. (ver perspectiva UM-5 ). 
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