
UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 

CONJUNTO HABITACIONAL PARA 

EMPLEADOS DE PEMEX 

T E S 1 s 
QUE PARA OBTENER EL TITULO DE 

A R Q U I T E C T O 

PRESENTA 

ROBERTO ALE.MAN HDEZ. 

México, D. F. 1985 



UNAM – Dirección General de Bibliotecas Tesis 

Digitales Restricciones de uso  

  

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA 

SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL  

Todo el material contenido en esta tesis está 

protegido por la Ley Federal del Derecho de 

Autor (LFDA) de los Estados Unidos 

Mexicanos (México).  

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y 

demás material que sea objeto de protección 

de los derechos de autor, será exclusivamente 

para fines educativos e informativos y deberá 

citar la fuente donde la obtuvo mencionando el 

autor o autores. Cualquier uso distinto como el 

lucro, reproducción, edición o modificación, 

será perseguido y sancionado por el respectivo 

titular de los Derechos de Autor.  

 





I N D I O B • 

1': I u o 

- DEDICATORIAS 

- INTRODUCOION: 

- JUSTIFICACION DE TEMA 

- DATOS HISTORIOOS 

- MARCO TJOORIOO· 
.•. 1 

- ASPECTOS GEOGRA1ICOS 

~ DIVISION POLITIQA 

- URBANIZAOION 

- DISENO URBANO· PLAN PISICO 

- ANALISIS FISICO REGIONAL 

- ANALISIS PISICO LOCAL 

- DISBÑO·URBANO 

- IllAGEN URBANA 

- PLANTIWUENTO DB OBJETIVOS 

- OBJETIVOS 

- SINTBSIS DE CONDIOIONANTBS 

, 

.. ;~!,.:· . . : 
' ' .~, 

, w· 

'·' 

- NORMAS Y DOSIPIOACION DE ESTABLECIMIEN!OS DB 

SERVICIOS 

- PROGRAMA URBANO GENERAL 

- - VIVIENDA Y ESTABLECIMIENTO DE SERVICIOS 

'·, 

l 

2 

3 

5 

11 

14 

15 

16 

19 

20 

21 

22 

24 

26 

26 . 

27 

28 

28 



- INVESTIGAOION DB OBRAS DE INFRAESTRUCTURA 
. --· 

· . KXISTENTB·, AEROPQTOGRAMETRIA Y MEOANIOA DB 
• 

30 

31. 

32 

- ORifERIOS DE DISEÑO 34 
•.· ., . 1 .. 

- RBSUllEN. PINANCIERO 38 
; .' ~-. :.~.~-·Í·J~ .... ~.-.1~ .. > ..... J.· - .~;:i· 

. · .. . e .,-... 
. - CONDIOIONAN!BS 40 

~ : . ·~ ' .. ,. 
- PROGRAllA COMPLEMENTARIO DE COMPONENTES : .. 

DB COORDINACION MODULAR~ Y SISTEllA DE VIVIBNDAs 

. · = OONDIOIONANTES 41. 

- INlORMACION TEONIOA1 
~ , ' ¡' 

PLANOS DB URBANISMO, PLANOS ARQUITEOTO¡¡Ioos, 
. ,.·..:..·;.,·<.·'-

. ANALISIS DB CARGAS, ANALISIS SISMIOO, PLANOS 
¡" ... · 

ISTRUOTURALBS Y OONCLUSION. 47 
; I: ' . ,, ' ,. 

. .. 



-1-

INTRODUCCION 

SÍ nos referLnos al hombro y nos remontamos a la Prehistoria., 

diremos que el hombre buscó guarecerse de las inclemencias 

del tiempo y del ataque de las fieras que se encontraban a 

su alrededor, de tal manera que no le importaban demasiado 

las características del refugio que elegía para ese efecto. 

El hombre consumía lo que encontraba a su alrededor y cuando 

sus recursos alimenticios se agotaban, emigraba en busca de 

otro lugar que le proporcionara su subsistencia y su seguri-

dad. Con el descubrimiento de la agricultura, el hombre 

pas6 del estado nómada a un estado sedentario, entonces se 

procur6 su vivienda con diversos materiales Y con caracterí~ 

ticas poco complejas que respondían a las necesidades que en 

ese momento tenía. 

Los requerimientos espaciales los determinaba en gran medida 

el tipo de material que utilizaba para construir su vivienda. 

Con el paso del tiempo el hombre conoció diferentes materia-

les y aprendió a trabajarlos y los utilizó haciendo combina-

ciones con ellos; mezclándolos,6 utilizándolos aislados, con~ 
,. 

truy6 primero viviendas, posteriormente aldeas, poblaciones, 

ciudades, etc. 
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,TUSTIFICACION DE TEMA 

La selección de un tema para desarrollo de Tésis Profesional 

debe estar enfocada hacia el análisis de los problemas socio

económicos y políticos de nuestra realidad nacional, para que 

cada proyecto (de tésis) sea una alternativa de solución a ne 

cesidades de personas, grupos o comunidades más desprotegidas. 

El conocimiento profundo de la problemática social, la prepa

ración técnica e ideol6gica profesional y la capacidad perso

nal de cada profesionista, harán que las soluciones propuestas 

sean adecuadas a las necesidades existentes y a los recursos 

(físicos, económicos y humanos) en determinado lugar geográ

fico y momento histórico. 

En la selección del tema para desarrollo de mi Tésis Profesio

nal, se busca además el lograr objetivos de la E.N.A. (Autogo

bierno). Taller 13. 

-Demanda real del producto (proyecto) por parte de perso

nas o grupos, en este caso del s.T.P.R.M. (Sindicato de 

Trabajadores Petroleros de la República Mexicana). 

-Factibilidad de construcci6n (en caso de ser un proyecto 

arquitectónico). 

-Posible financiamiento. 
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-Cubrir los requerimientos académicos de la escuela (téc-

nicos, teóricos, prácticos). 

-Del análisis de la demanda real, se determinó la necesi-

dad de un proyecto arquitectónico de una unidad habita-

cional con el equipamiento urbano necesario, acorde con 

las características de la unidad habitacional. 

Tema: 11CONJUN1rO HABITACIONAL PARA EMPLEADOS DE PEMEX" 

Ubicación: Lomas Verdes, Municipio de Naucalpan Edo. de M6xico. 
1 

DATOS HiSTORICOS 

El nombre de Naucalpan es náhuatl y se compone de "nahui" cua-

tro, "oalli" casa y de "pan" en, significando "eru las cuatro 

casas" y éstas eran: Tlatiloo, poblado por tribu cuaxteca que 

se dedicaba a la agricultura; Totoltepec, tribu de origen tol-

teca que igual a la anterior era pacífica y dedicada a.la agr,! 

cultura; Huitzilacasco, de la cual se tiene muy poca informa-

ción y la casa de Totolinca, también de origen tolteca pero a-

5resiva y guerrera, 

En 1521 se considera la fundación de Nahuicallitlan, actual 

cabecera municipal, cuando los aztecas, expulsados de Tenoch-

titlan por Hernán Cortés, se sitúan en un pW1to equidistante 

de las cuatro casas existentes. 
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En 1575 se le dio a Nuhuicallitlan el nombre de Naualpa por 

los conquistadores y más tarde, al iniciarse la construcción 

de la iglesia de San Bartolomé Apostol, a quien se consideró 

como patrón de la población, se le cambió el nombre por el de 

San Bartolomé Naucalpan. En 1857 la H. Camara de Diputados 

modificó el nombre de la localidad llamándola Villa de•San 

Bartolo, Naucalpan de Benito Juárez; finalmente en 1957 fue 

reducido el nombre a1 de Naucalpan de Juárez, conservando has

ta la fecha esa denominación. 

A muy corta distancia de la cabecera municipal se encuentra el 

Santuario de loa Remedios, consagrado a la imagen del mismo 

nombre, que fue traída por los frailes franciscanos a México 

y declarada por los españoles durante la colonia, Generala de 

las Tropas Realistas. Esta imagen rivalizaba en popularidad 

con la Virgen de Guadalupe. 

Digno de mención es el acueducto oonstituído en el siglo XVI.II 

para llevar agua desde Chimalpa a los Remedios. También merece 

citarse la iglesia de San Lorenzo Tetolinga construída en el 

siglo XVI y la de Naucalpan en el siglo XVII. 

Durante el periódo de desenvolvimiento económico del país que 

se inicio con el triunfo de la República en 1869, se estable

ció en Naucalpan la primera fábrica dé hilados llamada de Río_ 
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liondo. Sin embargo el importante desarrollo industrial del 

Municipio se inicio en 1940, con la creaci6n de la llamada zo

na industrial en el norte y noroeste del Distrito Federal, que 

provocó un desbordamiento de población, que estimulado con la 

creación de colonias de corte moderno y buenos servicios atrá

jo una plétora de habitantes, lo que motivó, que en el Muni

cipio de Naucalpan se registre, desde hace años un incremento 

industrial, comercial y demoeráfico de ~os más elevados del 

país. 

MARCO TEORICO 

El modelo de desarrollo del país ha sido predominantemente con 

o entrador. 

En función del propósito de industrialización y de moderniza

ci6n, las inversiones públicas y privadas se han concentrado 

en pocas entidades federativas y ciudades. 

A la vez, se ha desatendido el desarrollo del sector agrope-

cuario en su conjunto, ya que se ha apoyado principalmente a 

las zonas agrícolas que producen para la exportación, dejando 

en abandono a la mayor parte del agro y de los poblados de 

14áxico. 

Esta situación ha propiciado que una parte imoortante de la 

población exista dispersa en el territorio nacional, producien 
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_!!o y viviendo en condiciones primitivas, predominantemente a 
' 

niveles de subsistencia. Así, en 1970 el 27.6% de la pobla-

ci6n del país vivía en más de 90 000 pequeños asentamientos 

con un promedio de 150 habitantes. 

Por otra parte, la población tiende a asentarse aceleradamente 

en aquellas partes, entidades y ciudades que concentran la ac-

tividad económica-inversión, producción y servicios -, las o-

portunidades de trabajo y la posibilidad de acceso a diversos 

satisfactores básicos para la població~. Esta condici6n de de 

sequilibrio ha determinado la migración de la población en e1 

tiempo, orientando los flujos migratorios, procedentes de las 

áreas más atrasadas, hacia las entidades y ciudades favoreci-

das por el modelo de desarrollo. 

La dinámica y poblacional en México en el periódo 1940-1970 

manifiesta, entre otras, tres características fundamentales: 

-Incremento rápido de la tasa de crecimiento de la pobla-

ci6n nacional 2.66~, 3.05~ y 3.34% para los tres periódos in-

tercensales comprendidos entre 1940 y 1970. 

-Altas tasas de crecimiento de la población urbana del 

país como producto de las migraciones rural-urbanas, sumadas 

al fuerte crecimiento natural en las ciudades: 5.~, 5.5~ y 

5.4% para los peri6dos intercensales comprendidos entre 1940~ 

y 1970. 

-Incremento acelerado del número de localidades urbana~ 
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(15,UüO y más habitantes), aumentando de 55 en 1940 a 84 en 

1950, 123 en 1960 y 178 en 1970. 

Dentro de este esquema de desarrollo concentrado, se plantea 

la imposibilidad de crear condiciones adecuadas de existencia 

para la poblaci6n dispersa, por los altos costos per cápita 

que implicaría la introducci6n de infraestructura y equipa

mientos complementarios a la vivienda. 

Por otra parte, la concentraci6n de la poblaci6n en los gran

des centros urbanos llega a desbordar las ventajas de la eco

nomía de escala que hacen viable la introducci6n. de servicios 

y equipamiento, llegando a generarse deseconómias que invier

ten tal situación. 

Así, la complejidad que adquieren las redes de infraestructura 

l; y vialidad, el transporte y el equipamiento, hacen muy costosa 

su instalación, operaci6n y mantenimiento lo que, sumado a los 

altos precios que adquiere la tierra en las grandes ciudades, 

encarece en general todos los aspectos que conforman el pobla

miento, en particular la vivienda y sus .insumos. 

Sin embargo, no es el tama.üo del asentamiento el que determina 

la accesibilidad a la vivienda, sino el ingreso de la pobla

oi6n, con el tiue es necesario enfrentar los altos costos ge

nerados. Esto lleva a considerar otros as~ectos del marco ec~ 
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~omico. 

El modelo de desarrollo adoptado en el país, los llamados "sec 

toras dinámicos de la economía" absorben únicamente la fuerza 

de trabajo necesaria para la reproducci6n del capital, en con-

cordancia con las posibilidades reales del mercado; esto impo-

sibilita dar empleo a toda la poblaci6n que lo demanda y pro-

picia que parte importante de la fuerza de trabajo permanezca 

desocupada, que el nivel de salarios se 111antenga bajo y que 

parte importante de la PEA (poblaci6n econ6micamente activa) 

perciba ingresos inferiores al salario mínimo legal. 

Para 1970, se estimaba que el desempleo más el subempleo al-

canzaban al 30 y 40~ (otros calculaban el 40-45%) de la fuerza 

de trabajo. De acuerdo a estimaciones oficiales el desempleo 

afectaba el 3.8% y 4% de la fuerza de trabajo (alrededor de 

500,000 personas) y el subempleo de 5.8-6 millones de trabaja-

dores (del 23 al 25~ de la PEA). 

En 1977, según cálculos elaborados por la Direcci6n General de 

Estadística, la tasa de desocupación abierta de la población 

económicamente activa ascendía, para el primer trimestre en el 

Distrito Federal y en las áreas Metropolitanas de México, Gua-

dalajara y Monterrey, a 8.7%, 8.4%, 7.0% y 9.0~ respectivamen-

te. 
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La incapacidad de la industria para absorber el excedente de 

mano de obra plantea serios problemas en una etapa. como la pr.! 

sente, en que la población y la fuerza de trabajo crecen acele 

radamente, lo que provoca que se multipliquen los oficios y 

áctividades más o menos improductivos y poco calificados en el 

comercio y los servicios, aumente el desempleo y subempleo ur

bano y crezcan las ocupaciones mareinales y los cordones de mi 

seria de las principales ciudades. 

Dentro de este esquema, la distribución del ingreso de la po

blación manifiesta una clara tendencia a la concentración en 

los sectores de ingresos altos, en tanto a 1970 existía alre

dedor del 65% de la población oon ingresos inferiores al sala

rio mínimo legal. 

La desigualdad económica y social característica del crecimie~ 

to eoon6mico del país, puede expresarse en la estructura y ev~ 

lución de la dietribuci6n del ingreso. De acuerdo a investi

gaciones realizadas por la Lic. Navarrete, en 1950 el 10~ de 

las familias percibían el 49~ de los ingresos totales, en 1970 

ese porcentaje aument6 al 51%. El 5% de las familias para el 

mismo periódo se apropia del 36 y 40~ respectivamente. El 20~ 

de lae familias en 1950 poseían el 59.8~ y en 1970 el 65% del 

ingreso. 

En el periódo considerado (1950-1969), los estratos de bajos_ 
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ingresos incre1nentaron éstos entre el 12% y ,el 52%, en tanto 

los de altos ingresos los incrementaron entre el 100% y el 

130~. 

APesar de los aumentos en los ingresos promedio, se puede es

timar que entre el 60% Y 70~ de fa~ilias no tienen posibilida

des de acceder al mercado habitacional; esto es considerando 

que loe programas de vivienda de interés social son destinados 

a trabajadores que tienen ingresos iguales o mayores al sala

rio mínimo legal. 

En consecuencia, de las consideraciones anteriores es--posible .- ·· · 

desprender que la problemática de la vivienda está directamen-

te relacionada con la ocupación productiva de la fuerza de tra 

bajo y con el monto de la remuneración de ésta; es decir, con 

la desocupación y la subocupación, así como con lo reducido 

del ingreso y la existencia de un alto porcentaje de la PEA- .. 

con ingresos inferiores al salario mínimo legal. 

La tendencia a -la concentración del ingreso, se da también:-· a . 

nivel territorial al grado de que existen en México profundas 

desigualdades regionales en su rango de desarrollo socioecóno

mico. Esto se refleja en la situación habitacional, existien

do una relación inversa entre el desarrollo relativo de las en 

tidades federativas y la magnitud de su problema de vivienda. 
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ASPECTOS GEOGRAFICOS 

El MW1icipio de Naucalpan de Juárez está situado en la parte 

sureste del estado de México. Se localiza entre los par~le-

los 19º31•18 11 y 19º23''06" de latitud norte y los meridianos 

99º12•48 11 y 99º21•42 11 de longitud oeste. 

Colinda al norte con los Municipios de Jilotzingo, Atizapán 

de Zaragoza y Tlanepantla; al este con el Distrito Federal; 

al sur con el Distrito Federal y con el Municipio de Huixqui-

lucan y al oeste con el Mw1icipio de Jilotzingo. El área en 

que se encuentra comprendido el Municipio es de 184.44 Km2., 

equivalente al 8.59% de la superficie total del Estado de Mé-

xico. 

La orografía corresponde a la del Valle de M~xico. Al oeste 

del Municipio corren de norte a sur loe Montes Alto y Bajo y 

las serranías de las Minas y-Matazu1 que continuándose con de 

las cruces cierran en esta orientaci6n el Valle. 

Las Últimas estribaciones de estos montes terminan en algunas 

localidades de la zona oeste del Municipio, en donde conforman 

pequeñas elevaciones, colinas, barrancas y cañadas de profun

' didad y altura variables entre los 500 y 800 metros que se de~ 

vanecen paulatina..nente al oriente del MW1icipio y en las pla-

nicies del Distrito Federal. La altitud media del Municipio -
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-es de 2,650 metros sobre el nivel del mar. 

La hidrografía del Municipio es la de la cuenca cerrada del 

Valle de México. Está representada por las corrientes de loe 

r~os Hondo, Sordo, Verde, Totolinga, Los Remedios y Chiquito 

de Los Remedios. 

Los Ríos Hondo y Sordo se desprenden de la vertiente este de 

la sierra, a la altura de Dos Ríos y corren casi paralelos 

hasta las proximidades de San José Río Hondo, en donde son re

presados con fines de regularizaci6n de avenidas y de aprove-

. chamiento de fuerza hidráulica para mover las turbinas.de la 

factoría textil del poblado. La parte del caudal que mueve di 

chas turbinas se convierte después en el Canal del Tornillo 

que alimenta el Lago de Chapultepec; el resto sigue con el no!! 

bre de Río Hondo, de suroeste a noreste; recibe el escaso cau

dal del Río Verde a la altura de Molinito; más adelante reci

be al Río Totolinga, atravieza la zona Industrial de Aloe Ble.:! 

co, sigue paralelo a la Calzada de la Armas y va a desembocar 

en los límites de Tlanepantla, en el Vaso Regulador del Crist~ 

El Río Chiquito de los Remedios tiene como los demás antes no~ 

brados, su curso de oeste a este, entra a la zona urbana del 

Municipio a la altura de Rinc6n Verde, bordea en la parte sur 

la localidad de San Mateo Nopala, continúa entre Occipaco y -
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Jardines de San híateo para unirse al de Los Remedios en la zo

na ejidal de santa Cruz Acatlán. 

No obstante sus vasos reguladores, los Ríos Hondo y Chiquito 

de los Remedios originan con cierta frecuencia inundaciones m~ 

tivadas por sus grandes azolves de basura y lodo y por la poca 

profundidad de sus cauces, a cuyas orillas se ubican construc

ciones habitacionales de materiales pooo resistentes a la hu

medad y la erosi6n. 

El clima predominante es el templado, subhúmedo, con lluvias 

de verano. La temperatura media es de 15.goc. la máxima de 

32.5°0. y la mínima de 3.2°c. La prtecipitación pluvial es de 

1,244 mm máxima, 742 mm media y 570 mm mínima. El promedio de 

días lluviosos en el año es de 121. 

La vegetación en el Municipio es rudimentaria, a excepción de 

las alturas de Chimalpa, en donde se desarrollan coníferas y 

encinos y del área boscosa de Vista del Valle y de Parque Na

cional de los Remedios en donde abunda el eucalipto, en el res 

to, la vegetación la conforman pirules, casuarinas y pastos du 

ros. 

La fauna es mínima y escasa. La silvestre tiende a desaparecer 

con el crecimiento urbru10. La rata del campo es problema par~ 

los cultivos y adem~s abunda en las áreas Euburbanas. 
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La fauna silvestre transmisora está represe~tada por algunas 

especies de Cúlex no clasificados que abundan en los establos, 

caballerizas y remansos de aguas; en las colonias populares, 

las moscas y cucarachas se multiplican en basureros y corra

les, en donde también abundan cánidos agresivos y famálicos 

que constituyen un serio problema de salud, 

DIVISION POLITICA 

El Municipio está integrado políticamente por una Cabecera con 

categoría de Ciudad, 2 pueblos, 60 colonias, 32 fraccionamien

tos residenciales, 6 fraccionamientos industriales y 2 zonas 

militares: la de Transmisiones y la del Campo Militar No. 1, 

dando en total 103 localidades de las cuales 95 son babitaoio-

nales. 

No existen localidades menores de 500 a 2,499 habitantes y 71 

tienen 2,500 o más habitantes; es decir, el 75.54% de las loe!; 

lidades del Municipio son urbanas. 

La densidad de población calculada para 1977 es de 5170 habi

tantes por Ha. 
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URBANIZACION 

La zona Urbana del Municipio de Naucalpan, se integra desde 

sus límites orientales a la Ciudad dé México, configurando una 

.gran parte lo que se ha llamado Area 11etropoli tana. 

sus límites con el Distri:to Federal, son meramente políticos, 

sin verdadera solución de continuidad. 

La obligada residencia de la población, cerca de su área de tr!_ 

bajo, la limitación de nuevos fraccionamientos en el Distrito 

Federal, las facilidades para la adquisición de terrenos e in

muebles en los fraccionaillientos del Municipio y la conversión 

de terrenos ejidales en zonas urbanas,· determinaron después, 

de la explosi6n industrial de la Segunda Guerra Mundial, la 

extensión y crecimiento de la Ciudad de M~xioo hasta Naucalpan 

y Tlanepantla. 

Una continua, constante, corriente migratoria, del campo a la 

metrópoli, en busca de fuentes de trabajo y el desplazamiento 

de la poblaci6n procedente de las áreas suburbanas de la Ciu

dad de México, han configurado en la zona poniente del Muni

cipio, áreas habitaoionales proletarias de crecimiento toda

vía no controlado. 

Este crecimiento rápido no ha permitido ni planeación adecua

da ni prestaciones de servicios urbanos de acuerdo a la deman

da siempre arriba de los recursos gubernamentales. 
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El Plan Físico fue concebido integralmente dentro del conjun

to da actividades, que conllevan al desarrollo socio-econ6mico 

de la comunidad para la que se está planteando (Sindicato de 

Trabajadores de PEMEX}. Dichas actividades, son producto a 

primera instancia de la necesidad de satisfacer las carencias 

o demandas de los usuarios, tomando en cuenta los deseos, pre

ferencias, costwnbres y nivel cultural de estos. 

El Plan Físico configurado en forma racional y equi,librada, i~ 

tegra al marco regional los elementos para el desarrollo de. 

las actividades humanae,y se apoya en el Plan Social para co

nocer estas condicionantes y orientar adecuadamente su solu

ci6n; a su vez se integra al Plan Econ6mico-financiero para cg, 

nocer los recursos econ6micos.y los programas de financiamien

to as!, como las f6rmulas para estimular la actividad económi

ca y aprovechar mejor los recursos destinados para el desarro

llo de la comunidad. 

El Plan Físico se apoya, en el Plan Administrativo para garan

tizar la adecuada administraci6n y conserVación de los bienes 

y patrimonio de los trabajadores, así como para fijar las ba

ees y facilitar la integraci6n social de la comunidad; se busc6 
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Eues, hacer perdurables todos los servicios involucrados, a 

travás de la aplicaci6n de técnicas y procedimientos adecuados 

además de mejorar las condiciones de convivencia de la pobla

ción por medio de· sistemas y promoción social, que conlleven 

al establecimiento de una autoaruninistración eficiente. 

·· .) ,. ·Finalmente estos cuatro planes fueron coordinados, a base de 

un sistema de cóntrol que prometió en su fase de planeación y 

diseño un avance equilibrado, y un uso intensivo de los recur-

sos, tanto técnicos como económicos destinados para cada plan. 

Para optimizar y prever la interacción de todas las activida

des se llevó a cabo un diagrama de flechas que actuó como ruta 

crítica del proyecto, señalando en forma gráfica las interac-

cit)nes particulares de los planes; sus etapas y tiempos de·· re! 

lización, además de los puntos de recepción y entrega de info~ 

mación. 

Dentro del Plan Písico se planteó la necesidad de normar los 

cursos de acción en cuatro niveles: 

a) Físico Regional 

b) Físico Local 

1c) Diseño Urbano 

d) Diseño Arquitectónico 

En donde cada nivel superior fija los lineamientos y paráme-

tros de diseño del siguiente nivel. 
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En cada nivel se investigaron las condiciones ideales para mi-

nimizar el impacto del proyecto en el medio ambiente, regiona

lizar la soluci6n a través del uso de materiales, densidades 

de poblaci6n, forma y espacio, adecuación y respeto al medio 

físico, además de buscar la participación de la comunidad en 

'"· ·el proyecto a través de enoue:staa· y programas de sensibiliza

ción. 
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ANALISIS FISICO REGIONAL 

Se analizaron las condiciones existentes a nivel regional de! 

.... ,de .cada WlO de los aspectos, para contar con la informacion 

pecesaria para integrar el proyecto al contexto existente. 

Los aspectos analizados son: 

a) Uso actual del suelo, análisis de la estructura ur

bana. 

b) Infraestructura existente. 

c) Estableci~iento de servicios y equipamiento de la co

munidad.· 

d) Transporte urbano. 

e) Areas críticas para el desarrollo (estudio de la mi-

crorregi.6n). . .. e·. 

f) Tenencia de la tierra. 

g) Reglamentos y control urbano de la zona y del munici

pio. 

Lo anterior determina: 

La magnitud,_ caracter.ísticas, patrones de distribución y ten-

dencias del crecimiento urbano existente; la dotación de ser

vicios de infraestructura y equipamiento ero la zona de Lomas 

Verdea y su potencial para abastecer al nuevo desarrollo ha

bi tacional; el estado actual del sistema ecológico urbano, e! 

tableciendo el posible impacto en el mismo, por la acción del 



-20-

' desarrollo y el régimen legal de la propiedad en el estado 

de México y los mecanismos de control y regu.laoión de las fun 

oiones urbanas. 

ANALISIS FISICO LOCAL 

Con el objeto de identificar el potencial físico del terreno 

a nivel local, se analizaron los siguientes aspectos: 

a) Límites. y colindancias del terreno. 

b) Topografía, cortes topográficos y clasificaci6n de 

pendientes. 

o) Infraestructura, derechos de vía, accidentes del te-

rreno, obras y edificaciones existentes, eto. 

d) Características _edafolpgicas y mecánicas del suelo. 

e) Hidrología. 

f) Vegetación. 

g) Geología. 

h) Datos generales de clima. 

i) Vientos dominantes, ' •. ,.:,:¡, ; •• 

j) Asoleamiento e incidencia. 

k) Fisiografía (compuesto ecológico). 

1) Vistas y barreras visuales en el terreno. 

m) Objetivos físico ... locales. 

En función de estos estudios se determinó el uso potencial -
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-Óptimo del suelo, la localización de la re~ vial, la densi

dad de población y la ubicación de los establecimientos de ser 

vicios, a través de un sistemade matrices en las que se cruzan 

las datos físicos del terreno oomo datos de oferta, y los da

tos del programa urbano como datos de demanda. 

Este sistema funciona a través de minimizar el impacto espera

do del proyecto dentro de un contexto f Ísico-social así como 

reduciendo las incompatibilidades internas del mismo, con su 

área externa de influencia. 

DISEÑO URBANO 

A este nivel se propu.10 la estructura del conjunto, en función 

· .. :lle l'Os· estudios prel:iminares anteriores, definiendo los esque

mas de vialidad vehioular, peatonal y describiendo la evalua

ción de cada una de ellas con relación a costo, funcionamiento, 

imagen y a la red existente; para la red peatonal (debido al 

clima y. a las pendientes) se consideraron los recorridos nece-

. """' sarios a los centros O.e· servicio, zonas da estaoionami.ento y 

ubicación de los edificios, tratando de hacerlos seguros, in

teresantes y minimizarlos, además de evitar en lo posible cam

bios fuertes de nivel. 

Las redes de infraestructura se propusieron en base al costo 

y a la eficiencia del servicio, tratando de utilizar al máxi-
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-mo las características del terreno, en esp~cial en relación 

al abastecimiento de agua potable y a la red de riego que son 

por gravedad; y el drenaje pluvial que se hace por superficie 

en algunas zonas, descargando directamente a los cauces exis

tentes. 

La dosificación de establecimientos de servicio, se determinó 

directamente de la aplicaci6n de las normas aceptadas, y la 

densidad de la población esperada en función de una densidad 

bruta promedio de 338 hab/Ha. 

La localización de loa servicios se hizó en función de sus 

radios de acción, reducidos éstos por un coeficiente de 0.8 

resultante del índice de asoleamiento y clima de Lomas Verdes. 

LA IMAGEN URBANA 

La imagen urbana ea determinó a partir de las condicionantes 

anteriores y de los aspectos naturales del terreno, tratando 

de programar secuencias visuales interesantes, determinar zo

nas homogéneas para cada barrio con localización.de puntos de 

inter's locales e interzonales corno puntos de identificación y 

orientación, enfatizando algunos nodos para lograr actividades 

urbanas, y proponiendo antinodos para el funcionamiento vial 

más eficiente; se identificaron las zonas de alta calidad vi-



-sual para integrarlas al conjunto> IMAGEN URBANA: 
' 

1) Puntos de interés. 

2) Zonas homogéneas. 

3) Secuencias visuales. 

4) Borde de transic16n. 

5) Borde de integraci6n. 

6) Antinodo. 

7) Nodo. 

Para el "diseño de la red vial" se llevaron a cabo cuatro pa-

sos que fueron: 

1) La integración de inv~ntarios con baae al tipo e in-

tensidad de usos del suelo propuestos, y su distribu-

ción en el predio y de las características de la red 

vial del anteproyecto. 

2) Un pronóstico de la demanda de transporte a partir de 

actividades del conjunto, su localizaai6n, intensidad, 

crecimiento, el nivel socio-econ6mico de los habitan-

tes. 

3) Indices de tenencia y uso de vehículos, etc., la asig-

nación de tráfico a los elementos de la red vial. 

4) El dimensionamiento de la red. 
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PLANTEAMIENTO DE OBJETIVOS 

La secuencia del proyecto se inicio con el planteamiento de 

objetivos elegidos, a partir de los deseos manifiestos de los 

~uturos usuarios y del impacto permitido en el medio ambiente, 

como producto del desarrollo planeado. 

Estos objetivos fueron compaginados y relacionados con' las res 

triociones técnicas, humanas, económicas-financieras y recur

sos disponibles, estableciendose así un proceso de planifica

ción y funcionamiento, con una participación social real. 

Para la elaboración de los objetivos del Plan Físico, se con

sideraron los objetivos del Plan Social, Financiero y Adminis~ 

trativo, que en conjunto interáctuan para formar el contexto, 

en el que se desarrolló el proyecto. Dentro de tales objeti

vos se planteo en forma particular, lograr la mayor autosufi

ciencia de la zona con respecto al área urbana de Lomas Verdee. 

Esto se manifiesta en los resultados finales obtenidos, ya que 

el desarrollo arquitectónico propuesto, cuenta con un área y 

espacio para la vivienda, servicios y recreación adecuadas. 

Los objetivos generales del plan fueron los siguientes: 

1) Que las viviendas satisfagan Óptimamente loa diferen

tes cajones salariales del sindicato de trabajadores 

de PENiEX. 
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2) Que el desarrollo fuera factible financieramente. 

3) Que la vivienda se adaptara a los patrones habitacio

nales existentes, de los habitantüa de Lomas Verdes 

Estado de México. 

4) Que se dotara a la unidad habitacional de servicios 

comunales, tales como: 

a. Centro Comercial {del sindicato de PEMEX). 

b. Escuelas {primaria y guardería). 

c. Centro social. 

d. Correos y Telégrafos. 

e. Centro de Salud. 

f. Plaza Cívica 

Para lo antes mencionado se utilizarán las experiencias del 

Sindicato en sus acciones previas. 

Se consideró como punto importante recopilar, analizar y adap

tar al proyecto los criterios de diseño, evaluaci6n y normas 

establecidos por PEMEX, el Estado de México {Naucalpan) y el 

municipio de LOMAS VERDES, así como las experiencias en que se 

basan para mantener una congruencia de imagen y homogeneidad 

· de políticas acertadas con respecto a desarrollos anteriores. 
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O B J E T I V O S 

Despu~s de los estudios de análisis del terreno, se estable

cieron metas para cuatro áreas principales: 

1) Aspectos naturales; como son el aprovechamiento de los 

recursos naturales y la conservaoi6n de las zonas de 

alta calidad visual. 

2) Usos de suelo; propiciar el máximo de contacto de las 

viviendas con el suelo, minimizar las áreas destinadas 

a los vehiculoe, cediéndola a los peatones y los esta

blecimientos de servicio. 

3) Etapas de desarrollo; aprovechando al máximo las in

versiones requeridas en infraestructura, cuidando la 

imagen urbana del conjunto,y canalizánd~ las plus~a

lías en forma organizada :para provecho de los trabaja

dores del Sindicato de PEMEX. 

4) Aspectos visuales, creación de secuencias visuales ri

cas en experiencias; explotando al máximo las calida

des visuales existentes. 

SINTESIS DE CONDICIONANTES 

En base al establecimiento de condicionantes y requerimientos 

existentes, se propusieron las ubicaciones definitivas de los 

usos del suelo y sus características, así como el programa ur

bano general, el estudio incluyo los siguientes aspectos: 
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l) Matriz de uso.a potenciales del suelo •. 

2) Zonificaci6n potencial. 

3) Uao potencial del suelo. 

4) Densidad de poblaci6n. 

5) Programa urbano general. 

Se define la potencialidad del terreno para cada uso del suelo 

requerido, en función de la cantidad y de la localización de 

cada uno de los tipos de terreno clasificados en el análisis 

físioo-local; loa usos del suelo y las densidades de población 

(que permiten el Óptimo rendimiento del terreno) y el progra

ma urbano general, conteniendo la cuantificación de loe usos 

del suelo definidos. 

NORMAS Y DOSIFICAOION DE ESTABLECIMIENTOS DE SERVICIOS 

Laa normas para dosificaci6n de usos del suelo, y estableci

mientos de servicios, son la resultante de un cuidadoso estu

dio comparativo de laa normas y reglamentos de construoci6n 

de: INFONAVIT, INDECO, SAHOP, Reglamento de Estado de M~xioo, 

del Municipio de Naucalpan y las propias normas de PEMEX. 

Estas normas ae aplicaron con los datos; de densidades de po

blación y usos potenciales del suelo; posteriormente, para ob

tener la factibilidad financiera preliminar, se uso un modelo 

matemático con datos que correlacionan la hipótesis de dosifi-
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-oaci6n y los costos probables de desarrollo. 

late modelo ofreoe una estimaci6n de las inversiones anualea 

necesarias, así como los posibles gastos de mantenimiento, ad

ministraoi6n, promooi6n e impuestos y oomercializaci6n. 

PROGRAKA URBANO GENERAL 

Oomo un complemento del programa urbano general, y con el ob

jeto de indicar las áreas expresadas en el mismo, se present6 

la divisi6n del terreno. en cuatro pasos sucesivos que son: 

l) Area para vivienda; a desarrollar por PEMEI. 

2) Area para vialidad. 

3) Area para plazas y andador.ea. 

4) Area para donaoidn y servicios. 

VIVIENDA Y BS!ABLEODIIKlfTO DE SERVICIOS • 

ARRA VBNDIBLI. PABA1 .AREA DE DONAOION·PARA: 

•• Vivienda a•. Comercio 

b. Comercio b''• Bduoao16n 

o. Salud o•. ReoreacicSn 

d. RecreacicSn d'. AdministraoicSn 

e. Transporte e•• Otros Servicios 

f. Otros Servicios 

TIPOS DE VIVIENDA 

Al Vivienda a precio alto 



-29-

A2 Vivienda a precio medio 

AJ Vivienda a precio bajo, 

Bl Area vendible para.comercio 

B2 Area vendible para otros servicios 

AMA PARA VIVlENDA 
! ·:. 

Al Vivienda a precio alto 31" 

A2 Vivienda a pr.eo:io. medio 35" 

AJ Vivienda a precio bajo 34" 

DOSIPIOAOION·DB VIVIENDA POR TIPO DE OAJON:SALARIAL 

Prototipo Oaj6n de salario Metros2 Dosifioaoi6n Número 

A 1 98 21 ~ 27 

A 2 93 35 " 45 

A 3 88 
44 " 

56 

B 1 112 40.~ 96 

B 2 107 35 " 84 

B 3 102 25 " 80 

NOTAs 

Bl número de viviendas resulta para una poblaci6n de 2,061 

habitantes (5.6 miembros por familia). 
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INVESTIGAOION DE OBRAS DB INFRAESTRUCTURA EXISTENTE 

AEROFOTOGRA.METRIA Y MECANICA DB SUELOS 

Paralelamente se llevo a cabo una inv~atigaoi6n da campo para 

localizar los límites de predio, las edificaciones existentes, 

loe derechos de vía, dotaci6n de servicios, aooesos, restrio

oionee y reglamentaoi6n; además de localizar el apoyo terres

tre, para la Aerofotogrametría se llevo a cabo el estudio de 

lecánioa de Suelos, a trav's de pozos a cielo abierto sondean

do el terreno donde se oonsider6, que pudiera existir alguna 

talla mecánica del terreno. 

ft'APAS · DE DESARROLLO USOS DEL SUELO 

USO DEL SUBLO 

Vtvienda 

Oentro Oomeroial 

Oentro de salud 

O~rreos y Tel,grafos 

VIALIDAD 

. Vialidad Vehioular 

Banquetas 

Estacionamientos 
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PLAZAS Y ANDADORES 
j .• 

.. . . 
Andadores 

A.reas verdea 

DONAOIONJ 

Jardín de Niflos 

Escuela Primaria 

Centro Sooia1 . 

Juegos Infantiles 

Juegos Juveniles 

DESARROLLO 

LOOALIZAOION: Bl desarrollo del proyecto "Oon~unto Habita-

oional para ~rabajodores de PElfEX", se localiza dentro del 

predios 

colindando en su lado eurs 

en su lado norta 1 

en su lado este: 

y en su lado oeste: 

La superficie bru.ta del terreno es des 

BL aooeso a este conjunto es por: 

2 61,000 m. 

La superficie o lÍ?"ea de vivienda oorr.esponde al 4.0 ~ del 
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total del área neta; vialidad 27 '/, ; plazas y andadores . ,·" 

. 29.2 .. ~ y una superficie de donaoi6n de 12 '1' ; la desorip..;. 

oi6n de cada uso se hizo anteriormente, en la tabla de usos 

del suelo. 

INPRA.ESTRUCTURA 
.,. 

Los servicios básicos de infraestructura, incluyen dotaoi6n de 

agua entubada (potable) a todas las viviendas, por mediG de un 

sistema de dos tanques de almacenamiento y ragulaoi6n de pre-

si6n con capacidad de 170m3. cada uno. 

Bl sistema de energ!a eléctrica será oculto (enterrado). 

Bl alumbrado público será a base de postes de 11.0 y de 6.0m. 

de altura, colocados adecuadamente en plazas, andadores y zo-

nas de vialidad; las luminarias serán tipo m4nsula autobalaus-

trada de 250 watts de potencia. 

JU. drenaje sanitario será entubado de las descargas domicilia-

rias y será descargado a una planta de ~ratamiento, con lo 

cu!l. se recuperará éste líquido y podrá reutilizarse para el 

lavado de andadores, de pequeñas plazoletas y para el riego de 

áreas verdes. 

El drenaje pluvial será de preferencia a base de drenes a cie-

lo abierto, canalizando ~atoa a la planta de tratamiento; con-



-33-

tará con las protecciones y obras necesarias para un correcto 

f'unoionamiento. 

La pavimentaci6n de las vías vehiculares serán de adooreto ti-
--
po dado cruz, color gris natural, oon diaefios especiales de vi 

. . . . ... ~ '. . ' _. . ~ 

b_radoree; para lá. ~educci?n de velocidad en entradas y salidas 

de estacionamientos, en cruces de vías vehioularee, en cruces 

peatonales, en puntos críticos, en zonas escolares y de ser-

vicios, eto. 

El pavimento de loe andadores peatonales y plazoletas será da 

concreto hidraúlioo con detalles de cintilla de barro, para 

dar 1ntagraci6n al conjunto. 

Se instalará una antena maestra de televisi6n para dar servi-

oio a todas las viviendas de la unidad habitaoional. 

Bl sistema de riego será a basa de hidrantes, para uso de man-
.'!'-

guera,estrat,gioamente oolooados para que solo la gente mayor 
' 

pueda accionarlas, ya que el agua no es potable. 
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CRITERIOS DE DIS~O 

Loe elementos básicos utilizados como puntos de partida para 

el diseño de ásta unidad habitaoional son1 

a) Topografía -El terreno cuenta con un porcentaje alto 

de superficie aprovechable en función de las pendien-

tes; el estudio de las pendientes nos arroj6 unos por-

c.entajes del. 15 al 3°"· 

b) suelos -se realiz6 un análisis geol6gico del terreno, 

'encontrándose dos zonas principales, una compuesta da 

rocas metam6rfioas en estratificación bien definida en 

sus componentes y material compacto de alta resisten

cia a la compresión, suelo cuya profundidad varía en

tre 15 y 25oms., eficiente drenaje interno y alta pe

dregosidad. 

La segunda zona que muestra intemperismo en bloquee 
1 ..... -

con suelos arcillosos de tipo sedimentario, en estados 

sueltos o semicompaotos, con compresibilidad variable 

de media a alta resistencia; la profundidad varía de 

25 a 35oms., con característica de alta pedregosidad. 

Se analizaron tambián las características agrológicas 

en relación a la morfología, las propiedades edificas 

y la composición química del suelo con el objeto de 

que sirviera de base para la localización de zonas -
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-verdes, haciéndose un levantamiento compl~to de toda 

la vegetaoi6n y árboles existentes, para la localiza

oi6n de nuevas zonas verdes y el mejoramiento del sue

lo. 

e) Hidrología -se llev? a cabo el análisis de los drenes 

naturales del terreno midiéndose la magnitud de las b! 

rrancas, la velocidad del agua, volúmen de arrastres 

de salidas, tiempo de concentraci6n, anchos de cauces 

y zonas de deslaves; también se analizaron las zonas 

inundadas derivándose de éste análisis las recomenda

ciones para la localizaci6n de vialidades, zonas de r!. 

creación, zonas de servicios y restricciones de usos. 

d) Vegetaoi6n -Con el objeto de conservar los elementos 

predominantes de vegetación, se llevó a oabo un levan

tamiento de los elementos más importantes; especifi

cándose su altura aproximada, tipo, diámetro y ~trae 

oaraoter!sticas. 

e) Estudio de Vientos éste estudio se hiz6 con el objeto 

de encontrar las condiciones más favorables de locali

zación y orientaoi6n de los edificios y manzanas, pa

ra facilitar la ventilaci6n cruzada en las zonas nece

sarias de los departamentos ó viviendas en forma más 

c6moda y acon6mica. 
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f) Asoleamiento -Este estudio se realizó con el objeto 

de localizar las zonas críticas con mayor incidencia 

'. 
de asoleamiento, así como las inclinaciones de loe ra-

yoe solares; para la orientación de los edificios y de 

las manzanas y para facilitar los diseños de los eequ,!; 

mas viales. Estos datos se combinaron con los datos 

climáticos de temperatura, húmedad relativa y preoipi-

t~oión pluvial en todos loa meses del año. 

· g) Imágen y Vistas -El propósito de áste estudio fu' el 

de localizar las características físicas e imágen del 

terreno con el objeto de marcar las favorables y evi-

tar las desfavorables, estudiando además las vistas y 

perspectivas del terreno con el objeto de integrarlos 

en al disefio de plazas, andadores y vialidades. 

h) Uso Potencial del suelo -Este análisis se llevó a cabo 

oon el objeto de identificar la vocación natural del 

terreno de acuerdo a sus características esenciales, 

para localizar las demandas del programa combinando 

loe datos obtenidos de los estudios anteriores; de 's-

ta forma se llevó a cabo la localización de los usos, 

(prototipos de vivienda A y B- , la zona de servicios, 

etc.). 

.• 
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¡ 

maximiz!Ú'ldo la función de localización por·uso de sue-

lo e integrando posteriormente, las variables de mez

cla de estratos eocio-económioos, oostos de infraee- · -. 

' 
truotura, normas legales y unidades administrativae •. · 

i) Esquemas Viales -A partir de· la localización de loa ·· -r· 

usos del suelo, la vialidad primaria y la morfología 

del suelo, se traz6 el esquema de vialidad local, veh! 

oular y peatonal, modific!Ú'ldose este esquema después 

de haber sido trazado en campo para verificar su fao-

· tibilidad y conveniencia. 

j) Lotifioación -Con los esquemas primarios de zonifica-

oión, usos del suelo, los datos de diseño arquitectó-

nico de las viviendas, y parámetros financieros por 

prototipo, se llevó a cabo la proposición de la dimen-. 

sión de los lotes por edificio y su localización en 

campo. 

Se prooedió después a realizar el sembrado de los edi-

ficios, observándose los parámetros técnicos de dise

ño y arquitectónicos, de separación entre edificios, 

vistas secuenciales y perspectivas, diseño de plazas 

y andadores, juegos infantiles, vegetación, mobilia-

rio urbano, señalización, etc •• 
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RESUMEN FINANCIERO 

Mediante una euceai&n de análisis financieros de diferentes 

alternativas de solución urbana y arquitectónica, se buso6 la 

que permitiera proporcionar viviendas a los trabajadores con 

salarios entre 2 y 4 veces el salario mínimo. 

En los awtlieia no se consideró la posibilidad de subsidiar el 

costo de la vivienda a ningún nivel, ni por conductos tales oo 

mo la venta de terrenos, por lo que toda el área a desarrollar 

fue destinada para uso habitacional y su . respectivo equipa

miento urbano y los costos obtenidos, por vivienda reflejan 

el costo real de la vivienda. 

VI VI E N:D A 

Bl nl1mero total de viviendas a desarrollar es de 368 unidades. 

B1 problema específico de vivienda que present6 el proyectos 

"CONJUNro HABITACIONAL PARA EMPLEADOS DE PE?fll" fue e1·tfe en

contrar una soluci6n que además de responder a los patrones 

socio-culturales y habitacionales de la localidad, estuviera 

dentro de los alcances de or&dito de los derecpohabientes de 

PEMBX, para así poder lograr su aceptación y adjud.ioaoión por 

parte de los beneficiarios potenciales. 

Lo anterior planteó la necesidad de estudiar a fondo las cara~ 

terísticas y requerimientos de orden social, económico y oultu 

ral 48 la pob1aoión local, así como las soluciones táonioas da 
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.7constru.cción acordes a las oondioionee ~cológicaa,y eism!cas 

de la localidad de Lomas Verdes Edo. de Máxico, compatibles · 

con las condiciones de carácter económico planteadas como lí

mites de inversión. 

LOS OBJETIVOS GENERALES EN TERMINOS DE VIVIENDA FUERON LOS 

SIGUIENTES: 

a) Que los diaefios de los prototipos reflejaran los pa

trones culturales de la población. 

b) Que las viviendas 6 departamentos fueran flexibles, 

porque acomodarán diversos tipos de composición familiar. 

o) Que los edifioios se pudieran adaptar fácilmente a las 

dificultades que presentara el terreno sin que hubiese neoesi

dad de oambiar proyectos. 

d) Que se pudieran sistema.tizar partes tales como puertas, 

ventanas, baños, cocinas, detalles de instalaci6n el&~.t_rica • 

hidraÚli~a y detalles oonstnictivoe. 

e) Que la vivienda pueda ser personalizada por sus habi

tantes. 

Para lograr estos objetivos se realiz6 una encuesta, recopila

ci6n y procesamiento de datos, de cuyo análisis se determina

ron los requerimientos a satisfacer en cada uno de los aspec

tos mencionados; mismos que sirvieron para elaborar las nor

mas de di safio • 
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A fin de adecuar el diseffo a laa normas planteadas, se elabo

r6 un sistema de evaluación de prototipos con el fin de veri

ficar el cumplimiento 6 satisfacción de los requerimientos de 

orden social, económico, ambiental, t~cnioo, eta., y as! sele,2. 

cionar aquellas soluciones que en base al sistema satisfacie

ran el mayor número de requerimientos planteados. 

OONDIOIONANTES 

Para determinar los requerimientos que normaron las soluciones, 

se analizaron los siguientes aspectoss 

-Normas de disefto de vivienda de los diversos organismos 

avocados a la solución de este tipo de problemas (Edo. M&x., 

PDIEX, INJONAVIT, etc.). 

-Reglamentos oficiales (de Construoci6n, de Condominios, 

del Edo. de K&xioo, de PEMXX, etc.). 

~Condicionantes del medio físico. 

-Oondioionantes Socio-culturales de la población local. 

-Oaracteríetioaa de la vivienda existente en la localidad. 

-Estudio de diversos sistemas constructivos aplicables a 

la solución de vivienda en la localidad. 

-Estudios de tipificación de los componentes de la vivie!! 

da. 

-Pronóstico de costo en tres fases (para anteproyecto, 

proyecto y realización de obra). 
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Cada tema fue analizado a trav~s des Investigaoiones directas 

realizadas en el sitio (censos, enouestas, eta.). Asesorías 

t'onioae especializadas, estudios espeoíficos y amplia biblio-

grafía. 

De loe anteriores estudios oabe destacar los siguientess 

l.- CONDICIONANTES DEL MEDIO FISICO 

a) Análisis del terreno (Topografía). 

b) Oaraoteríatioas Climáticas {Asoleamiento, Precipita-

ci.cSn Pluvial, .Vientos Dominantes, Temperatura, etc.). 

2.- CONDICIONANTES SOCIO-CULTURALES 

a) Conocimiento de los patrones habitaoionales. 

b) Uso de la vivienda y servicios urbanos. 

En los censos ó estudios, los puntos más importantes que se 

trataron fueron: 

l•·· Demanda sentida de la vivienda. 

· !! Tipología de ~a vivienda (uso y oaraoterístioas). . ~~ 

).- CARACTERISTIOAS DE LA VIVIENDA ACTUAL 

Este estudio se realiz& medianta una encuesta que deter-

min6 las características físicas más representativas de la vi-. 

vienda existente. Dicha encuesta se realiz6 en diferentes 

zonas de Lomas Verdes Estado de Máxioo, seleccionando y olasi-

ficándo los distintos tipos de vivienda, de los posibles dere-

cho-habientes en función de su caj&n salarial. 
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LO S PUNTOS ANALIZADOS FUERON1 

a) Oaraoteríaticas físicas de los espacios. 

b) Condiciones de confort. 

o) Análisis de mobiliario. 

d) Servicios de la vivienda. 

"\. 

Los resultados de los estudios antes citados determinarons 

lo. Las áreas promedio requeridas por habitante y por fa

milia 

20. Los componentes básicos de la vivienda. 

3o. Uso y frecuencia de los componentes de la vivienda. 

4o. Mobiliario básiop. 

5o. Tipo de instalaciones. 

60. Materiales utilizados. 

10. Condiciones de higiene, seguridad, mantenimiento, ato. 

· La.a condiciones de este estudio sirvieron, para poder reali

zar los programas arquitectcSniooe, a.e:! como para fundamentar 

las normas bisioas de diseilo. 

PllOGRAllA OOMPLBBIENTARIO DE COllPONBNTES DE OOOBDINAOION1MODU

LAR Y SISTEMA DE VIVIENDA. 

A modo de contar con un método racional que ayudará a resol

ver los requerimientos de los proyectos, se prooedi6 a la in

vestigaci6n y análisis de los sistemas modulares que han sido 

utilizados en soluciones anteriores por el Sindicato de Pe-
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-mex, para definir un módulo básioo:tridimensional que fuera 

congruente con los requerimientos de dieeBo en este problema 

espeoífioo. Para tal efeoto ea evaluáron diversos módulos 

. teóricos y su coordinación en relación tanto a la antropome

tr!a. oomo a los materiales y sistemas oonstruotivoa a utilizar. 

De ~sta forma se determinó el módulo báaioo que aatisfiz6 las 

oondioionantes anteriores. 

La segunda fase del proyecto fue llegar a determinar una ~

~_funcional básica , para lo cual se análizaron y evalúa

ron diversas células en función de los programas arquiteotó-

nioos, ea decir; de acuerdo a los componentes de la vivienda, 

·su uso funcional, mobiliario, instalaciones, etc., as! como 

por los sistemas oonstruotivoe y elementos tipificados a uti-

lizar. 

La o4lula funcional debi6 cumplir _oon los requerimientos 6 no! 
. -

mas de diseffo fijados a·travás de los estudios realizados -de 

orden social, eoon6mioos y técnicos que derivaron en el esta-

blecimiento de un eietema de vivienda cuyos objetivos fueron 

el logrars 

-Homogeneidad en el conjunto, permitiendo una mayor inte-

graci6n social de loe pobladores (empleados de Pemex) 

-Versatilidad de adaptaci6n de la vivienda a las caracte-

rísticas regionales de Lomas Verdes Edo. de M6xico. 

-Capacidad de adecuaci6n a las diferentes demandas de airea.!. 
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-de los distintos cajones .salariales. 

-Adaptabilidad de loe sistemas constructivos y máxima tipi

fioaoi6n de elementos a las necesidades de los usuarios. 

-Abatimiento de costos. 

-Adaptaoi6n a diferentes condioiones topográficas. 

-Versatiliªad en el apareamiento de los edificios o unida-

des. 

La soluoi6n de los protipos de vivienda para ubicarse en la 

etapa de desarrollo de "Conjunto Habitaoional Para Empleados 

de Pemex", fueron el resultado del proceso metodol6gioo segui

do. Dichas viviendas fueron destinadas a los beneficiarios 

de Pemex, cuyos salarios oscilan del 2 al 5 veces el salario 

mínimo y son la respuesta de oada uno de los requerimientos 

de las normas básioas de diseao de Pemex. 

Las principales características de los proyecto sons 

-Capacidad de 5.6 habitantes por vivienda. 

-A.reas construidas y costos de aouerdo a capacidad de or'-

dito de los beneficiarios potenciales. 

-Incremento de irea en los componentes de la vivienda, con 

relaoi6n a otras soluciones dadas en la localidad de Lomas 

Verdes. 

-Satisfaoci6n de los requerimientos socio-culturales de 

la poblaci6n futura. 
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-Flexibilidad y adaptabilidad de los espacios (espacio 

multiusos). 

-Conoentraci&n de loe serviOios (muro hlimedo). 

-Simultaneidad de uso de loa servicios. 

-Capacidad ~e adecuaci~n a las diferentes características 

topográficas y condicionantes climáticas de Lomas Verdes. 

-Areas libree e integración oon los espacios abiertos co-

lindantes. 

Datos generales de la vivienda: 

a) Vivienda .Pr?totipo ! superficie oonatruída 93.0m2 

b) Vivienda Prototipo !!_superficie constru.ída.107.0m2 

e) No. de viviendas Prototipo ! 128 unidades. 

d) No. de viviendas Prototipo ! 240 unidades. 

e) No. de edificios para vivienda Prototipo ! 8 edificios. 

f) No. de edificios para vivienda Prototipo ! 15 edit. 

g) No. total de viviendas 368 unidades. 

h) No. total de edificios habitaoionales 23 unidades. 

i) No. de habitantes por vivienda 5.6 

j) No. total de habitantes 2,061 

k) No. de m2 oonetru!dos 37,584 

l) Densidad de poblaoi6n 338 habitantes por hectárea. 

m) Densidad de vivienda 60 viviendas por hectárea. 

n) Densidad de construcción 6,161 m2 por hectárea. 
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Equipamiento Urbano. 

Como consecuencia de la densidad planteada se hiz6 neoesaria 

la ubioaoi6n de distintos elementos de equipamiento urbano que 

permitieran la integraci6n de la comunidad a través de los mi! 

moa, esto responde a la aplicaci6n de laa normas analizadas en 

1a localidad 7 de Pemex para tal efecto. 

SU. ubicaci6n dontro del conjunto ea el resultado del estable-

cimiento de una estructura administrativa, acorde a la escala 

de.l conjunto, tomando en cuenta la dotaci6n de acoeeos en for

ma sencilla a través de las vías peatonales planteadas como 

parte de la estructura del conjunto habitacional Lomas Verdes 

Estado de México. 

Datos generales de equipamiento urbano. 

Espacios mínimos requeridos para servicios. 

-Parques 5,000m2 área dentro del conjunto 

-Oomercio 672m2 área dentro del conjunto 

-Primaria l,338m2 área dentro del conjunto 

-Oanohae dep. l·,148m2 área dentro del conjunto 

-Admon. y Usos M. 724m2 área dentro del cjto. 

-Dispensario med. 60m2 área dentro de cjto. 

-Guardería 250m2 área dentro del conjunto 

6,000m2 

.. 
S42m2 . 

l,800m2 

3,000m.2 

864m2 

96m2 

324m2 

USO DEL SUELO: VIVIENDA 4~, VIALIDAD 27~, AREAS VERDES 9.8" 

SERVICIOS 18~, DONACION l~ • 
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El anterior ejer~ioio de Tesis, me ha permitido comprender 

la problem~tica actual de mi país y ha reforzado mi oonvicoi6n 

y compromiso para con ál, por éste conducto quiero dar las gr! 

cias a la Universidad Nacional Aut6noma de México, en especial 

al profesorado del taller 13 (Autogobierno) por BU desintere

sada ayuda para mi formaoi6n profesional. 
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