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CARPITULO 1



1.1 INTRODUCCION

EL tatfen 5 "Max Cetto" de La facultad de arquitectura, de fa Undvensidad Nacdonal Autbnoma_
de México, ha tenido desde du creacién, La potitica de brindan asistencia técnica a comunidades -
onganizadas; en base a sta, se aborda en el presente trabajo el desarrcllo def "Baando de San ML

guef"”, ubicado en La Defegacitn Gustavo A. Madero def Distnito Fedenal.

De esta manera, este trabajo se onigina con fa so€icitud de Ca Undidn de Colonos del Barrio -

de San Miquel A.C., canalizada a través de fa Extensién Undversditaria "Busqueda de temas teales™.

La atencidn a este tema especifico ticne una doble finalidad: fa primera, es el enrdiquecd---
miente de Ca actividad académica, por medie del estudio de un caso que contenga La complejidad de
£a nealidad; y La segunda, que el estudio del mismo sinva de apoyo téenico al desarrollo de €a co
munidad def Barrio mencionado, cornespondiendo con elfo a Los Lineamdentos del tallen de asisten-

ci{a de tipe social,

1.2 JUSTTIFICACION DEL TEMA

EL endémico déficit de vivienda al que se enfrenta actuafmente el pafs, en especial para es-

thatos de ingresos bajos, de Los cuafes ¢ £ Estade so0fo afcanza a cubrit entne e 15 y 20% de £a -



poblacibn demandante en el D.F., ta ofenta del secten privado pon estan dinigida a Los estrnatos -
de ingrnesos medios y altos, atiende a menos del 15% de fa poblacifn total; el nestante 60 - 70% -
de fa poblacibn canece de posibifidades para axceden al mencado tradicionaf de vivienda 17 2/, Es
ta problem@tica motdivé al tallen § "Max Cetto" a La scleccidn del proyecto para el Baando de San_
Miguel cuya temdtica aborda el pacbfema de £a vivienda de tipo populan, taatando de cofabonar en_
La medida de fLas posibilidades, en La sofucidén de un problema tangible, donde comunidades como £a

atendida en este tnabajo buscan una dofucidn viable.

1.3 ALCANCES DE TRABAJ(Q

EL objetivo prdmondial def trabajo, es respaldan a fa comunidad del Baradio 3/ de San Miguel_
not medio de una propuestd que cumpfa con Los requisitos indispensabfes, para lograr la nequlardi-
zacdbn del terneno que actualmente habita fa comunidad mencionada; y ademfs un plan pana La cons-
truceddn de Las viviendas necedaria’s para La misma. Por otnanpanic La propuesta deberd cumplin --
con Las necesidades y posibilidades de fa misma, pana Lo cual s¢ elaborard una investigacidn de -
Los factones més nefevantes que inciden en el problema, se procesand La informacdién 4/ y se obten

dnd una sintesdis que d¢ plasmand en el proyecto desannollado.

1/ Datos del Pfan de Desannotllo Unbana, PLan General del Plan Dinecton vensibn abreviada, D.D.F.-
~ o 1980.

2/ Mayon informacdibn ver Apfadice A, "Andlisds de La problemdtica de vivienda en el D.F!,



1.4 METODOLOGIA

EL probgema send abondado, decatando el nivel delegacional en el que se {nscaibe el Barnio -

al nivel de fa zona de {nfluencia hasta lLlegan af nivel Locaf.

EL paimer paso senfl fa elabonracidén de un diagndstico-prondstico de £os clementos que {ncdldd-
aén en la determinacibn de fas condicionantes de disefo tale como: factones de uso delf suefo, fac

tones socio-econbmicos, factores financienos y factornes §{si{co-espaciales,

Pantiendo del manco de cond{cionantes de disedio, 8¢ podrdn tenen alfennativas viables, cuya_
evaluacibn dar& como resultado {inaf La alteanativa de dos proyectos que conrnedpondan a fa reali-

dad def Bannio.

3/ De este punto en adelante, empleanemos el téamino de Barnio, no en £a nomenclatuna comin de -
planificacibn unbana -que abarca un asentamiento mayor -, ya que en este onden cornesponde a_
una unidad vecinal, se empleard por que en ef sitio sc Le conoce a esta drea como Banrio en -
forma genfnica.

4/ La informacidn se obtendrd de fonma documental, de consuflta y de campo que peamd{fe una mayon_
Ldentdi&icacddn del problema al manmtenenr un contacto dinecto con La comunidad y su entorno.



CAPRPITULO 2



2.1 INTRODUCCION

La Locafizacidn de¢f Barnio de San Miguef dentro del tefido unbano de £a Delegacibn Gustavo A,
Madeno, £¢ sitia dentnro de un contexto ffsico y socio-econbémico que no se puede dejar a un Lado --
y comenzar a plancar. No es posible pon tanto, conctbin un plan de vivienda para dicho Barnio de -

goama afslada, s<no entendiendo al s{tdo en una correlacidn directa con su entorno.

Pana elfo, al neaflizan ef{ diagnbatico-pronbstico ae procederd al and€isis de aquelfos clemen-
tod que por un fado, dicten condi{cionantes de diseiio y por otro lado, complementen o den una vi---

s{6n mis amplia def probeema.

Este anflisdis se hand en thes niveles anticulando:

Al la Delegacidn.- Se analiza de forma global la s<ituacién de La misma, Las caractenls-
ticas particulares de su demarcacibn texnditordial, poblacibn, medio fLsico y problemd
tica actual, as{ como sus planes de desarrollo, normas y proyectos que {ncidan sobne

el drea de influencia del Banhrio de San Miguef [ AIBSM ) y sobre el propio Barrdo,

B) EL drea de dinfluencia [AIBSM) .- Comprendiendo el nradio temnditonial en el cuaf 3¢ 4in
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cluyen aquellos seavicios, equipamiente, transporte e infracstaructura que afecta de_
forma directa al ternemo def Baraio; el cual se delim{té en base a Los siguientes pa
rdmetnos:

- Equipamiento aledaiioc exisfente. 5/

- Limifaciones §léicas, esto es: zonas de uso del suelo nadicalmente dis
tinto a fa habitacional [zonas industrlales, de nesenva ecolbgica - ex
cluyendoe zonas recreativas -, ete.).

- Facifidad de necoarido y transponte de £La poblacibn.

~ Frecuencia de uso de La zona. 6/ {ver plano DE-02)

C} EL Sitio.- Incluye ef &nea del teaneno del Bannio, su situacibn §Lai{ca y docio-econd

mica, que sendn fLas que dictanfn Las condicionantes de disefio mds dinectas.

De esta manera a Lo Largo del capftulo, se ind descendiendo el nivel de andfisis en una se--
cuencia congruente que dé como nesultado un maaco de neferencia completo, utilizando dnicamente -
aquella informacibn que influya -como ya se dijo- como factor deteaminante en £a efaboracién de -

cualquien estrategia.

5/ Este equipamiento 8¢ cornobons en cumplimiento de Eas nonmas de SAHOP para equipamiento unbane
T en cuanto a: parfmetros de dotacibn, cnditenios de Locafizacibn y dimensiones def efemento, de-
cantando en {mpoatancia como siguen: subsistema* educacibn, comencio, salud, asistencia socdial
comundicaciones, cuftuna y abastos.
*Los nubnos de cada subsistema vea Noamas Equipamiento Uabano SAHOP.
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2.7 USO DEL SUELO

A} Nivel Delegacional.

La Delegacibn Gustavo A. Madeno 8¢ Localiza al extremo nonrte del Distnito Federal, colindan-~

do al norte con el Estado de M&xico, hacia el sur con fa Delegacibn Venustiano Carrxanza y con La_

Delegacidn Cuauhtémoc ponr fLa Avendida Rio Consulado, af oniente fLimitada con el Estado de México y
al pondiente con el Estado de MExico y con La Delegacibn Atzcapotzaleco £imitada por La Calzada Va-

LLejo. lven plano DE-01)

Lla Delegacibn cuenta con una supergdicie de 87 hmz , de £o0s cuales el uso actual del suelo se

distnibuye de fa sigudiente manena:

Usos kn? %

Unbanos 72.00 83.8

No urbanoa* 15.00 16.12

TOTAL 87.00 100,.0
TABLA 1

* Incfuye La zona de conservacibn -agrfcofa y forestales.

6/ Determinada en base al censo reafizado en el Barnio.



De Los suelfos urbanos su distribucdbn es La siguiente:

Usos Km’ $
Habitaciaonal 42.34 58.0
Industrial 3.65 5.0
Senvicdios 9.12 12.5
“Rixtos 8.17 12.0
Espacios abien )

104 9.12 12.5
TOTAL® 73.00 100.0

TABLA ?
* loa usos incluyen su pante de viatidad primania, secundaria, asi como -

Los baldios existentes.

De Los datos expuestos anterioamente se desprende que fa vivienda incluyendo Los usos habita
cLonales y Los mixtos ocupan 5,111 Has. (70%) de Los usos unbanos de La Delegacibn 7/. Si Las con
diciones existentes penmanecicaran constantes panra acogen ef incremento pobfLacional espernado para_

el aiio 2000 (385,000 hab.) sendn necesandias 1.112 has. mds para el uso habitacional. Sin embango_
hay que coniiderar que pante de €sta Grea de nresenva debe sen considerads como zona de amortigua-

7/ idem 6



miento. Ademds otnos factores que Angluyen en e¢f aumento de La demanda de vivienda, es La sustditu
cibn de uso habitacional pon senvicios, este fenbmeno avanzl en €as vialidades primanias y zonas

de uso mixto.

Siendo el problema de La vivienda prionditandia en £a Delegacibn, se tiene que ubdlcar ef caso_
del Bannio de San MiLguel dentro de esta problemdtica junto con Los problemas de vivienda en el --
D.F. (ver Apéndice A}, Siendo este un marce contextuaf, el sdigudiente paso es rcalizan un andldisds
a nivel fLocal y evafuan comparativamente el comportamiento regional y Local con Za’sinatidad de -

definin Las tendencias de desanncollo.

B) Nivel Local

EL AIBSM [dnea de influencdia del Bannio de San Miguel) cuenta con una supenficie de 754

has., de £as cuales el uso actual def suele se distadibuye como sigue:

Uusos Ha' $

Unbanos 593.4 78.7
No unbanod* 160.6 21.3
TOTAL 754.0 100.0

TABLA 5



* Como al hablan def AIBSH se habla de una extensifn teanitonial mencr ak
nivef delegacional en grado impontante, tas unidades de medida s¢ cam--
bian a hecténeas.

** Incluye La zona de comservacibn fonestal (bosque) y Areas veades (jandi

nes y campos depontivos) 8/

De Ros usos unbanos su distnibucibn es La sdiguiente:

UHsos Ha, 1
Habitacional 592.00 18.52
Industrinl 0.09 0.01

Senvielos y mix
tos 1.31 0.17
Espacios abien-

tos 8/ 160.60 21.30
TOTAL® 754.00 100.00
TABLA 4

* Los usods Lncluyen du pante de vialidad primaria, secundania y Local, -
asi como Los baldlos existentes.

8/ En este caso Los espaciod abientod se. considenran fos& midmos de uso no urbano, porque el caso -
principal delf bosque aunque es zona de conseavacibn tiene uso nelativo (LnﬁonmaCLGn de campo y
Plan de Desarnollo Unbano).



EL AIBSM tiene pon neasultado, canractenfsticas andlogas al compantimiento en uso def suelo af
resto de La PDelegacifn {ven capliufe 2.1 A), donde Los usos habitacionafes, mixtos y de servicdios

ocupan mis del 57% def uso total de La zona.

Porn sen esta zona La que mds influye de fonma dinecta al Baardio de San Miguel, 8¢ procedid a

analizarn el uso del suelo de forma mds detallada, de La siguiente manera:

Uso habitacional.- Se definieron Aneas de caracterfsticas homogéneas en el usdo habita--
cional y mixto, y se¢ analizf su estado actual (ver tabla 5 y plano U-09}. Esfa homoge--
neidad de &reas fué considerada fundamentalmente por sus caractenfstdicas gLaicas y s0--
cio-econfmicas [ven capftulos 2.2 y 2.3}).

Esie andlisis dif pon resubtado que en densdidad de habitantes porn hecthnea, Loies
pox manzana y superficie La zona donde se sitda el Bannio de San Miguel lzona 5} -que -
{ncluye ademds Las colonias, San Juan de Anagén y el OLivo - son Bas que tienen fas ci
fras mbs altas, Lo que se Lraduce en condiciones habitacionales mas diffeifes pon fLa --
exdstencia de hacimamiento, falta de condiciones f£s4ico~-cspaciales saludables, por La_
falta de ned de drenaje v pavimentacibn, ademds de sen La zona donde exdlate mayorn Lane-
gufanidad en La tenencia de fa tienna 9/.

En el case de Las zonas veecinad se encuentra cf de fa Unidad Habitacional San Juan

9/ Datos def Piano de Catastro Delegacional Gustave A. Madeno y FPlano de £a Oficina de Seavicios -
Pablicos de La misma Delegacidn.
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de Aragin 10/ donde, pon sen un proyecto completo se planeanon y prcvieron tanto el che
eimiento como el poblacional, dande como resultado una zona con caractenisticas muy ho-
mog éneas, en Las zonas nestanted consdideradas dentro de La AIBSM (zonas 1,2 y 4] &e en-
cuentran Las colonias Casas Alemdn {(zona 4), Gentnrudis Sdnchez ?a. Seccibn {(zoma 2) y -
San Pedro el Chico (zona 1), que don fas zonas con condiciones de ingresos econémicos -
m&s altos que en fa zona 5 {ver capl{tulo 2.2}, que Ldienenr una estructuna urbana total--
mente definida y regulan,

Sin embargo, £as difenencias mencionadas no constituyen una Eimitante que evite fa

influencia de La totalided de La zona en ¢l Banrxdio {ver introduccibn capltulo 2).

Equipamiento.- Ampliando Lo mencionado en La <ntroduccdén de este capltule se puede de-~
cdin, que es el equipamiento unbano contenido en el AIBSM, un factor deteaminante de €s-
ta y es ademds de vital impontanciapara el desarnollo de fa comunidad def Barnio én es-
te caso.
Para su estudio y Localizacibn en ef AIBSM, ¢l equipamiento se dividibé en Los 84--

gudentes aubnros:

- Educacibn (ven planos U-04 y U-05)

- Comencdo y abasto [ver plano U-06)

- Salud, reereacibn y cultura (ver plane U-07)

10/ Los planos muestnan dentno delf ATBSM ‘Las divensas unidades de equipamiento y, marcando con cfr
culos el dnca de influencia ternitonial aproximada en frea urbana de cada una, segln fLas Non--
mas de SAHOP,



- Industaia {ver plano U-07}
- Aneas verdes [vern plano U-01)
- Asistencia social {ver plano U-05)
Este equipamiento es e& resultado de un desdglose def uso del suelo industrial, de -

senvicdos y espacios abieatos hecho al primeipio de este sublndice.

2.2 CONDICIONANTES SOCIO-ECONOMICAS

A) Nivel Delegacionat

AL hablaxr de Las condicionantes socio-econdmicas de La Delegacibn Guéstavo A. Madeno, se deben
mencdonar sus caractendsticas demogrdficas actuales: €stas muesfran en £a Delcgacdbn un crecimien
Lo veatiginoso, en 1970 contaba con una poblacibn de 1,186,107 habitantes. Para 1975 edta tenden--
cia sdgnifico una tasa de crnecdimiento pobfacional 11/ del 3.84% anual, al contar con una pobfacdién

de 1,750,000 habitantes 12/.

La densidad demogrndfica 13/ en La Delegacién es de 201 hab./ ha., alta 44 4¢ toma en cuenta -

que el promedio del Distrito Fedenatf es de 180 hab./ ha.

11/ La {érmula utifizada para ef incremento medio anuaf es: t- 7(PL - Po} _1__ 100 ;
n

donde t es La tasa, Pi y Po {fa poblagibn af principio PL + Po
y al final def peribdo ¢y n cs el nimerce de aios.
12/ didem ¢

&7




EL penfif de fLa PobLacibn Econbmicamente Activa (PEA) en fa Delegacibn Gustavo A. Maderno es -
clanamente el del obrero calificado, con un 45% dedicadas a esta actividad, s8in embango, ecxiste un_
buen poncentaje de profesionistas y personal administnativo, 16.10%: en La actividad comercial ---
exdiste un 11.9% ¢y en el Tocante a servicdos, antesandas y eventuales es ef 75.4%, en eale ranga eb

donde existe mayon sub-empleo. EL 1.6% restante se dedica a actividades del sector primanio.

Actualmente en La Delegacibn el 89% de fa PEA gana menos de 3 veces el salanrio mindimo y partd

cipa dnicamente en el 60% def ingreso total de fa Delegacifn.

B} Nivel Local

En el AIBSM se tomb en cuenta fa d<visién en cinco grandes zonas donde exd{sten caracteristi--
casd homogéneas que sec deschibdi8 2.1 y se analizbé su condLeibn socio-econbmica, fundamentalmente en
base a su nivel de {ngresos y establecen una comparacibn entne cllas, que peamita dan una semblan-
za de £a cond{cdbn propia y del entonno del Baanio de San Miguel, ya que ¢ésta influye directamente
en sus caracterlsticas f{siscas actuales 4 en Las considerables panra elaboran una estratégia (ven_

tabla 6 y &'}

13/ Considerando 1,750,000 habitantes entre 87 Km? { 8,700 has. ) densidad bauta promedio.En vigon
" La densidad es& de 239 habifantes / hectlrea dado que ex<sten 7,300 hectfneas urbandzadas.
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Z0NA INGRES(QS PROMEDIOQ
[veces el salaxndio mincmo)
i 1.5 a 2.0 vsm
2 1.5 a 2,0 vam
3 2,0 a 3.0 vam
4 1.5 a 2.0 vam
5 0.8 a 1.5 vam
TABLA 6

Estos datos nos peamiten vern que es La zona 5 {donde se encuentra el Barnlo de San Miguel) -
Lr que pencibe Los ingresos mds bajos, facton indicadon de fa problembtica en que se ubica {ven -
apéndice A).

Dado que el plan de vivienda de nuestra zona de estudio debe nesponden Lo més fiefmente ZLan-
to a sus necunsos como a sus necesidades, fué necesandio L{mplementar un censo a La totalidad de La
poblacibn de Esta, con La finalidad de temen datos estadist.icos precdsos y actuallizados, &stos se
nesumen como digue:

- Nimero de habitantes -569 hab.

- Nidmero de familias - 107

2]



Nimero de Promedio Promedio Nimenro de Supenrfgdicde Hab./ Ha.
ZONAS manzanas Lotes /manzana habita;ﬁg:/ habitantes hectdneas {densidad).
1 18 54 b 6,048 60 100.6
2 107 27 6 14,448 104 138.92
3 101 38 5 18,150 171 106.14
4 92 43 7 27,692 150 184.6
5 74 70 H 41,440 205 202.15
Bosque 64
TOTAL 392 45.8 6.4 114,903 154 152.39

TABLA &'

22
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- Densidad de poblacidn { an frea de 1.3 ha. ) 337.70 hab./ ha.
- Mighacibn; nacidos en e D.F, - 409 - 12% -

nacidos fuera D.F, - 160 - 28% -
- Ocupacibébn (venr tabla 9}

- Ingresos (vea tabla 7)
- Edades {venr tabla 8)
- Sexo {venr tabfa 10)

s PEA En el Baanio de San Mdguel la pindmide de esdades se
50 4 confoama como Lo indica la tabla 8.
10 L EDAQES
habitante §
30 | 37 | 6.51
J 139
49 §.51
20 4 29
1] 11.94
29
10 4 120 21.15
19
102 Lo 17.90
5 .85 1.2 1.5 + 120 21.15
Ingresos (veces el safanio minimo) 2
TABLA 7 70 0 12.30

. TABLA § Pinrdmide de cdades.



RAMA DE ACTIVIDAD No. hab. $°
Actividad paimania 14/ 0 ]
Activdidad secundania 15/ 65 43.62
Actividad tenciania 16/ 74 49. 66
No especificada 10 6.172
TOTAL PEA*® 149 100.0%**

TABLA 9 Ocupacdones en ¢t Baraio de San Miguel

* Pomcentaje def total, es decin, de fa poblfacién cconbmicamente activa (PEA).
** PEA - Poblacibn econémicamente activa -, nepresenta en el Barrdo de San M{--
guel el 26.19%.
**®OEL 100% nepresenta La totalidad def PEA,

SEXO HABITANTES $
Masculing 52.0%
Femenino 49.92

TABLA 10. Sexo en el Baxrnco de San Mlguef.

14/ Actividad primania.- Actividad de pnoducccén de matenias paimas, extnaccibn; ejem., agricultura,
ganadenda, minenia, etc.

15/ Activedad secundandia.- Actividad de transfotmacibn en productos efaborados en afimentos prepara
dos, etc.; cjem. fd&bnricas, talfenes, aamadoras, cte.
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Llos datos anterionamente expuestos nos peamiten ¢ €aboran una caracterizac<én sobne Las condi-
ciones socdo-cconfmicas del Bannio de San Miguel, siendo nuestno punte focal de estudio, €sta cap

tunanfa Los elementos mhs nelevantes como condicionantes de discio.

EL Barnio de San Miguel estd compuesto pon 569 habitantes, agrupados en 107 familias; el 72%
de &stos, son nacidos en el D.F. La ocupacibn de fa Poblacibn Econdémicamente Activa (que condtitu
ye ef 26.29%) esta agnupada en primen lugar en fa nama de actividades tencianias 16/ con un 49.66%

del total en este caso, primoadialmente caractenizada pon el obrero calificado.

En el Bannio, fos grupos de edades estén constitudidos de forma imporntante por £a poblacibn -
{nfantif (en este caso base de €a piadmide de edades) con un 33.45%, sequido de pensonas entre 20
4 29 aifos con un 21.15%, donde se concluye que fa pobfac{fn def Bannic ¢s fundamentalmente de §6-
venes, perque ol 72.5% es menon de 30 aios de edad. Se puede deedn que ¢f Barado tiene fa caracte
nistica de una vida doméstica alta, ya que considenande et 33.45% de peblacibn infantil y del --
47.97 def totatl formade pon mufencs, de £as cuales el 64% s dedica al hogan y 8680 un 6.5% forma
pante penmanente de €a PEA, £o cual constdituye un factor a considerar cn ¢€ disesio f<naf. [ver ca

pitulo 2.6).

16/ Actividad terciania.- Actividad de servicios basicamente, efem.; admindistracibn, oficinas,
gobienno, senvicios piblicos, comencio, eic.

25



26
2.3 CONDICIONANTES FISICO-ESPACTALES

En este punto se hard mencifn exclusivamente de £as condiciones fisdicas del sitio (barnio) y
en algunos puntoes de AIBSM, debido a que Lad condiciones fLsicas a nivel delegacional son varia--

das y demasiado generales para el Baardo.

A)] Naturales

Con éstas, ae hace referencia a aquellas que en nada o en muy poco intenviene £a mano del --

hombre. En ef AIBSM se dan como ddgue:

Clima.~ EL clima de fLa zona de estudio es semejante a cadi{ el nesto def Valle de México,
templado semi-seco con LLuvias en vernano. Por situanse al Nonte del Valle, Lefos de Los
qrupos de montaias altas que nodean al mismo -e¢xceptuando fa Sierna de Guadalupe-, se -

cuenta con un cfima L{geramente mds scco y mds chlido que el nesto del Valle.

Vegetaci6n.- En ef AIBSM, fa vegetacdibn es escasa dentrno de fLa traza unbana, enconirdn-

dose concentrada tan sofo en cientas negiones de freas vendes {ver plano U-07].



Topografla,- Ponr situanse esta zona en pante de fo que fue ef Lago de Texcoco, tiene una
topografla generalmente con poca pendiente y en alqunos casos con nivel fredtico a baja_
profundidad. Como es el caso del teaneno def Bannio, donde ademds se debend tomar en ---
cuenta gue casdi en La totalidad del mismo, el tenneno csld confonamado en su penfil por -
matenial de nellano no controlado ladsladones cléctnicos, basura, mateniales pldaticos ¢
cascafo. Este dato se¢ obtuvo pon medio de un estudic hecho en e& ternnene a4 base de pozos
a eiefo abiento en ocho puntos estratégicos del teareno, ver plano A-03). Aunado a Lo an
terion, en medio de que se encucntra sdtuado en e¢f Nonte de €o que fue un R{o (Av. R{o -

Guadafupe) el cual se¢ desecd.

Asofeamiento y medio ambiente.- En ef Barnndio de San Miguel, el terreno estd oalentado a_
Lo Largo en Nonte- Sur, Lo gque oblicga a hacenr fas propuestas de sembrado parnafefas al e-
fe Longitudinal del tenneno, pon s4en La onientacidén Oriente-Poniente &a fptima paxra &as_
viviendas. EL med{o ambiente en ¢? Bannio asf{ como af Sun de éste, es nelativamente bajo
pede a que fas cétnuctunas viafes aledaias son impontantes, 8to pon £a cencanfa def bos
que y del zoolégico de Anagén por un fado, y pon otho, Ea condicibn mencionada de esca--
sez de montaiias, peamitiendo que haya una mefor cincufacdién del viento ded Nonte y Nonres

ze, fsta condicidn provoca en tiempo de scquia afgunas tofvanenas en fa zona.
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B} Antificiales

En este punto 8¢ hablanf en general de La infracstructura urbana, de La tipolfogla unbana y -

de Las viabidades y ef transponte.

Infraesfructuna unbana

Agua potabfe.- En ef AIBSM, se cuenta en su totalidad con el servicio de agua pota

bte a base de tomas domicilianias (en el tenneno del Bannio &e cuenta con una toma
de agua comdn para todos £os colonos, esta es de un didmetro de I3 mm.]; ¢ de for-

ma inmediata se cuentan Las sigudlentes nedes 17/:
- Rlo Guadalupe 102 mm {4"]
- Av. San Juan de Anragén 254 mm (10"}
- Av. Gran Canal 1,219 mm [48")
{ven plano U-02)
Estas nedes hacen suponen que son suflcientes para el abasto de Las necedida-

des del Bannic.

Alumbrado pGb&ico.- Ef senvicio de afumbrade pliblLico en ef AIBSM exisfe casl en su

totalidad f{casdi 100%) [ven plano U-09),

17/ Datos del Plano de Agua Potable, proporcionado por {a Delegacdifn Gustave A. Madenro,
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Pavimentacdifbn.- Fste senvicio y el de fLas obras viafes en el AIBSM existe en su to-
talidad, cicepiuando en £a Av, R{o Guadafupe al Oniente a pantin de La Av. Gran Ca-
naf kzsta La Av. San Juan de Aragén, zona inmediata que rodea al Barndo [ ver viald

dad}.

Senvicio de Limpia.- Este senvicio se da en el teaneno aunque de forma escasa, La -
necofecedidn se hace tendendo un fLugar comdn para todo ef Bannio para fa necofee --

cibn.

Lineas telefbnicasd.- EL serveiio telefbnico en el ATBSM 8¢ encuentra cubdierto en -
su totalidad, ¢ dentro de esta zona se ubica una central teledbnica en La Av. Gran

Canal esqudna con Oniente 103 (ven plano U-03},

Tipologia Urnbana

Como ya se indicé en el capltulo 2.1, ef mayor porcentafe de construcciones considl
tuye el uso def suelo a vivienda y senrvicios (sefalando usos mixtos de Eatos). -
Porn Lo tanto se hizo un esdtudio de fad construcciones predominantes [(viviendal y -

de d{vidid en categonias en base a sus condiciones §{sicas de construccibn y au es
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tado de deteaiono, asf como La Locafizacibn en ¢l AIBSM d¢ estas categorlas (ver
tabla 11 y ptano U-01), a su vez se hiézo La neferencia grdf<ca de es.tas categond
as:

- Categonfa A {ven dibufo T-1)

~ Categonla B (ver dibujo T-2)

- Categonla C ( vern dibufo T-3)
De esta forma puede aprecdarse como es ef frea def fLeareno def Barndo de San M4-
guel, La que cuenta con Las condiciones habitabfes menos favorables en cuanto a:

confort, higiene, seguridad de construcedibn, etc,..

Vialidad y transponte

la viatidad def AIBSM, se proeedid a calificanla de La siguiente manera: |ver -~
plano U-09])
Vialidad paimania.- Es aquella que comunica o atraviesa de forma Limponrtante
0 en su totalidad e ATBSM,como caracteri{sticas §L{aicas se cuentan: doble -
cincubacibn dividida por camellén,pavimentacdén en su totafddad,sirve a su-
vez de nedes de:fuz,teléfono,agua potable y drenafe;cuenta con control de -

flujo viallvigilancid de viatidad o seméforos},ae desplaza pon efla fa mayon

30



CARACTERISTI
CAS
ESTRUCTURA HERRERTA ACABADOS EDAD PROMEDIO ESTADO GRAL.
APARENTES DE LA VIVIENDA
CATEGORTAS
Losa de con-| -Tubulanr Recubrimien- La de m&s edad,-
creto, tos p€trcos. muy condervada;-
A y Mosadicos. menos de 15 - y en lo genenal-
Muros de ta-{ -Alumindo Aptanados con| aios. en muy buen esta
"bique nrojo. pintuna. do.
Losa de con- la vivienda regu-
creto, fan, no sc encued
B Hunos de ta-|- Gencralmente Acabados con | M4s de 15 aios] tra conservada.N4
bicbn y tabf) estructural. pintura vind vel meddio y dele
que nojo. Lica nionada.
Techos de lé Muy deteriorada,
mina, cartdn zona &in pavdimen
¢ y asbesto. Tabicon. Entae 15 y 20 tan, escasas con
Muros de ta- afios, dicionesa de hi--
bicbn. alene.

TABLA 11
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parte del transponrte tanto pdblico como privado que atravieda La zona.

Viatidad secundaria.- Es La que &{irve para conectar fa traza unbana com fas -
vialidades primanias, desembocando genenalmente en alguna. Caracteafsticas: -
generalmente una o doble cinculacibn sin camelibn, no forma cruceros impontan

tes, se encuentra pavimentada, no cuenta con contnol impontante de fLujo vial

Vialidad tenciania.- E4 aquella que no cuente con pavimentacibn, ni servicio_

de obnas viales, sinve tan so0lo para tadnaito Local.

En thansporte, el AIBSM cuenta con sufdiciented servicios al contar con rutad _

de: pesdenos colectivos, Lineas de fa nuta 100 l(ver plano U-09).

7.4 MARCO LEGAL

Para poden elaboran una estrategia que sea viable de sen nealizada, se debende toman en cuen
ta aquetlos ondenamientos Legales que <nciden para negin en fodos sus aspectos el asentamiento --
propues o, Con este fin enlisdtamos aquellod neglamentos, pflanes, Leyes, ele, que tomaremod en cuen

ta:
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- Reglamentos de Construceioned del D.F.
- Reglamento de Estacionamientos def D.F.
- PLan de Desannoflo Unbano del D.F.
- Plan Pancial del Desanrollo Unbano (Delegacién Gustavo A, Madero)
- Reglamento de Ingenienria lrbana
- Requendimientos de Equipamiento Urbano (SEDUE)
- Reglamento de Condominios
- Reglamento de Fracc{onamientos
-~ Requerdimiento deAfeas de Donacdibn del D.D.F.
- Alineamicento, Restnicciones de Construccibn en £La Delegacibn Polltica

- Lim{tes def Tenreno (escrituras notaniales de propiedad)
2.5 CONCLUSTIONES

Condicionantes de Disefio

Socdio-econémicas.- Analizando Los datos obtenddos en el estudio de La zona, por medio -
de un censo a £a totalidad de £a misma, ae puede observar que ef Barnio de San Miguel -

cuenta con una densidad atta (densidad de 441 habfha,}, aunque estf dentro de Los LImL-



tes peamitidos porn el Plan Parcial de Dedarnollo Unbano, que es de 450 hab/ha..

Los ingnresos en el Bannio son entre 0.86 a 1.5 vam (veces el salanio minimo), Lo -
cual condiciona cualqudier propuedta a ser amortizable en estos ELimites. La PEA de un -
26.19%, con una pirdmide de edades en donde el 33.45% son de 0 a 12 aios, hace contem--
plarn que el nivel de aiios para trabagjan empieza a sen generalmente desde Los 15 aiips --
{datos def censol, Lo cual constituirf una Limi{tante para consideranr ef Plan como auto-

construceddn.
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CAPRPITULO 3



3.1 INTRODUCCION

EL presente cap{tulo se neafizd con el f4in de poder coxientan a fa comundidad del "Bannio de -
San Miguel", &obre fas {nstifucdones que otongan crldito pana cooperativas, comundidades o grupos_

de pensonas que puedan obtenenr créditos pana reafdzan fa construccidén o mejonamiento de sus vi---

viendas.

Se descndiben fas canacteafsticas fundamentales que cstablecen cada una de Las dnstituciones

a fin de ondentanr af usuando del funcdLonamiento de éstas,y asi establecen una comparacdién entne_

fas ex{stentes y sefececionan fa que mda e convenga, de acuendo a Las necesidades de Ea comunidad.

Se mencionan fas dinecciones de cada una de fas {nstitucdones, qué trnamites se deben realdi--

zar 4y Los nequisditos necesanios pana obtenen cuafquiena de Los8 cnéditos que se mencdonan,

Los onganismos que aclualmente otongan §inanciamiento aon Los siguientes:

- FOVISSSTE.- Fondo de fa vivienda def 1SSSTE
- FONHAPO.- Fondo de Habitaciones Populanes
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- INFONAVIT.- Tnstitucién del Fondo NacLonal de fa Vivienda para Los Trabajadones
- FOVI-BANCO DE MEXICO.- Fondo de Openracifn y Descuento Bancario a fa Vivienda

- FIVIDESU.- Fideicomiso de Vivienda, Desannoclle Social y Unrbano
3.2 FOVISSSTE

Ubicacibn: Miguel Nonredia ¥ 28
Col. San José€ Tnsungentes

Tel. 680-14-66 y 88

EL to. de Eneno de 1960, se establecd<b una prestacdén econbmica consistente en el otorgamien
to de préstamos hipotecanios para adqudnin en propiedad casas y tenncenos, as{ como también La ---
construccibn de conjuntos habitacionales para trabajadencs: en nenta o compra. Se crea as{ el Fon
do de Vivienda def ISSSTE, con sdistema de financiamiente que establecen plazos de pagos de acuen-
do a Los ingresos de Los trabajadones. Dicho otongamiento de cnédito estd ondientade a dan prefe~--

nencia a Los trabajadores de bajos ingresos econdmicos,

Se consdidenan asufetos a cnédito Los thabajadoncs que presten sus senvicios a £0s poderes de_

La Unidn, Gobierno def D.F.,a Los ongan(5moa piblicos sujctos al négimen fjunfdico de £a Lley Fede-



ral de £os tnabajadones al Seavicio def Estado, siempnre y cuando estén incorporados a £a Ley del

1SSSTE.

Los nequisitos obligatonios para obtenen el cafdito son: sen titular de depbsitos por apor-
tacibn del Estado o voluntaria con un mlnimo de é meses de antigiiedad. No ser propietanio de o--
tra vivienda,ni el trabajadon,ni el cényuge, ni Los hijos menonres de 18 afos. Tener a Au cargo en
fonma estable una famifia. Tenen {ngnedos suficientes pana que £a amonrtizacifn mensual correspon
diente af cnédito no cxceda del 30% de su sucldo bdsico mensual, a menos de que haya Lingredos --

conyugatles.
Canactenisticas def cnédito

E{ cnédito que se asigne a Los trabafadores tendnd fLas siguientes caracterlsticass
- No s¢ da enganche o anticipo por ningin concepto.
- Devengan& un interes def 4% anual sobre saldes insolutos capitalizablfes semesfralmen

Le.

- Para poden otorganse en plazos hasta de 20 aiios, dependend de acueado con Los Lnghre-

408 del trabajadon.
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EL pago se hard con amontizaciones que corresponderdn af 30% ded suefdo del salario bdsico

que perctba ef trabajadon, EL pago se reallzaad con amoatizacioned que el fondo establecerd en_

proporelbn al salario del trabajadon y €ste deberd estan de acuerdo.

~
O0torgamiento del caédito

EL fondo otorgard el crédito cuando el trabajador cumpla con todos Los requisitos estable-
cidos en el Reglamento General de Caédi{to por una sofa y dnica vez.

Se podrd otongan un cabdito que afecte m&s del 50% del safanio bésico del trabajadon, dni-
camente en ef caso de que demuestre tenen otros ingresos €€ o su cényuge. Se otorgard cnédito -

mancomunado, exclusdvamente cuando Los dos sean ti{tulanes de depbsito ante el jfondo.

3.3  FONHAPO

Ubicacibn: Homeno # 203 esq. Sudeaman
Col. Polanco

Tel. 254-39-81

Este organismo se constituye por aeuendo presidencial, que se publico en el Diario Ofdicial
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de La Fedenacidén ef dia 2 de Abadif de 1981 y modificado por acuerdo publicado en 23 de Eneno de -

1985, y su patﬁimonio esth integrado de La siguiente manenra:

1.- Con RLo& activos del Fondo de Habifaciones Populanres

2.- Con apontaciones gue efectda el Gobieano Federal, en las Entidades Fedeaativas, Mu-
nicdpios o Entidades piblicas o Privadas.

3.- Los necunsos provenientes de Las operaci{ones del Fideicomido. -

4.- Los nendimientos que se obtienen de Las {nversiones de Los fondos existentes del Pa
trimondo Fidelcomitivo.

5.- Cuafesquiera otnas aportaciones, bienes muebfes o inmuebled que por cualquier tltu-

Lo fegal adquiena el FONHAPO.

Es un ohganismo creado por ¢l Gobienno Fedenal, que tiene por objeto fundamental proporcio--
nan créditos banatos a ongandsmos o grupos de pensonas, pana nesolven fas necesdidades de vivienda
de La poblacibn con Aingnresos 4inferfonres a dos y media veces el salario minimo. Es exclusivamente_

un instrumento financiero, es decin solo presta dineno, no constauye ni unbaniza dinectamente.

Como consecuencdia de La variedad de funciones encomendadas af organismo, el esquema propone

miltiples acciones que Lmplican necesarigmente La participacibn de Los sectores pidblico, privado_
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y social. Con el objeto de incrementan £La cobentura de ginanciamiento, af iguaf que una coarespon

sabilidad en Los cnéditos, es posible propoacionan vanios programas fundamentales:

Al Reserva teanitondal
B) Lotes y/o senvieios
C) Vivienda progresdiva
D) Vivienda mejonrada

E) Vivienda teaminada

F) Apoyo a £a produceibn y distribucibn de mateniales

En Los programas B, C, 0, E y F, cabe fa modafidad de fa autoconsfruccibn y se encuentaran ---
considenadas Las opciones de financian La adqudsicibn de tenneno con o Sin urbanizacibn para Los_

{nedsos B, C, D, E y F.

A fin de distinguin Las condiciones difenenciafcs a que estd sujeto el otongamiento de caddi
tos, &e han establecido ndveles de opcnracibn para cada programa, que contemplan montos miximos --
conforme a £as caracternisticas de cada uno de effos y que ¢h forma general no podafin se mayonres a

2,000 veces ef salanio minimo regionaf para acciones de vivienda y de 7 veces el salanio minimo a
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nual negdional para vivienda teaminada en arnendamiento.
Sujetos de crédito

En atencifn a Lo d{dpucsio en fas reglas de operacifn, el FONHAPQ neconoce £os s{guientes su
jetos de caldito: 7

1.- Onganismos del Secton Pibeico Federal.

2.- Gobieanos de Los Estados o Municipios, Onrganismos descentralizados y
Empresas Panaestatales y Paramundicipales,

3.- Sociedades cooperativas

4.- Instituciones Nacionales de Crédito autordizadas, que operen de acuerdo a La Ley Ge-
nenal de Tnstitucdiones de Crédito y Ongandzacdiones Auxiliares.

5.~ Grupod onganizados Legalmente, asi como perdonas de denecho pdblico que realicen -~

programas de vivienda.
Poltticas para Vivienda Proghresdiva

EL programa se regird bajo £as condiciones autonizadas por Las neglas de operacibn def FONHA

PO siendo en este caso el miximo crbdito de 2000 veces el salario ménimo regional dlario.
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Los montos financiablfes pon FONHAPO estdn oaientados a aportar un porcentaje mayo a aquelﬂda
acc{ones con menor costo tolal y un porcentafe a acciones con costo fotal superior, confoame a Lo
digudente:

Cosdto total por accdibn

en veces salario mindmo Monto financiable
negional dianrio porn FONHAPOQ

de 0 hasta 1000 90%

de 1001 hasta 2000 §5%

EL financiamiento otorgado pon FONHAPO no tendrd enganche,

Caracterfsticas del crnéddito

Las caractenisticas fundamentales que definen La modalidad de crédito son:

- EL monto de €as amontizaciones send varniable, creciente con pagos que debeadn den mdf
tiplos del total del prbatamo por mensualidades anticipadas y pagaderos mensualmenfe

a partin def momento de que se finme ef acta de teaminacién de obra o documento equd-

valente.



EL intenés pactado indcialmente es fLexible y creciente en nazén del 10% anual duran-
te La vigencdia del financiameinto.

Las amortizacdiones a capital sendn vardiables anuafmente y su pago pon mensualdidades, -
caleuldndose Los (ntereses Sobne Los saldos (nsolutos anuafes,

Se establecend un segunro obligatorndio dunante e€ peniodo de vigencia de cnédito y que_
debend sen cubiento pon e# beneficianio. Este sequro es el de vida y su obfetivo es_
cubnrin el monto adeudado en caro de faflecdimiento y otro que send de proteceilbn con--
tra dafios.

En ningin caso el beneficdiario apontard cantidad mayon del 30% de sus ingresos noming
Les pana cubnin £a cuota de amontizacibn, i{nteresecs y seguro de vida de La vivdienda -
adfudicada.

Cuando el onganismo acred<tado defe de cubnin al §<deicomise, estard en cstado de de-
mora y se deberd cubnin adiciomalmente una scbretasa de€ 5% mensual sobre Eos Lmponr--
tes adeudados o sobre £as mensualidades que connespondan al peafodo moratonrdo.

Debe defininse ¢f nimero de famifias que Se beneficiandn con el crfdito, el uso que -
dardn al dineno que se preste {compra de tenneno, urbanizacifn, construccdién de pies
de casa}, y ef coato estimado pon familia.

Una vez que se ha ffenado una sobccitud de crédito, debend presentanse un proyeeto o_

programa donde se detallen Pas caracteristicas téenicas, arquitectdnicas de disefio un
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bano, de {nfraestructura y servicios, f§inanciercs, sociafes, juridicos de Las obras a

nealdizanrse,
Garnantias

Los cnéditos otorgados pon el FONHAPO quedardn amparados invariablemente con 2a garantia qui

regrafanda o adicionalmente se estabfcocend otna garantia que podrd sex:

- Hipotecania, {lanza, avat del Gebierne del Estado o aval del
cngan{smo estatal refacionade con fa vivienda.
- Ef FONHAPO aceptard otre tipe de garantia a propuesta del {ntenesado.

- En tedos Los cases fa garant{a debend scr a satisfaccisn del FONHAPO.

3.4 INFONAVIT

Ubicacibn: Barranca del Muerto # 280
Méxdico 20 D.F.
Tet. 651-94-00
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Se crea en el afo de 1972, debide a un déficit de vivienda oara trabajadones de ingrnescs que

no tenfan acceso a f£a vivienda de? mencado fibre.

Su funcidn e¢s fa de nescfven o dotan a fos trabajadores que sean denechehabientes, un finan-
ciamiento que £es peamita tenea accese a una vivienda ¢ en dade caso, nremedefan su vivienda ac---

tualf.

Ef patnimenic de esta institucién proviene de fas apoatacionces bimestrales que hacen et pa-
trhenes, ¢ esta es del 5% scbne el safanic de fos tnabajadones; aubsidie del Gebieane Federal, de_

fa necupenacitn de Les crédites que otenaa.

E¢ INFONAVIT pacwetcdona ¢l financiamiento para nregramas de construce{dn de viviendas que -

sean prcpuestas af Instituto pev medico de un aqrupo de trabajadenes, su ongqanizacidn es de foama -

tripantita, panticipan en ctfa el Istado, Cas emnnesas v Fos trabajadones.

Requiaites pana cbtenen ef cabdito

Los cnéditos que otonga el Instituteo a fos trabafadones se apficaran a:
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1.~ La adquisicifn de propiedad de habitaciones cébmodas e higiénicas.
2.- La construccdibn, neparacibn, ampliacibn o mejoramiento de habitaciones

para £os trabajadonres.
Los erlditos tendndn Las siguiented caracterlsticas:

- Devogasdn un intenes def 4% anual sobne saldos insofutos,

- Traténdose de cnéditos para adquisicdbn y/o constnuceidn de sus habitaciones, el
plazo no send menon de 10 aies, pudicndo otonganse fhasta un plazo mésximo de 20,

- Loa tnabafadores podndn ejencen ef cnéicto que sc £o: otorgue en fa Leocalidad --
iue effos deddignen.

- Los tnabafadones que obtengan el calédito def Inatitute no estandn obligados a pa
gan enganche afguno,

- Los cnbditos que el Imstituto otorgue a fLos tnabajadones estanéin cublentos ponr -
un sdeguro para Los casos de incapacidad total, peamanente o muente, que £ibenra -
al trnabasadon o a sus beneficianios de fas obligaciones derivadas de fos miamos.

- Los trnabajadones que hubienen ya necibido algdn ctédito del Instituto, no podudn

neeibin otrno def propio Instituto mientras no hayan fLiquidade el anterdon.
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EE financiamiento a La construcedibn de La vivienda se LLevand a cabo de acuerdo con Los nan-
gos de salanios de Los difenentes trabajadones de La fLocaliddd en que se neafiza La construccdbn,

Los cuales se han agrupado en Los sigudiented cajoned:

- Cajbn A de 1,00 a 1.24 veces el salanio mfnimo

- Cafbu 3 de 1.25 a 2.00 vedcb el salsnio minimo

- Cafén C de 2.1 a 3,00 veces el salario m{nimo

Las propuestas debendn satisfacen Pas siguientes aponcentajes:

- 50% de fas viviendas es el cajon A

- 35% de Las viviendas es el cajén B

- 15% de fas viviendas es el caf*n C

3.5 FOVI - BANCO DE MEXICO

Ublcacidn: Tnsurgentes sun ¥ 1,108 4u. piso
Cofl. Del Valle
Méx<co 17 D.F.



Para fomentan, apoyar, garantizar y cooadinan el Programa de Vivienda, {a Secretania de Ha-
clenda y Crldito PiabLico constifuyd en el Banco de méxico, el fideicomiso denominado Fondo de Ope
nacibn y Descuento Bancanlo de Vivienda. Este programa se funda en La consdideracdLdn de gque fLos ne

cunsos del Estado son Lnsuficientes para satisdfacen fa cnreciente necesidad de habitaciones.

Loa objetivos fundamentales del proghama son:

1.- Destinar necunsos bancarios al financiamiento de vivienda para famifias de necunsos
Limitados, atendiendo a sectones de fa poblacién asalariados o no asafandiados,
2.- Inchementar La ofenta de viviendas mediante La panticipacibn del Gobieano Federal,-
Los Gobiennos Estatafes y Municipafes def siastema bancanio y de Lo sectores priva-
" do Yy doclak.
3.- Aumentan £a ocupacddn de mano de obaa con escasa o mediana cafificacibn a thavés de

£a condtaucceddn de conjuntos habitacionafes, ¢ {mpufiar a fa industria de La cons--

frucedibn,

Caracten{sticas de La vivienda

la vivienda que 4oama pante del Prognama Financieno de Vivienda def Gobieano Federal, es a--
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—
quella cuyas caracteristicas fifa el Banco de Mlxice, tante por fo que 3¢ nediere a Las técnicas
de proyecte y condtruetivas 4 a sus vafores miaximes de venta o pago d¢ renta, como Los cnbditos_
para su condtrucedén, adquisdicébn o meforna y Los nequesitos gue deben £8enan Los acreditados.

fen el cuadao 1 ae schalan Las paincinalfeas caracten{sticas técnicas de Los diveasos tipos -

de viviendal.

Requdsitos para £cs adquinentes

Los nequisitos que deben Llenar fas pensonas, para sen beneficiadas por cnéditos son fas 84

quientes:

J.- Que tengan capacidad fegal vara obliganse.

2.- Nue sean jefes de familia.

3.- Que vayan a hebitan peamanentemente £La vivienda.

.4.- Oue no sean propietanios de otrna casa habitacibn (el adquirente,

&u cbnyuge o concubinal.

5.- Que tengan capacidad de pdgo para intearar ef enganche y cubnin_
L0s pagos mensuales.

6.~ Que su {ngreso mensual esté comprendide dentre de fos niveles aa



A.- INTEGRADA POR a/

B.- SUPERFICIE MINTMA

C.- SUPERFICIE MINTMA
TERRENU UNTFAMTLTAR

CONCEPTO

CONSTRUIDA

- UNTFAMILIAR
- MULTIFAMILIAR

CUADRQ No. 1 Canractenisticas técndicas por tipe de vivdenda

ia

|

™

ta, in

-~ 0~

~

Lla integracidn en La vivdienda ¢$ minima
Eapacie que peamdta;

Espacio que peamita deble ulo;

Ne necedsatdamente cubiento.

En multifam(Ceares contard con Lecaf pava asco persenc

estar ¢ doamin.

del consenje.

TIPO 1 a/ TIPO 2 a/ TIPO 3 af TIPO 4 a/ TIPO R e/
BANO BANOD BANO BANO BANO
COCINA COCINA COCINA COCTNA COCINA
MULTIPLE b/ ESTAR ESTAR ESTAR ESTAR
PATIO DE - COMER COMER COMER 2 RECAMARAS
SERVICIO d/ 2 RCCAMARAS 7 RECAMARAS 3 RECAMARAS PATIO DE -

PATIO DE - ALCOBA ¢f PATIO DE - SERVICTO

SERVICIO d/ PATIO DE - SERVTCO d/

SERVICIO d/
33 m? 19 n? 55 m? 65 ni’ 45 m?
az m? 49 m? 55 n’ 65 m’ 45 m?
60 m’ 60 m? 40 60 m? 60 m’
iy fa tipo R es mixima.

estan, comer o doamin: el proyecte contemplfa el caecdmiento.
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Laniales que deteamine el Banco de México.

Por ingreso mensual se entendend el monto de £os salarios, emolumentos y demds entradas en -
efectivo que penciba nequlan y mensualmente el jefe de familia, y en su caso, el cényuge o la con
cubina, deteamindndose dicho monto por el promedio de ingkesos del mes en que se autorice ¢l otor

gamiento def cnédito.

Caracteni{sticas del cabdito

Dentro del Programa Financieno de Vivienda, 2as {nstituciones de crédito otongan dos tipos -

de crédito que son:

Crnéditos Individuales

Estos cnbditos son pana a adquisicibn, construceidn o mejornamiento de vivienda tanto unifa-
milian como dupfex o foamando parte de edificios multifamifiancs, a pensonas que vayan a habitar-

Las funto con sus familias.

Los cnéditos pana ta vivienda de intenés social nepresentanén como mdximo:
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- 90% del valor total de £a vivienda cuando se trate de Los Tipos 1 y 2.

- 80% tratéindose de vivienda Tipo 3 y 4.

Los créditos se contratandn a tadas de {ntenés dndiciales no supeadones a Las sefaladas pon -

el Banco de México durante el mes de enero de cada aiip. Uichas tasal mdximas anuales son:

TIPO 1: 15% TIPO 3: 25%
TIPO 2: 195 TIPQO 4: 30%

fas fasas de (nfernés ndcefafesd senfin afustadas ef Vo, de Febaeno de cada avo, aplicando un -
porcentaje cquivalente al 15% del {ncremente poncentual total que haya tendido cl salardo mindmo -

genenal del Distrito Fedenal.

Las envgaciones netas a pagos mensduafes estandn dinectamente nelacionados con ed salanio mi-
nimo mensuafl e¢n el Distnito Fedenal, y nepresentandn porcentajes def pagpio salario minimo de a--

cuendo af tipo de vivienda y a fa zona en gue s¢ cuncuentre fa mdsma.

EL acreditado tendnd el denecho de efectuan pages anticipades a cucnta del paincipal del ¢aé

dito, Loy que debendn de sen pohr un monte mindimo cqudvatente a 10 veced el pago mendual de que se



trate.

Estos créditos se pactanan sin establecen un plazo f<{jo de pago. Sin embanrgo, 5{ transcurnd-
dos 20 aiios a partin de su contratacion, existiena un saldo (nsoluto a carge del acreditado, éste

no estand obligado a cubninlo siempre y cuando se encuentre af coxniente de sus pagos mensuales.

En {a contrataciln de este tipo de cabditos, se establece la posibitidad de cobro de una co-
misibn pon el banco acneditante con nespecto def {mponte maximo def crédito; TIPO 1, 2%; TIPO 2 -
3%; TIPO 3, 4%; TIPO 4, 5%. En benefdicio de Los adquinentes existe el négimen obfigatonrdio de sugu

nos contrna Los niesgos de muente, {nvalidez y de daroa.
Créditos puente

Estos cabditos se otorgan a paometones o constauctones para La construceddn o mefora de vi--

viendas. En el primen cado podnén includir Ba urbanizacidn nrespectiva.

EL cnédito puente puede comprenden La adquisicidon del teaneno {cuando se trate de realiza---
citn de proyectos de fas entidades fedenativas, de Los municipiod o de onganidmos del secton pi--

blicol.
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Estos calditos nepnresentan:
- 90% del valon total de fas viviendas Tdpo | y 2.

- 80% trnat&ndose de viviendas Tipo * y 4.

Los cnédditos puente para fa unbanizaeidn y constauceibn de viviendad, causardn un {nteres m&

ximo de un 4% anwatl ajustable conforme a Lo que deteamine ef Banco de México.

La amontizaci{6n del crédito se efectda paulatinamente conforme se vayan vendiendo £as viviendas y

se sustituya por cnéditos dndividuatles.
Crbditos para la Vivienda para Anxendamiento [TIPO R}

Se consdidena como vivienda de bajo coste para arnendamiento, aquella cuya nenta mensual no -
exceda del 25% de una cantidad equivalente a 4 veces el salario minimo efevado al mes de fa Loca-

Lidad en que ubigque el inmuebfe,

Estos crbditos tienen pon objeto: La constauccibn de viviendas para anrendamiento undifamifia

nes o multifamilianes en fLotes aislades o formande confjuntos habitacionales.
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EL monto podrd ascender a un midximo de 70% del vater de fa vivienda. La tasa de interfs no -
send supenion a 14% anual scbre saldos insclutos y send afustable al atza ¢ baja segidn Lo deteamd
ne el Banco de México. la amoatizacién se hard mediante pages constantes capitalizables semestral

mente y a un pfazo de 15 aios a partin de fa disposicidn total def cnédito.

3.6 FIVIPESU

Ubicacibn: Viaducto Miguel Afemdn * 143
Cof. Tadnsito.

Este organismo fue creade por decreto publicade en e Dianio Oficial el dfa 5 de Febnend de _

1983, EL ondigen de Aud recunsos son: aportaciones def Gobierno Fedenal y necunsos propios.

EE oarganismo tiene como objfetivo fundamental, proporcionan caéditos baratos a onganismos o -
grupos de personas para nesolven Las necesidades de vivienda de €a poblacibn con <ngresos inferio

xed a 2 veces el salarnio minimo.

Como consecuencdia de 2a variedad de funciones encomendadas al organismo, el esquema propone_

acciones que {mplican fa participacibn necesariamente de Los dsectones pdblicos y privado. Conm el
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objeto de incrementan fa cobentuna de financiamiento e3 posiblfe propoacifonan £os siguientes pro--
ghamas:

- Vivdenda progresiva lautoconstruccién)

- Meforamiento de vivienda

- Vivienda teaminada
Caractealsticas de crédito

Ef FIVIDESU, tiene como canracteaistica para el otorgamiento del crédito (Los plazos de amon-

tizacibn, Las tasas de interfs y ek descuente del salarnio) contempalr Los Lineamientos que man---

quen el FOUI, INFONAVIT y FONHAPO, de acuerdo por quien haya s.ido qestionado el crédito.

3.7 CONCLUSTONES

Es mucho m&s f&cil poden nesolven varios prnobfemas de vivienda a fa vez, ya que ad{ pueden -
sumanse £as necesidades de vivienda y de esta forma, aumentar £as posdlbilidades de que encuentren
apoyo pana dofucionanlos, Paxa Esto y para que Los cnéditos que se otonguen nindan mis, se deben_

adquinin no individuafmente, 84ino que fas peasonas que fLo vayan a solicitan foamen:



- Organizacdones de colenos o vecines
- Cooperativas
- Sindicatos ¢ cualquier otra agrupacidn que no tenga acceso al caédito para

vivienda de otna {natitucién.

Dentno de Lod onganismos que otorgan 4inanciamiento, ef que mds se¢ adecia a Las necesidades
que tiene £a comunidad del Baario de San Mique? son el FIVIDESU y FONHAPO, pero dentro d e estds
dos ex4dste La diferencia de que el FIVIDESU actia u opera come intermediarco {ven capitulo 3.4},

por Lo que es mds viable fa operatividad del FONHAPO {ven capitulo 3.3.1).

Para poden obtenen ef cnédite en cualquiena de Los ongandsmos mencionados e3 necesanio que

sus papeles se encuentren en negla, es decin que ef tenneno se encuentae a nombre de fa asocda--

ci{bn, tencn scolvencia, ete,.. (ver garantias de crédito de Eos organismos). En fa tabla # 2 se - B

dan fas canactenisticas y Las diferencias que cxisten en Los ongandismos.

58



CION (aiios)

FONHAPO FOVISSSTE FOVI-FOGA INFONAVIT

MONTO MAXIMO DE
CREDITO 85 - 90% 100% 80 - 90% 100%

hipotecandia
GARANTIA fianza | TTTTTToeen hipotecanio | --------------
MONTO DE ENGANCHE 10 - 208 | ---em-ieeeee- R L2 N
DESCUENTO DE SALA- 301 309 20 - 25% 14 - 18%
R10
TAZA DE INTERES } - 108 m 10.5 - 143 43
ANGAL 12 - 13%
PLAZC DE AMORTIZA-

5,10,12 y 15 10,15,17 ¢ 20 10 y 20 10 y 20

TABLA 2
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CARITULDO 4



41, INTRODUCCION

Al (niciar este ndvel, ¢€ qaupe de tagbagu que realizdé €a (nvestiaaci{dn, se dié a ta tarea -
de hacen diveasas wiepuestas de composicdin espacial, considerando (qualdad de condiciones, lo --

que did como nesultade ta afinidad en dos esquemas bdsdicos, nazén wor fa cual en este adivel se de

satrellaron Los proyectes alteanatives que emanaron de estos esdquemas.

Dentao de este desarrollo, se 1celaboraren paates del esquema {nicial como paate de un prece
so de depuraccdu; se treanalizaren €as condiclonantes {indiclales, ampliando y completando &a {nves-
tigacibn preliminat. Como nesultado de este proceso de evaluacidn entre fas dos propuestas, se --

presenta el proyecto alteanativo 2.

La metudvlogia seguida cons{stid en:

- And€isds de Ca dnsencdin def Baario de San Miguef en du entoano unbano, caractenlstd~
cad propdas, aspectos Lncddentes ]5inanc£eaa, Legales, ete...), tode esto expuesto en
Loa capitulos 1, 7 y 3.

- Establecimiento de condicienantes, esto e, aqueflas que el gaupo de trabajo que ela-

bonamos este proyecto consdiderames {mperantes [4.7.1)
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- Evaluacibn ¢ depunaccdn de fas propuestas hasta Leegarn a La definitiva.
- Descripeifn de fa estngtegia propuesta por medio de £a exposicién de £aa consideracio .
nes de compod{ciin coepacial {4.2.2.}).

- Descndpeibn de fa estateqda propuesta en ef proyecto elaborado (4.3).
4.2. MARCO CONCEPTUAL
4.2.1. Eatabfccim(ento de condicionantes
La estrategia que ae seguird, nespondeaa al siguiente enlistado de condicionantes®,

! .- hﬁﬁeno de habitantes - 569 -

7 .- Ndmero de familias - 107 -

3 .- Poblacifn Econémicamente Activa - 26.19% -

4 .- Densidad en e & Bannio - 441 hab/ha -

.- Densidad permitida {Plan Desannolle Urbane) - 450 hablha -

.- Ingresos promedéio de 0.8 a 1.5 veced el salanie mindmo, .
7 .- Edades de 0-12 adosy - 33.45% - [venr capltulo 2.2).

8 .- Padas fas condiciones de asociacidn, de tenencia de Pa tierra y cofectivo de fa co



munidad del Barrio (venr apéndice B), se tomar& como punto programitice, el hecho -
de que fa mencionada comunidad deteamind el que se considene ef trabajo como un --

plan de vivienda unifamiliar, a nazén de ! vivienda en 1 teaneno pon cada familia.
Aspecto f{isico-espacial
Infnaestauctura
9 .- Se cuenta en ef terreno con £Las nedes necesariad pana agua potable, fLuz, drenaje y
teléfono (ver capitulo 2.3},
10.- Se considerard para ef proyecto fas aedes de instafacidn hidn&hulicas y sanitarias
asi{ como alumbaado, ya que esta infraestructura serd financiada por La comunidad.
11.- La vialidad en a zona donde se sitda el teanrenc del Barndio, se encueninra en pro--
- yecto como viafidad primaria [ven capltulbo 2.3).

Equipamiento urbano

12, - Dados Los radios de £nfluencia que manca £a SEDUE para este rubro {venr capftulo --
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2.1.}, el equipamiento en el AIBSM cubnec fas necesidades actuates del Banrio, pese
L}

a eflo et Depantamento det D.F. establece que un 15% del dnea del tenneno se desty

ne para donacibn (ver capftulo 2.2), y dentro del dnea totat del teareno fa SEDUE

exige el sdiguiente equipamdiento:

- lUna clfnica de paimer contacto
- Un centro soclal

- Comencio de barnio

- ln jardin de nifos

- Areas verdes
EL 4rea de donacibn, 15% def daea total def terneno,
EL sitio

13.- Configuracibn topogrdfica inestable a base de nellano no controlado de basuna y --
desechos industniates, asi como el nivel fredtico a una profundidad no mayonr de -~
0.80 mta,

14,- Insuficiencia del Grea del teaneno pana consddenanse como Lotdificaciixs urbana.

15.- Afta densidad de vivienda, af consddenarse comeo vivienda unifamifian.
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4.2.2. Critenios de compodici{bn espaciafl

E2 tenrneno donde se va a trabajan, tiene una supeaficie de 13,340 m?

, de foama {nnegulan, te
niendo como orfentaciones fas siguientes: al Nonte, colinda con terreno panticulan; af Sun, queda
el acceso al terneno [donde la vialidad que pasard se consiédenand como vialidad primanial; af ---

Oniente colinda con fa Undidad FOVISSSTE y al Poniente con teaneno paaticulan f{ven croquis 1).

Croquds 1 _ NORTE
COLINDANCTA FOVISSSTE

4

COLINDANCIA TERREND supenficic de 13,340 m ACCESO AL TERRENO

COLINDANCTIA TERRENO PARTICULAR
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Debido a La gonrma def tenteno y af mismo tiempo €a orlentacidn, se¢ desannoflan zonas para --

danfe equilibnio af conjunto de viviendas, donde su impontancia es £a sdgudente {ver croquis 2).

Croquis ¢



ZONA T .-

Z0NA 2 .-

I0NA 3 .-

Plaza de acceseo.

Tiene como funcibn delimitar de feorma clara
beico de fa calle conm ef espacio en general
Sinve como su nombre £o indica para accedex

de {identifdicacibn para sus habitantes. Este
2/3 pantes de £a parte fronta€ del texneno.

Estacionamiento

el espacio absolutamente pii-
semiprivado del conjunto. --

af confunto, siendo un punto

acceso peatonal ocupa Las --

Por Ba Localizacibn y fa cenrcan{a a ta paxte frontal def terreno, Esta -

junto con La zona 1, tienen paivilegios de plusvalia, para Co cual se --

procunra estrecharta ocupando 1/3 def frente

dad un cardcten semipiblico.

Zona comencial

En £a parte inteana inmediata al acceso de-¢ teaneno, se ubica una plaza_
comercdial y tambifn Los rcquenimientos de equipaméento ya mencionados, --
con £a finatidad de que exésta una £iga entre el espacio exterion (udua---

nios) econ ef intenion del conjunto. De esta forma se evitard que a8 casas

ubiquen comercios dentro de fa misma.

def tenneno. Eata zona ten--
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ZONA 4 .-

Z0NA 5 .-

I0NA 6 .-

Zona de espancimiento.
Esta zona se caractenfsa porn sen un vincufo entrne el espacio semipib&ico
de fa pante fnonta (zona 1} y Ra pante postenion. Esta tendr& (pon su Lo

calizacién y funsdibn) por objeto; nealizan neuniones, recreo, etc.

Vivienda en fa parte postenio del tennrenu.
En esta drea, que es €a que se encuentra en desventaja natunal en cuanto
a &a plusvalla se tomanon Las siguientes consdderaciones:

- S{tuan vivienda en Lotes mds gqrandes, €o cual rcaulta atrac-

tivo para Los usuanios y cquifibra fa plusvalia.
- Tener un canfcten de mayor privacidad y cencania al frea de_

espancimiento [zena %)

Vivienda en genehral.

En esta zona habitacional se manejan médulos de 8 casa (10 mbédulos), un_
médulo de 4 casa y el nesto de £as viviendas en 1/2 mbédulos (23 casas, -
éatas se Localizan en fas colindancdias Oniente y Poniente), la neafiza--
cibn de Los mbédulos tnae ventajas para La attennaiiua téenica {ven capf-

tulo 4.3.3.), y af mismo tiempo sc desfasan Estos LEegando a forman anda
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dores, Los cuales tendndn como propbésito ef de €fegar a foaman con ellos

pequenras vecdindades dentro de un confjunto.

ZO0NA 7 .- Andadornes peatonales.
La nefacibn con todas Las zonas, de da en base a andadores peatomales, -
208 cuales se desannollan en forma hornizontadl, paralelo a €a colindancia
Pondiente del teaneno. Estas catles peatonales, tiene €a ventafa de poden
utifizan elementos veaticates {ancos) que nos s{avan de remates visuales
y al miamo tiempoe quitanle Eongditud af terneno, fogrando al mismo tiempo
Llegan a cenra & viviendas para forman pequeias vecdindades dentro de un_
gran conjunto. S{ estas figas Las nefinieramos a un plano, funto con Las
zonas de amortiguamiento y fas viviendad, nos damos cuenta que el desa--
anollo del confunto habitacional se da en un sentido X y Y, donde 8a o--
rientacifn de fas casa quedard - en Oniente - Pond{ente, La cual es La mds

aconsdefable para la solucién de La misma. [ver croquis 3).

EL hecho de 2fegar a realizan Esto proyecto y habenlo planteado en un plano X y v,
es para que fa gente def Banrio tenga facif{idad de poder hacerfo en ta modatidad -

de autocondtruccibn.



4.3 LINEAS DE ACCTON

Una vez expuestos Los nequenimientos fegales, condieionantes y factones fLsdico-espaciales -
(ven capitufo 2), se propone como estnategda la formuacién de un proyecto de vivienda progresiva
unifamitian de intenfs social®, baje fa consideracibn de néaimen de condoménio honizontal, en don
de e? propictanio inicial de fa totalidad del tenneno es {a Sociedad de Colonos def Baaric de San

Migquel A.C.

De esta forma, se considenand como un preyecto anquitecténico un confjunto habitacional, evi-
.

tando fLos nequerimientos fegafes que un graccionamiento urbano se requieren. Ue esta foama se edla

bora un programa arquitecténico [ ver 4.3.1).
4.3.1 Proghama Arquitectindco

A} 107 viviendas unifamif<ares, de constiuccibn progresiva pon etapas (miximo 4 etapas)
capacidad media de 5.5 hab/vivienda, con coeina, estancia-comedon, WC, patio de sen-
vicio, neclimanas.

B} Jandin de Nifos

* Vivienda prognesiva de intexés social, ven capftulo ¢ y fpendice A.
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- ¢ aufas

Dineccibn

[

Bafios (niifos y ninas)

- Patio de fuegos
C) S.U.M, [Salén de usos midltiples)
D) Clinica de primex contacto

- Sala de ungencias

- Satla de eapena

- Dentista (1)

- MEédicos genehales {2)

- Scnviecdcs sandtanios (hombres y mujenes}
E} Cemencio de barnio (3 focales
F) Areas rccnreativas (plazas, juegos,ete...)
G) Caftes peatonales

H) Estacdonamiento {1 cajén por vivienda) 107 cajones

4.3.2 Proyecto arquitecténico, memonia descaiptiva
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EL proyeeto del prototipo de vivienda progresdiva, se dedanrolla en base de Los siguientes &Li-
neamientos:
- condicionantes financieras®
- condicionantes de diseio [ver cavftulo 2.3)
EL prototipo A, es el que ocupa ef 90.6% de Las 107 viviendas, se desarnoclfa en un miximo de

4 etapas, contemn lando en cada una, £a facifidad de integran 204 esvacios en cada etapa.

La padimena etapa o pie de casa, de desarnofla en un mdximo de 20.10 mz, contendendo L0 &4---

guiente:

Patio de senvicio

Area de usos maltiples**
© Bajio completo
| ven planos A-5, A-8 y A-10 )

Con Lo que nespecta al drea de usos miltiples*®, estd diseada para adecuarn diferentes tipos_

de actividades de fos usuanios, este espacdo es un nequenimiento del fideicomiso para poden entrar
dentno de fa Binea chediticia.ELl baiip se desannoffa dentno de La vivéenda con el fin de que £o04 --

senvielos queden dentro de La misma. [ven wfano A-5}.

*  De acuendo a fos tndmites que estaba desannollando fa comunidad del Baanio de San Higuel en ef
fidedicomiso, se mancja come mdx<mo de pic de casa 23 methos cuadrados o un mdxime de 4 etapas-
de construceddn. Llay ctapas dependendn def costo de fa vivienda.

** o Anea de wscd mdftinfes, se desanncéfan actividades do: corina, ¢star-comer ¥ donmin.



Para acceden a fa vivienda o af pie de casda, 4 vanra voden nealizan af misme tiempo fa <nte--
aracidn de fa primena etapa con fa sequnda etava, se plantea como s0fucddn o siquiente: el figan
donde se ubica e acceso {ven planc A-5) se utifizard un ventanal de nisec a techo con pucnta, es-
ta ventana podr@ quitanse af momente de neafizanse La degunda ctapa y se neut(f{zand fa pante que
se qudte afl frente de £a misma, defdndola come fachada. EL critendoe que se uti{fiz§ para este tipo

de dolucdiin, eb poden neutilizan fo que Se nemueva ¢ peden tenen economfa dentro de La misma.

La scqgunda etapa comprende con una drea de 18,95 m’ 2o sigudiente:
- Mea panra desarrolfo de edcalera
- Vestibulo

- Una necdmana

En esta sequnda etava se realize La integracidn con La naimena ctapa ponr medio del vestlfbulo
{ven plano A-5}, ¢ cual tendrd fa funcibn de distaibuinfa: La necdmana al drea de usos miftipies

y af drea donde Ac¢ ubicard fLa cscafena {€sta se desarnofla en fa tercera etapal.

EL drea de usos mdftiples sufrin& una modifdcacibn de usos, ahorna solo se desarnolfandin Las_

actividades de cocina y esdtar-comer {ven plano A-5).
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La tercera etapa (desarnollada en ef paimer nive?) tiene un fnrea de 21.0 mz y, 4¢ desanro---

tlan dos soluciones, fas cuafes comprenden fo siquiente:
1.- Una neclmana, desarrnoflo de fa escafenra y alcoba [ver plano A-7).

7.- Una neclmara, desaanolfo de la escalenra, afcoba y baio completo {vea plano A-6}

Se plantean estas doa sofuciones [(fas cuales también de contemplan en Los otros dos prototi-
pos, ven planos A-8 y A-10), eon el fin de que Los nsusarios puedan adecuarse a cualquiena de fas

dos alteanativas.

AL realizan esta tencena etapa La nlanta baja se modiiéca, y Los esmacios se utifizandn de -
fa sigudente manena: donde se ubicaba La necdmara se emvleand como safa; ef &rea de usos malti---

nfes 30f0 serving pana el Grea de cocina y para comedon.

De esta foxma, se empieza a tenen o desarnollan actividades esneelficas dentrno de La vivien-
da; Las freas empiezan a conrcsponden af uso que £feqand a tenen La vivienda al finaf de fas cua-

tro etapas.

En La cuarta etapa Aolo 8¢ desarrofland una recdmara, £La cual edtand en funcidn de Las nece-

sidades de Los usuanios {ver planos A-6, A-7, A-8, A-9, A-10 y A-11). Esta se desarrolla en plan-
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ta alta y tendnd un &rea de 18.10 m?.

?

ta vivienda para £a comunidad contendrd un miximo de 79.10 m" en dos nivedles.

4.3.3 Alftennativa Constauctiva

Pana ¢& desarnobfo de una alteanativa que se adecuard a fas necesidades de fa comunidad, te-
nemes ef manejo de dos condicionantes:
a) La atternativa debend contemplar fa autoconsdtruceibn

b] Econémicamente se adapte a fas necesidades de €a comunidad

En este caso se hizeo una £nvestigacién de cuafes son Los mateniafes que de usan actualmente
pana este tive de produceldfn de vivienda, por paxte de Los fideicomi{sos que otorgan cxfdito pana_
su Nealizacdibn y vorn-otno Lado Las Coopenativas o Asocdaciones que autoeonstruyen. La explicacién

de £a aftennativa se desannolfand en Los siquientes nuntos: cimentacidn y estructuna.

Cimentacdbn

La forma de establecer que sisftema e adapta a fas caracterlsticas del terreno, fué primera-



mente bajo Las condiciones ya mencionadas, # medionte sendeos.

Los sondeos antrojanon como nesultado, que ¢l nivel dredatico ac encucntra a 80 cms come maxi-
mo, af mismo tiempe se viD que Fas capas que foxman fa tieanra exan Adesccho de materiales y basu--
na. Eatos dos nesultades, deteaminaron fa korma como debenia seax fa cimentacidon, aunado a Esto -~

La nesdiatencia que presenta ef teaneno (3 tan/mzl; La cual debeni senr fesa de cimentacd on.

-Esata fosa de cimentacddn, preverd el paso de Lnatalfaciones w asi mismo fa preparacidn para -

el desmfante de munros, [(Foto 1 y 2}
Esthuctunra
loa munos que se plantean 4e deben a:
- Munos que utiliza el fideicomido af que se solicitand el cnédito
- Adaptabid&idad a fa autoconstruccibn

- Avance en obra

las dimensiones def beloch hueco que se propone son 12x20x40, con Lo cual 3e tiene un mayor -
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avance en coAto tiempo de obra; ef hucco del bfock 3¢ utifiza pana ahogarn cn €€ fas «nstalaciones
{hidrndulica, sanitania y eféctnica; vern Fote 3); al misme tiemwe af cofocar refuenzo ventical, se¢
ut{Lizanan como munos de carga eliminmdo ¢f use de fos castifles {ven Feotos 4 4y 5). Af reafizan_

Los vanos de este block, se efimina of emboquitfade {vea Foto 6).
Entrepiso

Para deteaminar el mateni{al que se uti{fizard pana el cntrnenisc se tomd en cuenta Lo sigquien-
te:
- Nue el sistema a uti{lizar ae pueda realizar nor auteoconstruccedbn
- Econbmicamente fuexra banrato v eficaz al mismo tiempo

- Sistemas que utilizan Ros fLdeicomiso0s y ceoperativas

En nuestro caso el sdistema a utildzar necibe el nombre de "fosa autevortante”, el cual se -~

nealizt con bovediffas que al uninlas y hacertas nfgidas se LPaman viguetas.

Lla Zosa autopoatante, es en funcidn una fosa aligerada de concaeto nefonzado de dod apoyos,:

pero trabajada con un sistema que peimite ef armado en ambas ditecciones y elimina ef uso de eim-
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Su funcionamiento estructural radica en La 4onma extendion del bloque, donde se cuelgan Ras -
nenvaduras; fué diserado para abxin La qama’'de reduenzos que deben nesponden a fas diversas soli-

citaciones a que se ven sometidas Las aencralidades de Las fosas.

EC "blogue bAsico”, no ed mds que un molde AUTOPORTANTE (sin cimbra) para las neqavaduras, y_

en mision estnuctunal permanente es fLa de adherencina y conexi6n de Cos neduenzod que se entraman _

en  sus cavidades.
Descaipcién del "bleque bAsico"

EL bloque consta de 4 elementos:
- Bufbo.- Alofa Ra varifla que intenconecta Pos bloques para foamar La vigueta y que --
constituye el aamado "vositivo" de ta fosa.
- Rampa.- Desbastacdibén en fa arista suvwenion, wara nrecibin Pa "junta de compresién" que
funciona como cufa nigidizante pana estabifizan La contnadlecha de fa vigueta

evitando af mismo tiempo La 4Pexibn fateral a que se vend expuedta durante fa

§



mancobra de montaje

- Ducto.- Penforacibn o nesaque bafe Pa funta de comnresibn, para inducdar antes del co-
tado, Las vandillas def aramade neticulan que constituyen el nefuerzo transvenr-
saf para temperatuna, sismc y anclajes peaimetrales.

- lecho Ratenal.- Constituye el mofde o cauce para fas nervaduras en que se aleja el ne

guenzo negativo o de doble armade en su caso.

BULBO SENCILLO

N

pUCTO

BULBO DOBLE
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Procedimiento de Efecucibn de La losa Autopontante

Forjado de fa vigueta:

Se alinea una sende de bloques para intenconectanfas con vanillas, que una vez alofadas
en el bulbo sendn confinadas con 6F mediante el seflado de montero, (venFoto 7)
Contraflecha y junteo:

Se tiende una franja de arena de 25 ems. de espeson por el Largo de La vigqueta y se mo-
defa fa contraflecha. Sobre fa anena modefada se deposdta fa viqueta, misma que tomarnd_
La fonma de La contraflecha y se procedernd a acuianfa selflando con montero Lo rampa de_
Las juntas. -

Montaje:

‘Se procede Luego al montaje de fas viguetas, cuidaldo que dunante fa maniobra no se ex
ponga a esfuerzos de fLexi{dén Lateral. | ven Foto 8).

Nivelacidn y Andadores:

Parna uniforman La contraffecha de Las viguetas ya montadas, de cofoca por La pante Lnfe
nion en La mitad def clavo, una guia apuntalada [rompetramo o madrina} a mado de apoyo_
{ntenmedio que se afustard cuando se haya loéaada ta nfvelacidn en ef centro de todas -

Las viquetas. A continuacibn y por La parte supenion de La tosa, coincddiendo con Los -
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munos de apoyo se instalan andadores para el tr&nsito def pensonal de obnra.

Envariliado y Anclajes:

Una vez instatados fos andadones y fo3 encachetados [cimbra ventical o de fondos), se co
Locan y atan Los armados de dalas penimetrales, trabes y bastones en su caso. A continua
eifn se insentan en fos ductos de temperatura fas vaniflas para el anmado trandvensal.
Cotade:

Utigizande ta misma xed de andadones para ef envarniflado se nealiza el cotado en Eta fon-

ma corvensional hasta enradanr £as mervaduras.
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RED DE AGUA POTABLE {conjunta)

Canactenisticasd del conjunto?

. wvivienda de intenés social

-Uso
-Tipo de vivienda : unifamiliar

-Cantidad de viviendas @ 107

Canacteaiétécaa de fa vivienda:

: 2 niveles

-Namero de pisos
-Namero de necé&maras por vivienda @ 2

ion del agua d¢ conduciné, de ga ned de senvdcdo plibtico @ 2os tinacos

£L aistema de distnibuc
es se dand el senvdcdo

desde Los cual

a Ras viviendas.

de cada vivienda,

Patos pard el proyecto:

1.- Viviendas:



-poblacdidn
n@meno de viviendas

densidad de poblacibn

pobRacibn del proyeeto :

dotacdidn

2.- Edificios educacionales:

- fandin de nifos
ndmero de aulas
alumnos por aula
total de alumnos

dotacibn

3.- Edificios comenciales

4.- Consultonios

5.- Almacenamicnto

6.- Especdficaciones:
coeficiente de variacibn diaria : 1.2
coeficiente de variacidn horaria : 1.5

tuberia de acenro galvanizado Cédula 40

-

107

6 pensonas por vivienda
642 habitantes

150 284 (p} v

2
36
72

: 45 2ts (alumno} dla

§6rmuba utilizada: Hazem Williams: D= 410/10.67 (c) 40-34) 1/2.63

ra7



e

RED DE AGUA POTABLE

-datos del proyecto:

-poblacibn i 64 personas f{art. 41)

. demanda ¢ 150 £ts x p X d lant. 52}

omed = 150 x 642 /86,400
Omx d= 1.2Qmed

omx h: 1.50mxd

Presdoned:

-en ned pdblica

1.11 Lts/seg
7,00 Bta/deg
3.00 &ts/seg

2 hg/cm2 = 20m

-punto més Lejano de La ned : 11.34m

- en descanga

Red pqincipal:
) -fongitud aproximada = 200m
-8 promedio x m = 0.04
-tubenla: aceno gatvanizado

cbdula 40

: 3.50m

108



-C=110

Deteaminacibn de difimetros {Hazen-WiLLiams)

D4 { Q1067 x Cx o054 1L
i m3/629
= mxm
D=m
Vigiendas s
~habitantes por casa = 6
-eondumo = 150 &8 x pxd

-eondumo por cara = 900 Lts

-0 med = 0,0156 Lts/seg
-0 mx dianio = 1.7 Omed = 0.01875 £2s/4¢eg
“Amx h = 1.5 Omxh = 0,008 Ltafseg

1 vivienda = 0.018 {ts Jeeg
2 viviendas= 0.056 Ils /oeg

109



Jardin de nifios:

-poblacibn * 2aufas x 36 x 45 &ta x px d

-consumo « 3,240 Lts/dia
-0 med = 0.0375 &ts/seg
-Q max d = 0.045 &ta/seg
-Q max h = 0.0675 Pa/aeq

Tiendas:
-x empfeado = 150 £¢8 x p x d
-0 med = 0.00174 £ta/seg
-0 max d = 0,0021 £¢8/4eg
-0 max h = 0,003 Lts/seg por empleade
-0 max h tienda de 3 empleados = 0.009 &ts/seg
-0 max h tienda de & empleados = 0.019 Lts/seg
Almacenamiento:

-vdviendad : 100 288 x p x d (6 pernsonas) = 600 &Ls

«fandin de nifios: dotacibn escucta / dotacibn vivienda x almacenamiento
45/100 (100) = 30 x 36 x 2 = 2160 Lts

- tiendas : 3 empfeados = 100 x 3 = 300 £t3

- comsultonio: 100/150 x 360 x 4 = 960 i3



BARRIO
— DE

R
RN S [ s !

SAN MIGUEL
DELEQACION




BARRIO

©; ©® o
e . S8AN MIGUEL .
410

SINBOLOG 14

PLANTA DE TECHOS




b oo

REQITRO C/
awra

FATIO D STAVICIO

HoAS| N1s8

PRMCPAL

BARRIO
DE
SAN MIGUEL

DELEQACIOH
SURTAVO A MADE RO

$IMBDLOG 1A

LOCALIZACION

] n - L.
toserss . L smaprane ine
salier mes seste

seais profesionst
nase MSTAACON SANTAMA

=T 1SD-2



ANISNN

SR R

LTI
i

NP2 295
PLAKTA  ALTA
eT4ss
PLANTA BDAM
’—“ INSTALACION
SANITARIA

BARRIO
DE
SAN MIGUEL

PELERACION
BUSTAYO A SLADE RO

BIMBOLOG 14

VER PLARO 151

LOCALIZACION

P AT
1%
7
& &‘\’:

'\',Jﬁl-

teaorien - —_ites tere
ssliar e aaste

cemis protfesional
o PETALACN  SANTARNA

———w ISD-3




RED DE DRENAJE (confunto)
Tipo de ned: combinada.
Datos de proyecto:

- Aguas negras:

~ Pobfacitn def proyecto:
- Flufo t 80% de 150 ets. x p x d= 120 &t4. x p x d

- Tnfilltracddn :100% de 120 2t8. x p x d= 120 £té. x' p x d
- Agua pluvial:

- Tdempo de concentracidn = 5 minutos

- Velocdidad minima = 0.9 m/seg.

- Intensdidad (&) = 200 mm/honra,
- Duadceddn = 5 minutos

- Frecuencda = 20 anos

\

- Coeficiente de cscunrimiento {c):
- Techos = 0.9 I
- Plazas ¢y andadores = 0,85

- Janddines = 0,10



Flujo:
g= 0.0278 ¢ x L £ta & Seg. | c/100m2 de dnea }.
Capacidad de tubenia

Pon Hanning

n= 0.015 &0 %
D= (2.16 nQ/Js) 30.48
Lta/seg Lts [seg mt Bts/seg

EDIFICACTION . AGUA NEGRA . INFTLTRACION . AREA . AGUA PLUVTIAL . DESCARGA
VIVIENDA 0. 0125 0. 0125 49,00 2.45 2. 4750
CONSULTORTO 0. 024 0. 024 157,50 7.94 7. 9880
AULAS 0. 045 0. 045 115,00 5.80 5. 8900
COMERCIO (fu) 0. 030 0. 030 126.00 6.35 6. 4100
COMERCTO {(lu) 0. 015 0. 015 114.00 5.75 5. 7800
JARDIN 0. 054 0. 054 135.00 6.80 7. 9080

- Aguas negras = B804 dotacibn de agua potable

Ll

Infiltracién =100% aguas negras

Agua pluviaf = 0.0278 CL x r00m2 de drea
- Estaclonamiento: agua pluvia: C= 0.85
Q= 4.73 £ts/seg v ¢/100m’ de dAea



Delenminacidon de didmetros de tubendia

. Pon La fénmula de Manning

0= Af/n (n2/3) s 112 Datos:
D [mm) Q (£ts/scg)
150 20
200 K
50 §0
300 130
400 300

&=

ns

A=

he

pendiente 1%

coeficiente de rugosidads 0.015
m/seq

m

m

117



BARRIO
DE
BAN MIGUEL

OEL EBACION
QUSTAYC A MADE NG

Tt 5 v

DI A g
SIMBOLOGIA

RED(E ORENAJE  SAMTARIO
y PLUVIAL  amvemeoemmmnene
SENTICOESORAIMENTO — -

REGISTRO CON . TAPA OF 30
LEas o

REGRRO 0g00 [T

POZO O VISTAS O

LOCALIZAC IOW

taesties e seeviseators

canis profesionat

e - I8C-2



Al

RO iy oy
e
el
Feceso

e
—_r 7
— ne
PLANTA BAJA PLANTA ALTA
[T TUKDROHE TEARGS = CARGA TOTAL INSTALADA 3 950 W
AR : — .
T A e I FACTOR DE DEMANDA Qs
[ L e . ¢ Jimow DEMANDA MAXIUA APROX. 2 130 W
| T 1t o ] 4 [ieow
s 4T e |2 s | seow
Py SISTEMA MONOFASICO

410

PLANTA DE TECHOS

BARRIO
DE
B8AN MIGUEL

T T
‘w.i"\_. .
lli'ﬂ‘l..:o_(l!‘A»_ —
T amovane
-Q SALDA WCANESCENTE
(5 AMOADOR SENOLLL
@ APAGADOR (€ ESCALERA
@ comcTo seuo
{53 warro opNeRA
{Z==] MEDIOR
—~/by  acOMETION CFE
w————  LINEA ENTUBAD
—— - LINEA POR TIERAL

NRCTORRTRS T

~TTT
LTI .
oeALZAGION

u n L] m
vetstras  ae siesitestacn
sajler man satso
tenlm profssionsl!

s MCTALACION ELECTRICA

—5
1E-!

o~ Sepheasrs B3



BARRIO
DE
8AN MIGUEL

DLLEGACION
GUSTAVO A MADERO

AE X
{20 4 0%4) R

84 MBOLOG 1A

NOTA LAS COTAS RISEN
£L DIBVJO

A.‘! TUuBO DE COBRE
. vy PLEXISLE o Oma
: + T S 404 4 ~
+ Ti8 4 swma PRk
PLANTA BAJA )

o8 otena - —ystens S8re
saller wnasx satte

sesls profesions!
e IMSTALACION OF BAS

— T3 oulm T
Sy iIG-1



410

/
.«J ™
H-{
404 4
PLANTA BAJA @

ﬁ}@
@

va

e
\
oy G —

PLANTA ALTA

®

.
©

—

PLANTA DE TECHOS

BARRIO
DE
SAN MIGUEL

DELEGACION
QUSTAVO A MADERD

BIMBOLOG A "

VER PLANDS HCOA
HCD-2

WOTA LAS COTAS RIOEN
AL DWUJO.

LOCALIZACION

g

K

[¥3 " - L
tuseten v teRmsitore
waiter L L eoasie

sesin profesional
reow MERMEMA v CARMNTERWA

et w  HC-1



BARRIO

- e 3z8 1 ¢ | 193 Y
+— 8 4 L1 —4 ot -4 ; J'—‘—"““ ‘!9‘_‘7”_1__7 45 DE
+ + m—— = + BAN MIGUEL
30 | L e 1L ] 1 J,_ [ ]| = : DELEBACION
< 7] F——j ras | ngl SUSTAYO A MADERO
il AN e BT P ’ oo | $180L00 14
jeeo | - 0l H-2 F—‘J |l o
I ’ A ! | sl TODAS LAS VENTANAS
l O r ' i , TS SON DE HERAERIA TURUL AR
: g B !
l 11 L
. - 1
acceso YTy Wy cocina
1P + TrIn t " PZR
or  [oa
+ tes + .
N + [1X] —+ ees . l ] Pertl Nemoter WOTA. LAS COTAS
r_L__' o tisres RIGEN AL DIBUJO
120 T LOCALIZACION
™ vorre T
o Arsmiels lr‘h." hidd]
; ! H
e m__ . . M/‘ '.
:AL’;&V RECAMAMAS %‘ rott vobae
o tlerre u n - m
DETALLE EN .‘..lll-r‘ ;O- .-‘”.l.;'l
VENTANA tanis profesionsl!

mams NEFRERIA Y CARPWTERMA

| e w HCD-I



220

safios
= PIAS

reo

RECAMARAS
2 PLAS

teipls Sma oep.

bemtidor da
medare

... 4 :

Y
....... A [
S /

w1 ;

N foo

)

DETALLE

e 120

c-3

8o e

+

ne

-+

1
CLOSETS
2 PIAS

poarte ¢
naere

pectll
o flerre

PLANTA

e, £RO

iz20

BARRIO
DE
BAN MIGUEL

DALEGACON
GUETAVO A MADERO

BIMBOLOG 1A

NOTA LAS COTAS MoEn
AL DIBUJD

LOCALIZACION

I 4 ;‘- ‘II%

L] ”m
- ooressiom
mas eesta

senls profssions!
nase HERRERA Y CANPWTERIA

e HCD-2



124

ANALISTS PARA CALCULO DE L0SA DE CIMENTACTON

ﬁ

. . i
) \\ . 4
. -/'
o
. !
// }
_— - e
i
~, ]
AN ;
N |
. -

MBdulo de 8 viviendas. En este caso se detenminb ef tableno que presenta mds desventaja con respecto de Los otnos
tblenos.



Tableno con bondes mayores y uno menor E- %%= %L%% = 1,07 1.10

empotnrados.
K= q &x y= (3.00 ton/ml) 4.40m {4.10m)= 54.12 ton.
410 DETERMINACION DE MOMENTOS
Mey -Datos: mx= 4.27 ; mex= 17.7
2.05
4,717 my=59.30 5 miy= 26.4
@15 cms
-Ecuaciones:
Mx= K/mx ; Mex= -K/mex
My= K/mi ; Mey= -K/me
2y | Mex My Mx Mex |4.40 / / ' y= - 4
3.06 0.91 1.27 3.06
7.13 .11 2.96 7.13 DETERMINACION DE PERALTE DE LOSA DE CIMENTACION
@10 @33 @124 @10
_ penfmetro mod.
d ;= 0.034 4/ w fs (=g 1.25
-Datos: w= 3,000 Kg
4= 0.6
u 8 by
fy= 4,200

- Suatituyendo en fa ecuacifn nos dé:

dm£n= 12.63 ems == 13 cma.

donde: h= 15 cma 3 d= 13 cms



DETERMINACION DE ACERQ EN LUSA DE CIMENTACION

Mn= Fn fuy As dit - 0,5¢)

- Datos: Fr= 0.9
Kuys 4,200
d= 13
q= 0.264

donde: Mas 42,653.52 As

_ M .
As= S 2.33M
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REACCTONES DE APOYD VY ESFUERIOS CORTANTES

-Datos: Vxes
Vife=
Exes

Enes=

-Ecuacdiones:

Kxe=

Key=

0.227
0.321
0.95
0.99

VxekK
VeyK

Exe g Ex

Eye q €x
2

H

Ven=0, 131

Exn=0.49

Kxas VxnK

Oxn= Exr 3 £x

CALCULO DE CONTRATRABE [més desfavonrable)

Q= 6.05 ton

ws 0 = 6.09

clake

= 1.384 ton



w= 1.384 ton-m
2 & B! ...&Atm.uCuihu'u‘\i’ SRR SN

4. 40

wl/2= 3.045

2.20 \}

we/e= 3.045

\%Ufg,lﬁ- 3.35

- Pexaalte de contratnabe

se phopone una b= 20cms

d= 335,000
0.9 (170)20(0.264)0.868

= 21.85==22¢ms

hs d + 3 = 27 + 3= 15 cms

- Momento reaistente de varniflas

Mras Fn fy As d(! - 0.5q)
- $3 ; Ma="0.51 ton/m
- ¢4 ; Mn= 0.91 ton/m
- ¢5 ; Mn= 1.42 ton/m

- Deteaminacdidn de estadibos

Ver= 0.5Fn bd / {*c
f%c= 0.8f'c= 160
Fa= 0.8

Yen= 2,726.24

Estrniboy de 2.5@ 25 cms
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ANALISIS PARA REFUERZIO DE BOVEDILLAS

2.5
73

%
\

capa de comnresibn

;

varifla de re--

L]

\ fuenzo,
o, 4. 0m (20 pzas),
T +
4
| Eolj%"'" 4 |4.28m
i - (17 pzas)
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Peso de cada pieza= 4.00 Kg

8¢ calcula claro mds tarngo

-Cdlculo de carga muenta;

capa de compres{on

w,= 0.20m (9.02m) 2.4 ton/m>= ;0096 tom/m

W= 0.0096/2= 0.0048 ton/m

concreto en fa vanilfla

w,= 0.02 10.02) 2.4- 0.00096 ton/m

peso de las piezas

w3= 4.0Ka (20 pzas.)= 80 Kg/2 = 40Kg/4= 10Ka/m

carga total= w, + W, + Wy = 0.02056 Ton/m

-CAfculo carga viva

-1/2 2

C.V.= 120+ 420A ; A= 4.00 x 0.25= Im

C.voe 120 » 420017 1/%). 540 Kka/2e 270 Kg/m®

C.V.= 270/4.00m= 67.5 Ka/m  0.0675 ton/m



w= 0,088 Ton/m

.

J 4.00m T
+ e
we/2= 0,176

[

0.176

2
\_4“ /8= 0.176
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Wwee carga totat mueata + canga total viva

= 0.02056 + 0.0675 = 0.08806 ton/m 0.088 Ton/m

Momento nesistente de vaariléa

Ma= Fr.fy.As . d(1-0.5q)
Datos: Fa= 0.9
fy= 4200 Kg/crp2
d= 11 cms.
(1-0.5¢)= 0.868

AAV 43= 0.7 cmz

Ma ¢3= 0.9 (4.2) 0.71 (.11) 0.868 = 0,256 ton/m
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CALCULO DE ESCALERA
i 81 . 81

T ! —

\\\\\\\ 15

200
125

80

Datos:
huelfa= 75 cms
peraltie=16 cms
a= 31 cms

d= 8§ cmé

1A= / 1.25% 4 0,807 + 1.48

tge / 0,752 + 0.487 « 0.89

-Vofumen dedl escalbn A

Vej= pha/t = 0.25m (0.76m) D.81m/2 = 0.0324 em?

-Peso de La nampa A
Prgs la.lA.d)2,400 Kg/em® = 230.17 kg ~0.23 Lon

~Peso del escaldn A

0.81

Tﬂ—*~———~i:::]o 25 Datos: concheto= 2400 hg/cms

, 2
mosalco = 1750 hg/em
Aneas 0.2025m? g

con espedons 0.02m



Pear Ve lpeso volumétrico det materiat)
= 10.0324n” . 2000kq/m®) « (0.2025 . 1750 0.02)
* 71,88 Kg ..

~Pedo total A

Ptar Pe, lildmero de escalones) = 359.40 Kg

,‘w" Pt, = Pr./ a = Carga viva . a

Canga vivas 120 + 420-A"1/2 . 344 43
Wyt 359.40 ¢ 230.17/ 0.81 + 389.43 (0.81) = 1.043. 30 Kg

""‘w',, Wy LA/ By = 1,043.30 (0.81)/ 1.25 « 676.06 Kg/m

- Volumen def escalén B

Ve 8.45 . 0.81/2 (0.16)= 0.02976 em3

Peso nampa B

Pry= (a.LB.d) 2400 Kg/em®= 138,41 Kg

Peso del escatlbn B

A= 0.81 . 0.45 / 2= 0.1823 om’
j:i 0. 45

0.81



Pcb= Ve (peso volumétnico del mateaial)
=(0.02916)2000Kg/cm’ + 0.1823em> . 1750 . 0.02
« 64.70 Kg

Peso total B

Pty= Pey [ndmeno de escalones) = 194.10 Kg

‘w2= Pty + Pay /fa + Canga viva . a

= 194,10 + 138.41/ 0.871 + (389.43)0.81 « 674,95 Kg

’w'zu ‘szBI L, - 674.95(0.89)/ 0.75 = 768.90 Kg/m

Datos: w‘, = 676.06 Kg/m ; w'2- 768.90 Kg/m
a,= 0.625 m : b, 1.375 m,
1 1 \
a,- 1,625 m ; b2= 0.375

Q.I' 676.06 [1.25) = 845.08

0%,= 768.90 (0.75) = $76. 68

Rp® 825.08 [1.375}/2 + 576.68 (0.375)/1 = 689.12 Kg

Rg= 845.08 (0.6251/2 + 576.68 {1.625)/7 = 732.64
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CORTANTE

&

+ bFor72.2
Xy

732 .64

T

337.83

Xy 689.12/ 676.06

Cafeulo de aceno

Datos:

M= Fr . As
As= Ma [ Fn .

= 33783 / 0.90420010.06 (0.868) = 1,71 cm

43 < 0.70cm’

g 2.5:0.49cm?

Ky
Ry .

= 1.03m

T'es 200 Kg/em?
"e= 134 Kg/cmz
fy = 4200Kq/cm?
q = 0,264

Fn = 0.9

d{1 - 0.5q) donde:

di{1 - 0.5q)
2

L1r/e. 71

2.42 @ 41 cms.

1.71/0.71 = 3.49 @ 28 cms.

a 25 cms.
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CAPITULO 5
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LOCALTZACION MEDTDAS
CONCEPTO ESPECTFICACIONES | FJE | TRAMO | UNID | LARGO | ANCHO | ALTO | PZA RESULTADO TOTAL
0BRAS PRELIMI-
NARES.
-gim. terneno m’ 39.05 x 33,00 1,285.65
-tna;g Yy ndve- 2
Lack on m 39.05 x 50.00 1,952,5¢0
-excavacd on m3 7.81 x 550.00 4,795.50
-acanneo ’ m? 7.81 x 1000.00 7,810.00
'?ﬁﬁﬁﬁéfﬁ“ 4 lgrer150 hg/en’ m? 39.05 x 596.50 73,793.33
‘-tobq’de cimen|f'c=250 kg/ﬁmz 2
l tacdbn §y =4200 m 39.95 x 3500.00 136,675.00
i P.B| OBRAS [PRELIMINARES SUH-TOTAL [-o---njcme-mmconmmmnnn k 175,314.95
|ALBANTLERTA
‘-celm.amientos f'e=150 kg/t‘:m2 B 7-17 me 7.68 0.12 0.20 7.68 x 1407,00 10,805.76
463, E ¢ 2.5 ale | ¢C 6 -4 | me 1.34 | 0,12 0.20 1.34 x 1407.00 1,685.38
75 cms. ) 7-6 me 3,16 (0,12 0.20 3.16 x 1407.00 4,446,112
- P 3-2 me 1.53 | 0.12 0.20 1.53 x 1407.00 2,152, 71
E 7-3 ne 6.15 | 6.172 0.20 6.15 x 1407,00 8,653.05
7 B - E me 1.28 { 0.12 0.20 7.28 x 1407.00 10,242.96
6 c-0 | me 2.36 | 0.12 0.20 2.36 x 1407.00 3,370. 52
5 B-¢ me 1.64 | 0.12 0.20 1.64 x 1407.00 2,307. 48
4 c-02 me 2.36 | 0.12 ;0.20 2.36 x 1407.00 3,370,512
3 D-E mi e.10 | 0,12 0.2 4.10 x 1407.00 5,768. 70
2 1B D me 3018 | 0.17 | 0.20 | 3018 x 1407.00 4,474.26
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LOCALTZACTON WEDIDAS
CONCEPTO ESPECTFICACIONES | EJE | TRAMO | un1p | 1ARCO | ANCHO { ALTO | PZA | RESULTADO TOTAL

46 |0 -E | me 1.34 {0.12  |o.20 1.34 x 1407.00 1,885.38
P.B| CERRAMTENTOS SUB-TOTAL| <« ---fmmcmacennacamnn 18 59,260,384
- castillos f'cs 150 kg/cm? B8 |5-2 | me 7. 40 § (19,20 x 389,00 7,468. 80
1.6 3/8, E 6 1/4 ¢ |6-4 | me 2. 40 5 |12.00 x 389.00 4,668.00
. altennados. D {(7-6 | mt 2. 40 5 |12.00 x 389.00 4,668.00
p |3-2 | me 2. 40 4 9.60 x 389.00 3,734. 40
E |7-3 | me 2. 49 11 |26.40 x 389.00[  10,269.60
7 |o-e me 7. 40 6 [14.40 x 369.00 5,601.60
6 |c-D | me 7. 40 6 | 14.40 x 389.00 5,601.60
5 |g-c | m 7. 40 3 7.20 x 389.00 2,800. 80
¢ lc-0 | me 7. 40 3 7.20 x  389.00 7,800. 80
3 |p-€ | m 7. 40 2 4.80 x  389.00 1,867.20
2 (8-0v | me 7. 40 4 9.60 x 389.00 7,744.40
-6 {0 - F | m 7. 40 2 4.80 x  389.00 1,867.20
£ 4 mt 7.20 1 2.20 x 1279.26 7,814.15
P.B. CASTILLOS [SUB_TOTAL == =f=-=s-=-u-nnnnns $ 57,906.55

MURO BLOCK -- tAcentado con moa-
HUECO teno de catidna - | B [ 7-2 | mf 7.65 |e.12 |o.20 16.90 x 1526.00 25,789. 40
{ anena [12x20x40} ¢ l6- a2 .34 Looir o.20 2.95 x 1526.00 4,501.70
| p o i-6 | nm s.06 | 0.10  10.20 6.95 x 1526.00 10,605.70
| 0 |32 | #f .53 jo.17 (0.20 7.37 x 1526.00 3,616.62
L oz oWt lss_voo1z te.zo Lo 18038y 15ze.po ) 12,742.10




CONCEPTY

ESPECIFICACIONES

MURD BLOCK --
HUECO

FIRME DE CON-
CRETO PULTDO

APLANADO PARA
RECTBIR AZULE
10.

A2ULETO

NAJE,

!

TENDIDO DE DRE

§'e= 150 Izg/cm2
agreaado de 3/4'

monteno cemento -
anena; proporcidn
1 a 3.

Tixt} beanco, acen
tado con cemento-a
nena, proporcdén
1 a 4.

LOCALTZACION
EIE_| TRANO | ow1p
7 le-€ | o
6 |c-o | n?
?
5 B - ¢ m
4 lc-o | af
3 |o-€ | ot
2 |8 -0 | nf
46 10 -€ | nf
?
m
'l
nl
fote

MEDIDAS

C LARGO p ANCHC
7.28 {0.117
7.36 | 0,12
1.64 | 0.12
2.36 | 0.12
410 (0.12
316 1012
1.34 j0.12

P.B.

MUROS SUB-

143
ALTO | P2A RESULTADD TOTAL
0.20 16.02 x 1526.00]  24,446.52
0.20 5.19 x 1526.00 7,919.94
0.20 3.61 x 1526.00 5,508, 86
0.20 5.19 x 1526.00 7,919.94
0.20 9.02 x 1526.00 13,764.52
0.20 7.00 x 1526.00 10,682.00
0.20 2.95 x 1526.00 4,501.70

TOTAL |ooocefremmrmommmanans $ 131,999.00

39.05 x 623.15/ % 24,334.00
7.14 x 571.63] 3  4,079.50
7.14 x 2976.93] 8§ 21,755.2¢

$§  5,000.00
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LOCALIZACION MEDTDAS
CONCEPTO ESPF ITICACIONES EJE TRAMO UNID LARGO ANCHO ALTO PZA RESULTADO TOTAL
REGISTROS junteado con moate- .
no cemento-anena Lote 2 1% 5,000.00
LOSA autoportante m’ . 39,05 x 1200.00)4 46,860.00
CAPA DE COMPRE : 3 ‘
STO0N acabado pulido m 4 ems. 1.56 x14000.00($ 21,840.00
YESERIA .
- plagon m 2.36 x 370.00% 873.20
HERRERIA
- tubular ventanas Lote 1.65 1.20 3 3 x 6500.00 19,500.00
pta. band./ acceso Lote 0.82 2.20 1 1 x 20000.00 20,000.00
pta. band./ natio Lote 0.70 2.20 1 1 x 12000,00 12,000.00
ventana Lote 0.40 1.00 ! 1 x 3000.00 3,000.00
ventana {ate 2.46 1.20 1 1 x 10000.00 10,000.00
HERRERTA SUB-TOTAl------f---c-=-crmcuveenn $ 64,500.00
VIORIC(S Lote $ 46,147.20
CARPILTELTA Lote 0.82 2.20 2 25,000.00
. Lote 0.60 2.20 2 16,000.00
CARPINTERTA SYB-TOTAL--=~--|-=c-==--------- $ 39,000.00




LOCALIZACTION

CONCEPTO ESPECIFICACIONES EJE TRAMO UN1D

CERRAJERTA chapa schlage tuldp Lote
chapa schfage mod.
50. Lote
INSTALACION HI
DRAULICA satida
INSTALACION SA
NITARIA salida
INSTALACION E-
LECTRICA salida
MUEBLES VY ACCE
R10S DE BANOS Lote
RAMPA DE ESCA-
LERA. Lote
CUBTERTA .
-techo de as--|Lamina de asbesto 2
besto ondulada 6mm, m

-cumbrena caballete me
- polires

145

MEDIDAS

LARGO | ancHO | ALTO | P24 RESULTADO TOTAL
4 12,000,00
1 6,000,00
CERRAJERIA SUB-TOTAL f----- L R E T 14 18,000.00
9 9 x 17000.00]% 156,000.00
3 3 x 17000.00{% 51,000.00
27 27 x 8000.00{% 216,000.00
2 $ 64,000.00
1 $ 15,000.00
1.22 | 1.00 43,77 x 1640.00 71,782.80
4.10 4,10 x 1984.35 ~ 8,135.34
11 11 x 1500.00 16.500.00
CUB]ERTA SUG-TOTAL |----- N § 9:.4i8.64




146

i LOCALTZACTON MEDIDAS
CONCEPTO ESPECIFICACIONES | EJE | TRAMO | UNTD | LARGO | ANCHO | ALTO | PIA RESULTADO TOTAL
ALBANTLERIA P.A .
-cernamientos §'e= 150 h_q/cm2 B 5 -1 me 4.00 0.12 0.20 4,00 x 1407.00 5,628.00
4 43, Ed 2.5afc | € 6 -4 me 1,34 |0.12 0.20 1.34 x 1407.00 1,885,38
25 ems D 7 -6 me 3,16 |o.12 0,20 3,16 x 1407.00 4,446.12
? 3 -1 me 1.53 [0.12 0.20 1.53 x 1407.00 2,152,171
= E 7 -3 me 6.15 | 0.12 0.20 6.15 x-1407.00 8,653.05
7 D -E me 4,10 j0.12 0.20 4,10 x 1407.00 5,768,170
6 c -9 me 2.36 | 0.12 0.20 2.36 x 1407.00 3,320,572
5 B-¢C me 1.64 [0.12 0.20 1.64 x 1407.00 2,307.48
4 c-0 me 2.36 | 0.12 0.0 2,36 x 1407.00 3,320,52
3 D-E mé 4.10 (0.12 0.20 4,10 x 1407.00 5,768.70
2 B-70 me 3.18 | 0.12 0.20 3,18 x 1407.00 4,474.26
' 4-6 | D - E me 1.34 10,12 0.20 1.34 x 1407.00 1,885,338
P.A:| CERRAMIENTOS SUB-TOTAL -=---fr-=mm=mmemmmonns § 49,610.82
-castiltlos {'e= 150 kg/em® B 5 -1 me 7,40 8 19.20 x 389.00 7,468.80
1 43/8', E ¢4 1/4' e 6 - 4 mi 2,40 5 12,00 x 389.00 4,668.00
altennados. 7 7 -6 me 2,40 5 12.00 x 389.00 4,668,00
? 3 -2 nt 2.40 4 9,60 x 389.00 3,734.40
E 7-3 me 2,40 11 26.40 x 389.0° 10,269.60
7 D -E me 2.40 6 14,46 ¢ £:9.00 £,601.60
6 c-D me 7. 40 6 14.40 x 389.00 5,601.60
5 8-C me | 240 | | 1 3 | 17.20x 389.00 2,800.80
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LOCALTZACTON MEDTDAS
CONCEPTO ESPECTFICACIONES | £JE | TRAMO | unID | LARGO | ANCIHO | ALTO | PIA | RESULTADD TOTAL
CASTILLOS 4 le-o | me 2.40 3 7,20 x  389.00 2,800, 80
3 |o-€E | me 2.40 ? 4.80 x 389.00 1,867.20
2 |8-0p | me 7.40 4 9.60 x 389.00 3,744.40
46 [0-¢c | me 2.40 2 4.80 x 389.00 1,867.20
P.A.|" CASTILLOS SUB- TOTAL-----=focrmmaoamcmmens $ 55,092.40
MURO BLOCK - .
HUECHO acentado con monte
ro calidra-arena
(12x20x40) B |5-2 | nf 4.00 | 0.12 }2.90 11.60.x 1407.00  16,321.20
¢ |6-4 ) 1.34 1 012} 1.90 3,89 x 140700 5,473.13
D |7-6{ mf 3,16 {0.12 |{12.90 9.16 x 1407.00]  12,893.75
? [3-2 | ot 1.53 | 0,12 l12.90 4. 40 x 1407.00 6,242, 86
E |7-3 | n' 6.15 | 0.12 |12.90 17.48 x 1407.00  25,093.85
7 |0-€ | m 410 | 012 |12.90 11.89 x 1407.00 16,729.13
6 [c-0 | nf 2.36 | 0.12 |2.90 6.84 x 1407.00 9,629.51
s [B-¢ | m 164 | 0.12 |1.90 4.76 x 1407.00 6,691.69
4 (c-0 | m 2.36 [ 0.12 |12.90 6.84 x 1407.00 9,629,51
3 |o-€ | nf 10 (o2 1,90 11.89 x 1407.00]  16,729.23
2 |B-0 | o 500 {0010 {190 9.27 x 1407.00]  12,975.35
-6 |0 -€ | nf 1,54 | 0.1 |2.90 3.59 x 1407.00 5,474.23
: PLAL MUTCS SUBATOTAL [-----cpescmzcezmmomoo- $ 143,682.64




TOTA L oo $ 1,565,612.00
Precio por metno cuadrado ---r~«--- 1,565,612,00
———e——— = $ 20,046.25
78.1 m?

* NOTA: estos precios estdn vigentes hasdta Agosto de 1985, por Lo tanto 84 ae

necesdita actualizan Los costos s6Lo se aplicara un porcentaje.
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