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INTRODUCCION

A lo large de nuestra formacién acadé
mica en la Facultad de Arquitectura -
Autogobierno U.N.A.M. se nos planteo
el compromiso de conoccr y comprender
los factores que interviemen en la -
realidad social, econdmica y polftica
que viven amplios sectaores marginados,
que no tienen la oportunidad de acce-
der a un mercado de fuerze de trabajo
especializada (arquitectos) que puedan
dar una alternativa a sus problemas -
en especial el de poder habitar un es

pacio digno.

Es por esto, que al elaborar este tra
bajo de Tesis hemos dado un enfoque
diferente a la forma en que el estado
y el capital privado plantean y abor-
dan el problema de la vivienda,

Las soluciones dadas hasta el momento,
consideran al usuario come un sujeto

que puede y debe pagar por una mercan
cfa que ha sido producida con una ca-
lidad dudosa, por el hecho de ser de

interés social. Consideramos gue hay
gue ir mds al fondo del problema y -
plantear que los habitantes tienen ne
cesidades espccificas que deben ser -
vertidas en criterios especiales que

de alguna manera den alternativas acor

des a su modo de vida.

Los habitantes de muchas zonas como la
de Tlalpan han solucionado durante mu
cho tiempo su problema del espacio -

habitacional, asentindose primeramen-

te en forma ilegal, en terrenos queno

cuentan con los minimos sarvicies, que

de alguna manera elles nc lo conside~
ran un obsticulo para poder adaptarse
y adecuar una vivienda sin recurrir a
la ayuda del Estado (arquitectos ofi-
cialistas), y de esta manera rosuel--
ven particularmente el tener un espa-

cio para subsistir,

En un principio esto no inquietaba al
estado y al capital privado cuando la
ciudad de México no se encontraba con
vertida en lo que as actualmente, una
ciudad yque vive sobresaturada de pro-
blemas que han generado el crecimien-
to anirquico e incontrolado de gran--
des sectores de la poblacidn, estoobe
dece a una serie de factores estxuctu
rales que han venido a repercutir en

el &mbito urbano y sa manifiestan en
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la coyuntura hist6rica actual.

Algunos organismos e instituciones gu
bernamentales han tratado de encausar
por medio de la planificacidn el cre~
cimiento, utilizando poifticas que -~
controlen el uso del suelo, y tenencia
de la tierra, virtiendo estos crite--
rios en reglamentos, gque cuando no son
respetados se aplican sanciones, o en
el caso de asentamientos ilegales se

utiliza la fuerza represiva (ejército
y policfa) para preservar la intocable
propiedad privada que es el haluarte

en el cual se apoya el sistema capita

lista.

Observando desde otro punto de vista
esta serie de problemas que han here-

dado los habitantes de la Cindad de

México, por un lado tenemos la ciudad
de los ricos con todos los servicios
y con una capacidad de poder hasta -~
expropiar todo tipo de propiedad (in-
cluyendo el ejido y zonas de conserva

cién} .

Y por otro lado la ciudad de los po~--
bres, que es la que de alguna manera
tiene que rascarse con sus propias -
ufas o esperar que en etapas de promo
cidn sexenal se de algln tipo de ser-
vicio para justificar la existencia

del poder institucionalizado.

Nos preguntamos gué papel desempena
el arquitecto en este &mbito urbano,

con una gama de problemas que de algu

na forma deben ser encausados a un di

sefo participativo con las comunida--

des que lo requieran.

Pensamos gue ah{ estd el futuro verda
dero del arquitecto como un cientffico
de la realidad social que utiliza el

disefio como un medio que articule los
recursos para dar nuevas alternativas
acordes a 1_a problemitica de las comu

nidades tanto rurales como urbanas.
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HSTORICO

"

EPOCA PREHISPANICA

Dentro de la zona considerada actual-
mente comy Tlalpan gue en Nahoa siqhi_
fica lugar sobre la tierra, fue donde
se establecid uno de los primeros pue
blos yue habitaron el sur del valle

de México que en esa época se encon -

traba sobre las aguas del gran lago.

Alrededor del siglo VI a.c. una de las
siete tribus nahuatlacas, lok tepane-
cas 8@ establecieron y fundaron entre
otroe sitios Tlalpan, que llegd a de-

pender del sefiorfo de Xochimilco.

Culcuilco se le considera como uno de
los centros ceremoniales que se desa-
rrollarwn en mesoamérica en el perfodo
preclésico teniendo una gran influen-

cia de la cultura llamada Olmeca.

El patr6n de asentamjentos consistfa

en aldeas nucleares que dependfan de

un centro ceremonial con una o varias
estructuras religiosas, su orxganiza-

cién espacial era de una zona de habi
taciones o cuartos para la clase diri
gente y chosas para el resto de la po
blacién; esta desarrollo se establece
sobre pequenos montfculos hacia la zo
na menos accidentada y en 1os mirge=-

nes del gran lago.

Los centros ceremoniales se encontra-
ban hahitados por los divigentes de
la sociedad, sacerdotes y gente que
atendia el gobierno, la administra--
¢ién y los cultos; también se encon-
traban los artesanos que se dedica--

ban a la construccidn como a 1a camte

rfa, la alfarerfa, lapidaria, tejides,
carpinterfa, etc. Los campasinos, mex
caderes se establecfan en las aldeas
aledaflas y podemos decir que se daba

una diversidad de funciones con lo cual
se establecid una divisidn del trabajoi
gérmen de una divisidn social de altas

culturas,

Como lo hemos comentado anteriormente
gue la ubicacidn de Tlalpan a las ori
1las del lago y su topograffa la hacfa
ser una regién fértil y buena para la
agricultura que de alguna manera la -
tribu némada de los tepanecas desarro
118 como base de su economfa, después
de haber dejado la caza y la recolec-

cidn.

Este proceso no se did en forma tan -
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sencilla, pues para depender de la -
agricultura y para poder generar un -
excedente de produccién tuvo que pasar
varias etapas de desarrollo histdrico
y unos de los factores mis irportantes
que influyeron en forma determinante

fueron: el intercambio entre las al--
deas en su aspecto comercial, cultura,
as{ como la fabricacién de instrumen-
tos de labranza y la adecuacién del -
medio, formando terrazas para el cul-
tivo del mafz del cual dependieron la

mayoria de los pueblos de mesoamérica

y al que le rendfan culto.

as{ podemos decir que sobre esta base
se desarrclla una tecnologia que cam-
bia y se adapta conforme a los proce-

s0s que van desarrollando un tipo de

organizacién social cada vez més s6li

da.

Cuiculco que fuera centro ceremonial
es donde se virtieron los criterios
formaies para mostrar los conceptos
arqui tectGnicos con los que se identi
fica esta cultura expresada en la su-
perposicién de plataformas circulares
que da una idea del basamento, templo
escalonado para el desarrollo de sus
ceremonias religiosas que rendfan a
sus dioses, entre los que se encontra
ban: el de la fertilidad, el del maiz,
el viente, la lluvia y hehueteotl - -
(Dios viejo del fuego). También ren-
dian cul_to a los muertos, los cuales
se enterraban en forma radial con re-

iacibn a basamentos circulares de las

pirmides.

Todo este centro ceremonial de Cuicuil
co pudo haber florecido hasta llegar a
ser un gran centro urbano como lo fue
Teotihuacln, pero antes de la era crig
tiana la erupcién del Xitle volcén lo-
calizado en la Sierra del Ajusco cubre
toda esta zona y deja muy pocos vesti=-
gios de lo que fue este centro, y de -
tal manera los pobladores scbrevivien-
tes emigran y de esta forma se termina

su desarrollo.

EPOCA COLONIAL

Después de la conquista de México~ -
Tenochtitldn por parte de los espafio=
les empieza la dominacién y pago de =

tributo, esto consistia que las zonas
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]
de cultivo que se encontraban al sur

del lago del valle de México entre -
ellas Tlalpan, tenfan que producir pa
ra la corona Espanola. Se considera
1532 como la fundacién Hispdnica de
Tlalpan a la cual se le da el nombre
de Marquesado de San Agustin de las -
Cuevas, siendo Virrey de la Nueva Espa
fia Antonio de Mendoza se llevd a cabo
el primer deslinde de las tierras en-
tre los naturales que residfan en - -
aquellos terrenos con el objeto de re
gular el uso del agua de los manantia
les, de los cuales existen ain las 1lla
madas "fuentes brotantes", Su ubica--
cién fue en Techihuitl, Peia Pobre, -
Coscomate y Tlapisca (actualmente ba-«

rio del Nifo Jesis).

Entre las nuevas disposiciones que es
tablecieron en esta zona se propuso la
reorganizacién de tode el sistema geo
grafico-politico acorde a los nuevos

intereses. Asi las juridicciones te-
panecas ¥ xochimilca desaparecinron y
parte de estas fueron incorporadas al
marquesado del valle. As{ San Agustin
de las Cuevas (Tlalpan) como lo llama
ron los Hispanos se componfa en su ju
ridiccién por los barrios de: La Asun
cién, San Pedro Martir, San Andrés, La
Magdalena, Ajusco, Ojo de Agua del Ni
fo Jesls, Palpan, San Marcos, Santa -
Ursula, Resureccién, Calvario, La San
tisima Trinidad, San Pedro, San Loren
20 y el nismo San Agustin que compo--
nfa la cabecera de la cual su influen

cia politica lo ejercfa Coyoacdn.

La forma de trabajo que surge en esta
época aparte del tributario era el de
los renteros que trabajaban las tie--
rras particulares, las cuales los pro
pietarios no les interesaba adminis--
trarlas y se conformaban con recibir
las rentas de quienes si las trabaja-

ban.

Las disputas entre los grandes propie
tarios, y los de parcelas pequeias y
los comuneros eran constantes. A{n -
cuando las haciendas no eran muy gran
des podfa apreciarse claramente la di
ferencia econdmica entre las haciendas

y el resto de las propiedades.

Lo que se consideraba como tierras co
munales eran las que dotaban durante

la colonia a todos los pooladores por
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el simple hecho de serlo, esta dota -
cibn servfa para fincar sus viviendas,
para el cultivo agrfcola o su explota
cibén forestal, asi como el derecho al

usufructo de los recursos hidriulicos.

Todo esto no era fdcil que prevalecie
ra puesto que casi todos los hacenda-
dos violaban estos derechos de los -
pueblos buscando quedarse con mayor -
extensidn de tierras y también tener

las mejores.

No siempre las tierras fueron objeto
de disputa, también el agua se convir
tié en factor de enfrentamiento entre
los hacendados y comuneros o pequeios

pxopietarios.

Los pobladoi s de San Agustin de las

Cuevas, ademis del derecho a tlerras
conunales, tenfan también derecho a
poseer tierras en propiedad privada,
pues este tipo de propiedad era mis
facil que entrara en el mercado de -

tierra que las comunales.

Los escribanos que decidfan la lega-
lidad se convierten en compradoxes y

egpeculadores de la tierra,

El poder ideoldgico de la Iglesia se
vio reflejado en las tierras de cofra
dfa que fueron las que se donaban a la

Iglesia.

En cuanto a la utilizacidn del suelo
existian huertas frutales, habia te-
rrenos para la cria de ganado cabrio

y zonas donde se cultivaba, ademds de

la zona del ajusco que era bosque y vi

vienda en los poblados.

Tal parece que este esquema de domina-
ci6én no varfio mucho en cerca de tres =~
siglos; y lo que se acentud fueron las
diferencias sociales y con estas los -
abusos y despojos por parte de-las cla
ses compuestas por los espaiioles y crio

1los sobre los mestizos e indfgenas.

EPOCA INDEPENDIENTE

Este periodo iniciado al principio del
siglo XIX se debid en gran parte a las
pugnas entre espafioles y criollos a «
causa del predominio y fuero adminig-+
trativo por el que unos sometfan a = -

otros, desencadenando el movimiento in
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surgente que dura 17 afos hasta 1827,

Durante este perfodo Tlalpan antes San
Agustfn de las Cuevas se transforma en
capital del Estado de México durante -

tres afios hasta 1930,

Al inicio de esta 8poca las situacio-

nes laborales no varian mucho porque

el trabajo en la localidad era encomen
dado alos artesanos que se les agrupa-
ban en gremios para poder controlarlos
en el 'pago de impuestos y cabe mencio-
nar el inicio de las actividades indus
triales con la fundacidn de la fébrica
de hilados y tejidos "La Fama Montaie-

za" y la de "San Fernando”,

Esto no quiere decir que se convierte
en una zona jindustrial, y cabe aclarar

que mucho de lo que se producia en -~

Tlalpan sequfa siendo agrfcola y frutf
cula, donde las haciendas eran las aca

paradoras de la produccién.

En la zona donde se encontraba el pue-
blo de Tlalpan la poblacidn se concen-
traba paulatinamente para poder contar
con una mayor cantidad de servicios.

Ademas de estar las fabricas como un =

factor de crecimiento y atraccién.

En 1834 se construye el mercado anexo
al palacio Municipal y también se lle
va a cabo el parque principal. Erfren
te de la Iglesia parroquial que data -

del afio de 1647.

En 1835 la zona de Tlalpan se incluye

. enh los terrenos del Distrito Federal.

purante este periodo histérico laigle

sia siguié pensando en forma determi-
nante, pues la forma en que dié la in
dependencia no cambio las situaciones
de dominacidn ideol8gica que impuso =~
desde la colonia pues también la edu-

cacibn la controlaba la iglesia.

Y algo que trajo de beneficio la gque~
rra de reforma fue que en muchas comu
nidades donde se ejercfa esta influen
cia sobre la educacién, se convirtié

en un deber del gobierno impartirla.

EPOCA DEL PORFIRIATO

Durante esta época se funda la fabri-
ca de "Pefla Pobre" que se encarga de
producir papel que se transforma de

los arboles gque son cortados de la =

sierra del Ajusco, viéndose poco a po
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co diesmada, y prohibiéndosele a los
campesinos de esa época cortarla para
la utilizacién de sus necesidades mds

inmediatas.

En cuanto a la apropiacidn de los te~
rrenos se deja sentir cada vez con ma
yor fuerza la influencia de los hacen
dados que cobran prestamos a los cam-
pesinos decomizandoles tierras y ocu-
pando cada vez mayor extensifn de las

haciendas de &stos,

Otra forma de apropiarse de las tie--
rras fue la invasién a base de fuerza
y chantajes sobre los pequefios propie
tarios. La tierra comunal casi desa-
parecié porque lo que se consideraba

como esta, al irse poblando las comuni

dades no fue suficiente.

Al perder sus tierras los campesinos

no tienen otra alternativa que la de

vender su fuerza de trabajo para poder
subsistir y de esta manera depender de
lo que les pagaran los terratenientes.
Ademds de inventarle deudas para as{ -
mantener las condiciones de dominacidn
sobre una cada vez mayor cantidad de -
campesinos que con sus familias pasa--
ron a engrosar las filas de trabajado-
res explotados bajo un sistema que el

presidente Diaz con su camarilla afran

cesada permitian.

En ) orden de lot trabijadores obre-
ros que laboraban en las fabricas no -
las tenfan todas consiqo, pues tamhién
se dejaba sentir la influencia de los

patrones que no daban condiciones jus-

tas de trabajo y que trataban de explo
tar lo mds que pudieran la fuerza de -

trabajo.

Tras esta lucha revolucionaria se espe
raba algln cambio social que redundara
en beneficio de los habitantes de la =~
delegacién de Tlalpan y de todos los =
confines del pafs, pero no fue asf pues
to que en muchos de los casos la clase
media pasd a ocupar el poder territo--
rial de los medios de produccidn y asi
de esta manera se formd un grupo que -
de alguna forma influyé en los desti--
nos del pafs y que histdéricamente de-=
termind las bases para la situacidnque
se vive actualmente,

Esto trajo consigo pequeiias huelgas -

que el incipiente movimiento cbrero -



7

empezaba a gestar para protestar por

las ocondiciones en que se encontraban,
pero sin obtener una respuesta posit]
va y muy por el contrario fue reprimi

do las tantas de las veces.

Puede decirse gue gradualmente todas
las comunidades donre se daba esta lu
cha de clases y opresifn contribuye--
ron en forma determinante para provo-
car lo que se dio por llamar periodo

revolyucionario.

En cuanto a comunicaciones Tlalpan

empezd a ser un pueblo mids comunicado
tanto por el tren que iba rumbo a - -
Cuernavaca y atravezaba Tlalpan tam--
bién la ruta de tranvias que llegaba

hasta Copilco.

PERIODO REVOLUCIONARIC

La comunidad del pueblo de Tlalpan se
vié envuelta por el movimiento armado
que fue el lugar por el cual pasaban

los zapatistas y federales,

Y factor por
Al cual era importante para la comuni-

dad protegerse y resqguardarse.

Se puede describir a grandes rasgos -
que el esquema cjue domind aquella si-
tuacidén fue el siguiente: cuando se
aproximaban los zapatistas, se tocaba
la campana de la iglesia para poner -
sobre aviso a la poblacién y asi esta
pudiese escondex las cosas de valor -

entre las que se incluian los viveres

.que estaban muy escasos y las mujeres,

las cuales en la anarquia que se desa

tS eran tomadas por la fuerza; y de -

alguna manera deberia prevenirse.

No séle se resguardaban de los zapatis

tas sino también de los federales.

En lo que respecta a la produccidn se
dejé casi de producir en el campo, por
el hecho de que muchas familias que =
trabajaban la tierra al verse libres

del yugo del patrén, se dedicaron a =
tomar una actitud contemplativa hasta
que decidieron que tenfan que sembrar

para subsistir,

los mis perjudicados en este proceso
fueron los hacendados, ya que &n mu--
chos de los casos fueron muertos jun-
to con sus familias ademds de que sus.
tierras pasaron a propiedad de otros
que al ver el desorden que existfa se

aprovecharon para tomar posesidn,
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EPOCA CARDENISTA

Fue en esta época donde se da mayor

apoyo a las facciones obreras que en

algunas ramas de la actividad econmi
ca empezaron a considerar los sindica
tos y las centrales obreras que de al
guna manera influyeron en los derachos
de los trabajadores, que bajo el con-
trato colectivo del trabajo demandaban
una serie de condicicnes laborales que
redituara en el beneficio de los tra-

bajadores.

En Tlalpan las fabricas tuvieron que
apegarse a esta nueva forma de encau~
sar los problemas y demandas de los
trabajadores que en ellas laboraban
ya que por el contrario existia el de

recho de huelga como forma de presio-

nar a los patrones capitalistas, en es
ta lucha de clases que vivian en aque-
lla comunidad que se transformaba del

medio rural al urbano.

Con relacidn a las tlerras de cultivo
se plantea el ejido como base de la re
forma agraria que trata de dar apoyo a
las comunidades campesinas que lo de-
mandan. Un ejemplo de esto es la comu
nidad de San Nocolds Totolapan; una z0
na ejidal localizada en la Delegacidn
de Tlalpan a la cual le corresponde la
ampliacién de sus recursos territoria-
les (1940), tratando de asequrar asi
su existencia como alternativa sobre

la propiedad privada.

Sin embargo, es a la propiedad comunal

a la que también se le da impulso; sien

do ésta la que predomina actualmente

en la Delegacifn de Tlalpan.
EPOCA ACTUAL

Concluyendo esta serie de etapas o épg_
cas histéricas, podemos decir que vivi
mos en un pafs que naufraga en el sub-
desarrollo, y que ha sido arrastradoen
la mayorfa de los casos por malos go--
bernantes y de un sistema capitalista

bien coordinado en todas sus facetas,

teniendo como arma la represién y la -
incondicionalidad de una serie de apa-
ratos administrativos que son movidos

por la fuerza del gran motor llamado =
corrupcidn, el cual se deja sentir a -

todos los niveles de la vida nacional.
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MIGRACIONES

Al analizar los factores que intervie
nen en la concentracidn de los grupos
humancs en las ciudades y la contra--
diccién que establece el medio rural
en relacién con el urbano, nos ha lle
vado a plantear que obedece a un es -
quema en el cual los efectos de un de
sequilibrio social y cconémico se ve
reflejado en grandes sectores de la
poblagién que al buscar salida a su
problemdtica, recurren a tomar como
alternativa emigrar a los centros ur-
banos, en los cuales buscan de alguna
manera scbrevivir en un medio, donde
lo finico que han generado es el venir
a engrosar a un estrato marginado, por

la falta de capacitacién en la fuerza

de trabajo especializada y por consi~
guiente a engrosar un ejército de re-
serva de desempleados, los cuales al

emplear el mercado de mano de obra ge

neran que bajen los salarios.

Asi estos sectores de desempleados que
se asientan en las periferias de las

ciudades, lo primero ue buscan es sug
sistir subempledndose ya sea de vende
dores ambulantes, cargadores, tragafue
gos, mendigos, etc. sin contar con una
proteccidn y sequridad de sobrevivir

a esta nueva sitvacidn a la cual los

enfrenta su falta de capacidad para la
borar en el medio urbano, donde lo que

se requiere actualmente es una fuerza

‘de trabajo especializada.

Este esquema prevalece en los paises

subdesarrollados, y se ha dado por una
serie de cavsas, las cuales se englo=
ban en tornc al modo de produccidn -~
existente establecido como procesohis
térico, en el cual define a los pafses
dependientes por un modelo en el cual
predominan las siguientes etapas: - -
1.~ pominacién Colonial, 2.- Domina--
cidén Capitalista-Comercial, 3.~ Capi-
talista Industrial, 4.- Capitalista -

Tecnoldgica. (Monopolios).

Otro de los puntos importantes que es
necesario vertir es que el medio rural
en el cual se establece la actividad
primaria (agricultura y ganaderia) es
donde se da un excedente producﬂivo y
es de esta manera donde la ciudad de-

pende del medio rural. Contrariamen~



te €l medio rural depende de una serie
de conceptos abstractos como son: la

seguridad, el gobierno (poder politi -
©0) y en lo que respecta a lo econémi-
co se ha abierto un mercado para la in
troduccién de productos industrializa-
dos, esta influencia del medio urbano
sobre el medio rural, se ve envuelta

por una ideologia que presenta un fac-
tor de atraccién para la poblacidn ru-
ral haciendo creer que en la ciudad se

vive mejor.

Tanto en el campo como en la ciudad se
establece una relacidn social del tra-
bajo condicicnada esta por el nivel que
tienen las fuerzas productivas, las cua
les intervienen en la produccidn de los
articulos «

consume como en los servi

cios.

En el campo el nivel de la fuerza de
trabajo en su proceso histdrico se ha
desgastado y estancado, por las condi
ciones que establecen las relaciones
de produccién. Por un lado tenemos
al pequeno propietario de su tierra
de cultivo la cual trabaja como una
forma de reproducir su fuerza de tra
bajo, bajo una relacién de produccién
familiar y por otra parte existe una
relacién de producciény basada en la
renta del suelo agricola para ser tra
bajado y extraer una gapnancia sobrela
fuerza de trabajo de quien renta, ade
mds existen los asalariados que ven -
den su fuerza de trabajo para poder
subsistir a quienes poseen los medios
de produncidn queson los capitalistas

agri~olas. Este antagonismo entre -

poseedores y desposeidos generan
lucha de clases para tratar de da
jores condiciones de vida, y al n
varse a cabo estas originan un fa
de expulsidn provocando que emigy|

la ciudad las clases desposeidas.

La industria no sélo se ha concen

en las ciudades sino también en g
nas regiunes del medio rural dond
establecen polos de desarrollo, 1
cuales concentran la atraccidn de
poblacién como un mercado de la f

de trabajo.

MARGINALIDAD URBANA

Las ciudades siguen captando el ¢
miento social el cual es causado

una serie de desequilibrios intrd
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nos y regionales que se establecen por
las condiciones estructurales gue ha

generado el sistema capitalista.

El capitalismo se basa en cstablecer
una serie de relaciones sociales de
produccién que permite asi que partici
pe el capitalista que invierte un capi
tal dinero para sacar una ganancia que
se traduce en mayor cantidad de capital
en un tiempo especifico. Estas ganan
cias e basan en la obtencién de plui
valfa que es en la explotacién de la
fuerza de trabajo de la clase obrera

que regenera y reproduce el sistema

capitalista,

Pero cabe aclarar que el sistema no
tiene la capacidad de absorber toda la

fuerza de trabajo socialmente existen

te, trayendo como consecuencia el sur
gimiento de un lumpen proletariado que
se subemplea para poder scbrevivir a
las condiciones de dominacién actua--
les, sin poder disfrutar de un sala--
riv y una serie de heneficios socia-
les, estableciendo estos grupos huma-
nos una llamada cultura de la pobreza
la cual se mueve sobre un aspecto de
la realidad social llamada marginali-
dad, que ha cobrado mayor realce, al
concentrarse este tipo de comunidades
en la periferia de las ciuvdades y es-
tablecerse en asentamientos ilegales,
los cuales en algunas ocasiones son
desplazados de una zona a otra forman
do los llamados cinturones de miseria,
que actualmente se establecen en los

cerros o zonas de conservacidn y amor

tiguamiento, donde no existen los ser

vicios mids elementales.

ASENTAMIENTOS ILEGALES

La demanda de un espacio donde poder
cubrir las necesidades mas apremlantes
y las relaciones sociales que estas
implican, origina que grupos de habi-
tantes marginados por el proceso - -
actual, se enfrentan a la bisqueda de
un lugar, en el cual puedan tener la
posibilidad de subsistir y desarrollar

su modo de vida.

A estas comunidades se les han esta -
blecido en terrenos o zonas donde la
renta del suelo es muy baja o donde

no se puede dar otro uso., Estas zonas



se dan en los cerros, zonas de pedre
gal y hasta zonas minadas o tiraderos
de basura, los inconvenientes que pue
dan tener los lugares en que se asien
tan no les importa puesto que para -
ellos subsistir y poder apropiarse de
un espacio para tener de esta manera
un patrimonio en el cual basarse y

arralgarse a su condicién tratando de
superarla paulatinamente conforme su
fuerza de trabajo entra al mercado,

estableciéndose los criterios para po

der pagar la propiedad que habitan.

Este tipo de asentamientos ilegales
llevan a cabo la construccidn progre
siva de su vivienda, utilizando en

una primera etapa un cuarto redondo

donde viven no sélo una familia sino

en algunos casos hasta tres familias;
agudizdndose su situacién de.por sf
critica que completada por la falta
de servicios a los que no tienen dere

cho por la condicidn de ilegales.

El agua la tienen que acarrerar para
su uso desde lugares muy distantes o
comprarla a las pipas las cuales espe
culan con ésta, la enexgfa eléctrica
la obtienen conectando alambres enfor
ma inadecuada para su uso personal y
en lo que respecta al drenaje lohacen
a campo abierto por donde corre la pen
diente natural del terreno o uso de fo
sas sépticas mal construfdas, esto -
nos da como resultado condiciones de
insalubridad que hace que proliferen

enfermedades gastrointestinales, res-

piratorias, etc, En relacién al medio
que habitan apreciamos que hay un alto
{ndice de morbilidad a consecuencia de

la falta de servicios,

TENENCIA DE LA TIERRA

La tenencia de la tierra es el factor
que articula los procesos de apropia-
cidn del suelo y el usc al que Se some
te, determinado por la renta del suelo,
tanto diferencial como absoluta, base

del sistema capitalista.

La demanda de un espacio para uso habi
tacional basado en la necesidad social,
nos da los elementos para establecer -
el criterio con el cual el pequeiio pro

pietario y el capital monopolista espe



culan con la tenencia de la tierra es
tableciendo un mecanismo donde la ubi
cacién del predio toma un nivel de -~
importancia sobre la consideracidn so
cio-espacial del medio urbano donde

las clases sociales se han asentado

en sectores diferenciados por la calji
dad de los servicios, y definiendo de
esta manera que la ubicacién de la te
nencia de la tierra es el primer fac—
tor que determina el precio y la ren-

ta unido a &ste su especualcién,

El segundo factor es la infraesctruc-
tura que valoriza el precio del suelo
como una serie de redes necesarias pa
ra su uso, &éstas redes de instalacio—
nes son agregadas por un proceso en

el que la fuerza de trabajo socialmen

te necesaria se aplica para la adecua
cién de una area urbana, implicita en

ésta, la red vial.

Consideramos como un tercer factor el
equipamiento que es la integracién de
una serie de elementos a una drca ur-
bana que cubren la funcién del consu-

mo social de las dreas habitacionales.

Cuando un sector de poblacidén se asien
ta ilegalmente en un terreno de pro--
piedad privada en la mayoria de los -
casos son desalojados y se trasladan

a asentarse en terrenos ejidales o co
munales, donde los propios ejidatarios
toman la funcidn de promotores de es-

tos terrencs, estableciendo una rela-

"¢idén de intercambio, con este tipo de

asentamientos los cuales al consoli--

darse y darle un uso habitacional, de=-
mandan el establecimiento de servicios
al gobierno generando la contradiccidn
entre el uso y la tenencia de la tierra
la cual sigue considerdndose a nivel ~
teSrico juridico como terreno ejidal,

pasando hasta un largo lapso de 10 afios
para iniciar los trimites de introduc-
ccidn de servicios y conjuntamente a -
ésto la regularizacidn de la tenencia

de la tierxra, utilizande esto como una
forma de promocién para sus campafias po

1fticas.

La regularizacién de la tenencia de la
tierra ha sido establecido como un me-
canismo de legalizacién juridica que -
impulsa la propiedad privada y su mongo

polizacidn, y también como un instru--
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mento de control que articula y utili

za el estado.

Ya sea que primero se de la regulari-
zacién de la tenencia de la tierra o
la dotacifn de servicios, esto impli-
ca que se libere el precio del suelo
originando un alza en el pago de - -
impuestos por la dotacién de servi--
cios (infraestructura) y la posesién
de un predio que si también estd cons
truide orgina mayor pago de impuestos.
Esto planteado de otra manera nos da
que la regularizacién de la tenencia
de la tierra es una trampa para las
familias de bajos ingresos que tien-
den a ser expulsados por las condicio

nes que esto representa.

PAPEL DEL ESTADO [N EL SECTOR INMOBI-
LIARIO

Conforme nos hemos acercado a una se-
rie de apreciaciones hemos notado que
el estado en su conjunto de aparatos
juridicos e ideol8gicos ha reforzado
y apoyado al sistema capitalista y ha

mantenido un esquema de dominacién en

todos los niveles de la vida nacional.

Partiremos en este andlisis en deter-
minar, las politicas del estado para
la dotacién de vivienda, analizandola
funcién de los organismos como:
INFONAVIT, COPEVI, FOVI, BANODRAS, y
el D, D. F. En la produccién de la
vivienda de interés social como ha si

do denominada en la actualidad y ana-

lizar sus implicaciones.

La vivienda como objeto inmobiliario
urbano, se ha transformado en una mer
cancia capitalista, puesto que tiene
un valor de uso y un valor de cambio
y es producida en base a un capital y
circula como capital cuando se le da

un valor de cambio.

De esta manera la vivienda (mercancfa
inmobiliaria) de interés social o pa-
ra los trabajadores, cuando cobra un
valor de uso se transforma en un ele=-
mento socialmente necesario parxa la

reproduccién de la fuerza de trabajo.

los capitales inmobiliaries, capita-
les de la industria de la construccién
y capitales bancarios se encuentran

con la contradiccién que hay entre el



valor de cambio y el valor de uso, pues
to que el valor de cambio capitalista
es inaccesible a una gran mayoria de la
poblacién, generando que no se pueda
producir el valor de uso indispensable

que tiene la vivienda.

Asf como la estructura econdmica del
modo de produccidn (no pretende solucio
nar este aspecto y se lo sede al esta-
do que con sus organismos inmobiliarics
para la vivienda, encubre las contra- -
T

dicciones sociales {lucha de clases) y
lo hace aparecer como econdmica (vivier
da incosteable para el capital). Gene-
rando normas de dimensionamiento espa-
cial sobre las cuales se basan los pro
gramas de vivienda que se reflejan en

los costos y en los espacios reducidos,

los cuales son demasiado conflictivos
y formalmente reproducen el esqguemade

la vivienda capitalista.

Hay una polftica que el estado ha de-
sarrollado y es la de producir la mis

ma cantidad de viviendas que produce

o

1 capital privado, la cual se estable
ce en los siguientes criterics: vivien
da producida por el estado 15%, viviei
da producida por el canital privado =
15%, autoconstruccidn de vivienda G5%,
pudiéndonos dar estos datos una visidn
de la forma en que el estada no preten
de solucionar el problema sino encaw -
sarlo a soluciones parciales que bene-

fician al capital inmcbiliario privade

.que tiene un mercado (e viviendas de

interés social que atrae a una grancan

tidad de usuarios que pretenden obte-
ner un espacio privado para su apropia
cién.

Esta apropiacidn estd condicionada por
la capacidad de pago del consumidor en
la cual va implicita la ganancia de los

capitales inmobiliarios.

La vivienda de manera general no llega
a los trabajadores de bajos ingresos y
es mis aln no se producen para los sub
empleados y sectores necesitados (mar-
ginados) que la demandan. Pudiendo -
apreciar que el“precio de la vivienda

se fija en funcién del precio del cos-
to" que establecen los organismos del

estado; teniendo por un lado que el es
tado compra los terrenos al precio que

marca €l mismo y no al precio comercial



que establece el propietario del te-n
rreno (predio), por otro lado cuando

construye el gobierno consigue mate .-
rial de segunda y tercera calidad, tan
to de instalaciones como de estructu-
ra y la mano de obra tiene sus incon-
venientes por la calidad. Uniendo es
tos factores el estado construye sus

unidades habitacionales que les salen
mucho mAs baratas en cuanto al precio
en que las promueven en el mercado pa
ra los trabajadores gque tienen dere -
cho, puesto que esti condicionada la

obtencién de la vivienda y el tipo de

vivienda por el nivel de salario.
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La vivienda como elemento de uso y con
sumo se articula en un mercado determi
nado por las leyes de oferta y demanda
que son las que condicionan su costo,
iniciado desde el precio del terreno
como sustento de las relaciones de pro
duccién, medios de produccién (herra--
mientas y materiales) y aunado a la

mano de obra nos da el costo de ésta.

El precio es fijado como anteriormente
se marca, por un mercado al cual sdlo
tienen acceso los estratos socialesque
lo pueden pagar de acuerdo a su nivel

de ingresos.

El sistema de produccién de la vivien-
da lo controlan los capitales inmobilii
rios pblicos y privados incluyendo ban

cos y pequeios propietarios, los cuales

especulan con la necesidad de uso de
la vivienda obteniendo la ganancia

del valor de cambio.

El proceso productivo de la vivienda

se da de la siquiente manera:

- Vivienda Nueva.- La produce el capi
tal inmobiliario del estado y priva
do y el pequefio propietario que tie
ne la necesidad y los recursos. Es
te tipo de vivienda se construyc por
lo general en una sola etapa. En el
caso de los capitales inmobiliarios
del estado y privados lo utilizan
como mercancia (valor de cambio) y
en el caso del pequeio propietario
en primera instancia le da un valor
de uso a la vivienda pero inmersoen

esta se encuentra un valor de cambio

(capital mercancfa) que puede ser

transformado en cualquier momento en
un capital dinero y cuantas veces el
propietario lo considere de utilidad

reproducira el ciclo.

El promotor inmobiliario por lo general

interviene estableciendo los siguientes

lineamientos:
1.~ La compra del terreno.

2.- Elabora un programa en el que in
cluye los conceptos de ganancia
y utilidad (renta inmobiliaria

de promocién).

3.- Contrata ya sea una constructora,
a un despacho o un arquitecto
(fuerza de trabajo especializada),

que transforme sl programa en un



proyecto acorde a los objetivos

del promotor.

Teniendo estos puntos desatroilg
dos se procede a la construccidn
o produccidn del inmueble (vi--
vienda) por lo general lo desa-
rrollan las empresas constructo
ras, que son las que resultan

beneficiadas por el capital de

promocién, el cual se conjuga de
varias formas: que son las si-~-

guientes:

a) .- La construccidn total del
inmueble que al concluirse
ésta se pone en circuladdn

{en venta) en el mercado.

b) .~ bPara darle mayor velocidad

c).-

al capital de circulacién inmo-
biliario, se empieza por vender
antes del inicio o desde el ini
cio de la construccibn; dindose
un enganche que asegure el capi
tal de financiamiento de la mer

cancia inmobiliaria (vivienda).

Cuando el promotor inmobiliario
no tiene el recurso econdmico
{capital dinerc) recurre al fi-
nanciamiento bancario que puede
ser parcial o total de acuerdo
al monto de la obra, en este ca
so va a existir la integracidn
del interés del préstamo capital
dinero cargado al capital mercan
cia (vivienda) el cual tendrd

que pagar el usuario.

- Existe otro tipo de vivienda nueva

que se basa en el financiamiento, del
estado dirigido a cooperativas de cré
dito, que con un interés médico, el
cual se utiliza como recurso econdmi.
co. Puede ser integrado como varia-
ble la autoconstruccidn (fuerza de
trabajo} la cual abarataria el costo
de la vivienda, Otro aspecto impor-
tante es la utilizacién de los recur
sos materiales existentes en la zona
{piedra, barro, tezontle, etc.) que
pueden establecer un mayor beneficio

y ahorro en los costos.

Vivienda Progresiva.- Podemos consi-
derarla como una vivienda que se pro
duce en etapas y que surge como una

alternativa que las familias de esca



505 recursos van adaptando conforme
sus necesidades de espacio y de -

acuerdo a sus recursos.

Como primer paso proceden a constru
ir un pie de casa y paulatinamente
van disponiendo del espacio en for-
ma desordenada. También este tipo
de vivienda puede ser programada de
tal manera que no genere un desorden

en su elaboracién.

Las relaciones de circulacidn de la
viVilenda las podemos determinar co-
mo la etapa en la cual su valor de
cambio (capital mercancia) circula
en un mercado en donde la demanda

se transforma en un mecanismo que

provoca una realizacién mds ripida

de la mercancia y abre un sector de

actividad importante para los capita

les inmobiliarios,

En el modo de circulacién intervie-
nen dos factores importantes, uno es
el crédito hipotecario o créditu a

los adquirentes y la segunda es la

utilizacidén masiva de los ahorros e
ingresos para la compra de la vivien
da. De esta manera el primer factor
o condicién surge cuando el adquiren
te recurre a los capitales financie
ros a solicitar un préstamo, para pe
der acceder al mercado de vivienda

nueva, y asi este préstamo es condi-
cionado por el nivel de ingresos y

el monto del préstamo; el cual pucde
ser dirigido para el enganche o com

pletar este. Aplicandose una tasa

de interés al (crédito-préstamo) que
tiene que cubrirse en un tiempo de--

terminado.

lLa utilizacidn de los ahorros impli-
ca el no tener que recurrir al créd'l:L
to totalmente y ademds puede llegar
a cubrir el valor total o parcialdel
costo de la vivienda. Cuande se mue
ven los ahorros que pueden ser el ca
pital comiin de la familia o de algu-
nos de 1os miembros, cubren sdlo un
aspecto que puede ser el enganche y
quedando pendiente el pago total de
la vivienda, lo que se puede dar en
las dos formas, tanto en la utiliza
cibén del crédito como en la de los
ahorros. De manera que cuando queda

comprometido el pago de esta parte



de la vivienda se asegura de alguna
manera un mayor esfuerzo en la uti-
lizacibn del ingreso y a la vez en
el lapso de tiempo en que esté pro-
gramado el pago (10, 15 afos) se ga
rantiza la reproduccién de la fuer-

za de trabajo para el capital.

-La renta inmobiliaria, en este caso
la vivienda en renta es una forma
de circulacién de la mercancia vi -
vienda la que es integrada a un sub
mercado en el cual el usuario desa-
rrolla un menor esfuerzo en cuanto
a la utilizacién de los ingresos,
ademds que esta forma de vivienda
la produce o la hace circular el ca
pital inmobiliario privado. asi la

vivienda ¢n renta da la alternativa

de que el capitalista rentista la

haga circular todo el tiempo que é&
te lo crea necesario de acuerdo a la
tasa de ganancia que le proporcione

la vivienda.

As{ la vivienda en renta se traduce
en el pago de un valor de cambioc -
(renta) por la utilizacidén de un es
pacio (valor de uso), estableciéndg
se una contradiccidn en las relacio
nes de cambio y se manifiesta de la
manera siguiente: esto es que el iﬂ
quilino es al propietario lo que el
obrero es al capitalista. Dandose

otra instancia mis de la lucha decla
ses entre poseedores (capitalista

rentista) y desposefdos (inquilinos).

La vivienda en renta por el car3cter

de mercancia que tiene, sufre un des
gaste que en algunos casog el capitg
lista rentista repara para mantener-
la en el mercado inmobiliario y de

esta manera aumenta la renta acorde

al capital invertido en el reciclaje
de la vivienda o de acuerdo a la ga-
nancia que desee que le deje, enotro
caso hay ocasiones en que el inquili
no tiene que reparar la vivienda pa-
ra poder mantener su uso, (estas re-
paraciones son en las instalaciones,
en acabados, etc.), teniendo de esta
manera que aportar en doble forma un
valor de cambio por la vivienda apar
te de tener que aceptar en cada con-

trato anual el alza de la renta.

En cuanto a la vivienda de autocons-~
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trucci8n cabe aclarar que este tipo
de vivienda no entra en el modo de

circulacidn porque en cuanto se pro
duce se consume para uso de los in-

quilinos.

asi cuando hablamos del valor de uso
de la vivienda, analizamos que estd
en funciSn de la reproduccidn de la
fuerza de trabajo necesaria para man
tener la planta productiva de la in
dustria o los servicios y que de es
ta manera le sirve al capital. ade-~
mis'de que es condicién de control

y de explotacién o sobre explatacidn
de la fuerza de trabajo, quedando

demostrado que cuando las clases de
pocos recursos demandan la vivienda

lo hacen para su apropiacién, y lo

gue es una primera instancia, una
necesidad inscrita en el valor de
uso, se transforma paulatinamente
en una demanda {valor de cambioc) y
va obteniendo esta caracteristica
conforme se va pagando, Dando como
resultado que se convierta en un fac
tor que refuerza la ideologia del
sistema capitalista en base a lapro
piedad privada, convirtiendo al usua

rio en un probable capitalista.



ENFOQUE DEL
PROBLEMA

- Para demostrar la tesis de las migra-

ciones como factor de crecimiento so-
cial en el drea urbana, y aunado a gs
to la demanda del suelo urbano, consi
deramos a la Delegacidn de Tlalpan co
wo la regién que mis ha crecvido en los
dltimos 15 afios dentro del drea urba-
na de la ciudad de México (la cual se
compone de 16 Delegaciones). Es por

esto que elegimos una zona del drea

urbana de la Delegacidén de Tlalpan,

para analizar y determinar las condi-
ciones que ha establecido el modo de
produccidn capitalista dependiente,

sobre las condiciones sociales y eco-
némicas de la zona de estudio, asi co
mo su articulacidn con el esquema es-
pacial que muestra las relaciones de

ocupacién y apropiacidn del espacio y

la producrién social de éste.

Esta zona crecid en los Gltimos afios
en una forma incontrolada, ya que cap
t6 una gran poblacién que en su mayo-
ria emigrd del campo a la ciudad, y
de esta manera se rransfurmé €en una
zona urbana que como otras tantas no
cuentan con los servicios necesarios,
los cuales son dotados a estas camuni
dades hasta que se asequra su integra
cién en el modo de produccidn capita-
lista, o mejor dirho que algunos de
los miembros de la familia tiene los
ingresos suficientes para poder pagar
la dotacidn de servicios (que son co-
hrados en pagos diferidos de impues--
tos) paralelamente a la dotacidn de

los servicios, se tramitan la regula-

rizacifn de la tenencia de la tierra,
asegurando con esto la propiedad pri-
vada como reflejo de la reproduccién

del sistema en esta zona.

Fl proceso de los asentamientos que en
este cqso se ha dado sobre la zona de
estudio, en su generalidad se ha segui
do un esquema en el cual se ha promo-
vido la obtencién de la propiedad pri
vada en predios, con los cuales los -
propietarios originales (pequeios cam
pitalistas) han utilizado la dindmica
siquiente sobre la cual se ha dado el

crecimiento de la poblacidn:

- El propietario del terreno contrata
a una empresa o persona que le loti_
fique el terreno bajo las siguiene=-

tes condiciones:



. Repetir la traza urbana retjcular

sin adaptarse a la topografia.

No dejar zonas de donacidn acor -

des a lo que marcan los reglamen-

tos.

El ancho de las calles tiene una

seccidn aproximada de B metros,
en la mayoria de estas sin dejar

banquetas.

- Bstando dada la traza urbana del
fraccionamiento, se procede a laven
ta de los lotes; pero cabe aclarar
que este tipo de fraccionamientos no
cubren los alcances gque marcan los
reglamentos por no dotar los servi-
cios de infraestructura, consideréﬂ
dose este tipo de fraccionamientos

ilegales, ademis de no tener el per

miso de las autoridades correspon -

dientes.

Pero esto no es obsticulo para que el

comprador que oktiene a un bajo precio
un terreno se comprometa a paqgarlo, pa
ra asi poder establecerse en estc espa
cio sin importarle su condicidn de ile
galidad, ya que la necesidad de un es-

pacio para habitar es mayor.

En este punto seflalamos la manera en

que se ha especulado con la necesidad

de un espacio que demandan en su mayo-
rfa las familias de bajos ingresos,que
al comprar un lote durante lo que fue
la etapa de crecimiento de esta zona,
proliferaron los fraccionamientos en

su mayoria ilegales, dando como resul-

tado una serie de fraudes por parte de

personas que Se hicieron pasar por pro
pietarios, y as{ al aparecer el verda-
dero propietario se pone de manifiesto
¢sta situacién y de esta manera se de-
manda el desalojo de los habitantes
asentados en estos terrenos, haciéndo-
los aparecer como invasiones. ‘Tambié&n
consideramos gue ha existido la inva--
s16n de algunas zonas O terrenos como
factor de demanda y la oportunidad de
encontrar un espacio en donde asentar-
se, ante la imposibilidad de no poder
acceder a un mercado del suelo urbano,
y por consiguiente este tipo de asenta
mientos que se han dado en la zona se

consideran marginales.

purante todo el desarrollo del creci-

miento de esta zona que fue bajo este
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esgquema que acabamos de analizar, exis
ten otras particularidades que es nece

sario mencionarlas:

Comensaremos por mencionar la existen-
cia de los Hornos (es una extensidn de
terreno de cerca de 10 hectdreas). Los
propietarios de esta zona (capitalis-
tas-rentistas) se han dedicado a explo
tar el terreno y sobre-explotar lafuer
za de trabajo de familias marginadas,
que por necesidad aceptan esta condi -
cién, la cual existe aproximadamente
desde hace 30 aifos, la labor que desem
pefian las familias en ate "feudo" es
la de producir tabigues a base de la
extraccién superficial del barre, cree

mos que esta condicidn se acabard cuan

do se termine la capa existente de ba-

rro, y entonces el propietario (sefor
feudal) le cambiard el uso al suelo.

La forma de pago que realizan las fa-
milias que viven y laboran en esta zo
na el propietario (capitalista rentis
ta) por la extracci8n de la plusvalia
de su fuerza de trabajo y la rentapor
cuidarle el terreno y producirle es

del 40% por cada millar de tabique,

que producen y venden. Ademds los hor
nos en los que se quema el tabique son
una fuente de contaminacidn, porque en
ellos se utilizan como combustible ma
teriales contaminantes (llantas, cha-
popote, diesel y aceite quemado, etc.)

lo cual perjudica a toda esta zona.

El otro aspecto a considerar es la co

lonia USCOVT (2 hectdreas), més que =

colonia se puede considerar como una
organizacién que lucha en forma coor-
dinada, por la obtencién de un espacio
en el cual vivir y poder a la vez tra
bajar en cooperativas. (La lucha or-
ganizada ha sido esencialmente para la
obtencién de la propiedad privada, no
aceptan compartir el murc de una vi--
vienda y otra), el {inico avance con

relacidn a todas las comunidades es la
de tener espacios para organizarse y

trabajar en cooperativas.

Las zonas que han sido regularizadas
cuentan de alguna manera con equipamien
to que en la mayorfa de los casos han
sido consolidadas como en el caso de
Tlalcoligia, El Mirador, Los Volcanes,

san Pedro Martir, Santa Ursula Xitla,



en donde se han establecido equipamien
tos para la salud, educacién, consumo
y en minima proporcién las zonas re- -
creativas, estos espacios de ampliouso
social son dotados por el gobierno pa-
ra mantener y reproducir la fuerza de
trabajo de los habitantes de la zona.
Entre la proporcidén de este equimiento
existente y la densidad de poblacidn
se aprecia un déficit por elemento que
no cubre la demanda pero no es nuestra
intensién analizar este aspecto y nos
temiti‘remos al caso especifico de la

vivienda.

La vivienda estd determinada por la
condicibn socioecondmica de los nsua-
rio, y en el caso de los asentamientos

ilegales podemos definir que éllos han

tenido que producir su vivienda bajo
la modalidad de autoconstruccifn, la
cual en forma progresiva la van adap
tando de acuerco a sus recursos que
.

en la mayoria de los casos no son su
ficientes, generando un espacio para
habitar que se torna conflictivo e

inade~unado para vivir,

La vivienda la enfocamos como la par-
ticularidad que refleja la demanda de
un espacio que cubre la iiecesidad so-
cial y a la vez define la problemdti-
ca que viven en este caso alqunos sec
tores sociales de esta zona, que de

algin modo se han asentado en forma

legal e ilegalmente para la obtencidn

de un espacio en donde habitar.

Encontramos que las relaciones que gi

ran en torno a la vivienda son contra
dictorias, pues se nota un contraste
entre zonas marginadas y nuevos frac-
clonamjentos residenciales. Por un
lado tenemos las zonas marginadas como
con: Los Hornos, La Sant{sima Trinidad,
El Reacomodu, USCOVI y El Pedregal de
Santa Ursula (fraccionamiento marginal
de asentamiento resiente) por el otro
lado encontramos: Residencial E1 Alji-
be, Cerrada del Convento y otras en las
que se ve la influencia del capital pri
vado de promocién inmobiliaria de vi--
vienda nueva, al cual sélo tienen acce
so las familias que cuentan con los re
cursos financieros o los ingresos sufi
cientes para poder acceder a este mer-
cado de vivienda que se est& generando

en la zona, que de alguna forma va des



plazando a los asentamientos actuales, - Enfocar el problema de la vivienda

) .
Es por esto que nos planteamos enfocar acorde a la problemitica existente

la vivienda como una necesidad social, en la zona de estudio y dar alter-

. tivas
que puede tener nuevas alternativasque pativas para su solucifn, tomando

. . como base la propuesta d ivi
sirvan a los usuarios de escasos ingre e la propuesta de vivienda

sos y a la vez cubrir parte de la de- nueva.

manda de vivienda nueva gue va surgien - Promover la obtencién de un espacio
do con el crecimiento demogrdfico de urbano (terrenol) que pueda cubrir

la zona (natural y social), el cual lo la demanda fiitura de vivienda de las
encausamos en los sigquientes objetivos, organi zaciones cooperativigtas, so=

Ohjetivos Generales clalizando la propiedad.

-~ Que se jmpulre el nivel organizativo
de los colonos para promover progra~
mas de mejoramiento y beneficio so--
cial, a las clases que mds lo necesi
ten, utilizando la cooperativa como

forma de organizacién,



DELIMITACION
DEL PROBLEMA

a7

MARCO DE REFERENCIA

(NIVEL DELEGACIONAL)

La Delegacidn de Tlalpan se localiza
en el sur del Distrito Federal y co--
linda con la belegacidn de Cuajimalpa,
Alvaro Obreqdn, Magdalena Contreras,
Xochimilco, Milpa Alta, al sur el Esta
do de Morelos y al suroeste con el Es-

tado de México (Plano EU-1),

Cuenta con una extensidn territorial

de 30 547 hectdreas, lo que represen~
ta el. 20.3% de la superficie total del
Distrito Federal, ocupande la mayorex
tensidn con relacién a las dends Dele

gaciones (Plano EU~2).

En lo referente al usoc del suelo: pre
domina el uso forestal, agricola y -

habitacional, teniendo en menor yrado

la utilizacidn de zonas de recreacidn,

servicios e industria (Plano EU-3}).

Estableciéndose asi dos &reas que son:
el medio urbano (19% de la superficie
total de la Delegacidén de Tlalpan) vy

el medio rural que abarca en su mayo-
ria la extensidn territorial do la De

legacién de Tlalpan.

El medio urbano contiene una estructu
ra mis compleija, lc cual se refleja
por las relaciones que existen entor-
no del sector secundaric {(industria)
y sector terciario (servicios). En
el caso de la industria, su uso estd
condicionado y existe en un volumen

minimo como son los casos de la fabri

‘ca de papel Pefia Pobre, algunos labo-

ratorios, fdbricas de camas y artefac

tos de l&mina y fdbricas textlles, atc.
En cuanto a los servicios, en lo educa
tivo cuenta con instituciones importan
tes como el Colegio Militar, la Univer
sidad pedagogfca y el Colegio de M@xi-
co; en los de salud el Hospital de Ney
rologia, Enfermedades Pulmonares, Care
diclogia, Cancerologfa, Siquiatria y

flosptital Infantil y otros del Seguro

social, as{ como alyunas clfinicas.

En el comercieo cuenta con corredores

urbanos como Insurgentes y Tlalpan.

El medio rural es una zona de conser-
vacibn en que se mantienen y dan acti
vidades primarias como son: la agricul
tura, lo forestal y lo pecuario y por
ser esta zona de la Delegacifn de Tlal

pan de beneficio en la recarga de man=-
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La Delegacién de Tlalpan se localiza
en el sur del Distrito Federal y co--
linda con la Delegacidn de Cuajimalpa,
Alvaro Obregdn, Magdalena Contreras,
Xochimileo, Milpa Alta, al sur el Esta
do de Morelos y al suroeste con el Es-

tado de México (Plano EU~1).

Cuenta con una extensidn territorial

de 30 547 hectdreas, lo que represen=
ta el 20.3% de la superficie total del
Distrito Federal, ocupando la mayor ex
tensidn con relacién a las demis Dele

gaciones (Planc EU-2).

En lo referente al uso del suelo: pre
domina el uso forestal, agrieonla y -

habitacional, teniendo en menor grado

la utilizacién de zonas de reecreacidén,

serviclos e industria (Plano EU-3).

Estableciéndose asf{ dos dreas que son:
el medio urbano {19% de la superficie
total de la Delegacién de Tlalpan) y

el medio rural que abarca en su mayo-
ria la extensidn territorial de la Dx

legacidén de Tlalpan.

El medio urbano contiene una estructy
ra mas compleja, la cual se refleja

por las relaciones que existen entor-
no del sector secundario (indusiria)
y sector terciario (servicios). En
el caso de la industria, su uso estd
condicionado y existe en un volumen

minimo como son los casos de la fEbri_

‘ca de papel Pefia Pobre, algunos labo-

ratorios, fadbricas de camas y artefac

tos de lamina y fabricas textiles, etc.
En cuanto a los servicios, en lo educa
tivo cuenta con instituciones importan
tes como el Colegio Militar, la Univer
sidad Pedagogica y el (olegio de Méxi-
co; en los de salud el Hospital de Neu
rologfa, Enfermedades Pulmonares, Car=-
diclogfa, Cancerologia, Siquiatria y

Hosptital Tnfantil y otros del Seguro

Social, asi como alyunas clinicas.

En el comerclo cuenta con corredores

urbanos como Insurgentes y Tlalpan.

El medio rural es una zona de conser-
vaciSn en gue se mantienen y dan acti
vidades primarias como son: la agricul
tura, lo forestal y lo pecuarlo y por
ser esta zona de la DelegaciSn de Tlal

pan de beneficio en la recarga de man=



tos acuiferos se ha evitado el creci-
miento de la zona urbana determinéndg
se una zona de amortiguamiento que

controle el uso del suelo,

£l uso del suelo en la Delegacidn de
Tlalpan ha sido condicionado tanto en
su intensidad de utilizacidn como en
su compatibilidad esto quiere decir
que el uso habitacional estd condicio
nado tanto por su densidad como su re
lacién con usos contaminantes o reci-

procamente.

EL PROBLEMA HARITACIONAL

Existen en su generalidad tres tipos
de vivienda: por un ladn tenemos la

vivienda que¢ representa a las clases

acomodadas (capitalistas) las cuales
se han establecido en la zona del cen
tro histérico de Tlalpan, hacia el la
do del viaducto tlalpan, parte del pe
rfferico y en Santa Teresa (la cual
estd creciendo actualmente con nuevas
zonas residenciales) ahora bien, exis
ten dos tipos de vivienda media y uno
de estos ejemplos son los conjuntos
habitacionales (Villa Coapa, Villa
Olimpica, Condominios Insurgentes, el
ISFAM), los cuales generan una alta
densidad habitacional. El otro ejem-

pln son los condominios horizontales,

los cnales se han construida a {iltimas

fechas y también podemns aqregar den-
tro de eate tipo de vivienda los gue

han side construidos con una wmejor ca

lidad, tanto en los materiales como en

la mano de obra.

Ahora el (ltimo aspecto en considerar
se es la vivienda de autoconstruccién
o de mala calidad por incapacidad de
los recursos para construlrla, lo cual
refleja un estatus social dentro dela
lucha de clases o el nivel de ingresos
en que se encuentran inmersos (Plano
EU~4) los usuarios de estos asentamien

tos.



MEDIO
FRSICO

UBICACION Y DELIMITACION DE LA ZONA
DE ESTUDIO

La zona de estudio se encuentra loca-
lizada en la Delegacibn de Tlalpan =
dentro del D. F., y estd compuestapor
18 colonias que conforman la estructu
ra urbana, se delimita al norte con
la avenida de los Inpsurgentes sin con
siderar la zona de los condominios 1In
surgentes y la Universidad Interameri
cana, por ser barreras fisicas indn--
pendientes de la zopa de estudio, al
este con la Carretera Fedaral a Cuer-
navaca, al sur con el limite de la co
lonia Tepechimilpa, el Hirador y la
calle de Flor Silvestre; al oeste con
el reacomodo de Tepechimilpa y la ave
nida de las Torres (planos EU-5y -
EU-6).

CARACTERISTICAS DEL MEDIC FISICO
CLIMA

La temperatura en la zona rde estudio
por su localizacidn es rempladn y la
pora humedad atmsférica permite el

paso de 1ns rayes solares.

La temperatura del mes mds calido es
inferinr a los 30°C, la temperatura
media de verano os superior a 10°C y
la temperatura ninima es menor de -

5°C (plano MF=-1).
PRECIPITACION PLUVIAL

El mes en que mas llueve es agosto -
llega a 300 mm3 de agua de precipita-
cidn pluvial. Siendo la temporada de
1luvias de junio a octubre y los me--

ses mas secos de noviembre a marzo -

(Plano MF-1).
HUMEDAD RELATIVA

Se da en la zona de estudio simultdnea
mente en les meses de lluvias y es de
un 20 a 80% la variacidén. La humedad
relativa media es de 52.46% y por no
ser una zona muy humeda se establece

que existe poca vegetacidn (plano MF-2) .

1as condiciones de confort para la tem
peratura y humedad relativa se pueden
establecer de la siguiente forma: en
[ : 2

ia época de calor por ventilacién y en
época de frio por radiacién (Plano =«

MF=-2) .
VIENTOS DOMINANTES

En los meses de enero, febrero, abril,

mayo, junio, agosto y diciembre los ~
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vientos son del norte; y durante los

meses de marzo, julio, septiembre, oc
tubre y noviembre los vientos son del
este, esto no quiere decir que no haya
vientos del sur o estivales pero la

conclusién es que predominan los vien
tos del norte y del este establecién-
dose una media que son los vientosdel

noreste (Plano MF-3}.

SOLEAMIENTO

El soleamiento que recibe la zona de

estudio se refleja en las fachadas que
segiin su orientacién (N, NE, E, O, S,
SE y SO} captan mayor o menor cantidad
de incidencia solar.

Para representar grificamente los -

tiempos de soleamiento que recibe una

fachada recurrimos a los cardioides
(Plano MF-4). Esta grafica en forma
de corazdn es de gran utilidad para
proyectar, ya que rapidamente puede
concrerse las horas de snleamiento de
las fachadas que seqin su orientacién

en los distintos meses del ann nos da

un promedio de horas sol.

Para reforzar esta serie de gridficas
solares, damos rcomo ejemplo los rayos
criticos del 23 de septiemhre y 21 de

marzo (Plano MF-5).

TOPOGRAFIA

Las condicinnes topagraficas de la zo

-na de estudio presentan una serie de

relieves irregulares que van marcandn

.
se de la Sierra del Ajusco hacia la

Cuenca del Valle de México, esto no
quiere decir que sea un suelo acciden
tado y no presenta mayor problema ya
que se ha podido adaptar la zona al
uso habitacional. E1 mayor inconve-
niente es de que existe una diferen-
cia en la consistencia de suelo: te=-
niendo 2zonas de roca volcdnica, que
no permite una instalacidn adecuada
de los servicios (infraestructura),
algunas zonas estdn conformadas por
tepetate y arcilla y no presentan ma-

yor problema.

los escurrimientos se generan en las
zonas de mayor erosién pluvial, y es
recomendable el establecimiento de
colectores para captacién de aguas plu

viales.



ESTRUCTURA
URBANA

a1

VIARLIDAD

En la zona de estudio existen cinco

accesos principales como lo son:

« E1 camino a Santa Ursula gue llegan

hagsta la Avenida de los Insurgentes.

= El de la calle de Yaquis que empieza
donde se cruzan la Avenida de los

Insurgentes y Tlalpan.

- Los otros tres accescs se dan a tra
v8s de 1a Carretera Federal a Cuer-
navaca, Tlalcoligia y el otro a tra

vés de San Pedro Martir,

Condiciones.- La mayorfa de las viali
dades primarias y secundarias se en--
cuentran en buenas condiciones por -~
haber sido pavimentadas recientemente,

pero ademds las calles son muy angos-

tas y no existen banquetas.

Bordes.- los bordes en la zona de es-
tudio son por el norte la Avenida de
leos Insurgentes, por el poniente el
Camino a la Cantera o de las Torres,
al orlente la Carretera Federal aCuer
navaca, por el sur de la avenida Bue-

navista.

Trénsito.- Las calles no son muy tran
sitadas porque la mayorfa de los habi
tantes no tienen carro; siendo los ca
miones y los peseros los que transitan

més.

Uso.- Tanto los vehiculos como las per
sonas hace uso de la calle, siendo las
personas las que mids las usan puesto

que algunas calles estin en malas con

diciones por no estar pavimentadas.

Las vias répidas son la Avenida de los
Insurgentes y la Carretera Federal a

Cuernavaca.
Conclusionas:

Las vialidades primarias se caracteri-
zan por el aforo de vehfculos y son las
de mayor uso, aunque no es muy ancha
También por estas
vialidades circula el transito urbano

la seccidn de calle.

en la zona.

Las vialidades secundarias se caracte-
rizan por ser de menor uso, siendo - -
también una alternativa de circulacién

(Plano EU-8).
USO DEL SUELO

En los Gltimos 14 afos esta zona ha -



4|

crecido progresivamente, ocasionando
con esto un proceso de ocupacidn y
expansidén poblacional lo que refleja
un uso habitacional predominante, tra
yendo consigo la necesidad de diferen
tes usos como son: el comercial re- -
creativo de servicios, habitacional

mixto y agricola.

El uso comercial se ha dado hacia la
Avenida de los Insurgentes {corredor
urbano) que es una de las barreras fI
sicas que delimitan la zona de estu~--
dio; en cuante al comercio a detalle
rodemos decir gque se da en Tlalcoli -
gia y San Pedro Martir; por lo tanto

el uso comercial es minimo.

El uso recreativo se encuentra en es

casa proporcién con relacién al &rea

habitada puesto que la damanda nece-
saria de espacios recreativos no fue
contemplada durante el crecimiento de

esta zona.

El mecanismo utilizado para dotar de
ireas necesarias para log servicios
no considerd el espacio suficiente
para el establecimiento de mercados,
escuelas, clfnicas, etc. que confor-
me ha crecido la poblaci8n no se ha
interrelacionado con las &reas de uso

habitacional.

La localizacién de la industria con-
taminante de los hornos de tabique
combinado con el uso habitacional que
requieren las condiciones de utiliza
cién del espacio, da como resultado

un uso mixto del suelo muy especial

que consider8ndolo de acuerdo a un crg
terlio para la conservacifn del medio -
ambiente es nocivo, y su uso de alguna

manera estf prohibido.

Las pocas &reas de uso agrfcola locali
zadas en la zona tlenden a desaparecer
ante las presiones que ejerce la deman
da del suelo urbano plantefindose aestas
como factibles para nuevos asentamien-
tos (Plano EU-8).

EQUIPAMIENTO URBANO

Este punto tiene una relacifn directa
con el uso del suelo y sec puede esta~
blecer que en las zonas donde se en--
cuentran estos servicios tenemos la

siguiente dosificacidn:
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Mercado (2) en San Pedro Martir y

Tlalcoligia.

Centro de Salud (2) en San Pedro

Martir y en Los Volcanes.

Jardin de Nifios (4) en Santa Ursula
Xitla, Tlalcoligia, San Pedro Mar-

tir y Tepetongo.

Escuela Primaria (5) en Santa Ursu
la Xitla, Tlalcoligia, El Mirador,

San Pedro Martir y Tepechimilpa.

Escuela Secundaria (2) en Tlalcoli=-

gia y San Pedro Martir.
Deportivo Popular (1) en El Mirador.
Pantedn (1) en San Pedro Martir.

Iglesia (3) en Los Volcanes, Santa

Ursula Xitla y San Pedro Martir.

(Plano EU-9).

INFRAESTRUCTURA

La dotacibn de infraestructura se ha
ido cubriendo paulatinamente acorde a
la demanda establecida prr la necesi-
dad de agua, energia eléctrica y dre-
naje; satisfactores importantes y ne-
cesarios para los habitantes de esta
zona, en la cual algunos sectores to-
davia requieren la dotacibn de estos
servicios como es el caso de los Hor-
nos, USCOVI, El Pedregal de Santa Ur~
sula y SantIsima Trinidad (Plano EU-10) .

TENENCIA DE LA TIERRA

El proceso de integracidn de esta zo-

na al &rea urbana ha generado la con-
tradiccibn de un crecimiento irregular
que se manifiesta en la apropiacidn
del suelo y que al ser demandado ha te
nido como primera instancia el estable
cimiento ilegal de los habitantes, lo
que ha provocado la intervencibn de los
organismos del estado que tienen como
funcidn el regularizar la tenencia de
la tierra que en su mayoria ha sido in
tegrada a este proceso y quedando sola
mente algunas zonas irregulares como
son: Tepechimilpa, Los Hornos, Santisi
ma Trinidad, USCOVI y Pedregal de San-
ta Ursula, siendo estas zonas en las
que se refleja la falta de servicios

(infraestructura) (Plano EU-11).
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CALIDAD DE LA VIVIENDA

De los diferentes tipos de vivienda

existentes en esta zona, podemos en;
contrar algunas variaciones tanto en
su calidad de mano de obra como en

los materiales, los que son condicio
nados por el nivel econdmico de los

habitantes, teniendo en algunos casos
contrastes marcados entre una zona y
otra como es el ejemplo entre los Hor
nos y la Cerrada del Convento, es por
esto que hemos clasificado a la vi- -
vienda existente en la zona en cuatro

categorias:

- Vivienda de calidad baja, ha sido
producida con materiales como tabi-
que y block de cemento-arena en los

muros y en algunos casos este tipo

de muros son hechos a base de tabi-
que y block sobrepuestos, las cu~ -
biertas estfn compuestas en su mayo
r{a por laminas de asbesto y cartén
sobrepuestas, Este tipo de vivien-
da se localiza en los Hornos, Sanqg
sima Trinidad, Tepechimilpa, El Rea
comodo, USCOVI, Curamaguey, Los Vol
canes y Pedregal de Santa Ursula,

este tipo de vivienda existe en -

otras zonas pero no predomina.

Vivienda de calidad media baja, apar
te de contar con todos los servicios
(infraestructura) ha sido construida
con mejor calidad de mano de obra,
cuenta con cimentacidn, los muros
son hechos a base de tabique y block

de cemento-arena pero ademds cuentan

con acabados como son: en la parte
de afuera repellado y en el interior
de la vivienda por lo general un -
aplanado de yeso, en el caso de los
techos o cubiertas algunos cuartos
cuentan con losa de concreto armado
Este

y otros con ldmina de asbesto.

tipo de vivienda se encuentra en una
seccidn de Los Volcanes, Tepetongo y

algunas zonas de Tlalcoligia.

vivienda de calidad media. Se compo
ne de elementos estructurales més
elaborados y de mejor calidad de ma-
no de obra y a diferencia de la vi--
vienda de calidad media baja es de
que cuenta con losas de concreto ar-
mado y de mejores acabados tanto en

interiores como en exteriores. Se



encuentra ubicada en Santa Ursula son los aspectos més importantes que

¥itla, Tlalcoligia, EL Mirador y San intervienen en forma general en toda

Pedro Martir. nuestra zona de estudio y que han ori

ginado una problemdtica urbana que al

- Vivienda de Calidad Alta.- Se basan .
conjugarse entre sI nos han dado zo--

en la particularidad de un disefio .
nas en las cuales predominan algunos

previamente elaborado considerando = .
factores mis que otrog, chedecierndo a

la integracidn de los espacios, los
9 P ' causas estructurales que afectan al

materiales los acabados para for .
oY P ~ medio urbano en el cual se encuentra

ar un o vivien in
m modelo de enda que infiy ubicada nuestra zona de estudio (Pla-

ye ideoldgicamente en la tipologfa nos EU-13 y EU-14).

de esta zona. La encontramos locali
zada hacia la zona de Santa Ursula
Xitla y San Pedro Martir. (Plano -~
EU-12).

PROBLEMATICA GENERAL DE LA ZONA DE
ESTUDIO

Consideramos importante marcar cuales
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ASPECTO S0OCIO-~DEMOGRAFICO

Es impertante establecer que en el -
anBlisis social especificamente en

lo relaciocnado al aspecto demogrifico
es diffcil y absurdo establecer nor--
mas que determinen el comprotamiento
social, ademis existen factores gue
varfan de acuerdo a las condiciones
del medio en que se establecen, ya sea

este rural o urbano.

Las variables o aspectos que determi-

nan cualquier proceso son:

= Crecimiento Social de la Poblacidn.
- Crecimiento
- Nivel de recundidad.
- Nivel de Mortalidad.

- Migracidn (movilidad social).

Natural de la Poblacién.

Todos los aspectos anteriormente ¢
dos sge ordenan de acuerdo al compo

miento de la poblacidn.

En el caso de la zona de estudio e

factor mds importante que detexmind

desarrollo urbano de &sta fue el (¢
cimiento social, sin dejar de cons
rar el crecimiento natural de la g
blacién, que al analizarlos en la
vestigacién de campo integradoa o
aspectos, nos dic una serie de reg
tados generales, los cuales nos si
para interpretar en forma mis obje

va la realidad existente.

Algunos de los resultados mis impq

tantes fueron; la poblacién actual

la cual es de 30,000 habitantes aproxi

madamente en una irea total de 269

ita

rta

re-

ide

in-
L ros
ul-
rven

ti-

r--

hect8reas, siendo el &rea habitacional
ocupada de 188 hectéreas y una &rea do
socupada (terrenos baldfos) de 40.5 -

hectéreas.

La densidad promedic es de 160/hab/ -

hectdrea.

La estructura demogrifica determinada
en la piradmide de edades es una hip&-
tesis de su composicidn de acuerdo a
un muestreo llevado a cabo en la zona
de estudio, obteniendo la grifica y

los datos que se muestran en el (Pla-

no MSE-I).

Observando el comportamientu soclo-de
mogrdfico y los factores que lo han
determinado, as! como posibles cambios
en los aspectos de ocupacidn de los

espacios, nos han hecho plantear una
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serie de hipStesis sobre el crecimien
to demegrafico a futuro de la zona de
estudio, teniendo el afio 2000 como 17
mite, Determinamos que ¢l crecimien-
to soclal no serfa tan elevado como
se habla venido dando y que el creci-
mients ratural vendria a definir el
fendmeno demogrdfico de otra manera,
determinando que las tasas de creci--
miento de acuerdo a las politicas de
control que ha establecido e implemen
tado los organismos del estado, ten--
drian sus efectos obtenisndo como pro
medic una tasa de. 3.6% anual de cre-
cimiento hasta el aflo 2000, lo cual
nos darfa una poblacidn de 52 890 habi
tantes que cubrirfan una 8rea habita-
cional de 200 hectéreas. Determinan-

do que tendrd como densidad promedio

270 hab./hectérea.

El promedio considerado como resulta-
do de 1 total de la poblacidn es de
5.6 miembros por familia (Plano ISE-2)

ASPECTC S2CIN-ECONOMICO

La poublacidn econdmicamente activa
actual en la zona de estudio es de
28.09%, pero la poblacibn econbmica-
mente activa en edad de trabajar es
de 55.3% del total de la poblacién y
de la P.E.A. un 28.09% estd actualmen
te ocupada, de los cuales el 89,2%

son hombres y el 11.8% son mujeres.

Las ramas de actividad en que inter-
viene la P.E.A. ocupada es de un pre

dominio en los servicios, industria

lo cual nes indica que su fuerza de
trabajo estd cautiva en estas dos ra-

mas especfficamente (Planc MSE-3)

La poblacifn economicamente activa se
integra por otra serie de factores co
mo son el desempleo y el subempleo,

lo que da un rango de ingresos inferio
res al salario minimo, en muchos de
los casos., Hacemos las observaciones
que hay sectores de la poblacién que

tienen que integrarse a dos empleos

para poder subsistir,

En cuanto al nivel de ingresos predo-
mina la obtencidén de una vez el sala-
rio minimo y posteriormente 2.5 veces

el salario minimo (Plano MSE-4).

Es pues el nivel de ingresos el que

determina la calidad de vida de los
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habitantes de esta zona asf como su
capacidad de pago que es importante
para la estimacifn de alternativas a
las que se puede llegar con el recur

so econdmico de los pobladores.

Una dc¢ las alternativas con la que
cuenta o pueden contar los colonos,
de esta zona para mejorar su nivel de
vida es la educacidn que es también
un factor de diferenciacifn social.
En este caso cabe decir que el nivel
educativo implica también una especia

lizacién de la fuerza de trabajo.

Al analizar el grado de escolaridad

de la poblacién de la zona de estu--
dio, concluimos que es uno de los as
pectos mis importantes de la proble-

mética existente, observando que la

mayorfa de los habitantes sSlo llegan
a cubrir la educacibn primaria, afa--
diendo ademfs que el analfabetismo no
deja de ser un problema mis gque afecta
a yran parte de algunos sectores de la
poblacidn. Ahora bien también tenemos
el problema de la desercidn escolar en
todos los niveles de la educacién, pe
ro especificamente en los primeros
afios de la educacidn primaria, siendo
esto un efecto de las exigencias del
sistema educativo que afectan princi-
palmente a las familias de escasos re

cursos. {Plano MSE-5).
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SINTESIS DEL ESTUDIO URBANO Y PLANTEA
MIENTO DE ALTERNATIVAS DE SOLUCION

Después del andlisis de todos los as-
pectos que contempla el estudio urba-
no en los cuales incluimos la estruc-
tura urbana, su entorno (medic fisico)
y el medio socio-econdmico de la zona
de estudio, articularemos estos ele--
mentos en dos niveles de propuesta;
un nivel urbanc (general) y un nivel
urbano arquitectbnico, los cuales los

describimos de la siquiente manera:

- Nivel Urbano.- En este nivel los
elementos de la estructura urbana
se plantean como una respuesta fu -
tura a la situacidn actual, tenien-
do como elementos determinantes en

nuestra propuesta al equipamiento

urbano y el desarrollo de una alter
nativa de vivienda nueva, plantean-
do ésta {iltima como el desarrollo

de un proyecto arquitectdnico.

- Nivel Urbanoc Arquitect8nico.- Los
contenidos que encierra &ste nivel
son los de plantear una zona de pxo
yecto urbano arquitectdnico (conjun
to habitacional) que cubra una par-
te de la demanda actual y futura del

crecimiento de esta zona.

La demanda por parte de algunas comu-
nidades de la zona de estudio, ha par
tido de acuerdo a su necesidad de con

tar con ciertos espacios y elementos

arquitecténicos, que forman parte de

la estructura urbana y son importan--

tes para el beneficio y consumo social,

En el caso del equipamiento urbano los
aspectos considerados en base a la de-
manda directa de los colonos fue en lo
relativo al comercio y recreacién., Pe-
ro en este aspecto cabe mencionar que
no es nuestro objetivo la elaboracidn
de un proyecto de equipamiento urbano
y por lo tanto sélo lo remitimos a una
consideracidn de plantear la demanda
como espacios propuestos, que vertimos
en un programa que fue resultado del
uso o utilizacibn de las normas de - -
SAHOP (actualmente SEDUE). Hacemos un
paréntesis para decir que las propues-
tas de equipamiento se hacen siempre
con la utilizacién de normas, las cua=
les son una copia de modelos mal inter
pretados de otros pafses, las cuales =

no se adaptan a nuestras condiciones ~



(pero se les ha hecho adaptar). Por

lo tanto concluimos que los elementos
del equipamiento urbano los propone'y
los llevan a cabo los organismos del

estado (D.D.F., S55A, IMSS, CAPFCE, -
etc.) ademds que la dotacidén de estos
elementos se basan en una politica pa
ra consolidar lo que es rentable para
el sistema capitalista y no lo que es
necesario para las comunidades (Plano

EU-15).

La integracidn de lo planteado en el
programa de equipamiento urbano con
relacidn a la estructura urbana de la
zona de estudio lo damos en criterios
de centro de barrio y subcentro urba-
no y los ubicamos como un espacio que

cubra la demanda hipotetizada acorde

con la poblacidén (métodos estatales).
Estos conceptos los hemos vertido en

un plano sintesis {prondstico).

La forma en que se articula el centro
de barrio y el subcentro urbano con

la estructura urbana es la siguiente:

El subcentro urbano se compone de una
serie de elementos que cubren un gran
radio de influencia, que abarca toda
el drea de la zona de estudio y lo -
componen los siguientes elementos:
mercado, guarderfa, escuela de capaci
tacibn técnica, correo, telégrafos,
plaza cfvica, biblioteca y sala de
usos multiples. Se localiza el sub-
centro urbano hacia el centro de la
zona de estudio (La Mesa) (Plano EU-

16) .,

Los centros de barric son complementa

rios al subcentro urbano y en estos se
proponen elementos que por su distribu
cidn estratégica queden mis cercanos a
algunas zonas, que por su distancia de
recorrido sean mis factibles de cubrir.
Los dos centros de barrio que se plan-
tean su ubican; uno en Tepechimilpa y

otro en Tlalculigia {(Plano EU-16).

El subcentro urbano y los centres de
barrio se han propuestc en terrenos de
socupados actualmente y en los que pue

de ser factible su desarrollo.

En este plano sintesis también se vier
ten otra serie de criterios: En lo que
respecta al uso del suelo se propone
una utilizacidn mds intensiva para el

uso habitacional, los servicios y el
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aprovechamiento de los terrenos bal--

dfos para estos usos.

En vialidad y transporte urbano se
propone la circulacién periférica de
las rutas actuales de camiones en tor
no de la zona de estudio, se recomien
da optimizar la utilizacién de las =
vialidades existentes abriendo nuevos
tramos para integrar una zona con  ~

otras.

Otro aspecto de la demanda y tal vez
el més importante para el c¢recimiento
de esta zona es el desarrollo de la
vivienda nueva en la cual se propone
gue la densidad no rebase el rango es
tablecido en nuestra hipStesis de po-
blacidn a futuro y asi poder progra -

mar la demanda de vivienda nueva con-

siderando los terrenos disponibles en
la zona do estudic y su factibiladad
la cual consideramos determinada en
una matriz en la que se contemplan los
siguientes factores: drea del terreno,
precio por metro cuadrads, accesos,
infraestiuctura, topogratia, etc. - =~
(Plano EU-17, EU-18) unido & ésto se
considera importante realizar la eva-
luacidn de la hipdtesis propuesta en
la poblacifn para determinar la canti
dad de viviendas necesarias al afio -~
2000, tomando en cuenta el nimerc de
miembros por familia, el factor de
hacinamiento y los porcentajes en que

se dan estos (Plano EU-19)

Para determinar el financiamiento pa-

ra el proyecto de vivierda nueva es

importante considerar el nivel de sala
rio obtenido por los habitantes y so--
bre el salario minimo calcular el por-
centaje destinado a la vivienda que en

este caso se aplica de un 20 a 30%.
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ESTUDIO DE FACTBILIDAD

Para poder concretar alternati-
vas que puedan surgir en base y
de acuerdo a una serie de deman
das que como indicabamos tengan
la factibilidad de desarrollar-
se, consideranmos que es impor
tante plantear los recursos con
que cuentan actualmente los co-~
lonos y asi poder determinar la
probabilidad del financiamiento
por parte de los organismos del
estado que se dedican a dar cré
dito para la vivienda, como son
los siguientes: FOVI, INFONAVIT
COPEVI, FONAPO, BANOBRAS, etc.

Existen actualmente en el andli
sis de las condiciones que nos

plantea el problema de los re-

cursos financieros de esta zona
dos tipos de financiamiento y

éstos son: formal e informal.

Financiamiento Formal: Puede

considerarse &ste como una for-
ma en que los capltales finanJ
cieros bancarios y los capita-
les financieros de los organis
mos del estado dedican empres-
titos para dar crédito al desa

rrollo de vivienda.

Los capitales bancarios dan
crédito para la vivienda pero
cobran intereses muy altos y
acordes a las tasas de interés
vigentes en los medios banca-

rios, ademds se debe considerar

que para poder otorgar un crédi
to se piden los sigulentes re-

quisitos:

- Nivel de ingresos del solici-

tante.

- Propiedades en bienes rafces
o inmuebles, y en caso de no
contar con estas se solicita
la firma de un fiador que de-
be ser solvente, de acuerdo
al monto del préstamo o crédi

to solicitado.

Teniendo estos puntos cubiertos
se hace el préstamo determinan-
do las tasas de interés y la

forma que se amortizard el pago

del crédito.




Los organismos del estado encar
gados de dar los créditos y prés
tamo para la vivienda siguen los
mismos procedimientos, pero po-
nen otra serie de condiciones

que son las siguientes:

1. Para el préstamo de lavivien

da deben tener el terreno.

2. En caso de compra de terreno
s8lo lo hacen si van a cons-
truir la vivienda y para un
nfimero determinado de perso-

nas.

3. El préstamo sdlo es otorgado
a cooperativas de créditoque
se han integrado por un nime

to aproximado de 500 familias.

‘'son los siguientes:

La aplicacifn de las tasas de
interés son mis bajas pero pi-
den como Area construfida méxima
50m2

B80m2 y como drea minima

para poder aplicar los créditos.

Financiamiento Informal: Esta
forma de financiamiento la uti-
lizan muchas comunidades para
poder obtener o pagar algunos
satisfactores que los benefi-
cien y los medios que utilizan
rifas, tan-
das y el ahorro fawmiliar que
cuando tienen necesidad los
combinan de cdistinta manera y
as{ llevan a cabo la realiza-
cibn delos aspectos mds impor-

tantes e inmediatos de su pro-

blemitica.

Cuando enfocamos la problemidtica
de la vivienda nos planteamos la
necesidad de combinar hasta don-
de sea posible los recursos fi-

nancieros en sus dos formas que

anteriormente describimos, para
asi poder dar opciones que pue-
dan considerarse en el plantea-

miento de soluciones factibles.

En el caso del financiamiento
por parte de los organismos del
estado pensamos gue no es tan
necesario puesto que &llos en
lo interno de sus relaciones fa
miliares solucionan sus proble-

mas, dando como resultado que



as

si los comparten en forma orga-
nizada y socializando el traba-
jo como una primera etapa serd
mas sencillo buscar nuevas
opciones que a lo interno de
las comunidades reditue una se-
rie de beneficios que consoli-
den la obtensidn de espacios y
viviendas mAs adaptables a las
necesidades y relaciones que
implica un mejoramiento en el

nivel de vida.

Por otro ladc tenemos gue plan-
tear que si estas comunidades
se endeudan por un crédito que
otorgan los organismos financie
estar sujetos a la

ros, van a

contradiccidén de ser fuerza de

trabajo cautiva, estoc quiere de
¢cir que mientras dure su endeu-
damiento van a ser sobre -explo
tados, ademds de pagar intere-
ses por el hecho da obtener un

crédito.

Después de haber determinado el
financiamiento como un recurso
econdmico, procedemos a anali-
zar otros aspectos © recursos
importantes en el planteamiento
de alternativas de solucidn,
considerando como primer punto
y comc elemento principal a la
fuerza de trabajo organizada
(especializada y no especializa
da) sobre la cual apoyaremos la

propuesta de un proyecto de vi-

vienda nueva, estableciendo que
la fuerza de trabajo es el ele-
mento social que genera y da va
lor a los objetos y satisfacto-
res necesarios en las relaclones

de produccién y consumo.

Ne acuerdo al estudio urbano lle
vado a cabo, la poblacién econb-
micamente activa actual, cuenta
con fuerza de trabajo disponible
que puede ser utilizada en el de
sarrollo de la propuesta de vi-
vienda, sin plantear la posibili
dad de una sobre-explotacién de
la misma. {Cabe agregar dque la
fuerza de trabaje de la muier
puede ser integrada como un cata

1izador en el avance histérico



de las comunidades).

En cuanto a la utilizacién de
los recursos materiales, llega-
mos a un anflisis de las condi=-
ciones existentes en el sitio

y la zona, buscando que el tipo
de materiales y su utilizacidn
puede dar una alternativa que

al conjugarse con las condicio-
nes antes mencionadas, reforza-
rédn la factibilidad de un plan-
teamiento acorde a la problemd-

tica actual.

Los materiales adaptables a una
serie de elementos que confor-
man la estructura fisica del

planteamiento proyectual pueden

ser: la piedra volcdnica exis-
tente en la zona, el barro para
la fabricacidn del tabique y
como {ltima alternativa la uti-
lizacibén de desechos s6lidos
{basura) que de alguna manera
puede darnos una forma diferen
te de interpretar el problema
relacionado con los recursos
técnicos-materiales, que son
los gue incrementan los costos
de la vivienda proponiendo su
aplicacifn en paneles prefabri-
cados en la obra; abaratando
as{ los costos y ademds ayudan-
do a que los desechos puedan
ser reutilizados evitando 1la
acumulacidn gradual en que se

les ve en los tiraderos de basu

ra, siendo estas comunidades las
que pueden rescatar la basura
como nuevo material que de algu-
na manera puede darnos una con=-
crecién mis objetiva a futuras

soluciones.

En cuanto al recurso técnico
planteamos la utilizacién de la
prefabricacién en el sitio, para
incluir técnicas que nos ayuden
a racionalizar y hacer mis efi-
cientes los procesos constructi-
vos y productivos la vivienda,
que al traducirlos a tiempos den

como resultadoc un costo menor.



PROGRAMA

LURBANO-ARGQUITECTONICO

La proyectacidn de cualquier
sistema urbano-arquitecténico
requiere de una posicién criti-
ca ante los factores que inter-
vienen en el planteamiento de
alternativas, partiendo de la
demanda y la necesidad social
como un solo contenido que nos
permite determinar las varia-
bles especificas sobre las cua-
les basar las propuestas alter-

nativas de diseio.
OBJETIVOS

- Ee propone el disefio de un es
pacio urbano-argquitectdnico

(conjunto habitacional).

-~ La participacién de organiza-

ciones socialisadas para la

produccibén de vivienda.

Proponer un ré&gimen de propie
dad comunal con el fin de dar
le otro carfcter a los espa-
cios incluyendo el de la vi-

vienda.

Se plantea la produccibn de
la vivienda con la utiliza-
cidén de paneles compuestos a
base de basura {(desechos s&1i

dos).

Se considera la autoconstruc-
cién como un elemento partici
pativo de los colonos que in-
tervienen parcialmente en el

proceso productivo de la vi-

vienda.

El primer aspecto a considerar
es la determinacién del sitio
en el que proponemos el plantea
miento de un conjuto habltacio-

nal.

Como consideraciones generales
para la eleccidn del sitio toma
mos en cuenta la extensién del
terreno, asf como su costo, el
ndmero de accesos y la topogra-
f{a del terreno que fueron los
criterios que m8s predominaron
teniendo como resultade la zona
de proyecto, que se localiza en
San Pedro Martir en el kilémetro
10.5 de la carretera federal a

Cuernavaca, siendo ademis una
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zona que cuenta con equipamien
to capaz de absorber el creci-

miento propuesto.

Determinada la zona de trabajo
se procedid a considerar los
factores que impone el medio
en que se ubica éste, llevando
a cabo un andlisis del sitio,
en el que destacamos como pun=~

tos importantes los siguientes:

~ Estado actual.- desarrollamos

el levantamiento del terreno
y las condiciones en gue se
encuentra actualmente tanto

en las viviendas existentes

como la vegetacidn que se tra

tard de respetar y protegerse

y en el caso de la vivienda

se propone el reacomcdo delas
familias dentro de la propues
ta futura de vivienda (plano

AS=1).

Accesos.- son uno de los as-
pectos o medios que condicio
nan la integracidn de la pro
puesta del conjunto habita-

cional con el contexto inme-

diato (plano AS=-2).

Topografia. el sitio en gene
ral es poco accidentado,
pudiéndose adaptar perfecta-
mente las zonas con mis pen-
dientes sin necesidad de lle
var a cabo movimientos de
tierra, siendo recomendable

respetar la forma natural del

terreno e integrar las propues

tas al terreno {planoc AS-3).

- Infraestructura.- estas redes
son partes importantes de la
estructura urbana, son gufas
para poder conectar y proponer
las redes de drenaje, agua po-
table y energia eléctrica (pla

no AS-4).

- Suelo.- en un estudio aproxima
do del suelo encontramos tres
tipos de resistencla y consis-
tencia, que de alguna manera
se debe tomar en cuenta para
hacer el cflculo estructural

{plan AS-5).

Después de haber determinado y

analizado las condiciones de la



zona de trabajo o de proyecto,
determinando los criterios para
plantear la necesidad como un'
factor gque debe definir los es-
pacios, diferenciando la fun=~
cién a que han de proponerse y
de esta manera plantear suinter

relacidn.

Consideramos que si los espacios
a plantear giran en torno de la
vivienda, estos deben estar de-
terminados por su uso habitacio
nal y para esto es conveniente
consultar los reglamentos que
nos marquen las restricciones
que existen, de esta manera te-
ner una orientacidn sobre el

planteamicnto de las solucionpes

Yy los espacios necesarios inte-
grados a estas, cabe sefialar
que es conveniente analizar es-
pacios que actualmente estén
construfdos y retomar de estos
ejemplos los aspectos mis impox
tantes que también podamos con-
siderar., Ahora bien los regla-
mentos son criterios que deben
ser superados en la propuesta

de nuevas alternativas y en este
caso adaptarlas a las necesida-
des o modos de vida que tengan
las clases a las que va dirigi-

da esta propuesta.

OBJETIVOS DE DISERO URBANO
ARQUITECTONICO DEL ESPACIO
HABITACIONAL

- La propuesta de un conjunto
habitacional compuesto por
ireas especificas en las que
se integren los espacios de

relacidn necesarios.

- Plantear la recreacidn como
una necesidad que debe estar
expresada e integrada en los

espacios abiertos.

- Generar un espacio en gque los
usuarios se sientan identifi-
cados, tanto en el aspecto

formal-funcional como en el

contenido social y la diversi

dad de relaciones que en el se



puedan dar. - Area Habitacional.- Estaré - Area Recreativa y Socio-Cultu-
Contemplar las actividades considerada esta como el ele- ral.- Es una zona en gue se
culturales y polfticas esencia mento central en torno del plantea la participacidn orga-
les en la conformacidn de los cual se dardn las relaciones nizativa de los usuarios, en
espacios de reunién. ’ de un espacio y otro, internas eventos gue tengan como activi
B . y externas entre el espacio dades principales: lo polftico,
Después de determinar los habitacional y las &dreas cultural, deportivo y social,
objetivos propuestos, ahora sf abiertas. para lo cual proponemos los si

podemos proponer los espacios . .
- . 2 guientes espacios.
. . El ndcleo habitacional sera
que consideramos necesarios y

i . i i i i I
los cuales integramos en cua- el elemento modulador del Auditorio al Aire Libre Es

- conjunto. un espacio que tienen ccmo
tro areas que son: " P a

. ; . acterf{stica la integracién
. El espacio habitacional es carac ¢ 9

- Area Habitacional de actividades, tanto polfti-

el elemento integrador de

. A i io-
rea Recreativa, Socio-Culty cas como culturales y en el

ral las relaciones familiares,
ate . cual se llevan a cabo la con-
Area de § ici las necesidades y modos de

Chre € Servicios vida centracién de los colonos pa~-
- hreas Verdes ’ ra estas actividades.



Sala de Usos Miltiples.~ En
este elemento arquitectdni-

CO se propone como un espa-
cio para eventos: sociales,
culturales y politicos, Din
doles a estas actividades
el cardcter formal que re-
guieren y la propuesta de

una sala de usos mfiltiples,

La forma en la gue se propo
ne su funcionamiento, es que
sea un apoyo a la organiza-
cidn y socializacién de los
colonos; utilizdndose este

espacio como un medio para

la obtencidén de recursos eco
némicos; quedando estableci

do que su utilizacién serd

para todo aquel usuario que
la demande y cubra las nor-
mas que establezca la admi~-
nistradora de este espacio,
que de alguna forma estard

regulada por los colonos del

conjunto habitacional.

Integrado a este espacio se
propone también una biblio-
teca y una zona de servicios
(correo y telégrafos), con-
siderando que estos son ne-

cesaricg en la zona.

Canchas Deportivas.- Este

es un espacio donde se pro-
pone poder jugar algunos de
portes, siendo estos elemen

talmente: Basket-Ball,

Volley-Ball y futbolito.

Para promover la relacidn de
los colonos en-este espacio
se considera que serfa conve
niente proponer torneos que
impulsaran 1la convivencia y

recreacidn.

Plazas.- A lo largo de todo
el conjunto se han dispuesto
las plazas, como una serie
de elementos que articulen
las secuencias, pero que
también se de la recreacidn
entre todos los habitantes
del conjunto, siendo enton-
ces estas zonas de reunidn

e integracién informal.
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Area de Servicios.- En esta
arca propuesta se dan desde

la actividad comercial hasta

la de los servicios de comuni

cacién (correos y telégrafos)
ya descritos anteriormente en
su localizacién y ubicacidn

(sala de usos miltiples).
sideramos esta serie de espa-

cios como complementarios a

todo el conjunto y a las zonas

aledafas al mismo.

. Zona Comercial.- Esta cons-
taria de aproximadamente 16
locales comerciales y una
zona de tianguis; entre los
locales comerciales que se

solicitarfan serfan: torti-

Con

liadora, expendio de pan,
abharrotes, carnicerfa, leche
rfa y consultorios médicos,
considerando que éstos se-

rfan los mds importantes.

La zona de tianguis seria
una zona enh gue se propone
el intercambio comercial de
distintos productos que son
necesarios a toda la comuni
dad de esta zona, su inte=-
oracidn espacial podfa dar-

se 2 veces por semana.

Zona Estacionamiento.- Es
una zona que consideramos
necesaria, y se plantea den

tro de nuestros alcances de

disefio, como una zona que no

penetre o divida el conjunto,
pero si que quedan estratégi
camente dispuesta para que
quienes hagan uso de este ser
vicio no tengan gue caminar

mids de 70 mts.

. Correos y Telégrafos.- Como
se mencionaba anteriormente
tienen una funcidén de comuni
cacién social,y que mejor que
integrarla a las zonas de ser

vicios en el conjunto.

hreas Verdes.~- Son las zonas

que generan y dan vida a cual-
quier 4mbito y ademds disminu-
yen la contaminacién y benefi-

cian receptivamante a los seres



vivos y en el caso del ser
humano lo ayudan a sensibili-
zarse, ademids de que dentro
de la estrtica que puedan te-
ner los elementos arquitectd-
nicos, estas Areas que se com
ponen también de elementos na
turales, dan y a la vez real-
zan la belleza y vitalidad de
un espacio. En especial lo

urbano~arquitecténico.

. Circulaciones.~ Como {iltimo,
las circulaciones son la red
que une las diferentes zonas
o espacios, y nos comunican
a la vez con el contexto
inmediato, las dividimos en:

vehfculares y peatonales.

Las vehiculares son el en-

tronque con las zonas de es
tacionamientos y las peato-
nales se integran a lo lar-

go de todo el conjunto.

Espacio Habitacional.- Como
dltime diremos que en si la
vivienda la dividimos en tres

zonasy

- Zona de Convivenciay recrea
cién familiar.

- Zona de servicios.

~ Zona de intima de recrea-

cién y descanso.

. 2ona de Convivencila vy
Recreacidn Familiar. - Es

ta la consideramos como

un espacio en el cual se dan
diferentes actividades,como
son el charlar, escuchar mu-
sica, leer, comer, etc. 8n

8i el esparcimiento y la co-

municacidn entre los usuarios.

Zona de Servicios.- Aqui se
incluyen las 8xeas de cocina,
bafio y drea de lavado y ten-
dido, como zonas importantes
en el funcionamiento de la

vivienda.

Zona Intima de Recreacidn y
Descanso.- Esta zona es uUn
espacio donde los usuarios.
debén estar aislados o ade-
cuados a sus necesidades méis

intimas, y a la vez poder dig



frutar de la tranquilidad
para asi descansary recrear
su fuerza de trabajo, o
también adecuarse sus nece-
sidades de trabajo domésti-

COo.
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PROGRAMA URBANO ARQUITECTONICO

CONJUNTO HABITACIONAL

(TABLA DE AREAS)

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO

AREA DE DESPLANTE DE 94 NUCLEOS HABIT.
CIRCULACION PEATONAL

CIRCULACION VEHICULAR

SALA DE USOS MULTIPLES

AUDITORIO AL AIRE LIBRE

PLAZA CENTRAL O COMERCIAL (TIANGUIS)
AREA DE CANCHEAS DEPORTIVAS

AREAS VERDES

PLAZAS

ESTACIONAMIENTO

NUCLEO HABITACIONAL

PLANTA BAJA (AREA NO HABITABLE)

PLANTA BAJA (2 VIVIENDAS)

PLANTA ler NIVEL (AREA NO HABITABLE) TERRAZAS
PLANTA ler NIVEL (2 VIVIENDAS)

PLANTA 2° NIVEL (AREA NO HABITABLE)

PLANTA 2° NIVEL (1 VIVIENDA)

86 256.50
17 936.00
17 279.00
5 711.00
5 481.00
3 B48.00
4 656.00
1 620.00
0 142.00

768.50

18 815.00

96 256.50

59.29
118.56
59.29
118.56
74.10

§9.29

489.09

m2
m2
m2
ma
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2

m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2

100
16.87
16.26

5.37

5.15

3.62

4.38

1,52
28.36
0.722
17.70

100

12.12
24.24
12.12
24.24
15.15
12.12

100

P B PP F N PR PP PF

C B



AREA
AREA
AREA
AREA
AREA

DE
DE
DE
DE
DE

CONVIVENCIA Y COCINA
LAVADO (PATIO DE SERVICIO)
ASEC (BARO)

DESCANSQ (2ONA DE DORMIR)
CIRCULACION

VIVIENDA TIPO

18.09
3.84
3.84

30.51
3.00

59.28

m2
m2
m2
m2
me

m2

30.51
6.47
6.47

51.46
5,06

100

L I B
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PROCESO
PROYECTUAL
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La arquitectura actual la pode~
mos definir, como una sfntesis
de los procesos sociales, cultu
rales e ideoldgicos de cada re-
gién que a lo largo de su histo
ria han planteado en cada nuevo
pProceso social, nuevas formas y
funciones acordes o adecuadas
Sstas, tanto al &mbito en gque se
dan o desarrollan {(rural o urbha
no), como a las necesidades que
han generado las relaciones de
produccién insertadas en el mo-

do de produccidn dominante.

Cabe hacer un paréntesis para
decir que el proceso productivo
de muchas regiones del mundo v

en lo que respmecta al medio ru-

ral v en lo particular su arqui
tectura, nodrfaimos decir que ha
tenido muv nocas variaciones en
cuanto a lo gque ha sido v son
sus producciones arauitecténicas.
As{ vemos aue existe una aran
similitud entre un lugar v otro
y entre un esquema v otro, asi
como tambi&n pueden identificar
se nor los materiales que seuti
lizan {madera, barro, niedra,
etc.), v afin por una tinoloafa
interesantemente parecida, <uué
se trata de decir con esto?,
cue de alauna manera la forma de
producir en el medio rural, in=-
fluyen y determinan los modos
de vida, y asf los pobladores

también revicrten estos modos de

vida en la produccibn arquitect§

nica,

En el medio urbano se han dado
nuevas necesidades y una multi-
plicidad de funciones que al
transformarse constantemente,
han oriqginado nueves conceptos
que al expresarlos en sistemas
de organizacién espaclal deberén
de dar elementos arquitecténicos
en laos aque se inscriben la arti-
culacidn entre corrientes aue
han seleccionado una ideoloafa
en la gue prevalece o trata de
prevalecer alduno de los elemen

tos que componen esta unidad.

Es por esto que también dueremos

decir gue este conjunto de ele-
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mentos no forzosamente nos va a
llevar a la solucidn ideal y muy
por el contrario, nos llevarfa

a plantear como método una serie
de alternativas que ante la ca-
tegorfa dialéctica de cantidad-
calidad, y asi obtendriamos res
puestas mas congruentes, ante
las circunstancias histéricas

que estamos por afrontar.

Pero que sucede o puede suceder
con todas las nuevas alternati-
vas que podemos o debemos plan-
tear para transformar, tanto los
espacios urbanecs, como arguitec

tdénicos.

Sucede gue este sistema bajo el

cual opera y determina nuestra

realidad, estf en crisis y por
el momento no permite tan facil
mente ceder propueséas innovado
ras y acordes a lo que los seres
humanos necesitan como estfmulo
para integrarse con el entorno
urbano, generando una irraciona
1idad en que s8lo unos cuantos
pueden disponer de los medios
para encauzar sus medios de vi-
da, sin llegar &stos a las cla-

ses mds neceasitadas.

Es por esto que pedimcs y plan-
teamos que la arquitectura y el
urbanismo requiercn de la crea-
cién de nuevos esquemas espacla
les que hagan m&s humanas las

ciudades, rompiendo hasta donde

sea posible la traza reticular

y ortogonal que sélo sirve para
hacer m&s agresiva y excluyente
a todas las ciudades en donde
el automdvil ha pasado a apro-
piarse de la mayorfa de los es-

pacios.
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FORMA Y FUNCION

tPara qué sirve &sto? se pre-
gunta uno cuando se trata dé
buscar la funcién de un obje-
to, el cual puede no identifi
carse con su forma, o también
la pregunta puede ser a la in
versa ¢porqué esta forma? si
era mis sencillo y eficiente
de esta otra manera; y asft
estas contradicciones que ge-
neran la forma y funcidn las
vemos plasmadas en muchos y
variados aspectos de la reali

dad. '

En el caso de la arquitectura
y el urbanismo se han escrito

muchas teorfas en las que ha

predominado la influencia de
una metodologfa funcionalista
que se deja sentir en laactua
lidad en todas las ciudades
del mundo y referenciado este
funcionalismo por el denoumina

do estilo internacional.

En épocas anteriores en la
historia de la argquitectura,
podemos aseverar gque existfo
un predominio de la forma so
bre la funcidn, puesto que
los ordenes y cSdigos que usa
ban los arquitectos de esas
dpocas, desde el clasisismo
hasta el renacimiento se ba-
saban en esquemas que mis ©

menos se repetfan hasta lle-

gar a conformar un estilo que

simbSlicamente Be identificaba
con la ideologfa que represen-
taba la forma de poder existen

te.

Con la revolucidn industrial y
el surgimiento del capitalismo
surgen la aplicacidn de nuevas
técnicas y materiales que en
lo arquitecténico vienen a sus
tituir o a ampliar la gama de
los ya existentes. Ahora bien
podenos decir que a finales
del siglo XIX y con el arribo
del siglo XX comienza una mani
festacifn de nuevas formas que
tendfan a ser mids sobrias y en

algunos casos predominaba el

¢
1
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volumen sobre la l{nea {(racio
nalismo) y en otros se exal -
ta la lfnea como elemento que
conjugaba las formas (romanti
cismo), pero en si lo que se
querfa era una accidn libera-
dora de las formas clésicas
que afin pesaban como influen-
cia ideolégica de aquella Epo
ca de cambios, en los que se
rompio con muchos esquemas y
ésto desembocd desgraciadamen
te en un funcionalismo, que
en su 8poca fue innovador pero
que al paso del tiempo se ha
convertido en un elemento que
no se supero en la praxis his

térica.

Consideramos que esto debe
ser tomade en cuenta por las
nuevas generaciones para en-
tender que a pesar de todo lo
realizado hasta ahcra en la
arquitectura no debemos de ol
vidar o dejar a un lado esto.
Que ha generade el funcigna-
lismo y muy por el contrario
reconsiderarlo, para asf plan
tear la unidad de forma=-fun~
cién como un binomio que debe
estar conterido en la realiza
cidén de nuevas alternativas,

arquitectdnicas y urbanas.
LO ESTETICO

Podrfamos decir gue lo estéti

co es algo asi como el equili

librio entre 1o general y lo
pérticular, en donde un con-
cepto no se impone al otro

si no se integra como un todo,
dando como resultado lo que es

bello.

En la actualidad el elemento
estético se ha transformado

en un factor de consumo, y e§
to quiere decir que los arquj
tectos no crean nada nuevo en
la generalidad de los casos y
se dedican a especular con las
formas y conceptos que mis se
venden., Llevando esto a consi
derar que la mayorfa de los
llamados arquitectos no son

mis que imitadores, gque no ge-
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neran nada que sea digno de
cada nuevo proceso que se da
al iniciar la proyectacidn de
un espacio y su disefio. Tan-
to en lo urbano como en lo ar

quitecténico.

Es por esto que en la mayoria
de los casos, en que la gente
que vive los espaclos se en-
cuentre en constante contsa -
diccibén o también estos gene-

ran rechazo y tensidn.

El funcionalismo mal interpre
tado ha acarreado el problema
de que cada dia son mis sim-
ples y sin chiste los disefios
urbanos y arquitectdnicos, y

estos asemejan cajas con agu-

jero o vitrinas gue no inter-
pretan lo estdtico como algo
bello, sino como una sensa- -
cién de brutalismo, porque en
verdad lo {nico que producen
muchos de estos edificios cuan
do uno se acerca se percibe la
sensacién de ser aplastado por
estos nuevos conceptos deshumg
nizados, porque lo finico que
interesa es que sea rentable
la construccién de cada nuevo
proyecto, dando paso al futu-

ro, (Capital).

Nosotros no gqueremos remediar
todo este caos, sino dejar
sentado que la correlacidn en

tre lo estético y funcional

entendida como una unidad, pug
de hacer sentir que hay belle-
za a lo interno y externo de

los espacios, afin siendo estos

sencillos, m&s no simples.

METODOS DE DISERO

Todo método de disefic tiene

unos vbjetivos, el nuestro es
articular la categorfa dialdc
tica de necesidad-posibilidad
y deseo como un factor que de
be integrar las cualidades de
los espacios para vertirlas

en su disefo.

1. Primeramente y despuds de
tener nuestro programa ar-
guitect8nico gue surge de

un anflisis de las funcio-
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nes y actividades de varias
familias en las cuales nos

basamos.

Paralelamente estudiamos
sus espacios gque habitan,
as{ como los conceptos es-
paciales dados por ellos
mismos, para as{ poder in-
terpratarlos y superarlos
para su beneficio. Hasta
donde ellos aceptacen,
pues al fin de todo el pro
cesoc esta serd sdlo una

propuesta alternativa.

También analisamos cdmo re
suelven los organismos del
Estado y de la iniciativa

privada, las alternativas

espaciales.

Repasamos y consideramos
los reglamentos existentes
para no plantear aspectos
que no fueran congruentes
con lo que demandacen es-

tos.

Asf empesamos virtienda
conceptns generales que
fuimos ajustando parcial-
mente con relacién al pro-

grama considerado.

Esto nos llevd a una serie
de opcienes que modifica-
ron la idea original del
programa en =l descubri -
mos cantradicciones que tu

vimos que superar.

7.

Revisamos el concepto geng
ral y particular del conjun
to ante diferentes perspec-

tivas.

se eligid una opcién, la
que era la mis factible que
se adecuaba a la forma de
vida de muchas familias de

algunas comunidades.

El n@cleo habitacional que-
do integrado por una serie
de esquemas de vivienda en
forma de "L" que descubri-
mos que ara muy interesante,
en cuanto a su manejoyplas
ticidad. Tanto a lo interneo
como a lo exterior, puesto

que quedarcn terrazas que
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10.

11.

ampliaban la dimensidn de
amplitud como parte inte-

gral de la vivienda.

En cuanto a la disposicién
del conjunto ordenamos
traslativa y rotativamente
los conceptos formales gque
nos habfa dado la vivienda
o nlicleos habitacionales.
(Ddndose plazas muy agrada

bles.

Asi las secuencias se con-
virtieron en la relacidn
de espacios tan variados y
ricos como nos planteo el
manejo de todo el conjunte
en si, ademds que se respe

to la topografia del terre

12,

no.

Como tdltimo podemos decir
que el disefio de lavivien
da y de los espacios estéd
modulado y que el niicleo
habitacional se adapta
perfectaente a cas{ todo
tipo de prefabricados y
materiales tradicionales,
y que este diseflo también
puede ser innovado para
célul as industrializadas,
puesto que la zona de ins
talaciones se encuentra
integrada en todos los

niveles.

Todo esto sin perder su

contenido original.
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ELEMENTOS ESTRUCTURALES
DESCAIPCION

(D 108A DE AZOTEA
LOSA DE ENTREPISO
TRABES

MUROS

COLUMNAS
CMENTACION

@E@@®)

() Losa

® wosa

DE AZOTEA
CARGA MUERTA

-Enladrilade  con lechada de calhidra, arena, yeso; espesor- 2¢ms.

-Mortero de camento- arend; 8spésor - 2£ms.
=Impermeabilizante

-Relleno de tezontle; espesor - 10 cms.
-Losa de vigueta y bovedilla P-16

~Platdén : yeso y firol

DE ENTREPISO
CARGA MUERTA
-Loseta asfaltica

-Losa de vigueta y bovedile P-16  {peso losa terminada)

- 0.02mX 1500 kg/m3z 30 kg/m®
- 0.02m X 2000kg/ m> = 40kg/me

5 kg/me

- 0JO m X 1250 kg/m>= 126 kg/mé

SUBTOTAL
CARGA VIVA
TOTAL

200kg/m?

5 kq/m2

© 405 kg/n?
+_-100kg/n?

5 kg/m2
220kg/n’



~Plofon; yeso y tirol

(® TRABES

h=3.85. —~
—{15—‘-029 30 cms.

|

30cms.

-

25 cms.

5 kg/m2

SUBTOTAL 230 kg/m®
CARGA VIVA 150 I\fg/mz

TOTAL [‘360 kg/mal

Por criterio estructurol, para el areo de acero en la trabe

consideramos un 1% de As con relacion ol orea de con-

creto.
30 X25c¢ms = 750 cms? area de concreto
1% de Ac= 7.5 Ié__.: 7.5 = 5‘9~ 60 de F/Z"

As .27

Paso de seccion de ftrabe = 3.6m X 0.25X 0.30m. X 2.4 Ton,/m3:=0.5184 Ton.



. |
b s e $
Losa azotea = 505 kg/mPX 7.4inf= 3742.05kq. X 2 =T49C.xg.
Losa entrepiso= 360 kq/rﬁ?x T4In$=2667 B kg X2=53352kg ¥ —!z'\)-
2 |
Muros =.385ml X 520, 4kq /nt= 2388.54 Kq. i
3de curgas trabe= 15213 84 kg 4» (
I e . | . Br)-
zhreototal 15 213.84K9 . 595) 64 kg/ml. | |
ongrtud 3.85 ml ! b e -
TAlmR |
| s : .
. . B T TI———— T . ""C':,"
‘ T4im@
CALCULO TRABE e :‘
‘ i _ : |
(W=3.95| Ton/m s A i — o
o M(+)=_§g§|~)‘(‘_(§‘@=2.44 Ton'm ‘ ; |
z .
|
| . - .
L
*_% {3} M(-)= 3,951 :( zgg‘ggp:;.ee Tonm ¢ e E\}
L 3ES g
V{isoutateo) = Wi = 3951 X 3.85:= 7,60 Ton \
2 2 P A —Ej
- wn‘“ﬂlﬁm” i V(hiperestatico)=£ M=0 = 488-488:0
L 385
b
- Fy=4000 kg/cnf
Vo 76 | CARGAS ULTIMAS y= 4000 kg/c
Viperewzo 2| Mut) = 2.44X 1.4 = 3.4] Ton-m, Ft= 200 kg/crmf?
Vitotat + 76 i Mu(-): 488X 14 = 6.83Ton-m F%:0.8F ¢ 20,8X 200+ 160 kg/em?
M '“°"'5H3 Vu 4 de disefo=7.6 X 1.4=10.64 Ton-m F':0,89FL=085 X160=136kg/cm?
Al

MW |2



-PERALTE

ds ' =
{‘r‘-‘ n.bn-%"c-g,(n-o.sq'

30cms
qb:_4600 = 4800 : 4800 =0.48
6000+ Fy 6000+4 000 10000
Considerando sl sismo
. ds 6.83 X |gg 14
T —
20X136X 0.24(1-05(0.24
q: 05 (gb) =05 (0.48)=0.24 v (
Sin considerar el sismo — -
‘ ¢=0.T5(gb) =0.75(0 48= 0.36 L 683X10°8 =30.74

“\ QX 20X 136 X0,56 (i-0510.36)]

Notas Se forma como peralte efectivo 30 cms., que anferiormente se considero como IA3 del daro.
~ACERO LONGITUDINAL

As:__Mu = 6B83XI0° = 647 Z:09-d= Q9 (28) = 25.2.
Fy: Z 4000x 25.2

M{-) 6.8?5Tv~ A emmof
M (+) 341 10°

A s(—) 6,77 677
As(+)




20 5/8" 2 o-5/8% st c/dBoms 2 0-5/8"
- C ¢ §

/J/N

r s - . L
Lest.c/dBems. 35/6  Cestribos c/d I6ema

@ 5/16" 2o we

ESTRIBOS
Cortante resistente del concreto
VE=Q5F -Retrd \F. 16 © var largo
Ve=Q5 X 08X 25 X 26X 60 = 3541 k. Smax |48 0 estribos

8=F-R-Av'Fy-d: 4=28.4
Vu-e 2 2
5=08X (2X0.32)(4200)(28)=8.48cms.
10640-3541 Si; Vet Vus=2ve
S=8cms on L/4 3545 064 =708

Se propone sepdracion
S=lecms on /2



3 Muros

- Tablque rojo recocldoj espesor- |4cms:- _Z_ng/m2
~Apianado deé yeso ; espesor 2cms. 0.02m. X |500kg/m3= 30\(9/m2
Repeliado de cemento arend; espesor 2c¢ms 0.02m.X 2100K/ m® = 42kq/m2

PU  [pB2kg/m2]

Peso total del muro = Peso Unltarlo X Alture

P Total del muro = 282 kg/me X 2.20m.= 620.4kg/m. L.
Peso del pretil = 282 kg/mZ X 110 m. = 310,2kg/ m.L.

& CcoLUMNAS
Considerando et 1% del area de concreto como area
T I minima de acero tenemos el siguiente resultado:
25cms Ac=025m X 0.25m=625cms® | % de 625 6.25 As
’ - i = 3:
l (4 l As=825. 490 ~ ¢ @ de I/2 Kz 290 X0.25m X 0.25m.X 2.4 Ton/m
; K=0.375 Ton.
25cms. =



(6 CIMENTACION
Bajada de cargas en la columna C~3 que es8 k1 que

recibe mas cargas.

LOSA DE AZOTEA
Pretil=3102kg/m.X 3.60m:= 116.00 kg,
Losa= 505.00kg/PX iLlim= 561055 kg.
Trabes=7.2mX 0.25mX 0.30mX2.41on= 1296.00 kg,

r—t——t—

Columnra=2 50mX 0.25X0.25m. X2.4ton= 33000 kg.
LOSA DEL 2° NIVEL

Muros=5.3m X6.20.4 kg/m= 3288.12 kg.
L0sa=505.0 kg/ntX 3.7m= 1868.50 kg.
380.0k¢/m X HLlim= 4221.80 kq.

Trabes= 7.2mX0.25mX0.30mX2.4ton=  1296.00 ky.
Columna=2.50mX0.25mX 0.25mX24ton= 33000 ky.
LOSA DE 1% NIVEL

Muros= 6.3m X 620 4 kg/m= 3908.52 kg
Losa=505.0kg/m X 3 7rf= I868.50 kg
380.0kg/mX iLilm= 4221.80 kq.

Trabes=72mX025mX 030mX2.4ton=  {296.00 kq.
Columna=2.50m X 0,25 X0.25mX24ton= _330.00 kg
I decarges=30.981 Ton.

+ 10%de PP 3.098 Ton.
34.079 Ton.
+ 10%sismo  3.407 Ton.

-

w—

i

-

.,

!
—
TOTAL = 37.486 Tonelodas

Area de zopata =
Resishde! terreno

A zapata = JMﬁﬁ_%ﬂ 2
T2 Ton 312m

Lado de zapata= v 3.2 = .76 m~1.75m.



FALLA POR CORTANTE
Av=175cm X 65cm.
Av= (1375 em?
V= Av X Rt
V = 11375 Ton. X 12 Ton.
V= 13.65 Ton. = 13650 Kg.

dv= '
Ax fv

175¢cms

lv=025\f¢c
Suponiendo fc = 200 kg./cm?
tv= 0.25 N300 = 3,53 kg./cm2

L 13650k )
V= [75cm X 3.53 kg me - 2 2 09¢cms.

hv= 27.09cms. + S5cms. = 32.09 cms.

|
Rt=12Ton. V=13.65 Ton.

FALLA POR MOMENTO
M=VX%= 13650 Ton. Xq;_

M=443.625 TonAm2 = 4.43 Ton/m.= 443625kg./cm2

-

K = depende de la calidad del concreto y del acero
{f'c = 200 kg /en?
f y =400 kg /cm?

22.09cms. + 5¢ms. {(recubrimiento) =27.09cms.

cA78ems.

+

cm.

45cm.




K=12.5 i

dM= = 14.24 =1 .
‘lzlav.isiﬁ Sem

hv= ISem. + 5cm (recubrimisnto) = 20 cm. . h
FALLA POR PENETRACION O N T M=Vx
dp=peraite ds penetracicn tigs VR Ton.
2z 2

Pe=fuerza de panetracion

Pt= perimatro de falia.

175¢ms, dp=.._Pe
- PERTX TV
tv=0.25\fc = 0.25Y200
- T
48 Pe= 37486 Ton— I0% Pp

t45cm. | 175cms.  Pe" 37486 Ton— 3.74B6 = 33.7374 Ton.
| Pf= (45 +d)2 + (45 +d) 2

1. Pf=(45427)2 + (45427)2 = 288
i dp= _33737.4 =33 I8 cms.

288X 353
suponiendo: d=30cms.

Pi= (45+30)2 4+ (45 +30)2 = 300

dp= 337374 = 3185cms.
300 X3.53

suponiendo: d=40cm.

Pf= (45+40)2 + {45+40)2 =340 .

dp= 33737.4 =28.10cms.
P 340 X 3.53 +—+% H_g_



CALCULO DEL ARMADO PRINCIPAL DE LA ZAPATA
Smox. = 3d.
Smax.=3 X 30 =90cms.
Stem. = Slpnroclo'n por temperatura

Stem. =_50£ﬁ(1|,

d=30 + |0 = 20.0cms.
2

Suponiendo varillas del No. 4 (1/2'=0s =1.27¢m2}

" 175 cms, N

Stem. = ﬁ.QQéJé_LZZ = 31.75cms. - -+
Sest. = Separacion estructural T
Sest. = .L.G_!.MLLJ_d_ §
L=1.75¢ems l7%cms. %

= 2 | ’ /
Os=127cm! I - N04 @ 27cm,
fs = esfuerzo de trabajo dei acero ﬂl
fs =0.5 Fy =0.5 (4000} = 2000 kg/cm2

No. 48/27cms
J=depende de fc =200kg/cm? }

fy =4000 kg/em2
d= 30cms.
M=443625kg/cm2

Sest = |75¢ms. X 1.27em? X 2000kg/cm2X 0.9 X 30vms, = 27.05¢ms.
443625 kg/em?

Smox. =90cms.
Stem. = 31.75 cms.

ISEA:. = 27.05cms.
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PRESUPUESTO

1.3

1.

2.

4.

Prel

1.1
1.2

Cime

2.1

2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8
2.9
Estr
3.1

3.2
3.3
3.4

Esca

PRESUPUESTO DEL NUCLEC HABITACIONAL
SAN PEDRO MARTIR TLALPAN, D.

iminares

Limpieza del terreno
Trazo de obra

ntacidn

Excavacidn
Compactacién de cepa
Plantilla

Habilitado de acero
Cimbrado de zapatas
Vaciado de concreto
Relleno de tierra
Contratrabes

Firme de piso

uctura

Columnas

Trabes

Panel de basura
Pretil de tabigue

leras

UNIDAD

m2
m2

m2

m2

m2
Ton.

m3
m3
ml
m2

ml

ml
Pza.

m2

Pza.,

F.
CANTIDAD
192 m2
192 m2
166 m2
112 m2
112 m2
1.150 Ton. 24
32.2 m3
103.5 m3
118 ml 1
119 m2 1
156.4 ml 1
270 ml 1
172 1
107 m2
2 72

110

PRECIO

UNITARLO

187.00
176 .00

817.00
462.00
273.00
451.00

837.00
354.00
925.00
530.00

974.00
925.00
650.00
840.00

800.00
320.00

IMFORT .

26
36
227
182

308
519
283

89

183

904.00
792.00

622.00
744.00
576.00
118.00

951.00
639,00
150.00
070.00

733.00
750.00
800.00
880.00

120.00



184

5. Losa de viqgueta y bovedilla
6. Acabados de azotea

7. Ventanas

8. Puertas

9, Muebles y accesorlos para
bafio

10. Calentador

11. Instalacidén eléctrica
salida y material

12. Instalacién hidriulica y
sanitaria

13. Acabados

13.1 Piso
13.2 Muros

Precio del terreno $ 7 500.00 x 192 m2
Costo total construfdo del ndcleo

Costo nor Vivienda § 1 066 326.00

UNIDAD

m2
m2
Pza.

Pza.

salida

m2
m2

$

$

CANTIDAD

288
87
24

35

288
521

m2
m2

m2
m2

1 440 000.00

3 891 630.00

5 331 630.00
e e

PRECIO
UNITARIO

2 100.00
280.00

14 000.00
7 000.00

20 000.00
15 000.00

1 623.00

462.00
560.00

Total

604
24
336
56

100
75

56

40

133
291

3 891

IMPORTE

800,00
360.00
000,00
0600.00

000.00
000.00

805,00

0C0,00

056.00
760.00

630,00
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