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INTRONUCGION.,

E1 objetivo de essta tesis es el apalizar el contenide de un
cantrato Jde reciente  creacidn, como lo es el taso del
trrendamiento Financieroy mejor conocido en el dmbito
Internacional como leasinge. Este trabajo va dirigido a aquellas
personas que en calidad de empresarios tanto peguefos, medianos vy
qrdndez-a, pretenden alcanzar un pleno desarrolleo a nivel de los

pnlses altamente industrializados.

Picho contrato fue utilizade por primera vez en la década de
los n¥os S50’s, en el proceso de reconstruccién de las diversas

ciudades de europa, debastadas en la segunda Guerra Mundial,

Lasg oxigencias del trafico comercial hize necesario
1a creacidn de esta  figura  juridica, acudiendo a vie]jas
instituciones como los contratos de conpra-venta y arrendamiento
simple, si bien es taptn su semejanza, también es cierto sus

marcadas diferencias con estos,

fn méxico se incorpara  este nueve centrato ol dereche
fiscal, siendo este el primero en regularlo .como contrato
atipicaoy ¥ no fue si no  hastn 19266, cuondo se dicta 1a primera
norma ol  respectoy 1a cual se basa en un criterio a esta
aperacidne * El criterio namero 13 * emitido por la Direccion

General del Impuesto sobre la Renta, en su articulo 19 fraccidn



VI intriso "6" de la Ley sobre el Impuesto sobre la Renta, en el
cual  se le da un tratamiento de contrato de compra-venta en

abonos.

El nuevo concepto de arrendamiento finenciers ce introduce por
pramera vex eén puestro derecho como contrato atipico, el dia 31
de Diciembre de 19830, fecha historica pues nnpes de esa fecha no
habin necesidad de concesidn alguna para  operar por parte del
Estados Fue entopces cuando las autoridades hacendarias
dispusiron someter este nuevo negocia  juridico a un regimen de

Organizacidn Awkilior de Crédito.

No abstante este proceso, es natural que esta figura juridica
o haya alcanzadeo  su mdxima  expresion, pues en un  intente de
regulario mas ampliamente, se sigue insistiendeo tedavia en
ehcasillarlo con  otros moldes de . contratos que o diaria se

reanlizan.

For 1o referente a su doctrina, en mexico como en otros

en especial aguellns donde se utiliza 1a lenqua

se sigque tratndo de darle una traduccidn  al vacablo
leasing para determinar su naturaleza, pasando en ocasianes por
alto su contenido Y cayendo frecuentemente en tesis

contrapuestas, cono se apreciard en el interior de este trabajo.



Fero mi inquictuad no términa aqui, pues el dar a conocer los
‘benoficins v ventajos motivo de esto investigacidn, es el de
desarrollayr puevos mecanismes aprovechando 1a experiencia de los
yn existentesy pues no débemos olvidar que proximamente serd
suscrito el Tratado de Libre Comercio que envuelve a México,
Canadn ¥y  los FEstados Unidos de Norteamerica, este Gltimo pais

econdmicomente fuerte n nivel Internacional,

Considern que un instrumento para este objetivo seria el
contrato de Arrendamiente Financieror que permite gozar o usar un
bieny durante determinado tiempn y que a cuyo vencimiento tendra
1a  opcidén de decidir i adguiere la propiedad del mismo, si
prorroga €1 conbrato, si sustituye el bien por otro con

teenoloyia mss sofis

icada, © bien, venderse a un tercero y

participar del producto de la venta.

Finalmente westa tesis que a continuacidn expondre, tiene
como proposito fundamental hacer una contribucidn, no sdleo para
log abogados, estndiantes o jueces $i no  también difundir  un
nnevo centrato, que ofrezca como funcion primordialmente el

desarrollo ecdnomico en nuestro pais.
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Yo ETIMDLOGIA DE LA FALABRA LEASING.

£l significado en espafiol proviene de 1o expresidn inglesa
leasiﬁn, de Ia  traduccion del verbo *10 LEASE®,que significa,
alguilar o arrendar, que en sus origenes muy antiguos se aplicabn
al tradicional controto de arrendamiento de bienes inmuehles; sin
embargo, en époras mas recientes vy aplicudo este criterio al
arrendamiento de muebles, ae utiliza para los equipos

industriales y comercinles de toda indole,

El dervecho comparado ha definido al’ leasing, como un
arrendamiento estudiado pava conceder a una empresa el dereche de
utilizar un  bien de_equipo durante toda o la mayor parte de la
vidn econdmica de dicho bien. 1)

El 1leasing, c¢ontrato de origen norteamericano, adopta su
denominacidn del verho “"to lense" gque significa arrendar o dar en
arriendo, ¥ del sustantivo *lease® que expresa en idioma inglés
arriendo, escritura  de arriendo, censoy locacidédn. Pero 1la
denominacion inglesa traducida literalmente a nuestro idioma no
clyrifica toda lo que ella significa, por ende se hace necesario,
y mas aun dado la extensiédn y riqueza del vocebulario castellano,

encontrar en nuestro idioma una palabra copaz de significar ‘el

(1).~-Gant, Donald K.y Tllusieon in leose ¥Financingy, Harvart

Business Review. p.ps121,122



zentida que encierra este contrateo., Fara nﬁestrq legislacién vy
tomando encuenta ins ideas con anterioridad, nos inclinomos a
opinnr que un vocobio mas opropiado o mas apegndo padria ser, el
Contrato de Financiacidn de compra en locacidédn, de esta forma ho
se antepondra 1o palabra arrendamiento o locacién, ya que dicho
contratn es primordialmente de crédito antes  que arrendamiento,
por gue como veremos mas adelante el hacer un analisis mas
profundo, observaremes que esta figura juridica es sdio un medio

para instrumentar un prestamo.
1.~ ESTANOS UNIDOS LE NORTEAMERICA.

Este tipo de contrnto fue utilizado por primera vez en Estades
Unidos de Morteamérica coma una forma de arrvendar equipo
industrial, atribuyéndosele el primer contrato a la Compafiia Bell
Telephone Sistem, esta compafiia  no vendia 1los aparatos

telefénicos, sino los arrendaba para su uso. Uicha empresa

alcanza su méxima expansidn en la década de las afos *cincuenta®.,

Esta situacién fue adoptada con posterioridad por otras
compaiiias privadas & incluso el Estado Norteamericano
echd mano a ®sta modalidad a fin de prestar ayuda fipanciera a
Inglaterra antes de que Estados Unidos ingresara an la Gltima

guerra mundialy, con 1la famosa ley de Fréstamos y Arriendos



dictada durante presidencia de Franklin Ilielano Roosvelt, (2)

Ya en los afos sesentas andquierre prestigio el LEASING en
Europay proliferando las empresas dedicadas a él. Estas compandins
que  a fin de mantener un maonopolio técnico, arrendaban los
bienes que Fabricaban, formando dentro de sus organizaciones
departamentos especializados para  tal  fin, Al ohservar este
procedimiento, compafias productoras de equipe fabril, miquinas
de herramientas, empezardn a utilizar el arrendamiento como una
forma de operar, en lugar de vender sus equipos, asi la empresa.
fabricante de maquinaria para  elaborar =zapatos UNITED STATES
SHOES MACHINERY, empexd a utilizar el arrendamiento, e igualmente
1a Internucional Oper Machinery vy la Internactional Bussines
Marchines, en relacidn a las mdguinas computaﬁoros y magquinas
eléctricas que producian, no  las vendian, sino simplemente las
arrendaban.

En la década 19950-1940, el uiquiler de magquinaria y equipo
habia de usar un nuevo derrotero que conducirin al que ahora se
conoce como arrendamiento financiero.

El 1lamado leasing inmobiliario también se utilizd por vez
primera en los Estados Unidos (¢ Norteamérica en materia

de bienes inmuebles. por 1la Allien Stores Corporation ques

{2) Cogorno, Eduarde Guitlermo, Teoria y Tecnica de 10s nuevos

contratos comerciales, Buenos Aires, Ediccion Meru 197%9,p.36



en 1945 vendid todos sus terrenos vy edificios a wuna fundacidn
universitariao e inmediatamente celebrd contrato para alguilar en
un plazo de 30 aRos, con unha opeion  de renovacidn por otros 30
afios md3 y con un alqualer menor que el periodo inicinl,. De esta
manera se podia obtener liquidéz de capitales inmovilizando, que
llegaban a ser muy importantes y de este modo se mejoraba la
posicitn de disponibiltidad de efectivo.

A comienzes de  la década de los affes  “cincuentn®, més
precisamente en 1942, se oafirma que en San Francisco, . MR.
M.D,*, Boother Jr. inventd 1la téecnica del leasing financiero,
parao afrontar necesidades urgentes de maquinaria de una empresa
de la gque era propietario, mediante el tema de adquisicidn de
bienes de equipo, suceptibles de ser utilizado por diversas
emnpresas que  se dedicaban a la misma rama, sin  que se tuvieran
que invertir nuevos capitales en dicha adquisicidn.

En ese mismo afo organizd una sociedad con capital inicial de
20,000 dédlares, gracias a su visiédn y actividad, obtgvo numerosos
contratos y que tnmbién con el tiempo Ffue apoyade financieramente
por el Bank of American y asi nacio la United States Leasing
Corporation, gracias a in inieiantiva y creatividad, logro
realizar a dos afos de su creacion operaciones por un monto apual
de $5,000.000 de délares. Ese mismo nio, n>sen, 1985 Mr.Boather
Jr, en desidencia con sus socios decide retirar su capital de la

empresa  gue fundara Yy crea una nueva que se denomind  Foother



Leasing Corporation of San Francisco} ambas empresas existen hoy
en dia vy sbn las dos wmds importantes de los Estados Unidos de
Notteamérica. (3} de encontrar nuevas formas de financiacién, por
la estrechez del mercado de capitalesy o por el avance constante
de la tecnologia que transformaba en obsocletos de 1la noche a la
mafiann los equipos mdés costososy o por la necesidad de evitar el
poao de altos impuestos.

Ll nuge qgue tuvo este contrato en'los Eatados Unidos fue un
sucteso extraodinario pués el ndmero de empresas que se dedicaban
a esta forma de crédito pasd en pocos aRos de un  centenar al
numero maximo de 800, conforme las estadisticas beditodqs por la

revista norteamericanna "FORTUNE*de Noviembre de 1974, pero con 1la

wcesiva competencia gue desarrollarén tal contidad de empresas,
sO0lo 250 empresas han  sobrevivido. Pero podemos decir que en
1972 tal vez fue el afio record, pués el 227 de los bienes de
equipao se Financiaren mediante el empleo del leasing con una
inversidn total de Uss  %5,200.000.00 algunns estadisticas
posteriores muestran cifras dinerarias mayores, pero es muy
probable que las misma no determinen un porcetaje mayor de bienes
de equipo, sino que dnaba a 1a inflacidén producida en la economia
americana,

La mayoria de las empresas dedicadas a este tipa de contrato

{3) Cngorna, Eduardo Guillermo, Idem., p.36



SO0N  empresas eapecinlizndos,- como la United States Leasing
Corporation, [.a Boother leasing Corporation of San Franciscos la
American: Industrinl Leasing Corporation, o empresas +iliales de
los grondes bancos americanos! La Bankers Leosing Corporation,
filial del Firts National City of Boston,

El eontrato de arrepdamiento financiero fue utilizado tambidén,
por comervcionies Yy en gran proporcién por empresas que s@
dedicaban 0 in explotacidng, ertraccidng .refinncian Yy

teansportacidn de petroleo.

Las compafias de leasing mas imporvtantes en Estadas Unidaos de
Norteamerica son} La United States Leasing Corporation de San
Franciscos 1la Boother Leasing Corporation de San  Fanciscod La
Natipnal Equipement FKRental de Nueva Yorki 1la Hudson Leasing
Corporation de Nueva YorK; vy la American  Industrial l.easing Co.
de Chicago, independientemente de numervsas sociedades en las

uales intervienen hancos,

En la Gécada de los afos sesentas y en virtud del gran auge
que tuvo el contrato milticitado, existio la necesidad de su
exportacion hacin otros paisesy por lo tanto esta figura cruza el
Atlintico y se instala en paises como son! La Gran BretaRfa

(inglaterra)y Alemania, Rélgica, Espafa & Italia.



ITL .+~ ANTECEDENTES EN EUROPA.

Ei arrendamientn {inanciero también tuve su expansidn en 1ia
Gran. Eretafa ¥ en los paises europeesi EX  primerc en utilizarlo
en 1960, (ue Inglaterra con  las compafiias Mercantil Leansing
Company L.T.ltvy vy la Hercantil Credit Company L.T+D'svy los que
comenzaran  este contrato en el viejo Continente, 1a unica
diferencina es que en estos paises no fuerén similares las
resiultados como en su pais de origen, en razon de las distintas
econnmias ¥ circunstancias imperantes de la mayoria de los paises
europeons; asi  e5, en  la Europa todavia no se hacia  seatir el
problema e la obsolencia, el crédito a mediano plazZo era de
féril obtencidn, 1as tasas de amortizacidn eran conservadoras vy
las impositivas no eron  tan gravosas, estas situaciones fuerdn
variando con el pasar del tiempo y con 1a importacidn del método
negocial americuno al adquirir empresas estadounidenses compafias
europeas a al instalar sucursales en ese continente vy
multinacignalizarse las sociedades. (4)

FRANCLA .,

.Timidamente las empresas de leasing se fuerdn emtend{endo al

resto de los paises europeos y asis, en 1962 gracias a 1la unidn de

un grupo de bancos privados fronceses y de un numero importante

(4 Mcoste Komero, Miguel, Derecho Bancarie *Fanorama del Sistema

Finonciero Mexicano® Edicion.Porrug, México 1986.p.578



de compaiiinag aseguradoras de ese pais, S treo la primera y mas
importante empresa frances$ Lta Locafrance. Con posterioridad
Fuerdn apareciendo otras Financieras destinadas a este medio de
crédito v su nGmero maxima  llegd a 30 con un capitel en giro,
segln una estadistica de 19469, de 2000 millones de francos.,
vee® La Doctrina francesa como  la legislacién han  traducido la
palabra leasing con las palnbras francesas CRENIT-BAIL que en -
espafiol puede traducirse como crédito de arrendamiento, y también
se conoce como CREOIT-RAIL-MOBILING que puede traducirse como
crédito de arrendamiento inmobiliario...®

Subsziguientemente y dada la concentraciéon de capitales el
niimero de empresas se reduje a 15, pero a resaltas de  1a
reduccion se establecio una gran especializacién -sobre 1los
diversos ramos en que actda cada una de ellas, asi por ejemplos

tenemos a la Société de Locatidn de Moteriels Electriques et

Gaziers,;S5:fA.y La Société de Transports Siderurgié, S.A.

Francin fue el pais donde mas se asentaron las entidades
dedicadas a realizar este tipo de contratacién, pero  resulta
curioso que atn cuando la figura legislada por la Ley del 28 de
septienbre de 1967 y 1la actividad de las empresas que se
dedicaban o &1 se encuentran especificamente pormadas en los
estatutos de las Sociedades Inmobiliarins para el Comercio vy la

Industria ¢ In SICOMY ).



El articulo 5 de la léy de las Sociedades Inmohiliarias para

el Comercio y ia Industria (SICOMI),se podia establecer o grandes
rasgosy que may pocos contratos de leasing soebre  inmuebles
existian, sin embarqgo el noOmero de contrataciones sobre los
bienes muebles alcanzo niveles muy altos en el nuevo continente.
" On peut deleger les investissemente inmobiliers “,
.va"La creacién de una entidad financiera dedicada wal leasing
exigio a sus fundadores un aporte cuantioso de capital, lo que no
era Facil de soportar y por elloc en la mayoria de 1los paises
europeos eran y s0n los bancos quienes principalmente
proporcionan estas sociedades. Asimismo, conforme al plan [ebré,
autorizaba  a financinr el tercio de la  idinversién con fondos
propios v 1los dos tercios restantes con fondos ajenos, o que
avidentenente huace que el capital que necesitan estas financieras
para trabajar sean realmente abundantes®

Al afp siguiente de la creacién de la LOFRANCE en 1943,
ne establecio en Alemania, Bélgica, Espa®a & Italia distintas

compafiias dedicadas upica y exclusivamente al leasing.

ALEMANLA.

YTambién en este pais se organizardn sociedades de esta
naturalezar, como es el casa dr Ja  [evische leasing Ge.mib.H, de
Disseldorf$ La KundenKreditbank de Fronfort y 1a Munemsann

Industrie Anlage A.G., de Hunich. En Bélgica se establecio la
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Locabel,S.A+y La HBenelocar SiAvy ¥y la Euroluosey S«A.» en este
pais el desarrollo del leasing , ain cuando se halla normado en
forma especial, se renlizo lentamente pues existian dos may
importantes gravaemenes, que en  nada contribuian o s desarrollod
Uno del 77 sobre el valor de la compra realizadn por la entidad
financiera que encarece como es logico el vanlor del arriendo, v
otro ‘también del 7% que grava los contrateg de locaciédn, si
hien con posterioridad y gracias a dn Decreto Real, el gravamen
sobre 10g alguileres se redwJo en un porcentaje casi nada
significativo. De los dos paises restaptes, ftalia vy EspaRa,
podemos decir que en el primero las entidades de 1leasing son
generalmente consorcios extranjeros y con respecto a Espafa los
integrantes de estas sociedades son bancos privados asociados, en
Espain el contrato en estudio ha tenido un  crecimiento
significativo traduciendo los capitales movidos en 1973, por este

tipo de contrato, que suman la  cantidad de 4,5000 millaones de

pesetas.

TV, - ARGENTINA,.

fitravés del decreto Ley 13,130/57 que estatuye 1a Carta
drgénica del Banco de Crédiéo Industrial de Argentina, llamado
hoy Banco Noc}onal de Desarrollo, intrcduce por primera vez la
figura del llenQing. dnnde <e autorizaba al banco a comprar

maquiparias y otros elementos necesarios para su venta o



arrendamientos; si bien la figura aqui normada no era el pulide
leasing, aunque tuviera muchisimos aspectns en comin, pues la
mayorin de los pocos contratos que se realizaréon autorizaban la
opcidn  de compra luego de la locacidn., Este concepto fue
mantenido y nmpliado en la Carta Organica del Ranco Naciocnal de
lesarrollo, que autériznbo al banto = Y adquirir bienes de
capital, tecnologia, marcas y patentes para su venta o0 locacidén a
empresas  industrinles o mineras *,esta ley da upa idea mas
ncabada en la legislacidén argentina, pues existe un mencionado,
autorizando al banco o realizar todo tipo de operacibnes
previstas en los articuylos 17, 189 y 20 de la Ley de Entidades
Finuncie;as. Y es justamente en esta Ley 1n que normatiza en
forma innomativa el contrato leasing como se conoce actualmente.
Esta ley, destinada a regular la actividad dg las personas
fisicas como Jjuridicas, privadas como poblicas, que realicen
inhefmediocién habitunl entre oferta vy demanda en los recursos
financieros, incluvendo en su normatividad una serie de entidades
financieras., Msi con identicos términos establecian que los
fnpcos de inversién y las CompaWias financieras podrdn * dar en
locacidn bienes de capital adquiridos para tal objeto *, lo que

en unn soln frase se resume como contrato de leasinqge.

En 194%, se le dedica un ampliec estudie e investigacién por

una comisién creada pare este fin, y de esa manera {ortalecer’
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el sistema fipanciero nacionaly, mediante mryvor captacion de
fondos,se introdujo un nuevo concepto n las compafiias dedicadas o
esta ramay HBancos comerciales, de Inversidon e Hipotecarios vy

requld de esa manera ln actividad de las compa®ias financieras.

- Cabe hacer mencidn, fuera del tema que estamos tocando, que la
ley incluyd la regulacidn de las sociedades denominndas
*Farabancarins® (compa®ias financiprasdy que habian comenzado su
actividad en Argentina a partir de 199 relacionadas con los
créditos para obtener cutomotores. fle alli que las primeras
enppresas crediticias  tuvierdn relacidn directna o indirecta con
las fabricns o concesionarias de rodados ( Argemofin, Finanfor,
Condecar, CompaRias Financieras de Concesionarios Chrysler,;S.A.),

Esta ley determind un considerable avance con respecto a la
actividad de las entidades fipnancieras, dando un‘ marco amplio ¥
flexible que incluyd en su normotividad la figura ,Juridica del

leasing.

Con el qolpa de estado militar del 24 de marzo de 19276, se
dictan diversas leyess entre -las cuales se incluye 1a
nacionalizacion de la Hanca vy los &epégitns, situacién que
condujo a modificar la ley de Entidades ¥Financieras, otorgando
una garantio por parte de la Nacién o los depdsitos, la

modificacidon n Ia Carta Orgdnica del Banco Central de 1n
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Repliiblico de Argentina.y da vida a la cuenta denominada "cuenta
de regulacidn monetaria® destinada al aporte del efectivo minimo,
y la enuncia en el Gltimo parrafo; de la Ley de Entidades
Finoncieras, que en resumen y con respecto a la ramay es lo que
nos interesa.

Lo Ley 21,826 refaorma de mode sustancial el ordenamiento
establecido, con referencia a los recursos crediticios,
incluyendo 1ans siquientes paustas?

A),— Incorporar al sistema financiern regulado por ella a las
snciedades de ahorro y préstams para vivienda}

i) .~Restrin.je la operatividad de 1las ca,jas de crédito,
prohibiéndoles captar depdsitos a la vistaj

CYv~Autoriza la realizacidén de operaciones entre entidades
-financieras;} ‘

0) . -Autoriza 1a adquisicidn de acciones entre entidades
financieras, previa autorizecidn otorgada por el Hanco Ceniral de
la Republica de quentino-;

E).~ émplia la operatividad de los Baencos comerciales, derogando
para éstos el principio de especificacién y otros tantos canones
que en estos incisos no enumeran (5)

Lo disposicién legal mencionada mantiene con iguales términos la
antorizacién para realizar controtos de leasing, por parte de

(H)Guillermo Cogornoy aope.citey, papes 43 y 44



los bancos de inversién vy por las compafias finantieras, pero al
derogarse tas  vallas existentes a la operatividad de 1los bancos
comerciales auloriza también a este tipo de Entidades a
realimarlo. Asi, el articulo 21 textualmente establecint

* Lns boncos comerciales podrdn realizar todas las operaciones
activas, pasivas y de servicio que no lgs gsean prohibidas por 1la
presente ley o por las normas que con sentido objetive dicte el
Banco Central de In Republica de Argentina en ejercicio de sus
facultades*sy For ende los bancos comerciales pueden realizar
operasciones de leasing, adn cuando tradicionalmente son bancos
que trabajan a crédito o coerto blnzu y el crédito del leasing es
n mediana plazo.

Ln legislacidén Argentina, ‘hn hecho que en este pais se hava
comenzado desde 1969 a realizar diversos contratos de leasing,
atn cuando en los primeros afios su namero fue mﬁy reducido. Antes
de esta ley se formalizardn por parte de Ins empresas del Estado
contratos de este tipo dentro de la esfera internacional, entre
ellas se puede citar la  adquisicidn por gas del estado de cuatro
estaciones compresoras del gasoducto Campo Durén, financiado por

sociedades de leasing de los Estados Unides de Norteamerica.

i bien nn  existen cifras o estadisticas oficinles ni

extraoficiales de cuales son los montos gque se movierdn mediante



este tipo de créditor ni  la cantidad de contrates que se
realizaren a.lo large de casi diez a®es en Argentinay podriamos
decir que su @xitn tue creciendo cada vez mds y llego a su punto
maximo durnnte el afo de 1977, Y como dato relevante haremos
referencia a lo dicho, citoﬁdo la realizacién de este contrato
por la empresa estatal de Ferrocarriles Argentinos con entidades
privadas parn el servicio de transporte de pasajeros mediarnte la
utilizacion de corhes -~ motor privados, por la firma estatal en
la linea Buenos Aires - Mirnmgr y regreso, por un  término
esxperinental de 1% dias durante el més de febrero de 1976; En
esta primera etapa se estudio, la vialidad de este tipo de
gperaciones en gran escala para amortizar y en gran parte el
dédicit administrative quUE Ccomo grave peso transporta el
presupuesta estatal y dar la posibilided a la actividad para un

impulso en esta rama aun no del todo explotado.

Lamentablemente, diremos que 1a falta de autoinversidn de 1la
industria nacional, dado el estado recesiveo por el cual estaba °
atravesando Argentina, y la falta de conjuncién arménica de los
diversos elementos que establecen el desarrolle de este contrato
hacen que el interés por el mismo decae momentaneamente, pero los
circulos fipuncieros esperan que pronto el leasing pueda
alcanzar ¥y superar sus mas altos niveles de contratacién, a raiz

de el regreso de Iln democracia a este pais,
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V.~ MEXICO,

Por 1o que se refiere a méxico, el arrendamiento financiero
como se conoce  en huestiro pais, empezd a pruocticarse conforme a
los usos Y practicas comerciales. La primera arrendadora
fFinanciera que se establecio fue la Interamericana de
nrrendomiéntQSy Sy creada entte los afos de 1960 y 1961, cuya
posterior denominecidn fue Arrendodora Serfin, S.A.,, a decir de
Ynrquez Pando, wmuy pronto le siguierdn otras sociedades con el
mismo  ob,jeto, tales come! Arrendadora Banamex, S.A, de C.V.}
Arrendadora  HBanpaisz, §.A.} Arrendadora Cremi,S5.A.} Arrendadora
Hrancreser,5.A.3 Arrendadora Internacional,S:A.} Prorents,8.8.} &
tmpulsora de Equipos de Oficinay 8.4+, casi todas ellas al ampare
de las instituciones bancariasy
Ao~ En 1976 con tres mil quinientos millones de pesos)

W= Ep 1977 con cuatro mil cien millanes ﬂe pesost
€)=~ En 1978 con seis mil cuntrocientos millones de pesos y$
M.~ En 197% la cantidad de diez= mwil trescientos ochenta y dos

millon fde pesos.

Se estima que en 1969 dicho wmonto total superaba ya los
cuatrocientos millones de pesos.

Aintes de 1946 no habia dJdisposiciéon alguna que hiciera
refereacia al  arrendamiento Financieros, y no fue sina a partir
del din 26 de abril de ese mismo afo, cuando se dicta la prinera

norma al respecto, si bien se trataba de un criterio relativo a
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esta operacridn sdle para efectos enteramente fiscnles.

En efector &n esa fecha se dicta el criterio namero 13, por la
Uireccion Beneral del Impuestn sobre la Renta, bajo el postulado
ss "G dinterpreta @l articulo 19 fraccion VI, inciso B, de la Ley
del Xmpuesto sobre Juo Renta, considerande come  ventas en abonos
los operaciones nmpnrﬁdns en los contratos de arrendamiento
Financiers que se indican...*

UDicha criterino habfia waido adoptado tomando en consideracidn
a las reiteradas solicitudes que sa le hobian presentade a 1la
Secretaria de Hacienda y Crédito FOblico para que autorizara un
porcentaje mayor para la depreciaciéon de bienes taleas como
maguinaria, equipo vy herramientas para Ia Industriaj camiones,
automdviles y otros vehiculos destinados al . transporte, que
habian sida ob,jeto de contratos con opcidén de compra, o por cuyo
acuerdo expresoy al transcurrir podia vender o adquirir la

propiedad de tales bienes.

.De acuerdo con dicho criterior la arrendadora deberia dar al
contrato el tratamiento de venta en abonos que seRfalaba el
articulo 19 fraccidn VI, inciso 6 } es decir, podria considerar
entre ol total del precio pacltado como ingreso del ejercicio, o
bieny acumular dnicamente lnas abgnns que efectivamente 1le

hubigsen sido poagndos con  deduccion del costo que se hublere



celebrado la wventn, (&)

Para la autoridad +iscal, se presumia que los bienes saldrian
del patrimonio del arrendgador financieros En casy de
incumplimiento del contrato o rescision del mismo, los bienes se
incluirian de nuevo en el costo original deduciendo el demérito
real de los mismos o aumentando el valor si toles bienes habian
sitdo objeto de mejoras. Ademds, 1la arrendadora debia acumular
como ingreso  las cantidades que en definitive fueren recibidas,
Una vesx enudehndoﬂ los bienes al usuario, lus partes acumularian
coma  ingreso brnvnbles los impuestos de la venta en faorma
proporcionnl segin el contrato de arrendamiente financiero}
Pinnlﬁentey los usuarios padrian optar por deducir el importe de
las  rentas pagadas y atros gastaos, o bien, sujetarlo a

depreciacidn,

Los bienes objeto del contrato no sufrian deﬁreciucién durante
el plazo panctado en el contrato, yu‘que el arrendatario estaba en
posibilidad de deducir el total de las rentas pagadas y el
arrendador financiero en amertizar en el mismo plazo el costo del

bien. f

{6)> Sovla H., Ledén Tovar, E1 Arrendamienta Fipanciere en el

Uerecho mexicano,Bdicidén U.N.AM. 1989, p.21
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Iurante el plaz del contrato era totalmente deducible el
importe del mismo para el arrendatario, y para el arrendador sdlo
ern gravable la diferencia entre el precio y el costo del bienj}
al parecer era visible 1la diferencian del impuesto y las ventajas
de recurrir a este tipo de contrato} sin embargo, el oficio-
cirgular nOmero S37 - 6194 de Septiembre de 1969, se deja sin
efecto dicho criterio argumentando que era contrario al sistema
de deprecincidn vy que afectaba el contrel de la misma, por lo que
el arrendatnrio financiero deduciria 1las rentas pagadas y el
arrendador financiero sdle 1la depreciacion del bien en los
Lérminos del articuleo 21 de la Ley del Impuesto Sobre la Kenta de
1969,

El 30 de Julio de 21970 se dicta nueveo oficig-circular con
ntimero 537-9032, que establecia el tratamiento fiscal aplicable y

los alcances del oficin gue derogd el criterio 13.

€on el oficio-circular, que seria ell criterio®” 13 Fis'.se
contempla una ratificacidn de las declaraciones de las
arpendndoras financieras gque se hubiesen ajustads a los términas
del criterio 13, para lo cual se concedid un plazo de 30 dies,
durante el cual deberian rectificar sus manifestaciones
presentadas por sjercicios anteriores para ajustarse a lo marcado
por la Ley del Impuesto wsobre la FRentn, en su articulo 19

fraccitn VI, ineiso C vy el articule 21, con la debida correcién






depreciacidgn acelerada de los bienes del contrato de
arrendamiento financieros y cinco afes mas tarde en el Diario
Oficial del 31 de liciembre de 1979, surgen nuevas reformas a la

Ley pora modificar el régimen de esta figura.

El nuevo concepto de arrendamiento financiero se introduce por
primera vez en nuestro derecha mexicano, mediante 1a adicidn de
in fraccidn IV, del articulo 5 del Codigo Fiscal de 1la
Federacidn, publicado en el Uiario Oficial el dia 30 de Diciembre

de 1981, ¢ articulo 15 ).

En relacidn ton este ordenamiento, el Arrendamiente Financiero
es el contrato por el cual sé otorga el uso ¥ goce temporal de
bienes tangibles durante un plazo forzoso iqual o superior al
minimo para deducir la inversidén o por un plazo menor siempre que
e permita a quien recibn el bien, al término del plazo, ejercer

cualguiera de estas opciones(7)}

AY,— Adguirir 1la propiedad del bien, mediante el pago de cantidad
determinada e inferior al wvaqlor del mercado del bien en el

momento de ajercer la opcidn.

(7) Soyia H, Leon Tovar, Tdem,p,22



0.~ Frorrogar el contrato per un plazo cierto durante el
cual el monto de 1os pagos sea interior al del ptazno inicial,

y \

€.~ Obtener parte del precio por Ia enajenacidon del bien a un
tercernys gue la contraprestacion sea eguivalente o superior al
valor del bien en el momento de otorgar su uUs0 o goce, que se
estabhlezca wuna taza de interes aplicable para determinar los

pagos y el contrato por escrito.

El 3% de Diciembre de 1981, fecha historics para el regimen
legal con respecto al el arrendamiento financiero, pues antes de
esta fechs no habia necesidad de concesidén alguna para operar por
parte del Estado y asi vinierdn traba,jando desde aproximadamente

15 aRos.(8)

for upa decisidn exclusivamente politica fipanciera las
autoridades hacendariasy, dispusieron someter a esta Figura a un
régimen de organizacién auxiliar de crédite y, para ello, se
prucedio a hacer las correspondientes reformas y adiciones a la
lLey Generval de Instituciones de Grédito y Organizaciones
Austiliares, mediante el deereto publicado en el Diario Oficial el

{8) fAcosta Romero, Miguel,op,cibyp.p 585,506,



din 31 de Diciembre de 1981, en donde los articulos 3 fraccion 11
d¢ltimo parrafo, v 47, agregandose también un Capitulo I(IX; * DE
LAS ARRENLATIDRAS FINANCIERAS *, articulos 62 al 78, con lo cual,
a partir del 31 de Diciembre de 1981, Las arrendadoras
financieras, en nuestro sistema mexticano, eran consideradas comn
Organiz=aciones Auxiliares de Crédito vy para poder fupcionar se
requeria va e una concesidn otorgada por la Secretaria de
Hacienda ¥ (Grédito POblico, vy ser registrada ante 1la Comisién

Nacional Bancarin y de Seguros, quedando sujetas a su vigilancia.

La actividad del arrendamiento financiero, en consecuencia
quedaba sujeto o esta ley en los términos del articule 78

refarmnado.
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CAFITULO SEGUNID,

I ELEMENTES

ENCIALES DE EXISTENCIA Y IE  VALIDEZ DEL CONTRATO
JE ARRENDAMIENTO FINANCIERD,

En  nuestro derecho positive wmexicano, se establece unn
distincidn entre convenio y contrato, el primero como género y el
sequndo como especis  ( articﬁlo 1793 del Cddigo Civil )y nungque
luego concluye que las disposiciones aplicables a ésta le son
tamwbien aplicables a aguél ( articulo 1859 del Cédigo Civil ). El
contrato es 21 acuerdo de dos o mas voluntades para crear o
transmitir derechas y obligaciones, concluye 21 cudige civil en
el articulo 1793, Dicho contrate como acto juridico que es,
requiere para producir todas sus consecuencias juridicas ser
eficaz y para #llo precisa tanto de elementos de existencia come
los elementos de validez,

Existe 'una diferencia tajante entre esos elementos, los de
existenciat como su nombre lo indicay, se necesita para gque al
acto se le de vida juridicaj los elementos de validez, en cambio,
supone que el acto ha nacido, pero son requeridos para que su
vida sea perfectin y no adolezea de vicios o defectos que entraften
su aulidad,

Nuestro dereche comon no regula el acto juridico, sino que
toma ¥ reqgula al contrato come prototipo de ¢é1, pues sefinla
que® las disposiciones sobre contratos son aplicables a todos los

convenios y a otros actos Juridicos..." ( articulo 185% ).



A, CONSENTIMIENTO.

Fara  que tenga emistencie el contrato es impresindible el
consentimients, asi come el objeto que puede ser materia del
mismo ¢ articulo 1794 coddigo civil ), Siguiendo con este orden
de ideas, el Arrendamiento Financiero requiere para su existencia
del acuerdo de voluntades, o seay de 1n  concurrenciac de las
voluntndes de l1la arrendadora fipopciera y del arrendatario
financierod del #nimo, Lla intencidn o reseolucidn de éste para
pagar los canones vy, al finalizar el contrato, optar por alguna
de las opciones terminales; vy la voluntad de la arrendadora
financiera para adquirir los bienes indicades por aquél vy
concederle el uso o goce.

Es suficiente el acuerdo de voluntades de las partesy; su
consentimiento, su manifestacidn de voluntad, consciente y libre
que exprese su acuerdo respecto del contrato para la existencia
del mismo sin gque se requieran formalidodes, es deciry aungue no
se otorgue por escrito, pues como sabemos la forma escrita no es

un elemento de existencia,

k. DBJIETO.

El objeto , del contrato es uno mds de los elementos de
existencia, y ésta constituido por la cosa que el obligado debe
dar vy el hecho que el obligado debe hacer como se puede

observar en el articulo 1924 del céddigo civili consiste en una
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prestacion cuyo contenido es  dar bienes o prester servicios

nadng ol cnuplimiento del fin del contreato.

es clasificado en directo o indirecto. El primero

1o conductn de los contratantes que se manifiesta
comn una prestucion de hocer, gue consiste principalmente en la
entregn de un bien del cunl se ha de conceder su uso o goce;
mientras que el segundoy o sea, el objeto indirecto, es la cosa
misma, los bienes que 1a arrendadora financiera ha de adquirir y
antregar en Arrendamiento Financiero al arrendatario financieroj
es decir, se presentan dos situaciones, la prestacién de un hecho

y la prestacidn de una cosa,

Para la prestacion del hecha, en el Arrendoamiento Financieroy
come  en cwalquier contrato, se requiere que la conductn del
chligadn sen posibley, por que las prestaciones de hecho que sean
fisicas o Juridicamente dimposibles no pueden ser ob,jeto de
contrata. Ademss, dicha prestacién ha de ser licitay o sea, que
no-vaya en contra de ln  ley ni del orden piublico o de las buenas
costumbres, tomo 1o establece los articulos 8 y 1830 del cddigo

civil y 77 del cddigo de comercio.

En cunnto a 1o prestacidn de 1a cosay ésta tiene que euxistir

en la naturnleza, ser determinada, determinable en cuanto



a sy especie y debe ostar en pl comercio, asi es como 1o

waniti

ta et articulo 102% del codigeo civil., ¥y 1a prestacidn
consiste en ln ennjenncién temporal del uso o goce de cosa cierta
v doeterminada (0 articule 2011 del Coédige Civil ). Pueden ser
objeto  del Arrendomiento JFinanciero los bienes muebles @
inmueblesy  hento  por su naturaleza, mAquinas  herramientasy
genevadores wsléctiricos, bombas y colentadores, equipns para
captera y mineria, maguinaria  agricola, para edificacidn vy obras
poblicas, automoviles, bienes de equipo para la industria, el
comercio o los servicieos poublicos y al pablico, meterial rodante,
locmmcﬂorns, barcos, aviones, equipos de oficina, quiridrgico vy,
&n general, hienes de capital destinnd;s a upa  explotacidn
economica determinadn} pero también bienes inwuebles y agueilos

que constituyen la propiedad industrial,

Segun Gutiérrez Viguera (9), eﬁ los ﬂltim6§ ufios gracias al
Arrendamiento Financiero, wuna buena parte de todos los aviones
comerciales boeing 747,707 y DC~8 que vuelan por todo el mundo,
30 epcuentrtan bajo el vreégimen de  Arrendamiento  Financiero.

Ademds, no hay obstAculo alguno para que se celebre uan

(IGutierrez Viguera Manuel, £1 leasing como Institucidn
Finunciera, Madrid Espafa, edicidan El Proyeclo de la Direccidn

19774 op o &3



arrendamiento  financiero sobre derechos, como podrian ser una
patente, una marcao, una contesidny, puesto que como bien dice 1n
ley wvigente; aungue cuando el Cédigo Fiscal de 1a  Federacién
habla de bienes tangibles, pueden celebrarse sobre derechos como

ocurre en el arrendamiento civil.

Fese a que 1In ley no exige requisito alguno de publicidad y
deja n voluntad de las partes registror o no el contratoy si la
arrendadora financiera pretende que el juez decrete de pilapo la

restitucion de los bienes dndos en arrendamiento financierc en

virtud de incumplimiento del arrendatario financiero, debe
demostraor que @l contrato fue registrado, tal como lo establece
1n Ley General de Organizaciones Auxiliares de Crédito, es decir,
que implicitamente exige dicha publicidad, toda vez que si bien

no los obliga directamente a registrar 21 contrato esté sujeto a

publicidad, sin en cambio si al cumplimiento de la forma escrita,

Asimisme, aunque Lo ley no exijn dicho registro, esisten casos
@n.los cuales el mismo es necesario. En efecto, nos referimos a
1os supuestos en Los que por  1la naturaleza misma de los bienes
debe procederse nl registro del acto cuyo objeto lo constituyen
tales bhienesy de acuaerdo con 1o iley de Navegacidn vy Comercio
Moritimo worticulo 96, debe inscribirse en e Registro Pablico

Maritimo Nacionals.
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C.~ LaUsA.

l.a Funcidn juridica-econdmica que abjetivamente cumple el
arrendamiento financiero.,, en atencién a la cual el derecho
concede su reconocimiento a la voluntad privada, es el propasito
concrete que procuran  obltener quienes se obligan mediante el
contrato. La  causa como el fin esencial o mds préximo que los
contrataptes se proponen al celebrar el acto, o el fin inmediato
0 directe  en vista del cual se obligan; en fin, 1a finalidad o
razén  econdmica  que persiguen cada una de ellas; para el
arrendader Financiero} y para #ste, la obtencidn del uso del bien
que necesita  para sy explotacian sin necesidad de adquirirlo en

propiednd.

LI+~ ELEMENTUS DIE VALIDEZ,

La ley Genernl de Organizaciones y Actividades Auxiliares de
Crédito, exige que el contrato de arrendamiento Financiero sea
atorgado por escrito ¥y ratificado ante notario pablico, corredor
titulndn; o cunlquier Ffedntario pablico, Esta forma exigida
constituye un elementos de ynlidez; lo que se traduce, que para
que el contrato sea perfecto debe satisfacer dicho requisito} de
otra forma, si unicamente se manifiesta  1a  voluntad, habrd
contrato, pero estara viciado de nulidad relativa por la falta de
forma, Sin  embarge, por la paturaleza misma de la arrendadora

Financiera f0rganizacién Auxitiar de Crédito), no es suficiente
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su  otorgamiento por escrito, sino ademds requiere la previa
aprobacidn de los modelos de contrntos elanborados unilateralmente
por 1a arrendadora Fipanciera, por parte de la Comisién Nacionnl
Bancarin y de Segurosy dicha aprobaciér implica, entre otras
consideraciones, la de gue las formas empleadas en su redaccidn
sean foecilmente legibles en 1o que toca a su contenido (articule
76 de l.a Ley General de Organizaciones y Actividades Ausiliares
de Creédito)} asimismo, tales modelos +tienen que incluir las
cldusulas invariables o esenciales que fiJje ln propia Comision
Nacional Bancaria vy de Seguras.y mediante disposiciones

generales.,

100~ DIVERSAS DEFINICIONES.

0

E1l Arrendamiento Financiero ha sido objeto de varios polemicas
por ello, como pravio a cualquier andlisis con respecto a esta
rigura, debemos pasar a la definicidn del objeto en estudio}
Sobre el contrato de arrhdamiento financiers, se han dado muchos
definiciones que ponen de manifiesto individualmente diversos
nspertos de este contrato f{econdmico-juridice) pero ninguna de
ellas aciertn a dar una deficidén en forma global, donde se centre
todos los aspectos que puede presentar este contrato y 1as dadas
por la mayoria de los ,juristus preexistentes olvidan que estamos
frente a la presencia de un bipo juridico totalmerte nuevo.

A nuestro entender, lus legislaciones, extranjeras y en



especial La Ley de HELGICA dan una idea mas pulida de este
contratos

En el articule 1 de L’arrete royal Nomere 55, del dia 10 de

noviembre de 1967, define al leasing f{arrendamiento financiero)
comodess * E1 contrato de financiacién por el cusl un empresario
toma en  locacion de una entidad financiera un bien de capital,
previamente adquirido por ésta a tal fin o pedido del locatario,
teniende este arriendo  una duracién igual al plazo de vida dtal
del bien vy un precio que permite al locedor amertizar el costo
total de adquisicidn del bien, durante el plazo de 1la locacidn,
con més un interés por el capital adelantado y un beneficio,
Facyltando asimismoy al locatario a adquirir en propiedad el bien
nl  término de la lacacién mediante el pago de un  precio

denominado valor residual, . .*

Dtra definicion ¥ una de las mas completas, es 1la que nos da
el antor norteamericano Richard F, Vancil,(10)..." se trata de un
:pntrobo; por el cual el arrendatario acepta efFectuar unpa serie
de pagos al arrendador, pagos que, en total, exeden del precio de
compra del bien adquiride, De un modo general, los pagos son

escalonados en un precio equivalente a la mavor parte de la vida

(10)Voneil, Richard F. Leasing of industrial Equipment, Nueva

York,ediccidn MeBraw-Hill 1943, p.p.579.



ttil del bien. Burante ese periodo, llamadoe periodeo ipicial de
alguilery, el contrato es irrevocable por las dos partes, y el

arrendatario estsd obligado a continuar pagando los alquileres...”

Como  podemos  observar de la definicion, se puede extraer que
2l contrato de arrendamiento financiere, no se trata de un medig
directo de financiaciony pues no guarda la estructura de los
contratos clasicos de ese tipoy pero la caracteristicao crediticia
del mismo quedn plasmada revelando la intencidén de las partes al
someterse n este género de contrato, gue nada tiene que ver con

el contrato tipico de arrendamiento.

Asi es , el arredamiente solo sirve como base para
el otorgomiento que es el crédito, dnico objeto tomado en
c¢uenta por las partes al contratar y que a lo largo de este

trabajo trataremos de demostrar.

A continuacién  pasaremos con la  definicién  en ESFARNA, en
este pais el arrendamiento FinAnciero no tiene o ho existe un
régimen sustantive propio} solo de manera parcial y fragmentnda,
para efectos fiscales o de politica econdmica, se han recogido
algunas dispnsiciones para proteger las operaciones de esta

naturatezo.



El Decreto~Ley del 28 de febrero de 1977 de Ordenacion

“itne  al Arrendamientn Financiero en su articulo 19

Econtmica, de
de 1a siguiente manerat(1il)

Aquellas operaciones gue, cualquiera que sea su denominacidn,
censistan  en  e£! arrendamiento de bienes de equipo, capital

lusivamente para  dicha

productivoe y vehiculos adguiridos
tinalidad por empresas constituidas en la forma prevista en el
articulo 22 de Ia ley de Sociedades Andnimns domicilindas en el
Territorio Nacionaly ¥y segdn las especificaciones seWaladas par
el futuro ustario. Las mencionadas observaciones deberdn incluir
unn  opcion de compra a  faver del usuario al término del

arrendamiento,

Qe acuerde con el articuleo 20 numeral L, del propio
ardenpamiento, los bienes objeto del contrato han de quedar
afectados por el usuario exclusivamente o  fines, agrarios,

industriales, comerciales, de servicio profesionales.

El numeral 2 advierte que nl gobierno, en concordancin con la
coyuntura econdmica, podrd ampliar dicho oabjeto a bienes

diterentes n los indicados o a bienes afectados « tfines

t1tillecreto~i.ey, aludido en el Roletin Oficinl de Madrid Espafa,

nOmero 50, 28 de febrera de 1977.,p. 418



distintos: de conrormidod con la eual se da  eabida a 1los bienes
anmugbles ¥ a bienes wmuebles vy, en general, a cualgquier bien,

aungque su utilizaciédn sea para fines diversos a los seNalados.

FRANCIA .

an ey namero 664855 del 2 de Julio de 1964 seBala en su
articulo 1, gue las operaciones de crédit-bail (arrendamiento
financiero) sont

L.as  operaciones de locacion de equipo, material de utilla,je o
de bienes inmobiliarios para uso profesional especialmente
adquiridos en vistas de esa locacidén por empresas que permanecen
propietariasy cuando estas operaciones, aquellas que bajo su
denominncidn, dan al arrendatario 1a facultad de adquirir todo o
parte de lps bienes arrendados, mediante un precio convenido
teniendo en cuenta, al menes en parte, los poges efectuados a

titulo de alquiler.

Este concepto e&s reproducido textunlmente en 1la ordenanza del
2%.de septiembre de 1967y que reforma dicha 1ey para agregar el
Arrendamiento  Financiero (nmobiliario. Este ordenamiento, al
igual que el espafiol, en principio exige que 1los bienes se

destinen a un uso profesional.



1enLTA.

La  ley numero 1049 del 2% de octubre de 1968, donde se preveé
en su orticulo 1y 1la adicion de dos parrafos al articulo 8 del
Hecreto-ley del 30 de agosto del mismo afio, en el Oltimo de ellos
TRCOgE la expresion locazione-fipanziariay, sin proporcionar
dedinicion alguna en el caso de establecimientos cedidos con el
sistema de lncnéinnEWFinon:iuria, los canones debidos por el
periodo de locacion e equipardn a las inversiones en  las
relaciones del nrrendntn;ioy an las del arrendador no se toman en
cuenta las inversiones efectuadas en €l ejercicio en curso a 1a
fecha de entrado &n vigor del presente decreto y en los
vjercicios sucesivos en establecimientos dados en locacidn en los

fejercicios mismos.

El unico texto legal que proporcione una deficién del contrato
es la ley numero 183 de 1976, relativa a in...‘ diséiplinn
dell’intervento straordinario nel mezzogiorno per el quinquennio
19746 —1980..."yen  su articulo 17§ dicha ley estublece gque...*se
entiende por leasing, las operaciones de locacidn de bienes
muebles o inmueblesyadquiridos o hechos construir por el
arrendador, sobre la eleccidon e indicaciones del arrendatario,
que asume Lodos los riesgos vy con la facultad para este Gltimo de
devenir propietario de los bienes arrendades al téermino de la

locacion conforme a la entrega de un precio preestnblecido...’
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En  igunl sentido se pronuncia el proyecto de ley saobre

leasing del 25 de julio de 1979.

ELUADGK .

in este pais el Arrendamiento Financiero, se le da el nombre
de arrvendamiento mercantil. (decreto del diec 22 de diciembre de
1978), del cual no se da adn concepto alguno, si no Unicamente se

establecen ciertos requisitos parn considerarlo come tal?

IY.~ fue el contrato se celebre por escrito ¥y se inscriba en el
tibro de arrendamientos mercantiles que al efecto llevarsd el
registrador del respectivo cantdan.

I1)e- LGue el contreto contenga un plazeo iniciel forzoso para

ambns partes.

[11),- Gue 1a rentan =n pagarse durante el plazo, mds el precio
sefinlada para a  opcidn de compra, excedan del precio en el gue
el,arrendador adguirié el bien. El monto de dicha renta no estard

sometido a los limites establecidos para el ipquilinato, cuando

se trate de bhienes inmuebles.

V).~ flue el arrendador sea propietario del bien arrendado.
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V).~ Bue al finalizar el pleozo inicial forzoso, el arrendatario,
tenga los derechos alternativos det
f)e~ comprar el bien, por el precio acordado para la opcidn
de compra o valor residuaal previsto en el contrato, el
cual no serd inferior al 20% del total de las rentas -
devengadng )
B).~ prorrogar el contrato por un plazo ndicional, durante—
2l cual da repta serd inferior a la pactada origipal--
mente, a menos que el contrato incluya mantenimiento,-—
suministro de partesy asistencia ¢ otrosi
C)y- recibir una parte inferior del wvalor residual del pre-
cio en el que el bien sea vendido a un terceroy y
D).~ recibir en *arrendamiento mercantil® un bien sustitu--
tivo, al cual se apliquen las condiciones exigidas pa-

ra el mismo.

VENEZUELA,

Antes de las Normas sobre Arrendamiento Financiere de Bienes
(publicado en 1a gaceta oficinl del 7 de septiembre de 1982 ),
upicamente el articaleo 4 de i1a Ley General de Bancos Yy otros
Institutos de Crédito, de 1979 y su reglamento mencionaban a las
socirdades dedicadas n afrecer bienes en arrendamiento
fipancieroy sin embarga, desde 1969 se venin practicando este

contrato, entre otras,y por las arrendadoras Arredaven,



Arrendequipos ¥y  Arrendarcay mis adelante, en 1978 se cred la
Acsociancion de  Empresas en  Arrepdamiento Financiero, que vipe a
agrupar o dichas sociedadesy ¥y para 1984 1la mayorin de ellas

estnba asociada a tal institucidn. (12)

I'e acuerdo con las Normas a que hemos hecho referencia, se
considera Arrendamiento Financiero, la operaciédn mediante 1a cual
una empraesa de arrendamiento financiero adquiere un bien conforme
a las especificaciones,indicades por el interesado, quien recibe
para su4  usoy por un perindo de tiempo determinadoy, o cambio de
una contraprestacion dinerarina que incluye amortizacion del
precio, interes, comisiones y recargos de todo orden, previstos o
al vencimiento del contrato, por devolver el bien, sustituirlo
por  otroy renovar o adquirir el mismeo de acuerdo con las
estipulaciones contractuales. Tal concepto destacay como lo
hacen en su mayoria los otros, la previa adquisicidn del bien por

parte del arrendador financiera.

(1)Balza Navarro, Germdns *estudio de las normas sobre el
arrendamienta financiero de biepes®, Revista de Uerecho Privado,

Caracas Venezuelay afio 1, nam 3, Julio-Septiembre de 1984, p.p.71



MEXICO,

Anteriormente indicamns en . los antecedentes historicos en
éste traba,jo, que en México o finales de 1981, se do por primera
vezx una definicidn del arrendamiento financiero en el Cédigo
Fisenl de 1a Federacion, v en lo Ley General de Instituciones de

Crédtdito vy Organizaciones  Ausd

Ldares  a Lo gue se adiciond un
capitulo relativo a 1as arrendadoras financieras, Ley obrogada
pavr la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxtiliares de

Créditn (Diario Oficial del 14 de enero de 1985 ).

De "acuedo con esta ley { articulo 25 ), por virtud del
contrato de arvendamiento  Financiero se oabliga o adquirir
determinnados bienes ¥y a conceder ou uso o goce temporal, n plazo
forzoso, a una persona fisica o moral, obligdndose ésta a pagar
como contraprestocion, que se Liquidarsd en pages parciales, segin
se convengay uno cantidad de dinero determinddo, que cubra el
valor de adquisicién de los hienes, las cargas Financieras y los
demds accesorios, y adoptar al vencimiento del contratoralgunas
de las opciones terminales que sefala el articula 27,
i)~ La compra de los bienes a precioc inferior a su  valor de
adguisiciton, que guedard fijado en el contrato. En caso de que no
se haya fijado, ®l precio debe ser inferior al valor de mercado
a la fecha de compray confarme o las bases que se establexca en

el contrato?



£~ A prorrogar el .plazp  para continuar con el uso o goce
temporal, pagando  una renta inferior a les pagos periddicos que
venia haciendoy conforme a 1as bases qgue se establezcan en el

contrato; ¥y

LIX)e~ A participar con 1a arrendadora financiera en el precio de
1n vento de 1lous bienes n un ‘terceroy en las proporciopes vy

términos gque se convengan en el contrato.

La Secpetarin de Hacienda y Crédito Pablico, mediante
‘diﬁposiciﬁn de ecarscter general, estsd foacuiltada para autorizar
otras términnles siempre que se cumplan los requisitos sefalados
en el primer parrafo del ( articule 27 de La Ley General de

Organizaciones y Actividades Auxiliares de Cr?dihu Y

fle acuerdo con lo expuesto hasta aqui, y antes de pasar a la
denominacion del contrato de arrendamiento financiero, se puede
observar una gran semejanza entre los distintos ordenamientos que
s, ocupan de puestra figura en estudio, pero al mismo tiempo se

puede advertir algunas diferencias,

En  las paises sefiniados con antelacidén en este trabajo, comn
sony Bélgica, Espafa ¥ Franciarpudimos obhservar que la ley exige,

que lous hienes objete (indirecteo) del centrato sean destinados



2 uso profesional, exclusivamente a fines agrarios, industr.ales,
comercintles, o de servirios profesionnales; es decir, suponer que
@l arrendatario financiero debe ser un comerciante o un prestador
de servicios preofesionales independiente (como el dentisla), lLoda
vez qure el destino del bien serd dado por 1a ocupacién del
arrendotario financiero; =i bien en Espafa como vimos  con

anterioridad, el gobierno puede ampliar dichos Fines.

For otro lados 1a generalidad de las definiciones advierten
que la  duracién del contrato corresponda  con la vida Gtil del
bien, de donde resulta, entre otrosy, el plazo forzoese. Ne igqual
manperay il precio, que establece la ley Belga antes citaday debe
ser fijada de mapera que permita amortizar el valor del bien en
el periodo de utilizaciény o como expresa nuestra Ley General de
Organiznciones v Actividodes Auxiliares de Crédito, debe cubrir
el valor de adnuisicidn de los bienes, lag cuﬁqos financieras y

demnds accesorios.

En  todas las demds definiciones se contempla la posibilidad
de que el arrendatario pueda adquirir 1a propiedod del bien
aobjeto del contrato, Eero tanto en Espafa, Bélgica y Francia
atribuyen 1a facultad en favor del usuario para adquirir dicha
propiedad, en México dicho usuario tiene 1la obligacién de aptar

por alguna de las opciones ya mencionadas, entre 1ns cuales se



encientra  la de compra. Las definiciones legislativas ponen
también un aspecto importante, el precio del bien, que en casec de
optar por 1la comprar debe ser inferior el valor de su

adquisicidn.

IV~ CLASIFICACION.

El contrato de Arrendamiento Financiere se clasifica
0) v~ TIPICOD.
Se trata de un contrate regulado en nuestro derecho tipice a
partir de diciembre de 1981, fecha en 1la cual se reguls 1los
derechos y obligaciones de las partes y el contenido del negocio,
que anteriormente y durante 15 aRos funciond como contrato

atipicoy ¥ como tal se afectuaba dentro del marco de 1a autonomia

de la libertad cantractual,

B .- NOMINADG.
Es up contrato que ademds de estar establecido v regulado en
nuestro derecho, tien# ya un nombre propio * Arrendamiento

Financiero".

€)= HILATERAL.
Dentro de las clasificaciones due se han elaboradn de 1los
contrato, se encuentrn aguella que distingue entre bilaterales y

plurilaternles, clasificacién gque antiende al numero y posicion



formal de las partes en relacidén asi mismos. Es conveniente que
el proyecto Internacional adoptado por el Instituto Internacionail
para la Unificacidn del Uberecho Privado en Roma, en 1987 (13)
incluye en el contrato a tres partes: la arrendedora financiera,
el arrendoatario finsneiero y el suministrador o proveedor del
hien, de tal manera que se trate de un contrato plurilateral, en
el cunl el proveedor del bien (vendedor) objete del contrato de
arrendamienta financiero, es parte de aesta operacidn,
circunstancia yue nos parece incorrecta, toda vez que no lo es,
ya que upicamente hay relacion juridica entre arrendadaora ¥y
arrendatario financiero, el proveedor sédleo contrae obligaciones y
adauiere derechos con In arrendadora financiera y cdandu entra en
relucidn con £1 arrendatario lo hace en funcidn de otros negocios
Juridicas, como puede ser 1a  representocidn, la cesidn  de
derechos,y, ¥ en general la legitimacién.

Es deciry, 1 proveedor entra en 'la relacidn juridica derivada
extclusivamente de 1la compra-venta del bien, no de aquella del
arrendamiento financiero; incluso podemos admitir que existen dos
atuerdos! uno con el suministrador o proveedor y otro de

arrendomiento finapciero. Tan no es un contraota plurilaoteral

(13informe explicative en UNIDROXT, Draft Convention on
Internacional financionl leasingy study LIX-00CA8 (original en

ingles), Romo Octubre de 1987, p.12



donde intprvengun tres partes, que la lepy stlo se ocupa de la

arrendadora y arrendatario financiero, pues omit Loda sapcidn a

cargo del suministrador que no entrega en el plazo previsto el
bien ob.jeto del contrato, ni se conceden acciones o derechos para
exigirle sy cumplimiento. La arrendadora en este tipo de
contrato, siempre debe adquirir los bienes de wun tercero, y no
hace que necesariamente existan tres partes. Seria méds adecuado
sefalar gue se trata de un contrato bilateral e insistir, si ese
es el propositor en la necesidad de que la arrendadora financiera
adquiera el bieny, sequn las instrucciones del arrendatario
financiero, de tercerorcon lo cual permaneceria la imposibilidad
de que el faturo arvendatario financiers fuera el propio

proveedor del biens, (14).

Existen contratos en los que sdlo puede haber dos partes, vy
otros en los que pueden existir més de dos, Los primeros son los
.1lnmudos bilaterales; en ellos las partes se encuentran una
frente a la otra y sus prestaciones se sitlan en una relacion de
igual equivalencin, las partes actdan animadas por intereses
contrapuestos y sus prestaciones son cruzadasj es decir, en el
contrato bilaterael se obligan reciprocamente las partes; y por el

contraric cuandt hablamps de contrato plurilateral, eada parte no

¢14)s Soylia Hs Leon Tovar, op.cit, p, 42
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tiene una contraparte sino varias contrapartes, con quignes les

une intepes comtn Ejemplo: sociedades civiles, mercantiles etc,.

Pues bien, el arrendamiento financiero es un contrato
bilateral vy no plurilateral, ya que al no haber una relacidn
triangular fabricante~arrendador—-arrendatarioy las relaciones
matenidas por 1a arrendadora con el fabricante y el arrendatario
¥ las de ¢ste con los dos primeros, se desarrollan * por sendas
independientes, sin interrelacidn en lo esencial® lo wmismo que

las relaciones del fabricante con el arrendador,

It) o~ CONSENSUAL.

Se trata de wunp coentrato de cardrter consensual, que se
perfecciona por el simple acuerdo de las partes, sin necesidad de
que el arrendatario financiero pague el precio o de que la
arredadora financiera entregue el bien objeto del negocio. Sélo
en principio es consensualy yo que otreos principios impuestes por
la  sequridad Jjuridica limitan 1la consensualidady, como son el
principio de formalidad, en realidad se confunde el cardcter
consensual con el formal, que no son antagdnicosy vya que puede
ser y de hecho es e1 arrendamiento financiero consensual

{ en oposicidén a real ) y formal ( en oposicidn a consensual 3.



Ey v~ FORMAL .

£1 frrendamiento Financieros debe celebrarse y ratificarse
ante notario publico, corredor publico titulaedo, o cualquier atro
fedatario publico, como 1o establece nuestro derecho vigente

MENLCAn.

Fro CONMUTATIVE,
El Arrendamiento Financiero es de este caracter, todn vez gue
las prestaciones de las partes son ciertas y susceptibies de

apreciacion inmedinta, desde e) momento en que é1 se celebra.

).~ ONEROSO.
S5e  trata de un contrato oneroso porque en &1 se estipulan
provechos ¥ grivamenes para ambas partes. $i bien su costo es muy

elevado en relacién con otros créditos, sn precio es compensado

con otros beneficios, como la fipanciacidén del 1004 del valor
del bienj el nmuntenimiento de 1la capacidad aparente de
endeudamiento del arrendatario financiero, a las ventajas que

ofrece el contrato multicitado

H) .= TIE TRATO SULLESTVG.
Es un contrato cuya ejecucidn  sdlo es posible con el

transcarso de cierto tiempo.



1)~ TRASLATIVO 0OE USD O GOCE.

For medio del contrato de Arrendawmiento Financiero, el
arrendatario Financiero adquiere el us0 o goce del bien o cambio
de un precio y eventualmente 1a propiedad del bien, por lo que
‘también seria traslativo de 1o propiedad, pero estn

carncteristica es eventual, mientras que la primera es esencial,

J) o~ TE AOHESTON.

Ly de esta Fforma, porque sus cldusulas son  redactadas
unilateralmente por la arrendadora  financiera, sin que el
arrendatario  financiere pueda discutir su contenido; de tal
suerte que la bLey General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares de Crédito eslablece la previa aprobacidn por parte de
1n  Comisiédn Nacional Bancaria de 1las solicitudes vy contratos,
tanto 0l respecto  de su  econtenido, como los requisitos
tipograficos, para considerar Facilmente leqibies tlos caracteres
empleados. £n este punto wvale la pena preguntar si es o no
aplicabley, vy en qué medida, 1n establecido en el articulo &4 de
La Ley Federal de Proteccion al Consumidor en cuanto al
concepto de * contrato ‘de udhesién'y y en cuanto a que éstos
deben ser escritos *integranente®, porgque tai ver éste podria
s2T un  argumento mas a Favor de los especialistas Yy estudiosos

que rasisten a ilamar leasing a2l contrato en estudio.
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Ve CARACTERISTICHS . .

LY. da arrendadorn financiera debe adquirir los bienes ob,jeto
del Cuntralo de acuerdo con las especiticaciones y del proveedor
indicados por el arrendatario,

.- La concesion temporal  del usoe de la cosa objeto del
cantrato,

3)s— E1 precio del contrato debe ser una cantidad de dinero
determinado o determinoble que cubra el valop de adgquisicidn del
bien, el beneficio o utilidod de la arrendadora por la inversion,
1as comisiones, flete, gastos, impuastos Yy dem3s accesarios.
Vicho precio debe pagarse en fraccienes, cuntas o cénones segdn
se convenga en el contrato.

4) .=~ La asuncién de los riesgo5 es a cargo del arrendatario
financieroy, asi como los vicinos de la cosa y gastos de
conservacton y mantenimiento.

$),~ La obligacidn de la arrendataria finaenciera de optar, a2l
finalizar el contrato, por algunao opcion respecto al bieni la
compra, la prorrega del contrato, ta venta del bien a un terceros
i obtra,

&)+~ Registro, En el derecho mexicano el arrendamiento
financiere ao ésta sujeto o registro} més sin embargoy las partes
pueden solicitar que se inscriba en el Registro PAublico de
Comercio, sin  perjuicio de hacerle en otros registros que las

leyes dictaminen como Lo establece 21 articulo 23 parrafo 30, de
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la Ley General de Organizaciones y Actividades dustiliares de
Cradito, de aruerdo con el objeto del contratos En todo caso Lo
que  se inscribe &% la titularidad cowpleja del adguirente o
usitario  en el arrvendamientn Finnnciarn, considerando como un
todoy, no como un  arrendamiento mé&s una  opcidn de compra o de
proarraga come elenentos separados, Sine upa  situacidn luprdidica
compleja, un nevn y tnico contrato. Dicho registro se traduce en
ann pubticidnd e derecho del conbratod 1as operaciones de
arrendamiento Financiero estardn su,jetas a publicaciones con las
modalidndes fijadas por decreto, el cual precisard lag
condiciones en las cuales la #faltn de publicidad entrafaerd 1a
inoponibilidod a los terceros. En npuestro  dereche, como dijimos
en parrnfos anteriores, no se exige dicho registro} sin embargo,
para que la arrendadora financiera pueda pedir judicialmente l1a
posesion de los bienes objeto del contrate por incumplimiento del
arrendatario financiero, y para que el Jjuex loldecrete de plano,
debe acompafnr el contraoto debidamente registrade ( articulo
33sde In Ley Geperal de Organizaciones y Activiades Auxiliares de
Crédito ).

7Y Plazo Forzoso.— e trata del periddo in;ciol 5]
irrevocable en el cual ninguna de las partes puede rescindir el
contrato, ¥ abarca gran parte o toda la vida econdmica del bien y
se calcula de tal forma que los cénones de ese periodo sean

iguales al costo del bien dade en arrendamiento financiero més un



beneficio, 1 uso o goce del bien ha de ser de caracter tenporal
y n.plazeo Forzosos ello se debe a la necesidad de salvaguardar la
vigencia del contrato v justificar, en todo caso, el derecho de
la arrendadora financiera a  exigir al usuario el pago de 1a
totalidad de Lns csnonesy aunque los bienes sean inservibles para
éuta Itice Giovanoli (14) con respecto a esta restriccion se
explica por el cuidado de la arrendadore financiera de no perder
el control de la garantia real que representa la propiedad de los
bienes; durante ese plazo forzeoso, aun cuando el bien resultn
indtil, @l arrendatario no puede de,jar de pagar "las
parcialidades, en principio ningan litigio suspende las
obligaciones de las partes,

8).- Caracter Mercantil.~ En las legislaciones en las que
s& preve expresamente como objeto  exclusive del contrato a los
bienks destinndos a Fines industridales, comerciales o de
servicios, resulta facil concluir que el contrato es mercantil}
ern otros casos, habrid gue recurrir a la calidad del o de los
sujetos, del objeto o del fin o propdsite perseguido por las
partes.

Con referencia ul derecho mexicano, el arrendamiento financiero

(14) Giovanoli, Mario, Le crédit-bail (leasing) en Europe;
développement ob nature juridique, Faris, Edicién Techniques,

19830,p, 93,



resulta  un contrato de cardcter mercontil per las siguientes

civcun

oneiass

A= estd regulado en una ley de cardcter mercantil gue es 1la Ley

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de GCréditos

.~ la arrendadera financiera ha de ser un comerciante, una
sociedad andnime dedicada exclusivamente ¢ realizar actos de esta

naturalezaj

)+~ @l arrendatario, dadas 1as cardcteristicas del contrato

puede, aungue no necesariamente, ser un comerciante, vy

.= &l propdsito cuando menos de la arrendadora financiera es de

cardcter lucrativos. Por todo lo anterior he de concluir que

estamos  Frente o una contrato de cardcter mercantil y, como

consecuencia, como lo establece la propia Ley General de
Urganizaciones y Actividades Auxiliares de Creéditoy en su
articulo 10, las leyes mercantiles, los usos comerciales

imperantes entre las organiznciones auxiliares del crédito
(arrendadoras financieras? y el dereche coman. le seran

aplicables supletoriamente vy en este orden.
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CAMTTULO TERCERD
To~ NATURALEZA JURIDICA DEL ARRENDAMIENTO FINANCIEROD,

Evidentemente uno de los aspectos mids debutidos vy delicados
entorno a esta  figura es relative a  su naturaleza juridican}
tratandose del arrendamiento financiero el problema se acentia
mds, debido a que desde su denominaciédn en la dactrina y la
legislacadn de 1ns  paises latinos se prejuzga su  caracter
arrendaticio, independientemente que adn el término empleado en
1os Estudos Unidos de Norteamerica y la Gran Hreto®a como
Teasing, vocablo graficeo vy  aintetico, s6lo se ha aceptado por el
trafico internacional, pero no asi la doctrina ¥ legislacidn.

Es cierto que nomerosas polémicas han existido con respecto a
la traduccion exacta del término leasing, que originalmente se
utiliazd  para el arrendomients de bienes inmuebles y que
relacionabn al propietario de ia tierran arrendada, %
posterioments se extendio a  los .bienes cangtrltidas en dicho
terreno. Tanto las leyes como diversos autores son optimistes en
encontrar un vocablo mss adecuadoy pero como se habré observador
a lo largo de este +trabe,jo hemos sefinalado,si bLien someramente,
que nuestro contrato no biene naturaleza arrendaticia, que se
trata de .un nuevo negocio Jjuridico, s decirs que no es
arrendamiento aunque si financieral! lo primero porque al igual
que otros contratos traslativos de uso tiene estd curocteyisticu

que es el uso, como es el caso del comodatoy pero no es 1a



Gnica} y . to cegundo porque conforme 2l vocable * financierg *,
relative o ta hacienda pablica, banquero, bolsistas hacendista,
el contrato tiene connoﬂncion.

Wn mejor vocablo a mi manera de entender hubiera sido crédito
o financiamiento, ya que éstos hacen referencia al contenido del
controto, nungue @)l primero estd reservado a la Sociedad Nacional
de Gréditoy fFinanciamiento, accidn y efecto de financiar,
costear, adelantar fondos o créditos En'cuanto quae una persona
tiene deracho a disponer de una cosa ( generalmente dinero ), de
tul suerte que una operacion de crédito o5 aquella en la cual el
aereednr  bLransfiere un valor acondmico al deudor y éste se

compromete a reintegrarlo en &1 plazo convenido.

El Arrendamiento financiero es una nueva situacién que
configura al mismo tiempo bLécnicas Jjuridicas distintas que lo
diferencian del arrendamiento o de la compraventa, oque no se
puede asimilar a ningurno de los tradicionaltes contratos con
quienes se distinguen claramente}(l15S) a pesar de su complejidad
se- trata de un contrato unitario, no mixto, vya que si bien se

conceéde el uso o goce de ‘un bien y se faculta para optar por la

(18)Vicent, Loui ¥y Vehan,tierre, *La nature du contrat de
leasing®, Bevive éritique de Jjurisprudence Belge, Helgica, 3er.

trimestre de 1267,p.p 231,244,



compra, tales caracteristicas no e pueden aislar sino gque forman
un todo.

For otro lado legislaciones como 1la espafiola wutilizé la
denaminaci¢én arrendamienteo financiern, para calificar a este
contrato., For su parte Hélgica se adhiere a reconocer el término
leasing como locatién-financement. Franeia ntilize el vecablo
credit-bail, mientras Ttalia lo denomina locazione-finanziaria, o

locnzione con diritto de op=z=ione.

Héxico, por su parte, adopta la terminolegia Espafoln
denomanandolo igualmente, contrato de arrendamiernto financierad y

Brusil lo llama arrendamiento mercantil,

En cuanto al aspecto doctrinario, el panorama ne es nada
optimista, pues han surgido poecas degnominaciones en torno a este
contrato! alquiler—financiacidns alguiler prestamo locativaj
prestamo~alquiler} locacidn-venta} uso y disfrute de bienes
Q,jenos  con opcién de compra (164) Cogorno, expresa que debe
denominarse contrato de financiacién de compra en locacidn, ya
que *si bien el nombre carece de 5intesis; &1l mismo logra dar una

.

nocién consumada sobre 1o que sigpifica un contrato de leasing ",

comn observamas, el autor caé en el error de querer traducir un

(16) Cogornt, Eduardo., op.cit,,p.3%5



vocoblo que @1 mismo acepta denominar ol contratoy vy es que ips
tratadistas intentan afanusamente calificar. Ello se debe a que
s trata, de un término de lengua extranjera, que su traduceidn
siqnifiun simplilemente arrendar ¢ 4o lease ),sin  embargo las

denominaciones que he citado se refieren en gran parte a reflejar

un  modo de  uso o goee de un  bien, caracteristico del
arrendamiento. flinz  Bravo, califica al contrato como
* Arrendamiento  con promesa de wventa ', aunque también aplaude

sin recerva la denominacién mesxicana y Espafiola del contrato de
LY

arrendamiento financiero.(17)

Lo cierto es que la moyorin‘ de los tratadistas de lengua
castellana coinciden y se inclinan en todo caso por la expresién
* arrendamiento financiero® bajo 21 pretexto de que este término
tiene las  ventajas de estar ya acu®ado reglamentariamente vy se

destaca el caracter de lua operacion,

Come quiera que seay es claro coma ya vimes, que los

'
tratadistas se resisten a aceptar el término extranjero leasing
para designar a nuestro contrato en cuestitn, pero se pone de

manifiesto la imposibilidad de contar con un denominador adecuado

(17)biaz ILravo, Arturos, Contratos Mercantiles, Méwico, Edicién

HARLAy Noviesnbre 1983,p.87,



poara @)l mismo., En tanto, la Urganizaciéon de Naeciones Unidas, a
traves del Instituta Internecional para a Unificacidn  del
derecho frivado, ha tomado cartas en el asunto y en su Froyvectlo
Preliminar_ de Heqglas Uniformes sobre el contrato, lo denemina
*Arrendamiento Financiero®, vy por el otro, qué independientemente
del nombre con el cual se pretenda identificar, el negocio serd

el mismo y otro tanto su naturaleza y mecapica.{(18),

n  definitiva se trata de un instrumento financiero
complementario cuya eficacia ha sidn demostrar, es decir,
conshituye una opcidn awcitinr del crédito,

La exposicidn de motivos de 1a Ley General de Organizaciones vy
Actividades Auxiliares de Crédito, establece que el arrendamiento
finapciero ©s  upa  operaciédn  semejante a las  operaciones de
crédito, nuncue recoanoce que las octiQidndes de las
orgunicaciones auxiliares del créditeo, arrendadoras financierasy
son operaciones no bancarias que coadyuvan al desarrollo de la
uchividnq crediticia.

Camae operacion auxiliar del crédito implica una ampliacidn

de . 1la esfera de octividﬁdes de las instituciones de credito

por cuanto que 1a financincidn de d¢éstes puede alcanzar a

(18) UNIDROLT,opecit.ps63,



beneficinrios potenciales que no alcanzarian a cubrir los
‘requisitos  exigidos por los creditos bancarios, pero eso no
SUpONe  una concurrencia sino una  complementacién entre ambas,
como  lo expresamos  en su oportunidad al referirnos a  las
arrendadoras  Financieras como organizaciones auxiliaores de

cradito.

fntes de concluir vy tratar de exponer la naturaleza juridica
del arrendamiento financiero, areemos necesario exponer
diferentes tesis que se han elaborado entorno o nuestro contrato
en estudio, ¥y o nuestro entender sefalar diferencias importantes

schre el mismo.

L. ~IIVERSAS TESIS SOBRE EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

1) . ~COMD ARRENIAMIENTO PURD,~ Nos remitiremos a la parte relativa
de semejonzmas y diferencias  entre el contrato de arrendamiento
pura v el contrato arrendamiento financiero, hare hincapie a la
tendencia de diversos autores de considerar al contrato objeto de
mi estudio como un contrato de arrendamiento puro.

Empezaranns oen Francia donde la doctrina domipante como la
Jurisprudencia afirman 1n naturalesza arrendaticia del
arrendomiento #inanciero, sobre todo a partir de 1o sentencia del

Tribunal Comercial de la Rochelle, del 26 de Junio de 17464, que



i
4]
4]

considero al arrendamiento financiero constitutivo de un
alquitler, por 1o que el arrendador conservarin 1a absolutn
propiedad del bien arrendado, situncién resuelta en vista de que
se discutian si el arrendador tenia o no el derecho n reivindicar
los vienes dados en uso al orrendatario quebradof cnso en el cual
el sindico argumentaba que en realidad la operacidn no era obtra
cusa ARe  upa compraventa disfrazada, tendencia basada  en la Ley
dei 2 de jutio de 19446, vy la ordenan=za del 28 de septiembre de
1267 esta tesis toma partido al margen de sostenersque el
contrato de arrendamiento fipanciere parte de nalgunas notas del
urrendﬁmientn, al que 1le incorpore la opcion de compra en favor

del arrendatario, (19)

Elias Euitrén, (200, atirme que las opciones previstas en el
urrepdnminnho financierc no madifican la esencia del contrato
come arrendamiento, puesto que ve eﬁ conznrdanciu con el articulo
2398 del Coadigo Civil, que define a2 este negocioy ¥ que wales
cldusnlas se deben considerar accesovias y como tales permisibles
para cualguier contrato, ya que no desvirtdan su naturaleza,

sobre todo porgue el articulo 18%9 del cédigo en mencidn, taculta

(179)Giovanoli, Mario.,op.cit., p.233,
(20)Buitrén ,Carlos EliasEl  sistema de depreciacion y el

arrendamiento Financiero, difusion +tiscal pum,12, junio 1975.p.29



n los conbtrotantes a poner todas las clnisulas que crean
convenientes, dentro de 1las cuales se ubica 1las de opcidn
terminal que son accersorias.

Antonie Cobanillas, (21) considera que la tesis del autor antes
exnuesta, g5 1la que miés se acomoda al propdsito del negocio de
las partes vy a la estructura del negocior que la opecidn no es
consustancial nl narrendamiente financiero, sinoe accesoriay, Yy
tampoco excluye que sea esencialmente un arrendamiento de casas y
que &1 hecho de que el arrendador previamente adquiera los biepes
dey suministrardor no hage que el c¢ontrato deje de ser un
arrendamientn; es mds, que la exoneracion por parte de 1la
arrendadora  financiera en caso de vicios ocultos de la cosa no
contradice la naturaleza del arrendamiento de cosas porque en su
derecho se prevée esta posibilidaead, de tal suerte que son
plenamente validas las cldusulas en las cuales se convenga que
las responsabilidades y obligaciones, que el derecho coman finca-
al arrendador, corran a cargo de un tercero, es proporcionar el
uso de la cosa  parn un proponsito determinado y previsto en el
coptrato a eanbio de un precioy 1o cual significa una serie de

oblignciones a carge del arrendador tendientes a asegurar al

(21)Cabillas S&nchezy Antonio. Lo naturateza del leasing vy el
control de 1las condiciones generales,; Anaurio de Derecha Civil,

Madrid Espafa, T. XXXV, I enero—~febrero de 1982,p.p.18,20
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arrendatario el uso del bien, por 1o que debe entregar y mantener
lo cosa en estndo que permita el uso convenido, garantizar su uso
pacifica v realizar las operaciones nrRcesariasy prestaciones

todas ellas que po existen en un arrendamiento financiern (22).

Siguiendo con estd relacidn de ideas el autor RKolin, expresa
que no se trata de un arrendamiente tradicional porgue el
arrendatario financiero elige libremente, del fabricante o
proveedor, el material que requiere Yy que en el futuro tiene
posibilidad de comprar} asimismo, wmientras en &1 arrendaniento el
Fin perseguido es el suministro del servicio, on el arrendamiento
financirro 1o es  la  financiacidn} reparacidén y seguro del
mterial, en el arrendamiento financiero todo elloc es «a carge
del arrendatario  financiero} y mientras en el arrendamiento
financiern los cénones pueden ser regresivos, en el arrendamiento

tradicional tienen cowo contrapartidas un servicio(29)

(22)Peréz ldlartegaray, Sall. Algunas consideraciones sobre el
learing Piqnnciero mobiliario, Revista de derecho comercial de la
ampresay, Uruguay, nums.27-28y Julio-diciembre de 1983,

(23) Rolin, Serge, El leasing, (traducido por Tomas Ferdéz Ruiz),

Madride 1970,pep.24 y 90
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Esta tesis pretende sostener el cardcter arrendaticio de
nuestro nueveo contralo, como mencione, con base en el uso o goce
que se confiere del bien al arrendatario financieron} sin embargo
pasa por  alto que dicho use o goce e©s caracteristica exclusiva
del arrendaniento, como tumpoco 1o es la troansmisidn de  1a
prapiedad en lo compraventa, «ino gue se trata de un elemento
importante del arrendamiento financiero, esencianl del mismo, como
tombidn  esenciaies lo son el plazo forzoso, las opciones
terminales ¥ gl precio que se cubre como contraprestacién  al

arrendatario finaneiero,

Ilecir que el arrendamiento es un contrato de arrendamiento al
due se  te pueden  adherir  distintas cladsulas ncecesorias, es
adoptar una  actitud conformistq pues seria muy facil o sepcille
ebkiquetar todasg las nnevns figuras  de financincidn y de
contratacién, Ello, desde luego no es posible en virtud de gue
cnda neqocio  Jjuridico tiene un sello o caracteristica muy
peculiary que lo hece distintos a 1os demds y le imprime una
haturaleza absolutoumente distinta de los otros con los cusles
pueden guardar determinada similitud. La definicidn del
arrendomiento financiero &6 un elemento estructural para concluir
su naturale=a, pues como tal definiciédn nos permitirsd determinar

las analogins y diferencios con otras figuras.
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Por - lo expuesto antericormente, no compartimos los opiniones

@Hpu

tus en relacién al  contrato de arrendamiento
frnancieto, comn contrato de arrendamiento simple con adhecidn de
un seqgundo, como  podrid ser in promesa unilateral de vento, que
an  favor del  arrendatario formula el orrvendador del bien que
indigque onteriormente  en la paturaieza de 1las opciones
terminales,ohbiigacion de caracter alternativo © a carga del
arrendatario financiera vy nunca derecha de la arrendadora
financiera, Yy por otra parte, es elemento esenciel de +todo
contrato de arrendamiento. financiero, considerando éste como una

upidad ¥ no como un negocio mixto

ARRENDAMLENTO FINANCIERO COMO COMPRAVIENTA.

Anteriomente en el capitulo I, en los antecedentes en México
hicimos mencidn del criterio numero 13, de Abril de 1946, de la
ireccidn Genernl del Impuesto sobre la Rentay a1l establecer un
beneficio adicionnl para quienes = celebran contrato de
arrendamiento financiero, en donde se observa en la fracciédn I,

de  arrendamiento financiero deberd

que * a las  operacion
darseles fisculmente el  trato de una venta en abonos, en virtud
de la  opeddén que tiene los arrendantarios de comprar o enajenar
los bienes objeto del contrato, al terminar los plezos forzosos

pactados ¥y en  razdon de que cumplidas las proérrogas, los

arrendatarios adquieren la propiedad de los bienes arrendados®,
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afortunadamente esta consideracién no paséd a la ley que reguld al
contrato.

Hacemos incapie en e%te criterior en relacidén que Espafia
adopta  una postura similar, por el Tribunal Supremo , en la
sentencin del 28 de marzo de 1978 que considerd, de acuerdg con
una  sentencia de apelacion ¥y la de primera instancia, que el
arrendamiento financiero de bienes muebles implicaba, contorme a
las consideraciones pactados, 1o existencia de una compraventa de
bienes muebles a plazosy sujeta a la ley del 17 de ,julio de 1965
pusteriorments, la sentencia del 10 de abril de 1981 rectifica la
opinidn, ya que el real decreto-ley de 25 de febrero de 1977,
donde se habin excluido al arrendamiento financiero de las normas
de la ley de ventas n plaxmosy donde sostenia que no eva posible
predicar ignaldad en su  naturalexza juridica entre ambas fiquras,
puas el nrrendoamienta  f(financiero es un negocio mixto en el cual
se incluye la cesidn del uso Yy la opcidn de compra con causa
untca ¥ que se trata de un contrato complejo, no uniforme de

contenido vy gobernado par sus especificas estipulaciones. (24)

El arrendamiento financiers adquiere en un futuro la propiedad
del bien, mediante el ejercicio de 1o opcién de compra, vy del
pago de cuotas o pagos parciales, esto ha hecho considerar que se

{24) Amorot, op.,cit.y, p. 829,



trabta de una compraventa ¥y no de un nuevo contrato} asimismo, el

hecho  de que el arrendatario financiero elijn los bienes, (5]
adyuiera el derecho a su utilizacidén durante determinado tiempo
ircevorcable con unpa serie de riesgos ¥y cargas esxorbitantes en
relacidn con las  que asume normalmente un arrendatario vy por la
foculta de hocerse duefio, permite creer que se trata de dicho

contrato v no de uno de otra naturaleza.

autor Amores (25), hace referencina o 1a resarva de dominio
sobre el bien objetn del contrato, urgumentando que se disimula
el cardcter arrendaticio del bien; es decir, que atraves de dicho
arrendamiento queda el uso vy disfrute temporal 58 estd
adaquiriendo a plazos, inclinandeose por 1la teoria de compra-venta

a plazos o con reserva de dominio.

Por su parte, Perédz L{diartegaray (24), considera que el
arrendamiento finapnciero tiene otra naturalezay que es
alternativa vy que se troén de una compra-venta con reserva de

dominio cuandotl

fA.— E1 pltazp de duracidn coincida con la vida econdmica del bien

(2 Amarosy (den.p.p.o8%90,891.

(2&)Parez Idiartegaray, op.cit.p.187



Yy el precio cubra su valor integro, de forma tal que al
ventimientn del término el valor residual sen simbélico o que con

el ultimo pago automaticamente se adguiera la propiedad.

Be- Cuando el monto de 1las prestaciones parae el nuevo periddo sea
tambieén insignificente. Asimismo, advierte gue existe una promesa
unilateral de venta por parte de la arrendadora financiera que es

consustancial al arrendamiento financiero.

Es dwpartante resaltar gque el articulo 21 del ordenamiento
Espofiol al que hemos hecho referencia en multiples ocasiones en
este trabajo, expresa o contempla que 1los bienes objeto de
arrendamiento financiero no se consideran QbJeto de venta a
plazosy y finalmente, cabe recorder 1o edpresado por €1 autor
Biovanoli, en el sentido del abuso de que ha sido objeto el
término leasing, para designar toda clase de operaciones de
arrendamiento o de venta a plazosy término que sblo parece
Justificado para designar a una nueva operacidn, que se distinga

de, las ya conocidas en el derecho y en la vida de los negocios.

3),~TESIS NEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO COMO MANDATO.
kajo esta +figura también se pretende dar explicacién al
arrendamiento financiero, en cuanto a algunas relaciones

Jjuridicas que vinculan al proveedor (futuro-vendedar), con el



rrendatario finnanciero ¥ la arrendadora  Ffinanciera, donde se
Junstifica algunas cldusulas contractuales destinadas a trasladar
los efectos derivados de 1a  compro-vente al  proveedor y al

usuario.

Ile acuerde a nuestro Caodigo Civil vigente, existe mandoto
cuando el mandaotario se obliga, a nombre propioc o de su
representado, a ejercilor por cuenta de éste ( mandante ), actos
Juridicos que el mismo mandante le encarga Carts, 254464,20560 y
2561 Codigo Civil) y(273,284 y 285 Cédigo de Comercio) bajo estos
ordenahientos se afirma que la arrendadora financiera es
mandataria del futuro arrendatario financiero, o bien que éste es
mandatario de aguelilay Rolin Serge (27) con referencio a este

punto de vista planteado opina?

1.~ Que 1a arrendadora financiera, como mandatario, celebra el
contrato de‘ compraventa con el proveedor, ya que adquiere el
equipo eplegido por dicho arrendatario financiero del proveedor
también seleccionado por el, bajo las condiciones que é¢1 mismo ha

establecidot

En nuestra opinién y con  referencia a) primer punto de la

(275KRolin, Serge, op.cit.r p+s 74,
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tesis de este autor, pasa por alto los efectos de la compraventa
donde no recaen en el arrendatarin financiero, {supuesto
mandante) sino unica y exclusivamente en ®1 comprador, arrendador
financieroy quien en todo caso podrd transmitir sus derechos de
comprador al arrendatario por su relacidén juridica derivada del
arrendamiento financiero, pero nunca porque exista una relacidén

triangular entre esas personas.

2.~ Rolin Serge (28), nuevamente sostiene con relacidn al mandato
que el usuario actda come wandatario de la arrendadora financiera
en los tratos y tramites preliminares con el proveedor, es decir,
que se trata de un mandatario que interviene o nombre y por

cuenta de la arrendadora financiera.

En referencia a este puntosnos parece mal fundado, todan vez
que no existe en ese momento vinculo Jjuridico alguno con 1la
arrendadorae financiera, ¢ incluso las negociaciones preliminares
del cual habla este astor, se renliz=an unicamente para obtener
informacidn pero  en ningun momento se compromete al arrendodor
financiero., Unn  idea mas acertadn serin la gestidn de negocios,
el cunl pareceria mds cercano a esta tesis sostenida, donde el

gestor que responde ain del caso fortuito si ha hecho operaciones

(263) Rolin Servge.idem.y peo 7264
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arriesgadasy © si hubiera obrado m3s ep interés propio que el
dueio del negocio (articulo 1900 Cédige Civil), aunque tampoco
pedria haber gestion de negocios vya que no se deriva Telacidn

Juridica alguna,

Tampoco se puede afirmar dicha gestion porque el supuesto
gestor  actuariay, aGn con desconocimiento de la arrendadora
financieray en representacidn de elln, vy si el caso fuera, una
ver perfeccionado 21 contrato con el proveedor y el de
arrendamiento financiero dicha arrendadora  financiera, ésta
otorgaria su consentimiento v cowb consecuencia habria mandato
con cardcter retroactivo, lo cual no se da en el arrvendamiento
financiero, en @l que el arrendatario financiero selecciona
los bienes y proveedor en su nombre y cuenta con la expectativa
de gque los adquirirsd posteriormente en arrepndamiento financiero,
pero no obli'l'gn a la arrendadora financiera ante, ni con el
proveedor,

El autor, Holz (29). Nos dice que el leasing {arrendamiento
financiern) es un contrato financiero, que se asemeja a  un
mandato en razon de que la entidad crediticia adquiere ‘el hien

que le encarga comprar el usuario y Gnicamente el contrato de

(29)Rabert Hol=, oplscule *E1  leasing en Francia*, publicado por

ln O.M.Y.,Buenos Aires, 2% Noviembre de 1970,ps 105
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locacidn (arrendomiento Finonaciero) adquiere vigencia si es esé
equipo el que In  entidad crediticia compras O sen, que la
compaBin de leasing adquiere Gnicamente el bien que le encargo el
futuro arrendatario, conforme a las cualidades técnicas y a un

precio preconvenido.

fon referencin a este nuevo punto ya muy controvertido, que la
compra antes mencionada no se efectlo en virtud de wup mandato,
sino gque e5 un acto previo paera la conclusién del contrato en
definitiva, o sea, las obligacicnes emanadas de una promesa de
una sinalagmétice de locacidny como vemos este contrate es una
promesa de arriendo, pero a mi parecer equivoca el camino por el
cual niega la teorin del mandato. Asi en el leasing
(arrendamiento {inanciern), la compra que realiza la entidod
financiera del que luego arrendar# no se realize en cumplimiento
de un mandato, va que sino faltaria el elemento que tipifica esta
figura juridicoy que es la realizacién de un acto ,Jjuridico por

cuenta y orden del mandante.

El Cédigo Civil nos da  una def}nicién ¢ articulo 25448),
 E1l mandato es un contrato por el que el mandatarin se obliga a
eJecutar par cuenta del mandente los actes juridicos que éste le
encarga. La realidad es que no concuerda este contrato, pues la

adquisicién que realiza la entidaod crediticia la realiza
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unicamente a su nombre ¥y es ella la que se responsabiliza en
foorma  (nita ¥y exclusiva por el pago del precio de dicho

equipo. {302

8i

aceptara 1n tesis de considerar que en la compra del
bien lu arrendadora financiera estd actuande como mandante del
arrendatario Fiﬁunciern, se deberia concluir que 1o propiedad del
bien pertenece a éste, lo que disociaria en forma total el
contenido de esta figura Jjuridica. EIl arrendatario financiero
s0lo determina o la arrendadora financiera las coracteristicas
téecnicas, pues es él vy s6lo &1 quien conoce las necesidades de su
empresa, pero la compra, volvemos a insistir es realizada por la
sociedad crediticia a su nombrée y bnjo su propia responsabilidad
y el bien ingresa en su patrimonio y no en el del usuario

tarrendatario financiero).

A4).~EL ARRENDAMIENTO FINANCIERD COMO CONTRATO LE CRéDITD..
fiiversos son los sequidores de querer asimilar lo nuevo a lo

ya conocido v éste es el problema de muchoes juristas, por ello

nos encontramos con un mar de doctrinas y teorias en diversos

moldes ya existentes.

(30)CoHbdigo Civil, Edicciones Andrade, México 1992.p.4602



Cogornoy (31) monifiesta que el contrato de arrendamiento
financiern, s debe encuadrar dentro de una  especie nueva de
cuntrntu{ denominadn contrato de crédito, arrancando desde 1a
pregunts § Hué son los contratos de credito 7 continuando con
esta idea el autor, se remonta hasta la raiz lotina *credere® que
significa “ronfianza* y tiene diversas acepciones conforme al
iceionario de la Real Academia Espaifola, pero para este trabajo
se necesita una definicidn acorde con el estudio, por ello
podemos definir al crédito como ‘Y respaldo Fipnanciero'. Este
concepto es muy genérnco del crédito, por eso este autor llega a
una  definicidon de contrato de crédito, resumiendolo de esta

manera Es el contrato por el cual una entidad financiera ofrece
un respaldo econdmico por un periddo de tiempo determinedo o

indeterminado a cambio de un precio®.

E1  arrendamiento fipanciero forme parte de los contratos de
créedito, pues la entidod financiera al adquirir el bier para
posteriormente darlo en arrendamiento al usuario no ests haciendo
otra cosa que adelantando un capital parn que el empresario pueda
hacer uso de un equipo que de otra forma se veria obligado a
comprar  si tuviera fondos necesarios © a adquirirlos mediante

el pago de unn forma m3s gravosa que la que puede obtener

(31) Cogorno, op,cit., p.p.Sé6 y 57



utilizande el arrendamiento +#inanciero, respuesta mads adecuada a

la necesidad del usukario,

lias Buitron (32), estima qgue el crédito obtenido con et
arrendomiento financiero es similar al que se obtiene con los
créditos 1lamodos refeccionarios o de habilitocién y avio, va que
el vbien objeto del contrate guede  comp garvantin del crédito
concedidoy pues no  sale del patrimopio de la arrendadora
financiera sino hasta el términe inicial forzose del contrato y
hasta cumplir la opcidn de compra por el arrendatario financiero

n de venta a un tercero.

fAsi las cosas, la conservacion de la propiedad le permite
garantizar los riesgos de la  operacidn, haciendo valer su
condiclidén de propietaria en les supuestos de quiebra o
incumplimiento del arrendatario financiero vy negarle a éste la

enajenacién del bien.

Como operocidn de crédito el arrendamiento financiero es un
instrumento de Finnnciucian de la disponibilidad de los bienesy o
sea, se hLrata a financieros, cuya disponibilidad reside en la

transformacion que dejo entrever desde su concepci6n clasica del

(32) Elias Buitrdn. op.cit.ype137
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derecho de propiedad hastu  su utilizacién con fines de garantia,

hay dervecho de uso 0 goce de bienes en él, hay sobre todo
crédito, ruya particularidad es que el acreedor conserve la

propiedad como garantdia.

Amnros, comentd que el arrendamiento financiero se financie la
adquisicidn del bien, a diferencia del arrendamiento simple que
no #s una forma de Pinanciacidn y mucho menos de crédito, vy que
el hecho de que 1la opcidn de compra tenga un  precio simbolico
s6lo reflejo que ésta forma parte de una relacién contractual mas

compleja cuya causa onerosa resulta indubitabled(33).

ANALOGIAS Y DIFERENCIAS CON EL CONTRATO DE  ARRENDAMIENTO FURD Y

Lﬂ‘CUNPRﬁUENTﬁ.

ARRENDAMIENTO,

El1 articula 2398 estaeblece, que existe arrendemiento cuando
las dos partes contratantes se obligan reéipracomente; yna o
conceder el uso o goce temporal de una cosay ¥ la otra a pagar
por es& uso un cierto precio.

Siguiendo con esta idea, podemos resumir que la caracteristica

esencinl del arrendamiento, asi cono la del comodato articulo

(33) AmMOros.y op.cit..897



2497 del cédigo civil, es la coeoncesitn del uso o goce de la cosap
diche  caracteristica también ésta presente en el contrato de
arrendamiento financiern, pero como yn dijimos no es la Onico,
GQuienes tienen idea dei contrato en estudio, podrdn afirmar que
su  naturaleza corresponde a la del arrendamient.o puro, como si
el uso de la cose fuera lo dnico de nuestro contrato.

fintes de una afirmacion rateqbdrica respecto a su naturalexa,
serd necesario exponer algunos de sus analogias vy diferencias del
arrendamiento financiero con el arrendamiento simple ¥y con otra
Fiéuro. como 1o es el contrato de compraventa, por ser éstas con

las que mayor frecuencian se le ha identificado.

Como mencionamos anteriormente en el contrnto de arrendamiento
simple, lo esencial es proporcionar el uso o goce de la cosa a
cémbin de un cierto precio, 1o que significa que el arrendador
contrae diversas obligeciones con miras a asegurar dicho uso o
goces ¥y que una de elles consiste precisamente en entregar la
cosa al término del contrato o del plaze, como se desprende del
articulo 2412 froaccidn 1. del Codige Civil, en el cual se
contempla que el arrendador esta obligado a entregar al
arrendatario la finca arrendnday con todaes sus pertenencias y en
buen estado para el usp convenides ademas el arrendatarioc no esta
obligado a pagar la renta sino desde el dia en que reciba la cosa

arrendada (articulo 2448,E 2do del Cédigo Civil).



En ' relacidén y en cambio, en el arrendamiento financiero el
pago. del precio  en una obligacidn que nace para el arrendatario
financiero dJdesde que se celebrd y otorga por escrito el contrato
("desde 1a firma del contrato') y subsiste con independencia de
la entrege o posibilidad del uso de la cosa, lo cual es razopable
en cuanto que lo arrendadora financiera adquiere los bienes a
ingtancias vy seleccidon hechas por el arrendatarie financiero, de
manera quey por lo general, cuapdo/el contrato se celebray, la
arrendadora financiera adn no es propietaria del bien del cual

habrs de conceder au uno O gRCe.

For lo que podemos concluir o argumentar, es5 que ambos
contrateos son conmutativosy, pero el precio en el arrendamiento
simple se calcula al valor gque se atribuye al uso o goce de los
bienes dodos en arrendemiento aRadiendo el cdeterioro de los
mismos} por el contraric, en el arrendamignto financiero se
relaciona principalmente con el valor de adquisicidén y su costo
financiero, lo que eguivale a la amortizacién del financiamiento
que es la figura central de la operacidn, de ' donde picrde

relevancia @l uso o goce de los bienes.

Ademdn, i el bien dado en arrendamiento fipanciero ho sBirve
para su usao convenido al cual se habrs de destinar, el

arrendatario financiero debe sequir con el pago de las cuotas
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‘puutndns. caracteristica esta contraria a la noturalera de
arrendamiento nimple ( eeta figura esta obligado el arrendador a
entregar la cosa en buen estado )y ¥ con respectt a la naturaleza
financiera del arrendamiento financiero y en el derecho de la
arrendadora financiera de recuperar su inversion, porgque en este
contrato, Bl arrendatario financiero recibe el bien o la cosa en
el estado nqua e encusntra vy conoce por haberlo aselecelonado

previamante, por lo cual también asume los vicios vy riesgos.

Por otro lado, en el arrendamiento simple, &l arrendatario se
‘obliigo o pagar por 2l uso o goue de lo cosa un cierto precioy que
puede ser una suma de dinero o en su defecto cualquier otra cosa
egquivalentey con tal de que oea cierta y determinade}) esto
significay que no se exige que el precio consista en una cantidad
de dinero, estos s gque el arrendatario bien puade pagor la renta
pactada con un S0% de costal de '¢riJuloﬁ o arrox previamente
determinodo, vy el otro 50X en dinero‘ Sin en cambio en el
arrendamiento finantiero, esto no puede ser posible, en virtud de
que el precio debe ser en dinero, determinodo o determinable vy,
come yn>cnuenté con anterioridad, en general se +trata de un
precio determineble debido esto o que loe intereses bancarios o

de crédito, constantemente estan variando en nuestro pais,



En el warrendomiente puroy, @l pago de las  rentacs siqnificé 1o
contraprestacion por ceder el us0 de la cosa arrendada} mientras
que en el arrendamiento Uinanciero dicho precio es  superior no
s0lo por ol uso y el gocey s5ino por el valor de adquisicidn del
hien, y e integra ol precio también las cargas finoncieras como
sus demds nccesnrios, porque  los pagos periddicos representan no
@l costo de usny, tino 1a amortizacidn en plezos del valor totael,
mss  los  intereses  de esn cantidaod, asi como los gastos,
impugstiosy fletes y un beneficio para 1la arrendadora financieras
precio que  se distribuye en tnntué mads uno, que es el Gltimo
pago, llamado valor residual, que generalmente es simbolico al
optar por alguna opcion terminals En este orden de ideas, vemos
que el arrendamiento financiero no se pagan cuotas arrendaticias,
ni la causa  es la contraprestacion del uso del bien, sino

finapciaciédn del uso del bien durante su vida util,

En @1 arrendamiento puro, la arrendadora debe conservar la
cosa en el mismp estado, durante 1o vigencia del contratoy v éebe
hager a su costa todas las reparaciones de mantenimiento, pare el
uso cenvenido . de la misma} en el arrendamiento financiero, la
reparacién y conservacidn del bien o de la cosa, sonp 4 cargo del
arrepdatario financiero y no de la arrendadora finenciera. Asi
misme, en &1 arrendamients simple, 1la arrendadora debe garaentizar

@l nso poacifico de la cosa por el tiempo que dure el contrato
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celebrado, es decir, estad obligada a reivindicar y defender 1a

cosa arrendada;  e#n el arrendamiento Finariciero tta obligaciédn
corere a cargs de la arrendotaria, quien debe defender y recuperar

los hisgnes en caso de despojoy, perturbacidn o cualquier otro acto

de tercerc que atecte el goce e incluso la propiedad.

En nuestro derecho comin, prevé categoricn e imperativamente
el snpuesto de que si por caso fortuito o fuerza mayors que
impida totalmente al arrendatario el useo de 1la cosa arrendada,
no S8 causaran rentas mientras perdure el impedimento} si dura
mas de dos meses se puede pedir 1a rescisién del contrato, v si
s6lo se impide en parte el uso, €l arrendatario puede pedir una
reduccion parcinl de 1a renta, a juicio de peritos, a no ser que
ins paurtes opten pour la rescision si el impedimento dura mis de
dos mesesy a menos gque se trabara de perdidas o deterioros debido
1l uso de la cosa de wun modo no conforme al contrato y siempre

que sin este uso no hubiere sobrevenido el caso fortuito.

for 1o que toca al contrato de arrendamiento finapciera,
incilusive hastae por pérdida o deterioro de la cesa por caso
fortuito o case de fuerza mayor, responde’ el arrendatario

financiero y no la arrendadora financiera.



eyy TESS MO DEBE
‘SE{S‘B& pp LA BIBLIGTECA

fimbos conlratos deben congtar por escritos pero mientra=z sa

- 79

registro es obligatorio por parte del arvendador Yante la
autoridad compelenter que en este caso es el Departamento del
Distrite Fedeval®, en el arrendamiento {inanciero es optativo

para las partes.

Las obligaciones a cargo del arrendatario financiero no
‘corresponde  de igual manevra @ las obligaciones que tiene el
arrendatario en el contrato de arrendamiento puroy en virtud de
que en el primero todos 1los riesgos de la propiedad, pérdiday
robho, deterioro o viqio& ocultos, se transfiere al arrendatario

financiern, cosa que np sucede en el arrendamiento simple.,

Las obligacionss de ta nrrendmdbrn financiera son diferentes y
s@ modifican por convenio o leys tal y como ocurre en la
irresponsabilidad por entreqga de la cosay por saneamiento y por
goce pacifico de 1n misma; el arrendatario fipapciero asume los
riesgos de pérdida o desiruccién de 1a cosay, el no realizar el
pago de los canones da dereche a la arrendadora financiera para
exigir el pago inmediato de todos los cénones pendientes; se
establerce el pago o traves de pagares; el arrendatario financiero
paga impuestosy dereches y gastos derivados de la adquisicidn y
uso de Ia cpsu}l en resimen, 1a arrendadora financiera sbdlo se

oblign o adguirir el bien, conceder su uso o goce y respetar las



- g0 -

opciones terminales del contratp de urrendumieﬁtn financieroy
pactos ¥ obligaciones que e desnaturalizan la  relacidn
arrendnticia y que son propions a veces de wun contrato de
préstamo, o de compra-venta, pero en realidad se pone en

evidencia la naturaleza de esta nueva figura.

En- referencie a 1o duracién del contrato de arrendamiento
simple ¥y su precio, dependen del uso mismo de 1la cosa, de tal
formay que puede durar uno, dos o méds aRes; mientras que en el
arrendamiento financiero la duracién depende de otras
circunstanciasy pues la unpice razon  en este contrato son las
econdmicas, financieras y fiscales, como seria lo amortizacién
técnica del bieny lta recuperacién de  la dinversion hechay, vy la
ventobilidad del capital +tacilitaedo, también es conveniente
recordar que el arrendatarie fipanciero debe seguir efectuando
los pagos aunque no pueda utilizar el bien obJeﬁo del contrato.

En el arrendamiento simple, existe el derecho del tanto en
favor del arrendatario {articulo 2448 J del Codigo Civil), por la
que el arrendador estd obligado a avisar en forma indubitable a
aqué)l su deseo de vender la cosa, asi como @1 precio, cupdi:iones
y modalidades de la compra-venta, a su vez el arrendatario
debe notificarlo también indubitoblemente su voluntad de ejercer
ese  derecho del tanto} en @l arrendamiento financiero no se

trata de ningun derecho ni del tanto al tanto retracto o



preferencial, sino que e upn  obligacién del arrendatario
financiero, avisar con un mes antes su opcidén terminal, ya sea la
prorroga  del contrato, la compra del bieny, 4 otra opcidn
terminaly, 1n cual debe respetar la arrendadora financiera al

término del contrato.

Amoros, en  referencia a este punto comenta que puede existir
en los contratos de arrendamienteo puro, esta opcidn a compra,
despuss de que el arrvendatario cumpla con los plazos v precin;
pero se trata de un derecho accesorio que puede existir o no en
el contrato, LEn el arrendamienta financiero ni se trata de un
derecho ni la opcitdn de compra es la, unica caracteristica, esto
es, 1lus llamadoas opciones terminales, su seleccldn constituye una

obligocién o cargo del arrendatario financiero a ellos,

caracteristica esencial del contrato(34)

fAsi podemos concluir que las upicas semejanzds que existen
entre el arrendamiento financiero vy el arrendamiento simpley son
lus siquientes?
A)y—~ El pago del precio o contraprestacion por el uso o goce del

bien debe hacerse cuando las partes lo hayan convenida.

(34) Amorosyidem,p.897



H),~ el arrendatario financiero debe asegurar 1la cosa ob,jeto del
conlrato, nl igual que el arrendatario que vaya o establecer en

la Fincn una industria peligrosa.

€Y~ en el arrendamiento puro, el arrendatario tiene el derecho
del tanto si el contrato o durado mds de cinco a®osy $i ha hecho
mejoras  de importancia v si s encuentra al corriente de sus
pagosy para comprar @1 bien, el orrendamienio Pinoﬁciero puede

optar por 1a compra del bien dado en arrendamiento financiero.

M~ en el arrendamiento financiero estd obligado al pago total
de los cénones y ante su incumplimiento la arrendadora financiera
puede solicitar judicinlmente la posesién de los bienes. En
arrendamiento simple,si el arrendatario devuelive el bien antes
del tiempo convenido, estd obligado a pagarle integro, si se hizo
por tiempoe fijo y los periddos s0lo se pusierﬁﬁ como plazos para

el pago.

EYs~ en gl arrendamiento simple sobre bienes muebles la pérdide o
deterioro de los mismos se presume a carge del arrendatario, en
el arrendamiento finaenciero no sdlo se presumen sino son a cargo
del arrendatario tinancierno, incluso en el caso fortuito o fuerza

mayor.



Fy.~ el arrendatario +inanciero responde de caso fortuito
(pérdida o detericra) si (5o de modo no convenido al contrato y
%in  cuyo uso habria sobrevenido el caso tortuito, en el

arrendamiento financiero, no tiene importancia el uso, de todas
formas responde por el caso fortuito., EY Gnico comdn denpminador
entre estas dos figurasy, es5 realmente la concesidn del uso o

goce de los bienes contra el respectivo precio.

COMPRAVENTA.,

En nuestro derecho prescribe que hay compraventa cuando uno de
los contratantes se obliga a transferir la propiedad de una cosa
o de un derecho y el otro, a su vex, s@ obliga a pagar porvello
un precio cierto vy en dinero (articulo 2249 Cdédigo Civil). Pero
también »1 articulo 2312, menciona que se puede pactar que el
vendedor e reserve la propiedad de lo cosa vendida hasta gque su
precio haya sido pagado supuestn en g1 cual, mientras no se pase
la propiedad de la cosa vendida al comprador, si éste la recibe

es considerado como arrendamiento.

Partiendo desde estos dos articulos, en el cual se puede
sostener que se trata de una compraventa, a mi Jjuicio es erroneo,
porque en al compraventa el vendedor se obliga a transferir la
propiedad de un derecho o de una cosa. en el arrendamiento

financiero no sucede asi. pues el arrendador financiero se obliga
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o conceder el usp 0 goce de un biep, ¥y no es accidental pues- se
obliga a transferir la propiedad, yn sea si el arrendatario
financiero opta por dicha campra al celebrar el contrato, este es
el abligado a adquirir ¥y nro la arrendadora financieray 1lo cual

unicamente esta obligada a respetar la opcion de su contraparte.

NIFERENCIAS ENTRE EL CONTRATOD DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y LA
COMPRAVENTA
A).~ 1la compraventa es un contrato traslativo de dominio, el

arrendamiento finaenciero es traslativo de uso.

B) .= la compraventa es un contrato de ejecucidn instantanea, en
el arrendamiento financiero requiere del transcurso de cierto

tiempo para su ejecucidny o seay es de tracto sucesivo.

C)s~ En la compraventa la tramnsmisién de la proﬁiedod es real e
inmediata (en la compraventa simple)y, o si es a plazos con
reserva de dominin se adquiere un derecho de propiedad durante la
vigencin del contrato, en e! arrendamiento financiero, la
t.ronsmision de la propiedad es incierta y no necesariq, vya que se
presentan otras alternativas.

D).,— en la compraventa, el comprador goza de todos los atributos
de la propiedady en el arrendamiento el arrendatarico financiero

no.
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).~ en caso de incumplimiento del comprador, el vendedor puede

Lyir el saldo de 1a deuda o Ia rescisién del contrato; en el
arrepdamienta financiero se exige siempre la devolucidn del bien

sin perjiicio de obkras acciones,

FYe- la compraventa con reserva de dominio es una compraventa
sujeta a condicidn resolutival el pngo de 1la totalidad de cuotas)

an el arrvendamiento financiero no hay obligacién de compra.

Cohanillas sostiene, que estamos en presencia de una
compraventa a plazes cuando la vigencia del contrato coincide con
ta wvide Util del bien vy el precio de opcidn es simbolico,

ngregando que ec una compraventa disfrazada(38)

Torrellns, soctiene que existen claras divergencias Y
coincidencias entre la compraventa a plazos y el arrendamiento

financiern de lns cuales desatacaria (34).

-1,~ El arrvendamiento se satisface mediante cuotus o cénones
(35) Cabanillas,op.cit.,p.?1
(34) Torrellas Felio, Antonio. Sociedades Financieras, Estudio
macre y microecondmias de las financiaciones especinlizadas del

crédito, Madrid, Ediccidn Mateu Cromo 1976.p.p 229,330



evitando el pago de contado, ¥y lu Financiacibdn se satisface
maediante plazus} su  diferencin  estriba en que en ta venta a

plazos exisle desembolso de la financiacidn.

2s= E1 arrendamiento financiero no desminuye la capacidad de
contratacion de crédito  al cliente ni 1a Ffinanciacion 1la
disminuye porque su deuda figura balanceada can la

contabilizacidén en el active del objeto adquirido.

3.~ El arrendamientc financiero permite el uso inmediato del
objeto’ sin  rester liguider al cliente, a cambio le endeuda

mediante compromiso de pago de cuotas distribuidaos en el tiempo.

4.~ Permite a los vendedores cobrar al contado el precio del
ab,jetn. Sus fondos son de origen externo (bancal), al costo de

cunlquier cliente bancario que use el crédito para si mismo.

5.~ El fin real del usuario es quedarse cen el aobjeto,
4.— El compromiso contractual de pago de las cuotas es

bilateral y abliga irreversible e irrevocablemente a las partes.

7.~ Difiere de la comnpraventa a plazos porque el arrendoatario
financiero tiene la posesidn pero no la propiedad del bien y por

que existen opciones terminales.



Conforme an lo expuesto, hemos de concluir necesariamente que el
arrendamiento financiero no constituye una compraventa a plazos,
ni tampoco un contrato mixto y mucho menos upn promesa de venta,
sino que se tratn de una figura Jjuridica +tan particular como lo
=on el propio arrendamiento simple ¥ la cempraventa, figuras
estas con las cuales tiene ciertas semeJuﬁzns pero igualmente

grandes diferencians notorias.



CAFITULO CUARTO
HERECHOS Y OBI.IGACIONES DE LAS FARTES
EN EL ARRENDAMIENTO FINANCIERD
I OBLIGACTONES Y DERECHOS DEL ARRENDADOR FINANCIERO
If.~ OBLIGACIONES Y DRERECHOS DEL ARRENDATARIO FINANCIERO

IXI+— LAS NARRENDADORAS FINANCIERAS COMO DRGANIZACIONES

AUXTLIARES DE CREDITO.



CAFITULD,. -CUARTO.

Lo -MERECHDS Y ORLIGACTONES DE LA ARRENDADORA FINANCIERA.

No es nadn novedoso que algunos autores afirmen que el
contrato de arrendamiento financiero, sea un contrato unilateral,
pues la mayoria de las prestociones son a cargo del arrendatario
financiersy 0l pase que el arrendamiento financiern cumple
estrictamente con su prestacivn el adquirir los bienes y proceder
a su entrege, presupuestos necesarios para el uso o goce de ellas
por parte del arrendatario financiero} incluso, como ya mencione,
la obligacién de pago o cargo de éste =e inicia desde la misma
celebracion del contrate aln ¥y cuando no se hubiere hecho la

entrega material de los bienes.

# pesar de ellos 1a arrendadora financiera, tiene a cargo

algunas prestacioneés, tas cuales son las siguientest

AYe- ADRUISICION NE LOS BIENES OBJETO DEL CONTRATO,

-La Ley General de Organizaciones y Actividades Aumiliares de
Crédito, en su articulo 25, establece.— Gue 1la arrendadora
financiers se obliga, por virtud del arrendamiento financiero, a
adguirir determinados bienes cuya seleccidn corresponde al
arrendatario financiero, quien ademds, selecciona al praoveedor,

fabricante o constructor. fsta obligacién, que la ley incluye al



definir el contrato no es esencial al mismo, ya que la propia ley
antes mencionada permite a la arrendadora financiera que recupere
los bienes entregados n su anterior arrendatario
financiern (por incuwmplimiento), celebrar sobre ellons otro
contrato de 1o misma notureleza con un  tercevor cuando  las
circunstancias lo permitan de tal forma gque estd obligacidn de
adquirir bienes s« ve limitada al supuesto de que no se havan
recuperado  los bienes dados anteriormente en arrendamiento
financieroy vya que de ser asi la arrendadora se vers forzada a
intentar colocerlos ante un nuevo arrendatario finanierno, por la
limitacién que impone 1la 1ley de tener en su poder bienes
distintos de los necesarios para sus oficinas "(articulo 38
fracecidn VI, parrato 17 de 1a Ley General de Organizaciones y

fctividodes Auxiliares de Crédito).

B) . ~ENTREGA DE LOS HIENES,

La arrendadora financiera debe entregar 1los bienes al
arrendatario financiero; si se trata de entrega fisica la puede
hacer mediante el proveedory, si bien este acto no corresponde
Juridicament® a la acepciédn de entrega moterial de la cual sdle
estd constrifRido el deudor. En caso de la mencionada entrega a
traves del . proveedor, fabricante o constructor, 1la arrendadora

debe legitimar al arrvendatario para recibir los bienes.
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[Fara  evitar tatas citcunstancias, 1o ideal es que la
arrendacdora financiera entrege con la intervencidn del proveedor,
.ya que ello la libro de consecuencias posteriores, como podrian
ser su trosiado o instalacidn,

For otra parte, ne exonera de responsabilidad a la
arrendadora Finnnciera-en el supuesto de 1a falta de entrega de
la cosa vy se impone a cargo del arrendatario financiero, 1la
obligacidn del pago del precio adn cuando haya esa falta vy no
puede usar la cosa., Cabanillas (37)y comenta gque eso no es
posible; 1In cldusula de evoneracidén de responsabilidad a favor
del arrendador financiero debe ser considerada nula cuando la
faolta de entrega se deba a dole o culpa grave de éstey al igual
que si los bienes no se ajustan a 1loc pactado, supuesto ambos
sustraidos a la libertad contractual y encuadrado dentro de las
normas de orden ptblico,

Muest.ra Ley General de OUrganizacionss y Activiades Auxiliares
de COrédito, sule ser pactado una clausula de subrogacién
convencional, donde en el supuesto de retardo en la entrege de la
cosay el arrendatario finonciero, en el ejercicio de las acciones
que correspondan al arrendador financiero, puede intentar 1la
accién una vez cunplido los requisitos de ley, donde 1la

arrendadora financiern 1o legitime para tal efecto.

(37) Cabanillas. ap.cit.,p.p.%0 ¥y 9!



£)o— CONCESYON DEL USD U GOCE 112 LOS BIENES.

tlnn  de las coracteristicas del contrate de arrendomiento
finunciero es precisemente la concesion del uso o goce del bien.
Dicha prestacidn, de acuerdo con su cardcter de tracteo sucesiva
debe ser temporalypor un periodo determinado, ¥y a plaze Forzoso

para  las partes, sin que ninguna pueda renuncior al contrato.

liicho plazo se determina en funcidn del lapso de utilizacién
estimado necesario para la explotacidén econdmica del bien y del
périodo de amortizacién necesario para el arrendador financiero}
de ahi que dependa segin que se trate de bienes muebles o
inmiebles; en <aso de los primeros se tomard en censideracidn su
vida 0til econdmica del bien; en los segundos en dificil
determinar su duracién, sobre todo los terrenos, pues como todos

ya sabemos cada din adquiere mas plusvalia.

Por otro 1lado, 1la arrendadora {inaenciera, salvo pacto en
contrario , no estd obligada a garantizar el uso o yoce pacifico
de la cosay @ incluso no responde por vicios o detectos ocultos,
cuando se pierda la cosay, dofe o destruya por caso fortuito o
fuerza mayor. Este postuludo donde se exonera de responsabilidad
a 1a arrendadora financieray parece ser aceptada, si’pro§iene 1la

perturbacién de un tercero.



fAmoros{38), comenta al respecto, que esta clausula ya tan
citada deba antlarsey, en virtud de  que carece de causa
suficiente, en cuantu que la renuncia que se hace por parte de la

arrendataria  financiera a exigir la responsabitidad a la

arrendadora  financiera, no tiene contraprestacidn alguna e
implica una vulneracidn  del principio de conmutatividad y de
#auivalencin de prestaciones, vigente en los contratos onerosos e

irda contra La buena fe de la equidad.

10 ~FRESTACTON DE CARACTER NEGATIVOD.

La Ley General de Drganizaciones y Actividades Auxiliares del
Crédito, contempla uno prestacidn negativa a cargo de la
arrendadora  finonhcieras consiste en no oponerse y respetar la
selecridn de cualquiera de las opciones terminales por parte del
arrendatario financiero, pero por otra parte, estad limitada en el
supuesto de inexistencin del estado de solvencia de ésteyes
decir, que si persona alguna ya sea empleados o funcionnrios de
la arrendadora financiera tiene conocimiento del estado de
ingolventia del arrendetaria financiero y resul&n previsible que
carece de capacidad econdmice para  responder su deuday debe
abstenerse de prorrogar el contrato de arrendamiento financiero,

independientemente de su ejercicio a la opcidn terminael, toda vez

(389) Amovos,up.cit.,p,899
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que la propia ley en su articule 97 fraccidn 11 incrse €, en
relacion con el 27 froccion 111), decreta pena .de prisidn y mitta
a quien gaiga en dichn circunstancia al prorroguer el controto.
Esto prestacidn limitade es justificable, en virtud de que si
por quiebra derl arrendatario financiero, los bienes gque se
encuentran  en su posesidn suceptibles de secuestto o embargo,
pues como 5pbemms el codigo civil considera gue tratiéndose de

biwnes muebles su posesidon da al gque la tiene, la presuncidn de

propietario para tLodos los efectos legales (articulo 798 del

codigo wivily.,

E) .- TRANSMISION DE DERECHOS AL COMPRADBOR.

La arrendadorn {inanciera debe transmitir los derechos al
arrendatarin financiero, por que se tratn del futuro cauwprodor,
pero como conente antes en este trabajo, dicha bransmisidn sersd
hasta el pago de los canones ¥ que el arrvendatario financiero
tome como opciédn terminal 1o adjudicacion de los bienes, pero de
igual forma, se puede transmitir dichos derechos cuando exista el
supuesto que marca la Ley multicitaday donde advierte que salvo
pacto en contrario, son a cargo del arrendatario tinanciero los
virios ocultos o defectos de los biénes que dimpidon su  uso
parcial o totaly por lo tonto dichas occiones para  su

recuperacion o0 reclamo deherd hacerlas lo aerrendadora finapcieray
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para lo que se le ligitimars o se le transmitiran los mencionados
derechos, para  ejercer dicha accion ante la autoridod que

corresponda.
CBLIGACIONES LA ARRENDATIORA FINANCIERA.

A) .~ CELEBRACION DEL CONTRATO LE SEGURO.

l.a  Ley General de Organizaciones ¥ Actividades Auxiliares de
Créditoy en su articule 34, establece la obligacién de concertar
un seguro u ofrecer una garantia que cubra, por lo menos con le
convenida, los ' riesgos de construccidn, transportacion,
recepcion e instalacidny de conformidad con 1a naoturaleza de los
" bienes, los dafins o pérdidas de los bienes, con wmotivo de su
pasesidn Y uUS0, nsi como lns responsabilidades civiles
profesionales de cualquler naturaleza, suceptibles de causarse
par virtud de explotacién o goce de los propios bienes, cuando se
trate de bienes que puedan caussr dafos o terceros, en sus
personas o ep sus propiedades.

AL .tronscribir esta idea que contempla la ley, no queda
perfectamente cloro sobre quien pesa la obligacién de contratar
el seguro u otro contrateo, que garantice los supuestos sefalados
con anterioridad, lo que si es muy importante, es que en todo

contrato de arrendamiento financiero existe upa cldusula en la
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cual alguna de las partes se obliga a contratar el seguro o l1la

garantin respectiva.

Lo arrendadora financiera esta obligada a incluir en sus
cartabones, una clasula relativa a In contratacién del seguro, en
la cual se estipule la concertacidn con algune aseguradora un
contreto de sequro, cuando tal contretacidn estuviere a cargo del
arrendatario ftinanciero y este no la hubiere verificado dentro de
los tres dias siguientes a la celebracidn del conlrato de
arrendamiento fipanciero, sin perjuicio que contractuanlmente,
dice 1a ley, esta omisidn se considere como causa de resnlucidng
de tal forma que queda Ffacultada la arrendadora a centratar ¥ en
su  caso pager por cuenta de la arrendataria el importe del
SeguUro,

La propia Ley General de Organizaciones y Actividades
fuxiliares del Creédito, exige la obligncibn' de concertar un
segure o garantia, al derecho que tiene de celebrarle la
arrendadora, pero se olvida de la garantia 'y solo alude al
seguroy por lo que gqueda la duda si dichn arrendadora también
tiene derecho de contratar con alguna afianzadora, consideramos
que si, pero si  tal omisién despues de los tres dias antes
mencionadosy para la contratacién del seguro o garantia, también
podra la arrendadora financiera pedir la rescision del contrato vy

el pago de los dafos vy perjuicios.



I~ PRIMER BENEFICIARIO UEL SEGURD 0 GARANTIA.

En el puoto anterior se comento dei seguro o garantia
contratado  por la arrendadora fipanciera y a cargo del
arrendaotario financierod en la  cual el primer beneficiario de la
gnrantia (fianza) o centrato de seguro, serd la arrendadora
financieray, a la que se le tienen que cubrir las indemnizaciones
en caso de siniestro, por virtad del arrepdamiento financiero, o
tas responsabilidades o que queda obligada como propietaria de

los bienes.

En relacién a este puntn serd conveniente recordar el articulo
87 de 1la Ley sobre el contrato de Seguro, relativo al interés
asegurabley donde se monifiesta que cuando se asegure una cesa
ajenn por el interés que tenga en ellay supuesio en el cual se
encuentra  nuestra  figura, se considerard gque el contrato se
celebra  tambén en interés del duefio; pero éste npo podra
beneficiarse sino despues de haberse cubierto el interés del

contratante y haberle restituido las primas pogadas.

Como vemos existe congruencin en ambas ieyes, en la Ley
General de Drgahizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito vy
lo Ley sobre pmntrntos de Seguros, entd exige que en el contrato
se menpcione como orimer beneficiario a la arrendadere financiera

vy 8i no se cubre la indemnizacién total por la aseguradora, por



los saldeos pendientes el arrendatario +inanciero pagard el
deducibie.
Co= INDEMNIZACION DE DAROS Y FERJUICIOS.

l.a arrendadora  financiere tiene derecho a que el arrendatario
financiero 1e indemnice por los dafos y per,juicios, ocasionados
por omitir el aviso relativo a la opecidn terminal selecclonada,
sin perjuicio de lo qgue se convenga en el contrato, en dicho
supuesto el arrendatario financiero debe adoptar alguna ecpcidn
terminoly la cunl debe comunicarsele por escrito a la arrendadora
financirra con un mes de anticipecidn a la terminacién  del
contrato, en el cual debe aclarar por cual de estas opciocnes se

inclina.

.- EJERCICID DE LAS ACCIONES Y LEFENSAS.

En =l  supueste que el arrendatarico financiere - ha sido
perturbado del use o goce de los bienes, debido « actos de
tercern, asi coma cualquiera que afecte la posesidn o 1la
propiedad de los bienes, el arrendatario queda obligado a
realimar las acciones y defensas para la obtencién de los bienes
cuando medie cualquier acto o resoluciédn de autoridad que afecten
la propiedad o posesiény y a notificarle o 1la arrendadora
financiera a maAs tardar el tercer dia habil siguiente al
conocimiento de la eventualidad, siendo responsable de los dafos

y perjJuirios, por su omisidn.
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PETICION  ANMTE KM JUEZ DE LA FOSESION DE LOS GTENES EN EL

ARKENDAMTENTO  FINONCT

IR0,

nn qlerecho que tiene el arrepcdador financiero, cuando al
se@r exigible 1o mbligacidn en €% contrato, el arrendatario a
incumplido con sus cdénones. Parno que el Jjuez decrete de plano lu
posesidn, s necesarioc que  1a arrendadora financiera asi lo pida
en demando seguida  en contra de  su deudor, y que a ella se
acompa®e el contrato debidamente registrado y el estado de cuenta
certifadando por contador pablico de la arrendadora financieras
documentos que la  Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliores de Crédito contempla que hacen +Fe, salvo prueba en

contrario,

RESCISION DEL CONTRATO. +

Exigte rescisidny cuando una  relaocon juridica se dn
por terminnda en vista del mutuo consentimiento de lag partes, y
habrd resolucidn cuando exista una cliusula tdcita o expresa en
2]l contrato que permita 4 ocasione, ante el acontecimiento de un

hecho posterior, su extincion en forma automatica ( articule 1949

del Céddigo Civil).

Fartiendo de estos preceptos, wuna  cliusula por la cual la
falta de pugd de alguna de las mensualidades da lugar a 1la

resolucion del contrato, De acuerdo a lo anterior el contrato de
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arrendamiento financiero es por esencia irrescindible durante el
plaso forzoso, rero resoiuble cuando estishba cualquier

cirvcunstancia que permita a la olra Fundadamente suponer que La

no hn  sido cumplidn, y s6lo existen dos gue marca 1n
Ley DBeneral de Orguanizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito
Yy son;

A) .~ Incumplimiento en los pagos.

E) .~ PPor no contratar el segurn, i dicha obligacidédn se

hubiere parctado.,

LA TaCITA RECONDUCCTION.

n el derecho civil lo tadcita reconduccidon es un derecho del
arrendatariao, que ha estndo al corriente de sus  pagosy, ¥ por la
cunl puede obtener 1n prorroga hasta por un  afios (articulo 2485

del Codigo Civil).

En el arrendamiento financiero no es posible la aplicacidn de
esa institucién porque nuestro contrato no tiene nogurnlezo
arrendaticiny pues al vencimiepto del plazo forzoso si el
arrendatario financiero no ha comunicado cual epcidn terminal va
a e,jercer, es responsable de los dafos y perjuiciosy e incluso si
desea continuar con el contrato, debe notificarlo por escriteo a

la arrendadora financiera que ésta opcion va a elegir,
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XTI~ BERECHOS ¥ UBLIGACIONES DEL ARRENLATARID FINANCIERD.

QBLIGALION OE PAGO.
Esta obligacidn es la mas importante del arrendatario
finnnciero, la cunl se debe hacer a cambio de 1a concesién o goce
del bien durante In vida 0til del bien} obligacidén que presenta

1ns siguientes carecteristicas;

1.~ EFOCA NE FABOD.

t.a Ley Generol de Orgonizaciones y Actividoades Auxiliares de
de Crédito, dice que dicha obligacidn nace desde el momento mismo
de la  firme del contrato, aunque l1a arvrendadora finenciera no

haya entregado moterialmente los bienes objeto del mismo.

TL.~ DETERMINACLON,

La arrendataria financiera debe pagar upa cantidnd de dinero
determinado o determinable, que cubra el volor de adquisicidn de
los bienes, las cargas fiscales y demas accesories. De acuerdo

con esto, #l pago tiene que ser en direro y nunca en especie.

II11.- FORMA DE FAGO.
£l arrendatorio  financierae estd obligadoe a pagar como
prestacion "que se liquidarsd en pagos parciales, una cantidad de

dineroy, 1 arrenduatario financiero deberd pagar el precio en
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dos © mas fracciones, cuotas o cdnones, purde dudarse de la
existencia de pagos parcinles, va que la Lay Genaral de
Drganizaciones ¥y Actividades Auxiliores de Crédito, permite al
arrendatarie financiero suscribir a  la orden de 1a arrendadora
financiera un  pagare cuyo importe corresponde al precio total,

por concepto de renta.

IVe~ INTEGRACION DEL FRECIO.

Independientemente de 1a forma de pagoy el arrendntario
financiero debe cubrir ademds del valor de adquisicion del bien,
las cargos financieras y los demaé accesorios, comn son; la cuota
de amortizacidn del bien, el interés correspondiente por la
financiaecidn, el precio del use del bien durante la vidna Gtil,
pago también por gestiones vy gastos efectuadns para la entrega
del Qien Yy una remuneraclén respecto al riesgo que corre la

arrendadaora por alguna eventualidad que pueda éurgir.

e igual forma & integra, el valer residual que habrd de
pagarse una vez terminnodo el tiempo del uso del bieny casi es
simbolico este precio, también el impuesto sobre adquisicidn de
inmuebles, los derechos aduanerns si existieran, flete, gastos

administativeos, comisiones y otros.
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CONSERVACTOMN Y .00 o)

EG.

Lo arrendotaria financiera, solve pocto en contrario, estsd
obligada u conservar 1ns bienes objeto del contrato en el mejor
eatndo que permita el uso normal de estos, es por esoy que tiene
la obligacidn de darles el debido mantenimiento necesario y
aporitunoy haciendo por su propia cuenta las reparaciones
requeridos e inplementos necesarios, como lo establece el
articulo 29 de& 1o propia ley multicitada, e incluso dar aviso de
los desperfectns o soclicitar la reparacién con el fabricante si

nsi s& convino.

80 CONVENTDO.

Otra obligacidn de la arrendataria finenciera, es la de dar el
uso convenido en el controtoy o conforme a su noturaleza vy
destino de los bienes, dichn obligacidn comprende la utilizacidn
exclusiva de 1ns bienes por parte del arrendatario financiero,
cumpliende tambhién con ciertas condiciones del locel, o lugar’
donde se pretende instalar o situar dichos bieneﬁ.

SELECCION DEL FROVEEDIOR.

Un derecho del arrendatario es precisamente la seleccion del

proveedor, asi «omo el bien objeto que se pretende contrat&r,

pero a su vex constituye dos cargas o deberes gue asume éstej}
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Ti~El arrendntario finageiers debe seleccionar al proveesdor,
fobricante o construgtor ¥y  aqutorizar las Lérminos,
condiciones y especificaciones que se contengnan en el
pedido u orden de compra, con la descripcidn e identifica-

cidn de los hienes que se adquiriran.

114~ Exonerar de toda responsabilidad a la arrendadora, es
caso de error u omisidn en la descripcion de los bienes

contenida en dicho pedido v orden de compra.

Lo sola +irma del arrendatario financiero en cualquiera de
sy0s  documentos, implieca  su conformidad con  los  términos y

condiciones ahi consignados.

E.- VICIOS O DEFECTOS OCULTUS.

La Ley Beneral de Drgnnizqcinneé y fActividades Auxilicres de
Crédito, impone o &1 arrendatario finaenciero entre otras cosas,
la obligacidn de sufrir los vicios o defectos ocultos que impida
el wuso parcial o total de los bienes, en efecto los vicios
ocultos Heben ser cubiertos por el arrendatario financiero, pues
fue el quien seiecciono al proveedar} coma el bien ob.jeto del
contrato mientras gue la arrendador financiera stle se concreto a

efectuar a peticardn de este La transaccion.
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Fo- PERLILBA POR CASO FORTUITD O FUERZA MAYOR,

IEn el arrendamiento financiero in Ley citada, dice que a menos
que s hubiere pactado, 1a obligacidn del arrendatario financiero
de responder  por pérdida total o parcial que sufran  los bienes
aun cuando por causa de {fuerza mayor o tdaso fortuito, supuestos
en 1los  cuales tampoco e exonera al arrendatario financiero del
pago de la contraprestacion , por lo gque debera cubrirlos en la

forma v términos pactados.

G- FERDIDA, DESTRUCCION U TIANDS DE LA COSA.

En general, son a cargo del arrendatario financiero tados los
riesgos, pérdidas, robos, destruccidn o dufios que sean objeto los
bienes del avremndamiento financievo, ¥y en consecuencia, tampoco

queda liberado del pago de las parcialidades.

He~ ACTOS DBE TERCERQ,

le acuerdo al articule 31 de 1la Ley General de Organizaciones
y Actividudes Auxilinores de Créditos el arrendatario financiero,
en. casn de robo del bieny sigue obligado al pago de 1la
contraprestacion, debiende cubririln en la forma que se hubiere
pactado en el contrato. Y el articulo 32 de forma genérica,
@upresn gque ' en caso de despojo, perturbacién o cualquier acto
de ‘tercero, la arrendataria financiera tiene la obligacidn de

realizar  las acciones gue corsespondan para recuperar los bienes
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o defender el uso o goce de los mismos®, evidentemente tawmbién se
incluye el robo, por ser acto de tercero, por lo que de igual
forma ¥y pov ningun motivo le esta permitide a la arrendataria le
suspensién del pago. Independientemente de la obligacidn de hacer
las gestiones snecesarias para s recuperacion dandp aviso a la
arrendadora Financiera al tercer diua habil, parae que lo legitime
Y pueda accionar vy pone} excepciones dependiendo del caso

concreto.

I.~ CONTRATACION OE UN SEGUKRO,

El1 "articulo 34, exige en los controtos de arrendamiento
Financiero una cléusula gque establezca 1la nbligacidén de celebrar
un contrate de  seguro o garantin que cubra, en los términos gque
se convengan, por lo menos los riesgos de construccidn, recepcidn
e instalacién y +transportacidn, los daWNos o perdidas de los
bienes, en donde el primer beneficiario sers el arrendador
financieroy a fin de que con el impnorte de la indemnizacidn se

cubran los saldos pendientes.

Je- OFCIONES TIERMINALES,

Una obligacidny, pero al mismo tiempo un derecho importante es la
que la ley impone al arrendatario financiero a optar poer alguna
de las 11nmndo§ opciones terminales, al concluir el plazo del

vencimiento del bien, une vex cumplido todas las obligaciones,
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entre. las cuales serian }
T.- Adgquisicidn del hien.
Ils= La prorroga del contrato,

ul

Tl Farticipocion del produacto de 1la venta,

.o primera, como ya he dicho en numeradas ocasiopes se tiene
que  hacer por @scrito con un mes de anticipacidn donde se a
optado por esta, ¥ &#n su caso s6lo se aplicara el valor residual,
que a veces es siwmbolico ¥y oscila entre el $Z vy el 7Z del valor

original,

La segunda es la  prorroga, gque igualmente se tiene que hacer
por escrito ¥y en los téerminos estipulados, esta prorroga también
es un beneficio pues el nuevo contrate de arrendamiento
financieroy debe de realizarse con los cénones o pﬁgos muy por

debajo del primer contrato.

LLa tercera, s que en forma alguna permita recuperar parte de
la- cantidad eroguﬁn a2 la arrendataria financiera, por el concepto
de uso o goce que realizoy esto implicao su decision de compartir
con la arrendadora el producto obtenido.por la wventa del bien a
un terceroy en las' proporciones y términos convenidos en el

contrato.



Zn fforma breve wstas seriuan las tres opciones terminoles a las
que tiene deracho el arrendotario finonciero, pero
irvdepaendietemente de esLlu, hay de diversas indolej lao Secretaria
de Haciendn y Crédito Fablico estd facultada para autorizar oiras
opeiones terminales como por ejemplod dar en fideicomisao vy
seijalar como fideicomisario a las partes del arrendamiento
financiero o darlo en arrendamienio a un iercervo y compartir con

la arrendadura financiera 1os frutos de.la renta,

11T.- LAS ARRENDADORAS FINANCIEKAS CUMO ORGANIZACIONES AUXILIARES

Las arrendadora financiera es la persona rue se obliga n ceder
el uso o0 goce de determinados bienes, a plazo forzoso, a otra
quiense o0bliga a pagar como contraprestacién, unag ;nntidnd de
dinera, determinada o determinable, en pagos parciales de acuerdo
con lo pactado, la cual cubra el valor de adquisicidn del bien o
bienesy las carges financieras y los demds accesorios, asi como a
adoptar ul' vencimiento del contrato alguna de 1las opciones
terminates.

] diferencia de 1o que ocurre con el arrendamiento
finonciero, 1a arrendadora financiera, en el carscter
profesional, no puede ser cualquier personn, se requiere que sen

persona  moral y gque previamente satisfaga diversos reguisitos
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mlados por el

En méicon puede haber arrendamiento financiero , realizado por
persona  {isicay pero s6lo puede hacerlo de manera accidental,
pues si hoce del narrendamiento financiero su ocupacion ordinarie
Yy no satisface los requisitos por la ley quedo sujeta a diversas

eonciones.

En nuestro pais no existe dipconveniente alguno para que
cualquier persona se constitiuya en arrendador financiero$ sin
emnbarqo, ai la celebracidn de contratos de arrendamiento
financiero constituyen su ocupaciéon habitual, dicha persona tiene
que ser hecesarinmente un Sociedad AbbAimu, concesionada {en
fticiembre de 1989, se tomo la resolucidén de gque na fuera mads une
concesidéony si no una autorizacidn, ya que sus ob,jetivos no son
relevantes para el Estado.el 3 de Enero de 1990, fue publicado en
el Iario Oficial, reformondose £l avticulo S de nuestra ley en
estudio), por parte del Estado atroves de la Secretaria dé

Hacienda y Crédito Fuablica.

En efecto, dichas sociedades anénimas estas sujetes a normas
especiales, pues su naturaleza misma esta considerada como .

arganizacidn auxiliar del crédite. Para obtener esa autorizacién



- 109 -

es sircesario cumplir con  los requisitos que marcan los articulos
Sy 6y de la ley General de (rganiznciones y Activiades Auxiliares

de Crédito, donde dice!

A cada solicitud deberd ir acompaieda, un deposito en moneda o
en walores emitidos por el gobierno federal
(CETES,PETRORONOS, IR, )y en la institucidn de credito  que
deterwine la propio Secretaria de Hacienda vy Creédito Pablico,
igual al 10Z del Capital minimo exigido para su constitucidn,
depdsitn que serd devuelto o)l inicio de sus operaciones si fue

otroagada 1n autorizacidn, o en el momento en que se niege.

A~ CAPLTAL SOCIAL.

Lo tey General de Organizaciones y Actividades aAuxiliares de
Crédito en su articulo 8y no determina el monto del capital
socinl de las  arrendadoras financieras, pera faculta a  la
Secretaria de Hacienda y Crédito PuUblico para que sec ella quien
lo sefale, tomando en cuenta parn s determinacidny 1o clase,
tipo de 1las organizaciones auMiliares de crédito, asi como las
rircunstancinas econdmicas de cada una  de ellas y del pais en
general, considerandg el incremento en el nivel del indice
Nacional de precios al consumidor s que se de durante el afio
inmediato anterior y ayendo la opinidn de la Comisidén Nacional

Bancoria y de Banco de México,
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fticho capital debe estar totalmente suscrito y pagado o
e.chibidoy nsimieme, =e pueden constituir arrendadoras financieras
con  capital #ijo o wvariablej si el capital social exede del
minima, deberd estiart pagado cuando menps el B0Zy siempre que éste
no  sen inferior ol minimp establecide} de la misma forma, el
minimo obligatorio debe estar integrado por acciones sin devecho
2 retiros, O monto del capital con derecho a retiro no puede

exeder del capitol pagoado sin derecho de retiro.

Las arrendadoras podran emitir acciones no suscritas y que
eran entregadns a2 los  suscriptores contra el pago de su valor

nominal y de las primas gue, en su caso, {ije la sociedad,

l.ns Reglas Hisicas en el Iliavrio OFicial del dia & de enero de
1984, cuyo ob.jeto consiste en que las arrendadoras financieras
logren ajustar de manera paulatine gus actividades o las normas
previstos para  estaos organizaciones auxiliares de crédito, amén
di: mayores elementos para  su mejor control por parte del Estadoy
establece como capital minimo $100°000,000,00 (CIEN MILLONES NE
FESOS 00/100.MN.) totalwente suscrito vy pagadoj monto que seria
el minimo pagado ein  derecho a retiro para el caso de las

Sociedades Andnimnsy de Capital Variable.



Lichus reglas establecian 4ambién un plazo de un afio para que

TS arredadoras finoncieras e a,justaran o los montos

mencionados come el capital minime. Esto no era problema alguno
para  las concesiones  (autorizaciones)y otorgadas antes de  ese
plazo autorizaban  up cepital inferior nl de los CIEN MILLONES,
con  la condicion de incrementarlo o esa cantidod en el plazo

previsto.

B, SOCIOS.

£l mismo articnlo B parraio III, prohibe pacticipar en el
Capital Yocisl de las Uniones de Crédito o de los  Almacenes
Benerales de Depdosito o Gobiernos o dependencias oficiales
esttranjerasy, entidades Ffinuncieras del exterior, ni a personas
fivicae o worales extranjeras, sea cual fuere 1la forma que

revistan.

FPara las arrendadoras financieras, la norma es mis {"lexible y
faculta a la Secretario de Hacienda y Crédito Pablico para que,
segun 1las condiciones, propociones y requisitos que la misma
fije, puedan entidades Fipancieras del exterior participar en el
capital social de tales arrendndoras financieras quedando
sy jetasy en  cuanto a dichas inversiones y titularidad de
accienesy a un regimen especialy como el caso de que la inversion

mericana Lendréd que seT mavoritaria y deberd mantener



el mang,jo  de  La empresa.

Co CONSTLTUCTION NE LA SOCTEDALD ANONIMA.

Yanto ©1 conirato social como sus reformas deben ser somelidos o
1a previa aprobacidn de 1o Secretaria de Hacienda ¥y Crédito
FOblico, inscribirgse en el Registro FOblico de Comercio sin
necesidad de wandato judicials la Ley General de Organizaciones v
ActividadesAusiliares de Crédito obvia el tramite de homologacidn
Judicial previsto en la Ley General de Sociedades Mercantiles,
para que pueda proceder la inscripcidn de una Sociedad mercantil

en el respectivo registro.

Ie, ~ hSnMBLEﬁS.

Nugstra Ley multicitada, hace referencia a este aorgano
supremo, que tratandose de Asambleas y Juntas Directivas, deberadn
celebrarse on el domicilio socialj esto va en congruencia con 1la
Ley General de Souciedndes Mercantiles, gque considera pulas todas
aguelinos asambleas que se llevan acabo fuerae del domicilio
socialy Salvp caso  fortuiteo o fuer=za mayori esto radicay en
abligar a westns sociedades a  tener un domicilio social en el

territorio de ina Kepiblica mexicana, © seay, que no so6lo basta

constituirse en arreglo a las leyes mexicanasy sino también que
s domicilin este dentro del mismo, ademds, si se trata de una

asnmblea general extraordinaria, los acuerdos seraén validos en
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sequnda convocatoriao siempre que huya votadoy por lo menps el 30

del cupital pogados ] seay @l exhibidos el realmente

desembolsado.

Fo— ORGANO DE ADMINISTRACTONM.

El articule 8 +fraccion IV de la misma Ley, establece que las
arrendadoras financieras estan obligadas, o contar con un édrgana
de administracion celegiado, dintegrado, por lo menos con 9
administradores, designados por la propia u%mmbleﬁy asimismo
faculta a coda nccionista o grupo de ellos que represente por lo
menos @1 154 del capital pegado de unao sociedady para designar a
un consejern, cuyo nombramiento sé6lo podra ser revocado cuando se

anule el de todos los demds.

F .~ ORGANO UE VIGILANCIA.

Esté otgano  constituye una  figura  esencial en  todas
las sociedodes andnimas, cuya {uncion principal estd orientada
para fizcalizar tanto al érgano de administreacion como 1a
actuaeidn del ente social, esto 25 asi por que no obstante la
existencia de la asamblea general de accionistas, la
discontipuidad de sus reuniones o de socios, asi como la Falta de

asistencia facultada o todo drgano social de vigilencia.
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s por. eso que hate "aWos en las Sociedodes Apénimas, e

contemplo 1o proc

ica de tener confianza o dicho control vy
vigilancia o un drgann social diferente, que de forma permanente

velara par  la gee

Lién wocial  con independencia de 1n
_udministrncion y el interés de l1la sociedad. El organo de
wigilancia normlmente es constituido por uno o méds comisarios$
nuestra ley establecio poara las arrendadoras financieras la
existencia del mismo, y en referencia a su integracidén, deben ser

personas ajenas de las que integran el consejo de administracidn,

For 1lo tanto la propia ley prohibe 1as {unciones de los
los comisarios v la de 1los directores generalesy los miembros del
canse,jo de administracidén, propietarios o suplentes, directores
generales o gerentes de las sociedades, que controlen a la
arrendadore financiera, sean incompatibles (articulo 8 fraccidn
IXy de 1n Ley General de Organizaciones y Actividaodes Auxiliares

de Creédito.

FACULTADES O LAS ARRENDANORAS FINANCIERAS,

Como Organizacién Auxiliar de Crédito, se faculta a las
arrendadoras  financieras para  realizar diversas opciones que
facilitao el cumplimiento de su objeto sociall conceder el uso o

goce de biepes mediante el arrendamiento financiero.



Talew arrendadoras  Financieras constituyen una importante
intermediacion financiera entre la oferta de dinero bancario del
pais o del exterior, ¥y 1la demanda de productos que requieren
activos Fijos para  su explotacion productiva durante determinado
tiempo sin necesidad de adauirir la propiedad. lLas arrendadoras
finnncierasvcomo sociedades astan facultadas para realizar las
s«lguientes operacinones (articulo 24 de la Ley General de

Urganiraciones ¥ Actividades Auxilinres de Crédito)!?

1)+~ fAdquirir bienes para darlos en arrendamiento financiero.
2),~Adguirir bienes del futuro arrendatario financieroc con el

compromiso de darlos a éste en arrendamiento financiero.

3¢~ Ubtener préstiamos y creditos de instituciones de credito y
de seguros del pais o de entidades TFinancieras del exterior,
destinados a la realizacidn de las operaciones de arrendamiento
financiero, usi como de vendedoresy, Fabricantes o constructores
de 1o hienes que serdn objeto del mismo contrato. La ley General
de Orgonizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito prevé la
facultad de la Secretaria de Hacienda ¥y Crédito Piblico para
autorizar, mediante reglas de caracter general, otras fuentes de

financiamiento.

4),- Dbhtener préstomos o créditos de instituciones de crédito del
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puis o de  enlidades finwncieras del essterior, para cubrir

necesidad

de 1iguid y Telacionadas con su objeto social,

Y- UBegconvar, dar en prenda o negociar los titulos de crédito y
wlectar los derechas provenientes e los contratos de
arrendamiento financiero 0 de las operaciones «autorizadas a las

arrendadoras con personas de las que reciban finanpciamiento.

&4~ Constituir dpdsitos, o 1la vista y a plaze} en instituciones

de crédito  y banco

del extranjero, asi como adquirir valores

aprobados para el efecto por la Comisidédn Nacionul de Valores.

7YecAdquicir muebles e inmuebles destinodos o sus oficinnsy

3).~ Loe demiz quoe en ésta u otras leyes se les autorice; vy

9).~ lLas demfs operaciones analogas ¥y conestas que, mediante
roglas de cardcter general que autorice La Secretaria de Hacienda
y- - Crédito Iablico, oyendo 1a opinidn de la Comisidn
Nacional

fancarin y del propio Banco de Ménxico.

FROMIGICTONESDE LaS ARRENDAORAS "INANCIERAS.

Las  arrendadaras financieras tienen diversas praohibiciones

impuestas por Io ley, y en especifico el articulo 38 de nuestra



l.oy  Geoerol de Dvnnnizuciqnes, Yy ﬁciividudes Austilinres de

Criaditos

be- Dperar wahre

prupins acciones?
Do Enbie acolones preferentes o de voto limitados
¥ -Celebrur operanciones en virtud de las cuales resulten o puedan
resulbar deudores de la arrendadorag
a)e - Los tirectores Genernles o gerentes genernles sulvo
prestamds  de caracter  laboral,
bl Log comisarios propietarios o suplentess
). Loy auditares suternos de 1o arrendadora financierat
d)s - Los ascendientes o descendientes en primer grado o

conyuges de las personas anteriores,

ibir depdsitos bancuarins de dinero,

=~ Otnrgar fianzas © catcianes.

&4~ fdgquirir bienes titulos o valores, mobiliario o equipo no
destinados a sus oficinas o a celebrar operaciones propias de su

objeto y gque no deban conservar en su activo.

7+ Realizar operaciones de compraventa de orvo, piata y divisas}

salve. la de las divieas relacionadas con financiamiento, o



contratne contreddos que se hayan celebrado en moneda ewtranjera,
las cunles  se ajustaran en - todo momento a las  disposiciones de

raracter generalque, en su caso, expida en Banco de Mésicao.

Be Realizar las demdés operarciones gue nt les estén expresamente

auntorizadas.
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CAPITULG QutHTu.

FONSABTLOIAL JURIDICAS DE LAY AR

INDADORAS FINANCIERAS FRENTE
OL ARRENLAYAIRTD FINANCIERD.

Ty VENTAJAS Y BE

EFICLOS EN EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

El controto de arrendamiento financiero, el cual he expuesto
en este teabajo de dinvestigacidn, pude detectar un sin nGmero de
venta,jos, Las tuales sefalaré posteriormente, pues considero que
este nuevo contrato ez iddneo para  cubrir uno extensa  game de
mercado de criédito, &n los paises que se encuentran en desardllo
Yy que pretenden salir del  tercer mundo e irse incorporando
poulatinumente al primer mundoy tal serino el case de  nuestro
pais, donde los empresarios adn no pueden {financiarse con sus
recursosy ya que el empresario atraviesa serios problemaes por la
exigencin de crecimiento, o por la libre concurrencia en el
mercado, que pone de manifiesto la existencia de ewmpresarios
exbranjerosys que poseen un  fuerte desarrpllo tecnoldgico y» por
consecuencia, sus costos de producciédn son menores comparados con
nuestros  empresarins que comienzan n abrirse al wmercado

internacional.

For obro iado, esta  idea queda adn més fuerte y mas tajante,
con respecto al momento historico que atraviesa puestro pais, al

incorporarse poco a poco al Tratodo de Libre Comercio, entre dos



grandes productores mundinles de

cnologia y avance cientifico,
como son? Canadd v  Los tetados Unidos de Norteamerico, donde 1a

competitividad vy calidad en diversos productos, son muy fuertes

comparades <on NUesLTo pais Yy  con pueshros empresarioss por lo
tanto considero que este contrato sers  trascendental para no
retroceder ni estancarse en el ambito comercial, es por ello gue
ahorayaltn m3dsy skerd explotado y  recurrida puestra figura  en

1

S

wotbudioy por nuestros empresar

El arrendamiento financiero constituye una nctividad
financiera de intermediacidon entre l1la ofertn y 1a demonda en el
mercado de capitales, #1 arrendader financiern, hace 1llegar un
bien determinado por un plazo cierto y forzoso vy  adquiere una

prestacion en dinero que le asegura a su ver la recuperacion del

capital, los gastos vun premio o una utilidad.

Como  hice menciGn  anteriormente, 21 avance cientifico vy de
tecnologia, de los paises desarrolliados har presionado o que el
empresario nacional vuelva los ojos a este contrato y a las
venptnjas que ofrece, como el de odquirir un bien en arrendamiento

financieroy, en lugar de obtener la propiedad del mismo através de

la compraventa, &s por ello que el progresn cientificeo les ha

hecho comprender que no es tan importante tener la propiedad del

bien, sine poder  usarlo por el tiempo de vida Gtil del mismo,
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recuplazando’s posteriornente poroobro Jde igual generos calidad y

modertiaoy poy Loz seces gue sen Becesaric.

Asiy 0l cembrato ofrece las si

guientes ventajasy, los cunles
tratare  de concretizar vy o ocenumerar  de acuerdo a  su orden  de
importanciag

ty Focitita adgarrir, el uso o goce de un bhien sin necesidad de

deseembolsar fuertes sumas de dinero, ¥ por otro lado reduciria

el pugo v interes

Rs por préstamesy en (aso de compra de un bien
en efectivo, independientemente de estos supuestos, cahe safalar
tambi¢n que con el constante movimiento de tecnolaoagia, los bienes
fde un  dia para obtro caen en lo obsolencias Es por eso que el
arrendatario  Financiero obtiene el uso o goce y mantiene 1n
peeibilidad de adquarirlo, ep un Futhro cercanno o mediano  en
propiedady, liguidande el poage residualy que obviamente es mucho
muy inferior a2  las mensualidades, o, definitivamente pedir la
provroga o volver o contratar un bien més nueve vy de mayor

tecnolegin gque el anterior,

2.~ Obra ventaja es gue evita la salida de fondos, porque el bien
s usa y explobka cuando se contrata ep arrendamiento financiero,

sin necesidoed de cubrirv su precin integro, y pagar altas tasas de

interds o de no conlar con garantias suficientes para un crédito



o simplemente para  respaidar una compraventa a plazos.

3.~ Permite al empresario gque comienzo su camino al desarvroilo
rapido de mercado un crecimiento acelerado, vya dque ho tiene que
distraer capital circulaente para adguirir bienes de equipo, sino

intercalar sns cargas financieras por el emplen de maguinaria.

4.~ Permite al arrendatario financiero destinar fondos a otros
fines, como podrén ser la publicidad, la propaganda, asesoriay
mercadotecnia ¥y muchas otras areas mis.

B+~ Facilita 1la renovacién parcial o0 total de bienes de equipo
sobhre todo aquellos que su vida hébil es cortay vy de pronta
obsolencia, bienes en los cuales, como ya comente, por &1 avante

agigantado de tec

ologia van qguedande atras.

4.~ E1l arrendatario financiero adquiere el uso o goce de hienes
uliles y tiene 1o posibilidad de cambiarlos en el arrendomiento
financiern, por oblres de la misma Ealidod ¥ npaturaleza que sean
mss avanzados, esto  implica estar siempre a la vanguardia ¥y
mantenerse asi en el mercndp y no ser desplazado por los grandes
empresarios que cuentan con  sustanciosos FeCUTSOs para la compra
de estos bienes y asi tratar de desplazar al EmpPESOYiO pequefio y

mediano.



7o~ Iixisten -también beneficios inmediotos debido al uso o

[

prtotacidn de  los bienes dodos en arrendamiento  financieroy y
hastn podrin  recumirsey que el buen uso del bien o la cosa dada
en el arrendamiento Financiero permite pagar con dicho bien los
rutos del micmo, y asi  cubrir las mensualidades, pactadas por
concepto del contrato.

B.~ Contiene lo  ventujo de pactar plazos més largos que en otro
tipo de {inanciamiento, lo que facilite distribuir durapte dicho

lapsy 1a contraprestacién del arrendatario financiero.

P~ También tas garantios gue se exiqe al arrendatario financiero

s0n m8s Flex

bles, comparado con otro tipo de financiamiento.

10,- o facilidad o los preoductores con cierta limitacidn de
rrédito  por endendamientn, estar en disposicitdn de adquirir

nueves equipos para sus respectivas actividades.

11, Froporciona la posibilidad de disponer y explotar bienes de
capitnl o inmuebles con fondos ojenos, hasta -por el cien por
ciento de su valor, sin desviar fondos que pongan =n desequlibrio

su situacion rinancrera. (39)

A2y iy biervesx, Viguern.op.cit.,p.32
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For lo que se puetle apreciar son  muchas las venta,jas y
beneficios gue ofrece este tipo de contrato, al  arrendataerio
financieres unicamente sefale algunas de ellas y creo que las més
importentes y de maynr relevancia son las descritus dnteriorente,
ello es con la finalidod de gue se tenga conocimiento de diche
inatrumento de finpanciamiento, vy se tome wmds en cuenta al
arrendaomiento +financiern cono una  alternativa, que ofrece al
actual empresarico {(comerciante, o profesionista independiente),
un increwsento vy desarrello de sy empresa sin necesidad de desviar

la totolidad o porte de sus fondos.

1T~ EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO CN AMERICA LATINA,

En el V Conhgreen Latinecamericnano de Arrendamiento Financiero
Leasing-Héxico 198%, el Lic, Gustavo Rangel , en su discurso de

apertara comentosd Rue el liberalismo econémico proclamado en el

siglo XVIII, por Adam Smith resurge con nuevos brins y conquista

a econimistas ¥y gobernantes de paises de todo el mundo, dando un
nuevo makiz y una nueva orientacion a 1o politica econtmico, Estn
Llamada " HMOLDERNIZACION Y ge ha manitestado en dos formas
fundnmentales. FPor una poarte, se da marcha atrds a la tendencin
gstatizadora de los ultimoes 40 a®os y les gobiernos estédn

optando por una  orgunizacidn bastante mée  tigera y  menos

costosn  ean términos.  de geasto pdadblice  y privatizande amplios



sectores de la ecunoming anteriormente controlados por el Estado.

For- otro  lodo manif

astd, * que se encuentra  generalizada
1a itendencia hacia la  sustitucion del proteccionismo econdmicog y
uniones arancelsrtiasd asi tenenmos que a  partir de 1992 las
econtmias  europeas alcanzardn  un nueve estado de asociacién y
colaboracion  econdmica, que los paises afilindes al GATT  han
decidido ampliar <cus relaciones con el &rea de los servicios, y
que se hacen esfuerzos serios para 1o concertacién de  las
econumias de la Cuepca del Facifico vy ptras regiones de nuestro

planeta*” <aQ)

For in que precibe "en el comentario del licenciodo
antaeriormente sefoladoy se puede detectar en 1o general que la
economin se ve compleja y llena de interrogantes asi como retos,
pero también de amplins perspectivas. Por esg a las empresas
de arrendamientn financiern de America Latina, les tocara
deésarrollarse odecuamente para  una mejor competitividad, con

aryendadoras financieras de obtras dreas del mundo.

(40) Lic. BGustavao Kongel, Director General de Arrendadora
nternocionalyB.h. de C.V,,Revista de la Asociocidn Menicana de

fArrendadoras Minancieraz A.C.8 de diciembre de 198%9.,.p.3



ARG, -

El lic, OGuillermo DOriiz Martinez » sustentot ¥ lQue el

arrendamiento financiern, por definiacion RN Funeion de 1n

inversidn como ngregudo  macro-econfdmico Yy en tal sentido
reacciona muy rapidamente o cualguier cambio de ésta. La lucha
aue  hoy se  libra en nuestros pﬁisps por el control de la
inflacidny 1o solucidn del probiema de 1a dewdn externa, 1a
reactivacitn del cowercio internacional, ¥y en general el hecho de
que  América  batina  retome en breve Lo ruta del desarrollo
econémicoy, factores que apuntan  todos hacia un crecimiento
inminente & dimportante del arrendeamiento financiero en nuestra
regidns ¢ Realmentr las Arrendadoras Financieras de 1os paises
inudstrializados estin interesados en venir o estoblecerse en

nuestro pais T en caso de nque asi lo hagan { constituyen una

rin amenzn para lns  arrendndoras locales? { Cono se prepararon
v con qué resultados las arrendadoras del Mercado Comarn BEuropeo

ante 1a apertura de fronteras?® (41)

tas fuerén algunas de las interrogantes que expuso en el U
congreso de  Arrendadoras Financieras en América Latina, vy a las
ciuales todas y rada uhn de ins arrendadoras  Financieras
pretendersd dar solucidny pues los proximos afns existird un nuge

entorny o estos problemas,

(41) Sr. Guiliermo Ortiz Martinez, Subsecretario de la Secretaria

de Hacianda y Crédito Pablico, Noviembre @ 1989, Revista,p.p.d vé
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Li:. Marice Hamtn HRetetn , en usoc de in palabra comentol®
kecordemas que  en la  actividad del arrendamiento financiero en
Héwico data de los alos A0s,  En aguellos afios y hasta 1982, las
arrendadoras  eran  simples sociedades mercantilesy sujetas al
radigo de comercin vy o una disposicion fiscal favorable. & partir

de 1962, L soctiedades %2 reconocen como  organizaciones

inres de crédito,

;abe  sefialoar que en ewe afio  ins arrendadoras  Ffinancieras
enfrentardn un perviodo de prueba vy transicién apte la crisis en
que se vio envuelio el pais. Los principales factores que
afectaron el sector fueron! la interrupcidn del financiamiento en
moneda axbranjera vy el ajuste cambiarios 1a  recesién  del
producto, que contra,jo las necesidades de inversidn, y por ende,

de arrendamiento,

Ello propicid una situacidn de falta de liquidez vy cuantiosas
pérdidas, que se reflejordn en maérgenes negativos de utilidad en

el.periodo 1982 - 19864,

A partir de 1987, el sector arroja resultados positivos, lo
gque ha  permitido ¢ las arrendadoras restablecer su  sanided
financiera, ¥y en tos provimos afios existird un auge al recurrir a

este contrato en desarrnllio.



Las  arrepdaderas  mexiconas, atienden aproximadomente o 500
clientes con  guienes tiene celebrados 20,000 contratos de
arrentinmientoy esto representa mas o menos el doble de las

comparndns con hace 9 afios.

Debe destacarse el hecho, que durante los aRos de
estancamiento en  (a  dnversidan  productiva del padis, la poca
demanda por los servirios de las arrendadoras se vio concertada
en  equipe de transporte, que por su  desgaste natural, tenia
necesariamente que renovarse y el cual lleqe a representar el 70%
de 1la cnriﬁro neta del sector, Es satisfactorio aobservar que 1la
demanda para arrendamiento de equipo industrial ha tenide mavor
inridencio  en 1oy 9ltimos tiempos y  haoy representa casi sna

cuarta parte de la inversion nela de las arrendadoras.

Con ovrgulloy 1as arrendadoras han logrado incorpurar en sus
listas de clientes a empresas de 1la magnitud de fetroleos
Mexicanos, ' Telefonos de Meéxico, Comisidn Federal de
Electricidady, vy nun buen numero de grupos industriales wmés

fuertes del pnis* (43).

{43) Lic. MHorio RNamdn HBetetn, Dirvector General de Multibanco
ComermexyS.NsCie  Revista Asociacion HMexicapa de Arrendadoras

Financieras, A.C. wéxico 8 de diciembre 1989,p.p.8y9s10.



Es  Leportante meacionar -y transcribic estas palabras de los

“uins Caienriodos @dpnnitores.  en’ el gual pudimos apreciar  una

breve “explicacidn  del ramine recorrido de las arrendadoras

finnncieras, donde tuvierén que salvar ohstaculos importantes a
grincipios de feos  80‘s volviendose o reactivar y  sanear a fines

tde ¢

fdaecada logrando asi una sociedad que va n la cabeza
en cuanto o ta financiacidn  de las  industrias, comercios y

profesionistns independientes.

TEL, ~RECFONSARILIUAD DE LAS AKRENDADORAS FINANCIERAS.

Como ~=e ha observado atrnvés de este traba,jo, donde se han
tipueato los beneficios, las venta,jus, fos derechas y
obtigaoriones e  eoatd Fignra.  he podido analizar  su importancia
wronomica-juridica, llegande a la conclusidn de que en los
proximos afies y hasta fines de este sigloy, serd un contrato muy
concurrido  y  explotado por la  industria., Su  importancia vy
astkrirturn van acorde para gque las arrendadoras financieras sigan
s uauce y @2 mantengan o la vanguardia en este tipo de

npersciones.

fle tal forma, que esta figura a pesar de su auge, he podido
detectar nlgunas irrvegularidades en relacisn con 1as obligaciones
y derpchos de ambas partes. ta arrendadora se encuentra protegida

por nuestro derecho con respecto a tas garantias en el contrato,



. vy -

mai=ntras banto 2l arrenduatario inanciers curga con obligaciones

v roesponsabilidades muy abundinbes. Yo o que o1 capntranloy no e
satancendo correctamentes el clecits mientins ol arrendoturio

Finoapciere tier 1 sU0 cargo  ta mayorio de

abligai1ones, el
arrendudor  {inonciero  tiene a su  favor 1la mayoria de los
derechos, algunos auntores Justifican aale desequt librio
argumentando que  la arrendadora financiera es  quien arriesga si
capital, mientras el arrendatario {inanciero aprovecha el uso y
goce del bien paguando puntualmente su mensualidades que le dan el

derecha a lo esplobtacion del mismo.

Pero parta ser mds concrveto v remitiendome n los articulos 31 v
32 de la Ley feneral de Organizaciones y Activiades de Crédilo

que n la letra dicet

ARTICULD 31.~ Salve pacto en contrario, son a riesgo de la
nreondatbaoring

Te- 205 vitionn o defectos ocultos de |os bienes que impidan s
uso  parcial o total. Ep este casor la arrendadora  finnnciera
transmitird a 1o arrendataria  los derechos que come conpradora
tengay para  que ésta los ejercite en contra del vendedory, o la
tegitimard para que ta nrrendataria en su representacion ejercite

dirhos dervchoss



s L

IT.~a percdida.parcial . o total de los bienes, aundque ésta se

realice por tuaso’de fuerza mayor o caso fortuitod y

YIT.-- Cn generaly todos los riesqgos, perdidas, robos destruccion

o dafos que sufrieren. los bienes en arrendamiento financiero.

ARTICULO 32.~ Fn caso de despojo, perturbaciédn o cualguier "ACTD
HE TERCERG* que afecten el uso o goce de 1os bienes, la posesion
de los mismos o bien 1a  propiedad, la arrendataria  tiene
oblignciédn de realizar las acciones que correspandan  para
recuperar los bienes o defender el uso o goce de 1los mismos.
fgualmente, evwtnrs obligada o ejercer las defensas que procedany
cuando medie cuulquier octo o resolucidn de antoridad que afecten

la posesion o in propiedad de los hienes. (43)

Cuando ocurra alguna de estas eventualidades, la arrendataria

e notificarlo a ta arrendadora financieray a més tardar el
tercer din  hibil siguiente al que tenga conocimiento de estas
eventualidnodes, siendo responsable de los dafos y perjuicios, si
hubiere omisidn. La arrendadora tinancieray en case de que no se

efuctuen o no se ejerciten adecuadamente las acciones o defensasy

(A3) Ley Gepernl de Organizaciones y Actividades Auxiliares de

Cradito. Hdicion mnrrade, tiéxico 199L., pip.636,637



© por convenir asi 0 sus intereses, podrd ejercitar directamente

dichos aGciones  sin perjuicio  de Tas  qua realice o

arrendataria,

Cumo  se  puede observar  en principio, el arrendntario
figanciern tiene o su corgo la defensa de los bienes dados en
arrendamiento, responde de oualguier eventualidad que pudiere
surgir en el plazo del uso o goce de la cosa. For fo que se
refiere al articulo 31, donde se contempla el robo del bien, el

1
arrendatario financiero sigue obligado y nunca  suspende el pago
de 1n contraprestacidn, hociendo el pago como se huhiere pactado

en el contrato.

Como we desprende de los anterior, en el coso de robo no se
ayxonera ol arrendatarin de  sus obligaciones (como podria suceder
en otre tipu de contratos). Oicho articulo no incluve el despojo
ni la perturbacidn del uso o goce del bien, pero &1 articulo 32,
59 1o contempla de monera genérica, exprasando que en caso de
despojny,  perturbacén no ALTO DE TERCERD, la arrendataria
finnneiera  tiene 1a  obligacion de  pealizar ins  acciones vy

defensas correspondientes para su recuperacion de los bienes.

Aqui podemnos detectar que estsd incluido o1 robas por Lreatarse

de wvctns de tercero, Yy en general par tedes los riesgous que
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sitfren lo

hivnes, de  tal manera que también el despojo se

0 defensas

wcluyey sin perguicio de ejercitar todas Las accione
procedentos a nombre propio, i se le transmitierdn los derechos

derivados de Lo compraventa,

Loouesto hasta agui el plantamiento  de problema, donde son
perfectamente visible todas lasg cargas  del arrendntario
financiero, para  ejercitar las acciones legales oficicles vy

extraoficiaies encaminadas o la recuperacicon de la cosa doda en

arrendaniento, es notorio que por ningun motivo se deja la puerta
abierta para exonerar del pago de los cénones al arrendatarioy lo
que en otros contratous vuelvo a repetir podria suceder. Fero cabe
recordar  que daspues de multiples polemicas ddeologicas de
nubores conocedores del tema mencionados en este trabajoy nuestra
Vfigurn aunque g% similar a obros ceontratos, se rige por su propia
naturaleze y autonpmia. Y en resumen es Jjustiticable el principio

w  de pago, pues capitulos anteriores vimos{(44)

de  no suspen
como oultores se inciinabap a detender al arrendador financieroy
nrgunentando que éste actuaha y realizabo gestiones de compra de
acuerdo o instrucciones cspeciticas del arrendatario financieroy
donde se dincluio 2l tipo de comprador, la calidad, el gen&ro, la

marca etec., ©s por elle gue la arrendadora no responde por los

(44) vease capitulo tercero



vicios o défettos ocultos, que no permitan el uso tobtol o parcial

de la toma,

Iguolmente es responsable el arrendatario {inanciero de dar el
uso correcto al bien de acuerdo a su naturalesza, ¥y  brindar an
mantenimiento adecuado o la cosay asi  comno  sus respectivas

refaccionaes oy st momento, y teper  dinstala

iones en parfecto
estodo pare un mejor Funcionamiente del bien, es por ello que en
general todos los riesgos, perdidas, robay, destruccion o daflos,

van a cargo del arrendatario.

En io gue no me encuentro convencido ni de acuerdo, son en los
orticulos 31 y 32, donde 1a ley sefala que van a cargo del
arrendatorio  Financiero " CUALQUIER ACTD WE TERCERO*, i bien
anteriormente sefale 1a figura del vobo vy despojo, los cuales
tienen coaracteristicas similares, como es el caso de actuar por
propin  autoridad (algunos casos usando violencia), amenazas o
engafio. Befinitivamente aqui es justaficable la urgencia de
accionar o ejercer el derecho por parte del arrendatario

financiero, para efectuar cuanto tramite sea necesario.(49)

Siguiendo con este orden de ideas, también el emburgo judicial

(A5) La0DaAsACoy 0picitsrps6d?



ew-. un. -acto de tercero,  que podria afectar la posesién  del
arrendntario financiero por algun acto u omisidn de parte de la

arrendadora financiera.

Qui

rra pensory @n el supuesto de que un tercero amenaza con

perturbar el uso pacifico, por tener éste un mejor derecho o

titulo que oy ¥ gestionando el derecho lo  ejerza ante

antoridad judicial, para realizar un embargo vy diligenciarlo

precisamente  on el domicilio del arrendatorio financiero, por
tener conocimiento vy certeza el tercerco que el  arrendatario
financiero s6lo tiene la posesion y no lo propicedad del bien, y

e esa torma asegurerse facilmentle los bienes gue estaban en usa.

En este supuyesto existe una responsabilidad sin culpar para el
nerrendatario financieros “or  lo que tocante o los dos articulos
mencionodos anteriormente, vemos como se oblign al arrendatario a

gestionar por todos los medins a su olcance la  recuperacion de

los bienes, ¥y por si esto fuera pocoy en el coso de no ejercitar

accion alguna o wjercitarlao de forma incorrecta, respoderd de los

dafing ¥y perjuicios que pesaite por tal virtud, esto es muy
independiente, pues aparte sigue obligodo al pago de sus cuotas

mensunles establecidas por el contrato a gue esta su,jeto.
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lie tal forma el nrrendatario finenciero, sinue obhligado por ia
ley a continuar como 1o wvenia haciendo, al pago de las
contraprestaciones sin que pueda hacer valer como excepciédn dicha
circunstanciay independientemente del acto u omision por parie de
la arrendadora financierar no es un hecho suficiente para la lLey

General de Orgopizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito, la

interrupciton del pago, y por consecuencia no se exonera de los

CANONES .

Por otra parter el arrendatario firancigro en cumplimiento de
sus obligacionesy notifica inmediatamente del acaontecimiento al
tercer dian hadbil en que tuvo conocimiento el acto, como lo marca
el articulo 32 parrafo [T de la Ley General de Organiznciones y
Actividades Auilivnres de Crédito, deberia dejarsele  sin

regponsabilidar alguna.

lle acdverdo con 1o anterior, guedaria la duda de saber, si adn
asi e le sigue imponiende al arrendatario financiero una
responsabilidad, ya nue por cuglquier lado que se observe el
arrendatario asume su  responsabilidad en cuanto o no omitir

ningan paso en la notificacién del acto, y por otro lado el

arvendador financiero no respetd el uso pacifico de los bienes.

En efecto, un ordenamiento  juridico como es el nuestro



no puieds i debe toiecar »1 abuso del derecho ni fomentar tompoco

Lo ireRSpOns

bhilidad por actos propios, de ahi que la Ley deberin

arigre o ba arrendadora Fimanciera  gue asuma  su papel y  su

Bponsab

datl w0 logs supuestos antes seiintados, pues como ya
hicep mencidn  1a ey tibera de Loda responsabilidad a la
orrendadora financiera, v deberia exijurle a ésta obligaciones

minimas dentro el mismo contrato y dentyro de lao Ley.

FPar ello, en este  trabajo de  investigacidn propongo

practicamente dos puntos importantes como son?

fi. Con to que rtespecta al articulo 31 fraccidvn (il, donde se

presa que 1a  arrendadora  {financiera " TRANSHMITIRA *  los
derechos que  como compradora tenga... pero no dice como deberia
Ser a mi entender "ESTARA ORLIGANA® (arrendadora Financiera),
palabra gque deberia suprimirse para day nacimiento ¥y fuerzo a la
segu.iday en virtud  de que 5 muy ambigua la  palabray por que no
abliynrse ol arrendador financiere o ceder sus derechns o a
designar representante; a lo  que en cambio obliga a ejercitar
divectomente toles acciones v devechos contra su vendedor o bien

a transmitir esos al arrendatario financiero, © por Oltimo o
nonbrario su representante,

Esto «con la finalidad de lesionar en  los menos posible al

arrepdotorio  financievro, pues recordemas que los intereses se



encuenlran an juego asi como &)l patrimonio de éste, pues en caso

de  evesctunl

idades derivadas de actos u emislones de’l vendedor

puedn exisblir ests obligacion de transmitir ine derechos.

H,- Adicionar otro parrafo al articulo 32 de la Ley General de
Organiraciones y  Actividades Auxiliares de Crédito, en el cual

dieberin de tomarse en cuenta estos términos:

Cuando un tercero amenara con perturbar el uso pacifico 1o
hoga por que el mejor derecho o titulo que aduce se deba a un
acto 1 omisidén de la  arrendadora Financiral o bien siempre que
tal reclamacidén no se deba o un acto u omisidn del arrendatario
financiero, o cunlguier de dichas opciones gue se elija impongan
la abligacidén seflalada para la arrendadora  financiera yy en

cong

uenciny enenten de responsabilidad al arrendatario

financiero.



CONSCLUDS TQONE S,

PRIMERA . -

pstablecimiento dal leasing { contratn de

Arrencanien Lo Financiern Yy wUrGLG  romo una respuesta a las usos

Y costumbre:

ntermacionalesy comn  una aiternativa  Fipapciera

deapues de la Sequnda Buerre Mundial.

SEGUNDA - ta trayectoria del tontrato tde Arrendamiento

Financieron, en sus primeros aRos alcansa su wméxima expansidén en

su pals de origen

‘otados Unidos de Norteamerica y pasteriormente

cruza ¢l Atlantico para implantarse en las paises europeos,

TERCERA, - S0 aparicién en Mexico {ue en 1o decada de 1lps aRos

A0’6, transcurviendo  mucho t

2po antes de que  fuera regqualada
pur lns leyes fiscales, como ohservamos agui 1ns leyes fiscoles
sienpre han eshtado wa la vanguardia en cuanto « la regulacién de
nuevas figuras juridicas, mientras tanto las leyes mercantiles se
han guedado rezagadas en cuanto a su requlacidén inmediata ya que
tuvieron gue pasar 195 afos antes de que fuese establecida en la
Ley General de  (nstitueciones de QCrédito y Organizaciones
Auxilinres, ahora regulndo por lo ey General de Organizaciones

y Actividades Auxriliares Jdel CGrédito.
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CUARTA. - Quedna regulada puestra figura en estudio como contrato
Eidpico, dandosele el nombre de Acvrendamiento Financrera, dejando

de funcionar come lo venia haciendo como contrato atipico

QUINTA, -~ 1 contrato de Arrendomiento Financiero es un contento
astonomo y no  mikto como se ha monejadn por algunos autores, en

virtud de que forma parte de un todo en su esencia,

SEXTH, - 1 contrato de Arrendamiento Financiero no es un
controtn de arrendamiento pure o simple , ya que el primero tiene

cardcter financiero y el segundo nrrendaticio.

SEPTIMA.-+ E1 contrato de Arrendamiento Financiero no es  un
contrato de compraventa, en virtud de que el primero existe la
obligacién de conceder el uso 0 goce de la cosa, mientras que  en

el segqundo hay obligacidn de trapsmitir la posesidn,
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OCTAVA . - El contrate de Arrendomiento Finenciero no es  un
contrato pluvilateral  sine un controto  bilateral, vya gue la
relacidn juridico que existe sdlo aborca al arrendador asi como
al arrendatorioc, y nunca interviene eg estad relacidn el

suministrador de lous bienes.

NOVENA s~ iL.os derechos vy obligaciones en 1n  relacidn Juridica
drel arrendador ¥y arrendatario no son equitativas en cuanto a su

responsabilidad por parte del arrendador financiero.

DECIMA.~ E1 articulo 31 freccion ILI de La-Ley Genperal de
Organizacion ¥y actividades fuxiliares del Crédito, en donde se
expresa la  palabra *  TRANSHMITIRA * los derechos qgue . como
compradora tengn...debiendo decir "ESTARA DELIGADA A TRANSMITIR *

los devechos que como compradera tengo.

DECIMA PRIMERA, -Se debe adicionar otro parrafo al articulo 32 de
La Ley Generol de organizaciones y fActividades fuxiliares del
Gréditoy en 1la que se contemple y se deslinde de responsabilidad
4l arrendatario Financiero, siempre que tal reclamacion se deba a

un acto u omision por parte del arrendador finandiero.
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BECIMA  SEGUNDA.- Prodimamente nuestro pais esta o punto de
ingresar al ilamodo ¢grupo privilegiado, compuesto por Canaday

k

ados Unidos de Norteamerica vy Mérico, a traves del Tratado de
Libre Comercio motivo por et cunl considero que £l contrato de
nrvmndumiénto Pinnnciero, serd un instrumento clave importante
para puestros  empresarios en el ambito de la  competitividod en
relacidn  con los ntros dos paises, por consecuencia es
conveniente desde ahora ir Lomando 1o antes posible estsd figura

guridica tan explotada en todo el mundo.
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