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UBICACION, EXTENSION Y

LIMITES

En lo parte Central Oesle

del Estodo de México, se localiza el municipio de Valle
de Bravo, cuya forma de un poligono irregular, tiene
su mayor longitud orientada de Este a Oesle y abarca
de los 990 57" a los 1000 18" de longilud Oeste y de
los 190 07" ¢ los 19¢ 29" de lalitud Norte con un
drea lotal de 372.30 Km2; su poblado principal, que
recibe el mismo nombre, se encuentra a 152 Km. de
distoncia de lo Ciudod de México y a 88 Km. de
Toluca, siendo ademas cabecera del Distrito Renlistico
de Valle de Bravo y estando a una allitud de 1,870
mts. sobre el nivel medio del mar.

Cuento  con 65,000
habitantes seqin el Gltimo censo (1990), y se
encuentra al margen oriental del actual lago-presa
de Valle de Bravo y en lo foldo occidenlal del "Cerro
de la Cruz de lo Mision"












CLIMATOLOGIA

TEMPERATURA MAXIMA
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EI greq de Valle de Bravo posee una climatologia
sumamenle complicads, en wirlud de que se
encuentra en la porcion alla del parleaguas que limita

el Valle de Toluco de lo verliente del Bolsas; ademas
liene diferentes ollitudes, y un abruplo y descendente
refieve que provocon que la circulacion de los vientos™ -
sea oscendente y descendente.

TEMPERATURA MINIMA
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wov E TEMPERATURA ANUAL PROMEDIO 19.4¢C
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VEGETACION

Bosicomente pueden

enconlrarse coniferos como son: pinos en  varias
especies, caoba, encino, arbustos bajos y aress de
cullivo.

TIPO DE SUELO

Moleriol lepetatoso
color rojiso con ung capa de tierra vegelal de 30 cm.
y una resislencia a lo compresion de 14 Ton x Mi2 y
con esacasas zonas de roca intemperizoda.






DESLINDE DEL TERRENO

El terreno elegido  se

Ubica en el Km 8 de lo carrelera Volle de Bravo-
Avandaro, ¢ 1.5 Km de lo desviacion o Toluca, vio
Temoscaltepec.  £s un predio de 2,400 Mis? (2.4
Has.) que se encuentra fimitado ol Norle y al Sur por
dos cofiadas con arroyos de temporal; al Oeste por lo
correlera Avandaro-Valle de Bravo y ol Este por lo
presa del mismo nombre. Es dividido por una calle
secundario o de acceso a los lotes infenores lamada
"Camino Viejo a Acatillan”.

Este terreno de forma muy
irrequlor tiene una pendienle promedio aproximada del
20% y una coltura maxima de 66 Mis. sobre el nivel
medio del lago.

En cuanto o su relieve,
exislen en forma natural dos areas con pendientes
muy pequefias localizadas ol centro y limitadas por



franjos de pendientes mayores que corren de Norle o
Sur, al igual que se encuentran ofras franjas con
pendienles muy fuerles en el costodo Oeste de la
calle secundaria y en el Surceste o parte superior del
ferreno.

Lo vegetacion se distribuye
cosi  uniformemente en  todo el lerreno
concenlrandose los drboles de mayor lamafio en los
zonas con menor pendiente.
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SERVICIOS FUNDAMENTALES

DRENAJE Lo zona donde se localiza

el terreno no cuenta con servicio de drenaje por lo
que se lendrd que ulilizar fosas sépticas y pozos de
absorcion para dor solucidn al problema  sonitario,
teniendo la precaucion de que los desechos o
desfogues no ofecten a los arroyos que limitan el
terreno y por lo tanto a lg presa.

AGUA El aqua es suministrada
por ung red municipal de 14" de digmelro que corre
sobre lo carretea Valle de Bravo—Avandaro.

LU/ La olimenlacion  eléclrica
es por la parte inferior del terreno medionte una linec
de alla lensian de lo Comision Federal de Electricidad.

GAS Suministrado  por  carro-
tanque o tanques estacionarios y distribuido en la red
interior del conjunto @ baja presion.
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CAUSAS Y ESTADISTICAS

Lo locolidod de Valle de
Bravo, es un polo de alraccion luristica muy
importonte pora el Estado de México y pora el pais
en general, esto se debe g numerosos foctores como
son: su cercania con lo Cwudod de México, sus
caracteristicas naturales, como su clima, vegetacion y
paisajes de bosque; la pintoresca arquitecturo con o
labor de sus arlesanos y la tranquilidad provinciana.
Ademas cuenta con un hermoso lago que favorece lo
practica de deporles acudticos como navegacion en
veleros, windsurf, ski, elc.

La Secrelorio de Turismo,
o lrovés del Plon Nacional de Desarrolio 1989-1994
establece como objelivo fundamentol lo modernizacion
de la Industria Turistica en lo Repiblica Mexicang, y
trabajondo en conjunto con el Fondo de Desarrollo
Turistico  del tslodo de México, apoya con
financiomientos,  asesoria  y  reglamentacion  los
desarrollos que en pro del Turismo se realicen en el
municipio de Valle de Bravo.



Esto, aunado a! estudio de
los esladisticos relocionadas con lo ofiuencio de
vacacionistos y los demandas que eslos originan, nos
lleva o lo conclusion de que existe un déficit de
infroestructurg turistica en esta localidad, tonto en
cuartos de holel como en casas parliculares.

Olro punto importante o
considerar es que a Valle de Bravo siempre se le hg
concebido como un lugar de "vacaciones de fin de
semang", ésto se debe a lo falta de promocion tanto
de las dependencios publicas responsables, como de
parliculares que no han demostrado interés en lo
inversion en desarrollos que lienten al paseante a
disfrulor de unos tronquilas y completas vacaciones
en encuentro con la naturaleza.

Para cumplir con todos
estos punltos es necesario lo creacion de un proyecto
versdlil, lo suficientemente atractivo para el turista y
pora el inversionista, quienes provocaran un polo de
desarrollo que haslo ahora ha estado un poco
eslancado.



CANTIDAD DE HOTELES POR
CATEGORIAS Y NUMERO DE

CUARTOS (1990)

CATEGORIA - No. HOTELES HABITACIONES

¥} 1 42

i+ ? 77

& 1 53

CLASE ECONOMICA 3 108

SIN CATEGORIA 4 90

POSADAS FAMILIARES 2 14

TOTAL 13 382

+Para 1992 se esperan cerca de 70,000 visitantes
hospedados en hoteles.

+tstos  dolos  varian  seqin  los  diferentes
publicaciones de los dependencics.

+Fuente:  SECTUR



OFERTA HOTELERA

ARO 1934 1988

NUMERO TOTAL DE CUARTOS 222 264
OCUPACION 36.2 % 45.6%
VISITANTES NACIONALES 35,800 46,500
VISITANTES INTERNACIONALES 1,600 4,300
TOTAL 37,400 50,800

+ Datos obtenidos de la Secretaric de Turismo.

TASA DE CRECIMIENTO ANUAL EN OCUPACION HOTELERA 8.2 %



POBLACION FLOTANTE

¥

El Municipio de Valle de
Bravo cuenlo con 65,000 habitonies, ademds de una
poblacion flotante actual de 22,000 personas, lo cual
ha crecido en los 4 climos afios a razon de 9.2%
anugl.

Seqin el Departemento de
Obras Piblicas del municipio existen 3,500 casas
registrados como de fin de semano, de los cudles,
casi la mitad (1,275) estan deniro del Club Avandaro
y el reslo en Valle de Bravo y San Gaspar.

£l municipio sélo  tiene
registrados como {ales o 16 conjunios residenciales
en condominio.

No exisle ningin Tiempo
Comparlido funcionondo, de hecho, solomente uno
estd por incorporarse al sistema R. C. 1. (Resorts and
Condominius Internalional).

NOTA:  El Estodo de México demandg el
2.9% del turismo nacional.



CONCLUSIONES

+ ANALISIS DE ESTADISTICAS

Poblacion Flolante = 22,000 hebitantes
Enlre gprox. 5 habiantes por casa = 4,500 fomiligs
Oferta actual = 3,500 cosas

DEFICIT APROXIMADO = 1,000 CASAS

¥ A Valle de Bravo es
necesorio darle un nuevo enfoque de desarrollo
turistico, pues éste no ha sido pleno por folta de
infroestructura y promocion adecuada.



Se requiere de proyectos
verstiles que favorezcon lo inversion en distintos
niveles socio—econdmicos.

Lo zona cuenla con gran
potencial turistico y éste serd apoyado por diversas
dependencios qubernomenteles, fanto Federales como
Estolales.

Es necesario introducir un
nuevo sistema de vocaciones en esta localidad parg
otorgarle ofro enfoque aparte del de "vacaciones de
fin de semana”.
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VISITA

Poro reaiizor lo visito @

un edificio similar, seleccioné dos lugares que de
fusionarse funcionarian lo mas parecido posible a un
Condominio de Tiempo Compartido; un hotel de 3
estrellas, (que es el de mas olto categoria en Valle de
Bravo) y un conjunlo de casas parliculares.

£l primero es el hotel
"LOTO AZUL", que se encuentra ubicado en lo ladera
de un cerro al Norte del pueblo de Valle de Bravo;
esle hotel cuenta con 42 habitaciones tipo villo para
una y hasta cinco personas, algunas con ung
poquefic estoncia y todas con chimeneg; los
habitaciones son generalmenle conforlables pero muy
pequefios. En general, el conjunto es de una
apariencia muy agradable y consta de:



+ Alberca de buen tamafio.
+ Gimnasio un poco escondido
+ Temascal (bafio g vapor)
semideteriorado
+ Tina de hidromasaje al aire libre.
Estos servicios requieren de
mucho manlenimiento pues
estan al intemperie.
+ Salon de juegos con calefaccion solor,
pero que nunca ha funcionado.
+ Resiourant con capacidad para 90
personas aproximodamente.
+ Piano—bar, generalmente cerrado enlre
semana.
+ Area administrativa y
+  Recepcion.

El principal problema de
este holel, es que solo se ocupa ¢ loda su capacidad
los fines de semang, por lo que las cuolos de
hospedoje tienen que ser muy dllas para poder
coslear el mantenimienlo y la operacion, lo que lo
hace muy exclusivo pero poco rentable.

Los problemas de
mantenimiento son los de pintura y barniz en los
areas exteriores, mas la impieza y climatizacion de o



alberca y jacuzz, los cuales generalmente se cubren
entre semana. En cuanto o su funcionamiento, se
nota que existen pocas vislos al lago, éslo debido a
fa malo orientacion y o la gran distoncia o la que se
encuentra el mismo; se mezclan los habitaciones con
los areas de servicio y matenimienio, ademds de que
no exisle una drea definida de acceso al conjunto.

El olro conjunlo andlizado
es un desarrollo de casas particulores llomado "Presa
Encantada” que se localiza en lo costera dentro del
pueblo de Valle de Bravo; cuenta con 30 casas en un
terrenc de 18,000 misz con una coso club, alberca
exlerior, cancha de lenis, casa de boles y muelle.

Algunos de los principales
problemas de este conjunto son que los cosas son
muy grandes, lotalmente independientes, con pocas
areas privadas exleriores, muy apiladas y por lo tanto
se tapan la vista unas @ otras; son muy escases los
areas  verdes, credndose angostos  callejones,
obscuros y sin inlerés; a este conjunlo lo divide lo
costera provocando mucho ruido y los areas comunes
no estan cenlralizados lo que ocosiona que algunas
casas queden muy alejodas de éstas.



Hay dos tipos de casas:

d De 2 recdmargs con 213 Mis?
construidos y con un costo de 230,000.00 DLS.

* De 3 recamaras con 270 Mis?
construidos y un costo de 260,000.00 DLS.

Algunos de los acierltos
son ¢l muelle, lo casa de botes y los especios
deportivos.






OBJETIVOS

EI proponer un desarrollo

turistico en Valle de Bravo sugid de la necesidad de
darle uso a un lerreno que hasta lo fecha ha estado
desatendido, y que debido a lo inversion que
representa es necesario poner ¢ trabajor.

A lravés de la
investigacion, llequé o la conclusion de que en la
localidad, el polencigl turistico es muy fuerte y de
que es 1imperioso ofrecer, tanto ol vacacionisla como
gl inversionisto ung omplia gama de opciones para
que elijo de ocuerdo a sus posibilidades.

En este proyecio, prelendo
olorgar eso versoliidad, ademds de aprovechor
maximo los coracteristicos propios del terreno, lo
belleza del paisoje y lo tranquilidad de la zona.



Pondré o dispocision  del
publico, unidades de una, dos o fres haobitaciones y
todos los servicios adecuados para el funcionamiento
de un hotel, dejondo la posibilided de odministrario y
promover su venta como condominio holelero, renta o
venta a porliculares o empreses, o bien, en el
Sistemg de Tiempo Compartido.

Todo esto, apoyado por el
Programa de Financiomiento o la Actividad Turistica
de FONATUR, que eslimula a los proyeclos viables que
por sus caraclerislicas oyuden @ lo generacién de
empleos, a la caplacion de divisas y al desarrollo
regional equilibrado, olorgando esta ayuda, mediante
crédifos con  esquemos de fosas de inferés
preferencigles y mélodos de amortizacion odecuados
a lo generacion de recursos financieros de los
proyectos.

Buscaré, crear un flujo
permamente de {urislas en lo region medionte un
proyecto costeable y principalmente olractivo para
lodos.






DEFINICIONES

TIEMPO COMPARTIDO Todo acto Juridico por el

cual se concede a una persona el uso, goce y demds
derechos que convengan sobre un bien o parle del
mismo, ya Sed o una unidad cierta, conciderada en lo
individual o una varigble dentro de una clase
delermingda, durante un periodo  especifico, o
intervalos previomente establecidos, determinados o
delermingbles y que cuentan con los inslalaciones
necesarigs en su propio inmueble o en uno adyacenle
para propocionar un servicio hotelero integral.

ANTECEDENTES Bl Sistema de  Tiempo
Compartide se infrodujo en México hace apenas 8 6
10 afios (principios de los 80's) y ha lenido un gran
desarrollo debido al las venlajos que represento tanto
para el inversionisia como para el turistg,

El Tiempo Compartido, o lo
que se conoce como g, surgid en Espofa,
basicomenle en {os zonas cosleras y se desarrolid



rgpidamente hacia el resto de Europa y América
creando compaiiias internacionales o las que dia con
dia se incorporan nuevas unidodes.

En México, la incursion fue
ton repentina que la operacion no estaba bien
reglamenlada, lo cugl provocoé que se reglizaran
incontables abusos a {urislos tonto nacionales como
extranjeros en los principales centros vacacionales del
pais; debido a esto, lo Procudaruria Federal del
Consumidor promovio lo creacion de un nuevo
regiomento sobre el sistema, el cudl se promulgd
oficiglmenle hace apenos dos ofios; en él, se
estipulan claromente todas las condiciones sobre los
cuales se tienen que regir los prestadores de este
Servicio.

CONDOMINIO ~ HOTELERO  son aquellos

edificaciones sujelas ¢ un régimen de propiedad en
condominio o cofectas al fideicomiso, que cuenten con
los inslalaciones necesarigs en su propio inmueble o



en uno adyacenle pora proporciongr un  servicio
holelero integral.

Para que un condominio
holelero sea sujelo a un crédito de FONATUR, se
requiere que sed manejado a {ravés de un "pool” de
renlas por lo menos 10 meses del afio, quedondo los
dos restantes para ser disfrutados por el adquiriente.
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PREMISAS DE DISENO

+ Adecuar of maximo el proyecto g lo topografia natural

del terreno.

+ (blener los mejores wistas para los locales mds
importontes y evilar la obstruccion de unos con

otros.

+ Respelor lo mas posible {a vegetacion existente.

+ Qejor lo mayor area verde posible y con las

pendientes mas pequefias.

+ Cenlralizer los servicios comunes para evilor grandes
distoncios enlre los diferentes zones.

+ [ejor los areas de eslacionamiento lo suficientemente
cerca de las cabafias pero sin mezclarse con lo vida

interna del proyecto.

+ (abofios ampligs, pero no grandes, de 1, 2, 6 3
habitaciores (de 1 a 6 personas), con varios terrazos
al exterior y en desniveles para oprovechar la

pendiente natural del terrenc.



Uso de la modulacion hasta donde sea posible para
facilitar la construccion.

Disefiar espacios lante frescos como que retengan el
color ya que los combios de temperalura son muy
fuerles.

Utilizar materiales propios de la region como madera,
adobe, tabique, lejo, piedra, etc.

Cuidor y proteger los malerigles expuestos
inlemperie.

Buscar lo méaxima integracion ol contexlo.

Crear un proyecto vesolil, que de la posibilidad de ser
operado de diversas formas, yo sea como Holel,
Condominio Hotelero, Tiempo Comparlido, renta o
venla.

Evilor la conlomingcion del loge cuidando que las
descargas de aguas negras no llequen directomente @
€l.

Ubicar areas de servicio en cada una de las zonas de
los cabaiigs.



+ Centralizor los circulaciones verlicales para facilitar o
intercomunicacion en el conjunto.

+ Amplia drea de jocuzzis cubierta para no depender
del clima y alberca exterior pequefia para facilitor su
mantenimiento.






PROGRAMACION DE AREAS

RANGOS DE AREAS
Minimos % Méaximos %
(Mis2) (Mis?)
AREA DE 3811 | 64 | 4232 65
DEPARTAMENTOS
AREAS PUBLICAS 1316 | 22 1,380 2
AREAS DE SERVICIO 810 14 911 14
TOTAL AREA 5937 | 100 | 6523 100
CONSTRUIDA
ALBERCA 140 78 156 78
JARDINES DE ACUERDO AL PROYECTO
ANDEN DE CARGA 0 |l 5 | 2
ESTACIONAMIENTO DE ACUARDO AL PROYECTO
TOTAL DE AREAS 180 | 100 | 201 100
EXTERIORES.




PROGRAMACION DE AREAS
POR LOCAL

RANGOS DE AREAS
LOCAL MINIMOS MAXIMOS

Mis? Mis? Mis? Mis2
tololes | ind. | totoles | ind.

Area deplos.
Habitaciones 1,454 | 36.6 | 1,616, 404

Fslancio—comedor | 691 117.28 | 768 | 19.2

Veslibulo 165 | 4.14 184 4.6
Bafios 3 | 779 | 435 | 108
Cocineta 460 | 1152 512 | 128

Duclos de inst. 28 | 072 | 288 { 0.72
Veslidor huesp. 388 | 972 | 432 | 108

Area Tolol Deplos. | 3,811 ] 953 | 4,232 | 105.8




Areas Piblicas

Porlico de acceso | 40 1 45 | 112
Lobby 3% | 09 49 | 1.2
Bor 25 1062 | 31.50] 0.79
Calelerig-rest. o8 [ 145 | 65 | 1.62
Locales adicionales | 67.6 | 1.69 { 75.9 | 1.90
Sanilarios publicos | 304 | 0.76 | 31.9 | 0.80
Circulaciones int. | 528 | 13.2 | 528 | 13.2
Circ. Greg publica. | 51.44 1 1.29 | 59.70 1 1.49
Area Total Piblica | 836.4 { 2091 | 886 | 22.14
Areas de servicio
Registro 6 {015 | 720 | 0.18
Oficinas 42 | 1.05 | 498 | 1.25
Cocing 96 1.40 62 1.96
Roperia cenlral 79 1.4 90 2
Roperio por zong | 40 | 1.1 50 1.3
Comedor emp. 196 1 049 | 21.7 | 0.54
Vesl. emp. 0 1119 ] 4 | 1.32
Cuartos de mag. | 130 | 3.38 | 160 | 3.7
Cuarto de basura 17 1 0.13 25 {1 075
Escaleras y elev. | 150 | 3.75 | 150 | 3.75
Area Tolol Servicio | 810.7 | 20.28 | 911.3 | 22.79




Area estacionam.

Estacionamiento | 1,500 ) 25 18001 30

Area Tolal 15000 25 | 1,800} 30

Estacionamiento

TOTAL DE AREAS | 6,949 1 160 | 7,820 | 175

+Areas propuestas para un conjunto horizontal de 50
cabafigs.

+Datos proporcionades por SECTUR
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA LOCAL Mis2
CONTROL Caseta de velador 8
ADMINISTRACION Recepcion b
Conrnutador 4

Cojos de sequridad 4

Baiios pblicos 12

Oficina gerente 10

Oficing conlador 10

Olicing auxiliar i

Secrelaria b

Borio drea privada 2

Esperg €

Lobby 30

Molor lobby 40

Areg para leléfonos 3

Vestibulo 30

Area de aseo b




HOTEL {10 habitaciones) Bafio 5
Terraza 4
Recamara 20
Areg de oseo 12
CABANAS tipo A (20 de 2 hab.) 7 Recamoros 16 c.u
1 Bafio 35
1 Cocing )
1 Salo—-Comedor 36
Patio de serv. J
CABARAS tipe B (20 de 3 hab. 3 Recamaras 16 C.u
2 Bafios Jcu.
Cocing 7
Sala—Comedor 35
Patio de serv. J
RESTAURANT{  Areq para 60 pers. 100
Bofios 12
Cajo 2
Espera 9
Terrazo 60
Cocing 45
Almacen y frigo. 12
Chimenea 2




BAR|  Area parg 25 pers. 40
Barra b

Bodeqa b

Bafios b

Chimeneg 2

ALBERCA Area Exierior 30
Asoleadero 90

Jacuzzi inl. 30

Solarium 15

MUELLE Areq para boles 60
Area parg wind—surf 20

Tolleres 20

Salon de jueqos 40

Bar 20

Terroza 60

Bafios 12

Area de Aseo b

SERVICIOS EMP. Comedor 20
Baiios vestidores 50

Jefe de mantenimiento 8




SERVICIOS |~ Cuarto de bombas 16
Subestacion 15
Roperia cenlral 30
Roperio por zonas 15
Elevadores y
circulaciones
Estacionamiento para 60
autos
AREAS EXTERIORES Jardines
Bodeqa para jardineria g
Mirodores

Andadores
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RELACION DE AREAS

L

ACCESO ]

[ ESTACIONAMIENTO ]

MOTOR LOBBY |

RECEPCION ]

CABANAS

CABANAS

AREA DE [T CASACB ] [ROPERIA
SERVICIOS I
C—— T 08WAS |—J CRCULACIONES  — CABAWAS

PUENTE |

|
[ SERVCI0S | SALON O JUEGOS ]

]
MUELLE |




RELACION DE AREAS
EN RECEPCION

[WOTOR_L0BBY |

CUARTOS DE CIRCULACIONES
HOTEL : EXTERIORES

TELEFONOS |—] RECEPCON  |—]  CAR Y
Y BAROS CONMUTADOR

AREA
ADMINISTRATIVA

ACCESO
1 INDEPENDIENTE




ORGANIGRAMA

[ GERENTE |
[ CONTADOR J RECEPCIONISTA
SECRETARIA
T I a1
JEFE DE [ AVADE OAVES ] JEFE DE
MANTENIMIENTO ALMENTOS
i
PERSONAL DE [ RECAMARERAS ] CAPITAN DE
MANTENIMIENTO MESEROS
[ VELADOR | [ MESEROS |

&)

I COCINEROS I
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PRESUPUESTO

TOTAL DE Mis? CONSTRUIDOS:

LOCAL Mis?
HOTEL, RECEPCION no
CASA CLUB 410
SALON DE JUEGOS 170
PUENTE 40
CIRCULACIONES VERTICALES 128
20 CABARAS DUPLEX 4,560
TOTAL 6,018

SI CALCULAMOS A 800 DLS. Mtz DE CONSTRUCCION.
(INCLUYENDO ~ TERRENO, ~ ACABADOS,  AMUEBLADO,
INSTALACIONES, INDIRECTOS Y UTILIDADES)

800 OLS X 6,018 Mis2 .= 4'864,800 DLS.



Por lo tanto, el conjunto
tiene un coslo aproximado de 5 millones de dolares.

Si dividimos el costo tolal
del proyecto entre los 40 cabafias, y los 10 cuartos
de holel, que los consideraremos como si fuesen 5
cabafios mas, nos da un lolal de:

5'000,000 DLS /45 CABARAS =
110,000 DLS CADA CABARA

Esto indica que codo
cabafio se podria vender ya sea @ particulares o @
empresgs  interesados  en  ofrecerlos  como
preslaciones a sus ejeculivos, o un precio aproximado
de 350 millones de pesos, el cual es razonabie en el
mercado. Otra opcion es ofrecerlas en renta por dio,
semang 0 mes, O quienes deseen pasor ung
temporada en este lugor; de realizarse ésta, los
operaciones administrativas podrion ser llevadas por
el propielorio de coda cabefia, o por un lercero
encargado de fo odministracion del conjunto.



PORCENTAJES DE INVERSION

CONCEPTO % TOTAL EN DLS NOTAS

TERRENO  10% 500,000 Entre 22,000
Misz = 23 Dis
Mis?
CONSTRUCCION ~ 60% 3'000,000
Se divide en:  Estruc. y Ab.  50%  1°500,000 Dis
Inst. eléclrica 8% 240,000 Dis
Inst. sonitoriac 7% 210,000 Dis
Acabados  35%  1°050,000 Dis
EQUIPOS FIOS 5% 250,000
. MOBILIARID Y 5% 250,000
DECORACION
INDIRECTOS  10% 500,000
UTILIDADES 7% 350,000
COS1I0 3% 150,000
PROYECTO

TOTALES  100%  5°000,000



La ditima opcion de venta
es ingresor al conjunto en el Sistema de Tiempo
Compartido, el cual funciona de la siquiente forma:

Se permite al adquiriente
hacer uso de la cabafia y de todas las instalaciones
del conjunlo por una semang al ofio (temporade
previamente establecida) duronte un periodo de 99
afios a un costo oproximado de 18°000,000. de
pesos, mas dlgunas ofros cuolas anuales como
membresic  y  mantenimiento  que  son  poco
significativs.

Eslo es, si cade cabafia
liene un costo de 350 millones de pesos, ésle se
puede dwidir entre el precio de cada una de las
semanas {18'000,000 de pesos); recuperando asi la
inversion con ton solo la venta de 20 semangs de
uso. Al ingresor al Sistema de Inlercambio
Internacional (RC!) se permite incrementor en un 10%
el nimero de semanas en venta, lo cual oumenta
nuestros mdrgenes de ulilidod, haciendo mas
atractivo el proyecto para los inversionistas.

: Los Tiempos Compartidos
ofrecen ventajos tanto para los inversionistas, como
para los socios adquirienles, las cudles se presentan
a conlinuacion:



INVERSIONISTAS TURISTAS
+Plones de financiomiento en la| +Plones de financiamiento en lo
construccion. adquisicion.
+Recuperacidn  de lo  inversion | +Bojo costo de inversion, tomande en

mediano plazo.

cuenta los derechos que se adquieren.

+Allos margenes de ulilidad.

+Posibilidad de vigjar con el mismo
plan a cenlros {uristicos fuero de su
ploza de adquisicion.

«Cuotos de mantenimiento paqadas
or adelentado.

+Planeacion onlicipada y asequrada de
SUS vacaciones.

+Jcupacion asequrada.

+Cuolas de mantenimiento  bajgs,
debido o que se divide entre varios
usuarios.
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