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INTROVUCCION 

La 6unc..l6n ec.on6m<'.c.a y jútúcU.c.a de.! <Wr.e.ndamlen.to .ele.ne .tal .lm-

palLtanc..la que 6u Jteg.f.runen.taC.:6n 6e apa/Lta de .fo6 plt.ll1c.lp.lo6 gene.Jtttlu 

que 1tegu.fal1 o.tlto6 c.on.tlr.ato6 c.lvilu • 

E.f. c.on.tltato de aJtJtendamlen.to de b.lenu btmueblu du.t.útado6 palta 

habU:ac..l6n no 66lo .únp.f..lcan una Jtelac..l611 ju.ILlcU.c.a de oJtden pJt.lvado 6:f 

no de oltden púbUc.o. Me.Jteed a ello, e..t <Wr.endanu'.ento 6e ha c.onve/Lt.l

do en un pJtoblema 6oc..la.e, po.u.tlc.a y ec.0116mlc.o. 

LM no1tma6 juJt,ÚÜc.<16 que 1r.egu.f.an el aJtJtendamien.to c.on.t.lenen una 

¿e.Jt.le de JtU.tlt.lc.c.lone.6 a la Ube/Ltad c.o~a.f. el.ún.lnando en nuc.ho 

loó plt.lnc.lp.lo6 gene.Jtttlu que Jtegulan la Ube.Jt.tad de c.on.tlr.atac.l6n, u

.ta6 noltma6 ju.11.ld.lc.<16 6e han ma.Uzado de c.onc.ep.to6 6ilo66M.c.o6, 6oc..la

lM y pou.ti.c.06. Celebl!.M un c.on.tltato de aJtJtendamien.to en .f.a ac..tu~. 

dad ya no c.oM.tUuye una c.onvenc..l6n de oJtden plt.lvado 6.lno de oJtden p!!_ 

bUc.o a.f. genel!.M6e un 4.tatu6 poU:tlc.o en el aNr.enda.taJt.lo poJt eóec..to -

del c.on.tlr.a.to. Vude e..t mamen.to en que el aJtJtenda.talt.lo 6u6c.Jt.lbJte el -

c.on.tlr.a.to queda pJto.teg.ldo poi!. no1tma6 de oJtden púbUc.o y plt.lnc.lp.lo6 de 

oJtden polLtlc.o. 

La6 R.eyu de eme.1tgenc..la en mate.Jt.la de aNtendamien.to 6e han dlc..tE; 

do c.on el 6-ln de .lmpone.Jt 1r.u.tlt.lc.c.lonu a la :t.empo/f.aUdad de.! e.en.tita.to 

o la btmov..:Udad de .f.M Jten.tM, aunque u.ta6 R.eyu poi!. u ene.la "'º" -
.tltaM.l.tolt.lM, .U..ta6 6e pJtolonga11 de .tal mai1e1r.a que c.011 e..t tiempo 6e -



eq..Upa1tan en pe.Jtmaltenc..la. a fo,¡, noltnl<M\ jUJLf.cUc.CI.6 01tcli.ncvúM y ya muf.le 

·4e atJLeve a .toc.Cill.tM aunque 6e vue.Cvan .lne6-(uen.tu u ob6ole.to6. 

Tamb.Un 6e han c.1teado .tlúbuna.tu upec..la.Uzado6 pCil!.CI 6ub6.tanc.,l<l/t 

.tM ac.clonu deJúvadM .del aJtllendamlento, 1te6lejando c.on u.to e..e tlta

.tamlento 6oc.,la.t, ec.on6mlc.o y polll-i.c.o y la. .únpolttancl<t que 6e .Ce ha -

dtido a. u.te c.ontluLto, 

En nuc.1106 paL\u et pl!.Ob.Cema. hab-lta.uonal 6e ha. c.onveJt.tido c.M.l 

en un pll.Oblema. de ec.onomfo poU.t.lc.a., pl!.Ob.Cema que muc.ha.6 vec.u 6e p~ 

.tende 11.uolve.1t c.on noJtma.6 ju/l.Cd.lc.a..6 y no c.on med.lda6 ec.on6mlc.M. La 

ec.onomla. pou.tlc.a entendida M.i .ttr.ata. de c.onvelt.t.llt6e en una JtCima. de..t 

de.1tec.ho púb.UC.o. 1'01t o.tita palt.te, .Ca explo6.l6n dem0g!Ui6.lc.a tita.e a.pa1tg,_, 

jado un dueq..u.e.lblt.lo no.toJt.lo en 11.e..tac.,i6n a. la. c.on6.tJtuc.c.,l6n de v.lv.l~ 

da aunado nuc.hM vec.u al pll.Oblema. del 1teduc..ldo upac..lo .teltlt.ltoJt.la.t, 

En et año de 1918, et u.tado 61tanc.€6 emlt.l6 un dec.11.e.to de eme1t-

genc.,la que p11.0Mog6 poi!. mln.l6.telt.lo de ley .Co6 c.on.tJr.CI.to6 de alt/le.ttdaml~ 

to c.on et 6.ln de 11.uo.Cve1t .Ca c.lt.l.6.l.6 habUa.c..lona.t p11.ovac.ada poJt 6u u.t~ 

do bet.lge/talt.te, E6.te ejemplo 6ue 6egu.ldo en g/tan med.ld<I poi!. muc.ho6 -

p~u, ya. que en ue.Jtto modo ta. p1tobtemát.ic.a habliac..lonat 6e c.onv.lJt-':

t.l6 en un 6en6meno homogl!neo, E-1>.te dec.1te.to 6ue 1tenovado 6uc.u.lvamen.te, 

puu aunque .ta eme.ltgenc..la. habla c.uado e.e p1tobtema ltabUac.,iona.t c.o>ttf 

nuaba, 

En ma.telt.la de CI1t1tendamle11.to cada pa.l6 Ita dicta.do '6<16 leyu de - -



aMendamlen.to .tita.tanda de Jr.Uolve.JL el pJr.oblema hab.U:aúonal. Eó .ta.e. 

la c.an:Udad de leyu upeCÁ.llUzadM de. aMendamleti.to que. e.n rruc.hoó ~ 

40ó óe ha Jr.O.to c.011 el p!Únc,i.p.i.o de c.od.i.6.lc.ac,i.6n, ya que. U.taó no1U11aó, 

CU.6.(.c..lt.me.n.te. enc.uadJr.an e.n loó p!Únúp.i.oó ó.ló.temW.c.oó e.n que. óe. ó!Ló-

.ten.ta la c.od.l6.lc.ac..l6n c..lv.ll. 

En e.e. año 1942, M€x.lc.o al .igual que. o.tJr.oó pa.Uu, dee1r.e..t6 la pJr.§_ 

Maga poi!. mln.ló.te.Jr..lo de. ley de. loó c.on.tlr.a.toó de. aMe.ndam.le.n.to dUUn!!;. 

doó a c.aóa hab./.tac,i.6n y c.ome.JLCÁ.o. Poó.te.Jr..lo1r.men.te., u.te. dec.Jr.e..to 6ue -

mocU6.lc.adc poJr. o.tJr.o del 30 de. cUúe.mbJr.e. de 1948. En 19 85 6ueJLon pu~

bl.lc.adaó una óeM'.e. de. Jr.e6oJr.mM y o.tUcionu al C6cUgo C.lvll e.n ma.te.JL.la 

de. aMe.ndamle.n.to, en.tite laó que. du.tac.an la .te.mpoJr.aUdad ml.n.úna, la -

p1r.6Jr.Jr.oga obl.lga.toll..la y el deJLe.c.ho del .tati.to. Eó.taó 11.e6011nrU> óe. au.to

c.aU6.(.c.an e.amo no"'11aó de. oJr.de.n púbUc.o e .ln.te.JL€ó óOCÁ.al e.amo ó.l laó -

d.lópoó.lelonu Jr.U.tan:t.U de. la c.ocU6.<.e.aúón c..lv.ll que.dallan e.xc.lu.ldaó -

de u.ta c.a.te.goltÚl. 



CAPITULO 

LOS CONTRAT(,)S EN GENERAL 

AJ.- CONCEPTOS 

El V.lcu'.onCVLlc de VVtec.lw l.lóua.t, de6.tne al c.on.tlta.to de .e.a 4.l- -

gu.len.te mane.JUt: 

"E4 el ac.uV!.do de do4 o mcil> pV!.4ona4 4ob1te un obje..tD de ..ln:tVtl.4 

juJúcUc.o, 1J el c.on:tJr.a.to c.on4.tltuye una upec,le pafLt.lc.ulaJt de c.onven-

cl6n, cuyo c.a.Jtficte.Jr. p1top.lo c.on4.l4.te en 4Vt p1tOdu.cto1t de obUgac..to- -

nu". 111 

A c.on.t:.lnuaUó"n el V.tc.c..lonCVLlc de Leg.l6laci.6n IJ Juit.ll>pitudenc..la d~ 

6.(;ne en lo4 4.lgu..len.tu .t{Jun.i;no4 al c.on.tlta.to: 

11 E4 una c.onvenci.6n polt la c.ua.i una o m.16 pelt4ona4 4e obUgan, PE!:. 

Ita c.on o.tita u o.tlta4 a da1t, hac.e!L o dejaJt de hac.e.Jr. a.igwia c.o4a". 121 

Sav.tgny, CU.e.e que el Con.tita.to "u el c.onc,le!L.to de do4 o mci4 vo-

lwi.tadu 4 ob1te una dec.la1taci.6n de voluntad c.onún, de.4.t.lnada a 1tegla/t 

41!4 de.JLec.ho4". (31 

PolL o.tita p<l!L.te, el c.on.tlLa.to 4e de6.lne e.amo un ac.ue!Ldo de volWl.t!!:_ 

1 J), -V.tc.c..lonalt.lo de VVtec.ho LJ4ual. Cabane.lla4 ,Gu.tlle.Jtmo. EcU.tolL.la.i -
lfel.tM.ta. Bueno4 A.tite.A, Altgen.t.lna, 1974. Tomo 1. 8a.. EcUci.6n. -
p~. 497. 

121.-V.lc.c..lonait.lo de Leg.l6laci.6n y JUJU4p1Utdenc..la. E4c.1t.lc.&e,JoaqtúJ1. -
Cált.dena4 EcU.tOJte.4, Ml!U:C.o, 1975. pcfg. 506. 

131.-V.lc.clonait.lo de VVtec./10 LJ4ual. Op. c,l.t, pág. 498. 



du paJLCt e1tecv1. o .t1tait-1mltbt de1teehaó y abUgae-ianeó; eó u11a eópee-ie -

deri.Vw del géneltO de .eaó ean•Jei:.ia.i. E.e eo11ve1uo M un aeue1tdo de vo

fun.tadM µalta e1tea1t, .t/tall-lmLt.Ur., madl6-iea1t o extingu-ilt obUgae-ionM y 

de1tedzoó; po1t . .ea .taiito, et eonven-io tiene doó flunuoneó: una poó-iti-

va, que M <!lteM o .t1tw1.im-itilt obUgae.ionu y de.Jteelzoó, y o.tita negati

va: modl6-ieiVLloó o extingu.llt.eoó. 

Vell.tlto de .ea .te1tm-inofug.Ca juJÚ.dlea óe Iza lzeelzo una d-i.i:tiJ1c-l6n ~ 

.tite eon.tlta.toó y convetu'.oó en óentido u.tlt-ie.to: a.e con.tJi.a.to .óe .ee Iza -

dejado ta 6unc-l6n po.iWva, u dee-ilt, et aeueJtdo de vo.eun.tadu pa1ta -

C1tea1t o .tltaJ¡,imlt<Jr. de1techoó . y ob.Ugae-ionu, y a.e con ven.to en óen.t-ido 

.u.t/t-ie.to, .e.e co1t1tuponde .ea 6unc-l6n negativa de modl6-iea1t o ex.t.ótgu.<Jr. 

uoó d.e1techoó y obUgauoneó. ( 4) 

Aó.l, et A!LtÁ.eufu 1792 del C6dlgo C-iv-il v-igen.te e11 et V-i.ó:t:M.to Fe 

delta.l: "Convetu:o M et aeue1tdo de do.ó o máh pe!tóanaó palta C!lteM, -

.tltaJt-16elt-ilt,modl6-iea1t o ex.Ungu-ilt obUgae.ioneó." E.e i\Jt.t.Ceufu 1793 del 

c..i..tado C6dlgo: "Convetu:o.i que p1todueen o .tJtw¡,¡ 6-ielten .eM obUgae-ionu 

y de1techoó .toman et nomb1te de con.tita.toó." 

En .ea doe.tlt-ina y en w leg-iólauonu eó 61teeuen.te deóeublt-ilt - -

e-ielt.ta amb-iglledad en euaiLto a.e concep.to y u.io de conven-io y ecn.tJta.to: 

"Todo lo el<VtD. -dlee Rugg-ieltO- que 6ue ell.tlte loó 1tomano.ó la d-i.i:tút- -

u6n en.tite eon.tlta.to, co11vetu:o, pac.to (a pua1t de .l'.aó muelzaó eon.t/toveJt 

ó-laó dogmWc.aó e lt-ió.t6lt-icaó que .i e ag-i.tan en .to1t110 a eó.to.i co11cep- -

(4J.-C61t,Roj.ú1a V-iUe.gaó,Ra6ae.l. Co1Lt1ta.toó, Ed-i.tolt-ial PoJVu!a. Mfrieo, 
1987, Tomo IV. 18a. Edle-i611. pág. 9 



toó) u .únp1u~c..i.óa y co116Uóa en la :te/¡/11.(nologfo modeJtna. Todo acuewo 

e>Wte doó o mií6 peM011M que te11ga11 pOIL objeto wta '"'..f.ac.i.611 ju!WU.ca, 

puede óelL deó.lg11ado .lttd.l6e1Lentemen:te, con.tluL:to o conven.lo y tamb.lfo -

pacto, ya que eó.toó :tVun.lnoó pVtd.leMn e.e plL.ún.l:t.lvo ó.lgn.lQ.lcado téc.n.l 

ca y p1Lec.l.óo que tu atll.lbu.út e.e lenguaje jwúd.lco ILomano". (5) 

En 1Lea.Udad, .ta d.l6e1Lenc..lo. óe pone de man.lQ.leóto en que el conv~ 

n.lo en óent.ldo ampUo eó el acuelldo de vo.tun:tadeó palla CILealL, .tltanó-

6elL.ill, mod.l6.lca1L o ex,t;úrgu,Ut deJr.echoó y ob.f_.(gac.lone.t.. Ett camb.lo, el 

contlla:to et. el acuelldo de volun.tadu en.Ote doó o m/ió peMonah paJUt -

CILeM y ;tli.anóm.i:t.llL de1Led106 y obUgac.lonu. 

NuM.tllo Ve/Lecho Poó.l:t.lvo en el C6d.lgo Clv.ll de 1928 palla el V.ló

tll.l:to Fedellal, con6.lllma lo que acabamoó de dec.lll anteMolLmen.te. en 6U6 

CVLUculoó 1792 y 1793, ya menc.lonadoó. 

Nuutlloó C6d.lgoó an:teJl..iolLe.t> ó6lo óe ocupMOn de de:t<!.ILm.ittM d ~ 

canee. del t€Junbto con:tlla:to. N.l el C6cUgo de l 879 en óu 11/Ltlculo - -

1388 pMcep:tuaba: 

"Con.tila.to eó un co11ven.lo polL el que doó o m/ió peMonaó óe tluvtó~ 

Q.ielle.tt algút1 de/Lecho o contllaen alguna obUgawn". 

El C6d.lgo de J 884 óe .u.m.l:t6 óolamente a ILepMduc.llL la m.lóma d.lóp!!_ 

ó.lc.l6n en d CVLUculo 12 72. U maeótllo Manuel Bollj a Soll.lano ( 6) explL~ 

( 5). -Rugg.lello, Robell.to. Ittó.utuc.i.0111!.ó de Ve/Lecho C.lv.ll. Tlladucw11 de -
la 4a. Ed.ic.l611 I:taU.ana. Ed.Uolt.la..f. ReUó. Mad!Ud, Eópaiia, 1944. To 
mo II. Volumen I. -

(6) .-B01Lja SolLiano, Manuel. Teollla GetteJl.lll de lM O~U.gac.loneó. Ed.l:to-
Júa.t PolLllÚa. Méx.lco,1974. 7a.Ed.lc.l6n. pág. 130. 
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Ja que el oJLlgen de u.ta dl6poJ.iu6n <1e loc.a.Uza en et alLtlcuto 641 -

·del C6d.igo poM:ugu€.6 el cual. d.i.Jpone: 

"Con.t:Jul.t:o u e.e acueJtdo en cuya v.úi..tud do.6 o mál. pVt.6 onM .tluut.6-

6.i.Vten en.tite Ú. a.f.gún dvr.echo o Je .6uje.:tan a a.f.guna obU.gac..ldn". 

Y que, ademá.6, cüe/10 <V<.tlcu.io co.inUde en u ene.la. con e.e 1101 

del C6d.igo de Napof.e611, Jegw1 el cua.f.: 

"El. con.Oia.to u un conve1úo po1t el cua.f. Una o vaJLiM peMonaJ .&e 

obU.gan h=<a una o valt.i.M o.tita.& a da1t, a hacv. o no hace1t a.f.guna co-

.óa.". 

Afio.de e.l an.t.lguo ca.te.d"'1tlco de f.a Facuf..tad de Ve.Jt.echo que n.i e.e 
C6d.igo de Napof.e6n, n.i el. C6d.igo de 1884, y e.& el.alta que n.i el. de - -

1870, exp1te.&an-.CO que debe en.tendeJt.&e po1t conven.io; apuntando ademá.6, 

que ta de6Wu6n de con.tita.to del. C6cügo de Napote6n u demaJ.lado .<1..i

mila1t a ta acuñada polt Pd:tlúe.Jt., ta cual. d.<.ee: "Un convenio cuyo .t~ 

no J.in61Wno u pacto, u et co11Jettt.ún.len.to de doJ o vaJLiaJ pVt.&onaJ, 

hab.<.do palla 601tma1t en.tite ef.f.a.6 a.f.guna obU.gaCÁ.6n o palta du.tJuUJr. una 

plteceden.te o paltct modi.6.icaltf.a". ( 7) 

8).- ELEMENTOS DEL CONTRATO 

CONSENTIMIENTO 

Todo con.tita.to ne.cuila palla ex.i.6.t.Ur. de ta concUltltenCÁ.a de do.6 e.l!_ 

me11.to..1, que .6011: e.e coruen.tútúen.to 1f e.e obje.to que pueda JeJt ma.tvr..<.a -

del. co11.tlta.to, <1egú11 <1e dup1tende del. .tex,:to del M.Ueul.o 1794 del. C6d.i-

( 7) .-C..i.tado po1t Bo1tja Solt.iano,Manuet. Op.c,i..t. Tomo l. pág. 130. 



go Clv.i.l en v.i.go)f., WmO que )f.eza de .fa. <>.i.gu.i.eJl.te mrute)f.Q: 

I. Cottl>ettt.im.i.en.to; 

II. Objeto que pueda 6<!.)f. ma.t<!.)f..i.o. de.l e.ott.tJta.to". 

Come11zMemo<> po" cltM la.<> de6.i.tt.lclonu que do.tt alguno<> tmtMe<>, 

"-el>pec..to de.l e.ottl>e..tim.i.en.to: 

Roj.ltta V.lU.egM. V.le.e: "e.t e.ottl>ettt.im.i.ett-to u e.e acue)f.do o e.011e.~ 

1>0 de voltmto.du que .tienen po11. objeto la C"-ea.CÁ.Ón o .tltan.6w.i.6n de -

d<!.)f.ec.ho<> y obUgaclatte<>; :todo c.ol!l>ett-t.i.m.i.en.to, po" :to.tt-to .i.mpUc.a. to. ~ 

n.l6e<>:to.c.i.6n de do<> o mió volun.tade<> y e.e ae.ue.11.do de e<>o.6 volwt:to.de<> -

1>ob"e Wt putt-to de .i.tt-t<!.)f.€6 jwúcUe.o"; (y ag)f.ega. e.e <ULtM c.i.tadol 111>.i. -

ex.ll.:te la. matt.i.6e<>:tawn de volwt:to.du p<!."-o no e:«.t.:te el acuvuío, no -

ha.bllá e.ottl>e.n.t.i.m.i.e.tt-to; ademió .ea. mo.tt.i.6U:to.c.i.6n de volun:tade.<> que Ue-

gan a Wt o.cue.11.do, deben ve.MM -6ob1te un putt-to de .i.n;t<!.)f.€6 jwr.tcUe.o, -

poli.que de no l><!."- M.l'., :tampoeo ha.bJu1 c.ottl>e.n.t.i.m.i.e.n.to". ( 8) 

'7 

BMja Soll..i.o.tto Manue.l. El.:te au:to" de.6.i.ne e.e e.ottl>ett-t.i.m.i.en.to de .ea. 
<>.i.gu.i.en.te manvr.a: "e.t c.ottl>e.n.t.i.m.i.ett-to c.ottl>.i.l>:te en el acuelldo de do<> o 

mió volWl:tadu 1>ob)f.e to. pMduc.ci.611 o .tJui.;u,m.i.l>Mn de obUgac..i.one.<> y df:. 

"echo<>, 1>.i.endo nec.e<>o.11..i.o que U:to.6 vofun:to.de<> tengan Wta man.l6e<>ta- -

ci.611 ex:tell..i.M". ( 9) 

( 8) .-Roj.lna V.lU.egM, Ra6ael. Ve)f.ee.lro C.lv.i.l Mex.lc.ano. Ed.i.toll..i.al Po- -
JrJtúa. Mi!U:e.o, 1980. Tomo II. Sa.. Edlc.i.6n. p.!g. 310. 

(9).-Bo)f.ja Soll..i.o.110, Manue.t. Op. clt. 191. 
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P.truúo.t !f IUpeJLt. E&.to<'> au.to.~u cücen a.e lte<'>pec.to: ".ea pa.lab1ta -

co11<'> en,Um.ien.to, no<'> o 61tece una doble acepcú511, e11 p1Ume1t fugM en <'>e~ 

tido dúno.t6g.i.co, cum <'>entilte, expllua, e.e acue1tdo de ·.ta.6 vo.tWl.tadu 

de la.6 palt.tu e11 cuan.to a.e con.tita.to pJtoyec.tado; y .ea o.tita acepc.W11 -

má.! Jtu.tlt.i.ng.i.da, du.ig11a e.e Men.t.imien.to dado po1t cada una de .ta<'> ·P"'.!;. 

.tu, a la.6 c.oncüc.ionu del con.tita.to p1¡oyec.tado, co11 .ea vo.eun.tad de -

liacelt.te plloduc.ilt, e6ec.to<'> jUIÚCÜ.co.6; a 6.i11 de 1teul!.i/t.6e y de u.tab.te-

C.e1t e.n.tlte eUo.6 .ea 1telac.i6n de de1techo; deb.iendo expltUM .tM paJt.tu 

&u adhu.i.6n .incüv.i.dua..t". { 1 O J 

Lou.i..6 Jo.6.6eJtand, a.e hab.tM de loo c.oll.tlta.to.6 paJr-i..ta.Júo.6, Mguye: 

"En e.e tipo .tltad.ic.iona..t y c.tl!l..ico del c.on.tJta.to, &e puan, d.i.<'>cu.ten y 

u.tab.tecen en e.e mamen.to de.e .tita.to lM cLl'.U.6u.tM y .tM c.oncü.c.ionu, y 

a u.ta .ta/tea amba.6 paJt.tu coopeJtan .igual y Ub1teme11.te. , • no pMece -

que una de w paJt.tu .imponga &u ley a .ea o.tita; e.e eon.t:Juz.to u vellda

de1tamen.te .ea abita di?. do.6 vol.wt.tade&; .6e p1tepa1ta y &e .te.Jtmina de .igual 

a .igual .... " { 11) 

PMa fu 601tmacú511 del colt<'>en.tiniten.to, u .i.ncü..6pen.6ab.te .ea ex.te-

Jt.i.alt.i.zac.i611 del ac.ueltdo de voi.wt.tadu, polt med.i.o de una o 6eJt.ta o poL!:_ 

c.i.tac...:611, en .ea que un con.tita.tan.te pJtopone a o.tito fu<'> concüc.ionu e11 

que 061tec.e ce.teb/ta/t e.e c.oll.tlta.to; y polt <'>u lado, .ea o.tita palt.te, 1111n.i.--

6.iu.ta de una ma11e1ta .tamb.i.11:11 ex.te1t1ta, &u ac.ep.tac.Wn a .ea 1telac.W11 ju-

{ 10 J. -P.tan.i.o.t, MMce.to y 1Upell.t,lo1tge. TJta.tado de Ve/techo Clv.i.e F1ta11cé.6, 
Tltaducc.i6n, Ed.i.tolt.i.a.e Caj.ic.a.La Habana, Cuba, 1946. ¡x!g. 121. 

{ll).-J0Me1ta11d, Lou.i..6. Ve1techo C.iv.i..e. T1taduccú5u. Ed.i..tolt.i.a.t Bol>ch y 
C.Ca. Bueno<'> A.lltu,A1tgen.t.i.na, 1950. Tomo I1. Vol. I. pág,31. 



JÚ<Üca que óe .t'.e pilo pone. Se haee de mruútí-leóto en.toneeó, que cJuma

.t'.6g.leamen.te una vofun.tad oe ac.tuaUza pJLlmCJU1111e.nte, u.ta eó, .t'.a poU

ú.tadón; deópu.€.ó .t'.a a.tll.a, a <1ea .t'.a lleópueA.ta que ex.tellllcvut .t'.a aeep.t! 

e-l6n o nega.t-lva a la pMpueó.ta. 

En .toda eaóa, palla que ae peJL6ece-lone el cot!óen,t.únle11.ta, u -lt!e

. v.ltabie .t'.a eo11.C!Ullllene-la de un aeta de va.t'.un.tad .ln.te.1tna !f ademli.ó tLl7. "!:. 

.ta de valtLl7..tad ex.telllla que .tenga pall abje.:to explleóall. abje.t.lvamen.te el 

·eoMe.n.t.iJn.len.to, en vi.Jr;tad de una dee.t'.allaclfin o la ejecn.c.l6n de. e.leJL-

.toó ae.toó que .t'.o plleóupongan 11.eeeóall.larnen.t:e. Ve o.tJw. maneJLa no eó p~ 

<1.lble C!lleall. tL11.a 1t.elaclfin jUJLÚÜea pueó la valu.n.tad,. u la ex.tetúoll.lz! 

u6n del eollóen.Umlen.to; de o.tllO modo, 110 pu.eden. naceJL abUgae.loneó -

palla pellóona a.i!gtLlla dude el ptLl'l.ta de v.ló.ta que 110<1 ocn.pa, eó dee.lll,

del VeJr.eeho. 

Pllec.lóemoó ahalla qui ó.lgl7..l6.lcan loó .t~oó poU.e.l.tac.llfo y aeee_ 

.tae-l6n; poU.cilaeiln, d.lee Elll7.eó.to Gut.i.€Jvr.ez y Gonz.Uez en óu oblla -

"VeJr.ec.ho de .t'.aó ObUAae.laneó" u: "Una dec..t'.allae.l6n de volun.tad, llecee_ 

;Uc.,{;a, .tcúú.ta o expllua, hecha a pellóo11.a plleóen.te o no plleóel'l:te, de

.teJUn.lllada o -lnde.te.tunútada, c.on .t'.a expllU-lfin de lol> elemen.toó ue.nc..la

lel> de tLl1 c.on.tll.a.to c.uya celebllad6n plle.tel7.de el plloponen.te, l>ell.la f/ -

hec.l1a c.on tfn.lmo de c.wnpUll en óu opoll.tun.ldad". Y poll acep.ta&6n en-

.t.lende: "Una dec.!Mac..l6n tLltuia.tellal de vofuntad expt<ua o .tá&.ta, óe

ll.Á.Jt, l.lóa y Uana, med.lan.te .ea en.al óe expt<eóa .t'.a adhe<1.l611 a .t'.a pllo-

pueó.ta !f que óe lleduce a un '<1.l' "• 112) 

112) .-Gu..t.léit.ltez y Go11.ztil.ez,Elll7.eó.to. Ve1t.ec.l10 de laó ObUgae-lonu. Ed.l
.toll.la.t'. Caj.lca. Mix.lc.o, 1971. 4a. Ed.lci611. pág. 149 a 152. 



En lLi.gOJL, en el c.011.t11.a.to ewte ó.lemp1r.e !a. dWcuA.l6n de !a. 06e1r.

ta. y de !a. a.cepta.c,(611. No ob&ta.nte, puede oc.UIULill que e.e con&ettU- -

1nieir.to &e 601r.me ó.lmp!eme1i.te exp.on.lendo una. pa.Jr.te, !a.6 c.01uUcúonu del 

c.ontll.a.to, y !a otll.a., aunque tenga 6a.c.u.etadu pa.1r.a. 60.IUl<Llivt mod.l6.lco.-

c,lonu., óe 1r.uue.fva. a a.c.epto.Jr.!0-6 Wa y -Ua.namente; pelr.o a. menudo óu

c.ede que .ea. ac.eptawn óe oto1r.gue cond.lc,lona!mente o pir.opon.lendo mo~ 

6.lco.cúonu, en cuyo c.Mo, .fa6 pa.Jr.tu utud.la.n, c:U6euten !J mod.l6.lco.n -

el c.onten.ldo de! contll.a.to ha6ta. que .e!ega.n a un a.euelldo conún y óe c.~ 

!eh . .t e.e c.011t!r.ato. 

E! con&e.n.tún.lento puede dalll>e a conoc.e11. polr. med.lo de do& v.úu.: -

de un modo exp1r.uo, o bien, tác.ltameir.te; M.l no-1> !o .lnd.lca el C6d.lgo 

C.lv.t.e v.lgeir.te en óu a.Jr.t.<:eu!o 180 3: 

"E! c.on&en-t<iniento puede 6ell. exp1r.e&o o tác,Uo. E4 exp1r.uo eua.ndo 

6e man.l6.leAta. ve11.ba.!meir.te, po1r. ucJL.lto o pOll. ó.lgno6 .ltteqtúvocoó. U 

tácúto 1r.uu.Ualuí de hec.ho6 o de a.eto6 que !o p1r.uupongan o que auton¿ 

e.en a ptiuwnUt.eo, excepto en !oó Ca.606 en que po1r. !ey o po1r. c.onve.n.lo 

la vo.eunta.d deba man.l6e&.taMe exp1r.uameir.te". 

llay a.u6ene.la. de con&en..timlento, cuando en un c.on.tJr.a.to, a.unque ~ 

lr.ezca ab6/.lll.dO dee.ilr..eo, e.f Cottóent.i.m.lento en Jr.ea!.ida.d 110 ewte. puU -

u ó6!o apa1r.eir.te; e.e.to aCUMe cua.ndo hay una. ma!a .lnte.e.lgenc.la debida. 

a una a otlr.a. e.llr.eun&tanCÚM qui'. ha.ce. qui'. e.e cott.61'.n.Umiento que.de. ex-

c.f.Lúdo o duttuúdo tota.bnc.n.te. E6ta. 4.ltuacú6n óe ma.n.i6.le&ta. 6w1damei1 

ta.!meit.te e11 loó ó.lgu.ll'.ntM ca.606: a.) cuando e.e eJr.Jr.olr. 1r.eca.e Mb1r.e la -

na.tull.a!eza de! c.ontll.a.to; b) c.wmdo tM c.o11Vut.tante& óu61r.en un elr.lr.olr. -



<1ob~e .ea .W.etLtúiad de.f. objeto; e} cuando el eNWJr. oe man.l6.leota Mb~e 

.ta .lden.Udad de wi con-t:Jr.atatLte, e11 .ta<1 contluLt:oo .Uu.tu-lto peMonae -

que .tienen pM objeto pJr.e.<1tac.l6n de MV1.v.lc.lD4; d} caando e11 wi coi~ 

.t:o wia de .ta<\ paleteo adotece de .U1capae.i.dad de exp~eoaJr. vo.eun.t:ad; e} 

en too caoo6 e11 que oe hace uM de v.lo.tenc.la ab<1ofuta¡ IJ 61 e11 .ea o.l

mu-Cac.ló1t aboofu.t:a de .too co~a.too. Roj.úta v,¿¿¿egao Jr.eopec.t:o de .loo 

co~a.too o.únu.tadoo ab<1a.eu.ta.mente, na<1 comenta: "Eúote .ta o.únutae.lón 

cuando tM pM.t:u dec.l.aJu:ut 6 ato amente .to que en Jr.eaUdad no qu.leJr.en -

que oe .e.eeve a cabo, de nwteJr.a que hay w1 contJr.ato apaJr.ente en e.f. que 

6a.toamente decl.aJuut ou vo.twi.t:ad, 1J wi acto <1ee1teto en e.f. que oe eota

b.tece que aque-f..ea nwU.6utae.lón de vo.tuntad no eo ~ea.e; que o.ún~e!!. 

.t:e oe ~ea.e.lza paJr.a too .t:eJr.ceJr.oo, peJr.o no ~ .too co•t.tluLt:antu". ( 13} 

Y añade, que tllad.lc.lona.tmente oe ha cono.i.deJr.ado que .ea <1.únu-Cac.l61t en 

.to<1 contJr.atoo oJr..lg.lna l!Ntdneamente, ta nuUdad IJ 110 ta .lnex.lotenc.la -

como deb.leJr.a o eJr.. Y no .te paJr.ece ex.t:Jr.a:fio, adem<U, que en ute aopec-

.t:o en loo cód.lgoo de 70 IJ de 84 110 ex.l<l.t:a: .ea pa.tabJr.a .lnex.lotenl!.io., n.l 

.t:ampoco <1u Jr.egtamentac.lón ju.Ud.lea; pe.JI.O en camb.lo te cau.oa ooJr.pJr.Ua 

que en el Cód.lgo C.lv.l.e ac.t:ua..f., el teg.l<lfudM .lnCUMa nuevamente en el 

eNtOJr. de .t.eamaJr. nulo a..f. contJr.ato o.únu.tado. 

El cueJr.po de teyu mene.lanado utte/rÁ.oJr.mente eotab.eece doo categ2 

4la.o en cuanto a fu 6.únu.fue-Wn en to<1 ac.t:Do jwúd.i.co6: .ta ab6ofuta, -

CWlJtdo e.f. acto 6.únu-iado nada tiene de Jr.eat; !I .ta Jr.e.f.a.tiva, cuando a -

un ne.ro jwWUco oe te da wia 6a-ioa apa.!Úenc.la que ocuUa 6u veJr.dade

Jr.O c.wufeteJr.. En conoecuenc.la. la o.únu..tae.lón ab6o.tu.ta en donde oe ad-

(13}.-Roj.lna V.lUegao,Ra6ae.f.. TeoJÚa. GeJteJr.a.f. de tao ObUgac.loneo. Ecli. 
touat PoJr.l!Úa. Ml!x.lco, 1980, 12a.Ed.lc.lón. Tomo IV. pág. 83. -
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v.le.Jt-te. un apatz.e.n.te. c.on.6 e.itZúnúmto, plWdtic.e. .f.a .ine.w.te.ncia po1r. .tha;t~ 

<1e. de. un ac..to jwWUc.o apatz.e.n.te.. 

Po1r. c.uan.to toe.a a .f.a 601r.ntacl6n del c.on.1e.n.tón.(e.n.to e.n.tlr.e. p1r.uen-

.tu IJ no p1r.ue.1Lte., c.uando un patz..tlc.u.f.alr. plr.Opone. a o.tlr.O .f.a c.e.f.eb1r.ac,Wn 

de. un c.on.tha;to <1e.ña.f.ando paJr.a .tal e.~e.cto un plazo, dwum:te. e..f. c.ua.l el 

ac.e.p.tan.te. puede. oto1r.ga11. <1u c.on<1e.núinie.n.to, e..f. plt.Ú1le.Jr.O que.da obUgado 

c.on el <1e.gundo ha.6.ta .f.a e.xp.lltac-Wn del plazo, 

E<1tando .f.a.6 pall..te.6 plr.Me.ILte., e..f. c.on.tlr.a.to <le 6011111<t en el p1r.ecl.60 

.ln.6.tante. en que el ac.e.p.tan.te. o.to1r.ga <lu c.on6o!UnWad a .f.a o 6e.lr.ta que .f.e 

6olr.ntU.f.6 e..f. p1r.opone.1Lte.. E<1.ta c.on6oJunidad de.be.Jr.fi <le.Ir. Wa IJ Uana, -

puu de o.tlW modo, u.to u, c.tw.nclo e..f. plr.Mun.to ac.ep.tan.te .in.t!Wdu.c.e. -

una mocUMc.acl6n a .f.a.6 c.otuii.clonu olúg.lna.f.M del c.on:tlr.a.tq, <le c.on- -

u.le.Ir.te en 06e.1r.e.1Lte en .f.a mecUda de .f.a mocU6.(c.ac..l6n que. ha o6JLe.c..ldo; a 

<1u vez, e..f. ptr..ún.lt.lvo o6Vte.1Lte .1e c.onv.le.Jr.te. en po<1.lb.f.e ac.e.p.tan.te. en "!. 

.tacl6n a e.la m.l6ma mocU6.lc.acl6n. Vado el c.ll.60 de que. .ta o6e.Jr..ta no -

<lea ac.e.p.ta.da en lo.1 .t€Junlno<1 en que. <le ha1Ja 6oturulado, de.6de e..f. punto 

de v.l.6.ta jwWLi.c.o, no .lmpUc.a J1<Vtª e..f. p1r.oponen.te dude .fuego, que.datz. 

ob.f..lgado a <10.1.teneJt .6u o 6e.Jr.ta. 

En.tlr.e p1r.ue.1Lte, c.uando .f.a o6e.Jr..ta <1e hac.e <1.ln que <1e ha.lja 6.(jado 

un plazo palr.<t .ta ac.ep.tac-Wn, 1J <1.l e..f. po.1.lb.f.e ac.e.p.tan.te. no mwú6.lu.ta 

<1u c.on6olr.m.idad en el acto m.l6mo de .f.a o6e.Jr..ta, e..f. 06e.1r.e.1Lte queda polr. -

.f.o tan.to, duUgado de .6u obUgacl6n. 
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p!azo alguno, et 06e1ten.te utá obUgado pOI!. .iu o6eJtta dwr.ante tltu -

dla1. nxf,i el .clempo que .iea .iu6.lcA:ente pMa .fil .lda y vuelta 1tegu!a1t -

del c.oMeo púb.Uc.o, o del que .ie juzgue baUante en e.e c.Mo de que no 

haya c.oMeo pl!bUC!O en 1taz6n de !a. d.ú.tane!.la y !a<! 6ae!.i.Udadu o dl6~ .. 

C!U.ltadu que o 61tezean !a<! c.omun.leaC!.i.onU.. 

E.e p1toblema .ie p1tuenta veJtdade1tamente c.uando et c.ontJtato ha de 

c.e.teb1ta1t<1e en.tite no pltuentu, poJt c.wm.to .ie h.ac.e nec.ualt.lo p1tewa1t 

en qu€ momento queda pe1t6e.c.c..lonado e.e c.ontJtato, en v.i.Jt.tud de. que. pOI!. 

ue he.e.ha pue.den de.ven.lit e.6e.c.to.i jwúdlc.o.i dl6e1te.n.tu, PaJta JtUolveJt 

!a. c.uu.cl6n .ie. han e.!a.bo1tado c.ua.tlto cü.ve1t<10<1 .i.l<!tema.i. 

a) S.l<!.te.ma de. la de.c..fJJ.Jtac..lón, e.n el c.ual, el c.ontltato que.da 601t

mado e.n et momento e.n que. et ac.ep.tan.te de.e.la/ta .iu volwt.tad man.i.61!.<!.ta!!:_ 

do c.on6ollmidad c.on !a. o6eJt.ta, <1.ln que poJt et.e.o .ie.a. ne.c.ualt.lo .ln601tma1t 

al 06e1te.n.te.. PMa lo<! e.6ec..to.i ju.Jtldlc.o.i del c.ontlta.to, en u.te. c.Mo -

!a. le.y apUc.able. u !a. del luga1t del ac.e.p.tante., pOl!.que. alú: u donde. -

.i e. peJt6e.c.C!.lo na et c.ontlta.to • 

b J Sú..tema de. e.:<.pe.cü.c..lón que. .ie. 601tma c.uando en e.l c.ontJta.to adem.U 

de habelt<!e. man.l6u.tado !a. de.c..fJJ.Jtac..l6n de. la ac.e.ptac..ló11, u ne.c.ualt.lo 

d.i.Jt.lg.i.Jtla al 06e1te.n.te.. En u.te. c.a<10 no u .iu6.lc..le.n.te. !a. de.c.la1tac..i.6n 

del c.on<1e.n.Um.ie.n.to, u p1te.wo e.e dup1te.ncümle.n.to ma.te!t.lal de. .fil ac.e.p

.tac..llfn me.dlan.te la e:tpe.cüc..lón de. u.na c.aJr:ta. o .te.le.g1tama. fo u.te. <1.l<!.te. 

ma la le.y apUeable u la rnl<!ma que. la del c.a<!o an.te!t.lo1t. 

c.J S.Wtema de. !a 1te.c.e.pc..l6n, que c.011<1.lde.Jta que. e.e C!Ontltato .ie. 601t-
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ma =do e.e documento que cont.lette .ta. aceptac.Wtt llega a.e o6eJLett.te o 

po.U.clttmte. E-1>te -1>.l.6tema eh el que ha ./>.ldo aceptado pOIL ttue-1>tlto-1> e~ 

diga./> de 10, 84 !J 2 8 aC<l./>o pOllque 11.eqttleJLe de un 6en6meno exteJúolL !J 

po11. e.Uo poh.lb.f.e de piLObaJlhe, pu.e-!> bMta -1>.lmplemettte que Uegue e.e dE.. 

cwnen.to cott.ten.lendo .ta. acep.tac.l6tt a.e dom.lclUo de.i o6eJLente pe11.6ecc.lE.. 

>!Mdo-1>e a./>.l e.e conhen.t.lm.len.to, "º obhtatt.te que e.e 06e11.ente "º .Uegue 

a en.tel<aMe de .ea 11ceptac.Wtt. 

d) SU.tema de .ta .ln 6oJtmac.l6n poiL medio del cu.al e.e conhentimlen

to ha -1>.ldo conoc.ldo caba.inrettte !f de una manell.tl 11.ec,Cp11.oca po11. ambo-!> -

COntM!f<'.tltU. Factoil. de pa!Lticulall. .lmpoil.tanc.la, lo conht.ltu!fe e.e he

cho de que ett e-1>te c<l./>o e.e cottoc..inu:ettto debe -l>ell. mutuo entll.e la./> do-1> 

pMteh, 

Como -1>e d<'.hp11.ende CÚ!. .ta. .eec.twui. del Clll.t.lculo 1801, e.e -1>.l./>tema -

que ha -1>egu.ldo nue-1>.tfto C6digo C.lv.l.e v.igente eh e:.e de .ta. 11.ecepc.lc:fn: 

"El contn.a.to -1>e 6olUnll en el momento ett que e.e ·p!Loponen.te 11.ec.lbe 

.eo. aceptac.i.611, utando Ugado po11. ./>u o6ellta -1>egl1tt lo-1> Clll.t.lculo-1> p1<ec~ 

den.te-!>". 

OBJETO 

Ana..e.úC11Lemo-1> lo que u el objeto del ContluLto. 

El objeto del corLtlutto 110 e-1> -1>.lno .ea Clleac.l.6tt o tllan-!>m.l-1>.Wtt de -

lo-1> dellecho-1> !J de la./> obUgacúoneh. fo camb.lo, el objeto de la obU

gacl6tt eh fu pJr.e-1>tac.W11 po-1>.lt.lva o negat.lva del obUgado; en o.tito./> --
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.t~o6, .fll en.tltega. de wut co6a., el hecho qL<e. el deL<dOIL de.be e.je.cL<-

.talt o .fll a.b6.tenwn a. qL<e 6e. Ita. Mme.tldo. 

Ve. .f.o a.n:teJÚOJt 6e. dedLlce. qL<e. el objeto del. c.on.tlta.to, o 6e.a. .f.a. -

CJte.a.cú6n o .tlta.Mm-U.Wn de. de.Jte.cho6 !f ob¿i¡¡a.c.lonu, que. 6on nl ~ nl 

meno6, .f.<16 obUga.cione.6 qL<e. na.ce.n de. U, v.í.e.ne.n a. 61?.'1. e.l objeto diJJ.ec

.to del c.onVut.to; y e..f. objeto de. .f.a. obl.iga.wn, o 6e.a., .f.a. c.oM o el. -

lte.c.lto de. .f.a. p1Lei..tac.l6n o de .f.a a.b6.te.nc.l6n, en 6.(n, .f.a de..tl?.!Lmlna.da e.o~ 

duc.ta. que. de.be. .te.ne.Jt el ob.U.9a.do e.n la 1Le..f.a.c.lfi1t;: jU!LltUca., c.on6.t.í..tL<ye. 

a. 6Ll vez, el objeto .í.nd.í.ILe.c..to o media.to de.l contJux.to. PMa. hace.IL 17146 

a6e.qL<.i.ble. lD an.te.Jt.í.oJt, ha 6i.do muy Mua.l. c.í..talL el e.j e.mpf.o de.l con.tlw.

.to de. compita.ven.ta. fo a.te c.a.60, e.l objeto dUr.ec..to del con.tJw..to u -

.f.a. .t1La.n6m.í.6.l6n del. dom.í.n.í.o de. una. C.06a. de. una. pell.6ona. ha.c..i.a. o.t:Jta., !I a. 

6L< vez, él.ta. tU..t.lma. el. de. paga.IL Lllt pJJ.e.c.í.o cle./LtD y e.n d.í.nl?.ILo. El ob

jeto .í.nd.í.ILe.c.to o me.d.ia..to, 11.uuLta. 6elt en.toncu, .f.a co6a. y el p11.e.c..í.o, 

u.to M, la en.tJte.ga. de la. coM !I del pile.e.lo 1Le.6pe.ct.<:va.me.n.te.. 

"Todo c.on:t:JuU:o de.be. .tl?.ltCJt L<ttoobj e.to, !J 6.Í. €i..te. 6a.Ua., a.qL<ll Ca.IL.!1:_ 

ce. de. va.f.OIL; e.A objeto .toda p11.u.tac..Wn cott6.í.6.ten.te. en da.IL, lutc.l?.IL, o -

no lta.ce1t, ya. 6e.a. 6.í.mpf.e. o compleja., ya. 6e. /Le.a..UL!e. poJt Lltta. 6ol.a de. .f.a.i. 

pa.IL.t:M (c.ol1.tlta.:to6 wiila.te.1La.f.e.6), ya. polL a.mba.6 (b.i..f.a.te.!La.f.e.6)". (14) 

NL<u.tAo C6d.í.go C.i.vil de 1928 e.nwne./La. en 6L< a./Lt.t:wf.o 1824: 

"Son objeto de. i.D6 con.tlw..to6: 

I. La. C.OM que e.e obUga.do de.be. da.IL¡ 

(l4J.-RL<gg.í.e.1Lo, Robe.IL.to. Op. c.l.t. pli9. 218. 
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JI, Et hec.ho que et ob.Ugado debe. hctc.e/t o tto hctc.e.1t". 

Ett ·cuanto a too 1tequ.iú.t0<1 del. obje.to, ett w obt.igadottU de -

dM, CllO.fldo et obje.to c.011.<1~.te ett ta ett.tltega de. una c.ooa, ~.ta debe -

&el!. 6.ll..icct y j wúdlc.amett.te poo.ibte. 

POIL 6.U.ic.amett.te poo.ibte oe ett.t.le.ttde, po1t cuatt.to ew.te ett ta M

.twta.teza, de modo que .todo aquello que "º ex.U.te o "º puede ew.t..:Jr. -

ett ta ita.tultctleza, tto u 6.ll..icamett.te poo.ibte y polt ettde tto puede ttac.e.Jt 

a ta u.ida jwú.dlca WU1 1telac!.ifit1 c.ott.tltaduat Mblte Utl objeto .ittexM>.t"-!:!. 

.te. Sin pe1tju.iúo de u.te 1tequ.iM . .t:o, ta ley peJuni.te y 1tegtamett.ta ta 

vett.ta de c.0<1"4 6u.tulta4, pue a que ett Utt momett.to dado et objeto tto -

ew.ta, peltD <le .t.iette ta c.elt.teza de que p0<1.telt.io1tmett.te 4.i ew:t.i.ttá; -

ett vbLl:ud de que ta .impooi.b.iU.do.d 6.Ui.c.a a que oe JJ.e6"'e.1te ta ley u -

abootu.ta y ett ta vett.ta de c.ooM 6u.tultM tto .impUca UM .impo.i.ibi.Udad 

abMlu.ta, 

AJJ.:Uc.uto 1825, La c.ooa obje.t:o del c.on.tlutto debe: 

l º Ew.t..:Jr. ett ta tta.tultctleza; 2 º Se!t de..teltmi.ttada o de.te.ltnWtabte -

ett c.uatt.to a .iu u pee.le; 3° E.i.tM ett et c.ome.Jtc.io". 

Aho1ta bi.ett, w obUgaúott"-6 de dM pueder. hctce.lt<le co11.<1i.4.t..:Jr. ett 

cua.tlto 6oltma4: a) .tlta6ta.t.ivM de dom.itti.o; b) .tlLMta.t.ivM de U6o; c.) -

w que .imp.Uc.att 1tu.t.i.tuú6t1 de c.o<lct ajetta; y di la4 que .ie 1te6i.e1tet1 

al pago de cooa debida. 



"E.t he.cho po4.W.vo o ne.ga.tlvo, obje,to del cotLtluLto, debe i.eJt: 

1. Po4.lbte.; 

11. UcU:o". 
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El. a/Lt.lcul.o 182 8 del mene.lona.do 01¡_dena.m.le.n:to noi. a.dalla. .e.a. 6Mc

CÁfin pJúmVta. det llllX(c.uto a.n:tu c,ltado d.lc.le.ndo que, un he.cho e<1 .lmp~ 

.s.lbte. cuando u .lncompa.tlbte. con u.na. te.y de .e.a. na.twui.l.e.za. que ne.cua

J¡_.¡'.a.men,te. debe. 1¡_e.g~o, y pM .ta.n:to, c.oM.titu.ye. un ob4.t4c.uto .i'.Mu.p~ 

bte. pa.1U1 4u 1¡_ea.Uza.c..ú5n. PVto el <Vl.Uc.uto 1829 ha.e.e una. 4a.tve.da.d - -

a.g1te.ga.ndo que. et he.e.ha que no pu.e.da. J.Vt ejecu,tado po"- e.e. obUga.do, p!_ 

"º 4.C po"- o:tJw. pe.Mona. en .su l.ugM, el he.cho .se coM.ldeJUIJUf poi..lble.. 

En cuanto a. .e.a. UcU:ud det he.e.ha, Bo1¡_ja. Sol¡_,lano no.s e.Meiia. que -

nuu.tM C6dlgo C.lv.lt v.lgen.te a.dotec.e de un ="- .t€c.n.lc.o el! .su a.Jt.tlc!!:_ 

to 182 8 a.t dl4pon<!"- que et hecho .lmpo4.lbte. jwr.-!d.lcame.n;te u el. que. no 

puede. ex,ü,iur_ pMque. U .lnc.ompa.tlbte. c.on una. n()}¡_mO. jwúd.lc.a que. de.be. 

1¡_e.g.úi.to ne.cua.J¡_.¡'.a.men.te. y que. coM.t.l.tuye. u.n ob4.tl!cul.o .lMupe.Mb.te. pM<t 

4u 1¡_ea.U.zawn. Apoy1füdo4e. el a.u.tM .su.pMd.lcho e.11 .e.a. opi.IU.611 de Fe-

Ma.Jta. que. p11.opone.: to ".lmpo4.lbte. jwúd..lco u a.que.Uo que Pº"- e.e. 01¡_de.-

11<llnlen.to del deJtec.ho po4U.lvo no pu.e.de. veJt.l6.lc.a.1t.se. y e<1 .lncompa..t.lbte. 

y co~.lc..to"-.lo con .ta e.x.ll..te.nc..la. del. deJtec.lto •• , n6.te.<1e. que con .e.a. -

a.c.c.l6n j wú.cUc.amente. .lmpo4.lbte. .e.a. .te.y no u 4.ln e.mbMgo v.lo.tada. o - -

:tJw.Mg"-ecüda., .s-lno que. 4e .ln:te.nta. e.it va.no .SM:tlw.e.Me a. e.e.ea. Pd"- to 

m.l4mo, to -lmpo.s-lbte jwWUc.o .se "-U u.el.ve... en una a.c.c..l6n .útúti..l. ... -
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La. .impo&.lb.Wda.d jwúcüc.a. no u .f.a. .t1taiu.g11.ui6'1t de .f.a. ley ••• " ( 15) Lo 

que qttiVLe decúr. que, cua1tdo U1ta 1tOIUl!<l jwúcüc.a 110 au.toJt;lza a 11.ea..f.i-

za.11. tal o c.ua.f. hec.ho, no .impide dude luego, que el ltec.ho pueda. Ue-

ga.11. a 11.ea.Uza.11.&e 61.6.ic.amwte, pello e11 u.te &upue&to, tal ltec.ho ha de 

c.a.1tec.e1t de .f.o& e6ec..to& juJÚd.lc.o& que &e p11.ete1teU;m obtwVL, puu &e -

.tita.ta 1ti má& lti mwo&, de ltl1 hec.ho .ut.c..lto. Lo .lmpo&ibl.e jUJrtd.lc.am~ 

ie 110 ex.U.te, &.lito .f.a. iUc.Uud que p1tec..l&ameltte .lmpUc.a. la po&.lb.i.U-

da.d de ej ec.uc.i611 del a.e.to, pVLO que &e wc.ue>t.tlta vedado o 1tep11.0bado -

polt ·el dvr.ec.ho. 

ELEMElffOS VE VALIVEZ VEL COlffRATO 

Lo& e.f.emeltto& de va..f.idez e11 .f.o& c.ol1.tlta.to&, &011 .f.o& e.f.eme>tto& ne.e.!:_ 

&a.11.io& pa.lla. que el c.ol1.tlta.to &ea v6.Udo; poli. taltto .f.a. au4e>tc..la. de uno • 

de el.lo&, motiv<VUf. .f.a. .lltva..f.idez del. c.ol1.tlta.to, que ado.f.ezc.a. de ""º de -

el.lo&; pvr.o uta .lltva..f.idez u &u&c.ep:tlb.f.e de c.o11va..Ucla.11.&e: po11. c.on6.lll.

mac.i6n y p11.uc.ll.ipc..l61t; pell.O &6'.f.o puede p11.eva.f.e11.&e de e.f.!a. la. pelt&ona -

.lltte11.e&ada. 

CAPACIVAV 

El pll..lme11. e.f.emeltto de va.f..ldez u la. c.a.pac.idad juM.cUc.a. Se e11- -

Ueitde po!L el.lo, fu aptitud que .f.a. ley 11.ec.011oc.e a Ulta pe11.&011a pa11.a. &elt 

t.ltu.f.a.lt de de11.ec.ho& y obUgac..lo11u a&.l e.amo pall.a. ejec..lta.11..f.o&. U11 ac.ue:: 

do de vofulttade& &6'.f.o puede &VL pe1t6ec..to cuando el. c.on&eltt.lmieltto ha -

&ido marLl6Utado po11. peJL<1011a.& c.apac.u; poli. el.lo &e el.le.e que la. c.apa.c..l-

( 15) .- Cila.do poli. BOltja. Solt.lano, Op. c..lt. pág. 168. 
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dad e.6 un <LtM:bu.to de. .fo. peMan<t. L<t pite.6e.ttc.la de. u.te. e..le.mettt.a e.n -

e..t c.an.:tlta;ta na peJUni:te. que. pue.d<t daMe. .fo. .útCJip<tc.lda.d. Baja e.6.te. ""!!. 

.t.a de. v.U..t<l .fo. p<t.fo.b}(.<t .útCJipac.lda.d 4A'.gtú6.lca que. de..twnina.dcu. peMa--

1""6 <le. e.ncue.n.t1u111 pJti.va.dM de. ai.guna<1 de.}(.e.cho<1; e.<1.te. c.ance.p.ta e.6 <tplf 

c<tble. .tamb.Un <l pe.}(.<lancu. que., <lUllque. po<1e.e.n .t.ada<1 <IU<I de11:echo<1, La. -

.te.y .te.<1 .i.mp.úle. .Ub"-eme.n.te. <1u e.je.}(.~ e.n 1(.(lz/Jn de. c.leJLta<I y de..tetr.ml

n4dcu. c.l}(.cun<1.tanc.lM. El..tcu. can.<l.lde."-<tc.lanu na<I conducen a. e.xpane."- -

e..t a.pa.te.gnn cf.46.lca de que e.n 1Je.}(.e.cha, .fo. CJipac.ldad e.6 La. 11.eg.fo. y .ta. 

.útCJipac.ld<td l4 excepc.W n. 

La. CJipacúda.d puede. <le."- de goce. y de. e.fe."-chúo. La CJipac,i.da.d de 

goce e.<1 .ta. a.p.tltud de. he.}(. .t.ltu.iaJL de de.}(.e.cho<I y abUg<leú.ane.6, L<t CJI

pac.ldad de e.je.}(.c,lc,lo can.<1.U..te. en ha.ce.}(. val.e.}(. e.<10<1 m<Amo<1 de.}(.e.cho<1 y -

cant'<Q.e.}(. obUg<tcúone.6, La. peMall<l pM e..t <10.to he.cho de <1e}(..f.o, .t:.le.ne 

ea.p<tc.lda.d de. goce., P""- .to que dude e..t momen.t.a en que e.<1 concebida. e.<1 

.igualmente. .tltu.lM de de.}(.echo<1. 

La. CJipac.lda.d de goce. a.dm«:e. g}(.(ldo<1, e.n v.úi..tud de. que. puede. <le.}(. -

.t.a.tai. a pQ.}(.c,lal., }(.Q.Z/5n pM .fo. cual. e.n ma..te/Lia. de obUgaci.ane.6 e.~.tan 

.lnCJip<tc.lda.de.<1 ge.neJta..1'.e.<1, o me.f O"- dicha, .lncapac.lda.de.6 mM a me.no<\ ex

.te.n.<1cu.; cu.l como .tamb.l~ .útCJipa.c.lda.de.<1 Upec.lai.e.<1 ap.Ucable.<1 an.lca.m~ 

.te a. c,le.}(..ta c.fo.<le. de. colt.t}(.a.to<1. Como neee.<IQ.}(..{a. c.o11<1ecue.nc.la .ta. .útca.

pacúda.d de goce pue.de <I e."- p<t}(.cúai. pe.}(.o nunCJI .to.tal., pue.<1 de. o.t}(.a ·modo 

.i.e!L(a. .tan.to como neg(l}(..f.e val.o"- a. .ta. pe.}(.<lon<t y €A.ta queCÚlJLÚt pit4c.t.l~ 

mente. conve}(..t.id<t en co.i.a.; y no puede <le.}(. de. o.t}(.(l ma.ne.}(.a., pMque .ta. ~ 

pac.lda.d de goce .i.e. a.dqu.le}(.e. dude e..t mamen.to e.n que .i.e e.<I conceb.ldo. 
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En e.f. lenguaje jwúcU.c.o et Ul>o de.f. :télunlno btcapacúdad, hac.e plte

~umlJL que óe :tlta:ta de .útc.apacldad de .,]o'<ciclo y u a u:ta .inc.apacúdad 

pMclaf. o .to:taf. de ej e1tclclo de loó deJ1.eclt0& y laó ob~ac,lo11u, a fu -

que &e 1te6-ieAe e.f. C6cU.go de la ma:tvúa af. emple.M en &u M.Ucu.lado cU.

c.ho voc.ablo. 

Siendo que la .inc.apac..ldad u u11a exc.e.pci6'11, e& de. obóeAvaMe. que. 

aqurutt 110 puede. c.onó.ldeAaMe &.&to en miJr,Uo de una cLUpo&.lcl6n de fu 

ley; po11. c.onó.lgu.len:te, debe e&:t.lmaltóe que no hay .lnc.apacúdad &.in :te.x:to. 

Eó:te c.11..l:tvúo &e ha manten.ido en .toda nuU:tlla le.g.lólac..l6n c..lvU, 

aó.f. e.f. C6cU.go actuaf. 11.uume ·en &u M:t.f.c.ulo 119 8: que :todaó laó pe.11.ho-

llaó no exc.ep.tuadaó poli. la Ley ó011 hlíbUu pall.a c.on:tlta:tM. 

No obó:tan:te que nuu:tlla leg.lólac..l6n c..lvU po&LU.va 11.eg.ló:tlla .inc.~

pac..ldadu Upe.c..laf.u palla la c.11.e.a.c..l5n de clell.:to& c.on:tlta:toó, no c.11.e.emeó 

nec.e&alt.lo &eíia.lalllaó dado el. plan que nah hemoó pll.Opuu:to &egu.lll; poli. 

e.Uo, Mlamen:te apwt:l:Memoó la& .lnc.pac..ldadu gene.11.<tlu que. pueden óe.Jt• 

a) La de loó meno11.u de edad, loó cuaf.u aunque po&e.e.11 volwt.t:ad, óe ~ 

enc.ue.n:tll.an pll..lvado& de c.apac..ldad palla c.on:tlta:tM en v.lll.:tud de que 110 -

pueden ap11.ec..lall en 11.az6n p11.ewamen:te. de óu m.útoll.f.a de e.dad, f.aó pDh.l

blu c.ollóec.uenc..laó de c.e.f.e.b11.a11. un c.on:tlta:to; b) aó.úni.ómo, &e haUa11 -

.inc.apac..l:tadoó f.o& mayo11.u de edad que padec.en de 6a.U:a de 11.ac..loc..ln.lo -

ya <1ea poli. loc.uJta, .lcü.o:t.lóma o .lmbec..ll.ldad ó.ln .lmpoll.:tM que óu U:tado 

ana!rma.l <1 ea :l:Juuu..l:toll..lo, deb.ldo a que en óU voluntad 11.e.lna un duoll.den 

pó.f.qu.lc.o que p11.ovoc.a la 6al:ta ab&ofu-ta de. c.olte1tenc..la men:taf. que de-&.tli!!:_ 

ye la po&.lb.ll.ldad de c.oll.óen:t.Ur. 11011.m~en:te; c.} .tamb.l€11 a lo& <1011.do"'!!:. 
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do.f> que 110 .6abe11 .eevr. n.l ucM.b.iA, .ea .eey no .l'.e.f> 1teconoce capac,ldad -

palta colLtltaJuVt puu.to que 4"4 de6.i.clenclM 01tglin.i.ca.f> .t.i.enm .ea v.úi.tud 

de a.U..l'.alt.l'.o.f> de.e nundo ex.tVU:o1t de .ta.e mane/ta que .f> e ha.e.tan .imperUdo.f> 

de conceb.üt o en.tendelt .ea ~cendencút de ce.1'.eb1ta1t un colLtlta.to. 

La Mnu6n que debe apUca/t.6e a .ea .úicapacldad va/Úa &egún .to& -

ca&o.f>; cuando &e .tlia.ta de un con.tita.to en que una de .l'.M palt.te& ado.1'.e

ce de .i.ncapac.i.dad de exp1tua1t vofun.tad, como en .l'.o.f> c<Wo.6 de demenc.i.a 

o de .i.n6anua y que JoMeJtand ( 16} denom.i.na~ac,í.dade& na.t<Vuttu, -

pltDdu.ce .ea .inexM..tenc..<a. m.i..f>ma de.t acto julÚ!Üeo. En .l'.o.f> ca&o.f> en que 

.ea .incapac,Wad no .imp.lda que e.e acto jwúd.i.co ew.ta, ..f>.Úto &o.l'.amen.te 

a6ec-ta a .f>u vaUdez, a .ea que Jo.f>.f>eJtand .e.tama .i.ncapac.ú:lad clv.U., en-

geJtdlta .ea nu.Udad 1te.1'.a.t.i.va de aqull. 

AUNSENCIA VE VICIOS EN EL CONSENTIMIENTO. 

Un acue1tdo de vo.l'.wt.tade& emWdo con ta 6.i.na.e.i.dad de Cltea/t WI -

con.tita.to, puede, en clelt.to.6 ca.f>o&, no p1todu.cllt .to& e6ect<M co1t1te.l'.a.t.i.

vo4. EUo acontece cuando el conu.1Ltúnlen.to explte.f>ado polt .ea& palt.te& 

.f>e encuen.tAa viciado en v.iA.tud de que e.e colt.f>en.t:únlen.to no &e mruu'.6~ 

.t6 Ub1temen.te; como nece&M.i.a colt.f>ecuencla de .ta& cÁ.ltCwt&.tancla.6 en 

que 1!'..6.te .f>e exp1tu6. Lo& v.i.clo& de.t colt.f>en.tlmlen.to: e.e eltltOJt, e.e do

.ea, .ea v.i.o.tencÁ.a y .ea .eu.Wn, .f>on ta& cau&M polt .ta& cua.tu un con.tita 

.to puede .f>VL .invaUdado. 

(16).- Jo&.f>vr.and, Lou.U.. op. c,i..t. pcfg. 81. 
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EL ERROR~- fa uno. cJtee1tc.la que "º ei.:tli de o.cueJt.do o e1t co11coJtdD.l'l

c.lo. co1t la JteaLldo.d; o b.fa1t, ei. u1to. 1toci.61t col'l:tluVr.i.o. o 1to co1t601tme -

COI'! lo. veJt.do.d, lo. auóenci.o. de :todo conocún-len:to, o mlió c..!'.cvw.melt:l:e, -

lo. i.9no1tD.l'lc.i.'1, .;tiene loó mi.ómoó. e6ec:toó en VeJt.echo que el eJtMJt. En 

:todo co.<10, c.uo.ndo W pa.Jt.tei. con.tJta.to.1t óobJte alguno. coóo. que eó di.ó-

.Un.to. o. lo. Jteo.li.do.d o lo. veJtdad, óu vo.eun:to.d óe encuen.t:Jto. vi.cÁ.D.do. p01t 

eltltOJt, 

El eJtJtolt. puede .leJt. de clilcu.f'.o, de hecho o de VeJt.echo. El elt.JtOJt 

de clilcu.f'.o o tVLttmU-«!o, <16lo do. lugo.Jt a óu Jtec.:tifli.caci.611 o JtepMo.

ci.6n, E.e e.Jt.Jt.OJt de hecho JtecMll. <1obJte hechoó mo.:telti.o.leó. El eltlt.OJt de 

VeJt.echo Jteco.e <1obJte uno. Jteg.f'.o. de VVLecho o óu i.n:te1tpJte:to.ci.6n. El - -

eJtJt.oJt, o. juzgo.Jt poJt i.u gJto.vedo.d, puede plteóel'l:to.lt :tlteó g.ltadoó con o.ltJt!!:_ 

glo o. loó cw:ttei. .IUó e6ec:to.1 v<l/Úo.n• o.) e.e· eJt.Jtoii obótáculo; b) eJtMJt 

nuUdo.d, !/ c) eMoJt i.ndi.6eJt.en.te. 

El eJtlt.Dlt. ob.l:tliculo i.mpi.de neceóo.Jt.i.o.men:te lo. 60Jtmo.ci.61t del co~ 

:to, pOJtque deó:tltuye lo. volunto.d de lo.1 colt:l:Jt.o.:to.1t:te.1 o.l "º peJUn.lti.Jt.leó 

Uego./t o. un o.cueltdo, yo. óeo. e1t c.uo.lt:l:o o. lo. 1to.:tulto.lezo. del con.tlto.:to, -

Jteópec:to o. lo. i.den-t.i.do.d del ob je-to o Jteó pecto o. lo. i.den.:tido.d de lo. -

peltóono. e1t el co.<10 de loó colt:l:Jt.o.:to.1 i.lt.tLcltu peltóono.e que .Uene.11 poJt -

obje,to pJte.<1t:a.ci.6n de <1e1t.v,w,lo<1, E.1:te eJt.lt.OJt eó com!!n o. o.mba.1 po.lt:teó, 

poJt lo que olt.i.gi.l'lo. lo. i.l'leJ<.iA:te1tc.lo. del con.t:Jto.:to, do.do que <1e .t:Jta:ta. en 

Jteo.li.dad, no de w1 vi.c.W del co1t.1e11.ti.mi.elt:to, ói.l'lo o.ún mlió, eó deci.Jt., 

de au.lenci.a del co1t6en-tún{e1t:to, 
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<1ob1te e.t mo.tlvo de-tcvwütante de vofuntad de c.ua.1'.qu.leJta de .f.01> que e.o!!_ 

.tita.tan, ,¡;_ en el ac,to de .Ca ·c.eleb1tacú6n 1>e dec..CaJta e1>e mo.tlvo, o ,,;_ -

/)(/. pltUeba poJt fu/) clJLeun1>tanc...(al> del wmo c.01t.t1tato que l>e c.e.f.eb"6 ~ 

te en el 6a.f.l>o 1>upue1>to que to mo.tlv6 y 110 palt a:but c.<ULl>a, Et C6cügo 

de 1884 dU.tútgu.l6 del l!.JtltOJt que el> c.omún a ambol> c.ontli.cLtantl!l>, 1>ea -

c.ua.I'. 611e1te ta c.<ULl>a. de q11e pMc.eda, del l!.l!JlOJt de uno Mio de ta1> c.on

tJtata.ntu c.ua.ndo Jtec.ae 1>ob1te el mo.tlva o el obje-to del c.ontltata; en -

c.ambú, el C6cügo de 1928 c.0111>;.deJta que et eJtJtOJt c.onún a ambol> e.en.tita 

ta.nte1> 110 e1> c.<ULl>a de 11uUda.d ,,;_ no e1> detvuni.Jtan.te de ta voluntad. 

Et e.MM ,lnd;.6e1tente ejeJtc.e 1>u ,ln6fuencúa 1>ob1te la.l> c.ua.Uda.de1> -

1>ec.un<ÚVl-ÚU> del objeto, 1>ob1te mo.tlvol> 110 daeJt.mÚta.tLtU de ta Vofunta.d; 

1>e ma.n,l6,Le1>ta 6ec.uen.t~mente c.ua.ndo ex.l.lte U11a 6a.ll>a 11oc.Wn en Jtela- -

cú6n a clJLc.unl>tancla.<1 ac.c.,ldenta.tu del c.ontJta.to, poJt to q11e no ,lnv~ 

da el c.on,t/ta.to poJtque la ley no l><ipone que p1todu.zc.a 1>u nuUdad. 

Et eJtltoJt de Ve1tec.ho .tiene fugaJt c.ua.ndo .Ca c.aul>a dete.llmlna.nte de 

ta vofunta.d 1>e ba.1>a. en una 6a.f.l>a c.Jteencla en 1teta.cú6n a ta ewtenc,la 

o a ta ,lnteJtpJtdac.Wn de una. te.y, mo.tlvo pDJt el eua.I'. .Ca.1> pa.Jttel> l>e d~ 

cúüeJLon a c.on.tltataJt. N11u.t1w C6cUgo de 1884 en el aJtt.ic.ulo 1296 ~ 

pon.út que el eJtJtOIL de VMec.ho no a.nu.f.aba el c.ol'Ltlutto; et C6d;.go a.c.- -

tila.!'., pOIL el c.on.tJuvti..o, c.o111>,lde1ta que el eJLJtOJt de Ve.Jtec.ho 1>,l JULU6,lc.a 

a.I'. c.ontJtato 1>egú11 ta elle.e el a.tt.:Uc.u.f.o 1813. 

EL VOLO Y LA MALA FE. - La.1> d;.veMa.1> 601Lma.1> de eJIJWJt que p1tec.ede.!'.!. 

.temen.te hemo1> enume.Jtado, pJtov,lenvt de ta .l91101La.Jtcia de ta pMp.la v~ 

ma, o pMa mej OJt dec.iJt, u un eJtMJt 11a.twta.f. o 6oll.tu.lto, A M6eJteitcúa 
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. de (!&.te, et do.to y .e.a ma.i'.a 6e pueden heJI. p11.ovocruioh pal!. ac.toh de .e.a -
con-tltapaJLte o poi!. ac.toh de un .te11.ce11.o, cuando fu v.(c;tlma u .lttduc.«la 

a cae11. en e.e. eJt.11.011. po11. hecho,¡, u omL\.lone.4 de loh mL\moh paJt.a dejcvd.e 

en una h.UU.ac.l6n equ.1'.voca. 

NuM.tJt.o C6d.lgo C.lv.l.e. v.lgente, dM.lgna u.te concepto de .e.a h.l- -

gu.len.te maneJl.a e11 hu al!ticulo 1 815 : 

"Se en.t.lende poi!. doto en loh con.t/f.a.toh Clla.f.qu.lvui hugu.t.Wn o ~ 

.tl6.lc.lo qu.e emp.tee palla .lnduc.lll. a eJl.ll.011. o man.tene11. en U a a.tgu.

no de .toh con.tlr.a..tan.tM ••• " 

!1 . en hegunda pcvde ag11.ega: 

". • • y poi!. ma.ta 6e .ta d.lh.úr<da.c.l6n de..f. e.Mol!. de uno de fo¿, co~ 

.tan.tu, un.a. vez c.onocldo". 

El dolo y .e.a ma.ta 6e pall.tic.lpan de .tal> m.lhmo e6ec.toh juAf.d.lcoh,p!_ 

11.0 aqu.lt, eh ac.t.lvo, en .tan.to qu.e (!&.ta eh pal>.lva. Suponen .ittva/!.iabte

men.te, p11.e.meclü:ac.l6n, 6'.n.lmo de engañM o de no duengaña11.. Eh de ad-

veJl,f;i;Ju.e c.le.Jt..tamen.te; que en 11.ea.e..ldad e.e. do.to y .ta mafu 6e no Mn v.l-

c.loh del co>lhetttim.len.to, h.lno máh b.len, cau.ha de eJIJUJJt.. 

PCLll.a qu.e e.e. do.to y la mala 6e he co>th.ti..tuyan en v.lc.loh del co>tl>C?.!!_ 

.tlm.len.to y poi!. .tan.to, p11.ovoqurn .e.a ~u..tab.l.e..ldad de.t con.tll.a.to, u pll.e~ 

l>O que et eJIJUJll. a qu.e .lnduzcan deba óell de.tellm.lnan.te de .e.a vofun.tad. 

Loó elemen.toh cotth.t.l.tu..t.lvoh de.f. dolo ,¡,on: en pll..lme.11. fugM, .e.a .ln

.tmc.lona.t.ldad pMa .lnduc.lll. a e.Jt.Jt.011., o m6'.ó c.laMmen-te, tal> maiúobll.ah o 
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maqcu'.n<tc.lot1U q¡¡e. <1e emple.<t» " <1<tb.le.ttd<1<1 pCVla. .itleútw o mmt.te.t1e1t e» -

e.l elt/WIL a la v.l'.c;Um<t; e.l <1e.g1Lttdo e.leme.tt-to, q1Le. e.l dolo <le.a 1Lep1Le.t1<1.l

ble, o <lea, que. 11.e.bMe. loo .um.t.tu de.l "dolo bue.t10"; w te.'1.c.elL t~

>10, que. e.l dolo tenga que. oe/L de.te.tUnlnMte., u de.w, que. o.i. >10 u -

pOIL e.oa..s matl.ioblla.6 .ea pe.IL<lot1a .lneútc.ld<t >10 hu.b.le.IL<l c.on.tltatado; y polL -

IU.túrio, e.l dolo >10 <16.f.o de.be. plLUu.ml/iAe. palla que. de.b<t te.>1e.Jr.Oe. e.11 we..!'.!. 

ta <tl <ILlllg.ill a.f.gu>1a c.ontlwve.M.ia, <1.itlo ademfi.!, de.be. <lelL plLObado. 

VIOLEIJC!A. - N1Le.<1bto Cód.iEo C.lv.l.f. v.lgettte. 11.e.guf.a ute. v.i..Mo de.l -

conoen.Um<:e.ttto de..f. MUc.u.f.o 1819 .itlc..t.iu..lve.; e.l plL.imelLO de. e.ll.0<1 11.e.za: 

"Hay v.lo.f.e.ncla c.uai1do .oe. empUa 6ue.Jr.za 6.l'.o.lc<t o ame.»azM que. .i.m

po.lf.tw p~lLo de. pe.Jr.de.'1. .ea v.ld.<t, .ea hoMa, .ea Ube.Jr.tad, la <la-

fud o Lltla palLte. colt<l.lde.'1.ab.f.e. de. .f.oo b.lwe.o de.l c.on.thatattte., de. -

º" cót1YL1ge., de ou.h <1<1c.encUe.tlte.1>, de. o!Ui de.oce.tld.len.te.o o de. <ILl.I> -

pall.lwte..o c.o.f.ate.Jr.<tlu de.titilo de..f. .oe.gundo glUldo". 

Et! .f.a Uóe.'1.a de.l VelLe.c.ho de. .f.a.6 Ob.Ugac.lot1u, e.l t€1unlno v.lole.11-

c..la <?.ILtltaila la .idea de. Lllla ac.c.l6t1 !UAe.c.ta, de. 6ue.11.za o pode.11. y de. c.a

/[Ó.c.te.Jr. .lt1ju.hto, de una voR.wttad oob11.e. otila, cot1 e.l obje.to de. que. €.<Ita 

IU.t.lma ot01Lg1Le. .ou colt<le.n-Um.lento pMa c.'1.e.M wt ac.to jlt/L.l'.cUco wa.f.q!L.l~ 

M. Pe.11.0 u e.v.ú:ien.te. que. e..f. co>1.1>e.tlt.lm.lento c.e.d.ld.o e.amo '1.ML!.f.tado de. 

Lit\ utado de. >1e.c.u.ld<td !f bajo c.lllc.unotanc.l<l<I e.>1 .f.M C!Lalu .ea vo.f.un-

.tad 110 pue.de. optall pOIL otila de.c.l.l>.l6t1 que. no ..le.a fu de. daJr. ..lu conoe.nt.l 

m.le.11.to; como ..1e. adv.le.Jr.te. e.n <1e.9Lt.ld.a, w 11.e.<tl.ld.ad t10 ha!f tal. 

V.lot<t má.6 de. c.e.11.c.<t .ea cue.oti6t1, .f.o que. ve.11.dade.11.amen.te <tlte.11.a la 

vofunt<td v.le..lando w <tlgww..1 c.<1<10..1 !! e.» otJr.0<1 du.tlw.ye.ndo e..f. c.otl..le.n~ 
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in.len.to, no u ta v.lo.fenc,la ml6ma, <1.lno mM b.len, <1u e6ecto oJuUnaJi.lo, 

u:to u e.e :temOJL, 

La v.lo.lenc,la puede ejVtc.ltaMe 6.1'.l..lca o mo!UU'.men.te. La v.lo.len-

cla 6.U.lea u aque.lta que de una manVta CÜJLecta. e.e eon.tJi.o.;tan,te <1u61<e 

ma.tVL.la.f tJ cOllp6/UU'.men.te, una ace.l6n dVU:vada de fu 6uVtza que .lo ~ 

pu.l<la a con.tlta.tall en meno<lcabo de .iu UbVttad de obllall, puu de o.tila 

manV<a, en <1.ltuae.lonu nolUna.iu, ta vo.lun.tad no ho.bJLCa <1.ldo o.tDJtaga

da. La uio.fencla molla.l, u ta Um.ltaclfin a fu UbVt.tad de contluttall, 

con motivo de.l :temoll plloducldo poll un aeontee.únlento .útnúnen:te que -

amenaza a.e. contlla.tan.te o a uno de <l<L<I <IVtU quelt.ldo<1, que .f.o obliga 

a da1< una decl<l.l6n en con.tila de <lu vo.e.un.tad. 

Aholla b.len, •mu.tilo C6cUgo Clv.l.f_ actua.l .le llUVtva una <1ancl611 

a u:te v.le.lo det co11<1en.t.lrn.len.to, a.e. .üullea1< en .iu al!ilcu.fo 1818 que 

.f.o,¡, contlla.to<I <1Vt<fu llu.fo<1 euando 6uVten o:t0Jtgado<1 eon uio.lencla. TJid. 

.ta.le aqul, <1.ln duda, de ta v.lo.lene.la molla.l que u poll clVt:to .la mM 

61<eeuen:te y que, poJL <lell de meno1< gllavedad, e.e acto jwúdi.co no u -

.lnex.W:te;t:te <1.llto <10.f.amen:te na.fo aun tJ cuando a co11<1en:t<inlen.to ha <1!:_ 

do dado de una manVta 601Lzada, v.lo.f.ett:ta. 

A<ll m.Umo .la uO:l.f.enc,ia ab.iofu:ta cuando <1e eje1<ce mecUrut:te fu ej!!:_ 

cucl611 de cleJL:to<1 hecho<1 con et deUbeJLado p1t0p6<1.l:to de plloduclll do

.loJL 6!<1.lco en ta v.i'.c.túna, v.ic,la ta vo.lun:tad puu ~:ta 6ue co11<1ent.lda 

poJL e.e eli.lden.te dueo de ev.l:tall et <1u61L.lrn.len:to ca<L<lado poll a do.f.01<, 

Pe1<0 .to. vioeencla ab<1a.lu:ta, de ta eu.a.f puede decllL<le que u d.l6:f 

ea <IU Pll<fotica poJL <IU .lnte11<1.ldad lj gJLavedad. puede exC-fu.UL :toda no-
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c.-i.6n de condett.timlento de .ea v.Cc..túna, en v.út.tud de .ea ejeClJ.ci.ón de -

ci.ell.tod ac.tod de caJtáUeA .lnupviado, podVtodo e .Utev.ltab.ee que du6Jte 

.ea ml&ma, duempeilcutdo un pape.e deci.h.i.vo !f de.tVt11Wlan:te a .ta.e gJtado ,

que hace duapaJtecVt :todo concepto de vo.funtad; de dueJ!.te que e.e con

dentimlento pJtetende 6o"""'1t<le con una voeun.tad apaJtente pVLo que no -

Ita d.i.do emi-tlda a.e exc.tu.i.Jt.la .ea v.lo.eenc.i.a abdofu:ta, poJt .eo que e.e ae

:to u .lnex.U.:tente. 

En e.e aJtftcu.to 7299 de.e C6digo de 1884, de uMba .ea patabJta -Ut.t¿ 

midae.lón paJta deh.i.gncVt. .eo que e.e C6d.lgo C.lv.i..e aetua.e hace en et aJt:t.c

cu.eo 1819 con .ea patablta v.lotencia; d6to que en e.e pJt.lmvio de cotoca

ba en e.e pun:to de v.U:ta det pae.lente, u dee.i.Jt, de aquU cuyo co14\en

timi.ento u:tá v.lc.i.ado; y en e.e degundo, de eo.eoca en e.e puu:to de.e -

agente. 

LA LES10N. - "La necu.i.da.d de l!U.i.daJt de .ea mejoJt cli1..t:tu.bue.l611 de 

la Júqueza; .ea. pJto:teee.l611 que mVtecen tod déb.i..eu !f tod .lg110Jtantu eJt 

dUL> Jr.etae.lonu con tod 6uVt:tt'.~ !f tod ilu.d.tJtadod... han he.cito .lncü.\p~ 

Mbte que e.e Edtado .ln:tVtvenga paJr.a JtegutcVt. tad Jtetaci.onu jwúcllc.o-

eco116mlca<1, Jtetegando a degundo :tVun;no a.e 110 ha mucho :tJt.ú.u16ante pW_!. 

clp.lo de que .ea 'vofun.tad de W paJttu u .ea dupJtema .eey de tod co11-

tJta:tod '. • • En nombJte de .ea Ube.Jt:tad de eo1tt!ta:taci.611 hai1 d.i.do .ót.leua-

me11:te expf.o:tadad tad ew u lw.m.i..edu, !f con wia dee.faJtaci.611 :teóJt.i.ca de 

.igual.dad de qu.l6o boMM tad d.l6Vteite.lM que .ea na.WJr.ateza, .ea educa-

u611, ""ª du.lguae cLW:tJt.i.buci.611 de .ea Jt.i.queza, etc .• maittlenen ent.~e -

tod eompenen:tu de .ea d oe.ledad". 
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Ebte ehlcue.n.te pálvr.a6o que acabamoó de c-i.taJL, 6011ma paJLte de fu 

Expoó.lcl6n de Mo.Uvoó que el 1tedacto1t del C6cUgo C.lv.U v.lge1t.te cofló.l

dl!.ll.6 co1tveiu'.ente ellte1tde.1t pa!La jUó.tl6.lca1t la .lrtclUó.l611 del ú.ctimo de 

loó v.lc.loó de fu voluntad: .ea lu.l6n. 

Eó .lrtcue.ó.tlona.b!e que el le.g.lóla.do1t noó mueóbta en uta ocaó.l6n, 

una g1ta.1t p1teocupa.c.l6n al t/ta.talt con ma.yDlt p1tob.lda.d y Mc.loc.ln.lo loó 

c.ltadoó c.onceptoó de .lgti.alda.d, e.qu.ldad y jUót.lcÁ.D.. Noó plteóenta a.ó.l 

m.lómo, la e.v.lde.n.te .lnte.nc.l6n de. no1tma1t C.a.ó 1te.lac.lone.ó contlla.ctwLeeó -

mecUa.nte uit d.l6e.1te.n.te y 1tazono.ble Clt.lte.lt.lo que tenga fu p1top.ledad de 

deóteMaJL, en lo po6.lble. loó peltju.lc.loó que C.Cló cl<tóu econ6m.lcamente 

podeltoóCló pud.le.1tan pltovoCCllt en la.ó cla.óe.ó patlúmon.l<t.emente débileó, -

a.ól como trunb.li!n entlte loó -Uu.ótit<tdoó y loó .lgno1toó eu<tndo óe tlt<tt<t -

de celebltCllt actoó jultlcUco6 convwc.lon<Lteó. 

Cfulto exponente de lo que acabamo6 de dec.lit, e.ó el texto del Cllt

t.<:cu!o 17 del C6cügo actu<tt: 

"Cuando <ttguno, explot<tdo la 6uma .lgno1ta.1tcÁ.D., 1tot<llt.la .lnexpelt.l~ 

e.la o e.xffit'ma m.lóeit.la. de ot/tO; obt.lene Ult tuclto exc.eó.lvo que 6ea 

ev.lden-te.mente dup1top01tc.lonado a lo que U polt 6u paJLte 6e obU

ga, e.e peltjucUc.Ctdo t.lene de1teclw de pecUlt fu 1te.óc..ló.l6n del c.on-

tllato y de. 6elt éóm .lmpo6.lbC.e, ta 1te.duc.c.l6n equ.ltCl.tlva. de 6u - -

obUgac.l6n ••• " 

PDll obta paltte, no debe dejM de 1teco1toc.elt6e el ltec.ho de que fu 

tu.l6n c.01tó.ldeJLada. dude luego como un v.lc.lo de ta vofuntad, "º apa.--
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'1.ezca cot1<1.idMada o comp~c.ncüda den.Vto o a.e <'.ado de lM clWpo¿,.ic,io11u 

legalu que '1.egul<m lo¿, pJLec.Uado.6 v.ic.io.6 de la voluntad, como deb.ie

'1.a ,.6M ¿,,¿¿,e lz.ib.iena quM.ido UevM un o'1.den l6g.ic.o, Peno et C.eg.i.6l~ 

dM apaJLt.tindo.6e de fu a'1.mon.ia, pJLe6.i«6 .úitMc.afu'1. fu C.e.6.i6n en lo.6 -

M.Uc.u.l'.o.6 P,,e.UnWuvtu de<'. mll>mo 0'1.deruunien.to, deb.ido .ta.e vez, ac. nu~ 

vo caMc..ten que e.e a.bLi..buy6. Peno ¿,,¿ pMa nuu.t:Jta C.eg.i.6fuc.i6n fu le

ulín cot1<1.tltuye un v.ic..io de fu vofun.tad, u juM;o que deba 6011ma1t p~ 

.te del Cap.UUC.o que comp'1.ende a C.0.6 v.ic.io.6 del cOIUeJitimlen.to c.on el 

'1.ecomendable pJLoplí.6.i.to de ev.i.tM po.6.ibC.e.6 con6U.6.ionu. 

LIClTUV EN EL OBJETO, MOTIVO O FIN. 

A.e uc.'1..ib.i'1. Mb'1.e u.te elemento de.e. c.olttlut.to, en ~9º" fu ma.tM.ia 

no.6 obUgaJÚa a .t'1.a.tM .6ob~e fu caU.6a. 

PMa alguno.6 au.to'1.u, fu caw.a '1.ep'1.uen.ta un '1.equ.i-6.i.to pana fu -

60'1.maulín del con.t'1.a.to, empMo pMa o.tM.6, no lo u. Como coMec.uen

c..ia de ello, C.o.6 c6d.igo.6 han .6.ido c.fu.6.i6.ic.ado.6 en "c.au.6a.i.W.tM" y "~ 

.t.icaU.6al.W.tM". E.6.te cac...:Mca.t.ivo lu ha 4.ido apUc.ado, en .truito que, 

en.t'1.e · .6'"4 '1.equ-U..i.to.6, e.en.tengan o no a fu c.aU.6a como elemeJito del co!!. 

.t'1.a.to. E.6.te .tema ha .6.ido mo.t.ivo de encencUdM d.ú.CU.6.ionu, de C.M -

que, dug'1.ac..iadamen.te, 110 4e ha pod.ido UegM a un c.Otl<letl<IO pa'1.a P"º" 
CUJ[aJ[ de.te'1.m.il!M qu€ u fu caU.6a y cwU fu 6unc..i611 que duempeiia en -

fu 6o~c.i6n de c.M '1.efuc..ionu c.on.t'1.ae.tuaC-u. PMo en e6ec..to, el ven 

dadeno p'1.obC.ema co1!.6.l.6.te en poden de.te'1.m.inM ú u un elemen.to de 

uenc..ia, o lo u de va.e.idez; o de que no 4ea un elemento 11ec.uM.io n.i 



palla la ex..Wtenc.út 1ú pcur.a la. vaUdez del r.olltJutto. 

Nuutllo C6cllgo C.lvil. v.lgente debe oeJL agllegado a .ea. ~ta de loo 

c6d.lgoo no r_QU,ó~tao, pollque en.tJLe la.o r.ond.lr..lonu que ex.lge el ~ 

mo palla que el r.ontllato oea v~o, om.lte .lnr.lu.úr. a .ea. cauoa como un 

elemento Upec.út.f en la. 601UMr..l6n del eontllato. El C6d.lgo C.lvil. de -

192 8 en ou a.M:.t:eu..fo 179 5 lleza: 

"El r.ontllato puede oeJL .lnval.ldado, •• 

II! PMque ou objeto, o ou motivo o 6.ln, oea .fLf.cUiJ ... " 

En el m.lomo Olldeitam.lento, loo CIJlt.Ccu.f.oo 1830 y 1831 noo .lncllr.an 

qu~ debe entendeJLOe pOll .LUe,Uoo: 

"Eo .l.f,folto el heeho que e4 eontllcur..lo a la.o leyu de Ollden púbt¿ 

r.o o a la.o buena.o eoUumblLe.4 ". 

"El 6.ln o motivo dete.Jtm.lnay¡te de la. voluntad de loo que eontlla-

tan tampor.o debe oell r.ontllaJr..lo a la.o leyu de. ali.den púbUeo n.l a la.o 

buena.o eootumb!Lu". 

En ute punto BMja SoJL.lano noo ha.e.e. el o.lgu.lente r.omentalt.lo que 

pOll .lnteJLeorut.te., de .lnmecllato tllanor.IL.lb.lmoo: "El Có'cügo nuevo ha - -

abitado eon ar..lVLto agllegando al objeto U:r..lto el motivo tamb.lén .Ur..l

to, pMque. de u.ta ouellte no hab!W. que har.eJL e.o 6ueJLZo a.fgwto de .litt~ 

plletar..l6n pcur.a nul.l6.(r.cur. aque.Uoo r.ontllatoo cuya 6.lnaUdad oe.a -<-Ud

ta, no obotait.te que la.o plLeotar..lone.o que eol!Ot.ltuye.n l>u objeto, toma~ 

do e.ota exp1te.4.l6n en oe.nt.ldo lle.6.t!L.lng.ldo, oea.11 U:e.ltao en o.l m.l.6- - -
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ma.6"(17) 

La .i.Ucltud en e.t ob je.to, e.n e.t 6.út o en la. condlc-úfo de.t acto -

.tlute como coMecuenc.la la. nu.U.dad abMfu.ta o 1te.C.a.tlva, &egún .ca ~-
ponga la. .te.y. Nu.u.tJto.6 C6cllgo& anteJúo1tU de 1870 y de. 1844 .tampoco 

me.nclonan al utab.te.ce.Jt fu& condlc.icnu paM qu.e. e.t contlutto &ea vM¿ 

do, la. cou.M; po1t .lo qu.e. no .i4 con&.ldeJtan eomo e.temen.to de.t con.tila.to, 

.6.úto que e..t.to queda htc..f.túda, ya e.n e.t obje.to, ya e.n e.t coMent.im<'.e.n

.to. 

LA FORMA 

P<l/LQ qu.e u.n acue.Jtdo de vo.tun.tadu p1todu.zC!<l u.n con.tilo.to vti..Udo u 

ne.ce&aJÚO que e.t con&en.tim.len.to .&e. mrui,(6.lM.te. e.x.te.1Uo1tme.n.te. e.n .C0.6 .t€1i. 

mino& que. p<lila .ta.l e.6ec.to .to .le.y ha. .&e.Fial!o.do; de. mane.JtO qu.e. .fo. man.l6~ 

.tocldn e.x..te.Jt.lOll de.t con&e.n.t.lm.le.n.to. u de.clll .to 601tma, coM.t.l.tu.ye. u.n -

e.temen.to e.x.t1Wt.6e.eo de.t con.tila.to; poi!. cott.6.lgtúen.te., palla qu.e. .fo. vo.tu.n

.tod de líU> palLte& .&UIL.ta .&u..6 e~e.c.to& u htd.l&pe.Mab.te. qu.e. &e. e.xp1tue. -

obje.t.lvome.n.te.. La 601tma u puU .fo. mane.l!.a. d.l&puuto. o pe.Jtm(,t;,(da poi!. -

la. ley con <llllle.g.lo a la. cual la. vo.tun.tad de. .C0.6 que. con.tl!.a..tan .&e. e.x.t~ 

na, 

La e.x.tel!..lo11..lzau6n de.t con.&e.n.t.lm.len.to puede. lle.va.Me. a e.6e.c.to po1t 

CÜA.t.ln.to.6 med.lo.6, ya &ea ve.1tba.lme.n.te., ya po1t medio de. la. UC!l!.i-t:Ulul, ya 

con cle.IL.to.6 &.(gno.6 o &e.ffM que. p1tuupo119an ne.ce&a.IL.la.me.n.te. .to ma.n.l6e.6~ 

c.l6n de. la volun.ta.d. Po1t lo de.mM, e.t co11..1e1u:.ún.le.n.to puede e.x,te.Jt.lol!..l-

( 17) .- Bo11.ja SoJUo,10, Ma.nue.t. op. c.l.t. p<fg. 197. 
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Za!Ll>e en 601t111a explleM o tl!c.lta. S.in embMgo ha!J con.tila.to& C!U!JO con

&en.túnlen.to debe. &ell po!L d-l&poU.c,i.611 de. .f.a. le.!J plle.wame.n.te. e.xp!LUO. 

Med.ia.n.te la palablla, uC!/!.ltwta o a .tlw.vli> de. &e.ila& o ge.Uo&, u 

como &e. lle.va a e.6e.e.to el eon&e.n.tún.ien.to e.xplte.&o. Me.d.lan.te la e.je.e~ 

u6n de. e.<.e.IL.to& ac.to& que. ne.e.u.a/Llamen.te. .únpUque.n .f.a. man.l6utae.i.6n 

. de. vo~du, &.in que. poll e.llo tenga que. llea..Uza!Ll>e. guto o &e.iia a:f 

guna, u como &e. lle.va a cabo el eon&e.n.t.ún.len.to tl!c-t.leo. 

El Ve.lle.cho Romano e.m.úte.n.te.me.n.te tíoJtmaWta donde. la oml6.i.6n de. 

e.le.llta& tíollmaUdade.& liacia tmga.toll.i.o el v.úteulo jwúd.leo, eone.<.b.i6 -

a la fÍOJtma como un ele.me.n.to de vital .impolltanei.a; dupull> y a .tJw.vli> 

del Ue.mpo, u.te ele.me.n.to tíue dupojado de. &u valoll a tal gll<tdo que. 

el IL.i.gUJto&o conee.pto que &e. te.n.út de. la 6oJtma, ya &6lo u mate.IL.i.a de. 

apUeac.Wn a c,i.e.llto& y dete./Ult.Útado& e<t&o&. 

Palla el pe1L6e.cclo11am.i.e.n.to de lo& eon.tllato&, ac.tualme.n.te., .f.a. tío! 

ma u un ele.me.n.to de val.i.dez !J c>:<iu6.i.vame.n.te c11 lo& ca&o& e.xpllczado& 

en la le.y, y fÍuella de. u.to& ea&o&, con el &i.mple. eon&e.n.t.imi.e.n.to &e-

gwt d.l6po11e el att.Uculo 1832 de.l C6di.go Clv.i.l vi.gen.te.: 

"Et! lo& eon.tlw.to& ci.vi.lu cada uno &e obUga en .f.a. mane.Ita !J t~ 

mino& que apalle.zca que qu.i.&o obUga!Ll>e., &.i.11 que palla .f.a. val.i.dez del 

eotttlta.to &e 1tequ.ie1ta11 tíoJtmaUdadu de.tvunfoada&, fÍuella de lo& ca&o& 

exp1Le&amente du.ig11ado& poll la ley". 

La .6anc.l611 que nuutlta le.y ha &e.ffa.f.a.do pa1ta aque.tl'.o& eotttltato& 

cuyo pe1L6eec.i.011am.i.en.to 1Lequ.ie1Le el eumpUm.i.en.to de detellmi.nada 601L-
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ma.Udad, eó el de .ea nuLi.dad 11e..ta.:Uva. en l.06 c..uo& en que no 6e eum-

pta c.on .to que p11ec.eptúatt .to& <Vttieuio6 l 795 y 222 8 lleópectlvame>Lte: 

"E.t c.on.tlta.to puede 61!.IL .lnvaUdado ••• 

ZV. PoJ¡J¡ue el c.on&enUmlen.to no óe haya 111ltM'.6utado en .ea 60!!:_ 

ma que .ta. .te.y e.6.tab!ec.e". 

"<'« 6aUa de 6011ma e.itab.tec..ida. pM ta l.ey, 6.Í. no 6e tita.ta.· de ac.-

.tob bol.mnu.. • pltoduc.e .ea tutUdad 11elat.lvo. del miómo". 

C.~ CLAS1f!CACION VE LOS CONTRATOS SEGUN EL COVIGO CIV!L 

YlGENTE PARA EL V.F. 

E:rh.ten vM-i:IU.· c.tai>.l6ica.c-lonu de l.06 c.ontlta.toi>, de .todo..6 el.ea6 -

1106 i/lc..Uno.J¡_emN po11. l.a que ho.C!e e.l Mau.tlto 2amolttl y Valencia, deóde -

et punte de v..:.Sta do~o :tlta.dlclonal y c.ott&eeue>Ltemente 6efío..lalr.e.

mN c.ua.t e.6 el 011.den en que nu.e.h:tJio C6cUgo Civil vigente Ira c.!Mi6.{C!D..

do a l.oJ c.o>Ltlttl.tc6; 

"1.- LOS COwrRATOS UN1LATERLAES Y BILATERALES.- Loó c.ontlta.to&, -

dude el pu.11.to de vii>.ta. de. .iM ob.Ugacúme.h qul'. gene11.an, u. c.!M.l6.lC!D..tt 

en unila.te11.a.f.u o bilat<!.11.cU'.eA. S.l 9me11.a obU9aclonu pMll ambM p<Vt

.tu u b.ua.tel1.a.t; &.l 661!.o ge.ne.110. obl.lgacloneó paltCl una de la6 pMtu -

!f de11.ed10<1 pMa. .ea o:tlta, u wtilate.Jto.l.. 

PM11 dete.11.m.lnM la ~.lQ1cau6n de un C!ol!.t/ttlto en rntilo.te11.a.f. o -

ett bila.tel1.o.l., &e debe ano..Uzo.11 et c.on.tJutto en el momento de óu cele.b"! 

C!.l6n; lj<t que ewtvt C.O>tbuttoJ que <'-11 el. momento de 6U c.eJ!.eb11a.c{.611 66-
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lo engendlum obUgac.<.onu pMa una de lM paAtu tJ pOIL Uitcmi6.trutc.út6 

pob:tcvúo1r.u aj enll6 al co1Ltlta:to au11que 1r.e.fo.ciot111d~ con U, pueden o~ 

g.inaMe obUgacionU pMa la o:tJr.a. pa!<.te, :tal como 41cott:tece con el co!!_ 

:tJr.a:to de eomoda:to en la leg.U.lac.Wn de 1884 en que eJr.11 un con:tJr.a:to -

Jr.eai y p<l'L fu :t:a.nto, eomo be pe1r.6ecc.lot111ba pOJr. la. ett-tilega de la coba, 

no eX.U.:t.Ctt ob.e.igac.l6n del eomodan:te de en:tJr.ega/Lia tJ b6lo geneJr.aba ob~_ 

gacioneb palUt el comoda:taJ¡,(o, conb.U.:ten:tu p1Unclpalmen:te en l!bM la -

coba eon601r.me a lo convenido, coltbeJr.VMla tJ Jr.eb:t.Uu.iJLla a la :te.Jr.m.óta-

c.l6n del con.tJi.a.to. 

Eb:tob con:tlr.a:tob Mn :tl!c.n.lcame.n:te un.lea:telr.lllu, aunque la doc:tlUna 

lu ha. llamado b.útalagmcí.tlcob .únpeJr.6ec:tob; ya que a lob cott:tJr.a:tob ~ 

:teJr.aieb :tamb-ll!n be lu llama doet!Ullalme.n:te eon:tJr.a.:to~ b-lnalogmcí.tlcob. 

"II. LOS CONTRATOS ONEROSOS Y GRATUITOS.- Lob cott:tlr.a:tob, debde -

el pun:to de v.U.:ta de lob pJr.ovechob tJ gJr.avámenl'.b que geneJr.a, be clll<l-l6:f_ 

can en onoJr.obOb o gJr.a:tu-l:tob. S-l geneJr.a pJr.ovechob tJ gJr.avámenu 1r.ecCp1r.~ 

cM l'.b oneJr.Mo; b-l b6lo geneJr.a pJr.Ovechob PMll una de lM pa!<.tu y gJr.a

vámenl'.b paJta la o:tJr.a., u gJr.a:tu.l:to. 

No deben de con6unCÜJL<le lob cott:tJr.ll:tob un-lla.:teJr.la.u con lob gM:tu:f_ 

:tob, n-l lN oneAoMb con lob b-lla.:teJr.aiu. Ut111 clll<l-l6-lcac.l6n u dude 

un pun:to de v.U.:ta uWc:tllmen:te jwú.d-lco y la o:tJr.a l'.b dude un pun:to -

de v-lb:ta econ6mico; una a.tiende a lM obUgac-lonu tJ ot:Jr.a a lob pJr.ove

chob y gJr.av;m,enu que gene.Jr.a. 

La comp1r.0.ven:ta u un conbzato oneJr.obO puu !Jene.Jr.a pJr.ovechM !J 9"! 

vámenu 1r.ecCp1r.ocob paM. .e~ palLtu: PMll el vendedoJr. el p1r.ovecho con-
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ó.l6.te en 1teub.úi. el p1tec..lo y el g1tavrunen col!ó.l6.te en dup1tendeMe de 

ta coóa, y palla el comp'1ado1t el p!tovecho u 1tec..lb.úi. ta coóa y el g1ta

vrune11 pagM el p'1ec..io. 

La donac,l.611 u un con:t:Jla.ta gJ<ii.tu.lto, puu ó6to gene/ta p!tovechoó 

palla el dana.toM'.o cal!ó.l6.ten.tu en 1tec..lb.úr. ta coM y g1tavrunenu palla -

el donan.te col!ó.l6.te11 . .tu en ta caóa mlóma. 

"IH.- LOS CONTRATOS CONMUTATIVOS Y ALEATORIOS.- Eó.ta u una óu~ 

chw.l6.lcaulln de toó con-tJr.a.toó one1toóaó. Loó con.tita.toó, dude el pu!! 

.to de u.U.ta de ta celt.teza de loó p1tovechoó y g1tavrunenu que gene/ta -

óe claó.l6.lcan en conrru.ta..t.ivoó y a.f.ea.toM'.oó. S.l toó p1tovechoó y toó 

g1tavrunenu que gene/ta pM.a. taó pM.tu óon c..lelt.toó y conoudoó dude -

ta ce..teb1tac,llln mlóma de..t con.tita.to, óe!tl! conmu.ta.tivo; ó.Í. Uoó p1tove- -

choó y g1tavrunenu no óon cÁ.e/t.taó y co11oc.ldoó a.f. mamen.to de ce..tebMMe 

el con.tita.to, ó.lno que dependen de c.l!tcuM.tancÁ.aó o co11d.lc..lonu poó.te

M1'1tU a óU ce..teb!taUlln, -6e1tli a.f.ea.to/t.la, 

U c6cügo c..lvil v.lgen.te Mguta como con.tita.toó a.f.ea.toM'.oó ta Jten

.ta v.ltal..i.c.la, ta compita de Upe1tat1za y loó con.tita.toó de ·juegoó y a--·

puU.taó peJinú...t.ldoó. Son c.on.tlta.toó conmu.ta.t.lvoó, en.tite o.tltoó ta com-

p!taven.ta, ta peltmU.ta, aJt/tendamien.to, e.te. 
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"!V. LOS CONTRA.TOS SOLEAWES, FORMA.LES Y' CONSENSUA.LES .- Vude -

e..e pWLto de v.Uta de la mruteJta en que puede o debe ma!U.6eA:taMe ta va

funtad !f pOll. ende e..e coMen.Umien.to, to4 co>LtJttLta~ 4e c.f.M.<'.6.lc<Vt en M 

temnu, 601tmatu o coMeMuatu. 

Ya 4e .incüc6 que la 6oJtma como e.temen.to dd co11.t1tato u la maneJta 

de miml6u.taMe o e:U:CJL.<'.ouzaMe ta votuntad o e.l caMen.t.lrnlento como 

acuel!do en to4 :t~o4 de un 4upuu:to de W votwt.tadu de lM pa!Ltu; 

que no puede c.01tc.eb.Uu.e un ac-to jwW:U.c.o y poJt fu :tanto un con:t:Jta:to --

4.Úl 601tma IJ que poJt lo :tan.to él>:ta u un e.temen.ta .<'.ndi.6pe1!4able de.t ac.

:to jwú&.c.o y de.t c.oll:tM.to. 

Cumtdo la ley exige una 601tma de.tvunútada y no o.tita cUóe.Jtente pa

Jta que 4 e pltoduzcan c..<'.e.Jt:ta4 y de.tvun.útadM col!<! ecuencla.6 y pJtev~ que -

4.f. no 4e 4atU 6ace ua 6oJtma, no 4e pltoduciJián e.6"4 coMecuene.<'.M el -

ac.:to 4e ca.U.6.f.ca de 4olemne. S.f. no 4e .te da la 601tma .f.mpuu.ta at ac-to, 

pueden pJtoduc.iJr,3e !f de hecito 4e pJtoducen o.tJ<M ca.u ecuenc.lM, pe.JtO no -

W pJtevti:ta4 poJt la ley paJta ue ac.:tci. El mu.tuo 4ub1taga:t0Jt.lo u un -

ejemplo en deJtec.ho me:úcano de c.oll:l:Jta:to oolemne. V.l4pa11e el a/Ltlculo 

1059, que "c.uando la deuda 6ueJte pagada po!t el dwdo!t con cüne.Jto que -

un :teJtceJto le pltU:taJte can ue objeto, e.l pltU.tam.U:ta quedallfi 4ub1toga

do polt rnlnti:two de la .f.ey en loo deJtec.lto4 del aC/tee:do1t, 4.<'. el pJtlb:t~ 

mo co>t4.talte en :t.Uulo au:tl!n.t.lco en que 4e deC!laJte que el d.lneJto 6ue -

p1tu:tado paJta el pago de la múma deuda. PoJt 6a.f.-ta de u:ta c.Utcw14:tan 
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e.lo., e.e. qtLe. pn.ei.t6 &6.f.o .tendd .f.o& deJLecho6 qtLe e.xp1tei.e. 6l1 1tei.pec.t.lvo 

col'Ltlta.to". 

Ctumdo .ea. .f.e.!{ no e.x..lge 601UTia detetunútada palta .ea. va.U.dez de wt -

con.tlutto, 6.óto qtLe. de.ja a .fa.6 paJLteA .ea. Ub<VLtad m.16 ab&ofu.ta pa1ta -"

dalt.te. .ea. 601UTia qtLe. e.t.ea.6 deteJUnhten. et c.on.tltato e6 colt6endua.f.. 6.út -

que. u.to .i.lgn.i6.(que. que. e..f. c.on.tlutto pueda ce..f.e.bltalt.le. 6.ltt 601UTia, 

Son e.jemp.f.06 de c.on.tlta.to6 can6e.116ua.f.e6, .ea. comp1tave.n.ta de b.lene& 

mue.b.tei. (2316), .ea. pe.IUTiuta de mue.b.te.6 (2331), e.e. mutuo (1832), e.e. - -
aNtendam.le.nto cuando .ea. Jte.nta no pa&e. de e.len pe606 anua.f.e.6 (2406), -

e.te. 

E.e .ót.te.Jt~ pltcÍWCO de e6.ta d.ut.úte.l6n, el>: Plt.lme.Jto, detl!.l'Urlbtalt 

qu€ e.6e.eto6 p1toduc.en un con.Uta.to. Se.gwtdo, de..teJunútaJ< c.wfndo e6 v~ 

do o nu.f.o un coll.tlutto polt 6a.f..ta de 601UTia, !f T:e.ltc.e.Jto, deteJunlnalt eucm
do &e. ptLe.de. can6.lltma1t un c.on.tllato a.e que. no &e .te ha dado .fa. 601tma plt~ 

v.l6.ta polt .ea. .te.y, en .f.o& .t€!unino.6 e.xptLeAto6 aM.lba. 

" '!V. LOS CONTRATOS REALES Y CONSENSUALES. - Ve&de. tl punto de --

v.l6.ta de .ea. en.tlte.ga de .ea. c.o&a coma tLn e..f.eme.nto c.0116.t.ltu,Uvo dtl c.on

.tlta:to a e.amo una ób.U.gae.l6n nac.lda de.e con.tita.to, &e ptLe.den c:.ea.&.lf,.lca1t 

en 1te.a.f.ei. a C.Olt6ert6tLctie6, 

CtLando .ea. e.n.tJLe.ga de .ea co&a en .to& con.tita.to& en .f.o& qtLe e.e eon

.te.11.ldo de .ea. p1te&tac..l6n de ctiguna de .fa.6 palt.tu &e.a .tltan6mltl!L et. da

múúo a e.l U6a o goc.e de un bien, &e.a .lnd.l6pe.116ab.te. paJta e.e. pe.1t6e.c~ 
namle.nto de..f. can.tita.ta, &e c..tM.lMc.a c.on 1te.a.f., 
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Sl .ea. en.tltega no u un e.eemento c.olt6:U.tu.tivo de.e c.ontlta.to, 4.ino 

qae u una obUgau6n que nac.e de.e m.Umo, 4e en.tlende que e.e eon.tlta.to 

4e peJr.6ec.c,lon6 poJr. e.e 4.únp.fe aeueJr.do de voluntadu y 4e ela.4.l6.lea e.a

mo c.olt6elt6ual. 

En o.tlr.a.4 palablr.114, 4.l .ea en.tltega o .t.Jr.adle.l6n de .ea c.o4a u .<.n~ 

pelt6ab.ee paJr.11 .ea ew:tene.la de.e c.on.tlta.to. &\;t;e u 1r.ea.e; 4.l .ea en:t:Jr.ega 

no u .úuün.6pelt6ab.ee patta e.e peJr.6ewonamlen;t;o de.e eon:t:Jr.a.to, 4"-no que 

&:te 4e peJr.6ec.uona poJr. e.e aeueJr.do de !114 paJr.:tl?.4, e.e c.on:t:Jr.a.to 4e.Jul: e.o!!. 

4elt6ua.l y e.amo eolt6ecuene.la de.e m.l4mo, nac.e .ea obUgac,i6n de .ea. en.tlte

ga, 

"VI. LOS CO/.ITRATOS PRINCIPALES Y ACCESORIOS.- Vude e.e pun;t;o de 

v.l.!.:ta de .ea. dependene.la o no de .ea ew:tene.la de una obUgae.l6n, !o4 

eon.tlta.to4 4e ela.4.l6.(.ean en plr..lnupa.eu o ac.c.MOJr..lo4. 

Lo.!. c.ontlr.a.to4 plr..<.nc,lpa.fe4 4Dn aqul?.Uo4 que <!U exM.:tene.la y val.l

dez no dependen de .ea. ew:tene.la o va.l.ldez de una obUgac.l6n p1r.eew

;t;en;t;e o de un c.ontJr.a.to p1r.ev.lamente c.e.eebJr.ado; u dee.llr., <1on c.on.tlta.to4 

que .tienen ew:tene.la polr. <!.! m.l6mo4. 

Lo.!. c.on.tlta.to<! ac.c.uolr..lo4 4on fu<! que no .tienen exM.:tene.la po1r. 4.! 

m.l6mo4, .1.<.no que <!u ex.l.l;t;ene.la y va.l.ldez dependen de .ea. 11.W:tene.la o 

de la. po4.lb.lUdad de que ew:ta una obUgac,l6n o de un c.on.tlta.to pJr.ev~ 

men:te c.e.eebJr.ado y en a:tenu6n a ua obUgac..l6n 4e c.e.tebJr.a e.e c.on.tlta.to, 

E4:to<1 c.on;t;Jr.a;t;o4 :tamb.lén 1r.eclben e.e nomb1r.e de c.on;t;Jr.a;t;o4 de.e gaJr.an:UM, 

dado que <1e c.debJr.M paJr.a gaJr.an.tlzM la. obUgac..lGn de. la. c.ual depende 
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4u ex.W.tencia o va.Udez. Lo4 con.tlutto4 accuo!Uo4 en dVtec.ho mex.<'.ca

no ac..tual 4on .f.o4 de 6,lanza, pJtenda e hipo.teca. 

Son co/Wta.to4 p!Unc.lpa.f.u .todo4 fo4 detr44 con.tlta.to4 1tegfumen.ta-

do4 pOlt e.f. C6cügo Clv.U.. 

U .ln.teiru pitd.c:Uco de u.ta c.f.a4.l6.ieac.l6n u dete.Jtm.lnaJL ptr.ewa

men.te .f.o. ex.U..tencia o va.Udez de .f.o4 co1Wtct.to4 cuando dependen de una 

obUgawn pJteew.ten.te y dete.JtJn.inaJr. to4 <!"406 de .tvun.lna.cJ.6n o ex.tl!!. 

wn de.f. con.tita.to, cuando &e e6ectl1a pOlt V.Úl de COlt4e<!UenCÚ1, pOlt. .f.o. 

.teJt.m.ina.wn o extinwn de .e.a obUgac.i6n g<tlt.rut.t.izada de .e.a cua.f. depe!!_ 

den. 

"VII. LOS CONTRATOS INSTANTANEOS Y VE TRACTO SUCESIVO. - Vude e.f. 

punto de v.i.6.ta de.f. cumpUm.ien.to en un 40.f.o acto o en un pf.a.zo de..te.Jtmf 

nado, de .f.<t4 obUgac.ionu de .f.<t4 palt..tu, .f.o& con.tita.to& 4e cla.6.i6.lcan 

en .in6.tan.t4neo& o de ej ecuc.l6n &acu.iva .tamb.i~ .f..f.o.mado& de .tlt.acto .&!!_ 

cu.ivo o de ejecuc.i6n uca.f.onada. 

Son con.tita-to& de ej ecuc.i6n .in6.tan.tfinea o .in6.tan.t.fneo&, aque.f..f.o& 

en que .f.<t4 p1tu.tac-ionu de .f.<t4 paA.tU &e ejecutan o &e cumplen en un 

&o.f.o acto, como en la comp1t.aven.ta wa y .f..f.o.na. 

Lo& co/Wta.to4 de .tlt.acto &ucu.ivo, &on aque.f..f.o4 en que f.a.6 ptr.U.t!!;; 

c.ionu de .f.ct4 pa.M:u o .f.a4 de una de e.f.f.a.6 &e ejecutan o cumplen en -

un .f.ap<lO detelt.m.inado, como en el a1t.1t.e11dam.ien.to. 

"VIII. LOS CONTRATOS VE MEVIOS Y VE RESULTAVOS,- Vude el punto 



de v.W:ta. de la ¿a.tL66acu611 de la .ln.te11c,l611 de .e.cu. pa!Ltu en la ce.i:e

b1ia.c.l611 de Wt cantlta.ta, ¿e cf.al>.l6.ir.an e11 con.tJta.to¿ de medio¿ a de l<e

¿uJ,t.ada¿. 

Sl eomo eo.,¿eC!llenc.ia de lo¿ eóec.t<M del cantJi.a.ta, la .ln.tenc..l611 -

de ta¿ p<Vl-tu ¿e ve ¿a.tú> óeelut a C!Olmada. C!Ol1 la ¿.imple eeleb1ia.c..l611 -

del eantJutto, ¿e cüee que el C!Ott.Clta.to u de 1<uu.Uada¿, M.I'., Wttl p~ 

¿ona duea ¿ef< p1<op.le-ttvúa. de Wt .inmueble; poi< el e6ec.to de Wt C!O~ 

:tJJ de C!Omplill.ven.ta ¿e puede ;tJian.¿m.lt.lfl la pMp.leda.d de ue b.ien; a..e e~ 

leb1ia.1< ua peM011a el C!Ontl<a.ta de C!Omplill.ven.ta l<Upec.to de ue b.len -

C!Omo C!Omp1ia.do1<, poi< el ¿.imple e6ec.to de .f.a. eelebJtD.c..l611 del eontlill..tD, 

¿e C!Ol1v.iell-te en p1<ap.ie:ta.l<.lo del .inmueble y pOlt la .tanto ¿u .ln.tenc,(611 

¿e ve ¿a.t.w6edut a eolmada eo11 la Umple ee.l:ebllac..l611 del can.tita.to. -

Po1t .ea .taMa, el C!Onbuú.o de eomp1<aventa, C!Omo el de peltm<Lta, de do

nac..l611, ete., ¿e1t<fn ea1wrn.to¿ de 1<uui,t.ado¿. 

"IX, LOS CONTRATOS NOMINADOS E lNNOMlNAVOS, - Vude el pWt.to -

de v.W:ta. de la 1teglamen.tac..l611 que haga a deje de haeelt Wt dete1tmi.na.

da 01tdenam.len.ta de lo¿ C!On.tlta.to¿, ¿e cf.al>.l6iCLU1 e11 11om.lnado¿ e .úuto

m.lnada¿, 

S.i la ley 1teglamen.ta Wt C!On.tlta.to ea11eep.tu<fndalo 1J ¿ eñalanda ¿!Lli 

elemen.ta¿ y deteJWJ.inando ¿u¿ C!011¿eeuenCA'.M y en ¿u <!Mo ¿u¿ eau¿a¿ -

de .teltm.lnac..:611, ¿e d.lee que el eo1Wta.to u 1101n<nada. 
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Et que. w1 con.tJLM:o .te.nga w1 nombJLe. tto le. da categoJtÁ:a de co1i.tJta

.to nom<.nado, M.l e.i1 el M.t.Lctieo oc.ta.va .tJLa11M • .to1Li.o del Código C-i.vil, 

óe. JLe.6-i.e.JLe. a loó cott.tJLa..toó de. ce.itóo y de. a.n.t-i.cJLe.6-i.6 y no abó.tan.te. que 

.te.nga.n un nombJLe. óVUÚI -i.llnom<.na.doó pM 6a.Ua de JLe.gla.me.n.tac-i.611. La -

doc.tJW1a .ta.mb-i.m puede da.JL un nombJLe a w1 co1t.tJtato, pe.JLo ó-l la ley 110 

lo JLe.gula, óe.JLá un cott.tJLM:o -i.llnom<.na.do, como loó de la.e.ta.ne-la, cocl1e-

1ta., claque., e.te.., etc.. 

X. LA CLASIFICACION VEL COVIGO /.IEXICANO. - PoJL úU-i.mo, óeila.la.JL~ 

moó cuál e.6 el oJLde.n e.n que el Código C-i.vil v-lge.n.te. e.i1 el V-i.6.tJL-i..to Fe 

de.JLa.l ha clM-i.6-lcado loó con.t'<Moó qite JLe.gula: 

1. El cott.tJLa.to pJtepa11.a.to1Li.o o p1lomua de cott.tJLa.to. 

2. Loó cott.tJLM:o<> .tJLMta.UvM de dom-i.11-i.o: La compJtave.n.ta, la p~ 

J!ll.ta, la donac-i.611 y el J!ll.tuo. 

3. Lo<> co1t.tJLcU:o<> .tJLMltU:-i.vo<> de u<>o: El a.JL1le.1tda.m-le.it.to y el co~ 

da-to. 

4. Lo<> con.t'<Mo<> de. p1te.6.tac-i.ó11 de <>uv-i.c-loó: El de.pó<>-i..to, el -

manda.to, el de p1tu.tac-i.ó11 de <>e1tv-i.c-loó p1t06U-i.onatu, el de 

obM o p1tec-i.o alzado -el de polt.teado1tu y alquilado1tu- y el 

de hoi.pedaje. 

5. Lo;, con.t:M.to<> Moc-la.Uvo<>: La Moc-i.ac-i.ó11 c-i.vil, la <>oc.le.dad 

dvil y la apaitce.JL.la. 

6, Lo;, con.tJLM:oó aleatolLi.oó: Et juego y la apuuta, la Jtmta v-i. 

.ta.Ucú1 y la compita de upe1ta11za. 
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1. lo~ col'ttltato~ de gaJtan.túl: la. 6.la.ttza., .ta. p1te.11da. !J .t'.tt IUpo.t~ 

ca; y 

8. E.e. c.otW<ato de. .tlla.Ma.c.c..l611". 118) 

118) .-ZamoM !J Va..le.ttc<a, ~ligue.e. Attge.l. Contlla,to~ Clv.U.u. Ecü.tolLW -
Polllllia.. Mc!iúc.o, 1985. 2a.. fdlci.611. pcig. 118 a. 184. 



CAPITULO II 

CONTRATO VE ARRENDAMIENTO 

A),- NOCIONES 

Et aM.endamúm.to e6 uno de loó c.on.tJr.a.toó que .tiene mayOJL .únpolLta!:. 

cÁl1 .tan.to .te6M.c.a e.amo pl!fict.lc.a, pOlt loó p1t0blemal> que óuóclta, poli. óu 

11.eglamen.tac.Wn mlnuc,loóa en el C6cli.fjo, y poli. óu c.onl>.tan.te apUc.ac,Wn -

en la p!Ufc..tlc.a, 

Et aMe.ndamlen.to, .tal e.amo eó.M 11.eglamen.tado en el de11.echo mode.11.

no y .tamb.l~ e.amo lo 6ue de-l>de el Ve/Lec.ha 11.omano, ha me.11.ecldo la a.ten

cl6n p!Le6eJtmte del leg.U.lado11., y al>;: enc.on.tll.amoó en loó C6cLlgoó C.lv.l

.le6, 11.eg.lamen.tadoó loó pM.nc..lpale6 pJr.Oblemal> que la doc..tM.na ha plan-

.teado a p11.op6ó.l.to de e6.te c.on.tJr.a.to. 

"La .tJr.ad.lc..l6n JUJman.C.\.t.lc.a 0611.ec.e al deJtec.ho mode.11.no una nocl6n· -

.tan ampUa del aM.endami.en.to, que en ella óe c.omp11.enden miZUlple6 y cf;f 

ve.Jr.l>.U.lmal> 6.í.gUJr.M c.on.tllac..tualu. Objeto del aM.endamien.to puede óe.Jr. 

una c.oóa lco11.poll.al o .lnc.011.po11.al, mueble o .inmueble), .loó óeJtvic..loó de 

una pe/l.l>Ona (manuale6 o mec.<fnic.06 e in.telec.tuale6) o la ac.tlvidad de -

una peMona ene.aminada a p!Loduc,Ur. un c..le.Jr..to .tJr.abajo que óe óuele d.i.1.-

.tinguill. (e.orno d.i.l.wgu.i:an ya loó 11.omanoó 1 en aM.e11damien.to de c.oóM -

(loc.a.t.lo c.onduc..tlo Jr.eJtum) en que el a.Jr.Jr.endadoJr. c.onc.ede a o.tJr.o e.l MO -

de ulta c.o~a o e.l goc.e de un deJtec.ho y e.l c.onduc..tOJr. (a.Jr.Jr.enda.tall.io, in

qui.l.lno, c.olono 1 p11.ome.te en c.ompe11<1ac.i6n una de.te/U11.inada óuma de d.lne-

11.0 (p11.eclo, me/Lc.ed, penói6n, 6le.te); un aM.endami.en.to de obJr.aó (.loe.a--



42 

.U.o conduc:tlo opeJt<VUlm) , en la que el CVLU{íice, el opeJt/VUo, el .tJtab!.': 

jadoJt (aJtMJtdadoJt) emplea duJto.n.te un tiempo de.te.Jtml11ado wia cieJt.ta -

eneJtg.la de .tJtabaj o <!lt {íavoJt de o.tJto ( co11duc.t0Jt) , a cambio de w1a e.le~ 

.ta JtenuneJt<tcl611 (6alo.Jtio, paga, l10n0Jt/VU06); un aMendamien.to de obJto. 

(loca.tlo cond1Lc.tio opeJti6 J, en .la que una p""6ona ( aMendadoJt, comi-

.ten.tel enco.Jtga a o.tJto .lo. ejecuci6n de wia obJto., compJtome.tiwdMe a PE: 

go.Jt a quien la ejecu.ta ( conductoJt, empJtuaJtio, con.tJto.:tl6.ta) w1 pJtec<.o 

de.te.Jtmlnado. " ( 19 J 

Se de{íine el aMenda.mlen.to como un con.tJta.to poJt viJt.tud del cual, 

una p""6ona llamada aMendado11. co11cede a o.tJta, l.iamada aMenda.to.11.io, 

el U6o o goce .tempoll.al de una co6a, median.te el pago de w1 pJtecio - -

úeJt.to. PoJt .tan.to, Mn elemen.to6 de .lo. de{íinici611 del con.tJta.to, lo6 

6iguien.tu: 1' La concuión del U60 o goce .tempoJto.l de un bien. 2' -

El pago de wt pJteúo cieJt.to, como con.tJtapJtu.taúó11 coMUpondien.te a 

la concu.Wn del U6o o goce., y 3° La JtU.ti.tució11 de .lo. co6a, 6upuu.to 

que 66.io 6e .tJto.n6 {íieJte. .tempoJtalmen.te ue. U60 o goce.. AILUculo 239 8: 

del Código Clvil vigen.te. del Vi6.tJtito Fe.deJtal, "Hay aMenda.mlen.to 

cuando .ia6 do6 po.11..tu co1ttJta.to.n.tu 6e obUgan JteclpJtocamen.te, una, a 

conce.de.Jt el ~o o goce. .te.mpoJtal de. una co6a, y la o.tJta, a pago.Jt poJt. -

ue u'6o o goc.e. un pJi.eclo clellX.o." 

"La {íw1ci6n juúdica del aMenda.mlen.to con6i6.te, poJt .taJtto, en -

.l:JtM{íe.JtiJt. el U60 o goce de. lo6 bienu. PJtOpiamen.te debe ltabio.Me de. 

.tJtan6mi6ión de U6o o goce, poJtque. e.11 11uu.tJto deJteclio 6e .tJto..ta de. w1a 

abUgació11 de do.Jt. a di{íeJtencia del VeJteclto {íJtrotc.€-6 en que u de 

( 79).- Rugg.i.eno, op. ci.t. Vol. 11. pág. 455 y 456. 



43 

ha.e.el<, la. doctlLúw. 61l.a.11c.eAa. domina.da. p!U¡tclpa.lmen.te poh. la. .t<'.h.m.l110~ 

g.(a qu.e emplea. et ClicUgo Na.pof.e.611, elle.e qu.e e.l a.h.h.<>.ltda.doh. eA.M obUg~ 

do a. "hac.eJt gozah." a.t a.h.h.mda..ta/l.lo de u.Ita. c.o6a., IJ pOh. eA.to 6<>. cU.l!e -

qu.e .ea. obUgaci611 de.l 1VrJ1.<>.11dadoh. eA ejecu..ta.h. lJ.11 he.e.ha: ha.c.eJt gozah. -

.ea. e.aba. 

E11 11u.eA.th.a. .th.a.di.c.W11 jwúcUca., deAde e.l Clicllgo de 1870, eA.ta. - -

obUgacl611 u c.f.M.l6.lc.a. de.n.th.o de la.6 obUga.c..lo11eA de da.lt. lia.11 e.mun~ 

Juido nuu.th.06 c.6d.lgo6 e.amo .ta.leA: 1° La. .th.G.116m.l6.l611 de.l dornút.lo de -

C06a. cl<'.h..ta. ··2• la. e11a.je11a.c..l611 .tempoh.a.t del u.60 o goc.e de c.o6a. cleJL

;ta.; 3° La. h.M.t.ltu.c.l611 de c.o6a. a.jwa., 1J 4° U pa.go de C.OM deb.lda.. -

E11 e.l l!4p.Uu,f.D h.<>.6eJLw.te. a. obUga.c..lo11eA de daJt o ph.U.ta.c..lo11eA de co--

6a.6, u.ta.taye. el aJLtlc.uio 2O11: La. ph.eA.ta.c.W11 de.· c.Ma. pu.e.de. c.on1>.l6-

.t.lh.: 1. E11 la .t:Jitut6la.c.llin de.l dom.ln.lo de. C.OM cle.h..ta. 11. En .ea. "-"!!. 

je.11a.c,/.6n .tempo/La..l de.l u.ho o goc.e. de. c.o6a. c.le.h..ta.. 111. En la. h.eA.t.ltu.

c..llin de. c.o6a. a.je.na. o pago de co6a. deb.lda.." ( 201 

"U c.olt.th.a..to de a.h.h.endani.le.n.to 6e cia4.l6.lc.a. e.amo ph..lnclpa.t poh. -

cu.anta qu.e .t.le11e. e.X.U.te.ne.la. .lttde.pend.lett.te.. Et. bUil:te.h.a.l, pOh.qu.e e.n-

gen<Vut de.h.ec.ho6 IJ obUga.c..loneA h.<'.Úph.oc.06, eA dec..lh., c.onc."-6.llin de.l -

u.60 o goc.e de u.Ita. c.o6a. IJ et pago de LJ.11 ph.e.c..lo. E6 one.h.060, poh.qu.e. -~ 

impone. ph.ovec.lw6 y gh.a.v&.e.nu pa.ll.a. a.mbM pa.h..tu, h.Upectlva.me.tt.te. Su. 

c.Ma.c.teM:l.:üc.a. one.h.o.6a. no depe.nde de. qu.e. .i.e.a b.lla..te.h.a.t. 

"En el a.Menda.m.le.ttto, e.l ah.h.e.ttda.doh. .t.lme et pMveé.110 de. ~ 11.e.n

.to. IJ e.l gll.a.va.me.n de c.onc.edelt e.e u.60 o goc.e de. la. c.o6a., 1J e.l <Wtenda.--

(20}.-C6h..Rojúta. V.lUe.gM,Ra.6a.e.l. Op, c..l.t. pifg. 549, 
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:ta.Júo tiene. e.e. p1toveeho de. goza/l de.e cu.o o goee de fu eoM, y e.l 911.a

vamen de pagaA una 11.en.ta. Se. :tll.a.ta, ademcih, de. un eon.tJto..to gene.Jta.l-

me.nte. 6olu1l<Ll, que. 11.e.qiúe.Jte. pMa hu vaU.dez eo11UM poli. ucJLl:to. Eir.-

ee.pc..iona.lmente puede he.Jt eo11<1eMua.l. 

"El C!LllU!c.te.Jt eonmu.ta.:tlvo no de.pende. de.e. da-to e.eon6mleo de fu ga

nancút o p€Juüda. en fu opeJUtcÁ.fin ee.te.bllada., <1.úto de. que lo.1 p1<oveehoh 

y gJt<Ivifmenu· hean úeJLtoh y de.te.Jtmlnado.1 al ee.lebJUtMe. e.e. eontJuLto, 

El aJLJtendamle.n-to u e.e. eolt:t/l.a..to que .le. ha eo11<1.lde.11.ado eomo Upo 

de. lol> lfumado.1 eontJta.to<I de. :tll.ac.to l>ueu.lvo, poli. euan-to que. neeu.lta 

polt. <IU na:twui.le.za wma, una duM.e.l6n de.teJtm.útada, palL<l que. pueda .te.

netL v.lgencút. El aJt.Jtendamlen.to 110 u eoneeb.lbf.e eomo eori.tJta.to .ilth.ta!!_ 

Mneo. Su na.tUll.ale.za de eon.tJto..to de. :tll.ac.to <1ueu.lvo .tlene. e6ec.to.1 j~ 

IÚ.cU.eoh .út.te.Jtuan-tu en fu nu.Udad y en fu 11.uw.l6n, ya que. no eir.á

.te.n eoM e.euenúa<I 11.uu.ru.tolt..lM. llay un .lmpedimen.to ma.te.Jt.lal palla --

11.e.<l;ti.tuÁA e.e. u.10 ya eoMumado y, poli. eoM.lgiúen.te la .in-te.Jtdepende.ncút 

de. u.tal> obl.lgac..ionu 11.ec,lpJLOC!M .lmpe.cliltlf .e.a 11.u.tl.tucÁ.fin de. .e.a 11.en.ta; 

en .tan.to que en lo.1 eon.t/la.lo.6 .lll<l.tan.tlfneo<I, la nul.idad O la JI.U e.i<l.l6n 

olt..lg.lna fu 11.u.tl.tuc,Wn de p11.utae.lonu, en .e.0.1 de .tll.ac.to <1ueu.lvo no 

pue.de ew.t.lll. ua 11.u.tl.tuwn. fo .e.0.1 C!MO<I de .e.u.l6n, pod11.lín aumen

:ta/Lhe o d.i.i.m.ln!Últ.he lM 11.en-tM pal>ada<I, <1.l a.1,( <le. 11.e.C!fum6, .tomando e.n 

eue.n.ta fu e.xpto.tac,Wn .lnde.b.lda que hub.le.Jte. <1u6JL.ldo e.e. ""-"ettdadolL o e.e. 

<VrJLendatalt..lo. S.l fu nul.ldad .le 6undMe. en e.MOIL, dolo, o v.lolencút, 

e..i..to.1 v.lúo.1 de. fu volun-tad pueden .ln6f.u.llL .tamb.l~n en un aume.n.to o --
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B).- NATURALEZA JUR1V1CA 

11Em<?llgen a tlr.av€1. de.f. VVtec.ho Roma.no bajo .f.a Codl6,lc.acldn Uevado. 

a e6ec..to pOI!. Ju.6wU<u10 y JtUWIÚda en e.f. CoJtpu.6 JUl!M C<.v.U.e, &u6Jten -

.f.a -í.n6.f.uenc.<.a báanti.na, e.e a.temp<?/lamen.to de.f. VVtec.ho Can6n<.c.o y GVtm~ 

n<.c.o; c.uatlr.o 6oJtmM de 6uen.te& de .f.11.6 obUgac.-i.one&: c.ontlr.a.to y de.U.to, 

c.uM-i.-c.ontlr.a.to y c.ua&-i.-de.U.to. ( 11 Lo<> jUJL<..&:ttu. c.1!46-i.c.oó 66.f.o dlóW!- -

guen .f.11.6 obUgac.-i.one& c.ontlr.ac..tua.f.e& y .f.11.6 dilic..tua.f.e&. 11 ) (22) 

11 Loó c.ontlr.a.toó Jteve&.tian alguna de .f.11.6 6oJtmM <>-i.gu-i.en.te&: Oli.e<.ga

.tlone& quae Jte 6.iwt.t ( c.ontlr.a.to Jtea.f.), ObUga.tlo quae vVtb<.ó 6lt ( c.on-

tlr.a.to vVtba.f.) , ObUga.tlo quae Ut.Vt<.ó 6.i..t ( c.on.tlta.:to Ut.Vta.f.) y Ob.e<.ga

.tlone& quae c.onóenóu 6.i.wLt (c.ontlr.a.to c.onóenóua.f.). 11 (23) 

Eó.ta tU.:tima c.a.tegolt.Út que no <?/la no.da. 6oJtmaUó.ta n<. óo.f.emne, ó-i.no 

.tan <>o.f.o c.onóenóua.f., eng.f.obaba c.uatlr.o c.ontlr.a.toó, a óab<?ll: CompJta-ven.ta 

( Emp.tlo vendl.tlo), AJtJtendo.m<.en.to .f.oc.a.tlo c.onduc..t<.o Jtú, .f.oc.a.tlo c.onduc. 

.tlo opVL<.ó, c.o.f.on-i.a p<Vt:túur,ü:t), Soc.<.edad (óoc.-i.e..ta&) y manda.to. 

11 E.f. c.ontlr.a.to de aJtJtendam-i.en.to o6Jtec.e .tltu modo.Udade&, <>egwt que 

Jtec.a-i.ga ;,obJte c.o<>M, ó<?llv-i.c.-i.o u obJLM. E.f. aJtJtendo.m<.en.to de c.o<>M o .f.o 

c.a.tlo c.onduc..t<.o Jtú c.on<><.ó.t:e en .f.a c.e&-i.6n JtemuneJtada de.f. u.60 de una -

c.oóa. s<. €1..ta e& 6Jtuct!6eJta y e.f. c.ontlr.a.to .tiene pOlt 6-i.na.f.<.dad apJtove-

(21).-Roj<.na V<.UegM. Op. c..i..t. pág. 551 !f 552. 
(22).-Shom,Rodo.f.6o. !M.tl.t:uc.-i.011e& de VVtec.ho PJt<.vado Romano. EdüoJta -

Nac.<.ona.f.. Mue.o, 1973. 17a.Edlc.<.6n. pág. 354. 
(23).-Shom, Rodo.f.60. Op. c..i..t. pág. 358. 
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chale. &<U> 6JtUto&, denomúuue aMendrun.len.to en &en.ti.do e&.tli,(c.to "apa!Lc~ 

JL{'.a", co.f.otúa. paJLt.i.aJtÁO., &e dice cWindo e.e aMe1tda:tt:vUo abona uM ~ 

:te de l.ol> 6JtUto& en co11cep:to de !Len.ta... El. al!Jlendamlen.to de &eJLv.l-

ci.o& o l.oca:ti.o conduc..Uo opelLaJUim coltl>i.l>:te. e11 fu P"e.&:taci.611, :tamban 

1LemU11e1<ada, de una e11n.tldad de :tiLabajo... el. aMendamlen.to de obiLa o 

loca:ti.o conduc:ti.o ope!Li.6, ve.Ma &obiLe l.a e.jecuwn, a&i.mi.l>mo 11.e.mUlt~ 

da, de "U11 :tiLabajo" ••• aquí. 110 ba&:ta de.&pl.egM UM cle.IL:ta ac.tlvi.dad o 

Clllt:ti.dad de. :tlLabajo,,. &i.lto que debe al.canzaMe el. ILe&ul.:tado ape.:tecl

do. 

La loca:ti.o· co11duc:ti.o ILÚ e.ILa 6U11damen:talme.n.te u11 con.tlLa:to de "b~ 

na 6,(,de.&". Vaba 01Li.ge11 a do& acc..lone& i.mpo!LtaJtte&: una a 6avo1< del. -

aAAendadoiL l.l.amada "amo l.oell:ti.", mecUan.te la cua..f. &e ex,ig.út el. pago 

de l.a !Len.ta, l.a devol.uc,Wn de l.a ca.la a &u debi.do tiempo y &.l e.e - -

aMenda.taJUo ocal>i.onaba daiio& y pell.juúúo& polL cul.pa -culpa l.evi.6-, -

pedi.IL l.a 1<epa1<acl6n; l.a o:tlLa acc-l6n co1L1Le.&po11d1a. al. aMenda:talLi.o, ~ 

m4ndo&e "actio conducU" pudi0tdo&e loglLM pOIL e.l.l.a que el. aiLILendadoiL 

6aci.l.i.:te el u&o de l.a co&a alLILwdada y l.e. man.tenga en U. La "i.nvec

:ta e.:t i.ll.a:ta", hipoteca l.egal. que el a=enda:ta!Li.o con6.tl:tu.t'.a con l.o& 

objeto& i.n:tiLoduc,ldo& en l.a ca&a pOIL U, -"&.l ell.a 6i.nca UILbana o &ob1Le 

61<u:to&, &.l e/La Ulta 6.lnca tWJ.Ue11"-. llab.(a. el P'Li.Jtc.lp.lo que l.a velLÜ:l 

e1111cel.a el alLILendamlw:to. E&:to daba o/t.lgen a WUt .lndem1úzac.l6n del -

aAAendadoiL a 6avo1< del alLILenda:taiL.lo poiL l.o& daiio& que e&a e11ncelac,l6n 

poclCa. P"Oducür..le, o b.le11, el nuevo piLOp.le.:ta/L.lo cau.l>allJlb.len:te del - -

a1L1Le11dado1L 110 quedaba obUgado a ILe&pe-taJi. el alL/t.lendo an.te.IL.loiL tú ~ 

gM o:tlLo comp1<01u.ll>o peMonal. que pe.&e &obiLe la co&a adqu)Júda pOIL --
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u; ¡24¡ 

1.116 de.6-lni.c.lonu le.ga.lu que del c.on.tlta.to de aJtJr.e.ndam-le.nto ho.n -

dado el C6d.lgo. Clvil antvúo11. y el v.(ge.nte. 6on: Nvt, 2936,- "Se. Uama 

aJtJr.e.ndamle.nto el contll.ato po11. el que. wut pe.Mona ce.de. a otll.a. el u.60 e 

el goee. de. una eo6a. poi!. tiempo de.t<'.IUnbta.do y mecUa.nte. un pile.e.lo cle.11.

to. Se. Uama a.Jr.Jr.e.ndado11. el que. da. la c.oha. e.n a.Jr.Jr.e.nda.mle.nto, y aJtJr.e.n

cl.a.taM.o el que la 11.e.clbe.." El /vLt., 2398 del C6d.(go Civil e.n il4¡011. df 

ee: "Ha.y a.Mendamle.nto cuando lM do6 pa.Jr.tu c.on:tJr.a..tantu 6e. obl.(ga.n 

11.~c.lpMcame.nte, u.na., a. coneede.IL el u.60 o goee. te.mpo!La.l de. wut c.o6a, y 

la. otJr.a. a. pa.gM poi!. ue. u.60 o goee. un p11.e.clo cle.11.to. El aJtJr.e.ndam.le.n

to no puede. exce.dvr. de. cUe.z. aiio6 pa.Jr.a. la6 6.úteM du.tinadM a. ha.b.lta.

cl6n; de qu.útee. patta fu 6.útC!M dutinadM al c.ome.11.clo !f de. ve.lit.te. P! 

11.a. lM 6-óteM dutinada.6 al e.j e.11.clclo de. u.na. .útdu.6Wa.". 

En ~bah de.6-lnlclonu p1uwihe.!LtM, nota.mo4 wut 4,im,lU.,tu.d ba.4.tan

te. notable., aunque. ha.y que. a.bona.11. a. 6a.vo11. del te.x.to v.lge.nte. wut 1111!.!JOIL 

p11.e.c.U.l6n. Tomando e.1t cuenta lo p11.e.ee.p:tua.clo e.n el texto po4.lt.lvo, -

han tJr.u .lo4 eleme.nto6 eon4t.ltu.tivo4 de. eAte. eontlla.to, a. 4a.be.Jr.: 1. -El 

eon4e.nt.lm.le.nto del llhO o goee. de. una. eo4a.; 2. -Q.ue. eAe. u.60 o goee. 4ea. 

te.mpo!La.l !/ 3,-Q.ue. 6e. pa.gue. pOIL el UhO o goee. un pile.e.lo e.le.11.to, La --

6a.Ua de. eua.lqu.le.Jr.a. de. eAtoh e.le.mento6, que. 4on de. u e.ne.la., no .lnte.--

911.a.n el eon.tlta.to. La 4e.gunda. pa.Jr.te. del a!LtCeulo 2398 del C6d.(go Cl-

v.ll, a.ee.n.túa la .te.mpoJr.a.b..:Udad de ute. c.ont!La.to, c.on el 6.(n -4e.gú'.n e!!_ 

te.nde.mo6- de. que. lo4 lu:e.nu dado6 e.1t a.Jr.Jr.e.nda.m.le.nto no pe.11.ma.ne.zea.n -• 

(24) .-Sohm,Rodo.l6o, Op, cit. p<fg, 395 a. 397. 
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mucho tiempo 6ueJUt dd c.oml'Aclo jwúdlc.o, aunque de dlc.hoó :t.€limi.noó -

óe puede dec..llt _que han ó.i.do 6ijadoó polL d Leg.U.fadolL c.on cúl'A:ta M~ 

:tlr.cvúedad. En o:tlLoó S.U.temaó Poói..ti.voó enc.on:t.lLamoó d mLlmo o mayolL 

:t.€Junbio pMa U:toó c.on:tlr.a:toó, hab.lendo 6-ljado .ea ColL:t.e de Caóacl5n 

F1tanc.ua que no óe puede c.deblLalt c.on:tlLa:to de MJtendamlen:t.o c.uando d 

:t.€Junbio de dww.c..l6n exceda de noven.ta y nueve añoó, puu de .lo c.on:t.Ji:!. 
1L.lo óefÚa una c.onc.u.Wn peitpe:tua, que c.omp1tome:t.e d 6u:t.ulto de .ea c.oóa 

y que .tu.lona d va.lolL que e.t.ea encúl'A"-a, 

AnaUzando .loó demen:t.oó que c.oM.tl:tuyen e.t c.on:tlLa:to de MJtenda

mlen:t.o, .tenemoó: 

al, - Et c.onóen.tlmlen.to de.t Uóo o goc.e de una c.oóa, E.t c.oMen.tl

mlen:to de .lM pM.tu puede 1Lec.ae1t en .laó p1tu.taclonu que c.ada una u 

.t4. d.upuu.ta a pMpMc..lonM a .ea c.on:t1LM.la: aó.! vemoó que e.t MJtenda

dolL u.tá d.upuu.to a pJ¡_opMclonM .ea c.oóa a1t1tendada a.t MJtenda.talL.(.o -

palla que óe ó.lltva de d.ta c.on6Mme a óu na.tulta.teza medlan:t.e .ea pltU~ 
cl5n de un cúelt:to pJ¡_ec..lo, Siendo un c.on:t.M:to de buena 6e y emlnen.te

men:t.e c.oMeMua.l, óe utaltd. a .lo c.onven.ldo polL .loó c.on:tlLa.tan:tu polL -

.lo que lLUpec..ta a .ea ejec.uwn dd mLlmo y a .ea 6Mma de .te.Jt.minacú6n. 

Hay e.t lLeqU.U.l.to mf.n.lmo que óeña.la e.t aJLUc.u.to 2 406 de que e.t c.on:tlLa

.to de aMendamlen:t.o debe c.e.teblLaltóe Pº" uc.1L.l.to cuando .ea lLen.ta anua.t 

exceda de U:en puoó y d M:t.!c.u.to 2407, .tamb.lll'.n dd C6dlgo Clvil en 

v.lgM, que óea e.levado a uc.Jt-l.tulul púbUc.a die.ha c.on:t.1La.to cuando .ea -
1ten:ta anua.t exceda de une.o ml.l puoó, Vude fuego, u.toó plLec.ep.toó 

ut<fn en 1te.facl5n c.on .lo que pJ¡.ev.lenen .loó aJLUc.u.loó 1832, 1833,1834, 
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222 8 y 2229, :todo.6 e.i:to.6 mandamlento.6 del C6cUgo C.lvil. v.lgen:te; pOll -

.f.o que debe co.f.eg.UU.e que .ea 6a.Ua de 601tma. de .6u o:t01tga.m.len:to 110 e.i 

.lnopeltan:te,:ten.lendo .ea a.ccA..6" cua..f.qu.leJLa. de .CM .ln:teJLeAa.do.6 p<V!a pe-

dúi. .6ea Uena.do e.i:te JLeq~.l:to. Sln emba.1Lgo CJLeo que, .6.lemplle a.:ten:to 

a. .f.M 11uevM co!LIL.len:te.1 de .f.M nu.f..lda.de.i, eA po.6.lb.te que un coll:tlLa.:to 

de e.ita .tndo.Ce no p!Loduzc.a. p.f.ena. va.Udez jwúd.lca.. 

Ei. .ea obUga.cA..6n de da.IL .f.o. que e11gend!La. .ea ce.f.eb1La.cA..611 de e.ite -

c.oll:tlLa.to, :ta,t como .to pllecep:túa. e.f. aJLt.<:cu.to 2011. La. p1Le.6:ta.cA..611 de -

co.60. puede con.1.l.6:t.lll:"fMccA..611 11-En .ea ena.jena.c..l6n :tempolla..f. del U.60 

o goce de co.60. ueJL:ta.•, En e.ita v.llltud, pueden ce.f.eblla.IL e.1:te c.ontlul

:to con va.Udez a.qu~ pe!L.6ona..6 que :tengan .f.o. pllop.leda.d de .f.o. co.6a. y 

que .6ea.n a.p:tM palUl co11:tlr.a:ta/L y obUga.JL.6e, M.C como .f.M que, no .6.len

do p1Lop.l~. :tengan a.utoll.lza.cA..611 palUl eUo ya. .6ea. med.la.n:te un po

dVt. de.t p!Lop.leta.IL.lo o polL cli..6po.6.lCÁ.Ón de .f.o. .tey, e.i:to polL .f.o que ILe.1-

pec.:ta. como a.1L1Lenda.d01t y e.amo a.ILILenda.:ta.IL.lo :todo a.que.e. que pueda con.ta

:to.A y obUgG.IL.6e. Sin embMgo, e.1 peJL:t.llten:te /uiceJL no:ta.IL que en .Co.6 -

c.a.60.6 en que ce.f.ebJLe el c.on:tlla.to como a.ILILenda.dolL un adm.ln.l.6:tlla.dOIL, ~ 

:te no debe :tenVt. u11t1 dullacA..dn .f.a.llga, pueA p<IILa. e.f..f.o neee.1.l:ta. autoll.lz9'_ 

cA..6n upeCÁ.a.t da.do que ya no e.i una .6.lmp.f.e medida. de adm.ln.l.6:tlla.c.M11, 

.6.lno que puede UegM a eon.1t.l:tu.lll a .f.o.6 ojo.6 de R.a R.e11 como un a.c.:to 

de cli..6po.6.lc..l6n palltl f.o c.ua.f. 110 e.i:tá ca.pac..l.tado: "entonceA en :todo ca.

.60 .6.l 11ece.1U<Vu1 el 1Lep1Le.1entante u11t1 auto/L.lzacA..611 upec..la.f. palLtl - -

e.e.e.o, y palltl .6abeJL en qui!: c.M0.6 .6e debe perli.IL .f.o. autoll.lzac.l6n e.1pe- -

c,la..C; a.:tendiendo a .f.o. du!Lac..l611 de.f. con:tlla:to lw.y que acurli.IL a .f.o e.ita

b.f.ec..ldo en el al!ticu.f.o 411 de .ea Ley .60b1Le Re.ta.c..lane.6 FamlUaltu, que 



so 

d,U,po11e: "J!.0-0 .tu-to1tu no podltán dM e11 M1te11damiento J!.0-0 b.<:ene-0 dei!. -

meno1t polt rM.ó de c..<nco año-0, 6.l no u con auto1Llzaci.6n jucüc..<a.e, co11-

-0.ldVIÓ.lldo-0e que el a1t1tendamúnto que excede de ue plazo no u un 6-4!!_ 

pi!.e acto de admini.6.tJr.aci.611, -0.lno de clUpo-0.lci.611." Igual cUApo6.lc.l6n 

encon.tlr.amo-0 e11 el a/l.tlCJJJ?.n 346 dei!. C6cU.go C.lvU, cuando eJ!. padlte ej<!.!l 

ce la adm.ln.l-O:tJr.ac.l6n de lo-O b.lenu de lo-0 hlj 0-0. 

b) • -Que el iu.o o goce -0ea .tempo1tal!.. Ya hemo-0 .i.M.l-0.ti.do antu en 

la .tempo1tab.li!..ldad del MJtendam.lento. S.ln emba1tgo, u.te pltOblema -0e -

e11cuen:tJr.a comple.tamen.te deUmltado en la d.l-Opo-0.lc..<611 legal !te.fa.Uva -

que d.l-Opone que 110 puede excedeJt de dlez año-O cu.ando velt6e -0ob1te 6.ln

ca palla hab.l.taci.611, de qu..O!ce cu.ando 1teca.lga -0ob1te u.na 6.lnca 1tli4.Uca 

y de veA.11.t.e cuando -0ea en una 6,lnca du:Unada al eje1tc.lc..<o de wta .ln

diu.:tlr..la. E-O.ta dl6e1tenc.la de .t€/uni.no-0 paJta u.n m.l-Omo contlta.to de .iguaL 

.lndole hace p1te-0u.m<'.lt la .ln.te11c.l6n del J!.eg.l-Olado1t, ya qu.e no e6 po6.l-

bl.e n.l co-0.teabi!.e eJ!. camb.lo pe/t.l6d.lco de 6.l.tu.aci.6n de u.na 6.inca Jiltlt;l

ca n.l .lndiu.Wai!., de ful> cualu depende mu.cha-O vece-O el €x-Uo de la -

expi!.o.tac.l6n de la u.b.lcac.Wn, polt la ceJtcarúa de J!.0-0 cen.:tlto-0 en donde 

6e aba-0.tecen de ma.te/Ua.6 plt.lmM y p1tox..lm.ldad de lo6 me1tcado6 con6u.m.l

dolte6. Ademtú., u.ta d.l-Opo-0.lc..<6n lo-0 coloca en la po6.lb-lU.da.d de con

;/JLa;tJJ.JL con u.ta.6 ve1rtaja-0, 110 plt.lva .tampoco al pJtop.le.talt.lo o .ln.te1tu~ 

do en la co-0a de la opolt.tu.rúdad de .tenelt.fe en c,leJt.to modo den:tlr.o de -

la "dln/inú.ca jwúdi.ca" y dei!. come1tw. Polt lo que 1te6pec.t<t al .téllml

no lega.e. 6 eiia.fado palla el altltendam.len,to de 6.l11ca6 dutinadM pa1Ut lia

b.ltaci.ón, no60:tlr.o6 la en-endemo-0 en un -0en.Udo 1tU:tlr..lng.ldo a ca-0a lta

b.u:aci.ón, en donde -0e a-0.len.ta la .i.n.Um-ld.ad dlalt.la y continua de la --



eviden.te neceA.lda.d de un ó.lUo en donde peJUMneceJL con a.que.U.oó que -

601Unan nueAtlul 6am.i.Ua. y con a.que.Uo que eA nueAbto mob.lUaw. fo-

:tlendo eA.te pJt.ecep.to poó.lUvo en lo Jt.ela..t.lvo a. la. lta.b.l.ta.cld11, corno e!!. 

:tlende el vulgo la. pa.la.bJt.a. dornlclU.D, 6ueJt.a. de .toda. nown jUJÚd.lca., 

Pa.Jt.a. de.teJIDWta.Jt. la. .tempolUlU.da.d del a.Menda.mlen.to, loó con.tJt.a..tru...!. 

.teA pueden Jt.ecwuWr., a.l 60Jt.mu.fulr. el coll.tJt.a..to, cua.leAqu.leJt.a. de .f.oó mo

do6 6.lgu.len.teA: queda. la. co11ve11c.l6n 6uje.ta. a. Wta. vigencia. peJt.6ec..ta.me!!_ 

.te. de.teJt.m.lllada. con 6e.ña.1a.m.le.n.to de. un ella. 6a..ta.l de ve.i1CAilllen.to, como 

lo pJt.e.vie.ne el aJt.Uculo 2484 del C6cllgo Civil; o bien, 6i el con.tJt.a..to 

eA poJt. .tDun.lno volun.ta.Jt..lo, conci.1.Wu1 poJt. a.cueJt.do de cua.lqu.le.Jt.a. de W 

pa.'1..teA, pJt.evio a.v.lbo a. la. con.tJt.a.Jt..la., .teniendo do6 meAeA mc16 de. vigen

cia. el coltbta..to 6i 6e .tJt.a..ta. de 6.lltca. uJt.ba.na. o un a.iio 6i eA Jt.IU.t.lca. -

(Alr..ttculo6 2478-2479 C6cllgo Civil). 

ExM..te la. po6ibil.lda.d óe.iia.la.da. en el CVJ.trculo 2485 de pJt.oJt.Jt.Oga.Jt. 

el con.tJt.a..to de a.Menda.m.le.n.to ói a.ó.l lo de.lle.a. el a.Jt.Jt.enda..ta.Jt.lo luu..ta. -

poJt. un a.iio m~, eA.to 6iempJt.e que. óe. e.ncuentJt.e a.l coJt.Jt..le.ii.te en el pa.go 

de W Jt.e.n.ta.ó; poJt. .1u· pM.te, el a.Jt.Jt.enda.doJt. tiene. la. poó.tb.llúlad de. -

a.um~ el pJt.ec-lo del a.Menda.mlen.to luu..ta. un clle.z poJt c.le.ii.to mc16 de. 

la. Jte.n.ta. an.te!UcJt., en el Ca.óo que demueA.tJt.a. que loó "a.lquile.JteA en la. 

zona. de. que óe. .tJt.a..te., ha.u 6u6Jtido Wta. a.iza. deApu€6 de que óe cele.ÚJl6 

el con.tJt.a..to de. a.Menda.m.le.ii.to." 

Eó de .lmpoJt.ta.nc.la. pMa. eA.tOó d11Aa.Jt.Jt.0Uoó, llllce.Jt. Jt.11.óa.Ua.Jr. to plte.

ce.p.tua.do polL el M6e.Jtido <111-t.ú!uto 2485 del C6cllgo Civil a.l enunc.la.Jr.-

lo: "Vencido un con.tJt..a..to de a.Menda.m.len.to ••• " 
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Adem.U, u .lttopVtan.te .ea cond.lcl6n de e11con.t/taJl.lle e.e .útquiLino o 

CVIJlenda.taJúo a.e colVÚen.te de .faA Jr.en.tM paJr.a !Oó e6ec.to6 de .ea pJr.6M!!_ 

ga de.! con.tlta..to, 6.lempJr.e que e.t CVIJlendadoJr. qu.lVtll hab.l.taJr. .ea Ca.ha o -

cu..U;.lvaJr. .ea 6.útca c.uyo ailllendam.l.en.to ha vencido, cüce .ea p<VLte 6.úta.l 

de.t m.i.hmo all.tieu.fo an.teJr..loltmen.te c..ü:ado. Ind.i.hcu.Ublemen.te que cw.te 

p1tecep.to emplea aqu.l .ta palabJr.a "hab.ltalr." e.011 o.tJr.a conno.tacl6n que .ta 

que 6e U66 en e.t M.tl'.cu..f.o 239 8 en 6u 6egwtda paJr..te; pue.1> de lo coi~ 

Jr..lo Jr.<Wu.f.ta que el bene6.(clo de .ea p!l.6Jr.Jr.oga u.ttí clJr.euMCJr..l.to poJr. e.t 

cvi.t.(c.uto ~e6ell-ido, 66.to a .fo6 cMo6 de CV1JLe11damlen.to de caM du.t.út~ 

do. a hab.l.tac..l611 y a 6.útcM W.ti.<!M. Svúa .úteolt6ecuencla de 1tue.1>.tJr.o 

Leg.i.6ladoJr., exc..lu.út. de .w.te bene6.(clo a aqueUo6 que aM.lendo.11 una. --

6.útca du.t.lttada. al ejULclclo de una .útdU6.tJr..la, coha que 110 paJr.eci!. p~ 

pabie pe.he a. .ta omLl.l.6n 6eiia.iado.. La Jr.az6n .ea c.JLeem06 eneontluvt e11 -

.ea m.i.6ma ley, plWe.ed.l.endo a .ea .i.n.te.Jr.p!l.e.tacl6n de 6U6 p1Leeep.to6. PJr..i.-
1 

me.Jr.o e.1>.ta.tuye e.t plazo de .fo6 CVIJlettdam.l.en.to6 6egútt .ea na..twui.ieza de -

que 6ea obje.:to e.t eon.t:Jr.a.to, ya 6.útca pa1ta hab.lto.c,i.611, e.ome.Jr.cla.t o .út

du6Wai; luego el CapUu.fo IV de.t TUuio Sex.to de la PM-te Segwtdo. -

de.t C6d.l.go C.l.vil tluLta del CVIJlendo.m.len.to de 6.útca.h UJr.banM; en e.t Ca

p.(..tulo V del aMendam.l.en.to de 6.i.11cM Jr.Úl>.ti.cM; en el Cap.l.tu.fo VI del 

CVIJlettdam.lvito de b.lenu mueblcw; ol.V.l.d11.11do la pJr..i.mVtll d.i.6po6.l.cl6n y 6u 

e.fah.i.6.(eae.l.611, en a..tencl6n a que ella m.i.6ma ha queda.do .útvoiucJr.ado. en 

.to que coneue.Jtdo. e.011 .faA d.i.6po6.i.c.l.o11e.6 Jr.e6eJr.ett.tu a W 6.útca.6 UJr.ba-

llM o W.ti.Cll.6, 6egÚlt e.t e.a.ha. 

PoJr. et.e.o a6.l!tmamo6, que el cvi.t.(cuto 2485 en 6u paJr..te 6.ltta.f, a.t -

emplea.Jr. .ea pa.lab!W. "ha.b.l.talr. .ea Ca.ha o cu.e.t.lvaJr. .ea 6.útca" puede y debe 
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comp1tedeJr. a la wtinc.l611 oeffa.f.ada pOll el aJL:t,Ccv.hJ 2 39 8 de 6.lncao d~ 

tinadao a.f. comeJr.c-lo a fu .lnduo:tM.a, o b.len, 6ú1ca deo.ünada pMa hab{ 

.tac.l61t. Pe.1to a .CO. vez, ."eíia.f.amoo fu acepc.l6n m.U fu.ta que en el p1te

cep.to .t.le.ne la m.l6ma pa.f.ab1ta, .tanto gJtama.t-lc<Ltmen.te en a.te.nclfin a.f. -

uoo que oe le da en fu 01tac.l6n, como .l'.6g.lcamen..te cabe deduc-llt.eo !J na

da oe opone y ,,,c pMece conve.n.len.te 1tuolve.Jt.l'.o den.tito de Utlll .ln.te.1tp1t~ 

.tac.l6n jwúd.lca ponde.Jtada. 

el. - Que oe. pague polt el ~o o goce. w1 pite.e.lo c.le.Jt.to. A6.( 1teza 

.CO. pait.te 6-lna.f. de fu de~n de aJtJte.ndami.e.n..to, a.ten.to a .eo cua.l'. -

p1tev.le.ne el aJt.t.t:cu.l'.o 2399 que ue pite.e.lo puede. cono..:O.túi. e11 cU.ne.1to o 

en cua.f.qu.le.lt o:tJr.a cooa equ.lva.l'.en.te, con .ta.f. de. que oe.a c-le.Jt.ta y d.l.t~ 

m.lnada. En.tite .l'.M obUgac.loneo 4tiia.ladao a clVtgo del a./tJl.e.nda.talt.lo oe. 

e.ncuen:tlr.a fu de. pagM fu 1ten.ta conven.lda (all-t;(cu.l'.o 2425 FJtacc.l6n l) .

El a.tr..ttcu.ec 2430 p1tev.lene que o.l e.e pite.e.lo de..!'. a1t1te11damlen.to deb.leJr.e 

pagaMe. en 61tu.too... .eo que /w.ce piaul>.lble .la .ln.te.1tp1te..tac.l6n de que 

no 06.l'.o en e6ec.t.lvo puede pa.gctMe u.ta p1teo:ta.cl6n. 

CUlllldo el con.tita.to de llltlte.ttdam.len.to 1tee<Uga en Ul1 p1ted.lo, JUU~ 

co y e.e pite.e.lo del llltlte.ttdmnien.to deba oa.tú 6aceAOe en upe.ele, hay -

que pone.Jt a.te.noon a.e caoo cone1te..to pMa r:LU.:Ungu.l!t.l'.o o M-imLf.tvLlo -

a.f. con.tJta.to de. apaJtC.e.lt.t:a, oegWt .l'.M cl!tcuno.tanc.lM upe.e.la.leo que lt~ 

v..:O.ta. 

Noo .ln.teJr.ua p1tec,l.6M .eo que debemoo e.n..tendeJL polt pite.e.lo c.le.Jt.to 

y de..te.Jtm.lllado. ¿Se.Jtá acaoo e.o.ta d..:opo0.lc.l6n polt el Cllltl!c.te.Jt co11n~ 

.U.vo que u afie.jo a.f. llltltendamlen.to, en a.tenu6n a f.a c,f.ao.l6.lcacl611 -
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que emplea el .tcrto po.6.lt.lvo en el aJt.tl'.culo 1838? No, de.óde fuego P! 

demoó a6.{JunaJLlo. La na.tulUlleza de loó cort.tli.a.toó que .óon b.ü':a.tVLale..6, 

Uevan .únpUclta la poó.lb.i.Udad palUl laó paltte..6 que el .lncumpUmlen.to 

de óU obUgac-l6n pOIL una de. ellaó, .tlla-lga el de/Lecho de la o.tila de. P!!:. 

cU!t la JtUc-i.6.l6n del con.tila.to median.te. la ac.c-l6n de. "non ad.únple..t-l e.o!!. 

.tJtac..tuó". El aM:iculo 2 4 89 F1tacc-l6n I, de..tvun.i.na la 6acuUad del -

aJtJtendadoJt de. 1tuc-lndiJr. el cort.tli.a.to polt 6al.ta de pago de W llen.ta.6 .f>e. 

giln lo c.onven-ldo o plte.cep.tuado polt la le.y; el aJLUculo 2483 F1<acc-l6n -

IV p1tev€. la 1<uw-l6n como 601<ma de .tellm-lnM el con.tita.to de MJtenda- -

m-len.to; y polt lo que pite.vienen laó 61tacc-lonu I, II, IV, del aJttic.ulo 

2412 como obUgac-lonu del aJtJte.ndadDIL, ó-ln c.umpUmlen.ta de. laó cua.tu 

no u poó.lble. la ex.U..te.nc,la del con.tita.to en óu e.j ecuc-l6n. 

Aho1ta b.len, c.Jte.emoó que po1t c-le.Jt.to y de..tvun.i.nado pite.e.lo, óe en- -

tiende aqull que u conoc-ldo dude. el momen.to de cele.bJtalt.6e el c.on.tlr.a.

.to o que óe.Jtá. conoc-ldo en el momento del venc-lmien.to de. W pltu.tac-lo

nu, .ten-lendo en cuen.ta el calt4c.te.1t pe.ll-l6d-lc.o de la.6 ml.\ma.6 que U en

gendlla! 

Noó UJtge comple.tall e.6.te pequeño pll-lme.Jt cap.(.tulo. óe.ñalando aque

.Uoó 1<equ-l.6-l.toó ó-ln loó cualeó no hay con.tila.to de MJtendam.le.n.to, Son 

e.Uoó "p1<uupuu.toó con.tlr.a.c.tuai.e.6". A.61. el obje..to MIJJte. que Jteca-lga -

el aJtltendam-len.to, puede óe.Jt un mueble o -inmueble, ma.tvúa.f. o -lnma.te.- -

IÚO.f., c.01Lp61teo o -lnc.01tp61teo; vVLb.l g1tac.la, un au.tom6vU, una caóa, un 

de/lecho de U.6u61tUc.to, e.te. Ya no e.6 poó.lble peit.6M, como lo lú.c-le1<011 

loó Jtomanoó, que el aJtJtendam-len.to 1tec.a.lga e11 óVLv.lc-loó ma11uaCu plte..6~ 

doó pOIL pe.lt.6olta.6, pue.6 ellaó no óon 11unca obje.to de dellecho. "Met1oó -
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abhwu:la ap<Vte.n.temen.te, pVto má.6 que la ven.ta, eh la p'<opo.1>.lc.Wn de •ni 
IUl/L e.l con.tita.to de tllabajo como un aMe1tdam.len.to... Pello .t>e a6.lluna -

que. e.n el conbutto de tllaba.jo no he alqu.lla el hombJte, .1>.lno .t>u a.c.tlv:f. 

dad ••• ¿E.1> poh.i.ble a.lqu.lla'< el u.t>o de una ca..1>a, la a.ctiv.lda.d de mt -

an..lmal, .i.nde.pe.nd.i.<>.tt.temen.te de la ca.1>a. o del <mima.l?... El M'<enda- -

m.le.n-to .1>.ln poheh.W1t ma.te/l..la.l de. la ca..1>a; y como eh.to no eh po.1>.lble y 

e.l contJi.a..to de. tila.bajo no da. la po.t>eh.i.6n al pa..t'<6n de la peMona del 

.th.abajado'<, .ea. a..t>.lmilacl6n eh .to.talmente. a.b.1>U'<da". (25) 

Tampoco e.:<M.te a.c.tualmen.te. el p'<.lnclp.lo que. Jtegia en VVtec.lw Ro

mano, '<el.pe.UD a que la ven.ta 11.eholvia. el all.'<endam.len.to; nuehtllo .tex

.to po.1>.i.Uvo h.lgue la .tendencla de otila../> leg.U.lac.loneh y deja eX.U..ten

.te. el con.tila.to a pehall. de la tlla..t>lacl6n de dom.ln.lo ope11.a.da. en la peJL

.1>0 na del a1V1.enda.do11., .1>egt!n lo e..l>.ta.blecen .to.1> dll..ticu.f.0.1> 2408 y 2409 de.l 

C6d.lgo C.lv.U. 

La. antigua 6011.ma de la "colon.la pa/Lt.ialr.út", lwy .t>e enc.uentlla 6u!_ 

11.d del all.'<e.n.damle.n.to, dando olLlgen .t>egt!n el ca..1>0 a un cott.tlla.to de - -

apall.ceJÚa ltUIUtf., ya. .1>e.a a.gll.icola o gtuUidel!.a. 

Poi!. lo e.xpueh.to, podemoh co1tc.tu.lll que el con..tJuU:o de all.'<endam.l~ 

.to eh con.1en.1ua..t, de min.lma..t> e.x.lge.ncla.I> 6011.maleh y em.lttett.temen.te de -

bue.na. 6e.. Lo podemoh tla.l>.i.6.i.Call. como un con.tl!.a..to b.i.la.teJr.a.f., onello.1>0 

y conmu.ta.:Uvo. 

( 2 5). - CM.to11.e.na., J. J eht!.I>. Ma1tua..l de VVte.cho Ob11.e11.o. Edlto'Llal Pano-
11.ama. M~x.i.co 1970. 4a. Ed.lcl6n. p5.g. 59. 
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C.- VERECHOS Y OBLIGACIONES QUE GENERA EL CONTRATO VE - -

ARRENVAMIENTO PARA LAS PARTES. 

a. - Ob.Ugacwmu euyo eumpUm.ien-to .incumbe al aM.endadOIL. 

C.inco .6on f.a.6 obUgacionu pJL<'.ne.ipalu que e.e C6cü.go C.iv.ü!. v.lge..!!_ 

.te .6eiiala al aM.endadOIL, detúvada.6 .toda.6 e.f.f.a.6 de óu ob.Ugae.i6n gene

JULf. de pJtOCU/UVL a.e aM.enda..taJúo el. goee de .Ca eoM dada en aM.endamle.!!_ 

.to y de una maneJ<a óueu.iva, ya que u.ta obUgae.i6n, óe pJto.Congcvuí du

Jtan-te .toda la dUJtae.i6n del. eon.tJta.to. 

E.C C6cü.go C.ivil no u.to.b.Cece ninguna cll6:ti.ne.i6n en.t:Jte f.a.6 cü.veJt-

óa.6 obUgae.ionu que eoMuponden ai. aM.endadoJt, y óe Um.i.ta a pJtU- -

eJt.ib.iJt que ~.te uta/u! obl.igado, aunque no haya pae.to expJtuo, a en.tJt~ 

ga.Jt al aM.enda..taJúo la eoóa aM.endada con .todaó óU4 peJL.tenene.ia.6 y en 

eó.to.do de óeJtv.iJt paJta e.e U.60 que óe hub.ieJte eonveni.do; a cotlóeJtVa.Jt la 

eoóa en e.e m.iómo eó.tado duJtan-te el. a.JtJtendam.ien.to ha.e.lende pa.Jta e..Uo -

f.a.6 JtepaJtacioneó que óueJten neeu<VUaó; a no eó.toJtbaJt n,l emba.Jtaza.Jt en 

modo a.lguno e.e U4o o goee de la eoóa; a gCVtan-t.izaJt el U.60 pacúó.ico de 

la m.ióma, óbtalmen.te a JtupondeJt de aqueUoó daiioó y peJtju.ie.iM que ó!!_ 

óJta el aM.enda.taJt.io poJt .Coó deóee.toó o v.ie.loó ocuUoó que .tuv.ieJLe la 

eoóa, ó.lempJte y euando eó.toó deóee.toó o v.iuo.6 hayan ó.ido an.tetúoJteó a 

la ee.f.ebJtae.i6n del eotit-'ta..to y deóeonoe.idoó pa.Jta e.e aM.enda.taJt.io; aún -

..U, eó.to. gaJ<a.lttla abaJtCWLá .todoó .Coó v.le.ioó que apaJtezean en el eUJtóO 

del aM.endam.ien.to ó.l ~.toó óobJtev.ienen Un eulpa de.f. a.JtJtenda.to.Jt.io. 
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da.do11., la. en.tll.e.ga. de. la. c.oóa. de.be.M: ha.c.e.11.óe. e.n el .Uempo c.onve.tt.ido, IJ 

a. 6aLta. de. e.ó.tipu1ac..l.6n e.xp11.e.óa., .tan p11.on.to e.amo e.t a.11.11.e.11da.do11. óe.a. 11.!_ 

qú.e!Udo poi!. e.t a.11/te.nda.twúo, de.búndo ha.c.e.11.óe. la. e.tt.tll.e.ga. c.on .toda.ó -

óUó pe.11..te.ne.ncia.ó 1J e.n e.ótado de. óe.11.v.ill. pa.11.a. e..l Ul>o c.onve.nido. Ac.e.11.c.a. 

de.t U.óo a. que. óe. ha. de. de.ó.tina.11. la. c.oóa., la. Expoó.i.c..i6n de. Mo.Uvoó -

de.t C6cligo C.iv.U. de. 1810 de.e.Ca. óob11.e. el pa.11.Uc.ula.IL: "ó.i no 1>e. ha. c.on

veAf.do e.xp11.ua.me.n.te. el lLóo a. que. l>e. du.t.itta. la. c.01>a., de.be.11.tf 1>upone.11.1>e. 

que. ta. htte.ttc..l.cfo de. .f.o¿, c.ott.tll.a.ta.n.te.6 ha. 1>.ido que. la c.ol>a. l>e. emple.e. de. 

una. ma.ne.11.a. c.0116011.me. a. l>u pll.op.ia. lta..tulta.leza., 1J po11. lo m.il>mo el a.11/te.n~ 

do11. e.n .ta.e c.a.1>0 de.be. e.n.tll.e.ga.11.la. de. modo que. ó.ill.va. a. óu obje..to; lo e.o!!_ 

;t;i.aJúo ,i,eJ<ta. duna..tUJtal..izM el c.on.tJul,to". La. m.il>ma. .id.e.a. .tll.a.Mc.11..ita. -

e.6.ttf c.oMa.911.a.da. e.n el IVLt.lcuf.o 2412, 611.a.c.cú6n I, de. nuu.tll.o C6dlgo q 
v,il !JO. que. U.ta.ble.e.e. que. 6.i no hubo C.011Ve.n.io e.xpll.e.60 O.C.e.11.C.O. de..l Ul>O -

a. que. l>e. ha. de. de.ó.t.ina.11. la. eal>a., él.ta. de.beJLtf LL6a.ll.6e. c.on601tme. a. 6u na

.tu/ta.le.za.. 

La. obU9a.c..i6n que. c.0111tuponde. a.l Mll.e.ndo.do11. de. C.OMeJtVa.11. la. e.al.a. 

en el m.il>mo e.ó.ta.do dwta.n.te. el a.11.11.e.nda.mlen.to, ha.uendo pa.11.a. ello i"6 "!.. 

pa.11.a.c..ionu ne.c.e.óa.11..iM, imp.Uc.a a. 6u ve.z, la. obUga.c..i6n pa.Jta. e.t a.111te.n

do.;t.aJúo de. pone.11. e.n c.onoc,ún.ie.11.to del a.11.11.e.nda.do11., y a. la. ma.yoJt b11.e.ve.-

da.d pol>.ib.le., de. .todo6 a.que.U.al> dupeJJ.6e.dol> que. 61L6M la. e.al.a. !J que. -

a.meJJ..i.te.n una. 11.e.pa1tac..l.6n, ba.jo pe.na, ,i,,i no lo ha.e.e., de. pa.ga.11. .lM da.iioó 

IJ pl!.ll.ju.ic..l.ol> que. 6U oml6.i6n c.a.U.óe., AlwJta. b.ie.11, 6.i el due.1io de. la. e.a

l.a. a.11.JteJtdada., una ve.z que. .tuv.ieJte. c.onocúnie.n.to de. e.óM 11.e.pa.Mc..ionu, -

6 e. ttega.11.e. a. ha.c.e.11.la.6, .twdll.tf 6a.c.u.e.tad e.e a.11.11.e.nda.ta.Jt.io pa.11.a. ele.g.ill. o -

la. 11.uc..l.6.i6n del c.011.0c.a.to, o b.ie.n 11.e.c.uJtJt.ill. a. la. v.CO. jud.ic..l.a.l pMa que. 
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et juez en e..1te c.aL>o, M:t.lr.ec.he. ai aM.e.ndada11. a c.umpU!t c.an óu abUga

cA.6n, aL>.C e.ama pMa que óegt!n W clltcu11ó.ta11CA'.<u del caL>a, deuda óa

b11.e. la .inde.mn.lzacl6n poli. daiiaó y pe.11.ju,lclaó que óe. hub.le.11.e.n c.auóada -

a.l aM.e.ndatall..la po11. la na opaJi,twúdad de C!.<1116 JtepMac,lanu. 

En ue.11.tM caL>oó p11.ev.lótaó poli. la ley, la nec.M.ldad de. 11.eplllta~ 

tte.ó Ultge.ltt<!.<1 da luga11. a a la d.lóm.lttuc.<:611 de .f.a 11.e.n.ta, a nui6 11.ad.lca.l-

me.nte, a .f.a 11.uc.U.l611 del con.tltata, ya que e.ama ve.11.emoó m~ adelante, 

ex.U.te. la obUgae-l6n de. paga11. et p!teclo e.n .tanta óubó.lóte et aóa y gE_ 

e.e. de la c.oM; ó.l de.óapaltec.e una de e.f.W, de.óapaltec.e/11( la a.tita. La 

11ec.u.ldad de utlló 11.epa11.ac.lonu pMa la c.anóe.1tvac,i.6n de la c.oóa, .útt!:_ 

Mwnpe poli. la .tan.ta la abUgacl6n del aM.e.ndado11. de 110 uta11.ba11. n.l e?-!!!. 

bllltazM e.n moda alguno et U60 de la c.aM y c.011.1tetat.lvame.nte., la obU

gac,Wn del aM.enda.talt.la de. pagalt la 11.e.n.ta. La ley, p11.ev.le.nda .todaó -

loó c.116oó que pueden p!te.óe.n.taltóe. c.an ute mo.t.lva d.lc.e que et a11.11.e.nda

.talt.la que palt · CllUóa de 11.e.paltaclane.ó óe ve plt.lvada de una mane.Ita total 

del U60 de la caóa, tendluf de.11.eclw, a que •to óe le c.ob11.e 11.en.ta. mle.n-

:t.lr.aó dUlta el .lmpe.d.lmen.to; l>.l la plt.lvacA.611 del U60 e.ó pMc.lai. podtuf el 

aM.enda.talt.lo pe.CÜJL una 11.educ.c.l6n de la 11.e.n.ta, y aún m<Íó la 1te.óc.ló.l611 

del c.ontltata, ó.l .f.a plt.lvau6n ó.le.nda pa11.C-lal dUlta m.U de doó mu e.ó. 

La obUgac.l6n del a11.11.endada11. a gllltlllttlza11. et aóa y goc.e paC..CMc.a 

de la caóa dultante. el tie.mpo del aM.e11dam.le.nto, c.omp11.e.11de.ltá t!n.lc.amen

te W v.(116 de de.1te.cl10, e.ó dec..llt, aque.Uoó c.aóaó en loó que un te.11.c.e.-

11.0 p11.e.te.nda eje.11.c.e.11. óob11.e la c.aóa 111t1te.ndada un de.11.ec.ho 11.e.a.t, como poli. 

e.je.mpla un de.11.ec.ho de p11.op.le.dad, de óe.1tv.ldumb11.e., e.te.. El C6d.lga C.l--
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v.U con6oJuM lo di.cho al. u:to.blece11. en &u aM:.Cculo 2418 que la. 9Mlln

Ua. del u&o !f goce pac.l6.lco de la. co&a, no compllendvuf la& vla& de h~ 

cho de .tell.ce/lo&, y que no al.eguen un de11.echo &o b1te la. co&a ClJtJtendo.do.. 

El aNr.endo.:to.JU.o en uo& CLU>o& ún.lcamen.te .tendlu! acc.l6n óobJte loó au.t~ 

Jteó de loó hechoó pello 11U1tca óobJte la. pe.Mona del aNr.endo.doJt. Igual.

men.te no u:to.Jtcfu compllend.ldoó en la. 9Ma.n.tú:t que p1tuta el ClJtJtendadoJt. 

loó abu&oó de 6ue11.za. Pla.11.lol al. exam.lnM €&ta. cuu.ti.6n, di.ce que 

cuando un .tellce.Jto pJte.tende ejellCeJt óobn.e la. <lO&a una v.Ca de l1ecl10, el 

MJtendadolt no u JtUpolthable de la. pe/l..tuJtbac.l6n cau&ada al ClJtJtendata.

Jt..lo, €&.te poJt el colt.tJtM.lo, debvuf de6endeMe U m.lhmo, de.mandando la. 

ayuda de la po.Uc.Ca. E& el caóO de un la.dJt6n que pene.tita a una ca

&a y &e 1toblVl11 a1.9ú11 obje.to. No óucedellfi lo m.lhmo .tluLt4ndoóe de la& 

vla& de de1techo, o &ea =do el .te1tce1to p1te.tenda eje1tce11. <1ob1te la. ~ 

&a aNr.endada un de1techo n.eal. lp11.op.ledad), o b.len, p11.e.tenda el eje.Jtc.l

c.lo de una acc.l6n l1te.lv.ll1di.c.a.tolt.la). En u.te iU.ümo caóo, la. acc.l6n 

e.h:to.Júa. mal. .in.tentado. &.l .1e dbr..l9.le.Jt.a con.tita la. pe.Mona del a/titen~ 

Jt..lo, ya que u de la .incumbe.ne.la excfu.&.lva del a1t1tendad0Jt. el 9Man.t.l

zM e.t u&o y goce paú6.lco de: la co&a. ( 26) 

E& l69.lco óupo11e1t, que a &u vez el ClJtJtendata.Jt..io .tendluí la ob.Ug~ 

c.l6n de .ll16oJt.mM al. aNr.endadoJt, y a la mayOJt bite.vedad po&.lble, de .to

da u&uJtpac.l6n o novedad daiioó que p1toven9a de un .te11.ce1to, .&:<t pena, de 

pagM loó daño& IJ pe.Jtju.lc.lo& que &e cau&en polt .!u om.lh.l6n. 

PlVtll .te.Jt.m.lnM con el pun.to Jt.e..f.a.ti.vo a lM obUgac.lon<?.4 del alt.Jte!!_ 

dadoJt, exam.lnaJtemoó aquella. que colth.l&.te en 1tuponde1t de lo& daño& y 
l26)cyt. Pla.11.lol, Ma1tcel y R.lpell.t, JMge. op. c.l.t. p.{9. 615. 
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peJLjUÁ.CÁ.ol> que. &u6Ju1 el aNte.nda.taJÚO poJt cau<la. de. .f.o¡, de6e.cto<l o v<.-

CÁ.O<l ocu.f.to1> de. la. eo<la., 

El aM:lcuto 2421 del C6dlgo c<.vU d-lce. a.eeJLea. de. la. me.nuonada. -

obUga.c<.6n: "El aNtenda.dOJt 1te1>ponde de lal> v<.c-lo1> o de6ecto& de. la. 

eo&a. aNte.nda.da. que. -lmp-lda.n el Ul>O de. ella., aunque. ll no lo& hlb.lu e. -

eonoc<.do, o hu.b<.ue.n <1ob1te.ve.1t.ldo e.n e.l cull<lO del a.111Le.nda.m-le.n.to 1>-ln -

culpa. del aNte.ndttta.Jr..io. E1>.te pue.de. pe.d<.IL la. d-ll>m-lnuc<.6n de. la. Jte.n.ta. 

o la. JJ.el>CÁ.l>.l6n del eon.tJJ.a..to, 1>a.lvo que. pJtUe.be. que. .tuvo canoc.<in.le.n.to -

a.n.tu de. eele.bJu1Jt el eon:bta..to, de. lo& v<.c-lo& o de.6e.cto6 de la eolia. -

aNte.nda.da.". E1>.ta. obUga.c<.6n del a.111Le.nda.dol!. a.bMca. no .lola.me.n.te. la. g~ 

/Ul.11.t.io. eon.tJul v-lc-lo& o de.6e.c.to1> de. la. eo6a. que. 6e.a.n a.n.teJL-loJJ.U al - -

a.IVLe.nda.m.le.n.to, 6-lno lo6 que. &oblte.ve.nga.n e.n el C!lJ/IAO de.l mll>mo ya. que. 

como v-lmo6 a.n.teJL-loJJ.me.n.te., e.l a.IVLe.nda.doJJ. Ue.ne. la. obl-lga.c<.6n de. "hilee.Jt 

gozM" al a.JtJJ.e.ndttta.Jr..io de. la. e.oM a.JtJJ.e.nda.da. duJuln.te. la duJJ.a.c<.611 del -

con:bta..to, haue.ndo de.&a.pa.Jte.e.e.Jt .todo obl>.t.!CLLlo que. 6e. oponga. a. uta. 6~ 

naUda.d. 

PMa. .te.Jtm-lna.JJ. e.on lal> obUga.c-lonu del a.Me.nda.doJJ., me.nclonMe.mo6 

a.qu.ella.6 que. eon6-l6.te.n, la. pJJ..lmeJLa., e.n IUleeJL la. de.vofuu6n, .1<. lo hu

b.t'e!r.e., de 1>a.ldo a. 6a.voJJ. de.l a.111Le.nda..ta.Jt.lo una. ve.z .te!U1WUldo e.l e.01itlul

.to, y la 6e.gunda. e.n pa.gM al MJte.ndtLtaM.c, la..\ rr)ejOJJ.M he.cluu. polt €,l,

.te.; a.hoJul b.te.n, lo6 ga.1>.to1> qu.e. IUiga. el a.111Le.nda..ta.Jt,(o pa.Jta. .ea. eon1>eJLva

e,i.6n de. la eolia, pu.e.den 6e.Jt ú.tlf.u, u de.c-lll, ga.1>.to1> que. &-ln <le.Jt ne.e!_ 

6MA'.06, 6-ln e.m ba1tgo. a.umeit.tru1 e.l plle.uo de. la. eo1>a.; ne.ee1>a.Jt-lo1>, que. 

6on <.11dll>pe.n1>ablu pa.1U1 la eon1>e.1tva.u611 de la eo6a. e.n bue.n u.ta.do; vo 
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funta/úo6, que 6011 aqueli'.06 ga6to6 que hace e.f. aJVtendtLta/Uo p<Uta .i.u -

ma.¡¡oJr. comod1dad p<Vto que no 6011 1<equeJÚdo6 eomo -inci1.6peMable6. PMa 

.fo.i. doó p!IÁJ11Vt0.6 ea.606, eonó.ld<Vtamoó que e.f. aJVtendadoll debvúa eó.tM 

obUgado a pagaJl a.f. aJUJ.enda.ta!Uo .f.06 gM.to6 pOll .f.M mejoJr.M út.l.f.u !f 

neceóa!UM, ya que ó.i. e.f. dueiio de.f. p1<ed1o Mllendado 1<epoll.ta u11 bene6~ 

w, ju.i..to eó que e.f. MllendtLta/Uo a 6u vez, obtenga a.f.go en compeMa

cl6n. La .f.ey no admlte u.ta ob.Ugacl611 de u11a mane/ta abóofu.ta, ya -

que rf.lce, que únicamente en .tlleó ca.i.o.i. óubó.ló:t;i./uf aquef..f.a: .i..l en -

e.f. con.tila.to, e.f. M1<endado1< au.tow6 a.f. aJVtenda.taJl.lo palla ltllcell .f.M m!: 

joJr.M y .i.e ob.Ug6 a pagall.f.M; ó.l .f.M mejoJr.M 6ueJLen út.l.f.eó y e.f. eon-

.tllato óe lleóe-lnclleóe poi< cu.f.pa del Mlle11dado1<; cuando e.f. con.tJr.a.to 6u! 

Jr.e pOll tiempo -inde.t<Vtm.útado, ó.l e.f. M1Le11dadoJr. au.tow6 a.f. Mllenda..ta-

Jr..lo palla que h.lcl<Vta .f.M mejOlla.ó y a.n.t<'.ó de que .tlla.Meu11.Ju1 e.f. .Ucn1po 

11eeeóa.ll.lo palla que e.f. llt:tlmo, goce de.f. u.i.o de .f.M mejollM, e.f. Mllenda 

doll da poh. co11c.iu.-ldo e.f. eon.tllato. Palla J:.oó do.i. ú.U,;moó eaóoó, .f.a .f.ey 

p1<ev.le11e que, aún llllbiendo uUpu.f.acl611 en con.tJr.a.ll.lo, e.f. a.Me11dado1< -

u.t&r.a obUgado a pagM UM mejollM. 

b • ., Ob.Ugaclon<'.ó que debe cumpUJr. e.f. a.Menda.ta!Uo.- E.f. a.Menda.ta 

.u.o u.taJr.á obUgado en pll.lmeJr. fugM, a óat.ló6aeeJL .f.a 1<en.ta en .f.a 601<

ma y tiempo conven.ldoó; a 1<uponde1t de .f.oó peJr.ju.lc.lo.i. que .f.a eo6a - -

Mllendada 6u61<a poi< óu cu.f.pa o negUgencla de 6U.6 6am.lUMeó, 6.lllv.l~ 

.tu o .tan1b..:€11 en c.l<Vt.toó ea.óoó, poJr. cu.f.pa de óU.6 óuba.Mendata.ll.loó; E 
ltlt.f.men.te, debelr.á ó<Vtv.lllóe de .f.a coóa 60.f.amen.te paM e.f. u.i.o eonven.ldo 

o co11601<me a .f.a natulla.f.eza y duwio de ef..f.a. 

S.( bien u c.l<Vt.to, que eót"-6 .tlleó ob.Ugaclonu que coltó.lgna e.f. 
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C6cllgo C.lvU., <1011 fu-6 pJú11C.:pa.l'.e6, 110 <1011 fu<I Wúc!M, pue.<1.to que el. -

Ollde.11am.le11.to me11C.:011ado, obUga a.t M1te.11da.tall.lo a 1te.<1po11de/l de..f. ciu.o -

de .lnc.e.nd.lo, <1.lempllc. !/ cuando /U.te, 110 p1tove.nga de c.Mo 6o1Ltlú.to, - -

6ue.1tza mayoll o v.lc..lo'-> de c.011<1.tltuc.C.:611; Ml m.l<lmo, .tmnb.lért ex.ú>.te palla 

e..f. ltllllenda.ta.lt.lo f.a. obUgaC.:611 de po11e1t e11 c.011ochn.leit.to del. ltlllle.11dado1t 

e.11 el. pf.a.zo ml!<I bite.ve, de .toda 11ovedad daiio<1a o U<1u1tpac..l611 que o.tM -

lw.b.le.Jte he.e.ha o .tamb.lért que p1tepa1te en c.01tbi:a de f.a. c.0<1a ltlllle11dadn, -

bajo pena, de f.a. c.o1t1te.<1po11d.len.te .lndemtúzac..l611 poll daño<1 !/ pe1tju.lc..lo<1; 

po1t t!Wmo, aunque el. C6d.lgo no f.a. c.011<1.lgna exp1te.<1amen.te, e..f. a1t1te.11da

.tall.lo debe1t<1 llilc.e.ll a.f. ltlllleitdadoll, f.a. 1te.<1.t.l.tuc..l6n de f.a. c.o<1a una vez -

.te.Jtminado e..f. c.011.t:Jta..to. 

La pit.lme.Jta de e.6.tM obUgac..lone.<1 c.uo..i u .f.a. de pagM et p1tec..lo -

c.011ven.ldo, u de fu-6 m<1'-> .lmpolLtante.<1, ya que el. pllop.le-twúo c.o11<1en:U

Jtff. en plt.lvltlt<le del. U<lo de .ea c.0<1a, e11 cuan.to que et llllltenda.t:M.lo paga 

e.e. p1tec..lo que <le eonv.li!o; e<1 pue.<1, utto de l.06 el.emeit.to6 ue.ne.lal.u -

del. a1t1te11dam.leit.to !/ 6.ln e.e. c.ua.f. 110 podlc.lá ex.ú>.t.llt €.6.te. E11 eo11<1eeul!.!!. 

e.la, podemo6 u.tabl.ec.e.Jt, que ew.te la obUgae.l611 del a1t1te11cla.tall.lo de 

pagM et p1tee.lo, en CUctll.to 6e IUll.l.e e11 po<1e6.l611 de .ea eo6a lllllte.11dada 

!f e.11 ap.t.l.tud de de.<1.t.li!Mf.a. al. U<lo pC1ltlt que la ltllllend6; 110 ex.l'->.t.iendo 

.ta.f. o bUgae.l6n, 6.lno de.<1de. et dio. en que et a1t1te11da.tall.lo llee.lbc. .ea ~ 

6a, 110 U.tattdo pM. l.o .tan.to obl..lgado a pagalt f.a. lle.u.ta .6.lno a c.on.tall -

dude. et cUa. rui.te.<1 .lncllc.ado. 

Nue.<1.tlta l.eg.l.6l.ac..l611 po<1.l.t.lv11 a pM.t.lJt del. C6d.lgo C.lvU. de 1870, 

eo11<1.lgna .idl[n.t.(c.M p1tec.ep.to1.> lle6pec..to a .t.leinpo !f iugM del. pago del. 

pile.e.lo c.011velt.ido. V.le.e el. p1te6en.te que el. ltlllteitda.tall.lo no u.tltJUl --
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obUgado a pagaJt ta 1u•.1Lta 4.foo dude e.e. cUa en que lleuba fu co6a - -

a/tllendada, 6aCvo pacto en con.tll.aM'.o; ILUpe&o aC fugaJt deC pago, fu -

Cey 01tdena que 6 e utti a f.o e,, Upu.f.ado en e<: con.tila.to, !/ a 6aCta de -

e<'.fu, aqull debellti liaceMe en fu ~a liab.ltau6n o dupa.cito de<'. a.l[l[e!!_ 

ci.a:taJUo. Po1t f.o que to ea a<'. .tlempo de liacell e<: pago, .tamb.ilf.11 6 e u~ 

llti a f.o u.tlpu<'.ado poll tM palltu ea e.e. co1itl!ato; altolla b.i.en, 4,¿ aqu-". 

UM lian orn.lüdo ú.ta dául.>u.ta, fu tey 6U4.t.ltuy<!ndo a fu votwitad 

de f.o6 co1ttlra.tan.tu, M.fia.fu palla a1t1Le1tdamle1it06 de 6,incM UllbanM, -

que e.i'. pago debellti liaceMe polt me.le& ve11udoó ú ta llelt.ta excede de -

uen pe.606, pOll qu.útcenM .tamb.lfo venCÁ.dM. ó.i fu lle.Jita U de óUen.ta 

a CÁ.elt pU06, !/ pOll óemanM, .tamb.léJt venudM, euando fu llenfa no U-". 

gue a 6Uen.ta pe.loó. Tlla..ttindoóe de 6.incM Wtieaó, e<: pago debe1tti -

de fiaceMe pOll 61!.meó.tll.e.6 venCÁ.doó. 

Co1itlwJúame1ite a<'. ,,,Unup.lo utabteudo en e<: VCJteelw Romano de 

que e<: plleCÁ.O <!11.ica.mente pocUa conó.ió.t.ill en d.lnl!.llo, e.e. Ve1teclio Mode1t

no, en óu conó.ta11te e.vofuu6n, adm.lte e<: pago de! plleuo en e.ipe.ue, 

!f M.l tenemDó fu cLWpoó.iu6n de nuu.tllo C6d.lgo v.lgmte que obUga a<'. 

a.l[l[endataM'.o a pagM e.n clü1Mo e.e. mayo1t p1teuo que .tuv.iCJten to6 61LU

tM deJ!.tllo de<'. tiempo cottven.ido, ó.i e<: pt¡,euo de! a.llllmdamlento de-

b.ll!.lla de paga.Me en upeue !/ e.e. a/tllenda.ta./f..lo no to lt.ic.<:e1te m e.e. -
tiempo deb.ldo. 

Hemoó v.ióto, ctimo fu obUgac.l6t1 de<'. a.llllendatall.io de. pagM e.e. -
plleuo ewte en cuan.to utti vi poóU.l6n de ta coM a.l[l[e1tdada y en -

apt.i.tud de clW61lUta/f.<'.a. ¿Qui! 6ucedllllti puu, ó.l poll eaM 6o1Ltu.lto 

6Ullza. mayOll, óe .imp.lde a<'. aJt1Le11da.ta1t.lo e.e. U4o o goce de fu coM?, 6.l 
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el aMendamlento .tiene. pott objeto el uAo o goce de ta c06a CV1Ae11dada -

med<:ante el paga de u11 pllec.io c.o11ven.ido, u clMo que ,,,¿ oe. .únp-lde a.t. 

aMenda.tM.io aquel goce de Ca cooa, cUMli la cauoa poli. la cual oe -

ogUg6 a paga11. ue. p11.edo; aho11.a b.len, e.f. .lmped.lmento pll.Dven.lente del 

caoo 6oJttu.lto o la 6ue11.za mayo11., puede oell. to.to..l o pa.~Ua.l, .imped.lll. -

el goce pOll. u11 tiempo milo o menoo la11.ga, e.te. Nuu.tJw C6d.lgo da d.lo

.tlntao 6oluc.lo11u a cada uno de. u.too caoo6, puuto que u.tablee.e que. 

o.l el .lmped.úne.11.to u total 110 .1e cau6Má 11.e;t.ta mlentll.a-6 clu11.e aqull, -

pe11.o -1.l ú.te du11.a milo de doo mue.o, podll.á el aMenda.tall..lo pecUA ta 11.~ 

c..t'.6.i<"n del c.ol'l.tll.ato; -1.i el .únped.ime.11.to u 1>6lo pMc..la.l el a11.11.enda.ta

tlÁ.Q .tendll.6. de11.eclto a que oe. le 11.eduzc.a, a ju.le.lo de pell..l.too, ta 11.enta, 

o.l dull.a milo de doo meoeo, p11.ocedell.á ta 11.e.oc..l0.l611. Ve la in.loma mane--

11.a, el aMenda.tall..lo podll.á pecUA ta 11.uw.<611 del cot'l.tM.to, ó-l el .lmp! 

clin,e.nto dUll.a milo de. doo meoeo, o b.le.11 110 paga11. ta 11.e.'1.ta, m.lentll.ao 110 

u. halle en pooeo.l6n de. la co.!>a, en aquel.f.oo caooo en que ta pll..lva- -

c..ló11 de.f. uAo pll.Dvenga de ta ev-lcd6n del pll.ed.lo, deb.le;1do ademllo et -

aMe11dado11., pagM daño& !f pe.11.ju.ldoi. o.l ha obll.ado con man.l6.(eo.ta mala 

6e. 

Nooatll.oo 110 1106 adhell.-lmoo a la ap.úu6n i.uotentada pOll. e.f. C6d.lgo 

v.lgente, ante.o b.le.11 c.lle.emoo, que en todoo eo.to6 eaooi. el aMe11da.tM.io 

debe11.á pecUA ta 11.uc.M.l611 del contll.ato, !fª que el goc.e de. ta c.Dl•a 110 

ew.te palla a y poli. to tanto ceoa i.u obUgac..lón de pagall. el p11.ec..lo.-

BaJo ta v.lgenc..la de loo C6cligoo de 1870 !/ 1884, no enc.on.tMmoó -

cllópo<>.ldo11u óemeja11.te.o, pu.u.to que en loó caooo p11.ec..l.tado<1 e.f. Mii.en 
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dadoll útúcrune1U:e te.rúa e.t delledw de 110 pagM fo !lenta ¿,,(. poi!. ciu.o 60!!:_ 

.tufto o 6u.ellza mayoll 4e v.lelle pll-lvado totalmente. del u.40 de la c.o6a -

allllendada, ex,l¿,Uendo tal delle.c.ho duAa1U:e todo el tiempo qu.e d{J)UVUl el 

-lmpeclimento; 6.l €6.te 6u.elle paJLc.-lal e.t allllendatall-lo ten,{a. dellecho a pe

d-lll u.na lledu.cc..l611 de la lle.1.t:a. 

La 6e.gu.nda obUga.c..l6n de.e. alllle1tdatall-lo co116-l6te en 1!.Mpondell poi!. 

lo6 pellju.-lc.-lo6 qu.e la c.o6a. l>1.L61U1 6ea. poi!. 6u. culpa o 11e9Uge11c..la, o - -

b.le.11, de la de. 6u.6 6run-lUMU, 6.lilv.tente_¿,, o 6u.bMendata.ll-lo6, Ve.n.t!w 

de "-4.ta obUgac..l611 u.n poco a.b6.t:Jw.cta 110Mtllo6 u:tud-lMemM e.t c.Mo c.011 

e.lle.to de -lnce11cü.o. 

V.le.e. el C6d-lgo C-lvil en <!>u. MUcu.lo 2 435 qu.e el <IMendatall-lo u -

1!.Upot14able de.t -lnc.end-lo a 110 4el!. qu.e p!lovenga de ca.60 601!.tu.-lto o v-lc.-lo 

de c.oll4tllu.cc.-l611, Slemplle 6e le coM.úJel!.aJl.<1 1!.UpoMa.ble. mlen.:tlliu. 110 - -

pllu.eóe lo c.ontlla.ll-lo; u W1a. plluu.11&611 jtJ.JtÁ.h ta.n:tum, u de.c..lll, 6e e.lle.a 

u.na. p1Luu.nc..l611 de cu.lpa.b.l.Uda.d en ¿,u. c.ontlUl, ya qu.e como 606tienen a.lg!O: 

1104 au.to11.u, 6-l el a.Menda.ta.tilo utlí obUgado a. l!.U:ti..tu,,iJi. la. co6a. una. -

vez telUlLi.na.do el 1IMe11dam.te.n;to, y 110 lo ha.ce, uta.l!.6. ob.llgado a. pl!.OÓM 

qu.e la. dMtllu.c.c..l611 de la múma. 6e debe a u.na cruu.a. ajena a. 6u. volwU:a.d 

o mlí6 b.len, la a.u.&e.nc..la de c.u.i.pa. de 6u. pall.te. 

El AA.de.u.lo a.ntu c..lta.do, 6eiiala el ca.60 601!.tu.-lto, la. 6u.e.Jr.Za. mayal!. 

y lM v-lc.-lo& de c.on6.tllucu6n. como hec.1106 e.u.ya pllu.eba ex-lme.11 de toda. 11.~ 

poMab-ll-ldad al a.Me.ndatM-lo. Si el -lt!ce.nd-lo ha 4.úJo pl!.Opa.gado pOll u.na. 

c.a6a. vec.-llla, y el <IMendataJÚo tom6 .ea.i. p1teca.u.uo11u 11ec.uaJr..<'.cu, pa/Ul -

evila.lllo, a.u.u que 6.l11 coM egu.-llllo, c.0>1 la pllu.eba de u.te hecho bMtM6. 
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palla qu.edM. e.xcltúdo de .toda Jte.4po1!4ab.i..Udad. 

Como v.lmoh an.te!UoJunen..te., he. pJLMwn.úlá Jte.6pon6able. del .l.nee.itd.lo 

al o.JJAe.nda.ta!Lio a me.1104 qu.e. pJtue.be. qu.e. ~.te. pJtov.l.no de. eMo 6o4tJJ,lto, 

6ue.Jtza mayOJt o v.le.lo de. eol!4.tJtuee.i611; ahoJta b.le.11, algu11oh au..toJLU hO! 

.tle.ne.n que. ~.ta mwne.Jtau6n de. loh he.dwh qu.e. e.lÚmen de JtUponhab..:U

dad al a/lJte11da.taJúo h011 .u.mu~voh o JLU.t:Júc.:ti.voh, otJwh e.n eamblo -

hOh.tle11e11 la .tu.lh eotit/Lo.Jt.la y a6.lJtmt111 qu.e. u.toh hec.hoh tiene.n u.11 c.a

Jufe.te.Jt e.nu.11c.<a.uvo. L06 qu.e. hohtie11e.11 la pJt.ime.Jta de. ~.tM .teoJÚM, -

Um,i;tt111 e.i de.Jte.eho del o.JJAwda.taJúo a de.6e.nde.Me. al admlt.iJr. wueamen

.te eomo exclu.ye>t.te. de. Jt"-4 poll4a.b..:.e..:dad e.it c.Mo de .lneend.lo, la pJtu.e.ba 

de qu.e. €.1..te. 6u.e. pJtovoc.ado poJt algu.110 de toi. heehoh que. he.iio.la el C6~. 

go C.lvil e11 hu. Mtic.u.io 2435. Loh de6e.tL60JLU del he.gu11do pu.n.to de -

v.i6.ta, he 6u.ndt111 e.it la Ube.Jt.tad má6 abho.eu..ta de de61!.lt6a. palla el dem~ 

dado, .toda vez, qu.e. el .lnemd.lo puede he.Jt pJtovoeado poJt u.na eo.u.6a e.x

.tlz.aiia !J de. n.lngún modo .lmpu..ta.bie. al MJte.nda.taJúo, Ml poJt e.j e.mpio, h.i 

el .l.nee11d.lo he. ve.Jt.l6.lea e.it la a.u.6e11c..la de. €.1..te. o de. c.ualqu..le.Jta pe.Jtha-· 

na a qu.len pu.clúvr.a .lmpu,tá!w e.le. eu.ipa o 11e.gU9mua. 

F .ilta.ime.11.te., ew.te. pMa el MJte.11da.ta!Lio la obU9ac,i611 de. Jte.6.tl-

;/).J..iJr. la c.06a 'al .te.Jun.ilto.Jt el MJte.ndam.(en..to. ¿fo qu~ iu..ta.do de.be.Juf llll

ee.Jihe. la JLU.t.ltu.ci.fi11?; e.it el u.to.do e.n qu.e. he. Jte.c,lbl6 la eoha, Ir.a.e.le.!!_ 

do pMa e.lio iM Jte.pa,Jtac,ionu de. aqu.e.lioi. de.4pe.Jt6ec..t06 de. poea .lmp0Jt

.tt111da qu.e. hayt111 hldo ea.u.hadoh pOJt iM pVr.JonM qu.e. IUlbilM01t el ed.l-

6.i.&o. El C6d.lgo Clvil, 110 eo1!4.(gtta. clú.poh.lu6n algu.110. aee.Jtea. de iu.

.ta obUgacl6n, h.ilt embMgo de. la de6.ltt.le<'.61t qu.e da del c.olt.tlutto ~ 



61 

do el aJLt.leulo 2 39 8 cLúúendo que el aJIJlendamlen.to u un eontluLto pOll. 

el que una. peMona. C!Oneede a. o.tJut el tLl>o o goee .tempo/Ul..l de una. eo6a, 

6 e .út6-le1te la obUgaci6n del aJIJlenda..tatúo de Jte.6.t.Uu.úr. la C!OM una. -

vez que. haya vene.úio el plazo eonven.ldo pa.Jta la dUJtaci6n del eon.tJta.to; 

6-l el aJIJlenda.tatúo no .tuv.le1te. .tal de.be1t, el C!On.tlut.to c.amb.úvúa de na

.twutle.za. y 6e. .tltan46oJ¡maJÚa. en una ven.ta. 

Lo6 C6d-lgo6 a.telt-lo1tu, .ta.n.to el del 10 eomo el de. 84, e/tan m.tl. -

e.xpU:ci.to6 6ob1te el pa.JttiC!ILla.Jt, puu.to que. C!DM-lgnaban en 6U<\ a.Jt..tiC!IL

lo6 3126 y 2994 1tupee.t-lvamen.te., la obUgaci6n pa.Jta el aJIJlenda.tatúo -

de. JtU.t.i,tu,iJr. la eo6a a.l .teltm.úta.Jt el aJIJlendam-len.to. Como d-lj.imo6, .ta.l 

obUga&6n .tJute eoM-lgo la de. haee.Jt ua 1tut.Uuiú6n e.n el m-i.6mo u.ta.

do en que. la C!OM 41!. 1tee!-lb-ll5, 6alvo aquU. de.m€/ifto na.t!Lltdl que haya -

6u61t-ldo. En C!ILM.to a. la. é'.poC!a. de. la 1tu.t-l.tuci6n, €.l>.ta, debe.Jtfi hac.elt-

6 e. el cUa de la .teltm.útaci6 n del aJIJle.ndam-len.to, o m&.6 b.le.n, el cUa plt!!:_ 

6-ljado 6-l el eon.tlta.to ha l>.i.do c.e.t.e.bllado pOIL .tiempo de..teJUnlnado; 6-l el 

C!Dn.tlta..ta 6e. eeleblt6 polt .tiempo .útde..teltm.útado, €.l>Ú C!Onc.lu,llu1 el cUa -

que. p1te.v-lamen.te 6-lj en la.6 pa.Jt.tu, ya que. la ley u.tableee. pa.1ta u.to6 

eon.tlta.to6, que. .teltm.úta.Jt<fn a volun.tad de. C!Ua.lqu-le.Jta. de. lo6 eon.tlta..tan-

.tu p1te.v.lo a.11-i.60 c.an do6 muu de. an.tie!-lpa<!-l611 6-l el p1ted-lo u Ulr.bano, 

c.on un año 6-l 6e .tJut.ta de un p1te.d-lo lt&.t.le!o. Ge.ne1ta.lmen.te, y pa.Jta -

lo6 e.6eC!.to6 de la 1tu.t.l.tue!-l6n, que. eomo v.imo6 de.beli4 haeeMe en el ~ 

.ta.do en que. la C!06a 6e 1te.C!-lb-l6, 6e a.eo6.tumb1ta haee.Jt eoM.ta.Jt en el "º!!. 
.tita.to u11a duelt.lpe!-l6n de la.6 pa.Jt.tu de. que. 6e eompone la 6-lnea. aJIJlen

dada, 6.é €.l>.ta 6e om.l.te, 6e p1tuum.lltli que. el aJIJle.Jtda.tatúo la 1te.C!-lbi6 -

en buen u.ta.do, 6alvo plt!Le.ba en eon.tltatúo. 
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Si. el CV111.endat<VU0, una vez .tvun.útado ef. eotlbta.to, ~e 11.eluua a -

devo.tve11. R.a eol>a, ef. all.ll.endadOll. podhfi. ex,i.g.iltl.a medlan.te la aecl6n ~ 

mada 11.uvi.ncUeatoM.a, puu eomo !o u.tableee el C6cUgo de P11.oeeclúnl€:!! 

.tol> Cí.v.U.ru., puede l>ell. demandado ett 11.e.lv.incUeac.l6tt "el que e-1>.t<! opU

gado a 11.ru.:tltu.ill. R.a eol>a". Alw11.a b.ien .ta .tey eoneede al cwr.enda.tM.lo 

un de11..ec.ho de p11.e6e11.ene.ia Mblte eualqu.ie1t o.tilo .in.tvr.uado en el nuevo 

Mll.endamlen.to de .ta 6i.nea, l>.i al .teJrm.útM ef. c.onbr.a.t:o, €1.te haya dwr.~ 

do m.U de c..inc.o aiial> 1>.i ef. CV111.endatall..io lú.zo en .ta 0-útea mej oll.al> de -

alguna .impoM:ane.ia y .tamb.i~, 1>.i eUá al eoM.ien.te en el pago de lM 

1ten.ta1>. Igualmen.te, .tendllá ef. CV111.endatall..io e.t de11.echo del .tan.to 1>.i -

el p11.op.ie.tcvu:o qu.iene vende11. .ea 6i.nc.a, €1..to u, 1>e .fe p1te6e!LUuf 1>ob1te 

c.ualqu.ielt o.tilo eompltadOll. que 1>e p11.uen.te. 



CAPITULO 111 

LA PRORROGA VEL CONTRATO VE ARRENVAMIENTO. 

A.- VEFINICION VE PRORROGA. 

U V.ic.c.lona!Llo ptVLct JUJLi.6.taA, deMne. et ta p"6ltll.Ogct, "e.orno ta -

c.ont.inuctc..i6n de. una c.o¿a polr. un t.i<!J71po detCJUnÚtctdo. c.onc.u.Wn de un 

plazo ma.yo1r. ctntu de. que exp.ilr.e. "~ 271 

U ya 1r.e6en.ido V.ic.c..iona!Llo de Leg.l/.iac..i6n y J~pJr.Uedenc..ia, .ea 

de6.ine de .l'.ct ¿.igu.iente mctne1r.ct: "amp.e.iac.i.6n o eX-teM.i6n de. jwU-l>d.ic.

c..i6n et c.Mo o p~onaA que. no c.omp1r.endút y ta dila.ta.c..i6n o c.ont.inua

c..i6n de.e . .t€Juni.no ¿e.ñct.l'.ctdo pctlLll <tlgunct c.oM." ( 2 8) 

Pct1r.ct e.e V.ic.c..iotuVr..io de. Ve1r.e.c.ho, u.to ¿.ign.i6.ic.ct p1r.61r.1r.09ct: "Ap~ 

zam.ie.n..to de .l'.ct 1r.e<tl.izctc..i611 de. un acto o d.iUgenc..ict pM<t ¿u c.e.l'.e.b1r.ct-

c..i.611 e.n un momento poh.telr..iolr. et ctqu.e.l'. que u.taba ¿e.ñ<tlctdo ptVL<t ¿e1r. -

.e.l'.e.vctdo et e.6e.c..to. "(29) 

Tamb.i~ e.e V.ic.c.lonaJL.io enc.ic..l'.opeiüc.o LtVLou.Me. U¿uct.l'. c.onc.e.p.túa -

et .!'.et p1r.li1r.1r.09ct en .l'.M ¿.igu.ien.tu .t~o¿: "P1r.0R.on9ctc..i6n, du.1r.ctc..i.6n -

(27) .- V.ic.c.iona!Llo ptVL<t JUILM.taA. Pct.l'.om<tlr. de Migue.e, Juan. EcUc.lon~ 
Mayo. M([J(.lc.o 1981. ptig. 1095. 

( 2 8). - V.ic.c.lolta/Úo de. Le.g.i¿.l'.ctc..ifin tJ J~plr.Udenc..ict. op. c..i.t. ptig. 
1399. 

(29) .- V.ic.c..ionctlr..io de. Ve1r.e.c.ho. Ve. P.ina, Ra6cte.l'.. EcU.tolr..ict.l'. Po""1ía. M€
x.ic.o 1984. J2ct. Ecllc..i6n. ptig. 402. 
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m.U .l<V<ga def. tiempo que &e ltab.Ca Miado en un plÚltCÁ.p-lo. Plazo que 

&e concede a un mozo p<VLa .te!Unln<VL .!>u& e.4.tucUo& o poi!. cuct.lqtúel!. o.tilo 

rno.tlvo Cllt.te.4 de -l11co11.p01L<VL&e a 6.ihu.. P11.o.eo11g<VL ef. tiempo que ¿,e ha

bt.a o.to11.gado o 6-ljado p<VLa ltace11. algo". 130) 

B).-PRESUPUESTOS NECESARIOS PARA OTORGAR LA PRORROGA VEL 
CONTRATO VE ARRENVAMIENTO, AL ARRENVATARIO. 

Et aJt.t.(r.u.f.o 2 485 def. C6cUgo Clvil. vigente e&.tab.eece que "Venudo 

un con.tila.to de CllLl!.endam-len.to, .tendlu1 de11.echo e.e .útquil.-llto, úempl!.e -

que e.4.tll'. a.e col!.IL-len.te en e.e pago de ou& 11.en.tM, a que &e .ee pMMogue 

hM.ta poi!. un año e¿,e con.tl!.a.to. Podllci e.e CllLl!.endctdo11. aumen.t<VL ltM.ta un 

cUez poi!. den.to .fa 11.en.ta an.tel!.-lo11., &-lemplle que demue.4.tlle que lo& a.e-
quil.el!.1!.4 en .ea ZOl!Cl de que ¿,e .tJutta han &u61!.-ldo un alza de.4puil'.4 de -

que H cef.eb11.6 e.e con.tila.to de CllLl!.endam-len.to. 

Q.ued<llt exceptuado& de la obUgacú6n de p11.01L1L09<VL e.e con.tila.to de 

CllLl!.endamlen.to, loo pllop-le.t<VL-lM que qlÚel!.Cllt habLtwr. .fa c.Ma o c.u..ltlvM 

.ea 6-lnca, CLL!JO CllLl!.endamlen.to ha venúdo". 

Vo& p11.0b.lemM, pll-lnclpa.lrnen.te, p1Le.4en.tct .ea apUcac<'.611 del p11.ecep

.to an.two11.men.te ú.tado: 

(30.-V-lc<Uon<VL-lo Encúclopil'.cUc.o LCllLl!.ou&e LJ¿,ual. GaMht, Ram611-Pe.layo y 
GILOM. EcUúo11U. LMOl!&.!>e. M<!uco, 1985. 6a.EcUcl611. pcig. 525. 
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CVLt.<cuio concede a R.o& aMenda.tdlúo&, puede ejeltM.taN>e .t<uito en R.o& 

con.tlutto& poJt tiempo dúU!mÚ!ado COITO en lo& de poJt tiempo .i.nde6.ln.l-

. do; o &.i., ún.lc.amen.te, u ap¿.ieabR.e en una de u.ta& do& da&u de con

.tita.to& de aJtJtendam.len.to. 

La Sup1tema Coltte de Ju&.t.lc..la de fu Nac..l611, a¿ JtuolveJr. lo& pJúm~ 

JtO& ampMo& que dlt.te eR.R.a &e .úiteJtpu&.i.eJton y en lo~ que &e pfun.teaba 

e.e. p1toblema que u.tamo& comen.tanda, admlt.l6 que la p1t6Moga a que & e 

1te6.i.eJte el CVLt.<c.uio 2485 del C6d.lgo C.i.vU pJtoced.út .tan.to en lo& con-

.t:Jta.to& de aMe.ndam.i.en.to poJt tiempo dúe.Jtmfoado, eomo en lo& de polt - -

tiempo .lndúVllllÍ.nado. En u.te &e.n.t.ido p1tonunc..l6 fu& ejec.u.tolt.la& pu-

blicada& ea e.e SemaitaJt.lo Jud.ie.laf. de fu FedeJtac..l6n, euyo& &umM.io& a 

con.t.lnuac..l6n .&e e.l.tan: 

ARRENVAMIENTO, PRORROGA VEL.- La Ley C.lvU pJtev.i.ene que el .lnqu¿,_ 

R..lno tiene de.Jtec.lw a que &e R.e p!tOJtJtOgue &u con.tJta.to de MJtendamien-

.to, c.uando el m.l&mo & e haya ve.nc..ldo; u.te vencúnie.iito puede & e.Jt 6a..ta.R., 

a v.llt.tud de habe.Jt&e conve.ii.ido el tiempo de fu dtLJtac..l61t del eon.tJta.to o 

vvú6lcaN>e poJt fu voR.un.tad de alguno de R.o& co1U:Jta.tan.tu, man.l6U.ta

da con fu a1U:e..lac..l6n que &e .lnd.lca en el con.tita.to o, en &u de6ec.to, -

c.on fu que u.tablee.e .e.a pJtOp.la Ley; de donde .&e c.onc.fuye que el de1te.

c.Jw de p1t6Moga pMa e.e .lnqu.le.úta, debe en.tende.Jt&e, en gene.Jtal., pdlta 

.todo& lo& MJtenda.tM.lo.&, &.in d.l.&.t.lngu.llt &.i. el. con.tlta.to de aMendam.l~ 

.to &e celebJt6 poJt Uempo de-te.tunútado o .lnde.tvunlnado, &upuu.to que ~ 

.ta d.l.6.t.i.1tc.l611 no &e de.Jt.i.va., n.l d.i.Jtee.ta, n.l .i.11d.i.Jtee.tame1tte del .tex,to -

del p1tecepto Jte.fuUvo.-{Tomo XLV.- Pág. 3593,- G6mez T.i.Jtzo.-Ago&.to 26 
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de 1935}. 

ARRENDAMIENTO PRORROGA VE L. - , • • el de11.ec.ho de p11.6Moga del aM"!!_ 

dam.i.eiito ope11.a tan.to en lo<> c.olttll.<Lto& c.u!Ja dwta.c).611 ~e. ha 6-ljado poi!. -

lo<> c.on.tluLtante.<>, c.uanto en lo<> c.on.tlutto& poi!. tie.mpo .útde6.fo-ldo, pol!.-

que c.uattdo la Le!J u:t:ab.eec.e que. venc.-ldo el c.otttJia.to de. a11.11.e11dam.leiito, 

el .útqu.lUno .tendJW: de11.e.c.ho &-le.mpJr.e que e.<>.té al c.ol!.Jr.,(.ett.te en el pOfJO -

de la<> 11.eiita&, a que. ~e. le pMJr.Jr.ogue ha<>:ta poi!. Ull afio e.&e. c.on.tlutto, el 

.tl!Jun.i.no o voc.ablo ve11c..imle.n.to de.be ett.tende.Me. en el &en.ti.do de c.o11c.lu

&.l611 del c.oll.tJr.a.to, que. e<> 6<t.ta.l c.uando &e ha &eiialado Ull cf,{a c.-le.Jr..to PE, 

11.a ella, !J que. &e. Jr.e.al.(.za CJ!Jlltdo &e ha 110.t.l6.(.c.ado al .útqu.<.Uno potr. - -

.t.le.mpo vofull.taJr..lo, el 6.út de .fa6 11.e.lac.-lone.<> c.ott.ttr.ac.tua.tu.-(Tomo XVI1.

P4g. 1022.- Pe11.e..tzk!J Ja.úne,- Ju.UD 30 de 1938}. 

ARRENDAMIENTO, PRORROGA VEL.- La Le.!J e.<>.tablec.e. que el .(.l!qu.lUno -

tendJr.lí de11.e.c.ho a la ptr.611.Mga del c.ott.tJr.a.to de. aMendam.leiito, c.uanclo €A.te. 

<>e ha!Ja venc.-ldo; el ve.11c.-lm.len.to de. lo& c.oltt!L<Lto<> de. aMe11damieiito pu.e.de. 

&e/l 6a.ta.f., en v-lll..tud de. habe.Me. c.onve.n.ldo el tiempo de &u cfwutcid11 o 

que. pueda ve/l.-l6.lc.aJr.&e. potr. ta vofutt.tad de. algU110 de. lo<> c.oll.ttr.a.tante.&, mE, 

n.l6e.&:tada c.011 la an.te.lacM11 que. &e ,(.lid.le.a en el c.otitll.<Lto o en <>u de6e.c.

:to la que u:tablec.e. la m.l<>ma Le.!J; en e.&.tM c.ottd.lc.-lo11u el dVLe.c.ho de. -

ptr.6Moga del .útqu.lUno, debe e.tt.tende.Me, ett gene.Jlal, patr.a todo& lo& - -

aMe.ndataJr..lo&, &.út d-U.t.lngu.lll. ~.l el c.on.tJr.ato de. a/Utettdam.leiito &e c.ele.-

btr.6 potr. tiempo de..te.llmlnado o -lllde..te.Jlm.útado.-(Tomo LXIV.-Plíg. 58,- R. de 

V.<a.z Volo11.u. - AbJU.f. 2 de. 1940}. 
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PeM, 6uvr.o11 lM an.tell..lo1tM Lll> Wu:cM ejecuJ:o!Ua.A que e11 el 6e~ 

.tiifo apun.tado pltOllUllCÁ.6 la Sup1tema Coltte de J~.UCÁ.a de la Nació11, ya 

que a pM.tilt de la cUctada en el úg!Uen.te ampaM ert que 6e tlta..tó el 

p1toblema, pltonunc.iada el el.fo 12 de 6ehJtVto de 1943, nUe-6.tlt<l mdx.lma ~ 

-tol!Á.IÍad jucUual camb.(6 compte-tamen.te 6u cJtilelt.lo 1tMpedo a ta ma-te

!Úa que no6 ocupa, pa1ta M-tabteceJt que el a.Jt.tl<'-Ulo 2485 del C6cUgo -

Civ.lt del V.<'.¿.t/Llto Fedeltal 66lo M apt.lcable :t.lta.tfindMe de con.tJta.to6 

de aJt/lendam.len.to pDlt tiempo dúvun.lnado. 

Ahl, .la Jull..l4p1tudertCÁ.a de6i.n.ida p01t ta Sup1tema Coue de J~Uc,ia. 

de ta Nae.l611 (AplfocUce a.l Tomo XCVI1 ( 1948) TM.t¿ 132, p.!'.g. 302, hoy 

toca.l.lzada en el AplfocU.ce 1988, 2da. Pll!Lte, Satcu., Vot. 1, TM.(¿ 234, 

p.!'.g, 426), d.lce: 

"ARRENVAMIENTO, PRORROGA VEL CONTRATO VE.- Et Cllltieulo 2485 del -

C6cUgo Civ.l.l del V.l.6;;11..l;;o Fedelta.l, que cl.úpone que venc.ldo Ul1 con.tJta,f;o 

de aMendam.len.to, .-te11d.Jtó. de/lecho el .lltqu.lLúto, 6.lemp1te que M-t!E at co

Jtll..leJt-te en e.t pago de .lM 1teJt-tM, a que 6e .le p1to1t1t0gue luu.-ta po1t Ul1 -

afio Me con;tAa,to, 66lo M apt.lcable í;lta;;.!'.ndo6e de a1t1tendam.leJt-to6 polt -

.tlempo dúeJUnÍJtado". 

Con6.ldeJLo que e.e. Cllilelt.lo 606-telt.ldo polt ta Supltema Coltte de J~:ti:. 

CÁ.a de ta Nae.l6n, M el má.I> apegado at Mp.{Jt,l,tu de ta Ley -toda vez que 

lcu. c.o1uUe.lonM e:úg.idCU> polt et C6d.lgo palla que ta p1t6JtJuJga pueda ope

ltM 6on: la.-Q.ue el Mltertdam.{en.to haya vene.ldo; !f 2a.-Qµe el aNtenda-

aJvi.o 6e ertc.uen.tlte at coltll..len-te en e.l pago de 6~ 1te1t-ta6. 
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Pello de .eoó .t<!'.liminoó en que 6e encuen.tlta Jtedactada e.e al!tic.u.eo -

2 485 de.e C6cU.go C.i.vi..e no M de.t>pilende que u.te pile<!ep.to 6e 1te.6.i.e1r.a -

exdu<l.i.vamen.te a .ea,i, <!On.tlta.toó C!eteb1tadoó poJt tiempo de.te.Jtm&tado, n.i. 

que ex<!tuya .tampoC!O a aqul!Uo6 que 6e han <!On<!elt.tado poJt .t.i.empo .i.nde-

6.UU.do, debemo,i, bLL6<!aJt ,i,.i. Wt.i.C!amen.te en una Mfu e.t>pec.i.e de u.toó <!O!!_ 

.tJta.to,¡,, o en ambM, 6e pueden JteuniJr. ta4 <!Ondlc.i.onu ex.i.g.i.dM palt .ea 

.eey paJta que .ea p1t6Jt1toga pueda ope1ta1t. 

Vude fuego, vemM que en cuatquA'.e.tut de u.tM do6 upeele.t> de -

aJtJtendam.i.en.to puede e.e .i.nqu-lt.i.no encon.tltalr.4e. a.e <!OJtJt.i.en.te en e.e pago 

de ,i,u,i, Jten.tM. 

En cuan.to a.e o.tito de .eoó Jtequ.i.l>.i..tM ex.i.g.i.do,i,, .tenemo6 que., -CM -

do,i, elal.u de <!On.tlta.t04 tienen venc,únlen.to, con .ea Wúca d.i.6e1r.en<!.i.a -

de que en uno,i, 4e cono<!e. pOIL an.t.i.c.i.pado, dude. e.e momento de. l>u <!e.te

bJtac.i.ón; y en o.tJto,¡, 6e. de.te.Jtm&ta a vo.eun.tad de. una de -CM paJt.tu me.-

cüan.te. fu 110.t.i.6.i.eae.i.611 que en .ta.e 6en.t.i.do hace a .ea o.tita, Y .tal. mu~ 

.e.i.dad no puede. óellv.i.Jt de. bMe paJta hace1r. una fü.t.i.nc.i.611 que .ea .ee.y no 

ha he<!ho explte.t>amen.te e1t e.e c.i..tado plte<!e.p.ta. 

Vebe conc.eu.i.Jt6e que. .ea füpo6i.c.i.fin <!011.ten.i.da en e.e CVLt.Ccu.eo 2 485 

de.e C6d.i.go C.i.vil de.e V.i.4.tJt.i..to Fe.deJtat e.t> apUeab.ee a .toda elal.e. de -

colt.tJta.to6 de aJtJtenda.mlen.to 6.i.n .i.mpo!LttVi. que 4e hayan ceteb1tado a p.ea

zo 6.i.jo o paJt tiempo .i.nde..tellm.i.nado, ya que, como hema6 v.i.6.to, en am-

ba,i, cl'.Mu de <!on.tlta.toó pueden 1teun.i.Jt4e .eoó Jtequ.i.4.i..to4 ex.i.g.i.do,i, polt -

.ea .ee.y paJta que .ea pJt6JtJtOga ope.Jte, 
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Po11. .f.o .truito, M. e.e aJLt.leu.R.o 2 485 <>e e11euel1-tlut eomp11.e11cUdo "-" un 

CapU;u.R.o eu!Ja..<> cU.l>po./>.fr,lone.<> <>on apUeablu .tan.to a lo<> eon.tlta.to<> ee

.teb1tado<> po1t tiempo de.te.Jtmlnado, eomo a .f.o<> eonven,i.do<> polt tiempo .fo

de6.&údo, debemo./> eone.fu,{Jt que e.e de1teeho de p11.6Moga que a.e .i.nqu,lU

no eoneede a alud.ido plteeep.to legal no <>e UmUo. exe.tu./>.ivamen.te a -

!M a11.11.endamletito./> ee.tebll.ado<> polt tiempo de.te.Jtm.inado, <>.ino que .tam- -

b.iifo u apUeable. a lo<> que ./>e han ee..teb11.ado polt tiempo .inde6úúdo, 

pue.l> e.e e.i.tado CVLtleu.to no d.l6.t.ingue n.inguna e.la../>e de eon.tlta.to<> "-" -

palt.t.leu.R.a1t, ../>.i.no que <>e 1te6,ie1te a .to<> eotitll.a.to<> de aMendam.ietito en -

gene.Jta.t. 

U <>egundo de lo<> p1toblema<> que piLe../>en.ta .ea apUeac,Wn del aM:1.

eu.to 2485 da C6d.igo C.ivil, eon<>.i./>.te en de.te.Jtm.inaJt "-" qu~ Uempo debe 

de eje.11.c,ltivi,/,e el de.11.ec.ho de p11.6M09a que e<>.te <ULtieu.to eoneede; ante<> 

de que ha!Ja vwcldo e.e eon.tll.a.to, o dupu&? 

Ve .ea ../>.imple .tectwut del p1tec.ep.to que eomen.tamo<> pa1teee de.1>p11.w

de.Me que ha.y que eje1tcl.ta1t e.e de1teeho de plt611.11.09a una vez eump.e..:do -

e.e plazo da eon.tJta.to de aMendam.ien.to, !Jª que d.ieho aM:1.eu.to <>e en-

euen.tll.a 1teda.e.tado p1Lec..i./>ame11 . .te en e<>o<> .t~to<>: "Ve.neldo un eo1ttlta

.to de a1t11.wda.m.ien.to ••• " Aqtú apa.11.eee el ve1tbo vwee.Jt U./>ado en palt.t.i

e.ip.io pa<>a.do, pa11. .to que, de aeueltdo eon .ea. .in.te1tp1te.tacl6n g1tama..t.i- -

ea.!, podlúa. dedue.ill.../>e que debe de eje1tcl.ta.Me .ea p!WMoga, una. vez -

que el eonbza.to de a.Mendam.ien.to ha.ya ve.ne.ido. 

La SupJtema Colt.te de JU./>tie.ia no c.on<>.ide.11.a eoMee.ta. e<>.ta. .in.te.Jtpll.!:_ 
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tac.l6n, !f .iu Ju/l..ú.pJtUdenc.la. de6.úúd<t a e..ite 1te<1pecto no.i die.e: "ARRE!:!_ 

VAMIENTO, PRORROGA VEL CONTRATO VE.- E.C. de1tecl10 c.onc.edido a.e Mite.nda

:tivtÁ.D pM<t peclút que .ie p1to1t1LOgue et Mitendrunlento poit et téltm<'.no de 

un <tfío, debe e.jeJtc,í..taJ¡J,e cuando tod<tv.út e..1t4 en v.lgolt et c.ott.tlutto, -

pMque .C.o que no ex.l<lte no puede p1t0Mog<t1t.1e", ( Apfudlc.e a.e Tonio - -

XCVII (1948) Te..1.W 131, pág. 299, Ho!J.-Apénclic.e 1988, 2", PMte., Sa.-

lah, va.e.. I. Te.i.W 233, pág. 425). 

C1teo que e..ite. cJLU:.!VUo .10.ite.n.Wo poit ta Supitema Coltte e..I el. e.a-

Mee.to, polt .fiu. 1t<tzo11e..1 exp1te..l<tdct.1, .toda. vez que un c.ontlt<tto de """<!!!. 

damlento que ha. venc,i.clo deja de tene1t ex.l<ltenc,la jw.Ui.ca, <1.lemp1te tJ 

=»do no opelte ta tác.lta 1tec.onducc.l611. Y e.t t€Jun.óto "ve.neldo" que -

emptea et aJIUCLLiD 2485 debe. .lnte1tp~e como et momento a. pa.ILtliL -

de.t cual debe empezM a. pitoduc.lJt e6ecto.1 .ea. p!WMOga. 

Po1t ú..Ui.mo, ha.y que a91teg<t1t, que e..1.t:fin exc.ep.tuado.1 de la. obt.lga

c.úfo de p1to1L1L09M et c.antM.to de a.Men.dam<.eJW1, .f.o.1 p1topi.e.taJUo.1 que 

qu.<'.eJta.11 hctb.lt<tlt la. c.a.<1a; tJ pa.IL<t u.to, e..1 <1u6.lclente .iu ma.n.l6e..itacl6n 

de vofunt<td, en .ta.e .ient.úlo, palla UbeJtatU.e de a.que.t.ea. obt.lgaci6n. No 

e..1 nec.e..1dlt.lo que Jt.lnda.n piLUeba atguna, a..e. JteApecto, poJtque .1.lendo un 

he.e.ha .iubjet.lvo 110 queda .iujeta a piLUeba.. 



CAPITULO IV 

ANALISIS JURIVICO PROCESAL VE LA ACCION VE PRORROGA VEL 

CONTRATO VE ARRENVAMIENTO 

Al.- ACCION VE PETICION VE PRORROGA VEL CONTRATO VE ARREN
VAMIENTO, 

ComenzMemOh ute cap.t:tu.lo dando a.tgwioh c.onc.eptoh de ac.c,ión, 

Ve uta manVUl, Edualr.do J. Co<dUll.e en h!L UbllO ~do "Fwuia

mentoh de.t VeJr.ec.ha P1Loc.eAa.l Clv.U.), de6.úte. a la ac.cldn como: "Et pode.IL 

jwWU.c.o q1Le. .tiene. toda hlLjeA.c de. de1te.c.l10, de aCJlCÜJl a tah 61Lganoh j1L

Jt.ihdic.wnate.1> pMa ILe.damMteA ta hati.6 6ac.c.Wn de wta. ¡>'te.tenh.Wn," 13 ll 

La S1Lp1Lema Collte de J!Lh:tlCÁ!l de ta Nac.i.6n, en wui de. h!Lh j!LJLih~ 

denc.ia.& noh die.e q1Le "ta ac.c..l6n pllOc.ede en. jui.w, awt cu.ando no he -

explLUe. hlL nomb1Le., c.011 ·;ta,t Q!Le. he. de.te!r.m.<ne. con ci.aJLldad CILIU. u ta -

C.a!Lha de. ta pllutac.l6n q1Le. he. e.x..lge. de.t de.mandado". (JU/LlóplLUdenCÁ!l --

15, Ap~ttdic.e a.l Tomo CXVI 11, P<fg, 39) , 

"PMa W-ótdhc.h!Ud, ta ac.c..l611 u "" de.lle.e.ha au.t611omo pe.!Lo de. caJtá.c.

te.IL c.one1te.to, po1Lq1Le c.oJVLuponde. a qui.en te M.U.te. ta 1Laz6n. 

"A.eh.úta, C.Dlth.ide.!La Q!Le. la acc,Wn U !Lit deJr.ec.ho pú.bUc.a h!Lbjet.ivo -

mediante. et cuat he ILe.q!L.ieJr.e. ta .lttte.1Lvenc..l6n de.t 61Lgatta j!LIL.l6dic.CÁ.Otta.l 

l31),-Co1.LtLlM,Ed1LMdo J. fondame.ttto& de.( Ve.llec.ho Ph.Oc.<?Aa.l Clv.U., EditE._ 
"ª Naw11at. M~uco, 1984. p~. 57. 



78 

pM<t .fa pJr.o:tecd(in de Wta p1<e:teM./.611 jwúdlca, EUo e4 coM>ecuencia 

de .ta pJr.olúb./.c.i.6n de llilceMe ju,6ti..CÁ.fl po11. mano pt¡op./.a y de 1Ulbe11. a.&u

m./.do et E.&.ta.do a .ea 6w1c.<.(i11 j!LIL.l,¡,d./.cc./.ona.e, 

"Ca.lamand1uú, conce¡>túa a .ea acc./.6n em¡Wt.i.camen:te, como .ta 6acu&_ 

:tad de dall. e.l pll./.mell. ./.mpu.e.&o a .ea ac.Uv./.dw:l de.e juez que de o.tita 6011.

nrt pe11.manece./Úa ./.nell.:te; <1./.no que u, ademfü,, e.e pode11. de pltepMM, -

poll. e.e juez, .ea nrt:telúa y e.e ¡>11.ogl!.antl de .su p1tov./.dencia, No <1 e :tita.ta 

.sol.amen.te de un ./.mpu.l<lo pcvia ponell. en mov./.mlen:to, en v./.11.:tud de.l cua.f. 

fu ju,6:t./.cla, <1upe11.ada .ea 6a.&e de .lne11.c./.a, quede de.spu€ó en UbelL:tw:l -

de .segu./.11. .su camü10; .se :tluLtl1 de una can.s.tan:te co.ta.bo1tac.<.(i11 mecUan.te 

·.ea. cua.l, dwtan.te .todo e.e CLVl..!o de.l pMcuo, a.f. ac:t.011. cont.<Jtúa <1eiia.la!!. 

do fu 11.U:ta, a .ea cua..l e.e juzgado11. .se debe a:tene11.. 

"Po11. .su pivr,te, Ca1tne.eu.t.U no<I o6'tece do.s concep:to.s de acc./.6n, -

a.s.C .tenemo.&: la, La acc./.611 e<I un de11.echo ,•pttbUco .subje:U..vo, que .t-i.e

ne e.e .(nd./.v.i.duo como c./.udadano, palLa ob:te11e11. de.l E<1.tado la compo.s.l- -

c,i.(in del U:üg.lo; y 2a, La accUó11 e<I un de11.echo ptibUco <1ubje.t./.vo de.l 

pMcetUm.i.en.to jud./.c,ÚJ..f. en genell.a.l; pe11.o 110 a .ea <1en.te11cia j!L<l:ta, 

"PaM Ch./.ovenda, .ea acci6n e4 e.l podell. jU/l,[d,[eo de dalL v./.da a .ea. 
concU.c./.611 pcvia .fa ac..tuac.i.611 de .ea vo.eun.ta.d de .ea .ley, med./.an:te .ea. ./.n

:te11.venc./.611 de .lo<\ 1fagano<1 j<LIL.l.<Sd./.cc./.o11a.le.&. 

"La acci611 pall.a Gof.d<1c.lun-U:, u un de11.eclw pabUco <1ubje:t./.vo d.i.IL,(.

g./.do con:tlta e.e E.&:tru:lo palta ob.te11e1t ea .tute.la jwúcU.ea med./.an:te Wta - -
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pMa !a p1Lotecci611 de wta p1Le:t:e11<1.l611 jwúd.lca. EUo <'.<I co11<1ecuet1cia 

de .ea p1Lolúb.lci6t1 de luiceJt&e ju,i,tic,ia poll mat10 pl<op.la !/ de habeJL Mu

rn.ldo e.e E6:t:ado a .ea 6u11c.l6t1 jU11Md.lcU.ot11l!. 

"Ca!amamü1.e.l, co11cep:t:úa a .ea acc,i.611 emµVúcam<'.tl:t:e, como .ea 6acu.f 

:t:ad de dllll e.e p!L.ln1e1L .lmpu.!60 a .ea activ.ldad de! juez que de o:t:lla 6M

ma peJLmlllteceJÚ/l .lltell:t:e; 6.lno que e.1, ademlU, e.e podeJL de pllepllllllll, -

poll e.e juez, .ea ma:t:ell.la !f e.e pl<ogllllmll de 6u pllov.ldenc.la. No 6e :t:lla:t:a 

M!am<'.tl:t:e de un .lmpu.!60 pMa pot1e1L en mov.lm.letl:t:o, et1 v.lll:t:ud de! cua! 

.ea ju.6:t:.lc.la, 6upeJLada .ea 6Me de .llteJLCÁfl., quede dupu~ en Ubell:t:ad -

de úgu.lll 6u camino; 6e :t:JLa:t:a de wta cot14tlltl:t:e co!llbollllc.l61t ined.lat!:t:e 

.ea cu.a.e, duJumte todo e.e cuMo de! pMcMo, a.e ac:t:oll cotltiltúa 4eiillla..!!. 

do .ea JU.Lta, a .ea cu.a! e.e juzgadDIL 6e debe a.teneJL. 

"Poll 6u pllll:t:e, Clllllte.eu:t:ti 1106 o6'tece do6 cot1cepto6 de acU.611, -

M.l tenemM: Ja, La acc.l6t1 u un de/lecho .. pabUco 6ubjetivo, que tie

ne e.e .lnd.lv.lduo como c.ludadat10, pMa obtet1e1L de! E4tado .ea compo6.l- -

U.611 de.t. Utig.lo; !f 2a, La acc,i.611 u wt deJLecho pO:bUco 6ubjetivo de! 

pMcecUnu:<'.tl:t:o jud.lc,i.a.t en gen<'.JltLf.; pello 110 a .ea 6<'.tl:t:e11c.la ju.6:t:a. 

"Pllllll Clúovenda, .ea acc.l611 u e.e podeJL ju.IÚ.cLÚ!o de dllll v.lda a .ea 
cot1d.lc.i611 pllllll .ea actuacl611 de .ea vo!wttad de .ea .ley, med.llltl:t:e .ea .ln

te1Lvenc-i.6t1 de fo6 61Lglll!o6 j l.J./Ll6d.lcc.lot11l!M. 

"La acc.l611 pMa Go.ed6chmlt, u ut1 de/lecho púbUco 6ubjetivo d.lll.l

g.ldo contlla e.e E6tado plllla obtet1e1L .ea tute.ta jull.ld.lca ined.lat!:t:e WUl - -
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Po11. .u.túno, Hugo Rocco 4eiia.ea al. 11.upec.to que 4e puede deducÁ/l -

que e..t de11.echo de a.ccl6n u un de11.eclto púbU.co 4ubjwvo .lncUv.iduai. -

de..t c..iuda.da.no 611.en.te ai. E4.ta.do, .impell.4onai. 611.e.nte a. i.o4 611.ga.no4 j~ 

d.lcclonai.u, peA-teneclen-tu a. la. ca.tegoJÚO. de lo4 de11.echo4 pi1bUco4 -

4ubjeXi.vo4 de obUg!1cl6n, · Uamado4 deJtecho4 c.lv.ico4. Tai. de11.echo .tlf:. 

ne, como e.temen-to 4l!4t:AACÁ.ll.i., e..t .út.teJtl.6 4eCtLncia.JLlo, y genellai. de..t -

pa.11..tlCLLlalt, en cuan.to 4uj e.to de deJtecho4 o pell.4ona., a. la. .in-teJtvencl6n 

de..t E4.ta.do pa.11.a. la. e.Um.ina.cl6n de lo4 ob4.tl!culo4 9ue, po!L una. Mz6n -

cuai.qu.iVUt (.incell.tldumb11.e, .inob4ellva.nc.lo.) , 4e oponen a. la. 1Lea.Uza.cl6n 

de lo4 .in-teJtuu de de/Lecho ma.teJLia.l (de1Lecho4 4ubjwvo4 o 4.itua.c.iD

nu jUJLldi.l:ame.nte 11.e..teva.n-tu) p11.o.teg.ido4 po11. e.e. de/Lecho objwvo". (32) 

Po/L todo u.to, e.e. .incUv.iduo ve en la. a.ccl6n una .tute.la de 4u plL~ 

p.ia. pell.6011ai..ida.d, la. comwiida.d ve en e.U.a. el CtLmpUmlento de uno de -

4"4 ndh a.UM 6.itte4, o 4ea. la. 1Lea.Uzac.i6n e6ec.t;lva. de la.A gaMn.t.W -

de jt!4:U.ela., de pa.z, de 4egUIL.ida.d, de 011.den, de Ubelltad, c.on4.igna.dM 

en la. con4.t.i.tucl6n. 

Vemo4 que dude el Ve11.ec.ho Roma.no, .ta.mb.ü!:n ex.i.6.tC<t o.t/La. 6.igUILa. 

que u la. ca"4a Pe.tencU, e4 decUz., la. e.auL>a. o de/Lecho de ped.i/L; apa

ILece polL pll.ime11.a. vez en el Ve11.echo JU4,t.in,(Meo, 11.e6ell.ida. .ta.n 46lo a. 

la.4 a.c.c.ione4 IL<'.ai.u. La. do c.tlúna. po4.te/L.iOIL la. 6ue ex.tencUendo a.un a 

( 32). -C.i.ta.do4 polL Ob/Leg6n He11.ed.ia., Jo11.ge. C6d.lgo de PILOc.ed.im.len.to4 C.l
v.lle4 pa.lla. el V.i4.tll.lto Fedellai., Comen.ta.do y co11c.01Lda.do. Edito- -
IL.lai. PoMúa, Ml:Uc.o, 1989. 7a, Ed.lc..Wn. pcíg4. 19 y 20. 
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i.a.1 pe1L6011a.lu. Hoy óe ewende o. .todo. c.!Me de Jr.eia.c,io11u ju!Ll.dlcaJ>, 

ru1n o. o.que.Uo..6 que 110 coMC?Aponde11 a.l deJr.echo de. i.<14 coóM o a.l de -

i.M pe/L6onM. 

Lo. jwU.ópJr.Ude.l'tcUo. ho. o.cog.ido Jr.úte.Jr.adamente .f.o. .ideo. de .f.o. doctJi,l

no. de que .e.o. co.uóo. pe-tencll eA .e.o. Jr.o.z6n de .f.o. pJr.Ue.nó-üin, o óe.o. e.i. 6un

damen.to .ú!mecii.o.t.o de.i. de.Jr.echo deduc).do e.n j t.ÚCÁD. 

Lo. pJr.61lllogo. de.i. conbuLto de o.Me.ndo.miento u.td: Jr.eg.ido. poi!. e.i. aJLtf 

culo 24 85 de 11Ul!A.tlto C6cUgo Clv.U v.lgen.te., e.i. que. pJr.e.ócJr..lbe .e.a ó.lgu.le!'.!. 

.te: "Ve.ne.ido un con.tlto..to de o.Mendam.len.to, :te.ndJr.4. de.Jr.echo e.i. .lnqu.lU

no, ó.le.mpJr.e que e.ó.tt!'. a.l colt/L.le.tl.te en e.i. pago de i.M Jr.etl.tM, o. que óe. -

.e.e pJr.ol!.ILOgue hM.ta poJr. un aifo ue con.tita.to. Q.ue.do.n e.xcep.twidoó de .f.o. 

obUgo.wn de. pMJr.l!.Oga/l e..e. con.tita.to de. aNr.e.ndanKe.n.to i.oó pMp.ldlVUoó 

que. qu.leJUtn ho.b.l.to.IL .e.o. cMo. o cui..t.lva/l .e.o. 6.lnco. cuyo o.Mendam.lento ha. 

venc..ldo". 

Un pJr.obi.emo. .tan g1to.ve. y de .to.n.to. .tltMce.nde.ncUo. .e.o ha. .tlr.o..to.do nu~ 

.tito .l'.eg.lói.o.doJr. e.n .e.o. 6oJr.mo. ó.lmpUó.t.tt que. hemoó de.jo.do óe.ñ.ttfa.do., do.ndo 

i.ug<llt <l .lnltllme.Jr.<lb.f.C?A plr.O b.ie.mM • 

Lo. plr..lme.Jr.o. cuut.l6n que óe. pi.o.n.te.o., l!A .e.o. 1te.i.o.t.lvo. a.l mamen.to e.n 

que. e.i. <lllllendo..talt.lo debe e.j e.Jr.c.l.ta/l óu de.Jr.echo de. pJr.6Mogo.. A.e. Jr.e.ópec.

.to ltlll!A.tltoó Wbuno.i.eA ho.b.CO.n óoó.ten.ido que "Ve. can6oJr.m.ido.d con .e.o que. 

u.t.ttb.l'.e.ce e.i. a/Ltlcui.o 2485 de.i. C6d.lgo C.lv.U pallo. e.i. V.ló.tlt.l.to FedeJr.<1.1'., 

e.i. de.Jr.ec.ho o. .e.o. pMJr.Jr.Ogo. de.i. co1t.tJr.a..to de. <lll/le.ttdam.len.to C?A.tli óuped.l.to.do 

a.l vencUm.len.to de t!'.ó.te. y o. que e.e. .lnqtU.Uno óe. e.ncuen.tlte. a.l collll.lente. 
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en el pago de 4M Jten.ta.1, 4.le11do a po.1LÜIL del momento del ve11cún.len.to, 

cwmdo comle.nza .ta pJL6Moga del con.tluLto". 

Empe.!Lo, la Supllema CoM:e de JM.t.lc.la de .ta Nac.l611, ha 4en.tado .te--

4~ j~plLUdenc.lal Nlún. 131, 4egútt fu cual: "AMendrun.len.to. -PIL6Moga -

del con.tJr.a.to de. El deJLecho co11ced.ldo al aMenda.ta!Uo palla ped.llL que -

4e plLOMogue el aMe11dan>len.to polL el .ti!/un.úto de un afio, debe ejeJLC!Á.tQ.Jl.-

4e cuando .todav.út e4.t4 e11 li.lgo/L el con.tJr.a.to, pOILque .f.o que 110 ew.te 110 

puede pJLoMogCVL6e. 

Tomo LXVII RainüLez Pa.lem611,, •••••••• Pá'.gh, 3757 

LXXVII Ciu.t.le.Uo Ra6ael ••••••••• 94 

LXXX E4p.lnoza CMvez A.f.601140., 1101 

LXXXI Vega Jo4e6.lna •••••••••••• 4072 

LXXXIX GCllLc.út Vda.de M.tez.Jul.le.ta " 2'442". 

En <1egundo .t€.Jun.lno, e4 pJLewo de.teJLm.úuur. la 6Mma en que el .ln-

qu.lUno debe. haceJL va.leJL e.4.te deJLecho de. p!L6Moga 4en.tado 4.l <16.f.o pu~ 

de. haceJLlo como acc.l611, o b.len puede opo11e./Llo como excepc.l611 a.l con.t~ 

.tCllL fu dem<11tda que en.ta.ble. el C11L1Lendado1L ex.lg.l(ndo.f.e la de.hocupaci6n lJ 

en.t/Lega de la loe.a.U.dad CllLILendada o de la co.6a en .t€Junil1Dh ge11eJLaleh. 

La plLopia SupJLema Co/L.te de JUht.lc.la de .ta Nac.l611 ha pun.tua.Uzado 

que. "Cuando el demandado plLe.tende fu pJL6Moga de CllLllenc/am.len.to ,debe -

con.tJtadem<11tdCl/Lla al con.te.4.tCllL .ta dem<11tda, y no u.mü:aMe. a oponeJL.f.a C!!._ 

mo excepc.l611 o de6eltha. AhoJta b.le11, la c.l!Leulth.ta11c.la de. que. el ac.toJr. 



82 

6e haya cott60Jlmado con et ac.to que .tuvo polt opuuta ua excepc,l611 110 

cottcecUo. a.e. juzgadolt .la 6aeu.Uad de oto1tga1t et de/techo de plr.6Moga., -

ya que et 1tuuUado de una de6eMa de ua. na.twi.aleza, 6upotú€ndo.f.a -

compJtOba.da., 6e.JLÚl 4e11c:úUo.mente .la ab6o.f.uwn, pello no e,t otOJ1gam<.en

to de de1techo6 no 1tec.lama.do6 en .la 60J1ma. 1tequeJLlda polt la Ley". 

En te1tce1t .f.ugo.Jt, u pJr.ec.Uo 1tuotve1t 6.l e-l de1teclto de plr.61t1toga. a 

que alude et M.tlcu.to 2485 de nuutlta Ley C.lv.lt u apUcabte a :tDda. -

c.lo.6e de contJtato6, o 1>6.lii a to6 que 6e ceteb1ta.11 pOll. t.lempo dete.JlmÚ!!!. 

do. 

Af 1te1>pecto, ex.í.6.te tu.í.6 jLLJt.í.6plr.LLdenUal. NIÚll, 132, en et 1>ent.l

do de que: •et llllilcu.to 2485 del C6d.lgo C.lv.lt del V.í.6tlúto Fede!Utt, -

que d.í.6pone que venc.ldo LLlt contltato de o.Mendamlento tendJuf de1teclw -

et .lnqtú.Uno, 6.í.emplte que ut€ a.e. coltlt.í.ente en e,l pago de ta.6 Jte.n.to.6, 

a que 6e te pltOMogue ha.6.ta. polt LLlt año !Ue contltato, 4(Jto u apUca-

bte btatfindo6e de a1t1te11dam.í.ento6 polt t.lempo de.tvuninado. 

Tomo LXXX E6p.lttoza. CMvez Af61tedo •••• P~g6. 1101 

LXXXI V4zquez Ma.nu.et •• ••••• , , • , •• 464 

LXXXV K!.U!-t.6 Vd a. de Mlchet Ma!r.-
go.Jt.lta ••••••••••••••••••••• 1141 

LXXXVII Rodlúguez de Ru.lz Ma., In&. 

F ca. de Med.í.a.6 FuU Fa.6 h.lon 2292". 

Cott6ecuentemente, et a.Jtt.lcuto 2485 del cual. 1101> u.to.mol> ocupando, 

l>e utima. 1101U11a.t.lvo de ta 61r.acc.í.611 1 del M.tlcu.to 2483 de-l plr.Op.lo C6d.l 
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go C.lvil. v.lgel1.te y apUC11bte poJr. :tal1.to l&Lleameltte a tal> c.ontluttol> c.e

tebJr.<Ido¿, poJr. Uempo 6.(.j o o de.te/u1Ú.Jlo.do. 

0.tJr.a. cuMü.dn que de.bemol> Jr.Motve.11. eA ta Jr.elaUva a l>.l ta 110Jr.m<I 

eon.ten.i.da en et a/t.t.1.t!uto 2 485 de nue.l>.tlw oJr.denam.i.e.ltto pol>.ulvo e.i.v.U, 

el> o no Jr.e.nune.labte. 

Nuu.tlto m& a.Uo TJr..lbUll<Il, ha l>Ul>t:en.tado et r.Mt:e.Jr..i.o de que et -

t:ex.to U:tado el> 1tet1Lt11e.i.<Ibte, adue.lendo que et ml.\mo "no puede l>e.Jr. "°!!. 

1>.i.deJr.o.do eomo de .w:teMA pl(bUeo y poJr. I.o miAmo .i.Menunc..labte. La -

e.i.Jr.cunl>:tane.i.a de que alguno!> pJr.eeeptol> teg aleó 1>ean de .i.ltte.11.& púbU

c.o, el> ta exeepc..ifi n y e.amo ;tal debe. l>e.11. de1>t:aC11da poJr. et teg.ll>to.doJr., 

to que no oeuJr.Jr.e eon et e.i.t:o.do. a!Lt.ú:uto que en eon1>eeue11e.i.a puede l>e.11. 

1tenunclado". 

POJr. ú.ttimo, <le l>Ul>e.i.t:a ot:M pJr.Obtema que eoM.i.l>t:e en punt:ua.lizaJr. 

l>.l en aquello!> ea<IOl> en que et pJr.op.lúa!U..o que pJr.e.tenda oeupa.Jt ta ea-

4a o eutt:.í.vaJr. ta 6.lnea, a e6e&o de que 110 l>e eo11eeda ta pJr.6Moga que 

hub.le.11.e ¿,oUc,lta.do et .lnquU.lno u:M obligado a jUl>:tl6.leaJr. l>u neeel>.l

dad en e1>e l>et1Udo o bal>t:a c.on que expJtel>e <1u de.l>eo de "que.11.e.11." hab.l

t:aJr. ta eo<la o eu.Lt.lvaJr. ta 6.lnCJl aMe.ndada. Vude fuego que ta pata-

bJr.a QUIERAN que emplea nuel>t:M teg.ll>tadoJr., haee peMM que 110 el> nee~ 

¿,aJr..lo que l>e Jr..lnda n.lnguna pJr.<Leba 1>ob11.e et paJr.UeulaJr., ;toda vez que -

et queJr.e.11. u una cue.l>t:.l6n me.11.ameltte l>ubjet:.lva. Af,.( to ha eonl>.lde.Jr.ado 

nuut:Jr.a Sup1tema Coltt:e de Jl!l>:tle.i.a, ta que ha l>Ol>t:en.ldo que "El Mt:.(~ 

to 2485 del C6d.lgo Clv.U pa.Jta et V.i.6.tlt.lt:o FedeJr.at, u.tablee.e que ve.n

e.ido un c.ontltato de aMendamleltto te11dluf de.11.edio et .lnquil..lno, 1>.lem--
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p!U!. que e.t.tl! al col<JÚente en el pa90 de .fa-6 lf.entM a que 6e le plf.OME_ 

9ue hMta polf. un aiio m.U, e6e cotLCtato; pelf.o exceptúa de la obUga- -

cÁ.Ón .incUcada, a .f.06 plf.op.letaM.o6 que qtúelf.en lutb.ltcur. la cMa, AhOlf.a 

b-len, como la d-l6po6-l<!Á.fin .f.egal de que 6e .:tlr.ata, no hace d-l6t-lnc-l6n -

alguna, debe e6.t<'.maMe que bMta con que e.e plf.op.letalf.-lo man-l6-le.6te -

que qtúelf.e hab.ltcur. .ea CMa, palf.a que 6ea pll.Ocedente dM polf. conc.f.u-ldo 

el con.:tlr.a.to, una vez 6enec.-ldo el .rl!Junbto del. aMendam.lento". 

V-l61VUmo6 de e6te c.JU,telf.-lo, polf.que de acuelf.do con el m-l6mo, el -

cumpUmlen.to de una obUgac.-l6n .f.egal como e.6 la de P"-º""ºflM en "-ea.ii 
dad 6e e.t..tá dejando al Mb-l.:tlr.-lo del obUgado, a.e que .f.e bMta explf.e.t.M 

que qtúeJLe hab.ltcur. .ea cMa o cu.f.t-lvM .ea 6-lnca aMendada, pMa haceJL 

ugatolf.-lo el delf.echo del aMendataM.o el delf.echo del. aMendatalf.-lo, con 

.f.o6 co116-lgtúel1te6 pelf.jtúc.-lo6 pMa ll>te. E-6.to ha dado .f.u9M a que el. 

plf.Op-le.talúo palf.a a.f.ud-llf. 6u ob.e-lgac-l6n .f.ega..f. de plf.OMO!JM, explf.Ue que 

qtúelf.e hab.ltalf. el. -lnmueb.f.e o cu.f.t-lvalf..f.o, aún cuando 110 6ea c.-leJr.to, -

tan 66.f.o pMa lf.ecupelf.alf. el bA°en aMendado tJ ce.f.eblf.M un nuevo con.tlut

:to ya no con un cUez polf. e.len.to de aumen:ta 6oblf.e la lf.enta an:teJL-loJr., -

6.ino en una cant-ldad 6upelf.-lol!. .todo .f.o cual 1106 pMece a.e:tamente .inmo-

1!.al e -lU.c.-lto • 

En nuu:tlf.o concep:to debe ex-lg-ll!.6e en :todo cMo al plf.op-le:tal!.-lo -

que compJr.Uebe que necu-lta hab-ltM peMol1'1.f.mente o .f.e e6 -lnd-l6pe116a-

ble cu.f.:t-lvM la 6-litca de que he :tlf.a:ta, pMa que el Juez pueda exam-l-

nM .f.o6 mo.UvM que tuv-lelf.e, y pueda lf.Uo.f.velf. 6-l plf.ocede o no conce-

delf. la pl!.6Moga que el -lnqu-l.f..ino lw.b-leM. demandado. 
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Que. nuet.tJLO punto de. u.U.ta. M c.01t1te.cto 6e c.ompJWeba. c.011 e.e hecho 

de. que en e.l Vec.Jteto de plL6Moga. de a.1t1tendamlento6, de 30 de. cUde.m-

b1te de 1948, 6e. pltevee que queda.n exc.e.p.tuado6 de ta..f. pJL61t1toga. .Co6 C.0.'!_ 

tJw..t.o6 que 6e 1teMe1ta.t1: "A fu6 e.MM o .toe.a.e.u que e..t a.1t1te.11da.do1t 11ec.~ 

6.lte. ha.b.lta.lt u oc.upM pa.Jta. uta.b.f.ec.e1t en e.t.eM wta. .útdu6:1:1Ua. o c.omelt

c.,i..o de 6u p1top.leda.d, p1tev.la. ju6.U6.lc.a.clón ante. .to6 Tlt.lb!.ltla..te.6 de ute. 

1te.qu.ll..lto". (M.t. 2: F1ta.c.. 11). 

Co1t6.lde1ta.mo6 polt Ug.lc.a., que. ún.lc.ame.nte. puede p!toltltoga.Me aque.-

.e.ta. que. no ha. ve.nc.-ido, 1ta.z6n polt la. c.ua..t a6.lltma.mo6 que. .ta. 1te.da.c.cló11 -

actua..f. del aM:.ic.u.to 2485 de.t C6cUgo Civil pa.Jta. e.l V.U..tM.to Fede/la..f., -

M .lna.de.c.ua.da y .tende.nc..lo6a. ha.c..la. e.l a.1t1te.nda.d01t, .toda vez que Mta.b.f.~ 

e.e.: "Ve.nc..ldo un c.on.t!ta.to de. a.1t1tenda.m.le.n.to, te.nd!tá de1tec.ho e.l ..lnqiú.U

no, 6.le.mp1te. que. Mt€. a..f. c.oltlt.le.nte. en e..t pa.go de. .tM 1ten.ta.6, a. que. 6e. 

.te. pltoMogue. ha.6.ta. polt un a.iio, •• ", .ta. .ta.n c.Jt.lt.lea.da. 1te.6oJ1ma. a..f. a.Jt.tl~ 

.to 2448 de..f. a..f.ucüdo oJtdena.m.len.to, en 6U .útC..U.o C, d.u.pone.: 11 ,.,, que. 

6e1tá p1t0Maga.b.f.e., a. vo.tunta.d de..t a.1t1te.nda.ta.Jt.lo, lta.6ta. po1t do6 a.iio6 mi!.\ 

6.le.mp!te. y c.ua.ndo 6e. e.nc.ue.n.t!te. a..f. c.oltlt.le.nte. en e.l pa.go de. 1teltta.6", y -

de. .ta. 6.lmp.f.e .f.ee..tulta. de. a.mb06 a.Jt.tlc.u.f.o6, 6e deduce. que e.:ú.l>ten do6 -

.lmpo!Lto.ntu cU6e1tenc.-ia.6, en e.l 2448-C lta.b.f.a. de. 2 a.iio6 de p!t61t1toga. y -

en e.f 2485 menuona. !.ltl p.ta.zo de. Ult a.iio, .f.o que. 6.lgn.l6.lc.a. una. c.on.tJta.-

c/.lc.u6n que da. fuga.Jt a. c.on6Ucto6, no ob6ta11.te. u .lnd.u.c.u.t.lb.f.e. que la. 

cU6e1te.nc..la. Menc.Á..a..f. en.tite. a.mbo6 numelta..tM, utlt.lba. en que. en e.e a.JLtl

c.u.to 2448-C no 6e mene.lona. .ta. 6.ltuac..l611 que gua.Jtda. e.l con.tita.to de - -

a.1t1tenda.m.le.11to, m.le.n.t!ta.6 que. en e.e a.!<-Uc.u.to 2 4 85 6.1: ha.b.f.a. de. venc.-im.l"-.'!_ 

to, .to que. 1106 peltm.lte. 6upone1t de.Jtto a.va.ne.e en la. 1te.601tma. de m€.Júto, 
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ya. que na habla. de. que el c.an.tJi.a..to 6enezca., y en.tone.u JLea.6.útmama6 -

nuu.tJLa. pah:tuita., 66!.a a.queUa que na ha. c.anc.ltúda, eA 6U6c.ep.tlble de 

plLOMOga."6e. 

Re6u.eJL:a. IUJ.U.tlLa. pa6tuJLa., .ea. 6.lgiúen.te tu.lh jUIL.lhplLudene.la.l que 

c..lta.ma6 tex.tua..emen.te: 

AM.endamlen.ta, pJL6Maga. dtl c.an.tJLa.to de. Tiempo pa.JLa. 6aUUta.JL

la., .ln.te.JLpJteta.e.l6n del a.11.t.lc.uta 2448-C del C6d.lga C.lvU pMa. el V.lh-

W.ta FedMa..t.. - Ve la. .in.te.JtpJte.ta.c.lón que puede JLea.U.za.Me e11 ehte P"!!:. 

c.epto lega.!., 6e dupJLende que e.e de.Jtec.ha que .tiene e.e a.Menda.ta.Jt..lo -

pMa. peclUr. la. pJt6Maga. del c.an.tJLa.ta ILUpec..tlva, eh a pa.4Ü.lt de que -

va.ya. a. e.a 11elu.l1t el .t~na que ó e pa.c.t6 0JL.lg.l11a.lmen.te y no d"-6 pu.~ de 

~.te óe c.011v.le.Jt.ta. en Ull c.anbutto paJL .ti.empa .lndete.JUnina.da, paJL habeJL 

c.anelu.lda el la.p60 aJL.lg.lna.l. 

AmpMa d..:Jtec.ta 1617 / 87 La..lla. A6.lul!e Ma.nzUJt. 10 de óeptiembJte de 

1987. Uruuum.ldad de va.toó. Po111w.te: Joóé Bec."-"M San.t.la.ga. Sec.Jte.ta.Jt..lo: 

Miguel Vllez Ma.M:.t.nez. 

1n6aJLme 1987. 3JLa.. PMte, 3e.JL. TJL.lbuna.l Caleg.la.da en Ma.t<'.JL.la. C.l

vU del PJL.lmeJL C.iJLc!Ú.ta, Ejec.utoJL.la. 15, pág. 211. 

B ).-FUNVAMENTO JURTVTCO VE LA PRORROGA VEL CONTRATO VE 

ARRENVAMTENTO. 

Tocando el pun.ta qu.e nM c.011c..lvu1e, c.ome11zMemoó poJL c.omeit.taA --
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R.o6 modo& de .teJuTI,Úta)[ et aMe11damien.to. 

Como et col!.t)[a.to M de ej eeud.611 6uee6-iva, de .tMcto 6ucu-tvo, -

u -i11d-i&pen6abte 6eii<Li'alt eulUU M11 ta6 caiu.M de :teJimi.llacW'n. Nuu

:tAo C6cügo C-lvil haee ta enumMad.611 muy eompte.ta; 6-ln emba)[go, mdu 

ye, den:t/t.o de ta6 eaU6M de :te1u!>Ú1ad.6n det eon.tM.to, cau6a6 que 6011 

de :teJIJnÚlaCÁÓn de euatqu-lelL eon.tM.to. 

füee et cvit<'.cuto 2483: "Ef. a)[)[e»damien:to puede .te/lnlÚta)[: 1.- PoJt 

ltabeMe cumplido et ptnzo 6-ijado en et eon.tM:to o p01t ta tey, o poJt -

M:tM &<Lt.Utíeeho et obje:to pa)[a que ta eo6a 6ue a)[)[e»dada; II.- POJt -

eonven-io exp)[Uo; III.- Po)[ 11LLlldad; IV.- PoJt JtUc-l&-<'.611; v.- Po1t eo11-

61M-l611; VI. - PolL p~a o du:t!Lucd.611 :to:tat de ta eoM alLILendada, -

po!L eMo 6oJt.tu-l.to o 6ue1Lza mayoJt; VII. - Po1t exp1top-lad.611 de ta eo6a -

a)[)[endada hecha po!L cau6a de iit;ll.idad pabUca; VIII.- PoJt ev-lec,l6n de 

ta co6 a dada en a)[)[endamien:to". 

I.-CUMPLIMIENTO VEL TERMINO.- E6.te :t€Jun,ino, de aeue!Ldo eo11 ta --

61tace-l611 I, puede 6M convenuonat o tegat; nuu:tM C6cUso C-iv-lt Ue-

11e un eapUuto, et VII, que 6e ttama "V-l&po6-iuo11u uped.atu 1tupe~ 

:to de R.o6 aJULendamien:to6 polt Uempo mde:teJUnlnado". Ve maneJta u que 

vamo6 a 1te6VÚltllo6 a cada uno de R.o6 :t€Jlmlno6: et que ttamnmo6 eonv~ 

d.onat o 6ea et 6-ijado po!L ta6 palt:tu y et que ~emo6 tegat !f con 

€6.te que1temo6 1te6e!L-llL1106 a fu6 d-l&po6-id.onu que /L-lgen a to6 a)[)[e>tda-

1nlen:to6 eeJ'.eb1tado6 poJt tiempo mde:t~do. 
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Conviene JabeA cut!ndo debe el ~AendataAio pediA la -

pA'1AAoga, poAque el aA.t.lculo 2487 pAev€ el caJo de que haya un 

con.tita.to de a1tfte.ndam.le.n.to vencido y .sin emba.1tgo el a1t1tenda..ta1t.lo 

conünl!e pac.t:Mcamente en el UJO de la coJa y haga pago de.·Aenm; 

el a.ue.ndadam.le.n.to .se e.n.t.lende e.n.tonce.s como .s.i. hub.le..& e c.e.te.b1ta. 

do po~ tiempo indete~minado. 

En cambio, el a4.t.lculo 2485 de deAecho al inquilino p~ 

Aa pediA la pAt1~Aoga de un año. EJte aA.t.lculo, en la pA<!ctica, 

Je ha inteApAetado en el Jentido de que el inquilino puede pe-

diA la pAt1AAoga del contAato aun cuando €6te haya vencido; pa~! 

ce que conJagAa paAa el aAAendataAio el de~echo de pediA la 

pA'1AAoga una vez que el contAato ha vencido, y no 6ija plazo 

p~a el ejeAcicio de e.Je de~echo. 

M<!J aan, Je ha conJideAado que Ji el aAAendadoA deman

da la deJocupacit1n de La coJa 6und<!ndoJe en el t€~mino del con

tAato el inquilino puede, poA u.la de Aeconvenci'1n, opone.A eJte 

deAecho de pA'1~Aoga que Le otoAga el aA.t.lculo 2485, El miJmo -

aA.t.lculo utabLece loJ caJoJ en que el a4AendadoA no uta obli

gado a concede.A el año de p~t1AAoga • .;Cut!leJ Jon elloJ? "Quedan 

exceptuado~ -dice el aA.t.lculo en Ju pa4te 6inal de la obliga- -

cit1n de pAt1AAoga el contAato de aAAendamiento, loJ pAopieta~ioJ 

que quie~en habita~ la caJa o cultivaA La 6inca cuyo aAAenda- -

m.i.e.n.to ha ve.ne.ido . 11 



T amb.l€n 1te4pecto a ute pMM.60 4e han plan.te.ado cllveMad co~ 

Vl!M.<'.ad ante to4 tll.lbwia.tu y han 1tUueUo /Ato6 de mane/la cll6eJteiLte; 

m.le.>t.tJtad a.tgu11ad 4eiLteJteúzh del Tlt.lbu11a.t SupeJLiolt -w rne1104- hall 4~ 

teiLtado que el aJ1J1.eitdado1t debe p1toba1t 4u dueo de ocupalt .ta cada, pa

lla. ltab.ltalt.ta o de CJ.L.Uiva1t ta 6.lllca palla. ev.ltall ta p1t61Vr.Oga, .ta rnayo

JÚa de !ad ltUo.tuc.lonu judlc..lalu 4o4t.lenen que como 4e tita.ta de wi 

hecho 6utwro u .lmpo4.lble pJWballlo; que badta .entocu .ta a6.lltmac.l6n -

del aJ1J1.e1tdado1t de. que. va a hab.ltall .ta cada o a cu.Ulva1t ta 6.lnca palla 

que no ope1te et de1techo de plt61Vr.Oga utablec.ldo en bene6.lc.lo del aJIJl.eJ..!_ 

data/lo. · PeltO b.le.n entendido que. quedan a 4a.lvo de. ute. !Ut.úno .lo4 de

ltecho4 palla. plclllt Wla .llldeim.l.%ac.l6n de. druio4 y peit}u-lclo4 6.l no 4e. te 

concede .ta plt61Vr.Oga. y el alllr.eltdadOlt no hab.lta ta cada o CJ.L.Uiva ta --

Ve1taga.c.l61t a ua 1teg.ta ge.nelta.t de. que e.l a1t1te1tdam.le.nto .teltmÓla en 

et. d.ta 6.l}ado. La 4eñala et <VLtlcuto 2486 que 4e. Jte6.{e.Jte. a to que en 

Ve1techo Romano 4e conoc.<'.6 con et 1tomb1te de .t4c..lta 1teco11ducc.l611. Op~ 

ba. en Ve1techo Romano ta .t4c.l.ta 1teconducc.l611, p'Lime.llo, no 46lo .tlta.t4nd!!_ 

4e de p1top.ledadu IUL6ti.c.ad, 4.llto tamb.l€n de p1tap.ledadu Ultbana.4. Se-

gundo r ta .t4c.l.ta 1teco1tducc.l6n det Ve.1techo Romano 41!. co11ced.ta po1t WI p~ 

l(,{odo .lguat at del colt.tltato ve.ne.ido; u de.e.lit, 4.l el con.tltato venc.ldo 

hab.(a 4.ldo de c.lllco a1io4 y el aJtJtencla.talt.lo coll.t.lnuaba pac,(6.lcameiLte en 

el u.!O y goce de .ta coda, 4e e.n.te.ndt'.a plt61t1tOgado ue co1tt1tato, ·1tenova

do polt o.tlto.6 &ne.o aiia.6. 

En e.amblo, en e.l DVtecho Modvu10 .la .t.6.ci..ta. 1t.ec.onduc.cidn ún .. icamen-
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.te. apella curuida e.e ab jeta del aMe11damle11.ta e.6 w1a 6.úlca !UU:tlca y, -

e11 <1egwtda fugM, na <le en.t.lende 1tenovado e.e plazo pOlt el mUmo :tlein

po, O.úto polt.. wt a.ño: 

¿Cuál e.6 la 11a.tu1tale.za de la .táclta 1teco11ducc,i611? ~ wt velldad~ 

JW con.tita.to en el que. Ita.y c.oni.en.ti.mle.n.to no explle..60, ó-Üto .t.6..clto; no 

podemol> Vell en la .tác..lta 1te.co11ducci611 wta e.xcepCA'.611 a la 1tegla ju!Údf:_ 

ca. de. que el o..U.enc..lo no .tle.tte conhe.cue.Jtcút.6 de. deJI.ec.lto; 110 e..6 el l:Ji..

lencia de .ea.1 palt.te.6 .eo que p1toduce. la co11<1ecuen<>ia jUl!MUcn de que. 

e.e conbzato de aMendamlen.to queda 1tenovado polt w1 año; e.6 wt aMeit~ 

rnlen.to de coMmünu:en.to .tácita; e.e Jl}l)leitda.ta./Úo call.tinúa pac.{6.lcam~ 

.te, <1.út opa<1.lci611. Encon.tJtamol> una 1nrut.l6e.6.ta<>i611 de votwLtad .táclta 

del aMeitdadOJt y del aMenda.ta.!Úo de que <1ub1>.l.ta el co•!.tluUo de aMeit 

damien.to, 

Hay a.tita man.l6u.tacl611 .tácita. de vo.ewi.tad: e.e a1t1te11da.ta.1Úa I~ 

e.e pago de la 1te..ta, como decút a U6.te.du, en vez de ctleblUlJL wt co11-

.tJta..to de ma.neJta exp1tel>a e.e coMe...t.ún.leii.ta de lol> co1LtJta.ta.n.tu Ira 1>.i.do 

exp1te.6ado e.11 6aJtma. .tác-ü:o.. Nunca mál> que., p1tec.ll>ame1Lte polt el callac-

.tell .tácito de la ma.n.l6e1>.ta.ci611 de volwLtad de lol> con.tJta.ta.n.tu, u.to. 

.tácita 1teco11duccl611, que e.6 Wl nuevo con.tita.to de o.1t1tendamle1Lto, 110 ~ 

qu.ielte. 11.útgwto. 601tmaUdo.d pa.lto. l>u vctUdez; la 601tma colll>.U.te en el>a -

vofun.tad de lol> ca11.t1ta.to.n.tu man.l6e.6.tada en 601tma .tácita.. 

Si "" .tita.to. del o.1t1te.ndam.len.to de. p1te.d.lo1> u1tbru101> no podeino1> ha.-

bla1t de wia .tfic,i.ta 1te.co11ducc-l611, pOltque. e.e altticulo 2487 detellm.úta: -
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"En el c.a.60 del aJt.t.Cculo an.te!Llo1t, .&.i.. e..C p1ted.io 6ue1te UJtbano, el a1t1t.e.n 

damien.to co1t.Wuuvtá pOlt ti<?Jnpo .útden.úúdo, y el aM.e11da.ta.JÚD debeJtli p.c;_ 

gM la Jten.ta que coJtJte6ponda al ti<!Jnpo que. e<ceda al del cotttlia.to cott 

aJtJteglo a lo que pagaba." E6 deeút, el útt.lco e6ecto u que el con.tita

.to no 6e .teJtm.úta. POJt uo u.ta e<c.epc.l6n a i.a Jtegta de.i. alt.Uculo 2484. 

Ha ltab.ldo una man.l6U.tac.i6tt, w1 acueltdo .tácito de lo6 cottbta.tan.tu de -

que co1Ltútúe el cottbta.to; pVto 110 podemo& ltablaJt de .tlic.l.ta 1tec.011ciuce!M11, 

poJtque el alt.Uculo 2487 de.teJ!JnUta útt.lcamen.te que el aJtJtendam.len.to con.t¿ 

núa polt tie?Jnpo .lnde6.lttldo 1J, e11 c.ott6ecue11c.ia debe 1teg.lMe pc1t la.6 Jte- -

gla.6 de lo& tVLt.Cculo4 2478-2479. 

El tln.lc.o pJtObi.ema que no6 plan.tea u.ta pJt61VWga del aM.endam.len.to 

u el de -1;abe1t 6.l w ga.JtaJt.t.ú16 que lw. o.tOJtgado un .te.1tc.vio l.en ta pltáE_ 

.t.l"c.a, pOlt Jtegla gene.Jtal, el aJtJteJtda.tM.lo da un 6.la.doAI, 6ub6.l./;.ten. A 

ello -1;e. 1te6.le1te el <VLtlculo 2488 que die.e: "Cumtdo haya p~Moga en el 

c.olttlta.to de aJtJtendamlen.to, y en lo& cMo& de que habla lo-1; do-1; alt.Ucu" 

lo6 an.teJt.loJtu, cuan lM obUgac..lonu o.to1tgada.6 po1t un .teJtceJto palta -

la 6~gU/l.ldad del aM.eitcfam.len.to, 6alvo conveit.lo en contliM.lo. 1' 

l'OJt úl.t.imo -1;e1ia.iMC?Jno,/; lo que el alt.Uculo 95 8 del C6cU90 de P1to

cedlmle1Lto& C.lv.llu pMa el JJ.l6tli.l.to Fe.de.Jta.l comen.ta: "PaJta el eje.1tcf:. 

e.lo de cualqu.le.Jta de la.6 aec..lonu p1tev.l6.ta.6 e11 u.te TUulo el a11JteJtda

do1t debviá exh.lb.llt el con.tita.to de a.Meitcfam.len.to coMuponcUeiLte con el 

uCJt.l.to .úu'.c..lal de. demrutda. A 6al.ta de u.te 1tequ..ú..l.to no -1;e cúuu1 cUlt-

40 a 4u ac.c...l611. 

El U.tulo Vec.lmo cuaJt.to b.l-1; del Código de l'Jt0c.edónie1Lto6 C.lv.Uu 
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palla e.l V.U.tM.to FedeJLai., 11.eza lo ó-4Ju.lente: "Ve lM eontn.oveM..:M -

e11 m<Lt:en.út de a11.11.e11drunle11.to de 6·úteaó un.banaó de.4.t.btadaó a ltab.i.tacl6n", 

110 obó.truite de .ta. dueiúpc.l6n e6ec..tuada pOll. e.e. all.t.l:cu.to an.tew11., M 

e.n.eie11de que qu.l<!n Uene deJLeelto a ejen.c.l.tali. alglLtl<l aec.l6tt deJLlvada -

de.l eontn.a,to de a11.11.endrunlen.to u e.l a11.11.endado11., eon .to que 110 e.A.tamoó 

·de aeuell.do .toda vez que e.l a11.11.enda.ta.iLlo .tamb.l(n puede IUleM. val<Vl ae

e.lo11u emrutadaó de .tal 11.e.lae..:611 !f WUl de u.taó u .ta que 6e 11.e6.le11.e a 

la pll.611.11.oga. que en nuu.tJut op.úúó11 debe haee.Me valen. pon. .f.a. v.la olUI{ 

na.11..la e.lvil, en 1L11 ju.le.lo denominado pe.t.le.l6n de pli.611.11.0ga. de.l eontll.a

.to de a11.11.endrunlen.to, .ta. eual p11.opo11emoó que 6e .lnU11wnen.te. den.tll.o de 

loó 30 <Utu> 11a.twtalu ruitu de.l ven&m.len.to de.l eontli.cLt:o de a11.11.enda-

m.len.to y óugeJL.lm0.6 que .f.a. pll6MOga. óe.a ún.iea. y e.xel!L6.lvamen.te poll doó 

año6 eomo m4.Umo y poll 1L11a. vez ó.l óe .tlut.ta de. loó m.lómo óuje..toó de la. 

lle.lae.l611 eontll.ae.tuaf.,lle6.lll...:€ndoóe. al m.lómo b.len .innuebte, en v.úi.tud -

de que. pelin>lta. que la. óoUc.l.tud de. p1L6MOga 6e. 6Mmule de mane.lla. .ln-

d.ü.eli..lm.lnada 6omen.t<tllá e.l a.bu6o de óu6 de.11.eelwó que eomunmen.te lle.van 

a. e.abo .to& a.Menda.taiúoó y nue..&.tlut p1Lopue..&.ta tiene eomo 6ht .lnmed.la.to 

haee.11. m~ equ.l.tatlva .ta. 11.e.tae..:611 en.tll.e e.l a.Mendado11 y a.11.11endcLt:a.ll..lo. 
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CONCLUSIONES 

PRIMERA, - El Ve11.eclto Romano Jtegiamen.t6 e.f. OJVr.endamlen.to como un con

.tJta.to de ccuufote11. p!Llvado. Con e&.te ml6mo ca1uk.te11. y ú-

gu.le.>tdo la .út6.fuenc,la Jtomana la.I> leg.ú.laclone.6 modeJIJlQA -<'!!_ 

<!luyendo a lah nue&.tJta.6, han continuado Jtegu.fa.ndo cUd10 -

con.tita.to den.tM de.f. campo del de11.echo p!Llvado, Nue.6.t:Jto& -

C6cUgo& Clv.Ue& de 1870 y de 1884 que &.uw.le11.011 de an.tece

den.te a nue&.t:Jto ac.tuat C6cUgo Clv.U de 1928, lo con.templan 

de e&.ta mane11.a. 

SEGUNVA. - Tomando en cuen.ta la.I> coJVLlen.tu de &egu!Lldad y jU4tic,la &~ 

cial. que .lmpe11.an en nuu.tJta época y an.te et gJtave pMblema 

.útqu.iUtuUt.lo que &e con6Mn.ta en ta.& gJtan~e.6 c.lu.dadu, &e -

.impone l4 necu.ldad de que nue&.tM leg.l6l4do11. vaya a.e. 6011do 

del p11.0blema y le buhque WU< &o.fuc.l611 adecuada. a la dUJUI- -

c.l6n de.f. con.tJta.to de CIMen~en.to en genelta.l y al &.i.6.tema 

de p11.611.11.0gM en pall.Ücul411.: 110 &e puede pell.de11. de v.W.ta -

que la .tllanQu.lt.idad púbUca. y e.f. b.len col1ÚJI de gll.Clndu &ec

.to11.u de nuu.tJta &oc.ledad &e encuen.tJt<tn en juego en .to11.no -

de u.ta cuu.t.l6n y que &.l .f.<Ih au.toll..ldade.6 tienen una co11&-

.ta11.te pJteocupac.l6n poJt l4 &a.tud púbUca poi!. l4 .ln&.tll.ucc.l6n 

populClll. y poi!. .e.a &egu/Lldad &acial., et pJtob.tema de .e.a ha~ 
c.l6n no puede n.l debe quedCill.&e a ta zaga puu.to que ta ca&a 

u e.f. M.le.>Lto de .e.a 6am.lUct y é&.ta a &u vez e.f. c.lmlen.to de 

la Pa.tJt.la. 



94 

TERCERA, - Nuu.tM leg.UtadoJL debe concedeJt ca.tegoMa. "Jteal" ai. deJte.

c.lto del aNtettda.ta/Llo, paJta que. €.6.te. puedo. .i.nc.oJtpoJtaJt. o. .iu 

pa.tMmotW> lo¿ be.ite.6,lcio¿ eco116111ico¿ que de ello de.JLlvo.n y 

logJtaJt en .tal 60= w10. mayoJt ..egwWJo.d en .toJtno de f.o¿ d~ 

JtecJto¿ de 6runiUa. 

CUARTA.- Po.IW. ejeJtc.eJl lo. M.ci6n de Pe.Ucl6n de pJt6Mogo. debe Ueb~ 

¿e a cabo an.te.1 del ve.ncimle.>t.to del Co1Ltlta.to de Altl<enda- -

m.le.n.to. 

Q!JINTA. - Ve.be cJteCVU.e un oJtgan.i4mo que 6.lje !f Jtegule el vai.oJt de -

f.o¿ aMendamie.itto¿ ¿ob1te la ba¿e. de ¿u vai.oJt Jteai. y .toman

do en c.uen.ta la Jtett.tabiUdo.d apJtop.iada que debe.>1 p11.aduciJt; 

con<1ideJta11do o.l ml<!mo tiempo la ub.icacldn, comodidad y de.

m4" caJta.cte.ILÍl>tlca'6 de cada locaUdad. 

SEXTA,- V.lclw 01tgan.iAmo ¿e oc.upo.Jt.Cd. .to.mb.lb1 de 601tmulalt wt cen<!o -

de .Vtqu.lU>to¿ con .todo¿ lo¿ da.to.i necuo./Uo.i pMCl juzgo.Jt -

.iobJte ¿IL ¿,Uuac,ldn pe.Monal y que al m.iAmo tiempo 4upeJtvi-

4aJtCl la cetebltM..l6n de lo4 con.tlta.to4 de aNte.ndani<:e.11.to, - -

obUgando o. lo¿ pJtopie.talt.lo4 de loc.a.Udo.du de.4oc.upo.do.¿ o. 

bole.WtaJLla.& paJta ev.l.talt que la4 m.iAma¿ peJtt11o.nezcru1 vacta4 

laltgo Uvnpo poJL .la .vt.tJtan4.lgenc..la de 4¡¡¿ due.ff04 o ~ 

.tJtadoJtU, 

SEPTIMA. - Ett vilt.t!Ltl de que 91tru1 ttúme.Jto de. juece.4 ¿.l91Le lo. v.lclo4a -

pnáct.lca de 110.ti6-lco.Jt ¿a¿ 4en.te.11clM 46lrune.1Lte po1t med.lo -

del Bole.tht Jud.ic.lal, de.be p11ec.iAo.Me. en el C6d..lgo de P110-
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c.ed.ún.ie.>tto.6 C.i.vile6, que. debe1tá not.lñ.icaJL.6C. pe.Jt.&onalmen..te. a 

.la..6 paJt.tu .todit cl<Uie de .&c.1ttenc..úui, acU.c..lo11a11do en conhe-

cuenc.<a, ea 0acu6n V dce M.Ucuto 114 de d<clto 0Jtdenrunlen

.to, pcVta. quedM e.11 1?.Dl> .&.igu..iett..tu .ti!Jun.i.no.6: Alt.t.lc.u.to 114,.--

Svuf no.tlóicado p~onalmen.te en et do1nic-i.Uo de tol> u.tl-

gan.tu: v.- ... ; al>.l "-º'"º.toda dalle de l>en.tene-lal>. 

OCTAVA. - Et Juez ae .<mpaJt.tl!¡ jw,.tle.<a tto el> .to.ta.tinett.te UbJte peJto no 

el>.t.f .tampoco .to.taeinen.te l>umi.do el! la ley; .tle11e ueJLto h4bf 

.to de UamMioUe abl>olu.t<Amo e11 que l>u p1tuden.te aJtb.ltlúo -

.ütl>p.Utado pOJr. la equ..idad ~ l>U COllUeJlc.ia de lo jM.to, debe 

de Jr.e.ú!M pMa Ue1uvr. l>u ml6.l6n humana. El>.te u un papee -

olv.ldado que u necu<IILio 1teeoJr.dMte. 

NOVENA. - Tan.to en lol> aNte11cúunlett.to• po1r. .tiempo de.tvuninado, como en 

lo• de polt .tiempo .i.nde.tvunlnado, lle pueden l>a.t.il> 6aceJr. to• -

llequ.ll>.l.to• e:úg.ldo• poJr. et <VLUc.uto 2485 del C6d.lgo C.lv.ll -

pMa que opeAe et de1techo de plt6Moga a que et mll>mo •e lte-

6.leAe. Polt .tall.to, en aniba. d<ll>U de coll.tltlL.to• pltocede ella 

p1t6Moga. 

DECIMA.- E•.te de1r.echo debe eje1r.cltaMe an.tel> de que ve>1za et con.tita

.to de aNtettdam.lel!.to, y u a p<VL.t.llt del momel!.to e11 que <!o.te 

deb.la de vence1t, cuando lle empezalt<f a compu.ta1t el .t€111nino -

de. wt culo, po/t e.l que .&e e.once.de ia p1t.6Ma9a. 

VE CIMA 
PRIMERA.- E( Deelle.to de 24 de d.lciemúlle de 1948, at plluMugtu !06 co1t 
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.tJut.toh de <tMendamlen.to a que he 1te6.le.Jte, l!ilee .lnneee.ialt.lo, 

1tupedo de u.toh oon.tJta.toh, e.e eje.Udo del de.Jteclto de -

plt61UUJ9a u.tableUdo en e.e a.!LUoulo 2 4 85 de.t C6cügo Clv.U., 

polt eneon.t1talthe huhpend.ldo e.e vene.únlen.to de cUC!hoh altllend!!_ 

m.len.to4, 

SEGUNVA. - En u.te Vee1te.to he deb.W e.i.tableeeJt e.e .t€Jtn>ino de 4u v.lgen-

é.üt, puu al no haee.Jtlo ~.l 4e ha duna:tww.Uzado la uenCÁ-a 

de lo4 eon.tlta.to4 de. aMendamle.n.to que. Júge., al 4up!Lim.llt en -

e.UM el e.temen.to de. .tempo/Utf.,idad, 
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