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INTRODUCCION. 

Tomando en cuenta que una de las mayores preocupaciones en nuestro país, es el de la 
vivienda, ya que en la actualidad se necesitan 12 millones de viviendas, provocado esto por la 
migración de los trabajadores del campo, que careciendo de medios de vida en sus lugares de 
origen, llegan a este Valle de México, ocasionando una terrible escasez de vivienda para los 
sectores de población de bajos recursos, y aunado a lo anterior, lo ocurrido con el temblor; 
puedo tomar esto como un tópico a resolver. 

Propongo realizar este conjunto habitacional, en el Municipio de Ecatepec, Edo. de México; 
ya que es considerada una de las entidades municipales de mayor dinámica poblacional a corto 
plazo, debido al gran auge industrial de la zona, así como de la cercanía con la ciudad de 
México. Este municipio forma parte de un centro de Distrito, por lo que tiene asignado un 
uso habitacional de alta densidad (de hasta 100 viviendas por Hectárea). 

Este conjunto habitacional se puede llevar a cabo, ya que esta apoyado por la Inmobiliaria 
Matla, S. A de C. V. empresa de iniciativa privada, que apoya el programa de vivienda, en 
diferentes zonas de expansión habitacional en el Estado de México. 
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UBICACION. 

El Conjunto Habitacional de Interés Social, estará ubicado en el Estado de México, en el Valle 
de Cuautitlán-Texcoco, en el cual se localiza el centro de población de Ecatepec de Morelos, 
limitado al Norte con los municipios de Tultitlán, Jaltenco y Tecarnac; al Este con los de 
A colman, Ateneo y Texcoco; al Sur con el municipio de Nezahualcóyotl y el Distrito Federal; 
y al Oeste con los municipios de Tialnepantla y Coacalco. 

En el Municipio de Ecatepec de Morelos, existen algunos elemen
tos de estructura urbana como son: una clara definición de wnas 
industriales y habitacionales, un sistema vial primario e importan
tes cantidades de equipamiento básico y áreas de donación. 

Este Municipio cuenta con 15,482 Hectáreas, y se caracteriza por 
su acelerado crecimiento poblacional ( 12. 7 % en promedio anual 
entre 1980 y 1990) lo que ha traído consigo una gran demanda de 
suelo, infraestructura, vivienda, equipamiento y servicios urbanos. 

Este territorio se compone de acuerdo a la ley de Asentamientos 
Humanos del Estado de México, y se divide en Area urbana, Area 
urbanizable y Area no urbanizable. 

Municipio de Ecatepec de Morelos, Edo. de México. 
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NIVEL SOCIO ECONOMICO DEL VECINDARIO. 

Durante la ultima década el Municipio de Ecatepec de Morelos, se convirtió en una alternativa 
de acceso al suelo para los trabajadores de otros Municipios del sistema urbano Valle 
Cuautitlán-Texcoco y Distrito Federal, lo que aunado al auge industrial genero un crecimiento 
explosivo de la población 

Población Económjcamente Actjya: 

veces el salario mínimo 0-0.75 0.75-1 1-2 2-4 4-mas 

porcentaje de población 18% 14.9% 33.6% 27.8% 5.9% 

De 1980 a 199() 

Tasa de crecimiento anual 13.12% 

Numero de Habitantes en el Municipio 2'150,000 Hab. 

En general se considera que la mayoría de la población, labora en actividades industriales y 
de servicio, se estima que la realización del proyecto debe enfocarse básicamente al 61.2 % 
de la población económicamente activa, que corresponde a los sectores cuyos ingresos varían 
de 1 a 4 veces el salario mínimo, por lo que la demanda del Conjunto Habitacional de Interés 
Social sera en su mayoría enfocado para estos sectores de la población. 
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ELECCION DEL SITIO. 

El terreno se encuentra localizado en la parte Norte del 
Municipio de Ecatepec de Morelos, Edo. de México, en el 
cruce de la Avenida López Portillo y La Avenida Central, 

. este era un terreno de propiedad privada que la Inmobiliaria 
Matla, S. A de C. V. adquiri(> ya que en los estudios com
parativos que se hicieron entre varios terrenos se demostró 
que este es el que cuenta con el mayor numero de 
características que requerimos para la realización de este 
proyecto, como son: disponibilidad de todos los servicios, 
fácil acceso vial, mejor precio, etc. 

El predio en su totalidad es plano, tiene una superficie de 
118,275.00 m' con las medidas y colindancias siguientes: al 
Norte con la Vía López Portillo 540.00 m., al Este con terreno 
de propiedad privada 1,245.00 m., y al Oeste con la Av. 
Central 770.00 m. 
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VIAS DE COMUNICACION. 

De entre las vialidades principales que componen el Municipio de Ecatepec de Morelos, dos 
d.e ellas están ubicadas junto al terreno propuesto y son: en dirección Norte-Sur la Av. Central, 
y en dirección Oriente-Poniente Ja Vía López Portillo, estas son de gran importancia ya que 
recorren todo el Municipio uniendo así las zonas industriales con las habitacionales. 

Todo Jo anteriormente mencionado, define Ja estructura vial primaria, ya que las vialidades 
secundarias no existen aun por Jo que estarán propuestas de acuerdo a las normas de vialidad 
del Estado de M6xico. 

El uso del transporte publico tiene un gran fomento por Jo que se preve reestructurar las rutas 
e incrementar las unidades de servicio que pasan por estas vialidades. 

5 
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Un Vía circundante al predio en sen
tido Oriente-Poniente es la Vía 
López Portillo, la cual es de doble 
sentido midiendo cada uno de los 
carriles 11.00 m. y contando con un 
camellón central de 7.20 m. 
encontrándose en el torres de alta 
tensión. 

En sentido Norte-Sur se encuentra 
la Av. Central la cual es de doble 
sentido, midiendo cada uno de los 
carriles 8.00 m. con un acotamiento 
en el cual se encuentran de un lado 
postes de teléfonos y dd otro postes 
de energía eléctrica a cada 50 m. uno 
del otro. 



SER VICIOS FUNDAMENTALES. 

En el Municipio de Ecatepec de Morelos, se cuenta con todos los sistemas de infraestructura, 
por lo que en colindancia con el terreno existen estos servicios. 

Se cuenta con todo el sistema eléctrico; en el vértice en que se une el lindero del terreno, se 
tiene la energía eléctrica tanto monofásica como trifásica. 

El agua potable proviene de la red municipal, ya existente y posee un tratamiento adecuado 
para su consumo. 

El desalojo de aguas residuales se realiza, por medio del colector general del municipio. 

En colindancia con el terreno se cuenta con el sistema de comunicación telefónica tanto en 
la Central de Abastos que se encuentra enfrente del terreno, como en fabricas cercanas a esta, 
por lo que el uso de este sistema no tiene ningún problema. 

De acuerdo con la Comisión Estatal de Aguas y Saneamiento del Estado de México, la 
dotación mínima de agua potable en las zonas habitacionales deberá ser de 125 lts. por 
habitante al dfa. Para el manejo y disposición de aguas servidas deberá considerarse como 
descarga el 80% de las dotaciones de agua potable. 

Para el calculo de las necesidades de energía eléctrica en las zonas habitacionales, deberá 
considerarse una carga promedio de 100 watts por salida y un promedio de dos salidas por 
espacio habitable, o bien de dos Kw. para vivienda popular en este caso, según lo establecido 
por la Compaftía de Luz y Fuerza. 
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CLIMATOLOGIA. 

El clima predominante en esta zona es Semiseco-templado, con lluvias 
en verano y un porcentaje de precipitación invernal entre 5 y 10.2 %. 

La precipitación media anual es de 500 a 600 mm.; el rango térmico 
medio tiene un valor entre 14 y 18'C. Los vientos dominantes son 
Oriente-Este. La máxima incidencia de lluvias se registra en el mes de 
Julio, con un rango entre 110 y 120 mm. y la mínima en Febrero, con 
un valor de 5 mm. 

4111AFICA SOUll 

8 



TERRENO. 

El terreno a utilizarse para el Conjunto Habitacional de Interés Social mide 118,275.00 m', 
tiene una forma triangular y es totalmente plano, ya que en el sistema topográfico de esta 
región predominan las llanuras. 

Actualmente este predio tiene en una gran parte uso agrícola, pero se encuentra localizado 
dentro de una zona considerada como área urbanizable, ademas de encontrarse dentro de lo 
que es un Centro de Distrito por lo que el terreno restante, según lo establecido en el Plan 
Estratégico de Desarrollo Urbano de Ecatepec de Morelos, estará destinado a escuelas, 
centros de salud, parques, áreas comerciales, etc. por lo que al Conjunto Habitacional contara 
con todos estos servicios. 

9 
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ENTORNO. 

En la zona donde se encuentra.el predio a utilizarse no hay todavía gran desarrollo urbano, 
pero en colindancia a este, se encuentra un grupo de viviendas de tipo precarias, que se 
consolidan rápidamente a partir de la seguridad de la tenencia de la tierra y mediante la 
au toconstrucción. 

En la parte de enfrente al terreno se encuentra el Centro Estatal para el Abasto (S. E. A), su 
construcción es por medio de materiales permanentes y cuenta con todos los servicios, as{ 
como de las vialidades adecuadas para su funcionamiento. 

10 



USO DEL SUELO. 

El predio se encuentra en un área que en base al Plan del Centro de Población Estratégico 
de Ecatepec de Morelos, tiene asignado un uso de Centro de Distrito, es decir: 

• Habitacional de alta densidad (de hasta 100 viviendas por hectárea). 

• Comercial o mixto (habitacional-comercial). 

La ocupación máxima de construcción en planta sera del 70 % 

de la superficie del terreno para habitación o del 50 % para comercial. 

11 
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JDER EJECUTIVO 

L( 'tr-U "'Cl.\oUr.i:::c;N ct ... ElA:.. :J[ :>ESAil.ROLL.:. 
lJR'HHO r '/IVlt."°D-4.. 

~tCCI( .. iU:S tl.f.:N:::., .UC !CNAL ;tOrJH:.:.&.CA~ 

.. l"\ttf,;( Uf'c.'"t.~k ilRTTfOl .. 1'30 

l\HLIL..,Jf, 2421 t-90 

ASUNTOUSO DEL SUELO. 

C. FRA,ltCISCO !AEZ, 
P r 1 1 • ~ t 1 

tn r•l•i:lón • •11 ucrlto di hch• 28 de- 1brll 
de 1985, en el q11e •olldu H 11 u11n1 USO DEI. SUELO 11 ;iredlo 
d• 1u prophd1d ublc:1do 1n l• Av. Lcíp•& Poirtlllo, PhmtcJpLo de 
tc1up1c: de Kor1lo1, fdo. d1 Ké:i., •• p.r•lto co11Unlc.ul1 lo 1l-
1Ulente: 

tn bHe 11 Plln del Centro d• Pob11ctón !1trl• 
tli11co d• !c1tep•C 1 h1bhndo11 verltlc;1do que u h•n cubierto 
101 d11ucho1 corrupondll!ntu uaún nc:lbo 1 \/ 98J894 de hcha 2 
di' .. ,o d1 1990, dit Ja S.cut1rC1 d• Fln•n.iu d1l H. Cobhrno .. 
dll htado de Kh., tiene Hipado uA 1i110 de CtlfTJ.0 DE 01.snrro, •• 
decir: 

-B~bltl~ional di •lU dendd1d (d• hHt• 100 d't'i•!!. 
daa ;>ar llacc.iru, 

-Coeerctal ó •luo (hablt1clond 0 coaerclel) 

-La ocup1dón hdma de con1trucdón en planu 
1erá del 701, de la 1up•rtlcte d•I terreno pira babttactOn ó del 
.501. para cocHrclal. · 

Aft/JGhlt. 
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC 
EDO. DE MEXICO. 

Este plan tiene como propósito lograr el desarrollo urbano equilibrado entre el tamaño de la 
población, la oferta de vivienda, empleo y servicios, tiene los siguientes objetivos: 

POBI.ACION. 

• Reducir la taza de crecimiento de la población como sigue: 

PERIODQ 
1985-1990 
1990-1995 
1995-2000 

SUELO URBANO. 

!NI. 
5.43 
4.20 
239 

POBI.ACION AL FINAL 
DE CAPA PERIODO· 
l '659,000 Hab. 
2'040,000 Hab. 
2'294,000 Hab. 

• Evitar el surgimiento de asentamientos irregulares, mediante el fomento y creación 
de desarrollos populares al alcance de la población de ingresos inferiores a 2 veces 
el salario mínimo. 

INFRAESI'RUCTURA. 

• Lograr la dotación permanente de agua potable para la población actual y futura, en 
las áreas establecidas para uso urbano. 

• Establecer y manejar los siguientes tratamientos de las aguas residuales de las zonas 
babitacionales e industriales para su uso en el riego de áreas verdes y agrícolas. 
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VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

• Crear las condiciones que permitan mantener separados el transito local del transito 
pesado que genera la industria y las vialidades regionales. 

• Complementar la estructura vial primaria. 

• Fomentar el uso del transporte publico reestructurando las rutas e incrementando 
las rutas en servicio. 

VIVIENDA. 

• Apoyar a la población con ingresos inferiores a 4 veces el salario mínimo en la 
satisfacción de sus necesidades de vivienda. 

• Adecuar la oferta de vivienda a las poUticas para la desconcentración de acciones y 
recursos de la wna metropolitana. 

EQUIPAMIENTO. 

• Integrar el equipamiento en centros y corredores urbanos acordes con la estructura 
urbana actual y futura, y a la distribución y necesidades de la población. 

MEDIO AMBIENTE E IMAGEN URBANA. 

• Garantizar la creación, forestación y conservación de parques en todas las wnas 
urbanas, de acuerdo a las necesidades de recreación de la población. 

• Evitar la contaminación biológica que ocasiona el gran canal y los encharcamientos 
en zonas sin pavimento o en calles en mal estado. 

13 



DEFINICION, CAUSAS Y ESTADISTICAS. 

Existen diferentes cálculos del déficit habitacional en Méxii::o; ellos varian de acuerdo con los 
criterios utilizados sobre todo en relación a los núnimos fijados para definir una vivienda como 
aceptable, estos se aplican a los materiales utilizados, a los servicios con que cuentan y al 
numero de personas que habitan por cuarto. 

He considerado la estimación de la Secretaria de Programación y Presupuesto (basada en 
COVI, y en los datos del XI Censo de Población y Vivienda de 1990) que calcula que el déficit 
es aproximadamente de 6 millones de viviendas, esto significa que el 42 o/o de la población es 
decir que 32.4 millones de habitantes tienen necesidad de vivienda. 

La acción habitacional del Estado de México a consistido básicamente en promover o financiar 
la producción de viviendas para un sector minoritario de la sociedad, combinando su acción 
a través de diferentes modalidades, con la del capital promocional industrial y financieros 
privados que los permiten ampliar su mercado y obtener una adecuada tasa de ganancia. 

14 



ANTECEDENTES HISTORICOS. 

El Municipio de Ecate¡)ec de Morelos, en su panorámica 
general nos presenta una problemática que va aunada al 
desarrollo industrial y económico del Estado de MéxicCJ, 
a la vez que depende del capital de la República Mexicana 
por formar parte del área urbana continua de la ciudad de 
México, lo que lo involucra en el contexto de su macro
cefalia urbana, provocando un alto índice de crecimiento 
poblacional en edad joven por migración a estos centros 
de atracción, en busca de fuentes de trabajo, todo esto por 
el gran auge industrial de la zona, lo cual ha implicado la 
necesidad de generar zonas habitacionales que permitan 
conservar en las cercanías la fuerza de trabajo necesaria 
para los sectores de la industria y de servicios. 

Estas características y la necesidad de un suelo de relativa
mente bajo costo económico, determinaron que en el 
Municipio de Ecatepec de Morelos, Edo. de México, se 
desarrollaran polfticas que van desde la intervención del 
estado en los fraccionamientos particulares de habitación 
popular, hasta la generación de fraccionamientos que solo 
puede y debe desarrollar el estado, lo social progresivo 
quien a través del Instituto de Acción Urbana e 
Integración Social del Estado de México implementa su 
creación mediante acciones que van desde la venta de 
terrenos en breña, hasta la venta de vivienda terminada. 

15 



ANALISIS ARQUITECTONICO DE U 
N CONJUNTO HABITACIONAL. 

Este conjunto habitacional tiene 290 Ha. de e.tensión. de 
laswalessedestinaron~c:asashabitación91Ha.ypara 
~de 1 y 2 plantas I()CJ Ha., y para áreas verdes 57 Ha., 
incluyendo en ellos una esaiela. l.os accesos a este forman 
unas calles perif~ricas, de cin:ulaáón desde l&'S c:uaJes 
unas calles penetran hada su interior. &tas ultimas tienen 
prolongados trayectos de dirección única, con es
tacionamientos y puntos para cambio de dirección. Todos 
los estacionamientos se hayan en parejas oon plantas y 
flores, coo ello los peligros del trafiro quedan bastante 
alejados de la área de habilación, creando 7.01135 para 
pea!OOCS únicameme. 

Todas l&'i áreas recreativas, comeráales y de mas serviáos 
se euruentran centralizados a todo lo largo del conjunto 
habitacional. El espacioso efecto de la grandiosa 
urbanización se destaca con el cootraste de entre varios 
edificios altos (S niveles) y las viviendas de serie de 1y2 
planias. En el interior se puede notar que tanto en las 
casas como en los departamentos la cocina, el baño y el 
patio de servicio forman un núcleo de instaláciones en el 
centro de la casa. 

En cuanto a su oonstrucción, sus paredes tanto interiores 
como exteriores son de ladrillo ordinario. 
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OBJETIVOS Y METAS. 

Buscar Ja optimización de todos Jos aspectos de la vivienda para ponerla al alcance de un 
numero mayor de la población de escasos recursos. 

Un diseño y construcción racionalizados de vivienda que ofrecerá la posibilidad de lograr este 
propósito, aprovechando al málµmo los recursos de que se disponen. 

La correcta aplicación de estas normas me llevaran a las siguientes metas: 

• Aprovechar al máximo la superficie. 

• Optimizar la utilización de los materiales disponibles. 

• Garantizar la buena calidad y comportamiento de los materiales de construcción. 

• Construir en forma racionalizada. 

• Usar perfectamente materiales de extracción o fabricación regional. 

• Asegurar la vida útil de las construcciones por un mínimo de 20 anos. 

• Proporcionar Jos servicios e instalaciones que se requieran para un mejor fun
cionamiento de este conjunto habitacional. 

• Se tratara de utilizar en Ja medida en que sea posible toda Ja tecnología moderna 
para el ahorro tanto de la energía eléctrica como de gas, as{ como el tratamiento del 
agua para su reutilización. 

17 



En el Conjunto Habitacional de Interés Social se tendrá una coordinación dimensional con 
un modulo base de 0.90 m. que podra subdividirse en submodulos, estos regirán todas las 
dimensiones tanto verticales como horizontales. 

La orientación es de gran importancia tanto en el interior como en el exterior de las viviendas, 
por lo que se tomara la del sur como la que suministra mayor asoleamiento. El jardín y zonas 
mas importantes de estar deben ser Jos beneficiados en este aspecto. Una ligera rotación al 
Este u Oeste mejorara la orientación; la mayor absorción de luz de tarde se lograra con la 
orientación Sur-Oeste. La cocina y los dormitorios actuaran mejor encarando sus aberturas 
exteriores al Este con el fin de captar el sol de mañana. 

Se intentara generar plazas y jardines que formen un contexto urbano, logrando una vista 
agradable y definiendo algunos espacios; como accesos o áreas de uso común. Los espacios 
abiertos estarán ubicados cerca de las viviendas, dando una jerarquía entre ellos para evitar 
mezcla de actividades incompatibles ya que los be dividido en: zonas de recreación infantil, 
zonas para descanso de personas de edad avanzada, zonas de juego, áreas de estar y zonas de 
uso común. 
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EST~ lESIS Nfi Uf.BE 
SAUR UE lA B\BUOTEC~ 

Un punto a considerar son las circulaciones en donde se tratara de reducir en longitud las 
calles para aminorar su impacto en las viviendas agrupadas a escala individual y como conjunto 
disminuyendo costos. Ademas de organizar el estacionamiento para relacionarlo directa
mente con cada unidad sin poner en peligro la calidad ambiental, y se diseñarán las calles para 
garantizar su misión amortiguadora e integradora con los restantes elementos del plan. 

Tanto la escuela como el área de comercio estarán destinados para satisfacer las necesidades 
particulares de este conjunto y se trataran de resolver con la mayor versatilidad posible, 
siguiendo la imagen de este. 

Con respecto de los materiales se dará preferencia a los que tengan acabados aparentes 
siempre que cumplan con los requerimientos térmico-acústicos y garanticen una perfecta 
impermeabilización, así como una mayor resistencia al uso. 
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AN ALISIS DE AREAS. 

Superficie del terreno 118,275.00 m'. 

Area Habitacional 
no. de viviendas 988 viv. 
no. de HabJviv. 6 ~rs. 
no. de habitantes en total 5,928 ab. 

Edificios multifamiliares 46 u. 

no. de viviendas 920 viv. 
sup. construida 2~:~ m' 
no. de habitantes hab. 

Casas Unifamiliares 

no. de viviendas 68 viv. 
sup. construida 10,200 m' 
no. de habitantes 408 hab. 

Total de m' construidos 31,440 m' 

Equipamiento Urbano (NORMAS DE INFONA VIT) 

Jardín de niños ( 2m'Mv~ 1,976 m' 
escuela primaria ( 2.2m ·v.) 2:173 m' 
4f~~ c;:>¡nercia1 < 1.2m· ·v.> 5)1!1 ~: 

Estacionamiento (1 auto/viv.) 988 autos 

50% cajones R.des. (Sx2.-0 494 5,928 m' 
50% caJones Chcos. { 45x2) 494 4,890 m' 
To ta r 10,818 m' 

Plazas (5.60m'Mv.) 5,532 m' 
Areasverdes l4,12m'/viv.) 4,071 m' 
AreadeDo~'ón 31,934 m' 

recreación· lntil(6.78m'/viv.} 6,698 m' 
descanso 0.30ni'/viv.) 296 m' 
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DIAGRAMA DE INTERRELACIONES 

donoclon ---------recreacion 
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centro 
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con .. unto 

vivienda 
--- rroltffimil<r 

....--- escuelo 



ELEMENTOS Y PORCENTAJES. 

M' % 

Area Habitacional, Comercial y Escuela 39,000 32.97 

Plazas y Areas Verdes 2,924 18.53 

Estacionamiento y Vialidades Internas 25,417 2150 

Area de Donación ~ 21.Jlü 

TOTAL 118,275 100.00 
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