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1 NTROOUCCION 



1 NTRODUCCION 

Resulta evidente que la situación económica del país, ha superado 

los pronósticos que inn~merables teóricos y funcionarios pdblicos 

habían pr.evisto de la sitúaci6n futura -de Un país ·como .México, .en ' . 

proceSó:·;de desai:·~·-oÍ. .. lo cOn u-na economía capitat_ista· dependiente. -
,,__ ·e:·: - • 

La_s ,-exp.~_~t~ __ t_.i·v-~:-:~.~--q·u-é_ se·:pta~tearon en.,décadas recientes: r:'~s".'e.cto 

>,~ ____ l_i·~--:~-~~~}~~~~~-~.\~~~~~:{/~-~-.:-~n 'despegue hacia uña econ~·m;~ ._.de~a·~--rolla-
da~º~seL~~~_"};JJdá día~enós inmediatas. La solu~i6n~e ~~ob~ema.sb! 

·_:s ~-e,~:~- cre·-:·La:s\ '.á·r-e-a-s~-ru·/aTe s \: orñtf -su-_· P roduc t_i ·v ;·d·ad,-~:Y:Et·~~~~~d ·i;~~é-~_S\ón-·:·: -
··-de ;j'a ~:lf~_~:¡}\ ¿:~'~.::~-~·qui ~·r.-en _a tío r_a d,ii u~ . m~)'o r·~ e:_~: f~.~~i.:~~~,k~i ... ~.~:~.i~~~~ .~ ' 
···e ió~ y';é:oti~"~PiXon~_s~jo-Lí tÚas .di f érente~),~•)J;:l>t~~'~".1~~ctgj•a,ritas• 
~:- exp-~-rí':~'ri·cy~~~·[-~~~te--~\~r~·s. que·-"~ J:~~fl:-"-~e}~ú~,~-~-º ~"~..,,~:~,ª.:-~-~~-~~:._~;_-~:~-- ~~-~~~~-~-
. t énsos.'~·~Jit~~j o~-Y J. yr~ndes·· s:cto:es~Jé.f~-/PX~~t~~J~,iJ~~~~·re~ -

e u r r~·~y e omo": ún·i c·a~~s o l u:c í 6n ·- d i!::sus :-;ne c'es fdade so..~a, l_a-<mi gr a éT6n ;_h ~e i a 

. las • c.i· .. ~.~ a¿~!\[~;•·-~f s ~;Jde;}~•i-~Ú'.·.:~.~i~~ t~~f~i.·:~~~~ -~• -.;K··· 

::;:::1~1,t¿,~Mi4í\~t~~1í!~~·tt~1f É¡;~f f 1~1·~1iE 
n6_~-e-~ ~:~_~,~e __ i-Sú:~e-~--~'.;;.e_o-,:·~ L?~~ .. b_i:~t.o"<_úr_~,.~?-~ ~~- .'.~-~:· .. _~-~t:º_~-.f~_:~ d~>\~ _::·p~b·:~t e_ i 6n 
re; i ~~~~7;.;~~ft;~~;ftf~f~{df~~;~r~~~~J~~é~jJ'.tY.~~fs}¡f ¿; frit ~:~;~y~~ los ••... 

.. :,!'.,:" ' ,, 

ciUe e Xi s {~-~- :·e·~:. U~/a ~:i ~~: ,~.§f c-~~·t'a j ~--'. ~º:: 'r~.'~~~-~,~-i~ ~i~:'.·.-:f ~-~-~t ~~·. d-;·· t r·ab!. 
jo q~~ ~~·:~.~-~i~a-~·'.·~~·ie'n:·d·~ ~:.::\-~ ~~-~.cé ~'.i' a~~ \j~<,_;u~·~:; s·t·~~c i} ~~~-·;e a:· a L ;

mento, v·~-'~_t 1"d:~·')(~·1¿;}.~-n·~~~-. 



-·.. .. ..,-:.' . -. :-
El sector mayo··~-;t~··~-:¡o:,.d·~· Ja ~·6.,bf~·¿'i·Ón_:~·de ... las'·::·ci~ .. ~-~des. dé.l pais, -

se ve i ne r-~--m~,i{~~~~;~~\·~:'.r~~~~·~~~~~,~é~\~C·;~·--~~-f-~'.~·.' ~T~-r--~~-~'~·~ ~º de. las' numerosas 

loca·li-dáde·~~· r~/f·-~l'e~-: e~~tb~,¿~~ª ·:·~.:~·-;·¡~-~ ,.-~,~-~-e·:,:~·ct·ó.í-eS: ,det:ipr09reso y -
modern:izaC~-i~}: :~'~.: · ':'}:~··, <~C' .-"'.~~'.}; \~'-~·:.~ ... _. __ ~~~r:h~·~r'. . ,:'.;;~:.~;- ~~.t ,~,-. 

·\-~f·>/ ~ .. : .. <;f;;'.\- ~'--'S-'·:·.~,, -;:-:·/ •'(·: 

::::::::::l~:;~¡~f ií~i~~Í~i.~j:f f '.::t·:iE: f Ei: :: : : :: : :::: 
lo o .. lo:~ i t'i·:~ a é i_··.?-'ne·.s::;;_-; -t'~'.~·g·~-\.'~· ~:~'.-~::. r,?,~-~~- .:·~-~-~.0-~ 1on ~ ~rúc __ c i órl':·. pro~·~ es i va 

posterior d.e ·la~:-,;_~Ü/{e~'~·~;}h'~-~·f~ -~i!{~~:{~r/·~:i":t.~'.~.:~,·,~·~-e.--:(luc~>¿·an en -
-.~ '. :~·--;, ' ·--•-'! .• , "- ,.-. , .• ,, ' - _ ... - ' .. '"•. . : • - • 

alrededor de'l - 65X -::~~~~~- ~,~f~~~-+~~!fi~:~~~·!2~~e~lt~~_.~:i ·r-~gi.~~;~:~~~-~;~. a¿ t'ua l __ ; dad, 

e on' las·~ e on ~e c·u·~.n-C_~·-~~s :'._-~U~_·ii:. h~~-~'.~---~~SJ~-~·df~
3

~-~j:j~. p·~·~ st'_O~\ en_;: ev i den e i a -

Varios -autor es (iu f_ry~~~~·:;~~~\~',~ <,~-~~ ·~~~ó';~;~·:;c·ó_f:\~ ~-~:.::~~;--~:·~?.~~~y·:~ q_~.e se - pu~ 

den s; ntet; zar:~-~· ~~.s •• ~,j .. r9
P· .. 0~:~si~,-i~b~~t,.•¡,'t,:;_,d·:~ª~~dl~d·d=-.s~td'.~~-0~~'.tfiª-~.i-c~~:c1~~6~'.n~.;lin{d -~~-cesTvo é 

ina.decuado -del~·~:~~~-~~~)_ . -- .-_, Cí'e"~:'s·e:~:vi c.ios, in-
""y ~(' ;.:,·:;·:· •. ::: ·:. :, -: 

su ti e i en te .~·~;~.s ~/-,\? ~:.~.'~.6-~L~.e.::.~'~;.~.~--:~.~~,á~;.s-~~~~~*);.-~ .. ~-~)~~~:~~' f}":~-~ ~-~--e i 6ri:.~de , los 

e e os i s_t ein·a s·;-~_e s--t~·u ctU rá\~i n·a-;:t"e.Ci}ad ~'_: de- t;;o.··G s·ó··:-:·de'l ~".S~e .i o~~:';e: -~-~'~al~b ri-

d ad de l á ·s ~Xuéia·de s··;?:e~~\.e: J.~~--;·~.:: .. ",_:;- y;:_:- .· _, .... · -·::::;·:.:;_ .. .--.. ·~-~/ 
:;'-_< · ):·-L,~: ·~-- · -. · · .. \t-, .··.· · '-·-> · :~:j~ ·· --.. -)~·-.. 

. . . .. . i -, . ~- - . -

Ant é •es fe. ·~r~c~~g .>[.,~~ble'~º ci~ la Re~Ób l.;~cá .. h'a ~~n H~~ tido 
d ~seo . de:'.· res~ {v~-;. e·s·t a.··p rob.l'em .. á"t; c'a",._ paia .l·a cu· al '".:~'.~ _·'-~::~:~ '~:~.~e~,; do 

Leyes, plane/~ ~~og}a~a~ y }.~~r .. e~tos intieren~.•s Ls~~ ;c'D.Y~~~ 
e i ón'. se .~·ha·-~:~~d~~5J:_;,f~~-Y~~~~: -.~,~:c:~.r.~~.~~-~.:Q~·~L·t.a_ ~·--~~PO L-Jt,i·-~.~-~~:;~~V~:~~~{~~á s:~~~~--
int~r~:aé·i-~n~_"l·~s\';::. lo'~-a-l'.~:s ~.:a~- ·p~/:rmJ.t,i·d~--~ sJn ~:~,~~.:~-~~~:~;:~~~:l :'it~~·~~--;~·no 
e on t i'nú a ···~o~:.··:·~·a ~:~.~-te;: i s··i\ ·~ a··~·-:;i r r'eve rS; bles,<.; n 1/r~·~,~·h_t.ci~'dc/S-~'- ,d.i'a:~. a< 

-~ ." .. .,_. >:--:?!·<-'.·> . \.".-: .. · ::· .. '. -,:·: .:->;'; -~):~:-~;~'.<::>>·:·e·-: .. 
día, lo que~p~~~~~- s~yn~~ica~ un· ci~lo ~rog~esi~o¡_de:.~~~ali~ación 

de· las. ciudades.,· 
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Actualmente 'el 

i nve r-

·: \', 

<1> PROGRÁMA Óe vr'vreNoA; ,1985 .• se'oue 
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La p~líti~a .v\~;'~-ndi-s-ta·_c~·n ~(;···p/~~r~·~:a··199Q·:'.·¿,,_ considera otros. -

o~~jet(vo~:~---~- ~-~-; ·,_:·t~·s··::{~:éJ·~::·;~-~~:'.·~~;i~/pr.~:~ra'~:~ de. v-i~'.ienda para lotes 

;;~~~~:;¡¡~~It!iiil¡f ~~f~}~~:~~;::~: ~~~:~~; :~:~~:~ 
equivalente_;_'a·'..:un.~70X~-~de-:.;;;_la:}inver.sió:i. programada, la tendencia es 

·:~:~g·~~€r,f €~:{~~,~~~~~~fit'~f J~Eli:~:::: L:::: :n::0

: r:g ~::. ·:: ;~ 
.·'-:·, ·.·,,;.; ~----;:1,· :;,;,.-:: '.:f'-'•/ .~;.,_; ;-.·: ·• -'-:,')'' 

.· toté;~)'~::~;~r~~~c·i~o:i; ~:~~:L~~ivi~jd•.~pro9res; va. 

}:___. ,, ... :;:,;_:::.:_· __ '-\-_¿;·. \~~~; ;,-),:~··;, 'i-- ~ -

-~~5-·t:i~: .. :-;:~~·~~~~~-:·5~:: re~·~~~~-~,~~·~n-' L'a.~·m-ejO,_f_ alt'er·nitt-'iva p_ara- la pobla-

- ..... ~.-·~~'.(i-·o-~~'./~g-~·~a~, de la _ciudad 

·-so-l~-~i6n. naturál en las zonas 

la que pueden tener 

pobreza extrema en la 

popular, es necesario 

CZl 
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encontr.Í"!dos.e 

agrupada en 

eficiente, -

SJ!. 

nor

de las r~_

costo comi).!_ 



nea y 

Esta 

ya .desaparecidas. 

conducta de 

infraestructura y 

CTudaC/ --canalizando ade

cuadame~te· l~s beneficios de-plusvalía e impuestos 

a los -es.tra'fos de la población ~ue necesitan un m,t 

joramiento de sus condiciones urbanas. 

- Definir el equipamiento conveniente en las catego

rías de conjuntos propuestos, para obtener un fuo

ciona~iento eficiente de los servicios públicos y 

7 





sidad de 6~~viv/ha., f lo~ ~onjuntos habitacionales ocupan sola-

de 100 viv/ha; en 

lztapalapa. En cons~ 

cias ante;r,ioi:-é's, :ml>tivaron el planteami.ento ·1e la ·.sigu._ient~~:·hip.é_ 

te 3 is:· 
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EN LAS CIUDADES MEDIAS Y AREAS METROPOLITANAS, 

LOS CONJUNTOS HABITACIONALES, CON CARACTERISTl 

CAS ESPECIFICAS PARA LA CIUDAD DONDE SE IMPLA!! 

TEN REPRESENTAN EL SISTEMA HABITACIONAL QUE D~ 

BERIA UTILIZARSE MAS INTENSAMENTE PARA GENERAR 

LA OFERTA DE VIVIENDA OPTIMIZANDO SU DISE"O P~ 

RA PRODUCIR CON LA MAYOR EFICIENCIA FINANCIERA 

E INDUCIR CONDUCTAS SOCIALES MAS SALUDABLES EN 

SUS HABITANTES. 

A.3. HETODOLOGIA 

se pueden 

instancia 

de diseño. 

Respecto a 

·autores e 

derivado 

c1onales construidos durante 

como determinantes los siyuientes: 

DE EQUIPAMIENTO Y LA IM~GEN 

ci6n al contexto existente. 

De estas cinco 

derar, evaluar correlacionar y 



p~rtamiento esta_díStico ,entre .los coni_untos actualmente c~·~·st.rUi· 

dos.· 

planteada sería 

to matemático. 

caracte

h-fp6tesi s -

proced.imie!!. 

a re.! 

las-·determi 



densidad de construcción y'la .dimensión del sistema a~~recen con 

frecuencia. cons~ante, por ,lo cuál se pro~~dió a ';evis.~r ~·~·.s·C!. 
ra c't e r; s ti. ca s.~ er( di.ve r:~'O s ;~.O~-fUn t~"S n-~b'i. t ~ C i ~n·a-te·; :._ c··~·ns t-;u·i d·~·s ~;-,_ 

.;/: _.,_:;:· -

.::f: :.::c;¡~; :~i;:f:;·lº ~x:·:l~";j·~r:.~B_.~;f~. º.;~9_._.:n}~:'.°"~-;~uJ~l'ªP,~r t ·~ºn · 
,_,> · ._·;;f·~- - ,, ·::·1~:;- ,,,; · :?-;- - ~-- - ·:·:: ·;._;;,¡:~ .. ::c.. 'E~· -:l~~ -·- ,:>-
.. f_'; "·-~ -.?,;,-,'..: ·.:::%- .- -'.{!::'.:~ : ··; >' ... -, " ·,;;.~~;; ;< '..'-·r: 

En c~a~<~:~: l'acde;~t.;i~~~~'.é: -~~~yJ~mi;~ni~.r~:::~no}: rio(se ~nco~t r!.. 

ro~~ d~;c, s '~~n'~X~ ~·sf·ata~t~!;)l!'i~~~~~~!!'i~'~; ~~m~~~.~~.~·~'l~d~s .·por lo 

cu-~ l ·sé" p r·!l.c ed i 6 . .'sO l~~_eñ ~:~-- a<~f e-~i(~-~ ~~:~,\~~::-~~~ ~~é.fºS-oó~~f"P~~~-f 4_m·e_~ rO_s,,_ es

t ab lec Idos por la SEDUE, EL o:o.F;, ÍN~O~Avn·v'FOVISSSTE •. Esta 

de te rm i- nan=t e-· -e~s_ U~a ¿~ª·-.~~:~~-le-~, ~~-~\~de·~~~-~de.-~; di'=-~-c t'~·~·en\,~ d~~: las· 

otras. do_s~; -~-~~n'~-i-~·~,~d-y-.:·-df~.~~n·~~i·:~~:~~:'.~·~l~'.~~;-~i~~-~·m~~'o .. -p~·~~~·-.~~·: q~~ se _conS·j_ 
·:··. ·.: 

der6 que-podria -excluirs~·~et ari~~i~i·s·inicialmente planteado. 

~"( .. ~:·~,-- .. :·~-~-~·~ -. - .. -?': 
El ú!.O· d-~:t._s~~-lO··-es ~·~·et.i.~it}~·~·~~~~~{~a ·.t·~·r~i··~·ble que present6 ma

>~-~e~"i~·~~'g·j~~-~c.~:~-~- -·~n .. lbs-~'re'pd~-~·eS';1ya': -~~~ ;,,~.OL~:- en un bajo porcen. 
;":" . . -¡¿:~~: . 

t·a-je-_:·de_.'.>C-ÓnjU'ntóS ·se~:--QñCO"n-ti-6.:.-.:iO'fé>rm"aC_;6n~~No _se ha sistematiza-

. ~o l~.:~-~~~-~~~:,-~·~tu.ra d~: ~·~·~a :-~~.~---i-'.~~:~<_I~~:~_::.-~-~mponentes; lo que para -

unos e's ·área' verde pan{;·Otr~~.e~:h~:~~·~:~" cOi:nún, la vialidad es consi 

---ºcfe-raOa como parte del -~_sta_i;_iC?~·~~.i_e~~·o,:.~l· lote individual o del 

condominio en alyunos CasOS .es·:~:·á--;~-~- •• :~.-~~ib-i.e y en otros se suman 
,·:·' .'-;.'-_;· 

los equipamientos y dreas-'futuras~de venta, como ejemplo del --

caos de nomenclatu'ra QJ·~-:~~iJ:~~-~'j'_~ ·~>(a,_eliminación del presente -., ,. ' .-

; ;,~.. . '..':;;;;.:.; J''," 
•,_• <::~~~ ·.~; >:,"· .>' 

La est~uctu~a::._~-ené~~·a·l-,'~-~l:~~~;~,~~~~:;:~'.> coi:-~i_dera en su primer capft!!_ 

lo un· anál_iSi.~}d~·;.!;r~-::;-~~:~"~/ti'~\6'~~\-d.~\:;l~·~ corljuntos, habitacionales 

para deter~in·a~ .. ··a'qJell'á's-·,\/~-ri"ab\~·5· e:n cuanto a su di'námica y te!!_ 

po ra l i-,:d-ad;\i'Ue< f~~::~:o·~~l~ ~~'.~'{d~/ada'_~ como. eseí!_C_i a Les en el di Seño 

12 



' ' 

La'estructLlra,,yeneraL:del'',est,~dio' éonsici.ra en su primer capitu

lo un ~~no& l i; i ·~~S·d-~·- :·la;·.~~:~-º l.Ü·~·i-Ó~':_ ... d"~.-,}t o~>~-o:~j untos h_ab ita e i ona les P.! 
é;. . ;·' ., ·-~- :_:~- ~ ~---' - ! -' ,. 

ra .é·~~;mi•?f'~·1~~~~'~\~J;ja,;~;1•~%~z•'.f,~ cu,anto a su dinámica y tempo-
ral·fdad~_·:·qUe. '.fúerón~-~C:oóSi.Chfr.adas' como .. \·esenciales en el diseño o -

.:b~ ~'X_~ ~·,~:~--~_(f~~t~~;~~·~·{~{:;:~-~~~~~'.~·:~(~-~~- ':(;~~ne~ ero o promotor determ f nó b! 

~ic~~.7~~ :~:í;!~~~;:.~~~~·~,i'.~(~'.nto de las metas polfticas o económi-
_:~:a·s·~;~\- 0 :.'~:_;,· • _ • .: •• ·:? ,. 

, --. -_ '\:.-~ --/1l· ·· .. -<r. 
"'.·\~ -~'·'.-1\~:~- .'\~~: 

"' -~·.:;/-• •":.:'·.'.,:, • ~-;'.-,;;:;=-- ~,e •O' ,- • • 

·c-~ns·ec·.J·C_;~ón ·º·de;e-~,,~-~-~:~'~t-~-5:~ ~~s~almente éstán re-iilá.meri-tadas en -
'';;é:,o- c..:_~:·.• ·,~:e-~·., 

-·~tas-·:~o-rm·á··s- ·q~e C8da-:ó"rgá.OiS"mo viviendísta emite mediañ.te la pu-

b(ic-aeión .d-~::·ias· teor{a-s o conceptos de la vivienda, q~_e i_n_tentan 

producir, po~ lo cuál en el ·seyun~o capítulo se procede a la rev~ 

sión de las normas institueicnales. La cuál no se realizó exclusi 

vamente considerando las ''determinantes'' que definen las caracte-

rist;cas de los conjuntos, sino también aquellas teor{as con las 

que cada organismo expone el ~arco conceptual de los conjuntos 

que produce. Ya que, es indiscutible que toda métrica corre~ponde 

a un contexto histórico, defin~do por las necesidades de la soci~ 

dad, por los recursos eco~ómicos· disponibles para los proyramas·

viviendistas 'I la voluntad-.~·palitica ..¡u·e 
,_,,., "". 

·-·-'"'- ;_.,;:. .. >. ' - ~· 

·"-' . - . ~-----=-~ 
~:°"~'e-'-:!--=': 0-=·-'-

ton la finalidad de,p_~~:~it~._r: una .-fÓrma sis'tem-át.ica y.Simple· ·de-.c~ 

no e e r los p ~ºY ':'~~~:~/·~;~~tn_f~~-t·.i e~:~ ~--·a r~U i t ~ ~ t 6~. ;·ca-5··· d~;-~{~-s-~\~·~·~·:j·~~~ 

una c¡asi'ti·~}c·~;~~~---·~'~/-~·~~~s •. En esa taxonomia se .resU~~~~-'.~ ... i~'~'~ n_~,~~as·, 
.. '",,. ·,'· - - .-.. ·:- .:·.:. ' 

los r.~Yl~,me~~·?·s-·/:::'.'Y lcls teorias de cada inst;t~Ció~>'po-~'-L'C?::-'~u-~l- -

se procedió ·~·-.r~·~.".is.ar cada una de ellas en el tercer capitUlo:·del 

trabajo •. ' 

13 



A.4. ALCANCES DEL ESTUDIO 

Como ya fué anteriormente comentado, _tOS ~lc.anCes de"l es.tud.io se 

limitaron por las condicione~ detectada~ dur~nte la primera fase 

de la investigaci6n, observáridose que la mayoria de las instituci~ 

nes que han construido o .financlado conjuntos habitacionales car~ 

cen de información homog~nea y sistematizada, ya que sólo se re-

gistran datos parciales de los organismos viviendistas y de Los -

que han sido tr~nsf~~ma~os o Liquidados no se conservan archivos 

o memorias de l·a~~·.c4~~~-s·::pueda extraerse la información citada. 

_;/:·:_::.-·-~.·::;'.. 

Por estas r-~~i:o~-~;;. el·.: presente trabajo sólo considerará para su e_!. 
;;,,- . ~-<'· ' .. 

tudio a t,res'or.~anf~."'º~! FOVrSSSTE, BANOBRAS E lNFONAVIT. 

:i·- ···-'"'' ,'· ' 
- ' - ··'''' ·, 

La ': x t ~·~s ~ .~-~> ~;~.~~';tJ:ii ,-.~:·:, s ~-~,-de~ e,rmi ~-6 -al revisar se la:·:i·n f o:r'ma·~-·; Ón 

de 2-20 ··~o-~] ~-n~-:~'.·s:· .. ·htb;·t .. ~"c ;'~k~:l-~~s;: ~ri~s t ru í do"s · eri. la~ Repúb L'i' c'a,· se-· 

le.cci.on~-~·d·-~ .. >d~·; .. :~l-l;6:~ s~;-~a~l~te los que con·1:en·í-8n -C~ ··~-~f-oi~·.at';·6~ -

14 



total. Con lo cuál se-obtuvieron 10 ~stados de la Rep6b(ica, pro-

cediéndose a continuacbSn-, a la ·búsqueda- de otras· viírici~.,le.S;;ex6~!, 

nas que permitiesen encontrar .,luralidad, y asi' se ¡con,~:ide~arO,n: 

el clima, ~rados de urbanización diferente, 

diversa, jerarquia urbana preponderante ·o 

de los Estados de: 

cruz y 

tos construidos 

riormente en cinco 

blaci6n, por 

vi dad. 
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1. EVOLUCION CE LOS 

CON.JUNTOS HABITACIONALES 
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l. EVOLOCION DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES 

1 • 1 • PRillEROS CONJUNTOS DE VIVIENDA 
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PiH'JADAS DEL ouE!• TVtlO 

-- ,-iJ1l 

18 

PAHJUE L.",:)CIJ,\,Ull 
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' ' ' 

i ng Lesa. Co_n s ~aba _.\de ... _~ 5 2'.: depa r t am~n_~-:~-~ <~·~.-~_u·e·a·do;::.-,: e~;:-:_dos· _:'ed i ~,-:i - -
cios gemelos' -de -S:ita.~~-ª b·aja-y· fi-.~s·<~-iv~·-l-és ·;'~up~'f.·iar·_e-~ .. -:C'6¡., -~-n 

ja rd in ·e o L·eci_i vo -~:n ~:~a ~~-~i:~'.~ a~'. .~dj ~-~t-~"-;;·:d-~-.: py~-~-~~a _t::~J-~·¡;;~-~ L ~--;. de.§. 
··; ·-··-- >-i< .. ·;·.· .. ;, ,:. ~,-:;, . '~«{';:- ·6tk }--~~~f ",": .·:f>· 

t'i_na~a . a" 'fú~9-~s -in t~Pt.i res_._.<,~) :.'~·x~~ .- .;::~~;:; ··/tY;A:> I-~{~.: :·.·:r-~(!/----~-~- ·, 

:~·;~;;~:: ::: .;:.:::" ::: ;;~:1x:t~:t~:~f S; ;:;·: ;:: ::::. 
agrupada~,:~~-~'l'~ ~argo:.<de::pa~_i.os:-;_\:.':~c~_::~;.~-.. ~~,_; '"s_e·~- en_cuer:itra ubicado -

s~;¡{¡~¡;~:;!t!füf~~~~iitf (;¡f.:~~~:~~::¡:;:::::::-
_._ .. ~~ ·, . ~ ,·,"-:,- ' ··~"'>!~?/? :?;<--

:::::: ::~~¡~(ll~1~¡~~l:tfü::: ::: :::::::::::. ::. :: 
,ml~~-~a,·-~·~-n·:-''·~-1'- -~'.J,Ia<~:;~~,~~iJ~~~.6~~1~\~t~~:¡:~.:~~~~ .:t;~s p·á·tiO~ permi~e se con--

<;-.. 
serve al irltef{Or··'üO"·p~-t_i·o;·c·an·~·i·nuo qUe da· ·ai_te ~.-l~z-.a Las fa--

- •• _·. ;-. • -, : - -' >-;'---·· '.,,~ 

chadas, una ·tercera·· pa~te··ae·t<t·er~.-~nO: se -deS-t;n·ó a -ja~-d-in, al -
.. ' ·· .... - .. 

fondo del cual_ se ·:~c'úi;-~6 

C2l García Salgado Tom,ás., 
ENA. UNAM. 1979.· 

C3l Ceballos. OP. 

(4) Programa Financi~~o 

de México. 1984. 

19 



Ca_torce años -desP-~iés, en.-J947 cuando ,la Ciudad,-de México contaba 

(1) Lar.r 
1985 

el 

población del 

prototipos -

variedad para las di-

de su época. UNAM, 



u, e.:wc.nAt1l1' 
Ut.RVMTE 1947 

EL PAi\lUS 
191.5. 
Hilil'JtJP. 
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Inducido por l~ don~ci~~ 

estado de Yucatán, 

to Habitacional en 

juntu denominado 

risticas de 

lo" 

(1) 



.;1.r •. . 
. .._, -l."~ l 

~ ...;....... .... ·_. -:: 

~!JllJU!ITO iHGUEl. ALDuW 
ur~. ma.rio !Jilfli • ' 

IJ.G.P.C.E~ 1r,t,7 
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"Ciudad Industrial" en el EStado de M~·xico·. Los proyectos ori.9J. . .. -_ . - ; . . .· 

nal~s~co~;emp.laban dimensio~~s desd~ i34 a~·i4~~!v~~i~ndas'y de-
-.· ·. ·'• '.• . .._ -· ;·.· .,- '·" ',-p,- :- , .. ' 

par~ ª-~~n.t ~.s·, ~~~~o:t ~~e~t~~ "~.,~: -. ~~-~ju_~ ~o ~:-~·~ .. ~-o\·~~l:o::!:/e __ s--~ -~:· · ~-~.~ S t\ tui ~o 

::~f ::: :'.1~~:~~;1;M~,g:~}~W1::~~:~~~!:}!~'~j~;gi~:g: r•~: · d: 
1 

::: 

" '.~fü~t;~f :i~11~~~!~t'!~:~~I,~¡~~~~ ::::::::· "':; 
e:(V~~-F~_·e'~i-~J_~-:~de·:~:~.-~-~·-\ré·l~'~·slieto h8bi{j:{-jg--~~(::·en cuatro de tos 

~.-,. ':__.,:;,. ;; .~:-;;;,,: .- '' 

c.-~-~·) .:¡_~.jo'~>:.~: e·~,·· :d~:_.-,~n- 'i~x·~~y~:~~~\(0 _;~f~V~~=.s. -1:-'r·e·s·~ éie un 41 X. En 
_,,:_,_-.-, '~{¡_'.:_ --;:,i¡;_,_--

t~.~~ s'~) os\.-=~ orú-~n~~~~:~-~'~:-J~ (r~~,~~~~.!;~~Sj~.Y~!~~.eA~f .. ~:~pa~ . u_n .46X, a 

casi 

ex·ce.e, 

ci60 del "Nueva s~·rita"<M~~j~ .. ;~~:·;-~-~-~~1fs·~::l··~·~~'~.te.~tiene 25X y que se 

compensa con .el exceso ·de ;'.{,.;~-~-~-,,~~~di!~·~;d~~:'Pa·r·a (ás ·calles que -· 

representan el<3sx.ya· Qü-e~;lá-'~\?~~:~~r:~;~.~~~;~f!rif!'n {i~~~~~r-~~~_es~.-~ us'o ,del -

súelo Un 23% d~_-l __ -,-~~~-~', ·~~~·'.. ::~~:~:" ;0~~\)~t .. :~;;:~;·. ·~»~.-'.~: · 

¡~}:t~i;~~iiil~l~~~~lit1J~¡tl~tf ~;' 
:: '~::!:;:1~.lf:;':~~¡i~1;~~~ '.!t;:i:~~:~:~3~j~¡;:~;~i~1'.· 
VD ,L·á·red_o.".:y·:··. Tam·P-.i c o·; . ~·~ . T a~~au lipa s; Gua'Ym·a·~ y·, -)109~'-l e·~:?.":;~~~~~:·:S~h_.o:... 
ra;'··· .. ~e'X'j'~al"{~ .Mazatlán· y VeracrUz. TodaS _estas"'· s"~·,:(·c·i=ud.acf"~~ .. ·de 

tipo. medio, en donde se construyeron un total :de ::~:~5·:·~·/iv_i·-.·~·nda-~ 
que rep!esentan el 26X del periodo. 
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A pa.rtir _.del~ año 1959, .el IHSS .inic.ia ·-~ª consti-u~_c'i6~--·~e ~onjun

tos habitacionales también- en la pr.ovi,ncia; Guay~;~.~-,:·:·~-~·~~i~~: y -; 

Cd. Obr~gón 'en.)on~_r.a; Durahgo y Cd'. S'áhag-Ón,, Hgo·~·.i.p/~:do~~~:~a·~:; .·ta~;· 
viviénd·a multifamil:iar como- tipologia de ·~·iv~·én·d~}·~-ti·;~~1.~··~~--·~":y ·s~·:~'.· 

: ;.~·' 
lamente en ·cd. Sahagún se ha considerado un conj~~:to:~~·i-~·:r?~ ·:,~.~· ~: .. 

el que se incluye l_a v~vienda .unifamiliar. EstOs. é_~n'(¿·AtP;~-~·~J~-:~±.-:: 

gan ·a17 viviendas que representan el 12X .deL~~ta:~:."C-~;~.-·~-;~Kr~:~~-~ 
·::· 

por la institución.~ .. , -.. · , ... 

oe· los corlj~n~·os- c.o.rÍstruidos por el IMSs- en L'~.~:.·z·~:~~}'.>~:e :~/isÍ:_r-iby_ 
yen -dentro ~:-del :·o: is t··~:i t 0::~ Federal'_: e~: _ ~.~ ~'."·~~-~~~ ~j~-~·f-i·~.i ~x~·Q ,·~:_Lega!" i ~ -

loca 'ti z a-n-- ·dÓs: :\T la l n'epáñ t la· Y .. Ay·r, t·l a, :·.:qu e':-:·á lófañ ·2116. Viviendas. 

Las a e c i._o_n-~-~: -·re00a·l fz·-~da S ~-en ·\ O.~-~·.-ai~~~~;·~-~·~5 2 .. -__ ;y:·:~~-1 ~5~~ -'p_o.r, -la-, Con st ru c

t ora !rolo y el' IMSS en Cd.: s~.~·agú·~:, ,.H9~~:·:;1fof~~~----.ParÍé del plan 

regional de. ·desconcentr~c.iÓn j~·.du.~.-t/i.~·.l_'~-_:-.~~·~Y,o\objetiv~ pÍ"etendia 

el desarrollo-de un- .cOmpl-ejo de.··¡;;,:.·o·du·c·'c;ln ·;nd.~str.ial':-fuera de -
.. ,,,., '·'•'•' , .. --· . ' 

la ZMCM, que se constituyera a __ co-rt~:~;P\~·z:o '--~·n~(U~~~:,_~,:·~rl:l.dad::.autOsu-
ficiente para lo cual conStruYero,~;.~.-~~~~~·~ v"i'V.1-en-daS:> l~,~· institu-:-

:: 

0:::º:;:c::::~::·l· ~Pº lx~c~)dtif L~~t "r~L,rt:;udad~s. f 'º"t •r;

: a:.: :·~·~·~·~;~~¡.~~-~~~f ~~~~,~~~~¡·~!i~~?i~_ji~?~f &~~:~h~ ¡~~~:~k:z~ :: 
es as . e i Üd.1Ct"e'~"/i"~~ ~:~~~;i::J~~~~~"kre:~11~\ e· i·e l~.~~'-~~~i m ;'iM ta·' :e X p l Os i vo de- la 

"'<:~ -"·:'.:;/; .y:·t.<-- ..:._.-:;_':;_,, .. ;.;!:~:;· '';":~'' ;.(. ,-.· '_.. 
franja fronteriza como-resultado de la coyuntura ~o~~Í-ci~l q~e -

' - ' _, 
se pres~·~~~·~ pci~::· ,l·~~~;.'~~'.~,~,~~·~;~\~~~:·~·ra _rñ'un.di a·l·. 
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'-:-- . ·: -<' .-:_.:~. . ·'.:. ·\~:, 
Durante este.·peri·~~Ó- i/c·o~_·s·.i~~-r.·.~~;;i~-- l~·-: c;in.ensiÓn de los conjun-

tos- C1> ~e.:,~_b·~:~:~~a.'-~fa;_;~/j~-~e~i-~~~~Jj:~.<~,~~~:~~~~ :-~·a.tegoria Cde 51 a 

120 /;v¡~n~.~~~~;;~{~.'"ÍXf~~;{·~~'~nl:~KnJ;t:h;~~~;Úf :é~niu~tos .que re--

Pre s·~n t -~-~ .. · ~- ~ :·'_t_~~~,.~~-~:~.~'. :~:~-~ ~ ~ ... '.:)'_:~·o_s_-;_~c-:-~'~.-º:~·t:~~:-'.::d~ .·(a'·'.-3~-,,~ ~_.ja. e ate-

. goríá ~~:~d~~t;~~·;~;¡~ e~j¡~~.~j~~a·,qntift~ y ;~pr~;sentáron un -

:::~iEK~~~ii~1:1~~f ;¡;~¡:~}í'.l~~If ~~i~~,;;:·::·:;: ::::· 
des t ·;·nad~-~- -,~~~i~~:,t~~~~~~~:f .. ;~~~-p)~~-".t ~-~:~ ~~:~~e~~J a-~~IC'.i J'd·á:d_--_un; ver sita ria. 

L-a-----d·f~'t~~~--~-~-~:}:_6-~-;'§'.~.º~:[-~J'./~~~:'/f.~~e ?·~;~·~·-:~~,:~.~}.~~~:~ -~}:t·~~:'~( ~- _c:'-lMcM y. el 

:.: : t :nd:~~!:/: :g~:~.:~: .. @~:¿~"~;~,~~,U:~~"~e~~~f 1~f:;;:º.1: e~:~~:::~ 
t.~· ~.s e-A;á.l_~~~ ---d~·~· 2·~:~ ¿ ~~;f~~};~~~{~~'.\ ~~:-;~~~~:~-es ·e .. n'\:l ~\:::~ª b-~i ra·¡.~-~· en l ª 

::::·::·t::;~j;?~~ll\~~:1itlf t;}~~~t,ií~:ri:~. 
resto del pals,solam~'~.te'se('.constr,~y6te .•.. ''comptem~nta~;o.·' 

~~· ~~:;:~~~:;r~~i:ltllf ~~1li!~~~it1~fü: 
ca en et municipio:·_~de_:_:T..lat'ne-pa·ntla\~i!l;:~.'.c'oiij_Untoi.--'~Ciúdad Indus- -

t r" i a l 11 de 1 , 4 4 ~'.i: V ~·~i/~;k~r~~~~~'.~'..{~f~t{'~~~Ñ~ii~~f:~nr¡f~~ ~-,_~,~~~~}~~~Y e.- C om O )'a 

lo in ene; onamos ;- la !':/u~'f~~dfii,~~~[~:f~~{::~~"r' J'.f,;G~~'~ ~'~ desarrollar_ 
· ~~·;;;. :'~:~.~r,.·-~:·~·::r~~>·~'.;~~~-·'"'·:~~~-~,,--... , .. ~ · -; 

-;.:: . . . ... ,~-'- ;•,':: " .. ,::. 
-·:.:.~~~ ;"' '.'.~:1.'~/- ; 

<1> ca'tegO.,.izaciÓ~ Pfopú"es·t~-~·-!!f'!.·;_;ra ·t'e~iS:; 
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contienen 6655 viviendas, o sea· un~,~zx\ .. :~~·l/_t~~~~i .j~; ~~·:~;~~:das -

construidas en este oeriodo cor las''._ i~·~'t-i·~-t~~~:i-~ri·-~:~·-i·:r~'.- "'""·" 
,. --'')... ·.~·".-:_- ':· .. ·: .. ó-;':•" 

- • <·,::· <· ?"J-:. :,;:F:--: i.k·\(_~:_. ;· .. ~: ·>:-,; 
1.3 EL PERIODO DE 1961 ¡{ 1971.,Cc ,;i;',,: i:~i; iU :::· · "·' 

en La siguhnte década que va: dri.19'1~ ~;'¡9·;; .. :':~~ ;~:~~~~t.:;~"·.~ 

~Htf ;~i!~~~ili~~:!~i~:~lf t~f 1~![~'.'.~'.'.:: 
::~ªc~:~~H~i':,úf~;~.~~~3~~~~~1~~·fJ::;·~rr~.t~.~;~··:~; ::p:.~•~:d:_·::: 

.- · _d~: S ~ -l~g·~-~-,,-_- c'O;~c re·t a ~i t-a ~ :-· t e'o~r {~~-5-'-y·r~ e·~ t'Ud; ~ 5--. real i z ád os·. ante-

--~ i~-i~~~:~e._,._~~: ~u~~do" es factibl~· «a··~\-{c-~'.·) las ex·periencias de pro-

gr-·a'~as·-:anteriores con alcances náC-ioOales, con una intensidad -

de atención a diversos sectores y_-._~n~ amplia cobertura geográfi 

ca~~~n'tro de la Zona Metropolitana~ de la Ciudad de Mé.xico~ 

Se dise~an conjuntos que perduran como_p~o~ot_ipos. de· una··~rqui

tectura habitacional mexicana, y que 'podrian a~licarse en,_~os -

patrones de acciones futuras. ·:?., .• .. i-:<· 

El ISSSJE continúa con los_i::irog~!':~_·"!_~-~--d~~-constr-ucciÓ~~·~~:-'t_i~;en
-da en ,.-~~ta,- de.stacando la terminá.C'1ó:n,;~eT~";cQ·~T~~·,t"o:-, 0.Ja·~ci.iñ": Efa·1 
buena", en ·el que se construye~.-_s1( v_i·_~-ie·~.-Cf~·5·.rc·c,-,.¡_<l:~~·~i·iu~·l:e·s·-.:·s·~ 

.... ;,-·.''.<>; ·, ~'/" .,.~, ·. 

conc~uye su desarrollo y se integra .un bar.r.io ·,::de.-:.f5º54·;'-hclb·i't'ac·~i.Q. 
··;« 

hacia el oriente de la ciudad. 
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. -

Entre los años 1963 ~y 1.964 ··constr~ye el .. I~:i~T~.···,~~.;~-.cOJ'.ljUnto "Lo

pez Mate~s 11 , que c-onstá de \-~,9-:»·vi~~~-e~i~s·'.-~-~-:~ }~1: .• _z~~;-~ _:-~~:~r del 

Distrito ·.fe~-~-r~-l~~- -las ~·Uale~, son·:· La-¿ uCt-im-~'-~" {~'.s·as·.~:-en··renta 
·;,\:_· ··!w·~ :._'::~)·-... ·, 

::":::~;:::.::: l:: :::·::~juntos ha::it}'i,~E~te"s', el de< Manzan ;-
.·/f. 

Llo, Col., que dest8ca por :la .t·e·c~~O-t'o·g-fa·::·~'~Pi'~a~d~-·-f'Para recupe-•. 
"•r-· 

rar terreno lacustre y el de la. - 11 Ú~:i:da~:>Ynde·p-~·n·d·e~Ci.a", ubicado 
-

en e L Di st rito Fé.de ra L, i mpc>'~t-artt·i ~p-~~~-,,~{i<~f;i~-fi§~--cié los ed i ti-

c ios _que ~ogran u_n_ carácter~:-~~~:~·i'_O~~-~~{f~-~-~:~:~~~i~~:}~:~~;\~·~---
En el diseño urbano del ·con;J~n~:¡;y~~-\L-~J~i:~Ú~~· ·.·a~'/~O-~ia con el m~ 
dio ambien~e además de otroi<Y-~.(bY·e~~~;{4j~~~t\;~t'~;S:-i\~'-an-·,:~oma·· un pro

totipo de la arqui-tectUr-~" habi_t-~·~:.ioi:i~·~}~~~~:~5:~:rl-~~r; ~o-n"_e-stos - c.on

juntos el Instituto ter-mina ·s~'- ·i-~te~J~·n:gi·6~;:h:'fj,¡;~-: const'r\t·ctor de 

vivienda para sus der'e .. ~h~~~a~:~-e~~:·:~~~:~-~\~~;:.- '-;·"·· :·::~,.~~-·::J:f2:· J:f::: ,.··-~:;: .. , ·_-· . ._ 

El BNHUOPSA cons t ruy~ Úe~ lq~J~H~~i 'cu~:~ i!;ác~t }k:;e50de{.1r rg_ 

~~;::~::;~ .~;¡~~~~;~¡:~~!~i~lif f i~:tl.i:f .' 
en la Ca l .• - 'Guerrero~~ des a r_.ro l l'a r.;una ,/c·i udad'·lcon "':.nueva-·.e s t rúe tu~ ... 

. ~~·~~~~i~!~f 1111~~1i!l!l!~~l~i~~{··· 
te, la renta de•los 'cuirto~Lde ser~icio:h~:provoiado¿que-~la~po-

. .~;~ .... ·:·>,~ .-::-,:.:~,:_::.~:.~.~\ · -.r;t;;~.:.: ·:.:+.¡{. __ .,,.::.·:.;;/ ~··,,~ .. · .:.:-~-\·E' :Ji.'.0~:: <;-~~~'.;·:::,_·~~.'.:·:: «· .'/'.:~'.-r · ~:;-~:·:.' _ 
b l cí'c i ón, .se ":,j ne r~eme'O te ~-ha .. s_t'~a~ ~~~~<···:«u·n- 2o'x~1 .. -~,~~t e~;_C'o_nj Ltnto,'.~p rCJPi e i 6 

el cam~i~ d;l ~~iJ'~el.·~~e~~ en\as;:;oJ~·. ~·erifÚicás~yla ape.!:_ 



e L_ ; n; e; o ·-~ .. ~ ~~~· ... Q~l'fh:·~~~~·~·~f~:~nóin; ~~~»~-~; .~e-g a·c·on j Uiú: OS'.·· ·. · ';··. 

La r,ealizac,~6i)[de;~:~i··t~,lf~.Í>.ia~l~ ·~ri ~L' ·Di;;~r'No ttí~)'~( reque--. 

r í ••• d-. .. ~.~ b.~,;a ~:~~ 7,~;~~ p,!,~,:; ·'.~\.} ~M:· .&rl~~~6~~r .;~:·)~~~f 1;l~'" ¡~~,,~. ~. 
· io -cúa t>~se~destJ na r:on·,~Tos·~--recUr.sOs-:'a ~:.La :.conSt-rUc el Ón :.,._de: dos-· con-

;¡~;f Jlillltl.llltlltrr~ll;r~;:; 
~"·con'd i ér~~~-~J]~~-~,·~~:;::~~:::·~~;~·fi~{~/~f~:~:~:i:~-J}~·>i(;i· ~;~~/co·~~~ s e<~e ~~ r r-o ~-la 

, , -::7~:--~:4=--~;:.-:-::~~;-f?->~ .. '.~:~: ~ _~}Y\~~: ~!+7"~~;~~r·: ~-;,~~~~\~ "-}:s~\~ _5:..:;::~_;_; __ --~~:gf, -~C;< -- - _- - - -- --
la '.'Vi Lota;. O l i mp i ca'~,- 'para >:.re s"ideO e i a ;.'de- ,.a t_l e.tas· ·y-~pe rsona l adm i-

n i. ~ ~··~ ~ i. i\/ ~: ;: ;~:'.~¿;~ -;·f~;·/;;;·ko : ·~~ ~-~~~r~~~,t~~c~~{~y~-;~~:¡i1~~~~~-f ~-~~:~~i ~ a e'· i'-~ ~,: ,,: 
Vi a~-, .l~:: ·~·~-~Ú··~·~·. Co"n : __ ~·a,~:~~ t·~·¡. {~ti ~'·a·-s·. Ó~"i' C-:~:~·- i~;);~'.'.b~fs~~.(~~~:Ú.~-~'_~~t~~t-o 
que- reb·~-s-~-.-~to_-d;a'. nci~~~iñ~::·· ~:)'./ M ~·::'~'.~~ -.g2'.' -··-":~;~-é;-·~~ > ~~;:~L:' :;;:· -

· ·c . . _ .. : .... :"./ .. · '>>:.·?l;_:7:t~-- ·· --'.:;;~ ::¡:~(:.,:· .. <!:;;: iY-;>:;::- '-/~::-
e s-~os c·~n j_unt .o~· y-~ :l·a S";·~ t a·p·a'S ~éQ~py~·m:~::~'fci.-~,'.~.~a·s'.~~;~ \~~~-~·~~}r·~~~fa~-l~:~e_n_a.'..1 

y "Lomas de s~te lo··~, -~-~-P ;·~··~-e~-~~~- ~t~l-:-.-.-á~:·~;"-'_~:~~i'.;· La-';,_.-:,~YU-i ~-~-~f~:~-~)Co~"s'~·-·-:.": 
-·-"-:,_,,_ _-.,., ·-~!. ;~_., ~.o:·c-_.:.;;;_·~_-.-_,~)' 

truidas por BNHUOPSA, ~n .·est~-~·p·e,.~·i·od·o;~:-c·o--r;·- L:·c,.:~q~~-·-{5-é~,;-º;vTd~
7

ñ-~::¡-·~ ·~ 

la ·excesiva concentra c; 6n -_.en e. l ~:~º~t.~-:~·~~·~; ;::~:d:-;~>~-{;~~-~~ ::Kf~~S;j~~;-~'.J~~~'~--~¡.~; 
nes· para programas de vivienda. ~\~~·:: .l~·E:.:~<i~;~~~,.:;·?, ... >·':." é 

••"r ' ·--~• --c.,:;:·''''' 
.. , -,.,-.. _,,_.,~--··· ,.~ ': ... "·~"'·-·-~,..,.,_ . ..:Jn';~-...;~.·,, _., .. 

~ Lo-S --cOñ] uñ t-os_º_c_,on s't-fu idos pO r. -e r ¡-~N ~V .----m"l{e.St"f ari~iináYt·e-riderú:Ta'"' 

de dimensionamiento hacia cate"goiias men'é>res··;~.:sú::'.'lo.c8'Li'z~aci60 es 

mayoritaria en las ciudades ubicadas·e·n lii. ;-.~.~-"~;¡~~ª::~~~~-~~-;~-,~ ,{( ml!, 
.') ,; ' 

yor conjunto es el de "Viveros de.-.la Loma" i.ibica-dO ··y-~ ~n· Tlaln!: 

~antla, Edo. de México, el'. cual fué construido p~ra apo~ar 
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los. plan_e~ .. de ~ndl:Jstri~Liz~ción ·inici,~;do~·-' en-:ese'.;m_~.r:i.~,.~i~Jo des~-
de la ·déCada a~te~ia~·._ '.:/;, .. 

. .--._ .. ''.7 ·- : ___ .-. --.. ;" 

El D. D; F. con~t'rurii ~Íi es te péf i oda :.:.:t~.-.?:. i.~e.in~· .• 0_i_-~5~~ .• _:_;,~.;~Pr·.a0";~.~.'.t,~.~~f~·-~eé{.: .. ~,\tc~o~:~.n5_~:,~ .. ···.:.ua_: .nl_;·.~_:::··.:~t"·s,. 
ºsanta _cr~Z_(,.t~~;.'eh·Ú~tc0··.1 ;:_:~b;·c~·¿o·\:'~~º~- . , __ .. , 

.·:·.'.c; . .:',Y:.)J_>:·:~:·~-~- •i;f4.;-:; __ :;'.~{ . • :::.:::'..,,e~,.·_,·-,~::-· 
r·ade-rO ·'.'de.")>á sur·a ;-,d-e L·:"_ñ\i smÓ~, nc:Jnib ;-e .. :. Y -~comun.tc·ado_; po r"'-.1_i.m·a· ~vt:;·7j:);.5·~·-~--

ma rfa.; fo,u,n;0·ci·~-~~~5'~ta~~s d~ ·<~;~\,~~C~~f{f?o~~L~~l'fL~Z~ó;~;'¡: ~:~·.t~ •· 

· ~;.~~iLW~~~:~:t~lr~1f l~ltllltlll~¡¡l!~:~, 
par e i -a-l.me·rl·t e. ·e_ l di seno -urbano·. es7;0 rtogona t,-.:-_u ti l.1 z ando :_ex e lus,. _ 

Vament
. e v1".v1' enda . ·, 0 ~----.-~.:.~·~;e;~· :-'~;:~;'-=·~:tt~:;:~~~- ··~~~ --- . - . 

-un· iTi.-ai'i (Já r:~::J;·' ~~~i?._.:;;; .- '.i)"°,¿;j;~'"'~ -~~'\~; __ -· :\~:;~'._,_ . '.o.V 

: ·::.: :::.:: :::·:::-;:;1;:;a~~,~1i11s~~,:,~:~;: i1f ·;~· ::·· 
contra ban en pro ce so ~~---~-~--~u-~-~-~ c:.;:~,~~-~-3;_~;:./:U,:-~:~·.r~_-: ~,~ :.n-~:~ ~·~?~t .. º. :~-~. -

:~::~~;:;~~~~t~~¡~¡1;11itlill!I!~~[~~~:: 
la zona no roe~.~~,:, d .. e : __ l.~_' c.-:~.~t~.:~tt;~ ct,~-:~--~-~{r_~-.~-:~·;ª ~-:·-~-~-~.-~~.-o.e~,~?- de~ p~-
b la mi en to no ~ont ;o l~_Jo;~;~:~~~,~-~~*~,~~pJ::··-~&~·:s:J~~~-~\~~i:~,~~~-,~. ~1-t i gUos 

'· : -·- · · -·.-:;_'.·· .:-;,;ft._.-, ::',,.-·;,~'-:v;, .,-:;_~t~_~,-":;:;_/~:v .t~-·<::.'::,:::._ ::~~;~~'.-~ > 
del Estado d~-·,---M~-~-i~'o'--2:~;~:- -<~ ··-';..·· ·''-°''·q·',··:'~:: -- <~~-,~:;;"::'.:'.':~_,;_ 

tomo. res u Ltado cl~}L~ ';.;~é~f;Jq~Jg~ij'~~':~tif~1~g'~~~af/; na;nc ie ro 

de la Vivienda ~~~v)~"~ .. ~-;'~;·
7

'li:;:;'~~~cur5os'i>ro·~-~·~·tos, .. ~~,-;-.·'~l?~a~·~o -

Interna e~ '~n ii (.: d~·:~~·o:· ~'.s;¡·~.~.;:t\~:;,;t:~:ji{~~~ ft~ '~·:':_~,;i:~-~:~·:~A·~·~~f ~ ,·,:~~~-·· l :f.· .. e'.~'-~-~ ád 

el conjunto "Pre s.i den·t ~-i:'.~-_e_n·h:e,·~y:• ·/~-~~t?riJ·~~,-~~f~- ·:~~-~~~:: z:~.~:~ .. :}~y o. ~es~ 
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- .-- -·~ - ._ o 

rrollo de vivierl'da--·de interés ~"~ci·~·-t h.ábí~n ~,~·~C·i·.~~o·,_;·_~-1:ras,,i~-s~ 
ti tu~ i o~-~s, ..... ;·n ~·~g:.-ra d.o ~~ r. ~-di t ;-~ i ~~~--~u { t·; -~-~ .. ~-; ~;.i:a ~-~-,~, d{~ c·~·~-t ~·-~~/·-~ 
niveles;~ c-Ó~ ~/se~ourbano tradicfon~l. > '.º)' i'i 
Al Pónie~·te·:.de',:l·~ ·ciudád. y como'·par.te··de\· PFV-- f'(J~:1)·~~~;~:·:fin~~·.;.. 

: . ' ' ·.' - --·.- ··'-
cia el conjunto ''Loma Hermosa'' de caricteríst~~a~· ¡r~J~~~~~~~J~ 

cas~·Y urbanas similares al anterior, contiguo a lai· 

t~iales .de Atzcapotzalco y Naucalpan que demand~ban 

te viviendas para sus obreros y empleados. 

1.4 HULTIPLICACIONES DE INSTITUCIONES VIVIENDISTAS. 

Se caracteriza por el dinamismo del sector oficial en la inver-

sión y promoción de vivienda, la DIRECC!ON DE HABITACION POPU--

LAR del O.D.F. recibe un fuerte impulso para quintuplicar~su 

producción anual. El BANCO NACIONAL DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLI-

COS CBNHUOPSAl, continóa con el 11 Programa Buena Vivienda 11 ~ ·pro~ 

duciendo con la misma intensidad anterior. Se amplian ·Tos·:·il'.ro--. 

gramas que el INV venia efectuando transformándose ~n - ·.· .... -. -.- .. : 

que incluye entre sus funciones:~la · .. ;~gulariza.ci'Ón_:.~i·~~·q:üi-.~>;·~;·;s~: 
del suelo para crear reserva·s ~--¡·;.r .. ~'k'.¿>4·-~:.¡e~ ::_"~ara P~:-~~~-~'~·a·.{\de ''.~ 
vivienda. Se crean los . fondas. ~-;'\,:~ ~-:-t::i·~~~~'~. ;~:.-,.~:'.::}º ~'.~;·:,:·~·~,~-~j·.~-~~'.re's, 

INFONAV I T; loes :ºmil l e,~do_s~~úc~!i~~i;}!~iYtii~i~);,z:"~éil~~f~u.,Cf,~~s-
armad as, FOVIM I; que con j un tamen'fl~-·~T.L e·gan -'éil'::'.P r'O'-düC i ·,:,- 30 ~ooo.,, vi- -

viendas anuales, en ~·us.:prog·~'a.in'~~'::.-l~}~'-i'·~t~-~~:~ ·-."\\:::;:. '. 
-~· '"''':•,' '·": ·:~ 

En este periodo se construye·~ ·:c~~O'j~-.~~~·~·~·:;~~·:o,~\ha'·; más d;v·ersa gama 
- _.,·: .. , ·:\-;.::~ :.?~:"' .' ;;:.:;7: ·.:;' .. ~:,tr. /'.· ".:;,: ."..>- .: . -

de caracteristicas, dimensionale·s;,:cre-::(óC<ifi_zación¡.":tipologia -

de vivienda sembrada, ubicación·:-~:~o:;;.i,~á:~·.·:~~;·,:'~üse?'.~-,· dé.l Su'elo y 

grado de desarrollo urban.o de" la"-':'~· i:.~~·~~·;:.-):~:~~· · r~~~ ~t. a do de una 
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política para fomenta~ la- produ~ción de vivi~nda por todos los -

medio pos~~l,e_s_. 

De los ·-,e o~) U~.i~s --',fin·~;~ é·i:a·do s·r~o i-:~: el ·:·~:~0-~:~~-A };· d·e-s·t-a c:a~: 0 V al le de 

A ~agÓ~:_;'._~ .,: ~-,~-~-~--~~b i~~\p·~-E~-- --~ -~~:~-~~~~~~~'~;·de :·,~:-~·v.~':~kd'f~~> ~--~-~!i-i~-~'da:S ~-y LO tes 

· · b~Ed i~~·P;~-~{g~f,~~~-~·;;~ L:l~- p.~:{~'.r;i-~{ i.:,\~~~,~-\J~:d·~~f~n-el · ....• Estado de 
M~x_i-co-; con-::: e t.~'.ob jet i.v~> de~--•capt a rA ta ·;pob la e i ón\ de:": ta s-::á re as·.· i ndu s 

~~;~?ftr~t~f ;_-e1_._._._:.'_!_i;p¡:ª:~.;_:i_,1'.0k.;_;_,_·_•_:;_~00~0miu~~":;ª¡l':~et_.:, __ ¡_·_:.h~}ª_: .• _i¡_1;_ªal•.-~-·~---.:~_e::_·l'._._._!•:-~-·!_,\n¡_i;ct;e¡_~_.r,'._, ••. 0

1_:. __ ,y·~:.;eL 
t raza:~_-D'r·t·og-~,~-~;r.;:~'ó~: -_ _ _ - _ .. . - -

. p-~-~~Vi~:'l; :·:T~f~~:f-~]~-~;·i'~:fft·lf~~;~:;~b;e~~r~ó~~-.~~~:,-ü~:-1~.'f-a~~~~~({~~~);~~ ~ '.(;;.!;·: ~i~i~ i-é-rid a S : 

ya \e r .. min~Ji~.~~~··,··j'. '~.~¡- ~;{ ;'~'·¡'.¡~ -~~-. ~}(. Jt f'f( ,'.;;;: .•• _.· •• ~-.. -.- , , 
Y el con j u·n to'~ 0 Ac"uedu e to' Guada lupe 11 .;loe a Ci za·Cf o·: e'if-:;--e l~:. Vas CI~· de. Te!_ 

__ • .• ·• 0'~ 0 ~ •• ~'l!4~·St~:;d¡¡:~~·i~;iá:i-ii~:,~ii,i•:i¿,;~.I~·u~~· ·•~nas ·. Ledafiás -
~ r.edt?m~·"ª~a-·"e l'·:".!:' s·o:,:.·.~g ~ f.co ~a l\,e)CJ~S.tJ.e-~do. ~t'amb·,~ én ;·J·~-e·~'fs'. i n·du's tri a-

, -.• : : :::el":1:t:.;~;;~j,~i:~~g~~~~~~~{J§f ~~~~i:?0-t:hc:~: ::~:::e P::n; ;~ 
",f.,;'•o A "''~~ ':.~:\i(. «:-~-·: •, -~ 

cado en dos sé.~~;.J;~~·j,;t~z~ªE~}~;,~~~;;_~~\iP;·~-· de vivienda y modo -
··de _·p r~d~c e: ~-:6~.---~--~·:f ~-~-~~=c-~i -ª~.;-s -~--~~º-~---~·:0 ~:~:~-:·;_6n~: c~_n_. dep ar; t a!f!en t o-s de de -
sa;;~-l-~-~~-s-~-~~c~l-;~::~::~~J~~:-:~:::~¿~-~~~~;~r~:~~~~:~r-~' ven.ta libre. Es el co~ 
junto de mayor .-~_;-~~~-~s{~'~ :J,J',~·~.-~-"~.~::~¡~·._:·~-~~.ta: .. la "fecha, tanto por. su 

extensión como. po·~ ce·l ·.hóni-~:_;~·6 :_,:d-~~:.'i\l:t·e ~ ~que . contiene. 

Entre Az e apo t Za le-~'. :~_:··:·~~~>;é:;g~:d~~:~:~~~~~~:~·.~ .~-.~-~o, IN FO NA V IT c~n s t_ruy~·: 
otro megaconjUnto;_;de~Ó~i;E~·~o~~·~!···Ei-~t~6~-ari0 11 , que es e-l' ma·~·a·r. _por 

el número de v-ivi.eÓdas·:-;·q'U~.~;·alO'j~, el· t:er·reryo 'contcíba con·~viaS' s~ 

cundarias de a·cce~-~--/\·~·e-:::.~.st'~:~·~.·-¿-~ns~i-~era·d.o c-omo· de g'rarí calidad 
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agricola. El concepto de diseño urbano contempla el tránsito de 

vehiculos de transporte masivo dentro del· c~nj~nt~, v{a que ·ade

m•s propició una espina de alta densidad de· po~lac
0

i6n, contiene 

el equipamie"nto urbano que cumple con laS·.·neces;dades normativas 

y además otros equipamientos a nivel r~gi-~nal~·_que·. lo .hacen_ de . : ,_, .... -

los más complementos. S1n embargo las ·~utó:.~-idá"des- de la Delega--

s·e r'vi--_ 

---e i os -por-·_ s_u s,- e ar a et e r i st._i e~ s _ S.~-~ .. (á~i~s\;·~~·rq~-{té·~·t."6n i- e-~~·-~ Q i v-i di -

do ·~n· dos -s~ctor·es.·por· las<~t"a~.'·:d:~-.l·~ /~··rr·~~-~~~:iT,\:L·~ ·.'~~-cc·i6n me--

.no r.:-.. ~· s ~'á
0

>lO:~--~-L f-~:~-d··~',-~i·~-~·:: ro·s' \_"e r:f:·~n·~~ ·d·-~:·i:· ··e-~\ a·d·~:~:··de-::~~é x-:i c~·. -~·on 
,;e opc ep<~~~-~~;~-~· ~-~~-~·c/~·;-~q·-~¡-i .. t·e·c·t·6-rl'i._c_o--:~y·:-u: r.banci diferente- -al ·gran 

··tor·c °loC~- l i za«;o: ··en .. A-~capot za·l cO;· D.F. 
~ ' :- : "·--: : :: -. ' . ' 

Estos tres ·conjuntos cons~ituyen la respu~sta principal a la 

un 

se E_ 

gran demanda de vivienda de ''interés social'' generada por las 

~reas industriales que se habian desarrollado en los municipios 

del Estado de México conurbados con el D.F. y al desarrollo c~--

mercial y de fuentes de trabajo del sector terciario de~ los muni. 

cipios del norte de la ciudad que no habian sido atendidos~ 

La zona oriente de la ciud~d;~~ México se- vuelve el_.escen~rici 

rñás demandado para la ~constf~-~_¿:·;-~-~ -de·_ conjuntos-~~~-- ~~~úé~',:~~·é_i~i-~_'~--~-~
todas las instituciones ~\-~;~·~"°di-~\ás·:a.ctÓan en l·~s O~~~~~~~:~c;·_~-~e~\
de l z tapa lapa e I z ta c·~{ 1~-i:;:,.(·~.~~~~-1 ~::¡~:~n ~~- ino t.i \i~,d-~·~j·p·~·~}'~ff~~·en·ci·~ 
eº s t º del terreno en .::ht:~·~:r; F/:.>,~--:::·:~ --·- ,,: : :;:\:·,·;·.-; .: s·fy·· ~,{~~:· 

. ~ "•'"' . ,,, . - '·"'.'.;~ ;. '. ' 

As i el t N F ONAV 1 T / :·i--n .. i-~~r~='.~'.SU-~ ~:~·e ~·\~·(d~·ch-~~:}:.~.rl.~~i~ l ~~:(~~º-~JYn ~:.~:.~ ~e·n~ m_i--

nado "I z ta e a L co", ,cle'n';~;~J'.(.j'~ La "f~~c ~f~~.;:~'~;¡~i'.Y •;,~'~[,;';d'ánte con 
una vía primaria 'de vit~(?imP'Ori:-.i.nc·i·a: p.:~<·~·~::.":'t:~;-:·~\~d'~'·á>·~~~ ·Sin em, 

bargo conserva usos de suel~:<:~:g{~·:c··6:·~:~·>.~~~: ~:~ .. ~~{~~~y_·~~:~\s~--~· conjun-
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to como prot~tip~ d;'if~turá{ aeciones ~~ La-i 0 1t~itgci6~~ Dividi-
do en dos s ~,e.té r:~-~ ,"~~'.~. ~l~··~~:-~:·~~;i¡:~·t-{~:~º~·t~·~~:\i{~'~lci,.·-~~~-~-U -i_-f'.~ e\. Ó~ i e o 

::: : :·:: i ;;º:i :;t~'~::~:;;~~-M:~tf t'i:t~f i;~º:~~ir1:~t:rtf :~t::~:º: r:: 
r reno s b .a· l .d i os· ~·~-~:~·{¡~:~-,~ ~f ~·; ~:f~~-~,;:i~ ~:·,~~f~}~~~if:};1t~·~,,~~~:~:~--~-~· t r:¿ i d a-.d v i -~ 

~:~:ii::::~i;~:~i~f ~,f~liJllf &l:~::~::::::::; 
qi.Je e·mpe,zab~~· ~->~~e r ,,a-me_~--~"Za do·s"'.::_~,~-n-;~-friV'~-ii1·,-~lk~ s·t.:':-~.:, .. 

El Conjunto "Vi e.ente Gue~ré~~ .. x~~i[t~~~¿d~i]:~r~eLD .D.F. está LJl. 

~a_liz_ado en La Delegación lztapj~?lp·a·,.~·:·c·-~~-~~"i~uO--_".·~ -~~~~-!Ji_~ pr_ima~_ia 

de La ciudad y cOlindando con el. Est'ado d~-:M·éx_i-.co,::en el que fu!,_ 

ron sembradas viviendas unifámiliares Y departame~tos de 2 a 3 -

recámaras, con una mezcla muy heterogé,nea de p~blac.iÓn. 

Se construye_también en esta zona el conjunto ''Ejército de Orien 

ie'', con viviendas unifamiliares y duplex en terrenos de 90 M2 , 

lo que permite obtener una densidad de 107 viv/ha. que es la má-

xima obtenida en los conjuntos de vivienda de interés social del 

D.D.F. ''Ermita Zaragoza'' y el ''Ejército Constitucionalista'' son 

otros dos conjuntos representativos -de-·La--p-olitica -para de-sarro

llar las reservas urbanas de la zona oriente. La población está 

integrada por aquellos que .son desalojado~ por Los programas de 

regeneración de las vecindádes, erradicación de ciudades perdi--

das y de personas afe .. ct,,a~da~ .. po~;. tas ·.º~ .. ras -~~bli_.c,as. 

Al sur del o".F •. :-'en·\a'·~·;·(e_~:~ci\Ó~·-.d~··_CoY.c:>acá.n ~e· .. ·de~_arrollan los 



conjuntos 11 A l fanza Popular_ Re V o luc i ona ria,.,·- d~·l -:f9v ~:~:~,~TE:····Y '"Pe

dre·gal' ·de Carrasco 11 del INFONAVir. Ambos; -~~-~~:~·-;~'~:t·~--~·:{~-~)··:~~a~s_--.·~_uy 
sim.i lares en la pobladón que alojan. El~Yit{r~1i~n~r~v;d·o en. -
Una _z·~·na qUe sirve de transición entre·"La·:·:vivienda_:popular_ y de 

.~.··.. . ' : ": :\-?(, :,::-?1;;~:·_-;;~~~~<- ;~:;?~{ ·<:~:.:,>\ --;:»; -
-. ~ s el"!t a.mi en ~.os ex pon t cin eo s y f rae c i onam.i ento_s\S~:r·}:.~-~-º~':L~ ~_,i_p~e-~~- ·. 

~iál m~d.io. El diseño urbano conte~pla,:;:~t~.ctgt\~.ti~n~t1t~~~ se;-
e-mp_l~a un concepto de vivienda con_, de!l~i-~,a,d.: c·rec}}rite.~·h·ac,ia -_el 

:~:;~º u~:l ;:::~~:::6: ::: i :: l :::::;e:;·:::m,:·~Y.:~;~;d~f:ª!~~ro~. 
El se\¡.unifo; .sÜ ~ocal; zad~ en u'1i~}.oi~'.c~J~c~j;~~;1~~~~t.:s~é lo .<P. 

lj nda·n ~-,~·s':;· -.··; ~dU s·t ria l ~:~.,'..de.· eqU-_{~~~) ·~:~i.~ .. P:~:~a·!::-ca ::.s·a t"Ud ;-.:·comer~-
-.:~ --~:~ l.~~:·~~~)'-~-d~-~:~-t-"i:~~-s- y u~a 'v~{~_::.~-r~j'.-~~-~\-~ ~~-~~:. :J·~:~ .. ~-~~(~ c·-i~~-~- ~:~~~-ri t~~-riú·~ , 

P·r.-~P-i. c i ~~~~;- .. ~ t _ üs-:o ___ d~-· ~_i"~; e;~-d-a~:_-~:~~~:~:-~e~·c\:~ ~·;.~c~··~~~-i··~ p~ ;_~·~cf; O.--._ S·; n --

e·~b~ f g·o -·-:(a. Pf.e s e'·n c i cJ\--de··::i n\/~·s:i ~·~~ s·.·._>y a ~-~n t a·m; ent·o s ·1 r regula res 

~,~' LJ~· ;«~~~-~;~~;s:"~;~~·::(e~-~~-~-~i~':~ ~-~.'~·-~·~'.~~~ -~~>~·n'_'.>~ l. ;uso· del suelo para- h~ 
.bit a é·i·&-~?'d'e' ·:yri·-~ e~~,-~ :~-~·o~ i ~- l ~-- '.·~s {:.~:·e";~·~ i ~fa el proyecto de 11 Ped r~ 

. g'ª l d~· .. : e á'}·r ~}~:a·,:.~-;::·~-~:~.'."s·e >ci '.~~ t c~·~·~;~,~·~~- :.~-~o~:~-t o r _del desarrollo 

de' vivie~n.da~:·~e. i'.~t~-~--és .social-~;~:.: (~"·._~~~·ri:a,·:·con~~ituido por edi

ficios de 5 niveles, 'Lo que pe.rndte..;:-~·btene/:una densidad de 87 

vi V/ha. 

Las ciudades que en el Plan Naciona .de Des~!r~LLo·Urbano. Se -

mencio~in co~o centros de ,población prioritarios, son los que -

reciben inversiones de los organismos viviendistas en proporci~ 

nes mayores y que determinan los conjuntos de dimensiones y ca-

tegorias tambián mayores. En Guadalajara se desarrolla el Con-

junto ''La Tuzania'', con edificios de tipo mixto, densidad alta, 
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r4!'specto a .los ~·nte¿eden:tes_ .. ·y .. é::onté~to ,urbano-·cir_cUndante. En -

con--

Junto qüe ; mPac t·a ·s~c ~~.:ti·~~;j:.~·~/~~:~~?~.:~:~.~-:>:'-:a-~ :,~~~:~·rr~f-~a > si: hect! 

reas e~ ---~l '.j'i:mi·{~' c~i~· t:·~·~~:~'i:t~J·~-d~~~~f~·~·~~~· '_~:f:·,~~os :~·~·j·~-·~b't~~:~· d~ ·la ·pol.í-

, :;~:.,' ~-.,~,'-~-i~·_::··_-::_,_:. ~'t::: t}:~ ',~' -·--·~ ''.¡" 
ti ca mencioriada-·/:" .-·,, _. · J~0:· ·:.~:"< ~'}~f;_.; 

·~' ':.:;:.-.. -:~;r't;: .-.-.:;:\~:::- -'------ ·:·:;,~;.:;( 

i.s_ e •~c~z~~~::,f,'::_ 5Ii.~:~i::;~: .}~e 
·"\"'! \.2,c . .;:- • ' 

¡;;¡¡~~{~¡;~f ¡,~;~~~}~!!~i!f~~ijf:f :~ f j;;;;~::~~; 
sic~y~uí.~-~~·~ki,'.-:c_;·:. 'c···r i ,, y ' '•. 

--AL - f .i ~a L~i ~-~ 'r:'.~_;ra~R-eV-OL u·c i·6n - y bU s c·a'rí'~d o·, ~:~ __ t {~-:(a e~~~:~ ;t~:~ --.~~'.m~~:~:~a s:,:,:..:" 
;~--; .. -. ·-~·- '' . ;• ... ,', 

~ t"a'í;-~~-d-~-·5·----p"O'f.>L r·~· r1u·ev a· el as e ~ .-~~d-f ~ :,- .,.-L~~~~:;-~ .f~=~ i ~·:~~· t·~,-~~ nie K'i ca·~ 

nos :fn i t:i añ«_",t'a ,.bú.sq~"e'd·a; de; nue\/a·:s- e:·o·n c:e'p é i ·o·~·le s :- ~ rb'á'n a· s, d~·.- .,di s~ 

ño-y 0\d~-'.~:f'i~~~~~~·f~~·i.erlto d~, ~·i-vie-~da,-'.pa~~-~lo-·c~-~.-~- ~e, c~nst'~~y~n· 
Uni.dBdeS ,dofld~ .·se.- experi_mentan ,-esos~' as·P-ecto.~ t'éc_n·i.cos ·y econ6mj_ 

-
cos •· ~ 

La c-or·,.-;-ente~-fu_ñ_ciOiiiiL{s·t·a. Se ~·anitf~s·ta- en Los coOjuntos que -

se carac~t.er_i,~'an-:-'por .una~. mayor dimensi6·n-; él equipamiento urbano 
, ·. •-'. -,º· 

se i_n,t.egr:;a .-blis_ca.ndo- su ,ª~~~-'?·.~u.f./~ie~ci.a,. Lá densidad habitacio--

- na l;~~ .. ~-"j:i1·_c ~~~~e~,~~~·:,: .j_~· s· e -=é'.L:a-~~.~-a ~·u-~-~f/dJv e r si dad en la tipo logia -
·' -- .. _,, 

i:fe v{v'i_:~n-·ci~'~*:º.~ é_éfltJi::i'~s, ec-·ar'renda-miento de viviendas es pre-

ferfdo ·~:~'/ .. _.~(:¿:S ·P'~om·á·t·o·~·e·s' d;e\: E.:;t~do· y.-La vivienda en propiedad 

Po,. L.o s_·«~-~ /~-:~~~~:-~~~-~~:~¡~ 
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En la etapa .siguiente· en el IMSS se propicia una tendencia de. 

arquitectura·_nacionalista en conjuntos co-n una de-ns'tdad.'meno_.r , 
. .. ' . 

diñi'riñs.i6n y.·.tipologia de vivienda _muy' div~·rsa·~:~. '~~·~·r~-~~:o-~
0

~aOis--
mos_> _c º-~-~'_1:-;'~-~-en_:·:~_onj untos bá sic ameri't e -~·e v ¡:~·i:~·~~Ú-a-~:_:'u ~\{f ~mc:~· l i a·r 

'.A- o;. 

y de· baJa cfé~-s t"d ad--_~-en ·la P_i:-!Jv,i.~(~ .f_ ~~:,y,:,· l.-Osi:-~·r,l'ú.n";·:~·:1p ·i~o·s. :de °L <" Es t.ado > 
- .. .. . ' .. " ·::1·::.~:::~t }:·>,:;:, . ·.>-:;¡_··-· .. ·:.- < 

-~e --.,~~·i .. c·~~ ~:~~\i.g.•u.os .. :.:.~l :.-~;~:t. r.· .. i\:.·.::.-F-~:-~.·.>~.~-.•. l.· ... ;~~:~.--~.),~~.~:.·.·. J;>· i:/( .. 
· P~ó s ter i o· rm~-~-~ e : ~e ::i·~-t r'~duc·-~:'7: ~-d:~t_é··~~-~~~:~fJd·:~-~~~;~~P~i e·d~º~ .~~~~- d~l~~-~-~-_::· 
. n ;o e omo ··un.·.· .• i s,:·=:·~d:~~·.~,~:i.Jn;~~.f {Jt:~~g"!%~J$~-~·t~\f ;-~~t;.··._y .. 
qti e ~ r·a'r,-5-f_-~~;._ma _·:.~;_lg_~-.~-~ ~:::~r~-~~~ .. e-~~ ~,~·:_;~-~'Cq~--~:\~-~f6~_i .~.-~ ~ .~._:: Ot<ª'~ mod-a l i_~- . 

dad de producci~~-;~~;cb¿~fr,~~i;a,x~;";~:~á.mi~?~;%~Hd;•m;ent~ de. los ir~ 
cursos,: e~ <T~ -au t ocón's t rU c'c" i 6n''2.de~=-l a.~ v-i Vi en da, ~o r --Tos·_ acredita

>;;::--"~-'." ': -:c-2' .. ,;.~ __ ':,-' -,-;· .. · ;;.::}:;;;, '.!'.,)::- , 

dos, que_ es :--ia:--.r~~·sp,~~:s..ff~~t~\-~t:c-~r'_~·~sJm{~:nt:o:.-a-ú~t6nofn0 de extensas Z.Q. 

nas d·e pr0pt'e'dac(E,;r:~~9ú"l~·r~~;:i~:v· ;:~;'.~::·~~~·l·~/~o de.staca en este pe.rio-
; ··:!',; ,,-_ ~;,<.::¿·~:· 

do la coris~,~·~.-,~-~--i,~::§z·~~Í;~,:-::-:~~-~~~:f;t(,'.·.~~:~·a'~:¿:·~jUnto,-· con alta densidad y 

un intensivo;u-so:;~de'l<Su.eTO~nm·pla.ritádO dentro· de un barrio de vi 
. , . : · __ , -,, -.:::.\_:· ~-,·;;,;;··:; ,. :;~:':5_;,,·:\~'·;·-, . .-.::- -;:i-~: .. -" 

vienda poilUtár-. <~~!:~-~~<.:,:·· ·~5~:j.:· :·~,:~~ 

:::.:• é:::::{::~~~,!~'tt:~!;[Stf~f~~:o:~·q::• :::::.::ni :::i :.::: ri 
q. 

queza de las ·c_ai·~.:~.1:-~'ff~t:~._"~~:~·:-'/;t~~~l6·g';cas ·y 0 urb~_nas-.y0 q~-~. p,~.f-- __ ::. 
ti end·o". de'._·;~nu·é~-~·5:;,_~·~/~;~:~:~~:~·-~::d;::.:t·;'~~~-~~·j_~m r~~~_to~-~e ~~i t'

0

~~--. ~-¡~fe e to i:-e. s~~-'--
_ _:.__,,_. _ _,__~----'- -¿~---~ 7:;:'-~;----'-j'-':"- "-';}:-'~' 

:· _:.".:. -·:·•". ' ... ," 

nada en pro~ied.ad{:«c'~:~. l.o·'. cUal- se'··a~eler'a··.L·; ifr·¿du.~~~:~;6"~''.~-~~--~:~{~:od'-~·-' 
: . ·;\ -··· :.'; ~:-:.c.~·-;. 

la Repút:> l i ca •. ·'"Lo·:_~Ue .. ,t. rae como conse·éuenC.i_a ~:;· qu'e':, s·e_;féO·ñfs·t.rU·ya·n· 
··e ._-:z:-;~_~::· . .: .>:\.'. 

conjuntos he t e.togéneo s, . ap l i e ándo se i Í1d i 'se r.i m" i "ªªa me·n·t'e?:,no_r'ina s ;_ 
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. . 
sistemas de vivienda para· econo-mfas:·Urb-~-na-s:~·~H-SPen-diósa·s •. y se -

., - . e;-· ~-. ·-.·-,, - .. ,··- ~ ,-'.'-; . . .-.'. - , _.: .. : __ ; -. :·.: .. ,':,- - ·-:·:; .- ->. 
inicia .otra época :de exP .. er;~'ént~'~ióri; P~ . .r-~ ~n\~-~-e-~ta .. r::~·_el:::.:_~_et_f'.>- de -

la con•t ~~~ éi 6n ·:~:-.1~:á· J~:.~¡~; .. ~b~ ~J:. q9r: ~~;:~ª· act;,~ l i\i•d·/•· P•!. ·· 

U 

•• t,.:"i tl ª,:.~t:~ª-. _-ªd. :ªr;~. e t ~ • { ~~;· e ~~ d •'~'.t ªIt: ·~;¡;~~t-~ ... l_· ... :;_ •.•... :_ .... •_:~;r~? :,~iª~l.t ~ e r ~ l º'.Y { ª -
· '"~- .:;:~---, ·< ~;); · -.: ~~~- , : ¿·¿1-:, '-/l~;:;, -- : ~l~ \~~t }t~tt'.· t-Nlf ;:3 .~~ . ~'~.~~- . <L. ::.5:.:-., ·/;: -:.;:~" ·,~'.:· . • " .. ~:':-~ 

:_:.:;E: "·' ;\~~- ::·i;:"·-. ,,.,:.·. ,._ .. "_~--~--';-~~: ·--'.<~-·:. º~.--· :·,:~·~,( 

La -de'r:- s _i_ ~-~ed_ ':.t\t~.n~~)_-·u·~,,~>t·~-~-d e'~:~ 'f~-,~:tl i s·.t 6 r ;; C'~ ~T c'r'~_é i_eJ éf1_:f~·,;~--.~~-~ 
con j .ün.tÓ._s?"e~\:f~~- cfé ~"~·d;~:- ·d:~- · .l-,i~; t·;-e; n {~ s: '.~2'6:nt ~-ba ~::.:··c·~~:,_v~' {~ ·r:~·s ,- d·~ ·-

35··. a~_ í;a· :.~rt ;:~-~";. ~J,;~:e·~::~::~·~fó·'~l>~ _ ... ~-~- ~-á /i mo c9·n_· L-~,-¡- -~-~~~'.~ ~.·:~·~:j ~~,~---~-~~;,·_cons~ 
.t_~u _! ~-o:·s_.- ~&!.~-~J;e~ ~~~~-~~~~'.~i-~-·~ ,.-~r-.-_l ~:~_:_ ~q,-· C~-a--ñdO s e-·:·--~b-s'e r-·iii n--: v.il lores 

-· 

teÓdi?r1Cf-.á·~~-~-~·g-J.e~-iv~- :·hacia dÉ!nsid.ad~s que fluct.úclñ~--·á-lrededOr, de. -

Las -70-Vni1Ha·;· -~n-~ LOS -conjuntos ~que :se -han :-desarr~'_{Cad.O-en--est'a 

úlUma Ú~;~a. t:i '. :-'~ •\ 
... /,, ''~/~t· :;~; :~-:-

.·;, .. ·.>·· - .:~:}.: ,1,· -;;~~~-
En cua-n to a la di men:s i 6,n_. _se ·"Ob s~·rv ~--)~n-: •'(en6n1en·~ .. :~s -~,~i _l ~"-~}'a /l.-~'>den.-~ 

si dad, - y a que· los p-~ {me- ~-~s ::-Ac:>-~~J:J~-t~~~~-;:-. ~);::·~ ;~~~-,~; ~~:~·:}~~~~.--;(i ·T;:'o_.:J:;· ~ 
... / ~ -:-- ' .. _ 

vi endas para ir· crec-ierid"o- p-á-~t"a·t"'.;'n~fuen·t·e- h'a'sta·~··l'L-:~·g,~~::i:~ .:_.:~~?~ó~llc.O 

T. Late Lo (C ~," / :~'. ~ t"t:~,~ ~-~ r'._-;_·~:;:~.; ::Y~_- 11 tO_s'_.. c~-l.hua-c a~es .. ~:~. ·,s ·;,~'.~: e:.íi(~~~~f:~'ó·~-'.\-~~ 
~on f ti et~-~ :~a:~ ;·-~{1:·~- ~/;;.u~'\:~-e -~-~~ne en t_r'an ;· ":1· as. _e o~:~~·c\J~_n:c·i-~\~'._-~-~ l ,i_.~/.-

::·:ar;:¡:t::~~1J~~~!~t~:;,:~ :;t·:. ~ 0 : r i:: :.: :: ·:n :~;~}:~,~~~:~{!~%~ ;;.~~:~_,• 
de sus ~opdF.·::,:nd __ ;~-.:.~ .. ss __ ··.u~ .• ~-~-"_;.rd.·b1:·;m¡;e.-~º·:n~~v5;_:;.;á1.n6:: _dn~.·s6_ .. •.qn_ -u.".· l~-~ t_·á_~~:-'.~-~~~~d .. ; ;~~~~~'~.:~~f:C~.;~);~--~,·~;~ i _r.: ".2 -
t_o_r ;_'a·~·e:~f~ _, C'on c·ép t·ó.:'de''.~:a 9 r;'U-pá·m (e O ro-;. __ '.,·., 

. ;;,,."<-:}/", »;·~:-/·· - ,.;. ··,: __ '_), '.-~~~;:, 

Los conjuntós habit:·~·;órialés se ;,,;;;.~r.~~t,l'is):'~ la mancha UJ:. 
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. ' . . . . . 
baria,-·con·_ diñíe·ns'.iOne·s -denÍ'r.o·':.dé Lf. ~'ápa-~i·dad·- hUmana. de desplaza-

propi_O:'~ A.l. c·~-~·cer. en- .. :~:~· .e~i--e·~~ii·~-.'Y .'d·~-s~·~aza·~·Se f.ue·~-~. d-~ los li 

m.i tes~. del' ._-.(rea'"'-urb~na·~ los. conj u~t·os ~em~ndan su aut 0~su'f_i ci ene i a 

:d.e ab~-~to 'CHario,· de átención a t'a salud inmediata de ·sus_-habi-~ 
tantes, de l~ ensefianza elemental de los niños y otros _requeri-

. mieciítos de servicios, por lo que se ha institucional.izado· qu~ 

permanentemente sean diseñados para 

el contexto urbano presente y para no sat~~~r 

aledaño. 

La densidad, el equipamiento urbano 

conjunto y 

teristicas anteriores determinan 

conjuntos habítacionales. 
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2.NORMAS 

1 NSTITUCIONALES 



2. NORl4AS INSTI'l'IJCIONALES 

2.1. DE LOS CONJUNTOS 

En búsqueda de establecer los parámet.ros y l'~ nor·má'tivitÍad para 

Ha sido motivo de' estudi 1~~·.:y:-~:b·~~-m;:c"-~~·/"~~:;'d~·n_~-~,d-.~-d 6ptima para 

di ve rsa·s·-º·t{j;~~réJQ~i ~~~~~~-e·, -~'.~--~_f_~--~ i o~:, -~;~:~a-:-:·l:os el i mas ·tan varia dos -

de nuestro territorio y la cultura de manifestaciones y val.ores 

cont~adictori~s~· Cada organismo viviendista ha publicado sus ca~ 

ceptos respec·ta· a la densidad aplicándolos en los múltiples con-

juntos construidos, sin haberse realizado una evaluación cienti-

fica de estas normas. 

Existen algunos ·estudios parciales que han concluido respecto a 

la corr~la~i6n .. de.altas densidades y la manifestación de conduc

tas-ant.isoc.fa-l.eS -de---lo-s habitantes. Otros q~e ~-C!_l)cluyen que es -

francamente causal de patologia social. 

Sin establecerse hasta la fecha umbrales de estas manifestaciones 

conductuales. Las normas de densidad sin embargo, continúan sieu 

do el instrumento esencial en la planificación fisica de las ci~ 

41 



:-gub·e·rnámentales las mejores prestaciones de 

.ca económica de los habitantes causa el cambio de uso de.:las vi-_ 

viendas, generándose en ellas todo tipo de funciones insufi~i~~

temente previstas, asi aparecen misceláneas, consultorio~~. guar

derias y multiples servicios que provocan distorciones en. el fu!!. 
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cionarniento de la comunidad. la SEDUE 1 ha cor1centrado la eKpe---

riencia de to~as las instituciones atines y h~ publicado una "ºL 

matividad 'µar~ equi~amiento urbano que se buscará estudiar en el 

presente e~tudio. 

Como resu"ttadÓ cte: .. la.:.creaci6n de los fondos de Vivienda Se ini_cio 

una ~onc·e·PciÓ~'-mieva .. ·de ,.t_as·.c~on;untos- ~abitacionales, plan~eándo

se t.~=~-r ;'~-~· g·(ql:ia'i:~i.Z ~'dO r.'~ ~: .. d·~ ·:·L. a S.: diversas de-te rin i nantes social ~.s, ,.,, .. 
ec an·6·m·i c-~·-s·· Y·"·:.·~·~~~--~ _t ·~~:-.;~6ri ).~~-~_s:"~ pa·ra Ue fin.:..-- l ci~ c.;-!.i je~ j vos e on Ce p tu,!_ 

les d:~-,-¿~-~,~:~t:~c~{ i\¿·¿~,~n<~>a'~::·~-:>s é· -·e r ~ an · _'t-o s _ "nódulos· "so· e·; a ~-e:S". -Y 

l-os ~:;:~~nl;P~~:~;~~ :~-~~~-~';;;~~~7~1~}~~~~:~r ~·~~~-, --~~ _- e.l-l_~_s __ P. s-!:·~_n .:::C-~n1p~~ e ncffda s_._ 
-··-- ·-· - . . 

las no_r~as.·QÚe· .l"·~s.-.d'e.fi~en., 
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2 .1 .1 • PRillERAS NORllAS Y HODELOS 

EL primer antecedente encontrado para el estudio_ de normaliza---

ción de los conjuntos habitacionales, es el rea~izado por lo~ AL 

quitectos Félix Sánchez y Carlos B. Zetina para el BNHUOP, S.A., 

que· se basa ''en la experiencia de las realizaciones.del Banco en 

el periodo de 1947 a 1949, durante la cual se construyeron 2,500 

viviendas, en la Ciudad de Méxicu y Méri~a¡-_Yuc~ Las. investigaci2 

n·e's realizadas abarcan un total de 15 ciudad~s-,d_el·pais es-tudian

d6se proyectos para 20,000 viviendas y un diagnóstico sobre la 

Ciudad de México, que abarca SOO~OOQ hab.itantes. La con~lusi6n 

del Departamento de Estudio·s·-- y ~-r~y~-~-tOS-; eV_iden-ci6 la nece.sidad 

de investigar al detalle y prof~ndi~~r en los facto~es básicos -- · 

que intervienen en toda la planificaci6ri de .l~ habitación· e· 1 J. 

El estudio plantea dos caracieristicas que determinan (i ~~~e~sio~.~ 

de los conjuntos: la densidad de población y e.l.- pr_o.pOr.cion·ami.ento 

de las distintas áreas de actividad;s.·· 

'·, .-:. ·:, ·:~_ .' 

En cuanto a la. densid3d bruta de·_-p0bla·~.i6n,· p~--oponen las ·densida-

des- -6Pt-t-~as -y iñáX i ma·s.- pjf a-~t~~c:~~--; /f~~e~\~·~·~:~\~:~ p-~~-~- de·00-So tu et ones que 
···-''' -

a continuación se mencio:na·~·:,. 

. '";•?:.· 
<r·: 

( 1 J Estudios sob~e el Problema de:·(;¡ H~bitaci6n.- BNUOPSA. 1950. 
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TIPOS DE 
UNlDAD 

UNIF. 

11ULT 

i1ULT 

COllBlNADAS 

bajos 

deri._Sid.~d-e~<ftu:¿,t-Óa'n:~'.·d·e 26 a 32 viv/Ha., p~ra la vivienda.- unifami

liar, de·95 a 120 para la multifamiliar de 4 niveles, de 105 a 

150 en multifamiliares de 10 a 12 pisos y de 60 viv/Ha., para cou 

juntos mixtos. 
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2.1.2. LAS TEORIAS DEL INFONAVIT 

El INFONAV lT, 

mas de diseño urb&no que deberán 

cos que ejecuten los 

El primer documento 

En este documento se 

dad con las ciudades 

tos del 

aspectos más relevantes de 

son causa y efecto 

dada, el Infonavit 

ma; pero igualmente y 

del 

ceso dialéctico 

46 

urbanos, 

urbana 

la mi.!_ 



Normas de Dise~o Urbano C ·1 ), Qtie resumen ocho a~os de realizar 

los proyectos y la construccj6n ~e Conjuntos Habitacionatés, el 

documento comprende los r.e.quisitos mfnimos que deberán cumplirse 

en el dise~o urbano de los conjunt~s habitacionales. Entr~ otros 

objetivos se pretende garantizar que tos espacios .y_.se~~icio~ ~i· 

banas que se diseñen, satisfagan las necesidades sociales· de la 

comunidad y mejoren su calidad de- vida, deni.ro--d~· l~:·s>·~-~:·~:i~:i,lid·~ 
. -.. """-... ·· ---~ ---

des econ6mi cas de tos de-r:ech0hab·i ent_~s .-· 

En este documento 

de servicios para 

ra 

tablecen en el 

al equipamiento 

NORMAS GENERALES 

EQUIPA 
MlENTO 

ESCOLAR 

SOCIAL 

COMERCIAL 

SEGURIDAD 
SOCIAL 

GENERO DE 
EDIFICIO 

.JARO. DE NlíiOS 

PRIMARIAS 

SECUNDARIAS 

CENTRO. SOCIAL 

PRIMARIO 

MEDIO Y MAYOR 

GUARDERlAS 

CLINICA 

CLINICA HOSPITAL 

'~'.· .. '":;;: . .-. 
CUADRO·;•, N·a ... 2 •: 

X POB. 
ATENDIDA 

6 

25 

8 

100 

100 

47 

. ;.POBLACION 
·SERVIDA 

No. VIVS. 

1286 

250 O más 

670 o más 

100 o más 

50 a 250 

AREA REG. 
M2 POR VlV. 

1 .55 

10.15 

4.5 

0.56 

0.1 

1 •. 2 

1,2 

1~1 

1.ss 



De esta 

var el equilibrio 

superficie minima para la habitación unifámiliar de 3 por vi-

vienda, para el tipo duplex se recomienda 4 .m 2 y para habitación 

multifamiliar 5 m2 de espacios abiertos. 



Las áreas_·_v~r_d~s se ·ub.ic__~r-án col1t.igUas a·· las ,zoryas _habil:aciona-""." 
- :··· ·- ;_-_ --- _:,.; '-

les, evit'·ando se interfie'ran· corl-;.'éir:c·ulaciones :vehiculares~' y ~.!! 

ya 

0

su~e r f i- e i e·>~- i ~ :i ~a '.-~~~-~~ -r ;.;~'.:: ~/~·:r · -~-~-;~~~,~~ª ,,.~~:~~-- ~·~-.·::-~ ·-.. -~'2; ~-:~'~·:;~. la,·-

vi vi e~-~a _u_n i f ~-~ i_ ¡·_i· a;·;·· .:d_e. 
0

2,-f~~.z-_.:~.ª r:~,:;::~~l: ::~ ·; ~--~~; d~-~ I~ ·;_._' ~ ~--/~- --~-' p~ r a 

la triPle'!-~-



2.1.3. EL l!ODULO SOCIAL 
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s.- Contar con un equipamiento e infraestructura satisfactorias. 

6.- Formar un marco adecuado para el desarrollo personal, familiar 

y comunitario. 

La última conclusión que se obtiene respecto al espacio sociocul-

tural com~ resultado de la interacción que se da en varias .. di~en

sione.s: de acción, calidad, cantidad, frecuencia y coacciÓ.n. de'.l.i 

bertad. Lo é'ual evidencia que el espacio fisico del. m6dul_c;>_I .p·a·ra 

conv'~,-~_ti:~S·e:::·e·n: un: espacio social adecuado, debe of·r·e-cer-···J.~~~~-a~~C-o
.... ;.s:~· 

._ ·, · .. -. 
~~ -~.:;;["·~,.-~-\~~:: ·<:'>'. "' '".• ,,. ~;·=~_;< -~::: . ' 

El di.se~-~ .-'~i~~\-~•M6·-~{u:{~ .s~ci~l..- c"~-~~ ~edi··b :'d';f.:~~:f}~-~~~-:t~'{~~~~-- ~-·,~,l·a~'._ n!_ 

::~·;Vi:J~;:~],~JJ:~~lti:;ir.L:•.,"º.~(·.·~1::9J:ul'.,·~~.·~nft;'~ .. ;1 ..• ~v~.Jt,\·,~.fb{~L·~.~(¡s.'s;~o;'.:c::1·~~.1 (L::.,~.:"d
10

.t:• . 
a·tras_~·:ely.-!s.tUd~O·s.~eií:~fO.~{:(~ - - _ ~--" _ _ _ . 

w. ni ~he ~S~~~~;·::~-~~~~:~"~:_t~·i.l~~. :s·~{~-i:~~t~-~~\?r~:~:_.:di'L~:e:f~~:t~-ó ;::.~¡~~/¿'.:~\_ ab l-~. 
,.';:.>e '~~:~~: '..'~~~~~ '.~·~f*~~~'. ::;}:~,~:~._:;~::,{':::,~-~~: '.~;-.:,';• 

:;; :::;;.;;:: ;;: :;;:~?;~:í;;~;;t~l{rl:~~;·;;: :::-:: ·: 
:::: ::::,: :·:: :;;;,f;t~~~~~~~~¡~~~~;~;~~;~::· :· :·:'. ... 
Se tendrá ·en~onc.~~-._.·µ~~~-'.":'{é'.rrar:qUia~~de~~:.e:sPa'c.fóS:-que" ev'oluCionaria --

desde el nivel, ~~:'.{v',~~~- -~~l\~'~;~'f:-7~~ ~,jlúb\~c:~:~ ·'·:;F'', 

( 1 , El Mdulo Social.op"; ci~'.; 
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"FUENTES BROTAUTES" 
FOVISSSTE 
MEXlCO, D.F. 

"El ROSARIO" 
lNFOUAVIT 
EDO. DE MEX. 
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1.-

2.-

3.-

4.-

dentro 

das. 

Se presentan también las: 

social, 

No. 3J, 

te~: ~ensidad bruta de 57 
,· -··: .. -
familia~ en ~inca 
:.-;~_': :< ·---.'; '_:· __ ·. _:-· .. -·_: 
Pi .. ~<?,_-:-~ ng __ ~~es~ -~por·_: 

rrie~sual ·de 

no nula. 
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CONCENTRADORA DE AREA POR SUBSISTEMA 

CUADRO No. 3 

U B S 1 S T E M A 

SALUD PUBLICA 

F.STACIONAMIENTO 

ORGANIZACION CIVICA 

PLAZAS 

FESTEJOS 

CULTO RELIGIOSO 

ESCUELAS 

AREAS DEPORTIVAS 

JARDINES 

JUEGOS INFANTILES 

COMERCIOS 

T O T A L 
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2.1.4. REGLAHENTOS EN EL DISTRITO FEDERAL 

El reglamento que estaba vigente en el periodo estudiado, ( 1 J 

est~blecia las normas conforme a las cuales el Departamento d~l 

Distrito Federal ejerció sus atribuciones en materia de zoni~icA. 

ción del Desarrollo Urbano del.Dist 

CONJUNTO HABITACIO~AL 

la donación será de un 

las áreas Y, 

las siyuie~tes.bas~s: 

e 1 Publicado en-. eCOta~iO. Q-tiCta~ 
1976. 
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al o. 

dotar 

continuación 

que resulten de -



al. 1.5. m2 para 

de viviendas 

bl. 0.1 m2 para 

el• 0.7 m2 

tengan más de 

del 1or. y el 

al. 1 .2 m2 . para 

~s mayor de 

b). 2.0 m2 para 

de viviendas 

el. 7.0 m2 para 

es r.iayor de 

d). 2.4 m2 para 

es mayor de 

eJ. 0.1 m2 para 

f). 0.2 m2 para 

Estas son las normas 

que col! 

es mayor 

escuela 

300. 

escuela 

100. 

servicio 

educativo y de servicios para la salud, --que era necesario cons-

truir independientemente del equipamiento existente en el área -

inmediata y por lo tanto tos conjuntos vecinale~ y de barrio pu~ 

den ser autosuficientes en estas necesidades. 
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' - :_ .' 

En el Programi":oji-ect·a·r d'e Desarrollo Urbano_ del Distrito Federal 

de 1987, .(11· :(-~·-c:~·t~~~'.~ri-~:ci6-~·-.d~ los -gr_upos de vivienda· plu:rifa--
-_:;_,'·.'· .'.>~ ". _,_ . -

miliar se redÜ:é"!?'.-"~_:f~e.s .~scafas: 
:" ·.'<'·-·'._•' 

1.- De 3:'.~ 51 vi~ie~das 

2~- De 51 a 2;0 vi~Íendas 

En 

Las 

HOS 
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2.2. NORllAS DE EQUIPAl!IENTO URBANO. 

Se ha elaborado una tabla que resume los indices normativos de di 

mensionamiento del equipo urbano que se presenta organizada por -

subsistemas. Lo cual permite una mayor claridad de análisis. CCu~ 

dro No. 51. 

En el subsistema escolar se observa una variación del 7~1.X, el FO':", 

VISSSTE demanda las menores áreas y 

centrándose la máxima variación ~n el,áre~ 

daria que -~e~üíe~e~IN~ON~VÍT, 



NORMAS.DE EQUIPAMIENTO URBANO DE LA SEDUE 

CUADRO No. 4 

POBLACION POBLACION RADIO DE 1'12 POR 

l'IINIHA HAXIMA INFLUENCIA VIVIENDA 

VIVIENDAS VIVIENDAS 

ESCUELA PRIMARIA 258 1542 350 .M. 9.0 

JARDIN DE NIÑOS 412 1880 350 1.54 

SECUNDARIA 621 7457 

• UNIDAD MEDICA DE 
PRIMER CONTACTO 381 2228 

CLINICA 3042 9128 

GUARDERIA INFANTIL 2142 10000. 

TIENDA CONASUPO 428 956 

CONASUPER B. 893 1785 335 0.15 

JARDIN VECINAL 446 1785 335 5.6 

JUEGOS INFANTILES 446 1785 335 2.8 

PARQUE DE BARRIO 1785 7142 670 6.2 

CANCHAS DEPORTIVAS 446 1785 335 10.0 

CENTRO SOCIAL POPULAR 892 8928 670 o.56 
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de los Conjuntos Habitacionales termina'do.S ::Por.- el ·Sector Gobieno, 

se construyen en lapsos muy_ breves':loS Co·~~~-~rci·-~s de diario adosa-
c.,,--·.,< .. , : 

dos a las viviendas, lo cual pre_supor:'e~.la:,:c'.1ré'n:cia de suficiente 
~· 

equipamiento comercial -Y la· necesi(f8d-~d.e·_,_-c.om'Plemen_\ai: :.el ._~ngreso 
.-: '.;< ·~'\.:;-.-. • ~< .. 

familiar, por lo cual es ne'cesa_i:-io-''.que_~:~e:á~.:- <~~-i's.ada~.;, La·s· normas 

que propone SEDUE por ·~-~~s_i,~_er·.a,--~l~~/-~-~;~--~-.~:t;~:~_:'.¿~~~:¡~~~8~~-~(,, '"' 
;¡) ,_. -,-,¡; ;.;":'.)j:¡_~_,'• '.·e-.:_,:,-_·__:;." 

Las normas referentes a.se;ur idadyoc\°~;~?!~;C:f{~~~;l~~~~~'.~·~~;~.~~~s~ 

Pdt e: ~O~·~. n3. ::m-:.·· ~ ,:~~ ¡¡}; 0 ¡,O;~;:;:: : :!: ::s·.···o~:l•:i :tc·~qi\"t~'.·'.~1~.::2C'.~.:mf 1.'..:·p~o~r:~.':v21;.~vr:•,0e~"nr•d1 :.·; :~.· ·: L . 
por ·~lvi~~d~ ~ el m .. , 

cuanL ~·:los;servicios médicos estos riqure:re~:de'un• .u.perfi 
·c·;e'_.:·q:u-~:~·~v_a __ r~a de 0.10 m2 a 1.1 m2 por_ viV{~·nda, úldependientemen. 

te:'del- t_ipo -de equipamiento que es- denom_i::~~'do·::c~~~sultorio, unidad 

_;-~é:J'{~~- ~->¿·-~~ni ca.- el INFO-NAVIT-, prese~~~-a<t:-~5::~-ayore~---indices para 

e-s_~,;~: ... s'u_~·si·~·~e~a, que sin embargo_"º s_~~;-,ª~'.Fi~-~:~ en· los conjuntos 
·:.::' ,: ,' ·,··· 

'anteriorm~n~e;descritos. 

"· '" ,_.-;-. ., __ ,':·.:--,-

Por_,',últimO; en;::·los··e~p·~~~;-~d~-· ~·~ie.~t-~~_.:·;Ó r~c,rea,tivos se tiene un in, 

di ·c.~:_.-mUY. hO!lio-g ~-rléc;>_ : .. e_n_:~(-~ ~:~i,t r~-~< .. :; ns~ i t uc iones que los presentan, 

et· mayor eS'paC.io ·és' requerido,. por. el FOVISSSTE, dando una varían. 

za del ·,,~::co~ r~.-sp.ec~.~: ~(menor ·que determina la SEDUE. Aunque 

los elementos que constitUyen este subsistema presentan variaci~ 

nes en su clasificación, el uso especifico o la mezcla de ellos; 

el área total es· factible de ser utilizada como espacios abier--
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COEFICIENTES PAÚ DO,TACtoN:oe H,_RRENO PAÚ EQUIPAMIENTO URBANO' 

SOCIAL 

-SEtUNDARIA 

CENTRO SOCIAL 

ORGANIZAClON CIVICA 

FESTEJOS 

CULTO RELIGIOSO 

COMERCIOS 

PRIMARIO 

MEDIO MAYOR 
SEGURIDAD 
SOCIAL 

GUAROERIAS 

CLtN'ICA 

HOSPITAL 

UNIOAD MEDICA 

ESPACIOS 
RECREA TI VOS 

PLAZAS 

FESTEJOS 

DEPORTIVAS 

JARDINES 

J. INFANTILES 

O.? 



Considera~do las áreas propuestas, el equiuainiento que se requer! 

ria por vivienda es de 22~40 m2 en promedio de e$µücios abiertos 

para juegos, festejos, deportes y la recreación. 



2.3. DENSIDAD DE POBLACION. 

La densidad ha sido motivo;pe~·marierite·.de.iuerteS -cont'~ov-t{rsiils, 

la cuestión de .'Jijaf e_l má"·~~~\~-!y··.~:(";;~.~i~::l_·.·-p¿~-~mi'~:-_~-bl~'-~:. t:~~~-~-:~"Pa·r-a· 
una conducta·--saoa .de ~:~·, ·p~~\a-~)\;~::··¡:~~·i:,L:¡',:~~~e~-i~~-:-~~,~·~~~;i~ó-~:'.·cj:-~'· 'un ca.!_-

.::.::: .:'.:~'.:~::1~:~~~~~~Kf ~;:~~~l;;~:{~·:~i~f .:: .:t 
me,.º s -p ,.~y·e:c t os/~~·-st a'-:Iy~ -~!,f,~~~f~~~~-;;~¡r ,:~l~r-:·:\:~~;:; ,~-_::t~~ {i'Y"iii·· ;~::~1::i~~~~~;.-~ >;-~.- . 5~·: __ 

·r- - - · . .:rx-. ~ -~-,~,~~-- .:,~~,_'.-- ::=2:.'..:· __ ,"' :.;.;-::~~,~:?~~~~~ ;;~: ~-":;;;~~-:~ :.,y;~-~:~·-~~_, .. :_'_;-,.·-~:~-
: :.::: --- . :_-:·_~" ---···:··.-. ,_~_,:,_ ~~:,~'. _:_;~·~>?.C- ,:;J_~_:- :_· }"';' q'. -~:>j,":f~~ -~;-;.;:i~.-:;·~·J 

.- Corñ_o __ ya ~~e-~ c-ioñ-=~--~oé;~ -e-(~ ~--r,-cr~: ~F~~:~-'Sá-~'ih~~:~~~ri~s 1 s·:-~'s t·ud i o·s·-
pa ra el BNOSPSA, que lii" vl~'le~1a ~~i t 0

fa1 C.i"ir:d~~gr~~,:~~~;~ u~~ - · 

de ns; dad de 2d a 32 vi j, ha.;; ,,fl''~~~·~l;1; cd~1Z'~~;,'~e ;p_c~_t·~·ii p~s 
• ..,_ ,.. o.o:--. ·--.-· 

COn Vi Vi end a mu ft i fam i_l i a,.:·:.· la· "·den Si dad;)ui~'c.~á--~~-·--e·~ t·a ~:.~a·-_- ~-n· t r·e'~: Í. O$ 

limites de 95 a 120 ·v1v1ha •. 

En el documento inicial~ente publicado por el INFONAVIT, 11 Crite-

rios para el Desarrollo.Urbano'' C 1 J se plantea una tabla que -

correlacfona el aumento de l"a densidad de. población con el corre~ 

pendiente iñcremento de la jerarquf a de la ciudad en el cual se 

_pretende im~~an~~r-~l conjunto de viviendas. Para las localidades 

con.una· p-o~l~_c~-~-:'.··_c.nt.re·:1s :y_ ~0_0,999 habi~antes se propone como -
-~·-

-no riña Uña ·diñSidad_.·de 4!J ·a_ 60 viv1ha. Para aquellas que van de -

100,000 ~-:ha~-~,:-· ~-b~,~-;O~ h~bitantes, __ el p~_rámetro de densidad se i!! 

C 1 J Op .• Ci.t. 
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cremen·t~ 

viv1ha. 

En· 

al millón· 

entre los 

un millón 

el 

fija. 

En l.a 

dera· 

En 

64 

.d~ 50. y .un mh i mo de 80 

van de los 500,000 

como Óptima estaria 

para las urbes mayores de 

la ZMCM 

y un -

con si 

los 

del. módulo. 

·considera 140 -

los ·conjuntos de 

fÚan 145.vlv/ha • .;. 

incrementarla ·un 220%. 



J. Bazári- C ~· 1, men~iona que la densidad_brut~_deseab~e, ~ie~e. un 

rango er:i~re .. ;la_( 53_ y 100 v·iv/ ha'·.,.).nd.~~endief-.tem~nte si conside

ramos el. u~cf de\'. su'~\o._o l~· t~pOl~-~-ia·.-·de viviend~ •. 

Con:-los ·.pará~etroS _anterio~men.te ·d~sc_ritOs sé realizó la gráfica 

de densid~des CGráf.ic~_No.-~=~, ~que p~rtiendo de los.~alores má

x;mo C70-110) y mín;mo C45--70), ·conside,ados Pº' INFONAVIT, se -
. . 

obt~vo una rec~a d~ valor~~.6~timos. 

una ~reC·t·a·_-qµ~>~:é-~¡~'s·~-~:~.ª- p-~rámetr~s Si mi lares a--los que men~ion.S 
<:_ 

J •. ·Ba~ár:t como·· ióS >y.eC~ine~!:f8bles _para' confunt.~s habitacionales. 

·.· .. :;:º-~._-_;~~ "---=---,~:·--

El umb;·~ú:~~·~p·é.riof_ de' densidad parece sitUarSe eh.tre las 100 a 

12'~ vi'·~:jh·~\;", -~~ el cual co;nciden: INFOtlA.VITcy los A'qs. Bazán y 

~chez;_-_::/~['.'.·-:.~:-~~-~--r·· considerado 'por ~el ~:~·--?~:·.~·-·_:~:a:rece ·excesivo para 
' ' . _>;/_!,.·::. 

toma:rS.-e cÓmo;U-na ~no_rma aplica'bl~~~-~ ríiv~1:~~naé:ional. 
,;;-- V 

-,~:· .. 
_: .. ; .t',-'.~·-·. 

En cu·~~to al::~.~alor .. m~:~:-~~~:-;_·n·~---:'.·e·:X:iº~~:r~ ··un·a :-definición entre los di-

f e r·e~·t·e s. ;·pa r'~-~e t r-~-5-~/:_'-~:a:~:,~-~-e'~~;d:.:~-~-~-l·~'~--·-2'6' qu·~- propone s án che z a las 

::-:~:'l}t'~¡i!i'.t~t:~~;}:;::::::: :. :::::· :; :: ,::: .:·:: :~ 
~ogias dei.vivienda o~.je·r:a·rqu{as ·!J··rhanas. 

_,_, ., ·:·-?,:,,.;,' !:ii;·;.,' -~-¡~Ji.::-.-:::, .. · 
,:-¡:-

e .1 '.Bazán,''-s'. -~-án{:·~.i<~}i\~~:i'~~-. efe- la Vivienda Urbana. Editorial 
Dhna, ·1978. 
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- ·.' ' 

En el :i!.studio,:re~·(.';~·~·~·o:~or ·J. Bazán C 1 J analizando las difere.n. 

t~s t.i.~ol.~~f~::~;:~~~)~·~~~."i~~.~-~ ~~.~~nt~ra~~s que los mliximos valores se 

En cuanto a los conjuntos habitacionales revisadOs en, el.:::.estudio. 

ci~ado·; .encontramos que estos tienen valores ·ext~.e~os'::-·if~~ IZ:ta:.~

calco CINFONAVITJ tiene una densidad de 77 .. viv/ha.·;-·-y·:::NOA~~·l:~··~~-""·-· 
Tlatelolco CBAUOBRASl de 127 vivlha., ambos co'njunto:{:'éo~>t~~'o_l.2.. · 

gfa de vivienda mixta. 

-En el- Plan Parcial de Desarroll~ u;b~~-~ .d·~-~ .. l~~:~D-el~g~é'f6n-:':lztapa.'. 

lapa ( 2 J se reporta que para los Conjuntos _Habitacio.nales, COO.,! 

' Bazán, s. Jan.· Op. Cit. 

2 ' • Plan Parcial de Desarrollo ·urbano de la Delegación Iztapalapa, 
D.D.F. 1980. 
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truidos en'·esá>j'.u~~:i·di·~·~'·i n·-·tienen. una den~idad de 106 viv/ha., -
.. :-·· ·'.:.:,:.,;:. ·.~·._:_·~--·.·--:-.+ .. ·.. :''> ... :-:·> :·:'. . 

CrePre_sen.ta~n. e~.~'·.1~~,~~-d·e't··, nVentBrio de :viv_iendas>, -valor _equiva--

l~r,··te·~·J'~st·~::·.al·:·~'pr~·~-~d·i-~ d"e-\a'S d~~sidades que detectó J. eazán .;. 

en ·_ros ?~ci~"f~-~;i~:;s !~:~\~-~~~-~···-~·~·t~riormente. 
, .. 

e o N .e L u s.r. D.N Es 

La obser~~~i6n'de los -conjuntos habitados y en ·a~eraci6~ ratifi

ca ta'-SU-ffC-ieñC-ia""de -las· normas de equipamiento utilizadas en el 

disefio.de conjuntos, en aquellos de antigUedad mayor de ~inca 

afias, aparecen o.tras funciones en las viviendas como talleres f~ 

miliares, miceláneas tiendas especializadas, consultorios y otros 

que tienen su origen en la búsqueda de complementar los exigUos 

ingresos familiares. 

Las diferencias en la densidad de construcci6n que se han obser-

vado presentan variaciones de alto rango por lo cual se consid~ 

ra necesario efectuar un análisis, considerando alg~~a~ caract~ 

risticas del medio f{sico, el contexto urbano y el momento hist~ 

rico en que fué originado. 
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3.TAXONOMIA DE 

CONJUNTOS 



3 • Tl\XONOllIA DE CONJUNTOS HABITACIONALES. 

Como lo mencionamos con anterioridad algunas instituciones han 

establecido una categorizaci6n de Conjuntos que tengan por sus 

dimensiones y caracteristicas del diseño urbano, congruencia -

con los programas de inversión y las caractesisiicas de las ci~ 

dades, ~n el reglamento de zonificación del Departamento del 

Distrito Federal se han es.ta_blecido igU.~l~_~,r:i._te ñormas relativas 

a la dimensión de los conjUntos· .. A_ cont.inuación presentamos 

una sinopsis .de_:_-\os::··~·r_;{érioS i~st.jt~ .. ic_ion_~l-~s para la categori-
"• .. -: .• >. -.- - .-.:· 

zaci_6n ·«;1~: l~-s ~p~}~~,~:~~-~-

3.1 TRES EPOCAS.DEI•INFONAVIT. 

En el año de 1974, E!l Iristitufa·· ·publicó -·loS-primeros "Criterios 

para el Desarrollo Urbano 11 (1), e~::_:_~f-:·-C'iJ~\-- se··establece .et si

guiente procedimiento: "Una· vez determinii_do er_-·_eS-tablecl°r!Jie.n_to 

de un nuevo conjunto habitacional ~n consecue~cia ion"'Los'-pro~~ 
<-- '·"·, :::-. ..--.-.-. :_-

gramas del Instituto, se procederá a iderltific~r ·,ra;. C~-~-~~~-~--t~._:·:-

del problema que se presenta 11
• Con est~ ob.JetO_: __ se __ ·~óh~~--J:~--c~·-~-~it'f~~ 

do los programas habitacionales en ref~ci6~:_-a--::~1.Y-~~,;~;~·~;~;~~)-Jk~;~-}(~ 
posici6n relativa al entorno urbano-rural; a ~~:,.~·~,-~-~-S~Ú~:i-l"i'~-:~.d~··y 

al nivel de la infraestructura existente. "Los\~:~·\:~-~~--~·~-;~J·~---d~\x'~-~-~-:·~~~ 
_, -- .,;·,,, :.;r,_. __ t~'-..·.-_ 

trabajos habrán de realizarse, depender.án~~~~e·~~~'.~_d_e_'.{\~~Y-~<~~g·p:f;1~ 

que se haya otorgado a cada programa. 

Se han establecido cuatro categorias básicas para -los~Conjunt~s 

Habitacionales: 

C1 l Op. Cit. 
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se analizan los 'factores que determinan· la~imensi6n. y caracte~

risticas de los· ConfUnto_~- H~_bitacio:~ale~-, que Se _S-i·~'~:e·~·iz·a~~ a 
· .. :~ ·: 

continuación: :~:~_,· 

a) .·-. ··.Gr ád0 -y_:-·'1.i ~~l.- .d'~· De s. a_(r~ l __ l_o ·u·~~~·~~~:_:/a·~-i-- { ~/{·~-d~ l i d~d 
.· . .., ., ·_ _,,,. . ·1~-r:. 

do·n.de Se ub,·i'ca·~-A :.~-.(-c .. ¿ry·ru.~·.·ta··~:f_,'.~f~-~-.-}:~{.~~-~>~:· /~i.~(.: _::·; · 
- ' -f~f-;·~_~§i{;-. {f '-. 

bl.- Preéori~tituii6~de}ta ~~m~~~~fV 1," '.f;;;.?(! 
so e·; ~e C~-rl6~·;· e-~- .d e'..~_.to·s· . .-:'de"r~e--c·h.Ot(Bh-;'!'~t es·~~ 

de eré d ~ ¿t' c/:::·u i'~-~ i ~~-~~~-~:)t~~- ;;~~{_; -~?~h:.-i~~~-.> 
-''>;.-... ~. ""''' 

Leyes, ·reglamentos ·.y cO_nv;·~~~-~-:.- ~-~;~·~'~t~~::~;:~~:~ é~~: lO .. éa-· 
·- ;:\,;<~-~:.: .. -_·-s: ' ,:o'~~1: ,;[t¡;'. - ,' :·;.,· :. / 

l; dad. P .~; ;i;'~iif.é:':'; ;;¡;. • ;.· 

··: ~:::::::: i :~:: r: •::::o:~t::J1:!'ii:f ~~~·~:~~;t;:;{~n 

Perfil 

dl .- Montos 

el.-

f) .-

gl .-

hl.-

"., 

ecol6gica y eonservaci.6n.'~-d.t! ~r:·ec'.~-r,-~o-.:~t'~-~;~µ-r~\~~;~"',_ 
- ·-:-- : -----'"·~- -~· -=:-;.,:;;: /~:¡. 

Valor.-es de-l suelo urbano. ~-¡~:-, 
=•:_-o,-_.,¡;.-." 

_i).- Oferta del mercado d~'_:b·i·e\.le·s·:_-:~á,i'"~es--~,:>',-.---

" .o~· ~,, :·,' ;. 

oe· a e U e rdo::a l"·-aná ti s; s·- de ~los _;:1 a·é._t:O_~-~~{·:·~;~:~ Úi°~-~,~~~S ~>·'a ~l~~ -.e~pe.;-
r fen e i ~-,~· .. i ns t_j~~:~ C i~~a{~ .s; :·~~~ l )i:~ ~,~.~s·f~·~:a~I~~~,·~'~·de<·_\·~~:~\o'O j' U.1~a"t:O ~ , 
p ~-~--~~·~-~~e·~ ~T e0ciui·t~--1-b·~\i·- 6·~{;-~-~r-e'.~·~~f e~·~J~-~ ~'.:~~~-~·d·~;~·-· ~·\s·e~/~':i'~·i :~,~ 
p~~p t ;-~~·~~ 'de= t~~-~--.~~c~~-n ~ ~·,~ e-,·~~"~"~-·-,_~,~-~·s:::·:~-~~·~ ~-i_~.r~ ~.;~~ ~ti~·'._:-~:~~- ~--b l ~:~ ~n 9 . cat!_ 

gof'ías -,de ·.:~:·ofi·iJnt~:~:·'..-
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Categoria 

II 

III 

IV 

V 

VI 

VII 

VIII 

Limite 

lnfe·rior 

Limité 

~~P.e r for 
N~mer6 de vivi.endas 

49 

so 99 

100 . 249 

2SO soo 
S01 1000 

.1001 2000 

2001 4000 

4ooi 8000 

. 8001 '.:'.· en adelante 

En cuanto a la dim.ensi6r:i, d·~ .. ~:-~A~!'!_j_~-r~~o·_p~r ·.s~ e-x-tensión 'y densi-

dad de población se .reé:·o .. mi·~~da::>_~eh;: caso de_ no-_'.eX.istir- Lineamie!!. 
--.·-,-. .-. ; 

tos sob~e densidades en··-Lo'S ·~re-glan:i~nt_o·s--v;_genfes en- ra lo.cali_dad 

correspondiente, se sugiere se9ir··-tOs s,igu·~_en.~e_s fndicador.es: 

Habitantes de Densidad Densidad 

la localidad Mínima MáXiiiiá 

Más de 1'000,000 80 viv/ha. 120 v.iv/ha·. 

De S00,000 • 1 '000,000 6S 100 

De 100,000 • S00,000 so 80 

De 1S,OOO • 100,000 40 60 

72 



En el 

las 

nante·s. 

el.~ 

f) .-

g) .

hl .-

i) .-

j) .

kr.-' 

l) .-

ml.-

vivienda se ampt{an 

de· la consideración 

: ' :. _. :_ :.: . ~;. ·_ . '.'.. ~~ ; . . -- ' 

Sistemas ·cons.tiuéfivos. fact'ibles.:-. 

L-ey--é~~-·~re9~a-~-·~~-t~-s y convenios vigent_es. 

Selicci6n o~tativa·d~_pr?toti~os.· 

Particularidades' del agr~eam_!!_n~tº~:o~--' _,,_,_~_c-:=--. 

di s~ 

Como se--Podrá observar algunos de l_O·~ ··f·a··~~:~,c~--e~:'.;}u~-~~~-~·:::f~~ ~~-ns_id~ 
radas en las normas corre_spondiente-S·- a _:~:·á::d~i.~~~tj\-f6_~r~~~\:,~o~·-_:co~-

juntos. En ambos casos no se espec i f.i ca ,:Ja··. __ ·'~~:t_'~\'~-~\.~:-.·-~-~--~-a ~a 
aplicación de esos factores, ni las:·.~ar'~~-t-~~-:~:st~:~~~·<~ .func~ona.-.
miento de cada uno de ellos. 
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Para defini.r u~· a9~uPami~rl-to:·d·e (~s c·on·;u-~·to·s-·;···há.bita-Cionale's:~se. 

re com i en da: ~~~ l~~~S~ 'ij:~ ~-~.-~º· ~-~~~- -~"{: _1 ~~- V~~ i ~;~-~-a·~·-~~:.~~-éj m··;\··a~·d.~· - _:. 

el a ·ramen te' ~n la'-~~~ t:rú-~ tU.·r·~ -_:g·e·\ne ~,~-·f . .-le··( :.~·.c·o·n j·~·n·t ~'·'~\a S 7~·e·d i"(i é-~-'Os 
o grupos d~: ed i f ;·~·.·i ~s :-qu~~- c·o·ns ti t'tiyii"n 7"'.í:~'ó'ét~m.f~-./~~i';:_in'd e:p:¡-~~-d i ·e~n-~.;.. 

tes". Ap rovechami en to· de ·las caracte rlsJ~'c!~t~,¡~ci::i~~:~E'.ci ~r 
de-l suelo, COÍl tndices de dens"ida"d .-á~d·e·cJa-do·s··'~X~; -~U'.:\·::t:.'.;i~; ~· 

Previsión de facilidades para· la ,,)b)': i,'¡~j¡i;~~~¡);,ij~~\;~: 
au_toadministra~i6_n de~ conjun.~a; 

al régimerl de propiedad en condif~·in.i""6-'.~.,..---.-:-

Para concluir sobre lds aspectos{Nor~i 

conjuntos se menciona que: .~.~~~-~)fr~;Kl:;#~~~l~f~Í,·!~~:~:~~~Hi~%l;'inf 
ti tu e i ona les que obed_é:~ ~!:',._a . !.~ ~_tO re .~\-~-~on~mi _c~-~ ;?<~-~- ~-7.i _:~-~~;:'.-"":.~'_.t:J __ r i~ _-
di cos y sociales, se r~co~i e:~da--~~e;1:;J~;~1:~n~~·~~~:-~·~~·~)Jna l~s 
sean modula dos en ag rupam i ent"a s :~t~.¡-~--~, · ;-~:~-~~'~·-~·;;_'.;{~-; 2:ifb'. ·~~~"·~·i ·en da S ~ 
Con ello se logran UNl~ADES BASicAs;¿e ~~'~J~:~~~1;6~\¿~~·'i;~gríl 
tud permite desarrollar .y manten~-~ Un·'.._m·á-~ini,~_~;·~.~~-:~~e:ff~~-~~ci~~~-~a··~'.-~:· 

Se reáliz6 una evaluación socia(-c1\_rd~)i.Os:~~··c·~·n-juOi"o'S ·-"t~n~(t·r~;~ 
;,.•" _(i:--'·:-.'.""-

dos par el INFONAVIT en tod~:,~.la.é·R:eP·~-~--~·;·~~~~)d~~r.~:g~~·f.:~~J~ ;•fio<-d·e·. ~~--
1981, en un total de 72· .l:~c~_lid~-~-es,·:._'caPiá~d,Os~:,:::la·_;i}~t~,~~-Í!l~·c,i6n 
med; ante ~ 3, 886 e é_du l ~fs -~~e:·\-~:t:~.~-i~e~~,a~~:'.~~O;:j~o-~x::;:~~-: · ~:~-~---~},~-~ ;~~2o .:. 

viviendas que se ~-.a'(Qj a·n ~;~~~-- ;(~;s ~:fa~:~::{;~ri-r~~s :::;i'~-:~~~)~~.'.~~\:i~.'.i~~-:~·§\.~.a-~. -· · 
e i ona les. censados', ~\en-.~:~~l: ::q·'~:_~ :.5·~ :º~;;~_,,:~i~;-:-~d~~.iO~ :~(i~f~!l~-~_.5:,·· re-

..:;; . ',·,•",;-- ~-:~1:::.< ·. ~·::":···.-;.)~;.' "'"; 

:~::ª::s:ue se ~~t;é~~ ~·j:l•:¡:,;cii~;,rsfFZ~'~~f;~t:.~f~';:~\~; d·i¡,ámica s~ 
- - ... " - , .... , ~ , :::.?> :e::. :.·".~~~~- . :"(~ ·1~:y,_ 

cial que .. Puéden asóc~iá.r:Se-, con el.,, tamaña, densidad, mezcla~sala-
,_ ~ ' ' ~-~ :- , , ~.... -' ,, 

rial, tipas _de vivie~d~ ··Y-: ii¿iñ·e~~~·','de.'.-~,h-abft"a"rí't"es::·'p·or,;;·Cuar.t"o·~- en -
' ·1-;/' o,,-,;,:_., ~ ;~-: ,··-/X-·;'. : ,. <f- " -.~;:_"· 

;-o:;,~- :.;:,;_,-· <Y·: ,,:-·.e .·, 

<1> Evaluación soci~l de co~ju'~tos'.'oc~"~ácló~ cí.9127'19sz>. 
INFONAVIT. Mimeo 
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los conjuntos, los datos obtenidos muestran qu~: 

El nivel de malestar social varia significativ~mente -en:_función 

del tamaño _de Conjunto. Se agudiz·a sensiblemente··_:-en conjuntos: -

mayores de 2000 viviendas. 

En los casos en que-se ~resenta la mayor·:fuente d~··malestar so

~ial la constituye la percepción de una excesiva den~idad C54X>~ 

Resalta este indicador para los habitantes de viviendas triplex, 

mayor que ~ara-·tos de viviendas multifamiliares, contr~riamente 

a lo ·que. pod~~a esperarse. Este malestar alcanza su gr~do. máxim6 

~nt~e lo~-4 ~-~·años de vida del Conjunto. 

los~~ejores -~untajes para los indicadores del comportamiento~-so

·cial-.se presentan en conjuntos medianos de 1000 a· 2000 viviendas. 

Por Lo -c_~al -~orno recomendación de esta investigación se con.cluye 

que ·cieb_e_ 11 desalentarse la construcción de conjuntos- habit8cf0ila

les mayores de 2000 viviendas••. 

En o~ro ~ocumento realizado con la finalidad ~e establ~cer una -

Aetodologi~ que.definiera las reglas para la 11 Ad~irii~trac~~n de 

Conjuntos Habitacionales Cl> que hasta ese año 

truido el 

cas de 

juntos, .en 

ten·imiento 

men Legal y las 

los siguientes 'fac~~~e~: 

(1) Administración 
Mimeografiado. 
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TIPO II 

de 113 a 448 

viv'iendas. 

TIPO III 

de. 445._a 1080 

Viviendas. 

76 

densidad de población. 

Compuesto por· viviendas unifami 

liares, duplex y triplex, en e~ 

propiedad y con densidades de 

población media. 

Integrado por edificios de de~.· 

partamentos, centros comerciaies 

y servicios comunitarios Jndis~ 

pensables. Con una alta·d~nsi~ad 

de población. 



Se recomienda que: "El número de familias dentro de cada·-bai-riO, 

en forma óptima, no debe rebasar a 850, pero puede aceptarse un 

máximo de 1000". 

3.2 DI!IBNSIONES DE LOS lfODULOS FOVISSS'l'R. 

En el Fovissste, no se consideró en la edición de sus primeras 

normas de diseño urbano y de vivienda ninguna categorización P~ 

ra los Conjuntos, sin embargo, se planteó la teoria del ''Módulo 

Social'' que consiste en proponer una sub-unidad-de 250-a 350 vi 

viendas o departamentos, con una densidad promedio de 350 habi-

tantes por hectárea, y con un indice familiar de 5.6 miembros. 

Que dar fa una densidad 62 viviendas. Se propone can: esta ·teorfa 

un máximo de yuxtaposición de 6 ·Sub-unidades·,- lo.- cu~l_ffji .como 

umbral- superior;, con ·canfunto:·habit-~C-iO-~~-l· de ,-soo--.. -V-.i.~;~ridaS·. 
,-- ,' 

Los factores que determ.iná'n--l~ dimen.si6n de ·esta· :sub:-~n\dad y -
~ ' .. "_,_; 

que se han con¿id~rad~.~~~~~-
. ,, . ___ ,~ '·-" . -

'""''" 
-,1;, : ~:-~::f: .. '-~ 01-' _. ,'. 

1 

2.-

3.-

4.-

Tamaño y funCión de lá ci~¿~;· f ·~~- i; 
Densidad --:d~-- la -:z~~a de :·Jb:~~-:~·~-~\i~f~~-;~~~\ rá-~c-iU'dad·. 
T;~d/~;ó~·en ~ivie~da. ''.,. ''.:' }. 

.·;•;.;1,' , .. 

T-~-C:nologi~"- emb\·ea~~a. en~ lá:·:c"O-~St·~~'~ci"óO .. 
' w:_.,<;:_,·;' ''-;' 

5 
• - ~ ~/~-~-~~~u-f~'.P · __ t_~~ ~~:~~~i;~~~=1.~"·r:Ei~!,t-~~~:~-~-~~:: 

-·-º¿:~-~-~-· :-ca:sto __ :c·~deL süé,lO;.Urb·a-ho·.;-:':':i. -.-,_. 

7 .~ Densidad del coniJ~to ~º· f'lóduló. 

8 .- Est ruct~rá so¿io~e~~riÓ~i e~; 
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En 1982, se ~·Ub l i-ca- ·e-~-_ e_l F--¿~· is S ·~-te' :~y--/~:¡·~-~}~~ .. ~~-:::~-/·~c a t·::-~~ r ~-z ·a-
··. -.· ---_,:;/, ·-..-:-y:· .. -.·~----_-,:.·.'·:_"-:-<· .. < .. :'.?·; ':)_~ "'.· 

ción de locéÍlidade·~- d~-~ p:~·íS/.'~-~~-r-·:.m;'d.;O:}~el;/~u,aC:.os·~~-:='ob~~-~ne. la~ 
• ,,:.-,,- '".:;· _-_;¿:_- '!o~"'i''r .,·::_¿·i ;.' ;-¡·~ o:'~ 

"Cal i f i e a e i 6n s_o e';,~-~ "·;;\: .. ete.~·~_l a~ ;·c-~üdat;1_e·~;-:. d.~h~ e~:í~:x rS\en'?}:fe ~;e ·e ~oh a-
b i en tes. p_;.' · .-.. :. ~:~~~;< ··.·~:t~"~ .::.!;./·-

Los indicado.res consideradas son:;;: p~;b l'~'.c\',Ónc;total;~tt '~~bi~-~ •·· 
·:( ,- •• :.¡ ·:·;_:_~~~;.~~~~~:-"~ :~_;",-. -- .;.~ 

e i 6~ de lo s:.:·t rab-a j ~ld0 res fe.de ra les_· y,._(~_·_ ~~:~_\(~~0:~tl~~~-P;~;J,:~.:,§~~-~:~~~-~-< 
por e(·-~·la~f:Na~;i·:orlat de Desa·rrol(Ó. Ur~:~-~~:_._::·~-a':; "c·a·d·a'.· locálida·d .• 

Una vez ap.licada esa metodología _se~ ~·~\;:~-J~itr:o \:af~lb:/f~i~ 
-l-_oca l f d~--des que jerarquizan la S---p /i" o r ;~d'~d·¡~S~!·:f~ft~a i°~Q·b·~~Í~::i~t-~-~ 

~- . . :_ - -_ ~-----' ~~_:}~.:~"~(fr·~-~:':~~:~.::~~:,:::-~'.;{,-· -'.? 
Dependi~ndo del· rango de la califi.caci,6n'.~?~ial sefp<opo~~ .el -

taméiño d.él módulo social a const;~i~;~s~IJ~-~~:tr~·~.:~y~~;({d~J~-,s;e'.- han 

determinado 4 tamaños d_e módulo.$ qy_e 

Calificación social 

60 a 119 

120 a 239 

240 a 359 

360 a 479 

480 a 599 

600 o más 

. :,'.':_· -'/_/,' <·.~·;. 
Í1.6i!ulo;,. 

100 v-iy;e;,·~a:s·-'.. 

1s·o vi.-~ieOdaS· .. 

200 v'i'vi erid.ls-. 

3Ó0- Viv-iendas 
.' ·-

dos m6.dur~i de~' 300 viviendas. 

C600 viviendas>.:· 

t·,.~:~~ ~~~~dq(·os_-~~~~- 300 Viviendas
-- C9-o0- -v_Í.vie~da~l·. 

De O a 59 Créditos u~Jtaf5os. 

(1) Informe Anual 1982, FOVISSSTE. 
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3.3. TIPOLOGIAS DEL D.D.P. 
MO DEBE 
B&BUOfE&A 

Col:\O menciona!f!o_s en el. capitulo anterior en el Reglamento de Zoni 

ficaci6n pa~a. ~~ D~strjto Federal de 1976, se establece la clasi= 

ficaci6n del uso habitácional en 6 grupos: 

1 .-.. H-áb.;ti.CiÓn Uni.fami liar 

2.~ Hab1t'ad6.n Bifamiliar 
3.~ H~bit~ci6n.Plurifamiliar 
_4~- C~~junto Habitacional 

vivienda 
2 viviendas 

De 3 a 24 viviendas 
·::.De .25 a 50 viviendas , .. ,. 

S.-· Conjun.to Habitacional Veé.;,\.~\"- ,_.;~;-De".51.:a·250 viviendas 

b.- Conjunto Habitacional de __ ,(B~~r'·;O -'.-Má:~_:_d~-:::2SP.:.vi·~--~~-~d-~s-
,:.·~·<.:· . 

-~:..·-:. __ )¡_:_·~=/::::.';:. <:\_. ___ :_,_ ·C.,.,-··._·:_ '.·•- ._- ; • •'. • 
O sea que para las autoridades de~_ la·;,chrdcidfde. MéXiCoiº,.el umbrál 

C,_• ; •-.:._-"';-¡.~ - -•>e"";> 

mi ni mo para un co~j uñ_to -h~Btd t -~·e i'~-n:2a~(~~··S',~J~~ii~~.?-~·- ~~r~·.(!á~d~-.~::':~~;~\~:. 
partir de este tipo de a'grupam-i~:ri~~~>~\_·:·'d'·i'~J~:~_~_,.d-~''.l,.'.C·ü'njJ·n·t·ct·d~b~·¡.i~ 

contemplac la donati6n de tier~aiest'i~~~iJ~tÉt~J~~:~~;;~~~{~?/d~l -
Predio seria __ . el· enca·rgad~~ de constru_~ __ r ~-~_-_l_-~·qUh>a_~_i~Oto:~~r,~an-o' 

cump .l·; r --~~·n ·cá· s . di sPOs i e i one. ~-- ·r~-L-á ~:{~_a·~i:l~:.:~(~;r;~~~?~~~~~i..;·~-~ i ~-~-,;pal. y 

la di¿ t ari:.~· i. a»:. en t ~·~ ·l·~-s ~ª r~~~ t r~~--.· ~,·¡':,~~-J:;.>-~:á~r-~-:~'.:~·'.f~~~·:?~~i~<::~_uclnto a -

la. d~~s i¿di d~ p~bl~c; ¿n~ .~·<:;;: Pds~.~;~ln··• ... :isf;
0

;;.e/l/o .• ~.~.:.•.: lI~e:\•s De leg ac; ones 
se· ~~-t-~·b··1.··~c·~-,.~-n. -~~~~~::~-~~l~~--~·:· d:i:::~;;H:~~~ au''torrzadas para can_! 

, .- ·, : • "-~; <--;. j ·;;;:~: '}};f:~ , ... Y',_., \i::.~: 
-tf-~i ~-,-~ +~:: ,,,- '.:~,, >-0-<:~:.:_.-. i_S·(~ :;"~ · ~- ... ' 

,'~)~·,, :~\< "¿. -.,,,_~· '-;~:~. _,_:_~;::~---
•• __ , ~ },- 1 >. _,. -'.';:~/ .' .,e•;,:• '· '. 'J:;"?t". '··o~t_· ,'·;:f:··, .;.,/ ,:_ ::,i~;¿,' ":;4-;~: .. .-. · -' 

en e~; P·r;~-g··r_'~--m'a'·:·Ó,_:fr~·¡~t·ó~~~:;~~.e\::}i)~'~·-~,~·~~~-;llo· Urbiino .del ,Distrito Federal, 

~-~ ~-~ic·.~~.~sl":.}fa_· ~.·~.~.'.',:·~.º .. f .. _:.:c._1/.·c}a;.\e·~n~.:t,:~.'.:,t:~vr'2e,.'.;;s:1 .. ~·J_c~~~.-:.ét~.·.:~·~9~n0::-.~.t!.·~': .• -~~~ .. éd~~e~-~~~3l.~.~::a_~ª .. d5_0~:,· l, ad.·~ i v i en da un:; fa m i l i a r 
se . , 51;a 2;0 ~:-máyores 
de.-~SO~~V.fvii!'fldi:(~· .•.. ~úe".i:esultan ser similares :a los .. út:"t'im··o·~···--{~es -

grupos 'qi.Je 's,e ~-~~~-i~:nan :en' el Reglamento anterio~ .. ::p·or.·:~·t¿/::-~-~e .en --
. ' - '. ·. _ _. ... >~-- . -:= '· . 

, el Cuad~o ~o. 6· solamente aparece La primera cl~sific~ci~n. 
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La teoria.·de "MódUlo_.Soc.fal 11 conSi.der:ad~: en_ el ~diseño de los Con.:. 

juntos del FOVISSSTE que 'plantea·":la Sub-di.visión ·en módulos de 300 

viviendas para ev.itar los pr,obl~·mas ·qu~:/Se .. 'habian' detectado en Los 

megaconjuntos, en la real.idad ,no ~a ~;~~~operativa, ya que la pe~ 

cepción de los habitantes y los vecinos. es de unidades perfecta--

mente identificadas al origen de la promoción denotándolos como -

subgrupos de poblaciór dentro del barrio con caracteristicas más 

o menos homog~neas. 

Recientemente tanto el lNFONAVIT, como algunos Gobiernos Estatales 

han implementado otra modalidad de agrupamiento de pequeños con--

juntos de vivienda que denomi nan ' 1 closters 11
, con una dimensión -

que fluctúa alrededor de Las 25 viviendas, con propiedad condomi-

nal y autoadministración de los habitantes. Es como lo mencionamos 

una tesis reciente de vivienda que en un· futuro cercano será nec~ 

sario evaluar en -su operación y: adaptación al contexto Urb_ano. 
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50-99 60-119 

100-249 51-250 120-239 

133-448 0-500 250-500 250 6 más 250-300 240-359 

501-1000 501-1000 360-479 

449-1080 

1001-2000 

2001-4000 

5001-8000 

8000 6 más 
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3.4. e o N e L u s I o N B s 

Considerando las diversas ¿ategorfas qu~· se presentan comparatiVL 

mente en el Cuadro No. 6, se conclu~e q~e existe en- las ·diversas 

instituciones que proQueven, construyen o reglamentan la vivienda, 

una necesidad de establecer la categorización de los conjuntos --

que permita una mayor eficiencia en la administración de los pro-

gramas y un mejor control de los proyectos. Sin embargo, se mani-

fiestan una discrepancia en la clasificación utilizada por las --

tres instituciones investigadas, ya que van desde tres hasta nueve 

agrupamientos. Existen además drásticas variaciones en los umbra-

les considerados, como ejemplo en el máximo se aceptan: 250, 479 

y a,ooo viviendas por cada organismo. 

Por la observación y el análisis de los conjuntos construid~s, e~ 

contramos que estos no corresponden a la normatividad ex~e~ida 

por los organismos ejecutores, lo cual parece· der:ivaf".Se de lo in_! 

decuado de las normas o de su obsolecencia. Al revisar la evolu--

ci6n histórica de los agrupamientos de viv_ienda, ·no se detectaron 

correlaciones específicas entre las di_fef".entes e~apas del desarr.2_ 

llo urbano del pa{s y las caracte~istica~:di~~ns~onales. Hás bien 

existe una anarquía en cuán te;;· _a··_(;,{:~~·~·{;'.~-ª-.~ -~.'::...tamaño de algunos -

conjuntos, que provocan sit:-Üa~,ró·~·l~\::~~i~~-~i-~-~s .··o conflictivas con -

el contexto urbilno. ,Las' c~ry-S;~f~:~á:/ra·,f~:~ pÍ"ecedentes indujeron la 

necesíd'1_d d~ .. p_t:a~_t~·~'.~r::,~:~~~:i~~ti{ifi~~~,~-~X~ P,:,~~s~_ry~e e_studio una pro-

P~iSt-a para.:-precisa··,.::--y-~:de-:trn·i·r~:·una<_-tax~nomia de los conjuntos ha-
'.' .. ,:, ,;. ·' ,' . ·~:;.-_ - -. " _. . ·_ ' 

bitacionales para f_:~·c;,(ft~·¿.· _la~,Pl·~_n.eaci6n de programas de vivien-

da. 
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CATEGORIZACION 
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4. PROPUESTAS DE CATEGORIZACXON. 

tulados que se derivan 

blemas que se 

En cuanto a su 

tando la presión 

84 

algunos pos

de los prO--

mJl. 

de de

t?s también 



de importancia primordial, el determinar-·l·a densidad_ que se propo!!. 

ga en determinado conj~nto. La existenci~ ~on~t~~t~-de vacios o

baldios en las ciudades, originados 

la .necesidjd de proponer 

zando la oferta 

experiencia en la 

habitacionales en 

medias deberá 

85 
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.A 

POBLACION DE: 

TERREllO: 

El tamaño mfnimo para un 

tanto por 

El umbral superior para está definido básicamente 

por las dimensiones del te-rre-n'O que Lo contiene y que permite el 

desplazamiento de l~s· habiiant~s para abastecerse y procurarse -

los insumos y servici~~ d~l equipamiento urbano del barrio en el 

que se ubica. 

En el ~r~egLa.-iñent·~-del o.O.F. está clasificado como "Conjunto Habi 

tacional 11 y se ~eberá establecer una donación de terreno del 10% 

de la superficie total, un cajón de estacionamiento para viviendas 

de 80 m2 y 1.25 cajones para viviendas con superficie mayor. 

El terreno que ocupa este conjunto es .~Qui~al~nte a u~a ~anz~na -
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. '. ' ' ·: ,: ' - :_~'· _, _:·~·. ,·:---_·>:· -. ·-~. 
t radie i ona l, coi-1 >lo i: esº ·ere<·_?-;; X· -12 _:~-., ··(c~l [~:~ .':d~~ ·1-2;· ñ. •. , d·é ~--seC·c i ón--

y_ una __ área _·:·t'~ t i~t~·~'~·~ l~:· -·~-~ lC·~·i~::~--~-- ~~t~·-l-'"~ 1i.:d-~ ~- (:-d ~T-t ,l~-;.e~ri~~-;:·~--o-n lo -.--

c~a ~ --se: ·ob t; i ·~~·~~::.~n-~"·- ·~·~·~:·5- i dBd -s;i~m i L-i~~ ·::-;.S·.··l ~·-.=-~>~~~-~~:~.-¿·: Y·:~~~-~-~ ·.lo tanto 
. : _<; 

una efi'ciencia eii··el' uso del suelo---equivalente ·al ·conjunto habi-

tacional'. 

07 



SEGUND~,CATEGoliA 
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·5 e a· -abaste e i do.-:Po r,,;; l·a _.\c .. i·~-~(ad~. ~~.si :'.:él .::b.~n f~~·t 0:.' .. ~e ~~·~&Jb. i.C a d __ e~~ tJ'_o "dél -

D.F., se;fá:n~~~.~;,;/o don:~tin 1U:foe,l~ sup~rficie total. Dentro 

de la ~:~li',~\¿;~;i-~~:~.:~bl;cid~ µor IllFOllAVIT se considera un con .:._- . '. <._,:<::-'.>, 
jurito ~~:dim~~~·~~n~recomendable. 

QO 



CUARTA CATEGORIA 

DE 261 a 430 VIVIENDAS 

POBL~CION DEr 1,460 a 2;400 
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:., -·.', -' 

mento_ a_ los·anterior~ente.prop~est~s. 

tipo de conjunttis-~ermite ei a~ceso.-a escala peatonal de los ser

vicios ti~«(t!~ -é~-~iµ¿a~i.'.~·~'~o, -.ile.L:·.barrio pueda ofrecer como comple-



QUIIÍT.I CATEGOilIA 

DE 431 A 67J Vi~IENDAS, 

. . . - ' 

es 370 M2 del Centro Soci~L; 41~ M2 

de ~r-irnaria d'~ :do-~··tuf._OOs .en 

2510 M2 de área; Ja~dfn de ni~os de 3 aulas y· u~a ~u~e~f t2ie de -

670 r12 y un~ tienda de utoservicio. 

93 



La.dimens56n d!r--r_~·drO máX-irn~<pe-~cljte·:a"t-a. p-obla·C-iór\ de Un conju!!. 
'-•,: :.:-··. _; .... ,_: ----. • .. ,; "- > . :. 

to como_i.e·~::~.e-~~~f:i~-~----~l; c,;~-~lé~'e·rat?'; d~:·: at:~~ni:f61i ·a:.;~s~s' necesidades 

de ser~·; e i ·crs, ése L ::·~·:q·~ ~ .~~m:j ~-"·~·~--- l~_"Ca l (~~-~-~~ ·eó.<e L -. -contexto urbano 

inm~-~i·-~'·:i;~·: f,Y <:~~;~~-· ,-.. ;'~}--" '· · ,, -~-: . 
. '-< .• ,. ::<:·:~~>>"·· '.>'!\- . .-·;':;_-: 

, -S~~_;; ¡' .,. ~';.·: ; 

L-a--:_e~~;~-;éf"~-~.¡-~·. adm.inistratiVa ·de .iütor.idld-es· y dé--los organismos 

-~-:ju·~~:~s' .. Sa'_~_"ffac_i-.onales que propicien a-ltas_·concentraciones de po-

-:~-:·.~--~:~~~_f~;;::;~~-~:~~~- ~--~-~ -~egaconjuntos_ Tlatelolco y El Rosario o algunos 

-~;."de:'~:_~-,;-o~~-::_--d1-~~énS-i6n- como er Multifamiliar--~úárez y la Unidad Alía!!. 
-~ , .· ... ~\ __ , ·e· 

·.za_ ~~v~luc.i~naria. 

_-Los :esfudios. realizados en_ conjun·tos .. del INFONAVIT y que·--s~ men-

cioiian 'con antf!rio-ridad conctuyeri. que no son ·acepta~t"es··por_ la.

·comunic:Ía_d y··laS hab_itanteS·, conjuiltos de ,d,imensiones·:--qú~:-.:-!xc_e_da:~. 
- ., " 

las- 1,000 ~:i_vi ~-~da~~-~ 

...•...• >F ......• 
P.Or. las·~con·~_lus·ion~·s· ar:i.terior·es se propone. como umbra"l máximo pa

ra la d.im.érl'si6_n.\/::~~\~n·j~nto habitacional las 670 v·iviendas CD!!, 

side_radas en" Lci-:'QU~_iita Categorfa. 
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S. ANALISIS DE VARIABLES: DENSIDAD Y DIHENSION 

5.1. DIHENSION DE LOS CONJUNTOS 

Se propuso para la categorización de los .Conju~tos Habitaciona

les, cinco rangos de dimensión y se expusier.on'-l,os .. ~-:r;·t~r.i·~;~ ·d~ .. 
investigadores respecto. a la .relación de l~~-;den-~:·;d~.~'-de':p_o~-L-~-:.'~ 

_ ... ,;", .. ,:: 
ci6n y· el-:tairíafio~~cfe--J:l:~-s- conjuntos habitácionales ;¡·entre 
s; da(_-y '"{a·: .. ·d {~-e~~:~~-6rl:i:-~e-¿l~a: ·e i'ud·~~~ :: :\~;'.::· :~;~: -~-::._~: '\~i~:: --~'~.,~ -.-,-r-t :-~·::~,.--

fü~i~~f If~~~~~~~~{~~~~~~¡¡~i:;¡ 
_ "'. ';~;s, -:',:,~:º:~:,::> "'~ -.,- .:;-;.~:~-~-- <:;.º~->,'_--~,_·,·::,,_·;: - -:--·<~·~s.,;,/ ;,-:~~ir -i~};:-,>··, -· ~- -, -.:., 

-':~:;;,~---,~e- _-:_::c1.· ~_;.{ -_ -_ ~}"-:~~~{: ~~-; .~x--c1 _~c;;~~ 
S.l.l; 1(~0 n:rrJ:.;o S DEL: FO v; .• I;!;,•~S;.S or.,E 

. -"· .'. 

De los c~~Jün,~os';~onsfru~dos por• el !FDVi~mE, se obtuvo infor-

maci6n. d~_,11; módulos' scicial~~)~n .-.~~~·~~e;.h~bitan 68,000 pers~ 
n·as,·~-º ·sea un ·79% de· las ,\;;·~-i~nd~s :·conS't'ruidas en el periodo de 

1973.a 1982,'ccu:dro No;J>; /, ''}: ;, 

Por LO · -c··~ft ---r~-:- ~on s7~~:~~ ra:~:_:¿-~¿{ m-~·~:~~t i~,~-~~~p-~'r i o r al rango acepta--

ble· de c~iif i ~bHi dadJ' ~~' h~~;•-~t~t~·j ~rhdoi~ual nóme ro de'. con

),_~;~t?~~.'.. ~-"~i-~ ~,:·.r~~~~~L~~~~:t::~--~~}!._t0i~~~~:,~~~'./~~~t~ -~~~} ~-·¿-~)~~:~:T} ... ~~~~-:-.:_á_· ;~.:~:. ~---~~-~ t r_.i 
--t>'u'c.iiñ'.; ~'~'.~-~ ~I~;\·~-:~~~i ~~~I~~~1~~i~f~~~~~~~~~-~~~g~:~lt~·?.:t}~~~i~:~- ~i~}~-~-~~~~~~ nú~ ~-

mero ··~ \~;if~~~~ii:e0.~·l·~.?.~"5},~~·y;~;rp~.~~/~fü· '~.·~.:·'~\,;::.Ji .!i. 
NO s~--coris.id.e_r6~:·a}_-la:;0-.totalidad -de. _conj.untos·.::·const.ru_i_dos;. ya: que_ 

el r~·~go ·;,·d·e-'· J?~:-:·-¿5· :-~'.-1{ 1~-~;:~~~(a'~)}·;~~,~,. e(: P r~--;~.en·t-:~~'. e-:f~d1~~ --~~~-;¿·l~:~~~·, :-~ 
ad e mis:: i:/e-;::r'e'P·r·e s.e·r1t a/; u~.;- e·s c>a·s·~··/~·úme ro· .. ~~~. ,:~(.:pa"i- s?~~~~qÜÉ! \.re~~ L t·a 

~o_co ':_S·-~.'g,~:~-.f t;~;~ ~ ~-.i,~: p-~-r·_ e·-t._- red~ é.~ d_O . Por ~en~ 'a}.'e ·---~e.~:-:"'. ~:~.i e'nd as que 
agrupa. 
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RANGOS DE LOS CONJUNTOS FOVISSSTE 

CUADRO No. 7 

CATE~RIA AREA METROPOLITANA DE LA CD. MEXICO 

CONJUNTOS VIVIENDAS - CONJUTOS -<X_, -VIVIENDAS· - - X 

8 

T O T A L 

CONJUNTOS X VIVIENDAS 

14 N.R 350 o.o 
14 12 503 o.o 
25 21 1,936 4.7 

39 33 7,451 18.2 

25 21 10,543 25.7 

15 13 20,171 49.3 

118 100 40,954 100 



CATEGORIA 

Representa el 12% del número de conju'nta·s. En el AHCM , 

aparece con mayor frecuencia ·.:~-u;·;~::e~{.~~'.t ·.~'.!?.st·~~:,'det'·país; -

por el número de viviendas. q~·~~,·a.~:~-j";~'.;:'.~::·.~:~}a·- .. ~.l ··1x, so~ -

poco significativos. E$tos ~:a·nj·~:ri·to·~f-~:c'~:-¡;··,~·e·~--~~t-r'o-: ·t·ipo -
';• ~ .-·~·?· ~:,~;;,> '.:. -''>' ·, 

de necesidades, por (o cUciC háb:r·{a·:,-'!q~:.~~--:a-n~liZar su co_nv.!t 
>>:::.::'.' 

niencia considerando sU_.lOcat\~a·~:fóO:cOntra ~t c_o~t~_ )'.' _-
,._: -. . .. ·(~::· 

grado de desarrollo de -=-ti{.'(oCa·l·i·d~d. ~-;~~~·: __ .;:-::~:: 
'"·- .- - -·~-:.-

CATEGORIA II 

Se presenta ·con .·un·· porcenfaje· intermedio _de participac"i6n 
~· - - '--. -:~.- . -"''' -· :.''. . ~ --~ 

del total d.e··~o~ju~ry~o!i ):t_cu_pando,_un- 21%---Y por tas .. 'i.dvfen-

das que aloja representa el.4.7%. Aunque en nómeró_de.--
.... ··.,· ', -

c·on·j-untOs apar~~-:~ -~;;·n f.recuenci··~ s;i.~.il_a_r en t_odo_e_l pais. 

~-n -~-~ p·~ov~i-~ci~'(~e~:~\ta~ se-~. ~'.:á·:s· ef.iciente_s -yc(_qu~. al'?-

jan el sx de las '~;Vie~cfas 

CATEGORIA ·III. 
' ' ' 

Repre.sentada" Po'r'.·; los .. c~·~·j·~~~{~s----~-e 121 a;· '2¿·0<.·,:v,i-:~re·~~~s, .-

~c_up·a .el pri~er· lu92; por S~·:·.:.t~e-cuenci~:(ta~·i·:~. ~-~·- ~-i<AMCM 
' . ' .. · 't . -- -- -- .· . - . =.-"--=---e--"- - --=------

en 

el n~mero de viviendas p~od~cida~ en t~~a -ti re~óbi~·ca .• 

Sin embargo para la producción de vivien:~~".:.~.n l:~-.-· p~~v~n-
cia ocupa el segundo lugar. 
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CATEGORIA IV 

por- tanto el 

de vista p~~ductivo, 

país. Es 

el punto 

que revisar otros aspectos -

como la seguridad de los habitantes y el grado de satis

facción de La comunidad. 

100 
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s.1.2. e o N Ju H T o s 

Para analizar el comportamiento de los .conjuntos ':'.~·l ·:i;NFO,~AVIT, 
;:-:;_,·e 

~e preserlta··la información obtenida de, 22~\c'o-~).~:~~~ .. ~-~· b(~,"~.~f'ui·~ 
~Os y_ t-~-r_ín_i nad~~ en S entidades del pa is <-~~-s·:-~~~~~}:'é.s /¿'~-~-\~:~-~éri 
134;853 viviendas que representan un 23X ·de_: l'as·_;,,fer·m·;n.1_das -
. . . 

·.hasta __ La·.fecha. 
·---· .. --· 

o··~_l'.·<~jst.rito Federal se analiza La información·.-de-_~81~ Corijuntos, 

---representando un 36X del total, proporción simil~r-,.a la que 

_guarda en Los programas generales de la institución. 

_Se han seleccionado los Estados de: Chihuahua, Morelos, Nuevo -

León y Veracruz por disponer de información más complet~, ade-

más de ser los que tienen mayor número de conjuntos terminados, 

pertenecen a zonas .climáticas y patrones culturales diferentes~ 

los tamaños de su población ciudades cubren toda la gama de -

alternativas estudiadas y 

las viviendas 



CATEGORIA 

De este tipo de conjuntos solamente se han_:.~~oñs,trurdo ,·3 

en Camargo, su tamafio promedio es de 43 viv~en~~s;:con. -

una densidad similar de 43 viv/ha. En. el conju~t~·~¡Ca~

margo11 se presenta la densidad más baja ~.e:.to:do el~: Esti 

do. 
'~ -::_: 

CATEGORIA Il ---- --~--~~. ;~-~ ~---~. ~<~.-~~-:>-' 
Se hcin terminado 7 conjuntos que_a~-~-f~-~,:;:6~:Ó~,~-i-~.ie~·da·s;~--

-mediO u.tiliZá.dá :es~de 6·a: viV/ha'.: ·se ubicari'.e~-~3 mUnici-
·"" '.,;._:_-_-_--·_e 

pios.y La éi'udad ~a;;;rt¡¡•[r • 
• ;_,!-_ ·'' 

CATEGORi} ¡Iy rr ;;[. ;~t 
___ .;;i~t~~--: ._,:'.::::: ~>·, 

oe es·t·a····ca·te'g··~r~:fa'-se haí-1" con_ctuido 13 conjuntos en 6 mu

nic~piosrd~;l~:É;'~~~Z'fp<>> lo cual representan la de mayor 

Co'b·e"~-tu''.;.~~:,:9·~:6·9:,.'á'f:,~ic~-~-_-L.l. densidad promedio es la mayor -

Con :6'9' ·y··i:~-,~~~~;:·?por·:\o ·que son también los de máxima efi 

~.ie~·~:·~a:::;~~·· ;~:(~::·J~:~. d~·{( suelo. La dimensión media es de 

<:. ·' 
Es.ta cat'egorJa .tiene una .. · dimensión med~,a df. 508- viVien'."'-

das~.)a·.'.dénSfd·a'éf.~s- menor:··.·qu'·~·. e-~: la·:-,:ani·e.ri~·r d~: 53-··vi.v/ha, 
,,,,,. ... ; .. · .... ·. 

su cobe r·t~ ra·;~·geoQ rá·f; ca: <es·.· iná s '(·; m; t·ad·;-· ya :/q·u~.Cse ·:a· Loj a~ 

en 4: mu~:~'·~ .i·~~-~~s· _ ~. l.~'.:·~' f ~~-'~·'.~:~:n~~ ~--~:;::-, ~-s::~~:~ ·~ ·_~cO·~ ~·.u.~'~·~ s. 
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CATEGORlA- V 

Representa como en todas Las· ciudades analizadas, el t! 

po que aloja •t mayor n~m~ro de ~iviendas, sin embargo 

su localización s~· limita a las dos mayores ciudades del 

Estado:. En_ Chihuahua 1 y en Ciudad J~árez 5, la densidad 

promedio tiende a reducirse a 45.6 vtv¡ña., ·la. ~imensi6n 

de· 1,~u7-viVieñdas. 

HABlTAClONALES EN 

CUA~RO -NO. 8 

de Monterrey: 

y Monterrey. 
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CATEGORIA 

Es 

105 

construido 

de 39.7 



CATEGORIA V 

El mayor porcerltaje -~(~,:.--v·.~·~:i.·~-~·~·as_· O s·~a un 62X, esta ~oni' 
t rú i do·.'.en· .. i.os·)~ , ~-~-nj U«~~~O.:~'.'\.~~·~~· .. se·- Lo e ali z an mayoritaria--

mente ·em 'el lnUíífc··-i~-;~_c.,-de-lMOn·t-~rrey. El tamaño promedio 

es de 2,6.~? ~f$;tRd.~t?~ J~'. d~nsidad se reduce a 63.3 

., 

~- ':::',), 

LEON 

No. DE TOTAL DE 
CONJUNTOS VIVIENDAS 

9 

25 

.. 833. 

3273 

5814 '.. 

-1.lli.L. 
2S894 

de Morelos se han terminado 14~~ 

los cuales se alojan 3,740 vivien~ 

~i-strib~yen por todo el territorio concentrán~o-

s~ to~os Los~tipo~ en la capital del Estado. 
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CATEGORIA 

Se han cons~ruido dos en La Ciudad de Cµernavaca, con un 

promedio de 49 viviendas y una ~ens~dad~de::92 ·yiv/~a. 
·.· :··-· : .... .·'·''." 

que es una densidad intermedia- en ·~,l 'e~~acf~-~ 

CATEGOR IA II . ~_·._ .. -->:' 
Con una dimensión promed¡o_J~ 6~-·vi~Je~das ~una d~ns~~ad 

de 88 viv/ha., se han conclüido-doS_ conj_un~os :uno :en 

Cuernavaca y otro en Jojutla~ 

CATEGORIA III 

Representan la mayor~a de los __ conjuntos. ~ermfnados--y--se 
. -:- '.:·\ · .. - , _-. 

extienden por cuatro municiJ'.>ios-,-.al~ja~dci:!~_3 :vi·v·;e~da~-, 

con una densidad promedio de 79 ''!iV)ha·.:>~qu~~~·es :La'(m-~ni,

ma, por lo que su eficiencia··se·'~:~cÍ~'~~·.·'"' 
~ -· -~;". ~.-~;· ... ' ••. ·: .. : ... · · .. ~ .. <,.r' ."··.· .. './;'. .. ;~i:':!i - - -

CATEGORIA IV ··,~{. ·;••.<· 
.· '•. ~ ~t·.;-~: -~· 

La dimensión medi:.e~ d<; 35~}~_iE.f~~;;:~,Jfon>2na' densidad 
que re~ulta,la Íná:~inia }~~i~9€''ti~;".'~a;);t~c~lizándose en -
tres munjcip·i-~~~ ·,det-,:·e·~~tádó~~-:;:h:( -.~>',:~ 

c.A .. TEGO!l.I.·~·.·.•.it .•·s-1€{;;·,~\f,~¡~[t.·.;~• %.·: , ,\• 
Los.·d~':·t*~m~r:ir.:.~,t.·~.-~-~.~.~;~~:~f·~-:.·1:~:ri;:·~ en la zona M~ 

~ '·;-;_\ . " 

:::p:~i: ~~:ª !t~~~fil~;~;~ü·r~·~·:~1~: ·~·rü :~:;:f JºAt-:;::~d: ~·.·::X -
de la~:-:yi_~·~--~-nX~-"~ )}~n-.~~~~·~\J~'~:->;P~/~.:~~ ·~u~ -,,~e ·.-con~-ideran -
al t ame~ te :·e··t ;. ~:~e-A-~·~ s ·~ :_:- · 
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CONJUNTOS 

CUADRO No. 1,0 

CATEGORIA TAMAÑO DENSIDAD No. DE TOTAL DE X 

CONJUNTOS VIVIENDAS 

91.5 2 98 2.5 

84.5 132 3.5 

78.9 783 21.0 

96.0 1048 28.0 

92.1 

:>;~:-, ·'~· :·~·'. ' 

En t;O's 'J·4··5 :'~'O'Oj-5~-~~(-~'\h~-~it ac·-5 ~~,·a:te'S :· t ~~~:~--; ~-~:d-~·~<eri·._ 
. v·e ~-~'~: r.-J~',/~-_:;;·~~--~~t~·:_":~:~~~-:~ t}L i ~~~~~:1_-_s··:¿a·,--~ ~~~ ~~-;~,e~'~::~s ;~~~-~-~~~_\e; .. ;(~ c-~--l ;-~ ª" 

·.-en-, l_~_S ::-~u~-~~~ p"{'~~ ~~;·~:-~"~,\~~al; s, Río B la~ co, Ma rt.-~,~~~~ de --la· Torre, -

·_o_r ij'a~·~'i{c~~;~ii~:¿~+-~~~~~-: c·oa_t eP __ ec/"{6·~.d~ba~·- c"O~_~m-~\oa·P~n, , ~ot ax
__ .· t la¡·: Mi ñá t. i·t·i. á·t;·;· CO-So l'e a ca·q·ue ;-::-J ill 8pá .·., · ~·~·;·; ;.;-·~'·ri_d6=i'-~ ,:~.P~z ~ .-R·; ~'~-, 
:: -~u~-J~n ::~:~>S·;~-~-~¿/¿z ·:\"\-~_'.~-~-e :,.;-~~ r~- s-~--M-~· a·::.·l·a ~:~-~~:;:::~:~,;~,·~·~ t·~ ~~ ·~.::~·eog~~·á 

~· ·.·:<···:····~.- ·:·"' ;y:· .•~; .. '\':~? ./:-··:- -
tiCá estatal •~n:.Los pro;~amas'~d.•,~:~~"4S$;~~t~2¿~~~~~J,~~~~~i:···· 

cATEGOÜA . ·~·.t}~c' ··•:;;:i'· . ., .. ,e,, . '""'' ·, .:·•" :¡.:,. '··., 

. .· . . ,;-··~\ -~~,-~}.~:::.~ =.i!,~~tt~ ~~~~~';~)\~~}~>. :Í\~,;~:-.:·tf~:.: _ .. -.j: 
De minim8 representStfV.idad;·:,__ya:::que::Solam-éO:te:~se. ·han --

---: · ·; ·.· · :~-~ :.:·;,.;:·>:±:~·:--)~;¡1:~-~~~~,~:it\ :':~:.n~~'iFJ>~: f~~~d:s.--;'.~:=/. ~'.r::~-.'.~: .: 
construido 2 . en~'.:~ l~.'~· .. E~·t _~·~.~-~.~~J.c._~~.~«~~~-1~:;~ i ~}:,~:~~.~--~ ~-··:"· ·p ~~medio 
Y una de ns id ad ~ l ~~.~~.1~1ff~~;1~'i.f~t;~~~f~j~~:i~~,j~an'.:en ,cor re-
dor indu.str_ial: en::_Nogal.es:":Y/Rlo. Blanco·.~· 

'':<· -~;~»' 

·',/f. 
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CATEGOR IA ll 

se.ha¡,-·-t-erm;.1'ado_ is.conjuntos qUe al~jan 1,1s1 Viviendas, 

distribÚi
0

da~fe_n;!~· ~Ún)cipio~ del. Estado, p~r lo cual ti!_ 

nen ·una ··e;it~·.-~··s·;;s··~·· g-~~g_r'.~}5~-~ :ig~-~t:··que _la .·¿·;guiente cats., 

~-º r_f_~-~~ _: :·t·~--~ .. ~'.~"ns·i_dad\P·ront~d {O' :_:-e:~·,1:~e~~-J·7 :vi..; I ha. 
"-~:~", ,:~:.~~~'. --,-~F, -~ .).:·:~~- -~H;J;,; ::7~L'~~ f;.t _ :~,,;;·: 

CATEGOR1,~,••;i:i:If~i; \(' ~ffi~ .• ~~ 'é, .f.:: . . X . -

··::.fü~~~i~t~VJ~í~~$,:~:~_.:,_:::: ,:~. 
pres erit an . tos. _COri'j UnctOs.~:coOfrna-Yo r?.;,;'e ti c·i ·ene·; a _de ·t~be ~tu

-·_ .. :-- -. -~\;; __ -_\:~t-_~_-_-::n;~~~-~:;{t~,~:,:::~~'.:;:~t~;¡~)!f.~,.~}~.'.i:· :-0i~~-~·-_ :tt:·t ~ -:~, .. ·;_ 
- r a. ter r.1 to r.1a t'/.;' l a,rd f men si 6n me di a ,:~e s-·--de: 181 ~·vi v i.end a·s. 

-' :_ :_ -,, :,-·:·._'·::-_:"~):~~~_,~~,:2. ~r· .. ~':· ·.}_;·:::',, "-~·:.~:;.,.. -- ~-t~·~·:--. 
-~" -,L~~- -;;:,~~ !l~r~~~ :-:-~,, j{;!t '"-. '" 

CATEGOéRIA :.}~.· '/; , ..... ·•·;·:.< .. . ;;- . ,.,. . " 

·En ·est! ~~f~~J~ ,;~.~~~1a'$a CimLsi6n.promedio de 393 -

vivie~d·as·<·co~-:-~vñ·a·,'.,-}!'eri'Sfd~d:;·m·~'Tl·or-. a Lcl'anterior de 66 

vfv/ha-~L · 5¿:. -~-~lJ'e'.-~:-~~-r;~,·'..:(~~-0~'-rá.fi.ca ·se restringe a 5 de los 

mu ni c. i ·P; o s .. ; ~;·f~i~-~~~·~,-~--l ~-~:r} 
··<:::-'·- .·.;.-::,. 

CA TEGOR I'A V~¡~~: ;, ; 
:~~/-:. -.. 

A--~~-j -~·-:.:~~-~~~~~y~~~:_:. ri~v~-~ ~~>dé :·~_-i ~ i en das ·-~ ,,.~~ _a_;:yn ·-57X '····se en~-
c u en~ r a ri : __ \, b'i -~ad~ ~:::-;t~?Ji-~, 'za b ~~~ {~. v·e· r ~:~:-r _u .~.:~:s·~: ~'~~~e _ñ~~- e·(:~~\ J.~ --
maño prorríedio··es_ de 2,292 vi-~ierida·s~--- L~,- df!~'S"'fdad -se in

crementa- hasta ~';·:. v ~:;; I ~:~':, p~ ~ "{6~_:·: cu-~i la·-· e}J ~ i:~-~~--~,5-~_ "gen~ 
ral de .estos con.juntos en ei·-·--e~t:~-d-~~~----~-~~-G·~·;.-~-~~r~;~., se:·'Pu~de 
considerar má~ima. 
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CATEGORIA 

Hidalgo.y 

pendencia 

CONJUNTOS HABITACIONALES 

TAMAÑO 

42 

79 

DENSIDAD. 

110;7 

111 

existentes. 



CATEGORIA 

Se han. construido 13 conjuntos que alojan 454 .vi~iendas • 

. ~epresent_an el 16X del total d~ .con)untoS y·,_las .v.iVien--
·.· :), . -·-: . 

d~s que a.lo.jan nó· son significativa·s. Se. localizan en .9 
·r:. . ' . :··· .;·--··-. 

Delegaciones· de -~las más· P«?blad~~· de V Distrito ·-F_ede.ral, -
\_, ... --. . -

con una.-densidad ·de con_Str·Ú:ci:iÓn pr_o~e .. ~)_o·:_.~,e·_~~Z:·V.~v/~a. 

que es la máxima 

CATEGORIA - •II --.:-.:~·- -:.:-:-;· :: ~- '. -'.: · .. ~-- ·-:.~-~-

Participan .;on °18 ~~n~u~i·ºS.~~;ea)~n 20X del total y que 

contie·n-en ~~~ 2-~'.·d·~~0-la~~~-v·i:v:;··~n"d-~--~-~ 0
•• ~U\:~~:Ú.s!-rib;~:~;Ó~ en la 

:' . . -·~:-: ./.,'. .·e . ' 

habitaciones Y- la densidad .. d~ _cons.trucci6n es d~ _211 

viv/ha. 

CATEGORIA III 

Representan el mayor nómero de conju~tos ¿onstruidos en 

21 unidades y alojan el·.·5.4X_ de ra P~.b.·l~-~.i6,~-.. at~.~dida, -

su di st-ribuc-f6ñ ~·e_·_c·~:~~e-nt-r~ =en- t:_'re~;'oe\_e·g~:_éi'·~ne:S·: ·:,)1~_c:l!. .. 
''•-.:.~ :~.; .. ~-·, 

ro, lztacalco e Ixtapalapa. EL i~.m~.-~-~ ~:~~om~:d-iO<e·s .·de ~7 
185 viviendas y ta ~,a:yo~<·iré·~-Ue_n·c._ia:<_~'.·e ·-~t-~~Í!~t"~::-~~n ,los·_

conjuntos de hasta 200 t,·~bi.ta.ci·o·~~s:.·.: ·L·~<:d~"~;:i:~.-~:d medí~ 
, ,. ,'.' .. -. ·> 

observada en est8s c_ategOf.-1.as e~': .. d·~·' ... \49~·>~;~'..~ha-:·· 
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CATEGORIA IV 

Por el nómero de conjuntos construidos representan ~l -

23.4% y contienen el 11.SX de Las viviendas· construidas 

en este Lapso, se ubican en 6 Delegaciones .'que···1:;ubr.e~.- un 

alto porcentaje del área de la ciudad, ·utilizando parte 

del equipamiento y la infraestructura existentes, el pro-

medio de su tamaño es de 436 viviendas predominando por 

su frecuencia los conjuntos menores de 400 habitacionales, 

la densidad es de 124 viv/ha. 

CATEGORIA V 

Representada por conjuntos mayores de 671 vivie~das, es 

la máxima eficienc-i.a~-dé_;pr.oduc-c_·;6n, ya que ~n u~ 12X __ de_ -

conjuntos se han co~strüido._et. ~OX de las viviendas. 

tienen una densidad medi·~ .de 6i'v;~;ha. El .tama~o por 

conjuntos es de 5,775 viviendas. Se encuentran localiza

·dos en 4 delegaciones del D~~- -~ como caracteristica de 

esta categoria se observa q_ue empiezan a desplazarse ha-

cia el Estado de México C Ecatepec ) básicamente por las 

limitaciones de agua potable en la ciudad, impiden la_ en 

trega de los grandes valómenes que requieren. El mayor·

conjunto ''Los Culhuacanes'', se está desarr~l(and~ co~ 

intervención institucional múltiple y en varias etapas 

lo que propiciará una heterogeneidad social. 
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CONJUNTOS HABITACIONALES EN EL. 

CUADRO No. 12 

CATEGORIA TAMAÑO DENSIDAD 

0-24 21 242 

35 237 

II. 

III 

. IV 

v· 

::":~;1'otl!~:{~~~~~1r ir~:~:.:;r;:~~¡i~,:~'.· , ... t; , .. -
s; gu i entes :_eª~~--~'~'{;\'.~~~ S:ti:~ ~--~:~pá:-~:á_ l:~ ·s. C:~,t-~~-o·f {~ S': q_u_~ -:h:~~·~,~~ ·~ ·~-~:~~-~:i'·'" 

c--;-;-.'-

to y cuyos· dat'O's·:·s-e~:reSUmen····erl:'.e(- cuá'dro<'No. 12 .. ·.:· '-:>-. 

La primera \-~~·t· .. ~:~-d·¿r~ :.',~~:;· :~~¿:,q~i~-~---d·:~~-;-co·~-Juni-~~ ~-º~-~-~ ru;i'ijo·~- -~-~e~~:e-
.-: . __ ,.· 

sen ta el 1 ·o~: d·~;t:: ~~·i:;r~·_:·_i;~~-~~ 'd~º-(·a ~;~_1 ·;294 .. v ~--i.t i e:nda s. qué. c(;°~;.t.i e~-~-

no es- -r·e-i:fre:cse-n00taó-t"r~.~~e~:'.~~ÜifP~~~-tfrft;:;~~;-l~·-- --~~ ~~~-~t~~-l ~---~·': ·r ~-~to-~~~ 
.-:~, 

1 N FO NA VI T :c·¿·rrÍ~ i:··~·ov·¡_5·5·5J_E ';.<:;io :·Co'r\s t;·ru)'.en pre fe re·n temen te é'n ·~{-- ... : 

o; s t r; to· -F'~:d·e· r::·c,~· .. ~;~~~;~,~\· 0:.·-e·i·i·-~cfa~·, de Mor~ las s~ "·ha· con s·~·r~ i···d~· et -:- :. 
. '<·-E~/ .. Y /:::::-': - . . ·. ·:;..- ···.:-·· -;' 

mayor porcefttaj~·- de~·;vi\dendas . .-·'._: :, .. ;.·::. ,. ... :;~_.< ::.'.>···. 

La ca t ego.r. i a s.·~~i.~~--~--~°/~~:f~,~·~):/0.~/;~.~.-~ ;~·~ .··5_~):d1(~ ~a ~:;;-~·,~,i-~j ~n·.~-il~:-·~.:.~~;\·~:~>~-!L- ,. 

s ent ª- ·e:t.· ·-2·2:x d·~}:L ~~~'. ,~é·¿A?~.~~t~.~- -'.~~~~,~-~ ~~-\~·ó~'.-~~~'. -t r'e_~~·.'.-~_ay~_r-~· ªé~·(1 ca--

ns 



.Los conjuntos de 120 a 260 viviendas,. 'rep.rese.ntan l8-_Catego.ria 

.más utilizada, ya q'ue una tercera Pª~.~~ áe:: l"'~y:. ~:,~~i~.-~.~oS;~~e--:~_an 
co~~trüi.do··en este rango. 

nadas,' _llegando a su máximo en: Mo;º~-l~·~:/'.·~~h·-~:~~-;~~~~~,~··i~~,.~~.'.-el '.21X 
,,." ·::.',.',~~':: ,,..,,,...,_~. -.:} ' 

det:total de viviendas. ,:::~··· ~-.::~."'·-~r-¡<:_-;~e;,,· Ji.;· 

La cuarta éategorla se presen~a e';~ ~l;'::~}:ma'~ª~~iclpadón que 

- La ~~eg:~n·da·, o: -se a .-:':In 2;ZX,~;_-~· i-ó~f~-~-~~~}~~1~ ~~,~·~·:~~-'.~--s~:··:~ayo,r_ ·,Ú-me~:-~ 16r:t. --_ 

~ir¡;~:'.tiI.¡~~l~i~if ~,¡~¡;J~~:;!~~:~~:: :~:::~:;~:~~ 
C-0 ~--j :U~\~~-~ .:r i! :-~~·~í~~¡&,~-~lt~~;::~:~1~~: ;;{1~j~ :; " '" 

:~.':,'.·_::;.,· _,.,;~:. ''?'.:"' 

L~_.ú.l~!tña·f~~a:~-~~-o~~-},;:_~;~~~~~~---i~~ñ·or::por el número de conjunto~, ya 

que solamente·. i»e.;·:_h.ar~{~C)O~·.tru~-do 43 en la República, que repre--

sentan el:_13X _'.~~k~>~--~~)\·~::~:{_C~-~·~ienen el 80~ de las viviendas en 

el Distrito F··e1::f~''t~0~·~:(~:{:~~-;&·~~~-~ntajes mínimos se observan en los 
. , ' ,; . '. ,._ ,• ¡:~. ' ' . 

. :; '., ' ''., ... ,. ... ·-"~·~ -;·::-· .. •. 
conjun_to.~ que ·.FoVfi;ssTE·:'h'a" cOnstruido en la provincia y de los 

·:- ,-, _.' -,-: ·, --; -.-.~.o-.:. ._.--~';. ·,_ 
conjúntos ·t.erm'ina'.dos··por. I.NFONAVIT en el Estado de Morelos. De 

las 17,5,8~7 vr~i~ndas 'que se consideraron para el presente est,!! 

dio el' 66X de- ellas están contenidas en la categoría V -y con ju~ 

tos de mayores dimensiones, por lo que presenta la de mayor 

~~~~¿idad d~ producci6n. 

Sin embargo como ya lo apuntamos anteriormenie-:<ést'éiS C'c:>"n'ilJ~tos" 

presentan los mayores problemas ·adminis.trat::~\1t:f~.:~y 'd'~· -(f~:ndu~\a .. '.:.'_ 

social de sus habitantes por lo cuaV .es ~~·~-.~~·a"/io ?~~.~p:ti{~{~·-~~~-.-~a:·~· 
categorias de menores dimensiones, con l~ qÚe e:~. f~c.t:i·~:-(e'·;.:u~~ri_ 
tar la cobertura geográfica de los programas de v(vie~~a-~··evi

tar colapsos urbanos con la implantaci6n de conjuntos--fuera de 

la capacidad receptora de las localidades. 

l:L6 



5.2. l\NALISIS DE LA DENSIDAD EN LOS CONJUNTOS 

Observando el comportamiento de La densidad de población respe~ 

to a las ci.nco ~ategorias de conjuntos propuestas, y que fueron 

consideradas ·en el' .. 1nciso·Jnterior, encontramos lo siguiente: 

En el estada· de-:ChÚ~Uahua, _el ·comportamiento de la densidad 

ti e~de --~-~ ·:d-~-¿~--~ ~-~·{/;~~'~i<.:~-U'~:~a- Pa- rab-6 l i ca descendente, ·los conj u~ 
_tos con-.. -.. d.imen'si·Ó-~ '.~\~;'§~' ~ -~áxima tienen una densidad menor. 

L'os ·;~-o~)_~-n-t~~ .'.~·~9-;:~:j·:~-~~.6_'.~;{,~·-, i~term.edia responden a do_sificacio

nes- -de--·-aé-~S-';'dac(\~~ti;~·k;_;nt!rmediil-, y los conjuntos de La-terc!_ 

ra cateiorfa tienen· la ~á~ima densidad. 

La tendencia que- se observa en Nuevo León es 'similar a la:de~--
'- -·--.'.--o- -=- _-_ ·~o·_ 

crita pa_ra Chih_uahua, o sea una _máxima_ dens_idad eri-__ LOS=.co_DjU~~".""--·-

tos de dimensión media, tendiendo a d{~minUir:·_h-~-é·{~-\-~;-s ~-~:~-~~~-~-~r···y 
menor dimensión. Los conju.Í'ltos de la P:ri:~-~ra·:;:·~-~t·¡~,~~--~J~- ~S'.:~-: .. _-hl~.: 

:~-:;::'.·;'.. -·rE•/ 
construido con la den si da~ --.. :~_á'~~-~-~~bºa:j __ ~_ ··~~-~-~~;~ ;~;'~~f~.'~~~:{L\~~~ff::; ;,;:-,,,··.:~.: ·v:~· ,_,;· 

:~: ;~ :;~~~: ~:: :::::~~:;~: ~:~:}~¡~;'~~¡i~;;~íli~~····· . 
bas del BY., por· lo cual es el ESt~-~-~-:-~·~:e~-~~~:~~;:~;~~;:;~~~--~~-~~~a~;:~ ::;~~-~-~_'>-'-
mogenidad en las densidades -d-~-~-l-~--;-~~~~~j~°"~~J:i~1~~tf"';t1d~~:\1~'"-:> ==-~
Una curva parabólica descen-~e-~t!~;«_'.-~·~<:{:~-::-/!\:;~,~~~,~~f,0~~opta 1~;~l :cO!!!·. 

po rt amiento de la densidad en ;{/~ ~~-~~}-J·i~~~~ l-,~~~: ~-~:·¡·;'i·~¡{;-.--·~:~'l o:~~;:s .-. se 

presentan en los conjuntos ~de m"~y-¿::;:f'./l~~~~~-~:~~~·,d;_t;~-~;~-~:~Ón_~\ .. i:;a··.-d,~0~·-
•. , "'"· .,, ... "_;";;'_','•)';l2~;'""'-'-';:''."'"'>",''. '";•'r'" "'""··-:"7.~·· 

si dad media se observa'. en ·tos :.~--~~rGrt:~'.~:_:~-~,eI~'~·m~a·~~,·-;;~m.e:~·ü,-.'.< )1 .. 

III > los va lores mini'mo/s~ {~rJ¿~~{~'n ;~~' d~ r'kns~~ de la e~ 
·-::' .:"-'.-:f:--: 

.·-·"' tegoria IV. 
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V E R A C 

>--··-

~ o 
:¡: ... 
5 

l. 

11. 

111. 

IV. 

v. 

TOTAL 

... ... 
"' 

"' o ... z 
~ z 
8 

2 

15 

16 

8 

4 

45 

R U Z 

"' 
~ 
;:-: 
> 

84 

1,181 

2,90, 

2,751 

9, 171 

15,011 

M O R E L O S 

'º "' g .. 
" z 
~ .. ~ .. e ;:-: 
> 

0.5 2 98 2.5 

7.5 2 132 3.5 

18 5 783 21 

17 3 1,048 28 

57 2 1,679 45 

14 3,740 

DIHENSION DE LOS CONJUNTOS CONSTRUIDOS 

CUADRO No. 13 

NUEVO LEON D. F. CHIHUAHUA FOVISSSTE T O T A L 

"' "' "' "' "' "' "' "' "' o ;i "' ~ 
g ;i o 

~ 
... o ;i ... z 

~ 
... o 
z 

~ !z z ffi z 
~ .. .. ::> ~ .. 
z ;:-: ~ ¡¡¡¡ .. ;¡ ~ 

.. 
z ;:-: ;:-: z ;:-: 8 > 8 > 8 " 8 > 8 > 

1 25 NR 13 454 NR 3 130 NR 14 503 NR 35 1,294 0.5 

9 833 3 18 1,486 2 7 596 4 25 1,936 4.7 76 6, 164 3.5 

18 3,273 13 21 3,914 6 13 2,461 14 39 7,451 18 112 20,784 12 

14 5,814 22 9 8,283 12 7 3,556 20 25 10,543 26 76 31,995 18 

6 15,943 62 10 57, 764 80 6 10,842 62 15 20,171 49 43 115,570 66 

48 25,894 81 71,901 36 17,585 118 40,954 34;t 175,807 100 



En el Distrito Federal se observa entre La dimensión de Los co~ 

juntos y La densidad de población existe una proporción inversa 

a mayor tamaño de Los conjuntos de menor densidad, independien-

temente de su Localización en el area Metropolitana de la Ciu--

dad d• l!h i co. 

La máxima densidad se localizó dentro del AMCM en los conjuntos 

de la primera categor{a, con un valor de 237 viv¡ha., que reba

sa ampliamente La densidad recomendada por el D.D.F. de 140 --

viv/ha. C Cuadro No. 14) 

En cuanto a la densidad de construcción menor o sea 39 viv/ha., 

se observó en los conjuntos de la primera categor{a construidos 

en Nuevo León y Chihuahua, que son los de menor dimensión y que 

se localizan justo en el valor ~{nimo recomendado por las rior--

mas del INFONAVIT. 

Si revisamos el comportamiento de La densidad por categor{a de 

conjuntos C ver cuadro No. 13 ) se observa para la primera catjt 

gor{a los tres rangos, el menor para Chihuahua y Nuevo León,- el 

intermedio para Morelos y Veracruz y el mayor en el AMCM, estos 

óltimos rebasan la norma mfnima. La variación entre los valo--

res. mínimo Y máximo de la densidad es de un SSOX. 

~en-La-segunda categoría se observa una homogeneidad de los con

juntos construidos en los Estados, con un valor equivalente .al 

promedio recomendado por las instituciones • El AMCM presenta 

una densidad que duplica las normas y cuyo valor representa ~n 

310X de La mínima densidad encontrada en las demás entidades. 
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En la tercera cate9oria se encontraron en los Estados, .densida-

des con valores muy semejantes de 75 viv/ha. como promedio, en 

el AMCM se construyeron conjuntos con densidades de hasta 14l -

viv/ha, que representa una variación de 280% respecto de lo an-

terior y que igualmente rebasa las normas instituidas. 

En el cuarto rango se detectó una variaci6n en densidades, que 

van desde la m{nima en Chihuahua hasta la máxima en el AMtM~ a~ 

bas dentro d~ los Limites institucionales. No existen valores 

constantes y la variación es del 238Y.. 

Para la última i:atego
0

ria se -_Observan tres rangos di_stin-tos-/ Chf 

huahua con el valor min{mo muy ~ercano al umbral inferior f'ja

~o· po_r las n,ormas; el".' nue_vC? Le6n y el AMCM se presenta: el r-ango -
-;-~.~"-, - - --~~-

in ter medio Y-- los estados de More los. y Vera cruz,_ el 'máxJm-o-_yaCo·r-. 
_·:~~:.: ;. -

Los tres rangos den.tro de las normas. establecidas.,,;: /:·:; 

Se detectaron los máximos valores de la .d.enSid-ad -~~:-.{~~~~' p~:{'~e--~~ 

ras cuatro categorias de conjuntos ._c:Je.l .. _AMc~/-~·~~~--p~/-~:;t-~:~:-~.'~il~-~~,~-~-~~ 

sidades de los Estados, en Chihuahua. se';p~,~~~e;'~~,,",'~isi'.y~r~~t~e~'.'~ 
minimos. -.. ·:),. ·: ';:-:.~~;-··.'.'.~'..--->;:¿':f.; :é:. Y. 

- · ... -'",e);·-'-- ··~-, -: :,;_j: -~~;~~ ;f~~~;~ ·;-~f·~;- .:::.~~· • 
Por último realizando un ·arl_á.li·s-is de·l compci'rt8in.i_'e'ri'i:O·--'d';'..;-.r~>di;:.~ 

mensi 6n de las c i ud·a~es·~·· .. ·~e=S:-~~-c·~·~'.>á.:._·i\'.~· -~~,~~-'~-S~J,;;~}J~i:j~~-fa·· 'p-o~r 
las in s ti t uc iones Sé':_:o~-~~~~~~,~-:~P:~l:~-_:e íL ~~~t·M ;-~~·e ::~1~·n:f:~~-:·~~- (~:;~~·b-,'r.a l . -

i n f e r i o r e o m o e l--~ -u-·~;~i~~;~~=~°;;-~·b i'~=~~:;~-~~~~tr~~~~~C~--~ ·j U~~~~~ s ':e _ñ · ~
las cinco categor.ia,~~·,· e·~~'-~--bl~,~~-~-~:-~. 

120 .. 



En el caso de Nuevo Le6n-, el '·(imite inf_er.ior~ se:_ha· construidO 

con -la m;t,ad ·:-de ,.·l::~~--d·~:~--s;·-d~J;_:/ec~,~-~~-.d~~~>>'::e~~<.s\i~e·r~-·~~ ~:·s_:~~-\~E. 
Lo el 67X de t·a~'.·:.\-·za>l··;~--}~:a})~~-~:?~'e:}:~·~i~iÓ·-~.,~:\-~~~~/{~s~~\~-~~~:~.s :J?'.Ü.bli

cadas por el. INFONAviT;f~r \§ :r ;~;:' ,~. ;~f .~f~: ,·~', _' "i 
. ., · ,. · ;,S~~:i .. ,,~ '-.. - --:''-~'"'\ ._,. .. _. - -~~-~~::. ~: ?}::;:~:- ., ~5:-.~·: ~>;~~,,-. 

En el Estadó'd'e ¿'.hih:~ahu~~:eq~11,~ff~J~:~~(~B~f]~'·7.~l~~'~J~~;;if~ª5?;"~.A· 
do en n,i n9uria·.~·c i u dad ;¡y-· por ·-n,i ng una_,. ca t ego ria} ya:.,:qu_e;;_~e l'1•• má X) mo 

valor .rep~•~i~ti ;~l· i~x~~~·;(~ft:f ~f ;~~~rytf !~}::~~~:y f~!:B'.')!F· ·· 
En More los se rebasan td~'. u~orat'e~ i~fe,.iore~ y7s~perJ07s para 
l·o_s _ Coñj ~0nt os, -._s ~::.~~~~~-~:~/~-:~: ~~~(~}~~'.~{t~~~~{¡~-{j:~~!~:J i :;;;~¿~~~,c·~·~ .. ;··d~i:_ 

. . ._ ~'. ~ .::~.~;-:.- '.'~'.,~~: .:';~::[Y>::\(., .. ·' .. . 
sidades correspondien_tes -a url ·ra~·go,_-supef_i~!.~'.~-~-~~~C::-;~~--ade~~-~ :- " 

,_\/-< • 

"-

En el Estado de Vera cruz enc_o[ltr_amos_c_maY·~,: ::·~+~-~;_r~:b6;;{~f'~¡.;"·~-ia en~ 
'·:,, .~. 

tre las normas propues.tas y las dens-idad,es ·-O'bt·é-~ida~.;~.--c·On- (a 

sola exepci6n de la pr;mera categoria :,q·~e;-:~··~b;~:~-a-:::::~\«:.~~:~,i~t·~-~super:ior. 

De los aná lis; s efectuados résp~·~··fo:~·_'~-~ _.-~:g-~·Ji~;.f~~.~;~ ~n~fi. ({é. la'--.de!l 
''•[,:.-;~,:: :,;;e': 

sidad de los conjuntoS r.especto·:a·:ora'>::_di~,.~~~~~~~ñ::~~-;~::·l¿_'á'{·~~'~·~dades> 

:~n u:::::::: ;::o:~á::F P ro~:~.~::;,::tc~:~t~~;~':~~{F~i~~¡~~;;ones·. 
viviendas~ se ConClUye lri/·s;,.~-~-;"e~~{e~:~,?~~~"{~;" ~'.;Li~·:>:r~;;. -~-~-. ,,;·~.-- -

1.- Por .la gran diferencia entr:'. ¡1,}1~,~~;~,i~ xr 2~t_'y la:· 
-·"-='·~:-:/-·~--=-.--o-~~- ---O=--º!-- ·=--oº'-- -

det~~Í:adas en·- lo-s Estadó··~·,, ··sº~· pyo·~~o!~;~ -es~.t-a~b'tec·;·r·· ~-~-·~va~ 

escalas y parámetros normati~os que cons~d_eren tres variables 

que el presente análisis ha evidenciado: el ·grado de desa-

rrollo, la dimensi6n del centro de población, la ubicaci6n 

geográfica Cclima>, para los climas extremosos como los 

121 





123 



bano receptor. 

2.- La impor~ante ~ irregular varianza de la densidad por cat~ 

gorias de conjUntos que va del 182X en la Categoria l hasta 

un 15X-en ·la Categoria 111 en los conjuntos construidos 

en .los ~stados y que en el AMCM tiene un valor del 282X 

entre-~~ ~rimera y última Categorfa, lo cual exede a: las~. 

normas establecidas en un f82X que result_a pel-ig.-~-~sé( no 
.... ·-

solo por la cuantfa de los números abstradta~;-. si'~o:··p·ar 

los dc1t0S de frecuencia' del.ici'iVa,.Y -~:~~~P.t~~{f~.~-~?i~d·~-f~--;s·t~i 
tfva que presentan ·los c:onjurltos ,h-~b·'ft·a·~'.f~'~;~i:''~:s_.:-.'i~. ~.l t>is--. . -· -- . , -"· .. ··:·:.·'~-~' ::.~: ··::::,:;• ::.~\i~~-:·. 

t r i to Fe de r a l • -_ Y a ·=-;qT;":-~e·._'. -P~:_,-;~st_:~e0 "ey~~.·.--;_.;~l, ;;e •• 1:C}o,l~~0;'.n~~,.~.·~.i .•.. fB~cu~~e:~:n~o.:--s~~S ~A~_ m
1

• __ ,r~_e_L ·~.--Fe( s
1 

¡·a 
-las· Ve.Cindad'~~~-~'d-oe , . 

mayores al .Megacon~un~~ 1ic;ººª~¿º;.:¡:¡;,t;tof~~-
."'.~" 

entre los conjuntos construidos en Veracruz y los de Nuevo 

Le6n, si consideramos que no requi~r~ri equipamiento alguno 

y que las demás condicionantes son similares, resulta-dis

pen~iosa la baja densidad C39.~) obten~da- en Nuevo León. 

. . . 

a.los de Chihuahua en un 82X la· d~ns~~ad dentio de la cate= -· - . .· - . 
garla IV. Se considera. Por. :.lo-:ia~.-t-~- i-.n~{iS~ensa.bte·-: rev.isar 

y Óbse rva r cu i d~dosaménte~[.;~·~~"~~;f~~.j~.~i7t~~lj~; ona les de 
--~_>,=-,~· 

124 



mas homogeneos -y eficientes en cuanto al costo social y 

económico de los ionj~ntos. 

DENSIDAD DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES 

CUADRO NO. 14 

CATEGORIA ~CHI~UAHUA NUEV~ LEON MORELOS VERACRUZ AMCM 
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237 

211 

149 

· 12_4 
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G.UN CASO DE ESTUDIO: 

VE~AC~UZ 
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6. UH CASO DE ESTUDIO: VERACRUZ 

El estado de Veracruz, integra el grupo de eniidades 

que fuerón estudiados en los capitulas precedentes, conside• 

randa algunos indicadores que se mencionaron· inicialmente: -

Clima, grado de urbanización, ubicación geográfiéa, jerarqu{a 

urbana, tipolog{a y función de las ciudades,. derivad~ de es

te analisis se ha seleccionado a Ve~acruz, como caso de esty 

dio, entre otr_as por l~~ raz_ones que se expo.nen-'a c"ont-inua.;. 

ci6n. 
,, 

E-n. el~- e·S.tad~~;.---~e-~lac·ai;~-á~- s·~bsiStemas r~9 ~º"~-~-e s:.:"q:ue 
• - -· - ::;c:·f" '·;~:';;';"~ .> ·- --,,__~:-~- .C:_·;_-: ·,:_:._j."-'.-

L. uriiJte (I-\1 ;·x ... -dii't"~e e t·6··~:-e·M'.·: e'(_ Pa i"s ~ ei··: 1ie0.'.·:"ve'Fa-c rÚz-, -. t· i ene- el 

mayor grado d~, iriT~g~~,ci¿n {~0t/rria ';,~u~f;,lttpotenii a L e con§. 
- m'ico, ._ .. esta~~~~;~~~·~:- ~;~·,:t l~~:;-: ·~'.i.Ui~~e·~~:d.EL:·-~--~l~Pa, :'Or;-z·aba y_ Ve_-_. 

rae r-uz. (8 :-~-~'.(r~.'.~~~-~ ~-~\U·~-~-Br(c(~~d/~/ES ~-~-~~J:,~·~:;~-~m'_~Y h·et e rogénea y 

en 
~úan·t~ --~:l:-~~-:~úm.e ~o .:~~-e;_·;~;~b ~-~-:~ i:~''.~}~: ~~:e··: -l-'q·~ :~-~j:f ~'~;e·n t-~ S .r~".'9!3~ de 

'.Y' .• ,: .. '.,\ •:,<:..:. <·-.<. ··-.., 
d; merl·s·; 6n >- conj Un-t ·ameñt e";··con··~_'e l'\· e S t Bdo ~:,~~~-·_ M_é.~.; ~-º ·. Otra --e a ra.s.. 

:::i.:::::m:::·~::~:~:"'::::!K·~~::·::~~f~l~~~agpa) ;no .es· (a ci~ 
. , ;: :;::. ;N, ·::''": ";r . . . ;.:.~ ." 

o'cup~<P{~~.'2. ~.i~a·:ii:~it't{!~; ~ff¡ ~r~ L~~·i 6n' é L te rcér L~ 
. :: ~a:o::~:t;~~i~~~~:~~~?~~}~~}~·~f-:~~2:: d:~i:: poblac i 6n 

_:·~:~ ;:;.;:,: 
' .. _ ... -·~ -.. -;.~,": 0~];';;1:0_'_ ··~~;;.-. ; ", :.~ 

la ·,~.i'~~~·/~·{Ó·~'.~/~·~-;~,,-~·l financiamiento y construcción de -

vivie~ª:~:;·Ú6\~.St2x del total nacional en •l periodo 1972-

,~a3)·,r~~~,.~:es:;~t;~::_~,~º··el cuarto lugar en importancia. 

<1J UNIKEL, LUIS.- EL DESARROLLO URBANO EN MEXICO.- COLEGIO DE MEXl
CO. 1978. lZ? 



VERACRUZ, VER. 





. ,. ..· ; 

Por.,~ todas .il ~ ~'.·:raz o~·e ~.·/~nt e.i_i O res, .-:~·,e:'.·: h~~ . co .. l e e~, i o nado· ·a 

la e·; u dad d·~·· .. v;·/~ c.'~·u:z·1-.. -.c_~"!º ;,.un ~:.; ~·~\ ;·~-~-~ r~ i~n~-~~:~Pa .. ~a r·ev isa r 

las·-conc.lus\.one~::·d~-c~~;menSÍ:6n,:-d'e~~:-~·~~-~:~~- cf~-si·~~·~~·~:~6n·. ~de -
:,-_ .. ' ·, ·'.,· ·., .. ·> ··\:. --~ .... :::._.': .:.' ... 

los ~o~·jº~.n~'.ci·s· ·h:~·bit·~·c1on·al~~, y. el. impc_(~.to::!." ~l. -~·~_sar_~ollo 
' --. ~ ": ·,· ~ ·, .~ 

urba~o._del P.~erto. 

6.1. VIVIENDA Y USO DEL SUELO 

En- el diagn6stico del .Plan· 

ciona que, en el año de 1933, 

ta d·e 

1984, 

Se 

BRISAS, 



del área urbana, y de e-sta superficie ló·s conjt.intos' habita-·. ,·-.- _. ,- .,, __ _ 

c_ionale·~·'- utilizan únic·a·!'l_ente u~·-5~--~-~l _ _,.tot,_~l-de~ l~ superfi_

c.ie 6 sea-200 Has··1.1i;,·,~iicóritra-~do"qú.e :'é.l S~elo·: .. es 'Utilizado 

~á S e-~ i é ~·-~~ t-~-.~e~i e e.~.- l~-{:_·c~~:rij ¿·n~t o~!:::ha~!~··:.~ a-~'.{:on.a .l·~-S ;1.22~J CO!l 

s_i de ra·ñ~-~.'-) ~·-::~a;·~::~_,:- ~:e-~~~:¿¡·~~>~~ s-~,~_-V:~"~:~-~-~:~·::: ~={~.~ _s_e-~--~--~:r Norte y -

que r~pr·~·5_·e".'_t,~,':¿~:-~-3~~·~--~á~- q-~~:· en1 -:::el\:·~ro:~edi·~· en ,la ciudad, -
. :,· •'. :. 

por lo que. se __ con'c liÍye que el incremento- de· los pro-Y ramas de 

c_ons\r:-ucCi6n ·de __ conjuntos habitacionales, proporciona al de

sarrollo de la ciudad considerJ~les ahorros de: -suelo, viall 

dades- y extensión en las redes de infra~structura. 

6.2. DENSIDAD DE POBLACION 

La población de la· ciudad 

con una 

tes 

cual significa un_ 

Hacia el 

to alcanzando: 

1984. 



La tendencia a 'la ·denSif caci6n -de la ciUdad .que·. perma

ne e e desde 1950,' h~ s t-a ,.:193ó-> .es.·:·:·s-u· :f_enÓ-men~o ~na t" u ra r ··en: nu_e_s-
:·:-.- - ".~-"- :: ,_--._." :;\-~ .· 

tras e i ~dade.~, ... :~; 5_~:~. q~·~-~ .. _s_'~~- -~·~\'~-·~-_·_f;··~;~-~-:~·(p'~_'{:~, l ci~·: COnp rbá·c; 6n' 

mun ;--,- i p·'i º· d~e :e o~-¿-~-:~-~:~ L :~' R:i-o=~~:!f ~~~1f~-~·-i:::.·b~~j--~·=~·~,~~·s"~:~-~-ci/ ~~r~:
~--ª r ~-e~ -~:-;,"i ~-E3.~·~--;'::;~-,~·~~~-~~'t.:~:~;-;d ~~!.r6{'.~~~ -~,~~-~-~~~'.i~~:~:~~~-; ~:7 d ~:'.~ 1-~~ª -~-.

·e i onam; erl tO-~~-- ,.~::;\:~·--;~:.~ i:~f·'~·i;S~~-:~~~i~_;;·}h\ ~-~\ ~~-~~;~':r,:~~\~·:~-_¿:~·-''~-~-A-~'i~d·~d 

d•l 

las 

promedio :d·~->-~6:}-~bi~~".l-;º;~~-omO",s~~.:~l(~d_e :~~"t;~~-~~~r~ en:-~\ .c~adro -

No, 15 •· 
.. , ·' ,~--~ :, ; : 

.·_:<·~··. ..:.,- ·'' 
DENSIDAD DE POOLACICll E11 VERACRUL 

CUADRO llo, 15 

ZOtlA SUPERFICIE r. P03LACIOtl DENSIDAD 
HAS. HAO, HA. 

tlOílTE 688 16 96,700 135 

CEllTRAL 1,052 25. 143,aaJ 136 

POllIENTE 1,031 26 67 ,000 80 

BOCA DEL R!O 1,409 33 73,30iJ 56 

TOTAL 4,231 101) 405,000 95 

La densif;caéión eO lci:·ciudad se presenta rnás intensamente en el 

Sector l1!Jrt.~,.-:---~_u'i.~:·:, ~::;L-o·~-?de .. 135- ,hab/Ha ,es' similar ala 

del Centro·.-·, La"~'ai.ta-. :.:j-~-n-~:·~---~a·d-, obs"erVada en ese Sector .se 

debe·- f ~·nd.-~~~.:~·ri\~'\r.~;p-~ ~ ~;jJ ~-.;~\'.~ · (~·~;~_s-.~~ ~:·~:~~ ' 0--d-e e onj untos . h ·ab i -

_ta e; ·º"ª.l"es · -~~·~; ~-~:~~~)~·,;L~~~-~ ; __ ~-~~~:º:~~,r· ~·~:~~~,,~~,'.~~~-(~\~:·~~z-;:_~--~-~~~; ~.:~-~ ,,_-·:p_a!. 

ti cu lá ;:~e~i~' J~a'i:d'ó }~~cJ~~id~'rai:~u~;,.'{•lS'.~?~ ~';, ·';(a s'~¡,e~.f i ;_ .. 

: : :.· d: :~.s:{1~:~i~:.;~~b~~ii~.~~~~Í¿~~ti~~g0))~lit~s~E¡~: .:·:m·~. · 
mUe 5 t r ª~- d~~-;~Yd-~de:;~~-~d~~:,~~~6:1rt·~ ~:~:6~--~~~~~-~·-"3'fQ; ~~:~3io:~:h ab/'íi ª-:; .-: i-~--- HD!. 

ta liza ~~l ~~J{~¿sy~,/~·ao ;~~b/'H~\ l~~· t?a,~ciina~lentos, Rin 

eón Mexicano y del I.i';e~ ~·aa.·t."abiHa 
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6.3. D I N A M I C A URBANA 

Respecto a la dinámica observada en.el' desa~rollo"urba

no durante la 

1'En terminas globales~ la 

en el periodo de 

de 2,288. has,· 

se 

230, 



ta densida:d, 

los 

en et 

en el 

do. 

del 

en 



Hacia el Norte el ritmo de crecimiento es menor no -

obstante la incorporación de la colonia As ti l-leros. Este fe-

n6meno se sucita por el proceso de desarrollo ~n _los conjun-

tos de vi vi en da del l~HONAVIT y FOVISSSTE, ya que L-a Harta-

liza y Las arisas, están en proaeso de desarrollo. y .los asen 

tamientos irre~ulares len la zona. conti9üa .:J>'~mb,ós conjuntos) 

continúa en la siyuiente étapa de ·crec-icféñt'o·- \.;e~-tical. 

Sin emba.go, •.,l. ~'rea:tc~~~~d~'.~to}lt_:~~:~,Si,,;~n),~n:~r ni~s la 
res e r_va _t ~ ~: ~ i _t·~: r_ ~ ~-~ -~---~~~~--~_f: ~~~~:;.~~-~(?~_~'Fo_~-~.~ v,~.r~-~~:.-.:~-~--~;z_o·:".'}\_::~_e_ 
Rio··.Medio;~·-r'.on~ol1}~r~i1~~~l~;:~:-~~ft'i;-~~~º~.~~~~,l~~.~ --· 
10,000 viviendas para. significar~.~;.ºº'.',ºU.!'.11:'.~[{ª~:~o~"t~['o'.};,' -
a t ra-c c i ón del ~-~·s af,~.c:>JJ~~ -~~- ~_ba~~ ·.h:~-i~-i-~~'.~~-'.-~-~tr:}~~~:~-~~f~ :--~-~}ª~-i~~,qu_~-:· 
!!l actua-l 16-~~ que .OCupa_ .de-- la' manCha ·:~·,:t,~~7~:;\~·~~~~-~t:é ~'.~~ns.id~ e 

rablemente en el crecimiento futuro. 

6.4. C O N J U N T O S HABITA C ION A L·B S 

Se han desarrollado hasta el a~o de 1934~ _por I~FO~AVIT, 

cinco conjuntos habitacionales: GUENAVISTA, TA¡1SA-PROGRESO, 

LAS VEGAS-A DO, 

dos: VERACílUZ 

en Veracruz, 



COUJ~:HO .. auEHAVISTA 

138 

madi 

considerar -



FRA.CCIONAMI E:NTO 
RINCON MEXICANO 

BUENA VISTA 
VERACRUZ VER. 



CONJUNTO LAS VEGAS-ADO. 

LOCALIZACION: Ubica.do en meCfio'··de terrenos· ejidales inunda-

SUPERFICIE 

POBLAC IO:I 

VIVIENDAS 

TIPOLOGIA 

DENS !DAD 

CARACTE-

RISTICAS 

,-, ·-: _. ' - .-

bles fuera'- de·:l~~· \_imite-s·· act-\iales del. área U,!. 

bana. 

24 HeÚáreas. 
7,800 

1,646 Unidades 
;_· .,;_ - ·:"- . 

Un i f ami l i 'a res -y. f·j~ (t-i 'f am:{l0 ; .l_r.esc~- ~----
,: __ , __ .::>:.-. 

-:-~f};..:~,~---:~~.':~,- -~~.~: -~: •. - ~-~L~;--=· 

'.!";:-· .-.~e- !.<? ·: 
69 Viv,Ha. 

Está 'comli"i1ic'a'i:ió-. p·~-,.~.-~ina~\./L1· .de· aci:es·o de p~i

m~r ·o_-~~~en~~ l~~:~7jé~~~l~-~--~-~~;_f-~ -q.ue ·:v'a· de·r·· reja r a Ve

rac ruz~~ ~-é;Ci:~~:~~--Jt~:~-i:_---N~-~-~~s·t~ y _al Sur- se en

cuent ~·~~-~;{~/~;;~~-~·-rb·a·{~-i º-~--- i nundab les no aptos. 

· pa ~:·a ~--~:·~:.<J·~;~::~-~~~-~-~:l~:~~: ~-:~~-·a l.;.· En la e o l; nd anc i a 

s~"~.~O~~~-t·e!;:;,s·~·.::.ro~-~l;:.z·a- una colorlia popular que 
-.. ~, ·- ·-· , . - ·. --

se.- a s;_i_:~-"~ ;¡-: ~~i{~e,:): e-~·~¡-n~ ~:"que se .-·han .rellenad o, 

proceso- d~~ ·c-~-,,:-~:t"~-ffc~:~-¿·~- ~=i_in~-l-.1r. --al -~-t; li-zador 
·. ·-:'.'· .·-::·.-

en' este cOnfu·n\:o~·~·;'.,.: :· ... :. -; 

No está .~.Pr:':: .. !~º.·~.? ... ~ •. _~e~~;i_~~~ff ~~r!'"ª~.( Y, al can-
-_-__ ta·ri-Lla-do ---~- <,.~,;,__ ____ ,~_.. -~_:!:~tr:-~t~a..:i;i'en--_ .. 

to'd•l~~:~gJoff:~~F.;S:t;~:" ··., ·.·> .• 

:: -::.~xf~.n:~N'.~~~;;;~~·¿~:E~,!:::·~~c:~ ª·~.:.e::~~ 
:::: :~&:~~~~~~jJ;g~1~t·~;~ ·:.:r:~:: t :~Y:u:: e::::• -

¿e • ',:·:;:-.~ : '.:"-, ""':--

cit.~- -cOñ\e~d-ió_~'..''(ie·L~;--r-e{leno, Lo que marca una 
.;o_·;,,-

d',:·á·sti'·c·a·;,b,.ar:~:er.a --~·on ·la v;aUdad ;nterior. La 
;·::• --· 

Co·~:e~\6~-'-~-ia·l· se ~-fec.túa a travez de una calle 

t·-an-Je,:;~-r~;t-e~ -la colindancia Sur. 
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. . 
c. _o- ·-.' -·- -

Hacia el si.iroeite-'..Co:ii~d.(;--c~n ._los. t·errenos del 

Te e no LÓ~; ~:·t··r,,·~"d'f~--~'t"e<}~=~~}a'~~;-~e- l'otes ,-que i r,,pJ. 
:.' ;.-.. : '.;:::;··-

deri l~1 ·co·mún;c~'C-;6~-----~ntré'~~:amh·o·s ~~~-eiúOs. 
· cs.;;:<f··"';~ .' -.• , .';.._ -::;"' :-,s:\j 

: :.: :¡fü~¡~~;~;~l~:~;::~: ::. '::: :: : 
,--- - ;.' .. ' -.;::t~~-\ ·;:t':fr ~~-;~fi.:~;\1~~;;, __ ::_~,:_,; '.Tl~ 

La. es t c""c t_u i:-a ru rbana ·:; d.e.: lOs :f ~~--c·c·-y·on.arn i en'!: os -

~~c~_~;-t-;~-i/~-~;;~rjrJJ~~:~:·~~~:2t}.;~-~~\;~:r:t·g~º-~-:a'.t, _ :-~-º r. _to 
V>- !~·,-, :,,., ·-:..-- \~O';o•, •• ::0-.• 

Q ~-~~'.'~-~~:~'.~~j ~-~~::te~~~i~~~jf.~-~jJ~iiP~:~ji~~~-ª (--:~_d ~u-, i _e_ r_ ~-
o t ~-as' :c~c;nrú>:t·a·c:; o-n·-~~----éf~::'~-~-ys-~·j e ~y·· .. di r.1en 5 i_ón- a' l 

,; ¿.· r\' -oo;o¡ 

p_e~:et-,.:~-~·.:,~;(ª~;e:·~~-v~i-~ t·~;~--Li.a:.~~-o·ri;t r~i-~ i' ón_:- d~ .. :}~ s-t e 
. -~.' '·.'.· '··:~ ~-

e a·n j u.n to>s~g:é'n~ró>~~~- ~-i"Om~'di a t -~-- .'r·~~;c C
0

-i ¿~· --~ ;ba~-a 

Co~;:: l ~·; \¡-a:l¿-r~~~-~~~~-~º~ __ ;;~~~ ~:ú,s-~::f '~--~:-~:~,1·ci~n~~·~ {~~~-fO·~~·-'~ñ >_ 

proceso d:·: de_'_S'.~-r;:~~-.l·o.;:_~ ~~,·-··c~:-~:-~f~---~:'~c\:~n <~:~. 
:~-~~- ·:~··'.'> ::::'·; __ ·:.:.::· 

merosas coloni~s ~n Loi ~~ldios tibicadbs-·al 

tlorte del predio. 
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CONJUNTOTAMSA PROGRESO 
. ,· .-.• -, ' -~. - ' . . . -

LOCALIZACION: UbicadÓ ~ti .'~:·~·;:-·P~:_r __ te·:::·~-.or.~.~ d-~~ sectOr. Boca d-el 
', ' 

R-i-01·;~-~-~ ~:~~~-~ !é;_~d-é/f r-~--~ e; i Ó-~-arñtento s 
._ .. ;/. ·._ .. ; -·.:: ··:-~>"'· ,~_, :-:·:-- .,_,. -:~- .: ; •.''.' _ .... 

habitaciona-

l·e·s_:~Yi~i t é'r'r_e·~;os·;.·b.a-L.'d5 o·s .::;., .. 
SUPERFICIEc · • ;1~:;h%:füi~~s (,:: ;y; 

'·;_i:~~+·· -~f>~- ;:-~:;·;;· .:.:'>!:'-;,~, ::·::;, ___ ,,-,.,._ 

. POBLA.C IOJI .':;;;: 

'VIVIENDAS>;¿¡, 

.m~~o~'i~.:4~: 
:DEti'~-Íó~--~-.:;-_~ ,~:--, 

... 

cAaAére'-' 

RISTICA.s .. 

"•. -"-'· ·-:C:.i/• :_,",[~~ 

·¡-. ca·_:.':~S:t·~;;~:u·~~~~i~~-b-ari~·:;'e~ti·· co·_~tormada por vi ali 
- _ _¿., :· ;-· ( -- '-.~~2:~: ·;-.::. 

·~ ·- -~a_dé_-~-.:~·;'d ~1~(r~-~:~-<~-~--~y~_-::~:~:'~i t·r~g-~ la r,.··q-ue -en el se!!. 

{;_-~-~'.~;;(c~~'~\~c-~~~'.~~,~~Jt'~·.~~~f~-~'.:~~~]~--:~~~~{fiíu i dad con las 

av~~~.~:~ia ~::;;·:~'~·i;¿~·~-~t~:·~~·~-t\::j:{~·'.~ ·:t¿:.a .l l ~'5 t ran sve r s a-. 

t·,~ ~ 'éf~i:.:~:~t~:J:~~~~ ~~·~~'.tt~'o-~·e'C t a-~·{·::con ·las existen-

t és #ti~ ~~~ci'~j:a:s'JI!~iet7'oy 'Revolución. 

~-.L--: E·~:f¡¡ ~'t;~~~:_-L;~·c·a~(fZ'a~~:( a-.:.~Co-l On i a TAMSA, que f ué 
·";;!;:_;-.'-·7'< .·:.,. 

c'on's t ~-u i•d,ií'f:·a'rit,e r:i·o •rm•eT~ t•~';. po .... ~la empres a para -
--. ' :."!"• ··-.}~;\ ' O< .",,1«··( 

su.s ·.(r.'~b-~f~-~-~:r.~:~-~~.}-""-~YYª.-~ ··c·a·racte.risticas espa-

cialis ~ó'i~i~~;r~F~(á[ Conjunto Urbano. 

Héi'c i :a ;~e·r:~'01f$-t e··.-:·5 fi;:,' l .iJACa L'fz'arl· ·-t'e r reno·S : ~~_::_U Se? 
o-~-~:;~'-::--:.~'""";"""'-=...,;:-:t.,,,--''- -.--- --

. . e;: ... : ~ ' ' -- '< 

E.~-·c0-'0jun-~o ·c_ue~ta con eq.ui~amiento comercial 

y de fnfraestructura para el agua p·~tab~e, lP.Q. 

zo ~Tanque elevadoJ, la cual s~ministran a 

los fra.ccionamientos adyacentes. 
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No existe. eritre:-·arab·ocs_ nin.~un_a planeaci6n con-

ju~ta de. in.f~ra~-~~~-:~~~·-~·lir:·~~:::_nr:·~e~:··~~·~al.idad, lo -

que i~pl~ca 
0

di·s'~:-~:~s·;·6·~--¿,.~-·~;··:·~-~~-~u-~~o·s y. 
.; . ,"~·.' 

·tura- :urbana i. ~c·ó-0.'e·x·a,:-~,\ ff~~t; a~:{'é'l ~Óe s te 

una estru.:, 

colinda e: 

con· exte.Ísio-~:_~5'\!·:~. ·t-'é·r~~--¿-~o )•.a·rt·i.Cul_ar en breña, 
.-~:.:!.::: .. ,';::.";",;.;_ - -.-j:-;_" • 

que s"e'gu-rá_raiúl\e·}-t"~·n.~}'án:~ta·n- --iiiine.d.fato desarro-

tro habi_'t"·-~cf~:~,~:c~:~-.~~r-~"~~-;}ci·~~~:r~~-C-i6n de estos 
¡~,."!;:; ,.:,·.·--' ' ;.-•;:· 

;~: '. :~t ::c:.~.~~~f i~;'.:~~~~~~f~~~~~;~!:: n::o su:: r; ~ r 
ar: F-r'ac-C/~:na~fe~n\o:-,~d~c;,m~is·~~---:~.DQbre-, ya que 

co-rls~-r·va·n:do_._ (,( ei~fsQ·r~:t r~.:~~ :'~-~·. :aOd; f; c6 la lotJ.. 
:··c .. ~,'- ,_ ,·: .• ~ ·- ·'· -:; -:-·; 

f_i' Ca~~-~ 6~-~~r~~-e~~~,(~'(~.~';_d·e_ ( '.SÜ'~\~;_ :s e·riib_r~~dos e Vi -

_-v_ien-das .oe~~· l~-t·e·s-."·í:o~·-·.1:1e·n~r 1·r~nt-e~ 

El área ~ar~ ·eqJipa1:1iento urbano ocupa el 8~ 

del suelo·y las áreas verdes el 2~, con lo 

cual ·se satisfacen los requerimientos marcados 

por la Ley. 
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MECANO DE BUENA VISTA 
VERAC RUZ, VER. 



m.ercial y d-~- infra·estructur:a. :t:a.-,_escuela--prima 

ria f~é loé:·a l i'zad-~· e~:.:·;_:la· :.~·~·l ~·-~d~ndi a<~;;-~~~~ste' -
con lo cual' da.'.'.se.-rV;~-~~ ~\:":·F.r~c·c·~·~·~a:S.i"e.~to ·ve-

:· -'. ' ' : . ~- -:' - - ·. '~ - ·:·. '." 
cino qt.Íe_ mue:~t~a· -_deti·c.ien·~'ia~: .. -d_e .·est~ .tipo. 
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LOCALIZAC IOU: 

CONJUNTO LA 

conjunto 

construcción 

demanda de vivienda 

Entr-e el _confunto y la carretera federal se l.!!, 

caliza una colonia con vivienda de ti~o preca• 

rista q-Úe-,- se- -e-ncuentra en pc:.iceso de consolid!!, 

ción, er ~cceso al travez de esta es una bre-

cha ·de e·~caza sección ~ue impide La circulación 
- . - .-

n~ r rri al __ ~e-:-_ tr~_nsporte_.públicO_. -El -área-:ro-ti'fi"c!!.~--

~a o~upa-un:'.74~ del suel6, _lo que da ~l::coefi

cienfe mayor· de ·t~dos tO-_s c-.~~.J·~:~.:i~--~~::~~,·~·,fu~---P!! · 
si ble comparar. ÉL eQui (~b(~:~;--~-~-~~·~--~»~-~~~-:~:~"ipo(ó-.. 
gfas de vivienda--se t~arisf~~~~-~,(~-~ -'.~-~:a .:i:i:iagen -

-· .. · -_·_ ;-.,,:. :>-<:-.'. -

Urbana clara y disti·n:ti~-~. cf-~~"-:i~:·;~ins_t,·i~~·t·ió·n~ 
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Guarda escaza relación urbana- con su similar -

las Brisas, compartiendo Unica~ente la Avenida 

de acceso, ya que la traza, el· concepto urbano 

y la infraestructura ~enerada, es Unica para -

ambos conjuntos. 

Sin embaryo, este con~lornerado urbano, ha gen~ 

rado un polo de atracción del desarrollo hacia 

esa zona. El área de donación ocupa el 1v1. y -

las áreas verdes el 20~, que sobrepasan Los r~ 

querigientos de la re~larnentación local. 
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1, BUEllAVISTA 

2 LAS VEGAS-ADO • 

... 
'" ... 3 PROGRESO-TAMSA 

4 LAS BRISAS 

5 EL MEDANO 

6 VERACRUZ I. 

CONJUNTOS llAOITACIOllALES EN VEHACRUZ 

CUADRO llo. 16 

CATE- DENSIDAD TIPOLOGIA 

GORIA VIV, HA. DE VIVIENDA 

UB!CACION 11UNICIPIO 

VERACRUZ 

VERACílUZ 

BOCA DEL RIO 

VERACi.UZ 

VERACRUZ 

VERACRUZ 

VERACRUZ 

AOOS DE 

PRODUCCION 

1973-J1 

1981 

na3 

1982-1955 

1984 

1979 

1933 



6.5. CONCLUSIO!fl!S Y RBCOllBNDACIONES. 

De las politicas y normas aplicadas en al~unos conjuntos 

habitacionales construfdos en Veracrui, se desprenden concl~ 

siones en varios aspectos y que mod~fican dialécticaaente al 

res 

do 

ban~ · y 

dañas,.·: 

que lo's 

mándose de 

incrementando sus val~ 

concomitante -



- ·:.· '.: ·.; ' . .· _.::·-;·: .. :;:~ :,:t. :·'.:.' :.-.-':.· 
dinámica e ·~; f ·e'.:rei~,:~;~- .-~.;,-l á .' t-·~nden c {.1. d'i.' la:; 'c·új~d'.ád,;;-

La ~;~'.;1iui~fü~~~~:~Lt'l;'ITI;~~º ~~ñj'üntó 'propiCi6 por sus 

ca ·ra··~·t e ~.·f ~~~ /-~~~~':::-!'i}_}f~·~ L:}~--~~:<~-~,·d ~;f_e·~-~:~ t.~·~ a. l c o~tex ~·o, u O a.· Z-º. 

~-~ d·~: :c~~:.~~--l·\~_~0-1·~\á.-(:·J~,-t-.~~ff_(¡..i~-n·~-º ~n d_esar.r_oll·a más efi_cié~ 
te de· t"a·-.:~;'~·~t'~·d·.~:·:-Él /¿·re·~-i~i;~-~to .. del' área urbana durante el -

P~bt'.am_i_ent~:-de BUEtiAVIS~_A_, :Qe.ner6 un.desarrollo más equjl.i

br.ido entre la __ -_p0blaci6n y el"· áf'.'e·a o_cupada,rnejorando la'-EFI

CIENCIA de -los servicios ~.:T~-<;~~r~-~Struct-Ura ~:~ba~a dé~ Sé~ 
tor norte de la Ciudad. 

La construcción 

entre zonas ejidales 

la proporción entre ·su 

bles 

Este 

URBAflO DE 



' .. . 
2.- OPTIMIZAR. LAS. POLITICAS DE .LOCALIZACION 'f DIMEN-

SIO~AMIENTO .DE LOS CONJUNTO:i HA91TACIOi~ALES, YA 

QUE SE ~A DEMlSTRADO'SU INFLUENCIA EN EL DESARRQ. 

LLO UR3ANO, POR LO CUA~ ADEMAS DE INCREMENTAR EL 

INVENTARIO DE VIVIENDA, DEBEN ACTUAR COMO POLOS 

DE INDUCCIO~ DE LA EXTENSIO• DE LA MANCHA URBANA, 

HACIA LAS ZONAS PLANIFICADAS PARA ELLO. 

3.- ARMONIZAR Y CONJUNTAR LAS INVERSIONES EN PROGRA-

MAS HABITACIONALES PARA QUE LAS ACCIO~ES DE VI-

VIENDA SUMADAS, REPRESENTEN U~ ~ALOR D~TERMINAN

TE EN LA ESTRATEGIA DE LA DINAMICA URB\NA. 

4.- INCREMENTAR EL USO DE LOS CONJUNTOS UR3ANOS DE -

LA SEGUND\ Y TERCERA CATEGORIAS, PARA UTILIZAR -

MAS EFICIENTEMENTE LOS INTERTICIOl URBANOS Y LA 

INFRAESTRU:TURA EXISTENTE EN LAS CIUDADES DE TI-

PO MEDIO. 

s.- REALIZAR UNA EVALUACION DE ~os CONJU~TOS HA3ITA-

CIONALES ~UE TENGA~cUN·VALOR.HISTORICO POR SUS -
, , >:~_'.;. ;,- - / . ' ' 

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS. Y PREVER UNA ?ü-

LITICA DE CONmVACI~N v.·n~ANCIAMIENTO, QUE PEJl. 

MITA LA PRESERVACIO.~ .DE''i~os.:ED.ÍFÍcIÓS y LA COMEJl. 
-~-~·-:-, '-- c..:-'-'7--C=--~-

CIALIZACION REALISTA CON~USOS REDITUABLES. 

6.- REALIZAR UN ANALISIS DE LOS USOS DE SUELO CORRE-

LACIONADOS A RESU-TADOS FINANCIEROS POSITIVOS 

UNA SANA CONDUCTA SOCIAL DE LOS HABITANTES, PAqA 
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EVALUAR SUS CARACTERISTICAS, CONOCER LAS DETER~L 

NANfES ~EL CONTEXTO E HISTORICAS, PAqA PROPONER 

PARA~ETROS O ~OR~AS QUE INDUZC4V MEJORES CONJU~

TOS DE VIVIENDA. 

7.- INfENSIFICAR EL ESTUDIO DE LAS NUEVAS FORM4S DE 

AGRUPAMIENTO CO~O: SU3COIJUNTOS O "CLOSTERS", P! 

RA CONOCER LOS RESULTADOS 03TE~IDOS, QUE DE SER 

POSifIVOS SE FO~ENTE S~ 4PLICACION EN LOS NUEVOS 

DESAqROLLOS. 

B.- REVISAR LA TIPOLOGIA DE VIVIENJA, CONSIDERANDO -

NUEVAMENTE LA INCLUSIOI DE PROTOTIPOS QUE COITE! 

PLEN LOCALES COMERCIALES, TALLERoS CASEROS, UBI· 

CAOOS A~ECUADAM:NTE PARA PROMOVER EL MEJORA~IEN· 

TO ECONO~ICO DE LOS HABITANTES. 

9.- FOMENTAR LA IMPLANTACION DE LA PRIMERA CATEGORIA 

DE LOS CONJUNTOS EN AQUELLAS CIUDADES QUE H~ES

TRAN CARENCIA DE RESER~AS TERRITORIALES CON VOC! 

CION HABITACIONAL O DE INFRAESTRU:TURA HIDRAULI

CA. 

10.- ELIMINAR LOS CONJUNTOS DE B4JA DENSIDAD Y DIMEN· 

SIOH MENOR PARA EVITAR EL DISPENQIO DE LA TIERRA 

DEL SUELO Y LA E~CESIVA EXTENSION DE LOS SERVI

CIOS. 

11.- ?LANEAR LAS ZONAS ESPECIFICAS CON VOCACIOI PARA 

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, PARA ESTABLECER RE· 
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SERVAS TERRITORIALES SUFICIENTES PARA PROGRAMAS 

DE MEDIANO PLAZO, QUE PERMITAN LA INTRODUCCION -

OPORTUNA DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA, CANALIZA~ 

DO LA PLUSVALIA EN BENEFICIO DEL MUNICIPIO, AS! 

COMO CONDUCIR EL DESARROLLO URBANO A LAS ZONAS 

PREDETER"INADAS PLANIFICADAS PARA ELLO. 

12.- IMPEDIR LA CONSTRUCCION DE CONJUNTOS EN TERRENOS 

INADECUADOS O ZONAS SUBURBANAS DE UNA APARENTE -

BAJA INVERSION QUE PROVOQUEN LOS ASENTAMIENTOS -

IRREGULARES O EL POBLAMIENTO PREMATURO. 
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APENDICE I 

DEFINICION DE TERHINOS. 

Debido a que existen diversas acepciones del concepto "CONJUNTO HABIT~ 

CIONAL", y con la finalidad de lograr una comunicaci6n clara cuando utilicemos 

ese término procederemos a definirlo en función de sus caracteristicas más -

constantes. 

La vivienda colectiva se puede subdividir en el proceso histórico de poblamien

to en los siguientes tipos de agrupaciones: 

A.- VIVIENDA DE TAZA Y PLATO 

B.- VECINDAD 

c:- CONDOMINIO VERTICAL 

D.- CONJUNTO HABITACIONAL 

E.- CONDOMINIO HORIZONTAL. 

De estos cinco tipos,, la vivienda "TAZA Y PLATO" ha desaparecido en nuestra -

época en su concepto y forma original, transformandose a lo que ahora conoce-

mas como "VECINDAD 11
• 

El condominio vertical se origino durante los años cincuenta con la construc

ción del edificio situado en Reforma y Ria Valga, se convirtio en el tipo de -

vivienda colectivo más aceptado durante dos décadas, para la clase media alta 

que habita las grandes ciudades ó áreas metropolitanas. El régimen de propie

dad permite a sus adquirientes abatir el precio del terreno para habitar zo

nas que con vivienda unifamiliar, no serian accesibles. La ley de condominios 

limita su dimensión a 120 unidades el 11Reglamento de Zonificación" del 

O.O.F., los engloba como un tipo de conjunto habitacional. 
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El condomino horizontal que ha tenido auge a partir de la década de los 

sesenta, ofrece viviendas de alto costo que solo son accesibles a un mf

nimo de la población, ademas de estar involucrado dentro de la defini -

ción de conjunto en el reglamento de zonificación ya citado. 

Por las consideraciones anteriof"es procederemos a definir y analisar so

lamente dos tipos de vivienda Colectiva: La Vecindad y los conjuntos Ha

bitacionales. 

LA VECINDAD. 

La vivienda Colectiva tiene.· en nuestro medio una tradición que data de la 

época de la colonia. El prógrama fin-anciero- para la Vivienda se refiere -

que: 

EL tipo más antiguo es el Llamado Patio de vecindad, que esta -

integrado por un "gran patio central sobre el que se distribuye 

en dos pisos las viviendas, el frente de la calle se ocupa con 

accesorias comerciales, las viviendas tienen el acceso por un -

corredor en torno del patio, están formadas por una o dos piezas 

amplias en las que no se define más área especial que la distan

cia a un pequeño fog6n; los servicios sanitarios fueron añadidos 

sobre los corredores". e 1 ) • 

Esta seriá la primera definición de la vecindad, osea de vivienda .colecti,Va;. 

J. Bazan ( 2 ) define la vecindad en los siguientes términos: 

11 ijrupo de cuartos pequeños o departamentos dispuesto$ en· to~no 

a un patio central". 

C 1 ) Programa financiero de la Vivienda, S.H.C.P., Banco·de'México- 1964. 

C 2 ) Bazan J. Op. Cit. 
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_Un concepto más de este término es el que H. Landa menciona ( 1 > como: -

"Un grupo de viviendas minimas construidas en crugías perime--

trales a un predio, alrededor de un patio central a ambos lados 

de un callej6n o pasillo, o con un minimo de servicios comunes 

y habitados normalmente en condiciones de hacinamiento; esto -

es independientemente de que los habitantes tengan o no orga-

nizaciones formales de vecindario". 

La vecindad es el antecedente directo del concepto de conjunto habitacional, 

podrtamos intentar una definici6n considerando los conceptos anal izados: 

ES UN SISTEMA COLECTIVO, DE HABITACIONES O APARTAMENTOS PARA RENTA DISPUES

TOS EN TORNO A PATIOS O PASILLOS COMUNES, QUE OCUPAN SERVICIOS SANITARIOS -

COLECTIVOS Y QUE DISPONEN DE UN CONTROL ADMINISTRATIVO. 

CONJUNTO HABITACIONAL. 

En cuanto a los Conjuntos Habitacionales, varios autores han" planteado al-
·, ·,,_ 

gunas definiciones sobre Las caracteristicas cualitativas y.otros, lOs as-

pectes cuantitativos, que lo define o int~g~a') •. ;·~ c0ntinuaci6n presentamos 

alguno-s: 

Formando parte ,de los criter:ios tácnicos para l~ vivienda de interás social 

el Banco de México·, ·S.A~ ·_ C 2 ·), establece la tipologia de viviendas 

C 1 ) Landa H. Terminologia .de Urbanismo, C. de Información, Documentaci6n 

e I~·vestigaci6n sobre Vivienda, INOECO 1976. 

C 2 ) Banco de· Máxico. ·Programa Financiero de la Vivienda. Op. Cit. 
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que serán utilizados en el Programa Financiero, definiéndolo en los si-

guientes términos: 

'ºConjunto habitacional, es un grupo de viviendas de 20 unidades 

que cumplen con las normas, valores criterios técnicos para la 

vivienda de interés social". 

Para el grupo que analizó la "Tipologia de Vivienda Urbana" ( 1 ), el con

junto Habitacional está definido como: "Lotificaciones con casas en hilera, 

conjuntos de edificios con apartamentos de más de cinco pisos 6 una combin,! 

ci6n de éstas. La calidad de la construcción es la más alta de los sistemas 

de mAs bajos ingresos, ofrecen también adecuados servicios comunitarios a -

su pob laci6n". 

En el reglamento de Zonificación para el territorio del Distrito Federal ( 2 >,. 
el conjunto habitacional comprende agrupaciones mayores de 25 viviendas, con 

una cocina cada una. Se clasifican en los siguientes tipos: CONJUNTO HABITA-

CIONAL, HABITACIONAL VECINAL Y HABITACION DE BARRIO. Dependiendo de su di --

mensi6n y del equipamiento urbano requerido. 

En el proyecto de la Ley de Fusión, subdivisión, relotificaci6n y fracciona

miento de terreno del Estado de Tamaul ipas, ( 3 ) se define el conjunto· ha-

b itacional en los términos siguie.1tes: "Aquellas Subdivisiones o fracciones 

C 1 Bazan J. Op. Cit. 

C 2 Re1lamentos de Zonificación para el Territorio del Distrito Federal. -

1976. 

( 3 ) Ley de Fusión, Subdivisi6n, Relotificación y Fraccionamiento de· íerr.!_ 

nos en el Estado de Tamaul ipas.-- Proyecto de Ley. Foto copia 1984. 
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de predios en los cuales se lleva a cabo la construcción de viviendas con

juntamente con la infraestructura, pueden ser desarrollados por organismos 

pUblicos, sociales o privados". 

En el Diccionario sobre Terminologia de Urbanismo C 1 ), se define también -

al conjunto habitacional como un "CONJUNTO OE VIVIENDAS, Planificado y dis -

puesto en forma integral, esto es, con la dotación e instalaciones necesa-

rias y adecuadas en relación con la población que lo habitará, de los ser-

vicios urbanos; vialidad, infraestructura, espacios verdes o abiertos, edu

cación, comercio, servicios asistenciales y de salud". 

De las definiones anteriores se obtienen algunas características comunes 

que precisan y determinan el concepto de CONJUNTO HABITACIONAL, consideran

do como las más revelantes las siguientes: 

1.- Tenencia o propiedad del suelo 

2.- Forma de propiedad de la vivienda 

3.- Número de viviendas 

4.- Equipamiento urbano integrado 

5.- Simultaneidad del desarrollo 

6 .. • Densidad de población alta. 

Estas seis características definen a un conjunto habitacional Y. lo diferen

cian del condominio, en donde el régimen legal de tenencia de la propiedad 

es la principal de suS caracteristicas. 

( 1 ) Landa, H. Op. Cit. 
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También éstas lo distinguen del fraccionamiento tradicional, que está -

definido por la Lotificación particular del suelo, la existencia de via

lidades de carácter municipal y una zona común donde se ubica el equipa

miento urbano. Existen otras denominaciones para el concepto que se está 

determinando: "MODULO SOCIAL", definido por el FOVISSSTE, por sus carac

teristicas de tipo social y se ha llamado "UNIDAD HABITACIONAL11
, princi

palmente a los construidos por el IMSS. 

También se le denominan "CONJUNTO URBANO", a los construidos por el --

BNHOSPSA, que por sus dimensiones y escala podrian considerarse como ma

cro conjuntos, cuyo ejemplo más significativo es NONOALCO-TLATELOLCO y -

"CONJUNTO MULTIFAMILIAR", a los construidos por el lSSSTE. 

Sin embargo estas denominaciones quedan perfectamente comprendidas en el 

concepto "CONJUNTO HABITACIONAL", definido por las caractedsticas citadas 

y que podriamos resumir como: 

UN AGRUPAMIENTO DE VIVIENDAS PREFERENTEMENTE DE PROPIEDAD CONDOMINAL, EN -

UN TERRENO COMUN QUE CONTIENE EL EQUIPAMIENTO Y USO DEL SUELO PARA SU FUN

CIONAMIENTO AUTOSUFICIENTE, CON DESARROLLO SIMULTANEO DE LA URBANIZACION Y 

LA VIVIENDA, CUYA DENSIDAD HABITACIONAL ES MAYOR QUE LA DEL CONTEXTO URBA

NO. 
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