—
5

) .
o /
T

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO
FACULTAD DE  ARQUITECTURA

TESIS

DE  MAESTRIA

FALLA LE ORGEN

LOS CONJUNTOS
HABITACIONALES EN
EL DESARROLLO URBANO

HECTOR POLANCO  BRACHO

CIUDAD  UNIVERSITARIA D. F.
OCTUBRE, 1991



pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



INDICE

A.

INTRODUCCION 1
A.1. OBJETIVOS 5
A.2. HIPOTESIS R 8
A.3. UETODOLOGIA 10
A.4. ALCANCES DEL ESTUDIO a4
EVOLUCION DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES 16

1.1. PRIMEROS CONJUNTCS DE VIVIENDA

1.2, LA DECADA DE 1950 A 1960 s o 'iz

1.3. EL PERIODO 1961-1971 : 4 27
1.4. MULTIPLICACION DE INSTITUCIONES VIVIENDISTAS I @ 7" 731" -
1.5. CONCLUSIONES ; ; St 36
NORMAS INSTITUCIONALES ) P 40 ¢

2.1. DE LOS CONJUNTOS :
2.1.1. PRIMERAS NORMAS ¥ MODELOS - ' + i . . S
2.1.2. LAS TEORIAS DEL INFONAVIT -~ . 1 /- Wi 707 gg

2.1.3. EL HODU' © ;7 IAL. @ % B C R :SO:

2.1.4. REGLAMEN'G5 EN EL DISTRITO »};}:D)-;)im. T .55
2.2. DE EQUIPAMIENTO URBANO R A Sl Tees
2.3. DENSIDAD DE POBLACION ‘ i : S 83

2.4. CONCLUSIONES

TAXONOMIA DE CONJUNTOS

3.1. TRES EPOCAS DEL INFONAVIT R 65
3.2. DIMENSIONES DE LOS 1ODULOS FOVISSSTE o
3.3. TIPOLOGIAS DEL D.D.F. ) ) A 79

3.4. CONCLUSIONES ; 82



5.

PROPUESTAS DE CATEGORIZACION
ANALISIS DE VARIABLES: DIMENSION Y DENSIDAD
5.1. DIMENSION DE LOS CONJUNTOS

5.1.1. MODULO DEL FOVISSSTE

5.1.2. CONJUNTOS DRL INFONAVIT

5.2. ANALISIS DE LA DENSIDAD EN LOS CONJUNTOS

UN CASO DE ESTUDIO: VERACRUZ

6.1. VIVIENDA.Y USO DEL SUELO - ,}

6.2. DENSIDAD DE POBLACION

6.3. DINAHICA‘UR&ANA”

6.4. CONJUNTOS ﬁABfTACIONALES

6.5

83

97
97 .
102

117

27

130
Sa310
135

1375

S1547 0

160
166

167



INTRODUCCION



INTRODUCCION

Resulta evidente que 'la situacidn econdmica del péis, ha éuperado
los prondsticos que 1nnumerables tedricos y fun:uonar1cs pdblicos;~

habian prev1sto de la s1tuac16n futura de un: pa1s ‘como Héx!co, ‘en’

Héqicg§'él§-'




. del pais,. -

umerosas

luctuan_en~~
tuatidad, .
n évidengia -
“:és'éékérfs (Turner, ‘

.densinteti

deseo.de’resolver: est

Leyes;:

‘reversibles,

dia, lo.que parece siynificar un“ciclo




(1) PROGRAMA"DE. VIVIENDA. 1985,




se incrementaron -hasta un -

rédencién,de pasivos decre-
la‘viernda terminada .y agru
n{é;af'55$ de las-acciones -

gramada, la tendencia es

ursos destinados a-las accig

qﬁ?{alheﬁie al programa de =~

‘rrollo ifegqlar,'de?lalpiudqd ﬁéédn‘L

“solucién’natural en’las-zonas de hab

i}a‘due pueden tener acceso susfhaﬁiténtes

-‘pobreza’ extrema en‘la que -se p d




se vﬁvireit"erpde

eidn de ':es t




Considerando los.anteri

conjuntos mediante nor-

ticas de las re-

VPara'la ‘de,fy i
: ‘;i'osteriq‘r’ﬁae‘ri
los Srgénism s viviendista:
de las dé,’t»ermina te

encontrdndose informacidn



as;variables:

icuadamente los henef\:!os de- plusvaLaa e impuestos

allosrestratus de lLa pobLacxén jue necesitan un me

jpraﬁiento de sus condiciones urbanas.

Def1n1r el equipamiento conveniente en las catego-
rias de conjuntos propuestos, para obtener un fun-
“cionaniento eficiente de Los servicios publicos y

7



estacidn ren

ov'n‘plem'en‘taf




sidad.de 62 Viv/ha., y'

\coﬁjuntés ﬁabifacionales ocuuan

res’ espe:1




EN LAS'CiUDADES MEDIAS Y AREAS METROPOLITANAS,
LOS‘CONJUNTOS HABITACIONALES, CON CARACTERISTI
‘CAS ESPECIFICAS PARA LA CIUDAD DONDE SE IMPLAN
ng REPRESENTAN EL SISTEMA HABITACIONAL QUE DE
BERIA UTILIZARSE MAS INTENSAMENTE PARA GENERAR
LA‘OFERTA DE VIVIENDA OPTIMIZANDO SU DISETO PA
RA’PRODUCIR CON LA MAYOR EFICIENCIA FINANCIERA
E' INDUCIR CONDUCTAS SOCIALES MAS SALUDABLES EN

.SUS HAE!TANTES.

A.3. METODOLOGIA

Para corroborar l; hip6tEsi§."

se pueden espe
instancia cud

de diseno 1

. Rgspedtd alas

autores elins

der‘véﬁo ‘del anélisis de. La'}vo(bcidn d

como determinan!es los swgu1entes. EL«USO
DE EQUIPAMIENTO Y LA IMAGEN URBANA, qﬁe:

cidén al contexto existente.

De estas cinco determvnantes Las primeras

derar, evaluar'y correlac:unar y'con




nto habitacional; é{tas caracterds ] A/ DEL: TERRENO,

'j,uuzﬂr:kp‘:'og VIVIENDAS, TIPOLOGI TFICIC 'CAP'Acxo,_x'b." Todos -
estos valoées: Herrl‘erp?t;i"l-’idﬂide»s espec
risticas definidas para su
planteada serfa factibleic

to matemdtico.




.dEn‘si‘dadlde ':orgst‘r;uv::ci_ér‘l byr"ia‘,‘t‘iiménsién_‘t‘ﬁel sist

frecuencia; constan

iac‘,ig‘r{st

. fablecidos

“determinante.es lna’ tamente.de tas. ==

que se :onsi

fnicialmente planteado.

‘laeliminacién del presente -

aﬁle.

La estructura

Lo un anj

conjuntos: habitacionates

Uantoa su dinidmica y tem

-como_esenciales en el disefo



rnanismo viviendista, emite med1ante La pu-’

blicacxén de \ teor{as ] conceptos de la vivienda, que intentan,v~
Vpruduclr, P r lo cuél en el segundo cap:tulo se procede a la revi
s\én de las normas institucacnales. La cudl no se realizéd exclusi
vamente considerando las "de&erminantes” que definen las caracge—
risticas de los conjuntos, sino también aquelias tearfas con las
que cada organismo expone. el marco conceptual de tos conjuntos -
que produce. Ya que, es indiscutible que toda métrica correspcnde
‘a un contexto hlstérmco, def!nido por tas necesxdades de. la sacig

dad, por los recursos,e:andm1p05'd\qunlbles para Las~pfégrama§;-




la :onfronta

A.4. ALCANCES DEL ESTUDIO

Como ya fué anter|ormente :nmentado,vlos alcances del egtudkn se

limitaron por Las condlciones detectadas dd?hnte'lavarihera fése

de la investigacidn, observéndose que la méyor{a dé Las institucio

nes que han cnnstru{do o flnanc:ado conjuntos habitacionales care
cen de 1nformaci6n homngénea y s1stemat11ada, ya que sélo se re-

gistran datos parc1ales;de Los organ1smos viviendistas y de Llos =77

que han sidn transf mados o Liquidados no se conservan arch|vos

L) mgmqr;;s d es.pueda extraerse la informacién citada.

Por estas razones, el presente traba)u sélo cons{deraré para su es;;




totals Con lo cudl. se.obtuvieron 10 Estados:

"tediéndose a continua?ién} a larbﬁsquéda{def
" nas ‘que permitiesen encontrar pL‘uralyida‘d,‘ylv"
el clima, grados de ‘urbanizacién difﬁ;re}pnte;‘
diversa, jerarquia urbané preponderqhte:‘
y funcidn de las ciudades, las >=1'qal,e'v

de los Estados de:~cﬁihuahua)-né ic

tds_:onstruid

'riarmente; en’cinco de Lo

blacién, por:ilo-que:se con

vidad.

15



1. EVOLUCION DE LOS
CONJUNTOS HABITACIONALES



‘1. EVOLUCION DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

1.1. PRIMEROS CONJUNTOS DE VIVIENDA




£ LASCUIALH
1211

PARIVS
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ingLesa. cqns

cios .gemelos, -

v\V!endas -
entra uhicado -
ara _lros‘ trrahajado-'-
yéoﬁéepto donde . . -
s'v_errdxe:é (33. : .
Bélbhén;ﬂzproyecta-

egor. e'ta,,‘sigm'fican' el

esolver la demanda de.ivi
concurso de l:asa‘
Derunte se cun--'

a ~las fa--

chadas, una ter:era part

fondo del cuu se ed1f

2) Garcia. saLgado Tomés
ENA. UNAM. 1979."
(3) Ceballos. oﬁ_.‘ CIT.

(4) Programa- F1nan:
de México. 198

.19




te espacios comunespara re

iferentes prototipos -
de edificios:m

- ferentés‘if‘amil i

(1)7Lacrosa Manue f itecto de su época. UNAM,
1985, S e




LA ESPERALZA
HARVARTE 1947
SNYIP.

EL PARIUE
19435,
IR .
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Inducido por la donacién de un.terre
~estado ‘de Yucatéh,fen'gL'aﬁu.de'1948, se

to Habitacional-en’la provin

En este perfodo, loé o
produccién de vivienda

BNHUOPSA, 'y €Ll D.D.F




CONGINTO WIGUEL ALEHAN
arg. mario pani.
ULELP.CLEL S 1T47

ATGUEL ALEDAN




'n f.'l Estado de; México

"Cvudad Industmal" Los"prgyei;tos‘ origi

ensidad de 60

‘euatro de tos -
tros:treside .un 41X. En casi

arj‘urn,lo‘éx, a excep

: representan e

-‘suelo’ un 23%

» Mazatl.én y Veracruz.'Tndas esta

que,,rep;esentan el 26% del periodo.

24



el que ‘se 1nctuye La v1vuenda unifannhar. Estos

25



que re=~

‘5a. cate-

Tomanc

cién es mayor

En:est’a dééad

des cnnjur;to

el Diétrjtu Feder

en.el Est

ca_en el municipi

trial® de 1,4 _comoya

Lo mencionamos, arrollar -

1) (’.“a\teg&riz‘acrl




contienen 6655 viviendas, o se

construidas en este perfodoipo

1.3 EL PERIODO DE 1961 A 1971

En Lla siguiente década q

krca'dentro de .la Zona
i se diséﬁan conjuntos
fei;ura habitacional
'patrones de acciones futuras. -
-EL xsssrs continda con . tos"
buena”, en el que‘se,congtfyye
cohcluyé‘éu'ﬂésarrollo ; sé"
nes, que func1ona coma un imbortante polo de desarrollo urbano

ha:ia et nrvente de la cvudad.

27



_construidas por; el Estado.

EL IMSS desarrolla dus can

tlo,.Col., que destaca por La tecnologf

rar terreno lacustre Yy el’de la
en el otstr1to Federal, 1mportan
cios que_logran un. carécte

En‘el disefo urbano dgl<;9n




de dlmen51unamientu hacxa categor{as

mayor1tar1a enlas ciudades ub1c das

yor :cn;unto es el de "vaeros de. laf‘

pantla, ?do.' de Hécho,,'e :.cual fué fconstruﬁdc‘para

29



Los plaﬁ_erst_ ‘de i.ndqst falizacién i

de»;a‘dédaaa,a te

“San' Juan derﬁfagén’
'y :oli'ndam‘io.‘co’vn ’l‘(::s

contraban en brﬁcésd
‘ vivi;nda ‘uni‘{ami

zados representaba

vo, Que ocupan el

a una. estrategia

de .la'Viv‘i,en a

Internaciona

el conjunto



y urbanas s!m1lar25 al” anter1ur,

contiguo a- las 2

’triales de Atzcapotzalco y Naucalpan que demandaban 1ntensamen

v1v1endas para sus obreros y empleados.

1.4 HULTIPLICACIONES DE INSTITUCIONES VIVIENDISTAS.

Se caracteriza por el dinamismo del sector oficial en:la 1nver-

s1dn y promocidédn de vivienda, ta DIRECCION DE HABITACION POPU---

LAR.del D.D.F. recibe un fuerte impulso para qulntupltcac‘su

produccién anual. EL BANCO NACIONAL DE OBRAS Y SEkVICIOS'PUQLI-

vivienda. Se crean Los
INFONAVIT' los e

armadas, FOVIMI;

qué’conjuntam



polftica para; fomentar Lanrodubtfénlde yivifndé‘por»todos ﬁns 4_

medinﬂpo;jblé{

‘be‘loscon

- Aragén

asta:la . fecha, fanio,nob:su;"

Jue.contiene.
Entre hzcapoiiéldp ) X j ékico,‘kNFpNAY!I cbnstfuyd
otro megacon)dnﬁo; 3

el nimerc de vivie




agricola. EL concepto de disefio urbano contempla el trinsito . de

vehiculos de transporte masivo dentru,del3;pnfuht§} via que ‘ade-

més propicid una espina de alta densidad dé:ppraékéq;‘ contiene

el equipamiento urbano gque cumple con.la cgsidgdespnnrmativas

:'y ademds otros equipamientos 3 niVe[

los més complementos. Sin embargoyl s,

gran de anda de v1v1enda de “1nterés soc1al" generada por: las:. =
““dreas 1ndustr1ales que se hab{an desarruLlado en los munxc\plus
del Estado de México canurbados con el D F. y.al desarrollo co--

mercial y de fuentes d= traba]o del se:(or terciario de los muni

cipios del norte de la c\Uﬂad;gueknn habian s1dcratend1dos"

nado "Iztacatcb

una v1a pr1ma'1a



a~via prima}ia

de La ciudad y colandando con el Estado de Méx\co, en el que fue

ron. sembradas viviendas un\famalxares y departamentos de 2% a 3 -

recémaras, con una mezcla muy heterogénea de poblac 6n -

,Se cunstruye también en esta zona el :on;untn "E;érc1to de Dr1en
'te", con v1v1endas unifamitiares y duplex en terrenns de 90 M2,
lo que permite obtener una densidad de 107 .viv/ha. gue es ta mé-
xima obtenida en los conjuntos de vivienda de interés social del
D.D.F, "Ermita Zaragoza" y el "Ejército Constitucionalista” son
‘otros dos conjuntos représeﬁtatiﬁos'de"lé’pol?tica;para desarro~
Ltar las reservas urbanas de ta zona oriente. La poblacién estd

integrada por aquellos que son desalnjados por:los.programas de

regeneracién de Las vec\ndades, errad'cacx n de ciudades perdi--

‘Los




al med!o. El diseio urbano gontempl

el~§uelo para ha
'prhyec!o de "“Pedre

ofﬁdei desarrollo

f\c1os de 5 niveles, lo que perm1ye obtene ‘Una ‘densidad -de . 87

Desarrallo Urbano. Se -

Ltas c1udades‘que en el Plaanaciﬁha(fd

mencionsn como centros Je:;oblacién prioritarios, son Llos que =
reciben inversiones de los organismos viviendistas en proporcio
nes mayores y que determinan lLos conjuntos de dimensiones y ca-
‘tegur{as también mayores. En Guadalajara se desarrolla el Con--

-junto "La Tuzania“, con edificios de tipo mixto, densidad alta,

35 ~



el a'rrrenda‘-mi-e-nto de viviendas es pre-

t_ado: y-la'vivienda .en propiedad

36



Enla etapa svgtnente en el IMSS se PI'OD‘ICIB una tendenna de -

»arqultectura nacaonalasta en con]untos con’u a de s dad nenor .




38



‘humahavng:despléza:“

" el.contexto urbano presente y para no saturar. e

aledano.

La densidad, el equipamiento urbano conten

conjunto y Llos cambios del uso-del'suelo causado

terfsticas anteriores determinan bdsic

conjuntos habitacionales.

39



2.NORMAS
INSTITUCIONALES

10



2. NORMAS INSTITUCIONALES

2.1. DE LOS CONJUNTOS

el disedo arquitécténico y urbano, .

ganismos beneficiados con programa

de nuestrn territorio y la‘cultura de man\festaciones y valares

contradictorias. Cada organismo viviendista ha publicado sus con
ceptos respeclo a La densidad aplicdndolos en los mGltiples con~-
juntos construidos, sin-haberse realizado una evaluacién cient{~-

fica 'de ‘estas normas.

ExisfenlaLgunps}estudios parciales que han conclufdo respecto a

6ﬁfde,a;tas densidades y Lla manifestacidn de conduc~

“‘tas Tantisociales devlosrhabitantes. Otros quei-concluyen que es =

francamente ausallde,patolog{a social.

Sin-establecerse hasta la fecha umbrales de estas manifestaciones

conductuales. Las normas de densidad sin embargo, contindan sien

do el instrumento esencial en la planificacién fisica de las ciy

41



‘no‘se han'efectuad

ia ebs'ta'rbbariq'bl

gramas Parciales

ila déiqga

eda de brépgrcianar a'los derechchabientes

ubernamentales las mejores prestaciones de servicios

.ca‘econdmica de Los habitantes causa el cambio de uso'd

viendas, generdndose en ellas todo tipo de funciunes”_'nsu‘fic'jen
temente previstas, asf{ aparecen misceléneas, consultorios

derias y multiples servicios que provocan distorciones en elitfun’

42



Cionagien(o de (a comunidad. ta SEDUE, ha coencentrado la expe=-=-
riencia de todas. las:instituciones atines y ha publicado uns nor

matividad ‘para ‘equipamiento ‘urbano ‘que 'se buscard estudiar 'en el

reacidn ‘de ‘los Fondos de Vivienda 'se';inicio,

.diversas determinantes; sociales;

énicaspara defin*- (o= cbjeliivos conceptua

crean’los:"nédutas:Sociates

a1



2.1.1. PRIMERAS NORMAS Y MODELOS

EL primer antecedente encontrado para el_estudio:&e,qornaliia-;-
“cién de Llos conjuntos habitacionales, es elireal%zado por ‘Los Ar
'qgiteéios Félix Sdnchez y Carlos B. Zetina para el BNHubP,'s.A.,
bqué'se ﬁasa “en la experiencia de las realizaciénes,del Ban:o en

el oer!odo de 1947 a 1949, durante la cual se cunstruyeron 2 500
. v1v1=ndas, en la Ciudad de México Y Hérxda, Yuc. Las investigacig

nes realizadas abarcan. un total de 15 cuudades del<pa(s estud1an—

dése proyectos para 20,000 V1v1endas youn dlagnbstico sabre La. -~

tantes. La: conclus16n -=

Ciudad de Héxico, que abarca 500,000 hab

del Departamento de Estudios"y P evidenc16 la necesidad

de investigar al detalle Yy profund1 ar en Lns factores b551cos -

que intervienen en toda la 9lan1ficac16n de la hab1tac16n ¢ 1 e

El estudio plantea dos caracterist\cas ‘que determ\nan la d\ ension.

de Los conjuntos: La dens1dad de pohla:lén Yy eL propor 1onam1ento;

de las distintas éreas de act1v1dades

€n cuanto a la densidad bruta de ﬁdbla‘ fas'dengida-

des éptimas y méximas p oluciones que .

a.continuacién se menciona

€14 Estudios ‘sobre el.Problena de La Habitacién.- BNUOPSA. 1950.

ax



‘DENSIDAD DE

TR S 10 BRIV
COMBINADAS A

Con_respecto- aL d

"tratindose. derca

bajos yialtos

150 -en mult|fam1l1ares de 10 a 12 pisos y de 60 v1lea:, para con

juntos m1xtos.

45



2.1.2. LAS TEORIAS DEL INFONAVIT

EL INFONAVIT, ha publicado en dos documentos Losicri

mas de disefio urbano que deberén observar‘lo

cos que ejecuten Los proyectos

e. rec1broci—--
mhﬁ:ykbroyec
dependvente en los

ucleos urbanos,

son causa y efecto- de és;a.AES,claro queiante Qp; realidad urbana

dada, el tnfonavit ajusta sus'a

(1)'Cf1§§r19§ para el disenc




Normas de Disefo Urbano ¢ 1 ), que resumen ocho ‘afos de realizar
los proyectos y la construc:ién de conjuntos Habltac1onales, el
documento :cmprende los requ1s1tos m{n\mos que d!berén cumplirse”“

en el diseno urbanu de Los :un)untos hab\ta:1onales. Entre otros

objetivos se pretende garantizar que Los ‘espacios.y;

banos que. se d1senen, sat1sfagan las neces1dades 50!

de servicios para su de,ar
ra su funcionamiento 3
tablecen en el Cuadro

al equipamiento de.la.

7

NORMAS GENERALES PARA DOSIFICACIO
5VI1CI0S-COMUNITARI
- LS <
B . .FOBLRCION.
| RRERES HIG Tt NI, AR
F* - Z
ESCOLAR JARD. DE NIFOS 6 1286
PRIMARIAS 25 250 0 més
SECUNDARIAS 8 670 o més
SOCIAL CENTRO. SOCIAL 100 100 o més
COMERCIAL  PRIMARILO 100 50 a 250 -°
MEDIO Y MAYOR 100 251 o més:
SEGURIDAD . .
SOCIAL GUARDERIAS 2.85 2,031
CLINICA :
L CLINICA HOSPITAL
v




) cual se requ{§§e una’
superficie minima para la habitaéibn”u ifamiliar de 3 m2 por vi=

2

vienda, para el tipo duplex se técamiendé 4 .m© y para habitacidn

muttifamitiar 5 m2 de espacios quertés;

48




Las éﬁeasivgrdgs se‘u iq' nfqoﬁfigdas'a'las;zoqas hapiiaciqﬁa"

“les, . evitando:se!

. ya,‘supg‘rfv*l'cie'

vivienda .unif

la triﬁlex.:' g

a0



2.1.3."EL HODULO SOCIAL

enda del ISSSTE

50



5.- Contar con un equipamiento e infraestructura satisfactorias.
6.- Formar ‘un marco adecuado para el desarrollo personal, familiar

y comunjiariq. K

La ult\ma con:Lus16n que se obtiene respecto al espacio sDC|ocul-’¢

tural como resultado de La interaccidén que se da en var1as dxmen-ﬂ

s1onq;_ de ac:ién, calwdad, ¢cantidad, frecuencia y coa:c16' de Li“

desde el nivel.privado

¢ s el Maulo Social.o

oSl



“FUENTES BROTANTES" R
FOVISSSTE : :
HEXICO, D.F.

"EL ROSARIO™
INFONAVIT

EDO. DE MEX. e . LI

52



debe comprender un médulu.pata

de ta identidad, segﬁridéd y estimul

53



TABLA CONCENTRADORA DE AREA POR SUBSISTEMA

CUADRO No. 3

SUBSTISTEMA

M2 POR
VIVIENDA

A

SALUD PUBLICA
ESTACIONAMIENTO
ORGANIZACION CIVICA
PLAZAS

FESTEJOS

CULTO RELIGIOSO
ESCUELAS

AREAS DEPORTIVAS
JARDINES

JUEGOS INFANTILES

COMERCIOS

TOTAL
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2.1.4. REGLAMENTOS EN EL DISTRITO FEDERAL

ELl -reglamento que estaba vigente en el perfodo estudiado, “( 1

establecia las normas conforme a las cuales el Departamento.del

Distrito Federal ejercié sus atribuciones en materia‘de zonific

i;qibh:de }cqérdﬁ a: la Ley del Desarrollo Urbanc del:.D

CONJUNTO'HABITACIdNAL VECfNA

La donacién serd-de un?103 d :de_predio aL D.

+s.y_por: cada viviénqa del:conjun ietaf{quéepgrérdotar

ncionan a“continuacién
imensiones que resulten de -
Las siguiehfes_basg

€. 1) Publicido ‘en el Diario

6.

a‘Fedérdcién'el 23 de noviembre de
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a). 1.5, md paré ja;d(d‘d réprimaria, si el ndmero
de v1viendas es mayor de 150 :

'b3. 0.1 ne para servl:

c). 0.7 mz para comgrc

onstrucciones que con
onar.es también -

_d;'écuerdo a los

m r?wﬁe;viviendaﬁ

si‘el nimero

€ yiVjenéa#y-

es mayor de 300. : . i
d). 2.4 82 para escuela secundari vjvieﬁda;'
es mayor de 100. i '
e). 0.1 n? para servicio para

f). 0.2 mg para comercios

Estas.son las normas nn.cbherciat,

educative’ y. de servic1os para la salud, qu_ era‘necesario cons-—-

trulr 1ndepend:entemente del equ:pamiento existente en el érea -
vnmed!ata y por lo tanto los con;untus vec1nales y de barr|o pue

den'ser . autosuficientes en estas neces:dades.'
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ukrban‘o;,del ni‘striéq Federal

‘grupos. de’ vivi’ent‘!a’ipllfri'fa- .
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2.2. NORMAS DE EQUIPAMIENTO URBANO.

Se ha elaborado una tabla que resume tos fndices normativos de di
‘mensionamiento del equipo urbano que se presenta organizada por .-
subsistemas. Lo cual permite una mayor claridad de anélisis.‘ltui

dro. No. 5).

Enel. subsistema escolar se observa una varidcién‘de'..
VISSSTE demand; Las menores 4reas:.y el !NFONAVIT'

contridndose la mé;imq_variacién en;el;éreéyp ra:




‘1( T Py

NORMAS .DE-EQUIPAKIENTO URBANO DE LA SEDUE.. .
N CUADRO No. 4 A
: -
E I
POBLACION POBLACION RADID DE M2 . POR
MINIMA  MAXIMA  INFLUENCIA VIVIENDA
B VIVIENDAS VIVIENDAS T p
&
AT <
'ESCUELA_ PRIMARIA 258 | 1562 9.0
J’\RDKN DE NIROS 412 1880 1.54
SECUNDARTA 621 7457
- UNIDAD MEDICA DE i
PRIMER CONTACTO 381 2228
cLINICA 3042 9128
GUARDERIA INFANTIL 2142
TIENDA CONASUPD %28
CONASUPER B, 893
JARDIN VECINAL 446 1785 335 5.6
JUEGQS INFANTILES 446 1785 335 2.8
PARQUE DE BARRIO 1785 7142 870 6.2
CANCHAS DEPORTIVAS 446 1785 335 10.0
CENTRO SOCIAL POPULAR 892 8928 &70 0.56
. S/
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de los Conjuntos Habitacionales tér@iqid

se construyen en lapsos muivbréﬁgs los

dos é Las viviendas, lo cu@l‘presuﬁbne L

equipamiento comer:ial y‘La’hecesrda

a’'1.1 mz por v v1enda, 1ndepend12ntemen

linica. el INFONAVIT, presenta

VaL menor ‘yue determina la SEDUE.

Aunque
‘,Los eLementos que ccnst1tuyen este subsistema presentan var1acio
nes en su clasificacidn, el uso especifico o' tms mezcla de ellos;

el 4rea total es:factible de ser utilizada como espacios'abier-'
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R ?kxnan;A
T SECUNDARIA
TR
] " CENTRO. SOCIAL
ORGANIZACION CIVICA
FESTEJOS

CULTO RELIG1OSO
COMERCIOS

PRIMARIO

MEDIO MAYOR
SEGURIDAD
SOCIAL

GUARDERIAS

CLINICA

HOSPITAL

UNIDAD MEDICA
E5PACI0S
RECREATIVOS
PLAZAS
FESTEJOS
DEPURTIVAS
JARDINES

Jdo INFANTILES

“ (%) Metros ctuadrados por viviendqsgi




Considerando~Las éreas'p?opuestas, el egquipamiento que se requeri
ria por vivienda es de 22.40 m? en promedio de espacios abiertos

para juegos, festejos, departes y la recreacidn.




2.3. DENSIDAD -DE POBLACION.

con vivienda multifamilia

linites de 95 a 120 viv/ha

En el documénto'iniciaimenke'publibado;pof»el INFONAVIT, "Crite=

rios para elVDésaffolla5Urbano" €1 J.se-plantea una'tabla que -

rcorrelaciona el aumento ‘de-la densidad de: poblacién con el. corres;

pnnd1ente

0:'a 60 viv;ha. Para aquellas que van de -

1 0,000 h bitantes, eL parémetro de densidad se in

100,000 ;

C175.0p. Cit
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“En el siguiente.
al mitlén’,

ent_re‘ l'o's.::’65 Y. 100

un mi'llénr,cv.le, a'dajlajara, ¥Monterrey y la IMCM

el ‘parémetro : &_upiH ?'akra un minimo de 80 y un -

FOVISSSTE, ‘se consi
como La: _Ba'sé para lLos

di'm'ensiér; ‘del médulo.

'se’considera 140 -

para:los ‘cenjuntos .de

p"ec'i.f‘i-:an 145 r'v‘.v(ha.)_,,ﬁ, e

de incrementarla un 220%.
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J. Bazgni

rango en‘re L

‘ramos eL us

Con':los paréﬁeiro

N de densidades (Gr

ores de 60 a 90 hablha., se localiza -

bs:Arqs.~Ba;én'y

arece ‘excesivo para

a-.de inicidn entre Los di-

la Vivienda Urbana. Editorial

65



99

GRAFICA No !

DENSIDAD DE POBLACION Y
DIMENSION DE LOCALIDADES.

120

120 - /.‘cn NONOALCO TLATELOLCO
g o - ] v
g P A s g
3 wo 4 = L /‘IZTAPALAPA
=] v“o\lgf‘ - /
& 90 L~ - —
w / P
o Y | "

so0 | / 1-- L] /4gu. IZTACALCO
2 L= L I
S 75 | .- L~ | e
& o / P e 1
B | /'/3\0 wiptd- -1 ——
6 60 g | prQHEPLO- I

L Ja=- - //
50 / - - /
-l //
B I
40 | qn—"""
100 200 300 400 300 600 700 800 900  ©00émm

DIMENSION DE LOCALIDADES

(MiLEs DE MABITANTES)




Bazén ( 1 » anal1zando las diferen

En el estudio realizado or'J;
que los miximos valores se
' con 260 vivsha., y "La

localizadas en el famoso Te-

por:los fraccionamientos

vienda como Jalalpa con 36

iv/ha., o:fraccionamientos --

‘stas, como San Juan de Ara-

stas ,dénsidades se si

lapa ¢ 2 » se reporta que para‘.Lns-Cn“n'junt Ha‘bi't'ac‘iva:navl'es,';coﬁ_s_'

¢ 1.7 Bazdn, S. Jén. " O0p. Cit.'

2. . Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién lztapalapa,
D.D.F. 1930. . '
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= :a lu suficiencia de”

: diseno de’ con]untos,
~afios, aparecen atras
miliares, miceldneas
que tienen su origen

ingresos familiares,

dad de 106 v1vlha., -

endas), vator equ1va-

i&n:de lns:conjuntos habi{ados y‘én‘uﬁeracién ratifi-'

las normas de equipam1ento ut1lizadas en el
en aquellos de antiguedad mayor. de ctinco -
funciones en las viviendas como talleres fa
tiendas especializadas, consultorios y otros

en la bisqueda de complementar los exiglos

Las diferencias en la densidad de construcciédn que. se han obser=

vado presentan variaciones de alto rango por Lo cual se conside

ra necesario efectuar un andlisis, cunsjderanduralgynaq caracte

risticas del medio fisico, el contexto urbano y el momento histd

rico en que fué originado.
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S.TAXONOMIA DE
CONJUNTOS



3. TAXONOMIA DE CONJUNTOS HABITACIONALES.

Como lo mencionamos con anterioridad algunas instithcione;’ han
establecido una categorizacidn de Conjuntos que'tengankpor sus
dimensiones y caracteristicas del disedo urbano, congruencia =~
con los programas de inversidn.y las caractesist1:as de tas ciy

dades, en el r:glamenta de zanxf;cacvbn del Departamento del "~

Distrito Federatl se han es gu'Lmen normas relat1vas

blecido

a Lla dimensién de las cnn)untos

A-coptinuacién presentamos -

tucionales para 'la-categori-

En el ano’ de 1974, el Inst\tuto publ1:6 ‘Lot prumeros "tr1terlos

3l nivel de la infraestructura existente.

Habitacionales:

(1) -Op.  Cit.
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endas’

000 viviendas

Se establec

ico, establecer

roceso -de dise-
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se analuan Los factoresque deter'

risncas de Los conxuntos H

contmuanén 5

- Montos
e _']'Leyes, by

l'idard.
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Categorfa - < Limite o ;‘ e Liﬁigé

Inferior. 0 ‘Usuperior:’

I

I
11X 249

v l ‘500

v, 1000

VI 2000
vir 4000

k /8000

X : gh‘apelgnie,~f,11

En cuanto a-.la di

..dad.de.poblacidn 5€ 

‘En'thld:aLiQad

tos sobre densidades enlo

‘indicadoress. i

Habitantes de Densidad

la localidad Minima-
Mis de 1'008,000 80 viv/ha.

- De 500,000 a 1'000,000 65 "

be 100,000 a 500,000 sg o0
De 15,000 a 100,000 s v
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En el apart'ado'coé espondi ) d(seno de v1v1enda se ampl(an

enelidise

2 q'isbbnible.' :

aplicacién de esos factores, ni ‘las funéionav'l»'

miento de tada unc de ellos.
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Para‘defiﬁ{r‘ )

_Prev1sién de faciL1dades para_La ope
’autoadm\n1strac16n del con)un o,
: aL réglmen de Drop1edad en condom

Para conclu1r sobre Los aspec

COI’\)UI’\VIOS se menc*lnna:

'tiFuciona[es que. obed

-1981, en un total de 72
mediante 13,886 cédula

v1v1endas que se

INFONAVIT.  Mimeo




ltos conjuntos, los datos obtenidos muestran que:

€L nivel de malestar social varfa significativamente ien funcién:

del ‘tamaio de Conjunto. Se agudiza sensiblemente. en conjunféﬁ

‘.mayores de 2000 viv%endés.
i_En los casos en que:se pregentar la mayor fuente de
cial la :onst1tuye la percepcidén de una excesiva: dens1dad (54%).
Resalta este 1nd1cadcr para. los habitantes ‘de v1v1endas’tr1plex,

mayor que para:los de viviendas muttifamiliares, contrar1amente

a: Lo que pod

ja. 'esperarse. Este malestar alcanza su grado méxlmo

'entre Los 'anos de v1da del Conjunto.

vLos me;ores punta)es para los indicadores..del comportam1ento so-;; i

ise presentan en conjuntos medianos de 1000 “a’ 2000 v1v1endas.

Por Lo cual como’ recomendacién de esta 1nvest1gac16n se con:Luye

desalentarse la construccién de con;untos hab1tac|una-"‘

que' ebe
Les: mayores de’ ZODD viviendas".

En otro documento realizado con la finalidad de establecer una

men Legal y tas caracteris

k'lOS S'IQU\E"!ES factores'

1) Adm:nlstrac16n de: Con)un ) iNFONAVif 1974.

Mimeografiado. o

s



Se.determina

-_‘.TIPO e

“de 1132 448"

v:vaendas

“UTiPO 11T

“de 445 a 1050

v1v1endasj

una’catifica-

d\seno muy s1mpl1f1cado y ba)a

dens1dad de pobla:xén.

b4 serv1clos comun\tar1ns

76

Compuesto por'v1v|endas unifami
Liares, &uplex y triplex, en‘co
propiedad y con densidades de’

poblacién. media.

Integrado por edificios de dew.

partamentos, centros cnmercxales ’

pensables. Con-una alta’ dgds dad’

de poblacién.



Se rebomienda que: "EL nlmero de familias déntro'de cad 'barrio,

en forma éptima, no debe rebasar a 850, pero puede aceptarse un

méximo de 1000".

3.2 DIMENSIONES DE LOS MODULOS FOVISSSTR.

En et Fovissste, no se coﬂsideré en la’edicién de ;u; primeras
normas de disefio urbano y de vivienda ninguna cétegorizacién Pa
ra los Conjuntos, sin embargo, se planted la teof{a del "Médulp
Social” que consiste en proponer una.sub-unidad'de 2507a 350 vi
_viendas. o departamentos, con una dens1dad promed1o de 350 habi-
‘tantes por hectrea, y con.un 1nd1ce familiar de 5.6 mxembros.

Que daria una dens1dad 62 v1v1endas. Se propone con: esta teoria g

77



C‘al;f‘ic'a:iévn social
“60a 119
120 a 239
240 a 359
360 a 479
480 a 599

(1) Informe Anual 1982, FOVISSSTE.
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G e ESTA TESIS MO OEEE
- twowonss o voe. SR OF 14 BUOTECH

Como menciqnfmns en el‘cao(tuLo anterior en el Reglamento de Zoni

ficacién para. pfstr to Federal de 1976, se establece la clasi=

ficacién del Uso’ habitacional en 6 grupos:

ci n'Un§f$miLiér 8 1 vivienda
6ﬁ B1famil1ar ey 2 viviendas
‘de 3 a.24 vivienda$
3 e;ZS a 50 viviendas

part\r de este t\po de

‘contemplar la dnna:{én

nicuanto a -
s Deleéaciéne;

autorizadas-para;cons

'Federal,yi

amiliar:

el Cuadrn Ho. 6 solamente ‘aparece la pr1mera clas1f1cac16n
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'Lf&jgeﬁo de ‘Los. Con=
'yisién.bn:médulos de 300

v1v1endas para ethar Los p oblemas e”habian‘de:ectado en los

megacon;untos, en La real1dad no ha sudo operativa, ya -que la per

cepcwén de los hab1tantes y los vecinos es de unidades perfecta--
mente identificadas al origen de La promocién denotdndolos como =
subgrupos de poblaciér dentro del barrio con caracteristicas mas

o menos homogéneas.

Recientemente tanto el INFONAVIT, como algunos Gobiernos Estatales
han implementado otra modalidad de agrupamiento de pequefios con--
juntos de vivienda que denomi nan "closters", con una dimensidn -
que fluctGa atrededor de las 25 viviendas, con propiedad condonmi=-
nal y autoadministracidén de :los habi;antes. Es comorlo mencionaﬁos
una tesis reciente de’vivienda que en un'fdturo’;etcanﬁ sefé necé

sario evaluar en.su operacién-y: adaptacién ‘al contexto urbano. -
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LOS  CONJUNTOS
UADRONo.*

moouio
SOCIAL "

rovzsssr:}
'50-99 . S 60-1 19]

100-249 51-250 T 120 as)

( 1334448' 0-500 250-500 250 6-m&s 250-300 240~359
{
E

501-1000 . 501-1000 : ] 360-479]

T649- -1080"

1001-2000 . _ J
.2001-4000 - G AR j

- 5001-8000"

8000 & mis.
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3.4. CONCLUSTIONES"

Considerando las diversas categdrf$§’qq;w§g pre;gntan comparativa .
mente en el Cuadro No. 6, se concluye qhé existe en las diversas
instituciones que promueven, conétrﬁyén o réglamenfan Lla vaiehda,
una necesidad de establecer la categorizacién de Llos cunjuﬁtos‘-;'
que permita una mayor eficiencia en la administracidn de los pro-
gramas 'y un mejor control de los proyectos. Sin embargo, se uaﬁi-;
fiestan una discrepancia en la clasificacidn utilizada por las -~
vtfes instituciones investigadas, ya que van desde.tres hasta nueve
"agrupaﬁientos- Existen ademds drdsticas variaciones en los umbra=-
les considerados, como ejemplo en el mdxime se aceptan: 250, 479

'.y B,OdD viQiendas por cada organismo.

Por la observacidn y el andlisis de los con]untos constru1dos,'en
contramos que estos no corresponden a la normat1v1dad expedvda

por los organismos e;ecutores, Lo cual parece de’ivarse de Lo ina

decuado de las normas o de su obsolecencia. Al revisar La evolu=~-

cién histérica de los agrupamientos de vivienda, ;° se detectaron

etapas del desarro
1 ens1onales. Més bien
ad:-y tanano de algunos -
asvo cpnfl1ct1vas con =
kpré:eaéntes indujeron-la

resente estudio.una.pro~

“puesta para precisa

bitacionaleé?piﬁ

da.’

82



4.PROPUESTAS DE
CATEGORIZACION

B3



4. PROPUESTAS DE CATEGORIZACION.

La propuesta que efectuamos a“con inuéciéﬁ-con;iﬂéré'albunps pos—

b os.planteados y.de los pro--

Partiendo’de -un-concepto

. funcién de habitar, n

do.de de-

iudad-reteptoré, es también

84



de’ 1mpurtancwa primordial, el -determinar. la den5|dad que  se propon

ga en determ1nado :on]unto. La ex‘stenc1a canstante

ausas, or|g1na

) baldios en las ciudades, originados qor,dyvetsa

La.necesidad de proponer pequeiios cnﬁjuﬁ

cu en, utiti

zando la oferta existente de infra?siruc ura qu1pam1ento. La: -

de{conjuntos
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POBLACION DE:. 1403

TERRENO: - 0.41667 =
EL tamafo minimo para un conjunt ‘ermin380'

tanto por el INFONAVIT coho'pof e

EL umbral superior para este onJunto, esté def1n1do b651:amenke

por Llas dlmens1ones del te reno. que lo contiene y. que permite el

desplazamiento de los hubxtantes para abastecerse y procurarse =~

los insumos y';eryy del =qu19am1entn urbano del barrio en el

que.se ubica,

,En‘el',eglqmvngq—dglro.b.F. estd clasificado come “Conjunto Habi
tacfonai“'x’setﬁeberé establecer una donacién de terreno del 10%
‘de La sdpeff‘cie total, un cajén de estacionamiento para viviendas

de 80 n? y 125 cajones para viviendas con superficieﬁmayor.

EL terreno que ocupa este conjunto es 'qutyatgnté a una ﬁanzana -

86 .




tradicional, con:

ur_Lo'taﬁto

n“eliuso.del suelo-equivalente al ‘conjunto” habi='

tacional<

a7



SEGUNDACATEGORIA ™"

- 88






'S fifti;léiquef_

tro det~

‘bfotal. Dentro
stablecida porffMFoH@V!T se considera un con

ensién’recomendable.




CUARTA (CATEGORIA ..
DE. 261 a 430 VIVIENDAS - :
1546072 2,400

PosLicxou'uE:

U TERRENO'DE

Esta categoria se defin

Los espacio

91"



tlpo de cun)untos permnte l acceso a escala peatonal de los ser-

Vicios que ¢ equipam

el harrxo uueda ofrecer como comple-

mento a, lOS'ﬂﬂ g I‘IOI'MEI’I e propuestos.




* QUINTA CATEGORIA i

es de’3{0>u

de Servicio:

251042 . de érea‘iJaﬁgfn de ni“os de 3 aulas: y.una

670 N2y una tienda de utoservf:io.
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exto.urbano
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5. ANALISIS DE VARIABLES: DENSIDAD Y DIMENSION

5-1. DIHENSIO?“ DE LOS CONJUNTOS

Se propuso para'la categorizacién de los‘Conjpnfos Hab

les, cinco rangos

e. dimensidn’ y se:expusieron

\'”n_veétig‘;d‘c'rre.sv' respec La‘relacién de La.de

INFONAVIT.

superior. al- ra'q'gc‘:.,ai:epfaf'-

ua con-




RANGOS DE LOS CONJUNTOS FOVISSSTE
CUADRO No. 7 .~ :

TOTAL

( CATEGORIA IAREA METROPOLITANA DE LA CD. MEXICO T R

: Lcomumos %7 VIVIENDAS™ "z'"-'L'cohJutos
0°A. 26 il 130 NGRS 2611
1o-ii 5900 1543 ’

N.R 350

1 e 12 503
8 25 21 1,936 4.

1.-

)
X VIVIENDAS X j
<
0
0
7

L
39 33 7,451  18.2
25 © .21 10,543 25.7

15 .13 20,171 49.3

“ 4187 100 40,954 100




CATEGORIA | L'

Enel AMCH

_:pa{s; -
qu_ el ndmero-de vivievr'myduaz‘si que.
poco significativos.v',‘v‘Esﬁi‘is
de necesidades, pybr" lo‘~‘cual habr
‘niencia considerando

grado de desarrollo.d

cupandé;‘,dn,

enta el .4.7%. Aunque .en nime

nifrecuencia-similar en todo

el nimero de viviendas producidas en tt;;lé '_la\ repiblica:
Sin embargo para La produccién de vivienda ‘en L

cia ocupa el segundo lugai'.
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CATEGORIA IV

‘iSe- construy

de Vlsta productlvo, habria que rev1sar ntros aspectos: -~

como La seguridad’de los habitantes y el grado de satis-

- faccién de La comunidad.
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GRAFICA No 2

TENDENCIA DIMENSIONAL DE
LOS CONJUNTOS FOVISSSTE

101
DENSIDAD

- 300

250

200

150

100

50

AREA METROPOLITANA DE LA <CD. DE MEXICO

AESTO DEL PAIS

150 200 300

DIMENSION

(ne vivignoas)




5.1.2. CONJUNTOS “'‘DEL

'str1to federal se analiza la informacién

epresentando un 36% del total, proporctén s;mrlar a'la que e
N _guarda en Los programas generales de la 1nst1tUC|6n.
k”Se han seleccionado los Estados de: Chihuahua, Moretos, Nuevo =
“‘Leén’y Veracruz por disponer de informacién méé completa, ade--
més de ser Los que tienen mayor nimero de conjuntos terﬁfnados,

pertenecen a zonas cLiméticas y .patrones culturales diferentes)

Los tamafios de su poblanbn y c1udades cubren toda la gama de .




CATEGORIA I

De este tipo de conjuntos solamente se“han

en Camargo, su tamafo promedio es de 437 vi

una densidad similar de 43 viv/ha.

do.

CATEGORIA- 1

Se han terminado 7 conjuntos qu

‘distribuidas en

en 6 mu-

1&&{( representan la de ma}or

La densidad promedio es la mayor -




cnrsconxn‘ 'R

‘ Representa como en todas las c1u'ades anal1zadas, el ti
po que aloja bl mayor numero de vlvvendas, stn embargo
’su lucallzacwdn se lim1ta a las dns mayores ciudades del
Estado' En Chwhuahua-i y ‘en Cvudad Juérez S,,la denswdad
: promed1u tiende a reduc1rse a: 45 .6 v1v/ha., la dlmensrdn,

bmedva es: de 1; dU? vivvendas.v

EONJUNTOS HABITACIONALES EN CHIHUAHUA’

CUADRO-NO

r pulvtana de Monterrey.q

Garcia, Guadalupe, Sta.,Catar\na y Monterrey.
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CATEGORIA I

Es poco: re_d Lamente se ha construido

niuna d‘eﬂnsidad:de 39.7 -

viviendas, la den_svidad,v d

mafno pramedio‘ es de 581

105



CATEGORIA .V

ELl mayor p;rceqta

sea un 62%, esta cons

onterrey.

“El tamafo promed:q

NABI*ACiONALES EN NUEVO LEON
CUADRO No. 9

DENSIDAD . No. DE . TOTAL DE ..
72 CONJUNTOS VIVIENDAS

25

onales, en los cuales se alojan 3, 740 v1V1e -

tr1buyen por todo el territorio concentréndo-

s en La capital del Estado.
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CATEGORIA ‘1

Se han éohsfruidbvdos en la Ciudad de Cuern;vaéa('coq,ub

:biomedio'ﬂe 49.viviendq$fy:dna

gue es una densidad intermedia.

.CATEGORIA 1T

Con una dimensién‘nromeqio‘de 66 v

de 88 viv/ha,., se han~codélu d

CATEGORIA III

i . Representan la mayoria deflbg conjuﬁ;o

CATEGORIA IV .

- La dim_en;’ién
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"CONJUNTOS HABITACIONALES

E

_"_CUADRO No. 10

" DENSIDAD

‘No. .DE:

TOTAL'DE /%

921.5

C4.s

78.9

96,0
92.1

CONJUNTOS VIVIENDAS ~~ )

2 98" 2.5
2 32 30
5 21.0
3
2

construido. 2

¥ una densi

‘dor'(ndqstrial en




CATEGORIA - II:

m siéryTpr‘ome‘djioﬁé 393~

or’a l:a""’ant‘erior de’ 66 " =

réfica se restringe a 5 de’los

‘crementa hasta 82

ral de ,éstos cun'juntos;eb

considerar miximay
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=

CONJUNTOS HABITACIONALES EN:

CUADRO Nou 11"

\
T
" "CATEGORIA . . TAMARO

‘orepresen

e_presentah’vo. -

Hidalgo 'y 0

pen/denc‘ia
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CATEGORIA L % N

Se ﬁéﬁlconst?uido 137coﬁfuntos que. alof 454 v:vaendas.

Representan eL 16% deL total de con)untos y’Las v1vien —‘{

das que aLojan no. snn sign1f1ca 1va

istribucién-en la

rechohabien--

aﬁo‘prome#io es de 83
hab1taciones y- La densidad(devc

viv/ha.

CATEGORIA © III

njuntos qoh;;rufdos.veq

Representan el mayor néimero-de ¢

21 unidades 'y alojan:eLuS.Line d1da, -




CATEGORIA IV

Por eL némero de conjuntos construidos representan el -

23.4% y contienen el 11.5X de las vtv:endas construldas

en -este Lapso, se ubican en 6 Delegac1ones que cubn n. un

alto porcentaje del &rea de la ciudad, ut1l1zando parte
del equipamiento y la infraestructura ex1st=ntes, eL pro-
medio de su tamafo es de 436 v1v1endas predom1nando por
su frecuencia Los conjuntos menores de\ﬁOD habitacionales,

La densidad es de 124 viv/ha.

CATEGORIA 'V

Reprgsentada_pof::onju ds'maYoresrde 671 viviéndas, eé

La méxima eficienc e producc16n ya que _en _un . 12% der- o

:on;untos se han :onstru1d

el 80% de Las v1v1endas._;5“

t1enen una dens1dad media de 61 vavlha. EL tamano por‘ -

conjuntos' es de 5 775 v1v1’vdas. Se encuentran locataza-

dos en 4 delegaciones'¢e('D.F y como caracter{st1ca de

esta categoria se bb%éfv;‘ape epp1ezan a desplazarse ha_,;r,
cia el Estado de Méxi?ﬁ ( Ecatepec ) bdsicamente gérjlas
limitaciones’ de agua pbtable en la ciudad, impiden laen

trega da los grandes volimenes que requ1eren. El-mayq

:onjunto "Los EuLhuacanes", se estd desarrollando
intervencién 1n§t1tuc1onal miltipte y en varias etapas PR,

Lo que propiciard una heterogeneidad social.
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:;CQNJUNTOS HABITACIONALES EN EE“DISTR!

CUADRO No. 12 °

TAMARO  DENSIDAD - ‘No.

‘JLatpriﬁér

senta el

Distrito

mayor



Los conjuntos de 120 a 260 viv1endas representan la categoria

més utllizada, ya que una tercera pa

Las: 175,807 v ndaéﬂqde se Eoﬁsieraron para el presente estu
dio el'66%~de'e(L;s‘éstén conteaidas en-la categorfa V. -y conjun
tos de mSynres dimensiones,‘pnr Lo que gfe;ehta la-de mayor. '~

capacidad dé produccién. : : : :

Sin embargo como ya Lo apuntamos aﬁteriormen{

tar la cobertura geogréf\ca de los programas de vi

tar colapsos urbanos con la 1mpLantac16n de con]untos fuera de

la capacidad receptora de las localidades.
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5.2. ANALISIS DE LA DENSIDAD EN LOS CONJUNTOS

Observandc el comportamiento de lLa densidad de poblacién respec'

'to a las. c\nco categorias de conjuntos propuestas, y aue fueron

vconS\deradas en el'

n:':so Jnter\or, encontramos lo stguuente.

L cumportamiento de La densidad ==
urva'parabéltca descendente, los conjug'b

éx1ma tienen una densidad menor... =

ra categor‘a tienen L éxxme densxdad.
La tendenc1a que se observa en Nu:vo Leén es s1m1lar
crita para Ch\hyahua, [} sea,una_méxima,

tos de dimensién media, tendiend0vé‘d§

menor dimensidn. Lus con;untos de:la:

construwdo con La denstda

En Murelos no _se muestna ur
to, la minima denéidad ca

ra categorfa y La méxima denS\dad

sidad media
111 ) y los valores.mfﬁ

tegorfa IV,



DIMENSION DE LOS CONJUNTOS CONSTRUIDOS

CUADRO No. 13 .

(verAacRuUZ MORELOSY NUEVO LEON D. F. Y CHIHUAHUA Y _ FOVISSSYE Y TOTAL }

< “ n 2 v v 2 “ " w [ 53 [ 9

g |E| 2 E| 2 E| 2 gl £ gl 51 |8 2 g F

w 2 w » 2 w = = = = F4 =z 2 =

212 s ™2 g 3| 5| = 3] B *|3] & l~|3]| &|~|3 R
5 |8 B g| & g E: gl =z HE gl g g g
[ 1.4 2 84 0.5].2 98| 2.5| 1 25l NR| 13 456 MR 3 130] NR} 14 503 nR| 35 1,294 u.s]
( .15 | 1,181 7.5 2f 132 3.5{ 9 833 3 18 1,486] 2{ 7 596] 4 25| 1,936 4.7 76 6,164 3.5J
[ 1. |16 | 2,902 18| S 783f 21 |18| 3,273] 13| 21| 3,9%4| 6113 2,461| 14] 39} 7,451 18 112| 20,786 12]
[ w.| 8| 2,751 17| 3| 1,008 28|14| 5,814 22| 9| 8,283 12| 7| 3,556 20| 25| 10,543 26 76| 31,995 18]
[ vo| 4} 9,171 s7] 2| 1,679 45! 6]15,93 62| 10} 57,764| 80| 6| 10,842] 62| 15| 20,171 49| 43| 115,570 66]
E)m. 45 | 15,019 14| 3,740 48 | 25,894 81| 71,901 36 | 17,585 18| 40,954 342( 175,807
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€n el Distrito Federal se observa entre La dimensidén de los con
juntos y la densidad de poblacién existe una proporcién inversa
a mayor tamaﬁo‘de los conjuntos de menor densidad, independien=
temente de su localizacién en el area Metropolitana de la Ciu--
dad de México.

La mixima densidad se localizd dentro del AMCM en los conjuntos
de La primera categorfa, con un valor de 237 viv/ha., gque rebaf

sa ampliamente Lla densidad recomendada por el DJ.D,.F. dé:140 -

viv/ha. ( Cuadro No. 14)

En cuanto a la densidad de :cngtrucci({n menor o seab39 viv/h:‘a.;:ri
se observé en los conjuntos de La primera categoria constru{AQS»
en Nuevo Lebén y Chihuahua, que son .tos de menor dimensién’y-que’
se Lbcalizan justo en el valor minimo recomendado por las ror--
mas del INFONAVIT.

VSi'revisamos el comportamiento de la densidad por categorfa de
:;onjuntos ( ver cuadro No. 13 ) se observa para la primera catgy
goria los tres rangos, el menor para Chihuahua y Nuevo Leén,: el
intermedio para Morelos y Veracruz y el mayor en el AMCM, estos
tltimos rebasan la norma minima. La variacidn entre los valo--
feé_minimo y mdximo de la densidad es de un 550%.

féﬁ'La'segunda categorfa se'obserﬁérdna hoﬁogenei&ad de Llos ;sn—
Jjuntos construidos en los Estados, con un vator equivalente .al
promedio recomendado por las in§tituc%ones . EL Aﬁcn presenté
una densidad que duplica las normas Yy cuyo valor representa un

310% de la minima densidad .encontrada en Las demds entidades.
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En ta tér:era categorfa se encontraron en lq; Estados, .densida~
des ‘con valores muy semejantes de 75 vivlha.“ct»mo‘prcmediu,’ en
el. AMCM se construyeron conjuntos con densidades de-hasta 147 -
v1vlha, que representa una variacién de 280% respecto de lo an"'
ter:ur y que igualmente rebasa las normas instituidas.

En el cuarto rango se detectd una variacién en densidades,‘.qﬁe
van desde La minima en Chihuahua hasta la mixima en el AMCH, am

bas dentro de’ los Limites institucionales. No existen valoress .

constantes y la variacién es'déL 238%.

Para la Gltima categorfa se observan tres rangos dmstintos

'huahua ‘con eL valo : (n1mo muy cercano al umbral \nf rior

‘1207




En el casd de N

-sidad de los conjuntos respecto

su- ublcac1én geagréfica

escalas y parémetros normat1vos que cons1deren tres varxables
que el presente andlisis ha ev1denc)ado: elvgrado de desa-
rrollo, la dimensidn del centro.de poblacidn, la ubicacién

geogréfica (clima), para Los climas extremosos como' los

121



que se presentan densidad =

tros casos. -
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- En eL Estado de Horelos se; construyen conjuntos que rebasan B

gor{a IV.

‘bano.receptor.

,La”fmpon;ante E_irregular varianza de la densidad por cate

.:gorfasjae ponjdntds que va del 182% en lLa Categorfa I hasta' 

un 1SX-en*la Cate§or{a III en los conjuntos construidoéz

iien lns Estados y que en el AMCM tiene un valor del 282%

lén del 178%

..entre los conjuntos construidos en:Veracruz y-.los de Nueva

Leéh,‘si consideramos que no réquﬁéféﬁ~eqbipémiento altguno

'y que las demés condlc1onan:es son svm\Lares, resulta d1s-

pendtosa ta baja densidad (39. 7) abten1da en Nuevo Leén.

Se‘cons1dera p T
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mas homogeneos -y EfIClenteS en cuanto al costo soc1al Y

econém!co de los con;untos.

DENSIDAD DE LOS CONJUNTOS HAB!TACIONALES
CUADRO NO. 14

CHIHUAHUA ™~ NUEVO, LEON  MORELOS : VERACRUZ " AMCH

)

U
(ﬂ’cnecb’nm
Lo o

39.7.
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G6.UN CASCO DE ESTUDIO:
VERACRUZ



6. UN CASO DE ESTUDIO: VERACRUZ

EL estado de Veracruz, integra el grupo de entidades =
que fuerdn estudiados en los capftulos precedentes,ﬂvconxsride-
rando algunos indicadores que se mencionaron ini_ciél»lneh't‘ev: -
Clima, grado de urbanizacién, ubicacién geogréf‘i'éa,:jei'arquia'
urbana, tipologfa y funcién de las c1udades, derivado de - es-

te analisis se ha seleccionado a Veracruz, como : caso de esty

dio, entre otras por. las razpnes”qug se. ex

‘(1) UN!KEL’, LUIS.- EL DESARROLLO URBANO EN MEXICO.- COLEGIO DE MEXI-
co. 1978. 127




secon
DEIMG VICTORA

VER.

VERACRUZ



En.el..Plan.Nacional de’ﬁesafrbll&VUrEan

deraron i como. centros prio




o Eniél diagnéstico del Plan’de

»cionﬁ que, -en el. afo de_i?Bs}

ta de 87,351 unidad

. crementando

466'qnia$de
1984 :

BRISAS, ‘en ‘ambos el 4r

y el 53% respect



e lns COH]U‘?OS hab\ta-'

det 6rea urbana, y de e a supef’fi

L construcc16n de con)untos habvtac1onales, proporc\ona al de-

sarrolln de la c1udad cons1der:nles ahurros de' suelo, viali

dades y extens1én en las redes de 1nfraestructura.

6.2. DENSIDAD DE POBLACION

La poblacién de la.ciudad arr

con una densidad de 32 ha /Hé; duran

tes crece hasta alcanzar .eni197

cual significa un_ incre

INFONAVIT



La;fendenﬁiava

nece desde 195

tras ciudades,

E. POBLACISH
CUADRO Ho.: 157

20MAT: POILACION ~ DENSIDAD
PR Fg HAD, HA.
HORTE " 96,700 135
CENTRAL 143,000 136
PONIENTE 7,00 80
80CA DEL RIO 73,300 56
TOTAL " 4,231.7100;. . 405,000 95

d se presenta mds intensamente en el
“oessimilar - ala -

i ese:Sector.se .




ecesidad
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6.3. DINAMICA URBANA

Respecto a La dindmica observada en el desarrnlln [
no durante La ultima década, en el PVD U se_qons"gna que

"En terminos globales la c1udad

sa mayor:en.la -




manera que’su ‘cob

£ fendmeno anteriof ‘tien

ﬁerficie,se pande

a'Los5féa:cio anient

mienta urban




Hacia-el .norte el ritmo de,crﬁcimiento esAmenpr Kno -
obstante La incorporacién de la colonia Astilleros. Este ‘fe-
némeno se sucita por el proceso de desarrqllo)ghtlos conjun=—
tos de vivienda del INFONAVIT y rovrsssré, ya que  La Horta-

liza y Las 3risas, estdn en proueéu de desafrol(é;y Los asen

tamientos irregulares.{en la zona contigiia mbos.conjuntos)

continGa en la siguiehte'étapi'

;:Attgc_1§p del desa no ha

‘gl,écfuél 1b£'que.d&upé,aeilaﬂmadcﬁa

. rablemente en el crecimniento futuro.

6.4.CONJUNTOS HABITACIONALES

Se han desarrollado hasta el afo:de 1?&4)_pbr lufOHAV!T,
c¢inco conjuntos habitacionales: BUENAVISTA, TﬁﬁsA'PnOGRESO,

"LASVEGAS-ADO, LAS BRISAS, EL HEPANO; el FOVISSSTE: ==

dos:: '(Cd;dfé

VERACRUZ y' HORTALIZA.

gorfa, 'ya

anexiéﬁ;




BUEHAVISTA =

dad;en re'bcél.om'as'v

~138°



COLONIA
PLAYA
LINDA

COLOHIA
MIGUEL. A. DE QUEVEDO

TECNOLQGICO

BUENA VISTA

6€1

FRACCIONAMIENTO

RENCON MEXICANO VERACRUZ VER.



LOCALIZACION: Ubicado ‘en med

SUPERFICIE
PbBLACIOH
VIVIENDAS
TIPOLOGIA
DENSIDAD
CARACTE~

RISTICAS

dg,p;riéno{,ejidé{e; inunda-

'gﬁatésfdel;éfeé uL,;

‘Yejar a 'Ve-

oroeste x al‘Sur se en-

nla colindancia -
a célohia popular que

ue'sg’han.rellenado,

Ase‘céﬁsfruyﬁ un muro .~
o, lo‘que.marca’una. -
n:la vialidad interior. La’

e efectda’a travez de una calle”

.en'la ‘colindancia Sur.

140~
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Hacia-el suroeste.co errenos del

,Tgénolﬂg\, tes.que inpi

.. Horte del prediol
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inuidad con Llas

“calles transversa~

i'la;~existen-
evalucién.

o@oniaffAMSA, que. fué
a"'emp‘resa para =~

ra:teristlcas espa-

ConJun oicuenta con equlnam1ento cnmerc1at

y dB 1nfraestructura para el agua potable, \Pu“
zo y Tanque elevado:, ta cual sum1n1stran a 0

‘Los fraccionamientos adyacentes.'
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laneacién con=
e:vialidad,’ lo -
o5’y una estrug

este colinda =

onjunto.es superior
nombre, ya que -

Aodifics La Lot

50465{ vi-

‘paraiequipamiento urbano ocupa el 8%
del sUélb:y'Las 4reas verdes el 2%, con Lo
cual 'se satistacen Los requerimientos marcados

por La-Ley.

147



LOCALIZACION
SUPERFICIE
VIALIDAD
VIVIENDAS

TIPOLOGIA

DENSIDAD.

LRISTICAS

Cuenta



149

MEDANO DE BUENA VISTA

VERACRUZ, VER.



" mercial 'y de infraestructura.’la. escuela prima "~

r'i'av’ fue:
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‘LOCALTZACION: U olinda coniet| -
‘h‘pre:af

rénos particu-

SUPERFICIE
fhouLAcxou
vazEubns
TIPOLOGIA

':nsusono

RISTICAS

ncuentra én pcuceso de consol\da

accesc al travez de esta es una: bre-
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Guardé escaza re{qciéﬁ urbaqé'cqn éh similar -
Las Brisas, comphftiéndé ﬂﬁiéaﬁente La Avenida
de acceso, ya que la traza) el'?onceptu urbano
y La infraestructura yenerada, es ﬂﬁica para -
ambos conjuntos.

Sin embaryo, este coﬁglomerado urbano, ha geng
rado un polo de atraccidn del desarrollo hacia
esa zona. EL 4rea de donacidn ocupa el Tu% y -
Las dreas verdes el 20%, que sobrepasan los re

querimientos de la reglamentacidén local.
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CONJUNTOS HADITACIONALES EN VERACRUZ
. CUADRO No. 16

UBICACION ' MUNICIPIO  A%0S DE

GORIA DE VIVIENDA S PRODUCCION

VIV, HA.

A/

1 BUENAVISTA. VERACRUZ ~ 1973-31

'2 LAS VEGAS-ADO. VERACRUZ 1981

€51

Y Y Y

3 PROGRESO-TAMSA BOCA DEL RIO 1733

4 LAS:-BRISAS VERACiLZ 1932-1985

5 EL MEDAWO VERACRUZ 1934

6 VERACRUZ I. - VERACRUZ 1979

7..LA HORTALIZA VERACRUZ 1933




6.5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

De las politicas y normas aplicadas en alyunos-conjUntqs
habitacionales :onstru{dbs en Veracruz, se desprenden concly
siones en varios aspectos Y que modifican dlaléct1canente al

'cun:exto dﬁndei an sidu

Lterada)

VAs(;:ia DENSIDAD selv incrementando su§ valp

res en’l Eaﬁaricién del,Coﬁ-

ecto. concomitante =




“URBANO,, “EL

URBANOD" DE- LA




2.~

HITA LA PRESERVACI&

OPTIMIZAR. LAS POLIT[CAS DE LOCALIZACION 1 DIMEN-

SIOVAMIENTO DE LOS CONJUNTO HAEITACIONALES, YA

Que SE HA™ DEHJSTRADO SU INFLUENC[A EN EL DESARRO

LLO URBANO, POR LO UA‘ ADEMAS DE INCREMENTAR EL
INVENTARIO DE VIVXENDA, DEBEN ACTUAR COMO POLOS
DE INDUCEION DE‘LA EXTENSION DE LA MANCHA URBANA,

HACIA LAS. ZONAS PLANIFICADAS PARA ELLO.

ARMONIZAR Y CONJUNTAR LAS INVERSIONES EN PROGRA-
MAS HABITACIONALES PARA QUE LAS ACCIONES DE VI~
VIENDA SUMADAS, REPRESENTEN UN VALOR DETERMINAN-

TE EN LA ESTRATEGIA DE LA DINAMICA URBANA.

INCREMENTAR EL USO DE LNS CONJUNTOS UR3ANOS DE -
LA SEGUNDA Y TERCERA CATEGORIAS, PARA UTILilAR -
MAS EFICIENTEMENTE LOS INTERTIQ!OS URBANOS'Y LA
INFRAESTRUZTURA EXISTENT§ EN LAS CIUDADES DE TI-

PO MEDIO.

REALIZAR UNA EVALUACIDN DE LOS CONJUWTOS HA?ITA—

CIONALES 2UE- TENGA‘(:UN VALO 1 TORICO'VPOR sus -

CARACTERISTICAS ARQUITECTON CAS PREVER UNA PO'

LITICA DE CON3 ERVA ION 1 NTO,'QUE PER

DIFICIOS Y LA COMER

CIALIZACION REALISTAlFONv S‘S REDITUAB ES.

REALIZAR UN ANALISIS .DE LOS USOS DE SUELO CORRE-
LACIONADOS A RESU.TADOS FINANCIEROS POSITIVOS Y

UNA SANA CONDUCTA SOCIAL OE LOS HABITANTES, PARA
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10.

11.

EVALUAR SUS CARACTERISTICAS, CONOCER LAS DETERMI
NANTES‘DEL CONTEXTO E HISTORICAS, PARA PROPONER
PARAMETROS O NORMAS QUE INDUZCAN MEJORES CONJUW-

TOS DE VIVIENDA.

INTENSIFICAR EL ESTUDIO DE LAS NUEVAS FORMAS DE
AGRUPAMIENTO COMO: SU3CONJUNTOS O "CLOSTERS", PA
RA CONOCER LOS RESULTADOS O3TENIDOS, QUE DE SER
POSITIVOS SE FOMENTE SJU APLICACION EN LOS NUEVOS

DESARROLLOS.

REVISAR LA TIPOLOGIA DE VIVIENDA, CONSIDERANDO -
NUEVAMENTE LA INCLUSION DE PROTOTIPOS QUE CONTEM
PLEN LOCALES COMERCIALES, TALLERES CASERO3, UBI-
CADOS ANDECUADAMINTE PARA PROMOVER EL MEJORAMIEN-

TO ECONOMICO DE LOS HABITANTES.

FOMENTAR LA IMPLANTACION DE LA PRIMERA CATEGORIA
DE 0S8 CONJUNTOS EN AQUELLAS CIUDADES QUE MJES-

TRAN CARENCIA DE RESERVAS TERRITORIALES CON VOCA
CION HABITACIONAL O DE INFRAESTRUCTURA HIDRAULI-

CA.

ELIMINAR LOS CONJUNTOS DE BAJA DENSIDAD Y DIMEN-
SION MENOR PARA EVITAR EL DISPENOIO DE LA TIERRA

DEL SUELO Y LA EXCESIVA EXTENSION DE LOS SERVI-
cros. ‘ ' :

PLANEAR LAS ZONAS ESPECIFICAS CON VOCACION PARA

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, PARA ESTABLECER RE~
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12.~

SERVAS TERRITORIALES SUFICIENTES PARA PROGRAMAS
DE MEDIANO PLAZO, QUE PERMITAN LA INTRODUCCION -
OPORTUNA DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA, CANALIZAN
DO LA PLUSVALIA EN BENEFICIO DEL MUNICIPIO, ASI
COMO CONDUCIR EL DESARROLLO URBANO A LAS ZONAS

PREDETERMINADAS PLANIFICADAS PARA ELLO.

IMPEDIR LA CONSTRUCCION DE CONJUNTOS EN TERRENOS
INADECUADOS O ZONAS SUBURBANAS DE UNA APARENTE =
BAJA INVERSION QUE PROVOQUEN LOS ASENTAMIENTOS -~

IRREGULARES 0 EL POBLAMIENTO PREMATURO.
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APENDICE 1

DEFINICION DE TERMINOS.

Debido a que existeﬁ diversas acepciones del concepto "CONJUNTO HABITA
C!ONAL", y con la finalidad de logra; una comunicacién clara cuando utilicemos
ese término procederemos a definirlo en funcién de sus caracteristicas mis -~
constantes.

La vivieﬁda colectiva se puede subdividir en el proceso histérico de poblamien—

to en los siguientes tipos de agrupaciones:

A.- VIVIENDA DE TAZA Y PLATO
B.~ VECINDAD

C.~ CONDOMINIO VERTICAL

D.~ CONJUNTO HABITACIONAL

E.= CONDOMINIO HORIZONTAL.

De estos cinco tipos,, la vivienda "TAZA Y PLATO™ ha desaparecido en nuestra -
época en su concepto y forma original, transformandose a lo que ahora conoce=~
mos como ‘'VECINDAD".

EL céndominio vertical se origino durante lLos afios cincuenta con la construc—

cién del edificio situado en Reforma y Rio Volga, se convirtio en el tipo de -
vivienda colectivo mids aceptado durante dos décadas, para la clase media alta

que habita las grandes ciudades 6 4reas metropolitanas. EL régimen de propie-

dad permite a sus adquirientes abatir el precio del terreno para habitar zo-

nas que con vivienda. unifamiliar, no serian accesibles. La ley de condominios
limita su dimensién a 120 unidades y el "Reglamento de Zonificacidn" del -

0.0.F., Los engloba como un tipo de conjunto habitacional.
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EL condomino horizontal que ha tenido auge a partir de la década de los
sesenta, ofrece viviendas de alto costo que solo son accesibles a un mi-
nimo de la poblacién, ademas de estar involucrado dentro de la defini ==
cién de conjunto en el reglamento de 2onificacién ya citado.

Por las consideraciones anteriores procederemos a definir y analisar so-
Llamente dos tipos de vivienda Colectiva: La Vecindad y los conjuntos Ha=

bitacionales.

LA VECINDAD.

La vivienda Colectiva tiene;: en nuestro medio una tradicién que data.de la

época de la colonja. EL brééréma'finan:ierd para. la Vivienda se refiere -

que:

EL tipo mas ahiigﬁo’es el Llamado Patio de vecindad, que esta =~
integrado por un. '"gran patio central sobre el que se distribuye
en dos pisos las viviendas, el frente de la calle se ocupa con
accesorias comerciales, las viviendas tienen el acceso por un -
corredor en torno del patio, estdn formadas por una o dos piezas
amplias en las que no se define mis 4rea especial que ta distan-
cia a un pequefio fogdn; los servicios sanitarios fueron adadidos

sobre los corredores”, ¢ 1 ),

Esta-serfa la primera definicién de la vecindad, osea de vivienda-colectiVa; 3

J. Bazan ( 2') define la vecindad en los siguientes términos:

“'jrupo de cuartos pequefos o departamentusbdisphéétoé en. torno

3 un patio central".

1) Programa financiero de La Vivienda, S.H.C.P., Banco de México 1964. ;"

¢ 2) Bazan J. Op. Cit.
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Un concepto mis de este término es el que H. Landa menciona ( 1 ) como: ~-

"Un grupo de viviendas minimas construidas en crugfas perime--
trales a un predio, alrededor de un patio central a ambos lados
de un callején o pasillo, o con un minimo de servicios comunes
y habitados normalmente en condiciones de hacinamiento; esto =
es independientemente de que los habitantes tengan o no orga-

nizaciones formales de vecindario®.
-‘La vecindad es el antecedente directo del concepto de conjunto habitacional,
podriamos intentar una definicién considerando Los conceptos analizados:

'”Ef UN-SISTEMA COLECTIVO, DE HABITACIONES O APARTAMENTOS PARA RENTA DISPUES=
TOS EN TORNO ‘A PATIOS O PASILLOS COMUNES, QUE OCUPAN SERVICIOS SANITARIOS -

COLECTIVP§ Y QUE DISPONEN DE UN CONTROL ADMINISTRATIVO.

CONJUNTO HABITACIONAL.

En tuanto a los Conjuntos Habitacionales, var1os autcres han planteado al-‘

gunas definiciones sobre las caracteristwcas cuaL1tat1vas y. otros, los as=';

pectos cuantitativos, que lo define o-integrai cont1nuac1én presentamos

algunds: 7,

Formando parte de los cr1ter1os técnlcos para ta’ v1v1enda de 1nterés social

el Banco de Méx1co, S. ( 2:3; establece la t1pologia de v1v1endas -

(1) Landa H. Termxnolog{a de Urbanrsmo, C. de Infurmac16n, Documentac16n
e Investugac16n sobre V1vwenda, INDECO 1975. :

€29 Banco de Méx!co.'Programa Financiero de la Vivienda. Op. Cit.

162




que serdn utilizados en el Programa Financiero, definféndolo en los si-==

guientes términos:

“Conjunto habitacional, es un grupo de viviendas de 20 unidades
que cumplen con las normas, valores criterios técnicos para la

vivienda de interés social”.

Para el grupo que analizd la "Tipologfa de Vivienda Urbana" ( 1 ), el con~

junto Habitacional estd definido como: "Lotifica:iones‘con casas en hilera,
conjuntos de edificios con apartamentos de mids de cinco pisos § una combina
cién de éstas. La calidad de la construccién es la mds alta de los sistemas
de mis bajos ingresos, ofrecen también adecuados servicios comunitarios a =

su poblacién”.

En el reglamento de Zonificacién para el territorio del Distrito Federal (2 ),
el conjunto habitacional comprende agrupaciones mayores de 25 viviendas, con
una cocina cada una. Se clasifican en los siguientes tipos: CONJUNTO HABITA-
CIONAL, HABITACIONAL VECINAL Y HABITACION DE BARRIO. Dependiendo de su di =~

mensién y del equipamiento urbano requerido.

En el proyecto de la Ley de Fusibn, subdivisién, relotificacién y fracciona-

miento de terreno del Estado de Tamaulipas, ( 3 ) se define el conjuntor ha~-=

bitacional en los términos siguientes: "Aquellas Subdivisiones o fracciones

(1) Bazan J. Op. Cit.

(2 ) Rejlamentos de Zonificacidn para el Territorio del Distrito Federal. -
1976. o

{3 ) Ley de Fusién, Subdivisiﬁn; kepqtifi:acién y Fraccionamiento de’ Terre

nos en el Estado de Tamaulipas.- Proyecto de Ley. Foto copia 1984.
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de predios en los cuales se Lleva a cabo la construccién de viviendas con~
juntamente con La infraestructura, pueden ser desarrollados por organismos

pldblicos, sociales o privados”.

En el Diccionario sobre Terminologfa de Urbanismo ( 1 ), se define también -
al conjunto habitacional como un "CONJUNTO DE VIVIENDAS, Ptanificado y dis -
puesto en forma integral, esto es, con la dotacién e instalaciones necesa==
rias y adecuadas en relacién con La poblacién que lo habitard, de los ser~-
vicios urbanos; vialidad, infraestructura, espacios verdes o abiertos, edu~--

cacidn, comercio, servicios asistenciales y de satud”.

De Las definiones anteriores se obtienen algunas caracteristicas comunes
que precisan y determinan el concepto de CONJUNTO HABITACIONAL, consideran=

do como Las mds revelantes las siguientes:

1.~ Tenencia o propiedad del suelo
2.~ Forma de propiedad de La vivienda
3.~ . Nimero de viviendas

4.~ Equipamiento urbano integrado

5.~ Simultaneidad del desarrollo

6.~ Densidad de poblacidn aLfa;

Estas seis caracteristicas definen 2 un conjunto habltac10nal y Lo d1feren-‘
cian del condum1nlo, en donde el régimen LegaL de tenencxa de la propxedad

es la principal de sus caracterfsticas.

(1) Landa, H. Op. Cit.
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También éstas Lo distinguen del fraccionamiento tradicional, que estd -
definido por ta Lotificacién particular del suelo, la existencia de via-
Lidades‘de carécter municipal y una zona comin donde se ubica el equipa-
miento urbano. Existen otras denominaciones para el concepto que se estd
determinando: ''MODULO SOCIAL", definido por el FOVISSSTE, por sus carac-
teristicas de tipo social y se ha Llamado "UNIDAD HABITACIONAL", princi=

palmente a los construidos por et IMSS.

También se te denominan "CONJUNTO URBANO", a los construidos por el ===
BNHOSPSA, que por sus dimensiones y escala podrian considerarse como ma=
cro conjuntos, cuyo ejemplo mds significativo es NONOALCO-TLATELOLCO y -

“CONJUNTO MULTIFAMILIAR", a los construidos por el ISSSTE.

Sin embargo estas denominaciones quedan perfectamente comprendidas en el
concepto "CONJUNTO HABITACIONAL", definido por las caracteristicas citadas

y que podriamos resumir como:

UN AGRUPAMIENTO DE VIVIENDAS PREFERENTEMENTE DE PROPIEDAD CONDOMINAL, EN -
UN TERRENO COMUN QUE CONTIENE EL EQUIPAMIENTO Y USO DEL SUELO PARA SU FUN-
CIONAMIENTO AUTOSUFICIENTE, CON DESARROLLO SIMULTANEC DE LA URBANIZACION Y

LA VIVIENDA, CUYA DENSIDAD HABITACIONAL ES MAYOR QUE LA DEL CONTEXTO URBA-
NO.
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