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INTRODUCCION

El crecimientn incontrolado gue experimentan la mayorla de
las ciudades contempordneas; as! como el evidente deterioro del
medio ambiemte, aurade a la actual crisis energdtica, bhan
generade la necesidad de proponer nuevos mdtodos de planeacion
para satisfacer dichas Jdemandas a partir de una concepcién
distinta de la sstructura urkana,

La habhitacidn, es el instrumento fundamental para alentar
diche camhio por ser el elemento hdsico de toda ciudad vy por
ocupar un lugar relevante en el consumo de energéticos.

En nuestro pats, se han tratado de resolver los problemas de
habitacibn, construyendo viviendas con mdétodos artesanales de
otros tiempos, parcialmente actualizados, y par lo general sin
llegar & considerar todas las variahles que rcondicionan al
diseto, por ejemplo las referentes a1 localizacidn, orientacidn y
clima, proyectando casas habitacidn wo confortables, ni
eficientes energbticamente.

Ast, ypues, considero que es necesario intentar integrar
nuevoe criterios de disefio, para realizar proyectos mAds adecuados
que satisfagan las necesidades actuales del hombre. Para este fin
resulta de suma importancia el conocimienlo de sistemas de
climatizacidn amhiental, as! comg de sistemas industrializados de
construceidn. De esta forma lograr la integraci®n de conceptos de
vivienda agrupada, “on lns de disetio de espacios ecologicamente
concehkidos; ohteriendo ast! como resultado, no sblo un espacio
funciornal y econdmico, sino una solucidn capaz de ofrecer un
marco adecuado para el desarrollo psicosocial de cada individuo.

Propongo como 2lternativa de solucidn un "CONDOMINIO SOLAR",
en el que se incorpoven canceptos de construccidn en serie, as?
como de sistemas de climatizacibn ambiental, a través de un
proceso definido, gque permita llevar una secusncia desde la
concepcidn del proyecto hasta la realizacion del mismo.

Cakbe hacer la aclaracidn ¢gue esta propuesta , no es la anica
y de ninguna manera podrla englohar, ni siquiera en forma general
las diferentes alternativas de solucidn al problema. Sino es
s8lo una propuesta a juicio propio, interesante.
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OBJETIVOS DE LA ALTERNATIVA PROPUESTA

1. Proporcionar condicinones favorables para satisfacer las
necesidades de identidad, sequridad e interaccidn social de sus
pobladores, a traves de la contiguracidn flsica del conjunto, ast
como de la hahitacidn.

2, Realizar un disefio en serie para abatir los costos vy
lograr la rapidez constructiva, por medio del aprovechamiento de
los elementos prefabricados.

2. Lograr condicignes #tptimas de confort a través de 1la
utilizacidn dJde sistemas de climatizacidn, tanto a nivel wurbano
como arquitecténico.

LA CASA COMO PARTE DEL CICLO ECOLOGICO
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"AADA GE PIERVE, NAPA SE CREA, TOPO SE RECICLA"



ANALISIS DE PROYECTOS SIMILARES.

En el

siguiente cuadro se presentan algunos
conjuntos que han obtenido resultados satisfactorios al

ejemplos de
integrar

conceptos bioclimAticos a sus espacios construtdos,

Habiendo

analizado vy

mencionar algunos aspectos en comdnt

=)
-

=)
=)

=)

comparado los

proyectos se pueden

El manejo de patios comunes de convergencia,

La
aprovechando
El uso
Proposicisn

utilizacidn

de ventilacidn

de materiales vy

viviendas de dos

colores apropiados,

sus caractertsticas térmicas.
crurada a través de patios centrales.
pisos o

semienterradas

logrando as!, una minima exposicidn solar de las techumhres.

Uso de
radiacién

vejetacidn prdximo
solar,

incrementar 1la

estahilizar las temperaturas.

CONJLUNTO
CABD SAN LUICAS

CONJUNTQ
MAR DE CORTES

CASAS
ARCHITERRA

Consta de 30 condo-
minios ordenados en
hilera con vista al
mar, semienterrados
logranda 4&si, una
integracidn al con-
texto vy obteniendo
un aislamiento tér-
mico integrado.

La disposician
conjunto crea un es—
pacio central ahier-
to, con casas que se
van remetiendo esca-
lonadamente.

Ilhicadn en la lade-
ra de una colina,
degsplantando las ca-
sas en plataformas
escalonadas, permi-
tiendo &ptima orien-—
tacion y buena vista.

a las casas,

para amortiguar la

humedad ambiental vy

condominio consta
2 zonas alrededor
un patio central.
La zona péblica y de
servicios al frente
y las recdmaras a
cada lado, teniendo
el acceso por la
parte alta.

del
rralla en 2 niveles
reduciendo el area
de exposicidn solar,
teniendo wun patio
central de dable al-
tura.

Las casas tienen una
disposicién lineal
curva,orientando to-
dos los espacios al
frente, con un pasi-
1lo0 por la parte
posterior, aprove-
chanda vistas Y
vientos.

La vivienda se desa—
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DEFINICION DEL BITIO

Para lograr la definicidn y magnitud del proyecte propuesta,
he considerado necesario la realizacidn de una investigacidn
previa, la cual ame dard la posibilidad de ubjcar el proyects
dentro de un contexto apropiado.

Segltn las teorfas modernas del urbanismo, las nuevas formas
de agrupamiento de la hahitacidn urbana, son lugares destinados a
ofrecer los elementos necesarios para satisfacer las necesidades
de 1 identidad, sequridad & integracidn social.

Kin  embarga, Ya buena solucidn de un proyecto de esta
lndole, no 2std unicamente sujeto a las disposiciones de cardcter
interno,que den coma rvesultado un perfecto funcienamiesanto vy
coordinacién de los elementns que lo compangan, sino también la
relacidn  y funcionamiento corvecte del proyecto con respecto a1
medio que la roidea.

Por su cardcter de vivianda hioclimdtica, se debe considerar
este condominio emplarzada  en una zana con clima calideo, que
presente temperaturas superiaores a los rangos de confart, puesto
que en estas zonas sus revquerimientos de energla durante el
verano san muy elevados, afectando considerablemente la economia
de 1ns habitantes de estas regiones (tabla 3 y d4).

Gtro aspecte  importante a considerar es la demanda.
Debibndase elagir una ciudad, en la que por su radpido crecimients
demagvrAfice, se ohserve un d#ficit de vivienda . El proyecto
deber& estar enmarcado dentro de los objetives del Plan de
Desarrollo Urhano del centro de peblacion donda se pretenda
llevar & cabo e} condominio. Hahiendo realizado 21 exdmen de los
requerimientes propios del proyecte, asl comao de las
caracterlisticas de las principales ciudades del pals, se
obtubieran los siguientes resultadoss

1. Del andlisis cuantitative de la dindmica pablacional del
pats, tas 5 ciudades que presentan en los &ltimos 10 advos un
crecimiento superiar al SO%  (tahla 5).

2. De lps promedios de temperaturas las ciudades que
presentan temperaturas superiores a los rangns de confort durante
1a mayar parte del afio (tabla &).
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FROYECCIONES O LA POBLACION DE LAS PRINCIPALES CIUDADES Dit PMS,

U] 1970 1990 1985 1%% 2000 s
KEXICO D.F, 8,589 12,887 14,397 {4,319 18,000 26,63
CUADALAJARA 1,455 2,35 2,857 3,3 4,000 8.5
VILLA GUADALUPE LS L2 229 2,56 3,000 2.9
0. JURRET W 832 %8 9 1,100 4.3
PUEBLA Wi 18t 952 LI [,800 L5
Leok 345 593 70 853 4,100 e
GOMEL PALACIOS 302 549 827 707 900 8.7
0. MADERO m 21 608 699 1,200 Wit
TLIUANA m 569 78 87 1,200 53,95
MERICMS 276 a7 520 619 1,200 4.9
CHIKUAKUA 251 [H 500 592 1,000 3.3
SAN LUIS POTOST 230 3B mn e 400 3.2
VERACRUL 2 307 34 as 3,00 35.%
AEAPULEO m 373 a3 W ) 0,66
NERIDA 22 n 33 30 1,000 2.5
HERNOSILLO 1% - 2% 340 %) 950 .76
CULIACAN 149 26 %5 o 10 50.00
ABUASCALYENTES 181 %2 0 352 515 3,35
SALTILLD 141 2% 38 318 550 8.3
TOLUCA i 26 36 a 35 80,15
NORELIA 16t 8 29 m L 16,52
CUERNAVACA 13 238 328 s o5 5.9
SURANGO 150 2 M 520 0o 39.13
WIEVO LAREDD 9 b7l] M e m 9.2
REYMOSA ] uz n 32 750 .85
MATANOROS 13 0 w m 16 5,44
POTA RICA 120 208 o 2 ur 3.8
LAPA 2 193 20 287 554 0.
MAIATLAY 119 186 26 %9 sto .
QWERFTARD i3 1% 202 W "
IRAPUATO 116 n 22 150 o Wb
VILLAMENDSA 9 183 20 o5 90 0.
OAXACA % 15 [t] 200 (1] w8
Teelc L] 132 1% 192 5] 31.88
REZABA 2 2 1% 15 382 .81
URUAPM ] 130 157 187 b1l Q.65
£9, VICTORIA 84 123 us 168 n .
WOWCLOVA 7 127 1% 168 251 8.03
PACHICA 2 120 139 150 2% 3.3
NSENADA 7 i 153 186 50 50,00
£0RDOBA b1 13 132 15 m 3.2
CELAYA 1] 107 2 139 2 2.9
COATIACONLLDS 2 109 134 157 400 .0
WINATITLAN 8 107 13 15 600 %73
105 HOCKES 6 04 125 15t 282 45,19

fabla ¢



CARACTERISTICAS FISICAS DE LAS PRINCIPALES CIUDADES DEL PAIS.

CIUDAD ASWM LATITUD 0148 PRECIPITAMON  VIENTOS TENPERATURAS
C/LLVIA NUAL BIR. NAY MIN  PRON,
AEXICO O.F. 2240 192 125 3 NEy N 21 10 18,
GUADALATARA 1,57 204 9% m oyM 27 n 19.5
VILLA GUADALUPE 518 25 410 9 £02 4 8 17 2.5
(B, JUAREL L b 146 0ys0 % 9 7.3
PUEBLA 2,062 19020 107 834 H 2 10 17.0
LEON 1,888 21 047 " 834 3 P Y 19.5
GOXET PALACIOS 1L140 2532 4 260 Ny NE 2 10 1.0
€, WADERO 1 21 ST 1,040 3 8 2 2,
LRIGELY 9 23 3 239 - 231t 17.0
METICALT ¢ 12400 1 &8 8 o8 2.9
CHEHURHIN 1,43 28 8¢ [ MU NE % 1 18.
SAK LYIS POTOST 1,817 209 50 n EvySt % 1 18,5
VERACRUT 14 19098 100 1,695 L] 8 2 5.0
ACAPULCO 4 16500 40 1,393 Gys0 2 u 28.0
NERIDA g W59 48 936 ¥ WA %.0
HERMOSILLO W/ B s s $0 7 2.0
tuLracs 84 24 a9 83 671 0yso 318 25,5
AGUASCALIENTES 1,888 20 53¢ 63 3 $n 2% 10 18,0
SALTILLO 1,599 2525 50 It NE 5 1 18.0
ToLUCA 2,680 19 18! 136 821 Syso 18 7 12,5
MORELIA L9 19420 Hl m s U 12 18.0
CUERNAVACA L2 18 5% 104 1,285 13 % n 19.5
DURANGO 1,889 24 927 1 &40 0yW 2% H 18.0
NUEVO LAREDD o2 58 400 St 2 n 2.5
REYKOSA 8 26 08 59 486 st % 0 23.0
HATANOROS 12 2553 53 32 Syst 12 22,0
POZA RICA 5 203 L] 1,210 NE W15 2.5
JALAPA 1427 19 159 1,438 SE FARNNT 8.5
RRIATLAW I A 4 A Nym % 2 2.5
QUERETARD 1,96¢ 20 340 8% 4§55 L3 21 9 18,0
1RAPUATO 1,795 2041 n 7,040 ] no7 19.0
VILLAHENOSA 10 17591 118 2,9 "y N 2 8.0
DATACA 1,550 170 8 670 H o 12 20,5
TEPIC As 23 &9 1,188 L 3 u 0.8
RIBA 1,284 19 54 88 2,101 L3 ¥ ou 9.5
URUAPAN 1,63¢ 1925 12§ 1,839 ] 2% 9 18.5
€D, VICTORIA 32 2348 87 %0 ] Mo u0,
NONCLOVA s8¢ 26 53! i 320 L 3o 15 2.5
PACHUCA 2,426 20 08! 8l 366 L3 2A 9 15.0
ERSENADA 7 us 2% p O 50 A i 16,0
CORDOBA 92¢ 1853 146 2,180 - %1 0.0
CELAYA 1,809 20 31 13 590 L3 o6 18,3
COMTIACOALCOS 2 180y 104 3,660 L] 0 25,0
AERATITLAN 17 5% 194 1,439 L] 020 23,0
0§ MOCHIS 17 545 3 pY §0 B 5.0

tadla §




A partir de los resultados ohtenidos am esta investigacin
basada en los lineamientos y conceptos antes mencionades se

propone:

1. Al Norte del pals como la zona mAs adecuada
localizactidn del proyecto.

2. LA ciudad de Culiacdn como la mds viahle, por
ias corndicianes de cardcter urhanistico y de medio
apropiadas, para la realiracibn de nr proyecto
naturaleca.

para  la

rresentar
ambiente
de esta



ESTUDIO URBANISTICO DE CULIACAN

La ciudad de Culiacdn, se ubica geograficamente en la parte
central del Estado de Sinalea, al noreste de 1a Rephblica
Mexicana, entre los meridianos 10720'00" y 10723°00" de longitud
del meridiano de Greenwich y los paralelos 2ddd y 2450 de latitud
Norte, a una altura de 53 mts. sokre el nival del mar (mapa 7).
Estd considerada en el Sistema Nacional de Plameacidn con  una
politica general de consolidacién y con un nivel de servicio
"Estatal", formando parte del sistema de ciudades medias. €n el
Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Vivienda 1984-1988, esta
contemplada come un centro priovitario para el fomento de la
vivienda.

Es el principal Centro Urbano del Estado, conm una poblacidn
que asciende a &0S5,000 habitantes, abservando wuna tasa de
crecimiento de 1980 a 19%& de un 39% (tabla 8) y presentando una
estructura de poblacidn de base ancha, contando con el d0.43%
menaores de 1d atos, el 31.71% en edades que fluctdan entre 1§ vy
29 afios y los vrestantes es decir, 1los mayores de 30 afos,
significan solamente el 27.39%. Del total de la pohlacidn el
50.64% san hombres y el d9.36% son mujeres (tabla 9).

Lo anterior vefleja sin lugar a dudas que la mayor parte de
la pobhlacibdn estd constitulda por jbvenes. Cahe destacar en este
renqglbn que la poblacidn en edad de trabajar significa el S6.53%
de la poblacidn total.

La infraestructura urbana de la Ciudad de Culiacdn, sigue

siendo insuficiente para suministrar los servicios a la
poblacisn, encantrdndose actualmente con problemas y fallas en el
abastecimiento, como resultado del crecimiente andrquico y

acelerado de la Ciudad (tabla 10).

En cuanto al equipamiento, #&ste sigue un modelo concéntrico
dentro de la estructura urbhana, encontrdndeose aglutivnado en torno
al Area central, causando congestionamienta vial y quedando cada
vez mAs alejado de las colonias periféricas (tahla 11). En
seqguida se presentan los indices deficitarios por elemento,
obtenidos apartir de2 la comparacidn del equipamiento existente
con las normas de regquerimientos e 1a SEDUE (tabla 12),
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estructura de poblacién
606,000 hab
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infraestructura y serviclos
(colonias beneticiadas)

pavimentacion
drenaje
electricidad
alumbrado pdblico
agua potable
.

eléfono

—

basura (recoleccién)

|

L T T 1
% 20% 40% 60% 80% 100% 120%
tabla I




equipamiento
(déticit)

comercio
abaslo
comunlcaciones
transporte
deportivo
recreacién

serv. urbano
admon. piblica
educalivo
cultural

salud

asistencta pdblica

0% 0% 0% 60% 80%
tabla 12




La ciudad se encuentra clasificada por su uso de suelo, en 4
grandes sectores, divididos en funcidn de 1las caracteristicas
ftsicas, sociales Y econémicas de los diversos
asentamientos, presentando las siguientes porcentajes (mapa 12):

1. «colonias populares &8.64 %
2. vivienda media 17.41 %
3. residencial 2.49 %
4. mixto S.d4 %

Con el npropdsito de ohtener la densidad de poblaciBn de
estaos sectores, se subdividieran en 9 estratos dependiendo des
ingresos, poklaridn total y superficie ocupada. Se determinaron
de esta forma, cudles son las Areas de la ciudad que se
encuentra, suhb-utilizadas y los asentamientos saobresaturados
{takla 13).

En  cuanto a la wvialidad, &sta se trazé siguiendo 1a
topografta del tervreno, que presenta un trazo ortogonal formado
por el cruce de los ejes carreteros, siendo &ste, por su
naturaleza de disefio, deficiente, dado como resultado
congestionamientos en las principales avenidas (tahla 1d).

A  travdés de los resultados ohtenidos de este estudio
urbanlistico, se puede observar én forma particular y global 1a
conformacidn de esta ciudad, pudiéndose determinar la zona mds
conveniente para la construccidn del Condominio Solar.

Se dard especial atencisn a 3 aspectos que comdicionaran 1la
localizacion del predio:

1. Uhicacidm con respecto a 1la zona de crecimiento wurbano
2. FAcil comunicaci#n y acceso.
2. Cercanta con respecto a los servicios como : educacidn,

salud y abasto.

Considerando 1o anterior, la mejor zona para localizar el
proyecto, es el nareste de la cuidad, ya que cumple con las
condiciones antes citadas. Se seleccion® un predio, propiedad del
Instituto de Vivienda de Sinaleca, ubicado sobre el primer km de
la carretera a Culidcancito en la colonia Humaya, contandoe con
las siguientes caracterlisticas :

EstA catalogado como apto para el desarrollo urbano,
encontradndose dentro de la zona de crecimiento a corto plazo, con
un uso de suelo habitaciornal y tiene una densidad media de 200
hashe (tabla 15).
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AL REFERIRSE A ESTE OFICIO CITENSE LOS DATOS
CONTENIDOS EN EL ANGULO SUPERIOR DERECHO

operenpencia PRESTDENCTA MPAL.

secoon DIRECCION GRAL. DE -
ESARROLLO URBANO Y

ORCONUNTRRAS PCAS.
EXPEDIENTE
mmsrc&ucuncwu
CUUACAN, SIN. A 10 de Febrero de 1989.

€. MARGARITA DIAZ LOPEZ
CUDAD

Por medio del presente gueremos manifestarle que esta -
Direccifn a mi cargo, tiene marcado interfs en la Tesis que est§ -
usted desarrollando y que ha denominado " Conjunto Vivienda Biocli-
matica®, en razdn de la prioridad que ese rengldn tiene para la ad-
ministracidn Municipal. Del mismo modo sefialamos como adecuado pa-
ra tal efecto el terreno de 40.0 has. propiedad del Instituto de Vi
vienda de Sinaloa, y Jocalizado a 1a salida a Culiacancito, pues en
&1 se pretende construir a corto plazo, un Conjunto Habitacional -
del tipo popular y entendemos que su estudio puede sernos de gran -
utilidad, razdn par la cual, toda la informaciSn que considere ne -
;:esaria y que esté a nuestro alcance, habremos de proporcionarse -
a.

Esperando obtener resultados altamente positivos nos
reiteramos de usted.

C.c.c.p. El C, Ing. JESUS MERAZ BELTRAN, Director de Fracciona -
mientos.- Edificio.



TROS POBLADOK

CEDCP COMINION  LNTATAL DI DESARROLLO Dy
TCIO. DE COGEIKRNO TEL. D. 4-12-60 TLL. $+08-60 LLNT, 229 CULIA CAN, 8IN,

10 de febrero de 1989.- -

MARGARITA DIAZ LOPEZ
PRESENTE.-

En atencién a su solicitud con fecha de febre
ro 09 del afio en curso, donde se pide la factibilidad del uso del sue ‘
lo, de un predio localizado al noroeste de la ciudad de Culiacén, en-
tre la carretera Culiacén - Culiacancito v el Ferrocarril México - No
gales, con una superficie aproximada de 40 Has. donde se pretende lle

var a cabo un programa de vivienda.

Esta Comisibn 1levd a cabo el anilisis, toman
do como base las estrategias del Plan de Desarrollo Urbano, para la -
ciudad de Culiacén, vigente a la fecha, concluyd lo siguiente:

- Se considera uso habitacional, ¥ un desarrollo a corto plazo. -

- La densidad deberd ser media 200 - 300 hab./ha.

- Se pide que antes de efectuar cualquier obra en dicho predio, debe-
Ta entregar a esta Comisién un anteproyecto de 1a obra, asf{ como --
también una, factibilidad de los servicios por los organismos corres

pondientes. i

__Sin otro portigulor, guedamos de Usted a sus -

g ESTATAL DE 10
_apreciables Srdenes. CE.DCP DE CENTROS PRELADOS

ESTADD DE SINALOA |

Aten




INVESTIGACION DE MERCADQ

La dindmica demogrdfica de la poblacidn, es en indicativo de
la magnitud del problema de vivienda.

La ciudad de Culiacdn es el principal centro wurbano del
municipio y una de los ties principales polos de desarrollo del
estado, caracterizdndose por ser el centro abastecedor de materia
prima, generador de empleos y de insumas bdsicos de 1la zona
centro de la entidad.

En 1710 la pohlacibn existente en la ciudad era de 13,527
habitantes y actualmente cuenta con una poblacidn de &05,0000
(tabla 16).

1910 13,527 1960 5,024
1920 16,034 1970 167,956
1930 18,202 1930 304,826
1940 22,025 1988 605,000
1950 ag,936

Lo anterior nos indica que 'la ciudad de Culiacdn registra un
proceso acelerado de concentracidn de poblacidn, provecando con
2lleo un grave d44ficit de vivienday razdn por 1a cual la demanda
de habitacion es mayor que la oferta de 1la misma.

lLa poblacidn ecordmicamente activa representa el 29% de 1la
poblacidn total (tahla 17), teniendo que el andlisis de la P.E.A
por niveles de ingresos, pesenta los siguentes porcentajes:

NIVEL DE INGRESOS ANOS %
(V.S.M 1932 1337

hasta 1.0 62,110 41,736 35.4
1.1-a 2.0 61,261 41,147 34.9
2.1 a 3.0 17,729 11,908 10.1
3.1 a 5.0 9,654 6,484 5.5
5.1 a mas 24,751 16,624 1a.1
TOTAL 175,335 117,899 100.0

(tabla 18)
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fuerza de trabajo

(30% del total de la poblacton)
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En  la década 1970 - 1980 la tasa de crecimiento de 1la
vivienda fue de 0.6% % mientras que la pohlacidn crecid a un
ritmo de &.1% anual (tabla 13).

ANQS NUMERO DE VIVIENDAS
1970 27,212
1980 52,971
1981 56,096
1982 60,327
1983 éd ,S6d
1934 K3,797
1a8s 73,560
1936 73,852
1987 €d,673
1932 0,256
Tomande como referencia los niveles de ingresos, e1 mayor

tndice de necesidad de vivienda nueva, se presenta en el rango de
hasta 2.0 V.S.M, que representa el d6.7 % del total de 1la
poblacidn: En 1o0s rangos de 2.1 a 5.0 V.S.M. la necesidad de
vivienda es de »,8273 y de 7,024 en las familias que perciben de
.1 a mads V.S.M. (tahla 20).

FANGDY DE TNGRESU NUMEFQ PORCENTAJE

(V.S.M.)

HASTA 1.0 d,156 22.2
i.1 A 2.0 4,580 24,5
2.1 A 3.0 1,850 9.9
3.1 A 5.0 1,028 . S.0
S.1 A MAS 7,034 37.0
TOTAL 18,692

aazzsssm==

E1 ohkjeto de estos indicadores es el obtener el némero de
viviendas que no s# encuentran dentro de los programas de interds
social. Es necesario para determinar esta demanda, la
realizacidn, de un estudio mas especifico, enfocado al sector de
la poblacidn hacia el cual esta dirigida este tipo de wvivienda:
la clase media.
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necesidad de vivienda
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En e1 cuadro siguiente se divide la clase media en tres
grupos:

FAMILIAS Son la mayorla y representan el &5 %
JOVENES @ del tatal de la poblacidn. FPFerciben
mds de S veces el salario wmitnimo vy
estdr formadas por familias de 5 a 4
miembros.
FAMILTAS ta mayoria pevcibe de d a & veces el
MADURAS @ salario wminimo siendo &stps el 28 %
del segmento; la edad de los padres
fluctha de 3IF a SO afins vy de 1los
hijos de 10 a 25 adtos,

FBMILIAS Representan no mds del & % del gqrupa
CONSOL. IDADAS & que  percibe S o més veces el salaria
minimo.

Las familias de esta clase son predominantemente nucleares,
es decir, que sblo vive una familia par vivienda.

En 1o que respecta al tipo de vivienda en que habitan =ste
sagmerito del mercado, se puede observar gque la mayovrlila de las
familias jévenes rentan su vivienda y destinan del 25% al 3I0% de
sus ingresos & pagayr dicha rentajy y las espectativas a futuro de
estas familias ew la mayor parte de los casos seran el camprar
algan lote o vivienda en un fraccionamiento de la periferia de la
ciudad, donde & la larga puedarn construic s propia vivienda,
cuanda  tengan wuna kuena  oportunidad y  snbre taode si hay
facilidades de pajgo. £m camhio las familias maduras tienen hijos
adolescentes astudiandae, por 1o que estan sujetas a qgastos
continuwas, ahorran menos del 20% de su ingreso y estdn en
rosihilidades de adguirir una vivienda en algdrn fracdcionamiento.
A estas familias n» les interesa tanto camprar lotes, v sl una
vivienda terminada para dejar a sus hijos coma pateimonio.

Las familias comsplidadas que vya woe tiene gastos de
amortizacinnes, san los que ahorran mas del 20% de su salario y
tienen la capacidad econmica para comprar una vivienda.



RANGOS NIIMERD T MIEMBROS 5 MIEMBROS 3 MIEMBROS
FAMILIARES CGMPISICION

EDAD (PADRES)

EDAD (HIJOS)

RANGOS INGRESOS 18 A 21 21 A 23 23 A MAS
ECONOMICDS  FAMILIARES
(V.S.M.)
POSEEN CASA 432 62% 78%
RENTAN CASA 57% 3az 22%
POSEEN ALITO 1 A2 2 2 A3
INGRESIS Y  AMORTIZACIDN 30% 20 A 30
CAPACIDAD % A RENTA 15 A 30 1S A 25
DE COUMPRA % A SERVICIO 12 A 15 16 A 20
% ALIMENTOS 42 A 48 4z A 54
% AHORPD 10% 12 A 16

Complementariamente a estos rasgos generales del mercado es
importante destacar 1los rasgos de comportamiento de la clase
media ya que se relacionan a una serie de valores adoptados para
alcanzar un  modo de vida al cual aspiran. Una de 1las
caractertisticas de este segmento de mercado es su poca
sensibhilidad y cohesibn social. Salta a la vista que el grueso
de la demanda de vivienda en este caso se concentrra entre las
familias jévenes, Yy maduras simplemente porque no hay oferta de
vivienda y estdn dispuestos a aceptar ideas nitevas y por un
precis accesibhle irse hasta la periferia.

Las cifras antericres muestran gque s! hay demanda, y que es
posihle inducir por lo menos de 10 al 1S% del total para que
compren  vivienda en un condominio, siempre y cuando @#stos sean

atractivos y satisfagan las espectativas de mejora de estas
familias.

NECESIDAD DE VIVIENDA 7,034
FAMILIAS JOVENES (RENTAN 57%) 4,037

DEMANDA C10%) a00



ANALIS1S PROGRAMATICO

Habiendo definido el marco general, as! como SU
localizacidn, procedo a determinar los lineamientos sobre 1los
cuales se desarrollard el proyecto.

1. Dimensinnemiento drl Condaminia,

Se ha comprohado que una excesiva aglomeracidn de personas
canduce, al anonimato y al aislamiento de las familias, Fendmeno
gque gcurre genecalmente en las ciudades, donde la interrelacidn
se Jdificulta; siendo bAsica la relacidn que existe entre el
nAmero de viviendas y la integracidn social de sus habitantes.

BasAndame en estudios realizados en cuanto al nfmers de
viviendas Yy personas en varias wunidades residenciales de
distintos palses en los altimeos aflos, se sugiere como umbral
orientadaor et de 250 a 390 viviendas, came comunidad dptima para
lograr la integracidn de sus habitantes, ast como la pasibilidad
de doterlas de servicios (tabla 21).

Z. Programa Urbano.

El programa uwrbano, deberd contribuir a la satisfaccisn de
ciertas necesidades saciales hasicas, ast! como cubrir las
axpectativas econdmicas del mercado para el cual estd dirigida,

A continuacibn, se describen los 2 conceptos através de los
cuales se intentard satistacer dichos requerimientost

a) Infraestvructura social— Es el conjunto de elementos
destinados a satasfacer las necesidades sociales det

¥ sequridad
¥ idantidad
t estimulo

b) Proyecto de inversidn - £3 el procesc de asignacidn
de recursos para satisfacer las necesidades
econdmicas, bajo una Jerarquizacidn y evaluacidn
econpbmica.
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A> INFRAESTRUCTURA SOCIAL.

i) Seguridad — Se han agrupado aqu! aquellos elementos
que contribuyen a satisfacer la
necesidad que tiene el  usuario de
sentirse protegido en cuanto a sy

persona y a sus biemes por el medio
habitacional en que se desemvuelve, para
lograr de esa manera la estabilidad
fisica y emocional.

¥ vigilancia
¥ elimirnacion de basura
t circulacidn peatonal
* estacionamiento
ii) Identidad- Se agrupan agqul aquellos elementas que
contribuyen a que el individuo y la
tamilia se sientan ubicados como

elementos integrantes y activos de 1la
comunidad.

organizacion clvica
plazas

tfestejos

sefalamiento
informacién
comunicacidn telefdnica

LR RN NN

iii) Estimulo — Proporciona oportunidades & estimulos
para el desarrolle individual 8 proveen
de servicios comunitaries.

escuelas

Areas deportivas
descanso péblico
jardines

juegos infantiles
comercios

LR R Rl



B) PROYECTO DE INVERSION,

Con el objeto de asegurar su rentabilidad, el proyecto de
inversidn deberd disefMarse para ser desarrollado por etapas, de
manera Jque ofrezca la mayor flexihilidad para su realizacidn vy
comercialirzacibn,

Se ha considerado conveniente el dividirlo en I etapas,
siendo la primera etapa decisiva para el dxito del proyecto y, en
la que dehe crearse una imagen sbdlida del mismo. Se 1llevard a
caho en esta ptapa la mayor parte de ta vialidad e
infraestructura, para de esta forma lograr que los futuros
compradores vean realidades y no sdlo ideas sobre papel.

En base a 1o anterior, la estrategia a seguir sera la
siguiente:

iy Realizacidn y venta del S0% del proyecto a wprecios
razonables para estimular la demanda.

ii) Divisidn del resto en dns etapas similares (25% c/u)
las cuales deberan captar toda la plusvalia que
genere la primera de modo que @&sta derive las
mayores utjlidades posibles,

Para reforzar la estrategia antes mencionada, la primera
etapa se deberd localizar flsicamente en la parte mAds atractiva
del terreno, sirviendo, como elemento clave para atraer la
atencibn de futuros compradores.



ANALISIS DEL CLIMA DEL LUGAR

Tipo de clima segdn el sistema de Koppen modificado por
Garclas BS1 (h') w (ed.

Semiseco - cAlido

Temperatura media anual de 2d4.9o0c

Lluvias en verawno

Precipitacibn con mas de 100 mm los meses de julio, agosto y
septiemhre.

El indice de eomodidad clasiftica en promedio, como
agradahles Jos meses de noviemhre a abril, con tendencias a
cAlidos mayo vy mAy cdlido, con sensacion de peajoso, (por 1la
elevada humedad) de julin a occtubre (takhla 22),

Las lluvias en verano, presentan umna precipitacidn anval de
entre S50 y 770 mm. Los vientos dominantes son de suroeste a
noreceste, con una velocidad promedio de X7 km/hr (tabla 23>,

Basdndonos en la ohservacién de la carta bioclim&tica para
edificios, se nota en primer lugar, que las condiriones
climdticas estdn fuera de la zona de bienestar tdrmico durante la
mitad del afin (de los meses de mayo a octubre). Sin embargo, de
los meses de naviembre a ahril; los condiciones se encuentran
dentro de la zona de confort, por lo que se requieren pequefios
movimientos de aire para mantener dichas condiciones (tahla 24),

Durante la mayor parte del afNo, las condiciones climAticas
coincider en la zona de restitucidn de hienestar con ventilacidn.

Titrn  aspecto importante, es gque las temperaturas medias
madximas son  mayores que el limite superior de l1a zona de
bienestar térmico, por esto, se requiere durante todo el affo
proteccidn contra la incidencia de la radiaci®n solar y control
de otras fuertes de ganancia de calor dentre de la edifficacidn.

La presencia de elevada humedad, determina el requerimiento
de ventilacidn continua para recuperar la sensacidn de bienestar
en el cuerpn; sin embarga, esto no es suficiente en los meses de
mayo a noviembre donde es necesario utilizar algln otro sistema
de enfriamiento., Por lo tanta es muy importante aprovechar los
vientos dominantes huscando la libre circulacidn de los vientos
frescos.

Dehido a 1las pequefias variaciones climdticas anuales, los
regquerimientos fisioldgicos y por tal, las caracteristicas de 1la
edificacidn para lograr bienestar térmico, son similares durante
todo el afio.
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gratica solar

tabla 23




condicionantes de proyecto

principal orientacion:
norté - noreste

tipo de techumbre:
dos aguas v horizontal

olturc minima d¢ piso @ teche:
h:=249m

configuracion perimstral:
abierla con remelimientos fachbles en Sus
cuatro fachadas.

tipo de ventilacion :
nducida medignte ventilacion cruzoda

ssparacion minime de colindancias @
tos espacios habitables:
b: 180 m poro | nivel

= 270 m para 2 niveles

ubicacion convenients de los guar.
darropas:

hacia las orientaciones ceste- proesle y
este-suresle.

posicion optima de los servicios:
hacio b orientacion sur -surogsle




condaminio




NORMATIVIDAD

REGLAMENTOS

El disefio estard sustentado en las leyes, decretos,
reglamentas, ordenamientns y pormas gque a continuacidn se indican
consultdndose en caso necesariot

Constitucidn Polttica de los Estados Unidos Mexicanos.
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Culiacan.
Ley de Desarrallo Urbano.

Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Vivienda.
Reglamento de Condominio.

Manual de Criterios de Disefio Urbano.

Planificacidn y Configuracidn Urbana.

A continugacibn se dardn algunos aspectos de las mnormas en
las que se bhasard el diseWo urbano y avquitectdnico.



ZONIFICACION

L.a zonificacidn pretende definir espacialmente los distintos
usos del suelo. £n hbase al ardlisis programdtico, se clasificaron
les usos buscando establecer una congruencia entre todos 1los
componerntes, para proceder a definir los porcentajes de cada wuso
del swuelo, segbn la densidad y 1 Area del terreno (tahla 25).

VIALIDAD

La funcidn de la vialidad interna, es dar acceso y propiciar
la interrelacidn erntre todos los puntos de una zona mediante un
sistema de civculacidn organizada de acuerdo can los
requerimientos de 1los nsygarios, Se establecen dentro de este
sistema, 1los ¢tipos de calles a wutilizar dependiendo de 1la
funcidn, flujo vy velocidad de las mismas (tabla 2&). Para
lograr una circulacidn cbmoda y sequra existen ciertas normas
generales, las cuales se consultardn en la etapa de diseWo.



zonificacion

Cusos del suelod
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LOTIFICACION

La lotificacidn debe buscar una estructuracibn del espacio,
estableciendo un ordenamieno en el uso del suelo y propiciande la
interrelacidn de actividades a través de diversas modalidades de
circulacidn y as! fortalecer upa imagen urbana clara, que
articule espacialmente los diversas edificios de la comunidad con
los atributos naturales del lugar, atraves de una orientacidn
apropiada, que permita el manejo de sistemas de climatizacibn
natural como recurso para satisfacer las condiciones de confort.

Los criterios de trazo urbano y lotificacisn son la hase de
la cwuwal dependerd en gran medida la eficiencia de las redes de
servicio y del uso del suelo.

La lotificacitn se puerde enfocar de dos maneras, que deben
de ser complementarias entre st:

¥ Cansidarando lacs redes de servicio.
¥ Considerando el dimensionamiento del loteo.

El sistema de rades estd definido como un sistema de lineas
dentro de un plann de servicio, sn eficiencia puede ser definida
como la relacidn que guarda la lomgitud de las redes con respecto
de las Areas servidas.

Eficiencia de la red = valor (R) = longitud de red /&rea servida.

Se deherd buscar el mayor némero de lotes, tomando en cuenta
las condicionantes flsico-naturales del terreno y estableciendo
previamente el criterio de agrupacidn que se adoptard, as! como,
el lote tipo {tabla 27).
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EOUIPAMIENTO

£1 equipamiento, es el conjunto de edificios, espacins e
instalaciones, wmediante las cuales se bhrinda a la poblaciérn los
servicios bAsicos para su desarrollo.

Las tablas que a rontinuacidn se presentan, establecen de
una manera aproximada el tipo y tamatic de equipamiento requerido
por un nomero determinado de habitantes, siendo necesario adaptar
dichos regquerimientos al Condominio en particular (takla 28 y 293).

CARACTERISTICAS DE LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTO
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COMPATIBILIDAD DEL EQUIPAMIENTO CON USOS DEL SUELO
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EL SISTEMA DE VIVIENDA
(Proypcton Maestro)

Los homhres pasan gran parte de su vida en la casa o en el
espacio definido como  habitacién, el cual debe satisfacer
necesidades extremadamente diferenciadas, de las cuales depende
en qran medida la estabilidad psiquica, la integracion social vy
la salud  flsica de los individios., FEs importante que dicho
espario sea tratado con especial cuidado, teniends presente, no
shdlo las actividades que dentro de Al s» desarrvollan, sino e}
significade profurdo sue esas actividades ravisten en cada una de
las fases de la vida del ser humano.

Por lo tanto, la erganizacibn esparcial serd afrontada no
como mn espacic umitario, estitico, rigido, sinp  Ccamo  una
descomposicidn por elementos, relacionados entre sf.

Se pueden, identificar en el Amhito residencial 10 espacios
que peodrlan definirse como arquetipicos, ya que estdn presentes
con diferentes significados, en todos los tipos rde cultura y en
todas las épocas:

1. El espacio para el descanso y las relaciones sexuales.
(recAmarad;

z. el espacie para el aprendizaje, la concentracién, la
meditacidn (estudio, lugar para pensardy

=, el espacio para 1a nutricién y el convite (comedonr)s

d, sl ~sspacia parAa el relajamienta y la conversacidn
(estancial)jg

S. el espacio para el contacto con la naturaleza y el
cultivo (bAaledn, huertn, jardin, terrazadg

&, el fpspacio para 1a preparacidn de 1ns alimentos
(cocinad;

7. el espacin para la recreacidn y el npasatiempo
(taller)g

8. el espacio para el encuentro y las relaciones sociales
(sala de reunidn, conectivo, plaza)

. el espacio para el daporte, el jueqga, la competencia
(campo deportivo, parque, territerio)d.

10, el espacio para las necesidades hiolagicas

(servicias),



El primer paso del procedimiento, es el de identificar las
actividades espectficas de 1a residencia. Para fines de este
estudie se partid de la lista de espacios, divididndolos en dos
gqrandes sub-grupos segun las actividades realizadas en ellos:

1. actividades invariahles.

2. actividades variables.

1. ACTIVIDADES INVARTARLFS

Constituyen los comportamientos esquematizables del usuario,
1ns cuales se pueden suhdividir en

unidades individuales (dormir, vestirse y privacta
individual)

unidades hioldgicas {servicins, cocina y comedor)

unidades de servicio (trahajo doméstico Yy
almacenaje)

Estos tipos de actividades pueden considerarse de rutina
cotidiana, restringides sn el Amhito funcional, muy hien
identificahle dimensionalmenta. A estas unidades s posible, por
tamtn, atribuir contenidos propins ya sea dimensionalmente,
zudlitativas o tecnoldgicos,

2. ACTIVIDADES VARIABLES

Comprenden a esos tipos de actividades que son dificilmente
esquematizables porgite estdn ligadas a la personalidad de un sélo
indtividuo & del nracleo familiar, como son recibir amigos,
conversayr, relajamiento individual vy colectivo, ete. Para
garantizar mArgenes de flexihilidad, se proyectaran una serie de
altermativas, entre las cuales se pueda efectuar una seleccidn.

Sobre las actividades enumeradas se efectuard un trabajo de
racionalizacidn para adaptarlas a formas geomdtricas con la
intencién de instrumentar un sistema modular espacial, que
permita el control de los agregados.



DETERMINANTES PARA EL

1) ACTIVIDADES
LUNTDAD

Dorminr

Servicios

Comenr

Recihir

DESARROLLQ DEl. PRQYECTO ARQUITECTONICO

FUNCTON "

Fs el prefujio mds Intimo donde el
individyo puede apartarse de todo.
Sirve para el descansoy el
recagimiento, meditacian vy creacidn.
Zana restringida a los visitantes.

Proporciona los servicios higi#nicos,
almacenaje, preparacidn de alimentos vy
lavanderia.

Aloja las actividades que son
repatitivas y que pueden considerarse
de rutina cotidiana.

Es el espacio destinado a la nutricidn
y el canvite.

Propicia 1la relacidn familiar y de
grupo.

El elemento mAs relevante de toda la
vivienda.

Albherga este espacio, a ese tipo de
actividades que son dificilmente
esquematizabhles por estar ligadas a2 la
personalidad de wun individue & del
ndcleo familiar,

Propicia la convivencia,conversacidn y
relajamtento.



ORGANIZACION DE COMPONENTES ESPACIALES

Para afectos del programa arguitectonico la organizacion de
se dividira basicamente en 4 niveless

camponentes,

ay

h)

<)

4)

Hahitacién

tnidad

Lacal

Mobiliarie

espacio arquitectonico o
célula

dormir, =ervicios, comer
y recibir

cemprende los espacios
fisicos an que se
desarrollaran las
distintas actividades.
por eajemplos recdmara,
comedor, baNo, etc.

Son agquellns elementos
necesarios para realizar
dichas actividades;
por ejemplos mesa,
silia, astuta, etc.



Una vez esquematizad’ y puestas en lista las actividades, la
célula «e configura como ensamhle de &stas y se traduce en 1a
alternativa de cambinaciones entre un elementn y otro.

Habkiendo descompuestos en varias porciones el espacio
habitacion, serd posible identificar, aquellos elementos que saon
camunes, constituyendo, dichos elementos el nAcleo minimo de
organizacion, lo que permitird en terminos de progecgion, reducir
fundamentalmente 1ns elementns wvariabtes, y ast tener la
posibilidad de wutilizar elementns prefabricados de mediana
dimensidn.

Se obtendrd ast una serie de economtas, ya que se reducirdn
los tiempos da trabajo y la puesta en obra sera relativamente mls
simple, por estar concebido y proyectado dicho Condominio para un
uso en escala industrial. Es necesario diseMar a fondo todos vy
cada wuno de tos elementos, as! como sus posibilidades, tanto de
funcidn como de agrupamiento, para de esta farma realizar un
PROYECTD MAESTRD que cumpla corn los ohjetivos planteados.



RECOMENDACEIONES DE DISERO BIOCLIMATICO

La tdea de una arquitectura hioclimltica, es la realizacidn
conciente de edificaciones, adartadas a las condiciones
climAdticas, preporcionando a los usuarios ambhientes térmicamente
agradables, wutilizandoe para eltln la propia edificacidn y sus
elementos constitutivos. Esta concepcidn bioclimAtica permite
integrar la forma, la materia y energla al lugar, creando una
arquitectura propia de cada reqgién.

Para tograr el acondicinnamiento natural de las
edificaciones, la ventilaci&n es un elemento fundamental para el
lagro de condicianes ajgradahles, as! como la utilizacibn de una

envolvente adecuada, que evite el exceso de ganancia de calor
hacia el interior de la construccién.

En base a lo anterior, se dividirAn las recomendaciones en
dos conceptons:

t. Ventilacidn
1.1 En el edificio
1.2 En el conjunta

2. Envolvente ‘
2.1 Cubierta
2.2 Paredes
2.3 Ventanas y protecciones solares



VENTILACION EN EL EDIFICIO

El  flujn de aire que atraviesa wna edificacién, dehe
orientarse hacia 1la zona donde se realizan las
artividades propias de la habitacidn.

La lozalizaridn vy el tipo de la ahertura de salida tiene
influencia en la configuracidn de 1a corriente de
aire (tabla 30).

Se logra aumentar la velocidad del aire en el interior
del lacal, cunando 1a ahertura de entrada es menor que la
de salida.

lIna habitacidn tiene corriente favorahle de aire cuando
se produce ventilacidén cruzada.

Algunos elementos arquitecténicos como del paisaje,
tienrr 1 efecto muy definido en la configuracidn de la
corriente e aire, como por ejemplo: aleros, variaciones
en la disposicidn de la abertura de enirada, arboles,
etc.

VENTILACION EN EL CONJUNTC.

Las eadificaciones deben situarse en forma dispersa,
independiente de las alineaciones viales.

Si la pendiente det techo es contraria @ la direccidn
del vierito, produciradn aumentos en la profundidad de
la zona de calma,

En ecuanto a 1a orientacidn respecto al viento, cuando
mAds cerca de 90p sea el Angulo formado entre 1la
direcciAn del viento y la direccidn mayor de la
edificacidn, mayor serd Ja zona de calma.

La disposicién de 1la vegetacidn influye en la
ventilacidn a nivel urbano.




efecto de la ventilacion cruzada
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tabla M0

(porcentajn do Ia wlocidad extorior)




CUBIERTA

% El elemento dque recibe mayor cantidad de radiacidn
sslar es la cubierta, por lo que es muy i1mportante
disefiarla adecuadamente para reducir la carga térmica
hacia el interior de la construccidn.

X Se dehen usar materiales que reflejen la radiacidn en
lugar de ahsorherla (tahla 3t),

¥ na cuhierta es adecunada cuando la temperatura inferior
de la superficie no sohrepasa mas de do la del aire.

X Si 1a eubierta estA hien concebida t8rmicamente, la
altura wo tiewe ninguna incidencia sobre el bienestar
térmicoa. La altura promedioc de 2Z.40 metros es
adecuada,

PAREDES

3 En reqgignes nAlidas, las paredes se utilizan mds para
proporcionar privacidad Y proteccidn contra la
intemperie gque camo harreras térmicasa.

b 4 Hay «que nprotegerse del sol cualguiera que sea la
orientacidn, sin emhargo, en &rden de prioridades, hay
que proteger, en primer lugar, las paredes Fste y Neste,
recomendandose dohle raramento o doble pared, que
permita la circulacidn del aive, en sequnde lugar 1la
pared Sur y por fAltimo la pared Norte.

X En el exterior de los muros gque no estdn situades a 1la
sombra, se deben utilizar superficies reflectoras,

4 Los colores claras son reflejantes, peroc hay que evitar
extensas superficies lisas de color bhlanco, que
provocan deslumbramiento e incomodidad en zonas
circunvecinAas,

3 Exw climas cAlidos las paredes deben ser de matevriales

muy ligeros, de haja capacidad térmica.



propledades de los materiales

FACTOR DE EMISION

Y . L3
FACTON DE ABSORCION

tabla St




2.3.

VENTANAS Y PROTECCIONES SOLARES.

b 4

La cantidad de calor que entra por las ventanas es &
veces superior a la que entra por las paredes.
Debiendo estar concehida, en primer lugar , para
permitir la ventilaci8n vy nrientar la corriente hacia
el espacio habitadny en segqunds lugar, para asegqurar
proteccidn contra la radiacidn solar directa y difusa.

La superficie con vidrio de las wventanas no dehe
exceder del 20% del Area del muro.

La proteccidn de las ventanas contra la radiacidn solar
se pueda lograr da varias fovrmas:

¥ con wuna orientacidn adecuada estudiando el

entorno, para wutilizar la proteccion de los

elementos de sombra va existentes Ctabhla 32 ).

t diseNando protecciones que limiten ta
penetracién de los rayes solares,

%¥ atraves de protecciones solares externas por
ser mucho mAs efectivas que las proteccidnes
internas, dado que el calor absorbide por el
elemento protector es transmitido al sterior
y no al interinr de la hakitacién.




vidrio
peniana
foldo
corlina
arbol
celocla

quisbrasoles

tebla 32

proteccidén solar

porcenlajes de radiacidn

solar que penetra en la

habltacldn con dlferentes

elemenlas de proleccién

'I- coet. de amol. I

r L]
0% 20% 40% 60% 80% 100%




1.

DISEND LIRBAND.

x

Seleccidn del sitio.— Buscar terrenos con
pendientes hacia el norte y oriente. Evitar
pendientes al paniente y sur, procurandoe las partes
altas, por ser las mds frescas.

Trazo.- La vialidad dehe estar ortentada sohve
ejes oviente-poniente, debiendo procurar el facil
escurrimiento del angua y orisntar al frente
de los 1lotes hacia el suyr-suroeste Yy hacia el
riarte—noreste,

Estructura.— Utilizar fachadas cerradas hacia el

poniente v oriente., Agrupar vivieridas en

pegquetios nAmeros. Colindancias laterales opeste—
nnroeste con una separacidn minima de 0.90 m.

Fspacios extariores.- Estos deher estar muy
ventilados vy somhreados, procurando trayectorias
cortas con pavimentos que nao retengan el calor.

Vegetacidn.,- La vegetacidn dehe ser intensa vy
eshuberante alrededor de los casas, para farmar el
concepto de "oasis" es deseable l1a plantacidn de
especies resistentes al calor y follaje denso para
sambras,

Setialamienta.~ Deherd procurarse adoptar y seguir
normas de seffalamiento gque tiendan a unifarmar 1la
calidad y el tamafo del anuncio, para crear un
bdrden vy limpieza visual en el espacio urhano.

Tretalaciones.- Se recomieda disefiar conjuntamente
todas las redes de infraestructura, as! como hacer
coincidir el trazo de todos estos sub~sistemas de
servirios, Deben evitarse extensiones de la red,
cancentrando los servicios por grupaos de viviendas.

Localizacidn de las redes.- La red de agua potable
se npuede localizar hajo lag bhanquetas o bajo las
franjas jardinadas. El drenaje sanitario

generalmente se localicza en el centro de la calle,
para evitar «que las ralces de# las Arboles causen
problemas, la wuhicacidn 8ptima de las lineas de
electetricidad y teldfono s subterrdrea.

(tabla 32>
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2. DISENO

8

ARGUITECTONTCO.

Tipo de vivienda.- Construcciones semicompactas
cerradas hacia orientacién desfavarables v
ahiertae hacia vistas y vientos favorahles.,
Conviene la construrcidn de dos niveles para
evitar la ganancia de calor, La altuvra minima de
Piso & techo es de 2.40 m.

OrientaciAn.~ Exposicidn hacia orientaciones
norte vy sur, cerrando el lada poniante v pra-
tegrendo el lado oriente. La ubicacibn conveniente
de los guardaropas es hacia el oeste-norneste vy
ecte=~sureste, teniendo a los servicios hacia el
sur—surageste. 1.A orientacidn sptima est& en
funcidn del aprovechamivento de las brisas y con
Angulo de variaciln de entre 150 y 170 c. para 1la
ventilacidn cruzada en el diselio de las viviendas.

Interiores.~ Los espacios con huena orientacidn
pueden sev poco profundos, en tanto que los
esyacios con orientacibn menos adecuada, requieren
de maver praofundidad para evitar asoleamiento,
siendo indispensable la ventilacidn crurada.

Paredes exteriores,— Para paredes oariesntadas
haria el ecte v ceste se recomienda utilizar dable
paramenta gue permita la circulacidn del aire,
evitande la relacidn directa sohre el muro que
estd ev contacto con €1 espacio interior.

Ventanas y protecciones selares.— La ventana dehe
permitivr, la wventilacidn del espacio habjtado,
debiendose utilizar ventanes estrechas y largas.
La supserficie con vidrio no dehe exceder del 20%
del Area del muro. La proteccidn evterna de las
ventanas es mAs efectiva, mporque el calor
absovhidn es emitido al exterior.

Color.— Preferencia por colores clares que son

mas reflejantes, sahre todo en fachadas con
fuerte exposicidn solar.,

(tabla

A
i
-~
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Materiales para acabados.~ Se wutilizardn al
mAdximo los materiales existentes en la regién. Los
materiales de amahados praopuestos cumplirdn con
tos lineamientos hioclimAticos que por s
operacidn exigen los espacias.

Instalaciones.— Estardn proyectadas segdn lo

sefaladoe en las leyes, reglamentos vy normas
correspondientes. e implantard drenaje de aguas
negras y de aguas Jgrises para el rieqo de jardinec
y suministro a fuentes. El calentamiento de agua
serd a través, de un sistema de captacidn solar.
Parte del suministro de energla eldctrica se
conseqguird por medin de un sistema de fotoceldas.



DISEMNQ CASA TiPO

A) Criterios de Climatizacidn Solar.

Despues de haher analizado los factores gue estdn implicitos
en el diseo de una vivienda con climatizaci#n natural, se
eligieran 1los sistamas de climatijizacidn pasiva necesarios para
lograr la comodidad térmica de la casa. A continuacidn se
describen los elemantos que se integraron en el disefio
arquitectonica de las mismas:

aj) conforme a la investigacion realizada y las
caracteristicas propias de la vivienda se optd por 1la
utilizacidn de el PANEL CONVITEC como sistema de
construccidn,

h)> para evitar el exceso de calor dentro de la vivienda,
se ha considerado localizar alrededor de &sta, taludes
de pasto con lo cual e] aire sa refresca Yy humedece
antes de enstrar a la vivienda.

<) en la fachada sur, este y oeste se cuenta con aleros y
partesoles para evitar el asoleamiento y la ganancia de
calor sohre los muros durante el verano.

d)y el disefio de la ventanas se realizo tomando en cuenta
la trayectoria solar y la direccion de 1los vientos
dominantes.

e) se considero el emplea de colores claros t materiales
selectivos frios para amortiguar las oscilaciones
termicas diarias.

> se cuenta con un componente pasivo con efecto de

chimenea, que permite la salida del aire caliente que
se almacena en la parte superior de la vivienda, dicho
efectn se logra a travds del cubo de la escalera.

q) sA propone la utilizaciaon de persianas mdviles con el
fin de pepmitir la introduccidn de radiaciln solar vy
vientn, segun sea la temporada.



caondaominio




PROGRAMA DE CONJUNTO

1) AREA WENDIBLE. A2 % 7.74 ha.
2) AREA VIALIDAD 2 % 3.12 ha.
3) AREA EQUIPAMIENTO 13 % 1.62 ha.
TOTAL 100 % 12.49 ha.
1) AREA VENDTRLE.
Area del lote 200 m2
namero de viviendas 300
Area construlda por vivienda 100 m2 (1)
130 m2 (2
area promedio 115 m2
¥ Area Total Cowstrulda. 44,505 m2
X Area Total Lotificada. 77,400 m2
2Y AFEA MTALIDAD.
vialidad primaria 2.80 ha.
vialidad secundaria 0.94 ha.
3) AREA EQUIPAMIENTO.
Area donacibdn 1.2d4 ha.
Area venta 0.35 ha.
jardin de nifios 280 m2
primaria 1,920 m2
comercio 300 m2
administracién 55 m2
saldn de usos mAltiples 200 m2
caseta 20 m2
denbsito de basura 80 m2
plaras 115 m2
jardln 12,000 m2
juegos infantiles 370 m2
inst., especiales 400 m2

cajones de est. S00 m2



JARDIN DE NIFOS 280,00 m2
Area secretarial control de 2ntrada y 1 escritorio 8.00 m2
apoyo dsl area, 1 s1114n

1 archivero
2 sillas visitas
privado director comunicacién con sala ] escritorio 16.00 m2
de maetros y area 1 sillén
secratarial, 2 sillas visitas
1 -librern
sala de maestrns relacidn  directa con 1 escritorin 15.00 m2
el Arpa de eeparcimien= 1 librern
tn v Area secretarial, 1 sala
anlae relacian ficica vy vi- 15 mesas 60,00 m2
cual gon 1as areas e 15 sillas
scparcimiento y £alon 1 escritorio
de wsos moitiples gra- 1 librern
wos de 15 alnmnne, 1 closat
salén de usos cerga el area de ser- 1 closeat 40,00 @2
multiples Aanlas v Arpa da 15 «iilas plegables
imiento,
Area de punto de encupnteo de zona de pasto 75.00 m2
agparcimiantn aulas, aficinac y jue— setanyye de arena
gns al aire libre. tuente
sarvicins 1 esc. 20 nifas 2 esr. infantil 16,00 m?2
1 tav, 20 nifos 2 lavahos
1 regadera 20 nives 1 rejadepra
estacionamiento 1t por cada &0 m2 de z rajones 50,00 m2

ronstruccton



PRIMAPIA 1,920.00 m2

Area serretarial contral de entrada y 1 escritorio R.00 m2
apnyn al Area. 1 «illa

L archivero

sala de espera cerna del aArea de acce- 1 sillon 15.00 m2

en v Area secretarial. 1 masa de centro
1 mnea lateral

privadn comupicacién can  la 1 escritorio 2d.00 m2

director sala dp juntas vy ser- 1 «illén
vircios. = sillas de visita

b3 librerao
1 silldn para 2 pers.
1 mesa de centro

privadn sih-dir ramunicacidn cnn direc-— t ascritorin 24,00 m2
tar  cala de juntas y 1 «il16n giratorio
carvicios.. 2 sillas de visita

1 likrern

plaza de arrasn racepcidn dal Arma ad- 13.00 ™2
miniateatyua, Filtra
antre siutarior s inte-—
rinpe,

sAlones de clase arupns de 4O alomnos an pupitres IX6. 00 M2
relacidn directa con a0 sillae
areas de esparcimiento 1 escritorio
v aniag de apoyo. 1 silla

Area de guarda

salones de apoyo rcaprca e anlas de rlaca 1 cahina da pro 100.00 m2

y zona de dpscansa, pantalla
sillas plagahlox
librero

saldn s maestro comunicaci an fisica vy 1 meca (3 pars) 35,00 m?
visnal ron area de an— 3 sillas
fas v patios, 4 libreros

1 s1llon (3 pers?

Area esparcimisnta punecn de encuantra de bancas dB0.,.00 m2
las aular con el drea areas verdes
administrativa, plarcas

Area departiva Adrea para jueqos varios 1 raneha de bag 706,00 m2

(T4 ¥ e

serv. samitarios 1 esc. nfcada 20 nidos L3 escusado« TEHL00 @2
1 lav, p/rada 70 nidns 4 lavahos

estarianamientn 1 pnr cada 4N m2 [ cajanes 180,00 m2



CRMERC TN

drselania radio da snftueencia Apaa de badaga IR.O0 n?
OO0 m, Aarca de venta
Area = 0.5 m2 2 viv,
nanaderia whicacton = punto Acpa de amacido 2900 m2
focatl del canjunto. Avea da vanta
rArnire Area def hodeqa 25,00 m2
Area de vanta
servicios sant. 1 esc. p/cada w? g sscusados A0, 00 m?
1 lav. p/rada m2 2 lavahos
patio de serv. velamian direnta con 00 m2
los Yecalws=.
ectacionamiente 1 p/ cada 40 m2 = LEFTITS 75.00 m7
civculacibn interrelacidn Jde lncales HO.00 2
ADMINISTRAC T3 55,00 m2
Area secretarial eantrol de eptrada y 1 escritorin W,00 n
salida 1 «jllasg
1 archiveo
5ala de aspara vrelacién con el accsso 1 a3la (h pers, 10,0 m2
¥y vestibulo del Area
administrativa,
priv. admon. comunicacion sala de 1 escritorio 18,00 m2
LX3-T.1 % 1 cillon
? s1tla de vicita
1 libirero
priv. ~ontador corca del adminickcadnre reerritorio 18.00 m2

- -

i) An
silla dn visita
Jibeern



SALMGN DE USOS MULTIPLES WN,00 m2
vaetibolo de contrnal de entrada v I5.00 w2
Aarceso salijda
rocina rerra del Accectn y 1 gquarda 25,00 m2

ralaginn dirarta ron 1 meza de preparacioén
+t <alén. 1 dohla tregadern
1 marmita da S0 1ts
1 horno p/3 charolas
o Astufanes
i retrinerador
Area libre 100,00 w2
bodega eervicio al salan 15 mesas de 10 p 20,00 m2
150 sillas plagables
servicine 3 ssCusadng 20.00 m2
santtarins 1 minjitorin
dq lavabos
VIGIELANCTA 20,00 m2
Fasata 3 vigilantes p/cada 1 escritorio 20,00 m2
00 vivieandas on cada 2 sillas
turnn. 1 wala de descanso
1 bado: w.c
tav
req

BARIIRA 80,00 m2

colectores 123c1 80 A menes AN, 00 m2

comunes

W om e las wvriv,
capacidad para S dias
volumen= 2Glts/hab/aia
taci) acceso

divisidn de los desechos



PLAZA

115,00 m2

plaza contacto cans: bancas 115,00 o2
Area dennrtivas, hasureros
sardinee, comarein, fuentes
areas pdncativas v
atraves de las rire,
peatonales con Ve viv,

JARDINES 2,000,600 o
jardin relacron fisira v vi- arholas 12,000,00 o2
sual con ta civeulacian arbustos

peatonal, juegos inf, rlantas e flor
secnelas y recoleccidn pasto
de hasura, pavimentos
racas
JUEGOS INFANTILFS 370,00 a2
furgos contacto principalmante zona de pasto 370.00 o2
con iacdines, rive, arholas
peatonal, comavrias jurqos mecanicns
escualas, hancas

arenero
VOChs



C A S5 A T 1 95.00 m2
SERVICIOS 11.00 m2
haio relacinnado con 4rea wWeC 3.50 m2
de dormir, estar y re-— lavaho
cihir. reqgadera
guarda
accesorios
cocina comunicacidén fisica v estufa 5.50 m2
vienal ron el Area de refigerador
comer vy patio ds rerv, freqadero
alacenas
mesa de trabajo
patio de sarv. relacidn con Area de lavadoara 2,00 m2
FcOCINA Yy acceso de ser— lavadero
vicio. tendadero
planchado
quarda
DORMIF 32.00 m2
recAmara (1) comunicacinon con atras cama (king si 12.00 m2
recamaras v baiio. guarda
tncador
buros
reacdmara () comunicarion can otras cama Lind) 12.00 m2
recamaras y bano. quarda
tocador
hitros
alcoba cerca del area de Te- safA cama 8,00 m2
camaras vy baRo. tibrero
mesa
COMER 22,00 m2
romedor cominicacisn fisica y mesa 13.00 m2
visnal con el drea de sillas
eacina v de recibir, trinrhador
terraza punta de encuentra dJdel mesa F.00 m2
Area comun vy jardin sillas
ron el Area de comer y azadar

estanr.,



FECIRIF

I0.00 m2

veskibulo

ectudip

estar

contrnl de entrada v
filtvro del evterior al
interior.

cerca de)l Arsa de comer
y estar.

punto e anruentro v
con upa relacién ficica
y visual con el drea

de comer.

masa del tle
perchern
maceta

escritorio
sillan
librere

sillones
mesa central
me=a lateral
libveso

B.00 m2

.00 m2Z

13.00 m2
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