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INTRODUCCION 

El crecimient~ incontrolado que experimentan la mayor1a de 
l~s ciudades contPmror~neas; asl como Pl evidente deterioro del 
medio ambiente, au~~rlo a la actual crtsis energ•tica, han 
generado la necesidad de proponer nuevos m~todos de planeacion 
para satisf~cPr dichas dem~ndas a partir de una concerci~n 
distinta de la Pstructura urbana. 

La habitacien, es eJ instrumento fundamental para alentar 
dicho cambio par ser el elemento bAsico de toda ciudad y por 
orupar un lugar relevante en el consumo de ener?•ticos. 

En nuestro pals, se han tratado de resolver los problemas de 
habitacien, con~truyendo viviendas con m~todos artesanales de 
otros tiempos, parcialmente actu~lizados, y por lo general sin 
llegar a considerar todas las variables que condicionan al 
dise~o, por ejemplo las referentes aa localizaci&n, orientaci6n y 
clima, proyectando ca~as habitaci&n no confortables, ni 
ffficientes enerqtticamente. 

A~t, pue~, considero quP es necesario intentar inte1rar 
nuevo~ criterios de dis~~o, para realizar proyectos mAs adecuados 
que satisfagan las necesidade~ actual~s del hombre. Para e5te fin 
rPsulta de suma importancia el conocimienLo de •istemas de 
climatizaci&n ambiental, ast com6 d~ sistemas industrializados de 
construc~i&n. De Psta forma lograr la integraci&n de conceptos de 
vivienda a~rupAda, con los de dise~o de espacios Pcologicamente 
concebidos; obteniendo ast como resultado, no s~lo un espacio 
funcional y econemico, sino una soluci&n capaz de ofrRcer un 
marco adecuado par~ el desarrollo psicosocial de cada individuo. 

Propongo como alternativa de soluci&n un ''CONDOMINIO SOLAR''• 
en el que se incorporen concertos de construcci&n en serie, asf 
como de sistemas d~ climatizacien ambiental, a trav~s de un 
proceso definido, que permita llevar una secu~ncia desde la 
concepci&n del proyecto hasta la realizacion del mismo. 

Cabe hacer la aclaraci6n que esta propuesta , no es la 6nica 
y de ninguna manera podrta englobar, ni siquiera en terma general 
las diferentes alternativas de soluci&n al problema. Sino es 
s&lo una propuesta a juicio propio, interesante. 





OBJETIVOS DE LA ALTERNATIVA PROPUESTA 

1. Proporcionar condiciones favorables para satisfacer las 
necesidades de identidad, seguridad e interaccien social de ~us 
pobladores, a trav~s de la contiguracien tlsica del conjunto, ast 
como de la habitacibn. 

2. Realizar un dise~o en serie para abatir los costos y 
lograr la rapidez constructiva, por medio del aprovechamiento de 
los elementos pretabric~dos. 

3. Lograr condicion~s bptimas de confort a trav~s de la 
utilizacibn dP sistemas d~ climati2aci6n, tanto a nivel urbano 
como arquitect&nico. 



ANALISIS DE PROYECTOS SIMILARES. 

En el siguiente cuadro se presentan algunos ejemplos de 
conjuntos que han obtenido resultados satisfactorios al integrar 
conceptos bioclimAticos a sus espacios construtdos. 

Habiendo analizado y comparado los proyectos se pueden 
mencionar algunos aspectos en com~nl 

-) El man~jo de patios comunes de convergencia. 
-) La utili=aci6n de materiales y colores apropiados, 

aprovechando sus caractertsticas t@rmicas. 
-) El uso de ventilaci6n cru~ada a trav&s de patios centrales. 
-) Proposici6n de viviendas de dos pisos o semienterradas 

logrando asl, una mlnima exposicibn solar de las techumbres. 
-) Uso de vegetacibn prbximo a las casas, para amortiguar la 

r.:i.diaci6n solar, incrementar la humedad ambiental y 
estabili:~r las t~mperaturas. 

CONJUNTO Consta de 30 condo­
CABO SAN LUCAS minios ordenados en 

hilera con vista al 
mar, semienterrados 
logrando ast, una 
inteqraci&n al con-. 
texto y obteniendo 
un aislamiento t~r­
mico integrado. 

CONJUNTO La disposici&n 
MAR DE CORTES conjunta crea un es­

pacio central abier­
to, con casas que se 
van remetiendo esca­
lonadamente. 

CASAS 
ARCHITERRA 

Ubic~do en la lade­
ra de 1ma colina, 
desplantando las ca­
sas en plataformas 
escalonadas, permi­
tiendo bptima orien­
tacion y buena vista. 

El condominio consta 
de 2 zonas alrededor 
de un patio central. 
La zona p6blica y de 
servicios al trente 
y las recAmara& a 
cada lado, teniendo 
el acceso por la 
parte alta. 

del La vivienda se desa-
nrol la en 2 niveles 
reduciendo el arRa 
de exposici6n solar, 
teniendo un patio 
central de doble al­
tura. 

Las cas~s tienen una 
disposic16n lineal 
curva,orientando to­
dos los espacios al 
trente, con un pasi­
llo por la parte 
postertor, aproVe­
chando vi•tas y 
vientos. 





DEFlNICION DEL SITIO 

Par~ l("l']f"".al .. la detinici6l"J y magnitud del proyecto propuesto, 
he considerado nec9sario la reali:Acibn de una investigación 
previa, la cual me darl la posibilid~d de ubicar el proyecto 
dentro de un contexto apropiado. 

Seg~n l~s teorf as modernas del urbanismo, las nuevas formas 
de a~rup~miento de la habitaci6n urbana, son lugares destinados a 
ntrecer los elementos necesarios para satisf~cer las necesidades 
de 1 identid~d, segu~idad P integraci6n social. 

Sir• embar-•JO, la b11ena solr.u:ibn de tm l-"'f"r:iyecto de esta 
lndole, no ~st! rn·.tc:""m@ntP 51.1jeto a l.:ts disposiciones de carltcter 
interno,que d~n como resultado un perfecto fu~cionami~nto y 
coorctin.?oc16n de los elem1;>ntns que lo compongan, sino tamf:..\i'rr \,;\ 
r~lat1&n y funcion~miento correcto del proyecto con respecto al 
medio que lo ro~Pa. 

Por su c~r~cter de vivi~nda hioclimAtica 1 se debe considera~ 
este condominio emr1azado Pn una zona con clima cAlido 1 que 
prPsente temperaturas sYperiores a los ran,os de confort, pue~to 

que ~n estas :onas sus requ~rtmientos de energla durante el 
verano son muy elevados, afectando con~iderablem~nte la economta 
de los habitAntes d~ estas regiones (tabla 3 y 4). 

Otro asp@ct~ importante a considerar es la demanda. 
Debi~ndose elegir una ciudad, en la que por su rApido crecimiento 
demogr~fico 1 SP o~serve un dfficit de vivienda El proyecto 
cteber~ estar enmarcado dentro de los objetivos ctel Plan de 
Desarrollo Urbano d~l centro Me poblacion donde s~ pretenda 
llevar a cabo el condominio. Habiendo reali:ado el ex~men de lo~ 
requ~rimlentos propios del proyecto 1 ~st como de las 
car.::1cterhticas dP las principales ciudüdes del pafs, s~ 

obtubieron los si9uientes resultados' 

1. Oel anAlisis ruantitativo d~ 1~ din3mica pobl~cional del 
pats, las 5 ciuctadPs que presentan en los 6ltimos 10 a~os un 
crecimiento superior ~1 50K (tabla 5). 

2. o~ lo!> promedios de temperature:\s l,;ts ciudade.,; que 
presentAn temper8turas superiore• a los rangos d~ confort durante 
la mayor parte del ~~o (tabla 6). 
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PROY!rCllltllS O! ll POBLICIO• DI l!S immms CIUDll!S D[l PllS. 

CJUOIO 1910 1980 11~ 1190 2000 

--------------------------------------------------------------------------------------------
mico D.F. e,5n 12,881 14,3q7 16,m 19,000 ¡¡,¡¡ 
GIJ.ID!l!JIRI 1,155 2,343 2,857 3,~5• 4,000 43,15 
mu GUIDILUP! 1,211 11762 2,129 l,516 l,000 4l.1! 
CD,JIJAR!l 101 m 758 89) !,100 41.30 
PU!&U 101 781 m 1,m 1,800 45,31 

l!ON m 513 7lO 853 1,100 4),81 
GOKE! PILACIOS )02 m m 707 900 28.78 
CO.ftll!RO 270 521 'ºª m 1,200 31.11 
IIJU!MI 217 m 718 81& 1,200 SJ,9! 
MEl!Clll ¡¡¡ 427 520 m 1,200 U.96 

CHlll\llKIJI 257 413 500 m 11000 4),)1 
SIM LIJIS POTOSI 230 m J7l 424 ioo 31.17 
V!R!CllJJ 21< 307 361 "' 1,000 35.50 
ICIPUlCO 171 m dlJ m 150 40.bb 
ft(R(OI 212 211 m m 1,000 2&.ll 

H[RNOSlllO m m J&O m 150 4~.76 
CULllCll "ª m 3'5 m m 50.00 
!r.tJISCILIENl!S 181 m JOJ 352 m l<.35 
SUllllO "' 210 311 l18 550 45,)8 
JOlUt! 111 2'6 343 42b ¡¡o !0.15 

l«lfl[ll! "' 211 290 m 591 38.l! 
CUCRll!VAC! lll 258 329 m 645 Sb.98 
OIA!lllGO 150 2)0 271 llO 510 39.ll 
llUEVO LAUDO 149 221 170 316 lJO 39.21 
füllOSI 131 l!2 2ll m 750 16.15 

ftlllnl!S 137 202 237 271 124 35.6.t 
POI! RICI IZO 203 m l9! 141 43.U 
mm 122 fil 120 251 m C0,11 
ftllATlll 11• 18' 226 m 510 41.b2 
QU!RfllRO fil !lb 212 219. 190 41.48 

IRIPUAfO '" 171 202 m ''º u.u 
VllllHEftOSI " 183 120 251 900 co,cc 
0.11m •• ICS 172 200 m 31.!l 
lEPIC 97 lll 15' lil lZ9 ll.l!i 
0Rlll91 q¡ 122 lll 15' 382 27.87 

UIUAPIN 91 130 157 187 321 Cl.85 
CD. VICTORIA 94 m 115 119 m 37.lt 
llllllClOVI 78 127 150 ll!i lll 48.0l 
PICl«!CA 8' 120 m 160 2'I l3.ll 
!llSEMIDI ll 121 153 l8b 150 50,00 

COl!OOU 78 lll 132 l!I ¡¡¡ lb.21 
mm so 101 122 ll9 279 29.91 
COllllCOllCOS JO 109 lll 157 >oo 41,01 
!lNAlllLll b8 107 !JO 157 !00 lb.7J 
lOS l!OC1115 !8 104 125 151 m 45.1! 

111111 



mmmsmis ílSICIS DE ll5 PRlllCIPllES CJllOADES DEl PllS. 

CIUDAD m• l!llJUD DllS PIECIPIWIO• VIENTOS HRPER!TUUS 
C/lLllVll IMJ!l DJi, "" "IN PeQll, 

-------------------------------------------------------------------
mico D.r. 2,240 1926' 125 m llE y • 21 ID 18.5 
~JIDIL!llU 1,567 20 41' 95 m o y 111) 27 12 19.5 
Vllll C4JIDILUPE 538 25 41' 59 ó02 E 28 17 22.5 
CO. IUIOEJ 1,1u ~I u1 J9 146 O y SO 26 9 11.5 
P\IEBll 21162 1902' JO! 8J4 s 24 10 JJ.O 

lEOll t1Sfl'i n 041 14 !JI. 21 12 19.5 
GO.CZ Pll!CJOS 11140 25 32 1 •• 260 1 y ME J2 10 21.0 
C!.••mo 12 11 12' 51 t,041) E 18 20 2d.0 
11iu••1 29 3232 1 28 m 2J 11 11.0 
mIC!ll d 1240 1 14 68 JI 8 2?.5 

CHIHUIHUI 1,430 28J8' 46 Jl4 NE 26 11 18.5 
SIN LUIS POTOSI 1,877 2209 1 so m E y SE 26 11 18.5 
VEilCiUJ Id 1909 1 100 11695 • 28 22 25.0 
!CIPULCO ' lb 50 1 60 1,m o y so J2 24 18.0 
.cRIDI 9 2059' 68 9J6 N JI 21 26.0 

HE"IOSILLO 2Jl 29041 29 246 50 l2 16 24.0 
CULllCIM 84 2449 1 5J 611 o y so lJ 18 25.5 
IGUISCILIEMTES J,888 215J' 6J 534 sn 26 10 18.0 
SAL1JLLO 1,599 25 25' 50 JJI NE 25 11 LB.O 
IOLUCI 2,690 1918 1 m 921 SySO 18 7 12.5 

llOIELJI 1,941 1942' 111 772 s 24 12 18.0 
tuEINIVIC• l,5•2 1855' 104 J,285 SE 28 11 19.5 
DURlllGO 1,889 2•n' JO "º o y 111) 25 11 18.0 
MUEVO LIREDO lll 2730 1 58 400 SE 28 17 22.5 
R!YNOSI J8 26 06' 59 666 SE 29 17 23.0 

"'1AllOi05 12 255J' 5J 7J2 SySE 32 12 22.0 
POZA RICA 55 20JJ• 98 1,210 NE J6 15 25.5 
JILIP! 1.417 19JJ' 159 1,m SE 2J 11 18.5 
.izmAM l 23 12' 49 8J8 • y llll 26 21 23.! 
IUERETIRO 1,96• 20 l!' !5 m ME 27 9 18.0 

JRIPUITO 1,795 2t)4p 71 7,040 • lL 7 19,0 
VllllHEllOSI JO JJ 59' 118 2,21• •y •E J4 22 is.o 
OlllCI 1,550 17 04' 89 670 s 2' 12 20.5 
rmc •15 21 ll' 69 1,189 llO 29 JI 21.s 
ORIZlll 1,284 18 51' 81 2,101 ME 25 11 19.5 

URUIP!M 1,634 1925' 125 11639 • 18 ' 18.5 
CD. VICJORJI 312 2315' 67 750 • JI 17 21.0 
llOllClOVI 586 26 Sl' 16 320 ME JO 15 22.5 
PIC!lllC! 2,426 20 08' 81 J66 ME 21 9 15,0 
EISEN!D! 2 3151' 29 5J4 so 21 11 16.0 

CORDOB! 924 18 5J' 146 2,180 26 u 20.0 
mm 1,80!1 20 JI' 68 590 WE ll 6 18.5 
W!TllCO.llCOS 2 1809 1 101 l,660 • JO 20 25.0 
WIATITLll 64 17 59' 191 11439 " JO 20 2'.0 
LOS JIOClllS 17 2545' JI m so l6 JI 25.0 

tdh 5 



A partir de los resultados obtenidos ~n esta investigacibn 
basada en los lineamientos y conc~pto~ antes mencionado~ ~e 
propone; 

l. Al Norte del pats como la zona m~s adPcUada par~ la 
locali;:ac:t&n del ¡:IT'OYPcto. 

2. L~ ci1Jdad de Cutiac~n como l~ m~s viable, por 
las condiciones de carActer l1rbanlstico y de medio 
apropiadas, para la reali:"aci&n de 11n proyecto 
nat•Jrale;:~. 

presentar 
ambiente 

de eo;ta 



ESTUDIO URBANISTICO DE CULIACAN 

La ciudad de Culiac~n, se ubica geograficamPnte en la parte 
central del Estado de Sinaloa, al noreste de la Repbblica 
Mexicana, entre los meridianos 10720'00'' y 10728'00'1 de longitud 
del merirliano dP Greenwich y los paralelos 2ddd y 2450 de latitud 
Norte, a 1ma altur-3 de 5:~ mts. sobr~ Pl nivP.l del mar (mapa 7). 
Est~ ~onsiderArla en Pl Sistema N~cionAl de Plan~aci6n con una 
polttica general dP consolidaci6n y con un nivPl de servicio 
''Estat~l'', formando parte del sistema de ciudades medias. En el 
Programa Nacional rle Oe5arrollo Urbano y Vivienda 1984-1988, esta 
contempl~da como ltn centro prioritario p~ra el fnm~nto de la 
vivienda. 

Es el princip~l Centro Urbano del Estado, con una poblacidn 
que asciende ~ 605,000 habitantes, observando una tasa de 
crecimiento de 1980 a 1988 de l•n 49% (tabla 8) y presentando una 
estrltctura de poblacihn rle base anch~, contando con el 40.43% 
m~nor~s de 14 a~os, el 31.71% en erlades que tluct~an entre 15 y 
29 aftas y los rest~ntes es decir, lo5 mayores de 30 affos, 
significan solamente el 27.89X. Del total de la poblacian el 
50.64% son hombres y el 4Q.36X son mujere5 (tabla 9). 

lo anterior refleja sin lugar a dudas que la mayor parte de 
la poblacibn estA constituida por j&venes~ Cabe destacar en este 
renglbn que la poblaci6n en edad de trabajar significa el 56.53% 
de la poblar.i&n total. 

La infraestructura urbana de la Ciudad de CuliacAn, sigue 
siendo insuficiente para suministrar los ~ervicios a la 
poblaci6n, encontrAndose actualmente con problemas y fallas en el 
abastecimiento, como resultado del crecimiento anArquico y 
acelerado de la Ciudad {tabla 10). 

En cuRnto al P~•Jiramiento, ~ste sigue un modelo concfntrico 
dentro de la estructura urbana, encontr&ndose aglutinado en torno 
al ~rea centrA1, caus~ndo congestionamiento vial y quedando cada 
vez niAs alejado de las colonias p~rif~ricas (tabla 11). En 
seguida ~e presentan los indices deficit8rios por elemento, 
obtenido5 apartir d9 la comparacibn del equipamiento ewistente 
con las norma~ de requ~rimiento5 de la SEDUE (tabla 12). 
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Infraestructura y servicios 
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La ciudad se encuentra clasificada por su uso de suelo, en 4 
grandes sectores, divididos en funci6n de las caracterfsticas 
flsicas, sociales y econ6micas de los diversos 
asentamientos, presentando las siguientes porcentajes (mapa 12): 

1. colonias populares 
2. vivienda media 
3. residenci.?11 
a. mi>~to 

68.64 % 
17.41 ?: 

8.4<> % 
5.46 ?: 

Con el prop6sito de obtener la densidad de poblaci6n de 
estos sectore~, ~e subdividieron en 9 estratos dependiendo des 
ingrP~os, pobla~i~n total y ~uperficie ocupada. Se determinara~ 
de esta forma, cy!les son las Areas de la ciudad que se 
encuentra, sub-utili:adas y los asent~mientos sobres~turados 

(tabla 13). 

En cuanto a la vialidad, ~sta se traz& siguiendo la 
topoarafla del terreno, que presenta un trazo ortogonal formado 
por el cruce de los ejes carreteros, siendo ~ste, por su 
naturaleza de dise~o, deficiente, dado como resultado 
concrestionamientos en las principales avenidas (tabla 14). 

A trav~s rle lo~ resultados obtenidos de este estudio 
urbantstico 1 se puede observar ~n forma particular y global la 
conformaci&n de esta Cil1dad, pudi~ndose determinar la zona mAs 
conveniente para la constrl1cclbn del Cond~minio Solar. 

Se darA especial atencibn a ~ aspectos que condicionaran la 
localizacion del predio: 

1. Ubica~ibn con respecto a la zona de crecimiento urbano 

2. F~cil comunicaci6n y acceso. 

3. Cercanta con respecto ~ los servicios como : educacidn, 
salud y abasto. 

Considerando lo anterior, la mejor zona para localizar el 
proyecto, es el noreste de la cuidad, ya que cumple con las 
condiciones ant~s citadas. Se seleccionb un predio, propiedad del 
Instituto de Vivienda de Slnaloa, ubicado sobre el primer km de 
la carretera a CuliAcancito en la colonia Humaya, contando con 
l~s siguientes car~ctertsticas : 

EstA catalog~do como apto para el desarrollo urbano, 
encontrAndose dentro de la zona de crecimiento a corto plazo, con 
un uso de suelo habitacional y tiene una densidad media de 200 
ha/he (tabla 15). 
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OU'<NOENOA PRESIDENCIA MPAL. 

SECOON O IRECC ION GRAL. DE -

OAOONU•gii~~R~~~~. URBANO Y 
EXF'tOO:NlE 

A 10 de Febrero de 1989. 

C. MARGARITA OIAZ LOPEZ 
C U O A O .-

Por medio del presente queremos manifestarle que esta -
Dirección a mi cargo, tiene marcado interés en la Tesis que est.t -
usted desarrollando y que ha denominado " Conjunto Vivienda Biocli­
matica". en razón de la prioridad que ese renglón tiene para la ad­
ministración Municipal. Del misrro modo señalarnos como adecuado pa­
ra tal efecto el terreno de 40.0 has. propiedad del JnstHuto de Vi 
vienda de Sinaloa 1 y localizado a la salida a Culiacancito, pues eñ 
él se pretende construir a corto plazo, un Conjunto Habitacional -
del tipo popular y entendenns que su estudio puede sernos de gran -
utilidad, razón por la cual, toda la fnfonnaci6'n que considere ne -
cesaria y que esté a nuestro alcance, habremos de proporcionarse -
la. . 

Esperando obtener resultados altamente positivos nos 
reiterarros de usted. 

N T E 
NO REELECCION 

EL DIRECTOR OLLO URBANO Y OBRAS PCAS. 

C.c.c.p. El C. Ing. JESUS MERAZ BELTRAU, Director de Fracciona 
mientes.- Edificio. 



~l.\RG,\RJTA DI.~: LOPEZ 
P R E S EN T E. -

10 de febrero do 1989.-

En atención a su solicitud con fecha de febr! 

ro 09 del año en curso, donde se pide la factibilidad del uso del su~ 

10 1 de un predio locali:.ado al noroeste de la ciudad de Culiacán, en­

tre la carretera Culiacán - Cul iacanci to y el Ferrocarril Mé.xico - NE?. 

gales, con una superficie aproximada de 40 Has. donde se pretende 11~ 

var a cabo lU\ programa de vivienda. 

Esta Comisión llevó a cabo el análisis, toma!!. 

do como base las estrategias del Plan de Desarrollo Urbano, para la -

ciudad de Culiacán, vigente a la fecha, concluyó lo siguiente: 

Se considera uso habitacional: y un desarrollo a corto plaz<J. 

La densidad deberá ser media 200 - 300 hab. /ha. 

- Se pide que antes de efectuar cualquier obra en dicho predio, debc­

ra entregar a esta Comisión un anteproyecto de 1 f1 obra, a$.Í como •• 

también tma, factibilidad de los senricios por los organismos corre~ 

pondientes. 

_apreciables 



INVESTIGACION DE MERCADO 

La dinAmica demogrAfica de la poblaci6n 1 es en indicativo de 
la magnitud del problema de vivienda. 

La ciudad de CuliacAn es el principal centro urbano del 
municipio y uno de los tres principales polos de desarrollo del 
estado, caracterizAndose por ser el centro abastecedor de materia 
prima, gener~dor de empleos y de insumos bAsicos de la zona 
centro de la entidad. 

En 1910 la poblacien existente en la ciudad era de 13 1 527 
habitantes y actu~lmente cuenta con una poblacibn de 605 1 0000 
(tabla 16). 

l<llO 
l<l20 
1930 
1940 
1950 , 

13,527 
16,034 
18,202 
22,025 
48,936 

1960 
1970 
1980 
1988 

85,024 
167,956 
304,826 
605,000 

Lo anterior nos indica que ·1a ciudad de CuliacAn registra un 
proceso aceler·ado di:!' concentracibn de pob.lacitm, provocando con 
ello un grave d~ticit de vivienda; razan por la cual la demanda 
de habitacion es mayor que la oferta de la misma. 

l.a poblaci6n econbmicamente activa representa el 29X de la 
poblacian tot~l (tabla 17), teniendo q11e el anAlisis de la P.E.A 
por niveles de in~resn~, pesenta los sia•1entes porcentaJesJ 

NIVEL DE INGRESOS 
(V.S.M) 

hasta 1.0 
1.1 a 2.0 
2.1 a 3.0 
3.1 a 5.0 
5.1 a mas 

T o T A L 

(tabla 18) 

Al'lOS 
198$ 1987 

62, 110 41,736 35.4 
61,261 41, 147 34.9 
17,729 11,900 10.1 
q,654 6,484 S.5 

24,751 16,624 14.1 

175,535 117,899 100.0 
========:::: :::z=r======= 
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En la dtcada 1970 - 1980 la tasa de crecimiento de la 
vivienda fue de 0.6.:;. % mientras que la pablaci&n creci~ a 11•1 

ritma de b.1% anual (tabla 19). 

AlllOS 

1971) 
19$(1 
19!=:1 
1962 
1963 
19134 
1qi:::5 
19136 
1 ·::,i:o 
1.:;.:313 

NUMERO DE VIVIENDAS 

27,212 
52,971 
56,096 
60,327 
l:.4,564 
68,797 
73,SbO 
78,852 
84,673 
q0,256 

Tomando como referen~t~ los niveles de ingresos, P1 mayor 
lnd1ce de necesidad de viviPnda nueva, se presenta en el ran~o de 
hasta 2.0 V.S.M, que representa el 46.7 % del total de la 
poblacibn: En )os rangos de 2.1 a 5.0 V.S.M. la nece~idAd de 
vivienda es de ~,878 y de 7,084 en las familias que perciben de 
!::0.1 a m.!\s V.S.M. (tabla 20). 

PAN(;O DE INGRESO 
(V.S.M.) 

HASTA 1.r.1 
1. l A 2.0 
2.1 A 3.t) 

3.1 A 5.0 
5.1 A MAS 

T o T A L 

NUMERO PORCENTAJE 

<1, 156 22.2 
4,580 24.5 
1,850 9.9 
1,028 5.5 
7,(18'1 37 .o 

18,692 10(1.(l 

El objeto de estos indicadores es el obtener el n6mero de 
viviendas que no SP en~uentran dentro de los programas de interts 
social. Es necesario para determinar esta demanda, la 
realizacibn, de un estudio mas especifico, enfocado a) sector de 
la poblacibn hacia el cual esta dirigida este tipo dP vivienda: 
l~ r:lase media. 
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En Pl cuadro siguiente se divide l~ clase media en tres 
grupo•: 

FAMILIAS 
JOVENES 1 

F.AHILTAS 
HAOIJPAS 

FAMILIAS 
C.ONSOl.IDADAS 

Son la mayn~l~ y representan el 65 % 
del total de la poblacibn~ Pe~ciben 
mAs de 5 veces el sala~io mfnimo y 
estAn formadas por familias de 3 a a 
miembl"'os. 
La mayor\? pe~cibe de d a 6 veces el 
s~lario mlnimo siendo tstos el 29 % 
dPl 'ie 11mento; 1~ edad de los padres 
fluct&a de 35 a 50 a~os y de los 
hijos de 10 A 25 a~os. 
Repr·esentan no mlls del 8 % del e;,rupa 
que percibe 5 o mAs veces el salario 
mlr.imo. 

Las famiJi4s de esta clase son p1'edominantemente nucleares, 
es decir, que sblo vive una familia por vivienda. 

En lo que ~especta al tipo de vivienda en que habitan ~ste 
segmento del mercado, se puede observar que la mayorla de las 
familia~ j6vPnP5 rentan ~u vivienda y destinan del 25% al 30~ de 
sus ingr~'os a pagar dicha r~nta( y las espectativas a futuro de 
estas tamili~~ en la mayor parte de los cas~s seran el comprar 
alg~n lote o vivienda en l•n fraccionamiento cte la periferia de la 
ciurl~d, donde • l~ lar9~ puedan construir su propia vivienda, 
cuando t~ngan una bu~nA nportunid~~ y ~nbre todo si hay 
facilidades de pago. En c~mbio las famili~s maduras tien~n hijos 
AdolescentR~ estudiando 1 por to que estan sujetas a ~astos 

cont1nt1os, ahorr~n menos del 20% de su inqreso y estAn en 
posibilidades de adquirir una vivienda en alqan fraccionamiento. 
A estas f~milias no le$ interesa tanto comprar lotes, y sl una 
vivienda terminad~ p~r~ dejar a sus hijos como patrimonio. 

L~~ temili~s consolidadas que ya no tiene gastos de 
amorti~~ciones, son los ~~e ahorran ma~ del 20% d~ su salario y 
tienen le:. CC1opac:ict""'l:d econ6mica peira compr-~r- 1.1r,;:i vivi~ncta. 



-----------------------------------------------------------------
RANGOS NUMERO 5 MIEMBROS 5 MIEMBROS 3 MIEMBROS 
FAMILIARES COMPISICION 

EDAD (PADRES) 
EDAD (HIJOS} 

RANGOS INGRESOS 18 A 21 21 A 23 23 A MAS 
ECONOMil:'.05 FAMILIARES 

(V.S.M.) 
POSEEN CASA d3% 62% 78% 
RENTPN CASA '57~ 38% 22% 
POSErN AUTO 1 A 2 2 2 A 3 

INGRESOS y AMOPT!ZAC!ON 30~ 20 A 30 
CAPACIDAD % A RENTA 15 A 30 15 A 25 ::?(17-
DE COMPRA % A SERVICIO 12 A 15 16 A 20 20 A 25 

% ALIMENTOS 42 A 48 d2 A 5d dO A 46 
% AHORRO 10'X 12 A 16 2(1 A MAS 

Complementariamente a estos rasgos generales del mercado es 
importante destacar los rasgos de comportamiento de la clñse 
mPdia v~ que se relacionan a Yna serie de valores adoptados para 
alcanzar un modo de vida ñl cyal aspiran. Una de las 
caractertsticas de este segmento de ~erca~o e~ sY poca 
sensibilidad y cohesi&n social. S~lta a la vista que el grueso 
de la demanda de vivienda en este caso se concentra entre las 
familias j~venes, y madur~~ simplemente porque no hay oferta de 
vivienda y estAn dispuestos a aceptar ideas nuevas y por un 
precio accesible irse hasta la periferia. 

Las cifras anteriores muestran que st hay demanda, y que es 
posible indltcir por lo menos d~ 10 al 15% del total p~ra ~1Je 
compren vivienda en un condominio, siempre y cuando ~stos sean 
atractivo~ y satisfa~an las espectativas de mejora de esta~ 
familias. 

NECESIDAD DE VIVIENDA 7,084 

FAMILIAS JOVENES (RENTAN 57%) 4,037 

DEMANDA ( !(>%} 400 



ANALISIS PROGRA"ATICO 

Habiendo definido el marco genera1 1 as! como su 
locali:aci&n, procedo a determinar los lineamientos sobr-e los 
cuales se desarrollarA el proyecto. 

t. Dimension~miento d~l Condominio. 

Se ha comprotiatio que 1.ma exc:eisiva aglomer-a.ci6n de personas 
conduce, al anonimato y al aislamiento de las familias. fen6meno 
que ocurre generelment~ en las ciudades, donde la interrelaci6n 
se dificulta 1 siendo bAsic:a la relacibn que existe Pntre el 
n~mero de viviendas y l~ integracien social de sus habitantes. 

BasAndome en estudiois realizados en cuanto al n~mero de 
viviendas y personas en varias unidades residenciales de 
distintog paises en los ~ltimos aftos, se sugiere como ombral 
orient:.é\dor el d1:1 2!'50 a 350 viviendas, como com1Jnida<l 6ptima para 
loqrar la integ~aci6n de sus habitantes, ast como la posibilidad 
de dot~rlas de servicios (tabla 21). 

z. Programa Urbano. 

El progr<l'ma 11rb.;ano, deberA contribuir a la ~atistacctan i:ie 
ciertas necesidad~s sociales basteas, as! como cubrir las 
expectativas econbmicas dP.l mercado para el cual est~ dirigido. 

A continuacibn, se describen lo~ 2 conceptos atrav~s de los 
cual~s s~ intentarA satisfacer dichas requerimientos1 

a) Infraestructura social- Es el conjunto de elementos 
destinados a s~tast~ce~ la' nece9idades sociales de1 

'* seg1.tr-idad 
• idP.-ntidad * estimulo 

b) Proyecto de inversi6n - Es el proceso de asignación 
de recursos para satisf1'lc:er las necesidades 
econbmicas 1 bajo una jerarquizaci&n y evaluacidn 
econ6mica. 
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A) INFRAESTRUCTURA SOCIAL. 

i) Seguridad - Se han agrupada aqul aquellos elementos 
que contribuyen a satisfacer la 
necesidad que tiene el usuario de 
sentirse protegido en cuanto a su 
persona y a sus bienes por el medio 
habitacional en que se desemvuelve, para 
lograr de esa manera la estabilidad 
f!sica y emocional. 

* vigilancia 
• eliminacion de basura * circulaci6n peatonal 

es tac i onami e11to 

ii) Identidad- Se agrupan aqul aquellos elementos que 
contribuyen a que el individuo y la 
familia se sientan ubicados como 
elementos integrantes y activos de la 
comunidad. 

• organizacion clvica 

• plazas 

• festejos 

• seT'ialamiento 

• informaci6n 
• com•.m icac i &n teletardc.t 

iii) Estimulo - Proporciona oportunidades a estimulas 
para el desarrollo individual a proveen 
de servicios comunitarios. 

* escuelas * Areas deportivas * descanso p6blico * jardines * juegos infantiles 
come re 101 



R) PROYECTO DE INVERSION. 

Con el objeto de asegurar su rentabilidad, el proyecto de 
inv~rsibn deberA diseftarse para ser desarrollado por etapas, de 
manera que ofre~ca la mayor flexibilidad para su reali:aci&n y 
comerciali~aci&n. 

Se ha considerado conveniente el dividirlo en 3 etapas, 
~iendo la primera etapa decisiva para el ~xito del proyecto y, en 
la que debe crParse un~ imagen sblida del mismo. Se llevarA a 
c~bo en esta Ptapa la mayor p~rte de la vialidad 
infraestr1Jctura, par~ de P~t~ form~ lograr que lo~ fl1turo5 
compradores vean realidades y no sblo ideas sobre p~pel. 

En base a lo anterior, la ~strategi~ a seguir sera la 
sig1.1iente: 

i) ReAli2aci&n y venta del 50% del proyecto a precios 
ra:onables parA estimular la demanda. 

ii) Divisibn del resto en dns Pt~pas simil~res (25% e/u) 
las cuales deberan captar toda la plu~v~lia que 
genere la primera de modo que ~sta derive la~ 
mayores utilidades posibles. 

Para reforzar la estrategia antes mencionada, la primera 
et~pa se deberA localizar tl~icamente en la parte mAs atractiva 
del terreno, sirviendo, como el~mento clave para atraer la 
atenci6n de futuros compradores. 



ANALISIS DEL CLil1A DEL LUGAR 

Tipo de clima seg6n el sistema de Koppen modificado por 
Garc!a: BSl (h 1 ) w (e). 

Semiseco - c-lido 
TemperatiJra media an1Jal '1.tit 2d.C"foc 
Lluvias en verano 
Precipitacibn con mas de 100 mm los meses de julio, agosto y 
septi em):1re. 

El indice de r.nmodidad clasifica en promedio, como 
agradables Jos meses de noviemhre a Abril, con tendencias a 
cAlidos mayo y m~y c&lido, con c;ensacion de peajoso, (por la 
elev~o1.~ humPd~dl d~ j1Jlin a octubre (tabla 22). 

L~s lluvia~ en v~rana, presentan una precipitaci&n anual de 
entre ~50 y 7"'.•tJ mm. Los vientoc; domli<tante~ son de suroeste a 
noroeste, con una velocírl~d promeo1.io de 37 km/hr (tabla 23), 

Bas~ndonos en la ohservacibn de la carta bioc\imAtiLa para 
erlif1cios 1 se not~ en primer lugar, que las condi~1one~ 

climAti~~s est~n fuera de la zona cte bienestar t~rmicn durante la 
mitad del aftQ (dP lo~ meses de mayo a octubre). Sin embargo, de 
\os meses de noviembre~ abril¡ los condiciones se encuentran 
dentro dP la zonA dP confort. por lo 'l'Ue se requiPren pequeftos 
movimientos de aire para mantener dichas ¿ondiciones (tahla 24). 

011rante la mayor parte del afto 1 las condiciones climAtica• 
coinciden en la zon~ de restituci&n de bienestar con ventilaci&n. 

Otro '35f.•ecto importante, es 'TllP las temperaturas medias 
m~ximas son mayorp~ ~ue el limite superior de la zona de 
bienestar t~rmico, por esto, se requiPre durante todo el ano 
protecci&n contra la incidencia de la radiaci&n solar y control 
de otra~ fuentes de ganancia de calor dentro de la edifficaci6n. 

La presencia de elevada humedad, determina el requerimiento 
de ventilaci&n continua para recuperar la sensacibn de bienestar 
en el cuerpn; sin embargo, esto no es suficient"' en los mese§ de 
mayo ~ noviembre donde es necesario utilizar alg~n otro sistema 
de enfriAmiento. Por lo tanto es muy importante aprovechar los 
vientos dominantes huscando la libre circul~cibn de los vientos 
fr-escos. 

Debido a l~s pequeftas v~riaciones climAticas anuale§ 1 101 
req11erimientos fisiol&gicos y por tal, las caractertsticas d~ la 
edificaci&n para lograr bienestar t~rmico, son similares durante 
todo el .::\l'io. 



datos climatológicos 
(1978-1988) 
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condicionantes de proyecto 

principal arlenlacl1111 • 
norte - noreste 

tipo di tecllllMbN• 
dos aguas u hor1zontol 

an .. o mlnillla de pleo a ttc:llO• 
h= 2.40m 

conflguraclon peri••lral: 
ab1erlo con remet1mientos fac//bles en sus 
cuatro fachados 

tipo de ventllaclon : 
1ndJc1do mediante ventiloc10n cruzod:J 

aeparoclon mlnl•a de collndancla1 a 
loe eapacloa ltabltablH: 

b: i.~g: ':a'! ~~~~~fes 
ublcaclon conveniente de loa guar. 
darropa1: 
1Jac10 las onenlac1ones oest~- roroeste y 
este- sureste 

paalclon optima di IOa aarv1cloa: 
hfxlo b orienlac1on sur - suroesf~ 





NORtf!\TIVIDAD 

REGLAMENTOS 

El dise~o estar~ sustentado en las leyes, decretos, 
re~lamentos, orojenami~nt~s y norma• qua a continuaci&n se indican 
consultlndose en caso necesario: 

Constituci&n Polttica de los Estados Unidos Mexicano•. 
Plan de Desarrollo Urbano dP. la Ciudad de Culiacln. 
Lay de Desarrollo Urbano. 
Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Vivienda. 
Reglamento de Condominio. 
Manual de Criterios de Dise~o Urbano. 
Planificaci~n y Confiauracibn Urbana. 

A rnntinuacibn ~e dar~n ~lgunos aspectos de las normas en 
las que se basarA el dise~o urbano y arquitect&nico. 



ZONIFICACION 

la zonificaci&n pretende definir espacialmente los distintos 
usos del suelo. En base al an~li~is programAtico, se clasificaron 
los usos buscando establecer una con~ruencia ~ntre todos los 
compon~ntes, para proceder a definir los porcentajes de cada uso 
del suelo, se96n la rlensid~d y Pl Area del terreno (tabla 25). 

VIALIDAD 

La tunci&n de la vialidad interna, es dar ~cceso y propiciar 
la interrelaci&n entre todos los puntos de una zona mediante un 
sistema de clrculaci&n organizada de acuerdo con los 
requerimiqntos de los ysuarios. Se est~blecen dentro de este 
sistema, los tipos de calles a utili~~r dependiendo de la 
tunci&n, flujo y velocidad de las mismas (tabla 26). Para 
lograr una cir~ulaci&n cbmoda y segura existen ciertas normas 
~ener~le~ 1 las cu~les se cons1Jl~ar~n en la et~p~ de dise~o. 
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LOTIFICACION 

l.a lotifi~aci&n debe buscar una estructuraci&n del espacio, 
estableciendo un ~rdenamienn en el uso del suelo y propiciando la 
interrelaci&n de actividades a trav~s de diversas modalidades de 
circulacibn y ast fortalecer una imagen urbana clara, que 
articule espactalmente los diversos edificios de la comunidad con 
los atributos naturalPs del lugar, atraves de una orientación 
apropiada, que permita el manejo de sist~mas de climatizacibn 
natural como recurso para satisfacer las condiciones de confort. 

Los criterios de trazo urbano y lotif icaci&n son la base de 
la cual ~ependerA en gran medida la eficiencia de las redes de 
servicio y dPl uso del suelo. 

La lotif íc~cib~ se puede enfocar de dos maneras, que deben 
de ser complementarias entre st: 

* Cons1d~r~ndo las redes de servicio. * Cnn~iderando el dimensionamiento del loteo. 

El sistema rle ~~des Pst~ definido como un sistema de lineas 
dentro de un r•lann de servicio, ~·• eficiencia puede ~er definida 
como la relaci6n que guarda la longitu~ d~ l~s redPS con respecto 
de laq Ar~as servidas. 

Eficiencia de la red = valor (R) = longitud rle red /~rpa servida. 

Se deberA buscar el mayor ~~mero de lotes, tomando en cuenta 
las condicionantes f lsico-naturales del terreno y estableciendo 
previamente el criterio de ~grupaci&n que se adoptarA, as! como, 
el lote tipo (tabla 27). 
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FOLII PAHI ENTO 

El ~quipamiento, es el conjunta de ~dificios, espacins e 
instalaciones, mPdí~nte las cuales se brinda a la poblaci6n los 
servicios b~sico~ para su desarrollo. 

Las tablao; q11e a r:ontini.t'3cibn se presentan, establPcen f'fp 
un~ manera aproximada el tipo y tamano de equipamiento reqt1Prido 
por un n~mero determinado de hab1t~ntes, siendo neces~rio adaptar 
dichos requerimientos al Condominio en particl1Iar (tabla 28 y 29). 

CARACTERÍSTICAS DE LOCALIZACIÓN CE EQUIPAMIENTO 



COMPATIBILIDAD DEL EQUIPAMIENTO CON USOS DEL SUELO 
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EL SISTEMA DE VIVIENDA 
(ProyPcto Maestro; 

los hombres pasan 9ran parte de su vida en Ja casa o en el 
espacio definido como habitaci~n, Pl cual debe satisfacPr 
n~rPsid~rl~s e~tremad~mPnte diferenciadas, de las ~uale~ depende 
en 9r~n m~rlirl~ la estabilid~d rsJquica, la tntegracion soci~l y 
Ja ~al111:t ffsir-a de los indlvirl1105. F:c; i.mpor-tante q1JP dicho 
esparto sea tratado con P~PPCi~l cuidado, teniendn pres~nte, llO 

sblo las ~ctividades que rlentro de ~1 ~P ~P~arrol1An 1 sino e} 
si•;,ni tic-3do prof11r1do q1.1e esas .._cti vidades reví 5tPn e1"1 cada una de 
las fases de la vida del ser humano. 

Por lo tanto, l~ organi~acibn espacial serA afrontada no 
como un e~pacio unitario, PSt~t1co, rlgido, sino como una 
des~omposici6n por elemento<s, relacionados entre sf. 

Se pueden, identificar en el ~mbito residencial 10 espacios 
que podrlan definirse como arquet!picos, ya que est~n presente~ 
con diferentes significados, en todos los tipos rle cultura y en 
tndM~ las ~poc~s: 

t. El espacio para el desc~nso y las relaciones sexuales. 
( 1 .. e>cAma r-~); 

2. el PSpAcia pAra ~l .:iprendi?aje, la concentr~ci~n, la 
medit~~ib~ (Pst•Adio 1 lugar para pensar)¡ 

3, el esp~cio p~ra 1~ nutrici&n y el convitP (comedor)f 
a. el ~spacio p~rA el relajamiento y la conversacian 

(estancia)¡ 
5. el espacio para el contacto con lA naturAleza y P.) 

~ultivo (bAl~an, huerto, jardin, terra7a)i 
b. el P<spcv:io p"ra l~ ):oJ'ep'3r""cian d• los alimentos 

(cr.ic i na) r 
7. el esp~cil'.I par~ la rE>cre.:ici&n Y. el pasatiempo 

(tall•O¡ 
8. el espacio p~ra el encuentro y las relacionPs so~iales 

(s~la rle reunibn, conectivo, plaza) 
9. el espacio p~ra el d~porte, el jue~o, la competencia 

(campo derort1vo, p~rque, territorio). 
10. el espacio para l~s neeesidad~s biologicas 

(servicios). 



El primer paso del procedimiento, es el de identificar las 
~ctividades espectficas de 1~ re~idenciA. Para fines de este 
estudio se partib de la lista de espacios, dividi~ndolos en rlns 
gr~nrles sub-gr1Jpos s~g•Jn las actividades reali~adas en ellos1 

t. actividades invariables. 

2. actlvirlRdes variables. 

l. ACTIVIDADES !NVARJABLFS 

Constituyen los comport~mientos esquematizables del usuario, 
los cuales se rueden s•Jhdividir en t 

unidades individ1Jale~ (dormir, vestirse y priv~cfa 

individual) 

unidades biol~gicas 

uni<lades de servicio 

(servicios, cocina y comedor) 

(trabajo damtstico 
almacenaje) 

y 

Estos tipos rle activirlades pueden considerarse de rutina 
cotidian.:\ 1 1~estrin9idos en Pl Ambito 'tuncional, muy bien 
identific~ble rlim~nsionalmente. A estas unid~des es pasible, por 
tanto, ~t1°'il:i11ir r:onhsnio:fos propio~ ya sea dimensionalmente, 
cualitativos o tecno16gi~os. 

2. ACTIVIDADES VARIABLES 

Comprenrten a eso5 tipos de actividades que son diffcilmente 
esq•.•ematizablec; ¡-.or•111e estAn 1 igadas a la i:•ersonalidad tte un s~lo 

individuo 6 del n~cleo familiar, como son recibir amigos, 
conve1"'sa1 .. , relajamier1to individual y colectivo, etc. P~ra 
garantizar mArgenes de flexibilid~d, se proyectaran una serie de 
alternativ~s, entre las cuales se pueda efectuar una selecci&n. 

Sobre las actividades enumer~das se ef~ctuarA un trabajo de 
racionalizaci&n para adaptarlas a formas geomttricas con la 
int~nci6n rlP in~trLlmentar un sistema modular espacial, que 
permita el control rl~ los aqregados. 



DETF.F:MJNANTES PARA EL DESARROLLO Dfl Pl"OYECTO ARQU!TECTONICO 

1) ACTIVIDADES 

UNIDAD 

Onr-mi r 

Servicios 

Comer· 

Recibir 

FUNCICIN 

fs el r~ft1Jio m~~ Intimo donde Pl 
indivirluo pyedP apar~arse de todo. 
Sirve para el descanso, el 
recngimiento, mP.dit~cion y cr~aci~n. 
Zona restringida a lo~ vi~itant~~. 

Proporciona los servicios higifnicos, 
almacenaJP. 1 pr~paraci&n de "limentos y 
lavanderin. 
Aloja las actividades que son 
rep~titivcis y que pueden considerarse 
de rutina cotidi~n". 

Es ~l espacio destinado a la nutrici&n 
y el cor1vite. 
Propicia la rPlaci6n familiar y d@ 
grupo. 

El elemento mAs relevante de toda Ja 
vivienda. 
Alberga e~te espncio, a ese tipo de 
nr.tivio1cides qne ~on dificilment" 
Psq11ematizñbles por estar ligadas ~ Ja 
personalidad de un individuo 6 del 
nl)cleo familiar. 
Propicia la convivencia,conver~acibn y 
retajamiJ?nto. 



ORí;ANIZACICIN DE COMPONENTES ESPACIALES 

Para ~fectos del proqr~ma arquitectonico 1~ organizacion de 
componentes, se dividira basicamente en 4 nivele~1 

~) Hah i ti'r: i"n 

h) Unidad 

e:) LocC11l 

d) M11bi liaría 

esp8cio arquitectonico o 
ctlula 

dormir, c;.ervir:io-s, comer 
y recibir 

ccmprende lo• espacios 
flsico~ ... que ~· desarrollaran lC''S 

distintas actividade•. 
por ejemplos rec:.timar-a, 
comedor, b~tio, etc. 

Son aquel lo• elementos 
necesarios para realizar 
dtcha• actividades; 
por ejemplo1 mesa, 
'killA, ~st•tfa, etc .. 



llna vez PSC(1tPm¿iiti;-:adM y p1.1Pstas en lista l;:\s Actividades, la 
cflula ~e confiaur~ como ensamble de ~stas y se traduce en la 
alternativa de cnmbinaciones entre un elemento y otro. 

Habiendo descompuesto en vari~s pnrcionPs el espacio 
habitacion, serA posible identificar, aquellos elementos que san 
comunes, constituyendo, dichos elementos el nacteo mínimo de 
organiz~cio1-., lo que permitir~ en terminas de prc+s:c;_ion, J"'educir 
fundament?lmente los elementos variables, y ast tener la 
pasibilirlarl d~ utili:ar elementos prefabricados d~ mediana 
dimensi~n. 

Se obtendrA ast un~ serie rle econnmt~s, ya que se reducir~n 

los tiempos d~ trabajo y la puesta en obra sera r~lativ~m~nte mAs 
simple, por estar concebi•io y proyectado dicho Condominio para un 
uso en escala industrial. Es necesario dise~ar a tondo torlos y 
cada ~no rl~ \os elementos, ~si como sus pnsibjlidades, tanto de 
f1Jnci&n como de agrupamiento, para de esta form"" realizar un 
PPOYECTO MAESTRO que cumpla con lo~ objetlvo5 rlanteados. 



RECOl1ENDACIONES DE DISEftO BIOCLIPIATICO 

La idea de un~ ~rquitectura bioclimAtica, e~ l~ realizacidn 
conciente de edific~ciones, adaptadas a las condiciones 
climlticas, proporcionando a los usuario~ ambientes t~rmicamente 
agradables, utilizando para ellQ la propia edificaci6n y sus 
elementos constitut,vos. Esta concepcibn bioclimAtica permite 
integr~r la forma, la mat~ria y energl~ al lttgar, creando una 
arquit~ct•Jra propi~ d~ c~da rPgi6n. 

P~ra \Q9r~r el acondictonamiento natural de las 
edific~ciones, l~ ventilacj~n es un elemento fundamPntal para el 
logro de condiciones aqradahles, as! como la utilizaci6n de 11na 
envolvente adecuada, que evite el exceso de ganancia de c~lor 

hacia el inte~ior de la construcción. 

En base a lo anterior, se dividir~n las recomendaciones en 
dos cnncertnst 

1. Ventilación 
1.1 En el edificio 
1.2 En el conJuntQ 

2. EnvolventP 
2.1 Cubierta 
2.2 Paredes 
2.3 Ventanas y protecciones solares 



1.1 VENTILAC!ON EN EL EDIFICIO 

El flujn de aire que atraviesa una edificaci6n, debe 
orientarse haci~ 1~ zona donde se realizan las 
~~tivida~P~ propi~s d~ la habitaci~n. 

La loc~li:a~i~n y el tipo de la Ahertura de ~alid~ tiene 
influencia en la configur~cien de 1? ~orriPntP d~ 
~i.re (tabla 30). 

AP lngra aumentar la velocidad del aire en el interior 
del local, cuando 1~ Ah~rtltra de entrada es menor que la 
rle salict.oi. 

Un~ h•bitAci&n tienP corriente favorahlP de aire cuando 
SP produc~ ventilaci6n cruzada. 

Algunos P\ementos arquitect6nicos como del paisaje, 
tienri. •m efPcto m1.1y definido ~n l.:1 confi91Jraci6n Me la 
corriente ~~ aire, como ror ejemplo: alPros, v~riacionPs 

en la di~posicibn de la abertura de eu·;rnd.:ii., arboles, 
etc. 

1.2 VENTILACION EN EL CONJUNTO. 

L~s edift~~cinnes deben situarse en forma disper4a, 
ín~PpPndiente de l~s alineaciones viales. 

Si la pPndiente del techo e~ contraria ~ la dirpccibn 
del viento, producir~n aumentos en l~ profundidad de 
la zona de c~lma. 

En cuanto a 1~ orientaci6n resppcto al viento, cuando 
mAs cerca rle QOo sea el Angul~ formado entre l~ 
direcci~n rlPl viento y la direcci6n mayor rle la 
edificaci6n, mayor sPr~ Ja zona de calma. 

La rlisposici6n de la ve9etaci6n 
ventilac16n a nivel urbano. 

influye Pn la 
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2. l CUBIERTA 

El elemento que recibe mayor cantidad de radi~ci~n 

solar es la cubierta, po1~ lo que es muy importante 
diseftar·la adecuadamente para reducir la carga ttrmica 
hacia el interior de la construcci~n. 

Se debPn usar materiales ql1e reflejen la radiacibn en 
lugar d~ absorb~rla (t~bla 31). 

Una c11bier-ta es artec1.1ar1ci coando lo"I temperatura inferior 
de la o;11per·ficie no so)-q··epasa m~s d~ do la del C'i.re. 

Si la c•ttder·ta estA bien concetdda t@or-mi.camente, \et 
altura no tiene ninguna incid~ncia sobre ~l bienestar 
t~rmico. La altura promedio de 2.dO m~tros PS 
adecua.1a. 

2.2 PAF'FDES 

En regione5 ~~lirlas, las paredes se utilizan mAs para 
proporcionar privacidad y protecci~n contra la 
intemperie qtte c:tJmo b.arrer.;n:. ttrmicas. 

Hay que prote~er5P del ~ol cualquiera q•JP sea la 
orient~ci6n, sin embargo, en brden de priorid~des, hay 
que protPg~r. en primer lugar, las paredes ~ste y Oeste, 
recomendAndose dohlP p~ramento o doble pAr~d, que 
permita la c1rculacibn del ai, .. e, en segundo 111gar l~ 

pared Sur y por ~ltimo la pared Norte. 

En el exterior de los muros que no esttn Gituados a la 
sombra, se deben utilizar superficies reflectoras. 

Los colores claros son reflejantes, pero hay que evitar 
ewtensas superficies lisas de color blanco, que 
provocan deslumbramiento incomodidad en zonas 
circttnvecin~s. 

Fn clim~s ~~lides las p~redes deben ser de matPriales 
muy ligeros, de baja c~pacid~d t~rmic~. 



propiedades de los materiales 

IClbla 11 



2.3. VENTANAS Y PROTECCIONES SOLARES. 

La cantidad de calor que entra por las ventanas es 6 
veces sup~r1or A la que entra por l~s p~redes. 

Debiendo estar concebida, en primer lugar , para 
permitir la ventilaci6n y orientar la corriente hacia 
el e~pacio habitado; en ~egundo lugar, p~ra aseg~rar 

proteccibn contra la radiacibn ~alar directa y difusa. 

La superficie con vidrio de las ventanas no debe 
~xceder del 20% del Area del muro. 

La protPccien <le la~ ventana~ contra la radiaci~n solar 
se pued~ lograr de v~ri4s formas: 

* con una oripntacibn adecuad~ estudiando el 
entorno, para utilizar la prot~ccion de los 
~lementos de sombra YA P)!istentes (tahla 32 ). 

* diseftando protecciones que limiten la 
penetraci6n de los rayes solares. 

* atraves de protecciones solares externas por 
SPr mucho mAs efectivas que las protecci&nes 
internas, dado qu~ Pl c~lor absorbido por el 
elemento protector es transmitido al eMterior 
y no al interior de la habitaci&n. 
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1. DISENO IJRBANQ. 

Se 1 Pr:c i ~'' 
peno:ti. entes 
pendient~s 

.=-) t.::ls 1 ]'.:•Or-

del sitio.- Bus~ar terrenos con 
hacia el norte y oriente. Evit~r 

al pnni pnte y sur, proc•1rando la~ partes 
ser las mAs frescas. 

Tr~za.- La vialid~d d~be estar ori@ntarla sabre 
ejes oriente-poniente, ctebi en do proC'11rar e 1 fAc i 1 
esc~rrimiento del aqua y ori~nt~r ~1 frpnte 
de los lotes hacia el sur-suroeste y hacia el 
narte-nor-este. 

Estructura.- Utili=ar fachada~ cerradas hacia el 
poniente y oriente. Agrupar vivi~ndas en 
pequeftos n~meros. Colindancias laterales oeste­
nnraeste con una separacibn minima de O.QO m. 

Fspacios ext~rinr@s.- Estos deben 
ventilados y somhreados, procurando 
cortas can p~virnentns que no retengan 

estar m•Jy 
trayectorias 
el calor. 

Vegetaci6n.- La VP?etacihn dehe ser intensa y 
etihuberante alrededor de los casas, p~ra fnrmar el 
concepto de ''oasis'' es de~eable la plantaci6n de 
especies resistentes al calor y follaje denso para 
sombras. 

Serialamier1to.- Oeberll pr·oc11r·ar~e adoptar y seguir 
norm~s de seftalamiento que tiendan a uniformar la 
calidad y el tamafto del anuncio, para crear un 
brden y limpie~a visual en el espacio urbano. 

Tnst~laciones.- Se recomieda dise~ar conjuntamente 
todas las redes de infr~estructura, asl como hacer 
coincidir el tra:o de todos estas· sub-sistemas de 
~ervicio~. Deben evitarse eKtensiones de la red, 
concentrando los servicios por qrupns de vivienda~. 

Locali~aci~n de las redes.- La red de agua potable 
se puede locali:ar bajo las banquetas o bajo las 
franjas jardinadas. El drenaje sanitario 
generalmente se locali:a en el centro de la calle, 
para evitar ~lle las ralees de los Arboles causen 
problema~, la ubicacibn bptima de las lineas dP 
electtri~id~d y tel•tono Ps subterrAnea. 

(tabla 32) 
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2. DISE\'10 P.RG>Ll!TECTONlCO. 

Tipo de vivienda.- C.onstrnc:r:iones semicomJ'tactas 
cerrad~s ha~ia orientacibn desfavorables y 
abiert~~ haria vista~ y vientos favora~les. 

Convienp la cnr1c;tr•u~citin de dos niveles para 
evitar la gan~nci~ rlp c~lnr. L~ altur~ mtnim~ dP 
piso a t~cho e~ d~ 2.dO m. 

* Orient~~i~n.- Exposicibn haci~ oriPntaciones 
norte y sur, cerrand~ P\ la<ln ponientP y prn­
teq1enrlo Pl larlo oriente. La ubicari~n conveniente 
ct~ los gyardarop~s es hacia el oeste-noroe~tP y 
e~tp-sur~stel teniendo a los servicios hacia el 
sur-~uroeste. t.~ ori~ntacibn bptima estA en 
funcibn del aprovecham1nento de las bri~as y con 
Angulo de vari~ci~n de entre 150 y 170 c. para la 
ventila~i~n r~u=ada en el dise~o de las viviendA~. 

Intertores.- Los esp~cios con buena orientaci6n 
pueo:ten SP.l., poco protuno:tos 1 en tanto ...,ue los 
es~ac1os ron orientaci~n menos adecuada, reqltieren 
rle mayor profundirlad r~ra evitAr asolea.miento, 
siend~ inrlispPnsable lB ventilaci6n cru~Ada. 

P~redes exteriorps.- Para parP.dP.s oriPntadas 
h~~i~ P.1 ecte y oeste se recomienda utilizar doble 
paramento que r~rmit~ l~ circulacihn del aire, 
P.Vitando la relacib~ directa sobre el muro qlte 
est~ en contacto con el espacio interior. 

Ventanas y protecciones solarPs.- La ventana dP.be 
permitir, lA ventilacibn del espacio hAbjtado, 
~P~iendose utilizar VP.ntan~g estrechas y larga~. 

La supPrf1cie con vidrio no dPbe PMCPrler dPl 20% 
~el ~rea del muro. La protecri~n P~terna de las 
ventanas es m.lis ef P.ct:iva, poro:¡ue el calor 
absorbido es emitido ~1 exteri~r. 

Color.- Preferencia por colores claros que son 
mls reflPjantes, sobre todo en tachadas con 
fuerte e~posicibn solar. 

(tabla 33) 
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Materiales para acabados.- Se utilizarAn al 
m~ximo los materiales existentes en la regi8n. Los 
materiales rle ~cabados propuestos cumplirAn con 
los lineamientos bioclim~ticos que por ~u 
operaci6n eMigen los espacios. 

!n5talaciones.- EstarAn proyectadas seg~n lo 
se~al~do en la~ Jeye~, reglamentos y normas 
correspondientes. s~ implantarA drenaje de agu~s 

negr~s y de aguas grises para el riego de jardine~ 
y suministro a fuentes. El calentamiPntn de agua 
serA a trav~s, de un sistPma de captaciftn solar. 
Parte del ~uministro de energta elfctrica se 
cons~?uir~ por medio rle un sist~mA rl~ fotncPlda~. 



DISEl'IO CASA TIPO 

A) Criterios de Climatizaci6n Solar. 

Despues de haber analizado los factores que estAn implfcitos 
en el dise~o de una vivienda con climatizaci6n natural, se 
eligieron los ~istamas de climatiza~i~n pasiva necesarios para 
lograr la comedida•:! tArmica de la casa. A continuacien se 
describen los elemP.ntos que se lnte~raron en el disefto 
arquitectonico de las mismasr 

a) conforme a la investigacion realizada y 
características propias de la vivienda se opt& por 
utilizaci6n de el PANEL CONVITEC como sistema 
construcci&n. 

li\S 

la 
de 

M) p~ra evitar P.l exceso de calor dentro de la vivienda, 
se h~ considerado localiz~r alrededor de •sta, taludes 
de pasto con lo cual el aire se refresca y humedece 
antes de enstrar a la vivienda. 

e) en la fachada sur, este y oeste se cuenta con aleros y 
partesoles para evitar el asoleamiento y la ganancia de 
calor sobre los muros durante el verano. 

d) el disp~o de la vent~nas se realizo tomando en cuenta 
la trayectoria solar y la d~reccion de los vientos 
dominantes. 

e) se considero el empleo de colores claro~ t mate~iales 

selectivos fries para amortiguar las oscilaciones 
termiras rjiarias. 

f) se cuent~ con un componente pasivo con efecto de 
chimenea, q1.1e permite 1~ salida del aire caliente que 
se almacena en la parte superior de Ja vivienda, dicho 
efecto se logra a trav~s del cubo de la escalera. 

g) SP propone la Utflizacion de persianas mevi}eS COO el 
fjn de permitir la introduccten de radiaci~n 50lar y 
viento, segun sea l~ ~emrorada. 





1) AREA llEl\lnIBLE. .;2 l: 

2) AREA VIAL !DAD 25 o¡¡ 

3) AREA EOUIPAMlENTO 13 "' 
T O T A L 100 "' 

l) AREA VENDTRl.E. 

A rea del lot.e 
n~mero de viviendas 
~rea construida por vivienda 

arPa promedio 

* Are~ Total Construida. * Area Total Letificada. 

2\ AREA \/TALIDAD. 

vialidarl primaria 
vialidarj secundaria 

3) AREA EQUIPAMIENTO. 

~rP.<" donac:i6n 
l!;rea venta 

jc"'rdln de nil"ios 
primaria 
CClmPr-cio 
administracitm 
sal&n de usos m6ltiples 
caseta 
dP.phsito de basura 
pla;oas 
jar·dln 
juegos infantiles 
inst. especiales 
cajonec; o:te est. 

7.74 h<>. 

3.12 ha. 

1.62 ha. 

200 m2 
300 
100 m2 (1) 

130 m2 (2) 
115 m2 

44,505 m2 
77,400 m2 

2.80 ha. 
0.94 ha. 

1.24 ha. 
0.35 ha. 

280 m2 
1,920 m2 

300 m2 
55 m2 

200 m2 
20 m?. 
80 m2 

115 m2 
12,000 m2 

370 m2 
400 m2 
500 m2 



.TAROIN DE NlfiOS 

c\r~a secrl!'tari;>il control '11!' '!ntr .... 1.:o y 
apoyo oi .. 1 i'l"'Pc"l, 

f•"iv.;odo ,jir•ctor- r.c-m11nir:"1ir:ión CC'n S<!'\,,_ 
de m.:-Pt.r-nc. y Ar-<!'"" 
c;•c-•~<>t.=iri .:ol • 

..... ¡;;11 <.t~ m<"estr-n<s r<>l"ción dlrec:t,;. 

i;.;1lón o:1 .. n•os 
mul ttrlec 

c\re"4 dt­
es('.:irc1mi<>ntn 

o¡ervic1os 

P~tric 1 ona.m1 E>nto 

el ;\r1>.:o rli> <>crarcim1en­
tn v ~rp;a '5eCrf't""ri "'. 

rP\.:iic•;!t.n fic1c ... y vt­
cn.:iil con ¡,.. .. ar"°"'" •1!' 
pcp.:11ro-1m1ento y !'-.:Olón 
di!' 11c:;o5 mnl t, r•l l!'t!- ')rn­
·-·ns <:1'!' 1 "'\ ., ¡ 11,..nnc. 

r:e rc:i' •1°1 ~,~e... '1P "p r­
v t r: u., i1.1'1r>s y .llrP"' ,.,,. 
e'ir•~"<'.: imient o, 

-punto rte enc:•.tt•ntro '1n 
aul,;1-;, of1r:i1~-'c y j11p­
?"'> al .;\ire ltbrP. 

l eu,c. ?.l"\ nlñtJo; 
l,;1v, 20 ni<'>o"> 
r01r,ri'l•1er"4 ?<1 niños 

1 ror c"'ti"" f,0 m2 de 
o-nn ... tr•Jc:r:tón 

2 

15 
15 

1 

15 

2 
2 

280.00 m2 

escritorio 8.01,."I m2 
st l llln 
..-rchivero 
si 11.-s vi si tao; 

P'it:ri torio t6,00 m2 
'i l lón 
11;illa.'5 viOJ.i t,:.s 
1 i t>rern 

escritor-in 1~.00 m2 
1 ibrll'rn 
<1al• 

e.o.oo M2 
o¡i t las 
e11;r;r1 tnrio 
\ ibr·Pr-tl 

e} O'!t~t 

C) QC.Pt dO,Oí) m2 
cj ll;('i plegables 

;onn•"> d. pac;to 7""'..r•r1 m2 
pe tan·~IJI? d• ar~na 
fventll' 

f!si:. infanti 1 ló.01) m~ 
1 ,,.vaho~ 
rf!')<"o:t"r~ 

.-,,.Jane'l 50.01"1 m2 



PRJMAF'IA 

~re:i. 'ier-ret<"riA1 cor.trol de Pntro.11•1a y 
;or-nyn .:-1 Ar e,,.. 

privadlJ 
.-:11 rect:or 

cr:imtJn1cac ión c11n l,¡o 
~i><la .. 1P juntas y '!>er-

r::.,m1Jn ir-.,.,. l ón rnn ·i; r .. c­
tnr o;.:111,;o¡ lit> jnnt.;>.c. y 
C""J"V1C 1 OC o· 

.- .. r; .. pciól"I o1p1 .~1~ .. .,.. ... 1-

"'11-.1c.tr.;ot l ''""• F'1 1 tro 
"ntro> ":'t-"r ,,.,- .. J r.tp-

ri ""· 

sflltlriP!> .-te ctasP 1Jr•1rn'i rle .in ,.,.111mnoo; 
rel<'r1o'.ln ri1r .. ct." r::on 
;or ... -.o; o:it' l'"'l'"'rr 1m1Pnto 
v .:¡111 ""' •1e .-.r•ovo. 

" 

J" 
dO 

1 
l 

1.920.00 m2 

e'icri l-r>r10 ~.no m2 
-.\ 1 la 
archivero 

sillón 15.00 m2 

"'"'"'"' dP r:Pntro 
<n .... .:11 tateril l 

eo¡cri +:ort r< '24.00 m2 
!'-11 lón 
s t 1 las ·1• Vl!'lto.11 
lit•rt!'rO 
sillón para 2 per'I. 
me'!a d• centro 

eo;cri tori" 24.01) m2 
•I 11 Ól"I <Ji rator-tn 
s1llo.11" ... VlSl t.:11 

} it"•rPl"O 

18.('ll) ., 

p•1r1 tr-t!'o; 331:-,0r'I m2 
si\l;o• 
""cri torio 
sil\'"' 
~rPi'I .. q•u11rda 

'icilones d• i\f'OYO .-~re.~ dP .-.111.i'l'i rie r-1<''!" co11hino.11 ·:t~ pro 100.00 m2 
y ~on-'I ,1p .tesc.:onc;o. pant ... 11,. 

..1(1 !'- i. l lao; pi "')-"t':>l <>c. 
1 l thrt>ro 

~.\l!'ln •. 1 .. m,,.e .. tro i:om•Jntc.:11r•t1n fi 'ilC'C\ y l'lfll"'ª (8 perc.) 3">.0(1 •º 
v1c.11al cor. ~rPCI •Je ""- ::i si\ las ,., y p~ .. ,,, ... 2 l tbr@orCl'i 

s1 llOn (3 perc.) 

área P."l'.:irci"'i'"ntn p111"ll"li "º <>nr::••"r>trn d• banra'i J80.00 m2 
l>< :011li\" rnn .. !arp.:o .:orp¿oo; ver-de'> 
;¡drn1n1 c.tre1t1v.:o, pl ~ ... :11 .. 

.'~rea dP.port '""°' -'r""' pari> JllE''lO'ii v:ir-i o~ r:.-.nch;1 "• b>< 7on.oo m2 
C:J y t~l 

"~rv. ~.:llnJ i:"<>l""I O'i e.;.-. f'/C.)di\ 20 nii;o-. esc•1sa.Joc. 36,(10 m2 
1.:ov, f'lc.=ad:o :•n r>10:.nc laV-'1.hOS 

e'itAr- t onami ent,, l onr C".:011;1 ·l(l m2 cc-Jl'lnes t!'i0.(J0 m2 



(flMl:.PC ¡n 

1ntsel ard.=a 

17,.. rn • r ·~r; :a 

p ... t 10 oie <;'!'l'V. 

ec.tC'lc1onc-mi"'nto 

rt1·c•.1lc-c1l'n, 

ADHlNt c;Tpo.r l(ltl 

f'A•i10 c1~ 1rofl"f'.'nr1a 

.1(11) "'. 
~f'P.A = 0.5 m.:: ~ VlVo 
11~>\Ci>CIOrt = ~·•.mto 

ff1r".1'1 .tP.\ r::-nn111rd::o. 

l '!'o;r. plc<'<:i"' 
1 \i>V, Í'/r:,.rl~ m:_. 

1· .. tar: \ flr, '11 r .. r:t<> 
Jno; 1 nCC'l•.'". 

t1)ter-ret.-r:1ón •. lP 1.,c.:tleo; 

árP<" "Eier"rfl'tar i.:i.1 r:'"nt-ro1 dP •ntr-,,.,t,. ·.¡ 
'iC'll1 d'1. 

1·et.1c1ón ron el ~c(" ... c;o 
'/ vec.ti~~ulo del Ar-ea 
.i1o1m11"11st.rAttv~. 

C"omnrdcrtc10n !;.:i.\c +1 .. 
<>c;ppf',"I 

CP.I r:~ del .:>•1miní ctr .. .tnr-

~r•a .je l:>n•iP.');> >~.n,; m:: 
·"'re"' de Ví'nt;o 

~l"PA rie amr.or:t.io 2"'•,00 m;' 
~1·ea +iP. v~1,t.:i. 

~rr.-. oiP bo•1P'1<' 
~rf>"' 1iP VPl)t'" 

1>5r:11c;.:..too; 

2 l :av.:.ho'i 

ec;cri to1· in 
c.111 .... 
.:trrh1 vo 

Pscr i tt•r·to 

'E 111 º" 
"'111<" r1e vic.t t • .,, 

'!'..,.-r 1 tnr-10 
ci111'1.-. 
'il J }.;o ,j,. Vi~ 1 tA 

\ tbf'Pf'O 

25.00 m2 

l•),¡)fl "'=-' 

".':5,00 m2 

7'5.fl(I m';' 

60.00 m7 

-:•.oo m2 

t1'1,f•,.1 m2 

ta.no m2 

t8.0(J m2 



SAl_ON DE usos HllLTJPI rs 

V"!'ctlbnltJ d@ 

~~rv1cinc 

'i-"r•I t.:ir-1 no; 

Vt\.llllNCJ A 

BA~11i;-A 

cnl ectnreo; 

ccintrnl dP entr-i!dA y 
'"-"11-1"' 

rprr;o <1P1 .::oi:cpcn y 

r"l-"iCil'lr• dtrar~a 
• o;"'lón. 

c .. rv1r:1n ~\ <.:iillln 

"") v1qi l.<1nt• .. i ¡i/c.=ida 
!')0(1 v1,,lPn•'.f"''i an r.:ad.=i 
t-11rnn. 

1or;ol1 ... ,.c16ro .:ii mprn''<"; 
<1• -,:·(111 m ,i"!' lil'i viv. 
ci1¡:.~r.:1dad p<!ra 5 d1as 
vol11rn1>n== 20lto¡/hab/.1i.=i 
t:icil ,:occesn 
d1vi-;1ón de lo'i <'.tesectoo-. 

200.00 m2 

3.5.00 m2 

!Jl.liU'dil 2"'i • 00 m:? 
lfl'"""' de prep.-r.:H-:ión 
rlnt-.1 P freg.-dPrn 
mo"rmi t¿oo .~ .. "iO 1 t'> 
horno pi' charol.=i• 
•ctufnru•'li 
r .. fr·inerador 

100.no lfl°? 

15 m'"'i~~ (1e tO p 20,00 m? 
l~f1 ~lllr\" pl•Qr\b}P~ 

3 GCCU§~d,,'i 

minj i. torio 
}~V-"bO'i 

P!'.cri torio 
"i l las 

/:•o"o\O 1 w.c 
1av 
··~·] 

20.00 m2 

20,00 m2 

90,00 m~ 

FU),00 m2 



PLAZA 

JARDINES 

j<tr-riin 

j1rngo<1. 

r-nntar:to r:11n; 
.llr ..... oiP\">lll"ttV.:>"t • 
)<'ll"'din"'•• rnmP1'r1n, 

<tr ,.;¡e """l'.°-"' 1""'"' v 
~tr-"'""l""' do> l,:o<: r i •'I"'.. 
pp,:ot.or-;:11 .. .-. con 1 ... viv. 

rel,;oc1nn fic.1.-,:0 y 

<;UAl COll I;;. c1rr:11\;ociiln 
1~r .. to1o.:il, 1~1Pr¡oo; nof. 
"'>Cllt>lA'> y re<::olo.>r-•·1n .. , 
oh• t>ac;11rA, 

rorol:<tr:t.n r•l"'tnr\p,.1"1PhtP 
con .•.~1-d!n"'!', r:1rr. 
pPAtc>n~l, r_ntnPrr•nc " 

eo;;r=-llPl '°'"' • 

bar1c<"'I 
t.~c;urpr·oo; 

fllfH)tl'"> 

115.ou m;:: 

115,(10 m~ 

t?,(1(1ti.(1(1 m"' 

1:',1itl1),nO m::? 
ar·bvr,too; 
r·l<"nt"'c. .1 .. tlor 
l'""sto 
~'"°"""'m"rot oo; 
rnr: .. c; 

370.(10 m:' 

::on,:o de r•ac;to :.7<J.nO m~ 
¿i,rl:tol o;oo; 



SFF.'VICJOS 

p~t10 dl' serv, 

DOF.'MlP 

rPcA"'·"r"" (ll 

rec.tl.n.;ira en 

~lcol:'>c1 

COMER 

romedor 

C A S A T I P O 

N•IC11cinnC11dD con .tirea 
.1~ dormtr, est<"r y re­
cit'ai r. 

com1Jnlcación ffisica v 
vi~nó\l r:on P.1 .\re.A de 
comer y l'""tio ,t,. ~erv. 

re1~ci6n r:on Arp.:. de 
ror:1n.>1 y .Acceso de ser­
vicio. 

C:OfTllH\IC-"r:i nn cnn otr.:."' 
rPc.:.m.:.r;;i'!i V l"">"•'in. 

com•1ntcc1r:i on con o tri*~ 
rec.;imar-as y b.iño. 

Cl'J'Ca oel ª"""' .. ce-
cám;oir,"ls V baj;o, 

com11n1c;oir:il'in fí 'iica y 
vi~"""J con el ~ren; rl" 
r:ncin~ v <1P rrribtr, 

r•+Jnto o:li:o E>nr.uentr11 del 
árPr1 r:om1n·• y j.::ir-din 
roro el ~r-p.:. .j,. cnmer y 
p~to'll"'o 

lavabo 
re']ader·a 
9uarddl 
accPsorios 

est•lf<"ll 
r-efi91n·eidor 
fre'1adero 
¿1l ACenas 
me<=.a de trabo.'l.J o 

IAvadora 
Ie1vi'ldero 
tend,.dero 
pli'lnchado 
9uarda 

cam"' O·inq 
?'J~rr1-" 
tnr.arlor 
b1.1roo¡ 

c..ima ( ind) 
qur1r-da 
toc~dor 

h•1ro'!i 

sofá cam~ 
l il:>rero 

mes,¡> 
sil las 
trinrhAdor 

mesa 
si 11.;.s 
a::ador 

95,00 m2 

lt.00 m2 

~.50 m2 

'5.Sl"'I m2 

2.00 m2 

32.00 m2 

12.00 m2 

12.0I) m2 

a.oo m2 

22,(lú m2 

13.00 m2 

9.00 m2 



PEClFl.JF' 30.úl) m2 

v~'!>t:i bulo contl"'rol .,. P.ntr~d<:i " mP<;c"I \~el ti• 8.Cl(I ~> 
filtro d• I i;>"ti>r\01" •I ¡oerct'oPrn 
tr1tPr-lor-. m,•u::P.td 

Pc;tlh'.l.10 ~Pr-ra <lel Ar-P.~ ... comer- eo;.Cri tror-10 q.oo m2 
y pc;t;i.r-. -si 1 lón 

lltir-Pr-c> 

estcor- P1J11to ·1~ .. nruentr-o V 'Sil lonpo; t:J.00 m2 
con UOi" r-P.lac:1tm fi c:1ca mpc," r:Pl'ltl","\\ 

y Vi'5111'\ r.'.'10 Pl .!ir~"" 11\t>"'ª \ateo-·;ol 

"" comer-. 11 t-o1··Pr-o 





/. 

\ 

' 

·¡. 

! 

;< 

/ / 

'{ 

\ 
·¡. 

" 

/ 

f. 

/ 

·; 

·,..; 

'/. 

, 
-~ 

/ 

/ 

/ 

;. 

\ 
\ 
\ 

'f. 

\ 

/ 

~. 

1 
! 

e 
5 
.!!! 
3 
u 

i 
> 
~ 
;¡ 
J: 

.. 
.! 
D 
111 



1 i¡'! l¡í 
i11l1U1i.1! 

" 11 Ji 1 I 
·r 

l¡ 

e 
m 
u 
.! 
3 
u 

~ 

/ 

1 
'¡ 
!t 





e 
m 
u 
.! 
"3 i 
u ;: 

i ~ 
:.. • E 
::1 
.e 
L 
m 
ii 
11 

D ·¡; 
·e í. 
D !¡ 

11 e ¡I D 
u 

(]) 



ffi ; g : 
D 

:~I L D : i 
-g l ¡ 
g i l 

1 

i lD 
1 



1 
1 1 1 '1 1 
1 1 1 1 

í ' ' " ·. " i{lnH!lO 

; ·¡Ji i!I ' ¡; ;¡! 
11!: 'i 11.:, 11\! ·1 hl 
llil!\\ '\' !!li \ij, iii 
'i'1·li! \11! '111 ¡J¡¡ ;¡! 
:.11:1 ·111 i1'i• :¡:: ··1 
IH!1¡1 • .. ¡ i' 1,·1·1!! 11. 1111:: l!\1. !i!1i Jn 1. 

~{~~!~0j~I 
' '\7} 1 

,,~ -~~t~~I 
r:J ~ 
1 ~ ¡¡· 

u 1 

.!! 
3 
u 

m" 
> 

¡I 
L 
m 
ii 
ID 







A) REGLAMENTOS 

BIOGRAFIA 

LEY DE DESARROLLO URBANC1 DEL D.F. 
G~ceta Oficial (15 ~e Julia de tq78) 

NC11':MAS DE DISENO BlüGL !MATICO DE VIVIENDA. 
1~:~'5 

* PlAN DF DfSARPOt Líl URBANO. CULIACAN, SIN. 

l;i) URBANISMO 

S.E,0.U,E. 1988. 

REGLAMENTO DE CONSTF:LICCIONES PAF:A EL O.F. 
1987 

REl"H.AMFNTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO 
DE Cl.ll TACAN, SINALOA. 

1·::¡77 

LEY SOBRE EL REGIMEN DE PF:OP!EDAD EN CONDOMINIO 
t:>E !NMIJF.FILES. 

jG!~:5 

PLAN C•LOBAL DE DESARROLLO, PROGRAMA DE ENERO!A, 
METAS t 9-~0 Y PROYECCIONES AL ANO 2C>OO. 

f:CnPl.AN DEL MIJNtCIPIO DE CIJLIAC:AN, StNAU)A. 

JNICIACION AL LIPBANlSMO 
n"minrio G.=1irct,::1 J:·AnH\5 
l_l,N.A,l'f, 1961 

ORDENA<::ION URBANA Y PLANIFICAC:ION 
Pich~rd Unt@rmAnn I PobPrt Small 
º·" l'l$d 

MANUAL OE CRITEPIOS DE OISE~) URBANO 
Jan Ba;::-ant 
Tri 11.:-c; 19S6 



PLANIFJC:ACinN Y C:ONFIOURACION URBANA 
Oieter Pr-inz 
G.(; 1986 

EL MODULn SOCIAL OE VIVIENDA 
URBAME• 
FOVISSSTE 1976 

FORO URBANO 
Revista Trimestral. Numero. 5 
SEDUE C•J 1 i ~can. 1 G'88 

CONJUNTOS nr VIVIENDAS 
Richard Untermann I Robert Small 
(i.(i. 1984 

<:") PPOYECTI) 

* LA C'ASA llNIFAMILJAR 
Davioi Mackay 
G.G. tG84 

AR•~IJITFC'TUP.A HABITAC!ONAL 
Plc-<:nla 
Limus"' 1Q/;tl) 

CASA MEXICANA 
Tim Street I PortPr 
Stewart, Tabori y Chang N.Y. 1989 

CASAS EN VENTA 
Ambas~, Elsenman y otros 
n.c.. 1981 

CC•HOIJSJNG 
Kathryn Me Cemant y Charles Durrett 
Hahitélt Pr-ess. l'~8Q 
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Jul1us Pamero y Martin ZPlmi~ 
o.o. 1989 
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0) PSICOLOGIA AMBtrNTAI .. 

ANAL!SIS Y DISFlllO !)E LOS ESPACIOS OUE HARITAMClS 
Paola Coppola P19natell1 
Concepto. 1980 

PSICOLOG!A EN AL DISElllO AMBIENTAL 
David Canter 
Concepto. 1978 
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Paul 01 i.ver 
PI •.u11e. 197:3 

E) ENERGIA SOLAR 

EL HAB!TAT B T OCLI MA TI C:Cl 
Poqer Camn11-:: 
o.e;. 1986 

FL HAB!TAT y EL SOL 
SAHIJP 

PROYECTO SIMPL IF!C:ADO DE PO'OYECCIONES SOLARFS 
Gabriel Balderas Romero 
Univ. Autor1omet de P11eblc1. 1'=t86 

CUPSO DE ENERGIA SOLAR EN ARQUITECTURA 
A9ocia~inn Nac. de Energia Solar 
1q8~ 

APnUTTECTLIFºA F<TOCLTMATICA Y ENEPG!A SOLAR 
U.A.M. Y SEl1UE 1988 

LA CASA ECOl.OOICA TROPICAL 
Arman~o D~ffi~ C~50 

Concerto. 1q9q 

AP1;Jl.1TTF.C.TIJRA SOl.AP. NATURAi. 
0<"V1•1 Wrtght. 
G.r.. 1G83 
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