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INTROVUCCION 

AcoJide a .toJ pJteceptoJ e.1>.tableudoJ poJt nue.1>.tlta leg.i.l>lación, et co11-

tJtato de aJtJtendam.te11.to eJ una óuente de obl.lgac.lone.i que Je oJt;f 

9.lna entJte la.i paJtteJ que en U .ln.teJtv.lenen, Jtazó11 poJt la cual 

el conJen.tim.lento de ambaJ, v.lene a .ieJt la óuente de toJ debe -

JteJ pJtoven.lcnteJ del con.tita.to. 

A peJalt de lo ante1t.lo1t, en lo.¡ att.lmoJ a1ioJ, el E-itado Ita 

.i.nvad-ido poco a poco eJóe1taJ que út.lc.latmen.te eJ:taban 1teJeJtva -

daJ a i'.oJ pa1tt-icul.a1teJ, C<tJo co11cJte.to de ello eJ ei'. a1tJtendam-ie!!_ 

to de .l11muebleJ deJ.t.lnadoJ a l1ab.ltac-ió11, et cual 1teJultli aó ec -

tado po.t eoa ú1.te1tvenc.l611 eJ.ta.tal, ltab.ll!11doJ e publ.lcado el 7 de 

6ebJtelto de 1985, una Jelt.(e de d.lJpOJie.loneJ que l.lm.ltalton i'.a 

autonom./:a de la voluntad dei'. a1t.te11dad0Jt y del aJt1tenda.ta1t.lo. 

En tal.eJ c.l1teu11Jta11c.laJ, eJte t1tabajo t.lene polt objeto de 

moJ.tJtalt que el contJtato de aJt1tendam.lento paJta caJa hab.ltae.llfo, -

eJt<f dejando de pe1ttenece1t al Ve/tecito PJt.lvado, palta paJaJt a Óº!: 
ma1t pM . .te del ;)eJteclto Públ.lco, deb.ldo a la .lnteJtve11c.l6n del 

EJtado, que cada vez eJ mayoJt. 

Al eóecto, la ptteante teJ.lJ e.¡t<f d.lv.ld.lda en cua.ttto cap_;f 

tuloJ: en el. p1t.lme1to, noJ JteóeJt.lmoJ a loo antecedenteJ /tútoJt.l

coJ del aiutendam.len.to, Jtaz611 po.t la que llevamoJ a cabo un eJ.t~ 

d,j_o det m.i..4mo, en Roma, E~p~HiaJ F1tanc.i.a y Méx..lco. A.6.i.m.(..6mo, 

elabo-tamoJ una .l11veJ.t.lgac.l6n de loJ p.t.lnc.lpa(eJ VeeJtetoJ de co.!!. 

9elac.l6n de 1te11.taJ, a 6út de demoJ.tJtaJt la ú1tJtom.lJ.l6n del EJta

do deode aquella ~poca. 

En et Jegundo cap./:.tulo, tJtatamoJ la.J 1tamaJ que. comp1te11de

el. VeJteclto Públ.lco, aJ.l como la ú1te1tve11c.l/i11 eJ.tatal !f loJ co11-

.tJtatoJ de adlteJilin, 6.lgulta legal en la que Je e11cuadJta el ac 

tual co11t1tato de attJtendam.lento. 



En e.! te11.c.e11. c.ap.l:tu.lo, no6 1te6e1t.imo6 a la¿ 11.ama¿ que c.om

p11.ende el Ve11.ec.ho P1t.ivado, a6.I: e.amo a la .impolttanc..ia que t.iene
la voluntad de la¿ pa11.te¿ en f.o¿ c.ont11.ato¿ IJ f.o¿ e.le.mento6 qu.e.

f¿to¿ 1tequ..te11.e.11 palta e.x.i¿t.<11.. 

En el c.u.aJtto c.ap.l:tu.lo, lle.vamo6 a e.abo u.n e¿tu.d.io del e.o~ 

tita.to pa11.a c.a¿a hab.itac..idn, ante¿ 1J de¿pu.f¿ de tu 1te6011.ma¿ del 

7 de 6eb11.e11.o áe 1985, 6Út olv.ida11. el c.ontJtato palta c.ome.}(c..io¿ y 

06.ic..ina¿, el e.u.al 110 6v.e tomado en c.u.e.11.ta poli. f.o¿ leg.i¿f.ado11.e.¿

e.n la6 1te6e11..ida¿ 11.e6011.ma6. 

Tamb.ifn en e6.te tJtabajo analüamo¿ la Le.y Fe.de.11.al de Pito 
te.c.c.<611 al Co1t6U.m.ido11., en ¿u. c.ap.l:tu.lo 1te6e1tente a f.o¿ a11.11.e.11da -

miento¿ palta c.a¿a hab.itac..<611, ya que. f¿te. lo c.oM.ide.11.a como pa!!:_ 

te. ú1.te.g11.ante del Ve11.e.c.ho Soc..ial, e.xüt.tendo de¿.igu.aldade¿ e.11 -
tite la6 paJtte.¿ que tita.ta de e.qu..il.ib1ta1t. 



CAPITULO 

ANTECEVENTES HISTORICOS 

1.1. El a1vr.e.11dam.le.11.to en Roma. 

En vúr..tud de que el co11.t11.a.to de a1r.11.e11dam.i.e11.to nace en 

Roma, come11za1r.e.mo6 poli. de.6.ln.lJr. la obV.gac.<611 Ir.amana. 

La6 In6.t.i..tuc.tone6 de Ju6.t.ln.lano, la de6.lne11 como " ••• OBL_! 

GATIO EST JURIS VINCULWI, QUO NECESSITATE AVSTRINGITUR ALICU-

JUS SOLVENVAE REI, SECUNVU/.f NOSTRAE CIVITATIS JURA." " ••• LA 

OBLIGACION ES UN VINCULO VE VERECHO FOR/.fAVO SEGUN NUESTRO VERE

CHO CIVIL, Y QUE NOS OBLIGA A PAGAR ALGUNA COSA." (1 J 

Tamb.l€11 de6.l11.lJr.emo&, al CONTRATO: "Sega11 la concepc.l6n 

Jr.omana de la época cl46.lca, co11.t11.a.to - co11.t1r.ac.tu6 - e6 el ac.to

t.fo.lto que, de&can&ando e11 un acueJr.do de volu11.tade6, Je e11de1r.e

za a la con&.t.l.tuc.<611 de u11 v.<nculo obl.lga.to1r..lo" (2). 

al CONTRATOS NOMINAVOS.- Reconoc.i.do& poli. el .lu6 c.lv.lle de 

la al.t.lma f.poca Jr.epubl.lcana. 

b) CONTRATOS INNO/JINAVOS O ATIPICOS. - Que 6011 aquUlo6 

cuyo con.ten.ldo no ha &.ldo 11.eglamen.tado expJr.e&amen.te poli. el le -

g.i.&ladoJr., aunque algu110& .tenga11 ya un nombJr.e doc.t1r..l11a.t.lamen.te. 

En tale6 c.l1r.cu1t6.tanc.la6, dent.to del g11.upo de lo& con.t11.a -

to& nom.lnado& y acoJr.de a Ju mane.ta de peJr.6 ecc.lo11aJr.&e ex.l&.te.11 

( 1) O.t.tot4n Al. In&.t.l.tuc.i.011e& de Ju&.t.i.11.lano. Bue110& A.iJr.e&. Ed.i..to 
Jr..la.t Atalaya. l. 94 7. encabezado del .t.Uul.o XIII. pi!g. 2 36. -

121 Igl.e&.la6, Juan. Ve.techo Romano. I11&.t.ltuc.tone& de VeJr.eclto 
P.uvado. 7a. Ed.ic.Wn. Ba.tcelona, Ed.i.to.'Wtt AJr..lel, S.A. l.982. pi!g. 416. 



cuat4o claóeó de cont4atoó a óabe4: 

11 CONTRATOS VERBIS.· Que óe pe46ecc.io11a11 pv~ la p4011un•· .... , 
c.iac.i611 de palab4aó óolemnu o de dete4m.inadM 64aóeó coMag.Jt~ · 

daó po4 la t4ad.ic.i6n, ocaH'.onalme11te 4elac.ionadaó con la mag.ia 

o la 4el.ig.i6n. 

21 CONTRATOS LITTERIS.- Loó cuale1> óe 604rna11 en algu11oó

caóoó co11 e.C uóo de la eóc4.itu4a. 

31 CONTRATOS REALES.- Que 4e pe46ecc.lo11a11 med.lante el 

co111>ent.lm.lento aunadoó a la ent4ega de un objeto. 

4) CONTRATOS CONSENSUALES.- Segt!tt el maeótM Pe.tia Guz 

mlln óOn "Laó convenc.lo11eó que óe pe46ecc.lo11an po4 el óolo con

ócnt.lm.lento de lal> paUeó óÚt neceó.ldad del cumpl.lm.lento de 

6o4mal.idad alguna 11.l de la ent4ega de una coóa ••• " ( 31, con 
t4atoó que ademll4 e4an ó.lnalagmllt.lcoó ( 4 I y bonae 6.lde.i. 

(31 Peiia Guzmlln, Luü Albe4to, A4gllello, Luü Rodol6o. Ve4eclto
Romano. Bueno!> A.l4eó. T.lpog41l6.lc.a Ed.lto4a. 1966. pllg. 297 

(41 04.ig.lnalmente óe llama40lt 1>.lnalagmllt.lcoó, é1>to1> 1>e d.lv.id.le
Mtt en: Slnalagmllt.lcoó Impe46ectoó y S.l11alagmll.t.lcoó Pe46ec
toó, lo1> que pa1>a401i a 1tueót4o Ve4echo como bilate4aleó. 

Loó p4.lme4o4 ..1011 aqull.Co..1 que en el mome11to de 1>u pe46ec 
c.lonam.lento, ..16lo c4ean ob.C.lgac.l61i a ca4go del deudo4, pe4o 
po..1te4.lo4mente, po4 mot.lvo del m.l..1mo cont4a.to, óu4ge11 obl-l
gac.io11eó pa4a el ac4eedo4. 

Lo..1 ó egundo1> 1>011 aquélloó que en el momento en que óe pe4 -
6 ecc.lonan, c4ean obl.lgac.lonel> pa4a ambaó pa4te.6 cont4atan -
tcó. 
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Segtfo to a.&.i.Junado poJL toó jUJLü.t.a.ó JLomanoó !/ pJLoven.len•-

.t.eó det .luó gen.t..lum, toó c.on.t.JLa.t.oó c.onóellóua.i!ea óe d.iv.ide.n en -

c.ua.t.JLo .t..ipoa que óon: Comp1La.ve11.t.a 

AlLJLenda.m.ien.t.o 
Soc..ieda.d 

Ma.nda..t.o 

En v.iJL.t.ud de que et objeto de nuea.t.JLo eó.t.ud.lo en et plLe -

ó ente c.a.p.ttuto, ea el a.JLJLenda.m.iento c.n Roma., expJLeóa.JLemoó una. -

bJLc.ve de6.in.ic..i6n de. lo• c.ontJLa.toó c.0116 enaua.tea, plLo &und.iza.ndo -
poatc.JL.ioJLmc.nte en et a.JLJLettda.m.ie.nto. 

Et VJL. Gu.ittc.JLmo FtoJLü MaJLgada.nt S., óe.iia.ta. que: "La. e.o!!! 
pJLave.11.t.a ( e.mpt.io-ve.nd.it.iol ea un c.011.t.11.a.to bUa.te.JLa.t y, polL ta.n

.t.o, de b11ena &c.. Adem.í•, ea u11 c.ontJLa..t.o c.011aenóua.i!, ya. que óe -

peJL6 ec.c..lona poi!. e.t a.imple. c.0116 e.11.t.lm.ie.11.t.o de ta• pa.11..t.ea. Se po -

dJLla de.6.ln.lit e.amo et c.on.t.11.a.to polL et c.ua.l una. pelLóona, vende 

doJL, ae obl.lga a. .tJLa11a6e1t.l1t a. otJLa, c.omp1Lado11., et pode.JL que t.i_g, 
tH'. aob11.e de..t.e11.m.lnado objeto, c.on.t.11.a. el pago de. c..le.11..t.a c.ant.ldad

de. d.lnc.11.0" (51. 

A c.ont.lnuac..i611 enunc..la1te.moó, la de.6.ln.lc..l6n de aJLJLe.nda. 

m.lc.nto, que. no• p11.opo11.c..lona CJL.l.i.t.6bal Monte.a. "El aJLJLe.ndam.le11 -

to (loc.at.io-c.onduc..t..lol, e.a un c.on.t.11.ato c.onóenaua.l, ó.l11ala9m.ít.l
c.o pe11.&c.c..t.o !f de bue.na 6c., poi!. c.l que. una de. laó pa.JL.t.e.a (a11.11.e.n

dado11.-loc.ato1tl óc. obUga a p1toc.u.ta1t a ta otJLa (a11.11.c.nda..t.a1t.lo-c.o_!! 

duc..toJLI el uao !f d.ia61tute .t.e.mpoJLa.t de una c.oaa., o la pJLeó.t.ac..l6n 
de detc.11.m.i11adoa óeJLv.ic..loó, o la ejec.uc..i6n de una obJLa, a c.amb.io 
de una. deteJLm.lnada c.ompenaac..i.611 o 11.e.munc.JLac..l6n" ( 61 • 

( 5 J .lla.1t9adant S., Gu.i.Ue.11.mo FloJLü. El Ve.11.e.c.ho PJL.lvado Roma.no. -
8a, Ed.lc..l6n. M€x.lc.o. Ed.l.t.011..lal E.16.lnge., S.A. 1978.pp.401-402, 

( 6 I CJt.lót6bal Monte.a, Ange.t. CUMo de. VeJtec.ho Romano. Ca.Jtac.M Un.ivc.M.ldad
C<?J1.tlta.t de Venezue.ta. 1964.p.íg.485, 
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En .tale.! c.l1tcu111tanc.la1, ea necua1t.lo, puntua.l.lzalt, que 

la• do• de6.ln.lc.lone1 a11te1t.lo1te1, p1te1entan ev.ldentea aemejan 

zaa, ya que en Roma, tanto la empt.lo-vend.lt.lo, como la locat.lo

condttct.lo, ae 1t.l9.le1to11 polt la• mümal 1te9la1 ju1tf.d.lca1, ya que.

la comp1tave11ta ae co11t1taf.a, 1.lemp1te y cu.ando ltub.leóe acu.e1tdo 

1ob1tc el pltec.lo; aa.t como tamb.l~n, la loca.e.ldn y condu.cc.ldn 1e
co111.lde1taba co11t1taf.da, 1.l ae conven.<:a e11 la meJtced. 

El tecn.lc.lamo 1toma110 con1t.ltu..ldo polt laó pa.lab1ta1 loca 

t.lo-c.ondu.c:Uo, loc.ado1t, c.onduc.toJt, 1tep1te1e11tan el ac.to de da1t -

y 1te.c..lb.l1t en a1t1t.le11do. 

F.lnalmwte, e~p1te1a1tcmo1 laa de6.ln.lc..ione1 de Soc..ledad y

Mandato en Roma, ya que e1ta1 do• 6.l9u1ta.1 juJtid.lcat. 601tman paJt

te de loa c.ont1ta.to1 c.ont.ent.u.a.lea. 

Al61tedo 11.l P.le.tJl.o, aot.t.lene qu.e: "La. t.oc.ledad ( t.oc..letM J
e• un c.ontJtato en v.lJttud del e.u.al dot. o m<fó pe1t1ona1 (aoc..l.l) t.e 

obl.lgan a hace1t a.po1ttet. en c.omdn de b.lene.1 o de tita.bajo paJta ob 

tenelt una ut.li..ldad c.omdn que ae 1tepa1tt.l1t<!n" ( 7). 

Eugene Pet.lt, d.lce qu.e: "El mandato ea un contJtato polt el 

e.u.al una pe1t1ona do. e11c.a1t90 a otJta peltt.ona., que ac.epta, de 1tea

l.lza.1t 91tatu.ltame11te un acto dete1tmú1ado e un conjunto de ope1ta

c..lo11e.1. El que da el mandato ó e tlama ma.nda11te, mandatoJt o dom!:_ 

nu.i; el que ae.· enc.a1t9a. de ello ac llama ma11data1t.lo, p1tocu.uto1t" 

( 8 J • 

En v.lJttud de. que el objeto de 11ue1t1to catud.lo en el pite -
J~nte capltulo, Cd el a~4e11damie1tto, JeITala4emo~ que aco~de a -
la de.6 .üt.ic..ldn que no• p-topoltc..io na C1tút6 bal lfontea, €ate puede-

( 7) V<. Ptetto.Al61tcdo. Lapüza ElU, Angel EttMt¡ue. Manual de Ve.1tec.ho Roma 
no. Suei101 A.iltu. Coopc."tado.ta de Ve.tecito y C.lenc.la.!. Soe.la.leó.1976,p<fg.298 

(8) Pc.tü, EugcJtc. T·":a.tadc El>!i''!l'ta.t de Ve.1teclw Romano. M€uc.o. ¿dJ .. to!¡)a.l -
Po.~wa, S.A. 1985. p<fg. J1~. 
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I.- EL ARRENVAMIENTO VE COSAS ILOCATIO-CONVUCTIO-P.Ul. 

II.- EL ARRENVAMIENTO VE SERVICIOS (LOCATIO-CONVUCTI0-0P5:0_ 

RUMI. 

III.- EL ARRENVAMIENTO VE OBRA (LOCATIO-CONVUCTIO OPERISI. 

La d.lvüUn exü.te.n.te en.tite. loc.a.t,io c.onduc..Uo '<U (loe.a 

c..l6n de c.oaaa 1, loc.a.t.lo c.onduc..t.lo ope.lla!tum lloc.ac..id'n de. .ae1tv.<. -

e.lo.al y loe.a.tia c.onduc..t.<.o ope1t.<..a (loc.ac..l6n de ob11.al no ea ea 
.t1t.<.c..tame.n.te Jtomana, a.lno que óue ob11.a de. la doc..tll.ina mode.1tna, -

ya que n.<. Gayo n.l Paulo n.<. Ulp.iano expl.lc.an e.a.ta aepa11.ac..<.6n 
de ta loc.atio-c.onduc..t.lo. 

En .tate.a c.i1tc.una.tanc..<.aa, toa llomano.a c.onoc..iellon una .aola

loc.at.io-c.onduc..t.lo, apl.ic.ando laa m.<..amaa 11.eglaa ju11..fd.<.c.a.a a la.a

d.la.t.ln.taa manellaa pall.t.ic.uta11.e1 en que aqullla .ae p11.e.1en.ta.ae. 

Re.mon.t4ndonoa, al 01ti9e.11 e.timol69ic.o de la loc.a.tio-c.ondu~ 

tia, la palab1ta loe.a/le aign.lóic.a en ta.a óue.11.te.1 "c.oloc.all", ea -

dec.i'<, en.tllegall o enc.omendall algo a una pellaona. 

1141 obac.ullo ea et aignióic.ado de conduce.lle, aunque palle.e.e 

aell que aign.lóic.6 "lle.vall c.onaigo" 

Po1t lo tanto, la loc.atio-conduc..tio en Roma, .ae dia.t.<.n 

g ui6 poll pile.a en.tall laa a.<.gu.<.en.tea ca1lac.te.1t.{1.tica1: 

J.- E.ta un CO!l.tlla.to conaenaual, ya que adqu.(.\.{a val.ide: -

po~ la •imple e.miai6n del conaen.tim.<.en.to de laa pa11..te1 c.ontll.a -

.tan.tea, a.in que óueae neceaallia la en.t11.ega de la c.o.aa. 

2.- Ella, ainalagm4.tic.o pell6ec.to, ya que engend11.aba obl.i-
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gac.ioneJ Jted'.pJtocaJ a cattgo de amba4 paJt.teJ con.tJta.ta11.te4: poJt-

una pa.t.te, la obf..igac.i6n del attJtendadoJt de p.teJ.taJt el uJo y 

goce de ta co4a lj pott f.a otJta, la obUgac.i6n del aJtJtenda.taJt.i.o -

de pJtopo.tc.ianatt Ca 1tem1111e1tac.ió"n a me1tced conven.i.da. 

3. - Ve buena 6 e, conJ e cu en.temen.te, laJ acc.ioneJ que del -

mümo nacfon, con.ten.tan ta cl<fu&ula ex 6.ide bona, en ba&e a la 

cual et jue: al Je11.te11cia1t tomaba en cuenta, no 46lo lo explteJE!_ 

me11.te acoJtdado, 4.{110 adem.!J .toda aquéUo que 6ue1te ex.<9.ible rn 

baJe a ea leal.tad lj COltltecc.i/J'n que deben obJe1tva1tJe en lo4 con

.ttta.toJ de buena 6e. 

cita .indücu.t-ible, ea Jim.if . .i.tud exü.ten.te en.tite la loca 

.tio-conduct.ta !f llt c.ript-lo-vc.nd.L.t-io Vt Roma, ~-Út e.mbaJLga, e~ me

neJtet Je1iata.t que, m.ien.tttaJ en ta compttaven.ta et ve11dedo1t eJtE!_ 

ba obUgado a ¡J.to c111ta1t al compttadoJt uot u&o y d.i46·tu.te pac.tó.i.co

lj de6ú1.i.t.ivo de ea coJa vend-ida, e11 eC a1t1tendam.ien.to, et a.t1te11-

dado1t tau J/J'lo Je obl.iga a p1topo1tc.iona1t al a1t1tenda.ta1t.io el 1140-

':! dü61t11.te tempo.tal de ta co&a a1t1tendada. Adem.!J, mlent.ta& el 

vendedoJt .tJtanJ6.le1te la po4eJúfo de la coJa, el aJt1te11dado1t .tJtaJ

lada a11.tcamente ea tenenc.ia o dete11taci611 ma.tett.iat. 

Lo& ele.men.toJ eJenc.lateJ del a1t1te11dam.iento, ademdJ de loJ 

gene.tale& a todo cont.ta.to, Jon: ta coJa (JteJJ y el pJtec.io o com 

pc.11..!.ac.i.6u (me.'tc.C.J, pen~.i.{'I, canon}. 

Et objc.to del aJtJtenda~ic11to eta ~"!! d-iveJtJo, ya que µo 

d.tan Je.tto toda& ta& coJaJ úi comme.tc.ium, co.tpoJtale4 o -incoJtpo

ttaleJ, m11ebCeJ o -inmuebleJ. lnlclaCmentc, µatta podett e11tJtega1t -

la caJa a 6ln de que Je u.Je o d-iJ61tute Je JtequeJtla que la m.i.&ma 

óueJe .inconJumibf.e. 

En cu~ttlt(I a. e.a -'terarne.tac..i.6'n o campe11Jaci61t (rie-tce~) 6U 

pago co.t.teJponde a q1úen ob.tiene utit.idad del a.\ilend.rni.ie11to, eJ 

dec.i."t, a qu.il.!ll torn.c.t c.11 a.\.'i.ie.11do una co~a, je.tv-ic.io6 aJ·e.1106 o 
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una ob1ta. 

Et cano11 o me1tced debla 6elt c-ielt.to y de.te1tmú1ado. En 

et Ve1teclto ju6.tú1-i.a11ro deb.ta con6-i.6.t-i.Jt en una 6uma de dú1e1to;- -

a excepc-i.611 de ta denom-i.nada colo11-i.a pa1t.t-i.a1t-i.a, en ta cual, - -

el a1t1tenda.ta1t-i.o e6.taba obt-i.gado a en.t1tega1t como compe116ac-i.6n, -

no una 6uma de d-i.11e1to, 1-i.110 una pa1t.te de lo6 61tu.to1 y pitoduc--

to6 co6ecltado& (apa1tce1t.ta). 

Angel C1tü.t6bal Mo11te1, noa 1e11ata que: G-i.1ta1td, co111-i.de-t6 

-i.n-i.c-i.almente, que la 6útal-i.dad del a1t1tendam-i.en.to ae ob.ten.la a -

.t1tavé1 de una doble e6t-i.pulac,{6n (de donde p1tov-i.ene el nomb1te -

de locat-i.o-co11duc.t,io), haata que, a pa1t.t-i.1t de la tex Aebu.t-i.a, -

el a1t1tendamiento qued6 co116-i.gu1tado como con.tita.to conaenaual, e6 

dec-i.lt gene1tado1t de obl-i.gac-i.one6 c-i.v-i.lea 6-Í.n necea-i.dad de 1tequ-i.-

1-i..to1 601tmalea. 

A co11t-i.nuac-i.6n exp1te1a1temo1, la acelt.tada de6-i.11-i.c-i.611 que -

C1t-i.1.t6bal Montea noa p1topo1tc-i.011~ del a1t1tendam-i.ento de coaa: 

l.- ARRENVAMIENTO VE COSA ('lOCAT10-CONVUCT10-REl 1 ). 

"El a1t1tendam-i.ento de coaaa (loca.t-i.o-co11duc.t-i.o 1te1tum) ea -

un con.tita.to co111e116ual, a-i.nalagm4t-i.co pe1t6 ecto !f de buena 6 e, -

poli. cuya v-i.1ttud et a1t1tendado1t (locato1tl ae obl.iga a p1tocu1ta1t 

al a1t1te11data1t.io (co11ducto1tl el uao y d-i.161t11te de una c-i.e1tta co

aa 110 conaum-i.ble, mueble o -i.11m11eble, co1tpo.tal o -i.11co.tpo.tal, poli. 

1111 dete1tm-i.11ado tapao de .t-i.empo a camb.io del pago de la 1te.t1t-i.bu

c.t6n conve11.tda (mc.tceal" (9) 

Tal y como ae de1p1te11de de ta de6.tn-i.c-i.6n, cuatqu-i.elt coaa

P" ede aell dada e11 a.t1t-i.e11do, 1-i.emp11.e y cuando éata 6ue1ta ú1co111~ 

191 C11.HUbal ,\1011'.te.!>, Angel. Cu11.10 de Ve1teclto Romano. Ca1taca1 -
Un.tue.ta-i.dad Cen.t1tal de Venezuela. l964. plg. 493. 
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m.<.bte, 

La coóa a1t1tendada pod.la óelL p!Lop.<.a o aje11a del a1L1Le11da--

do1L ya que et Ve/Lecho Roma110, pe!Lo.l.t.<.6 el óuba1LIL.iendo, ejemplo: 

"S.<. .te hub.ieóe a1LILendado una caóa ajena en 50, 000 óeó.te1Lc.ioó y
.ta. ta óuba1L1Lei1daóeó a T.ic.<.o en 60, 000, y et p1LOp.ie.ta!L.io hub.<.ue 

.imped.<.do que T .<.c.<.o ta hab.<..talLa, al demandalL ta poJt ta acc.<.6n de 

conducc.<.611 óe eó.t.<.ma pJtocede11.te que debeó co11óegu.<.Jt loó 60, 000, 

pOJtque .tt1 mümo eó.t<fó obt.lgado co11 T.lc.lo poJt 60,000 •• ," (V.19.2 

7). (10) 

S.<. et a1LJtc11dam.i.e11.to eó de 6.inca UJtbana, et aJtJtenda.ta1L.<.o--

1Lec.<.be et nombJtc de .<.nquil.i.110 (ú1qu.i.l.lnuó), ó.l eó de 6.lnca Jtt1ó

t.<.ca, et aJtJtenda.taJt.io óe denom.l11a colono (colonuó). 

El alLILendam.leu.to de coóa no 01L.ig.l11a, a 6avoJt del a1L1Lenda

ta1t.<.o de1techo Jtect.f. alguno, óob1te ~ó.ta, ó.lno .tan ó6lo un de1techo 

peltóonat o de clt~d.l.to, 1taz611 polt ta cual et a1t1tendado1t puede -

e~.<.g.<.1t la en.t1tega de la coóa, a ó.ln de pode1tla UóaJt y dióó1tu.ta1L 

de acue1tdo a lo conven.ldo, luego en.tonceó, el itltltenda.tal!..iu eó

un me1to de.tentadolt que .t.<.ene la coóa, a nombJte del a1tJtendado1t, -

En conaecuenc.<.a, ó.l eó pe1L.tu1Lbado o v.lolen.tado polt pa!Lte de teJt 

ceJtoó, .tendJtd que óol.lci.talL ta ú1.teJtvenc.i611 del alLJtendadoJt, a -

6út de que cont.lnt1e uundo o d.ló61tutando la coóa. 

A contúwac.l6n, enu11c.laJtemoó bJtevemente laó obt.igac.lo11eó

del a1L1Lendad0Jt (loca.toJt). 

AJ OBLIGACIONES VEL ARRENVAVOR (toca.to1t). 

a) El ·auendadolt eó.td obl.lgado a en.tJtegaJt o a ponelL a d.l2_ 

(!OI Re1t11d11dez Te1eJto, F. Fuente Seca P. y o.tJtoó. El V.lgeó.to de 
Juótú1.<.a110, Tomo I. Co1tó.t.i.tuc.<.011eó PJtel.lm.lnalLcó 11 L.lb!Loó -
1-19,Ve1tó.l611 Caótellana polt A.V'ORS. Pamptona.Ed~to1t.lat 
AJtanz<td.l 1968, pdg. 712. 
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/~M-i.c.i.6n del aJ1.Jr.e.1tdataJ1.-i.o la coJa locada, a 6-i.n de. que. i!Jte la 

uJe., o la uJc 1f dú6J1.ute, aco1tde a loJ t€J1.m-i.noJ utablec-i.doJ en 

el contll.ato. V.i.cha entJ1.ega deb.la tl'.e.vall.Je a cabo en el t-i.empo 1f 

lugaJr. conven-i.doJ. 

b) A ve1t-i.6-i.caJ1. todo.1 lo.1 ga.1to.1 1f ll.e.pall.ac-i.onu ne.ce.la 

1t-i.a4, a 6-i.n de. que el all.Jr.endataJr.-i.o pueda d-i..16J1.utaJ1. plenamente. 

de la co4a aJ1.1tendada, du1tante el t.i.e.mpo 1f en la4 cond-i.c-i.one.1 

utable.c.i.da.1. 

e) Re.4ponde.JI. de. daño4 y pell.ju-i.c-i.0.1, e.11 ca.10 de. ev-i.cc-i.611 

o de v-i.c-i.04 oculto4 del objeto, ya que 4-i. el aJl.Jr.e.ndataJr.-i.o .le 

veta pll..ivado del u.10, o del u.10 y düóJ1.ute de la co4a locada 

poli. cau.1a del dolo o de cualqu-i.eJr. negl-i.genc-i.a del locatoll., po • 

d.t:a ex-i.g-i.JI. la -i.nde.mn-i.zac-i.6n plena de todo.1 lo.1 daño4 y pe.Ji.ju.(. • 

c-i.04 que 4e le hub.i.eJ1.e11 oca.1-i.onado. 

Poli. lo tanto, en el ca.lo de que el aJl.Jr.e.ndadoJr. dec-i.d-i.e.Jr.a -

vende.Ji. 4U pll.op-i.edad y que e.l all.Jr.e.ndataJr.-i.o .tuv-i.e.Jr.a que de4ocupaJr. 

el -i.nmueble. pOll. de.cüh5n del nuevo dueño, el .lnquilú10 pod.la 

e.x.i.g.lll. o ll.eclamall. al aJ1.J1.e.ndadoJ1. da1io4 y pe.Jr.ju.lc.lo4, poJr. lo que.

el vendedoll. de.b.la ge.4.t.lonall. que el compJr.adoll. no mole.4taJ1.a al .l_!! 

quilú10 dull.an.te. la v.lg e.ne.la del con.tll.a.to de a.vr.endam-i.en.to; 4.ln 

emball.go, de no 4e.4olve.J1. el loca.toll. e.4ta .1-i.tuac-i.6n, el nuevo P"-~ 

p.le.tall..io pod.la e.x-i.g-i.JI. al conductoll. la de..1ocupac-i.6n, ya que en -

Roma, la compll.ave.nta .lnval-i.daba al aJ1.J1.e.ndam-i.e.n.to. 

d) Pagall. la4 ll.e.pall.ac-i.one.4 11ece..1aJ1.-i.a4 y .tJr.aócenden.te.1, o -

en 4u de6ecto Jl.e.e.mbol4all. al aJ1.J1.enda.taJ1..lo lo4 ga.1.to4 oca4.lonado4 

palla me.joJl.all. o Jr.e.paltaJr. la co4a. 

e) So.1.te.nell. .toda4 la4 caJ1.ga.1 que Jr.eca.lgan .1obJr.e el obje-

to, tale.4 como tJr..lbu.to4 y gJr.av~me.ne.4, 
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BI OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO (conducto1tl. 

al El aHendata1t.i.o e6t<f obl.i.gado a pagalt el p1tec.i.o del -

a1t1tendam.i.ento (meltcedl en el lugalt, Uempo y 601tma que &e hub.i._!?:: 

lten e&tablcc.i.do. S.i.n emba1tgo, pod.ta l.i.b1taltH del pago, cuando -

la co&a &u61t.i.e1ta daño&, como: .i.nundac.i.one&, te1t1temoto&, &equ.ta& 

que. .i.mp.i.d.i.e1tan el u&o o dü61tUtc de la coM. En 011.den a lo& 

a1t1tendam.i.en.to& de 6.i.nca& 11.a&t.i.ca&, &e e6tablec.i.d la llamada 1te· 

m.i.&&~o me1tced.i.&, en v.i.1ttu1t de la cual el locatolt deb.!a 1tebaja1t

equ.i.tat.i.vamente. la 1tenta e.n lo& año& de mala& co&ecl1a&, palta 

&elt 1te.i.nteg1tado lo que 6alta1ta, cuando v.i.n.i.e1tan o.tita& abundan -

tH. 

bl A &e1tv.i.1t&e de. la co&a locada palta la 6.i.nal.i.dad que hu• 

b.i.c.tc. &.i.do conven.i.da, o de acue1tdo al dut.i.no p1top.i.o de la m.i.&

ma. 

el De.b.!a cu.i.dalt la co&a con la d.i.l.i.genc.i.a pltop.i.a. de un 

buen pate1t6am.i.l.i.a., a.co1tde a. lo que &e hub.i.elte conven.i.do. S.i. el

obje.to a.1t1tendado &e deh.tltu¡a. 6011.tu.i.tamente, el a.1t1te.nda.ta.1t.i.o &e• 

l.ibe.11.aba de toda obl.igac.idn. 

di Ten.ta obl.igac.idn de. 1te.U.i.tu.i.1t e.n buen e&ta.do, el obje

to a.1t1tcnda.do, a.l ve.nc.im.ie.nto del t~Jtm.ino e&ta.blec.i.do en el con

t.ta.to. 

e.) No pod!a. aba.ndonalt la. co&a. loca.da., ante& de que concl~ 

ye.ta. el plazo del a1t.t.i.endo, a. meno& de que ex .. üt.ie1ta mot.ivo pa.

lta d.i.cl10 a.ba.ndono. 

ól De.Ha. co&.tealt lo& ga.Uo& 01td.i.na1t.i.o& de CQn&e1tva.c.i.dn de 

la co&a locada.. 
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EXTINCION O TERMINACION VE LA "LOCATIO-CONVUCTIO RE!". 

El cvv1endami.c11.to conclu.ta polt la4 cau4a4 ¿i.gui.en.te6: 

al Po1t el venc.<m.ien.to del .t~1tmú10 u.tablec.<do en el con -

.tita.to; ¿alvo el ca6o de .t~c.<.ta 1teco11ducci6n, en la cual, ¿i_ al

.t~1tmú10 del plazo 6ijado, el a1t1tenda.ta1ti.o con.ti.naa gozando de -

la co6a a1t1tendada, 6i.n opo4ici.6n del a1t1tendado1t, 4e 601tma un 

nuevo a1t1tiendo polt el acue1tdo .t4ci.to de la6 pa1t.te4, a condi.ci.6n 

de que el a1t1tendado1t lea 4.{emplte capaz. 

bl Polt la phdida de la coM a1t1tendada. 

cl Polt el mt1.tuo di4cn.ti.m-i.cn.to, e6 deci.1t, el acue1tdo de 

la4 palt.te4 palla 1te.6olvc1t el con.tita.to. 

di Polt la anulac.l6n ob.ten-i.da po1t el a1t1tendado1t. Con 1te-

6 e1tenci.a a u.te pun.to, el a1t1tendado1t, .ti.ene de1techo a hacelt C_!: 

6alt e.l a1t1ti.e11do cuando el a1t1tenda.ta1t-i.o abu¿a de.l di.661tu.te, o -

queda doa aílo4 6-i.n pagalt la me1tcc6 y cuando qu-i.elte 1tecupe1ta1t

la ca¿a aJtltettdada palla habit.ala a mi.4mo. 

II.- VEL ARRENVAMIENTO VE SERVICIOS. 

Se dü.t.lnguett la loca.t.lo-conduc.t-i.o ope1ta1tum ( a1t1te11dami.en

.to de 4eltvi.c-i.o4) y, la locati.o-conduc.ti.o ope1ti.J (1tJt1te11dami.en.to

de ob1ta). 

1. - La p.ümelta 4 e pltP.4 en.ta cllando el lo ca.to1t, en lugalt de 

p1tocu1ta1t el dü 61tu.te al co11duc.to1t de una co6a, polt la que le de 

be la me1tce.6, le plteJ.ta 6e1tvi.ci.04 de.te1tm-i.nado4. 

2.- La aegunda, 1tecae 4ob1te el 1te6ul.tado de un .t1tabajo, -

e.6.to e6, 1ob1te el p.\oduc.to del mümo, ya acabado. En e.&.to4 d-i.6.f; 
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1ten.te4 ca4o4, lo4 1toma1104 co114.ide1ta11 la ope1tac.i11'11 que debe 4e1t-

1teal.izada como la co4a a1t1te11dada. Llaman loca.toJt al que e11.t1tega 

la co4a y co11duc.to1t al que debe ejecu.talt el .t1tabajo, Re4ul.ta de 

lo an.te1t.i.01t, que e4 loca.tolt qu.ien paga la me1tce4 y el co11duc.to1t 

qu.ien ta 1tec.ibe. 

En ambo4 ca4o4, el con.tita.to obt.i.ga a una de la4 pa1t.te4 a

pite4.talt to4 4e1tv.i.c.i.04 pltome.t.ido4; a ta o.tita, a paga.Jt ta me1tce4-

co1tve11.i.da. 
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1.2 EL a11.11.endam.lento en Eapaffa. 

Ci\RACTER V NATURALEZA DEL ARRENDAMIENTO 

U110 de Loa con.t11.atoa maa .lnte11.eaantea y uaualea ea el 

a11.11.endam.len.to, que ha .i.ldo .lnt11.oduc.ldo poi!. el Ve11.echo P11..lvado -

en todaa Laa Nac.io11ea, como .lndüpe11aabR.e pa11.a La aoc.ledad, ya

que poi!. U adqu.i.e.ten la mayal!. pa11.te u11 albe11.gue palla au 6amil.la,, 

un dep6a.lto pa11.a au patll..imon.io mob.lt.lal!..io y u11 dom.i.c.lt.lo 6.i.jo;

pol!. tR. ae eatabt ecen .tatte11.ea de ag11..icuf..tu11.a, .l11duat11..la y come~ 

e.lo, tamb.l€n a La cR.aae t11.abajado11.a ae f.e p1!.opo11.cLona Lo aupé11.-

6f.uo de ta cLaae opute11ta, da11da nac.lm.le11to al a11.11..le>1do de w -
.t11.abajo, aua ae11.v.lc.loa y aua cu.ldadoa. 

A cont.lnuac.l6n, enunc.la11.emoa la de6.ln.lc.l6n de a11.11.endam.le.!!_ 

.to que noa p11.opo11.c.lona el VII.. Ben.l.to Gut.i.€11.11.ez Fe11.nandez, en ef. 

a.lglo paaado, 

"T.lt, V1l1, Pa11.t, 5a.- Alaga/!. € a11.11.enda11., .ion do.1 ma11e11.aa 
de plc.iloa que uaan toa omea de .io uno € como qu.lelL que af.gunoa 

cu.ldan que .ion de u11a mane11.a, pe1to ha depa11.Um.lento ent11.e 

eUoa. 

Ley la.- ALogue1to ea p11.op.lame11.te cuando un ome toga a 

otlto ob1taa que ha de hace/!. ca11 au pen.iona o co11 au beat.la; 6 

o.to11.ga11. pode.\ de uaal!. de au co.ia, 6 de .ie11.v.l11.ae de ella, polt 

c.le.t.to p1tec.lo, que Le. ha de paga..t en d.lne.toa con.ta.do•. Ca.a.l 
ot11.a coaa 11.eac.lb.le11.e que nog 6ueaen d.lne11.oa contado.1, 11011 ae11..la 

Lague11.o, maa ae>1..la con.tl!.a.to .innomú1a..to" ( 11 I, 

1TI1Gli'.üh.tez Fe1tn<f11dez, Be11.l.to. C6d.lgoa o Ea.tud.lo.1 Funda.me11ta 
tea aobJte el Vc.11.echa C.i.v.ll E&pa.1ioL, T.tatado de ta& ObL.i.ga:: 
c.i.onea. 3a. Ed.tc.ión, Tomo IV. Mad1t.ld. 1877. pag. 399. 
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El m.ümo maeó.tlto ó eiíala que e.l "A1t1tendam.i.e.n.to, 4e.gw1 e.l-

l wguaj e de Eópaiia, eó a1t1te.11da1t he.1tedam.i.e11.to, 6 almoxa1t.i.óadgo, -

6 alguna o.tita cola, polt 1ten.ta c.i.e1t.ta que den polt ella". (12). 

En .tate1 c.i.1tcun1.tanc.i.a1, e.l 1te6 e.1t.i.do mae.6.tito .601.t.i.e.ne. 

que: "Eó el a1t1tendam.i.eu.to u11 co11.t1ttt.to co111enóual, po1t e.l cual -

u11a de la1 pa1t.te1 óe obl.i.ga d. cede1t d. la o.tJttt el goce 6 u10 de

una cola 6 d. p1te1.ta1tle un 1e1tv.i.c.i.o pe1t1onttl polt p1tec.i.o de.te1tm.i.

nado" { 1 3}. 

E11 el 1.lglo pa1ado exüt.i.6 el a1t1te11dam.i.en.to de coóaó y de 

pe1t1011a1: el a1t1te11darn.i.e11to de coóaó cuando uno 1e obl.i.ga a ce. -

delL a otno el u10 de una co1a polt c.i.e1t.to .t.i.empo y med.i.an.te un -

p1tec.i.o dete1tm.i.nado y pe1t.i.6 d.i.co; e.1 a1t1te11dam.i.e11.to de. pe.1t1011a1 

1.l uno 1e compltome.te a p1te1.taitle. a o.tito u11 óe.Jtv.i.c.i.o pell6011al, -

polt de.te.1tmú1ado .t.i.empo y med.i.a11te u1ta 1tet1t.lbuc.i.611. 

Como lo d.i.ce el. au.toJt an.te1 c.i..tado, la 111.1.t.ltu.ta lo ub.lca 

p1t6x.lmo a f.a comp1tave.11ta, en v.i.IL.tud de que. e.1.td. luje.to a i.a1 

m.i.1ma1 1Legla1 de de1tec.lto, 16lo que e.11 e.f. a1t1te.11dam.i.e11.to 1to óe. 

.t1tan1m.i..te la pllop.ledad, 1.i.no el u10 y i.a po1e1.l6n de una co1a. 

El nomblle ge11~1L.i.co de e1.ta ó.i.gulta e1 1 a1L1trndam.i.e11.to', 1ú1 

emba1Lgo e11 el. Ve1teclto flüt61t.i.co el 61tecue11.te una d.i.1g1tegac..i.611 -

polt 1Laz611 de la 11a.tu1Laleza de la co.1a 1ob1te la que 1tec.a¡, en d.i. 

vc.1t101 .t.i.po1 como ion: 

al El. A1t1te11dam.te11to g ene.\al de c.01a1, al que lo.1 Po.1Lt.i.dah 

llaman 'alogalL", y el Vellec.lto loe.al ca1trlto.110 apl.i.c.a el nomb,\e 

de 'o.lqud'.e1t.'. 

112) Gu.t,,é1t1tez Fe.rnandez, 8e11.i..to. op. c.i..t. p4g. 400. 
{ 1 3 l Loe.. c.i..t. 
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b) Et de caJaJ, al que Je a.tJt.i.bu!felt .tamb.i.~11 loJ nombJte.i -

ar..teJt.i.oJteJ y que eJ conoc.i.do como '.i.11qu.i.l.i.11a.to' y 'aJtJtendam.i.e11-

.to uJtba110 '. 

el El de lteJtedade.i, a lo que laJ PaJt.t.i.da.i de11omú1a11 pJto -

p.i.ame11.te 'aJtJte11daJt' !f que Je .i.11.teJtpJte.ta como 'colona.to' !f 

'aJtJte11dam.i.e11.to JtaJ.t.i.co'. 

d) El de Je!tv.ic.i.oJ, q11e Jtec.i.be el nombt.r de. 1 con.tJta.to de

.tJtabajo' o 'taboJtal'. 

el El de beJ.t.i.aJ, .i.ttclu.i.do gene!talmen.te e11 el 'alogaJt' !/ 

ól El de nav.lo•, Jtecouoc.i.do ce>mo 'aóle.ta.m.i.e11.to' o 'óle.ta

me11.to'. 

Cabe Je1ialaJt, q11e en Roma al .i.gua.t que en E.ipa1ia., Je co11-

.i.i.deJt6 el a!tJte11dam.i.e11.to de co.ia.J y el de pe-t-00110..i; .i.i.11 embMgo, 

actualmente Je encue11.tJta.11 Jtegulado• poJt d.i.óeJten.te.i deJtecltoJ, 

el a.Mendam.i.e11.to de co.ia.J po.1 ¡l Ve.Jr.echo C.i.v.i..l y el a.Jr.Jteuda.m.i.eE; 

.to de pe.tJ011a.J d.i.6 como JteJ11l.tado el co1t.tJta.to la.bo-tal, e11 v.i.Jt-

.tud de que Je co11.i.ldeJt6 11n e.tentado a la. d.i.911.i.da.d humana. llamaJt 

aJtJtc1tdam.i.e11to a la p.teJtac.l6'11 de Je.tv.i.c.lo.i peJtJonaleJ. 

Lo a11.te.t.i.0Jt Je conóüma, con ta dcó.l11.i.c.i.6n que no• pJtopo:!: 

cúna Ju(i.i Lalhde Abad.la, en el p·HJen.tc •.i.glo: 

A.tJteitdam.leit.to, cont.tato " ••• eit v.i..ttud del cual una peJtJ~ 

na., denomútttda "a1L1tendado.\ 11
, c.ede a. otila, denom.lna.da. "a.Jt.Jtc.nda. -

.taJtio", et uJo de una. ca Ja po.t un de.teJtm.i.nado p·tec.i.o" ( 14). 

( 14) L,tlü1de Abad.la, JeJlfJ. l11.i.ci.tc.i.ó'11 flü.t6'Jt.lca al VeJteclto E•-
pariol. BaJtccto11a, Edü.loueJ A.t./.el. 1970. pa:g. 691. 
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a) EL CONSENTHllENTO 

b) LA COSA 

el EL PREC ro 

a) EL CONSENTHllENTO. - Co11~ú.te e>t la voluntad Jtec.ípJtoc.a

dc.l a.\Jtc.11dad0Jt y aJt.1tc.11da.taJt.lo paJta e.el ebJtaJt el a.1tJte11dam.le11.to. 

El c.011Je11.t.lm.le11.to puc.de man.lóe4.taJt&e vc.Jtbalmen.te o poJt -

e&c.Jt.Uo c.11 doc.ume.n.to ptrbl.lc.o o pJr..i.vado, de ma11c.Jta que la e4c.Jt.l

.tuJta 110 e.J 11.equ.l&.Uo e&c.11c..lal patr.a la pe.1tóc.c.c..l611 y val.ldez del

c.011.tJta.to. Pc.tr.o &.l &e hllb.le..\e pac..tado que el a11..1te11dam.le11.to &e -

Jteal.lc.e med.la11.te. la 6011.ma e.&c.tr..Lta, 110 ba&.taJt4 el &.imple c.011&e11-

.t.lm.le11to patr.a &u peJt6ec.c..l611, &.le11do nec.e&aJr..i.a la exped.lc..l611 del 

doc.ume11to c.onvc.11.ldo. 

b) LA COSA.- Son &u&c.ept.lble& de a.1t.1te11da.lt4e .toda& aqu~ -

lla& que &e c.ncuc.11t.1tan den.ttr.o del c.omeJtc..lo. 

el EL PREClO.- E& la 11.e..t11..lbuc..l6n, paga o meaced que &e da 

potr. el u&o de una c.o~a, debe &e.~ ju&.to o guatr.daJt c..leJtta pJtopo11.

c..l611 c.011 la& ut.ll.ldade& de que u. de&pJtende. el dueffo. 

OBLlGAClONES VEL ARRENVAVOR Y VEL ARRENVATARlO. 

El atr..t.t:c.ulo 1554 de.l C6d.lgo C.lv.ll E&paiiol de 1892, e&ta -

ble.e.e que.: 

"Atr.t. 1554.- El a11.11.endado11. e.H4 obl.lgado: 

lo.- A ent.tega.\ a.l a11..te11da.ta.\.lo ta c.~&a objeto del c.011 --
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2o, - A hacelt en ella duJr.an.te el auendam.len.to .toda& la& -

Jr.epaJr.ac.lonea nece&aJr..fa& a 6ú1 de co11&eJr.1•aJ1.la en e&.tado de &c.Jr. -

v.lJr. paJr.a et u•o cf que ha a.ido deatú1ada. 

3o, - A manteneJr. al aJr.Jr.endataJr..lo e.u el goce pac.l6.lco del -

aJr.Jr.cndam.lento poJr. .todo ef. .t.lempo del co11.tM • .to" ( 15). 

lo.- Reapec.to a f.a pJr..lmeJr.a oblí9ac.l611, el aJr.Jr.e11dadoJr. debe 

rn.tJr.ega.t la coaa en buen ea.tado, ma11.l6e&tando al aJr.llenda.tcr.lo -

la• condíc,íonea lleaf.ea de ~ata. 

Cabe acfialaJr. que el aJr.Jr.endadoJr. 110 &olame11te Jr.e&ponde de -

loa vicio• pJr.ce1la.te11.tea al cc•tJr.ato, alno de loa que le aub&.l

gucn, a d-ióc·Hnc.la del vendedo.t, que !!11.lcamen.te lo ea de lo• 

que co11.tc11.ra la coaa al momento de e6ectuall el conven.io, cuya -

d.i6e.tenc.la ea.t1t.lba en que deade que la venta &e peJr.6ecc.fona 

poJr. et co11arnt.im.ie11to de loa cont~ayentea, lo• Jr..leagoa de ella

ú1l1eJr.c11tea a au dom.in.fo peJr..tenecen al comp,,ado.t, !f en el aJr.1te11-

dam.ic11to aon alempJr.e del a.uendado.t, que 110 ae ha de&pJr.end.ído -

ma& que del u&o y di&61tute de •u pJr.op.ledad. 

El aJr.1te11data1tio que hubleae acept~do la coaa con de6ec 

.toa 110.to.t.loa, ae pJr.eaume que loa c.on&.idc.>t6 al ea.t.lpula.>t el pJr.e

c.i.o, po.t lo que 110 pod.t.f hace·\ 11.l11gu11a Jr.eclamaci6n en au Jta:6n

al duc1io. 

2o. - Con .tclac.ló'n a la aegu11d,1 obligaci6n manió u.ta.Hmoa

que el aJt.tendada.t ea.t.~ obligado a hacc1;. .toda• taa JtepaJtac.lone•

ú1düpC1••ablca en la coaa, pa.ta que el ú1quil.lno pueda hab.i.ta.t

la con la c.omod.idad y aegu.>tldad que eúge el o.tden Jtegula.>t de -

(IS) So3<aull, V. /.lanuel De. El C6Úgo Clv.U E&pa11ol aegc!n la -
edlc.i6n Oíic..lal. 2a. Edic..<611. IUxfro. 1i92, p.l'.g. 5H. 
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lct.i co.ia.i. E11 ca.io de que el a11.1tendado11. no e6 ec.tuMa lct.i 11.e6 eJr._:f 

da.i .\epa11.ac.lone• y el a11.1r.endata.\.lo tuv.i.eJr.a la 11err..1.i.dad de eje

cuta.tla•, el M·\endado.\ debe11.ct abonctJr.le el .impo1r.te. de. lM mejo

Jr.aó. 

La p€Ji.d.i.da pa.tc..i.al no p.toduc.e. el m.i.Jmo e.6ec·.t.o, ya que en

eJ.te c.a•o, el a·\.\e11data.\.lo puede ped.i.11. u11a 'd.i..im.i.11uc..i.dn pll.opo.t -

c..:011al del p.tec.lo o la 11.e•c..ló.i.611 del c.ontJr.ato. 

Lo. .\e6e.\.i.da obl.lgac..i.6n queda •.it1 e6e.c.to, cuando la c.oM -

Je deJt.rnye po.\ u11 ac.ontec.i.m.lento 6011.tu.Uo y de 6ue1r.za mayo11.~-

ento11cc~ el <t-t.t.icndo Je .\eJc.i.nde de pleno de.tecito. 

3o.- En lo que Je ·H6.i.e.te a la .te.tc.e.\a obl.lgac.i.dn, el --

M-trndado.t debe ex.i.m.i..\ de .toda pe.\tu.\bac.l6n en el goce de la CE_ 

Ja al a.t.tenda.ta-t.lo y .teJpo11de.\le de lo• v.lc.i.oó o de6 ecto.i no m!!_ 

n.i.6.i.e•to• de ta mlóma, •.lemp.te y cuando no ae t11.ate de cauaaa

.lndepend.lcnte• de la voluntad del a.t.tendado.\ y de la p.tev.i.ó.i.dn. 

El a.ttlculo 1555 del C6d.lgo C.lv.i.l EJpaffol d• 1892, eJta -

blece que.: 

"A.t.t. 1555.- El a.\.tcndatM.lo ea.tct obl.lgado: 

1 o. - A paga.\ el p.\cc..lo del a.\.tendam.i.ento en lo• .t€.tm.i. 

no~ e.o nv e.tt.ido ~. 

20. - A uJa.t de la c.o•a c..t.teHdada e.amo u11 clll.i.gente. pa 

d.tc de óam.itlaa, de•-t.i.rnfodola al uao pac.tado; y, en deóec..to de

pac.to ,1t que· •e üt6.i.c.ta de. út natu.tale:a de la c.o•a a.t.te.ndada, -

•e.gún la c.0J.tu1:1b.te de la t.i.c.t-ta. 

3o.- A paga.\ lo• gaatoa que L'C.<i&.lo11c la eJc..t.i.tuta dr.l----
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co11.t1ta.to" (16). 

la. obt.-lgacUn. - El p.\ec-lo debe l-lqu-ldaue 6e.g!1n el. plazo 

Hiialctdo c11 el co11.t1te1.to, ctJ! corno en el t.ugalt 6-ljctdo poit el m-l~ 

mo. S-l 110 6e liub-lc6e deJ-l911ado l.uga1t, el pago .se e.6ec.tue11tl!. e.11 • 

el dorn.tc-lUo del e11t1te11de1do1t. 

2a. o~t.-lgacid11 .- Compitende .t1teJ debe1teJ que <10111 

et) El. de 110 u.t-ll.úctlt l.ct coJct Clitltendctdct 6ue1ta del. objeto -

paita que Je d.td. 

b) Po11e1t 1tegulct1t cuidado en au conaeltvac-ldn. 

c) Vevolve.tlct co11 u11 de.te1t-lo1to 110.tmal. polt el u.so que .se -

húo de et.la. 

3ct. obl-lgacid11. - El a.\itenda.ta.t-lo debe .solve11.ta1t l.06 gct6 -

.toJ que 01tigú1e la eac1t-l.tu1ta del co11.t1ta.to. 

MOVOS VE CONCLUIRSE lL ARRrnv.unrnro. 

Seg!111 V. Lo.ten=o A.\1tazol.a tJ o.t1toa, .son loé J-lgu-le11.tea1 

1) POR VENCIMIENTO VEL PLAZO ESTIPULAVO. 

Una vez q1u•. ha t1ta11Jcu.\.t.ldo e.l plazo ea.tctblec-ldo en el. -

ront.ta.to, Ji el a1t.\c11data.t-lo co11.t-l11!1a e11 el. goce de la co6a 

ct1t1tendctdct co11 aqu.leace11cia del due11o, ae pite.Jume celeb1tado e.11 -

.t.te. •.lloJ un 1tuevo co11t.ta.to. La cauJ<t de l<t co11cl.t1J-ldtt del co11-

t.t<1to ea en cate caJo la conJccue11c.ia 60.uoJa e .lnmed.iata de la 

c.onvc.nc...i6n. 

116) 6o3a1tull, V, Manuel Ve. op. c.tt. plg. 541. 
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2) POR VOLUNTAV VE LAS PARTES. 

LM palltea, acolldM y con601tme1 en po>1ell .t1!1tmú10 a la --

obLígac-i6n, la exp1te1a.n en loa .tl!1tmú101 que la ley ha plleócll-i -

.to. 

3) POR CAUS~.S 1NVEPENVIENTES VE LA VOLUNTAV VE LAS PARTES, 

ESTAS SON CUATRO: 

al CONSOLIVACION VE LOS VERECHOS VEL PROPIETARIO CON LOS
CEL ARRENVATARIO. 

• 
Ceaa el a.\.\enda.m-ien.to, cuando óe .\et!nen en una. m.i&ma. pell

aona la& cual.ida.de& de p1top-ie.ta.1t-io y de all1te11da.ta.1t-io, poll ejem

plo: 1-i et a1t1tendado1t lega. o da la 6.lnca a.1t1te11dada. a.l a.1t1tenda..tE; 

il-io o le da. y leg<1 au t11u61tuc.to; ctiando le -ina.t-i.tuye he1t.ede1to,

e.tc. 

b) POR EXTINCION FORZOSA VE LOS VERECHOS VEL ARRENVAVOR, 

El a/l.\Utdam-ie.11.to ae ex.t-ingt1e, 1-i el de1teclto1 po1e1-i611 y -

d-ia6.w.tc del ailitrndado,\ aob.\e la coaa dada en alt.Jtettdam.len.to, ae 

encuen.t.\an cond.lc.-ionadol a una de.te.\mútada €poca; y en caóo de

cxpllop-iac-i6n de la coaa poil cauaa de u.t-il.idad pt!bl.lca. 

e) POR PERVIVA VE LA COSA 

La pl.td.lda .to.tal de la coaa poJt caao óoJt.tu.Uo y Su.eJt.za -

mayCl~·L conc.tuyc el tt·'l·'tCndam..len.to, pucJ €l.te no e~ po~.i.blc ~.in CE_ 

aa que le 1.l.wa de ma.te.\út y objeto, La pl!Jt.d.ida. paitc..lat no P·\E, 

duce el miJmc c&ectc, ya que en e!te calo, et a~~e11data~~o pue
de ped.ill una díanínucí6n p1topo1t.c-ionat del p1tec-io o la 1te1c-i1.i6n 

d et co n.t.\a.to. 
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d) POR El IMPEOHIENTO VE SU USO. 

En el momento e• que un acon.teclmientc de 6ueAza rnayoA 

o caao 6oA.ttti.to imp.ida el "ªº y d.ü6-Wte de la coaa aAAendada, -
el contAato qtteda di.auclto, o al menoa ae debe auapendeA mi.en -

tAaa el obat~cttlo 1ub1L1ta. 

4} POR CAUSAS QUE PROCEDEN VE LA VOLUNTAO OE LAS PARTES,

ESTAS SON TRES: 

a) El MUTUO CONSENTIMIENTO.- laa paAtea de comtí11 acueAdo

pueden da'< "º" .te-tmü1ado el con.t'<ato, aiernpAe y cuando no peA
jttdi.quen a un teAce.ILo, ejemplo: ,1¿ el aAAenda.taAio hubi.eae aub

aAAend<tdo la coaa a .tiempo c.ieAto, no podA.fo conaeiiti.A e11 la di, 

1oluc.i6n de au co11t.ta..to a.11te1 de q1e vencí.ea e el plazo del aub -

aAA.le11do. 

b} FALTA OE CUMPLIMIENTO.- la viola.ci.611 a laa obligacio -

nea qtte aaumen amba• pa.ttea, ea mot.ivo de .te.tmú1ac.ldn del c.011 -

.ttato, en v.lA.tud de que. éa.te, ea bila..teAa.l, y po.1t lo tanto en -

g cnd.ta d oecl10 a y o bli.9aci.011e1 .1tect:p.to co 1, ea dec.L.t., conceai.dn

del uao o goce de una coaa. y el pago de un pAecio. 

En tale• ci..1tcu111.tanclaa, la. LnobaeAvancla de eataa Aea -

ponMbilldadea, da a la pa.t.te en cttyo peAjulc.i.o ha11 dejado de -

cumpllnae y a. elecci6n de la mi.ama el deAecho de pedlA au eje -

cuc.l6n o ia. JtCJC.i~.icfn dr!. aivt.endam.i.en.to-

e} EXTINCIO.~ VOLUNTARIA.- Et a-tAeitdamien.to conc.tuye al et 

a.1t'tc!1d11do.t dec¿d~ vende.t la coao c-bjeto del <ll1Aendam.len.to; en -

vl.ttud de que et p.topi.eta.t<o t.taam.lte 1!it.lcame11.te al aA.tenda.ta -

-ti.o el de.teche de go:cn y dü6nuta.t de la coaa. a.1tAe11dada., el i._!! 

qui.l¿no ca4ece de acci.6n pana obli.gan al compAado't a neapctan -
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;?.!'. a1t1tendam.le11.to o.toJtgado poiL el vende.doll, a exc.epc..ldn de 
que <1 e hub.le<1e pactado lo c.011t1ta1t.lo. 
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1.3 El a1t1tendamien.to en F1tancia. 

la libc11..tad cxú.ten.te en lM 1telacionca en.tite a1t1tendado -

ltc& !f a1t1tc11data1t.io&, Ita a.ido limitada con&ide1tabteme11.te, de& 

p11<~& de ta ¡M ime1ta G11c1t1ta M1111diat, ya que et legütado.\ Ita 6.ij~ 

do .impclta.t.ivamen.te lo& pltec.ioa de loa alqu.ile1te&; Mimi&mo, &e 

Ita negado, en lo que &e 1tc6ie1te a loa tocale& de vivienda, a 

pe1tmiti1t q11c lo& p1topie.ta1t.ioa .tenga11 e11 cue11.ta la baja del po -

delt adq11ü.i.tivo de la moneda, 011..i9.ina11do r.011 ello la impo&.ibili, 

dad de lo& due1io&, de e6ec.tua1t la& ob1ta& de co11&e1tvació'11 11ece&a 

11.ia&. 

E111rncia11.e"'o& la de6.i11.ic.i6n del Có'd.igo de Napoleó'11, que -

no& P1lrrr~cionan Plan.iol !f R.ipe11..t: 

El a.t.t!c11lo 1 709 dc6.i11e el a1t1tendam.ien.to de co&M como 

"1111 co11.t.\a.to poi!. et cual una de la& paJt.te& &e obliga a ltacelt 

dü6.u1ta't a otJ1.a de una co&a po.\ cic.t.to .ti~mpo !f med.ia11te c.ic1t

.to pltec/o que é&.ta ac obl.iga a paga.Ir. a aq11Wa. (17) 

Según Plan.iol !f R.lpe.t.t, de e&.ta dc6.in.ició'11 11.e&ul.tan .t1te&

pun.to& que ca1r.ac.te1ti:an et a1t1LP.11dam.ic11.to de co&a&: 

lo. - U11a de la& pa.Jt.te&, denominada a.t1tendado1t ( 1 i l, &e 

obliga a p1topo1tc.iona1t a ta o.t11.a, que comúttmen.te &e denomina 

a.Vtenc!a.ta.t.io, el düó-rn.te de la co&a, objeto del con.tJ1.ato, 

&iempJle 1J cuando el aJ1..tenda.ta1r.io pague un p1tecio que 1tecibe 

( 171 Plan.iol, Ma.\celo y R.ipc-tt, Jo1tge. T1r.a.tado Pltl!c.t.ico de Ve-
11.echo C.iv.il F1tancta. Tomo X. Haba.na. Cuba, Cut.tu1tal, S.A. -
19H. p,fg. 401. 

(IS) "Baltlet"t" (a.t1tendado.\ en capa11ol) e& et que dd'. a "ba.U", 
del ve.tbo "b<t.ille1t" q11e en antiguo óJta11cl!a &ig11i6icaba: 
da.t, pJ1.apo.\c.iona.\, en.t.uga.t. 
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el 11omb1te de alqu.U.e1t (i.oye1t) o .11.e.11ta l6e.11.mngel (19), <1egit11 la-

1iatu1taleza del b.leu a1t1tendado. 

20.- El a1t1te11dam.lento de co.1a.1 e.1 polt t.lempo l.lm.ltado, -

ya que el a1t1tei1dado1t be obl.lga a liacelt dú61tuta1t de la co.1a 

a1t1te1tdada al a1t1te11da.ta1t.lo, du1ta11te c.le1tto tiempo. En .tal.e.1 c.l1t

cun<1tanc.la.1, el de1tecl10 de d.lb61tuta1t de una co.1a e.1 uno de l.o.1-

a.t1t.lbuto.1 de ta p1top.ledad, polt lo que .1u ce<1.l15lt a pe1tpe.tu.ldad -

exeede1t.la el alca11ce j111t.ld.lco de u11 a1t1tendam.le.nto, equ.lpa1t<fltdo

<1e a 1111a ve1tdade~a enajeuae.lcfo, ju.1t.l6.lc<111do.1e a.1.t, la p1toli.lb.l

c.l61t de to.1 a1t1tendam.le11.to.1 pe.1tp~tuo.1, u.1ado.1 ant.lguamente. e1t 

mie<1t1to Ve1techo, te11.le1tdo actualmente u11a du1tac.l6tt m<ix.lma de 

99 a1io.1. 

3o.- El pite.e.lo adwdado polt et a1tJte.11da.ta1t.lo debe <1e1t p1to

po1tc.io11al al tiempo en qtte ve1tdade1tainente. haya ten.ldo el d.l.1¡(1t~ 

te de la eo.1a. 

En l.ob .1.lgu.len.te.1 temM, .todo.1 l.0<1 auto1te<1 61ta1tc.e.1e.1 co11-

<1ul.tado.1, op.lltatt en el rn.l<1mo .l<'.nt.ldo. 

NATURALEZA JURIVICA VEL CONTRATO VE ARRENDAMIENTO VE COSAS. 

E.1 un co11t1tato: 

a) CONSENSUAL 

bl A TJTULO ONEROSO 
e) SINALAGMATICO 

di VE CUMPLIMIENTO SUCESIVO 

( 19) El a.~1tendam.lc11to de :).lnc.n.1 u1tba11a.1 en F1ta11c.~<1 e.1 ( ba.ll. 
a lo ye.\) y el de 6ú1c,H .\it<1t.lca<1 ( ba.U. a 6 e.Jtme.l. 
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AJ CONTRATO CONSENSUAL 

No .le 11.equü.11.e n.tnguna 6011.ma pa11.a la val.i.dez del co11t11.ato 

de a11.11.cndam.i.ento de co.1a.1, que puede celeb1ta1t.1e ve11.balmente. 

Poli. lo tanto, el a11.11.endam.i.e11to .&e pe1t6ec.c..i.011a ".1olo c.011.1el!6u",

de.1de et momento de la c.o-inc.-idenc.la de la¿ voluntade.1, ante¿ de 

toda torna de poH4.i.lfn y 4Út n.i.ngu11a 6011.rnal.i.dad. 

B) A TITULO ONEROSO 

Poli.que .1 e e.1.tablec.e uu p1tec..lo que .1e paga polt el u.10 y 9E. 

ce de la co.1a a11.1tcndada, la cual queda a d-i.1po.1-ic.-i611 del a11.1te11-

data1t.lo. En ca.10 de 110 e.1t.lpula1t.1e 11ú1g!t11 valo11., et a1t1tenda 

111.le11.t~ e.1 nulo polt 6al.ta de c.0.1.to. 

C 1 SINALAGMA T1CO 

El cont1ta.to de a1t1te11dam.le11.to, oJt.lg.lna obl.lgac..lo11e.1 a c.a1t

go de amba.1 pa1tte.1: a1t1tendado1t y a1t1tendata1t.lo. El plt.lmelto debe

po11e1t la c.o.1a a düpo.1.lc..l6n del a1t1tenda.tall.i.o y manteneltla eu 

buen e4tado; a.1.lmümo debe ga1tant.lza11. al .lnquU.lno c.011t1ta la 

evlc.c..l6n y lo4 v.lc..lo.1 oc.ulto.1, c.on el objeto de ct<1egu11.a1tle el -

goc.e pac.!6-ic.o. PM .1u palt.te, el a11.11.enda.ta1t.lo debe pagalt la 11.en

.ta y u.1a1t de la e.o.la e.orno u11 buen pad11.e de 6am.ll.ia. 

VI VE CUMPLHIIENTO SUCESIVO 

La obl.lgac.ltfn del a1t.\endado11., con.1.l.1.ten.te en pone1t !/ e11-

man.tene11. la c.o.1a <t d.l4po4.lc..i.6n del a1t1tei1data1t.lo, .1ub.1.l.1.te 11ec.e

.1a11..lamen.te du.tante .todo el pelt!odo del a1t1tendam.le11.to; a.1.{ camo

ta obl.igac..l6n del a1t•rndata.\io de po11..ta1t.1e como un bue11 pad1te -

de 6am.lUa. 

OBLIGACIONES VEL ARRENVAVOR 
Coindden que .1ob.u el a-t1tendado.t, 1tec.aen .t1te.1 obl.i.gac.io-
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ne•: 

a) VE ENTREGA 

b) VE CONSERVACION 

e) VE GARANTIA 

Pe.to adem<fa loJ He1tma11oa Mazeaud, hablan de una cuaJt.ta 

obl.(9acl6'11 de HgMúlad, la cttal ea una c1teac.t6'n de la Ju.tüpJt~ 

denc.ia. 

a) OBLIGACION VE ENTREGA: 

El a.t.tendado-t eJ.t1f obl.lgado a en.t.tegaJt la coaa en buen 

ea.ta do de .upa.tac..loneJ. 

b) OSLIGACION VE CONSERVACION: 

Vu.tan.tc el a.tJtendam¿en.to, el a1t.te11dado1t debe pc..tm.i..t.i.tle -

al a.ue11da.ta.t.io la u.t.i.l.i.zac.i.6'11 de la coJa cona c..tvando la 6.i.nca

a1t1te11dada. Si11 embaJtgo, 110 c~.t¡{ obligado, a aolvcn.talt lo• gaJ -

.toa de ta• 1tcpa1tac..¿011cJ mrno.tH, ya que €a.ta•, co.t1teapo11de11 al

a.t.te11da.ta1t.lo. AJ.imümo, el aJt.tendado.t, 110 eJ.t6. obl.lgado a 1te -

c.011J.t.tu.Ut el .inmueble cuando Je dcJ.t.tuya .to.tal o pa1tc.i.alme11.tc. 

e) 06LIGACION VE GARANTIA: 

El a.t1tc11dado.t debe plto.teg e1t al a.t.unda.ta.t.io con.tJta la 

evicci6n y le~ vicio~ ocultoa. 

1) .- GARANTIA CONTRA LA EVICCION: 

El a.ueo:d.tdo.\ debe·tif abJ.tene t6 e de .teda. pc..t.tu.tbac..i.Sn de -

hecho o de de.uc.ho, lttego c11.to11c.e6 no puede .tcallzait 1•.lngú11 he

cho pc~ao11al que tAaiga com~ conJecuencla la pe~tu~baci6•1 del -
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T .<me que ev.l.talt .todo acto que .tenga ca1t<fcteJt de peJttuitb!! 

ci6n de deJtccho; ejemplo al da en aJtJtendamlento a otlta peJtaona

l<t total.Ldad o una paJtte del .in.mueble aJt1te11dado. 

Aalml•mo, debe1tl ab1tene1t1c de todo acto que co111tltuya -

una pc1ttu1tbac.L6n de hecho; polt cjemplcJ! Que el aJt1te11dadoit pite -

tc11da pc1tc.lbl1t 6,tutoJ de la filnca a1t1tendada, en vLJttud de que -

el ,1Jt,trndata1tlo t.Lc11e el de/techo a toda• laa ventaja• que 1te1ut 

ten del dü61tute. 

E11 lo que ac 1tc6ie1te a laa pc1ttu1tbacLonca pJtovcnLentca de 

te,tce,toa, el aJtJte11dadoJt debe p1totcgc1t al aJt,tcndataJtLo c.011tJta 

laa de deJtec.ho, peAo 110 cont1ta laa de hecho. 

21 GARANTIA CONTRA LOS VICIOS OCULTOS: 

El aA1tendado,t debe Jteagua,tda1t al aJtJte1tda.ta1tLo cont~a todo 

aquel de6ec.to oculto y que LmpLda el uao de la c.oaa, mLamo que 

debe Je.t deHonocLdo po,\ el a,tJtcndataJtLo en el momento del aJt1teu 

Lo• TJt.lbu11ale1 dec.ldLA<fn aL la pcJttu1tbacl611 ca lo au6L 

cLentcmcntc g1tave, como P•'"ª dete1tmüta,t la ,\eaolucL6n del a1t1teE_ 

damlcnto; o al baata con o,tdeitcJ' una ,HduccL6n de la 1tcnta. AaL 

mümo, oto1tga11 el abono de loa da1ioJ y pc1tjuLc.Lo1 al a1t1tendata-

1tlo, aút p,uoc.upa1t1c de. la buena o mala óe del a,tJtendadoit. 

d! OSLIGACION VE SEGURIPAP: 

La Ju1tüp1tude11c.La impone cata J:eaponaabLlLdad al a1t1te11da

do,t, en lo que Je AeóLe1te a la a egu,tlda.d de laa pe,tao11a.1 y c.on-
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ltc&pcc.to a lo& b.ie11c& de lo& a1t1tc11da.ta1t.<.01. 

OBLIGACIONES VEL ARRENVATARIO. 

la.- USAR CORRECTAMENTE VE LA COSA. 

2a,- PAGAR EL ALQUILER. 

3a,- HACER LAS OBRAS VE REPARACION LOCATIVAS. 

4a,- RESTITUIR LA COSA A LA EXPIRACION VEL CONTRATO. 

Sa. - VELAR POR SU CONSERVACI ON POR TOVO EL TIEMPO VE VUR~ 

CION VEL ARRENVAMIENTO. 

la,- El a1t1te11da.ta1t.io debe u1a-t y d.i&61tu.ta1t la co&a como -

un buen pad-te de 6amU.ia, &út de.te1t.<.01taitla, aa.t como 
.tamb.<€11, 1.<.11 al.te.ta-t la .t1ta>1qu.i< . .idad de loa vecú101-

co11 .<.111.taLac.<onel pel.ig1to1a1 o .<.11c6moda1. 

2a.- El a-t-trnda.t<tJt.io e1.t.1 obL.igado a pagalt el pltcc.<o del

a.1t1tcndam.icn.to en loa plazo& co11vc11.ido.i, a. pa1t.t.<1t -

del d.la cn quc 1tec.<ba la coaa a1t1te11dada, 1a.lvo pacto 

en co 11.t1ta-t.<o, 

3a. - El a-t-te11da.ta1t.io debe 10Lve11.ta1t lo& ga.1.to1 01t.ig.i11ado1 

polt La• 1tepa1tac.<011e1 meno1tc1 que 1e deban e6cc.tualt -

en la coaa, a eau1a del "'º 1101tmaL de €1.ta. 

A). - S.i hay va1t.<01 ú1qu;.t.<1101, laa 1tepa1tac.<011e1 loca.t.iva& 

de Lo& lu.9a1te1 aome.t.ido.-. a u.i: d.i1ó11u.te coml!n, como -

~011: pat-io~, e.6caie·'ta.6, COJ:..'t<!.do-'tcj, etc., no ..se d{.j

.t1t.ibuye11 e11.t111 los d.<ue11101 .inqu.il.<.1101, 1.<.110 que 1te

cae11 .l11.teg1ta~e11.te 1ob1te el p1top.ie.ta1t.<.o, ya que 110 

ex.la.te p1te1u11c.i611 de e<Lipa polt pa1t.te de lo1 a1t1tenda

ta-t.to1, a ne11c1 q<Le ef d<Le1io dcm<Lc1.t.\e le co11.t.i11.~.ic. 
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SI.- En calo de que el inquili110, logtaae demoa.ttat que -

el de.tetioto que neceai.ta la tepataci611 ea debido a 

la ve.tui.tez, a la 6uetza mayok o a u11 vicio de la -

cola, como po.t ejemplo: u11 deóec.to de con1.ttucc.i611. 

4a,- Et ú1quUú10 el.tif obl.igado a devolvek la cola al .tét 

mú10 dU a.Vtendamirn.to, con un de.tet.i.oto nokmal, ca!f_ 

aado polt el uao 11a.tutal del objeto atke1tdado. 

Sa. - Ea.ta obl.i.9ae.i611 adquüte un aapec.to pat.t.iclllat e11 lo 

que ae Jteó-ieJtc al úicend.i.o, teaponaab.il.idad -teglame~ 

.tad11 e11 loa at.t.fculoa 1733 y 1 734 del C6d.igo de Nap!:!_ 

Ce.511, .tJta111cJtLto1 po.t Jul.ien So1111ecMe. 

"A-t.t. 1733.- Ea te1po111ablc en caao de .i11ce11d.io a me1101 -

qur. p.\ltcbc, qllc el .i11ce11dfo 6ue cauaado pot caao óo-t.tu.t.to, 6ue_!! 

za mayot o po.t v.icio en la co111.tJtucci611; o que el óuego Je comu 

1iic6 po~ una ca4a vecina''. 

"At.t. 1734.- S.i. hay vaJtioa i11qu.i.li1101, .todo• aon aol.i.da -

-t.útmcntc -tc1po111ablc1 dct i11cc11dio, aalvo que Je p.tuebe que el-

6uego COmC1tz6 en (a lt,1bit1lCi.J11 de UllO dC clloJ, potq<Le e1t.to11ceJ 

lln.i.c11me11.te €1.tc ac.t.t te1po111ablc. No ae-tif teapoMable el .inqu:{, 

t.i.110 qllc dcl!!uca.(.tc. que el óucgo no pudo p.t.i.11cip.iaJt e11 Ju ltab.i..ta 

ct511". {ZOJ 

,tJ LA VE UN SOLO ARRENVATARIO Y, 

bl LA VE VARIOS ARRrnVATARll'S. 

fZOJ 5,,1111ccaH, Juticn. ElvnCHtoa de Ve.tecito C.tv.U. Tomo II. 
T.i.j<Lana 5.C. c.!-tde1rn1 Ed.i..to.t y V.i.a~~ibu.i.do-t. 1985, p<!g.543. 
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Et caao del a11.11.e11da.ta11..lo i:!n.lco 110 p11.ovoca muchaa - .. 

d.l6.lcut.tadea, ya que 1!1.te •e e11cuen.t11.a aome.t.ldo a una p11.eaun -

c.l6"11 de culpa. Aaúhúmo, et ü1qu.Uü10 ae11.'1 11.uponaabte 61ten.te

a toa .te11.ce11.01, en et caao de que toa ea.t11.ago1 cauaado1 po11. et 
6uego, hayan a.ido p11.ovocado1 poli. au culpa o poli. Lal pe11.1ona1 -

de qulenea 11.eaponde. 

Re6e11.e11.te a La aegunda h.lp6".te1ú, Loa a11.11.enda.ta11..lo1 
11.e1po11de11 eu au co11jun.to del valo11. .to.tal del úunueble, pe/1.o e11 

p11.opo11.cl611 al vato11. de La pa11..te ocupada poli. cada uno de eLLoa

y no 'en p11.opo11. cl611 a la 11.eu.ta que paguen. 

TERMJNACION VEL A~ENVAMIENTO. 

El a11.11.endamle11to puede 6ú1atlza11.: 

1 o. - POR LA L LEGAVA VE L TERMINC PREVISTO. 

20.- POR LA VOLUNTAV VE UNA VE LAS PARTE S. 

3o.- POR LA INEJECUCION VE LAS OBLIGACIONES NACIVAS VEL-

ARRENVAMIENTO Y POR LA RESCISION QUE ES LA CONSE 

CUENCIA VE ELLO. 

fo. - POR LA PERVIVA VE LA COSA ARRENVAJ.'A. 

1 o. - Cuando et .ti!11.mü10 p11.ev.la.to ha co11ctu.ldo, et a11.11.rnda 
m.len.to ceaa aln que haya necea.ldad de da11. av.lao. La 

dt1"-ac.l611 del co11.t11.a.to, ae puede 6.lja11. ve11.batmen.te o 

po.\ eac11..l.to, at111que éa.te, e11 alguna• oca1.lone1 pue

de no de.te1tmü1a11.la. 

2o. - EL a.\11.endam.le11.to de du11.ac.l611 ü1de.te11.mlnada concluye 

poli. ta ma11.l6ea.tacl611 qt1e una de taa pa11..tea hace a la o.t11.a, po11. 

Lo .ta11.to et eon.t11.a.to ae 11.eaeínde po11. volt111tad t1n.li.a.te11.at. 

3o .- Reapec.to a <'.a .te11.ce11.a cauaa de .te11.mú1ac.l611 del 
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altlte11dam.le11.to, éJ.te cond'.uye polt et .lncumpLlm.len.to de ea.i obt.l· 

gacfoneJ de cuaeq<i.leJta de ta& palt.te•: aJtltendadolt o aJtltenda.taJt.lo, 

to que na.tuJtafmen.te tJtaeJt~ Como COllJecuenc.la la JtC•c.lJ.l6n del -

co11.tJ1ato. 

4o.- Soblte e•.ta cau•a de te1tmú1ac.<.611, ltay que dút.l119u.lJt-

LA PERVIVA TOTAL Y LA PERVIVA PARCIAL. 

LA PfRVIVA TOTAL. de lq. co•a aJtJtendada pltoduce ta -te• c.<. -

.1.<.611 det altlte11dam.le11to de pleno deJteclto, J.i.11 que e.e aJtJttnda.ta -

Jt.i.o, pueda ex.{.9.lJt al aJtltendadoJt, ta JteCOll6t.i.tuc.l6n de la COJa 

deJt.\u.lda; J.i.n embaJt90 e.e c'lfpabl e JeJi,f JteJponóabte de da11oJ !/ -

peltju.<.c.i.oJ, pCJto el contlta..to no dejaJtlf. poJt ello de queda!t JteJ 

efod ldo. 

s;_ la PERVIVA eJ •ola.me.u.te P~CIAL. la ley concede una ºE 
c.i.611 ae Q.Jtltl?.llda.taJt.i.o, qu.len Ptted e, J eglln la.<1 C.lJtcUttó.ta11c.la.J, d.f: 

mandaJt una d.l.1m.tnuc.l6n del pltee.to o ta 1teJc.i.J.l611 del con.tita.to, -

iaJ patab.taJ "Jegún iaJ c.l11.cu11J.ta11c.laJ", hacen atu<1.l6n a una tí~ 

euttad, ''º &6to palta el a1t11.enda.taJt.i.o, J.i.110 ta.mb.l1!11 pa!ta et juez, 

qu.ten pod.t:t.a negal!.Je a. pltonune.i.a.t ta Jte<1c.i.<1.l611 •.l ta pé11.d.lda. 

6uc.se m.Cn.ima. 

Ptan.<.ot y R.lpe.tt, a.Jl como Bo1111eeaJe, co11J.lde1ta11 que et -

a-titendam.len.to puede ex..tú1gu.lltJ e tamb.l~11 po4: 

5~.- EXPROPIAC10N POR CAUSA VE UTILIVAV PUBLICA. 

Ee aJt.te11dam.le11.to óeneee de pleno delted10 polt ta <1e11tenc.i.a 

en que JC pltonunc.i.e ta expJtOp.lac.l6n !/ deJde ea 6echa de éJ.ta. 

L,1 ~e.11.tc11c.i.a de ex.p1top.iac...i6n 1 al m..i~mo .t.lempo que pone 
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6.ln al <tlt.llendam.lento, t.lc.ne como c.6ecto .tllana6ollmall et de.lle.cho 

dc.l allllc.ndatall.lo c.11 u11 dellecho de .lnde.11.11.lzac.<.611. 

S.ln ~mballgo, puede. dallac. el ca~o de que ae. haya pactado,

c.11 u11a c.ll!ti•ula e.apee.tal dc.l alllle11dam.le11.to, que e11 c.aao de ex • 

pllop.lac..<611 et allllenda.tall.lo 110 podlll! llC.clamall al allllettdadoll 11.l11-

9una iude:111i::aciS11. 

Ve lo antc.ll.loll, a e ded<1c.e que poJt ea a cll!uwla, e.l allllen

dadoll aotamettte •e ha Plleocupado de aua pJtop.loa .l11teJteae•~ ya -

que c.t allllenda.tall.lo 110 podlll! d.lll{g-i.lt au acc.(611 de ú1demn.l!ac.l611 

con.tila ~t. pello •l co11.t1ta et expllop.la11.tc.. 

Plan.tal y R.lpell.t, ú1cluye11 una callaa ml!a de. .tellm.lnac..l6n: 

60,- LA MUERTE VEL ARRENVATAR!O. 

S.l el 6allec..lm.le.u.to ea co11•ccuenc.la d.lllec.ta o .lnd.lllec.ta -

de la guelllla, acollde a lo d.laplleJ.to poll la Ley del 9 de mallzo -

de 1918, aoblle la• mod.l6.lcac.lo11e~ .ú•puea.taa e.11 Lo• aJtllendaon.len

.toa de 6.l11caa ullbanaa, aunque aegl!11 et Vellecho com!'.!11, ea.te mo.tl, 

vo 110 c.0111.t.l.tttye lltta c.auaa de .tellm.l11ac.l611 del allllendam.le11to. 
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1.4. El Aititendamlen.to en Ml!x.lc.o. 

Nue.1.tito ac.tual C6d.i.go, .16lo .i.ncluye den.tito del con.tita.to -

de aititendar.•.i.en.to, una de la& t(oitma.1 que itegul6 e.t. Veite.clto Roma

no, o .1ea, e.l ait1te11dam.le.n.to de co.1a.1 lloca.t.i.o conduc.t.i.o ite.i.J. -

Con.1e.cue11.temen.te, ya no ú1cl11.lmo.1 bajo la de11om.i.nac.l611 ge.11e.ital

de aititendamlen.to, la pite&.tac.i.611 de .1eitv.lc.i.o.1 (loca.t.i.o conduc.t.i.o 

opeitaituml, 11.i. el con.tita.to de o bita lloca.t.i.o conduc.t.i.o opeitü 1; -
ya q11e cn ,\féúco de&de la pitomulgac.i6n del pit.i.me.it C6d.i.go C.i.v.i.l

de 18 70, el aititendam.i.en.to .1 e J:..i.m.i..t6 al pit.i.meit ca.10, en v.i.ittud -

de que el .titabajo ltuma110 no podla compaitait.le a una co.1a, poitque 

deb.i.do a la d.i.g n.i.dad del:. ltombite no eita apito piado 1teglame11.tait& e

como u11 ak~e1tdamie11to. 

En .tale.1 c.i.1tc..w1Ha11c.i.a.1, LeopoJ:.do Agu.i.lait Ca1tbajal .10.1.t.i..E: 

ne que ac.tualmen.te ",, • .1 e Ita de6.i.n.i.do el co11.t1ta.to de aititenda -

m.i.en.to como aq11U en v.i.it.tud del cttal una peit&ona llamada aititen

dado1t, concede a o.tita, llamada aititenda.tait.i.o, el 11.10 y goce de -

una co.1,1, en 601tma .tempo1tal, o &6J:.o el u&o, median.te pago de. 

una iten.ta, q11e e..1 el pitec.i.o y que debe .leit c.i.eit.to." (211 

Re6c1ten.te a le noa.teit.i.a del ait1twdam.len.to, pueden .leitlo 

lo& b.i.ene& mue.ble.& o .i.nmueble& que no &e con&uman poit el pit.i.meit 

u.10 que .1 e ltaga de ella. 

La ceit.teza en el pitec.i.o con.1.t.i..tuye u11 e.temen.to e.1 enc.i.al -
del:. con.t.ta.to, el cual debe expite.la1t&e e11 una c.i.6ita exacta, ya -

que de no .1eit a.1.<, e&taitlamo~ ite6.i.it.i.1!11do110.1 a un co11.tita.to .i.11no

m.i.nado. 

( 21) Agu.i.la.t Caitbajal, L eopoldo. Con.t1ta.to.1 C.i.v.i.le.1., .M/!x.i.co Edi 
.to1t.i.at Poit.tila, S.A. 1977, pp. 151.-152. él .1e ú1.1plita e.11 -
el a.ttlculo 2398 del C6d.i.go C.i.v.i.l p<tita e.l Vüt1t.i.to Fede.tal, 
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Ec.o 116m.lc.am e11.te, el a1v1.e11dam.len.to tiene la 6u11c..l6n de pe,:'.'; 

m.i..t.lJt a peJtJona d.lveJtaa del dueiio, el apJtovec.ham.le11.to de una
Jt.lqueza ya c.Jtrada. 

A.i.lm.l.imo, puede .t1ta11.16e1t.l1t el u.10 .iolamen.te de la c.o.ia, -

ejemplo: a1t1te11dam.lc11.to de una c.a.ia ltab.l.tac..l6n; o b.i.e11, .tamb.lén
el goce: a1tJte11dam.le11.to de u11 e.ampo paira JU c.ul.t.ivo. 

CLAStflCACION. 

TodoJ !01 au.toJteJ mex.i.c.anoJ c.011Ju!.tado.1, c.o.lnc..i.drn en que 

e! c.011.tJta.to de a1t1tendam.le11.to ae c.laJ.i.6.lc.a en: 

- PRJNCl PAL. - PoJtque 110 Jtequ.i.eJte de o.tito con.tita.to u obl.l-

9ac..l611 pa1ra ex.lJ.t.iJt, pe1tnra11ec.e y Ju61.i..1.te po.t Ji m.i.<1mo, ya que 

.t.i.ene JU pJtop./.a 6.lnal.ldad jUJt.t:d.lea y .tamb.l€11 ec.0116m./.c.a. 

- BILATERAL.- Tamb.i.~11 Je le de11om.i.11a .iútalagm<!.t.lco po.1r.que 

engcndJta deJde que Je celeb.ta, obl.i.gac.i.011eJ Jtec.tpJtoc.aJ a c.aJtgo

de e.a da uno de toa c.011.tJta.ta11.teJ. 

- ONEROSO.- Ya qt.e . .lmpo11e pJtovec.ltoJ y g.1r.av<Íme11eJ a laa 

do• paJtteJ; aa.1'. et aJr.Jr.endadoJt .iopoJt.ta ea c.aJtga de deJpJr.e11deJtJ e

dc.l uao o det uJo y goce de ta c.oJa paila .t1ta11Jm.i..t.l.1r.ta al aJt.1r.e11-

da.ta.1r../.o median.te un.l e11aje11ac.i.611 .tempo.tal. PeJto Jtec.l6e u11 pito

vec.ho, un be11e6lc.io: et p.tcc../.o que Je obl.lga a pagaJt et aJtJtenda 

.ta.t./.o po.t la adqu.i.J.lc..i.611 .tempo.Ir.al del tt.lo y goc.e de una c.o.ia. 

- COIHWTATIVO.- Po-tque deade et mome11.to en que Je c.ele61ta, 

et aJt.tendado.Jt .t./.ene co11oc..i.m.ien.to .1ob1te c.ua:t e.i la ex.tenJ.i.611 de 

JU obt./.gac..l6n: p.7opo.tc..i.011aJt ef. u.10 o et uJo y goce de una coJa; 

.tamb.l€11 el a.tJte11da.ta.1r../.o a abe que debe ¡:agaJt un pJtec..lo. 

- FORMAL.- Supue.1.to que debe c.etebJtaJtJ e poit eact.l.to, exc.ee 
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.to aqueU'.oJ a.t.tendamlen.toJ qt'.e ve.tJan Job.te coJaJ euya .te11.ta no 

exceda de e.len peJoJ anuai'.eJ, loJ cualeJ puec'e11 ce.leb.ta-tJe ve.t

balmen-te. 

- CONSENSUAL.- Po.t .taz611 de que pa.ta Ju pe.t6ecclo11anile11.to, 

110 Je Jtequü.te de la e11.t.tega dr Ca coJa, Jl110 J6lo del co11Je11.t~ 

mle11.to de CaJ paJt.teJ. 

- NOAIZ.VAVO.- PoJt .taz611 de Ca amplfo Jtegulacl611 que hace -

de et lit ley, pueJ.to que eJ el co11.t1ta:to al que m.fJ aJr:t(culoJ le 

dedica el Cddlgo (Vel 2398 al 2496). 

- VE TRACTO SUCESIVO.- PueJ.to que la obUqac.<611 del aHe!!_ 

dado.,, .. H. va. cutt1,:t-le11do moml•.n.to a. mamen.to, dttJtfüt.te e.e ti.empo de 

v.lgenc.<a del l'l-lJma. En .tale• elJtcu11J.tandaJ, la obllgac.<611 de 

ambaJ P•t-t.teJ cc•nctu.{.t,f, e11 ee mamen.to en q<te .teJr.m.Üte l!J.te. 

al TRANS<llTlR EL U!~l O GOCE TEMPORAL VE UNA COSA. 

EJ.ta obligacl6n, el de.tecito :).ta111::€J la d'.a•ltí.<ca como de-

ltace0t, 

LoJ C6dlgoJ de 1870 y ISS4, 0teco11oc.<e.to11 el ca.tifc.te.t .tem

po"at, Jln eJ.tablece.t l.lmite algunr. 

~·ueJ.t.to C6d.<go en el a.t.t.l'.culo 2398 lo de:).<ne como .tempo -

.tal; Je11alct11do adem.!J como plazo m1h.<mo el de 1 O a1ioJ, paJr.a e.l

c.ant.\~t.to de ca~a ha.b.ita.c..idn; 1 5, pa.1r.a laJ 6-ütc.a~ de~.t.ina.da..5 a -

corte.te lo y 2 O p1t.ta laJ deJlg1rndaJ a una lnduJ.t.tla. 

b) ENTREGAR LA COSA ,l,RRENVAVA. 

Et a.t.te11dadc.t eJ.t.f o bl. lgado, 1ta:11 •-<n pacto exp.teJc a en • 
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.tllcgctll al ctllllcndct.tct1t.lo la 6útcct ctllllcndadct, co11 .toda1 1u1 pc1t.te-

11e11c.i.ct6 u en catado de 1c1tv.i1t_pctllct et'. uao conven.ido; u a.i. no 

ht·oo con\•en.io e1peci6.ico, palla ctq11H a que poll 6u mümct nct.lu1tct

tczct catuvicllc dc6.t.i.nadct, 

lct cntllcga de la coact 11?. ltall•{ en c.f. .t.iernpo co11vc11.ido, 6Ú1 

emba1t90, nuc1.t1tct lc9.i1lctcL6n c1.tablecc que: 6.Í. no Ae ~.i.ja 6echa 

palla .t.tl c6 ce.to, al ú1.i.c.ictll& e el eo n.l/lct.to, ~-'.tct 6 e hctlld .i.nmed.t~ 

.tctrnentc q11e et a.\.\endct.tctll.i.o llcqu.iclLa al ctll.\rndadolL, en .tan.to 

q11e pct.\ct laa dem,{1 obt.tgae.ionc1 de da.\ debe hctbe.t .inte.tpclac.t611 

1e9u.id<t de 30 d.taa, paJta que le hagan ex.i.9.i.blc1. 

e) REPARAR LA COSA ARRrnVAVA. 

Et a•n~ndadoll ca.t4 obligado a c6cc.tua1t .todct1 laa llepctlLct -

cio11e1 necc1alLict1, con el objeto de que pueda p1topo.\c.i.onctll al -

<t.\llcttd•tta.1.io et ulo conven.ldo o de1tú1ctdo polL lct 11atu1tctlc:ct de

la coact, du.\ctn.te lct v.i.gcnc.ict del cont1tn.to. 

di GARANTIZAR El USO PACIFICO VE LA COSA ARRENVAVA. 

Ea.ta o bl.igac.i61t dc.l a.t.\c11dctdo.t, "º 1 e .te6.lclLc et toa ata -
quea de hecho que lllt .te.tcelLo llev<t-U a caba, 1úic cua11do loa -

.te.tcc.\ol, 6und.!t!do1c en un de1tccltc ctdquü.tdo, pe.\tu1tbct1t al 
a.\,\ertd<tút11io, cfcmplo: utt u1u6.\uc.to co111t.i.tu.i.do cott ante.t.i.01t.i -

d<td .~t a.\.tendarnicn.lc', vt \•.ütud de que el uau6.\uctua.\.io .t.ünc -

u.n dMcclto .\eal opon.lble <t .te.tce.to, po.\ lo que pod1t4 peqeguill

!= c0Ja de1po1cyendo <tl a1t1tc1tdctt<t1tío; .lctMb.lln pueden menc.i.onalL

~c la C.Lü.tcnc.i.tt di!. un c.mb~-i-'tgc:', ttna ~C·'lv.i.dumbJt.e. o cualqu...(..z.Jt 

o .t-'to g lt.lt\.'(trlh!ll a.n.te_.'t..i.01t.. 
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el GARANTIZAR UNA POSESION UTIL DE LA COSA ARRENDADA. 

Et <Vlitendado1t debe a1egu1ta1t l!lltt po1e1.é6n út.lt al a1t1tenda

ta1t.lo, e• dec.l1t, 1te1ponde1t de loa dallo• y pe1tju.i.clo1 que •e le

caL11cn polt loa u.i.c.i.01 o de6ecto1 oculto• de la coaa, la 1te1pon-

1abLtLdad 1L1b1!1te, aún cuando el a1t1tendado1t deaconozca lo• u.l

e.loa, o que loa mL1mo1 ac deban a cauaaa ajena• a au voluntad.

Loa u<.c.ioa o dc6cctoa ocuttoa de la coaa altJtendada, deben hace:!; 

la .lmp!top.la palla el uao conue11ldo o 11atuJtal, de tal 6oJtma que -

de habc!Llol conoc.i.do no ae hub.iclla ccteb1tado el con,tJtato, o ae 

hublcJta cat.lpuCado una 1ten.ta menoll. Adernda, deben 1e1t ocutto1,

po1t cuan.to que ae p1te1urne que a.i. eatl!n a ta vüta, e11 eaaa c<n1-

dlcfo11e1 ae acepta Ca coaa y le 6.ija la Jte11ta. Polt bell el alt!Le~ 

damlcuto u11 con.t.rnto rlc .t11ac.to wcca.luo, et aJt1te11dado1L .tamb.i.~n

debc lleaponde.\ de Coa u.le.loa o de6cc.to1 oculto• que aobJteuengan 

duJta11tc la v.lg ene.in deC a.\Jtrndam.lc11to. 

61. RESPONDER DE LOS.VANOS Y PERJUICIOS QUE SE CAUSEN AL 
ARRENDATARJO EN EL CASO VE QUE EL ARRENVAVOR SUFRA 
EVICCION. 

La 1te1po111ab.i.lldad del aJtJtc11dado1L dcpendeJtd de que haya -

conoc.ldo el mejoJt de1techo de un te1tce1Lo o de que .lg110Jta1e e.ae -

de1tccho. E11 amboa ca101 dcbeJtd 1te1a11c.l1t al aJtJte11data1t.lo de loa 

dnfioa y pe1Lju.lc.lo1 ccu1ndo1 polt habe!L a.ido pll.i.vado de la coan -

a11.tc1 del u.\mlno de exp.l1tacl611 del co11t1tato. 

Como la eu.lcc.l611, deade el momento c1t que pMcede, aupone 

u11 mejo!L de.\echo de tC1Lcc.\o que log!La la 1teatL.tllc.l61t de la coaa, 

ta .\elpOnl!lb.il.idad del a!LJtendado.\ ea .i.11dcpc11d.i.e.11.te de la bucna

ÓC, t'ª que ella p.\ocede co11tAa el due11o o po1eedo1L leg.lt.lmo del 

b.ie11. En cate ca.10, al .lgual que en la obt.lgac.l6n de 1te1po11dc1t 

de toa u.le.loa o dc6cctoa ocut.toa, ac at.lende al daílo cauaado 

con un c1t.lte1t.lo objct.ivo. La buena o mala 6e a6lo ú1te1Lu.ienei1 -
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9). NO ALTERAR LA FORMA VE LA COSA ARRENVAVA NI ESTORBAR 
EL USO VE LA MISMA. 

El a11.1te11dado1t eJ.t6 .impo¡,.i.b.U.Uado palta al.teJtalt ¡,u 601tma o 

J.t1J..ta1tc.la, a¡,.( como pa1ta ob-0.tac11liza1t et u¡,o o goce de la coJ.a, 

exc.ep.to cuando deba e6ec..tua1t alguna-O 1tepa1tac.lo11e-0 en et.ta. 

hl. PREFERIR AL ARRENVATAR!O, QUE HA VURAVO MAS V~ CINCO
ANOS, CUA/;VO HA HECHO MEJORAS VE IMPORTANCIA EN LA 
FINCA ARRENVAVA Y SE ENCUENTRE AL CORRIENTE EN EL 
PAGO VE SUS RENTAS, RESPECTO VE CUALQUIER OTRO INTE -
RESAVO EN EL NUEVO CONTRATO. 

En e-0.te ca-00 et a1t1te11da.ta1t.i.o .:Uene de1techo, a que, en 

.igualdad de c..i.1tc.u11-0.ta11c..i.a-0, ºe te p.te6.i.e1ta a o.tito .l11.te1te-0ado en 

el nuevo n1t1te11dam.len.to de la 6-iltc.a. Tamb.l~n gozait<! del de1tec.l10 

del .tan.to -0.i. e.l p1top.ie.ta1t.i.o dec..i.de ve11de1t el .inmueble a1t1te11dado. 

OBLIGACIONES VEL ARRENVATARIO. 

a) PAGAR LA RENTA. El a1t1tenda.ta1t.i.o e-0.td obl.i.gado a -0a.t.l-0-

6ac.e1t la 1te11.ta en la 601tma y tic.ropo co11ve1i.ldo-0 y a 6al.ta de con 

ven.lo, ac.01tde a la¡, 1teglao e-0.tablec..lda-0 poit el C6d.lgo C.lvU v.i

ge11.tc.. 

E1t .talc.-0 c.l1tcun-0.ta11c..la1., el pago debe c.011-0ü.t.l1t en un pit_!!: 

e.lo c..ic..t.to; a d.i.6c.1te1tc.la de la comp1tavc.11.ta, 110 debe -0e1t p1tec..l-0~ 

me.u.te c.11 d.i.11e1to; ya que. puede. e-0.tablece.t-0 e polt c.onc.ep.ta de al -

quUeit el pago de 61tu.to-0, c.011 .tal que b ean de.te1tmú1ado-0. 

Adc..,'1-0, la 1trn.ta debe -0e1t ju4.ta, e-0 dec..l1t, debe habe1t una 

p.\opo1tc..i611 en.t.H et valoit del u-00 o goce. de la c.o-0a y el monto-
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del a.\.\e11dam.le11to. 

Toda pe1t.tu1tbaci6n en e•e u•o exonelta al a1t1te11da.ta1tio del 

pago deC a1t1tc11damien.to co1t1te•pondiente al .tiempo que é•.ta du1te. 
Si la pe1ttu1tbaci6n e• pa1tciaC, el pago debe1td 1teduci1t•e p1topo1t

cio nalmcnte al uio concedido. S.t e• .to.tal, et ú1quilú10 no e•.td 
obligado a paga1t et aCqt!.llelt !/ •i H le .lmpide et u•o de ta co
'ª poit md• de doa me•e•, ltab1td una cau•a paila pedi1t la 1te1c.l 
ai6n del cu11.t1t<t.to, .tu11que el .lmpedime11.to p1tove119a de ca10 601t-
tui.to, 6ue.\Za ma!folt e .l11d'.u•lve, cua11do c.t a1t1tc.11dado1t ob&.tacut.:{; 

ce et uao pa1ta e6ec.tua1t 1tepa1tacio11e1 e11 la co•a. 

b). CONSERVAR Y CUIVAR VE LA COSA ARRENVAVA. Reapec.to a 

e1ta obi igacl611, cabe ag.\egalt qtLc. en elC6d.igo enco11.t1tamo• d.i6e1te.!!_ 
.tu düpoa lclonc• que al pa1tece1t e.1.tablece1L obligacione• divelt
aa• e11 el a1t.u11data1t.lo, pe1to que, e11 1teatidad •e uni6ica11 .toda• 

bajo et c1tite1tio de con1e1tva1t !/ cu•.todia1t Ca coaa. Polt Co .ta11-

.to el a1t1te11data1tio no puede al.te1ta1t la 601tma o •u•.tancia de Ca
co.a, tampoco de•ti11a1tCa a u11 u•o dlve.uo de aqul!t que poit •u -
11attt4aie=a o co11ue11io Je haya pactado; edtd obligado a ~e~pon-

dc1t de Coa daíloa !f pe1tju.lc.lo1 que ae cau•e11 polt •u culpa, poit -

la de au& ~amitia~e6 o 6i~l'ie11tej¡ debe camu11ic.a~ al a~4endado4 
la 11ece1id<td de ltace1t 1tepa1tacio11ca 1ie11do 1teapo11•able poit la 

6at.ta opo1t.tu11a de eCtaa; debe ejecu.talt laa 1tepa1tacio11e1 teve•-
que polt ei uao 11atu1tal de la coaa va!fa11 01tigi11i11do•e. A•imi•mo, 

debe comu11ica1t al a1t1te11dado1t toda 11ovedad daíloaa o a.taque de 
te1tce1to, pa1ta que aqu(l eat( en po•ibil.idade• de de6ende1tla. 

Ve lo ante1t.io1t, ae conclu!f~ que el objetivo p1t.i11cipal ea 
c.on~e.'tvtVL t~t c.:i~tt, ..l:ttnto ejc.c.u.ta.udo a.e.to..-, que .impl.i.can una cu.6-

todia, como abJteni!ndo~c de 1teali:a1t aqu!llo• que 601tzo•amente 

atte~a11 lu &o~rna, lulta1:eia, o i11mi~cuyc11 un daílo. 

e! PAGO VE LOS VANOS Y PERJUICIOS QUE POR CULPA VEL 
ARRENVATAR 10 O VE SUS FA.\IIL !ARES, SIRVIENTES O SUBARRENVATARIOS, 
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SE CAUSEN EN LA COSA ARRENVAVA, - Ett e&.te c.aao, et tt1t1t.e11da.tM.lo

debe 1t.e6po11de1t. de loa datioa y pe1t.julc..loa que polt. au culpa ae 

c.1tt1aen ett la c.oaa a1t.1t.endada, aa.l e.orno de toa que .ie 01t..lg.lne11 

polt. culpa de au.i a.l1tv.le11.te.1, pa1t.le11te.1 o dem<f.i pe1t.1ona~ que lta

b.l.ten o vla.lten la 6.lnca a1t1te11dada, 

di, RESPONVER EN LOS CASOS VE INCENVIO.- El C6dlgo Clvll

pa!ta el Vü.t1t.l.to Fede1tat, dü.tú1gue palla lo.i c.aao.i de .lnc.end.lo

de ta.i co.ia.i a1t1tendadaa, va1tlaa a.ltuac..lonea que .1011: 

la.- Si. ae .tila.ta de a1t.1te11data1tlo útt.lc.o. 

2a.- Si. et b.len ha a.ido a1t.1t.endado a d.l6 e1te11.tea pe1t.1o11cu. 

3a,- S.i. et duetio de la coi.e e el a1t.1t.e11dado1t. vlve o hablta 

et .inmueble a1t.1t.e11dado en tut.i.6n de toa dem<f.i a1t.1t.e11da-

.ta1t..loa; y 

4a, - sl el .lncettd.lo ae 01t..i.9ú1a en de.te1t.m.l11ada loc.atldad. 

E.i.toi. c.uat1t.o hed1oa .t.le11e11 d.l6 e1t.e11.te 1t.eglame11tac.l611 ju1t.i 

dlc.a. 

El p1t..lme1t.o aupo ne el a1t.1t.e11dam.i.e11to ún.lc.o. I11.lc.lalme11.te et 

a1t.1t.e11data.t.i.o, polt. 1ut<t p1t.ea«11c..l611 ju1t..la tantum, ea .tei.pon.iable -

de la de.1.t.tucc.l611 o de.te.tlo1t.o de ta co.ia polt. .lnce11d.lo y el 

a,\Jr.eitdado1t. palla ex.lgl1t. la ·H•po11aabllldad a6lo debe c.omp1t.oba1t. -
que ae pltovoc.6 u11 .lncend.lo y que polt. U .ie le1>.lo116 o de1>t.\uy6-

la c.oaa. 

La 1t.eapo11aab.U.ldad del aJt..trnda.ta.tlo, ae de1>.t1t.uye c.on la -

p1t.ueba del caao 601ttu.lto, polt la ev.ldenc.la de v.lc.lo.i de cona 

t1t.uc.cl611, po.tque demuea.t.te que el ú1ce11d.lo come11z6 polt. o.tlt.a Pª.:'.!: 

te y .tom6 la:i p.\ecau'<.lonea necc.eaa.\Ú16 pa.ta lmped.llt. que 6 e plt.OPE, 

gaita y cuando comp1t.ucbe que el .lncend.lo no pudo .l11lc.la.1t en la 

to'cal.ldad a1t..te11dada. 

La aegunda /1.lp6.teai.a attpo11e que la c.01.a a.v1.ettdada eat<f 
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oc11pndn po11. d.i.6e.\e11te1 n1t1te11datn11.<'.o1. En e1te. e.nao tnmbl~n la -

ley p11.ocedc. a b<the de. p11.e111nc..lone1. S.l no puede p11.ec.ün11.1e eit 

d611de come11z6 el J.11ce11d.lo, 1e co11alde11.a que. todo1 .Coa aililendat~ 

il.loa 1011 ile1pon1abte1 c.11 ileCaci6n c.011 el monto de la iletttn. 

Ailt. 2437.- "Cuando Ion vall.i.01 loa aililc.ndatail.loa y 110 1e 1abe 

d6nde. come.11:6 et .l11cend.i.o, todo1 1011 ile1ponaablea -
pllopo11.c..io11alme11te a la ile11tn que paguen, y 1.i. el 

n1tile11dndo11. ocupa palltc de ta 6l11cn, tnmb.i.~11 ile1po11-

dcllif pilopollc.lo11almente a la ile11ta que a e.Ita pa.tte-

6.ljc.11 pcil.i.to1. S.i. le pilucbn que el .lncend.lo c.omenz6 

rn la Ita b.i.tnc.l6n de uno de toa útqull.i.noa, 1olnme11-

te. ~ate 1e1tli. el .\e1po111nble". 1221 

La te11.ce1ta l1.i.p6te1.il c1tif pltevütn en el ailt.lcu.Co que 1e

Jialnmo1 nnte11.io1tmente, al e1.t.lbleceil que a.i. el <tililcndndoil oc.upa 

pail.tc de ta 6.i.ncn, tnmb.i.!11 ilcapo11de1tif en pilopoilc.i.6n a la ile11ta

quc a ean pn11..tc ó.tjcn pc.\lto1. 

la eun11.tn 1upo1.i.c.i.611 eatli. p11.evüta rn et ailt.lculo 2436 

del C6digo C.(v,lf. paM el V.la.til.lto Fedeilal co11601tme al cual: "El 

ail~endata11..i.o 110 ilelponde del ú1ce11d.to que le. haya cóirtrn.tcndo de 

otila pailtc., a.t tom6 la1 pilecauc.i.onea 11ece1ail.i.a1 paila ev.i.tail que 

el 611cgo 1e p.\opnga1ta". 123) 

Tamb.i.fo ea apU.cable el l!U:úno p.fil.tn6o del ailt.tculo 2437-

del m.iamo O·\dettnm.i.ento al eatabteceil: "S.i le piluebn que el .ln -

cend.i.o come11:6 en la ltabLtac.i.611 de uno de loa ú1qu.i.l.i.11oa, aola

mente €ate 1eilif el 1teapon1able". (241 

1221 C6d.i.go C.i.v.i.l pa.ta e.l Vütil.i.to Fede1tal 53n. Ed.i.c.l611 ,llh.lco, 
Ed./.to.\.lnl Poil·\t!a, S.A., 1984. pitg. 421. 

(231 loe. c.it. 

124) loe. c.lt. 
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Co116.Utma tamb.l~11 ehta .i.dea el a11..Uculo 2438: "S.i. alguno

de loh a11.11.wdata11..i.06 pltueba que el 6uego 110 pudo comettzalt en -

la pa11.te que ocupa, queda11.({ t.ib11.e de 1tehpott.4ab.i.l.i.dad. 11 
( 25) 

el. RESTITUIR LA COSA A LA TERMINACION VEL CONTRATO. Eh 

utta o bl.i.gac.l611 de da11.. Exüte ta p1te6unc.i.611 de que et a11.11.enda-

ta11..i.o que 11.ec.lbe ta eoha al come11za1t et a1t1tettdam.le11to, 6.ln ha

celt ob6e11.vac.lotte6, la 1tec.lbe ett bue11 ehtado y completa, co116e

cueutemettte, a&.l debe devotve11.ta. 

E11 el ca6o de qtte haya 1tec.lb.i.do la 6.lnca con exp11.e&a de! 

c11..lpc.l611 de la6 pa11.te6 que ta .l11.teg1ta11, debe devolve1tla, al 

co11ctu.l1t el a1t1te11dam.lento, con u11 dete1t.io1to 11011.mal. 

TERMHACION VEL ARRENVAMI ENTO. 

El a1t.Ucuto 2483 del C6digo C.iv.ll paJta el Vüt1t.lto Fede

ltal, e1tumc.\a la6 cau&<t.I que po11ett 6.l11 al cont1tato de a1t1te11da -

. m.i.ento. Attal.i.za1temo6 cada una de ella&. 

ART. 2483. F11.acc. I.- 11 Po1t habe1the cumpl.ldo el plazo 6.l

jado en el cont1tato o poli. la ley, o -polt e&ta11. &a.tLl6echo el 

objeto palta que la co6a 6ue all.h.endada;" (26) 

Et vette.{m.le11.to del plazo opelta de ple>10 de1techo, pue& 110 

r.equ{e.te de 11ot.l~.lcac.l611 pltev.la palta daltlo polt .te1tm.l11ado: S.ltt 

emba1t90, uta cau&a 110 pone 6.ltt al a1t11.wdam.i.e11.to, cuando el 

co11t11.ato ¿e p1to1t11.oga de mattelta CONVENCIONAL O LEGAL. 

PRORROGA CONVENCIONAL.- Re6ul.ta de un pac.to exp1te&o en -

tite la6 pa11.te&, la6 que acue1téa11 p1tolo119a11. poli. m/{6 .t.lempo la -

(251. loe. C.lt. 
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v.igc11c..ia. del c.011.tJta.to, 

Puede p1toducl1tae .tamb.i~n po.t un acueJtdo .tdc..i.to en.tite 

a.1t1tenda.do1t !f a1t.1e11da..ta.tlo, ya que deaptt~a de venc.ido et plazo

dc.l a.Hrndam.icnto c.011.t.i11úa. et a1t1tc11da.ta.1t.io eu et uao y goce de 

la c.oaa. a.t.tcudada aút opoa.ic..i611 del a1t1te11dado1t, ope.tando aa.t -

la. tdc..ita 1tcc.011duc.c.i611, 

PRORROGA LEGAL.- Ex.tate en doa ca.aoa: 

1 J. - E11 toa c.011.t.tatoa de útrnuebtca a plazo 6.ijo, t.ie11e -

de1tcc.lto el a..t1tcndata1t.io a aot.ic..italt que ae le p.\01t1togue polt un 

a1io mda la. dtt.tac..i611 de d.ic.lto c.011 tJtato, a.iemplte y cuando ea.té -

al c.o.t1t.ic11tc eu c.l pago de laa 1te11.taa. Ea.ta d.iapoa.ic..i611 a e 

modi6.ic.6 c.011 laa .tc6o.tmu de 6cb1tc1to de 1985, la.a c.ualea t.ta.t~ 

ltcrnoa poa.tc.t.io1trnc11.tc. 

2) .- Loa c.011.t1ta.toa de a..t.tcndam.ien.to que ae ltaltabau en -

v.igo.t al en.t.ta..t a .teg.<..t et Ve.e.te.to aob.te p1t6.t1toga de a.\.\enda. 

m.ic.11.toa de .24 de d.ic..icmb·te de 1948, qucda1ton p.to1t1t.ogadoa poJt. -

t.iempo ú1de6.i11ido y polt rnút.ia.te.t.io de la ley, lo que rnda ade -

la11tc expo11d1tcmoa c.011 mayolt amplitud. 

En el eaao de que loa c.ont.ta.tan.tca ltayan c.onve11.ido en -

que au du1tac..io11 aca .i11de6.i11.ida o polt. t.icmpo volu11ta1t..io, cual -

qu.<.e.ta de ellaa puede da·tlo polt. c.ouc.lu.ido, medla11te un av.iao -

da.do a la. ot.ta paJt.te c.011 doa rneaea de a11tc.lac..i611, o e.orno la.a -

pa1ttea lo hayan diapucato. 

F1t.ac.e.<.611 I I. - "Po.t c.011vc11.io exp1teao"; ( 26 J e11 ea.te ca.a o, 

la.a pa.t.tca de c.omt!11 aeuc.tdo dec..ide11 da..t po.t tc.tm.ina.do el con -

t.ta.to de a1t1t.c11dam.ic11to. 

F1ta.c.c.i611 11!.- "Polt 11ul.idad"; (26) ca u11 mot.ivo de .teJt.m.i 
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110.d.611 de cua.tq11ie1t obl.i.go.c.i.611, no ó6lo de u11 co11.t1to..to. S.i.11 em

bo.1tgo, .t.i.ene .i.11.te1t~ó poltque .tlto..t<tndoóe de un eo~1.t1to..to de ejecu

c.i.611 1uce1.i.va 110 pltoduce e6ec.toa 1te.t1too.c.t.i.vo1 ó.i.110 16lo to. ce•! 

c.i.61t de <!a.toa. 

F1to.cc.i.611 IV. - "Po11. 1teóc.i.1.i.611;" { 261 .t.i.ene tugo.lt en et co.óo 

de .i.11cumpt.lm.i.en.to de lM obt.i.go.c..i.011eó del o.11.1te11do.do11. o del 

o.1t1tc11do..to..t.i.o, de .tal mo.11e1ta que to. útob1Mvo.11c.i.a de .todo.a lo.a -

obl.lgo.c.i.onea q11e ltemoa ca.tud.i.o.do pe.Ita ambo.a po.1t.te.1, 1011 baae 

po..to. ta 1te1c.i.1.i.611. 

l I .- Et o.1t.tendo.do1t puede ex.i.g.i..t to. 1te1cü.i.611 del con.tM.to. 

al. Po-t 60.l.to. de pago de to. 1te11.ta.. 

bl. Po.t u.t.i.tüa1t la c.oaa pa.1ta un uao d.i.ve1t10 o.t ea.to.ble 

c.i.do o .i.11adec.uado a la >ta.tu.tale.za. !f dea.t.i.110 de. ta. mü1-

ma. 

el. Po.t el 1ubo..t.t.i.e11do, e6 ec.ttrndo lút au.to.t.i.zac.i.611 de.l 
o.-t1te11dado-t. 

21. - El o.1t11.e11do..ta.t.i.o pod-t<t ex.i.g.i.}f. lo. 11.eac.i.1.i.61! del con.t}f.o..to: 

al. S.i. la P~"d.i.do. del uao !f goce 6ue11.e .to.tal, y alfo cuando 

6ue-te po..tc.i.al, 1.i. la }f.epo..tac..i.611 du"ª"ª mita de doa me -

lel. 

F-to.cc.l6n V.- "Po"- co"óua.i.611;" {261 et a}f.}f.e11dam.i.e11.to c.011 -

clu!fe,. e11 co.10 de que e<. a1t-tet1d,1.ta.t.i.o llegue a. IC!t p.top.i.e.ta.~.i.o

de. ta. c.oao.. 

F.to.c.c..l611 VI. - "Po.t p~.td.i.da. o de.a.t}f.ucc.i.6tt .to.tal de la. coao. 

o..uendada, polt caao 60.t.tu.i..to o óue}f.zo. ma!fo1t;" {261 to. p~11.d.i.do. o 

dc1.t.rncc.l61: .te.tal de to. c.010. aJtJte11do.do. Pº" ea.toó mo.t.<.voa, ea u11 
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hecho d ü.Unto de la 6.i.mple pt1td.i.da tempoJtal del U6o !f goce de.

tJta, ejemplo: exüte p~1td.i.dc o de&.tlttLcc.i.611 de la coaa, 6.i. é6.ta 

eó a1t1taóada to.talmente polt "" ltu1tac1fo; en camb.i.o, Ita!{ aólo pé1t

d.ida del tL•o de lLtt te1tJte110 a1t1te1tdado deb.i.do a lLtt caao tíoJttu.i..to
o tiueJtza ma!{OJt, ¡./. d.i.cho campo auti1te .tempo1talme11.te una .inunda -

c.ión total. 

Fnacc.i.611 VII.- "Po1t expJtop.i.ac.i.ón de la coaa a1t1te11dada he

cha poJt catLaa de ut.U..i.dad pl1bUca;" l 26) a.i. la tJtanam.i.ó.i.611 de -

la p!topiedad Je eleva.te a cabo poJt cauaa de util.i.dad ptrbl.i.ca, -

el co11.tJta.to ae 1teacú1dlJtc1; pello el aJt1tc11dado1t !f el a1t1te11da.ta1t.i.o 
debc1tl!11 Jelt ú1dem11.izadoa polt el exp1toplado1t. 

F1tacc.ió11 VIII.- "Poll. ev.lcc.i.ón de la coóa dada en a1tll.e11da

m.ic11to;" 126) en ea.te cMO el a1tll.ettdado1t t.i.ene un de1tecl10 que -

no cÜ<f de6.i.1t.i.do, polt lo que puede 110 llega.~ a a elt p1top.i.eta1t.i.o

dc la coaa. 

S.i adqu./.eJte cualqu./.clt dc1tcc.l10 •ob1tc eaa coóa, €a.te queda

·t<Í ótLpcdltado al cumplún.lento de la cottdic.l611 de adqu.lJt.llt la 

p!top.iedad, 

Lo m.l•mo pode.moa dec.i.t, a./. el a1t1trndado1t ltabZa adq u.i.1t.i.do

la coaa bajo la cond.i.c.i.611 1te.Joluto1t.i.a. El a1t1tc11dataJt<.o no podJtt 

alega.\ 11ü1gi!ot de1tccho, en v.üttud de que cataba ente1tado de la • 

altuaci6n. 

S./. el pJted.io dado e11 a.t1tendam.ie11to 6ue.tc enajenado jud.i. -

e.talmente, el cont.ta.to de a.t1te11dam.i.c11to aubaüt.i.ltc1, excepto en 

el ca•o de que ac haya celeb1tado dc11t1to de toa 60 dZaa antell..i.o-

126) Cód.i.go C.i.vil pMa el Va./.tJt.l.to Fcde1tal.- 53a. Ed.i.c.i.611.Méx.i.co 
Ed.i.to1t.i.al Po1tnaa, S.A. 798,, pa§. 429. 
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La quü.b11.a del a11.11.e11dado11. o del a11.11.e11da.ta11..i.o .tamb-l~11 pu!_ 
de 4ell. cau4a ée .te.11.m-lnac-l611 de.l a11.11.e.11dam-le.n.to, aco11.de a lo d-l4 

pue.4.to poli. e.l a11..ttculo 153 de. la Le.y de. Qu-lebll.aJ que d-lce: A11..t. 
153 .- "La qu-leb11.a del a11.11.e.11dado11. no 11.ucú1de, 4alvo pacte• e.11 

co11.t11.a11.-lo, el con.t11.a.to de. a11.11.e11dam-le11.to de -lnmueblu. 

La quüb11.a del a11.11.e11da.ta~,lo au.ta11.-lza al Jtnd-lco a 11.M c-l.!!_ 

d,i.11. el cc~.t11.a.ta, deb.le11do a banal!. en Ju caJo una ji.4.ta .lndem11.l

zac.l611, que Jell.lf 6.ljada poli. el juez, 4,(. la4 pa11..te.J no Je pu4-l!_ 

11.cttt de acue.11.da 4ob11.e ella, oyendo al Jtnd.lco, a la .l11.te.11.ve.11c.l6n 
y al a11.11.e.11dada11.". (271 

(271 C6d-lga de Come-te.lo y Le.ye.4 Comple.me.11.tall..lM. 54a. Ed.lc-l611 

M€~.lco, Ed.l.to11..lal Po11.11.cta, S.A., 1990, plfg. 411. 
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J, S loa dec.\e.to1 en ma.te.\.ia .i11qu.U'.úrn.\.ia. 

En .todo o.tde11<t111ie11to j11.t.ld.ico mode.tno, e1.i1.te" como m.f.n~ 

mo .tJLel 1hde11e1 de l eyo: 

al, LA COWSTITUCIO.~ 

bJ, LAS LEVES ORO!WARIAS 

e). LOS OECRETOS 

Re1pec to a lo <t11.te.t.io.t, a eílala.tl a d.iá e.\e11.te1 au.to.\e4 

que loa dedinen: 

ni. "La Co111.ti.tucil11 de un E1.tndo el 1iemp.\e un conjunto 

de leye1 óu11dame11.l.tle1, 1a11c.io11ndo po.t e.t pode·t co111.ti.tuye11.te

med.l..tn.te loa p.tocedimie11.to1 p.tevia.toa en la le!/ aup.\em.t". ( 28) 

bl. "La• levo o.tdú111.tút1 1011 l<lltc.ionadaa po.t el pode.\ l! 
güla.t.ivo del EHado en la áo.tma u.tablee.ida pMa ello." (29) 

el tlec.te.to. "En 9e11e-tal 1e lla"'a dec.te.to a .toda .te1olu -

ciStt q<te dicta una pe.t1011c: ú1ve1.tida de a11to.tidad en el eje.te~ 

c-io de Ju..s. 6u11c..ioneJ, Job.'l.e un a.Junto o negoc.io de· . .HL compe..te!! 
cia.• 130) 

Po.\ lo .tan.to, loa decAe.tol 10~ e1pedido1 poJL au.toJLidad

competvlt~ e~ actua.c,i6n del ·e.jll'tci.ci~ de ~u pcde.t, a 6..ln di:. 

lle,•a.t a cabe uno de 1u1 p.t.i11cipale1 obj e.tivol conaü.ten.te en 

p4ocu&a& el bien de la colectividad. 

( ZS 1 /.!ouche.t, ca.tlo1 Zo.t.t.tqu.f.n Secu, Rica.tdo. l11.t.toducci6n al
Ve&echc. Sueno• Ai&e1. Edi.to&ial Pe&•o.t. Sa. Edici611 1962. 
p.!g. 1 so. 

!t9) Loe. ci.t. 
(301 Amb&olioni Ca&lo1 E. y o.t~o1. Enc.iclopedia Ju&.f.dica Ome

ba Tomo v.'suenaa Ai&e1. Edi.to&ial Sibliog•.!5.ica A&gen.ti
n.i S. ;: . l • 196 ! p.!g. 9J 3. 
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En vúttud de. que. loó de.c11.e.toó óob11.e. a11.11.e.ndami.e.11to, modi.--

6i.ca11.011 le.yeó ya e.xüte.11teó, 11.az611 pOit lo que óe leó conoce 

como VECRETOS-lEYES, a contú1uaci.611 da11.emoó la de6i.n.i.ci.6n de €~ 

toó, 

VECRETO LEY, - Amb11.oó.i.o11i., di.ce. que.: "En g ene11.al el dec11.e

to ley eó la de.c.i.ói.611 de. ca11.!cte11. legi.ólati.vo que di.eta et po -

de.11. ejecutivo 6u11dado e.n el utado de neceói.dad, en ci.11.cu11ótan

daó excepci.onaleó a11te. el 11.e.c.e.óo o caduc.i.dad de.l pode.11. le.gülE: 
ti.vo. 11 (31) 

la mayo11..la de loó auto11.u, loó denomina 11.e.glame.11toó de 

11e.c.eói.dad o dec11.e.toó de u11.ge11ci.a, 

VECRETOS EN MATERIA INQUilINARIA. 

la cll.i.óÜ e.co116mi.ca poli. la cual <ttll.ave6ab<t e.l pató du11.a11-

te l<t Mcad<t de loó a1ioó cua11.e11ta, obli.g6 al gobi.e11.110 me.xi.cano

a tc,.,all. medi.daó dll.!óti.caó, co11 el objeto de p11.ote.ge11. a tu cl<t

óeó t11.abajado1taó co11t11.a el a6.f11 de luc1to de. algu11oó pll.opi.e.ta 

1ti.oó, que como p11.etexto de la menci.onad<t c.11.-lói.ó, P•H.te.nde.11 út -

c.temcntall. en 601tma exc.cói.V<t e. ú1juóti.6i.c.1tda e.l pll.eci.o de loó 

attendami.e11.t04, 11.az611 poli. la que óe expi.di.e1ton di.vell.óOó de.c11.e.to.i 

que a co11ti.11uaci.611 paóamoó a enume.11.all.. 

1.- VECRETO VE FECHA 10 VE JULIO VE 1942. 

Eó.tc Vec11.eto cong el6 laó .te.ntaó de loó a11.11.e11dami.e11to.i en

vi.9011., en lo que óe. .te.6.ie.·H a caóaó o localeó de.óti.nadoó a habi_ 

tac-l/511, pe.~ l.o que ccn.i.ide.tcf equ.iv<tlcn.te.i laó 11ec.eói.dade.i de ali_ 

mentaci.611 con laó de alojam.irnto; .impo11.i€11do.óele a loó i.11611.ac.tE_ 

(31) Amb.~o.ii.011.i, ca.tloó E. y o.t.to.i. op. c..i.t, p!g. 986, 
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ltU una multa e.qu.lvale.11.te. al .lmpolt.te. del aumente de lo¿ a1t1tend.'! 

m.le.nto4 e.1t doce. mu u. 

2.~ VECRETO VE FECHA 24 VE SEPTIEMBRE VE 1943, 

E¿.te. Ve.cite.to P1teJ.lde11c..lal de e.mc.1tg ene.la., co11.t.l11u6 con la -

congc.lac.l6n de. 1tc.11ta¿, pe.Ita ade.m<!J p1to1titog6 la v.lgenc..la de lo¿ 

c.011.t1ta.to¿ de. a1t1te.11dam.len.to de c<Ua'- hab.l.tac.l611 en bene6.lc.lo de 

lo¿ .inqu.lf.úto¿, polt .todo el .t.iempo de. du1tac.l6n de la gue1t1ta en 

que. <le e.11co11.t.iaba la Repltbt.<ca. 

SuJpc.ndi6 la v.lgc.nc..la de va1t.io<1 al!.t.lc.ulo¿ del C6d.lgo C.l -

vil (2483, 6Mcc.l611 I, p1t.lmc..\a pa11.tc.; 2484, 247S y 2419), 

La cau<1a de. .te.1tmút«c..l611 e.i.tablec.ida en la 61ta.c.c..l6n II, -
del a.il.t.lculo 24!3 del 1te.6e1t.ldo 01tde11amle.11.to, qued6 ~uboild.l11a.da. 

a la c.011d.lc..i611 de. que el a.il1te11da..tM.lo ila.t.l6.lc.a.1ta. peil¿onalmen.te 

.iu co11<1ent.lm.ie.11.to a.1t.te. la V.lilec.c..l61t de. Gobc.1tnac..i6n dc.l Vepalt.t!! 

mento del V. F. 

En c.l caJo de. que. et p.iop.lc.ta1t.lo ¿e 11e.ga.1te. .a. ile.c..lb.l1t el-

pago de la ile.nta., e.l .lnqu.lf.úto 110 ú1c.u1t1t.lilc1 e.11 molta~¿.ln ne.cu_:: 

dad de. pilomove.11 judü.ialmen.te el o6ile.c.lm.len.to de. pa.go y c.oM.ls_ 

11ac.i611 de la 1te11.ta, puc.4 ba<1.ta.i.la que. et clema.11dado e.xh.lba. ta.¿ 

men4ua.lidadu a.deuda.da.J, den.tito del plazo e.4.ta.blec..ldo poi! el -

C6d.igo de PAOc.ed.lm.leit.to¿ C.lv.lleJ, pMa que. e.l ju.le.lo ¿e. d~ polt 

c.onc.lu.ldo. 

LoJ a.i1te11da.do1teJ que .l116il.l11ja.n lM düpo<1.lc..lo11e<1 del pilJ!: 

Hnte Ve.c.ilc..to, 4e.1tJ:11 4a11c..lo11a.do4 con multa de $1OO.00 " 

$1,000,00. 

3).- VECRETO VE FECHA 21 VE ENERO VE 1944 
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da1 a e1c.uela&, c.eleb1tado& c.011 el Gob.ie1tno Fede1to.l, po1t .todo el 

.t.iernpo de dt<ltac.J.611 del ea.to.do de gue1t1ta. 

Se apl.ic.a1to1t a lo& c.011.tlta.to& de o.1t1tendamJ.e1t.to de edJ.6.ic..io& 

palla eac.uelaa, .todaa ta& düpoa.ic.io11e& del dec.11.e.to de 6ecl10. 24-

de &ep.t.iemb1te de 1943. 

E&.ta& med.ldaa .¡e .torrra1to1t en v.ilt.tud de que lo& pitop.ie.ta -

lt.io&1 exJ.9.ta11 la duocupac.i61t de lo.& co.&o.& o.1t1te1tdado.& po.11.0. e&cu!_ 

la&, co1t eC objeto de elevalt el mo11.to de lo.& 11.e11.ta&, o.p11.oveclto..!! 

do el .inc1temen.to de lo. dema11da de ltabJ..to.c.io11e1 !/ 06J.c.i1to.&. 

41.- VECRETO VE FECHA 15 VE MAYO VE 1944. 

El p1te&e11.te Vec1te.to 6t<e exped.ido e1t lo& m.i&mo& .tl!11.m.ino1,

q1te el de 6eclta 24 de aep.t.iemb1te de 1943, publJ.cado.:· e1t el V.io.-

1t.io 06-lcJ.al de la Fede1to.c.i61t 6ec.ltado el 11 de 1tovJ.emb11.e del m.i2_ 

mo alio. 

Ett .tale1 c.i1tcu1t&.tanc.úu, p.toa.igu.i6 la co11gelac.i~11 de 1te11-

.ta1, 0.1! como ta p1t6-t1toga de .Col co11.t11.a.to& de o.11.11.e11dam.ie11.to de

.Coco.lel o co.10.1 dut.i110.da1 a l1ab.i.tac..i611, polt .todo et .tJ.empo de

du11.ac.i61t de lo. gu e1t1ta. 

5}.- VECRETO VE FECHA 5 VE E~ERO VE 1945 

Adi.d.0116 et dec-te.to del dio. 24 de Hp.t.ir.mblte de 1943, 

ag1tegll11doae loa a.t1te11dam.len.to1 de lo1 .Coco.le1 en que 6 e vend.l'.0.11 

o.1tticutoa de p1t.ime-to. 11eceai.dad, po.t lo .ta11to quedo.11.011 p1to1t11.oga

doa loa co11t11.ato1 de a1t.tendo.mJ.e11to de todo. cla&e de loe.o.tu { d~ 

pa~ta~cntoJ, accc!~t~aJ, vivie11daa, etc.), en do11de he encuen -
t~~lt L111talado1 cuale1qu.ic1ta de loa 1.iguirn.te1 gJ.11.01 come1tc.io. -

lc.1: mücet,foe,u, e1.t.t1tqtt.illo1, -tecaude1tia1, .to11.tUlM.to.&, hue

ve.t(aa, 5.rnte.t.<'.a1, molú101 de 11.ütamal, c1teme1t.l'.a1, ca.,bo11e1t.<'.o.1-
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y expe11d.io1 de pa11. 

A1tmümo, dccCM6 ,rnb1ü.ten.te1 f.01 deu1.e..to1 de. óe.elta 10 -

de jul.lo de 1942 y 24 de 1ep.t.iemb1te de. 1q43, 

6.- VECRETO VE FECHA 11 VE FEBRERO VE 1946. 

PMlong6 loa a1r.1r.endam.ten.to1 y eongel6 la.i 1r.e.11.ta1 de. laó -

ea1a1 o Cocalc1 de1tinado1: 

al. "ExcCu1.ivame.11.te a ltab.l.tae.<611 del útqu.U.foo y de. .iua -

óam.ltla1r.e1; 

bl. Lo.i oeupadoa poi!. .t1r.abajado1e1 a dom.ic.il.lo, o, 

el. Poi!. .taUe.Ael óam.tl.ta1r.e1, ... " (321 

S"- e.xccptctan de. la d.t1po1.ie.t611 a11te1r..to1r., tal 1te.n.ta1 de e!!_ 

1a1 o locale.1 1upe.1r..lo1r.e.1 a $300.00 mvi1uale.1. 

Adcm41, impu40 a loa .lnó1r.ae.to1r.c1 de. e.1.ta1 dL1po1L~Lone.1, 

una mul.ta e.qu.lvale.nte al .impo.\te. de.l aumento de lOI· alqulle.Jr.e.1-

0 a1tAendamünto1 de doce me.a e1. 

Igualmente, decla.\6 de. o.tden pllbl.lco e. LJr.JLe.nuncLable.1 1u1 

d.üpo1.ic.io11e.1, po.\ lo que. c<Lale.1qu.le..\a e.1tLpulacL611 que. le e.óe.~ 

tu~ e.it opo1.lc.i611 a e.ate. Vcc1r.e;•:o, no pltoduc.iJL4 nL11gú11. e.ó e.e.to le.

gal. 

71.• VECRETO VE FECHA 30 VE V!C!EMBRE VE 1947. 

(321 V.la.tia 06.icial de la Fe.de..\ac.i61t de. óe.clta 11 de óeb.te.Jr.O de. 
194ó, p.~g. 12. 
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8). - VECRETO VE FECHA 24 VE V1CI EMBRE VE 1948. 

P1to1uwg6 polt m.ü1.éJ.te1t.lo de la ley, .l.oJ co11.t1ta.toJ de a1t1te!! 

dam.len.to de taJ caJaJ o .l.ocaleJ que a con.t.i.nuac.i.lfo Je n•enc.i.onan: 

a). LoJ deJ.t.i.nadoJ a hab.i..tac.i.6n que ocupen et .i.nqu.i..l..i.no y 

6am.U.i.alteJ que v.i.van con U. 

b). - LoJ ocupadoJ polt .t1tabajad011.eJ a dom.i.c.i..l..i.o; 

c). - toJ ocupadoJ poit .ta.lle1teJ 1J 

d). - toJ deJ.tútadoJ a come1tc.i.0J o .i.11duJ.t1t.i.aJ. 

ART. 20. - Se exceptéfa11 de la dúpoJ.lc.i.6n a11.te1t.i.01t, loJ 

co11.t1ta.toJ que Je 1te6.i.eJi.e11: 

l). A caJaJ deJ.t.i.nadoJ pa1ta hab.i..tac.i.611, cuya Ji.en.ta Jea ma 

yolt efe $300. 00 

JI). A l.aJ caJaó o loca.l.eJ que el aJi.Ji.endadolt neceJ.i..te ha

b.i..taJi. u ocupait, co11 el obje.to de eJ.tab.l.eceJi. en el.loJ una .i.JtduJ

.t1t.i.a o come.te.to de Jll pJi.op.i.edad, pJi.ev.i.a juJt.i.6.i.cac.i.611 ante l.oJ 

.tJi..i.bunaleJ. 

AJ,Lm.i.&mo, d.üpuJo que l.aJ Ji.en.taJ menoJi.eJ de $100.00, no -

pod-t.<.an Jelt ú1c1teme11.tadaJ. 

La P1t<h1toga a que Je Ji.e6.i.e1te et p.tea11.te decJi.e.to, no -lmp~ 

de a to~ a..Hendado.HJ ej eJi.ceJi. el de.tecito de Jol.i.c.i..taJi. la Ji.eJc.i.

J.i.611 del co11t11.a.to y ta deJocupac.l611 del .i.nmueble e11 l.oJ caJoJ -

J iguJ. cJt.teJ: 

1. - Po-t óal.ta de pago de t.teJ menJual.i.dadeJ, a menoJ que

el a1tJi.e11da.ta11..i.o exlt.i.ba el monto de taJ .ten.taJ adeudad.tJ, an.teJ-
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de lleva11. a cabo la d.i.t.lg ene.ta de lanzam.iento. 

2, - Poi!. 111ba11.11.enda11. total o pa.\c.ialmen;'.c el .inmuebt e 1.t11-

con1 ent im-i.rnto exp11.e10 del p.\o p.ieta11.io, 

3, - Po-\ t11.a1pa1a11. o ude.\ exp-teaa o t<l:c-i..tamente loa de11.e

cho1 de11..tvado1 del co11t11.ato de a11.11.e11damie11to, •in ta exp11.e1a 

conóollm.idad del a11.11.rndado.t. 

4. - Po·\ de1t-i.11a11. el a11.11.e11data11..io, 1u1 t<11r.ll-i.a11.ea, o el 

1uba"--tc.11data11..lo, el i11mueble ª"-·Hndado a u101 d.tóe.,,e11.te1 de lo• 

convcn.tdcl en el co11t11.ato. 

5.- Po-tque el a-ue11da.ta-t-i.o o el 1uba.,,.twda.ta11..lo, lleven a 

eóecto, ob-t,11 de tal na.tu-taleza que al.tc.,,e11 1ub1.tancialmente, -

la1 co11d-i.c-i.011e1 de la óinca, 1.t11 la anuencia del p-topieta"-io. 

6.- Sl el a11.11.e11data11.io, 1u1 óamLlia-tel, 1.t-tvien.te1 o 1ub

a-t.,,e11da.ta"-Lo cau1a11 da1io1 al ú1muebte a-t-tendado, que no aean 

c.on.!ec.uencút de hu u...\o 1to1tma.l. 

7. - Po-tque la mayo11.<a de toa .i11qu.tl-i.no1 de u1ict caaa 1ot.t

ci.te11 al ""-"-e11dado-t, la 11.e1cü-i.6l! del co11t-tatc ée a.ue11dam.ie11to 

de <tlg11" ú1quil.lno, c.011 cau1a jua.t.tó-i.cada. 

8.- S..i. la. ~ütc.a he e11c.ur11t.'t.a eu e.~.ta.do .\u.ú:o..\o, que haga.-

11ece1a.t-la 1u demol-lcicfo to.tal o pa.tc.ial, a juicio de pe.,,itoo. 

9.- Poi!. dltlmo, 1i la1 co11dic-i.olle1 1a11ita-tia1 de la p-to -

püd.id, -tcquie-te11 1u de1ocupaciS11, a juic-i.o de la1 auto.tidade1-

h (U\.( .t,1.t .ia ! • 

Ea.te dec-\e.to 1e p.topu10 climi11a-t la poaib-i.lidad del ü1c1t~ 

mel!Co de la1 11.e11ta1, ya que ea u110 de loa jacto.tea que puede 
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co11.t.1r..ibuú1. al aumento del c.01>.to de la v.ida. En .talel> c.i.1r.cuM.ta!! 

e.ta&, e.1>.ta düpoh.i.c.i6n 6avoJr.ec.i6 al pequeño corne.Jr.c.io y a lol> .i_!! 

qu.il.ino<I e.n mala <1.i.tua.c.<.611 e.con6m.ica. y a. la.<1 ci'.a..1.e1> la.bo.1r.a.11.te<1, 

equ.ipa.itcfudo&e el <tloja.rn.ie.n.to a.l co11<1umo de a..1r..t.<.culo.i. de p.1r..ime.1r.a.

necu.idad. 

9.- DECRETO VE FECHA 30 VE IJOVJEMBRE VE 1951. 

Eh.ta. le.y .1r.e60.1r.m6 el a.Jr..t.í.c.ulo 2do. de la .1r.e1>oluc.i6n publ.l

cada en el v.ia.Jr..:0 06.ic.la.l de la. Fede.1r.a.c.l6n de 6ecl1a. 24 de. d.i 

c.lernb.11.e de 1948, <1ob.1r.e p.1r.ó'.1r..1r.oga. Pº'' ~'.in.i<1.te..1r..io de ~e.y, de lo<1 -
con.t.1r.a.to<1 de aJr..\endamün.to en el V.l&.t.1r..i.to F e.deJr.a.l, ad.lc.lon6:ndo• 

&e una 6.tacc.l6n a la.<1 doh ya e>.i<1.te11.te<1, la.<1 cua.lel> 110 <1u6.1r..le -

Jr.on mod.l6.lca.c.ló'n alguna.. 

La 6.1r.a.cc.l611 !Il, e.xcep.tu6 de la .1r.e.6e..1r..ida. p.1r.ó'.1r..1r.oga. lo.\ CO!!, 

.tJr.a.to<1 .1r.e6 e.11.en.te& a la& ca<1a.1> o loc11lu de<1.t.lna.do& a ca.n.t.lna.&, • 

plllque.Jr..í.a.&, ca.ba..1r.e.t1>, ce.11.tllo& de v.lc..lo; <1a.lone<1 de e&pec.t6:c.ulo<1 
pc!bl.lc.0<1: como .tea.t.11.0<1, cútema..tó'g.1r.a.60<1, c.i.1r.co<1, a.<1.t como lo.1 

de.<1.t.lna.do.1 a la. e.xplo.ta.c.l6n de. jue.go.1 pe.Jr.m.i.t.ldo1> poJr. la. ley. 
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C A P 1 T U L O 11 
VER ECHO PUBLICO 

E• "'' l.i Edad lled.la, donde Je .ln.lc.ia el plloce•o de la d.lv.l

a.l6n del delleclto en 1lam1tJ, [ejemplo: Velleclto C.lv.ll), el cual -

Je ú1cAemen.t6 en la Edad ,'.fodellna, .focl.l111fodo• e liac.la una g.tan

d.lve••-l6.lcac.l6n en nue•.tlloJ dlaa. 

El maea.t•o Edua1Ldo Ga1Lcla llay1oez !f CaJtloJ Mouclte.t, coút

c.lde11 en a6.lllmall que: la plt.lmella 91la11 d.lvü.l611 que •e elabolla

del Ve.techo PoJ.l.t.lvo, eJ la que dü.tú1gue el Ve11.eclto PcZbl.lco -

del Plllvado. En .talea c.lllcun•.tanc.iaa, cada u11a de. e.aaJ gllan -

dea llama• Je. d.lv.ide en o:tltaa mifa eapcc.ialjzadaa, a laa que ae 

lea denomúta d.lac.lpl.lnaJ ju11.ld.lcaa eJpec.lalea, la• cual ea .tlta

.tallemoa mif• adelan.te. 

Ea.ta claa.i6.icac.l611 pltov.lene de loa juJt.la.taJ ltomano•, loa 

que. con•.idellallon como Velleclto PcZblüo, aquU que út.telleaa a 

la• cueJ.t.loneJ del E.i:tado Romano !f como Veltec/10 Plt.lvado, el 

llelac..lonado al .ln:te11.€a !f u:t.ll.idad de loa paJt.t.ic.ulaJte•. 

Palla el maea:tlto 11.lguel Aco•.ta Romelto: "E11:tendemoa poll 

Velleclto PcZbl.ico el conju11:to de 1101lmaJ que •egula11 la eJ.tlluc.tu

lla, ollgan.izac.i6n !f 6u11c.i.onam.len.to del Ea.tado !f Ju ac:t.iv.ldad 

enc.amútada a.l cumpl.im.ien:to de JllJ 6.inea, cuando .l11:te11.venga en

ltelac.ionea con loa palt:t.lculalle•, con el caltifc.telt de au:to.t.ldad." 

f33J 

c...i.c..io 
PoA lo :ta11:to, Je caltac:teJt.i;:a ro11.que en U e>:.la.te un eje!!:_ 

del podc.t del Ea:tado. Sua no.tma• .t.le11e11 como obje:t.i.vo -

(33) Aco.i.ta Romelto, 11.lguel.- Teo.tla Geneltal del Velleclto Admútü 
.tlla:t.ivo. 4a. Ed.lcUn. 11€>:.lco. Ed.i.:tolt.ia.l PoAltcZa, S.A. 19817 
pif9. 14. 
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11.egulaJr. la 01t9a11ü:ac..i.611 11 la a.c.:t.i.v.i.dad de €.&:te 11 deme!.& ente.& PE: 

bt.i.c.oJ y 4U4 11.elac..i.oneJ e.orno :ta.le4 c.on loJ pa1ttic.ula1te.&. Lo4 

autoJteJ 61ta11c.eJe4 e .i.:tal.i.a1104, lo c.0114.i.de.11.a.n e.orno la. paltte del 

dc11.ec/10 que eJ:tud.i.a al EJ:tado e11 Ju a.4pec.:to :te61t.ico. 

Pa1ta 6u11dame11:ta11. la dü:tú1c..i.611 en:tlte el Ve1tec.ho Pl!bl.i.c.o y 

el Ve11.ccho P11..i.va.do, H. ha.n elabo11.ado d.i.veJtJa4 :teo11..la4, de la.& -

c.ualc4, :t11.a:ta1ternoJ laJ de rnayolt ac.ep:tacJ.6n: 

IJ.- TEORTA VE LA NATURALEZA VE LA RELACTON.- La c.ual c.on4.i..&:te

e11 4o4:te11e.t que e.f. c.1t.i:te1t.lo palta d.i.tíc-te11c..i.a1t e4:t04 Ve11.ec.ho4, 110 

debe. buJc.altJe en la úidole de. loJ .i.11:te1tc.&e1> p11.ote9.i.do1>, 1>.i.no en 

ea 11at111talc.rn de laJ Jtelac..lone.J ju1tíd.i.c.a1> que laJ 110-tmaJ e1>:ta -

bl c.zc.an e11:t1te el EJ:tado y lo4 pa11.t.i.c.ula1te1>, o e.11:t11.e lo1> d.i.velt -

401> 611.9a110J del E1>:tado. 

Po11. lo :tanto, una 11.elac..i.611 e4 de c.001tdú1ac..i.611, 1>.i. lo1> 1>u

jc:to4 que .i.n:tc.w.i.enc.n en ella !Jea e11t11.c. paJt:t.i.c.ula1teJ, en:t11.e 

doJ 611.9a110J del E4:tado, o en:t11.c. u11 pa1t:t.i.c.ula1t y e.f. E4tado, .¡,,¿ -

i!J:tc l!l.Umo no in.te.11.v.i.rnc. c.on JU c.a1tc!c:te1t de pode1t .&obe.Jtano), -

Je encuent-tan c.oloc.adoJ en un plano de .igualdad, 11.elac..i.611 pito -

p.la del Ve11.ec.ho P 11.ivado. 

Ex.i.J:ten -telac..loneJ de Jubo11.dú1ac..i.6n o de JUp1tao11.denac..i.611, 

4,¿ lo1> 4uje:toJ de. la müma, no eJ:tc!n c.0111>.i.dc.11ado1> .lgua<.eJ ju1t.l

d.ic.amc.ntc. y en donde el EJ:tado, ac.:tlla c.011 Ju c.a1tc!c.:te1t de w:t.i -

da.d Jobe.ta.na y un pa.t:t.lc.ula..t, laJ c.ualeJ fÍOltman el e.ampo de.f. 

Vr1tec.ho Pllbl.i.c.o. 

2J .- CRTTERlO VERlVAVO VEL CARACTER VE LAS NORMAS LEGALES. Al -

.•,c.Jpecto Je 'c.cnJ.i.de-tan de Ve11.ec.l10 Pl!bl.lc.o laJ 1101tmaJ .imp<!lr.a.:t.i. -

vaJ, eJ dec.i-t, aqui!llaJ que con:t.ie11e11 ma11dato.& ab1>olu:to1> e .i.Jtlt!_ 

11u11c..i.able1>; Jon de Ve1tec.lto P11.ivado la1> no.irraJ de c.a1tc!c.:te.1t 4upl!_ 

:to-t.io. 
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CARACTERISTICAS VEL VERECHO PUBLICO. 

a).- EN CUANTO A LAS RELACIONES REGULAVAS.- Sellá11 pt!bU. -

ca.J todaJ aqu{llaJ en que .i11te11.ve11ga como Jujeto act.i.vo o como

Juje.to paJ.i.vo el EJ.t<tdo, poJt med.i.o de alga11 6Jtga110. 

b).- RESPECTO AL CRITERIO FILOSCFICO APLICABLE.- El Ve--

1teclto Pt!bt.i.c.o eJ.t<t 11.eg.ido po11. la juJt.ic.ta de Jubo1td.i.11ac.l611 !f -

polt la ju.Jt.ic..i.a .i11Jt.ltuc..i.011al. La plt-i.meJta e.J aqu{Ua que .t.i.e11e 

como obje.t.lvo el b.i.en de la c.omu11.ldad. La Jegunda .t.le11e e.amo -

ó úiaUdad 11.egul<H loJ de1techoJ y debe.~eJ de laJ d.ió e1te11.teJ .l11_! 

.t.i..tuc.ioneJ eJ.ta.taleJ en.tite J.{. 

e).- REFERENTE A LAS CARACTERISTICAS VE LAS ACTUACIONES·-

JURIVICAS. SeJt<111 pt!bl.ica.J .todaJ aquUlaJ que Je 1teal.ic.e11 a 

11omb1te del Eo.tado y en ejeJtc.lc.io de la Jebe.tan.la, ejemploJ: el• 

«Jo de la óue1tza pabl.ic.a, laJ e>:p1top.lac..ioneJ po~ cauJa de u.t.il~ 

dad pabl.i.ca, e.te.. 

d) .- RESPECTO A LA MANERA VE OPERAR.- En el Ve1teclto Pabl~ 

e.o e.Jt<t p.teJe11.te el E-0.tado, polt lo tanto Ju plteJenc.i.a .i.mp1t.i.me -

a Ju actuac.i.611 ura .i.mpe1t.i.oJ.i.dad que Je man.i.ó.ieJ.ta en doJ óo11.maJ: 

en la poJ.i.b.i.l.i.dad de ut.il.izalt la ó«e1tza fcoac.t.iv.i.dad) palta .i.mpE 

nelt JU Joluc.i6n; !f e11 la .i.ne>:ütenc.la de conJul.ta de la otJta 

pa1t.te, J.i. Je .tita.ta de una pe1tJ011a pa11.t.i.cula1t f ó.lJ.i.ca o mo1talJ. 

El ju1t.i..6.ta ó1ta11ci!J L e611 Vugu.lt, Ita pueJto e11 duda la cla

o.ió.i.c.ac.l6n del Ve1teclto, en: Pabl.lco y P1t.ivado, ya que n.lega la

e.xútenda del EJtado con .JuJtant.lv.ldod pltop.ia. No hay J.lno 9E 

be.t11a11.teJ y gobeJt11adoJ. LoJ p1t.i.me1toJ JOll .i.nd.i.v.i.duoJ de ta m.lJma 

na.tu1taleza que toJ JegundoJ, Jubo1td.l11adoJ como .todoJ toJ m.lem -

b1toJ de la Joc.iedad a taJ 11011.maJ de de1techo. A la.J 11.elac.lone.J -

entJte amboJ y a taJ .telac.i.011eJ de loJ Jubo11.d.i11ado.1 e11.t1te J.l, Je 

aplüa una Jota y m.iJma 1tegla de deJtecho. 

- 61 -



Poit lo .tttn.to, negttdtt ltt ex.ü.tenc..ltt del en.te E4.tttdo, ,¡,e 

dei.vancc.e .toda po4.lb.ll.ldad de dü.t.l11c..l611 en.tite el Ve.itec.lto rdbU 

e.o y el Pit.lvttdo. 

Ai..lmümo, expone o.tito.\ ttitgumen.to4, pttittt 6undttme1t.tttit i.u 

11ega.t.lvtt de la d.lveit4.ldttd de ttmboi. deitec.lto&: 

7). - El ci.p.tit.l.tu que debe gt1.lait el ei..tud.lo del Ve11.ec.ho 

Pltbl.lc.o 110 e.1 d.lleiten.te del que debe .lt1óp.l.'tttit el e.1-

.tud.lo del Veitec.lto Pit.lvttdo, ytt que ttmboi. debe.11 ./>eit 

c'.lit.lg.ldo,¡, poit el e./>p.lit.Uu de. ju4.t.lc..ltt. 

2).- No itequ.leJten mé.todoh de e1>.tud.lo d.l6eJte11.te1>, ya que -

pttJta la .(11ve.1.t.(gttc..l611 de ttmbo.s deJtec.ho4, 4e emplett -

el pitoc.ed.lm.lento de ltt ob.seitvttc..l6n c.omb.lnttda c.on la

lt.lp6.tuü deduc.t.lva, 4Ü.temtt ttpl.lcable ttl deitecho 

e.amo c..lenc..la .soc..la.l. 

3). - Se 601tma11 y evoluc..lonan de maneita 4emejtt11te. Ltt.s 

6uen.te.s (c.oi..tumbite, juJt.l.s¡;itudenc..ltt, ley e4c.1U'..ttt), 

.1011 la.1 m.l.sma.1 pttJta ambo.s. 

A11te.1 de pa.sttit a e11umeJtait la.1 Jtttmtt.s que c.ompite11de el Ve -

itecho PCZbl.lc.o, Htialttitemo.s que ei.ta d.lvü.i.611 .1e itetí.i.eJte al Veit_!!: 

e.Ita Inteitno, e.s dec..i.Jt, al oitde11 jt1it<.d.i.c.o de c.adtt E.stttdo. Peito -

e.amo la.1 itelac..lonei. juit.Cd.lc.tt.\ puede11 itebai.ttJt el l.lm.l.te de vttl.i.

de:: de u11 de.te1tmú1ttdo .1.l.1.tema de deitr.c/10, menc..lo11ttitemo.1 aque 

li.a.1 d.l.1c..i.pl.l11tt.1 110 .s6lo en .su a.spec..to nac..lonal, 4.lno ta.mb.i.€11 -

e11 .\u ~a.e.eta. .i.n.teit11ac..i.o11a.l. Poit lo tanto al lttdo del VeJtec.ho P~ 

bl.i.c.o y el Ve•ec.ho Pit.lvado na.c..lo11a.le.s (o .lnteitno4), exú.te un -

Ve.tec.110 PCZbl.i.co y u11 Veitecl10 PJt.lvado !11te1L11ttc.lo11ale.1. 
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2. 1 Rama• que comp1te11de 

a}.- VERECHO CONSTITUCIONAL.· El mae6t1to Ra6ael Biel6a, • 

6e1iala que "En concepto 11ue6t1to el deltecho co11atitucio11al H la 

paltte del deJtecho púbUco que 1tegla el 6Ütema de gobieJtno, la-

601tmacid11 de lo& pode-'tea pi!btico•, •u e•t1tuctu.ta y attibucione6a 

y laa decla1tacio11e• y loa de1techoa y ga1ta11tlaa de loa habitan -
te• como miemb1to6 de la aoc.ledad 1te6e1tida al E.1>tado y como 

miemb1toa del cueltpo poUtico (a tttulo de ciudada110.1>}" (34}. 

Co11aec1te11temeate, el Ve1techo Co11atitucio11al, incluye to -

daa laa 110.tma• que ae .te6ie1te11 a la eat.tuctu.ta miama del E•tado, 

a la o.tga11üacid11 y 1telacio11ea ent.te loa Podue.1 Fede1tale•, a•Z· 

como a loa de.techo• 6u11dame11talea de lo• i11dividuoa. 

Po1t lo tanto, e• en e•ta llama del de1tccho donde •e ú1•ti
tuye11 el Podelt L egülativo, Ej ecutiuo y Judicial, como lo• dltg~ 

noa 6u11dame11talea polt medio de lo• que la Naci611 eje1tce 6U aob_!!: 
!tau.ta. 

S6lo que t1tatlfodo61 del Podelt Legülat-ivo, como w activ_f 

dad ae 1teóie1te al. e•tablecimiento de 1101tma4 abat1tacta• e impe_:! 
aonalea, 110 exi•ten 1telacio1116 con loa pa1tticula1tei; en cambio, 

el 6u11cio11amie11to de lo• Pode.te• Ejecutivo y Judicial •Z impli

ca la 11<?Leúdad de 1tegula1t la• .telacionea que con loa útdivi 
duoa ae 01tigi11a11 a co11•ecue11cia de 6U 6u11cio11amie11to. 

En el caao de loa do• rode1te• mencionadoa a11te1tio1tmente,

la Co11atliuci611 in•tituye •olamente laa baae6 p1tú1cipale6 de 6U 

011ga11izaci6n, ain llegalt al detalle de la müma, pueato que loa 

titula1tea de lo• 1te6 etido• pode1te6, no van a de6a1t1tolla1t pelta o-

1341 B-<eÜa, Ra6ael.- VeJtecho Admútüt1taUvo. 5a. Ediciil'lt. To-
mo l. Bueno• AüeL Roque Vepalma Edito1t. 1955, p4g. 64. 
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nal !J dútectamcnte, toda• la• ac.t.lv.i.dade• que la Co11•t.ltuc..l611 -

le• cncom.lenda. Ambo• pode1te• 1r.equ.te1r.en pa1r.a 4U 6trnc.i.onam.le11to-

1rna mult.lpt.lc.édad de 61tga110• 4ecunda1r..lo4. 

Pon tale• mot.lvo• 4c han dc4p1r.c11d.ldo del Ve1techo Con•.t.l -

.t¡¡cfonal do• Ir.ama•: la del Ve1r.echo Adm.i.nú.tJta.t.i.vo !J la del Ve.Ir.,!!: 

cho P1r.oc.c&al, Jtcgulando c.ada una de ella• la 01r.9a11.lzac..i.611 !J 6u!.! 

c.lonam.iento de lo• pode1tc6 Ejccut.tvo !J Jud.tc.tal 1r.e6pec..t.lvamen -

.te. 

bl .- VERECl!O AVMINISTRATIVO.• Gab.i.no F1r.a9a lo de6.ine" •.• ""'"º 
el co11ju11.to de no1r.ma6 j111t.f.d.i.c.a6 q11c 1r.egula11 la 01tgan.lzac.i.611 y-

6unc.i.onam.i.ento del Pode.Ir. Ejecu.t.luo"(35}. 

A~.lmi6mo, r..nunc..la1t.e.mo4 ltt de6.i11.i.c..id11 de Ha.u11...iou, que no.6-

p1r.opo1r.c.i.ona el mae6.t1to Gab.i.110 F1taga, qu.i.cn 606.t.i.ene que e6: "La 

Ir.ama del de1techo pi1bl.i.c.o que !te.gula: lo.- La 01r.9a11.i.zac..l611 de la 

cmplr.e6a de la adm.i.11ú.t1tac..i6n pi1bl.i.c.a y de la6 d.i.ue1t6a6 pe1t•o11a6 

admü1.l.1.t.\a.t.i.va6 en la• cuale4 ha ene.ah.nado; 2o.- lo6 pode1r.e.1 y

lo6 dc1techo6 q¡¡e po6een u.ta6 pe.\4ona6 adm.i.nút1r.at.i.va6 pa!ta ma

ncfalr. lo• •e1tu.i.c.i.o.1 pGbl.i.co6; 3o.- El eje1tc.i.c.i.o de e6.ta4 pode-

Ir.e• y de e4.to• de.\ecl106 poli. la p1r.e1r.1toga.t.i.va e•pec..lal, pa1r. el 

p11.ac.ed.ém.i.ento de acc.i.611 de 06.i.c.i.o !J la• con•ecuenc..la4 c.011.tenc..lo 

•a• que 6C .1.i.guen" (36}. 

Ve lo a11tc1t.lo1r. 6e dclt.i.~r. que c6.ta 11.ama del Ve1r.ecl10, d.i.Jt;¿

gc la 01tga11izac(611 y ac.c..<611 de la• au.to1r..i.dade6 admú1ü.t1r.a.t.i.va6. 

A6.ém.l6mo, 01tdena ju1t.f.d.éc.ame11tc la ac..t.i.v.ldad del E6.tado, e6pe 

c..ialmen.te de lo• .1e1r.u.éc..lo.1 pi1bl.éco6. 

Actualmcn.te, la a.\.\olladolla .in.te1tuenc..é611 del E6.tado en 

(35) F1taga, Ga6.t1to. Ve1tecl10 Admú1ütlr.a.t.luo, 24a. Ed.i.c..é6n. /.l~x.é
co, Ed.ito11..éal Po1t11.i1a, S.A. 1985, pdg. 91. 

(36} loe.. c.l.t. 
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lo4 d.lvell.404 aapec.to4 de ta v.lda .&oc.lat, Ita pll.ovocado que ta• -

6unclone4 de ta adrnin.l1.t11.ac.l6tt .&can mucho mlla ampl.la• e lr.ten -

.&aa, modi6icll11do4e ta po.&.lc.l6n det c.ludadano 611.en.te a au p11.oce

de1t, ya que en la actuae.Ldad ea admú1ü.t11.ac.l611, no e.& •6lo ta -

p•otecto1ta de un 011.den eatablec.ldo, 1.lno que tteua a cabo u11a -

l.abo.t de p11.e1.tac.l611 de acJtv.ictOI al c.ludada110, et cual ae e11- -

cuent.ta cada ve: m<fa en .~elac.i611 de dependenc.La eon etta. 

c) VERECf/0 PENAL.- Cona idetacúi. como .\ama del ve.techo 

Público poi!. au 6.l>rnC.ldad de o•dcn g cnc11.aC, cona.la.ten.te e11 p11.ev_f; 

ni1t y .la11c.lo11a:1. ea~ deC.i.t.o-6, a-6.[ como .tarnb.lén poJt la. .in.tc.llven -

ci6n di11.ccta deC Ea.tado, c6ectuando e1a1 6unc.lone1 de de6e111a -
de la ~1,..,c.icd,1d. 

E11 tale• ci1tcun1ta11cia1, el co11jun.to de no11.ma1 que 11.egu

Ca11 loa deli-to4, la• pena• y laa medida• de 1egu1t.Ldad .l11.teg1tan

el Ve.techo Penal. 

Po.t lo .tan.to, RalU Ca11.1tancll y T1tujil.lo dice que: "En auma,, 

el Ve.techo Penal obje.t.lvamen.te cona.lde.tado ea el conjunto de -

leyea mediante laa cualea el Eatado de6úte l.01 deli.toa, de.tell -

mi11a laa penaa impo11ibl.e1 a loa del.lncuen-tea y .tegula la apli -

cac.<611 conc.te.ta de la• m.l~maa a l.01 ca••• de .lnc1t.lmú1ac.l611" { 31). 

En algu1101 pa<'.1e1 ae u-t.ll..L:a la dc11om.L11ac.L6n Ve1tec/10 Pe -

nat !/ en otJtOI ve.techo CJt.lm.Lnat, 1egú11 •e .tomen la pena o el.-

del.l.to como óundamen.to de ta de6.ln.lc.i.611. En !l~X-ico ea u•ual la

p1t.Lme1ta de6in.Lc.l6n. 

Según Ca.t1tancll y TJtuj.lllo: "Jun-to al Ve.techo Penal p!top.Lo 

o judicial, cuyo 6üt ca la 1egu1t.Ldad ge11e11.al y cf..1te1-tablecim.le_!!. 

.to del o.tden ju.tid.Lco pe.t-tlLltbado poJt el. del.l-to, Je atlnca el Vi 

!techo Penal V.l1cipl.lna11..lo, que ea la potea-tad pe11al del Ea.tado 

( 3 7) ca.\.\ancll y r.tuj .lUo, Raúl. VeJLecho Penal 1-iex.lcano. PaJLte
G ene1tal, V!xico, Edi-toJtial Po1t1táa, S.A. 1986. plg. 17. 
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fWLC1 hac.e1r. que empleadoo y 6unc..lona1r..loo pabl.lc.oo c.umplan c.on loó 

debe1r.eo de1r..lvadoo de ou 6unc..l6n 1r.e.1po11.1able; o de la.o pe1r..1011a.1 -

mo1r.atea-i11ot.ltuc..lo11e.1-co1r.po1r.ac..lo11e.1-01r.ga.11.l.1moa-, ya .1ea11 pclbl.l -

coa o p1r..lvado.1, en 1r.elac.i6n c.on ouo m.lemb1r.o.1 11 138). 

Fúialmente, la.o no1r.mao pena.lea oe d.l1r..lge11 a todoo loo .<.11-

d.lv.lduoo aubo1r.dú1adoo a ta ley penal del Eatado, aean o no c..lud~ 

da1too, .lmpo11ié11dole.1 la ejecuc..l6n u om.lo.l6n de u11 dete1r.m.lnado lte 

c.lto. 

d) .- VERECHO PROCESAL.• Edua1r.do Palla1r.eo aoat.lene que: 

"El Ve1r.ec.lto P11.oc.eaat c.i.vit Objet.lvo ea el c.011ju11to de 1101r.mao ju-

11.ld.lcaé eoclr..lta.o o co11auetud.<.na11.ia.a, que 11.egula11 la .ln.lc.lac.l611,

t1r.am.ltac.l6n y te1r.minac..l611 del plr.oceoo ju1r.üd.lcc.<.onal" 139). 

CARACTERISTICAS.- Fo1r.ma palr.te del Ve1r.echo Pclbt.lco, ya que 

mediante él oe 1r.egula una de tao óuncioneo pclbl.lcao mdo .lmpolr.ta~ 

teo del Eatado, ta de adm.ln.lot1r.a1r. juot.lc.la. 

Veode et punto de u.lota conot.ltuc.<.onal, eo co11<1.lde1r.ado 

como ley 1r.eglame11ta11..la de loo alr.t<:culoo So. 14 y 1 7 Conot.ltuc.lo 

nal, cuya .lmpo1r.tanc.la eo co11a.lde1r.able en el p11.oce.10 ju1r..l<1d.lcc.<.o-

11at. 

Ve lo ante1r.io1r., ae deduce que ex.lote una e<1t1r.ec.l1a 11.ela 

c..l6n en.t.\e el Vc.11.c.cho P11.oceaat Civil, c.ono.lde1r.ado cbjet.lvamente 

y et Ve1r.echo Co11.1t.ltuc.lonal, que o.lemplr.e debe U.Ir. 1r.e.1petado al -

exped.<.1r. y ejecuta.Ir. lao leyeo plr.oceaa.lco. 

El Vc.-tc.c.ho Plr.Occ.aal C.lu.ll a11te1r.io1r.me11te comp1r.end<:a al Ve-

1r.ec.lto Labo1r.at, pe.Ir.o en v.ilr.tud de la .lmpo1r.tanc.ia que eote cllt.lmo-

(,g¡ Cauancl! y 1-rn1.ltto, Racll. op. cü. p<fg. 18. 
139) Palla1r.c.a, Edualr.do.- Ve1r.eclto P1r.oceoal C.lv.ll. 12a. Ed.lc.i.611, -

Ml!:x.lco, Ed.lto1r..lal Po1r.1r.cla, S.A. 1986. p<fg. 49. 
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ha adquü.ido actualme11te, Je deJpJr.end.i.6 del. <!Jr.bol c.iv.il pa.ta cottJ ., 
.t.ituú. un deJr.eeho aut6110mo. 

e).- VERECHO AGRARIO. Ma·'t.tha Clzdvez uoJ H1iala que, el VJr.. 

Lucio Me11dieta v Nafte:, de6.i11e el VeJr.echo AgJr.aJr..io como: "el con

j•·i:.to de 110Jr.maa, leve•, ·Hglame11to• !f d.iJpoJ.ic.i.011eJ eu ge11e.tal,

doct4f11a v juJr.iJpJr.udencia que Je Jr.e6.ieJr.e11 a la pJr.op.i.edad Jr.a:Jt.i.ca 
!f a la• explotac.ioneJ de ca.tl!cte4 ag.t.Ccola" (40), 

El con.ten.ido del Ve4echo AgJr.aJr..io lo 60Jr.ma11 Ju• noJr.ma• ju

·t.CdicaJ en L•igoJr. que ·H9ula11 lo .te6eJr.e11te a la p.top.i.edad Jr.trJt.i.ca, 
.incluyendo toda inat.i.tuci6n que •e Jr.elacionc con cJte concepto. 

En Jl~~ico, el Ve.'l.e.clto Ag1ta.t-io e~ c.on.l.idc11.a.do como una ~u~ 
·t.tn.• aut6nona del Ve.techo Soc.ial, !!ª que poJ ee pJr..i.11c.ip.i.oJ pJr.o • 

p.ioJ, no.tmaJ juJr.td.i.ca• pa.ttúula.te• !f Jr.elac.ioncJ eJpec.ialeJ que

uienen deade la ~poca p4elz.i•p<!n.ica. 

S.i.n cmba.tgo, el V.t. Ga.tc.<:a Mavnez, aunque lo conJ.ideJr.a -

u11a ·tama ju.t.Cd.ica de cJr.eac.i.611 Jr.ec.iente, lo ub.ica dentJr.o del ca!!!_ 

po del !Je.techo Pabtico, lo cual ttoJ paJr.ece m<!J oceJr.tado, en u.i.,:'! 

tud de la .i.njeJr.wcia del EJtado, va que €Jte Jr.egula ·ta pJr.oduc -

ci611 ag.t.Ccola poi/. weJt.i.oncJ eco116m.icaJ, aJeguJr.a JU equ.U.i.bJr..i.o

Joc{aC mediante la .rnp.teJ.i.5n de lat.ióund.i.oJ, Jr.ed.{Jtl/..ibU!fC la 

p.top<.edad en va.tüa mano• !f ólja l.CmLteJ al p.ted.io paJr.tlc<Lla.\. 

PodJr.[a po11c4JC en tela de JU<CLO, el hecho de que •e le

conJlde4a una Jr.ana juJr..Cd.ica de c.teaci6n .teclente, pueato que la 

e11Jeffa11:a del Vc4echo Ag.taJr..io, Je eJtablec.i6 en laJ Facultade1-

dc ¡>~.techo, como <111 cuuo obliga.to.t.fo deJdc 1939. 

(40) Ch/!ve: PadJr.6n, MaJr.tha. El VcJr.echo AgJr.aJr.lo r11 Mf1.i.co, Sa. -
Edic.i.6n. llhico. EditoJr.lal Po·t·ta<t, S.A. 19!0. pdg. 74. 
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61.- DERECf/0 DEL TRABAJO.- E.1 De1te.clto ptfbUco, en vú.tud

de. que .1u.1 pJtútclp.lo.1 b<t.1.i.co.1 6ueJton elevado.1 a la categoJt.ta de 

de.\eclto.1 .1oc.i.aC e.1 con.1.U.t11donal e.1. 

la.1 no.\l'la.I de tJtabajo .1ot1 .i.JtJtenunc.i.able.1 poJt .1u natuJta 

le.za de DeJteclto Pdblico. 

El Ve·Hcho dC.C T.tabajo e.1 conceb.i.do como el utatuto que.

Ca e.la.le .t.\abajadoJta .lmpt1.10 en ta CaJtta Magna, con el objeto de 

de.6.itt.i.\ .1u po.1<cú5n 6Jten.te al cap.ital y e.1tablece.Jt lo.1 bene6.i- -

c.<0.1 mút.i.mo.1 que deben co·tAe.1pondeJt.le poit la p.te.1tac.i.611 de .1u.1 -

.!le-'lv.tc.ic~. 

El Ve-te.cho del TJtabajo, e.1 de.11omútado .tamb.i.€>1 Ve.techo 

Ob.te..to o leg.i..1laci6n Indu.ltJtial. 

Con.1ecuen.teme.>1.te, el mae.1t.to Jo.le de Je.1d.1 Ca.1t0Jtena .10.1-

t.<et1e que: "El VeJtccho Oh.te.to c.1 e.l conju>1to de >10Jtma.1 que .te.gu

la la pJte.1tacú5tt .1ubo.td.i.nada de .1c.tvic.<o.1 peJt.1011ale.1, c.Jtea la.1-

auto.t.i.dadc.1 que H. enc<t.tga>1 de ap.t.ica.\ e.1a.1 >10.tma.1 IJ 6.i.ja to.1 

p.tccedim.i.cnto.1 que gaJtantizan la c6.i.cac.i.a de lo.1 deJtecho.1 que de 

laa p.top.i.a.1 no.tma.1 de.t.i.van" (411. 

fn talu c.i'<cun.1tancia.1, la.1 noJtma.I del Ve'<echo Ob'<e'<o .1e 

apl.i.can a lo.1 tJtabajadaJte.I y a lo.1 patJtone.1. 

L-:. -':.CÓ~-':..id~ .":.;:.ma ha. n~c.<.dc c.omo dc.\cchc de cl~t.!I~ y t.iene

po.t lo tanto, el ca-t.fcteJt de legülac.i.6n p.totec.to.ta de lo.1 t1tab2: 

jado.te.1, ,, 6.i.n de que el p-toleta.t.i.ado log . .e mejo-tctlt .1u n.i.vel de 

vida. 

Po-t ccn.1.i.gu.iente., el mae.1t1to .lla.t.i.c de la Cueva con.1.i.deJta-

(41) Ca.1t0Jtena, Jo.11 de Je.1d.1. Manual de De1techo ObJte•o. 11€1.i.co, 
:1,F. Imp.tcrtta V.idat, S. de R.l. 1959, pi!g. 5. 
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que "el nuevo de1tecl10 eo la 1101tma que •e p1topo11e 1te<tl.üa1t la ju! 

.t..:cla •oc.i.al en el equ.U..i.buo de la• 1telac.i.otte6 e11t1te el tJtabajo 

lj el cap.i..tal {42). 

g) .- VERECHO AEREO.- El V1t, GaJtc.ta Maynez, lo co11.1.i.de1ta -

una 1tama ju.\!d.i.ca de c1tcac.Uí11 11ec.i.e11.te, 606.trn.i.endo que: "E.1 La 

düc.i.pl.i.11,1 qt1e cHudéa la.1 110Jtma.1 .\elativa.1 a la navegac.i.611 

a~11ca, a la6 ae11011ave6 IJ al e&pac.i.o a~11eo, como elemen.to.1 .i.11d.i.6-

pc1uabt.e.1 de .tal navegac.i.611 " {J3), 

h).- VERECHO INTERNACIONAL PUBLICO.- EL nomblte de e6.ta 

d.üc.i.pll11a 6C u66 dc6de QllC. Je1tcm.ta.1 Ben.tham lo u.t.i.l.i.z6 en 1789, 

polt no e11cc11.t1r.a1t6e un .t!1tm.i.no mejo1t pa1r.a de•.i.gna11la. 

En caHellano .1e u.1a junto con el 11omb1te de1techo .i.11.teJtna

cionat la de•.i.gnac.i.ln de1techo de gen.te•, la cual 6.i.gni6.i.ca de6de 

el .1.i.glo XVI, pueblo• oJtgan.i.zado.1 poll.t.lcamcn.te. 

Po.\ lo .tan.to, el mae.1.t11.o C{Mlt SepJt,•eda a6.l1tma que: "El -

dc1tedrn .l11teiu1ac.i.on<tl pltbl.i.co puede de6ü1i1t6e como el conjunto -

de 11011ma6 ju.t!d.lca6 que 11.cgutan ta.i 11.clacü11e6 de Lo• E.1.tado.1 e.!:'. 

,t.\e .1.t, o m1fa co11.1r.ectamcn.te, el de.\ echo de gen.te• 1t.i.g e la• Jtela

c.i.one• en.tJtc Lo• 6uje.to6 o pe1t6ona6 de La comun.i.dad .i.n.te11.11ac.i.o -

nal" !H). 

EL de.11.echo .ln.te1tnaclonal público, .t.lene una t11..i.ple. 6un 

c.i.Jn: 

!Hl Cuc,·.~,.'.ft:~fr Ve la. Et Nuevo Ve1techo llex.i.cano del T11.abajo. -

M!x.i.co, V.F. Edüo.tüt Po.t.túa, S.A. 9a, Ed. 'Tiomo I 198J, 
P.fg. !5. 

(43) Ga.\c!a llayne:=, Edua.\do. l11.t1toducc.i.611 al E6.tud.i.o de.l Ve1techo 
33a. Ed.i.clfo •. ll!x.i.co Ed.i..t. PoHlta, S.A. S.A. 1982. pl!g. 153 

{ 4 J) Sepltlveda, C €6a.\, - Cu.u o de Ve.11.echo l 11.te11.11ac.i.011at Públ.i.co. 
Ja, Edic.i.611. llh.i.co. Ed.i..to.üal Po.uaa, S.A. 1971. pl!g. 3, 
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a).- La de uta0lece11. f.04 de.11.e.d104 y de.be.11.e.4 de lo• Eatado¡

e.11 la comun.idad ú1te11.1iac.io11al. 

b J. Ve.te11.m.ilia la• compe.te.11c.ia• de. cada E atado. 

c). Reglamenta la• 01tga11.izac.io11e1 e út4tUuc.io11e1 de. 
ca1tlcte.1t .i11te.1tnac.io11al. 

F11.e.cue.11te.me.11te, H con6uttde. e.l Ve.lle.cho I11te11.11ac.io11al Pú

bl.ico co11 el de.11.e.clto .i11te1t110 del Eatado (co11at.ituc.io11al, adm.i -

11út11.a.t.ivo, e.te. J, 4ob11.e. todo a.i no e.1 6.ic.il adve.11..t.i1t que el 

E4.tado actúa como 1n.iemb1to de la comun.idad o como e.11t.idad pol.t -

t.ica en el cumpl.im.ie•tto de. 1u1 p11.op~4.ito1 de 01tga1t.i:ac.i6n útte!!: 

11a, ya que. el de.1te.clto .<11.te.1t110 01tga11.iza 1te.lac.io11u de ú1d.<v.tduo4, 

de. pe.1t1011a¡, e.11 el lmb.<to de u11 Eatado y 1L11 te.ne.Jt apl.icac.i6n -

ex.te.1t.io1t. 

El actual de.11.e.cho .in.te.11.nac.ional, no a6lo ae ocupa de. la6 

11.elac.ione.4 pol.t.t.ica• e.11t11.c la• nac.<01tc•, •.i. 110 que tamb.i€11 aba!!; 

ca el de1techo de laa 01tga1t.izac.i.011e.1 .ln.tcn11ac.io1tale1 y alguttaa-

11011.maa novedoaa4 11.e.6e11.e.11te4 al b.ie11e1ta11. humano. 
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Z.Z Jn.teJLveotc.i.511 del EHado. 

At JLeapec.to, d.i.temoa que et Ea.tado en loa t!l.t.imoa a1ioa,

ha emperndo a úivad.iJL ~;óeJLaa que ú1.ic.iatme11.te ea.taban JleaeJLva

daa a toa p,1.t.téwlaJLea, ya que au a.t.tollado.ta .i11.te.tve11c.i611 e11 -

foa dióe-tentei aapectc; de ta vlda aoc.ial, Ita p.tovocado que aua 

óu11c.io11e; aean mla ampl.ias. 

Et Ea.tado como .toda 0JL9a11.irnc.i611, JLequ.ieJLe de un ó.t11 P"E. 
ple que jusUó.iquc au ac.tuac.i6"11, eH<1 óútal.idad e;, et b.ien pú -

blico o b.ie11 común de éa.te. 

A;l, el 9obie1t110 Ita ac1tece11tarlo au .i11te"ve11cl611 e11 la 

actlvld•d p1tivada, como "eauttado de la t1ta11a60JLmac.i611 del pen

aamün.to potltlco mode.~110; ya que deade la Revoluc.i611 FJLanceaa, 

cuyos pJLlnclp.ioa cona.ti.tuyeJLon el c.im.ien.to de la mayo"la de taa 

Co11a.tituc.io11ca mund.ialea, ae han .i11cluldo loa pJL.inc.ip.io;, de t.i.

be.ttad, .igualdad y ó·ta.te.tn.idad, .édeaa b1te1t.tumpida;, c.011 el auJL

g.imien.to det Soc..iali&mo que puao de ma.11.i{i.eato la eúatenc.ia de 

p.toó1utdaa deaiguatdadea eco116m.icaa, JLequ.iJLifndoae la ..:11.teJLven -

c..i/511 det gobie.tno ¡;a.ta equ.itib.ta.tlaa med.i1rnte au ac.t.ividad p11.i• 

v~1da. 

Ve ea.ta ma11e•a, 11ueatJLo ala.tema ju11.ld.ic.o ae Ita deav.i11. 

tuado, ya que ta .i11t1tomia.i611 de.l E atado e11 lf11.eaa que antea .te -

n.ta vedadaa, noa Ita !tecito pe11aa11. que el Ve.techo P11..ivado te lia -

cedido et 1:1uni110 al Ve.tedw Púbi'.üo e1t a.lgunoa a.apee.toa. 

Reóe·tente a laa .te.6011.ma.¡ del a..vr.e11damle11to, ae>ia.laJLemoa

que 110 co11..Hapo11de11 a. loa modeloa t.ta.d.iciona.lea de noJlma.a pJL.iv~ 

daa 1 doct.t.<11a.t.ia.me11.tel, puea.to que la.a Jlela.c.ionea ju.t.td.tca.a que 

ae úi.te•ttan p.•,o.teg e.t aon de aubo.td.ü1ac.i611, dada ta dea.igua.tdad

de loa auje.toa que ú1te.tviene11. 
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to de allllendam.i.ento, abandona 1u1 t11.ad.i.c.i.ona.t el 6unc.i.one~ de E! 

tado-Pol.i.d'.a, p<tll.a co11ve11.t.l11..ie eu E.itado Recto11.. luego entonce.i, 

ltub.i.c.\a 1.ldo m•fa ct.<111.0, co11c1Leto !/ tlcuú.o, el p11.omulga11. uua 

ley que pllotcg.lell<t loa .lute1Lc1e1 de lo1 a.11.11.endata11..lo1 y ab11.oga11. 

el capltulo 1te1pcct.ivo del C6d.lgo C.i.v.U. 

Al 1tc1pecto et mae1t1to F1ta11c.l1co ?011.11.aa Pl11.ez, .io.it.iene

que: "El ú1dudable que eu la actual.idad la pe11et1tac.l611 del EltE: 

do en la e16c1L<t íudiv.iduat cada ve: el maqon. Cuando la act.lv.i. 

dad de lo 1 pa1tt.lcu!a11.e1 .toma tal .incllemento que 1tedunda en el -

.inte.\~1 genc.\d el E1tado tiene que d.i.ctail 11011ma1 paila encauza1t 

la " ( 4 51. 

Cabe 111.11ala1L, que e1a ú1te1Lve11e.i611 del E1tado 1e man.í 

ó.íe1ta aan m1{1 en !01 dec1Leto1 de conge!ac.i6n de 1tenta1 exped.i

do1 ent.u 1942 y 1951, lo1 que 1.i b.ien 6ue11.011 opo1ttu1101 en 1u -

mome11to, tamb.íln e.I c.íc.t.to que ltan p11.oduc.ido g11ave1 con..1ecuen-

c.ia1, ya que la. congetací6n de Lo1 cont1Lato1 de a1t1Lendam.iento -

de1an.itn6 ¡.11 tl.tm.íno1 g ene1tale1 cuaut.itat.iva y cual.itat.ivame11te.• 

la1 útve11.1.íone1 de1t.lnada1 a a1L11.endam.ie11to, Lo que oca1.ion6 

e.1c<Ue: de la oóe.\ta co1t1te1pond.íente. Po11. ot11.a pa1tte, !01 due-

101 de to1 .inmuebte1 cuya1 1tcnta1 6ue1Lon congelada1, cuu e.l 

t1t<1u1cu.\lo del t.íempo 11.e1utta1ton aóecta.do1 polt la cot11.íde1table

d.l.srr.lmtc.i611 de ~u.s .i.ngJt.e~o~, IJª que 1~0 ~e puho lUt i.1.m.i..te de. v.l
geuc.ia <t !01 menc.lonado1 dec1teto1, Lo cual ha cot11t.itutdo u11 

ob1t1tcuto p<11ta p.\opa.tc.io11a.\ mejo.\al !f un adecuado mantc11.im.iettto 

a 1u1 p.~op.íeda.dc1, lo que ha p1tovocado que lo1 a1t11.endata1t.io1 v~ 

van en cond.íc.íonu crnt.íh.ig.í~n.ica1 y peL.lg1Lo1a1. 

En lo que 1c ·HS.ie1tc a lo~ dec11.eto1 de congelac.i6n de 

.tcnti.1~, cx.i.!ite uno de. vi.tal lmpo:t.ta.uc.ia, el cual a.a:n. .ie cnc.uen-

(151 PolLJLúa Plne:, Fnanc.l1co.- TeoJL[a del E1tada. 11a. Ed.ic.i6n
/.lhico.- EdUOJtü.l Pa.Húa, S.A. 1960. p4g. 162. 
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tita en v.tgolt !/ w et que ae p.to1t1toga1to11 polt m.t11.tate1t.to de le!f -

toa co11t1tatoa de a1t1te11dam.le11.to, a&.lmümo &e pe1tm.l.t.t6 et .incite -

me11.to a laa .te11taa e11 de.te1tminado,1 ca&o& !f 1teg«l6 la& cau&aa de 

1teacüi611, 

En U'.nrn& a11.te:<ú1tei, expu&imoa algu11a& de la& ccnaecue_!! 

c.taa que ha11 ge11e1tado lo& .teóellido& dec1te.to6, pe1to ademe!& d.tlle• 

moa q«e lta11 oca&ionado ju.tcüa la1tgo& e .t11.tellm.tnable&, aa:t como 

.tambié11 lta11 co11.t1tibu.ldo al dete·ÜOlto de lo& inmuc ble& !/ de cie!!:_ 

taa :onaa de ta ciudad de Méx.tco, en vi1t.tud de que 1teaul.ta .lmpE_ 

&Lbte e i11coa.teabte e6ectua1t laa 1tepa1tacLonea 11eceaa1tiaa, polt -

ta& baja& ,\e11taa que &e pe,tcibe1t o la óal.ta de pago de ettaa. 

En tale• cL1tcu11atanc.taa, t1tanacnibimo& et Vec1teto de 6e

clta 3 O de d.tc.temb1te de 1948, e11 et apéncUce 11i1me1to 1 que o bita -

al 6-inat del p1teau1.te .tnabajo, e11 la pcígúta 188. 
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El cc,1t,at" f.'~~ adh~li~~i llt,gc CC'm~ Utl tipo dt cont~a -
ti:.• a.nt(pi.•d.a det o,di•M·'tÚ', qu.e JrJlC,1.tnd dettC'mln..t fJLltl.ta.-'t-io o 

d< <gu~i a iguQi, 

Po, ü• C\11~t!,..•, LC"u(J J.;t))C-'l,01d, lOJ.tleHe f." .$lgu.ie.~tte: 

"C"ilt-,i.tt1.1 J t.h1,t.Lt11.,i1.tJ (de igu...it a. {gu.a.lJ IJ cont.ta.toJ de adhe ... 

Ji6•!.- E11 et tip~ ttadlc~o•1ai y cl~Jico del cont~a.to, Je pelan, 
di.Je.u.ten y eJt..tblei:.en en el m('mCtito del .t,'tat0 taJ cl!UJltlctl y -
l..tJ c .. 'tl-ÍÚ:iL•,1¡;), tf ol ~)(<t t.t.U~ol .tmbaJ pa.,t.te) CC'C'PC,\ctl! igu:i.e lj -

l c.b-t.¿ontitti!.. flC..:. c¿p._-. 't"' h1.1 dcJap1.t.tccidC' completamente; to \.'o..f 

1.'Cm'-'.) J. ¿n~c•tthtt \:tt {,1 1.'l!ttt°J. de ¿,¡irrncbi.e), en t .. t \.'Cuta d?. ge -
rl.!·h1 .J l!tt tot me.\co.ldc·. St! Ct!.t..tl'-l't una d iJcuJ i~n, rn..!J r meuoJ 

l~~ga, '"!~ ~ ~.!•!~) a1:im~dJ; Jt dtJ~~ca paim .. · o.t p~tmv eC tc~~e -

n.,1 ; ¿J p .. •Jibic. :.rn tcg,tteo; l.i~ cohtJ Je hacen e.en -igualdad; ne 
pa~cc~ que u1t..t. de l~J pa~teJ imponga Ju ley a la o~~a; el con -
t-'ta.tci ~J \.'e.,dade.'t.tmetttC. ia ob\a de doJ 1:cluu.ta.deJ; Je pltCp1.Vta 1j 

J~ te,~¿na j~ -igual ..t ig~ai; J~ p~di.1~ cali5¿~a~ de cr1tt~ato 

pa..titatú .. " (J6). 

A.\'T~CEVE~'TES.- El '.. .. t(ge11 de( CC'nt.,J:t.:> p~1.'f. a.dhesi!n como 

..tc.e.t.-t.:da.me11t~ ii..'" d.'.!.tt>."mút..t.1: et ?R. t~·:.ir:." .\'co.t<.eg.::. !! el ona.C$.t.'tc -

R.:.!iJ:i?.~ 1.z F'~;~.::. .:..-..t..;. J.:.i ~ (~¿,_. p .. u~1.:L .. , ..-:.C tot(~c-,~::- cc1! .z.l 1:.i.::..i: 

11r.ü.r1.to ·.¡ /..'h'~·:eJ .... di;: i1.<.J ~·.!1•dcJ .:-~9.t.~,_:1.t.~¿.;>.l.Z.!l ú~d!.i..Jt.t<..t..Cr-J y 

ccme~cial~J. c~1~ objtt¿~~ v,i~~tJ~~~ ~J p~cp~tc¿c~a't al pabli 
e~ Jí!·,vi<:.<.C'J c:-ro;" t~".!i J.e. g.u, ~l~ct~i.;:id.:.::·, t.ta.n~pr".t<!.J, .t¿(~ -

i.J.:-) J ..... ~Jlt.:v:d, L.:-i...i..!>. ~·..:::~ . ..?.·::::...'" Cn·{l .... T.z.~·.ita Gc.:-=.·i:..~l dr l.:~ -

,_'f:.{igJ..:.i:r.lJ.- T .... rrc !I, ~·1.'"l. ! S:; .. •1;:;:~ .\i..te).fd{c.(._•1!.Z~ Ju.'t.( 

d.i-:,..tJ fU.'tC'~'.:: .. .J.:"1$.'':i;.'.'..!. t'150. p..t'3. 31. 
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En .ta.le.a c..l1tcu11a.tancú1a y polt .t1ta.ta1tae. de. ae.1tv.lc..loa de 

toa cuate& no pode.moa p1tuc.lttd.l1t, et co11.t1ta.to po1t a.dhe.a.l6tt 1te.-

q11.i c1tc la. ú1tc1tvc11c.l611 del Ea.ta.do, a 6.ltt de. ma.n.tencll el equ.ll.l

b1t.lo ccon6míco .lndíapcnaa.blc e.n cate .t.lpo de. 1tclac.lonea, c.oaa -

que d.(6.tc..lCmcn.tc auclc c.0111e.9u.í1tae. Po1t eao el maea.t1to Ram611 -

Sf.nc.hcz Me.da.l, a6.l1tma que:• ••. e.n c.aaoa de duda o de. oacull.ldad 

de.l con.t.iato de adlte.1.i.611 debe p1tcvalccc1t la .l11.tc.1tp1te..tac..l611 mf.a 

6avo.\a.btc a. la. pa.1ttc que 110 1te.da.c.t6 e.l co11.t1ta..to y que. a6lo ace.E 

.t6 la.a cond.lc.ionca .lmpuca.ta.a polt la. ot1ta." {47) •. 

Sút cmba1t90, cate cont1tato Ita. a.dqu.i.1t.ldo u11.de.aa1t1tollo 

e.xt1tao1tdí11a.1t.io, ya. que la mayo1tta. de loa 1e.1tv.lc..loa•.lnd.lapcnaa -

ble.a cnunc.ladoa 1t1t.tc1t.io1tmcn.tc, que e.l ltomblle. modc1t110 u.t.ll.i.za a. 

d.la1t.lo, 1tcq u.lc1tcn p1te.v.íamc11.te. la e.xü.te.nc.la de. un c.ont1ta.to de. -

e.Ha tndolc. 

CONCEPTO.- Se.gt!n Ra.6a.e.l de P.lna.: "Llf.maae. c.011.t1ta.to de. 

adhe.a.l6n o polt adhe.a.l6n aquel Cllyaa c.l.!uaulaa, lte.dac..tadaa un.i. -

latc1talmcnte. polt una de la& pa1ttca, no de.jan a la o.tita. mf.a po -

a.lb.ll.idad que la de auac.1t.íÍJ.l.\laa .in.te.91tame.n.te., a.in mod.l6.lcac.l6n 

al9u1ta" { 48), 

Ve la. dc6.ln.i.c.íSn antc1t.lo1t H dcap1trnde. aco1tdc a. lo dü -

pu ca.to po.\ el maca.tito F1tand.aco' Lozano Nolt.le.ga.'! ••• que el con -

.tita.to, e.11 .tealida.d, ea la ob.\a. de una velun.ta.d, de. la. voluntad 

de. uno de loa c.011.t1tatan.te.1. 

La. voi:urtt~id dt:l c.t."'..o n0 i1it~Jtv.iene. pJtop.iame.ntc. en la. co!!_ 

6ecc..l6n, C•t la manu6a.c..tu.ta. del c.011.t.ia.to. Ea.ta e.a la ob1ta de -

una de laa volu~ta.de.a, la o.tita voluntad lo que. ha.e.e ea adhe1t.l1t-

{47) sane.he.: Me.dal, Ra.m6n.- Oc loa Cont1ta.toa Clv.lle.a.- 4a., Ed.l

c..l6n. U~xlc.o. Ed.lto1tla.l Po1t1tda., S.A. 1978,pf.g. 19. 

(48) P.lna., Ra.5ae.l de .- Her.en.toa de Oe .. tcc.ho Cú.ll !!ex.ce.a.no.- -

Uh.leo. Edüo.tül PO'<·~da., S.A. 196/> .. pf.g. 341. 

- 7 5 -



H.; de aqut el nombJLe del c.on.tJr.a.to" (49). 

Na:tu.tal e:a JulL td.ic.a, 

L e6n Vugu.i.t, útóluenc..iado polL la 4.i.tuac..i6n de de•.igual • 

dad exü.ten:te rn.tJLe la• paJL:te•, 11.ie.ga c.aJLlfc..te.JL c.on.tJLac..tual a e• 

.te :t.ipo de c.011:t1La.to•. 

E•.te au:toJL de VeJLc.c.ho Pabl.ic.o, •e.ñata que e.l c.aao mlfa 

• e1tc.U:lo de to que vaJL.io• ju1L.i•c.011•t1l.to• denom.inan c.on.tJLa:to de 

adlto•ú<,; , "· •• e• el q11e .todo e.l mu11do co11oce el de.l d.il:tJL.ibui: 
dolL au:tomlf:t.Cc.o. El útdu•:tJL.ta.l o la adm.i11ü.t1Lac.C611 que eh.table• 

ce en tot luga.\ públ.ico u11 d¿•.tJL.tbu.tdo.t de eae g~neJLo, cJtea co11 -

e• .to tut e• :tado de hecho :tal que :to do .tn d.iv .tduo que. colo e.a e.u el 

apaJLa.to la moneda .i11d.lcada, ae hace acJLeedolL del objeto anunc.iE, 

do en d.icho apaJLa:to o de la ILU.t.t.tuc.i6n de la moneda. Se d.Cce: 

ha.y u11 co1t:t1La.:to de adlte1.C61t, poJLque el que ha.ce U40 del d.C4.tJL.C· 

bu.idolL .i e a.dh.ie1te a u11 c.te1t:to e•:tado de lteclio, !f p1Lecüa.me11.te, • 

e.•:ta a.ihe•.i.611, e• la que con•:t.i:tuye el co11.t1ta:to" ( 50). 

Ve. lo a.11:tc..\.io1t, •e de•p1te11de que no exü.ten do• volunta
d ea, que c•:t~n en co11:ta.c:to !f •e po11gan de acuc1tdo, puea.to que -

1to H. co11occ11, mucho meno• va.n a. ea:t.tpula.JL la• co11d.Cc.i.011e1 del 

c.on:t.ta..to. 

Exü.te una voluntad que ea.table.ce un e•.ta.do de !techo de 

o.tden gene-tal y pe.tma.nen:te !/ o:tJta. que deaea ap1tovecha1t e•a 1.i -

.tua.c.t6'n. 

(49) Loza.no ~oJt.Cega, FJta.nc.i•co.- CONTRATOS,· 4o, Cu1t•o de Ve.te• 

cho c.iv.U.- ,\!~x.tco, V. F. Ed.i.toJL.Cal Luz, 1970. pp, 65 -

!/ ó6. 

( 50) Vugu.t:t, Leil'1t.• La.• T1ta.111¿0.~m.tc.Co1tc• Ge11c1Lale1 dei Ve.tecito 

P.t.lvado dc•dc el Cil'd.igo de .Va.pole6'n, 2a.. Ed.lc.llfo. /.lad/L.ld .

L.Cb.te-tta. E•paiola !/ ExtJtanjcJta. pdg. 141, 
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E11 co11~ecuettcia, no hay u11 acue~du ent~c la~ pa~teJ, maJ 
bün el una decla1tac-l8n unllate.\at de voltrntad, 

En tate~ c.i1tcu.n~ taucútl, Dun1tLt conl.{de-'ta qu.c, c.l o,3 e~en 

te, ha 1xp1te1ado una valu~tad 1tcgtarenta1t(a y que ta otna pa1tte 
ut.1.lm~·r1ibifitada pa\a cíi•cutl·\ 101 t~.\mÚtoJ del cont.\ato, 

luego entonce• d1be11« aocpCa1t taa condicione• p1tccatablecida1 o 
no li.tb·\~ .tal ope.\acdn jt¡.\{dica, ConHcurnC1mcn.t1, et .\eaut -
tado, no aen« la ob1ta de doa votuntade•, •ino la de ta voluntad 
p~ed~mlttatttc Qttc e~i.ti6 ele ~egl~me11to. 

f11 co1tt~apolici6n co11 la tclil l0Jtc11ida pa~ Duguit, po

d~m<..'.li C.<.t~t'l {.t d~ ltt'...~p.111J~ i:l\•lf i.lit•L' cc1nJ rcan.tol. y Ripe.Jt-t, Jo

.li~c-'t .. tlld, ~te., q1li.¿n~.1i ap<.~:,rn.d<.1..1i en llll~t p.\.l.r,1~.-'h't h.tpSte~il, a.¡)i,'t

mar1 que ~t hay c~11t~at~, ya qui u.na de lal pa~te4 p.te~~cdacta, 

e•tudia, anali:a y c1Cabt1c1 101 t~nmino1 de ~ate, ptcaent~ndo

ae huaca cate momento una 1-lmpte ojc1tta. Po•tcn-lo1tmente ta 

ot~a pa~.tc e~tudia lo~ tttminol del mi~mo y acepta, en c.ott._1¡e 

cu~nc.út g1 h,ty ltCue.tdc d~ i.•oluutnde..1i, pcJ.\ te ta.u.te hltb,'td' coutJt.a

.to. 

En l..t ..1iegu.nda hi.pSte..li...li, .Htc~de. ex,tctaMcnte lo m.i~rno, 

1$lo que ta pe1t1011a del pablieo de•conoce taa cldu1ula• del -
cont.tato v pele a etlo~ma11.(:).ic1t" rn volu11t.1d de ceteb11,a.\.lo. 

Polt lo tanto, lo• civiti1ta1 con1Ldc1t"n que hay ac•Enda· 
de volun.t..tde.l, luego entonc..e._1¡ e.\t.litl! c.01t.t:: . ..t.tc. Adem,t~ heíiala.n 

qut •i un'1 de l"• pa1tte1 no ley$ el co11t1tato, e~-l•ti1t~ dolo, 
e.\-t('t,\, v.ic..io de e.~t voluntad en ~u c.cn..1icnt.lmiento, 1ta.:t5n po,'t la 
que pod1td aleg.n l<t 1tul idad ab1oluta o .telativa, 1cgt1" la natu· 
~~le:a. del vicio, luego cnt0nce~ ca~ec.e~~ d¿ ~~lidc:, pe~~ ha -
~.,,{ cont.tato. 

Al teipecto, Manuel So.tja. So.tiano 1 eiiala que: "Ve loa -
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c.on.t1ta.to6 de adhea.l6n, e.l de aegulto6 y el de .t1ta116po1t.te.6 han 

a.tdo 1teglame11.tado4 polt el C6d.lgo C.lv.ll de 1884 y polt el C6d.lgo

de Come1tcLo, c.0116Lde1t4ndolo6 como co11.t1ta.to6. El C6digo CivLl 

de 1928 en 6u cap.t.tulo (Ve la decla.tac.L6n u11Ua.te1tal de la vo -

lun.tad), ae 1te6ie1te a lo6 d.ta.tLn.to6 a.e.toa que co116Lde1ta con et

ca1tl!c.te1t de u11Lla.te1tale6, y en.tite ello6 no comp1tende el c.011.t1ta

.to de adheaL611. Polt lo que debemoa aeguLltlo con6Lde1ta.11do como -

v e1tdade1to con.tita.to" ( 5 l I. 

CARACTERISTICAS VEL CONTRATO POR AVHESION 

Pla11fol, en.tite o.t1toa au.to1te6 1t06 p1topo1tcL011a la.a 6Lgu.teE_ 

.te6 dia.t.tnc.tonea de loa co11.t1ta..toa po1t adhe6.l611. 

lo.- "E11 .todoa loa c.011.t1ta.toa de a.dhe6L611 la o6eJL.ta .tiene un 

ca.1tl!c..te-t g ene1tal y pe1tma11e11.te, yendo di1tLgida. a pe1t6ona. iE_ 

dete1tmü1a.da y aLendo ma.11.tenLda po1t tLempo UimL.tado o po1t

ci.e1t.to .tiempo." 

Zo.- "La 06e1tta emana de un c.011t1ta.ta11te que. tiene a 6U 6avo1t 

un monopolio de hecho o de de1techo, o al meno•, g1ta11 po 

de'!. econ6mico, b.ien aea polt au6 p1topiaa 6ue1tza4 o polt ta -

uni6n con ot1taa emp1teaaa ani!logaa". 

3o. - "El obj e.to del co11t1ta.to e6 la p1teata.ci6n de un ae1tvicLo 

pitLva.do, con utilidad pd:blLca., pltetend.úio poli. .todo el 

mundo y que aotamen.te una pM6ona de..te1tmi11a.da puede pito 

poJt.cion.aJt." 

fo.- "La 06e1t.ta apa'1.ece bajo la 601tma de un con.tita.to .tipo cu!fa6 

co11dic.to11ea gene.ta.lea, c.u.ldadoaa.men.te e6.tudiada6, 601tma.11 -

u11 conjunto que ae p.tearn.ta en bloque a loa adhe11.e11.te.a pa.11. 

ti.e.uta.tea; gene-talmente eaoa c.011.t.tato6-tLpo6 uta'ri imp'1.e : 

151 I Bo·tJa So1tUtt10, ífutuel.-Teo.Ua. Gette.Jtal de la6 obl.igac..ione.a.-9a.EdLc..ú5n. 
MWco. Edi.to.Uat Poltl!lltt, S.A. 1984. pl!g. 135. 
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606 y compllenden numello&a& cltfu&ula& d.i6tc.ile& de compllen

dell y aun de leeJt paJta lo& lego&." 

So,- "El contllato compHnde ui;a &ell.ie de clifu&ula& e&tablc.c.i -

da6, toda& ella&, en exctu&.ivo .intellt!6 del o 6 eJten.te; una&

&anc.fonan con 6 eve-t.ldad ex.tllemada el ú1cumpl.im.iet1.to e ven -

tual del adhellente; o.tJta& &upJt.lmen o l.im.i.tan 

la llC6po11&a b.il.idad co ntllactual del o 6 e/lente " ( 52 I. 

la. CARACTERISTICA.- Al Jte6pec.to, 6eñalallemo& que e6to6 contlla

.to& 6e p1Le&e11.ta11 como una o6e.tta d.ill.ig.ida al ptlbl.lco en ge.

nellal palla que &e lleve a cabo el con.tila.to con 4uJ cond.j.c.iE_ 

ne&, A&t, qu.ien de4ee acep.tall la pol.ic.i.tachfo, lo hace,· pe'.!_ 

6ecc.ionifndo&e de e6ta maneJta el contllato. 

2a. CARACTERIST!CA,- El co11t1Lata11te, goza de u11 gllan podell 

eco116m.ico, pue&to que e& la pallte 6uellte del co11.tllato. 

3a. CARACTERISTICA,- E&to& co11.tllatoJ e11cublle11 y oculta11 la 

plle&tac.i6n de un &ellv.ic.io ptlbl.ico. S.in emballgo, podemo.1 en

contllall un con.tila.to de adhe&.i.511 que no lleu11a e.Ita pallt.icu -

ta.t.idad, ejemplo: et apallato dü.tll.lbu.idoJt de ch.ic.le.1, en 

el cual ex.iJte una o6ellta genellal poll pallte del comellc.ia11 -

.te palla vendell e<1a& pa&.t.iUaJ. A&t, qu.ien de.1 ee celebltall 

el con.tJtato, ú1.tlloduc.i1Ltf una mo11eda, dallif vuelta a la pala!! 

ca y ob.tendllif la mellcancla. El ptrbÚ.co no podlltf mdd.i&.icall -

la& co11d.lc.io11e& del con.tita.to, p11e.1to que e& totalmente J.m -

po.1.ible que &ol.icJ..te tlle& pa&.t.illu en lugall de do4. 

4a, CARACTERI ST!C A. - La o 6 eJtta apallece en una e&pec.ie de llegla

men.to, u11a lledaccJ.611 p.tevJ.ame11.te eta bollada, en donde el ad• 

152) Pla11.tol, Afa.tcelo y RJ.pe.t.t, Jo.tg e. - TILa.tado Plltfc.t..:co de Ve
.techo CJ.v.il F.ta11cf&,• LaJ Obl.igacJ.011e&,- Tomo VI. Habana.
Cul.tullal, S.A. 1936. pp. 161 y 162, 
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he4en.te ae l.i.m.i..ta a acoge4ae a ella, comp4ome.t.i.éndoae a 

acep.ta4 IUI elüpo1icfo11e1 1.i.n .tene4 la poa.i.b.U.i.dad de dü 
cu.tüCa1. 

Sa. CAP.ACTERlSTJCA • - El con.t.\a.to Lncluy e una 1 e11 • .i.e ele cl4u1ula1 -

4edac.tadaa abaolutamen.te en ""ª 1Uuacú5tt. de dea.i.gualdad e_!! 

.t4e amba1 pa4.tea, en do11de i.l adhe4e11.te no te queda mita que 

alla11a.\1e a la• cond.i.cio11e1 ea.tabtec.i.da• en el Reglamento, 

E11 opol.i.c.i.611 a ta1 .tea.i.1 a11.tcJtio4ea, lu4ge la det mae• -

.t4o Gu.t.i{(Mez y Gon:cflez, qL1ü11 10H.ie11e que ta ó.igu4a ju.\1.d.i. -

ca e11 e1.tud.io, n.i. ea co11.t.\a.to, n.i. tampoco acto u11.i.la.te4at; 1.i.m

ptcmcn.tc ea u11 acto ju4td.i.co co11 11a.tu1taleza eape.c.i.11.l !/ p4op.i.a, -

el wal p4carn.ta algu11a1 1cmcjanza1 co11 el cont4a.to, pe4o no 

po.\ ctt:o te co111.lde1ta como .tal, elenomú1611dolo GUJOIJ AOMJIJJ STRA
TJVO, 

En .tate• c.i.4cun1.ta11c.ia1, et 4eóc4.ido au.to4 ae.iiata que e11 

u11 p4i11c.ip.io el aumütü.t.\o de ene4g!a el~c.tJt.ica, a11. como et de 

.t.tan1po4.tc1 y el de ae4v.lc.io .tcleó6n.ico, 1e p4opo4cio11aba11 a 

.t4av~6 ele u11 co11.t.\a.to pll.lvado, Jtigi~11do1 e en coltl e.cuencia po.t -

toa pac.tol p4Lvadoa, to que 110 aucede e11 la actualidad, ya que

ta vida mode411a le pa4aliza4.(a 1.i. Uega.\a a óal.ta4 alguno de 

toa le4v.ic.ioa pt!btico1 enu11c.lado1 an.te4.lo4men.te., ante ta nega -

.t.i.va del p.\oveedo.\, 

Luego en.toncel, tal 11ecc1ldade1 p.t.i.vadaa han evoluciona

do conv.l.\.t.{~11do1e e11 pt!bl.ica1, co44c1po11dLendo al Ea.to.do ta 1a

.tü óacc.i.611 de lo.1 müm<t1. 

Po4 lo tan.to, et citado .t1ta.tad.i.1.ta 101.tLene. que loa 

gu.i.011c1 adm.i.n.i.1.tJta.tivo1 han e.volttc.i.o11ado e1t et a1pe.c.to loc.i.at, -

al g1tado de que han aLdo ex.t1ta1.do1 del campo del con.t4a.to civil 

pa4a e1t«d.ia.\lc de.11.t.to del Oe4ccho AdmL11L1.tJta.tLvo. 
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y Gun:dle: "Su natuAaCe•a juAldlca e• pAopla, y no ea Ca de un 

conCAato. Se t•ata de un acto que JtequleAe como elemento• de 

C\ÜCencfo, no 16to el conHn.t.imlen.to y et objeto, 1lno que 

lleva UH cCrmc11to naf,!i: {\¡ v0Cu11Ca.d del E~ta.do, peJt.o 110 ('.11 ea -
60-tma de una a<?nc.i6n geue-t<tl que o.to1tgan la1 leye1 ge11e1tale1,

pc~ma11e11Cc.!i y ab.!itJt.acta.!i, y que .!ie po11c11 c11 movimie11to po~ a~

to 1 de toa paAtícul«Jtel; no, la voluntad del Eatado l~teJtvle -

ne como elemento eHuclat y de6út.lt-lvo, pllel autoJt.l•a CO_!! 

601tme <t l<t ley, a toa paAtlcuta1te1, palla qlle pnopoJtc.lonen et -

1e1tvíclo pdbllco que ent1taíla todo gul611 adml11l1t11.at.lvo" (531. 

De to ante1tlo1t, 1e deapJtende que la auto1t.lzacl6n pltevla 

de (lit s~g~t!O dcC E.!itttdo, ademt.!i de .!iC.4 Uil clc1ne11to 6u11danc11tal 

de ea.te acto, Ce p-topo1tc-iona «•ht p.top.ledad juJtld.lca y una Me_!! 

cia di6e1tcnte a la del cont•ato. 

Ra:6n poJt la que,et mae1tlto E1tne1to Gut-l~1t1tez y Gonzd -

le= co11.!iidc4a que ''Su ve~dadc~a 11atu~ale:a c11 ~l11te4l.!i, e4 la 
de tut acto ju-t.Cdico 1tdmi11llt-tat<vo ptuJtitate-tal, puel e11 H le 

encuent-tan 1.lemp1te como mútlmo t1tea wje.toa: et Eatado, ta em

p1te1a y el pa1tticula1t u1uaAlo" (541. 

Aaimümo, ag1tega1temo1 que la inte.tvencl6n del Eatado no 

1e con1t1tíRe al hecho de p1topo1tcíona1t eaa auto1tizaci6n, 1lno -

que adern.t1 1upe1tvlla que le obac1tven loa t~1tmú101 del 9tti611 

adm in lit-ta t.lvo. 

EL POR QUE VE LA VESIGNACION VE GUIOll AV/IIIJISTRATIVO. 

Po-tque el Eatado dl1tige la voluntad de la1 pa-tte1 en el 

acto, en ví1t.tud de que el gu-i6n, ea d-ictado en todo• au1 a1pe~ 

{Sol Gu.t<~-t-u: y Gon:.tlc•, E-rneato. De-techo de Ca1 Obl.lgac-io -
nu. Puebla rue. Ed.itOJtial Cajüa, S.A. 5<t. Ed.lü611. 1984. 
p.!g. 393. 

( 54 I loe. c-it. 
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to.i poi< e..l E.itado, ya que é.i.te p1<Dpo1<c..lona 1101<ma.1 y düpo.i.lc..lo

ne.i .impo.1.lbte.1 de ev.l.ta1< y .1ob1<e ta.i c.uate.1 11e.c.e..1a1<.lamente .1e

debe .tl<abaja1<, a 6.ltt de .1atü 6ac.e.1< ta.1 11ec.e.1.ldade.1 plíbt.lc.a.i, 

E.1.te nomb1<e .1.l 110 .le attat.lza, puede pa1<ec.e1< .lttadecuado, -

pello "º ex.lHe tal, ya que .1egú11 et Viec.lo11a1<-lo de ta Le11gtta E~ 

pa1iota ta patab1<a "gu.ic5tt" .le 11,eg.üt1ta en ta te119ua c.a.1.te.ttana -

como "E.1c1t.l.to en que b1teve !f 01tde1rndamen.te .1e. han apuntado atg_!! 

na.1 e..1pec..le..1 o co.1 a.1, c.011 objeto de que .1.l1tva de g uta pa1<a de.

te1<m.inado 6.ln " (55), 

E1<ne.1to Guti~Mc.: y Gonfote.i, Pta11.lot y R.lpe.1tt y Manuet-

601tja So1<.la110, 110.1 p1<opo1tc..lottatt Lo.1 .1.lgu.le.11te..1 e.je.mpto.1 de c.011-

t1<ato.1 poll adhe.1.lc511: 

f) Et de .1um.ln.l.lt1<0 de. e.11e1tgta e..léctll-lca, agua, ga.1, tetl!'.60110 -

y e11 genc1tai. todo.1 Lo.1 ca.10.1 en to.1 que u11 pa1tt.icuta1t 1tequ.ls, 

1<e. de u11 H1tv.lc..lo plíbt.lc.o, 

21 El de. t-\a11.1po1t.tc te1t1te..1t1te, aé1teo y ma1t.tt.lmo. 

3) El co11t1tato le.y, e11 matc.1<.la labo1tal, 

'I Lo.1 1teglame.11to.1 de utt talleil. 

SI La.1 d.lve1t.1a.1 c.La.1e.1 de .1e9u1to.1. 
6) Lo.1 a1<1<c11damü.nto.1 de loc.ale.1 palla et eje1tc.lclo de p1to6e.1.lo-

11e.1 o v.lv.le11da e.11 la.1 91tande.1 cludade.1. 

(55) VLC.C.LOnaltLO de la Le119ua E.1µafiola. f8a.Ed.ic.lc511.Real Acad~-
m.la E.1paRola, 7956, Mad1<.ld pag. 688. 
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CAPITULO Ill 

VERECllO PR l VAVO 

Angel Lato11.11.e co11h.ide.1ta que: "El Ve11.ecl10 PJt.ivado eh 

aquel que Jtegula la~ 11.etadone~ entJte paJtt.iculalte~, e4 dec.iJt, -

aquetla~ en que n.inguna de laJ pa1tte4 actita lteve4t.ida de pode1t

Chtatal " ( 56). 

CARACTER l ST!CAS 

a).- EN CUANTO A SU CONTENlVO O MATERIA.- El Ve/tecito PJt.ivado 

compltende la4 noJtmaJ med.ian.te la4 cual u 4 e eje1tc..i.ta la 

.\eJponJab.it.idad de loJ pa.\t.icula,\e4, acoJtde a lo4 l!m.ite4-

que el EJtado leh Jteconoce, polt med.io del pJt.i11c..ip.io de la

autonom!a de la voluntad, E4ta auto11om.la .impl.ic.a la po4.i -

bU.idad de c1tea1t, no Mflo la exütenc.ia de una nueva Jte1a

c.i611 juJtt.d.ica, 4.ino adem.!4 lo4 l.lm.i.teh, 6011.ma y c.onten.ido

de la m.üma. 

E11 loJ c.011tJtato4 de adhe4.ilftt, la autonom.la la eje1tc.e el

paJtt.ic.ulaJt 06e1tente del c.ont1tato. Algunoh a.uto1te4, 4obJte todo -

i'.o4 upec..ialütah en ve.\ec.lto ?l!bl.ic.o, 11.iega.11 la c.ate¡¡oJt.la de 

co11tJtato a ute 11egoc..io ju1t!d.ic.o, polt la act.itud pa4.iva de la -

paltte aceptante. 

E11 tal u c.iJtcu114ta.nc.ia.4, L e6n Vugu.it, a11.gume11ta que paJta 

que haya voluntad, paJta que tJta de4ee algo, e4 mene4teJt que el 

entend.im.iento pJt.imelto lo conozca.. 

S.in emba11.90, J.i lah c.l<fu~ulaJ de la o6e.Jtta 110 hOll deteJt

m.i11.:idaJ po.t el p.t11.t.ic.ula-t oáeJtente, 4.(110 .impuutah poJt el Eh.ta.

do, Je abando11a e11to11ceJ el Ve1tec.lto PJt.ivado, te11.ie11do u11 co11tJt~ 

!56) LcrtoJt.te SeguJta, Angel.- lntJtoducc..<.6n al Ve-tecito. 1a.Edlc.i611 
BaJtcelona-Ca1tacaJ. Ed.ltoJt.ial A.t.iel. 19 76. p<fg. 1 8 S. 



to admú1üt11.at.i.vo, que <1e1t1f de VeJtec/10 Públ.i.co, poli.que el 6oco

c1teado1t ya no p1tov.i.ene de la voluntad de. lo.i paJt.UculaJtel>, .i.i.no 

de. la voluntad del E<1ta.do. 

bl.- EN CUANTO A LAS RELACIONES REGULAVAS.- Se1t4n pJt.i.va.da.i to -

da.1 aqut!lla.1 en que tanto el <1uj e.to act.i.vo como el pa.i.i.vo, 

.iean paJtt.lcula1te<1, pltoce.d.i.e.ndo como tale.<1. 

e).- EN CUANTO AL CRITERIO FILOSOF1CO APLICABLE.- El Ve.Jte.clto 

P1t.i.vado e.it4 11.e.cog.i.do poli. la ju.it.i.c.i.a de. <1ubo1td.i.nac.i.dn, la 

cual t.i.ene como 6.i.n .i.nme.d.i.ato, el b.i.en de lo.i .i.nd.i.v.i.duo.i -

!f como llm.i.te., el b.i.en común. 

di.- EN CUANTO A LAS CARACTERISTICAS VE LAS ACTUACIONES JURIVI

CAS.- Se1tifn plt.i.vada.i aqullla.i que lleven a cabo lo.i pa1tt.i.

cula1te<1, en el eje.11.c.i.c.i.o del p1t.i.nc.i.p.i.o de la autonomla 

de la voluntad. 

el.- EN CUANTO AL MOVO VE OPERAR.- El Ve1tec/10 P1t.i.vado tiene .iu

ba.ie en la l.i.bc.11.tad 11.e.ipon.iable de loJ .i.nd.i.v.i.duo.i, poli. lo

tanto Ju4 obl.i.gac.i.oneJ nacen poli. acto.i de e.ia l.i.be,ttad, 

.iút coacc.i.cfo e..itatal. 
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:to adm.it1ü:t1ta:t.ivo, que 4e1t<t de. Ve.1tecl10 PCZbl.ico, po1tque. e.l 6oco

c11.eado11. !!ª no p11.ov.iene de la voluntad de lo4 pa11.Ucula11.e4, 4.ino 

de la voluntad del E4:tado. 

bl.- EN CUANTO A LAS RELACIONES REGULAVAS.- Se11.4n p11..ivada4 :to -

da4 aqu~lla4 en que :tanto el 4uje:to ac:t.ivo como el pa4.ivo, 

4ean pa11.:t.icula11.e4, p1toced.i.e.ndo como :tale.4. 

el.- EN CUANTO AL CRITERIO FILOSOFICO APLICABLE.- El Ve.11.echo 

P11..i.vado e4:t.4 11.ecog.ido po.\ la ju1>:t.ic.ia de 4ubo11.d.i.nac..i.6n, la 

cual :t.i.ene como 6.in .fome.d.ia:to, e.l b.ien de. lo4 .i.nd.i.v.i.duol> -

!f como tlm.i:te., el b.i.en comdn. 

di.- EN CUANTO A LAS CARACTERISTICAS VE LAS ACTUACIONES JURIVI

CAS.- Se1t<tn p1t.ivada4 aqulUa1> que lleven a cabo lo1> pa1t:t.i.

cula11.e1>, en el eje.11.c.ic.io del p11..it1c.ip.í.o de la au:tonomla 

de la voluntad. 

el.- EN CUANTO AL MOVO VE OPERAR. - El Ve11.e.cho P11..ivado :t.ie.ne 1>u

ba.1e en la l.ibe.11.:tad 11.e4pon1>able. de. lo4 .i.nd.i.v.i.duo1>, poll. lo

:tan:to 4u4 obl.i.gac.icne¡, nacen poll. acto¡, de e.la l.i.be..t:tad, 

1>.i.n coacc.i.6n u:ta:tal. 
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3. J Ramal q u.e complt e11d e. 

JI.- VERECHO CIVIL. 

Lu.i.1 V.i.ez Ple.azo y A11.to11.i.o Gull611 a6.i.1tma11 que: "La evo -

lu.c..i.611 lt i1.t61tic.a noa P·Hlcn.ta at De1tec.lto C.i.v.i.l como aquella Pª!!: 

.te o 1ec.to1t Jet o-tdenam-icn.to ju.-t~d.i.c.o qu.e, c.011.ten.i.e11do lo• plt.i.!!_ 

c.i.p.i.01 ca-tdúialel de la 01t9anüaci6•1 ju-t<.d.i.c.a de la c.omun.i.dad, -

.Uene como objeto p1te6e-tc11.tc la p1to.tec.cL611 y deóenaa de la pe1t-

1011a y de la 1teallzac..i.6n de aua 6.i.nea, la 01tde11ac..i.611 de la 6a -

mll-ia y la dl1clpl.i.11a del pa.t1t.i.mo11lo y del .t1tl6.i.co de loa b.i.e -

nea" 1571. 

La d.lvüi611 u.i.ge11.tc del Ve1tec.ho C.i.vll y aceptada de man~ 

na gcnenal polt la doc.tn.i.na ju1tldlc.a y po-t et plan de e1.tud.i.01 -

de la• 6ac.ul.tadea de Ve-techo; delineada hac.e mi• de u.n 1iglo 

po.t Sav.lgny, ca.ti co111.t.Uu.i.da polt do1 1ec.c.ione1: paMe gene1tal

y pa1t.te eapec..lal, ea.ta at.t.i.ma queda, a 1u vez, au.bd.i.vld.i.da en -

ccat1to 91tande1 g1tupo1: Ve-techo de c.01aa, De1techo de obl.i.gac.i.o -

nea, Ve-techo de 6amil.i.a y Venec.lto de 1uce1.i.one1. 

El concepto del Dc1tcc.ho c.J.vll,-· El Maea.t-to lg1iaclo Gal.i.n

do Ga.t6ia1 a6L.\ma que:" La pa.\.te del dc1tec.l10 p1tlvado ·c.0111.t.i..tu.i.da 

poJt. el conjunto de no1tma1 que 1tegulan la• 1.i..tuac.lone1 ju11.td.i.ca1 

y laa 1telac.i.011c1 comunea u 01td.i.na.\.i.a1 del homb1te en lo que a.ta

~e a au pc1t1onal.i.dad, a au pa.t11..lmonlo, y a la ln1.tl.tucl6n de la 

6amllla, co111.t.i.tuye el Dc1tccho clvll " (581. 

El Ve11.ed10 e iv.i.l ea.ti 6011.mado poi!. un complejo de 1101tmu

quc le aplican a loa homb11.c1 que u.i.vcn en aoc.i.edad. 

( 571 óa: Ptca;:o, [ull y GuU6n, An.ton.lo. Sü.tem<t de Ve.techo -
Uvil. Vol. l. 2a. Edlc.i.6n. llad.u:d. Ed.i..to.üal Tec.1101 1978. 
plg. 55. 

(58} Galllido G<11t6fo1, lgnac.i.o.- Ve.techo C.i.vll. Ba. Edlc.l/Sn, 
ilh(co, EdU011.<al Po.\,\a,i, S.A. 1987. plg. 93. 
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Aa.lmümo, cabe. •e1iala1t que e• la columna ve1t.teb1tal del 

Vellecho P1t.lvado. 

Ea.ta llama del de1techo ae co116.igu1ta actualme11te •abite -

doa .ldeaa 6u11dame11.talu: la de •el! un Ve1tecl10 pll.lvado ge11e1tal, 

e• deci.t, apl.icable como ba• e de .toda• la• o.t11aa llama• del Ve-

1teclto p1tivado y la de a e1t u11 Ve1tecl10 en c.le1tta 601tma 1te•.ldua<', 

po1tque ae .lnt1toduce en au ea6e1ta todo aqu€llo que no le ha •i
do aua.t.ta.ldo po.\ ot11aa ltamaa del Ve.techo P1t.lvado. 

Cabe me11c.io11a.\ que en aua 01t.Cgenea el Ju.a C.lv.lle com 

p1te11dla todo el de1techo de Roma (p1t.lvado y pabL.lcoJ,pello a 

.t.tavla de laa auccaiuaa e.tapa• del de•a1t1tollo que ha •u61t.ldo -

el Ve.techo Romano, el concepto ha ten.ido va1tia• mut.ilaclone•,
ya que de au <fmb.i.to ae han aepa.tado conjun.toa de noltmaa, co11 -

el objeto de ú1.te91ta.t ot1taa düc.lplútaa del Ve1techo (Ve1tecl10 -

lfe.tcant.ll, Ve11.ecl10 labo.tal, Ve.techo A91ta1t.lo, etc. I. 

A con.t.i11uac.l6n enunc.ia.temoa la de6.ln.lc.l6n de Ve1techo -

c.iv.ll, que noa p!topo.\c.iona Bonnecaae: "El Ve11echo civil ea u.na 

llama del ve.techo que compltende do• catego.tla• de Jtegla•: 1 o. -

Regla• .ulat.lvaa a la eat1tuctu1ta 01tg<fn.lca y al pode1t de acc.l6n 

de laa peuo naa p.\.ivadaa, .tan.to útd.lvlduale• como colec.t.lvaa, -

óla.lcaa o mo1talea, o a la 01tgan.lzae.l611 •oc.la! de la 6am.ll.la; -
to. - Regla• bajo cuyo .lmpe11.lo ae deaa.t1tolla11 laa 1telac.lo11ea 

de de.techo,· de.üvada• de la vida de la 6am.lUa, de la ap1top.la

ci.611 de loa b.ienca y del ap.tovecltamlento de .loa a e1tvlc.loa " 

(Hl. 

21, - VERECHO /.IERCANTI l. 

Ju11.to al Ve.techo Clv.ll, ae encuen.t.ta el Ve1techo lfellcan 

.Ul, et.ta .tama t.tad.lc.i.c11,1l del Ve.techo P.üvado. 

(591 So1111ecaac, )tLÜe11. Elemen.tca de Ve-techo C.lv.ll. Tor10 I. 
Vol. XIII. Puebla, Pu.e. Mlx. Ed.ito.t.lal Joa( M. Ca1ica, J.t. 
1 9 .¡ 5 • p.fg . z 6. 
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U maoC!to Joaquú1 Rod.tCguez Rod1t.Cguez, •e1iala que: 

"U Ve.techo C.iv.tt, e• et de.techo Jupleto!t.io del .lfe.tc<rn.t.il, ya

quc C('1tcc.ptc•.) óundamentafo!.<l com" (aJ de pe1t!ona ju1t.Cd,¿c,1, 11eg~ 

cio iu.\(di.cf', coHt\•1.tc•, de.cfcvtac{ ... ~tt de voltu1tad, ,tep1te.Jcnta 

ci.c;i'11, etc., elt,tn ótutdt.1"11.".ntalmen.te dadol en el C6d-igo C.it•{.l. t.J

Je p.\C·H'pcincn 'i!.n ta .•u.'.9u{\tct~n del me.\can.til " (60). 

Cabe mc1tc~01ta.t, que ambol c~n~tituyen lal doJ 1tamaJ 

6«1tdame11talcl del Vc1tcch~ P~ivado. 

Con itc•pecco a •u itelac(6n con el Pe1techo Civil, •e~a

ta1temcJ que la lepa1tac~6n tegilfativ~ y doct1t.irial e1~1te Oc1te -
cho Civil 'i ,\fi-tc,tutii, nr 5undamenta una Jepi.1.tac.i6n .total de -
ami'c•.), pae..)t~-. qul l('tl d~"'l dc'tecitcl Ct'"1.1.."lcmenta.t{~"-l, de .(o~ 

cttale..l el rnl..tc.tntli eJ en g,'t~ut pit!t.tl! an Jimple óJLa.gmcn.to de~-

pitend(dc de •qutl y mplicable a 4elacione• paitticula1te•. 

El Petecho ,\fe.tc.i11.Ul "'' óue ccnoc,(dc come .tal po.\ el -

Ve~echc Roma110, ya que 11ac'6 en ia Edad aled-ia, en la.J comun-i -
dadeJ CQme~ci~l~l italianal y ett loJ g~e.~~~l y c~4poJLac-ioneJ

de. come-'tc.<.ant~J. DeJdc. et pu.n.t1.• de. \.'ll.ttt ecCtném-ico, Ju nac-i 

m,(e11to 1c explica po!t el 6loitec,(m.ienco del ccme1tcic en c1a• -

ciudade• y de1de el punto de vi•ta juitldico, pc4 la ~ig,(dez -

del J-iJtem~ ~emane y id inJu&.iciencia de laJ inJ.tituc-icneJ 
que .tegulab.i. 

En el M~x-ice -indc.pend-ilnte, la pJL-imeJLa lty m~JLcant-il -
d.itJ. de 1S~1, b.tf<' el gob(o110 d~ Anton¿,, L<!pe: de s,rnta Anna

tL'~~-tt.to d._:. ~'·\~..t•:i.:~ti.:..i.6n d-l l~t~ J1.ot.t::t.3 de Fcmv:to y T."tibu.nale.J 

Me.\ca11tllH), p••.te.t.fc.tmen.te 1 e die.ta.ton el C6dxgc de Come.te.< o 

de 1 S5~; el C<!digc de 1 SS~ y ~ú1.tlmc1t.te, el C<!d.tgo de Come.\ -

cic que eatJ •(gente de•de el lo. de encito de lS90. 

{601 R~a~tgu~= R~d~lguez, J~..tquln. CuJLJr de VeJLechc Me~cant-il. 
To"c I. 16i. Edici.Sn, \1.!úcc Edü. Pc.t.tcfa, S.A. 19SZ.pdg. 
1 5. 
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E 11 et p1teJC11te J.iglo, dUJta11te la €poc.a Calt.i.4.ta (19 2 8-

1934 I, y bajo loJ JteglmeneJ de loJ plteJ.iden.teJ Cd1tdenaJ (1934-

401 y Manuel Av.ita Camac.110 ( 1940-461, Je d.ic..ta1to11 laJ plt.inc..i -

pale.s .teyeJ me1tc.a11.t.ileJ, que .t1ta11.s 601tma1to11 JÜ.temM y d.iJpoJ.i

c..ioneJ obJotetM det C6d.lgo de 1890, 061tec..iendo aJl, Joluc..io -

11eJ mode1t11aJ e11 taJ ma.teJt.iaJ c.01tpo1ta.t.lva,. c.amb.ia1t.la, banca 

Jt.ia, aJe9u1tado1ta, e.te.. 

La de6ú1..:CA.6n del Ve1techo Me1tc.an.t.U, Je ob.t.ie11e del 

a11dl.i4ü y de loJ da.to.s que 061tec.e el de1tec.lto poJ.i.t.ivo, pueJ.to 

que el !Je1tec.l10 lle1tc.a11.t.il e11 v.igoJt, eJ el 1te9ulado en la le9.iJ

lac..i611 c.ome.tc..i.al ( C6d.igo de Comeltc.io y leyeJ meJtc.an.t.ileJ I y el 

que de1t-iva de la c.oJ.tumb.te me1tc.a11.t.il. 

E11 tatcJ c..l.tc.u11J.ta11C..:aJ '' .. , en co11J.ide1tac..i611 a toJ d.iJ.t.i!J_ 

.toJ elemen.toJ que Je deJpltenden de nueJ.tJta.s leye.i c.omeJtc..iale.s

podemoJ a6.i1tma1t que el de1teclto me1tc.a11.t.il ett 11€x.ic.o e.i la paJt.te 

del deJtec.ho que Jteguta lo.s ac..toJ de c.ome1tc..io, la 01t9an.izac..i6n

dc la empltcJa, la ac..t.lv.idad det come1tc.-ia11te y loJ 11e9oc..io1> que 

Jtec.a-igan Job/te c.oJaJ me1tc.a11.t.ile1>," ( 61 I 

Cabe Je11ala1t que el !Je1tec.l10 lleJtc.an.t.il e.i de1tec/10 del -

c.ome.tc..io; pe.to eJ .tamb.i€11 deJtec.ho de loo c.ome1tc..ian.teJ, de ta.s

emp1teJaJ y de laJ c.oJaJ .inm.iJc.u-idaJ en et .t1td6.ico meltc.an.t.it. 

Co 11J ec.ue11.teme11.te Ra1fl Ce1tva11.te1> Ahumada deóúte "~ .. a.t V! 

.tcc.ho Me1tc.an.t.it c.omo el c.onju11.to c.001tdú1ado de eJ.tJtuc.tuJtaJ 

.i.de<tlcJ, pc..tte11ec..ie11teJ al 01tdc.11am-ie11.to jultld.ic.o 9e11e1tal y de! 

.túiadaJ a .teal.i=a1tJe o ac..tual.izaJtJe p1t.i11c..ipalmen.te en la ac..t.i

v.idad de la pltoduc.c-i.6n o de ta .i11.te.tmed.iac..i6n en el c.amb.io de

b.le11cJ o J c.tv.ic..ioJ deJ.tú1adoJ al me-te.ad o gene.tal " ( 62 I. 

( 61 J !ithciútcc<61t 1tl Vc-tccl10 .lleüc.ruw. La gM11 e11c-ic.loped¿a mex.ic.a11a, Tomo
lI, U.N.A.11. 111!'.üc.o• L.G.E.11.I.I.J. /983. pd.g. 807, 

(621 Ce.tvaJttc,¡, Aluunruia, Raul . !JCJteclw lle,1tc.rut.til. 4a, Ed. 11<!'.x.lc.o, Ed-i.tolt.iat 
Hc,.,,tc,to, S.A. 1982, p.!g. 21. 
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El 01tdenam.<.e1t.to ju1t1.d.<.co mc1tca11.t.ll e4.td .ln.teg1tado p01t-

1to1tma4 (la4 lcyu mellcan.t.<.le4 I, 6ujc.to6 ( come1tc.<.a11.te6 I, co6a6 -

(cmplle4a6, moneda, .t.Uuloa de clti!d.t.to, me1tcanc1.aa, e.tc, I 

31 .- OERECHO INTERNACIONAL PP.IVAOO. 

E6.ta denom.lnac.l6n la cmple6 polt p1t.lme1ta vez el ex.t1tan

jc1to Sto1ty en 1834 y po6.tc1t.<.01tmcn.te Foelix en 1843. 

ORIGEN.- Ca1tlo6 Albe.t.to Lazca110 aoa.t.<.ene que: "La Ita -

z6n de a e1t del Oe1techo I 11.te1t11ac.to nal P1t.lvado 6 e e11cuen.t1ta en lo6 

con.tac.toa leg.lala.t.lvo6 qtte d.le1ton 01t.lgen a nuca.tila d.l•c.lpl.lna. -

la cual ea el conjunto de loa med.lo• qtte lle4uelven toa con6l.lc

tca pitovocadoa poit caoa can.tactaa. Et homb1tc no v.lvc a la mane

/ta de lo• c1tm.<..ta11oa: 6C 1tclac.lo11a den.tilo y 6ue1ta de au pueblo -

poit el ma.tit.lmon.lo, loa con.tila.toa, el dom.ln.lo, la 1tad.lcac.l6n pe~ 

manen.te o accidental en un .tc1t1t.<..to1t.<.o. Hay que aabe1t, puea, 

cual ae1td la ley que gobe1tna1td 6u pell4ona, 4tt6 b.lene•, au 6am~ 

U.a, cuando po.t cauaa del objeto, la 60-tma o, la pe1taona que 

.<.n.teg1tan una .telac.<.611 ju1t1.d.lca, el de.techo que ll.lge la 1telac.l6n 

müma o alguno• de •u• elemento• •on ajeno• al de/techo local " 

( 631 • 

Lv an.tc1t.lo1t puede ejempl.l6.lca1tae, a.<. un 61tanéé6 ae ca-

4a con una eapa>lola; o un con.tila.to 1teal.lzado en nuca.tito pal.4 de 

be cumpl.l1tac en Ch.lle, aal. como .tamb.li!n en el caao de que un ca 

aado en Su.<.za, ae d.lvoJtcie en Bol.lvút, e.te. 

En .tale.a c.l1tcu11a.tanc.<.aa, el obje.to del OeJteclto In.te.t -

nacional Pll.lvado, ea la de.te1tm.<.nac.<.6n de la naciona.lida.d, la. -

de toa de1techoa de que gozan loa ex.t1tanje1to• y la 1te•oluc.t6n de 

loa con6l.lc.toa de leye6 1te6e1ten.tea al na.cim.len.to y a.l lle6pe.to-

( 631 La.zcano, Caitloa Albe..t.to. Oe1techo I n.teJt11a.ciona.l PJt.lva.do, 
A1tgent.<.na.. Ed.l.to.ta Pla.tenae. 1965. p<ig. 1&. 
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de e4o4 de11.echo4, pell.o 4iemplte en 6uncidn de la comunidad ju~ 

dica. lwma.na y .teniendo como 6undamen.to el Vc.11.e.cho Nacional en -

.toda¿ 4u4 1tama4. 

En co nc1te.to, Albe.1t.to !i Altee. co114ide.11.a : " ... que e.l Ve-~eclto 

I11te1tnacio11al P11.ivado e4 la llama del Ve1tec.ho que 4e ocupa de la 

pe.11.4ona en 4u4 11.elacio11ea in.te11.nacionalu o in.te11.p1tov.i.nua 

le4, ya que. en Ea.tado4 Fede1tale4 como 4011 lo4 E4.tado4 Unido4 

Mex.tcanoa, lo4 con6lic.to4 4ultge.n 110 aolame.n.te. con lo4 e4.tado4 -

ex.t11.anjell.04, aino con lo4 u.tado4 que in.teg11.an la Fede11.acidn " 

(64) • 

VISCir.LINAS JURJVICAS AUXILIARES 

El mac.4.t.\o Edua11.do GMc..la Maynez, 4e1iala que: "Se da -

u.te nomb11.e a la4 que ayudan al jull.i4ta en 4U4 e4.tudio4 acell.ca

de.l de11.echo " ( 6 5 l . 

En el pll.e4en.te cap.l.tlllo, 4dlo e4.tudiMemo4 L.\ SOCICLO

GIA JURlllICA, LA HISTORIA V~L VERECHO Y IH. VERECl/0 COMPARAVO, -

po11. con4ide11.a11. e.l mae4tlto Edua1tdo Ga1tc..la Maynez, que 4on la4 -

mcf4 impo1t.tan.te4, 

AJ SOCIOl.,l)GIA VH VERECl/0.- E4 una de la¿ 11.ama4 o a4pec..to4 de -

la 4ociolog,(a ge11e1tal. 

A con.tinuacidn, enuncia1temoa la dc.6.inicidn de Joa€ 

Medina Ec.l1ava1t11.,Ca., que t:C4 p1topo1tciona el mae4.t11.o GMc,(a Maynez 

"En 4U 6entido mcf4 <impUo, puede deci1t4e que la 4oc.iolog,Ca ge.n! 

( 64) A11.ce, A!be.1t:tc G. VMeclto I 11.tMnacional P11.ivado. Guadalaja-
11.<t, Edi.t. U11.ive1t4idad de Guadalaja11.a. 1969, pcfg, 10. 

( 6 5) Ga11.c.l<t Maynez, Edll<tll.do, I n.t.toducció'n al E6.tudio del Ve.11.e. -
cho. 33a. Edic.i.6n. 111".x.tco, EdüMial PoMtfa. S.A. 1982. 
pcfg. 1 55. 
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Jtal 4e ocupa de.! heclto de la 4oc.i.ab.i.Udad e.orno un modo de 4U-

6eit y ex.i4.tenc.i.a. En u.te 6en.t.i.do 4U atenc.i.6n 4e d.i.Jt.i.ge a la6 

d.i.6t.i.n.ta4 6oJtma4 de 6oc.i.al.i.zac.i6n o, d.i.clto con otJta6 palabJta6, 

a la4 d.i.6t.i.nta6 maneJta6 en que loa ltomb1tea apaJtcccn agJtupado6 

o mcJtamcn.te Jtelac..i.onadoa. Y tita.ta de expl.i.caJt4e con uno4 u 

otJtoa mcd.io4, la6 cauaa4, man.i6ea.tac.i.one6 y con4ecttenc.i.aa de

e4o4 agJtegado4 y Jtelac.i.onca l1umanaa " ( 66). 

Se con4{de-tan 6«ndadoJtu de la 40c.i.ologla al 6.i.l64o6o -

61tancl6 i\ugua.to Com.te y al pell6adoJt bit.l.tcfn.i.c!o He1tbe1t.t SpenceJt, 

i\l pit.lmeJto ae debe la c1teac.i.6n del vocablo 6oc..i.ologla, que 4e 

compone de: 4oc..lu4-4oc.i.o y logoa-tJtatado, apaJtec..l6 poit pJt.i.me

Jta ve: en el c.uaJtto volumen de la obJta de Augu4.to Com.te, Cuit-

40 de F.ilo4o 6.(a Po6.it.iva, pubUc.ada en 1873, en 4U 6oJtma 61ta_!!: 

c.eaa 6oc..i.olog.i.e. 

BJ HISTORIA VEL VERECHO.- Segcfn el mae4.tJto Eduaitdo Ga1tc.la 

Mayne;: ~l11 h.l4.to1t.l11 del deJtec.ho, e.orno 4tl nombite lo .i.nd.i.ca, 

c4 una Jtama o c.11pltulo de la li.i.6.toJt.ia geneJtal. 

Ve acue1tdo c.011 la concepc..i.611 tJtad.i.c.i.onal auele lata 

4eit de6.i.n.i.da como la na1t1tac.i.611 de loa óuceaoó ocu1t1t.i.do4 en el 

paó ado " ( 6 71 • 

Cabe 6e1iala1t, que la de6.i.n.i.c..i.611 a11.teit.i.01t eó muy 

ampl.i.a, pue4.to que la h.i.4.tOJt.ia no pod1tl11 1te6e1t.i.1tóe, 11 .todoó -

lo4 óuc.eao4 p1te.tl1t.i..toa, ó.i.no 6olame.nte·a aqullloó que. h11n 

eje..~c..i.do una notable .i.n6luenc.la en el cuuo geneJtal de la v.i.

da humana, a.le.ndo l4toa lo6 que Jtealmen.te .i.nte.1te.6an al h.i.óto

Jt.i.adoit, 

PaJta c.omple..taJt lo ante.Jt.i.oJt, d.i.Jtemo4 que la H.i.ótoJt.i.a 

del Veite.c.ho en opút.i.611 del maea.tJto EduaJtdo Gaitcla Maynez " ... C:4 

un11 d.i.4c..i.pl.ina cuyo objeto c.on4.i.4.te en el c.onoc.i.m.i.en.to de loó 

(661 loe, c.<.l. 
(67) Ib.Cdem. pcfg. 160. 
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6.U..tema.6 jwúd.fr.a.1 del pa<1ada" 168). 

C) VERECHO COMPARAVO. - El mae6.t-to Ga11.c..la Ma.yuez, e.1.ta.blec.e 

que: "Como Ju 11omb1tc. lo .l11d.lc.a, e.1.ta. d.lJc..lplúia c.0116.t.1.te e11 -

el e.1.tud.lo c.ompa..ta.t.lvo de .t11<1.t.l.tuc..to11e.1 o <1.t.1.temM ju1tld.tc.0<1-

de d-<.ve1tJ0<1 tuga1te<1 o ~poc.aJ, c.011 el 6ú1 de de.te1tmüta1t la.& "!!. 
.ta& c.omu11eJ y laJ d.l6e1te11c..ta.<1 que en.t.te elto.1 exü.ten, y de1tj, 

va.Jt de .tal examen c.011c.luJ.to11e<1 <1ob1te ta. evotuc..l611 de .ta.te.1 

.tnJ.t.t.tuc..lone.1 o .1.t.1.temaJ y c.1t-<..te1t.lo<1 pa.Jta 61L pe1t6 ec.c..tonam.ten

.to y 1te601tma." { 69). 

(6SJ 16:tdem. pdg. 162. 
{ 6 9) 1 b.td em. pµ. 162 -· 163. 
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E11 ca.te capl.tulo, analizal:.emo• uno de lo• 1:.equ.i1.ito1 -

que. e.l cont1:.a.to ne.ce.•.lta pa1:.a alcanzar.. Ju validez y de e•ta -

manc1:.a p1:.oduc.i1:. 1u• c.6 ec.toJ no1:.male.•. 

Al 1:.c.Jpcc.to et a1:..tlculo 1795 del C6d.igo C.ivil e•table-

ce: 

"El con.tJ:.a.to puede. .ic.1:. .i11val.idado: 

I. -
II. -

rrr. -
IV.-

Poi:. .incapacidad legal de. laJ pa1:..tc.1 o de. una de. c..e.ea.i; 

Poi:. v.ic.ioJ dc.l conae11.t.im.ic.11.to; 

Po1:.que JU objc..to, o Ju OIO.tivo o 6l11, •e.a .itlc.ito; 

Po1:.quc. el co11•e11.t.im.ic11to no Je haya ma11.i6e•tado en la -

601:.ma que la le.y e•.tablecc. " (70). 

A11tc.• de. co11.tú1ua1:. co11 11ueJ.t1:.o c..i.tud.io, me11c.iona1:.c.mo•

la ccn1u1:.a que 1ob1:.c. ta 1:.cdacc.i611 del a1:..tlcu.eo 1c11alado a11te

l:..i0Jtmen.tc., elaboJta e.e mae1.t1:.o Gu.t<'.lJ:.Jtez y Gonz<ilez, puc1.to 

que. ll 101.t.ic.11e, que. e.e 11.c.6e11..ido pJtecep.to expo11e la• cau•a• -

poi:. la• que. puede. Jtc1ul.tM. ú1vaUdado un con.tJr.a.to, no lo• 

Jr.equü.i.toJ que. et ac.to Jr.cqu.ie1:.c. paJ:.a valc.Jr., c.n con.tJtapo.i.ic.i6n 

co11 et •ü.tema que •.igue et C6d.igo, ya que c.l aJr.tlculo 1794 -

del m.i.imo oJtdc.nam.ic.n.to, c.1tablec.c. lo• e.temen.to• de. ex.i•tenc!.ia 

del co11.tJr.ato, no la• cauJaJ polt la• c.uale1 podJtla dec.laJr.aJr.•e

.inc.xü.ten.te. 

POIL lo an.teJt.lM,Jegifn c..e mac.1.tJto Gu.t.ii!ILJtez y Gonz.1.tez

e•ta dü.po.i.i.c..i6tt dc.b.i6 habeM e 11.c.dac.tado de .ea 1.ig11.i.ente mane 

Jr.a: 
"El con.t.ta.to paJta Je'1 vál.ldo Jr.c.quic..tc. que.: 

I, - LM paJt.tc.1 que. lo c.eleb11.an • c.a11 c.apac.c.1, 

II, - La volu11.tad de la• paJr..te• no c.•.ti! v.i.c..i.ada. 

III.- El objeto, mo.t.ivo o 6-ln Jea llc..i.to, 

IV,- El con•en.t.im.ien.to IC c.xtc.Jr.nc. c.11 la 6011.ma que la ley 

(70) C6iUgo Civil ~ma c.l V.iJ.tJt.i.to Fc.de'1al.53a. Ed.ici6n, MWco,EdUol:..ial 
PoJr:uta, S.A. 1984, pcfg. 325, 
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u.tabl.ece " { 7 J 1 • 

Hecho el anc!i .. üú ante11..io1t, p1tocede1temoa a la .inve4t.i

gac.l6n de la 61taccúl'tt aegu11da, objeto de nue4.tlto e4tud.lo en -

el p1te4 ente cap.ltulo. 

Al 11.eapecto 4effala1temo4 que eh menea.tell que la4 volun

tadc• que. 601tma11 el co11aent.lm.le11to no ut€n v.ic.iada4, ya que

J.i el 1te6e1t.ldo conaent.lm.iento he Ita dado /lealmente, pello bajo 

la .in6lucnc.la de una catt4a que lo p1t.lva de 4U l.ibe1ttad, e4ta-

1tc! v.lc.lado. 

En .talH c.l1tc1u1Jtanc.laa, a contú1uac.ió'n da1temo4 el CO_!! 

cepto de u.le.lo que no4 p1topo1tc.lona el mae4tlto Gut.l€1t1tez y 

Gon:!lc:: "Se puede entcnde1t po1t v.lc.io, la 11.eal.lzac.i6n .incom

pleta o dc6cctuoa.1 de eualqu.ic1ta de loa clcmcntoa de eaene.la

dc una .in4tituc.l6n" {721. 

ll.ive1taoa auto1te4 como J0Hc1tand, Plan.iol y IUpe1tt, 

CoUn y Capitant y Pótlt.lclt, coinciden en a6L1tma1t que lo4 v.i -

c.ioa de la volun.tad 40n: el c1t1to1t, la v.lolencia, la le4L6n y

cl dolo; a exeepc.l611 del maeat11.o Gut.l€1t1tez y Gonzc!lez, qu.le11-

co11aide1ta que loa v.lc.ioa hon: 

I. - El eltltOlt 

II.- La viole.ne.la 

rrr.-La lea.l6n; y 
IV.- La 11.et.iccne.la. 

"EL ERROR. SU 

CONCEPTO. Pode.moa da.\ b.tevcmente ta noc.i6n del e1t1to1t d.lc.lendo 

que ea el 6alao concepto de la 11.eat.ldad" {731. 

A4.lm.lamo, co 11a.lde1ta como mate1t.laa eapec.ialea 1tclac.lo na 

daa con el eJi,\01t: 

(711 Gut-1./!11..tez y Gon:c!lez, E1t11c4to. lle1techo de laa ObUgac.lo-
1uta. 5a. Ed.le.i6n, Mlx.lco, Ed.lto1t.lal Caj.lca, S.A. 1984. -
pc!g. 2 4 5. 

{721 Gu.t.i[1t.tcz y Gonz&le:, E1tneato. op. c.lt. pc!g. 272. 
{731 O.tt.(: U.tqu.ld.i, Raúl. (1e1ted.o Civil, /.1€uco, Edilolt.lal. PoltltÚa, -

S.A.7977.pJg.316, _ 
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la mala Ln.te11cL6n o "mala 6e" como LndebLdamen.te •e le lla 

ma, como 6011.ma de man.tene11. en el e11.11.011. 6011..tufto, y 

El dolo, como 6011.ma de lleva/!. al e11.11.011.. 

CUAVRO SINOPTICO VEL ERROR Y SUS ESPECIES. 

Su ea.tudLo ae lta11.d. de acue11.do con el cuad11.o 1út6p.tLco

que 1101 p11.opo11.cL011a el mae1t11.o E11.11e1to Gu.tLl11.11.ez y Gonzd.lez -

qu.irn lo .tom6 del Voctoll. Raymond CeUce, de au l.i.b11.o el E11.11.011. 

en loa Co11.t11.a.to1, cla•L6Lc,fodolo de la •L9uLe11.te mane11.a: 
" 

E11.11.o 

F 
o 
R 

lo. T 
u 
I 
T 
o 

e 
o 

A.-
u 

a).- Ve all.L.tm€.tLc.a o c.d.lc.ulo (1814) 

r-'" 
nego.t lo 

"-' 1 • - Ob1.td.c.ulo 
•) • - In 11.Cm 

•) , -Sob11.e. la •ub• 
b). - Ve. b 1) • - NulLd'1-d .tanc.La. 

llec.ho ( 1 81 3) •) • -Sob11.e la Pe.'.!, 
•ona. 

e').- I ndL6 e.11.e.n.te 

e).- Ve .t11.an1mú.i611 ~·), - Im¡:u.table. CzL p11.epo11e.n.te., 
d) • - Ve. Ve.11.echo b' J , - No .imputable al p11.opo -

nen.te, 

8. - llitn.teiU:do po.t Mal'1- Intenci6n (1815) 

2o. P11.0vocado o Inci<c<.do pOll. Voto 11815)" (74). 

(74) ce:ac.e, Raymond. El vz,\011. ei1 lo• con.tll.a.to•, cUado po11. Gu.Uwez y -
Go11;:d.le;:, E:muto eit fü Ub.w QcMc.ho de l.íU> ObU9ac<onu Sa. EcUcL6n 
MWco, EcU.toll.Lal CajLc.a, S.A. 1984, p4g. 213. 
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.r.o. ERROR FORTUITO .- E.i aqul!l en el cua.l , na.d.i.e. .i.M.t.lga a la-

6al.ia c1teenc.la. de la 1teat.i.dad y 6e cla..i.l6.i.ca de la .i.lgu.le!! 

.te mane1ta: 

INTROVUCCION 

A.- ERROR COMUN .iegi!n el mae<1.t1to Gu.t.l€1t1tez y Gonzd:lez " ... u eC 

que •e come.te en una ope1tac.l6n a1t.i..tm€.t.lca, y c.on601tme a -

la. le.y, no a6ec.ta a la v.lda del c.on.t1ta.to, <1.lno que <16lo -

da de/techo a .iu 1te.c.t.t6.lcac.l6n ••• " (75) 

Se d.lv.lde en: 

al , - Ve. a1t.l.tm€.t.lc.a o cd:lculo: en Jtelac.lón a ello, el a1t.t.Ccu- -

lo 1814 del C6d.lgo C.lv.ll e•.tabüce que: "El e1t1t01t de c.d:l

culo •6lo da lugalt a que .ie. 1tec..t.l6.lque" {76). 

bJ .- Ve He.e.ha: e..i.te .t.i.po de. e1t1to1t v.lc.la e.e con.ien.t.lm.len.to, de 

qu.len útc.u1t1te e.1t €l. Po1t lo .tan.to, tal como lo a6.l1tma el 

ma.e•.t1to Col.Cn y Ca.p.i.ta.n.t, e.l que •e Ita eqrúvoc.a.do me1tec.e 

la. p1to.te.c.c..l611 de la. ley, polt lo meno.i pa1ta. el c.a•o en -

que el e.t1to1t v¿c..(e gltavemen.te el c.on.ien.t.lm.len.to. Compiten 

de. .t1te.<1 91ta.do.i, lo.i cua.le• 9ene1ta.n d.lve1t•a<1 c.on.iec.uen 

c..la.i y <101i: 

a.'J .- Ve. he.e.ha, ob•.td:c.ulo.- Segan el mac.•.tlto Lou.i.i Jo<1•e1ta.nd: 

"E•.te e.t.tolt no •6lo v.i.c..i.a. óÚtO que de4.t.rnye el con• en.t~ 

(75) Gu.t.U.t1tez y Gonzd:tez, Er,ne•.to. Ve1tec.lto de la• ObUgac..lo
ne.i. Sa. Ed.lc..l6n, U€x.ic.o. Ed.l.tN.la.l Ca.J.ic.a., S.A. 1984, -
pd:g. 275. 

{76) C6d.lgo C.lv.il p<t!ta. el Vü.t.t.l.to Fedc-tal. 53a.. Ed.lc..l6n, U€
x.lc.o. Ed.i.to1t.la.l Po1t1ti!a, S.A. 19&4, pd:g, 32&, 
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m.lcnto." (771 

Ea .ta.u g.rnvc y de tal magnitud, q1tc puede a.6.lJ1.ma.1t•e -

la. 6a.l.ta. de uno de loa elemento• de ex.latencia. del co11t1ta.to -

pucato que el conaent.lmicnto no ie .lntcgJta., 

E•te t.lpo de e1t1to1t puede 1teca.e1t: 

a.").- SobJte la na.tu1ta.leza. del co11t1tato, 1te6.l1t.l(ndono• a.l 

e.Jt~oJt ''in n~gotio''. 

b"J .- Sobltc la .ldcnt.lda.d del objeto, t1ta.tdndo1e de "e1t1to1t .ln

Jte.m." 

a.").- In ncgot.lo.- En cate ca.ao, una pa.1ttc p1toponc a ot1ta en

t1tcga.1ttc una. coaa. y ac la. envla., pe1to una. de ella.a 

p.icnaa. que ac tita.ta de una. do11a.c.l611, m.le11t1ta.1 que la. 

ot1ta t.icnc la .lntenc.l6n de e6ce.tua.1t 1.lmplernettte un co -

mo dato. 

b" 1. - 1" •\Cm. - Mc11c.lo11a.1temoa como ejemplo la. vettta. de un ca. -

bailo, pelta m.le1r.t1ta.1 el ue11dedo1t p1tctende de1lta.ce1t1e 

de de.te1tm.l11a.do a.n.lma.t que t.lcne en au cua.d1ta. el comp1ta.

do1t dcaca a.dqu.l1t.l1t ot1to. En amboa ca101, nq Ita.y conaen

t.lm.lcnto, pue•to que 110 ex.lite a.c.ue1tdo y en c.011•ec.ue11 -

e.la et con.tita.to no le 601tma.. 

b!) .- Ve. ltec.he 11utidctd.- Sc_gW: el 1•1aej{.~o r.rorJ1: S1'1:c.'te:. Me.da.e., ej d -

" ••• que ha.e.e a.nula.ble el c.ont1tato . .. " (78) 

T77) Joa1e1ta.11d, lou.la.- Vc1tec.lto C.lv.ll. Ieo1tla. Gcne1ta.l de La.1-
0bl.lga.c..lonca. Tomo TI. Vol. I, 6ue1101 A.l1tc1 Ed.lc.lonca 
J1uld.lca.a Eu1topa. Am(Jt.lca.. 19 50, pd'.g. H. 

(18) Sdncltcz ,\fcda.l, Ram611. Ve loa Co11t1tatoa C.lv.llea. 4a.. Ed.l
c.l6n, /.f(xlcc. EdltNi,1l Po1t1túa., S.A. 7978, pdg. 33. 
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No .i.mp.i.dc la 601Lmac.i.6n del con6 cn.t.i.m.i.C11.to !/ ¡,.( pelLm.i.:te 

6ol.lc.i.:talL a qulen en (.l lncu1L1Lló', la anulacló'n del con.tlLa:to. 

Se dlvldc en: 

a").- Nul.i.dad aobiLe la 1>ub1>:ta11cla.- Lo ejempll6.lca1Lemo6 con -

el caao que noa p1Lopo1LC.iona Po:th.i.elL, e1t el que algu.i.en, 

adqu.leiLe uno a candelab1Lo6 que de bue1ta 6 e le 60tt pile --

6 en:tado6 como de plata, lo• cuale6 en 1Leal.ldad ~6ea Mn

·¡.ifa..tcarfo6. Exüte e/LILOIL .10 biLe la .1ub•:ta1tc.la de la col.a, 

01L.i.gú11!ndo6e la nul.ldr..d de la opeJtac.l6n, pue6.to que 6.l

ae de.lea compJtaiL candelabito6 de plata, "º •e ltub.le1tan -

adqu.i.11.ldo c.l .1abe1t que no citan de e.le metal. 

b"J .- Nul.ldad 4ob11e la pe11.1011a. 

Poi! lo g ene1tal, et e111101t ao b4e la pe4•ona, e• .lnd.l6 e4e!! 

.te en lo6 ca11:t4a:to.1, !fa q"e a lo.1 come4c.la11.te6 le• d<l: .igual -

vendeiL a X o a z. 

Atguno6 co11.t4a:to.1, po4 excepc.ló'11, Je celeb4an en cott6.i-

de.tac.i.6n de la pe4.!ona, como en lo.1 ca6o6 6.lgu.len.te•: 

11. - Cua11do .1e .in.1p.l4an e11 un .1 en.t.lm.i.en.to pa4tlcula4 pa4a 

uno de lo6 con.t4a.tan.te6. 

2).- En a:tcnc.l611 a laa c"atidade.1 ele una pe.t.1ona. 

Como ejemplo pa.,a el p4.lme4 ca•o, a110.ta.temo<1 la dona 

c.l6n, ga que la pe4.!ona que dona a ot4a un b.i.en, lo lleva a -

cabo en a.tenel6n a u11 6en.tlm.len.to pe4.1011al hacla el que la "-!: 
clbe, luego en.tonce.1 .!l el donan.te ae e11ga1ia .1ob4e la ldrnt.i.

dad de la pe.tao na a qulCll g4a:tl6lca, Ju con.1 en.t.lmlen:to e.s.ta41! 

v.i.clado !/ el con.t.rn.to .se.,,f anulable. 

Pa.ta el .1egundo caac, .tenemo6 lo6 con:t4a.to6 de:te4mlna -
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doa poi!. el .ta.le11.to o laa ap.U . .tu.dea paJi..U.c.u.laJi.ea de u.na peil.ao

na: la oJi.den de un c.u.adil.o a u.n p.i.n.toJi., la aoc..i.edad de peJi.•o -

nM, et aJi.Ji.endam.i.en.to, e.te.. En .todo• e•.to• c.on.tJi.a.to•, no e•
.lnd.i.6eJi.en.te la .i.den.t.i.dad de la peil.aona, ya qu.e €•ta •eJi.d: la -

que .i.n•p.i.Ji.e c.on6.i.an•a. 

c.'J.- Ve he.cho, .i.nd.i.6eJi.c.nte.-El mae•tJi.o Radl 0Ji.tlz UJi.qu..i.dl, -

•o•tlene que "Poi!. cxc.lu•.t.l'ii, e• ú1d.i.6e11.ente el eil.Ji.Oil. 

que n.i. ea eJi.ltoJi.-ob•td:culo 11.i. e• e11.Ji.0Ji.-nul.i.dad. E• de -

c.i.Ji., n.i. impide que el negocio juJi.ld.i.co nazca, n.i. 11.ecae

•obJi.e el motivo detc.Ji.m.i.nante de la voluntad." (79) 

Como ejemplo, c.i.taJi.emoa la compil.aventa de un ed.i.6.i.c.i.o -

en vaJi.iaa dec.e11aa de m.i.llonca de pcaoa, bajo la cJi.ce11c..i.a de -

que •u pueJi.ta ~Ji..i.nc..i.pal e• de ced11.o, la cual Ji.e•ulta poate 

.'t.ioJi.mentc •eil de p.i.110, pello como ea.ta co11a.i.de1tac..i.<5n no 6ue la 

que motlv5 al compitadoit a adqu.i.1t.i.11. el .i.nmu.eble, el e.11.11.011. 110-
.i.mp.i.de que el negoc.lo juitld.i.c.o nazca y pitoduzc.a plrnamente -

au• e6ec.toa. 

A. - E1t1to1t coma:n. el.- Ve t11.anam.i.a.i.<5n. 

No e•td: 11.egu.lado poi!. el C6d.i.go C.i.v.i.l, pe.Ji.o el'maeat1r.o -

Gut.i.(!..\Jr.ez y Gonz.Uez, c.on•.i.de11.a que ea c.onven.i.ente adqu.í,t.i.11. -

un aome11.o c.onoc.i.m.i.ento, c.on el objeto de que al elabo1ta1r.ae un 
ttuevo 011.denam.i.e11to, o ae 1te601tme el actual, o ae tomen en e.o!!_ 

a.i.de1r.ac.i.<5n e•taa opú1.i.011ea, po.t lo que al 11.eapec..to d.i.c.e que:

"H e1t1to1t de .t11.aamü.i.611 ea el equlvoc.o en que. ae .i.11c.u1t11.e, al 

hace.Ir. aabe.\ a.l deatú1ataJi..i.o de una pol.i.c..i.tac.i.5n, el c.011.ten.i.do 

de ella " (80). 

179) 01r.tl: U11.quLdL,Raat. Ve.11.ec.ho C.i.vll. M(!.x.i.co. Ed.i..to1t.i.al Po-
11.11.t!a, S.A. 1911. pd:g. 321. 

(80) Gu.t.i.€11.Ji.ez y Go11zd:lez, E11.neato.- Ve•echo de laa Obl.i.gac.i.o 
11ea. 5a. Ed.i.c.i.<511. Mfx.i.c.o. Ed.i.toitlal Ca/lea, S.A. 1984. = 
p.tg. 280. 
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a').- CJtJtoJt .imputable al pJtoponente. 

b'). - EJtJtoJt no .imputable al pJtoponente. 

El pJt.imeJto Je pJte6enta 6.i ex.i6te una equ.ivoc.ac..idn en la 

e.&c.Jt.ituJta de la pJtopue..ita, ejemplo: X dicta a .iu 4ec.JtetaJt.ia -

una e.a.ita d.iJt.ig.ida a Y, me.d.iaute. la cual le. pJtopo11e la venta

d e m.il tonelada4 de tJt.igo; la &e.c.Jteta.Jt.ia al mecanogJtaó.iaJt la

caJtta Je equivoca y anota d.iez m.il tonelada4 en lugaJt de m.il, 

ó.iJtmd:ndo.ie y Jtem.it.i~ndoJe. en e.10.1 t€Jtm.itto4 la o6eJtta. Y al 

Jte.c.ib.iJtla, contcJta que acepta la venta en lo6 Jteóe.Jt.ido& aJttt_!; 

glo.1. 

Indudablemente que Hute un e.JtJtoJt de X o de Ju 4ecJtet~ 

Jt.ia, pe.Jto .imputable al 06eJte11te. 

Et .1egu11do u aqu€l en el que Je tJta&m.ite poJt u11 med.io-

110 contJtolable pott el oóeJtente, y et e11ca1tgado de e.11v.iaJtla .i_!! 

cuJtJte en la equ.ivocac.<611, ejemplo: X pJtopo11e a Y la ve11ta de.

mU tonelada& de ma.<:z, peJto como Y 4e enc.ue11tJta en una c..iudad 

d.ióeJtente a do1tde e&tlf X, €Jte. le env.ia la pJtopue.&ta poJt te.l€

gJta6o, c.on todo& lo& dato.i c.oJtJte.c.to.i, peJto el te.le.gJtaó.i.lta 

que e.nv.ia el men&aje., o el que lo Jtec.ibe, en lugalt de anotaJt

m.il, po11e. d.ie.z m.il; poJt lo que Y 1tec.ibe la m.i.i.iva con texto -

e1tJt611eo. 

En tale.i c.iJtcun.itanc.iaJ, te11emoJ aqu.{ un eJt.'toJt de tJta4-

m.i.i.idn, que no e.1 .imputable al pol.ic.itante. 

A.- ERROR COMUN. d) .-lle deJteclto 

Se p.teJenta &.i una pe.t&ona t.¿ene una 6al.ia cJteenc.ia, JE_ 

bu la .inte1:.p.tetac.i611 o apl.icab.il.idad de u11a no1tma le.gal. Re

ée.tente a ello, el a.tt.<:culo 1813 del C6d.igo C.iv.il e.itablece -
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"Et e1t1t0Jt de deltccho o de hecho .tnval.tda cl contJtato cuando -

ltecae aoblte ce mot.tvo detc1tmú1a11.te dc la voluntad de cua.tqu.t.!!_ 

114 de loa que co11t1tata11, .1.t en el acto de la celeb1tac.t611 .1e -

dccl.i1ta CH mo.t.lvo o .1.t ae p.weba poJt laa c.tJtc<u1a.ta11c.ta.1 del· 

m.t.1mo ca11t.ta.ta que ac celeb1t6 €4te en el 6alao .1upuc.1.to que -

lo mo.t¿v6 y 110 po.t o.t.t.1 cau.1a" (SI). 

la.- ERROR FORTUITO. B.- Man.tenido poJt mata in.tcnci611. 

Cabe menc.lo11<11t, que et mae4.t1¡0 Gu.ti€Jt.tC: !f Gonzctl.ez, 

Hev6 4 cabo un a.t.tnado a116.lüü, ace,,ca del aign.l6.icado 91¡a

mat¿cal del t~Jtmúio "mala óc", co11 el objeto dc demoat1¡aJt el 

u.10 .i11co1t.tecto que ac le ha dado a ca.ta cxp1tca.i611 e11 el cfmb.i

to ju.tíd.tco. 

Alto"ª• acgeln el d.icc.iona.t.io de la L cngua E4pañola 6 e, -

a.tgn.tóica : "Co116.ia11za, buen concepto que .1e .t.iene de una peJt 

aona o co.1a. C1tHnc.ia que H da a la• co.1aa poJt la au.to1t.idad• 

del que laa dice o po1t ta 6ama pelblica"(S2), 

Luego en.tonce.1, 4.i .1{ que. no .tengo .tí..tulo o lo tengo v.t 

e-la.do; 6-i. veo que .,i.e conJ..tJtuyc en m..i p1ted..i.o con matc.Jt.iale.6 

que no JOlt mlo6 y 6-i.11 ml pe~mi~o, o Ai tengo co11oc.im.ie11to de.l 
c.~~o~ de m-i. ca11t1tata1t~e y no 4e lo hago JabeJt, no e.t.i6te ifALA 
FE, puca aé to que 1¡eatme11.te .1uced<.; 110 c1teo e11 11ada; tengo -

una ce1t.te:a, lo que hay ea una mala ú1.te11c.t611 de m.l paJt.tc. Al 

Jteapec.to, el Vicc.io11a.t.io de ta Lengua Eapañota dice que: In -

te11c.i6'11.- "VeteJtm.i.na.c..i.6n de. la volu11ta.d en o-tde.11 a un 6..in" 
{ 83). 

(AJ 1 C6d<.go C<.v:U palta el Vü.tJt.i.to Fede.tal. 53a. Ed.ic.t6n. 111 
x.lcc. Ed.i.t°".ial Po1¡Jtela, S.A. 1984. pcfg. 328. 

{82) V.tcc.iona.t.to de la Lengua Eapa1iola.• 18a. Ed.ic.t6n. Mad'lid 
Real Academia E<1pañola. 1956. p6.g. 613. 

( 831 o p. e it. p.~g. 7 5 5. 
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Ve aqu.t que al ac.tua11., "de mala 61!.", como a6.l11.man la 

ley y lo• auto11.e• e• e11.11.6neo, lo que \/e11.dade11.amen.te he hecho, 

e4 ac.tua11. de MALA 1NTENCION. 

Todo el e11.11.011., ae 011..lgü16 de que H pe11.d.l6 en la. hü.to-

11.ia. del Ve11.echo, el conocimiento exa.c.to de lo que en Roma. e11.a. 

la. "buena 61!.", an.tepon.ando•elc el bi111.ba11.o nomb11.e de "mala H" 
al ma.l actua1t, a. la. mala i11.tenc.i611, 

Concepto de MALA INTENCION.- El Ma.e4.tlto Gu.t.ll!.1t1tez y Gon 

ziflc:, ao•.t.ünc que "ES LA VETERM!NAC!ON VE LA V_OLUNTAV INVl

VIVUAL, EN ORVEN A UN F!N QUE SE OPONE A LO QUE EL LEGISLAVOR 

VE UNA EPOCA ESTABLECE EN PROTECC!ON VE LOS VERECHOS VE LOS -

VENAS SUJETOS JUR1V1COS" 184), 

Ea.te concepto ea apl.icable a .todo• lo• caao• que la ley 

c1t.t6ncamen.tc H1iala como de "mala 6 c", pu ea.to que expl.lca. la

conduc.ta que lleva a cabo el auje.to que actúa, ejemplo•: 

1). - Se po•ee •út t.l.tulo, con conoc.im.leK.to de que el que •e

t.ienc 110 au.to11.iza a po•ce.11. con Vc11.ccho, no ae c11.ec na -

da, puca.to que H .tiene la de.tc11.mi11ac.i611 de la voluntad 

del Jujeto, d.<11..lg.ida a u11 óin, ap11.op.la1tae de la coaa, -

lo cual ae opone a lo que el legialado11. de la (poca, -

e•tablece en p11.otccc.l611 de lo• p11.opieta11.io•, lo• cualea 

pucdc.11 pc.'tdc.':.. ~u p.top-i.c.da.d. pe . ..._o no de la ma.nc..'ta. c.n que 

eac poJccdo.t de mala ü1tc11cicfo deaea, con t.Uulo de6ec.

.tuoJo o •in U. 

21.• Si algu.icn Je e11.te11.a de que en el p11.ed.io de •u p11.op.le -

dad ac planta, a.lemb11.a o conJt.tuye, con mate-tiale• aje

no• y J.in Ju auto.t.l:a.d.6n, e• indudable que .tie11 e de.te!!, 

1841 Gu.t.d.~·te• y Gon:i!le:, E.rnc•.to. - Ve-techo de laa Obligac.i.'!_ 
ne•. 5a.Edici611. Mlxico.Edito11.ial Cajica,S.A. 1984.pi!g.-
288. 
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minada hu volun.tad en 01Lde11 a u11 6.ü1, que c.6 et de· que

dalLH ü1deb,idame11.te con lo plan.tado, • emb1Lado o conh 

.tJLu,ldo, h,ln •otven.talL e.l coh.to de la oblLa y en de..tlL,ime!!_ 

.to de loh delLeclto& de o.tila pe.Mona, lo Cttal eh ,lV'.c,l.to

y he opone a lo que el tegüladolL de la época eh.table.ce 

en p1Lo.tecc,ld11 a lo& deJtc.clto& de to& dem.fh hUje.to&. y C.2_ 

.to C.6 mala ,in.tenc.l6n. 

Exü.ten do& .t,ipo& de mata ü1.te11c,i6n: 

a} MALA INTENCION PASIVA.- La cual c.on6ü.te en la dü,imu.la 

c.l611 del elLILOIL en et que de ma11e1La 6o1Lt.uila •e e11cue11.t1La -

ta co11.t1Lapa1L.te. 

bl MALA INTENCION ACTIVA.- E6 aquélla en la que a pehalL de ·C.!!. 
noc.elL et elLILolL 601L.tu.l.to de la c.011.t1Lapa1L.te, 6e llevan a ca

bo maqu.<.nac..ion e..6 palla man.teue1t.ia en el e1t.1Lo1t.. 

Ejemplo: lelL. c.a6o.- X de6e.acompM1Lu11 e.d.l6.lc..io de d~ 

palL.tameu.to& y &e e.n.telLa de q<Le Y vende. uno del cual e.6 pilo -

p.le.talL.lo. PolL to .tan.to X he dilL.ige a Y, man.l6e&.t.111dote que -

de&ea adqu,i1L.i1L ta plLop.tedad, ya que p.ien6a que é&.ta vale do& 

m.ittone6 de pe&o6 y que p!Loduce a11ualme11.te do&c.ien.to• m.il pe.

hOh de 1Lc.11.tah. 

Po.\ 6u palL.te Y, &abe. que &u ed.i6.ic..io vale un m.ill6n y -

med.io de. pe6o6 y que p.toduc.e c..ien m.il pe•o• anualeh polL c.on -

cc.pto de. !Le.rita&, to que le pelLm.i.te. advc.IL.t.ilL que X he. e.ncuen -

.tila en un eJLILOIL 601L.tu.t.to, ya que U •6lo c.ay6 en el equ.<.voco. 

En .tate6 c.i1Lcun6.tanc.ia& Y, le.jo& de &acalL de ¡u CILILOIL a 

X, p!Locede a ta celeb1Lac.,i6n del con.tila.to, ba•<fndo6e en ta can 

.t.idad de do• m.iltone& de pe•o6. 

Ejemplo: 2do. ca6o.- Y le exp1Le6a a X, que en e6ec.to, 

&u cd.i6,lc.lo vale. un poco m.f• de do6 n1.Ulo1te6 de. pe.606, 1Laz6n 
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polt la que pltocede a ob.te11e1t un ce1t.ti6icado expedido polt un -

valuado1t en do11de el p1tecio 6e i116la. A4imümo, adqu.i.e1te CO_!! 

t4ato4 de M1tendamün.to de loa depa1t.tame11ito 6 det'. ed.i.6ic.i.o, óa._!: 

ai6.i.cado6, en loó que apa1tece11 1ten.taa mayo1te4. 

Er .tale6 c.i.1tcuna.ta11cla•, Y lleva a cabo una aelt.i.e de ma 

qu.i.nae.ionea, .te11dlen.te• a man.tene1t a X den.tito de au e1t1to1t, 

conduc.i.(ndoa e con mala ú1te11r . .i.6n ac.t.i.va. 

Et C6dlgo Civil hace alual611 al concepto de lo que ea -

la MALA INTENCION, pelta 1te.ól1t.i.(ndoae a la MALA FE. ART. 1815 
11 Se en.tiende polt dolo en lo• co11.t1ta.to• cualqule.1ta 4uge.4.ti611 o 

a1t.tió.i.cio que •e emplee pa1ta induc.i.1t a e1t1to1t o ma11.tene1t en (l 

a alguno de loa con.t1ta.ta11.tea; y po1t mata óe la di4.i.mulac.l6tt -

del e1t1to1t de uno de lo4 con.t1ta.tan.te6, una vez conocldo " (85). 

2.- E1t1to1t P1tovocado o Induc.ldo ~olt Vola 

El Valo (Conceptol. 

Raóael Rojlna Vlltegaa, 1104 aeílala que: "Mol.i..ta1t entien

de polt .tal no •6la una maquü1ac.i.6n empleada palta abliga1t a la 

pa1t.te co11t1ta.tan.te a da1t, a.lno .toda d.i.a.lmulaci6n 1tela.t.lva a la• 

cuat.ldadea de la coaa capaz d1 lnducllt a u11a de la• pa1t.te4 en 

u11 e-\1to1t aú1 1l cual ella no hubie1ta con.t1ta.tado" ( 861. 

Aho1ta b,len, lo a11.te1tio1t pode.moa ej1rr.pl-l6lcait.lo,a.l al 

gu.i.en me vende un co1t.te de caa.i.m.l1t del pa~• hac.l(ndome c1tee1t 

que ea .lngl(a, pu ea haata le ma11da ponelt un a ello que .indica au 

(851 C6d.lga Civil palta el V.lat1t.l.ta Fede1tal 53a. Ed.lc.i.611.-

M~x.i.co. Edlto1t.lal Po1t1taa, S. A. 1984, p<'!g. 328. 
(861 Roj.l11a Vlllegaa, Ra!ael.- Ve1techo C.lv.ll Mexicano.- Tomo 

V.- Obl,igaclonea • Vol. I 4.ta. Edlc.i6n Mlx-lcc Ed-l.to1tla.l 
Pa1t1taa,s. A. 1981. P<'!g. 408. 
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aabo11.ac.l611 en 111gla.te11.11.a, cob11.1fodome el p11.ee.lo del .fogléa, h~ 

b11.if p11.oced.ldo con dolo pa11.a ú1duc.l11.me a e11.11.011. y en conaecuen -

e.la la ven.ta queda1tif v.lc.lada de 11ul.ldad. 

VOLO PRINCIPAL Y VOLO INCIVENTAl. 

El maeat11.o Ralll 011..t.tz U11.qu.ld.l, co>t6.lde11.a que: "El dolo -

p11..lnc.lpal e; c.! que ae emplea pa11.a dete11.múta11. la volu11.tad de una 

pe11.ao11a a celeb11.an un negoc.lo ju11..td.lco, de .tal modo que a . .l laa 

maqu.lttaclonea o a1t.tl6.lc.loa en que dicho dolo cona.late no ae hu 

b.le11.en emplea do pall.a .lnduc.l11. a e11.11.011. o ma11te11e11. e11 H a eaa 

pell.6ona, el negocio no acltab.tfo celeb11.ado. Poi!. e6o .tamb.l~n ae 

le llama dolo detc11.mú1an.tc y tamb.lé11 dolo cau6a11.te, puca .lndu

dableme11.te que da c.auaa o mo.t.<.vo a la nulidad del negocio a6.t

celeb11.ado " (87). 

Ejemplo: X ea p11.op.le.ta11..lo de un edi6ic.lo de depa11..tame11.toa 

cuyo valoll. ca de mlll611 y medio de pe6oa; en v.l11..tud de que 

11ecu.l.ta dine11.o, decide vende/!. el útmueble a Y e11 doa miUonea 

de pe6o6. An.te ea.ta 6.i..tuac.l6n Y no demuca.tll.a .i.n.te11.éa e11 adqu.l-

11..i.11. el útmueblc; po1t lo que X .ln6Ü.te d.lcUndole que el ed.l5.l

c.lc vale do6 m.lllonea de peaoa y que pnoduce 11.e11.taa menauatea

de diez mil pe~o6, 11.az6n poi!. la que Y comienza a .ln.te11.eaa11.ae -

~11 e5 ec.tuaJt la ope11.ac.l6n, 6olici.tif11dole mayoll.e6 út5011.mea a X -

luego en.tonce6, ~a.te ¿e po11e de acue11.do con loa ú1qu.i.lútoa 

pa11.a que a6.i.11.me11 que pagan 11.c11.ta6 mayonea. Aa.imlamo, g11.a.ti6.lca 

1tl pe11.l.to vatuado11. co11 et o bjc.to de que inc1teme11.te el valo11. 

11.eal del inmueble. 

En v.l1t.tud de lo a11.te11.lo11., X .ual.lza una ae11..le de maqu.ln~ 

c.lo11ea, con el obje.to de l1ace1t ca.el!. en el ea11.01t a Y, lj ob.teneJt 

( 8 71 O.t.t.lz U1tqu.idi, Ralll. - Ve11.eclto C.lv.ll.Méx.ico. Ed.i.toüal Po-
11.11.i!a, S.A. 1977. p.fg. 325. 
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4U volun.tad a 6ú1 de que 4 e celebJr.e el con.tJr.a.to, lo cual 110 4 e 

ftab1t.t:a log1tac'o 4.i. X hub.i.e1ta ac.tuado con hone4.t.i.dad. 

OOLO 1/JCIOENTAL.- Plan.i.ol y R.i.pell.t, a4eve1tan que: "Cuando el -

e.6 ec.to del dolo 110 Ita 6.i.do de.te1tmú1a1t a u1rn 

de la6 pallte4 a celeb1tall el con.tJr.a.to, 4e le 

llama dolo .i.11c.i.de11tal." (88J. 

Poll lo .tan.to, el dolo .i.11c.i.de11tal 110 mueve a la pe1t4011a -

con.tita qu.i.e11 6e u.t.i.lüa, a la celeb1tac.i.611 del 11egoc.:o, en v.i.ll

tud de que ya tw.la dec.i.d.i.do celebJr.alllo. PoJr. ejemplo: El .tene

doll de u11a acc.i611 tUulo de clléd.i..to, de4 ea ve11de1tla, pello e.l

comp1tado1t lo e11gaffa d.i.c.ié11dole que el valoll e11 el me1tcado de -

e4e t.ltulo e4 de 100, no de 120. 111dudablementr. que el e11ga1io

e~.i.4.te, pe.Jr.o no e4 de.te1tm.i.11a.n.te de. la volun.tad del vwdedo1t, -

pue6 é4te de cualqu.i.ell ma11e1ta te11.la la ú1te.11c.i6n de ve11de1t 4u 

acc.i611. 

11. V.i.olenc.i.a o lnt<m.i.dac.i.611. 

Plan.lo! y R.i.pellt, 1104 6eiiala11 que 11emogue a6.i.1tma: "La 

v.i.olenc.i.a con¿.i.4.te en .i.n4p.i.llall a una pe1t4011a el temoJ>. de u11 

mal con6.i.de-table palla ella o pa1ta uno de 6U6 pa1t.i.e.11.te6 " ( 89 J, 

Atgu1106 au;to.te.6 606t.i.e.11e.11 que la v.i.olenc.i.a e6 u11 té1tm.i.l!a 

equ.i.valente. a la ú1t.i.m.i.dac.i.dn. El C6d.igo C.i.v.i.t e6pa1iol e6ta -

ble.ce la d.i.4tú1c.i.611 e11tJ>.e uno y otJ>.o té1tm.i.110 e11 6u a1tt.fou.fC1 

12 6 7 y d.i.c.e "Hay v.i.olenc.ia c1rn11do palla a1t1ta11caJr. el co116 e.11t.i. 

m.ie.11to ¿e emplea una 6ue1tza útJ>.e6.i.6t.i.ble. 

( 88 J PR.an.i.ol, MaJ>.cel. R.ipe.t.t, Geo1tge.L T1ta.rado Elemental de 
l1e1teclio C.iv.il.- la. Ed.ic.i.611. Mh.ico. Ci!1tde.na6 Ed.itolr. y 
l1.U..t1t.ibu.ido1t. 1983. pi!g. 59. 

(!9) Plan.iol, Mo1tcel. R.i.pe1r.t, Geo1tge6.- op. c.i.t. pp. 59 y 60. 
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fiay ú1.t-i.m-i.dad.611 cuando ae -i.11<1pú<a a u110 de toa c.011.t.\a -

.tan.tea et .temolt 1ta.c-i.onat y 6undado de au61t-i.1t un mal -i.1tm-i.11e11.te

!/ g1tave en au pe1t~ona o bienea, o e11 ta pe1tao11a o b-i.enea de au 

c6nvuge, ~~ac.e11d-i.entea o aace11d-i.en.tea " 190). 

En .tatea c.-i.1tcu11aúrnc-i.aa, et rnaea.t1to Raóaet de Pina a6-i.1t

ma que: "La úttim-i.dac-i.6n conatiuiye, polt to tanto, a nue.1.t1to -

jll-i.c.-i.o, et 1tewltado o c.onaec.llc11cia 11a.tu1tat de ta v-i.oleuc-i.a. -

Ante ta v-i.olenc.-i.a, et v-i.otentado queda na.tu1tai.men.te -i.nt-i.m-i.dado, 

ea dec-i.1t, en una d-i.apoalc.-i.611 pa-i.c.oC6gica ctaud-i.c.an.te, qlle te -

ltcv<t a lteaCi:a.t un acto 110 qucJt-i.do Cll modo alguno polt U. 

El contJtato c.etcb1tado poJt v-i.otenc.-i.a, ya pltovenga la.ta. de 

alguno de toa c.ontllatantea, !fa de un .te11ce1to, -i.11.te1teaado o 110-

en Et, ea nulo" (91). 

Ac.01tdc al a.11.t.<:c.ulo 1819 del C6d-i.go C-i.v-i.t "fiav u-i.otei:~-i.a.

cuando ae e1•1plea 6ue-tza '.ía-i.ca. o amenazaa que -i.mpo1tte1t pel-i.g1to 

de pelldc11 ta v-i.da, ta ho111ta, ta t-i.belltad, la .1atud o una pa.1t.te 

c.ona.ide1tabte de to 1 b-i.enea del c.011t1tatante, de au c611y1¡ge, de 

aua aac.cnd-i.en.tea, de aua deacend.<entea o de aua pa1t-i.en.tea e.ola 

tellalc~ dcnt.to del aegundo gllado " (92). 

La violcnc-i.a puede ae1t ó.la-i.c.a o mo1ta.l. Loa maeat1toa Co -

tln y Capita11t ~o~t~e•ten qu~: ''La viole11cia 6tJica 4educe la -

(90) C6d-i.go C-i.vU. Eapailot.- 3a. Ed-i.c...:611. lladJLid. Itta.t-i..tuc-i.611 -
Ed-i.to1t-i.al Reua. 1946. paf. 255. 

(91) P-i.11a, Raóael de.- Etcmentoa de Vc1tec.ho C-i.v-i.l Mez-i.cano. 
M!üc.o. Ed.Uo1tiat Po1t.tfo, S.A. 1966. p4g. 289. 

(92) C6dlgo Civ-i.l pa.ta el V.iat1tlto FcdHal.- 53a. Edúl611.

,\l~z.lco. Ed.itot.ial Pc.t1tGa, S.A. 1984. p4g. 329. 
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v.tct.lma a un e.atado pu1tamente paa.lvo. Polt ejemplo: a.l ae. 6ue.1t

za a un ltomblte a 6.l1tma1t teniéndole. la mano ''° hay co111e.11t.lm.le!! 

to, a lo attmo u11a 6alaa apa1t.lenc.la de. conaent.lm.len.to, como e11 

el caao e11 qtte H. le hub.leltct 6alal6.lcado la 6.lltma. Cuando le 

con1.lde1ta la v.lole11cla como v.lc.lo de la voluntad no ae. tita.ta -

mi!• que de la v.fotencla mo1tal, ea dec.l1t, de. la.i amenaza,¡ dl11.l-

9.ldaa c.ontltct u11 útdlv.lduo pa1ta hac.elt que nazca e.11 au e.ap.V..ltu

un temoJL út<1upe1table. Aa<. e.ntendlda la vlole.1tc.la no deatJt.U!fl -

la voluntad" 193). 

El que au6Jt.e vlolc11c..lct moital, ca decllt ame.11aza.i, ptLede -

optaJt. poJt. cjcwtalt e.l ac.to 0Jt.dc1iado, manl6c•tifndo.ie en e.ate 

c.aao tina vofttn.tad Jt.eal, alte1tada cla1to, poJt. el temoJt. bajo el

c.ual Ita abitado. luego entone.ea, la lc!f debe pJt.otegeltla co11t1tct

la1 c.on1ccucncla1 pcltjudlc.lctlea del ac.to. Pc1tm.lt.l€11dole nuea -

tJt.o dcJt.eclto aollc..ltalt la anulac.l6n de. e.ie acto. 

Elcmen.toa Conat.l.tut.lvo.i de la vlolcnc.la, 

PaJt.a que la vlolenc.la conatl.tuya. un vlc.lo del con,¡cntl -

miento !f dete1tm.l11e la. nulidad del co11t1ta.to celebJt.a.do, e.a nece

aa.Jt.lo que e1l1ta11 doa co11dlclo11e1: 

a.).- la. v.lole11c.la. debe p 0te1ettta.Jt. c.leJt.ta gJt.a.veda.d que .lmpJt.u.lo

" e a u.na. peJt.aona 1tazona.ble, ~ata debe. aeJt. de tal mane.Ita -

que ütapl1te el temo1t de exponeJt. au pe1taona., au 601ttu11a. o 

un mal con1lde1table y pJt.e1e11te; o m<fa bien Jt.ea.l, 

b) .- Ea mene&telt que la. v.iolc11cla aea ü1ju<1ta. o lle.g.ttlma.. PoJt. 

lo tanto el ejc1tc.lc.lo de u11 de.1techo 110 601tma a.e.to de vlo

lC11c.la.; E11 .tale• r· . .lJt.c.u111ta.11c..la1, al e.l ac.Jt.eedoJt. amaga. a ltt 

dwdoJt. c.011 emba.tga>tle, rn c.a.rn de no p1topo1tc{o11altle gaita!! 

t.taa 1u6lc..le11.te1, no puede co111tdeJLa1t1e que exüta. vlc.lo-

{93) Col.tn, AmbJt.oalo !/ Cap.lta.nt, He11Jt..l,- Cu1t10 Eleme11.tal de 
VeJt.eclto Clvll. Tomo I. MadJt.ld. Edlto1tla.l Re.ua, S.A. 1922-
pp. 165 - 166. 
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en la voluntad. 

111.- La lea.<611. 

Loa maca.tJtoa Col.fo y Cap.i.ta11.t, la de6.i11e11 como:.~· •.• e.e. -
pe1tju.iclo que. puede expe1t.imc11ta1t u11a pe1t.1011a cuando ejecuta 

c.ie1ttoa actoa ju1tld.icoa; 1te..1ul.ta, de la dea.igualdad que exla.te 

c11t1te la vc11.taja ob.tcnld,1 y el aac1tl6.iclo hecho paila ob.tene1tla. 

Poit conalguün.tc, la lea.i6n, poit au na.tu1talc:a, &6lo puede da~ 

ac en loa acto• a .tltulo onc1to.10 " {941. 

La leal6n aupone que la pe1taona a6cc.tada ae Ita equlvoca

do acc1tca del ve.tdadelto va.lo1t de la coaa o que ha con.tJta.tado -
polt una u1tgen.te necea.ldad de dú1e1to, lo cual la Ita obl.lgado a 

accptaJt co11d.iclo11e1 aumamentc de1ventajo1a1. Supone un v.ic.lo -

de ta voluntad, ya que .;.ln e.l e.111to1t o lo. p1te.1.l6n de la• e.lit 

cu11atancla1 exte1t11aa el acto 110 .;e ltub.ie1ta lle.vado a cabo, 

La lea.i6n pitov.lene. del deaequll.lb1t.io de p1te1tac.lo11ca en 

el eon.t1to..to. S.i e.a con.iecuettc.ia del e.1t1to1t q11e haya come.t.ldo -

u11a de laa pa1t.tea, no .impl.i.ca la nulldo.d de ~.;.te, poJtque ex.la

.te e1t1to1t aob1te el valoJt de la coao., en cambio al 1te.aulta de la 

necea.ido.d c11 que ae ettcuen.t.tc 11110 de lo.1; con.tJta.to.11.te.; de conv!: 
n.lit, 110 ae cona.ideJta que el cona e11.t.lm.len.to ea.tt v.ic.lado poit 

v.iole11cio., pu ea ~a.te p1tocede de ciltcuna.tanc.iaa 601t.tu.ltaa, 

A11t0Jtea como: Colln y Cap.l.tant, Lozano No1t.icgo. y Joaae -

Jto.nd, co.foc.lden en a6l.tma1t qt1c la lca.l6n ea e.l peJtjt1.lclo que. -

.iu6Jtc u11a ¡:Maona como .u.;ultado de. un contJtato que lia Jte.al.l -

za.do. 
S.ln cmba1tgo, en opú1.i611 del ll'ae.it.to Gut.l~1t.te: y Gonz~lez, 

ca.te concepto 1te1ul.ta equ.ivocado, puea.to que no de6.ine la le -

•l6n como un v.lc.io de lo. voluntad, a.ino como un e6ecto de. dl -

cho vlclo. 

{94) Colfo, Amb1toa{o y Cap.U:au.t, lle.11.tl. op. c.l.t. pág. 16i 
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Te.iü que expl.ic.an como opelta la le.i.ion 

Alguna¿ la con.1.ide1tan como un v.i.c.io de la voluntad, 

o.tita.! como un v.ie.i.o obje.t.ivo del con.tita.to y o.tJta..1 la e.i.t..:man

ett ambo.i a.ipec.to.i, polt .tal mo.t.i.vo a.pu11.ta1temo.1 lo .1.i.9u.ie11.te: 

a.). La le.1.i.ón como v.i.c..i.o .iubje.t.ivo de la. voluntad. 

b). La le.1.i.6n como v-i.c.io o bj e.t.ivo del co11.t1ta..to. 

c)' La le.i.i.6n e.amo v.ic.i..o o bj e.t.ivo - .iubje.t.i.vo. 

a.). La. le.1.<611 como v.i..c.io 6U bj e.t.ivo de la voluntad. 

S.i a.lgu.¿e11, en un con.tita.to conmu.ta..t.ivo accede a. 1tec.ib.i.1t

u11a p1te.1.ta.c.¿ó11 exa.9e.ta.dame11.te de6p1topo1tc.io11a.da a. lo que ella. -

polt .iu pa.1t.te .ie obl.iga, e.i .indudable que 6u voluntad e6.t4 v.i. -

e.la.da, en v.i.1t.tud de que 11ad.ie conc.ie11.te y l.ib1teme11.te a.cep.ta.1t.Ca 

una. p1te.1.ta.c.i.611 muy útó elt.iolt a. la. qtte p1topo1tc.ione. 

E11 e.1.te ca.10 no e6 .tJta..icenden.te el de.1equ.U.ib1t.i.o mate 

1t.la.l en.tite la6 pJte.1.tac-i.one.1, .1ú10 el heclto de .1a.be1t 6.i la. vo -

lu11.tad óue Ub11 e at ex.te1tna1t.1e, o .1.i. hubo a.lgO:n eleme11.to que 

la .i.116lue11c.i.a1ta.. 

b). La. le.1.i.611 como v.ic.i.o obje.tü0 det con.t.ta..to. 

Al 1te6pec.to, 110 .impo.t.ta que la. voluntad Ita.ya o 110 e.ita.do 

v.lc.la.da al 601tma1t.1e el co11.1e11.t.tm.ien.to, .iúto la. no.ta.ble de.ip.to· 

po.tc.ión e11 la6 pJte.1.ta.c.ione.1, de do11de .ie de.1pJte11de que la. le -

.i.lón e.i un v.lc.io obje:t..lvo del con.tita.to. 

e). La tc.1.ió11 como v.ic.io cbjc.t.ivo - .iubje.t.tvo. 

Se Jteqrúe.te que ex.i&.ta u11a. man.i6.le.i.ta. de.i.i.gua.lda.d e11.tJte

la. p.te.1.tac.tó11 y ia cc11.t.tap.·.e.1tac.i611, a.i.t como la explo.ta.c.ió11 -
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de Ca poblle:a e ú1expell.Ü11c.<a de la o.tila pa1t.te, palla que ac -

plloduzca la le1i611, ejemplo: ai ae .tila.ta de u11 pllfa.tamo, que

~<! Lob'tl!.11 alto.\ in.te'1.c!e6, o una corrtp1t.a.ve11ta c.11 dottde &e &o.f.i..

ci.tc u11 p1tccfo exhu1tbi .tan.te. 

Polt lo .tan.to, 1>e 1te1¡ttic.\e de loa doa eleme11.to.i: «110 obj! 

.túo dc.aclll.to poll la de111ive.laci611 de la• pllu.tac.ionea y o.tilo 

attbjc.tlvo, 1tep1tcae11.tado po• ttll aapec.to in.tell110 de la uolu11.tad. 

Nue1.t1to actttal C6dlgo Civil, inapi1tado cu el C6digo Su.<

:o de t.11 ObCigacfo11e1 y ett el C6digo Civie ACcncfo, callac.tell.t

:6 a la ica.<611 dcu.tJto de ea.te aü.tema, co11alde,,d11dola como u11 

v.iC<•' mnto {objetivo y aubjetluo). 

En .t,1le1 cucu111.ta11c.<aa, el all.t.lc<Llo 17 del C6d.igo Ci 
v.lt, ea.tablece qttc: "Cuando alguno, expCo.ta11do la auma .tg1101ta_!! 

ci..a, nct~1t.ia i..ncxpe'1.i..e11cia o cxt!Lema mi&enia de ot1t.o; obtie11e
u11 Cttc~o cxce&ivo que aea evide11tcmc11tc de!p~oponcionado a to
que ~C pu• au pa1t.te •e obliga, el pelljttdicado .tiene de1techo a
eleg.(.• e11 t'<e pediJt la 1wl.<dad d eC co11tJta.to o la Jteducc.<611 equ.:{; 

.ta.t.iva de IU obllgaci611, ma.i el pago de loa COILILe6pOl!díe11.te1 -

daílol y pe~juicio6. 

El dellecho concedido e11 ea.te all.t-lcttCo dttJta u11 a~o.• (95) 

Reapecto a lo a11tcllioll, eatoy de acuelldo con el mae1.tllo

Gut.i~.'Vtc: y Gonzt!tcz, en cuanto a Ca Maia ub.l.ca.c-<.611 del .teée -

llido p1teccp.to, puca.to que l•l lcai6n, debe-Ha de h,1be.\1e incluJ: 
do e11 el capl.tuto colllleapo11dien.te a Coa uicioa de la volun.tad
y 110 c11t~e lal di6po!icio11e! p1t.climi11a\e6. 

195} C6dcgo Ccvce pcua el V.ia.t-tito FedeMC. 53a. Edici611, !U -
xico, Edi.to.\.ial Po""ªª· S.A., 1984, p«g. 44. 
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Rc6c1tcn.tc a cif.o, ct L.lc.. Ram611 Stncl1c.: Mc.dal, mau.i.~-le.&.~'t 

"·• .pc•o a peaa• de ello, debe conaidc•a•ae la Ceaidn (17) 
como un t.:lci.o dci con-!icntlmlt!.n-to, que Je .(.11.tegJta con un cierne.!! 

.to objct.ivo (abtcnc.<t a11 tuc.'to cxcc.Jú•o que Jea cv.idcn.temente -

deap.topo.tclonado a lo q"e po~ w paHc 1 e obliga e-e pe.tjudica
dc, pc..'to Ji.n ~cliala-'t el l':o11to ,1 la Clttt11.t.{,1 de tal de.Jp-'tOpoA 

c.l6n}, 1J ot·'to c.Ccmc.11.to .!:ittbjet.ivo (c.x.plo-ta.'t la Juma .i9no1ta11c..la, 

notottút i.11ex.pc1tlc11elct o ex.t.'tema mi~c.tt.ia de o.tito) 11 (96). 

F.ú1a.tmen.tc, hablaJi.c.mo& de itt 11.c.t.icenc.ia, c.011ów1d.ida con

ct dolo, polt. 1tfgtrnoJ ltuto!tCj. 

JV. L,t .~c..tlcc11c.i.a. El mac.JtJt.o E-'tnc~.to Gut.u:.'t'Le: !J Gon:d:

le:,s~·-::t.c'~ que: ''La.-'tctlccnc..i.a l~ et Ji.lene.{" que voltrntcv1.i.amen

tc gu~\da u1:~ de to~ cc11t~ata11tc~ af cx.tctioti:a~ !U ~oluntad, 

JtcJpec-to de aigu110 o algunoJ l1eclto& .(g110.'l.adoJ po-'L &u c~~..::1.•1:tt1::.c.:!l 

te, !J que tlenc.11 ~elac.i.6n con el acto ju~ld.ico qut ¿e cele 

b.,a " {971. 

,,\' 
El ¿in de la ~etice1tcia e~ que ma11t.i..c1te e11 la volu11tad -

del :c:oct11t'".ltt.rnt:=, ei. de~ccnocim.ien.to de dctc1tmi11ado6 h<'.cho6 

que. de habctlo~ ccnocidJ, ne ltubic1a co1ittatadc o lo hab~ta 
he.che bajo ci.~cu11~ta1tcia~ di5etc.11teJ. 

AC e~c.cto, p~cpo~ciona.mn~ ~l Jiguicntc cjcmp.t~, pa~a el

mc.jo·'t e11.tc.ndiM.i.C1?to de c.~ta 5lgu-':.~t ju..'t-ldica.: Un agcn.te de ~eg!: 

~oa llega coi: X y le p~opo11c qur ~e a~egu~e. to cual acepta. 

1161 .S.tnchc: ,1.lcdal, R~tmc.51:. Ve lo~ CtJnt.'ta..tc6 C.i..v.tle&, .Ja. Ed.f.. 
c..i6n, Mh .. ico, Edlto,'l.i.ti Polt-'tú'.:a, S.A. 1978. pt.fg • .J'S. 

197} Guti~~~c: y Gc11:Jlc.:, E~11c.sto. Ve~ccho de iaJ Obllgac.io -
ne~. Pu.:.bla, Puc.. Edite i:.ial Ca.j.i..c,1, S.A. 5a. Ed.ici.án, 
¡ 9 s J. p.!g • 5 ¡ ¡ . 
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En co116c.cuc.ucút, X de.be tlc.n1Vt un óollmula/t..io con .todo~-

lo.6 da.toJ qttc. ~e le .lot.icitan: e.dad, c.Jta.do c.iv .. U: .. , lugalL de. 

nac i.m lento, e te.. Pos Cc.Jt..i.oJtmcn.tc. vienen o.tJta& in.teJtJLogante.& en

donde ~e f.c. cuc.stio1ttt ace .. 't.ca de. Ju ocupac..i6n y &.i adc.m'1..!i dc.Ja

·'t-totla o t .. 'lo .t.i.po de Llc.t.iv tdüde&. 

En lo que. &c. Jtc.ó.le .. 'le a ..C.a p .. 'l.lmc.Jta pltegun.tct .la JLC.Jpoude,-

110 a&l co11 la ..!ic.gu11da, la cual de.ja c.11 bla11co. 

E..!i el ca.so, que. X a,:·aJL.tc de. Ju& Llc.t.iv.idadc.J noJtma.!e..!i, C.! 
.tLLd-i..'5 ctvto111tut.ic1t, po .. 'l (J que ob.tLLVO 6ll licencia. de p.llo.to 

ltvútdo .. 't, dato que debi.6 lu1bc.Jt. pJtopo,'1.c..ionado en et momento 

c.n que te p,'1.c.gunta.1ton &i dc.ja..tJtollaba o.t1ta..!i a.c..t-lv..i..dadc.J, lteclto 

que .i11dudabic."c11te C..'lrt de v~tai .impo.'lta11c.ia pa~a la Compaílla,

puc.Jto que .impt.ic.a un mctfJO-'t .t.ic.&90 en la. po&.ibil.idad de mucll.te 

de .X. 
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, 3. 3 Elemento• del co11.t1ta.to. 

El C6d.(go CLvLl palta el VL•.tJt.i..to y Te1t1tL.to1tLo• Fede1tale• 

de 1928, co11•Lde1ta que el co11.t1ta.to e• la m6• Lmpo1t.tan.te 6uen

.te c1teado1ta de oblLgacL011eJ. 

El C6dLgo CLvU en JU a1t.t.Cculo 1793 e•.tablece que: "Lo•

conve11Lo• que pltoducen o .t1ta11•6Le1ten la• oblLgacL011e• y de1te

cho• .toman el nomblte de con.tita.to•" (98). 

Poi! eo que el maeJ.tlto E1tne•.to Gu.tL€1t1tez y Go11zalez a6L1t

ma que: "de donde 1tewt.ta que el co11.t1ta.to eJ el acue1tdo de 

do• o ml!J voeu11.tade• pa11.a c1tea11. o .t11.a11•6e1tL1t de1tedtoJ y oblL-

gacL011e•" (99). 

En .tale• c.i.11.cunJ.tancLa•, acoJtde a lo dL•pueJ.to poi! Ra 

6ael de PL11a: "Venomúta11Je elemen.toJ del con.tita.to a lo• Jtequ~ 

•L.toJ o co11d.lcL011eJ que en éJ.te deben co11cuJt1tL1t palta JU exL•

.tenc.ia" ( 1 OOJ. 

Alguno• autolteJ como Ra6ael de P.hw,Alanuet Bo1tja So1t.i.ana,

Ra6ael Raj.i.na V.illega• y Leapalda AguLlalt Ca1tbajal, coLncLden 

en a6L.imaJt que et can.tita.ta can•.ta de daJ elemen.toJ: VE EXZS -

TENCIA Y VE VALIVEZ, pe1to o.tAo• como Gu.t.i€11.1tez y Gonzl[lez d.i

ce11 que eJ.t<f co1tJ.tLtuLdo poJt t.teJ: ELEMENTOS VE EXISTENCIA, -

VE VAL!VfZ Y LA SOLEMNlVAV fN ALGUNOS CASOS. 

(98) C6d.i.go CLvU palta el VLJ.t.·..L.ta FedCJtal. S3a. Ed.ic.i61t. -
Alh.ico. EdUaiLal Pa11..iúa, S.A. 1984. pdg. 325. 

(99) Gu.tL€1t11.ez y Gon:l!le:, E.iiteJ.to.- Ve1techo de la• Obl.tga -
c.la11eJ. Sa. Ed.i.c.i.611. 11€x.lco. Ed.i..to1t.lal Caj.i.ca, S.A. -
1984. F<fg. 182. 

(100) PLna, Ra6ael de. - ElemeH.taJ de Ve1teclto CLv.il AlexLca -
110.- Aféx.i.ca, Ed.i..ta1tLal Po.i.illa, S. A. 1966. p<!g. -
2 71. 
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1 J ,. ELEMENTOS VE EXlSTENCJA. 

a).- EL ACUERVO VE VOLUNTAVES O CONSENTIMIENTO. 

b) ,• EL OBJETO. 

Adem~J de c4ta claJi6icac~6tt clc~1ciat de lol elemc11toJ -
del Ct.HIC·\~ttt"', Cl ulua( mcn~tona.-'l ot'h't de o.'l..igen e~c.o-ll.!lt.ico,

Jo..\te.n-id•t pv.\ Ram~<f11 Sd'nchez .lled,tl !/ R~161tcl de P-i.na, .la cual -

couata de lJtca t¿poa: 

AJ.- ELEMENTOS ESE.VCl.\LES VEL CONTRATO.- H maeatJto Ra -

mc.<r11 S~tn.c.hei Medal ~t~-l-trrt>1: 11 ••• qu~ jOtt lo.l ·'Ll.qu.{...\.{_-toJ o cllfuJula.J. 

..\~11 lnl cu~t~l u~t dctc\~~1tad~ c~ntiato 1?0 ~ucde exiJt~~ 11 (101}. 

{ejem : el ,.,,tcc.(0 c<.c.tti.:' y l~1 ccJi;t dc-tc,tr1inad1.t en la. eomp.tavc!!_ 

ta). 

8) .- ELEMENTOS .~ATURALES.- El maeat.to S.fnche: ,1:edal aoa-

tiene 11 
••• que 1t~-tmalmc11t~ ac~mpa~att al cant~ato de. que JC 

t,ta..t',t pe.'-\ Je-t pt(tp,{oJ de Ju tHt-t~~-t1.1.lei.rl, pe:to que po.\ un pa.c.to 

" e•pJteao en contJtaJtio pueden aupJtimi4•c {102), {ejem• la Jte•po~ 
ja.bi.l.i..d .. td po:t v.•icci6n y PO·'t vic.{.(·~ cicultoJ en !..a. CC'r":p,ta\.'C.n. -

t.::). 

C).- ELEME~TOS ACCIOENTALES.- Segan el maeat40 S~nchez -

Jled.::l acn a.quUlo•• " .•. que •e a.g.tegan a loJ anle,tioJteJ po.t

vcluntad npHJ;i de !,1l ;><l·tlea ... " {103). {ejem; el ll·tmfoo,

lu. coná..i..ci.!rt, itc.}. 

,,¡ EL Cl'.VSrnTHIIE.~Tt'.- Pa.u el m.teJ.t.tc Ra5aei Rojina V.i.

lt..:.g11l: " ... el ?.l a.cue.i.dc e: ccncu.\~o de 1.•olunta.de~ que t.iene 

p~A ~bjttc l~ c~eac.~6rt o t~an.lmi1i~1t de de4zc.hcJ y obliga 

!101? S .. !rtche:: .'led.ll, R.::."1$11.- Vi! i.C'J Cc,1t.\.::..t1.1J C-i.v.i.ie~. 4c.. 
Edi.ci.!n •. \llúco. Edito.tia( Pcuúa, S. A. 1975, p.fg. 1 ~. 

trarJ lec. c.i.t. 
{1031 lb{d.~'11. p .. tg. 15. 
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c.lone.1 11 (104). 

Ve lo an.teil.i.oil, .1e de.1pilende que el c.on.1en.t.i.m.i.en.to e.1 un 

elemen.to compue.1.to, ya que .1e 6oilma de do.1 o m<f.1 volun.tade.1. 

Cabe .1eiialail, que e.1a.1 do.1 volu11.tade.1 al u11.i.il.1e geneilan

el con.1en.t.i.m.le11.to, ilec.i.b-i.endo lo.1 11ombile.1 de PROPUESTA, OFER

TA O POL1C1TAC10N V VE ACEPTAC10N. 

Poil lo tan.to, el con.1e11.t.i.m.i.en.to a .1u vez, e.1.t<f .i.n.tegilado 

poil do.1 elemen.to.1: 

AJ.- PROPUESTA, OFERTA O P0LIC1TAC10N; V 
B) .- ACEPTAC10N. 

CONCEPTO VE POLIC1TAC10N.- El mae.ltilo Gu.t.i.éMez y Gonz<f

lez e.1.tablece que: "E.1 u1ta declMac.i.6n un.i.la.teilal de voluntad, 

ilecep.t.i.cl~ expile.la o .tlc..i..ta, hecha a peil.lona pile.len.te o no 

pile.len.te, de..teilm.i.nada o .i.11de..teilm.i.nada, con la expile.1 . .:6n de 

lo.1 ele.me.n.to.1 e..1enc..i.ale..1 de un con.tila.to c.ttya c.elebilac..i.611 pile

.te.nde el au.toil de e.1a voluntad, .1eil.i.a y hecha c.on dn.i.mo de 

c.umpl.i.il en .1u opoil.tun.i.dad" (JOSJ. 

Vel concep.to an.te.il.i.oil, .1e ob.t.i.e11e11 lo.1 .1.lgu.i.en.te.1 ele 

men.to.1: 

1.- ES UNA VECLARAC10N UNILATERAL VE VOLUNTAV: en v.i.il.tttd 

de que la o6e.il.ta debe man.i.6e1.tail.le pil.i.rneilo, como un piloyec..to, 

pile.1cn.tado po.\ una de la4 palt..te.1, que Jtequ.i.Me de la acepta -

c.i.611 de la o.tila palla .ICil c.011.tJta.to. 

( I 04 f 

l 1051 

Ro1¿11a V¿l~egaa, Ra6ael. Vcil.c.cho C.i.v.i.l Mex.i.cano. Méx.i.co 
Torno V, Vol.1. 4a. Edlc.i.611. Ed<.toJt.i.al PollilÚa, S.A. 1981 
p<fg. 2 71. 
Gtt.t.iélliLCZ y Go11z<fte:, E1tnc.1to. Ve1techo de laa l'bl.i.gac.io 
11c6. 5a. Edic..l611.Méx.i.c.o.Edl.t0Jt.i.a.l Caj.i.c.a,S.A. 1984.p.íg7 
2 o 9. 
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2.- RECEPTICIA: ~gn-ló-lc.a que la oóe1t.ta 110 auJt..tüc! 11<1 -

eóec..toa de ü1.teg1ta1t el c.011ae11.t.tm.te11.to, haa.ta que no ea Jtec.-lb-l
da y 6ua.lo11ada c.011 la ac.ep.tac-l6n. 

3.- EXPRESA O TACITA: quüJte dec.-lit que la volun.tad de la 

pe1t1011a que hac.e una 06e1t.ta, debe ex.teJtna1tae de .tal 601tma, que 
el de1.t-l11a.ta1t.lo de la pJtopuea.ta, .tenga c.011oc.<m-len.to de mane~.a·· 

ve1tbal, poi! e1c.1tl.to, poit aíg1101 lnequlvoc.01, aal e.orno poi! he -

e.ha a o ac..toa que lo p1te1upo119an o que au.to1t.lc.e11 a p1te1um.l1tlo. 

4.- LA POLICITACION PUEVE SER HECHA A PERSONA PRESENTE -
O NO PRESENTE: el pol-lc.-l.tan.te puede pitoponeit la c.eleb1tac-l611 

de <Lit co11.t1tato, a una. pc.1t.6ona que .6C. enc.ueu.tlLc a.tt.te .6U p1te.6en

c..ia, en el mi~mo lugaJt., a.&.t como a qu-ien e..6té. au.&en.tc., a .tJLa -

vfa de loa med.toa de c.omun.tc.ac..t6n. 

5.- LA POLICITACION PUEVE SER HECHA A PERSONA VETERMINA
VA O Z.VVETERMZNAVA: ya que no ea óundamen.tal que ae haga a una 

pe.tao na eapec.lólc.a; en vl1t.tud de que puede hac.e1t1 e a .toda u11a

c.olec..tlv.ldad, en donde c.ualeaqu.leita de aua mlemb1to1 puede o 110 

ac.ep.ta1t. 

6.- VESE TENER LOS ELEMENTOS ESENCIALES VEL CONTRATO QUE 
QUIERA CELESRARSf: puea.to que al óal.ra alguno de eUoa, el pit~ 

ponen.te no ae obl.lgaJtc!; tí11lc.ame11.te e1.ta1tc1 hac.-lendo una 1.<mple-

.l11vltac.-l611 pa.ta c.011.t.tatait. 

7.- LA POLICITACION VESE SER HECHA EN FORMA SERIA Y CON
EL ANHIO VE CWIPL IR EN SU OPORTUNIVAV: el 06e1te11.te debe .teneJt

c.omr. ól1tme pJtop61-l.to, el hecho de que au pitopuea.ta le obl.<gue

a c.umpllit opo1ttu11ame11tc. lo que 061tec.e. 

SI.- ACEPTACION 

CONCEPTO.- El maea tito Gu.t.l~it.te: y Gon z<flez, e.1.tablec.e-
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que:" • .. u una declaJtac.<611 u11Ua.teJtal de voluntad, expJteaa o 

.t<fc.t.ta, hecha a peltaona de.teJtmútada , pJteaen.te o no pJte1e11.te,

aeJt.ta, l.i.aa y llana, med.ian.te la cual le expJteaa la adhe1.t6n -

a la pllopuea.ta, y ae Jteduce a un "1.i."" (106). 

Del concepto an.tc11..i.a11., ae dc1pJte11deJ1 Coa 1.tgu.i.en.te1 ele -

me11.to1: 

1.- ES UNA OECLARACION UNILATERAL (JE VOLUlffAO: en vü.tud 

de que la pol.i.c.i..tacL6n y acep.tacL6n 1011 cona.i.deJtadoa como ac-

.toa ju11.td.i.co~ ull.t6nomoa haa.ta que el con.tJta.to le peJt6ecc.(011a.

pue1 llegado cae .<na.tan.te ceaa11 en au v.i.da .tndepend.i.en.te; aho

"ª b.ien, 1L el con.tJta.to no llega a 6oJtma.tae, de cualeaqu.i.eJta •· 

éo11.ma e10.1 elemen.toa .tuv.te.ton exü.tcnc.ia pJtop.i.a y lLb11.c, aólo 

que con Jtclac.i6n a 1111a pJtopucl.t&, o acep.tac.i.6n. 

2.- LA ACEPTACION PUEOE SER EXPRESA O TACITA: ea expJtc -

aa, cuando la pllopuea.ta el aceptada poJt medio de palabJta.1, de

ucJt.i..toa, o de 1.4¡1101 Úlequ.tvocoa; y ea .tlfc.i..ta cuando el acep

tan.te lleve a cabo ~na aeJt.ie de hechoa u acto• que pJteaupongan 

o au.to11.Lce11 a auponeJt au acep.tac.i.6n. 

3. - LA ACEPTAC ION OEBE SER HECHA A PERSONA OETERl!l NA OA: -

a6lo puede haceJtle con 11.eapec.to a la peJt1011a que plan.te6 la 

o 6 eJtta. 

4,- LA ACEPTACION SE HACE A PERSONA PRESENTE O NO PRESEN 

TE: la acep.tacL6tt puede l!evaJtae a cabo cua11do 06e1te11.te y acee 

.t.111.te ae e11cue11.tJtan uno óJten.te al o.tilo. Pello .tamb.i.€n puede 

acep.taue la p1topuea.ta med.la11.te .teleg11.a.ma., caJt.ta, e.te., en loa 

caMa en que la 06e1t.ta haya a.ido hecl:a poJt. peJt..lona no pllelei~.te. 

1106) Gut<.éll-te: y Gonz,{lez, E.mea.to. <>p. c.i..t., plfg. 214. 
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5.- LA ACEPTACION VEBE SER SERIA: EL aceptante debe lle

vall como 6L11atLdad el hecho de que au decLallacL61t de volu11tad

plloduzca eóectoa de. de1tecl10 qtte deaee 1tcapetall y cumplLll. 

6.- VEBE SER LISA Y LLANA: debell<f co11te11ell taa mümaa 

baaea de La pllopuuta, de to co11t1taJtü, ya 110 aeJt<f aceptacL6n, 

aLno una 11ueva polLcLtacL611. 

7.- IMPLICA LA AVHESION A LA PROPUESTA: debe adhe1tLllae a 

loa t~llmi1101 de la pilopueata, 1te6 ellLlla e ú11Lcame11te al contenL

do de la miama; 110 puede ltevall m4a, nL m&noa. 

8.- LA ACEPTACION SE REVUCE A UN "SI": eato 1Lg11.ióLca 

que no ea neceaall.io que el aceptante 1tepita laa co11dicione6 

de la oóeJtta, baata li11.icame11te con que 611 lle.&pueata .&ea w ae_!! 

tido aóillmatLvo. 

E.& meneatell aclallall que et maeatJto GutL.fllllez y Go11z4lez 

ae lleóielle al pellóeccionamLento del colthentLmiento, mientllaa -

que Manuel Bollja SollLano y Ram611 S4neltez Medal, hacen aluaL6n

al pe1tóeccL011amie11to del cont1tato. 

PERFECCIONAMlf/JlO VEL CONSENTIMIENTO.- U11a vez que ae 11~ 

ce u11a o ó ellta y ~ata ea llecLbida poll una aceptacL611, el cona e_!! 

tLmiento ae óO·tl!'a., y ai adem4a exiat~ un objeto, el co11t1tato -

ae pe1tóecdona. 

E11 tal ea cillcu111ta1LcLa1, ea de auma LmpolltancLa detellmL

"ª" en qu~ momento el con1entimLe11to ae pellóeccLona, puea a 
palltill de eae inatante, lullgL•411 a callgo de laa palltea toda 

una ~C·"l-ic de l.!C'H~ccu.l!.nci~1~ jtutirl<·ca~. 

a) PERFECCIONAllIENTO VEL CONSENTIMIENTO ENTRE PERSONAS PRESEN
TES QUE NO SE OTORGAN PLAZO. 
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Eata.11do pite.• ente• lM pa.Jtte•, •e exte1t1ta. la. o 6 eJtta., la. -

cua.l e• o tto a.cepta.d<t de útmed.ia.to, depe11d.ie1tdo de ello la. 

601tma.c.i611 del co11ae11t.im.ie11to, en Hte. ca.ao el a.utoJt de la. po -

l.ic.ita.c.i6n queda de.aliga.do •.i la acepta.c.i61t 110 ae ha.ce 1t4p.ida.

me11te. 

b) ENTRE PERSONAS PRESENTES, CUANVO SE OTORGAN PLAZO. 

S.i •e e1tcue11t1ta11 p1tuentea a.mbaa pa.Jtte•, el co1taent.i 

m.ien.t:o puede pe1t6ecc.io11a.1tae dude que ae exte1t11a. la. pal.le.ita. -

c.i611 y ILa.ata el venc.im.iento del pla.zo co11ced.ido, a.co1tde a. lo -

d.iapueato polt el a.Jtt.lculo 1804 del C6d.igo C.iv.il, que e.ata.ble. -

ce "Toda. peltlona. que pltopone a. ot1ta. la celeb1ta.c.i6n de un co1t -

tJtato 6.ij4ndole un plazo pa..rn ace.pta1t, queda. ligada. poJr. au 

06e1tta. ha.ata l<t exp.i1ta.c.i611 del pla.zo." ( 107) 

e) ENTRE PERSONAS NO PRESENTES, CUANVO NO SE OTORGAN PLAZO Y-

d) ENTRE PERSONAS NO PRESENTES, CUANVO SE OTORGAN PLAZO. 

Ca.be aeiia.la.1t, el momento en que ae pe.Jt6ecc.iona. el con 

ae11t.im.iento ent1te auaentea, " 6.in de aa.be!L •.i ex..iat.la. ca.p<tc.i-

da.d de la.a pa.1ttea en ea e .inata.nt~, o pa.1ta de6.i1t.i1t de qulf. ma.1te-

1ta ie aplica. la teo1t.la. de loa 1t.ieagoa, etc. 

En 1tela.c.i6n a. lo a.11te1t.io1t Ma.1tuel 801tja. So/L.i.a.1to exp1teaa -

que aegei11 Ba.ud1ty l.a.ca.11t.i11e.t.ie ex.i.~ten cua.t1to a.ia:tema.a: 

11.-VE LA VECLARACION. - "El co11t1La.to queda. 601tma.do ett el
momento rn que la. <tcepta.c.i6n ae decla.1ta. de cua.lqu.ieJta. ma.ne1ta." " 
( l 08 I. 

l l 071 rod.<.go Crn.tl pa!La. el Vút1tito F ede.ta.l. 53a. • . Eclic.i6.,,_i1Wco-_ 
Edito1túll Poio"'1a. S. A. 1984. p4g. 321. 

( 108) 601tja So.t.ia.110, Ma.11uel. Teo1t.la. Gene1ta.l de la.a Obliga.e.lo -
nea. 9a.. Ed.ic.i611, Mh.tco. Ed.ito.tül Po.t1t!!a., S.A. 1984, -
p4g. 125. 
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2) .- VE LA EXPEV1C10N.- "El con.tita.to <le 601tma cuando la

acep.tac.i6n, adrmc1<1 de man.i6e<1.ta1t<1e, <1e d.ilt.lge al 06e.11en.te " 

( 1 09). 

3).- VE LA RECEPC10N.- "El co11.t11.a.to <1e 6011.ma c.uando el -

doc1rn;e11.to que co11.t.ie11e la acep.tac.i6'n llega. a.t pol.ic..i.tan.te " 

l 11 o). 

4) .- VE LA 1NFORMAC10N. - "El c.011.t1ta.to 6e 6011.ma cuan.do la 

acep.tac.i6n lu1. l.tegado a conoc.im.icn.to del p1topo11el\.te ..• "! 111). 

PROPUESTA Y ACEPTAC10N HECHA PO" TELEFONO. 

La Ley eJ~ablece que la p1tcpue<1.ta .t1ta<1m.i.t.ida polt vla .te

le66n.ic.a debe co11<1.ide1ta1t6e como hecha en.tite peJt6ona6 plte6e11 

teJ y 4,¿ no Je 6.ija plazo, la ac.ep.tac.i6n debe1tcf 1teal.lza1t<1e 

ú1med.ia.tamen.te. 

PROPUESTA Y ACEPTAC10N HECHA POR TELEGRAFO. 

Aqul, al co11.t1ta1t.io de la p1topue6.ta poi!. .tel~60110, 110 pue

de co11<1.lde1ta1tl e que laJ pa1t.te<1 e<1.tlrn en con.tac.to dbr.ec.to; ya -

que e.l po<1.lb.te. aceptan.te <16lo 1tec.ibe un papel e11 donde <le Me_!! 

.tal!.011 palabltaJ que 6ue1ton .t1ta116m.Lt.i.daJ polt .lmpul<10<1 el~c.t1t.ico<1, 

6.in que ex.i<1.t.<e.ta 11.elac..i.6n d.l1tec.ta con e.e p1topo11e11.te. 

Polt lo .tan.to, e<1.te med.i o de co11.t1ta.ta1t 6 e co116.ide1ta lteal.i·

zado en.tite pe1t6ona<1 no p1te<1 en.te~ y <1u1t.t.i1tcf e6 ec.to6 en.tr.e la<1 -

pa1t.teJ, 60lamen.te que 61'. cu.bitan lo6 1tequüU0<1 e<1.tablec..ldo<1 eu 

( 109) Loe. c..i.t. 

( 11 O J 1 b.t'dem. pcfg • 1 2 6 • 

( 111) Loe. e.U. 
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el a/t..t.!culo 1811 del C6d.lga C.lu.i.l. "La pltopiuJ.ta y acep.tac.t6n

ltechaJ polt .tel~gltaóo p1toduce11 eóec.to& J.l lo& con.t1to...ta.n.te& co11-

a11.te1t.l0Jt.ldad hab.!att e&.t.ipulado poJt e&cJt.l.to u.t11 matteJta de co11-

.t1ta.taJt, y J.l lo& aJt.iginale& de lo& 1te&pec.tivo& .telegJtama6 

can.t.letten la& óiJtmaJ de loJ con.t1ta.ta11.tu y loJ J.lg110J cottven -

c..lonaleJ e&.tablec.ldoJ en.tite elloJ " ! 112 I. 

MUERTE VEL OFERENTE ANTES VE RECIBIR LA ACEPTACION Y EFECTOS -

JURIVICOS QUE SE PRESENTAN. 

S.l e.l pitopctten.te muelle an.te4 de 1tecibi1t la acep.tac.i6n, -

J.ln .teneJt conoc.lm.ten.to de ello el acep.ta11.t~ .• lo& hvr.edeJto6 e&

.taJr.dtt obligado& a &OJ.tene1t. ta 06e1t.ta, a&.< como a lte&pondeJt de

la6 Jtelacione& juJt.!dica& activa& o pa&iva6 del de cujuJ, .tal -

y como lo eJ.tabtece et aJt.t.!cu.l.o 1809 del C6digo C.lv.lt v.lgente, 
que a ta le.tita dice: "Si. al .t.iempo de la acep.tac.i6n huá.i.e1te 

óalle.c.ido el pJtoponen.te, Jin que el aceptan.te óueJta Jabedolt 

de Ju mueJt.te, quedaJtan loJ he1tede1toJ de aqu~l obl.igadoJ a JOJ

.te.r.elt et con.tJta.to " ( 11 31. 

b I EL OBJETO. 

1)." OBJETO VIRECTO VEL CONT>ATO.- CottJ.lJ.tett.te en el 

c1t.eaJt y el .tltaJmi.tiJt de1techcJ y o bligacionc.6. 

2) .- OBJETO 1NVIRECTO VEL CONTRATO. EJ la conducta que -

debe lle.va1t. a cabo el deudoJt, la cual puede Jelt de .tite& mane -

.\a&. 

a) VE VAR 

bl VE HACER 

c) VE NO HACER 

~) C3n<po C<v:U palta el Vú.tJt.l.to FedeJtal, 53a. Ed<c<fn. !.!V<icc
Ed<.ta.UaJ. Po.t.'Wa. S.A. 198 4. pcfg. 32 8. 

( 11 3 J o p. e U. pcfg. 3 2 7. 
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3).-IA COSA MATERIAL QUE LA PERSONA VEBA ENTREGAR.-La 6u!! 

dame11.tac.i6n le.gal. 4e enc.uen.t11a e.11 el a11.t.Cc.ulo 1824 d~l C6d.i.go

C.iv.U l'.igw.te que d.i.ce: 

''Son obje..to ele. lo4 c.on.t.tato4: 

r. - La c.04a que. el obl.igado debe. dal!; 

rr. - El he.e.ha que el obUgado de.be. hac.c.11 o no ho.eel! " ( 17 4 J. 

Lo ante.11.(011 puede expl.ic.al!4e. me.jo11, en el 4./.gu.iente. d.ia-
g.tama: 

CONTRATO {~:::;6e1tü-tObUgac..i.6n 
4U Ve.1tec.ho.1 y .im,iüea una 

o b je.to : bl.igac..ionu eonduc..ta de 
\ \ ,,,.,-. 
\ \ " V.i.Jteeto -' 

" '" - - - "med.ia.to o .indl!r.e.ctc ... ....... ______ _ 
tl Va.11 c.04a4 

b) hac.M o 

el 110 'je./! 
/ 

/ 

ESTUVIO y ANALISIS VEL OBJETO ACORVE co~ EL ARTICULO 1824 

E4.te. aJt.t.(c.ulo que. a11te11.io1tme.n.te. me.11c..ionamo.1, .te.gula 

t~e.4 4upue.4.to4 del obje..to: 

l. - La c.o4a que. e.l obl.igado debe da11, o p.te4.taJr, Jta::.611 -

poi! la c.ua.l 4e habla de plte4tac..i6n de. c.04a4. 

ll.- El hec.ho que. debe. hac.e11 o p11e4.taJt, mo.t.i.vo poli el --

c.ual la ley habla de. p.te4.ta.c..i.6n de he.c.ho4 y 

Ill.- El hecho que. el obl.iga.do debe o ne hac.e11, lo c.ual

.1e ·te.6.i.e.11e. a. la. .1b4.tenc..i.611 que de.be ob4e1tva11. 

(114) Ib.<'de.m. pi!g. 329. 
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CRlTlCA AL ARTICULO 1824 

El maeJtJto Gut.t~JtJtez y Gonzllez, conJ.tdeJta que el C6d-i. -

go debla habeJt hablado de la abJtenc.t6n que Je debe cumpl-i.Jt y 
110 del hecho que no debe Jteal-i.zaJtJe, ya que la maneJta como eJ

.tct empleado eJte vocablo, J.lgn.(6.(ca acc.(611 y en eJte caJo la -

pJteJtac.l6n Je tJtaduce en un abJteneJtJe de ltaceJt, que u exact~ 

mente lo con.tJtaJt.(o, 

ANALlSlS VE LA PRESTAClON VE COSAS 

El au.t:cu.lo 2011 del C6d.(go C-i.vU v-lgente eJtablece qu.e: 

"La pJteJtac.(611 de coJa pu.ede conJüt.lJt: 

I.- En ta tJtaJlac.(611 de domút.lo de coJa d.eJtta; 

ll.-En la enajenac-i.611 tempoJtal del U.Jo o goce de eoJa 
c.i.eJr..ta.; 

lll. -En la JteJtUu.c-i.611 de COJa ajena o pago de COJa de 
bUa" (115). 

En taleJ e.lJtcunJtanc.taJ, laJ tJteJ 61tace.ionu anteJt.loJteJ

J eiialan eu.atllo h.lp6teJ.i.J: 

A) TRASLAClON VEL VOMlNlO VE COSA ClERTA 

6) ENAJENAClON TEMPORAL VEL USO O GOCE VE COSA ClERTA 

C) RESTlTUClON VE COSA AJENA 

VI PAGO VE COSA VEBlVA. 

SabemaJ qu.e JteJt.ltu.(Jt eJ pagaJt, pello pagaJt no 46lo con -

J.(Jte en ent1tega1t una Juma de d.inello eomo comúnmente Je p.len -

Ja, ya que eJo eJ ..:ndudablemente J6lo una eJpec.(e del pago. 

ConJ ecuentemente, el maeJtJto Gu.t.léJtJtez y GonzUez conó.l

deJta que: PAGO eJ " ••• el cu.mpl.(m.(rnto efiect..:vo de la deu.da, -

11151 16.tdem. pifg. 358. 
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U poi< ello ae paga1<.f da11do coaaa o d.l»e1<0, 1.t la deuda ea de -

da1<; ae pagall.f haciendo, a.t la deuda u de hace1< , y le pagall<l'. 

tamb.tln abaten.tlndoae de hacell, 1.t ea deuda ea de no hacell" 

l 116). 

A),- TRASLACH)N VEL llOMIN!O VE COSA CIERTA 

Ea.ta lt.tpJtea.W puede ejempl.t6.i.ca1<1e con u11 co11.t1<a.to de -

comp1tave11.ta, en donde X vende au caaa a Y, el debe1< del p1t.lme-

1to ea 1ma .t.t'.p.tca deuda de da1t au caaa, .t1<a1ladat1do 11 Y el do -

minio de eaa coaa e.tell.ta y de.te1<mi11ada y Y tend1<<! tambi~11 que 

en.t1<ega1< el dú1e1<0 1 que p1tev.t11met1.te a e ltubülle eonven.i.do como -

pltee.to. 

Aa.t'. el a1t.t.<'.culo 2249 del C6d.i.go Civil V.lgen.te, H.tabf.ece 

que: "Poi< Aegla gene.tal, la ven.ta ea pell6ec.ta y obliga.to1<ia p~ 

Ita laa pa11.te1 cuando ae ltan conve11.tdo 1ob1<e la coaa y au pile -

e.to, cwnque la p1<.tme1ta no haya a.ido en.t1tegada, •1.t el 1egu11do -

1a.tü6 ecf10" 11 l 7), 

8),- ENAJENACION TEMPORAL VEL USO O GOCE VE COSA CIERTA. 

X y Y, ce.leb1La11 un cont1ta.to de all.tendam.lento,en donde la 

deuda de.l p.ti.me1to conaü.tiA.! e11 de1p1te11deue o e.naje1ia1t .tempo-

1talmen.te a 6avo1t del aegundo, el uao y goce de au caaa. 

C).- RESTITUCION VE COSA AJENA. 

X 1tecibe de Y en dep61Uo u11 a11.tllo. Et. p1<imeAo .te11d.t<1 

que eumpl.tA eon au debe.t de depo1.i..ta1L.to, o aea 11eb1.teg1<aA au -

an.i.llo '' Y. 

( l 16) Gu.t.c~ltH: y Gonz.flez, E.\11e1.to. Ve1techo de laa Obt.i.gac.to-
11e1. Sa. Edi.ci611, f.!lx.teo. Ed.i..to.\i.al Cajica, S.A. 1984. -
p.!g. 230. 

( l l 7l C6digo Civie pa1ta et Vüt11.tto FedeML 53a. Ed.tci611, 1.1~
xi.co. Edao.üal Po.ua:a, S.A. 1984. pcfg, 393. 
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V) PAGO VE COSA VEBIVA 

X 4ot.i.c.i..ta. a. Y, c.i.en m.U pe4o4 en ca.t.i.dad de p1t~4.tamo, -

polt to que en v.i.ILtud de e4e con.t1ta..to, X debe1td t.i.qu.i.da.1t a. Y, -
una. 4uma .lgua.t de d.lneJtO. 

REQUISITOS QUE VESE SATISFACER LA CO&\ 

Al 1tupec.to, el C6d.i.go C.lv.U V.lgen.te, e4.ta.btece en 4U 

a.11..t!culo 1825 que: "la. co4a objuo del con.t1ta..to debe: Jo. Ex.l~ 

.t.i.11. e11 ta. na.tu11.a.teza.; 2o. Se1t de.te1tmúta.da. o de.te1tm.i.11a.bte en 

cua.n.to a. 4u e4pec.i.e; 3o. E4.ta.1t en et come11.c.to" (118). 

lo. VESE EXISTIR EN LA NATURALEZA.- Po11. lo .ta.u.to, 110 pu!: 

den 4e11. obje.to de un con.t1ta..to: 

a.). la.4 co4a.4 que no ex.i.4.ten, a.unque 

a. 4e1tto una. co4a. que ex.i.4.t.i.11.d. 

4.( puede ttega.11. 

b). la.4 que no pueden tlega.1t a ex.i.4.t.i.lt, ejemplo: Un d1ta.

g6n ve11..teb11.a.do ga.4 eo4o. 

Re6e11.en.te a. to a.n.te1t.i.011., et a.11..t!cuto 1826 del m.l4mo 011.de 

11a.m.i.en.to de.te11.m.i.na. que: "la.4 co4a.4 6u.tu11.a.4 pueden 4e-\ obje.to -

de un con.t11.a..to. S.i.n emba.1tgo, no puede 4eltlo ta. he1tenc.la de una 

peJt4ona v.lva., a.un cua.ndo ~6.ta. p1te4.te 6u con4en.t.lm.i.en.to" ( 119). 

COSAS FUTURAS COMO OBJETO VE UN CONTRATO 

En lo que a. elta.6 6e 11.e6,i.e1te, 4e a.no.tan do6 h.i.p6.te4.Í.4 

(1181 op. c.i..t. pcig. 330 

( 1191 loe cit. 
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Al EL CONTRATO VE COMPRA VE ESPERANZA. 

T.ipo cl46.ico de e6te contltato, e6 el que llevan a cabo 
lo6 a91t.iculto1te6 con .in6~tuc.ione6 de clttd.ito, en donde ven -
den 6U6 6utu1ta6 co6eclia6 de 6ujol, 1taz6n polt la cual 6e ha -
bla de comp~ de 6utu1to6. 

BJ CONTRATO VE COMPRA VE COSA ESPERAVA. 

E6 una comp1taventa, 6uj e.ta a plazo a 61tvo1t del vendedo11, -
en v.ilttud cú. que l6.te 6e obl.iga a en.t1tega1t dete1tm.inada6 co6a6 
que al momen.to de celeb1talt6 e el conven.io, no ex.i6.ten, pelta 
que 601tzo6amu.te. deben llegalt a ex.i6t.i1t. 

2o. VESE SER VETERMINAVA O VETERMINABLE EN CUANTO A SU ESPECIE. 

En el mamen.to en que 4e. lleva a cabo una p1topue6ta, el'. 

06e1ten.te debe.114 e6pec.i6.ica1t con exac.t.i.tud cual 6e.IL4 la co6a -
que 601tme el objeto del con.tita.to. 

!o. VEBE ESTAR EN EL COMERCIO. 

En e6te ca6o, e6 mene6.te.IL dete.itm.ina1t, cuUu co6.a6 e6.t4n
de"t110 det come1tc.ia, al e6ecto et altttcuto 741 de.l C6d.iga C.i
v.it V.igente, dete.1tm.ina: •La6 co6a6 puede" e6ta1t 6ue.1ta del co
me1tc.ia polt 6U natu1taleza a polt di6po6.ici6n de ta tey • (120). 

lnte~pltetada e6.ta 1te9ta en 6en.tido con.t1ta1t.io podemo6 
exp1te6a1t , que ta6 co6a6 e6.t4n den.tito del come.11c.io, cuando 
polt 6U natu11ateza o polt d.i6po6.ic.i6n de ta ley, no 6e e.ncuen -
titan 6ue1ta de. €.t.. 

El a.11..ttcuto 749 del C6d.iga C.iv.it V.igente, no6 6e.ñala 
;cu4ndo e.6t4n 6ue.1ta de tt? "E6tan 6ue.11a del come1tc.io polt 6u -
natu1taleza ta6 que no pueden lelt po6e.lda6 polt algan .individuo 
exctu6ivamente., y polt di6p06ici6n de ta ley, la6 que etta de
ctalta .ilt1teduc.tible.6 a p1top.iedad pa1tt.icula1t " ( 1211. 

TTTol í&.taeJl', r49. 119 
(1211 Loe. c.it. - 121 -



Aco1tde a lo a11te1tfo1t, .ie puede a.1evc1ta1t que toda.1 la¿ co

.1a.1 pueden .lelL objeto de un co11t1tato, excepto: 

A} La.1 q<1e polL .1u na.tuJtalcza, 110 pueden .1e1t po.1 e.ldM po/J.

un btd..iv-ldu.o exclu4.lvamen.te, como e.i. a.i.1t.e., e.l ma.1t., e.te.. 

B} La.1 que ta ley de.eta.ta .l1L1tcduc.t.i.btc.1 a pltop.ledad pa1t.t;!; 

c.ulaJt, e.amo talc.1 pueden con.1.i.dc1ta/J.6e lo.1 b.i.enc.1 de dom.i.n.i.o -
pilbl.i.co de .C,t Fcdc1tac.i.611. 

POIL lo .tan.to, LA COMERCIABILIVAV la dc6.i.ne el mae.1.t1to 

Gut.l~ILILCz y Gotn.itcz, co'"º' " ... fa ap.t.i.tud que t-i.c>tl?.11 la.1 c.o.1a.1-

pa1ta JCIL obje.to de un co11t1tato polL 110 .lmped.l:1t.1elo4 11.i. .1u na -

.tu1ta.leza n.t la ley" {122}. 

- BIENES l/JCOMERCJALi:S V BIENES JNAL!El/ACLES, 

E.1 me11e.1tc1t d.i.6 e1tcnc..ta1t lo.1 .téJtmüto.6 que pueden p1tovoc.a1t

co116u.1.t6111 .i.11c.ome1tc.i.ablc e .i.nal.leeabtc. 

Lo .incomeJtc.i.ablc 1te6e1ten.te a una co4a, .1.i.gn.i.6.i.ca que é.1 -

.ta, o no pue.di .1e1t objeto de nú1gu11a 1telac.i.6n ju1t<.d.lca, o 

b.le.n que, .1.i.éttdolo, no e.1 Jteduc.t.lble a pltop.i.edad p1t.i.vada. 

Ve lo a11.te1t.i.01t .1e de.1p1te11dc, qlle la .i.ncomeJtc..i.ab.i.l.i.dad 

.tune do.1 6ue.11.te.1: 

al La 11a.tu.talcza y 

b) La lf.IJ 

al JNCOMERCIABJLIVAV NATURAL 

Una c.0.1.i e.1 ú1c.ome1tc..lable po1t 11a.tu1talcza, cua11do polt .1.l:, -

110 c.1 po.1.i.bte que .lea objeto de 11.i.nguna 1telac.l611 ju1t.ld.lc.a, n.l 

.tampoco .IM po.ic.l:da po.t atgifo útd.lv.lduo e.xclu.1.i.vame11.te, ejem-

(1221 GtiUfuez y Gonz.ite:, E1u1e.1to. V1?.1Leclt0 de ta.1 Obi.i.gac.lonc.i, 5a. Ed.i. 
c.J.Jn, ,\l~.lco, Ed.i.toll.i.at Caj.lca, S.A., 1984, p.fg. 237. 
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plo: la a.tm6~6eM, el mall, el aLlle que 1teap-l1lamoa, e.te. 

b) lNCOMERC!AS!LlVAV POR V1SPOSIC10N VE LA LEY. 

Ea Lncome1tciable una coaa pall diapoaLcL611 de la ley, 

cuando p.tol1Lbe que pueda .\educLllae a pltopLedad p:Ill.tLculall, p~ 

lto ello no quielle decilt, que aea impoúble ea.tablecelt una lle

laci6n ju1tldica de o.tito .tLpo, 1teapec.to de la miama, ejemplo:

la Ca.ted1tal Me.t1tOpoC.tta11a de la Ciudad de Mü.ico, ea incomeJL

ciabCe, L1t1teduc.tibl'.e a pllop.iedad Pllivada, pc.Jto ea.to no impide 

que co11 .\elacL6n a ella ae ea.tablezcan de.tellmú1adaa llelacio -

nea juJtidicaa, muca.tita de ello 1011 loa ro11t1ta.toa que el Ea.ta

do ha celebJtado, a 6ú1 de 1teatau1ta1t el lle6e1tido templo. 

El concepto de !NAL !ENABLE, lleapec.to de una coaa, quieJLe

decL.\ que ~a.ta, 110 puede ae.\ objeto e11 un con.t1La.to .tllaala.ti -

vo de dominio, aunque al ea poaLble que lo aea en otilo tipo -

de co11t.ta.toa, aat como ae1t auacep.tLble de lleducLllae a pllopie

dad pllivada. Al e6 ecto, el a1ttlculo 72 7 del C6dig e Civil Vi -

gente, ea.tablece que loa bLe11e1 llegütlladoa como patllLmonLo -

de la 6amilLa aon ú1alie11able1 y que 110 eata1L4n .iuje.toa a em

ballgo 11i gllavame11 alguno. En conaecuencia, la caia ~amUiaJL -

queda ú1cluLda e11 ea.toa bienea, poll lo que no puede enajenalt

ae, aunque al ea poaible que ea.t~ auje.ta a pllopiedad ph . .ivada

y aelt obje.to de u11 co11tllato de o.tilo .tipo; poll lo tan.to el PllE, 

pic.taltio puede lleali:all con un ú1g en.le1to un con.tila.to palla que 

1te1.tau1te la 6inca. 

ANAllS!S VE LA PRESTACJON VE HECHOS Y VE LA ABSTENCION VE REA 

llZAR UN HECHO. 

la p1te1.taci611 de l1ecl101, o la aba.trnc.i611, po1L paJL.te del -

deudo1t, debc.\411 cubil.lit loa llcquiai.to• ea.tablecidoa poll el alt

.tlculo 1 S21 de nuea.t.\a lcgi1lac.i611 actual, el cual letiala 

~ue: 
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"El hecho po&Uivo o 11ega.tivo, objeto del co11.t11a.to, debe 

.J.- Po1-iblc; 
II.- Llci.to" {123). 

En cite capltulo anaLi•a11emo1 la 61tacci6n I, del 11e6e11i
do .t11.tlc1d'.o, en ví.ttud de que lit licüud no e1 <ut elemento de
exú.teucút del objc.to, 1ino 16lo un Acqu.üito de validez. 

EL HECHO ¡) LA ABSTENCION VEBEN SER POSIBLES. 

No pod11ln 6011Ma1t e[ obje.to de un con.t11a.to aquéllo1 he 
c.ho.!i o ab3te11c.-ionc~ que va.ya.11 en con.t:1ta. de una. noitma ju,'t.t.d.i -

ca, o una ley natu11al o de amba1. 

A) HECHOS O ABSTENCIONES FJSICA/.IENTE HIPOSISLES. 

HECHO IMPOSIBLE.- Aquél que va co11t11a una ley de la na -
tu11ale:a, la cual 11cp11c1enta una objccí6n ínaupel!ablc pa11a 1u-
11ealizaci6n, ejemplo de ello 1c11la el que una pc111011a 1c cbli

ga11a 61tcntc a o.tita a pa11ali:a11 el Movimiento de 110.tacíOn. 

A6STEMCIJN lM?OSISLf.- El h~chc de qu~ atau.ic11 Je obli -
guc. a ne p'toba.'t al intento dtur.an.te ZO a.1106. 

S} HECHOS O ABSTENCIONES JURJVICAUENTE IMPOSIBLES. 

HECHOS JURIVICAMENTE lMPOS!SlES.- Aqufllo1 que va» en 
c.cnt,\a de una 1a'-'trrn. ju.t1.d.ic.a qul 5o-'t:o~a.men.te debe Jteg.i.tlo.!i y

pc.t lo mi.!iMC ~C'-'lna. tln C'Ó.!it~-tcu.lo .in.!iupc.'l.a.óle pa..i:.a .!iU .\eali:a 

11231 C~dtgc Civil pa11a et Viat11it~ Fcde~at. 53a. Edi:i6n. M!
iicr. Editc~i~l Po~~aa, S.A. 79BJ. pJg. 330. 
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cldn, ejemplo: X demanda judlclalmente a Y poit 6alta de pago,

co11accuc11tcme11te et abogado 6C compitomete a cob1<.a1t el adeudo -

y en caao de que el deudo1t 110 .tenga dl11e1<.o, a toma1<. blenea e11-

ga1ta11 Ua p.top.iedad de ~ate, ¡>ello aeaulta que V loa tlrne 1<.egl_± 

.taadoa como pat1<.lmo11io de t:a 6amllla, 1tazd"11 poll la cual ea lm

poúbte ju1t.ldlcame11te de embaJtgaJt, aco1tde a lo dlapueato poi<. -

et alt.tfruio 727 del C6d.ig<• Clvll Vlge11te, el cu.al eatablece 

que: "Loa blenea a6ec.toa al pat1<.lmo11lo de la 6amll.la 1011 lna -

lic11ablc6 y 110 eata4~t aujeLoJ a cmba~go ni g4avame11 alguno'' -

( 124 J • 

ABSTENCION JURIVICAMENTE IMPOSIBLE. - /.fueataa de ello ae

itla el hecho de que en la celeb1<.acl611 de un contJr.a.to de a1t1<.e11-

dam.lc11to, el a.tJtrndadoit H obllga1ta a 110 tllaamltlll la tenencla 

de ta coan, puea ea 6u11dame11tal en ca.te acto, oto1tga1t el goce

!/ uao del objeto. 

CJ HECHOS O ABSTENCIONES FISICA V JURIVICAMENTE IMPOSIBLES. 

Loa p1<.lme1to1 aon todoa aquUloa que -Oc cont1<.apo11ga11 a 

una ley ju1<.ldlca y de la 11atu1taleza que 601tzo-0ame11te deba Jr.e -

glJr. eaa conducta, ejemplo de ello ae1t.ta el !tecito de que do-0 

homb1te1 o doa mujelle-O p1te.tendan co11t.tae1t 11upcla-0 entae a.t. Ea

lmpoa.lble ju.t.tdlc.ame11te, ya que el mat1<.lmo11lo aco1<.de a la ley, 

debe ae1t e11t1te doa pe1t1011aa de 1e10 opueato a 6l11 de pe1tpetua1t 

la eapecle y la ayuda mutua. 

A11te1tlo.tme11te ac ae1ial6 que el co11t1<.ato .tequ.i.eae de doa

eteme11toa de e1e11cla: conaentlmlento y objeto, pe1<.o la ley e11-

algu1101 cont1t:>toa eatabl ce e un elemento M<fa: LA SOLE/.l.'/!VAV. 

?a.ta el maeat1<.o Gutl~llllez y Gonzdlez " La -0olem11ldad ea

el co11j101to de elemen.toa de ca.tdc.te.t e1te1tlo1t, -0e111lblea, que-

(1241 Op. ca. p.!g. 173. 
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1todea.n o cub4ett a la voluntad de loa que cotttlLatan, y que la -

ley u.i.ge. pa!La la e.x.i.1te.11c.i.a del ac.to" (125). 

Ante la 6alta de la. aolemn.i.dad, ta voluntad de toa que. -

qu.i.e4en co11t1ta.ta1L no p4oduce toa e6ectoa de.ae.a.doa y e.l acto no 

exüte. 

Ea t.tp.i.co acto aol.emne et co11t1ta.to de mat1t.i.mo11.i.o, cata.lo 

gado aa.t po4 el. Ci5d.i.go C.i.v.U y la Conat.i.tudi5n Pol.U.i.ca de. toa 

Eatadoa Un.i.doa Mex.i.canoa. 

Eata. llOJLma otablece que pa.ta la. e.xüte.nc.i.a de Ull COlttlL~ 

to ae 1teqtL.i.c1te et conaent.tm.i.ento y u objeto, aú1 1te6e1t.i.1t1e a

la. aote.mn.i.da.d, 

Tn1TGut-<.~1t1tez y Go 11:,flez, E1tne1to. Ve!Le.cho de. taa Obl.i.ga. 
c.i.onea. Sa. Ed.i.c.i.i5n. /Ux.i.co. Ed.¿toJL.ial Caj.i.ca, S.A. 1984-
p.tg. 241. 
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CAPITULO IV 

REFORllAS AL COVIGO C1 V lL 

Et C6digo Civil do 1928 1tegula. et ContJta.to de A1t1tenda. 

miento en •tue\•e ca.p.í.tutoJ, de loó cua.le6 el IV e6t'1 de•.tinado

cxclu4 ivame11te al a~~c11d~m~ento de 6inca~ u~ba11aJ. 

Tal como lo e•tablece la. Expo•ici6n de Uotlvo• del C6di

go Clv.il "El cont1tato de a1t.te11da.mle11.to •• modl6.<c.6 p1to6u11da.meE_ 

te, haciendo de•a.pa1tece.t todo• aquello• LuU:an.te• pitlvltegloJ 

c•tabtec.<do• eit 6avo1t dct p1top.<e.ta1t.<o, que .ta.11 du1ta Ita.e.en la -

•itua.ci611 del a1t1te11data1tlo" {1261, 

Ent1te la• 1te,01tma.J de mayo1t 1televa.nc.<a, e•.ta.blec.<da.• en 

la. Ex.poúcUn de Uotüo• del C6dlgo Civil paaa. el Vü.t1t.<.to 

Fede1ta.t de 1984 y de 1990, •ob1te•nle " • .,la. que impone a.l 

a.1t1tendado1t la. obtlga.c.<611 de pa.ga.1t a.l ú1qu.<l.<no una. .<ndem11lza. -

cló'n, que en ca.da. ca.•o 6lja.1td. equl.ta..tlvnmen.te el juez, poit la.• 

e116e1tmedade6 que a.qua con.t1ta..<9a a con•ecuencla. de ta.• mala.• -

condic.úne• ltigi!nlca• en que el p.topie.taitlo ma.11.tenga. •u 6inca." 

{ 12 71 • 

Se e•.ta.btece .tambi~n que, paila el ca•o de que el a.1t1tendE, 

miento, cuya du.tacl611 Ita.ya •ldo mayo1t de 5 a1io• y que el a1t1te!!_ 

da.ta1tlo haya. •6ectua.do mejo1ta.J de lmpolt.ta.ncia. en la 6lnca. a.1t1te!!_ 

dada y que a.demd.J •• e11cuen.t1te at co1t1t.<e11.te en el pago de la -

1te11.ta, •e te p1te6e1t.<1t4 a cualqule.t o.tito .<nte1te•a.do en un nuevo 

a.1t1tenda.m.<ento de ta. 6l11ca, a.•.t como .ta.mbl~n goza.ltd. del de1techo 

de P·H6 e·tettcia. polt et de.tecito del tan.to. 

1126) Cdd<go C<i•-tl pa..ta el Vüt1t.Uo Fede1ta.l. Ex.poJ.<cl6n de Mo
tivo J. 53•. Edlcl611. U!x.lco. Edlto1tla.l Po1t1taa., S.A. 1984 
pág. 33. 

{ 127) op. cl.t. p4g. 34. 



POI!. lo que 1Le.1pec.tn al Cap.Uulo IV del C6dlgo Clvll palLa 

el Vl.1.t1Ll.to Fede1Lal denomú1ado "Vel a1L1Le11damlen.to de 6.i.nca.1 

u1Lba11<1.1", e•.tct ú1.te91Lado polL 5 a1L.t.l:culo.1 to& cuale.i 6ue1Lon de-

1Lo9ado.1 polL la6 1Le60Jtma• det 7 de 6eb1LeJto de 1985; clLei!ndo.ie -

doce .iub.i.ncüo.1, to.i que anal.i.zaJtemo• po.i.teJtio.tmen.te. 

En .tale& cLILcun•tancla.i, nn.te.1 de la& 1Le6e1Llda.1 Jte601Lma.1, 

el alL.ticulo 2448 del C6dlgo Clvll e.i.tnblece que: "No pod1Li! daf! 

&e en a1L11.endamle11to una localldad que no 1Leú11a la& condlc.i.one.1 

de lt.tg.i.ene IJ .ialub1L.ldad ex.iglda& en el C6dlgo San.i.taJtlo" ( 1281. 

El a.tticulo 4o. con.1.t.i.tuc.ionnl e.1.t.ipula que: "Toda 6am.i

l.ia .tlene de.tecito a dl&6Jtu.taJt de vlvlenda dlgna y decoJto.ia. La 

teq e.1.ta.blec~·t<f tu& ú1.1.t1Lumen.to• y apoyo& 11ece.1a1L.i.o.1 a óln de 

alcanzaJt .tal objetlvo" (1291. 

Uno de e.10.1 .i.n.1.tJtumen.to.1 e.i la p1Loh.ib.ic.i6n que ae d.t.i -

pone en e.l a1L.t.tcula 2H8 del C6d.igo C.iv.i.l palLa el Vü.tlL.i.to 

Fede.tal, de dalL en a1L1Lendamlento una tocal.ldad que no ILeúna 

laa cond.ic.ionea de lt.ig.tene tJ aalublL.idad nece.1a1L.ta.1. 

AIL.t. 2449 del C6d.igo C.iv.i.l: "El a1L1Lendado1L que no ltaga

la.i ob1La.I que o.tdeite el VepalL.tamen.to de SalublL.idad Públ.ica 

como 11 ec e.1a1L.ta.1 palLa que una lo cat.idad .1 ea ha b.i.tabt e e h.tg .i~ -

n.lca, e.1 1Le.1po11aable de lo.1 daiio• y pe1Lju.ic.io.1 que to• .inqu.it.:{, 

110.1 •u61La11 polL e•n cau.ia" (1301. 

En ea.te p1Lecep.to legal •e /tace h.incap.ié en la obl.igacl6n 

1 J 28) J btd em - pitg. 4 2 3. 

(1291 Con.itltuc.i6n Pcl.1:.t.ica de lo.1 E.1.tadoa Un.i.do.1 Uex.i.canoa 
77a. Ed.ic.l6n. lféx.lco. EdUo.tlal PolLILÚa, S.A. 1985. p<Íg. 
1 o. 

(130) C6dlgo C.ivll pa.\a el Vü.t.tl.to Fede.1Lal. 53a. Ed.<cl6n. lléx.:{, 
co. Edl.to-tlal Pa.Vtúa, S.A. 19S4, p6.g. 423. 
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que aaume el p1tap.i.e.ta1t.i.o de a1t1te11da1t 6útca6 que 1r.eu11an la6 

ca11d.i.c.i.a11e6 m.t11.i.ma6 de 11.i.g.i.ene !f &lllub1t.i.dad, 1te6pan6ltb.i.l.i.z'111 -

dala de loa dltíl06 y pe1tju.i.c.i.aa que toa .i.nqu.i.l.i.1106 au61tlltt pal!. 

lll 6lll.ta de éa.tlla. 

A1t.t. 2450 del C6dlgo C.i.v.i.t: "El p1tap-<'.e.tll1t..:O no puede 

1teltuaa1t coma 5lada1t a una pe1taa11<1 que 1teú11a loa 1tequ.i.1.i..toa ex:f: 

gldaa po1t la ley pa1ta que lea 6.i.ada1t. 

S.i. ta 1ten.ta 110 excede de ve.i.n.t.i.c.i.ttca peaaa me111ua.le1 ea

pa.tea.ta.t.i.va pa1r.a el a1t1te11da.tlt1t.i.a dalL 6.lanza a auba.t.l.tu.i.IL eaa -

ga1r.ant.tll con et dcp6a.i.ta de un mea de 1tenta." (131). 

E&ta düpaa.i.e.i.611 ea.tipulll que et lllt1tendllda1t 110 puede ºPE. 

ne1t6e a acepta1t como 6.iado1t a quien 1teunll toa 1tequü.i..ta1 exlg:f: 

do a palt la tev P""ª tal e6 ec.ta. 

R e6 e1te11.te a la dlapueata en el 2a. p41t1tll6a, éa.te 1r.eaut.ta 

obaaleta y ut6p.lca, pueata que en ta ac.tual.i.dad todaa laa mett 

aual.ldade6 pal!. cattcepta de 1te11ta, exceden de ve.lnt.lc.i.nca peaaa. 

Altt. 2451 del C6d.i.ga C.i.v.i.t: "Na puede 1te11u11c.i.a1t1e ant.l -

c.lpadamente el de1techo de cob1ta1t ta .i.ttdemtt.i.zac.i.611 que cancede

et a1r..t.tcuta 2449" (132). 

El 1te6e1t.lda p1tecepto legal, 1teglame11.ta la .llt1te11unc.lab.ll:f: 

dad del de1teclto de cab1ta1t la .i.11dem11.lzac.l611 a.ta1tgada poi!. et 

a1<t.tcula 2449, palla et caao de que el a1<1te11da.da1< 110 cumpla con 

laa mcd.i.daa 11ece1a1t.la.1 de hllb.lta.bll.idad e lt.i.g.lette de la. 6.lnca.

en a.1t1<.ienda • 

Allt. 2452 del C6d.lga C.i.v.i.l: "la 1<enta debe paga.1<1e en 

loa plazaa ca11ve11.i.da1, !/ a 6al.ta de co11ve11.i.a, pal!. meaea venc.l-

1131) Loe. c.<..t. 
(1321 loe. c.l.t. 
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do.1 .1.i. la Jteuta excede de c.i.en pe.10.1; poJt qu.i.itcena.1 venc.i.da.1,

.1.i. la Jtenta e.1 de .1 e.i en.ta a c.i.en pe.10.1, y poJt .1 emana.1, tamb.i.é11 

venc.lda.1, cuando la Jte11ta no llegue a .le.len.ta pe.10.1" (733). 

E.ita d.i..1po.1.i.d.ón e.1.tablece lo.1 plazo.1 den.tJto de lo.1 cua

l.ca, debeJt<f l.i.qu.i.daJt.le la Jtenta, tomando como baae el monto de 

la müma. 

AftoJta b.i.en, lnJ cant.i.dadc.á que .ie ó.i.jan en e.1.te pJtecepto, 

Jte.iul.tan .i.JtJtúoJt.i.aJ, pue.1.to que en nue.1.tJto.1 d.la.1, e.1 ca.1.i. .i.mpE_ 

.i.lble paga.t poJt concepto de Jten.ta e.ten o .ie.ieu.ta pe.10.1. 

E.1 menea.teJt .1e1iala.t que la.1 .teSo!tmaJ al C6d.i.go Clv.i.t, en 

mateJt.i.a de .i.nmueble.1 de.1.t.i.nado.1 a hab.i.tac.i.ón, del .1.i.e.te de Se

b!te!to de 1985, mod.i.6.i.ca!ton lo.1 co11.t1tato.1 en cue.1.t.i.ón, poJt lo -

que tJtan.ic.t.i.bo un con.tita.to de a!tJtendo.m.i.ento 0.11.te.1 de la.1 Jte6e-

1t.i.da.1 JteóoJtma.1, eu el anexo No. 1 que obJta al 6.i.no.l de.l pJte.ie~ 

te tJtabajo, en lo. p<fg.i.11a 1 71. 

(1 3 3 J l btd em, p<fg , H ~ . 
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4.2 Con.tila.to palla comellcioa y 06icina1. 

Al lleape~.to, e! maeltllo Ram6n Sd11chez Medal a6.lllma quc:

"Hay 16lo allllendam.lwto c.iv.ll ao bllc bien ca inmueble•, pu ea.to -

que tlladlc.lo11almen.te 110 ae co111idella el a.\4e11dam.len.to mellcan -

.til aoblle b.le11e1 lla.lee•; en .ta11.to que el alllle11dam.len.to aoblle -

mttebtea pllede 1 ell <tlllleitdam.le11.to c.lvil o allllC1tdamie11.to mellca11 -

til, 1egú11 loa ca101" 1134), 

Cabe 1cnata1L, qlle en el pllc1e11te cap.ltulo, vamol a co111-

.t.tc1Ull1101 al el.tttd.lo del con.tila.to de a1Lllc11damie11.to palla comell

cioa !f 06iclua1, motivo poll el ctLat noa lle6ellillemo1 a loa plle

ccp.toa que actt<almwtc contiene e! C6digo de Comellcio, alua.l -

uo4 ~l n1enc..io11ada co11t1t.ato. 

Aa(, la 6Mcc.l6n 1, del a11..t.lrnlo 15, de! C6digo de Come_:! 

e.lo, ea.tab!ecc lo 1Lgu.le11tc: All.t.lculo 75.- "La Ley llcpu.ta ac -

.toa de comcllc.lo: T.- Toda• laa adquü.ic.lonel, enaje11ac.lo11el g

atqui.tc.\CI ve-t.l6Lcado1 con pllop61.l.to de c1pcculac.l611 comcllc.lal, 

de ma11.te11.im.lcn.to1, all.t.(clllol mtteb!ea o mcllcadell.laa, aea en 

catado 11a.tll.\•tl, aea deapll~I de .t11.abajado1 o !ablladoa• (135). 

E~tl¡ d.i~po~.ic..i.611 110 melle.e.e un e.o.tud.i.o o and:t-i.o.io m.inuc.iE_ 

10, aúw tUht aevclla c-t!.t.ica, en vi-t.tlld de que ea.td mal emplea

do el .a.tmino adquü.lcio11c1, puea.to qtLe uü.ten 60.tmaa de ob.t~ 

11cll que cxclu1.lvamcntc pe-t.te11cccn al Ve.techo Civ.il, como poll -

ejemplo el hecho de adqtL.lil.l.t poli. P·\Clcllipc.l6n. 

Alte ta b tCll, del co1:.ten.idc de la nllaceú~lt p.timella, del 

a.t.t.lctLlo 75 del C6d.igc de Come.\cio, H deap.tcnde que .t.lenc el-

(13:¡1 

( 13 SI 

$,fnchc: Medal, Ram6n. Ve loa Co11.t.\a.to1 Civilea. 4a, Edi
ci6n. M~x.lco. Ed.i.to-tlal Po-t-túa, S.A. 1978. pdg, 193. cl
ac útap(.\n c11 el a.t.t!cuto 7S, 6-tacc.lo11e1 T U 11 de! C6d~ 
ge de Comc.tcio. 
C6d.igc de Ccme"i.c..io ti Lc.!fC!~ Cc:n"pte.r1c.ntaJtia~. 5-la. Ed.ic..i6n 
M.!üco. Edlto.tútl Po.\.tú.a, S.A. 1990 p,tg. 25. 
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ca4Jclr4 de cont11.ato a acta de comc1tcla, en t11.a.tlinda1c de un -

aCquiCclt o a1t1tendamlento de co.1a muebCc, con eC pitop6úto de -

MpccuCacú~n mc.tcan.t.U. Po1t Ca tanto, a.t ae compita '"'ª caaa -

con cC objc.ta de 1tcvcndc11.Ca a un pltcc.to mlia al.to, o aé ac aC -

quita COI! cC a61in de obtcnCI!. una ganancfo poi! cC uaa O goce de 

Ca mlama, cC cont1tato 1c11.J ~on1ldc1tado aco1tdc a lo dlapueato -

poi!. Ca Ccy como acto de comc1tclo. 

Ot1ta dl1po1lcl611 que ltacc aCu1l611 a cate co11t11.a.to, ca Ca 

611.,1cci6n aegunda dcC cn.t.tculo 75, del C6d.i.go de Camc1tc.lo que -

p11.cccp.túa lo a.égu.lcnte: 

la ley 11.epu.ta ac.toa de comc11.c.lo: "Caa comp1ta1 y ven.ta• 

de blc11c1 .<.11mueblca, cua11do ac hagan con d.éclto p1top61l.to de 

c1pcrnlac.i611 come.\c.iaC" ( l 36J. 

Ve la düpo1.lc.l611 a11.te1tfo1t, ac dc.~pltendc que ac cxcluyc

dc. la ma.te1t..ia mc.Jt.cctn.t.ii toda cla~e de t1"Ltt.c.1tdam-lcn.to de .útmue -

blea, ya que et ltcclto de cnco11.t1ta1t en la ley doa 61tacclo11e1 

conaecut.lvaa, cuyo co11tcnldo p11.opo1tclo11a un dl6c11.c11tc .t11.a.ta 

m.icn.to pa11.a loa mucblca en la p1t.lmc11.a, del que ae dli a loa .in

mueble~ en ta 1egu11da, noa obl.i.ga a pcn1a1t que ac t1ta.t6 de ex

ctu.i.11. .toda poa.i.b.i.lldad de quc,mcdlan.te Ca cx.te111l611 de la p1tl

me11.a o poi!. aemejanrn de ambaa, ac co111.idc1ta1c el coit.t11.ato de -

a11.1tc11dam.éc11.to de b.lenea .i.nmucbCca como ac.to de come11.clo. 

En .taCca cl1tcun1.tancfo1 y aco11.de al con.trnldo de la 611.a~ 

ci6n aegunda del a11..U.culo 75, del C6d.Cgo de Come1tclo, Clegamoa 

a la conclual6n de que et con.tita.to de a11.11.e11damicn.to al 110 co11-

1.idc.\~.\1cle co"'o act~ de come1tclo, no ae e11cuC11.t1ta 11.eg11lado 

poi!. el C6dlgo de Come•\CLo, aujct.indoac poi!. lo tan.to .toda a/tite_!! 

damlcn to de ú1m11cblc1 a laa düpoalclon ca co1t1teapondlcn.te1 del 

C6dlgo Clv lC. 

11361 loe.e.ti. 
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luego en.toncea, el con.tita.to de a1t1tcndam.iento pa11.a co -

mc1tc.io1 !f 06.ic.inaa, ea.td'. 11.cg.ido poli. lah düpo6.ic.io11c1 co11ce_:'.!: 

n.icntca al con.tita.to de a1t1tendam.icn.to pa11.a caaa ltab.i.tac.icfo, -

aco.tdc a lo pltccep.tuado 1111.tea de lah 1tc601tma1 del 7 de 6eb.ts, 

1to de 1985, en v.i1ttud de que cate con.tita.to 6uc olvidado po1t

nue1.t1to1 lcg.iatado1te1. 

Poli. lo .tanto, el con.tita.to de a1t.te>1dam.ien.to palta comc1t

c.io1 y 06.icútaa poaee lah m.iamaa ca1tac.te1tú.t.ica4 que el de -

a1t1tcndam.ien.to pa1ta caha ltab.i.tac.i6n, d.i6 c1tcnc.id'.11do1e i!n.icame!!. 

te en cüan.to al t.icmpo de du1tac.i6n, .tal !f como lo ca.tablece-

el p.!11.1ta60 Hgundo del a11..t.lcu.to 2398 del C6d.igo C.iv.U palta -

el Vü.tJt-l.to Fcdc11.a.t, que a la le.t11.a d.ice: "El a1t11.e11dam.ien.to

no puede cxcede1t de d.lez a1io1 pa.ta laa 6.ütca& de4.t.inada1 a -

ltab.i.tac.i611, de quútcc palta laa 6.ineaa de1.t.inada1 al come1tc.lo 

!f de ve.in.te paJta laa 6.lncah de1.t.inada1 al ejc1tc.lc.lo de una -

ú1du1.t11..la" ( 137), 

Po1t lo an.te11..lo1t !f w v.l11..tud de que no ha 1u.61t.ldo mod.l-

6.icac..i611 ..tlguna., .t.-:.an~c.,t.ibo un c.ont1ta..to de a1ur.e.ndam..i.ettto 

pa~a come~c.io4 y o6icirta4, en el anexo No. que abita al 6.i-

nal del p11.e1en.te t11.abajo, en la pd'.g.ina 174. 

( r 371 C6d-<.go C-<.v-<-l pa1ta el Vü.t.t.ito Fede.tal. 53a. Edlc.l6n. 
IUx.ico. Edt;to.t.ial Po.uúa, S.A. 1984. pd'.g. ~15. 
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4. 3. El con.tila.to de a1t1te11dam.ie11.to y el Ve1techo PcZbl.ico 

Al 1teapec.to, &effa.la.1temoa qtte el co11.t1ta.to de a1<1tc11dam.ien 

.to ea un a.cue1tdo que debe llcva.1tac a cabo en.tite la• pa1<.tea 

(a.1<1tcndado1t-a1<1tenda.ta1tiol con abaolu.ta l.ibe1t.tad, a.in la .in.tell 

vcnc.i6n del Ea.tado. 

Sút cmba1L9a, en laa 1U.t.imaa décadM, ac Ita ma11.i6e•.tado

una p1<091tca.iva .inva¡l6n poll el Ve1teclw PcZbl.ico al Ve1tecl10 Plll, 

va.do, ya que la .in.t11.omü.i6n del 9ob.ie1tno en el co11.t1<a..to de 

a.11.11.e11damien.to cada veo ca mayo11., .6.in .toma.t en cuen.ta. la eacn

c.ia. del m.iamo: et con• en.t.im.ien.to, cona.ide1t1fndola n eceaa.ll.ia 

pall.a que ltaya una mejoll d.i6.t1t.ibuci6n de la 1<.iqueza, pilotee 

ci6n palla loa débilca y loa igno1ta11.tea en 1telaci6n con la& 

6uc1ttea y lo• ilu•.t1ta.do•. Aa.imiamo, la deae1161te11ada compete~ 

c.ia. c.teada poi< la int1toducci6n del maquinümo y el eno1tmc 

dcaa1<1tollo de la g1<an htduat1tia, que a.6ecta. de ma.nella di1tecta 

a. la elaae ob1te1ta, han hecho imp1teacú1dible la .inte1tvei1ci6n -

del Ea.ta.do, a 6út de que éate llegule laa llelacione• ju1tldico

econ6mica•, Jtcleg<fndo•e a un •egundo .té1tmú10 el pllútcip.io de

que la voluntad de laa pa1tte•, e• la •up1tema ley de lo• con -
.tila.toa. 

Lo an.te1t<.01t lo podemo• complloba1t, con la de6in.ic.i6n dc

VcJ1.ccl10 Públ.ico, que no• p1topo1tc.iona et maeat1to M.iguel Acoa.ta 

Romello "Entc11dcmoa po.t Ve1tecl10 Públ.ico el conjunto de no1tmaa

que 1tegula11 la eat1tuctu1ta, 01tga11.izac.ló'n y 6unc.ionam.icn.to del

Eata.do y au ac.t.ividad encam.i11ada al cumpl.imiento de aua 6.inea, 

cuando .i11.te1tvenga en 1telac.io11ca con loa pa11.t.icula11.ea, con el 

ca.t1fctc11. de au.to11..idad" ( 138). 

En tale~ c...(,,tcu.n~tanc.ia~, vcmo.6 que el concepto ante.Jt.icA, 

l loS) Acoata Romc 0to, /.ligue!. Teo.i.ta Gene.tal del Vc11.ecl10 Admi
niat11.at.ivo. 'ª· Ed.ic.ió'n. Mé1.ico. Ed.i.to11..ial Po11.11.úa, S.A. 
1 9 s 1 • p<Íg • 1 ' • 
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ae e11c1rndll.<t en alg1u101 a.apee.to• a lo que c• el aJtJ1.c11dam.ie11.to -

actual. 

AJ{, vemoJ que el Ve.Helio Públ.ico po•ee la• 1.igu.ie11.te• -

ca11.nete11.t1.t.ica1: 

a). EN CUANTO A L~S REL,\CIOIJES REGULA VAS. - Sell.'111 pabU -

ca.6 .toda..\ a.qu(.li.a.s en que .lu.tcJt.vcnga como .6uje.to 

a.ct.lvo o como auje.to pa•<vo el EJ.ta.do, po.\ med.io de 

alglin 611.ga110. 

bl. RESPECTO AL CRITERIO FILOSOFICO APLICABLE.- El Ve11.e

clto PC!bi.ico ea.tJ 11.eg.ido poli. la juat.ic.ia. de 1ubo11.dú1~ 

c.i611 y poli. la juJticia in•titucional. La p11.ime11.a e• 

aquélla que .t..:ene como objetivo el bien de la comun:f 

dad. La aegunda t.lene como 6i11al.ida.d 11.cgula.t loa 

de.techo• y debe11.e• de la.a dl6e11.ente1 .inatitucionca -

ea.ta.tal eJ e11.t11.e •<. 

c), REFERENTE A LAS CARACTERISTICAS VE LAS ACTUACIONES -

JURIVICAS.- Se11.d11 plibl.lcaa todaa aquUlaa que ae 11.e~ 

licen a 11omb11.e del Ea.ta.do y en eje1r.eicio de la •abe

.tanta, ejemplo•: el uJo de la 6ue11.za pública, la• 

up11.op.ia.cio11e1 poli. cau•a de ut.Uidad pública, etc. -

di. RESPECTO A LA MANERA VE OPERAR.- En el Ve1r.eclto Públ.l 

co eJt.! p11.eJe11te et E Jtado, poJI. lo tanto IU pll.eJ VI -

e.ta. .lmpJt..i.me. a .su ac,tuac.ió'n una .i..mpe.Jt.-i.04..i.dad que ..\e -

mani6leata. e11 do• 60.tmaa: e;i la poaib.Uldad de utlli 

:a.t la 6uc11.za { coact.ividad J pa.ta .lmpo11e11. Ju 1olucl611; 

y en la biexütenc.ia. de co111utta de la ot-t<t pa1r.te, -

a.i ae t11.a.ta de u11a pe1r.1011a pa11.ticula11. l6l•.ica o mo -

11.al). 

r\.!i-im.i.smo, 110 de.bcmo.i o-lv.ida:t, la.4 obl.igac..i.one.~ que no& -

ma.'tca. l.it C1.Ht.s.t.i.tuci6n, la.s cualc.s .se -te6lejan c.la..\amen.te. en el 
actual co11t-tato de a.ue11damientc. 

Lo mürno acc11.tece co11 el Ve-tecl10 del T.\abajo, pueato que, 
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1u1 pilútc.lp.loa b44-i.co1 6ueilott elevado& a la ca.tegoil.l'.n de Veil! 

choa Soc.i.nlel Co111.t.U:uc.io11a.Ce1, ya que le .tomailo11 en co111.i.de

ilac.i611 lM co11d..:Cio11e1 del .tilabajadoil, a 6.i.11 de de.teilmútnil, -

la pile1.tac.l611 que ta.te debe pilopo1tc.i.011a1t e11 el ail1te11dam.i.e11.to. 

El co11.tila.to de a1tile11dam.i.e11.to pa1ta caaa l1abl.tacl611 e1.t4-

deja11do de pe1t.te11ece1t al Ve1techo P1tlvado, ya que la .i.11.te1tve11-

c.i.611 del Ea.tado ea.t4 01tlgl11a11do au ex.t.i.11c.i.611. 

lo a11.teil.lo1t, lo ejempl.i.6.lcnmoa cott laa ile6oilma1 al altltett 

dam.len.to paila caaa ltab.t.tac.<611 del 1 de 6eb1teJto de 1985; cott -

laa d.t1po1.lc.lo11e1 de la Ley Fede1tnl de P1to.tecc.l611 al Co111um.l

doil; aa.t como co11 la .l11jeile11c.la del Pit.lmeil T1t.lbu11al Coleg.iado 

en ita.tell.la e lv.il e11 co11.tilad.lcc.l611 COI! la .te.1.<1, que 101.t.lette

que. ail.t.l'.culoa que 110 ae e11cue.11.t1ta11 comp1te11d.tdo1 e.tt el Cap.t.tu

lo Cualt-to, T.t.tulo Su.to, de la Segunda Pa1t.te, del l.lb1to Cuail

.to del C6d.lgo C.lvll, ae .l11cluya11 en el mümo, .te11d.lettdo .todo

ello a .te1tm.l11ail co11 el Ve1tecl10 P1t.lvado. 

En .talu c.lilcu111.ta11c.la1, ya 11ada mal 6al.ta que el go 

b.le1t110 1101 p1topo1tc.lo11e. loa 601tma.to1 ya elabo1tado1, a matteila -

de co11.t1ta.to1 de adhe1i611 o gu.lo11e1 admú1.l.1.t1ta.t.lvo.1, de. loa 

con.tila.toa de. a1t1te.11damie.11.to paila cala ltabi.taci611. 
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4, 4 H co11.t.ta.to de come.te.lo y el. De11.eclto P11..lvado. 

Va ltemol le1ialadc• que el aJtJtendam.le11.to eJ uno de loJ CO!!_ 

.t.tato4 que .Uene mayoJt .tefcvnncú .te6Jt.tca ¡1 p.ttict.lca, po.t la -

gJtan d.lvc.t4.ldad de p.tobtcmal que JuJc.l.ta, ya lea poJt 4U Jtegla

mentac.l6n en ef C6d.lgo y poJt lu con.t.l'.n1rn apl.lcac.l6n en la pll.ti~ 

t.ica. 

AltoJta bien, en v.iJt.tud de que 110 exü.te11 110JtmaJ apl.lca 

bleJ al con.tita.to pa1ta comc1tc.loJ y oó.lc.ÜtnJ, Je emplea como nolt 

ma Juple.to1t.la cC C6d.lgo C.lv.ll pa1ta el Düt1t.lto FedeJr.ai. 

Ve lo a11te1t.lo1t, Je deJpltende que pueden p1teJenta1tJe una

le.tle de de4ventajaJ pa1ta el a1t1tcndata1t.lo, tal y como lo expll.!.; 

MMOl c11 el lig<Lien.te ejemplo: Si un comeltcian.te .tom6 e11 a1t1te!! 

damie11to un local de~.t.l11ti11dolo palta comeltc.lo, hab.l~ndoJe cele

b1tado el. contltnto co1t.tupondlente polt 5 a1ioJ, .t.lempo du1tan.te -

el cual g.tac.laJ a JU buen t.tato a ta cl.le11.tela, a la cal.ldad -

de JU4 mc.Jtc.anc.<:a.s, a .su.s bueno& pJt.ec.to.s, e.te., l.ogJt.a. c.onve1t.t.i1t. 

la negoclacl6n e11 u11a óuen.te de .tlqueza, .taz611 polt la que 

.t11.a11lcu1t1t.ldo el .té1tmú10 del a11.1tendam.le11.to, el pJtop.le.ta.t.lo Je -

11.lega a p.to11..toga1t el. co11.t.ta.to, dd.ndolo polt co11clu.ldo, e11 v.l.t -

.tud de que el a1t.tendado.t, p.te.tende ob.tene1t pa11.a Ju p1top.la be11e 

6.lcio, la 6uen.te de .t.lqueza. r..11.eada po.t el. .lnqu.U..lno. 

Ante ela J.l.tuac.i6n, el. .inqull.ilto come1tcla11.te no .t.iene -

o.tJta de6e11Ja que laJ düpoJ.ic.foneJ del C6d.lgo C.lvil., a 6.in de 

uc pc,tmi.tú que .lrtjuJtal'lente Je le pJt.ive, de la óuen.tc de Jt.iqucza

lo91tada po.t el m.iJmo. 

Al .te4pec.to, el a.t.t~culo 2485 del C6d.lgo C.lv.ll palla cl -

Vü.t1tUo Fede.tal, p.tecep.tila en Ju pa1t.te .in.te.tal que: A1t.t, 2485 

"Ve11c.ldo un con.tita.to de a.tJtendam.ien.to, .tend-tti de.techo el. .inqu.:{, 

lino, J.lemp.te que eJté al co.t.t.lente e11 el pago de laJ .tentaJ,

n que JC le p.to.t.toguc ltaJta poli. un alio e~c cent.tato" ( 139 J. 

(1391 Cd'd.cgo C.cvd pa.ta el Vütü.to Fede.tal. 58a. Edlcl6n, 
Mhico. Edüo1tial Po.t-tila, S.A. 1990 pág. 433. 
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E11 ta.lH c..ütc.u116ta.11c..ia.6, la. düpo1.ic.i611 a.11te1t.io.t, e.ata. -

ble.e.e. la. obl.iga.c..i611 pa..\a. el a.1t1te.ndado1t, de p1to1t1toga.1t el c.011t1t~ 

to de a1t1tendam.ie11to, 1.lemp1te que el a1t1te11data.1t.lo he enc.uent.te

a.l c.01t1t.lente en el pago de aua 1te11ta1; pello ta.mb.i~n ea c..le.tto

que aco1tde c.011 el últ.imo p6:1t1ta60 del m.iamo a.Jr.t.lc.ulo, el p1top.ie

ta1t.io puede 11ega1tae a. p1to1t1toga.1t el c.011t1ta.to de a1t1te11da.m.ie11to, -

d.iapoa.ic..i6n que ae enc.ue11t1ta c.011ten.ida en el m.iamo p1tec.epto y 

que a. la le.tita d.ic.e: "Q11eda.11 exc.e.ptuadoa de la obl.igac..i6n de -

p.to1t1toga1t el c.ont1tato de a.\1tendam.ie11to loa p1top.ie..ta.1t.ioa que 

qu.ie1ta11 habUa1t la c.aaa o c.ult.iva1t la 6.inc.a c.uyo a1t1tendam.ie11to 

ha ve11c..ido". 

Ve lo a11te1t.io1t, pode.moa c.onc.lu.i1t que debe c..tea.1t<1e una 

1101tma cuyo c.onten.ido e6tt! .i11te91tado po1t düpo1ü.io11e1 <1emeja11-

te.1 a laa del aJtt.lc.ulo 2485 del C6d.igo C.iv.il palla. el V.i<1t1t.ito

Fede1tal, c.011 pequeña.! 1te601tma.<1 en lo que ae 1te6.ie1te al t.iempo

de laa p1t61t1toga1. 

Ca.be menc..ionalt que el a1t1te11dam.iento ea un c.011t1ta.to 1tegu

la.do po1t el Ve1tec.ho PJt.ivado, ya. que ~ate e<1t6: .i11teg1ta.do poJt 

1101tma<1 que eje1tc.e11 lo.1 pa.1tt.ic.ula.1te1, de a.c.ue1tdo a. loa l¡m.itea

que el E<1tado le.1 ma.1tc.a, med.iante el p1t.inc..ip.io de la. autonom.la 

de la voluntad. 

S.in emba.Jtgo, en alguno• c.a.aoa la¿ leye.1 de la. 06e1tta y -

la. demanda. aott 1tegula.da.1 e .impue<1ta.a d.i1tec.ta..,e11te polt el E.1ta.

do, 1ta.z6n polt la. que ya no pod1t.la.mo.1 habla.1t de un Ve1tec.ho P1t.i

va.do, 1.ino de un c.ont1ta.to a.dm.i11.iat1ta.t.ivo que pa.1a.1t.ta. al 6:mb.ito 

del Ve1tec.ho Públ.ic.o, en v.i1ttud de que au c.1tea.c..i6n no pltov.iene

de la. voluntad de loa pa.1tt.ic.ula.1te1, 6.itto de la del E.Ita.do. 

El c.011t1ta.to de a.1t1te11da.m.ie11to ae ve u ae 1tegula. ett Ve1te -

c.ho C.iv.il. 

PoJL lo tan.to, cuando no~ encontJLa.mo.6 61tente a. tt.t cont.'ta.-
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.to de. !leJr.e.cho lfe.Jr.can.t.U, en el que ún.icame.n.te .in.te.Jr.v.ie.nen lo4 
paJr..t.iculaJr.e4, e.4.tamo4 ante. e.l lle.Ji.e.cho PJr..ivado. 

AhoJr.a b.ien, cabe agJr.e.gaJr. que. el !le.Jr.eclio C.iv.il y e.l !le.Ji.e
cho lleJr.can.til, .in.te.gJr.a11 la4 do4 Jr.ama4 6undamen.ta.le.4 de.l Ve.Ji.e. -
cho PJr..ivado. 

En lo que 4e Jr.e.6.ie.Jr.e. a la Jr.e.lac.i6n ex.i4.te.nle. e.n.tJr.e. e.l 
Oe.Jr.e.clio Me.Jr.can.t.il y e.l Oe.Jr.e.cho C.ivil, 4e.ñalaJr.e.oto4 que. la 4e.pa
Jr.aci6n le.gi4lat.iva y doclJr..inal e.nlJr.e ambo4, no 6undame.nla una-
4e.paJr.ac.i6n .total de. lo4 m.i4mo4, e.n v.iJr..t.ud de. que. 4e .tJr.ala de. -
do4 de.Jr.e.cho4 comple.me.n.taJr..io4, de. lo¿ cualu e.l me.Jr.canl.il. u en 
gJr.a11 paJr..te. un 4.imple. 6Jr.agme.nlo dUpJr.e.nd.ido de. aquU IJ apl.ica -
ble. a Jr.e.lac.ione.4 paJr.liculaJr.e.4. 

A&.imi4mo, e.4 •ene4le.Jr. agJr.e.gaJr. que. e.l Oe.Jr.e.clto Me.Jr.can.t..il.,
u de.Ji.e.cho del come.Jr.c.io; pe.Ji.o .tamb.i€n u de.Ji.e.cho de lo4 co•e.Jr.
cian.te.4, de. la& e.mpJr.e.4a4 y de. la4 co4a4 .inm.i4cu.ida4 en e.l lJr.4-
6.ico me.Jr.can.t.il.. 

Cabe 6eña.laJr., que e.l hombJr.e no v.ive a la •ane.Jr.a de lo6 -
eJr.m.ilaño6, pue&.to que. 4e Jr.e.lac.iona de.nlJr.o y 6ue.Jr.a ~e 6U pue.blo 
poJr. e.l ma.tJr..imon.io, lo4 conlJr.alo4, e.l dom.in.lo, la Jr.ad.icac.i6n 
pe.Jr.mane.n.te. o acc.ide.nla..l e.n un .te.Jr.Jr..i.toJr..io. Raz6n poJr. la que. e.4 
ne.ce.&aJr.io ¿abe.Ji., cu4l 4e.Jr.4 la le.y que. gobe.Jr.naJr.4 4U pVt4ona, 
4U4 bie.nu, ¿u 6am.il.ia, .toda ve.z que. poJr. cau¿a de.l objeto, la-
6oJr.ma o, la pe.Jr.&ona que. .in.te.gJr.an una Jr.e.lac.i6n juJr.ld.ica, e.l 
de.Ji.e.cho que. Jr..ige. la Jr.e.lac.i6n m.i4ma o alguno4 de. 4U4 e.le.me.nlo4-
4e.an ajeno& al de.Ji.echo local. Va que. como no¿ lo .ind.ica Albe.~ 
lo G. AJr.ce: • ••• que. en E4lado4 Fe.de.Jr.ale.4 como 40n lo4 E4.tado4-
Un.ido4 lfe.x.icano4, lo4 con6l.ic.to4 6UJr.ge.n no 6olame.nle. con lo6 -
e.4lado4 ex.tJr.anje.Jr.o4, 4.ino con lo4 e.4.tado4 que. .in.te.gJr.an la Fe.d! 
Jr.aci6n" (140). 

TT40)AJr.ce., AlbeJr..to G. !le.Ji.e.cho In.teJr.nac.ional PJr..ivado.Guadalaja
Jr.a, Ed.i.toJr.ial Un.ive.Jr.4.idad de. Guadalaja.Jr.a.1969. p4g. 10. 
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E11 lo que .ie Jte6.i.eJte a la• Vüc.lpl.útaJ JuJt.td.lcaJ Aux.<e.<!!: 

.teJ, 110 debemo.i oev.tdaJt110.i de ea Soc.lof.og.la JuJt.td.ica, ea H.lJtE_ 

Jt.la del Ve/tecito !/ el Ve/tecito Compallado, ya que Ca pll.lmella Je -

e11callga de ea .ioc.i.ab.le.ldad como u11a manella de .ie.t y ex.<.ite11c.i.a; 

d.i.clto de otila ma11ella, Je ocupa de Ca• düell.ia• 6ollma.i en que -

lo• ltomblleJ apaJtece11 agllupadoJ, Jullg.lendo entlle e.lf.o.i una .i.i.m

pf. e .teJ'.ac.i.611, tllatando de expe.i.callJ e con uno• u otilo a med.i.oJ -
f.a.i ma11.i.6eJtac.<011e.i y co11.iecue11c.i.aJ de e.io.i agJtegadoJ y de 

eJaJ 1le<'.ac.to11 e.i humaitaJ. 

En lo que lleJpecta, a Ca H.i..itoJt.i.a del Ve/tecito, 110.i nalllla 

loa auceJoJ ocullll.i.doJ en e<'. paJado y .i.i. tomamo• en co11a.<della -

c.i.611 que 11ueat1la nue11te de Vellecho data deJde el Velleclto Roma-

110, 110.i pellcatamo.i de que podemo.i .iegu.iJt ceaJtame11te Ca• mod.i.6i 
cac.to11e.i que e<'. co11tllato de alllleudam.i.ento Ita ten.i.do, de.ide .iua 

.tn.i.c.lo.i Ita.ita nue.itJtoJ dta.i. 

PoJt cUt.imo, ut.i.lüa11do ef. Vellecho CompaJtado, como .iu 110!!'. 

blle lo .i.nd.i.ca, 110.1 .i.i.llve paJta co1161lo11tall .i.11Jt.i.tuc.i.011e.1 o .i-i•t!:. 

ma• juJt.t.d.ico• de d.i.6e1<e11te.i f.ugaJtea y €poca.i, con ef. objeto de 

detellm.i.ltall .iuJ .iemeja11za.i y d.i.6eJte11c.i.a.1, extllaye11do de €Jtaa, -
co11cf.ua.i.011e.1 .ioblle la evoluc.<611 de taleJ .i.11.1t.<tuc.<011e.i, .iüte

maJ y cll.i.tell.i.o.i palla pell6 ecc.lona/tla.i o Jte6oJtmaJtlaJ. 
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4. 5. H nuevo con.tJtato de a.tJtendamlento. 

Ya pa·ta conctuilt eC pe.t<.odo oJtd.i.naJtlo de .iealonea coJtJtel 

po11dlo11te al anu de 1914, el Congkeao de ta Unl6n apJtob6 un 

lte.tekog!neo paquete de Jte6uJtmal a ocho muy dia<.mbotaJ le9lala

cio1tcJ, laJ cualeJ 'uc~o11: 

al C6dlgo Clvi.t 

bl C6d.i.go de P4ocedlmlentoa Clvllea 

el Ley O.tg.tnlca de loa TJtlbunalea de Juat.i.c.i.a del FueJto

Común del V.F. 

d) Ley del 111at.i..tuto de SeguJt.tdad y SeJtv.i.c.i.oa Soc.i.ale• -

de loa T.tabajado.tea al SeJtv.i.c.i.o del Ea.tado. 

e) Ley Fede1tal de PJtotecc.i.6n al Conaum.i.doJt. 

61 Ley del No.ta.t.i.ado pa.ta el V.F. 

g) Ley del VeaaJtJtoUo U1tbano del V. F. 

h) Ley de ObJtaa Públ.i.caa. 

Ea poJt eao que el 7 de 6ebJte11.o de 1985, ae publ.i.c6 bajo

el 11.ub.to "REFORllAS Y AVIC!OIJES A V!VERSAS V!SPOSIC!ONES RELA -

C !ONAVA S CON INllUESLE S EIJ ARRENVAlf!ENTO", .i.nnovac.i.onea cuyo 

objet.i.vo pltlnclpal, 6ue JtodeaJt de p11.o.tecc.i.6n a loa .i.nqu.i.l.i.noa

de .i.nmuebtea deat.i.nadoa a habltaci6n y de ea.ta maneJta pltapolt -

c.i.onaJt al pueblo la .imagen de un gob.i.e-tno abaea.i.onado po11. el -

bleneata11. de laa ctaaea necea.i..t.adaa del pala. 

En el pJtea en.te capltulo, lle va-temo a a cabo un an.fl.i.a.i.a -

de laa Jte6o.tmaa al C6d.i.90 C.i.v.i.l, laa cualea queda1to11 comp.tend~ 

daa en doce aub.ütc.i.aoa, deap.tend.i.doa del aJt.tlculo 2448 de la -

.teó e-t.i.da -te9lamentac.i611. 

Al e6ec.to, et A.tt<:cuta P.t.i.me.to ea.tablece que ae ·teóoJtma

e.l Cap.Huta IV del T.Uulo Sexto de la Segunda Pa.t.te del L.i.b.to

Cua.tta del C6d.i.90 C.i.v.i.e pa.ta et Vüt.tl.to Fede-tal y el a1t.t.%cuio, 

3042 del m.i.amo a.tdenam.i.ento pa.ta queda·t como algue: 

- 1 ~ 7 -



CAPITULO IV 

VEL ARRENVAllIENTO VE FINCAS URBANAS VESTINAVAS A LA f/ABITACIO.<: 

El a11.ttculo Z448 del Vec11.eto de 1985, eJtablece que: 

"LaJ d.üpoJ.i.c.i.011eJ de eJ.te Cap.ttule> Jan de 011.den pl!bl.i.co e. 

.i.nte.11.~J 4oc.i.al. Poli. tan.to Jan .i.11.11.e11unc.i.ableJ !f e.n con4e.cuenc.i.a, 

cualqu.i.ell. e4t.ipulac.i.611 en co11t11.a11..i.o Je te11d11..f poli. no pueJta" -

( 141 I. 

El co11ten.i.do de la menc.i.011ada d.i.Jpo4.i.c.i.6n eJ muy amb.i.guo, 

ett v<'.11.tud de que no 110J p11.opo11.c.lona la deó.i.11.lc<'.!511 de loJ con -

cep.toJ que 4e menc.i.o11a11. AJ.i.mümc, Je11ala que d.i.clta.J düpoJ.lc<'.E_ 

neJ Jon .i.11.11.enunc.i.able4 !f poli. co11Jecuenc.i.a, cualqu<'.ell. e.Jt.i.pula

c.i.6n en con.t11.a11...:0 Je te11d11..f poli. no pue4ta, p11.ecepto que 1104 

hace pe11Jall. que laJ pall..tu contll.atanteJ quedan obl.i.gadaJ a 

pla4ma11. en e.l eont11.a.to dete11.m.i.nada4 11.eglaJ 6.i.jadaJ poli. el E4t!': 

do, que.b11.an.t.fndo4e tajan.te.mente el 4.i.Jtema 4egu.i.do poli. nue4t11.o 

C6d.lgo C.i.v.i.l, el cual e.Jtablece. e.l pll..i.nc.i.p.i.o de la autonom.ta -

de la voluntad como noll.ma eJetic.lal de loJ cont11.atoJ, 

El a11.ttculo 2448 A, del Vec11.eto de 1985, e.Jt.i.pula que: -

"No debe.11..f dall.Je en a11.11.endam.i.ento una local.i.dad que no 11.eúna -

laJ cond.i.c.i.one.4 de lt.i.g.i.e11e !f Jalubll..idad ex.i.g.idaJ poli. la Ley de 

la ma.te.11..i.a" ( 1421. 

EJ mene.Jte.11. ag11.ega11., que Je.11..ta Ju6.i.c<'.ente lleva11. a c.abo

un pequeño 11.ecoll.11..i.do poli. el cent11.o de la c.ludad, pall.a pe.JI.cata::: 

no4 del núme11.o de v.lv.lendaJ en deplo11.ableJ co11d.i.c<'.one4 de lt.i. -

g<'.ene y conJ ell.vac.i.6n, J.ltuae.i.6n conoc.i.da poli. laJ auto.t.i.dade.J -

delegac.i.onaleJ !/ laJ de Jalub11..i.dad, 11.az6n poli. la cual la 1teó e

r..i.da düpoJ.i.c..i.6n no eJ.t.f v.igente po.t Ju .i.11obJe1tva.nc.i.a. 

l t 41 I Ve.e.teto que 1te601tma IJ ad.i.c.i.ona d.i.ve.Jl.JaJ düpo4.i.c.i.011eJ 
Jtelac..iona.da~ c.011 .inmuebl c...s en a.•u1.enda.rn.ien.to, ,'.! ~.l-i..ca. 
Vü.t11..i..to Fede.ta.C. Ed.i..to11..i.al Ub.toJ Eco116m.i.coJ. 1985.p.fg. 
l. 

( 1 4Z 1 o p. c.it. p.l'.g • 2 • 
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El aAtlculo 2448 B, del VecAeto de 1985, aeftala que: 

"El a1t4cndado11. que no haga taa ob11.a1 que oAdene la autoAldad

Jan.i.CaJt.{a co:vte.4pond-ieu.te. corno 11cce.6a1L.Üt4 pa11.a que. una loe.ali 

dad aea habltable e hi9.il11lca, ea Aeapo111able de loa daño• !/ 

pelljuicioa que toa lnqullbwa 1u61te11 poA eaa cauaa" (1431. 

Eata dlapoalcldn ea AeltMatlva del aAtlculo 2449, men

clonado en el p11.lme1t lnclao de eate capltuto. "Toda vez que -

ae eat<f lrn.biando de condlclonea de habltabllldad e hlglene, -

lar daRoa !f pe1r.julcio1 a que ae hace Ae6e1tencla no aon a6to -

e11 1u1 b.le11ea, alno tamblln en au aalud 6la..tca y mental. Veb! 

moa .teco1r.daA que la vlv..te11da o habltac..t611 ea et lugaA donde -

.6C. vive, 4epoJa, alimenta, diJ6Auta de mome11to4 de. 4olaz; e~

utt eapac.lo e11 donde ae buaca comod..tdad, po1r. tanto debe cubA..tA 

cle1r.to1 11.equ..taltoa palta podeA aat..ta6aceA eaaa necea..tdadea, 

tanto 6.ta..tcaa como palqu..tcM" ( 144 J. 

El aAt.<:culo 2448 C, del Vec1r.e.to de 1985, expAeaa que: -

"La du11.ac..t6n mln..tma de todo cont1r.ato de a1tAendamlento de 6..tn

caa uAbanaa deatlnadaa a la habUac..tdn leA4 de un año 6oAzoao 

Pª"ª altllendadoll y aAAendataA..to, que •eA<f pAOAAOgabte, a VD 

luntad del all.AettdataA..to, haata poA doa añoa m<fa a..tempAe y 

cuando le encuentAe al coAAlente en el pago de la• Aentaa• 
( 145). 

Vet texto anteAloA de g11.an tAaacendencla ju1tldlca, 6C -

dupAende que la• modl6..tcaclo11ea ocu11.11...tda1 eJt 11.etac..t6n co11 et 

aAt.<:cuto 2485 6ueAon Aadlcalea. 

11'3) loe. c-<.t. 

( 1 H J C6dlgo Clvll paM el Vlat11.lto F edeAal. en ilate11.la Común 
!/ paAa toda ta Repúbtlca en /.late11.la F ede11.al comentado. 
Llb1to IV, 2a. !/ 3a. paAtea de loa Cont1tato1. Tomo V. 
!.!.J. UNAM. Ulxlco. Edlto1tlat Pollllúa, S.A. 1988.pdg.128. 

(145) Vec.teto que -te601tma y adlclona d..tve11.1aa d..tapo1lc..tone1 
.telaclonadaa con útmuebtea en a11..tcndam.iento. ilh..tco. Vla 
t11.lto F ede11.at. Ed.itoA.i.ctl UbM• Eco116m.ico1. 198 5. plig. 2-
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El a11.Uguo ax-<oma ju1t.t.d-lc.o de que ta voluntad de la~ pa!!; 

.te~ e& la ~u¡J.tema Ley de lv~ Co11.t.\a.toJ, -tewl.ta queb1ta11.t.tdo 

c.011 cJ.tll düpoJ-lc.i6n, que en f,t m«yo.\fo de loó calo& .\eJul.ta -

mJJ pc!tj«d-ic.¿at qtte bcn~S-ic.a •t to~ a.t1tc11da.ta1t.io~ de cta~e lw -

rn-lldc, a lo~ walc.6 cJ.ta& ·HSo-tma& M.tJ11 d-l-\-lg.idaL 

P1t.\n et c.a&o de que et aJt.te11data1t.lo 11 ec e6-l.tc .to,.,a.\ en a~ 

qui.fclt pcui.a. lta.b.i.tac.t6~t un depa.'t.tame.nto, po.\ menc-~ de un a.iic, .. 

.tal e.amo lo aól.tma el p.\oSe&o·'t Ram611 Sdncltc: /.!cdat, et 11uevo -
a.t.ttc.uto 24H C, ~e lo .i.mp.idc .tc.tm-l1tM.teme11.te, al P·'tecep.tua.\ • 

que la du1tac-l61t m.tn ¿ma de .todo c.011.t-ta.to de a1t1te11dam.<en.to de 

óútcaJ u.tbana~ deJ.tútadaJ a ta l"tb.i.tac.-i.611 Jc-td de un a11c áo.t:!; 

60 1i.t-tn ambaJ pa.t.tc~, de .tal mane-ta que et ª"ltci:dado.\ puede 
ex.ig ü al -i.Hqu.ilúto et únpa.t.te co"1teJpo11d.le11.te a t,-:6 -ten.ta~ de 
un a1io, aú11 en el e.a io de que no ltab.t.tc ta tocat.ldad poJt ue -
.e.tempo, lo que -te6ul.ta c.11 de.t.t.i.me11.to de ta eco11om.fa del aJt.te1t· 

data1t-lo. 

La ~egu11da mad.lfi.ic.ac..i611, ~e -teó.ic-te a que ~e c~.tabtec.eirna 

p.\,{'1.\cga teg.1( a óavoJt del -l1tqu.i.túto, ha~.ta po.\ do~ a1iDi, d.üpo

~.ic.i6n tct.tlmen.te c>:ho.tb-l.tan.te, !J" que ~e concede al a.i.undat_!! 

-tlo una ñacltf..tlhi que HO ..!i e o.tC·'t.9a al a.\.'LC.ndadcll., ccnu.i-tt..i€n 

do~e et con.t.ta.to de. a.\.tend.tm-lcnto en un -ln~.tJtuMento de ·H& 

t-t-lc.c.ión a ta .rn.toncm.lit de ta volu11tad, deJpu~~ de ftabe.t ~.idr

un c.on.t.ta.to µ.'ti.va.de. 

E.l.ta. d.i..spc..!i.i..ci.~H ,t_c.Jtd~-ta pc.-:.jud.ic..i.tti pcvi.a el ali..'Lei:dadoJt..; 

pue~ el hecho de &i\ma~ un ca1tt~ato ~igni&~ca Cd~ece4 de la 

pc~ui6n del b.ien Pº" .t.u& aiioJ o M<b. 

AJ¿MiJmo, e.abe ~e.~aia~ que hemcl hablada de le! co11t~a -
.tl'.) que e.u c.11.t:au con un t ie111pc de.t C.Jtm.i1tttdc, pe,.'J.c .ta.1~bién ex. t ~ -

tc.•1 tt.'t·'tendarilc.uto.l pa.'t. tiempo ..i.ude.te:un.ú1~1dc, .tal ~( ccMC' le 
eJCablece el a~~lculc 2J78 del Cfdiga Civil pat.~ el Vi~t'titc -
Fedc.-"'..1.1i, que .1 la .Cet.i.a die.e: "A.tt. 2.Ji!.- "Todo!i Lcl 1.t';.':.c1:da-
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m(~>ttc..\, .lean de p.'l.ed.i.cJ .'tá~ti.cc-.l o u..'tbcutoJ, que no .\e ht1!}an c.e.L!:_ 

b.t,iár po.\ tieripo cXP·HJa,,cntc detcJtmfoaáo, conctué·t•fo a votu11 -

tad de c«atquéc.\a de laJ paHc& conLta.Cantc&, pJtev.éo ª''-Üo a la 

''t:t~t p1t'l.tc, d~td'· en 60.'l.ma t11dubi..t:abCe. ccn do.l 1•1e.Je~ de mi.t.lc..tp!!_ 

ciJn ~i. e.C p-tedtc c..! l4':b1t110, y con uu ,tJfo ..ii.i. e~ .'tú.i.t.i.co" {146). 

En tale.6 ct.\ctui~ta1:c..üt~, c.\.i~te u1ttt Te...'J.iJ det. P.'t.tmcn T-'t~ 

bu11at Coie9.iado e11 ,\latc.üa ClvU del P.\.{mc.\ C.{,tcu.¿to, ta cual -
ni'.'~ .lCJ1,:t~t lt."1 Jigu{.z.ntc.: 

"ARRENVA.llIENTO VE FINCAS URBANAS VESTHIAVAS A LA liA81TA

CJON. EL TERMINO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 2475 VEL COVIGO CI -
Vll PARA El V!STRITO FEVERAL, ES IRRENUNCIABLE TRATANVOSE V€. -

(Re6o-tniaJ de 1985).- El ,1H.(cui'o 2478 del C6d(go C.(v.{l paM et
Oi6t~itc Fcdetal, ~u11 cua11do 1tv JC Cttcue.11t~a coMp~e»did~ de11t~o 

del CttpH1llo Cu.tHo, Ti.tu.Za Sexto, de f,t Segu11ci.t Pa.\te, dct Li

b.to Cua.\to dd'. C6di90 C.(v¿t, que la ley co11~.tdc.ta de 0Jtde11 pO: -

bUco e ú1.te.té~ &ociat, cJtd ~11t.tmame11te .te!ac.ionado co>1 taJ 
d.{1po&-icio11cJ que p,Hv~ et "1encic11ttdo cap{tuto que H. ,H6.{eJte -

al a\.te.11da,,,ic11tc de 6ú1caJ u.\banai de1t.{n,1dctJ a ta hab,(tac,(611, -

pe.\ citabiece.\ dlchc p-•ecepto ce pla:o de tc-tmú1rtcú~n de loJ 

cont,tatoJ de a.tJte11dain.tc11.to que no &e hub.te.teu ceteb.ta.do poJt 

tüMpo detc.tmü1ado; motivo poJt el cual'. 110 pue.de Je,\ JuJce.pt.tbte 

de ·H11u11ci<t volunt.1.t.ta po.t ta~ pa.ttci, et pta.:o que ó<ja el 

a~tlculo e11 cue~ti61t, ya que dicha di~p0Jic..t61t debe co11Jide~a~-
1 e de 0Jtdc11 público e ú1te·t~J Joc..iat" ( 147). 

Ropecto a to ,111te.tto-\, co11Jide.\ct"1DJ que .t peia.t de que 

el att,{cul1..~ 2.J7t nv JC. cncue~1t.'tn ccr.p.\¿,ldido den.t·'l<:' det Cap.l.tu

.t.o Cua,'ttc, TltuCc Sc:ttc, de l.ll Segunda. P~1:1tc del L.tb·'tO Cua1t.ta -

del Cfdigc Civil, l,{ CJtJ ~elacic11ado con la~ diJpo6icioMCJ 

ccrtt:enid..i:3 en el l"IC.ncicna.do ca.pt..tu!e> en le que Je .teóie.Ji.e a.l -

(lJsl aa,90 Cu·d P"''-' el PLJ.t•tüo f'eder.al. 5fa. Edicw11. l.lo!J:.{co. EdUc.úctt 
?ovuú, s.~. 1990 ~-.!9. 43Z. 

(1.J11 Cc-»t":...":dú:.c.i0:1: d.~ te~u 1ilii9. P"".ú"l~-. r.UbwtJ.i Cl'legi.a.dc ~t Ha.tl!·'l..ia Ci-
1.•<l del P~i, ... e~ C<..':.:uit..:- lJ iC.':.C.C.":. T-"~Üwuil Cet.cgit.1do en .1la,te,.t.L"'t Cfoii ... 
d~t_ P":.u-><:i::': C'<.::.cu-l.tc. PC'1:ei1.te: l3n~1c.io ,\ktgm1a. C,t-:dcnaJ. S~c.-t~t,'·.,W; 
?~~bú ... Jr ~,7, He.'tlt-'fodc: :10-:.cn·_·. 
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a.uc11dam.lc11.to de 6.tne<1h u.\ba11a.a de•.túiada.• a lct lta.b.C.tac.l611, ell 

v.ütud de que diclto p.\cccp.to c•.tabtcce el pf.a:o de .te.\m.l11ac.C611 

de lo• contJta.toa de a.\4c11dam.Ce11to que no •e ccf.eb.\a.\on pcJt 

tiempo dc.tcJtmútado; .\az6n po.\ la que 1teautta vcft.ido el c.\.l.te • 
.\fo alla.tc11tado po.\ el P.\ime-\ TJt.lbu11af. Colcgútdo, ei1 /.la.tc.t.la Ci 

v.ll, del P.túne.\ C.i.\cu.i.ta, .toda vez que la• düpoa.ic.io11e• •eta.ti 

vaa a lo• a.\.\c11dam.ic.1ttoa de 6-iitea• u.\ba11a• dca.t.iitadaa a ta lta

b.i.tac<.611, deben de. e•tima.\a e de o.tdc11 pabt.ico e .t.t.\e1tu11c.iable•, 

au11quc 110 co44eapo11da11 al Capltuto Cua.\.to, e11 v.iJttud de que ta 

út.te11c.tó11 del tc.gülado.\ al cona.ldc..\a.\ de 0Jtde11 pt!bf..tco e .<11 -

te.t~• aoc.ial toa cont.rntoa de a.JtJtrndam.ieit.to pa.\a ca~a ltab.ita -

eúfo, 6uc el ltedto de a11p.\.imü ¿,,. ct<fu•ula.a de .tenunc.ia ell 

lo~ 11ucvo~ pacto4 a~~c1tdaticio4, a 6i11 de que lc6 a~~endata- -

it.iob quedaJta11 p.\o.teg .tdoa en ·te.iaC..:6" cait loJ a.\.tc.ndado.\eJ. 

Sút cmba.\go, como f.o exp.teM4emoJ duJta11.te el deJa41tof.to

de eate cap.l.tulo, C.JtaJ .\Cfio1tmaa llO lta.11 .teJuet.to et g4a.ve p.to

blema de fa viv.ie11da. 

El a.\t.lculo 2H8 fl, det Veellcto de 1985, c..&tablece que:

"Pa.\a Coa e&ec.to• de ea.te Cap.ltulo la .\en.ta debe..\<! ea.t<'pula.\JC 

en moneda. lhtc..lc1ta.~. 

La .tell.ta J6lo pod.\,! b elt (11cJteine1t.tada anualmente; e•t au -

eabo, el <l.Ul':e1tto no pod.ti! excede.\ dc.l SS pe.\ e.len.to del .iitc.te

menro po.tcrntuai, ¿.tjado al Jata.\.to m.ln.imo ge11c11.at del Vü.t.t.i

to Fede1taC, en et a~o calenda1tio en el q11c el con.tJta.to •e ae -

nueve o ae P"º""ogue" 11481. 

E•ta düp0Jici61t queb1ta1t.ta lo p.tea.p.tuado po·t loJ a.tt.1'.c.!!: 

loJ 2391 y E430 del C6d.lgo C.ivil, que a la let1ta d.teen: A4.t. -

( 148) Vec4eto que te~c.tma. y adiciona d.ive.taa& düpoJ.icio11eJ 
11.ela.c.io1rn:da~~ con .i.nmui!.bi.e.J e.n a1t.tendaM.t~ntcr .. ~lé.l..tce. V-i~ 
t.üto Fedcul.Editotinl Ub-toJ Eco1t6r1ic.oa. 1985, p.fg. 2-
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2399 "La Jr.ell.ta o pJr.ec.lo del aJr.Jr.e11dam.len.to puede coni.la.t.l.t en -

una .!ittma de dú1e1to o en cuai.qu.{e.ta o.tita co~a equ.i.valen.te, con 

.tae que iea cü.t.ta lf de.te.\1n.i.nada" (IH). 

A.t.i:. 24 3 O "S.i et p.\ec.io del a.\Jr.e11da111ün.to deb.te.\e paga.\

H en 6rntol lf ee aJr.Jr.cnda.ta.\..:U no Col en.t.\ega.te en ce .tümpo -
deb idc, ei t,f obligado a pagaJr. en d.lneJr.o et maljoJr. pJr.ec.<o que 

.tuuieJr.en Coa 6Jr.utoi den.tJr.o del .t.lempo conuen.tdo" (150). 

ApaJr.entemente, ei.ta noJr.ma lo que pJr.etende ev.ltaJr. ea que 

en loa con.t-tatoi 1e eltablezcan .\en.tal en d.lvüai, 110 peJr.ca.t<fE_ 

doae el legüladoJr. que en toa co11tJr.ato1 de a.\Jr.endam.le11.to, 10 -

b·'t~-tL~dl) eil Vi\JiClldct~ pctJtct 6ctm.(.l.ú1~ de Clct~í!. hum.ilde, ta .\í!.Jlla

lC pacta en eapec.i.e, paltcial O to-talmc11te, aituac.i.611 que ljct ilC 

ca poalbte a pa.\.t.iJr. de e1taa Jr.e60-\ma1, lfª que tal COMO to a6.i.'.!; 

"ª el mae1.tJr.o Ramcfo S<f11c/ie: lledat, qu.léJr.anlo o no taa paJr..tea, -

Ca Jr.c11ta debeJr.<f e1.t.lputaJr.1e en moneda 11ac.io11al. 

Aa im.llmo, lo1 aJr.Jr.endadoJr.el que Jr.en.taban aui v.lv.ie11dM 

paJr.a habi.tacL6n en d.lv.laaa, an.tea de ta1 Jr.eóoJr.maa, no ae han -
abiten.ido de liaceJr.lo, con la d.lóeJr.enc.la de que lfª no paga11 .im

puei.tc iob.\e la .ten.ta poJr. d.iclwa concc.p.toi, en v.i.t.tud de que -

no to manió.lea.tan; aa.l como .tambié11 pJr.opictaJr..ioa que documen.t:: 

·ban 1ua con.tJr.a.tca en diu.llaa lf que liquidaban un i.mpuea.to poJr.

et Útg.\elo de.ti.vado de e1a ope1tac.l611, to que e11 ta actuaUdad

lf" 110 lteva11 a cabo. 

Po1.teJr..loJr.men.te, ie ea.tabtece que ta -\e11.ta 16to podJr.cf 1eJr. 

.i.nc.Jte.rncn-tada. anualmente y en Ju ca.a o, el ,1u111e.n.to HO pod-'l~ ex ce 

(IH) 

( 1501 

C6digo C.ivit paJr.a et V.i1.tJr.i.to FedeJr.aC. 58a. Edic.i6n. 
,'.f~xico. Edi.to.\.iat Po.\Jr.úa, S.A. 1990 pág. 415. 

op. ci.t. pcfg. 42 O. 
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de,\ def. 85' del útc·temeuto po-tccu.tttal !.ijado al 1ala1t.lo mtu.ino 

9e11c1tal del VL1.t1tlto Fede1tal, en el aílo cate11da1tLo en que el -
C(•11t1tcttt.., .6e ,\enueve o le ,_.,,,,11vwgue. 

Ve io 1t11te·\Í<"t, ae dc1p1te11de que el objeUvo del legül!!_ 

do!t 6ue el de ev.lta1t abu101 po!t pa1tte de loa p1top.leta1tL01, ha
c~a lrl i11qu(f.i110~ de e~caloJ ~ectt.\JOJ eco116mico~. 

En t~llCJ ci.'tcunJ.t,tnci"tl, el l-lmite e.Jtaút.cc.ido pa1t.a üt -
c.teme11C1t.t llll ,tettt1t1 ea 1t.tb.(t.\a.t.lo e útjuato pa,\a loa nll1tc11da

do~cJ, .teda vez Qtte ele p~~cc11tajc no eJt« aco.\de a lol ~ttdi -
cea de .L•t6foci6u p,topo.tcúnadoa pot el Banco de ll~x.Lco, de tal 

601tma que tol a~~e11dam~enCuJ Clt~rt e~ vlal de. deJapa1tici6n. 

Aaimiamo, ea tuia abaolut,1 .teaC.t.lccúfo a la autonom.ta de 

ta voluntad, qtLe (.im<t1t la Ube,ttad co11.t1tact1Lal de laa p1t.tte1, 

J.itttaciSn que h1.1 p.\(1 \ 1ocacfo deJd:nimo e.u toJ p.\op.ie.-ta1t,io.6, pa.\a

inve.\ti1t en vivie.ndaJ y da1tlaJ en a~1te.ndamiento, p.\ovoc«ndoJe
con e.tlo et que laJ viviendaJ Je.an cada vez menoJ y m44 ca4aJ. 

EJ me11clte4 ag:tega:t a le a11te:tio:t, que laJ Mejo~Q~, ma11-

,tentm..C:c11tC'. :te;.i~t·'l.a.c{'1tte..!I, e.te •• hfüt Ju.611.¿do ü1c.\cmen.toJ de u.11. 

100\ O m«ia y po~ ic QUC le 1te~ie1te a mateJtialel de COllltllUC -

c.tSn, ~J.tr..!i ha.,1 Jtd" h1.tJtf1 de u.11 sooi en un ~t.iiC', PC'·\ lo que 

c~be p~cguttta.t, JQu~ ~~te•tdadct co,1 eJaJ ~e11taJ e inc:teme11toJ

pcd't« ~oiventa.4 l~J gJ.JCC'J de 4epatacio1teJ?. Lo que puede Ju.

cede.\ eJ que Je deJe11 ¿ri ..?-JtJ.d. .... • 'l.:.!ÚtC'.H' t<:da.J lr.tJ p.t("piedadeJ

dad,tJ en a..t.tend.tm.ieutl", tal C("m(" aconteci6 a .tat:: de lo4 Oe. -

C·'LctoJ de Pt1.'<'.t.t1.•9,t ;¡ Congclacú.~n de tcnta.J. 

Aho·\•t ~-ie11, e.tt f.o qu¿ ~e ·'le6ló!-te a.l p.tecep.tC' " ••• e! a.11" 

c11.lc11da.tú ... en ee 'ilLt el C.('lt(.t.tt ... · J¿ .t¿;:ue\•¿ o Je ptt. ... ·'t·'t(•gue" 

[751). /fa c.ügút'1d,, 9t1rnde1 dücu1<0•1e1 pct l<t obacu,\.ldad del-

{ r )J l Vec .. tct1."' que .te~O·\''ht lj adic{c11.: di1:e.t.!l~T.j d.i.!ipC'..!J iei1."1te~ -
.\ef.a.cÚ"H.td.1...!i c_..;on. ..inr.ill.?é-l ¿~ en ~t.ttend~tmienteo. ,\t~::c.-i.co. Vi.!i 
t."?.itJ F.ide:t~1.l. Editc.tútl L ibtC'~ E~i;or.~ntc.0..!1 1935 p.ig. Z -
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.ti!lunhto, e11 v.i.11..tud de que .1u11.9e la duda, .i.i. ae .t11.a.ta de.l a1io que 

c.orn.ie11za c.11 e11e1to y concluye en d.i.c.i.emb11.e, o a loa doce meae.i -

que du.t6 et c.011.t.ta.to qtte ae 11.enueva o p11.011.11.09a. 

De lo a.n.te11..i.011., ae deap1te11de que la intenc.i.6n del leg.i.a

lado1t 6ue que .ta11.to la 11.w.ta como el aa.la11..i.o ae .i.nc.1teme11.ta.11.an -

.i.imul.tdnearnente, a.i.n tornaJt en c.ona.i.de1tac..i.6n que lo• c.on.t11.atoa -

de a11.1t111dam.i.cnto, a e 11.enueva11 e11 d.i.veJtaaa ~poc.aa del atio y el -

.1ala1t.i.o .le 11.ev.i.aa. e11 6ec.ha.1 p1tcc..i.aa..1. 

El a11..t.foulo 2448 E, de.l Oec.1teto de 1985, eat.i.pula que: -

"la 1te11.ta debe paga11.ae en loa pta:oa c.onven.ldo.1, y a 6a.lta de 
couve.n.i.o, polt me~ e4 ven c..ido~. 

El a11.1tcnda.ta11..lo no ea.td o bl.lgado a pagaJt la. 11.en.ta .1ú10 -

de.1dc et d.ia en que 11.ec.i.ba el .inmueble objeto del c.ont11.ato" 
( 152). 

Eate pltecepto no adm.i..te pacto en con.t11.a11..i.o, como lo hace 

el a11.t.ic.ulo 2426 del C6d.i.go C.i.v.i.l V.i.gente, polt lo tanto, el 

mae.1t11.o Ram611 Sd11c.hez Medat a6.i.1tma que: "S.i. con el 6.i.n de teneJt 

.t.i.empo de ac.011d.i.c..i.ona11. pa.11.a au hab.ltac..i.6n u11a de.te11.m.i.11a.da. loc.a

l.i.dad, cottv.i.ene un .i.11qu.i.lú10 c.on au a11.11.ei1da.do1t e11 que .ie le ex.:f 

ma del pago de la. 1te11ta poll u110 o va11..loa meaea deapu€a de c.ele

b11.a.do et c.ont11.ato y de que 11.ec..lba d.i.c.ha loc.al.i.da.d ••• " (1531 

Nú1gú11 e6 e.e.to p.toduc.l11..(a. el pacto mettc..i.onado a11te1t.i.01tme!! 

te, en v.i.Jttud de que e.i.ta 11ueva düpo.i.lc.i.6n, e.itablece que el -

.i.nqu.i.l.i.no, eat<t obl.i.gado a l.i.qu.idall la 11.wta, de.ide el d.ia en -

que 1tec.i.ba el .l11mueble objeto del a.t11.e11dam.i.ento. 

115z1 
( 1 53 J 

Loe. c....t. 

Sdnchez Meda.l, Ram6n. La Nueva L w .1ob1te a11.11.enda.m.i.e11to.1 -
palla hab.i.ta.c..l6n. M€xico. 1985. p6.g. 7 
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El All.t. 2448 F, del Ve.elle.to de 1985, man.ló.le&.ta que: 

"Paila loa eóec.to.1 de e.1.te Cap.!.tulo el contilato de a1t1tendam.le11.to 

debe o.to1tga1t.1e poil e.1c1t.l.to, la óalta de e.1.ta óoilmal.ldad Je .lmp_!! 

.tall•f al ailile11dado1t. 

El co11.t1ta.to debe.tá con.tCllell, cuando me110.1 lM .1.lgu.le11.te.1 

e.1.t.lpulac.lone.1: 

I. Nomblle.1 del a1t1te11dadoil y a1t1te11da.ta1t.lo. 

II. La ub.lcacl611 del .inmueble. 

11 I. Veac1t.lpc.l611 de.tallada del .l11mueble objeto del con.tila

.to y de la.1 ú1.1.talac.lo11e.1 y acce.101t.lo.1 c.011 que c.ue11.ta 

paila el !L.IO y goce del m.lJmo, a.1.! como el e.1.tado q!Le 

g1La1tda11, 

IV. El man.to de la ilen.ta. 

V. La ga1ta11.t.!a, en Ju c.a.10. 

VI. La me11c.l611 exp1te.1a del de.1.t.l110 l1ab.l.tac.lo11al del .l11mue 

ble a1t1te11dado, 

VII. El .t€1tm.l110 del con.tJta.to, 

VIII. La.1 obt.lgac.i.011e.1 que aJtJtendadoil y ailile11da.taJt.i.o con 

.t1ta.lga11 ad.lc.lonalme11.te a la.1 e.1.tablec.lda.1 en la ley"

( 1 54). 

La expJte.1.l.511 " •.• la óalta de e.Ita óo1tmal.ldad .1e .lmpu.taJtá 

al a1tJte11dado1t", dada e11 ef. all.t.l:c.ulo 2448 F, .1.lgn.ló.lca que .1obJte 

U .tec.ae la cailga de. pilobail lo.1 .té.tm.l110.1 del co11.tJta.to. 

El A1t.t.!c.ulo 244 8 G, del VecJtc..to de 198 5, e.1.t.lpula que: -

"El aJr .• tendado.t debeJtá .tc.g.l.1.tJtalt el c.011.tJta.to de aJtJtendam.le11.to 

a11.te la auto1t.ldad c.ompe.ten.te del Vep<tJt.tame.11.to del Vl.1.tü.to Feds, 

.tal. U11a ve:: cumpl.ldo c..1.te .tequ.l.1.l.to, e11.t.tegaJtl! al a.t.te11da.ta -

il.lo u11a c.op.la ileg.l.1tilada del c.011.tJtato" (155). 

Al Jteapec..to c.ome11taJtemoa, que. la Jte6c.Jt.lda d.l.1poa.lc.l611 

ea.tablec.e ef. c.umpl.lmle.11.to de f.egal.l:a-'L el c.011.tJta.to, lo que lle -

(1541 Dcc.-'Le.to que .te&o.mt !! ad.lc.fo11a d.lve-~•aa d.l.lpo.1i.c.W11e.1 -'Lelac.lo11ada.1 c.011 
.lttmueble.1 ei: a::.tciidrur.i.cttto. 1.1~.lc.o. VW.CU.to Fe.de-tal. Ed.ltor..i.tl L.(b.wa 
Eco116mlcoa. 1955. ~,fg. 3 

- 1 56 -



iucta bc11é6.lco palla el allllcnda.tall.io, puca.to que un con.tila.to a.in el 

debido llegütllo c<tllecellla de val ldc:. 

A co11.t.lnuac.l6n, ac plleceptda que: Alltlculo 2448 G, 

"Et all1lc11rlatall.lo te11dlld acc.i611 p<tlla dema11dall el llegütllo mene.lona 

do y la e11tllega de ta cap.la dct contlla.to. 

!gualme11te et a1lllC1tda.tall.io tc11d1td dellcclto palla 1teg.üt1Lall 

au copia del co11t1tato de alllle11dam.tc11to a11te ta ati.toJc.idad campe.te!!_ 

te del VcpMtame11to dct Vü.tllüo Fcde.rnt" ( 155}. 

Et aJc.tlculo 2448 H, del Veclleto de 1985, d.t1po11e que: 

"El all1Le11dam.ie11to de 6.lttcaa ullba11a1 rlea.tútadaa a ta ltab.<.tac.<611 no 

.tC·'Un tila poll ta mUCll.te d et allllCttdadoll 11.{ pOlt la del allllC11data1L.io, -

1.<110 a6lo poll loa mot.<voa ea.tabtec.ldoa e11 taa Ceyea" ( 1 56}. 

La .ln11ovac.l611 que .<11.tlloduce cata d.lapoa.<c.<611 e11 llelac.l611 

co11 el ait.t.<culo 2408 deC C6d.igo Clv.lt, ea que 1up1t.<m.<6 la poa.<b.i

l¿rfad de pacto en co11t1ta1t.<o, po1t lo que aco1tde al c1t.lte1t.<o del 

L.<c. Ram611 S4ncltez Medat "S.i u11 .l11quctúto que .teme polt au u.ida y 
no qu.le1te deja!t a aua 6am.lt.la1te1 la caitga de pagalt u11a 1te11.ta g1ta

vo1a paita eltoa, co11v.le11c co11 el a1t.\e11darlo1t e11 que teltmúte et con 

tita.to 111 caao de 6allec..i.m.ie11to de aqtiU •• ," ( 1 57}. Ea.te 11uevo 

p1tecep.to ae to .imp.ide, puca.to que eC a.\1te11dam.len.to de 6b1ca1 u1tb~ 

11a1 de.;.t¿n,td<ta a la lrnb.U:,1USn, 110 concluye po.\ la mueltte dct 

a.t1te11dado1t 11.t ta del a1t.te11da..ta.1t.lo, aúto a6lo po!t laa ca.uaaa ea.ta

bl ec.<daa e11 ta.a ley ea. 

E11 1telac.l611 a eClo, e1tcon.t1ta.mo1 una Tea.la de ta Supltema-

( 1551 op. c<..t. pp. 3-4 
(156} !bldem, p4g. 4 
( 1571 s,focltez Mcdat, Ram6n. La 11ucva Ley aob.\e a1t1te11dam.len.to1 

palla lta.b.itac.<6n. Mlx.lco. 1985. pp. 8-9. 
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"ARRENVA,\IJENTO. NUEVOS CONTRATOS POSTERIORES AL CONGELAVO, 

CELEBRAVOS CON VJSTJNTO ARRENVATARJO. Si 1teJpec.to de 1rn útmuebte 

que eJ.taba aJt.te11dado median.te u11 co11.t.ta.to p1to.te9i.do poi! et Veclt.!: 

.te• de d.lcúmb.\C de 1948, Je ccteblta 11uevo co11.t1ta.to de a1t1te11da 

m.twto cott pc1tJ011a d.lJ.U11ta dct a1t.u11da.ta1tio e~.ü.te11.te, 110 l1ay -

.idc11.túi<td c11.t.\C laJ p¡tlt.tcJ co11.nata11.tc• e11 ambo• co11.t1ta.to•, JÚ!O 

<tl co11.t.rnltio, al cambia.\ ta pe1tJ011a del a1t1te11da.taJtio Je .tita.ta de 

utt co11.t.rn.t<• d.ióc1tc11tc, y polr. .ta11.to, 110 e• apt.icabtl! at ca•o c.l -

a.tt.rculo 9o, de( me11c i.011ado Vcc·Hto, ya que tat p!tl!cepto Je ltl! -

ó {e.te ex el'. u• i.v,1mv1.tc a ta 11ul.idad de loJ co11vc11.io• que en alguna 

¡(o.tma modióique11 et co11t.rn.to de a·HC1tdam.ie11.to, e11 co11t1r.ave11c.i.611-

dc la• diJpuJiciu11cJ de cJ.ta ley" {151). 

Y con.tú1ila et a·tt.lClllo UU 11, dc.l VecJte.to de 1985 "Co11 e! 

cluJ.t611 de cuatquiclt otila pc1tJ011a, et c611yugc, et o ta co11cub.i11a, 

loJ h.i.jo•, to• aJce11d.ie11.te• ctt l'..l11ea co11Ja119uú1ea o poi! aó.i.11idad 

del a1t1tc11data1tio óaltcc.tdo Je Jub1toga1td11 e11 to• de1techo• y obti

gacione• de é•tc, e11 to• miJmoJ té1r.mi110• del con.tita.to, Jiemplte y 

cua>1do hubi.c.rn•1 hab.i..t,tdo .uat y pc.1ma11cn.teme11tc e! .i.11muebte en -

v.ida del'. a.t.tcttd<t.ta.t.to. 

No e• apl'.ic,tblc to düpueJ.to en el pd.t.taóo ante.t.i.olt a ta•

pc.tJonaJ q1te ocupe11 et ú1m1teble como Juba1t.te11da.ta1tia•, ce•ú11a - . 

1tia• o poi! o.tito t.ltulo ICMejantc que 110 Jea la •ituac.i611 p.tev.iJ

.t.1 en cJ.tc .t-tt lrnlo" { 1 59 I. 

El a.t.t.lculo ZHS I, del Pee.te.to de 1985, eJ.tabl'.ece que: 

"Pa~a loJ c6lctoJ de c~tc capttulo, el a~~endata~io, ~i eJtd al-

11 ,~¡ S;:rn.rn,:.tü' Jua.tcial de (,t Fedc·taci611. Ampa.to d.U..ec.to 7HI/ 
56- Albc4t• La4en.t:en-Z~ de cctub1te de 1957- 5 uo.toJ - Po
,tcnt~: Al6011Jo Gu:nJ11 Ncy~a - Sexta Epoca Volumen IV. Cua~ 
t" pa,te. Tc.tce.w. s,1la . .tltx.ico 1958 p.fg. 66. -

( 1 59 J Vcc..tct~ qui! ,\'-!61.',':rM y ct~t.icüm.:i dive:wa~ diJpcJ,(cicnc..J .tclacicnacfa~ ccn 
LJU"'(<cbtc~ 01 .v:..tci1r•:'"-i.CJtto. ,\f~.ttCJ.'. Vütti.to Fede,tal. Ecü.to.\i.'l.t Lib.'tN 
Ec.l.:'1:"fmú:i:iJ 19$5 ,._,fg . .f. 
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co1v1..len.te en et pago de la 1ten.ta .te11d1t.! de1ted10 a q¡¡e, en 

.tgua.ldad de cond.tc.to11eh, he le p1te6ic1ta a o.tito .ü1.te1teMdo e11 

et 1wevo a11.11.endam.te11.to del ú1m¡¡ebtc. A1.tmi!mo, .te11d1t.d et 

de11.eclto det tan.to en ca~o de que el p1t.op.i.e.ta11..i.o qu.i.e1ta vendelt 

la 6útca a11.11.cndada" {1601. 

Al 1tehpec.to, conh.idc.tamo1 que Ch me11e•.te1t, .t11.anhc1t.ib.i1t

el a11.t.tc.ulo 2447 det C6d.igo C.i.v.U, a 6.i.n de de.tec.talt co11 ma -

Y°" cla11..i.dad lah d.i.6 e1te11 c.i.a1, 

A11.t. 2447. "En toh a11.1tendam.ie11.toh que ltan du11.ado md• de 

c.i.nco a11oh y cuando el a11.11.enda.ta1t.io Ita ltecho mejoll.ah de .i.mpo!!; 

.ta11ci<t c11 ta 6.inca a11.1te11dada, .t.iene éh.te de11.eclto, •.i eh.td at

co11.1t.i.en.te en et pago de la 1ten.ta, a que, e11 .igualdad de co11di 

c.ione1, he le p1t.e6.i.e11.a a o.t11.o .i.n.te.1teMdo en el nuevo ail.11.e.nda

m.i.en.to de ta 6-lnca, Tamb.i.én goza11.d del dMecl10 del .tan.to ú 

el pito pü . .ta1t.i.o qu.ie1te v end el!. la 6 ú1ca a1t1tendada, apl.icdndo •e

en lo conducen.te lo d.ihpueh.to en loh a11..U.cuto• 2304 y 2305" -

{ '6' 1. 

Det c1114tüü de e•ta düpoúc.i6n, he de1p1tende que ex.i_! 

.ten pail.a et .i.11qu.i.t.i110 do• .t.ipoh de de11.eclto•: un d.e•\echo de 

p1t.e6e1t.enc.ia, con 1telac.i6n at nuevo a11.11.endam.i.en.to que de•ee 

lle.val!. a cabo el a1t1t.enrlado1t, et cual con•ü.te en que et a1t1t.e_!! 

data11..io debe hl'.lt p1te6e1t.ido a cualqu.i.e-t o.tito en .i.guatdad de 

c.i.tcu11•.ta11c.i.a• •ob1te un nuevo altll.endam.i.en.to y polt o.t11.a pa1t.te, 

un de11.ecl1.o de p1te6e1tenc.ia po1t et .tan.to, pall.a el ca•o de que -

el a11.11.e11dado1t p11.e.tenda vende1t la 6.i.11ca, 

Re6e1t.en.te al de1teclto del .tan.to, d.i1temo• que Ch un de1te

clto de p11.e6e1t.enc.ia que pltov.i.ene de un de11.echo 11.eal, 1taz6n polt 

la que Lu.i.h A1taujo Vald.iv.i.a, a6.i1tma que " •.• conl.ih.te en la 

(160) loc.c.<..t. 
{ J ól 1 C6d.iqo C.iv.il palla a Oü.tlt.i.to Fedeaal. 58a. Ed.ic.i6n.i!€x~ 

co. Editc.t.i.al Pot.túa, S.A. J990 pd9. 423. 
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p1tc6c1trncút de loa demda conduc1ioa palt<l adqu.i.1t.i.1t la pa1t.te al.t 

cuota del que .tita.te de ve11de1t ta auya" 1162). 

Se plteaen.ta en.tite toa cop11op.i.e.ta1t.i.oa il.capcc.tode au& pa;; 

.tea at.tcuo.taa, e11.t1te toa hc1tcdc1toa 1tcapcc.to de aua de1tecltoa -

lle1ted.i..ta1t.i.oa, e.te. 

Cabe ac1iala1t, que ea.te dcil.cclto a6to ae dn, pa1ta et caao 

de qltC el cop1top.i.e.tah..to, plte.tcnda enajenalt a ex.ti1.a1io&. Etl -

.tale& c.i1tcuna.ta11c.i.M, qu.ic11 duce ue11dc1t au pa1t.te at.lcuo.ta, -

debe 110.t.i.6.lcail. a aua cop1top.i.e.ta1t.i.oa, de ma11e1ta 6eliac.i.ett.te, -

laa cond.i.c.lonca bajo taa cuate.a ac ha co11ce1t.tado ta uen.ta,con 

et objeto de qllC aquUtoa, de11.til.o del .t€1tmú10 e&.tabtec.ido po1t 

la ley, hagan uao det dc1techo det tan.to; en caao de que aa.t -

aea, et ue11dedo1t c,i.td obt.i.gado a e6cc.tuail. ta venta a au 6avo1t, 

aco1tde a laa baaea ca.tabtcc.i.daa. 

Una vez expuea.to lo an.tch..i.oh., 110& enco11.th.amoa con que -

el nuevo a1t.t.f.cuto 2~48 I, habla de un dc1tecl10 de p1te6cJtc1lc.i.a-

1teapec.to del nuevo a1t1tet1dam.i.en.to, en et que no ,ie u.i.ge, que.

et con.th.a.to haya .ten.<.do una duil.ac.i.6n mayo1t de cú1co aiioa 11.i. -

que et ú1qu.i.t.i.no haya e6ec.tuado mcjo1taa de .lmpoh..ta11c.la en la 

6.i.nca a1t1tc11dada. 

El ail..tfoulo 2448 J, del Decil.c.to de 1985,c.i..tabtccc quc:

"El eje1tc.i.c.i.o del de1:.echo del .tau.to .i.e wje.taltd a la& a.i.gu.i.e_!! 

.tea 1tegtaa: 

J. E11 .todoa loa caaoa el p1tOp.i.c.ta1t.i.o debeil.d da1t avüo -

en 601Lma .i.ndub.i..table al a1t1te11da.ta.h..i.o de .i.u de..i.eo de 

vendelL et .i.nmuebtc, p.uc.i.aando el p1tec.i.o, .t€1tmú1oa, -

cond.i.c.i.011ca !/ moda.l.ldadea de la compita-venta. 

II. Et o loa a1t1te11da.ta1t.i.oa d.i.apo11d1tlf.1t de 1 5 d!a.i. pail.a -

(162) A1tau10 Vata~v.i.a, Lu.i.a. DelLeclto de laa Coaaa y DelLeclto -
de laa Suceaio11ea. Puebla, Plle. Ed.i..to1t.i.al Caj.i.ca p.19. 275 
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110.U.6.<.cal!. en 6011.ma .<.ndub.<..table al a11.11.eudado11. •u volun-

.tad d c cj e11.cLta11. cl d Cll cclio del .tan.to en lo• .t€11.m.<.no • y 

cond.<.c.<.onc• de la 06111..ta. 

IIT.En ca•o de que el a11.11.c.11dado1t cambie. cualqu.<.c.11.a de lo• -
.t€11.m.lno• de la 06e11..ta út.<.c.tal c•.ta11.ci obligado a dalt un 

nuevo av.l•o en 6 011.ma .l11du b.l.tabC e al a11.11.c.nda.ta11..to, qu.len 

a pa11..t.l11. de e•e momen(o di•pond1td: de un nuevo plazo de 

15 d.la• pal!.a lo• e6ec.to• dct pci1t1ta60 an.te11..to11.. Si el 

camb.lo •e 1te6.lc1te al pltec.to, eC a11.11.endado11. •6lo e•.td: 

obl.;_gado a da1t u.te 1wevo av.üo cuando et ú1c1tcmen.to o 

decltemen.to del mümo •e.a de md:• de un diez poi!. e.len.to. 

IV. T11.a.t,fodo•e de b.lenc• •ujc.to• al 11.€9.<.men de p11.opiedad en 

c.ondom.ln.lo, •e aplica1tcin la• di•poJ.<.c.<.one• de la Ley de 
la ma.tc.11. . .:a. 

V, Lo• no.ta1t.lo• debe1td:n ce11.c.lo1ta1t• e del cumpl.<.m.<.en.to de 

u.te a11..t.lculo pltev.<.amen.te a la au.to11..<.zac.<.6n de la eJc1t.<. 

.tu11.a de compita-ven.ta. 

VI. La compita-ven.ta y •u e•c1t.<..tu11.ac.<.cfo 11.c.al.<.zada• en con.tita 

venc.<.6n de lo d.üpue•.to en e•.te a11..t.tculo •e1td:n nula• de 

pleno de/tecito y lo• No.ta1t.lo• .t11cu11.11..C11.d:n en 11.e•pon•ab.U.:f 

dad e11 lo• .t€11.m.lno• de la Ley de la ma.tC1t.la. La acc.<.6n

de nulidad a que •e 1tc6ic1tc e•.ta 61tacc.<.6n p11.e•c11..<.bc a 

lo• •el• mc•e• con.tado• a p<l.t.t.l.t de. que el a.t.tc.11da.ta.t.lo 
.tuvo co11oc.tm.<.en.to de la 1tealizac..<.6n del co11.t11.a.to. 

En ca•o de que el a11.11.e11da.ta.t.<.o 110 d~ el avüo a que •e 

1te6.lc1ten la• 611.acc.<.one• lJ y JJJ de eJ.te a11..t.tculo p.teclu.<.11.d: •u 

de/tecito" (163). 

(163) Vec1te.to que 1te60.tma y adiciona dive1t•a• di•po•ic.lone• 
1telac.lo11ada• co11 .<.11mueble• en a1t1te11dam.te11.to. /.l~x.lc.o Vi•
.t1ttto Fede1tal. EdLto1t.lal Ub11.o• Eco116m.lc.o•. 1985 pp.4-6. 
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Al lle4pec.to, d.lllemo4 que una vez no.t.i.6.i.c.ado el a1t1tenda

.ta1t.i.o, aceite.a de la dec.ü.i.6n del a1t1tendado1t de vende1t a una -

.te1tc.e1ta pell4ona la ó-Ütc.a a1t1te11dada, el .i.nqu.i.l.i.no puede con.te~ 

.tall dentllo del plazo de 15 d.tM, que ac.ep.ta eóec.tuall la com -

pila en el pllec.i.o eJ.tablec.i.do, 4.i.n uli.i.b.i.1t el .i.mpo1t.te de ~4.te, 

pue4.to que e4.te 1tequü.i..to 110 lo e4.tablece la4 lleóollmM en 

c.ueJ.t.i.611, ya que 46lo p.i.den que el a1t1te11dado1t e11v.te la doc.u. -

men.tac..i.611 1telat.i.va 1.t.t.tulo de pllop.i.edad, bole.ta4 de con.t1t.i.bu

c.i.011e4, e.te.), a u.n X No.ta1t.i.o a ó.üt de que p1tepa1te la e4cll.i. -

.tu.Ita, palla que al 6.i.11al de .toda una 4 e1t.i.e de .tll.fm.i..te4 y pape

leo y adem.14 el .te1tc.e1t .i.n.te1tuado en comp1ta1t ya Ita de4.i.4.t.i.do

de 4u oóe1t.ta, el .i.nqu.i..f..i.no -te./>ul.te con que no le eJ poJ.i.ble -

adqu..i..t.¿ll eC .i.nmu.eble a1t1tendado, en v.i.1t.tud de 110 ltabe1t 1teu11.i.do 

el .i.mpo1t.te del pllec.i.o; lo que v.(ene a ccaJ.i.onall un g1tave daJio 

al pllop.i.e.tall.i.o, ya que Je le .i.mp.i.d.i.6 vettdell a qu.i.en e» el ma

men.to opo/l.tuno, 1tealrnett.te .iba a c.ompllall la pllop.i.edad a1t1tenda

da, 

Y e4o no e./> .todo, ya que 4.i. po4.te1t.fo1tme11.te, el mümo 

pllop.i.e.tall.i.o dec..i.de ve11de1t en o.tilo pllec..i.o mayoll o menoll, .i.nc.l_!!: 

J.i.ve c.011 óac..i.l.i.dade4 de pago a o.tila pell4ona .i.n.te1te4ada, de 

nuevo .tend1t.f que no.t.i.ó.lc.all al .i.nqu.i..f..i.no, d.fndole a conoc.e.t 

la4 11u.evaJ c.ond.i.c..i.one./> de la ven.ta, a.t.t.i.eJg.fndo./>e de manella -

J.i.m.i.la.t a la a11.te1t.i.01t, ya que eJ.te nuevo avüo, lo p1teJc1t.i.be

la ó.tac.c.i.6n III del a.t.t.tc.ulo 2448 J. 

Exp.teJado de o.t.ta mane.ta, eJ.te "de1tec.lio del .tan.to" 

e.aloe.a al pllop¿e.ta1t.(o a me.tc.ed de Ju .lnqu..i.l.i.no, palla que aqu.U 

Ju.ó.ta loJ eóec..toJ de la mala óe del a1t1tenda.ta1t.i.o, o de laJ 

.i..f.u.J.i.one./> .i.mag.üta.t.la./> de ~J.te, pa.ta pode.t adqu..i.Jr..i.ll el .i.nmu.e -

ble que hab.t.ta. 

Al .te4pec..to, Ennec.c.e.tuJ ./>e1!ala que: "LoJ de1tec.lioJ .tea -

leJ de adquü.i.c..i.6n 4011 loJ g.tav.fmeneJ de una eo4a, que dan al 
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.t.(.tul<111 el de1tec.lto de conve11.t.i1toe eu p1top.leto.11.fo" 1164}. 

Alto110. bíen, como ace11tadame11te lo a6.i11ma el maeat110 Ro.m6n 

saucltc: ,\ledal, el de.techo del .ta11.to," ... 110 ex.íote en 60.volt del 

.l11qu.ltú10, toda vez que et de11echo que a late le oto11.9a ou con

.tllato ea aolo 1111 de1teclw pe1tao11al o de c.1tld.l.to eu cont11a del 
o.1111eudo.do11 y no u11 deJLecho lle.al oob11e et ú1muebte aJLJLendado, de 

tal ma11e1ta que el nuevo de1tec.ho Jteal que oe eato.blece en lo• 

a11.ta. 2448 J y 2448 1 v.iene a conat.ltu.llL en 11ealLdo.d una eape -

cie de exp11opL.1cí611 pa.\ciat oüt .indemnüo.c<'.611 e11 peJLju.lc.ío del 

p.\opüta11.lo de la 6inca aJL1tendada" 1165). 

Poi! lo tanto, palla t11ata11 de impedi11 Loa g1tave• 11.leagoa -

que ímplica et nuevo de11eclt0 del tanto del a1111endataJL.i.o, el PllE, 

p.íe.ta11io que tenga de11t1Lo de ou .i.11mueble o. un dete11n1.í11ado útqu~ 

lí110 pa.\o. l1ttbU:,1cí611, te11d11.,f que negoc..ío.11 con l•te y L.lqu.ldo.JtLe 

una 1ter11tne.\ac.í6n, a 6.ln de que polL eac11-tto mo.11.l6.leate que .uc.i.

b.i.6 la not.i.6.i.c.ac.i611 de la vwta a 11eal.i.zaJt y que no de•eo. adqu~ 

11.llt et inmueble en cueati6n, o que compa1te:ca el p1Lop.i.o .i.nqu.i. -

lú10 a la 6.i.1tmo. de to. e•cJL.i.tu11a de c.omp110.vento., pallo. de ea.ta 

6011.ma dejaJt l.i.b1te de toda Jteaponoab.il.idad al NotaJt.lo o.utoJL.i.zan

.te y ~ate pueda hacM co11ataJt en la 1te6e1t.ida eac11.Uu1ta, qul me

dio ut.i.lü6 pa11a cou•tato.JL el cumpt.i.m.íento eatablec.i.do en loa -
<tJtt.(wloa 2448 J y 2448 l. 

El a11tlculo 2448 K, del Vc.c.11.eto de 1985, plteceptdo. que: -

"El p11op.i.etaJLio 110 puede JLeltuoaJt como 6.i.adoJL a uno. pelLaono. que 

JLedna loa JLequ.la.ltoa ex.lg.ídoa poi! Lo. Ley paJLa que aea 6.ío.doJL, 

T 11atando a e del a.\Aet1do.mie11 to de v.ív.iendaa de .útteAla ao - -

c.i.al u poteHaUvo pa11a el aJL,\e11dataJL.lo da11 6.i.anza o au1t.i.tu.i1t 

!IHI 

1165} 

En11ecc.e1tu1, Lud10.i.9; K.i.pp, Theodo.\; U Wol66. llaJLt.ín. TlLa.ta 
do de Ve.tecito C.ív.lC. Ve1tec.ho de Coaa~. Tomo 111, Vol. 1 -
Ba1tcelona. Boach, CMa Ed.ito.t.i.al. 1936. p<fg. 9 
Sauche: Medal, Ram611. La nueva Ley aob1te aA1te11damientoa -
paAa habitaci611. Mlxico. 1985. pag. 19. 
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eact gctllctn.t.fo co11 et dep6a,/.to de un mea de /len.ta" ( 166), 

El Mt.tcuCo 2H8 L, del 1Le6e1L,/.do VeMe.to, eHablece que: 

"En todo con.tila.to de allllendctm.ien.to paila liab,/.tac,/.6n debe1Ltf11 

.tllctnacll.ibillae .t:n.tegll1t4 lct6 d,/.apo6.ic.ionH de ea.te cap<..tuto" 

( 1 61}. 

E¡.t.imamo6 en901Lllo60 e .in11ece4a1L.io ea.te pllecep.to, e11 v.ill

.tud de que et ctll.t.tcuto 2448, ea.tabtece que teta düpoúc.io11e& -

de ea.te cctp.ltulo aon Á.lllle11u11c.iable1 y que cuale&qu.iella e&.t.ipu

lctc.i611 en co11.tllctll.io ae .tendlltf poil no pue6.ta. 

Ailt. 3042 "Se ctd.ic.<ona et M.t.<.cuto 3042 del C6d.igo V.ige!!_ 
.te pctllct quedctll como &.igue: 

All.t. 3042. En et Reg.iHllo Ptíbl.ico de lct Pilop.iedad útmue -

ble a e ú11 c1L.ib.i1L1fo: 

l.- Loa .t.<:tuloa poll lo& cuctlea ae cllee, declalle, llecono3_ 

ca, ctdqu.ier..11, .t.rn11am.ita, mod.i6.ique, l.im.ite, gllave o ex.t.ingct el 

domú1.i.o, po1e1.i.611 or...ig.i.11ct.t.i.ct y loa demtfa dellecltoa llealea aoblle 

.ittmuebl ea; 

I!. - La co111.t.i..tuci611 del pa.t1L.imo11.io 6am.U.i.all; 

III.- Lo¡ con.tila.toa de allllendam.ien.to de bÁ.enea ,/.nm11eble1, 

poll un per...todo mayoll de 6e.i1 a11o6 y aquelloa en qt1e ltaya an.t.i.

c.ipo6 de llen.tcta poll mtf¡ de tlle6 ctffoa; y 
IV.- Lo¡ dem46 .t.t.tulo.i que lct ley or..de11e expr..eaamen.te 

que 6ect11 lleg.i.6.tlladoa" ( 16S 1. 

( 166) Pee.lle.to que lleóo-tmct y ctd.ic..i.011a d.ivelllM düpo1ü.io11e& 
lletac.iottctdct6 c.011 .inmueble¡ en ctll-tendam,/.en.to. Ml!x.ic.o. Vil 
.tll.ito Feder..ctl. Ed.i..to.\.ictl Ub.to6 Econ6m.ico¡, 1985. pt!g. 6 

( 167} Loe.. c..i.t. 

(168). Loe.. c..it. 
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ttO IU61l.lellott mod.l6.lcac.l6tt algu11a, ad.lc.lo11~ttdoae a11.lcame11.te et -

.texto que expo11emoa a co11.U11uac.l611. 

"No ae útacll.lb.lll,fn Caa eacll.ltullal e11 taa que ae tlla11am.l -

.ta ta pllop.ledad de un .i11mueble dado en alllle11dam.iett.to, a me1101-

dc que c11 ellaa co11a.te explleaamen.te que le cumpl.l6 cott lo d.l1-

puc1to e11 loa alltlculoa 2448 I y 2448 J de ea.te C6d.lgo en llela

c.l611 con el delleclto del .ta11to colllleapo11d.lett.te al allllenda.tall.lo"-

1 J 68). 

Cabe aeftatall, que ta 6at.ta de la pllueba poll eacll.lto em.l -

.t.lda poll et alllleuda.tall.lo, en la cual explleae que 110 deaea ejell

c.l.tall et delleclto del .tatt.to, allll.leaga gllaveme11.te al Notall.lo, en 

vill.tud de que puede ltacellae aclleedoll a la auape11a.l611 .tempollal -

del o{lc.io, adem4a de que expone al complladoll a que 110 ae le ll! 

g.latlle au cacll.ltulla de compllavett.ta, acollde a lo ea.tablee.ido poll 

el pllccepto ad.lc.lottado al all.tlculo 3042 del C6d-i.go C-i.v.U. V-i.ge11-

te. 

A1.lm.l1mo, eate m.i.amo complladoll ae expotte a que poatell.loll

meute ae declalle la 11ul.i.dad de la compila que ltüo, de acuelldo a 

lo düpueato poll la 61lacc.l611 VI del aatlculo 2448 J del C6d.i.go

C.tva. 

E11 tal v.llltud, a.i. loa ll.le1go1 y daffoa que enunc.lamoa ll -

tteaa a11.tell.follea, 110 6uella11 au 6.lc.i.e11tea palla que e11 un 6u.tu40 110 

muy lejano, ya 110 ltaya pllop.i.e.tall.loa que deaeen a1llle11dall aua b.l! 

nea .i.nmueblea palla ltab.i.tac.i.6n y menoa ed.i.6.i.callloa palla .tan po -

bite 6.i.11, ltay o.tila• c.l.tcu11a.ta11c.la1 ac!n de mayoll gllavedad y pel.l

gllo, ya que e11 la ac.tual.i.dad la mayoll.fo de a1tlle11dam.i.en.toa palla 

ltab.i.tac.l611 aon de depall.tamen.toa e11 ed.i.6.lc.i.o y llalla vez de caaaa 

aolaa, 1taz6n po.\ ta que a.i. u11 p.iop.le.taJtio pJte.tende vendeJt au 

ed.l6.ic.lo, el cual cona.ta de J 5 depall.tamen.toa paJta hab.l.tac.l611, -

6ollzoaame11.te .te11dJt4 que 110.t.l6.lca1t a .todoa y cada uno de toa 

a.\.\e11da.tall.loa del .i.11mueble, a 6.ln de cellc.lo1tallae a.i. alguno de -

elloa ea.tuv.i.e.\c .i.11.te.teaado en la comp.ia, .lrnpo1.lb.ll.i..t411doae au -

venta. E ata 11 lp6te1.l1 de plu1tal.ldad de .i.11qu.ll.i.11oa ae encuentlla 

eatablec.lda en la 6·tacc.l6n !! del aJtt:tculo 2H8 J, que ae11ala -
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En cottaecuencla, laa 11.e6e11.lda1 11.e6011.maó, lejoó de óavo11.e

ce11. a loó btq1tll.ü101, loó ltan pe11.judlcado,' ya •e.a po11.que .ünpo -

nen de maneJta obllgato11..ta un modelo 11..tg.ido de co11t11.ato que no -

puede cambla11.1e aunq1te aea pa11.a bene6lclaJt al a11.11.e11dataJtlo, ya 

que acoJtde al nuevo aJttlculo 2448, ae tJtata de dlapoalcloneó de 

011.den públlco e ú1te11.l1 aoc..ial, laa que aon l11.Jtenunc.iableó al -

g.\ado de que cua.lqule11. eat.ipulac.i6n en con.tJt.aJt.io le .tendJtd poJt 

no pueata, o blen poJtque no exút.iJtd pJtop.ieta11..io 11.e6le.xlvo o 

p11.evü0Jt, que de.lee .t.\an16011.ma'< g'<atul.tamen.te a au útqull.i.no en 

u1ia eópec.ie de cop'<ople.ta'<.io, dot<indolo del pel.i.g'<oao de'<eclto -

del tanto, ca'<ac.te11.la.t.ico 16lo de loa ve11.dade11.01 co1tdue1ioó o de 

loa cohe'<edeAoó, 

Cabe agAegaA, que la .ignoAattcút de un g11.an ttúmeAo de lndi, 

v.<.duoó que deaconocen 1u1 deAecltoa, ha p11.oplclado el abuóo poi!. 

paA.te dr.l ú1ót11.uldo, Aaz6n poJt la que el leg.üladoil. co111.<.de11.6 -

neceaaAlo .tAa111cAlblA en todo• loa co11.t11.atoó de aAAe11dam.ien.to -

paJta habl.tacl611, lo• deAecltoa y obllgacioneó de ambaa pa'<te.a. 

En .tale• cl11.cu11óta11cla1,me peJtmlto .tAanacAlblA un con.tAa

to de aAAettdamlen.to po1teAlo11. a la• Ae6oAmaó de.l 7 de óebAeJto -

de 1985, en el <tnexo No, 3, el cual obAa al 6ltta.l del p'<elen.te

tAabajo en la pdglna, 178 
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Cabe •eiialM, que a pM.tú de la• Jte601tma• del 7 de 6eb1ts, 

Jto de 1985, la Le!f FedeJtat de P1to.teccl6n al Co11•umldo1t •e ha 

avocado ai pltoblema del aJt1te11damle11.to, !fa que el Ve1tecl10 Soclat 

conJldeJta que ex.iJten plto6unda• de•lgttaldade• en.tite ta• pa1tte•

co11.t.\ata11te• !f al exü.tlJt €•ta,;, la tlbeJt.tad de é.011.t1ta.tacl611 no 

conduce a la ju•.t.icla, .\a:6n poit la ctrnf. el Jte6e1tldo VeJteclto, -

convleJt.te a la 1telacl611 en.tite pa1t.tlcula1te• en u1t hecho •oclal -

qtte va a6ec.taJt l11.teJte•e• colec.tlvo• !f que polt ende 1tequleJte la

ln.tc.1tvend6n ac.t.lva !f vlgllan.tc del E•.tado. 

A con.tlnuacl6n, lleva/temo• a cabo un bltevc a11<fll•l• de 

lo• a1t.t.tculo• de c•.ta le!f, Jtelaclonado• con el a1t1te11damle11.to 

paita caJa hab.l.tac.i.6n. 

A1t.t. 2o. "Quedan obl.lgado• al eumpllm.len.to de c•.ta le!f -

lo• comc1tc.la11.tc•, útdu4.tJt.lalc•, p1te•.tad0Jte• de •e1tv.lc.lo.1>,a..t 

como la• emp1te•a• de paJt.tlc.lpac.l6n e•.ta.tal, O•\ganümo• de•ccn

.tJtalüado• y lo• 61tg•uto• del E•.tado, en cuan.to de•aJtJtollen 

ac.tlv.ldade• de p1toduccl6n, dü.t1tlbucl6n de blene• o p1te,;.tac.l6n 

de •e1tv.lc.lo• a co11•umldo1tu. A•lm.l•mo, quedan obl.lgado• al 

cumpllm.len.to de e•.ta le!f lo• aJtltendado1te• y altltenda.ta1tlo• de -

büneJ deJ.t.lnadoJ pa1ta habl.tacl6n en el Vú.tJti.to Fede1tal·. 

Pa1ta lo• e6ec.to• del p<flt1ta60 an.te1tlo1t, la plte4en.te le!f -

e• de apllcacl6n local e11 et Vl•.t1tl.to FedcJtal e11 ma.te1tla de 

p.\o.teccl61t al útquilúto en altltendamlen.to• palta l1ab.Uacl6n" 

( 169). 

El p1tecep.to a11.teJt.fo1t, e•.tablece la obllgacl6n que .tlenen 

el a.\Jteitdadoit y el a1t1tenda.ta1t.fo de •uje.ta.ue a lo dl•pue•.to 

po1t el 1te6 e.Jtldo e•.ta.tu.to legal, queb1ta11.t<fndo• e con ello como !fa 

lo hemo• expJte•ado en 1tepe.t.ldaJ oca•lone•, la voluntad de la• -
pa1t.te• que ln.te.w.lene.11 e11 el a1t1tendamle11.to ltabl.taclonal. 

1169) (e!f Fede1tal de PJto.teccl6n al ConJumldoJt Re601tmada. 2a. 
Ed.tcl6n. ,\l~xlco. Vú.tJtl.to FedeJtal. Edl.to.\.ial Pac. S.A. -
de c.v. 1986. pp. 1-2. 
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A.1.lm.ümo, .1e11ala qtte e.1ta.1 nollma.1 .Ion apl.i.cable.1 1fn.i.came~ 

ti.'. l.'.n 1.'.l V.i..ltll.U:o Fedellal, e11 lo qttl.'. lle.1pecta a allJtl.'.11dam.i.l.'.1tto.1-

pa1La ltab.i.tac.l611. 

Allt. 3 Bü.- "Palla lo.1 6.ú1e.1 del allt.tcuto 2o • .le e11t.i.e11de 

po.t allllcndadoll y allJtcndataJt.lo a qu.i.ene..1, co116ollme a la.1 d.l.1po.1:!: 

c.i.011e.1 del C6d.lgo C.i.v.i.l del VütJt.i.to Fede.llal, .11.'. hayan obt.i.gado 

llec.lpllocameitte tuto a co11cedell et 11.10 tempollat de u11 .i.nmuebte 

de.1t.i.11ado a la l1ab.ltac.l611 y el o.tito a pagall poJt ello u11 plle.c.to

c.i.ellto" (170), 

E.1.ta d.t.1po.1.tc.i.611 tegat, plleceptáa la de.6.i.11.i.c.i.611 de all1le11-

dadoll y allllendatall.lo, co11ce.pto muy .1.i.m.i.lall al que 110.1 pllopollc.i.!!_ 

11a el C6d.igo C.lv.U palla et V.i..1tll.i..to Fe.dellat, en .1u allt.tculo 

2398, p~lllla6o pll.i.mello, 

Allt. 30 "S.i. et pltoveedoll no dev11elve la cant.i.dad cob1tada

en exce..10 dentllo del .téllm.l110 de c.i.11co d.la.1 l1'1b.i.te.1 .1.tgu.i.ente.1 -

a la llectrunac.t6n, ame1t.i..tall'1 ta .1a11c.i.6n admút.i..ltJtat.i.va colllle.1po~ 

d.i.ente. lo.1 pago.1 ltec/10.1 e11 e.xce.10 de la lleitta conven.i.da, cua~ 

do .le .tllate de allJtc11damien.to.1 palla ltab.i.tac.i.611 en et V.i..1.tll.i..to 

Fede.llal, .1011 llecupellabte.1 e11 to.1 t~llm.i.no.1 de ta pJte.1en.te. ley" -

{ 171}. 

El p'11lllaóo .1egundo del allt.lcuto 30 del ollde11am.i.e11to en 

cue.1.t.i.611, e.1.tablece la llecupellac.i.611 de lo.1 pago.1 excede11tc.1, e11 

lo que 1te.1pecta a ta lle11.ta co11ve.n.i.da, toda vez que .le lle.6.le.Jta -

al a1tJte1tdam.i.e11.to ltab.ttacional, de. .i.nmue.bte.1 ubicado.1 en et Vu..t~ 

.to F e.d e.Jtat. 

Allt. 5.1 Bü.- "TJtat'111do.1e de .i.nmueble.1 de..1.t.i.nado.1 a la Ita 

11701 op.c.<.t. pp. 2-3 

! 1 11 J r b.td e.m. p'1g • 1 s • 
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b.Uac.icfn la P1tocultCldu1t.fo Fede1tal del Con•um.ldoit p1to.te9 e a•.lmü 

mo, lo• de11.echo1 de lo• a1t1tenda.ta1t.lo1 en el V.<•.t1t.l.to Fede11.al, -

cuando •e .tJta.te de a11.11.endam.leu.to• palta ltab.Uac.l611" { 1 72 J. 

EJ.ta noltma, eJ.tablece ta p11.o.tecc.l6n legal que te b11..lnda

al .lnqu.lt.lno, en lo que •e 11.e6.<.e-te a a11.11.endam.len.to• pa11.a hab.l.tE; 

c.l6n, ya q1te •egt1n la ExpoJ.lc.l6n de ,\lo.t.<.vo• de la Ley Fedeital

de P11.o.tecc.l6n al Co11•um.ldo11., cxú.te una de•.lgualdad 1teal en.tite 

el a1t11.endado11. y el a1t1teuda.ta1t.lo, 11.az6n polt la que et podeJt pt1-

bt.lco ha con•ide11.ado neceJalt.lo .<.n.te11.ven.l11., a 6.ln de 11 
••• ga1tan

.t.l•a1t, en bene6.lcio de lo• gltupo• econ6m.lcamen.te mlf.• dlb.lle•,

ta p1to.tecci6n que po11. •l m.l•moa no pueden da1t•e" {173). 

A1tt. 59 BL•.- "T1ta.tlf.ndo1e de Lnmueble• de•.t.lnado• a la -

hab.Ltac.i.611 ub.lcadoa en el V.lJ.titL.to Fede11.al, la P1tocu1tadu11..(a 

Fede1tat del Co11J1tmido1t .tend11.lf. ta• MÚmM a.t1t.<.buc.lone1 a que •e 

1te6.le-tc el A-t.tlculo a11.te11..l0Jt, de 1tep11.e1en.tac.l6n, v.lg.ltanc.la y 

.tu.teta de loa de1techo• de to.i a1t1tenda.ta1t.lo.i" { 174). 

E•.ta no1tma legal, p1tecep.tcta taa a.t1t.lbuc.tone1 que .t.lene -

el 1te6e-t.ldo o.tdenam.lcn.to, de 1tep1telen.ta11., v.<.9.lta1t y .tu.telalt 

lo.i de1teclto1 de loa .lnquilútoJ, .toda vez que •e .tita.te de b.le -

ne• inmueble• dc•.t.lnado• a la hab.l.tac.l6n y que Je encuen.t1ten -

ub.lcadoa en el V.i.J.t1ti . .to Fede1tal. 

Ve to an.te1t.lo1t, .ie deJpltende que ea.ta Ley, ha elevado a 

la ca.tego1t.fa de 110-tmal de Ve11.ecl10 Social, ta• d.l•po1.lc.lo11e1 

-tela.ti va• al a11..tendam.le11.to hab.l.tac.lonal, ex.t.lngu.lf.ttdo• e co1t 

{172) lb.tdem, plf.g. 21 

{173) lb.tdem, Expo•.lc.l.511 de Mo.t.lvoa. plf.g. Vll 

{174) lb.tdem, plf.g. 31. 
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ello, la volu11tad de la~ paJr..te~, 6.i.tuac.l611 que debe. .impe.JtaJr. -

e11 lo6 co11.tJr.a.to~ de VeJr.e.cho PJr..ivado, lo cual 110 ~ucede a6.í'., -

pt1e6.to que la ú1teJr.vettc.l611 del E~.tado cada vez e.6 mayoJr.. 
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A N E X O 11 o. l 

co~~·PATO DE APrENDAf'.IF.~TO l'Al'A CASA llAF.ITACION 
Al:T!:s DE LAS U:!'ORl'.AS DI::L ? DE Fr.r:REllO ~E 1985. 

11Local1daci NO.e •••••••••••••••••••••• 

Casa N6• •••••••••••••••••• do la Calle do, ••••••••••••••• •,• ••••• 
CONTRATO d.e arrea.d.asie1ato llie ••• ,., ••••••• ,.,, •••••••••••••• ;, -•• ~-·;,~ ~ ;;·'• 

aue celebraa co•o arrendai.or ••. , •• , •••••• , ••• , ••,, •••• , •••• ,,;·; •• • : • • ~ •· 

y 1 como i11qu111no, ••••••• ,.,., •••••• ,.,,,,,,,.,,.,, ••• ,.,,,.,,, ••.••••• 

y que se regirá por las coadicioaes si&11ientes: 

I.- El inquilino pagari lR renta measual ae •••••••••••••••••••• 

en moneQa del cufto corriente •exicaao y por meneu•li«adee adelantadas
que co•eDzarla a correr desde la fecha de este coatrato. 

II.- l:l t6rnino del arrendamiento sori •••••••••••••••••••••••••• 

III.- Cuan4o el arren4Rdor lo 46 por toraiaado notiticari al in -
qu1lino que desocupo deatro del rlazo do •••••••• diaa. coatar do la t~ 
cha en que so le haga ln noti!icaci6a, en cuyo caso no pagarl el inqu1 
liao siao lo que est6 debiendo al desocupar, lo que debarl hacer den -
tro del plazo eeñalaAo, par• cuyo efecto renuncia al de &os meses que
conceae ol art. 24?8 áel C64igo Civil. Si el inquilino es qui•a deciae 
desocupar la localidau, lo notificar' al arrendRdor ror escrito coa 
•••••••• aias de anticipac16• que co~enzarln a contarse a partir de la
techa en que el arrendador reciba dicha notificaci6n quedando ~ate ra
cultaao ~ara anunci•r desoe lueio el alquiler de la localiaad y poner
le dtlulaa. 

IV.- Toáa aonsualid3tl seri pagatla integra, a6n cuanco el inquil! 
no sólo ocupe la localida4 parte 4el aes. 

v.- Aunque el arrencia9or reciba les reat•s en fecha distinta de 
la estipulaCa, o adcita abonos por cuenta Ce las oiEsas no se entend~ 
ri renovado ~ste cootr~to, ni en cuanto a los t~rsinos, ni en cuanto a 
la !orna de raco. 

VI.- !.a localid.ad. c;e aestinari exclusivu:iente tiara •••••••••••••• 
y si el inquilino hecc ~tro uso r.istinto de ella, hte seri :i:otivo su
ficiente r~r• oblirarlo a ~ue la u~eocupe, aun cuar.óo tvá~vi~ cst~ 
corriendo el ~lazo fijatlo '" 13 clAusula Il de cote contrato. 
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'/II .- iio pocrA ~1 inquilino, t:in el conoE>nti::ittnto Ccl ;rren -
ó•dor d.:11.:0 nor 011c1·1to 1 ceder o subrirrendar lP locali.:i:?d ;) ': ~1 te •. e -
l~ cinua. 

lfJJI .- T••t>Oco po-rl el inquilino, cin connooti111ento oel arrea 
<ia~or cia;!o por t'!ácrito, hacer obr•a en la localii:!.:ul, y to:!,.G lt11s nue": 
hici@r• , ceso de lA clao• que tueren, quedarA11 lt beneficio C:.e la fil!. e•. De una unera eS"presa queda convenido que se reriutarln cor.o obr•• 
ti• las que deben quetlar e benefiCi.o ~e la casa. 1 loa instal,,cionea q1t·! 
el inquilino hiciere p.:1ra el alu?ibracio y caletacci6n el6ctric.u;. Eo -
caeo ti• que el iaqUilillo falte al cuaplirliento Ge esta clAuaula, ser! 
r•anona•hl• ci• los d.aftoe y perjuicio• que s• causen y deber.I devolver 
la localiciad. en el estado en que la haya recibido. 

IX.- lt'o podrl el inquilino reteaer la reata en uin.g6a. c.lso, -
lll bajo nia¡;6a titulo, u judicial ni oxtraju4icialmeate, a1 por fal
ta de co•J'()&turaa o r•paracioaee que el arre11dat1or tlejaee tie b3cer, -
niao que pagari lntegraae.a.te la reata en la techa estipulatia rara cu-
70 efecto renuncia a loe beaeticioe que l• coacellell los uticulos 
2412, 2413. 2414 7 2490 del C641!:0 Ciwil. 

x.- tt iaquiliao recibe l• localillatl aseall:a, coa. eu• p1eoe -
e• bu•• eetatlo, la• puertas y l•• rtllriera• coa su herraje y, todo lo 
deale, tle acuertlo coa el iawentario que aparee• al final de este con
trato¡ toll.o lo cual tlewo1Yer6 al tendaaree el arreatlallieato, coa el
tlet•rioro aatural tlel uao • eiealio por su cuenta loa gastos ti.e repara
c16a, 7 ae ebliga a 1.atlRlli.aar al arre.a.dador de cualquier deoterioro -
Pll•t•rior que arar•ciere ea la localitlali arrenCatla cau6atlo por su cu! 
pa o •egllg•acia. El i.aquilllo coaaeryari aeeatloa y al corriea.te los
fre¡deroa. callos 7 e:acau.ioa -e la locali-a4, y todaa lu coapoetu -
ras que requleru •uraate el tleapo que la ocupe, serln de eu ezclus1_ 
•• cuenta. 

u.- Si ol iaqu1l1ao estableciere ea la localidad ale;u~o cio -
loa negocio• eauaerado• en el articulo 137 de la Ley tle Hacienda vi -
ceate 1 quedar6 obli~atlo a hacer GU 1nstal&c16U directa tie a¿-ua pota -
ble 7 p.ai;arl por eu cumta la cuota eorroepoadionte, 'I• que lo Ley -
a6lo obli¡a al arreadador a. rroporcionar el referillo liqui.:.o rara 
usos lioa6sticos. 

XII.- Si ea la ca .. a que pertcuco la localiciad obj,to Je 
aste coatrato 1 hay otros arre1ul•t•rioe 1 no polir' hacer el iza.quiliao -
uso de loa patio•. corredores, escaleras y .'.lzoteas si no es ~aicuen.
te para trluito o para el servicio in4iap•aeabl• -~•-la local~liad 
arren.liatla • ., en eete caso, se le prohibe expreaaeente tea•r auic,.les
que aoleatea o nerjuc!iquen a 1011 G.ealc inquilinos y aaltrateo la tin
ca. 

XIII.- Para r,arantizar el cuapliaiento Ge este contrJ.to, -ent1·t-
¡;a el 1.a.quili•D la c°'ntisi..lrl de ....................................... . 

i;. ~~;i. ~~. i;. ~;;~i ;;;¡. ~¿;~~~. ~~;¿~~~;. i;. i~~~iid;d:. ~;_~~~;~. ~~;. ¿¿: 
cieba nada ror rentas .r, sec;da. ccnst:inci• que ror escrito le extienda-
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el .srrc:ic.üuJor, ~o que baya cu•plillo con laa ohlii.:acioaea f!Ue este -
c::>atrnto lo 1.aroae. Para lon efectos do cst.l clAusu.la, el illquiliao
renu'.'lcia, on .ou cano, :.1 beneficio que otorta el ce¿;:undo pirrara Jel 
nrticulo 2450 Jd. C6di¡;o Ci•il. 

XIV.- fir:.a c.'1te contrnto .................................... . 

coao fiatlor solidario del inquilino y aeclara ser propietario de •••• 

y s•fi•la coao su doaicilio .......................................... . 

P.ace renuacia de loa be.a.etictoa de ortlea y eacus16a, coaai.pallea u
los art1culoa 2812, 2813, 2814 7 2815 del C6.Uco ca.u ........ lle d! 
cho• articulo•, el fi•dor reauoch a los oberos 2818, 2820, 2823, -
2826, 2845, 2846, 2847 7 2848 del propio oro!ehJlie~to 7 ace!'t• las -
ronunci.t.G qu• ea este contrato h,.ce el taquilillO. ::o cesar& la rea -
~Dr.abilidatl ci•l f1.atlor sJno hasta cue.atlo el arrentlaiior ee 116 por r,! 
cibida ~e la localitl•ll , Ue totlo cu:.oto se le deba nor rirtatl d• 
eate contrato, aun cuando el urendutento auJ"e ús. timpa Gel fija
do ror tol articulo 2847 Gel C6ci~o Civil, por lo qae 1.c~&De.nte, re
auacia ol fiador a este .t.rt!culo. 

Las p•rtes c:iatratant••• pertectucat• eateraC.. ••l coateni
cio 7 alcuce fJ• tociu 7 ca•• una ae las cliu1111lu -ten.ore•. 11..raaa 
el ~reoente contrato y catb confon:ea ea que ea aa feclia coai•c• a 
rectr. 

IllVEllT&RIO 

Vidrio•. • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • Cerralllur .......................... . 
Ll.awea. • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • Pi.caportea ••••••••••••••••••••••••• 
Instal•c16• co•pleta para ~luabrado ellctrico, co•pa•ata <le daabre, 
aocketa, apa¡;atlores, etc.• para •••••••• lbparae. . 
Iast.:ilaci6n tle befio coapueata cie .................................. ••• 

!!6nco, D. r ............................. . 

IIQUILillO Jl'IADCR 
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A N S X O r: o • 2 

CONTRATO D!: AP.RENDAl·'.IENTO rAPA COl:F.RCIOS Y OFICINAS. 

"coa.tr•to •• Arrenliamieuto de. 

que celebran co•o Arr1alialior. 

y co•o Arr1n8a tario • • • • • 

de acuerdo con l•s siguientes: 

CLAUSULAS 

la.- El arrentiatario pagari al Arrendallor o a quien sus 1.1ere -
choe represente, uua renta •ensual cu1 

ah ol I.V.A. 

El !'•t:o se harl por meses ati.1lantatloe y en el domicilio ó1l Arrenda -
dar, ubicallo 1n ........ 
tlentro 111 lo& priaeros seis llias tl1 cada aes. 

Toiia 11eneualitiali. seri paga•• iate¡ra y por ad1lGtalio confor11e 
al Art, 2425 tl1l C6dir:;o Civil, en caso contrario se obliga solidl'rio
con su !ia&or a pagar, atl1aia un interl!e aensual c!.el ~ por ciento 
E:obr• el aont1 ü1 la mora que incluye: renta, agua, estac1ona:-iento 1 -

11.anteni11iento, si ea conliosinio, I .. V .. A., etc. 

2a.- n arre119atario señala coso su dol!!icilio convencional, la 
locali'•' ••tiria 4• este contrato y/o ei ee coaercio, el particular-

Óe • a~u;r,o • c¿n \~ ~u; di~p¿n~ ~l • ~t: 34 .. d ~l • c6c1ig~ Civil. 

3a.- E.l tbrcino ciel Arreallaaieute es •• 

For nia.¡:(111. activo la renta podri Cejarse de pn,nr ~untualr.ente, 
cualquier controveraia deber' ••nifestaree 1 tiempo por escrito y t:0!, 
sonsl•ente 11 Arren9ador. Si el ~rrenliati1rio decide depositar rent.:i
tei:uirl qU.e ser con talios los incremento& y dentro de los plazos pact~ 
dos por aabaa partee en este contrato, y deber! de ser notificallo en
tiel!pO y judicial•ente al Arrendador, caso contrai·io se obli¡a a rn -
far lo arriba set1a.laó.o por l• mora iu:putable al Arrendatario. 
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tia .. - queli!a exrrer.a:ente ro.etolio que el Arrenli..'ldor poJr6 resci_!! 
liir este contrato ai ol Arr~ndatario: 

A).- Dc!.:tin~ la localicl:ui ~ otro uoo ciietinto tlel de. 

R).- Subarrienda o en cualquier forsa cella, el todo o parte U.e 
la loc•lidOld. arrenliad•, ~in conaentiaie•to tlel Arrenfioa.ior dallo por -
escrito. 

C).- Dejar de pagar la reuta. FJl ln. roraa estipula.da en la 
Clluaula Priaera. 

D) .. - Hacer obras, cualquiera que sea la naturaleza li• •stau -
dentro o fuera 11.e 13 localiUtl arrendada. 

E) .. - Falta ti.e paco puntual de los derechos ele coa.euao t!e ocua, 
estacionaaiento, cantenimiento, recibo r:icnsual de tel~fono. 

F) .- Por muerte 9ol Arreallatario. 

G) .- Far venta del pre~io •:itflris tie este contr.:ito. 

R).- Ab&tenerse de cubrir oportunaaente, el i11puesto Ctiel I.V.A. 
en caso de corresponi.erl•. 

5a.- Si el .lrreni.atario estableciere alguno de los ne¡ocios, -
enuaer•tios en los Art11. 483 y 486 ie l~ Ley lle Hacientia, queda oblit! 
tio a hacer la iv.11talaci6n directa de agua potable y a pagar por su 
cuenta los gastos y las cuotaa bici.estrales correspondientea. Si el 
Arreali.aeor tuviera necesidacl tl• pa&ar las cuot•• tie ngua que corree -
pon4en. al Arreatlatario, tentiri tierecho a repetireelaa por las can ti•.! 
dea que hubiere paead.o, as! como a. la rescisi611 Sel coa.trato. 

6a.- Aabaa partea estln ti• acueri.o en que la localii.all se en -
cueatra en perfectas co11dici•••& cie uso, ror lo que el Arreni.at;:irio -
so oblig• coao lo sen.la el Art. 2448-A del Capitulo Cuarto •el C6ai
go Civil, "' manteaer y a con.servar en buen estacio toGa la localitlatl -
arrendati.a y, a entre,arla en las 11ie11a6 cond.icionee en que la rec1bi6, 
Ein que por ello teaga derecho a compeaea.c16a al¡;una, todos lo• tiea -
perte;,tea que se l• ocasionea a la localiti.a4 serla cubiertas integra
'!!ente por •l Arrendatarie y su !iaclor. 

?a. - Acibas partes contratantes convienen expreeaoente que si -
"esru•a ci.e la fecha Uel veDcimiento tial plazo fijado en este contrato 
o cal.a •eses si es contrato voluntario, el arrenciatario cont1D6.a -
ocupa.a.ti.o la localid.ati t1rrea.liatia 1 lo. renta estipulai.a en la cllusula -
priaera aui=entarA sin previo •riso &ll ua ••• por ciento •••••••••• eia.
que se entiead.a prorrogado el contrato y sin perjuicio del derecho 
pnr.1. el A.rren.i.alior e.e pedir la terr.1nac16u del contrato. 

Sa.- For falt.3 de pago Ue 1:1 renta o cualquier otr3 violaci6u
a eate contrato, se obli¡:~c. a ragar el Arrendatario y su Fiad.ar, soli 
d.1ria y 11.onco::uaa.ti11•ente til Arrendador la cantitlatl de ••••• . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
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ea cou.cepto de pena convencional, as! co:io un inter6s :.iensunl U.el 
•••••.• nol' ciento a r3rtil' de la ff:lch~ ue not1f1C3Ci6n J hnsta que
sea cubiorta la totalici.ad ue lo recls::iaCo, ror el incumi:lif.liento ::e
la.s oblir;acionea contrnicins en 6ste sin perjuicio tie las Üo;?AE' reE -
roas•bilil:a¡iea. 

9•·- Si el srrond:u:ii en to es cie plazo forzoso concluye ·"!l P.Xp1 
rar el dia prefijado como lo rreviene la primera parte del Art. 24.CJ4 
tiel Código Civil, renunciando el arrendatario o l• pr6rroc• ;;ie un 
•do • que se refiere el Art. 2485 Cel ::iis110 Ordenanionto. 

Vcrncillo el pl•zo forzoso 'J pasados aiez iiaa, eGte contrato -
terminarl a volunt•d Ce cualquier• ti• lae nartes previ3 not1fic•c16a. 
que se har.a la una 3 la otra cea ••••••• cii<Js Ce anticipaci6n !•f:!nun 
ciando a•bea .il rlazo que establece el Art. 24?8 Cel C61iii¿,o Civil. 

lOa.- El arrend•tario se obliga expresa-.011te A J'lªC:ar L'l~nsual -
cent• la cuo.ta proporcional que le correcponfii!a por óerechos i.:e conc,!! 
110 ae •gu• reterentea al inaueble .1r:nteria C!e este contr•to. 

11•.- Par• evitar nroblem•a entre vecinos y la Secret:¡rin ce -
Salubritlali, ae pr•hibe tener •ni••l•a y planta& dentro y ruera de la 
localitlatl. 

12a.- Si le localid.ali se encuentra b•jo ol r6gir.•n O e condomi
nio el Arreatl•tario se obliga a pagar aensualaente las cuotas Ce :::a!!. 
ten1a1ento en. eu total18.ad, que fije la AlirdD1strac16a, en virtuli cie 
ser el que tlietruta de esos servicios y eD. caso C:e ne&arse a cubrir
ciichoa nervic1e• será cauoa :le rescis16n y se porirA 9x1Cir judicinl
aeate, ade11ls tle un tanto igual al 11onto ele la mora por concepto C:e
pena convencioa.al.. 

13a.- Si l• localid.:ad cuenta con servicio telef.5nico y exten -
siones,el arrea.datario se obliga a cubrir aensual•••t• el recibo y a 
e11tre¡arlo ae11.sual11onte al Arrent111tlor, no se podr.5. vender ni :roner a 
su noabre la linea, sin el coneentim;iento por escrito ciel Arrenc!.:aC.or 
y en caso de que 11-ag~se a pertler, se oblii;a el Arrendatario y su 
ti•dor a instalarle o pa¡arle u11a nueva linea en la loco:zlidcu:i arren
liatl.a ea plazo inl!ei:iato, sia. ning6n desembolso por rarte ti el ArreDd.2, 
lior. 

l.\a.- F'.l arren.liatario acepta la nersonalicüut '1.e •••••••• 
• • • • • • • • • . • , co110 a1·rentlallior ae este ini:ueble. 

1511..- El arrtntlatario pagarl la parte proporcional Gl.•l consul'Jo 
tle ener¡in 1l6ctric•, ~rea• co~unes, des•solv1 y harl u11 pago provi
cional mensual ó.e acua por :: 10, 000. 00, el cual ser6. ~odificaúo en 
cuanto auaeate el consumo y la tarifa. 

l6a.- :=sta loc~li:.iaci ce renta cin lugAr Ce eatacionar:iento y -
sin cuo.rto Ce servicio. 

la.- ~Gll'WATO DE FIAllZA.- FJ. Sr. (a}. 
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En coflceptu l.le fiador, se obliC• solidnrio y :?unco~unadanante con el 
Arre11~at.:irio ol raeo tle las ros¡:onsabiliU.ali.•• qlle se Cerivoa e.Je este 
co::trato, rpspont:abilidad. que no cesAri sino ~¡¡ntn que el Arrend:idor, 
r.e Ub ror z·ecibil.!o cu co:1fori:idat e.e la localid.ad arr6a'-ada y ce to
e.o cu~nto ce le doba coco coni;ecuencia del controtto '4e Arrend.a.!!"icnto 1 

a. que :.¡e ret'iore aot.'I fianza ;iun cuando el Arronda;::tento tlure 11ás 
tieapo del sef.ala¿o '!:l o:;;te contrnto, por lo cual el Fi::.cicr renuncia 
, lo proscrito on el Art. 2488 ilol C6di~o Civil. 

2a.- ::l. fi:uior, soi\ala coao &u docicilio p.ira. oir notificacio 
nea en los t~rcinos do los Arts. 2802 y 34 <iol C61i1go Civil. . -

11 Piador r~nuncia expresncente: 

a).- A los Oen1tficioe de 6ra~n y excusión ccnait;n~dos en los
Arts. 2814 y 2815 del C6ui¡:o Civil. 

b) .- A exi~ir al Arrendo dar que pron:u•v• juaicialmB.Dte dentro 
ciel t1.e& vencid11 el pl"~º 1 aun cuao.:.c el deudor no aea requerido jUd! 
ciahurnte y no obstno.to que e.a el juicio se el.eje U.e actuar por r.i6.s -
de tres me•es, n cuyo olecto r•nuocia a loo derechos que coneig11.a.n -
los Art•. 2346, 2848 y 2849 del C6oiio Civil. 

c) .- A denunciar el plette al deu~or principal, a cuyo efecto 
ronuacia •l Art. 2823 oel Código Civil. 

Bl Fiador acrertita su solveacia, 11anitestand.o que ea prop1et.! 
ria d.e • • • ••••••••••••• . . . .. . . . . . . . . . . . .. . . . . . .. . .. . 
la cual se encuentra inscrita a su noabre ...... 
Vol da ea ........... Yojas •••••• N6.mero. • 
Socci6a ••••••••• NOaoro de Folio Real • • • • • • • 
y se compromete a que la fianza contillde en v1¡;or, en ca.so do pr6rr.e, 
t• o esr.era de l• obliG"ac16a principal 1 a cuyo efecto renuncia a los 
3rts. 2846 y 2488 cl •l C~digo Civil. 

ViCrioa •• 

Ill'/ENTAEIO 

Llaves •• 

Cerraciura&. Picaportea 

InstE1.laci6a el•ctrica coapuesta de • 

3.aña co11pueate d• • • • • 

Cocina coapuest.i. ~e • • • • • • 

In.::talacionee ••P•Cial1e .. · • . • 

.· 
FirRl' Je que el Arrendatario ya verificó el inventario. •' 

~:~xico 1 D.F. 1 a ••••• de ••••••••••••••••• d.e 19 •••• 

FIADOR 
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A r; F. X O l1 (•. 3 

COI1TRATO DE AR"E!IDAJ.Ii:?;T(I FA!'A CASA fulrl'l'ACION 
l"OSTi:RIOll A LAS !l::FCFEAS L!:L 7 DE FEEliillO lJE 1985. 

"COIITRATO DE AllF.illDA~!l E!lTO 

Dd ••••• 

d•l ia•uebl• ubicuto en el No. 

con sl n61aro ti.e cuenta praliial. 

que celebro coao Drreacador ••• 

.... d& la calle de • 

L F. C ••••••• ..representado por. 

coa doaicilio •• • • 

y como arrendatario. 

repreaeatalllo por • 

•n &U car6cter ti• 

con cioaicilio en • 

Firaa caao fiador. 

coa dollicilio en • 

.tol. 

.tel. 

seftala coao garant!a ti.el cuapliaieato 8& este liocui:ento •• 

• • declarando ser su propiat,! 

ria. 

La reata nensual serl la cantillall de •• 

La localiliiatl se -::eatiaarl exclusivaaeate para habitac16n confor111e al -

pl.1.n dirftctor y a los tlecretos Qe li.estinos, usos y reservas. 

La: tlurac16a tiel contrato s1r5. de • 

Y en trarl en vigor el Uia • • • .. .. • • • • • 

con la entrega cie la loca.lid.ad.. 

El presente coatrato incluye estacioD..al'!iento ¡:ara •••••• 

autoa61'11 (es) propi&da41i del arrendatario. 

::l. tel6bae núoero. • 

"Pactado. 

S~lario ::ini~o el dia U.e la contrataci6n ... 
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I:ecl:1r:i. el al'r•nllatnrio haber racibit!o C:e conrorc:idnd la localidatl -

c~n todno suc 1notnlac1oneo coc.Flet:ts y fth norvic1o bojo 1•1 sifuien

to iuvent:.trio. 

conforme a las Jecl:ar01cionee aaterioreo y sujetindose las ¡:artes a -

laa siguientes clAUEUlee: 

la..- El arrendatario racarl en aoneda n•cional lP cantiaa• -
couvenidia coao renta de la localitialllll 11encionai.a •D las cieclaracionee 
iniciales, por meses atlelant3Uos, an ol doaicilio ciel arrendador o -
d• qui~D sus derecho• represente, a pnrtir de la techa en que entre
en vicor el proGente contrato con la entrega de la eisaa, conforce a 
lo di&pUPato por el párrafa pririero ue loG nrticulos 2411.? D y E liel
C6cigo Civil Yigeate. 

En arr•n4ador potlri ectahlecer, si asi coaviene n P.UG intere
se•, aerrlcie de cobra.az.a co•o cortesia pnr., e>l arrendatario, sin -
c:u• la falta o deficieacia del ~ioao exiaa \.<el cucplicien.to ciel pi -
rraro nrecedeate • 

. Si ):lllr •lcú• aotiTo se 11.,t;ara a recibir l• reata en aboDos,
o en !echa difereat• a la 1?stipulaGa, no se e11ten.•erl coao novalio el 
pr•cente ccatrato. 

2a.- r.. reata s6lo podrA cer increaentada a.nualmente; on su -
caso, el oumeato no po41iri excetier Gel 85 por ciento del incremento -
porcentual, fija.do al salario lrl.ni11.o general t:.el Distrito Federal, -
e11. el afio en el que el contrato se renue'le o se prorrogue conforce -
lo ostoblece el ae¡undo plrra!o liel articulo 2448 D del C6d1i;o Civil 
viren te. 

I.ae p.l'lrtes contratantes convienen "ª que fii el arreudatario -
opta por la pr6rroga legal prevista Rll el :irticulo 2448 C del C6d1go 
Ci'f'il vigente, la renta de lll loc11lid~d eua:entarA anuolaente •l 85 -
j1Dr cieoto Gel iacreaeuto porcentual, fija9o al salario a1Di%O ~ene
ra.l del Oictrito Fl!lder.sl, ~ r~rtir del d1111 en que entre en vigor la
aisaa en lo& tllrminos ..:el se¡;undo pirr.l'\fo del llrticulo 2448 D. 

Ja.- Cuma.do el contrato entre en vigor coa fecha distinta al
dia prirtero el.el aes, el arrendatario ae coe.promete a pagar el ajuste 
ll9C•&ario para que lRS :en&ualidade& CUbraD de rrinero a 6ltillO. 

4a.- T\>do r.es de arreoJns.iento le uc forzoso al i\rren•atarie, 

- 1 79 -



coapro•et161uios1 n !1•iarlo intl'c;ru1en te 1 cc-nviniendo en cn1u ?:'ºr f."11 ta 
de rnE;o Lo 1io~ ue L:w tl.Cnt·u~l:!UH1.1es r.v~rA el err~nL:ni,inr c.:>licit'3r lc
reccic16n ;;';el c:ir.trato en los tf•r:,ince ;.el :·rticulo 489 ~el :::~uil:o ::~ 
F'roceói:::.i1tntos Ci vilos \'1>-:entr.. 

5«.- El .... rreuc .. "\t:-rio :-e coc.~rc·-.ete :i. ::.crec.itar el -:-.l:.[~ ~i::l Cil
tith1 afio C:.e renta ~ \.el l;q:co nut.• ::~ya ocu::in-ic. 1::. localid.atl si l:Ete -
1ucre eiunor, riecl.i.i.nte la exhibición oe los reciboa cor1·e,31:or.~i(;:Jtee,
cobiJa:iirnte firnnC:.oa "'ºr el 11rr~naacior o ::::u renr~centante y -.vr r:l 
colrador autorizado, si los f!'S solicitatio por cu~lquiora .-.e ellos, o
hliG!nc!.oee " cubrir loa meces cuyo pago no esth C.:ebici~rneute justifico! 
40 1 •c•-ptnruio que el hecho Ce que obre e.o su poúer un recibo nirte 
rior, no lo 1xine ti• atleuCoa: anteriores. 

6a.- ron c.-so \:..e ouc el nrrentlatario ror cu11lquier causa t:.croi:.!_ 
te lll reata, se co::rro::iete .:1. infortiar al arreatl•tlor el lUt:•r tiond.c se 
encuentra. 

?a.- .:Jt los t~ruinoc ..;el C:'\~itulo IV ci.e la Ley uel I::puc.:;tc l!l 
Valor A¿:rc(~ado lu locoli.!aC: ~estina.da a caca. l-.ubitDci6n cstf1 exenta -
C.•l rut:"O de ¡licho i::ipuasto. 

.\rren~ nt!or Arrend.:i tllrio-incuilino Fiador 

8.1.- Conforce a lo uispuer.to pcr el ~rticulo 2448 C clel C6dic;o 
Civil vigente, la ;:ur.1ci6n ainima C:e todo contrato de arrenc:D.cie:i.to -
Ca finen.a urbanas CostinaC:uo a la ha"t:1t3c16n tierá l.e un año forzoso -
rura. a.rren.da.dor y ~rrenci:i. t.ario 1 que será prorro¡able, C1 voluntad. ..: el
arrenci.a tario hasta por d.os afios u&s, Fiec::.~re y cu:1ndo ae encuentre :al 
corriente en t>l pRt:;O ~e lits rentan. 

9a.- El ccntr3to concluye en el ciia rrefijaCo o al a~.ot?rse el 
tt!rmino .. :e ln pr6rrot.a si la hubo, sin necesiC.~d oic juicio coco lo 
previeae el articulo 2434 c:el C6tliso Civil vicC>nte. 

Si el '.'rrenc.at.:?.rio ne C.:es.Jcu~·E:·e la localidad arren~.:u;a cvnvie 
.u• en pa¿;ar cae.o pena conve-ccional. • • • • • • • • • ••••••• 7 
........................ su:..i;;istictoLo &1c-.e::las to -
da.ji las oblicacioa.es CP-ñal•d•s tanto p.'.lra el. cor::o riara su fiaaor ha.§. 
ta el con en to en aue el in¡:ueblf! .:rrenC.:t.:!o ::e~ .·.evutl to confor7.e a le 
estipulado 1110 el rrcr,cnte instru;.;ento. 

~1 f'l arreni..:uior l'll la Ct.•lrbr:i:ci,.'1n ciel nuevo contrato t'e ar1·en 
ci~:Uento ne cvncede :1.l 1:n·enr.:at1:1rio ~·l derecho ·::e rreferencia ;rcw"is:
to ror el nrticulo 2443 I dt<l C~,cli.-:o Civil Vifl"ntc 1 :;e otli,:Zl ~· rP~:tr 
coi.::o rcr.a cor...vencj :lD.:tl la C•·nti::.:u:'. -t? 
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lO:i.- Zn loR t6r:.:inoc ticl .'lrticu~.o 2!1t•C P del C(,:...i::o Civil 
vi. ente, ~1 llrrou:.in;iionto i..t:: finca.e urbnnar; c~r1atin:u::nc :• l;; hc::bita -
ci~n no ter:.1111.:1 ror l.lil :iuurte l.ICl nrrl?'ruiallor r.i r.,1r l."t e.el n1·renC:.-.ta 
ria, ::.ino n6lo rnr L1c; ~ot.ivoe cEtnblt!ciC..:>G t:n l.:ic lr?:¡ec. -

Ccn r)XCllwitn ui: cw:lquicr otra p\lrE:ona, el c.;:inyuce, el o la
concubiua, loG hijos, lo:o; -..Rccnl.lt!nt.111a ec linea cont~an¿uir.en o por -
:JfiniC:.tici áol nrrenr.:..it.:.rio f:!.llecitio se c:ubro¡,.nrán un lou i.1erechos y
oblit;;il.cionoa ue 6ct•, on loe t6r1.inoa i:.!nl CC'ntr.:ito, siccpre y cuando 
hubieren ln1bitnclo real y per11anent1n1ente ol intlU•Jblo L':1 vida uel 
m·ren;:'nt.'.trio. 

no es aplicable lo cisrueoto en Pl p{1rrufo antorior a +an p•r. 
oonas que ocupo.a. el in=iueblo cooo subarrendatarias, cesionari•• o 
por otro titulo scc-.ej:i.ato que no oea la situoci6n rrevista en este -
.'lrticulo. 

lla.- 11:.i.rn cnnccüar el pr~sente co:i.trato, cu.<tlql'iera que cea
ln c.:iuo•, el al're::dl'tl.;¡rio o EU fi2dor c;c; oblir;a.n a acu1Ur ul ...:o::":ici
lio Cfll arrenda'1or o ::.e quien sus ócrechoe rcrreccote, p.:ira recD.ba.r
cus fir:::ta y la cont:l1tnc1• i.!e f'lnir¡ui to corroanuuc·1rnte 1 :;a qu" en -
C:J.fl<' contr:trio ce:.uirá: procuciendo tolc·c suc efecto&. 

f.C'CALUAD 

12a.- Confcr::i~ a lo t•.lsvuesto pur lo& Brt1culos 2443 A y B -
:lf"l C6;1ico Civil vi.._:ente, no ~eborS. ciarse (;n t1rrcn~.auiento oca loc.:s.
lic'•d que n.::i reúna las conücicnes iie hiE:i•ne y f:'Slubriciaa cxir.id.as
ror la ley 1..0 l• oéllteri•. El aorren1bdor que ao h•f'• laa obras que or 
Jeua la 11utoritlall sanitaria corresrondieate coc:o necesarias p•ra qu; 
una loc.alióall sea habitable e higiltnica, es respona•ble de los ciaños 
y perjuicios qui lo:; inquilinou &ufran por esa causa. 

EJ. arreDciat:irio conviene fin C1Ue la localidali arrenu18a la ra
ci be reuniend.o lac con..:.icion Bf: Q e l::if:i ene y salul>riciad. exigicias por
la Ley corren!lonciiente 1 todo lo cual tól'\'~lveri al tert~inarso el 
nrrenC.aci~nto con el ¡;;etnrioro natural ciel uso, r:ienC.o por cuenta ª.!! 
ya loE J;a.3tus de ruparacibn c!.e aque>llos :::ecrerfecton que no impidaa
cl UGo y goce de l:i localiaa.d ~n 105 tf!rtünce <'.el nrticulo 241•4 G.el
C61.i ::,o Civil vit,onte, obliulinc.cse ~ inc.e~ni-:.ar al arrendncior ror cua! 
auicr ... 1fo en la localitillC .'.l.rrentiaCa cautm:io ror su culpa o por la -
e.e cus cirvientes, r<>rient~s y de:::t.c ;crson~a que habiten e le visi
ten, coupro11oti~ndase íl r-"!:nlt•::i.er ase.:u:os y en buen !-r.tac!.o los servi
cios e instal.:iciones e:d .. tentcs. 

!sualQl!Dte el nrrdRd.:?t.Jrio c.'.>ntratrrti, ci la::> !i'•,rtcs nci lo -
cc:ivienen, un coruro ·e rc:::ronsabiliJa& civil para carantizar los tl,! 
tlos pocibles en la locali«i..i.c!, señalantl.o irrevocableaente .:il arreiuta
Gor co::o l::enoficiario rrofcrcnte. 

l3a.- :~o !)()t:r5. ul arregc!atari.'.> hnccr uso '-!' l.i localit.:~HL t..ifc 
rente ,, l:i ccn'.·~:ic.o e;;:::: l:i orevicnt? la fr:!.o..:ci6n tercC"ra Jel '1rticÜ 
lo 2425 --..:-! GOdigo Civil vige:ite, ni c~:i.tr~wt::Jiz:· lo ~~cf:.al.1..:v t;Q ~1 :' 
:-1.;,n Diu•ctcr \J r.n les üc-cretoc de tl.•stinos, U.:!OG ~· z:·oi::;f!?'\'.:lC C'at.:i.bl,E_ 
cido.:; co::.o} lo inl<iCa .~1 articulo 10 C't? ln Ley \.el Dcsarr~Jlo t'rbtUlo-
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... al :a~trit.:. Fedorpl, -cet'-trmt:o Cl_ur. en caco ..:e hc.c(:rlo 1 ser!i c;iusu ·;.e 
l eacisi6n .:a:.i contrato tr. l;s tf...r:..inos in l~ frucci6n aoc:;un.;a c.ul nr
ticul,, :41"'.) 1....:i~ ~r~.c:i¿!:·i;:.·nt.,. cit.: J ... en :--rL.cr t(•1·~:ino, lt,u"11;:-cnte ce
r!l c&1u.::.o .:. e r;·ocici6n el ~uc cualcuier :!UtoridaC: cl~lU.cu:·e la locali -
C.m.: urren'1.ada ;or c:rnn.:u; ictutabl~c ~l nrreni;¡.:ttario. 

ll1a.- St el lc:-c~l <':-renliivdo cuentR con cu'l.rto ~e ccrvicio y 
jnuln, re entiende ~uc fon~nn ~~:irte del ~.in::o, rcr lo r:ue cualcuier -
uco i.iatinto el lle habitación :.!e la trabaja.dora c!o:.6etica o tcnc.iCo -
de 13 ropo., s~ considerar§ cor:o violatorio Ce eFte contrato sienc!o 
causa de rceciai611. 

15a.- :-=xpres•m.ent• se prohibe Rl arre-nu\tario traspaGar o 
subarrendar toaa o ":""O.rte de 11'1 locoli!i.a8 arrl'ndaoia, !:.ienLo caur;.:1 ;.ie -
l'•Dcisi6n cu<:~lquier acto en contravl!!11c15n .-: entl:! cl6utula co;:forne a
lo t.:i&ruooto ror la fr.:icci!>n tercera 1..icl :irticulo 24S';' ~· ~l rcnc!ona:.o 
c~·ai!:;O. 

16u..- 1·0 nN.1·!t el .1rrent.at~1rio :.,in conf;ent1:..::!.cnt~ '.·"-'I c·::.cr!to
~~l Prrcn-.t:.1.o..:;r vnriDr lo. far::.:: .:.r. lr L.:cvli;;.ctl .11T~r.,:~!:a 1 cv::!~r:ime 
ti(•nc.:-ne :t . ."c\'clvcrla on ~l í'r,t.:n.:o en .... uc l,:; :-:-c.i!:i~. : !Z''' aJ'f'ctanz -
cu;"l·~uie1· :r.ejora ::: inl:lnl:ic16n (;¡-, 1:1 fir.:: ... : r:···r. •. :11:~ 1 l t ·:·!:. .;.-...tt:nc1·
:·ut:..,rio:..:tci.5n ror cc;crito ··~1 ... rrer.d<1.d0r, j"<l rut Pn c::u.:::o ccntrPria 1 t.s_ 
"ªª nc:u611as (!Ue r-ucc.an ser a;rcvechables Stl ;;uec.arbn .:•n beneficio .;.e 
ella, ein que exiota o:tJlit;nci6n &el rronietcrio e.el in:r.ueble a cubrir 
el irrrorte rr.,::F.J.: ·.·or lPS ~is:::ne. 

-.;:1 arrc::,_ar::r _:-. i:n • l,-.:.0 ,,.,:- ;·-.:,)r _,"! l~ .!ns !Jtiles •·"'terli -
!~:·ccr ::.E-1 cc.noci:;.lento .. ~1 >.rr~1!:...ntn·ic,¡, la • c~r~~ci~·r. o ·.:-1 i·ach.'.lzo -
:Je :.:1cf1a o;ilicituc. 

l?a.- Si se reciuiere hacer r<l¿;una repnrac16D nececaria rarZt el 
ur;o :-. CIUC cr-tt-i ::.~stin;i,:a 1.:1 loc~\li.'a" nrrcn.C~U:i., t'l ~rr,}n.,atario re -
:>L•li¿_.:i .1 •cnt:r :..: c::. •. :ci•:i;nl~ .1..l rr::n .. :> •. ,;: ·1~·i:r. :~:~ -:recte:; 
i..:rre;.C'nte, -ii:l.< ::it.ia;:;i,~:i ;·.., ••. cc:_t·, r_.:t< ... ;•; ... _ .;:: !_· • .:.:. ::;·.i .. e -~ 

rr.cibo. 

lSa.- !:i on ·~l incut:"ble· ;.;.::n~c ~e t-r.1Ct1!!ntrr l." l'lc,qli.nc. ctjc?to 
.. € e~te cc.ntra.to hny f:"".'C 0 ··.'rn :..rrt·n1,..:1tnrio::, .. uc.a ·.:Xprrc:,:.·.e1~te 

¡: l c.hi bi.:o hv..cer U!;C e :·a t:!.cc, e::>: reC:.;,: r·!;, e ~:c;Jil eoraG y .'l:.c·: ua, iÜ nc.:
t:G exclu.::iv.:J..::.'.::-:te -.;>;;,:n .;l ':.r~:i."itc- · ··r.- ;d .-c!"Ji::~.:- '!~ .... .:..·· .: .. -rii.:1-: -
. e ~rtr. -~lti·.a, ~?:li¿.~r .... .:-c ,,1 c1Tcn:."t, :·io ,- • ftct:.i.:n 1~l ~ .. :~·) : •'j ~."1-
~orci~n intl!'ric:- 'Y ~:·:t~·rii~r 'lU•· co!·1···f'r0ni;i -.1 Jui ;r ... , . ._, C'C!.l-:-a .'.;" ' C!!_ 
Lrir .:uril::-t:i~r r;rncitn ·~e i·nnn:1n 1.;t: n·:':'r:'.·.:r-.C'M :-:-;it;n·ia:? -•r 
incumyili~iento :.~ !<.' €'Eti:ulil~C. 

:1 arr~:i •. '1: .... 1·ic ~v -o. i·.~ l:,"1:;:: =-.ir •.. :un:' circuns':.c.:-:cia "!r.er e:. -
... 1 ir:~:u~l,,:lc •:.i.:.:..l·~s . ~l:'C' ~~': ··.:Lr- -~~ · ·:-'.u:·~t"n );. -•z. I' J.::c :.e-
'" M.;t.~":".t.;:; t".'1. ·;:-, :·~· .:, ::, :';. -.1: . .:i.: ;• ·::i" ?.!.::- t:n-

:·:':.c. · i r !~ 1 .:.·-::::. :. - ;·.- ¡-:,:, 

: .:..r <.!:;c1·it:.. 

~¡-; .• -:.. - ':. 
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s11a, corrocivas, .. t.l.:tt~re•1G o fl-.~·,::i!::l•!G .•:: : .. lúc=-l:il·.!>d. • .:.n Co'.JGO • e -
siniestro :·r('auci¡¡o e::. l~ loca.lic..ac. 1.oel t:rrcr.d<;t'1rio, tete t'.ab~r5. cu
:1·il· :il ó'.Jrronc..1::~r : .. a lea c~e~:!u; vccin~:s loe. :..:'i1c:; !' r~rjuicios que -
lea :,¡c;iaiono en lvs H!rtlinoa l:t! lvc .·.1 t1culoo 24;5, 2!~3í', 2.IJ'"9 y ~e -
::.!i.s rel~tivoe 1oel Cl;.1!...;= Civil vi.:.e:ite. 

20a.- -:::l. .'.lrre::it!utnrio c.:n·licnc ~~ - - ·-.~r el !.1.~¡iorte .. e::. rc-c~b=
-.uc -ar :.:l!I·ecr.o . e n.;:t:a _i-rcn L·.2 ·~·Jt.:.J:l.~ ~ .. f,.c c:.:-il ..... :.;:.c a l.1 ~16ru11cto 
ror "l :1rt!culo 110 :; ~-1:.:!Jc rel:itiV'll'l ·- L' la Ley :..e t"<1Cic::tla C.:el Die -
trito :o°.?c.cr:!.l. Si el inr:ueble •u:;tuvicre inte.:.rac.•.o:-cr c.ivcroas l.:>cnli
-ades, <!l par.v se ..:etercionr5. Civitliendo el ::ior.tO total de l:i baleta
cntro el r1(1r-ero de ellas. Dicha sutia se cubrir! reo~bolsando 11 .... r:-.,:i 
Q:¡d::>r J a 1:1icn r:u.u. J.erechoi: 1·epreeeate, '" el !.::'aer..to Pcl -..1¿p :;i~ ii 
:-1:ita, en .?l :.ua in11edi~to sicuiente a aqu~l en que se haya liquillallo 
:?! ! .. ffii:J bimeotral c.Jrrec;".:onc.i~nte. 

,';:l.:i..- Cu:m~o on l!l in~u:.il:lc cxizt:i ~ct:,cj(,Jlll.:::.icnto, el :•rren~a 
tLJr'!.J .. ':.'bcr1! Jcur'.lr 6uicit::.ente e~ ~r-.,ci~ •"'J" i.e Gea .:.:-i¡-n.'.'<cl~, C:m~c:.,,: 
la~ fr!cilic.n-.e:J ncc1~s.:ui::c :-rr_-. -:!: ..-ur ... :z :i.:>ve:rce .:;u ;:tutc-:..6vil ~ fin
•. t! r .... r:·.itir la cil·culaci6n cic lvi .. .! •• !:. .. , ;::. q1.1.: cuul<!Uier 1ráctica en 
.-::.;,trnr!.v rc~:•!..:J:i:lr.'i. lns .::ccicn1;;¡:;: 1.c,::üet~ c.:•rr~!:;onaientee • 

.:J.. .1rrt:n:.:9C.cr üO ee resronua"c·le .,¡e l.:>t. caños o;,;c 6Ufra el 
vehículo ¿el crrendf'tario r.n ei estncioua.mieato c..1 :.é la ceoiridad -
el ::.iz:-:o ~ .. e l;.:; ..:bjctoc ~uc .'eje c-n G!J intt-ricr. 

LM- ·:-rte.:: :.;:i!.tdvn~eo c:;:;:1i~:-.~n on ,,u .. · ':'l lu;,:;.:· .. esi¿na:C1 ::;l 
·:cl".!.co.:.lo -el ;;n·cn-ot:-:-1~, 7.J:;-!i 5Ul' c.:i=.bia .. o p:Jr el arren:!:J .... :.-r con -
:"or=l! :1 l;·o !1cc.;-::i::a.;.c6 t.e:!. :::;('rvicic, : revio ·1v:..:.:~ 1.·l :trrendatario .:
·:ier. ir.tL•rca_bi:!rlo ci:.n .t>l::.;ún ,:. tro 'lecJ.r.o, - ;.. cvii:; :.ivü .. o .-•1 :trrenCaO:or 
o a c:,uien SUD .:erochoG rerreseote. 

22c.- ·1 l:i l:..::'12!..z·~ ~=-~,n~·,::.:. ~-e ~nt:.·. ~'~ c.:1n !.it:t·-.ici.:.i tcl~fl 
:.1c.: 1 i:: ·r!'i:li:nt~r:...; :..~.:e:-·::·)::~.- ;1 :-.:.:: Cú:-:.:'...:-.:. ::. :i ... t'".:::!..!i:: ~ct.:o•l -
.. .::1 ..:.!E:.::, il ::.:: ,i.ltt.·:'<!l' ol c·.:;.ui¡o :· :1 cubrir ~l!:i.t:Jétl;:;.cnt.e a '.:'~lllfvnos 
ele Mlxico, :; • A., ~l rocibo -:en~u:tl corre::::ron•ii~nte, ~onvinienuo en -
1-u~ .z!. :::;t: 5ufircndc :.icl:o Ecrv:!.ci:. :icr c:>.u::::aE iq:l!tablcs .a 61 :.arar5 -
.:1 1::.r:rtc óc l::>e ~:.i:¡tos y ~ E?r~1o:i.ec C'Ue oca•icne su reins'tal.::.ci5n y
en c.:iuo :e ".''le f:1,ta ::w =n ~bt.cnga 1 .,;11br!.:-~ la · enn c.:.;;·;:ir.ci..:::wl czt~
·.l .,citn .H.•.'!. -!.·~.:::;.l:.e c:,:.trnto --1:i :-1 caco ~e incu:--:r!.i::i.i;:itJ ~.·? 
...:~.;.1~u1e1-a .:.u les cllluGul:i:.;. ~i ~1 • ;:tL•n.:~:..,,r .:-..:i~:i. .:u:::: .,tn;c:·,.:s re 
-r'1(;enta, cu!Jrc ... ir·~ctn::.ente el i~Forte .. el i·ecibo .ic tel~fc•no 1 !.!l -

~~~-~~~~¿:r:~l e~1 ~~:::.·::.~te a ree•bolsar <.·l ::.outc pagado, n la pre -

::i 3l'l'i!nc:?-or :-.:i..:r5. &usrenCer inUefini~a:.•ente el cervicio tel~ 
f~ni::c ;::u<'!H~o ::e ::c"".:nn .. .::-.r: .;e!lSu..,lio.;u:.,a Oe re.c.t.:i del telbfo:io, 1:e1 :
locnl o :-or cu:llquier .:tro. viol1ci~n 11 !:"~tn clt.uculD, C.ebi-em:o reins
t:ilnrlo cu~md.:- !:C ':"r:C.uzc.'.l el r;•gc " el cUc.f'li:" . .!.entJ cvr: cE:-1::.:icnt.,. 

T.::Uos loe .'lsu:::toG relaciur.aaoia c.Jn ei sorvicio tele!6nico ·..:eb,! 
rán aer trata.:.ve ror e~crit~ c.;:>n el arrec,:JC.or ü cr.n 'JUi'ln cuc ; ::re -
chos re~recente, ~l cual deber.§ ex;iresJr s-11 cc~f=r::'lic!al! ~:; c~t:o :::.e 
~ac ~e ;..cr:ce "~·icio:t.'.'r o :--c1.:ific.1r "'l tc:-vici:>, cc.mli~i6::.:"..:>::e en oue-
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cualquier entibio en al micmo queáar& en beneficio c;el iu::moble. 

23a.- Si en el inrnueblo objeto t.ol presente contrato ue tu·rcncta 
r1iunto existen trabajadol'ea ;ü servicio uel :domo, ónic_-,:-::tnte :·o-rl1ri = 
c.brles inctruccionea p:ir<J. .:itcnt.ier lat. nncesinlu:es <:UC c:n rrt•r.cnten, el 
nrrendodor ::: quien tUG tlo1·octoa roprcoente. 

Las r¡uejns que crieine el rr<J::cnto aervicio f:e hnrtin ceinctur 
por escrito al arrt!ndatior o a quien "ºª r:.orochos rop1·ec.:cnte. 

Se rrohibe expreaancnte que los trabajadores al servicio e.el 
incueble, habiten o no c>n el t:.is:.io, cst:ablczcan con el .!lr:--eul.ct.:;rio 
cunlquier tipo do relnci6c ajena al C:.t!r.empoñ.o e.e sus funcionec. 

24a.- Zl. arrendador no ea resnonsable Ue la scruri¿ad de los 
bienes uucbles oue introduzca el arrénciatnrio en la locali.iaJ. 

Si el arrendatario deaen octnblccer ror su cuenta Eiervici.J c:..'t'e 
cial cie \•iciliinci.:i en el int.iueble al'rendaC:a, (;eherA contratarlo CC'r. eI 
cuerro cie se¡uridall qlle l" sefiale el nrreni;iador o quien eus :L!rt·d".:.:;;. -
rerresente. 

Dt:R;:t:HO DE:L TA!lTO 

25•.- Conforme a lo c;i,ispueeto por el articulo 2448 I C.el C6cdco 
Civil Yigeate, ai el arrentio.tario estA al corriente en el p~eo oe la -
renta tec.tir! dereche a que, el 1,ualciatl tl:e cond.icionea,. se l• prefiera 
a otro interesatl:o en. el nunve arren.tiattiento tlel incueble. Aainismo 1 

teatirl •l tl:erec.ho fiel taato en cseo de que el rr•pietarig quiera ven -
tier la fiaca arre1ub:tia. 

26a.- El ejercicio del ti1reche ·del tante se sujetarA .:s. las si -
cu1 .. tn reglu eetablecidaa n el articulo 2448 J ~el C6die• Civil v1 
eente. 

1 · f:a~~ti:J:s 3iª!;~.:~af~~i~e~:r;~ ~:::~~ d:ª~a::!;º ,in i!~~:~ 
ble, preciesi1ulo el precio, t6r11iaos, coa.diciones y :noci.alid,! 
&es de la cor:ipra-venta. 

II. El o lee arrendatarios disp&a.d~A.n de 15 liias para notificar 
en forma indubitable al •rrendad.c;ir su voluntai. cie ejercitar 
el derecho del tanto ea los t~rsinos y coni.icianes de l!i 
oferta. 

III. En. caso lie que 11 arrendador car;1bie cualquiera lle los t!or::::i! 
nos d.e la ofert• iAicial estari ohligatlo a dar un nuevo avi 
ao ea forma intiubitabl• al arrendatario, quien a partir de:' 
e&• momento dispontirl rie u11 nuevo plazo de 15 llias para los 
efectos del pArrafa anterior. Si el cambio se refiere al 
precio, el arrendacior e6lo est' obligalio a dar este nuevo -
aviso cuando el increrento o c!ecrmeento del mismo sea de -
e.As de un diez ror Cif!nto. 

IV. Tr-.t!ndoce Ce bienes sujetoe al r6gimen. cie propiedad e:i C0..!1 
dottinio, ee a.plicar~11 las ciisposiciones Ce la ley ele la ca
teria. 
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1. Loa notariee deber6n Cel'ciorarce Uel cu&pliaiento ele este 
nrt1culo previQente n la nutorizaci6u de la escritura ti• 
compra-venta. 

VI. La COIOlpra-veuta y su escr1turaci6n realizo.do.e en contra -
venc16D de lo 1Uspueoto en este srticulo seriu nulas de -
pleno aerecho y las Notnrioe iDcurriria en responsabili -
ti.ad en lo& tl!rainos de 11 Ley Ce la mnteria. La acci6u ae 
nuliril:l.d a que se refiere eetA fracci6n preocribe a los 
seie meses contnl.oa a partir l.e que el arrendatario tuvo
coaoci1:1iento d~ la realizac16D del contrato. 
En caso cie que el arre1uiatario no d6 el aviso a que se re 
!ierea lRc fraccione& II y III l.e eete articulo precluirI 
su derecho. 

CONTRATO Y P.FXllST!lO 

27a.- El articulo 2448 F ool C6ciigo Civil viconto, ••tabloc•
que para lo& efectos ti• eet• capitulo el Colltra.t1 de arren••niento -
debe otorgar&• por escr1te 1 la falta •• esta toraalitiatl &• inputarA.
al arr•allatior. 

El contrate tieberl contea•r 1 cuantio 11enoe las &iguieatea eat!, 
pulaci••••i 

I. No•bres tiel arreallatnri• y arr•atlatior. 
II. La ubicaci6• liol i ... uoblo. 

III. Doocripcib ootall.0• ool iaauobl• objete del contrato y 
ti.e laa 1natalac1one• y acc•a•rioa con que cu•11ta. para el 
uae y 60C• ti.el •iaae, :1.si ceao el •etalle qu• guartlaa. 

IV. n aeat.e ti.e la renta. 
V. La garaa tia •• su caso. 

VI. L• ae11.ci611 expreaa tl•l tieati•• habitacio11.al i.el inaueble 
arr•aliali•. 

VII. El tlraine dol contrato. . 
VIII. Laa ebligacionea que arrentlatior y arr•ali.atario coa traigan 

atiicioa.alaeate a la& e,;tablec19aa en la Ley .. 

En loa Uraincs óol orticulo 2448 G oel C6oligo Civil vigonto, 
el a.rrtntiatior d.ebtrl registrar tl contrato ti.e arrendaaiento .int• la
Autoritiati competente iiel Departa=ento itl Diatritci FeUeral¡ un& vez
cuapli4c eate requ1a1to, entregarl al arrea.i.atario una copi• regis -
tratla tiel contrato. 

El arrenQatario teD&rl acci6n para &emane.ar el registro men -
cienatio y la entrega ti• la cepia &el contrato. 

I¡ual•••t• el arrentiatario tentirl tier•che para regiatrar su -
copia Uel contrato de arren~a:iento ,"'lnte la autoridad co-:retonte del 
C•rartR:ento a.el Dictrito F1titral. 

FIADOR 

2Sa.- En loe t~r;zinoa <lrl orticulo 2443 K ~el C6dico Civil v1 
t;•n.t•. el ri·opietJ.rio no puea.e rehus~r co:io fiador a uno. rersona que 
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i·t:0:11.~ lo:: ro:~11fcit..:s .xir:.,i:c~ t:i.:n· l.;- l~y ~=-r:· 1.ut: :.-t(·ti. fiR."Jr,. 
~r~t~n. ~Erl ~Jl :•ri·~n~;~irnto · ~ vivi~u~aa '~ inter!s ~~ci~l -

O .. rotcztatiVC parOJ el ;.rr~r:: ::tcrio C 'll' ficnza V f;Uctituir ec:.o; ~.a!"a!!. 
tic cJ~ ~l :~7!;.!to :e un:.;:~ .~ r··~t:i. 

~·~·u.- F:lrc :_:.r:: .. ti:i. de lo estipulatlo en el ¡:ro~ente contri21to
lo firca. solirie.rianente con el nrren•atario el fiaEior, quien óeclar• 
ser propietario •~el inmueble señalado en las oecloraciones iniciales, 
rununciandc n los beneficios cie or~en y excuEi6n contenicios on los -
orticulos 2814, 2815 y ~·~bs relativos del citado ordenaciento. 

~l fiaóor renuncia iaual~enta a los beneficio& conteniaos en
el crticulo 2848 Qel C6oi¿o Civil vieeRte, de t3l canera que la finn 
za subsistirá no obstante que el ~rren9ador no requiera judicial~en: 
te el cumpli:iento ce l• oblieac16R principal aentro del aes sicuien 
te 31 Qi3 en que se vualva oxigible o deje de promovor sin csusn jui_ 
tificada por ~~s de tres seses en el juicio contra el arrendatario. 

Si el contrato se sujeta ~ pr6rroca o espera, el fiaOor con -
viene en ceguir garantizando toóo Al tiempo que dure, no obstante 
que no ne l~ notifiaue, renuncinnGc a loe beneficios contenidos en -
lor. articulos 2488 y 2486 ;el Código Civil vi~ente. 

30a.- El findor ccnviene en aebuir carantizando el exacto 
cucplimiento del rrccente contrato cuRndo se rruduzca ou~ento en el
oonto de la renta, renunciando nl beneficio ccñ~lado en la últica 
rorte del articulo 2347 del C6:iigo Civil Vi¡;ente. 

310..- El !iatior 111érnifiesta cxrreaai:ente su confor::aidad en que 
su resroncnbiliCad le[al no cesa cino hPGtn el cocento en que el 
3rrendedor ~e db ~or recibido Qe la locali¿ad y satisfecho con el p~ 
~o tot:il de lo adeudado, obliGánCvse a reponer los f3ltantes que ba
ya an el local con base en el invent;irio correnronriente y en las C.!!, 
racterivticas del ~isr.0 1 pacnnjo los eaGtOE que ocasione el ~al uso
~e la coEa por pRrte ~el arrendatario. 

It:ualt'entc, accpt.:i nuc la ;:::nrant!:i c:ue otorca co::~ront.i.e 
ta~bi~n cunlauier adeudo rel3cionndo con el servicio tel~f6nico 1 
~l~ctricc y de nzua. 

32a.- El arrendat.1rio ~utoriza nl find.or par"' oue entreeue 
ln localidad cu~ndo bl ror auFenci3 o nc~lifencia no lo haca • 

.33a.- Si ...:.uranto ln vi;:encia C:el nresente contrato de ~rrenlia 
tU.onto, el fiador ventie, comrroaete o .le ··es ccbargacia la propicciaci :
que ha eeñalado como base de su~garantia, el arre4datario tenCrl un
~lazo de 30 Uias, contadca s partir tle l~ fecha en ~ue ne lo Golici
te el arrendmicr 1 r.::ir.:i. Fe:1alar nueve fiador que tenisa cariacidaci rara 
obligaroe y bienes suficientes r•rn ¡;nrnntizar el cu~plil'liento del -
~,reoente contrato en los tho:inos del 3rticulo 2802 del C6~i¡;o Civil 
VL-:cnte, e ."crc~itar solvencia E:Uficiente :;, juicio c4el arrenc!l!dor, -
ya que en caso contrarie ~ste podrl pro~over la rescisi6n cel con -
trato rcs~ectivo,. 
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31; ... - !..<1:.1 -;;r1 ci:. r• i~ i11t. rvi1rnrm e:· , l · 1·.:.:...;;ntc C.),:trr.t~ 
:l. :"n .u :~~f~r i~·tl. en ¿o~ctorse ~~r3 l~ intcr¡rct1!ci6n y cu~pli 
~·.iento ·el =10::10 e la jurir.cdcci6n :. a lvi: Tribun.:\lce COL'.i!'l!t~ntoa c:icl
Fucro <.:o::ún l•Cl lii~trito ~ec!crnl, renuncian .... o exrr·Jn:o·· ente ~l fuero -
cifl su ~c~icilio pretente o futuro. 

35a.- !:l ~rrcnC~t~rio y ~1 !'i~C.or :;c:'i.:ilan cor-:o ó.ot1icilio rc.ra 
notific~ciones, ct:plazarüantv.G o cua1(1uier otro efecto lecal co1·rOsroa 
·1ient~, la localid~d orrenda~n. 

3Ga.- Si cuFlquiera i.:..e las uarles contratantes incurre en Vi,2 
laci6n cie 3l(unas cie lao cláusulas del rresente contr3to, cubrir& co
~o pena convencional el importe ae un ~es rle l~ renta vi&ente, aCecás 
cie lon U'lc.to~ :; costar; lc¿:.J.lee en su c<:?.co • 

.S6lo Ee tenür!tn rC'r Cltl'i·~rt3s las pencicnes cie que hablan los 
orticulos 1191 y 492 del C6<iifO lie ?roceciimientoc Civiles virente, si
i:-o ha pn¿:3do ta:--.bibn l:i r'~nj C•:'IDVt!ncional. 

;leclaran expreea::ente ~~1 .:irreni~tario y su fir1dor '1Ui;- .11 fir
~~r ~1 ~rczcnte dJcu~ento tuvieron a ln vi~ta los c6dicos iecalcs ci
t~c~c, ~uc ~11~óoron ~ebiü~~ente entcraóoE ¿el contenido de loa ~rticu 
los :cncion<'do~ 1 tcdn vez cue confor::e .-:il i'rticulo 24!;3 L C:el C6Ci~o= 
Civil vi;ente, en El -reF~t1tc contr~to rle ~rrcno~~io:to pnr3 hnbita -
t;i5n e~ tr:!lnscribieron intecrRr.;e:ite lu~ dicrosiciones del canitulo re 
l~tivo ciel cuerro lccal en cita. - - -

I~·u:?.lr.c;nte :.~anifi~ctan ~aber, f!Ue en los tf-rc:inoa ciel L'trticu-
1~ 2448 ~~l CS~irc Civil vi~ent~, lnr ¿1sro~iciones óal capitulo ccl
nr:-ezH .. nrüe:?to C:.e fincns urbanas ci.cstinadas l' l.a habi tac16n con de 
~t~en r6blico e inter~s ~Jci~l. r·or t~nto ~on irrenunciables y en con 
recuE:nci.'i. cualquier csti¡ulcici6n en contrario ce tendr~ por no pueeti. 

FirC?ndo en 1.1 Ciudad cie l!hico, DiEtrito Focleral, el ~ia ..... 

::e, •••••••••••••• , ••••••• Ct> •••••••••••••••••• 

on ori;:i:uu y ................... ,corinc • 

.............................. 
. ~:~:- E;::.A. 01-! 

: I A ¡, [• !'U 
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DECRETO n¡; FECHA 30 DE DICI;l·:Br.E ~E 1948 

11 DECRm'C' que nrorroe• nor ministerio d.• la ley, sin -
alt~raci6n de nineuna-Ge aus cliusulaa, salvo lo que 
dispono el articulo que ol •isao especifica, los COA 
tratoa cie arrendamiento de l~s casas o locales quo -
ce citnn. 

Al m~rgcu un sello con el ~seudo Nacional. qu•
d.ice: EGtados Unidos t:exicano&.- Presidencia de la -
ll•pfiblica. 

}'.IGUli:L AL;l:Al!, rrosiJonte Constitucional da lo• Est~ 
des Unido& ~~exicanos, a suE habitantes, sabed: 

Que el H. Congreso ce l~ Uni6n, se ha servido -
diricirac el sir,uiant• 

DECRETO: 

"El Coucreso de los EEta.cios Unidos J.~exicano.0 1 -

decreta: 

AFTICULO lo.- Se ~rorroc3.ll ~ar uinisterio Qe la 
ley, siu alteraci6n cie.ninGun~ dé sus cláusulas, sal 
vo lo que dispone el articulo siguient1' 1 los contra
tos de arreniaRiento e~ l~s casas o locales quo en -
S•f:uid;t se ::.1encionaJl: 

a),,. Los ci.e~tinados exclusi v aI!en te a habitación 
que ocupen el inauilino y los ~ie•bros a.e su t"allilia 
que viven con &l; 

b).- !.os OCU}:';tÓ.Ofi ~or trabaj11dores a do.U.cilio; 

e).- Les ccur.aios ¡:cr tallere•, '! 

d).- Loa c..estinarios • co:tercios o industrias. 

ARTICt:LO 2o .- :ro au•don conprtndi~os en l~ rr6-
rro~a cut est3blece el ~rticulo anterior, los contr.!. 
toe cuc ~e refier~n: 

I.- A ca~.,s U.estina:d.ac r:ira hll.bitai.ci6n, cuan.da
las rentaa en vicor, en l~ fechn Sel rref?ente Decre
to, e~~n ~~yores ~e trescientos ~esos; 

II.- A lan c~s~s ~ local~s cue el arrenciador ne
cesite h3tit3r u :cur,r r~r~ eet~blecer ~n ellos un~ 
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in·.iu:~~ t·ia ,¡ co.':'!•:ircio l:c t.·U ...,ropir;. .1ó 1 ,.,1·ovi:- jur~tifi 
c~ci6n ~nto lo~ tribun~lcc 1 ~e c~tc requirito. 

,,:.·rrcuw )o.- I.tic l·(.":ltaa eE:tiriuL:tc.9.c •:n lo::: con. 
tr~to~ ..:e nrr1:m1:.1rd1mto ~u,. r-e rrorrClf"-h r;vr lE" rira
.icnte L'!y, y qutl 110 l1aynn ~i~o 1ui~~nt~,:~c ~e~~e el -
24 óe julio <le 1942, fJ~r~n Grrlc en lan ai=uientec
tf.r: .. inos: 

a).- Je .. ,~º lic ci\!n , .:occientvs rcsos, hoct~ -
un 10,!; 

b) ·- lle r.~!1 c. <ic rloEci en toe " trescientcz ~'!SOS,-
Jt,-,¿.:t~ en un l"' 

L.'.lc rentas que r.n excedan (:e ci1.~n riesoc no ro -
drli.n ser ;iur.:ientnc!n.s. 

Loa ~u~antoc ~ur ~~t~blecc ~ete ürticulo no ri
~en r~r~ lccalcn ~estinndos ~ co~ercia a in~ustri~.
cuy~6 rentas ruectan coneeladao. 

A!"''l'ICllLO 4o.- L~ rr6rrcca a qu~ e.e refieren lo~ 
~~ticulo~ ~:1t~r1or~s. ne ~r~vD ~ los arren(3¿0reü 
;el ~.c.t:eocho ;.e ¡eU.ir 1:.:. rctcisi6n ~el contr~to y la
Cesocuraci6n tiel t'redio en los casos l'reviEtos '(lar -
~1 .... rt!culo ?o. de e Eta Ley.. - · 

,.;··:irClllC 5o.- :·~ loE cnsos rr~vistos en el inci 
co 2o. del ~rticulo 2o., lot: ;irr~n..i&1 tCTrios tenc.!rán ": 
1icrecho n un~ cocnensac16n ~Jr 1~ desocun~ci6n del -
lccal .:lrrendndo, que consiEtirA: 

a).- !Ji el i~porte del alquiler ¿e tr~s ccnes,
cuando el ~rrcnda~i~nto F.ea de un local ~estinado a
h•.bit'1c16n; 

b).- i::n l.• c~~tha~ o.ue fijen los tribunales 
conpetentes, trat~nCoEe ~~ locales destinaCos a co -
t·~rcio o industria, to:;:¡ancio ~n c.JnRi.:er!~ci6n l0s 
~icui~nt~s el~~enton: 

I.o::. ._Uélntee nue l':ubi·~ra pa[ado ~1 arrendatario, 
ol Cr6d1to ~ercantil ~4 ~tlO ~Ete C~CO, 1~ dificulta¿ 
¿_e encontrar nueve l.Jcel s l.n;: iDQt!!!'!niz.tlciones que -
en su c~so tcn~a oue r~~~r ~ loe trabaj~cor~E ~ eu -
~~rvicio, c~nforte a la rr.soluci6n ~ue dicten lae a~ 
torioaQes ~el Tr~bajo. 

A::'TICUIO 6".- Cu,..1nd~ el ;orrend¡¡,Cor h.:tfél uso \iel 
~erecho QUe le concede el incico 20. '~l Rrticulo 2o 
rcberi h~c~rlo saber al arrend~t~rio ~e una ~~nera -
fel1aciente 1 con tr~a ~eses ~e ~ntici~Pci6n 1 si ee 
tratiil cift c~sa h¡¡bit.7ci6n y con ::eis ::eccE, ei se tr.! 
ta ~e e~tableci~i~nto ~:~rc~ntil o inciuetri~l. 
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El arrendatario no estarl obligado a de&ocupar
el local arrenaado, ea los plazos fijaooG en el pi -
rraro anterior, mientra• el arr•naaaor ao garaatice
suficionteaente el pago do la compensaci6a a que se
refiare el articulo 5o. 

ARTICULO ?o.- Proceda la rescioi6n del contrato 
de arreadaaiento, en lo& eir.u11ntea caeos: 

I.- Por falta a• pago •e trea nenaual19aaea, a
no ser qua el arroaaatario exhiba el importe •• la•
rentaa a•eu&adas, antes de que se lleve a cabo la á! 
licencia áe lanz .. iento. 

II.- Por al aubarreaa .. iaate total o parcial &el 
inaueble, sin consentiaiento expreso del propietario. 

III.- For traspaoo o cesi6n eicpresa o ticita de -
los derechos ~erivadoa ael ceatrato de arren9uaiento 
sin la expresa conformi•ad áel arren4s~or. 

IV.- Por destinar el arrendatario, sus faailia -
res, o el &ubarrcndatario, el local arrendado a usos 
distinto• de los convenidos en el contrato. 

V.- Porque el arrendatario o el subarrendatario 
lleven a cabo, sin el conoenti~iento ~el propieta 
ria, obr~s de tal naturaleza que ~lteren cubotancinl 
mente, ~ juicio de peritos, las conOiciones Cel -
incueble. 

,TI.- Cu~nQ.o el arrend.atario 1 suc f3.c..iliares, sir 
vientes o subarrend~tario causen ciaños al in~ueble = 
arrendado ~ue no cean l~ consecuencia <le ~u UGo nor
mal. 

VII.- Cu~ndo l~ raAyor!a ~e los inquilinos de una
casa1 eoliciten1 con causa justificada, ~el arrenda
dor, la rescisi6n cicl contrato C.c arrenda111iento res
pecto de alguno o algunos de los inquilinos. 

VIII.- Cuanüo la finca se encuentre en estado rui
noso que hat.,;a necesaria su cie11olici6n tct:J.l o par 
cial, a juicio Cd reritos. 

IX.- Cuanüo l~c conciiciones s~nitarias ~e la fin 
ca exijan su.desocuraci6n a juicio ce lus autoricia ::' 
des sanitarias. 

. AF.TICULO 80.- La rescisi6n t.icl controto ;ior las 
caus~s prcviE:.tn.a en el articulo ::1;cterior, no u.::i ::.er.! 
cho nl inquilino l!l p;Jt.,O •. o inlie..:nizaci6n ~l[.una. 

A:~':'ICULO 9o.- .:-;er5n nulos C\e -pleno •.ie1·ech.::; los
ccnvenios que en :~ir.una forna ::otli!iquen !!-l cvnt:·ato 
e.o nrren~:aniento 1 con contravenci~n t'e las Cie,osi -
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cionee: uC c~ta Ley. r or lo t nnto, !10 rrvc~ucir5.n nin
~tín efecto juric'.ico los c.ocuticntos C:.a créclito our.cr!. 
tos l'ºr los inquilinoo, con el obj•·to ..:.e pac:Jr rcn -
tas 1in.}oroa '!U~ l::a m1torizalla11 en ccta L9y. 

':1:-.~¡SITOHIOS: 

,\;'~'!CULO lo.- Ia rr.::::cntc Ley etipcznr! ;:i rccir
:. ce Je •?l prin:.1iro de en oro de riil novecientos cuaren
ta y nueve. 

APrICULO 2o.- '.jucda derogado el decreto de 31 -
do úicieabre de 1947 r.ublicado en el "Diario Ofi 
cial" de 31 del nisco ses y año, que congel6 las re.!!. 
taa tie las casas o locales destiaados a habitac16a. 

A~TICULO 30.- Se aero~aJl los artículos del C6~ 
go Civil y del de Procedimiento& Civiles que s• opo.!!. 
tan ~ las disposiciones de la presente Ley. 

AP.TICULO 4o.- Los juicioG y proceuiaientos ju~ 
ciales en tranitaci6n que teneaa por objeto la tero1 
nnci6n del contrato de arrendaaianto por haber con -
cluido el plazo astipulamo, y que estia coapre.ndidas 
en el articulo lo. de esta Ley, se oobreseerla. sea
cual fuere el estad.o en que se encuentren. 

ARTICULO 50.- Ea los procediaiontos judicia1es
o ad;dni.strntivos, pendientes de resoluci6n ante l~& 
autoridades corresponclieDtea, los interesaSos potlriJI. 
hacer val.er los beneficioe que les concede la pres•!!. 
te Ley. 

Eugenio Prado, D. F.- Gustavo Diaz Orda~,°S.P.-
1-'anuel Flores Castro, D. s.- Fausto A. Marill, S. s.
Rdbricas11. 

r::n cumpli~iento Ce lo dispuesto per la fracci6n 
l ael orticulo 89 ae la Coastituci6a Política de los 
Estatl.os Unicioe t:exic.inoe y para su debitla publica 
ci6a y observBncia, expiti.o el "::resente Decreto en la 
residencia del foder EjecutiYo Feaeral, ea la ciullad 
de t'.6xico, Distrito Felieral, a los Yeiaticuatro d!u 
Gel u•& de diciembre rie mil noveciento• cuarenta J -
ocho.- }:iguel Aleab.- HCibrica.- El Jefe del Dapart~ 
aento ael Distrito Federal, Fcrnondo CaGa& Alecln.~ 
P.dbrica.- :::J. Secretario ~e Goberaaei6a, Aaolfo Ruiz
CortiJles.- ?.fibrica."(175) 

(175) Di~rio Cficial oe la Fe~eraci6• de fecha 30 de 
dicieabre ce 1948. TP• 56-57. 
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CONCLUSIONES 

Ve to <111.tc.tfo'<mcn.te c~puc•.to, .i,c de<1pJLenden ta.i •.tgu.tc!.1_ 

.te• conctualone.i: 

PR HIERA, - En Roma u en E•p•t11a •e con•ldcJL6 et aJL'<rnda -

mie1t.to de coJaJ u ef de pe~Jo11aJ; 110 aJl en F1t.a11cia y ett ~I(~¿ 

e.o, donde ya ú11iccu11e.tttc. ..\C c.01:.tc.mptS .¿.f.. de coba.J. 

SEGUNVA.- En t.1 actua.t.tdad et ,1.t-Hnda.m.trnto de co-Oa• •e 

Cltl.'.'..Uen-tlt.c.t :1.cgul.ado JJt..'.'l, el Vc.\ec.liL~ e tv.<.l. lj e.C aJt)'t.(!Jtdam.<.cn.to de 

pe.uona.• po.t el VeJLcclw dc.t: T.tabajo, ua. que rlcbldo a. ta. cl.l9n:{; 

dad dc.l ltomb':.e, i!l .t1tabajo l:tir.iano ne pod.f.a c.qu.ipaJtalt.6C ll tllHl 

TERCERA. - Et ll-'tltendam.¿cn.to en Rema, EJpaiia, FJLauc.i.a y -

/.féx.C:co CJ mtt!f .H!.mejantc e.JI C.thtn.to a la.5 c.a1t.ac.te.'t.lJ.t.ic.aJ¡ obli, 

ga.c..lonej dc.f. a.'t.Jtcndadc.':. !f el. a.'t.J:.cnda.ta1;..lo; a~.'[ como en .C.a.J 

c.au..tiaJ de. tc..i:.m.i1rnc..¿Sn del r1.l...\mo. 

CUARrA, - El a.tJtcnrlamlen.to de ca•a•, 6uc, e• y <1e.t<t un 

c.an.t1ta.to c.Jenc{a.t, JJL'U.l laJ .ü1.tc:1.1.'C1tc.-icn1cJ un .tanto exage.1ta. -

daJ del lcgiaCado~, itn11 MOti\•nrln e~ nb!ti11e1:cia pe~ pa~~~ de 
(oJ cap¿taiiJtaJ rle c~1tJt~uit c~~a~ de ~e1t~a, agud~:J11d0Je 

con et.lo ..Cr.t c.-t.i~-iJ de e.a. v.iviendtt. 

QUWrA.- la. .i11.te.we11c.ió11 del E6.tcido, &e ma11.i6e•t6 aún -

m.t&, en le• Vec-te.to& de co119elac.l61t de JLenta.<1, lo& que .¡,,¿ 

blcn QUC.tOll op0Jttu110& eH 6U momento, tamb.één e& c.lc.Jcto que 

han p.toduc.id.c 9.t11ve& co11•ecuc11cla&, como lo e& el hecho de que 

lo& a.ue11dam.ü11.to• e•t.tn en v.ta& ele extlnc.t6n, 0Jt.l9.l11.t1:do6e -

con ello la e•ca&e: de ta vlv.lenrla, 
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SEXTA.- Vcb.ldo a que la .i.11jc1tc11e.i.a del E.1.tado, en et -

cont1r.ato de a1r.1tendam.i.cn.to cada vez ca ma.!Jolt, podemo.1 obaclt -

valt que ce a1r.1r.cndam.i.cnto pa.Jta. caaa hab.i..tac.i.6n, ae ha cunvelt

t.ido en un c.ou.t.'ta.to de adl1c.,c,i..ó11, ya que ~óla u.na paJr.:tc. .in -

tc1tv.i.enc en au 601tmulaci611, e.ato ea, la act.i.v.i.dad 1r.cgulado1ta 

del Ea.tado, qucbJtant,fudoH con ello el p.t.i.nc.i.p.i.o de que la -

vofon.tctd de laa paJttea ea ea aupJtema ley de loa contJta.toa. 

SEPTJ.\IA. - Rea pecto a loa clementoa del contJtato, e.1toy 

de a.cuc.'tdo con el. mac.,,1¡t.'to Gu.t-i~11..,'Lc:. 1J Gou;:c!fe::, en que dct1 c.

·t.fo anexa.tac una teJtccJt<t 6Jtacc.i.6n al a.tt[culo 1 794 del C6d.i.

go C.i.v.U: P""ª et VútJtLto Fe.de.tal, a 6úi de .i.nctu.i..", a la ao

ler.111.idad como wt c.f.cmcnto má.& de c.x.i...'itcnc..la, ya qae. en de.te;! 

múrndo~ ca.JO...\ e.,c, necc,\ct.Jt.-la, e.amo poJt ejemplo en el c.011.t-'la:ta

de. ma.tJt.imo n.io. 

OCTAVA.- En el C6d.i.90 Civ.i.l pa.u et Vüt".i.to ·Fedettal -

en '"' a1ttlcueoa 2448, 2449 y 2450 en .1u pa1tte .i.n.i.c.i.at, aon

cop.i.adoa tH.t<1<1lme11te en el C6d.i90 C.i.v.i.l actual, en aua a.t -

.t.tcutoa 2445 A, 2448 B y 2448 K, poit lo que noa cuea.t.tona-

mo.1, ¿paJta adecuaJt una ley a ta Jteal.i.dad aolamente ae 1tequ.i.! 

Jte de camb.i.aJt de .tu9a1t o de .upe.t.i.Jt taa dúpoa.i.c.i.011e.1 ante-

·'l.iOJr.C.h?. 

NOVENA.- No ea.toy de acueJtdo co11 la cJtcc.ieu.te .i.n.teJtve!!_ 

c.i.6n del Eatado, en e.1.te t.i.po de contJ¡atoa, at 9Jtado de ea.t!!_ 

bleceJt cliuaulm• .i.Jtltenunc.i.ablea, en v.i.Jttud de que quebJtan.ta-
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ptr.Lnclplo• bd•Lco• de to• ml•mo•, como •on: ta tlbetr.tad con

ttr.actllat !/ ta a!l.toJtom.la de ea volu1ttad, violando a•l ea •u -

ptr.ema ley de lo• conttr.ato•. 

VECHIA. - Re•pecto a ta du1r.acl61t m.lnlma det con.t.tr.ato de 

atr..tendamlento patr.a ca•a ltabltac{6n, •L el objetlvo del tegl2_ 

lado.t, etr.a eqult.cbtr.a.t a la• patr.te•, debl6 ltabetr. e•tablecldo

la du1r.acl6n m.lnlma de un afta 6otr.zo•o patr.a et ptr.ople.t.atr.Lo y -

peJtm{.t..t•t al Lnqult.foo celebtr.a.tlo potr. un .t.Lempo me110.t. 

VEC!ilA PRTllERi\.- Et ú1c.Hme11.ta n1<fxlma anual c•.t.ablec.i

do po.t la• .te601t1n<" Ita otr..Cg foado la ex.tú1ci.611 de lo• aJttr.end!': 

1MientoJ, et1 vi~tttd de. que Jrt it1g4eJo c.011tit1ua/f.~ diJm.i11uyendo. 

Algo rn,fJ .'Le.al óelt.la .toma.':. c.omo b,t.6e pa/f.a loó aumentoJ po/f. 

concep.to de -H11.ta et .lnd.lce gene.tal de ptr.ec.lo• al con•umi.doJt 

.Cnd.Ceado po.t et Banco de ,tf~xi.co, trn qlle •.i et •atatr.i.o m.lni.1110 

no óunc..iona c.omo -te6 e,.'tenc.¿a par..a dcte.Jtm.inall la. .ittólac..i6n del 

pa.l•, mil cito meno• lo e• el 8 5% del ú1cJtemrnto p0Jtce11tual 6 .i.

jado ae mümo, 

VECL\IA SEGWiVA,- La• tr.e6o-tma• en c•tudi.o, leja• de be

nc6LcútJt a lo• aJttr.endadotr.e• y atr.Jtendatatr.Lo•, to• han petr.jud:f:. 

cado gtr.avemen.te, en vi.Jttud deque •e Ita i.mpue•to una apatr.en

te p1r.oteccl611 a to• a1r.1r.e11data1r.i.o• con et catr.dctetr. de i.tr.Jtevo

cabte, A•.<, 11ue•t1r.o •Ütema ju.t.ld.lco •e Ita de•vi.Jttuado, ya -

que la ú1te1r.ve11ci.611 del E•tado en dtr.eM que ante• tenla ptr.o

lti.bi.da•, no• Ita llevado a ta conclu•.l611 de que el VeJt~clto 

P-tlvado Ita •Uo .li!vad.ldo potr. el l)e.teclto Públ.lco. 
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VECINA TERCERA.- La• 4e6o4maa actuatea han p4oplclado

'"' alejamiento en.t.~e laa pa4tea que lnte.wlenen rn ef. cont4E; 
to de. c~t.!ia ltab.(..tac..i611, .to1t.1Hf1tdo&e cu condom-i.11.loJ, c.011 la .ltt

.t.cnci6';z de .te.1t.m.inaJt Ctlll eC a,'tJtc.ndam-i.ento. 

VECINA CUARTA.- A pa4.ti4 de taa 4e6o4maa del 7 de 6e -
b4e4o de 1985, ta Ley Fede4al de P4oteccl6n al Conaumldo4 -
.!Je avoc.6 al p1t.obCcrna dci alt.Jtcndamicnto paJta c.a6a habitac.idn, 
11rn11.i~eJtcf11doJc c.011 ello, una ve: mcfJ la úitc.-'Lve.nc,{6u de.t E.!i

.tado, que eat! acabando con ea voluntad de taa pa4tea u co11-
Jccue1:.tc.mcntc con el. c.onttrn.t.o de a.'f.,'tendam.lento. 

VEC1l!A QC!INTA.- La a11ica 1na11¿~a de 1t.c.Jolve1t. el pJtoble.
m.t f:.tbit.l..:.ún:,~t. ci:. ¡¡¡112.Jt:·:.c ¡g ... [J, ~J q:ie el E.'J.t .. -:.do pugne. pO!t

quc (uJ pa~.ticuCa~cJ -i.~1v-i.c1t.ta11 c.11 la co11Jt1t.ucci611 de vivie.11-
daJ, po.'t Ce que c.labo . ._.o laJ J-i.9u.icn.t:c.~ &uge.1r.c.nc...i.a&: 

a). Que et Eatado ac abatenga de lnte4venl4 en ea&e -
~a~ ~clctvadaj a loJ µa~ticutanc~. como eJ ee caJo de loa 
cont.tatoa de a.<4cndamic11to pa4a caM habltacl611, pe4mltlfodE_ 
Jcf cJ a Cal pa4tc~ que Jca11 ella! quiettCJ Cjtablczcan et eo11 
tc11~do de ~uJ obligacio11e~. 

b). Oe.togtt.t p4eccptoa tan abau4doa como et que eatabl!!:, 
ce la 6c~ma de i11c4cmcnta~ la 4enta; aJl ca1no f¿be4ak al 
a41Lendado4 de la ca1tga de la ln6lacl611, de tat ma11e4a que 
Jea Ca Cey de la o6c~ta y la dcma11da la que Je tome como ba
ae, pa4a eatablece4 toa aumentoa po4 concepto de 4enta. 

el. EatablecelL aob1te todo eatlmueoa óücalea u eeo116m~ 
eoa a todoa aqué'ttoa que lnvle·ttan en ta conat4ucel611 de vl
vlcndaa palla a1t1te11damlc11to habitaclonae, como poiL ejemplo: -
cxettcic11cJ e11 el impuc~to p4cd.ial, c11 el impueJto Job~c la
adquü.icl611 de útmucbtea, lmpueato aoblLe ea 4enta; dlamlttu

cl6n de muttaa, etc. 
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