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la senectud es un oroceso blológico irreversible que 
se caracteriza oor la •an1festacil"rl de ca.tuos psicofisiológicos, 
que san resultado de la acción ejercida oor factores rntr!nsecos 
y extrlnsecos sobre e) individuo. acelerando o retrasando su 
aparicion s"91ln sea el grado de influencia. 

Estos factores intrfnsecos, c090 son la desvinculacilrt 
de la actividad productiva a cierta edad, la disainuc1tn de las 
capacidades flsicas, los senti1ientos de soled•d con 
coosecuenci•s afectivo-NOCiooiles y I• disoinucim de I• 
posibilid•d de ohtener satisfacciooes corpor¡les, psicol~ic•s y 
sociales, repercuten en el equilibrio de l• esteril biopsicosoci•l 
de los senescentes. 

Ad...is, estos fict0!'6 se ven agrav¡dos por estl1Ulos 
·negativos extemos c090 las actitudes de rechazo eoilidas por 

persooas del entamo fMill.r y social, el despojo injusto de los 
bienes, Jas agresiones flsic.s, lilS coofin•ciooes, el ibiF\dooo y 
la oarginación dentro del sisteoa de producción, que deian a los 
5fllescentes desprotegidos y sin apoyo ante los eobates de la 
vida. 

Por ésto resulta indispensable la Msqueda de ll!iores 
altemativas para la vejez que solucionen la prtlbl.Wtica 
existencial de los senestentes y los cooduzcan al !!OC• de una 
vida plen¡, fundillentada en li utilidad de su existenci• y en ~l 

valor silbdlico que debe conferirse aJ proceso de envejeci1iento, 
ll!diante la iopleoentacioo de prograoas efectivos y la planHcilr\ 
y disello de los espacios reQueridos por el los para que piwdan 
llevar a cabo, con el aln1ao de inconvenientes, las actividades 
de la vida diaria. 
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CAPITULO LHJ. IOltecedentes. 

lkio. t. Definición del probl..a. 

E>1isten actual11ente en ~:deo 152 centros de atencilrl y 
alojaiento a senescentes con una caoacidad aoroxt•ada de ~ 
1il plazas. Sin l!lb•r'9o, son IUY pocos aauellos que est~ 

acondicionados oara satisfacer las necesidades de grupos soc10-

econó1icos de aJtos ingresos oue al parecer no tienen probleaas 
al contar con .edios econóaicos cara subsistir, pero Que por Jo 
general no gozan de buena salud, viven en casas exageradaente 
grandes para sus necesidades y centran su atenc1lrl en sf 11saos y 
sus proble.as al no desarrollar actividades oue satisfagan sus 
Intereses oersonales; es decir, forman parte de un grupo 
particular conocida ca.o "nidos vados"', cuvos hi Jos han crecido 
y se han 1do, pare¡as en edad de jubilarse cuyos hi¡os ya no 
viven con eJJos, y desean un alto grado de privacidad resolviendo 
sus problHiS de una .an.era sutl J, no inst i tucrnnaJ, Que Jes 
pera1ta real.ente vivir y no solaeente .. ver pasar eJ tie9pa•. 

Desde el punto de vista arquitectóoico la dificultad 
consiste en el disello de Ja hab1tac1óo agrupada, ya que 'a los 
individuos cuyas neces1d¡des y aspírac1ones se descooocen, hiy 
que dar una for1a construida, de ihl que el trabaJo sea 
proporcionar un escenario vacto pero flexible para eJJos, y que 
sea Jo suficienteeente atractivo que invite a eellellecerlo•(l). 
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CAPITULO UllO. Antecedentes. 

lklo. 2. Detinicidn de la altemativa propuesta. 

Se propone co110 alternativa de solución al probleria1 la 
nectc1dn de un Conmnto de Hab1tac1ón cuyo objetiva principal sea 
proporcionar ATENCION INTEGRAL a senescentes oue sean capaces de 
valel'se por si intsmos tanta fistca como 111entalmente. 

Se define cooo ATENCIOIJ INTEGl<AL al "con¡unto de acciones para 
proporcionar al senescente, al0Ja1iento1 all1entacitr1, vigilancia 
de su salud: convivencia con personas oe su 11s11a cond1cib'l; 
respeta a su 10d1v1dualidad 1 a sus creencias religiosas y 
politu:as; seguridad personal y esperanza de expectativa al 
futuro"(2l. 
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CAPITULO UNO: Antecedentes. 

UBICACICll DE ESTAIUCl"JENTOS lll»IJlE SE PRESTNj SERVICIOS lt:DICOS 
Y ASJSTENC!IUS A SEIESCENTES. . 

Aguasca lientes 
Ba¡a Cal1torn1a Norte 
Baja California Sur 
c .. peche 
Chiapas 
Chihuahua 
Coahutla 
Collaa 
Durango 
D.F. 
Goana3uato 
Guerrero 
Hidalgo 
JaltS<:O 
ttéMico 
"ichoacan 
"°re los 
Nayari t 
ltlevo León 
Puebla 
San Luis Potosi 
Sinalo• 
Sonora 
T•••ul ipas 
Veracruz 
Vucatan 
Zacatecas 

TOTAL 

DIF INSEN JAP 

"11 

3 31 

IR 

1 
l 
9 
3 
5 

72 

IND TOTAL 

'2'I 

42 

óó 

l 
3 
3 
5 
l 
2 

152 
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CAPITULO DOS, Estudios 01•eiiminares. 

CAPITll.O DOS. Estudios pre! ioinares. 

Dos. l. ll11caculn. 

Oos.1.1. Criterio de selecc1"1 del predio, 

Los Tactores oue se consideraron para aooyar la 
selecc1on del predrn se dei tnen en C3da punto espec lf 1co del 
oresente traba10 't se enumeran a continuac10o: 

a. Superfic1e: ta11ana, Jrnderos, topo9rafla y ecalogfa 1 es decir 
caracterí st 1 cas naturales. 

b. Subsuelo: ca.posición, estab1J1dad y capacidad de carga¡ 

c. Clloa: 

d. Riesgos: 

e. Trdf1co: 

Cond 1c1 ones 

agua y factores tales coao corrientes 
subterr~neas. 

tetiperatura, prec1p1tac1on, sol 1 viento 
fenómenos extraordinarios. 
conta•inantes1 r'Utdos y otros tales ca.o lineas de 
al ta tensión, inundaciones, v1brac1ones y 
terreaotos. 
redundacu, es decil' dtspontbil 1dad para 
1nstalac1ones de recreac10n; y enlaces, es decir 
local 1zac1ón de msti luciones de educaciat. 
rel 1g1osas1 de salud, recreo, servicios 
ca.erciales, transoorte público, etc. 

\ isuales: carácter de edi flcias en la zona. est1 lo 
arouitectónico, escala. 111ater1ales predo~rnantes, 

\·entanerfa, canales visuales s19nificat1vos y 
caracteres disttntivos. 

9· Sen1cio:: agua potable, energfa eJectrica. correo, orena1e, 
telefono y gas. 

h. Tenencia de Ja tierra y uso del suelo. 
1. Hfluenctas de posibles usuarios. 
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CAF'ITLlO DOS. Estudios pre! i•rnares. 

Dos.1.2. Ltlicacioo en el pals. 

El oredio destinado a la uo1caciún del Conjunto de 
Hab1tac10n oroouesto, se encuentra dentro del MiJn1c101a de 
Allende en el Estado de Guana1uato. Este i11unic1p10 se local1:a 
entre la: coordenadas 21 1°1~· - )) 40' latitud norte., lüü ~q· -
101 ü7' loofr1tud oeste. Colinda al !:ur con los «run1c1010~ de 
Comontort v J1..1ventino Rosas '' al oeste con los m1.m1c101os de 
Dolores-H1aalc!D y Guana llJato: al norte cao las 111unic101os de San 
Luis de la P:iz v Dalores-H1dalüo v al este con el 11t1n1c1010 de 
San Jo:é lturbtd~ v el Estado d~ lk.erétaro. 5'J area aoroxi~ada es 
de 1496. 31) l.112 oue r·eoresenta el 5. l::t: de la suoerhc1e estatal. 
Junto con GiJana JUato y Oolores-H1dal90 tue escenario de 
acontec111entos h1stor1cos de relevancia. por lo Que en conJunto 
cuentan con un 9ran atractiva turfstico. la cabecera 1umcrnal es 
San Mi9uel de Allende. 

El predio antes 1encionada se encuentran en la regiérl 
tiS109rWca Jla1ada 11esa del Centro y en la subprov1encia de las 
Llanuras y Sierras del Norte de Guanajuato. Esta re9ioo estA 
caracterizada por aaolias llanuras interrumpidas poi' sierras 
dispersas. en su 11ayorfa de naturale::a volc~mca, Su s1ste91a de 
topoforaas es de 1ese'Oas. 

Se9ún el Plan de Desarrollo Urbano de San Miguel de 
Allende, el predio se encuentra tuera de les l111tes urbanos 
establecidos. Se sitúa aora'1oadaoente a 7 ¡•del centro de la 
cabecera municipal sobl'e la Carretera Estatal Dolores-Hidalgo -
Cela)'ª' f1éi.:ico 51 j ubicado dentl'a de una zona del i11itada car la 
carretel'a Jenc1onada1 la anti9ua linea del ferrocarril Hé:nco -
Laredo y el ca~ino que conduce al Hotel Taboada. Es orec1samente 
esta localidad la que se encuentra mAs cerca del predio 
oroouesto. 



CAPITULO DOS. Estudios orelioindl·es. 

Dos.1.3. Vfas de c"*1nicarión. 

Oos. f.3. f. Vialidades principales. 

Las \'ial 1dades pl'lnc1oales que conducen a San Htºuel de 
Allende son la Carretera Estatal Dolores-Htdalgo - [eJa~·a a 
través de San Nif!uel de Al lende y Ca111ontart, l"lé:-ico 51 y, el 
Ramal a San l1i9uel de Al lende de la Cal'retera Federal Ouer~tara -
S•n Luis Potosi, 11enro 57. 

La 'dalldad orinc1pal de acceso al predio propuesto es 
una 1-.H:.1 de terracerh transitable en todo t1eaioo que se 
desorr·r,tJt: de la or111era carretera inenc1onada. 

llos.1.J.2. Vialidad se<:U11daria 

Ott'a v1a de acceso al predio es una tert'dcerla 
tf'ansi table en tiempo de secas que se desprende del ca"!ino que 
conduce al Hotel Taboada y a la locaf1dad del 11soo no.tire. 

Dos.J.3.3. Linea del ferrocarril 

La linea del ferrocarril nacional México - Laredo 
atraviesa el 11Unicipio y cuenta con varias estaciones 
cooprend1das en éste. L<ia de ellas se ubica en San Hi9uel de 
Al lende. 

El ferrocarri J "El Consh tucionaJ istaM concluya al 11 su 
ruta diaria ltéx1co - Uuerétaro - San Hi9uel de Allende. 

Dos.!. 3. 4. Autobuses 

Dan ser.ic10 a San ~iºuef de Al lende la l lnea Tres 
Estrellas de Oro y ll<Jtobuses Centrales de ltéxico, Flecha 
Allar1J la: concluyendo sus rutas en la ter111nal ubicada en las 
atuens de la ciudad. 
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ü>f'!TllO ros. Estudios orel1•inares. 

llos.J.3.5. otras. 

E"ste un• ae1UOisla eo la loc•lld•d de S;n Jul1Mi a 5 
•• de la cabecera aon1cipal. ~un el Plan l'\.mJc1pal de 
Desarrollo Urbano del P\Jn1cip10 de Allende <1'1821. se ha 
propuestü construir ahi un aeropuerto incorporado al S1stHa: 
Pterooortuar10 Nac 1onal. 

El aeropuerto .as cercano rncornor·ado a este S1steaa se 
ubica en la ciudad de León a apra"1aadallefl.te J ,5 horas de 
di'5tanc1.:i. 

llos.1.4. Servicios fund_,tales. 

Dos. I. 4.1. Ener¡¡ta eléctrico. 

E;;;iste una linea \1e enef9ia eléctrica aue corre oarali?la 
a la Carretera fatatal Dolore;-H1dalQo - Celaya a apro.1;111adaaeote 
3 J • del predio proouesto. De esta lfnea se desorende un ra.al 
que corre a lo largo del ca•rno de acceso. En el ored10 
col tndante ha sido ubicado un transtor1ador. 

Dos.1.4.2. Red de ¡gua potable. 

El su•1nistra de agua potable se resueJve aedllltlte un 
poza perforado en el credio, que cuenta can la anuencia de la 
5EDlE para incl'Nentar la explotaciOn de agua subterr~nea, segün 
se puede confiroar eo la Carta Hidrolll;¡ica Subterr.lnea de la 
Slntes1s Seogrdflca del Estado de Guanajuato. 

Segun la Geogr•ff• lloderna del Estado de Guan•iuato 
eo;ii t3da por el 9cb1erno del •1sao, "los aanantlales abundan en el 
Estado '! 9Uchos de eJ Jos dan ari9en a corrJentes de régimen 
oef111M1Eflte. los aanantiaJes const1tu1en fuentes de gran utilldad 
al orcpo1"c1onar a~ua de consuao doe~st ico y en •uchos casos de 
1t-yadlo. fn esta entidad son abundantes las 09uas sobterrtt'leas 
que se encuentran a e-sca:a proiund1d.:id. Esto oeraite la 
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CAf'!TlA.O DOS. Estudios prel 1oinares. 

perforaclón de una gran cantidad de oo:os cuyas ayuas se e.nplean 
para la a9r1cultura y para la dotación de agua potable a los 
centros urbanas.• 

Estas a9uas subtel'ráneas son 9eneralmente aquas 
ter111ales. co110 en el caso del p1·ed10 oropuesto. y esttfl 
fnti111a1iante relaetonadas con las últunas fases del wulcan1sao 
cuaternario de h re910n y con act1v1dad teclünica, que untienen 
abiertas trarturas que oermt ten que las a9uas supert1c1ales 
1 leguen a :onas de al to gradiente Qeotér1111ca. fntiaante 

El oredio proouesta oertenEce a la :ona de subcuencas de 
la cuenca 12 H del Rfa La1as. en donde ::e calcula aue los am:os 
prooorcrnnan 9astos Ol'omed10 r.ifn11no de 10 lps. medio de 30 los y 
m~ximo de IOü a 125 los iSAf\HI. 

llos.1.4.3. Red telefOnica 

Existe una l lnea telefon1ca que carre paralela a la 
Carretera Estatal Dolores-H1dal90 - Celaya y de la cual se 
desprnede una l fnea que se ubica a un lado del ca11ino de acceso 
al oredia propuesto. Una teninal se encuentra instalada en el 
oredio colindante. 

Dos.1.4.4. Red de gas. 

El suministro de gas al predio selecc1ooado deber.:. ser 
J1ed1ante \'ehfculos de abasteci111ento desde San th9uel de Allende, 
al111acenados en un tanoue estac1onana. 

Dos.1.4.5. Otros. 

a. Patrison10 cultural. 

Ed1 f;,cacwnes de ·1alor h1storico como l!:flesias, 111onu1entos, 
la oarroou1a de San t11~uel Arc~n9el 1 templos conventos, 
ca:as v 111esones de la ~poca colon1al. 
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Elabordc1ón de 3.rtes:.n1as cooo sJrape-s, t.;oetes. iaanta. 
papel m3.cne, )atoo, orfoDrerlJ y JorerJa. 

GJlerfas artfst1cas co;,o 13 Mci':helI y ll Osman. 
•Jnstttuto Hllende", escueJa de al'tes pltisttcas. 

Centro Cultural "Ignacio Racfre:", e:'COO\'entos, 11Usea de 
arte y escuela de arte ausptc 1ada por el WBA. 

Teatro "l'vi¡¡ela Peralta". 

Hcontec11ientas prograimados C090 Feria de la Lana, Fiestas 
Hav1de~as con pastorelas, nac11J11entos, posadas, 1uEQos 
arti f1c1ales; Fiestas Patrias y Reh91osas con paa.plonadas, 
d,;nzas, Juegos aecan1cos, charreadas, altrnradas, carreras de 
)anchas, concursos etuestres, peleas de gallos, corridas de 
toros, bailes, etc.; y la Fer ta de San f119ueJ de Al lende. 

b. Serv1c1os turlstlcos. 

Museos. balnearios. centro Yar.:ac1onal. camero de re1110loues, 
albergues, paradores o lrOteles, posadas, nsa~ de htesoedes. 
hoteles, cas3s de ant 19Uedades, inst al ac 10nes o ara 
convenciones, ºulas de tu1•istas, restaurantes, bares, 
discotecas, ªºencta de vtaJes y renta de autos. 

c. ServJCJOs mun1cioaJes. 

Centro= de educac1on oru1ir1a. secunaarta, 01"eoarator·1a y 
técnica v biblioteca. 
Canchas 'f centros deportivos. 
flancos 'f Oficina Federal de Hacienda. 
Agencia del tf', c011andanc1a de policía y reclusor10. 
Eio4beros. 
Ce11enter10. 
Gasul iner i a, 
Correo y tel~rafo. 



CAPITULO 005. Estudias arel 11inares. 

Dos.1.5. Clioatalogfa, 

Dos.1.5.1. Generalidades. 

El clJma de la zona esU deter111nado oor Ja estac1lrl JJ-
1J54 en 5:m H19uel de Hllende cu~a ub1cac1co Qeoyrdflca es de :o 
ss· latitud norte. llJü 45' Jonq1tud ot-ste v 19(1(11111 sn11. 

El cltmd, s~l•n Ja cJasli1cac1ón de ~.i:Dpen 11001f1cada 
oor· Gal'cfa es: BSHwhd1eJg111". 

Bl Clima temolallo con ver·:.no C3ltente. Temoeratura 
1T1t?d1a Q:nual entre- J:: ·" 18 C. TeÑioeratura del mes aids caltente 
Sobl'e Ja (', fe..toeratUl'cl del ir.es 1\:15 fdo entre -:. C )' lf1 C. 

BSl lr.d1ca el cociente fliECIPITACION Allli\l Ell HH 
TEllPEF.AT[J¡;A tEDIA ANUAL Ell G/lADO CENTIGliADOS ' ~~. 9. Esto indica 
oue &SI es el nenas seco oe los el 1mas BS. 

wlw) Indica que e:aste un ré91rren de lluvias de ve1·ana 
con un porcentaje de lluvia invernal aenor al SX del anual. 

9 Indica una marcha anual de la teaoeratura tioo qanges, 
es decir que se presenta el mes •ds cal 1ente antes deJ sol sticia 
de verano, o sea antes de junio en el t1e11isteria norte • 

.,,. Indica Ja presencia de canJcula en las climas con 
térgi11en de lluvias de verano. Se J lalld canJcula, sequla de aedjo 
verano o sequía intraesti•aI a una pequelld teaporada tienes húmeda 
que se presenta en la oitad caliente y lluviosa del a/lo, Se 
1ani tiesta cOllO una 11er11a en la cantidades de J luvia en los aeses 
veraniE19os. 
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CAf·ITtLO 005. Estudios preliminares. 

Dos,1.5.2. Fenótoenos e•traordinarios. 

Er1 hs cercanias de San M19uel de Allende se t1an reútHrado 
cuatro 11on111entos sf;ili1rns en los a~os 194ti ' 194i. cuva 
ma9n1 tud fue del orden de o 9radas en la eso la e12 F:1chter. 

Dos.1.5.1. Coostantes de disello para clioa te.piado 

l. Las \'t'itenoas deben ub1cars2 en dreas abiertas al 5al y 
preferenteiter1te ton s1t1os cor: pendiente al ~. 

-· Es 11.Dartante or'ote~er las hab1tac1ones de los vientos frias 
del norte mediante: 

a. árboles o al'bustos de hoia perenne. 
b. techos 1nc11nados oue no se enfrenten a los · .. 1entos. 
c. protecciones naturales del terreno coi110 las colmas. 
d. la car1struc:c1ón de barreras de tierra. 
e. muros gruesos orientados al norte • 

. }, ~e protegen las fac:~1adas SO y Ha con arboles de hoja caduca 
para per111 tlr en el rn~·1e1·no el paso del sol. 

4. Se colocan arboles de follaJe tupido y perenne sobre el lado 
O de las v1\l 1endas. 

5. Se d1set\an los ed1f1cios con llbertad, preferenteaente con 
edens1ones sobre el e je 50. 

9. Se usan s1ste9as oas1-.·os de acond1c1ona1uento ambiental oara 
d1;minu1r la 't·ar1acion d1al'la de teiri0er1turas. 

10. Durante el verana se nece~it 1 aue el calor na entre y durante 
el invierno :e reau1ere que el calar oerr.ane:ca en las 
hab1 uc1ones. 

1~. Es nec.e:ano aue el calor obtenido por el lado sur. no se 
111erda por el lado na1·te ni oor las cub1et'tas. Las 11uros al 
norte deben c:ontar con abel'turas oequet\as v los olafones 
deben ser aislantes. ya que s1ea.ore estan a la sOllbra y nunca 
;¡j{\ c:alentados. 

13. L:iS 9randes superf1c12s de '1dr10 onentadas al norte 
ocasionan oue la hao1tac100 ~a 1ás bten fria. Si Esta 
orientada al sul'. la hab1tac1on sera c:ihente. 

15. Se rec:om1endan awJrGs gruesos y aislantes que no oer'cutan la 

páo1na 19 



CAHTLlU WS. Estüotos orel 1i:tn.3res. 

pérdida .1e C.i!Gr. LOS ir,3ter1ales m1s aorco1aoo:; :oo: ;1aoeri. 
adate. tab1aue; • blCNues. 

17. lar.to las estufas ce.no las .::r11menea:; deoen co}Q(arse en n.urc,s 
intet'!h?OIOS oara tran:1R1t1r calor a e5P.iCIOS corit19uas. 

tB. Es tMcrtante oue el oi:o de la hab1 tacicn :e convierta en un 
oepos1 to dE c.;lol' 11e-01ar.te: 

a. el au111ento de la atisorc100 del caler solar con un 
colar oscuro. 
b. el uso de 11atel'lales aue yuardan calor co1no Ja 
piedra. 
c. el 1mpedi11ento je pérdida de calor hacia el sutsuelo. 

19. la humedad de la tierra ocasiona aue el piso esté frlo¡ es 
necesario coostru1rlo con un 1islante cofia entrepiso, como 
puede ser la 01edra. 

:(1, Es 1.r.oortante e;i1tar En l:ss hlbttaclúnes, alturas intenores 
exaQeradas, aue obl 1~uen a un ma·ror volumen de esoac10 a 
calentar. 

~l. las aberturas cent tales aueden aoro ... echar:e para captar el 
calor solar ir.ed1cnte olafones de colar claro oue refle1en 
.-r.e1or lo: ra· .. as salares. 

::2. Se reco111~nd.:ln techos rnc 1 rnados, con an9ulos entre :1:. ., 45 
grados. 

')'T Orie;¡tados al norte se ubican los esoauos donde los u:.uanos 
no oer.ianecen itucno t te&ao~ co11io son los baflos: o aouel los 
espac10s que ror su funcion yeneran calor. c0t10 lis cocrnas. 
En el lado sur u oeste se coloc.:in las áreas de estar. Los 
dar.111tor1os se reco.ttendan en d J.ado este, oar-a oue el sol 
de la maJ'\ana los ni 1ente. 

Dos.l.b. Usos de suelo. 

El Plan "un1eipal de Desarrolle Urbano del ~Jnltlpio de 
Allende elaborddo cor la Secretarla de Desarrollo Urbano y 
Ecologf.:i tSEDUEi ae 1982, se re:sl 1::0 con la rntervenc1on del 
Gooernador· del Estado de GuanaJuato a través del Secretario de 
Desarr;Jllo Urbano 'f !Turas Fuliltcas f l:i Co1usiOn Estatal de 
F·lan1T1cac1cn, el H . .;!·urita1111ento de "!lende y la Comunidad 



Gf lTll.O [iQS. Estudios tire! 11;1nares. 

Sar.111iº1Jeiense oor 11eo1a de la Comis100 Cor1sult1•a de Desarrollo 
Urbana del Estado ! c-1 Canse 10 Lar.sol nvo de la Ciudad de San 
N19uel ae Allende. Este plan establece una c:Jrte de Ocuoa111E11to 
ferntonal contea.ol3da ha::ta el ar.o~·)•.~). en la cual. ta :e.na 
destinada a la ub1canon del Con1unto oe Hab1t.:ic100 pl'oouesto. es 
cat.:ilogada co.110 de OTtiOS USOS. Esto au1ere decir que la :ooa es 
acta oar.:i usos turtstico:. de re:reaurn v:o 021sa 1e. 

Dt-be toillar::e :in cuerita tarr•bli?n, oue el Flan de 
l\?::31Tcillo Urbanu oel l\!n1c1010 de itllc-r.de e!:table!:tU ciertos 
líutes vara el centro de 0Gblac1on de San M19ueJ de tillenae, 
rnn:.1derada co.~.:> una c1udaa trna ii.edJU en etJoa de coosol 1dac1cn. 
El Ol'ed10 orooue:ta no esta incluido en estos li11tes par to oue 
es neces:ino refenrse 3 las ol'tas de tk•1oac1t.o Terr1tor1e1I 
antes 1.enc 10.iadas. 

F·ar:i oeteri11nar 13 ocunac1ón tern tvrial fue necesario 
t0«.,;r co,no base técnica la Clas1t1cac1m fl~s1ca de Aot1tudes '! 
Usos de Suelo. SeQun la Carta Estatal de Pas1bil1dades de Uso 
Forestal oe la Slntesis Géográhca del Estado de Guanaiuato !SGGI 
la :ona tiene una aot1tud baJa para la erplotacum forestal. Las . 
posib1ltdades de uso a~rlcola son de agrtcultura •anual 
estacional can aotitud ba¡a de cultivo y labranza no apto para el 
nego s09Un la Carta Estatal de f'ostb11 idades de Uso ilgrlcola de 
la SGG. 

Esta clas1 hcaicon puede cooprobarse taabién en la Carta 
de Uso de Suelo de CETENAL doode el predio propuesto no esta 
catalogado para uso a9rfcola, pecuario y/o forestal. 

El Plan llaciooal de D•sarrollo Turlstico del la 
Secretar!¡ de Tun;mo iSECTllll ub!Ca a la ciudad de San Miguel de 
t\llende dentro del corredor tudshco ntlaero cinco, pr10r1taria 
o:tr3 el aesarrollo turist1co, Siin t119uel '1e Allende co•oarte esta 
OrJúl'ld3d cein Dolores-H1JalQo v &una1uato oentro de este 
correJm·. 



ChP!Tl!LO fiOS. Estuo1os pre! lo>inares. 

De acuerdo ccm el Flan Hun1c1oal ae Desarrollo Urbano se 
estableció el prO{!ra11a parcial F'F:OJLIR entre cuyos 0Janteair.1eritos 
e:.tc. el d1seflo de progr3.11as recreativos oara el aorovech3m1ento 
de los recursos naturales en benef1c10 oel tunsM. Entre las 
locahdades esc091das oara el desarrollo de este DfO~r·ama se 
er.cuef1tran San G:1.bnel. la Presa de Allende,, Tabaada. :anl en Ja 
cual se encuentra co111orenáJdo el ored10 oroouesto. El 01·oy1·a111a 
Ffi'OTUR defrne tanb1en coM Areas de Ocuoac1on Esoec1.:al con 
detenunadas polJt1cas coo,o oreservac1on. 1·egenerac100 
desarr·al lo tur1st1co a las lool 1dades de Taboada. Atotor.1 lco, 
San Gab1'1el '.'San '11ºuel de Allende, 1yual1T1ente consideradas como 
Oltrt1ar,10 natural. 

Oos.1.7. D111e11s1ooaaiento del predio. 

El predio proouesto tiene un area c.ora::1111ada de S':r.94 
Has y esta d1v1d1do naturah1ente por el ca111no de acce:o al 
.;1smo. Para establecer Ja ubicación e;:acta de el con1unto se 
deter11naron tres zonas aue se ca lt fíe aron se9un sus 
caracterlst1ns de acuerdo a la tabla de evaluac1t.n anexa. La 
;:ooa uno se encuentra al norte del camino de acceso y tiene una 
pendiente apro::imada del ::!(lf. que es e:.:ayerada para la ub1cacitn 
del conjunto en este si t10. Las ;:onas das y tres se ubic.:m al sur 
del camino de acceso¡ la pr111era tiene una pendiente apro:d1ada 
del 4< y la segunda se localiza en la parte 1ás alta v lás plana 
del predio. 

Mediante el llétodo de evaluación se definió tOIO óot1oa 
para la ubicación del con 1unto la ;:ona ntlaer·o tres. Sin eflbar90 1 

ya Que las ai1ens1ones del Ol'edio sobrepasan con cucho el área 
reauerida por el con Junto, se real 1:0 un bosquejo de wn1ficac1tn 
aue no conteipla a la :coa uno por ser susceotible de contener un 
oro·1ec to independiente. 
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CAf'lTULO DOS. Estudios prelloinares. 

Evaluación de las caracterlsticas del predio. 

CARACTERISTICAS 

A. CMACTERISTICAS ItHERHffiES 
~.1 mm1rn1E 

l'lenor a bi; 
Entre 6*4 ,, 1$: 
rtiyor a 15/. 
SUBTO!AL 

A. 2 VlSTkS 
f'anor~11ca 

Seriada 
Re11ata11a 
SUBTOTAL 

A.3 PERSf'ECTIVAS DEL El'f'LAZAHIENTO 
Desde 2000 • 
Entre 200\1o y 500• 
ttenos de St:io. 
SUBTOTAl 

A.4 DRENAJE 
Suelo per .. able 
Suelo poco per .. able 
Suelo i11per .. able 
SUBTO!Al 

A. 5 AGJA POTAllLE 
A poca profund 1dad 
A oediana profundidad 
A gran profundidad 
SUB TOTAL 

A.b LIMITES DEL f'REDIO 
Bardas 
U11tes naturales 
tfo e~1o;;ten t1a1le:i 
SUBTOTAL 

FP ll !2 !?, 

27 18 

12 18 

12 18 

24 24 24 

24 lb lb 

Ci l~ 12 



s. Ftmos rni<Ll[Tl',JJS f>El E~<tAH<MIEllTO 

F. I o;·JENTi>él0/1 
Laderas 0•·1ent:idas al sur 
Lader~s orientadci~ al EIO 
ladi:ra: cir1entadas 31 
SUB TOTAL 

B.Z VIEllTOS f(\'111!<\IHES 
Cuenta ccin ror.ioe'llentos 
Fhl'~en a travé~ de él 
Inciden d1recta~ente 
SUFTOTAL 

F.3 FEL!GliOS OE DESLIZAl11EIHO 
F'end1ente Jienor a b'I. 
Pendiente entre 67. y 157. 
Pendiente mayor a 154 
SUFTOTAL 

&.4 FOS!Bll!Di\D OE JN_INDACION 
Ninguna posibl idad 
Oepresidn del terreno 
Colindando con un cauce 
SUFTOTAL 

F.5 F1llll!MllJ'1~ A ZCJIAS fiUllJOSAS 
A o.ls de 100. 
A menos de 1 <X'm 
Colindando 
SUFTOTAL 

ff 11 i:' ... 

18 :; 

16 24 

16 24 

' . 
16 24 

8. 

8 16 :4 



CA'i<C1EF.ISTIC4S 

L ATFHCTl\'05 DEL EIHAZAHIUHO 
[, l [flALLES \IO~ETALES 

11.is de uno 
l)io 

thnºuno 
SUBlOTAL 

C.2 FOfi!llll!Jl MIIUAL 
l'\~s de 1Jno 
l)io 

Ninguna 
SUB101AL 

C. 3 AGUAS 1Eh!1Al.ES 
A ooca orofundidad 
A oediana orofundidad 
A gran orofundidad 
SUB101f.L 

D. FACl!MS EXlERIORES 
0.1 INlERFE~B~IA DE VISlAS FINlllhESCAS 

Iooosible 
A corto 01 azo 
A lar~o ola.:o 

FP ll z: ¡:¡ 

SIJBlOT Al 14 21 
D.2 DETALLES AGRADABLES EN PREDIOS C!LlllDATES 

Mas de uno 
l)io 

Nin9uno 
SIJB101AL 14 

D. 3 CARAClER DEL Elfl.AlAllIENlO CIR!:IMDANlE 
Se conserva en su totalidad 
Conserva rettiniscencias 
No se conserva 
SUBlOTAL 

TOJALES 

1: 18 18 

~oJ 234 3tn 

0~9ina 1b 





Dos.2. Anillisis de la de11anda. 

Dos. Z. l. Sei¡oentación de la demanda. 

La demand3 o.:ir3 el conmnto oroouesto esU constituid~ 

oor dos ºruoos: el orimero corre;oo'lde a nac1011alr::!s cuycis edades 
fluctuen entre lo: :~J ~· 75 o 111~s a1'os '! co~·o n1·1el de InQreso 
meni;.ual corrc.scrnnda ~I "'~salto se¡;¡ún I~ clc:1ficac1on del c1Jadr1J 
l'J,6.21 del Censo General de Poblac1on :1 1.'1·i!~nd3 de les E.U.N. 
Para este Qt'UM :e ilnal i:>ln Jo: datos corresoonchentes a 
(-ucinaiuato :' los estildos con ll'lavor aflu~cta hacia San t\1º•Jel de 
Allende segL•n Ja D1reci:idn Estatal de Tur1!:mo del Estado de 
i;uana ttrato. El se9undo 9ruoo corresoonde ~ i:~tr,;¡n H!r'a: cuvas 
edade; flochJen E'fltre 51.1 ., :s o 111~5 a,,:::is '•' ot1E sean residentes <le 
GuC1na1uato. o de aouellcs estados coo "'ª"'ºr :Jfluenc1a h~c1a San 
Hi9uel de Mlende, o oue sean ros1bles residentes~ y c1J·10 nhel 
de 1n9,.eso me11sual les permita ado•Jir11· los ser·v1c1os ofrecidos. 

Dos.2.2. Deter111inación de la capacidad instalada. 

El conjunto oroouesto, pertenece a un nue:o 9énero 
arouitectdnico oue ha sido instalado D!:'.lulattna111lJflte e11 el 111ercado 
oara satisfacer las necesidades de la c~nidad senil de altos 
inoresas. tlt.1e·1as unidi:ldes aroui tectónicas de este oénero aue \'a 
ha~ sida construidas y oue pudieran servir ca•llO- eJemolo, ~e 
encuentran alln en vJas de or'G80Cidn, por lo aue no es posible 
obtener datos estadfsticos CQ110arativos f'ciloente cooorobables: 
así ciue se tomaron co1110 base para la planeaciOn todos los 
indicios Ol!e [1Ud1eron ser utili:abJes, oara l09rar las decisiones 
procedentes. 

fltendiendo a los i'ld1cadores de de11anda de la GuJa de 
P'Janeación y ~iseflo de Casas-Hogar cara Ancianos 
Estahleciin1entos Sirn1 lares de la Secretar fa de Salud en ~x1co. 

se deter1111nó oue Ja cacac1dad ffsica instalitda oro~edio es de 6(• 
senescentes. En bcise ~ este1s. or.e111isas se di.?terl!'tinó 1.103 caC1acidad 
111¿,:-'ima de B·~ senescentes d1stnt:u1dos en 4(1 !it1bitaciones: trno. 
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Dos.J. r.i~lisis de funciona11iento y progra111a arouitectMico. 

El rnn1~nto d€ habit.:icton se dt·.J~~ en nnc~ :cri3;; 
ortncto3le:;: :on'1 de 9ob1ern1J. :on., ele at~c1cn a h salud, :::n:i 
de h~t>t t,ctón, :c:na de recreación. :: :on~ .~e :er·.·1c1os Qt'flenle:;, 
La :ona de hatnte!:lón ~;~~ fo1·,,ad:i oor 1Jte:: ele!llfnt.os 
arnu1tectón1cas 1Jue a':lruoan c1Jatro h~bttaoones nda uno: dos en 
olanta baB /das en olant:! alta. l:is ::c .. ias ri;i;tointe: se a91'llri¿i.n 
~ un edificio con"Jn. los ele~ntos ¿11·au1tectó01cos ;e ubtt?in 
dentro de un orl?d10 deli1utad1J oor una calle oen111i~tral tDf' t•n 
solo sentido de c11·cul2ctón aue oe1·111te el ~cceso a tres :onas de 
estacionaniento d1sel'ladas Dara dar ser-.1c10 a h <:roa 
hab1 t.:ictonal v 1ma 11ás oara uso del personal ¿¡drnn1stratt·,·r; " 
v1s1tantes. Adel'lás de las ed1fic1os 11encionados se ubican en ei 
conjunto iJn Jrea de alberca v asoleaderci. deis canchas de tenis v 
un foro a caci l la abierta. 

RESU~EN DE AREAS 

•2 

¡>;;:EA TOTl\l DEL FPEDIO DETERlllNADO 46 49'1.2! 

Ai;!:Q llE VIALIDAD 1 769.'N 57. 
IMA TOTAL hEIHABLE 34 9'14.31 75'1. 

AF:EA C!JIS1"1J!L'A ih\!ELLA> 4 719,44 174 
'11':EAS E fTEF 1 Of°ES 3(• 274.87 ª'' 
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Dos.3. Progr- arquitectónico. 

a.Al/E LOCAL 

Dos. 3.1. ZIN\ DE 60BIEINl. 

Dos.3,1.1. Dirección 
Privado 

Sanitario 

Dos.3.1.2. Coordinador 
SOClil 

Dos.3.1.3. Contabilidad 

f(J. Y TIPO DE 
USUARIO 

1 director 

1 coordinador 

Privado cootador cootador 

Area ¡uxi 1 iar auxiliar 

Dos.3.1.4. Sala de juntas B persooas 

Dos.3.1.5. Are• secretaria 1 secreliria 

Dos.3.1.b. Recepcidn 1 secretaria 

Dos.3.1.7. Sala de espera b persooas 

DESCRIF'CIOO ACTIVIDAD 

Direccitrl y coordinac1ón. 

Organización eventos. 

Control estado financiero. 

Control docUMltos. 

Reuniones gener¡les. 

Trabajos -.canografla y 
control de archivo. 

lnforoes, conaitador y 
control entradas/sal idas. 

Espera vis1 tan tes. 

llJBILIARIO 

Escr1 torio e1ecutivo, si llon, 
credenza, sil las, sillones, 
r.esa centro. 
Lavabo, w. c. 

Escritorio ejecutivo, sillón, 
sillas, credetua. 

Escritorio ejecutiva, sillOO, 
sillas, credenza. 
Escritorio, sillt.n, archivero. 

TOTAL •2 

ftes¡ pira 8 personas, pizarrtn, 
pantalla, guarda. 

Escritorio secretarial, 
iirthi veros, guardi. 

Barra atención al pUbl ico 
y silla. 

Si ltones, aesas. 

SUllTOTAL 
< CIMll.ACl!lES 
TOTAL 

25.1) 

3.0 

18.0 

18.0 

9.0 

20.0 

9.0 

7.0 

b.O 

115.0 
l2'L 
128.B 



llos,3. Progr ... arqui tectllnico. 

LOCAL t«J. Y TIPO DE 
USlWUO 

llos.3.2. llliA lf: ATDCll* A LA ~UD. 

DESCR1F1:IOH ACTIVIDAD nDBILIAAIO TOTAL a:! 

--------·-------------------------·-----
llos.3.2.1. Cai•ullorio 

lédico 
Cai5Ul torio 

Cuorto de 
exploración 

llos.3.2.2 Cuarto de 
observación 
Bailo 

1 lédico As1stenc1a lléd1ca. Escr1 torio ejecutivo, si llt.n, 
credenza, sillas. 1 paciente 

l léd1co ExploraciOO y curaciooes. r'tesa de eicploración 1 aesa 
pa•teur, oesa aa)o, IMpora de 
p1é 1 biscul•, billco, lavabo, 
negatoscopio1 bauaant.i.etro. 
Lavabo, 1111.c. 

1 9ericult1sta 
1 paciente 

1 léd1co/pac1ente 

2 paciente5 

2 pacientes 

Asistencia .edica te.peral, Cua el in1ca1 buró, aesa puente, 
anaqueles, banco de altura. 

Uso cuarto de c:ilservaciál. Lavaba, 1i11.c. 1 regadera. 

16.0 

12.0 

3.Q 

20.0 

4.0 
-----------------------------------------------------

llos.3.2.3. Central de 
gericulli•las 
S.Oilario 

1 9er1cul lista 

1 9ericullista 

llos.1.2.4. Sala de espera 4 per50llas 

Dos.3.2.5. Cuarto de aseo 

Asistencia médica 24 horas. 
Control de coosullas. 

Espera a coosulta. 

Guarda llli les aseo. 

Barra de atención, archivero, 
silllln. 
Lavabo, w.c. 

Sillones, mesas. 

Vertedero, anaqueles. 

12.0 

3.0 

B.O 

2.0 
-------------------------·-----·----------------------------------

SllTOTAL 
l CIRO.LACllJES 
TDIAL 

80.0 
l2Z 
ll'l.6 



Dos. J. Progr..a arqui tectOnico. 

a.AVE lOCllL NJ. V TIF1l llE 
l&WllO 

DESCRlfCI()l OCTIVlllf\I) lllBlllAAIO TOTllL o2 

----------------·--------------------------·----------------------------------
Dos. J. 3. 2111A IWllTACllJW.. 

Dos. J,3.1. HabibciOn tipo 

Zooa dor1i torio 

looa est•r 

a.no vestidor 

Zona ca.er/cocinar 
Patio servicio 
Terraza 

1 ó 2 usuarios 

TOTAL PtJl HAllJTOCICli 
IUERO TOTAi. DE HAJllTAC lllf:S 

Dor1ir~ estar, aseo personal, 
cocinar y desarrollo de 
actividades personales. ca .. aatrioooial/g ... las, 

tocador, silla, escritorio, 
buró es. 
Si) looes, mesa centro, .esas 
laterales. 
Closet ton puertas, w.c., 
lavabo con tocador y regadera. 
!tesa, sillas, coc1neta. 
lavadero. 
Sillas, eesa. 

St.llTOTfL 
TOTAL 

!00.0 
40 

4000.0 
4000.0 



Dos.3. Progr- arquitectOnico. 

LOCAi.. 

Dos.3.4. Z!llA DE ~1111. 

1(). Y TIPO DE 
USUARIO 

IJESCRIPCION ACTIVIDAD ~BILIARIO TOTrL a2 

-----·-------------------------------------------------------------
Dos.3.4.1. Salón usos 

allhples 
100 Jl"rsonas ó 
12 usuarios y 
1 instructor par 
taller 

Dos.3.4.2. Salón de juegos 25 personas 

Organuación de eventos. 
Tall•res: pintura y artes 
aanuales. 

Recreac1on. 

f'tesas 1 bancos, pizarrooes, 
tanas, guarda1 caballetes, 
anaqueles. 

11esa de billar, .. sas de ¡uego, 

190.0 

so.o 
--------------------------------------------------------------------
Dos.3.4.3. S.la de estar 

Dos.3.4.4. Biblioteca y 
audioteca 

Dos.3.4.5. 6ianasio 
Are• aparatos 
Billa de vapor 
1Ujeres 
hoabl'fS 

Salla vestidor 
hllllbres 

Bailo vestidor 
auJeres 

Cuarto de aseo 

20 personas Recreactón. 

20 personas Recreación. 

Recreación. 

2 usuarios 
2 usuarias 
b usuarios 

6 usuarios 

1 eapleado G<larda uti les de aseo. 

SíJlooes, •~as, T.V., 

51 l looes, ~sas, grabadoras, 
videoc:assettera, acer1Jo, 

Dos lavabos, IN!S w.r., tres 
arngitorios, dos regaderas, una 
de reg•dera de presión, sesenta 
casi lleras. 
Tres lavabos, tres w.c., das 
regaderas, una regadera de 
presidn, sesenta casi lleras. 
Vertedero, anaqueles. 

SUBTOTIL 
X C lllC!UtCllWES 
TOTAL 

ao.o 

n.o 

105.0 

JI.O 
11.0 
60.0 

bQ.O 

2.0 

61>1.0 
124 
740.32 



Dos.3. Progr ... arquitectónico. 

a.AVE LOCAL r«J, Y TJF1J OC 
USUARIO 

Dos.3.S, ZIJIA JE SERVICIOS !EOftiS. 

Dos.3,5.J, e-dar 

Dos. 3.5.2. Cocina 
Oficin• 
dietista 
Cu•rto fria 
Aloac~ 

Suarda de loza 
Zona preparacidn 
lona cocción 
lona J¡vido 
Depósito basura 

Taller de 
COC:Jni 

Jlos,3.5.3. Lavanderla 
Recepción 
Aloac~ 
lona Jav¡do 
Centrifugido 
P1"'1chido 
Costu.
Roperla 1 i1pia 
Entrega 

80 usuarios 

3 Npieidos 
1 nutridlogo 

instructor 
12 usuarios 

3 eopleados 

OCSCRll'CION ACTIVJllfúl 

Tres servicios al ata. 
Servicio a v1s1 tan ces. 

llJBJLIAAIO TOTAL 12 

Veinte .tesas de cuatro, s1 Jlas, 
dos estariones de serv1c10, 

Proponer -.entls de acuerdo a Escr1 torio, s1 l ltn, credenza 1 

51Jlas. 
Conservación de aliEltos. 
Suarda despensa total. 

Recreación. 

Lavado y planchaoo de rD!Jª 
blanca. Servicio de lavado 
y ttntorerh a usuarios. 

Anaqueles. 
Anaqueles. 
Cocina industrial. 

Cocina int"!¡ral. 

&rra de recepe1ón, iU1aqueJes 1 

tres lavadoras, tres secadoras, 
burros de ter•1nados 1 ani1queles 1 

Mquio• de coser, birra de 
entreg•. 

Jb(¡,(¡ 

120.0 

44.0 

45.0 



Oo5.3. Progr- arquite<IOnico. 

CLAVE LOCAL NO. Y Tlfll llE 
USUM!O 

Oo5.J.5. Z~ ~ SERYICIOS OODAUS. 

Oo5. 3. 4. s. Intendencia y 
a.nteni1iento 

Oficina jefe 

O.tia ves ti dor 
hoebres 

aijeres 

Oos.3.5.5. llinleni1iento 
Bodeg• y taller 
de repar¡cianes 

Oos.3.5.6. Cuirto de -.lquin•s 
Subestación 
Cuarto bOllJas 

J jefe 

18 eopleados 

10 eoplead•s 

Oos.J.5,7. Caseto vígihncia 1 vigilante 
Sanit•rio por tumo 

llESO<lf'Clotl ACTIVIDAD ltOBIL!ARIO 

Control entradas y salidas. Escritorio, sillón, sillas. 
Coordinación general del ~re¡, 

AIMCéfl y repar¡ciOn de 
IUl!IJ!es. 

cuatro lavabos, dos w.r.l tres 
aingitorrns, 18 casilleros, 
bancas. 
Cuatro lavabos, cuatro w.c., 
tres r.gaderas, banc•s, 18 
casi lleras. 

Cootrol de entrada y salida. Escritorio, sillOn 
Vigilancia 24 horas. Lavibo, w.c. 

Sli!TOTAI. 
X CIH01.ACIOIES 
TOTAL 

TOTAi. a2 

9.0 

30.0 

JIJ.O 

60.0 

15.0 
9.0 

4.0 
3.0 

529.0 
m 
592.48 



Dos.3. Prograaa arquitectónico. 

O.AVE LOCAL 

Do<.3.6, ElTERl!KS. 

NO. Y TIPO DE 
USUARIO 

Dos.3.6.1. Est¡ciona1iento 20 usuarios 
119P)eados 
•d•rnistrati vos 
y visitantes. 

Dos.3.6.2. Eshciona1iento 100 usu•rios 
zon¡ hibitaciOn 

DESCRIPCION ACTIVIDAD ttOBILIARIO TOTAL 12 

450.0 

2600.0 

, .. · ' ... ··.-·---------------------------------------------------------------------------- -1,-

Dos.3.6.3. Patio de 
descar9• 

Dos.3.6.4, Alberca 100 usuarios Recreación, 
Cuarto f i tiros 

----------------------------------------------------~----~-~.:.:.:_-
Dos.3.6.5. Conch•s de tenis 4/8 personas 

Do<. 3. 7, RESIJIN OC AIEAS. 

·oas.3.1. 
Dos. 3,2, 
Dos. 3.3. 
Dos.3.4. 
Dos.3.5. 
Dos. 3.6. 

ZIJIA DE GOBIERNO 
ZIJIA DE AJEN:l[Jj A LA 5111.UD 
ZIJIA 1W1 JT AC l IJNAL 
ZIJIA OC RECREACl[Jj 
ZIJIA OC SERVICIOS GEIERALES 
EXTERJ!llES 

AREA CIJ6TRUIDA EDIFICIO AREAS CCIUES 
AREA C[JjSTRlJIDA Zl»IA HABITACIDMAI. 

Recreación, 

TOTAL 

200.0 

300.0 

1000.0 

5096.0 

128.0 
89.6 

4000.0 
74.3 

592.5 
5096.0 

2620.0 
4000.0 



CAP!Tl'-0 DOS. Estudios ore! ioinares. 

Dos,4, Planteaaiento ecooóaico. 

l. Este estudio está basado en el sistema de oesas y costos 
constantes. 

2. Como in9resos cor cuotas se consideran mensualidades de 
U.5,0. 1200, al tioo de cambio de 1 31)()() HN aue se ajustarán 
anuah1ente al nivel de inflación reQistrada en EEUU. Estos 
ingresos incluyen habitación amueblada y decorada, teléfono e 
intercomunicación para cada habitación. TV y aoarato de 
sonido en cada habi taciOn, n~staurante con menú seleccionado 
por un nutriólogo, servicio de limpieza, lavanderla y 
tintorerJa, albercas de agua termal. asaleaderos, gimnasio y 
baflo de vapor, estares al aire libre, antena parabólica, 
areas generales de TV, servicio de bar, estética, asadores 
picnic, servicio médico 24 horas, servic:io de transporte a 
San Miguel de Allende, capilla ecuménica, biblioteca y 
audiote¡:a, juegas de 111esa, servicio de 1ax, jardines, 
estacionamiento, programas de actividades sociales, 
recreativas y deportivas, canchas de tenis, uso privado del 
salón de usos múltiples. 

3. Se determinan como com:esiOO tanto el restaurant, COllO la 
lavanderla, siendo el total estioada de ingresas par 
concesiones un importe de 72 11illones anuales. 

4. El rubro de castas y gastos departamentales se esti•a en base 
a los rostas praoedia de las hoteles de cinca estrellas y 
gran turisaa y, equivale al 14% moa •anteni•iento del 
conjunta oás el 9': par gastas de alimentarian sobre el total 
de ingresos por concepto de cuotas. 

5. Las erogaciones que ~e realizaran en los renglones de gastos 
ooerativos están previstas de acuerdo al número de oersonal 
que trabajará en el conjunto, teniendo en cuenta al personal 
ad!flinistrativo, recreativo y operativo que tenga que ver coo 
el 1uncionandento del conjunto. 

6. El rubra referente a mercadotecnia está basada en la 
estrategia global de oerradatecnia can el objeta de llegar al 
mercado potencial que se desea, sin que estos egresos excedan 
el 97. de las ingresas por cuotas. 
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CIJ'ITIA.O li05. Estudios oreilmin•res. 

7. L~ eneryla elé.:tnra '• ser11c1os mun1c103lei:: est;n c3Jculados 
de acui?r'do .i Jos stanaards oue se re~1stran en los hoteles 
cinco estrel lai:: ., ~nn tunsll!o ~ eou1v3le al 2'.5f. de los 
inºl''!soi:. oor cuota:i. 

8. El ca; to dl?l P!'(l«etto a1'ou1 tflctu11co esta calculado se9lci 
af'e1r:celes del Cf1'1 ·, el :asto de 13 c.:instructora. eau1vale al 
1:.·: del costo deo .::01·a. 

·1. El terrJ<ono e~ un.:. .:ioartdcton oe cao1 tai cor oarte de Jos 
s0C1os oue eauhale a $ 1(1 .)i:1C:1 •)l)i1, 

fo. E11 aoo\o al olan t1n3roc1ero del 01·0·1ecto :e recun·e :i inedias 
oe financ1.:;:!l1ento oor un monto total oe f l ,ü(uJ,(11)1),0(lv, 

11. Los rnter.;.ses sobre rn·1ers1cn1;s se est111an en una tasa del 
,;¡: .mu~l •'t9ente al mo:.enta oe eJ.~borar este oresuouesto, 

1:. Lo: i1auestos estan calculados de acuerda a las leyes 
1>110as1tuas de la iiateria y adecudndalos a mod111cac1anes 
reformas 11scales '.'19entes. 



llos.4.1. DislribuciOn del oersonal. 

Adainistrativo 

Médico 

De recreación 

De IUl\leni1ienlo 

Dfrector 
Contador 
Aun liar contador 
Coordinador social 
Secret~ria 

FeceocionJsta 

SUBTOTAL 

f1édico 9!?riafra 
Gericultish 
Estela 
r...,¡ har estela 

SUB TOTAi. 

Instructores 

Jefe intendencia 
Jefe •antl.l'11aiíento 
:.i~:i liar 11anteni11iento 
Persona 1 de aseo 
Oiofer 
Jardinero 
Persooal vigilancia 

SUBTOTAI. 

TOTAi.ES 

IP,IMEfiD «.ti~FO 

FEl;9JllAS Tl~!IOS 

:. 3. 
1 

2 1 

1 

14 

30 

TQT"L 51JEL1') TQT"L fiELACJC•I COI/ 
~EF.SOU~S ~~lanos :aUl[IS C{HHHA ll3tlAJ:fOS 

1(1 

1.5 

-2 

' 5 

1.5 
1.5 
1 
1 
2.5 

2.5 

16 

34 

1.5 

;)) 

ll 

1.5 
J.5 
1 
B 
2.5 

Jl) 

::s 

61 

1),1jJ 

1),(tl 

1),0/ 
(l.(•( 

ü.(·1 
(l.(•J 

l).(lfl 

tl.01 
Q.04 
O.QJ 
Q.f)J 

0.09 

0.06 

0 •. 01 
0.01 
0.01 
O.JQ 
0.01 
1.1.01 
1).05 

0.21 

0.44 



Dos. 4. 2. Presupuesto de obra. 

o2 COSTO/ o2 TOTAL 

:sú -442, :so 

Ex tenores 3tJ2b5 

Area e::terior construida 15000 251) 3, 75ú.1)()1) 

Area constrmda 46~) 'l(Mj 4, 158,(i(lt) 

Area de hab1 tac ion 4•))<) 

Area ed1Tlc10 hab1tac1ón tipo 4(10 
fir'ea edificio .1.rEas t09Unes 2b20 

TOTAL 8,350,250 

Dos.4.l. Pollhc•s de ingresos. 

año 1 al\o 2 al\o 3 ano 4 afio ::; ano b ano 7 

Total de hdbi tanones tipo BIJ !3ú 8ú ªº ªº IHvel de ocuoación 507. 75 7. 1(11)'/. JIJÚ X tüO !. 
11ensua 11 dad en USO 112(M) 1,21)0 1,200 1,2(14.j l,2(M) 



Dos. 4. 4. lrláliSls financiero. 

Hr2a de 2.:hhc:io hab1tac1ú.i tloo 
Túl.:.t. 

Sef¡tlri taola 1 colu:ina d 
Faclor oe actuall:ac1ón 
F110 para 
lasa cara d1 ferf'!"'..c::ia 
TOTAL 
~r. tatila 1Jl 10c1so 5 
LE- s~1s unidades e-n edetar.te 5! 1a; ciuntdad 
ttJ.ero total de un1da!les 
4 u: 
lú!AL 

Area ae edificio de areas .:ocune-: 
kea de nal 1dad 
rirea eder1cr construida. 
i01Al 

~n tabla 1 colu..-.a .: 
Factor d2 actuall:acion 
F110 oara 
lisa para dl ferencB 
TOTAL 

SU&101AL 

5e?ún tit.l.:i 'J H1C:lSO 1 
Ñu&ento de t</1, sotre oro~·ecto de cooiunto 
TOT "'- COSlil [·E F1'0\ ECTO 

CiiSlO [f GW. 
•J15Hl [f ff;1JYEC1ü 
ro:;rn DE [[llST;;~crc.;A 
r\Jnto tct~l de 1.a rn1er:1.:.n 

il<I 
.$(1(1 

C05túfft~ 
~(M"• 

4il4 
4~ 

"º -~ 

~BI 

2b~) l.~ 9i:iü 
17t:.9 .~ 2'5t) 

15')t)0 a2 :~:i 

¡;q¡ 
b.(1(11) 

6,5:;ü.:~) 

1. ;s: 
471 

B. 7&5 
lt..o07 

IB.:oB 

1s.::¿5 
t.~:.s~.e 

9.6~1.~·5t. 



Dos.4.4.J. Flujo de efed1vo. 

SAlJ10 lt/IC!ÑL 
ll~S 

WGRES05 
Prestai1t0s 
Aaortac1ones de cap1 tal 
Ingrese;: por cuotas 
Jnyre:os por concesiones 
Total rn~resos 

11enos 

EGRESOS 
Cetnstr·ucc1ón y obra 
Hoool'ar1os de pl'oyecto 
Honorarios de constructora 
1tmten1&1ento hab1tac1ones 
Gastos de ali11entac16n 
Gastos de adllinistrac16n 
Gas tos de 11ercadotecn 1 d 

Gastos por sueldos personal 
Gastos oor serv1c1os 
l110uestos 
Varios 
Préstaoos 

Capital 
Intereses 

Total d• E9resos 

51.LDO FHW. DE FER!ODO 
,,H 

Inte/'eses si1n\·ers1oot?s 

3hLOG !DIAL llHO 

a/lo 1 '~º ~ ar.o } a~o 1 ano 5 at'.o b '~º 7 
39. 440 b74,7:.3 l. }81).925 1.179.118 4,12: .• 864 7. 780.::::b 

J,1:1(1(1,l)ü(I 

4, 100,00ú 5.7úi.J,(1(1(1 
o (1 l. 7:'8,0•)0 :2,592,t)(I+) .:,450,útflj :.,4~-6.(1(1(1 '!-,456,tl(h) 
o ... 7';:.,(M)(i 72:,(11)(1 7~,(u)(I 72,(Jt)(l 7:',1)1)(1 

s, 31)0,(11)(¡ 5, 739,44(1 2,474,72:!· 4 ,1)44, 925 5,(1(17, J 18 7,651,864 IJ,308,2:?6 
::::::;;;;::::::;:::::::::::::::::::::;::::::::::::::::::::==============================================:======== 

4, 175, 125 41175, 125 
18,268 

o26,:ó9 ó'26.2ó9 
'241, 9í:ú :.o?.,d6(1 48:::,84t) 4ff!.,84ü 483,84(1 
1551520 23~.:ao ;11,1H(I !.11,(140 3JJ,ü4l1 
86.093 86.(•93 86,(llj3 Bb,(19) 8t,ú93 

lZ<l. :4ú :(17.3.!1(1 :??ó,.t8(1 '27o,4S(l 270,481) 

l7b, 49c) 176.49(1 !lb. 49•) 176.491) 176,4~(1 

C.21Jü 64.8•)0 86,41)(1 flj,4(nj 6~. 4(u) 
lb7. l 19 3cB. 215 569. 311 50S.:.11 5o9, ~J l 
17.:'IJ(I '25,9~) :~.56(1 ~4.56(1 34.5t:!) 

J ,(1(¡(¡,1}1)1) 

45(l,!)1jl) 45(1,(11)(1 45(1,(11)(1 4Stj,(l(n) 

5,269,662 5,~1.394 1,475,863 2,975,039 2,(124.215 2,((4,215 2.(124,:?15 

Jo, ns 488,1)46 

9, i(IJ 



Dos.4.4.2. Estado de resultados proforoa para siete allos. 

~f1o 1 ~r\o :: ~110 ~ arto 4 .:.i1o 5 oho 6 afio 7 
lri9resos poi· i:uatas 1, 7:8,(11)(1 ::a:,tn)(1 3,45b,t)0(• 3, 45b,ÜÜ(1 3,45~,(l(ll) 

Ingresos por concesJOnes i':.,(ll)Ú 72,t)(l(l 7:,(1(1(1 7:,(w)(l 72,1)(1(1 

TOTAL [•E WGRESOS l,6(•(1,l.1tJ(1 2,6o4,1)1X1 :.,5:'8,1)1)1) 3, s:S,ú!."'ü 3,5:'6,l)l"ll) 

Costos y gastos departa111entaJes 
rhnten1m1ento hab1tac1ooes 241,q2(• :b:,880 48'.,84.:0 483,840 483,6~(1 

G:istos de al 111entacJon 1ss,s:o :'~3,2Bü :11, •)4(1 3Jl,ü4ú 311.ú4t) 

Total costa 397 .Hü 5'76, 1:;(1 i94,681) 794,8(1(1 '94.88•) 

UTILlliAO oh-UTA 1, 4ü:, Se(• :.ü67,84tj 2, 1::, 1::.:1 :, 1;.;., t:ü ::, n::, 1:·1.1 

Gastos operat l 'JOS 

ridarn1strac1on 86,09> Bb~ (19?. 66,1)9;. 86,•W?. 86,(19;, 
f1eJ'cadotecn1a 1::8,~4(1 ':..07, 30(1 :76,480 :7b148(1 -::.7ó,48(1 
Honorarios y sueldos 176,490 17b,49i) 176,490 l 7b, 490 176,490 
Servicios 43,200 64,SúU 86,4(1(1 86,4(1(1 66,41)(1 

Total 9a5tas operativos 444,ü23 5~4, 743 b25, 4b3 6:5, 4b:. ó~5,4o3 

UTILIDAD Ell OF°ERl\CIOtl 958, 5:,7 1.s~.,ü97 2, Jü7,657 2, lú7,657 2, W7 1657 

Deprec1ac1ones 481,053 481,1)53 481,(153 481,ü53 481,(153 

UTJLlúAD ANTES DE lSR 477,484 1,1)52,1)44 1, 626,61)4 1,626,604 l,6'26,6(14 

ISR lo7, 119 368, 215 ~9,311 569,311 56~,31 J 

UTILIDAD flETH :.11J, :.05 o8l,B29 1,057,~93 1,(157,::93 l,ú57,293 

UTI LI DAli ACUMULAD.\ JJ1), :.05 9q4, 193 :.:,(•51,486 3, 11.18, 771 4, 166,072 

===================================================================== 



CHF·ITJAO Tf;ES. F'rooectu arqu1tect001co, 
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CAPITULO CUATRO. Proyecto estructural. 

cuatro. l. Criterio estn1Ctural. Edificio de .lrHS CoaJ!les. 

La estructura superior de este edificio esU cDApuesta por trabes 
y colu1W1as de concreto araado, y losas planas del aiseo aateriil. 
La c111entación fue disetlada a base de zapatas aisladas de 
concreta araada. 

Se presentan tablas de cálculo prelioinar de los puntos criticas 
de la estructura, tanto de coluanas, COllO de area de cir.entacitri 
para estos punta;¡ y •un di9eflsiooa1iento de las principales 
trabes. 

Debido a la loo9itud de l• estructura y• las caracterlsticas de 
é<ita se ub1cO una junta coostructiva cuya dioensiOn fuera igu¡l 
al O. 0008 de la altura de la estructura. 

Pira obtener una estructura un1for1e se deter110aron lilici8eflte 
dos tipos de colUS1as: una de 30 x 30 c1, y otra de 30 x bO co, 
de acuerdo con la urga que reciben. Asi1is11D el .\re¡ de 
cioentaciOn obtenido por cálculo para cada punto critico se 
uni ficO segoo plano anexo. 



CAPlTl.lO CUATRIJ. Proyecto estructural. 

Cuatro. l. l. ~Alisis de carg•s. 

11ATERIALES CAA1lA VIVA TOTAL 

LOSA DE AZOTEA: 1 osa plana. 
Losa de concreto ar1ado 
0.15 • de espesor 
Relleno de tezootle 
Entortado 
Enladr1llado 
11peroeab1li:ante 
Aplanado de yeso /plafón 
CM!iA VIVA 
TOTAL 

Pt;fl!L 1 
l\Jro de tabique 0.15 o de 
espesor, 1.50 • de altura 
Aplanado de ceeento 121 
TOTAL ll:g/•ll 

IUO DE PIEDRA 
l\Jro de piedra 0.30. de 
de espesor, 1.90 •de altura 
TOTAL l~g/•ll 

~91•2 

3ó0 
130 
40 
70 
5 

30 

lOO 
30 

300 

kg//12 

100 

kg/•2 

735 

330 

300 

Cuatro.1.2. C.llculo de lous. ~•liundo fran¡a de 1.0 •· 

TAB DllDSl!IES CMllA RELACllJI TIPO DE lCM6A %CM6A 
L LtmARIA DE CLAROS LOSA EN! ENL 

~g/•2 L/l l kg/"2 l kg/112 

l SENTIDO T-1 B.00 3.00 
T-2 6.00 4.00 
T-5 6.00 2,00 

900 
900 
900 

2.67 
1.50 
3.00 

PERI" 84% 752 
100% 900 

16% 149 
100% 900 l SENTIDO 
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CAPITULO CUATRO. Proyecta estructural. 

T-1 L T-2 1 T-2 L T-5 
------------------------------------------------
CALCULO D€ W, " Y V 
!:largo (11 B.00 4,00 6.00 6.00 
•: carga unitaria (kg/a21 900.00 752.00 149.00 900.00 
fe: factor de cootinu1dad 12.00 12.00 12.00 12.00 
W: carga total: ••area (kgl 7200.00 3006. 20 890. 70 5400.00 
V: W/2 (kgl 3600.00 1503.10 445.35 2700.00 
"al centro: IWtll/f lkg c1I 4800. 00 1002.07 445.35 2700.00 

SECCJCll F1HJ1.{STA 
h: peralte 111 0.15 0.15 0.15 0.15 
a: ancho trHO <11 1.00 1.00 1.00 1.00 

CALCll.O AllfA DE ACERO 
f'c: 200.00 200.00 200.00 200.00 
Is: 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 
j 0.86 O.llb O.llb 0.86 
k 20 20 20 20 
d: Wkbl'0.5 lc1I 15.49 7.08 4. 72 11.62 
diferencia h-d lc1I -0.49 7.92 I0.2tl 3.38 
recubri•iento 1fni11a 5.00 5.00 5.00 5,00 
As: a de acero: PVfsjd k12J o. 18 o.os 0.05 0.14 

CALCILO DEL IUEMJ DE VIVlJLLAS 
1 de varilla 3 3 3 
~rea de varilla (c121 0.71 o. 71 0.71 0.71 
No. de vari !las 0.25 0.12 0.08 0.19 

~VISJCll POO FLECHA 
L': lcril 400.00 200.00 300.00 300.00 
E: 158000 158000 158000 158000 
flecha o.lxi .. ad1isible 
0.5+1L'/5001 lc1I 1.30 0.90 1.10 1.10 

1: lblhl'll/12 lc141 2tl125.00 28125.00 28125.00 28125.00 
flecha uxioa: 

1w111•3J1384EI lc•I IE-06 4E-08 6E-08 lE-07 
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Cuatro.1.3. Calculo de trabes, collllllas y 1Uros de carga. 

Calculo de trabes. 

T-1 T-2 T-3 T-4 T-5 T-ó T-7 T-8 T-9 T-JO T-11 T-12 T-13 T-14 T-15 T-ló 

1: claro (1J 0.00 3.00 ó.00 4.00 4.00 2.35 12.(l(J 19.00 22.00 2.50 4.00 9.00 4.00 12.00 4.00 8.48 
b: base (1J 0.30 0.30 0.30 0.30 0.30 0.30 0.30 0.30 0,30 0.30 0.30 0.30 0.30 0.30 0.30 0.30 
h: peralte (1) O.BO O.óO O.óO O.óO 0.50 o.50 1.60 l.óO 1.00 O.óO O.óO 0.90 O.óO 2.11 1.20 1.2') 
pp: (kgl 576 432 
at: <121 12 o 
kg por losa 10800 o 
et: <kgl 15400 12'1ó 
cu: <kg/111 1'126 432 

[,jJculo de coluonas. 

l.llJCA LOSA 
are• 
.:¡ kg 

f'f<ETIL 
largo 
11 kg 

14. 70 13230 3.00 990 
11.7ó 10584 5.50 1815 
24.00 2ló00 
18.00 ló200 
9.óO 8640 4.00 1320 

18.00 ló200 
21.40 1'12ó0 4.00 1320 
32.10 288'10 
17.92 16128 
15.óO 14040 
19.ó5 17b85 
25.58 23022 

432 
20 

18000 
205'12 
3432 

TRABES 
larga 

432 3ó0 
8 12 

7200 10800 
8'129 12240 
2232 306() 

11 n kg/11 kg 

4.00 1 57ó 
4.00 1 57ó 
4.00 4 432 
4.00 4 432 
4.00 4 432 
4.00 l 576 
3.00 3 432 
ó.00 3 432 
2.00 4 
4.00 4 
3.00 3 

432 
432 
432 

2304 
2304 
1728 
1728 
1728 
2304 
12'1ó 
25'12 
864 

1728 
12'1ó 

[-4 

C-1 
E-9 
E-ó 
F-5 
C-7 
IHO 
F-9 
F-10 
H-8 
1-8 
S-4 
11-9 
11-7 
11-ó 
M 

3ó.OO 32400 
46.BO 42120 
ó3, 00 5ó700 3. 00 
27.00 24300 

12.00 7 2304 27ó48 
12.00 7 23Q4 27ó48 

990 12.00 7 2304 27ó48 
3. 00 4 2304 ó912 

3ó0 2304 1152 720 432 432 648 432 1519 864 864 
12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 

10800 10000 10800 10800 10800 10000 10800 10800 10000 10000 10000 
lló46 38448 32688 26640 11880 12528 16632 12528 2'1030 14256 18127 
4956 3204 1720 1211 4752 3132 1848 3132 2419 3564 2138 

Cll.IJKI TOTAL RT ClrtENTA 
largo largo lado lado al t área lado 
11 n kg/11 kg 11 n kg/11 kg 1 • kg kg kg/•2 .2 • 

3.00 2 
2 

4J2 12'1ó 
432 ó4B 

3 432 2592 

0.30 O.JO l. 30 713 18533 20000 O. 93 O. 9ó 
0.30 0.30 3.30 713 ló0ó4 20000 o.so 0.90 
0.30 O.óO 3.30 142ó 2734ó 20000 1.37 1.17 

1.5\l 
ó.00 
3.00 
1.50 
2.00 
2.35 
2.00 
3.00 
3.00 
ó.00 

3 432 12'1ó 1.50 2 
ó48 

432 ó4B 0.30 0.30 3.30 142ó 212'18 20000 J.06 1.03 

13.50 
13.50 
3.00 
6.00 

2 432 
4 432 
ó 3óO 
4 432 

864 3.00 2 
B4ó 4.00 4 
864 ó.00 7 

432 12'1ó 2.35 ó 
432 12'1ó 
432 25'12 

432 58J2 
432 5832 
432 129ó 2.00 4 432 
432 1944 

0.30 0.30 3.30 713 13049 20000 0.65 O.SI 
12'1ó 0,30 0./1) 3.30 713 21!77 20000 1.07 1.03 
1728 0.30 0.60 3.30 142ó 2587ó 20000 1.2'11.14 

13824 0.30 0.60 J.30 142ó 47596 20000 2.38 J.54 
84b 0.30 O.óO 3.30 142ó 20560 20000 1.03 1.01 

0.30 0.60 0.30 142ó 18490 20000 0.'12 0.9ó 
0.30 O.óO O.JO 142ó 22999 20000 1.15 1.07 
0,30 O.JO 0.30 71J 237JS 20000 1.19 l.09 

ú.30 O.óO 0.30 142ó ó73% 20000 J,J7 1.83 
0.30 O.óO o.30 142ó 7702ó 20000 3.85 1.9ó 

Bó4 0.30 0.60 0.30 142ó 88924 20000 4.45 2.11 
O.JO O.óO 0.30 1426 35230 20000 J.7ó J.33 



Cálculo de ouros de carga. 

~lCA LOSA PRETIL TRAEtES IUlll DE CAASA TOTAL RT CUENTA 
~rea largo largo largo largo lado lado al\ uea ancho 
12 l:g 11 kg 11 n kg/11 kg •l n l.9/11 lg il n kg/11 lg 1 kg kg 19/12 12 1 

------------------------------------------------------------------... ----
11-1 24.00 21b00 4.00 4 432 1728 0.30 3.00 7.17 6 23334 '20000 1.11 o. 39 
11-2 15.éO 14040 3.00 3 432 1296 0.30 4.00 7.17 9 15345 20000 (1.11 0.19 
11-3 8.90 8010 0.30 4.00 7.17 9 8019 20000 0.40 0.10 
IH 15.29 13761 0.30 6.00 7.17 13 13774 20000 0.69 0.12 
11-5 l18.5B 10ó722 18,00 3 432 7776 0.30 20.00 7.17 43 114541 20000 5. 73 0.28 
11-6 279.bll 251712 14.00 9 720 10000 0.30 23.00 7.17 49 261841 2000-0 13.09 0.57 
11-7 48.00 43200 4.00 7 23-04 9216 0.30 4.00 7.17 9 52425 20000 2.62 0.65 
11-8 90.00 81000 8.00 9 720 5760 o. 30 3.l)(J 7.17 6 86766 20000 4.34 1.45 
11-9 36.72 33048 6.59 5 306 2017 1.5 2 432 648 10.00 3 432 4320 o. 30 6.00 7.17 13 40045 20000 2.00 0,33 

Deter1inación de la $0Ccidn de colu.,as. f'c = 5ú kg/co2 

CD.lJllA N 101 Al "IN SECCIIJI A2 P!iO Al-A2 
-------------------------------

llgl N/f 'e tc121 a lc1I b tc1I lc121 tco21 
C-1 18",,JJ 370. 6é 30.00 30.00 '1QJ).00 529.34 
c-3 27346 546.92 é0.00 30.00 1800.00 1253.0B 
C-14 88294 1765.00 é0.00 30.00 1800.00 34.12 
--------------------------------



CAPITULO CUATRll. Proyecto estructur.I. 

Calculo de trabes. 

·cltLCLllO DE W, ft Y V 
1: largo lo) 
•: car9a unitaria Hgt•ll 
k: factor de continuidad 

W: carga total: •I lkgl 
V: W/2 llgl 
ft al centro: Nl/2 lfg col 
SECCI~ ffilJPl.{STA 
h: peralte lol 
factor Ce proporctOn 
b: base lol 
CAi.CU.O DE fff.A DE ACERO 
f'c: 
fs: 
¡: 

k: 
d: lft/kbl"0.5 lcol 
di ferenci¡ h-d leo! 
recubr1•1ento 1lnimo tc1) 
As: ft/fsjd lca2l 
CAi.CU.O DEL IUERO DE VAR 1 LlAS 
1 de varilla 
~rea de v.ri Ila lca2! 
ltl. de varill•s 
REVISI~ PIJl FLECHA 
L': leal 
E: 
Flecha Mxiaa adatsible: 

O. 5+L' /500 leo> 
1: lblhl'll/12 lco4! 
Flecha Muaa: 
Nll l'3/3114EI leal: 

T-3 T-4 T-7 

6.00 4,(1(¡ 12.00 
3432.00 2~32.00 2052.0ú 

8.0ll 0.00 8.00 
20592.00 89~.0(t 24624.00 
10296.00 4464.00 12312.0ú 
15444.0ú 4464.(H) 3b93b.OO 

0.60 v.60 l.bO 
2.00 2.00 5.33 
o. 30 0.30 0.30 

200 2\X• :100 
2000 2úuo 2000 

0.86 0.86 0.8b 
20 20 20 
50. 73 27.28 78.46 
9.27 32. 72 81.54 
5.00 5.00 5.00 
0.18 0.10 0.27 

J 3 
0,71 0.71 o. 71 
0.25 0.14 0.38 

300 200 600 
158000 158000 158000 

1.10 0.90 1.70 
540000 54(1(¡(1(¡ 10240000 

IE-07 'IE-09 IE-07 

p~9rna bb 



CAPIHA.O Mrno. Proyecto estructural. 

Cuatro.2. Criterio estructural. Edilicio tipo de hallitoi:iOn. 

De acuerdo coo las caracterfst1cas de la estructura se opto por 
una estructura a base de -.iros de carga confmados con castillos 
y cadenas de concreto ar11ado y losas planas del 11sr.o aaterial. 
La c1.entac1on se diseno mediante zapatas corridas de concreto 
ar1ado de acuerdo a la carga que reciben los -.Jros y a i. 
resistencia del terreno. 

Cuatra.2.1. ~~1.,1s de c•rg•s. 

l\\TERIALES CARGA VIVA TllTAl 
kg/o2 kg/o2 kglo2 

---------------------------------·-----
LOSA DE AZOTEA: losa plana. 

losa de concreta al"addo 
0.10 • de espesor 
Rellena de tezootle 
Entortado 
Enladrillado 
hperoeabilizante 
Aplanado de yeso /plafón 
CAR1lA VIVA 
TOTAL 

240 
130 
40 
70 
5 

30 
100 

615 

LOSA DE AZOTEA: losa inclinada de coocreto aroado c111 te¡a. 

Los¡ de concreta araado 
0.10 • de espesor 
ltlrtero 
Te ja de barro 
loperoeabilizante 
Aplanado de yeso/plafón 
CIVlGA VIVA 
TOTAL 

240 
40 
30 
5 

30 
100 

445 
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CAPITLlO CUAJfi1J. f'royecto estructural, 

LOSA llE ENJREPISO. 

Losa de coocreto armado 
0.10 • de espesor 
Firae de coocreto 
Loseta de barro 
ll¡Jlanado de yeso/plafón 
CAAGA VIVA 
TOTAL 

ltJro de tabique 0.15 •de 

240 
40 
30 
30 

11ATERIALES 
kgl•I 

espesor, 2.55 1 aJtul'a 510 
ll¡Jlanados !21 yesotce..,.to 76 
Castillo!sJ ae coocreto ar&ldo 
de Q, )5 X ú.30 O 270 
Cadena de concreto armado de 
O.IS X 0.40. 
TOTAL 

IUllJS DE CUlGA: n2 

ltJro de tabique O. 30 • de 

144 

espesor, 2.55 • altura 1020 
t1ilanados UJ yeso/cetll!flto 38 
CasUllo!sl de coocreto ar&ldo 
~~30x~30• • 
Cadena de coocreto arM<So de 
0,30 X 0.40 8 

TOTAL 

590 

TOJAL 
kg/82 

1000 

1895 
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CPí'ITllO CUllTMJ. Proyecto estructural. 

ltlt'o de tabique (1.15 • de 
espesor 1 2.55 1 altura 510 
l\Olanados 121 yeso/c .. ento 76 
Castillots) de coocreto ar1ado 
de \l, 15 X Q,30 D 27(1 
Cadena de concreto ar1ado de 
O.ISx(l,40• 
lallbrin de a>ule¡o 
TOTAL 

144 
25 

11)25 
CASTILLOS SECCIOff Vil. PESO 
Clkulo de pesos y vohl..,es. 

K-1 
K-2 
K-3 
K-4 
K-5 
K-b 
K-7 
--------------
CADE~/CEl!AAll!OOOS/TIWES 

CR-1 
CJ!-2 
T-1 
T-2 

a!•l b!al l•I !113)(ton/o3l 

O. IS 0.30 
0.3-0 0.30 
0.30 0.50 
O.IS 0.50 
0.30 0.72 
0.15 0.60 
O.IS O. IS 

SECCllll 
a!1J b!ol 

O. IS 0.40 
0.30 Q.40 
O. IS 0.40 
0.30 o. 40 

2.SS O. ll 0,28 
2.SS 0.23 0.55 
2.ss 0.38 0.92 
2.S5 0.19 0.46 
2.55 Q.55 1.31 
2.55 0.23 0.55 
2.55 o.os 0.13 
---------

PESO 
lton/11J 

0.14 
0.2'/ 
0.14 
0.2'/ 
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CAPITll.O CUATfiú. Proyecto estructur•I. 

Cuatl'0.2.2. C~lculo de ID<as. 

TAB Dll'EHSl!N:S CAl'.1lA m.ACIOll TIPO llf %CAA1iA 4CJ1R6A 
l 1 l.tHTAAIA 11€ CLAROS LOSA Eli 1 EN L 

kg/•2 Lll X lglo2 '4 kg/"2 

T-1 4.30 4. IB ó15 
T-2 4.45 4.03 615 

1.03 
l. tl 

Se an•liz. un franj• del.O• de ancho. 

53% 326 4r4 289 
60% 350 40% 247 
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CAP!TllO CUATRO. Proyecta estructural. 

T-1 L T-1 1 T-2 l T-2 1 
----------------------------------------------
CAlCllO DE W, n Y V 
1: larga !•I 4.30 

1i1: carga unitaria Ug/ai21 289.00 
te: factor de cootrnuidid 12.(lú 

W: carga total: w•area lkgl 1242. 70 
V: W/2 lfgl 621.35 
n al centra: !Wtll/f Ug col 445.30 

SECC 1 ON FROftESTA 
h: peral te !•I O.lü 
a: ancha traao l•I 1.00 

CALCllO AAEi1 DE ACEf;1i 
f'c: 200.00 
fs: 21)00,()(J 

) O.Bb 
k 20 
d: 1n1kbl'ú.5 lcol 4. 72 
diferencia h-d lcol 5.28 
recubri1iento •fni90 5.00 
As: a de acero: n/fsjd lco21 o.os 

Cfi.CllO DEL N.J1El\1i DE VAí<lLLAS 
1 de varilla 3 
área de varilla lco21 0.71 
t«J. de varillas 

IEVISION POO FLECHA 
L': lcol 
E: 
Flecha iWxioa adoisible 
0.5+1L '/5001 lcol 

1: !b!hl'31/ 12 lco41 
Flerha 111a:ü•a: 
1WiW~l/384EI leal 

o.oa 

215.00 
158000 

9E-Ol 
am 

7E-OB 

4.18 
326.(k) 

12.00 
IJ62.68 
081.34 
474.67 

0.10 
1.00 

200.00 
2000.00 

0.86 
20 
4.87 
5.13 
5.00 
O.Oó 

0.71 
o.oe 

209.00 
158000 

9E-1Jl 
0m 

7E-ú8 

4.45 
247.•)) 
12.00 

lo'l9.15 
549.58 
4ii7.6ú 

0.10 
1.00 

200.(IQ 
2000.00 

0.86 
20 
4.51 
5.49 
5.00 
o.os 

0.71 
0.07 

222.50 
158000 

'IE-01 
0m 

7E-OB 

4.03 
"lóB.()(1 

12.00 
1481.20 
740.6ú 
496.82 

0.10 
1.00 

200.(10 
2000.UO 

ú.Bb 
20 
4.98 
5.02 
5.00 
1).06 

3 
o. 71 
O.OB 

201.25 
158000 

9E--Ol 
0m 

óE-OB 
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Cl1PIT11.0 CUATRO. Proyecto estructural. 

Cuatro.2.3. i:Alrulo de trobe tipo. 

CAl.Cll.O DE W, " Y V 
1: largo lol 3.30 
w: carga un1 !aria 119/ol l 2blú.OO 
fe: factor ae continuidad ª·"'' 
W: carga total: •I llgl Bi>l:l.00 
V: W/2 lkgl 430ó.5Q 
" al centro: Wl/2 lkg col 3552.Bó 

SECCJ(J¡ Pllll'\ESTA 
h: pera lle lol 0.40 
f;¡¡:tor de proporción 1.33 
b: base lol o.JO 

CAi.CU.O DE MEA DE ACERO 
f 'e: 200 
fs: :{iOO 
¡: O.Bó 
k: 2ó 
d: l"/kbl'·0.5 !col 24.:;J 
d1 ferenc1a h-d lcol 15.ó7 
recubrioiento olnilD kol 5.00 

A;: "/fsjd lco2l O.OB 

CAl.Cll.D IR NJERO DE VARIW\S 
1 de varilla 3 
.!rea de varilla lco2l 0.71 
No. de varillas 0.12 

plgin• 72 



" ,-
l> 
z 
~ 

f! 
~ 

n•D •no ••r:J 

l ,r( ,_ 

'' 
(' 

') 

-( ~-

- ( .1-

. ' ~-

-\ti- ;o 
l> z 
~ 

if,;- + 

l 
·t· 

~ - ( ~-

~; ~ 
¡.l,) 

(~-. ~ -
_, - •?)-

( ~-
\¡~-

e o "Ju JI l o o E ft A a 1 r A e 1 o,, ,. A n A s [ ,, E s e [ 11 1 E s ~1--]f =¡- ~ 
~t~ 111,Ull Qf JJlfJllll ttJJa.1111tlL r ·-11~11-~ 

,.,,.,,,,, ..... • """" ,.. ... ,................ l·.::-j[ l-.lf~l~EL_,,,,!!-_ 



PLANTA ALTA 

1 1 • r • 

q, ':E' f· -~+-+~·..,, 

..., 
z 

:::: 

- " 
~ ~ 

~ . 
~ :: 

::: 
< 
~ 

;; 

- < 
~ 
~ 

.. 



.... 
z .... 
"' = -

-

' 
-
::: 

-
.-

¡----i-

e e 
[Jt:J[J 



.[ .. ·-~-

i ---- --- -- - . - ·-====="""'~""· 

... - ._ __ .:_;;-_-__ -.-;·:::::..-; .. -_-_-_-,;· ____ .. : :...::: . .; -::::._·-; .. :.:: 

¿41· .. 
r=;,.i 

J'··~· 

¡ 
§ 

~ 

"' ~ 
z 
~ 

"' j ~ 

a: -
~~~?§--§-§:~¡§-==§e~~~o=¡·· 

1 1 .1 1 
"" .. J _,, 1 1 1 

.... I~,...-i-~~~-t ..... ~: 
~1-. -~ ~~. -·.. ., . . • '· .... 

•• J--::T~_....-:~ ....... -:?.••.:.1 --J-.,-'-·~T, .... '-·~:u""'-.~:• 
1 1 1 1 . 1 1 1 

.., .. "'1 .. , -.¡ 1 ., ,... 

1 1 ' 1 1 

- ~ 

= ~ ! 
~ 

"' -.: o=-:r·-=8~rz-~~ .... __:i;~r-._l:,.~~.;¡:,,...,_:á~.~-=r .• ~ 

·-r-~ ·: • ·-· • ¡ · · · ¡ · ~r· 

-~ ... ·i .. l ~-
o -

' 1 
:.~~r·-~~,:..__:.,]~r-·-i :. 

.!. .. 
-? ..... r-1J .... 

..., 
z 



\l(K t.é ,-,:. .• • .::. \)'" 
U>LA()i;t,~\ í\i'O 

11\u"'~"'"'"!.P.l.. 
(J-

\;t Of.rtiLL.~ 

!>E oe.1.;cm:¡n 

- 9 -

derdciones que 1 imi t.ln su uso: 

b.I. la íuerte pendiente de la ca.lle produce un -
gran ac.arreo de aren.1s y la rej i 1 la, al fur1-
cion.ir como dec.mtador, se o::atur.i de e!at.1s a
ren.is perdiendo su funcióO. 

b.2. El tr.Snslto pe<;ddo Je vehículo<;, e.en el tiem-
po, deforma el .apoyo de la'i rej i l la'i. di r icu" ) 
tanda el paso y provocando en ocaciones la : 
cre.ición dt! trdmpas. 

El g.ato que puede euimarse par.Ji C'Jota i=struc 
tt.1ra es de 100 lts/!.eg por metro l lne.11 de ,.; 
jillo1, recorncml.índoo:.e su localización c.onío..-:"' 
me al siguiente croquis: 

) 

CAPITllO cu.:o. Criterio de instalac1ooes. 
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CINll. l. Agua potólble. 

ALIMENTACl()j 
OOTACIOH 

FfüilACIOH DE l'l<üVECTO 
ALMCf!W11ENTO 
CAPACIDAD CISTERNA 

Cl\PITL.lO CUCO. Criterio de instalaciooes. 

Red 11J11ic1pal. 
~ l/ha/dfa incluyendo todos los 
servicios de areas co.11.mes. 
80 senescentes lá5 30 eopleados. 
Cisterna. 
dotac100 x población de proyecto ' 3 dfas 
de al1acenaaiento. 
= :.'50 X 110 X 3 = 82 500 l = 82.5 a3 

Q aed (población de proyecto x dotaciill)/86 400 
= 0.31 lps 

C!EF!CIENTE OC VAAIACION DIARIA= 1.2 
Q eax diario Q aed x f,2 = 0.38 lps 

ldisello de conductores a tanques! 
COCF!CIENTE OC VAAIACJ()j IDWllA = 1.5 
Q "" horario Q lled x 1.5 = 0.46 lps ldisello de la redl 
REGll.AC 1 OH Tanque e 1 evado. 
DfSTRfllOCIOH Gravedad. 
CAPACIDAD TIVQ.{ Q eed x 14.29 (ballJeo 24 horas! = 4.42 •3 
AlTl.llA SALIDA Tl\llllE Altura 11.luea de salida + 3 = 8 • 
CAl'ACIDAD llO!llEO <H X Q .. , hoririol/(76 x ni 

= 0.25 = 1/4 lf' 
H = altura succión + •llura elevación + 

carg• de presión en el vertido 
= 2+8+2+1 = 15 • 

n = eticienc ia de la boolJa = 0.6 

CINll.2. Riego de iiltdines. 

DO TAC ION 

•2 OC RIEGO 
CAPACIDAD A SATISFACER 

DISTRl!tJCION 

O.S l/seg/ha d 4.8 li/12/dla Se consider• 
que se riega durante 8 horas cad• 3 dlas. 
18 (•JO "2 = 1.8 ha 
0.5 l/seg/ha = 0.9 l/seg 
4.8 l/•2/dla = 8ó 400 I/ dla 
Aspersores 11hJ les. 
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CAPITIJ.O CINCO. Cri ter10 de 1nstalac1ooes. 

ClhC0.3. Drenaje sonitario. 

APOIHACION 

Q oed 

Q oax instanUneo 

DIAIETRO MINll10 
PENDIENTE MINll1A 
DESCAAGA 
ABS!JiCl(Jj 

85X dotac1on agua potable 212.5 
l/hab/dla 
(poblarnln proyecto x aportan mi /86 400 
= 0.28 lps 
Q med ' M = l.Ob55 
M = 1 t U4i4(p"0.51l = 3,8 lps 
= 1.5 lps !descarga 1ini1al 
15 cm 
IX 
Fosa séptica cooercial par• 50 personas 
Cisterna para riego coo s1steoa b~s1co de 
cloración y pozo de absorcion para evibr 
derra.e. 
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S. ENTREVISTA con el Arq. ftario Bolaftos, proyectista de 
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6. EliTREVISTA con la Sra. ftichelena, Adainistrador¡ General de 
las Residencias Vi lfazul Flll'OC. 

7. ENTREVISTA con la Dra. Beatriz S.ruse, Coordinadora General 
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8. ENIRE\'!STA Ci>'l el Arq. Javier Goo:Ale=, residente de obra de 
la constructora que eiecuta actualoente la obra del Asilo 
'Teodoro Gildred' de la Fundación G1ldred de la Junta de 
Asistencia Privada de la Secretarla de Salud. 
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