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EL FENOVEND DEL TURISVD,

El fendmeno del turismo entendido como el desplazamicnte de volinenes
considerables de personas dentro de su propioc pais y fuera de é}, con propé-
sitos de utilizacidn del tiempo libre, aparecce en la historia del hondbre con
el advenimiento del siglo XX y cobra nwyor fuerza a partir de la segunda mi-
tad del mismo, inmpulsado principalmente por la revolucién tecnoldgica en las
vias de la comunicacidn y transpories; apoyado en forma puralela, por el in-
cremento en los niveles de vida registrados en los canpos econdmicos, so----
cial, cultural y educacional de las grandes nmasas de poblacién de un crecien
te nimero de paises que se tucron incorporando al proceso de industrializa--
cién y moderninzacidn de sus socicdades, v desde luepgo, en consecuencia o --
los inportantes avances sociales de la poblacidén trabajadora organizada, en

la legislacién laboral de la mmyoria de los pafses del nundo.

Hasta hace unos anos, ¢l turismo se asociaba exclusivamente con el --
uso del tienpo libre. Esta idea ha canbiado y en la actualidad, debido a la
evolucién estructural de las sociedades, es reccnocidn comz un {eidueno de -
masas. ¥ se le concibe dentro de nuevas dimensiones gue rebassan, en nucho, -

el sinple marco vacacional en el que se habfa desenvuelto.

vesdl



tewade

De esta forma, aparte de la habifual connotacidn econdmica propia del
turisme, ha cobrado vigencia el enfoque socio-politico, que otorga a esta ac
tividad una calegoria prioritaria en el esquoma de desarrollo econdmico-so--
cial de muchas naciones. Por lo unterior, en los plenteamientos de desarro--
llo del turismo, que en forma general se han adoptedo,se distinguen dos gran
des vertientes: cl turismo nacional! que posec una orientucidn eminentemente

social y el turismo receptivo cuya connotacidn bisica es ccondmica.

El esfuerzo que reualizan las naciones para equilibrar los aspectos —-
mencionados, que no son exeluyentes o competitivos entre si, pemmite a la ac
tividad turistice ser considerada en el proceso de planeacidén del desarrollo

socio-econdmico como un instrumento de desenvolvimiento regional.

La actividad turfstica juegu un papcl de importancia en la descentra-
lizacidén de la vida nacional; la politica de cracién de centros turisticos -
integrales que tleva a cabo el Gobierno Federal ha hecho posible la instaura
cién de polos de desurrollo regional, que en su fase inicial, hubiera sido -

mis diffeil construir apoyado en otras sctividades econdmicas. Se obtienen -
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as{ efectos favormbles y o menor costo sobre la captacién de divisas, la ge-

neracidn de enpleos y la elevacién de los indices de bienestrar social.

FEn México. el turisme se concibe como un factor notriz de primera im~
portancia dentro de la estrategia para alcanzar las metas para el desarrollo
nacional, ya que requierc la participacion de todos los sectores productivos
y de servicios que necesarianente tienen que confluir para el buen funciona--
miento del sector. Esto se justifica en gran parte, ya que el turismo como -~
pranotor de! desarrollo regional ofrece para pafses ccmo México,ventajas com-
parativas con respecto de otras actividades cam son la captacidn de divisas
extranjeras; la gran capacidad de generacidn de enpleos durante la construce—-
cidén y operacidn de los centros turisticos, ademis de proporcionar cultura, -

descanso y reereacidn, nsi como la mejor distribucidn de ingresos.

‘lode apoyudo sobre uns grean rigueza de atractivos turisticos ¢
Reptblica Mexicana ofrece. Ticne bosques, selvas, estepas y desiertos, monta-
fias con nieve perpetun, costas cdlidas, con una gran variednd de playas que -

van a lo largo de miles de kildmetros del litoral mwexicano. Flora y fauna de
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gran riqueza. Ademds de grupos humanos tan contrastados, en costurbres, len-
gua, tradiciones, su manera de vestir y de entender la vida en general, y so

bre todo su historia, nuestra historia,

En efecto la Repiblice Mexicana es un mosaico de diferencias, no sélo

del paisaje fisico sino del panorama humanc que lo hacen vmico.
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HOTEL.

Establecimiento piblico espeeialuente construfdo o habilitado para --
dar alojamiento a los visjeros y forasteros, mediante pago y durante un tiem
po indeterminado.

Los hoteles se encuentran en el centro de lus ciudndes o en lugares -
de interés turistico y sc destinan a una clientela que permanece en ellos du
rante periodos de tienpo mis o menos larges, motivo por cl cual deben dispo-
ner de mds espucio, de una organizacién mis compleju y de eiertos servicios
que hagan mis amend su estancia cn ellos, como piscinas, salas de fiestas, -

pistas de baile, servicios de peluqueria, tlendas, saunas, etc.

Espacius estudiados y disenados para lograr tal confor, eficiente - -

atencidn, agradable ambiente.
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FACTORES CONDICIONANTIES DEL PROYECTO.

LOCALIZACION GEOCRAFICA.

Con base en las consideraciones mencionadas, se estudiaron diversas -
alternativas tanto en el Caribe como en el Pacifico, para seleccionar los si
tios con caracter{sticas propicins para desarrollar centros recreativos y --

hospedaje.

En el caso particular de la Costa del Pacifico existian cuatro zonas
potencialmente desarrollables: Zihuatanecjo, lugur localizado a 240 kms. - -
aproximadsmente al Noreste de Acapulco, en ateneidn a los siguientes cerite--

rios:

a). Igualdad o superioridad cn la dotacién de atractivos naturales.

b). Ventajas de ubicacién, cn cuuanto a la posibilidad de lograr un
mayor impacto en el desarrollo econdnico y social de la regidn.

c). Oportunidad de ofrecer sinultdneamnente con Acapulco un producto
conjunto y complementaric que resultara mds actractivo.



ANTECEDENTES DEL PROYECTO.

De acuerdo al Plan Maestro de Desarrollo, el proyecto turistico de —
Ixtapa Zihuatanejo fué planeado para desenvolverse en una superficie totul -
de 4 245 hectdreas, de las cuales 2 230 corresponden a la zonha de Zihuatane-
joy 2 015 a la de Ixtapa. Los usos del suele definidos, permitieron contar
con un destino tur{stico con diversidad y distintividad en relacidn a otros
centros. De esta manera, sc tienen zonas destinadas para la hoteleria y con-
dominios, comercios y servicios, recrcacidén y espacios verdes, as{ cowo zo--

nas residenciales y vialidades y la cxistenciu de zonas de conservacidn,

Las principales obras de infracstructura, urbanizacién y equipamiento
turfstico-urbano, contenplados en el Plan Maestro de Desarrollo al inicio de

la obra eran las siguientes:

a). Construccién de un ueropuerto internacionul con capacidad en --
una primera etapa, para permitir ta operacidn de seronaves del
tipo DC 8 cn una pista de 2 500 metros de largo. A futuro se --

....8



b).

c).

dj.

e).

0.

N

planted el crecimiento de la pista a 3 500 metros de largo para
operacidén de junbos

Boulevares y caminos perimetrales y secundarios.

Obras hidraulicas como la construccion de cscolleras y un canal
para conectar al mar con la laguna de Ixtapa y habilitacién de
una marina.

Construccién de sistemas de drenaje y alcantarillado, incluyen-
do plantas de almacenamiento y tratamicnto de aguas.

Anpliacidn de las calles principales y en general obras de remo
delacién urbana en Zihuatanejo,

Parte inportante del Plan Maestro fué ia construccién de un cen
tro de capacitacidn hotelera que respondiera adecuadamente a --
las necesidades que demandarfa el desarrollo turistico de la zo
na.

A la fecha, es necesuario sefialar, que cono resultado, todas las obras

P

mencionadas en el Plan Maestro correspondientes a lu primera etapa del pro--
yecto, como son los trabajos de urbanizacidn, infraestructurn y equipamiento
urhano v turistico. fueron concluidas en su totalidad, continwindose en la ~

construccién de etapas subsecuentes.

.
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. VOCACION DE USO DEL SUELQ:

Con objeto dec detcrminar los principales usos del suelo, se analizd -
la vocacidn del suelo de la zona. De este modo, se contenplaron los siguien-
tes aspectos: pendientes, geologia, ventilacidn, vegetacidn, percepcién vi--

sual y la tenencia de la tierrsa.
De estos conceptos resaltan los siguicntes:

. PENDIENTES,
Ixtapa se encuentra conformada por zonus sensiblemente planas, con -
pendientes entre 0 - 15%, separadas por oiras abruptas de pendientes
que van del 10% hasta el 75%, Para la identificacidn de las voca-----

ciones del suelo se enpled la clasificacion siguiente:

a). Zonas con pendicntes de 5-20%, aptas para usos recreativos, ur-—
bano, turisticos e institucionales y de gran flexibilidad para

... 10



b).

c).
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el enplec de diversos patrones de disefio; no obstante, es reco~
mendable adecuar las construcciones altas para que no obstruyan
visuales inportantes.

Zonas con pendientes de 5-20%, aptas pura los mismos usos que -
ins de la anterior clasifiencidn, con un grado menor de afini--
dad, debido principslmente a que inmplican mayores costos de ur-
banizacién, Las calles fueron orientadas para aprovechar vistas
interesantes y la brisa refrescante del Noroestie y Oeste, tomin
dose precauciones para proteger las edilicaciones de los vien--
tos huracanados cuya direccidn coincide, en ciertu medida, con

la de vientos dominantes.

Zonas con pendientes mayores al 20% aptas solamente para conser
vacidén y en casos excepcionnles para usos turisticos de tipo -=
aislado v de categorfa alta. En estos lugares se tienen las me-
jores vistas pero con costos de urbanizacidn elevados y con se-
veros ricsgos de erosién del suelo.

GEOLOGIA.

In general los suclos limo-arenosos, las pizarras, localizudas en las

zonas bajas, son adecusdos para el desarrollo urbano y turistico. - -

Otros suelos como el rocoso de las zonas altus representan dificulta-

L.e11



NS §

des y costos mayores en urbanizaciones y cimentaciones, Los depésitos
lacustres para ser enpleados como areas de desarrclilo, requieren tam-

bién de costos muy elevados para su habilitacién.

VENTILACION.

Con respecto a este rubro, se definieron tres zonas: ventiladas muy -
ventiladas y poco ventiladas, las dos primeras, son afines para usos

turisticos y urbanos, y la tercera para conscrvacidn.

PERCEPCION.

Las zonas con vistas panordmicas al mar o a las islas son afines, en
general, a usos turi{sticos. Estas se localizan en las luaderas al Sur-
oeste, principalmente, Las caracteristicas del desarroilo dependerén
de la calidud de las vistus, es decir su amplitud, el elemnento visual

focal, la cobertura, etc. Las dreas con vistas restringidas, de menor

... 12
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calidnd o de dngulos de visién menores se destinun preferentemente a
otros usos. ' ST R

VEGETACION.

Lus zonas con vegetacidn o cublertas parcialmente pueden ser enplea--
das para desarrollo turistico y/o urbano. Las cubiertas por bosques -
tropicales con cspecies de hoja caduca, como son casi todas las zonas
altas, se manejardn con mayor cuidado,y en lo posible se conservard -
la vegetacidn, gracins a los bajos niveles de ocupacidn del suelo o -

bién por destinos de conservacidn,

.2.13
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LOCALIZACION GEOGRAFICA.

El Estado de Guerrero con una extensién territorial de 63,794 km2. 1i
mita econ los estados de México, Morelos y Puebla al Norte; el Ocesno Pacifi

co al Sur; Oaxaca al Este y Michoacdn al Oeste.

El desarrollo turistico de Ixtapa, se loculizn en lu parte Oecste del
estado de Guerrerv sobre la costa a 240 kum del Puerto de Acapulco, en el me-
ridiano Oeste 101°33" y paralelo Norte 17°38' con wuna superficie de 2,015 -

hectdreas aproximadamente y a 6 kn de la bahia de Zihuatanejo.

Este lugar colinda ul Norte con los municipios de Coahuyutla, al Pste
con Pantitldn, al Oeste con la Unién y al Sur con cl Dorado Pucffico de Méxi

co, nombre por el cual actualmente se le conoce a la Costa del Pacifico.

Su lnealizacidn geosrafica cs egtratégica por su cercanfa won las - -
principales ciudades generadoras de turismo en México y Estados Unidos; cs -

fdcil y rdpido acceso por avién: 3 horas desde Los Angeles, 5 horas desde --

L.a 14



Nueva York, y a sdélo 35 minutos de la Ciudad de México.

A su vez, Zihuatanejo es cabecera de! Mmicipio Teniente José Azueta,
y se localiza al Noroestc de la Bahia del mismo nombre en el litoral del Pa-
cifico, precisamente donde termina la llamada Costa Grande, que se extiende

hasta Acapulco.

Ixtapa-Zihuatanejo se desarrolian en una superficie total de 4,245 --
hectdreas. El 53.9% de clla corresponde # dreas urbanas; el 30.9%, al espa--
cio territorial turistico y el 15.2% restante del drea total, se destina a -

1a conservacién.

El drea de Ixtapa, como ya se sefialo, estd situadu en la Costa Grande
del Estado de Guerrero. Conprende la cuenca del rio Ixtapa y las de los arro

yos; La Salitera, El Rincdn, La Puerta y Zihuatanejo.

2o 1B
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FISIOGRAFIA,

En la zona de influencia del proyecto se distinguen dos provineias --
geométricas entre el mar y la Sierra Madre del Sur. En su desarrolo estas --

provincias guardan cierto paralelismo con la linea de la costa.



ZONA DEL PROYECTC TURISTICO Y AEROPUERTO
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TOPOCRAFIA.

La provincia del Sur o sca la colindante con la planicie costera, es
angosta, de {uertes pendientes y acantilados hacia cl mar con porciones pla--
nas intermedias. De esta provincia se sube paulatinamente a la cadena monta-
fiosa, de flancos menos escarpados hacia la costa, cuya cima es accidentada y

de perfiles irregulares, alcanzando altitudes de 900 a 2,100 metros.

La sierra estd cortada por numeresas barrancas y arroyos de fuertes -
pendientes, que escurren hacia el Oceano Pacifico confluyendo con otras co--
rrientes. Las pendientes de los cauces disminuyen rdpidamente formando una -
red de drenaje superficial nuy sinple, siendo los cauces inferiores mis o me

nos paralelos entre si,

Las pendientes transversales se suavizan hasta convertirse en una pla
nicie que se ensancha notablemente, como se obsevva en los valles La Puerta
e Ixtapa. Lo morfologia de la costa es irregular, principalmente por el con-

junto de islotes paralelos a ella, que sobresalen de las dreas marinas.

A
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Los productos de erosidén de las corrientes se han depositado en las -
partes bajas de los cauces, formando rellenos de caracteristicas y constitu-

cién variables.

1os cauces en sus partes intemedias y bajas, son poco profundos y, -
en ocasiones, ligeramente meandriformes. Algunos terminan en esteros o for-

mundo lagunas,come lu lagna Salada v 1 de Zihuatanejo.

...18



TOPOGRA'FIA E HIDROLOGIA
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VEGETACION.

Las condiciones climdticas de esta zona v la bondad de un clima tropi
cal, propician que en este lugar, la vegetacidn existente sea de diversas va
riedades; principalmente en esta drea se tienen diversos tipos de vegetucidn
La primera es la que nace de la orilla de la playa hasta la cima de Ia dunu
compuesta principalmente por plantas rastreras. Otro grupo crece abajo de la
cima de la duna hasta la orilla de la laguna, siendo la mis abundante cn es-
pecies tales como la paluw en diferentes variedades (la de coco en la zona -

de las playas).

Los manglares se presentan cn la orilla de los esteros y desenbocadu-
ras de los rios. La altura de sus especies es de 4 mts., aproximadumente; la
especie tipica de esta conunidad es phizoparamande,usi como otras especies.

En el interior de la zona, la vepetacién predominante es la selva me-

diana subperennifolia.

.19
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La selva media subdecidua, se presenta en zonas con tegperaturas anug
les promedio de 20° C., la altura promedio dc las especies es de 10 mts. con
algunos emergentes hasta de 15 mts. de alto; la totalidad de sus conponentes
pierden las hojas en lu época seca del afio, desarroldndose en terrenos de la
dera y pedregosos, con suclos someros arcnosos o arcillosos y con drenaje su
perficial. Esta selva domina las zonas de la Unién-Zihuatanejo, as{ como Pe-
tlatdn-Acapuleo en la Costa de Guerrero.

+..20



VEGETACION
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GEOHIDROLOGIA.

La red hidrogrifica de las zonus estd fomuda por corrientes que se -
originan en la Sierra Madre del Sur, comw el rio Ixtapa o en las estribacio-
nes préximas a ln planicie costera, constituyendo pequeiias cuencas exorrei--

cas cuyas aguas desembocan en el Oceano Pacifico.

Algunas corrientes son de curso corto y muchos de sus afluentes son -
arroyos ef{meros que a veces se pierden en las marismas de la llanura coste--

ra.

Cuando se presentun precipitaciones abundantes, las corrientes se des
bordan, dando lugar a esteros temporales y lagunas como la de Zihuatancjo y
la Saiada. Esto sucede especinlmente si elproducto de la erosidn de las eo--
rrientes se ha despositado en las partes bajas de los cauces, formando relig
nos de potencia y eonstitueidn variable aue reducen 1n capacidad de los mis-

mos.



Por otra parte, cl andlisis de la hidrologis subterrdnea sefiala que -
la zona dispone de un volimen anual de infiltracién de unos 1,600 millores -
de metros elbicos, considerando precipitucidn, evapotranspiracidn y escurri-
mientos. El estudio geoidgicu duwstrd que laz rocas igneas, metundrlicus v
sedimentarias cubren wuna gran extensidn del drea y que los acuiferos princi-
pales se localizen en los sedimentos wluvinles que rellemun los valles de --

las cuencas estudiadas.
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PENDIENIES.

Ian topografis que confora la purte de Ia costa, desde la plays de la
Manahun hasta et ifmite con el rio Ixtsps, con wma extension aprovimada de -
24 km. de litoral! que corresponde al desarrollo turfstico de [vtupa-Zihuata-
nejo, se presenta en variadas superficies, algunas de tipo montanoso, otras
con ligeras pendientes, aigunos lomerios y la parte plana que desciende pau-

latinamente hacia el océano.

Analizando lus condiciones del terreno puara detemingr las posibilida
des de uso, se tiene que mencionar uno de los factores condicionantes cn el
aspecto topogrdafico que en e} caso particular de Ixtapa, es la costa, con —-
sus fomaciones naturales caracteristicas de un ferreno con elevadas pendien
tes,

La clasificacién de las pendientes estd busada en dos aspectos funda-
.mentales: en la dificultad fisico de aprovechamiento del suelo para la infra

estructura en general; y la altura sobre el nivel del mar, que dificulta la -

...23



construccidn elevando considerablemente los costos.
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PENDIENTES GENERALES
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PLAYAS Y ANGULOS VISUALES.

El desarrollo cuenta con dos dreas de playas bien definidas: las ubi-
das en bahfa de Zihuatanejo y lus que conprende el proyecto turistico que co
nocemos camo Ixtapa, que corren de la playa Majahua hasta las de San José Ix

tapa, incluyendo las pequenas porciuvnes de lsla Grende.

Las de Bah{a de Zihuastancjo tienen una longitud de 2,290 metros con -
con un ancho promedio de 20 metros que forman la zona federal, lo que propor
ciona una superficie en playas dentro de la Bahia de 45,800 m2. aproximada--

mente.

Por su parte la zona de Ixtapa cuenta con una sucesidn de playas cuya
longitud en ¢l conjunto es de 6,420 metros, los cuales una vez aplicado el -
factor de anchura promedio de la zona federal, proporciona un total de - - -
128,400 m2. de playas.

Las principales playas, tomando en cuenta su mdlisis respecto de la

veedB
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extensidén, seguridad, orientacidn, tipo de arena, marejada e inclinacidn, --
son los sipguientes: en Zihuatancjo, playua Zihuatanejo, La Madera, La Ropa y
Las Gatas; en Ixtapa, Majahua, La Puerta, Las Cuatas, Don Rodrigo, Quieta y
Cuachalate. Algunas de estas playas fueron seleccionadas por su belleza y --
atractivo naturales en dreas de vocacién natural paru el desasrrollo de aloja

miento (hoteles, villas, condominios y residencias).

.26
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La tenperatura promedio anual se forma de la siguiente mancra: la mi-
nima 20.3°C., la media 27.7°C. y 32.7°C. la mixima, sin cambios extranosos,-

lo que nuestra que la temperatura de sitio es generalmente confortuble.

Asf{ mismo, cuenta aproximadamentie con 210 dias soleados, 80 nublados
y 80 lluviosos. Los calores mis intensos (mayores de 27°C.) se registran en
los meses de junio a noviamre, julio agosto, scptienbre y parte de octubre
son refrescados por sbundentes precipitaciones pluviales.

.27
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PRECIPITACION PLUVIAL.

La época de liuvias de la regidon de la costa grande, abarcu el verano

y en el invierno las lluvias, son menores al 5% de le media anual.

La precipitacién media anual para esta misn regidn es de 1,311 mm. -
aproximadanmente.

Para la zona del desarrolle turistico de Ixtapa-Zihustancjo las llu--
vias se presentan en parte de junio, julio, agosto y septienbre. Su precipi-

tacion media es de 1,582 nm.

En sum esto significa que evaluando y comparando con otros ceniros -
turisticos similares nacionales ¢ internacionales, tanto del Pacifico como -
del Caribe, las condiciones de temperutura y precipitacidn pluvial, juegan -

un importante papel, para hacer cémoda y agradable, la estancia del turista.
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VIENTOS DXMINANIES,

En esta zona los vientos predominuntes durante los weses de septiem--
bre a mayo, provienen del noroeste con una velocidad miximu eproximada de --
4.2 metros por sepgundo.

Durante los meses de junio, julio y aposto, los vientos entran por el
oeste con velocidad similar a los provenientes del norocste, d¢stos conforman

los vientos fuertes de 1a localidad.

Otros vientos suaves soplan del sur y surceste con velocidades mixi--—
mas de 3.7 y 2.4 metros por scgundo, para cl sureste 2.0 metros por segundo;
el resto, formado por el norte y el noroeste sélo alcanzan el calificativo -
de calmas.

Fn estu zona no se han registrado perturbaciones cicidnicas durante -
los ditimos quince afos; los vientos huracanados méxinos han sido de 34.5 me

tros por segundo. En gencral los vientos de esta zona penetran por la topo--
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grafia montafiosa, valles intermontafiosos, cordilleras de diversas alturas y

es por eso que desciende notablemente su fuerza.

... 30
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PUNTA IXTAPA,

Uno de los componentes de lasegundaetapa del Plan Muestro para el de
sarrollo de Ixtapa-Zihuatanejo, lo constituye el proyecto denominado Punta -

Ixtapa, localizado al oeste del desarrollo y al sur de la lsguna de Ixtapa.

La zona de estudio pura esie proyecto cubre wna superficie aproximada
de 786 has. Desarrollar tur{sticumente este sitio, presents grandes oportuni
dades para su sprovechamiento, debido a su gran riqueza visual y a la belle-
za del entorno. Este lugar aparece como un reto al desarrollo por lo acciden
tado de algunes zonas y a la necesidad inminente de preservar las condicio--

nes ecoldgicas existentes.
La determinacidn Jocacional de los diversos usos, destinos y reservas
del suelo, estd en gran medide fundamentuda en los resultados del andlisis -

visual.

Las vistas del sitio se clasifican en ocho tipos, de acuerdo con sus



éngulos de cobertura y los objetives visunles. As{, se ticnen vistas abier—-
tas, semiabiertas, cerradas y nulas, con respecto al mar; vistas al manglar,
a la Ista Grande, al Ixtapa Ndutico y en forma especial, desde la zona arri-

ba de la cota 70 m.

La configuracidén del sitio podria sintetizarse comw sigue: la parte -
central del proyecto presenta una confipuracion cdnica interseciada pur pe-
netraciones radiales (cofadas o escurrimientos) lo que define bandas concén-

tricas con saiientes y penetraciones continuas.

Las zonas de escurrimientos pueden ser aptas pora parques, jardines y
dreas verdes de preservacidn ecoldgica; mientras que las salientes por su CX.
posicidn a vientos refrescantes y vistas panorimicas podrian emplearse para
usos turisticos cuando presenten vista al mar, y para usos urbanos cunndo su

vista sea al manglar.

La Puntz Ixtapn eventa con nueve playas, repartidas a lo largo de la
15 k4 l

costa este y sur, estas playas se denominan: Large, Linda, Oliverio, Quicta,

W37



Cuata I, Cuata II, Casa Blanco, San Juan de Dios y Don Rodrigo, que en con—-
junto podrfan soportar, sin atentar contra las carncteristicas propias de ca
da playa, alrededor de 7,700 banistas sobre la basc de considerar un banista

por cada 10 m2,

... 38
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Localizacidn; Ixtapa se encuentra en la regidn denominadn "Costa Gran
de™ del Estado de Guerrero; comprende una extensidn aproximada de 11,249 kg
con una riqueza en recursos naturales complanentada por una espesa vegeta---
cién, acantilados, zones montafiosus y fértiles planicies, limitadas por este
ros, lagunas y plavas.

Tiene ventajosa proximidad geogrédfica con los principnles mercades go
neradores de turismo de los E.U. entre los que podria mencionarse; Los Ange-
les y San Francisco, Dallas, San Antonio, Chicago, Nueva York, as{ como cen-
tros en el interior del pais como: la Ciudad de México, Monterrey, Guadalajs

ra, etc.
Actugimente se comunica por carretera pavimentada con Acapulco (241 -
kns.) y Playe Azdil (100 kms.) ambas integradas a la red nacional de carrcte-

ras. Al igual que por via uaérea, se encuentra commnicada internacionalmente.

Su clima presenta importantes ventajas con otros centros turisticos,

temperatura estable sin cambios notables en sus wdximos y mininms wn prome--

...39
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dio anual de 200 dins despejudos, temporudas de lluvias bien definidas que -
se reducen a 73 dias promedio anual con la particularidad de presentarse al
igual que otros climas tropicales predominantes en el drea geogréfico, por -

1as noches.

USO ORIGINAL DLL SUEIO.

Predominabgn en la zona de Zihuatancjo, las actividades primarias - -
(principaimente la agricultura y la pesea), siguiéndole en orden de inportan
cia el sector servicios (alojamiento temporal, alimentos y bebidas, y comer-

cio}.

Las actividades urbanas existentes al inicio del proyecto se mencionan
a continuacién: conercio, con la presencia de 73 establccimientos que in----
clufan 15 hoteles pequenos, 11 casans de huédspedes, 30 restaurantes y fondas,
asi com 22 negocios del ramo de la industria de la transformacidn.
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REGLAMENTO DE USO PARA LA ZONA TURISTICA DE
IXTAPA - ZIHUATANEJO.

ZONA TURISTICA DE IXTAPA

La zona turistica de Ixtapa estd destinada a alojar los desarrollos -
urbanos que faciliten u la poblacidn turistica los servicios necesarios para
que la actividad de este sector se desarrolle y conduzca con el miximo de po
sibilidades y beneficios pnra la comunidad . Esta zona ha sido dividida en -
cuatro tipos de desarrollo turistico de Ixtapa, cuya diferencia esencial es
1z densidad pemiitida en cada tipo de zonu.

Ninguna construccién, edificio o estructura serd usada, construida, -
arreglada, modificada, intentada o disehada para ser usadu contrarias al - -

acuerdo de los usos mencionados en los puntos siguientes:

Los siguientes usos son definidos expresamente.

.41
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REQUERIMIENTOS

1.- LOBBY
1.1.- Vestibulo de acceso -
1.2.- Recepeién y registro
a.- Mostrador
b.- Caja
c.- Teléfonos
d.- Télex y conmutudor
e.- Estacién de botones y mensajeria
f.- Reservacién de grupo
.- Sanitarios del personal
h.- Cajas de seguridad
i.- Circulaciones
1.3.- Jdardin cubierto y ssla de estar
1.4.- Concesiones

a.- Butique y artesanias

b.- Farmacia



c.- Agencia de turismo y renta de autos
d.~ Libreos y revistas

2.- ADMINISTRACION

2.1.-

2,2.-

2.3.-

Recepeidn
#.- Gerente de reservaciones
b.- Oficina de reservaciones y ventas

¢.- Recepcionista y espera

Oficinas administrativas

a.- Gerente general

b.- Gerente de ventes

c¢.- Gerente de alimentios y bebidas

e.- Secretarfus y cspera

Oficinas de contubilidad
a.- Contador
b.- Ares de crédito y cobranza

¢.- Archivo



2.4.-

Sanitarics hombres y mujeres

3.- HABITACION

3.1.-

3.2.-

Habitacién tipo 52.00 M2
a.- Vestibulo y closet
b.- Barno

c.- Recdmara

d,~ Terraza

e¢.~- Ducto instalacion

f.- Circualcién exterior

Suits tipo 104.00 M2
a.- Vestibulo y closet
b.~ Cocineta bar

c.- Estancia

d.- Recamara

e.- Vestidor

f.- Bafho

g.~ Terraza



h.- Circualcion exterior

4.- SOCIAL
4.1.- Restaurante de especialidades (Cap. 200 personas)
a.- Vestibuloe
b.~ Mesas
c.~ LEstar
d.~ Terrazas
e.~- Sanitario hombres y mujeres

f.~ Estacién de servicio y barra

4.2.- Comedor de alberea (Cap. segin temporada)
a.- Palapa bar
b.- Bufet
c.~ Mesas sombrillu
d.- Control
e

Sanitarios hombres y mujercs

1

4.3,- Lobby Bar (Cap. 50 personas)



a.- Mesas

b.- Sillones

c.- Estrado

d.- Barra

e,- Sanitarios hombres y mujeres

4.4,- Ceniro de convenciones
a.~ Mesas

b.- LEstrado

Cocina auxiliar

d.- Sanitarios hombres y mujeres

4,5.~ Vestibulo bar del centro de convenciones
a.- Sillones
b.~ Mcsas
c.- Bodegas

d.- Barra

4.6.~ Sala de conferencias (Cap. 150 personas)



a.- Butacas
b.- Estrado
¢.- Bodega
d

.~ Sanitarios hombres y mujeres

4.7.- Discoteca Cap. 200 personas
4.- Vestibulo de recepeion
b.- Mesas bajas
c.- Pista de baile
d.~ Caseta de luz y sonido
e.- Preparacién de bebidas y alimentos
f.~ Sanitarios hombres y mujeres

g.- Terrazas

5.- RECREACION
5.1.- Alberca
a.- Alberea de agua dulce
b.- Chapoteadero

c¢.- Asoledadero



5.2.- Zona de jucgos infantiles
5.3.- Arencro
5.4.- Sanitarios hombres y mujeres

5.5.- Areas verdes y circulaciones

6.- SERVICIOS GENERALES
6.1.- Cocina principal

a.- Preparacién de carnes
b.- Preparacidon de verduras y frutas
c.- Cocina caliente
d.- Cocina frian
e.- Pasteleria
f.- Cocina del café
g.- Cava
h.- Lavado de lozu
i.~ Lavado de ollas
j.- Despenceria y control
k.- Jefe de cocina

1.~ Almacén de dia



6.3.~
6.4.-

6.5.-

m.- Congelador

Cocina auxiliar

.~ Preparacion

.- Zona dc recalentado
.- Lavado de ollas y loza
.~ Despensa

.~ Vinos y licores

ot B = N c T = S

Fuentes de sodas y café
g.~ Refrigerador

h.- Montacargus

Lavanderia.

Roperia central.

Almacenamiento alimentos refrigerados
a.- Preparacién y lavado
L.~ Bascuia

c.~ Miquina de hielo



u.- Escaleras de emergencia (2)

b.~ Escaleras de servicio

8.- ESTACIONAMIENTO
a.- Estacionamiento para 140 autos
b.- Areas verdes y circulaciéon peatonal

¢.- Circulacion de vehiculos



6.8.- Patio de servicio
4.~ Patio de maniobras
b.- Andén de curga y descarga
¢.- Control de compras
d.~ Bausura seca

e.- Botellas vacius

6.9.- Instulaciones
a.- Cuarto de miquinas
b.- Subestacidn cléetricn

¢. - Manejudora de aire p/nivel

7.- CIRCULACIONES VERTICALES
7.1.- Elevadores
a.- Elevadores huéspodes (3)
b.- ¥levadorcs de servicio (2)

¢.~ Vestibulo clevadores

7.2.- Escaleras



6.6.-

6.7.~

d,- Lacteos y sus derivados
e.~ Verduras y frutas

f.~ Carnes

g.- Pescaderin

h.- Bebidas

Alimentos secos

a.- Oficina de economsto

b.- Almacén de alimentos

¢.- Almacén general

d.- Bodega de loza y vidrio

e¢.- Bodegn de renovacion constante

f.- Bodega de loteria

Ingenierin y mantenimicnto
4.~ Oficina
b.- Talleres
c.~- Bodegus

d.~ Arens de maniobras



m.~ Congelador

6.2.- Cocina uuxiliar
a.- Preparacion
b.~ Zona dec recualentado .
¢.- Lavado de ollus y loza o S o
d.- Despensu )
e.- Vinos y licores . !
f.- Fuentes de sodas y café '
g.- Refrigerador

h.~ Montacargas

6,.3.- Lavanderin.

6.4, Roperia central.

6.5.~ Almaccnamicnto alimentus refrigerados
a.- Preparacion y lavado

b.- Bascula

¢.- Maquina de hielo



'PROYECTO ARQUITECTONICO



LOCALIZACION

Dentro del conjunto Ixtapn s¢ encuentran locnlizadas Ias playas cua- -
tas, en lo que es parte de la segunda ctupa de desnrrvollo del conjunto, cen -
In zona conocida como Punta Ixtapa. Unan zona localizada al Ocste del desa—

rrollo y al Sur de In Laguna de Ixtapa, !

Desarrollayr turisticamente esie sitio, presenta grandes oportunidades
para su aprovechamicnto, debido a su gran riqueza visunl y & la belleza del

entorno.
DESCRIPCION DEL PROYECTO

Dudas las dimensiones del ferreno, se ha podido Hevar s cabo un pro
yvecto que satisfaga al mis exigente comprador y proporcione a ila vez, la - -

mas alta rentabilidad del mercado.

Las fdreas recreativas y jnrdinadas, albereas y asoleaderos, asi como

sus zutias comerciales, tales como: Restaurantes, bares, centro de conven—



ciones, boutiques y cafeteria, y el que sus hubitaciones se encuentren u - -

unos pasos del mar, confirma lo antes mencionado.

El edificio consta de sétano, planta baja, mezzanine, un piso de insta
laciones, seis plantas tipo de habitaciones y una de suites y un nivel de azo
tea. En el sétano se encucntran: la cisterna, subestacién cléetrica, la plan-
ta de emergencia, bodegas, cuarto de mdquinas, frigorificos, roperia, lavan-
derfa, baiios empleados, vestidores, oficina de mantenimiento y cocina princi
pal,

A la planta baja se entra por el motor lobby de acceso que lleva di--
rectamente al lobby, administracidn, oficinas generales, concesiones comercia
les, salon de juegos, el centro de convenciones, el salén de leetura. En el
mismo nivel se cncucntran lus dreas jardinadas, las albercas, asoleaderos, —

palapa bar, la fuente de sodus, drea de canchas y los accesos a la playa.

El mezzanine serd destinado a concesiones comerciales, aque se planea
sean restaurante-lobbyv-bar, cafeterfu. snack-bar. salones de conferencias u

otro tipo de facilidad hotclera.



Las seis plantas tipo constan de: treinta y seis habitaciones cada una,
haciendo un total de dosecientos diceiséis habitaciones, divididas en dos sec—
ciones separadas, unidas por un puente de servicio. Sus accesos se logran
mediante ocho elevadores principales de alta velocidad, distribuidos estraté—
gicamente para mayor comodidad de los usuarios; ademds cuenta con dos es—
caleras principales y cuatre escaleras de emergencia, cuatro clevadores de -
servicio comunes, asi como ductos de ropa sucia y roperin en cada scceién -
del piso. En la planta de suites se cueniu con dicciocho suites, dos de lug
cuales son suites master-suites o suites presidenciales con servicios simila- -
res a la planta de habitaciones tipo. En la azotea se localizan las casetas de

elevadores, antenas, pararrayos v extructroes.

Las dimensiones y distribucion de las habilaciones han sido cuidadosa
mente estudiudas puara satisfacer cualquier nccesidad. Todos ellos con fren—
te a Ia playa, y con una maravillosu vista al mar.

DESCRIPCION DE MATERIALES, ACABADOS Y EQUIPO

CIMENTACION. Formada por quinientos pilotes de conereto armado,



colados en el lugar, a una profundidad de veinticinco metros, que trabajan -
por friccidn y punta; sobre los cuales se colocaran sistemas de control, so--
bre los cuales s¢ desplantan las contratrabes de tres metros de peralte, dis-

puestas en forma de reticulu y también de concreto armado.

ESTRUCTURA. Es de concreto armado a base de columnas, muros de
rigidez, losa reticular y trabes. Ln todo el perimetro del sotano se emplea—

rin muros de conerecto, para contencion y rigidez.

MUROS. Los exteriores son de block de conereto tipo intermedio con
castillos y cadenas de concreto armado para rigidizsrlos, aplanados de cemen
to y recubiertos con una pasta epdxica impermeable. Los muros interiores -
son de tablaroca aclsticamente disefiados sobre Jos que se aplicard tirol plan

chado y azulejo en zonas himedas.

PISOS. EI lobby principal en planta baja serd de marmol, Los bafios
llevarin azulejo antiderrapante. Las terrazas se hardn de losctas de barro.
Las rampas v el estacionamiento, de concreto con acabado rugoeso. En las -

zonas de servicios se utilizard cemento pulide. Todos los deinds pisos: Lg—



tancins, recdmaras, cocinas, pasillos, vestibulos, ete., serdn de loseta de -

terrazo de 30 x 30 cms. tipo travertino.

PLAFONES. En gencral serdin de tabla~roca con acabado a base de —
tirol planchado en zonas interiores. En exteriores como terrazas, el plafén -
ird de canaleta y metal desplegado, con acabado de tirol planchado, en otras

dreas como la de scrvicios, serd de concreto aparente.

FACHADAS. Tendrin como base un aplanado de cemento y como aca-

bado final un recubrimiento a base de una pasta epdxica impermeable.
HERRERIA. Serd a base de canceleria y ventaneria de aluminio.

CARPINTERIA. La carpinteria sera en general a base de bastidores
de madera de pino, tratada con pentaclorofenol y forros de triplay de cedro
o caoba. En los casos que requeiran maders maciza como acabado, ésta se~-
rda de cedro o cacba. El acabado final en la carpinteria serd a bhase de bar-

niz y laca mate.



CERRAJERIA. La cerrajerfa sera de la marca schlage con acabados -
latén mate, ERE '

INSTALACION HIDRAULICA. Se cuenta con una alimentacién de 3" -
de diametro quec proporciona un caudal de treinta y cineo wil litros por se--
pundo y ademds una cisterna de reserva con cupacidad para un milldn de li-
tros; lo cual da una reserva de cuatro dins de consumo, con el hotel n su -
méxime ccupacion. Toda esta agua se encuentra quimicamente tretada con -
el objeto de suministrarla en forma potable, mediante un sistema de bombeo
programado en alta y baja presion. Las albercas tendrian su sistema filtrado,

tratamiento independiente al del edificio,

SISTEMA DE AGUA CALIENTE. Se instulurd una caldera central pa—
ra el abastecimiento continuo de angua caliente a todas las habitaciones. Es—
ta caldera tendrd la capacidad suficiente para abastecer en forma simultdinea
la operacién de todos los bunos. Este equipo usegurari un perfecto servicio
y evitard lus frecuentes descomposturas que sufren los calentadores indivi- -

duales.



INSTALACION SANITARIA. Toda sc hari a base de tuberins de fie—
rro fundido de la mejor calidad y tendrd dos conexiones de 12" de didmetro

al drenaje general del Municipio.

SISTEMA CONTRA INCENDIO. Mediante un sistema de bombeo se - -
abastecerdn, de lu reserva en cisterna y durante ocho horas, los gabinetes -
colocados en cada piso, los cuales constan de una manguera con chiflon de -
nicbla {espeeinl apra toda clase de fuego), asi como un extinguidor del tipo
ABC que puede ser usado en fuego eléetrico, combustién, ete. Ademds en -~
la enlle se contard con una toma siamesa para la conexidon del cuerpo de bom

beros local.

AIRE ACONDICIONADQO. El aive acondicionado serd a basc de siste--
ma central, controludo por enfriadoures y manejadores de alta capacidad, pa-—
ra mantener aiin en momentos de makimo calor, el mis bajo nivel de tempera

tura; lo que proporcionard todo el confort en las dreas privadas del hotel.

Cada habitacién contard con un termostado para controlar la tempera-—

tura al gusto del ocupante.



TELEFONOS. 5S¢ confard con un conmutador central con capacidad -

suficiente para dar servicio a todos las habitaciones.

SUBESTACION. Tendrd una subestuacion propia que serd la fuente —
de energia eléetrica calculads por la Compania de Luz para abastecer a todas

las dreas del hotel.

PLANTA DE EMERGENCIA. El cdificio tendrd su propia planta para
suministrar energian cuando exita alguna interrupeién por parte de la Compa-

fifa de Luz, Esta planta absstecerd dos elevadores, pasillos y escaleras.

ELEVADORES. Eléctricos de ln marca Otis. Serdn ocho elevadores -
principales y cuatro mfis para servicio, todos con capacidad para 10 perso- -
nas, cabina de lujo y velocidad de dos metros por segundo. Los ocho eleva

dores principales lelvardn instalacion de F.M. y sistema de interphone.

ANTENA MAESTRA DE RADIO Y TELEVISION. Se instalard una ante

na maestra tanto de radio como de T.V., con conexioncs en cada habitacion.



SONIDO. Contard con un sistema central de;sohido, que proveerd .de
misica continua las 24 horas del dia, tanto en las dreas pl'ivac_ius como en --
las comunes.

EQUIPO DE PARARRAYOS, Habrd el niimero suficiénte,_ para méxima
seguridad.

ESTACIONES DE SERVICIO EN CADA PISO. Scrdn dos por piso, y -
en ellas, se almacenardn todos los blancos y dtiles de servicio para la opera
cion hotelera. Dentro de estas estaciones se localizarin almacenes de basu—
ra, la cual serd bajada en carros especialmente disefiados, almacendndola en
una cdmara frigorifica y posteriormente retirada por camiones del servicio --

municipal.
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