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INTRODUCCION 



EL FEN'.lVlEN'.l DEJ, 1URISID. 

El fenómeno del tul'isnn entendido cam el desplnzm1iento de volúiicnes 

consider·ubles de personns dentro de su propio país y fuel'n oc él, con propó­

sitos de utilización del tim1>0 libre, npu1·ecc en In histol'ia del homln·e con 

el advenimiento del siglo XX y cobrn nu1yor fuerza u purt ir de lu segu11d11 mi­

t11d del misiro, inpulsado principalmente por la revolución tecnolÓf;ica en lns 

vías de 1a ca11uni0neió11 y tra11bpu1·ies; upoyndo en fonnu puralela, por el in­

crancnto en los niveles de vida J"cgistrados en los CWl\>OS económicos, so---­

cial, cultural y educacional ele !ns grm1dcs rmsas do poblnción ele w1 crecic!:! 

te JJtÍllCl'O ele países que se fueron i ncorporanclo a 1 proceso ele inelus tria! i zn-­

ción y modcrninzución de sus sociccludcs, y desde luegu, en consecuencia u -­

Jos inportm1tes uvm1ces sociales de lu poblución tl'ubnja<lorn organiznda, en 

la legislación lubornl ele la n~1yorlu de los países del n1tmclo. 

Hustu hace unos años, el turismo se usoci11b11 cxclusivrn1ic11te con el -­

uso del tienpo libre. Estu ielcn hu cwnbiado y en la nctuuliclnel, debido a In 

evolución estructural de lus sociedudes, es rcconoc!irlo ('C'!1Y.J un fmiúweuo de -

ma:;as. Y ne le concibe dentro de nuevu.s dimensiones que rebnsun, en nn.who, -

el sin!)!C marco vucncionnl en el que se hnb!u desenvuelto. 
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De esta fomu1, apHI·tc de In habitual connotación económicn propin del 

turisrro, hn cobrado vigencia el enfoque socio-político, que otorga u esta a~ 

tividad w1u categoría prioritaria en el esquema de desarrollo económico-so-­

cial de muchas nnciones. Po1· lo anterior, en los planterunientos de desul'!'o-­

llo del turisroo. que nn fomlH gl.!11eral :;e hnn adoptudu,~e distinguen dos grll!! 

des vertientes: el turisroo nacional que posee ww orientllción cminentC1mntc 

social y el turiS1ro receptivo cuya cormotación b!Ísicu es económica. 

El esfuerzo que reulizrm las naciones para equilibrar los aspectos 

rmncionados, que no son excluyentes o cmpetitivos entre sí. pc1mitc a la ac 

tividad turbtieu ser consic!P.rnda en el proceso ele plimcación del desarrollo 

socio-económico cam tul instruriento de desenvolvimiento regional. 

Lu actividad turística jueg·a un papel de irrportnncia en la descentra­

lización de la vida nacional; In políticu de cración de centros turísticos -

inlegr·ulcs que lleva a cabo el Gobierno Federal hu hecho posible la instaur!l_ 

ción de polos d.: desurrol lo l'egionnl, que en su fase inicial, hubiera sido -

más difícil construir apoyado en otras actividades económicas. Se obtienen -

••.. :i 



.... 3 

as{ efectos fuvorublcs y u menor costo sobre la captación de divisos, la ge­

neración de enq>leo8 y la elevación de Jos índices de bienestrur sociRI. 

En México. el turisrm se concibe caro un factor motriz de primera im­

portancia dentro de lu es trategi u pura ulcanzu1• las metas pura e 1 desarrollo 

nacional. ya que requiere Ju participación de todos los sectores productivos 

y de servicios que ncccsarim11cntc tienen que confluir paru el buen ÍW1cionu-­

miento del sector. Esto se justi fiea en gran parte, ya que el turisnu caro -­

prarotor del desarrollo rcgionnl ofrece paru países can1 iü~xico,ventujns can­

puruiivus con respeelu tle otras actividades caro son ln enptneión de divisas 

extranjeras; Ju gr1m cupacidnd de generación de Clll>leos durm1te la construc-­

ción y operación de los centros turísticos, udemís de proporcionar cultura, -

desc1mso y recreación, usí cano In mejor distribución de inbri·csos. 

Todo apoyado sobre ww gru11 i·lt..tüt.:id ctc ntracti"':o!: tur!5ticos que 1n 

República llexicmw ofrce<.:. Tiene bosques, selvas, estepas y desiertos. rronta­

ñus con nieve perpetua, costas cálidas, con w1a gr1m variedad de playas que -

van u lo largo de miles de Kilárctros del litorul mexicano. Flora y fauna de 
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grrui riqueza. Además de grupos hirnanos tan conlrustudos, en costunbres, len­

gua, tradiciones, su mnnera de vestir y de entender Ju vida en general, y so 

bre todo su historia, nuestra historia. 

En efuclu la lwpúblicu 1\lexicnnn '" un roosuico de di fcrencias, no sólo 

del paisaje físico sino del pruior1l1Jl11 hunano que lo hacen único. 

• ... 5 
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HOTEL. 

Estnblecimiento público especiulrnentc construído o huLi li ludo paru -­

dar alojamiento a los viajeros y forasteros, mediante pago y durante un tiem 

po indeterminudo. 

Los hoteles se encuentr·un en el centro de las ciudndes o en lugares -

de interés turístico y se destirnm a una clientela que pem~mece en ellos d_l! 

rante períodos de tieupo más o menos largos, 1rotivo por el cual deben dispo­

nP.r de más espacio, de una organización más conplcju y de ciertos servicios 

que hagan más rn1iena su estm1cia cn ellos, cerno piscinas, sulas de fiestns, -

pistas de bui le, servicios de peluquería, tiendas, saunas, cte. 

EsptH.:iu:, e.studiados y disenudos para logrur tul confor, eficiente - -

atención, ngrudable wrbiente. 

. .•• 6 
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FACIUIBS CXND!ClCNANI'ES DEL PROYECIO. 

Iro\Ll ZACICN GEX:X:lMFI O\. 

O:m base en las considerueioncs mcncionudas, se estudiaron diversas -

alternativas tanto en el Caribe c01ro en el Pacífico, pnra selcccionnr los si 

tíos con caructer{stieas propicias paru desar1'ollar centros recreativos y 

hospedaje. 

En el caso purticulur de la Costa del Pacífico existím1 cuat1·0 zonas 

potencialmente desarrollables: Zihuutanejo, lugar localizado u 240 J<ms. -

aproximadamente al Noreste de Acupuleo, en u tendón a los siguientes cri te-­

ríos: 

a). Igualdad o superioridad en la dotación de ntract ivos naturales. 

b). Ventajas de ubicación, en cutmto n Jn posibilidad de lograr un 
mayor irq:iueto en el dcsnrrollo cconánico y sociul de In región. 

e). ~rtunidad de ofrecer simul táneumente con Acupulco un producto 
conjunto y carplemcnt11rio que resultara más aetrnctivo. 

. ••• 7 
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ANIBCEDENTES DEL POOYEClO. 

De acuerdo al Plan ~l:!estro de Desarrollo, el proyecto turístico de -­

Ixtnpa Zihuntnnejo fué planeado para desenvolverse en una supe1•ficie totul -

de 4 245 hectáreas, de las cuales 2 230 corresponden a In zona de Zihuatime­

jo y 2 015 u lu <le Ixlu¡m. Lo~ u~uti del >;Uelu defirddos, permitieron contar 

con un destino turístico con diversidad y distintividad en relación notros 

centros. De esta manera, se tienen zonas destinadas pura la hotelería y con­

daninios, ccxnercios y servicios, recreación y espacios verdes, así caoo zo-­

nus residenciales y vialidades y la existencia de zonas de conservación. 

Las principales obras de infrucstructur11, urb1mizución y equipamiento 

turístico-urbano, conte!Jlllados en el Plnn Maestro de Desarrollo al inicio de 

In obra erm1 las siguientes: 

a). Construcción de un aeropuerto intern11cionul con capacidad en -­
una priirera etapa, pura pem1itir Ju operación de aei•onaves del 
tipo IX: 8 en una pista de 2 500 metros de l11rgo. A futuro se --

.... 8 
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planteó el crecimiento de la pista u 3 500 metros de largo pura 
operación de junbos 

b). Boulevares y caminos perimetrules y secundarios. 

c). CA.iras hidrúuliens cam la construcción de cscol lcrns y un cnnnl 
pura conectm• ul mur con In lagi.mn de lxtapa y hubi 1 i tución de 
una marina. 

d). Construcción de sistemas de drenaje y alcaut<:rilludo, incluyen­
do plim tus de almacenamiento y tratrunicnto do U[,'llUS. 

e). Nípl inción de las cal les principales y en general obras ele rmu 
delación urb1mu cm Zihuatnncjo. -

f). Parte inportnntc ele l Plan iVu1estro fué la construcción de un cen 
tro de cnpaci tación hotelera que respondiera adecuadamente u -
las necesidades que elemnndurfa el desarrollo turístico de lu zo 
na. 

A lo fcchn, es necesario sefialur, que caro resultado, todos los obras 

mencionadas en el PI!m ~~iestro correspondientes n lu primera etapa del pro-­

yecto, cam son los trabajos de urbnnizución, infraestructura y equipamiento 

11rhnno y t11ríRtico. fueron concluidas en su totalidad, continuiínclose en In -

const1'Ucción de etapas subsecuentes. 

.. .. 9 
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\U:}\CJQ'l DE USO DEL SUEID: 

Con objeto de determinar los principales usos del suelo, se analizó -

In vocación del suelo de Ju zonu. De este nndo, se conten\Jlat·on los siguien­

tes aspectos: pendientes, geologín, ventilación, vegetación, percepción vi-­

sual y la tenencin de la t iena. 

De estos conceptos rcsnl tan los siguientes: 

PENDIENI'ES. 

Ixtupn se encuentra conformada por zonas sensiblemente plrums, con -

pendientes entre O - 15%, sepurudns por otrns abruptos de pendientes 

que van del 10% hasta el 75'0. Pura la identi ficución de las vocu----­

ciones del sucio se empleó In clasificaeion siguiente: 

u). Zonas con pendientes de 5-20'1., aptns para usos recreativos, ur­
bano, turísticos e institucionales y de gran flexibilidad puru 

... 10 
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el enpleo de diversos putrones de diseño; no obstuntc, es reco­
mendable adecuar las construcciones ul tus pura que no obstruyi:m 
visuales Ül\JOrtuntes. 

b). Zonas con pendientes de 5-20%, aptas pura los misnos usos que -
lus <le lu anterior dasi ficnción. con w1 grado menor de afini-­
dad, debido principalmente u que invlican mayores costos de ur­
btulizueión. Lns calles fueron orientuclus para aprovechar vistas 
intercsmites y la brisa refresc~nte del Noroeste y Oeste, tanún 
<lose precuucioncs para proteger las edi ficueioncs de los vi en--= 
tos huraci:mudos cuya direceión coincide, en cie1·tu medido, con 
la de vientos daninuntcs. 

e). Zonas con pendientes rmyores ni 20'6 aptas solrurente para conscr 
vueión y en casos excepcionnlns pu1·a usos turísticos de tipo _:: 
nielado y de cntcgurla ultu. En estos lugares se tienen las rue­
jores vistas pero con costos ele urbanización "1cvudos y con se­
veros ricsb'OS de erosión ele! suelo. 

GIDWJ!A. 

En general los suelos 1 ino-arenosos, las pi zorras, local i zudas en las 

zonus bajas, son udceuudos pura el desarrollo urbano y turístico. 

Otros suelos caro el roco8o de lns zonas altas representi:m di ficul tu-

.•. 11 



••• 11 

des y costos mayores en urbunizuciones y cimentaciones. f,os depósitos 

lacustres pura ser enllleudos COIOO áreas de desarrollo, requieren tmn­

bién de costos muy e levados para su hubi l i tuci6n. 

VFNI'ILACl(]ll. 

Con respecto n este rubro, se definieron tres zonas: ventiladas nuy -

ventiladas y poco venti ludus, lus dos pl'imeras, son u fines pnru usos 

turísticos y urbanos, y la tercera purn conscrvaci6n. 

PERCEPCICN. 

Lns zonas con vistns punor{m1icns al rnnr o a las islas son afines, en 

generul, a usos turísticos. Estas se loculizun en !ns Iuderns ni Sur­

oeste, principalmente. Las carncteríst icns del desnrrol lo dependerán 

de Ju ca!idud de Ius vistus, es decir su !llll'litud, el elemento visual 

focal, Ju cobertura, etc. Las áreas con vis tus restringidas, de menor 

..• 12 
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cnlidlld o de ángulos de visi6n.menores se destinun preferentemente u 

otros usos. 

VEGETACICN. 

Luti zonas con vegetación o cubiertas parcialmente pueden ser eirplea-­

das para desarrollo turístico y/o urbano. Las cubiertas por bosques -

tropicales con especies de hoja cuducu, caro son cusí todas las zonas 

ultus, se mancj1n·Úl1 con mayor cuidado.y en lo posible se conservará -

Ju vegetaci6n, gracias u los bajos niveles de ocupación del suelo o -

bién por destinos de conservación. 

. • ,13 
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~¡ ZACIG'I GFXXolAFIO\. 

El Estado de Guerrero con una extensión territorial de 63,794 km2. l_!. 

mita con los estados de México, ~brelos y Puebla ul Norte; el Oceuno Pncífi 

co ul Sur; Ouxncn al Este y illichoacán ni Oeste. 

El desarrollo turístico de lxtapa, se localiza en la parte Oeste del 

estado de Guerrero sobre ln costu a 240 km del Puerto de Acnpnleo, en el me­

ridiano Oeste 101º33' y paralelo Norte 17°38' con wm superficie de 2,015 

hectáreas aproximadmnente y a G Ion de la buhía de Zihuutm1ejo. 

Este lugar col inda ul Norte con Jos rmmicipios de Conhuyut Ja, al Este 

con Pantitliín, al ())ste con la Unión y al Sur con el L\:Jrndo Pucffico de ~cxi 

co, nanbre por el cuul actualmente se le conoce u Ja Costa del Pacífico. 

principales ciudades generadoras de turi ~m) en ~cxico y Estados L'nidos; es -

fáci 1 y riípido ucceso por avión: 3 horns desde Los Angeles, 5 horus desde --

... 14 
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Nueva York, y u sólo 35 minutos de Ju Ciudad de M~xico. 

A su vez, Zihuntnnejo es cabecera del Municipio Teniente José Azuetu, 

y se localiza al Noroeste de Ju llnhfn del misnxi nombre en el litoml del Pa­

cífico, precisruncnte donde tenninu Ju llrunodu Costa Grande, que se extiende 

hasta Acnpulco. 

Ixtapu-Zihuntnnejo se clesarrol Jn en una superficie total de 4, 245 -­

hectáreas. El 53.9% de ella co1•rcsponcle a áreas urbwms; el 30.9%, ni espa-­

cio terri tori11l turístico y el 15. 2% restnnte del área total, se destina a -

la conservación. 

El área ele lxtapa, cmxi ya se scfialó, está situuclu en Ju Costa Grande 

del Estado de Guerrero. Ca11n•ende Ja cuenco del río lxtnpa y las de los urro 

yos; La Suliteru, El Rincón, Lu Puerta y Zihuntnnejo. 

• .• 15 
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FISHXiRAFIA. 

En la zonn de influenciu del proyecto se distinguen dos provincius 

geanétricus entre el mur y ln Siena fvh1drc uel Sur. En su desunolo estas 

provincias guard!lll cierto paralelisim con la línea de la costa. 

• .. 16 
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10FOJRAFIA. 

La provincia del Sur o sea la colindante con la planicie costera, es 

angosta, de fuertes pendientes y acantilados hacia el mar con porciones plu-­

nas interrredias. De estn provincia se sube paula! irnuricnte u la cadena nxmtu­

i'iosn, de fluncos menos escarpados hnein la costa, cuya cin•i es accidentada y 

de perfiles irregulares, alcanzm1do altitudes ele 900 a 2,100 mdros. 

La sierra estñ cortada por nmicrosas barrm1cas y arroyos de fuertes -

pendientes, que escurren hacia el O:!eano Pacífico confluyendo con otras co-­

rrientes. Las pendientes de los cauces disminuyen r1ípidrnricnte forrnnnclo w1a -

red ele drenaje superficial muy sin:{Jle, siendo los cauces inferiores más o me 

nos parulelos entre si. 

Las pendientes transversales se suavizan hasta convertirse en una pl'.1 

nicie que se ensancha notablemente, conxi se obsel'vn en los val les La Puerta 

e lxtapa. La morfología de Ju costa es irregular, principal!ricnte por el con­

junto de islotes pnrnlelos a ella, que sobresalen de !ns ñrcas marinas . 

.. . 17 
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Los productos de erosión de las corrientes se han deposi tacto en las -

partes buj as de Jos cauces, fomumdo re l Jenos de c11r11cter! st icus y consti lu­

ción variables. 

Los cnuces en sus partes intemiedius y bajas, son poco profrn1dos y, -

en ocasiones, 1 igerumente nieunclri fo mies. Algunos temlimm en esteros o for­

mundo Jagunus,caro Ju la¡,'11J1H Rnlnrln y la de Zihuntimejo. 

. .• 18 
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VEG!ID\CICN. 

Lus condiciones climáticus de esta zonu y ln bondad de un clima tropi_ 

en!, propician que en este lugar, la vebretnción existente seu de di versus vu 

riedndes; principalmente en esta úrea se tienen diversos tipos de vc¡,retución 

Lu primera es !u que nace de !u orilla de In playa hasta 111 cinu de lu dunu 

cctqJuesta principalnxmte por plnntns rastreras. Otro ¡,rrupo crece nbujo de !u 

cima de la dunu hasta In orilla de la lugunu, siendo la más ubtmdante en es­

pecies tules cerno la pnl111a eu di ferenles vu1·iedudes (!u de coco en !u zonu -

de las playas). 

Los mnnglures se prese11tm1 en la orilla de los esteros y desembocudu­

rus de los ríos. Lu u! turu de sus especies es de 4 mts. nproximudumente; In 

especie iípica de esta ccxmmidad es phizopurrununde,nsi ccxm otros especies. 

En el interior de In zona, la vegetación predcxninunte es la selva me­

dinna subperennl fo! In. 

.. .19 
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Ln selva imdia subdecidua, se presenta en zonas con temperaturas anu_11_ 

les pranedio de 20° C., Ja altura promedio de lus especies es de 10 mts. con 

algunos ernerg'Cntes hasta de 15 mts. de ni to; la total idnd de sus conµmcntcs 

pierden lus hojus en la época seca del uño, dcsarrolándosc en terrenos ele In 

deru y pedregosos, con su<elos son-eros arenosos o nrci ! !osos y con drenaje su 

perficinl. Esta selvn dcrninu lus zonas de la Unión-Zihuutanejo, así corro Pc­

tlutón-Acupulco en lu Costa ele Guerrero. 

. •• 20 
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GEUIIOOJICCIA. 

Ln red hidrogrúficn de las zonas est1\ fomltldu por corrientes que se -

originan en In Sierra l'>hdre del Sur, cam el río lxtupu o en lus estribacio­

nes próximas a la planicie costera, constituyendo pequeilus cuencas exorrei-­

cas cuyas nguas desenbocan en el Océano Pacífico. 

Alb'l111HS corrientes son de curso corto y muchos de sus afluentes son -

arroyos efímeros que aveces se pierden en !ns marisnns de In llanura costc-­

ra. 

Cuando se presentan precipitaciones ubw1duntes, las corrientes ·>e des 

bordan, dundo lugar a esteros tcnp)rules y Jngunns caro Ja de Zihuutancjo y 

In Saluda. Esto sucede especialmente si elproducto ele In erosión de las co-­

rrientes se ha despositado en las partes bajas de Jos cuuees, formando rell!: 

noc; de {llJt(lnein y ('nn~tit11f'ilin vnrinhlP. <J.11P. 1•Pri11<!Pn ln ~npncddnr1 de lof1 mh¡-

rros. 

. .• 21 
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Por otra parte, el nnlt!isi:; de In hidrologÍll subterdnea seiíula que -

la zona dispone de un volúncn m1unl de infiltración de w1os 1,600 millones -

de nx?tros cúbicos, considornndo prccipitución, evupot1·unspiración y escurri­

mientos. El estudio guolúg-icu Uu1u~t1'~ que la::; roc¿is i¡;ncus, t!:ulw1:órficus y 

sedimenturius cubren unu ¡,ri·:m extensión del :írcu y que los acuíferos princi­

pales se localizan en los scclin'1ntos nluviulcs que rcllcrnm los vulles de -­

lus cuencus estudiudns. 

• •• 22 
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PENDI!WfES. 

La topografín que confonm la parte de !u eosta, desde ltl playu de !u 

Manalum hasta el límite con el río lxtnp5, eon wrn extensión apro~:imadu de -

24 km. de litoral que corre,;ponde al desarrollo turístico de lxtapn-Zihunta­

nejo, se presenta en vnrindus superficies, algunas de tipo nontañoso, otras 

con ligeras pendientes, uig"llllos lonx;ríos y la parte plm1n que dcscicnjc puu­

Jatimunentc hacia el océm•o. 

Anul izundu lus eu11tlicio11es del terreuu pura detem1inu1· Ju~ ¡,usibi 1 id~ 

des de uso, se tiene que mencionar w10 de los factores condicionantes en el 

aspecto topográfico que en el caso particular de lxtapa, es la costa, con -­

sus formaciones naturales características de un terreno con elevadas pendic~ 

tes. 

La clúsificución de las pendiente;; esltt !Jasadu eu dos aspedos fw1dú­

.rrentules: en la dificultad físico de nprovecltwnicnto del sucio para la infr~ 

estructuru en general; y la altura sol.Jre el nivel dd mar, que di ficul tu la -

.•. 23 
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construcción elevando considerablemente los costos. 
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PIAYAS Y AfUJLOS VISUALES. 

El desarrollo cuenta con dos úreas de playas bien definidas: las ubi­

das en bahía de Zihuutanejo y lns que cooiprende el proyecto turístico que co 

noceiros croxi lxtapa, que corren de lu pl11y11 Majahun hasta !ns de Sm1 José Ix 

tupu, incluyendo lus pequeuas porc:iunes de Isla Grtmc\p, 

Las de Bahía de Zihuntanejo tienen una longitud de 2,290 metros con -

con un lll1cho pre.medio de 20 metros que forman Ju zona federal. lo que propo.!'. 

ciona unu supcr·ficie en playas dentro de la Bahía de 45,800 m2. uproxim11du-­

mente. 

Por su parte Ju zona de Ixtupa cuenta con una sucesión ele playas cuya 

longitud en el conjunto es de 6.420 rietros, los cuales tma vez aplicado el -

factor de anchura praredio de la zona federal, proporciona w1 tot11l de - - -

1Z8,400 m2. de playas. 

Las principales playas, tan:.mdo en cuenta su 1u1úlisis respecto de la 
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extensión, seguridad, orientución, tipo de urenn, marejada e inclinación, 

son los siguientes: en Zihuatanejo, playa Zihuat1mejo, La ~ladera, La Ropa y 

Las Gatas; en Ixtnpu, Majahua, La Puerta, Las Cuatas, llin Rodrigo, Quieta y 

Cuachalnte. Algunas ele estas playas fueron seleccionaclns por su belleza y -­

atractivo naturales en úreas de vocación natural paru el desurrullo ele aloj!!_ 

miento (hoteles, vi 11 as, condominios y residencias). 

• •• 26 
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'IE\IPERA'.llJRA. 

Lu ten~cratura pramdio nnunl se fonnu de In siguiente manera: la mí­

nima :l0.3°C., lu rmdia 27. 7'°C. y 32. 7°C. la m.-1.xima, sin crnrbios extremosos.­

lo que nrucstru que In tffi\}eruturn de sitio es generalmente confortable. 

As! mismo, cuenta aproxim1drune11te con 210 días soleados, 80 nublndos 

y 80 lluviosos. Los en lores ni..~s intensos (mayores de 27ºC.) se registran en 

los meses de jrnlio n novicim1·c, julio ngosto, scptiC111brc y parte de octubre 

son refrescados por abundtmtes prccipi tncioncs pluviales. 

.. .27 
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PHEC!PITACICN PL!NIAL. 

La época de ! luvias de In región de lu costa grtmde, ubnrcn el vertmo 

y en el invierno !ns lluvius, son menores ni 5~, de 111 mediu nmud. 

Lu precipitación media mmal pura cstn misi;u1 región es de 1,311 mu. -

aproximadnn.,nte. 

Pura In zona del desnrrol lo turíntico de lxtn¡m-Zilmutnncjo las llu-­

vins se presentm1 en parte ele junio, julio, nr,usto y septiembre. Su preeipi­

tación media es de l, 582 mn. 

En StnYl esto significa que cvnlum1do y CO!Jl)llrnndo con otros centros -

turísticos similares nacionales e internacio1111les, tmlto del Pacífico coon -

del Caribe, las condiciones ele tcrrpcrntura y prccipi !ación pluvial, juegan -

un i111)Qrt!mte papel, para hacer cóm:idu y ngraduble, la estancia del turista . 

. .. 28 
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VIENIOS lXMINANTES. 

En esta zona los vientos predaninrmtes durante los meses de scpt iem-­

hrc a mayo. provienen del norol)Rte con m1u velocidnd m1íximu up1•oximad11 de --

4.2 metros por segundo. 

Durunte los meses de junio, julio y Ob'ústo, los vientos entran por el 

oeste con velocidad similar n los provenientes del noroeste, éstos conform1m 

los vientos fuertes de la local irlud. 

Otros vientos suaves soplun del sur y suroeste con velocidades múxi-­

mas de 3. 7 y 2. 4 metros por sebrtmdo, pura e 1 sureste 2. O metros poi· segm1do; 

el resto, fo1m11do por el norte y el noroeste sólo ulcunz1m el calificativo -

de calmas. 

Fn esta zona no se han registrado pcrturbncioncs C'iclónicns durante -

los últüros quince afios; los vientos hurueanudos máxinus hun sido de 34.5 ~ 

tros por segundo. En general los vientos de e8la zonu penetran por In topo--
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grafía n-ontaiiosn, val les inte:noontnñosos, cordille~ras de diversas alturas y 

es por eso que desciende notablemente su fuerza. 
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PlND\ llITAPA. 

Uno de los ccxrponentes de lu segunda etapa del Plan Maestro pura el d~ 

surrol lo de lxtnpu-Zihuatrumjo, lo constituye el proyecto denominado Puntn -

lxtapu, localizuclo ni oeste del clesm•rollo y al sur de la lal\una de lxtapa. 

La zona de estudio pnra este pt•uyecto cubre 1111;1 superficie aproximada 

de 786 has. Dosarrol lur turíst icumcnte este sitio, prcscntn grandes oportun.!_ 

dudes para su aprovechruniento, debido a su g'l'tlll riqueza visual y n lu bel le­

za del entorno. Este lugar aparece caro un reto ni clcsnl'l'ol lo por lo acciden 

tuda de algunas zonas y u lu necesidad ituninentc de preservar lns condicio-­

ncs ecológicas existentes. 

La detemiinueión locneional de Jos diversos usos, destinos y reservas 

del suelo, estÍI en grtm rredidu fundrnncntuda en Jos resultados del unúlisis -

visual. 

r.as vistas del sitio se clasifican en ocho tipos, de auucrdú con :;u~ 

•.. 36 
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ángulos de cobertura y Jos objetivos visuales. Así, se tienen vistns abier-­

tas, seminbiertns, cerradas y nulas, con respecto ni mar; vistas al munglar, 

a la Is ta Grande, al lxtapa Náutico y en forma especial, desde la zona nrri­

bn de la cota 70 m. 

La configuración del sitio podría sintetiznrse ccxm sigue: la parte -

cent1•al del proyecto presenta wrn configuración cónica intersedmlu µu1' pa­

netrnciones radiales (cañadas o escurrimientos) lo que define bandas concén­

tricas con sal ientcs y penetraciones conl (nuas. 

Las zonas de escurrimientos pueden ser aptas para parques, j ardincs y 

áreas verdes de preHervuci1\n ecológica; mientras que las sal icntes por su ex 

posición u vientos refrescantes y vistas panorámicas podrían eirplcurse pai·n 

usos turísticos cuando presenten vistn ni n~1r, y pnru usos urbanos cuando su 

vista sea ul manglar. 

La Pu:lt:: lxtapn ('11Pntn con nueve playas, repartidas a lo largo de !u 

costa este y sur, estas playas se dencxninun: Larga, Lindu, Oliverio, ~ieta • 

. • • 37 
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OJata !, Cuatn 11, Casa Blanco, San Juan de Dios y Don Rodrigo, que en con-­

junto podrían soportar, sin atentar contra !ns cu·rnctcrfsticas propias de ca 

da playa, alrededor de 7, 700 bañistas sobre la base de considerar un buñistu 

por cndn 10 m2. 

.. .38 
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Localización; Ixtupa se encuentra en !u región denaninadn "Costo Grun 

de" del Estado de Guerrero; ccxrprondc una extensión aproximada de 11, 249 l<In2 

con unu riqueza en recursos nuturulcs cooplcmentada por unu espesa vegeta--­

ción, acunti Indos, zonas 1rontuiiosus y fértiles planicies, l imi tudas por este 

ros, lagunas y pluyus. 

Tiene vcntajo.su proxirnirlnd gcográficn con los principnles mercados ~ 

neradorcs de turisiro de los E.U. entre los que podría mencionarse; Los Ange­

les y San Francisco, Dallas, Sun Antonio, Qlicago, Nueva York, así caro cen­

tros en el interior del país coon: la Ciudad de M\xico, ~bntcrrey, Guadalaj_!! 

ra, etc. 

Actuala-;:,nte se canunicu por eurrelern pavimcntuda con Acapulco (241 -

l<Ins.) y Playa Azúl ( 100 l<Ins.) rnrbas integradas a la red nacional de carrete­

ras. Al igual que por vía aérea, se encuentra cOOJU11icada internacionalmente. 

Su clima presenta iirportantes ventajas con otros centros turísticos, 

tarrperatura estable sin carrbios notables en ::>Ub 11iáxitti:iS y mínin~ts un prroP---
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dio unuul de 200 díus despejados, temporadas de ! luvias bien definidos que -

se reducen a 73 días prcmcdio 1unml con !u part iculuridud de p1•esentursc al 

igual que otros climas tropicales predOOJinantcs en el árcu geográfico, por -

!ns noches. 

U::O OOIGINAL DEL SUEID. 

Predmünnbun en !u zona de Zihuutuuejo, las actividades prirmrius 

(principalmente la ngricul turu y la pesca), siguiéndole en orden dG importo~ 

cia el sector servicios (nlojumicnto 1cn-porul, nlilrentos y bebidas, y ccrncr­

cio). 

Las uctividndcs urbanas existentes u! inicio del proyecto se niencionan 

u continuación: cmiercio, con la presencia de 73 cstublccimicntos que in---­

cluíun 15 hoteles pequcfios, 11 caslls de huéspedes, 30 restaurantes y fondas, 

así CaJ}') ~2 negocios del runxi de !u industria de In trnnsfonnación. 
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La zona turística de Ixtupa está dcstinadu a alojar los desarrollos -

urbanos que fncil iten u la población turística los servicios necesarios para 

que la actividad de este sect01• se desarrolle y conduzca con el máxinn de~ 

sibilidades y beneficios para la coomnidad . Esta zona hu sido dividida en -

cuatro tipos de desarrollo turístico de Ixtnpa, cuya diferencia esencial es 

la densidad penni tidu en cudu tipo de zona. 

Ninguna constru~ción, edificio o estructura será usada, construida, -

arreglada, rmdificadu, intentada o disciindn para ser usadu contrarias al - -

acuerdo de los usos mencionados en los puntos siguientes: 

Los siguientes usos son definidos expresamente. 
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REQUERIMIENTOS 

1.- LOBBY 

l, 1. - Ves tíhulo de acceso 

l, ~. - Rcccpdón y rcgisll'o 

n. - ~lostrudor 

b.- Cnjn 

c.- Teléfonos 

d. - Télex y conmutndor 

e. - Estación de botones y monsujcríu 

f.- Heservaeión de g-rupo 

g. - Sanitarios del personal 

h. - Cujns de seg·uridud 

i. - Cireulnciones 

l. 3. - Jardín cubierto y suiu ü" cstr.r 

1. 4. - Concesiones 

u. - Butique y urtesnníns 

b. - Furmuciu 



c.- Agencin de turismo y rcntu de nutos 

el. - LiiJros y re vis tus 

2.- ADMINISTRACION 

2. 1. - Recepción 

u. - Gerente ele reservaciones 

b. - Oficina de rcscrvac:ínn1~s y vcnt1ts 

e. - Hecepcíonistn y espe1•11 

2.2.- Oficinas administrativas 

11.- Gerente general 

b. - Gerente de ventas 

e. - Gerente de alimentos y bebidas 

e. - Secreturías y cspct•n 

2. 3. - Oficinas de contubiliclud 

u. - Contador 

b.- Al'f~H de cr6ditu y cobranza 

c.- Archivo 



2, 4. - Sanitarios hombres y mujeres 

3.- HABITACION 

3. l.- Hubitación tipo 52. 00 1\12 

a.- Vcstibuio y closct 

b.- Bnño 

c.- Recámnru 

rl. - Terruzu 

e.- Dueto instalución 

f. - Circualción exterior 

3.2.- Suits tipo 10•1. 00 M2 

u.- Vestibulo y closct 

b.- Cocine ta bar 

c.- Estancia 

d.- Hccámuru 

e.- Vestidor 

f.- Baño 

g.- Terrnza 



h. - Circunlción exterior 

4.- SOCIAL 

4. l. - Restnurante de especinlidndes (Cap. 200 personas) 

n. - Vestfuulo 

4.2.-

h.- Mesas 

c. - Estor 

d. - Terrazns 

e. - Saniturio hombres y mujeres 

f.- Estación de se .. vieio y barra 

Comedor de alberca (Cap. según 

u.- Pulnpu bur 

h. - Bufet 

c. - n1esns sombrilla 

d.- Control 

e.- Sanitarios hombres y mujeres 

4.~.- Lobby Dur (Cap. bU per3onas) 

temporada) 



u.- Mesas 

b. - Sillones 

c.- Estrado 

d.- Burra 

e. - Sanitarios homll!·es y mujeres 

4. 4. - Centro de convenciones 

u. - ~lesas 

b. - Estrado 

c. - Cocina auxiliar 

d. - Sanitarios hombres y mujeres 

4.5.- Vestíbulo bar del centro de convenciones 

n. - Sillones 

b. - ~lesas 

c.- Bodegus 

d.- Burra 

4.6.- Sulu de conferencias (Cnp. 150 personas) 



a.- Butacas 

b.- Estrado 

c.- Bodega 

d. - Sanitarios hombres y mujeres 

~. 7. - Discoteca Cap. 200 personas 

u.- Vestitulo tle reeepeión 

b. - Mesas bajas 

e. - Pista de baile 

d. - Caseta de luz y sonido 

e. - Preparación de bebidas y alimentos 

f.- Sanitarios hombres y mujeres 

g. - Terrazas 

5. - RECREACJON 

5. 1. - Alberca 

u. - Alberca de agua dulce 

b. - Chapotcadero 

e. - Asoledadero 



5. 2. - Zona de juegos infun lile8 

5.3.- Arenero 

5.4.- Sanitarios hombres y mujeres 

5. 5. - Arcas verdes y circulaciones 

6.- SERVICIOS GENEHAI.ES 

6. l.- Cocina principal 

11. - Preparación de carnes 

b.- Preparación de verduras y frutns 

c. - Cocina caliente 

d. - Cocina fría 

e. - Pastelería 

f. - Cocina del café 

g.- Cava 

h. - Luvudo de lozu 

i.- Lavado de ollus 

j.- Dcspcns~1·r~1 y í'nnt¡•nl 

k. - .Jefe de cocina 

1.- Almacén ele día 



m. - Congclado1• 

6.2.- Cocina auxiliar 

u.- Preparación 

b.- Zona de recalentado 

c.- Lavado de ollas y loza 

d.- Despensa 

c.- Vinos y licores 

f.- Fuentes de sodas y cafó 

g.- Refrigerador 

h.- Montacargas 

6. 3. - Lavandería. 

6. 4. - Ropería ccn trul. 

6. 5. - Alrnucenamien lo ulimentos refrigerudos 

a. - Pre pu ración y lavado 

b.- BÚbc:ulu 

c.- Máquina de hielo 



u.- Escaleras de emergencia (2) 

b. - Escaleras de servicio 

8.- ESTACIONAMIENTO 

a. - Estncionumicnto pnrn 100 autos 

b. - Arcas verdes y circulación pentonnl 

c.- Cil'culución de vehículos 



G. 8. - Patio de servicio 

u. - Patio ele maniobras 

h. - Andén de carga y düseni·gn 

e. - Cont1·ol de compras 

d. - U usura seca 

e.- 13otellns vacías 

6. 9. - lnstaluciones 

n. - Cuarto de múquinns 

b. - Subestación eléctrica 

c. - M1mejaclorn de nirc p/nivel 

7. - CIRCULACIONES VERTICALES 

7 .1. - Elevadores 

n. - Elevnclui·eb huéspcdc,; (3) 

b.- Elcvaclorcs de s<?rvicio (2) 

c. - Vestílrnlo clcvadorcs 

7. 2. - Escale rus 



6.6.-

6. 7. -

d. - Lácteos y sus derivados 

c.- Vct•duras y frutos 

f.- Carnes 

g. - Pescn<lcrín 

h.- Bebidus 

Alimentos secos 

n.- Oficina de cconomuto 

b. - Almacén de olimcntos 

c.- Almacén general 

el. - Bode¡ra de lozu y vidrio 

c.- Bodegn de renovación constnnte 

f.- Bodega de lotcríu 

Ini:;cnicrfo y mmi lc?11imicn to 

a. - Oficina 

b. - Tulleres 

c.- Bodegas 

d.- Arcws de muniobrus 



m. - Congeludor 

6. 2. - Cocina uuxilinr 

a. - Preparación 

b. - Zona do reculont:iclo 

e. - Luvnclo de ollas y loza 

d. - Di,spPns11 

o. - Vinos y licores 

f.- Fuentes de sodns y café 

g. - Refrigorndor 

h. - Montacargas 

6. 3. - Lavandería. 

6.4.- Ropería central. 

6. 5. - Almaccnumicnto ulimcntus refrigerados 

n.- Prepurución y Invado 

h.- Búsculn 

e. - Múquinu de hielo 
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PROYECTO ARQUITECTONICO 



LOCALlZACION 

Dentro del conjunto Ixtupn se encuentran loc11lizud11s las playas cua- -

tus, en lo qur. es parte de la segundn ctnpn de desnrrollo del conjunto, en -

la zona conociclu como Punta lxtapn. Una zona locnlizadn ni Oeste del desa­

rrollo y ul Sur de la [.ngunn ele Ixtnpn. 

Desarrollar turístivnmentc este sitio, prnscnta grandes oportunidndes 

para su nprovechmniento, debido a s11 ¡;ron riqueza visunl y u la belleza del 

entorno. 

I>llSCRIPClON DEI, PROYECTO 

Dudns lus dimensiones del terreno. se hn podido llcvur n cubo un pr~ 

yecto que sntisfugn t1l mi1s exigente compt•aclor y pt'oporcionc n lu vez, lu - -

nuís nlta rentnhili<lnd del mercado. 

Lns áreus rccrr.ntivns y jnnlinndas, nlbcrcns y 11solcnderos, usí como 

sus zutléi.S comr>rcialcs, tules como: Hcstuurantcs, bares, centro de con ven-



ciones, boutiques y cafotcríu, y el que sus hubituciones se encuentren u - -

unos pasos del mur, confirmu lo untes mencionado. 

El edificio consta de sótano, plunta baja, mezzuninc, un piso ele insta 

luciones, seis pluntus tipo ele habitaciones y una ele suites y un nivel ele az~ 

tea. En el sótuno se encuentran: la cisterna, subestación eléctrica, la plan­

ta ele emergencia, bodegas, cuarto ele máquinas, frigoríficos, ropería, luvan­

elcríu, baiios cmplcnelos, vestidores, oficina ele mantenimiento y cocina princi 

pul. 

A In planta bnjn se entrn por el motor lobby ele acceso que lleva di- -

rectamente 111 lobby. administración, oficinas generales~ concesiones comerci~ 

les, salón ele juegos, el centro de convenciones, el salón de lectura. En el 

mismo nivel se encuentran las ¡Írcas jardinadas, las albercas, usoleaeleros, 

palupu bar, la fuente de sodas, úrea ele cune has y los accesos a la playa. 

Rl mP-zznnino SP.l'/Í clP.stinudn n <!onc~PsinnPs eo11w1•rd11lr>s. q11P sP plHnP.11 

sean restaurunte-lobby-bur, cafetería. snack-bar. salones de conferencias u 

otro tipo de facilidad hotelera. 



Las seis pluntns tipo constan de: treinta y seis habitaciones cada una, 

haciendo un total de doscientos diecis<'is habitaciones, divididas en dos sec­

ciones scpnradns, unidas por un puente de servicio. Sus accesos se logran 

mediante ocho e)P.vudores principales de nlta velocidad, distribuidos estraté­

gicamente para mnyor comodidud de los usuarios; adcmús cuenta con dos cs­

culerns p1·incipnles y cuatro escaleras de cme1·[;encia, cuntro elc.!vado1·cs de -

servicio comunes, así como duetos de ropa sucia y ropería en cada sección -

del piso. En la planta de suites se cucnlH cuu 1..liedul!liü ~uites, du~ <le las 

cuales son suites mnstcr-suitcs o suites presidenciales con servicios simila- -

res a lu planta de hubitacio11es tipo. En la azotea se localizan las casetas ele 

elevadores, antcnus, pararrayos y exlructrocs. 

Las dimensiones y distt-ibución de las habitaciones han sido cuidadosa 

mente estudiadas ¡rnr11 satisfneer cuulquier necesidad. Todos ellos con fren­

te a lu playu, y con una maravillosa vista nl mar. 

DESCRIPCION DE MATERIALES, ACABADOS Y EQUIPO 

CIMENTAClON. Fol'!liudn por quinientos pilotes de concreto urmndo, 



colados en el Jugar, a un!l profundidad de veintieineo metros, que trabajan -

por fricción y punta; sobre los cunles se Pnloc111·{111 sistemas de control, so-­

bre Jos cuales se dcsplnntan las contratrabcs de tres metros de peralte, dis­

puestas en forma de rctíeulu y también do concreto armado. 

ESTRUCTURA. Es de concreto armado a base de columnas, muros de 

rigidez, losa reticulnr y trabes. En todo el perímetro del sótano se emplea­

rán muros de concreto, pnra contención y rigidez. 

~!UROS. Los exteriores son de block de eoncreto tipo intermedio con 

castillos y cadenas de concreto armado para rigidizurlos, aplanados de cerne~ 

to y recubiertos con una pasta cpóxica irnpcrmcnble. Los muros interiores -

son de tablnroca aeústicnrncntc diser':ados sohre los que se aplicarú tiro! pla12_ 

chudo y azulejo en zmws húmedns. 

PISOS. El lobby principal en planta baja serú de mlÍrmol. Los bui1os 

llevnrún azulejo antidcrrnpante. Las terrazas se har!Ín de losetas de bttrro. 

Las rumpus v el estucionnmiento, de concreto con acabado rugoso. En lus -

zonas de servicios se utilizm·ú cemento pulido. Todos los dem;ís pisos: Es-



tnncius, recámaras, cocinas, pasillos, vestíbulos, etc., serán de loseta de 

terrazo de 30 x 30 cms. tipo travertino. 

PLAFONES. En general serán ele tabln-roca con ncabudo u buse de -

tiro! plnnchudo en zonas interiores. En exteriores como terrnzus, el plafón -

irá de cnnuleta y metal desplcgnrlo, con acnbndo de tiro! plnnchndo, en otras 

áreas como la de servicios, scrú ele concreto apuren te. 

FACHADAS. Tendrún como busc un aplnnndo de cemento y como aca­

bado final un recubrimiento u baso de una pnstu cpóxicn impermeable. 

!IERHERIA. Será a base de cancclcrfo y ventunerín de aluminio. 

CARPINTEHIA. Ln cnrpintC'rÍn serlÍ en genernl 11 bnsc de bastidores 

de madera de pino, tratada con pentuclorofenol y forros de tri play de cedro 

o caoba. En los cnsos que requciran madera mnciza como acnbudo, ésta se-­

rá de cedro o cuaba. El acabnclo finul en Ju carpintcrín scrí1 n base de bar­

niz y lucu mute. 



CERRA,JEHIA. La cerrajería será de la marca schlage con acabados -

latón mate. 

INSTAI,ACION HIDRAULICA. Se cuenta con unu ulimcntuciún de 3" -

de diámetro que proporciona un caudal de treintu y dneo mil litros por se- -

gundo y además una cisternn de reserva con cupacidad para un millón de li­

tros; lo cuul du unu reservu de r:uatro díus de consumo, con í!I hotel H su -

má.xinrn. O(!upnción. Toda estn agua se encuentra químicamente tratada con 

el objeto de suministrarla en forma potublc, mediante un sistcrnu de bombeo 

programado en alta y buju presión. Las ulbcrcas tendrán su sistema filtrado, 

tratamiento independiente al del edificio. 

SISTEMA DE AGUA CALIENTE. Se iustulurú una caldera central pu­

ra el abastecimiento continuo de agua caliente u todns las habilucioncs. Es­

tu caldera tendrá lu cupncidad suficiente para nbustecer en forma simultánea 

la operación de tocios los bu ti os. Este equipo uscgurar1í un perfecto servicio 

y evitará !ns frecuentes descomposturas que sufren los calentadores indivi- -

dun!cs. 



INSTALACJON SANJTAHIA. Todn se horú o base de tuberías de f'ic-

1·ro fundido de Jo mejor calidad y tcndrú dos conexiones de 12" de diúmctro 

ni drenaje general del ~Junicipio. 

SISTEMA CONTHA INCENDIO. ~lcdiuntc un sistema de bombeo se - -

ubustecerún, ele lu rettervu en ebterna y durante ocho horas, los gabinetes -

colocados en cnda piso, los cuales constan de una manguera con chiflón rlc -

nicbln lespccinl apra toda clase de fuego), así eomo 1111 extinguidor del tipo 

ABC que puede ser usado en fuego eléctrico, combustión, cte. Adcmús en -

la calle se contn1·ú con una toma siamesa para la conexión del cuerpo de bom 

be ros locul. 

AIHE ACONDICIONADO. El aire acondicionado se1•ú a base de siste-­

ma central. controlado por enfriadores y nwnojadurüs lle alta capacidad, pa­

ra mantener nún en momentos <le maXimo calor, el mús bajo nivel de tcmpert!_ 

turo; lo que proporcionnró todo el confm·t en lus úreas privadas del hotel. 

Coda habitación contará con un termostado para controlar Ja tempera­

tura ni gusto del ocupante. 



TELEFONOS. Se conturú con un conmutaclot· central con cupucidud -

suficiente p111•n dar sci•vicio a todos las hubitnciones. 

SUBESTACION. Tcndrií una subestación propia que serú In fuente -

de energía eléctrica cnlculaclu por la Compai\íu de Luz para abastecer n todas 

las úreas del hotel. 

PLANTA DE EillEB.UENCIA. El edificio t1rn1il'á su propia pluntn pnra 

suministrar energ'Ín cuando cxitn nlgunu interrupción por pnrtc de la Compa­

ñia de Luz. E8ta planta abnstcccrlÍ dos clovndorcs, pnsillos y escaleras. 

ELEVADORES. E!éetricos de la marca Otis. Serón ocho elevadores -

principales y cuatro más pura servicio, tocios con cn¡rncidad para 10 persa- -

nas, cabina ele lujo y velocidad de dos metros por segundo. Lub ocho eleva 

dores principales lclvarún inst<1ladón de F.M. y sistema de intcrphonc. 

ANTENA MAESTRA DE HADIO Y TllLEVISION. Se instalnrá una ante 

na maestra tanto de radio como de T.V. , con conexiones en cada hnbitnción. 



SONIDO. Contará con un sistema central de sonido, que proveerá de 

música continua !ns 24 horns del díu, tanto en !ns áreas privadas como en 

los comunes. 

EQUIPO DE PARARRAYOS. Habrá el núme1•0 suficiente, paru máxima 

seguridad. 

ESTACIONES DE SEHVICIO EN CADA PISO. Serán dos por piso, y -

en ellas, se ulmncennrán todos los blancos y útiles de servicio pura In oper1~ 

ción hotelera. Dentro de estas estaciones se localizurún almacenes de busu­

ru, Ju cual será bujadn en curros especialmente diseñados, almuccn1índoln en 

una cúmurn frigorífica y posteriormente retirada por camiones del servicio - -

municipal. 
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PROYECTO ESTRUCTURAL 
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PROYECTO DE INSTALACIONES 
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