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DuUCCTION -

oriobjeto’ dar a' conocer la impor-

nancieros en épocas de in---

'v;didd esta t8sis en varios capi--

Se hace réferencia en este trabajo, al concepto de informa--
cién financiera, los principios sobre los'cuales se basa y las
consecuencias de presentarla en base al costo historico en épo-
cag de inflaecién.

Fosteriormente se hace mencidn a las causas que han origina-
do la inflacidn, las consecuencias a que ha dado lugar y como -
se ha manifestado desde tiempos remotos hasta la fecha, conti--
nuamos con un resumen de los antecedentes del Boletin B-10 y --
explicamos los dos métodos que existen para actualizar los Esta
dos Financieros, como son: El método de Ajuste por Cambios en -

el nivel general de Precios y el método de costos especificos.

En otro de los capitulos damos a conocer en forma detallada
a partir de cuando y como fué reconocida la inflacidn por el --
fisco, asi como los articulos de la ley de I.S.R. que la rigen

y como se comporta este ante la reexpresidn.

Para una mejor explicacidn se desarrolla un caso préctico --
basado en los Estados Financieros de una empresa Inmobiliaria -
aplicando el método de Ajuste por Cambios en el Nivel General -
de precios, esto con el fin de mostrar claramente al comparar -
Estados Financieros Historicos y Actualizados como ha influido
la inflacidn.

Ahora bien por lo que se refiere a la Gltima parte, se expli
can los métodos que existen para el anflisis de Estados Finan--
cieros y al final del capitulo presentamos una clasificacifn de
las razones financieras que son las que aplicamos a nuestro Es-
tado Financieros Reexpresado.



Como fin ltimo, se pretende iz este trabajo:sea’una aporta
cién a la sociedad en general y especificamente.para quienes es.

tén interesados en la profesidn :izntable.
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ce

una empresa’

dinero, el cu
tipo -de biene
ria de los

esto: la’*nForm

La informacién financiera.
des partlculares de cada emp

haberse conjugado los factores de la produ001o por‘ﬁné”empresa

asi como de haber aplicado las politlcas, medldas admlnlstraL1

vas dictadas por los directivos de la ‘mi en. cuya formula—

cidn y estimacibn de valores 1nterv1enen los crlterlos:conta———

bles v juicios personales de qulen los“f rm le;f
por un perfodo determinado.

1.-Reexpresién de Estados Financieros

me Dominguez Orozco.




Los Estados Financieros de acuerdo a Peréz Harris se clasifican

en: i , ' '

a) Estados Financieros Proforma.— Son aquellos que-pueden.pre--
sentar total o parc1almente las 51tuaclones o hechos por su-
ceder, y se preparan con- la finalidad de presentar la forma
en que determinada o determlnadas situaciones afn no consuma
das pueden modlflcar la 51tua01on financiera de la empresa.

b) Estados FPinancieros Pr1nc1pa1es o B331cos.- Son aquellos que

presentan la Situacién Tinanciera de una empresa en forma -
global. Dichos estados financieros son:

-Estado de Situacidn Financiera.- Es un documento contable -
que presenta la situacidén financiera de un negocio a una fe-
cha determinada, ya que muestra clara y detalladamente el va
lor de cada una de las propiedades y obligaciones asi como -
el importe del capital.

-Estado de Resultado.- Es un documento contable que muestra

detalladamente y ordenadamente la forma en que se ha obteni-
do la utilidad o pérdida del ejercicio.

-Estado de Origen y Aplicacidén de Recursos.- Es un documento
contable que muestra el aumento o la disminucidn del capital
las modificaciones que han sufrido el activo y el pasivo por
las operaciones practicadas durante el ejercicio..

¢) Estados Financieros Secundarios.- Estos son los que estén --
integrados por los anexos que analizan en forma detallacda un
determinado rengldn de un estado Financiero Bésico, como pue
den ser:

-Estado de Costo de Produc01on.— Es el docunento en el que -
se muestra cuanto se ha gastado en cada uno de los elementos
que han intervenido en la formacién de articulo o articulos
manufacturados en una empresa., Dichos elementos son materia
prima, Sueldos y:Salarios y Gastos Indirectos.

~Estado de‘Costo de lo Vendido.- Es un documentos que nos =--
muestra espec1f1camente cull es el margen de utilidad que ‘se-
obtiene: despues de realizar la venta de un articulo.




Los estados financieros sirven de base para . *omar dec151ones .
economicas a los usuarios de la misma como son:

-A los Administradores de ‘la empresa.~ Para garantl
ta administracién de la entidaé de acuerdo con sus‘estatutos it
-Accionistas.~ Tener confianza y seguridad en sus. aoortac1ones o
inversiones.

-Gobierno.- Tener seguridad de que los causantes han: declarado

correcta y justamente sus impuestos, asi como la obtencibn razo-
nablemente correcta de datos para fines estadfsticos y para pla-
neacidén econdmica del pais.
-Inversionistas.- Medir la convsniencia a ingresar como accionis
ta de acuerdo con el rendimiento de la entidad.
~Trabajadores.- Conocer el resuitado de la entidad y assgurarse
cel cumplimiento de la participacibén de utilidades.
-Instituciones de crédito.- Determinar el monto de los financia-
mientos de acuerdo con la capacidad de pago, asi como obtener la
seguridad y garantia de los creditos de acuerdo con la producti-
vidad de la entidad.
-Proveedores.- Determinar y Vigilar constantemente los limites -
de crédito, gue pueden otorgar a la empresa.

Los Estados Financieros deben reunir las caracteristicas esta
blecidas en el Boletin A-1 de la Comisidn de Prlnc1plos de Con;a‘
bilidad del I.M.C.P. las cuales se muestran en el cuadro 1



Utilidad

Es la cualidad de
adecuarse al pro-
pbsito del usua--
rio..

Confiabilidad por
la que el sumario
la acepta y utili
za para tomar de-
- cisiones basando-
se en ella. -

Provisionalidad

/

Contenido
Informativo

Oportunidad

Estabilidad

{ Objetividad

Veraficabilidad®

"C U A D RO 1
, Capacidad de representar simbolicamente con
Simplificacidén € palabras y cantidades, su evaluacibn, su --

: edo. y los resultados de su operacidn.

Seleccionar los elementos que mejor permi--
Relevanecia tan al usuario captar el mensaje y operar -
‘ sobre ella para lograr fines particulares.

Cualidad esencial, que abarca la inclusién

Veracidad de eventos realmente sucedidos y de su co--

rrecta medicibn.

De ser validamente comparable en los dife--

Comparabilidad rentes puntos de tiempo para una entidad:

Es el aspecto esencial de que llegue a manos del usuario, --
cuande €sta pueda usarlo para tomar sus decisiones a tiempo.

para lograr sus fines.

\
Que sus operaciones cambien en el tiempo y que la informacién
que produce ha sido obtenido aplicando las mismas reglas para
la capacitacidn de sus datos, su cuantificacién y su presenta
cibn, sin que implique fremo a la evolucibn del sistema.

Que las reglas del sistema no han sido deliberadamente distor
sionados y que la informacidn representa la realidad.

Que se puedan aplicar pruebas para comprobar la informacién -
producida. :

Significa que no représenta”hechos totalmente acabados y terminados.

Sintesis "Caracteristicas de la informacién financiera"
(Boletin A-1'de la Comisibn de principios de -
Contabilidad del I.M.C.P.)
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PRINCIPIOS DE  CONTABILIDAD COMO BASE PARA LA CUANTIFICACION CONTABLE.

La cuantificacifn contable estd basada sobre conceptos'fundamenta-
les que rigen la cuantificacidén de los fenbmenos econdmicos, los cua-
les se plasman en los Estados Financieros. Dentro de estos conceptos
estan los principios de contabilidad que son guias de accibn y los --
encontramos en el Boletin A-1 "Esquema de la teoria de la Contabili--
dad Financiera®", de la Comisidn de Principios de contabilidad del ---
I.M.C.P,

I.- Los principios de Contabilidad son nueve, los cuales’ se agru--
pan de acuerdo a su finalidad en la Informacidn Financiera. Como a =~
continuacidn se explica:

a) Los que identifican y delimitan al ente econfmico y a sus aspectos
financieros. Dentro de este grupo se encuentran los principios:

ENTIDAD.- "la actividad econdmica es realizada por entidades identifi
cables, las que constituyen combinaciones de recursos humanos, natura
les y capital, coordinados por una autoridad que toma decisiones enca
minadas a la consecucidn de los fines de la Entidad".

REALIZACION.~ "La contabilidad cuantifica en t&rminos monetarios las
operaciones que realiza una entidad con otras participantes en la ac-
tividad econbmica y ciertos eventos econdmicos que la contabilidad --
cuantifica se consideran por ella vealizados: (A) Cuando ha efectuado
transacciones con otros entes econfmicos. (B) Cuando han tenido lugar
transformaciones internas que modifican la estructura de recursos o -
de sus fuentes o (C) Cuando han ocurrido eventos econdmicos externos
a la entidad o derivados de las operaciones de &sta y cuyo efecto pue
de cuantificarse razonablemente en té@rminos monetarios".

I.- El Proceso Contable Contabilidad Primer Nivel
Arturo Elizondo Lopez.-



PERIODO CONTABLE.- "la necesidad de conocer los resultados de opera-
cidn y la situacién financiera de la entidad, que tiene una existen-
cia continua obligada a dividir su vida en periodos convencionales,-
las operaciones y eventos asi como sus efectos derivados, sucepti---
bles de ser cuantificados, se identifican con el periodo en que ocu-
rre, por tanto cualquier informacidn contable debe indicar claramen-
te el periodo al que se refiere en términos generales, los costos y

gastos deben identificarse con el ingreso que originardn, indepén——-
dientemente de la fecha en que se pague'. ‘ ' o

b) Los que establecen la base para cuantlflcar las opera01one

ente econdmico y su presentacién. En este grupo se. 1ncluyen'l.‘1'ﬂr’
guientes principios:

VALOR HISTORICO ORIGINAL.- Las transacciones y eventos econdmicos --
que la contabilidad cuantifica se registran seglin las cantidades de
efectivo que se afecten o su equivalente o su estimacidn razonable -
que ellos se haga al momento en que se consideren realizados conta--
blemente. Estas cifras deberfn ser modificadas en el caso de que ocu
rran eventos posteriores que les hagan perder su significado, apli--
cando métodos de ajuste en forma sistemitica que preserven la impar-
cialidad y objetividad de la informacidén contable.

8i se ajustan las cifras por cambios en el nivel general de precios
y se aplican en todos los conceptos suceptibles de ser modi £icados -
que integran los Estados Financieros, se considerard que no ha habi-
do violacibn de este principio; sin embargo esta situacién debe que-
dar debidamente aclarada en la informacibn que se produzca".

NEGOCTIO EN MARCHA.- "La entidad se presume en existencia permanente

salvo especificacifn en contrario, por lo que las cifras de sus Esta
dos Financieros representar&n valores historicos o modificaciones de
ellas, sistemiticamente obtenidos. Cuando las cifras presenten valo-

res estimados de liquidacibn"
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DUALIDAD ECONOMICA.- "esta dualldad se .constituye de:

1) Los recursos*d los que dlspone 1a entidad para la reallza016n de

sus flnes . :
2) Las’ fuente icho recursos, “que a su vez, son la espe01flca—~
cidn:.de. los'derechos

ue. sobre los mlsmos existen con31derados en su
conjunto N

c) Los”qu refleren a la 1nfonna01on, son los principios de:

REVELACION SUFICIENTE.- "La'informacidn contable presentada en los -
Estados Flnanc1eros debe contener en forma claray comprensible todo
1o necesarlo para juzgar los resultados de operacidn y la situacidn
flnanc1era de.la- entldad"

IMPORTANCIA RELATIVA.~ "La informacidn que aparece en los Estados --
Financieros debe mostrar los aspectos importantes de la entidad ——-
susceptibles de ser cuantificados en términos monetarios. Tanto para
efectos de los datos que entran al sistema de informacidn contable -
como para la informacidn resultante de su operacibdn, se debe equili-
trar el detalle y multiplicidad de los datos con los requisitos de -~
utilidad y finalidad de la informacidn".

d) Los que abarcan los anteriores como requisitos generales del sis-
tema:

IMPORTANCIA RELATIVA.- El cull se explico con anterioridad.

CONSISTENCIA.~ "Los usos de la Informacidn Contable requieren que se
sigan procedimientos de cuantificacifn gue permanezcan en el tiempo.

La Informacidn Contable debe ser obtenida mediante aplicacién de
los mismos principios y reglas particulares de cuantificacibn para,
que mediante la comprobacidn de los Estados Financieros de la enti--
dad, conocer su evolucidn y mediante la comparacibn con Estados de -
otras entidades»ecpnémicas, conocer su,posicién".

1E1 proceso Contable Contabllldad Prlmer vael.,

Arturo Elizondo ‘Lopez

A continuaci®n: presentamos el cuadro No. 2 e‘“

de los . conceptosﬁque componen la estructura b851ca:de la contabi1i--
dad. : ‘ : SR




Principios

de

Contabilidad

Que identifican y delimizzn
al ente econfmico y a sus -
aspectos financieros.

Que establecen la base pzra
cuantificar las operacionss
del ente econdmico y su pre
sentacidn.

Que se refieren a la infer-

macibn.

Que abarcan los anteriores
como requisitos generales -
del sistema. -~

De Valuacién

De presentacibn

Criterioc prudencial de
aplicacién de las re--
glas particulares.

N

La Entidad
La realizacién
E1l periodo contable

Valor Historico original .’
El negocio en marcha
La dualidad econbmica

El de revelacién suficiente
Importancia relativa :
Importancia relativa

r

Consistencia

Aplicacidn de los principios y a la

cuantificacién de los conceptos especificos -

de los estados financieros.

Al modo particular de incluir adecuadamente -
cada concepto en los estados financieros.;-
Es necesario utilizar un juicio profesional
para operar el sistema y obtener informacién -

k usuarios de la informacidn contable.”

que en 1o posible se apegue a estos principios.

ternativas propuestas, optar por 10‘que‘ménqsﬂ‘,
optimismo refleja observando equidad-para:los -

< Cuando no haya bases para elegir entrequ$ a1? »i;

11



El principio de Revelacién'Suficiéﬁte,:ehdncia "La revelacidn
contable presentada en los Estados‘F nané;eros debe contener en
forma clara y comprensible todo lo'neresarlo para juzgar los re-
sultados de operacibn y situacidn. F1nanc1er'a de la entidad", sin

embargo en épocas inflacionarias y en los términos de los Esta--—
dos Financieros tradicionales nc se estd cumpliendo con el conte
nido de los mismos para juzgar los résuitados de operacidn y la
situacidn de la entidad con todo lo necesario.

El principio de con51tenc1a nos dlce "los usos de la informa-

¢idn contable requieren que se sigan procedlmlentos de cuantlfl—

cacidn que permanezcan en el tlempo.

El prlnc1plo de Importancia Relatlva enuncxa "La 1nfbrmac1on

que aparece en los Estados Flnanc1eros debe mostran los aspéctos‘

importantes de la entidad suceptibles de ser cuantlflcados en’ =
t8rminos monetarios", Es claro que no se estén mostrando "os as—
pectos relevantes derivados de la informacibn.

El principio del periodo contable enuncia "Las operaciones --

asi como los aspectos derivados, suceptibles de ser cuentifica--
dos, se identifican con el periodo en que ocurren; por lo que -=
cualquier informacidn contable debe indicar claramente el perio-

do a que se refiere", En este principio tambi&n estd presente la.

situacibn de no reflejar en cada perfodo los efectos inflaciona-
rios
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CONSECUENCIAS DE PRESENTAR LA INFORMACION FINANCIERA EN BASE AL
COSTO HISTORICO EN EPOCAS INFLACIONARIAS.1

Como vimos anteriormente, la informacidén financiera se prépara
en base a los principios de contabilidad los cuales no son ya ---
acordes con la época cambiante que vivimos. Ya que la contabili--
dad debe tener como caracteristicas fundamentales la utilidad y -.
la confiabilidad. En estas épocas no se tiene confiabilidad ni --
utilicad de la informacién financiera por toda la distorsién que
se ha provocado, debido a que se han alterado y se han violado --
los principios de contabilidad; razén por la cual los Estados Fi-
nancieros deben actualizarse y ubicarse a esta situacidn inflacio
- naria. . , ]

A continuacién se presenta en forma detallada por qué se han -
distorsionado los principios de contabilidad.

El principio de realizacidn enuncia que la contabilidad cuanti
fica en términos monetarios las operaciones que realiza una enti-
dad con otras participantes en la actividad:econdmica y ciertos -
eventos econfmicos que la afectan.

En los términos de este principio es claroc que no se han toma-
do en cuenta, para efectos de cuantificar’ciertos eventos econdmi
cos qua la afectan, se considera que la inflacidn es un evento --
econdmico y por lo tanto, deberia de cuantificarse para cumplir -
con este principio.

El principio de Valor Histdérico Original, contempla la posibi-
lidad dz ajustar las.cifras por cambios en el nivel general de ~--
precios, siempre y cuando se apliquen a todos los conceptos suceg‘
tibles de ser modificados. Es claro que a la fecha no se ha dado

un ajuste de todas estas cifras para cumplir con este principio.

1.~ Reexpresién de Estados Financieros y el’Boletin B-10
Jaime Dominguez Orozco.



EFECTOS DE LA INFLACION EN LAS E-MPRESAé.i:‘

En épocas inflacionarias la Informacién Financiera se des—-
virtua al manejar unidades de diferente valor en el tiempo por -
lo cual dificulta medir el crecimiento real, evaluar resultados,
determinar el valor de los recursos asi como de las utilidades -
reales. Debido a los constantes incrementos en los costos de pro
duccidn y en los de distribucidn, a la especulacidn con inventa-
rios que provoca escasez de materias primas, la falta de liqui--
déz causada por la descapitalizaci®n, retraso en los cobros, al-
tos costos de inventario, asi como la falta de créditos, que en
caso de existir, resultan demasiado caros. Esto trae como conse-
cuencia la descapitalizacibn de las empresas al repartir dividen
dos sobre utilidades inflacionarias y al pagar impuestos sobre -
las mismas, que no contemplan le necesidad de reponer activos. -
Ademis dificulta la planeacidn Financiera.

A continuacidn presentamos un ejemplo en el cuil se aprecia
el problema de presentar la informacibn financiera basada en el
valor Historico Original. '

CIA, LA ILUSION, S. A.
BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE'DE 1987, .

ACTTVO, o PASIVO Y CAPITAL
Almacén - ‘ ‘CAQifal
Artfculo X § 200,000, B _'$ 200,000,

Venta del artfculo "X" en $ 300,000, en enero de 1988.

1.- Reexpresifn de la Informacifn Financiera y sus Efectoeriéc§>~iv

les y Contables. Jorge Arturo Slnchez Vieyra.
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'ESTADO DE RESULTADOS

Ventas -~~~ S 300,000.

Costo . -~ _ 200,000. -
Utilidad - § 100,000,

En febrero de 1988 reponer el mismo articulo le cueété,$320,000.
BALANCE GENERAL AL 31 DE FEBRERO DE 1988, -

seria el siguiente:

ACTIVO
Almacén - -
o el Proveedore ; ]
Articulo "X'" $7320,000. . - ‘ Capltal .v;ZOGfOOO}
o s Utilidad 7:~u100,ooo.
".$- 320,000, : ‘ 8 320,000.

En base 'a este ejemplo podemos observar que la empresa tiene una
utilidad ficticia de $ 100,000, debido a que vendid su artfculo "X" -
a un precio menor a su costo de reposicidn por lo que ha contraido pa
sivos.

A esto hay que agregar las imposiciones fiscales {(.I.S. R. y - -
P.T.U.) y el pago de dividendos a los acczonlstas por lo- que la empre
sa se verd descapitalizada. ’ '







R.EE X P RE ST 0N

MARCO ECONGMICO ACTUAL:

La situacidén econdmica por la que atraviesa el pais presenta
una serie de problemas que se han venido generando desde la época
de los afios sesentas tales como: cierre de empresas, descapitali-
zacibn, reduccidn de ingresos reales y destruccidn principalmente
de la pequefia y mediana empresa. Las politicas gubernamentales -
conduieron a la desaceleracidn de la actividad econ@mica, a nive-

les de inflacidn que para diciembre de 13586 fué del 105% anual,

Las politicas gubernamentales a que nos referimos son: la po
litica fiscal y monetaria expansionista, un excesivo gasto pibli-
co, financiado por los recursos de la banca que fueron transferi-
dos al gobierno federal y por créditos que le fueron concedidos -
por bancos extranjeros y una sobre estimacidn de los ingresos pro
cedentes de la exportacidn de nuestros recursos petroleros,

INFLACION:

A continudcibn exponemos algunas de.las definiciones de'in--
flacidn, e AR

"La inflacibn se produce cﬁando_la’cantidad;de dinero -aumen=
ta ..&s rapidamente que la de los biehes‘y servicios; cuanto mayor
es el incremento de la cantidad de dinero por,unidad de produc-—~
cibdn, la tasa de inflacibn es més alté".1 Probablemente no exis-
te en economia una proposicién}tan bien establecida como est&.

1.~ Reexpresién de Estados Financieros, Jaime Domingues Orozco..




"La 1nflac1on es esencialmente un incremento en la emlslon de
1
dinero por arrlba de1~aumento en la produccidn”,

Luis Pasos considera que el aumento generalizado-de los pre--
.cios es un efecto de la inflacién, como la calentura es consecuen
cia de la enfermedad.

Otra definicidn de inflacidn es la siguiente:

"la inflacidn es un desequilibrio econpmico que se produce --
cuando los medios de pago de un pais (dinero circulante, créditos
bancarios, etc.) son excesivos en comparacidén con la produccidn -~
de bienes y servioios“.2 )

+ E1 sintoma mds visible e inmediato es el alza general de pre-
cios, que equivale a una desvalorizacidn de la moneda., Los prime
ros perjudicados son los que tienen ingresos fijos, como los pen-
sionados, los asalariados, los acreedores que recibirdn pagos en
una moneda desvalorizada, etc, Temporalmente parecen beneficia--
dos los deudores y algunos especuladores, pero las ganancias de -
1a inflacidn son en gran parte ficticias, ‘toda la actividad econd
‘mica se entorpece, y a la larga todo el mundo pierde.

Hay muchas clasificaciones del fendmeno inflacionario. Se -
habla de inflacidn leve, fuerte o hiperinflacién. La diferencia
estd en la tasa anual de incremento de los precios y no puede dar
se un limite exacto entre las tres. Todo es cuestidn de perspec-
tiva y comparacién. En la dec&da de 1950 el promedio de infla-—-
cidn mundial fué del 3,5 y del 7.4% para paises subdesarrollados;
en la década de 1960 de 4.2 y de 11,5% respectivamente; en la de-

1.~ CBmo proteger mi dinero de la inflacibn, Luis Pasos, Ed,Diana

- Gran Diccionario Enciclépedico Ilustrado, de Se1eccxones de:
Reader's Digest Tomo IV
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cada de 1970 de 10.4 v 20.5% en el mismo orden.l Esos puntos dg -
reerencia dan una idea de la inflacidn tolerable; de ahi en ada--
lante podria considerarse fuerte, hasta llegar a la hiperinflacibn
un porcentaje de aumento muy supericr al norral y que causa efec--
tos dislocantes a la economia del pais.,

La forma de mecir la inflacidn es a travéds de los Indices de
Precios, Un indice de precios expresa el aumento promedio de ios
precios de varios pm:}uctos.2

Existen varios indices de precios, segin el sector del siste-
ma econbmico que quiera medirse. Por ejemplo, el Fondo Monetario
Internacional calcula indices de Precios medidos al mayoreo, del -
consumidor, implicito del Producto Internc Bruto, de exportacicnes
e importaciones y de términos de intercambio. En Méxzico actualmen
te contamos con fndices de Precios al Mayorec en la Ciudad de M&xi
co, con base en 210 artfculos genéricos; el incice Nacional de Pre
cios al Consumidor cue es el mds usado para médir la inflacibn ge-
neral, tiene 650 productos genericos y se calcula para 35 ciuda---
‘des. El organismo que publica los indices de precios es el Banco -~
‘de México.

También existe el indice de Precios de la Vivienda de Interés -
Social (55 Articulos) y el indice de Precios al Productor (de 578
artfculo similar al de Precios de Mayoreo, pero de cobertura mZs -

amplia)l.

En términos generales la elaboracidn de un indice de precios
Iincluye los siguientes pasos:
a} Eleccibn de una canasta de bienes vy servicios, representativa -

de la clase de precios que se quiere medir,

1.~ Politica Econbmica en Mé&xico, de Enrigue Lazcanoc E. IMEF.
2 .- Como Proteger Mi Dinero de la Inflacidn,Luis Pasos, Ed.Diana.



b) Observacidn del ‘aumento periodlco que tlenen “en:su precxos i

los blenes y servicios de 1a canast légida

e) Elec01on del método estadistlco con q es
datos. ‘ : :

d) Célculo del aumento, ponderado por la importancia qué tenga -
cada articulo medido, dentro de la canasta. Por ejemplo, si
un articulo ha tenido un alza del 50%, pero su importancia en
el gasto de la canasta es del 20%, entonces contribuye al au-
mento promedio en 10%

CAUSAS DE LA INFLACION.

La inflacidn se origina principalmente por el aumento de --
circulante monetario, mismo que es consecuencia de los déficits

en el presupuesto gubernamental. Dicho déficit se origina por:

a) La aplicacidn de politicas gubernamentales para redistribuir
mejor el ingreso entre la poblacién.

20

se van a analizar los

b) Las exigencias de la sociedad por obtener mejor nivel de vida.

¢) Generacidn de empleos.

d) Excesivo gasto plblico.

Para cubrir el déficit del gobierno se acude a recursos ta-
les como incremento de impuestos, financiamientos internos y ex-

ternos y emisidn de moneda sin respaldo.

Otra de las causas que contribuyen para que exista infla---
cibn es el déficit en la productividad, esto se d& cuando los re
cursos de que se dispone no son aprovechados a su m8xima capaci-
dad tanto en el sector industrial, agricola y plblico.
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Existen ademis factores psicologicos que van a provocar en -
parte el desequilibrio econfmico, entre estos factores‘fenéhoé el
temor Ze los inversionistas ante la 1ncert1dumbre, respecto a’ la
seguridad de sus capitales, y las compras de panlco derlvadas de
la incertidumbre de incrementos en los precios. :

En el cuadro NGmero 3 presentamos el Origen y la Solucidn a
la Inflacidn, segfin Luis Pasos en su libro "Como Proteger mi dlne

ro de la Inflacibn". T

CONSZCUENCIAS DE LA INTLACION:

Dentro de las principales consecuencias tenemos entre-otras
las siguilentes: e

1.~ Perjudica principalmente a 1os‘tvabajadores. El salario, que
reciben en dinero, significa para muchos de ellos la mayor --
parte o su {inico patrimonio

2.- Empobrece a quienes reciben un ingreso fijo o que no varia al
mismo ritmo que los precios. '

3.- Destruye paulatinamente las tendencias al ahorro. La infla--
cibn achica los ahorros reales.

4.- Cambia de manos la riqueza. Primero, la trasmite a los gober
nantes, Después, los grandes industriales y comerciantes tie
nen la posibilidad de enriquecerse. Toma el ahorro de la cla
se media y asalariada e impide que los pobres salgan de po---
bres.

5.~ Agranda las diferencias entre los sectores sociales y crea --.
resentimientos. Debilita a la clase media.

6.~ Distorciona el cdlculo econdmico. Impide a las empresas'cal- ;
cular costos y planear proyectos a largo plazo. '
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CUADRO No, 3 ™)RIGEN Y SOLUCION A LA INFLACION"

Origen de la Inflacin: =

+ Secretarias T + Impuestos
+ Burocracia ©...= . + Deuda Externa e Interna
+ Empresas -Estatales o v"¢,  + Subsidios

+ Emisidn de dinero

+ Aumento de Precios.

Solucidn & la Inflacidn:

- Secretarias K _,1{3;9;4 Impuestos.-
- Burocracia = ) k ",A"- Deuda externa e interna
- Empresas estatales .7 - subsidios

.+« Emisibn de Dinero

- AUMENTO DE PRECIOS.

1.~ ."Como proteger ni dinero de ;LglsﬂPasos,'

Ed.Diana. 1987 -



7.~ Provoca la devaluacidn de la moneda en relac1on a la de pal—
ses con menor inflacidn, e e :

8.~ Propicia la fuga de capitales hacia’ palses con mayor establ—"
lidad econbmica.

9.~ Vuelve impopulares a largo plazo a los gobernantes que a tra-
véz de la emisibn de dinero y mayor gasto, buscaron populari
dad a corto plazo.

10.- Genera desordenes sociales, que pueden traducirse en guerras~-3
civiles, revoluciones o golpes de estado.

ANTECEDENTES DE LA INFLACION EN MEXICO:

En base a lo anterior podemos resumir que la inflacién ?bodg
ce la pérdida del poder adquisitivo de la moneda, respecto a este
fenémeno, en los {iltimos- cuarenta afios, se distinguen cuatro =-—--
periodos en México,

El periodo comprendido del afio de 1940 a 1956, que es conoci
dc como periodo inflacionario, con una medida en términos del in-
dice nacional de precios al consumidor del 12.u4% anual.

En este perfodo se afianza el despegue del desarrollo econd-
mico del pais, especialmente desde 1940, fundamentado en una poli
tica de sustitucién de importaciones. En la segunda mitad de la
década de 1930 hay cambios profundos: intensificacidén de la Refor
ma -Agraria, expropiacidn de la industria petrolera, agitado clima
laboral y financiamiento de un ambicioso programa de obras plbli-
cas de una manera inflacionaria con base en un sobregiro con el -

Banco Central. En la década de los cuarenta comenzd la industria
lizacibn, continud el gasto plblico con apoyo inflacionario, se -
refugid gran cantidad de capital extranjero durante la segunda -

guerra, presionéndo hacia el alza la oferta monetaria; el descenso_'



de exportaciones y aumento de importaciones despuds de la guerra
presiond la Balanza de Pagos y ocasiond la devaluacidn de 19u48;-
cosa parecida pas$ después de la guerra de Corea, con otra deva-
luacién en 1954, ’ ‘

b) £1 periodo de estabilidad de precios, comprendido de 1956 a -
1972, con una medida del 3.3% anual de crecimiento promedio-en -
los precios al consumidor.

Entre los dos periodos inflacionarios del México del siglo
XX hay una época con estabilidad de precios, gque durd de 1956 a
1972. La devaluacién de 1954 decidid al gobierno a seguir una -
firme y sana politica financiera que evitara los signos recurren
tes de inflacidn-devaluacién en que habia caidoc la economia mexi

cana.

Los objetivos de la politica econdmica fueron; fomentar el
ahorro y la inversién y financiar el gasto plblico de una manera
no inflacionaria. ' ,

Los incentivos a la inversidn 'y al ahorrc se materializaron
en tasas positivas de interés superiores a la inflacibn, en alta
liguidez de depbsitos bancarios y en impuestos bajos a las ganan
cias de capital. El financiamiento no inflacionario del gasto -
piblico se logrd recurriendo al ahorro internc a través del enca
je legal; al ahorro exterior mediante aumento de la deuda exter-
na, para lo cual el pals tenia capacidad adecuada, y mediante --
una reforma fiscal progresiva, con aumento de gravémenes a los -
causantes cautivos. El gasto plblico no fué excesivo y estuvo de

acuerdo con los recursos disponibles.

La implantacidén de esta prudente politica financiera se vid
reforzada por otras circunstancias externas e internas: las gran
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des obras pliblicas de &pccas anteriores empszaron a fructificars; -
la productividad agricola fué satisfacroria; el ambiente financie-
ro internacional fué estable y hubo confianza en el tipo de cambio
La aceptacién de los supuestos de esta politica durd hasta 1970 vy,
en conjunto, fué llamada la época del desarrollo estabilizador. E1l
crecimiento promedio de la inflacidn anual fué de 2.88%; de 6.30%

el crecimiento del Producto Interno Bruto Real, y de 10.87% el de

la oferta monetaria.

¢) El periodo con proceso inflacionario, abarcando los afios de —--
1973 a 1982, manifestado en incrementos promedio en los precios .al
~ consumidor del 33.9% anual que van del 12% en 1973 ‘al 98.8% en -=--
1982,

En la década de los setentas se volvid al financiamiento in--
flacionario del gasto pliblico; hubo presiones de costo mis percep-
tibles, tales como aumento fuerte de salarios e impuestos, aunado
' a baja de exportaciones y alza en el precio de las importaciones.-
Unido a todo ello hubo desconfianza en las politicas gubernamenta-
les, 1o que ocasiond huida de capital y las devaluaciones de 1976
y de 1982, m&s un deslizamiento continuo del valor del peso frente
al délar.

El sexenio presidencial 1971-76, se caracterizd por un cambio
de orientacidn en la politica econdmica; se condend al desarrollo
estabilizador y se tratd de implantar el nuevo modelo de desarro--
llo compartido. Hubo un progresivo distanciamiento con el sector
privado, lo'que originé desconfianza, restriccién de la inversién
privada y huida de capitales, asi como una fuerte alza en los in—T
gresos y en los gastos gubernamentales.
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Ya en 197u 1a 1nfla01on era patente y se manifestaban cue---
llos de” botella (s0
ro en 01rcu1ac16n,

na consecuen01a clésica del exceso de dine-

’de01r,~hay mucho dinero, hay con que com---

prar;. pe nv:hay uezcomprar)l, en diferentes sectores de la eco

nomia,: '1975 fue:un&ano de recesidn, sin que cediera la presibn -
1nf1ac1onar1a. En 1976 el sistema se declard en crisis y se cul-
miné con una devaluacidn que conmociond al pafs, que habia vivido
més de. veinte afios de estabilidad cambiaria.

Las principales causas inflacionarias del sexenio fueron, --
del lado de la oferta, el estancamiento de la agricultura, la con
traceién de la inversién privada y también presiones inflaciona--
rias externas, que se desataron en el mundo por el alza del pre--
cio del petrdleo. Por el lado de la demanda influyeron el creci-
miento desmesurado del gasto plblico y el fuerte aumento de la --
oferta monetaria. Las tasas promedio del periodo fueron del ----
12.743% para la inflacién; 6.15% de crecimiento del Producto Inter
no Bruto real y de 21.33% para la oferta monetaria. :

El sexenio 1977-82 empezd presionado por la crisis de 1976.-
Trabajosamente se recuperd la confianza y la economia en el pri--
mer afio. A partir del segundo afic aparecid el petrdleo como ele-
mento determinante de la politica econdémica. El enorme gasto pfi-~
blico que se dedicd a su exploracidn, extraccidn y exportacidn --
arrastrdé a toda la economia a una actividad fébril, que impulsd -
el gasto agregado a niveles que apenas podia satisfacer el apara-
to productivo. Se fueron generando rigideces en todo el sistema
y al final, en el penfiltimo afio del sexenio, cuando bajarcn los -
precios del petrdleo y disminuyeron las exportaciones, emp2zd a -
incubarse la crisis m&s fuerte de toda la histaria econSmica del pais

1.~ EL G§bi ﬁé y?la7Inflaci6n, Luis Pasos, Ed. Diana.




en el presente siglo, la que fué creciendo.en intensidad-hasta ex=

plotar en los desequilibrios y devaluaéionesfsncesivas de. 1982,

d) De 1983 a la fecha, en este Gltimo periodo la lucha~q§ntra 1
inflacidn ha observado un movimiento errdtico, En 1983
abatir el nivel de 80% y en 198% se le redujo afin méé
del 59.2%, nivel que no solamente no se Dudo sosteﬂe“
alin abatir, en el afio subsecuente, 1985 en que‘
punte al 63,7% y que en el afio de 1986 fué. '4e+105,7%
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1

LA ECONOMIA mz:;éicANA EN 1986.

La 31tuac1on econémlca de 1986 se debid en parte al deterioro
en ' 1o6s termlnos de 1ntercamb10 de México con el exterior, por una
_ reducc10n 51n precedente en los precios internacionales del petrd-
leo los cuales ya habian caido de 27 dblares por barril en 1982 a
24 dblares en 1985, y en los primeros seis meses de 1986 se desplo
marcon a casi una tercera parte, es decir 8.30 ddlares por barril.

Esta caida le ha significado al pafs una perdida de aproxima
damente 8,000 millones de ddlares, hecho que ha repercutido direc-~
tamente en el tamafio del déficit del sector pfblico de 1986.

En las finanzas publicés, el impacto ha sido evidente, de ma-
nera que en los primeros meses del afio el déficit financiero del -
sector plblico era, en términos reales, casi un 40 por ciento supe
rior al registrado en igual periodo del afio anterior. En este ca-
so, ha sido determinante el efecto de la caida principal fuente de
ingresos del sector pliblico. No obstante, no sdlo los ingresos --
petroleros se han reducide; también los no petroleros han disminui

do en 3.2 por ciento, en términos reales

Por el lado del gasto pliblico se dieron fuertes presiones en
este afio, principalmente en el renglén del servicio de la deuda pfi
blica interna y externa, en virtud de la elevacidon de las tasas de
interes domésticas y aln de las internaciones, que si bien bajaron
en términos de dblares, se elevaron en su equivalente en pesos co-
mo consecuencia de la creciente devaluacibn.

De esta manera el pago de intereses del sector plblico en los
primeros siete meses de 1986 se incrementd en términos reales, en

1.~ Revista Contadurfa Piblica, enero 1987. Articulo "La Economfa
Mexicana en 1985" del Centro de Estudios Econdmicos del Sector
Privado, A.C.



un 50% en relacién a igual periodo de 1985, Asf; el renglén de pa
go de intereses se ha convertido en el nis importante de entre los

que componen el gasto al absorver casi el uo% dél gasﬁg;nefo_del -

sector plblico presipuestario.

La fuerte presién inflacionaria ha determinado un rédpido detg_~
rioro en el poder adquisitivo de todos los éctivos monetarios, que
aunado a la severa restriccién crediticia que ha sufrido la econo-
mia desde mediado de 1985, se han traducido en répida desacelera--
cién <e la demanda agregada, lo que explica en gran medida el dete
rioro en los vdlumenes de produccién que se observd a lo largo del
afio. Tomando en consideracibn los primeros siete meses del afio, -
se observd una dicminucidn de la produccidn industrial del orden -
del 4.1% Dentro del sector industrial el mds afectado es el de -

' la Construccidn y, el de la produccién manufacturera, el rengldn -

de bienes de formacién de capital con una disminucidn de 9.6%

Como se observd a través de los indicadores macroecondmicos,
*la situacién de la economia mexicana en 1986 fué bastante dificil,
solo comparable a la de 1982-83
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Hasta Septiembre de 1987 habia sido un buen afio en cuanto a -
crecimiento econémico, balanza de pagos y mercado financiero. Sin
embargo, el exceso de liquidez de la economia ocasiondé que la in--

flacién se mantuviera creciendo.

Este exceso de liquidez se debia principalmente al déficit --
financierc del sector plblico, al endeudamiento del exterior, la -
repatriacién de capitales y al incremento del precio del petrdleo
con respecto a 1986, y al auge de la Bolsa Mexicana de Valores que
generd un incremento en la demanda agregada.

En Agosto se inicio un proceso de colocacidn real de cetes --
muy importante, resultante de la caida en tasas de interés para in
vertirse en:

-~ La Bolsa Mexicana de Valores.
- Délares para prepagos de deuda externa.

~ Compra de otras monedas que estaban apreciandose con respecto al
dblar.

En Octubre se acentua la demanda de d&lares explicada por;
- La caida de la Bolsa Mexicana de Valores.
- Dblares para pago de la deuda externa.
- Expegtativa de que la inflacién no se iba a controlar.

- La incertidumbre en general y la percepcidn de seguridad que da
el ddlar.

Este proceso de especulacidén se vid favorecido por la notable
expansién crediticia de octubre, cuando otorgé financiamientos equi
valente al 30% de lo prestado en los primeros nueve meses.

Asimismo, en ese mes el crédito de los bancos al gobierno a -
través de cetes cayd en 622 mil millones de pesos.



La incongistencia en el manejo-de-la. politica cambiaria que -

primerc intervino. en-el Nercado e espues_lo ,bandono Oﬂa51ono una
devaluacidn brusca d°lf;lp0 do"camblo‘cue gene"o en un desorden

econdmica que cul"uno i[_‘ '

nénica del pai dec1den moderar sus requerimient os\

tir la 1nfla016n.

El sector: obrerc se
gual‘qUe'los campesinos;
juste fiscal y- el sector
cios y aceptar una nayor apertura comercial.,

Hasta aqui, el mecanismo es similar al ‘aplicad
ses de alta inflacidn, sin mds logros que pequeilos ggl’os‘fempbra—

les.

: '
Sin embargo, el mecanismo tiene otros elementos novedosos que

le dan coherencia y por tanto posibilidades de alcanzar sus metas.
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1.- Se deja un periodo de dos meses, enero y febrero, para que, --
con salarios y precios y tarifas del sector piblico congelados -—-
(después de fuertes aumentos) los demis precios de la economia ten
gan un proceso de reacomodamiento; entre ellos los-precios sujetos
a control del gobierno.

2.- A partir del primero de marzo, se pondri en funcionamiento un
mecanismo sumamente novedoso en este tipo de planes: los salarios
se iran ajustando mensualmente y en forma anticipada de acuerdo a
la evolucidn "esperada" del indice de precios de una canasta basi-
ca infegrada por setenta y seis bienes y servicios.

Con relacidn a los precios de los bienes que queden fuera de
este paqueta, se tratard, por concenso que se adapten a la evolu--
cidn esperada del indice de la canasta basica, es decir que los --
productores de estos bienes respeten el pacto.

Pero debe aclararse que existen ciertas garantias para que --
esto asi suceda; esas garantias provienen de la competencia de pro
ductos importados que ingresarén sujetos a bajos aranceles, como -
consecuencia de la aceleracibn del proceso de apertura externa. La
sblida posicidn de reservas del Banco de México garantiza a su vez
que este mecanismo funcione.

De esta manera, por via directa o indirecta, el control de -~
los precios de toda la economia serd practicamente total, inclui--
dos el precio del dinero, que es la tasa de interés y el precio de
las divisas extranjeras, o sea el tipo de cambio.
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A continuacion presentamos un resumen del desarrollo de la 1nf1a

eibn en México y la practica

ellos.

*PERIODC

1o, 1940-1956
20, 1957-1972

30, 1973-1982.

TASA INFLACION
(promedio anual)

12.4%
3.3%

33.9%

" (Que van del 12%

en~-1973: al 983 en

©1982)

ontable apllcada en cada;un

Revaluacién de activos fijos

cuando se -adquirian por nue-

vos ‘duefios a traves de ‘com--~ -

pras, fusiones, etc., apli--
candose el monto de la reva-

. luacién al capital contable
,de la entidad.

EmlSlon de 1los 81gu1entes bo
letines por parte de la coml
sidn de principios de conta—
b111dad' )

a) Boletin B-1 emitido en ég
tubre de 1273, "Esquema de -
la teoria bésica de la conta

bilidad financiera",

b) Boletin B-5 emitido en'bc '

~ tubre de 1373, "Reglstro de

transacciones en moneda- ex--

tranjera.

¢) Boletin B-7 emitido en fe

brero de 1980, "Revelacidn -

de los efectos de la infla--
cibn en la Informacidn Finan

ciera.



PLRIODO

45.1983 a la
fecha

‘I'ASA DE INFLACION
(promedio anual)

Esta tasa fluctud

de la siguiente -

manera:
1983 - 80,8%
1984 - 59.2%

1985 - 63,7%
-..1986 - 105.7%
71987 - .120.0%
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PRACTICA CONTABLE

a)ﬁéoletin B-10 emitido en

junio de 1983. "Recono-
cimiento de los efectos
de la infladidén en la -
informacién financiera".

b) Circulares 25 y 26,

"Interpretaciones y modi
ficaciones al texto del
boletin B-10

~¢) Adecuaciones Boletin B-10

emitido en octubre de ---
1985,
"Disposiciones normativas

. que deben observarse en -

"el boletin B-10

’d) Segundo documento de ade-

cuaciones al boletin B-10
_emitido _en enero de 1987
en su circular 28,
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ANTECEDENTES DEL BOLETIN R-10

La necesidad de actualizar la informaci®n financiera es produ-
cida por las diferencias que existen en los registros de las ope-
raciones al costo, bajo el principio de contabilidad de "Valor -~
Hist8rico Original" y los valores actuales que son mayores debido
principalmente a la pérdida del poder adquisitivo de la moneda y
las modificaciones, casi siempre por incremento, en los costos es

pecificos de los bienes y servicios utilizados por la empresa.

La actualizacidn de la informacidn financiera en México se pue
de identificar con los periodos de 1940 a 1956 y 1956 a 1972, con
inflaciones relativamente moderadas y con una paridad peso-ddlar
de 4,85 a 12,50 en un lapso de 32 afios, la informacidén financiera
basada en el costo historico no estaba muy distorsicnada y la -=--
préctica contable era la de revaluar los activos fijos cuando se
adquirian por nuevos duefios a través de compras, fusiones, etc. -
Esta actualizacibn sobre todo la relativa a activos fijos, se hi-
20 mis generalizada y en mayo de 1970 la Comisidn de Principios -
de Contabilidad emitid un Boletin titulado Activo Fijo ( serie --
azul), En &l se sefiala que el principio de Valuacidn es con base
"Al Costo de Adquisicidn, al de construccidn o, en su caso, a su
" valor equivalente"

Este Boletin fue emitido por un periodo de auscultacidn de dos
afios. Nunca fue aprobado como norma de observancia general, pero
ya veconoce de una manera muy clara que existe un problema grave

en 1~ informacidn financiera.

“En 1973 se inicio el periodo del procesc inflacionario, y en -
octubre del mismo afic la Comisidn de Principios de Contabilidad -
emitib el Boletin A-1, Esquema de la Teoria Bisica de la Contabi-
1idad Financiera, como ncrma de observancia general, en el que se '’
fiala respecto ai Principio de Valor Histbrico Original que "lLas -
transacciones y eventos econémicos que la contabilidad cuantifica
se pregistran segfin las cantidades de efectivo qué se afecten.

1 Actualizacibn de Estados Financieros. Instituto Mexicano de Eje
cutivos de Finanzas A.C. 1986 :
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0 su equivalente a la estimacibn razonable que de ellos se ha-
ga al momento en que se consideren realizados contablemente. Es--
tas cifras deberdn ser modificadas en el caso de que ocurran even
tos posteriores que les hagan perder su significado, aplicando mé
todos de ajuste en forma sistemitica que preserve la imparciali--
dad y objetividad de la informacibn contable.

Posteriormente al Boletin A-1, Esquema de la Teoria Bisica de
la Contabilidad Financiera, la Comisidn de Prineipios de Contabi-
lidad emitid también, en octubre de 1873, el Boletfin B-5, regis—-
tro de transacciones en moneda extranjera, que tiene como antece-
dente un estudio de la propia Comisidén emitido en marzo de 1972 -~
‘titulado Los efectos del cambio en la paridad de monedas extranje
ras, el cual fué ratificado sustancialmente en el boletin B-5. El
peso mexicano se habia mantenido est&tico en su paridad cambiaria
de 12.50 pesos por un ddlar durante 22 afios desde abril de 1954 a
septiembre de 1976, fecha en que se devalud a 19.60 por dblar, --
Sin embargo, el dblar se habia venido devaluando en relacibn con
otras monedas, lo cual produjo pérdidas importantes en aquellas -
empresas que habian contraido deudas en monedas extranjeras dife?
rentes al délar.

En el Boletin B-5 se reconoce la actualizacién de activos no -
monetarios como sigue: "En el caso de revaluacibén o devaluacién -
de una moneda extranjera deben observarse las siguientes reglas:

a) Tratindose de pasivos que pueden indentificarse plenamente (Fi
sica y documentalmente) con activos no monetarios adquiridos -
recientemente, el ajuste del pasivo podri modificar el costo -
originalmente asignado a esos activos, siempre 'y cuando, en el
caso de inventarios, el nuevo costo no sea superior al valor =~
de mercado, tal como lo establece el Boletin sobre inventarios

de esta Comisidn.

B) En todos los demas casos el ajuste podrd diferirse en cuanto -
su aplicacidn a resultados, considerndolo como un cambio al -
costo de financiamiento, siempre y cuando el costo total (inte
rés pactado mis partida diferida) no resulte en una tasa de in
terés anual superior a la normal en el mercado mexicano, para
ese tipo de pasivos. E1 plazo para el diferimiento de dicho ~--
ajuste debe ser el mismo en que se apliquen los intereses rela
tivos".
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La aplicacidn de las raglﬂs anterloras ‘ue“on obllgatorlas pa=

ra efectos de lcs perfodos contables que se. 1n1c1aron el 10. de,~
julio de 1374, k

Como puede observarse, con estas reg las se hizo Dor Drlmera -
vez en México una correccidn parcial a la informacidn financiera
gue fue formulada bajo el principio de costc. Zon las reglas con-
tenidas en el Bcletin A-1 y B-5 se actualizd parcialmente la in--
formacibn financiera durante los afios de 1974 a 1979 perfodo en -
que se tuvo inflacién promedio del 20.5 por ciento y durante el
cual la Comisidn de Principios de Contabilidad emitid un importan

te nlmero de boletines relacionados con otros temas.

En febrero de 1980, la Comisién de Principics de Contabilidad
hizo plblizo el Boletin B-7, Revelacidn de los efectos de la in--
flacibn en 1ia informacidn financiera, que tuvo el propdsito de.--
corregir los conceptos en que la deformacidén de la informacién --
financiera fue de tal naturaleza que habian perdido su significa-
do sefialando que en estas condiciones los conceptos que debian --

actualizarse serian los siguientes:

a) Inventario y coste de ventas. .

b) Inmuebles, maquinaria y equipo, asi como su depreciacién acumu
lada y la del ejercicio. '

¢) Inversién de los accionistas (Capital Contable), incluyendo la
determinacidn de: »

1) Reserva para mantenimiento del capital

2) Ganancias o pérdidas acumuladas por posicidn monetaria.

3) Super@vit por retencidn de activos no monetarios.

La actualizacidn de la infermacibén, que no afectaba la informa
cibn financiera bésica, sino que debia producirse como complemen-
taria, podfia efectuarse aplicando cualesquiera de los siguientes
métodos:

a) Método de ajuste por cambios en el nivel general de precios, -
haciendo uso del Indice Nacional de Precios al Consumidor que
publlca el Banco de México.

B) M8todo de actualizacibn por costos especificos con base en va-
lores de reposicidn.
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El Boletin sefialaba que las empresas deberfian presentar como in
formacidn adicional lo siguiente:

a) Balance General.

1.- El costo actualizado de sus inventarios, activés fijos y de
preéiacién acunulada al cierre del ejercicio.

2.- La reserva necesaria para reexpresar el capital social y --
las utilidades acumuladas en términos de pesos de poder ad-
quisitivo al fin del afic, Para este propSsito, se aplicarén
factores derivados del Indice Nacional de Precios al Consumi
dor, publicados por el Banco de México.

3.~ Las "ganacias o pérdidas por posicidn monetaria".

b) Estado de Resultados. .

Las cifras actualizadas de costo de ventas y depreciacibén corres
pondiente al ejercicio. ‘

Las empresas que habian incorporado revaluaciones de activos fi-
jos a sus estados financieros con anterioridad a la fecha de vigen-
cia de este boletin, deberian continuar con esa prictica y recomen-
daban a las que alin no lo habian hecho gque actualizaran su activo -
fijo en los estados financieros que emitieran en lo futuro,

Como puede observarse, por primera vez se norma sobre la actuali
zacidn de los activos fijos, incorporando su efecto en libros y en
los estados financieros.

La apliacidén de las reglas anteriores fueron obligatorias a par-
tir de los ejercicios sociales que se iniciaron al lo.de enero de -
1980; se exceptuaron las instituciones de crédito, de seguros y —--
finanzas y las no lucrativas.

En febrero de 1981, la Comisidn de Principios de Contabilidad --
publicd la circular 14 sobre el "Tratamiento contable de las fluc--
tuaciones cambiarias, aclaraciones al Boletin B-~5, transacciones en
moneda extranjera", en la que hace recanendaciones sobre el trata-~
miento de las fluctuaciones cambiarias debido a las altas tasas in-
flacionarias que se estaban produciendo,

Seglin el Boletin B-7 que se encontraha en proceso de experimenta-
¢ibén, no resultaba factible realizar una modificacibn radical y ---
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tampoco era conveniente publicar un nuevo Boletin B-5 a la situa-
cibn prevaleciente y evitar asi una distorsibn significativa en -
los estados financieros basicos en lo referente a la utilidad del

ejercicio, haciendo las siguientes recomendaciones:

Las fluctuaciones cambiarias derivadas del monto de los pasi--
vos destinados al financiamiento de activos no monetarios podrén
considerarse como un ajuste al costo original de tales activos --

hasta por su valor neto actualizado, determinado conforme al Bole
tin B-7

Un afio después de la circular C-14, en diciembre de 1982, la -
Comisidn de Principios de Contabilidad dio a conocer la circular
No. 18, tratamiento contable de las transacciones en moneda ex---
tranjera en las circunstancias prevalecientes durante 1982 en vis

ta de acontecimientos de tal magnitud como:

a) Una inflacién de casi 100% que ha causado una distorsién casi
total del significado de conceptos cuantificados con base en -
su costo histdrico,

b) Una devaluacién de la moneda de més del 500%, desde unﬂtlpo de
cambio en dlclembre de 1981 de 26,20 a 150.00 en 1982. S

¢) Escasez oficial de divisas y régimen de control de camblos con
funcionamiento de dos tipos de cambio, uno-oficial y otro 1i--"
bre. ‘

d) Restricciones de la capacidad de pago de las empresas para cum -
plir con las obligaciones y compromisos en moneda extranjéra,—
asi como restricciones legales para contratar obllgac1ones en
moneda extranjera,

La circular tiene por objeto recomendar:

a) Cull debe ser el tipo de cambio aplicable para cuantlf car en

moneda nacional las transacciones y eventos.
b) E1 tratamiento contable de las fluctua01ones camb1 ‘
c) Los aspectos que deben revelarse en -la 1nforma01on financiera.

El aspecto importante en esta circular fue,con51dgrar que las
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fluctuaciones cambiarias constituyen una alteracibn del costo de ~
los activos no monetarios en ‘la medida en que tales activos sean -
identificables con los pasivos en moneda extraniera, confirmando -
las recomendaciones del Boletin B-5 hasta el limite del valor neto
actualizado de los activos no monetarios, pero agregando unas re--
glas alternas de identificacidén si no fuera posible lograr la iden
tificacién fisica y documental que requeria el Boletin B-5

Como puede apreciarse, esta circular trata unicamente de como -
deben cuantificarse y tratarse contablemente las transacciones en
moneda extranjera; peroc no pretende afrontar el problema de la in-

flacidn en la informacién financiera.

BOLETIN B-10 RECONOCIMIENTO DE LOS EPECTdS DE LA INFLACTON EN LA -
INFORMACION FINANCIERA.

Ante la situacidn inflacionaria que prevalecia en el pais, v da
da la necesidad que existia de actualizar la informacidn financie-
ra afrontando el problema que la inflacidn causa, la Comisibdn de -
Principios de Contabilidad publicd seis meses después, en junio de
1983, el Boletin B-10, reconocimiento de los efectos de la infla--
cibn en la informacién financiera, en el que se incorporan las ex-
periencias obtenidas en afios anteriores; pero principalmente, la =
obtenida en el periodo auscultacidn evolutivo y experimental de --

mds de tres afios a que estuvo sujeto el Boletin B-7

El Boletin B-10 contiene las normas generales y los lineamien--
tos particulares que permiten dar una mayor claridad y realismo a
la informacidén financiera producida en un entorno inflacionario de
casi tres digitos a fines de 1882.:

Dicho Boletin sustituyd y dejé sin efecto al Boletin B-7, asi -
como a la disposiciones relacionadas con las fluctuaciones cambia-
rias contenidas en el Boletin B-5, y abrogd igualmente las circula

res 14 y 18,

Este Boletin establece que para actualizar la informacibn, las
empresas pueden elegir entre el método de ajustes por cambios en -
el nivel general de precios, que es el procedimiento de actualiza-

cién mediante el cual los costos histbricos se reexpresan en unida
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des monetarias de poder adquisitivo actualizado, y el método de _—
costos especificos, por medio del cual la actualizacién de las ~-=
partidas no monetarias se reexpresan en funcibn de sus respecﬁivos 
valores de reposicidn. :

La informacidn obtenida con cada uno de los métodos no es'‘compa’:

rable, debido a que tienen bases diferentes y se emplean qriteribs;f
distintos. e

NORMAS GENERALES:

La actualizacifn de la informacidn finanéiera histérica»diétd
sicnada por los efectos de la inflacidn debers comprender cuando
menos los conceptos: ' S

- Inventarios y costo de ventas.

- Terrenos, edificios, maquinaria y equipo, su depreciacién‘écumu-r
lada y la depreciacion del perfodo. . l

- El resultado por tenencia de activos no monetarios (cambio en el
valor.de los activos no monetarios por causas distintas a la in-
flacibn}.

- El costo integral de financiamiento estd formado por la suma al-
gebraica de los gastos y productos financieros (fundamentalmente
intereses en moneda nacional y/o extranjera), los resultados cam

biarios y el resultado, o efecto, por posicidn monetaria.

Este iltimo esta originado por la estructura de partidas moneta
rias de una entidad, resultante de sus decisiones de inversidn y -
financiamiento obtenido y otorgado.

E. efecto por posicibn monetaria implica la cuantificacidn del
impacto que tiene la inflacién sobre la posicidn monetaria de La -
empresa; se determina en funcidn en los cambios en el nivel gene--
ral de precios que correspondan al periodo pudiendo ser:

Desfavorable:

Cuando se tiene una posicibn monetaria neta activa en promedio
durante un periodo determinado.

Favorable:

Cuando se tiene una posicifn neta pasiva en promedio durante un
periodo determinado.
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Una inovacibn significativa dentro de ese Boletin es el concep-
to de paridad técnica o de equilibrio, que puede definirse como el
precio natural de una divisa expresade en unidades monetarias del

pais con el que se relaciona.

La aplicacibn de sus normas es obligatoria a partir de los ejer
cicios sociales que concluyen al 31 de diciembre de 1984,

"A partir de la promulgacibn del Boletin B-10'se inicio un perfio
do de observacidn de los problemas pricticos surgidos y, con base
en lasexperiencias recogidas, la Comisidn de Principios de Contabi
lidad emitib las circulares 25 y 26, aunque contenfan recomendacio
nes y no eran propiamente normativas, incorporaban en su texto al-

gunas interpretaciones y aun modificaciones al texto del documento.

El 16 de octubre de 1985, el Consejo Nacional Directivo del Ins
tituto Mexicano de Contadores PGblicos promulgd Las Adecuaciones -
al Boletin B-10, disposiciones normativas que deben observarse en
el contexto del Boletin B-10 en vigor, que tuvo como antecedente -
un documento de intencibn que contenia una propuesta de reformas -
al-B-10

En el texto de las adecuaciones del Boletin B-10 se derogan --—-
clertas disposiciones y deja sin efecto las referidas circulares -
25 y 26
1CIRCULAR No., 29.- INTERPRETACION DE ALGUNOS CONCEPTOS RELACIONA--
DOS CON EL BOLETIN B-10 Y SUS ADECUACIONES.

El propdsito de este documento es ihterpretar y aclarar algunos
conceptos de las normas contables relativas a la forma de reflejar
en los estados financieros bisicos los efectos de la inflacidn, --
con el fin de facilitar la aplicacidn adecuada de dichos conceptos
y consecuentemente incrementar el significado de la informacién fi

nanciera.

1Contaduria Publica, Editada ﬁar el Instituto Mexicano de Contado-
res PGblicos, A.C. Enero de 1988,-



13

Este documento incluye interpretaciones de la:comisidn.de Prin-

cipios de Contabilidad sobre valor de uso, capitalizacién del cos-

to integral de financiamiento en fase preoperacional  y partidas --
monetarias y no monetarias

VALOR DE USOQ:

El parrafo 2 del Boletin C-6 emitido por esta Comisidn menciona
que: "La adquisicidn de estos bienes (activos fijos) denota el pro
pbsito de utilizarlos y no de venderlos en el curso normal de las
operaciones de la entidad" ‘

De acuerdo con el Boletin B-10 y el primer documento de Adecua-
ciones, los activos fijos deben valuarse al costo actualizado por
cualquiera de los dos métodos aceptados. Los valores asi determina
do no deben exceder a su valor de uso.

El documentos de "Adecuaciones al Boletin B-10" define valor de
uso como "monto de los ingresos potenciales que se espera razona--
blemente obtener como consecuencia de uso de activos fijos tangi--
bles e intangibles".

Los ingresos potenciales representan el efectivo que se espera
obtener por el uso de los actives durante su vida itil remanente,-
disminuidos por los costos y gastos de operacidn atribuibles a di-
chos ingresos, todos ellos medidos en unidades monetarias del mis-
mo poder adquisitivo a la fecha del balance.

El valor de uso se aplica a grupos de activos que estén en ope-
racibn y sin intencibn de venderlos en el corto plazo. El valor de
uso se aplica a activos individuales sblo cuando &stos sean usados
en forma independiente de un grupo.

Las diferencias resultantes en la aplicacidn de la regla de va-
lor de uso se llevan a resultados cuando dicho valor es inferior -
al valor actualizado en el ejercicio inmediato anterior. En el ca-
so contraric la diferencia disminuye la actualizacidn de los acti-
vos en el afio, y en consecuencia, sera menor el excesd, o mdyorfla

Insuficiencia en la actualizacidn del capital.
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CAPITALIZACIUN DEL COSTO INYEGRAL DE FINANCIAMIENTO EN FASE PREOPL
RACIONAL. -

En el p&rrafo 119 del Boletin B-10 se establece que "en aquellos
casos en que se capitalicen costos financieros correspondientes a -
una fase preoperacional de inversiones en activos fijos, éstos debe
ran comprender, l8&gicamente, los mismos conceptos de interés, resul
tados cambiarios y resultado por posicidn monetaria”.

El aceptar que en fase preoperacionales de activos fijos se capi
talice costo integral de financiamiento izplica que el costo de ad-
quisicién es mayor por haber incurrido en :ostos financieros adicio
nales, Por 1o tanto, en actualizaciones posteriores, cuando se use
el método de costos especificos para la actualizacidn de los acti--
vos fijos y exista Costo Integral de Financiamiento (CIF) capitali-
zado formando parte del costo de adquisicibn, por razones practicas
se procederi conforme a lo siguiente:

a) Actualizar por separado el CIF en base z factores derivados del
- Indice nacional de precios al consumidor.
b) Revelar adecuadamente en notas todo lo concerniente a la actuali
zacidn de dicho concepto. '

PARTIDAS MONETARIAS Y NO MONETARIAS:

Un activo monetario es dinero o el derecho a recibir determinado
importe de dinero, expresado en unidades mcnetarias nominales, sin
ninguna relacidn con precios futuros de determinados bienes o servi

cios.,

Un pasivo monetario es la obligacidén de tagar una suma de dinero,
expresada en unidades monetarias nominales, sin ninguna relacién --
con precios futuros de determinados bienes c servicios.

El significado econbdmico de los activos y pasivos monetarios es
que su valor nominal no cambia por el auments o disminucibn en el -
indice general de precios 'y, generalmente, origina un cambio en el
poder adquisitivo de sus tenedores.

Los activos y pasivos monetarios provenientes de transacciones -

que por acuerdo entre las partes se van ajustando de acuerdo al in-
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dice general de precios o cualquier otro factor, una vez actuallza—
dos continfan siendo partidas monetarias.

Son partidas no monetarias aquéllas cuyo significado e o"‘"iéotl‘
depende del valor especifico de determinados bienes o servicios, y
que por si solas no originan un flujo de efectivo futuro, o b1en -
éste no es conocido.

Todas las cuentas complementarias de activo o pasivo tienen la -
misma naturaleza monetaria o no monetaria de la partida correspon--
diente.

Los activos no monetarios incluyen lo siguiente:

a) Activos para venta o bienes para usoc directo en las operaciones
de una entidad.

b) Derechos a recibir determinada suma de dinero cuyos :importes de-
penden de los precios futuros de determinados o bienes o servi--
cios.

c) Otros, como créditos mercantil o cargos diferidos.

Los pasivos no monetarios incluyen obligaciones de proporcionar
bienes o servicios en cantidades fijas o en montos que no dependen
de los cambios en el indice general de precios.

Los excedentes de efectivo representados por inversiones tempora
les que, de acuerdo a las reglas del Boletin C-2, los incrementos -
de valor en el mercado se reconocen como ingresos en los resultados,
a pesar de que por su naturaleza pueden ser partidas no monetarias;
para efectos del cflculo de la posicidn monetaria se consideran par
tidas monetarias.

Los activos y pasivos en moneda extranjera a su equivalente en -
moneda nacional, tal como lo establece el pdrrafo 146 del Boletin -

.

B-10, se consideran partidas monetarias.
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SEGUNDO0 DQCUMENTO DE ADECUACIOQNES AL BOLETIN B-10 1

Como mencionamos anteriormente el 16 de octubre de 1985, fué --
promulgado el primer documento de adecuaciones al Boletin B-10, en
el cual se modificaron algunas de las normas contenidas en la ver-
sién original de dicho Boletin.

Durante los afios de 1986 y 1987 la comisibn de principios de --
contabilidad siguio estudiando los aspectos relatives al fenbmeno
inflacionario y su repercusidn sobre la informacibén financiera, --
continud investigando y evaluando posibles aspectos de mejora a --
las disposiciones vigentes. Y en enero de 1987 emitid la circular
28 recomendaciones para Efectos de Comparabilidad en un entorno --
inflacionario. )

El proposito de este deccumento es adecuar algunos aspectos de -
las normas contables relativas a la forma de reflejar en los esta-
dos financieros bésicos el efecto de la inflacidén, con el fin de -
incrementar el significado y consecuentemente la calidad de la in-
formacién contenida en dichos estados.

Las adecuaciones cubren los siguientes aspectos:

a) Tratamiento del efecto monetario favorable.

b) Comparabilidad con los estados financieros de periodos anterio-
res, '

¢) Informacién complementaria relativa al costo histérico original
de las partidas no monetarias,

TRATAMIENTO DEL EFECTO MONETARIO FTAVORABLE,

E1 efecto monetario favorable del pericdo se llevard integramen
te a resultados. Esto es, el costo integral de financiamiento debe
ri verse afectado por el monto total del efecto monetario favora--
ble independientemente de si éste es superior a la suma de Ios in-
tereses y fluctuaciones cambiarias; de que el coste financiero ne-
to sea acreedor, o de que la actualizacidn del capital contzble --
sea negativo (deudora).

Con esta disposicibn se pretende lograr un mejor reconocizmiento

de los efectos de la inflacibn en el estadn de resultados.

1CONT;-\DURIA PUBLICA. Editada por el Instituto Mexicano de Centado-
res PGblicos, A.C. Enero 1988,
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COMPARABLLIDAD CON 0SS ©STADQS FINANCIEROS DE PERIODOS- AVLERIORLS

En un entorno inflacionario la comparabilidad entre distintos
periodos se ve fuertemente afectada por la inestabilidad de la -
unidad de medida empleada en la elaboracibn de los Estados Finan
cieros,

Para eliminar el impacto de la inflacidn sobre la comparabili
dad en los Estados Financieros que incluyen cifras de periodos -
anteriores, es necesario reexpresar dichas cifras a pesos de po-
der adquisitivo de la fecha de los Estados Financieros del Glti-
mo periodo, determirado con factores derivados del indice Nacio-

nal de Precios al Consumidor.

Para lograr adecuadamente la comparabilidad mencionada se de-
ben presentar los Fstados Financieros ce periodos anteriores con
sus cifras reexpresacdas tal y como se indica el pirrafo anterior.
Esta reexpresidn es Odnicamente para fines de presentacidn, y no

implica modificacién alguna en los registros contables.

Al respecto, dentro del proceso evo:iutivo de las normas rela-
tivas a la inflacidn, también es aceptable que, por ahora, se re
leve en notas a los estados financieros como minimo los siguien-
tes:

- El incremento en el Indice Nacional de Precios al Consumidor -
asociado a cada facha de los balances generales y a cada perio
do de los Estados de Resultados que se presenten en los Esta--
dos Financieros para fines de comparabilidad.

- Revelar al menos ios siguientes rubros a pesos de poder adqui-
sitivo de la fechz de los Estados Financieros del Gltimo ejer-
‘cicio que se esti informando:

A pesos promedio:

. Ventas netas

. Utilidad de Operacidn

. Utilidad (Pérdida) Neta
A pesos de cierrve:

. Activos Totales

. Capital Contable

Contaduria Plblica. Edltada oor el Instltuto Mexicano de Conta-
dores PGblicos, A.. Enero 1988
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.

TIFORMACTON COMPLEMENTARIA RELATIVA AL COSTO HISTORICO ORIGINAL DE
LAS PARTIDAS NO MONETARTAS.

En virtud de haber disminuido la relevancia de conocer las ci--
fras histéricas a pesos mensuales, las entidades que asi lo deseen,
podrén eliminar la revelacidn del costo histdrico original de las
partidas no monetarias,

VIGENCIA:

Las disposiciones contenidas en este documento se deberin apli-
car en los Estados Financieros de ejercicios que se inicien a par-
tir de enero de 19883 sin embargo, esta Comisibn recomienda su —--
aplicacién con anterioridad a esa fecha. k

TRANSITORIO:

En el primer ejercicio de aplicacibn de estas normas los Esta--
dos Financieros de Periodos anteriores que se incluyan para fines
de comparabilidad, se deber&n reestructurar, finicamente para fines
de presentacidn y sin modificacidn alguna en los registros conta--
bles, dandole al efecto monetario favorable el tratamiento sefiala-
do en este documento., Este hecho se debe revelar claramente en una
nota. ' '
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2.,- METODOS DE PEEXPRESION

de acuerdo a sus circunstancias les perm:ta
cidn més apegada a la realidad.

Los métodos de referencia son:
. Método de ajustes por cambios en el .m
. Método de actualizacidn por costos X

METODO DE AJUSTES POR CAMBIOS EN EL lerpoENERﬁp*DEiBRB
A) CONCEPTO: : e
El método de ajustes por cambios en el nivel general de pre---
cios parte del reconocimiento de que toda entidad operativa posee
dos clases de valores: unos, los monetarios, cuya representacidn
en un nimero determinado de unidades monetarias no se modifica --
por la inflacidr: otros, los no monetarios, cuya representacibn -
en unidades monetarias si sze modifican en funcién de la inflacién.

B) PARTIDAS MONETARIAS Y NO MONETARIAS
PARTIDAS MONETARIAS:

Sen aquellas cuyo valor esta establecido por una cantidad fija
de dinero independientemente de los cambios en los niveles genera
les de precios; representan por lo tamto, derechos u obligaciones
sobre cantidades nominales de dinero gue se mantienen fijas en el
tierjo 1o que equivale a recibir en su poder adquisitivo.

. Los conceptos monetarios se caracterizan por lo siguiente:

A) Sus montos se fijan por contrato ¢ en otra forma, en términos
de unidades monetarias, independientemente, de los. cambios en

el nivel general de precios.

1Reexpresi&n de Estados Financieros y el Boletin
. minguez Orozco. Ed. Ediciones Fiscales
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B) rwglnan un: aumento ‘o dlsmlnu016n en el poder adquLSLtlvo de -~

(@]
~

Te 1o anterlor se desprende que las partldas monetarlas estan ,
au»onatlcamente valuadas y no requleren ninguna cormeclon, por -
ejemplo: -

- Efectivo en Céja-o Bancos

- Dep031to ‘a. plazo

- CETES,;;'»" .

- Inversidn en obllgac1ones1

- Cuentas por cobrar en moneda nac1onal
- Cuentas por cobrar en moneda extranjera . :
- Cuentas por cobrar con asociados y sub51d1arlos o

e

- Cuentas por pagar a aliliadus

- Pasivos a largo plazo:
Pagaderos en efectivo
- Obligaciones por pagar S

PARTIDAS NO MONETARIAS

Son aquellas que otorgan a sus tenedores derechos u obligacio-
nzs sobre bienes o servieips no necesariamente expresados por can
tidades de dinero. Su principal caracteristica es que sus tenedo-
res no ganan ni plerden poder adquisitivo durante los periodos de
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cho valor se exprese en termlnos de una menor © mayor cantldad de

unidades monetarias equivalentes, por ejemplo:

- Inversiones en acciones
- Inventarlos
- ?agos antlclpados-'
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- Inversiones a largo plazo
- Enmuebles, planta y equipo
- Depreciacidn acumulada

- Impuestos di feridos?

- Anticipo de cllentes3

- Obligaciones por servicio de garantla
- Impuesto diferido

C)} INDICES DE PRECIOS

Para llevar a cabo la actualizacidn por cambios en eizniyel gg'
neral de precios de las cifras histdricas de los éstaébsffinancie
ros se hace necesaria la conversidn para medir el ‘incre mento en:-
los niveles de precios. Esto se logra usando 1o que se. conoce co~
mo el indice general de precios. :

El fndice de precios es una medida estadistica que se usa en -
economia para expresar el cambio porcentual en los precios de un
bien en dos momentos de tiempo. En M&xico el indice general de --
precios elaborado por el Banco de “éxico, se conoce como el indi-
ce general de precios al consumidor y se publica mensualmente en
su revista "Indicadores econbémicos" para poner a disposicidn del
piblico esta informacidn.

El sistema nacional de indices de precios al consumidor recopi
la durante cada mes 35,000 cotizaciones directas en disz y seis -
ciudades, sobre los precios de aproximadamente mil articulos y --
servicios especificos. Los promediocs de dichas cotizaciones dan -
lugar a los indices de 172 conceptos genéricos sobre bienes y ser
vicios que forman la canasta del Indice general de caca una de -~
las ciudades a nivel nacional. La estructura de ponderzaciones es-
t&4 basada fundamentalmente en las cifras de la "Encuesta de in---
gresos y gastos familiares de México en 1863", realizada por el =~

'

Banco de México.

La Publicacibn incluye los siguientes indices de precios:
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Clasificacidn por'Objeté del Gasto

- Allmentos, beblda y tabaco.
'V,Lcalzado y accesorios.

Arrlendos bruto ,;combustlbles y alumbrado. .
- Muebles, accesorles, enseres domésticos y culdado de ?a casa

- Serv1c1os medlcos y conservac;én de la salud.-,

- Transportes Y comunlca01ones. .
- Educac1on, esparc1m1ento y dlver51ones.
Otros blenes y serv1c1os. L

—'Agrlcultura, ganaderla, 51lv1cultu
- Petrdleo y derlvados. b

- Productos alimenticios, bebidas‘y?fa‘acd;
- Fabricacidn de textiles. -
- Productos de madera.

- Fabricacibn de productos qu1m1cos.v\ , -
- Fabricacién y reparacibn de productos metallcos..
- Electricidad. S
- Transportes y comunicaciones.
- Otros servicios.

Clasificacidn Segfin Durabilidad:
- Bienes no duraderos.

-~ Bienes duraderos.

- Servicios,

e T

Estos Indices se elaboran desde el afic de 1968~y también estd por

las dieciseis ciudades que son:

Ciudad de México Veracruz
Morelia - Mérida
Monterrey - Guadalajara
- £d. Julrez , Mexicale
Culiacln _ : Acapulco

Puebla ‘ Leon

Tapachula k San Luis Potosi

Torredn ioluca
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E: ajuste de las cifras de los estados financieros debe efec-=

tuarse de la siguiente manera:

A) Aplicar el Indice de precios implicito del producto interno --
bruto para el ajuste de las cifras del balance general de 1970
incluyendo an este primera conversidn, todas las partidas cuyo
origen date de afios anteriores. ‘

B) £ partir de las cifras ajustadas del balance segln el inciso;é
anterior, se ajustaran las cifras de los estados financieros -
de fechas subsecuentes, utilizando el Indice Nacional de Pre--
cios al Consumidor. R

C) En el caso de ejercicios sociales terminados en neses diferen~
tes al de diciembre, se procederd como sigue:

- Se aplicard el indice de preciocs implicito del producto in--
terno bruto correspondiente a los afios de 1370 y anteriores;
se considera que por relativa estabilidad de precios en di--
chos afios las variaciones entre el mes de diciembre y el mes
de cierre de dichos ejercicios, es insustancial,

- Para los afios subsecuentes al de 1970, se utilizar& el Indi-
ce Nacional de Precios al Consumidor del mes que corresponde
al cierre del ejercicio.

D) En el caso de partidas provenientes de afios anteriores al de -
1860, se. aplicard el factor de correccidn del producto interno
bruto que puede obtenerse a partir del afic de 1950. La aplica-
cidn de este indice se efectuari tomando en consideracidn que
1z edad promedio de las partidas no monetarias rara vez sobre-
pasa a los veinte afios, por lo que se tomarad camo tope el afio
de 1850, o

TACTORES DE CONVERSION DE CIFRAS. L
Estos factores nos servirdn para hacer la conversi&nvdé las --

cifpas histbéricas a cifras de poder adquisitivo a la fecha en que

s& trate de reexpresar, este factor de ajuste se calcula en la =--

sigulente forma:

Indice a la fecha de reexpresibn
THDICE A LA FECHA DE ADQUISICION = Factor de ajuste
& ULTIMA REEXPRESION )
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La comigién de brincipios de Contabilidad a traves de sus cir-
culares nfmero 9,10,13 y 20 publicd los factores para ajustar es-
tados financieros al 31 de diciembre de 1878, 31 de diciembre de
1979, 31 de diciembre de 1980, y 31 de diciembre de 1982 respecti
vamente, los cuales son formulados en base al producte nacional -
bruto publicado por el Banco de M&xico de 1950 a 1970 y el Indice
Nacional de Precios al Consumidor, publicado por el mismo banco -
por los afios posteriores a 1970,

La publicacidn del Banco de México del Indice Nacional de Pre-
cios al Consunidor es mensual, por lo tanto, sg pueden determinar
los factores de ajuste mensuales, trimestrales, etc., y aplicarse
de acuerdo con, las caracteristicas propias de cada empresa.

Sin embargo, si las operaciones de la empresa tienen un compor
tamiento uniforme durante todo el afio se determinarfa de acuerdo
con un factor de ajuste promedio, por lo cual también serfa apro-
piado determinar este tipo de factor.

Este criterio de aplicar factores de ajuste promedio es recomenda
ble principalmente si no se tienen variaciones fuertes en precios

y para simplificar su aplicaci®n,



D) GANANCIA 0 PLRDIDA MONETARIA.

La diferencia entre los activos monetarios y los pasivos mone-
tarios se denomina "Posicidn de valores monetarios", sobre esta -
base, es de suma importancia conocer los efectos de mantener par-
tidas monetarias. Ello equivaldria al capital de trabajo monets--
rio, ya que, por un lado mantener una posicidn monetaria corta, -
esto es, cuando los pasivos monetarios excedan a los activos mong
tarios, producirén una utilidad, y por contra, serd una posicidn
monetaria larga y los activos monetarios exceden a los pasivos --

monetarios y, consecuentemente, el resultado serid una pérdida.
AJUSTE DE LAS PARTIDAS NO MONETARIAS ~

Una vez que se determina la utilidad o pérdida por posicidn --
monetaria, se Jeberd proceder a ajustar las partidas no moneta---
rias. Algunas de estas partidas ofrecen algunos problemas para --
llevar acabo su ajuste por lo cual a continuacidn haremos algunos
‘comentarios al respecto.

INVENTARIOS

En este rengldn primeramente debemos precisar las caracteristi
cas de la empresa, cual es el sistema de valuacibn de inventarios
y tambien conocer las fechas exactas de adquisicidn y su costo---
histérico, en su caso. Si la empresa es industrial debemos de te-
ner un mayor an8lisis en cuanto a los componentes del costo, fe--
cha de origen, monto, etc.

VALUACION POR P.P.P.S.

Es de suponerse que el inventario final quedaria valuado a la
iltima compra, por lo tanto, se deberd indentificar claramente --
culles son estas Gltimas compras. S estas Gltimas compras fuerdn
en' el fi1timo mes o en los iltimos meses, quizi no se requeriria -
ningln ajuste, pero si éstas son de principioé de ejercicio, en--
tonces tendrian que identificarse para que estas bases se ajusta-
ran,

VALUACION POR U.E.P.S.

Si el método de valuacibn que se utilice fuera U.E.P.S., se su
pone que el inventario corresponderd quizads a adquisiciones de --
hace mucho tiempo.de acuerdo con la &poca en que se aplic6 este -
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método, por lo tanto se requerird un anilisis de los inventarios

para distinguir las fechas de adquisicidn y, muchas veces, se es-
zablecen capas de inventarios de acuerdo con las mismas fechas de
adquisicidn para sobre estf base ir ajustando. El dato b&sico pa-
ra el ajuste serdn las fechas aproximadas de adquisicidn, Los ---
ajustes en este caso de inventarios U.E.P.S., se harian aplicando
a2l costo histdrico de cada capa de adquisicibn y ajustarlo usando
como denominador el Iindice a la fecha en que se desea reexpresar

la informacién.

VALUACION POR PROMEDIOS
Cuando se utiliza este método de valuacidn para efectos de ---

ajustar el inventario inicial. La edad promedio depende de dos ~--

factores:

A) El porcentaje de las compras totales durante el afio que queden
en el inventario final (cantidad relacionada con el indice de
rotacidn de inventarios)

B) La proporcidn del aumento de compras.

Para la aplicacidén de este método, se supondrén las antigueda-
des promedio de los articulos de inventarios tomando en cuenta
estos dos factores y asi aplicar el procedimiento de ajuste, -
seglin el fndice de precios que corresponda a la fecha de adqui
sicidn.

ACTIVO FIJO.

Para ajustar el activo fijo se debe tener el andlisis de todas
las cuentas que los integran: Terrenos, edificios y construccio--
nes, miquinaria y équipo, quizi en algunos casos mobiliario y e--
quipo de oficina, equipo de transporte, etc.

PASOS PARA EL AJUSTE INICIAL
A) Determinar las fechas originales de adquisicidn de cada parti-
da en forma individual. Se debe tener cuidado en el caso de las
apliaciones o mejoras que tengan esos activos, por lo cual dentro
del mismo anflisis que se esta presentando se deben de anotar las

fechas en que ocurrieron estas ampliaciones, por que lbgicamente
tendrfan un ajuste diferente. 8

2) Determinar el factor de ajuste tomando en cuenta el fndice de
precios segln la fecha de adquisieidn y el indice de precios se--
zfn la fecha en que se trata de reexpresar.
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DEPRECIACION DE ACTIVO FIJO

Paralelamente al ajuste del valor de loc activos Fijos ze debe
efectuar el de la depreciaci?n a2cumulada, el procedimiento seria
sencillo, pues bastarfa con arlicar a la cifra de depreciacidn --
acumulada el mismo factor de zanversibn aplicado al valor de ad--
quisicidn del activo fijo. Otrc procedimiento serfa aplicar a la
cifra reexpresada del active “Ijo el procedimiento dz deprecia---
cibn que resultarf tomando en cuenta la vida Gtil del activo.

PAGOS ANTICIPADOS

Son partidas no monetarias =1 general, sin embargo, se debe de
llevar a cabo el andlisis de e330s conceptos puesto que podrin --
existir casos de partidas monstarias, como los impuestos pagados
por anticipado, si embargo, 1z mayorie de estos conceptos como”--
los seguros, publicidad pagaca por anticipado, intereses no deven
gados, etc., se consideran com: un no monetario. Otro caso de'no
monetario es el pago anticipad: de renta, '

El procedimiento de ajustes, serfa en la misma forma, esto és,
determinar la fecha en que se =izo el pago anticipado y determi--

nar el indice a esa fecha parz calcular el factor de conversibn.

PASIVO

El pasivo generalmente, representard partidas monetarias, por
lo tanto estard dentro del ajuste para determinar la utilidad o -
pérdida monetaria, si embargc, pueden existir algunos pasivos co-
mo son los créditos diferidos, =5 decir cobros realizados por ---
anticipado a clientes, los cuziss representan la prestacidn de un
servicio a futuro, por lo tanto, son una partida no monetaria y -
que también requerird ajuste. '

CAPITAL CONTABLE

~3

El capital contable se debe ajustar segﬁh las fechas detaporta

cibn en que se generaron las ut 11dades v otras partldas como ---
reservas (Legal, de reinversién, etc. ), para lo cual se requerlra
toda la informacidn que nos pewmita analizar detalladamente su in
tegracidn. Para llevar a cabo el ajaste de capital Contable exis-
‘ten varios métodos:



58

- Tratarse como una sola cantidad residual (La dlferenc1a entre el

total de activos y el total de pasivos).
- Podria formarsa de cuentas que distingan entre el 1 ‘ﬁdd“
y las utllldaces retenidas, y e
- Podria constar en alguna otra combinacibn defcﬁentéu

UTILIDADES ACUMULADAS :

Las utilidades o pérdidas acumuladas tambiédn déberén convertir-
se a cifras actuales, reexpresando su saldo de acuerdo con los ---
afios en que fueron obtenidas y aplicando el factor correspondien--
te.

ESTADO DE RESULTADOS AJUSTADO AL NIVEL GENERAL DE PRECIOS.

Como las cuentas del estado de resultados son partidas no mong
tarias debe aplicarse el factor de ajuste correspondiente para de-
terminar los precios corrientes a la fecha que se desea reexpresar.

VENTAS,

Las ventas de todo el ejercicio se deben ajustar aplicando el -~
factor de conversidn correspondiente a cada mes, por lo tanto, de-
bemos determinar el anilisis por ventas mensuales, aplicando el -~
factor de conversidn mensual, teniéndose que determinar tambign --
factores de ajuste mensuales de acuerdo con el afio correspondiente.

COSTO DE VENTAS Y GASTOS.

8i el costo de lo vendido se determina en la forma tradicional
de inventario inicial mis compras, menos inventario final, implica
ria esto el ajuste a estas tres partidas, por lo tanto, el inventa
rio inicial se deberd multiplicar por el factor de ajuste, de a---
cuerdo con el indice de la fecha en que se desea reexpresar.

Las compras o, en su caso, costos de produccibn, se podrén ajus
tar segln el mismo procedimiento para las ventas, esto es de acuer
do con las partidas mensuales o por periodo, o bien, en un aspecto
mids préctico aplicando indices promedio. En ‘el caso del inventario
final se aplicari tambi&n el factor de conversibn ecorrespondiente.
e) VENTAJAS DEL METODO

.Corrige contabilidad tradicional, conservando las ventajas de

la misma y del costo histbdrico.
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.La informacidn proporcionada por el método de ajuste por cam-
bio en el nivel general de bprecios cumple con las caracteris
ticas fundamentales de la informacibn contable es decir la —;
utilidad y confiabilidad al tomar en cuenta los efectos de la
inflacidn en la informacién financiera.

.Permite a los directivos de la empresa tomar decisiones ade--
cuadas y evitar, entre otros efectos, la descapitalizacidn de
la empresa.

.Su aplicacidn es més sencilla, y en un momento determinado, -
menos costosa, ademds serd mis accesible para la mayoria del

personal de la empresa.

.Al conservar la ventaja de la contabilidad tradlclonal, seria
mis sencillo para los auditores su revisidn.

.De acuerdo con las reformas fiscales a partir de 1974 el pro-
cedimiento para determinar las deducciones adicionales por --
inflacién es en base a este método, por lo tanto, se tendrd -
la ventaja de conocer el procedimiento para su determinacidn.

DESVENTAJAS.

.Una de las criticas que se hace a este sistema es el uso de -
{ndices., Estos indices estin determinados con base a una di--
versidad de bienes y servicios y de acuerdo con promedios, --
por lo tanto, no se toma en cuenta la situacidn especifica de
cada émpresa, no reflejéndose el valor real de los activos de
la empresa.

.Al no tomar en cuenta la situacibn especifica de la empresa,-

cuizd no se esté protegiendo el poder adquisitivo del capital
ue los accionistas.

.Reconocer utilidades generadas por la inversidn en activos no

monetarios, sin esperar a que se realicen o vendan los mismos.
.Confusidn en el usuario de la informaci®n al manejar cifras -,
histdéricas y cifras reexpresadas.

.En estos momentos el procedimiento es complejo y de no facil

comprensifn.
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3.- METODO DE ACTUALIZACION DE COSTOS ESPECIFICOS.

a) CONCEPTU R

La actualizacibén de costos especificos no es un método de ajus
te como el método de ajuste por cambios en el nivel general de ~--
precios, sino que se trata de otro sistema de contabilidad, en --
virtud de que parte principalmente del criterio de considerar la
utilidad "cuando se realiza y no cuando se conoce™ y de que ésta
pueda provenir de varios causas y no nada mas de la operacidn pro
pia de la empresa; sino por ejemplo, de haber retenido valores mo
netarios derivados de la habilidad financiera en &pocas de infla-
eidn. ’

Dentro de las caracteristicas mds importantes de este método -
estén las sigulentes:

.Base de medicibn y su correspondiente unidad de medida y el -

concepto de utilidad.

.Valor a utilizar, '

CONCEPTO DE VALOR

Existen varios conceptos de valor, sobre los cuales no existe
un concenso universal del que se debe 'utilizar para efectos de es
te tipo de contabilidad, sin embargo, desde el punto de vista de
valores de adquisicibn, existen tres tipos a considerar para va--
luar un bien:

.Valor de reposicibdn y valor de uso.

.Valor de realizacidn.

.Valor de uso o econdmico.

VALOR D REPOSICION

EL valor de reposicidn, es el precio que tendria que pagarse -~

para reponer el bien, pero tomando en cuenta el'potencial que

tiene el activo actual y la tecnologfia.

VALOR DE REALIZACION.

El valor de realizacidn, es el precio que se obtendria por el

activo si &ste se vendiera.

VALOR DE USQ O ECONOMICO.

Es aquel que presenta el beneficio econfmico que generard el ~

activo por retenerlo.
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b) PARTIDAS MONETARIAS,

Al hablar en el método de ajuste por cambics en el nivel gene-

ral de precios, se identificd cuiles eran las partidas monetarias
y cudles las no monetarias por lo tanto, nos remitiremos a los --
mismos conceptos, puesto que'en términos generales tienen validez
para este método.
. .Los activos monetarios no requeririn ajuste ya cue su valor --
estd dado en las unicdades monetarias actuales, puesto que el va--
lor original no cambia durante el plazo que se han conservado, --
igualmente ocurre esto con los pasivos monetarios.

¢) ACTUALIZACION DE LOS ACTIVOS NO MONETARIOS

En el caso de las partidas, éstas si deber&n actualizarse bajo
este método puesto gque en épocas inflacionarias est&n cambiando -
su valor en la empresa.

Inventarios.

Se valfan al costo de reposicibn independientemente de que se
tenga el método P,E.P.S; U.E.P.S; o promedios, puesto que aunque
el.método P.E.P.S. se identifica mls con el costo de reposicidn,-
pueden existir casos en que no necesariamente el Gltimo articulo
que se haya adquirido sea el que corresponda al costo de reposi--
cibn; por lo cual se deberd aplicar en todos los casos el costo -
de reposicibn; en el caso de inventarios se deberdn seguir algu--
nos lineamientos como siguen:

. Bienes Comprados.

En estos casos el costo de reposicidn deber& hacerse por cada
articulo seglin el precio de compra actual o cuando se manejen vo-
ilmenes considerables de los mismos, se puede manejar de acuerdo
con el aumento de precios en productos que sean representativos -
de un gran porcentaje del volfimen total; este porcentaje se apli-
card al total de los articulos, si no es factible aplicar este -
pfocedimiento se puede aplicar un indice de precios especificos--
evitando aplicar el indice general de precios.

Produccidn en proceso y Artfculos Terminados.
Se deberadn valuar al costo de reposicidbn, de acuerdo con la --
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integracibn de.precios actualéé; la'compra de materias primas, el
costo de la mano de obra, asi como de los dem8s integrantes del -

costo.,

Activos Fijos,

Los métodos para determinar los valores de reposicidn en los -
activos fijos son variables. Por ejemplo, si el bien es nuevo y -
si éste no ha sufrido grandes cambios tecnoldgicos, el nuevo va--
lor podria determinarse mediante la cotizacibn con los proveedo--
res. En el caso de que este bien sea adquirido, usado o bien se =~
haya construido por la empresa, entonces se complicaré la determi
nacidn del valor de reposicidn y en estos casos se pueden seguir
varios procedimientos, E1 Mis generalizado es el determinar el va
lor del avalfio de acuerdo con los avalfios independientes por per-
sonas calificadas, también considerar los valores de cotizacibn o
el valor del mercado para los casos en que sea flcilmente determi
nable este valor, como puede ser el caso de terrenocs,

8i se trata de bienes importados, se deberfn tomar en cuenta -
las cotizaciones en el pais de origen o los indices especificos -
de este pais. Otro procedimiento para determinar el valor de repo
sicidn puede ser la aplicacidn de indices especificos.

El ajuste de la diferencia del costo de reposicidn con el his-
térico deberd considerarse coamo una partida adicional del activo
que se denomina revaluacidn de activos.

0tro problema ser& el ajuste por la depreciacibn y ésta deberd
de ser calculada de acuerdo con el nuevo valor de reposicibn que
se ha determinado para los activos fijos, tomando en cuenta la vi
da Gtil de los mismos bienes y aplicando las tasas de deprecia---
cibén correspondientes.

Para que cumpla con su objetivo este método, las actualizacio-

nes deberén llevarse periddicamente, por lo menos cada afic.

Capital.

El ajuste de esta cuenta deberd aplicarse el m&todo que se si-
guio para el ajuste por cambio en el nivel general de precios o -
sea la aplicacibn de indices generales de precios para reestable-
cer el poder adquisitivo del capital aportado por los accionistas.
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ESTADO DE RESULTADOS OPERATIVO.
En este estado se muestra ¢l costo de los vendido con valores
de reposicién, principalmente de las materias primas que se’ han -
consumido asi como en su caso, la depreciacidn sobre valores. ac-- ..
tuales. % L

Igualmente, en ¢l caso de otro tipo de gastos que 1ncluyen de—
pre01ac1on y consumo de materiales a valores actuales.’

Estado de Utilidad o Pérdida Monetaria. g

Este estado mostrari las utilidades o pérdidas que se obtehga'—
de la relacibn de los activos y pasivos monetarios y la ‘cual se -
determina aplicando el indice general de precios.
Resultado por tenencia de activos no monetarios.

En los términos del boletin B-10 en los estados financieros b

sicos se deberd determinar el resultado por tenencia de activos -
no monetarios,

CONCEPTO.

Representa el incremento en el valor de los activos no moneta-
rios por encima o por debajo de la inflacidn. Si el incremento es
superior al que se obtendria al aplicar el Indice Nacional de Pre
cios al Consumidor, habrd una ganancia por retencidn de activos -
no monetarios. El caso contrario producir pérdida.

El resultado por tenencia de activos no monetarios fnicamente
se determina cuando se sigue el método de costos especificos para
reexpresar,

VALUACION.

Determinacién Tebrica.

El cdlculo tedrico o ideal de este renglbn seria comprando el
incremento real en el valor de los activos que se actualizan con
el que se hubiera logrado de haber aplicado factores derivados del
Indice Nacional de Precios al Consumidor. ’

Determinacién Practica.

Por tratarse la reexpresibn del B-10 de una actualizacidén par-
cial la determinacifn se puede cuantificar por exclusibn, la par-
te correspondiente a la actualizacidn de capital y la relativa al

resultado por posicidn monetaria.
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PRESEKTACTON.

El resultado por tenencia de activos no monetarios deberd des-
glosarse en sus partes relativas a inventarios, activos fijos y -
el morto correspondiente 2 otros actives ne monetarios actualiza-
dos, Z= tal manera que puszda apreciarse la magnitud en que la ac-
tualizzeidn de unos y otros exceda o quede por debajo del cambio
resulzante de la aplicacidn del Nivel General de Precios a cada -
rubre.

El resultado por tenencia de activos no monetarios del periodo
se 1lsvard independientemente de su naturaleza favorable o desfa-
vorabls, al capital contable. '

REVELAZION. v
En notas a los estados financieros se deber&n incluir notas que
aclaren lo siguiente: .
- Procedimiento seguido para la determinacidn del resultado por -
tensncia de activos no monetarios.
Aqui se anotaria y se aclararfa si el procedimiento fué tebdrico
o s se siguid el método por exclusidn.
- Explicacidn objetiva y clara, respecto de su naturaleza,

DETERMINACION DEL COSTO INTEGRAL DE FINANCIAMIENTO,

El costo integral de financiamiento se debe integrar por los -
intersses, el resultado por posicidn monetaria y las diferencias
cambiarias, ) .

Ei uso de pasivos tieme diversos efectos, los intereses, las -
fluctuaciones cambiarias y el resultado por posicibdn monetaria, -
en érocas inflacionarias debe formar parte del costo integral de

financiamiento, por las siguientes razones:

A) Al contratar pasivos =n moneda nacional la tasa de interés es
alta en épocas inflacionarias, en virtud de que se trata de cu
brir la disminucidn del poder adquisitivo del dinero.

B) Er los pasivos contratados en moneda extranjera, su costo debe
integrarse por los intereses, las fluctuaciones cambiarias y -
per las disminuciones en el poder adquisitivo de la moneda.
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VALUACION.

Las reglas de valuacibn para determlnar Ias”fluctuac1oﬁes cam-
biarias y el resultado por posicidn ncnnta a) soni
FLUCTUACIONES CAMBIARIAS. ' o

Determinacidn de la paridad técnica o de equlllbrlo.

La paridad técnica o de equilibrio es l2 estimacidn de la capa
cidad adquisitiva de la moneda respecto de la que posee en P Tp—
pais de origen una divisa extranjera a una fecha determinada, es
decir, representa el precio natural ‘de una divisa extranjera en -
unidades monetarias del pais con que se relzciona. '

El objetivo de utilizar la paridad técnica o de equilibrio se-
r4 que la empresa haga estimaciones periddicas de sus pasivos y -
resultados cambiarios mis acordes a la rezlidad de las diferen---
tes monedas extranjeras, para que cuando surian devaluaciones mo-
netarias, 5stas no produzcan efectos negativas.

CALCULO DE LA PARIDAD TECWICA,

Para el cflculo de la paridad téenica, se usarln, en el caso -
del peso mexicano con el délar norteamericano, los indices de pre
ecios al consumidor publicados, por €1 Banco de México y por la --
United Stats Deparment of Commerce, a través del Bureau of Econo-
mic Analysis. '

En el caso de paridad de equilibrio con otras divisas extranje
ras se usard como punto de partida que resulte de cada una de las
divisas respecte al propio ddlar norteamericano, relacionando es-
ta paridad con la de equilibrio existente entre esas dos (ltimas
divisas..

Para el célculo se utilizari la siguiente fdrmula:

Indice de precios en México a partir del afio base X Tasa de cam-

Indice de precios de Estados Unidos a partir del bio en el --,
afio base, afio base.
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NORMA PARA LAS FLUCTUACIONES CA."IBIARiAS.

» Para lograr un enfrentamiento adecuado de gastos contra ingre-
sos se debe efectuar un ajuste en las partidas en moneda extranje
ra por la diferencia existente entre la paridad o paridades de -~
mercado a las que esti sujeta la empresa, segln sus circunstan---
cias y la paridad técnica, cuando estd sea mayor.

El monto neto de este ajuste se llevard a resultados y con es-
to se logra por un lado, determinar correctamente el costo de ---
financiamiento de un periodo y, por otro, valuar en forma mis ade
cuada las partidas en moneda extranjera. '

RESULTADO POR POSICION MONETARIA

El resultado por posicidn'monetaria nace del hecho de que exis
tan activos y pasivos monetarios, que durante una &poca inflacio-
naria ven disminuldo su poder adquisitivo, al mismo tiempo que -~
siguen manteniendo su valor nominal,

En el caso de activos monetarios se provoca una pérdida, ya --
que cuando la empresa convierte en dinero o haga uso del mismo,~-
dispondrd de una cantidad igual al valor nominal de éstos pero con
un poder’ adquisitivo menor. ;

Por lo que respecta a los pasivos, el fendmeno es exactamente
el mismo pero con en efecto favorable para la empresa, ya que 1li-
quidard un pasivo con una cantidad de dinero de menor poder adqui
sitivo y, consecuentemente, obtendrd una ganancia.

PRESENTACTION

El efecto por fluctuaciones y el resultado por posicibn moneta
ria, forman parte, junto con los intereses, del costo integral de
financiamiento y deben presentarse en el estado de resultado, en-
seguida .de la utilidad de operacidn, en una seccibn que se podria
denominar "costo integral de financiamiento" desglozando cada uno
de sus componentes, ya sea en el mismo estado o a traves de una -
nota.



D)

VENTAJAS DEL METODO

- Las cifras actualizadas son épegadas a una reaiidad, al tomar .
en cuenta el costo de reposicidn. :

- Al considerar el valor especifico de los activos, permite co-
nocer al usuario de la informacidn, una realidad de la situa-
cidn financiera actualizada de la empresa,

- Al presentar por separado la utilidad de operacibn de la uti-
lidad por retener activos en épocas inflacionarias proporcio-
na una mejor evaluacidn de la administracibn de las empresas.

- Preserva la inversidn de los accionistas contra la inflacidn-
evitando la descapitalizagion.

DESVENTAJAS.

- Existe 1la dificultad para determinar los valores actuales es-
pecificos de los activos.

- .Cambia toda la estructura tradicional de la contabilidad, im-
plicando el establecimiento de nuevas té&cnicas para la implan
tacién de este método.

- Dificulta la verificacidn por los auditores externos por los-
criterios utilizados en la determinacidn.de los valores actua
les.

- No refleja las pérdidas o ganancias monetarias provocadas por
la inflacibn.
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COMPORTAMIENTO DEL FISCO ANTE LA REEXPRESION.

La &poca moderna del Impuesto Sobre la Renta puede conside--
rarse a partir del afio de 1965, en ese afio se establecid el Im---
puesto Sobre la Renta al ingreso global de las empresas, cuyo ob-
jetivo principal era el de gravar la modificacidn patrimonial de
las empresas durante cada ejercicio.

Se consideraban entonces empresas tanto a las sociedadesbmeg
cantiles como a las personas fisicas que realizaban actividades -
empresariales. Las empresas pagaban el impuesto en base a una ta
rifa progresiva, misma que pretendia gravar con impuestos mayores
a los sujetos que obtenlan utilidades elevadas.,

La ley del Impuesto Sobre la Renta vigente a gﬁrtir de 1981,
conservé el regimen de impuesto empresarial que se tenia, s8lo pa
ra las sociedades mercantiles, ya que las personas fisicas que ~-
actuan empresarialmente, se incorporaron a un sistema de acumula-
cibn de todos sus ingresos, causando el impuesto con base en una
tarifa diferente, reconociendo parcialmente los efectos de la in-
flacifn en la misma,

A continuacibn se comentan la forma en que fué considerada -
la inflaci8n en la Ley del Impuesto Sobre la Renta hasta 1986:1

a) Desde antes de 1965 se establecid la posibilidéd de que -
el costo de ventas se determina valuando los inventarios mediante
diversos métodos, incluyendo el de "Gltimas entradas primeras sa-
lidas", pero estableciendo la obligacibdn de aplicar en forma con-
sistente el método elegido, pudiendolo cambiar solo con autoriza-
cibn especifica de la S.H.C.P. '

b) Por lo que se refiere a la depreciacidn de activos fijos
y a la amortizacidn de cargos diferidos, hasta el afio de 1978 so-
lo podia tomarse como deduccidn el costo histdérico de los bienes,

1,- Manual para la Implantacién de las Reformas fiscales a partir
de 1987, C,P. Juan Carleos Alonso Cardoso, Ed. Dofiscal Edito-
res,



70

apliclndo las tasas miximas autorizadas por la ley del I.S.R.  A-
partir de las declaraciones que debieran presentarse en el afio de
1979 y hasta la fecha, ha existido la posibilidad de deducir adi-
cionalmente un complemento de depreciacibn y amortizacibn calcula
do con base en factores similares a los del I.N.P.C.

c) Hasta el afio de 1986 no se reconocieron ajustes por infla
cibn sobre el costo de activos tangibles enajenados, salvo el ca-
so de terrenos, construcciones y acciones, que desde 1981 pudie--
ron ser objeto de cierta actualizacibn. Por lo tanto, la venta -
de los demds bienes no actualizables fiscalmente por inflacidén --
origind en muchos casos la determinacidn de utilidades ficticias-
y por lo tanto, la descapitdlizacibn de las empresas al pagar im-
puestos sobre utilidades inexistentes.

Como hemos visto la legislacién del I.S.R. ha reconocido muy
lentamente y s8lo en forma parcial los efectos de la inflacién --
hasta el afio de 1986, ’

' " NECESIDAD DE CAMBIO EN LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA,

De acuerdo con la exposicibn de motivos enviada por el presi
dente de la Repfiblica proponiendo las modificaciones a la Ley del
i.S.R., menciona que el esquema tributario no fué disefiado para -
operar en circunstancias de inflacibn y que provoch una situacidn
financiera endeble para las empresas. Esa conclusidn derivd de -
los estudios practicados por las autoridades y por investigadores
independientes como por una Comisibn Fiscal Mixta integrada desde
1985 para estudiar y proponer sqlucibnes al sistema fiscal exis=--
tente. Por lo cual dicha Comisidn considerd que las reformas al
I.S.R. de las sociedades mercantiles deberian buscaf, obtener una
recaudacidn. del 2 5% del PIB, ampliando la base y reduciendo las
tasas del 1mpuesto, alentar la inversién y 1la actividad econémica
lograr un sistema tributario equitative y simple; lograr una base
gravable que sea independiente de la inflacién y promover el sa--



neamiento financiero de 1as emprnsas, ellmlnando el oesgo en - fa--
vor del ende.xdamlento.1 . A ‘

Las dos opciones que propuso dlcha Comlslon para ayu
cosecucidn de los objetivos anter1ores, son los 51gu1ent65'

A) "Correccidn inflacionaria de la base gravéble",'eh~la for
ma m&s completa posible, deduciendc como costo el monto de,laé -~
compras, revaluando con el INPC el activo fijo para el célculo de
la depreciacidn conforme a la Ley, acumulando o’ deduc1endo solo -
los intereses reales y actualizando 1as perdldas amortlzables de
ejercicios anteriores.

B) "Impuesto sobre la utilidades";‘Cbnsiderahdo como base el
importe resultante de restar a las ventas de bienes:y servicios--
no financieros, las compras de bienes y servicios no. financieros,
las compras de activos depreciables y los sueldos, salarios y gas
tos de previsibn social, determinando y pagando el impuesto en --
forma mensual.

En ambas opciones la Comisidn Fiscal Mixta sugirid que la---
sustitucidn del sistema deberia efectuarse en forma gradual, "pa-
ra no afectar en exceso y de manera repentina a las empresas fuer

temente endeudadas", proponiendo tres afios de transicidn.

El sistema elegido por las autoridades, como consecuencia de
los estudios efectuados, el Poder Ejecutivo propuso la implanta--
cidén de un nuevo sistema de I.S.R. a las actividades empresaria~-—
les de las sociedades mercantiles y de las personas fisicas, mis-
mo que después de las modificaciones efectuadas por el Congreso -
de la Unidn, se encuentra contenido en las Reformas Fiscales pu--~
blicadas en el diario oficial de la federacidn del 31 de diciem--
bre de 1986.

Los aspectos pr1nc1pales del nuevo sistema son los que men——‘

cionamos a continuacidn. o . S 'a,,;rf;

1.~ Manual para la Implanta01on de las Rpformas Flscales a partlr
de 1987. C.P. Juan Carlos Alonso Cardoso. Ed. Doflscal Edlto—
res.
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A) E1 ISR se calcula sobre una "utilidad fiscal" de ejercicios de
terminados, pero deben efectuarse pagos provisionales cada mes, -
calculados en base-a cifras del ejercicio anterior, combinadas --.

con algunas cifras del ejercicio al que corresponde dichos pagos.

B) Dentro de la definicibn de ingresos acumulables, ademis de los
ingresos en efectivo, en bienes, en servicio o en crédito, se in-
cluyen los ingresos de cualquier otro tipo.

C) Se abandeond la idea de una tarifa progresiva del ISR, estable-
ciéndose una tasa fija del 35%.

D) Se. establece el uso del INPC que publicard mensualmente el Ban
‘co de México en el diario oficial de la federacibn y se indica --
que este se utilizard para determinar factores de ajuste y facto-
res de aﬁtualizacién para ciertas cifras fiscales.

E) Se amplia el concepto de "intereses" y se establece la obliga-
- cibn de determinar el "componente inflacionario" de las deudas o

créditos.

F) La depreciacidn y amortizacifn deducible se calculari a pesos
constantes de la mitad del ejercicio sin que se incluya algln re-
conocimiento para los activos totalmente depreciades. Se incluye
una opcibn para deducir de inmediato una éorcién de las inversio-
nes nuevas de activo fijo.

G) Establece la deducibilidad de las erogaciones por compras en -
- lugar de deducir el costo de lo vendido. Se elimina la obliga---
‘cibn en sistema nuevo de controlar y valuar los inventarios. Las

compras no se actualizarén por efectos de la inflacibn.

H) Establece una actualizacidn parcial por inflacibn, sobre las -
pérdidas fiscales.
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I) Se conserva el~tratamiéht6fde;deducéiéﬁ yvaéﬁmﬁl'ciérrdéfdiQi_
dendos. S : : '

J) E1 sistema nuevo no se usard par
cicio y esta continuard siendo no deducibl

FORMA DE IMPLANTACION DEL SISTEMA.

El sistema nuevo del ISR empresarial, no se introduce al ~w-
100% inmediatamente, ni el sistema tradicional desaparece al 100%
de inmediato. Para lograr esto, se establecid un periodo de tran
sicidn de cuatro afios, o sea de 1987 a 1990.

Durante el periodo de transicibn, la determinacidn y pago de
ISR empresarial serd més complicada, porque habrén de aplicarse -
simultaneamente dos sistemas (el nuevo y el tradicional), ya que
la transicidn consiste en que se aplicaran y se pagardn dos impues
tos sobre la renta sumados coﬁo sigue:

BASE NUEVA BASE TRADICIONAL
1987 20% 80%
1988 40% : , 60%
1989 60% o 40%
1990 80% £ 20%
1991 100% 0%

Por lo tanto en la ley del ISR quedan establecidos los dos -
sistemas del ISR empresarial, y las indicaciones relativas a la -
transicibn y coexistencia de ambos. ‘
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A continuacibn comentamos los aspectos del nuevo sistema en
los que se incorporan algunas caracteristicas de la reexpresién -
de algunas partidas de los Estados Financieros, como son:1
A) Deduccidn Actualizada por Depreciacidén y Amortizacidn (Art. 41
L.I.8.R.)

En materia de la "deduccidn de inversiones" normal (no inme-
diata ni acelerada), se establecen tanto para el sistema nuevo cg‘
mo para el tradicional lo siguiente:

"Cuando el bien se comience a utilizar después de iniciado -
el ejercicio y en el que se termine su deduccidn, est& se efectua
r con las mismas reglas que se aplican para los ejercicios irre-
gulares".

De acuerdo con esto en el caso de bienes por 1lcs que no se -
tome la deduccidn inmediata que se comenta por separado, adquiri-
dos dentro del ejercicio, la deduccidn por inversiones (deprecia-
cidn y amortizacidn) "se efectuard en el porciento que represente
el nlmero de meses completos del ejercicioc en los que el bien ha-
ya sido utilizado por el contribuyente, respecto de doce meses" -
(Art, u41 LISR).

.- La.deduccién de inversiones deberd célcularse separadamente
para los bienes que ya se tenian en uso al iniciar el ejercicio -
de aquéllos cuya utilizacidn se inicie con posterioridad.

La modificaci6n sustancial en materia de deduccidn normal de
inversiones, consiste en permitir operativamente "ajustar el va--
lor de sus activos fijos, gastos diferidos y cargos diferidos y -
las erogaciones realizadas en periodos preoperativos".

Para tales efectos se deroga la fraccidn VIII del Art. 46 de
la LISR, misma que obligaba a no dar efectos fiscales a la reva--
luacidn de las inversiones y se introduce un nuevo artlculo 41-A,
en el cual se establecen las reglas conforme a las cuales se efec
tuard el ajuste o actualizacidn por efectos de la inflacibn, m;Ss,

mas que se indican a continuacién:

MANUAL PARA LA IMPLANTACION DE LAS REFORMAS FISCALES A PARTIR -'n
DE 1987. C.P. JUAN CARLOS ALONSO CARDOSO.
DOFISCAL "EDITORES.



"I.- En el ejercicio en el que inicien su deduccidn de inversic--
nes el nonto original de la inversidn se ajustarérconfqnnetaplo -
siguiente: E

a) Si la inversidn se efectud en un ejercicio anterior o antes --
del sextc mes del propio ejercicio, el monto original de la inver
si6n se zultiplicard por el factor de actualizacidn correspondien
te al periodo comprendido entre el mes en que se adquirio el bien
y el sexto mes del ejercicio en que se efectue la deduccidn.

El producto serd el monto original de la inversion al cual -

se aplica el porciento al que se refiere el primer parrafo del ar
ticulc 41 de la LISR.
b) Si lz inversién se efectud después del sexto mes del ejercicio,
el montc original de la inversidn se dividird entre el factor que
se obtenga de dividir el indice nacional de precios al consumidor
del mes en que se adquirid el bien, entre el indice del sexto mes
del ejercicio en que se deduzca. El cociente serd el monto origi-
nal de la inversidn al cual se aplica el porciento al que se re--
fiere el primer parrafo del art. 41 de la LISR.

"II.- In los ejercicios siguientes a aquel en que se inicib la de
duceidn, el monto original de la inversidn se ajustarid multipli--
candolo por el factor de actualizacidn correspondiente en los tér
minos del inciso a) de la fraccidn anterior.

"III.- In el ejercicio en que se agote la deduccidn, incluyendo -
aquel en que se den los supuestos del (iltimo pirrafo del articulo
41’y del articulo 47 de la LISR, el monto original de la inver---
sidn se ajustard conforme a lo siguiente:

a) Cuando el bien se enajene, se pierda o deje de ser Qtil des---
pues del sexto mes del ejercicio, el monto original de la inver--'
si6n se multiplicard por el factor de actualizacidn correspondien
te, en los términos del inciso a) de la fraccién I de este articu
lo.

b). En el caso en que el bien se enajene, se pigrda o deje de ser
fitil antes del sexto mes del ejercicio, el monto original de lz -
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inversidn se multiplicard por el factor de actualizacibén corres--
pondiente al periodo comprendido entre el mes en que se adquirié
y el mes en que se enajene, se pierda o deje de ser fitil. El pro-
ducto serd el monto original de la inversidn al cual se aplica el
porciento al que se refiere el primer parrafo del articulo 41 de
la LISR. ' ‘

"Tratdndose de ejercicios irregulares, los contribuyentes --
podrén revaluar las inversiones a que se refiere el primer pérra-
fo de este articulo, conforme a las reglas contenidas en las frac
ciones I, IT y III, para lo cual consideraridn el nlmero de meses
completos que formen parte de la mitad del ejercicio, en lugar --
del sexto mes."

"La opecidn a que se refiere este articulo, se deberd ejercer
desde el primer ejercicio".

a) Forma de actualizacién:

De acuerdo con el sistema de ajuste esfablecido, el monto --
original de la inversién base de la deduccibn, se revalfia confor-
me al factor aplicable al sexto mes del ejercicio en que se efec-
tie la deduccidn, respecto a la fecha en que s¢ adquirid el bien,
entendiéndose que en caso de gastos diferidos y otros, la fecha -
de referencia es aquella en que se efectué la inversidn. Los cil-
culos relativos serdn como sigue: (identificando como "MO" el mon
to original de la inversién y como "MA" el monto actualizado):

.81 el bien se adquirid antes del
gsexto mes del ejercicio:

INPC al 6o. mes }
M0 - - = MA
INPC al adquirir -

_.Si el bien se adquirib despues del“
., sexto mes del ejercicio:

c INPC al adquirir
MOz S = MA
-INPC al 6o0. mes
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En el caso de ejercicios irregulares, en lugar del INPC, al -
6o. mes, se utilizard el INPC correspondiente al mes que represen-
te la mitad del ejercicio.

b) C&lculo de la deduccibn:

Una vez determinado el monto original actualizado de la inver
sién, a éste se aplicari (multiplicando) el porciento maximo auto-
rizado por la ley y el resultado seri la deduccidén por inversiones
correspondiente al ejercicio, misma que se tomar&d en lugar de la -

deduccibn que resultaria si no se hubiera actualizado la inversidn.

c) Opcibn desde el primer ejercicio:

Al sefialarse que la opcidn de actualizar las inversiones debe
ejercerse desde el primef ejercicio, se entiende que la decisibn -
se aplica para cada bien y en el caso de inversiones efectuadas y
no totalmente depreciadas al 31 de diciembre de 1986, el primer --
ejercicio de opcidn es en 1987 (en el sistema nuevo), va que al no
existir articulo transitorio al respecto, dichos bienes deberén ter
minarse de depreciar en los términos de la ley. i

En el caso de que algQn contribuyente decidiera no ejercer la
opcidn para no tener que deflacionar activos adquiridos después --
del sexto mes del ejercicio y sobre los cuales tampoco se tomara -
la "deduccién inmediata" que se comenta posteriormente, se perde--
ria el derecho para actualizar dichos bienes en los siguientes ---
ejerc cios, segln se interpreta el iltimo pirrafo del Articulo u4i-

A en comentario.

d) Ganancia Inflacionaria Acumulable:

Art. 7-B LISR. . !

Esta ganancia deriva del beneficio que se tiene de manejar --
recursos ajenos en épocas de inflacidn, ya que cuando se pagan las
deudas, su poder adquisitivo se ha visto desminuido. . i

Solo se presenta la existencia de ganancias inflacidnapiasr——

cuando el componente inflacionario de las deudas es superior al ---
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monto de los intereses devengados a cargo, incluyendo pérdidas cam
biarias,
El cdlculo mensual del componente inflacionario de las deudas,
se efecuari conforme z lo siguiente:
I Determinacidn del factor de ajuste del mes a que correspon
de el cdlculc:

INPC del mes

INZC del mes anterior ( - ) 1.=.1

II Determinacifn del saldo promedio mensual de las deudas con
tratadas con el sistema financiero: et

Suza de saldos diarios del mes

=11
Dias del mes '

IIT Determinacidn del saldo promedio de las demds deudas:

Saldo al inicio del mes + saldo al final del nes

2

IV Determinacifn del componente inflacionario de las deudas -
del mes:

(Il + TII) 1 = IV

La ganancia inflacionaria del mes seria como sigue:

Componente inflacionario de las deudas del mes '

Menos:Intereses & cargo (en concepto amplio) devengados en el
mes. = Ganancia Inflacionaria del mes.

Como se ha mencicnado, si los intereses a cargo son superio--
res al componente inflacionario de las deudas, no hay ganancia in-
flacionaria y el importe neto es un interés neto deducible.

Destacan los siguientes aspectos aplicables al efecto infla--

cionario de las deudas:
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a) Las deudas pactadas sin intereses se incluyen en el célculo de

la ganancia inflacionaria (Art.7-B-11 LISR).

b) Las deudas con fondos y fideicomisos de fomento del Gobierno -
Federal (FOMEX, FOGAIN, FONEI, etc.), no generarén ganancia infla
cionaria (Art.7-B-11 LISR). Se entiende que en el caso de que te-
niéndose entre otros este tipo de adeudos, se obtenga ganancia in
flacionaria, deberd resté@rsele el monto que determinado aislada--
mente, corresponda a ganancia inflacionaria de dichas deudas, pa-
ra determinar la porcidn acumulable.

¢) Dentro de las deudas deben incluirse los saldos por ingresos -

devengados por pagar al principio y al final del mes, segln se --
desprende de la @ltima parte del segundo parrafo de la fraccidn -

III del Art. 7-B LISR. No se considera aplicable interpretar que

se deban excluir los intereses devengados por pagar, provenientes

de meses anteriores, alin cuando pudieran generarse deudas por la
redaccidén de la disposicién referida. -

d) En el caso de moneda ektranjera "se valuarén a la paridad exis
.tente al primer dia del mes", al tipo de cambio aplicable en esa
" fecha (Art. 7-B-III, tercer pfo., LISR y Art. 20 CFF). Esta dispo

sicidn beneficia la tenencia de deudas en moneda extranjera res--

pecto de deudas en moneda nacional ya que se deben incluir los in
tereses devengados al final del mes, mientras que la fluctuacidn
monetaria del mes para fines del cdlculo del componente inflacio-
nario, no se adiciona al saldo de las deudas.

e) Las deudas con el "sistema financiero" se calculan en base al

promedio diario y como tales se clasifican a los adeudos a favor

de: "los bancos, las aseguradoras, las organizaciones auxiliares
de crédito y las casas de bolsa, sean residentes en México o en -
el extranjero" (Art. 7-B {ilt. Pfo., LISR).

En el caso de que el acreedor sea una entidad del sistema --
financiero del extranjero, el promedio del saldo diario se calcu-
laria en moneda extranjera y se valuaria en pesos como se indich,
o sea al tipo de cambio de inicio del mes (Art. 7-B-IIT LISR).

f) Los anticipos de clientes forman parte de las deudas y se con-

sideridn para el promedio establecido en el cllculo de la ganancia
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inflacionaria o del interéds neto deducible, en su caso (Art.7-B-V
LISR.) .

Esta disposicién es inequitativa en contra de los contribu--
yentes, considerando que tales anticipos pudieron invertirse en -
compras, que como se verad més adelante, no son actualizables para
efectos de la inflacién. '

g) También se incluyen como deudas los pasivos a favor de accio--
nistas afin en el caso de que se trate de aportaciones para futu--
ros aumentos de capital (Art. 7-B LISR). Esta disposicién adicio-
nada con el nuevo tratamiento aplicable a las aportaciones de ca-
pital, constituyen argumentos significativos para que se incremen
ten las aportaciones formales de capital en las empresas.

h) Dentro de las deudas podrdn incluirse pasivos a favor de empre
sas afiliadas, tenedoras, subsidiarias o asociadas, mismos que --
disminuirin los intereses deducibles y en su caso generardn ganan
cia inflacionaria.

e) Pérdida inflacionaria deducible:

El cdlculo de la pérdida inflacionaria deducible y por lo --
tanto, de los intereses devengados a favor y del componente infla
cionario de los créditos, debe hacerse mensualmente (Art.7-B LISR)
confecrme a lo siguiente:

Componente inflacionario de los créditos.
Menos - intereses devengados a favor.
= pérdida inflacionaria deducible (si los intereses son superio
res seria interés neto a favor acumulable).

El componente inflacionario de los créditos del més, se de--
terminard como sigue (Art.7-B fr. III, LISR):

Promedio mensual de créditos contratados con el sistema fi--
nancieroc (Calculado con base en la suma de saldos diarios del mes,-
dividida entre el nfimero de dias del mes).

M4s: Promedio mensual de los demds créditos computables para es--
tos efectos (calculado al sumar el saldo al inicio del mes y el -
saldo al final del mismo y dividir la suma entre dos)
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Igual a: Promedio mensual de créditos. computables. ,
Por: Factor de ajuste del mes (calculado al dividir el INPC del - f
mes entre el INPC del mes anterior y restar la cantidad de 1.00)
Igual a: Componente inflacionario a comparar con el monto\dngt7'
los intereses devgngados a favor en el mes. k -

Los créditos a favor que sz computardn para calcular el '"com -
ponente inflacionario de los créditos" son los siguientes::

- Inversiones en titulos de crédito, con las excepciones que’
establece la ley. : L g S
- Cuentas y documentcs por cobrar, ¢dn las(exéépck n

establece la ley.
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Como puede observarse, la complicacidn principal que se pre-
senta en la transicidn corresponde a la necesidad, de conocer, en
tender y aplicar un mayor nfimero de disposiciones, precisando en
cada caso a que sistema se refieren y sus efectos, requiriendose
también un mayor volumen de informacién para fines fiscales, la -
cual tendrd que obtenerse oportunamente.

Es importante destacar que de alguna manera el esquema de --
transicién podria dificultar la planeacidn de muchas empresas, --
que por diversas circunstancias los enfoques de planeacién en Mé-
xico se hacen fundamentalmente a corto plazo mientras que las ta-
sas y aplicacidn del ISR irén cambiando cada afio, hasta llegar al
100% del sistema propuesto a partir de 1991.

Por lo tanto, en cualqﬁier estudio de viabilidad de negocios
deberd tomarse en cuenta que en el periodo de transicidn las ven-
tajas y desventajas de ambos sistemas aplican parcialmente, pero
que existe claramente establecida en la ley la tendencia a la sus
titucién del sistema tradicional por un nuevo sistema, el cual --
pretende un reconocimiento. mds completo de.los:-efectos de la in--
flacidn, buscando gravar utilidades empresariales més cercanas a
la realidad, independientemente del momento en que dichas utilida
des sean convertidas en efectivo.

Por otra parte debe sefialarse que desde luego no se conside~
ra aceptable la suposicidén de que las empresas deben llevar dos -
o tres contabilidades o alguna otra expresifén que pudiera enten--
derse en esa forma. Al respecto, es evidente la posibilidad de -~
que en cada empresa se establezca un solo sistema de contabilidad
que proporcione informacidn con el debido grado de clasificacidn
y detalle, la cual debera servir como punto de partida para deter
minar y calcular correctamente el monto del ISR conjunto_a pagar
durante cada uno de los afios de 1987,1988,1989 y 1930, asi como -
para reconocer los efectos de la inflacién en la informacién fi--
nanciera. Sin embargo, es claro que los problema§ y costos admi--
nistrativos de las empresas se verédn incrementados por efecto de

las Reformas Fiscales para 1987..
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ANALISIS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

‘.- OBJETIVO DE'LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Como vimos en el capitulo I, la informacidn financiera repre
senta un hecho concreto de una entidad por lo cual debe quedar --

consignada por escrito en los Estados Financieros.

Dichos Estados Financieros constituyen el vehiculo a la in--

Zormacidn sobre obtencién y ‘aplicacidén de recursos materiales.

En base a lo.anterior se entiende por Estado Financiero, el
Zocumento suscrito por una entidad econdmica en el cual se consig
nan datos valuados en unidades monetarias, referentes a la obten-

cién'y aplicacibén de recursos materiales.

El C.P. Arturo Elizondo Ldpez, considera en su libro "E1l Pro
ceso Contable", el objetivo de los Estadés Financieros es mostrar
ia forma a traves de la cuil-las entidades econdmicas han conjuga
o los recursos disponibles para.la .consecucidn de sus objetivos
y mostrar ademés a través de los valores monetarios que consignan,
la eficiencia de la direccidén de la entidad econbmica, en la ad--

ministracién. de los recursos materiales que le fueron encomendados.

1.- El1 proceso contable de C.P. Arturo Elizondo Lépez., Ed:
Ediciones contables y administrativas S. A.
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nancieros para conocer sus orlgenes y
yecciones hacia el futuro",

Enterarse de la situacibn crediticia de la empresa.v

- Conocer su capacidad de pago de las obllgac1ones a_corto p’a’o;

- Saber si vende y recupera el importe de sus ventas antes. del
vencimiento de sus obligaciones.

~ Conocer si su capital propio esta proporc1onad05ad° uadamen»-
con el capital ajeno.

Conocer la suficiencia de su capltal de trabajo.

£n el anflisis flnanclero'
ciercs se emplean dos técnicas
comparacidn.

£l andlisis es la.de
tegrantes. S

1.- La reexpre51o
nes. Amella Carrlllo
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Comoara01on, es buscar las dlferen01as o seme]anzas'entr"lo

sis_ytié Edﬁﬁai ¢idn
METODOS'DE ANALISIS FINANCIERQ;,[

s'pylmarlos de los metodos de ana11s1s de los o

Los. pfopééi
estados F1nanc1er'os son 51mp11 icar las 01fras y sus relac1ones y
hacer factlbles ‘las comparac1ones. :

Las clases de comparacidn son dos: comparac1ones vertlcales—
y comparaciones homzonta.les.1 Sonrcomparac1ones verticales las-
gue se ‘hacen eptfe;el conjunto de estados. financieros pertenecien
tes-a un mismo périodo; y son comparaciones horizontales las que
se hacen entre los estados financieros pertenecientes a varlos -
periodos.

" A-continuacién presentaremos un cuadro sindptico que muestra.
los métodos mds usuales de andlisis de estados.financieros, los -
cuales fueron tomados de la tésis "La reexpresidn de los Estados
Financieros y la toma de dec181ones de Amella Carrlllo. UNAM "

.= Metodo de Porcentajes
Métodos Verti- 1ntegrale B

cales o - )

Estdticos, . -M&tods.de Razones. ’- Slmples :
- ’ Esténdar

Métodos

Horizontales

Din&micos o

Histéricos::

1.- El andlisi

‘de’ 1 S3Estados*F;n§h¢;grd§;defMa¢ias—Pineda.:
ED. ECASA : ‘ ‘ L '
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tro de los metodos horlzontales el‘me+odo ce control dnl presu——4
puesto. o e o

- Metodo de Porcentajes Integrales.

Este método consiste en reducir a pecrecientos las cantidades
contenidas en los estados financieros. Las bases de este método -
de andlisis son dos: el axioma matem&tico: el todo es igual a la
reunidn de sus partes: y la consideracidén de una cantidad por ~--
ejemplo, el total de ventas netas, como igural al 100% y los gas—-
tos de venta representarian X % respecto a la prlmora.

- M2todo de Razones. ' )

A través ‘e ecte métods se puede conccter la solvencia, esta~
bilidad y productividad de la empresa. Este método consiste en --
relacionar cifras de conceptos homogeneos del Balance y del esta-
do de resultadcs, cuando se aplica este m3todc debe cuidarse de -

seleccionar las relaciones proporcionales adecuadas segfin el tipo
de Empresa,

Estas razones financieras se clasifican en:
a) Istdticas

b) Dindmicas

c) Mixtas

Las razones estdticas son llamadas & EStablagéﬁ“

entre rubros del Balance General.

Razones Dindmicas, se establece
Estado de resultados. s

Las razones mixtas son iést
Balance como del Estado de Resultado

- Método de Aumentos y Disminuciones.

En =21 método de aumentos y.disminuciones’ comparan‘cifras-
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homogéneas covrespondlentes a dos o més fechas, 0 una misma clase
ce estados financieros, pertene01entes a dlferentes periodos. Ta-
les comparaciones genéricamente se conocen con el nombre de Esta-
dos financieros comparativos.

La importancia de los estados financieros comparatives radi-
ca en presentar los principales cambios sufrid s.en las cifras, -
facilitando asi la seleccidn de los cambios que se juzguen peprti-
nentes para posteriores estudios. o

Este método se aplica al estudio o andlisis de'lds‘siguién——
tes Estados: Balance comparativo, Estado de Resultados Comparatl-

vo y Estado de cambio de 31tuac16n fw. anc Lera.

- Método de tendencia.

Este métodc se basa en que debe‘eéfﬁdidrSe'la marcha de la -
empresa durante varios afios, y'si-es progresiva, entonces las al-
tas y bajas, que es probable que ocurran, relativamente son de po
ca importancia. '

La importancia del estudio de la direccidn del movimiento de
las tendencias en varios aiios, radica en hacer posible la estima-
cidn sobre bases adecuadas, de los probables cambios futuros en -
las empresas, como y por qué las afectarin. Los cambios en la ——-
direccidn de las tendencids, no se realizan repentinamente, sino

progresivamente en cierto tiempo.

- Método Gréfico.

Este método se auxilia del uso de grdficas para simplificar
la comparacién del anilisis de los estados financieros. Permite -
comprender las razones financieras y las tendencias de los facto-
res o renglones de los Estados Financieros.

- Método del Control de Presupuestos.

El presupuesto es un mecanismo de control que comprende un -

programa financiero, estimado. para las operac1ones d un perlodo




futuro. Establece un plan claramente definido, mediante el cual
ge obtiene la coordinacibén de las diferentes actividades de los

departamentos e influye poderosamente en la optimizacién de las

o
4}

utilidades, que el objetivo preponderante de toda empresa.

29
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En el caso préctico que presentamos en esta tésis, realizare
mos el andlisis de los Estados Financieros de una inmobiliaria, -
por el método de razones financieras.

Como vimos anteriormente una razén es una comparacibn entre
dos magnitudes de la misma especie. Las razones pueden ser aritmé
ticas o geométricas,

Una razdn aritmética es la comparacibén de dos magnitudes, --
buscando en cuanto excede una en la otra. Es decir A-B=C

Razdn geométrica es la comparacidn de dos magnitudes buscan-
do cuantas veces estd contenida una en otra. Es decir.

A
—_— = C
B

- CLASTIFICACION DE LAS RAZONES.

E1l C.P. Roberto Macfas Pineda menciona eén su libro "El Andli
sis de los Estados Financieros" que las razones m&s conocidas por
su utilidad son ocho: ‘

1.~ Activo de inmediata realizacién a Pasivo circulante.
2.~ Activo circulante a Pasivo circulante.

3.~ Capital contable a Pasivo total

4,- Capital contable a Activo Fijo.

5.- Ventas a crédito a saldos de clientes.

6.~ Ventas netas a Inventarios.

7.- Ventas netas a Activo Fijo

8.~ Ventds netas a Capital contable.

Otra clasificacién de las razones financiefas es la siguien-
te:1 ' '
a) Razones de liquidez y actividad.
b) Razones de endeudamiento
¢) Razones de rentabilidad

d) Razones de cobertura o de reserva.

1.- "Fundamentos de Administracifn Financiera", lawrence J. Gitman. Ed. Harla.

.
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La clasificacién que nosotros utilizaremos és'la siguiente:

a) Razones de Liquidez

b) Razones de Solvencia
c) Razones de Rentabilidad

A) RAZONES DE LIQUIDEZ.

La razones de liquidéz miden la capagidadﬂdejpago dé‘hha,em—
presa a corto plazo, comparan el Activo Circulante contra el Pasi
.vo Circulante. e o

1.- Razén de Capital de Trabajo. o , v
Esta razbn mide la capacidad de pago a corto plazb‘en‘su for
ma mis general: ' '

Activo Corriente - Pasivo Corriente = Capital de Trabajo.

El Capital de Trabajo es el excedente de inversiones. a corto

l

. plazo después de cubrir las deudas a corto plazo.

Es de naturaleza acreedora porque el excedente de inversio--
nes a corto plazo pertenece a los accionistas y acreedores a lar-
go plazo. Es de naturaleza permanente debido a que las inversiones
en activo corriente no se realizan en el momento en que las deu--
das son exigibles.

Para medir adecuadamente la liquidéz de una entidad es nece-
sariv determinar la razdn de Capital de Trabajo en forma de co---
ciente.

Razén de Capital de Trabajo = Activo Circulante

Pasivo Circulante

La razén de Capital de Trabajo indica el nlimero de unidades
en inversiones a corto plazo por cada unidad de deuda a corto pla’
2o y significa el indice de liquidéz general con que cuenta una -
ampresa.
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Para que una razdn sea eficiente necesita ser comparada con
una razdn esténdar. "una razdn estindar es un molde o patrenes --
que sirven como bases de comparacién, para regular una conducta o
mejorar la eficiencia, ya que uno de los elementos fundamentales

de control, es el establecimiento de puntos de comparacién“.1

Las razbnes estindar pueden ser internas o externas. las ra-
zbnes internas se determinan con los datos acumulados durante va-

rios ejercicios por la experiencia propia de una empresa.

La funcibén principal de estas razdnes, es servir a la admi--
nistracidén como un instrumento de control, para regular la efi---

ciencia financiera y la eficiencia de operacién de la empresa.

Las razones esténdar externas se formar con los datos acumu-~
lados, en tiempos iguales, por la experiencia de empresas que se
dedican a la misma actividad.

Una vez determinado el indice de liquid2z, este se deberd --
comparar contra un esténdar interno y externc y de esta compara--
cién podré resultar un excedente o déficit en liquidéz, el cual -

se deberd corregir. Dicha correccidén deberd basarse en el anili~-

sis de las propiedades de la razbn de Capital de Trabajo.

a) Si se aumenta el activo corriente en la misma proporcién que
el pasivo corriente el capital neto de trabzjo permaneceri cons--
tante pero el indice de liquidéz disminuira.

Esta propiedad puede servir para determinar la Linea de Cré-
dito a corto plazo a que tiene derecho una empresa cuando su liqui
dez estd excedida, mediante la siguiente fbrmula:

Activo Corriente + X

= Razén Estédndar de Capital de Trabajo.
Pasivo Corriente + X ' :
b) Si se disminuye el-activo-corriente en la misma proporeidn

que el Pasivo Corrienfe;el'capital‘Neto.de Trabajo permanecerd --

constante pero el fndice de liquidéz aumentard.

1.- "El anilisis de los Estados Tinancieros™, Macias Pineda.
Ed. ECASA. )



Para determinar la linea d

emplear la férmula:

Activo Corriente - X

Pasivo Corriente - X

e) Si se aumenta el Activo Cobrienté‘oyéeidisminUyefél Pasivo -
Corriente como consecuencia de un aumento de pasivo'a largo plazo,
de un aumento de Capital contable o una disminucidn de Activo Fijo,
el capital neto de trabajo aumentard y el indice de liquidéz tam—-
bién aumentara.

Con base en la propiedad anterior y tomando como punto de par
tida el estdndar, se pueden utilizar las siguientes férmulas para
determinar la cantidad de crédito que se tendria que pedir a largo
plazo para invertir en activo corriente, pagar pasivo a corto pla-
20 0 aplicar una parte en inversiones en activo a corto plazo y --
otra parte en pago de pasivo a corto plazo.

1.~ Para invertir en Activo a Corto Plazo:

Activo Circulante + X

= Razbn de Capital de Trabajo E.
Pasivo Corriente . R s L

2.~ Para aplicar en pago de Pasivo a CQrtb’Rlégb;f}'¥ ‘»

Activo Circulante

= Razén de Capital de Trabajo E.
Pasivo Circulante - X Lo amaEos R

3.- Para aplicar parte en inversiones en:activo.circulante y parte

.

en pago de pasivo a corto plazo: =

Activo Circulante + X

= Razdn de Capital de Trabajo E.
Pasivo Circulante - X = e
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Al aplicar las tres alternativas anteriores se puede decir -
que si se aumenta el Activo Circulante o se disminuye el Pasivo -
Corriente como consecuencia de un aumento en el Pasivo a largo --
plazo, en el Capital contable o una disminucién en el activo fijo,
el Capital Neto de Trabajo aumentard y el indice de liquidéz tam-
bien aumentard pero en mayor proporcién cuando.se disminuye el Pa
sivo Circulante . '

d) Si se disminuye el Activo Corriente o se aumenta el Pasivo-
Corriente como consecuencia de una disminucidn en Pasivo a largo-
plazo, una disminucién en el Capital Contable o un aumento en el-
activo fijo. El capital Neto de Trabajo disminuiri y el indice de
liquidéz también disminuird pero seré'mayor el impacto si se au--
menta el Pasivo a Corto Plazo.

2.- Pazdn de Indice de Seguridad.

Capital'Neto de Trabaijo

- = Razén de Indice de Seguridad
Pasivo Corriente

El resultado indicard el nfimero de unidades aportadas por --
duefios y acreedores a largo plazo e invertidas en activo corrien-
te.

3.- Razdn de la "prueba severa o del Acido"

Activo Corriente - Inventarios

—= Razbn Acida
Pasivo Corriente .
El resultado nos indica el nfmeroc de unidades de pronta rea-
lizacidn por cada unidad de pasivo a corto plazo y significard un
indice de liquidéz en su prueba mds estricta.

4.~ Indice de Rotacién de Inventarios.

Costo de Ventas :
——~ = Rotacibn de Inventarios
Promedio de Inventarios .

6
Inventario Final
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Este indice nos indica el nimero de veces que las mercancias
han sido reemplazadas en un periodo determinado.

Significa que en caso de haber una rotacibén lenta habria una
aparente sobre inversidn en inventarios y en caso de ripida mos--
traria una favorable rotacidén del capital en el activo circulante

En este caso no puede expresarse con exactitud si la razén -
es buena 0 mala puesto que la rotacibn puede ser lenta o rapida -
de acuerdo con el tipo de empresa que se trate.

5.~ Perfodo de Realizacibn de Inventarios.

_360'dias

~— = Perfodo de Realizacidn
. Indice de Rotacibn
Este Indice se compara contra el plazo promedio de crédito y
de pago a proveedores, para saber si nos estamos atrasando en sus
pago.
Cuando a través de estas razones se detecta que hay sobre in
versifn en inventarios se deben tomar las siguientes decisiones:

a) Tratar de aumentar las ventas.

b) Tratar de disminuir inventarios a través de devoluciones a los
proveedores.

¢) Tratar de aumentar una parte las ventas y devolver ademis par-
te de los inventarios.

«as férmulas para saber en cufnto, son las siguientes:
-a) Para aumentar las ventas:

Costo de Ventas + X

= Rotacibn Esténdar
Inventarios ‘

b) Para disminuir inventarios:

Costo de Ventas

= Rotacién Esténdar.
Inventarios - X ’



96

¢) Aumentar ventas y disminuir inventarios:

Costo de Ventas + X

= Rotacibn -Estindar.
Inventarios - X '

6.~ Razén de Cuentas por Cobrar.

Activo Circulante - Cuentas pér Cobrar =

= R.C.C.
' Pasivo Circulante :

Este indice nos indica la liquidéz a-corto.plazo de una em--
presa sin tomar en cuenta las cuentas por cobrar. Por lo que al -
comparar esta razbn contra la razén’general'de dapital de trabajo
se observa una gran diferendia, se deber& anallzar la rotacién de
las cuentas por cobrar.

7.- Rotacién de cuentas por cobrar}ff

Ventas a Crédito
= Indice ‘de Rotac16n de Cuentas por-
Promedio de C. x C. Cobrar,

Este fndice nos indica el nfimero de veces. que se ha cobrado
el saldo promedio de las cuentas por cobrar durante el afio.

También significa el nfmero de pesos de venta a crédlto por
cada peso de cuentas por cobrar. .

Con base en la rotacibén de cuentas por cobrar se determinarf
el periodo de realizacibn o cobranza de cuentas por cobrar.

360 dias

- . = Perfodo de Realizacibn de .Cuentas por C.
I. R. Cx C.

Estas razbnes deberan compararse contra el periodo de crédi-
to establecido por la empresa, en caso de haber una sobre inver--
sién en este rubro se deberfn de tomar las siguientes alternati--

vas:

a) Aumentar ventas:
Ventas + X

= Indice de rotacién Esténdar
C. » Cobrar ’ .
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b) Disminuir.Cdentas por Cobrar:

p

Ventas

_ Indice rotacién Est&ndar
C. x Cobrar - X ‘

c) Aumentar ventar y disminuir cuentas por cobrar:.

Ventas + X

= INDICE de Rotacidn Esténdar.
C.. X Cobrar - X :

B} RAZONES DE SOLVENCIA.

Solvencia es la capacidad de cumplir con una obligacic’m.1

Para una empresa la solvencia o estabilidad Financiera esta-
rd dada por su capital contable que constituye la inversién per--
manente, dentro de la solvencia o capacidad de pago general esta-
rd incluida la liquidéz o capacidad de pago a corto plazo.

La prueba general de solvencia o estabilidad Financiera es -~
la prueba o razbén de Capital Contable. .

. 1.~ Razbn de Capital Contable = Activo Total

Pasivo Total

Este indice nos indicz el nfmero de unidades de inversidn --
con que cuenta una entidad para cubrir cada unidad de pasivo o --
deuda.

Al igual que.la Razén de Capital de Trabajo, la razdn de ca-
pital Contable tiene también las siguientes propledades que des--
crlblremos a continuacién:

a) Si se aumenta el activo total en la misma proporcidn que el -
pasivo total (linea de crédito o emisidén de obligaciones) el Capi
tal Contable permanecerd constante, pero el indice de solvencia -
disminuir4.

De acuerdo con esta propiedad se podréd determinar la linea -

1.~ Pequefio Larousse Ilustrado. Dicecionario.
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de crédito general de una empresa con la férmula:

Activo total + X

= Razbn de Capital Contable Esténdar.
Pasivo total + X

Una vez determinada la linea de crédito general se debera to
mar en cuenta la linea de crédito a corto plazo.

b) Si se disminuye el activo total y el Pasivo total en la misma
proporcidn el capital contable permaneceri constante, pero el in-
dice de solvencia aumentari.

Con base en esta propiedad se puede determinar la linea de -~
crédito negativa:

Activo Total - X

= Razbn de Capital Contable Est&ndar.
Pasivo Total -~ X ,

Ademis de esti formula se deberi tomar en cuenta en cualquier
decisidén la lfnea de crédito negativa a corto plazo.

¢) 5i se aumenta el activo total o.se dishinuye el pasivo total
‘como consecuencia de un aumento en el‘capital contable, aumentara
el indice de solvencia, pero en mayor proporcién si se usa para -
- pago de pasivo.

Para determinar, en su caso que cantidad se debe invertir en
activo total o en disminucidn de pasivo total se pueden utilizar
las siguientes férmulas:

1.- Inversibn en Activo:

Aectivo Total + X

= Razén de Capital Contable Estéandar.
Pasivo Total '

Al aplicar esta f6érmula se debera tomar en cuenta la liquidéz.

Activo Circulante + X

= Razbn de Capital de Trabajo E.
Pasivo Circulante o i



2.- Para pago de Pésivo:

Activo Total

- = Razén de Capital Contable Est&nday ..
Pasivo Total - X i) S : L T

Deberd tomarse en cuenta la.liquidé

Activo Total +- X

Pasivo Total ~ X

Toméndo en cuenta la férmuiafde;li i

Activo Circulante + X

= Razén de Capital de Trabajo E.
Pasivo Circulante - X ‘

d) Si se disminuye el Activo Total o se aumenta el Pasivo Total -
como consecuencia de una disminucidn en el Capital Contable, dis~
minuira el indice de solvencia.

Con base en esta propiedad se pueden tomar decisiones respec

to a la cantidad a disminuir el activo o aumentar el pasivo.
1.- Para disminuir el Activo total:

Activo Total - X

= Razdn de Capital Contable Esténdar.
Pasivo Total ’ .

2.~ Para aumentar el Pasivo total:

Activo Total

= Razén de Capital Contablekﬁéféﬁdéftzu{
Pasivo Total + X S ;

3.- Para disminuir parte él‘Ac

sivo total:

Activo Total - X

‘ Contable Esténdar.
Pasivo Total + X v L
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Para todas estis formulas se deberd tomar en cuenta las for- =
mulas de liquidéz. ' i ’

RAZONES COMPLEMENTARIAS DE LA RAZON’DE CAPITAL CONTABLE O DE SOL-
VENCIA. S :

1.- Razdn de Seguridad total o d%/Estructura'Financiera.

Capital Contable

= Razén de Estructura financiera.
Pasivo

Esta razdn nos indica el nfimero de unidades aportadas por --
los duefios por cada unidad aportada por los acreedores.

2.~ Razdn de Activo Fijo.

Capital Contable

= Razdn de Activo Fijo
‘Activo Fijo

Esta razén nos indica la proporcidn en que los activos fijos
pertenecen a los duefios o capital contable.

*
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8] RAZONES DE RENTABILIDAD.

Las razones de rentabilidad relacionan los rendlmlentos de -
la empresa con las ventas, los activos o el capital. Como grupo -
estas medidas permiten al analista evaluar las ganancias de la em
presa con respecto a un nivel dado de ventas, de activos o la in-
versién de los duefios. Se presta atencidn a la rentabilidad de la
empresa ya que para sobrevivir es necesario producir.utilidades.-
Sin utilidades una.empresa no puede atraer capital externo, y ade
mds los acreedores y duefios existentes se preocuparian por el fu-
turo de la compafiia y tratarian de recuperar sus fondos. Los acree-
dores, duefios y principalmente los administradores concentran su
atencién en fomentar las utilidades de la empresa en considera---
cifn a la gran importancia que d& el mercado a las ganancias em--
~presaria1es.?f ‘

Las razones de rentabilidad son las siguientesﬁ
1.- Rentabilidad del Activo en Operacién:

Utilidad en Operacidn

= Rentabilidad del Activo en Ope- -

Activo e§~0perac16n , pacibn. -

Este indice nos indica la rentabilidad que genera cada peso
de activo en operacibn. :
2.- Razdn de Margen de Utilidad en Ventas.

Utilidad en Operacién ' , .
= Margen de utilidad en ventas.

Ventas.

Este indice nos indica El rendlmlento que una empresa obtle—
ne a través de sug ventas.

3.- Rentabilidad del Capital Contable Com@n o Rentabilidad del Ca
pital Propio.

Utilidad Neta ComGn# - )
= Razbn de Capital Contable Comf(n-

Capital Contable Com(n

1.- "Fundamentos de Administraci®n Financiera® de Lawrence J..
Gitman. Ed. Harla.
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*# Utilidad Neta comflin esti integrado por:

Utilidad en Operacién - intereses - ISR, PTU, Dividendos prefe-
rentes. .

Estd razdén nos indica el rendimiento del capital contable caoamiin.

R
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A continuacibn presentamos un caso préctico de reexpresidn -
basado en los Estados Financieros de una empiesa Inmobiliaria.

GEMERALIDADES.

Una émpresa inmobiliaria tiene por objeto brindar asistencia
profesional, a través de la integracibn de diversos servicios es-
pecificos en materia inmobiliaria, a fin de proporcionar los ele-
mentos fundamentales para resolver eficientemente los complejos -
problemas caracteristicos de esta actividad.

Dicha asistencia profesional se d& en los siguientes aspec--
tos: ‘

" VALUACION:

En bienes inmuebles urbanos y sub-urbanos, para los siguien=-
tes fines:

- Operacidn de compraventa, donaciones, herencias, ete.
- Revaluaciones de activos fijos.

- Otorgamiento o consecuci®dn de créditos hipotecarios,
~ Exportaciones

- Determinacién del valor contable

- Determinacibn del valor de liquidacidn.

ADMINISTRACION.

Residencial

Departamental
Oficinas

~ Condominios

Comercial

VENTAS.
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-~
2

- INSTITUCIONAL.

1.~ FRACCIONAMIENTOS.

- Residenciales

Campestres

Populares

Industriales

2,- EDITICACION

- Yivienda

3.- CLUBES
- Yembresia

- Acciones
- PARTTCULAR

Terrenos

Residencias

- Locales Comerciales -

Despachos
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PROMOCION Y DESARROLLO

Para los diversos renglones especificados en ventas en los siguien
tes aspectos: SR -
- Determinacibn del uso del: 'suelo més adécuado :
- Andlisis de prefactibiiidédgfécﬁiéa; éconﬁmica, financiera‘y'dé-
mercado. o : R ' ‘
- Anteproyecto general
- Coordinacidn del proyecto ejecutivo”
- Aprobaciones y autorizaciones '
- Tramitacibn de Financiamiento
- Gerencia de proyecto:
Concurso o asignacidn de obras
Contratacibn
Coordinacidn y supervisibn
Liquidacibn del contrato
- Venta del desarrollo

ASESORIA Y SERVICIOS

1.- VENTAS
- Estrategia general de comercializacidn
- Disefio de la organizacibn de ventas
- Capacitacidn del cuerpo de ventas
- Determinacifn de las politicas de ventas
- Elaboracidn de formatos basicos
Solicitud de compra
Contrato preliminar de compra venta
Control de inventarios
Control de prospectos
Control de adquirientes
Control de medios publicifarios
- Disefio de estrategias publicitarias y promociohal
- Disefio de la unidad muestra: amueblado y decoracibn
- Disefio de la oficina de ventas.



2.- ADMINISTRACION

- Promocidn

- Contratacibn
- Cobranze

- Mantenimiento
Supervisidn

3.~ CONDOMINIOS

Elaboracibn de estatutos y reglamentos
- Determinacidn de indivisos
Definicibn de &reas privativas

Operacibdn.

4.~ PROMOCION Y DESARROLLO
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PANQRAMA ACTUAL DE LAS INMOBILIARIAS

Las economias latinoamericanas atraviesan por una etapa de -
mercado deteriorado. En los Gltimos afios ‘ha habido un crecimiento
tan leve que ni siquiera ha excedido la tasa de aumento de la po-
blacibn, tal crecimiento ha provocado desempleo, habierta disminu
cibn del nivel de ingresos de la poblacidn latinoamericana y con-
secuente reduccidn de su bienestar social y material.

El ahorro y la inversibn ha disminuido, generando mayores di
ficultades para una reactivacidn.

A todo esto se le agrega la deuda externa que soporta lati--
noamerica, con cifras que alcanzan los 400 mil millones de dola--
res estadounidenses; la caida del financiamiento externo en la re
gibn y la transferencia negativa de recursos que en estcs Giltimes
afios acusa a America Latina.

Paralelamente en el plano habitacional, el problema de la vi
vienda continua siendo uno de los m@s grandes y trascendentes que
afectan el mundo en desarrollo, segln la CEPAL en el afio 2000 m&Zs
de la mitad de la poblacibn latinoamericana vivir& en zonas margi
nadas, si se mantienen las actuales tendencias

Dentro de los factores que acrecentan el problema de la vi--
vienda estf la migracifn hacifa las ciudades, la inflacidn crénica
y las altas tasas de desocupacibn.

El acelerado proceso de urbanizacidn, de acuerdo con cifras
projorcionadas por la 0.N.U., en 1950 solo 6 ciudades de la re---
gibn presentaban un alto indice de concentracién urbana, en la --
actualidad mis de 25 ciudades latinoamericanas albergan una cifra
superior al millon de habitantes. Para el afio 2000 se calcula gque
56 ciudades latinocamericanas contarin con més de un millon de ---
habitantes, pasando a ser la Ciudad de México el centro urbanc -
mds poblado del mundo.
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QUE SUCEDE CON LA VIVIENDA DE INTERES-SOCIAL.1

)

El problema actual de la vivienda de interés social no se de
be unicamente a la crisis econbémica que estamos viviendo, es un -
problema de fondo que parte de los siguientes elementos:

A) Respecto al Mercado: Hay una retraccibn de compra de los secto
res asalariados por lo cual disminuye el nflmero de prospectos que
son sujetos de crédito, E1 desempleo no permite a un gran nfmero
de familias mantener un nivel de ingresos que éunque adecuado, co
mo requisito de crédito no es comprobable.

B) Problema Fiscal: El elevado costo de los impuestos y derechos,
aunado a los honorarios notariales, la duplicacidn del pago de de
rechos de registro pfiblico de la propiedad, el cual lo debe pagar
el promotor al registrar la construccibn del régimen en condomi--
nio o el fraccionamiento y lo vuelve a pagar el colprador al re--
gistrar su operacidn de compraventa.

C) Problema de Carfcter Operativo: Las leyes actuales decretan la
vivienda como patrimonio familiar, lo cual las hace no embarga---
bles, por lo que no. se es posible constituir segundas hipotecés -
sobre las mismas a efecto de poder otorgar crédito posterior a su
entrega, este crédito se podrié aplicar a financiar los gastos de
escrituracién y/o parcialmente el enganche.

D) Problemas con Autoridades: Abusos arbitrarios en el cobro de -
los derechos marcados por la ley, pretendlendo establecer tarifas
al margen de esta, exigiendo cooperaciones no fundamentadas, lo -
que propicia la corrupcibn,

Lentitud en la tramitacibn de permisos, para construir frac-
cionamientos, lo que ha nulificado practicamente la oferta de tie
rra urbanizada y por lo mismo propiciado el incremento de sus cos
tos, al existir una gran demanda no satisfecha.

1,- Sintesis articulo del Arq.Fernando Paz y Puente. - A.M.P.I.
Revista Inmobiliaria. En-Feb, 1987
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E) Problema de comercializacibn: Falta de veracidad en el manejo
de la informacidn  por parte de los vendedores no profesionales.
F) Problemas Constructivos: Altos costos en el pago del IMSS en -
relacidn al rlesgo de este tlpo de obras, sobre todo 1as‘de‘deSa§
rrollo horizontal. : L;
@) Problemas de Financiamiento: Falta de financiamiento quelha rg'
ducido al mismo la oferta, _ G
Alto costo de los créditos puente con un incremeﬁfQAénonne -
de los intereses que se generan, ) » L
Falta de apoyo bancario al sistema de financiamiento dlrecto-
al posible comprador, eliminando el uso'de los credltos puente.

Problematica de la Vivienda Transitoria. .

El problema de la vivienda transitoria en el pais'séidebe a

lo siguiente:

1.~ México registra un alto indice de crecimiento demografico.

2,- Existe un alto grado de concentracién de la poblacidn en zo--
nas urbanas.

3.- E1 movimiento migratorio desde el campo a las ciudades.

4, - México es fundamentalmente un pais de generaciones jbvenes.

Politicas que se han dado para resolver los problemas de la vi-

vienda de interes social.

Los logros que se vienen alcanzando en los Qltimos afios en -
la construccidn de nuevas viviendas estan muy por debajo de las -
necesidades del pais. «

Anteriormente se habia administrado 1a oferta de da’ v1v1enda
para arrendamiento por inversionistas del sector’ prlvado.v»

Sin embargo se ha originado el retiro gradual de

sec or pPl
vado debido a las siguientes politicas:
A) Decretos de congelacidn de rentas.

B) Leyes para el control de los incrementos de las féh'r
chos casos con obsolescencia de 30 o ms gﬁos.f , '
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€) Diversas disposiciones fiscales que de manera clara imponen nue
vas y onerosas cargas tributarias a esta actividad econdmica, y en
otras ocasiones anulan supuestos estimulos.

D) Frecuentes incongruencias entre la legislacién de diversos esta
dos y disposiciones relativas del gobierno federal tendientes a es
timular la vivienda transitoria.

E) Excesivo proteccionismo del Estado hacia el inquilino.

F) Reforzamiento de la mala imagen del casero abusivo,

G) Conversidn de edificios en renta al regimen ce propiedad en con
dominio, que aunque benefician al propietario criginal disminuyen
la oferta de la vivienda transitoria.

H) Bajos rendimientos de las-inversiones inmobiliarias frente a --
otras altamente especulativas que conducen z unz descapitalizacibn.

A partir de 1985 la S.H.C.P. establece estinulos fiscales im-
portantes a la vivienda para arrendamiento, cono son: deduccidn --
del 75% de la inversidn en el primer ejercicic ¢ deduccidn de 90%
de los ingresos provenientes de las rentas durznte los primeros --
cinco afios, para las personas fisicas.

\

diante subsidios a la construccidn, disponibles a través de Certi-
ficados de Promocidn Fiscal (CEPROFIS).

En septiembre de 1985 la S.H.C.P., refuerza los estimulos me-

En 1986 este programa tiene exito, en pavrts porque el promo--
tor ya conoce sus claras ventajas, sobre todo en las grandes ciuda

des.,

En Noviembre de 13986, el Banco de México incrementa las tasas
de interés, concretamente para la vivienda, tanto para etapa cons-
truccidn como para la de operacibén o arrendaaiento. El programa se
frena notablemente.

En enerc de 1987 entran en vigor reformas fiscales complejas,
cuyos.efectos sobre la inversibn en vivienda sen dificiles de de--

terminar y el programa se desploma.
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En febrero de este afio el gobiernc pretende corregir los efec
tos negativos que habia introducido al programa, ampliando  los al-
cances y la aplicacién de los CEPROFIS. ‘ '

Con el fin de convencer a los inversionistas y al sector pri-
vado en general a colaborar nuevamente en la solucidn de cada dia
mis agudo problema, L »
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FUENTES CREDIT:CTAS

La Adninistracidn Pblica, le ha dado mayor importancia a la
problemitica de la vivienda de interés social, por lo cual ha ---

creado organismos que apoyen los programas de vivienda popular.

Uno de ellos es FONHAPO,1 el cuil es un fideicomiso pflblico
que forma parte de la Administracién Piblica paraestatal, su orga
nizacidn y financiamiento se sujetan a las reglas del decreto de
la S.P.P., publicadas en el Diario Oficial el 27 de Febrero de --
1979.

El fideicomitente es la S.P.P. y el fiduciario es el Banco -
Nacional de Obras y Servieios (BANOBRAS)

Objetivos:

A) Financiar el desarrollc de programas de vivienda popular en --
las siguientes modalidades:

1.~ Reserva territorial, lotes y servicios, vivienda mejorada,. .

vivienda terminada y apoyo a la produccidn y distribucién de---

materiales,

Dichos programas se llevan a cabo mediante las siguientes 13--
neas de crédito: promocidn, estudio y proyecto, adquisicidn de --
suelos, urbanizacidn, edificacibn y apoyo a la autoconstrucecidn.

B) Financiar los programas de vivienda de los organismos del sec-
tor plblico, federal, estatal y municipal, y todas las organiza--
ciones que tengan la finalidad de construccibn de vivienda popu--
lar.

C) Financiar la adquisicién y construccidn de unidades habitacio~
nales populares para que sean dadas en arrendamiento.

D) Solicitar y adquirir suelo y comercializar terrenos con el fin
de obtener recursos para la vivienda popular.

E) Fomentar y desarrollar mecanismos que permitan el abaratamien-- -
to de la vivienda.

1.- AJM.P.I. revista inmobiliaria. Enero-Febrero 1987,



dn de viviendas

F) Otorgar créditos hipotecarios para la adquisic
populares, : '

G) Apoyar otras medidas de fomento, scstenimiento, concurso-de --
habitacibn de los sectores de poblacidn econbémicamente débiles.

El sistema de otorgamiento de crédito, se da en cuatro fases:
aprobacidn, contratacidn, ejercicio y recuperacidn.
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ESTIMULOS FISCALES PARA FOMENTAR LA CONSTRUCCION Y ADQUISICION
DE _VIVIENDA DEDICADA AL ARRENDAMIENTO.

Se considera vivienda para arrendamiento, aquella cuyo valor -
al termino de su construccidn, incluyendo el valor del terreno no -
exceda de diez veces el salario minimo general elevado al afio vigen
te en el D.F.

En caso de que los costos excedan de lo anterior, se tomard co
mo limite miximo el valor que determine trimestralmente el Banco de
México para el tipo de vivienda de que se trata.

Son sujetos de estimulos fiscales las personas fisicas y mora-
les mexicanas que inviertan en la construccidn o adquisicién de vi-
viendas para arrendamiento.
a) Podrén optar por un crédito contra impuestos federales equivalen
te a:
1.~ 20% sobre el costo total de la construccidn, excluyendo el va--
lor del.terreno, sl se construye con recursos propios. '
2.- 15% sobre el total del crédito originalmente para la cONStruC—=

cidn de vivienda.

.Cuando se trate de personas fisicas el estimulo serd de 22.5%,
el estimulo de la faccidén 1 se otorgard trimestralmente; el estimu-
lo a que se refiere la fraccidn 2, podré a la terminacidn de la ---
construccidn de las viviendas.

La SHyCP podr& autorizar por finica vez la sustitucién del bene
ficiario de los estimulos fiscales, deberi formularse solicitud por
el beneficiario y el presunto adquiriente de las viviendas nuevas,-
el sustituto deberd ser mexicano, deberd ademis disminuir el precio
de venta, dicha venta deberd ser de cinco viviendas por lo menos lo
calizadas en el mismo predio.

Estos estimulos estfn sujetos a las siguientes condiciones:

1.- Que las viviendas sean nuevas y su construcci®n se haya inicia- %

do a partir del lo. de enero de 1985, que abarque el proyecto cuan- L



do menos cinco viviendas en el mismo precis, celebrar el contrato
de arrendamiento en un plazo no mayor de seis meses después de -~
terminados y en caso de sustitucidn de beneficiario seis meses --
después de la fecha del contrato de compra venta, el beneficiario
debera destinar las viviendas al arrendamientoc para habitacibn --
por lo menos en cinco afios.

La solicitud se presentara en la SHyCP dentro de los treinta
afas después de término de la construccidn de las viviendas.

Los estimulos fiscales se otorgan mediante Certificados de -
Promocién Fiscal (Ceprofis), para acreditarlos contra cualqu1er -
impuesto federal, tendrén una vigeneia de canco afios,

Los beneficiarios deberan pagar por concepto de derechos de .
vigilancia el 2% del monto del beneficio concedido, dentro de los
siguientes 30 dias después de recibido los Ceprofis. ‘ ‘

Desiciones Institucionales y Programa para 1987 (Dados a conocer
por la SEDUE)

Con base en las reformas a la Ley orgénica de la administra-
cidn plblica federal de diciembre de 1982, se crea la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologila confiriéﬁdole, entre otras respon
sabilidades, la de normar y conducir.la politica nacional de la -
vivienda.

En diciembre de 1983, se expidid la Ley Federal de Vavienda
que reglamenta la disposicidn constitucional correspondiente.

~ Como una medida encaminada a fortalecer la participacidn de
los Estados y Municipios en los esfuerzos nacionales para promo--
ver la construccidn de la wvivienda.

Para fomentar la construccidn de la vivienda en renta, desde '
1984 se abrieron lineas de crédito y se dieron estimulos fiscales,
consistentes en una depreciacidn acelerada a un afio, equivalente
al 75% de la inversidn.

Los esquemas de amortizacibn y tasas de interés de la mayo--
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ria de Los organismos de vivienda fueron disefiados en periodos de
estabilidad de precios, lo que deriba actualmente en bajos nive--
les de recuperacidn, subsidios indiscriminados y una tendencia a

la reduccidn de la cobertura de sus programas.

El articulo 64 de la miscelanea fiscal del 28 de febrero de
1987 da a conocer:

En los casos de enajenacidn de inmuebles consignados en es--
critura pliblica, en los que el valor de avalfio excede en més de -
un 10% al monto de la contraprestacién pactada por la operacidn -
de que se trate, los notarios, corredores, jueces y demas federa-
torios que por disposicion legal tengan funciones notariales, cal
cularén en los términos del articulo 106 de la Ley del Impuesto -
Sobre la KRenta, el pago provisional que corresponda al adquirien-
te, aplicando el 20% sobre la parte en que el valor de avalGo ---
exceda al de la contraprestacibn pactada.

Como otras fuentes de financiamiento a la construccidn de vi
vienda de interés social podemos mencionar las siguientes:

- Promover la utilizacidn de recursos provenientes de las --
reservas técnicas de las companias aseguradoras, y establecer en -
el patronato del Ahorro Nacional, programas de ahorro especificos
para el financiamiento de la vivienda.



"INMOBILIARIA VIGOAL,S.A."

REEXPRESION DE LOS ESTADOS. FINANCIEROS
AL 31 DE'DICIENBRE DE 1987 .

METODO DE AJUSTE POR CAMBIOS
EN EL NIVEL GENERAL DE PRECIOS
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: CE7AINMOBILIARIA VIGOAL, S A e Ny
ESTADO DE POSTCIO\ FI\ANCIERA AL 31*Dh DICIE R DE 1997

CIRCULANTE

BANCOS

1.V.A. ACREDITABLE

ANTICIPO P/COMPRA
TERRENO S

1.V.A. POR ACREDITAR SRR el

ANTICIPOS 1.S.R. 81300,328.00

F1JO:

TERRENOS

EDIFICIOS

DEP, ACUM. EDIFICIOS

EQ. DE TRANSPORTE

DEP. ACUM. EQ. TRANS~" r g
PORTE ‘ . 2'794,649.00 - 9'7

EQUIPO DE OFICINA 20028,044.00 -

DEP.ACUM. EQ.OFICINA - . .- -255,305,00

11772,739;

1021685,374.00

DIFFRIDO: o :
GASTOS DE ORGANIZACION  §  378,518.,00
AMORT.ACUM. GTOS. oy G
ORGANIZACION
SEGUROS PAGADOS POR

22,150.,00

ANTICIPADO - o : 2420 o
PAGOS ANTICIPADOS S e £25,000.00 474; 370 00
SUMA EL ACTIVO ~ = = 1'460 o7z oo



"INMOBILIARIA VIGOAL, S.A."
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ESTADO DE POSICION FINANCIERA AL 31 DE DICIENBF

E.8.5.1.Y.0

CIRCULANTE:

IMPUESTOS® POR PAGAR
ACREEDORES DEVERSOS

CAPITAL SOCIAL
- RESERVA LEGAL
RESULTADO EJERCICIOS
ANTERIORES
UTILIDAD DEL EJERCICIO

SUMAN PASIVO Y CAPITAL

$ 595,480,00 .
32'646,297.00.§ 33'241,777.00

‘$ 6'800,000,00
" 1'360,000,00

(2'697,468.00 )

821755,763.00 $ 88'218;295.00

$ 121'460,072,00



ESTADO DE RESULTADOS DEL 1° DE ENERO AL 31°DE DICIEMBRE DE 1987

INGRESOS POR RENTAS GRAVADAS -
INGRESOS POR RENTAS EXENTAS

TOTAL DE INGRESOS POR RENTAS
OTROS INGRESOS '

TOTAL DE INGRESOS
GASTOS GENERALES

UTILIDAD BRUTA .
MAS PRODUCTOS FINANCIEROS - -

MAS UTILIDAD EN VENTA DE ACTIVO
UTILIDAD DEL EJERCICIO

$  75'067,600,00
4'707,744,00

' 791775,344,00
" 88'185,239,33

167'960,583,33
103,956,515,00

64'004,068,33

13'912,559.43

771916,627.76
41839,135,70

'$ 821755,763.46

12

-



ANALISIS DE LA ‘CUENTA DE TERRENOS AL 51 DE DICIEMZRE DE 1987.

UBICACION DEL_TERRENO

:LAGO CHAPALA No. ZS
LAGO CHAPALA No. 26

PRIVADA DE GPE, VICTORIA
No. 109-3

MONTE LIBANO No.. 165
TEPIC No. 90 '
TLACOTALPAN

530,100.00

162,921.70
+:391410,355.00

°391894,840,00

0§ 871263,448,00
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ANALISIS DE LA CUENTA DE EDIFICIOS AL 31 DE DIGTEMBRE DE 1987

UBICACION DHL.EDIFICIO

LAGO CHAPALA No. 25
LAGO CHAPALA No. 26

PRIVADA DE GUADALUPE
VICTORIA No. 109-3

MONTE LIBANO No. 165
TEPIC No. 90

O § . 5'608,703.00

§  1'918658.00

sssmEzssasEnngns.

FECHA i VALOR DEPRECIACION VALOR EN
ADQUISICION ~ APORTACION ACUMULATA - _LTRROS
1973 §  255,650.,00 § 150,834,00 §
1973 - 21236,969.00 .965,812,00
2'300,000,00 ~  345,000,00
78,000.00° . 156,240.00
7837,084,00 . 300,762.00 .

§ 3'690,045,00

mExrEaammscozxsas



ANALISIS DE LA CUENTA EQUIPO DI TRANSPORTE

; FECHA VALOR  DRPRECIACION VALOR N
CONCEPTO: 'ADQUISICION APORTACION " _ACUMULADA ' LIBROS
GOLF V.W. 1987 $ 10'000,000.00 §°  666,667,00 $ .9'333,333,00

CHEVROLET PICK UP o
CHEYENE 1984 1'927,614

11541,846.00
V.W. CARIBE : 1983 586,16

e




CONCEPTO:

1 MAQUINA DE ESCRIBIR
ELECTRICA UNDERKOOD
1 ESCRITORIO
"1 COMPUTADORA TELEVIDEO
TPC-11PLUS NAB6120265
1 IMPRESORA 4TI MOD.
© 2-1500 NSEO 2357
1 REG. INDUSTRONIC
TKUA 300 18733

ANALISIS DE LA CUENTA EQUIPO DE OFICINA

FECHA VALOR DEPRECIACION VALOR EX

ADQUISICION APORTACION ~ ACUMULADA LIBROS
1984  §  77,000,00 § . 30,800,00 % 46,200, 00
1985 156,500.00 46,950,00° 109,550,00

= j‘i_éé;”

1987 409,613,00 - . 40,962.00 368,651.00
. 1987 0 114,000.00  9,500.00 . 104,500.00

C§10028,044.00 § 0 255,305.00 8 -

11270,931,00 - 127,093,00  1'143,838,00

9Z1



ACTUALIZACION DE TERRENOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 1986

T
!

FECHA. - COSTO : T == VALOR
UBICACION ADQUISICION .. HISTORICO FACTOR . .- REEXPRESADG

3

i

. LAGO CHAPALA No., 25 .. g1973A 'ﬁ',j38§;zhh;bn,f.nins;2 40,02 3192,65367 4 391542,194,00.

4108,0/40.02 =10

LAGO CHAPALA No. 26~ '~ 1973 75,

PRIVADA DE GUADALUPE
VICTORIA R

- 4108.2/1599,7

PRADO SUR No. 660

S00- 4108.2/40.02

MONTE LIBANO " 4108.2/40.02

TEPIC No. 90 L 4108.2/40,0

DIFERENCIA




ACTUALTZACION DE EDIFICIOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 1986

FLCIA VALOR DEPRECIACION VALOR; - DEP. ACUMULADA
UBICACION ADQUISICION. IITSTORICO ~ "ACUMULADA FACTOR . REEXPRESADO - ‘REEXPRESADA

261243,411,00 -
' S8 141171,442.00
040,824.00 .

LAGO CHAPALA No. 25 255,650,00 - 102.65367 .
‘ 0% 138,051,00 '102.65367

- 102.65367

LAGO CHAPALA No.. 26 - 18

©883,964.00 102,65367 .. o 901742,149.00
PVDA,GPE. VICTORIA ST ausestostons,e30,000
, 11230,000,00 2,56810 - 590,663.00
PRADO SUR No. 660 ST 102.65367 - 501977,308,00 0
i ) 102,65367 et 951998,423,00
MONTE LIBANO No. 165 W 102.65367  .28'640,374,00
L . 7142,290,00 102.65367 . 147606,591.00
TEPIC No. 90 . £ 102,65367  63'009,849,00
e ; . 313,042,00 102.65367 . 32'134,961.00
MONTE CAUCASO = . 71379,449.60 . 2.56810 181951;165,00
et 737,944,96  2,56810 - ~1'895,116.,00
TOTAL §1121961,473.15 § 21698,559.34 § 361'769,557.00 § 180'139,345.00
DIFERENCIA 348'808,083.00
1771440,789.70

871



ACTUALIZACION DE EQUIPO DE OFICINA AL 31 DE DICIEMBRE DE 1986

FECHA VALOR DEPRECIACION VALOR - DEP. ACUM,

DI:SCRIPCION ADQUISICION HISTORICO ACUMULADA FACTOR REEXPRESADO - REEXPRESADA
1 MAQUINA DE ESCRI~-
BIR 1984 § 77,000,00 - 4108.2/1014,1 = §  311,932,00
’ $  23,100.00 4,05107 BRI T $..93,580.00

1 ESCRITORIO ° 1985 - 156,500,00 4108.271599.7 909,00

. 31,300.00 2.56810

80,382,00

TOTAL e §0 233,500,00 §  54,400,00 Vo $07713,841,000 173,962.00

DIFERENCIA - 480,341,00  119,562.00

671



ACTUALIZACION DE EQUIPO DI TRANSPORTE AL 31 DI DICIEMBRE DE 1986

7D VALOR DEP, ACUMULADA

. FECHA VALOR DEPRECGTACION -7 o
"MARCA ~ ADQUISICION  HISTORICO ACUMULADA “FACTOR - REEXPRESADO  REEXPRESADA

PICK UP. CHEYENNE 1984 § 1'927,613.93. . 7'808,899.00
L SEi $ 11684,345.00

V.W. CARIBE L1983 586,166.00 31920,000,00

TOTAL C§21513,770.93 § 116

DIFERENCIA



‘ACTUALIZACION DEL, CAPITAL SOCIAL AL 31 DE DICIEMRRE DE 1986

VALOR E
ILISTORICO . FACTOR

"1973 . §  6'800,000.00 . - 102,65367

'DIFERENCIA

$

VALOR
REEXPRESADO

698'044,956,00

6911244,956.00



132

ACTUALEZACION DE LA'RESERVA LEGAL~AL-31.-DE.DICIEMBRE DE 1986

VALOR
- REEXPRESADO

1982 | 21,565.00 291,809.00

1983 224,455,00

- 182,676.00

1984 528,488.00 11330,728,00

532,729.00° '$ 2'846,992.00

TOTAL = =i §

DIFERENCIA 27314,263.00

ﬁCTUALIZACIOV DE RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1986

1952 o § - 451,303.00  13.53162 §  5'836,228.00
1983 ©3v653,511,00  © 6.70288  241489,046,00
1984 . 6'037,037.00  4,05107 241456,459,00
2.56810°  ( 7'816,960.00 )

1985 © (-3'043,868.97 ) -

1986 (8'948,179.00 ) 137896 _( 121339,181.00 )

( 1'870,197.00 341625,592.00

36'495,789,00



AJUSTE No. 1

ACTUALIZACION TERRENOS $93721480,801.00 -

ACTUALIZACION EDIFICIOS - 3487508, 08

ACTUALIZACION EQ. DE TRANS-
PORTE ‘

ACTUALIZACION EQ. DE OFICI
NA '

DEP. ACUMULADA ACTUALIZADA * . . - , e
EDIFICIOS o i -1 1771440,790,00
DEP. ACUMULADA ACTUALIZADA ” R
EQ. DE TRANSPORTE: , BN S .61202,299.00
DEP. ACUMULADA ACTUALIZADA SRS ey
EQ. DE OFICINA R S 119,562.00
ACTUALIZACION CAPITAL o T e
SOCIAL ‘ ' S 691%244,956,00
- ACTUALIZACION RESERVA LEGAL. .~ * = . = " 21314,263,00
ACTUALTZACION RESULTADO DE Sl R
EJERCICIOS o ‘f;/" o 71367495,789.00
' RESULTADO POR POSICION MO~~~ "0 = 0 o
NETARLA S 182'815,224,0000

) Se determing por diferencia de la actualizacion‘de los activos y

del Capital Contable,.

-

(92}
[57]



INVERSTON TOTAL REEXPRESADA AL 31 DE' DICIEMBRE DE 1987 DE: -

TERRENOS  ~ -

EDIFICIO- 7361873,888. 00

EQ. OFICINAfﬂ;f <¢ ﬂf7'\’1»  4'616,506.00,

EQ. DE TRANSPORTE T‘I, o 45'836,895,00 § 1,6501780,629,00

INVERSION HISTORICA AL 11 DE DICIEMBRE DF. 1987 o

TERRENOS L $T 7 '871263,448.00
EDIFICIO . 751608,703.00
EQ. DE OFICINA S 21028,044,00

EQ. DE TRANSPORTE =~ "% =~ 121513,780.00 § 107'41 975 00.

3 1,543{356,554.00
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ANALISIS DE LA DIFERENCIA’

INVERSION AL 31 DE DICITNBRE DF 1086 REE\PRY%ADA AL al DF DICIE-
BRE DE 1987 DE : :

TERRENO
EDIFICIO
EQ. OFICIXA

EQ. TRANSPORTE 30"470, 1,5001417,228.00

INVERSION AL 31 Dr DI 1 IEM-

BRE DE 1980,

TERRENO A }§Atféé§i984;§56.oo,f'v
EDIFICIO = A;uyfkllf :i4283'564;883;00

EQ. OFICINA . LETELE Ll 713,841,00 .
EQ. TRANSPORTE 11'737;é99.001,fl

INVERSION DEL ARO REEXPRESADA AL 31 DE:DICIEMBRE D

TERRENO 122'256,096.00°
EQ. OFICINA 217665451.0
EQ. TRANSPORTE

EDIFICIO

1411363,401,00
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INVERSION DEL. ARG EN CIFRAS HISTORICAS

TERRENO $-.79'305,195.00

EQ. OFICINA _ 11794,544.00
EQ. TRANSPORTE . 10'000, 000,00
EDIFICIO 600,000,00 § 91'699,739.00 § _ 49'663,662.00

INCREMENTO DEL EJERCICIO A § 976!674,317.00

co=Ssazszscmssomsn

ACTUALIZACION DE LA INVERSION AL 31 DE DICIEMBRE DE-1986. . -

J

TERRENO $ 278'031,697.00

EDIFICIO 276'956,180,00

EQ. OFICINA 480,341.00 R

EQ. DE TRANSPORTE 91224,119,00 S $...566'692,337,00

TOTAL INCREMEXTOS ' T T 81,5831366,654.00

BECEESSSRIEAECRITESS



AJUSTE No, 2

ACTUALIZACION TERRENO - § 498'158,195,00

ACTUALIZACION EDIFICIO . 4527309,005.00
ACTUALIZACION EQ. DE OFICINA' ~ ~ ~2'108,121,00

ACTUALIZACION EQ. DE TRANSPOR -
TE ' 241098,996.00

CORRECCION POR REEXPRESION = = . . $976,674,317,00

.~ AJUSTE No. 3

CORRECCION POR REEXPRESION § 164'310,098,00 -

ACTUALIZACION TERRENO o $ 941458,194,00

ACTUALIZACION EDIFICIO . 69'851,904,00



“INMOBILIARIA VIGOAL, S.A."

ACTUALIZACION DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO AL 31;Ds”ﬁ1¢iﬁﬁﬁﬁetﬁé”ibs7‘

MENOS:
VENTA DE TERRENOS

PRADO SUR § 57'178,607,00
TEPIC 90 2'388,576.00
CAUCASO 581'091,835.00

VALOR REEXPRESADO © . INV.REEXPRESADA

AL-31-DIC.-1986 ~ FACTOR - 'AL~31-DIC-1987

§ 403'648,968.00 2.59169 - § 1,046'132,944,00

TOTAL TERRENOS

MENOS :
PRADO SUR $ 50'997,304,00
TEPIC 90 '71876,205,00

CAUCASO 18'951,165.00

TOTAL EDIFICIOS

EQUILQ.DE. TRANSLORTE

s - N e

2.59169
$ 117'659,018.0Q"2359169;f:*'?364'935;700.00
§ 265'089,950,00 ${,5741'137»244-00

§ 3611'769,557.00

77'804,674,00 . § " 2011645,596.00
$ 283'964,883.00 2.59169 ~§  735,948,934,00
§ . 713,841.00 2.59160 § © 1'850,055.00

§ 111737,899,00 2,59168 §  30'420,995.00

§ 582'406,575.00 S 1,509,417,228.00
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VINMOBILIARIA VIGOAL, S.A."

"’ACTUALIZACION DE,PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1987

ADICTONES DEL
ANO

FACTOR

ADICIONES DEL INVERSION TOTAL

ARO REEXPRESADOS AJUSTADA

$ 79'305,195,00

- TOTALES TERRENGS § 79'305,195,00

§ 600,000.00

s 794,584.00

$ 10'000,000.00

§91'699,739,00

i

1.54159

1,54159

1.54159

1.54159

$

122256,096,00 §  863'453,340,00

924,954,00 § 736'873,888,00

2'766,451.00 § 4'616,506.00

15'415,900,00 §  45'836,895.00

o

140'458,447,00 § 1,650'780,629.00



MENOS:
VENTAS.
PRADO SUR
TEPIC 90
CAUCASO

~ ACTUALIZACION ‘DE LA DEPRﬁCIACION ACUMULADA AL 31 'DE DICIEMBRE DE 1987

VALOR DEPRECIA-
CION REEXPRESA-

DA AL 31-DIC-86

EDIFICIOS

$ 25'998,423,00

11260,638,00
1'895,116, 00

$ 180'139,345.0Q

_29'154,177.00

$ 150'985,168,00
173,962,00

7V827,545.00

$ 158'986,675,00

s . DEPRECIACION
.~ REEXPRESION DEPRECIACION ACUM, REEXPRESA~-
© 'AL 31=DIC-1987 DEL EJERC,'87 DA AL 31-DIC-'87

2.59169

2,59169

2.59169

2,59169

$ 391'306,750,00 § 36'797,447,00 § 428'104,197,00,
450,856,00 461,651.00  ~ 912,507,00

207286,570,00 ' 9'167,379,00  29'453,949,00

$.4121044,176,00 § 46'426,477.00 § 458'470,653,00

€
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DEPRECIACION ACUMULADA ACTUALIZADA AL 31 DE DICIEMBRE DE 1987 DE:

EDIFICIO . $ 428'104,197,00

EQ. DE OFICINA » 912,507,00
EQ. DE TRANSPORTE LU 29v453,949,00 $ 458'470,653.00

DEPRECIACION ACUMULADA HISTORICA AL 31 DE DICIEMBRE DE 1987 DE:

EDIFICIO $  2'611,352,00
EQ. DE OFICINA 255,305,00
EQ. DE TRANSPORTE L 27794,679.00 §  5v661,336,00

$ 452'809,317.00

’
TIzBZREESSSRISISR

ANALISIS DE LA DIFERENCIA

DEPRECIACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1986 REEXPRESADA AL 31 DE DICIEM-
BRE DE 1987 ‘ ‘

EDIFICIO ' | . 391'306,750.00

EQ. DE OFICINA , 450,856,00

EQ. DE TRANSPORTE B 20"286,570.00 § 412'044,176,00

DEPRECIACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1986 REEXPRESADA AL 31 DE DICIEM-
BRE DE 1986, :

EDIFICIO ) $ 150'985,168,00
. EQ. DE OFICINA ‘ . 173,962,00
EQ. DE TRANSPORTE . » s o 7v827,545.00 § 158'986,675.00

$ 253'057,501,00
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DEPRECIACION DEL EJERCICIO REEXPRESADA AL 31 DE DICIEMBRE‘DE 1987,

EDIFICIO $ 36'797,447,00
EQ. DE OFICINA ., 461,651,00
EQ. DE TRANSPORTE . 9"167,379.00

$ 46'426,477,00

DEPRECTACION DE EJERCICIO HISTORICA DE:

‘EDIFICIO , C o $§.280,435,00

EQ. DE OFICINA e ,f:;‘ ©200,905,00

EQ. DE TRANSPORTE SR I'T69 433.00

’;[sr, 11650,773,00

INCREMENTO DEL EJERCICIO Lo . $ 44'775,704,00
ACTUALIZACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1986

EDIFICIO : $ 148'654,251,00
EQ. DE OFICINA -~ 119,562.00
EQ. DE TRANSPORTE ) © . 6'202,299.00 § 154'976,112,00

TOTAL INCREMENTO ) : $ 152'809,3517,00
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DEPRECIACION DEL EJERCICIO A CIFRAS PROMEDIO
PARA REFLEJARSE EN EL ESTADO DE RESULTADOS

INVERSION - EQUIPO DE EQUIPO DE

REEXPRESADA " EDIFICIO " _OFICINA_ ' TRANSPORTE
31~DIC~1986 § 361'769,557,00 §  713,841.00 § - 11'737,899,00
31-DIC~1987 . ... 735'948,934,00. .. 1'850,055.00 ...30'420,995.00

PROMEDIO $ 548'859,245,00 § 1'281,948,00 § 21'079,447,00

ADICIONES DEL ARO . ~11794,544.00 - 107000,000.00

TASA DEPRECIACION 1 ) ' 10% . 20%

§  27'442;962.00 §  307,649.00 §  6'215,889,00

CIFRA .- i ~ .CIFRA

" HISTORICA . REEXPRESADA ~ . . * INCREMENTO
§  1'650,763.00 ©§ 331966,500.00 . - $ 321315,737,00



AJUSTE Yo. 4

CORRECCION POR REEXPRESION - §:265'517;468,00 =
GASTOS GENERALES O 32315,737.00
ACTUALIZACION DEP. ACUM, o L
EDIFICIO s 276'838,594.00
ACTUALIZACION DEP, ACUM Ty
EQ. DE OFICINA i 537,640,00

ACTUALIZACION DEP. ACUM, : S, :
EQ. DE TRANSPORTE _ S 20'456,971,00

* AJUSTE No. ‘5

ACTUALIZACION DEP, ACUM, , L i
EDIFICIO $ 28'786,539.00

CORRECCION POR REEXPRESION § 281786,539,00 "

POR LA BAJA DE LOS EDIFICIOS




DEPRECIACION DEL EJERCICIO 1987 REEXPRESADA

/

CONCEPTO: IMPORTE

EDIFICIOS 4 735'948,934,00
EQ. DE OFICINA © 4'616,506.00
EQ. DE TRANSPORTE ~  45'836,895.00

5%

10%

DEP, 1987

$ 36'797,447.00

461,651.00

©091167,379,00

$ 46'426,477,00

144
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ACTUALIZACION DEL CAPITAL CONTABLE AL 31 DE DICIEMBRE DE 1987

SALDO ACTUALIZADO AL )
31 DE DIC. 1986 $ 698'044,956.00

10647.2/4108,2 2,59169

CAPITAL SOCIAL DIC '87 $ 1,881'116,132.00
- ACT. 1986 698'044,956,00

INCREMENTO DEL EJER, S 1,111'07i.176.00 '

AJUSTE No. 6

CORRECCION POR REEXPRESION o $.1,1111071,176,00-

ACTUALIZACION CAPITAL SOCIAL : S 81,1110071, 176,00




ACTUALIZACION DE RESERVA LEGAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 1987:°

SALDO ACTUALIZADO DIC,. '86 § 2'846,992,00
FACTOR ) 2,59169

—————————————

$ 7'378,521.00

INCREMENTO 1987

$ 827,271,00 X 10647,2/6906,7=1,54157= 1'275,296,00

RESERVA LEGAL ACTUAL 1987 S8 81653,817.00

- RESERVA LEGAL HISTORICA : 11360,000,00

[ —

§ 71203,817.00

- INCRMENTO 1986 . 2314,263,00

INCREMENTO DEL EJERCICIO 1987 $ 41979,554,00

AJUSTE No, 7

CORRECCION POR REEXPRESION ' § 41979,554,00 -

ACTUALTZACION RESERVA LEGAL $41979,554,00
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ACTUALIZACION DEL RESULTADO ACUMULADO POR POSICION MONETARIA

AL 31 DIC. 1986 $ 1821815,224.00
AL 31 DIC. 1987
10647,2/4108,2 U 2.59169

* $ 473'800,388,00

DIFERENCIA
$ 473'800,388.00 ~ § 182'815,224,00 = $v290'985,164.00

AJUSTE No. 8

ACTUALIZACION DEL RESULTADO ACUMULADO
POR POSICION MONETARIA ) - $.290'985,164.00

CORRECCION POR REEXPRESION R | §2007985,164.00



ACTUALIZACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO.

* UTILIDAD NETA HISTORICA =
INCRENENTO EN LA DEPRECIACION

GASTOS DE OPERACION 1315,737.00

UTILIDAD NETA ACTUALIZADA 501440,026,00

ACTUALIZACION DE LA UTILIDAD. -
- XETA AL 31-DIC-1087

10647,2/6906,7=1,54159 X .
§ 501440,026,00 = S 770757,840.00

7§ (27'317,814.00 )

AJUSTE No.. 9 -
ACTUALIZACION DE LA UTILIDAD =~ * " "
DEL EJERCICIQ “§.27'317,814.00

CORRECCION POR REEXPRESION




ARO

1982
1983
1984
1985 -
1986

MENOS

RESERVA -
LEGAL
1987

ACTUALIZACION DE LA RESERVA LEGAL,AL 31 DE DICIEMBRE DE 1987

~§ . 431,303.00

31653,511,00
6'037,037.00
3'043,868,97
8'948,179,00

$

5'836,228,00
24'489,046,00
241456,459,00

y ( 7'816,960,00 )
) (12'339,181,00 )

$ (1'870,197,00

827,271.00

$ (2'697,468.00

)% 34'625,592,00

2,59169
2.59169
2.59169
2.59169
2.59169

1,54157

15'125,694.00

63'468,016
63'383,560,00
20'259,137,00

. 31'979,332,00

$ 0'289,466.00

38'978,970,00
38'927,101,00

) (12'442,177,00

189'738,801.00

) (19'640,151,00

$ 55'113,209,00

448,025.00

. 11275,296.00

88'463,505,00

§ 54'665,184,00

6vi
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ACTUALIZACION' DE LA‘RBSERVA‘LEGAL'AL 31 DB‘DICIEMBRE‘DE 1987

RESULTADO REEXPRESADO AL

31-DIC~1987 $ 38'463,505.00
RESULTADO DE EJERCICIOS , :
ANT. AL 31-DIC-198%1 . (2697 ,468.00 )
INCREMENTO AL 31-DIC-1987 $ 91'160,973,00
MENOS L
INCREMENTO AL 31-DIC-1986 .. 36'495,789,00
INCREMENTO DEL»EJEgpicio]f-:,’ $ 54'665,184.00

EZzcssSnRIRXcERR

-AJUSTE No.: 10

CORRECCION POR REEXPRESION $ 54'665,184,00

ACTUALIZACION RESULTADO RS,
EJERCICIOS ANTERIORES : ' o -§ 54'665,184,00



" HOJA DE TRABAJO,

CAJA Y BANCOS

1.V.A. ACREDITABLE

ANTICIPO PARA COMPRA
DE TERRENO

ANTITIPO I,S.R.

1.V.A. PENDIENTE DE
ACREDITAR

PAGOS ANTICIPADOS

TERRENOS

EDIFICIOS

DEP. ACUM. EDIFICIO

EQUIPO DE TRANSPORTE

DEP. ACUM. EQUIPO DE
TRANSPORTE

EQUIPO DE OFICINA

DEP., ACUM, EQUIPO DE
OFICINA

GASTOS DE ORGANIZACION
AMORTIZACION ACUM GTOS.

DE ORGANIZACION
SEGUROS PAGADOS POR
A'ITICIPADO

SUMA TOTAL ACTIVO

REEXPRESADA AL 31 DE DICIENBRE‘DE 1987

AJUSTES POR .-

- SALDOS . SALDOS
HISTORICOS . REEXPRESION ‘REEXPRESADOS
$ 203,406,00 H] 203,406.00
119,266,00 119,266.00
15'235,000,00 15'235,000,00
632,956,00 632,956.00
2'109,700,00 2'109,700,00
25,000.00 . 25,000,00
87'503,454,00 S 776'189,892,00 863,693,346.00
5'608,703,00 7311265,185,00 736'873,888.00

‘{ 1'918,652,00) (
121513,779.,00

( 2'794,649,00) (
2'028,044,00

(  255,305,00) (-
378,518,00

(  256,368,00)

- 327,220,00 . ...

425'492,845,00)
339323,115.00

{ 427'411,497.,00)
. 45'836,894.00

26'659,260,00) ( 29'453,909,00)

21588,462,00 4'616,506,00
657,202,00 ) ( 912,507.00)
378,518.00

( 1256,368.00)

5 eiil . 327,220.00

N

$ 1211460,072,00 § 1,

samazsagguoSxanss

090'557,347,00° $.1,212'017,419.00 -
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SALDOS AJUSTES POR - ’ SALDOS -

HISTORICOS REEXPRESION " REEXPRESADGS
ACREEDORES DIVERSOS $ 32'646,297.00 - $ 32'646,297.00
. IMPUESTOS POR PAGAR 595,480,00 595,480.00
" CAPITAL SOCIAL 6'800,000,00 § 1,802'316,132.00 1,809'116,132.00
RESERVA LEGAL 1'360,000,00 7'293,817.00 8'653,817,00
UTILIDAP EJERCICIOS ,
. ANTERIORES ( 2'698,468,00 ) 91'160,973.00 88'462,505.00
RESULTADO EJERCICIO © B2'755,763.,00 ( 59'633,541,00 ) 231122,222.00
RESULTADO ACUMULADO ‘
MONETARIO PATRIMONIAL : (2761779,646.00 } ( 276,779,646.00)
RESULTADO ACUMULADO
POR POSOCION MONETA-- .
RIA (182,815,224,00 ) ( 182'815,224,00)
ACTUALTZACION DEL ‘RESUL : ‘
TADO POS. MONETARIA ... ... e ...(2901985,164,00°) .( 290'985,164.00)

$ 121'460,072,00 § 1,0901557,347.00 $ 1,2127017,419.00



INGRESOS POR

VENTAS GRAVADAS
VENTAS EXENTAS

TOTAL INGRESOS
OTROS INGRESGS

TOTAL INGRESOS
GASTOS GENERALES

PRODUCTOS FINANCIEROS

UTILIDAD EN VENTA -
DE ACTIVO

RESULTADC MONETARIO
OPERACIONAL

ACTUALIZSACION UTI

LIDAD EJERCICIO
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§ 75'067,600,00 751067,600.00
41707,744.00 . 41707,744.,00
-§ 79'775,344,00 §  79'775,344,00
88'185,239.00 881185,239.00
§ 167'960,583.00 §  1671960,583.00
~_103'956,515.00 § 32'315,727.00 __° 136'272,242.00
$ 64'004,068.00 ' $ 51'688,341,00
1131912, 558,00 13'912,559.00
41839,136,00 41839,136.00

N
$ 82'755,763.00°% 32'315,727,00 §  50'440,036.00
. 271317,814.00

23'122,222,00



ESTADO DE POSICION FINANCIERA

8.C.T.1.Y.0

CIRCULANTE:
BANCOS
I.V,A, ACREDITABLE

ANTICIPO P/COMPRA DE TERREND .

ANTICIPO I,.S.R.
1.V.A. POR ACREDITAR

SUMA ACTIVO CIRCULAXTE °

F1JO:

TERRENOS

EDIFICIO0S

DEP, ACUM, DE EDIFICIOS
EQUIPO DE TRANSPORTE

DEP. ACUM. EQ. DE TRANSPORTE
EQUIPO DE OFICINA

DEP, ACUM. EQ, DE OFICINA

SUMA ACTIVO FIJO

DIFEFIDO:

GASTOS DE ORGANIZACION

AMORTIZACION ACUM GTOS ORGA-
NIZACION

SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPA
Do

PAGOS ANTICIPADOS

TOTAL ACTIVO

 UISTORICO ~  REEXPRESADO

$ 203,406.00 $ 203,406,00
119, 266,00 119,266.,00
157255,000.00 151235,000,00
632,956.00 632,956.00

2'109,700,00 2'109,700,00

8§ 18'300,328,00 §

smzzzEzGasanszs=on

181300,328.00

§ 87'503,454.00 §

863'693,346.00

5'608,703.00 .736'873,888.00

( 11918,652.00) - ( 427'411,497.00
12'513,779.00 45'836,894,00
( 2'794,649,00) ( 29'453,909.00
21028,044,00 4'616,506.00

(__ 255,305.00) ( 912,507.00

§$.102'685,374,00 § 1,193'242,721.00

$ 378,518,00 378,518.00

256,368.00.

327,220,00
25,000,00

256,568.00

474,570.00

7,419.00

)



gnt_\=§=;=\=’=g
" HISTORICO REEXPRESADO
CIRCULANTE: — R
ACREEDORES DIVERSOS. , $ 321646,297.00 §  32'646,297100
IMPUESTOS POR PAGAR , '595,480.,00  595,480,00
SUMA PASIVO o § 33'241,777,00 § 33'241,777.00

6300,000,00°
360,000,00

CAPITAL SOCIAL " §6'800,000.00°8
RESERVA LEGAL . 11360,000.00"
RESULTADO EJERCICIOS ANTE- - ‘ e o nie

' 697,468.00-° .

RIORES v S (21697,468.0
UTILIDAD DEL EJERCICIO R85, 763 23'122,222.00
ACTUALIZACION DE LA APORTA - SRS R T
CIONES ACCIONISTAS ©1,900'770,922,00

DEFICIT EN LA ACTUALIZA---

CION DEL CAPITAL S ('7507580,034,00 -

SUMA CAPITAL CONTABLE =~ ,295.00 § 1,178'774,642,00

SUMA PASIVO Y CAPITAL®



A ANALISIS FINANCIERO DE LOS ESTADOS FINANCIERQS REEXPRESADUS.

Con base en los Estados Financieros que obtuvimos con la reex-

presidn Financiera, procederemos a realizar el siguiente andlisis

de los mismos.

a) Razones de Liquidéz.

1.- Razdn de Capital de Trabajo (Aritmética)
Activo Circulante -  Pasivo Circulante = Capital de Trabajo

$ 18'300,328. - $ 33'241,777. - = $(14'341,449.,)

2.- Razén de Capitél de Trabajo (en forma de cociente)’

Active Circulante $ 18'300,328. _ 0.55
Pasivo Circulante $ 33'241,777, ‘

£l resultade de esta razdn nos indica que por cada peso que de
bemos tenemos solo 0.45 para hacer frente a nuestras deudas, es -

decir estamos trabajando con dinero ajeno.

3.- Indice de Seguridad.

Capital Neto de Trabajo $C1u1gy1,44y,) S
- —_— = us)
Pasivo Circulante § 33'241,777,

" El resultado anterior nos vuelve a confirmar que la»compaﬁia -
carece de liquidez

_ Para mejorar la liquidez de esta-inmobiliaria podemos aplicar
la tercera propiedad de capital de trabajo en sus tres alternati-
vas:

- Invertir en Activo Corriente.

Activo Circulante + X

= Razdn de Capital de Trabajo Estandar.
Pasivo Circulante S B e
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18'300,328. X

33'241,777.

18'300,328 + X = 1.2 (33'241,777.)

"

18'300,328 + X = 397'890,132, ,
X = 34'840,132. - 18'300,328. ,
X = 21'589,80k4, ’

Para alcanzar el indice estindar de 1.2 debemos incrementar el
activo circulante en 21'890,132 m&s de los que ya tenemos, esto -
puede lograrse con un préstamo a largo plazo,o bien con una nueva
aportacién de leos accionistas al activo circulante.

- Para Pago de Pasivo.

Active Circulante
= R.C.T.E.
Pasivo Circulante -X

18'300,328.

33'241,777, - X

1.2, (33'241,777 - X )

187300,328 =
18'300,328 = 33'890,132 - 1.2X
1.2X = 39'890,132 - 18'300,328
X = 21'589,804
1.2
X = 17'991,503

Para alcanzar el indice de 1.2 debemos disminuir el pasivo cip
culante en 17'991,503, mediante pago de pasivo, increméntando el

pasivo a largo plazo, o bien mediante aportacidn de 1los accionis-
tas,

- Aumentar Activo Circulante y Disminuir Pasivo Corriente.



Aetivo Circulante + X

Pasivo Circulante - X

181300,328.

33'241,7717.

18'300,328

18'300,328

= 1.2
XL
- X :
£ % = 1.2 (33'241,777 = X)
+X = 39'890,132 2 1.2°X

2.2% = 39'820,132 - 18'300,328
% = 21'589,804 -

2.2

X + 9'813,547

Después de haber analizado las tres alternativas, podemos con-
cluir que la mejor es el pago de pasivo circulante, porque hay --
que emplear en ello una mejor cantidad de recursos, para tener un

indice de liquidez de 1.2

b) Razones de Solvencia

1.-Razdén de Capital Contable

Activo Total

I e = R.C.C.
Pasiveo- Total

1,212'017,418

33'241,777

= 36,46 -1 = 35,46

Para disminuir el indice de capital contable que. tenemos y =
llegar a la Razdn est@ndar de 24.5, podemos aplicar la primera --
propiedad y la cuarta de la Razdn de Capital Contable.

- Linea de Crédito Positiva.

Activo Total + ¥

= R.C.C.E.
Pasivo Total + X

1,212'017,418 + %

= 24,5
33'241,666 + X%



1,212'017,419 + X = 24,5 (33'241,777 + X)
1,212'017,418 + X = 814'423,537 + 24,5%
1,212'017,419 - 814'423,537 = 23,5X

x = 397'593,882

23.5
x = 1699318,889

El resultado de esta propiedad nos indica que nos podemos endeu
dar a largo plazo hasta por $16'3818,88% mis para llegar al indice
de solvencia estindar de 24,5 '

-~ Disminuir Activo Total.

Activo Total - X .
R.C.C.E.

"

Pasivo Total
1,212'017,419 -~ X = 24,5 (33'241,777)
1,212'017,418 -~ X = 814,423,537
1,212,017,418 - qiu'uza,sév = X

X= 397'593,882,

Es decir podemos disminuir el activo a largo plazo hasta por =--
$ 387'593,882 para llegar a la razbn de solvencia estindar de 24.5

- Para Aumentar el Pasivo Total.

Act®vo Total = R.C.C.E.
Pasivo Total + X

1,212'017,4518 = 24,5 (33'241,777) +X

1,212°017,419 = 814'423,537 + 24,5 X
1,2121017,419 = 814'423,537 = 24,5 X
24,5 X = 397'593,882
X = 397'593,882
I
X = 16'228,322
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Este resultado nos indica que todavia podemos endeudarnos a lar
go plazo hasta por $16'228,322 mlds y estaremos dentro del indice -
de solvencia adecuado,

- Disminuir Active Total y Aumentar Pasivo Total.

Activo Total - X

= R.C.C.E.
Pasive Total - X
1,212'017,418 ~ X Do
= 24,5
33'241,777 + X
1,212'017,418 - X = 24,5 (33'241,777 + X )
1,212'017,419 - X = 814'423,537 = 24,5 X .

1,212'017,418 - 814'423,537 = 25,5

X = 397'593,882
\ " 255
X = 15'591,317

Es decir podemos disminuir y aumentar nuestro activo fljo y el
pasivo a largo plazo respectivamente por § 151531, 917

c) Razones de Rentabilidad.

1.- Rentabilidad de Activo en Operacibn.

Utilidad en Operacidn

Activo en Operacién

23'122,222 + 20'263,uu4

"

43.385,666
——— = 0,036
,183'242,721

[

Por cada peso de activo fijo se obtiene una utilidad de 0.036
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2.- Margen de Utilidad en Ingresos

Utilidad en Operacifn

Ingresos
43'385,666
—_— = 0,54
79'775,3u4

Por cada peso de ingresos por rentas se tiene una utilidad de -
$ 0,54

3.~ Indice de Rotacibn del Activo en Qperacidn.

Ingresos
—_— = 0,07
Activo Fijo

3’ i

Por cada peso invertido en Activo fijo nos estd generando un ==
ingreso de $§ 0.07

Después de analizar las razones de liquidez de la immobiliaria
concluimos que este tipo de compafiias no tienen una rentabilidad -
buena, esto se debe en gran parte a que existe una ley inquilina--
ria qie les impide elevar sus Ingresos por arrendamiento, en la --
misma proporcibn que se eleva el indice inflacionario.



.

"CONCLUSTOGNES

En base al desarrollo del §res~ente trabajo éodemos dar las siguien
‘tes conclusiones:

-- La contabilidad es impovtante porque atravéz de los Estados -
Financieros se buede obtener un sin fin de informacibn que ayudari
a mejorar tanto los aspectos financiercs, y administrativos, de --
una entidad.

Asimismo se debe tener presente que la contabilidad debe fun-
damentarse en los principios bisicos de la misma para que la infor
macibn que genera sea confiable.

-- La inflacién es un fendmeno que provoea la descapitalizacidn-
de las empresas y pone‘en peligro su buen funcionamiento financie-
ro y con ello su permanencia, ocasionando tambien problemas socia-
les, .

-- Para una adecuada toma de decisiones, los Estados Financieros
deben reflejar el efecto de la inflacidn en las cifras que los in-
Tegran.

-- E1 anfilisis financiero practicado a una empresa immobiliaria,
nos muestra que este tipo de compafiias no cuentan con una liquidez
adecuada, esto se debe a que las entradas en efectivo por concepto
de ingresos por rentaS son bgjas, es decir las rentas estén por de
bajo de la inflacibn debido a la existencia de una legislacibn en-
materia inquilinaria, la cufl no permite grandes incrementos en --

rentas, lo que provoca un fndice bajo de liquidéz.
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-- En base a lo comentado en el punto anterior, este tipo de em

presas se ven en la necesidad de pedir erditos para mejorar su -.

1fquidez.

-- Las instituciones bancarias otorgan créditos a este tipo de-
compafifas, despugs de analizar sus Estados Financieros reexpresa-
dogs, debido a que generalmente muestran un indice de solvencia --
elevado porque sus activos fijoes con el peso del tiempo aumentan-
de valor.

-~ Este tipo de empresas tienen una rentabilidad baja, esto co-
mo consecuencia de que no pueden elevar al mismo nivel que el in-
dice inflacionario sus ingresos por rentas.

-- La ley del I,S.R. con la implantacifn de la deduccibn adi---
cional, ya reconocia en forma parcial el efecto que éobre los re-
gistros contable causaba la inflacidn, sin embargo los intereses-
y la fluctuacibn de moneda extranjera se acumulaban o deducian en
base a tasas ncmin_ales, ocasionando con esto resultados erroneos.
Razén por la cuBl se tuvo que adecuar una base nueva dentro de la
Ley del I.S.R;; que reconociera en forma mds general los efectos-

de 11 inflacibn sobre los resultados contable,

163



164

"BTBLTOGRAFTAS

‘Actualizacifn de Estados Financieros.
Instituto Mexicano de Ejecutivos en Finanzas A.C.
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Como Proteger mi Dinero de-la Inflacifn
Luis Pasos

Editorial Diana

El Anflisis de los Estados Financieros
Macfas Pineda

Editorial E,C.A.S5.A.A,

ELl Gobierno y la Inflacibn
Luis Pasos -

Editorial Diana

El Proceso Contable, Contabilidad Primer Nivel.
Arturo Elizondo- L8pez

Editorial

Fundamentos de Administracibn Financiera
Lawrence J. Gitman

Editorial Harla
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C.P. Juan Carlos Alonso Cardoso.
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Enrique Lazcano
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Editorial E.C.A.S.A. o
XXI Edicidn
1987
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C.P. Jaime Dominguez Orozco

Editorial Ediciones Fiscales I.S.E.F. S.A.
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C.P. Uorge Arturo Sinchez Vieyré
Boletfn A-1
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I.M.C.P.

Revista Contaduria Pfiblica, Enero 1387.

La Economfa Mexicana en 1986
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