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INTRODUCCIOVNY

Los . factores que 1nc1den ‘en la formac16n de las‘fiudadés son

“pero defin

4B

urbanizacid

~Ellos..

artificial ‘de terrenos,

tarios. serén::
rales, Las rentas que in”ide
urbano, ‘serén determlnadas
se. convierten Ten i

en el espac1o. i

sen:an,‘ segun nuestra opinlon,,
que -se. dan- solamente en casos excepc

11bre competenc1a en-el~ mercado de -la: tlerra.



En el

Z“de Este soc1al

'_de “la problemétu.a de: escasez .de viv1end

riqueza. : sector (
bajo costo a’
El..

;.popular, que representu en la-mayoria de los casos alrededor

sector 1lamado

: traves' d : las operaciones : especulatlvas

,.,de un,setenLa por..ciento. de. la poblacmn total urbana, ers

'el que" Ve dlrectamente afectado ya que no’’ posee—nlngﬁ'n

‘med:\.o para acceder ‘al mercado formal de este b1en con el alto‘

i 'Znivel de’ preclos.

1ntereses co 7 trad1ctorios

1as pOllthBS urbana

resente trabajo se-realiza de :sigu‘i’éﬁtré

‘sezhace un anhlisis critico <de'las‘ princi- ..

lai- renta referentes al espuuo agrzcola,’
1as dos. corrientes basicas, la;‘clésica
Smith

respect:.vos ) representa tes,

las teor).as

surgldas de

propiedad prxvada 1nf1uye en“:

aquellas

de . -todoisti renta= 1nc1uso en .supuestamente



urbanas y qe formula

negativa que eJerce 1a'xenta urbana regid

‘en el proceso de urbanizacién.




1° "PARTE.

T, TEORTA GENERAL DE LA RENTA DE TIERRA AckmoLA ;

LQUE ES LA RENTA DE LA TIERRA?

s ééonbmiété ‘David "Ricardo (1772-1823) 'se
'cons:Ldera clés1ca “Renta es la parte del producto de la tierra

‘que’ se_paga als propiéjtério ‘por el uso de los poderes origina-
: ylyes,ie indest\rqci:ib;les_ ‘del_,suelo"(2

(1) N ZAMORAV," Tratado de Teoria Econbmica; F.C.E., México

.

(Z)D, RICARDO “The Principles of . Po! 1g:ari'lEc:'oﬁoym'} ‘and
R ~Taxation, -~ Richard. Irwin, " Inc. - Homewood,
- I1linois, 1963, p. 29, 0 oo e 00




2. ORIGEN Y EVOLUCION HISTORICA’ DE xjA:fRf;NTA;DEVLA:‘T_VIERR‘A

iilat tierra de cualquler pals se con

‘:los terratenientes como: ‘todos los demés homhre
“cosechar la que no sembraron, y ex1gen tina renta aun pot 10,
que ella produce naturalmente, .Larmadera d,e 1705 bosques,
el pasto de los campos, y todos los frutos ﬁétu‘r‘ales .de 1§ 
tierra, que cuando ésta es de propiedad ‘ccmﬁh‘cuesta‘alltm-
bajador solamente la molestia de re‘cogerios.“lle‘gsn a tener
un precioc adicional fijado en ellos. Entonces &1 tiene que
pagar por el permiso de recoger‘los;f ‘y debé’de""lar al terrate~
niente una porcién de. lo que’ con- su trabajo recoge y produce. -
Esta porcidn, o l¢ que v1ene a ser “lo ‘misme,. el precio. de

ella, constituye la renta" d' ;la t1erra, y forma en el precio

de la mayor parte,,d‘e&jl‘as' m ,un tercer componente"

La primera forma: baJo la cual’ aparece la renta de la “tierra,

durante la epoca que la agrlcultura era la principal actividad
enca ‘en “especie, gque formaba parte del

econom1ca. ) fue ‘1a
sobreproducto del' agrlcultot, ‘pagado’” al propietario. Esta
actividad se: real ba al: mnrgen del mercado, bajo el dominio

de los valores de uso.’

Intdf the’ Nature and Causes of -the
Nationsi*~Eversman's Library, Dent
Book . :One,” Chapter “ 6., -London,

An Iriq'ui
Nealth i)
: and " Son
,-,:,'1933 >

(3) " a., swiTH,
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En ‘una segunda etapa.la. renta en especie se convierte en renta -

en"forma-:de dineroi, -:Ahora- .c¢l ‘campesino tiene .que :vender

primero’ sus 'pr'ductbé"én"el mercado para: poder pagar  al

~propietarid la nta: correspondlentan La “economia mercanti-

llsta se tran'for a: en economnu monerurla. Lés{qpracteriscicas

formd de 1enta “su cantidad

SO“ -

7naturaleza
fdel s1stemaf"
r omo. aI'

qstas :

producir 1la ganancia
sectores de produccién.
forma de renta, la rentg capit

de la siguiente manera

ciudades. El sistema de abastec1m1ento patr1monlal que
hasta entonces, se desplaza por el surgl 1ento‘
mercados territoriales
mediados del siglo XV,
de ‘los.productos difieren todgv1a»much

las condiciones locales "de. relativ

(4)
tir ‘capital y debe generar la gan
(55 los sectores,

El recorrido histérico que sigue ‘se’bas
MANDEL, Tratado de Economia Marxista;




“1a pfoduécibn.i

A partlr‘ : 1os

‘concentrdn una parte

“mayor

mas’ tienen

centros:deiconsumo;

En “una “tercera :etapa, durante el perlodo ‘de.un s1glo, los

mercados metropolitanos. se transforman ‘en: mercados mundiales

de cereales. Los centros urbanos etraen no solamente el trigo
necesario para su propio consumo, s;no.todo el trigo destinado

para la exportacién, Junto- a.este. fenOméno surge un cambio

en la politica alimenticia, segln la cual se trata de asegurar

por todos los medios ‘un abastec m1ento suf1c1ente de productos
a cualquier precio, ya que es 1nd;spensab1e alimentar a una
clase trabajadora urbana que 'Sdstiene ~la  economia nacional.
Por otro lado la raciohaliiaciSh “en -la produccién agricola
aumenta la productlvzdad ¥ hace necesarlo un capital minimo
para la explotac16n agricola. ;

] , el medio urbano exige
diferenciary: en la .agricultura de los

La apllcac1o

dus'r1a y “el comercio. -Mientras




que.en 1a 1ndu
pueden produc1rse 'i como ‘la maquxnar1a y 1la

mano de;bbra el elemento mater1a1 basico

arafla“inversién,

renta, Esta
‘caracteriza

:Qﬁdbbliq‘der

es y Lel ramente
que el origen de la renta ondiciones
socioeconémicas especxf1cas :
relaciones de produccionf,dé;

determinado.

Ver apéndice.



3. L.A TEORIA OBJETIVA

forma del ;valyo:r‘ de cambi

Las investigaciones de los: economlstas repr ,entantes ‘de:esta
escuela se dirigen . hacia: el descubrimiento de “las: ‘reglas
fundamentales bajo las cuales funciona el sistema capitalista.
y 1llegan a la conclusibn bas:l.ca de-que la actividad del inter-
cambio de diferentes mercancias entre los individuos, resulta
ser uno de los mecanismos primordiales del sistema econédmico.
El conjunto de las reglas bajo las cuales se realiza este
intercambio dentro de un sistema econdémico, forma la ley o

la teoria del valor.
a. LOS FISIOCRATAS

Los Fisibcratas con 'sus principales representantes Quesnay .
(1694-1774).y Mirabeau (1715-1789) se consideran como .los inicia
dores de esta escuela, aunque no llegan a formular una 1ey del valbf."

"“E,lylos son los primeros "en  considerar .las leyes econdémicas
"‘"coiﬂdffleyeS't'bbjetivas.windependientes'dfe da voluntad humana,
g éunquié'_ obedientes solamente “a .un 6rden‘naturayl Ubican. por
"Vprime'r’a'v‘e‘z.‘ la creacién de’ un excedente’ soc‘ial o “producto
neto en‘la esfera’ de ‘la ‘produccién y~ no'en el -proceso del
intercambio, como sostenian hasta entonces 1os mercantilistas.
Reconocen la calidad de" trabajo productivo de crear un producto

de Un. costo mayor ‘a la -suma-de:los costos empleados para su
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produccién; ~aunque

“el-sector-agricola,

Afirman que la d
en . comparacmn ¢
fertilidad. ,de lu
trabajo ap icado

trabajo se:

social “.que

. :
agricolas

Segln los
monetarla de este ex

verdadero que se oLt.Lene en una

Sin “embargo en la teoria de 1057“>fi'v81
una ley del valor, ni una teoria sobre 1i
El valor se plantea en términos fis:ip
de manera andloga, de un factor nar;ﬁr'
econdmico, y se determina por el nivel. de

productos que son considerados como dados y‘ presupuestos enl'

el sistema de produccién. Por' consiguiente no existenr
argumentos que expliquen el origen de la rent:a y su relacién
con el valor del producto.

b. LOS CLASICOS

La teoria de los fisidcratas es perfeccionada por los represen-
tantes de la escuela clédsica, como Adam Smith, David Ricardo
y Carlos Marx , con la premisa badsica de que toda fuente de

valor es el trabajo.

El primero que formula de manera sistemdtica una teoria de
valor-trabajo e identifica el wvalor de las mercancias con




bla cantidad de traba_]o 1ncorpur4d
(1723 1790). en su obra "La Ri

. De sus planteamientos surge-f

contestar. de como’ se defin

El gran economista; sucesor

1823),(8)di6 la s:Lgulente respuesta :
serd definido _por:la ,cantidvad = :fi‘éb‘ﬁ'jo &
indirecto, invertido :para su’ produccién -
condiciones, como baja- fertilidad-dela tlerra -} des enta;osa:”
localizacién respecto al mercado. *“En otras” palabras : entre :
todos los "valores" de una mercancia’ producida en dlferentes
tierras, Ricardo define como bueno’ el. valor ‘misi: alto.ﬂ De

esta manera el resto de las tierras, .mejores’que. la peor,

que requieren menos trabajo para la produccioﬁ de 18 mercancia

generan un exceso de ganancia. Esta kplusganancm es 'segin

Ricardo 1la cantidad que se apropla por el‘terrateniente en

forma de renta.
El mismo autor jo:.en:-si - también posee

un valor,” un.’ yalvirige  los salarios y

e'bésa"‘en el producir-los satisfactores
sub! ‘De esta manera el trabajo

erte”en la (nica medida

(6 CAGY SMiTH, op. c1t:.“‘f“
(7)' X., MARX, - Teorias sobre la Plusvalia. tr. espanola por
‘W Roces, F CLE: Mexico. 1987

.(B) D. R1cardo, op. cit.
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Sin’ embargoﬂklcardo, segun SU 'sucesor: \larx : (1818 1883) (9)
'cnnfunde el

concepto del valnr “eon el‘ del

son aproxmmadanente Jguales_, pero no‘
llega adefinir "la’ im‘niuci{m

afirma el

que

i valor
depende de

. eCES&l‘lQ para

su
producecidn, y no; de la T

por el trahajo.

Marx, sucesor. de Ricardo que “se. ocupo de esr.a prohlemét:ca.
--reconoce la aportacxon del ultlmo por ser el pnmero -en
destacar la relac;wn estrecha existente entre la teoria del
valor‘y 1a teor:ia de la renta, Sin embargo Marx subraya el
error bésidp ﬁixe ‘comete Ricsrdo en generalizar las condiciones

cde 'V'la v‘pt‘bd'ucc'ién capitalista necesarias para la generacibdn
“de la renta como sipuestos validoes para todo momenta histéricae,
;cayendo as1 en’ la equivocacién de formular una teoria general
‘idel valor ‘partiendo . de una teoria parcial de la renta, que
se da unicamente bajo ciertas condiciones sociales, como la
‘institucidn de :'la propiedad privada de la tierra. En otras
pala'b’fas’ Marx llega 'a detectar la principal .cuslided~de "la
renta que es.su-cardeter “social y no natural

La- iymportancia'que' da Marx ‘en las relaciones sociales especifi-
cas se refleja también en su ‘definicidn seglin 1a cual el valor

una mercancia, y:no. el :individusl fijado por ‘cada

London. 1900.”
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uno de 165 ;Ja' Ldlll’.iddd del’tl’ﬂbd_]o

capitales,
; . s :
- medu;

bu_jo Ccondiciones

precivi

‘estévalor

“EL 'precio Cde:

men.uncms stz enTel apital

: V:ddelan tudo i

por “Feste - capital

la comp'etencia existente en

ige’ encuentra por debajo del

'producc.lon tue muyor que ld cantiddd de trubajo

por encimy del

,enos trabajo que el socialmente

roducto supery

se-haiconsumide
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(11)

~a través de la competencia entre. los cap1tales.; Enuna-’rama

Para Marx la transformaciénde: valores a: prec1os se da

de’ produccién .’ las ‘diferentes mercancms, tiéhen, valores

distintos dependiendo de :la capacxdad del cap1ta1 invertido.
Asi si la mercancia se vendiera ‘8- .un precio igual a. su valor
habria diferentes ganuancias en’ cada 'sector ‘debidas a las
diterentes composiciones  orginicas- -del- capital*. Pero 1la
competencia entre los 'capitales hace que ‘los que estén
invertidos en esferas con ganancias- menores que la promedia,
se retiran de éstas para entrar a sectores que ofrecen mayores
beneficios. Este movimiento de capitales es la causa por
la cual 'la ganancia media tiende a ser la misma en todos los
sectores de produccibn’y de esta manera 'se da la transformacién

de los valores én precios de producc1on.

eoria marxista,
“misma “corriente -

an Uno ‘de “los principales debates,sobrela
‘alin' no resuelto, “incluso: “dentro
marxista, Rt )

Ver. apéndice. .. -




4. LA" TEORTA-
- NEOCLASICOS

Después’de ilo
tratan deexplic

aunque ~desde :'u

Su punto de part'“

se'cons1dera “com ra’ los factores

capital.y fuerza de rabaJo.,

En ‘otras palabras los cos’
determinan el ingreso (salario,- interés y- renta de 1a tierra)

de los tres faccores de: producc1on (fuerza det abajo

y t1erra) por: sy product:.vidad marglnal

Esta corriente, contrariamente a la clEsica_
desde el punto de vista m1croecon6mico, ] U U
de anilisis se refiere 'a una empresa nidad e‘co‘nc’imica y
no al sistema econbmico en su conjunto . El- valor puede ¥
debe determinarse por cada" mercancm separadamente y es una-

funcién de 1la influencia auton‘o‘ma de; demanda sobre los

costos de produccibn.  Segln'la’ sméi‘ ESCUQIB; el -valor : de

cambic se define en funcibn.idel i- de uso, 0 sea de la

utilidad de la mercancia; laccualia, sy vez -se. mide .a traves,,

de escalas individuales
subjetivas, Diferent‘eé‘_

una misma mercancia.

Ver apéndice.




gréf‘icas;

‘establecen :
econémico,. ‘como. p

que_ establecen:

e surge de la

cardiana de: la renta a‘todos los
: parece convincente. La tierra .
. otros factores ‘como. v por ejemplo

enerar . una.ganancia ‘“(renta) . sin 1la
cond1c16n ‘social, . la - propiedad ‘privada.
1nteres y. el salario ingreso nacido

not- es, ci mo;,el

Ver apéndicei’
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5. TFORIAS CLASICAS DE LA RENTA DE LA TIERRA BASADAS EN LA”
TEORIA OBJETIVA DEL VALOR ’ ! :

‘~a.A>LAfTEok1A"RxéA

para’ producn‘ mercancms

h "51 toda’ la :1erra —dlce Rxcardn-“t se las mismas propieda-
o des y ademés fuera ilimitada .en cantidad ; gniforme en calided,
nose cobraria nada. por su- uso, 8- menos que poseyese ventajas
: peculiares debidas a.su” localizacién. S8le porque la tierra
“nd.-es -ilimitedn ~ en. cantidad . ni ‘uniforme en calidad, y porque
,;a médida que la: p‘obllac‘ié‘n piogresa se-requiere cultivar tierra
‘de 1n£er10r cehdad o‘menos ventajosamente situada, siempte“’k

se paga renta ‘por: usarla (13

- .Como " se vié anterlormente segﬁn Ricardo .el valor . de . las
mercancias se mxde por gl trabajo que’ cuesta producxrlas bajo .

similare [ : ] ! i‘fgfein,tegr R

las peores condicianes, La ganenc1s positiva (sobreganancia)"———,JV'

que generarén las- tierras “de mejor calidad, igusl . a la
diferencis entre el valor del producto y su verdadero costo
de produccidn, ‘representd. la llamada renta apropiada por el

terrateniente, .

(13 b, RICARDO, op: cit:, pp. 30-31.



chho autm llqgo

una renta ‘al no estd -caro-‘porque
porque el maiz. estd

caron(lﬁ)

Para entender ‘mis:a-‘fondoiésta:teoria y-conocer la razén de’

su surgimiento . hay. que ubicarla-en~el-contexto socioecondmico

dentro del cual - se - desarrulld, La teoria ricardiana ‘de la

renta forma parte de una ‘estrategia. para la -consclidacién.

de la entonces naciente burguesia en Inglaterra;’que. luchaba

en contra de los hasta entonces poderosos terratenlentes.r,_; .

Esta clase de los propietarios de la tierra formaba una. barrera
para el incipiente desarrollo capitalista, ;ravés : v
apropiacién de la renta que era sustraida dé7 la . ganancia i .
capitalista. o :

Quedaba muy claro que la institucién de la propiedad privada. '
Sobre la tierra era el principal obstdculo para el desarrollo
del nuevo sistema. Sin embargo Ricardo nunca llega a discutir
su abolicibn ya que esta institucidn en su mis amplio sentido,
forma una de las bases fundamentales del mismo sistema que
trataba de defender. A cambio Ricardo propone el desarrollo
de la tecnolegia y del comercio libre, sin pago de impuestos,
como estrategias para aumentar las ganancias de la nueva
clase social,

(19 p., R1cARDO, op. cit., pp. 3.
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teof:’.a rlcardlana;‘ ’S1n embargo su S 0 partlda es‘
'completamente d1st1nto al de Rlcardo"; Para Marx cel” ‘origen

soclales exlstentes y.:ino
La® “fertilidad

‘no es una cualldad natural: como. podria creerse; estd intima-

cualldades flSlCaS del terreno: "

mente. vinculada 'a las relaciones sociales modernas". Y ‘agrega

qurevﬂ,'...la renta.es. .un resultado-de las-relaciones’ sociales

en ,las,qu‘e,se-lleva a -cabo la explotacién-'de la tierra...

la revnt‘é“‘débe su origen a la sociedad y no al suelo"(ls)

"vEl ontexto de la 'sociedéd moderna ‘dentro .del ‘cual Mur\:
desarrolla su teorie se” constlt:uye por tres clases soc1a1es
'que ise encuent:ran : “continuamente enfrentadas por defender

'sus 1ntereses. o ~Estas 'son: . los 'asalariado'sr, los capitallstas

(pro iet;arr

"s de 1as medios de producc:.on) y los terratenientes
(propletarios de la: tlerra) :

» ‘el ‘concepto de la.renta dentro de
su mlsmaAteorla del valor, afirmande que la ren:a forma parte
del valor de i producto, generado. por el trabajo. Asi trata
de comprobar como falsas las teorias anteriores que consideran

la- renta ﬁcvomp ganancia. sobre el capital .y por lo mismo definen

(13).k., MARX. op. cit.
o 1K CMARY.
Ver.apéndice,
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a ila tlerrd como fuente de ‘riqueza (ver -Ricardo), “En tal
caso,..la renta igual a las ganancias sobre el capital, deberia
’derlvarse‘de la: plusvalia generada por cl-trabajo-y depender
del poder de” la clase terrateniente sobre el trabajo 'y sus
o prod‘u;r_o»s.r_ d;ce. ‘nuestro autor, Pero a contlnuac16n observa

'que;ia, r‘ehta'-def- la tierra representa la forma bajo:lacual.

dad pmvadu s wuluu ux,unumuununu- 0 sed plodut_e-

de la renta 'y -del

de : producclon. La

eéléci’ el’ i,&é‘;i’ei

al cnp1 allsta

.aproplarse por el terratenlente, ] { 1t1mo haya,
‘geﬁerado nuevos valores a trav‘es del: t'rabéj‘o.. Su ,papel en

s eli-proceso de- produccidn’ es. entoncesrr,tot,almente:',pasivo.' ya:

que--recibe -su-ganancia, . en forma *dei— renta, -por +la -sola"

disposicién de: sus propiedades. ‘Esta’misma: renta no part1c1pa
en ‘el -process de iguulacién, de la ,,tasa mgdiya, de - ganancia.

en.otras palabras la renta representa ,plhévalia que  se .pierde.

En’la elaborac1on de surteorla de la rernta[ Marx-:1lega. a

kdlstinguir bésicamente ‘dos tipos de renta. 1) _lafd‘ifer‘énc“iakl.

V'parecz.da ‘a .la” renta rlcar

an y 2) la absoluta,"'una‘nue\'ia
categorla . introducida’ »por~ Mai‘x‘ que const:.tuye su principal
-aportucn.on a 1a teorla de ‘1la’ renta. C1ertos autores reconocen

n:los escr:.tos de. nuestro “autor 'una, tercera, categorld de -

que por sus caructeristlcas, a prlmera
1en pareczdas a’ 1as,de la absoluta, llega a confundirse
con la misma. : ' i

'lu monopollca. °

vista 'l

1) La rem}:a'diferen‘ci’ali e

El concepto .de la x"e‘nt;a‘:'lla('méqa di‘fs‘:r‘enciél‘por Marx, coincide

en .muichos aspectos con’la.renta ricardiana. Sin embargo Marx

Ver apéndice -
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reconoce la ‘clara  relacidn :que :existe entre- la renta;  las
Ly "'camb:.os tecnolbglcos que “se’ veén afectadas

por los conflictos economlcos generales, “A51 1ufrenta ‘puede
dlSmlﬂUlrSG dependlendo de ~la expyansiénw del

bl\é(:lonal

como sostenia Rlcard

baja co'mposmlon oxganlca del, cap;t;sl.

inclusive Tla” “ganancia recibida.. .bajo

,(condlciones tiene'.que ser igual a ‘la ganancia med‘ia',“-""w‘
¢,“_ ‘el ‘caso, cqntrarlo el capitalista no 1nvert1ré ’enb
La diflérenCia‘ entre el precio: del mercado’ ye
.produccion ‘en: los mejores terrenos representa un; d1v_v
1lamado. rqnta d1ferenc1al apropiada. por-el ter
,cual se deduce del sobreproducto generedo y:
(17) la renr.a afecta ‘1

el cap1ta11sta A51

(17) A diferencm de "la renta pagada al ‘sefio
igual ‘al monto- total del sobreproducto generad

"
Ver- apéndice, ejemplo numer1co.
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s 'precio’ de 1os ptoductos es
"so_lamente, la “ganancia™ mediab_ EIPOT: cbnsiguié,nte,

diferencial “igual "a -cero.: - Los: mejores ~terrenos (cercanos

‘al’mercado, ‘de  mayor - fertllldad “.con’ grandes’inversiones:
de” cépital) ‘generan: dna sobreganancia,—mayor que la media; .

que incluye ‘la renta dlferencxal 1gua1 al ahorro en- 105 costos
dé. produccibn ‘respectoi a’:los’ peores terrenos. Este ahorro

se debe :a ‘menores costos de transporte. o -mayor cantidad de

bvie'nlérsk~produc1dos.k En’ otras palabraS'la renta. diferencial

‘se,pr.pduce ‘gualando el

'rec:.o de” los diferentea costos de

. produccién

“la tlerra “fue, 1a 1ntroducc16n e un. nuev
absoluta.‘ Est:a renta se- distlngue porque
no ‘debe’ su- exlstent:la a las d1ferenc1as d productlvidad y

se’ da hasta .en los peores terrenos.

(18) A diferencia de Ricardo, Marx considera ambas caracteristicas de
fertilidad y localizacién de cardcter social y no natural: Lla
fertilidad se relaciona con el nivel del desarrollo alcanzado en
la agricultura en aspectos quimicos y mecdnicos, y la localizacién
del desarrollo en los medios de comunicacién y transporte.

e

la’



24,

escubrn' 1n ren"' absoluta tratando de responder

que pasaré con . los tert‘enos de peor calidad,

Marx llega ,

ca.la” pregunta d

e‘Rlcardo no generan renta.’ Env este

queisegln s
: ‘ho tlene porque 1ncorporar su tierra

'ec1be nuda por-ella .y 'la 1et1ra del

sucede porque.~ mientras el precio del’ mercado

de_un product el Lug,u, sea  igual .a. su precio.de”
producc:lo‘n, los: capltahstas que 1nvertiran en’ estos’ terrenos

ganancm,med;’a, V;gu’al al beneficio total

podrén wsfacra;'

generddo-, 1, dis’ﬁuéstbs en “disminuirla’ pagande .

y8. que 1nv1rt1endo

“lna 'parte de 18"

3 2de ren'a.
en otro terreno de mejo )

la ‘ganancia, med1a entera
pagado una renta ul propieta; io

Pero. la poblac16n crece v si todas las tierras” de meJor calidad,
ya estéin explotadas‘e lo méximo posxble. la demanda de los
productos ggr1colas éumenta y sé vielve mayor que-la: oferta.-x
Entonces ..surge la nece51dad de inclun‘ en ila producc16n E_i

Pero el aumento de la demandaif"v

terrenos de menor cal:.dad =
con “una oferta flja provoca la elevac1on en10s. precxos de

los productos lo que Slgnlflca ‘una; mayor gananc1a que 1a media
y. permite la e\(traccmn de una renta hasca en: 1os terrenos "

de “peor: callda
de. los - precios.
absoluta .7 =

& . mo‘cada individuo . p
Ver apen‘dlce. ej_empl‘o.'
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“condiciones) 'y el 'valor del producto(zg) ‘dependiendo ademds
del estado de la -oferta'.y 1a demandﬂ ¥ lu ex‘tensién del"

cultive.  ~Esta “cantidad de i‘en‘t:’né flju"pax‘azr todos - los

terrenos’y se: paga por enc1ma‘

diferenciali " (Ver graficas
jNo.2y3) '

bsobluta es qu""
- Ademésf 5

'"al poder g monopélié
: respaldado por

“poder:- se expresa con el retlro de 1as t1erras:
hasta = que sus propletarlos rec:.ban'una i'enta n
tala - ganancm medla generada en. todos 1os sectorew
' absoluta se debe entonces *'al 'monopollo_

(21).-

desaparece con su elimxnacion

La pregunta de fondo que tratd de responder Marx, ‘fue s1 la'
renta: absoluta forma parte del valor del product.

es 1ndepen—
diente de. &1, La respuesta [la encontr6 en el hecho de que
la- renta no estd: producxda por la t1erra, como sostlenen los
margllxulxstas,’ sino por el trabajo empleado en ella. - La renta
es por -lo .tanto plusvalla‘y forma~parte del valor de -los
productos. Sin. embargo - tl‘ene una’ caracterlstlca especial
que” 1a dlstingue de"otros-tipos=de- plusvallas, COmo“por- ej.
lgs generadas en la industria,  porque no ‘participa en 1la
ig‘ﬁ,alacién de la tasa media de ganancia "ya que no se reinvierte

en.el. sector productivo,

(20) En el caso de la agricultura, el valor de los productos es superior
a sus precios de produccidn, por la baja composicién orginica del
capital que caracteriza a este sector, debida al retraso respecto

(21y 2 los otros sectores. ,

Durante la época en que paises como E.U.A., Canada y Australia esta-
ban recientemente poblados, y quedaban todavia inmensas extensiones
de tierra, sin cultivar, a la disposicién de los colonos, 1la renta
absoluta desaparecid completamente, (Mandel, E., Tratado de la Teoria
Marxista, 1975).
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8i'suponemos ‘que. la propiedad privada ‘deéapéféce.'-éntonées

~cualquier "diferencia entre el-valor y“ 1 precia: de producc1onf

se elimina a través del'meéanismo,de ld 1gualnc16n de la’ tusa

de ~gnnancia» éntre~‘los”‘sectores ‘y todos los~ roductos

venderdn a. su précio'de producc1on. Entonces es la pr0p1ed4d'

“privada. que 1mp1de que~ se de{‘este “proceso ret1rando- P rtef

~de la plusvalxa en formu‘ c cluye Mur\

Lar esenc1a dé la: renta’ absoluta ies.por: lo 'tanto plUSlelu~

agrlcola.

g Por esa mlsma razonvel valor del producto con tituye

‘terrate-.




“- *Noparticipaensl

‘renta:

las distinguen
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3) ‘Este fipo deirenta fo a al precio de ‘mercadode los'
productos, siri:q : g

1¢'contrario el ” precio” monopblico de  estos '

prodictos es.la‘causa de su existencia:”
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6. ‘LA TE‘OR'IA NEOCLASICA.DE LA RENTA .

La teona neoclaslca de 1u renta es ana evoluclon de la teorla

r1cardzana.; El dlferencml que segln Ricardo surge de 1a

produccién en meJores y-peores tierras: se 1nterpreta ahor“
coma la medlda en 1a: cual la tierra dporta al producto nacmnal

Ty no como el producto que se apropla ol terrdtemente.

(22) 1‘

_oclas:.cos "renta ey el pago

;‘;prlmarlo de'produccmn, 1a t1erra, igual- comg’ el 1nt résrseV
f’paga al: capltal y el salarlo a. 13 Euerza de trabajo

1a tlerra tlene da caracterlstlca de’sser un’™ recur
,‘_esca,so ,no ,repraduclble por. el.. capitali’™ Es;:a 91tuac16n

-escasez?

'e's,i segln 'los: meoclésicos, la- que. provoc'

'competencm entre los -usuarios pox ocuparrel espaci

'e1 sutgim:.ento de ‘lairenta.

en c stos

ahorro

‘ El de transporte
los terrenos més cercanos se pagara al propletarlo




de los mismos ‘en forma deirenta.
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I1. LA RENTA DE LA TIERRA EN EL CONTEXTO URBANO -

1. EL CONCEPTO'DE LA RENTA URBANA-

enta agriéqlé :

‘solamente’
griculcura era” la

; . ta razén ,ay que ubicarnos en el nuevo marco
“socioecondmico” ¥ después realizar “¢1 “estudiode“las rentas

en”.dos niveles: -a) 1ntrasectorial, ‘67 sea dentro de. un mismo

_Sector ~econbmico’ caracterlzado por ff_una composicién orgdnica
iferen ias de productividad de
b) int?rsectorial,

:-del’ capital, -examinando-
varias actividades dentro de
o sea entre los diferentes ,fétintas composiciones
orghnicas, analizando: el asp’éc r’npe{tencia entre estos

sectores por ..ocupar eliesps

Al mismo tiempo se'propone xa_inar los tipos de renta
que " se dan en el contexto urbanoi seglin"'las diversas teorias
respecto a su posible relacién13con los clésicos tipos de renta
agricola; ' b) detectar los “fa tores que generan estas rentas

o-interfieren en . su ,formgq;l{)r;.f <) tratar de descomponer,
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las aparentémente' rentas’ honogéneas' én sus dyistiﬁtas partes
Y determinar 1as fuerzas que generan’ cada uno ‘de <sus-.componen~-
tes;d): llegar a-conclusiones sobre el impacto de” las rentas
estudiadas en’.-el proceso .de _urb:_nizraci‘én, r‘en'tcndido como
proceso de expansibn fisica. - . o v e :

‘&." TEORIA ‘NEocusicA

. Seglin-. ia‘ ‘téoi‘ié neoclésica des locallzacion.

la rrax1mlzac16n de 1 ‘; ebida a sy

,localizaci es el

los diferentes u=os e'

‘rentas urbanas, ; que ‘
los usuarios por el derecho ‘d escaso, ‘como
eé las tierra del .respecto
~a=la relacién egat] ] Ta 2 yile dista.1C1a

supuestoys
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Las ] rentas de ; 1a t‘1err

siendo ganador el que mayor renta ofrece. o

El tipo de rentas que manejan los neoclasicos. se puede compa— ,‘
rar con las llamadas rentas diferenciales que’ surgen en:.un
sistema de perfecta competencia. En recientes estudios basados
en dicha teoria (Alonso, 1978) se habla de lo complementa-
rias que son las teorfas de-la renta 'y de localizacién., Sin
embargo se aclara que la diferencia bésica entre las dos teo-
rias consiste en que " la teoria”de la renta se relaciona con
la competencia por ‘el uso del espacio 'y la de la localizacién
por la competencia de. mercados .y -de1la maximizatién de las

ganancias. En la teona de la locahzacién el factor espacio

punto sin v di~
mensiones.:
En buse 'a

qpiniﬁﬁ
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Pensamos que la competéncia se da solo por una localizacn’)n
especifica, porque de-otra 'manera -el espacio urbano se‘vuel\'e"
ilimitudd y no tiene sentido de hablﬂr de escasez de t:ierra,
que segin: la teoria neot.la ica: es_ﬁ,el factor. p;rincipal‘del:
surgimiento .de la renta.‘ Segun nuestro'punto de vista’ la
e teorla de la renta s inseparablc de. la de localizacién. e

b. TEORIA MARXI'_STA

L‘a'mayoria, . e renca urbana ‘estén desarrolladﬂs
desde’-eli; punto de vista de 1os necclés1cos. Sin embargo Tog ™7
supuestos wde esr.a corr1ente parecen reflejar la " realidad

de-la ciudad actual, en: donde 1a competencm monopblica domina. "

el mercado de la tierra.,Las‘teorla sadu.s en los conceptos'

que elaborb Marx sobre 1 renta agricola,‘ tratannfde profundi—-"“

zar y analizar ciertos as‘pectqs que ‘lo net clas‘iqos ;onsideran,f;
como hechos 'nuturales, como’ e ) rra-urban
Estas idltimas teorias llegsn a- 1a,

de

terrenos urbanos es de - Car

: “'sus! teorias  sobre
',vy'l:“é‘o"r,’ia marxista,: utiliz.an‘ 1as
“especificando  sus. difer'eﬁt;‘iasi"v

Yo' a° los factores que . inciden. ..
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en. su forn-acién, “importancia “que-

adquieren en e

“En
elyt ejercicio
“del grupo‘de 1

especulacion, de las politicas urbana
los propletuuus -para elevar el. nivel d
tel poder de 1 propi‘edad prlvad
‘da lugar a las’ rentas absolutas.

- f'Retiro de 'zlavs'“ 3
Fidels terrateniente‘
de la prppiedad~
sus'ti'érfas del me‘

J-Esta’.conducta..del: propié‘ N
ganar nada en lugar’ de recmbir rentas

ganancia media, aunque ‘de pr1mera vista parece irrac1ona1
es una actitud logica,que ;fi‘r}‘alm:ente, favorecea toda .la
clase de los propieta'ri‘bys.~;:ya~;;quc"de'esta manera. se eleva

el nivel: genersl “de .las :'r'éxir.as,’“ beneficiando “a "todo el

(3) M. EDEL, A. ; HARVEY, R. WALKER.

(4) R, WALKER., G ounAjR§6:~f;.I., Antipode. v1 2,
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grupo..

-~ La especulacion. - Se:da en’. e'l cdso ‘que .los terratenientes
controlan un: anillo exterior de tierra en ‘los limites urbs-‘

"Vnos. ‘Estos terrenos los mantlenen fuera del mercado‘con

sinlad expectativa de recibir ganancias excesivas en un-futuro,

cuandoiel érea urbana se extlends mas alld de estas: propie-ri

En “este caso, estasitierras

entran al mercado aunque podrian ‘generar “la’:ganancie

Tpolit as u banas e en materia de’

'\ggd‘bier'ﬁo" o se. puede ejercer muchas" veces para’ lev"ér"'arti'-
‘f'!ficialmente 1os

tierray ” beneficiando a “los

; ipropiek’tarios i

',Segun 1la teoria neoclésica los mecanisnos arriba mencionados

que generan el tipo de rentas ‘absolutas representan casos

aislad»os;deyylmperfec’ciones en ‘el funcionamiento "normal” del
mercado de la tierra. ‘Sih embargo como veremos en la segunda
iparte’.de ‘este -trabajo, -en el estudic del caso de_la. Ciudad
de- México, ,este"tipo‘de rentas - son las mds significativas

en ‘el ‘proceso-de urbanizacién.

~ii) 'La renta monopélica

‘Este tipo deirenta surge de’tres-condiciunes,

qct_er‘is‘r_i;:‘a‘

Harvard niversity,

tie Campetition,
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inherente del espacio-urbano: puesto que las diferentes empresas
al desplazarse.en el espacio desplaznn simultaneamente ‘a..su
mercado.  (a | sus consum:dores) Esta'cond1C1on les: permi'te':
ubicarse  en 1ugares donde. pueden reducir‘sus costos  de
produccién (de bienes Ly serv1clos) sin ~que ,e‘l\l"o;' sﬁignifiqu'e
una reduccién en el prcc1o dels producto. por: el cbﬁtrbl que

ejercen sobre ‘su mercado.b' ‘En- otras palabras el mercado los

sigue: = Este concrol es el poder monopollco que les permite
obtener mayores gananmaS' " pretendera
. capturar;-también< el  terrateni i origenta.la .-

‘“renta.monopblica."

que puede s1gnif1car~ gana
particular actividad econémi

‘a’una
“esa’ localizacion logra
una posecibén dominante: e'nriz “ El,propietario como

individuo, y no como‘grupO' :]ai' darse.-cuenta de la

deseabilidad de su predxo pnra un determinado uso - del suelo
o actividad ~econbmica ejerce poder monopollco,so_bre su
propiedad logréndo asi una’ ganancia e'xtrAaor:dinaria‘debido
al control abrsol\{rtgrqrueiﬂlrc;qt,or.g_éﬂ:lbﬂp'ropie‘davd 'pr‘iyé‘da;"i'“

- " Harvey poyr su parte(7)

(6)
R.-WALKER, "Urban Ground Re

D.. HARVEY,

de j laiiUty
Urbanismo :
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las’ posiciones ‘anterjores y: lo -ilustra cbn" el caso de’.
las - zonas V"centro" delas- :grandes ciudades. 'Se"gﬁx'm' este""'
autor las ciudades’capitalistas de los paises desarrollados‘
§¢ han convertido -de centros . de produccién de ‘plusvalia.
que “eran: durante el siglo” XIX,. a centros de circulacién'
de ‘plusvaliéx en este siglo. La produccién y e1 comercio:,
se. . ven desplazados de estas zonas "centro" por serv1cios*w

bancarms, financieros. y oficinas de. gobierno. i

'En est:as zonas las grandes empresas de servicios flnancieros

y las agencias gubernamentales (para el 1os elementos rectores

agrUpan dpultﬂndo una: calidad anblentalf’

esa particular locallzacion se “vuelve
a: participacion en; el poder politico’y-econé-
: : como afirma Chamber,lin,'
"pode-

en esos centros ex1sten unos:cuantos propietarios que’ al” ejer-'

cer su poder monopélico sobre el predio logran ganancias ex—

traordinarias en forma ‘de“la renta monopblica.

iii)‘ : Laf'rerifta ‘diferencial’

won Larénta 'diferencml urbana “en-la’ teoria marxista. cdincide

’«practicamente con la_renta urbana neoclésica, ‘o sea. surge °

bajo'el ejerc1cio "_'libre ;,”competencia. Sin embargo,
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2. RENTAS INTRA- E  INTERSECTORIALES ¥ . su RLLACIO‘»‘ cou" LOS
CLASICOS TIPOS DE RENTA IO

Después de - haber -expuesto brevemente,las teorias’ sobre e

renta urbana basads en 18s dos corrientes bésicas, neoclési'ca‘

y marxista, tratarempos de profundlzar y - reahzar una critica

a los conceptos mencxonados para llegur a.: cnncluxr sobre jfun 5
propio marce teérico. i |

El andlisis que sigue se-re'é"liié en dos ‘niveles:: 1) ﬁntrasec-:“ :
torial examlnando’ 1as . fentés generadas dentro de’
sector “e: 2

las'?

1ntersectoria1 determinando ren )
dan ademas 2

prese‘ntando 1o’

E"TUDIO DE LA RENTA URBANA A Nth.L U\T‘lASEC’rORlAL
LA RE‘JTA DIFERENCIAL
Cdmo rentas 1ntrasectoriales consideramos el
que se dan dentro de un mismo- sector econémico ‘con una compo-
sicidn orgénica del capital’'dada..: Estas rentas‘se deben a

,:Lpo de rentas

diferencias en costos de produccién Ty representan‘un caso

similar al de la renta diferencial~ agricola definida por Ricar—
do y Marx.

A ‘continuacibn se ilustra este. tipo de rentas ‘dent:i'o de-los’.
diferentes scctores, Saj‘o‘jwia"""sup"osicién ‘de’ que- los ‘costes
de produccién se deben unicamente ‘a los costos: ‘de traﬂgéorte
los cuales se 1ncrementan_ en'razén ‘directa . a lg,distancw.ar

del mercado.
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RENTA ] RENTA 4

o
- 1
e SECTOR, 1
%
d hY
(hERCADS) @ DistaNcA

DsTanck G

T = max . renta dlferenc:.al en el sector S1

2
1 y 52 tlenen diferentes costos de transporte por unidad

) r,= max.,renta dlferenc:.al en el sector S

De esta. manera ‘al: interlor de 'cada sector no importa la locali-

—zac16n de una fi ma:respecto al’ mercado, ya que la suma de

-la renta mas los costos de transporte resulta igual para todas

las firmas o sea al pagar una renta alta por_una: locallzacién

cercan 17 mercado disminuyen los costos. de transporte (iguales
a los costos “de; producc16n) y-al pagar una’ renta baja aumentan

aumenta la distancia

los’ cos 8 de transporte ‘en 1a me

QUE" GENERA

a teor a: neoclésica, la competen-

,rrocupar el *espacio’ur}jano'. ‘a5

T 1a ‘que; genera ila: tent:av de ld tierra, . 'La siguiente definicién

‘de” HW Ric ardison ’sintetiza lo -anterior: - "La utilidad que

v,recibe ,un,a: a,cyt’ividad econdomica de su localizacidén se puede

medir ‘por ‘la’rentaque estd dispuesta a pagar por ese terre-
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; o™ (8)

De esta'manera 1a dindmica’ generada por. la’ competen-

cia es el ins ‘rumentc pr1nc1pnl que ‘reparte de manera "justa"

los diferentes”:usos en el espacio v dehne las rentas urbanas.

ET.porBlan
anza Editorial. _Mad_rid

(9 T.AJ; BROADBE "An attemptisto apply Marx's Theory of
G i Groundirent iy’ Research Paper, CES, Lon~
don, 1875+ L o
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en el espacio urbano actua

Broadbent 'S¢ bas
rentas desarr 115 a

‘mer el monLo.

,bles componen e

en’ un Area urbana, los. sectores,c

nos céntricos y: empujah'

se ‘ilustra en

la gréfica No

1 Ver apéndice .
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CRENTA A

- EEUTA DIF. DEBIDA A LA CoUPETENCiA
COMPINE VAT (IVSTANTE

3
DISTANCIA

- U GRAFICA No. 5

RENTAS ‘GENERADAS -~ EN EL ESPACIC URBANG
CoN LA EXISTENCIA 'VE DIFERENTES SECTORES
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En “la éréfica‘No._S se;observd que la renta pagéda_pbr cada

'sector: ‘se puede dividir ~éﬁ dos . componentes, uno  constante

Ty otro variabl

'?Este componente de 1a renta de un Vtor es igual a la renta
“méxlma que se paga en el sector prbximo hacia afuera y repre-~

:senta “a una renta competitiva paga por encima de

jla diferencial (componente variable ncupar el espacio.

El componente constante se da solament

de diferentes sectores, c¢uando exis

los mismos por ocupar el espacio.

Al ~analizar este modelo

encontramos:iu

0tro. COmponente

son: a) un valquf

c) surge de’ la rénta diferehcial




4B

Broadbent caracteriza 'este; componente “como rénta ahsoluta
sosteniendo que tlene las mismas caracteristicas que la renta
absoluta marwlsta. . 'En nuestra opinlon, este componente repre-~

‘senta’una’ nueva categoria de renta ‘que de ninguna manera debe

*confundirse con 1a c1a51ca renta absoluta por las siguientes
razones :

~-Para ‘demostrar esta afirmacién ekaminembs el-.caso en: el cual
la renta-diferencial (el componente variabie)wllega'a desapare-
cer y junto con ella el componerte “constante. Para ‘que’ eso
suceda las diferencias entre los costos-de produccién (iguales
a los costos de cransporte)deberlan eliminarse. Las- maneras-
de que esto pueda suceder son:

a. A través de la subvenciébn del‘estédo tbdaé‘lés localizacio-
nes tendrian que pegar una cantidad igual para el transporte
de sus mercancias, 1ndependientemente de su distanc1a ‘al . cen-
tro. No habria razén. para competlr en: la ocupacion de: un
habr1
componente constante de la renta. 5

terreno. Por consiguiente: n

razon de existenc1a del

b. Cada firma represeanta .no Sulasente el lugar ‘de produccién,
sino también su mercado. De esta manefa'desaparecé la-distan-
cia hacia el mercado y por consiguiente se eliminan. las dife-
rencias de costos de transporte.y la competencia. por. ocupar
un cierto terreno. Xo se'paga‘lairenta difefencial'eh~pingunq

de sus componentes.

2) La renta absoluta c1351:a debe su existenciala la~institu‘
cién de : 3
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se deube o ls competencia enLre} Tos secturus, segln 'Eruudbent.

dnxbu munuunadau no-se debex‘ia

Bujo las ubndi\:iuue- o y 'b‘."
pagar rentd. - Sin enbargu no p-')dh-mub ‘olvidar que ld prupxedadf'
privada de da tlend rebpulda al pxoplutunu‘pura e‘uglr unu""'

renta wl- \.ujlltdllbtd wsvarios suldnenLL poriel dt.\ec.ho delut 13~

280 sU” tierra, -En ‘elicago de que-esto no suuedu 61 prupwtar:u

wtudra §u, prbpleddd del cnercado  teniendo cqmu eFedto)
CbajEen L oieltd tutal de terrenos qu‘e ;Sruvc’éu e lizalza de
lus” rentys (supunlenda una s demands Eonstantes-u 'u cient
. ter'renus‘);, ya . que jla ‘(.lt‘l’l‘d uonstltuye un: mo '

'purque“ 'nur-,exisr.é otto

Este upu de rentu que no urge

nente dlteren(.wl

de’ Marx

C(10) R, WALKER, "Contention
E Rc-nl Theury;"

¥, "BALL,
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sclard. Por un’ lado . la detine’ como d11e1ung1a encre*bl

precio-del mercadu de. un producto, 1guul ul pFeLIO du pxuduu—
16n deQ las peures cundicionesy y su propio’ preniu de~produu~
cibn--y por el utro como-lu dllureng u entrt

mercido y'/e1, pleClU de

(':

ql‘preulo delos

medlu

A;lj

stamos

f ente
1» :

“udos oRest s Liz : rinery

aegun

Vempre,una rentu

'FLQ

51 diecta ax 105 pleulus dél mercado Tyu que tudos-i

dlierenulul serd: 1gua1 d-cero.

produuulon se esuuge el -més-alto como™ pruc1o**

S0stener que lu rentd asi definida se conpo-

AunE puramente diterencial y~otru "ubsuluLa"

eciv

produgclon respecto’ al preu1o

de. prUdUCLlén

legatlvu,

cero o positivod:

xentu dlferEﬂlelvV

runtu diierenc1al es’ 1guul

Lendrldmos ciertas rentas ..con
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valores negativos que surgirian: en los terrenos con’ prg ios
de produccién mas: altos que elp.onedio- Pero hablar de;r'htas
negativas no ‘tiene'sentida ‘ya que estos terreno ¢

inmediatamente del mercado, silos unico”

didas para el .capitalista y el prop1etqr1A

iv) " La teoria neoclésita y ehcnmponenﬁg 75bsdlﬁto

-84 comparamos las graflcas de Broadbent co1 l
sicos veremos ' que. son idénticas respecto , 
une definen, Sulamente que:la: teoria neoclas;

“los’ diferentes .componentes.. deb1dos ' '

entonces la renta aparentemente se

tenc1a.

S1n embargo como vimos “en el analisxs

solamente um!pﬂte de la renta total*co

a dlferenclas ‘en costos de producc

“Conclusiény el efecto de’ 1s renta,diferencial se “puede. Aividir
en' dos componentes, el diferencial propiamente dirho (varlable)
que surge de la variacion del” prec1o individual de’ produccién
por . encima’ o ‘debajo del" precio del mercado 'y el componente
constante que podriamos llamar "absoluto", por su caracteristi-
ca de afectar .a los. precios igual que la renta absoluta,

y es igual-a la diferencia entre el ﬁrecio promedio ‘de produc-

cién y el precio del mercado. (Ver gréfica No. 7)
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dual ‘del r\peor t‘c}e‘rr‘eno (el precio. nés alto)  para que todo el
resto “de_las: tierras produzca una  renta difer:encial,v ademds
de la absslutal” . e A R
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C 3. LA I\FLUENCIA EL; IONOPOLIO ~Db LA TILRRA EN LA FORMACION e
DE LOS: PRI!\CIPAL S"TIPOS DE RENTA »

Para f1na11zar est ; primera parte queremos . subra)ar 15 conclu—

sién bésica;a‘ 1a cuul llegamos, despues de - haber estudiado
las prinupales teorlas sobre la renta-de la tierra: ‘el poder
monopolico sobre.ld tierra “ejercido por el propietario y respalb-i

dado” por : Jd institucidn.’ de’ la propiedad. privada.incide ‘en: la -

. determinacién..de los dos tipos bésicos.de renta éstudiadust=

la‘renta- absoluta ¥ la diferencial. bajo la forma-de-su compo-’-b i

nente absoluto. o
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2% PART E

ITI, EL PAPEL DE LA" RENTA ‘DE LA TIERRA EN EL PROCESO DE URBA—,
EL CAS0 DE LA CIUDAD _DE NEXICO

arte‘de este traba_]o se 1ntento,

esde un enfoque teorlco, para'

“contextp abstracto’ e

En ‘esta’ segunda parte 5.s '1ntenta apl1car estos conceptos en

el “contexto ~“del mercado de T

tlerra ‘de-ila- c1udad actual y’

en especial en el caso de la;Cludad de Mex1co.

Finalmente se analiza. el a el de la renta en los programas

para la Regular1zac1on de Tenencia de la Tlerra 1levados

a cabo en México durante’ dos. Gltimas decadas. E

ejo concepto dent:to de:un< " F



‘producto’

estd’ tipiflcado.

1d) ,,.No,hay,f, coaccidn edores ni.a

1as ».transﬂcciones que de ean, en-

compradore's'llevar a cabo
la forma que llbremente escojan,‘nl que 1os‘ r.uerce sallr del

‘mercado o les prohibe la: entrada en el.‘»

Al analizar el’mercado’de’la tierra ‘én.cambio.vemos que:

1y g
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a) En este mercado se puede precisamente influir .en. la-oferta:

retirando terrenos, (del ‘mercado) y alterando asi su 'p;ecio;'

como por ejemplo en el’ caso de ld especulac1on.

b) En el  caso de ia trerra las cantldades que corr sponden :

a cada comprador varlu

mente en la forma
“¢) - Las
respecto:.a
" .terreno

monopo-—

caracter1st1cas

lio se da cuando "un fnico vendedor

opera”‘en” estrecho Aacuerdo,

un

vaSto ‘grupo .de :

demandantes  una merc ncia isea’ sin sustitutos

préximos”

Las condiciones

lica‘éégﬁﬂ el ‘mism




'y social al ‘mismo t1empo.’

% _Ver-apéndice.
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b) Cuando -8 ‘pesar. de se'r muy grande la cant1dad de: oferentes.
los compradores creen,_’ f

de mercanc:.a d1f1eren d

las caractermtlcas ihtrinse'cé

ngpérla,

subrayado 'en
1a"

Sin “embargo como” hemvds 1-presénte 'trabéjo la

caracteristica prlmordial de e‘sﬁs'u" origen social,

debido a. su’ aproplac1onvpor social-respaldado por

la propiedad privada*,:" S portviér del tﬁonopolio que

rige el “mercado de la” tierra . tienedoble- caricter, natural

Respecto aulavca{xsagdeljf’ inonopqli ~Zamora sostiene que, "el




,conver\:lrse en precio de su mercado
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motivo dominante ‘de -la’' conducta del monoypolisi:év no. difiere. 1
del: que ‘por-lo comiin se atribuye (...,) a.la de éﬁalqhier;ofe—’
rente:r‘és»él propbésito de -aumentar al méximb las }jgan’an'cias
que'i‘dbi;ienécomo vendedor™, con la ventaja (re:tspe'cto' a‘l‘_\;ende-f"
dorwae'iibre competencia) de que "goza de liberta;i para. fijar, "

dentro de ciertos limites, el precio de oferta” destxnado a

||(3)

Estafventaja del vendedor de fijar:-su precio, seg\'xh Zémqra,
no‘,depende de: 1a voluntad del monopol1sta.751nd queffesulta
delas” c1rcunstanc1as generales. “Seglin” nuestra opinién en
el-caso.. de: la tlerra, es;d»sucede Vc'on‘ las rentas monopblicas.

Sln embargo las rentas  mis 51gn1f1cat1vas para el .proceso

‘urbano—son las rehtas absolutas..que s:. se generan por. la

accibn ide los: propletanos como grupo-con intereses comunes,

queitratan:de maximizar las rentasnue produce la tierra.

‘La pregunta.que surge es como-se fija este precio monopdlico,

““Mientras -que’'la formacibn del  precio’en ’un_ mercado de libre

,comb'eténcia se da cuando se logra. el . equilibrio entre oferta ’

‘y-demanda, o 'sea cuando la cantidad de ‘1a mercancia que se

demanda en total es igual a la’ que se ofrece, en la.competen-
cia’. monopdlica 1la oferta se ajusta ala demanda existente,

“sin tratar de ‘modificar a la’ ultlma. e e e L T L T

En el caso de la tierra, sin ‘embargo.no- es tan: fdcil ‘definir

“1a demanda. “.ya [que’ seglin nuestra- opinidn ,existelh dos 'tipos

_de‘demanda que . por.. su; origen_tan ‘distinto se. comportan de

manera; d1fefente4 1) 1‘é1'déménda"que sufge, desde el momento”
“que“la tlerra se conc1be ‘como. unbien fundamental de sobrev:.—.‘
vent:1a., necesario para’ ‘la - redlizacibn de cualquier actividad :
y que aumenta al"aumem:ar 1a poblac‘on y.osu poder adqulsltlvo. o
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Esta demanda ‘es’ tebricamente constante’ o ses perfectamente"
#

rmientras na haya cumblos en el crec miento, demo—
La denanda

ineldstica

gréfico en el innreso de los habitaqtes. -2)

'desde el momento “que - la tierra se: considera como

‘T u‘eza, como inversion de capital uste tipo de

'afecta

directa o indirectamente el nivel

g otras palabras - "es “una- demanda 'perfectamen\:eu'

Respecto a -la:oferta se puede decir gue teoricamerpte,e‘s'cons-

tante, considerando wun 1limite urbano .fijo. : Sin émbargoe se .

ve :nénipulada por propietarios - que--aprovechan :la,'sit,u,a,c”,
mondpc’;lica de este mercado.. Se puede decir que la :ofe’i'"t,av
de terrenos disponibles aumenta. cuando 1las tentus 5 eleva
pfecios. contrariame

y la.misma diswminuye con la baja de. los

‘te .a la conducta de otras mercancias

oferta provoca una baja en su precio y

una'demanda constante. (ver gréfica HNo.

Después’ de..

unt \(u_"elve‘ un’ ‘problema

“Importante -
peculiar de “la tierra

erc‘anc:.as e identificar

nla formacién de’si renta.

‘Josi factores’que incide

;Ver:_vapép‘d‘ié‘e
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2. LA RENTA CONO
PACIO: !

ELENENTO RACIOKALIZADOR DELOS USOS EN EL ES-

n mercado de competencia perfecta.

y: hasta que se:

e‘zigldo mantendré ‘retirada su prop

tanente el “Us0 futuro de su prop1edaJ ja que habré solamente,

ciertos usos que podran responder - a este: precio, convirtiendo"

se asi-en planif:.cador urbano de facto, .

Si ‘regresamos unos’ 'a‘ﬁo‘.‘ atras, en“loé inicios dé" la revolu--
ciénindustrial el panomna respecto alas rentas domlnantes,'
se ve. d:.ferente. “En esta época de 1 formacmn de"las “grandes
urbes las rentas del suelo ‘,son princxpalmente de tipo dife—
~rencisl, o sea surgen ‘en’ el mercado de libre . competencia, -
Vr‘sto sucede ™ a” par:ir “des cuando dla nueva clase burguesa IOﬂra
vencer a los .hasta. entonces poderosos terratenientes ‘que “con™
el poder absoluto: gque ejercian sobre la tierra rep;esentab}an"'
un obstéculo pera el desarrollo del nuevo sistema de ‘pro’diﬁg—
ciéu. Sin embargo mas tarde llegan épocas de crisié coh'una.‘—
ba_]a en las tasas de ganancia que.provocan el retiro de gran»i“
parte del capital del ‘sector productivo’ para - ser invertidos“;,

en operac1ones especulativas con ia tierra, " EL: poder de los;".

terratenientes aumenta otra vez 'y’ “da 1ugar a\la“' formaciont
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de-rentas absolutas.

Asi que’ duandb la .competencia por ocupar .el espacio es el
instrumehcbI principal .de 1la distribucibn -de los usos, las
rehtasquminaqtes serdn de tipo deferencial.  En caﬁbio, cuando
elﬂpodér del ‘propietario es tal quelpuedevdefinir de“antema~-
no. . el: p;gpiq de su terreno, que determinaré Jindirectamente
S $U. 180, las réntas correspondientes'serén,dé'éipo'absoluto.‘

"Si recordamos la ‘definicidn de 1as3rehtes;en:g1gespacio agrico;
14 encentraremos. un- papel anélogo s entre ~la..renta absoluta
agricola 'y ' la ‘urbana. ~Mientras -que’ la prlmera Jueoa un papel
primordial en. el mercado ‘de “los productos sfectando ai’su_pre--
cio, . la segunda incide decisivamente en el proceso de. urban1-

zacidn dlctando el uso del terreno.



65,

3. . KUEVO MARCO. TEQRICO .

\,respecto;
Slan

ciudad

jBéjb rent: ; ] y gl tipu de,
: Tord “en. la ,instltuc'on, de:d

racteriza . po

factores

;‘gledad privada. "'Lsta renta se’ genera por
al :

monopolico

Este t1po de reﬁCa presenta ciertas analogiaa~
‘absolute msrx*sta, sineémbargo’ no: coincide de1
“tipo “de -renta absoluta surge desde el nOﬂento que la tierra

se capitaliza o sea “cuando’ el capital territor1a1 enpleza~
a ‘coapetir con e1 re»to de capitales, como’ el financiero, y ”f
‘el productive,’ para lograr. ‘mayores ganancias. - Esto se manl-

fiesta cuando .en un Momento de:crisis econbmica parte de 1os ca

'pltalﬁs se. retlran 'de otros .sectores para invertirse en’ la”

tierra, que-a través de la: ESpeculuulun‘i' se vuelve tnamejor:

inversién.

.La ‘rentai’
diferenci
se’ defln

en’ otras;-

1a_re1ta absoluta,

palsﬁras%si»existe uniprecio tope el cua} no puede rebasar.t
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En el caso.de la renta absoluta definida’ por jlarx vimos que
el toﬁe constituy- el valor del productos En nuestro ‘caso
dicho to,)e se - da segln las condiciones socioeconémicas especi-
ficas_qpe se prc_,cntan en un momento histérico. En:un perio-
do- de.crisis general que provoca un refugio de capitales -en
1a tierra las rentas aumentan todavia més pbr las acciones
especulativas. Sin embargo “lleya el wmomento que ‘la deaznda
de “capitales ‘en el ‘sector productive Serd suficientemente
grande 'y habra otra vez aumento-de inversiones en la produc=

cién. 'y retiro’ de capitayles de la tierra,; causando la: baja

en_el: nivel.de ‘las‘ rentas.,

' b.;’LA—RE%TA %G\OPOLICA

)

La renta ’mon’opérlircu i

Lipori situacimes de
nonopolio exovenBS: tr‘rla'nente

a la ahsoluta que por' d f1 i [ : > “mono<

pollo que r1ge a este rrercado

£1 tibo de moqupolius_ ;

;quue,'infci‘de'n en:la‘fors

monopdlica > se 'generan: |

las” caractér:’.s'ticas’ ersper.

Te ’P’or”""

cierto tipo de actividades que estén d1spuesta

tas exaoeradamente altas al propietarlo

- Por. precms -nonopoliuus

excesivas . ganancias

del predio) parte i

bajo le form de alr.as‘
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Esimportante reiterar ‘que el papel del propiété}iq “en 1a
formacién de este tipo.de rentas es pasivo. En.canbio en’
el ‘caso’ de las rentas absolutas. los. propietarios épmo‘f‘gr;\{qu,
social “de.’ciertos - -intereses -ejercen’ su .poder ,};vmgri‘opié;l’i";uﬁ—”'

sobre’ la tierra. respaldados  por la propiedad. privada pnayi'a':

elevar el nivel general de las rentas..

eﬁcié a la pui:a competenc1a entre las di-

ades por ublcarse en- el espacio.-‘EstE com,)o—
‘de 1..1portanC1a secundaria sir comparamos .su

-re_,to de las rentas,

_ ‘pr‘erﬁ‘i..a deél predominio del nonopolio en la tierra
una sit:uac1on de libre competencia . se_ vuelve.excepcional.-en
ar ~de.ser:la-rezla vadsica, como sostienen los’ neoclésicos.
‘Yay que aceptar que la hipdtesis de la existencia de un perfec-
to' equilibrio en el mercado se presta para siaplificar la
compleja . realidad urbana actual, sin embargo se vuelve cada
dia “mds obsoleta y ticticis, por lo menos en lo relative a

la renta de la tierra urbana.
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ii): El componente absoluto

Contrariamente al componente diferencial, el absoluto, debido
aparentemente’ 2 la competencia libre del mercado- tiene. su
‘origen.en. el -wonopolio, y es mayor Gue el primero, como dedues-

tra - -la gréafica YNo. 9.

Después -de habver 'llegado’ a* las 'conclusiones bésicas :sobre -

la  ififluencic delimonopolio. en las. rentas y' su papel activo

en el proceso urbano, .nos proponemos aplicar estas afirmzc
nes ‘tedricas’ en-el. caso..de la Ciudad de México y ‘especial-"

dleinas dos-décadast

wente ensu“desarrollo durente. las

Primero. trataremos - de comprobar la " primacia del..monopolio
en €l mercado de la tierra en dicho espacio y después ilustra-
remos este plantéamiento7con un ejemplo tomado -de las..politi-

cas estatales y.su relacién con la problemética de la' renta.:
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4. EL CASODE'LA CIUDAD DE MEXICO -

a. EL PROCESO DE LA MONOPOL ZACIOIV‘I'D‘EL, gémgw

Segln nuestra” opinién ‘1a fase” onp6lica del ‘sistema economico

en general que vivimos ha. renido también gran 1nf1uencia sobre
el capital terrltorlal “Bit 14 ¢

Sdes Nexicc en e:pecml

se observa :la rpauﬂlatlzna; hechof

erra,:
que intentaremos. demostrar

Para este propdsitoe exanlnaremos conparativamente el desarrollo
de las tasas. de: 1nteres bancari

urbana dutante los ultlnos 15 anos

Para poder volver conparables estas variables res
rendimiento sobre el -capital,’ consideramos como’ capital inicial /
el precio promedio por ' m“ en el D.F. enel afio: 1970 apli

camos afio tras afio- la tasa--media de interés bancario

Este.

nuevo capital se comparb con.los precios con\rientes del suelo :

del afio correspondiente.(Ver Tabla siguiente)

Se plantea que en ‘general "la oferta real”desterrends urbanos .

es fija, pero guments. o disminuye artificialmente por-‘las’ ac-
ciones de loz prupietarios g través de la dispos:.cién o retiro,
de sus tierrds del mercado, dependiendo de la demanda exlstente
que por su lado depende del nivel de rentas, Cuanvd"o ‘las xfentas
del suelo suben, la inversibén en. &1 se vue'\lvé' atractiva y
la demanda aumenta. Los propietarios, »ejerciéndb'entonces
su poder monopblico, pueden elevar todavia mé‘sjel‘nivel de

rentas.
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DESARROLLO COMPARATIVO DE LAS TASAS MEDIAS DE INTERES BANCARIO
Y LAS RENTAS DE LA TIERRA ’ ;

PRECIOS INFL.  PRECIOS RENTA DEL TASA MEDIA INFL.. CAPITAL
CONST., ACUM.  CORRIEN, SUELO DE INTERES % CON TASA
ARO  DEL SUE- (% DE CREC.) % b MED1A DE
LO LE B4 INTERES
1. 2. ER 4. 8. 6. 7.
1970 46,200 19,93 2,318 10.86 4.52 2,318
1471 59,200 1y.07 3,104.50 33.93 10.03 .46 2,550.49
1972 59,000 18,25 3,232.10 4.10 9.86 5.56 2,801.97
1973 51,600 17.23 2,943.90 -7.70 iz.n 12.40 3,158.10
1974 52,400 15.39 3,409.70 14.13 14.20 24.00 3,606,50
1975 48,500 12,40 3,908,800 14.77 14.20 15.40 4,118.70
1976 41,000 10.75 3,813.20 -2.40 15.17 15,80 4,743.50
1977 40,500 9.28 4,361.80 14.40 15,00 28.90 5,455
1978 47,000 7.20 6,524,80 49.58 15.00 17.50 6,273.66
1979 49,000 6.13 7,993 22.50 16.00 18,20 7,277
1980 62,500 5.19 12,050.50 50.75 26.9% 26.30 9,238.10
1981 74,000 4.10 18,022 49.56 34,29 28.00 12,405,90
1982 92,000 3.21 28,678 59.12 49,04 58,90 18,588.90
1983 70,000 2.02 34,670 20.89 58,30 101.90 29,426.40
1984 45,000 1,00 45,000 29.80 47.80 65.50 43,429
1. Fuente: C.A.U.S.A. México 1984 .

2. Inflacién acumulada en afo n = (infl.acum.afo n-1}:x {

3. Precios const. entre inflacidn acum. = k%;) = 3.

4. Como crecimiento anual de los precios corrientes 3.

5. Tasa media de interés bancario:
1970-72 =

1nf1.asc n-1 T

Bonos_financ.+_ Pagarés_financ, Mil).e Pagarés financ.no Mill

1973-76 = Depdsitos a plazo fijo de Die. de cada anoc de 360 2535 dias.

1977-78 = Tasa de interés neta s doce meses,

{Basado en datos de los Indicadores Econdmicos del Danco de México).
6. Fuente: E. LORIA, Evaluacién del programa de ajuste econdmico ...,CIDE,

México,

1986,

7. Combio del cgpital inicial de 2,310 (igual al precio promedio de la

tierra por m

terés bancario 5.

en el D.F. en 1970) aplicdndole anualmente la tasa de in-
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0 “podemos’distinguir-dos-:tipos :
anancias ‘ofrecidas:‘por jla ‘tierra .

un aumento continuo

;70 72 ’se‘observa

r‘encima Ael indice de precioé..'
':aumento real en dlos precios “de
1977-84- los prec:.os de d tie
V_el Vperiodo de” Jun1o‘dev;81 _»a

ta dre»unkB‘OVZ en promedia,

en “la cual predomina .el monopolio, ya qu'
bancario que consideramos  como ! los otros
sectores. Esta situacién tiene :" ultado : la p{r1macian

de rentas absolutas que se reflejan en

- una mayor segregacién soci‘alty
‘--:un aumento general del nivel:
- una agudizacidn de la problémﬂt
2, Durante el periodb 1973-77 :1a:iny 1 hanco. se
vuelve mejor que 1la tierfa, v} de las
tasas de interés, En este: icialmente 1as rentas
de la tierra se es‘tall)hilizéx‘n 'jfempleza una caida

de las mismas en’ térmiﬁbs ;‘e‘blwe ‘
cidn- de. 1976, 1alcanzando e

de 1977,  El° monopol:u) 'se restringe,x hecho’ b,“qu‘e, per‘_‘mivtre la

,ulmina con 1a devalua—

punto mas bajo a mediados
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apertura de un meu,anu bu:udu . principalmente en la: 1ibre compe—‘ ‘

tencia._ Nuchas inversiones se retiran de la tierra. las rentas

examlnado, . la determina

conpetencia monopélica, la cual genera las rentas absolutas.,

“Los periodos durante 1os cuales dominan 1as rentas absolutas
v',ulbdnah, “son éDOCB? de crisis econbmica .en generaly porque
Yawtierra, ny,esp‘écyial‘men':e las acciones especulativas' con
ia m”isma', se vuelven una de las me jores 1nverslones. Lés,'
ganancias generadas por dichas operaciones, las rentas absolu»
Eas, u‘udé lu crisis existente en el sector productlvo se reinver

tirén, muy probablemente, en este tipo de operacwnes provocan— &

do la agudizacion de esta problemdrica,.

b. - EL PAPEL" DE LAS ‘RENTAS GENERADAS POR EL
CRISIS URBANA :

Desderel pun:to de v1sta soc1olbgico ‘se” puede

“"erisis urbana se‘ da a——partir del momento en

c16n de . las grandes caudades contradlce a‘lo :

mientrasique

dades de la mayor ‘parte ‘de los grupos soc1a1e"s‘;
al mismo  tiempo, dificulta la realizacién de’f:lpsi abjetivos

que asignan al sictema urbano los  intereses:

estructurales’
dominantes” (3D, Por 1o tanto para  entender " la. cri \

3 4. casTELLS
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Sdel E'Hbcid‘e ﬁue f»‘

“su:renta:

: té"rminosrgeneraies' deéde el punto de vista: ‘econbémico.‘un
'rsistema entra én crisis cdando el ingreso neto-total:
a disminuirse, Este ingreso se reparte entre Tos tres bésicos_
grupos. soctales, los asalariados, los p'ropi_eitér‘ios_v,
medios’ de produccién (capital en general) y -
de ‘la tierra (capital territorial). 'Sust

son respectivamente, el salario, la ganancia y renta de 13‘.

tierra, entendida como renta absoluta que surge exclusivamen e_
por el derecho de propiedad.

rBajo estas circunstancias la dinémica del crecimiento de la
7"'economia se expresa. a través de - la relativa™ supremacia ‘que
>“"»se da en cada momento histérico- entre estos tres griupos, respec-
‘to. a su capacidad de apropiacién del 1ngreso total,

- V'La regla bésica bajo la cual ‘se expresan los conflictos entre
'estos grupos y-.en especial la relacién entre salar1o, ganancisa

Syiirentay . es la ngulente" un. ‘grupo’ no" puede incrementar su

‘ingreso sin'?que decrezca el ingreso ‘de:: por lo ‘menos uno de
flos otro

: upos. st con51deramos que existe: una situacibn
de perfecta competencia (consideraciénfneqclésma), entonces
{ de uti_lidades se ajusta-de: tal manera que la renta

(8)_M..CASTELLS, . op..cit.

“empiezaiii
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absoluta es 1gua1 a’.cerou “Esto ‘sucede porque ‘bajo la. perfec- .
ta competenc1a desaparece el poder -monopblico ‘sobre la tierra

‘ejercido por’ suipropietario, entendido como clase socxal

Sﬁn‘émbg(go éxico hoy en dia seria diffc11 reconocer una j;‘v

= sépafécién clar entre ‘los diferentes prOpietarios del capital,

:‘flnanciero. industrial, comercial. territorialy, inmobiliario.,

1 contrarlo ‘parece.que existen fuertes relac1ones entre

: los intereses de” lusiuopleuulos del suelo,.el capital ‘constr

“tives ty la fraccién ‘financiera. Gran parte. de'los “valores ‘en
qirculacion se respaldan con capital inmobiliario y territo-'V
rial.' Muchos bancos son ademas propietarios de ' tierra. o

Durante las épocas de érisis etonémica las inversiones ‘en

los sectores productivos dejan de ser atractivas y la tierra

se vuelve una. mejor -opcibn

“osea..una mejor fuente .pars la
acunulacién del capital, 'a

i “través. de operaciones especulati-
vas, Las mayores ganéhciés pfoducidas en este sector Comparé-
tivamente se permiten. por el monopolio que rige él mercado
de la tierra y ademés tiende a reforzar. T B

Bajo especulacién entendemos el retiro de terrenos baldios
o-subutilizados del mercado, hasta que el aumento de sus rentas
llega a satisfacer las espectativas se su propietario respecto

a las ganancias que debe generar su propiedad . La tierra

(7} 4. SCHTEINGART, "Sector Inmobiliario Capitalista...",
Demografia y Economia, XIII:4, '1979, "E1l .
Colegio de México. [

&) ¢ H. TOPALOV "La lrbanizacidn Capitalista”, Antoldgia v
T e Sociologia Urbana, UNANM, Néxico 1988 :
(9), h. ECKART. "Land Speculatiocn and Rental Price of Housing"
. Journal of Urban Economics, Nr., 14, ‘p. 1=
21, 1988.
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se concibe comol fuente/‘ de‘vri‘queza ;

La especulac16n se puede considerar como uno de los problemas

més graves de ld tidrey ulbuna, yd que de uhi surg una serie
‘de conflictos q

afectanide manera decisiva el proceso urbano,

como‘ p.ej la problematica de'la vivienda.

E;kai‘t‘ modelo investigando la

rentas .habitacionales.

ulacién v las

umento de las rentas en general

Ve inducido por la- iéiya»c}irérn “de~1as rentas "habitacionales.

En' estos modelos la t‘ierra':es‘un factor de produccién como
‘el,capnal y la: fuerié'de tfabajo. Desde el momento que la
oferta -de la tierra.urbana con cierta distancia del centro
se considera fija, el aumento en las rentas serd provocado
por el aumento en la demanda que se debe solamente al cambio

de las rentas habitacionales,

Bajo la hipbétesis de un mercado en donde rige la libre compe-
tencia, Eckart dice que el precio corriente de la tierra es
igual 8l precio "esperado" el dia de mahana, y la renta de
la vivienda se determina por la tasa de interés bancario,
la tasa de devaluacién y los costos de construccién, Por
esta razbén un aumento "arbitrario” debido.a las acciones espe-
culativas, no tendrd ningdn efecto en las rentas habitaciona-

les.

En cambio segin el mismo autor bajo la hipotesis de un mercado

en donde predomina la competencia monopdlica, la tierra es

Q0) 'y, pekaRT, op. cit.
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primordialmente-una fuente~de riqueza’y a través de las opera-
ciones especulativas-el aumento de sus rentas genera ganancias
extraordinarias. Estas rentas excesivas qpe genera el poder
monopblico reducen la oferta de terrenos baratos para la cons-
truccibén de vivienda de bajo costo, hecho que agrava el proble-
ma de su escasez, - Por esta razén, en el ‘caso de un mercado
imperfecto las acciones especulativas repercuten -en el alza

de las rentas habitacionales.

Asi- que ‘fosotros ‘bajo lu'hi‘pétesi's,Ad;:l dominio, 'deljmronopblio
en . el mercado de. la 7tierra, contrariaménte—a Castells,

planteamos que es errbnec sostener que la especulac:Lon proviene
de la problemdtica de la escasez. de vivienda; Ea realidad
sucede lo contrario: la escasez -de: terrenos -baratos que se
.refleja en la escasez de vivienda, es una causa de la especula-
cibn, o sea de la manipulacidn artificial ~de la oferta de
terrenos. Por 1lo mismo la problemAtica de la vivienda es
un problema generado por el monopolio sobre el mercado terri-
torial y no se debe al aumento poblacional :como muchas veces

se sostiene(lz)

La wolertu real de terrenos puede satisfacer
la demanda existente, sin embargo se ‘reduce artificialmente

por las expectativas que ofrecen las operaciones especulativas.

Si tomamos como ejemplo el ycaso “de la ~Zona. heLrupulltuna de

““1a” Ciudad de 7Méxi'cfb, “tenemos los ”s':.guientes datos :especto
‘ala poblaci6n y érea urbanxzada(ls) : K L )

(11)

; M. CASTELLS, op. cit., p.p. 184, 186. :

(~l‘2’) cfr. G, GEISSE , - "Renta 'de la Tierra y Heterogeneidad

: : Urbana" Antologsia de ' Sociologia. Urbana,
UNAM, México

(13) ATLAS DE LA CIUDAD DE MEXICO, Compiladores: Garza G.,

Progrars de Intercambio Cientifico y Capacitacién Técnica,
Colegio de México, México, 1987,
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Ao :
1980 -+ Area catal ’
Poblac16n tota1 

~323,000 ha

‘Densidad neta habitaci'
a’Densidud total bruta

total e 13 mancha urbana
servicios

verdes, equ1pam1ento Y»
,él uso hnbitacional
México tenemos 'apena
la vivienda., ;

~sidad de las den#{dﬂ@ésfhgh mu cipio odelegacibn
politica,‘vetemoé qu

el problema de la escasez

vede -sostener gque
107 es un problema

real.

pobl, densidad

1. Netzayusléoyot 1,396,854 280 hab/ha
2, Coyuuchn’ 621,193~ 107
3. . Hidalgs 145

ESTA TESIS WO BEBE
SALR DE L& BIBLOTECA
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la existehcia dbe ‘nproum damente 8, 000 ha. dc bﬂlleS solamente :
. en:iel D15trito Pederal( 5). Esta cifra replesenta a un’ 114 5/:

de. su érea total

La mayoria ‘de las’ ‘lunws ‘Areas. de baldios se encuentran fuerle—
mente concentrada:. en. pocas manos. Losi: propieLarlt:Sﬁestun‘y

ademés 11gndos entre si a través de dl\'ersos \'mculos comercia-—

1
‘les formando as{ un fuerte monopolio-en este mercado.. .- ).

Cdncluyehdo" “Una:crisis. econbmica  se refleja en el aumento Lo

,de las inverswnes en sectores improductlvos. como 1n r_lerra. =
El. resultado es el reforzamiento del monopolio en ‘estosisecto=>
-Tes ‘ques gh el caso de .la  tierra provoca el encarecimlento,f
-.exagerado ‘de este bi_en,: teniendo graves‘consecuencias en la®
‘escasez’ de . viviends débajo costo, Sm la” exlstencm ‘deiun pro=:
‘bleha real de escasez de tiéyfra." el mercado regido “poriiun’

fuerte monopolio manipula a la oferta segun el nivel de ganan-’

cias que ofrece la inversion en este sector

c. - POLITICAS URBANAS Y- LA :RENTY.\'DE _.'rl‘é'm'

La gran diversidad de politicas que p‘u’eden formularse para‘:vv

la resolucién de un mismo problema se derivan de 1as_d1ferentes~

interpretaciones de la realidad del problema. Esta d1versidad‘

de interpretaciones“responde -d-suivez:a 105 A,dxﬁe‘
ses de los grupos .sociales 1n\'olucradosr enca

#
que se expresan a.traves del-estado.

SEIY IRACHETA,"Los problemas del suel
- Problemas  de:"la’ Ciu
Méx1co, ‘1988,

SAIZ RAMIREZ Carécter y Contradicciones: de la Ley
iGeneral:de: Asentamientos: Humands, Instituto
Invest.‘ Sociales, UNAM, Méxlco 1983

Ver :ape"r’ld’ic‘e S

(16) 5.




ca de 1a tlerra irbana’ se podrian'clasificar de
manera:’ ;

GRUPO C: 'L

GRUPO D:

GRUPO E:

S-cia ‘para.f ac'c'

"prroblema

'principalmepte~.por losrgr’upos Ay B..‘

-81.

“Los diferentes grupos soc.lales involucrados en:la problenéti-"

la 's1gu1ente'v :

Los pequefios pi‘ppiet‘a‘ri‘iibs

sidades de vivienda

no. como fuente: . de

e vivienda a- través del arrendamlento.

Los":"n'o‘prop‘:‘l'etariv.ovs Hehuy bajoé recursosr(subemplea—,
dos“.uo desempleados) .que no.-tienen acceso a .ningin
tipo: dév‘ v'ivienda “‘del” mercado "formal".,  Este grupo
representa el principal -afectado “por las condiciones
que rigen el mercado, (como-el nonopolio que genera.:

escasez de- tierra de ba jo costo), que,sg ,nan;pulan\"

A nue.,tro juic1o el COnfllCtO principal generado por la’ renta"‘

de

la

tierra- esta provocado .

onopélica

£ competencia
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que rige el mercado y que: surge del poder ejercido por 1057

gr‘upus‘A’y que tienen como interés principal la maximizac:lon’

~de-la renta.

sta situacién obstaculiza por .su:parte el acceso

,qulacion urbana a este bien, ' Este es el

'm‘
- La i
sieoel
_‘1@'

No obstante el. cumplimiento’

tradictorios,. 1levs alﬁ es ‘sitvacién conflictlva.

Por un .lado pretende integrar 1os sectores de” “pajos” recursos\:‘
al ‘sistema urbano para contribuir.al desarrollo y a 1~ ‘estabi-
lidad = 'politica. Por el of.ro,' pretende excluirlos™ % mismo'
espécio, ya que por su “bajo. poder ‘adquisitivo . :pr'ésencan

un.‘ebsthculo para el crec'imiénto'del mercado ¥ en espec:Lal

el mercado "‘formal" de '1'a tierra que consiste en 1a maximlza—

amientos aﬁélizafemos~
rbanu del estado

r nte los ulcimos tres sexe~

nios.
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i) El caso de. los programas para

Jenenc1a de la uerra y “Ta renta

Una''de 'las situaciones més conflictlvas ‘en materia de suelo“, e

represents ‘el importante défic:Lt'

popular de recuxjsos ,,mln’imos princ1palmeme

5 una escases’ artificial-de 'tler:'ra e;ba_]o precio gEHErada,V

por. la’ campetencia monopollca que e1 mercado ‘deeste

bien 'y tiene“como meta princ1pal la ma\imizacion de la renta. o

o-en:otras palabras la generacxon de rentas absolutas urbanas

Este grave prablema habitacionai bajo las cixcunstanc:.as plan—'

teadas..y;la.falta:
‘encuentra como lnica salida la invanén de tierras’ d
socxal (eJidal oE comunal) por parte “del” sector mas afectado,"

reglmr’n

el popular.

ﬁe: '-‘éstas‘

La  irregularidad .de la ‘tenér‘wcia‘ Sdrgi&u ‘a ‘tr'a‘}és'

1 problema bésico»

operaciones se vuelve,_entronc‘e’s orregir“

»jde alternat.lvas Dropuestas por. el estado, :

por “parte del -estado... Lrés pol:n:icas y “acciones:’ al respecto",'

se -enfocan hacia ‘la regularizacmn de estas tierras,y[glj

otorgamiento del derecho de propiedad B.sUS ptobladores.

La inté}véncién”"estétalAinicia desde ‘los ‘afos cuarentas.‘“

Sin embargo hasta los sesentas . las dmensiones del ':problema:,;

son minimas y se considera’ facilmente controlable.: A partir
‘“de’ los seétentas cuando la “superficie metrop'oiitané se: habia .
m_ultiplicado por diez, es cuando el prablema de lééjcblonias
‘popularés desarrolladas en su gran.mayoria en tierras de régi-—‘
men ‘social, se acentfia a ‘tal grado gue el estado .se -empefia
~en jugsr un papel activo pero de accién correctiva, . frente
a suincapacidad de prapener otras ;oluciones.’ S
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AREA “METROPOLITANA DE LA. C1UDAD DE MENTCO(!?)

muestranque’

-de:crecimientosobrestierras ‘de.régimeni:s

de México eli49,

por parte
define 'la: i
absorber el.acele

17) M. SCHTEINGA

(18) E.“BARRA, “La i{egular;zaci’pn lesla
: IEPES; Méxic




,;,f,sm»restricc:.én————alguna, de-“las™ tlerras 1nvadidas; aporLar’
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cos  para’ atender esta sir.uac:.cn se. crean varios fideicomisos
y ornan1snos conpetentes. iAsi nacen: los fideicomisos” de  FI-
DEURBE, ;- »C}iuda_d ;Netz‘ahualcoyotll, Cumbres: de ‘Llano Largo, Bahia

de Banderas ,dllydl'rd y otros. .Junto-a estos se crean en algu-

nas entidades federativas “organismos para apoyar las labores
de reﬂularizacwn de la tenencia como AURIS en el Estado de
Héﬂxrlcor, Bienes Rafces en Baja California-y la Junta de Planea-
‘eibn. ‘en“Jalisco,  Sin ‘embargo la 1imitacién de los. mismos
para Ha'terrsre'rérealmen'te frente a la problematica de lu irregulari--
dad"hace que en 1973 se crea el Comité para la Regularizacién
dela -Tenencia de ‘lu Tierra, que finalmente por falta de perso-
nalidad jrlrnrid'ica se sustituye por decreto . presidencial,: en-
'19714, Vpor la Comisién para la Regularizacién de 1la Tenencia’
de la.” Tierra . (CORETT), un organismo pl'xblico descentralizado, .

de cardcter técnico y soc1al con personalidad juridica y patri—l" :

‘monio propios.

Los . objetivos basicos de las politicas para- la: Regularizac:.on
’de labTenencia de la Tierra.son, supuestamente, "aportar a‘ la‘
;resolucién del problema habitacional _del sector dé Tecursos -
‘menores,a. itravés del otorgamiento del derecho ‘de propledadiﬁ
de ‘esta manera-al "ahorro familiar" de este sector, y: aunque::
no Vdii:ho‘ ‘claramente, ‘alimentar al mercsdo formal de ‘tierra

urbana,

De e.,ta'i’nva'ner‘a se considérd que se beneficiaban: todos -los
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patrimonio: con el otorgamiento :de 1a propiedad de su vi-
vienda, :

2) ‘A los e_]zdatanos con “que. asise’
les otorgaron ‘r Y ) 3 ‘el “meinramicnto
de-'su’situacib =

3)

Uno rde’’los p.ubntos' més"sign'ifib'ativ’o’s' es”idi décla‘iaélién de

que:a “tray és:de estas programas se creyd’ Lunbtltuir A"'el freno’

'mas eflcaz alla especulacion que “'se’“hace a’ terrenos, porque—, -

'titulan a baJo precio’y crean reservas territoriales que: repre- -
‘sentan’ alternativas que regulan el precio.en el mercado comba- -
'tlendo con ‘e1lo°la voracidad de los fraccionadores (20)

'r\hora bien estas acciofes masivas del estado hay que entender—

las dentro -de-‘un perwdo de relativ

tancan-ien 1 economco.r g

Granparte de los capltales se invlrtieron

n, sect:ores ; 1npro-

tra\fés""de operacic=-"

ductivos. que ofrecian mayores ganancms
nes: . especulativas, 3 dAl mercado de la . tie-

rra.

En especial durante los anos ‘sesentas ciertas. inmobiliarias
se abastecen de. grandes éreas ’;éi‘ritof'ialés a_ muy. bajo cos-
(22) acentuando:asi ain més dat situacién de monopolio exis-

tente-en este. 'meyrcado‘.fv El° retiro de estas reservas-del mercado

;provoca entonces una esca'ez' rtificial que por su 1ado eleva

- Cambio "Social, ‘Siglo XXI
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a las rentas yrpropicia a _las:inﬁva‘sionesi

Asi: durante el periodo de 1968 72 se da un auge en las inva-

51ones.7~3Pluchos de los terrenos 1nvolucrados de régimen social

fueron la base para 1a'futura expans1on de- fraccionamientos

'espe‘culativos (su capital bésico inicial surge de la especula-

cid

con la- tierra a . través del largo pericdo entre el momento

de” compfa :'y"cl {nicio~de las operac1ones) De “esta’ forma

se da 1a e‘(pansién del  Estado de México.

Respecto al tipo de rentas y la manera que. se generan en este .

‘procedimiento planteamos 1o siguiente: (Ver gréfica Np_;’—jlllf).w

Inicialpente existe un' limite-urbano (punto: 1) el .cual define
teoricamente las rentas mds bajas delAmercado que “representan
el clésico tipohde renta absoluta. Por‘la ‘existencia de ‘tie-
rras invadidas fuera de este limite se apliéan los progranas
para la. RTT 'y el nuevo limite urbano se reemplaza hacis fuera
(punto .2}, A . través de estas acciones. los nuevos terrenos

regularizados.y vendidos a precios muy bajos al sector popularv

‘se-xincorporan legalmente al espacio urbano y sufren un aumento

en . su. precio anterior - (renta ég'ricola)” sin “llegar -al nivel
de” la ‘renta absoluta del mercado formal, ya que representan

una -accibn social del estado para el sector de bajos recursos.

‘Sin embargo el precio potencial de estos terrenos 'en el mercado

formal urbano es mucho m&s alto, hecho que anima' a los promoto-

res Pl‘lVBdOS y especuladores de ofrecer a los :propietarios

un precio atracnvo para-la- compra de los terrenos regularlza- l :

dos, que sin embargo esté todavia menor que ‘eliprecio. potencial‘

Este ultimo prec:.o potencial (] especulatlvo se Teen-

',623)~M.*SCHTEtNGART; opiicit.
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bolsa por los nuevos ptop1etar1os dejandoles gananc1as ‘muy;
atractivas.. El tlpo de las: elevadas” rentas que surgen’ f1na1—»
mente a través de este proceso que tlene su . inlcxo en las'
politicas .de regulariZucién, es el daso.de’ rentas ab<01utas

urbanas como se deflnen

1 presente trabaJ;

ii); Critica’y Evaluacién 0

,::Lq:c’r'i‘:/tltca;a'"185 politicais~par_arla Regularizacién dexlasTenen-~:.

“eias d‘e‘ éb Tlerré se ~puede diri>gir hacia-~el incumpl‘imiento
de “los ob3et1vos principales definidos 'por-las mismas, ~como
Lel ‘de=~aportar” al problema habitacional-:de--los  sectores: de
bajos ‘recursos. Esto sucede basicamente por ‘la falsa interpre-
tacién: del problema, que no se debe al crecimiento poblacio-
nal y la falta de reservas territoriales, sino a la escasez
de terrenos baratos debida al mercado monopblico. En otras
palabras el problema es el aumento descontrolado de las rentas,
el surgimiento de rentas absolutas urbanas, que se permite
por el ‘ejercicio del poder absoluto que otorga la propiedad
privada. al propietario. Por esta razén es indtil tratar de
resolvér (o combatir) ‘el problema de escasez (artificial)

de terranos urba1os a preclos accesibles para la mayorla

de la poblacion con pohticas que pretenden aumencar simpleren—-
‘t’:e ‘laoferta Sde tierra urbana, como sucedid en. el ‘caso de
los programas. para 'la Regulaﬂzacibn de 1a ~Tenencia de.1a

‘Tierra. .

Después -de” veinte afios de experiencia, desde que se iniciaron

dichos programas,. se pueden cuestionar varlos ‘de: los plv

mientos y mecanlsmos utilizados. No obstsnte no “se!

hacer una cr1tica generelizada ya ‘que i'o‘s'

~grupos 1nvolucrados son de dife’renterindole.

El sector pr;néikéllﬁé“‘? afecta
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de  bajos recursos para el cual la cuest16n de 1as invasionesj~

y. de 1a tenencia irregular es _un problema vital de sobrev1ven-“'

cia,’ el de 1u vivienda.

resultados

'Segﬁn
ﬂe estos programas son:

- “Los revaluos catastrales'de los respondien

“te aumento del impuesto predlal

ingresos o a especuladores,
- Lla aparicién de -arrendamiento
niveles de hacinamiento para pgdé

derivados de la regularizacidn.

Sin ewmbargo existe otro punto de viSia opueSto'pbr pﬁrte del
sector llamado dominante, para el éual la tierra representa
una ‘importante fuente de riqueza, . Para este grupoc las formas
de tenencia ejidal y comunal representan un obstdculo para
el crecimiento del mercado formal, ya que no se puede, por
ley, comerciar con elles. - En esta medida los programas para
“la Regularizacidn de la Tenencia de 1la Tierra representan
la accxon ideal .;para; romper con esta barrera realizando el
:la

primer paso para 1ncorporacion de estas tierras en el

mercado monopo

(24) . S
N = Luchas populares por el control
g de 1a” tierra: curbena;. México, 1984 .



través de’ la cual se

‘se vuelve una policica a’
los objetivos bésicos ~del: Capit‘.al inmob1llar

cdel mercada formal de la t1err5 uraana d

77110, que pernlte el surglmlento‘ rentas absoluta's ¥y

desperdicia de’ esta manera ‘un 1mportante recurso s ci 1, las{i

‘tierras de tenencia ejidal y comunal

Falts sin embargo poder re'ali'z‘arf una“ éyvaluaciéh”w base' a“,',
datos confiables ya ‘que: la informecibn disponible po
de diferentes organismos ‘estatales es completamen:e contradic—-f:
toria. Esto se debe, -a..lo mejbr,, al-: carécter ideolégico “d

dicha informacién.y 'a la - multitud de 1nstancias 1nvolucra
(25)

das, Asi se -vuélve . una tarea casi 1mposible'c0noce
fondo la magnitud v el Caracterdel prohlemn_actual que-:ha i
sufrido camblos fundamentales durante estas dos tdltimas: déca-

das,

Lo que se puede afirmar quedic os: programas siguen siendof
las acciones'que ‘tolera

de caracter correctlvo legalizando
y muchas veces hasta propicia el propio estado.‘ Asi’ no resuel-
ven ni: incidEn en) las causas del problena que finalmente en
; La manera segln la: cual se

lugar: de resolver,‘ 10 agudizan.:

llevan 8l cabo lasv'accion s*':relatlvas a 1a regularizacion han

(25) 4. ‘TRACHETA:




: logrado que el proccso de in\'asio -ilegalida regulanzacmn":

se hay \'uelto la manera normal y comun para a-tra-

vés del perpetuo circulo \'icioso que provoca

Confyd‘fméj_‘kv‘ai pé‘s"zn'd"cy;' el ti'em‘fm, ‘ia ;v)re,S:jlktEJn" del caﬁtitalz privado

su . penetracién e'involucramiento en 'las'"‘acvci'ones ‘estatales

'aumenta :cada dia més con la finalidad- de apoderarse de estas
nuevas tierras urbanas. ‘Es ‘que’la experiencm comprobd que
los terrencs’ regularlzados a muy .bajos precios prometen grandes
')zanancias a- través de 1as rentas absolutas urbanas que producen
Ven e1 futuro., -

Los objetivos. originales de.los: programas para la Regularizacién
de. 1a Tenencia de la Tierra se: han desviado totalmente. La
falta de proteccidén para. un. futuro. cambio de uso o reventa
de estos terrenos de origen’ de tenencia ejidal y comunal,
los expone completamente a los peligros de la especulacibn.
As{ un importante recurso territorial que podria por su carac-
ter inicialmente social ~escapar de las reglas del monopolio
y asi representar un verdadero recurso para resolver el proble-
ma habitacional de los sectores. de bajos recursos se ve final-
mente aprovechado por ‘el capital privado. ~ A través de las
altas rentas absolutas quekgenera propicia un incremento de.
inversiones en esée S§‘ctor improductivo que agrava en un monvnyeh—'

to dado'lé»crisirsmééo’f\;éinfé'é é’i’is"te'h’te; S e s

d. LA I‘\IFLUEHCIA DE" LOS DIFERENTES PEGIMENES "DE PROPIEDAD
EN LA RENTA DE LA TIERRA

A-lo largo del presente trabejo hNemos desta‘cadq el carbcter
social de .la renta -de la tiérra que‘:tiehe Tsu 6rigen en las
condiciones socioeconémicas" e’sprecific‘as "y ‘en " particular .en
la institucién de-. la. propiedad - privada: de la 'tierra. Esta

condicién “social forma la base sobre la cual se desarrollan
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los f‘attores ,en"'ba‘se a los “cuales nécen ‘diferen'tes' formas
o reg1menes de- propiedad " Se: puede decir que - la teoria de
) ‘la renta de 1a tierra es la e\presion econ6m1ca de la teoua
de.la propiedad privada R ’

Ahora las diferentes £ormas e re imenes de propiedad se carac—-

terizan por las diftlntas formas’/'de apropiacion de’ lag rentas"

generadas . por. los grupos sociale

de la 1ncorporac16n de:la tiev_ "ricolu de propiedad™ privada

colectiva en-el mercado de’

varias etapas de ‘este” proceso} Cada une de éstas se caracte—'

riza-por:las relaciones entre 1os grupos -involucrados,..cada

uno de los cuales repr‘esenta ‘sUs vpropios intereses.

En otras palabraéfc‘g‘d"a"‘i"égvi‘vmenk'de propiedad define una relacién

involucrados. En: el caso,,"

ierra- urbana, podemos dlstinguir,

de fuerzas ehtré lo‘sque'pa'rti‘cipan en el proceso de_apropia-fv"“‘

cién;de la rentar respecto “a sus. derechos sobre- la. tierra";'”

y .por lo tanto determlna que parte de ‘la renta ‘le corresponde.;"_,

de acuerdo al papel que juega cada grupo en este proceso -
Respecto al ‘caso de los’ prograhas de ~Regularizéyc16n de ila:™
Tenencia“de la Tierra se uede afirmar lo Asiguiente-' los
*terrenos de: réglmen ejidal y;rconunarl generan rentas por deba_]o

de 1las rentas minimas urbanes La princlpal razon Testd”
el -hecho . de. que; ‘estas tierras ‘no’ tienen el caracter de una
mercancia ya .que no se puede negociar con ellas., Sin embargo

desde el momento que se ve la poslb1lidad de su incorporacién

'UE LA CUEVA, La Ciudad, La Propiedad Privada.
] ’y~seli‘Derecho, El Colegio de. México, México, -
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Los que 1n1cialmente se vieran obligados en- ocupar estas tierras
por no tener ;acceso al mercado formal,. empezaron a desencade-
nar un,proceso‘que.finalmente rompe ‘el obsticulo gue represen-
taban estas tiérfaé para el crecimiento. ‘del mercado urbano.
Ellos mismos se ven ahora obllgados a- ceder .a los-grupos. de

yores ‘recur sos las Lxerras ocupada a regularizacion de
su tenencia conv1rt10 estas txerras en: unn importante fuente
para:la acuwulacion de la riqueza. : ;

El nuevo régimen de piOpiédad‘priv a~indiv1dual en el espaclo‘

urbano . respalda ahora 2-0tros - 1ntereses. Los: grupes de bajos

recursos” podrian encajur otroitipo: de régimen el cual

la; Esbeculacién con la tierra

no  propicia prinordialnenter
y por consiguiente la ‘acumulacién. de-la riqueza. Como ejemplo
se podria -pensar _én“Ia propiedad ejidal y conunal agricola
traducidas en ‘el espécid Vurbéno, bajo la meta principal de
proporcionar uno de los bienes fundamentales para la supervi-

. - '3 s
vencia a los grupos mas necesitados, la vivienda.
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Iv. CONCLUSI_ONES,‘YvPROPUESTAS '

¥ g‘c;ndi:'ciéjh ~n 0 : )

- la

hio'no'"poll'.b :
libre competencm{

te t:x"abaJo de_p‘oc

TR prxnci,)al tipo de_
proceso de urbanizac:.én
finida como. renta. que
nopélico. del prop1et r

méds altas del mer

tipo de renta

nal.

- las re’nta"s influidas por”

daderos 1nstrumentos “de

los 'usos Qque les corresponden eclaman usos

habltacmnales,y las rentas altas a o'nerciales y O

de servicios:
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El' poder ‘monopblico’ sobre ‘la tierra genera’ rentas.huy,:‘alyt‘és

jue representan iuna: ganancw injusl.amente pagada

pietario;, quién’’ no -aporta.. con nlngun : tipo de’

aumento 'de “la ‘renta. de SU- prop'edad

judica la economxa eni 5enera1 ya que

cias ‘se reinnerte‘f'

de 1as mlsmask

—Inc:.dir eltl
'y .la® cr;151s, urbe

 El refuéio de’ capitales
resultado princlpa :
nes especulatlvas con'lu””

durante los periodos i:o

La tierra urbana juega un papel
ferentes sectores sociales.

fuente. -

senta ‘,un bien 1ndispen:
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acceso a. la vida urbana,

explicar  como “product
nal. " Se- debe :éntender)

la mayoria - de la’

monopblical generacidn: de "rentas absolutas. De esta

manera. perjud l'los’}sectores de bajos recursos que su-

puestamente ‘d‘éiﬁéryi"an ‘beneficiar.’




TIPO DE
RENTA

Renta
Absoluta
Urbana-

CUADRO SINTETICO DE

" CONDIC1ONES -Y : FACTORES
QUE INCIDEN EN SU
FORMACION

-Poder-absoluto del
propietario sobre

s el.destino de su

predio,

-Competencia mono-
pédlica.en el. merca-
do de la tierra.

- Operaciones espe-
culativas con la
tierra.

LOS DIFERENTES TIPOS DE RENTA URBANA

CARACTERISTICAS = GRUPOS SOCIALES INVO-

-lmportante
fuente de ri-
queza.: Repre-
senta ganan-
cias por enci-
wa del prome-
dio.

-Alcanza niveles
muy altos no
justificados
fuera del mono-
polio.

-Representa una
ganancia injus-
tamente pagada
al propietario.

-No se puecde
cuantificar.
Depende de la
conjuntura eco-
nomica general,

"LUCRADOS

-Los grandes propie-
tarios como.grupo
social juegan un pa-
pel activo en la for-
macién de estas ren-
tas,

Los pequefios propie-
tarios no inciden en
su formacidén pero se
ven bepeficiados por
esias rentas.

Los asalariados no
propietarios se ven
afectados por el al-
to nivel de las ren-
tas habitacionales
provocadas por las
rentas absolutas.

Los desempleados o
subempleados no
propietarios son el
grupo mds perjudica-
do sin tener ningdn
acceso al mercado
formal de la vivien-
da.

IN?LUENCIA EN EL-PROCESO
DE URBANIZACLON

-Instrumentd de distriﬁu
cidén de usos.

-Generan escasez artifi-
cial en la oferta.de
terrenos baratos.

-Inciden en el aumento
general del nivel de
las rentas.

-Propician las invacio-
nes Yy la lenencia-irre-
gular.

-hgudizan la probleméd-
tica de la vivienda de
bajo costo.

-Propician las operacio-
nes especulativas,

- Son ganancias extraor-
dinarias que se rein-
vierten en el sector
tierra y no en sectores
productivos agudizande
la crisis urbana.
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TIPO DE . “i
RENTA 'QUEZ INCIDEN EN. -sU
‘»FORMACIDN

Renta ; g
Diferen- i EE T
cial Ur-" o
bana®

-Se’ da dentro de un
.mismo sector
{renta intrasecto-

rial).

-Surge de factores
exégenos al mono-
polio como del:
tipo de uso, in-
tensidad de uso,
localizacison
respecto al centro
o centros urbanos,
accesibilidad,
grado de equipamien~
to, servicios e

infraestructura,

Compon}
Diferen-
cial

-Se da bajo el ejer-
cicio de la pro-
piedad privada que
permite la libre
competencia{no se
ejerce un poder
absoluto).

Compon .
Absoluto

~Se da entre los di-
ferentes sectores
{renta intersecto-

rial}. i

T -Depende de la exis-
tencia.del comp.dif.,

CONDICIONES Y PACTORES qﬁnncrhnlsfxcxs

GRUPOS - SOCIALES INVO-~
. LUCRADOS

-Refleja diferen- -Los propietaries
clas‘en.-los cos- - considerados’ indi-
tos de produc-’ vidualmente y no
cioén ‘dentro de como grupo social,
un sector. Cste tipo de rentas

representa ganancias

-Es igual al aho- que no son mayores
rro en los costos del promedio de los
de produccién en otros sectores eco-
general., némicos.

-Es la parte de -El resto de los gru-
la diferencial pos sociales no se
debida a la li- ven considerablemen-
bre competencia. te afectados por

estas rentas.
~Representa una
cantidad "justa”
pagada al pro-
pietario.

~Es la parte de la
renta diferencial
Jebida al monopolio.

-Los propietarics
como grupo social.

-Representa ganancia
injustamente pagada
al propietario.

-Influye en:el aumento de la
_ renta: dlferenCLal.

.+ INFLUENCIA EN .EL PROCESO -,
DE-URBANIZACION - .

-No influyen en el{péoceso

urbano,

pacio.

sino se dan como
consecuencia de los Lsos
ya 'distribuidos ‘en-el-es-
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TIPO DE
RENTA

Renta
Monopa-
lica

CONDICIONES Y FACTORES
QUE INCIDEN EN SU
FORMACION

-Competencia monopd-
lica en el mercado
de los productos
(precio monopd-

lico), pero en
el mercado de la
tierra.

~Valoracién social
de ciertas caracte-
risticas fisicas o
localizacién de un
texrreno.

CARACTERISTICAS

~Representa ca-
sos aislados.

~plcanza niveles
muy altos.

-Debe su origen
al precio mono-
polico de un
producto,

-El papel del
propietario en
su formacién es
pasivo.

. -El propietario coma.
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GRUPOS SOCIALES 1INVO-
LUCRADOS

INFLUENCIA EN EL PROCESD
DL URBANIZACION

‘L -No influye el hivni;gel
individuo recibe neral. de 'las’ rentas..
ganancias extraordi- k) il

narias.

~El usuario no se ve
especialmente afcc-
tado ya que sus
ganancias por la
venta de productos

a precio monopolico
son igualmente extra-
ordinarias.

«El resto de los
grupos no involucra-
dos dircctamente con
el predio especifico
no ge ven afectados.

100.
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»PROPUESTAS"

El- punto central alrededor del cua giran las propuestas ex-

puesr_as en seguid
ble para cualquier

t1tuible po oi:ro

es decir bc;nerfii'c‘

en’ ‘una prim ra
representar prmordialmente una

S‘in"q’uerer “cuestionar la -existencia de la propiedad privada
dela tierra, creemos-que deben existir los medios para deli-
mitar el poder” absolute del propietario que causa a la compe-
tencia monopb6lica y su expresidn econémica, la renta absoluta.
En otras palabras se debe restringir el dominio del monopolio

que rige el mercado de la tierra.

Las propuestas presentadas aqui estan: orientadas hacia el
control de las rentas absolutas urbanas 'qﬁe inciden negativa-
mente al proceso urbano (ver cuadro sindptico;  p..28.). En
cambio la renta diferencial se puede considerar: por el nomentob

como la renta que refleja las: necesidade: reales de.la sociedad

y es una compensacién de alguna anera "justa" ‘al propietario,
por las gananciss -extra que. generan los usos ejercidos y/o
la localizacién del predio. Lla renta monopéliéa por .su lado,
se considera como renta que se da en casos excepcionales,
por factores exdgenos al wmercado de la tierra, y no afecta

de manera importante el proceso urbano.

Nos queda claro que esta afirmacidn necesita analizarse .
més a fondo, y en especial respecto al papel especifico
de cada componente de esta renta. P s Cr s
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PROPUESTAS. RELATIVAS AL CONTROL DE LA RENTA  ABSOLUTA

1= iﬁpqﬁe

Sun. moinent

4.- Deben’ existir'“feﬁfeééht

dades locales. Ellos nism 8"
en la aprobacion dat licencia'

,155 problemas

que le: ocasione al resto de los de ‘esta zona.

Esta aportacibn debe ser aprobada ‘o sancionada por el "consejo

local"™ (ver 4.-).

6.~ Se propone la existenciade:.un érygano de decisionarios
del tipo de la asamblea 'de representantes donde se puedan
dirimir conflictos entre las difé:entes zonas. El mismo érgano

debe fijar los montos de.indemnizatién.

7.~ Favorecer o-reducir . las tasas impositivas en los terrenos

parti;ulareS'qugzse:ges;il {;aéxivienda de bajo costo.




Alaf' né‘iqéé; derivadas. del uso -y de
1y
de

més dondevla_ciﬁdad7haﬁbéﬁgfici§do més.

qéﬁuﬂlizacién' y- wodernizacién

VIQS' ATAStT o “Tpalabras 'se ‘tiene que "cobrar"



V. ,\’PENDI'CE

TEORIA HARXISTA"

todo! procesoide ‘transfor=

TRABAJO

3.0 VALOR SOCIA SUH ¢ ancia tiene valor i

cuando: 'sati‘sfac‘ epen—

de:del’ trabaJO' ndiv1dual 110 del traano socialnente néce=

sario’ (ba_]o 1as condiciones medias) ‘pare producirla. ,El 'v‘alor
total’ es: 1gua1 a la :"una del capita] i constante ¥y capital
variable iwerudo para su produccm-\ ¥ Ta plusvalia, “senerada
{c+vep=valor). £1 COﬂCEptOdel valor se- rehere cen él i‘nte—

rior ‘de ‘un sector, con una composicion ornanica cel capl\:a‘

(%) dada.




4 TQABAJO\ULBTO 0. SOCIALMEXTE NECESARIO: es - el trabajo
realizado ba_']o la’, tecnologia media, bajo las condiciones medias
de trabajo ¥y por un trabajador con aptituz,e., med1as respecto
ul total'uel\‘abajadores. )

los" bienes son

\in valor de cambio. el cualr;

‘igual al valor - de’

'toaos los pro..uctus que son necesarios para 1a conservacién

y reproducc:.on de la fuer..a de trabajo en: unn,sociedad detetni-

nads..”

1100 PRE CIO D_. ?‘(u"L‘CCIO‘l (= 9RLCIO COSTO), S Esiigual ai capi-
tal adelantado para la groduccién de uua rercancia. aunentado
con ese Capital nultipllcado»por 1a r.esa Tnedia de canancm

12, COMPOSICION. ORGA:-;IC;A,Dzu,,CAP,z'TA;,: Sis ia"'relatién entre.
-y “elircapitaliivariable utilizado parz

“elcapitdl Eonstante”
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7\.(%) .

la produccién de- v ercancia

fu°r~a

'.;fue; zade 2tras

ar;ar el valor:

'total‘de da’s 'réah'cia,(.").

16. TiS -.x:DI DE GAM CIA de un capital*sta énun: seétor:

osicion o..génlca‘dal capitalrdada. es'en tér...*no.;{

,con una:-coi

ai’suma. de-

s de valor igual a lavrelacion du“"

bl? ‘l‘(c+v)- ‘quesia trave

plusvalia 'cc

capital consta'n:e yovars ‘18 conpe—‘

: tencia entre los diferentes sectores t1ende a igualarse.

,,,.,;1,7';,_ '.TLGU}\L}\.CION;D'E;Laeus MEDIA DE_CANA
“;'mo ‘a'’través del cual ‘una fraccion de 1a plus.'ali producica

por ‘un - sector .con -taja conp051c16n ornanica'd\.Vcapn 1 (en

donde se necesitd relativamente iran cantiuad ue nsno de obra)f .

va ‘\acm los  sectores con alts cor..,,os:.cion organu:, ‘De“esta
des-

(vyydiesd,ev

manera’se puet,c decir gue en 1os ‘sectoras con baja

pardicia “trabajo social que se ha consuaido: en;elloé

el punto.de vista social).

18, LiS. CLASES SOCTALES: Sbn' grupos 'soc"e:\‘les" h’\ﬁh'(’)ﬁicask :
que unose "apropiadel tranajo social’ del.otro. a. causa del

lugar diferente que OCup Pn ern’. la estructura econémica ‘de un
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nodo - de ploﬂuccion determinado, Este lugsr esta determineado
fundanencalrente por - 1la forma espec‘fica en que "c:.elaciona,

con:los 1ed*os de procucc*én. R

 PRECIODE
VENTA -POR
CUNIDAD .-

20, Modelo. de TiA. n‘lu‘DBrJ-‘

en la teoria narxista.”

Lae ‘suposiciones bédsica

estudio de Broadbeh: s5n

= lna--écononia-

coincide ‘con’
- "Se considér

= La unicavdi‘

zacion, tra con lOJ ‘costos de transporte;

- Cada’ sector Llenv‘ un coeficiente fljc de uso

utiliza una’ canticdad fija ce tierrs por unicad produ»ida i

El nodeloen una se¢u1da etaps analiza el czso de una® serie de
centros uruasnos. Sin embargo para los._objetivos:del gresente—
*rsbago basta con considerar un'solo centro.
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de ‘min‘i“miza

La- competencia. entre ‘los séctores
i ot fstancia

Consideramos ahora

el ca‘s'o .dg
el espacio, A y B. El $ge1

sus actividades serd 54X

El total del suellio

‘todos.  los. sectores s o=t
“sera’ . ;

yi el punto B ‘el punto’
mas -alejado del mismo. la diferencia de costos de transporte

entre’los dos puntos seré:

Si el,punt;o'A representh el mercado‘
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Entonces ©n términos’de renta . diferencial, dentro.del’:sector.

i tendremos:

En el ~punto B tenemos el costo mAximo de transporte respecto
‘al ‘mercado ‘A 'y por consiguiente una renta diferencial igual
a .cero. El costo de produccidén en este punto B determina
entonces el precio de mercado del producto. En el punto A
en cambio tenemos un miximo ahorro en transporte igual a
tiS{¥i{ que se reflejo en una médxima renta diferencisl igual

a dicha cantidad.

La renta diferencial total que se pagerd en la tierra urbana
contenida entre los ‘puntos-A y B serd igual & la superficie
del triéngulo: ®ABC:

oL
,,rtot“—;-[ ti(sixl)




31 zonsiderames la. totslidad de ‘los. sectoéres ‘del  4rea: urbana

respecto a un solo mercado central’ A tememos:

anlﬁﬁiai‘ s 'Lt_o -’

Ly 3 tendrd

La* renta “difezenc limite 'urbano serd. igual

a cero.

Sin embargo:’ sgjrg‘e sobre ‘Como se reparten 1los dife- ‘

rentes ‘sectores eniiel 0. ya que a todos les costarfa -’

lo - mismo ubical'se 'enlo rrenos céntricos o en los perifé-




ricos,. aumentando: los costos de’ la-renta y :'di’sminuyéndo los
de transporte em el primer caso y viceversa en el sebundo.f
Entonces todos querrdn ocupar los. terrenos’ céntricos ya .que
esta localizacién ofrece otras “ventajas aparte de‘l_ahorro
en transporte. En este momento empieza 'la ‘comp'et‘Aenc:i'a entre

los sectores por ocupar estos terrenos cercanos al mercado.

Entonces - cada SECtOf que quiere ocupar una localizacién debe pager'7
ademds  de la renta debida: ul ahorrq del transporr.e!

na renta;

minima i‘gual a la renta. néxima del. ‘sector. ubicado en la loca-
lizacidn proxima hacia afuera (alejandose del mercado).

TEORIA NEOCLASICA

21, PRODUCTIVIDAD MARGINAL: la productividad maryginal, bajo
la hipétesis de la libre competencia, representa el punto
de equilibrio que se da cuando la relacién entre el aumento
de los factores de produccién y el aumento en la produccién

total es 6ptima, o sea produce la mayor ganancia.



En otras palab'

-En otras palabras

1a denanda es

- pero resulta nula con’’

lo pequefio que fuera; en:él”':'pr‘e 1o

EQUILIBRIO: Segin F. Zamora, (op% bajo ejuili-

brio, en términos -generales, ~se- le: 'una-. situacién

en la cual las cantidades econbémicas: precibs. costos, montos
de mercancia y servicios ofrecidos y - demandados; -etcétera-
se hallan relacionadas de .tal 'modo que las' variaciones de

unos provocan modificaciones en las otras"

COHCEPTOS GENERALES VR It e s

25. PROPIEDAD PRIVADA: ~ En el presente trabajo sobresalen
los problemas generados por la ‘p'ropiedad ptivéda de la tierra.
Sin embargo nosotros no Vamos .& .cuestionar, dicha instituc16n,
ya que forua la base sobre’ la cual esté construido ‘el ‘sistema

econémico capitalista.

A cambio ‘conflictos qﬁe provoca




11..

en la 'vida préctlca ‘se. ejerce 51n ninéun control ¢ limitacién
y contr1buye al empeoramiento de las crisis urbanas existentes,

o:‘entendemos una expresién politica

re los diferentes grupos sociales. Por
rvencion ‘en-la -vida politica, social y eco-
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