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l. 

INTRODUCCION 

Los factores que inciden en la formaci6n ·de ·las Ciudades son 

innumerables:, ·Uno de ,los más, signHica:tiVos, .a nuestr_o juicio 

es la renta.·de l.a tie~rao,'' 
',", 

.-; __ -.;: '-'·,,., 

A través del ·., pre".en te e~t~?i<J;9i~!le{({p;~5e,ri)J.e,~:t~pd~t!l;~;f ~rht:os. 
elementos básicos que,; a ytidarári ,'ahén tend imi'entó id eÚc oÍnpléjo' 

: ::: n_idzeaíci;
6
inE.i ;~~ ·· ·~a?it 4Kt?,~j·~~~:~·;l~:~;~Í[~:eep ~;~~;.~R;~cl~~é)\~eº··· 

. •· , ... , ,., ''.)~;~,_,'. ::::.:;,;;_;_,., ,, •;{''. ::'·,i/_ ;'.~:,{.,{_{~ ,'.·, ~,e H 

·,:..--~·- .. _: ·.:-~:._,: ~-~~: :..,~:':'/~~.:-.:j;_-~~'.~..;.-_:.;:o_, ::?!~-."~-%~~~¡: ~~~~-~: - ,, ;·,·t- " 

La premisa rurictarne'n·t~'i :~i)~iJie~"ii".1~"':f~~ '2~íit s.~. .~~ /· .e 

este trabajo es er origeít~"Jli'~f·.(y no'f nmirB.ií :cde 

que se debe a la exi~tencÍa:•'tl'efa liisf'Úuc'i'Ú'.d~''.ia~Mo~i~d~d 

privada de la tierra y. f6rm{ ~ttn;•~nbpbi{6; ~'ó'.~_inaa,~t··-·;0'.r.,_.a'l•_•·d·e·b•·_·i;d·_o l.ado la tierra se caracteriz~ pÓt:' lln lllonopolio . .. . ..... . 
a su escasez y a su i~dole' de bi~~ i.n .. li~·pen~~ble para 

actividad humana y no sustii:uÍble_p~r ningún' otro/ 
---· .. - -._ ;-- -- . :-, , : _ - - ~~-;-_, ,-:· ' -

Bajo estas condiciones. el mercado de la tierra estará'. do~Ínado 
por la competencia monopblica pOr parte del sectdr d~ piopi~-
tarios. Ellos serán ¡:en tontesc~os.:,:q ue. ~íirovocanLuría:~of eriac:;_: 

artificial de terrenos, segú~ las· condic:idnes econ6micas •g'eiie

rales. Las rentas que inC'iden: de<mar{er~ decisiva en el pr.oc~so 
urbano, serán determinadas por.' éste. pode( monopblico; yi. que 

se convierten en 'instrumentos de'. di~tribuc:i§n 'd~ ·los·• usos 

en el espacio. . , > .·•• ~'< -;'-' 

El tipo de rentas consideradas por la, teoría r{~~~d:sa~·~;'~ú~:
sentan, según nuestra opinión, rentas é de menor;; i.~~or'i~nc:Ía 
que se dan solamente en casos excepcionales, •-c~Iníl~:· rige. '1a 

libre ·compet.encia en el mercado de la tierra. '··e--·---
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En el contelito .·económiéo,· · po1l.ticó ··y :socia1·:dc-.-1os paises 

en vías de desarrollo gran parte dé 1dsgr~,'.~~ problemas ur

banos tiene su raíz en la problemÚic~ ,d.~l.s~efo y.en: especial 

el de· la maximización de .. su renta: póri.> p-O:-r'te)del sector de 

los propietarios que v~n la tier~a ~orno'· una éi~p~rtante fuente 

de riqueza. Este sector social incide e·;;-,: el c·mpe.oramiento 

de_ la problemática de escasez de. v-ivie.rid·a: ·de bajo costo a 

través de las operaciones especulativas, El sector ·llamado 

populár, que representa en la mayoría de_ los casos alrededor 

de un - setenta por ciento de la población total urbana, es 

-- ei· que ·se- ve dir-ectamente afectado ya que no paseé ning6n 

medio"para acceder al mercado formal de este bien con el alto 

nive1··de. precios, 

La relación de los - interese~ -contradictorios de estos dos 

sector.es,'se 'refleja en las políticas ur.b~nas ·formuladas por 

el estád.l; qúe /juega un. pa.pel _conciliador para evitar .... confron

tacicin~s '~bi~rta'~ que ppdria~: perjudicar la estalíilidad ~oli"
t~~a )SÓclát:, .. :; /J "' .... , .. <e:. 

:)L:'. ·,:~·.: ··--
El de~arr.ol~Ó dei 'Jit"és'ént~- trabajo se réaliz~ de la siguiente 

,-4.' . , . 

manera: 
: ; ... _:'. <:·" .. 

En_l_ª~:Pt:Í_111e_¡.!J;p~r~~~sr._~~a.c~ _u11_._a_n_ál i§!s_ cri_t_ico <J.e lll_!l_(l_rin<:i

pa.le s ,teo~ias s~br~ la renta referentes a1 espacio ,agrícola, 

que se representan por .·las dos corrientes básicas., la clásica 

la n!!oclásico con .sus .. respectivos representa.ntes, Smith 

Ricardo y Marx de las primeras y Van Thuenen de las segundas, 

A coritin~aci6n ~~ aborda el problema en el -conte»cú urbano 

con el análids'· ·de las te odas . surgidas de. los: estu.dios de 

la renta '.ásr'ic~ia, Üegarido a la conclusión de que el 'potl-eí-
. . . 

monopólico de la ·'propiedad privada influye en la formación 

de t~do.-.. tipo ;de . rentas, incluso en aqu.ella.s ,supuestamente 



3. 

debidas a la compéténciá -pura. 

En la segu'nda;p~~tc 'se/profundizu sobre el papel de_l monopolio 

en '1a -fol~a~Úii d~ -lris':\rentas- url:Íarias y se formula un marco 

te6rico pi-()pi; ~~·n s
0

~s resp~ctivo~ tipos de renta. 
' - : - . > ,'' ," .. - ~:.·: ·. : ·.í. ' --

::>· < ·-:-,._ '::·_,> __ ...-'_ ,~ ''\·: 
Acto seg~{d()º:se 2~~alizá un · prim~r Úten,to . de \aplicar - éstas 

con~lusiolles •te6ricas al caso_ de_ la Ciud~d '.i~;~í'~xf¿¡j El;'t~avé~ 
del ~nálisis. crítico de las políticas de /Re'g~l~;Y~~ii6ri de 

la Tenencia de l~Ti~rra. 

Finalmente se aborda el problema .de ~OO~refa~ c}~i~'~iLs~~p~~~:: 
tas que a ·corto plazo podrán frenar y controlar-;1á_:influ_~ncia 
negativa que ejerce la 1·enta -urbana reg:Í.da!~po~~-el'mó~nopp)io, 
en el proceso de urbanizaci6n; 
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lª PARTE 

I. TEORIA GENERAL DE LA RENTA DE TIERRA AGRICOLA 

1, lQUE ES LA .RENTA D.E LÁ TIERRA? 

/. . .··.'· .,:·, ' 

Bajo' liL!P!'Jab~a :~entá, .en>términos gen~rales, ·se entiende 
la c'a~t:Íd{d:de:~d:fnkró;qu~s({pég~·por<el der~cho ·de úsai' una 

··c~~~:•no:~Jl~.~·~1;, ~~m~,d~ en p'iést~~;:;cia cual,:~;.e,.lebe .dev~lver : 

a su propi~tario .:;¡·espué~ d'e u~· Ú~mp~. a::ord~do,· ~~'.~su. misma 
· .•. , '(1}' 

forma .fisica .,.., /: 
~~. :_>f" -.~Y·-·. · ... -'; ·~<~· 

En la· 7i~n;inoi~if~ e~:~k~i~:· y :'3u~idica ''la ,palabra renta se 

emplea párá ,deÍ:inÚ ei· p~'so .x·'eaiizado por,~na persona a .través 

d.el .~.u~l; s.~:,·1,;.~~:o~i~d.e.!'lAe~~ch; de~us~~ ia ti!Írra ajena(l), 
-:~;),.~~: :; :~. : .;"-~:2: . ·' ·>.: ;~n{ ·: 

A.' .. ló ~arg'~~~d~t,ra::'hi'si~r"ia: exf!ltieron •..•• varios .economistas que 

·~~ int~;es~·;o~;;;:;J;¡~~~~d''l.~;;1a;n~tur8Úza de la renta de la 
tietiá;'::; If~·~~J:É'eii'iFú;i 'd~sa:r'r~Úadas estudian la definici6n 

de la rent~ yf'.b~~canfd~sc~brir la' raz6n de las ganancias o 

pérd:lda's.:.:de ::i~~' diferentes'"grupos sociales a través de su 

pag¿, a'sÍ:6~ín6'.de.fo.r~~1ai- estrategias para defender los diver
S:oºs""-fnt~t;'i.se-s TnvoTucrado:9 en la apropiación de la renta. 

La cieÚnici6n del economista David Ricardo (1772-1823) se 

considei"a clásica: !'R.enta es la parte del producto de lo tierra 

que se paga al propietario por el uso de los poderes origina

les e indestructibles del suelo"< 2 >. 

(1) F., ZAMORA, Tratado de Teoría Económica, F.C,E., México 
1984, 

<2> D., RICARDO, T~e· Principles of Political :Economy aia 
Taxation, Richard Irwin, Inc. Homewood, 
Illinois, 1963, p. 29 •. 
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2. ORIGEN Y: EVOLUCION .HIS.TORICA. DE LA RENTA DE LA TIERRA 

"/,. '}?'.. ;,.>.~; 
Las difé'rentes ::teodas, so~;~;; la·" rerita .de la. tierra reflejan 

en una pri.~e~i( 'in~h~rii~~Ías rhÍácionés socioecon6micas exis-

::n~:·s;zr:·~~td:~ee°;~t~l¿·r~~t~r•ip~0i:mor~:a:.::::ep:::~:~: el origen 

:,::"··'~~~~~ ~-~~;;~~; .. "~'/.~;~~L!: .:·~( :· 

., Adam S~ith '(1723~\'19of;' ~cÓ~omistá inglés' se expresa· .. clara

mente al respectó cuando ~fir'iiia .. que "tan pr()nt() com8 ·toda · 

la tierra de CUalquiér país SC! convierte en propiedad prfvada, 

los terratenientes como· todos los demás hombres,· gustan. de 

cosechar lo que no sembraron, y e.xigen una· renta::aún por lo 

que ella produce naturalmente, La madera de los bos.ques, 

el pasto de los campos' todos los frutos naturales de la 

tierra, que cuando ésta es de propiedad común cuesta al tra

bajador solamente la molestia de recogerlos, llegan a tener 

un precio adicional fijado en ellos. Entonces él tiene que 

pagar por el permiso de recogerlos; y debe de dar al terrate

niente una porci6n de lo que con su trabajo recoge y produce. 

Esta porción, o lo que viene a ser lo mismo, el precio de 

ella, constituye la renta de .la tierra, y forma en el precio 

de la mayor parte A~ la~ me~~ancias, un tercer componente"(J). 
-~·----- --- : 

La primera forma baj.o l·a cual aparece la renta de la tierra, 

durante la época que la ~g~icultura era la principal actividad 

económica, fue la ·renta en especie, que formaba parte del 

sobreproducto del agricultor "pagado" al propietario. Esta 

actividad se realizaba al· margen del mercado, bajo el dominio 

de los valores de ~so.· 

(3) A., SMITH, An I~qu'iiy In to the Nature and Causes of the 
Wealth · of. 'Nátions; Eversman' s Library, Dent 
Bnd · Scinn, Book One, Chapter 6., London, 
1933.~ •. 
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En una segunda etapa la renta en especie se convierte en renta 

en forma de dinero. Ahora l'l campesino tiene que vender 

primero sus productos en el m~rcudo 

propietario la renta correspondiente. 

para poder 

Ln · economía 

pagar al 

mercan ti-

LBs coracteristicas 

prini:ipales' d-~- -esta nueva - rorrna de - renta son:_ su cantidad 

se mantiene fija _por largos períodos y sigue siendo indepen-
- ..... ;·, . ' 

diente _deLmovimi_ento fo' los precios dd-'mercado y por lógica 

de -los 'ingresos del agricultor, el cual• se: ve beneficiado con -

el 'áiz~-de:los'pr¿cio's del m\frddo:i 

"\•, ''• 

-El primer cambio fundamental - que -experimenta la -naturaleza 

de ia renta de la tierra 'surge:~º~2;iá¡~Íltroohcéi6n del sistema 

capitalista de producción que:-conYiehe :_a ti -t{~rra como al 

resto de los productos,, en "meh~~~Ía <4l; ': Bajo éstas 

condiciones la inversión de' ¿-apitui~s:: e'n•1a agricúltura debe 
·_·e,;::···:·:'.'; .. ··•,. .,. , ,• . - .. , 

producir la ganancia media ig'uaF que en el _resto_ de los 

sectores de producción, La ev?-iu{i_ó1i-histórica de ésta Última 

forma de renta, la renta capitalista, :~-ucedió'en grandes r¡¡sgos_ 
de la siguiente manera( 5): - - - -

En la Edad Media aparece por pimera vez eli merc_ado dé-: produ.i:; 

tos agrícolas que está relacionado_ con eL:desarrollo~L,de_::_:las 
ciudades. El sistema de abastecimiento patrimonial-_ que-_ existía_ 

hasta entonces, se desplaza por cLsurgimiento de los primeros 

mercados territoriales que predominan'- en_< Gran :--Bretaña-- a 

mediados del siglo XV, En estos mercados los_ pr~cios'de 'ven~a 
de los productos difieren todavía mucho en~re'~'~i{:;ef_le'j,ando. 
las condiciones locales de relativa abundáriéia __ a,Pp~~u'ri'~ de-

.,,.;;.:· .,y:.,~:>'·· ::_:_--_-_:_:: ; 
··:«.:~'.·.~\' .-.~·,-_,-

(4) 

(5) 

·,· ,>1 · ···-

La tierra se considera como una posÚiiTcil<l'p~~a~l--nvJr:...~ 
tir capital y debe generar la ganancia' pr'ome--düi;,íle 'todos 
los sectores, -- ,- '"'---'-"-'-'''''--':"'-';"'~':'-'''''''~':--'' -
El recorrido histórico que sigue se. basá- eií datos \tomados de E, 
MANDEL, Tratado de Economía Marxista,,E~~.jéx'~~o.:, 1975; 
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la produccibn. 

A partir "del: siglo XVI empieza el desarrollo de los 

grandes ·mercádéis. mi!trop_cilitanos que se ubican en los. centros 

urbano·s,: ;: como l.,on:dres: ··Y.·. París, que concentran una parte 

cons"id~r~ble :: de :z:Iái' ¡ÍÓbladóri' nacional•, y se. convierten en 

. ::g~:~le;~~~~~esn~ro07.~~<l}\¡;;odn;u;:'.re::611'1':;medp:~tu;c.ts:S~? :!r~~~~:: 
··.más .. ie~a~{~i·~¡;;; .. fb.'. .. '.e · > ,~ __ 

·--~:~.····:.:~li~~~:~'~c;~~:J~i::~::?5s:me:i::;::::nna:n·.q·~::u~:~roer:esnt:: 
pre~io; e ct!í i\:is prc"du,ctos a nivel . nacforial. Las regiones 

ce/caniS ··~ 'esto_s éenfros. venden'· sus ~roduc~()s con mayor 

útilÚ~d . q~j'i las l regiones .. leja nas • 

·qué.: incorporar· .e~ ·su precio los 

centros d~'con~umo, 

. Yª •que estas :ú1t:i.ITias tienen 

gastos de transporte a .los 

En una tercera etapa, durante el período dé .un siglo, los 

mercados metropolitanos se transforman en mercados mundiales 

de cereales. Los centros urbanos atraen no solamente el trigo 

necesario para su propio consumo, sino lodo el trigo destinado 

para la exportacibn. Junto a este. fenbméno surge un cambio 

en la política alimenticia, seg~n la cual se trata de asegurar 

por todos los medios un abasi:'ecim:le;;l:o suficiente de productos 

a cualquier precio, ya que es indispensable alimentar a una 

clase trabajadora urbana que sostiene la economía nacional. 

Por otro lado la racionali:iaci6n en la produccibn agrícola 

aumenta la productividad. hace necesario un capital mínimo 

para la explotación 'agrícola~ 

La aplicaci6n de·-· este': análisis al medio urbano 
,._' .-.·-··- ".''" 

diferenciar. el ·capÜa1· tiece.sario en la agricultura 

exige 

de los 

capitales utilizad~~ en la ilidu_s_fria,· y el comercio. Mientras 
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que en la indu~.tr:i.~ .todos. los factores materiales de producción 
pueden prcidudrs¡; y. ireproclúdrse; como la maquinaria la 

mano de obra; en::¡~· a~ri~·Últura .el elemento material básico 

de producci6il,' lá;;i:i~~ra;; s~ da en forma limitada y ria reprodu

cible. La derr~'.iºre:;res~Í1t~ un monopolio natural caracterizado 

por su esC~!ieLiPdr otra lada, en 1!1 casa de la industria, 

los capitále~ pueden e~tr!'~ y salir libsemente de una esfera 

de. producEi6n• a otra·; En cambio en la agt'icultura la propiedad 

de ia .tiJ~ra: s~;:con~i~rte 'en una b~rreta para :1a inversión, 

prohiÚ~ncidC~i acceso.· .• ~.·. e'Úir k>no ;~e' p~ga ·.una renta Esta 

:· '::'~Y:i¡'o\í';#1~·· ;.~\1;:;t;;~¡~;¡;;i; ::· ,,'::;,;,,::· :: 
carácter ·social. ..... ···x ;•·· ·:,'(· "'.i;;:, 

:'.~; ·,c.;_• •: ;·:(• • ;,;.,.:• ,(~".· 

Concluyendo i este b~eve recorffclg~'ht~~/,;f'cb'~~u~~tÍ'~ claramente 

que el origen de la renta de l'll tferra·!¡{~tái\en';;ia9\'condiciones 
socioeconómicas específicas y en ·p~r?icuiar •. '.en:· el' mo.do y 

relaciones de producción de. una·· socied.ad o grupo social 

determinado. 

* Ver apéndice. 
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3. LA TEORIA oBJETIVA ~~LVALOR b TEORIA oh VAL()R-TRABAJo. 

LA .TEORIA DE •LA RÉN~A -cb~fo:~i\RTE ~E LÁ TÉORIÁ DÉ1/ VA.LOR • 

El concepto 
0d~Í \;á{~:f~r;~;pr~;e"~{l~\~~~)~'d2eitos;1á~~Lf~s •básicos 

l~ifü .. ::::,:~?i~?~:~~,~i~lf ~~'kW~~if~,¡J,:.::~'. 
forma del valor de c~mbi~\ j} Hkm,;<to :~-~e¿ioJ;;• .. 

Las investigaciones de los ec~'no~i~te;~ ~1pr'~t~{:}~es dé esta 

escuela se dirigen hacia el des¿ubrimiento de las reglas 

fundamentales bajo las cuales funciona ei si~tema capitalista, 

y llegan a la conclusi6n básica de que la actividad del inter

cambio de diferentes mercancias entre los individuos, resulta 

ser uno de los mecanismos primordiales del sistema econ6mico. 

El conjunto de las reglas bajo las cuales se realiza este 

intercambio dentro de un sistema econ6mico, forma la ley o 

la teoria del valor. 

a. LOS FISIOCRATAS 

Los Fisi6cratas con sus principales representantes Quesnay 

(1694-1774) y Mirabeau (1715-1789) se consideran como .los iniciA 

dores de esta escuela, aunque no llegan a formular una ley del valOr. 

Ellos son los primeros en considerar las leyes económicas 

comoc·leyes --objetivas. -·-independientes d_e l_a, voluntad humana. 

aunque obedientes solamente a un órden natural. Ubican, por 

primera vez, la creación de un excedente social o producto 

neto .en la esfera de la producci6ri y no en el proceso del 

intercambio, como sostenian hasta entonces los mercantilistas. 

Reconocen la calidad de trabajo productivo de crear un producto 

d'e un cos.to mayor a la suma de los costos empleados para su 
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produccibn, a_unque sostienen- ._que en 

el sector agrícola_;'· - . : ',- " 

Afirman que la dÚe~e_nci~<4{e ·;6~cr pi¿duc~¡\'~ a~una; acÚvidad 

li:füf ::~::0!::'..~i~i~YIJ~~~~~~;;~d~e~f_._~-·-e··_,:;~_.-_:_,1'_ºJ_ios~[i~;}}fü social que of'~~¿~ i~ naturaleza \en':tforriia ¡ - 'f¡iri)_~u'Ctos 
<· : :·.r/~ ·"1>· -.-~zii'i-\ :· :: r,: · <.;···:H'. ..• ,, ... '.;: ... ,:· ~~¡: • :~:i.:(:".- -~~} _,_-"..,.,,.; · ·.-:-.:··. 

agrícolas , .. ::·,. · · ·. ~~-~~-·~--~ ~· ~-:~:. --~~'.-'-=~ -_:_;~_·::_-~_e:-__ -_:~ __ :_.,~;;;'.' . · ., :_,!.'..:_;·~~-~ _)fJ;~;~~~~~}~ _ ::,: 
,~~::: ;-: ::~~;_;.:.....-:-.;:-;:..;-,.~ - .. -:-::;::"-'"~- .,,-.,-,-.;-: -:,T~,...-: .:5·c:~: 

:.~··_ ·----<-~·'; _ ·"" _.___ ~t,..~:r·:: >;{;,;; ''.·.:"-"' ._·:)'~~~--- :· -~·/,, ;<·:· · 

Según los fisibcra tas c,.-;fa "'re rifa ·ikde -" 0ia•!ij,;'tie't'iÜ~}~¡j¡,'i;_'~¡~-~i;f'c)"r¡¡¡a -

monetaria de este• el<c~dente quer~·~reserit~ ú''G~Ícd'fie~'i~d~~te 
verdadero que se oLtiene ·en una soéi:ed~~. }-\-: -}¡ ~ii-é/ c'J,. --; •. ,, · .,, 

. ~~~~.~:~.-·t;\: _ < '~~~--· ::~~1:~~ _)~~-·;J ;"_:, ~- . 

Sin 

una 

embargo en la 

ley del valor, 

teoría de los Hsi6cf~t;~~>~'~"n:~'¿~n-úarlíos 
ni una teoría sobre la1~~~~ta

1

\1Yí.'
1

~ 1 ÚÉ!Í:ra. 

El 

de 

valor 

manera 

se plantea en términos 

análoga, de un factor 

físicos yY'.la ,'.'.'á~f~ '.surge, 

natural (11 1i:ier'r~)> y no 

económico, y se determina por el nivel de' 1 l~~ -p~ecfós''de los .. -

productos que son considerados como dados -Y_ pre'supuesto_s en· 

el sistema de produccibn. 

argumentos que expliquen el 

con el valor del producto. 

b. LOS CLASICOS 

Por consiguiente no existen 

origen de la renta y su relaci6n 

La teoría de los fisibcratas es perfeccionada por los represen

tantes de la escuela clásica, como Adam Smith, David Ricardo 

y Carlos Marx , con la premisa básica de que toda fuente de 

valor es el trabajo. 

El primero que formula de manera sistemática una teoría de 

valor-trabajo e identifica el valor de las mercancías con 
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la cantidad de· trabajo incorporadó ·en eÚasi es - Adam Smith 

(1723-1 i9D). en su obra "La Riqueza de. las. Nacione; 11 <6): 
' :. . . ~'~:·. . ~-::.... . ' 

De sus planteamientos surge la pregunta, ;~ue\s~ith )10 .logra 

contestar' - de como se defin~ el vai'brde similares me\·cancías 

producidas en diferentes tipos·d~·ti~frai!eiis.Einta'_tertilidad 
en donde se aplicaron diferente~ cant~da~ks)"~<~~bajo(7). 

El gran economista, sucesor dc __ Smith, ::Dav'id Ricard-o (1772-

1823),(8)di6 la sigúiente respuesi:ai el -velo_~ de la mercancía 

será definido por la cantidad de nabajo, total, dfrecfci ·e 

indirecto, invertido para su producción bajo las peores 

condiciones, como baja fertilidad de la tierra· o 'desv'entajosa 

localizacibn respecto al mercado. -En otras palabras entre 

todos los "valores" de una mercancía producida en díferentes 

tierras, Ricardo define como bueno el valor más alto. De 

esta manera el resto de las tierras, mejor_es ·_:que la peor, 

que requieren menos trabajo para la producción de la mercancía 

generan un exceso de ganancia •. Esta_ 11 plusganilncia 11 es según 

Ricardo la cantidad que se apropia <por, el· terrateniente en 

forma de renta. 

El mismo autor sostiene·· que ... el '._'t~.abajo .. en sí también posee 

~: b::~o:~ :ln't~~~~J~~;e~f~t1;;~N~P~~i~~:ao~ u:-::el o~ 0 :a tsi
8

s
1
fa:c\

0

:re: 

para la, subsis{éncia del.fE~abaJ~dor; De esta manera el trabajo 

consumid~ énJ~'.Pr~d~c¿Ión' se>; convierte en la única medida 

objetiva 'd~i valot• d~ ca~bi~; . --

(6) 

(7) 

(8) 

' :·· ... ··. ·. ' : 

A., SMITH, 

K., MARX, Teorías sobre la· Plusval:l.a, tr, española por 
W. Roces, F.C;E;,· México, 1987: 

D. Ricardo; op. cit._ - -·-·-
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Sin embargo Ricardo, según su sucesor Marx (1818-1883) (9 ), 

confunde el concepto del valor con el del ¡irecio; Por un 

lado ·reconoce que las mercand.as .se ·vende.n•a. precios :que solo 

son aproximadamente 

llega a definir la 

iguales 

1urmución 

al valor del·. producto, pero no 

de. Jstos p~~éios; Por otro lado 

afirma que el valor de· uria ·m~r~~~cfa, i o •la ·cantidad 

cualquier otra por la que s.e p~~de int·e;cambiar, depende de 

la cantidad relativa ,de ·trabajo qu~ es .·necesario para 

de 

su 

producción, y no de la reTiíbÚcion m.ás o menos elevada pagada 

por el trabajo, 

Marx, sucesor. de Ri.cardo que se ocupó de esta problemática, 

reconoce la aportación .. del 6ltimo por ser el primero en 

destacar ia rela.ción. estrecha existente entre la teoría del 

valor y la teoría de la renta. Sin embargo Marx subraia el 

error básico que comete Ricardo en generalizar las condiciones 

de la producción capitalista necesarias para la generaci6n 

de la ~~nt~ como supuestos v6lidos para todo momento hist6rico, 

cayendo asi en la equivocación de formular una teoría general 

del valor partiendo de una teoria parcial de la renta, que 

se· da únicamente bajo ciertas condiciones sociales, como la 

·institución de la propiedad privada de la tierra. En otras 

palabras Marx llega a detectar la principal cualidad de Ta.-· 

re~.~-ª que es-su carácter -social y no natural (!O). 

La importancia que da Marx en las relaciones sociales específi

cas se refleja ~ambiln en su definici6n según la cual el valor 
>:< •• 

social. d.e, ·ulla·:.¡nercanda, y no el individual fijado por cada 

(9) K •. 

·* 
(lO) K, M:ll:rx;:The Povercy. of Philosophy, 

· · ·····Pressi London, 1900. 
Verapén.dice. 

The Twentletll Century 
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uno de los c<1pitales, 'se ·mide por la c•ntidud del trabajé• 
') 

sucialm~ntec n~~.-~.!H.1rj1 (.i ;'';(nl•ce~.lírio bUjO cundiciunt"s mt.~di~s 

. de prod uctivicl":dtp~r~ ~.ti Hüducción. 

RespecttÍ iíí piol>~¡'~m~ '.J~; lu ·dn~i~ció~ e.1itre vaioi:~y pmio'~ 
M•rx Ínt;.Jduc~X N> 1(ffev~·· ~uhc~pto ·fo la· plüsvalíu la. cual 

ideiititiéii'·•'cómú<Ú dÍ:i.!1'e~cia .busitivu eiitr.e eL viilor. de' la 

rue/za,;<lJ 't'¡;.t,~j,ity ~i v~1.;: creudo pu~ 1~ misma. 
', . · .. 

<: ,: 
Segú~ el. rn1smo· ilutor el viilcir. ·dii un producto se. determina 

por "1 trabajo soÚi.ilmel1l~ 1iecesar:i.~ p•trli ~u prudu~ciú1;, pHu 

estti .. valor· no · es.·.iguül',á su. ·precio,. como sostenía. Rlcilrdo. 

pródui:ci6n*, •es • ~l precie)' que obl.ien.;n .. las 

en id m"rc~du'',ápit~llstt1 y consis.te ·en el Capit~l 
El precio 

mt!rcuncÍ1:ts 

adel.,ntado para su ·producción aumentado 

multiplict1dlJ pur. la. tasa. m\,dia de gt1nancia *. 
.por este ca pi tul 

Este precio se,: fija a. tr.avés de la competencia existente en 

el mercado, Citando el precio se encuentrn por deb<Jjo del 

valor del producto' si.gnitica que la cantidad de tr<Jbujo reali

zado pa:a· su'·producción fue mayor que la cantidad de trabajo 

s.oci.~~:rn_~_~t~·- :ilt!~~sarÍ.a ·y cui:1pdo t!l p:.~~_cio ~stá por encimH dt!l 

valo.r ·ento'nces trabajo que el socialmente 

n_ e~ e!:( it r i ~º-~---

Vi'sto·'.de.'<ot''ra oferta .. -de:· un' producto supera 

a .la deminda, Jj.'gnificf ciilr p;.r'a su •pr<lduc~iónseha consumi_do _ 

-·~. ma>i. U11 bu Joth'~ni~'nuiq\J ~i'i, l+~o2'f!llm~ntf'ni!l:esa'r[~-~ ~ ..... ~-c.;-mome n to 

::::~:ic;.,}YJ~'~J~\ºoc:~d}t~:}Jiucy:¿1k~ Yde:1::J~,;::: de::~en::., P~: 
ley d~ l~ oler ta: Y¡la Ao;mand11: no e!Í mlts .que una manifestación 

de lli mismil le,Y ':d.;,i ~ai'úr '.. 
,, . -··-;:: . - . "'~ . 

* 
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Para Marx la transformación 'de va-lores a. precios(!!) se da 

a través de la competencia entre los capitales. En una rama 

de producción las diferentes-· mercancías tienen valores 

distintos dependiendo de la capacidad ·.del· capital invertido. 

Así si la mercancía se vendiera a un precio i'guol a su valor 

habría diferentes gan"ncias en cada sector debidas a las 

diterentes composiciones orgánicas del capital*, Pero la 

competencia entre los capitales hace que los que están 

invertidos en esferas con ganancias menores que la promedia, 

se retiran de éstas para entrar a sectores que ofrecen mayores 

beneficios. Este movimiento de capitales es la causa por 

la cual la ganancia media tiende a ser la misma en todos los 

sectores de producción y de esta manera se da la transformación 

de los valores en precios de producción, 

(ll) Uno de los principales ·debates-'.sobre ·la ·:teoría marxista, 
aún no resuelto, incluso ·dentro de la :.:mism_a - corriente 
marxista. · 

* Ver apéndice, 
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4. LA TEORIA ,s,uBJETIVn-(MARGINHI~TA) DEL VALOR y LOS 

NEOCLASICOS 

Después de los econ·C>'m¡~~.i-,de lá ~scue'i~ cláEca/ lc)s ·'que 

tratan de explicar éf: ccincepto '<lel. valcir !Íe ~ll~e·~~'JientÍEica, 
aunque desde un enfoque 'completamente · di~ti~0~0,--; so.n los 

llamados neoclási6as<12 ) .''. 
·, -· :· -~,; -::~·:· ·' .. ~ 
" ·-·~·· ' .: ,, ' . 

Su punto de partida es. l_a .teoría de la .renta ricardiana que 

se considera ·como ~áU:da para los factores .de prodÚcción 

capital y fuerza <le trabajo. - En otras palabras 'los né'ocl'ásTC'os' 

determinan el ingr-eso (salario, interés y renta de lá tierra) 

de los tres fáctores ·de producción (fuerza de 
- 1:r . 

y tierra) por su productividad marginal • 

Esta corrient~, contrariamente a la clásica, 

desde el punto de vista microeconómico, es decir,. su. :ulli\1-erso 

de análisis se refiere a una empresa o unidad económica y 

no al sistema económico en su conjlÍnto.• El valor pu.ede y 

debe determinarse por cada mercancía. separadamente y es 

función de la influencia aui:ónomi' de- la demanda sobre 

costos de producción. Según la ·misma escuela el valor 

cambio se define en función del valor de uso, o sea de 

una 

los 

de 

la 

utilidad de la mercancía, :1·¡¡:, cual :~ su vez s~ _m_ide __ a t;ra_yés_ 

de escalas 

subjetivas. 

individuales de''riecesicladés que forzosamente son 

Diferentes in'diffdu~-s _apre_cian. en formas diversas 

una misma mercancía. -, ,,,:~., - '·"· ._, 

.:)'::~:=1··.'.::; ~'._:.:::\·:.: '.·\/' 

Así mi en tras los clásicos parten· d;~l'!c~rácÍ:er sciciál •del áéto 

de cambio y consideran el valOr de :i:amb:lo ('lir~c'io del, rn~rcado) 

(12) 

* 
Los principales representantes son: 
y Leen Walras (según Zamora F., op. 
·ver apéndice. 

,' ,2,,~1,;,,,i; ~ií ~,,.;, 
cit.); ··_ e _L 
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como nexo objetivó entre productor y consumidor, los.·- ma.rgina

listas parten . del car.\ ci:er individual d-e ·,la .-:necesidad y 

consideran el .valor _de cambio como nkxo:sulijet{vo entre el 

individuo-y cosa' producida.'.·· ''"' ·:::.· 
~~:·.:~,~~; ' ··/',,. r-- •• 

En base·: a tod~ :~~o:·i-iris neoc'i~sii~sk~i~~af~~~ t~a\ serie de 

gráficas, ca.n curv~s p~r~bólicáf/ c'G~o~c~puhfri~?;.i~Úntersección 

:::::~:::·~ -c~::~. P~tn:ij:i~t1:ª:.}adj''~}~~:Í~i'idbf:E:ff;J~~:nY,_·.·r:::~:: 
que establecen el íV~§:iad_e};imer.::ado'; (Ver/gi:-ÚÍcii, No. 1). 

~~::./. . -· 

Sin embarg-a li('•tifofía ·~:c.iélásica ·del{;~ai;r 'que surge de la 

aplicación de '.la''teo~íá ri¿a-rdiana de la renta a todos las 

factores ·de ·p~odi1<:'c'ión; ·no parece convincente., La tierra 

na puede compira~-se 'a las otros factores como par ejemplo 

al capital';'.;f/por.'cons-iguiente es falso buscar analogías entre 

renta e_int'kr~s, ya que la tierra forma parte de la naturaleza 

y no tiene porque 

éxistenc_fa : de una 

.gen_erar 

condición 

una ganancia (renta) 

social, la propiedad 

sin la 

privada. 

La rent{ no - ~·; cómo el interés 

en el proces_o,de producción. 

el salario ingreso nacido 

Ver apéndice. 
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5. TEORIAS CLASICAS DE .LA, RENTA DE LA TIERRA BASADAS EN LA 

TEORIA OBJETIVA DEL VALOR 

a. LA TEORIA RiéA~DIAN.A, 
. . )'.;:> 

La teoría ·de la renta dÚ .s'ue,io agrícola desarrollada por 

David Ricardo. representa .el punto de partida ,para, la' mayada 

de los es{udi6s, ~ob,te í;~ renta de la• tierra. 

teoría la , ren;a surge p~r. l~ ll.ecesid~d dé 
inver:tii- diferentes c~'l1tidades. de t~ab~jo. dir~'Cti·e~.indirecito 
para producir mercancías similarés <: e"i( tierras ,,de ·~d:lferente 

calidad. 

"Si toda la tierra" -dice· Ricard¿:..•1.tuv.iese las mismas propieda

des y ademls fuera ~limitada en cantida~ y uniforme en calidad, 

no se cobraría nada por su uso, a menos que poseyese ventajas 

peculiares debidas a. su localización. Sólo porque la tierra 

no es .ilimitada en cantidad ni uniforme en calidad, porque 

~ medida que la poblaci6n progresa se requiere cultivar tierra 

de inferior calidad· o menos ventajosamente situada, siempre 
se paga renta por usarla"(JJ), 

Como .se vió anteriormente según Ricardo el valor de las 

mercancías se mide -por ·el ·trabajo. que cuesta pr.oducirlas bajo 

las peores condiciones. La ganancia positiva (sobres·anancia) 

que generarán las tierras de mejor calidad, igual a la 

difel'encia entre el valor del producto y su verdadero costo 

de producción, representa la llamada renta apropiada por el 

terrateniente. 

( 13) , .• .·.· .. ·_ . 
D., RICARDO, op. ,cit., pp. 30-31. 
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Una cuestión básica .que' pre.ocupó a ·R~ca1~do' fue si la renta 

afecta o no los precios ·de ,los: productos: ·Dicho autor llegó 

a la conclusión de que ria exis~~ t~al• citécto ya que el \'alor, 

y por lo tanto el pre~i~,'••sub'.ci por la necesidad de emplear 

más trabajo para· s.u prod~c~{.Sn''y~ ~';;· p;rqu~ sea necesario pagar 

una renta al t·~~~i~t-~~·i~h·t·~·:r ,:11.·El" m~iz no está caro po_rque 

porque el maíz está 

Para entender más a ··tondo :esta teor:la y conocer la razón de 

su surgimiento hay que ubicarla en el contexto socioeconómico 

dentro del cual se d~s .. rruJll,, La teoría ricardiana de la 

renta forma parte de una estrategia para la consolidación 

de la entonces naciente burguesía en Inglaterra; que l.uchaba 

en contra de los hasta entonces poderosos terratenientes, 

Esta clase de los propietarios de la tierra formaba u~a barrera 

para el incipiente desarrollo capitalista, a través .d'e ··la 

apropiación de la renta que era sustraída de la ganan¿ia 

capitalista. 

Quedaba muy claro que la institución de la propiedad priv.ada 

sobre la tierra era el principal obstáculo para el desarrollo 

del nuevo sistema. Sin embargo Ricardo nunca llega a discutir 

su abolición ya que esta institución en su más amplio sentido, 

forma una de las bases fundamentales del mismo sistema que 

trataba de defender. A cambio Ricardo propone el desarrollo 

de la tecnología y del comercio libre, sin pago de impuestos, 

como estrategias para aumentar las ganancias de lo nueva 

clase social. 

(l 4 ) D., RICARDO, op. cit., pp. 34. 
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Cuan.do eL, sis,te~a'. a pitali ta ,•se,· ve"·· co,nsciÚdádo, "'la' ·'teoría 

ricardÚn~ <se 

el desafróllo 
,,,_,,_:_ 

b. <LA i¿OR,~A :;fA~hsT~ 
'":::.;,. 

~larx elabbra su propia 

18 í:eoi:ta i-icardi~na: 
de 

Sin es 

completamente distinto ál origen 

de :l~ renté está' en las "relacíories' sóciales existentes y no 

en ... las_"_ .. cualidades físicas del terreno: ",',,La fertilidad 

no es una c'ualidad natural como podría creerse; está intima

mente vinculada a las relaciones sociales modernas". Y agrega 

que " ... la,.rent:a es un resultado de las relaciones sociales 

en .las que·: se lleva a cabo la explotaci6n de la tierra •.• 

la rentá debe su origen a la sociedad y no al suelo"(JS), 

El c·ontexfo de la sociedad moderna dentro del cual Marx 

desarrolla su teoría 

que se· ~ncuentran 

·~ se constituye por tres clases sociales 

continuamente enfrentadas por defender 

sus intereses. Estas son: los asalariados, .Tos ·'capitalistas 

(propietarios de los medios de producci6n) y lo~ terratenientes 

(propietarios.de la ·tierra). 

de' la renta dentro de 

sú misma teoría del valor, afirmando que la renta forma parte 

del valor de un producto, generado por el trabajo. Así trata 

de comprobar como falsas las teorías anteriores que consideran 

la renta como ganancia sobre el capital y por lo mismo definen 

(lS) K., MARX. op. cit. 

* Ver apéndice, 
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a la tierra como fuente de riqueza (ver Ricardo), En tal 

caso, la renta igual a las ganancias sobre 

derivarse 'de la plusvalía generada por el 

del poder. de la clase terrateniente sobre 

el capital, debería 

trabajo )' depender 

el trabajo y sus 

productos,. dice nuestro autor. Pero a continuaci6n observa 

que la. renta de la tierra representa la forma bajo la cual 

la pr.opie~ad '. pt·~vudú ~e real.izu l 1Cu1d1micur.1tlí1tl1 1 u St:'U ·µroduce-: 

v~·lor. 

Marx a·de~ás. destaca el papel negativ·o de la renta y del 

propiÚado de la tierra en· el » prri~esb de producción, La 

·renta; d:icé, se deduce de la pius~alí~ destinada al capitalista 

··Pªl'.ª apropiarse por .. el. terrateniente.¡ sin•.que •.el ·,.último .. haya 

generado nuevos valores a través del trabajo.. Su papel en 

el proceso de producción es entonces .totalmente pasivo, ya 

.que recibe su ganancia, en forma· de·. renta, por la ·sola 

disposición de sus propiedades. Esta· misma renta no participa 

en el proceso de igualación de la tasa media de ganancia*, 

en otras palabras la renta representa plusvalía que se pierde. 

En la elaboración de su teoría de la renta· Marx .. llega a 

distinguir básicamente dos tip6s de renta: 1) la diferen¿ial, 

parecida a la renta ricardiana ·i 2) la absoluta, una nueva 

categoría introducida por Marx .. que co.nstituye su principal 

aportación a la teoría de .la renta. Ciertos autores reconocen 

en los escritos de nuestro autor una tercera categoría de 

renta, - la monop-ólÍ:~~:-q~¡;c por sus ca~ucteristicas, a· pr:i.m~~a 

vista 'bien parecidas a· las de la absoluta, llega a confundirse 

con la ·misma. 

i) La renta difere~cial 

El concepto de la renta:llimad~ diferencial por Marx, coincide 

en muchos aspectos con '.la renta ricardiana. Sin embargo Marx 
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reconoce la clara reloci6n que existe entre la renta, las 

instituci_~,ne:~··ti.los_, cámbios tecnolbgicos que se ven afectados 

por los; con,flictos·'·ec'on6micos generales, As:t lo renta puede 

au~entar~'e -o iÍÍs~'inuirse dependiendo de la expansi6n del 

_,cultivo ;,f d,~1>"prog~eso tecnol6gico y no aumenta forzosamente 

con .~1.c'rei:i'mieritei}pobiac:Í.onal, como _sostenla Ricardo; , 
),v· , :,~;~'.~r,·'..::~-,·~r t:.,::: 

'Márxéexp_iié_aJ ~é\1a siguiente manera el 

en ~li~~C:'t6~ de ~j:()ducc:i.6n agrícola: ' ' ,,, 

J.~~ ~b'tii~2i.'6if' ?::°el"' relativo retraso .de la producc~6n _agr:l.cola 

res¡l~'~tCl: a 'búos sectores, el precio del' mercado de tés' 
,p,rodJC:to's se determina por su valor que es mayor que el precio 

'p.or~-j_~;- baj~ comp-osici6n orgánica del capital. Esto sucede 

porque -iri¿lu~i-ve la ganancia recibida bajo las peores 

condiciones tiene que ser igual a la ganancia media, ya que 

en el caso contrario el capitalista no invertirá en ellas. 

La diferencia entre el precio del mercado y el _ .. pre21o'i'..de,,:· 

producción en los mejores terrenos representa un. diferencial; 

llamado renta diferencial apropiada por el terr-atenie,~t:,ii'.: la' 

cual se deduce del sobreproducto generado y- destinadój¡):~ra;' 
el capitalista (17), As:t la renta afecta la> garian2ia :;'del 

capitaH_s~a p_:ro no a los precios de lOs prodÚc\?*j¡ "'".:;,\;'.,,' 

Marx hace la' distinÚón ent'~~-Úºren€a.::,,;.'dff'e:'o;~n'dl'~{{:J01lipi'imer~_.i,, 
tipo y la renta diferencial del s~gun·~º t;!"po~:F ¡·w·r,: .:;~, ::··.:· •• : · 

l) La renta .diferenci~J. del ti~Y :( s~ de~~~fi;~y~fdH~li~cia 
entre el '¡Íroduct~ de dos .cantidade~f:' i.g~aw~.5i''.~e:¡,·1r·~a~~t~Í 

::,,~. ·'/.:,~.;. '~~,·· ' ·~-.!>."· 
''./.>-:.:\} '::: ·~: 

(l 7 ) A diferencia de la renta pagada al señor :•:fe'u:~al.' que era 
igual al monto total del sobrep~oducto gene~~do. · 
Ver.apéndice, ejemplo numérico. 
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- - ·. - ' 

invertidos'endisdit¿os -terrenos que surge de ~la_s_ car.acúdsti~ 
cas.de la': tierra :~orno e~1 n). su fertilidad b) su lácaliza-

cibn ~e~Pe~to';al mer~~do (lB)r . 
:~)ft: ·,,.. '· __ ,_,,.,., .-:,_:1.-: ~¿-;:' :\~ -· ''., ,-. ::· ·'.: 

La r'.o/ni~"r, di'f~~é~éi~ldel;; t~'.;o Ü deb~ s.u. e~i.~tcncia a. 

~uces)va~ -- fiiversiones de ~ap:itUÍ en un mismo terreno, 

que tienen como_ resú1tada una Erecfente productividad. 

/< >>.· 

2) -

las' 

En sfntésis: las tierras de peor "calidad'' en las cuales el 

precio de _los productos es igual' al p}~cio-del mercado; generan 

solamenfe la ganancia-_ media .. y.··--por .consiguiente-. una renta 

diferencial igual a cero. Los "mejores" terrenos (cerc_anos 

al mercado, de mayor fertilidad_ o con grandes inversiones 

de capital) generan una sobregananc:ia ,- mayor que la media, 

que incluye ia renta diferencial-igual al ahorro en-los costos 

de. producción respecto a los· peores terrenos. Este ahorro 

se debe a menores costos de _transporte o mayor cantidad de 

bienes producidos. En otras palabras la renta diferencial 

se produce iguálando el precio de los diferentes costos de 

producción. 

ii) La renta allsoiüta ·· 
.- -. ._ . :. - .. ' '. . : -": . ,_:" -~ 

La pi-_i_né~~ºL!IJlOr~acib:n • de Marx a_ la_ teoría de la renta de 
la tierra f~e í-..-¡~~;~du~~Ún d~ u~- ;~.;-v-á"tip_Ó_dé- renta' la -- -

absoluta; Esta renta se distingue _de la diferencial porque 

no debe su existencia a las diferencias de- .,produc-tiv'idad y 

se da hasta en los peores terrenos. 

(18) 
A diferencia de Ricardo, Marx considera ambas características de 
fertilidad y localización de carácter social y no natural: La 
fertilidad se relaciona con el nivel del desarrollo alcanzado en 
la agricultura en aspectos químicos y mecánicos, y la localizacibn 
del desarrollo en los medios de comunicaci6n y transporte. 
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Marx llega ¡¡; descuorit"· :la .renta absol._uta tratando de responder 

a la· pregunta d_e. qué pasará con los terrenos de peor calidad, 

que segó~ la teodn . de. Ricardo. no generan renta, En este 
. . . · ... · ·.· ... (19) . 

caso :el .terr.aten_ien.·te :.. no _tiene porque incorporar su tierra 

en el mercado ya q:ue no recúe .nada por ella y la reti!-n del 

mismo. Esto sucede p'orqµe 'mientras el precio del mercado 
',·:·· _-· 

de un. pr,oducto_, P• éJ. del trlgu, sen igual a su precfo de 
.. '·-.-., -- ·• 

produccib_n, los capitnlistas._que invertirán en estos terrenos 

podrán sacar . la ganancia media, igual al beneficio total 

generado, y no esta~Kíl · drsl'uestos en disminuirla. pagando 

una parte d'e ·ta misma·-en:: forma ·de.;reni:·a,_ ya_,que. inv_irtiendo 

otro terreno de - ~ej-~r·.· calidad o· en otro sect.or· sacarlan en 

la ganancia media entera .. para ellos misn¡os después de haber 

pagado iina renta ai- l'r'~pie.tario, . 
--'. -:,..o:o 

Pero la poblaci6n crece y _·si._todas las .tierras de mejor calidad 

ya están explotadas a lo máximo posible, la demanda de los 

productos agdcolas aumenta y se vúelve mayor que la oferta. 

Entonces surge la necesidad de incluir en la producci6n a 

terrenos de menor calidad. Pero el aumento de la demanda 

con una oferta fija provoca la elevación en los precios de 

los productos lo que significa una mayor ganancia que l_a media 

y permite la extracción de· una. renta hasta ,en .los terrenos 

de peor calidad _ _,, 

de los precios ·y 

* absoluta , 

Este. tipo de renta que. surge ·del aumento 

se -,paga. en 

m
Lea r ccaadnot,i d a(d

1 
.•. 
8

duea· .
1
.··_1_._ª __ ;'a··

1
r_:_; .• _'.·p: tra_-~_.e"c·.ª1.b0s.~_·,~º_1d' ue'._t,·_ .. ª ••p;r~_.01.ducu;:ct.cúai•.••·o' 'ne nt're~ e 1 ;r ~ cii 0 ; de 1 

. . . .. . . Ybajó:({Ji/.ipe~res 
,. , ·. ;'/·>:.. ~~?~~ · ¡> ·;\(· · ;. ;,~/:·: .... >u~·· .~?~ ,' f}~· ·. - . ~.~>:: 

______________ .. _ .. "_·,··_,.·:-:.;,:_ .. :'_· ,;0t ;1J'.I , :/ \ 'i< . < 

< 19 ) EntendidO c()'rno- 1a):é:16se'.<iso~ial.;de, los propi~tarios y 
no cada in di vidüo por' sepai:'ádo', · · 
Ver apéndice, ejemplo, · ·· · · * 
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condiciones) 

del estado de 

el valor del producto( 20), dependiendo además 

la of~rto lo demanda la extensión del 

cultivo. Esta cantidad de 1·ento es fij~ paro tÓdo_s los 

terrenos y se. paga por encima -d~ la diferencial. (Ve1· gráficas 

No. 2 y 3). 

La principai carácterisi:i.ca dc:ía rent-a absoluta-- es que provoca 

18 elevación de los precios de los productos. Además se; debe 

al poder- monopól:í.cél de ·las terratenientes so.bre 'Ta- tierra; 

respaldad~ p~r lainsÚl:u~ióndecla propiedad privada.- 'Es~~ 
poder se expresa con el -retiro de las tierras_ -del_:_-mer_c.a<l\, 

hasta que sus propietarios reciban una renta minima -·igual 

a la ganancia media generada_ en todos los _sectore:s-, .:La -rcenta 

absoluta- se debe - entonces - al monopoÍio -de. -la tier°r:a :.y_ 

desaparece con su eliminación( 2l)~ 

La pregunta de fondo que trató de responder )1arx, fue -si la 

renta absoluta forma parte _del valor del product_o éf, __ esindepen

diente de él. La respuesta la encontró en el hecho de que 

la renta no está producida por la tie~r_a, como sostienen los 

mar3i1rnlistas, sino por el trabajo empleado en ella, La renta 

es por lo tanto plusvalía y forma parte del valor de los 

productos. Sin embargo tiene una característica especial 

que 1-a distingue de otros tipos -de - plusvalías, como -por ej. 

las generadas en la industria, porque no participa en la 

ig~alación de la tasa media de ganancia ya que no se reinvierte 

en el sector productivo. 

(20) 

(21) 

En el caso de la agricultura, el valor de los productos es superior 
a sus precios de producción, por ln baja composición orgánica del 
capital que caracteriza a este sector, debida al retraso respecto 
a los otros sectores. 
Durante la época en que países como E.U.A., Canada y Australia esta
ban recientemente poblados, y quedaban todavía inmensos extensiones 
de tierra, sin cultivar, a la disposici6n de los colonos, la renta 
absoluta desapareció completamente, (Mandel, E., Tratado de la Teoría 
Marxista, 1975). 
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Si suponemos que la propiedad privndü ... desaparece,. ·entonces 

cualquier diferencia entre el ·valor y· el:._precio·: .de producción 

se eliminá a travfis del ·mecanismo de la igualación de la tisa 

de ganancia entre los sectores todos los pfoductos se, 

venderán a su precio de producción. Entonces es la propiedad 

privada que impide que se dfi este proceso retir.and·o parte 

de la plusvalía en forma de renfu, concluye M~rx. 

La esencia. de la renta absoluta .es por lo tanto plu.svália' 

agrícol~. _Por_ esa misma razón el valor del 

el limite iJ¡áximo. para la .misma •.. En -é:aso 

tuviera'.; re-iáci6n ~·cari-:- el_:_; valor,-- entonces 

elevado,. 

y 

el 

y_ por eso reduce 
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este' seciór o. en tod.os respecthanienü:· 

iii) La rento monóp6l~ca 

Como. vimos en ei ca,pit~lo'anterio.r, 'cua~do el .. prec_io. de venta 
se eleva sin limfte.(piécio d~ ~~.n~polio), la re~ta· que surge 
d~···.·1 a-·d if~ren'~i~; e"nt~~ 'el'Cpr~-~it··'ie~prbduc6i6n•• 'y esl:~ precio 
monop6Hco.· r~présellt.a Íé1i~~~~a rerita mJno~blida:> 

·~·' ·.· _··.:-1.. '· ,;:~'~ ·]<:: -:~";:'.,~~ .-\;;_.. 

-· Mu_ch !lS_"_ec_eL,e_s_t e~~lÚ-~~d~i.~i~-~~#;;J:0~·~.~Z.i~3~~~J.1:i3~~ 2,:.~. e o n•· lª 
renta -.ábsOi"ui:a. Sií{ emba_r,go C· .• -·:-existen° C1far8"S:;>d:i.te:r·en·Cii~'-~-_q1J'e-----o-=--

·~·~-": ·b:·'; :·:'.(~f' -~x-:, -< .·:¡- .,;·:~·.>:: ... , ·::~~:':·\ ... ,_" . ;:;:::;. :_.·;·-<, 
las. distingu.e_n: '<~- ·'''"'' '{e'_ ".:•:/'.<•ü.•• \;\ ~;f :~·t.:'::·""i:•• •:,.:• ce•: :"'';; - -~:!'._ ,._ ·.4~- . . " - . ~-:ti: __ ·,.y< 

.-:»·; ,,, l' ~i(~:~ (::- '.; ~;i~~~-;~--~ .. ;~,. ·\''s:;:ri> '<f~;;:· 

~ ~ d ~:e:::~ ªE•••sntmi
0

óil_r·.r .. _._·e·_·.1,·.•.t.n.ft .•. ªP···¿··.• .... :ª,,.:_ •. 'e;.·ss·1.,'t:·'·;á,· ..•. " .•.. ª.~;:.e{~;~¿¡~f iI¿r;t~-~J{ +d~·sºJJ?~;•···· .: ~ i . 
prod uc,to. ! . ····.•·· .. ·····. . - ~e't~?~'iri~~.~';¡- ~'~f. J;'íJs){cohdtc:iones 
del merca~o 'º':/1~·-~. ·riec'e.~t.~adésJ';~~fv~'~?i~\'~~;31¡,·~;r~?.~Jir.~<lore s. 

•:;y--~:,.·;_;1.~'.~~><<C-' ,· "- .. ~::-:\~~~~) "~·... ,.L?:'·: :-.~;- - ·.:,/ ·:z/ 

2) L'a ~:~nta .. ~·J~op6ÜÚ ~.ur·g~ -~;d/. ~~fi~~·~; [¡\fe ~b dependen 
.. de la acci6n.,del;teira t:~nfen te~( p~pel pási vo) ..•. ·. 
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3) Este tipo 'de renta no afee tu al precio de mercado de los 

productos, sino a'l contrario el predo mo1\opó,1ico de estos 

productos es la~ausn de,su,existenciu, 
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6. LA TEORIA NEOCLASICA DE LA RENTA 

La teoría neoclásica de la renta es una evolución de la teoría 

rícardiana. El d'iferencial que según Ricardo surge de la 

producción en mejores y peores tierras se interpreta ··ahora 

como la medida en la'cúal la tierra aporta al product.o nacional· 

y no como el producto que se apropia el terrateniente, 

Según los neoclásicos( 22 ) la renta es el pago 

pdmario de prod~ccióll, la tierra. igual como' él 

paga al capital y el salario a la fuerza de tr'abajo·::· 

la tierra tiene la caracterl.stica de ser· un· ·recurso natural.·''' 
~- ~ ·-- -

escaso no· reproducible por el capital. Esta· situación' "de 

escasez··· es, según los neoclásicos, la que. provoca una 

competencia entre los usuarios por ocupar el esp~cio y<cau·~á · 
el surgimiento de la renta. La renta surge desde eL momento 

que la tier~a entra en cualq~ier sistema econó~ic~.c~;o:fi¿~o~. 
de produccibn. 

Von Thu'énen es . el primer economista de .esta crirriente que 

se ocupa con está', problemática, E~plica-. de mánárfi> gráffc,a 

la a¡iarici6n 'de ia renta ell' base a l~ tecirl.a_¡.risli'r'ctian'~'>' 
-'~·-. -~=--~~ ; .. ·.·/_:·.;::r .... :-. <L~.~·: 

~ Suponi q~';; t~da~: las tierr~s situad.as icn t'órno' a','un ;mercado 

(ciudad) :son: ·de 'lii· misma calidad y traza círculo's tomando 

comri éent~'o' el me'rcado, ·Los terrenos ubicado~ ~n los círculos 

ce~ca~({s ten~rá~: enÍ:~nces menores ga~tos de: transport~ hasta 

el. cen~ro>, '.Estos girntos irán subiendo conforme·las locaÚdades 

se ~lej~n .,.del. mercado. El ahorro en co.stós ·de transporte 

que· ten.drá·n·. los terrenos más cercanos se pagará al propietario 

( 22 ) Van .Thuenen, Mills E., Muth R., Alonso W. 
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de los mismos en forma de .rento. 

El precio del me~éado se. defirie por. el costo de, pl-odúcción 

en los i::~r~eno~: mlis álejo.do's·, en. donde el costo ,de transporte 

es niá.ximo. y la. ren tll rlula • 
. .::..:.·-.-;::.- ,-

;.1' 

Con f¿rme: .l~~ localizacio:n'es:':se' ·van áh~icand o •a 1 mehud~ los 

. costo} det.r.~~~~l'o'r~i:e(~va? ai{~intye_~jC>·'y' if!; }~n·i:~~ ~~me~l:~ndo 
hastall.egara l.us:'.rentas ~;,~i~a~~·m,{~ pró~~mas:al centro; 
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11. LA RENTA DE LA. TIERRA EN EL CONTEXTO URBANO 

1. EL CONCEPTO•DELA RENTA URBANA 
' .. ;···: .. '·> ';:· 

Lás prin'cipale~ teorl~s ~esarrolladas.~o~re la. renta agdcola 

se .•·tratan :{d e:;~pl)éai: • lÚ~go ·.en el< ~~'~o:; a ~f . e~pacio urbano, 

Las do~, co~rient~s básicas si~u~n; si~ndÓ la= ne'oclásica y. la 

·n:arxis~~'.: }cSfoc embargo lás. núeyasiteofJú'.tr~~sf~r~;n ¿an.si~e-

--~ ~ bl~~~~'te1~¡~-:.~ :•~: ~ª,:~ :::º~~, 1d;5 1a~u:~::J~¿ ~<l~f s:1eJ;t:~s;0icoi ª r · 

;;:~~:~~~t~¡~q~~~~:~i~:~~'"í~~i!1{~i;i~.~~:f l::: 
(como 'indÜ~di~;-'c~~·~r2fc;;,fs~~vi~i~·~,;'. ·~~~·;')'·y;·[ º·º' solamente 

. up· rnio.m,'o·r·.edji·•.•a. lª ..•.• sarcit.~i'.óv.1i'+ªd,. !a1d' en .¡'ra '·~po~a. ,'que •, la ' a grÚÚl tura era 1 a 
. •~c<lnlimica:;• 

'-"-. , .. _, __ ...... ·, ,,,.,·; 

Por. esta razbn primero hay que ubicarnos en el nuevo marco 

socioecon6mico y ·después realizar .. el .. e-studio de las rentas 

en dos niveles: a) intrasectorial, o sea dentro de un mismo 

sector econ6mico caracterizada· por una ,composici6n orgánica 

deL capital, examina!ldo __ Jas dif~~-n.,s,}_!I~- de productividad de 
varias actividades dentro de -esÚ• .. sector; .b) intersectorial, 

o sea entre los diferentes se.ct'o.res::·c~•Jl'. distintas composiciones 

orgánicas, analizando el aspectd de ·_la, competencia entre estos 

sectores por ,~/; .. ·'. 

Al mismo tiempo se própon~( .. á) )~x-~~inar los tipos de renta 

que se dan en el context~:.·· uf.ba!l'o: ~egún las diversas teodas 

respecto a su posible relaci6n'..-con. los clásicos tipos de renta 

agdcola¡ b) detectar los 'factores que generan estas rentas 

o interfieren en su form c_f6n; c) tratar de descomponer, 
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las aparentemente rentas homogéneas en sus distintas partes 

y determinar las fuerzas que generen ccida urio de sus componen

tes; d) llegar a conclusiones sobre el impacto de las rentas 

estudiadas en el proceso de urbenizaci6n, entendido como 

proceso de e.xpansi6n física, 

a. TEORIA NEOCLASICA 

Seg~n la teoria neoclásica de la rento de localización, 

la maximizaci6n de. la· ut.Ílidad de· una actividad debida a su 

localizad6n~ es el ,~~~~~is~~ bás.ico ·de la distri.buci6n de 

los diferentes usos eric eT·espado y-'de' la'. deÚniCiÓ~ de las 

rentas urbanas, que surgen en el .Proc·eso ·competitivo entre 

los usuarios por el .der1!cho ·.de:. como 

es la tierra ·urbana;· respecto 

a 
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El tipo de rentas que manejan los neoclásicos, se puede compa

rar con las llamadas rentas diferenciales que surgen en un 

sistema de perfecta competencia. En recientes estudios basados 

en dicha teoría (Alonso, 1978)(Z) se habla de lo complementa

rias que son las teorias de la renta y de localizaci6n. Sin 

embargo se aclara q'ue la diferencia básica entre las dos teo

r{as consiste en que la teorl.a de la renta se relaciona con 

la competencia por el uso del espacio y la de la localización 

por la competencia de mercados y de la maximizaci6n de las 

ganancias. ·En la teoría de la localización el factor espacio 

se elimina 

mensiones. 
. . 

:::: :::\ 

En b~se 1:1 :' e~t··~-· :.s:~.-i·6-~." 'r'a··, ~~.ir:u.;i-~;1t:e:~ P''f:~s·'~"~Í:.éf} ~-:esún. nut>strtt 

opinión; ¿e&~~·; ;~~ d~.;:.~b~~ª«' te~'if~{\íe.';ia' l"en~a ia tompetencia 

por el ~s¡i~~id ¿·sr~;i que. esté ';,defil"li';iií >íÍna Í.~c~Ú~~'.ci6n pr,eci~a? 
'~.~~e . ···~~ -·:'.-"!;-(-· ,··\:;: :~:·.: __ ,_~.· '':.?Y./·' 
"!":,'" '/;tt::, -,.,:,,::•: ;::-:;;~· ·}' -.-:·--_-_: ,_.., 

< 2) w. ALONso:: ;:!;A ~ifdtm~i~i:i~'~ ·~~·· ~i'~s1i~~·{étg1e tf~/~heory 
•••• ", Researc.tí Pal'~r, Berk1é)' •. ; CaH.fornia, -
¡ 97s; 

-- -- - •;__·,-=-~ 
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Pensamos que la competencia se da solo por una 'iocalizacÚn 

especifica, porque _de otra manera el espacio urbano se vuel1•e 

ilimitado y no tiene sentido de hablar de escasez -d_e tierra, 

que según la teoda neoclásica es el factor principal dÚ 

surgimiento de la renta. Según nuestro punto de --vista la 

teoría de-la ienta es irisep~rablc de la de localizaci6n, 

b. TEORI~ MARXISTA 

La mayorfa_ d_e -_l_as tecirl.as :de_ ren_ta urba_na están desarrolladas 

des_de el- punto -de vista de los :neoclásicos. Sin embargo lo-s 

supuestos de _esta corriente no parecen reflejar la realidad 

de la ciudad actual, en donde~la~competen~ia monop61i~a domina 

el mercado de la tierra. -_Las, te.odas _basad<XS en los conceptos 

que elabor6 Marx sobre la renta agdccíla, tratari -de profund:i

zar y analizar ciertos aspectos que·_los neoclásic __ os consideran 

como hechos naturales, como la esi:asez- ·d_e :la tierra ,-urbana. 

Estas Últimas teorias llegan a la coricl~si6ri de q~~ la escasez 

de terrenos urbanos es de carácte'r a'r:tiJ:\a~10;- ;'es -uno éde 

los principales factores que incia~~';ierilt1a's>r~'nt~-~ /~.e~l:á 
manipulada por el poder monop6Ú¿~::~e ~'.lo~'~>- l'~~~ietd~ios ;~~bre 
el mercado de este bien. '--·<:.,/' ''. :::~- __ -_''_; t(¡ '/ ;::;, j + 

' V::;::·,, • 'v'~ ;.: '• v • v 

~-::~-~ª n~:•t;: rº:n1::6~ue16cr{f'.i:¿}::::n::'::t~=~6nc~a:fr:~:/xt'oecnf:~~-~-. -~ 
~:~ f~ncota ti::: rese::~d :2::H:J~' d:ipeonsco:tera::~:: : ::~::::i~de~:~:·--
cond icio_nés_i e~pecÜ:ic~s :en ,~1 sector agdé:ola y · io~S tÍ:pos 
que-se dan en ;el .;-~nt~~to: urbano. 

'i·f· ,í>.-:::' .. ·;;;,_.·, 

·.·>. ;:..~~-;:'-· ).:~;~.- ~-:~·:;;:·;;;; 
Sin ·>emb-arg~:- los·-'- autores que desarrollan sus teorias sobre 

~::~a:0 di:::::~i:tsi~or ::nt~~ ::::~ªif;cª::diostas,us ut~:~:::nc~:: 
con los ~Üsi-~Ós 'úpos" ·r:¡,-5-pifrto a los fac tares que inciden 
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en su formaéi6n, sus éar~¿i:eristicas y la' iinp-ortancia 
adquieren en e~ proceso·~~tu'l d~ ~rb~ni.zaci6n~ 

que 

i) La renta a;~solut~f})';\~ . ~; .!;, ._) 

En el context;o tb~~J re'i~a 'ab¡¿(u~t ~·: la que. :,surge por 

e 1 ejercfrio delh pod~~ ~monop6li~o; sobrd':1a tierra por. par te. 

del grupo de - los propietarios;. As:!.;: sea -~·;, ~i éósci' de- la 

especulaci6n, d_e las pÓHticas urbanas e;¡. d~ ,_S,~~liÚJi; entre 

los propMurius . para elevar el nive.l de ;aeu~stÜa'~d~t~.·::-.}tle:_t_. __ qe:~ 
el poder de la propiedad privada seiá la'' _ , ;D 

da lugar a las rentas absolutas; ,/;,~y, ·-~t~:~;--"~~::~:. JD~: 
el/,: .. ~~~ij ---_.~J.ft: .;;::~i~;·,"'>~l\'_;:::'.)~:-··, 

:n tr:~~:i~:s ::~gsence::llee: s:;g/~~~~n.{i::·[d~~:~~i~~f4{fs{;,~á~i-?t 
:, -j~i¿~;, \.¡>: : -,: k '' 

::~ i rt
0

e r:: te~: :n t:ie ::::é'deet!f ~:~:~~f r 'f !t e.~t~~~;~i~~;,e~d;~~i~-~ ~:· 
de la propiedad.· :pr i'vad~( '•El::¡; 1>6'.Jieta dó J~'~é<l? -~Ü_st'í:aer, 
sus tierras del, 'meri:adc:i hast~"- q'ue ''~~,'re p~gU~¡ la. ·;.'~'nta 
que el considera apropi.ai!a;F Generalmente~ esta''''renta' tlene 

como limite bajo la tasai:le·interé~!b~~cario ~'ig~~te( 

Esta conducta del prop:ieta¡-Jo::_l~il_i~idu~l qÚe ~~~ef_i_eI'e__ no 

ganar nada en lugar. de r.ecibir r'entas por debajo de la 

ganancia media, aunque ·d·e primera vista parece irracional, 

es una actitud 16gica que finalmente favorece a toda la 

clase de los propietarios, ya que de esta manera se. eleva 

el nivel general de la's rentas, beneficiando a todo el 

(3) M. EDEL, A. _FAHRI, D~ HARVEY, R. WALKER. 

(4) R • WALKER.' "Urban G~ound Rent "' ::: Antipode, VI, 2, 
1974. ' 
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grupo. 

La especulaci6n, Se da en el caso que los terratenientes 

controlan un_:an{11o exterior de tierra en los limites urba

nos. Estos terrenos los mantienen fuera del mercado con 

la .:_expectativa. de recibir ganancias excesivas en un futuro, 

cu_ando;e~-:área urbana se extienda mas allá de estas propie-

da_des~:y de- esta _manera favorezca la localizaci6n .relativa 

En este caso, estas: ti-erras· 

no··· entran· al mercado aunque' podrían generar la ganancia 
media·:·:: 

poliÚcas urbanas en materiá .de su~io. El poder d~l 
gobierno se. puede ejercer muchas vece·s para·e-levar. arti

ficialmente los.· pre_cio~ de.:_.la. tierra, _benefi.ciando ·a·_ los 

propietarios.· 

Según la teoría neoclásica los mecanismos arriba mencionados 

que generan el tipo de rentas absolutas representan casos 

aislados de imperfecciones en el funcionamiento "normal" del 

mercado de la tierra. Sin embargo como veremos en la segunda 

parte d_e_ este _trabajo, _en __ el estudio del caso de la Ciudad 

de México, este tipo de rentas son las más significativas 

en el proceso de urbanizaci6n. 

ii) La renta moncip6lica 

Este tipo .de :rent:a surge~·.de tres condicion~s. 

Chamb~~lii{sf '~fi.:~ni~;_qu~ el monopolio 'es una .. caracteristica 
. '\ . . ; ~·-·:_:~_''.: ·• ~. ,1; - <-.,. ) 

----------'"'"----'---"'---"'"-- - -~~:. ''"·· ,_;_.:c:~-~· :. ' 
(S) E:. ChambérÚn ,\' Thé .. Theory of Monopolistic C~nÍpetition, 

· · ·· .Ca1'\oridge Massa., :Harvard· Un~versity, 
.. ·· •- 1948; ;;,, ':::~- . - ,_ - :: -- . 
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inherente del espacio urbano puesto 'que las ~iferentes empresas 

al desplazarse en el .e.spacio desplazan s.imul táneamente a su 

mercado (a sus consumidores).· Esta 

ubicarse en luga~es 'donde pueden 

producción (de bienes .. Y. servicios) 

condición les permite 

reducir sus costos de 

sin que ello signifique 

una reducción en el precio del producto. por el control que 

ejercen sobre su mercado. ·En otras palab·ras el mercado los 

sigue. Este control es _el. poder monopólico que les p-ermite 

obtener mayores ganancias parte de -1.as cuale_s,. p-ret~nder~ 
capturar - también el terráténient'e; ·;dari"dO~~ -~:Sí origen a la 

renta monopólica, 

Walker(G) en su trabajo sobr~:'·ú;· rerlta;,_de la. tierra .sitúa 

el origen de la renta mon¿pói'ú!l -en :ias"'.c.a~act"~ísticas parti

culares de cada predio, la. hetero·g~n~fd~d de: la· tiE;rra urbana, 

que puede significar ganandas _'•."1lxt~aordinarias, a una 

particular actividad económica,_ qÚ·e·'·e·n esa localización logra 

una poseción dominante en el meirc~-do. El propietario como 

individuo, y no como grup_o social, al darse cuenta de la 

deseabilidad de su predio par·a un· determinado uso del suelo 

o actividad económica ejerce ~o¿ér monopólico sobre su 

propiedad logrando asi una ,gananciri ~xtraordinaria debido 

al control absoluto q_ue l_c __ otor.ga ... la propiedad privada; ___ .. 

(6) 

( 7) 

Harvey 
( 7) 

por su parte propone -una 

R. WALKER, 

D. HARVEY, 

cierta síntesis de 
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las posiciones anteriores lo ilustra con el caso de. 

las zonas "centro" de las grandes ciudades. Se"gún este 

autor las ciudades capitalistas de los paises desarrollados 

se han convertido de centros de producci6n de plusvalía 

que eran durante el siglo XIX, a centros de circ-ulaci6n 

de plusvalía en este siglo. La producci6n y el_ comercio_. 

se 'Ven desplazados de esta~ zonas 11 centro" por ser,';'icios 

bancarios, financieros y oficinas de gobie~no. 

En estas z_onas las grandes empresas de servicios· financieros 

y las_ agencias 'gubernamentales (para éÍ los elem~~tos -rect~res 
_:de ·_la ,}•conomÍa) .;se ,agrupan •portando ·una calidad- ar.Jbiental 

"sui; gene:is''.- donÚ esa particular localizaci6n se vuelve 

_el símbolo. de .la participaci6n _ én el poder político y econ6-

mico:;.-' ___ En ·:'est:~> caso_ ;_las - empresas, como afirma Chamber)in, 

forman -~n mé_rc:~do ·con :_un •alto c<lnt_enido simb61ico (los 11 pode

rosos"):-tjue' aporta un:. nuevo valor a esos terrenos. 

Por otra:' p~rte, _ Hlirvey coincide con Walker cuando señala que 

en esos tentros existen unos cuantos propietarios que al._ejer

cer su poder monop61ico sobre el predio logran ganancias· ex,

traordina~ias en forma de la renta monop6lica. 

iii) La renta diferencial 

l;a renta= diferenCiiil urbana en la -teoría marxista 1 coincide 

practicamente_ c_on la renta .urbana neoclásica, ·o sea surge 

bajo el ejercÚio de· la libre competenc.ia. Sin embargo, 

en el contexto de ·1a· ciudad act al se consideran como rentas . . -

excepcionares· y _.de' bajo. nivel e mparativamente con las abso-

lutas y lás ~on~~6lfc~s. 
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2. RENTAS INTRA- E INTERSECTORIALES Y SU. RELACIOlí CON LOS 

CLASICOS TIPOS DE RENTA 

Después de haber expuesto brevemente las t~orfas. ·soore · la 

renta urbana basada en las dos éorrientes bá.sicas, ·neoclásica 

marxista, trataremos de profundizar y realizar· una cr.ítica 

a los conceptos mencionados ·para llegar a concluir sobre un 

propio marco te6rico. 

El análisis que sigue se. rea.liza en dos niveleRL l ). iritrasec

torial examinando fas rentas generadas dentro· de· un .mismo 

sector e 2) in.ter~~ct.odtil determinando las rentas: que se -- ' . . 

da~ ademJ~ de' las ante.riores ent.re los diferentes sectores, 

presentando los dos enfoques el neoclásico y el clásico.;'' 

a; ESTUDio DE LA RENTA URBANA 

LA RENTA DIFERENCIAL 

Como rentas intrasectoriales consideramos ·el tipo de rentas 

que se dan dentro de un mismo secto·i:. e~on6~·ico con una compo

sición orgánica del capital dada. 'Estas rentas se deben a 

diferencias en costos de producci6n y representan un caso 

similar al de la renta diferencial·ajrícola definida por Ricar

do y Marx. 

A continuaci6n se ilustra este tipo de rentas dentro de los 

diferentes sectores, bajo ··la ~sup·osici6n· .de.
0
.qu" los costos 

de producción se deben unicamente a los costos. do transporte 

los cuales se incrementan en razón directa a la distancia 

del mercado. 



r 1= max. renta diferencial en el sector s
1 

r 2= max. renta diferencial en el sector s
2 
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s1_y_s2 tienen diferentes costos de transporte por unidad 

De esta manera.al.interior de cada sector no importa la locali

zaci6n ·de u'na -fir'rna-- respecto al mercado, ya que la suma de 

la renta mis lo~ costos de transporte resulta igual para todas 

_las firmá_s ··u ''sea,-iíl pagar una renta alta por una localizaci6n 

cercana··a1 mercado disminuyen los costos_de .. transporte (iguales 

a los cos-tos de pto-ducci6-n) y al pagar· una renta baja aumentan 

los cost~s d~ transporte en la medidá que aumenta la distancia 

con .r_espect~:: aLmercado. '-{: -Y.::; 

b. LÁ COMPETEN'c:IA i11+EksECT~R~ArnT-fAsc~:~N~AS QUE GENERA 
·;¡;: . ·:;5~ ~~~J}:>;.: ~~~~f'~- --~-.:~~'·, ·z,;i:~~~- ~-.. ~;:_~~1~'.~~- O-ó''° -

iJ- LO~ -n··~·a¿l'á.S:fCo~{~:' -, 
\·,r:; . J'.'· ·.·,_:_::_.:'.·,_-_._:~ -.·::':>; .. _:'. __ ; __ ':·::~·-·· · ·'r" . ··-.:3::·· .·.::1, 

Desde -:eLp'uni:o<'de. 'v':Í:sí:a ~-{la: teoriá neciC!ásica, la competen

cia entr.e:_Lá_s ~_c_t~_i.v_:l.dades':: por ocupar -el -espacio- uroano, -.s 

lá que ge~era la - renta de la ti~rru. La siguiente definici6n 

de H.W. _R_ichardson ·_sintetiza lo anterior: "La utilidad que 

recibe _una actividad económica de su localización se puede 

.medir por la renta que está dispuesta a pagar por ese terre-
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no". ( 8 ) De esi:a.>manéra la dinámica generada por la competen-

cia es el ins\ru~ent'o · pdncipal que reparte de manera "justa" 

los diferentes :usos .en e1 es.pecio y define las rentas urbanas. 

En 

(8) 

(9) T. A., to apply Marx' s Theory of 
Research Paper, CES, Lon~ 
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·. . 
en el espacio urbano_ .. aci:ual. co.n. el fin .de encontrar posibles 

relaciones y analogias entr~.~stas .últimas y Ías rentas clási_

cas definidas por Mar*. · 
"~:< 

Broadbent se basa·. J'.i.'¿f¡~lnÍ~~té· en·· 1a: simple gr_áfica de .los 

rentas desarrolladasf~oi los neoclásicos y trata de. d~~~o~~¿;: 
ner el· monto d~ ~ent~ ap~rentemente .h~mogénea, en: sus posi:-, 

bles compo~·enfes '••'· ,., . 
'~,~~-.:: ~ .·-,>~ ~,.-'-,~~--= -· - -; oSc - -'"-~:-=---- · 

Si consideramos x~<e·'~xiste~ solam~nte do(s~~t~/es;¡.~¡:y s~gú~ 
Broa d ben t~ dos ;1t.enl¿t;das •. para. su .. u bicaci6n :·en ·'~1· ~spacfo / 

. :. '-~-' ·_</~L-· ~:;:~~-. ,:,.: :_··: ~-:,_ 

·>~·:.;,_;::'. ·;o-; ---~~--

R 

Bajo la 16gica de la minimizac_i6n de la renta total 

en un área urbana, los sectores c_on -:~ayor ti ocupan los 

nos céntricos y· empujan lo_s sectores· con m~nor ti. hacia 
(caso 2). •i: ·• ... >;·" '• - :~;.: ·: >·,, .. . . -;;: .-:.i\ ( .· :,» 

un 

pagada 

terre

afuera 

mayor Si c6nsider~mci~ · ah~/~.·: el; tota~{dei i;e~ urb~na · . 
númer.o de s'~cio're~·· t'eíie@os• 'la ;j~W~á¿\6n que se ilustra en 

la 

* 
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En la gráfica No~ 5 se observa que la renta pagada por cada 

sector se P.uede ·.·dividir en dos componentes, uno constante 

y .otro 

'•.::. ,":.~ ... · ···::).: ,_,. - :·· .. 
!), EL.compon~hté-.vadable 

--- :_-.:_'\:·::--·~·--;-:;;,-- :~_, _-':.:=:-::~::' :;: . 

ce-Este' corr;pb-ñente- :J~n>·¡o:~~a: ede triángulo representa•. la - re.nta 

que ·s.?'--pa¡¡'ri pbr é1 ahorro en los costos de transporte ·debidos 

- a 1~ ubicác.i6ri·-,d.el terreno respecto al centro ·urbano, den'tro · 

de ·un-· mism-ó ''se!cfor; Este· co-mponentc ·es el· caso' ti pico de 

:1a re~tá dÚer~ncia1 agriCola. 

Esté componente de la renta de _Uff_ se.ctor_ es igual a la renta 

má~ima que; se paga en el' sector. pr6xinÍo hacia afuera y repre

senta a una renta ucompetiti.•i'a"···que se· .paga por encima de 

la diferencial (componente variable.)/.para ocupar el espacio. 

Según las hipótesis hechas en este m:o.delÍi.' Úis sectores ubica

_dos _a la orilla del área urbana no -pagarán· esta parte de la 
----o-=·o_·--co .. o-·-- ~-;--o-.-o·:-- -o;-:;--=---.-~-- - - -----·-'--

renta. 

El componente constante se da solamenté . con la existencia 

de diferentes sectores, cuando existe la ,competencia entre 

los mismos por ocupar el espacio. 

Al analizar este modelo paralela entre. el 

componente variable y la renta dÜere~i:ial como se ha presenta;_ 

do hasta el momento. Queda sin emb~rgo 'po; clasifié~rse', el 

otro componente constante~: .s_11s c~re.ct~dstic~s ;iri~hú\e{ 
son: a) un v,alo.r fijo dentz:o 'clel. ~ector¡ b) afecta' ei'·;pr'eciÓ 

de los productos ya_,qu~ este_,pago no ~e debé !a ~lici~r6~ de 
~ - - - • - .- - - - ;: ·¡-_ - - --- ~ '---'~c:::--

t r a ns porte¡ sino .. a )a .. competenci<I por ocupar el' espacio y 

c) surge de la renta dif~reitcial-. 
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Broadbent caract~riza este componente como renta absoluta 

sos.teniendo que tiene las mismas características que la renta 

absolu~a marxist~~ En nuestra opinión, este componente repre~ 

sen ta. una _nuev_a categoria ·de renta que de ninguna manera debe 

confundirse con l.a clás_ic_a renta absoluta p_or las siguientes 

razones:, 

!). La'· renta ·absoluta cÜsica no depende de la diferencial, 

en.cambio el componente constante si. 

Para demostrar esta afirmación examinemos el caso en P.l cual 

la renta diferencial (el componente variable)·~lega a desapare

cer y junto con ella el componente constante. Para que eso 

suceda las diferencias entre los costos de producción (iguales 

a los costos de transporte) deberían eliminarse. 

de que esto pueda suceder son: 

Las maneras 

a. A través de la subvención del estado todas las localizacio

nes tenddan que pagar una cantidad ·ºigÜal para. ef transporte 

de sus mercancías, indepen.dientemente de su distancia al cen

tro. No habría razón para competir en la ocupación de un 

terreno. Por consiguiente no_~ha_b_r_ía_ 'razón de ·existencia del 

componente constante de la renta. 

b. Cada firma representa no sulwJ.,nle el lugar de producción, 

sino también su mercado. De esta manera desaparece la distan

cia hacia el mercado y por consiguiente se eliminan las dife

rencias de costos de transporte y la competencia por ocupar 

un cierto terreno. No se paga la. renta diferencial en ninguno 

de sus componentes. 

2) La renta absoluta cllisi.ca debe .su ex.ist~~c:.i•L á la :institu-' 

ci6n de la propiedad privadá que p:e·r~i~e· el 'ej.Úci~io del 

monopolio sobre la tier_ra_,_ en c~nibfo el :compo11eni:E! cónstante 
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se dub~ u lu compet~nciu ~ntr~ 108 ~ector~s, s~g6n Broudb~nt. 

Bujo lds t::uodit:iunes u. ··y b¡ lil~.ribu ml~ncionadu~ no St' dt!bt>i·ia 

pugür rL1 nttt. Sin emborgo no ¡wd.-mo,; olvidar que lu própi.-dad 

privada de lu türra re,;pulda aj propil•turiu paru t'Xigi'r uiiu 

r~r1l~ u! cuj1ituli~ta usu~riu--8uluae11t~ por el der~ch~ d~ utili~ 

zar su tierru. En td cuso de que. esto no ,;ucedu d prupi . .-lario · 

retir<trá su p'ropit'dad del r.1ercudu tt'niendo como ,;!~éto lu· 

bujii ·en lú uil!rtú totul d.- terreno,; que provocu·,'i,1:'ulz~,. de 
' ' ' 

lus rentas (suponi1úído una dur.wndu const<rnte ·u · cied~ntí/ d1r' 

terrenos), yu quu la tierra constituye un· mon.opólio:·;; naturlil., 

porque· no·exist\' otro 

De 
d~ Marx 

R., WALKER, 

M. BALL, 
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Pur un lado la define como lu <lileren'cie· ·entre - "1 

precio del mercado de un producto, iguul ul precio dt' pruduc

ciún buj_o las p1:.1 ort>s cundiciu1n•s 1 y su propio prtt~·io d~ i>roduc-

ciún 1 y· pOr ~l utro 

el 'precio 

las purcelus), 

como lu diiér~rú:i'u -entrC, ~1 1 Pri:éio dl·l 

niedio de producción. ( prum~diu.· d~ Ludus 
• 1 • 

As1 :t!~lam.os l·r_.1.?n't~ d~~- ~pci:~ne.s: p_riml:!ru 

según fo cu¡¡( el precio_ del mHctido se dt!terrilinú por ,el predo 

CoS'i:ó b~~--JO~~~-:·¡~~:· peOt·e·s· Cuild1~-i~~t>s,-- l;~-~~-~~-~ ~--¡f.l~p~-~ ~un~ _rt"ntu 

pu.si_tÍV_tU- ·l:!n-·-t··Od-~H · i~s 'tl:!rrenos mellO!::):. l'll ul pt,)Or,·_~ -t'rt- duhd-t:'º' 

la renta dile.t'enl:
1

iul serli. i
1

guul u Ct!ro. La rentu- dilHenciul 

asi · defi1iida :;;1 afecta a: los precios del mercudo yu que todos 

los;. prt:!C·iÓ~_' .d·e--~--pr-~dUcción se. escogi: el mlis ul to coillÚ prt:"-ciu 

<ld mercaí:tq. -Sin t>mb¡¡rgu Marx ulirma que esta rt•nte no ufec

ta " lus p'recicis, hecho que carncteriz• solamente u· la absolu

ta. 

Su podr~~ entb~ces sostener que la r~nta así d~f inida se ~oap9-

ne de dos, pHrt~s·; Unu_ purl:ir.iente diier~nciid y otru 11 ubsuluta". 

E-1 Com¡}1.ú1e,O·--~ti· d,;~ftfreriCial· -seríu igutil a lu \•uriación del precio 

individ_ual" de \pro_ducción respecto ul precio de producci6n 
•'. ,,. ' ., 

promedi .. o,Y:épU~de ·s.er.negutivu, cero o positivo. 

E~I ~~T~qJll'i~º~7i[-~~,~~~-~;~~~--i~J;t ~-'. 1=:~ ~<~\:-Í ~ -i g u u 

el prec':i.o':~o~to p~omedi'o y el_ precio del - mer.cado y es_ igual 

paru t6.dos. l;o_.~· ti!¿~en\is ... , Este -compiH1-ente de lu renta diforen

cÍ..ul d ~l;
1

~ue. ~'Í 'afectá a los precios •. 

Según ··.}eg:~da-•••··~~·tinición la renta diferencial es igual 

a la diÍel.-'eilci'a entre_ el -precio. individual y· el precio promedio 

de produC!=~ión·. E·n este cuso te.ndríar.ios ciertas rentas con 
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valores negativos que surgirían en los terrenos con precios 

de producci6n mas altos que ~1 ¡Jromedio .. Pero hablar de rentás 

negativas no tiene sentido ya que estos terre.nos·se.;.retiran 

inmediatamente del mercado, si lo único _que :.proíluc.~n. 's,on:•pér-

d idas para el capitalista el 

iv) La teoría neoclásica y_ el.co1npont"ntL~ 

-.. · . 

Si comparamos las gráÜcas de Broadbent con i~~-:ú:l,~s_neo~iá-
sicos veremos que son idénticas respecto al mont.o d~.· · rénta 

que definen. Su lamente que la teoría neoclásica: no:.ici~!ltifica 
los diferentas componentes debidos a :di~iintos:~~cfor~~ 
entonc~s _la renta aparentemente se debe unicamen'te\.ii'1a:~cof!lpe~.· 
tencia·. 

Sin elllbargo como vimos en e1 análisis de:'Br~adb;llt, existe 

de la renta total'con;·carácter :~ompetitivo 
la gráfica dé la teoría ~eocÜsi.ca 'e-1 .área 

por debajo de1 punto de intersecci61C<l-.·iias·;,é~rvás.°'ile re~tas.c 
El resto del área representa el. comp~'nenl:e dÍf~rencial debido 

a diferencias en costosde producci6nC (Ve~ gráfica, No. 6) 
;- _,-... , , .-., . 

solamente unu ·parte 

que rep.resenta en 

Conclusi6n: -el -efecto de- la renta diferencial se· puede -dividir 

en dos componentes, el diferencial propiamente dir.ho (variable) 

que surge de la variaci6n del precio individual de producci6n 

por encima o debajo del precio del mercado el componente 

constante que podríamos llamar 11 absoluto'1
1 por su caracteristi-

ca de afectar a los precios igual que la renta absoluta, 

y es igual a la diferencia entre el precio promedio de produc

ci6n y el precio del mercado. (Ver gráfica No. 7) 

Este componente absoluto debe su ex.istencia. al pod_er-__ monó_p6:- _ .. 

lico sobre la tierra ya que surge <lº el m~m~nt~ qu~ l~s ·P-;:~p:ie- -

tarios definen como precio del mer7,ado el precio. costo· ·indivi-
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dual del peor terreno (el precio más alto) para que todo el 

resto de las tierras produzco una renta diferencial, además 

de la ub~~luta. 



SS. 

3. LA rm .. UENCIA hr/ ;:10NbPOLIO DE LA TIERRA EN LA FORMACION 

DE LOS PRINCIP~LES;TIPOS'DE RENTÁ 

Para 'finálizar esta, p'rimera p'arte, queremos subrayar la conclu

sión básica a la cuaf llegamos, despué's de haber est'udiado 

las principales teorías sobre la renta de la tierr,a: el poder 

monopólico sobre lu tierra ejercido por el propietario y respal

dado por la in,tituciún de la propiedad privada inc.i.de en la 

determinación de los dos tipos básicos de renta estudiadu":

la renta absoluta y la dif,erencial, bajo la forma de su compo

nente absoluto. 
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2ª P A R T E 

III. EL PAPEL DE LA RENTA DE LA TIERRA EN EL PROCESO DE URBA-

NIZACION. EL CASO DE _LA C_IUD1\D DE MEXICO. 

J ~-~-,, .-

A lo largo --de ·10 primera parte --.de est_e trabajo se intentó 

analizar la 'r~nt~' ;¡¿_l¿tiérra desde un enfoque teórico, para 

lograr priníesor entender'~ e sí: e co~plejo concepto dentro de un 

- con-texto abstráct-oJ·•i':- :ce-_._•,.,. -

En esta segunda partc_-,;-e· intenta_-· aplicar estos co_ncept_os en 

el contexto del mercado - de 1-a·· tierra de la ci_udad -actual y 

en especial en el caso de la CiU~ad' de -M6xicoi· 

Finalmente se analiza el p~pel_, de_ la renta en _los p-rogramas 

para la Regularización de la Tenenc_ia de la Tierra llevados 

a cabo en México durante las dós últimas décadas; 
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est6 tipificado. 

d) No hay_ coacci6n ª=l,gupS:~~q~E!. 0 i_~pi_~~ ni a vendedores ni a 

compradores llevar a cabo - las -transacci'ones que desean, en 

la forma que libremente "escojan, ni que "los_ fuerce 'salir del 

mercado o les prohibe la entiada·en.:1.-

Al analizar el mercad~ de._la:ti~rra en cambio v_emos que: 

(1) F., ZAMORA 
:; ·'·-· 

óp; ~it:, p.p. _234. 
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a) En este mercado se puede precisamente influir en la oferta 

retirando terreno_.s (del mercado) y alterando asi su precio; 

como por ejemplo en el caso de la especulación. 

b) En el 

a cada comprador 

d) _ En 

carios 

tierra ias cantida~es qufcorT~sponden 
que~i~tluy~-A~fibiti~a~ 

Asi que las condiciones 

En la definición del -misino 
lio( 2 ) 

que presenta el mercado. de-ia'.ti~rri'~ Según Zamora .el monopo

lio se da cuando "un Único v_:n_<!._ed_º.':c·~~<f,~un_ .. gr,u_pp_d_e el,losque 

opera en estrecho acuerdo, . <JU~.: ~xpende a Un vasto grupo de 

demandantes una merc~.n·cía •tipÜ,icada. ·o sea .sin sustitutos 

pr:óximos". 
"! 

Las condiciones·: bá;icas'·P¡-ra: ~¡,~- se ,'de '.la :i:ompei:encia monopó-

lica seg-ún el'"·. rrd.:~~.~. __ '~.:.ª_,.u,k~r}Y~oili,, :: .. :: >;?; .;r· ·.·-·· 
~-,,, {;(:' . :.,>\;,· :<:;:· -~-

a) Cuando e'i~Ym?f~?i~::t~~<l_'!,~~~:~-~~§ e;~~ ~~r{~.--que uno.solo 
puede ···~je~C:~'i ·influencia: •fobr'e/el•.•'preCio ;\áci:uand o ·ind ependien-

-: ;,·;-·<-'"::>:·.:,:;_,~'.):·;.~:··e: . \~··:::··:¡;.:-~·:~·-, .'.·,-,,._ ~}~.'·, . ..:-:'!:-_-::,::> .. :;.:'.-;'"~ .-·,. 
temerite, ·''o .: :.: ___ ,;, .• • _ "''':._':,, -·{}'~ -:·°' :é;!L'_,::~_.;.;· ;~,L--~ 1.;,~ ,:•' -· -

.'>'_~~ ':.~:~:" ·---~,.~];·:-· ;·,'."-;':.'' ·'-~'-, 

( 2 ) F., ZAMORA,.op;' ~d.,'~.{'4i6~;~<L 
• '="'-"'.- °"" '.'_;__-~_-;::. - c.·-·-~·-~- -
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- .. ' 

b) Cuando a pesar de ser muy. gran.de la· cantidad de oferentes, 

los compradores creen, ¡i'or c,ualqu.i.er. razó.n que las unidades 

de mercancía difieren de: calidad, según quien las ·venda; .. de. 

lo cual resulta que .ciertos',demand.Óntes preferirán comp'rarlas 

a ciertos vendédores;· ~~~que todos las den al mismo precio, 

hasta haya algunos que las•vendíln más~caras. 
. . 

.... . . ' 

En otras palabras, en ·nuestrn• opinión,.;la• compet~éncfi1• ~6nopb--;:> 
la tierr~ se b~sa .. ~n :~Ú~ta•:fu~Úda· ~n lica e~ el .·mercado. de 

las ·característic.8.s -irltrínsecBs- de'- ·~s.ta-:}_mé~·C¿~::~f~~'..'~~-~:'. O~·. ser 

estrictamente tipificada )' de poseer cada. u~a·;~ piop':i.~'dadesj 
Únic_as (ningún· ·terreno es 'idérÍtfC'o· ~-~ú,~-~.'ch·-~~t~.- <~~-· _., .:.-:~;}-~;;ij}f;~~~:-;fS~:. :~;)'-

Los monopolios se p~éden:dasific'a,r~Ú,~s~,c:~;~:;~.'.'?c;%o á~~ 
tentes, derechos de autor, etc;;¡. eh rilli:u'rüE!'~·;''éomí:i}·los' pro-

venientes de la limitació~ d~ l~;aref_t~•r}ék~a~~'ri~.~;,~prlma,~:.:'. 

Si nosotros c1asifiéanios .:er ''riíon~'poii6~;¿e 0'Ja.f~i~~~~i".';~ol~~ente 
como monopolio natural, ·entbnces .. caemós :'derit!'ro'>ifol." contexto 
de las teorías '.·.' 1'si6 ,, segÍ11i{las d~al~s .··~·~ ·~i t · .. 

de la renta s:Ld;:~:•c-~~~~ª:~¡~~1~ ~~~jL~i_lil!~~¡¡t~¿ai, ;ae:::: 
rra, )' a ia éompetencia. iíii:re }o~ '(iifere'ntes. usuarios por 

ocuparla,. 

Sin embargo como hemos ~ubrayafo :en .:e¡ pre.sente trabajo la 

característica primordial de· la' renta es su origen social, 

debido a su apropiación por un. grúp.o soc.ial respaldado por 

la propiedad privada*. Así; que' eL poder del monopolio que 

rige el mercado de la tierra \·ie~;e doble carácter, natural 

y social al mismo tiempo. 

Respecto a la causa del· moriopolio;;, Zamora sostiene que, "el 

*'.Ver. apéndice. 
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motivo dominante de la conducta del monopolista no difiere 

del que por lo común se atribuye ( •• ,) a la de éualquier ofe

rente: es el propósito de aumentar al máximo laS ganancias 

que obtien~ como l'endedor", con la ventaja (respecto al vende

dor de libre competencia) de que "goza de libertad para fijar, 

dentro. de ciertos límites, el precio de oferta destinado a 

convertirse en p.recio de su mercado"(3). 

·E,{t8 ventaja del vendedor de fijar su precio, según Zamora, 

·no .depende de - la voluntad - del monopolista. sino que resulta 

de las circunstancias generales. Según nuestra opini6n en 

el caso de la tierra, esto sucede con las rentas monopólicas. 

Sin embargo las ·.rentas_ más significativas para el proceso 

urbano son las ·rentas .absolutas, .. que si se generan por la 

acción de los propietarios como grupo con intereses comunes, 

que tratan de maximizar las rentas que "produce" la tierra. 

La pregunta que surge es como se fija este precio monopólico. 

Mientras que la formación del precio en un mercado de libre 

competencia se da cuando se logra el equilibrio entre oferta 

y demanda, o sea cuando la cantidad de la mercancía que se 

demanda en total es igual a la que se ofrece, en la competen-

cía monopólica la oferta se ajusta a la demanda existente, 

sin tratar- de modificar a la última. 

En el caso de la tierra, sin embargo no es tan· fácil definir 

la demanda, ya que según nuestra opinión existen dos tipos 

de demanda que por su origen tan distinto se comporta.n de 

manera diferente: 1) la demanda· que surge, desde el· momento 

que la tierra se· concibe· como un bien fundamental de solirevi

vencia, necesario para la realización de cualquier activ.ida·d 

y que.aumenta al aumentar la población y su poder adquisitivo. 

(3) 
. --- --- -,._ - -

F., ZAMORA, op. cit., p.p; 411. 
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Esta demanda es teóricamente constante o· seo perfectamente 

inelá_.st'i~a,-·n mierit'ras·. no haya car.1bios en ei creciffiicnto deme-

gráfico )' e"n el in3reso de los habitantes. 2) La demanda 

que surge 

fuente. de 
'·- ;oc,>·_·_-,_. 

demanda· 'es 

desde el momento que la tierra se considera como 

riqueza, como inversión de capital. Este- tipo de 

sensible a cualquier cambio de la- situación econ6-

mica general que afecta d1r~cta o indirectamente el nivel 

·._-de -r'en~a-s', - En otras palabras es una demanda perfectainente 

· ~'l á s t-rca ~•:. 

Respecto a la oferto se puede decir que teoricamente es con~

tante, considerando un limite urbano -fijo. Sú embargo_ se 

ve manipulada por propietarios que aprovechan la sit.uac:l._6n -

monopólica de este mercado. Se puede decir que la oferta 

de terrenos disponibles aumenta cuando las rentas se· elevan 

y la misma disminuye con la baja de los precios, contrariamen

te a la conducta de otras mercancías que el aumento.-'=· de -·su 

oferta provoca una baja en su precio y vic••~_ri;H, ·considerando 

una demanda constante. (ver gráfica Ko. 8). 

Después de todo ·la preg'un.ta de cómo se fcirma el· 'precio de 

un t~r_t"eno ~qu__e_da, ;~~':".n,cl_usa, ya ~que se. vuelve un problema 

muy 

para 

co.Úplejo :i no relevante para este :_fralla'fo: 

ncÍs.otios. es. 'subray~r el. ~arácter peculiar de 

Importante 

la tierra 

en comp_ar~~ió~ co~ el ~~st~ de las merc_andas e identificar 

los faé-tores que incide~ •. en la forr.1aci6n de su renta. 

Ver apé11d~ce. 
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o 

C.ANílvAD 

o 

CANTIPM> 

GRAFICA No, 8 

. Cl)P.VA? v¡::p¡:¡:¡:q,t..-, 
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2. L1\ RU!TA COMO _);:LEMEtlTO RACIONALIZADOR DE LOS USOS Et; EL ES-

PACIO 
,- .. - _, 

La impbrtanci~- :GUe •pre~~am~~ i{tervención{del monopolio 

en - la 'form82i6~';de la .:'.'ren!'.á - ~s porq~e hú· se.' convierte "n 

_verdaderó i·nsÉru~~nto• d~ d1étdlniii6~e <lo~·:uscis,en el espa

cio, Y: de ~sta m;ne ra Juéga u n'.i(la;~el 'pr~~ordla 1 ien ~l pro~eso 
·de -··ü-rba··ói"z:·ac:i6n . .. ~:; '~!,<' 

.1- Li;~·ni.~ qu~ el prop)etario posee la_ plena libe_rtad 

'--sobre .• er~ ~d-é~dno 'dé -su terreno,. generalmente podrá - exigir 

-un;p¡ec1~ pa'ra el rilTslr;o,~ ~i c~a1: sed más alto .cte1 qu~ obten~ 
dría .en un ,,mercad-~ <le --coicpetencia perfecta, hasta qu_e_ se 

le pague ;el _;pr-ecio el<igido mantendr6 retirada su prop:l_,edad 

del mercado.,., D~- es_ta manera el propietario definirá.dndir,ec:

tamente el uso futuro. de su ?ropiedad ya que h¡¡brá solamente 

ciertos ~soj que podrin tesponder a este precio, convitti~ndo-

se asi en "planificador urbano" de facto. 

Si regresamos unos años atrás, en ._los inicios d'e la revolu

ción industrial el ¡¡anol'ama respecto a las rentas dominantes 

se ve diferente. En está Apoca de l~- formación de las grandes 

urbes las rentas del suelo son principalmente de tipo dife

rencial, o sea surgen en el mercado de libre competenci3. 

Esto suc-ede' ·a- 'partir de- cuando_ la_ nueva clase burguesa logra 

vencer a los hasta entonces poderosos terrateni.,-ntes- qüe con· 

el poder absoluto que ejercían sobre la tierra representaban 

un obstáculo para el desarrollo del nuevo sister.1a de produc-

ci6u. Sin embargo mas tarde lle33n Apocas de crisis con una 

baj3 en las tasas de ¡;anancia 

parte del capital del sector 

que provocan el retiro de gran 

productivo para ser invert_idos_ 

con 13 tierra. El poder de :ios 

vez da lugar a la __ formación 

en operaciones 

terratenientes 

especulativss 

aumenta otra 
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de rentas absolutas. 

Asi que cuando la competencia por ocupar el espacio es el 

instru;nento principal de la distribución de los usos, las 

rentas~ doM.inantes serán de tipo dcferencial. En· cambio, cuundu 

el - poder del propietario es tal que puede definir de anter.ia

no el pre_cio_ de su terreno, que determinará indirectainente 

su uso, las rentas correspondientes serAn dci tipo absoluto. 

Si recordamos la definici6n de las rentas en 'el espacio agdco

la- encontraremos un papel anlloio entre la renta absoluta 

agricola y la urbana. Mientras que la primera _ju esa_ un __ pape'! 

primordial en el mercado de los productos afectando a_ su pre

cio, la segunda incide decisiv~mente en el proceso de urbani

zaci6n dictando el uso del ter~eno. 
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3. NUEVO MARCO TEORICO 

Después del- análisis ·.anterior y: las conclusiones .. en las cua-

les llegamos, definiremos ün marco 

los \¡rinci¡i'\le~· t':ip~s. de: 
t'e6rico ·propio respecto 

actual;. 

racteriza por· te'ner- 'su origen en la i~stil:ucibn 
viedad privaÚ. 

al r.1ercarlo de ·la· 

monop61ico. 

·Esta r·enta se genera por fa!'tores 

tierra· de· competencia- libre ,é 

la ciudad 

Este tipo de renta presenta ciertas analogías con la r'enta 

absoluta marxista, sin embargo no coincide del "todo: ··Nuestro 

tipo de renta absoluta_ surge desde el mo¡:¡ento que la tierra 

se "capitaliza", o 'sea_ cuando el capital territorial émpieza 

a co1.1petir con e"l resto de capitales, corao el- financiero 

el productivo, para lof;rar mayores aanancias. Esto se mani

fiesta cuando en un momento de crisis econ6mica parte de los c~ 

pitales .se _.rettr'1!1 de otros sectores ¡¡ara invertirse en la 

tierra. que a través U.e i.-a--,_;~p~c-~lu~i-ún ~fe- v-u-ei-ve-'tina -mejor 

inversi6n. 

La renta así:· d~fi'nida· . .,será' .'ent9nces siempre más alta· que la 

diferenc'ia1, cóntr,ii~i:amente ai'. l¿JreÓta,,,ab,soluta marxista c¡ue 

se define cci'2:o 1~- r'erit~ >r.1fnim'a 'págád~. en' tCJdas las 'tierras. 

Sin embargo qu~;¿J:abi'~rt;: l~;c;~~~sunta ~o6re._ .. ha~ta ··que punto 

el pod~r mon~póHco - :puede eieve'r Ú renté absoluta, en otras 

pal&bras si .existe;.un prei:~o_Jop~,•el cual no ¡iuede .rebasar. 
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En el caso tle la renta absoluta definida por :!arx vimos que 

el tope constiture el' valor del producto. En nuestro caso 

dichó tope se da seg6n las condiciones socioecon6wicos especí

ficas que se prc!jcntan e:i un momento histórico. En un ¡.ierío

dO di:! crisis i:;eneral que pro\•ocu un refugio <le capitales en 

la tierra las rent&s aumentan todavía más por las acciones 

especulativas. Sin embargo lle:Jn el momento que la der.1enda 

de capitales en el sector productivo ser~ suficiente~ente 

gr.ande -y hobrá otra vez aumento de inversiones en la produc-

ción retiro de capitales de la tierra, causando la baja 

en el nivel de las rentas. 

b. LA RE:n A :·!ONOPOLICA URBANA'' 

La renta monop6Ücu urbana' se genera por· situaciones de 

monopolio exósenas al" mercad'o· "de.'.la" tiÚra,. contrariamente 

a la ·absoluta que por definici6n, debe ·su·'orisen en'·'el :nono:.. 

polio que rige a este m~fcado; 

El tipo de monopolios ,,que inddén .en· i'a forniadón ,de"' la. renta 

raonopÓlictt se., gener~n: 

-- -~- _i-~: -~~~~:--=-----
Por las- ¿¡¡"¡:¡,aerísüc-as-. es)ecíHC:á~ L. únicas- que , posee 

un predio y las cusles. resultan .especialmen'te·: ventajosas para 

cierto tipo de actividades que ~stá.n dispuestas -a pagar ren

tas exaneradamente altas al propi'etario_.,pará o'c:up~r e"ste pre

dio. 

.,. : 

Por precios monopólicos "de' 'productos 'que:.su ·venta genera 

excesivas ganancias (independie~.temcnte de _la ':localización 

del ~re.dio) parte ·d., .. las c'uáles se aproµia. ·el propietario 

bajo,la forma· d~ alt~s ·rentas ~onop61ic~~. 
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fonirn.ción de este tipo de rentos es 

del propietario en 

pasivo. En car:ibio 

67. 

la 

en 

el caso de las rentas absolutas los propietarios co,.10 grup~ 

social de ciertos intereses ejercen su poder mo~op6lico -

sobre la tierra respal~ados por la propiedad privada· para 

elevar el nivel ~eneral de las rentas. 

Seg6n nuestra O?ini6n, las r~nta~ rn?nop6li~us ~unqu~ lleguen 

alcanzar pre:ci?,.s .muy altos ='re¡lfes.e·ntoñ éSsos ~}:~_~)3.·~_o_s···::r_ ~no 
influyen ·de oanera defÍni~Ívie1)1ivel i~ne~al .Úient&s. 

c. 

)}-';?-::.;:}·~: _,.¡_· 

La- renta -·diÍ~r-~J~-Í':¡··~ ~·u:rbarla :~e-, Úi~ide:_ é1F._dO'S c-~mp-oft-entes: 
(~··. -· .. ~::.::=.·, ~ '. " _>_~~--: 

i) El có;:1poneni:e c"or.1peti ti va. 

!'ate debe -~-u existencfa a la pura competencia entre las di

ferentes:.-~C:'t'i.vidad~s por· ubicarse en el espacio. Este campo-. . . . . ; 

nente- se v:ué1ve de importancia secundaria si cornpa_ramos su 

- magn.itÚd ca~' el r~sto de las rentas. 

Bajo la premisa del predor.1inio del monopolio en la tierra 

una situaci~~ --~e l_ibr_e corapetencia se_ vueLve exce;Cional en 

lú$ar Ce. ser la regla básica, como sostienen los neoclásicos. 

~ay que aceptar que la hip6tesis de la existencia de un perfec

to equilibrio en el mercodo se presta para si::iplificar la 

compleja realidad urbana sctual, sin embargo se vuelve cada 

día más obsoleta y ticticitt, por lo menos en lo relativo a 

la renta de la tierra urbana. 
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ii) El componente absoluto 

Contraria¡,1entC al cora;lOncnte diferencial, el absoluto, debirlo 

aparentemente a la cor.ipetencia libre del mercado tiene su 

origen en el raonopolio, y es raayor que el primero, coco de~ues-

tra la grlfica ~o. 9; 

Después de haber lleiado a las conclusiones b6~icas sobre 

la (nfluenci~ del_ monopolio en l_ns _rentas y su papel -activo 

en el ?roces o urbano, nos proponemos aplica--r estas afi.rffiBci-ó

nes teóricas en el caso de la Ciudad de l':éxico y especial

~ehte ~n -su desarrollo durante_ ~ns 6lti~as dos d~cadas~ 

?rimero trataremos de comprobar la primacía del monopolio 

en el mercado de la tierra en dicho espacio y despuis ilustra

rer.ios este planteamiento con un ejemplo tomado de las politi

ces estatales y su relación con la proble~Atica de la re~ta. 
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4. EL C1\SO Di': LA CIUDAD DE MEXICO 

a. EL_PROCESO DE LA-HONOPOlIZACION DEL ESPACIO 

Según nuestra opini6n 18 fase'-monp6úca del-- ·sistema económico 

en general que vivimos· ha tenido tam~ién gran influencia sobre 

el capital territorial. -EÍl 'la Ciudad d_e México en __ especial 

se observa la paulatina _mon6p_oUzad'ón de la tierra, hecho 
___ ,,_-o_- __ ---.'- -_'2_-

que intentaremos demostrar -en :segulda;_ 

Para t:Stt' propúsitl:) examinaremos ~o_mpara't·i-ya;¿-~nt:e e-1 _'de~_arro"i1,"o 
de las tasas de interés <bancario y)asJ pr,~cj'.:ci; de~ i8 t_ierra 

urbana durante los últimos -¡5 años.' 

Para poder volver comparábles estas variables, ·-re,;pec-tci--,:á su 

rendimiento sobre el capital, consideramos ccimo,capi_ tal,i~icial 
2 ' 

el precio promedio por m en el U.F. en el año 1970 y~le apli-

camos año tras año la tasa media de interés bancar_io. Este 

nuevo capital se comparó con los precios conrrientes del suelo 

del año correspondiente.(Ver Tabla siguiente) 

Se plantea que en general la afer ta real-- de -terrenos __ urban9s 

es fija, peru uur.ientu o disminuye artificialmente por las ac-

ciones de lo:; prupieturios a través de la disposición o, reti_ro 

de sus tierras del mercado, dependiendo de la demanda existente 

que por su lado depende del nivel de rentas. Cuando las rentas 

del suelo suben, la inversió'n en él se vuelve atractiva y 

la demanda aumenta. Los propietarios, ejerciendo entonces 

su poder monopólico, pueden elevar todavia más el nivel de 

rentas. 
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DBSAIWOLLO COMPAl~A'l'IVO llB LAS TASAS MEOl/\S DE INTEJH:s U,\NCAIUO 

y LAS RENTAS DE L/\ TIEUHA 

PllECIOS IN~·L. PltECIOS ltENT/\ DEL TASA ~\CD!/\ INFL. CAPITAL 
CONST, ACUM. COIUUliN. SUELO DE INTE!tES \ CON TASA 

A~O DEL SUE· lt DE CHl~C.) MEDIA DE 
LO D~ ll4 INTERES 

J. 2. J. 4, 5. 6. 7. 

1970 46, 200 l'J ,93 2. 310 10.06 4. 52 2. 318 
l'J71 5'1. :.!00 l'J,07 J 1 104. 50 JJ.93 10,0J 4. 46 2, 550.41J 
l'J72 !i'J' 000 10. 25 ), 232. 10 4. 10 ~.86 5. 56 2,801.97 
l'J7J 51, 600 17.23 2, 'JUJ.90 -7. 70 12. 71 12.4.0 J, 158.10 
l IJH 52. 400 15.J'J ), 405. 70 14, 13 14 .20 24 .oo J,606,50 
1975 48. 500 12 .. 10 3,900,00 14. 77 14. 20 15.40 4.118.70 
l'J76 41, 000 10. 75 J, 813. 20 -2 .40 15 .17 15. 80 4,743.50 
1977 40, 500 9. 26 4,361.80 14. 40 15.00 20.90 5. 455 
l 9i8 47. ººº 7. 20 6,524,80 49. 58 15.00 17. 50 6,273.66 
1979 49. ººº ú.13 7. 993 22. 50 16.00 18. 20 7. 277 
1930 62, 500 s. 19 12,050.50 50. 75 2ú.95 26. 30 9. 238.18 
19Ul 74. 000 4 .10 10. 022 49. 56 34 .29 28.00 12, 405. 90 
1902 

92' ººº J.21 28,678 59. 12 49. 04 se. ~o 18,580,90 
1963 70, 000 2 .02 34. 670 20. 89 58, JO 101. 90 29,426.40 
1984 45, ººº J. 00 

45 ·ººº 29 .80 47. 80 65.50 43. 4 29 

l. Fuente; C.A.U.S.A •• H~xico 1904 
2. Inflación <lCumulc1da en .:H\o n • ( infl.acum.ano n·l) x ( infl.i6Q n-l + 1) 

J. Precios const. entre inflación acum. • +> • J, 

4, Como crecimienlo anual de los precios corrientes 3. 
5, Tusa media de interés bancario: 

1970-72 11 - ~si~i::!. ! !~0~~ ! ! - ~~9~!~:!-! !~;~~.: -ti!!!!!.~~~~:~~ - f !~~!!~ ! ~~. ':!!! ! 

1973-76 .. Depósitos a plazo fijo de Dic. de cada ano de 360 a535 dias. 
1977-7U .. Tasa de intcréo neta a doce meses, 
( OascJdo en datos de los I ndicadoreo Económicos del Da neo de México). 

ú. fuente: E. LOllIA, Evaluación del program.:i de ajuste económico ••• ,CIDE, 
Héxlco, 1986. 

7
' ~~~~~~ ~~; ~~p!~ª!1 i~~~~ª!n d~9;Ó ~ 1 ~pii~~~~o~! ~~~~f~c~~~m~=i~a=~ ~~ in-

terés banc.:irio 5. 



72. 

Analizan.fo )a gráfica 
de períodos respecto .a 

y el capitáÍ bapcario;; 
.-·.':; '~ 

no. 10 ·podemos distingui.r dos· tipos 

Ja·s .'ganancias ofrecidas por la. tierra 

·;;•< ,--_->; • ':'-

L Lod!¡,&:~fod~{ iknú'~ t970-'72 y 1977-84, du;ante los cualés 

la inverÜon .• daliz~da en :'iat~erra fue claram~~te m.Ís rentable 

qiie la :i'nvE!tsi6~· e~ el banco, En especiál res¡ii.•ú;, al.comporta

miento de las)rentas se puede aH;~ar que dJ.f'~li:e ~l período 

70-72 se Óbse;va un aumento ,continuo, : del 6fd~n de:l. 30% por 

encima del. indice de P.recios~ .. ~n' ot'ias.cpa,liílir~s existe un 

aumento real en los precios de l~ ~ie~7a.~TEl1''.el pe~iodo. enfre 

1917-84 ·los preCios de la ti~l'ra ,~e'dis~~~ari~ alcanzando para 

el período de junio de 81 'a junio de; 82 un incremento has~ 

ta de· un 80% en promedio.· 

Durante estos periodos las rentas d'ami::riantes no s<in en su mayo

ría definidas por la libre comp~ten~ia~ iin~jor•~n~ situaci6n 

en la cual predomina el monopcilio,. ya.que las ganancias ofre

cidas en este sector son mayores que las ganancias del capital 

bancario que consideramos como represeilútl.vo de:· los otros 

sectores. Esta situaci6n tiene como re~ul.tado la primada 

de rentas absolutas que se reflejan en~ 

una mayor segregaci6n social y ·¿n~i~~~ri :1~1 e~pado; 
~:ª ª~::~~:a::~:r:~ ~: 1 p:~~~!~!~~~!·?f~.:~~~*·t~~l~i;len<la: 

. ~.\~- ' ·' ··. 

2. Durante el período 1973-77 l~ irive/si6l 'eJ1 el banco, se 

vuelve mejor que la tierra,··por:··eJ.:: ·;:~lut·i~o-liüme1ito de las 

tasas de interés. En este :iierlod~·:i inicialmente las rentas 

de la tierra 

de las mismas 

ci6n de 

de 1977, El 

se estabilizan ( 1972~73) y empieza una caída 

en térmirios ~e~ies, que culmina:¿º" la devalua~ 
1976, alca_nzando s.u· punto más bajo. ·a mediados 

monopolio se restringe, he.cho que. permite la 
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apertura de un mt1rc•civ busudo principalmente en la libre compe

ten~ia. Mti¿has i~versiones se retiran de la tierra, lds rcn~as 

dis!"inuyen:) sé genera una baja en la oferta. 

En resÓ~en\ en d p~ríud,, examinado, la determi~acÜn,de fas 

rentas se realiza. en la mayoría de los casos-f~~~a del iíierc~do 
competi"tivo (excepto durante el periodo de 7j..;7n\ ·:bajo la 

co~p~~encia monop6lica, la cual genera las rentas abs~lutas. 

Los períodos durante los cúales 'dominan las rentas absolutas 

urbunas,. son épocas de crisis económica en general; porque 

ra tierra, _especialmente las acciones especulativas con 

la misma, se vuelven una de las mejores inversiones. Las 

aanancias generadas por dichas operaciones, las rentas absolu

tas, dudu lu crisis existente en el sector productivo se reinve.r. 

tirán, muy probablemente, en este tipo de operaciones provocan

do la agudizaci6n de esta problemática. 

b. EL PAPEL DE LAS 

CRISIS URBANA 

De_sde el punto' de vista 

MONOPOLIO Y · LA-

sociol6gico se puede deé.ir q~~· la 

"crisis ~~b-ana'i ·5e-da a--partir del .momento en que la organiza"' 

ci6n de las grandes ciudades co~tr~dic; ~ iós'varÚe~ 0 y'necasi::. 
dades de la mayor parte de los grupos sociales, mientras que 

al mismo tiempo, dificulta la realiiaci6n de ·1os ob'jetivos 

que asignan al sistema urbano los intereses. eitructuiales 

dominantes"(S). i'or lu tHnto para entender la cr.isis;'- ~rbana· 
hay que estudiar las relaciones sociales del 

La crisis urbana puede 
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que se· da e~tre ias v:iejás f~~ina's ~s~~~Ú~rales 
socialmente agotadas, y-1~~· ntie~·as forma's cült'tlraie~ y, politi-

cás que l.uchanpor·i~pci~er~~(~.~_.''' - , · .... ,.•'f_,;L'.·~ 

del choque 

:•. ''· -- ,. . . . . - .- -: .~· "-"f'". ' :-~ 

Sin embargo nuestro ·~~.Ú1si~ se. Í'~aliza'• b~·si.ca~~nt~ d~sd~ 
un enfoque. em'bm:l,¿o, porque P.ensalno~ ·i¡ue,;:•ia c'~e;Ú6o del 

suelo _urbano se.· basa pri~orÚallllent•e .en la. p~oblemátiC:'~ de 

su renta. ·,Le; < ' 
En th.rminos generales desde el punto de vista económico- un 

si'stema entra en crisis cuando el ingreso ·n-etó -t'oi:'ar• em-i>'i.ezíf 

a disminuirse, Este ingreso se ~eparte entre los fre; bl~icoi 

grupos sociale~, los asalariados, los propietarios. de. los 

medios de producción (capital en general)_ y los ~riip'iefá!i~_s 

de la tierra (capital territorial). Sus formas de ingreso 

son respectivamente, el salario, la ganancia y -renta d~ la· 

tierra, entendida como renta absoluta .que sllrge_. exclusivamente 

por el derecho de propiedad. 

Bajó estas circunstancias la dinlmica del_ creéimiento de la 

econo.mia se expresa a través de la relativa su.premacia que 

se· da _en cada i.1omento histórico entre estos tres grupos, respec

to a su c•pacidad de apropiaci6n del ingreso total, 

La regla blsica bajo la cual se expresan los conflictos entre 

estos grupos y en especial la relaci6n entre salario, ganancia. 

y renta, es"· la siguiente; un grupo no ·puede incrementar su 

ingreso sin ·que decrezca el ingreso .de por lo menos uno de 

los otros- grupos; Si consideramos que existe una situación 

de perfecta .. competencia, ( consideraci_6n neoclásica), entonces 

el ·nivel ·de utilidades se ajusta de tal manera que la renta 

(6) M. CASTELLS, op •. cit. 
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absoluta es igual a c~ro. Esto sucede porque bajo la perfec

ta competencia desaparece el· poder monop6lico sobre la tierra 

ejercido poi su pr¿pi~t:ario, entendido como clase social, 

Sin embar:go en: México hoy en dia seria dif{cil reconocer· una 

separaci6n clará entÚ los diferentes propietarios del capital, 

financiero, · ind us tiial ·, come.re ia 1, t erri to ria 1, ,i nmo biliario, 

etc ,Ál_ccontrario parece que existen fuertes relaciones .entre 

los inter.ese~ de los propiet"rios del. suelo, el capiial·_-~;~·~trú,i 
tivo y l~ -l'iacd.6n- financiera .. Gran parte de los valores -én · 

circulaci6n se respaldan con capital inmobiliario y territo

rial. Muchos baricos son ademas propietarios de tierra. 171 

Durante las épocas de crisis econ6mica las inversiones en 

los sectores productivos dejan de ser atractivas y la tierra 

se vuelve una mejor opci6n .... o sea una mejor fuente para la 

acumulaci6n del capital, ·a' través de operaciones especulati

vas, Las mayores ganancias producidas en este sector compara

tivamente se permiteri por el monopolio que rige el mercado 

de la tierra y además tiende a reforzar. 18 1 

Bajo especulaci6n entendemos el retiro de terrenos baldíos 

o subutilizados del mercado, hasta que el aumento de sus rentas 

llega a satisfacer las espectativas se su propietario respecto 

a las ganancias que debe generar su propiedad l 9 l. La tierra 

{7) 

(8) 

M. SCHTEINGART, "Sector Inmobiliario Capitalista ••. ", 
Demografía y Economia, XIII:4, 1979, El 
Colegio de México. 

C H, TOPALOV, "La llrbanización Capitalista", Antología 
de Sociología Urbana, UNAM, México 1988~ 

C9 l W. ECKART, "Land Speculation and Rental Price of Housing", 
Journal of Urban Economics, Nr. 14, p. 1-
21, 1988. 
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se concibe como fuente de riqueza. 

La especulaci6n se· puede considerar como uno de los problemas 

más graves de lulit1 rrt:i Lfrbun1.t, yi:l que de uhí sursf;' una serie 

de conflictos _q~·e ;'af~c\an .de manera decisiva el proceso urbano, 

como p.ej la. pr~ble~áhcá de 18 vivienda. 

)10): / .. 
Eckart .. · .. · .. , há d~.~arroÚado ··un modelo investigando la 

;:~::~::. ,qeuh:f:lg¿!Y::E:~~~;;:n u:ba~:: trr:ndtiac
9

io:: :~:a::~::~~:: 
al me~c~.í"O" d~ .1~ 'trer'r'á •· ~í" aúrn'illto de las rentas en general 

se ve iiiduddo.~orda'~i·~v-ac~-6n de las rentas habitacionales. 

En· estos modelos la tierra es un factor de producci6n como 

y la fuer~a de trabajo. Desde el momento que la el ca pi tal 

oferta de la tierra urbana con cierta distancia del centro 

rentas será provocado se considera fija, el aumento en las 

por el aumento en la demanda que se debe solamente al cambio 

de las rentas habitacionales, 

Bajo la hipótesis de un mercado en 

tencia, Eckart dice que el precio 

igual al precio "esperado" el día 

la vivienda se determina por la 

donde rige la libre compe

curriente de la tierra es 

de mañana, y la renta de 

tasa de interés bancario, 

la tasa de <levaluaci6n y los costos de construcci6n. Por 

esta raz6n un aumento ''arbitrario'' debido a las acciones espe

culativas, no tendrá ning~n efecto en las rentas habitaciona

les. 

En cambio según el mismo autor bajo la hipotesis de un mercado 

en donde predomina la competencia monopólica, la tierra es 

(IO) IV, ECKART, op. cit. 
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primordialmente una· fuente de riqueza y a través de laa opera

ciones especulativas el aumento de sus rentas genera ganancias 

extraordinarias. Estas rentas excesivas que genera el poder 

monop6lico reducen la oferta de terrenos baratos para la cons

trucci6n de vivienda de bajo costo, hecho que agrava el proble-

ma de su escasez. Por esta raz6n, en el caso de un mercado 

imperfecto las acciones especulativas repercuten en el alza 

de las rentas habitacionales. 

Así que nosotros 

en el mercado de 

bajo la' hipúte!::i-s ·d~l do;71i11io 1 

la tierra, contrariamente a 

del monopolio 

Castells, (ll) 

planteamos que es erróneo sostener que la especulación proviene 

de la problemática de la escasez de vivienda, Ea realidad 

sucede lo contrario: la escasez de terrenos baratos que se 

refleja en la escasez de vivienda, es una causa de la especula

ci6n, o sea de la manipulaci6n artificial de la oferta de 

terrenos, Por lo mismo la problemática de la vivienda es 

un problema generado por el monopolio sobre el mercado terri-

torial y no se debe 

se sostiene(lZ). La 

al aumento poblacional como muchas veces 

ufertu real de terrenos puede satisfacer 

la demanda existente, sin embargo se reduce artificialmente 

por las expectativas que ofrecen las operaciones especulativas. 

Si tomamos como ejemplo el caso de:_:_l_a: __ z°.~.8. t~eLrupolitunu de 

la Ciudad de -Méxic-o, tenemos los siguientes datos respecto 

a la poblaci6n y área urbanizada(l 3 l, 

(ll) M. CASTELLS, op. cit., p.p. 184, 186. 

(: 12) cfr' G. Gi31SSZ , "Renta de la 
Urbana" Antolog_ía 
UNAH, México, 1988, 

Tierra y Heterogeneidad 
de Sociología Urbana, 

(1 3 ) ATLAS DE LA CIUDAD DE MEXICO, Compiladores: Garza G., 
l'rugrnmu de Intercambio Científico y Capacitaci6n Técnica, 
Colegio de México, México, 1987, 



AÑO 

1980 

' ._,·, .·)· 

En base a t>stu·se.puedencalc;üar 

Densidad neta habitacfonal. 

Densidad total bruta 

79. 

323,000 ha 

hab 

En .férminos generales se consÍdera:~:e. un··30%'-,:40% dé'l área 

totald~ l~mancha .úrb~naseoc1Jpa pa;a"1; cÍ.icJÚ.Cibn, áreas 

\•erdes, equipamiento y servici~.s yeÍ60 :;; 7Ó% :r:estant~. para 

él uso habitaCional. en el caso ··de la .Ctud~d ,de 
Mhico tenemos 

la vivienda, 

política, 

el problema 

real. 

es un problema 

densidad 

280 hab/ha 

107 

145 

es sobre 

ESTA TESIS NO DEBE 
SALIR DE !J BIBUOUCA 
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la existencia de uproximadamente 8,000 ha. de baldíos solamente 
en el Distrito Federal(lS) Esta cifra representa a un•'t4,5% 

de su área total .• 

La mayoría de las &rw1dc-s áreas de baldíos se encuentran fuerte-

mente concentradas en pocas manos. Los propietarios est~n 
a~emás ligados entre si a travis de diversos vínculos comercia

les formando as{ un fuerte monopolio en este ~ercado.< 16 ). 

c.oncluyendo: Una crisis econ6mica· se refleja en el· 11umento 

de los :inversiones en secta.res improductivos, como la tierra. 

El resultado es el reforzamiento del monopolio e~ e~tos secta~ 

res qu.e en el caso de la tierra provoca el encarecimiento 

exagerado de éste bien, teniendo graves consecuencias en la 

escasez de viviendade.bujo co.sto.. Sin la existen.cia· de un pro-' 

blema real de escasez de tierra, el, mercado regido por un 

fuerte monopolio manipula a la oferta'seg6n el nivel de ganan

cias que ofrece la .inversi6n en este sector. 

c. POLITICAS URBANAS Y LA RENTA DE LA ·TIERRA 

La gran diversidad de politices que pueden formularse para 

lu resoluci6n de un mismo problema se derivan de las diferentes 
.:" 

interpretaciones de la realidad del problema. Esta.div.erst'dad 

de interpretaciones responde u su vez .a los._Aif.e.r~!ÍS.f?S ci_11_~~,re."( 

ses de los grupos soc,iales involuc;ados en cada .:~~~o~.i'ém(ti~;' 
que se expresan a traves del estado. . ··( • .•. ·,• 

(15) A. 
~ ~·" 

IRACllETA, 11 Los problemas del suelo.;,',, en .. AA.VV, 
Problemas de la· Ciu.dad ,-<le ~léxico·, 
México, 1988, 

Gra.ndcs 
·o.o. F., 

( 16) J. M. SAIZ RAMIREZ, Carácter y Contradicciones de la Ley 
General de. Asentamientos Hum.anos, Instituto 
lnvest. Sociale•, UNAH; México 1963. 

Ver apendice 
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Los 'diferentes grupos sociales involucrados en lo probler.iáti

cn de la tierra Urbana· se podríari·,:clasificar de .la.·siguiente 

manera: 

GRUPO A Gr'ándcis ,propiet'ados de t.ierra -

bi'e~ conio l~~eisiÚ primordial 

E~te: gru'¡i~ 'pted~·- c]c1:cl:l'. ~¡ 
d ()-de: i d·iü~"tr~:' 

urbana- que· ven este 

y fuente.' de .riqúeza; 
.,: .. ; _., 

ra9_1~u:p?:1_:1c_9; e~n'> er;:·mercl!. 

-·~=--:· - ·'~--c.-,;-- ~- ~~-,-~~:O:~.-~=----,->·-~:... '--: 

GRUPO_ B: .·.· cif~nd~s ~:opietari~s de capital fiharicÍ;,i~, Indus,tr;~l 
y. comercial que. segú~< la c~njll'~t~~t-~.~c~X6mi2a se 

pu;,den volvH terratenieÍttt~; ?;<;:~-: .,,. 

GRUPO C: 

GRUPO D: 

->-(. -·::_~·.:~.-., ,:·':.~_::-

pro pi e ta ri os;' ~u}¡i;~~:iedád 'sirve Los pequeños en 

una primera instancia par~ cuiií'~1i~;;isG.~ ~fopl.~s n;,ce,

sidades de vivienda o s~: .ve·· co~~ ·¡,~t~ftnoniO, pero 

no como fuente de 'riq~ei~. :f{E~~"~ :~rú~'éi' no pÚede 

~:: :: i:e e: sea:a:::::ds
0

~no .pr:pi:Ür{ts,(¿~. l~;so:~en~ 
cia para accedá. a este : bl.e~. Si~· e.n'bargo este 

grupo posee "l-~iC>.d~_l"_ ªdqui~itÍvo-pa;~--;es6ivet iiii - -

proble;,;'~-de vivienda; a través del arrendamiento. 

GRUPO E: Los no ~~6pietarios ~e muy bajos recursos (subemplea~ 

dos o desempleados) que no tienen acceso a ningún 

tipo de vivienda del mercado "forr.ial". Este grupo 

representa el principal afectado por las condiciones 

que rigen el mercado, (como el monopolio que genera 

escasez de tierra de bajo costo), que se manipulan 

prin~ipalmente .por los grupos A y B. 

A nue!ltro- jui~:i.o ~l conflicto principal generado por la renta 

de la tierra es~á pro".o.c~do ._por la competencia· monop61ica 
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que rige el .mercado y que surge del poder ejercido por los 

grupos A y B· que tienen como interés principal la maximizaci6n 

de la renta ... · Es.ta .. situaci6n obstaculiza por su parte el· acceso 

del .. resto de·. ~a· poblac:i6n urbana a este bien. Este· es el· 

punto,.,, .. i:entr·al de. cualquier problemática en materia. de suelo 

urbanÓ. 

Sin embargo 'el poder de los sectores A 'f B no se debe entender 

co~o podér . ilimitado y absoluto,· porque se ve. co.ntinuamente 

enfrentado c'on la resistencia por parte de. los, afectados que 

se niegun· aceptar pasivamente la realizaci6n de,·.politicas con

trarias a sus propios intereses. EL re·sultadó. del :enfr.enta

miento de estos grupos se expresa a través· de l.~.s. políticas 

formuladas por el estado que tienen como. objetivos básicos: 

El_ crecimiento del mercado de la ':.-~-ie·~~~ /·;>.\ -:.~·- . ·~ 
La intep,raci6n social de lo.s estratos: bajos -~de. pobl;aci6n en 

el espacio urbano. '·· e .... :,.-. 
La estabilidad politice y la paz·~()¿J.~1.? 

No obstante el cumplimiento.~e est~s objetivos realmente con

tradictorios, .. llev.a :a! ·estado"ª una situación conflictiva. 

Por un lado pretende integrar l-o~--~~ct-~re.s de bajas· recursos 

al sistema urbano para contribuir al desarrollo y a lft astabi-

lidad politica. Por el otro, pretende excluirlos , mismo 

espacio, ya que por su bajo poder adquisitivo !presentan 

un obstáculo para el crecimiento del mercado en: especial 

el mercado "formal" de :Ta tierra que consiste en 

ci6n de las rentas generada~ en este sector. 

la maximiza-

' "-'-':: /-,·~~-.:- . '"~ 

Para ~feX~i tl~::.:al1a;·X~ ~~s~as planteamientos analizaremos 

a contf~uaci6'i1 ~;~'~¿:iso.!:tonireto· de_ poÜti.ca ürbanl!. del estado 

mexic~~o; .\o~' pr,~gráma;,:. pa;I! al Re~ul~rl.~~c i6n de 18 Tenencia 

de la'Ti~rra\,:liev~dos~a cabo _durante los últimos tres sexe-

nios. 
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i) El caso de los programas par'a ·lit Regulari.zac,i6n de la 

Tenencia de la Tier~a y la renta. Cd.ticá y Evaluac:i6n, 

Una de las 

represento 

. . . .. . 

situaciones. más. co~flicdvas~;~n materia de suelo 

el importantedéf.icit /de··vi~i'~ndii para el· sector 

popular de recursos mínimos.· 'Esto, se.".débe principalmente 

a una escasez artifici'al de tierra ,de' bajo precio generada 

por la competencia monop61ica que rig~ el· mercado ·de este 

bien tiene como meta principa.1 ·la maximización de la renta, 

o en otras palab.r_as :ta generaci6n. de rentas ·absolutas urbanas. 

Es¡e grave p;oblemahabitacional bajo las circunstancias pla~
teadas .y la _fal_ta de alterna.tivas propuestas .. por el estado, 

encuentra como única s,;lida. la in.vasi6n ·de tierras_ de régimen 

social (ejidal y comunal) por' parté. del sector mi{s a:fectado, 

el popular. 

La irregularidad de la tenencia surgida a través de" estas 

operaciones se vuelve entonc'es .el :.problema básico a .corregir 

por parte del estado. _Las· pol'íticas y acciones al. respecto 

se enfocan hacia la regularización. de estas tierras e y el. 

otorgamiento del derecho de propiedad a sus P!Obladores. 

La inte.rvención· .. estataL-.inic;ia. desde los años ·cuarentas. 

Sin embargo hasta los sesentas las dimen~J.ones'·'del· "problema 

son mínimas y se considera. facilmente controlable. A partir 

de los setentas cuando la superficie metropolitana se habia 

m.ultiplicado por diez, es cuando el problema de las colonias 

populares desarrolladas en su gran mayoría en tierras de régi

men social, se acentúa a tal grado que el estado se empeña 

en jugur un papel activo pero de acci6n correctiva, frente 
a suincapacidad de proponer otras soluciones. 
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AREA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE )!ÉXICO( 17 ) 

.. ··,: l,67(),314 ~ub. 
· apro:<, Ú,oóo,(}()o h~b ·más de l;OOb 

-· ,· 
,-:;:· :¿~fciMÜ:NT<FDEL'AREA ·Íl~BiJ'12Á~A j~rRr• 

·::,;.;";'.~"··"~ú94o-1.975<.17L ·-·-·.___ -=-
-~-\-: .·ti ., 

:·;:; '· ·.->'~:-_.-' -~\~-> .·~-
s'óbre :_{i:~-r~-~~. d-e- P1:ºP :•·\ pr"'i_ya~~-: ,:/ · 

";; -_ 40;2% ri1srRiTo FEDERAL 

-·11 estatal 

" ejidal 49, 4% ESTÁDO DE MEXICO 

comunar . . .--·_·- •· -·· ' r: .-.-··-
Las .tablas aiiterforeG. muestran q'ue en_. el 'n.F. tenemos :el 40,2% 

de crecimiénto sobre tierras d~ r~gime~ · soci"al y ~k ~Í;E_~tado 
d e •. fléx~¡~~ -~;_·:,49~4% :=7~·;·~~--m~~gnitud •--•e1c¡;i~hf~¡;;¿'~f'Z6r\~ié!~~"a 
por parte' dél estado de ca rae ter "soci'al" .. '.y :<~o~.ó /ca~sa_ se 

define• la imprev°isi6n de .áreas de res~rva: .'}{tf-~or/81 ¡para 

absorber ~l a'cel~raáci'- crecimiénto problac1onal., '";•.:· 
;,-~' -. 

~·::: -.. ' . ··;. - ·;- ,. 

eidsl:entes fn~trÜm~rito~ juddi-... ·· <::·:: -:''./.;- 1-1· -

::'.·. ;;;. -~~X.. i'% ·v_{ ··-·· 

Frente a· 

(17) M. " - '• .... , scHTEINGART; L~ .. incorp9taci6ri:,t;,<le'0~á'; tí.~r'r'a 
}léx i e o.• ~ 98_~ ;'~: -.~]~ -.-:';:~~~~j~-i}}\~' ,-,o.#;c.-- ~~·: ;:, 

La regulari,za¿'J.6n de ,la'ét'enencié de la. tierra, 
ARCHIVOS IEP_ES; ;Méxi'co ;.¡.975 • 

(1 8 ) f.. BARRA, 

. . _;·o-.,_'~_:_' --· ·- ,-'_-;:7"_ ='_." - - <o;.~.,;_,~-
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cos pa_ra .. atender_ esta sit-uaci6n se crean Varios fideicomisos 

y organismos'. competentes, ·Asi nacen los fideicomisos de FI

DEURBE,, _C_iudad Netzahualc6yotl, Cumbres de Llano Largo, Bahía 

de Banderas,, _Vullart.u y otros. Junto a estos se crean en algu

nas entidad_es federativas organismos para apoyar las labores 

de regulerizaci6n de la tenencia como AURIS en el Estado de 

México, Bienes Raíces en Baja California y la Junta de Planea

ci6n en -Jalisco. Sin embargo la limitaci6n de los mismos 

para haC::er-se realmente lrL•nLl' a la problematica de lu irr~guluri

dad hace que en 1973 se crea el Comité para la Regularizaci6n 

de la Tenencia de lu Tierra, que finalmente por falta de perso

nali'dad- jurídica se sustituye por decreto presidencial, en 

1974, por la Comisi6n para la Regularización de la Tenencia 

de lu Tierra (CORETT), un organismo público descentralizado, 

de carácter técnico y socia~ con personalidad jurídica y patri

moni_o propios. 

Los. objetivos_ básicos de_ las politices para la -Regularizaci6n 

de la -Tenencia de la Tierra son, supuestamente, aportar a la 

resoluci6n del problema habftacional del sector dé recursos 

menores,a través del otorgamiento del derecho_ de propiedad 

_sin , ___ restrieci6n---alguna-, de las tierras- invadidas; -0porta'i'--
c1e esta manera al 11 ahorro familiarº de este sector, y aunque 

no dicho claramente, alimentar al mercedo form&l de tierra 

urbana. 

De esta manera se consider6 que se beneficiaban todo·s los 

sectores:(lg) 

!) La __ p<>blacI6n -ase_ntada en_ Uerras_ de 'tenenc a -irregular, 

a trav~s-,de -la que se -les di6 de tenP.r -un 

(19)F. BARRA¡',op."-cit, 
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patrimonio con el. otorgamiento .de la propiedad de su vi

vienda, 

la :ÍnÚmniz~ci6n'.,: ya .que así se 

les otorgaron r~_cursos financ·f~r~~ para; ;el mejoramiento 

de su si tu a c i 6 n • / -· -· : ' ;;;·.' <~ ' -··.~· if'.'. 

A los ejidatados con 

·::.:ii:~:. ·,: :·;~;:• ~ ;';~.f ';i~:J~.· 11:: ;;.:::. },º •.• impuestos 

-::.:-,-'. 

Uno ·-de los puntos más sigÚficativos es la declaraci6n de 

que a través de e.'sto:S programas se creyó cun$tituir 11 el.'Ireno 

más eficai··--a --1a ·especulaci6n q\1e se hace a - terrenos; porque 

titulan 'a. bajo' precio y crean reservas territoriales que repr.e

sentan alternativas que regulan el precio en el mercado cor.;ba

tiendo con ello la voracidad de los fraccionadores, 11 (
20) 

Ahora bien, estas acciones masivas del _estado hay que entender

.las dentro de un período de re la ti v~ estancam:Í.en to eco.nómico. 

Gran- parte de los capitales -se··.i·n,:i'rúer-on-- e~ sector-es' impro-

ductivos que ofrecían mayores ganancias a trav'.és de operacio'-

nes especulativas, 

rra.< 21 > 
como es ··el ·caso· del mer.cado tie-

En especial durante los .años sesentas ciertas inmobiliarias 

se abastecen de grandes ·.áreas territoriales muy bajo cos

to, <22 ) acentuando así aú'n más .. lu situación de monopolio exis

tente en este ~ercado, El retir6 da estas reservas del mercado 

provoca entone.es una. e.scasez;_.art,Í.fidial que por su lado. eleva 

,' '· " 

(20) F. BARRA, op,•,citi <e .·•· 
(21) M. CASTELLS¡ .Crisis Úrtian~ 

· , 'Eds'.''•~ México\ 

( 22) M. SCHTEINGART, o'p: ~i.t; 

Social, Siglo XXI 
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a las rentas y propicia a las invasiones. 

Así durante eLperfodo. de JQ68-72 se da un auge en las inva

siones. 'Muchos de los ter.r~nos involucrados de régimen social 

fueron la ·liase· para la fu.tura expansi6n de fraccionamientos 

espec~lativos (_su_ capital básico inicial surge de la especula

ción-~con la. tierra,o través del largo período entre el momento 

de- compra - y - Cl inicio de las operaciones). 

se da la expansi6n del Estado de Héxico.1 23 > 

De esta forma 

_Respecto al tipo de rentas y la manera que se generan en este 

procedimiento planteamos lo siguiente: (Ver gráfica Ro. il).-

Inicialr.iente existe un limite urbano (punto 1) e.1 cual define 

teoricamente las rentas mds bajas del mercado que representan 

el clásico tipo de renta absoluta. Por la existencia de tie

rras invadidas fuera de este límite se aplican los programas 

para la 

(punto 

RTT 

2). 

regularizados 

el nuevo límite urbano se reemplaza hacia fuera 

través de estas acciones los nuevos terrenos 

vendidos a precios muy bajos al sector popular 

- se incorporan legalmente al espacio urbano y sufren un aumento 

en su precio anterior (renta agricola) sin llegar al nivel 

de la renta absoluta del mercado formal, ya que representan 

una acción social del estado para el sector de hajos recursos. 

Sin embargo el precio potencial de estos terrenos en el mercado 

formal urbano es mucho mis alto, hecho que anima a los promoto

res privados y especuladores de ofrecer a los propietarios 

un precio atractivo para la compra de los terrenos regulariza

dos,- q~e sin emb~rgo estl todavía menor que ·e1 precio potencial 

futura."·'--Este Último. precio __ potencial o especúlativo se .ree¡:¡-

<23 > ~f. ·scHTEINGART, OP• cit. 
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bolsa por los nuevos propietari-os 

atractivas. El tipo de las elevadas 

mente a través de este proceso que 

ooliticas de regularizaci6n, es el 

dejandoles ganancias muy 

_rentas que surgen fiial

tiene su inicio en las 

caso de rentas absol_utas_ 

urbanas como se definen en el presente trabajo. 

ii) Critica y Evalua~i6n 

.cla crboica-.a las:-politicas para la Regularizaci6n de la Tenen

cia de. la Tierra se puede dirigir hacia el incumplimiento 

de los objetivos principales definidos por las mismas, como 

el de aportar-- al problema habitacional de los sectores de 

bajos recursos. Esto suce,de basicamente por la falsa interpre

taci6n del problema, que no se debe al crecimiento poblacio

nal y la falta de reservas territoriales, sino a la escasez 

de terrenos baratos debida al mercado monop6lico. En otras 

palabras el prohlema es el aumento descontrolado de las rentas, 

el surgimiento de rentas absolutas urbanas, que se permite 

por el ejercicio del poder absoluto que otorga lu propiedad 

privada al propietario. Por esta razón es inJtil tratar de 

resolver (o combatir) el problema de escasez (artificial) 

accesibles para la mayoría de terrenos urbanos a precios 

de la poblaci6n, con políticas que 

te la oferta de tierra urbana, 

pretenden aumentar simplemen

como sucedi6 en el caso de 

los programas para la Regularizaci6n de la Tenencia de ta 

Tierra. 

Después de veinte 

dichos programas, 

mientes 

desde que se ini~iaron 

varios de los - pla_n tea- -

obstante no se-.piede 

hacer una critica generalizada ya que tos _intere'ses _de- ·_los 

años de experiencia, 

mecanismos 

se pueden cuestionar 

utilizados, ~o 

grupos involucrados son,de _diferente Índole. -'" 

El sector principslmente afectado se p_ued~-- d'eci~ ,_que_ es el 
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de bajos recursos para el cual la cucsti6n de las invasiones 

y de la_terienc~a iriegula~ es un'problema vital de s~breviven-

cia, el de la vivienda. Su larga 

resuÚados finales provo'cados 

marorla de ~as_ve¿es negativa. 

Según declaraciones de los _-a 
, ( 24) 

de es tos programas son: , 

- El aumento en las rentas;

Lo~ revalúas ¿atastrales de 

te aumento del impuesto predial; 

Cobros de diversos impuestos y 

rización. 

Y todo esto tiene 

La venta de los predios 

ingresos 

La aparición arrendamiento 

niveles de hacinamiento para podeL 

derivados de la regularización. 

Sin embargo existe otro punto de vista opuesto por parte del 

sector llamado dominante, para el cual la tierra representa 

una importante fuente de riqueza. Para este grupo las formas 

de tenencia ejidal comunal representan un obstáculo para 

el crecimiento del mercado formal, ya que no se puede, por 

ley, comerciar con ellos. En esta medida los programas para 

la Regularización de la Tenencia de la Tierra representan 

la acci6n ideal _,para r_omper con esta barrera realizando el 

primer paso para la incorporación de estas tierras en el 

mercado monopólico.: __ 

(24) 
R;, _-,,COULOMB' BOSC;'- Luchas populares por el control 

de"la ,tierra ,urbana, México, 1984. 
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En resumen. los logros .de las.políticas en. dis.cusi6n .son.'.contra-

dictorios: p;i un 1~dii ~l pr~blé~a habitacional de los sectórcs 

de bajos recu;scís sigue agrav¿ndóse, y por otr; se tiene que 

aceptar un i~{~ell1e~to dÚ mei-cad~ d~ tierra urbana. 

Así que m~~~3~s en su ~r~m~ra 'eta,pa la política ,d,e }:g{larizá~ 
ci6ií .. se puede.ca.ra'éterÍiar como ·beneficiadora del sector' pd¡Íu:' 

intervención del sect~r·<dÓ~i~,;nte, lar, finalm~n'te ·f. con la 

se vuelve .una politice ·a través de la cual·'se· .logra. ;:·uno de.· 

capital inmobiliario:- eJ· ª.·umento· 

del mercado formal de la tierra urbar.a dominado :por,'e1.:monopo

lio, que permite el surgimiento d.e las rentas ábsofú'tas y 

los ··objetivos básicos del 

desperdicia de esta manera un importa.nte. recurso social., las:. 

tierras de tenencia ejidal comunal. 

Falta sin embargo poder realizar una evaluaci6n en base. a 

datos confiables ya que la informaci6n disponible por· parte 

de diferentes organismos estatales es completa.mente cont'radic

toria. Esto se debe, a lo mejor, ·al·: carácter ideol6gfco 'de' 

dicha información y a la multitud de instancias involu,cra

das. ( 25 ) Así se vuelve una tarea· ·casi imposible conó'cer.··a 

fondo la magnitud el cará'cter del problema actual que ha 

sufrido cambios funda.mentales durante esta's dos 'últimas· déca

das. 

Lo que se puede afirma'r 'és que '.dichos prog.ramas siguen siendo 

de cará'cter correctivo legalizándcí las á·cciones que tolera 

y muchas ve~es ~as~a propicia'ef propio:est~do. Así no resuel

ven ni inciden" en las c'ausas del problema. que finalmente en 

lugar de re'solv_er, lo agudizan, La manera según la cual se 
: ' .< 

llevan a cabo ,las .acciones relativas a la regularización han 

(25) A. IRACHETA., op. cit. 
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logrado que el proceso de .·invasi6n-ilegaHdad ·~: re,sulad_zaci6n 

se haya v.uelto la manera normal y comú·n para ,ti·r,bó'niza,r a· tra

vés del perpetuo circulo vicioso que pro\•ocan. 

Conforme va passn'd~ el ti'empo la presi6n del capital privado 

su penetraci6n e involucramiento en las acciones estatales 

aumen-i:a 'cada dia más con la finalidad de apoderarse de estas 

nuevas tier'ras urbanas. Es que la experiencia comprob6 que 

los terrenos regularizados a muy bajos precios prometen grandes 

~anan-cfas a tra1•és de las rentas absolutas urbanas que producen 

en_ el futuro. 

Los objetivos originales de los programas para la ~egularizaci6n 

de_ la Tenencia de la Tierra se han desviado totalmente. La 

falta de protección 

terrenos 

para un 

de origen 

futuro cambio de uso o reventa 

de 

los 

estos 

expone completamente a 

de tenencia ejidal comunal, 

los peligros de la especulaci6n. 

Así un importante recurso territorial que podda por su carac

ter inicialmente social escapar de las reglas del monopolio 

y así representar un verdadero recurso para resolver el proble

ma habitacional de los sectores de bajos recursos se ve final

mente aprovechado por el capital privado. A través de las 

altas rentas absolutas que genera propicia un incremento de 

inversiones en es~e se~tor improductivo que agrava en un momen

to dado la crisis ''eco'n'6mfc:a: eiistente. 

d. LA INFLUENCIA DE LOS ,DIFEREHTES REGIMENES DE PROPIEDAD 

EN LA RENTA DE LA TIERRA 

A lo largo del presente trabajo hemos destacado el carácter 

social de la renta de la tierra que tiene su origen en las 

condiciones socioecon6micas específicas y en particular en 

la instituci6n de la propiedad privada de la tierra. Esta 

condici6n social forma la base sobre la cual se desarrollan 
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los factores en base a los cuales nacen diferentes formas 

o reg{mene~ de propiedad. Se puede. decir que la teoría de 

la renta de la tierra· es la expresión económica de la teoría 

de la propiedad privada( 26 l. 

Ahora las diferentes formas de,. regímenes de .propiedad se carac

terizan por las distint'as .formas - de ~propiación de' las rentás 

generadas por los grup_os social'es·: involucrados. En el caso, 

de la incorporación de la tierr~ ~·gricoÚ dé propiedad privada 

colectiva en el n1·ercadó-.de•'].a\fie.üa ·urbana,-pod.emos di_stinguir 

varias etapas de este ·proceso: Cada una de éstas se caracte

riza por las relacion.es e·"ntre los grupos involucrados, cada 

uno de los cuales ré¡í~Eisent~ stis propios intereses. 

En otras palabras cada régimen de propiedad define una relación 

de fuerzas entre los que participan en el proceso de apropia

derechos sobre la tierr·a ci6n de la renta respecto 

y por lo tanto determina qu~ 

de acuerdo al papel que _juega 

sus 

parte de la renta le corresponde, 

cada grupo en este proceso. 

Respecto al caso de los programas de Regularizaci.ón. de la 

Tenencia de la Tierra se puede afirmar lo siguiente: los 

·terrenos de-régimen ejidal ___ L~cºr.l_unal generan rentas por debajo 

de las rentas ml.nimas urbanas. La pri~~ipai - ra'zón está en -

el hecho de que estas tierras no tienen el carácter de una 

mercancía ya que no· se puede negociar con ellas. Sin embargo 

desde el momento que ~e ve la posibilidad de su incorporación 

en el merca.do. urb:~nº'.. ·mediante una serie de acciones legales 

o ilegales", surg.e el'~ interés de varios grupos por su apropia

ción. La.s'_nu'~Ja.{-i.ré!(t'a-s"van ascendiendo hasta llegar al nivel 

de las urbanas'.' 
···:.:~·:·_ -._ ·.· 

'º'\ '"'-·?'..o- - ~ .::- -,-; 

( 26 ) A;. AZUELÁ IÍE LA CUEVA, La Ciudad, La Propiedad -Privada 
y el Derecho, El Colegio de México, México, 
1989. 
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Los que inicialmente se vieron obligados en ocupar estas tierras 

por no tener acceso al mercado formal, empezaron a desencade

nar un piciceso· que finalmente rompe el obst6culo que represen

taban estas tierras para el crecimiento del mercado urbano. 

Ellos mismos se ven ahora obligados a ceder a los grupos de 

:!layores i·ecursos las tierras ocupada•. La r.egularizacibn de 

su tenencia convittió. estas tierras en una irnportEnte fuente 

para la acumulaci6n de la riqueza. 

El nuevo régimen de propiedad. privada indi~·idual en el espacio 

urbano respalda ahora a otros intereses. Los grupos de bajos 

recursos podrían "encajar" en: o.ti-o tipo de régimen el cual 

no propicia primordialmente~ la especulaci6n con la tierra 

y por consiguiente la acumul~ci6n de la riqueza. Como ejemplo 

se podría pensar en la propiedad ejidal y co;:iunal agrícola 

traducidas en el espacio urbano, bajo la meta principal de 

proporcionar uno de los bienes fundarr.entales psra la supervi

vencia a los grupos m~s necesitados, la vivienda. 
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IV. CONCLUSIONES Y PROPUESTAS 

.CONCLUSIONES 

La renfa tierra ·debe ·su od,¡irn 'ullá cond ici6n no 

la ii1';ti'tuci6n de ·•la C~ro¡>iedad ¡iri-

vada. .;. :::-'.·,: .··.-
. ' ·:~:_;..::. ·•,', \-,. ~ _·,, . 

. , ~_;-~·-· - ,,,, .. ,,., -.. - ~--~ '.~-: ~::/· . ,:_ _: ·:__:_ -

La ,la' r~~·t~!{1a~D·c~a(~'ó'iisl.dera el 

niona~olio ~·amo caso ex'rej)CT'óiláY ~di!~t~=.;~fi°J~~1~~·;·;~~;·¿add;' de 

libre competencia, resulta->jla/a 'J'i 'p~~'tJ'~i~o 'd~¡'•:pre~~n-
te ti-abajo de poca utiHd_:d;' -~i~ -:''.'° ·~.;i' iC•, ---._--

... ' -. ·'..:>, :~'.~. -·=- ,., -.-.- -·. - - - • .. 
El principal Úpo'<le re~i:a:~que inéidé · decisiviuiiénte en el 

proceso de urbani~acÜn. ac~u~l e~' la renta absoluta,·;de-:. 

fin ida co1ílo_ renta .• que se d.ebe., principal.mente al.' poder ·q,fo~ 
nop61ico del propietariO y_ repres~nta el t~µo, de' 

más altas del mer¿a~o 
·. -~;. 

- ·'.· --·~ '~ 

El monopolio de.: la tierra, influye en ia- formaci6n -· de\c'ada .. 
tipo de renta: :·::.-.·- .,:·_·;-: -_._ _)~-~:. :':)':·,- ·: 

''.-'-' 

ee_.s~ .. _.t-_ ,e·.1·--··ª¡l_ .• -_ •.• o. d·ª···_.e·•-~_r'.s_.--.º--.. -•• _·._·.~-· •• _._ .• _u_._._ .• ·_·_t __ •_-ª •.•. -_·_•.-·_•--_·_ .. · ___ "'_-._-.•• i_._ s_'".· .. --_.;.·ª_--_-.'-:·-·-·.·. __ ·-q··-lí e ; s ~ '";~;~ f t;~ e ' ; l' o i 
... - - - -:-- ~:\-::~~-~~.=~~_:;;o.~~'o:-cº~__o,~-

- eril'a 'dfferend.:itl,' bajó °'la·c'~fÓ~~a';;:de' SU, , "< ·.:.~:.· ·::t'-·.-~·:.,b> .. -{,,.'.t _._:<:- ,-;,,~~~-:: 10:_'.;_; __ t_~;: d'i ... . ·.>~V~ ,·:H:_·.•,':_:,>·._.' 

· compo.ne .. d.ne_-b.~i·dªa soa .. '
1

u_: ~.':;·.·ce,_• . 
La renta mono~61ica ~>- . in~.nop~i~~y' ~'ef';'m~ff~,d~',' en 

pero nó de i:a ~ier;~. !le con~Í:'de.fa é'~mo''.ciisó e~;cepdo-' general, 

nal. 
., -~~· . '-:.';¡;.::. y::·:t.:'- ·~'';,,_,, . ' 

. • . .·:,:.=-· -.· - . . '_:,·"r. ·_¡,~~ .. ·- ~~.~~~~: --~-!f~r ·:·:::~-> 
'.. . :'<·'.·: ..... :.:: .. ~.··~:.;-{:/;:'/~-: ;·:.·?~·~;-=. ,~;.~' 

Las rentas influidas por el monopo;Ú.o - ~e lá tÍ.et/~ san ver:. 
<laderos "instrumentos de pl~nificáci6~'',; ~~C qu'é -~~r~en a 

los usos que les correspondén: rentas·- bajas i~eCia.nán usos 
·- - ~ ' . - ' 

habi tacionales, y las rentas altas.· a_ otros·; como• ':'co;nercfáles ·.-y-

de servicios. 
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El poder monop6lico sobre la tierra genera rentas muy alt.as 

que representan una ganancia injustamente pa~ad• al pro

pietario, quién no a¡Jorta con ning~n · .. tipo de .i:raba-jo al 

aumento de la renta de su propiedad .. De. esta manera. per-
,·. ,, ' 

judica la economía .en ,¡enerrll. ya 4ue. este .tr¡ío :cÍe·.Janan-

cias se reinvierte muy ·probable1nellte ·en :.es't'é. ~~\ib· de::opeia-r 

ciones de sectores no producti~os. :~-·· ·k · .. ;faL~:~;\· r 
Las o perac iones especula t.i vás :~on; la=.~i~.t~~i~.ú~ág i'~ti;,i~~en~e .'· 
li.;adas con el iitidú mo~opblico:•y•güe;la1Í: •. ~::~~:::. ;;f~¡~. ;.¿ / .. ... . . 

- Manipular la· cantidad de. tÚr[~ª K~l:~e;%'5f~:~~j~~~~j3" >úna · · 

-~:::;:r arrte~ft~~si;;:~nseJlto\a.e:.c:. ::.:.:.na·~,: ~'}el~·1~&\~e.~;}h~~iÍ }~:~~ral 
de ias mismas. . · ... · .. · ... , :'i{ .. ,, .. ·;;:'\: '«,:·;0'' ,¡r.' 

-Incidir en el em~eiar.imr¡ent~·de. ~¡LNÍ:~f~';ii:;g i~~.;ivienda 
y la crisis urbána en, ;~e~~rái< '." <~:\' '.~ )~ :J~WE ,:;,~ .. :ti 

-- -.-.... ~~~;. ·~:?4:f~~ 'i.' - ;:,: 
'.:;- ::,:.::.· ~, . :.:·:~~. ~.•1K· ·.".::,: 

En el caso de. la •. Ciudad¡. dé 'Ni.;éJ~-~~· s~{ ¡i'J:~de;'i~~~jí~~har . el 

fuerte monopolio que ri¡¡e:el merca'ilo;~de'''l.:~.·é1.erra.J ,.,, 
'¡¡; 

El refu¡¡io de cap~tales hacia<i-'1T t¡Lr:~ it'e ,tiénri; como 

res u Úad o princÍ.pa l;ekau1nen tóccl~~s~c. ;~n l:~;¡>~;<le@aháccia~:';_ 
nes especulativas· con.la misma, se" da c'bn:.i'ma'y'rir 'ionpulso 

durante los periodos con relativo ;,'st'a~c~~i.erit~ .. o.;tenden

cias de baja en las ta.sas de inte'rés'. banc;:a~i.o.>:' 

La tierra urbána Jueg~ un papel muy vari'acio· para los di

ferentes sectores sociale~: 

- para 16s·"~ectores de. altos recúrsos'.';e~~e~e~ta una fuente 

de riqueza\ a través de la maximizació~{de~~ r'eÍlta; • 

- para sectores~ d~ bajos iecursos0 ·e~'.;c~~b(ó'~1~ii:Íérra ré¡ire

senta un bien indispensable para ~~llr~vivtr,''y'para tener 
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acceso a la iida urbana. 

El 5rave problema de lá··u'rbanizaci.611 no .cont'roláda;· espe

cialmente en .los paises .en vfiis, de' d
0

es:arr6116, n~ se debe 

explicar como producto del ,a¿elerad
0

0 '¿recimie;ntoi poblacio-, 

nal. Se debe entender, ~lis ~o~d r~~~lt'aci,6 del .dominio :de 

la ma)'oria de la tierra.turban~ por, un .s.ecto'~ reducido qu~ 
tiene como objetivo>pr(ncfpal'.~1a ajaximizatib'n ,Ú su renta: 

~. -·--~ ':''-S·- .,~~\_.;': --·\:;·.:.-.·.··-
.:./.i~\ -·~·~·.: ::· -~-; ·,:, --: : .~.-'.~~:::·:_:~>-" -~ 

'-ºle,'.~; -·~-~-,-·;.·.- _.,_2~ 
Las poli ticas ~rb~'~Ú~"~ift'~é~l~s~'.;s()·ri~uni refl!!Jo .de Íá . r~cla.:.. 
ci6n de poder~s, ;~xÍ~tekt'e ie~f~e il~~;, prÍnéip~l~~ 'Je~t;rei 

:~- ·:.'· 

sociales. : ·.,>::/;:~~~~ ';~/,__-~·:.<,'-~' 
... . ¿.--

- - ;~:.:,,' _.·: . - .,:: . : , . '- ~--

Los pro!l~ainas par~ la· ii'e'&iiiariz~ci6n de la Tenencia de la 

Tierra ;tienen·. coJÍÍo · ·r~sultad~ final el aumento del mercado 

monop6lico y.· la' :.aeú\e'ráci6n · de rentas absolutas. De esta 

manera ¡ierjudi.can. a los .. sectores de b'ajos recursos que su-

puestamente 0 deb~rÍan beneficiar. 



TI ro DE 
HENTA 

Renta 
Absoluta 
Urbana-

CUADHO SINTETICO DE LOS DIFERENTES TIPOS DE RENTA URBANA 

CONlS:lONES Y FACTORl::S 
QUE INCIDEN EN SU 

FORMACION 

-Poder absoluto deol 
propietario sobre 
el-destino de su 
predio, 

-Campe te ne 1.:i mono
pólica en el merca
do de la tierra. 

Operaciones espe
culativas con lcJ 
tierra. 

CAHACTERlS'rlCAS 

-lmportt:inte 
fuente de ri
queia. Repre
senta gan.:in
ci¡is por cnci-
1na del prome
dio. 

-J\lcanz.a niveles 
muy al tos no 
justificados 
fuera del mono
polio. 

-Hcprescnta una 
ganancia injus
tamente pag.1da 
al propietario. 

-Na se puede 
cuantific.'.lr. 
Depende de la 
conjuntura eco
nómica general. 

GllUPOS SOCIALES lNVO· 
LUCHADOS 

-Los grandes propie
tarios coino grupo 
social juegan un pa
pel acti\•o en la for
mación de eslas ren
tas. 

Los pcquenos propie
tarios no inciden en 
su formilci6n pero se 
ven beneficiados por 
estüS rentan, 

Los c'.lscJlilriudos no 
propietarios se ven 
afcct.Jdos por el al
to nivel Lle las ren
ta::; htJbi taciona les 
provocadus por las 
rentos absolutas. 

Los desempleados o 
subempleados no 
propietario~ son el 
gruµo mós perjudica
do sin tener ningún 
acceso al mercado 
íormal de la vivicn
d,1, 

INFLUENCIA EN EL PROCESO 
DE URBANIZ~ClON 

-Instrumento de distribu 
ción de usos, 

-GenercJn escasez artifi
cial en la_oferta de 
terrenos baratos. 

-Inciden en el aumento 
genc1:al del nivel de 
las rentas. 

- p1·opician las invac;io
nes y la tenencia irre
gular. 

-/\gudlzan la probleml¡
licil de la vivienda tlc 
bajo costo. 

- Propician las operacio
nes C!:ipccu la t ivas. 

- Son ganancias extraor
dinarias que se rein
vierten en el sector 
tierra y no en sectores 
productivos agudizando 
lcJ crisis urbana. 

'HL 



TIPO DE CONÓICIONES. Y ·FACTORES CARACTERISTICAS GRUPOS SOCIALES INVO- INFLUENCIA EN EL Pl<OCESO 
REl'-:TA QUE INCIDEN EN ·su LUCRADOS DE URBANJZAC!ON 

Renta 
Dife1·en
cial u1·
ba11a 

Campan. 
Diferen
cial 

. FORMACION . 

-Se da dentro de un 
mismo sector 
(renta intrasecto-
r.ial), 

-Surge de fu ctores 
exógenos al mono
polio como del: 
tipo de uso, in
tensidad de uso, 
localización 
res pee to al cent ro 
o centros urbanos, 
accesibilidad, 
grado de equipümien
to, servicios e 

infraestructura, 

-se da bajo el cjcr
c icio de la pro
piedad priva da que 
permite 1L1 lib1·e 
competencia( no se 
cjc1·ce un poder 
ilbsol11lo). 

Compon. -Se da entre los di-
Absoluto ferentes sectores 

(renta intersecto
rial}. 

- -Depende de la exis
tencicJ del comp,dif. 

-Refleja diferen
cias en los cos
tOs de próduc
ción dentro de 
un sector. 

-Es iguül al aho
rt"o en los costos 
de producción en 
general. 

-Es la parte de 
la diferencial 
dcbid.:J u la li
bre compe tcncia. 

-Representa una 
cantidad "justa" 
pagud.:i al pro
pietario. 

-Los propietarios 
considerados indi
vidualmente y no 
corno grupo social. 
~te tipo de rontas 
representa ycJn.:incias 
que no son mllyorcs 
del promedio de los 
otros sectores eco
nómicos. 

-El resto de los gru
pos sociales no se 
ven considerablemen
te afectados por 
es tus rcntüs. 

-Es la parte de la -Los propietarios 
renta diferencial como grupo social. 
Jebida al monopolio. 

-Representa ganancia 
injustamente pagada 
al propietario. 

-No influYen en el~ proceso 
urbano, sino se dan como 
consccuenC:ia de los usos 
ya distribufdos en el cs
p.:icio. 

-I~flu~·e en. el aumento de la 
renta diferencial. 

9'J. 
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TIPO DE CONDICIONES Y FACTOllES CARACTERISTICAS GRUPOS SOCIALES INVO- INFLUENCIA EN EL PROCESO 
RENTA QUE INCIDEN EN SU LUCRADOS DE URBANIZACION 

nen ta 
Honopó
lic.:s 

FORMAClON 

-Competencia rnonopó
licll en el mercado 
de lo::> lJL'Odu.;Los 
t prl!c io monopó
lico), puro en 

el mercado de lcl 

tierra. 

-Valur~u:ión social 
de ciertas caractc
r ls t icus f lsic.:is o 
loc.:ilizaci.ón de un 
te1·reno. 

-Representa ca
sos aislados. 

-1\lcania niveles 
muy altos. 

- Debo su origen 
al tJrecio mono
pólico de un 
producto. 

-El papel del 
propietario en 
su formación es 
pasivo. 

-El propietado como 
individuo recibe 
ganancias cxti·aordi
nar ias. 

-El usuario no se ve 
espcci.almentc afcc-
1.:ado y<.J. que sus 
ganunc ias por la 
venta de productos 
a pt'ccio monopólico 
son igualmente extrü· 
ordinarias. 

-El resto de los 
grupos no involucra
dos directamente con 
el predio csl->ucifico 
no se. ven afoctados. 

-No influyo el nivel ge
nerill de las. rentas •. 

100. 
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P R O P U E S T A S 

El punto centra.l alrédedor del cuaL gii"an las p~opuestas ex

puestas en seguid~ es qúe la 'i:ferra, es u'íi bien i11dispensa

ble pará cualquier acuvi'dad'.hJí~,á~~. ~() reproducible ni sus

tituiblé por otr~ íi.or ia,;cu~i.<léJe recobrar su indole social, 

es decir beneficiar a lá ,;~·y6.~{a''. de la poblaci6n servir 

en una primera,d·n;tancla:Ü int~fés 'público en lu,¡ar del indi

vidual. La tfe'rr~-; no d~b:e' rep~esentar priraordialmente una 

fuent.e de' riqueza, e 

Sin querer cuestionar la existencia de la propiedad privada 

de la tierra, creemos que deben existir los medios para deli

mitar el poder absoluto del propietario que causa a la compe

tencia monop6lica y su expresi6n econ6mica, la renta absoluta. 

En otras palabras se debe restrin,¡ir el dominio del monopolio 

que rige el mercado de la tierra. 

Las propuestas presentadas aqui estan orientadas hacia el 

control de las rentas absolutas urbanas que inciden negativa

mente al proceso urbano (ver cuadro sin6ptico, p .. 98 ) . En 

" cambio la renta diferencial se púede considerar por el momento 

como la renta que refleja_ las necesi.dades reales de la sociedad 

y es una compensaci6n de al~un~-manera üjusta" al ~ropietario, 

por las ganancias el:tra que generan los usos ejercidos y/o 

la localización del predio. La renta monopólica por su lado, 

se considera como renta que se da en casos excepcionales, 

por factores ex6genos al 1nercado de la tierra, 

de manera im~ortante el ~receso urbano. 

no afecta 

Nos queda claro que esta afirmaci6n necesita analizarse 
más a fondo, y en especial respecto al papel especifico 
de cada componente de esta renta. 
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PROPUESTAS. RELATIVAS AL CONTROL DE LA •REN.TA• ÁBSOLUTA 

partir de ¡. _ Imµorier imiuesto pl"ogre~l.vo~;e,.rcj.~urii>c:ei.10; Úempo • a 

~~edmi::eribtnol¡j::{ii~:~u:~:i;~·d~~i. ~;.,i~ .:l~1i:: .~~~ .. ~;i\~1~;:·.:.:.usado sobre 

.. . . . \{ ij ;,'. ·. (' .. ;( .... , . ,. ·.··•·••• 
2. - Gra ver ~.'.1~1 ~~}s~~~i~'.jll~~fie.~af,(~sl:j no ~j;}i.~ ~o"c:ie.dades 
ya qÜe ·: una'{ii.e.rionaLii1;1.edef~c¡Íosee.r '.ulla/úan ;c'an l::Í.dád de tierra 
bajodivé'rsá'l r~~on'e~'.f~ti\:iles't':: : 'e ~· ··, ·"·'"i0·!~;r:.·;: ... 

'•' '; '. >;:.-. ::.·.>.~:.--~-~.~~~:.:).: _)'.:.·.··.•.. >'-·.. . .. _.-,:--..;·'.;··:;i''-·>: ~ .-- -~-- --. _· - ".,-',--:. ;:·::'": - ----

3;" La t:lerrr ¿[,g61Ürfia¿.por el e~tado. debe\s~r pkfriínonfo 

familiar no ~tijeto: a. c&fo~i'a"ven ta; aseg~iando\~~t1~ ct'l1~~~'Ú6ri 
en el tiemp~ l'avo~ezca el Úenestá; gene{al, qu~· se'..decida 

por la asamblea. de vecinos. (fi¿urá tipo "Re~ovacÍ.bii HaÚácio.'-
nal"). :';: .. ~·~s } · . '';!: •,:;; · ,· 

4.- Deben existir representantes dé b¡ri~os\qu~l'.:ifjJ+las 
~::::id~:;: 1: s ~ s 

0Es118od~n i: ~: ~:: :r ~ ;~~{ ª;¡::fü ·;~f, ~1~W;t~d~[~~R:: ~ 
'<'0, 

en la aprobaci6n de·l~cenciascde~d~o·4~i0~uiio~ ·~ 
-~~· ':' ' ''" ' 

'_., ~·-'' : J.•.:;,:~: .. '\;::::'.,.?::.· .. :\~.~~-·. '_~j~~~· 
5. - El cost.~ de in t roduc:fr; . ."crf: 11;i,~vi:~Jls~•r:.c~fi.ÍJ.n0~;:,:~~q'na~<lcbe ser 
igual al costo que 'repres~nta la• resoi'~~i6n\ d~ los problemas 
que le ocasione al resto de los ~abi~a~tes de esta zona. 

Esta aportaci6n debe ser a~robada~ sancionada por el "consejo 

local" (ver 4.-). 

6.- Se propone la existencia de un 6rgano de decisionarios 

del tipo de la asamblea de representantes donde se puedan 

dirihlir conflictos entre las diferentes zonas. El hlisrao 6rgano 

debe fijar los montos de indemnizaci6n. 

7.- Favorecer o reducir las tasas impositivas en los terrenos 

particulares que sedestinei1 .!1.
0
la .vivienda d.e bajo costo. 
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8.- Crear. una e~.ectivá ·reserva territorial que sea operativa, 
o sea·. qu·e se libere ·en .'e1.11lomento que. sea neces.ad'o;, 

9 •. - Apoyar t~ fúma'ef~'~tl.va a travéscde'asi~n~~i6n de 'recursos 

;~!~¡tr:H: ~~{~~¡{~1tt[}~tJ°a 'f•~r;enlt~. i~quÓ?~{ó~•· Nd.e tier r.a para 

r~oru~;s~X~· ~;K;i~tó:·_~···i·{ R~~NrÁ~nÍ~ER~{ciÁl·'-·'·. 
-- - d~J,~~x- ·~~Fj-:;_:_-~ 

Se tienen ;;: <a~s:~;roilar, iJs rriecanismos que transfieren a 

la sociedad la~ vent~Jas:;·~c'bn6rn:i:cas derivadas del uso y de 

la locaÚza~i6n' in;'di¡;,t;e'•.· la; actualizaci6n iaodernizaci6n 

de los catastrós.'·En'i'Ót'fas -palabras se tiene que 11 cobrar" 

mis donde la ci~dad ha. ~~neficiado más. 
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V. A P E N D I C E 

TEORIA l!ARXISTA 

de ~r o~je·t·o de-terminada·; .S.~a<~s~-~·::_·n~·,t:ut·~:l 9. ya .. ·c1abar·a

proC:uc to. d etcri.11 nado'' t r~ns f ÓrmadÚ ef~ct~ada 
activida·d· hUr;ian·a·. · · "C :/:·:·::·c.- ._ -·-•, :''.·'·::: -··:--:-· 
do en: un 

<:.' .'.. ~-~.·-_;_;~-.:~· -.-"_ .. ~;':: --~:--:.--·, ;;·~:·. '-·~-=:; 
-- . __ , '.'·.,_._:::.:~~::, =;-~:,_ .-

P R~CESO ;¿¿: ;;~nÚttteiífr~ff,~:S~~i\.¡:1;:;~¡,¡f~~éf~~¡;Ü~~i~: _de·· trabajo 2. 

·_ . _- --.-. __ '. :· .. :;__ -:_r. -. - - /·/,--~-- ·_, __ ,~-_:_: -~:~:'.~---· ·;:~ .. :·.:: 
3. V Al.o~ SOCH"Lº DE ºUHA~·MERCiNCIA:;: _ _(Jna:2~eu:~_n,c:ia tiene valor 

cuando satisface una ne~cesidad social cüalquiéra y. no -de)en:.. 
de del trabajo individual, sino del tra~ajo - socialme.1te nece

sario (bajo Ús ~~ndiciones inedias) pare· produ~irla. t:l valor 

total· es igual a la su1;ia- ·del capital constante y capital 

variable invertido para su produccibn y la plusvalla senerada 

(c+v+;i=•alor). El conce~to del valor se refiere en el inte

rior de un sector, con una composición- orgá~-ica C:el· capital 

(f) dada. 
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4. TRABAJO , NED!O O SOCIALHC::·:TE NECESA:lIO: es el trabajo 

realizad6 bajo la tecnologla media, bajo las condiciones medias 

de trebajo y por un trabajador con aptitucles i.1edias res~ecto 

al total de trabajadores. 

5. V/.LOR''ÓE· USO: l:xpresa la utilidad de una cosa y es dife-

ren~e para[~ada indivi~uo. 

6; . VAL9~ DE, (;~.i'!BIO: D.esde el mo•1e.nto que los bienes son 

intercambiables ~ritre' si>tfénell un varar de cambio, el cual 

Se mide por el tie:J¡>O de Üabajo necesario para producirlos 

y es Único para todoslos ccicipradore~ • . ,--
7. PRECIO- DEL HBRCADO 

de cambio.· 
"e, '•,' • 

3. PLÍJSVALlA: Se llama .el 

encioná·d~).<v~l.~r' de su fuerza 
. .: . . /:_.:_-- ,·.'·: -

9. FU;;;i'.;E ,TRASAJO: 

--10';-:---VALOR-DE LA FUZ:lZA DE T.RABAJQ:_, -~s_jg_ual al_ valor de 

todos·· los productos que son necesarios para la conservaci6~ -

y reproducci6n de la fuerza de trabajo en una sociedad determi

nada. 

11. p;<J::CIO DE PRODUCCIO~ (= ?RECIO COSTO); Es igual al ca¡ii

tal adelantado ;iara la ?roducci6ri de una r..ercanda, au;.iontado 

con ese capital ;:iultiplicafo -?~.r lii tesa ;nedia de. sanancia. 

12. COlíPOSICION O:lGA!HCA DEL CAPITAL.: Es la relación entre 

el capital cons~tante y el ca~i.tal·- \•ariable utilizado ~ar:;: 
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,.,.,,. __ 

13. CAPITAL:' 5;\11~ma l~s'.difercnten elementos del proceso .. . .,.· _.,, 

de trabajo .. cÚn:¡co>e~~án· desti'nados a 
~~.;,~~: .. r~: - -:f~::'~ 

•;, r ""~ -,¡ ··~.··:.:;·,• 

«··.: 

14. CAPIT_AL.CONST,\tl,n::;, r:s el e.apita! )nver.iido en r.1edioo 

de produccib:¿; ei;cual · no: influy.ec en ,'ia,va.~l.6cl6~1' d~~ ,:olor 

de :fa 1~~ i-~ºi-n 'Clfá C,C~:~~-- -;-,;e. ,_~,º·c.J~-f,~ ~,c0--~-= ;~:~'~,-< 

-~--- ,;._- ·:~//.__-- -,;;_:..: >·'-. -~-~-:: 

IS. CAPlTAL' VARIABLEi el cá·pl~al~:'Í.nvertido• en fuerza 

de trabájo.- 'se-llama V-ariabYe'cleb:Ídtli-¡j que la fuerzs ¿~ tra

bajo produ~a rná.~ vaÍor- Y' por 'lo 't:áii't'o hace variar el valor 

total de .la mercancf~(v), 

16. T_ASP .. :·lZDlA .DE GAH:1CIA de un capitalista en un aector

con una. c·oi.1;>0sición orgánica Úl capital dada, es "" t'ér:uinos 

ele valor i3~ala la r~laci6n de la :plusvaHa ccri la,· suma de 

capital constante ; ·v~riable <c!l:v>, que ·a través el.e ia·' cor.1pe..: 

tencia entre los· diferentes sectores tienrle ·a iouala:rse"· 

iilO a 

por 

través del cual un& fracci6n de la ?l,usva.Úa prod~cila 
un sector con bajo composici6n orsáni,ca da .capl.tal (an 

donde se nacesita relativamente ¡ran canti6od 'ª asno d~ ~bra) 

va hacia los sectores con alta composici6n orgAnicri. D~ esta 

~anera se ~ue¿a decir ~ua en loo se=tora~ con %)aja se des-

~ardicia trs\Jajo social qu~ se ha consu;.1iclo an ellos (desde. 

el ?Unto de vista social). 

18. LAS CLAS~S SOCIALES: Son grupos sociales unta~ónic.os 

que uno se apropia del -trab;i-jo social del otro a causa del 

lu~ar diferente que ocupan e~ la estruct:ira econórr,ica :!e un 
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r.todo ce procucci6n determinado. Este lu3Er está cl.eteroninedo 

fundar.tentalr.tente por la forma espedfica en ,que se relaciona 

con los medios de pro(ucci6n. 

19. C:JE:l?LO l·!U:!E'\ICO DE' LA RZ!!TA DIF:~El!C!AL Y ABSOLUTA O!an-
-del, ~~- en -.uTra.te-Lo·-- de-·t.c:·o·noá!a _:rtarxist8 11 )" • . -· 

A 

e 

) mi!_ . 30' unió, 

1 mü · '1oo'unid; 

,i;u i20 unid. 

16,875 

16,875 

16,875 

P3vD. TOTAL RENTA ;Ós. __ R. D!fER. 

'~ :~:~:¿¿~' 9~;~~:¿¿;2 
2,02s,o(io Sso';ooo 

--".'337. 500 

675,000 

20. l'.odelo de T.A. basado 

en la teoria marxista. 

La: suposiciones básicas'• sobre ''{~s')¡_'cuáles: se- desarrolla este 

estudio de 3roatlbent son las,:si2J'i,;1l'ú:3'!': 
···J.:;.''...·:: ,.:tq --;;),' 'e-· 

Una econo1~ía -- _ceri~íia;;;;'cdii'~íi~'i;r~ci:,;j/~~+un °sÓlo' .:iertadó 

co1nc1r.e con e1 corit~d,uroa~~~(? ·" Xr·1: •:;~ :' _.--
que 

·-·<:,_-_. ____ ._,; ~:{_·· ~;~~-f~l~~!/~~~~·«·' :'~¿~··:: 

Se constd era un"~- stiYa· ~1~~riai6!i;; '~¿ ~"istl;~cla CÍel merc.ado. 
~',·.: • . _·-:·,,' :·+,\ ·~ :;.:::,~ ·.:.,:,':-~' ·"<>:·. :;~_:/.' 

La única dffer~i~¿¿r j~i costéi'S de•·p;·~-dJ·~~li~ dt\i'~a locan.: 

zaci6n a. ~tra son -los'c~st~s de transporte,.,_ • ,':• 

i .. < 

Cada- sector tiena un coeficiente fijo' tle·· us'o:: de suelo 

utiliza una cantic¿d fija ce tierra ?º' unicad producirla. 

El t;odelo en una se~unda etapa analiza el CGGO de una ~erie de 
ce1•tros urbanos. Sin enbarso ?ara los objetivos del ?resente
~raPajo basta con considerar un solo centro. 
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La competencia entre 

ci6n - de ºlos 

Consideramos ahora el caso 

el espacio, A y B. i para 

sus actividades será s 1xi. 

:.· .. ,. -.·' 

El total del suelo urbano .re~uerido _ _,.por_:~todos -los sectoresc-
·--:..,-,-0.,---_-·o~""'-----,-;=o -

N 
L.~.s~x1 .· 

'"' 

Si el punto A representa el mercado ·Y el punto B -el· punto 

más alejado del mismo la diferencia de costos de transpor_te 

entre los dos puntos será: 

- o 



Entonces l?n túrminos de renta diferencial, dentro del sector 

i tendremos: 

En el punto B tenemos el costo máximo de transporte respecto 

al mercado A y por consiguiente una renta diferencial igual 

a cero. El cost0 de produccibn en este punto B determina 

entonces el przcio de mercado del producto. En el punto A 

en cambio tenemos un 
tisixi que se refleja 

a dicha cantid3d, 

m6ximo ahorro en transporte igual a 
en una máxima renta diferencial i'.Sual 

La renta difer¡,ncial total que se pagará en la tierra urbana 

contenida entre los puntos A y B será igual a la superficie 

del triángulo ABC: 
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51 :onsidtrur.iC1s la totolidad de los sectores del área urbana 

respecto a un solo ~ercado central A 'tenemos: 

2 

La renta 'urbano será, igual 

a cero. 

Sin embargo surge "sobre como se reparten los dife-

rentes sectores en· :··e1· · ~spacio ya que a todos les costaría 

lo mismo ubical'se én los terrenos céntricos o en los perifé-



ricos, auonentando los costos de· la renta y 

de transporte en el primer cuso viceversa 

Entonces todos querrán ocu¡iar los terrenos 

111. 

disminuyendo los 

en ·el se¡¡undo. 

céntricos ya que 

esta localizaci6n ofrece otras veotajas aparte del ahorro 

en trans?orte. E11 este mo1oento empieza la competencia entre 

los sectores ~or ocupar estos terrenos cercanos al mercado. 

e 

Entonces cada sector que GUieré ocu_par ·u_na localiz"aci6n "debe ¡la!!ar 

además de la renta debida al ahor_r(l dE!lt_r_ansp_ort_e," un11 _re_nta 

mínima i¡¡ual- a -1.;· renta máxima del sector ubicado en la loca

lizaci6n pr6xima hacia afuera (alejandose del mercado). 

TEORIA NEOCLASICA 

21. PRODUCTIVIDAD )fARGINAL: la productividad mar~inal, bajo 

la hi¡i6tesis de la libre competencia, representa el punto 

de equilibrio que se da cuando la relación entre el aumento 

de los factores de producción y el aumento en la µrod~cci6n 

total es 6ptima, o sea produce la mayor ganancia. 
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' _,,,.,..,":' 
·:· .''·,;.-·· ..... · 

23. DEMANDA PERFEcr AMEÑJ'~:.: El·L~+·r¿~ ;· ·E·¿~-.··, la· d~1~·~·~;da j'. Q\1e' >··re:··.· 

··;~ 1 t:trsaesn s ~:~:b:as1 ª:ª va;:;ª~:;~ie:t:n f :,~~:::ff:~:~~;st~~1te~ír::6~· 
pero resulta nula con, cualquier· aumentó;;;iinde¡ii>n'diEi~té~ente · 

lo µequeño :¡ue fuera, en eL~prec10<d'e~:\~pr~·a·:dü·C·~:~~;~i;~<~S~i: ~~,/(~~.::: ~-/':. 
-·,::..:· - :~ ~:~;{~;~~--~;;,'.} :-·-~:::} -_-·{~_-:., ;· 'i: ::· 

¡· 

24. DEMANDA PERFECTAMENTE:'° INElASTICÁ: '+ S~ ; cafactiir.iza a la 

demanda que no varia por ningún cambi.o'd~'1, pi~cfi.c: / 
',· 

EQUILIBRIO: Se¡>,Ún F. Zamora, (op; ·cit. p.,, 48), bajo e4Uili

brio, en términos generales, se· fe llama· a' "una situaci6n 

en la cual las cantidades 

de mercancía servicios 

económicas 

ofrecidos 

preciOs, costos, montos 

demandados, etcétera-

se hallan relacionadas de tal modo que las variaciones de 

unos provocan modificaciones en las otras 11
• 

CONCEPTOS GENERALES 

25. PROPIEDAD PRIVADA: En el presente trabajo sobresalen 

los problemas .ienerados por la propiedad privada de la tierra. 

Sin erobargo nosotros no vamos a cuestionar. d.icha instituci6n, 

ya que fori.1a la base sobre la cual está construido el sistema 

econ6mico capitalista. 

A cambio tratarer.ios de 'ilustrar los.e conflict?s' que provoca 

el ejercicio de i.;te .del'·echo, .cíue. en ·1a ··mayoría de los casos 
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en la 'vida práct.ica ·Se ejerce sin nin.;ún control o limitación 

y contribuye a-1 empeora111iento de las, crisis urbanas existentes. 

26. ESTADO:'· Ba'jo ·Estado entendemos una expresión ?Olítica 

de la~ r~la~:(<lnés- entre los diferentes ~rupos sociales. Por 

esta 'r~;óÍi s·¿;>¡{fervénéión en la vida poli ti ca, social 

-nómiá'-.r:ehe-j'¡( i'o;- confliCtos y alianzas entre ellas. 
eco-
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