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P R O L O G O . 

Es de sobra conocido el déficit d~ viviendi q~e affon­
,. '. 'i 

ta México debido a su explosión demográf.ica ,' este planteamiento 

no es nuevo, ya que es un problema que enfrerita•,el'p.~i~J.ien mat:e.:C 

·.• ):. J. 
ria social, que viene arrastrándose desde hace" varios'; a~Os y.'·ca-

da dia se va haciendo más complejo. La situación ~s miildi:fícll 
. ··t:/ ··11\ . 

Las grandes concentraciones' pl'anteán ·ur:.::.:... 
-.;:· ... :·, ,, <il . , 

en las zonas urbanas. 

gentes soluciones ante la migracj.ón campo-cilldad. y .ag'ud~¡zan 
,11, 

la 

necesidad de renovar la vivienda decadente pj~].v~.~7~.n~~.rueva. 

La vivienda, prácticamente ha hecho crisis e:n estas ZO!H\S, en -"­
·.:·· : . --, ; ·:+'~-:~}'.~:.-) :: ..... \~:.·: .,;_{:< :>:j .:, .. ; 

particular, la pa,rte del centro de la Ciuaad{de México; 1por diver 
. __ ·: -.~_·!\:;_;~~('.;'¡V.':\.·;~-_:::i:, -.')~:-··- é¡j:· ::··. ·.,:·:. -..... -

sas razones. Por un lado, los terremotos de"·.septiembre de 1985-
·.···· . .:x;:d1;/;·.\,~,¡¡,;:c l .· ..... . 

que destruyeron desafortunadamente, conjuntos·;•<vecindades. habita 
:c.:{·{:,\> :!'.{;111•·;·.··.. . . 

cionales de gran concentración demográfica;' aumentando 1'asi el pro 
. <<,,_ ~;· ::.:,j~.;\~:~;i;_:':::-:...11:~<·:·"::.-.-· .. :¡ -

blema habitacional en esta ciudad. Por otro iaai:í> !'a/crisis fi~ 
::J: .. _-._r::.:::¡<)i.'."·:' :-~>-.---·-· --::' ·. 

nanciera por la que atraviesa nuestro país redujo las·ínversiones 
.. 11_:-.:·:·:·.:-¡1·<<_.· '..:.:'.,( 

en esta materia, de tal forma que nos encontramos realme~te ante 

un verdadero problema que no tendrá solución inmediata, a pesar 
:: 

de los múltiples esfuerzos que han hecho las autoridades.' a t.rav.és 

de las instituciones creadas para tal fin (INFONAVIT, FONHAPO, -



( 

II. 

FOVISSSTE, etc.) y con los programas emergentes o progr~mas de 

reconstrucción habitacional. Conscientes de esta realidad, nos 

hacemos presentes con nuestro trabajo de investigación, con el -

intento de aportar algo ·a la solución de un problema tan:~ canden-, 

te como es la vivienda en el barrio de Tepi to, enmarcado:¡ a.entro· 
.1 

de un criterio social, arquitectónico, dirigido fundamentalmente 

hacia el problema emergente de la gran ciudad y la zona h~·est~~ 
i,. dio dentro del desarrollo de nuestra economía mixta. 

" 'i 
.. :·" "'' i!'' Pretendemos plantear la necesidad de fomenta!' e.l aho~·-

.. · t'cJ 
rro y el crédito para la construcción de vivienda, así. 'cbmo lo--

, 'I 

grar la seguridad jurídica en la tenencia de \a'fi~f'~~{'Y la ,de' 
i " ;j~;:\;J . . .. · 

promover mecanismos de la autoconstrucción· .... :Resal ta. lá .. inicia ti 
-·~~¡;}_-{ff~~~?;,.~:¡'.'~~\í'.·.~l~~;-;r;:_:::)--_ 1r.l:.'·~ :::··-:;. '" -. · -. :- ,_ 

va de la tesis, que aborda matices muy varía.doss. 1.cuyas· ponnota-
, . -'. . ~-_::: ¡:_:·;{~-~~:=,:i!;~_i>::~::~;\:~Jr;._;~y·:_¡k··; ·:: :_:- . ·~-<:- -\ 

ciones son, tanto de tipo técnico y jurídico .:rcomo .. de,·:índole .;so-'-;-

cial y político. A decir verdad, la base de•·::;;;·i'~'.~~;tt:¡(tfene,,su 
punto de partida en los terremotos del 19 v 20 de.·septíembre.de,., 

- ,· :.\· _.-·:·:.(·~"<:'-::. ;··:'.'/~!~\'~!\<: .·-·<·'· .. 
1985, cuando gran porción del irea central de la Cíudad~de M~xí-;-.... r 
co, fué seriamente dañada en sus edificios e instalacíones:urba'.:.. 

'' :¡ 

nas. A tres años de la tragedia, muchos temores no se desvanecen 
i! . 

aún; los recuerdos dramáticos mezclados con heroísmos po~ulares, 
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aún viven en el ánimo de lesionados y afectados, mas la experie~ 

cia vivida, válida en cualquiera de los sentidos que se 

todavía no es lo suficientemente madura 

clusiones ni éxitos esperados. 

zonas de mayor catástrofe fue la parte del 

se la Colonia Morelos (zona de estudio), 

Guerrero, Doctores, Obrera, entre otras. 

tad de Arquitectura; 

apoyo y los recursos académicos 

de nuestro trabajo, así como la 

res de ayuda a los damnificados Tepiteños, 

des de rescate, peritaje y asesoramiento 

través del área de extensión universitaria 

líticas de la vinculación popular 

formación de los Arquitectos. 

México, 
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IV. 

I N T R o D u e e I o N . 

El presente documP.nto contiene el análisis, observaci~ 

nes e indicaciones expuestas en la estructura de nuestra :.irlvesti 
,.- ~ - 11.·- . -

gación, apoyado en los estudios y análisis específicos d~l~fenó-

meno urbano (vivienda). El problema lleva décadas y no ha~ fuér 

za capaz de resolverlo, la gente del campo marcha hacia las· ciu-· 

dades a tal ritmo que, en estos últimos años del siglo xx; '¡¡1a .P~ 
blación urbana de los países en vías de desarrollo se increi'menta 

en 811 millones, (actualmente es de 1, 200 mi llenes). Las' c,iuda-; 

des no están preparadas para recibirlos, y así, los que lle'gan,,.. 

invaden terrenos y crean favelas o villas miseria que ahora,1 son. 

el azote de muchas ciudades del tercer mundo. Todos buscan' en 
1

1:1 

las urbes las oportunidades de desarrollo que no encuentran en 

el campo y con razón, durante sfglos, la ciudad ha sido ~l 1;bri~-
1 ' 

sol de todas las civilizaciones. Un intenso proceso está. ·r,¡-vol!:!_·• 

cionando tanto las estructuras sociales como materiales que)."afe~ 
, ... ,_ . 

tan hondamente las circunstancias económicas y política~,dpl·~~ 

país. A este panorama hay que agregarle los problemas del ~on...::.. 
1 .. i ~ ' .. : . 

gestionamiento del tránsito ("La bestia negra del urbanismo:! ac--'·: 

tual"), los deficientes servicios de agua, drenaje, energía'JeiéE, 

trica, abasto, la contaminación ambiental y la falta de segÚri-.,. 

dad pública; física y socialmente, la vida se deteriora, in¿l~so, 
algunos esfuerzos de solución resultan estériles. En muchas PªE 
tes, centenares de multifamiliares han transformado el paisaje -

y, a la postre, se ha demostrado que no son la opción adecuada,­

pues es muy elevado su costo social. Igualmente para hacer fren 
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te al problema del tránsito, han surgido los ejes vial~:s, los -­

cuales han cambiado la fisonomía de la ciudad, "descuatjtizándola 
:' !: 

y aislando muchas colonias y barrios". En este proceso, se ha -

dejado de depender, fundamentalmente, de las actividad~s de gru­

pos minoritarios de altos ingresos y se torna cada v~z!más en"--
! 

asiento de nuevos y variados grupos sociales, cada una:: con sus. -
' ¡¡ . 

propios intereses y su propia dinámica social. En ellas se ex--

presan todos los trabajadores y también los e,rupos mar~inales:; -

se mezclan sectores abigarrados y complejos y se inter.cruzan las 

vías de movilidad social, creando conflictos y tension:es que con 

figuran un nuevo tipo de vida urbana. Los diversos gr,upos so,ci~ 

les crecen con ritmo diferente; entre todos sobresalen los grupos 

marginales por la masa imponente de su número y por la velocidad 

de su crecimiento. El hecho de que nuestra Ciudad de;México.~o­

está aquí para permanecer como está, sino para crecer en tamaño­

e importancia socioeconómica y política, como hasta la fecha si­

gue siendo, ha sido creadora de riqueza, sede y concei'itración .,;._ 

del centralismo político y económico, apoyando con las activid.a..:':. 

des generadoras de mejores empleos y oportunidades. Paralelo. al 

fenómeno migratorio, también desde hace décadas evolucionan con :i 

rapidez las tecnologías de construcción, el urbanismo y la arqui '!i 
tectura, así como los programas masivos de edificación de vivien .. 

da. Los avances permiten los más variados medios de construcción)! 
1'i 

con madera, plástico, metales, adobe mejorado, bloques de concre-~ 

to prefabricados y, en casos de emergencia, se ponen en marcha -- 11 

sistemas de autoconstrucción. A la vez, surgen parques de materi~ :' 
,, 

les para construcción a bajo precio. Algunas gentes (urbanistas, ,, 
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ecologistas y arquitectos), concluimos que el problema'de"la vi­

vienda se ha ido agravando por políticas equivocadas que ;mcauzan. 

todos los recursos a las ciudades, en detrimento del campo y pi­

den "urbanizar" a éste para que en los poblados, sus habitantes 

tengan oportunidades de desarrollo, así como también a las polí­

ticas populistas. Otras grandes contradicciones son, el proble­

ma de la construcción social, la migración desorganizada inorgá­

nica, sin un proceso de relaciones humanas estable, generándose­

una ciudad masificada, inhumana, con una civilización asfixiante, 

contaminada, haciéndose más compleja, piramidada, apareciendo -­

deseconomías, como también empresas e instituciones monst~uosas, 

predominando la burocratización, que es una tremenda antie;cono-­

mía. ~orrelacionada a la contradicción del problema del hacina-' 

miento en colonias y barrios (centrales y periféricos) se ~e la­

inseguridad donde el hombre se vuelve gregario, pero no necio p~ 

ra vivir amontonado, desarrollándose en él las enfermedades de -

las ciudades, por la contaminación, el hacinamiento y la vida -­

tan agitada,(cardiovasculares, neurológicas y de salud mental).­

Es un imperativo el abordar el problema de la vivienda dentro del 

fenómeno urbano de nuestra ciudad, es por ello que nace nuestra­

iniciativa de plantear la problemática urbano~regional desde -­

una nueva perspectiva de análisis, fomentada en los principios y 

lineamientos de la Escuela de Arquitectura Autogobierne, del ta­

ller 7 aunada a la autogestión del sistema autogobierne es:table­

ciendo la participación directa con la comunidad, dentro dr nue~ 

tra zona de estudio (el Barrio de Tepito). Con este trabajo de 
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,, 

tesis no pretendernos resolver el problema d~ la ~i~i~nda, sino 
'. ' '' '. ¡: ' 

estimular y poder arribar a un cierto grado de: concenso"sobre --

las formas más adecuadas de atacar la problemática· de ·l~ vivien'­

da dentro de nuestra zona de estudio, el cual viene.~om~lementa~ 
' !¡,, 

do con criterios, políicas fundamentadas con las experiencias de 

instituciones y reglamentaciones federales, vigentes,: mismas qÚe 

siempre deben ser observadas y aplicadas. Lo anterioráonstitu­

ye todo lo que deberá cumplirse en el diseño. Las normas y cri-
, ·1 ' 

terios contenidos en nuestro trabajo, están apoyadas en;los estu 

dios y análisis del núcleo familiar, en los sistemas constructi­

vos y materiales locales dispontbles' permi ti.ende estabÍecer las 

necesidades de la familia Tepiteña. 
. _¡: 

ii 
•···.· ', !i .· 

Mé:úco; Distrito Federal. 
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CAPITULO l. 

TEORIA. 

DEFINICION DEL ANALISIS Y PREDICCION DEL FENOMENO DE VIVIENDA 
EN MEXICO. ,, 

:i 
1 .1. - CONCEPCION DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA DENTRO DEL ; F

1

fNOMENO 
URBANO. 'i 

li 
... i! 

El proceso de urbanización en los paises de Amé,rica La 

tina, no ha sido el reflejo del desarrollo tecnico e ind~~trial­
de sus economías, sino más bien, el resultado ce relaciories·cón'."" 

tradictorias, tanto socio-espaciales, socio-económicas, como so­

cio-políticas, ya que su modo cte desarrollo es el ret"lejo de su 

dependencia del capitalismo monopolista. No ha sido, tampoco, -

la problemática expresada por Marx y Engels en la ideología Ale­

mana, la contradicción "campo-ciudad", debido a que los agentes 

del producto "citadino" cuya existencia se fundaba en la apropi~ 

ción del excedente agrícola, extraído a los productores directos 

que trabajaban la tierra. En el caso de México, la disparidad -

en el desarrollo campo-ciudad, parece ser la subordinación de la 

economía agraria, para impulsar el desarrollo industrial, e in-­

clusive someterse a él. El desarrollo industrial acelerado tra­

jo consigo la concentración de la población en las ciudades y, -

por lo tanto, un ritmo de urbanización acelerado. Cabe senalar 

que este crecimiento urbano hubiese sido mayor, de no ser porque 

Mexico es el único país latinoamericano que ha tenido una revolu 

ción y una reforma agraria, pero a pesar de ésto, el prqceso de 
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urbanización fue demasiado acelerado y el crecimiento industrial 

presentaba mayores incentivos para los traoajadores urbanos, que 

para los trabajadores que se quedaban en el campo. 

Al darse este proceso económico campo-ciudad,. ~e crean 
!! ' ' 1 

elementos de poder económico adquisitivos, (como los terr;atenie!?_ 

tes agrarios que se trasladan a la ciudad convirtiéndose ~si en 

terratenientes urbancs) haciendo del suelo una mercanc,ía :;que .ma­

nejan y especulan a voluntad, originando el proolema del·¡;suelo.-" 
:1 ,. 

Si la población urbana aumentó más rápidamente que la potj~ación 

rural en México las Últimas décadas, obedece a estas p6si\ú~,¡; 
:' i! 
1 '1'· causas: 

Primero, a que existe una crisis agraria y ªl'.'~~:1~ank1 
en el campo, lo que provoca el abandono de la población'.·,1.<;i'f? los !· 

i 
de la tierra y la artesanía. :}'; ,f\· .· 

Segundo, las mejores oportunidades de desarrollp se han 
, : ~ : ' . ·11> ' . ' : . ' 

concentrado en la ciudad, reflejándose en salarios mas:. S;l~o;;, ma 

~::r~::o:~~~idad" de empleos, educación, servicios, lu~~'rls,'d~ ~:, 

Tercero, la concentración del capital,: centiJÍ:i~ó lá 

::::::':' ,:;; ,:::'.ª"ª, p covooanoo aai >a oono:nfr0::'.1;~~1t•t0oa, 
Cuarto, una tasa de crecimiento naturá.L:de;.:Tá,::población 

_ ·-·l ,.:,.:;:-· 1 -~~-J~;;._·-~;~¡;-;·.:·"-r-:'. 1/: 1 r- ·-.::.: .- _-,~ ~ :, 
de alrededor de 4%, que se ha mantenido constant~ .:'d~r:anJ~ ¡¡las ul 

,,:./·{r,i.J.-... 
Quinto, aunado a lo anterior, con el' desarrol:lci ,1de· la 

,,_,_'·:1 
·:' .. :·11 

timas cuatro décadas. 



3. 

ciencia, ha habido un brusco descenso en la tasa de mortalidad y 

en especial en la tasa de mortalidad infantil. 

Con la revolución y hasta 1950 en que se consolida e:i 

proceso de ur-banización, Tepi to fue zona de r-ecepción de em':igr-~n 
¡-

tes del campo o de personas de escasos r-ecursos de otras ciuda~-

des del interior del país, siendo descendientes de ellos, los 

actuales habitantes del barrio de Tepi.to, los cuales llegaron ~ 

fueron instalando talleres de maquila de ropa y calzado; de rep~ 

r-ación de cualquier ar-ticulo; abrieron locales dedicados al coi­

mercio y vendiendo sus mer-cancías en la calle, cr-earon en el sur 

del bar-r-io, un "tianguis" donde se ofr-ecía cualquier artículo -'.­

nuevo o usado. Su actividad económica estaba integr-ada a la ci~ 
dad y a la vida ur-bana, aunque la población no se integrar-a a _:,.. 

las actividades económicas, industriales o administr-ativas e::cis;­

tentes en la ciudad. El proceso de la concentración y el volúmpn 

de la población, así como el de la actividad económica concentr'~ 
da, en combinación con las acciones estatales en la ciudad, han~ 

generado contradicciones como la segregación, la marginalidad~ y 

el déficit habitacional. El crecimiento de la ciudad, sin LÍ":a 4 
planificación apoyada en el ritmo de crecimiento económico, cen~ 
tr-alizando la vida social, política y económica, 

de cualquier- otra ciudad de la República, generó 

muy por erici~a1 
; 'i 

un enfr:-ent"ami'e!i,· 

to dir-ecto con el Estado. La falta de vivienda, servicios, equ~ 

pamiento e infraestructura, resulta insuficiente para la demanda 

que empezó a aflorar, llegando así hasta nuestros días. 



(1).- Gutiérrez Aragón, 1975. p. 80. 

(2).- Ibid. p. 81. 

4. 

1.2.- POLITICA URBANA DEL ESTADO. 

El marco legal en el que se respalda la polít.tca e;uber­

namental en lo que se refiere a la planificación urbana, se en-­

cuentra en los Artículos 27 y 133 de la Constitución de 1917. 

El Artículo 27 modifica el carácter de la propiedad contenido en 

las consti.tuciones mexicanas anteriores cuando "se imprime a la 

propiedad una función de utilidad no solamente para el individuo, 

sino para toda la colectividad".(l) Los puntos sobresalientes -

de este Artículo son: 1) La propiedad se declara como derecho 

del Estado. 2) Existe un derecho del Estado para señalar las 

disposiciones que pudiesen afectar los intereses de los particu­

lares con respecto a sus propiedades, en consideración al inte-­

rés público, y 3) Aclarar la modalidad de expropiación medi~nte­

la indemnización por causa de utilidad pública como forma de ad­

quisición lega1< 2 >. 

Mientras que el Artículo 27 se refiere a la planifica::... 

ción territorial, como fundamentos físicos y espaciales, el'; Ar-­

tículo 133 se refiere a una planeación socio-económica, alu'd.ien-' 
' do a las relaciones de· productividad donde se favorece a. lo,s tr~ 

bajadores frente al poder. La parte orgánica de la Constit'ución 

se refiere a los principios administrativos del Estado donde se' 

establecen los órganos del gobierno, sus facultades y pode~es, ~ 

incluyendo los Estados y Municipios. Sin embargo, se debe :enfa­

tizar que la Constitución de 1917 no consideró el problema urbano 

en forma específica aunque, como ya se mencionó en el Artí6u10 27, 



• 

(3).- Lihosit, 1980. 

(4).- Alarcón Segovia, etc., al 1976. -

p. 22. 

5. 

se daba lugar a un posible fundamento consti.tucional en materia -

urbana. 
' ·, : ·'. 

.. ,. ! 

' ! ·,. .< .. ··.::. !,i·. 
En febrero de 1976 se reformaron los ·Artí.o;:u:lo ¡,2?, ·73 y 

115 creándose los fundamentos constitucionales.delDe'Í'etho Urba­

nístico en México, estableciendo el derecho de 

ner a la propiedad privada las modalidades que 

._·c·,.:. 'ij 
la Nación, de•impo 

dicte .el ilinterés= 

público, regulando en beneficio social el aprovechamiento de los 

elementos naturales susceptibles de apropiación.< 3 > Además, se 

introdujo el concepto de desarrollo armónico y equilibrado y el 

mejoramiento de las condiciones de vida de la población urbana -

"previéndose el dictado de medidas para ordenar los asentamien-­

tos humanos mediante provisiones, usos, reservas, y destinos de 

tierras, aguas y bosques para planear y regular la fundación, m~ 

joramiento, conservación y crecimiento de los centros de pobla-­
ción". (4) 

También se le dió carácter federal a la acció~ y pla--
,: 

neación urbana, al trascender los límites municipales y~lai pol! 

ticas estatales, para inscribirse en el marco de la problemática 
., ' 

nacional, dejándoles un muy limitado campo de acción y ~onfirie~ 

do disposiciones muy generales al señalar que, en el ámbito de -

sus respectivas competencias los Estados y Municipios expedirán­

las leyes, reglamentos y disposiciones administrativas ~ue sean 

necesarias para cumplir el Articulo 27 en lo referente a lai; ciu 

dades y estableciendo el concepto de conurbación, cuandb dos o -

más centros urbanos situados en territorios de distinta~ entida~ 



(5).- Lithosit, 1980. p. 4. 

6. 

des federativas, forman o tienden a formar una continui,dad geo-­

gráfica\ 5) 

Para el Distrito Federal se aprobó la Ley de De~arrollo 

Urbano en enero de 1976 y se le otorga al Departamento del Distri' 

to Federal la responsabilidad de planear y ordenar los de~tinos',: 
usos y reservas de los elementos de su territorio y el desarrollo 

urbano del mismo a través de un proceso de planificación a cargo 

del Jefe del Departamento. Este proceso tiene tres incisos: El 

Plan General, el Plan Director y los Planes Parciales que serán 

ejecutados por el propio Departamento y/o celebrar los convenios 

necesarios con cualquier dependencia pública, empresa o particu­

lar; además de la coordinación con las entidades federativas, e~ 
tatales y municipales para su participación en el Plan N~cional­

Y los planes para las zonas conurbadas. La responsabilidad del­

Jefe del Departamento del Distrito Federal es ante el Pr~sidente 
de la República, al no existir mecanismos de elección de,l gobie;::. 

no de la ciudad; disfrutando de una autonomía con respec:¡tº a lo,s 

habitan tes del Distrito Federal, que les impide levanta~: reclam~ 

cienes formales sobre las decisiones o actuaciones que les perj~ 

dique o con las que no están de acuerdo. 'I 
1' 
'!_ 

En cuanto a la implementación de los planes, ·ta Ley e~ 
tablece que pueden ser propuestos por: 1) Los Delegados ''del De--

partamento del Distrito Federal, 2) El Consejo Consultivo de la 

Ciudad de México, 3) Las Juntas de Vecinos, 4) Las diversas De-­

pendencias del Departamento del Distrito Federal, 5) La Comisión 
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(6).- Departamento del Distrito Federal, 
Ley de Desarrollo Urbano del Dis-­
trito Federal, 1976. p. 10. 

(7).- Lihosit, 1980, p. 14. 
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de Planeación Urbana, 6) Las Secretarías de Estado, 7) Los Orga­

nismos Públicos y Privados con personalidad jurídica.< 5 l 

De esta lista sólo el Consejo Consultivo, las Juntas - 1 

de Vecinos y los organismos privados son parte de la comunidad,­

de la "sociedad civil"; el primero es un comité de ciudadanos es 

cogidos por el Jefe del Departamento del Distrito Federal, QUIEN 

ocupa la presidencia para que sea consultado, por sí mismo; las 

Juntas de Vecinos se refieren a grupos de particulares y, el úl­

timo, representa a los organismos privados que están restringí-­

dos a lás personas que pertenecen al área sujeta a la planeación, 

a sus técnicos y a una responsabilidad jurídica que es otorgada 

por una instancia del Estado. La aprobación de los planes par-­

ciales está delegada al Jefe del Departamento del Distrito Fede­

ral, así como cualquier cancelación. 

La participación popular queda restringida y coartada, 

la participación directa sólo existe a nivel de implementación -

de planes parciales y tiene las siguientes restricciones: 1) Que 

sean habitantes de zonas definidas por el Departamento aunque ~­

esa zonificación divida a una comunidad social dada, que no ten­

drá recursos legales para censurar el plan; 2) Debe de mantener­

se la concordancia con los Planes General y Director; 3) El Plan 

Parcial debe ser técnico; 4) Sólo el Jefe del Departamento del -

Distrito Federal, puede aprobar, modificar o cancelar cualquier 

Plan Parcial; 5) El Jefe del Departamento del Distrito Federal,- i 
puede desconocer a un particular o a un grupo u organismo priva-, 

do. <7 l 



8. 

Los planes expuestos aquí son los propuestos en el sex~ 

nio 1976-1982 que, supuestamente fueron realizados y de los que -

posteriormente podemos analizar los resultados de su aplicación,­

además de ser los que enfrentaron los habitantes de Tepito en la 

movilización que llevaron a cabo. 

El Plan General del Plan Director para el Desarrollo -

Urbano del Distrito Federal no es un instrumento de la planeación 

física sino un documento legal en el que se esbozan las políticas 

generales económicas y territoriales del Plan Director, aclara -

su contenido, con lo que es equivalente al Plan Estatal de las -

entidades no federativas del país. El Plan General es un meca-­

nismo jurídico para aclarar poli ticas, por lo que no exi,ste obl! 

gación legal de publicarlo en su totalidad, fue publicado en foE 

ma abreviada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, 'el 15 de 

diciembre de 1976. 

Según el documento, los objetivos fundamenta1e:s del -­

Plan Director son: 

il 
Ordenar el desarrollo Urbano de la Ciudad de Méx¡ico, de-

terminando los usos, destinos y reservas de su territo-~ 
rio. 

Preservar y utilizar adecuadamente el medio ambiente. 

Mejorar las condiciones de vida de la población.rural y 
urbana del Distrito Federal y procurar que la vida comuni 

taria se realice con un mayor grado de humanismo. 



(8).- Gaceta Oficial del Departamento -
del Distrito Federal, 15 de Dicbre. 
de 1976, p. 19. 

(9).- Ibit. p. 22. 

9. 

Promover el desarrollo económico de las zonas agrícolas 

y forestales, con el fin principal de mantener el equ~l! 

brio ecológico del Distrito Federal. 

Fomentar la adecuada interrelación socio-económica'.del -

Distrito Federal, dentro del sistema nacional~ y ;¡ 
. : :, ' ·~:, ! ! 

Procurar que todos los habitantes del Distrito,F~?~,~13"]·-
puedan contar con una habitación digna. (S) - -:¡_ 

11 

El Plan Director se basa en estudios sectoriales'i1quJ -
;, \ .. , ".->'.··c·r< -».~.- ,,,. ii" 

incluyen: 1) Restitución aerofotogramitrica del Distrito;Federal, 
':, -.,·.·~;,; ~·.: ¡'. =·-.;', '<3:'; e -~~~'. '!: ·;Ji 

2) Estudios y proyecciones demográficas, 3) Estudios' ~obre '~,l :,me 

dio natural, 4) un estudio sobre el uso del suelo, sJ,1:ub¡_~s'tu1i-;;­
de equipamiento urbano, 6) un estudio del sistema• c:i'e 1'1traslados, 

red vial y transporte público, 7) Un estudio de la ~6d_~,o~í~\1Jba 
'<'•'-;i,\"~::;• __ ,,: '< ,_·J,_.­

na, 8) un estudio industrial, 9) Un estudio deÍ me'joramiento ur-
, . '. .::;.:f::i.J~'>:':.:·~·-~.] ;:: .. :! .. =:: '·, :¡ 

bano, 10) Legislación urbana, y 11) Datos basicos' para- la plru;ie~ 
ción. <9 l ,; ,,_ "i! 

-._.·,·,, ,;, >' ¡¡ 

Según el Departamento del Distrito Feder~l', '' n -Se!¡ exa 

minó el estudio demográfico del Plan Director, el cual señ~lail--­
tres al terna ti vas de evolución futura de la Ciudad de acue'rdo 11 a 

sendos modelos de crecimiento urbano. El más adecuado r~'sult~ -

ser el denominado "ciudad descentralizada", el cual tiende ,'a ~r­
ganizar la Ciudad en regiones con el mayor grado posible de at'.;.t~ 
suficiencia en materia de empleos, servicios y recreación, cob -
el propósito de reducir la dependencia funcional y de traslados-



(10).- Ibid. p. 19. 
(11).- Ibid. p. ?.O. 
(12).- COVITUR, 1978, p. 6. 
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,'¡ (10) 
del primer cuadro de la Ciudad de su esquema centralista actual". · " 

:,:, 

Con base en lo anterior se procedió al diséñÓ de nor,-­

mas técnicas en toda la Ciudad para reorientar los. proqesos de -

urbanización, uso del suelo e instalaciones de equipo y servicios 
¡, 

de acuerdo a las es;:rategias generales, así que el Plad Director 

tiene cierta obligación no sólo sobre la administrac:ióri del De-.:.. 

partamento del Distrito Federal, como el Plan General', :'.sino so--
: .. , 

bre particulares, a los que no se les dan mecanismos: ·legales de 
- : i¡ 

participación, quedando como un instrumento técnico impuesto a -

los ciudadanos. . ~ 
li 

Los planes parciales son resultado de· la ibni!'.ficación 

secundaria que real izó el Departamento del Distr.i t::~ }~a1~r~i, 
·"::;'-':' ~··11 ,,· .: .<_ . . ... ·;. 

"subdividiendo el territorio de la Ciudad dci Méiirio:en 14rzonas 
·.·: 'I·. ·.· . :·. 

con cierto grado de homogeneidad en sus activi,dade~· o .:e~tado ·fíC: 

sic o, denominadas zonas de Comportamiento Diferem:Í~~~·.~:¡f,~. q8e. 

son la célula básica para la instrumentación del·Plii'r{;'C'H?" . 

. -> <·:::i~-i.:·~-~1F.~~;~:·~jt?~~~-.. -
E l Plan Rector de Vialidad y Transporte tiene!1 la fina­

.. ··.·:·¡1'.•···11,.·;·:,: ••.•..•. :.· 
lidad de "iniciar, de formalizar la estructura vial 'primaria que 

••.• i': 'lii· .. · .••• 
deberá ser, por la cual circulen los mayores volúmenes:·de tránsi 

·: . .' .¡' ' .:·,-
to y articulados por medio de vías que proporcionan calidad .de -

servicio semejante. El objetivo es que la distribución i[y la asiK 

nación de los flujos sea uniforme y se descongestionen {as arte~ 
rias que tradicionalmente son utilizadas por ser las qu~ de una 

u otra forma tienen continuidad a través del territorio~.< 12 J 



(13).- Ibid. p.6. 

(14).- JCA, 1977, p. 5. 
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Para lograr tales fines, se propone la ampliaciÓn del 

servicio del metro, la construcción de un cuadriculo de vialidad 

que contemple varios sistemas de transporte urbano, para fOntar 

con "un sistema integrado que tenga continuidad y permi ta1, flui--

'' dez a la circulación de vehículos automotores, tanto privados ca 

mo de transporte público.< 13 l Formando dos anillos concéntrico; 

ligados por vías radicales, 17 ejes N-S y 17 ejes E-O en forma -

de cuadrícula irregular. 

Los ejes viales serían avenidas de siete carril~s, con 

dos exclusivos para transporte público y el resto de un sOlo sen 

tido, operando los ejes como par vial, con dos avenidas parale-­

las con flujos contrarios. En total, se planearon 500 kilómetro~ 
de avenidas pavimentadas y con ellos se querían solucionar los -' 

siguientes problemas: 1) falta de continuidad en la vialidad que 

impide opciones de traslado, 2) estructura vial no jerarquizada, 

3) obras viales inconclusas, 4) escasez de medios para viajes h~ 

bitación-trabajo, 5) establecimiento desordenado, incontrolado -

e insuficiente, 6) multiplicidad de líneas y rutas de tra.nspor--'­

te masivo sobre una misma arteria, 7) baja densidad de l,íneas -

del metro, y 8) al ta densidad de terminal es de transporte' urbano 

sobre la vía pública.< 14 l Los ejes viales fueron la columna del 

Plan Rector de Vialidad y Transporte que incluyó proyectos de -­

construcción de estacionamientos, de nuevas paradas y terminales 

de camiones y trolebuses de acuerdo con nuevas rutas, expansión­

del metro y computarización de semáforos. 



(15).- Samuel C. Zetina. Rotativo, Mé­
xico, D.F., 9 mayo 1976. p. l. 

(16).- Sol de México: Mediodía 18/IV/79, 
p.l. 
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El Departamento del Distrito Federal comenzó ,~a¡: amplia 

ción del Metro en agosto de 1977 y de los ejes viale~ e~ ~bril =, 
de 1978, cuya primera etapa incluía 322 kilómetros de ~~1.~es de!!_ 

tro del circuito interior, que es el área céntrica de la,7iudad; 

además el Departamento prometió terminar en 1982 el circuí. to :'in-,,' 
.. ::-.::· ]i. ·.·.-,' : 

terior y el anillo periférico. "El nuevo trazo arterial impl.icó, 
',•:.)·:e, ·,, 

la destrucción de 20,000 viviendas y el desalojo de casi 200';000 

habitan tes, de las que sólo se prometió res ti tu ir la 'di;ii.rta'' p~r-1' 
( 15) ¡! 

te. ¡¡ 
"•"'' il 

l' r;··!i 
El Departamento del Distrito Federal, por medio(de·-:---

.:,·: 'I , 
COVITUR, optó por comprar y no expropiar los lotes por1lb~ que -

planeó construir los ejes viales, pagándolos al preciotsor~r,cial 
más al to para cada lote. A los inconformes les ofreció.','más 'dine 

: : ··_:.''" .. ·t -:'·< ::··­

ro y comenzó una campaña de convencimiento que incluyó'''pl&ít:i.c.as· 
' ':'.,,:,, 11.'' ,,' ', ' ' 

y reuniones entre los afectados y las autoridades delegacfonales, 

y cartas publicitarias en radio y cine donde exponían losil benefi 

cios al público de dichas obras. Cuando se acercó la fecha· de -:, 

la inauguración oficial de las obras, 23/VI/79, la estratLgia --· 
: !I " .. ·• 

cambió radical mente, se aumentó la presión sobre los afeci'tác:ios 

que se negaban a ceder, con cortes de luz y agua, deníolic'iones -:, ' 

parciales y otras formas ilegales ( Vázquez Bautista "Hast'k amena, 
' 

1! (16) 
zas de asesinato contra quienes se oponen a los ejes v:¡,~1es".. · ,' 

••''¡. .. -
I! 

A nivel legal, los afectados se ampararon co~trk el D~ 
partamento del Distrito Federal y éste amenazó 
ción que quería evitar al poder llevar años de 

co~ l,a exp~opia--· 
... :,':;•:' ·j¡.,: '. '.' 

pleito ~·gr1 .la -
' .' ~ i ¡ 



(17).- Rotativo, 2ó/IV/79, p.l. 
(18).- Lihosit, 1980, p. ól. 
(19).- Ibid. p. ó2. 
(20).- Ortiz Flores, Enrique, 1982.p.8. 
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demostración de "utilidad pública" que amerita una expropiación. 

En la mayoría de los "tapones" que quedaron en las construccio-­

nes, los afectados cedieron a las presiones y vendieron sus pro­

piedades a las autoridades. Los ejes fueron inaugurados en la -

fecha prevista, aunque no estaban terminados en su totalidad. 

Las protestas durante la construcción de los ejes provinieron de 

diversos sectores sociales, desde la Cámara Nacional de Comercio 

de la Ciudad de México (CANACO) que acusó al gobierno de la Ciu­

dad de estar "obsesionado por destruir",(l 7 ) hasta los propieta­

rios e inquilinos que se ampararon contra las obras. 

Los amparos se basaban en que el Departamento del Dis­

trito Federal, había violado la Ley de Desarrollo Urbano al no -

publicar el Plan Parcial en la Gaceta Oficial del mismo Departa­

mento y por no seguir el juicio ante los tribunales que el Artícu 

lo 14 de la Constitución prevee en los casos de privación de las 

propiedades de los ciudadanos.< 18 ) Varios amparos fueron conce­

didos con suspensiones definitivas cuando se habián derribado ya 

los edificios o se habían vendido; en colonias como La Moderna,­

Inguarán o Santa Anita, hubo protestas organizadas y amparos ga­

nados, de los que el Departamento del Distrito Federal, se encar 

gó con presiones a jueces o desechándolos en la Suprema Corte de 

Justicia.< 19 l La política de vivienda del Estado se enmarcó en­

el Programa Nacional de Vivienda que se decretó en diciembre de 

1979 y se inscribe como programa sectorial del Plan Nacional de 

Desarrollo Urbano; su orientación buscó "contemplar la vivienda 

como factor de desarrollo económico y social"( 20) y se creó una 



(21).- !bid. p. 12. 
(22).- !bid. p. 11. 
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:¡ 
dependencia gubernamental encargada de hacer operar la Ley Gene-

. ,, 
ral de Asentamientos Humanos, inscrita en la Secretarí,a. ~e Esta-

do encargada de las obras públicas. Pero, incongruehtem~nte, s~ 
dejó fuera del control del sector asentamientos humanos'. 8. lós' --,. 

más importantes y poderosos organismos de vivienda: el :l~FONAVI'J', 

el FOVISSSTE y el FOVI que en conjunto, invirtieron eL ~~% del -

gasto público en vivienda entre 1977 y 1981. 

En el Programa Nacional de Vivienda se propuso::recupeC. 
'! .,. 

rar la experiencia popular de autoconstrucción de vivienda, con'' 

lo cual "se reconceptualiza la vivienda como proceso y'!& promo._ 

ción inicial de formas al terna ti vas de tenenci.a"ciomC>: .. ~r*rrehda'.:: 
miento y la coopera ti va", ( 21 ) y se busca "disminuir l~;:ifuportan.:.: 

':' <:><i] 
cia relativa de la vivienda terminada, acabar con el<Concepto .de· 

:··,"i::::;·![·•·· ·:. .¡ 

"morada digna" y de "su propia casa" manejado en las iiec:laracio:... 
. ·:.···\·-·-,li 

nes oficiales y en la propaganda comercial y que respondiááuria 

misma imagen de la casa individual con coche a la puerta¡'; .c:ada .:'­

vez más lejos de poder ser adquirida por la mayor parte ::de J,a p~ 

blación. ( 22 ) Se quiso romper con el concepto estátic~ ci'e inorada 

digna y sustituirlo por el de morada mínima para toda'' lJ pobla_:-. 

ción, con ésto el Estado se ahorra fuertes inversione.s".;}, aprove-

cha mano de obra barata de los habitantes. Implíci..ta'merite ya ~e : ·:. ·r. ·. 
seguía esta política al tolerar la creación de asentamientos ---

irregulares cuya urbanización queda en manos ,de :tos ~:i.'sillos habi-,' r tantes. ' ...... 11 
El eje que articuló esta política fue el ingreso, bus~an 
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(23).- !bid. p. 12. 
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,! 
! 

do, "adecuar la oferta a la capacidad de pago de la 'pob1Jción, -'­

de incrementar su capacidad adquisitiva mediante la rei'cJ.u2ción de 
.d 

costos, el uso más racional de los recursos y el fomeritp,i¡de. far., 

mas de participación organizada capaces de eliminar idt'e~medi;,,,...,..' 
rios, de fomentar su redistribución, estableciendo ~ri~efios de 

',, 11 ' ' ' 
asignación de recursos y programas orientados a los grupos '·cte, me 
no res ingresos" ( 23 ) :¡. 

,. ·1'1·· 

A partir de este plan, se estableció la programación -

de acciones e inversiones del sector público 'para el, ~erloctó' 
', 

1978-1982, que contemplaba la construcción de, casi un :miJ-lón de., 

viviendas e incrementando la participación deL sector, público en 

la producción de vivienda de un 28% en 1978 a un 45% ~; 'l.982, 

disminuyendo la participación popular de un S4% al 343,: e~ el ·mis 
'i 

mo período. La programación contemplaba el incrementó, de, la vi.-

vienda "progresiva" de un 10 a un 50%, mientras que la µ',~aducción 
de vivienda terminada disminuiría del 38 al 21%; el m~j~1

1

ramiento 
decrecería del 21% al 15% de la inversión. 

:! 
:¡ 

Los resul tactos obtenidos con la aplicación ~e ::este pr9_ 

grama muestran que la acción gubernamental ha significa~ó un at~ 

nuante del problema de vivienda, el incremento en la pro:ducción_: 

de la vivienda fue del 47% entre 1970 y 1980, mientr8:s que la P9_ 

blación se incrementó en un 40%, por lo que sólo un 7% de las vi 

viendas incidieron en la disminución del dAficit existerite. 

(Ver Gráfica PNV-4). 

,-
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1.3. OBJETIVOS DE LA POLITICA DE VIVIENDA DEL ESTADO Y LA ARTICU 
LACION DE SUS CARACTERISTICAS EN SUS FUNDAMENTOS,, EN EL SIS 
TEMA POLITICO DE MEXICO. 

Una de las funciones fundamentales del Estado e'n la so 

ciedad capitalista es la de asegurar las condiciones genérale's -

de lo que en su propia formulación se llama "desarrollo Jconómi­

co y social", es decir, asegurar las condiciones gener'alE>s de la 

reproducción del capital en su conjunto, el Estado deberá garan, 

tizar las condiciones generales de la reproducción amplfá de la 

fuerza de trabajo. 

En el campo urbano y la vivienda, se analizan 

ponentes de la siguiente manera: 

com-

Actuar, mediante su función normativa,.~º~º orientador 

del juego del mercado de terrenos en lo que s~ ~~fúr/'~,i[ la ~si.8_ 
' •• ·:· < ,'I, 

nación de áreas territoriales para el doble proceso de' 'ii\ver.siór;.,. 

reproducción del capital inmobiliario. El Estado act6a ~obre la 
1 

reproducción del capital tanto al garantizar las condiciones ge~ 

nerales materiales de éste, como al resolver en parte las exigen 

cias de la reproducción de la fuerza de trabajo. El Estado rara 

mente establece todo un sistema productivo tiende más bien a que 

sus Instituciones funcionen como agentes técnicos financieros, -

comerciales o "cliente" del sector privado, el Estado como prom~ 

tor constructor de viviendas se mueve contradictoriamente en las 

formas industrial y manufacturera de la producción. Esas presi~ 

nes lo llevan a desarrollar y/ o promover la "autoconstr,ucción". 
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Una de las formas básicas de reducir los precios de las viviendas 

construidas por el Estado es la de reducir el costo del terreno, 

lo que conduce comúnmente a localizarlas en la periferia urbana 

donde las rentas del suelo son aún iguales a las del 9uelo agrí­

cola; con esta acción el Estado hace un "anti-urbanismo" al pre­

sionar el proceso de dispersión urbana, agrava la situación de -

los consumidores al alejarlos de las fuentes de trabajo e incre-

mentar sus gastos de transporte y privilegio a los pr~pietarios 

de tierras localizadas entre la unidad habitacional construida y 

el perímetro urbano, al generar con su inversión nuev!as rentas -

del suelo (ahora urbanas) al tiempo que se obliga a sÍ mismci<'a 

alejarse aún más y repetir el proceso. Las políticas; del Estado 

no pueden desbordar ni contradecir las relaciones de :'105 capi.ta-
ji 
·t>i·. 
1;,. 

clases hegemónicas en la sociedad, obviamente toda"pJ1ític~·:•cie·~·, !i· · 
vivienda" del Estado se formulará como instrumento pi..ra .i-~,;9"1.vef· ':·ji: i:: ' 

el problema social de la vivienda. Algunas funciones reale~: 'd.e .. J~ {i 
poli tic a de vivienda por el Estado son: colaborar mediante el ~ub if'.:•:: 
sidio a la vivienda de obreros y asalariados a travé~ de la ''~illl.::.:::-¡1·· }· ,: 

listas de construcción, intercambio y consumo, los intere~eE;'.cte., 

ple gestión de sus aparatos en la reproducción de la·: fuerza del !1
1
•.:"· ,. 

trabajo y apoyar el proceso de valorización-reproduc~ión del .·ca-'- .¡¡. 

pital involucrado en el proceso de vivienda. En su acción dire~ li 
ta los organismos estatales de vivienda actúan como:'

1 
empresas c~ 

pitalistas de Estado que producen mercancías-viviendas para una­

esfera media de circulación, fijando sus precios según las leyes 

del mercado y como cliente socio del capital constructor privado 
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que realiza sus encargos de construcción. Los resultados reales 

del Estado en su acción son: la vivienda que promueve es sólo ac 

cesible a un sector minoritario, de ingresos medios y altos, den 

tro del cual se incluyen sólo sectores reducidos de la clase obre 

ra y los asalariados de mayor nivel de ingresos. Cuando estable 

ce planes de autoconstrucción dirigidos a sectores sociales de -

ingresos relativos menores, reproduce el tugurio y agrava la si­

tuación económica de beneficiarios. El problema de la vivienda 

se debe a cuatro causas fundamentales: 

a).- El crecimiento demográfico. 

b).- Los bajos ingresos de la población. 

c).- El problema financiero. 

d).- La valorización de la tierra. 

El estado no construye vivienda como se puede} creer, -

sino que actúa como promotor de la construcción de ella,, actúa 

como agente financiero en la captación del capital-d~i:ie~~o de di­

versas fuentes. 
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:1 

1. 4 FORMACION DE LA POLI TI CA DE VIVIENDA EN EL DESARROL:LO ECO­
NOMICO DEL PAIS. 

El problema de la vivienda es objeto de observ~cióri y 

hasta 1940 se le empieza a dar el impulso suficiente parl ~fron~ 
tar sus consecuenciasª La economía mexicana creció rápidamente,' 

siendo el resultado estratégico de un proceso de industrializa-­

ción y de sustitución de importaciones, desarrollando además un 

sector agrícola subordinado. La estrategia se basaba más que na 

da en invertir fuertemente en infraestructura, para sí, crear la 

red de comunicaciones que consolidarán el aparato adminis~rativo, 

productivo y de transporte, para crear el crecimiento industrial 

del país. Durante el período de 1930-1934 las acciones en mate­

ria de vivienda eran muy limitadas. Durante este período (CARD~ 

NAS) la vivienda apenas se levantaba, dándosele a empleados de ~ 

gobierno, sin superar las 400 o 500 viviendas anuales. El desa­

rrollo industrial va propiciando más aún la emigración hacia los 

centros de producción, surgiendo así el proletariado urbano,. de.;; 

mandante de vivienda e infraestructura. Para este fin se emplean 

las construcciones que en la época colonial habitaba la aristocr~ 

cia, en consecuencia el uso de estas viviendas pasó de familiar­

ª multifamiliar con servicios compartidos. Ante la demanda de -

vivienda y las posibilidades de la oferta hace una nueva clase,­

los rentistas, que se afanan en la construcción de viviendas pa­

ra ser rentadas al proletariado en surgimiento, apareciendo una 

nueva habitación llamada vecindad, derivando su diseño de la cla 
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se colonial. Con el surgimiento de los rentistas se, propicia -
1:.' ¡' 

además de la concentración de la tierra, su consecuente urbani-

zación. Estos elementos originan el nacimiento ·de l~~:· cdmpañía~ 
constructoras privadas. Durante el periodo de i940~i~63) bajo -

" ' 
el impulso de los Presidentes Avila Camacho y Miguel· Alerilán, la 

'. 1 • • ~ :' : : : • : ; 1 ·• ~ 1 

inversión pública es estimulada como política de regulación del 
' : ., .. ,· .!: ·>·.·.,·::. '· 

ciclo económico y asi responder al nivel precario en e~ que se -

encontraba la vivienda. Subsiguiente a la concentración-1\de ·em--,. 

pleo industrial en la Ciudad de México y con el fin de,·~~itar; la 

especulación inmobiliaria ligada a la rápida urbanizació(l y a.l .,.. 

proceso inflacionario de esa época, que perjudicaba enor~emente 
' .• ·. ¡¡ • ...• 

al poder adquisitivo un Decreto de 1942 establece la c0t¡gelá.cion 

de las rentas. Esta decisión afectaba a la inversión· :pr}vada en 

la producción de viviendas para alquiler, suscitando la ~eacción 
de los propietarios de no reparar sus casas, con el fin áe pravo 

11 . . . -: 

car su deterioro y forzar así el cambio de uso. Las rentas con'-

geladas, presentaban, entonces, una concepcion real ai. .ttaba.]o,-
¡: 

que aliviaba al poder adquisitivo de los trabajadores, .. •sin prov~ 

car un incremento en los salarios. Beneficiaba así y ·,en¡i última 

instancia al capital industrial. Al mismo tiempo, la medida sig 

nificaba un severo golpe al sector inmobiliario; el últi!rio IJ~cr:; 
1 -

to prorroga en forma indefinida (1948) la validez de los!contra~ 

tos existentes de arrendamiento, lo que quiere decir, qu~ los -­

contratos menores de 300 pesos que existían en esa fecha,¡ aún es­

tán vigentes. Es importante observar, que las rentas'cohgelada~ 
decrecen en forma constante no sólo por el desalojo volu~tario ~ 
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de los inquilinos y a la paulatina destrucción de los edificios 

afectados, sino también, porque el número de habi tacionei:i!. cons-­

truídas antes de 1948 es reducida en relación con la c;,ns'.trucció.n 
,. ,¡¡: 

derivada del enorme crecimiento experimentado por la Ciµ9
1

ad ·de -

México en décadas posteriores. .i!· 
., 

Se ha estimado que en 1976 el porcentaje de vi~~ehdas 
con rentas congeladas respecto al acervo total no excedió!. del 1%. 

Si bien la persistencia de las "rentas congeladas" ha ser)l'ido· de· 

chivo expiatorio en el problema habitacional, en la medida en 

que representaría un fuerte freno a la inversión de vivienda, és 
"il 

to es válido únicamente para los años comprendidos ehtre '1942---

1948, aunque es posible que el temor a medidas similares 
1

haya d!:_ 

salentado a algunos inversionistas durante los primeros afies sub 

secuentes. Existe una movi 1 ización mucho mayor en torno ·.al pro­

blema habi tacional; se dan características y condiciones para --,, 

que exista un mercado capitalista de vivienda. El estad~: genera· 

programas que permitan una consolidación de las empresas '9.e cons 

trucción y del capital financiero en el sector inmobilia~~o. P~ 
ríodo 1970-1976: la etapa representada por el sexenio de kcheve­

rría representa una transformación cuali ta ti va en torno ~¡ las. oo'' 
... , ;¡ ·-e: 

líticas urbanas del Estado, abarcando distintos niveles Y:!·Campos¡ 

teniendo: Programas de vivienda para los trabajadores,: rei~ulari­
zación de la tenencia de la tierra y desconcentración urbana. 

!i',, 
En torno a la vivienda 1972, una Ley crea el Fondo Nacional de ~. 

la Vivienda, (INFONAVIT) alimentando por aportaciones patronales 

obligatorias equivalentes al 5% del salario de los trabajadores, 
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recibe además una subvención del gobierno, los sindicatos y las 

empresas. El INFONAVIT produce casas para la venta obtenidas 

por el traba.jador sin pago de enganche mediante un credi to del 4% 

a un plazo no menor de 10 años; descontando al trabajador el 25% 

del salario. El FOVISSSTE crea un programa igual pero la asign~ 

ción de viviendas se hace por elección de computadoras; estas v~ 

viendas sólo se entregaron a trabajadores con un porcentaje de -

dos veces al salario mínimo; el segundo elemento de la política 

urbana es la regularización de la tierra, se trataba d~ poner -­

fin a la ilegalidad de los asentamientos irregulares; la legali­

zación de la tierra tenía como consecuencia el pago del impuesto 

predi al, haciendo que la tenencia de la tierra se acomB,añara de:.. 

la insolvencia de los nuevos propietarios optando por.~ender sus 
:1 

terrenos. En este sexenio aparecieron un sinfin de inEjtitucio--

nes y aparatos de estados, entre los que se mencionan: :iINFONAVIT, 

FOVISSSTE, INDECO, Procuraduría de Colonias Populares, ~etc. El 

conjunto de instituciones de los aparatos de estado opE\raban· ca­

da uno con sus políticas propias. Con ésto pretenden· ~ejorar -­

las condiciones en que opera el capital inmobiliario. ~romovien 
do financiamiento para la producción de viviendas desti'nadas a -

las capas medias de la población, empleados y trabajadores cali­

ficados. Ampliando el mercado de vivienda para asegurar la con­

veniente tasa de ganancia a la Industria de la Construcción. Pa­

liando la crisis de legitimación, agravada por los alarmantes d! 

ficit de "vivienda popular", que se acumularon desde los regíme­

nes anteriores; apareciendo el Estado como preocupado por reali-
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zar ahora sí, "un verdadero programa público de ampliaspropor-­

ciones de vivienda para trabajadores". (Ver Gráficas AVSP-5 y 

AVSP-6) Las presiones de los "grupos populares menos atendidos 

al dotarlos de facilidades para la solución de sus problemas", -

tales como los sistemas de participación de la comunidad, esfueE 

zo propia y ayuda mutua, promoción popular con asesoría'técnica, 

cartillas para la reconstrucción, etc. que hicieran posible la -

autosuficiencia del sector desfavorecido. Asegurando lQS fines 

anteriores con la política de transformar el capital territorial. 

de fines políticos; tierra agraria, ejidal, comunal y pequeña~­

propiedad, en propiedad particular mediante expropiaciones. Re~ 

novar la capacidad del Estado como agente que amplía el mercado 

capitalista del suelo y facilita la apropiación de nuevas rentas 

absolutas y diferenciales a las diferentes fracciones del capital, 

tolerando y promoviendo asentamientos irregulares no controlados, 

para tener oportunidad de invertir, operando regularización por 

día de la tenencia, infraestructura, servicios municipales y equ~ 

pamiento, tratando de reducir los efectos multiplicadores negat~ 

vos que repercuten en la producción del capital y la fuerza de -

trabajos y de paso captando a través del control fiscal del esta 

do a la población que lucha por reivindicaciones de suelo y vi-­

vienda con apoyo de todos los recursos ideológicos y represivos, 

a pesar de sólo dar (esas facilidades de adquisición) a un sec-­

tor muy reducido de los mismos. Promoviendo el desarrollo de -­

iP.stituciones financieras privadas de crédito a los sectores vin 

culadas con el desarrollo urbano, para poder actuar (el E,stado)-
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como socio bajo la forma de capital mixto. Otro de los proyec-­

tos que se hacen en 1970 es una propuesta de renovación urb~na -

de edificios alrededor del centro de la Ciudad, pero no se reali 

za. 

En 1971, el INDECO sustituye al Instituto Nacionai de 
' 'I 

la Vivienda. Haciendo un estudio urbanístico a partir del cual 

se elaboran los proyectos de regeneración, siendo ésto ei a~teCe 
dente del Plan Tepi to. ,.,; 

¡j . 
En 1974 se anuncia la iniciación de la primera etapa 

•'' !i . 
de dicho plan, como programa piloto para cuatro manzanas :aunque 

después se agregan dos más, concluyendo en 1978 esta primer~ eta 

pa, con la entrega de 2ó0 departamentos. 

En 1970, además, se presenta un nuevo confliCtc): qÜe: .és 
JI 

la construcción de los ejes viales, donde dos de ell9s p17s,a,i por 

el barrio afectando así a 200 viviendas. .r 
Ante ésto podemos notar que la demanda de la viviJnda~ ' .. , .. ·:1 

ha sido uno de los principales problemas que han afectado al con 
" junto de la población y que ahora con los sismos del 19 y 20 de 

septiembre de 1985, tal problema se ha venido a agudizar en todo 

el Distrito Federal y particularmente en la zona de Tepito que -

es nuestro lugar de estudio. 

Los sismos trajeron consigo un cambio fundamental en 
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el panorama de la vivienda en la Ciudad de México, en el sentido 
de que afectaron más de 50 mil viviendas en el Distrito.F~deral. 
{Ver Gráfica BEV-7) y (Gráfica PDV-8). 
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1.5 CONCEPTUALIZACION DE LAS CONTRADICCIONES DE VIVIENDA COMO 
MERCANCIA CAPITALISTA DENTRO DEL SISTEMA POLITICO~ECONOMICO 
DE MEXICO. 

Enunciaremos en seguida 

tea su interpretación. Enmarcado 

los problemas teé>r~:~i;t' que plan 

dentro de nuestr;' ~i:~~~rn8. poli_-
,,., 11 

tico, económico de México y concentrindose especialm~~t~ •n e1:~ 
problema de la vivienda. 

' : .; -'· _,. 11~ 
w 

Un objeto inmobiliario urbano, como es la ,J{,;,{'éríd~ 
nuestro país, comporta dos aspectos contradictorios' de:sde el me-

.. ,:" < : :ji 

en 

mento que se ha transformado en una mercancía capitalista: tiene 
":)'. "':il.->>' ', ",: 

un valor de uso y un valor de cambio. Como el, valor d'e;¡cambio;.:;. 

es producido por el capital y circula como capital. 'E:~!! cii sopor 

te de la valorización de los capitales especializado~', e~ "'su pr(:,:::­

ducción y su circulación: capitales de la industr.-ia de, ia mercan 
•,:•'I('-··:···. ',--

cía inmobiliaria es también un valor de uso. En el cask de los 
··1 '-:!! '. ·----'· ·.,. 

equipamientos colectivos de cohsumo, en el caso igualme~te de la 
vivienda de los trabajadores, este valor de uso es, ur; eiemerito·' -

" socialmente necesario para la reproducción de la fue7~ª)/de- tra~~ 

jo. Se da, por lo tanto, una contradicción entre e.st~s:¡,do,s as~­

pectos de la mercancía, la valorización de los ca¡:iitaiek.del s¿c 

ter inmobiliario tropieza con el hecho de que el valcir' ~'e cambio 

capitalista del producto, es inaccesible para la gran:m~yoria de 

nuestra población. En cambio, el mantenimiento de la m
1

ano dé , 

obra necesaria para la producción en general tropieza c'pn el h'~­

cho de que los capitalistas del sector inmobiliario no 'producen 
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un valor de uso indispensable. 

:i 
Esta contradicción es parte de nuestra prop~a testructü 

ra política, del modo de producción, pero no por eso es 1abstrac·:... 

ta; se manifiesta concretamente en dos niveles íntimamen:~e liga­

dos entre el los. Es ante todo una contradicción de. nues:~ra base 

económica del país. Por una parte engendrada por la cri
1

~is .. eco-'-,, 
nómica en la producción inmobiliaria y la transformación

1

''dé· nue~ 

tras políticas mal encausadas. Por otra parte, contribuy,e· a· de:.:·..: 

terminar las dificultades del abastecimiento en mano de ;pbr¡i 'de 

empresas y a fijar las condiciones de la explotación. !! 

¡ 

Tenemos así los principios generales de análisis .de _:~ 

las políticas de la vivienda. Estas políticas tiene sie1mpre --;,­

tres aspectos cuyas contradicciones concretas debemos especifi-­

car en cada coyuntura histórica. 

,! 
Primero, la política de la vivienda es una ac~ión so,--

'' ,¡ bre las condiciones de valorización de capitales particulares en 
,¡ 

un sector económico determinado: el sector inmobiliar'io.J' 
.;·;., j¡ 

Segundo, la poli ti ca de la vivienda es 'una 'accción ·so-
.. ',' :·-:·:

1

:: :\>;(~ .1l<- '·' ,._ ' ' 
bre las condiciones generales de la reproducción de·, .. 1a•:t¡uerza. --

del trabajo. Desde este punto de vista ella. cbnci~;fi'~·i'c>s'inteé. 
' .... :·"··· - .,;__. 

reses del capital en su conjunto puesto que es.explotaciqr.(je.ma-
no de obra. >· <:x·:;'J!' : 

·::+1~;' -t-'.:. 
li" 

último, la política de la viviend;;;. ,es ~n, elemento 
11 

Por 
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de la reproducción de la hegemonía de clase dominada por la lu­

cha de clases y las exigencias de las clases dominadas. 

Con estas políticas, el estado hace más que proporcio­

nar un número de viviendas suplementarias a las que el caBital -

pone en circulación. Crea las condiciones para un proceso de -­

consumo diferente de aquel determinado por la oferta comeJcial -

de viviendas. La política de la vivienda consiste en efecto en 

una intervención que modifica numerosos aspectos del proc~so con 

creta de consumo. Ante todo, transformó el valor de uso ~e la -

vivienda de los trabajadores: sus características concret~s como 

producto y su localización en el espacio urbano. En segui;da, a~ 
túa sobre el costo de consumo de la vivienda para su ocup<3:nte: -

el nivel del alquiler o el del costo de acceso a la propiedad, -

modifica también las formas de ocupación en función del tamaño -

de la familia. Contribuye también a transformar las relaciones 

de propiedad. 
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1.6 LA TRANSICION DEL CRECIMIENTO DE LA CIUDAD DE MEXICO. 

El crecimiento de la mancha urbana de la Ciudad de Mé­

xico presenta varias características peculiares. Entre ellas se 

destacan: por un lado, las limitaciones impuestas por las zonas 

insalubres y pantanosas del lago de Texcoco y el desagüe de la -

Ciudad al Oriente; y por otro lado las obras de infraestructura 

para comunicar a la Ciudad con sus zonas de abasto, tanto de ma­

terias primas como de productos elaborados, ya sea de la ciudad 

a las provincias o de éstas a la ciudad. 

Desde 1524 a 1845 la ciudad crece a un ritmo ~ento y -

predominantemente hacia el norte, noroeste y oeste. De!1900 a -

1921 crece hacia el noroeste a través de su liga con Tlanepantla 

y el suroeste a través de Insurgentes que la une con la~ hac¡en-
li ' 

das situadas en las tierras al tas del Valle de México, ~icas·, e_!! 

tre otras cosas, en frutales y maderas; la comunicaci6nfc6n los 

abastos de legumbres, verduras, etc. , hacia Xochimilco·, i,'Iztapal~ 

pa e Iztacalco, se hace esencialmente a través de canale!'s de chi 

nanpas. 
!li .-

Durante este lapso el lago de Texcoco va sufriendo-una 

desecación paulatina que posteriormente permite a la ciudad ex-­

tenderse hacia el oriente y suroriente. (Ver Plano CU-1 >''· 

1.6.1 DECADA 1930-1940. 

LA MANCHA URBANA. 
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Durante este decenio se observa el inicio del crecí--
' i, 

miento acelerado de la Ciudad de México. Esta presenta una for 

ma más o menos rectangular cuyo lado largo corre de norte. a 1 sur 

y mantiene su tendencia a crecer hacia el poniente. El pr:lmer 

cuadro se localiza en tercio superior norte (la mayor exterysión 
1, del crecimiento de la Ciudad se da al sur). ,,, 

' 1/ 
I!'• 

Para este lapso (1930-40) la Ciudad abarca un¡9,1~1~perf1:_ 
cíe de 86.087 Km2 y tiene una población de 1'230,000 habitantes:, 

lo que representa un aumento de 85% en superfici~ y c1~"~l~:g76% d~ 
población con una densidad 14287.9 

sona}. 

2 ··'' '•'1 \f::> ,• . ' 
habitantes/km · (69:98 ·1)1·/per..::_: 

''ih:?/¡;.,· ' 

Durante los períodos anteriores a esta ~éc~d~rJ/1'~()6c..1921) 
se observa al norte de la ciudad el establecimientó,'á',,,f 'iJ 1iridus::.: 

. '!.",: .¡¡· 

tria, debido probablemente al abastecimiento de. mineril:e~. y. a:-:-:;: 
que la infraestructura ferroviaria se hace allí; como \:cóhsecuen-­

cia de ésto, se lleva a cabo asentamientos de colcinia~'.'ct!~<.clas~ '· 
. ·-:.':": .~J' -~- . 

media y baja alrededor de los medios laborales que gene~almente 
!i 

carecen de servicios. 11 ,, 

,: ' il 
Debido a la concepción española del urbanismo/: la ciu--

u 
dad de México, crece alrededor de la Plaza de la Consti•tución --

que es el centr-o del conjunto urbano, a partir de la .. cual se .di!! 

tribuyen los edificios y funciones de la ciudad en ord~n jerár-­

quico de importancia; ésto conlleva el hecho de que 'se''r establez-
' ca una relación directa entre el valor de la tierra' y la. dis'tan-
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cia en la que a mayor cercanía de la plaza central mayo~ ~alor -

de la tierra y viceversa. Sin embargo esta relación 'se: \f'e modi­

ficada por las características socioeconómicas de ~os g~Jbos so~ 
- ' ·! 

ciales que se asientan en ella (la tierra y por el indic~ y ca-~ 

racterísticas comerciales). 

1.ó.2. DECADA 1940-1950. 

Durante este período la mancha urbana presenta ;¡una for 

ma más o menos trapezoidal, cuya base mayor queda al or.ie¡nte des 

de la Colonia Nueva Atzacoalco (Gustavo A. Madero) a la qo1onia' 

Zapata (Coyoacán) y su base menor al Poniente desde San r:1artín -

Xochinhuacan (Atzcapotzalco) a Lomas de Chapultepec (Ventlstiano 

Carranza) y se aprecia el comienzo de su desarrollo al Ofiente.­

Asimismo su crecimiento guarda aproximadamente .las inisma~ propoE_ 
;··li 

ciones hacia todos lados acentuándose un poc~ al Noreste:~ 

1.ó.3. DECADA 1950-19ó0. 
:~ -·~r 

Durante este período la mancha rebas~ ::ei Nor~e¡f, Este y 

Oeste de los límites del Distrito Federal.y_ cteritI-o.:dei\E.~te alean 
2 . . ._._::·/~?i:::~:r:.:::! 1 .1 - . -

za una superficie de 314.151 Km (no se tienen.:.datos ... delj1.Estado­
:'(-,·.~i. ;,'.~.'. ,_,,,,.,-... "í:,._\·.</1': ~ 'i-: ';¡¡; •. ·:·. :· , ' - _"· . : 

de México) y una población 4 ~ 887, 481 nabí tante·s.' (to.tal• de habi-,-'-

tantes en el AUCM. 5'ó9ó,503) con una ctensidadCe'ff¿J:\l:J::rnf.:.1to r:e 

deral de 15,557.7 habitantes/Km2 (ó4.27 m2 (ó4'r27ín2 /P,e~si:ma); -

>-:: \ 1~ 
Durante este lapso se observan en gene;ral Tas i¡mismas -
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características de los anteriores, pero hay una mayor tendencia 

a los asentamientos mixtos de colonias y fraccionamientos en!1 

to­

da la ciudad; con las colonias situadas en mayor proporción al -

Norte, Eje y Sureste que al Sur y Suroeste, los cuales pr~se~tan 
casi en su totalidad y fraccionamientos en toda la ciudad. 

,, ' 

También puede verse que el tamaño de los fraccionamien 

tos aumenta mientras que el de las colonias disminuye. 
',! 

1.6.4. DECADA 1960-1970. 

J! 

·" !¡ 
"-~!.. : _::: ¡¡, 

Durante esta época la mancha crece mis hacia et Ndroes 

te y Este, en segundo término al Sur. Mis que crecer a't;a\.r¿s de 
:·' ••• ·~:~ ' 1 ' - ii ' . 

comunicaciones secundarias tendiendo a conurbar las poblaciones -
: ·, :1 

cercanas, con excepción del Noreste, que presenta ambas terict~ricias. 
'I 

Asímismo, se observa el límite Norte del Distrito FederaL amplia.:. 
•·.···.!! ' 

mente rebasado; los huecos centrales desaparecen y se crean g.ran-

des huecos perimetrales. ,1 ji· 

La población total del AUCM llega a 9 '562, 227 habi
1

tan­

te, o sea aumenta 68%, siendo en el Distrito Federal ·de ,6 1 !l911, 458 
·.· ..•. :: ': 1! 

habitan tes, aumentando 43% mientras que el Estado· de· México, ,can· 
~·,( . ' • ¡ ¡ 

··.,.·•,¡!, 
' , - :: . ·, '>¡~ ' • 1 

• e•1.';h; .//.''' i] 
La densidad de población es en el Dist'i-i't~1 Federa11

1
· de 

2'654,769.00, aumenta 328%. 

15,148 habitantes/Km2 . 
:·;,.:/-:_:.:.· ,· ['.' _.·.11 

Durante este período, debido a las res~r{c·b.Í.
1

6~<:<5: impUes 
'!j -
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tas por el Departamento del Distrito Federal, se presentan ~uy -

pocos asentamientos aprobados en el Distrito Federal y ésto,s pr~ 

sentan características de localización similares a la~ ante'riores, 

asentándose el Suroeste la localización de las clases altas, en -

la faja media clases medias y al Este y Sureste clases ~ajas. 

' ,,1 

Las restricciones para fraccionar y el aumento de la -

población hacen suponer asentamientos ilegales;:, 

1.6.5. DECADA 1970-1975. 
·:'.-.. :· .. ,-·:·· .. ,.··:>"1:·: ·:.:.:'::· '·.-:- ,T·. 

En este quinquenio se observa ~:l ~a~Or cr~c:i(!lie'~to de 

la mancha hacia el Este. En orden,~7!'t;~~~,~~i§;~~*;;1'~~~~e~H:},ª5 zo 
nas Sureste, Este, Noreste, Oeste y ,Suroeste_.,,,¡,,,,,,, ''"'"'" 1 " ':JI'' 

:' ·: ;;,~.~-: . ·i)f. / ;i;:;J! r::~.:~:-~~i((~i_~11~Jf iii, FS~f~~'.Y \~~;:; -;)~ .. ·:i_~.~~:j i: :~: 
La tendencia de crecimiento cónurba,los poblados veci2: 

nos creando infraestructura secund;~iá'.' '~],', ':',,,¡;,';;~~[,1~;:,,é;;,;::¡;','\f ,, 
En general los huecos tienden: a, re,11,enar,s~,: y,:' ,,l;p. mancha 

. : >'¡(·:~,:i}T·'·~t-:>'.f,'.~y:(.~:,:: .Ji-:~\,~: 1!i: .. . : : , 
'presenta tentáculos que se convierten en, anillJ>S 'Cuyos;¡tn.tecos cen 

·+_:._;(;~,_1;,:-~ !;_",;·:~·;:\'::'{,C·:'::;·Jc..: . :._., '· ' 
trales tenderán a llenarse y así sucesivamente .:Y,'(V:er 'Plano ,CU-,1'). 

', .. ';~-->· ... ·,/.(-,!; ·.:~:;i/ 

La población del Distrito Federal es de 8;3o9,:slClhabi 
.:··.;-,._·.t-:::"'.::.;-i."·I·; JI;,.:-~ .-

tantes, un aumento del 119% en cinco años. Del 'EstaaÓ':,:i:I~I' México 

no hay información. La densidad es en el Distrito Fedi;rJ1 de _e__ 

15,858 habitantes/Km2 (ó3 m2 /persona). (Ver Gráfica PU~'2fy (Ver 

Gráfica OP-3). 
,- .. ·n 
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CONCLUSIONES: ACERCA DEL PROBLEMA EN SU ACTUALIDAD TEORICAY PRAC 
TICA. 

Hemos procurado caracterizar la esencia ~el proble~a 
más importante de la vivienda en nuestro país. Es p~~ible .asi --

,, ,I 

tratar de sacar ciertas conclusiones y habremos de comenzar por -

el primer punto importante: 

LO URBANO. 

Lo urbano es un concepto que define a la sociedad pos­

industrial y, aunque la urbanización es en un principio producto 

de la industrialización, ésta es subordinada a la problemática ur 

bana que "desplaza y modifica hondamente".< 24 J 

Es sobre todo en el modo de producción capitalistas donde la rea­

lidad urbana adquiere una importancia creciente al determinar los 

tres aspectos que distinguen a la plusvalía (su formación, realiza 

ción y participación), la formación se desplaza del campo a la -­

ciudad al convertirse ésta en centro de producción, artesanal pr~ 

mero, e industrial después; la realización y la participación de 

la plusvalía fueron siempre prerrogativas del comercio y de los:. -

bancos de las ciudades. 

La Centralidad, así como la aglomeración, 
:1 

la simulta--

neidad y la congregación constituyen lo esencial del fenómeno ur­

bano; centralidad de la producción, de la riqueza, de la infor~a­
ción y de la decisión. Al mismo tiempo que se concentra, la c~u-
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dad se dispersa físicamente en ciudades satélite y complejos in­

dustriales. 

Es necesario analizar la práctica urbana·en ,sus nf~E:-­

les: Global, Mixto y Privado. 

El Nivel Global.- Que se refiere al Estado, al ejerci-
: :· .,,· ,::·'·, :':'

1 
'1'1

1 

cio del poder, con estrategias políticas que, con sus reservas~ -

son productos de lógicas de clase; tiene una concepción só"c:Í.a1I: y 
' 1 

política del espacio. Justificada ideológicamente .y también t;ie-:-

nen los instrumentos y la capacidad de acción sobre la realida,~ 

urbana. 

El Nivel Mixto.- Que es la ciudad, sus funciones, 'for 
¡: 

mas y estructuras tanto internas corno externas; en este _nhrel 
1

,se 

realizan los proyectos, siendo intermedio entre el Nivel Gi'ol:>a!1 y 
' '·' '. 

el Privado. ': ' ~ ~ 1¡ 

El Nivel Privado.- Es el habitar, don~e se; ~:T~1 
Jela 

ción del hombre con la naturaleza, con su propia nat~r~léz~· y)f co~ 
su propio ser. Este nivel incluye el terreno const~1.lí'C:Í~}.1ci's!!in-

. :· ·¡ 
muebles, el lugar de habitación que actualmente se: concibe ,'e;.n;: fo_!: 

rna simplificadora, reduciéndose a los actos elernen_tales del sér. -

humano: comer, dormir y reproducirse. 

El lugar de habitación es creado por el Estado, en,; un 

espacio homogéneo, creando cajas o máquinas de habitar con las -

peores condiciones de vida que ha tenido el hombre. Contradi
1

cto­

riarnente, en la sociedad urbana el habitat es el nivel que tiene 



( 

36. 

la mayor importancia, ya no se le puede considerar como un acci­

dente, efecto o resultado. Es el elemento primordial aunque aún 

sometido por el Estado, a las lógicas y estrategias de la ipdus­

trialización, del beneficio al capital, de la productividad; del ,, 

espacio político sometido a las exigencias del crecimiento. El -

habitat y sobre todo el lugar de habitación es una mercancía, el 

uso queda relegado al cambio; el constructor construye según las 

coacciones de los ingresos. las normas y los valores, según': cri t~ 

rios que implican segregación espacial en términos de clase,; 

El espacio mismo se compra y se vende, se vuelve' 1 pro..:­

ducto del trabajo social o sea de la producción y por lo ta~to de 

la formación de la plusvalía. La estrategia global pretend~ domi 

nar el espacio en la lucha capitalista contra la disminucióh pro­

gresiva de los beneficios, como resguardo a las crisis de s9bre-­

producción o simplemente para la especulación inmobiliaria;',: opri:­

miendo al usuario, al habitante en su habitat, quedándole la.fun-

ción de comprador de espacio que realiza plusvalía. ~ 

El Estado aplica un proyecto de ordenación del territo 

rio para la industrialización, con lo que las diferencias y,parti 

cularidades entre individuos desaparecen y la población, ho~ogen¡ 
zada como mano de obra, se moviliza hacia las "fuentes de trabajo" 

sin importar su enraizamiento, su historia o su cultura. Estos -

proyectos no superan las contradicciones de clase de la sociedad 

y crean nuevos conflictos entre el crecimiento y las restriccio-­

nes espaciales, entre la productividad y el urbanismo, entre el -
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rendimiento del capital y la necesidad de viviendas, etc., for-­

mándose fisuras en los proyectos que sirven para luchar. "Si lo 

global quiere dirigir lo local, si la generalidad pretende abso~ 

ber las particularidades, el nivel medio (mixto) puede ser~ir de 

terreno de defensa, de lucha •.. " ( 25 ) La lucha consiste en 'impo­

ner la primacía de lo urbano y que el habitar sea lo primo~dial, 

que "la demanda social sea mandato social", y que lo cotid~ano es 

té sobre el valor de cambio. 

MOVIMIENTOS SOCIALES URBANOS, QUE RESULTAN DEL 
CO DE LAS CIUDADES. 

CRECIMIENTO :¡CAOTI-
, - ,··,::->W: , 

Las contradicciones del capitalismo rnon")poÚ:~ta]f á. raiz 

de las cuales surgen los movimientos sociales· uroano~ ,.s~· .• r&sumen 
'·_' ' < . :i ··'·· .'' 

en que "el consumo colectivo urbano (vivienda, seryicio,~,, Traps,--

porte, etc.) se convierten en elemento funciomü.'indi~penskble p~ 
ro deficitario en la economía capitalista"; y el m·odo' de :vtda· ur-· 

bano desarrolla una segunda contradicción, entre el modo1i~divi~­
dual de apropiación de las condiciones de vida y el mod<¡>, cf lec ti,-, 

vo de gestión de ese proceso. Teniendo el Estado que intervenir 
' ,,_ 

en el tratamiento y gestión de los problemas urbanos, apareciendo 
1 

"a la vez como un instrumento del capitalismo monopolista '.y como 

un receptor de las demandas sociales", surge una tercera cpntra-­

dicción que es el alejamiento de los habitantes de las decisiones·. 

de la vida de la ciudad, por la centralización y burocratización 

de las decisiones políticas y administrativas de la ciudad; con -

lo que el Estado queda como el adversario social de los mo.vimien­

tos sociales, contra el que entablan una lucha por la gestión de 
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los medios sociales necesarios para que la sociedad actúe sobre 

sí misma. Los intereses sociales se vuelven voluntad política, 

organizándose y luchando en defensa de la ciudad, del b~rrio, re­

chazando la modernidad forzosa, la rentabilidad y la rasionalidad 

del beneficio, reconstruyendo "centros de agregación de ''vida co-­

lectiva, de participación. Se busca el encuentro, la v~da social 

activa, la cooperación ... frente a la atomización de los consu~i­

dores individuales, forjándose una nueva vida social ur~an~ que -

revaloriza el uso de calles y plazas, defendiendo los espacios de 

uso público y se reivindican medios de vida colectiva, se consti­

tuyen asociaciones de vecindario, se rehacen lazos soli~arios-y -

concepciones activas de la cultura. Los movimientos 'sor\ también 
. :1 

y quizá primero que todo, esta dimensión colectiva de, la vida ciu 

dadana. 

tienen 

1i 

Los que tienen reivindicaciones específicas J los 

multiplicidad de temas reivindicativos, estos 'ú1 i 1
imos 

qu~ 

lo-
considera como los fundamentales cuando identifican al b'arrio co­

mo base territorial de acción buscan la autogestión romp,iendo el 

sentido estatal de administrar los recursos; cuando tras~ienden -

los límites del barrio y se alían a otros movimientos sociales y 

luchas poli tic as, y cuando real izan trabajo cultural que, le da 

identidad al movimiento y al barrio. Por otro lado, se identifi­

can tres tipos de movimientos sociales urbanos: 

Los de la población "marginal", que viven en ,condicio­

nes infrahumanas y cuya movilización es producto de la exasperación 

o como respuesta defensiva a una intervención que pueda ,~mpeorar 



39. 

la situación (desalojos). 

' ",' 1 ~ 
Los que resultan del crecimiento caótlco 'de· ias chuda-

des por las grandes inmigraciones, para quienes no ·hay 'eq~i~'amie!! . 
to y servicios y luchan por ellos; también Í.nclu~e :J..~,s :'inovirliien'--

"->-.i'I · 
tos contra la renovación urbana de barrios; unidadés ,resideni::ia--

les, que con la revalorización del espacio, expul~ií.{ill. :.~·:iÜ;d · habi 

tantes. 
,· ¡ '")' '' ' ¡ Ji 

Los movimientos que surgen a raíz de ,la c;i~{·~.~lº~?mi 
ca, al disminuir el Estado su participación en el otorgam,\epto de 

servicios colectivos rentabilizándolos y empequeñecierid6' 1(<;!l// sala­

rio indirecto y aumentando impuestos y precios, dándose ~iv,frsos-. 

movimientos que son reacciones de una situación más que ,.ins'¡:rume!!, 

tos de cambio. 
,,, 1: 

i:·· 
Por eso, es necesario conocer el lugar del grLlp~1 social· 

en las relaciones de clase y las características polítiéo~f:deo1.ó-
, »:, ~·-'(·'>'- .!¡ 

gicas del movimiento. Si el movimiento se desliga y' aisla,'' es un 
·'' '·11 instrumento de participación dentro de los objetivos deFE~,tado; 

si se vincula, es fuente de cambio social abriendo las p,o:s·~bili.d~ 

des de triunfo. 
¡!' 
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CAPITULO 2. 

CONCEPTO DE VIVIENDA A RAIZ DEL SISMO DE SEPTIEMBRE DE 1985.I 

Antes de los sismos del 19 y 20 de septiembre de ~985 

la falta de vivienda se basaba y se sigue basando en tres aspec­

tos fundamentales: 

1).- La contradicción del sistema capitalista en; fo-­

mentar el desarrollo industrial (a partir de 1940) en las cÚ1da'...­

des importantes, además de centralizar el equipamiento e inr,raes­

tructura en éstas, la incapacidad de dotar de vivienda y de 
11

servi 

cios de consumo colectivo a los agentes sociales que llegan ;,a las 

ciudades en busca de mejores oportunidades de vida. 

2).- La contradicción entre el exorbitante prec{o de­

la vivienda y el poco poder adquisitivo del salario ob~ero'_ C:p~o--' 
·li' 

dueto de la venta de su fuerza de trabajo). , - :1 

3) .- La poca inversión en vivienda de alqui~~;)/ipdr -

medio de acciones del estado tendientes a afectar intere~;~~~j/cl~ ~ :{~' 
versionistas). 

1 ',/i:J-_('_·':·· 
.. ,¡ • . . 
' ,q· ·.·, 

Estos tres aspectos se irán analizando y coricúiyendo.::.. 
'I 

Los cuales surgen como hipótesis de trabajo, y sirviéndonosTde ba 
:, -

se para afirmar que siguen vigentes después del sismo; pues,' este 

fenómeno vino hasta cierto punto a solucionar el deterioro urbano 

y revalorizar el uso del suelo habitacional de la Ciudad de México, 
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más no el problema de la vivienda; de la demagogia pasaron 'k1 he­

cho. 

Cabe también aclarar que el sismo de la Ciudad d,~ Méxi ,, 

ca generó un acuerdo tripartita en la producción de la vivi'enda:, -

para el sector obrero, más que nada con la finalidad de abaratar 

el costo de la misma basada en un disefto racionalista. (El~ acuer 

do y resultado se trata más adelante). 

Es necesario para explicar los problemas que en torno 

a la vivienda consecuentó el sismo, describir las causas qu~ se -,, 
sumaron a este fenómeno natural y que provocaron el desplome de 

las vecindades para que de esta forma se tenga una cronología y,­

orden en la descripción. 

CAUSAS DEL DERRUMBE HABITACIONAL. 

ASPECTOS TECNICOS. 

A pesar de todo lo que se ha dicho y lo que se ha es-­

c rito en torno al derrumbe habitacional en la Zona Centro del Dis 

trito Federal hasta la fecha, aún no existe un reporte técnico -­

oficial que ponga de manifiesto las causas reales que originaron 

tal hecho ocasionado por los sismos del 19 y 20 de septiembre de 

1985. 

En la imaginación de la gente se manifiestan muchas i~ 
terrogantes, tales como éstas: ¿Fué el sismo, la causa del derrum 
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be? ¿Acaso falló la cimentación? ¿No había cimentación en las -

construcciones? 

La situación es difícil de esclarecer porque 'con gran 
' celeridad los restos de los inmuebles colapsados, especialme~te -

los oficiales, fueron retirados sin haberse ejecutado técnic~en­
te los dictámenes y las necesarias pruebas de laboratorio que de-

'l 

terminaría la resistencia del concreto, la calidad de los armados ,, 

de acero, su relación con el proyecto estructural y la memorta dé 

cálculo. 

, ' il. 
Debe hacerse notar que surgieron dos teorías relaciona 

das con la causalidad del derrumbe: 

Una señala que el sismo rebazó las especificaciornc',s del 

reglamento, ya que se dió el fenómeno de Resonancia (por la clase 

del subsuelo de la Ciudad de México). Esta teoría ha sido difun­

dida por el Instituto de Ingeniería de la Universidad Nacional -­

Autónoma de México, contraponiéndose a ello, informaciones erró-­

neas de algunos Medios de Información y de Funcionarios Públi,cos, 

que sostienen "que el sismo no sobrepasó lo previsto por el Regl~ 

mento de Construcciones del Distrito Federal" 

Cabe aclarar que después del sismo se anunció qt:ie ,el -

Instituto de Ingeniería de la U.N.A.M., ya venía estudiando,un -­

nuevo Reglamento de Construcción, lo que significa, que ya exis-­

tian serias dudas sobre la calidad del Reglamento vigente, lo, que 
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supone en entredicho a las determinaciones tomadas por el Equipo 

Ticnico que realizó la última reforma al Reglamento despu,s1del 

sismo de 1957. 

Ya se ha descrito con anterioridad, que el grado,
1

de d.!:_ 

terioro urbano en que se encontraban las vecindades en el barrio 

de Tepito, fue consecuencia de una falla por la falta de manteni­

miento por parte de los arrendadores, debido isto a la poca~renta 

que las viviendas producían, (renta; congeladas) antes de los sis­

mos del 19 y 20 de septiembre. 

Entre los factores ticnicos que motivaron el d.erz:umbe 

de la mayoría de las vecindades, según nuestras conclusiones, se 

pueden mencionar las siguientes: 

Los materiales usados en muros (adobe, arcilla cori te­

zontle, pedacería de grava, teja y tabique), en entrep~ 

sos y techos (terrados y bóvedas catalanas) sin el man­

tenimiento necesario. 

La falta de cimentación en algunos casos. 

La intensidad sísmica. 

En lo que se refiere a los Edificios Modernos ,se pueden 

citar los factores siguientes: 

Una inadecuada cimentación (por la falta de estudio del ,, 
suelo o por mala elección de la cimentación). 
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Estructuras sobrepasadas en concreto. 

Falta de rigidez en Nodos (mal cálculo sísmico). 

Baja calidad de los materiales (por querer obtene~más 
ganancias. :: 

Edificios con una carga viva excesiva 

cos, etc.). 

' !i . 
(ma~Ü:inaria;1i tin~ '' ... , .. f -

~ : • ' : ; ' • ' ' ' e ' 

Edificios planeados como vivienda y que p-a~a~on :~: ~er -
bodegas o fábricas. --:.fl --,": :I¡ > -'I! -

i! 
1!··· ,, Defecto de anclajes. 
i' 

Inadecuado o bajo cálculo del acero (a veces ex~es~vo). 
:~: :. 11 

Fallas por diseño, tanto estructural como arquitectónico 

y por falta de simetría en muros de relleno. 

Fallas de columnas en su base y en su liga con las1i tra­

bes. En muchos casos, fallaron edificios en esqui~a que 

tenían plantas muy libres para comercios o estacionamien 

tos. 

Fallas en sistemas de lozas reticulares, por falta, de 

capitel muchas se punzonaron. 

Fallas causadas por golpes de las colindancias. 
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Fallas por reparaciones equivocadas o por aumento. de -

un piso con otro sistema constructivo, alt·e~ando el di 
' :1 

seño original. ·J: 

Fallas en edificios que ya presentaban· p~obféma~ pbr -­

hundimientos diferenciales (debido a P~Q~Ier<;¡¡;>': de ~ub::-
suelo o fallas de cimentación). ' ¡¡ · {·/ .. ··> · 

CONCLUSIONES. 1
1 

'•·· . ' .:; y· 
'I 
j ! . . . . :. : : : . ~ : . 

Es importante señalar que las áreas afectadaS:, coinci'den 

las áreas dañadas por los dos últimos sismos' punt~ f&nd~riie'ri~éi1· -

para ser consideradas en el Nuevo Reglamento de 

deberá de tomar en cuenta además de Normativa y Diseñ~, tamb.ién -

al tura y tipología de edificios para estas zonas de l~ ciudad,, 

Inexplicablemente en este último sismo no resultó".un solo -

responsable de nada. Se concluyó en que el sismo rebazó todas -­

las normas existentes y oue todo estaba bien constr~ído. Hoy've-
• . 1! - .. ',.!'::: ,· 

mas con admiración que los notables arquitectos diseñadores de·-"-· 
:1 .. ' ·' .·: 1:::: 

Tlatelolco, forman parte de las Comisiones Oficiales ~e·Cons,:truc" 

ción. Sin duda, aportaron grandes conocimientos de cómo .:"no'· ¡:iro-' 

yectar la efímera arquitectura del futuro". 

Una de las mayores dificultades a enfrentar en !'léxico·;' 

,justamente, ENFRENTAR LA REALIDAD DE LOS PROBLEMAS, C?N SERIEDAD 

Y SENTIDO PROFESIONAL. 
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Se ha hablado mucho de la necesidad de modificar los 

Planes de Estudios en las Universidades. Es fundamental hacerlo 

para dotar al Arquitecto en proceso de formación, de la discipli­

na del diseño aunada al Cálculo Estructural. Pero sería fundamen­

tal también, que existiera una responsabilidad única en la Cons-­

trucción de un Inmueble. Hoy el Arquitecto proyecta, el Ingenie­

ro calcula y da su firma de Perito, el Constructor construye. El 

Arquitecto o el Ingeniero no siguen una adecuada supervición de -

la obra; esta situación deberá ser liquidada por las autoridades 

correspondientes. 

¿Es, acaso, aceptable el colapso de las construcciones 

escolares de dos o tres pisos? ¿Acaso las Escuelas de Ari¡¡uitectu,"'." 

ra no podrían proyectar la Escuela ANTI-SISMICA, utilizardo el -­

sistema amortiguación de efectos de los sismos, diseñado:! por 'el, -,, 
Ingeniero Don Manuel González Flores, sistema que poco h~ inter~~ 

sado a la Producción Capitalista por considerarlo un sis~ema muy 

económico? 

La aportación de la Arquitectura y la Inger;iiepía deb,e 

ser patente en un lapso corto. ) ,;· 

EL SISMO Y LOS DAÑOS EN LA INFRAESTRUCTURA. 

Ya han sido ampliamente difundidos los daños causados 

por el sismo en diferentes tipos de edificios, sin embar'go, exis­

ten datos contradictorios. Podemos remitirnos al "Informe de la 

Comisión para América Latina y el Caribe de la ONU, en que desta-
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can las siguientes cifras:( 2ó) 

VIVIENDA.- 30,000 viviendas perdidas definitivamente; 

ó0,000 severamente dañadas. Costo de la reposición, ló0,000 mi-­

llones de pesos. Costo de la reparación 22,000 millones de, pesos. 

SALUD.- Pérdida de 9 Hospitales, entre ellos el Centro 

Médico, equivalente ello a la pérdida de 5,000 camas. El costo de 

esta pérdida se aprecia en 180,000 millones de pesos incluyendo el 

equipo dañado. 

EDUCACION.- Los Planteles dañados fueron 450 en, el 

Distrito Federal y el 50 en el resto del País. (La mayoría:, de los 

Planteles dañados fueron construidos por el Departamento del Dis­

trito Federal). El 8% sufrió daños fatales, el 50% tiene daños -

costosos que corregir y el 42% restante precisa de reparaciones -

menores. Todo ésto supone la reubicación de 14,000 alumnos:, y 700 

maestros. El costo de los daños se calcula en 140,000 mi11'ones -

de pesos. 

¡: 
ADMINISTRACION PUBLICA.- 125 inmuebles propiedad del ,, 

Estado o arrendados a particulares, totalmente destr~ídos. i El --

costo aproximado de los daños, incluyendo Equipo, se calct:Úa en -

390,250 millones de pesos. 

COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.- Serios daños en :'edifi­

cios y equipo de las dos principales Centrales Telefónicas del 

País, daños mayores en la Red Telefónica del Distrito Federal, in 
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cluyendo los daños menores de la Red Carretera y'la reposi6i6n ó 

reparación del equipo de Comunicaciones, se calcula un costo:! de -

110,650 millones de pesos. 

AGUA Y ENERGIA.- Daños en los dos principales acueduc 

tos que abastecen el Valle de México, rupturas en las redes de -­

conducción secundaria y de distribución de agua en el área metro­

politana. Daños en varias unidades generadoras de Energía Eléc-­

trica que representan el 33% de la carga total del área metropol~ 

tana. Se aprecia un costo de reparación de 15,000 millones de p~ 

sos. 

TURISMO.- 95 Hoteles afectados, 9 destruidos o con d~ 

ños mayores. Los costos de reposición y reparación se calculan -

en 52,000 millones de pesos, aunados a las pérdidas por servicio 

de 4,000 millones de pesos. 

,' 

INDUSTRIA.- La planta siderúrgica de Lázaro Cárd~nas 
' il 

sufrió daños que fueron reparados de inmediato. Por otra parte,-

la pequeña industria en la zona centro de la Ciudad de Méxic~, r~ 
gistró enormes pérdidas o daños en sus instalaciones Equipo ~ In-

ventario. Todo ello está calculado en un costo de 84,000 millo-­

nes de pesos. 

COMERCIO.- Tomando en cuenta locales del pequeño comer 

cio que fueron afectados o desalojados en el Centro de la Ciudad­

de México, se aprecia un costo por los daños de 39,999 millones -

de pesos. (En la cifra se incluye pérdida de ingreso). 
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EMPLEO.- El sismo se tradujo en base a cálculos, una 
,I 1i 

pérdida (al menos temporal) de 150,000 empleos. (En la Ciudad de 

México antes del sismo se calculaba un desempleo de 120,000 ·:·p~rs.2_ 
nas. 'I 

' ;¡ 
Dru'i/os Y COSTOS. - Sin descontar los daños cubierto'fu por 

seguros, se estima que las pérdidas totales suman 1.3 bill~:me'k de 
11 

pesos. De esta cifra el 87% corresponde a los daños en in,fr~'es::-

truci:ura y el 13% restante a pérdidas de ingreso o de producé::ión 

y a gastos de emergencia motivados directamente por el sinie~tro. 

Los datos ya expuestos nos dan plena conciencia·de la 
" magnitud del siniestro y si somos aún más críticos, los dato~ ya 

mencionados revelan que el Estado Mexicano tiene por delanteluri -
i 

gran problema por resolver. Por un lado, restaurar y constrµir 

la infraestructura básica, que por ningún concepto se puede }eta.!: 

dar, por ser de vital importancia para el desarrollo industr,ial·.,. 

del país, independientemente de lo relativo al Sector Salud,: Com~ 

nicaciones y Transportes, Agua y Energía, importantes para fa mis 

ma industrial. 

¡ 

Se debe dotar de vivienda a las familias damnificadas, 

problema que conforme pasa el tiempo, adquiere una mayor pr~sión 
1: 

de tipo político. 
... 
!¡' 

La solución de estos dos problemas principales,i nos ha 

ce pensar que el país atravesará por una aguda crisis eco0:6~ica 
: ' !i -~ ' -

en la que las clases populares serán quienes resientan mayqrmente 
. :¡ . 

la situación. 
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La crisis económica estará caracterizada por un a~me!! 

to del precio de la materia prima que redundará en la valoración 

de la vivienda, artículos de primera necesidad teniendo que obse~ 

varse una pérdida casi total del valor adquisitivo de la monrda y 

haciendo casi nulo el salario mínimo del trabajador. 

El solo problema de la vivienda causará grandes t~as-­

tornos al Gobierno, sobre todo si se llegara a retrazar la obra -

de restauración o construcción, pues a medida que pase el, ti'~mpo, 
el presupuesto calculado en un principio será totalmente ins~fi-­

ciente como consecuencia de la misma crisis que se avecina. ii 

ASPECTO POLITICO Y SOCIAL. 

Es necesario, antes de establecer una crítica a· ~:a: so;:: 
'I! 

lución estatal, marcar la verdadera posición del barrio, de .. ~epi.to 

ante el problema de la "revalidación del centro de la Ciu'd.ad dE!":.. 
,¡ 

México", que se genera antes del mismo y que se realiza grac:ias. 
1 

al fenómeno natural del 19 y 20 de septiembre de 1985. ·!¡ 
'¡ 

r .. ·. 
Es indispensable remontarnos a la fecha de· 1938 ·c,uando 

un decreto presidencial promulgaba el congelamiento de re.n't¿s'en· 
!1 ,··.'· 

beneficio de cientos de familias obreras cuyo fin era acrecentar 
. J··:: ií-

el poder adquisitivo de los trabajadores de aquel entonces. !i 
1[. 
:¡--

Tepito en aquella época podría decirse que era~ri'ba~-,,., I' .. ·. 
rrio periférico y cuyo uso del suelo era industrial y habi,t~ci~nal 
con el paso del tiempo y tomando en cuenta el crecimiento· d:eha ciu 
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dad, el barrio de Tepito vino a constituirse como un barrio ~in-­

trico perteneciente a la colonia Morelos y cuyas vecindades pre-­

sentaban hasta antes del sismo un deterioro urbano, consecue,ncia 

de la falta de mantenimiento tanto por parte del casero (que verá 

incosteable el dar mantenimiento a la vecindad debido a la ~oca -

ganancia que producía el congelamiento de rentas), como por parte 

del arrendador (que, debido a su bajo salario no le alcanzaba para 

vivir, mucho menos le alcanzaría para dar mantenimiento a su: vi-­

vienda). 

Actualmente el Estado ha tratado de revalorizar e';t cen 

tro de la Ciudad de México, y dicha revalorización consiste ~n -­

cambiar el uso habitacional del suelo por el uso comercial yiisto 

sucede porque el estado y la iniciativa privada se han dado fUen­

ta de la potencialidad que presenta el suelo de la ciudad, ef de­

cir, el estado y la iniciativa privada obtendrían mayor plusvalía 

si el uso del suelo de la zona centro fuera exclusivamente cbmer­

cial; en la actualidad las rentas del suelo generadas por los usos 

comerciales son de las más elevadas que se puedan encontrar 7n la 

ciudad. 

Ante el análisis arriba mencionado, se deduce lo si--­

guiente: Los habitantes del barrio de Tepito se encuentran en es 

ta zona centro porque el Decreto de Congelamiento de Rentas los -

ha mantenido ahí hasta la actualidad, y el estado al darse cuenta 

de esta contradicción, quiere poner remedio desalojando por la 

buena o por la mala a las familias que todavía, hasta nuestros 
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días, gozan del decreto antes mencionado. 
i¡ 

El estado después de f'al lidos intentos por des'alojar -

(Plan Tepito), detecta en el sismo del 19 de septiembr:e.'fa clave 

para desalojar sutilmente a estas familias y decretar.'la/'/'expropi~ 
ción de predios de todas las vecindades destruidas por,·, el temb_lór, 

·. J:f:-<:·. además de algunos lotes baldíos. li.···· 
)f. 

Los habitan tes del barrio de Tepi to obser.J;r:i:,¡fn 1a,m~.,. 
di da expropiatoria una amenaza a su moradia, p~es_ c?~F·~~t~do,i:~a,s 
acciones estatales como el "PLAN TEPITO", lo; único que·:: originan '-

··' :: ·,, ·:,l:•«i'/¡': lk . .. : 
en la mente del poblador del barrio es desconfianza;'·.ante :la'-cual 

1 '"', -. ,' ·: .......... -~ ~?.!' ·'i:.: Jjll ' ' ··: . 
se organizan formando grupos para presionar e ··ir:ic.lüsd/er¡ ,un mamen 

'"' .... ': ·"': J·' 
to dado enfrentar disposiciones estatales en ~u},cº1~jt~'=.'!1~ 

Los damnificados de estas colonia~ n~ 'c1tl'aii;6h•ef; ~rga­
nizarse para recibir y distribuir la ayuda deÍ gp~.~~f-?",)/:¡y ?e}a -
población en general, consistiendo en ropa, casas -def.campaña, .me­

dicinas y víveres. 
-., ·.1.\i·r_,~~-w-·:.!- :,·f.~='-'.-:.· 

:1. 
_,,<::·.r1 .. --.. .,_ 

Con la idea de no perder la gran corrient.e :~e solicÍari 

dad y capacidad de organización popular surgida despué~ ele lbs --
il :, ·: 

sismos, ó7 organizaciones sociales de importancia decidieron· for-

mar el Comité Popular de Solidaridad y Reconstrucción (CPSR), es 

en este movimiento donde se observa una desconfianza en el gobieE 

no y se constituye este organismo para recabar la ayu'da económi­

ca recibida.< 27 l 
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El CPSR quedó constituido el 25 de septiembre luego de 
! 

una asamblea a la que asistieron ó50 personas, entre repres~ntan-

tes de diversas agrupaciones político-sociales y damnificadbs e -

individuos deseosos de participar. 

El CPSR es un frente amplio en el que participan orga­

nizaciones de vecinos independientes de diversas colonias, organl 

zaciones sindicales, universidades, técnicos y profesionales; ca­

be destacar que la Facultad de ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO es un -­

miembro del CPSR. 

Un caso insólito lo constituyó el campamento autónomo 

ubicado en Díaz de León esquina con González Ortega que se desta­

có por su organización y que posteriormente se llamó Centro de -­

Asistencia de Emergencias Díaz de León. 

Creemos necesario señalar que los sismos de septiembre 

de 1985 no tan sólo afectaron las colonias populares sino t;ambién 

las colonias que habitan la burocracia y gente acomodada de la -­

ciudad, resultando más seriamente dañadas las vecindades de las -

colonias populares. 

Ante tal situación se hace notoria la voraz ambición -

por parte de caseros, arrendadores y propietarios de bienes inmu~ 

bles de enriquecerse aún a costa del dolor humano; en el m~smo c~ 

so se encuentran comerciantes sin escrúpulos, ávidos de enrique-~ 

cerse mediante el alza de precios de los productos de primera ne­

cesidad. 
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Otros acontecimientos que obligaron a tomar medida.s -­

drásticas por parte del gobierno hacia los arrendadores y comer-­

ciantes fueron las siguientes: 

Los propietarios de bienes inmuebles observaron en~el 
,, 

sismo el conducto para poder deshacerse de los inquilinos con re~ 

tas congeladas argumentando que los edificios se encontraban en -

malas condiciones y que habría que derribarlos, lo anterior vino 

a complementarse con falsos peritajes, obra de gente sin ética 

profesional que sobornados, declaraban inhabitable el edificicf 

aunque éste se encontrara en perfecto estado, incluso se dió el -

caso de que edificios habitables fueron derribados, a estos ac'i::m-
., 

tecimientos debemos aunar el alza de la renta casi al doble e~ --

las colonias del sur de la ciudad (de 80 mil a 150 mil) y en l~ -

zona centro (de 25 mil a 50 mil). 

Ante tales acontecimientos y aunado a las manifestacio 

nes realizadas por damnificados denunciando los hechos, el est~do 

tomó medidas supuestamente drásticas, pero si revolucionarias, e~ 

propiando predios a los propietarios de bienes inmuebles únicamen 

te en las colonias populares y multas a los comerciantes desde 9 

mil a 15 mil pesos y en caso de persistir las alzas, la incauta,­

ción de los artículos de primera necesidad en beneficio a los dam 

nificados. 

La expropiación de predios decretada el 21 de septiem­

bre de 1985 y publicada en el Diario Oficial de la Federación, se 
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considera un tanto precipitada y muy favorable al Estado,', pues evi 

taba situaciones de enfrentamientos, ésto se explicará a 'Continua 

ción. 

1 

El primer Decreto Expropiatorio del 21 de septiembre 

de 1985 fue precipitado, pues no se hizo un análisis de ~:os' pre'-­

dios que se beneficiaban con la expropiación y a cuales sie les 

perjudicaba o beneficiaba injustamente, como es el caso Je los ce 
" merciantes de Tepito que habían hecho de las vecindades bodegas -

para almacenar mercancía de contrabando o nacional. 

Los afectados aparentes viven en otras zona,s de la ciu 
i! .. 

dad en casas lujosas que no sufrieron daño alguno. Apli~ar el D~ 

creto Expropiatorio a estos predios se convertía en una ~berra~-'­
ción, porque en realidad existen mexicanos verdaderament~ necesi­

tados de una vivienda como consecuencia de la expropiación de pre 
;1 -

dios además de los ejemplos mencionados, el primer Decreto de Ex-

propiación afectaba a agentes sociales influyentes (índustriale~i 
y políticos) capaces de crearle serios problemas al Estado, es de 

cir, se respetó a los capaces de armar líos. 

Ante tales contradicciones el Estado se vió en la imp~ 

riosa necesidad de corregir el primer Decreto formulando :i un seg~!!, 

do, que entra en vigor el 11 de octubre de i985 y dismin!fye el nú 

mero de predios expropiados según se demuestra: 

En primer lugar el número de predios expropiagos se re-
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dujo de 5563 a 4323, así como el número de viviendas de 7 mil a 

6 mil (en algunos casos hay más de una vivienda por predio),:. 

Asimismo, el Decreto abarcó a 3 Delegaciones Poi~ticas: 

Cuauhtémoc, Venustiano Carranza y Gustavo A. Madero. 

Los predios de la Delegación Benito Juárez afec-t;'ados -

por el primer Decreto fueron excluídos totalmente. También el nú 

mero de colonias afectadas se redujo de 115 a 80, destacan entre 

las excluidas por el nuevo Decreto: la Roma, la Juárez, San Rafael, 

Hipódromo Condesa y Revolución que fueron consideradas no ~opula­

res. 

Aún con estas reformas el primer Decreto, la de~isión 
estatal sigue enfrentando la inconformidad de quienes po~,', e'jemplo"' 

desean ser afectados por la expropiación y no aparecen'.· e~:. Jt1a~Y'' 
.... · •' . ,'•":.: ,,.¡1· ,., 

por otro lado ouienes sí 

ello. (Ver Plano PE-ó) 

figuran en el Decreto y, luchal1.'~~rttra 
·:·< ::: ··!¡. ,' .. '·.~1','1','.·•,':/ .. 
' .... ,·;·.· .:~( 

' '¡:, ,f 
Por otra parte, la expropiación resulté> .ser;,,Jp,. ,~rma de 

''-i~· doble filo a favor del Estado por la siguiente razón: 
·'1'L ,, 

La carencia de habitación llevó a los damnificados a-' 

organizar manifestaciones para pedir al Estado la soluci
1

ó
1

n ,¡i~me--
d ; 

diata al problema. Dentro de este marco se expidió el. Decreto E~ 

propiatorio, que tiene como destino resolver el problema habita-~ 

cional emergente creado por los sismos. Sin embargo, hay en el -

Decreto propósitos políticos: 
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lo.- Impedir que la demanda social se convirtiera ~n -

protesta y que ésta pudiera ser recogida por partidos de oposición, 

especialmente el PAN, o que en otro caso deviniera una situaclón­

tirante entre damnificados y gobierno. 
¡ :: 

2o.- El Estado con el Decreto de Expropiación hac'é 

caer el régimen en el populismo y éste servirá como "slogan" pre­

vio de campafta presidencial y asegurar asi el triunfo del par~ido 

de las mayorias. 

ANALISIS ECONOMICO. 

Realizando en forma 

centramos que el sismo tomó al 

ir', 
1, 

11 

general un análisis econóniicci"en--' . · .. -> .·.1 .. ·'; !! 
gobierno sin capacidad de: mani:obrá 

financiera. Esto traerá repercusiones en el poder adquisit:i'.vl~ en 

el salario del obrero. 

El monto ahogante de la deuda externa, prácticamen~e -,, 

impagable, el total de la deuda interna ( 3ó% del gasto públic:p) -

creciente por pagos de la nacionalización de la banca, expropfa-­

ción de predios, los gastos económicos que genera un desastre;' sis 
;1 -

mico como el ocurrido (equipo, renta, demoliciones, etc), la :sus-

pensión turistica, la falta de captación de impuestos indust~~a-~ 
: ' ' . . ! ~ . -. - . -

les por las deducciones en los impuestos por conceptos de c:Jºl\f3-ti:-, 

vos por parte del gobierno federal, el pago de salarios de' una bu 

rocracia inútil, y si para colmo de males aunamos la caída:d~l ¡)~, 
tróleo en el mercado internacional (actividad de la cual se perc~ 
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ben mayores divisas) y por último el reciente ingreso de México -

al GATT, todos los factores económicos antes mencionados repercu­

tirán en el alza del petróleo y sus derivados en el mercado inte~ 

no, ésto a su vez, generará un alza en los productos y precios, -

repercutiendo así en el poder adquisitivo del salario del obrero, 

que a su vez afecta de manera directa y rotunda en la incapacidad 

de adquirir una vivienda en renta y menos de compra en la ciase -

obrera. 

Esta cadena de factores no sólo perjudican al obrero -

sino también al Estado, pues estos agentes sociales en grupos or­

ganizados, ejercerán presión política hacia el mismo para que los 

dotes de vivienda y de servicios, haciendo al estado tomar decisi~ 

nes drásticas en contra de inversionistas en inmuebles, expropia~ 

do o congelando predios y rentas respectivamente. De esta manera 

sigue el círculo vicioso. 

En conclusión, en lo que respecta a la repercusión de 

la expropiación de la vivienda, podemos decir: las expropiaciones 

de propiedades urbanas, innusitadas en nuestro medio, podrían ge­

nerar desconfianza en ahorradores para invertir en vivienda para 

renta y pasará a producir vivienda en propiedad, en donde existe 

una rápida revalorización del capital y sin riesgos. 

Por último, ante el análisis económico realizado y su 

repercusión en la vivienda podemos decir que la medida expropiat~ 

ria de predios, cuyo fondo es correcto, se tomó incorrectamente. 
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Primeramente se debió tener un diálogo anterior al De­

creto con los propietarios, es decir, no hubo una negociación en 

donde se dejara oír a los propietarios para darles una oportunidad 

de opinar en sus inversiones, a fin de ajustarse a normas de ar-­

quitectura y salubridad en sus nuevas obras para de esta forma,­

evitar un endeudamiento mayor al país y generar problemas mayores 

a todo el país (impuestos elevados), además, que esta medida hu-­

biera invitado a invertir en vivienda en renta y aminoraría un po 

co este problema beneficiando así a la clase obrera. 

El programa de vivienda estatal para resolv,er el ¡:iro-­

blema de los damnificados afectados por el sismo, nac~ del Decre-
', '1 

to Presidencial del 11 de octubre de 1985, en el que.; s,e aprueba -
•l '.11· ·, • ' 

el Programa Renovación Habi tacional Popular, que pers~'guió. 'tres -

objetivos fundamentales: 

1) .-

propios y la identidad de las 

bitado durante varios años. 

2) .- Consolidar una vivienda en 
·. , !I·· 

propiedad bajo 

gimen financiero generoso y adecuado a las condicio.~T~¡~ 
micas de las familias. 

i! 

un-; ré~ 

3).- Propiciar la participación de la comuriidad en el 
l 

proceso de reconstrucción de las áreas dañadas. 

Las primeras actividades emprendidas por el.: organismo 
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tendieron a la identificación de las personas afectadas/y por lo 

mismo resultaban acreedoras al documento que les fue otorgado. 

A continuación se practicaron estudios socio~económl-­

cos a cada uno de los titulares de estos certificados. ic~mo con­

secuencia de los estudios practicados se de.:erminó la n~ces.idad -
,, :i .' 

de realizar alrededor de 8 mil reparaciones menores, 

bilitaciones y reconstrucciones de 21 mil viviendas. 
l.~ ;

1

!900. .reha­
,¡ 
il·,_ 
ií 

Cuarenta y un mil setecientas familias s_on, las be.nefi-

ciarias del Decreto Expropiatorio. Entre ellas e~tá.n',~i~i é!amnifi 

cactos que rebasan las 22 mil familias a quienes habrá ;qJe. bons~--
.: '.' .. <:1.:... ' 

truirles vivienda nueva, en virtud de que su habi taci'ón ¡¡resul,té> "-

seriamente dañada por efectos de los sismos o bien por:~l 
1,¡ 

ro del paso de los años. l 
¡¡ 

" 

deterio 

Para analizar la solución empleada por, el Es~ado·es.ne 

cesarlo partir de la aceveración que dice: "querer .solµq
1

ion¡;i_.f e.l 

problema de la vivienda aisladamente en una sociedad 6ap~talista 

es una contradicción, para solucionar el problema de la 1 ~i'viend.a 
es necesario cambiar al sistema dominante". ':[- .... 

" . •' o.-,}'~ ;·-;:.\1(«,. '.:,;:.:_~:- .. ·:.:,:,: 
El Estado conocedor de la afirmación anteri(>r11 s~ da·•--

cuenta que ante los sismos ocurridos se complica m~~ ~~:Jctéficit' -
.". . -- :: -~·. ;; l¡. ' ~ - - . :: 

de vivienda, e inmediatamente, hecha a andar ur¡ p~a~.,,pa~1¡;;;:soluci~ 
nar la producción de estas viviendas, solución trii?af~i t 1a. ··· ,, .. · ... 'i·'!¡),t:·· 

Esta solución se aplicará únicamente a aquell:as fairi:Úias · 
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damnificadas que no puedan adquirir créditos o que no,, al',cancen el 
',\ 

salario mínimo para obtener vivienda. 'J 

'(· 
Debemos aclara que la solución tripartita que',\, propone 

!: 
el Estado, no es una solución bien estructurada, pues no¡tomó;eh 

cuenta a los proyectos de instituciones educativas suderfores.con 
1 .• " .. 

los que se abatirian mis los costos de la vivienda. Er ~stado lá 

propone de la siguiente manera: !\' 
1,¡ .. 

Es el Estado, mediador para que el capital prfVado P_1:2. - ' ; '.',., \: 
duzca vivienda (forma industrial de produccion) y• revalo~~ce su~ 

capital, de tal forma que el Estado aparece com6 ~l e1emeh.to ca-.:::.... .. :. 

nector y dice a la clase afectada: :<):i)'··'f.::: :' 
"Disponemos de 25 mi 1 millones de pesOs ini8};•;¡1~s para 

el Programa, es necesaria la participación de usted~s·,.~
1

h:Ja•oro--
-,, ··:'.•:'fj!.:···.··,'·,.>· 11·· ... 

ducción de su vivienda, en conjunto con las empresas.'i:cinstructo-,-

ras privadas". . .. ' <D/.,/1:),/' .. ·' 
Aquí observamos la solución tripartita propuesta 

•. ''" .. 11 
el Estado en donde: el Estado aparece como prestamista de tª cla~ 
se obrera, los mismos damnificados como los obreros a los que ti~ 
nen que sobre explotar y las constructoras como los dueños'':

1

'

1 

de la , 

maquinaria y la tecnología que permi tiri construí r la viviend_a ,.- ;: 

"ripido y a la vez barato". Esta es la única solución viable en 

una sociedad capitalista, si se pretendiera hacer a un lado a al­

guno de los protagonistas no habría vivienda por falta de capital. 

Querer proponer una solución polipartita haciendo a un 
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lado a cualquiera de los financistas en la producción de vivienda 

se caería en la demagogia y el utopismo. 

Tomando un punto de vista real, acorde con la pésima -

situación económica del país, aceptaremos como solución~idónea el 

diseño racionalista impuesto por Renovación Habitaciona~, acorde 

con la realidad económica de la gente de Tepito y del país. 

La mayoría de la gente del barrio protestó por las 

"pichoneras" que Renovación Habitacional les diseñó y propuso (40 

a 42m2 . de construcción). Estas protestas no son más que produc­

to de una falsa definición social de la vivienda, es decir. 

La definición social de la vivienda es como ~na venda 

que ciega los ojos de la clase obrera y no le permite ni siquiera ,, 

ver la realidad del sistema en que se desenvuelven y menos las, 

perspectivas. 

La sociedad consumista en la que nos hallamo'k insertos, 
1 

nos hace idealizar retomando elementos o espacios arqui;):ectónicos 

del diseño de la clase dominante, o de esquemas de la v,ivienda b~ 

rocrática, este obrero se encontrará con que este sueño:i no 'lo po­

drá realizar nunca, debido al costo que tiene en el mercado de . .:._ 

producción capitalista. 

Con lo anterior se concluye, que el diseño apquitectó­

nico siempre reflejará el nivel económico y la posició~ de ,la cla 
,¡ ' 

se que ocupan los agentes sociales en el sistema capitalista. 
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El Estado después de varios intentos por desalojar a 

las familias del barrio de Tepito, detecta a través del organism? 

Renovación Habitacional Popular, la forma más sutil de desalojar­

los, para de esta forma, poder revalorizar el centro de la Ciudad 

de México sin necesidad de tener enfrentamientos con las familias 

afectadas de este barrio bravo. 

La clave para desalojar a las familias tepiteñas d~ :i:a 

zona centro consiste: 
'•. :,:· 

A través de Renovación Habi tacional Popular "dotará",! -

de vivienda "digna" a todas las familias que resultaron damnifi6a 

das; viviendas de 40 a 42 m2 según el salario que perciban, que:!= 

deberá ser de 1 a l~ veces el salario minimo, como es de suponer­

se, muchas familias de este barrio perciben un salario por debajo 

del mínimo, las cuales desde un inicio ya fueron excluidas de los 

programas de vivienda. Esto es quien no demuestra ingresos dentro 

del sistema capitalista, pues lógicamente no puede poseer propie­

dad privada y por consiguiente, tendrá que ir en busca de una vi­

vienda acorde a su situación económica, que generalmente la en~-­

cuentra en la periferia de las ciudades. 

Las familias que perciben apenas el salario mínimo,,, 

tendrán la oportunidad de poseer una vivienda mínima como las 'que 
,1 

propone Renovación Habitacional Popular, las cuales son vivie~das 

dignas en cuanto a los materiales y técnicas constructivas em~le~ 

das, pero indignas en el desarrollo de las actividades, pues los 
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espacios propuestos por Renovación son insuficientes para el' des~ 

rrollo de las actividades bisicas, (resultado del análisis espa-­

cial realizado) ésto es justificable por las condiciones económi­

cas pésimas en que se encuentran, las cuales son motivo también -

para que los damnificados acepten estas viviendas. 

Muchos pensarán que los problemas terminarán cuando el 

Estado haga entrega de las viviendas a los damnificados y que con 

ésto será dificil removerlos del centro de la ciudad, pero desgr~ 

ciadanenée no es así, a partir de este momento es cuando realmen­

te comienzan los problemas, y a ésto es lo que nosotros llamamos 

perspectivas de la solución estatal en materia de vivienda ~ que 

a continuación analizaremos~ 

Una vez que las casas sean entregadas a los damnifica-
' dos, el primer problema que aparecerá es el atraso en el pago del 

terreno a través del impuesto predial y el pago de la vivienda en 

si, ésto será ocasionado por la disminución del poder adquisitivo 

del salario mínimo como reflejo de la economía interna ines~able 

por la que atraviesa el país, además de las acciones premeditadas 

del Estado como serán el aumento del impuesto predial por uso del 
suelo, lo que traerá consigo como habíamos dicho, atraso en los -

pagos de vivienda y el terreno por querer cubrir las necesidades 

básicas: comer, vestir, transporte, luz, etc. 

El Estado para poder intervenir tendrá que esperar de 

tres a cinco años o tal vez menos, para desalojar legalmente a -
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1 

las familias morosas, que es a fin de cuenta lo que el Estado pe~ 

sigue, pues es nítido que pretende poblar el centro co~ g~nté que 

sí pueda pagar el precio del suelo, es decir, LA CIUDAD· •• '. DE 

QUIEN LA PUEDE PAGAR. 

El Resultado práctico será que los programas de interés 

social y especiales, para los de renta baja (damnificados') serán 

ofrecidos para otras familias con renta cada vez más alta, es de­

cir, a la burocracia, clase que debido a sus ingresos mayores, sí 

puede cubrir el precio de la vivienda en el tiempo acordado. 

En el actual modelo de desenvolvimiento urbano', los p~ 

bres tendrán cada vez más vedado y controlado el acceso a;' la mo'ra 

día de los núcleos. Les quedarán por lo tanto, vedadas las venta 

jas de morar en lugares servidos por infraestructura básica, equ~ 

pamiento y servicios urbanos. La única alternativa para morar s~ 

rá en la periferia de la ciudad en donde encontrarán vivienda de 

acuerdo a sus condiciones ·económicas desprovistas de equipamiento, 

servicios e infraestructura. 
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CONCLUSIONES SOBRE EL ANALISIS DE LA VIVIENDA. 

La vivienda como mercancía está determinada pbr la ren 

ta del suelo y la propiedad de la tierra. Lo que destruyó la vi­

vienda tradicional de casas campesinas y el local artes.anal. para 

dar paso a una nueva forma de uso de la vivienda llamado' inquili­

nato, fue el desarrollo industrial. 

1! 

El punto de partida del problema de la vivien'da debe'-

buscarse en el alto valor de la tierra y la materia prinl~ en· sü -

producción . 

il 
La vivienda es una necesidad social cuya solu'ción debe 

: ·¡,' 

estar enfocada a la compatibilidad entre el precio de' la vivienda 
'i y el poder adquisitivo de la población obrera. La renta surge c~ 

mo única alternativa ante la incompatibilidad antes men~ionada. 
,, 
,, 

De la misma se concluye, que el disefio arquifectóni6o 
.;1 

debe reflejar la posición de la clase que ocupan los ag~ntes so~-

ciales en el sistema capitalista de producción. J 

11 

El aumento de los alquileres en vivienda protocó la' in 
1¡ 

tervención del Estado, mediante la congelación de renta_;¡; como una 
¡'11:: medida para abaratar la vivienda. ,,·,,,·,;¡ •,, 

Las leyes de congelación de rentas y la e~pr~;iación· 
'·:: '·'i 

de predios genera desconfianza en la inversión de _vivie~das _.Pa,ra 

rentas repercutiendo estas medidas en la clase obre.ra'~ 
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El desarrollo urbano y su constante explosión demográ­

fica provocan especulación en el valor del suelo y el cons~cuente 

desarrollo de asentamientos no controlados. 

El problema de la vivienda seguirá vigente mientras no 

se solucionen las principales contradicciones del sistema capita­

lista como son, las contradicciones, entre el exorbitante precio 

de la vivienda en el mercado capitalista y el poco poder adquisi­

tivo del salario obrero (producto de la venta de su fuerza de tra 

bajo). 

La poca inversión en vivienda de alquiler (por miedo a 

acciones del Estado, tendientes a afectar intereses de inversio-­

nistas). 

La contradicción del sistema capitalista en concentrar 

el desarrollo industrial en las ciudades importantes del país, y 

la incapacidad de dotar de vivienda y de servicios a los ~gentes 

sociales que llegan a estas ciudades en busca de mejores condicio 

nes de vida. 

Los problemas económicos por los que atraviesa'el país 

interna y externamente, siempre se reflejarán en los productos que 

éste elabora en cualquier rama productiva, pues será característi 

co en ellos la baja calidad de su acabado y por consiguiente su 

corta duración, producto de querer hacer circular el capital de -

manera constante 'co - M - D - ) • 
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Esto explica de manera clara la situación del país ter 

cermundista en que se encuentra Mixico, pues por su baja c~lidad 
de productos a sus exportaciones se le cierran las puertas 'de los 

mercados internacionales, todo ésto producto de un arcaico ~iste­

ma de producción. 

La vivienda, por ser objeto mercantil, no esca~a a esta 

crisis productiva, así tenemos, que la arquitectura desarrollada 

en la época colonial (producto de una mejor situación econ6mica -

del país), no podrá volverse a realizar (por la desesperante si-­

tuación económica actual del país), al menos en vivienda popular, 

en la que no se admiten lujos. 

La vivienda popular creada y producida por el Estado -

conjuntamente con damnificados y constructoras privadas, no podrá 

retomar en su totalidad la tipología antes existente, pues .existe 

un divorcio entre el salario insuficiente del obrero y el dosto -

elevado de los materiales (mano de obra de producción), que carac· 

terizaba a la tipología pasada. 

¡. 
La vivienda popular proyectada por Renovación Habitacio 

nal Popular es en su totalidad racional, pues es a simple Jist~ -· 

notorio, que estas viviendas fueron construidas para que el; trab_!! 

jador realice las actividades básicas para sobrevivir, es decir -

planificada y construida desde un punto de vista biológico~econó­

mico, isto es, que satisface las exigencias funcionales de _la vi­

da de hoy, y no garantiza suficientemente la satisfacciór. de las 



ó9. 

exigencias del hombre; o mejor dicho de otra forma: es un habitad 

que, ofrece una vivienda con un número de metros cuadrados dispo­

nibles por familia e instalaciones minimas, funcionales para la -

organización de la vida social, pero que es incapaz de valorizar 

los elementos subjetivos de la experiencia cotidiana, las cualid~ 

des perceptivas del hombre, su alegría de vivir; incapaz de sati~ 

facer las exigencias alternas de privacia y de socialización, que 

están presentes en cada individuo. 

Desde un punto de vista autogobiernista de apreciar "la 

arquitectura, la planeación de vivienda estatal enfrenta una de-­

gradación progresiva del espacio habitacional, causada por la ca­

rencia de empeño por parte del Estado de realizar investigacion'es 

serias, tendientes a determinar viviendas realmente "TIPO" acor-­

des al lugar, a su forma de uso del espacio, forma de vida; lo a~ 

terior sólo se logrará cuando el Estado tome realmente en cuenta 

al usuario en la gestación de su habitat, mientras ésto no suceda 

seguirán existiendo viviendas que únicamente resuelven las necesi 

dades biológicas de supervivencia mínimas, y que resultan muy con 

venientes para el sistema capitalista desde el punto de vista pr~ 

ductivo, pues es la vivienda que permite al obrero recuperar sa-­

tisfactoriamente su fuerza de trabajo aunque psicológicamente se 

encuentre frustrado, ante tal situación la ciudad moderna es fea, 

monótona por la repetición de prototipos, invivible y frustante,. 

Por todo lo anterior, concluimos que el usuario debe', -

ser el sujeto de la planeación, y no el objeto casual, víctima del 

espacio que se le impone para habitarlo. 
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CAPITULO 3. 

EL CASO DE TEPITO COMO BARRIO. 

Y SU PERSPECTIVA DE INVESTIGACION DE ANALISIS DE ESTUDIO.~ 

PRESENTACION. 

3.1 ANTECEDENTES HISTORICOS. 

La historia de Tepito se remonta a los tiempos prehis­

pánicos, en ese lugar se encontraban los barrios de Mecamanilco,­

Teocaltitlan, Apohuacan, Atenantitlan, Tecpoticaltitlan y parte -

de Atenantitech, donde residían comerciantes y artesanos de Tlat~ 

lolco, isla situada al norte de Tenochtitlan al que se integró en 

1477, al ser conquistada y quedando como centro comercial de toda 

la ciudad. 

Con la conquista; se redefinió el uso del espacio urba 

no, los españoles marcaron la traza urbana o primer cuadro, que·­

coincidía con el antiguo centro de Tenochtitlan, reservándolo pa­

ra las residencias, oficinas, escuelas, iglesias y gobie~no de 

los españoles; el primer cuadro era un cuadrángulo rodeado por 

acequias que formaban un foso, después del cual se instalaron los· 

indígenas que trabajaban en la ciudad. Tepito quedó fuera de la 

traza urbana, por lo que los únicos "beneficios" urbanos que recl:_ 

bió fueron tres templos que se construyeron en los lugares donde 

había santuarios indígenas: Santa Ana, San Francisco Tepito y el 

de concepción Tequipehuca: ("lugar donde comenzó la esclavitud"). 
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La población que se estableció en Tepito era de las -­

clases bajas, compuesta por trabajadores manuales y servidumbre -

al servicio de españoles y criollos de México. "Convirtiéndos~ -

desde entonces Tepito, en un foco de asimilación de los niveles -

bajos de la población urbana y de los inmigrantes rurales". Duran 

te los siguientes siglos se dió un proceso de "conurbación" por e.1 

crecimiento de la ciudad que, avanzaba sobre los barrios periféri 

cos y los integraba físicamente a ella, con la extensión de l~ -= 
traza original. Tepi to comunicaba el centro de la ciudad con i,' la 

i! Villa de Guadalupe y es hasta fines del siglo XVIII que se coi:seE_ 

vó, pese a la conurbación, diferenciación física de funciones/y .. :... 

estratos sociales entre la población. A principios del siglo': XIX. 

se desarticuló la organización de la ciudad con la Guerra .. de ;'rnd~ 
pendencia. El crecimiento de la ciudad en este siglo se d~ dor -

• ' .. :1 
medio de fraccionamientos privados, que sustituian los conjuntos 

desordenados de jacales por vecindades y casas en nuevas calles -
¡,- .. ,·

1
:¡ 

que son continuación de las existentes. Para Tepito, en.e;~. norte 
'':·'',1'1·····. de la ciudad, el primer fraccionamiento Tepito se llamó, ·colpnia 

Violante y fue construido en 1853 con la remodelacióri á;;ii!;J.ri~ pe-

queña extensión en la zona. :' i~'.i .. 
' ··. ·. :.{.:< .:.1J; :·', 

Entre 1884 y 1900 se construyeron nuevos fracci'o~amie_!! 

tos como son las Colonias Díaz de León y de la Bolsa, cuya Íci.rma:.. 

ción fue propiciada por la construcción de la Estación de F~rroca 
,11 ·.·-' 

rril de Cintura, de la Aduana de Tlatelolco y de edificios ~omci'-· ,, 
la Penitenciaría, estableciéndose obreros y gente con escasos re-
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cursos, también en 1884 se creó la Colonia More los, con las, mis-­

mas características que las anteriores, situadas en el actu~l Te­

pito y que presentaban problemas urbanos al no tener servicios ni 

equipamiento urbano. 

3.2 ANTECEDENTES MONOGRAFICOS. 

La construcción de vecindades, desde mediados del si-­

glo XIX hasta mediados del siglo XX se dió como una opción renta­

ble para los inversionistas que construían viviendas de bajo al-­

quiler para los obreros. Con la Segunda Guerra Mundial y coh el 

fin de evitar el aumento del costo de la vida, el gobierno mexic~ 

no decretó entre 1942 y 1948 la congelación de rentas de vivien-­

das populares y la prórroga forzosa e indefinida de los contratos 

de alquiler vigentes, quedando afectada la zona del centro de la 

ciudad en su mayor parte, con lo que los propietarios se negaron 

a dar mantenimiento a sus inmuebles, con lo que se inició el dete 

rioro urbano del centro de la ciudad; degradándose y desvalorizán 

dose esta zona y sus alrededores. 

En 1950 el gobierno y los inversionistas se empezaron 

a interesar en la revalorización del centro de la ciudad, "su po­

tencialidad comercial e inmobiliaria, así como su disponibilidad 

de infraestructura construida con capital social y cuya redituab~ 

lidad se aprovecha a través del mercado especualtivo del suelo; -

se iniciaron las primeras acciones de renovación que trajeron con 
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sigo una revalorización del suelo que atraía nuevas funciones y:­

población de altos ingresos para cubrir costos de inversión.( 2B)_ 

En 1958, el Instituto Nacional de la Vivienda (INV) realizó un es 

tudio llamado "Herradura de Tugurios", en el que analizaba las ca 

racterísticas de las colonias que circundan al centro de la ciudad, 

incluyendo Tepito. 

El Estado otorga permisos para la construcción de edi­

ficios de departamentos en la zona central en condiciones ventaj~ 

sas, tratando de romper el estancamiento del nivel general de al'­

quiler por abajo del precio del suelo, al prorrogarse después de 

1948 la congelación de rentas y que beneficiaba la permanencia de 

una población de bajo nivel económico pero perjudicaba los ínter~ 

ses de los propietarios que veían depreciados sus terrenos, sólo 

demoliendo las vecindades podían realizar sus inversiones. El -­

Banco Nacional de Obras y Servicios Públicos, (BANOPSA), en 1960', 

publicó una tesis mostrando las cualidades de la regeneración ur...: 

bana progresiva partiendo con el proyecto de la Unidad Nonoalco-'...: 

Tlatelolco. En 1957 el Departamento del Distrito Federal, cons-­

truyó cuatro mercados con la finalidad de erradicar el mercado c
1a 

llejero, tianguis, con lo que se iniciaron las obras de regenera...: 

ción de Tepito, el desalojo de sus habitantes vía la destrucción'­

de manzanas y viviendas; pero también con las primereas acciones,: 

en defensa del barrio formándose las fraternidades de ayateros Y,, 

carreros que eran los comerciantes callejeros que no se ubicaron, 

en los mercados y que se buscaban defender de la represión poli--
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ciaca pues, ante las quejas de los locatarios, desalojaban a quien 

se instalara en la calle. Los comerciantes callejeros se instal~ 

ron en zaguanes y accesorias de las vecindades y algunos': se ubic~ 

ban en la calle después del paso de las camionetas de policía, -­

después éstas aceptaron cuotas y dejaban trabajar a cada 'lvez más 

tianguistas. En 1969 el BANOPSA produjo unidades sanitarias que ,, 
podrían integrarse a viviendas existentes y que, al intent•r apl! 

carlo a Tepito, fracasó por lo inadecuado de dichas unidades_para 
:1 

el tipo de vivienda de.cuartos redondos y porque era ura~inversi6n 
para casas rentadas que tendría que hacer el arrendador ~ no el -

propietario. 
\i. 
I! 

',,' ;" ¡, 1'1. 
Ese mismo año, el Departamento del Distri ~otF~ideral '. -

promovió, con poco éxito, un plan pára arreglar 'ias 'fath~',das del· 
!i 
1,i 

barrio. 

li 
A la vez, el Centro Operacional de Vivienda"·;,; Pobla-.:.·.:. 

miento (COPEVI) hizo un proyecto piloto denominado "Coniidfuinio.Te 

pi to" para construir 24 viviendas en lugar de la vecindad': "Las Ca 
1¡ 

tacumbas", que se había derrumbado, COPEVI quería demostrar, que :- . 

se podía y debía dejar a la población en el mismo lugar e'h el· que 

se llevaban a cabo programas de renovación. 

En 1970 el Instituto Nacional de la Vivienda (:INV) pr~ 
,' ¡¡ 

puso un proyecto de renovación urbana de edificios, alredj"dor del 

centro de la ciudad que nunca se aplicó, en 1971 el INDECp que -­

sustituyó al INV, hizo un estudio urbanístico a partir d~~, cual 7 
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se elaboraron Proyectos de regeneración; siendo ésto el anteceden 

te directo del Plan Tepito. En ese mismo año el INDECO construyó 

un edificio con 55 departamentosen vez de una vecindad la cual se 

derrumbó, dejando dos muertos y 23 familias desalojadas, los tra­

bajos se hicieron lentamente y la entrega de departamentos se re­

trasó mucho tiempo. 

En 1972 los propietarios de las vecindades iniciaron -

demandas y juicios para lograr el aumento de rentas o el anula--­

miento de los contratos de arrendamiento. Los habitant~s de las 

vecindades y los comerciantes del tianguis integraron dds asocia­

ciones civiles para representar y defender los interesei de los -

inquilinos y comerciantes del barrios, pues las Fratern~dades.de 
Ayateros y Carreros habían sido absorbidas por la CNOP del PRI. A 

raíz del estudio urbanístico, el INDECO propuso un proy~cto de 

sustitución de vecindades por departamento en condominio, este 

plan fue rechazado por no traer beneficios a las famili~,s de meno 

res recursos. Esto no impidió su realización, el IND~C~ estable­

ció un fideicomiso con SOMEX y la SHCP de 42 millones de' pesos p~ 

ra construir 239 viviendas en Tepito. 
1: 

El rumbo de los acontecimientos fue alterado !,6espués -

de una visita del entonces Presidente Luis Echeverría al barrio -

de Tepito en la que el Consejo de Representantes formado por dirl 

gentes de ambas asociaciones le pidió, como una necesidad inapla­

zable, la regeneración urbana de todo el barrio y para los habita~ 

tes del barrio. Como muestra de su línea populista, el Presidente 



76. 

Luis Echeverría acepta y se compromete a realizar un Plan de Vi­

vienda Popular por intermedio del recién creado INFONAVIT y con 

la participación del Consejo de Representantes. Con ésto se ;'des-

plaza al INDECO y sus propuestas de renovación de Tepito. 
:i 

' 

La publicidad que siguió a la visita del President'e y 

su aceptación para proyectar planes de renovación, provocó, q~e .. se 

intensificara la presión de los propietarios de las vecindad~s so 

bre los inquilinos para desalojarlos y poder especular cor1, i.tjs te 

rrenos del barrio, ante lo cual el Consejo de Representantes i!y la· ,, 
Delegación Cuauhtémoc, acordaron en septiembre de 1972, que ~sta· 

última proporcionara asesoría legal a los habitan tes que fueiJen, - · 
' 11 

desalojados, con el fin de terminar con tales amenazas de desahu-
,1 

cio. I' 

En noviembre de 1972 se constituyó la primera comisión 

intersecretarial para el "Plan Tepito" formada por la SHCp, ~l D~ 

partamento del Distrito Federal por intermedio de la Delegaclón -

Cuauhtémoc y la Oficina del Plano Regulador, el INFONAVIT, e~ IN­

DECO y el Consejo de Representantes del Barrio, interlocutor~de -

las autoridades, cuya participación tenia la finalidad de qu~ el 
1' 

Plan conservara las características de la vida comunitaria d~l ba ,, 
rrio, la relación entre la vivienda, el taller y el comerciojy 

que "se cambie el barrio, no de barrio". El Consejo de Repr,~sen,. 
tan tes constituye una fuerza unida, que se mantiene autónoma'[ de -

partidos o sindicatos, dialoga sólo con el organismo o insti
1

tución 

oficial responsable del plan, con el único objetivo de mejor;~r el 

barrio. 
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Entretanto, el INFONAVIT realizó un estudio soci'oeconó 

mico en el que mostraba que sólo el 33% de los habitantes d~ Tep! 

to era derechohabiente; y propuso la construcción de un edificio 

que incluía una torre de 15 pisos y en el que se mezclaban vivie~ 

das con comercios. Plan que ante el alto costo por metro cuadra­

do, impedía el acceso popular, por lo que se reorganizó aumentando 

el número de comercios y la densidad de viviendas, buscando que -

la plusvalía que genere esta inversión beneficie a los no asalaria 

dos y a los de menores ingresos, con un criterio de plusvalía con 

derrame social. Este criterio es falso pues son los mismos'habi­

tantes los que tendrían que comprar vivienda y comercio, corlvir-.­

tiéndose en un autosubsidio de la vivienda pagando mis c~ro~el 12 
·' cal comercial. El Consejo de Representantes rechazó este p~oyec-

to que perjudicaba a la mayoría de la población. 

La ejecución del proyecto se suspendió al pasarsJ la -
' ,- (' 

responsabilidad del INFONAVIT a la Oficina del Plano Regulad'pr .. del 

Departamento del Distrito Federal, que elaboró un nuevo"pro;!kcto 

que se presentó en la Delegación Cuauhtémoc a principio~·~~~~73, ,, ··,¡ 
la participación del INFONAVIT se concretó en la constructió;p dE?, 

',, '.' 11 

un edificio de 35 departamentos y la de la Oficina del Pli?.Pi\c~e~~ · 

lador a la presentación del proyecto, pues al ser expuesto ep la 

Delegación, ésta quedó como responsable de llevarlo a cabo. i,! La· ,­

dirección en manos de la Delegación duró sólo hasta mediado~~de .-, 

año, cuando se le entregó como quinto responsable al recién breado 
'1 

Fideicomiso Urbano para el Desarrollo de la Ciudad de México 
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(FIDEURBE} que denominó al Arq. Mariscal como Director General 

del Plan Tepito, con la libertad de contratar por su cuenta espe­

cialistas y técnicos para preparar y realizar el proyeqto defini­

tivo. 

FIDEURBE anuncia en 1974 la iniciación de la Primera -

etapa del Plan Tepito, como programa piloto para cuatro manza~as, 

aunque después se agregaron dos más, con lo que se suman diez.he~ 

táreas. En esta etapa se incluía la participación de Representa~ 

tes del Banco de Obras y Servicios Públicos, la Secretaria de Ha­

cienda y Crédito Público, Secretaría de la Presidencia, FIDEURBE, 

las Delegaciones Cuauhtémoc y V. Carranza y el Consejo de Repre-­

sentantes. El Plan incluía la compra comercial de los terrenos y 

la construcción de 544 viviendas y 112 comercios, el subsidio pa­

ra familias sin recursos provendría de la venta de algunas vivie~ 

das y comercios a mayores precios. También se comprendía la con~ 

trucción de viviendas transitorias para la población desplazada. 

En 1975 aún no se iniciaban los trabajos, aunque desde 

agosto de 1974 se habían empezado las obras correspondientes a -­

las viviendas transitorias. De los 288 millones de pesos calcula 

dos para la primera etapa, sólo se recibieron 30 millones y ade-­

más se dispararon los precios de los terrenos, por lo que el plan 

original de seis manzanas se redujo a dos. Con la participación -

del Consejo de Representantes, se logró reducir el costo de los -

terrenos, incluso por abajo de su precio catastral. Para finales 

de 1976 se estaban construyendo 33 edificios que no sólo cubrían 
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el total planeado de viviendas y comercios sino que ni siquiera -

reubicaban a la totalidad de las familias desalojadas; su.alto -­

costo terminal impedía el acceso a otras tantas familias que se -

quedaron en las casas provisionales, incrementando el hacinamien­

to que ya existía, la expulsión de población, la especulación del, 

suelo y aparte las nuevas viviendas no contemplaban la relación -

de la vivienda con la economía familiar.< 29 J 

Con el cambio de gobierno se cambió la responsabilidad 

de FIDEURBE y CODEUR (Comisión de Desarrollo Urbano) al liquidar­

se el FIDEURBE en junio de 1977, con este cambio se perjudicó la 

participación de los Representantes en la definición y e,jetución 

del Plan.< 3oJ Con un retraso mayor de dos años, a mediados de --

1978, se concluyó la primera etapa del Plan Tepito; con la:entre­

ga de 260 departamentooy 42 locales comerciales en lugar d~ 544. -

viviendas y 112 comercios. 

Las condiciones para acceder a una vivienda fuer:?n: 

habitar una vivienda transitoria, integrar una familia, no 'ser ma 

yor de 55 años de edad y no poseer otra casa en el área metropol~ 

tana. El Consejo de Representantes fue el que propuso candidatos, 

aunque los precios de las viviendas habían aumentado y los parám~ 

tros para los subsidios fueron transformados por CODEUR, ah?ra -­

las viviendas de las plantas bajas debían subsidiar a las altas. 

En esta época se le presentó un nuevo conflicto ~ Tep.!_ 

to, la construcción de los ejes viales, pues dos de ellos cruzaron, 

el barrio y afectaron a 200 viviendas. 
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En mayo de 1979 el Departamento del Distrito Federal,­

por intermedio de la Delegación Cuauhtémoc, empezó la demolición 

de casas, ante lo cual, el Consejo de Representantes protestó al 

no respetarse el plazo de 30 días que se habia otorgado para des~ 

lojar las casas. Se evitó la destrucción con la movilización de 

la población que, junto con el apoyo de candidatos a Diputados del 

PST, se formó una cadena humana para proteger las viviendas; como 

en otras partes de la ciudad, se procedió a presionar a los inqu~ 

linos con cortes de luz y agua y a amenazar con derrumbar las vi­

viendas sin previo aviso e incluso de provocarles la muerte.C 3 ll 
¡I 

El Consejo de Representantes argumentaba que con '1a --' 

construcción de los ejes viales había aumentado la plusva1IÍ.a, .10 

que repercutía en las obras del Plan Tepi to. Organizó pro,testas 
!; .···: 

ante la Delegación Cuauhtémoc, obstruía la demolición de vivieri--
". 

das e incluso se consideró el uso de la huelga de hambre y' acos--
" tarse frente a las máquinas de demolición del Departamento: del 

Distrito Federal. Por su parte, el Delegado prometió reubicar a 

los desalojados de Tepito y el pago de una fuerte indemnización, 

que resultó ser de 20 mil pesos a inquilinos y 40 mil comerciantes 

que mostraran un contrato de arrendamiento. También anunció la -

construcción de un centro deportivo y la dotación de "amplias zo­

nas verdes" en el barrio. Los vecinos afectados se amparan y le­

vantan diversas denuncias contra las autoridades por viola,r las -

leyes vigentes. 

CODEUR continuó construyendo edificios, en 19BOi entregó 
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176 departamentos en los que se dió prioridad a los que seguían -

en viviendas transitorias, los desplazados por los ejes viales y a 

los próximos desalojados de otras manzanas que CODEUR empezó a de 

moler. El alto costo impidió que fueran asignadas todas las vi-­

viendas, por lo que CODEUR propuso que las restantes se vendieran 

en el mercado, a lo que el Consejo de Representantes se opuso y -

logró que se redujeran las cuotas. En 1981 se terminarori otras -

110 viviendas y quedaron pendientes de entregarse otras 1:10 vivie~ 
das que, casi terminadas, se suspendieron los trabajos, y !,quedaron, 

abandonadas. ·::Ji 
·¡, 

· .. )).- . -
En 1979 CODEUR dió a conocer un proyectó pa~a 1;coristruir 

"Plaza Tepi to" que proponía la construcción de up ·g~·éln:¡:c~'ntro ·co:.. 
\. ~-.. ."-:·'·::/'· '1!- .· 

mercial y administrativo, envolviendo al Templo de San1l.Fr¡ariciscó, 

que está en el tianguis e integraría con los tres m~:~¿·~~'d\~··ccin ·--
.· ,. ' . '_:;;:·¡ .... {><,:, .·, 

otro nuevo, donde se ubicaría a todos los tinaguistas ,'i' á~'eas "de -

oficinas, una escuela de capacitación artesanal y una. ~l~hta, de.':.:., 
,. 1¡ 

estacionamientos, además de campos deportivos y de algun~s edifi-
1[-:'· 

cios de vivienda; la Plaza Tepito incluiría cinco manzana,s compl~ 
ii 

tas que serían demolidas en su totalidad, con la excepcióp de los 

mercados y el templo de San Francisco. Con este plan, no' sólo se 

quería acabar con el tianguis sino alterar radicalmente e,'1 uso del 

suelo, su realización fue detenida por la movilización popular y 

con la cooperación del Taller 5 de Autogobierno de la Facultad dé 

Arquitectura de la UNAM, que en marzo de 1980 presentaron su in--

conformidad a CODEUR y una propuesta alternativa. <32 > ,, 
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Hetomando esta experiencia se planteó un plan alterna­

tivo de renovación del barrio para impedir la continuación de ~­

otras etapas del Plan ·repito que transformara el barrio y expuls~ 

ra a sus habitan tes, con lo que se reai izó .un anteproyecto de 1
1 
-­

Plan Parcial de Mejoramiento que es parte del ''Plan de Desarrollo 

Urbano" del Dis':rito Federal. 

·' Desde las primeras acciones de renovaci,ón de.n1;r~ ,del ,, 
barrio de Tepito, a través de las instituciones creadas oara'. tal 

' •, ' ··11 

fin como :rnv. BANOPSA, COPEVI' INDECO. Ir!FONAVIT. FIDEUP.BE ( c\)DEUR. 

Y las aplicaciones de planes y programas mal encausados y· fl.le:'~a. ··:-:­

de una realidad ve::-dadera del Tepiteño, han traído sólo beneficio 
I' 

a los especuladores de bienes raíces y perjudica a los habitantes 
.I·, 

de escasos recursos que son expulsados de un barrio céntrico) do~ 

de tiene servicies y equipamiento urbano y cercanía a sus lug¡ares· 

de trabajo; las nuevas viviendas ignoran la relación de el habi-­

':ar con la función económica que las viviendas en vecindad cJm-·~­
plen en Tepito; le imponen limitaciones a la convivencia social,-

:1 
los espacios libres terminan como tierra de nadie, eliminando el' ., 
espacio semiprivado del patio en el que se llevaba la máscr~ati-

va convivencia entre las personas, "destruyéndose la escala:.---.,-

adecuada a la interrelación humana y 

nitaria". Son concepciones ajenas 

a la participación comu­

para familias nucle,kres, 

espacios rigidarrente subdivioidos según los conceptos d~ vi­

vienda mínima que impiden a las familias cambiar el orden de acuer 

do a sus necesidades gusto y formas de vida. Locales comercia---
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'1 
les costosos para actividades de baja productividad.· Plan Tepito 

,, 
resultó ser un programa de regeneración costoso, en diez i'iaños se 

construyeron 716 viviendas, promedio muy bajo de 71 vivi~ndas por 
' ''';Ji 

año, creando además un déficit de 200 viviendas. La vi vi'enda nue 
1! 

va en altura (edificios de cinco niveles) no son del acceFo de la 

población de Tepito, el plan fracasó en dotar a dicha p6Jiación -

de una vivienda digna, se dejó a cientos de familias en c
1
ksas pro' 

': ·'l. -
visionales, más pequeñas, insalubres y problemáticas que, las ,,ant;::" 

riores. ![. 

' : {I 
1
i
1
\ ' .. '·, 

Con el plan se engañó a los habi tant,es ,,con',~l', 1ºn,cepto 

de plusvalía con derrame social' pues los únicos que c'r'e'at6n la-
.. : .. "'.:.;.·;ic:i"J".: .. : 

plusvalía son los vecinos que compraron departamentos·;; .. en i]ben~fi~ 

cio de los especuladores y no de las familias pol:Jres,'tlf-1~:\1pr,opUe~':' 
tas para aumentar la densidad sólo agravarían el. ,probleina:,:i~xisteri 

~: ''·': ·: 11· ... ,,_ 
te de hacinamiento. El Plan Tepito intenta resolver 16~ ~~qble--

, ' ,'.'. !.'.' J! 
mas de los tepiteños dentro del juego del mercado 6épitali~ta .••. 

"se trata de demoler, pero también de revalorizar el terreho".C33 J 
i! 

Sólo programas con sentido social donde el valor de uso; ,d~ perm~: 

nencia de la población, de sus costumbres, cultura y forma!\ de vi­

da, puede realizar una verdadera "era urbana". 

EL MOVIMIENTO SOCIAL URBANO DE TEPITO. 
1 ,¡ 

Hemos visto que Tepi to es una colonia, un bar~icl., con 

características sociourbanas distintas a las de"otros bar~fos,· ló 
i' 

que le imprime al movimiento social rasgos singulares;, por. ':~jemplo, 
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el habitar y el trabajo se dan en el mismo espacio al mismo tiempo, 

en Tepito no se separan por lo que en el movimiento se lucha por -

la defensa del hogar y del trabajo, se conjuga la defensa del con­

sumo con la de la producción, la de la obtención del dinero con su 

gasto. La defensa de un viejo barrio urbano le da otras connota­

ciones que la defensa de una colonia de reciente creación. Es un 

barrio viejo además se busca preservar un modo de vida que tiene 

raíces consolidadas, una historia inserta en muros y calles, lazos 

familiares y de afecto creados a lo largo de varias generaciones, 

creados en la árdua lucha por vivir o sobrevivir, conservar una -

cultura, costumbres y tradiciones producto de una forma de habitar 

un espacio dado, un espacio urbano producido por padres o abuelos, 

transformado a diario, en una vida cotidiana que es rutina hereda 

da. 

El movimiento social de Tepito surgió contra proyectos 

de renovación urbana que buscan transformar físicamente al'barrio, 

pero no sólo para superar el deterioro de sus construcciones sino 

también revalorizar el centro de la ciudad, el interés no es mej~ 

rar el valor de uso, sino mejorar el de cambio. 

En Tepito el movimiento es entre todo cultural, pües -

en su marco se conforman los demás aspectos, es en la defensa de 

la cultura del barrio que se cuestionó el proyecto estatal de re­

novación urbana y en cuyos lineamientos que se propuso el proyec­

to del Taller 5; para entender al movimiento mismo, es necesario­

conocer la cultura, la forma de ser del Tepiteño, el movimiento -
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social, al igual que el trabajo diario, las relaciones entre las 

personas y la vida cotidiana son resultado de la informalidad y 

la improvisación, características del Tepiteño y del mexicano, -

pero que el Estado quiere suprimir al considerar las negativas pa 

ra la producción y la economía del país. En Tepito se exaltan 

esas características, las consideran premisas del movimiento so-­

cial como filosofía del trabajo y de la forma de vida, que per~! 

ten enfrentar y resolver creativamente cada problema que se pre-­

senta. 

El movimiento de Tepito lucha contra la imposición: de 

conceptos como marginalidad, desarrollo, modernización, etc., que 

al aplicarse a la realidad de México perjudican al pueblo, ·lo 
., 

oprimen y denigran, negando la validez de su propia cultura, ~e - · 
,' l.· 

su propia historia y realidad. Y es en ésto en lo que radicapa 

conciencia del movimiento social en Tepito, en revalor.izar la;' foE_ 

ma de ser de sus habitantes, aceptándose a sí mismos como son,; y -
'I 

dejando a un lado modelos ajenos que se quieren imponer dest~~Ye!! 

do la cultura mexicana, la forma de ser, pensar, sentir y act~ar­

propia. 

Para Arte acá lo importante "no es que la gente e~té -

de acuerdo con lo que nosotros decimos, sino que nosotros estemos. 

de acuerdo con lo que la gente dice".< 34 ) 
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3.3 LOCALIZACION. 

La Ciudad de México se localiza a una latitud 19° 42' 

norte y a 99º 01' longitud oeste; al estremo sur de la meseta -­

central, con una precipitación pluvial de 508 y lOló mm. promedio, 

con clima templado y lluvias en verano. 

El barrio de Tepito se ubica en la Delegación ~uauhté­

moc de esta ciudad de México dentro del llamado Centro Hi~tó_rico, 

la Delegación colinda al Norte con las Delegaciones Gustav!o A~ Ma 
¡I -

dero y Azcapotzalco, al Este con la Delegación Miguel Hidalgo y -
,, 

al Sur con la Delegación Benito Juárez. ¡¡ 
'I 

Tepi to es denominado actualmente como Colon:~~ '~ol:'eiós ', 

abarcando casi 50 manzanas con una población de 

tes (censo 1970), colinda al Norte con el Eje 2 

. ,,' .,,lf·' . 
120, 000, hl]¡hi tan c.:-:¡ 

(Canal detNorte), 
:'-': 't"' ,, ' :· 

al Sur Eje 1 Norte (Héroes de Granadi tas), al Este con él :;Eje 1 -

Oriente (Av. del Trabajo) y al Oeste con la Avenida Pas~o -ide. la­
if 

Reforma. 

Su céntrica ubicación su realidad socio-económica lo -
1 

han hecho un barrio susceptible de ser "renovado" su Topo#rafía -

es plana, con pendientes menores al 5% y sufre por su ubicación -

de fuertes problemas ambientales producidos por la contaminación 

y el deterioro urbano. 
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3.4 COMPOSICION SOCIAL. 

Tepito es uno de los más antiguos y tradicionales ba~­

rrios de la ciudad, se le considera un barrio "típico" mas,;en re~ 

lidad es distinto a cualquier otro de la ciudad, pues sus habita~ 

tes residen y trabajan dentro del barrio, lo que le da coh~sión -

social y una función integral que le confiere características úni 

cas: por un lado un cierto aislamiento social con respecto al res 

to de la ciudad, no necesitan desplazarse para ir al trabajo, a -

la escuela o al mercado, Tepito le provee a sus habitantes la sa­

tisfaccción de sus necesidades. Por otro lado, un sentido de pe~ 

tenencia que impide la homogeneización de sus habitantes a una -­

forma de vida urbana común, esa conciencia busca conservar hábitos 

y costumbres, rutinas y formas de vivir, de ser y de actua~ que -

son propias y exclusivas de Tepito, son el resumen, una cultura 

tepiteña. 

El número de habitantes en Tepito ha descendido'con -

el tiempo, según los diversos censos. En 1950 había 50,231: per­

sonas, en 1960 48,177, en 1970 42,349 personas y en 1980 3~,470 

(estos datos son de la zona del tianguis) la tasa de decrecimien 

to fue de 1960 a 1970 del 12% y de 1970 a 1980 del 7%, fen~meno 

común en las áreas céntricas de la ciudad pero que en Tepito se 

ha intensificado por "la disminución en el número de viviendas d~, 

bido a: el cambio de uso del suelo, de habitacional a comercial 

y de servicios; el deterioro de las construcciones y las acciones 
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del Estado que han provocado, a partir de 1960, grandes desalojos 

y desplazado gran número de viviendas."< 35 l Pese a la disminución 

del número de habitantes, la densidad del barrio pasó de 607 habl 

tantes por hectárea a 536 entre 1960 y 1970, lo que aún es uno de 

los índices más altos de densidad en la ciudad. 

3.5 USO DEL SUELO. 

El 80% de los habitantes de Tepito trabajan dentro del 

mismo barrio, siendo el comercio la actividad básica, la población 

económicamente activa es de 13,885 personas (censo 1970), qu~ es 

el 32.8% de la población; el 56.3% de la PEA lo hace en el comer­

cio y servicios y el 39.5% en la industria. Los ingresos de las 

familias fluctuaron en 1972 entre una y dos veces el salario míni 

mo para más del 50% de ellas y menos del salario mínimo para el -

35%, según un estudio del INFONAVIT y en 1978 CODEUR estimó que -

el 25% de las familias ganan menos del salario mínimo y 50% entre 

una y dos veces el mínimo. 

El 75% de los comercios del barrio estaban destinados 

a gente externa al barrio, el 25% restante eran 134 comercio~ que 

atendían al barrio con tiendas de abarrotes, misceláneas, panade­

rías, tortillerías, etc., y se ubican en la zona de mayor uso ha­

bitacional. (Ver Plano US-9) 

P· 50. Los comercios dedicados a gente externa al barrio son 

un servicio de Tepi to a la ciudad, hay 522 comercios y 60% de:, los 
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comerciantes viven en el barrio, los demás son, en su. mayqr parte, 

tepiteños que alcanzaron un alto nivel ec6nómico y salÍ~rgn del -
• . : :¡ •. 

barrio al adquirir casas propias; el 60% de 105 comerciantes que 

viven en el barrio adaptaron cuartos de sus casas como co~ercios; 
también hay 427 locales de comercio eventual; cuatro mercados que 

son: uno de comestibles, con 704 locales; uno de ferretería y ar­

tículos usados con 500 locales; y dos de ropa, zapatos, muebles y 

joyería, con 1,100 locales en total. y que sirven a 2,000 locata­

rios que se alternan los puestos. La parte principal del comercio 

de Tepito se da en el Tianguis que tiene 1,616 puestos y el doble 

los fines de semana, el 75% de los tianguistas son habitantes del 

barrio y, aunque sea conocido como el tianguis de fayuca, .¡se ded.:!:_ 

ca en su mayor parte a la venta de muebles usados, ropa, saldos.·­

de ropa, artículos descontinuados y herramientas. 

Las pequeñas industrias y los talleres del barrio su-­

man 114 y son de reparación de todo tipo de aparatos eléctricos,~ 

zapatos, carpintería, herrería, talleres mecánicos, etc., Tepito, 

según datos de Arquitectura, tiene la infraestructura necesaria -

que incluye pavimento, drenaje, energía eléctrica, agua, teléfono, 

etc. Además de un excelente servicio de transporte público, con 

37 líneas de autobuses y trolebuses en 1979. El equipamiento ur­

bano incluye, para educación con tres guarderías, dos jardines de 

niños, seis escuelas primarias, cuatro secundarias y una escuela 

técnica; de salud, seis centros de salud y dieciocho consultorios 

médicos; para cultura y recreación, un centro cultural administra 
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do por el INBA; para servicios, una oficina de correos, una de t~ 

légrafos, cuatro hoteles, cuarenta bodegas, tres gasolinerias y -

doce estacionamientos. (Ver Plano EU-5) Hay déficit de g~arde­

rias y de jardines de niños, un centro de cultura, estacionamien­

tos y cinco mil metros cuadrados de parques y recreación infantil, 

deficiencia en la recolección de basura y de limpieza en las ca-­

lles, faltan árboles y hay una alta densidad de circulación vehi­

cular, con su resultante polución ambiental. (Ver Plano L-4 y -­

Plano PMI-10). 

3.6 LA VIVIENDA EN TEPITO. 

"Característica del barrio es la integración .e ~nterr~ 

lación existente entre la función habitacional y la función comeE 

cial, productiva y de servicios. Estas últimas no sólo se,desa-­

rrollan en los predios dedicados a ellas, sino también en palles, 

patios y vecindades, en una abigarrada mezcla no siempre armonio-', 
sa". (36) 

Sin tomar en cuenta las viviendas construidas c'.on el -

Plan de Tepito, hay en el barrio 7 ,066 viviendas, de 9,258'1· que h~ 

bía en 1950 y que, por el cambio en el uso de suelo se ha despla­

zado el uso habitacional. Los tipos de vivienda son: el dhifami...'. 

liar; con 197 casas, el 2% de las viviendas; el departamental .con 

1,034 casas y el 17% del total de viviendas y las vecindades que 

suman el 81% de las viviendas del barrio (a diferencia de un 10% 

de las viviendas en la Ciudad de México, según datos de COPEVI) -
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con 5,552 casas, distribuidas en 352 vecindades. Aparte:\'ªY 283 

viviendas transitorias que se construyeron con el Plan TeP:i,,to. ,, 
,, 

La vecindad es un edificio que comprende un conjunta· 

de viviendas en serie, conformadas por una habitación, Y: que se 
¡I: ' . 

encuentra alrededor o a lo largo de un espacio abierto de, ·uso ca.,-' 

mún y generalmente con servicios sanitarios compartidos.:< 3ll 
'' 1 

1 • :i ~ · ... : .. : . ; 
Las vecindades en Tepi to fueron construidas c'om6 · \lriida 

1''' -

des multifamiliares, entre finales del siglo XIX y prin~ipios del' 
,' · .. ·.¡! .. ' -·.:- .·· ' 

XX en las que cupieran el mayor número de viviendas posiblFs eii--·: 
un terreno dado, buscando una al ta rentabilidad con un mínimo. de 

,, 
inversión. Los edificios son de uno o dos pisos, los'matebiales 

,, 
y los sistemas usados son muy económicos: muros de adobe o'! tabi-

que, techos de vigas de madera y bóveda y cimentación de ~~edra. 
" Las viviendas son de dimensiones mínimas, un cuarto r~~ondo con 

20 o 30 m2 , donde se realizan todas las funciones habi'taC:±'onales ·,·> !I 
y muchas veces económicas de la familia; con un mobil.iario que 

.,··.::··:-'.1'! 
se cambia constantemente según las necesidades del mqmep_to, la -

bóveda es aprovechada construyendo un tapanco para usá~!1:6i(como 
dormitorio o como bodega. La azotehuela se aprovecha :C:6n16· .coc'i-::, 

.. ' ji 

na, taller o se incluyen servicios sanitarios privados;:_:.,ef espa-

cio es insuficiente, tienen grandes deficiencias de illlminación 
'·, '1 ' ' 

y ventilación, asi como de condiciones de salubridad. (ver Plano 

T-1). 

Los tipos de vivienda, según las funciones que,, cumplen, 
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son: lasque son sólo de uso habitacional, las viviendas-éomerc o, 

las que incluyen taller y las que tienen bodegas. 

Según el censo de 1970, hay 5.3 habitantes en cada vi­

vienda (en comparación con el promedio nacional de seis per~on~s 

en cada casa), CODEUR estima que, en 1978, el 36% de las vivien­

das alojaban 7 personas o menos, el 26% a 8 o más y el 5% a 12 j! o 

más habitantes; el 11% de las viviendas albergaban a dos familias 

y el 3% a tres o más. 

,, 
En las viviendas unifamiliares y en los departament~s 

no existen graves problemas de deterioro, las vecindades son l~s 
más deterioradas por la falta de mantenimiento y por la antigU~-­
dad y calidad de las construcciones. Según estudios de INDECO~en 

: ' :i 
1971 y de CODEUR en 1978, el 28.6% de los 

conservables y el 75% rehabilitables y el 

edificios, del. barrio :i son. 
15% demolib1es. · - : ,_[¡ 

: ·.:·.'·,:·, .~< :i <;f, 
Según el censo de 1970. el 96% de las viviendas-cuentan 

con agua entubada dentro del edificio, el 85% con ~r~h~j:e;' ·ei ~7% 
tiene energía eléctrica; el estado de las instalaci1on'~~:·cÍ~ i'ós:idi 

versos servicios es de deterioro, por su antigüedad; Y,_ por ;:1~ i\P--

provisación en su establecimiento. 
,, 

..: .e 
1 ~ 

El 95% de las viviendas son arrendadas y el 5%_propias, 

sobretodo las casas unifamiliares; ·el 60% de las viviendas álqii-
, ... ·.: i! 

ladas tienen renta congelada y el resto son de bajo alquile~; ?e 

los comerciantes que viven en Tepi to el 60% tienen el comercio' in 
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tegrado a su casa, pagando por ambos conceptos una sola renta. 

(Ver Plano TV-8). 

"La vecindad constituye el auténtico sistema habi taci9_ 

nal del barrio dedicado a la población de bajo nivel económico, -

además crea una base de vida comunitaria; el patio asegura la in­

timidad de la agrupación vecinal, en él los niños comparten sus -

juegos con seguridad y los vecinos se reunen, favoreciendo la co~ 

peracion y comunicación entre ellos; dándole calidad y creación -

constante del espacio urbano".C 39 l 
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VINCULACION POPULAR ACADEMICA: 

Sin duda alguna, una de las tragedias más significati­

vas en la historia de nuestro país ocurrió el 19 de septiembre'. de 

1985, cuando un sismo de devastadoras consecuencias, especialmen­

te en el Distrito Federal, se sintió en la República Mexicana. 

La Ciudad de México estaba irreconocible; algunas ciu­

dades y poblaciones de Jalisco, Michoacán, Guerrero y Colima mos­

traban también huellas del fenómeno sísmico, cuyo epicentro se lo 

calizó a 350 km. del Puerto de Acapulco, teniendo una duración 

aproximada de 2 minutos y cuya intensidad fué de 7.5 grados en la 

Escala de Richter. 

Ante tal situación, una de las zonas mayormente lasti­

madas fue sin duda alguna la parte centro de la ciudad y en espe­

cial la Colonia Mor_elos, siendo ésta nuestro lugar de estudio. 

No obstante, que los primeros datos estadísticos del, 

desastre indicaban que el saldo era de 412 inmuebles destruidos.­

más de 3 mil edificios dañados, 40 mil personas lesionadas y 35 -

mil damnificados, la ayuda económica recibida no se hizo esperar, 

canalizándose toda la ayuda en el Fondo Nacional para Reconstruc­

ción. 

El 28 de septiembre, la Comisión Nacional de Emergencia 

informaba de la disponibilidad manifestada por organizaciones del 

movimiento obrero y la iniciativa privada, para ayudar en las la~ 
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bores de reconstrucción, asi como de los programas de ayuda''y so­

lidaridad presentados por instituciones de educación superior, e~ 

tre las que destacan la Universidad Nacional Autónoma de México y 

la Universidad Autónoma Metropolitana, entre otras. 

Es asi como la UNAM decide tomar parte activa en las 

labores de ayuda a damnificados, ante tal situación y por medio 

de la Facultad de Arquitectura Autogobierno, a través del área de 

Extensión Universitaria que toma en cuenta la vinculación popular 

y la conciencia social que se forma en los Arquitectos de este or 

ganismo, participa activamente ante tal fenómeno natural, reali-­

zando actividades de rescate, peritajes, asesoramiento técnico-j~ 

rídico y diseños de viviendas, conjuntamente con organismos de g~ 

bierno e instituciones públicas y privadas. 

Es el Taller 7, quien ante la magnitud del desas,tre y 

con una conciencia general del problema, entre maestros y alumnos 

decidimos vincularnos con las zonas afectadas, primordialmente T!:_ 

pi to y el Centro de la Ciudad que incluye a otras· colonias,: toman 

do como tema de Tesis Profesional al Barrio de Tepito. 

En lo muy particular, nuestro trabajo independi~nteme~. 

te de las actividades antes descritas; consistió en la participa­

ción conjunta usuarios-estudiantes en el diseño de la vivienda, -

tratando de conservar el patrón tipológico y estético de la zona 

y las condiciones de vida de los pobladores, hasta la exposición 

del proyecto ante el Arquitecto Javier Caraveo Aguero, Supervisor 
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de la Aprobación de Proyectos y Asesoría Técnica para Proyectos -

Especiales de Vivienda. 

Ante esta participación, no se hace esperar el recono­

cimiento del Poder Ejecutivo Federal hacia los organismos parti'c.!_ 

pantes, en especial a la FACULTAD DE ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO; -

reconocimiento que viene a ratificar la conciencia social y la ;,c~ 

lidad en la formación de Arquitectos que imparte esta Institución. 

DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO: 

Para poder delimitar la zona de estudio, primeramente 

conceptualizamos la definición de barrio, y es una unidad morfol~ 

gica social y estructural, caracterizada por cierto paisaje urba­

no, cierto contenido social y una función propia; en donde un cam 

bio de estos elementos, es suficiente para fijar el límite del b~ 

rrio, tomando como criterio general, las características menciona 

das en la definición y reforzándolas con los estudios realizados 

en las visitas de campo, así encontramos, las siguientes caracte­

rísticas que hacen homogénea a la delimitación marcada como zona 

de estudio: 

Tipología predominante de construcción. 

Tipología predominante en el uso del espacio. 

Uso actual del suelo. 

Grupo social de que se compone. 

Proceso histórico-social de su población. 

Imagen urbana. 

Limitantes viales que marcan importantes divisiones ~s 
. ' 1:-:-:-

paciales. 
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ANALISIS DEL SITIO DE TRABAJO: 

El sitio de trabajo asignado en Tepito rue el predio -­

ubicado en el número 63 de la calle D1az de Le6n: localizado den­

tro del cuadrante 14-M de nuestro plano base. 

En dicho predio, exist1a una vecindad de un solo nivel 
que alojaba a 18 viviendas bajo rentas congeladas, con un grado -

de deterioro y que rué afectada por el sismo de septiembre de ---

1985; era una construcción t1pica de la zona, que tué beneficiada 

por el Decreto de Expropiación del 21 de octubre de 1985 y que -­
constaba de un patio central como elemento articulador entre el -

exterior del predio y el interior de la vivienda, al centro del -

patio se localizaban los servicios de agua y drenaje. 

El terreno mide 12.90 X 42.00 mts., es de topograf1a re 

gular y se localiza en los limites del barrio, entre los Ejes Vi!! 

les Héroes de Granaditas y Avenida del Trabajo; el predio cuenta 
con servicio de luz eléctrica para todas las viviendas; drenaje?­

alcantarillado y agua entubada. 

La estratigrafia del terreno se compone de un suelo de 
relleno, formado por cascajo de 0.00 m.; nivel del terreno actual, 
hasta O.SO m. de profundidad aproximadamente, y un limo inorgáni­
co de mediana plasticidad con 63% de finos y 32% de arenas de --­

O. SO m., hasta 4.00 m. de profundidad, aproximadamente. 

El nivel de aguas freáticas se encuentra 1.80 m. de pr~ 
fundidad. 
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NORMATIVIDAD PARA EL DISEÑO: 

Es de suma importancia aclarar, antes de describir los 

elementos que fueron tomados en cuenta para la elaboración del -­

programa arquitectónico; que Renovación Habitacional Popular (RHP) 

fijó de acuerdo a normas pre-establecidas, los principales crite­

rios de diseño y técnicos: 

Se proyectarán para 25 viviendas y 3 accesorios. 

El área por vivienda no excederá los 40 m2 y 20 m2 ~es­
pecti vamente. 

La altura total del inmueble no excederá de 3 niveles. 

El monto total por vivienda será como máximo de ---~--­
$ 2' 896, 000. 00 (DOS MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y .SEIS 

MIL PESOS 100/M.N.) 

Se fijarán dimensiones para vanos y claros. 

Se determinarán los materiales y calidad de acabad~s. 

Unicamente se colocarán dos puertas por vivienda, una 

en la entrada y otra en el baño. 

Fijó igualmente el tipo de cimentación y estructura. 

Las normas establecidas limitaran las posibilidades. de 

solución del proyecto, determinando en gran parte sus caracterís­

ticas funcionales. 

Es necesario resaltar, que dichas normas fueron usadas 



t 

99. 

por las autoridades correspondientes, no sólo para determinar los 

proyectos, sino que en ocasiones para hacer caer en un proceso de 

desgaste a las instituciones educativas superiores participantes, 

pensando así desistiríamos el apoyo a los usuarios afectados, és­

to con el fin de poder enriquecerse con la construcción de las vi 

viendas reportando costos arriba de lo real en todo el proceso de 

construcción. 

Lo anterior salta a la vista, desde el momento en que la FA­

CULTAD DE ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO, decide en un momento dado com 

prometerse a llevar la dirección técnica del proyecto con el fin -

de abatir costos de construcción, para de esta forma conseguir más 

m2 /vivienda en los predios a su cargo; política que no satisfizo -

los intereses de Renovación Habitacional Popular y compañías cons­

tructoras, que hasta donde pudieron nos sometieron al desgaste fí­

sico, objetando nuestros proyectos propuestos, repitiéndolos hasta 

en dos ocasiones, y amenazando por último al damnificado diciéndo­

le "que si continuaban apoyando al AUTOGOBIERNO, serían los úl1;imos 

en obtener la construcción de su vivienda", por lo cual a muchos de 

nosotros, muy sutilmente nos dieron las gracias aceptando prototi­

pos realizados por Renovación Habi tacional Popular de ú'l. tima h'ora. 
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ESTUDIO Y ANALISIS PARA EL DESARROLLO DEL DISEÑO Y LA CONSTRUCCION 

DE LA VIVIENDA ALTERNATIVA PARA EL BARRIO DE TEPITO. 

. ;¡·. 
Las normas y criterios expuestos en este documento',: de -

análisis están orientados con las políticas, criterios e indicad~ 

res. Fundamentadas con las experiencias de las institucione~ y 

reglamentaciones federales vigentes, mismas que siempre debei::án -

ser revisadas y aplicadas. 

Constituyendo las dimensiones espaciales y las espe,cif'.!_ 

caciones mínimas de materiales y sistemas constructivos que debe­

remos aplicar al proyecto de vivienda. 

Apoyada con el estudio y análisis del núcleo famili,1lr .Y 

comportamientos de los pobladores de estudio, así como en los': si2_ 

temas constructivos y materiales locales disponibles. Permitien~ 

do establecer las necesidades de la familia Tepiteña y el de poder 

construir una vivienda digna. Con este análisis pretendemos dar 

un carácter general que sirva de base para diseños de mejores:: pr~ 

puestas alternativas de proyectos de vivienda para cualquier lu-­

gar de México. 

La vivienda debe ser considerada como un satisfactor de 

necesidades vitales y como factor de desarrollo socio-económico. 

Por esta razón, no sólo debe ser tratada como célula o elemento -

unitario, sino como parte de toda la estructura urbana, permitie~ 

do satisfacer las necesidades sociales del barrio. 
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4.1 OBJETIVOS. 

ANALISIS Y ALTERNATIVA DE VIVIENDA PARA EL BARRIO DE TEPITO 

Y SU DIMENSION URBANA. 

METODO DE ANALISIS: 

Para desarrollar la investigación determinamos hac~'r 
uso del método marxista de análisis nos permite realizar cien'tíf.!_ 

camente el desarrollo temático, a partir de cortes diacrónicOs y 

sincrónicos ubicándolos en la dimensión urbana, de esta forma nos 

permite partir de las categorías estructurales que nos auxilien -

en el análisis de las contradicciones. 

DELIMITACION TEMATICA: 

Estará referida a través de 3 niveles de.estudio qt'ie 

son: La Ciudad de México, la Zona Centro y el Barrio_ de '..f~~lfo. 
~' . , , ' , ·. 'I 

OBJETIVOS GENERALES: 

Pretendemos exponer críticamente el problema de la: vi­

vienda como producto de las relaciones sociales de producció~, -

ubicadas en la dimensión urbana del Barrio de Tepito y sus pers­
pectivas de solución, a través de·una participación triparti~a -

entre usuarios, Gobierno y la Facultad de Arquitectura AutogobieE 

no, Taller 7. 

Optimizar todos los aspectos de la vivienda para p'oner-,, 
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la al alcance de un número mayor de familias Tepiteñas. 

Una vivienda con diseño y construcción racionalizada, -

nos ofrece la posibilidad de lograr, aprovechar al máximo los re­

cursos de que se dispone. 

La correcta aplicación de lo anterior nos permite: 

Garantizar que la vivienda y los servicios que se prop~ 

nen satisfagan las necesidades de mejorar la calidad de vida y al 

canees de mayores posibilidades económicas para el Tepiteño. 

Seguridad Física en la vivienda. 

Seguridad en la Tenencia de la Tierra. 

Servicios Básicos (infraestructura). 

Abatir Costos de Materiales de la Construcción. 

Aprovechar al Máximo las Areas. 

Optimizar la Utilización de los Materiales~ 

" Garantizar la Buena Calidad y Comportamiento de Te::>.~ Ma-

teriales de Construcción. 

Asegurar la Vida Util de las Construcciones'. en u~ 

Mínimo de 20 años. 

Obtener Bajos Costos de Mantenimiento. 

·r 
!i 

r'.'apso 
:r 



~ DE 6 A 7 MAS 2 J 
5.6 JDE 4 A 5 MAS 3 

1 

~ DE 2A3 MAS 4 J 

10.3. 

4.2 CONSIDERACIONES. 

4.2.1. COMPOSICION FAMILIAR. 

Como dato general diremos que la característica d:~ la -

población del lugareño de Tepito, está constituida por familias -

con un alto número de miembros y con un nivel de ingreso reducido. 

El número de miembros por familia se obtuvo de los cen­

sos nacionales de población. Establecieron como promedio 5,.6 

miembros por familia. 

La composición familiar se desglosa de la siguiente ma-

nera: 

Número de adultos/familia 2.1 miembro~. 
' 1! ,, 

Número de menores de 16 años 3.5 miembro~. 

El grupo de menores de 16 años se desglosa en: 

Menores de 4 años 23 % (de 3. 5=0.805 ):: 

De 4 a 7 años 21 % (de 3.5=0.735) 

De 8 a 11 años 33 % (de 3.5=1.155): 

De 12 a 16 años 23 % (de 3.5=0.805) 

Se estima que las familias de seis a siete miembr,os au­

mentan en dos más, las de cuatro a cinco miembros aumentan en 

tres más y las de dos a tres miembros aumentan en cuatro más. 



104. 

4.2.2. INGRESO FAMILIAR. 

El nivel de ingresos del trabajador se define conforme 

a los rangos del salario mínimo de cada localidad. 

Los ingresos de las familias fluctuaron entre una y dos, 

veces el salario mínimo para más del 50% de ellas y menos del sa­

lario mínimo para el 35%. 

4.2.3. PATRON DE COMPORTAMIENTO. 

Los núcleos familiares, además de variar en su composi~ 

ción presenta un comportamiento, distinto a cualquier otro de la'' 

ciudad ya que sus habitantes residen y trabajan dentro del barri~, 

lo que le da cohesión social y una función integral. 

No necesitan desplazarse para ir al trabajo, a la escuJ 

la o al mercado, Tepito le provee a sus habitantes la satisfacci~n 

de sus necesidades. Dándole una característica única de integra~ ,, 

ción e interrelación entre la función habitacional y las funcio--; 

nes comerciales y productivas y de servicios. 

La tipología del barrio está constituida por dimensio-~ 

nes mínimas, de un cuarto redondo con 20 ó 30 m2 , donde se reali~ 
zan todas las funciones habitacionales y muchas veces económicas, 

de la familia; con un mobiliario que se cambia constantemente se~ 

gún las necesidades del momento, la bóveda es aprovechada constru 
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yendo un tapanco para usarlo como dormitorio o bodega, la azote-­

huela se aprovecha como cocina, taller o se incluyen servicios s~ 

nitarios privados; el espacio es insuficiente, tiene grandes def! 

ciencias de iluminación y ventilación, así como de condiciones de 

salubridad. 

El objetivo del análisis es establecer las necesidades 

y los mínimos para satisfacerlas, permitiendo elaborar un diseño 

de soluciones espaciales adecuadas, servicios, y materiales pro­

pios. 

4.3. DISEÑO. 

4.3.1. CRITERIOS DE DISEÑO. 

HABITABILIDAD. 

Deberá contar con las áreas indispensables para la rea~ 

lización de las actividades familiares básicas, con la privacidad 

y comodidad requerida. 

SALUBRIDAD. 

La vivienda debe contar con agua y drenaje dentro del -

predio, con las instalaciones necesarias para cada uno de los ser 

vicios, así como con los requerimientos mínimos de iluminación y 

ventilación naturales para cada uno de sus locales. 

SEGURIDAD. 

El diseño deberá garantizar la estabilidad de la estr~~ 
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tura y la resistencia y durabilidad de los materiales, para ase­

gurar la protección física de los usuarios. 

PRIVACIDAD. 
,, 

La ubicación, orientación, construcción y materiales de 

la vivienda reunirán las características que garanticen ia t~kn--
1: 

quilidad y aislamiento de los usuarios tanto interior como 'e/te--

riormente. 

FLEXIBILIDAD. 
'. ; ~,'· .. >.·¡~~.:': ·. ~¡:. 

Para aprovechar al máximo los espacios, el dis.eño'ia€> la 

vivienda debe contemplar el uso múltiple de los lcicales';/a' fl~, de 

adaptarlos a otras actividades distintas a las originales.1: 

CRITERIOS TECNICOS. 

a).- GENERALES. 

El diseño deberá adecuarse a la tecnología local i,:, __ _ 

(sistemas constructivos, materiales, componentes y mano de obra). 

Deberá preveer el crecimiento progresivo de'la· vlvien 

da. 

Las características del proyecto deben permitir dife 

rentes alternativas de sembrado en los agrupamientos. 
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b).- ESPECIFICOS. 

El diseño de la vivienda en general, así corrio el de ,, 
"'.,' 11 

cada uno de los espacios del diseño, están basados en una coordi­
.·..: .,;-_ i! 

nación dimensional, adoptando una modulación básica de··.,~9L cm . 
. i:,, :.¡¡,·· .. 

En la primera etapa de construcción el· proyecto. con-

tará con una recámara y una alcoba como mínimo. 
·· ·.··1·· l' !'-r',,"·,¡ 

Todo diseño deberá concentrar, en un mismo ,.nCicleo 
:.'lf:·' ,, 

{:',~.; .:J.11, 

los servicios de baño, cocina y patio de servicio.· 

4.3.2. TIPOLOGIA DE VIVIENDA. 

.. ~'::• ' 

;<i·· ,, ... ., dL .. 
il 

Los tipos de vivienda que se clasifican .;n ,:~~; ;~trrio son: 
l 

El unifamiliar. 

El departamental. 
il 

Vecindades. J 
1 

1: 
4. 3. 3. PROGRAMA ARQUITECTONICO. · 11 

il 
11 

Definimos el programa arquitectónico'cón.,base en los --
'1· ii 

análisis de los indicadores económicos, físicos y social, del po--

blador. 

Estos aspectos deberán combinarse y correlacionarse a -
fin de equilibrar la satisfacción de las necesidades individuales 
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y familiares, en relación con el medio ambiente. 

guientes: 

Las al terna ti vas de 1 programa arquitectónico son,', las s2:_ ' 

[alternativas J[[][?J~@] 
estancia O- o o --;-

comedor o o o o 

alcoba o o 
I recamara o 

2 recamara 
3 recamara 
cocina 
baño 
servicios 

futuro cree. 

o 

o 

o 

o 

o 

o o 

o o 

o o 

o o 

o 

o 

o 

o 

o 
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CUADRO RESUMEN DE AREAS MINIMAS. 

Los indicadores del siguiente cuadro, señalan los míni­

mos resultantes del conjunto estudiado. Por consiguiente, las -­

áreas y porcentajes expresados no representan un proyecto determ~ 

nado, sino los mínimos para cada espacio de la vivienda, razón 

por la cual no suman el 100%, mismo que será establecido en el 

proyect_o propuesto. 

Las áreas de circulación consideradas, corresponden', a -

espacios exclusivos para esta función, no susceptibles de integraE 

se a espacios de diferente función. 

El agrupamiento resultó del acomodo de una planta tipo, 

dispuestas en forma simétrica en relación de un patio longitudi-­

nal central, repetida B veces a lo largo del terreno (12.90 m. X 

42.00 m.) en 2 niveles, es decir 16 viviendas para 16 familias, -

con 42m2 . por vivienda. 

La planta tipo se definió según el análisis tipológico 

de la vivienda, el estudio socio-económico, el resumen de áreas -

mínimas y las normas establecidas por Renovación Habitacional Po­

pular, obteniendo el siguiente esquema de funcionamiento. 

Rec. 1 Comer-Estar 
1 

Rec. 2 

H 
1 

Patio de Cocinar Baño Servicio 



ZONA 

E 
~ 

o 
-o 

CUADRO 

ESPACIO 

ESTANCIA 

COMEDOR 

TOTALES 

RECAMARA 
( 1) 

RECAMARA 
(2) 

ALCOBA 

TOTALES 

DE 
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RESUMEN DE A REAS 

MOBILIARIO BASICO 

Cantidad Muebles 

1 sofá 
2 sillón individual 

MINIMAS. 

AREA MINIMA 
M2 

1 mesa de centro 7.29 
1 mesa esquinera 
l librero, consola o similar 

l mesa 
6 sillas 
l trinchador 

1 cama matrimonial 
1 canastilla, cuna o mesa 
2 buros 
1 silla 
l tocador 
1 closet o ropero 

2 camas individuales 
1 buró 
1 silla 
1 closet o ropero 

1 sofá cama 
1 mesa o escritorio 
1 librero, consola o 
1 silla 

% MINIMO 

DEL TOTAL ,, 

9.78 
' 
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CUADRO DE 

ESPACIO 

COCINA 

BAÑO 
(uso simul-
táneo) 

PATIO DE 
SERVICIO 

TOTALES 

CIRCULACIO 
(sin mueble ) 

DENSIDAD 
DE MUROS 

TOTALES 

111. 

RESUMEN DE A REAS MINIMAS. 

MOBILIARIO BASICO 

Cantidad Muebles 

1 estufa 
1 fregadero 
1 mesa de trabajo 
1 alacena (gabinete) 
1 refrigerador 

1 regadera con jabonera 
1 lavabo con botiquín espej 

portavasos, toallero y ja 
1 inodoro con papelera 

1 lavadero 
1 lavadora 
1 tendedero 
1 calentador de agua 
1 cesto de basura 

en vivienda unifamiliar 

en vivienda multifamiliar 

en viviendas de 1 nivel 

en viviendas de 2 niveles 

en viviendas de 1 nivel 

en viviendas de 2 niveles 

en viviendas de 1 nivel 

en viviendas de 2 niveles 

AREA MINIMA 
¡.¡2 

4.05 

7.29 

10.53 

EA MAXIMA 

5.00 

10.35 

9.20 

11.90 

14.20 

22.25 

% MINIMO 

DEl TOTAL 
',! 

!! 6.18 -,¡. ,, 
,, 
il 
j¡ 
:¡ 
:1 

¡!4.12 
,,, 

.¡1: 

¡¡ 
% Jl1AXIMO. 

;.7.40 

13.10 
:1 

13.65 
11 

' 1,5.15 ,, 
,, 

21.15 

28.25 
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4.3.4. ESTRUCTURA ESPACIAL DE LA VIVIENDA. 

nas. 

4.3.4.1. 

a).- ZONAS.- La vivienda deberá satisfacer las,necesida-­

des de: 

ESTAR 

COMER 
DORMIR 

SERVICIOS 
'· ,,,.-.,;¡ . '• 'i 

Para estas necesidades se determinan las sig;Ji17ntes,zo­
!'1 

-·:< ·:}· 

ZONAS DE ESTAR. , ':'_' ••. : Ji! 

Funciones: Descanso, reunión, recepcion, :\ier, teíevi'--'-
,,_, ¡'. :¡ 

sión, escuchar música, actividades intelec'tJiiie's~ Esta 

zona deberá permitir su uso diferido como '~Í~oba~;, ; . 
1
;i 

ZONAS DE COMER. 

Funciones: 

colares. 

Comer, 

ZONAS DE DORMIR. 

Funciones: Dormir, 

estudio. 

ZONAS DE SERVICIOS. 

"!! 

:,):,' 

.' -"_·. ;~: ~- J 
-· ·;·,1'1 

guardado de ropa. arregl,() personal' " 
' ' • 1 

Funciones: Preparación de alimentos, lavado y guardado',', 

de utensilios; aseo personal y satisfacción de necesi-i 
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dades fisiológicas; lavado y tendido de ropa; aloj~ie!!. 

to de utensilios de limpieza. 

Las zonas que integran la vivienda deberán estar ubica­

das e interrelacionadas adecuadamente para lograr Jn c6 

rrecto funcionamiento, evitando circulaciones iri~e~e~a= ,, 

rias y espacios perdidos. ~!-
il 
'I 

4.3.4.2. b) .- ESPACIOS DE CONEXION. :: 
!i 

ESTAR.- Estará próxima al acceso principai; y pu~ 

de integrarse al comedor en un sólo ~spa~ 

cio o tener liga directa con éste. 

COMER.- Deberá estar cerca al área de recepción y 

tendrá liga directa con la zona de prepa­

ración de alimentos y con la zona de estar,., 

DORMIR.- Deberá ubicarse en la parte más privada de 

la vivienda y con liga directa a los serví 

cios sanitarios. 

SERVICIOS.- El núcleo de servicios que integra las 

zonas de preparación de alimentos, aseo 

personal y lavado de ropa debe ubicarse 

en función de su interrelación con las 

demás zonas. 
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ESPACIOS. 

El patrón de uso de la zona analizada, establece l,as 

características particulares de cada uno de los espacios y, 'en 

consecuencia, de la vivienda en general. 

Los diferentes espacios que integran la vivienda alter­

nativa de nuestro proyecto, están en función de las necesidade~ a 

satisfacer, tanto del espacio físico requerido para el desarrollo 

de las diferentes actividades, como del mobiliario que deberán !!ti 

ner, de acuerdo a sus características, dimensiones y su rela'ciÓn 

con la coordinación modular. 

La vivienda tendrá una al tura mínima de 2 •. 40 m (dos· mó­

dulos de 0.90 m. mas un submódulo de 0.60 m) . ·ji 

¡:/ 

:¡ 

4.3.5. 
' ' ¡ ,' l.· 

ESTANCIA. - Superficie mínima requerida 7. 29 ''~2,f ·:·~';_ i•ár~a 
neta no debe ser menor al 9.ia./. bei·'r·~~~~·\'f6~al 

REQUERIMIENTOS PARTICULARES. 

de la vivienda. : ·~',;~fi:·:/:··J,. ':_:=:·:::·;;):. ,.ilé 

,:::~.-:·;:;··.·~.j 
Deberá contar con espacio para alo'.:i~Z:.·. muebles 

: .. i¡ 
de sala para seis personas, mesa de ceritro·, ¡!l.!_ 

brero y mesa para televisión. 

" La estancia estarA integrada con el comedor, 

deberá considerarse que el 50% corresponde a 

cada área. 
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La superficie mínima requerida.7;29 m2 .,, E·l área 

neta no deberá ser menor al. 9.2a%'. del ·~~~a! total 
. :!: de la vivienda. 

ii 
Deberá contar con espacio para alojar una mesa 

con seis asientos y un mueble para guardaab. 

RECAMARA. -Superficie mínima será de 7. 29 m2 el lado, cor­

to no debe ser menor de 2.70 m. El área neta -
de cada una de las recámaras no será menor al -

9. 28% del área total de la vivienda. Debe'rá -­

contar con espacio para alojar dos camas indivi 

duales y un buró. 

AREA DE GUARDADO.- Se requiere como mínimo un área de 0.72 

m2 (0.60 X 1.20 m) por recámara. -

ALCOBA.-
+':2 :. ,: :J 

Superficie mínimo requerida 4. 86 · m · ; ''el•. :lado' me 
nor debera' tener 1.BO m. 'Como·;~f:n:¡.\i'm ... :0.<1.·\·"·j,'.,:, .lk.' ~ 

1¡;;,1¡tárea 
neta no deberá ser menor al a:~i~'/ctel: áreá to-.,.. 

tal de la vivienda. ' T, ¡\, 
' ·i ·¡1 

Debe contar con espacio para alojar unfsofá-ca 

ma, un librero, un escritorio y una silla! 
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COCINA.- Se requiere de una superficie mínima de 4.05 m
2

' 

su lado más corto no será menor de l.50m. El -~ 

área neta no deberá ser menor al 6 .18% del área,, 

total de la vivienda. 

BAÑO.-

Deberá contar con espacio para alojar un frega~~ 

ro, una estufa, una mesa de preparación de alimen 
tos y un refrigerador. 

Se requiere un~ superficie mínima de 3.24 m2 ~l 
lado corto del baño no tendrá una dimensión menor 

de l.20m. El área neta no deberá ser menor aL¡-

4.12% del área total de la vivienda. 

Tendrá tres muebles básicos, cada área tendrá 'co 

mo mínimo las siguientes dimensiones: 

Regadera 

w.c. 
Lavabo 

0.90 X 0.90 m. 

0.90 X 1.20 m. 
0.70 X 1.20 m, 

11-

Se deberá establecer el uso simultáneo de los mu~ 
bles separando el área del lavabo de los demás. 
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11 ,, 

PATIO Y SERVICIO.- Superficie mínima de 3.24 m2 ; su
1

¡ lado 

más corto no será menor 1. 20m. El área net'a no 

deberá ser menor 4.80% del área totfil d~'1a'.i vivien 
··:1 

da. :~· 
'• ![ 

: . · .. /_.:_·;·!: ·;\':··.¡r.- .... ~ 
Deberá contar con un lavadero, un calentador, pre 

'···: ; 1;· - .. ~ 
paraciones para tendido de ropa y 

alojar una lavadora. 

CIRCULACIONES.- a) Horizontales. 

Las circulaciones interiores de la vi~iend~ .tendrá 
-, ·,1;. : ' 

un ancho mínimo de 0.90 m. La superficié ~áxima "-

será de 5.00 m2 • En vivienda de un nivel', !el área ,, 

no deberá exceder de. 7.40% del área total;de la -

vivienda. 

En viviendas de dos niveles, el área neta po debe­

rá exceder del 13.05% del área total de la:; vivien­

da. En este caso la superficie máxima será.de ---

10.26m2. 

b) Verticales. 

El ancho mínimo de escaleras en vivienda unifami~ 

liar será de O. 90 m. Unicamente en crecim,ientos 

interiores el ancho de la escalera podrá ser de -

0.60m. 
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En escaleras comunales de vivienda multifamiliar, 

el ancho mínimo será de I.20m; ésta 

cio a 20 departamentos como máximo. 

" dará servi-

! 

Para ambos casos, el desarrollo de escalera será 

en una o dos rampas; el ancho de los descansos -­

tendrá como dimensión mínima el ancho de la rampa. 

Las huellas de los escalones tendrán como mínimo 

0.25m. en su proyección horizontal. Los peraltes 

tendrán 0.18 m. de altura como máximo. 

La altura de los barandales y pasamanos será de -

o. 90 m., medidos y verticalmente a partir de,, 18; -

nariz de los escalones. \: 
11111 • 

. i 1 

DENSIDAD DE LOS MUROS.- La superficie máxima de desplantes se)~ 
de 9.20m2 . En viviendas de un nivel, el á~el!i';t~-

11 

tal de desplante de muros no excederá al 13 .65% 1
,
1
, 

del área total de la vivienda. ¡'¡ 

En viviendas de dos niveles, el área total de d~s 
plante de muros no excederá al 15.20% del área t.2_ 
tal de la vivienda. La superficie máxima de de~·­
plante será de 12.00m2 . La densidad de muros com 

prenderá áreas de desplantes, umbrales de puertas 

y ventanas. 
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4.3.6. MOBILIARIO Y ACCESORIOS INTEGRADOS A LA VIVIENDA. 

En todos los casos, las cotas verticales indica 

das serán medidas a partir del piso termin~dos 
de cada local. 

La al tura de la cebolla de regadera será d~. -­

l .95m, medida al eje de la salida. Las ll~ves 

de regadera deberán colocarse en posición vert! 

cal una respecto de otra. La altura de la lla­

ve de agua caliente será de 1.20m y la de llave 

de agua fría de l.OOm. 

Deberá instalarse una llave de nariz ubicada en 

el mismo muro donde se localiza la regadera', a 

una altura de 0.60m. 

La jabonera para lavabo, el portavaso y la ja­

bonera para regadera, deberán colocarse a una -

altura de 1.10 m. medidos al eje horizontal de 

los accesorios. El gancho para ropa y el cort! 

nero de regadera se deberá colocar a una altura 

de 1.80m. como mínimo. 

El lavabo deberá colocarse a una altura de O.BOm. 

medido hasta el nivel superior del mismo. 

El botiquín deberá colocarse a una al tura de' -

1.60m., medido hasta el eje horizontal del m·ismo. 
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El fregadero deberá tener una altura de :p.90m. 

al nivel superior de la cubierta del mismo. La 

mesa de trabajo deberá colocarse a la mí'sma al­

tura que el fregadero. 

El lavadero se colocará a una al tura de ¡,ff. 80 m., 

medido al nivel superior del mismo; si ~,l tall~ 

dor colinda con el muro, el lavadero llevará una 

separación mínima de 0.30m. Así mismo, '!deberá 

llevar una llave de nariz a una altura de 0.30m • 

medida a partir del nivel de la pileta. il 

El calentador se colocará a una altura de 0.90m. 

medido al nivel inferior del mismo. 

4.3.7. AREAS EXTERIORES. 

,' t 
Toda vivienda deberá tener un murete en donde se concen 

tren las acometidas: hidráulica, eléctrica y de. gas, corijfsus. res 

pectivos medidores. Así mismo, alojará el buzón de corr~o yel 

timbre. 

No se permitirán bardas medianeras. 
[! 

Las bardas delimi tantes entre lotes serán'' cié'ga~', con -

una altura mínima de l.BOm. en relación al nivel del t~r~eno: -
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La vivienda, las áreas exteriores deberán ajusta'rse a 

las normas siguientes: 

- Area posterior. 1' 
1¡ 

lav.;.dei-o Se dejará a nivel del piso en la zona del 

losa de concreto de 1.50m. de largo X 0.90m. de ancho; 

restante se colocará pasto • 

- Area frontal. 

" en'.\ el 

\·, 

una 

áre~ 

Se deberá dejar un espacio dentro del lote. con utja lon-

gitud mínima de 6.00m. para alojar un automóvil. El andador de 

acceso a la vivienda y las áreas de rodamiento v~hic~lar' ~e 
mi tarán con hue 11 as de con e re to. V • ;,({)¡\,_: J > 

Del andador exterior al andador de acces,o; a:}ª: ~·~.l.rr¡·,.;ienda. 
deberá haber un cambio de nivel. 

,:•¡:< :;h:1!" \1 

En la vivienda deberá existir un peral't~ d.'~ o.ism~ en--, 

- tre el nivel de piso terminado exterior y el nivei'''Ci~:í.' 'fi~~ inte 
rior. . ·:¡. 

4.3.8 ELEMENTOS Y COMPONENTES. 

a).- ELEMENTOS. 

¡1 

siempre 

"· '' ~ 1 '' '' ' 

Muros. - Los muros podrán ser ·,de div~:~.;~~~s, 
que cumplan con la condición de aisl~i~íl~C>. termrnC>, y 
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acústico. Los muros de carga deberán cumplir con las dimensiones 

y resistencia que determine el cálculo estructural. 

En ambos casos, y en similares condiciones funcionales 

y económicas, se dará preferencia a materiales con acabado apa­

rente producidos en la región. 

Celosías.- En los diferentes locales de la vivienda, 

el tipo de celosía deberá estar de acuerdo a su función. 

Elementos estucturales de concreto integrados a muros. 

Dalas.- Las dalas de cimentación en el perímetro de la 

vivienda serán aparentes. 

Castillos.- En los muros de bloque o tabiques huecos -

con acabados aparentes, los castillos serán preferentemente ocul 

tos. 

Cerramientos y remates. Los muros deberán rematarse con 

cadenas a nivel de cerramientos o enrase de muros integrados a -

la losa de entrepiso. 

Entrepisos y cubiertas.- En todos los casos, el si.ste­

ma constructivo propuesto deberá ofrecer aislamiento 'acústic.o y 

térmico acorde con las condiciones locales. 

' ' 
Para cada localidad se deberá tomar en consideración la 

factibilidad operativa del sistema constructivo. 
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Se deberá dar preferencia al uso de cubiertas, inclina­
!; 

das y de caída libre de aguas pluviales. 

Aleros.- Las losas inclinadas de azotea con caída li-­

bre deberán tener un volado mínimo de 0.30m. en el sentido de la 

pendiente; en el otro sentido, deberá tener un volado mínimo de 

O.lOm, excepto en los casos de colindancia. 

b).- COMPONENTES. 

Puertas.- Sus dimensiones deberán estar acordes con la 

coordinación modular (módulo básico de 90 cm.). 

Las puertas abatirán en una sola hoja, de la zona de -­

distribución hacia el interior de los locales, con un girp máxi­

mo de 90º. El material de las puertas dependerá de su ubicación:. 
,1 

El claro de albañilería deberá ser de 2. lOm, di;! ,fl-1 tura 

por 0.90 m. de ancho, excepto la puerta del baño que tendrá ·como, 

mínimo 0.75 m. 

La puerta 

respecto al marco 

so; el espesor de 

,, 
¡1 

deberá tener una holgura máxima de 3mm
1

con 
1! 

o cajón, y 5mm de arrastre con relación¡ al pi-

las puertas tendrá un mínimo de 32mm. 

Para lograr aislamiento térmico y acústico en climas ex 

tremosos, los huecos del bastidor podrán rellenarse con materia-, 

les aislantes adicionales. 
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Los accesorios y herrajes serán acordes con el ~at~rial 
,', 

primario; las chapas y jaladeras deberán tener una al tura d~ l. 05m. 

con respecto al piso. 

Ventanas.- El diseño y su especificación deberán' cu'mplir, 

con los requerimientos de funcionalidad, bajo costo y durabijlidad, 

de acuerdo con las condiciones climáticas de cada región. 

su dimensión estará en función del módulo de 0.90cm:.· y 

sus submódulos de 0.30 y O.óOm. 

En todos los casos, las ventanas nunca tendrán; ant~b'echos 
menores de 0.90m. de altura. En los casos en que se requ~e~',a, -

las ventanas de planta baja deberán llevar barras de segú~ici'ad 
' '· ,,,,,,_ '!l: ' 

hacia el interior. 

El sistema de fijación deberá prever la introdué:ci~1n_ y 

movimiento eventual del mobiliario de la vivienda. 
1
! 
I' 
¡! 

En la línea de aluminio, se dará preferencia a las ,ven­
,,.,, il' 

tanas corredizas con una hoja móvil colocada entre dos fijof!:; la 

holgura entre los elementos será de 3mm. 

¡¡ 
En la línea de fierro tubular se dará preferenci¡i ~\ las 

ventanas abatibles o giratorias. I!' 
¡j 

En ambos casos las ventanas tendrán una holgura mii.x1~ma 
de ómm. con respecto a los claros de albañilería y podr~n{i'{l~var 
un repisón del mismo material. 
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4.4 INSTALACIONES. 

a).- ELECTRICA. 

Lámparas.- Su distribución y el número de salidas será 

de acuerdo al proyecto arquitectónico de la vivienda, considera_!! 
', 

do como mínimo una salida por local o área de circulación inte--
rior o exterior. 

.'1 

Se colocará una salida para arbotante a una altura de -
i 

2.lOm. en zona de lavabo, patio de servicio y fachadas en la,Vi-' 

vienda. 

, ... li¡' 

Apagadores. - La al tura de los mismos deb'erá ser ,pe 
l.30m., medida del piso terminado al centro de la placa'. ', I/:', 

:¡ 
",/1·, 

Deberán ubicarse junto a las puertas de acceso'; a' )!los 
, I' 

cales, de tal manera que queden del lado opuesto a las 

de las puertas. 

Contactos. - La al tura de los contactos serfÍ de' 
medida del piso terminado al centro de la placa. Se /d~be,tii colo:: ,, 
car como mínimo un contacto por cada local. 

El baño, el contacto se ubicará en la misma 
apagador o integrado al arbotante. 

' J., 
plaqadel -,, 

1 

!i 

En la cocina, el contacto será doble, a una al tdra de .,., 
1.30m., medida del piso terminado al centro de la placa. :1 
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~-- En la vivienda, el pulsador se localizará en 
el murete de ·acometidas; en la vivienda, su ubicación se.rá junto 

a la puerta de acceso. En ambos casos el zumbador se localizará 

en la cocina. 

aéreo, 

1: 

En caso de que el suministro de energía eléctr:Lca sea-
1'i 

la mufa deberá colocarse a una altura que permit~ el paso 

de vehículos. i 

. ">4 
b). - HIDRAULICA. 

-\< :~;\\\.··~>¡.~:N:ii)J:.::'.:~i:\. ~· '·:·: .. ·: ·, : ~·: > 
La vi vi en da contará con abastecimierito':.cte,¡;:;::¡;¡~~¡; potabl.e 

para el consumo de un mínimo de 6 habitantes •.. E~,},f~1e'~~:+~s ca.: 
SOS Se respetará el gasto diario establecido erf cadacX!o'calidad~ 

serán: 

!/~:~.t~;1:~~:~;;~:·;;1t\ ... :::. ·~-<~~ ... : .. : .··:: i 
Los muebles que llevarán alimentación de .agi..útiicafiente 

regadera, lavabo y fregadero. .· "),' . JI"> .... 
.:: . .,.. ~--.ji· :: ··:1 ll ·.-

Se instalarán llaves de nariz en la charola 'ci~ la rega-
~ '' q. - ' : 

dera:, sobre la pileta del lavadero y en el cuadro de a~ometida. 

c) .- SANITARIA. 

Unicamente en la vivienda se permitirá la solución de -

caída libre o por gárgolas para el desagüe de agua pluvial, siem 

pre que no descarguen a la vía pública. En las viviendas de más 

de dos niveles, el desagüe pluvial y de aguas negras se llevará 

a cabo por medio de tuberías aparentes localizadas en la parte 
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posterior de la vivienda o en los patios de servicio. 

Los patios de servicio deberán tener una escalera bajo 

el lavadero para desagüe pluvial y para descarga del lavadero. 

Los baños deberán contar con una coladera además de la 

regadera. 

En los baños de entrepiso se usará losa deprimida, con 

relleno que aloja sus instalaciones, o bien, losa corrida, deja~ 

do las preparaciones necesarias para colgar las instalaciones -­

ocultas con un falso plafón registrable. 

d).- GAS. 

Se diseñará conforme a las normas y lineamientos del -­

instructivo de gas de la Secretaría de Comercio. 

La instalación será visible. Según las características 

del prototipo, se usarán tanques estacionarios o portátile~. E~_. 
tos últimos se ubicarán en el patio de servicio con un dueto que 

atraviese el muro cocina-patio de servicio, dejando terminada la 

instalación de línea de alimentación estufa-calentador. 

e).- TELEVISION. 

En la vivienda se instalará una antena maestra para 16 

viviendas como máximo. En edificios multifamiliares se instala­

rá una antena para 20 viviendas como máximo. 
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La estancia contará con preparaciones para una salida 

de antena de televisión a 0.30m., de altura. La longitud ,pel --,· 11 

conductor entre la antena y la salida de la vivienda más a:lejada 
no será mayor de 50m. 

f) . - TELE FONO. ,, 
1i" 

' !i 
Previa consulta y aprobación de Teléfonos :de Mé.XiÓ(), 'S. 

,' •'·1! 
A., la vivienda contará con la respectiva prepa,~ación p~r~Jla 
instalación de un teléfono. )[)) );¡J [i. 

La salida se ubicará en la estancia a:unai,altúra qe o:.3om. 
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4.5 CARACTERISTICAS DE LOS MATERIALES DE ACABADOS. 

Con base en el análisis funcional y económico, se dará pr~ 
ferencia a materiales con acabado aparente, siempre que cumplan con,; 

los requerimientos térmico-acústicos y garanticen una perfecta impe~ 
meabilización. 

,. 
Los recubrimientos y acabados deberán garantizar la bue'naj! 

adherencia a su base correspondiente. 
' 1) 

En el aspecto de durabilidad, se deberán analizar las pro7 

piedades de los materiales, seleccionando aquellos que tengan mayor'/ 
resistencia al uso. 

ACABADOS EN PISOS. 

Estos deberán tener características de dureza, impermeabi'... 
lidad, buena adherencia a la base correspondiente y fácil limpieza. 

En baño y patio de servicio, serán antiderrapantes y con '... 
la pendiente hacia las coladeras de desagüe. 
tendrán características térmico-acústicas y 

colores firmes que resistan la presión y el 
los muebles. 

ACABADOS EN MUROS. 

cia utilizando materiales aparentes. 

En los demás locales•,:­
una superficie lisa de ·:.. 

:: 

arrastre de las patas ~e 
,, 

;..:!:·>::\··>-
El baño y cocina deben tener una superficie Ü..vabie e imBe!. 

meable. 
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En las zonas de humedad el acabado será a base de' un mate­

rial vitrificado. 

En estufa-fregadero tendrá una al tura de O. 40 m a··. partir -

del piso terminado. 

En lavabo cubrirá el ancho y 0.10 m. más de cada lado, a -

una altura de 0.20 m. a partir del nivel superior del mismo. 

AREAS CON OTRO TIPO DE MATERIALES. 

En lavadero y a lo largo del mismo tendrá un acabado pulido 

e impermeable, a una altura mínima de 0.30 cm. a partir del nivel s~­

perior del mismo. 

En los muros exteriores de la vivienda, tendrán de:prefere!!_ 

cía un acabado aparente o, en su caso, un recubrimiento de superficie 

lisa. 

Es necesario establecer, que la normatividad impuesta por 

renovación habitacional popular en cuestión de acabados es muy aust~ 

ra, pues el único acabado permisible es una mano de pintura vinílica 

tanto en interiores como exteriores, ésto en muros y en cuanto a pi­

sos, acabado pulido o escobillado segun el arca o actividad de que -

se trate. 

Por lo tanto es factible deducir que a la vuelta dei.i2. ó 3 

años estos acabados mostrarán el desgaste ocasionado por el u~o, la. 

humedad, el sol, los agentes químicos de que en la actualidad
1

;'1.se com 

pone el aire, etc. 

··' Lo anterior, nos hace tomar una postura más crítica·pues -

nuestra intención es que la vivienda que nosotros proponemos, 'tenga 
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una vida útil de por lo menos un lapso mínimo de 20 años; ante tal -

situación hemos descrito con anterioridad las características de los 

materiales de acabados, con el fin de que la gente que habite estas 

viviendas, en un momento dado, al realizar trabajos de mantenimiento 

pueda determinar con exactitud el acabado necesario en cada zona de 

la vivienda; y asi, asegurar la vida útil de su vivienda por largos 

períodos de tiempo. 
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proceso de urbanización 

crecimiento naturol,soci:ll y 
llbano 

distribución de ia población 
rural urbana :moliccx:iones 

porcentaje 
total rural 

20% 

:::···-r:.:· 
(:<. ;: %rur iit T 

... 

itli 
9ilo •!!O llleO <il"":l W«; '1QO lOOC 

aumento en e! n..rnero de locaiidades 

OUT1!ntO en ia derra1ál de 
vi..;endo 

asentamientos i~ 

dispandades regionaies 'f 
oe ingeso 

Allo. ¡..._..-!.&ce %.JOO••~ ¡ G,000-!IQ.QOO JO,.X:O-'OC.~00' .00.0Q0-'~0001 ~-~rooo.DDCr- porcentaje 
1940 ¡ -.-1,~-;;¡ r~:J ~~ ~.:. ·~ -.=,,¡ totalultano 
1.-ro ! -- ! .W:i ~•,,. !:_.. 11• ~ ~-;:¡ ~ J• .;::e;~ ~~ -o-.~ 

'°'º ! = ~: 11 • ..!::._·_ ~~ ~-,_~ rr-::i 
roa.; ·-~~~:.-.;~.,:;.::;.-.-.-ª~-,-.-~ - 80% 
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bases de la politice nacional de vivienda 

en su articulación a 
las politices nacionales 

en su canee pto 

en su fundamento 

en su instrumentocidn 

en sus caracteristicas 

1 : 

1 : 

como ~OCTor de desarrollo econcmico 
Cerno ~ccor de oesarroikJ SJOGI 
Ccxno tccror oe adaxrn1en10 temtonal y sru:tll1XXSrl l.1'0010 

En sus rases oe orOOJcXo 
En sus e1emer:ros 
En sus agerr¡es 

CoosidertllCX> et irqes:> de IO DCClociÓn como eiernenro cn10Jl0Cl'.lr 

• AdecualOS i:ro;¡raoos a 10 caxicídadá! paq:lde!O DCllkXidn 
• Reó.Joret COS10 relO!iVo del PotllCrnienlO mediaite 

::1 c.ca01011ietll0de ins.JmOS 
La rociOOOliZa:lcin de 105 recur.:;os 
l..a OOrTic~ OJ"<p'l!ada de id Pol>iOCDi 

• Genercr empleo 
• FunQI' como mecaiismo redistrlbu!ivo 

• Que~ y cca"di'le IOS nstrumentos del seoor oúlllco• 
acción directa,r~klá::ro, nciJC!iva y de pati:ipcxiin pop.¡tar 

• Que dl!ftna crtrertos.nomns y esl\rrulos a la acciái pnvaaa ~ SOCIOl 

• Precisa en 9.JS O[\JellVOS y e51rateqKJS 
• Core:ente en sus ins1nrnen))s 
• Flexcie en sus 1nean1en~-Y meccnsroos 

,'¡ 

i 
! 
1 ,, 



acción de vivienda del sector público 
( 1925-1976) 

AÑO FUNCION ORGANISMO REALIZACIONES¡..,...,.,..,.,..,,, 

:19~)er.•1~mi-•--••.-...-a1 ~:•ACC!ON PUBLICA 

! 1925))=1~ =--trua• ,.._._oa 110ri1ta1oiHag• :."DIRECClON ~NSIONES CIVILES . 53000 

..,.11933))F1.~-..''""''•da :.·BAN08RAS ·102 049 
===========----~~ 

i193'1l~\Coa.tuee10fl •--• .,.,,.._ .,. QO.F. >. '> !7700 

: 1953:~~·C011etr11c~• • _.... o- d-ma11abl11t1t.. •' \MSS ;<~- 10 600 

: · INSTITUTO NACIONAL VIVIENDA .. '.· 14 400 

! 1955~,'Coattnicc- .... "l .. •111 oara ll'lllhln• 'PENSIONES MILITARES 

..,.'. 1958~·co1111r11cc10l'I o. '"''"~~OOTG •a-•Oll a .-.. PEMEX 

:1959;.'>c'9d1tore-""a::"o11•"'"'•ftdo·M1oteodC9INlr'"'°'''ISSSTE ========= ·• ···17577 

• i310C 

TOTAL 
. 598452 

..;1953;y::::::c1~Cl~":!~~~-:--IQ¡,oftgJftl'1WOdG ·FOVI y FOGA ,,~arr 
~~~=-o==================:::::=:============-~~~~~ 

,..;1969~=~0lmlOlll9t011Mllll ""•FICCOIA :,·.,.8041 

.,J f 970>) C0111trr.1cc1e11 oe ....,,111oa oooular ·"HABITACION POPULAR 0.0.F. ·• • 30180:. 

·INOECO .• 13 7i6 

.. ~~Foncio•,. ..... m~tnrra~ooor" -'INFONAVIT > 105732 

~) '-" M .. ....- ,.rolct.lrQDo¡od- Cllll &todo ,"\=F=O=V=IS=S=S=.,.=, E=========,,=:,=o-)-'3_3_506 __ . 

f19~)Fom40•---•ralmtraba,.M~-·-- -~'-FOVIMI ISSFAM ";:;.., 1870 

.l 

•en Yi'Jllf'Cla 

rr. !:'-:':-¡ !TESIS PROFESIONAL i 
L .. L.....! :JG 

~~IIJi 1 
BARRIO DE TEPITD 1-1 :z=,.. 1 'ws• 

' 
j CUADllTEMO C 

1 1 
1 



accion de vivienda del sector Q_ublico 
( 1977-1980) 

AÑO FUNCION ORGANISMO REALIZACIONES _,.....,_, 

~'-•·•-- '" -P"'" :::¡>tNFONAVlT » •29719 

~, ..... .__..-U la• trooo¡allOrn • fftoo ~FOVISSSTE V 29 602 

~e-...... .-.,,~•··· ))1NDECO » s •91 

~'"-'""*""''"'"" )>BANOBRAS.FHP,OOF,DGHP » 2s10 

~~c._ .. ____ .,, )>cooEuR ,D 2319 

~·-- .. ·--·~---- - }tsSFAM ~ 1 ;ac 
~C~tAl>Ol'.c~••••,..,aooc111ar-~RH"' Ir T • """' ~ TOTAL 171081 
~-'-"-'~---"-"-"'------"'~'---· _r_._os_•_-_r_.o_s•_~_· ---~2!/ 23.262 

mtm:•Tw. i lm2SDIDD ~a.ES DI llDCO 
~ ec,..,,.._,_,._.tooo 
......_, VIVIEllllOA 
COPLAIUll SlaLO Y~ Ulrt'Olll:S 



programa emergente de vivienda del sector Qublico 
y organismos no gubernamentales (1985-1987) 

SolicituH• Recibi'OH 

16.473 

OrQanisma 

FOVISSSTE 
INFONAVIT 
FOVI/ BANCA 
AURIS 
PEMEX 
C.F.E. 
ISSFAM·FOVIMI 
OTROS 
ouu .... 

ViviendOI &sianadas Créditos oara vi vienesa t Total ele Fomi11a1 B•n•ticiacsos 

7 411 5.651 13.262 

Viviendas Asiqnadas Créditos poro Vivienda ToTat 

2.029 5.100 7.129 
3, 183 443 3.616 

972 90 !'' 1.052 
807 il 807 
169 110 235 
22 52 74 
13 ;I 13 

216 110 ¡,¡ 326 
7.411 :>.t:t:>I 1.3.~.c::: 

~CiA • !.211 so11:;t•Jl]es !?tt:mtes se !cmoron enc:iema ::iaro hJ fose=: 
~stos r~:DrQI"! :reoito Je1 1is1emo oancorio o~ 10 c::moro .:ie #•­
.,1enaa o !et'ceros. ~eccro:;ón Je cesa ~opta· un1fcmilHJr o en conoo­
:T11mo. o t.f'!onc1om1~10 cara .JOa1.1rrr 11Qlfu:o:icne:s ~ooos sws­
-::eo11r:1'?"l ~ ~r r~r-ar~:::::rs 

Proqroma ..... Orqani1.1"01 no Orqonill'ft09 Cívicos Viviendas EntreqaClm J r:qDetnOm•ntoles Y Socia1u 

CRUZ ROJA INTERNACIONAL 399 '511 
f'UllDACION PARA EL. A.POYO A LA 310 ••& COMUNIDAD A. C. 

CENTRO CIVICO OE SOLIDARIDAD 39 ,. 
UNICl!:F 194 194 

PATRONATO NACIONAL CE PROMOTORES 
VOLUNTARIOS 109 1oe 

PROGRAMA METODISTA OE VIVIENDA 

COMITE ECUMEt•p~~ .,p
4
En ~YUCA A 

TOTAL 1.049 1~482 l 

~ 
,/ ¡ 

! l'UDT1!: ~~:~~~~°!'.°:~o~~~-
•YJSTJL Tll•PO ... ue Ll•S·~· ,gi. 

'~ !=,.-@¡ •"'1o1 1 ZOllA 

Wbll ' 8AIH~IO CE TEPITO ! 
~ : ~~~~·:~,=~oc PEV ¡ 

1 

t"ACUL':"AO :11:: 5EPT l 
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MINIMO o.,15 

s Pobloclon eoa• 12.5!! 2uo '"' 2.4• 4.eo 
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,yesnolme nPr~ '"!le -iort:i"':1ient::i 

del terren!) ~3 

~r.-.-..n ...... _ n·~.,....,... ....... +..: llo Ce ~!:1-

teri~l ~roaucto exc~vgcion M3 

6tLl':5.30 l" 6Ll5' 1() < 

.i.:On 

,.._ .... .,..o+r. .,.,...cmc.'7,... r--::: 4~ ""~~eu---e~:.....;=--11----f------11-------+--------_J 

??f'. 41) "l , 7() 



~' ~~======C=U=AN==T=IF=l=C=A=C=ION==~Y~C=O::::;:::S=T=O=S============:::;L-c-o~-~-;_;_:_c_l_vi_L~~~~~ 
LPR~O-YE_c_T_o_:_IG~v_1_v_1E_N_D_A_S~E_N~V_E_c_1N_D_A~D~~~~'LUl~1c_/lC_1_o_N_:~o1=A=Z~D=E"-"'LE~O=H=-Ho--_6_3~~~~ _ _ _ COLONIA' MORE LOS 

CONCEPTO UN CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL OBSERVACIONES 

105 .6 

A.cero de refue!'iz .. o ~?. 5 en 

e':'tructur". TOn 1 0 I , ·<><>'> .174 ¡:. ? rn< -:i?.;,., 

~oncreto en estructu~~ n.v 

1.3. L6 13J,'iol. °3-C l 1l 1 r .s~ r. ó 

vimbr~ en cerrR~ientoe m2 2116.r))j 1111 '5. ll ? 1j}1 05 ~.5 

().77 1 •J7F, '"<<e; 'Of) 1 t;?? ', ó~ l 

··o-n l l;:; l M/M ?f\l ,,,,, ? , ,., ·1~ 
1 --¡ 

1~_eto DY'P·~, 8 ,,.c1~ . .:;o_en._c.~i1----1------1--------1f--------f 
11 :r-r~m. fc=l'-'') "rp:¡c~'>. rr.3 16.1j') 1S2,':5YO.r:l3 2 •t26 456.7 

l 
"'uro ile block hueco _1_:;_.-_~_o_-_t.Cl--11--'"'-Z-"_·--1--~1"'5--','-"c..:'2:....0'---1--:i'-n_-:i~. ::...• ._'.'i-'----f--"'d----'-0-"'i""O...s...:li_-:i_:-_..-'"-r:i-f 

'1..Ce!'O refv9r?O ~2.5 ....,,J::--0s. TOn 1_.03 l 'i~~ ln::? ~ 1 ... 1oi; -:.tJ1 e; 



1 cuANT1F1cAc1üN Y costos coNCEPTo: ~ 
~-======================::::::;;:===:~===============~.'N_s_r_._H_1DR_o_-_s_A_N_1T._A_R_IA~--' . 
!PROYECTO: 16 VIVIENDAS EN VECINDAD _ l IOOICACION: DIAZ DE LEON No.63 

COLONIA MORE LOS 

CONCEPTO UN CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL OBSERVACIONES 

v0(1Q q!'lV. l_JX90 ,..z::,. <1.1)" 6?q."R ?t;17 1? 

-z"=I. 1. '~/') 'i <<1.l)fl 'o 'A "" ., {)'\ "'.!'J~7 K'> C\·')::l;:: '" 
... z~. l.!)n 30?'1<1.1!<1 1,C)qf)l!.L<l 

:.r:ee ;ro:ilv. de ljxl ~ ~rn. ,-z:o • 1-0n ~nt n>< ><()A "" 

,...z-:i. 1...')0 4,'114.n'.1 .1, o' .1. ()() 

.t"Z? • 4.01) 399.1)0 15 96.00 

<:>ubt t~l en ~Of'!l 0nTl'li l"'i 1i "!I,...; _ Af., ft?c; '>~ 

J-'7-~. 1 _()() , t=..1,, "'" , t:::,I"\ ,..,,.... tteducción c<>~n"n" "?~x,=l~'~~~~~·~·ll-'-"'-::......1--=--"-'-""'-~-+~'-"'-~...,..,,_~+-~~7"'f'.O-~--t 
iubo Et"'lv. ae 25 '.':lrn. J!!l •. 35.00 6,'?90.l)'l 251,641) 

ml. 2.00 3.773.()r) º(546.0íl 

"ºªº l!""lv. 25x90. t"Z:'=' • 10.00 1:; / l At; 1:; 71A 'i_ 
~~" 3.:)() 3r ,63t1· ll2,914.00 

medidor de <>lnl<> de 13 m~. r-z-::i. 1.00 4R ,403.00 4R, <10 J.OiJ 

: '?.P. 4.00 Ll09. fi.L q _¡:; ~·~- 4Ll 

'?'7~ ?.OO e; . 77, "" ,, Lo.lle. ,,,,... 

v<>lv. check colu:nuio rose. 2' t"'Z:=!. 2.00 5 ,359.J6 20,110.n 

::.ubtc ·,,,,l "' cist. V tin"ICOS 469, f 30.66. 



CUANTIFICACION y COSTOS CONCEPTO: ~ 
~IPR::::::oY=E:::::c:::::T:::::o:=1=6=v=1=v=1E=N=0=A=s=EN=.=,v=E=c=1 N=D=A=D===::;l-;::ll.ll=1c=u;=1o=N=:=o=1A=z=o=E=LE=oN=No=.=s=3===== L-1N_s_T_._H_1_o_R_o_-_s_A_N_1_T_A_R_1_A _ __. . 
. • • COLONIA llORELOS 

CONCEPTO UN CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL OBSERVACIONES 

VP~V. chek Jich~::icho j!j ··rn. .!""ZO. '.>.UrJ ¡:;¡:; "J/, 11 ' ~ "" 
t,Onector ce Cu. c¡ext. jlj "':!."!:. :zo. :~.oo 4,09ó Hl;J" 

ne duce. CP•rr:i. t,U. Vlx?5 "':!'!. .... zo. ,, .01) J,O~j 6,156 
v:Jnect. vU. c;ext. ae 25 ~~- }'Z':::I • 2.00 2:;21 5 .042 

vOdO go!v. de 25x:N. rze. 2.00 1:;·11.4¡:; ;1112. Q(l 

·.rue!'"c~ unio:i !:!º!v. de ?:; ~m. -70. ? _f)I) <:77 < "" , 1 "'":: 

LUbO !!PlV. cie <'5 "!lr:l· ml. g,oo 6,9go 62,910 

' .1.u:::-c? union .P.""lV. de 13 ""'.'!"!!. 1 l'"'Z!'.!. ?,Q!_l L<,115 A, ?7') 
·-

:lee ""lv. cte 19 ffi!J· ' Pzá~ ?,00 2 706 ~ 41? 

G;;~ '!1°Ch':> de 13 ~':!· Fz!:!. ?.00 1- <<l ? ,. ~~ 

v";Jl ... 1. C0'!ll)• ~·:se. ~e l':J -:.~. p70. ? .O'l ·¡. 11;0 
1... """ 

1ee g«lv. de 19 mm. !'Z" • ?,00 ? 7nl'. e: Al? 

Jteducc. C"cin. o:-olv. de '5xl3 ·.l:'z<> • "·ºº l,510 3, ".>20 

·-
::iubtc it".l inst. b 1fü"S " ~en 

.e;ener".L ~50,???.9() 

-· 



1 CUANTIFICACION y COSTOS CONC'EPTO: ~ 
~::::::::;:=:======;~======::;1...___ _ ____, . 
l .... PR_OY_E_cT_o_: _16_v_iv_iE_N_o_A_s_E_N_v_Ec_i_N_o_A_o __ ___.llw_cAC_ro_N_: -º""'A'-=z=oE'-=LE""'o""N .::No::;::.:....s_3 ___ _, INST. HIDRO- SANITARIA _ _ _ COLONIA llORELOS 

CONCEPTO UN CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL OBSERVACIONES 

.ttec!ucc. bu,,hine- e-"'.Lv • 3flx;->c; P7!=i. ?.00 1 ~qq ?7 ? 7qo ¡:;A 

J:ee ;;:8.Lv. 25X<'5 "n'!l· ~7º•· 2.00 2,403.61 2' 409. 61 
:.L"P'OOn m~cho ae ?5 TnJ"l'l • .t'Z"• 2.00 1, 7 ~(1.!):l 3,416.00 

1uerc"' uni6n de ::>5 T."l • 2'"1V. l:"Z~. 2.0·1 ? /1J.oo l.L. .,45.'YJ 

Vl'l.lv. COi!'?.'!J. !'OSC. ae ::>5 :nm. rz-=i-. 2.00 ~O.g()4.44 t:.1 .MUH 1111 
·iubo !!'"'lV. ce ')5 :'l'T!o ··Ml. 36.00 5,Y9u.ou 251,640.()•_¡ 

:i.ubo E!? l V• de .L9 mrn. Ml. 72.00 4,9?4.00 354,5::>13 .oo 

tteducc. c:::i:n-o. q-~lv. 25xl9 .l:"Z~ • l.00 l, "'20.97 l,"?0.9'( --
'.l:ee ir"llv. de :¿?x<sx19 rz!:I. x.uu ;¿ 4()q.fil 10 ??F, f'fl 

~ :ree ir::>lv. de 19. rz~. lF.. DO 1 ~~4-DCl ?1 '''" '' v'!:l..Lv. 'l¡í'.L-::it.,dor :r f1-=>t"'dor. .l:'Z"• H,.00 .L9,4.L2.00 l?? ,2!:1!:1.2b 

i:in,,co "'Sb-ce11. Cl'l'J"C lr<OOlt. .t-Z!!'le i0.00 2º(/j '969. ()0 2'7tl9,690 

:subtot::il i.61.5 .• ..03.~ ' 

:L'UbO Pva ae lOo mm. Ml. 24.Uv 14' :~?.L j4:J,rJ~4 

'.LUbO rvG ae 150 !IDD. ll!l. 30.ou 14 760 442 Q?rl.()() 

ii.tbO "llb8rt<>l de 201J !ll'!l • 1111.. 41.00 4 ?rln 1 r"l'n ,..,...,,., ·-

Subtot:=.L ":]"7 • .L44 



!=======C=U:::::AN=T=IF=l=C=A=C=ION=:::;Y:r::C=O=S=T=O=S======::::;t._~N-º~-c;_~_T~-l:DR_o_-_sA_N_l_TA_R_l_A__.~ 
!PROYECTO: 16 VIVIENDAS EN VECINDAD lllelCACION: DIAZ DE LEOH Ho.63 
. • . COLONIA llORELOS 

CONCEPTO UN CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL OBSERVACIONES 

\;OdO rVv de 100x90 .!:'?::>. ?4.00 7 ?'{() 17A ??() 

iee Z.w \1 de luux51 l"'Z!:!. 1 .1)0 R ?l () y 1::; 1 <l >.:::!'\ 
.1.ee r., {; de 5ux51J .rZ? • l.IJ!J 4169~0() 66, 704 

11educc. .l:"Vv de 50xJµ,. Pz<>. 1.00 1.155.0•J l ló" .()'J 

1,;odo rV\i de .Y~x4:,. .t"'?Pe 3.oa l.1:1 ~6 .uu MM l~H .rJU 

"ºªº .t"'V\,; de 3tlx30. l:"?"."I. ?.!)') l'iM.1.00 i:;o ()¿\µ .nn 

Ves!Jól bote c¿l mil. de <><. 1""?.P l.º" lll 17? "" Jf3?,:Z§2.QG 
, rubo de r •" de 51 ~m. Jtl. 3.00 5,511.00 ?64,5?1;S.OO 

j ¡ubo -~e 
--

.t:-YU de lUU!!!m. Ml 3.00 10, 730.00 515 .040.00 

l.UbO ce rv v de 31:l mm. :..l. J.oo 4.063.00 2qi; .0::>4.00 

L"V"'bO line~ econom. c¡ll8ves .rZ!3 • 1.00 123 '147 .><>< 1 <:¡?<; ¡,::;¡:; 

Acces. 'JOrcel<>n:o T)/ em"Oo"!:;r'=ir. Jgo • l.'.){) J2,J4J.24 511,491.84 

.ootinuin c¡es"Je.io. rZA. l. f)f) 50,708.00 811,3?8.oo 
tte~der"' con lh•ves. rZ8• 1.110 33,993.0() 543,l'l8A.OO 

\'fC. lí!'le!:I i?C0!10'.":1ÍC!:!. p7~. 1.00 ?04 <fl7 .00 <'''70.1.Q? 

c:,,i-.+ ~,,, ···- '"'"~ 
,/:.o,,...":I .... , ___ 8'7115,009.9 



~=====C=U=AN=T=IF=l=C=A=C=ION=::::::;Y:r:C=O=S=T=O=S======== ..... ~N_º;_~_.P_~º_1~_o_-_s_A_N_l'T'._A_R_IA_~~ 
LPR~OY_E_c_T_o_:_16_V~IV_IE_N_D_A_S~E_N~V_Ec_1_N_D_A_D~~~-'ll .... Ul_1_c_N:._10_N_:_..:0~1A~Z=-=DE:....=LE~O~N==No~.-63~~-~ . . _ COLONIA MORELDS 

CONCEPTO UN CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL OBSERVACIONES 

'!')??. i.nr: 11,~8:. ll.18' 
' C~cof" l:'VC de 50x90 :"7n • 5.'.'() ?,0'15 l?,?70 

Cono !::'VC -~e 'iOxl.'5 1'7!::. ?,Oo ?.18::J 4. <711.o,-, 
P7?-~· ::>.Oo 4,15g g ~38 .OQ 

'l'UOO .!'v,, r-e ='º ::.~. Mi . . JobU c.,Vo.:\ . ... -< ,75/.or; 

10,l?~ ia17::.co 

LL~V>=!;:: 'b freG"?.d~ro ~1;:0. 1 Q() ?7 1.1.0 ·n,1L.o.00 

7 ()Rl. 7 0A.1 nn i.i.,,ve c1s n"·~f.., -11~v~ile.,...::i -.iil--'-o~~-"-'-f--_.l...QD.'---t----'---'""'''-='----+--'-+'-'-'""'~'"'"'"'----1 

Coco E"::.ilv. de 19xl9 ;'iL":'l. p7a •. ::> .01) 9Q6.00~.:16 'U -'372 

'l'usrc~ uni6n :z.~J.v. é'e ig '!","!!. "P7:;:i. :::.oo 11.1 <::; ,{)í) 1 "<? <''í) 
V<'lV, CC:".:'!1. de ¡¡u. ce 13 rose P?.:!=I• 1.00 30,904.4'1 494,4~:!:__ 

:u 'lle • 60 !l! ¡;rplV. C.i; l:? :;';".1. P7-=!. 2.00 L810 .00 15~-??0 
N1:1le de .OB ::! ifPlV, ce 19 '":!!Ji. .Pi;r?. L!,QQ 95::,00 51,568 

l 
Subtat?l: 1'/tor:i" le !!lec'idor 87Ll,151.0L1 



.__l==::::::::=======C=U=AN==T==IF=IC==A=C=ION===Y::;;::::C=O=S==T=O=S==============~l.__C_ON-C-EP_T_º_=~~~~~~-'l"ºoJAa'ªI ~ INST. HIDRO-SANITARIA 
LPR~O-YE_c_T_o_=_1G~v_1_v_1E_N_D_A_S~E_N~V_E_c_1N_D_A~D~~~~ILU3~IC_N:._1_o_N_: __ º'=A=Z~D~E""-"l.E~O~N==No~--6_3~~~--' _ __ COLONIA MORELOS 

CONCEPTO UN CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL OBSERVACIONES 
Co!'lector r.e Gu. r/ext. l'k~. !""'7?. 3.00 1,00;1 xl6 48. 4 ':? 

coco de cobre Ce l :<x'?O }''7P • 10.0() <4;¡. 7? ;;e;_ 7Q<; ,. 
'J') e"'~~ ~eñuciPo ce cu. lOxl <x9') .:'7P.. 1.00 1,60?·ºº ?5,74i-.OO 

Tee c1e cu. é!e 13 !:"'...-;.. P?P· 5 .'):· 600. 4: 48 ,03L.00 

'.r"'"'Ó!'l e':'·~~ '::-9 cu. ~~ 13 ~-"!!· P??. :.oo ??B.oo 10 gu..oo 

Sub-to <>l t'e cu. en "fu~ C"J.iert;e laB,949.6 

~-ruerc" u:r.:.6~ ;-?lv. ce 19 '.!'.l!l. }'7o;. l.Oc 41~5.or.xló 66,160 
¡¡------ ~-;1~~--0-~~~~~----~~~~~--<f--~~~~~~ 

~Ni.,le g"lY. ce .2.0 "! r1e 19:n:n. n7o;, l.:)O 962.00 l'i. <92 

Ni>Jle a::olv. ce .15m el.e 19 m.'T!. "'""'· l.00 

VDlv.C.e o:ilivio do 1q ~.,, ,...n~r- L.1'7~ , ')() QJI' c ....... ,...,... 

Coco s:elv. de 19x90 mm. P71" .• 1.00 996.00 15,936.01) 

?11 l ¡::Q I' 

~ee de cu. ce 19xl9 ~m. Pza. 2.00 

CO!'lector ce CU. ce 19 r/ext. Fze. l.009.00 484<?.00 

•ree c1e cu. de 19xl9xl3. !'::<"'. 4.00 1,41:?. _!8 90,~92.~2 



~'==========C=U=AN==T=IF==IC=A=C=ION===Y~C==O=S=T=O=S================._c_oN-c-EP-To-:~~~~~----l~ ~ INST. HIDRO- SANITARIA ¡PROYECTO: 16 VIVIENDAS EN VECINDAD llt.elCACION: DIAZ DE LEON No. 53 
_ __ COLONIA llORELOS 

c ON CEP TO UN CANTIDAD P. UNITARIO p_ TOTAL OBSERVACIONES 

codo ~eC.uc~:5o 19:d_1x;·o ?7?. 1.)0 1, se ?.·Jo '25-7Lf .·JO 

'l'" ,6,, C':?'1?. de cu. Ce 11 'T.:t. '07~. L: .-)O L '9.0" "il ooi; 1vi 
']~d') ~E C'!U. f~ 13:x?J. "'???-. 10.!C') 1L8.7~ 'Vi, 795.on 

'l'?e Ce cu. Ce 11 "':LD • .:'7?. 7.00 é~O .. ~ , 57. ::· ¿~ .16 .____ 
TUS!'·~~ c'.5:::. ~~ de ~1J_. º" 1,. P?'? 1.10 1,1:0.: .<:o 17' 35~ ·ºº 
·':!Or:~ Ct:'J~ t~~ c:u. ·'iE13 !"li:J.t. .t"'?~. , . ,,() O-:;~ .;}(· 1.'.) 7L;; 0~ 

·1·ee d.e :::u. a: l.' rn~. r tce::it!"O p7q. ? • ']') l, ??~·ºº ó3 '775.00 

L--___________ :::i_~-_u-_0 11-o_t_"_· l__.li,_e_c'-·u_._e_:_1 _1_·.._n-'e'--"'-"....:•_c:;f-=:!"-=Í'-"-~~'ic..:..,4 :_, ?7 ~ • '34 

~~i ~l-= §'~ l V. • 10'.". X l?r:::-! • °P"7!:!. ?.()') ?6?.')Q X l~ :o,Tit.00 

V?lV. C01Jl). §:='lV. ros e~ 08 13 p,.e. 1.00 9300." 3 148,803.68 

·i·e~ ~-=lv.de 13xl9 '!!'!l. _p.,.:;. 1.00 133t.09 ?l,345.l1~ 

'l'U9rC~ uni6n g?.lv. de 19mm. .P7'3. 1.0) 4135.00 ó6.16Q..&Q_ 

267 .o::n.12 



1 CUANTIFICACION y COSTOS CONCEPTO: ~ 
~======~======~IL---INST._mc_TRICA~ . l ... PR_ ... _ºY_E_c_T_o_:_1s~v_1v_1_E_N_D_A_S~E_N~V_E_c_1N_D_A~º~~~~'Lt.e~1c_N:._1_o_N_:""'""'o1~A~Z~D~E:.....;::LE~O~N=-=No~-~6-3~~~--' _ _ _ COLONIA MORE LOS 

CONCEPTO UN CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL OBSERVACIONES 

1'7~ =< n-. , , 11 ?e; 

-o.,.~. 10.()Q 50,696.0ri 

11'1. ?'í. 'l" 1 07.". :¡5 11)1 ?30. ?5 

.,......,,'='. ;'l_L "n 

"!'.:"':"~ 11" f"I,., 17<: Q17 lf\ 

'!"!'~-. 560.;y. 

t:l7<0 •• :Vl'l 

11f'l. 119:::.-v1 

"!'.''~ :; r)(l 

,,70::.. Vl • 'l0 

"C.,.~. 34.00 ?,3B0.50 80,937.00 

PZ"• 17.00 10,09?.40 171 570.80 

?l'l. A50.oo 

Ml • 1 i::An 

'l'ubo PVC de 50 mm. m- -. 6.00 3,0L8;65 18,?91.90 

p7~. l?l'!.00 756.70 
n.,.~ • 95.00 
"??~. .v.oo 66?.110 

"07?. 16.00 Ql 1 qo Llrl 

Cont">ctos. "07~. Q<';.00 A7 I nn 

""'" 1 , ? ()f) 117,HS?.00 



~':;:;:::::~;:=====C=U=AN==T=l=F=IC=A=C=l=ON=··=y~c~o=.:;::::s~T=O=S============::::;.._~_~_~_~_~~-~~G-A_s~~~~~~ 
IL...Pfl-0'1~E-C_T_o·_._16_v~1v_1E_N_D_A_S~E_N_V_E_c_1_N_D_A_D~~~-''' .... lll-l_c_u:._10N~'.--=D~IA~Z=::;DE'--"L.E~O~N==No~._63~~~---' _ .. COLONIA MORELOS' 

CONCEPTO UN CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL 08 SE RVACIONES 

"?"· 150.00 '.Jl'i.00 lLF LOO 

? ()?() 

<;()(\ .f\(\() 

:legulof:Or ~¡:; 'to ~~ ~Te~ion. '!:1170. l. Jr¡ 19,7P() x2.E 316,MO 
~Ji'Jle terrr.inol 10x6 ~rn. 'D17~. l. )'1 ..::ió.00 15??6.Q,""l 

Tuercq CÓ:ri C? de 3!""· "':l?'~. 8.'JO 616.00 7"-.• 8'18 -
'.!'U e O de n,u. flexible ne 3/~. '·'1 • 10.00 > 0;:;7 ()() i::>A 7?f'I 

1'ii;,teil. U7!:<. ? .\)) '.',:: ~,11 º" Q, c:l? 

"qi70 ce Gi..t· flexible ce . ;:;(\.,,. M). - i:;o nn ~ oi:::- nri 
"" (\Q > "" 

'!'ee unión de 3¡Pn. }l7?.. l.00 2,517.00 40,:ip.oo 

codo termin"l 3/8" 10x6 "'.!.'TI. p'71=". 1.00 995.00 15.3..3..6.&'l....._ 
LL"ves de "'1~~o. '07!::. ?.QO ;; :¡¡:;n • ()•"¡ 1 "" '7Q, 

Ri70 de cu. flexible. -
ll!l . 1.50 3,967.00 95, ?QiJ 

Ni ple terminr==l. p79. l.00 996.00 le:; 9'6 

, 'e::..,,... ~, .... - - , --



~l~==:======C=U=AN==T=l=F=~=A=C=ION==Y:::;-;:::;C~O~S~T=O=S==========~ ..... c-oN-cE-PT-o-:~~~~~-'~ 
r.:::I COSTO TOTAL DE OBRA 
PROYECTO: 16 VIVIENDAS EN VECINDAD ' l lllllCACION'. DIAZ DE LEON No. 63 

. •• COLONIA llORELOS 

CONCEPTO UN CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL OBSERVACIONES 

I!l;>t"l" ci6.:J. s<>.:J.i t·•ri". ---------- ------------- 10 '44? ,8R? 

~___:1_:.~t"l"ci6n eléct_r_i_c_"_··-~¡¡-~--1~-----_-_-_-_-_-_-_---f------_-_-_-_-_-_-_-_-_---f--_,,6~'~h~?~8~-~7·-'-'<g'--I 
Ihst"c"ci6.:J. ce !!""S· -------------
r,o sto cirecto. 

------------- On'°"º" _,O, 

---------- ~------------ ,,_, .... ___ ,.. 
._, , _, '...>'-' 

::SUMA. 116' 460 ,865 

• .¡,....... - --~ -- -

'1"r" el '1TÍ'ller tri~~l tre d 19iq. 
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