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tM1r.:oouccr::t1 

tlidvl']O ~on 1~~ ac:t.i .. :doc1~s princip."lE'S que:! se des.'\rrollan, 

fund~mcnt.::Jl en progr~~o de la c:!n~icl~d, .:t.bo;'::irbicndo asi un volumen importuntc de la 

población margln~l. 

El comercio rcprcsent.a el renglón m.:\s importante de li's ac:tividade5 L'ntes mt-n-=icr.i.'o:!=-s, 

')' en la misen~ fcrma que- ~l otro ~ector, 

d!? Tul 1.1n-: i r.CJO '/ Pach\.lc:~. 

En el C:C:"'!\~rcio o;;~ <:-bo;.;i.:?rv.lin de~ $eclores funtjanicntoalt::<E;t el prime-ro d~ C'llos ~~t~ 

el otro tr:!.ctor 

floto.nl~ que lrc-t-~.j::. c:Ofl "'-:.·l(\mo::-ncs do ~~pitul mc.{s b<?;os y ffn c:ondic:iones rjC'~favor.'l."'1'.! 

rt~ coo11pc·tencio. 1•.1c <:'!! 'l,·cn ohlig.;>~l'.'ls i" p~IJ~r i'ttc·~ ec·"."t':>!!i ":!ie -::onpra y a_r ... i:-ntjL\mlcnt::- d~ 

f't t..-,;o.·~-·; :!"."' l~ -:--;·nv!·-~n-:i.? .,. l~..:; -...f .. •o:"?ncia'=> C'!pcrtrr.o;-nt,:v:t<.·".o rn -:.•:.ta lcc:e-.lid.?d, he 

c.c:isc·-:h¿o.d~ :r.~¡~•lc:t.•.•1t"?O: =1'·'~ ~.~ orltl.?-rcn i:.11 in:.urslcntH" en t.-..::: ,:.ct.ivi:la:lt?.;;. de ~.·.~!:. 



de rcvtt.:·.li::ac:tón de las ':'ona~ comcrciale:>s dol centro y lo'!l !Suburbios de las ciudadr!~. 

Estos centros son l.:> rc~pL•C!lta a rru.'dtiples nccesid.<tde'!:I ronuevan la .ft~onom{a. d'".1 

conteHto urbano, aL•ment~., 1.:is '.'e>ntas al mo:-nudeo, <'fian::".:>~ el valeor de les propieri=-".fes 

urbana~. promueven nL•evos i ntcrf'>~cs en J 0'3 i nver5t oni st "°'ªº Sen centros r~ra 

t:Mhtbtctone~, concierto~. desfJJes de m~das, festivC!Je'!!! c."\rt{'3tfcos y c:ult1_1raJeo:: y 

otros evcntos1 

c:rce1r un-:i nueva fri::o".]en de la ei11dad. 

Un centro com~rcial integra f(stc~mente a lo5 comerci~ntes con el objeto de 

incrementar le."' cftctcncia del procc!:>O de c:omerciali::..;ic:ién mi:?diante L1na ':'t't.:-L•=.t•.•:-a 

mod-:?r n~, ~Jemt.ontc inE-ludible de dc'!-?rr:-1 lo urbano. T: . .'l .:?nc:ingo como CLh:ll q~1ier :t.ra 

po;>bl.,,ciÓn d~b~ri cr·t:o::cr da L•na m.:anc:r?J pl.:lriilic:o.1d.:i )' r;=1:::-:.:i1 ••• 1 

·O~ un intento de ello. 

como '-'" ?!>pac i o c:cmÚI"' a -:on!:i. ti tu')''-' no sÓJ o una fÓrmul a 

d~ vt-nt• que prcpiciar-a el éxito de diversas firmas colfterciale• concentradas ef" u:ia 

plaza, <aino que permitirá a los h::obiti'ntt?s eofectuar las c~mpras de un3 fo,.ms l"l.Ís 

relajada y divt.-rtida s tr-es ~<"l.SO!J de -aus ca:~as. 

Est.o proy~to m"..1e:-tra arcndt?9 bcn~f i ci os, tanto ;:.ar 3 consurni dores como ~ .;:f" :.-. 

5!? prc:t1?r1do agrupl·.r a pc:quo:?n::>!! ;• modia.nos comcrci a.r.tes, 

dio:;mir.u•,-cndo ~!:.i costos de producción. Por otr.! ~ar~e, 

..,¡ con:.~11~1i.:1or go:.:>;rá do scr'l•icios c.omplctos y de un:l :>ferta m.ás dt•.--:rsificada 

p,-oduclos básicos y da con~llmo gcnernti::C>do. 



De c:;li? lflolncr¿t, el pre?scntc:- proyeclo tiene como principales objetivo!'!.: 

Oot.:".r ~ un3 v~t~ :ona h~bit~cion~l :arcntc de cervicios c~~erclalcs, de un n~c 1 c>o .:1<:> 

~·.·~ ri~'J'!:"<:t-:>s o p~r:-. o:-::t.:.·~l<:c!:!'r :-•.r-:::: i'll'=-vC'5 que prc:.pi<:icn la c;;ompetenc:ia. y la 

c~.:-11,!::rci.:-li:."v:.ién >j'r' tel.: pra:fucto~ :t-:.ri·:3dos de 1.J. CLplotaciÓn de los r~cur50tl d-z. la 

C~c.·perar c.on el G:bierno Federal c:on l• consumación del prO)'l!Cto d• deg:centrali:.,.cil'l. 

inccnltv,.,,ndo los cvcnto!i :;.oc:i~lcs y -=ult:urale~ que. 

propi:•rcion~~os Únic,:1m~nt:e por el tistr1to Ff:."der"'1• d'"°'d.J. ~u ce,.eanla. con la ciud~d d!> 

Tvl .:i-nc ~ •·'J':>· 
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:! • EL PROPLEHA 

De!:l'dc la fL•ndnc:iÓn d~ Tulancingo. la ::on~ comercial se ubicó pl'rali:?lamcnt:e !:.cbi-c.- i;:·.1-z 

Al pa~o del tiempo. surgt6 ~tr3 ::ona com~rcial pcrp~~dic~l~1-

a la anterior, 

l~ c:~r~cte~C~ttca antes mencionada1 en la 

~ C''-'!"J :!el crecirr.i~nto urbano-demograflco, han <surgido nuevos foco-a 

c~~"Y'ci~les ubicados en construcciones antiguas y .n obras nuevas, concentrad~s en •l 

pri~Cff" cuadro de la ciudad, provocando asl un serio problema al tráfico local, va q1..1e 

C&raccn de ~reas de estacionamiento y obasto, por lo cual 9e ha propiciado la 

delimitación de estacionamiento "<n:clusivo para clt~nt.es y 111anicibr111s" 1 q•Je la mo')•orla 

d!! 1 es nC!QOCi os se a:ljudi ca o:: obre 1 a v{ a pÚbl l ca. Si.1mando a ésto la mayo:>r la de l _,.s 

l (ne11.• d• lr'.l'lntsporte ·..1rbano convC!rl]en en esta :on.!11 1 y l • conf i QuracÓn de l ol~ C!\l l c-:s. •s 

fftL'Y ~1!'trecha 9cncr~ ..... :to la 9.!'tturaciÓn ,ojcl tráfi::> aun despu¿"s di! las horlls hábil~•· 

E!:ta &C!'rle de co,,flic'=.e!!. ha ~fcct.:ldO "'' c~m~rcio ".:te la ci\.1dad• 

pre~icra de~pl~~~,.~~ a los astablecimtanto~ ublcajos fu~r~ del Órea comercial, 

e~ mt'!. facttblQ- el ~c-=<"!'-:2 y el cst<>cionL\mlento. 

dond'.l' 

es la inva~ién m~rcantil ejercida gobre la 

:ona habi t.&Jci c·ni'l primer cui'dro de la ciu~'~• por la falta de e::;pacio ;::1 ~ 

comercio~, tr~~~ForA~n1o Ja fisonom!~ car~ctcr{~tica. 



: 1 

Por otra parte, es nul.:i J .. 1 competencia en el sector comercio, 

la ciudad. De e~ta m'"'ner<'.l el o:::o!:tc de l.:t u.dquizición en general e~ miGs ~l·':."·;r,rJ;> :;,n 

r~l.:-clé.n cor. otr.o.as ciL1ch:..,ies. 



![. GEfJERf\LtDADES DEL tlUUlCIPI:J :e TLILAr~c1nao 

2. t f\l.:rr.::c~oEf'ITES H 1 STQF' l r:'IJS 

El municipio d:? Tr..i!~n:::ingC' 1 p=:ibl.J.dc ori')iri.;olr.i~rita por n{,hr,.1.'.'tls, e!::!' unl\ da le?~ c:ii.~d~d~~ 

l'!.~s antigr..•.:1. de rtméric.J Lvtini\ 1 ~in en1b<J.rgo 1 se eo-.~idcra .J. l.Ji fr..•ndación Tolteca del 

Gran Irr.peric d~ Toll~n ~n 697 d. c., c':::'mo la erección cf<:?ctiv°"' da TUl.:\ncingo. 

H.l sido po::iblt.> ac::cder a e~lo~ ::!-:•to~ :.Jr,;;t(:i.::1.s., di,.crsos re!>tos .J.rquC?clÓgiccs que 5:on 

flel muc~tr<t da la rc-Jigic~id<:·d >'férrea org~ni:aci6n social de la ::ona• aun antes de 

l ~ Conqul. r;t.,. 

!."l•J.r~nto E:! rc>J.-nado do Du~t:~lc:Ó.?~l, 

dt:l Jmper :i o, ~in embargo. tr¿.s 

Tulnncingo fr..•e ;:-::ir un ticm;>o una pe:¡uriña e11~en~iÓn 

l.::. decadencia del c:~.:•n Imperio de!' ToJlán, !!. 

conzecucncia de la guerra y 1.:- ¡:;c;.tr;:o, 

se,. ocup~d.i pa,. 1 o!l ~ht eht ff'l::'::c.'~ y t.r J bt.•t _,,r ta d& To.:?•·c~o. 

lo ct·t.tdad fue oc1.1p;)d,. po,. 1ot. A=t~c?!::. 

Entre loo ~iQlos XIV y·:""',•• 

r, p~rtir d~ 1a ~onqvi~ta l;>~ ~·:p~:.:!ic1ones de f"ranci~CO d'3 Terra:aa y Franct5-:0 t.1~ 

!'\vil• seo ::e~taron el al V~l Je rj-, Tul.:lncingo• Qracias o las rique:as neoturEles de la 

L" poblactó~ entonces fue llc:im:H:ta "Retiro de Anti!Juos Conquiwt•dorei:."• un~ d: 

1''!5 primer:!'.!!· ft.·.n:tolci:-.n'="~ fr~·-cic-::.:ina~. 

l.' dccl,.i n.J rje To_·l ,;on-:i :"'go, 

ru·~ lll"'lj de la-:. pr i ne ir•~ l ce i nt ,..,_·m~I""' ~n par a 1.? !':'v~ .. ,,~':'l i-::- i.'-.: i Ón t:''!'·Pª"'ºl f". 

Cn J ~=8• 



con 1 a pcirroo:iui"" donde hoy ~e c-nc11'Z!ntra 1 a c.:-t: edral • 

~~da accc~o ~l culto popul~r. 

y n':l ~~ ~lno h~sta 1802, C:U!".t:~O 

Dsda l". i1t-p':lrtc1rtcia ro;:?liglosa qL•e Tllli\ncingo cct3b~ ?.dquiriando, fue nec~~~rio eb~ir 

y, 

fo:-r,.oc:·rri l 

Estc:\do. 

Po?chuca-T~11 anci n>io -;:omc•n::~-.r (,-. n ft.•n-:i :inc'."r eon fcndo!I par ti cul ~res y :tel 

11 .... ..:.1.:• l·~~ pl"'ir .. -;:r:-:. cJcc!.>~.:>.~ de c~lc ~i']lo ~:::- !:'1r.pic::in .3 o~!!~rvar vertiginosos .'ld:·l!Hº1!.:·9 

d~ o;:t:t?l ctL•dn.d rc!:~~cto c·l r~~•.o d~l c~t;,.di:>. 

C:I 11 de octL·b:-c:? de 19!-B S!:C" pone en f•..1nct ont•mi cnto 1 a Antena Terrcn~. 

Tcilcco.T11.tnic.a<:ior1~5 TLd¿¡ncingo 1, 

an se:"\o'iCiC' TL•l.:t~-=in:;io 11. 

con~trL•Íd.:i por eJ S:ibicrr.~ Fcdt?:-l'l. En 190~ SQ p · ···~ 

!.a o:iL•t!c"'d J:'!'l:t•Jc-f::in:11;-rcnt.r. !leo f•.1p cq1dpandc dll' sC!rvicioo; :.1rb.:\nO!O Ja suficiente.rierit~ 

d..:~ t'rrol J .!"dc!'. ~ ::·1.~ p3ra poder o:;cr con si derod"' J • se9und• ciudad nl•S 1 nlportañte d91 



2.2 cru::ncTERISTICAS GEOGRAFICAS 

2. 2. l. TOPOUitlih 

su nombre derivo'.l de las ra(cc~ n.:ihoas tolán "Tule a Tular" y "T::intle", E=nl "En !..! 

Tular o !>~trá'!!. dE" los Tules". 

Esta ciL•dad' luo fundada en el a:-1::> 645 d.c., por lo~ ioltec.:l~. 

LL'. ~f ~·::!!'d l l !?V!\ et non:bre Tul .:>nci n9:> de Dr.:>va en hcnor de Mi c.ol ás Sr avo, por d~crc.;.l~ 
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LOCt.L l znc ION 

Cl E~tudo de Hidalgo, si tL 1.l"tlO en el centro del p¡o.{ s • con L•r.a super f i c:i e e'.> pro:; i n-.ad.J. de 

=o, 987 l:m. 2 <1.17. del tot~l na.c.icnñl). Limita al nor~e c.on S~n Luis rotos{, 

noreste o:on Ver."'o:ru::, al sur c:on t>l 

Comprende las r~'JiOnt!'s de las 11.:>nL•r""= ' 
la -;;icrr.:o. La Última es propi~mente L~ Sierra M~dre Ori~ntaJ, al nort.e d€!> Ja Cl.'l'.l 

d!:stll!cc:< 101 f-1•.ll'stec:a Hidalg•.JC'n~e, ~':r3 V!\ de Tul?>ncingo e. Mo::tttldn y of:.r-a d'.:!' P~e-1 1':'1 

Monte ? P::·:huo: .:t. 

Me:-:qLd t :-1, 

~l ~•1r•lc:ipi~ do T~J~ncingc ~e 

,.·\co::o'=hitl¿;n 

E:n el ri:>turo?l, Tv l ano:: i rigo loo::al i::a en el 

l l ~nos de Apan ~· o:::-1 V=-!!~ doJ 

)' 

C:::>l i r:1a :?.l :-i=r te 

liu.:o.eo::2; ill !i:ur-

Altiplano 

con 

co~p,.ende 

Hc:quttel. 

1 .. Sier-,..a d9 Tezontlalpa al ccnt,.o del Estado, 

di;! An5hu.:'1:, 

del V~l le!> 

GLtC 

del 

Colinda ~1 este ccn les Vo!'.lles de Apan. al nor-te c~n Ja Sier,..a de Pa-=ti•.1-::-

cLi~r.ta con 23 local i dtlde!: ~U!:? Ji mi t.:.:; 

Al norte e.en "c:.:itl án. Metcpec: ~· Hu¡¡~o::a; al ~ur con Ct.1al!l~peo:: 1 s;i.nti ago Tul ant!::;po:?c y 

~i~~uilt.io::.:on¡ ~l ~~te con Ao::a>:c::::hit15n y n.l Oo:?~te c:on C'mitlS:n. S&- ubica en el l:tr •• 101 

d~ la c:arrctc:-:l Mcl'ico-Tu1·pan a 5'1 l1m. de F"<ichuc.3. 

Se !::·c~Ii::u .l. los '.20º)5 7 71" de latit•.1d norte y 9Sº:=t'58" do l~ng.ftv.-:t oc·::te co:¡ 



1 i 
'1 
'1 

r-et.pocto ~l Meridiano de GrcC"n"1ich, <:Ot'l una altur;l rJt? 1.200 m. zobre el nival del niilr. 

LC!t~ pr·inclpí'lcs c>levCJ!:ion~s del municipio ~e ob5crv.:1n en el cerro del Tc::ontle. 

El cJ~ v'!)l c5nt: co, cru::a el E!:itado c-:·n t.•na dirección cricntc-ponit?ntc dal cuaol 

La E.icrrL'. t1.:iclr~ Oriont~l, que corc c;i dirección Nli.1-SE, 

Si erra de ?;:mi qui 1 P"ºI ~1 

m!'lr 1 

y L!~n=~ 1c r~~r. 

re.=,_•-: 

L.:o cf•.•.,~1 =-~ cn=·.1~r-.t.ra lfmit~d:.o .:,1 n~rt;~ r.=r ~-1 :::::~rro "~l t.~r<:." 1 pr~o;':!r.t.).r1dc t.i-.~!:::lén 

't'.'C Jo:-r::L<li::i" . .:>.1 r.~t~- ="el cerro ~cnominodo 11 La Cantera". Otr~s 

clevaclC"!"'~:! l'llJ"''='r"~•""t~s 5on lo~ o:'!:'.'rros lJlllT'h"ld-:»'.3 "Ermtt~~ño~" y "Te:ontle". 

E~tc r~~~~ se locali:a al oe~te, sur .,. norte de 1 a ci vde!lld, 

cerro "El l\br~". 



Oc 5 .:il 15% 

E'!ltá locali:.ado al este de 1~ .:ictual c:ostructura urbetni\J en esta área sobre el 80% de 

su 5t.ipcrlici~ oi<istcn ascnt.,micntos humanos. 

Ésta se encuentra al este de la ciud~d, ~n el cerro danomin3do "L~ Contera". 

2,2,, HlDROGRAFlA 

En al o~tado hay tres ~•~t~ma~ hidrogr~fico'!l, form•dws por los r{os AmaJac 9 

t1e:tttl-Ín o rio Gr".3Md1t, e.en GU• re~pccttvo~ ~fluontee. 

Tul& y 

El rto Gr.:inde o tte~t.it.1.'n n3::c en lo~ Montes :te r1ht.tc.:ontepe~, 

l.:o-;¡1J.rii1. da t1-:'=titl.:i'n, 

d~l F'llÍnu:.'='• 

de donde 5l'.Ia par.:i unlr!:.o ül Amajac, y Juntos aumentan el C:.J.L.d~.l 

e-entro de la reot ón de Tt.!ll'OC:i º'lº• e): i ten l alQUnc"~. de Tecocomulco. que ···& bien C'~ 

un~ =tánegft entre Tul~ncin~o v npan¡ Ja de Zupitlin v la del T•Joco~al. 

~·=•~• CLIHATOLOGIA 

EcC"l d'o:t comer.te el Estado de Hi d~l QO s1t di vid~ ~n cuatro Qr.:o:ndc~ :on~:JI 

Huc~teca, •1 Val 1 & d!!l t1~:: 1'-~t tal y la :ona de loa 11 •ncs dentro do 

ericu-::t.tr.:ii 1 a r.:cvt Ón Tul ~r.::! n~C', 

a,gr 1 ::l1.l lur a v Qetn,,'.J:f~I"' { ~. 

El esta.do ~e':.-:~ c:irt~ren:fld:t en la p.:-.rte !:::ptcntrional d~ l .J :on,, t~rrii:t.?. 

l"- Storre, 

la CU•l ... 

Cn 'JCI"• :.: :o.1 
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Los '.ic-nlo::. domir.3ntc!:. :;on del noro,....;:;tr? ¡• vienen o;;:~tur.:ido~ de hul'1lcdad d~l 

Hé:: i co. 

La regién d~ Tt.tl.:>.nc:tngo ct.tcnt:a CC•n un clima tr:"npl.:ido ~·Jb-ht.1r.1•.:odo, tcmpJ¿..do !;eco, dcbidü 

a '$U pc-!".ición con Ja S'ieorr~ M:>~Jrc Oriental que reseca la ht.1mc:dad do los ·1icn':.-=i~ d~l 

Ool f'o. L°"" t~mpcratura máxima en l ~s meses de .:i.br i 1 y ma.í o, llog~ A ~4.7t, la~.:~:~~ 

os de S.6° >'una tc!T'peri>.tura m<:?dia d~ 14.7::. 

La prcc:ipit?ción pJ•..Jvi~t en l.:> cit.•d.:id de Tt.l.:\r.cinr;=· '=°~ d~ 1, 1':•~ mm. ::út: i c::i!:. La 

Ul ?'='~{odo dc;- m~yor rrcc::~it:=i<!n 

Tc:>rr:1lndo c:omo ba~!! las. a~ocJC"cion~s de S'.J!:'los que ¡., Ft''\O ha estvblecido, 

d!? Tul e.nci n'i)c-, presenta dos tipos prdomi n?.ntes d~ ~L•f'!'l o~ que son r 

H-R-I Phao:~m, Rcg~!:ol, Lito~oJ. 

B-J-V Combisol, Pluvisol, Verti'5ol. 

el mL•nicir-io 

Son ~u!:'lo~ qu~ .:\ une:\ profL1ndid.nd de pc-r lo meno-=: t.5 cít'. 

"MÓl 1 co". 

tiene un hori:o~te ~ 



G~ncrc.lmontc no ticnt?n limit.:ii::ion~s importante~ p~ra ~u e1~plotai::i6n o.gr{ccla y b.:i.Jo 

ri~'.J'.:." su U!'O <'gr{col.! es mu~· •.te.riada, dependiendo principnlmentc de la adaptación de 

Regc~cl. 

Sen s•.•clos sin hori::cnte do:? dingnÓo:::tic':> <a mPno~ que !:.C cncltcnlren e:nlE-rrados a m-'~ d~ 

~I) cm. de profundid°"'~) • c:·-:~¡:to un hori=ont~ (\ "Óc:ric:o" e 1..•n "gl~~;r::o" a más d!!! 50 c:m. 

Le~ i r-=~-:vo:-r:i cr,te~ de> t?''=tO-:s su~l os ~on Slt bi\ja ceopac:idad de retención 

de hl.~mcd:-.:1 bajt:o. fertilidad y fac:ilmcntc cro5ionadas. Se utili::an principalmQ~te 

para ~lfalfa, chile, frijol, Jit~mat~, tomate, papa. C3C~hu~~c y ::an?hcria. 

Lit.osol. 

Son suelo!::> quP ~~tan limtt~do:: ~n prcf•.Jndid!:ld por una roe:~ dt•ra, cont!!"lua y cch~rente, 

dcnt;-o de los primero::; 10 cm. de 13 ~upcrfic:ie. 

Estos '!:i'UClos ffil.."{ d~l~ados <menos de 10 cm.> pcdregozos de topografía accident.,.d_,, y 

susceptible en l~ aro~ién, por lo cu~l son aptos p~ra le agricultura.. Uo Ob!::tante, 

ci!~L•nl''3 r~giones del pa{s S!! utili::an pc"\ra el mal:::, 

·fr1.•t~l-:"-=:. 

C:!mt:! !".i:tl. 

pa!!:<ti:::al;:,s )' 

- . - ~ ,.. .. 



ttcno;-n ·t•r'I ~·;'7·-::-r· , ... ~¡or de~-;:: ='· 
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:,_. ... :..~ ... .::_ 
:le p.:·::ti=.:l~~. 

P! !)', t ~o;?. 

tienen t1n 30~~ o m<?o:; da arcill.'l •.:o:i 

Mi nir.r.:il ogÍ:. 

Leo;; mi110:-r~1· .. ~ m~~ impt=irt<?rt·:>!:. l•-·-::~li::.:l.do~ r.n el !:'Ub:uclo :le c!:tr. mt.•nicipio !::.·r: 

lle- !·:•..:tÍliC:·;; 

1 ! .. , .... - . l 
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Un c•lnvad~ porccr.ti'!Je el!;' f:,Oblacién h""bitl& en vivienda~ de 1, 

µredomin~n1o.~1 por=cnt~je ja 2 cu~rtos. 

:'.!, 

i 1 

~. 

Por le.• t:Jnto, t:a c~timJ que a:·istcn norn:i.s da hiqieno, ~~lud y mor.31 dcntr~ :i.:-1 {i'\.b~l=i 

f.:imiliar. 

ob~t.:i.r1'-c ='!:'n.t..l r::. . .-ic:fpio ofrc~'"' ccnojicion~!:. n.:\t!..•ral-:?!1 l'dC<::l1.:'ld~s, 

c:nplo~~~io~ ~~n~~~ro n~~ inl~~ca. 

par<!I rei>l i:: ~r ·~:-• .:..\ 

El 

!'1JricL•l l"r<.t. 

leer~ i { i e it·c i ór-. 1 

:-gricultura tr:-Cicional t>C! d~-=<:?~·.·1.•!:!'l-..c en condiciono=. mi.•, b:-ja!. ti'~ 

y t..•=::i~ de in:i!..':t:O!:i c:cn tt".'Y pocc3 mcc:ar:i:.:-=l~·· 



: 1 

e ACTIVIDAD ECONOMICA ) 
AGRICULTURA 

o/o 
QANAOER<IA 

PESCA 

INO, CE:l- PETROLEO 

¡¡¡¡¡¡¡¡¡:~¡¡=~ INQ EXTRACTIVA 

J~:::f\';\Q INO, CE LA TRANSFORMACION 

IDJUJIDHUBll INO. DE LA CONSTRUCCION 

CNEROIA !!:LEC~ICA 

COMERCIO 

llllll\\11\\lllillllll TIOAN-ORTES 

EtttttH SERVICIOS 

1 :·.::~::~::·.::;::.•! OOBIEANO 

111111111111 OTF<AS 



La m.:• . .,·c.·1·{3 do li'!:'r-.?s .:-.pr~vc-:.h.ood,;\S peoro'.\ el cultivo ::on de tcmpor¿il .,. l1n.;o. :ninorÍll ,;; 

ric·;¡~¡ lo., c:·~ltiv~s rc>prcscrztnti·.•os en ~!:'."t:>. r!?giÓn 5:)n el m.:ii;: y c:cb2~~. 

Dentro de J¿is .:-.cti-.·id.J::te=. ec.onÓmic~s pcden.~5 clasific.ar a I~'\s indltstr: . .)~ 

•n 
1 • 

Cl•¿tro g~a~dcG ~r~p~$. 

Ind·.•!:'."tria ':1e Tr:·n!:?fcrm.:-.ción. 

Ind._1::;t.ri~ de E:·trae;tLlS• 

lndu;i;rias de l!ll Con!:trucción. 

Induztri3E•dc otro tipo. 

Turismo. Como atractivos turi~ticos en el munic:1pic, ~frece 13 C~pilla de el ~~~~~ d~ 

la Enpir.JcJón. del año 1527 y de la or:f':'n Fr'lnc:ls:::i".J, 1 ~ l')lc~i.:1. C.:>t~d;"".:>.l d'!!'l :..iglo 

XVIII, el e1:c:olegio Gu.~d."'.\ll•j.'i•no, el E,.-zclfdnl'rio Cc.nc:ilil\r de 1970, el Hospital 

M~nlcfp~I y 1~ Icle~i,;o de Ntra. ~r~or~ do los AnQel~s del siglo XIX, en Tulanc.ingc, :. 

!g!~·t;i.:i de Sn. Fr?~ci2co de n~is en Jaltcpcc y la I;losi~ de Sta. Asunció:i, 

el pueblo de S~nt~ Har!a n3unciÓn. 

del 



h"'-n :iumcntado los comE·rcios de rop.3• cal:ado y otros objr_.to~ 

p~~a ~l ~~=t!do, :·~( COffiO l.3 ~C!'nta de m~ebles y articules para el hogar. 

En la. _,ctualida.d c1·istcn en Tulancinga B,746 establecimientos comerciales desttnedos a 

la venta de ~cmillas. 1 egurnbrcs, ¿.barrotes, y ropa• ocupando a un total de ~.106 

personas, o<:;:~.;. el 5.7!~ de la pobl .. ,ctC::n C"conÓmic~mentc ;:ictiv.?". de la cntid.:o:::t. 

aun c>:i~tc c·:-i l ... !:.:c.lidad la ccstumbre de ~fectl•.t•r el 

tn:.::>don.~d.:sri~ 1 ':'.¡lt~ :fc:<:~t=c-fi~~ '-'"ª ~ctivid.:id ~conómica ')' soci,¡.1 importantísima, impo:.~t.~-:: 

~e c~no~r, come en le relativo al c~pital ~~-ortido 1 

.:itc·ndido pe-; l::.s prcpic-t.'.'ri<.:i;;: > :..·~ f:1;dlias. 

!:~te tipo d.'.? ~omcr:i~ c!~uicndo una ~o=tu~br·e ~nccstr~l. ~~ di~trib~ye d~ntro ~a la 

m::on~:-.J. ~·-·.::?lo~ mor.:.<d::i:·c¡o;; C:c¡o la región apro,,'!ó'.:h::-n ol d{a de pl.:J::.:í p.:.:-a 

r.o ;::'lo ;:~r.,. "V-:?nder su~ artfculos <.:irtc!;an!i's, pieles, 

lana, cbjctc5 d~ Jarcie, s~~!lla~, ~nim~lcs domésticos, ctc.> 1 sino tambi~n lo que hün 

:feo ocL•p.;t.,.. dur !"·ntc 1 a ':<:?mena en nt.15 hogares: (p~n • velas, petról co, semi 11as 1 etc::.} Hl 

mismo licn.po acuden a la ciudi\d pera tramitar atgun asunto de orden Jurídico u c.ficicil 

en oficina~ n.unicipclC'::5 o fejcr~lcs. 

Otra de 1 !'~ .ao:ti ..-1 :1edcs c.>c:n6mic3!::. d~ntro del 

'• e:r. ta. de-

·'.:lL'C ._....., ==-njunto, :J.grl!p.::•.n a '.::5 1 361 personas ocupc.d:'~. 



e POBLACION ECONOMICA 

PCSLACION TOTAL e 100 °/a ) 

POBLACtoN ECO. ACTIVA ( 25 °/o ) 

POBLACION ECO. INACTIVA C.._ _______ -r_e __ ºA_. ________ _,) 

SECTORES---------------------------------------

POBLACION TOTAL 

EECTOR PRIMAR 10 

SECTOR SECUNDARIO 

SECIOR TERCIARIO 
(COMERCIO) 

OTRAS LABORES 

e 
e 22 cy.~ 

e 27 °/o 

e 44 

e 

100 º/a ) 

) 

) 

º/a ) 

) 
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1-a ci•..td.:.•d de Tulancingo Y cus Dlrr.dadorC!'!i posc:-c ·.·ari~s f.5.bricas textiles de -:.r2n 

i mpor t anc i ~. 

Pobl.:ición Económica.mente 11ctiva e InactivD. 

La pobl~ci6n ccon~ffiic~n·ente ~cti~.:i (?~c))ari~da>, reprc~cnta el Z5X de la poblaci6n 

totto.l, o ~ea que es I~. cu .. "'rta p.:-rte del tot.Jl d~ la pobleocion, y ta otra faltant~ 

corrosponde inecttva pobl~:i6n cco116~icDmcnte h~bl~ndo, q~e rcprc~ant.:i ~1 pr~blcm~ del 

d~!lcmp l c.-o del nun i e i pi':'. 

:!"il'.'icol~s, 

treb~j:on ~n ~) s~ctcr ~~cun~~-io <in~ustr!~s o pcgu~~a~ industrias>, 

tri'lbaJan en el sector terciario (comercio y 851 ''" 

2. '4 ESTRUCTURA l.IRPHUoi 

~. 4. J. CF.:ECit'IIEflTD HISTO~ ICO 

El 

rund."\mcnt:ll co;; 

'J' de 1S'S1 •. 
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c:t.·l c .. rd-:- J ·:.!'!;"., 

por 

c.rL":! '.:.! c:r ' -

. -
~· 

p.:;.rc.' 

f·:..1r1 .. :--:!é, 

d .... _•rr :")11 n. 

:e:: t.'·'"! 

p~r c:itrc- l .:?>do, 

'1 

cr<:'-:.i m1 !:!n'.o de .. .. r..:.-.j 

J ~ dir<z·-::::léín i:-:: t.>:? 

71. !,00 habi t~nte~, 

regi~tr~~o nuc::ces 

dc:r.ográ.f i == /T,L { 
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i 1 

La:. ~·í;o~ de comt.\nic?=ión con L•no de lo~ í""ctore: m~s in1po.-ti'r-t!.;>!: r~ra ~l d~:5at·rcllr -:~ 

cualquier pol.Jl..-.cié>"l. mvc-o;.tr~ de é~to en cb'!:crv~r t::-do Jo qt.•e <;!:e cst.abl ecc eon t':'!'""''? !> 

indt.t!:!:tri al y ~n c-1 centro del~ ci~d~d. 

plan-cac:iÓn e:l~·c1.1,,da prcsont~.,n •-•1"'1 r~n"JO di;, denstd."'<:f vi t") !!''.'Y ;ol t;.,, 
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i 1 

:?.'1.!:". CC'U!~·t."1Ir:f·~70 UPEA~-!C1 

f'I la ciu':tc>d de T1..•l:-""1cjnoo llev~n l::os -::anales de televi.$ion :.?, 4, 

5,7,9. 11 .,. :3, .:>!:irr.i!'.'Tl0 1 pcrr"!ito 1 :i tr..-n-:.mi~ién diracl~ de c-:i.nalc-s. 

Cn TL•luncino;~ cn:i::~c-n dos -.:?st¿¡cioncs cttiisorcs de radio~ XECB y Y.ENO. 

Antenas F~'r- .. ~bólic.,s. En el 1.'e:ll~ -:!':::" Tulancin<JO se o.:>ncu:=-r.lra la antena par.:-.b:Sl~c::c:\ 

<Antena de- T~lccomL:nicaeionc=> ql•C co~Ltnic:a i'l país con el resto del planeta, $Je:ido 

un~ de la~~¡; i~port~ntes de nmerica Latin~ (de~de 1968>. 

Correos y Telégrafos. 

depondc::n 

CO..."i .. -'.m.si 1 O} a 1 

Tt..•tolcpcc 1 

\l~ntcq•Jj r-'to 

Tulcl.nc:ingo cLtcnt"' con un.:t adn.Jni:=tra-::ién de- corrc=.i!:, ce la cl.!.:-1 

1'\cai:ochi tl ?.n, f\l chol O};,, 

J ¿-.l tcp~-:, 

Ct..•~!"ll4• :::iri~ff'":', -::-::n •.•r-3 :-C::t:";ird!"trE.::i=n lo:-1e>gr€fica. 

.... "= ~ •:. :~!! ti--.J 



'' 

Tcl¿f::·:-,o. 

~~ c-dit.:1.n cu.;..tro putli'=3Cfoncs toco.les y tienen acceso o'l todeo;:; las 

neccsld.?de!:. 

c~mtnos. Actualmente el E!'ti\d:::O o:uenta con un totial de 7 1 .41'3 km. 1 de carreter.!'.5, l ot:. 

c.:-.minot: /.~d~rt\J es que nos i::omuni i::an con Tul ancingo son: 

C3rretcr~ r16nico-P~chuca-T~l~~cfngo. 

Car- reter¿. Mé:. i e o-Tul anci n-;¡c--Fo::.:o. Ri cil-TUxpa.n. 

C.:.orrcter~ f'le1:ico-Cd. S.;1h..Jg·-~n-P.:ichuca, con ram.:o.l a TLtl ::'\r.::ir.go. 

Y e.amires vecin~l~s de asf~lto, comunicando a los poblados cercanos1 Ac.;1t1 ir., 

C•.t3t.•t::c-pec, Ao:l'•tochi tlan, t1ct~pec, Tenango, So.n Bartola T"Jlcteoc-: y Aaua. Blanca. 

F"crrc-=.arri l~~. E:~i~te el rór.ii'l del ferrocc:rril l't~::ic~-Puc~l.:o., el ro.mal lcch~ría 

Hexico-Mone\•, que vincula la e~.t.:'ciÓn de Tul.:incirago. 

Tul ian::i ngo cv~nta con ~c.·ropi ~t~o:: pi'lrt.i cul ~ri::e. 

F:l est<'d'= :1~ HJduJgo cuanta t:C'!'"I 17 t:"l.:-nt:o~ gcn~r.;..do.-.:.!3. ~J.7~; :.:-n 



Lo! cit"j~lj de! Tull\ncJngo cucnt~ c:1~i r:n ~t-' tct.-•lid."lrl con t.>'$t(.' !7.-.:>rvtciP. 

TL•l ~, "le::t: i tl .in. 

Se>gun ~l cen!.lo dt- pobl .'.'t"i 6n de- 1990 C!-l estc.,do dt:> Hid;•lgc, el '10Y. de 

COl'l'=truccton~s non de tribi'lt.'~• ~1 :!2.4X de !'dc·tie y m"'der~1 ~1 13.7!~ !"O::On d~ be1rro -,. !..:: 

r !:!!.tante, d~ otrc~ m.;otcri ¿o_J c-5. 

!...3. cit.•dad .j~ Tt.tlancin'JO ~ntre ~r. l.:>'! e:·st.:>d{~tfcC"~ ,'.1.nle,..iorf?!"• ·¡¡. qt.•<;> la tfi.".''/C'r!.e d-- ~''.';" 

-:.on~tru-:cionl:?; son con m~t~rii"J~;;; y t'=..·o:::r.olcgí;, act•.•:l)r.!!. 

~:.lubrid~d ). r-'\!:.f ~tcni::iCo. !:::-ci al. 

ir.~t.itucicne!:;: IMSS, y el I'2STE 1 así como 

.t.e.nJ!:.orio~ ~.!.rtir.ut3r~~ y con:='>•-1J•.-:.ric-= privad::is. 

:~rrac~tructura Comercial. 

s~rvicios en c~tc renglÓnr 

L'n R.:o~tro 

L.J. cit.•dad de Tulancingo cueonta con lo:s siguic-r·.~.•!>'.? 

- te!: Mcrc~::fos 

·:ent.:.i. de? Hayorco 

- Un Tiangui~ Semanal 



Dos Ticr.dJ.!:. de Auto~cr,jcio 

Abarrote-:=. en Gi::nc-r~l 

t1cdic M .. 'i~rf?o y Menl1'1'~~ 

80 tit>ndo'.)S de .:>bEirrotcs, :!73 mi!:cel.:Ín~as, ...:~~ -.~ndaJO:l mi:;to, 1~ b~rc:::, 1~• bil!..!re~. 

48 CDntir • .:.·~, S Cs='l.,s> cin~~. 

rc~ü=cion.:!.ri..:\5 1 

::·p-:•t.c-r{<"~. • 

·1(') frl.•tcr{.,!'., 20 ticn':t.:>'!l do- helados, 30 mu~blerí'.:t"'• 

35 pi'pclcría.s, 

F!!-cre?ci ón. La ci•.t:f<1d :1~ Tvl:-r.=.ingo c:u~nt.:i con Club~ de Sarvic:i:> Soo::ial, CinC':., 

F'arqt.•es r.c·-=rcativo~ ;• Cl~·t:c~ Deportivo::.. 

el Tnstit•.tto Tecnc·lcgico Ro;:ogicr..=!.l :fC; F·:lchu.-:.a ,· 
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•• t'> ... _,t" Ccmcr• ter i o~ 

Conc~·pt'!.:11 

I~. 

Agricultur~ de Tc~porDI :"';., 5 
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27. 7 

14. ~ 
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! 1 

IIr. f\tlr\LIGIS PRELit"IIf·f(!"'"'.:S 

~- 1 t1NilrCECENTES. LOS cc:r:-ros CCttEf<C!i~LEn C(lt!:t UECCSIC{\D SOCIAL. 

L> ~I c:orn-=rci o; preci!::amont~ en 

c:.antrcld i et cirio~ 

obl i gaci onc!:>. 

En de dos comarcios r. ~mo:;o .! :-.n t C'!; en 

... r. = :. 

>. 

entre- ~.(. 

La rc.:i.lid~d e-~ c.·tr3.,. fll'..":' c:nnc·":":id::o do:osdc t-.:>ce r.tL1chi:-~ .:1ñ~'=• El -=omerci o e-:. 

pritt.cr-;, en 

del 1 !qt.d d=- ,. C'" tC!' 1 U'].:Or donde prcfcrcntcmcntc St? r':!.:>l i :-~b., 

-=~mr.r-:i: l. 

d~ntr'=I' d~ l <>= = t' l :. ._.:: ' 

El ,. j-:'flpl º• 1 ··~ i;.-.:i.r.~=: 

.:rt..::: ic.~, no 



--:omo i"\verld'! Ju&re:, P,3':!<!0 de ll\ R<:?formeo, C9J::ada deo Tl.:-l~an y Jü misma Avenida de los 

Jn51.•r~':'nlr-z, Como Co::Jnsacuencic>, cicrl~s calles se idcntificun por un comercie. 

gcno:?r::>li::ad~. 

Lo ~nterior o:?Ki!;tió :ic~dc lll época del virreinato, 

z{ mismo, por con ... cnir ~cjor a lo~ c:Drr.crci.'.!.ntes. 

dondo el comercio ~e ::onificu po:-

Se c.b~crv~ "hora qL1e cst:~.,,s C'111c~, con car:.cterísticas y CJiro9 comerciales diferente!::, 

y que ~d!"más seo encuentran Dgrupüd .. ""\5 en ::onas claves de lo.'\ ciudad, !iC? es-t.ín trat.:-ndo 

de m~nt~ncr Únic~ment~ como pe,:\t~n~tcs, impidiendo el pazo de veh(cutos, como es el 

c.:tso de 1.:oi Zona Centr~ >' de la Zona Rcsa. Adcm.:ls han dcoz~rrollado punto'!.. so::i?l-:?!"· d!? 

reunión, de cultl.lri:\ .,. rc=rcl'=ión. 

Lo:3- Centros ComcrcielO:?!!. Lo!: n~l'Z'".·05 ctntros comcrci .:-1 e~ toman 1 :O\S ca~l'cter!stic""t: q•.•':?' 

mcnci onamos, dende ~~ ozep.:-ra la circulación de pe~tone$ 1 do:? c:oche'Z y de ;::irovcctJc::- ~·t., 

Dt.·:itro del -=~:ntro c:?,-.~rci.:il ~Ól~ h.:-tir.:i i::ir:=•_:J..:-cioncs pe~toni'.les. 

Lo d'::'l def!nc co~o Jn de cfr~c~r bienes y !:O'.?r>'icios "n lo 

c~ntid~d, dr::? 12' -:alideid y ccn l<' oportunidad q1.1e se deom.!tnda. 

Estos tipo~ de co~~rcics se caracteri:::~n también, por '!:!US si'!:!temas de creditc ,. 
símbolo~ de c~~bio q~e no proc~~3 la utili:aciÓn neccs~riancnte de dinero on efectiv~. 

dc- no ser que, precisamente, ~l ot:oro~r~e 

un crédttc ,. ~dqu~riendo el c~mpr~dor la obliga<::i6n de .;.bon ar po::ri6dtc.;o1T1cnto l • 

porcién contr..-t¿\d~, s~ con,•icrte do;: c~a m.:>.no-ril en un conc1..1rrentc a ln :::on,, c:Omerc:ial. 

En f'l61:ico dos ti¡::os:. :I~ comcrc.f os se hacen patentes: el que po~ee aparildor el 



'' 'i 
1 

1\ Yna de :ar~ct~r lot:ino. donda lo!:. Frente~ son 

OCLlpado5 por .,¡ p12ro en el interior de inmediato so tropi P.::.:i ::un 

mostr<Jdor v!?ndcdor. La 

cnco:-jc·n~d.!I. :::.olo s:> c-:;hibc;: p-:tici¿;n del -:li~nto. 

!.oda ~bi~rt:u donde el p•.J_t.:-lico e)it'Jr:? librCíhC·nle- ":"U 

Ti~n~ 1~ c~~~~sior de cr~~itn5 y se d~~~rrolla muy fr~cuentemcnte en pisos. 

con caracter específico, 

comerci~lc-z, q1.1e ¿¡,hora tenemos'>' qt.1~ en el extruf"Jcro son lJ"°_ma':Jc-z sho;:ipin~"<z. :.cn'.:·t·, 

,,¡ dejando un 

J ~-:. f;rlorr~r-:-!' :!~nde g':.' ubica no '!::On muy grandos, se !;itÚ~ el cstacir:inllmicnt::· ;:r. la 

cL•biertL' ':J'::.'l c-dificlo, o en edificios eJe··'c>d::-s cspC?=i.:\lc;z. 

EntrE> Jos luglflr~-= de -:!'stacion.,micnto y c-1 edificio cc~r:>rcic:1l siompreo ~1:i!:<ton 

prote-gidc·s del sol i' de l.> Jluvi"· 

dirccto:i. 

Lo~ proyecte:>$ :Ji ... isjÓn del ter:-~~ o t:n 

::.·.:~c.r ficieo 1 a!:. ~rí ITIC!'r.E\s en ;;reas dCl' "'~nta y 

Cn : i ... ': ,..., 



Los llu~vos rroye?c~o:. El tipo.de centros comcrci~le3 que ~e dc~criben, 

patentes en nL•c::;.tro 171':i:dio de5de hac.e .:>proi:imitdl'lmen~e une\ dic.'.'l;d"'. 

! 1 
: 1 

GC !'i :-.r. hec:ho 

nsí, ob~cr·. a:nos Fla:a Universidad, F'lü:a Satélite y Perisur en la Ci•.•dad de Me·.i-:i;.¡ 

Pl C':a Dorada cm la Ciudad de PucblO', adcm"-9 de les prt:>·¡oc to~ qLH? !.;.C ti~nen 

cc.•r.ipo"' ¡e J 6.-. • 

d!:'l de~.:-rrol 1 0 d~ ol omie-ntct> anali:::ablo;:?s l 



-:O:, 2 C'>l.'NTC'S DE '·' I STf'\ Pf\R1i CENTROS COMSRC J t'\LES 

vehículos, 

Control d~ I,:\ E"dificeociéin. 

trC:nt" i to. P,;iso dC> carga .:1ut::.r1:="'d:> o nrohibi:t~. 

E!emr.ntr.-;:. de- iluminai::ión, rlíblicos )' priv:odos. 

Tolcr.:in::i"' d~ :1:iun-=:ic:-3, arici,;.l~s y particulares. 

11 
i 1 



1' '1 '· 

3. 3 ALGUt IQS CEI ITROS COl'IERC 1 r1LEG Et l LA FEPU[.IL l CA r-1EX 1 CAMA. 

F:espcc to ,, - Perj sur• G3l t:or {.;-·., 

Dor.~d<', El y PIA:~ rcnt~uro -, tcnd~nci¿os comerci ;;.J-:-·.:. 

que c1:hibC! .'.I pcticién del cliC?nt~; I~ scgundP t~ndcncio ~s 

y ti~nen como liga la 

circvl~ci6n ~ontrol 1 dclimit~da por le~ pcq~cño~ loc~l~$ comerciales. 

l 3 <:ircL1l.:ici6n siempre cnc.::imina h.>\ci.:o diversos puntn5 dQ 

es=•.d tori cosz arre.ottc~, 

f uon l:<?s, et e. 

Continu~ndc J3 ~irculaci6n se llega hast~ I~ pla:a princip~l ~mbientada a mayor ~~~~lt 

.:nlcrio!""eS y delimit~d~ por comercio~ i mporl~;,1.c;:.•s. ~i g•.ti en do el 
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CENTAO COMERCIAL.. •PE.RISUR'' ""19Mlco C.F. CENTRO COMEACIAL.. .PL..AZA 00 ... ADA. Puebla Pue. 

TIENOAS ANCL.. AS 

2 L..OCAL..ES COMERCIAL.ES 

3 CIRCULACION INTE"'llO'°' 

4 EtSTACIONAMIENTO 

z 

-----~---' 

CENTRO COMEAOAL. 9GALERIAS°9 M.,,,lao 

1-tOTEL 

2 1-0CAl..ES COME "'ICIAL..ES 

3 CIACULAC\ON INTERIOR 

.q. RAMF"A OE ESTAC.'ONATw•VENTO 

ilENOAS /\NCLAS 

2 :...OCAL.ES COMERCIALES 

~ ORCULACICN INTERIOR 
4 ESTACIONAMIENTO 

Fe~,;.~ -COMAO.R...,;.TIVO 

r. 1 ~~:-~~.~-~J=::~::.:~ ~-~.=~- 1: 
·1---1-------·----l-------------------------------t: 
'i 11 j AREA CCNS"T'R\..Eltli.11"'1"&.000 , 12,0CX> 1!10,000 .: 
'~------· ---------------- ------------' 
~A..E9TAC~MtEN¡ 2'4QOX> 10,0:0 30,.XO i! 
¡ 1-------·-- -----·----------- ------, 
'IV iN..CA.J~AU'lOB 0,7'00 300 l,CXO 
¡_ __ , ________ ----- - - __ ¡_ --- - ·---- --- --- ·---------· 

O.+~i~~~~~·:~i:']~~;-~c~~;~~~~:~~-~~-~i-
, 11 :AA.EA C1:7'S-~IOA 8?~•/• 48 •/• 139 •/. 

l 137 .,,.. m .,,.. eo•/. 
~m~ 20.ei rn• --~-rn~--:¡ 
-;;,;·~~~--~;~::.º~~~--~-:_Ji 

111 A~EA EST.:.CIONAM. 

"7°jV1-N.,, "d;° M.=-9z ::--~ro·-

J~~~;~_-_;:~-~--~--~~~ 
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4 

., 

\ " 

CENTRO OOMICROAL. ''EL. DORADO• 

Agua•oa\lent•• Age. 

T1ENOA3 ANCL..A 

2 l-OCA\..l!:S COMERCIALES 

~ C\RC.Ul..../'Jle.l"Of'.I INTERIOR 

4 E'S1°ACIOt>JAMIENTO 

CUADRO COM-RATIVO 1 
' , ...... OOftAOO lc~NTAUAOJ 

' 9UF>ERFICIE TOTAL. ( m2- ) 4&,zao 1 L0,.~80 
' 

" AREA Ca-JS"TRUIOA 2.2,IBB 14.~20 

"' AREA ESTACIONAMIENTO 20,&7e 
1 

3,<KO 

1 OV N. de CAJOl\ES/AUTOS 733 84 

V ~a::ORR ICCI IN'TERIOA e40 '"° 
' SUP. TOTAi.. ICIO '"'/• 100·..-. 

" AREA CON9TAU1CA ' 46•/. 140 ...... 

'" AREA ESTACIONAMIENTO 94.6 ..... a4.e•/,.: 
OV No d• M"l!l.a/ AU= 2.em~ 42.0m~¡ 

ovo N- d•AUTOS/J.or:w-eTR. "° 17 2.e 

CENTAO COM~ ... CIAL. '"PL.AZA CENTAUr-tcl' 

Ourango 

TIENCA ANO-A 

Z L..OCALES <X>MEACIAL.ES 

3 CIRCUL-ACION NTERIOA 



La ::ona de cstucion.:imt':.'~t0':. C".;"-t~ rcr.1.11::-ll."' o;,cg1Jn c.ooda Ci'SO, dependiendo de 13. ubicJ.r:i6n 

del t12rrcn<.:> y •1o:l t:•m:>ñ.o r1':'1 m1~.1:1".'.>, por lea que <::ncontrcm~3 los cztL'cicr.~ ••. icntcs e··. C!~ 

~5t~no del ~~t~blcci~icnto o• ciclo ~b1crto. 

Ce uno de ellos ;)lr.:o_·.-icsa por LLn<) <:.itu~;ción dc:::ravor,:1blc ·1 

refiero al de A~u~sc~licntcs, Ags. 1 qu~ por 

si tt..•ado en una ::onci dc~h.:o.bi ti'dc>. '>' por carecer del coervj -:i o d!" lino:>"!' 

urbono, l. 

J es p•.•til'::"$ -:lc··!c~itos con ~r.tcrJortdad me oricnto!lrcn a fr;orlf'l'.tla.r un 

3. 4 FACTlf:ILJDftD ECOt~>Jt-1tCA 

3. 4. 1. ESTUDIO ECOtJC'M!C'O 

un.; 5.0:-JuciÓn ' ci::o:-i·~m1ca .T.i:·t~ por un do 

fin.:,.·.ci ... ;nio::nto le p~rt1cip~c:i6n del FOttOO P1;RA EL DESARROLLO COtlERC l t'"'tL 

c~nta~~le la construcci6n, ~:i.mpl i .:tción, equipamiento y ~dqui~ici6n de 

obr3~ de infrüc~tructura comcrci~l. 



j ( 

i 

donde ~e c~t~bloccr3 el nuevo cr.ntra c~mrrcJ¿:il, 

Pri.ra el Fl!)EC 

rccl.!r::•:::-!C! fir.:>ncieorc-s preofcrcr.ci:·lc~, i:on <::L'r~ct:crístic..:><s crcc1iticias '1LH? s~ -:Jc:to:!'""rr.in;.ri 

de l " d~ de~errnllo d~l proy"'.!cto, mi sm¿:is q•.ie a 

C~ractcr!~lic~ d~ los Aro\·os Fi~~ncicros ~FlDEC>. 

Svjcto da Credi te-~ 

Oostino del Cr~dito: 

Tip'::I de Financia.fl'lcnt'=>: Cró~i':.e> !!Í!'!=l'~ -:-en g;•r.c<nlÍ: t-.ir-=. 1.-:>c.:..i·i~ ~,::rédito puEntcl, 

Tr-.~ :I"'.! lr .. rrc.-':'. f·l"."'t:>: L<.> ~i·-•!·.::-.1-::-n._~ :l Co!:to Porccntu.:i.l Prcmcdio de c.:·i:t.:.cié-n ou:r • .:is 

Pl '1: o d~ t\morti ::":ci Ón; más un p! a.:: o 

n..?.~:imo de 6 meses pL\ra le venta de la obra. 

P.:\rtit:ip~cl onC?ss Co~to del Proyecto 1 (u)":~ 

FIDEC h?st~ ca" el 



Socic>d<O\d N.:tcietnal '::le crédito 

<por Jo mQni:-=> 10~~ 

Sujeto de Crédito, con el rcs-

t"nte =o~ 

- Di -!::posi ci ene-o;; del Crédi to: ~o conformidad con el calendario de la obra autori:~da 

por ol Comit6 T6cnico del Fondo. 

- All1orti::ación del créditor Dur.:,ntc lcl ct.:Jpa de li' con-:atrucción y hasta el inic.io de 

int~~cscs gc>n~r~dos por el ~rédito. 

u~~ ve: iniciad~~ la prcvcnt~ o 1~~ ~cnta~, 

1~ ?~orti=~~i5n del créd~to. 

se inici3rá 



A> ~~perricic d~l Terreno 

B> Superficie Con~truÍda 

C> Precio U:ii tario por m2. de Terreno 

O> Costo Total del Terreno 

E> Requerimiento de Obra 

1> Tr~:o y Nivcl~cidn 
2) Ci.T,l?r.t:.l'CiÓn 
3> St•r-=-~ EstrL•ctura 
4> Alb~ñiler{~ 
5) Irist.f-!i~r. ',' Sanit:. 
6) Elc~t. ~ In~rrcomunic. 

7l Yc~o en t1uros 
e> Hcrrc~í.:i y nJ~,i~fo 
9> F",C"c•.·tir i mi :-n~':'~ t'"l•.•rC"i:.; 

10> ~~~l.."trimio~t~5 Pi~os 

Jt> c~.-pintF:'ría 
t:!> Ccrr.:·Jcría 
t::::> Obres E::tcri ~res 
14> Jardincr{.:i 
1~> Plafones 
16) Coloc~=ién Equipo 
17> Vidri~ría 
1e> Pintl..•r¿o_ 
19) Li mpi e:a. 

5º' 
10~~ 

::sr. 
1 5¡~ 

·1 ·~ 
4º' 

(• <="º' 

..,. '=''' 

"". _,., 
(•. 5~'. 

~·· ~ .. 
~·· 

o. 5"·: 
3% 

o: rrc~O::~·:" l•r1if-... ,ri·:"' ¡-·;_r '"°2. i::on~l:""·.• .. -:ion 

lfi ~!'.'le: 1 n -.-.t_··l ·."le> 1 :t Obr."J 
1;:-·o::?v;-:rrJo t~rrcr.r::-> 

13,720 m'2. 

17,740 m2 • 

• 30,000.00 

" 41 t "600,000.00 

• ::.54•soo,ooo.oo 
7C•9 • ;;(11), 000. 00 

1. 774• º"º·(lo)(•. (1(1 
1,0b4'4(10,000.00 

283'840,000.00 
293. 8-l(I, ·)(;(I. 0•) 

::5•43·:·, 0:::>:'. ::·:· 
53:. :;-:>i). 0"."·:·. 0') 
-7.5·1. 8('(1, (' ).) • (10 
-3:::-t • 3·)(:. (l,)(). 00 
177º-lCiO,tJOO.OO 

;:.5• 4SO, C")":I. :"JO 
-::54 • a.::o, !)OO. oo 
1•11 "t?:;.:•, (•0•).<.JO 
141. 9;;:!(;, 000. 00 
::5 • .i e•:i, r.•c10. r,o 

:: 12· 890. 000. (11) 

:? 1 2 • 98(• ~ oni:-i. 00 
::"5' t;EIO, 000. 00 

¡ 1 



• 

¡''\~ ~ ! 
r.:-.c " r.ni:- '· 
l\no 4 
(\r- o:" 

ccnstrucc i !:t.e>~. 

:!:·, 11::',i)C r.i:!:. 

$ 1:2·)'[;9é,:J1)(',::-··) 
157' 164,0·:-0'.i,r)(, 
'.2:'.:·1'Z·17-,(:t:·::. ::"'_. 
::65' 6(•!-, ':'l)(!, :-:-

7 ·15' '.298, (l(H), •)') 

lnvcr~i r.11 Tot"'-l 

-:; .. )·: : .. 

lo 



11 
1 1 

; 1 

• 
= 2:::5r. 

7 1 O'?ó' 6•)0. •)Q X 2~5 z."JOé'"jC?ci.000.00 

Val~~ de Recupcr~ciÓn a los 5 años 



R!ZtlDlfllENTO 

F'.= t;O Uno: 

Ingrc~o pcr Ren~a en Cinco Años: 

rn9rcco ~-or F 1 l'SVo.'!1 ! e.: 

'.'i:o":·::ir tic Jr;·.·~r~i6'.'"I Origin.:·1 

P~5o D=-s: 

G.?.nanci a BrL1ta 

Inversion Original 

Y. Pendimien~o ~~ 5 año~ 

'% F.cn~imi~nto en 5 ~r~~ 

• 

1 ~s.~06·100.000.00 

7, ~07' bOO• CtOO. 1)0 

• 

• 

17, 678" 500, OO(J. Clú 

J 7 1 678' 5C10, 00(1. •)O 

7 1 507~ 600,001). (U' 

=· ?-5'% 



º" lo '5e conc:Juye riue un rcndirniento del 47% i"nu~.,,J bruto es 

i 1 
'1 1' 

: 1 

f!-.rmJ d_,bi ~. 



i 1 

A) ~~ ~rtir• ~1 ~:·~ri~ ~~i~aric dq ~ 1•200 1 c00.oo por n.2. 

Pl L~ 5''P~rZi~i9 d& 15.112 m2. de ~rcc~ r~ntablc~, ~s la mirma r~nditle. 

C) L~s 

-::cn~trt.•.cci ón, 

~':? ... c-~.li::.r.5n p:>r mcdi:> :Je pl.:..n:>e .,. n.i-quct.:-·., durante la E!'t:'.\pa do 

)' .;:::~ c-rtir.'l::J vcnd':'r el so·~ d~l tot ... l, d~d~ t~ necc~i~~d de un Centro 

:':Q~~ de Eng~"nche 
30% it l ':'S 6 M~".:C~ 

ti(·:~ 

~'..'<!-.1 

a ! :. e:-i!:rc')e. d"1' lo; 
e~ l~Jr~ ~n r~r~o ~n 

1 • ~~·), i:ioo. oo 

~·)~-:, :le EngL'nchc 

lc·:::cE; cu~ l~ 

fin~r~i3~ic~t~ prppic, 

60:; F'agos Iguales por el Saldo (5 .:\nos). 
40% de Intereses Fi Jos ~obre r:!'l sald·~ 
p~gadcro en 61) meon!:iL.h:\l i dad es. 15 anos) 



t.J Prc/~~nta tcstim3cicin> 

Superficie Vendibl~ 'li 7,5Sb m'Z. (50%> de la Superficie Vendible 

Precio Unit~rio por m2. $ 1 • 200 1 ººº. 0•) 

Rc-=l•r.~ración IniciHl el 30% 

A los b Meses 30% 

Ternin~ción de 1~ Qbra 40% 

Jt.1 1.•ont~. 

Pror.:io IJ"'.il:orir;i por'" m:!. $ 

Ir.ter~~<:-$ ,.\nu.'.'I!:!s F"ijos ·1C1Y., 

Ano 1 
(\no 2 
Ano 3 
f\no ·1 
r"'\no S 

5e7· 552, OOC1. 00 

:0,9:'7'7!.>0,00(1, :·') 

q, 067° 200. 000, ')0 

~, 7;:0 • 1 60, Qt)O. (.11) 

~. 720• t60,c:100.oo 

:: , 626• ooo,c1tJo. oo 

' 9,(•6=·aoo,ooc1.oo 

• 
• 

• 

3,672"210,000.00 

1,468'800,000.00 
1. 4é·8. 890. (11)0. (11) 

1 ,q68'880,0C11),00 

1 '468. ªªº· 0::10. co 
1, '168. ªªº• 0:10. oc 
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i 1 

ODTEtlC IOU [·~ RECLlf<SOS nL F I f.IAL I :;:,-.,r· LA O[IP.H 

• 1 , 30(1' 9~(1, (J(H0 10 t)Q 

C> 30% Enga~che 2 Et~p~ de Vcnt~ 3,67~·21~.000.00 

ti> ~ .. ·'J~S del Pr i m~r Añ-;, 

597• 5~7. ((,·:·. (l(l 

• 1 o• b56 • 4o::-, ooa. i::o 

2,=--!:t'l-1·'.".:".-~.(l(• 

• 7, 699' 76~. -;1~c •• (tü 

'.'! ! =:;r :fi:.1 Terreno 

• 
:~,cr~i~n Constr~~c16~ 
"'.'.~r~cno :-:,~6!)•~4C,1)?-:1,(•·:i 

.. :1'= Ut i 1 i d.:.tcf { L"';=-.o 1.rnc.) 



Intcroscs r1ri'.1ill ~-= 

Invcr!;iÓ:1 Cc~1~t.r~.:c-:~ -:'r: -, 
T-:.:1·rc-.p.:· 

r>e lo i'ntcrinr ge pueda c:onc:lt•Ír, 

pl'.r tt.> 

r.o::r::dimiC"rot:...: i''lñ"=> 
t\ño 2 
Pfio 3 
=if10 4 
Año 5 

2.163 ~{ 

.610 

.r.10 
•!·!O 
.t-10 

4.603 ;.:, 

: 1 

• 

t. :. =-~6,·l32,ü00.00 

3.368':240,000.00 

% ü.610 

q1.10::· si ':e ~i'Jlle Ja pal:ític!l dt" !!:UtcF 1 n"'nci Dr 



'' 

JV.ELECCJQN DEL TEr:-r.:t!O 

4. 1 UE' I ::-ni::: IJf.I E·EL TERr:Er 10 

El fr~cci~n~miento d~no~in~do ''J~rdin~s del Sur" d~ T~l~ncingo, Hgo., 

llé:~ico 'f q'-''1' cctr':' .... ~i! c-::-n la A"• Lá'::::1ro C<'rd<:>nc-s e i'1'T'<:?<'ji._,t.'"ffl~~te de lli rr.i"':'T•!t ~·r.~':'<; ':fe 

.r::ru:.:i..r ~1 r!'.:l T•.11.'.'·,.::iri'JO, 

El -=on 5'-'Pt:.rf i c.1 fl 

L> 

En 1 " ~oJuciÓn de> 

~} pl ::-:.~ .~ 

l .: 

h: to.n1-rdo en 



prcpcrcioncn mcn-:irr-s problemas i ns tal ilC i ::-ncs m•.•nicipi1lc~, r :.:--

c:':ln!:.igL!ic..r.lc, ofrecer ,T.ejcr'.!.·= prcrro~.:iti·.:.-.'.! 

fri'.'.cci ":líl~r.'li c-nto. 

.t>l L~rtbr .:\do, 

~·.; 1 o• 
·.:~:-11.:o<:. ~to.-:,;'.r-1:-r.•~i:.·~ ·.'rl •.:····-:-.-•.e, 

6 

::c•o L/h/d (~n el frciccion~f"!i-:?nt~> 

t ot .::'l 

~. ":'-

w 



Fucnt~ d~ Ah~~t~cir:f~n~o. 

1•1.9G 

J. 2 

J. 5 

Lo-::~11'::.:-t!c· ~1 fr"~ccion~mi~nto dt."r.tr.o d~ Jo~ lÍmit':'s urb'"'nc'.l :'fe l.3. '::ill'='r:j d~ 7L•.lw:-.cingo 

!:C •::·r:1:ir.; C:O:Tl~ ft.1cn~~ e~ -~ ... ~tr.?':'"imlc·r·to ':"l r:..=o PT-77 do:>l i:'f!:"t·rtto :'!~ r!C-'JO dal •.1allc. 

:J:> Tl'.1.?ncing':' 1 l1t'i-=.:t-:!=- C'n <:'l ~r!"'<.\ ""r_Y r~--.o::c~Oii.'.'1T,icr·':.:>. 

- Di .:-:m~tr- o del 1-idem""' 

Prcfun~id~d ~i~~l es~Íti~o 

- Pro-!°llrtdid;d ni .-r.l .:;inÍmi~o 

~:·:.._·.: :1:: E ¡··J r. ! .?':J 6r. 

7i c.. J•':l ,_.:'= :::, =vpcr.:-c~ i::.n 

:s:. .~IÍll :1•1"i 

4';). :-o n .• 

s:. ::v .¡ •• 

::':'.:) lp;;. 

::o lj.'~. 

2 mi n. 



M~tor m.:i:"ca ll.!?. de 3 f.:>scs 50 ciclos 3 22.J/•l'lO V y 83.3 .:-mpcrc.-~ dr;? 30Y.P. 

ecn1bL\ Jchn':' *: on d~ 150 nm. lb'') O d~ dcsca1-g~ lrabL!.J~ndo L\ 1,450 '!.P.M., ccn u~~ 

c!i~i~n~jL\ d~ 7~1., 15 

1'2'') O, ~on 7 t~=ones 

t:-nrt-~~ do:- '::'..:11 '-lr.>n:~ ':!e 3 • .,5 m. je l C!'lQÍ tuj c:ida uno ). '.38 mm. { 1 

d-~ 1 J 3/9" ':!'.:- di .fm~tro tipo 1:2 B.C. JPM /\ 253-.'\; sub-c.>~tu--

-=tc':n c-J6clric:a de tr.:on!lfOrM",~"'cién ti~c intemperie> de 30 l'.L''\ ri,,_~_, !.,')')::• ·=1t~.1 ::::ou c. 

~1:- cielos. 

de t~C m.2, ·¡ 

:1 .. ,... p!""~~iÓr\ e>l 

F:cd de Di~tribuct¿n: ~~d3 la topogrC"f{a sensibl~mcnte pl~na y por 1~ formü d~l 

fr:Jccionc>mtcnto, 1~"1 o;fistribL•c:i6n i:oo:; ur.L!. red i'bicrt~ '1:!1 fcrl"li" d~ pt?lr.<:? -:,..,ti!"id..,r ... :"\1o 

l!n~a d::=- dl~trit=l":l6n ~~ !50 m:n. C!:"l Q: y f('0 :T'm <4"} 1 ~' 1~ tubería:';!~ relleno~!:· ~o 

rrc!!i6r1 r..5· i:?•.'.I. e-. r.-.ctr:::-!ii: ~~ c-=-Jur.ina d~ Zl'JL'C"- de!' 16. !?- r"", 

~(nin1~ d~ 17.~~ m. r·n ol 67. 



Hay hidr~t~~t~n ccntr~ i"~~njfo 

Tipo d~ fr!l~<::icn rr~id!:!""O:i~l 

SL1b-tC1t~"l 

Sl1b-vcndi bl ':' 

S•41b-·;i ali d.:.•:f 

9L•b-donaci =n 

99• 3'1~.qJ m.:' 

60,955.S~ m.2 



'' 

,, __ j'·.~·J 
I' /~·-·~~! 
1 r-.. - "; --~- 1 

r~--~ 1 

il -:t:·. -- . 
¡~- - . 

il~~ !1 ! /.' -=-111 • - \ ··-·g~-11 11 \ ,' - __ ..... ::...
0 

'j ' ' - I - ..-. ..._ -- -

!~ -.......... 1 :¡- - -JI 
!, o----
1 i ~~ : ~==-=-. ¡ . -·- _._...;-.--~ 
: i .;;· : • .,_ --==-=-
l 1 ~~: ---=---~ 
•¡ if-·---=---
•\0~ =-1¡ ~~---=:.:.----

ªle--~:= --- ~ 1 . J 



----·----, 
I --· 

7 



~Ct!;~ CO!"tCRCIAL 

1! Ticr.-:!a C!:'pa1-t'"°m~nt~l 

-.. Ti ~:-.da de nut":J!;.crvi :.io 

-, L~cal~s Com~rci~le~ 

1> .r~~~~ur.:-nt 

~ . 
~-' 

.. ~ .... __ .,. 

1~ Pl~=~= tntcriorc~ 

=~ rla:as 8:tcr!orcs 

t' .~.::!~i-i::~r.;.ción 

=' t1:- :: : . - d<:> Err:~rgcr.o:: i o 

:l ':r·:- i ~ :.rl ot:i F'•~t-t ice~ H 

,, s~r.it .. rios F·cr~on.:>l H 

V.PROGRAl"lf\ APQUITECTONICO 

~. 624 m2. 

'3,'J5S m2. 

300 ;.i2. 

77-5 m~. 

!·O":l m::?. 

l ·ªºº m2. 

.,7Q m:" • 

:.45 1t.Z. 

-- ill:!. 

,. H 90 n2. 

., H GS m2. 



s.s> Intcnd':'nr::i :J I~ m:!. 

6) M.:\n tc.;:ii mi ~nto ª' rn2. 

7) f'ln::1!:!m de '3~r-vic:to 580 m2. 

El> E!odc>l)a!i bO m2. 

9) Teléfonos PÚbl j cos 19 m2. 

Lr>) C:ullrto de f'1.:Íqui n¿os 14b m2. 

5.6 ZOMf\ ESTi!CIOf.JAMl ENTO 

1) E::t.,.cionamicntos PLÍblic-::is 
(=90) c3jones do estacion~miento J0,~20 ~2. 

m2. I caJ'5:i 7-6 m2. ' -::.=ojÓn cst. 



P.ESUtlCfJ os r.r.CAG 

SL•¡>crfi cic del Tcrr~no 

p,) SL•pcrficic de Dc.•spl :-r.t::c 

f"' ~~·rr-fi~i<:-.'"1:.'.' PI•·=:--:; 
ci ~~nao:: .r:-:-,~ ~ nn ~."!. ':' r:; 

RECORRIDO INTERIOR: 

P.C. 2lC NL. 

J:t, , ... ~ 6~ tr .• 

17,720 t:i:!. 100~~ 

10,450 m:?. 

10. ;20 m:?. 

..... C"J"T" ·- . - . m':. 

i-:r. ... .,~ rr.:?' 

1 r •• 

'.::::a m:?. 
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