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CONTINUAMENTE ESCUCHAMOS QUE LA ClUDAD CRECE ANARQUICAMENTE, QUE
ES UN ENREDIJO DE CALLES SIN SERVICIOS, QUEEXISTE UNA DESORGANIZA~
CION EN EL SISTEMA DE TRANSPORTE, QUE ES DESIGUAL EN EL TAMARO DE
LAS PROPIEDADES, ETC,

TAL AFIRMACION DESCRIBE PERO HO EXPLICA. PARA MEDIR EL SIGHNIFICA-
DO DE ESTA, DEBEMOS CONOCER MEJOR LA HISTORIA DE LA CIUDAD (EN EL
CONTEXTO NACIONAL) Y ASI PODER ENFRENTARSE A LOS ACTUALES PROBLE-"
MAS URBANOS ACTUANDO CORRECTAMENTE MEDIANTE POLITICAS DE PLANIFI-
CACION Y CRECIMIENTO DE LAS CIUDADES.

DENTRO DE ESTAS POLITICAS SE DISTINGUEN 2 TIFOS QUE, A NIVEL GU-
BERNAMENTAL, INCIDEHN EN LA COHFIGURACION ESPACIAL DEL TERRITORIO
HACIONAL; ACCIONES QUE, PROPUESTAS CON OBJETIVOS SECTORIALES, 0O -
BIEN HACIONALES, PRODUCEN EFECTOS IMPORTAMNTES EN LA MISMAY ACCIO-
NES QUE SE DESTINAN A GENERAR ESTOS EFECTOS,.

TALES COMO LA CREACION DE PROGRAMAS DE CUENCAS MHIDROLOGICAS, DJE
CIUDADES Y PARQUES INDUSTRIALES, ETC.; EN ZONAS ESPECIFICAS DEL
TERRITORIO HACIONAL,

ANALIZAR Y CONOCER LAS POLITICAS DE PLANIFICACION Y CRECIMIENTO
DE LA CIUDAD (GLOBAL Y PARTICULARMENTE), NOS PERMITE AFIRMAR QUE
LA POLITICA TERRITQRIAL SE ORIENTA FUNDAMENTALMENTE A LOGRAR UN -~
BUEN FUNCIONAMIENTO DEHTRO DE LOS ACTUALES PATRONES DE DISTRIBU™
C10N DE LA POBLACION Y ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS. BUSCANDO CON
ESTO LA CONSOLIDACION DE LA ESTRUCUTRA ACTUALORIENTADA FUNDAMEN-"
TALMENTE HACIA LAS REGIONES DEL PAIS QUE CUENTANCON POTENCIALIDAD
ECONOMICA (INDUSTRIA PETROQUIMICA, INDUSTRIA DE LA TRANSFORMACION,
PUERTOS INDUSTRIALES, AGROINDUSTRIAS Y TURISMO).

EL REVISAR LA HISTORIA DEL CRECIMIENTO DE LA CIUDAD, RESULTA, PUES,
MUY UTIL PARA CONOCER EL PROCESO GQUE HNORMALMENTE DESIGNAMOS COMO
UNA ANARQUIA "URBANA"; LA MISMA NOS PERMITE IDENTIFICAR LOS CAMPOS
HACIA DONDE SE DEBEN DIRIGIR LAS ACCIONES.

CONOCER LO QUE HA SUCEDIDO ES UN PASC PREVIO PARA ACTUAR RACIONAL-
MENTE SOBRE LA TRANSFORMACION DE LA CIUDAD,



EL CRECIMIENTO DESMEDIDO DE LAS CIUDADES COMO RESULTADO DEL PROCE-
SO DE URBANIZACION SE HA PRESENTADO ENTODOS L.0S PAISES DEL MUNDO,
COMO CARACTERISTICA DE LA EPOCA CONTEMPORAHNEA,

INICIANDOSE ESTE PROCESO A PARTIR DE LA REVOLUCION INDUSTRIAL, Y
DEJANDOSE SENTIR COH MAYOR INTENSIDAD A FINES DEL SIGLO PASADO
PRINCIPALMENTE EN LOS PATSES DESARROLLADOS.

EN NUESTRO PAIS DURANTE ESTOS ULTIMOS SIGLOS HAN PERSISTIDO ALGU-
NOS RASGOS CARACTERISTICOS DE ESTO, COMO POR EJEMPLO LA PRIMACIA
DE LA CIUDAD DE MEXICO, PERO SE HAN DADO SOBRE TODO AMBiOS SIG-
NIFICATIVOS QUE JNCLUYEN EL MOYIMIENTO DE INDEPENDENCIA ¢ LA REVO-
LUCION., EL PAIS CON ESTO HA PASADO DE UNA FORMACION SOCUAL CON RE-
MANENTES FEUDALES A UH SISTEMA CADA VEZ MAS CAPITALISTA, YDE 5 MI-
LLONES DE HABITANTES, EN SU MAYORIA RURALES, A 70 MILLONES PREDO-
MINANTEMENTE URBANOS.

ESTE CRECIMIENTO DEMOGRAFICO SE DEBE EN GRAN PARTE A LA MIGRACION
DEL CAMPO A LA CIUDAD, DADA LA TENDENCIA CRECIENTE DEL HABITANTE
PARA APROVECHAR LAS ALTERNATIVAS QUE OFRECEN LAS GRANDES CIUDADES,

STENDO AS1 QUE EL 70% DE LA POBLACION NACIOMNAL SE UBICA PRINCIPAL-
MENTE EN LA ZONA DEL ALTIPLANO CENTRAL, EN TANTO QUE LGS MAYORES
RECURSOS NATURALES RENOVABLES DE AGUA Y TIERRA SE ENCUENTRAN PRIN-
CIPALMENTE EN LAS VERTIENTES DEL GOLFO Y EL OCEANO FACIFICO,

EN EL ALTIPLANO CEHNTRAL SE UBICA LA ZONA CONOCIDA COMO LA REGION
BAJIO PACIFICO-CENTRO, QUE COMPRENDE EL SIGUIENTE GRUPO DE ESTA-
DOS: ZACATECAS, SAN LUIS POTOSI, AGUASCALIENTES, GUANAJUATO, MI-
CHOACAN, JALISCO Y QUERETARO.

EN ESTE GRUPO DE ESTADOS DESTACAN EL CONJUNTO DE CIUDADES DEL CEN-
TRO DEL BAJIO: LEON, AGUASCALIENTES, SAN LUIS POTOSI, I[RAPUATO,

MORELIA Y QUERETARO, COMO LOCALIDADES URBANAS QUE A NIVEL REGIONAL
PUEDEN BRINDAR OPORTUNIDADES DE PRIMERA CATEGORIA EN CUANTO A FUEN
TES DE EMPLEO, PRESTACION DE SERVICIO0S, ACTIVIDADES INDUSTRIALES,
EDUCATIVAS Y CULTURALES.
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GUEREHTARO - VOZ TARASCA QUE SIGNIFICA EN EL JUEGO DE PELOTA

ERA EN LOS ALREDEDORES DE LOS SIGLOS X A XII UN PUESTO AVANZADO
DE LA CULTURA TOLTECA; PERO QUE AL DESPLOMARSE AQUEL [MPERIO, QUE-
DO LA COMARCA QUERETANA EN MANOS DE LOS “PUEBLOS BARBAROS"” (RECO-
LECTORES Y CAZADORES), AL MISMO TIEMPO QUE DE INCIPIENTES Y ESPO-
RADICOS AGRICULTORES,

YA PARA EL SIGLO XVI, DESPUES DE LA CAIDA DE TENOCHTITLAN VARIOS
GRUPOS DE INDIGENAS TRATANDO DE EVITAR, COMO TANTOS OTROS, LA SER-
VIDUMBRE A LOS CONQUISTADORES, SE REFUGIARON EM LAS INMEDIACIONES
DE LA COMARCA QUERETANA,

EN EL Aflo DE 1532, Don HERNAN PEREZ DE BOCANEGRA Y EL INDIGENA CO-
NIN, FUNDARON EL PUEBLO DE QUERETARO; PARA TAL EFECTO EL GOBERNA-
DOR, DON FERNANDO DE TAPIA, DISPUSO LA REALIZACION DELA TRAZA UR-
BANA DEL NUEVO POBLADC, PARA QUE EN EL ANO DE 1538 SE ASENTARA EL
PRIMER PUEBLO INDIGENA (EN TERRENOS DE LA HACIENDA DE CARRETAS,
AHORA FRACCIONAMIENTO).

QUERETARO SE CONVIRTIO A PARTIR DE 1550 EN SITIo0 DE TRANSITO IM-
PORTANTE, PUES ERA PASO OBLIGADO PARA IR A ZACATECAS, CUYAS MINAS
DESCUBIERTAS EHN 1546 ORIGINARON UHA GRAM AFLUENCIA DE AVENTUREROS.

EN 1655 FUE CUANDO A CAMBIO DE TRES MIL PESOS EN ORO SE LE CONCE-
DIO EL TITULO DE CIUDAD Y ESCUDO DE ARMASY SE CONOCIO CON EL NOM~
BRE DE MUY NOBLE Y MUY LEAL CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, CON
LOS MISMOS PRIVILEGIOS QUE LOS OTORGADOS A LA DE PUEBLA DE LOS AN-
GELES,

EL 1° DE OCTUBRE DE 1671 RECIBIo EL TITULO DE “3® Cl1uDAD DEL REINO"
AST QUE AL INICIARSE EL SIGLO XVIII LA MUY NOBLE Y MUY LEAL CIUDAD
DE SANTIAGO DE QUERETARO SE HABIA CONVERTIDO EN UNA DE LAS POBLA-
CIONES MAS PROSPERAS Y HERMOSAS DE LA NUEVA ESPANA, POR SU RIQUE-
ZA AGRICOLA, GANADERA, COMERCIAL E INDUSTRIAL Y GRACIAS A SU PRI~
VILEGIADA SITUACION EN EL CRUCE DE LOS CAMINOS HACIA LAS RICAS -
PROVINCIAS DE TIERRA ADENTRO Y LOS CENTROS MINEROS EN AUGE.

REFLEJO DE ESTA PROSPERIDAD SON SUS GRAMNDES OBRAS CIVJLES COMO EL
ACUEDUCTO, SUS FUENTES Y ALCANTARILLADO.
llla




EN 1810 QUERETARO ERA EL PRINCIPAL CENTRO DE CONSPIRACION PARA -
LLEVAR A CABO LA INDEPENDENCIA POLITICA DEL PAIS Y CON MOTIVO DE
LA GUERRA DE INDEPENDEMNCIA LA PROSPERIDAD DE LA ClUDAD QUEDO CASI
EXTINGUIDA,

EL 4 DE OCTUBRE DE 1824 EL ESTADO DE QUERETARC FUE EREGIDO POR LA
CONSTITUCION FEDERAL. Y €L 25 pg JuLio pE 1867 RECIBE EL NOMBRE
OFICIAL DE QUERETARO DE ARTEAGA.

EL CENTRALISMO TRAZO HNUEVAS IHQUIETUDES Y DURANTE LA GUERRA DE RE-
FORMA Y DE INTERVENCION, LA CIUDAD SUFRIO LAS CONSECUENCIAS DE LA
MAS ENCONADA Y SAHGRIENTA LUCHA; ENESTA EPOCA SE PERDIERQN GRANDES
MOMUMENTOS Y TESOROS ARTISTICOS DE VALOR IHNAPRECIABLE.

FUE MASTA LA EPOCA PORFIRIANA CUANDO LA CIUDAD DE QUERETARO RESUR-
GI10 Y ADOUIRIOG PAZ Y PROSPERIDAD NUEVAMENTE;RESTAURANDOSE LA MAYOR
PARTE DE SUS MUROS (AL ESTILO AFRANCESADO, MUY EMN BOGA EN LA CAPI-
TAL DE LA REPUBLICA),

PERC AL FINAL DE ESTA Epoca (1910), QUERETARO FUE TAMBIEN TEATRO
DE HUMEROSOS ACONTECIMIENTOS. SU SITUACION GEOGRAFICALA CONVIRTIO
NUEVAMENTE EM LUGAR DE PASO DE TODOS LOS EJERCITOS Y EN UN SITIO
ESTRATEGICO DE GRAN [MPORTANCIA MILITAR,

CULMINANDO EL PERIODO REVOLUCIONARIO COMN LA PROMULGACION DE LA -
COMSTITUCION POLITICA DEL 5 DE FEBRERO DE 1917, FIRMADA EN EL TEA-
TRO DE LA REPUBLICA TE ESTA CIUDAD: ESTABLECIDO EL PERIODO CARRAN-
CISTA, LA CIUDAD FUE NUEVAMENTE DESCUIDADA POR SUS GOBERNANTES,

SIENDO HASTA 1961 cuanDOo SE FOMENTO EL CRECIMIENTO INDUSTRIAL DE
LA CIUDAD DE QUERETAROC Y, CONSECUENTEMENTE, EL PROGRESO ECONOMICO.




COMO SE AFIRMO EN LA INTRODUCCION, EL REALIZAR EL ANALISIS HISTO-
RICO DE LA CIUDAD Y EL DESARROLLO URBANO ES DE VITAL IMPORTANCIA
PARA PODER PLANIFICAR ADECUADAMENTE A UN MEDIANO Y LARGO PLAZO EL
CRECIMIENTO URBANO DE HNUESTRO PAIlS,

ES POR ESTO QUE CONSIDERAMOS NECESARIO CONOCER EL PROCESQ EVOLUTI-
VO DEL DESARROLLO URBAHO EN MEXICO; COMOCIENDOSE COMO TAL A PARTIR
DE LA COMBINACION DE LOS ADELANTOS TECHOLOGICOS Y LA CONSOLIDACION
DE UNA ORGAMIZACION SOCIAL DIFERENCIADA (ESTRUCTURA DE CLASES).

DENTRO DE ESTE CONTEXTO, PODEMOS PARTIR DE LAS CIUDADES EN LAS -
CULTURAS PREHISPANICAS, LAS CUALES ALCAHZAN UN PROGRESO CONSIDE-
RABLE TANTO EN EL TIPO DE ORGANIZACION SOCTAL, COMO EN LA CAPACIDAD
DE LOGRAR QUE LA FUERZA DE TRABAJO PARTICIPARA EN LA CONSTRUCCION
DE EDIFICIOS PUBLICOS EN GRAN ESCALA.

PARA UBICARMOS EN EL TIEMPO, ERA EL Af0 DE 1200 A.C., CUANDO COMIEN
ZA EL FLORECIMIENTO DE LAS CULTURAS MAS I[MPORTANTES DE LA REGION;
UNA DE ELLAS LA MADRE DE LAS CULTURAS MESOAMERICANAS, LA OLMECA,
QUE SE UBICO EN LOS ESTADOS DE VERACRUZ Y TABASCO; DESPUES EMN EL
ALTIPLANO, LA VARIEDAD CULTURAL Y LAS FRECUENTES Y MUTUAS INFLUEN-
C1AS, HICIERON POSIBLE EL SURGIMIENTO DE CULTURAS COMO LA TEGTIHUA
CANA, LA TOLTECA, LA CHICHIMECA, LA MIXTECA Y LA ZAPOTECA.

EN EL SURESTE, LOS MAYAS, CONSIDERADOS COMO L0OS "GRIEGOS DE AMERI-
CA" POR SU GRADO DE DESARROLLO EN LAS CIENCIAS Y EN LAS ARTES., Y
FINALMENTE, COMO UN RESUMEN QUE AGLUTINA TODOS LOS LOGROS ALCANZA-
DOS POR LAS DIVERSAS CULTURAS MESOAMERICANAS, SE FUNDA EL GRAN INM-
PERIO AZTECA.

OTRA DE LAS ETAPAS HISTORICAS DENTRO DEL PROCESO EVOLUTIVO DEL
DESARROLLO URBANO EN MEXICO ES LA ETAPA DE LA CONQUISTA (EPOCA CO-
LONIAL); QUE SE INICIA UNA VEZ DERROTADA LA GRAN CAPITAL AZTECA,
TENOCHTITLAN, CON ESTE HECHO LOS ESPANOLES, CON EL FIN DE DAR PROS~™
PERIDAD A LAS NUEVAS TIERRAS CONQUISTADAS, TRAZAN PLANES DE TRANS-
PORTE Y CAMINOS PARA IMPORTAR GANADO, PLANTAS, ETC,; FOMENTANDO LA
EMIGRACION DE ARTESANOS Y LABRADORES, QUE JUNTO CONLA HABILIDAD Y
BAJO COSTO DE MANO DE OBRA INDIGENA, FOMENTARON LA MINERIA Y LA
AGRICULTURA COMO 2 DE LAS PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONOMICAS A -
PRINCIPIOS DE ESTA EPOCA. ES ASI COMO SURGEN LOS PRIMEROS LATIFUN
DI0S Y HACIENDAS QUE SOBREVIVIERON HASTA 1910,




EN ESTA ETAPA LAS CiUDADES MAS IMPORTVANTES DESDC EL PUNTO DE VISTA
URBAHO, FUERON LAS QUE DESEMPENABAN FUNCIONES ADMINISTRATIVAS Y -
RELTGIOSAS, PUES CONCENTRABAN LAS ACTIVIDADES PCLITICAS Y ECONO-
MICAS DE AMPLIAS REGIONES. SU COHCEPCION Y TRAZA PROVENIAN DEL MO-
DELO EUROPEO, RETICULAR POR EXCELENCIA, COMO SE APRECIA EHN LAS
CIUDADES DE OAXACA, MORELIA, PUEBLA, QUERETARO, MERIDA Y GUADALA-
JARA .

EL DESARROLLOG CCONOMICO, CULTURAL ¥ POLITICO DE LA EPOCA COLONIAL

LSEMBOCO EN SU CONSECUENGCIA LOGICA; UMA MAYORIA DE EDAD CONQUEIS-™
TabA DURANTE 300 ARDS DE VIRREINATO Y HECHO EFECTIVO COM LA IHDE~-
PENDENCIA DE 1810, COMO PRODUCTO DE ESTE MOVINIENTO LIBERTARIO -
SURGIERON UNA MULTITUD DE PROYECTOS DE ORGANIZACION POLITICAY SO-
CIAL, TOMANDOSE COMO EJEMPLOS MODELOS AJENOS O INCOHGRUENTES COHN
AQUELLA REALIDAD,

EN ESTE PERIODO DECAF EL PREDOMINIO DEL BAJIO Y SE TRANSFORMA EL
SI5TEMA DE ClUDADES DE ESTA ZONA; ES ASI COMO LAS POBLACIONES DE
BUANAJUATO Y MORELIA DECRECEN EN SU POBLACION, Y EN CAMBIO EN -
OTRAS CTUDADES LA POBLACION AUMEHTA, COMO ©M LA CIUDAD DE OUERE-
TARO.

LA REFORMA ES UN PERIODOD EN EL CUAL EL PAIS SE VE ENVUELTO EN UNA
SERTE LE BATALLAS QUE DETERIORARON EL PROCESO DE PLANEACION DEL -
PATS; HASTA EL TRIUNFO DE JUAREZ, ES CUANDO EXISTE UNA RELATIVA
PAZ EN EL PAIS. LAS INVERSIONES EXTRANJERAS VOLVIERON A FLUIR, LA
INDUSTRIA Y EL COMERCIO COMENZARON A CRECER Y EL GOBIERNOG DE JUA-
REZ TRAZO UN PROGRAMA FINANCIERO CON REFORMAS AL SISTEMA HACENDA-
RID, PERO NO SE LOGRO RESOLVER AUN EL PROSLEMA DE LA TIERRA, (0S
LATIFUNDLIOS ¥ HACIENDAS SEGUIAN EXISTIENDC,

LA HISTORIA MODERNA DE MEXICO SE€ INICIA CON LA REPUBLICA RESTAU-
RADA, 1877, Y DURANTE LOS PRIMEROS 10 AfGS DE ESTA ETAPA SE SIEN-
TAN LAS BASES POLITICAS Y ECONOMICAS SOBRE LAS QUE DESPUES PORFI]-
RIOC DIAZ APOYARIA SU PROGRAMA DF DUSAPROLIO, ENEL CUAL EL GOBIER-
HO ASUMIO UN PAPEL CADA VEZ MAS IMPORTANYL EN LAS DECISIONES ECO-
HOMICAS) SE CENTRALIZARON LAS FINANZAS PUBLICAS Y SE CONTROLARON
LOS ACCESOS A LOS MERCADOS DE CAPITAL EXTRANJERD,

EN EL CAMPO LA SITUACION SE VOLVIA EXPLOSIVA, LA INSTITUCION TIP]-
Ch DEL REGIMEN PORFIRISTA FUE EL LATIFUNDIO; HACIA 1010 &1 85% ot
LA POBLACION RURAL CARECIA DE TIERRAS Y MenN0S DE 100 FAMILIAS ERAN




PROPIETARIAS DEL 90 DEL TERRITORIO NACIONAL. LA DICTADURA DEL
GENERAL DIAZ, INICIADA BAJO LOS SIGNOS DE UN PROGRAMA DE PROGRESO,
IMPIDIO QUE EL PAIS TUVIERA UN DESARROLLO POLITICO NORMAL; LA HI-
POTECA DE LA ECONOMIA Y LOS RECURSOS NATURALES DEL PAIS EN MANOS
EXTRANJERAS QUE LOS EXPLOTABAN EN SU BENEFICIO. FUE ENTONCES -
CUANDO EL CAMPESINO MEXICANO NECESITABA SALVARSE DEL HAMBRE Y SE
LANZO AL TORBELLINO DE LA REVOLUCION,

DESPUES DE UN LUSTRO DE HABERSE INICIADO EL MOVIMIENTO REVOLUCIO-
HNARIO, EL PAIS SE ECORTRABA DIVIDIDO EN GRUPOS OUE REPRESENTABAN
INTERESES E IDEOLOGIAS TAN DIFERENTES QUE HACIAN IMPOSIBLE CUALS
QUIER INTENTO DE ORGANIZACION SOCIAL. HO FUE HASTA EL PERIODO CA-
RRANCISTA QUE EL PAIS TUVO UNA RELATIVA ESTABILIDAD Y CON LA COHNS-
TiTucton PoLITIicA DE 1917 EL PAIS PODIA ASPIRAR A SU MODERNIZACION
DEFINITIVA,

DURANTE LOS GOBIERNOS DE ALVARO OBREGON Y PLUTARCO ELIAS CALLES -
(1920-1930), EL CRECIMIENTO DE LA POBLACION URBAMA DISMINUYO, DADO
A LOS EXTENSOS PROGRAMAS DE REFORMA AGRARIA Y OBRAS DE IRRIGACION
GQUE APOYABAN EL DESARROLLO AGROPECUARIO COMO UNA DE LAS PRINCIPA-
LES ACTIVIDADES ECONOMICAS,

EN EL PER1ODO 1940-1950 EL PROCESO DE URBANIZACION Y LA FORMACION
DE CIUDADES EN CASI TODO EL PAIS AUMENTA GRACIAS A ACONTECIMIENTOS
SOCIALES Y ECONOMICOS QUE FOMENTAN ESTE PROCESO. FUE ENTONCES -
CUANDO LA CIUDAD DE MEXICO, MONTERREY Y GUADALAJARA SE CONSOLIDA-
RON COMO LOS PRINCIPALES CENTROS REGIGNALES,

ENTRE 1950 v 1960 LA AGRICULTURA CRECIO APENAS COM UNA TASA DEL
4.8% ANUAL, A PESAR DE LO CUAL SIGUIO SIENDO UN ELEMENTO IMPULSOR
DE LAS CIUDADES UBICADAS EN LAS REGIONES AGRICOLAS.

EN EL PERIODO DE 1960 A 1970 LA URBANIZACION DEL PAIS NO FUE MUY
SIGNIFICATIVA CON RESPECTO AL DECENIO ANTERIOR, PERO LA CONCENTRA-
CION ¥ LA CONURBACION DE CIUDADES COMO MEX1CO, GUADALAJARA, MON-
TERREY, REGIONES PETROLERAS DE LA ZONA DEL GOLFQ, REGIONES TURIS~
TICAS DE LA ZONA DEL PACIFICO Y REGIONES FRONTERIZAS DEL NORTE DEL
PAIS, EMPEZARON A TENER UN DESARROLLO DESMEDIDO QUE DEFORMO LAS
CAPACIDABES PRODUCTIVAS DE ESAS ZONAS Y FORMO UN TEJIDO URBANO

TRUNCADO Y DESARTICULADO CON RESPECTO A LOS DEMAS SISTEMAS DECIU-
DADES DEL PAIS.




ES A PARTIR DE ESTE PERIono (1970) CUANDO SE H1ZO NECESARIO CREAR
UN PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO QUE ESTABLECIERA LAS NORMAS,
POLITICAS, METAS, ETC, A SEGUIR EN UN LARGO PLAZO, POR LO MENOS
HASTA EL ANo 2000. con EL FIN DE LOGRAR QUE EL CRECIMIENTO DE LA

POBLACION DISMINUYERA PERIODICAMENTE, QUE LA CONCENTRACION EN Ciy
DADES REGIONALES SE CONTROLARA Y SE EQUILIBARA, GUE LA MIGRACION
CAMPO-CIUDAD DISMINUYERA, QUE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS NO SE -
CONCENTRARAN EN UNA SOLA ZONA (0 CIUDAD) Y QUE FUNCIONARA UN SiS-
TEMA DE CIUDADES EN TODO EL PAIS DE FORMA ARTICULADA PARA LOGRAR
LOS ANTERIORES FINES.

ADEMAS DEL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO SE CREARON PLANES Y
PROGRAMAS SECTORIALES A NIVEL DE SECRETARIAS DE ESTADO, DE GOBIER-
NOS ESTATALES, ETC,

ESTA SOMERA RESENA DE LA EVOLUCION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS Y
DE LA PLANEACION URBANA EN MEXICO, NOS DA UNA VISION DE CONJUNTO
EN LA QUE DESTACAN IMPORTANTES Y SIGNIFICATIVOS PERIODOS DE ESTA
EVOLUCION, PERMITIENDONOS SENTAR LAS BASES PARA ACTUAR RACIONAL-
MENTE Y ACORDE CON NUESTRA REALIDAD,




EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO SE DEBE CONTAR CON UNA BASE NORMA-
TIVA QUE PERMITA EL CRECIMIENTO ORDENADO DE LAS CIUDADESY LA PRO-
GRAMACION DE LAS OBRAS Y SERVICIODS,

POR LO QUE LA SUSTENTACION Y PROCESO JURIDICO DEL PRESENTE TRABA-
JO EHCUENTRA SU FUNDAMENTACION EN LAS DIVERSAS LEGISLACIONES FE-
DERALES APROBRADAS Y PROMULGADAS A PART!IR DE LAS REFORMAS Y ADI-
CIONES MECHAS A LA CONSTITUCION POLITICA DE LCS ESTADOS UNIDOS3 -
MEXICANOS EN Sy ARTICULO 27, PARRAFO 111, 73 FRACCION XXXiX Y LAS
FRACCIONES Iv Y Vv DEL ARTicuLo 115,

A LA VEZ, EN LA LEY DE ASEHNTAMIENTOS HUMANOS, SENTANDO EN SU AR-
TicuLo 1° LAS DISPOSICIOMES DE ESTA LEY, LAS CUALES SON DE ORDEN
PUBLICC E INTERES SOCIAL, LA CONSTITUCION DEL ESTADO LIBRE Y SOBE-
RANO DE QUERETARO DE ARTEAGA,

LA LEY PARA EL DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO CONSTI-
TUYE A HIVEL ESTATAL LA NORMA RECTORA DE LA ACCION EHN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO Y CUYO OBJETIVO ES INSTRUMENTAR LOS LINEAMIEN-
TOS GENERALES CONTENIDOS EM LA LEY FEDERAL, A FIN DE HACER VIABLE
LA PLANEACION URBANA DEL ESTADO.

A CONTINUACION SE ENUMERAN UNA SERIE DE LEYES QUE SIM SER DE MENOR
IMPORTANCIA SE TOMARON EN CUENTA:

*

LA LEY QRGANICA DEL ESTADO DE QUERETARO, QUE FIJA LAS COMPETEN-
CIAS DE LOS AYUNTAMIEMNTOS Y PRESIDENTES MUNICIPALES ENLA FORMA-
CI1ON DE PLANES Y PROGRAMAS.

LA LEY DE OBRAS DE UTILIDAD PUBLICA,

EL REGLAMENTO DE COMNSTRUCCIOHNES Y DE LOS SERVICIOS URBANOS EN EL
ESTADO.

LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO,
LA LEY GENERAL DE POBLACION,

TODO LO ANTERIOR CONFORMA EL MARCO JURIDICO FUNDAMENTAL RESPECTO
AL CUAL LOS TRES AMBITOS DEL GOBIERNO QUEDAN I[INCLUIDOS DENTRO DE
.

UN ESQUEMA DE CONCURRENCIA,



CO DE REFERENC

LOCALIZACION ¥ a

EL ESTADO DE QUERETA20 SE LOCALI-
2A EN LA REGION CENTRAL DEL PAIS,
CONOCIDA COMO REGION BAJIO PACI-
FICO-CENTRO; CON UN TERRITORIO DE
11,769 KM2 QUE LIMITA AL NORTE CON
EL ESTADO DE SAN LUIS POTOSI, AL
ESTE CON EL ESTADO DE HIDALGO Y AL
SUR CON ESTADO DE MEXICO Y EL ES-
TADO DE MICHOACAN,




HUNICIPIO DE
QUERETARO.

CUENTA EL ESTADO DPE QUERETARO CON
18 MUNICIPIOS QUE SE DIVIDEN EN 4
SUBRRREGIONES A SABER, AGRUPANDOSE
DE LA SIGUIENTE MANERA:

QUERETARO, EL MARQUEZ, C€O-~
RREGIDORA, HUMILPAHN.

325; SAN JUAH DEL R10O, PEDRO ES-
’ COBEDO, TEQUISQUIAPAN, AMNEAL
€0,

COLON, EZEQUIEL MONTES, CA-
DEREYTA, TOLIMAN, PERAMILLER,

JALAPAN, LANDA DE MATAMOROS,
PINAL DE AMOLES, ARROYOQ SECO
Y SAN JDAQUIN,

EL MUNICIPIO DE QUERETARO SE EN-
CUENTRA UBICADO ENLA ZONA PONHIEN-
TE DEL ESTADO; LIMITANDO AL HNORTE
Y AL PONJTENYE CONEL ESTADO DE GUA-
NAJUATO, AL SUR CON EL MUNICIPIO
DE VILLA CORREGIDORA Y AL ORIENTE
CON EL DE VILLA DEL MAROQUEZ,

CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 759.9
KM CUADRADOS, QUE REPRESENTA A-
PROXIMADAMENTE EL 5,67 DE LA Su-
PERFICIE TOTAL DEL ESTADO,

LA CIUDAD CAPITAL DEL ESTADO DE
QUERETARO, COMOCIDA CON EL MISMO
HOMBRE, SE ENCUENTRA APROXIMADA-
MENWTE A 220 KM DE LA CIUDAD DE -
MEX1CO; SIENDO ESTA TAMBIEN CABE-
CERA DEL MUNICIPIO (DEL MISMO NOM-
BRE) SU INFLUEHCIA COMO CAPITAL
DEL ESTADO SE EXTIENDE HACIA TODO
EL AMBITO ESTATAL Y AUN REG!ONAL
DEBIDO A QUE SE LE COHSIDERA COMO



CENTRO DE SERVICIO0S,

LA ACCESIBILIDAD A LA CIUDAD DE QUERETARO ES UNA DE LAS MAS OPTI-
MAS EN TODO EL PAIS; ESTA SE ENCUENTRA COMUNICADA POR DIVERSAS -
viAS (CARRETERAS) DE IMPORTANCIA COMO SON:

LA AUTOPISTA MEXICO-QUERETARO, LA CARRETERA DE CUOTA QUERETARO-CE
LAYA-IRAPUATO, LAS CARRETERAS QUERETARO-SAN LUIS POSTOSI, OQUERE-
TARO-LAREDO Y LAS QUE COMUNICAN CON EL NORTE DEL PAIS, PRINCIPAL-
MENTE , .

POR EL SISTEMA FERROVIARIO, LA CIUDAD DE QUERETARO CUENTA CON UNA
DE LAS DENSIDADES MAS ALTAS DEL PAIS EN CUANTO AL TRAFICO FERRO-
VIARIO, PUES SE EMCUENTRA DENTRO DEL SISTEMA QUE UNE LA CAPITAL DE
LA REPUBLICA CON EL OCCIDENTE Y NORTE DEL PAIS; AUMENTANDOSE LA
CAPACIDAD DE ACCESIBILIDAD CON EL TREN RAPIDO DE DOBLE via (EL
CONSTITUCIONALISTA),

EN CUANTO A LA ACCESIBILIDAD POR VIA AEREA, LACIUDAD DE QUERETARO
CUENTA CON UNA PISTA DE MEDIANO ALCANCE, QUE PERMITE UNA COMUNI-
CION MAS RAPIDA Y DIRECTA CON EL RESTO DEL PAIS.

A NIVEL DE SISTEMAS DE TELECOMUNICACIONES LA CIUDAD DE OQUERETARO
CUENTA CON:

"TELEFONO, TELEGRAFO, TELEX, ESTACION DE MICROONDAS, €Tc, (7}

(1) SEDUE, Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidon de Querétaro (PDUCPQ),
Situacion Geografica, 1984 (adaptacidn).
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LA ACTUAL POLITICA URBANA ENMARCA LA ESTRATEGIA PARA LA DECENTRA-
LIZACION DE LA VIDA NACIONAL Y COMPRENDE 2 DIMENSIONES:

LA DECENTRALIZACION DE FUNCIONES Y RECURSO0S, FORTALECIENDOLOS NI-
VELES ESTATALES Y MUNICIPALES, Y LA DESCONCENTRACION TERRITORIAL
MEDIANTE UN SISTEMA URBANO HACIONAL QUE CONTRIBUYA A CONTROLAR EL
CRECIMIENTO DE LAS GRANDES CIUDADES, IMPULSAR EL DESARROLLO DE LAS
CIUDADES MEDIAS Y CONCENTRAR LA POBLACION DISPERSA.

SE CONSIDERA FUNDAMENTALMENTE EL PROGRAMA ESTRATEGICO DE [MPULSO
A LAS CIUDADES MEDIAS, YA QUE REPRESENTAN UN POTEHCIAL FUNDAMEN-
TAL PARA EL DESARROLLO DEL PAIS Y QUE FUNJAN COMO NUEVQOS CENTROS
DE DESARROLLO REGIONAL A PARTIR DEL FORTALECIMIENTO Y DIVERSIFI-
CACION DE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS.

ES AS] COMO LA CIUDAD DE QUERETARO SE ENMARCA COMO UNA CIUDAD ME~
DIA, UBICADA EN LA REGION BAJIO-PACIFICO-CENTRO, QUE PUEDE CONTRI-

BUIR A LA DESCONCENTRACION DEMOGRAFICA E !NDUSTRIAL DE LA CIUDAD
DE MEXICO PRINCIPALMENTE, (2}

(2) SEDUE, Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Vivienda 1984-1988, Ciudades Me-

dias, Programa Estratégico.



DE TAL MANERA QUE EN LA ACTUALIDAD EL ESTADO DE QUERETARO Y LA CIUDAD DE QUERETARO REPRESENTAN
UNA ALTA TASA DE CRECIMIENTO DEMOGRAFICO, ESTE CRECIMIENTO TAMBIEN SE DADO EN ALGUNAS RAMAS DE
LA ACTIVIDAD ECONOMICA; SOBRE TODO LA INDUSTRIAL Y LA DE SERVICIOS, EN EL PLANTEAMIENTO DE LAS
TENDENCIAS EXPERIMENTADAS POR LA CIUDAD, SE CONTEMPLA UN HORIZONTE PARA LOS PROXIMOS aARos (ME-
DIANO PLAZO) CONSIDERANDO LOS PROBLEMAS BASICOS QUE SE PRESENTAN EN LA ACTUALIDAD.

[ PROBLEMAS BASICOS ]

DEGRADACION DEL MARCO ECOLOGICO EN EL CUAL SE ASIENTA LA CIUDAD.

ALTERACION DE ALGUNOS EDIF{CIOS DE ALTO VALOR HISTORICO.

ALTERACION ¥ DETERIORO DEL ESPACIO URBANO.

FALTA DE CONTIHUIDAD URBANA Y EN EL CASO DEL CENTRO MHISTORICO, LA DIFICULTAD DE INCORPORARSE CON
35U ESTRUCTURA ACTUAL AL DESARROLLO ECOHOMICO ACELERADO,

DISPERSION DEL AREA URBANA,

ASENTAMIENTOS IRREGULARES, LA MAYORIA EN TERRENOS EJIDALES,

INSUFICIENTE INFRAESTRUCTURA.

INADECUADO USO DE LAS VIALIDADES Y EL TRANSPORTE URBANO.

ESPECULACION DEL SUELO Y LA VIVIENDA.

DETERIORO DE LA VIVIENDA,

CONCENTRACION DEL EQUIPAMIENTO URBANO EN ALGUNAS AREAS, LA CENTRO PRINCIPALMENTE, Y ESCASEZ EN
LA PERIFERIA,

[ CONDICIONANTES ]

DEFICIENCIA DE ORDENAMIENTOS LEGALES QUE PROTEJAN EL PATRIMONIO HISTORICO, ARQUITECTONICO Y URBANO.
FALTA DE ENCAUSAMIENTO DE LA CIUDAD, EL CUAL SE HA VISTO REFLEJADO Y ORIENTADO POR LAS FUERZAS
LIBRES DEL MERCADO ESPECULATIVO DE TIPO PRIVADO,

CONDICIONANTES FISICAS DEL TIPO TOPOGRAFICO, LIMITANDO LA OFERTA DEL SUELO, AL MISMO TIEMPO DE
ORTENTARLO HACIA LA ZONA DEL BAJIO.

DEFICITS DE EQUIPAMIENTO URBANO, QUE ADEMAS DE IRSE ACUMULANDO, VA EN CONSTANTE AUMENTO.

CONTROL ESPECULATIVO DE PROPIEDADES URBANAS Y SUBURBANAS.

INSUFICIENTES FUENTES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE A FUTURO.

INADECUADO TRATAMIENTO, CAPTACION Y DISPOSICION FINAL DE AGUAS SERVIDAS,

INADECUADA LOCALIZACION DEL EQUIPAMIENTO NODAL,

FALTA DE INSTRUMENTOS FISCALES QUE GRAVEN LA ESPECULACION DEL SUELO Y LIMITANTES LEGALES QUE EVI-
TEN EL CRECIMIENTO DE LA CIUDAD EN ZONAS INADECUADAS,

(n) LOS ASPECTOS ANTERIORMENTE MENCIONADOS, AS! COMO LAS CONDICIONANTES PARA EL DESARROLLO RE-

GIONAL Y URBANO, SON UNA SINTESIS DE LOS DATOS QUE A LO LARGO DE ESTE CAPITULO SE DESGLOSAN

UNO A UNO EN CADA PUNTO A TRATAR, ESTOS DATOS SON EL RESULTADO DE LA INVESTIGACION BIBLIO-
GRAFICA REALIZADA, ACTUALIZADA Y/O ADAPTADA A LAS NECESIDADES DE ESTE DOCUMENTO,

Ili!i




“MEDIO FISICO

-Climatologia

LA ZONA DE ESTUDIO SE LOCALIZA AL SUR DEL TROPICO DE CANCER, MOTIVOPOREL CUAL PREDOMINA EL CLI-
MA TEMPLADO; LA REGION QUEDA CARACTERIZADA POR UN CLIMA BSslHw(w) (E)G, EL CUAL SE DESCRIBEA CON-
TINUACION:

BSl : EL MENOS SECO DE LOS SECOS 0 ESTEPARIO.

H ¢ SEMICALIDO CON INVIERMO FRESCO, TEMPERATURAMEDIA ANUAL ENTRE 18°c Y 22°C Y LA DEL MES MAS
FR10 MENOR DE 18°c,

W(W): REGIMEN DE LLUVIAS DE VERANO; POR LO MENOS 10 VECES MAYOR CANTIDAD DE LLUVIA ENEL MES MAS
SECO, CON UN PORCENTAJE DE LLUVIA INVERNAL MENOR DE LA TOTAL ANUAL,

(E): EXTREMOSO, 0SCILACION EHTRE 7° v l4°c,
6 ! QUE TIENE EL MES MAS CALIENTE ANTES DE JUNIO,

TABLA SINTESIS DE ASPECTOS CLIMATOLOGICOS (4)

MINIMA EXTREMA MEDIA MAXIMA EXTREMA MESES DIAS 4 ORITENTACION VELOCIDAD

TEMPERATURA 1.5 A 2.8°C 18°C 35.4 A 36.9°C
HUMEDAD 52

D
Fovine ¢ Vialx | 66.5

ASOLEAMIEN-
TO D. DESPE 236
JADOS

ROCIO VIiialX| 33.2
HELADAS X1ial 4.04
NEBLINA Xax1 10

GRAN1ZO Vavil] 2.78

VIENTOS DEL ESTE ¥ | 1.7
DOMINANTES NOROESTE o6

(4] Aspectos Climatolégicos obtenidos de Carta de Clima de DETENAL



SISTEMA HIDRAULICO SUPERFICIAL

LA ZONA DE ESTUDIO SE ENCUENTRA DENTRO DE LA VERTIENTE LERMA-SAN-
TIAGO, DONDE UNA PEQUERA PORCION DEL ESTADO LE CORRESPONDE INTE-
GRARSE A ESTA VERTIENTE, YA QUE DE HECHO NINGUNRIO IMPORTANTE DEL
ESTADO ES AFLUENTE DE ELLA.

LA CIUDAD Y SU ENTORNO CUENTAN CON UNA SERIE DE CUERPOS DE AGUA -
EL LOS QUE SE APRECIA QUE LOS RIOS Y ARROYOS, EN GENERAL, soLo -
LLEVAN AGUA EN EPOCA DE LLUVIAS.

AS! PUES, CUENTA CON uN RI10, 14 ARROYOS, 4 BORDOS, 2 CANALES Y UHNA
PRESA,

RECURSOS HIDRAULICOS

A PESAR DE QUE EL ESTADO CUENTA CON SUFICIENTE AGUA Y ESTA HA VE-
NIDO A DESARROLLAR LA AGRICULTURA Y LA INDUSTRIA EN FORMA FAVORA-
BLE PARA LA ECONOMIA DEL ESTADO, SE HA UTILIZADO AGUA DEL SUBSUELO
PARA CUBRIR EL CONSUMO BASICO NECESARIO DE LA POBLACION, TAN SOLO
DENTRO DEL AREA DE ESTUDIO SE LOCALIZAN CERCA DE 40 P0ozOS., LAS PRE
CIPITACIONES MEDIAS ANUALES SON DEL ORDEMN DE LOS 548.2MM,, SIENDO
LAS UNICAS QUE SE RECIBEN PARA LOGRAR LA RECARGA DEL MANTO ACUIFE
RO,

S1 SE OBTIENEN ACTUALMENTE MAS DE 125 MIL MS, ESTO QUIERE DECIR QUE
LA RESERVA DEL ACUIFERO SE ESTA AGOTANDO IRREMEDIABLEMENTE Y ASI
L0 DEMUESTRAN LOS NIVELES DE ESPEJO DE AGUA, QUE SE HAN ABATIDO DE
14 A 45 n, EN LOS ULTIMOS Afios.

AGUAS FREATICAS

SU NIVEL VARIA DEPENDIENDO DE LA ZONA DONDE SE ENCUENTRE, ASI PUES
EN LOS DATOS QUE SE TIENEN, SE APRECIA QUE HACIA EL ESTE DE LA -
CIUDAD LA PROFUNDIDAD VARIA DE 27 A 50 MTS. BAJO EL NIVEL DEL SUE-
LO. AL SUR LOS MANTOS ACUIFEROS SUBTERRANEOS PRESENTAN PROFUNDIDA
DES DEL ORDEN DE LOs 150 a 196 urs,
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@ n.a.f-110 a-123 myg

%ANCNI\ URBANA DE LACD, OE ano.@ SUR
n.a.f~150 a - 190mts,

A CELAYA (LIBRE)

EN EL CENTRO SE LOCALIZAN LAS CO-
RRIENTES HIDROLOGICAS DESDE 110
HASTA 123 MTs,

HACIA LA PARTE QESTE VARIA DE 150
A 280 Mis. Y HACLA EL SUROESTE Y
NOPESTE LOS VALORES sot DE 150 v
140 uvs., .
LO ANTERIOR DETERMINA QUE LA PRO-
FUNDIDAD DEL NIVEL DE AGUAS FREA-
TICAS NE LA CIUDAD DE QUERETARO -
PRESENTA UN VALOR PROMEDIO DE S50
MTS. BAJO EL MIVEL DEL SUELO, (5]

(5) SEDUE (Morco Fisico Natural) op. cit.

s
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A CELAYA(LIBRE)

EL VALLE DE OQUERETARO, DESDE SU
INICIO AL NORTE DEL POBLADO DE JU-
RICA, HASTA ~VILLA CORREGIDORA AL

SUR ¥ POR EL PONIENTE HASTA VALLE
DE DBRAJUELOS, TIENE SUELOS BIEN
DRENADOS, CO% LS QUE SE EVITAN LAS
INUNDACIONES EX LA EPOCA DE LLU-
vias, (6)

LAS PENDIENTES MAS IMPORTANTES SE
CLASIFICAN PO2

“%GO0S, LOS CUALES
SOH:

R/\NGO&MENOR g 2%
RANGO &DEL 2 AL 6%
mnccﬁan 6 AL 107
RANGO&DEL 10 av 15%
RANGOADEL 15 aL 25%
RA::GOQDEL 25 aL 40%

RANGOA MAYORES pEL 407

(6) post, Riesgos y Vulnerabilidad



EL VALLE DE QUERETARO SE ASIENTA SOBRE UN PALEOLAGO CONOCIDO COMO
INICIO DEL BAJIO, DONDE SE MUESTRAN DIVERSAS CONFORMACIONES GEO-
LOGICAS PRODUCTO DE LA ACTIVIDAD VOLCANICA QUE EXISTIO, SIENKDO
ESTAS ROCAS IGNEAS EXTRUSIVAS BASICAS, QUE CUBRIERON RIOLITOS, TO-
BAS, TIOLITICAS Y ANEDICTAS,

TOBAS

ESTAS AFLORAN TANTO EN EL NORTE COMO EN EL SUR DE LA CIUDAD
DE QUERETARO, SON ROCAS POCO RESISTEMNTES.

BRECHA VOLCANICA, ROCA 1GKEA

SE ENCUENTRA EN LA CUMBRE DEL CERRO DEL CIMATORIOQ, AL ORIENTE
DE LA MESA ENCINALITO Y EL CERRITO COLORADO, SIENDO MODERADA-
MENTE APTOS PARA ESPECIES ARBOREAS O ARBUSTIVAS.

BASALTOS

SE ENCUENTRAN DENTRO DEL AREA URBANA Y CERCA DEL VALLE CORRE-
GIDORA, ASI COMO EN EL CERRO DE LAS CAMPANAS Y EL CENTRO HIS-
TORICO, ESTA ES LA MAS ABUNDANTE DE LAS LAVAS, SE ENCUENTRA EN
PEQUENAS MASAS INTRUSIVAS, ES APTA PARA FINES URBANOS Y FO-
RESTALES.

CALIZA-LUTITAS

SE ENCUENTRAN PROXIMAS A JURIQUILLA, EN uN PEQUENO BAJIO. EL
ANTIGUO PALEOLAGO DE QUERETARO SE RELLENO DE MATERIAL ALUVIAL
PROVENIENTE DE LAS ROCAS CIRCUNDANTES POR EL PROCESO DE ERO-
SION COMO CAUSA DEL INTEMPERISMO., ALGUNAS AREAS DE LAS MESETAS
AL NORTE DE LA AUTOPISTA DE QUERETARO TIENEN SUELO RESIDUAL
QUE ES FORMADO EN EL MISMO LUGAR DIRECTAMENTE SOBRE LA ROCA O
MATERIAL PARENTUAL. SON SUELCS APTOS PARA LA AGRICULTURA Y
DESARROLLO URBANGO,



EN EL VALLE DE QUERETARO EL SUELO ES UN VERTISOL PELICO PROFUNDO
SIN FASE LIMITANTE PARA LA AGRICULTURA, AUNQUE CON C!ERTOS INCON~-
VENIENTES PARA EL DESARROLLO UBRANO, SOBRE TODO PARA LA INSTALA-
CION DE DUCTOS SUBTERRANEOS, YA QUE ESTE SUELO TIENE PROCESOS DE
VERTIZACION QUE CONSISTEHN EH EL [NTERCAMBIO DE MATERIAL SUPERIOR
CON EL INTERMEDIO, DERIDC PRINCIPALMENTE A GRIETAS QUE SE FORMAN
CUANDO ESTE TIPO DE SUELOS SE SECA.

EN EL AREA DE ESTUDIO SE PUEDEH ENCONTRAR SUELOS CON CARACTERISTI-
CAS DIFERENTES ENTRE UNOS Y OTROS, LAS CUALES ENUMERAMOS A CONTI-
NUACTION:

“EN LAS FALDAS ALTAS DEL CERRO DEL CIMATORIG Y EN LOS LOMERIOS
DEL PONIENTE DE JURICA SE ENCUEHTRAMN ESTOS MISMOS SUELOS CON
LA MISMA FASE PEDREGOSA, PERO ASOCIADOS CON LISTOLES,

*AL ORIENTE DE LA CARRETERA QUERETARO-SAN LUIS POTOSI ESTE MIS-
MO TIPO DE SUELOS SE ENCUENTRA EN LA FASE LITICA, ES DECIR EL
SUELO ES MEHOR DE 50 CMS., DE ESPESOR, ENCONTRANDOSE SOBRE RO-
CA COHERENTE Y CONTINUA DE IGNEAS EXTRUSIVAS BASICAS,

*AL ORIENTE DE LA CIUDAD DE QUERETARO ESTE MISMO TI1PO DE SUELO
SE ENCUENTRA ASOCIADO CON FEROZEMS HAPLICO, SIENDO E£STE ULTI-
MO EL DOMIMANTE Y EL VERTISOL PELICO EL CODOMINANTE,

"EN LOS CONTRAFUERTES DE LAS MESETAS, QUE TIENEN PENDIENTES MUY
ALTAS, EL SUELO ES UN LISTOL; ESTE TIPO DE SUELO ES MUY SOME-
RO, DE APENAS 10 cMS. DE PROFUNDIDAD Y SOBRE ROCA CONTINUA Y
COHERENTE, SOBRE DURIPAN O TEPETATE.

"CERCA DE VILLA CORREGIDORA Y SANTA ROSA JAUREGUI, SE LOCALIZAN
AREAS MUY PEQUENAS DE PLUVISOLES TUTRICOS, PRINCIPALMENTE SO~
BRE EL LECHO DE LOS R10S, SE TRATA DE UN SUELO DERIVADO DEL -
ACARREO FLUVIAL SUELTO Y COH POCA COHERENCIA,
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FLORA

LA GENERALIDAD DE VEGETACION QUE RODEA LA VALLE DE QUERETARO SE COMPONE DE PLANTAS XEROFITAS, SO-
BRE TODO LA DE LOS LOMERIOS Y MESETAS DEL NORTE; ESTA VEGETACION ES MUY RAQUITICA Y ES CONSECUEN-
CIA DE LA BAJA CANTIDAD DE AGUA QUE APORTAN LAS LLUVIAS DE LA ZONA. EN LA ZONA DE ESTUDIO SE EN-
CUENTRAN LOS SIGUIENTES T!POS DE FLORA:

*MATORRAL SUBINERME ~ ES UNA COMUNIDAD COMPUESTA POR PLANTAS ESPINOSAS E INLERMES, LOS ELE-
MENTOS MAS IMPORTANTES SOHN: BARRETA, CEHNIZAS, GRANJEHO Y ACIBUCHES; SE& LOCALIZAN EN LOS
TERRENOQOS DE PENDIENTES PRONUNCIADAS COMO L0 SO# LOS COMTRAFUERTES DE LAS MESETAS DEL CERRO
DEL CIMATORIO,.

*MATORRAL INERME - COMUNIDAD FORMADA POR MAS DEL 70% DE PLANTAS SIN ESPINAS ENTRE LAS QUE -
DESTACAN EL HOJASEN, EL TROMPILLO Y LA HIERBA DE BURRQO; LOCALIZADA EH TERRENOS DE FUERTE
PENDIENTE (COMO EN JURIQUILLA).

*MATORRAL ESPINOSO ~FORMADO POR PLANTAS ESPINOSAS EN UNA PROPORCION MAYOR DEL 70%, LAs MAS
FRECUENTES sOn: HUIZACHE, MEZQUITE, UNA DE GATO Y CHAPARRO PRIETO, UBICADAS EN LA MESETA
ENTRE SAN PEDRITO EL ALTO Y PENUELAS,

"PASTOS NATURALES - ESTAS AREAS ETAN DOMINADAS POR GRAMINEAS, PUDIEHDO ENCONTRARSE ASOCIA-
DOS CON OTROS TIPOS DE VEGETACIOMN, LOS MAS FRECUENTES SON: MNAVAJITAS Y ZACATE CHICO;SITUA-
DOS AL ORIENTE DE SAN PEDRITO EL ALTO, AEROPUERTO DE MENCHACA Y MESETA SUR SE CAYETANO RU-
Bl10.

"NOPALERA -~ ASOCIACION DE PLANTAS COMUNMENTE COHOCIDAS COMO HOPALES, CARDENCHES, CHOLLOS,
TASAJILLAS Y OTROS QUE SE ENCUENTRAN EN SUELOS SOMEROS DE ESTA ZOMA; SOBRE TODO EN LOS RE-
LICES Y TERRENQOS CON FUERTE PENDIENTE, LOCALIZADAS EN TODAS LAS MESETAS Y EN EL CERRO DEL
CIMATORIO,

“CARDONAL = ES UNA AGRUPACION DE PLANTAS CRASAS, COH UNA ALTURA DE HASTA 10 u1s., GENERAL-
MENTE EN ZONAS DE CLIMA CALIDO, SEMICALIDO Y TEMPLADO; LOS MAS CONOCIDOS EN LA ZONA SON:
GARAMBULLOS, CARDONES VIEJITOS Y TETECHES, UBICADOS &M EL CERRO CIMATORIO, TERREMOS CON =~
FUERTE PENDIENTE Y LOMERIOS ‘AL PONIENTE DEL FRACCIONAMIENTO JURICA,

FAUNA

EN CUANTO A LA FAUNA NATURAL Y SILVESTRE, EL NUMERO DE ESPECIES ES REDUCIDO DEBIDO A LAS CARACTE~-
RISTICAS DEL MEDIO NATURAL Y URBANO DE LA ZONA DE ESTUDIO. EN CAMBIO EXITE LA POSIBILIDAD DE QUE
LA FAUNA DOMESTICA (PERROS, GATOS, AVES, ETC.) Y LA FAUNA NOCIVA (RATAS, PERROS CALLEJEROS, ETC.)
AUMENTE A UN MEDIANO Y LARGO PLAZO., (7]

:

(7] SEDUE (Marco Fisico Natural] op: cit.
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Inerabilidad

FALLAS GEOLOGICAS

DENTRO DEL AREA DE ESTUCIO SE LOCALIZAN DOS FALLAS NOTABLES, UNA
AL NORESTE DEL CERRQ CIMATORIO, BASTANTE ANTIGUA, S!H RIESGOS DE
CONSIDERACION; AUN ASI SE RECOMIENDA NO ACEPTAR NINGUN TIPO DE A-
SENTAMIENTO HUMANO E& UdA ZONA DE 300 MTS., A AMBOS LADOS DE LA Fa-
LLA, LA OTRA SE LOCALIZA EN TLACOTE EL 3AJO HASTA BALBAMNERA EN EL
SUR, SIENDO TAMBIER ¥ GUA Y QUEDANDOD FUERA ©DZL AREA DE IN-
FLUENCIA [NMEDIATA SAD DE QUERETARO,

SISMOS

QUERETARC SE ENCUENTRA DENTRO DE LA ZORA PENISISHICA CON ESCASOS
MOVIMIENTOS TELURICOS MEMNORES DE 5,3° EN LA ESCALA RICHTER; ADEMAS
ZL TIPO DE RQCA QUE SUBYACE AL 3UELO DE LA REGION, AS!t COMODEL Ti-
PO DE SUELO DEL VALLE ACTUAN COMO COLCHOMES AMORTIGUADORES DE Es-
TE TIPO DE MOVIMIENTOS TELURICOS Y POR LO TANTO PERMITE DESARRO-
LLAR EL USCG URBANO EN CUALQUIERA DE S$SUS GEOFORMAS COMPORENTES,

THUNDACIORES

SL VALLE DE GQUERETARG EN SI, ESTA Bl1EN DREHNANDO SUPERFICIALMENTE,
GRACIAS A LOS CANALES DE RIEGO CONECTADOS AL RIC QUERETARO; I[NTER
HAMENTE EL DRENAJE DE LOS SUZLOS, AUNQUE ES LENTO, St SOPORTA UNA
TEMPORADA DE LLUVIAS FUERA DE LO HNORMAL.

ANT
i

Y !
LA ClUu

5 IMPORTANTE BAJO ESTE PUNTO SERNALAR QUE LA PARTE ALTA DEL VALLE
DE QUERETARO SITUADO AL ORIEZMTE DE LA CIUDAD PRESENTA RIESGO DE
LHUNDACION EN LA CONFLUENCIA DE LOS RIOS QUERETARO Y AMAZCALA; DE
IGUAL MANERA LA PARTE BAJA DEL VALLE, SiTUADA AL SUROESTE DE LA -
CIUDAD, ES FACTIBLE DE SUFRIR INUNDACION EN LA CONFLUENCTA DE LOS
R10S QUERETAROG, PUEBLITO Y ARROYO DEL ARENAL.

L2S SUELCS DONDE SE SITUA LA CIUDAD PERMITEN LA RECARGA DEL MANTO
ACUIFERO EN FORMA PAULATINA, Y2 GUE EL AGUA SE INFILTRA LENTA PE-
RO EFECTIVAMENTE; SIN EMBARGO AL RECIBIR UNA LLUVIA EXCESIVA DEN-
TRO DEL VALLE DE QUERETARO 0 FUERA DE EL, LAS CORRIENTES SUPERFI-
CIALES ACARREARAN EL EXCEDJENTE JE sUS CAUSES HASTA LOS SUELOS DEL
VALLE QUE AL SATURARSE INICIARAN EL PROCESO DE INUNDACION EN LAS
ZONAS ANTES MENCIONADAS,



CONTARINACION

EN ESTE CONCEPTO EXISTEN TRES ASPECTOS QUE RESALTAN: AGUA, BASURA Y RUIDO. EL PROBLEMA MAS CRI-
TICO Y URGENTE A SOLUCIONAR, POR SUS REPERCUSIONES DIRECTAS A LA POBLACION, ES EL DE LA CONTAMI-
NACIOH DEL AGUA; ESTA SE DEBE PRINCIPALMENTE A LAS DESCARGAS DE AGUAS RESIDUALES EN R10S A CIELO
ABIERTO Y TAMBIEN POR LOS CONSTANTES DESECHOS SIN TRATAMIENTO OCASIONADOS POR LAS INDUSTRIAS,

BASURA

EL BASURERO MUNICIPAL SE ENCUENTRA UBICADO AL ORIENTE DE LA CIUDAD (CUESTA CHINA), PRECISAMENTE
ORIENTADO A FAVOR DE LOS VIENTOS DOMINANTES, POR LO CUAL, DE CONTINUAR EN ESTE LUGAR Y TOMANDO EN
CUENTA QUE SE INCINERA UNA PARTE DE LA BASURA DEPOSITADA, ES TREMENDAMENTE RIESGOSO PARA LA PO~
BLACION,

RUIDO

DENTRO DE LA CONTAMINACION SONORA, ES SIMILAR EL CASO RESPECTO A LAS ZONAS INDUSTRIALES ACTUALES;
L0 QUE REPRESENTA MAYORES PROBLEMAS, YA QUE ALGUNAS DE ESTAS ZONAS SE LOCALIZAR BASTANTE CERCA-
NAS A LAS ZONAS HABITACIONALES, TAL ES EL CASO DE LA INDUSTRIA DEL HIERRO,

EN CUANYO A RUIDO, LA ZONA CENTRO DE LA CIUDAD ES EN LA ACTUALIDAD LA MAS AFECTADA; EN ESTA LA
INCIDENCIA Y PASO DE LA MAYORIA DE LAS RUTAS DE CAMIONES PROVOCA HIVELES SONOROS, NO CRITICOS, -~
PERO A FUTURO PODRIA LLEGAR A PROVOCAR PROBLEMAS A LA POBLACION RESIDENTE EN ESTE LUGAR, DEBIDO
A EL AUMENTO DE LA DEMANDA DE ESTE SERVICIO.

EROSION

LOS SUELOS DEL AREA DE ESTUDIO PRESENTAN CUADROS DE EROSION, SOBRE TODO AQUELLOS QUE SE ENCUEN-
TRAN EN LAS LADERAS DE FUERTE PENDIENTE Y QUE ESTAN DESPROVISTAS DE VEGETACION QUE CONTENGA ESTE
PROCESO, EN EPOCA DE LLUVIAS; DONDE POR PRECIPITACION MAXIMA QUE CAE EN 24 HRS. LLEGA A PROVOCAR
EROSION HIDRICA LAMINAR. DE CONTINUAR ESTA TENDENCIA, EL PROCESC DE DISPERSION DEL SUELO SEGUIRA
EN AUMENTO, REPERCUTIENDO EN EL MICROCLIMA DE LA CIuDAD, (8)

(8) SEDUE (Marco Fisico Naturai) op. cit.



ASLP TGlubadsobocennsncopsusubollsiontesatanianoane
L T,MNr00203000000Q0CCDOPOOOGCRCBEACIEICADA .
coscecaroflototohotocstubibuncbannt RIESGOS Y VULNERABILIDAD
S S i
chisococennosaatoant h T
R
I
°3
3 FALLAS GEOLOGICAS
S5es
30205509508
X\ INUNDACIONES
IS
esesis EROSION
wheiit EZSE] CONTAMINACION SONORA
SN
e
ALACD.
DE MEXICO

AL NORTE
OEL PAIS

A CELAYA
{cuora)

MANCHA URBANA DE LA GD DE QRO.

¥,
0.'.
()

y
A cecavallighe




et

EL MEDIO URBANO DETERMINA FUERTE-
MENTE LAS TENDENCIAS DE CRECIMIEN-
TO DE UNA O VARIAS POBLACIONES.

PARA DETECTAR ESTAS TENDENCIAS, SE
HACE NECESARIO CONOCER SUS DIFE-
RENTES CARACTERISTICAS (USO DE -
SUELO, INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIEN
TO, ETC.), PARA ASI PODER DETERMI~
NAR O PLANEAR LAS MEDIDAS NECESA-
RIAS PARA QUE EL CRECIMIENTO DE LA
POBLACION SEA EQUILIBRADO Y ADE-
CUADO DE ACUERDO A LAS NECES!IDADES
REALES DE LA POBLACION EN ESTUDIO.




EL. SUELO EN LA CIUDAD DE QUERETARO SE HA CLASIFICADO EN 3 GRANDES
GRUPOS CON LA FINALIDAD DE DETERMINAR CLARAMENTE LA FUNCION QUE
DESEMPERA EL SUELO EN EL DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE 0RO, (9]

US0S DEL SUELO

EL SUELO QUE UTILIZA PARA DESEMPENAR ACTIVIDADES PRODUCTIVAS 0 =
LLEVAR A CABO UNA FUHCION SIMILAR, COMPRENDE LO SIGUIENTE:

*USO HABITACIONAL,

*US0S MIXTOS (CUANDO SE RELACIONAN ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y DE
HABITACION),

“YACANTES URBANAS (SUELO URBANO QUE POR RAZONES DE ESPECULACION
0 FALTA DE NECESIDAD NO HA SIDO USADO).

*USO INDUSTRIAL.

EN LA CIUDAD DE QUERETARO LOS USOS ANTES MENCIONADOS OCUPAN EL 781
DEL AREA URBANA TOTAL ACTUAL QuE ES DE 5,103 HAS., PORLO TANTO LA
SUPERFICIE DE SUELO URBANO DESTINADA A DICHOS USOS EN HAS, ES DE
3,910.14.

3

US0S DEL SUELO [f. SUELO DESTINADO A USOS TOTAL DE SUELO URBANO

% HECTAREAS 7 HECTAREAS

USO HABIT, 61 2385.18 48 240624
uso INDUSTRIAL 27 1055.74 21 1052.73
VAC, URBANAS 7 273.71 6 300.78
US0S MIXTOS 5 195.51 3 150.39
100 3910,14 78 3910.14

(9) SEDUE (Estructura Urbanal op. cit.



BH DESTINOS DEL SUELD

OTRA FUNCION QUE DESEMPEHNA EL SUELO ES LA QUE SE REFIERE A DESTI-
NOS, Y COMPRENDE EL SUELO QUE TIENF COMO OBJETO LA  SATISFACCION
DE LOS FINES PUBLICOS QUE SON PARTE DE LAS ACTIVIDADES PRODUCTI-
VAS, AS] COMO Df LAS NECESIDADES COLECTIVAS DE LA POBLACION; COMO
EQUIPAMIENTO, VIALIDAD, AREAS VERDES, ETC. Y OCUPA UN 177 DEL AREA
URBANA ACUTAL, SIENDO EN HAS, UN TOTAL peE 852,21,

=

DESTINGS DEL SUELO 1} suvero 2 TOTAL DEL SUELO URBANO

7 HA'S, 7 HECTAREAS

VIALIDAD REGIONAL 29 247.14 5 250,65
EQUIPAMIENTO URB.
LOCAL 26 221.57 4 200.52
EQUIPAMIENTO URB,
REGIONAL 18 153.40 3 150.39
ZONAS VERDES 13 110.70 2 100.26
VIALIDAD PRIMARIA 10 85.22 2 100,26
BASURERDO LOCAL il 34,09 1 50.13

100 852.21 852.21




ER RESERVAS DE SUELD

ESTAS RESERVAS 5SOLO PUEDEN DESTINARSE A LO DECRETADO POR EL PLAN
DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE QUERETARO Y QUE EN LA ACTUA-
LIDAD DESEMPERNAN ACTIVIDADES DE USO AGRICOLA O CUERPOS DE AGUA
oCuUPANDO EL 5% DEL SUELO URBANO, SIENDO EN HA'S. 250.65.

RESERVAS DE SUELO [1][SUELO DESTINADO|(2) | TOTAL DU SUELO URBANO
A RESERVAS

b4 HECTAREAS Z HECTAREAS

Z. AGRICOLAS 68 170,44 3 150.39

CUERPOS DE AGUA
(R10 QUERETARO Y| 32 80,21 2 100.26
BORDO JUAREZ)

EL USO URBANO DEL SUELO EN LA CIUDAD DE QUERETARO SE DESTINA FUH-
DAMENTALMENTE A VIVIENDA, INDUSTRIA, USO MIXTO Y VACANTES URBANAS,
HACIENDOSE PATENTE EL CARACTER INDUSTRIAL DE LA LOCALIDAD Y EL -
GRAN CRECIMIENTO QUE HA EXPERIMENTADO ESTA, LO QUE tA PROVOCADOLA
SOBRE-ESPECULACION DEL SUELO Y LA BAJA UTILIZACION DE LA INFRAES-
TRUCTURA DISPONIBLE.
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CON RESPECTO A EL COEFICIENTE DE
OCUPACION DE SUELOS (€C05) Y A EL
COEFICIENTE DE UTILIZACION DE SUE-
Los (cus), LA CIUDAD DE QUERETARO
PRESENTA COEFICIENTES BAJOS, LO -
QUE PROVOCA UNA BAJA EFICIENCIA
EN LA UTILIZACION DEL SUELOC URBA-
NO; DE COHTINUAR ESTA TENDENCLA,
EL CRECIMIENTO Y NECESIDADES DEL
SUELO URBANO SE VERAM INCREMENTA-
DOS PAULATINAMENTE, OCASIONANDO UN
DESARROLLO HORIZONTAL QUE PROVOCA-
RA INEFICIEHCIA EN LOS SERVICIOS
DE INFRACSTRUCTURA Y EQUIPAMIENTQ
POR LO QUE ES CONVENTENTE ESTIMU-
LAR UNA MAYOR EFICIENCIA EH EL USO
DEL SUELO, PROCURANDO AUMEHTAR EL
COS Y EL CUS; MOTIVAHDG ASI EL =
DESARROLLO YERTICAL PARA UN HEJOR
APROVECHAMIENTO BE LA INFRAESTRUC
TURA Y EQUIPAMIENTO EXISTENTES,

_USOS DEL_SUELO
I.-:DusmzAL ”
l:]u/\alTACIONAL
Sescvivero
B¥gfjiixTo (CENTRO URBANO)
=S e aravs uaTuRAL
EE=JARER DE CRECIMIENTO

Erdparoue urBANO

E=Zlrreservacion ecoLosica



DENSTDAD

DENSIDAD BRUTA
SE AMNAL!ZA TOWMANDO EH CUENTA DOS CONSIDERACIONES: (70}

(® TOMANDO LA SUPERFICIE DE LA "CIUDAD CENTRAL" DELIMITADA POR LOS
LIBRAMIENTOS COMO ZONMA TRADICIONALMENTE URBANA,

C) TOMANDO LA SUPERFICIE DE LA "CIUDAD CEMIRAL" Y LOUS ASENTAMIEN-
TOS FERIFIERICOS A ESTA, COMO: FRACC. DE INGRESOS ALTOS (Ju-
RICA); IHVASIONES COMO LOMAS DE CASA BLANCA, PENUELAS Y HENCHA-
CA, CUYO BESARROLLOG TIEHDE A SER DE TI1pPO URBAHO, REBASANDO EN
AMBOS CASOS LOS LIBRAMIENTOS CARRETEROS., POR 'OTRO LADO EXISTEN
LAS PORLACIONES RURALES COMO FELIPE CARRILLO PUERTO, SAN ANTO-
NIO DE LA PUNTA, PUEBLO JURICA, CAYETANO RUBIO Y EJIDO HODELO,
CUYA INCORPORACIOH AL LEIMITE DEL AREA URBANA SF DETERMING EN
1960 v su COMPORTAMIENTO HA TENDIDG DL RURAL A URBANO EN  LOS
ULTIMOS Afios,

POR LO TANTO S1 SE TOMA EN CUENTA LA PRIMERA CONSIDERACION, A, SE
TIENLE OUE LA DENSIDAD BRUTA DE LA CIUDAD HA TEHNIDO LA SIGUIENTE -
EVOLUCION:

Afio PobLACION SUPERFICIE DENSIDAD BRUTA
(EN MILES) (En Ha's.) (EN HAB./HA'S.)

1960 67.7 2111.00 32.07

1970 112.9 2111.00 53.53

1980 2111.00 55,27

s

PARTIENDO DE (B) Y CONTANDO COM UNA GRAN CANTIDAD
DE TERREHOS BALDIOS Y LOS DEDICABGS A LA AGRICULTURA DENTRO DEL
LIMITE DEL AREA URBANA, SE TIENE LO SIGUIENTE:

(10) SEDUE (Estructura Urbanal op. cit,




Alo POBLACIOHN SUPERFICIE DENSIDAD BRUTA

(EN MILES) (EN HA'S.) (EN HAB,./KA'S,)
1960 69.05 2300 30,02
1870 129.53 4076 31.71
1980 259,66 5013 51,80 .

CUADRO COMPARATIVO DE LAS DOS ZONAS

Ao POBLACION POBLACION SUPERFICIE SUPERFICIE HAB/HA HAB/HA

CENTRAL  PERIFERIA CD,CENTRAL PERIFERIA CD.C, PER,

1960 67.700 1350 2111 189 32.07 7.19
1970 112.993 16,263 2111 1965 53.53 8.28
1980 116.668 142.99] 2111 2902 55.27 49.27

*EN AMBOS CAS0S SE CONSIDERAN LAS ZONAS INDUSTRIALES.,

LA SUPERFICIE DE LA "CIUDAD CENTRAL" NO VARIA Y SOLO VA CAMBIANDC

EL USO DEL SUELO, TENIENDO UN INCREMENTO EN SU DENSIDAD DEL Afi0 DE
1960 A 1980,

DE 1960 A 1970 EXISTE UK INCREMENTO EN CUANTO A LA DENSIDAD DEN-
TRO DE LA “CIUDAD CENTRAL", DEB1DO AL SEGUNDO IMPULSO INDUSTRIAL
DADO EN ESTE PERIODO Y A LA CONSTRUCCION DE LOS LIBRAMIENTOS QUE
LA CIRCUNDAN,

DE 1970 A 1980 SE FRENA EL CRECIMIENTO DE LA "CIUDAD CENTRAL" EN
CUANTO A SU DENSIDAD, DADA LA FUERTE ESPECULACION EN LA CIUDAD CON
LA APARICION DE NUMEROSOS FRACCIONAMIENTOS DENTRO DE ESTA. ESTA
ESPECULACION DEL SUELO URBANO Y EL ASENTAMIENTO DE PERSONAS DE -
ESCASOS RECURSOS EN LA PERIFERIA DE LA "CIUDAD CENTRAL", PROVOCA
QUE MUCHOS LOTES EN LA CIUDAD NO SE OCUPEN POR SU ALTO COSTO Y POR
OTRA PARTE LA SUBUTILIZACION DE LA INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO Y

SERVICIOS URBANOS EXISTENTES,



DENSIDAD RETA

SE DETERMINA UNICAMENTE TOMANDO EN CUEWTA LAS ZONAS DESTINADAS A
VIVIENDA -ZONAS HOMOGENEAS-(77), INCLUYE TANTO EL EQUIPAMIENTO COMO
LA-VIALIDAD LOCAL QUE SIRVEN A ESTAS ZONAS COMO PARTE INTEGRAL DE
ELLAS, ASl! COMO EL COMERCIO DEL BARRIO.

CUADRO DE DENSIDAD NETA

ZONA HOMOGENEA DENSIDAD NETA DENSIDAD HMETA DENSIDAD HETA
* PROMEDIO MAYOR MENOR

A (BAJO) 198 naB/HA, 424 WAB/HA. 11 HAB/HA,
B (:igé? 81 HAB/HA. 147 waB/HA, 34 HAB/HA,
C HETEROGENEA 128 uaB/HA. 128 HAB/HA. 128 HAB/HA,
p (MEDIO) 137 HAB/HA, 266 HAB/HA. 113 HAB/HA.
E (ﬁsgég 122 uas/Ha. 203 HaB/HA, 66 HAB/HA.
F (ALTO) 27 HAB/HA, 171 uan/ua. b owan/HA,

"LAS ZONAS HOMOGENEAS ESTAN CLASIFICADAS DE ACUERDO A EL NIVEL

SOCIOECONOMICO DE LA POBLACION,
i A Ol T R

LA DENSIDAD NETA PROMEDIO DE LA CIUDAD DE QUERETARO ES DE 98.5 -
HAB/HA., LA CUAL ES MUY BAJA PARA UNA ZONA URBANA, CON ILA CONSE-
CUENTE SUB~UTIL1ZACION DE LOS SFRVICICS, LA INFRAFSTRUCTURA Y EL
EQUIPAMIENTO; MUCHAS DE ESTAS ZONAS HO SE ENCUENTRAN SATURADAS, -
AL PATROM DE LOTIFICACION CON QUE CUENTAN, LO QUE IHDICA LA POSI-
BILIDAD DE REDEHSIFICARLAS.

(11) SEDUE (Estructura Urbana - Zonas Homogéneas) op. cit.
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DENS[DADES

198 uan./Ha.

81 WAB./HA,
128 wan,/ua.
137 naB. /A,
122 HAQ./HA.

SIN/DATO



ESTA REDENSIFICACION SE DEBE_REALIZAR A CORTO- Y LARGO PLAZO Y DE-
BERA LLEGAR A LOS SIGUIENTES‘VALORES:(1L

ZONAS HOMOGENEAS ) * DENSIDAD DE SATURACION

373 HAB./HA.
217 “
193 "
224 “
195 "
118

m o O = >

25 - i

ESTA SATURACION DEL SUELO SOLO PUEDE LOGRARSE SIN MODIFICAR LAS
CONDICIONES EXISTENTES DE LOTIFICACION EN CADA ZONA, YA QUE EN SU
MAYORIA ESTAtl MUY POR DEBAJO DE SU NIVEL YOTAL DE OCUPACION,

VALORES DEL SUELO

EN CUANTO AL VALOR COMERCIAL DEL SUELO EN LA CIUDAD DE QUERETARO,
VARIA DE ACUERDO A LA CLASIFICACION DEL TiPO DE SUELO (zoHAS HO-
MOGENEAS), EN ALGUNAS ZONAS RESIDENCIALES AL ORIENTE DE LA CIUDAD
TIENDEN A TENER VALORES. ESPECULATIVOS, LO QUE PROVOCA QUE ESTEN -
CASI VACIAS., EN LAS ZONAS PERIFERICAS HA VENIDO JNCREMENTANDOSE EL
COSTO DEL SUELO DEBIDO A SU GRAN DEMANDA COMERCIAL, LO QUE PROVO-
CA QUE EXISTA UNA GRAN DIFERENCIA ENTRE EL VALOR COMERCIAL Y EL
VALOR CATASTRAL ESTABLECI!IDO.

DE CONTINUAR ESTA TENDENCIA, LA PROLIFERACION DE ASENTAMIENTOS -
PRECARIOS EN ZONAS DE TIPO EJIDAL Y LA DE FRACCIONAMIENTOS PARA
LA POBLACION DE INGRESOS ALTOS Y MEDIOS EN ZONAS DE PROPIEDAD PRI-
VADA; LA ESPECULACION SE AGUDIZARA CREANDO MAYORES PROBLEMAS Y -
DESEQUILIBRIO, DADO QUE LA PLUSYALIA DEL SUELO SOLO SERA EN BEHE-
FICIO PRIVADO, QUEDANDO EL MUNICIPIO AL MARGEM DE CUALGUIER PAR-
TICIPACION EN LOS BENEFICIOS.

(12} SEDUE (Estructura Urbana - Zonas Homogéneas) op. cit.



de la tierra

EN EL MUNICIP!O DE QUERETARO EXISTE UN GRAN PORCENTAJE DE PROPIE-
DAD EJIDAL, AL IGUAL QUE EN LOS MUNICIPIOS DE VILLA CORREGIDORA Y
EL MARQUEZ, QUE SON COLINDANTES AL PRIMERO; PORLO TANTO LA SUBRE-
GION DONDE SE UBICA LA CIUDAD DE QUERETARC TIENE COMO PROPIEDAD
DOMINANYE LA DE TIPC EJIDAL, 1O QUE EK ALGUNOS CASOS PROVOCA RES-
TRICCIONES AL DESARROLLO URBANO,

APROXIMADAMENTE UN U457 DEL AREA DE ESTUDIO LA OCUPAN TIERRAS DE
PROPIEDAD PRIVADA, UBICANDOSE EL MAYOR PORCENTAJE DE ESTE TIPO DE
TIERRAS AL POHIENTE DEL AREA URBANA.

AS1 EN LA PERIFERIA DE LA CluDAD (ZONA URBANA) SE UBICAN FRACCIO-
MAMIENTOS AUTORIZADOS EH PROPIEDAD PRIVADA, CON UN TOTAL DE 552
HA'S5.; AS1 MISMO AL SUR DE ESTA, UCUPANDO APROXIMADAMENTE 80 HA'S,

EL GOBIERNO DEL ESTADO POSEE TERRENOS AL SUR DE LA CIUDAD, EN LAS
FALDAS DEL CERRO DEL CIMATORIO CON UNA AREA APROXIMADA DE 190 HA'S,
Y EH SAN ANTONIO LA PUNTA (POBLADO YA CONSIDERADO DEHTRO DEL AREA
URBANA) QUE OCUPAN UNA SUPERFICIE DE 90 Ha's.

POR LO GUE RESPECTA A LA TENEHCIA DE LA TIERRA EN LAS ZONAS HOMO-
GENEAS SE PRESENTA UNA FUERTE TENDENCIA DE CONCENTRACION DE SUELO
URBANO, POR LAS ZONAS CON TENDENCIA A LOS ALTOS NIVELES DE INGRE-
S0, "F", Y UNA RELACION INVERSA EN LAS TEMDIEKTES A BAJOS NIVELES
DE INGRESOS, MIENTRAS QUE Ef LAS ZONAS INTERMEDIAS PRESENTAN UNA
TENENCIA DE SUELO PROPORCICOHAL A LA POBLACION QUE SE UBICA EN -~
ELLAS, (73]

LOS BENEFICIOS ECONOMICOS QUE SE PUDIERAN OBTENER DE LA TENENCIA
DE LA TIERRA SE CONCENTRAN EN POCAS MANOS, LO QUE PROVOCA UN GRAN
DESEQUILIBRIO ENTRE ALGUNAS DE LAS ZONAS HOMOGENEAS, SOBRE TODO
ENTRE "A" ¥ "F",

(13) SEDUE (Estructura Urbana - Tenencia de la Tierra) op. cit.



LA VIVIENDA SE ANALIZO POR TIPOLOGIA, RANGOS DE INGRESO Y LOCALI-
ZACION; POR LO QUE EL ANALISIS ES EN BASE A LAS ZONAS HOMOGENEAS.(74)

DENSIDAD DOMICILIARIA

EN EL Afio DE 1983 st& ESTIMO QUE EN LA CIUDAD DE QUERETARO SE TENIA
UNA DENSIDAD PROMEDIo DE 6.87 HAB/VIV., CON UN TOTAL DE 46,540v1-
VIENDAS APROXIMADAMEMNTE, LAS CUALES CUBREN EL 97% DE LA POBLACION
TOTAL,

EM ESE MISMO ABO SE ESTIMO QUE EL MAYOR NUMERO DE VIVIENDAS EN MAL
ESTADO SE ENCONTRABA EN LAS ZONAS A, B Y €, Y LA MEJOR SITUACION
EN LAS ZONAS D Y F; POR OTRA PARTE EL 27 TOTAL DE ESTAS VIVIEN-
DAS REQUERIAN DE ACCIONES ENFOCADAS AL MEJORAMIENTO DE LAS MISMAS,

EL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO ESTABLECIO UNA DENSIDAD DE
6.6 HAB/VIV. PARA LA CiUDAD DE QUERETARO, POR L0 QUE PARA EL Aflo
DE 1983 EL DEFICIT ERA APROXIMADAMENTE 2,903 VIVIENDAS.

S1 SE TOMA COMO BASE LA DENSIDAD DOMICILIARIA DE 1983 v LA PRO-
PUESTA POR EL PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
SE TENDRAN LAS SIGUIENTES HECESIDADES DE VIVIENDA:

PROYECCION DE DEMANDA DE VIVIENDA
A0 POBLACION  DENSIDAD  VIVIENDAS  DENSIDAD  VIVIENDAS
ponic, DOMIC,
ACTUAL PNDUV
6.87 37,804 6.63 38,164
6.87 52,283 6.63 54,164

6.87 77,152 6.63 79,928

1980
1985

259,660
359,110
524,924

(14) SEDUE (Vivienda) op. cit.



FORMA DE FINANCIAMIENTO

LOS FINANCIAMIENTOS DE VIVIENDA Y TERRENO EN LA CIUDAD DE QUERE-
TARO SON EN BASE A LA DIVISION POR ZONAS HOMOGENEAS, NIVEL DE IN-
GRESOS DE LA POBLACIOHN Y VECES EL SALARIO MINIMO (V.S.M.),

ZONA "A" PRECARIA (BAJO)

LA FORMA DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA ES: POPULAR, AUTOFINANCIA-
MIENTO,
2

SUPERFICIE PROMEDIO DEL LOTE 112 m°, .
SUPERFICIE PROMEDIO CONSTRUIDA 20 MZ.

ZONA "B" MEDIO BAJA

LA FORMA DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA ES: POPULAR, AUTOFINANCIA-
MIENTO,

SUPERFICIE PROMEDIO DEL LOTE 112 MZ.
SUPERFICIE PROMEDIO CONSTRUIDA 57 M°,

ZONA “c” HETEROGENEA (ZONA CENTRO)

LA FORMA DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA ES: 60% popuLAR, 40% CrRED(TO
ADQUISICION DE LA TIERRA: 75% POPULAR, 35% CREDITO.

SUPERFICIE PROMEDIO POR -LOTE: 250 MZ.

SUPERFICIE PROMEDIO CONSTRUIDA: 190 MZ.

ZONA "E" MEDIO ALTO

LA FORMA DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA ES: 70%Z SECTOR PuBLlco, 30%
CRED1TO.

ADQUISICION DE LA TIERRA: 70%Z secTor PusLIco, 30% CrREDITO.
SUPERFICIE PROMEDIO POR LOTE: 112 M2.
SUPERFICIE PROMEDIO CONSTRUIDA: 80 M2.




ZONA- "F" ALTO

LA FORMA DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA ES: SECTOR PRIVADO.
SUPERFICIE PROMEDIO POR LOTE: VARIABLE,

SUPERFICIE PROMEDIO CONSTRUIDA: VARIABLE,

RECURSOS FINANCIEROS

SECTOR

SOCIAL

PRIVADO
PUBLICO

COMO PUEDE OBSERVARSE EN LA ANTERIOR TABLA EXISTE LA PREOCUPACION
DE DISMINUIR LA PARTICIPACION DEL SECTOR SOCIAL, ES DECIR EL AUTO-
FINANCIAMIENTO Y LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA POR MEDIO DE CREDI-
TOS DE VIVIENDA POR PARTE DELOS SECTORES PUBLICOY PRIVADO, SIENDO
ESTE ULTIMO CON EL MAYOR GRADO DE INGERENCIA,

DEMAKDA DE VIVIENDA

PARA LOS NIVELES DE INGRESOS BAJOS Y APROXIMADAMENTE un 12Z Dt LoS
MEDIOS BAJOS, SE CONSIDERA QUE PARA SATISFACER SUS DEMANDAS DE -
VIVIENDA DEBEN APOYARSE EN EL SECTOR SOCIAL AYUDADOS POR ORGANI-
ZACIONES GUBERNAMENTALES PARA LA ADQUISICION DE TIERRA, REPRESEHN~
TANDO APROXIMADAMENTE EL 34%7 DE LA DEMANDA TOTAL DE VIVIENDA,

CON RESPECTO AL SECTOR PUBLICO ESTE DEBE CUBRIR EL 45% DE LA DE-
MANDA TOTAL DE VIVIENDA, POR MEDIO DE ORGANISMOS COMO; INFOHAVIT,
COMEVI, FOVISSTE, ETC.

FINALMENTE EL SECTOR PRIVADO DEBE CUBRIR EL 21% DE LA DEMANDA -
TOTAL DE VIVIENDA, DESTINANDO UN 307% DEL CAPITAL, A LA VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL EN LOS CASOS DE SALARIOS 1,38 A 3.00 v.s.M.; EN
EL CASO DE UN IGRESO DE 4 Vv.S,M., 0 MAS, SE ENCARGARA DE PRODUCIR
VIVIENDA PARA LA CLASE MEDIA ALTA.




INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

FUENTES DE ABASTECIMIENTO

DURANTE LAS DOS ULTIMAS DECABDAS{T5) EL ABASTECIMIENTO A LA CIUDAD
HA SIDC DE AGUAS SUBTERRANEAS, QUE EN SU MAYORIA SE CAPTAMN DENTRO
DEL AREA URBANA, A BASE DE 12 POZOS EN OPERACION Y SOLO DOS DE -
ELLOS SE LOCALIZAN A 5 KM, AL ESTE DE LA POBLACION EN UNLUGAR DE-
NOMINADO “LA CARADA",

YA PARA EL ARO DE 1983 ExISTIAN UN TOTAL DE 18 P020S EN OPERACION
CON UN GASTO DE 925 (L.P.S) ADEMAS DE 12 TANQUES SUPERFICIALES,

EL DEFICIT PARA ESE Afo ERA DE Ul 10% EN CUANTO A DOTACION DE AGUA
POTABLE POR HABITANTE; ESTE DEFICIT SE PUDO CUBRIR CON EL MEJORA-
MIENTO DE LA EXPLOTACION DE L.OS POZOS EXISTENTES, GQUE ERA DE UN

EXISTIAN 53,288 TOMAS DOMICILIARIAS QUE REPRESENTABA EL 657 v
43,637 VIVIENDAS CONTABAN CON ESTE SERVICIO; SE TENIA UN DEFICIT
DEL 25% EN CUARTO A TOMAS DOMICILIARIAS,

PROYECCIONES DE DEMAHDA

LA PROYECCION DE DEMANDA DE AGUA POTABLE SE HIZO EN BASE A LA PRO-
YECCION DE POBLACION PARA EL AHO 2000 (949,934 HAB.) CON UNA DE-
MANDA DE 2,784 (L.P.S,) CON UNA DOTACION MEDIA DE 250 L/DIA/HAB.,
PARA LA CIUDAD,

51 SE TOMAN EN CUENTA LOS 18 P0ozos EXISTENTES €N 1983 mMas oTros 6
POSIBLES DE APROVECHAMIENTO, SE OBTENDRIA UN TOoTAL DE 2,035 (L.P.
S.) QUE SE MECESITARAN PARA EL Afioc 2000 POR LO QUE UNICAMENTE SE
CUBRIRA EL 74,07%Z Y EXISTIRA UN DEFICIT DE 25.9%Z POR LO QUE SE HA-
CE NECESARIO BUSCAR NUEVAS FUENTES DE ABASTECIMIENTO,

POR ULTIMO SE CONSIDERA QUE PARA EL ANO DE 1985 LA DEMANDA EN EL
SUMINISTRO DE AGUA POTABLE FUE DE 1,041 (L.P.S.) PARA SERVIR A UNA
POBLACION APROXIMADA DE 359,770 HABITANTES. :

(15) SEDUE (Infraestructura) op. cit.



INFRAESTRUCTURA SANITARIA

CABE MENCIONAR QUE EN LA CIUDAD DE QUERETARO NO CUENTA CON S{STE-
MAS INDEPENDIENTES DE DRENAJE SANITARIO Y PLUVIAL, POR LO TANTO
LOS DATOS DE DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES SE COLSIDERAN UNIDAS,
TANTO LAS SANITARIAS COMO LAS PLUVIALES GUE IHGRESAN AL SISTEMA
(SALVO UN PEQUENO INTERCEPTOR LOCALIZADO EN LA ZONA ORIENTE DE LA
CIUDAD, EH LA CALLE ARISTA, CON UN DIAMETRO DE 38 cMS.),

COH RESPECTO A LA POBLACION SERVIDA POR DRENAJE SANITARIO PARA EL
Afo pE 1983 £sTA FUE DEL 86% DEL TOTAL DE LA POBLACION EXISTENTE,
SEGUN DATOS DEL MUNICIPIO; QUEDANDO SIN SERVICIO, AL NORTE, LA 20-
NA DEL CERRO DEL DIVISADERO, LAS COLONIAS HACIENDA DE MENDIOLA,
MENCHACA PERUELAS Y BOLAMNOS, AL SUR, LA COLONIA COMERCIANTES Y
CERRO DE SANH JOSE; EL PONIENTE DE LA CIUDAD NO ESTA COMPLETAMENTE
SERViIDO,

LA RED DE ATARJEAS TIENE UNA LONGITUD APRGXIMADA DE 150 kMs. coOM
p1AMETROS BE 20 cM, A 38 cM. LA LONGITUD DE LA RED DE COLECTORES
Y EMISORES ALCANZA APROXIMADAMENTE PARA EL ANO DE 1983, 30 Kkn,

PARA EL Afl0 DE 1985 SE TIENE uN TOTAL DE 781 L.P.S. DE AGUAS RE-
SIDUALES .

EN LA ACTUALIDAD LA RED DE ALCANTAR{LLADO PLUVIAL NO SATISFACE

PLENAMENTE LAS NECESIDADES DE LA POBLACION TANTO EN LA ZONA CEN-
TRO, COMO EN LA ZONA PERIFERICA, LO QUE PROVOCA INUNDACIONES POR
LA LENTA ELIMINACION DEL AGUA; DEBIDO A LA AUSENCIA DE UNA RED DE
ALCANTARILLADO SUFICIENTE PARA ABOSORBER ESTE PROBLEMA, AUNADA A
LA UBICACION DE LA CIUDAD, RODEADA POR LOS LADOS NORTE, SUR Y O-
RIENTE POR CERROS, QUE EHN EPQOCA DE LLUVIAS BUSCAN UN CAUSE HATU-
RAL Y AL NO CONTAR CON UNA PROTECCION PARA ESTE EHCAUSAMIENTO, SE
PROVOCAN INUNDACIONES, (16)

(16) Post. Riesgos y Vulnerabilidad.,



ENERGIA ELECTRICA

LA CIUDAD DE OQUERETARO ES SERVIDA PORLAS LINEAS DE LA CD, DE MEXI|-
COYLA CD., DE SALAMANCA, CON CORRIENTE APROXINADA DE 300,000 xw.
DE POTENCIA Y CON UNA CAPACIDAD INSTALADA DE 100,000 kw. v uNA DE-
MAMDA DE 75,000 Kw., LO QUE IHDICA UN25% DISPONIBLE PARA EXPANSION,

ESTAS LINEAS SE EHCUENTRAN CONECTADAS AL SISTEMA MALPASO A TRAVES
DE LAS SUBESTACIONES LERMA Y CELAYA, LA DNEMANDA DE LoOs 75,000 kw.
SE DISTRIBUYE EN 4 SUBESTACIONES QUE SON:

SUBESTACION ORIENTE 25,000 KvA, DE CAPACIDAD
SUBESTACION MANIOBRAS 20,000 kva, " "
SUBESTACION INDUSTRIAL 10,000 kva, " "
SUBESTACION QUERETARO 20,000 wkva., " v

EL. RANGO DE DOTACIONES DE ENERGIA ELECTRICA COMPRENDE TANTO LA BA-~
JA TENsIon, 110-220 v 440 voLTs, coMO LA ALTA TEHNSION, DE 4,160 A
115,000 voLTs., EN CORRIENTE MONOFASICA Y TRIFASICA CON UN FACTOR
DE POTENCIA DE 857,

ALUMBRADO PUBLICO

PARA EL A0 DE 1982 existian 170,000 M2, CARECIENDO DE ESTE SER-
vicio un 26% DEL AREA URBANA, SIENDO EL MUHICIPIO EL ENCARGADO DE
SUMINISTRARLO, EL TIPO DE LUMINARIAS EXISTENTES SON LAS SIGUIENTES:

LUZ DE VAPOR DE MERCURIO LUZ FLUORESCENTE
LUZ DE VAPOR DE sSODIO LUZ MIXTA

INFRAESTRUCTURA VIAL

LOS PAVIMENTOS DE ASFALTO Y DE CONCRETO REPRESENTAN EL 45Z DE LAS
VIALIDADES, COMPRENDIENDO UMA RED INTRAURBANA DE VIALIDAD; LOS
PAVIMENTOS A BASE DE PIEDRA Y ADOQUIN CONSTITUYEN EL 40%7 v &L 15%
RESTANTE ES DE TIERRAS COMPACTADAS, LAS CUALES SE LOCALIZAN EH -
LAS ZONAS PRECARIAS (ZONAS HOMOGENEAS A Y B).




EN LO QUE RESPECTA A ESTE PUNTO, SE PUEDE DECIRQUE DEBIDO AL GRAN
CRECIMIENTO URBANO DE LA CIUDAD Y A LA FALTA DE UN CONTROL Y EN-
CAUSAMIENTO ADECUADO DE ESTE CRECIMIENTO, LA CIUDAD TIEHDE A SU
EXPANSION; Y ES A TRAVES DE ESTE FEHNOMENO, QUE LLOS RECORRIDOS DE
LAS PERSONAS SOMN CADA VEZ MAS COHFLICTIVOS,

ESTRUCTURA VIAL PRIMARIA

LA ESTRUCTURA VIAL(77) PRIMARIA ESTA CONSTITUIDA POR LOS L1BRAMIEN-
TOS CARRETEROS QUE CIRCUNDAH LA CIUDAD; AL NORTE Y ESTE, EL LIBRA-
MIENTO A SAM LUIS POTOSI; AL SUR Y ESTE, LA CARRETERA CONSTITUCTION
HAN VENIDO A DELIMITAR UNA ZONA DE LA CIUDAD CONOCIDA CON EL NOM-
BRE DE "CIUDAD CENTRAL", LA CUAL PRESENTA UNA FORMA REGULAR EN -
CUANTO A SU DESARROLLG, PERO HACIA LA ZONA PERIFERICA DE ESTA -
"CIUDAD CENTRAL" SE HAN PRODUCIDD UNA SERIE DE ASENTAMIENTOS, AL
CESTE Y AL SUR SOBRE LA ZONA DEL BAJIO Y LOS WHAS {MPORTANTES AL
HORTE; ESTE ULTIMO CREANDO UNA DEFORMACIOM LIHEAL DE LA CIUDAD DE
unos 12 KMs., SIEHNDO &M EL SENT!DO ESTE-OESTE DE 8 KMS,; POR LO
TANTO EL DESARROLLLO EN ESTA ZONA PERIFERICA ALA "CIUDAD CENTRAL”
HA SIDO [RREGULAR Y DESEQUIL [BRADA,

POR 1O AMTERIOR LA CARRETERA CONSTITUYENTES ¥ EL LIBRAMIENTO A SAN
LUIS POTOSI SE HAN CONVERTIDO EN VIAS URBANAS, YA QUE EL CRECIMIEN
TO DE LACIUDAD (FUNDAMENTALMENTE ZONAS HABITACIONALES) LAS HA RE-
BASADO, CONVIRTIENDOLAS EN PARTE DE LA VIALIDAD PRIMARIA DE LA

MISMA; DIVIDIENDOLA EN 2 ZOHAS: LA "CIUDAD CEHNTRAL" Y LA ZONA PE-
RIFERICA.

EXISTEN OTRAS VIALIDADES DE IMPORTANCIA GUE CRUZAN ESTA ZONA EN -
SENTIDO ESTE-OESTE (DE LA CD, CENTRAL), COMO SON UNIVERSIDAD, PA-
NAMERICANA, ZARAGOZA, £L RI10 QUERETARO SOBRE LA LATERAL DEL FERRO-
CARRIL,

EN EL SENT1DO NORTE-SUR LA SITUACION ES MAS COMPLICADA, PUESTO QUE
SOLO EXISTEN DOS ARTERIAS IMPORTANTES, A SABER: CORREGIDORAY EZE~
QUIEL MONTES; CABE DECIR QUE LA POBLACION GENERALMENTE HACE USO DE
LOS LIBRAMIENTOS PARA TRANSPORTARSE. ADEMAS DE NO EXISTIR UNA CON-
TINUIDAD ADECUADA ENTRE LAS DOS ZONAS ANTES MENCIONADAS, RAZON POR
LA CUAL LOS LIBRAMIENTOS CARRETEROS REALIZAN UNA DOBLE FUNCION:
VIAS PRIMARIAS REGIONALES Y VIAS PRIMARIAS URBANAS,

(17) SEDUE (Vialidad y Transporte} op. cit.




VIALIDAD REGIOKAL

LA CIUDAD DE QUERETARO CUENTA CON UNA DE LAS MEJORES INFRAESTRUC-
TURAS DE COMUNICACION (COMO SE MENCIONO EN EL CAPITULO 1, MARCO
DE REFERENC!A, LOCALIZACION Y ACCESIBILIDAD),

AL SUR-ESTE DE LA CIUDAD EXISTE LA AUTOPISTA QUERETARO-MEX!CO (DE
4 CARRILES), POR LA QUE CIRCULAN CAMIONES REMOLQUE DE GRAN TONE-
LAJE, ASI COMO TAMBIEN CAMIONES DE PASAJEROS Y AUTOMOVILES PARTI-
CULARES QUE VAN DE PASO A LA CIUDAD DE MEXICO O AL NORTE DEL PAIS,

AL NOROESTE DE LA CIUDAD SE UBICA LA CARRETERA FEDERAL A SAN Luis
POTOSH, LA CUAL PRESENTA UN GRAN VOLUMEN DE TRAFICO.

AL OESTE DE LA CIUDAD SE ENCUENTRAN 2 VIALIDADES, LA CARRETERA FE-
DERAL Y LA AUTOPISTA, AMBAS CON DIRECCION A CELAYA,

VIALIDAD URBANA

'VIALIDAD PRIMARIA

LA AUTOPISTA QUERETARO-HEXICO
LA CARRETERA CONSTITUCION A SAN LUIS POTOSI

EL LIBRAMIENTO NORTE QUE COMUNICA LA AUTOPISTA QUERETARO-MEX!-
CO CON LA CARRETERA CONSTITUCION ATRAVESANDO LA CIUDAD POR EL
LADO NORTE.,

LA AV, CORREGIDORA, QUE ES UN EJE PRINCIPAL QUE ATRAVIESA LA
CIUDAD COMPLETAMENTE DE SUR A NORTE,

LA AV. CIRCUNVALACION Y LA AV, JUAREZ HACIENDO UN PAR VIAL QUE
ATRAVIESA LA CIUDAD DE NORTE A SUR, DESDE EL FERROCARRIL HAS~-
TA LA AV. CONSTITUYENTES.

LA AV, TECNOLOGICO Y LA AV, EZEQUIEL MONTES POR EL LADO PO~
NIENTE DE LA CIUDAD, QUE VAN DESDE EL FERROCARRIL HASTA LA A-
VENIDA CONSTITUYENTES.

LA AVENIDA CONSTITUYENTES Y LA AVENIDA UNIVERSIDAD QUE ATRA-
VIESAN LA CIUDAD EN SENTIDO ESTE- OQESTE.,

® @@ ® 6 606



VIALIDAD SECUNDARIA

EXISTEN EN AMBOS SENTIDOS CALLES DE TIPO SECUNDARIO, GUE Ei# EL A-
REA DEL "CENTRO HISTORICO" SE VEN INTERRUMPIDAS POR ANDADORES PEA-
TONALES,

ZONAS CONFLICTIVAS

QD AL PONJTENTE DE LA CIUDAD SOBRE LA CARRETERA CONSTITUCION, DES-
DE LA UNIDAD MEDICA DEL I1MSS HASTA EL ENTROHQUE CON EL LIBRAMIEN-
TO NORTE A SAN LUIS POTOSI, POR SER UNA VIALIDAD SUMAMENTE TRAN-
SITADA,

® LA CARRETERA LIBRE A CELAYA EN EL TRAMO QUE COMPRENDE DESDE EL

TREROL CELAYA-MEXICO CUOTA Y CELAYA-MEXICO LIBRE, HASTA LA UNIDAD
DEPORTIVA, POR ENCONTRARSE DENSAMENTE POBLADO A SUS COSTADOS, €S-
TA VIALIDAD PRESENTA UN PUNTO DE CONFLICTO FRENTE AL HOTEL "RECAL
DE MINAS",

LOS PUNTOS DE CONFLICTO SOBRE LA CARRETERA CONSTITUCION SE
PRESENTAN AL CRUZAR LA AV. ZARAGOZA, LA CALLE PINO SUAREZ, LA AV,
UNTIVERSIDAD, LA CALZADA DEL RETABLO Y LA CALZADA sAM DIEGO (que
ES ACCESO A LA DELEGAC!ON CARRILLO PUERTO),

GD EXISTE OVYRO PUNTO DE CONFLICTO INTENSO EN EL ENTRONQUE DE LA
AV, CONSTITUYENTES Y EL LIBRAMIENTO HORTE A SAHN LUIS POTODSI.

(D SOBRE EL LIBRAMIENTO HORTE A SAN LUIS POTOSI EXISTEN DOS PUK-
TOS CONFLICTIVOS CON LA PROLONGACION DE AV, CORREGIDORA FRENTE AL
FRACCIOHAMIENTO LAS ARBOLEDAS Y LA CALZADA DE LOS ARCOS,

®AL INTERIOR DE LOS LIBRAMIENTOS (ZONA DE LA CIUDAD CENTRAL) SE EN
CUENTRAN LOS SIGUIENTES PUNTOS DE CONFLICTO:

Q) Ei. CRUCE DEL FERROCARRIL CON LA CALLE WNICOLAS BRAVO, PROLON-
GACION DE MELCHOR OCAMPO Y CORREG!DORA,.

GD EL CRUCE DE AV. UNIVERSIDAD CON CALZADA DEL RETABLO Y AV, CIR-
CUNVALACION,

() AV. ZARAGOZA, DE INTENSO TRAFICO, QUE PRESENTA CONFLICTOS AL
CRUZAR CIRCUHVALACION Y CORREGIDORA,

®ZONAS CON DEFICIENCIA DE COMUNICACION VIAL: MENCHACA, PENUELAS,
AMPLIACION SAN PABLO, CARRILLO PUERTO, LOMAS DE CASA BLANCA,




TRANSPORTE

EL TRANSPORTE URBANO DE LA CIUDAD DE QUERETARO ACTUALMENTE CUBRE
EL 807 DE LA DEMANDA TOTAL DE LA POBLACION Y EL 20% RESTANTE ES
CUBIERTO POR RUTAS DE TAXIS O TRANSPORTE COLECTIVO, CABE HACER

NOTAR QUE LA DEMANDA DE TRANSPORTE ES MAYOR EN ALGUNAS ZOHAS DE LA
CIUDAD, PUESTO QUE LAS RUTAS EXISTENTES NO CUBREN EN SU TOTALIDAD
A LA CIUDAD., ESTAS SE COWCLMTRAN EN EL NUCLEO DE LA CIUDAD, SINH -
LLEGAR A LAS ZONAS CIRCUNDANTES, A CONTINUACION SE ENUMERAN LAS -
PRINCIPALES RUTAS DE CAMIONES OQUE EXISTEN EN LA CIUDAD DE QUERE-
TARO (18}, TODAS ELLAS CON GRIGEN EN EL MERCADO JOSEFA ORTIZ DE D.:

RUTA DESTINO "
SATELITE EL MISHO DE ORIGEN
BURGCRATA COLONIA VISTA ALEGRE
SAN PABLO COLONIA SAN PABLO
SEGURO ALAMO ) IMSS
LOMAS ARQUITOS COLONIA LOMAS DE CASA BLANCAGQ
MENCHACA COLONIA MENCHACA
SEGURO, HERCULES CoL. JARDINES DE LA HACIENDAM
SEGURO, JARDINES 1MSS
LOMAS COLONIA LOMAS DE CASA BLANCAJS
SATELITE ’ COLONIA SATELITE
TREMEC POR 57 ZONA INDUSTR!AL TREMEC
CAMPO MILITAR CAMPO MILITAR
SANTA MARELA COLONIA SANTA MARIA
JURICA PASEO DE JURICA
PENAL ZOMA INDUSTRIAL
PENUELAS 1SS
CANADA CALLE DE SOCAVON
CARRILLO AVENIDA REVOLUCION

A Earaat, R

EDUE (Vialidad y Transporte) op. cit,

At O

(18) §
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LOS NIVELES DE ATENCION PARA LA POBLACION DE LA CIUDAD DE QUERE-
TARO SON SATISFACTORIOS HASTA CIERTO GRADO CON RESPECTO A LAS DO-
TACIONES DE EQUIPAMIENTO URBANO REQUERIDOS POR NORMA, (79

EDUCACION

EL RAPIDO CRECIMIENTO DE LA POBLACION ESTUDIANTIL IMPONE CARGAS -
PESADAS PARA SATISFACER LA EDUCACION ELEMENTAL A UN ALTO PORCEN-
TAJE DE SUS HABITANTES; PARA DAR UNA IDEA MAS CLARA DE LA SITUA-
CION DE LA POBLACION CON RESPECTO A ESTS PUNTO SE ANALIZA CADA UNA
DE LAS ZONAS HOMOGENEAS EN QUE SE HA DIVIDIDO EL PLAN DE DESARRO-
LLO URBALO DE LA CIUDAD DE QUERETARC, (n)

JARDIN DE NINOS

ZONA HOMOGENEA "A": EXISTEN 6 ESCUELAS Y HAY UN DEFICIT DE 8 ES-
CUELAS.

ZONA HOMOGENEA "B": EXISTEN 7 ESCUELAS Y HAY UM DEFICIT DE 4.

ZONA HOMOGENEA “C": SE COHSIDERA A LA ZONA CENTRO Y CUEHNTA con 10
ESCUELAS QUE SOBREPASAN LOS NIVELES MINIMOS -
ESTABLECIDOS,

ZONA HOMOGENEA "D”; ESTA ZOHA ESTA BIEN SERVIDA, PUESTO QUE LAS -
HORMAS DESEABLES COINCIDEN CON LAS NORMAS DE
DOSIFICACION,

ZONA HOMOGEHNEA "E ! LAS ESCUELAS OFICIALES Y PRIVADAS CUBREN LA

DEMAHNDA ACTUAL,

ZONA HOMOGENEA "F”: ES LA ZONA DE MAYORES INGRESOS ECONOMICOS, EL
30% DE LA POBLACION EN EDAD ESCOLAR ACUDE A ~
ESCUELAS PRIVADAS.,

ESCUELAS PRIMARIAS
ZONA HOMOGENEA "A"

EXISTE UN DEFIcIT DEL /0%, CUBRIENDOSE SOLO EL
30%Z DE LA DEMANDA TOTAL,
N

ZONA HOMOGENEA "B”: TOMANDO EN CUENTA LA SUMA DE TODAS LAS ESCUE-
LAS OFICIALES ACTUALES Y LAS DESEABLES, ESTA
zoNA ESTARIA 1007 CUBIERTA, SI1 NO FUERA POR -
LA ALTA CONCENTRACION DE ESCUELAS EN ALGUNAS
PARTES DE ESTA ZONA (JURICA, EL TEPETATE,ETC),

(19) SEDUE (Equipamiento) op. cit.

(n) SOLO SE TOMARON EN CUENTA LAS ESCUELAS OFICIALES.




ZONA HOMOGENEA “C”: ESTA ZONA SUMA EN LA ACTUALIDAD 16 ESCUELAS
, OFICIALES, EXCEDIENDO EN 6 CON RESPECTO A LAS
NORMAS DESEABLES DE DOSIFICACION,

p": EXISTEN 6 ESCUELAS Y HAY UN DEFICIT DE 13,
E

¢ CUENTA CON UNA ESCUELA OFICIAL, CUBRIENDO EL
RESTO DE LA DEMANDA LAS ESCUELAS PRIVADAS,

ZONA HOMOGENEA “F":; TIENE UNA SITUACION SIMILAR A LA ANTERIOR, -
DONDE LAS ESCUELAS PRIVADAS CUBREN LA DEMANDA,

ESCUELAS SECUNDARIAS ESTATALES

EL 43.5% DE LA POBLACTON EN EDAD DE 13 A 15 Afios SON ESTUDIANTES
QUE ASISTEN REGULARMENTE A LAS ESCUELAS SECUNDARIAS; DE ESTAS 8
SON OFICIALES (ESTATALES) Y 17 PRIVADAS, TENIENDO UN PROMEDIO DE
1,115 ALumnos X. EXISTE UN DEFICIT DE 4 ESCUELAS OFICIALES Y LA
POBLACION SOLO SE ENCUENTRA SERVIDA EH UN 60% ENLA ZONA HOMOGENEA
"A", EN DONDE SE NECESTTA LA IMPLEMENTACION DE NUEVAS ESCUELAS SE-
CUNDARIAS,

ESCUELAS PREPARATORIAS

LA POBLACION ESTUDIANTIL A ESTE NIVEL REPRESENTA EL 1.5% DEL TOTAL
DE LA ENTIDAD, EXISTEN 2 PREPARATORIAS OFICIALES Y UNA PARTICULAR,
SIENDO INSUFICIENTES EN CAPACIDAD Y EN NUMERO,

ESCUCLAS NORMALES

ZONA -HOMOGENEA "
ZONA HOMOGENEA “

LA CIUDAD DE QUERETARO CUENTA CON DOS ESCUELAS NORMALES Y UNA DE
ELLAS TRABAJA DOBLE TURNO; ESTAS CUBREN TODA LA DEMAMDA ACTUAL POR
L0 MENOS HASTA EL aflo 2000,

ENSERANZA SUPERIOR

LA CIUDAD DE QUERETARO CUENTA CON TRES ESCUELAS A ESTE NHIVEL:
UNIVERSIDAD AUTONOMA DE QUERETARO, INSTITUTO TECNOLOGICO REGIONAL

DE QUERETARO, INSTITUTO TECNOLOGICO DE MONTERREY, UNIDAD QUERETA-
RO .



ASTSTENCTA SOCTAL Y SALUD

ESTE RENGLON PRESENTA UN PANORAMA ACEPTABLE PUES CUENTA CON UNA -
SITUACION FAVORABLE, SIN EMBARGO SE DEBE CONSIDERAR QUE LA POBLA-
CION SERVIDA NO ES SOLAMENTE DE LA CIUDAD, SINO QUE ABARCA UN AM-
BITO MAYOR QUE VARIA EN FUNCION DEL GRADO DE ESPECIALIDAD Y DEL
SERVICIO QUE PRESTE.

EQUIPAMIENTO DE ASISTENCIA SOCIAL Y SALUD®

CLINICAS

HOSPITALES PUBLICOS
CENTROS DE SALUD

ASILO

CENTROS DE REHABILITACION
GUARDERI A

3
3
2
1
2
1

*NO SE TOMARON EN CUENTA LOS ORGAN!SHOS PRlVADOS-

AREAS VERDES Y JARDINES

SI SE CONSIDERAN LAS NORMAS QUE PREVEEN AREAS VERDES URBANAS MI-
NIMAS DE 7.5 M2/HAB., LA CIUDAD DE QUERETARO TIENE UN DEFICIT DE
MAs DE 130 HECTAREAS, PUESTO QUE CUENTA APROXIMADAMENTE CON UN A-
REA DE 0,9204 M2 PoOR HABITANTE,

POR OTRA PARTE ES ACEPTABLE LA DOTACION DE SERVICIOS PARA LA CuUL-
TURA Y LOS DEMAS COMPONENTES DE RECREACION; EXISTE UN DEFICIT DE
JUEGOS INFANTILES, YA QUE SOLO EXISTEN 0,026 M2/4AB., SIENDO LA -
NORMA DE 0.49 M2/HaAB.

AREAS DE FERIAS Y EXPOSICIONES

ESTAS SE UBICAN AL SUR DE LA CIUDAD, AL ESTE DE LOMAS DE CASA -
BLANCA, EL CIRCUITO MOISES LOS COMUNICA CON LA "CIUDAD CENTRAL" Y
SE USA PARA LA FERIA ANUAL Y EVENTOS ESPECIALES; CUENTA CON UHN A-

REA DE 120,000 m2.



COMERCIO Y ABASTO

DENTRO DE ESTE RUBRO LOS MERCADOS SON LOS ELEMENTOS PRINCIPALES,
Y ES DONDE SE LLEVA A CABO EL COMERCIO EN GENERAL PARA SATISFACER
LAS NECESIDADES BASICAS DE LA POBLACION,

EXISTEN 7 MERCADOS Y UN CENTRO DE ABASTO QUE SERA INSUFICIENTE A |
MEDIANO PLAZO POR LO QUE SE PREVEE UNA CENTRAL DE ABASTOS PARA
TODA LA CIUDAD,

POR OTRO LADO SC DEBEH CONSIDERAR COMO ELEMERTOS RELEVANTES ULAS
TIENDAS COMERCIALES DE GRAN MAGNITUD TANTO LAS DEL SECYOR PRIVADO
COMO LAS PARAESTATALES, EXISTE TAMBIEN UNA BODEGA DE ANDSA Y UN -
RASTRO QUE SE LOCALITZA EN LA CARRETERA A CHIMEGUILLAS., ADEMAS DE
ESTOS ELEMENTOS, SE ENCUENTRAN EN LA CIUDAD COMERCIOS DE MAGHNITU-
DES INFERIORES QUE SUMAN UN NUMERO MAYOR DE 1000 toOCALES, DISTRI-
BUIDOS EN TODA LA CIUDAD Y QUE ABARCAN TODA LA GAMA COMERCIAL., EL
COMERCIO DE BARRIO SE ENCUENTRA DISTRIBUIDO A TRAVES DE TODA EL
AREA URBANA, SIENDO ESTE MUY DINAMICO; POR ELLO, SE COHSIDERA GUE
LA POBLACION ESTA BIEN SERVIDA EN ESTE RENGLON,

COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

EXISTE UN DEFICIT Y HACE FALTA UNA MEJOR DISTRIBUCION DEL EQUIPA=
MIENTO DE ESTE TIPO (CORREOS, TELEGRAFOS, TELEFONOS Y TRANSPORTE
URBANO) PARA QUE SATISFAGA LA DEMANDA ACTUAL Y LA FUTURA,

ADMINISTRACION PUBLICA Y SERVICIOS URBANOS

LA CAPACIDAD FISICA Y ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Y SER
VICIOS URBANOS ES ACEPTABLE PERO SE DEBE TOMAR EN CUENTA QUE CON.
EL AUMENTO DE LA POBLACION LA OPERACION DE ESTE TiPO DE EQUIPA-
MIENTO SE DETERIORARA SI NO SE TOMAN LAS MEDIDAS ADECUADAS; CcOMO
UNA MEJOR DISTRIBUCION DE ESTE EQUIPAMIENTO, UNA MEJOR ATENCION
AL PUBLICO, ETC,.
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LA CIUDAD DE QUERETARO PRESEHNTA LAS CARACTERISTICAS DE GRAN PARTE
DE LAS CIUDADES QUE SE ORIGINAROHN EN LA EPOCA COLCHIAL Y QUE EN
A0S RECIENTES HAN TENIDO Ul FUERTE DESARROLLO; EN CUANTO A [MA-
GEN URBANA SE REFIERE, LA CIUDAD SE PRESENTA CON UNA ZONA BIEN
DEFINIDA EN ABUNDANCIA NE ELEMENTOS, FUNCIONES Y USOS, ESTA ES LA
ZOMA CENTRO, QUE EN GRAH PARTE SE EMCUENTRA EN VIAS DE DETERIORO,

SIN YUDA, EL CEMTRO HISTORICO ES LA ZO#A DE LA CIUDAD QUE OFRECE
MAS PUNTOS DE REFERENCIA VISUAL, PRINCIPALMENTE POR LOS MULTIPLES
TEMPLOS QUE SE ENCUEMTRAN EN DICHA ZONA; EL PERFIL DE LA CIUDAD ES
DEFINIDO POR ELEMENTOS COMO EL ACUEDUCTO, EL CERRO DE LAS CAMPANAS
Y LA CRUZ; SIH EMBARGO, DESTACA ESENCIALMENTE LA TORRE DE SAN
FRANCISCO, QUE AL EMCONTRARSE EN PLENO CENTRO URBANO, OFICIALMEN-
TE SE PLANTEA COMD REFERENCIA PAPA CUALQUIER TIPO DE ESTUDIO QUE
SE RIJA POR RADIOS DE INFLUEHCUA.

ESTRUCTURA DE BARRIOS

LOS BARRIOS SOHN AREAS DE LA CIUDAD QUE PRESENTAN CARACTERISTICAS
SITMILARES EN CUANTO A TIPOLOGIA DE VIVIENDA, TRAZA VIAL Y CAPACI-
DAD ECOROMICA} MUCHCS DE LOS BARRI{GS QUERETANO FUERON CREADOS A
BASE DE ORGAMIZACIONES PARROQUIALES, SOBRE TODO LOS MAS ANTIGUOS
LOCALIZADOS EHN EL CENTRO HISTORICO, LOS PROBLEMAS QUE ENFRENTA EL
CENTRO HISTORICO ACTUALMENTE S0H LOS CAMB1IOS DE USO0, QUE AMENAZAN
CON ROMPER EL EQUILIBRIO LOGRADO.

u 1

@LA IMAGEN URBANA OUE PRESENTAN LAS ZONAS HOMOGENEAS "A” v "B” co-
BRAN CARACTERISTICAS COMPLETAMENTE DISTINTAS, DEBIDO A LOS BAJOS
INGRESOS EN ESTAS ZOMAS SE VEN EN LA NECESIDAD DE COMPRAR MATERIA
LES DE COHSTRUCCION EN ESCALA DOMESTICA, TRAYENDO UHNA VARIDAD IN-
FINITA DE HMATERTALES, LA PAVIMENTACION Y GUARNICIONES, EN ALGUNOS
CASOS UNIDA A LA FALTA DE AREAS VERDES Y ESPACIOS DE USO PUBLICO,
HACEN EN CONJUNTO QUE LA IMAGEN URBANA ESTE DETERIORADA; S ~ SE -
COMPARA CON LA QUE OFRECE EL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD, RESUL-
TA ABSOLUTAMENTE DISTINTA AUMN EN SUS ZONAS PRECARIAS,



" "

®LAS ZONAS HOMOGENEAS “c” v "D” SE PRESENTAIR CON FALTA DE CARACTER
EN LO QUE A IMAGEN URBANA SE REFIERE, ESTO SE DEBE EN PARTE A UN
ESFUERZO0 ECONOMICO PAULATINO QUE PERMITE LA ADQUISICION DE UNA VI-
VIENDA TERMINADA POR COMPLETO; SUJETANDOSE, EN SU MAYORIA, A CA-
SAS DE INTERES SOCIAL QUE APARENTEMENTE CUENTAN CON BUEMNOS ACABA-
DOS, PERO LA OBRA NEGRA ES HECHA CON LOS MATERTALES DE MAS BAJO
PRECIO Y SUS CONJUNTOS POCAS VECES DISPONEN DE MANTENIMIENTO EN
LOS ESPACIOS ABIERTOS,

OPODRIA PENSARSE QUE LAS ZONAS HOMOGENEAS "E” ¥ “F” TUVIERAN UN CA
RACTER ESPECIAL EN SU IMAGEN URBANA POR SER LAS ZONAS DE MAYOR
INGRESO ECONOMICO, SIN EMBARGO, LO UNICO QUE LAS PUEDE CARACTERI-
ZAR REALMENTE ES LA EXISTENCIA DE AREAS VERDES EN LOS PREDIOS QUE
SON GRANDES Y QUE EL REGLAMERNTO DEL FRACCIONAMIENTO LO EXIGE; A-
DEMAS DE QUE EN GENERAL SUS CALLES SONANCHAS Y ARBOLADAS, PERO AL-
GUNAS ZONAS PRESENTAN CARENCIAS EN EL DISEfi0 ARQUITECTONICO, QUE
GENERALMENTE SON INMUEBLES OSTENTOSOS CON DERROCHE DE ACABADOS,
MEZCLANDO ESTILOS ARQUITECTONICOS Y ALTURAS SIN PROPICIAR NINGUNA
RELACION ETRE LOS ELEMENTOS MISMOS DE LA CONSTRUCCION Y LAS CALLES,
PLAZAS O JARDINES.

ELEMENTOS A NIVEL URBANO

UNO DE LOS ELEMENTOS URBANOS QUE CORFORMAN UNA CIUDAD SON LOS NO-
DOS, QUE EN EL CASO DE QUERETARO SE PRESENTAN DE UMNA FORMA ANAR~
QUICA, DONDE LOS ELEMENTOS QUE CONDICIONAN SU ESTABLECIMIENTO ES-
TAN REGIDOS POR LAS NECESIDADES INMEDIATAS DE LA POBLACION, EL MER
CADO DEL SUELO, VIALIDADES, ETC., EN SU MAYORIA CARPECEN DE UHA -
JERARQUIZACION Y ORDEHAMIENTO TANTO DEL ORDEN F{SI1CO COMO DE USO.

EL NOBO PRINCIPAL SE ENCUENTRA EN LA ZONA CENTRO O CENTRO HISTORI~
€O, EW EL CUAL SE LOCALIZAN SERVICIOS ADMINISTRATIVOS, CORREO,
RECREACION Y CONJUNTAMENTE COMERCIO Y MABITACION; EL USO INTENST~
VO DCL NODO PUEDE OCASIONAR PUNTOS CONFLICTIVOS, PORLO QUE ‘ES HE-
CESARIO MANTENER Y, EN ALGUMAS ZONAS, RESCATAR EL EQUILIBRIO DE -
SUS USO0S Y DESTINOS

A NIVEL REGIONAL SE ENCUENTRAN LOS NODOS DEL MERCADO ESCOBEDO Y -
JOSEFA ORTLIZ, LA TERMINAL DE AUTOBUSES FORANEOS, LAS INSTALACIO-
NES DEL SEGURO SOCIAL Y ZONAS DEPORTIVAS (ESTADIO DE FUTBOL CO-

RREGIDORA DE QUERETARO),



SENDAS VEHICULARES

POR OTRO LADO, LAS PRINCIPALES SENDAS DE CARACTER REGIONAL SON LA
AUTOPISTA A CELAYA, LA CARRETERA Y LIBRAMIENTO A SAN LUIS POTOSIH,
QUE, EN SU MAYOR PARIE, SE EHCUENTRAN URBANIZADAS EN SU ORILLAS Y
ESTAS FUNCIQHAN COMO BARRERAS ARTIFICIALES,

LAS SENDAS INTERURBANAS LAS CONSTITUYEN PRINCIPALMENTE LA CALLE -
CORREGIDORA, INICIANDOSE EN LA AUTOPISTA A CELAYA, CRUZANDO LA
ZONA CENTRO PARA ENCONTRARSE AL LIBRAMIENTO A SAN LU!S POTOST, .

DE IGUAL IMPORTANCIA ES LA AV, TECNOLOGICO, CON SUFICIENTE SEC-
CION PERO CARENTE DE COMUNICACION HACIA EL NORTE DEL RIO Y HACIA
EL SUR DE LA CARRETERA PAMAMERICANA, LA AV. ZARAGOZA - LOS ARCOS,
CON SENTIDO ESTE-OESTE, SE PRESENTA EN CIERTAS ZONAS CON UNA IMA-
GEN MUY PROPIA, ESPECIALMENTE EN EL TRAMO LOS ARCOS ACUEDUCTO, QUE
SE ENCUENTRA MUY ARBOLADO, LA ZONA CENTRAL DE ESTA VIALIDAD ES LA
MAS DESARTICULADA,

SENDAS PEATONALES

ACTUALMENTE LA CIUDAD CUENTA COH VIALIDADES DE USO EXCLUSIVO PEA-~
TONAL, ESTAS SE LOCALIZAN EH MEDIO DEL CENTRO HISTORICO Y SUS CA-
LLES HAN SIDO REACONDICIONADAS PARA ESTE FIN, EL USO DE TALES VIA-
LIDADES PUEDE INCREMENTARSE UNA VEZ QUE SC ACELERE EL  MOVIMIENTO
COMERCIAL. ’

PATRIMORIO CULTURAL

QUERETARO, QUIZA, ES UMNA DE LAS CIUDADES MAS IMPORTANTES DEL BAJIO
POR SU DIVERSIDAD EN LAS CARACTERISTICAS URBANAS; POR LO QUE A HI[-
YEL URBAMNO DOS COSAS SE DEBEN CONSIDERAR EN CUANTO A IMAGEN URBA-
MA: EL ADOQUIN ORIGINAL DE LOS PAVIMENTOS Y LOS REMATES VISUALES
QUE PROPICIAN LAS MULTIPLES CUPULAS Y TORRES DE LOS TEMPLOS, EN -
LAS DIVERSAS PERSPECTIVAS DU LAS CALLES PANORAMICAS DE LA CIUDAD.

VEGETACIO0N

A EXCEPCIOHN DE ALGUNAS PLAZAS Y CENTROS DE MANZANA, EL CENTRO RIS~
TORICO CARECE DE AREAS VERDES., SOBRE CIERTAS VIALIDADES LOCALIZA-
DAS EN LAS ZONAS HABITACIOMALES DE MAYOR INGRESO SE OBSERVA UNA -
INTENS10N EN MANTENER LAS CALLES ARBOLADAS.

lEI'



EN LAS ZOMNAS PEATONALES (ZONA CENTRO), GENERALMENTE LA VEGETACION
SOLO SE DESARROLLA EN MACETONES,

LOS FERROCARRILES CUENTAN CON UN VIVERO EN EL QUE LA VEGETACION -
ES DE EUCALIPTOS., POR OTRA PARTE, ES URGENTE LA FORESTACION EN EL
CERRO DE LAS CAMPANAS, BORDOS TOPOGRAFICOS DE MENCHACA-PENUELAS Y
LOMAS DE CASA BLANCA, YA QUE PRESENTAN UN ALTO GRADO DE EROSION -
QUE PERJUDICA LA ATMOSFERA DE LA CIUDAD DE QUERETARO,

CUERPOS DE AGUA ’

OTRO ELEMENTO DEL MEDIO URBANO SON LOS CUERPOS DE AGUA; EL DE MA-
YOR JERARQUIA ES EL RIO QUERETARO QUE DIVIDE A LA CIUDAD Y CORRE
DE ESTE A OESTE, OTRO ELEMENTO CON EL QUE CUENTA LA CIUDAD ES EL
BORDO DE JUAREZ, LOCALIZADO AL NORTE DEL LIBRAMIENTO A SAN LUIS
POTOSI .,

*ESTOS CUERPOS DE AGUA GENERALMENTE SOLO ESTAN LLENOS EN EPOCA DE
LLUVIAS,

AREAS DE REHABILITACION Y MEJORAMIENTO

SON LAS ZONAS HOMOGENEAS "A" Y "B” LAS QUE REQUIEREN DE REHABILI-
TACION .INMEDIATA; AUNQUE EN LA MAYORIA DE LOS CASOS NO SOLO DEBE-
RIA SER UNA REHABILITACION, SING UNA DOTACION DE SERVICIOS.

PARA LAS ZONAS “D” LA REHABILITACION SOLO CONSISTE EN MANTENIMIEN
TO GENERAL.

EN LAS ZONAS "E” ¥ "F"” NO SE REQUIERE UMA REHABILITACION,

EN LA ZONA “C"” LA REMABILITACION QUE DEBE REALIZARSE CONSISTE EN
EL MANTENIMIENTO DE LOS EDIFICIOS DE VALOR HISTORICO Y EL USO ADE-
CUADO DE ESTOS,

.
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ACTUALMENTE LA CIUDAD DE QUERETA-
RO CUENTA COMN LOS SERVICIOS IH-
DISPENSABLES (CRUZ ROJA, BOMBE-
ROS, ZOHA MILITAR, VOLUNTARIOS, -
ETC. ! PARA CHFRENTARSE A UNA SI-
TUACLION BE EMERGENCLIA,

PERO 35 SUCEDER UNA SITUACION O
VARTAS FUERA DE LO HORMAL (1NCEN-
DI0S, INUMDACIONES, ETC.) Y TOMAN-
DO E2 CUENTA EL AUMENTO PAULATINO
DE LA POBLACION, ESTOS SERVICIOS
SERAN INSUFI{CIENTES A FUTURO,

POR LO QUE SE DEBEN TQMAR LAS ME-
DIDAS ADECUADAS PARA QUE EN UNA -
SITUACION DE EMERGENCIA NO SE PRO-
VOQUE UN CAOS ANTE ESTA.



LAS METAS Y POLITICAS DE POBLACION
FORMAN PARTE [INTEGRAL DE LOS5 OBJE-
TIVOS SOC!IALES, ECONOMICOS Y CuL-
TURALES GUE BUSCAN SUPERAR LOS M-
VELES DE CALIDAD DE VIDA DELA PO-
BLACION,

SIENDO AS1 QUE LAS VARIABLES DENMO
GRAFICAS [INFLUYEMN EHNEL DESARROLLO
DE LA POBLACION Y A LA VEZ ESTE -
TIEHE UN PAPEL CRUCIAL QUE AFECTA
LAS TENDENCIAS DEMOGRAFICAS, DE -
AHI QUE EH EL ESTABLECIMIENTO DE
POLITICAS, LAS DE LA POBLACIOH -
CONSTITUYEN UN ELEMENTO BASICO DE
LAS DE DESARROLLO ECOHOMICO.

SABIDO ES QUE EL DESARROLLO URBAHNO
ES UN PROCESO RELACIONADO CON LA
EVOLUCION ECOKOMICA DEL PAIS Y EN
PARTICULAR CON LAS MODALIDADES DE
ASTGNACION DE LOS RECURSOS Y LA -
DISTRIBUCION DE LA INVERSION PUBLI-
CA; ES AS1 QUE LA POBLACION SE DE-
BE INCLUIR DENKTRO DELA PLANEACION
URBANA, COMO UNA CONSECUENCIA DE
LA CONFIGURACION ESPACIAL DE LAS -
VARIBLES DEL DESARROLLO SOCIOQECO-
NOHICO,

POR LO QUE ES NECESARIO CONOCER
LOS DATOS PRIMORDIALES DEL MEDIO
SOCIOECONOMICO DEL AREA DE ESTUDIO
Y SUS REPERCUCIONES DENTRO DEL -
DESARROLLO URBANO DE ESTA.



EN EL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO SE ESTIMO QUE PARA 1980
LA CIUDAD DE QUERETARO CONTARIA COH UNA POBLACION DE 259,000 Ha-
BITANTES DENTRO DEL LIMITE DEL AREA URBANA ACTUALMENTE MARCADO,

YA PARA EL A0 DE 19856 LA CLUDAD CUENTA CON UNA POBLACION APROXI-
MADA DE 361,500 uastvantes,

MIGRACIORES

LA CIiUDAD DE QUERETARO RESPECTO AL MOVIMIENTO SOCIAL SE HA CARAC-
TERIZADO COMO DE ATRACCION ELEVADA EN LA DECADA DE 1940-1950, g-
QUILIBRIO ENTRE 1950-1960 v NUEVAMENTE ATRACCION ELEVADA ENTRE 1960
Y 1970. EQUILIBRANDOSE NUEVAMENTE ENTRE 1970-1980 v ELEVANDOSE EN
MENOR ESCALA A PARTIR DE 1982 DEBIDO A LAS POLITICAS DE DECENTRA-
L1ZACION E IMPULSO A LAS CIUDADES MEDIAS,

EL RANGO CON EL CUAL 3E CARACTERIZA A ESTE FEHNOMENO ES DE 1.5 A
3.49% ANUAL COMO ELEVADA Y MAS DE 3,5% ANUAL COMO DE MUY ELEVADA.

LOS INCREMENTOS MAS IMPORTANTES REGISTRADOS COINCIDEN CON LOS PE-

R10DOS MAS SIGHNIFICATIVOS DE DESARROLLO INDUSTRIAL EXPERIMENTADOS
EN LA LocALIDAD (1940-1950,1960,1970),

PRONOSTICO DE LA POBLACION(20)

PARA EL afio 2000 La poBLACION SERA DE 940,934 HABITANTES, CON UNA
TASA DE CRECIMIENTO ANUAL DEL 6,7%,

CONSIDERANDO QUE LA ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE QUERETARO
REBASARA EL MILLON DE HABITAMNTES AL afo 2000,

(20) SEDUE (Aspectos Demograficos) op. cit.
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EN EL ANALISIS DE LA ESTRUCTURA DE LA POBLACION, ACTIVIDADES ECO-
MOMICAS Y POBLACION ECONOMICAMENTE ACTiIA (P.E.A.), SE DIVIDIO LA
CIUDAD DE QUERETARO EM B ZONAS DE COMPORTAMIENTO URBANO DEFEREN-
C1ADO, DENOMINADAS "“ZONAS HOMOGEHNEAS” (22), SIENDO QUE CADA UMA DE
ESTAS TIENE DIFERENTES CARACTERISTICAS £N CUANTO A UBICACION, NI-
VELES DE INGRESO, INFRAESTRUCTURA Y TIPOLOGIA DE VIVIEHNDA; AGRU-
PANDOSE EN ESTAS ZONAS 7TODOS LOS BARRIOS, COLONIAS, ETC., DE LA -
CIUDAD Y ESTAS SE IDENTIFICAN RESPECTO A LOS INGRESOS PERCIBIDOS
POR SUS HABITANTES EMN:

IDENTIFICACION DE ZOHAS HOMOGENEAS

ZOHA HOMOGENEA NIVEL DE INGRESOQ HABITANTES 1
A 8AJO 97,291 37.5
B MEDIO BAJO 42,608 16,4
[ HETEROGENEO 32,162 12.4
D MEDITO 30,794 11.8
E MEDIO ALTO 32,744 12.6
F ALTO 24,061 10.3

SUMANDO UN ToTAL DE 259,600 HABITANTES EN 1980,

“VEASE EN MEDIO URBANO, UBICACION DE 2ZONAS HOMOGENEAS Y DENSIDADES

(22) SEDUE (Aspectos Demogréficos) op. cit.




GRUPO DE SEXOS

1960 1970 1985

*EN 1985 EL NUMERO DE HOMBRES ERA DE 172,400 Y EL DE MUJERES DE
186,700 (23)

(23) SEDUE (Aspectos Demogrdficos) op. cit,

*



(o)
GRUPOS DE EDADES 3

* EN 1985 EL NUMERO DE PERSONAS ENTRE O Y 14 AROS ERA DE 176,000,
ENTRE 15 v 39 afios pe 129,300 envre 40 v 59 aflos 41,300 v por
uLTiMo pE 60 aNos v mMAs pe 23,300, StENDO un ToTAL DE 359,100 -

HABITANTES . (24)

(24) SEDUE (Aspectos Demograficos) op. cit.



LOS DATOS ANTERIORES MUESTRAN QUE CERCA DEL 50% DE LA POBLACION
ESTA FORWADA POR PERSONAS GUE NO SON PRODUCTIVAS Y POR LO TANTO -
DEPENDEN DE LA OTRA MITAD QUE ESTA COMPUESTA POR PERSONAS EN EDAD
DE TRABAJAR Y QUE EN 5U MAYORIA DESEMPENAN UNA ACTIVIDAD PRODUC-
TIVA,

CON RESPECTO A LA CONSTITUCION FAMILIAR, ESTA VARIA ENFUNCION DEL
SISTEMA TIERRA-VIVIENDA EN ZONAS HOMOGENEAS (ANTES MEHNCIONADAS),
AS! LAS ZONAS CON NIVELES DE INGRESOS TENDIENTES A BAJOS PRESENTA
UNA CONSTITUCION FAMILIAR DE 7.7 HAB/VIV,; LA MED!O BAJA DE 7.4
HAB/VIV,; LA HOMOGENEA DE 6.2 HAB/VIV.; LA DE INGRESOS MEDIOS DE
6.2 HAB/VIV., Y FINALMENTE LA DE INGRESOS ALTOS ES DE 6,0 HAB/VIV:

ESCOLARIDAD

EN LA CIUDAD DE QUERETARO EXITEN TODOS LOS MIVELES DE EDUCACION -
(UARDIN DE NINOS, PRIMARIA, SECUNDARIA,PREPARATORIA Y UNIVERSIDAD)
Y EXISTE UN BAJO PROMEDIO DE ANALFABETISMO (22%). LOS PROBLEMAS
QUE SE PRESENTAN SON BASICAMENTE, FALTA DE AULAS A NIVEL DE PRIMA
RIA Y SECUNDARIA PARA SATISFACER LAS DEMANDAS LOCALES, Y A NIVEL

DE ESTUDIOS MEDIOS SUPERIORES Y SUPERIORES SE SATISFACE LA DEMAN-
DA REGIONAL Y AUN AS! SE PLANTEA LA CREACION DE UNA NUEVA PREPARA
TORIA QUE PRESTARA SERVICIOS A NIVEL REGIONAL,

ASPECTOS SOCIALES

EN LAS CIUDAD DE QUERETARO EL CARACTER Y EVOLUCION DE LAS RELAC!O
NES SOCIALES DE LOS GRUPOS FORMALES Y LA ESTRATIFICACION SOCIAL -
NO SOLO AFECTA EL CRECIMIENTO ECONOMICO Y SOCIAL, SINO TAMBIEN LA
PARTICIPACION DE LA CIUDADANIA EN EL DISENO Y APLICACION DE LOS -
PLANES DE DESARROLLO URBANO,

AST QUE EN LA CIUDAD DE QUERETARO EXISTEN ORGANIZACIONES SOCIALES,
ASOCIACIONES E INSTITUCIONES FANTLTARES, EDUCACIONALES, ECONOMICAS,
POLITICAS, ETC., LAS CUALES FOMENTAN LA PARTICIPACION DE LA COMU-
NIDAD PARA ALCANZAR UNA MEJOR CALIDAD DE LA VIDA DE LA POBLACIOHN,



INSTITUCIONES BANCARIAS

EN LA CIUDAD DE QUERETARO SE ENCUENTRAN ESTABLECIDAS 20 INSTITU-
CIONES BANCARIAS Y ESTE NUMERO DE SUCURSALES SEGUIRA AUMENTANDO
PAULATINAMENTE, EN GENERAL LOS SALDOS BANCARIOS ANUALES DE ESTAS
INSTITUCIONES IHMDICAN UNA ECOHNOMIA URBANA VIGOROSA, QUE NO HA RE-
SENTIDO EN MUCHO EL FENOMENO DE ESTANCAMIENTO Y LAS CONSECUENCIAS
QUE ACARREA LA ECONOMIA ACTUAL DE TODO EL PAI1S, {25)

INDUSTRIA

EN LA CIUDAD DE QUERETARO SE DISTINGUEN 11 RAMAS DE LA I1NDUSTRIA
QUE SE ENUMERAN A CONTINUACION:

MANUFACTURA DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS

FABRICACTION, ENSAMBLE Y REPARACION DE EQUIPO Y MATERIAL DE TRANS-
PORTE

CONSTRUCCION, ENSAMBLE Y REPARACION DE EQUIPO Y MATERIAL DE TRANSH
PORTE :

FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS

FABRICACION DE TEXTILES

ELABORACION DE BEBIDAS

FABRICACION DE PRODUCTOS MINERALES HO METALICOS
EDITORIALES, IMPRENTAS E INDUSTRIAS CONEXAS
FABRICACION DE CALZADO Y PRENDAS DE VESTIR
FABRICACION

DE SUSTANCIAS Y PRODUCTOS QUIMICOS

adraliat ”

COHERCID

SE HA REGISTRADOG UHA TENDENCIA AL CRECIMIENTO DE TODO TIPO DE EM-
PRESAS COMERCIALES, COMO RESULTADO DEL CRECIMIENTO DE LA POBLACION
DE LA DEMANDA DE BIENES Y SERVICIOS Y POR LO TANTO DE LA ECONOMIA
EN SU CONJUNTO., PRESENTANDOSE OSCILACIONES A LA BAJA ENTRE UN ARO
Y OTRO DEBIDO A LAS TENDENCIAS ECONOMICAS ACTUALES; PERO DE HECHO
EN LA CIUDAD DE QUERETARO SE PUEDEN ENCONTRAR ESTABLECIMIENTOS -

COMERCIALES DE TODO TIPO.

(25) SEDUE (Aspectos Socioecondmicos) op. cit,



DEL TOTAL DE LA FUERZA DE TRABAJO COMPRENDIDA ENTRE Los 12 v 64
AROS DE EDAD EN LA LOCALIDAD DE LA CIUDAD DE QUERETARO (26), SE COM
SIDERO EN PARTICULAR A LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA, ES DE-
CIR AQUELLA QUE SE ENCUENTRA UBICADA EN ACTIVIDADES ECONOMICAMEN-
TE PRODUCTIVAS

AL HACER ESTA DIFERENCIA ENTRE FUERZA DE TRABAJO (F.T.,) Y POBLA-
CION ECONOMICAMENTE ACTIVA {P,E.A.) SE HACE CLARALA EXISTENCIA DE
DESEMPLEO CUANDO LA F.T. NO ES IGUAL A LA P,E.A.

PARA ANALIZAR LA P.E,A. SE CONSIDERARON EHN PRIMER LUGAR, EL TIPO
DE EMPLEO, SIENDO ESTE: EMPLEC F1JO, SUB-EMPLEO Y NO ASALARIADO Y
SE ANALIZARON 11 RAMAS DE ACTIVIDAD CORRESPONDIENTES A LA F.T, DE
Los afios pe 1960 A 1985; sienpo que PARA 1960 LA ACTIVIDAD PREDO-
MINANTE ERA LA AGRICULTURA, MIENTRAS QUE LA INDUSTRIA COMENZABA A
COBRAR IMPORTANCIA A RAIZ DEL APOYO ESTATAL CON QUE SE CONTO A
PARTIR DE ESTA DECADA. OTRAS RAMAS COMO EL COMERCIO Y LOS SERVI-
CI0S ADQUIEREN IMPORTANCIA EN ESTE Aflo.

YA PARA 1980 EL PANORAMA CAMBIO HOTABLEMENTE; LA INDUSTRIA DE LA
TRANSFORMACION REPRESENTABA CASI UHA TERCERA PARTE DE LA GENERA-
CION DE EMPLEOS F1J0S, SEGUIDA POR LA RAMA DE LOS SERVICIOS QUE -
EMPLEABA UNA CUARTA PARTE DE LA POBLACION, MIENTRAS QUE EL SECTOR
AGROPECUARIO DISMINUYO NOTABLEMENTE,

(26) SEDUE (Aspectos Socioeconémicos) op. cit.



P.E.A POR RAMAS DE ACTIVIDAD PRODUCTIVA

oS ;:{..,.

AGROPECUARIA

AL

EXTRACTIVA

COMERCIO

COMUNTCACIONES
S RASPORTES

GOBIERNO

TR 24

R T T ot



DE TODOS LOS DATOS ANTERIORES SE PUEDE DEDUCIR LA CARACTERISTICA
INDUSTRIAL QUE ESTA CIUDAD DEL BAJIO HA TOMADO, APROVECHANDO DE
MANERA DECISIVA LOS APOYOS QUE HA RECIBIDO POR PARTE DE LOS 6O~
BIERNOS TANTO ESTATAL COMO FEDERAL, PARA SU CONSOLIDACION COMO UNA
ClUDAD INDUSTRIAL DE IMPORTANCIA DENTRO DE LA ESTRATEGIANACIONAL,

EL APROVECHAMIENTO DE LOS APOYOS ESTATAL Y FEDERAL SE DECUCE POR
LA EXCELENTE UBICACION GEOGRAFICA DE LA CIUDAD DE QUERETARO CON
RESPECTO A LA CIUDAD DE MEX1CO, SU INFRAESTRUCTURA CARRETERA, FE-
RROVIARIA Y SUMINISTRO DE ENERGIA.

SIN EMBARGO ESTE DESARROLLO INDUSTRIAL REQUERIRA DE UNA GRAN CAN-
TIDAD DE MANO DE OBRA CALIFICADA POR LO QUE EXTENDER LA EDUCACION
A LOS MAS DESAFAVORECIDOS RESULTA UN NUEVO POTENCIAL DE MANO DE =
0BRA (AS] COMO TAMBIEN EL EQUIPAMIENTO, INFRAESTRUCTURA Y SERVI-
C10S NECESARIOS),

POR ULTIMO EN LA CIUDAD DE QUERETARO NO HAY UNA RELACION DIRECTA
ENTRE INGRESOS Y EL VALOR DE LA PRODUCCION “PER-CAPITA", TOMANDO
EN CUENTA QUE EXISTE UNA CORRELACION ENTRE INGRESOS Y TAMARO DE -
LAS CIUDADES, ASI COMO SU LOCALIZACION EN ENTIDADES MAS O MENOS
DESARROLLADAS, (27)

(27) SEDUE (Aspectns Socioecondmicos) op. cit.







ysS0s DEL SUELO

£EN LA ZONA SUR DE LA CIUDAD DE QUERETARO S& OBSERYA QUE EL USO -
DEL SUELO PREDOMINANTE ES EL HABITACIONAL, OBSERVANDOSE LA SIGUIEN
TE DISTRIBUCTION;

USO HABITACIOHNAL 691,80 HECTAREAS %%
EQUIPAMIENTO URBANO REGIODNAL 85,50 neECTAREAS

VACI10S URBANOS, VIHLIDAD REGIONAL ¥ PRIMARIA 3°u.90 HECTAREAu

TENEHC]A DEL SUELO

SE TIENEN EN LA ZOoNa 87,10 HECTAREAS DE PROPIEDAD EJIDAL, EN LAS
CUALES SE UBICA LA COLONIA REFORMA AGRARIA, ENCONTRANDOSE EN PRO-
CESO DE EXPROPIACION,EXISTEN 107 HECTAREAS DEL EJIDO CASA BLANCA,
CONTEMPLANDOSE ESTA SUPERFICIE €OMO PARTE DE LA RESERVA TERRITO-
RIAL. EL RESTOC DE LA SUPERFICIE ES DE PROPIEDAD PRIVADA, ESTATAL
Y EL DERECHO DE VIA DE LA AUTOPISTA Y LAS ZONAS DE PROPIEDAD FE~
DERAL.

INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE
EN ESTE ASPECTO ACTUALMENTE SE CUENTA CON UN GASTO uTIL DE 230 -
LTS/SEG Y SE ESPERA PROPORCIONAR UN GASTO uTIL DE 25,920 M3/D1A.

SE NECESITAN 27,192 u3/D1A, LO CUAL OCASIONA UN DEFICIT DE 1,227
M3/DI1A,

PARA LO0S 11,439 MABITANTES DE INCREMENTO QUE SE ASENTARAN EN EL -
AREA DE LA ZONA SUR Y CONSIDERANDO UN GASTO GLOBAL DE 250 LTS/DI1A
POR HABITANTE, SE TENDRA UNA DEMANDA DE 28,109 M3/DIA. POR LO TAN
TO, PARA OTORGAR EL SERVICI0 SE NECESITARA INCREMENTAR EL GASTO -
UTIL DE LOS POZOS EXISTENTES O BIEN CONTAR CON NUEVAS FUENTES DE
ABASTECIMIENTO,



 LOCALIZACION DE LAE

Y
AT o

o crom i T

SN

o el

AR N
N T
b4 _l/b//‘

VERR

-

f MANCHA URBANA .
DE LA CD. DE QRO. I

ZONA SUR DE LA CIUDADY
DE QUERETARO Y DE SUSH
PRINCIPALES COLONIASR

5 7 4, T A VIR o e Rl S U i R

\

<5
e

i

/

I

I/

X

* AREA URBANA DE LA ZONA SUR DE LA €D. DE QRO,

~1-LINITE URBANO
€ LomAs DE casA BLANCA
€) REFORMA AGRARIA

@ LOMAS DE QUERETARO

o U, HABIT, CORREGIDORA

6
o
@
e

LAS BALAUSTRADAS
PRADOS DEL MIRADOR
ESTHER ZUNO DE E.
PRESIDENTES

© comerelanTES

@ vista aLecre

@ rrazas peL soc

@ coLinas DEL cImaTORIO




DRENAJE

EN LA ZONA ESTE SERVICI0 ES INSUFICIENTE, NO POR EL DIAMETRO INS-
TALADO, SINO POR EL MAL USO (ACUMULACION DE BASURA Y DESECHOS NO
DEGRADABLES EN LA RED), POR LO TANTO, SERA NECESARIO IMPLEMENTAR
PROGRAMAS DE EDUCACION A LA POBLACION PARA QUE LE DE UN USO ADE-
CUADO.

ENERGIA ELECTRICA

LA ACTUAL MANCHA URBANA DE LA ZONA SUR NO CONTEMPLA UN DEFICIT EN
£L SERVICO DE ENERGIA ELECTRIA. EN CUANTO AL ALUMBRADO PUBLICO -
PRESENTA DEFICIENCIAS PCR CAUSA DEL VANDALISMO DE LOS HABITANTES,
PARA EVITAR DICHO COMPORTAMIENTO ES NECESARIO INCREMENTAR PROGRA-
MAS DE EDUCACIOM A LA POBLACION PARA LA CONSERVACION DE LAS LUMI-
NARITAS,

PAVIMENTOS

LAS COLONIAS QUE SE ASIENTAN EN LA ACTUAL MANCHA URBANA DE LA 20-
NA SUR CUENTAN CON PAVIMENTO, EXCEPTO LA COLONIA REFORMA AGRARIA,
CUYAS VIALIDADES AUN SON DE TIERRA Y FARA ESTE CASO SE RECOMIENDA
PAVIMENTO DEL TIPO EMPEDRADO EXCEPTO LAS VIALIDADES PRIMARIAS.

VIALIDAD

AL CRUZAR LA ZONA SUR POR EL CENTRO EN SENTIDO DIAGONAL DE NOROES
TE-SURESTE, LA VIALIDAD REGIONAL "QUERETARO-HUIMILPAN" EVITA LA
POSIBILIDAD DE CONTINUACION DE LA TRAZA URBANA EXISTENTE CON LA
FUTURA EN LA ZONA DE CRECIMIENTO, AL TENER ESTA CONDICIONANTE EN
LA PARTE ESTE, PARA LA TRAZA URBANA SE RECOMIENDA:

- AL UBICARSE LA ZONA SUR EN UN CLIMA TEMPLADO SE DEBERAN ORIEN-
TAR LAS CALILES EN DIRECCION SURESTE-NOROESTE Y SUROESTE-NORESTE;
EL LADO LLARGO DE LAS MANZANAS SERA SURESTE-NOROESTE; LAS CALLES
EN ESTE CLiMA PUGDEN TENER DIVERSOS TIPOS DE SECGION, GONSIDE-
RANDC QUE ESTA SEA COMPATIBLE CON El. DESTINO,

- SE DEBERA PROTEGER LAS FACHADAS NORESTE CON ARBOLES DE HOJA CA~
DUCA QUE PERMITEN EL ASOLEAMIENTO EN INVIERNO Y LAS FACHADAS
SURQESTE CON ARBOLES DE HOJA PERENE,

- EN ESTE TIPO DE CLIMA ES CONVENIENTE LA IMPLEMENTACION DE LOTES
DE FACHADA ANGOSTA 0 RECULAR (6-8 MTS) A EFECTO DE PERMITIR EL

ASOLEAMIENTO EM LOS PATIOS TRASEROS,
IIiH!




ESTAS ZOMAS VARIARAN DE ACUERDO A LA CLASIFICACION DE ZONAS HOMO-
GENEAS, (1)

TRANSPORTE

EN ESTE ASPECTO SE CUENTA CON 5 RUTAS DE TRANSPORTE URBANO QUE -
ACTUALMENTE COMUNICAN LA MANCHA URBANA DE LA ZOWA SUR CON LAS DE-
MAS ZONAS DE LA CIUDAD DE QUERETARO, €S NECESARIO PREVEER LA DE-
MANDA DE TRANSPORTE URBANO PARA EL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO Y LA A
FLUENCIA DE TRANSPORTE FORANEO, TANTO DE PASAJEROS COMO DE CARGA,
CUANDO ESTEN EN FUNCIONAMIENTO LA TERMINAL DE AUTOBUSES FORANEOS
(TAF) Y EL MERCADO DE ABASTOS.

EQUIPAMIENTO URBANO

A CONTINUACION SE DESCRIBE UN PRONOSTICO DEL EQUIPAMIENTO URBANO
QUE SE REQUIERE PARA LA POBLACION ACTUAL Y FUTURA:

©PARA CADA CENTRO DE UNIDAD VECINAL SE REQUIEREN APROXIMADAMENTE
19,100 #2, POR LO_TANTO PARAREALIZAR EL ORDENAMIENTO TERRITOR AL
SE DEBEN UBICAR 23 CENTROS, LOS CUALES PODRAN COHTENER LOS Sl-
GUIENTES ESPACIOS: JARDIN DE t1NOS, PRIMARIA, UNIDAD MEDICA DE
PRIMER CONTACTO, CONASUPER "B", PLAZA PARA TIANGUIS, JUEGOS IN-
FANTILES Y CANCHAS DEPORTIVAS.

@®PARA CADA CENTRO DE BARRIO SE REQUIEREN 75,985 M2 APROXIMADAMEN
TE, POR LO TANTO PARA REALIZAR EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, SE
DEBERAN UBICAR 5 CENTROS, LOS CUALES PODRAN CONTENER LOS SIGUIEN
TES ESPACIOS: SECUNDARIA TECNICA, ESCUELA DE CAPACITACION PARA
EL TRABAJO, ESCUELA ESPECIAL PARA ATIPICOS, CENTRO SOCIAL, BI-
BLIOTECA, CLIKICA, GUARDERIA INFANTIL, CONASUPER "A", MERCADO -
PUBL1CO, TIENDA TEPEPAN, OFICINA DE CORREOS, TELEGRAFOS, TELEFQ
NOS, PARQUE DE BARRIO, CENTRO DEPORTIVU Y ESTACION DE GASOLINA.

@PARA EL SUBCENTRO URBANOG SE REQUIEREN 31,65 HAS, APROXIMADAMEMN-
TE, EN LAS CUALES PODRAN EXISTIR LOS SIGUIENTES ESPACIOS: BACHI -
LLERATO TECNICO, AUDITORIO, CLINICA-HOSPITAL, UNIDAD DE EMERGEHN
CIAS, CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL, CEHTRO COMERCIAL CONASUPO,
BODEGA DEL PEQUENO COMERCIO, ESTACION DE AUTOBUSES URBANOS, -
UNIDAD DEPORTIVA, GIMNASIO, DELEGACION MUNICIPAL, HACIENDA FEDE
RAL, JUZGADO CIVIL Y PENAL Y COMANDANCIA DE POLICIA.

(1) post. Tabla de Zonas Homoagéneas,



EN LA MEDIDA QUE SE PUEDA DOTAR DE LAS SUPERFICIES INDICADAS PARA
EL EQUIPAMIENTO URBANO, SE PODRAN DAR LOS SATISFACTORES NECESA~-
RIOS PARA UK DESARROLLO URBANO EQUILIBRADO.

PROPUESTA DE DIMENSION DE LOTE TIPO, CONFORME A LA ZONA MOMOGENEI\

ZONA HOMOGENEA LOTE SUPERFICIE
B 8 x 18 nrs, 144 M2 ’
D 8 x 20 wmts, 160 "2
3 10 x 25 mrts, 250 M2
[ 20 x 50 wrs, 1000 MZ

NO SE CONTEMPLA LA ZONA HOMOGENEA “A" PARA EL CRECIMIENTO DEMO- |
GRAFICO,

(n) LOS ASPECTOS ANTERIORMENTE MENCIONADOS SON UNA SINTESIS DE LOS
DATOS QUE A LO LARGO DE ESTE CAPITULO SE DESGLOSAN PUNTO POR
PUNTO. ESTOS DATOS SON EL RESULTADO DE LA INVESTIGACION BI-
BLIOGRAFICA REALIZADA, ACTUALIZADA Y/O ADAPTADA A LAS MECESI-
DADES DE ESTE DOCUMENTO.

.



LAS CARACTERISTICAS DEL MEDIO FI531c0 (2) DE LA ZONA SUR DE LA CIUDAD DE QUERETARO SON SIMILARES A
LAS DE TODA LA CIUDAD Y SOLO EN CIERTAS CONDICIONES SON DIFERENTES; POR LO QUE AQU1 SOLO SE HARA
MENCION DE ESTAS CONDICIONANTES QUE SE DIFERENCIAN DEL RESTO DBE LA CIUDAD.

CLIMATOLOGIA

EL CLIMA LOCAL (MICROCLIMA), SEGUHN LOS DATOS METEQROLDGICOS, ES HOMOGENEO EN TO0DA LA ZONA SUR,
AL TGUAL QUE EN EL AREA TOTAL DE LA CIUDAD, MODIFICANDOSE LIGERAMENTE CUANDO LOS VIENTOS SOPLAN
DE ORIENTE, I[HFLUYENDO EN ELLO LA CANADA DEL MARQUEZ; TAMBIEN OCASIOHAN ALGUNAS VARIACIONES SO~
BRE EL CLIMA, LA ALTITUD Y LA TOPOGRAFIA MAS [RREGULAR.

TOPOGRAFIA, GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA

EN LA ZONA SUR LA CIUDAD DE QUERETARD NO SE TIENEN RELTEVES IMPORTANTES, YA QUE EL TERRENDO VA
DE PLANO A LIGERAMENTE ONDULADO, PRESENTANDO UMA PENDIENTE ENTRE EL 2% ¥ EL 8%, LA CURVA DE HI-
vEL #AS BAJA (1890) 55 ENCUENTRA AL NORTE DE LA ZONA ¥ LAS MAS ALTA (1970) SE ENCUENTRA AL SUR.

LA CARACTERISTICA GEQLOGICA DE ESTA ZONA ESTA DEFINIDA POR SER DE TIPC DE "ROCAS IGHEAS” DEL Ti-
PO "EXTRUSIVA BASICA", PARTICULARMENTE "TOBA" Y SU ESTRUCTURA PRESENTA ECHADOS DE 30° a 60

LA CARACTERIST!ICA EDAFOLCGICA DE ESTA ZONA ESTA REPRESENTADA POR SER DEL TIPO VERTISOL-PELICO -~
CON TEXTURA FINA, SIEHDO SU SUPERFICIE PEDREGOSA (FRAGMENTOS HAYORES DE 7.5 CHS.) CON SUELOS DE
COLOR NEGRO EN LA SUPERFICIE, DE TEXTURA ARCILLOSA Y PESADA,

RIESGOS Y YULHERABILIDAD

INUNDACTONES
SE DEBEN PREVEER ENCAUSANDO ADECUADAMENTE EL AGUA DE LLUVIA QUE ACTUALMENTE ES AB-
SORBIDA EN PARTE Y OTRA St ESCURRE SUPERFICIALMENTE.

FALLAS GEOLOGICAS
EN LA ZONA DE E3STUDIO SOLO EXISTE UHA FALLA GEOLOGICA "NORMAL” AL ORIENTE DE ESTA,
QUE ADEMAS SIRVE COMO LIMITE DEL PERIMETRO URBANO.

INCENDIOS LA CREACION DEL PARQGUE NACIONAL DEL CERRO DEL CIMATORIO ACARREARA A LARGO PLAZO LA
POSIBILIDAD DE INCENDIOS.

(2) SEDUE Plan Parcial de la Zona Sur de la Ciudad de Querétaro, 1985 (Medio Natural Fisico) Adaptacion.



EL US0 GENERAL DE LA ZONA SUR ES URBANO EN SU TOTALIDAD, CON UNA
suPerFIcIE DE 1,105 uas., DE LAS cuAaLEs 691,80 ESTAN DESTINADAS -
PARA HABITActON, 88,30 HAS, A EQUIPAMIENTO URBANO REGIONAL (ESTA-
DIO DE FOOTBALL, LIENZO CHARRO, TAF, CENTRAL DE ABASTOS), QUEDAN-
DO UN REMANENTE DE 324,90 HAS, DE VACIOS URBANOS.

DE LAS 1,105 HECTAREAS, EL 62.61% SE EMCUENTRA OCUPADO POR VIVIEN
DA Y EQUIPAMIENTO URBANO LOCAL (DELEGACION SEP,ESCUELAS, TEMPLOS,
MERCADOS, ETC.); EL 7.99% 0CUPADO POR EL EQUIPAMIENTO URBANO RE-
GIONAL ANTES MENCIONADO Y EL 29,40%7 CORRESPONDE A LA SUPERFICIE -
DE LOS VACIOS URBANOS, CONSTITUYENDOSE DE ESTA MANERA LA INTENSI-
DAD DEL USO DEL SUELo. (3}

LA RESERVA DE 324,90 HECTAREAS CONSTITUIDAS POR BALDIOS URBANOS,
SE LOCALIZA DISPERSA EN TODA LA MANCHA URBANA ACTUAL, SIN QUE PUE
DAN CONSIDERARSE COMO BALDIOS RELEVANTES, AUNQUE SI REPRESENTAN

UNA POSIBILIDAD DE RESERVA HABITACIONAL.

LOS ASPECTOS DE TENENCIA SOH DE CARACTERISTICAS MUY SENCILLAS, DA
DO QUE EN SY GRAN MAYORIA SE HAN CONVERTIDO DE PROPIEDAD EJIDAL A

PROPIEDAD PRIVADA A TRAVES DEL PROCESO DE REGULARIZACION, CON AL~
GUNOS PREDIOS DE PROPIEDAD ESTATAL Y FEDERAL.

(3) SEDUE, PPZS (Suelo) op. cit.
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LA ZONA SUR DE LA CIUDAD DE QUERETARO ES EL AREA QUE MAYOR MEZCLA DE NIVELES SOCIOECONOMICOS PRE-
SENTA EN Ef. CENTRO DE POBLACION, ENCONTRAHNDOSE DESDE et NIVEL “aA" (,5 a 1 vsM), wastaer "F" (DE
4 vsu4) EN ADELANTE).

EL PATRON DE ASENTAMIENTO HO PRESENTA GRANDES VARIANTES, DADO QUE SIN IMPORTAR EL MNIVEL SOCIOE-
CONOMICO DE LOS HABITANTES, TODO SE HA DESARROLLADO A BASE Df VIVIENDAS UNIFAMILIARES DE TIPO -
HORIZONTAL,

NO OBSTANTE LA ESCASEZ DE TIERRA EM LA ZONA HACE PENSAR EN QUE EL DESARROLLO FUTURO DEBERA CON-
TEMPLAR OBLIGADAMENTE LA VIVIENDA EN COMDOMINIO VERTICAL QUE PERMITA ABSORBER EL CRECIMIENTO NA
TURAL DE LA POBLACION HACIA LA ZONA SUR, SIN QUE ESTA PUEDA CONSIDERARSE COMO UNA POLITICA DE
IMPULSO EN ESTA PARTE DE LA CIUDAD, QUE ADEMAS DE ENCOHTRARSE LEJOS DE LOS CENTROS DE TRABAJO, NO
CUENTA CON RECURSOS PARA LA DOTACION DEL EQUIPAMIENTO MINIHO QUE REQUIERE LA POBLACION YA ASEN-
TADA Y DE LA QUE SE ASENTARA HASTA SU SATURACION, EL PATROM DE ASENTAMIENTO DE VIVIENDA VERTICAL
ESTA PENSADO SOLAMENTE EN LOS TERRENOS PROPIEDAD DE LA COMEVI, (3)

AGENTES DE PRODUCCION DE VIVIEWDA

EN EL CASO DE LAS COLONIAS REFORMA AGRARIA Y LOMAS DE CASA BLANCA, EL PRINCIPAL AGENTE DE PRO-
DUCCION HA SIDO EL PROPIETARIO MISMO Y NO UNA ORGANIZACION ESPECIFICA, EN EL RESTO DE LAS COLO-
NIAS DE ESTA ZONA HA S1DO CONFORMADO A TRAVES DE FRACCIOHAMIENTOS PRIVADOS O DEL PRI CON FINAN-
CIAMIENTOS DE LA BANCA Y EL FOVI, )

Y SERA COMEVI, QUIEN EN CALIDAD DE ORGANISMO ESTATAL, REALICE SUS PROGRAMAS DE MANERA MULTIPLE,
INVOLUCRANDO EN SU EJECUCION A LA FEDERACION (BANCA NACTONAL, FOVI, BANOBRAS, FONHAPO), AL ESTA-
Do (COMEVI, SOPU), AL MUNICIPIO (DIRECCION DEOBRAS PUBLICAS), EMPRESAS PRIVADAS (CONTRATISTAS) Y
AL USUARIO.

EXISTIENDO LA POSIBILIDAD QUE EN LOS OTROS PREDIOS PROPIEDAD DEL GOBIERNO DEL ESTADO, SE CONSI-
DEREN Y CREEN NUEVOS MECANISMOS PARA LA IMPLEMENTACION DE LOS PROGRAMAS.

DENSIDAD DOMICILIARIA

18,046 VIVIENDAS QUE ALBERGAN 135,961 WABITANTES COMN UN PROMEDIO DE 7,53 HABITANTES POR VIVIEN-
DA,

(4) VSM Veces el Salario Minimo

(5) COMEVI Comisién Estatal de Vivienda

(6) Datos obtenidos por medio de la Fotointerpretacion, por no contar con un censo preciso, Registro de Tomas de Agua, Domicilia-
rias. SEDUE, PPZSQ (Vivienda) op. cit.
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AGUA POTABLE

LA ZONA ESTA SERVIDA DE LA SIGUIENTE FORMA: 6 POZ0OS DE ABASTECI-
MIENTO (LOMAS DE CASA BLANCA, CENTRO EXPOSITOR 1Y Il, ESTADIO I, I1
Y I11), CON UN GASTO PROMEDIO TOTAL DE B3 LTS/SEG, ADEMAS DE 5 TAN
QUES DE ALMACENAMIENTO CON UNA CAPACIDAD PROMEDIO DE 2360 m3, aquE
ABASTECEN (7) LAS ZONAS BAJA SUR I Y 11, MEDIA SUR I Y 11,

ZONA MEDIA SUR [:! QUE CONTIENE A LAS COLONIAS LOMAS DE QUERETAROQ,
PARTE DE LOMAS DE CASA BLANCA, UNIDAD hHABITACIONAL CORREGIDORA, -
PRADOS DEL MIRADOR, BALAUSTRADAS, VISTA ALEGRE EN UNA PARTE Y PLA
ZAS DEL SoL.,

ZONA MEDIA SUR II: EL RESTO DE LOMAS DE CASA BLANCA, PRESIDENTES,
ESTHER ZUNO DE ECHEVERRIA Y COMERCIANTES,

ZONAS BAJA SUR I Y IIl: EL RESTO DE LA ZONA SUR DE LA CIUDAD DE
QUERETAROD,

DRENAJE
LA ZONA DE ESTUDIO EN SU MAYORIA ESTA SERVIDA,

ENERGIA ELECTRICA

SE CONSIDERA QUE TODA LA ZONA ESTA CUBIERTA POR EL SERVICIO DE E-
NERGIA ELECTRICA, EN EL ASPECTO DE ALUMBRADO PUBLICO SE CONTEMPLA
LA MISMA CARACTERISTICA, AUNQUE CON CIERTA DEFICIENCIA.

PAVIMENTOS

LA CARACTERISTICA PRINCIPAL EN ESTE ASPECTO ES LA FALTA DE HOMO-
GENIDAD EN EL TIPO DE PAVIMENTOS, PUES SE TIENEN DE DIFERENTES MA
TERIALES.

- EMPEDRADO EN: LOMAS DE CASA BLANCA, PRESIDENTES, COMERCIANTES,
ESTHER ZUNO DE ECHEVERRIA Y VISTA ALEGRE SEGUNDA SECCION,

= ADOCRETO EN: BALAUSTRADAS -~ CONCRETO EN: PRADOS DEL MIRADOR
- ADOCRETO Y CONCRETO EN: COLINAS DEL CIMATORIO

=~ ASFALTO EN: LOMAS DE QRO, UNIDAD HABIT, CORREGIDORA Y VISTA ALE
GRE PRIMERA SECCION. (8) .

(7) Zonas Establecidos por el Plan Hidraulico de la Ciudod de Querétaro.
(8} SEDUE, PPZS. (Infraestructura} op. cit.,
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PRIMARTA

SE CONSIDERA COMO VIALIDAD PRIMARIA A LA VIA DE COMUNICACION RE-
GIiONAL COMSTITUIDA POR LA AUTOPISTA QUERETARO-MEXICO, QUE LIMITA
LA ZONA AL HORTE CON LA MISMA Y POR LA CARRETERA ESTATAL QUERETA-
RO“HUTMILPAN-AMEALCO, ESTA VIALIDAD CRUZA LA ZONA DE ESTUDIO EN -
DIAGONAL EN SENTIDO NOROESTE-SURESTE

SECUNDARIA

EL RESTO DE LAS CALLES EXISTENTES EN LAS COLONIAS QUE SE UBICAN =
EN LA ZONA Y EN LAS CUALES HAY CIRCULACION DE VEHICULOS; LAS SEC-
CIONES SON VARIABLES DE 8.00 M7s. A I4.0 MTS.,TOMANDO LA DIMENSION
DE PARAMENTO A PARAMENTO,

PEATONAL
EN LA ZONA CONOCIDA COMO ANDADORES. LA SECCION ENTRE PARAMENTOS -
ES DEL ORDEN DE L0$ 6,00 m7s.

CORFLICTOS VIALES

TENIENDO COMO ACCESO PRINCIPAL A LA ZONA LA AVENIDA CORREGIDORA -
SUR, SE CREAN CONFLICTOS VIALES PUES PRESENTA UN TRANSITO CONSIDE
RABLE, YA QUE AH! SE LOCALIZAN ELEMENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO -
DEL SECTOR EDUCACION, COMO SOH LA NORMAL DEL ESTADO Y LA PREPARA"-
TORIA SUR. ES EL PUNTO DE ORIGEN DE LA CARRETERA QUERETARO-HUIMIL
PAN-AMEALCO,

ES LA PRINCIPAL VIA DE ACCESO PARA EL TRANSPORTE URBANO Y EN LA
EPOCA DE LA EXPOSICION DE LA FERITA ANUAL DE LACIUDAD, QUE SE DESA
RROLLA EN EL CENTRO E£EXPOSITOR, LLEGA A SER SUMAMENTE CONFLICTIVO.

TRANSPORTE URBANO

SE CONSIDERA QUE LA ZONA DE ESTUDIO SE ENCUENTRA BIEN SERVIDA EN
ESTE ASPECTO, EXCEPTO EN SU ZONA OESTE, EXISTIENDOLAS SIGUIENTES
RUTAS DE AUTOBUSES: LOMAS-SATELITE, LOMAS TEPETATE, LOMAS MENCHACA
LOMAS ARQUITOS Y LOMAS BoLARos, (9]

(9) SEDUE, PPZS (Vialidad) op. cit.
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EDUCACION

JARDIN DE NINOS: SE ENCUENTRAN FUNCIONANDO 5 INSTITUCIONES DE -
EsTE HiVEL PARA 1,650 ALuMNOS EN 5 EDIFICIOS CON 33 AULAS.

PRIMARIA: SE TIENEN 12 INSTITUCIONES EN ESTE NIVEL, PARA 9,000
ALUMNOS EN 6 EDIFICIOS cOoN 180 AutLAs

SECUNDARIA TECNICA: SE TIENE UN EDIFICIO PARA 2,100 ALuMNOS CON
15 AuLAS, 2 LABORATORIOS Y 4 TALLERES (EN TURNOS MATUTINO Y VES
PERTINO),

SECUNDARIA GENERAL: SE TIENE UN EDIFICIO PARA 2,100 ALuUMNOS, CON
15 auLas, 2 LABORATORIOS Y 4 TALLERES (EN TURNOS MATUTINO Y VES
PERTINO),

ESCUELA NORMAL DEL ESTADO: LA EDUCACION A ESTE NIVEL SE IMPARTE
Ek _uUN EDIFIciIO con 20 AULAS, UN LABORATORIC Y Y4 TALLERES, PARA
2,500 ALUMNOS., ESTE ELEMENTO DE EQUIPAMIENTO PROPORCIONA EL SA-
TISFACTOR A NIVEL ESTATAL (EN TURNOS MATUTING Y VESPERTINO).

ESCUELA PREPARATORIA SUR: FUNCIONA EN UN EDIFICIO cON 24 AULAS,
8 LABORATORIOS Y UN TALLER. SE TIENEN 3,000 ALUMNOS Y FUNCIONA
EN TURNOS MATUTINO Y VESPERTINO, ESTE ELEMENTO DEL EQUIPAMIENTO
PROPORCIONA SERYIC!O A PARTE DE LA DEMANDA DE LA CIUDAD,

ESCUELA DE EDUCACION ESPECIAL (PSICOPEDAGOGICA): FUNCIONA EN UN
EDIFICIO coi 36 AULAS PARA ATENDER 370 ALUMNOS, ESTE ELEMENTO -
PROPORCIONA LA EDUCACION ESPECIAL A LA POBLACION DEMANDANTE DEL
EsTADo, (10)

SALYD

A

ESTE NIVEL SE CUENTA CON UN CENTRO DE SALUD COMUNITARIO (TIPO -

I11) Y UN SERVICIO DE CONSULTA (SIN CONTAR CON LOS CONSULTORIOS,
CLINICAS, ETC,, PARTICULARES).

(10} Estos dotos son Gnicamente de Escuelas Oficiales, sin contar las Privadas.

E %



COMERCIO

SE CUENTA CON UN ESPAC!O DE 2,500M2 DE SUPERFICIE DE TIERRA Y EM-
PEDRADO PARA PLAZA DE TIANGUIS, UN MERCADO CON TIANGUIS coN 207 -
PUESTOS Y UN CONASUPER "B",

COMUNICACIONES

EXISTE UNA SUCURSAL DE CORREOS QUE CUENTA CON TODOS LOS SERVICIOS,
UNA OFICINA ADMINISTRATIVA DE TELEGRAFOS NACIONALES QUE CUENTA -~
CON TODOS LOS SERVICIOS; EL SERVICIQO TELEFONICO AUN NO ESTA SIR-
VIENDC A TODA LA ZONA Y SOLO CUENTAN CON ESTE SERVICIO LAS coOLO-
NIAS UNIDAD HABITACIONAL CORREGIDORA Y LOMAS DE QUERETARO.

RECREACION

EXISTEN 3 ZONAS DE JUEGOS INFANTILES GQUE CONSISTEN UNICAMENTE EN
RESBALADILLAS DE CONCRETO,

DEPORTES

SE CUENTA CON 7 CANCHAS DE BASKET-BALL, 3 CANCHAS DE FOOT-BAL DE
TIERRA Y UNA CANCHA DE FRONTON,

ADMINISTRACION, SEGURIDAD Y JUSTICIA

EXISTE UNA AGENCIA DEL MINISTERIO PUBLICO DEL ESTADO Y UNA RECEP-
TOR!IA DE RENTAS DEL ESTADO,

SERVICI0S
EXISTE UNA COMANDANCIA DE PoLicla, (11)

(11) SEDUE, PPZS. (Equipamicnto) op. cit,
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DENTRO DE LOS ASPECTOS QUE COMPRENDE ESTE CONCEPTO, RESULTA DIFI-
CIL DESCRIBIR LA IMAGEN URBANA DE TODA LA ZONA DE ESTUDIO COMO UN
ELEMENTO UNITARIO, POR TAL MOTIVO SE DIVIDIO LA ZONA EN U4 PARTES,
QUE DENTRO DE Sy HETEROGEMEIDAD PUEDEN CONSIDERARSE HOMOGENEAS; -
PARTIENDO DE ORIENTE A PONIENTE, DESDE LA LINEA QUE DELIMITA EL -
PERIMETRO URBANO HASTA LA ZONA CONOCIDA COMO LOS OLVERA, Y DE SUR
A NORTE DESDE LA LINEA QUE DELIMITA EL PERIMETRO URBANO HASTA LA
AUTOPISTA QUERETARO-MEXICO Y LA CARRETERA LIBRE A CELAYA EN EL
HORGESTE, (12)

POR SER LA SECCION MAS AMPLIA, ES LA MAS DIFICIL DE DEFINIREN
SU CONTENIDO. ANALIZANDOLA EN UNA PRIMERA FRANJA DE SUR A NOR
TE, CON LOS LIMITES ANTES MENCIONADOS Y DE ORIENTE A PONIENTE
DESDE EL BORDE HASTA UNA VIALIDAD CONSIDERABLE,QUE ES PRACTI-
CAMENTE MATORRAL ESPESO HACIA EL SUR Y QUE DISMINUYE CONSIDE-
RABLEMENTE EN SU ESPESURA HATA LLEGAR AL NORTE EN DONDE DESA-
PARECE POR COMPLETO.

EN LA SIGUIENTE FRANJA, AL SUR SE EHNCUENTRA DELIMITADA POR LA
CARRETERA A HUIMILPAN Y UNA PEQUENA FRACCION DEL PARQUE NACIO
NAL CERRO DEL CIMATORIO Y HACIA EL NORTE VE DISMIHNUIR SU PEN-
DIENTE SOBRE TERRENO DESPOBLADO DE GRAN EXTENSION, HASTA REMA
TAR AL HORTE CON EL ESTADIO DE FOOTBALL, QUE POR SU VOLUMETRIA
CAUSA QUIZA EL [MPACTO MAS FUERTE EN LA IMAGEN URBANA DE LA -
CIlUDAD.,

EN LA ULTIMA FRANJA DE ESTA SECCION SE ENCUENTRA LA MAYOR MEZ
CLA, DADGC QUE AL SUR CONTINUA PRESENTANDOSE EL LIMITE DEL PAR-
QUE NACIONAL CERRO DEL CIMATORIO, GQUE ATRAVIESA DIAGONALMENTE
LA CARRETERA A HUIMILPAN Y CONTINUA EL FRACCIONAMIENTO RESI-
DENCIAL COLINAS DEL CIMATORIO, QUE CUENTA CON CONSTRUCCIONES

EN BUEN ESTADO Y DISENO, CALLES DE AMPLIA SECCION Y OPTIMA UR
BANIZACION., ESTE FRACCIONAMIENTO, COMO EL RESTO DE LA CIUDAD,
CARECE DE AREAS VERDES, CUYA AUSENCIA EN ESTE CASO NO SE NOTA,
DADO QUE LO DESPOBLADO DE LA ZONA Y LA PENDIENTE TOPOGRAFICA

LE PERMITEN DISFRUTAR EL ENTORNO.

(12) SEDUE, PPZS. (Imogen Urbana) op. cit,
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EL LIENZO CHARRO Y EL EDIFICIO DE LA SEP NO AFGCTAN LA IMAGEN,
EL MERCADO DE ABASTO ESTA EN CONSTRUCCION Y EL CENTRO EXPOSI-
TOR SE ENCUENTRA EN BUEN ESTADO, A EXCEPCION DE LA URBANIZA-
CION CIRCUNDANTE QUE ESTA MUY DETERIORADA, AL 1GUAL QUE LA DE
LAS COLONIAS PRADOS DEL MIRADOR Y UNIDAD HABITACIONAL CORREGL
DORA DE QUERETARO, QUE ESTAN EN COMPLETO ABANDONC Y AUNADO A
ESTO, A LA FALTA DE AREAS VERDES Y LA VIVIENDA DE MENOR NI1VEL
SOCIOQECONOMICO, HACEN DE ESTAS COLONIAS UN BLOQGUE VISUAL MUY
FUERTE QUE RECIBE AL INDIVIDUO QUE RECORRE LA AVENIDA CORREGL
DORA EN DIRECCION SUR.

ESTA AREA DE LLOMAS DE CASA BLANCA EMPEZO A TENER UNA FISONOMIA
DISTINTA, HASTA PRESENTARSE COMO SE VE ACTUALMENTE; AL SUR L1
MITA CON LA RESERVA DE LA COMISION ESTATAL DE VIVIENDA (COME-
V1), UN BANCO DE MATERIAL Y LA FALDA DEL CERRO DEL CIMATORIO;
SIGUIENDO HACIA EL NORESTE DE ESTA SECCION LOS FRACCIONAMIEN-
TOS VISTA ALEGRE Y COMERCIANTES, DE INTERES SOCIAL Y CON MUY
BAJO PORCENTAJE DE CONSTRUCCIOHN,

HACIA EL NORTE Y HOROESTE, LAS TRES SECCIONES DE LO QUE FUERA
EL EJIDO DE CASA BLANCA, PRESIDENTES Y ESTHER ZUNO; ZONA QUE,
AUNQUE NO POSEE ELEMENTOS DE GRAN RELEVANCIA, CUENTA CON UNA
URBANIZACION YA TERMINADA A BASE DE PIEDRA BOLA EN LAS AVENI-
DAS QUE SON DE AMPLIA SECCION, QUE AUNADO AL INTENTO DE FORES
TACION Y AL ACELERADO PROCESO DE CONSOLIDACION DE LAVIVIENDA,
HAN HECHO QUE ESTA ZONA SEA DE NIVEL ALTO, (13)

EN LA COLONIA REFORMA AGRAR!A DEL EJIDO DE SAN JOSE DE LOS Of
" VERA; DADO EL DESORDEN QUE LAS GENERO, HA HECHO QUE SE PRESEN
TE COMO UNA ZONA DE GRANDES LOTES Y .DISPERSION ENLAVIVIENDA,
QUE EN SU MAYORIA ES DE BAJA CALIDAD Y CON AUSENCIA DE PAVi-

MENTOS, GUARNICIONES Y BANQUETAS, PRODUCIENDOSE UNA IMAGEN -
IRREGULAR,

(13) Esta zona habia sido designada dentro de los rangos "A" y "B" de las Zonas Homogé-
neas de acuerdo al PDCUCP QRO. SEDUE. op. cit.




LAS COLONIAS LOMAS DE QUERETARO, PRADOS DCL CAMPESTRE ¥ DEL -
VALLE, CONSTITUYEN DOS ISLETAS RODEADAS POR UNA BARRERA FiS1-
CA COMO LO ES LA CARRETERA LIBRE A CELAYA, EL CLUB CAMPESTRE,
LOS OLVERA Y LOMAS DE CASA BLANCA, TODAS SON DE PRESENCIA A-
GRADABLE, AUNQUE CON PROBLEMAS DE DETERIORO EN LOS PAVIMENTOS
Y ESCASAS AREAS VERDES,

EN TERMINOS GENERALES, LA IMAGEN DE LA ZOHA SUR ES HETEROGENEA
POR LA DIVERSIDAD DE LOS NIVELES SOCIOQECONOMICOS QUE VAN DESDE EL
MAS ALTO "F" HASTA EL MAS BAJO “A", LOS PUNTOS RELEVANTES DE ORIEN
TACION SE CONCENTRAN AL ESTADIO Y AL CENTRO EXPOSITOR, LA SECUENT
CIA ESPACIAL URBANA ES DESORDENADA, DADO QUE EL MOTIVO QUE ORIGI-
NO EL ASENTAMIENTO DE LOMAS DE CASA BLANCA HACE ALGUNOS AfiOS FUE
UNA INVASION,

NODOS

COMO NODOS DE CONCENTRACION DE ACTIVIDADES SE IDENTIFICAN LOS ELE

MENTOS DEL EQUIPAMIENTO URBANO, TALES COMO CENTRO EXPOSITOR, EL £
DIFICIO DE LA SEP, ETC.

BORDES

LA FALLA GEOLOGICA AL ORIENTE, LA CARRETERA A HUIMILPAN, QUE DIV
DE DE ORIENTE A PONIEHNTE CON SENTIDO NORTE~SURESTE, LA ZONA CONSO-
L1DADA DE LA QUE ESTA EN PROCESO DE DESARROLLO, LA BARDA DEL CLUB
CAMPESTRE EN TORNO AL MISMO, EL PARQUE NACIONAL CERRO DEL CIMATO-
RI0 Y EL CERRO DEL MISMO NOMBRE AL SUR; LA AUTOPISTA QUERETARO-ME
X1CO AL NORTE Y LA CARRETERA LIBRE A CELAYA

VISTAS

SE ENCUENTRAN SOBRE LA CARRETERA A HUIMILPAN SOBRE EL KM 4 APROXL
MADAMENTE; HACIA EL SUR DE LA COLONIA ESTHER ZUNOY LA RESERVA TE-
RRITORIAL DE LA COMEVI Y EN LOS OLVERA, PUNTOS TODOS DESDE LOS QUE
SE TIENEN VISTAS PANORAMICAS DE LA CIUDAD, EL VALLE Y EL MUNICIPIO
DE VILLA CORREGIDORA, TODA EL AREA CARECE DE MOBILIARIO URBANO,
DESTACANDO DE ESPECIAL MANERA LA FALTA DE NOMENCLATURA VIAL, sEfia
LIZACION Y DEPOSITOS DE BASURA,
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@ SE DEBERAN CREAR PROGRAMAS DE FO-
RESTACION, CON LA FINALIDAD DE
PROPICIAR LA FILTRACION DEL AGUA
QUE POR ESCURSIMIENTO BAJA DESDE
EL CERRO DEL CIMATOR!O, CONVIR-
TIENDOSE EN AMENAZA DE INUNDACION
PARA LA AUTOPISTA QUERETARO-MEXI-
CO EN EL TRAMO QUE SE ENCUENTRA -
DEMTRO DE LA ZONA DE ESTUDIO.

O©TAMBIEN SE DEBERA PREVEER UN SIS~
TEMA DE SEGURIDAD CONTRA INCEN-
DIOS PARA EL PARQUE NACIONAL CE-
RRO DEL CIMATORIOQ.

@Y POR ULTIMO, SE DEBERAN RESPETAR
LOS PROGRAMAS DE AGUA POTABLE Y -~
ALCANTARILLADO PARA EVITAR INUN-
DACIONES,



EL DESGLOSE DE LOS ASPECTOS DEMOGRAFICOS, ESTRUCTURA DE LA POBLACION, ACTIVIDADES SOCIOQOECONOMI~
CAS Y POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA FUERON YA DESCRITOS EN EL CAPITULO 2 (MEDIO SOCIOECONOMICO);
A CONTINUACION SE DESCRIBEN ALGUNOS PUNTOS QUE DIFIEREN DEL CAPITULO 2:

TAMARO Y CLASIFICACION DBE LA POBLACION

EN LA ZONA SUR DE LA CIUDAD DE_QUERETARO SE IDENTIFICAN BASICAMENTE 17 coLoniAs (74), CUYA POBLA-
CIoN FLUCTUA ENTRE 120 v 41,787 HABITANTES. LA ZONA EN SI QUEDA DIVIDIDA DE LA SIGUIENTE FORMA:

PPDU SAN JOSE DE LOS OLVERA {75): 68 HECTAREAS.

ZONA DE ESTuD!o (PPZS) : 1,455 HECTAREAS USO HABITACIONAL: 1,105 HECTAREAS
RESERVAS TERRITORIALES: 7H7 HECTAREAS
PRESERVACION ECOLDGICA: 271 HECTAREAS

ITOTAL DE LA ZONA SUR: 2,123 HECTAREAS

EL 65% DE LAs 9 coLonias ESTA QCUPADO. AL EXISTIR EN LA ZONA COLONIAS CON NIVELES DE INGRESOS BA
J0S, MEDIOS BAJOS, MEDIOS ALTOS Y ALTOS, ES CONSIDERADA UNA ZONA HETEROGENEA; SIN EMBARGO, EXIS-
TEN BARRERAS CULTURALES QUE PROVOCAN SECTORIZACION, LA QUE INDICA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN
BASE AL SALARIO MINIMO Y A LAS CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS., LAS COLONIAS HENCIONADAS SE CLASIFL
CAN DE LA SIGUIENTE FORMA:

COLOKIA L ZONA HOMOGEHNEA { HIVEL DE INGRESOS PREDOMINANTE
BALAUSTRADAS E HEDIG ALTO
PRADOS DEL MIRADOR D HED1O
COLINAS DEL CIMATORIO E MEDIO ALTO
U, HABIT., CORREGIDORA D MEDIO
YVISTA ALEGRE D MED!O
LOMAS DE QUERETARO E MEDIO ALTO
LOMAS DE CASA BLANCA B MEDIO BAJO
REFORMA AGRARIA A BAJO
PLAZAS DEL SsOL D MEDIO

(14) Se identifican 17 colonias, pero se consideran solamente 9 por los efectos que cousan en la zona.
(15) SEDUE, PPDU; Plan Parcial de Desarrollo Urbano de San José de Olvera, 1985.
* La densidad promedio en la zona es de 309 Hab./Ha. cfr. en vivienda (Anexo Gréfica).



PARA EL DESARROLLO DE ESTOS ASPECTOS SE CONSIDERARON LLAS NORMAS ESTA
BLECIDAS POR EL PLAN DIRECTOR URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE -
QUERETARO, AS! COMO LAS CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO-PRONOSTICO;
EN ESTE MIVEL SE FORMULAN E INTEGRAN TODAS LAS DISPOSICIONES HECE
SARIAS PARA LA DESCRIPCION DE LA ESTRATEGIA.

TAMBIEN SE ESTABLECEN LOS OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO URBANG DEL
AREA HACIA LOS CUALES SE DIRIGIRALAESTRATEGIA Y EL PLAN EN SU CON-
JUNTO, (16)

OBJETIVOS GEHERALES

- DENSIFiCAR ADECUADAMENTE LA MANCHA URBANA ACTUAL EN ESTA ZONA, PARA
APROVECHAR MEJOR EL EQUIPAMIENTO, INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EX1S
TENTES .

- IMPULSAR LOS PROGRAMAS DE SERVICIO, DOTACION DE EQUIPAMIENTO Y
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

~ DEFINIR LOS US0S, DESTINOS Y RESERVAS DEL SUELO, PARA EQUILIBRAR
Y ORIENTAR EL DESARROLLO ACTUAL Y FUTURO EN ESTA ZONA DE LA CIUDAD,

- EVITAR EL CRECIMIENTO DE LA MANCHA URBANA SOBRE ZONAS NATURALES
QUE AYUDAN AL CRECIMIENTO ECOLOGICO.

OBJETIVOS PARTICULARES

() ESTRUCTURA URBANA

- ESTABLECER UNA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA QUE PERMITA EL FUNCIONA-
MIENTO DEL SUBCENTRO SUR.

- EQUILIBAR LAS UNIDADES VECINALES.

- PROPONER UNA RED DE TRANSPORTE PUBLICO QUE UNA LOS SUBCENTROS -
URBANOS NORTE Y SUR,

SUELO

- APROVECHAR EL SUELO QUE ACTUALMENTE SE CONSIDERA COMO RESERVA DE
EDUCACION, COMO AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS COMO PARTE DEL
EQUIPAMIENTO FALTAKRTE.

- ESTABLECER AREAS DE DONACION PARA EQUIPAMIENTO EN LLOS DESARROLLOS
DE VIVIENDA FUTUROS.

~ ESTABLECER A LOS FRACCIONADORES DE LA ZONA ADYACENTE A LA ACTUAL
MANCHA URBANA LA NECESIDAD DE DESTINAR, A TRAVES DE EXPROPIACION,
COMPRA O VENTA, PARTE DEL PRED!O PARA LA UBICACION DEL EQUIPA-
MIENTO FALTANTE EN LA ACTYUALIDAD, UBICANDOLO PERIMETRALMENTE.

(@ EQUIPAMIENTO URBANO
- APOYAR A TRAVES DE LA DOTACION, UTILIZACION Y MANTENIMIENTO DE EQUL
PAMIENTO REGIONHAL Y ESTATAL, LAS PROPUESTAS DE SERVICIO A OTROS NI-
(16] SEDUE, PPZS. (Normatividad) op. cit. ;
l



VELES.

- ORDENAR LA LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTO EN FUNCION DE LAS NECE-
SIDADES DE LA POBLACION,

- NORMAR EL USO DEL SUELO PARAEVITAR QUE LA ZONA HABITACIONAL OCUPE
ESPACIOS DISPONIBLES PARA EQUIPAMNIENTO,

NORMAS Y CRITERIOS Y DOSIFICACION DE COMPONENTES URBANGS (17)

LA ZONA SUR ALBERGARA UNA POBLACION DE 251,268 HABITANTES APROXI1-
MADAMENTE PARA EL Afto 2000, SEGUN HIPOTESIS DE CRECIMIENTO ANALI-
ZADO EN EL DIAGNOSTICO, SIENDO AS! QUE EN EL PLAN PARCIAL DE DESA
RROLLO URBANO DE LA ZONA SUR SE PROPONE LA DOSIFICACION DE LOS
COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA URBANA; BASADAENEL INCREMENTO DE LA
POBLACION ESPERADA PARA CADA ETAPA Y DE ACUERDO A LAS NORMASY CRI-
TERIOS APLICADOS DEBERA TEHNER LO SIGUIENTE:

- AGUA POTABLE: SE REQUERIRAN 44,6060 m3/p1a para eL afio 2000.

- ALCANTARILLADO: PARA €L A0 2000 se TENDRA UN VOLUMEN DE DESECHO
pDE 35,736 #3/D1A,

- ENERGIA ELECTRICA: SE REQUERIRAN 19,025 ACOMETIDAS DOMICILIARIAS,
MAS EL GASTO CORRESPONDIENTE A LOS ELEMENTOS DE EQUIPAMIENTO ¥
ALUMBRADO PUBLICO,

- PAVIMENTOS: SE PROPONE UTILIZAR EMPEDRADO EN LAS ZONAS HOMOGENEAS
(B, D, E Y F) EN VIALIDADES SECUNDARIAS Y ASFALTO EN LAS VIALI-
DADES PRIMARIAS,

-~ TRANSPORTE: EL INGREMENTO DE POBLACION HACE NECESARIO CONTEMPLAR
LA REALIZACION DE UN ESTUDIO "ORIGEN-DESTINO” DE LOS HABITANTES
PARA LOGRAR UMN SISTEMA DE TRAMSPORTE URBANO EFICIENTE QUE COMU-
NIGUE A LA ZONA SUR CON LAS DEMAS ZOHNAS DE LA CIUDAD,

- EQUIPAMIENTO URBANO: COMO ELEMENTO IMPORTANTE DE LA ESTRUCTURA
URBANA DE LA ZONA, SE HA DETECTADO UN FUERTE DEFICIT, TANTO PARA
1.0S HABITANTES ACTUALES, COMO PARA EL IHNCREMENTO DE LA POBLACION
ESPERADO, PORLO QUE SE PROPONE LA UBICACION EQUILIBRADA DEL SUB
CENTRO URBANO, CENTROS DE BARRIO Y UNIDADES VECINALES (LOS COM-
PONENTES DE CADA UNO DE ESTOS ELEMENTOS ESTAN DESCRITOS EN EL =
DIAGNOSTICO PRONOSTICO INTEGRADO). LA UBICACION DEL SUBCENTRO UR-
BANO DEBERA SER A MEDIANO PLAZO Y TANTO LOS 5 CENTROS DE BARRIQ
COMO LAS 17 UNIDADES VECINALES PROPUESTAS SERAN A CORTO PLAZO,(18)

(17]) Estas han sido consultadas del Manual de Sistcma Normativo de Equipamiento Urbano,
Normas Béasicas de la DGDUV, SAHGP, 1981,

(18) SEDUE, PPZS (Criterios y Dosificacion de los Componentes de la Estructura Urbanga)
op. cit,




SUELO URBAKO -OBJETIVOS-

- ASIGNAR EL USO ADEUCADO CON LAS CARACTERISTICAS DEL SUELO Y LAS
ACTIVIDADES CON EL REGISTRADAS
- EVITAR LA COMBINACION INCOMPATIBLE DE USO DEL SUELO.

MORHMAS Y DOSIFICACION DE USO DEL SUELO

-~ CONSIDERAR LA DIRECCION DE LOS VIENTOS DOMINANTES DE LA CIUDAD
PARA DEFINIR USOS PERMISIBLES EN LA ZONA DE ESTUDIO.

- LAS ZONAS DESTINADAS A EQUIPAMIENTO DEBERAN UBICARSE DONDE EXIS
TA CONCENTRACION DE IHFRAESTRUCTURA ADECUADA, GUARDANDO PROPOR-
CION A LA CAPACIDAD DE LOS ELEMENTGS,

PORCENTAJES DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO PARA LA ZONA DE ESTUDIO

VIVIENDA 60 %

VIALIDAD PRIMARIA 15 %

EQUIPAMIENTO, COMERCIO Y SERVICIOS 25 1
. ' R P ey

CLASIFICACION DE LOS USOS DE SUELO
HABITACIONAL

©® DENSIDAD BAJA:

- ZONA HOMOGENEA “F" 30 A 90 uHAB/HA, LOTE TIPO ENTRE 450 vy 1,250
M2. VIALIDAD MINIMA DE ACCESO 12,50 MTS., EQUIPAMIENTO VECINAL
3,0 M2/HAB. HABITACION UNIFAMILIAR CON UNA COCINA POR VIVIENDA,
DENSIDAD HETA MAXIMA 52 HAB/HA. LOTE PROMEDIO CALCULADO 1000 M2
(20 x 50 u7s).

- ZONA HOMOGENEA "E” DENSIDAD RECOMEHDABLE 90 A 120 HAB/HA. LOTE

TiPo ENTRE 180 A 400 M2, VIALIDAD MINIMA DE ACCESO 12,50 MTs

EQUIPAMIENTO VECINAL 3.0 M2/HAB., HABITACION UNIFAMILIAR CON UNA

COCIHA POR VIVIENDA, DENSIDAD NHETA MAXIMA 208 HAB/HA, o 40 A 50

VIVIENDAS POR HECTAREA. LOTE PROMEDIO 250 M2 (10 x 25 MTs), su-

PERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE EN PLANTA BAJA 60%., ALTURA MAXIMA
3 NIVELES,

US0S COMPATIBLES: COMERCIO ESPECIALIZADO CON RESTRICCIONES, CO-
MERCIO DE BARRIO, AREAS VERDES, CLUES DEPORTIVOS, ESCUELAS PRI=-
MARIAS, ETC.

@ DENSIDAD MEDIA:

- ZONA HOMOGENEA “D" DENSIDAD RECOMENDABLE 240 A 420 HAB/HA, LOTE
TiPo 150 A 160 #2, VIALIDAD MINIMA DE ACCESO 12.50 MTs, EQUIPA-
MIENTO VECINAL 3.0 M2/HAB, VIVIENDA UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR




HASTA 4 NIVELES, DENSIDAD MAXIMA 41U uaB/HA., 0 70 VIV/HA, SUPER-
FICIE MINIMA LIBRE DE TERRENO 30 # DEL AREA DEL LOTE. PARA CASAS
UNIFAMILIARES LOTE MINIMO 160 M2 (8 x 20 nTS), FRENTE MINIMO 7 MTS,

US0S COMPATIBLES: CONDOMINIOS HORIZONTALES, COMERC!O ESPECIALI-
ZADO CON RESTRICCIONES, COMERCIO DE BARRIO, RECREACION CULTURAL,
AREAS VERDES Y CLUB'S DEPORTIVOS,

© DENSIDAD ALTA

ZONA HOMOGENEA "B" DENSIDAD RECOMENDABLE 420 A 720 uaBs./HA., LO-
TE MiniM0 120 M2, VIALIDAD DE ACCESO 15.70 MTS. EGUIPAMIENTO VE
CINAL 3.0 M2/HAB. DENSIDAD MAXIMA NETA 690 waB/HA, 0 140 viv/HA,
SUPERFICIE MINIMA DE TERRENO PARA CONJUNTOS HABITACIONALES DE
DENSIDAD ALTA 0.5 HAS. MAXIMA OCUPACION DE SUELO 60%., ALTURA MA
X1MA 4 WIVELES,

[ySOSlNCOMPATIBLES:INDUSTRIA PESADA O LIGERA, BODEGAS Y TALLERES, ]

COMERCIO Y OFICINAS

EN LAS VIAS DE ACCESO QUE DEBERAN SER PRIMARIAS A LA ZONA DE ES
TUDI1O0, SE PERMITIRA EL ESTABLECIMIENTO DE ELEMENTOS COMERCIALES
Y DE SERVICIOS CON BAJO INDICE DE OCUPACION DEL SUELO,

DESTINOS

EQUIPAMIENTO

SURCENTRO URBANO! SE PERMITIRA EL ESTABLECIMIENTO DE OF ICIHAS -
PUBLICAS Y PRIVADAS, ADEMAS DE EQUIPAMIENTO URBANO ADOPTADO POR
LAS HORMAS DE DOSIFICACION, LA SUPERFICIE RECOMENDABLE ES DE 17
HAS.; 2.5 v 4,0 m2/uaB,

CENTROS DE- BARRIO: SE PERMITIRA EL USO DESTINADO A LA EDUCACION
MEDIA Y BASICA, CULTURA, PRIMER NIVEL DE ATENCION A LA SALUD, -
COMERCIO DE ALIMENTOS, LA RECREACION Y EL DEPORTE; LA SUPERFICIE
POR HABITANTE RECOMENDABLE ES DE 2.5 ¥ 3.5 M2/HAB.

EQUIPAHIENTO URBANO POBLACION A SERVIR

UNIDAD VECINAL 6,000 o 8,000 HaBITANTES
CENTRO DE BARRIO TIPO “A" 15,000 A 20,000 HaBITANTES

CENTRO DE BARRIO TiPO "B" 20,000 A 30,000 HABITANTES
CENTRO DE BARRIO TIPO “c” A 35,000 HABITANTES
URBANO HABITANTES




INFRAESTRUCTURA

=~ AGUA POTABLE, HORMA DE DOSIFICACION: 250 LTS/WAB/DIA EN CLIMA
TEMPLADO,

= ALCANTARILLADO: PARA EFECTOS DE DOSIFICACION SE CONSIDERA EL 80
Z DE LA DOTACION ESTABLECIDA DE AGUA POTABLE.

- ENERGIA ELECTRICA: PARA DETERMINAR LAS CARGAS TOTALES SE UTiLl
ZARA LA FORMULA SIGUIENTE:
"CARGA TOTAL = (N° DE VIVIENDAS POR CONSUMO DE VIVIENDA) + 10%

- VIVIENBA! HABRA QUE SATISFACER UN DEFICIT DE 27,937 UNIDADES A-
PROXIMADAMENTE. LA NORMA DE OCUPANTES POR CUARTO DE CADA VIVIEN
DA ES DE 2 PERSOHAS. LAS FAMILIAS SON DE 6 MIEMBROS EN PROMEDIO,”

DE ACUERDO AL HUMERO DE FAMILIAS QUE HABITAN EN UN PREDIO, LA -
VIVIENDA SE CLASIFICA EN:

Bl VIVIENDA UNIFAMILIAR: 1 VIVIENDA POR LOTE, 1 coctNa, 1 ACCESO
CALLE,

VIVIENDA BIFAMILIAR O DUPLEX: 2 VIVIENDAS POR LOTE, CON UNA co
CINA POR VIVIENDA Y UN ACCESO A LA CALLE.

¥ VIVIENDA DEPARTAMENTAL: PLURIFAMILIAR VERTICAL, CONSTRUIDAS EN
UN AGRUPAMIENTO DE EDIFICIOS, CON UNA COCIKA POR VIVIENDA Y UN
ACCESO COMUN A LA CALLE.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL: DESDE 3 HASTA 24 VIVIENDAS,
CON COCINA POR VIVIENDA, AREA DE ESTACIONAMIENTO, AREAS VERDES
Y ACCESO COMUN.

M CONJUNTO HABITACIONAL: AGRUPACIONES DE 25 A 100 VIVIENDAS cous
TRUIDAS EN FORMA VERTICAL U HORIZONTAL CON COCINA POR VIVIENDA,
AREA DE ESTACIONAMIENTO, AREA DE DONACION Y ACCESO A LA CALLE.

CRITERIOS DE ATENCION DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA POR ESTRATO
DE _INGRESO

ESTRATO INGRESO LINEA DE ACClON TIPOLOGIA DE PROGRAMA
V.SM
1 HASTA ] VIVIENDA PROGRESIVA LOTES Y SERVICI10S
VIVIENDA PROVISIONAL
1 1 a2 VIVIENDA PROGRESIVA PTE DE CASA

VIVIENDA PROGRESIVA
UNIFAMILIAR Y
MULTIFAMILIAR




(cont,)

ESTRATO] INGRESO LINEA DE ACCION TIPOLOGIA DE PROGRAHMA

11 2 a4 VIVIENDA TERMINADA VIVIENDA TERMINADA
UNTFAMILIAR Y
MULTIFAMILLAR

v MAS DE 4 VIVIENDA TERMINADA VIVIENDA TERMINADA

UNIFAMILIAR .Y
MULTIFAMILIAR

VIALIDAD (NORMAS DE DISERO)

- LA DOSIFICACION POR HABITANTE SERA DE 4.5 v 6 M2/HaB.

PARA LA CIUDAD DE QUERETARO SE RECOMIENDA GUE LAS VIALIDADES SE

ORIENTEN DE SURESTE-NORESTE O SUROESTE-NOROESTE.

- COM RELACION A LA TOPOGRAF!A, LA ZONA SE CONSIDERA CON UNA PEN-
DIENTE MODERADA, SE RECOMIENDA EL TRAZO DE LAS CALLES EN AHNGULO
DE 30° A 45° EN RELACION A LA PENDIENTE,

- DEBE BUSCARSE EN EL TRAZO DE LAS CALLES EL APROVECHAMIENTO DE -

LAS VISTAS, EN ESPECIAL EN LAS ZONAS SUR Y ORIENTE DE LA ZONA DE

ESTUDIO Y DEBEN EVITARSE RECTILINEOS PROLONGADOS, TRATANDO DE -

BUSCAR REMATES DE INTERES EN LAS CALLES, EL ESPACIAMIENTO ENTRE

VIALIDADES PRIMARIAS DEBERA SER DE 400 a 750 mrs.

EL NUMERO DE CARRILES DEBERA MANTENERSE CONSTANTE Y EN EL CASO

DE CAMBIOS OBLICATORIOS DE SECCION, SE DEBERAN ABSORBER EN BAN-

QUETAS Y CAMELLONES,-

IMAGEN URBANA

NORMAS

- LA FORESTACION DE TODAS LLAS VIALIDADES COMO FACTOR DE CONTROL DE
ASOLEAMIENTO Y DE LOS VIENTOS.

= LA SIEMBRA DE SETOS QUE OBSTACULICEN EL PASO DE LOS PEATONES -
FUERA DE LLAS AREAS PERMITIDAS.

-~ QUE TODAS LAS BANQUETAS TENGAN UN AREA PARA ARBOLES A LA DISTAN

CIA REQUERIDA SEGUN LA SECCION.

CONSERVAR LAS CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES DEL CENTRO

URBANO,

- MEJORAMIENTO DE LA VIVIENDA Y DEL USO DE SUELO EN ZONAS DENSA-
MENTE POBLADAS.

UTILIZAR MATERIALES PREDOMINANTES EN LA REGION, EN CONSTRUCC!O-
NES NUEVAS.




MOBILIARIO URBANO

PERMITIR EL LIBRE FLUJO DE PEATONES QUE TRANSITEN EN LA VIA PU-
BLICA,

DEBERAN COLOCARSE ADECUADAMENTE PARA ASEGURAR SU PERMANENCIA,
AS1 COMO PARA EVITAR LA ACUMULACION DE BASURA.

PARA EFECTO0S DE LOCALIZACION Y POSICION TIENE PRIORIDAD EL MOBI
LIARIO VIAL, SOBRE SERVICIO Y ESTE SOBRE EL COMPLEMENTARIO.

CLASlFlCAClOH DEL MOBIL{ARIO URBANO @ -
[

MOBILIARIO VIAL: SENALIZACION, DISPOSITIVOS PARA EL CONTROL DE
TRANSITO Y PROTECCION,

MOBILIARIO DE SERVICIO: TELEFONICO, DE CORRﬁOS, PARADA DE AUTO-
BUSES, KI0SCOS PARA COMERCIOS EN LA VIA PUBLICA Y DEPOSITOS DE
BASURA,

MOBILIARIO COMPLEMENTARIO: BANCAS, ELEMENTOS DE ORNATO Y ALUM~
BRADO PUBLICO (POSTES Y LUMINARIAS), (n)

(n)  PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LAS ANTERIORES HORMAS SE ADAPTA
RON CRITERIOS UTILIZADOS POR LA SEDUE EN LOS SIGUIENTE DO-
CUMENTOS: NORMAS BASICAS DE LA DGDUV, sahop (1981) v sEedue,
PPZS (OP. cil.) NORMAS Y CRITERIOS ADOPTADOS PARA EL DESARRO-
LLO URBANO, - .-



DE ACUERDG AL PLAN PARCIAL DE LA ZONA SUR (Op. Cit.) SE DELIMITO ESTA
AREA EN 10 ZoNAS; EN DONWDE LAS DISPOSICIONES DEL PLAN TENDRAN CA-
RACTER DE OBLIGATORIO,

EL TERRENOC EN DONDE SE UBICA EL PROYECTOQO PROPUESTO POR NOSOTROS -~
ESTA EN LA zZONA 10, POR LO QUE SE PROCEDE A DETALLAR SUS CARACTE-
RISTICAS ACTUALES, ASI COMOLAESTRATEGIA PROPUESTA PARA ESTA ZONA,

LA zZoNA 10 FORMA PARTE DE LA RESERVA TERRITORIAL AL SUR DEL AREA
DE ESTUDIO Y LIMITA AL NORTE CON LAS COLONIAS REFORMA AGRARIA, ES
THER ZUNO DE ECHEVERRIA, PRESIDENTES, COMERCIANTES Y VISTA ALEGRE;
AL ORIENTE CON EL SUBCENTRO URBAHO (EN PROYECTO) Y AL SUR TIENE

COMO LIMITANTE EL PERIMETRO URBANO AL ARo 2000, PROPUESTO POR EL
PDUCP DE GUERETARO Y PARTE DE LA ZONA 1 PROPUESTA COMO AREAS VER-
DES; AL PONIENTE TAMBIEN CON AREA VERDE PROPUESTA POR EL PLAN PAR
ClAL,

ESTA ZONA REQUIERE MAYOR IMPORTANCIA POR SER UNA DE LAS RESERVAS
TERRITORIALES DE MAYOR SUPERFICIE QUE TIENE LA ZOMA SUR. POR LO

QUE EL USO DE SUELO PROPUESTO PARA ESTA ZONA ES EL DE CRECIMIENTO
URBANO CON SEMBRADO DE VIVIENDA DEL TIPOD "D” Y “E”, PARA EL MEJOR
APROVECHAMIENTO DEL TERRENO, LOS DESTINOS ESTARAN EN FUNCION DE LA
IMPLEMENTACION, AMPLIACION Y DOTACION DE LOS SERVICIOS DE INFRAES
TRUCTURA, EQUIPAMIENTO, VIALIDAD Y TRANSPORTE PARA ESTA AREA DE -
CRECIMIENTO,

ESTRUCTURA URBANA

EL ASENTAMIENTO DE PERSONAS DE BAJOS RECURSOS EN LA ZONA DE ESTU-
DI0 PRODUJO DE MANERA INCONSCIENTE UNA GRAN SUPERFICIE QUE POCO A
POCO SE CONVIRTIO EN UN APRETADO SEMBRADO DE VIVIENDA MAL CONSOLL
DADA,

AL ENTRAR EL PROCESO DE REGULARIZACION DE LA TENENCIADELA TIERRA
Y EN UN PRIMER INTENTO DE TRAZO PARA LA ALINEACION DE PREDIOS, -
PRACTICAMENTE DESAPARECIO LLA POSIBILIDAD DE UBICAR ESPACIOS DESTL
NADOS A EL EQUIPAMIENTO INDISPENSABLE PARA EL LOGRO DE CUALQUIER
INTENTO DE DESARROLLO EQUILIBRADO; PROVOCANDO QUE ESTO CONSTITUYA
UN OBSTACULO MAS FUERTE PARA ESTABLECER UNA ESTRATEGIA DE ESTRUC-
TURA URBANA ACORDE A LOS LINEAMIENTOS NORMATIVOS EXISTENTES.

YIALIDAD

LA ZONA PRESENTA UN ASPECTO RETICULAR A TRAVES DE TODAS LAS COLO-
NIAS EXISTENTES, CUYD USO PREDOMINANTE ES EL HABITACIONAL CON UNA
FUERTE MEZCLA DE ZONAS DE DIFERENTES ESTRATOS SOCIO-ECONOMICOS,

102



LA SECCION ACTUAL DE LAS CALLES, AUNQUE DEMASIADO AMPLIA PARA EL
TIPO DE ASENTAMIENTO, NO PERMITE EN TODOS LOS CASOS LA DOBLE CIR-
CULACION; OBLIGANDO A UTILIZAR PARES VIALES DE COMUNICACION,

PROPUESTAS DEL PLAN PARCIAL DE LA ZONA SUR

CREAR PARES VIALES DE CIRCULACION PRIMARIA QUE SIRVAN A LA VEZ DE
ENVOLVENTES PARA LAS UNIDADES VECIHALES, CENTROS DE BARRIO Y SUB-
CENTRO URBANO., Y EN GENERAL SE PLANTEAN LAS MEJORAS PARA EL CORREC .
TO FUNCIONAMIENTO DE LA ZONA SUR Y SU ENLACE CON EL RESTO DE LA -
CIUDAD DE LA MANERA MAS OPTIMA,

TMAGEN URBANA -

LA ESTRATEGIA QUE SE PRESENTA PARA LA [MAGEN URBANA TIENE COMO FI
NALIDAD ENCAUSAR ACCIONES QUE PERMITAN EL MEJORAMIENTO DE LA ZONA
MEDIANTE PROGRAMAS DE FORESTACION Y CONSERVACION DE AREAS LIBRES,

LA ZONA DEBE QUEDAR PRACTICAMENTE CIRCUNDADA POR UNA BARRERA DE -
ARBOLES EN DIVERSAS SECCIONES, CONTEMPLANDO UN CIRCUITO DESDE LA
AUTOPISTA QUERETARO-MEXICO. EL TRAYECYO DE LA FALLA GEOLOGI!CA, EL
LIMITE SUR DE LA MANCHA URBANA Y EL PAROUE NACIONAL DEL CIMATORIO,
PARA CERRAR CON EL CENTRO DEL CLUB CAMPESTRE,

LOS NODOS ESTARAN CONSTITUIDOS POR LOS EDIFICIOS QUE CONSTITUYAHN
L0S CENTROS DE BARRIO, QUE ADEMAS DEBERAN CONSIDERARSE COMO SITIOS
DE CONCENTRACION DE LAS ACTIVIDADES COLECTIVAS, DADO QUE LA RETI-
CULA VIAL QUE DETERMINA LA ESTRUCTURA VIAL DE LA ZOHA DE ASENTAMIEN
TO ACTUAL, DIFICILMENTE PERMITE EL DISENO ARQUITECTONICO.

LOS CENTROS DE BARRIO, AS1 MISMO, CONSTITUIRAN EL ORIGEN Y/0 DES-
TINO DE LAS SENDAS DE RECORRIDOS HUMANOS DE LAS UNIDADES VECINA-
LES, ORIENTADAS A TRAVES DE SENALIZACION Y MOBILIARIO BASICO.

LA PAVIMENTACION DE LAS COLONIAS, QUE ACTUALMENTE NO LA TIENEN, PER-
MITIRA ADEMAS DE MEJORAR LA IMAGEN URBANA, AGILIZAR LA POSIBILIDAD
DE TENER UN TRANSPORTE COLECTIVO ADECUADO, ESTA PAVIMEHTACION PUE
DE REALIZARSE A BASE DE EMPEDRADO COMO EN LA COLONIA LOMAS DE CA-
SA BLANCA, PARA QUE EXISTA LA POSIBILIDAD DE LA FILTRACION DEL A~
GUA EN EPOCA DE LLUVIAS,

EN LAS ARTERIAS QUE CIRCUNDARAN EL SUBCENTRO, EL USO DEL SUELO SE-
RA MIXTO0, LO QUE REQUERIRA DE UN CONTROL EN LOREFERENTE A ROTULOS
COMERCIALES Y DISENO DE FACHADAS,



ETAPAS DE DESARROLLO
LA PROPUESTA QUE HACE EL PLAN PARCIAL DE LA Z2O0NHA SUR DE LA CIUDAD

DE QUERETARO PARA LA ESTRATEGIA DE CRECIHMIENTO DE LA ZONA ES LA -
SIGUIENTE:

SE PROPONEN TRES ETAPAS DE DESARROLLO Y UNA ACCION DE DESINFICA-
CiON, LA QUE POR SUS CARACTERISTICAS PARTICULARES SE PROPONE A -
CORTO PLAZO,

A CORTO PLAZO
LA DENSIFICACION DE LA MANCHA URBANA ACTUAL Y EL CRECIMIENTO DE -
LLAS SUPERFICIES DE LA COMISION ESTATAL DE VIVIENDA (COMEVI) Y DE
LA COLONIA PLAZAS DEL SOL, ESTA ETAPA SE PLANTEA pArA 1988,

A MEDIANO PLAZO
L.0OS NUEVOS DESARROLLOS SE UBICARAN N LAS SIGUIENTES ZONAS; AL SUR
DE LA MANCHA URBANA ACTUAL, AL ORIENTE DE COLINAS DEL CIMATORIO Y
AL SUR DEL ESTADIO, PARA EL AKo bt 1994,

A LARGO PLAZO

ESTA ETAPA COMPRENDE LA ZONA LOCALIZADA AL SUR Y ORIENTE DEL ESTA
DIO Y SE PROPONE PARA EL afio 2000,
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EN LA SELECCIQON DE DISTINTAS ALTERNATIVAS QUE PRESENTA LA CIUDAD
DE QUERETARQO PARA EL DESARROLLO URBANO, LA ZONA SUR FUE LA DE MA-
YOR INTERES POR PRESENTAR CARACTERISTICAS URBANAS, SOCIOECONOMI-
CAS, FISICAS, ETC., MUY PARVICULARES, ADEMASDE LA FACILIDAD DE SER
UN TEMA CON FACTIBILIDAD A REALIZARSE EN UN CORTO PLAZO.

€S AS! QUE EN BASE A TODO EL PROCESQ DE INFORMACIOH, INVESTIGACION
¥ ANALISIS EXPRESADOS A LO LARGO DEL PRESENTE DOCUMENTO, SE LLEGO
A LAS SIGUIENTES COHSIDERACIONES:

® PARA EFECTOS DE PLANEACION DE EL CONJUNTO HABITACIONAL AZTECA 11
SE SIGUIERON LAS DISPOSICIONES NORMATIVAS Y JURIDICAS QUE AFEC-
TABAN EL DESARROLLO DEL CONJUNTO HABITACIONAL.

® LAS CARACTERISTICAS DEL TERRENO PROPUESTO (FISICAS, INFRAESTRUC
TURA, VIALIDAD Y TRANSPORTE, ETC.) Y SU ASEQUIBILIDAD CON RES-
PECTO A TODA LA CIUDAD.

® LA INTEGRACION DEL CONJUNTO HABITACIOHNAL DEHTRO DEL DESARROLLO
URBANO DE LA LOCALUIDAD.

@ LA RACIONALIZACION DE RECURSOS ECONOMICOS Y MATERIALES EN EL DI
SERO DEL CONJUNTO HABITACIONAL Y DEL CENTRO DE BARRIO,

AHORA BIEN LOS PRINCIPIOS BASICOS DEL DISEAO DEL CONJUNTO HABITA-
CIONAL Y DEL CENTRO DE BARRIO FUERON LOS SIGUIENTES:

- FACTIBILIDAD
SE CONSIDERO EL COSTO POR VIVIEHNDA DE ACUERDO A LAS CARACTERIS-
TICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ZOHA, PARA FAVORECER EL USO DE ESTA
EN EL MENOR TIEMPO POSIBLE,

- INTEGRACION URBANA
PARA ESTA SE TOMARON EN CUENTA LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA SUR DELA CIUDAD DE
QUERETARC (PRINCIPALMENTE), CON OBJETO DE APROVECHAR LOS BENEFIL
CI0S QUE ACARREA LA INTEGRACTON URBANA A TODO EL CONTEXTO DE LA
CIUDAD DE QUERETARO,



INTEGRACION SOCIAL

DADAS LAS CARACTERISTICAS DE LA ZONA SUR, ESTE ES UNO DE LOS
PRINCIPALES OBJETIVOS QUE SE TOMARON EN CUENTA, PUESTO QUE EL
EQUIPAMIENTO PROPUESTO (CENTRO DE BARRIO: JARDIN DE NIROS, ES-
CUELA PRIMARIA, CENTRO SOCTAL, GUARDERIA Y CLINICA) BENEFICIARA
A UN SECTOR MAS AMPLIO DE LA ZONA SUR (RADIOS DE INFLUENCIA), -
CON LO QUE SC PRETENDE EL AUMENTO DE LAS RELACIONES SOCIOCULTU-
RALES DE LA ZONA.

piscio .
EN ESTE PUNTO SE OBSERVARON TODOS LOS FACTORES MARCADOS EN LOS

ASPECTOS NORMATIVOS (NORMAS PARA EL CONJUNTO HABITACIONAL Y PA-
RA EL CENTRO DE BARRIOQ).

IMAGEN URBANA

TODOS LOS COMPONENTES QUE CONFORMAN EL CONJUNTO HABITACIONAL SE
DISENARON EN TAL FORMA QUE FACILITARA LA CLARA IDENTIFICACION -
DE LAS DIFERENTES ZONAS Y ELEMENTOS URBANOS, LA ARMONIA CON EL
MEDIO AMBIENTE NATURAL DE LA ZONA, EL FOMENTO ALA PARTYICIPACION
DE LA COMUNIDAD, ETC.,

LA FINALIDAD DE TODOS LOS PRINCIPIOS ANTES MENCIONADOS, ES LA DE
MEJORAR LA CALIDAD DE VIDA DE LA POBLACION, QUE BEHEFICIARA A UN
MEDIANO PLAZO A TODA LA ZONA SUR Y A LA CIUDAD DE OUERETAROD.
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PARA EL COMNJUNTO HABITACIONAL AZTECA Il SE DOTARON LOS ESTABLECI-
MIENTOS PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA COMUNIDAD, DE SU AUTOSU
FICIENCIA Y PARA SU FUNCIONAMIENTO ADECUADO, EN BASE A EL NUMERO
DE HABITANTES QUE CONTENDRA Y A LOS RADIOS DE INFLUENCIA DE CADA
UNO DE LOS ELEMENTOS DEL CENTRO DE BARR1O.

ADEMAS SE OBSEPVARON LOS SIGUIENTES ASPECTOS:

- EL DIAGNOSTICO-PRONOSTICO INTEGRADO DE LA ZONA SUR, ASl COMO sU
PROBLEMATICA ACTUAL., LO GUE NOS PERMITIO CONOCER Y EVALUAR CUAN
TITATIVAMENTE Y CUALITATIVAMENTE EL EQUIPAMIENTO URBANC EXISTEN
TE.

- LOS ASPECTOS NORMATIVOS PARA EL DESARROLLO DEL EQUIPAMIENTO UR-
BANO Y LAS ESTRATEGIAS PARA EL CRECIMIENTO URBANO DE LA ZONA SUR
DE LA CIUDAD DE QUERETARO, MARCADOS EN LOS PLANES DE DESARROLLO
URBANO CONSULTADOs {(cfr. Bibliografia), ADEMAS DE REGLAMENTOS Y LEYES
SOBRE EQUIPAMIENTO URBANO VIGENTES EN LA LOCALIDAD,

EN BASE A ESTOS ASPECTOS Y A LA DIMENSIOHN O CATEGORIA DEL CONJUR-
TO HABITACIONAL AZTECA 1i, Y DE ACUERDO A UN EQUILIBRIO ENTRE COS
TO-BENEFICIO Y FACTIBILIDAD TECNICA, SE DETERMINARON LAS DEFICIEN
CIAS EN EL EQUIPAMIENTO URBAMO DE LA ZONA Y SE EVITO QUE EXISTIE™
RA UN SOBRE EQUIPAMIENTO O EQUIPAMIENTO IHNNECESARIO EN LA ZONA.

DETERMINACION DE LAS ZONAS Y ESPACTOS QUE CORFORMAN EL CENTRO
DE BARRIO

@ZONA DE ABASTO : MERCADC PUBLICO SZONA CULTURAL Y
CONASUPER "A" RECREATIVA:
TIENDA TEPEPAMN CENTRO SOCIAL
BIBLIOTECA -
@ZONA EDUCATIVA: JARDIN DE N1HOS CINE (AUDITORIO)

ESCUELA PRIMARIA
®70NA DE ASISTENC1A SOCIAL
Y SALUD:
GUARDERIA INFANTIL
CLINICA (PRIMER
NIVEL DE ATENCION)

e A SR e e bR A



EN LA ZONA DE ABASTO TAMBIEN SE INCLUYEN LOS SIGUIENTES SERVICIOS:
OFICINA DE CORREOS, TELEGRAFOS Y TELEFONOS.

LA ZONA DE ABASTO Y LA ZONA EDUCATIVA SOLO SE DESARROLLAN A NIVEL
CONJUNTO, YA QUE LA ZOHNA CULTURAL, RECREATIVA Y LA ZONA DE ASIS-
TENCIA SOCIAL Y SALUD SON LOS TEMAS ARQUITECTONICOS A DESARROLLAR
EN TODOS SUS COMPONENTES, POR LO QUE A CONTINUACION SOLO SE PROPO
NEN AREAS DE LA ZONA DE ABASTO Y EDUCATIVA:

ZONA DE ABASTO

AREA DE SERVICIOS

AREA DE CARNES {OVINA, PORCINA, AVICOLA Y PESCADOS)
AREA DE ROPA Y CALZADO

AREA DE ABARROTES

AREA DE ARTICULOS PERECEDEROS (VARIOS)

AREA DE FONDAS

AREA DE PLAZA

ZONA EDUCATIVA
= JARDIN DE NifloS
AREA DE AuLas (6)
AREA DIRECTIVA Y ADMINISTRATIVA
AREA DE ESPACIOS ABIERTOS (PATIO, JUEGOS, JARDINES)
AREA DE SERVICIOS
- ESCUELA PRIMARIA
AREA DE AULAS (15)
AREA DIRECTIVA Y ADMINISTRATIVA
AREA DE ESPACIOS ABIERTOS (PATIO, JUEGOS Y JARDINES)
AREA DE SERVICIOS
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' RECREATIVA

CENTRO CULTURAL

COMO0 RESULTADO DE TODO EL PROCESO DE INVESTIGACION, ANALISIS Y '~
SINTESIS, SE DETERMINO LO SIGUIENTE: LA CIUDAD DE QUERETARO QUEDA
CARACTERIZADA COMO UNA CIUDAD MEDIA DE IMPULSO INDUSTRIAL, CON -
PRESTACION DE SERVICIOS ESTATALES QUE CONTRIBUIRA A LA DESCONCEN-
TRACION DEMOGRAFICA E INDUSTRIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO.

ES AS! QUE LA POBLACION HACRECIDO CONSIDERABLEMENTE ANO coN AfO;
LO CUAL REPERCUTE EN MAYOR DEMANDA DE VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA,
SERV!ICIOS, EQUIPAMIENTO, ETC., LO GUE ACARREA UN DEFICIT CADA VEZ
MAYOR EN LA ATENCION DE LAS NECESIDADES BASICAS DE LA NUEVA POBLA
CION, ADEMAS DE EXISTIR UN DESEQUILIBRIO EN LA ESTRUCTURA URBANA
DE LA CIUDAD (EXISTEHCIA DE 7ZONAS BIENH ATENDIDAS Y ZONAS CON EL NI-
VEL MINIMO DE SERVICIOS),

DE LO ANTERIOR SE DESPRENDE LA CREACION DE CONJUNTOS HABITACIONA-
LES, CENTROS DE BARR1O, SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA NECESARIA PA-
RA LOGRAR UN EQUILIBRIO Y MEJORAR LA CALIDAD DE VIDA DE TODA LA -
POBLACION,

PARTICULARMENTE EN L.OS CENTROS DE BARRIO SE DEBERAN SATISFACER LAS
NECESIDADES BASICAS: ABASTO, EDUCACION, CULTURA, SALUD, RECREA-
CION; ASI COMO LOS SERVICIOS DE COMUNICACION: CORREOS, TELEFONO,
TELEGRAFO.

ANTECEDENTES

EN NUESTRO PAIS LA PREOCUPACION DE LA DIFUSION DE LA CULTURA Y LA
EDUCACION EN TODOS LOS NIVELES DE LA SOCIEDAD HA SIDO UN FACTOR
IMPORTANTE EN TODO NUESTRO DESARROLLO HISTORICO, POR LO QUE A CON
TINUACION SE DA UNA VISION MUY GENERAL DEL DESARROLLO DE LA EDUCA-
CION Y LA CULTURA EN LAS DIFERENTES ETAPAS HISTORICAS DE NUESTRO
PALS,

EPOCA PREHISPANICA

COMO EL ANTECEDENTE MAS ANTIGUO QUE SE CONOCE, CORRESPONDE A ESTA
EPOCA, -EN DONDE IMPARTIR EDUCACION Y CULTURA AL PUEBLO ERA IMPOR-
TANTE, PUESTO QUE DE ESTA DEPENDIA LA CONTINUIDAD DE LAS TRADICIQ
NES DE LAS DIFERENTES CULTURAS MESOAMERICANAS,

COMO EJEMPLO DE ESTA EPOCA ESTA EL IMPERIO AZTECA, EL CUAL IMPAR-
TIA LA EDUCACION A EL PUEBLO EN LA SIGUIENTE FORMA:



- EN EL HOGAR: EL NIfiO Y LA NINA PERMANECIAN BAJO LA DIRECCION DE SUS PADRES HASTA LOS 5 ANo0S DE
EDAD APROXIMADAMENTE, PERIODO EN EL QUE SE LES INCULCABA LOS CONOCIMIENTOS BASICOS DE LA VIDA
DOMESTICA, ADEMAS DE LA SUMICION Y TEMPLANZA HACIA SUS MAYORES.

- EDUCACION SEGUN EL LINAJE DE LA POBLACION: LOS PLEBEYOS ACUDIAN AL “TEPUCHCALLL"” EN DONDE SE ~
PREPARABAN PARA LA GUERRA; SE LES ENSENABAN LAS PRACTICAS RELIGIOSAS Y SE LES INCULCABAN LAS -
NORMAS GENERALES DE CONDUCTA CIUDADANA., LOS NOBLES ACUDIAN AL "CALMECAC” DONDE LA EDUCACION ERA
FUNDAMENTALMENTE RELIGIOSA Y CULTURAL, PARA FORMAR FUNCIONARIOS, SACERDOTES Y JEFES MILITARES,

EPOCA COLONIAL

DURANTE ESTE PERIODO LA EDUCACION FUE BASICAMENTE DE CARACTER RELI1GIOSO, INCLUYENDO LA ENSERANZA
DE NUEVAS COSTUMBRES LENGUA Y OFICIOS, EN BENEFICIO DE LA CLASE DOMINTE. LA MAYORIA DE LA POBLA-
CION CON MUCHO SOLO TENIA LA EDUCACION BASICA, EN ESTA EPOCA SE CREAROM: EL COLEGIO DE TLATELOL-
€0, EL COLEGIO DE SAN PABLO, LA UNIVERSIDAD (1553), ETcC.

EPOCA POSTERIOR A LA LUCHA DE IRDEPENDENCIA

YA EN EL SIGLO XVIII SE HABIAN DADO LOS PASOS PARA CAMBIAR DE LA CATOLICIDAD A LA MODERNIDAD Y EL
NACIONALISMO, TANTO EN LA EDUCACION COMO EN LA CULTURA, ES ASI QUE CON LA CONSTITUCiON DE 1821,
LA EDUCACION QUEDA LEGISLADA Y ES CONTROLADA POR EL ESTADO; SE IMPULSA LA EDUCACION TECNICA Y SE
FORMA UNA CONCIENCIA POLITICA EN LA POBLACION,

EPOCA DE LA REFORMA 1857-1889
EL PODER ESTA EN MANOS DE LOS LIBERALES, SE PROMUEVE LA LIBERTAD EN LA ENSENANZA, LA EDUCACION -
LAICA Y SE APOYA LA EDUCACION CON BASES CIENTIFICAS COMPROBABLES.

EPOCA PORFIRIANA 1889-1910 .

SE IMPARTE UNA EDUCACION DE TENDENCIAS NACIONALISTAS, SE ESTABLECEN PROGRAMAS DE ESTUDIO, SE CREA
POR DECRETO LA ESCUELA NACIONAL DE ALTOS ESTUDIOS Y LA UNIVERSIDAD DE MEXICO COMO LA HMAXIMA EX-
PRESION DE LA CULTURA,

EPOCA PE LA REVOLUCION 1910-1917

LA EDUCACION SE PROCLAMA LAICA Y CONTROLADA POR EL ESTADO; CON TENDENCIAS NACIONALISTAS; SE BUS-
CA TMPULSAR LAS CIENCIAS, LAS ARTES Y OFICIOS Y PERMITIR EL ACCESO A LA EDUCACION PRIMARIA A TODA
LA POBLACION, PROCRAMANDOLA COMO "OBLIGATORIA",

EPocA DE 1917-1940

LA EDUCACION Y LA DIFUSION DE LA CULTURA SE COMCENTRA EN LAS ZONAS RURALES Y EH LAS CIUDADES SE
IMPULSA LA INDUSTRIALIZACION A TRAVES DE LOS CENTROS DE CAPACITACION TECNICA; SE CREAM LAS ESCUE
LAS SECUNDARIAS E IMPULSAN LAS ESCUELAS PREPARATORIAS,




epoca nE 1940-1964

DEBIDO A LA INFLUEMCIA DE LA SEGUNDA GUERRA MUNDIAL, SE ACELERA LA INDUSTRIALIZACION DEL PAIS. -
SE FOMENTA LA EDUCACION TECHNICA Y SE CREA EL INSTITUTO POLITECNICO NACIONAL; EXISTIO UM GRAN FO-
MENTO A LA VIDA CULTURAL Y ARTISTICA DEL PAIS; SE CREG EL INSTITUTO NACIOWAL DE BELLAS ARTES CO-
MO CENTRO DF DIFUSION DE LA CULTURA HACIONAL.

EpocA PE 1964-1970

EXISTE GRAN THQUIETUDL POLITICO-SOCIAL POR PARTE DE LOS INTELECTUALES Y ESTUDIAKTES, LA EDUCACION
Y LOS ASPECTOS CULTURALES EN GENERAL SE CONCEPTUALIZARON COMO [HSTRUMENTOS DE CAMBIO. SE ESTABLE
CEN LAS BASES DEL MEIODO "APRENDER-HACIENDO" PARA LA IMPARTICION DE LA EDUCACION Y DIFUSIOH DE -
A CULTURA., SE APOYA LA EDUCACION AGROPECUARIA Y TECHNICA,

Erpoca 1970-1985

LA EDUCACION YA NO ES SOLO INFORMATIVA SINO QUC CAMBIA A UN CARACTER BASICAMENTE FORMATIVO, DESA
RROLLANDO EN EL ESTUDIANTE EL USO DE METODOS DE INVESTIGACION, DESARROLLANDO SU JUICIO CRITICO,
SE ESTABLECE LA EDUCACION MODULAR, LA DIFUSION DE LA CULTURA SE VE FAVORECIDA POR L0OS MEDIOS DE
COMUNICACION MASIVA Y LA IMPLANTACION DE CENTROS CULTURALES.

CRITERIOS PARA LA UBICACION DEL CENTRO CULTURAL

LOS ASPECTOS QUE SE TOMARON EN CUENTA PARA LA UBICACION DEL CENTRO CULTURAL SON LOS SIGUIENTES:

- LA FALTA DE ESTE EQUIPAMIENTO EN LA ZONA,

- LA NORMATIVIDAD, LA DESCOMNCENTRACION Y EL EQUILIBRIO QUE PROPONEN LOS PLANES DE DESARROLLO UR-
BANO CONSULTADOS®

- EL IMPULSO A EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA COMUNIDAD EM LA ZONA MEDIANTE LA CREACION DE UN ESPA
CIO-FORMA QUE OFREZCA O IMPARTA LA BELLAS ARTES (PINTURA, ESCULTURA, MUSICA, ETC.) Y LA RECREA-
CION A TRAVES DE ACTIVIDADES SOCIO-CULTURALES,

- LA EXISTENCIA DE INFRACSTRUCTURA Y SERVICIOS NECESARIOS PARA SU BUEN FUNCIOHNAMIENTO,

SINTESIS Y DETERMINACION DE LOS ESPACIOS QUE FORMAN EL CENTRO CULTURAL

COMO RESULTADO DEL PROCESO DE INFORMACION SE DETERMINO LO SIGUIENTE:
EL CENTRO CULTURAL EONT/\RA COM: UNA ZONA ADMINISTRATIVA, ZOHA DE SERVICIOS, ZOHA DE DIFUSION CUL
TURAL, ZONA DE ENSENANZA ¥ ZONAS DE CONVIVENCIA,

¢ cfr. Bibliografia.




ESTARA LOCALIZADO EN UN CENTRO DE BARRIO, CON UNA POBLACION A SERVIR DE 15,000 pErRSoNAS (INCLUYE
POBLACION DEL CONJUNTO Y POBLACION DE LA ZONA DE INFLUENCIA), RADIO DE INFLUENCIA 1,340 wmrs.

[XREA CONSTRUIDA APROX. 4,370 M2 SUPERFICIE DE TERREHO 8,235 n? CAJONES DE EST., REQUERIDOS 7OE

PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA ADMINISTRATIVA ZONA DE SERVICIOS
OFICINA DIRECTOR . PATIO DE MANIOBRAS
OFICINA ADMINISTRADOR CTO. DE MAQUINAS
ZONA DE ARCHIVO OF, DE INTENDENCIA
RECEPCION Y AREA SECRETARIAL PATIO SUCIO
‘ TOILLET NUCLEOS SANITARIOS
g ZONA DE ENSENANZA TIPO DE USUARIEO
i TALLER DE MUSICA DADAS LAS CARACTERISTICAS DEL CENTRO CULTURAL, ASISTIRAN PER
f TALLER DE PINTURA SONAS DE BAJOS RECURSOS Y MEDIOS, FUNDAMENTALMENTE EN EDAD -
i TALLER DE ESCULTURA ESCOLAR Y EN MENOR ESCALA PERSONAS ADULTAS,
§ TALLER DE DANZA
; ZONA DE DIFUSION CULTURAL IHAGEN CONCEPTUAL
CINE-TEATRO - AUDiITORIO 250 BuTAcAas® . o
BIBLIO-HEMEROTECA CENTRO D LUGAR DE REUNION g
-3 o
ZONA DE CONVIVENCIA PLAZA COMUNECACTON §§ : Egﬁﬂslgﬁngﬁeﬁgsnﬂ
CAFETERIA 100 comMENSALES ENSENANZA = TODO LO QUE EL
PLAZA INTERIOR | HOMBRE HACE
PLAZAS EXTERIORES CULTURA [> ;gggRtoH:gE L, ;
JARDINES ~—

CREAR UN CENTRO DE REUNION b
CONVIVENCIA Y ENSERANZA,

<4 B REUNION

“PARA PEQUENAS FUNCIONES DE TEATRO




© MANEJO DE PLAZA COMO ELEMENTO GENERADOR
DE REUNION Y CONVIVEHCIA

BEPOCA PREHISPANICA

CENTRO CIVICO
RELIGIOSO ¥
ENSEHANZA

T =1 )

CENTRO CIVICO
ADMINISTRATIVO
Y RELIGIOSO

PLAZA ACCESO}
=

PLAZA ACCESO

LA PLAZAQDCONVIVENCIA
@ENSERI\NZA

COMUNICACION

@LA PLAZA COMO ELEMENTO GENERADOR DEL -
PROYECTO
© MANEJO DEL TABLERO Y
¢ TALUD COMO VALORES
{; JTABLERO DE NUESTRA RAIZ PRE~
HISPANICA
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GUARDERIA

LA CIUDAD DE QUERETARO QUEDO CARACTERIZADA COMO UNA CIUDAD MEDIA
DE IMPULSO INDUSTRIAL, CON PRESTACION DE SERVICIOS ESTATALES GQUE
CONTRIBUIRA A LA DESCONCENTRACION DEMOGRAFICA E INDUSTRIAL DEL VA
LLE DE MEXICO,

POR ELLO, EL CRECIMIENTO DE LA POBLACION AUMENTA AfO cON ANo; PO-
BLACION QUE DEMANDA: VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS, EQUIPA
MIENTO, ETC., SUMANDO A ESTO LA FALTA DE RECURSOS ECONOMICOS DE -
LA POBLACION PARA OBTENER UN MINIMO NECESARIO DE BIENESTAR FAMI-
LIAR, Y TOMANDO EN CUENTA QUE EL PROMEDIC DE MIEMBROS POR FAMILIA
ES DE b6; SITUACION QUE PROVOCA GUE TANTO EL PADRE COMO LA MADRE SE
VEAN EN LA NECESIDAD DE TRABAJAR PARA PODER SOLVENTAR LOS GASTOS
INDISPENSABLES (ALIMENTACION, VIVIENDA, VESTIDO, ETC.)., ADEMAS DE
QUE LA CIUDAD, POR TENER CARACTERISTICAS THDUSTRIALES Y DE PRESTA
CION DE SERVICIOS A NHIVEL ESTATAL, OFRECE MAYORES OPORTUNIDADES -
PARA QUE UN MEDIO PORCENTAJE DE MUJERES TRABAJE.

CUANDO LA MADRE Y EL PADRE SE VEN EN LA NECESIDAD DE TRABAJAR Y -
CUAKDO TIENEN HIJOS MENORES DE 5 ANOS (LACTANTES,MATERNALES) ES -
NECESARIA LA EXISTENCIA DE UN ESPACIO QUE PROTEJA A LOS MENORES -
MIENTRAS SUS PADRES TRABAJAN Y QUE ADEMAS LES PROPORCIONE UNA A~
TENCION INTEGRAL, QUE IMPLICA: UNA ACCION SOCIOEDUCATIVA, PRESER-
VACION DE LA SALUD FISICA Y MENTAL, MEJORAMIENTO DE SU NIVEL Nu=-
TRICIONAL Y FOMENTO DE LA INTEGRACION FAMILIAR,




FUNCIONAMIENTO DE UNA GUARDERIA

LAS GUARDERIAS (DEL 1MSS, DE OTRA INSTITUCION O PARTICULARES) DEBEN DISPONER DE LOS MEDIOS NECE-
SARI0S PARA LA ATNECION DEL NINO EN TODOS LOS ASPECTO3: CUIDADO Y FOMENTO DE LA SALUD, ALIMENTA-
CION Y EDUCACION PARA LOGRAR EL DESARROLLO INTEGRAL DEL MENOR Y PROPICIAR A LAS MADRES TRANQUIL!I
DAD EN EL DESEMPENO DE SUS LABORES,

= NUTRICIOR
ESTE SERVICIO SE ENCARGA DE PROPORCIONAR A LOS NINOS LA ALIMENTACION ADECUADA, SUFICIENTE, COM
PLETA Y EQUILIBRADA, QUE CONTRIBUYA AL LOGRO DE LA SALUD INTEGRAL,

LA GUARDER!IA DEBERA CONTAR CON UN PROFESIGNAL DE NUTRICION, RESPONSABLE DE LA CORRECTA APLICA-
CION DE LOS PROGRAMAS QUE SOBRE ALIMENTACION INFANTIL Y ORIENTACION NUTRICIONAL SE HAN FORMADO,

~ MEDICINA PREVENTIVA (ENFCRMERIA)

_ ESTE SERVICIO ESTA DIRIGIDO AL CUIDADO DE LA SALUD Y A LA PREVENCION DE ENFERMEDADES, A TRAVES
DE LAS ACCIONES MEDICO-PREVENTIVAS DE PROMOCION, EDUCACION HIGIENICA Y ATENCION MEDICA OPORTUNA
EN LOS NIROS., CADA GUARDERIA CUENTA CON UNA UNIDAD DE MEDICINA FAMILIAR DE REFERENCIA (CUANDO

PERTENECE AL IMSS) 0 APOYO, QUE ES LA RESPONSABLE DE RESOLVER LOS PROBLEMAS DE SALUD QUE SUR-
JAN EN LA GUARDERIA,

El. PERSOHAL RESPONSABLE DEL SERVICIO DE MEDICINA PREVENTIVA EN LA GUARDERIA ES UN AUXILIAR DE
ENFERMERA 0 UNA ENFERMERA, GUIEN SE ENCARGA DE VIGILAR Y CONTROLAR QUE LOS NIROS SE ENCUEHNTREN
EN BUEN ESTADO DE SALUD.

= SERVICIO DE PEDAGOGIA
ES EL ENCARGADO DE REALIZAR LAS ACCIONES ENCAMINADAS A CREAR EL MEJOR AMBIENTE POSIBLE PARA QUE
EL NINO DESARROLLE INTEGRAL Y ARMONICAMENTE EL POTENCIAL PROPIO DESU PERSONALIDAD. LDS PROGRA~
MAS ESTABLECIDOS EN ESTE SERVICIO SE REALIZAN TOMANDO EN CUENTA LAS DIFERENTES EDADES DEL MENOR.

ADEMAS DE LOS REQUERIMIENTOS ANTES MENCIONADOS TODA GUARDERIA DEBE CONTAR CON ESPACIOS ABIERTOS,
ZONA DE JUEGOS, SERVICIOS Y AREA ADMINISTRATIVA; ESTOS ESTARAN ACORDE CON LA CAPACIDAD DE CADA -
GUARDERIA.

CRITERIOS PARA LA UBICACION DE LA GUARDERIA
LOS. FACTORES QUE SE TOMARON EN CUENTA PARA ESTABLECER EL SERVICIO DE GUARDERIA EN LA ZONA DE ES-
TUDIO (CENTRO DE BARRIO PARA EL CONJUNTO HABITACIONAL AZTECA 11) SON LOS SIGUIENTES:

TIPO DE CIUDAD, PRINCIPALES ACTIVIDADES DE LA CIUDAD, ASPECTOS DEMOGRAFICOS Y ESTRUCTURA DE LA
POBLACION, POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA, EQUIPAMIENTO EXISTENTE Y RADIOS DE INFLUENCIA, DEFI-

CIENCIAS DE EQUIPAMIENTO, NORMAS DE EQUIPAMIENTO URBANO Y CARACTERISTICAS DEL TERRENO E INFRAES-
TRUCTURA EXISTENTE.,




SINTESIS Y DETERMINACION DE LGS ESPACIOS QUE FORMAN LA GUARDERIA
COMO RESULTADO DE TODO EL PROCESQ DE INFORMACLGN E INVESTIGACION SE DETERMINO LO SIGUIENTE:

- LA CAPACIDAD BASICA DE LA GUARDERIA (7) s pg 10 MopuLos coN 9 cAMAS CADA UNO, CON UNA SUPERFI-
CIE cohsTRUIDA DE 500 ®2 v uNA superfICIE DE 800 M2 Y SE LOCALIZARA EN UN CENTRO DE BARRIO, CON
UN RADIO DE INFLUENCIA DE 670 ML, v UNA CAPACIDAD MAXIMA RECOMENDABLE DE 12 MoDULOS DE 9 CAMAS
cADA Uto (108 nifios), -

- AHORA BIEN, LA CAPACIDAD REAL DE LA GUARDERIA SEGUN LOS DATOS DEMOGRAFICOS, DE ESTRUCTURADE LA
POBLACION Y DE POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA, DIERON COMO RESULTADO LO SIGUIENTE: M

- EN EL CONJUNTO HABITACIONAL EXisTIRAN DE 13,000 A 14,000 HABITANTES (SIN CONTAR CON EL AREA DE
INFLUENCIA),

~ LA COMPOSICION FAMILIAR SERA DE b MAB/VIV.,, CON UNA POBLACION TOTAL DE 13,754 HABITANTES APRO-
XTMADAMENTE .

- EL 1% DE LA POBLACION APROXIMADAMENTE NECESITARA DE LOS SERVICIOS DE GUARDERIA; LO QUE DA COMO
RESULTADO QUE 138 NIFOS PODRAN OCUPAR LA GUARDERIA, ESTOs 138 NiNOS SERA EL NUMERGC MAXIMO QUE
PODRA ATENDER LA GUARDERIA Y EL NUMERO RECOMENDABLE ESpE.1l11 NiRos (36 LACTANTES Y 75 MATERNA-
LES), EL RESTO DE LOS LUGARES SE. OCUPARAN DE ACUERDO A LA DEMANDA DE LA POBLACION,

CLASIFICACION DEL USUARIO

® NIROS LACTANTES A" 43 DpIAs A 6 MESES
" " "g" 7 MESES A 12 MESES
“ " ren 13 MeseEs A.17 MESES

® NINOS MATERNALES A 18 MESES A 24 MESES
" " "Bl” 2 alos A 2% aflos
" “ "82" 2% aNos A 3 ARos
M " "ty" 3 ARos A 3% afos
" " "eo” 3% Afos A 4 aRos

NP e 4 4 Kp S A I s R A by NS G 5 A

POR LO QUE RESPECTA ALPERSONAL QUE LABORA EN LA GUARDERIA ES E SIGUIENTE

SECRETARIAS (2 A 3), ENFERMERA, VIGILANTE, PoLIcULTORAS (11 APROX.), PEDAGOGA, DIETOLOGO, PERSO-
NAL ADMINISTRATIVO (2), PERSONAL DE INTENDENCIA (4 A 5) Y PERSONAL DE COCINA Y BANCO DE LECHES -
(6 A7), 31 PERSONAS EN TOTAL.

(1) SEDUE, PPZS. -Dosificacion de Equipamiento- op. cit.




TMAGEN CONCEPTUAL

LA OPTIMIZACION DE RECURSOS MATERIALES PARA SATISFACER LAS HECESIDADES DE LA POBLACION, REALIZAN
DO PROYECTOS ACORDES COM LAS CARACTERISTICAS DE LA POBLACION, DEL MEDIO AMBIENTE Y DEL MEDIO UR-
BANO, ADEMAS DE PROPICIAR Y FOMENTAR LA [HTEGRACION DE LA MUJER EN EL TRABAJO PRODUCTIVO, EN LAS
ACTIVIDADES ECONOMICAS, POLITICAS Y SOCIALES; MEDIANTE LA CREACION DE UN ESPACIO QUE REFLEJE PRO
TECCION Y AGRADABILIDAD A LOS USUARIOS DE ESTE Y QUE A LA VEZ FOMENTE EL DESARRGLLO DE LA PERSO-
NALIDAD DE CADA UHNO DE LOS USUARIOS.

ZONIFICACION
ZONA DIRECTIVA-ADMINISTRATIVA
ZOWA DD SERVICIOS
ZONA DE LACTARTES
ZONA DE MATERNALES

PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA DIRECTIVA-ADMINISTRATIVA ZONA DE SERVICIOS
- VESTIBULO PRINCIPAL - coclinA (DESPENSA, PREPARACION PREVIA, COC-
- CONTROL E IHFORMACION CI1ON, EMSAMBLE, Y DISTRIBUCION DE ALIMENTOS
Y LAVADO).

- CUBICULO DE DIRECCION (CON MESA DE JUNTAS)
- CUBICULO DE ADMIHISTRACION
- AREA SECRETARTIAL

~ BANCO DE LECHES
- DESCANMSC DE PERSONAL

- BANO-VESTIDOR MUJERES
- AREA DE ESPERA

- SANITARIO DE DIRECCION

= BARNO-VESTIDOR HOMBRES

=~ ROPERIA (LIMPIA Y SUCIA)
- SANITARIO GENERAL

- ENFERMERIA
- GUARDA
- CUARTO DE ASEO

- CUARTO DE ASEO

- CUARTD DE naguiMAs (tNTE4PEMCTA)
- SANITARIOS NINAS

-~ SANITARIOS NIfios

- PATIO DE SERVICIO



ZONA DE LACTANTES "A, B Y C”

FILTRO LACTANTES Y AREA DE ESPERA

SALAS DE LACTANTES

SEPTICO (1 POR CADA 2 SALAS)

SANITARIO PARA PERSONAL (1 POR CADA 2 SALAS)
AREA DE CUNEROS (15 POR SALA, CAPACIDAD MAXIMA)
AREA DE GUARDA (.36 M2 POR NINO APROXIMADAMENTE)
MESAS DE TRABAJO (2 POR SALA) '

BANO DE ARTFEsA (1 POR SALA)

ZONA DE MATERNALES “A, By, By, €y, cz'

FILTRO MATERNALES Y AREA DE ESPERA

SALAS DE MATERNALES

AREA DE GUARDA (.60 M2 POR NIRO APROXIMADAMENTE)

MESA INFANTIL MATERNAL (1 POR cADA 3 NIRoS) SUPERFICIE DE DIRECCION

SILLA INFANTIL (1 POR cADA NIRNO) Y ADMINISTRACION: 135 w2
PIZARRON CON ESPEJOS/SALA SUPERFICIE DE SERVICIOS: 332 M2
MESA DE TRABAJO CON sIiLLA (1 pPoR CADA SALA) : SUPERFICIE DE LACTANTES: 195 m2
COLCHONETAS (1 POR cADA 3 NIROS/AULA) SUPERFICIE DE MATERNALEs: 500 M2
ASOLEADERO (1 POR CADA saALA) SUPERFICIE TOTAL: 1,162 m2
SALA DE USOS MULTIPLES: SUPERFICIE DE TERRENO: 1,500 a
UNA POR TODA LA ZONA DE MATERNALES, OUE CONTENDRA: 2,000 w2

- CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
MESAS INFANTILES (1 POR cADA 4 NIFOS), SILLAS IN-

REQUERIDOS: 12

FANTILES (1 POR CADA NINO), MESA DE TRABAJO CON S}
Lea (2), prano MoviL (1), przarroN (2), AREA DE -
GUARDA Y LAVABOS.
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EL DE ATENCION)

AL IGUAL QUE EN LA JUSTIFICACION DE LA GUALDERIA, ES EN EL EQUIPAMIENTO DONDE SE REQUIERE SATIS-
FACER LAS NECESIDADES DE LA POBLACION; EN PARTICULAR EN LO QUE SE REFIERE A ASISTENCIA SOCIAL Y
SALUD, PUESTO QUE DE ESTOS Y DE OTROS REQUERIMIENTOS A SATISFACER DEPENDE EL MEJORAMIENTO DE LA
CALIDAD DE VIDA DE LA POBLACION.

ZADA LA DIVERSIFICACION DE ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS DE LA CIUDAD DE QUERETARO, SE HACE NECESA
R10 EL CUIDADO Y FOMENTO DE LA SALUD DE LA POBLACION Y EN PARTICULAR DE LA POBLACION DE LA ZONA

SUR DE LA CIUDAD DE QUERETARO., ESTE CU{DADO Y FOMENTO DE LA SALUD SE REALIZARA A TRAVES DE LA
CREACION DE CENTROS DE SALUD, UNIDADES DE MEDICINA FAMILIAR, HOSPITALES GENERALES, ETC., QUE SE-~
RAN UBICADOS Y REGIDOS POR EL SECTOR SALUD; ESTE SECTOR ES EL ENCARGADO DE ESTABLECER ESTOS SER-
YICI0S, POR QUE TANTO EH EL PAIS COMO EN LA CIlUDAZ DE QUERETARO PREDOMINA LA POBLACION DE BAJOS
RECURSOS ECOHNOMICOS, QUE NO PUEDEN PAGAR LOS SE2VICIO0S DE UN ESTABLECIMIENTO PRIVADO,

£S5 POR ESO QUE EN NUESTRO PAIS LA SEGURIDAD SOCIAL SE ENTIENDE COMO UN SERVICIO PUBLICO, POR LO
QUE SU DESEMPENO QUEDA BAJO LA RESPONSABILIDAD 25 LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL {SECTOR SALUD)
Y EN PARTICULAR BAJO LA DIRECCION DE LA SECRETA®RIA DE SALUD, EL IMSS, EL ISSSTE U OTRAS INSTITU-
CIONES OFICIALES,

ANTECEDENTES

LA HISTORIA HOS DEMUESTRA QUE LA ATENCION MEDICA NO HA EVOLUCIONA-
DO FACILMENTE, YA QUE HA 1DO CRECIENDO JUNTO CON LA LUCHA POR LA
SUPERVIVENCIA,

EN LAS CULTURAS PRIMITIVAS SE UTILIZABAN ALGUNAS HIERBAS PARA EL
TRATAMIENTO DE LAS ENFERMEDADES Y EN LA CIRUGIA SE EMPLEABAN TEC-
NICAS MUY RUDIMENTARIAS, CON EL SURGIMIENTO DE LAS GRANDES CIVILI
ZACIONES DE LA ANTIGUEDAD, COMO LA EGIPCIA Y LA BABILONICA, SE -
REALIZARON ALGUNOS INTENTOS DE CIRUGIA, PARTICULARMENTE EN EXTRE-
MIDADES.

DURANTE LA EPOCA GRECO-ROMANA, LA MEDICINA DIO IMPORTANTES AVAN-
CES PUESTO QUE SE REALIZABAN, YA EN GRAN NUMERO, PRACTICAS QUIRUR
GICAS, CON LAS CUALES AUMENTABA LA HABILIDAD PARA LA ATENCION DE
ENFERMEDADES,

YA EN LOS SIGLOS V!, VII Y VII! D.,C, SE INICIA EN FORMA LA CONS-
TRUCCION DE HOSPITALES EN EUROPA, LOS CUALES EN SU MAYORIA ERAN
FUNDADOS POR ORGANIZACIONES RELIGIOSAS,



EN MEXICO LAS INVESTIGACIONES ANTROPOLOGICAS HAN PERMITIDO CONO-
CER QUE LOS AZTECAS Y OTRAS CULTURAS REALIZABAN TREPANACIONES CRA
NEANAS, ASI COMO INCRUSTACIONES DE ORO, JADE Y TURQUESA EN LA DEN-
TADURA .,

PARA EL Afl0 DE 1522 SE FUNDA EN LA CIUDAD DE MEXICO EL PRIMER KOS
PITAL, EL HOSPITAL DE JESUS. POSTERIORMENTE SE FUERON CONSTRUYEN-
DO MAS HOSPITALES, EN HUlPULCO -1929-, EL DE caRDIOLOGIA -1937-,
EL CENTRO MEDICO, ETC.

DEFINICIONES iy

UNA DE LAS CONQUISTAS MAS VALIOSAS QUE LA HUMANIDAD HA CONSEGUIDD DURANTE SU EVOLUCION, HA SIDO
LA SEGURIDAD SOCIAL., SIN EMBARGO, LA SEGURIDAD SOCIAL NO NACE COMO UN FENOMENO ACABADO, ES UN PRO
CESO CONTINUO QUE LA HUMANIDAD HA GENERADO Y CUYOS ESFUERZOS HAN S!1DO ORIENTADOS DESDE EL APOYO
A SITUACIONES DE INDIGENCIA, HASTA LA SEGURIDAD SOCIAL INTEGRAL; CONSIDERANDO COMO ESTADIOS IN-
TERMEDIOS, LA BENEFICENCIA, ASISTENCIA, SEGUROS SOCIALES Y SOLIDARIDAD SOCIAL.

POR DEFINICION, LA SEGURIDAD SOCIAL ES EL CONJUNTO DE ACCIONES QUE PREVIENEN Y PROTEGEN A LA PO-
BLACION DE EVENTOS BIOLOGICOS Y SOCIALES QUE PUEDEN AFECTARLA,

I SEGURIDAD SOCIAL '1
EVENTOS BIOLOGICOS

MATERNIDAD, NACIMIENTO, ENFERMEDADES, INVALIDEZ, VEJEZ Y MUERTE,

EVENTOS SOCIALES
NUPCIALIDAD,
AFECTAC!ON

VIUDEZ,

ORFANDAD, DESEMPLEO,
UBSISTEN A Y

ACCIDENTES DE TRABAJO,
SlN EGRAC[ON'FAMlLlAR. _

YA EN NUESTRO PAIS LA SEGURIDAD SOCIAL ES UN SERVICIO PUBLICO Y LA RESPONSABILIDAD DE ESTA QUEDA
BAJO LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL. SE CONTEMPLA EN EL ARTICULO 123 CONSTITUCIONAL, APARTADO
XXIX, EL CUAL ESTABLECE QUE ES DE UTILIDAD PUBLICA LA LEY DEL SEGURO SOCIAL, YA QUE PROPORCIONA

PROTECCION Y AYUDA A LA POBLACION EN CASOS DE INDOLE BIOLOGICO, SOCIAL O POR ALGUNA EVENTUALIDAD
QUE AFECTE SU CAPACIDAD ECONOMICA,

LA ASISTENCIA MEDICA PROTEGE A LA POBLACION CUANDO OCURREN ENFEREMEDADES O ACCIDENTES, PROPORCIO
NANDO SERVICIOS CURATIVOS Y DE REHABILITACION,

ESTA ASISTENCIA MEDICA ESTA ORGANIZADA EN VARIOS NIVELES DE ATENCION, A FIN DE PROPORCIONAR ESTA
DE MANERA RACIONAL Y ADECUADA A LA PROBLEMATICA DE CADA POBLACION A ATENDER.




TANTO LA SECRETARIA DE SALUD COMO EL INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL, POR TENER LA MAYOR EX-
PERTENCIA ACUMULADA EN ATENCION MEDICA Y SEGURIDAD SOCIAL, DIVIDEN LOS NIVELES DE ATENCION DE LA

SIGUIENTE FORMA:

NIVELES DE ATENCION

PRIMER

SEGUNDO

TERCER

SECRETARIA DE SALUD INSTITUTO MEXICANO DEL
SEGURO SOCIAL

CENTROS DE SALUD COMUNITARIOS UNIDADES DE MEDICINA FAMILIAR

(TiPo 1, 1t, 111) UNIDADES DE MEDICINA RURAL

HOSPITALES GENERALES HOSPITALES GENERALES DE ZONA

HOSPITALES DE ESPECIALIDADES HOSPITALES DE ALTA ESPECIAL!DAD

S DR R R e

FUNCIONAMIENTO DEL PRIMER RIVEL DE ATENCION

EN EL PRIMER NIVEL DE ATENCION ES EN DONDE SE UBICA A LA CLINICA
PARA EL CONJUNTO HABITACIONAL AZTECA II Y AREA DE INFLUENCIA, POR
L0 QUE A CONTINUACION SE HACE UNA BREVE DESCRIPCION DE LOS SERVI-
Cl0S DE ESTE PRIMER NIVEL DE ATENCION,

LA INFRAESTRUCTURA, RECURSOS Y ORGANIZACION DE ESTE NIVEL RESPON-
DEN AL HECHO DE OUE SU FINALIDAD ES LA ATENCION DE NECESIDADES DE
SALUD SIMPLES, FRECUENTES Y QUE REQUIEREN RECURSOS COMBINADOS Y DE
POCA COMPLEJIDAD, ACCESIBLES A LA POBLACION DEPENDIENTE Y DE COR-
TA DURACION EN SU UTILIZACION POR EL USUARIO,

LAS ACTIVIDADES, QUE SE TRADUCEN EN LOS SERVICIOS MINIMOS O BASI-
CO0Ss QUE CARACTERIZAN A ESTE NIVEL, ESTAN DIRIGIDAS NO SOLO A LA
ATENCION DE LOS PROBLEMAS, SINO TAMBIEN A LA MODIFICACION POSITI-
VA DE UN ESTADO DE SALUD; POR ELLO DEBEN ABARCAR TANTO AL SER HU-
MANO COMO AL MEDIO AMBIENTE QUE LE RODEA.

A ESTE NIVEL DE ATENCION LE CORRESPONDE ATENDER LOS SIGUIENTES -
PUNTOS:

- LOS PROBLEMAS MEDICOS MAS COMUNES Y DE POCA GRAVEDAD,

= LOS PROBLEMAS DE SALUD, CONSULTA EXTERNA POR ENFERMEDAD GENERAL.
- LOS PROBLEMAS MEDICOS QUE PUEDEN SER MANEJADOS AMBULATORIAMENTE.
- REALIZAR PROGRAMAS DE PROMOCION DE SALUD Y PREVENCION DE ENFER-

MEDADES .



PARA PODER DAR ESTA ATENCION SE DEBE CONTAR CON LOS SIGUIENTES SERVICI10S:

MEDICINA FAMILIAR: ATENCION PERIODICA E HISTORIA CLINICA DE UN NUMERO DETERMINADO DE NUCLEOS -
FAMILIARES.,

MEDICINA PREVENTIVA: PREVENCION DE ENFERMEDADES INFECTOCONTAGIOSAS, CRONICODEGENERATIVAS, APLI-
CACION DE INHBUNIZACIONES Y CAMPANAS DE ORIENTACION E INFORMACION A LA POBLACION,

PLANIFICACION FAMILIAR: ORIENTACION, APLICACION Y CONTROL DE CAMPANAS DE PLANIFICACION FAMILIAR,
ODONTOLOGIA: EXTRACCION, LIMPIEZA Y PREPARACIONES DE LAS PIEZAS DENTALES,

LABORATORIO CLINICO BASICO: ESTUDIOS CLINICOS PARA LA OBTENCION DE DIAGNOSTICO ACERTADO, MEDIAN
TE LOS ANALISIS DE RUTIMA (HEMATOLOGIA, MICROBIOLOGIA Y QUIMICA CLINICA)

FARMACIA: PROVEER DE MEDICAMENTOS PREESCRITOS A LA POBLACION QUE SE ATIENDE, .
CURACIONES Y PRIMEROS AUXILIOS: ATENCION DE CASOS POST-OPERATORIOS, APLICACION DE INYECCIONES Y
ATENCION DE PRIMEROS AUXILIOS,.

TRABAJO SOCIAL, INFORMACION Y ORIENTACION: CONYROL DE CONSULTAS, APERTURA DE EXPEDIENTES CLINI-
CO0S, INFORMACION Y ORIENTACION DE L.OS SERVICIOS EN ESTE Y OTROS NIVELES DE ATENCION.
ADMINISTRACION: ORGANIZACION Y CONTROL DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN ESTE NIVEL DE ATENCION.
SERVICIOS GENERALES: OPERACION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES,

CRITERTOS PARA LA UBICACION DE LA CLINICA
LA UBICACION DE ESTE TIPO DE UNIDAD SE HIZO DE ACUERDO A LOS SI-
GUIENTES PUNTOS:

- CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA POBLACION A SERVIR

= CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS DE LA POBLACION A SERVIR

~ EQUIPAMIENTO EXISTENTE Y RADIOS DE INFLUENCIA

-~ DEFICIENCIAS DE EQUIPAMIENTO

-~ NORMAS DE EQUIPAMIENTO URBANO

- CARACTERISTICAS DEL MEDIO FISICO

- CARACTERISTICAS DE LA INFRAESTRUCTURA Y SERVICIO0S EXISTENTES



SINTESIS Y DETERMINACION DE LOS ESPACIOS QUE CONFORMAN LA CLINICA
COMO RESULTADO DE TODO UN PROCESO DE INFORMACION E INVESTIGACION SE DETERMINO LO SIGUIENTE:

SEGUN LAS NORMAS DE SEDUE DE EGUIPAMIENTO Y LAS DE DOSIFICACION DE EQUIPAMIENTO DEL PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA SUR DE LA CIUDAD DE QUERETARO,LA CAPACIDAD BASICA DE SERVICIO DE-
BERA DE SER DE 4 CONSULTORIOS, CON UNA SUPERFICIE DE TERRENO DE 760 M2 Y UNA SUPERFICIE CONSTRUI-
pA DE 300 M2 Y SE DEBERA UBICAR EN UN CENTRO DE BARRIOG, CON UN RADIO DE {NFLUENCIA INTRAURBANA DE
670 ML. Y UNA CAPACIDAD MAXIMA RECOMENDABLE DE 6 CONSULTORIOS PARA ATENDER UNA POBLACION DE 15,000
A 20,000 HABITANTES, CON UNA SUPERFICIE CONSTRUIDA DE 450 M2 Y UNA SUPERFICIE DE TERRENO pE 1,140
M2,

AHORA BIEN, LA CAPACIDAD REAL DE LA CLINICA, SEGUN LOS CRITERIOS SEGUIDOS PARA LA UBICACION DE LA
CLINICA, DIERON COMO RESULTADO LO SIGUIENTE:

- EN EL CONJUNTO HABITACIONAL EXISTIRAH DE 13,000 A 14,000 HABITANTES (SIN CONTAR EL AREA DE IN-
FLYENCIA,

~ LA COMPOSICION FAMILIAR SERA DE b MAB/VIV,, CON UNA POBLACION TOTAL DE 13,754 WABITANTES APRO-
XIMADAMENTE,

- EL 70% DE LA POBLACION DEL CONJUNTO HABITACIONAL Y SU RADIO DE INFLUENCIA HARA USO DE ESTE SER-
viclo,

- LA POBLACION DEPENDIENTE CONCENTRADA SE UBICARA A 15 A 20 MINUTOS BE LA CLINICA.

- LA POBLACION DEPENDIENTE DISPERSA SE UBICARA A U5 MINUTOS DE LA CLINICA (MAXIMO).

- 51 CADA CONSULTORIO DEBERA ATENDER DE 3,000 A 4,000 HABIYANTES, DE LOS CUALES SE DETERMINA QUE
uN 707 DE CONSULTAS SERAN DE MEDICINA GENERAL, 20% pARA ODONTOLOGIA Y 10% PARA MEDICINA PREVEN-
TIVA (AUNGQUE ESTA ABARCA A TODA LA POBLACION A ATENDER),

- LA POBLACION REAL A ATENDER SERA DE 14,000 A 18,000 uABITANTES (CONTANDO CON EL RADIO DE IN-
FLUENCTIA, '

- SE TENDRAN 4 CONSULTORIOS DE MEDICINA GENERAL, UN CONSULTORIO DE MEDICINA PREVENTIVA Y UN CON-
SULTORIO DE ODONTOLOGIA; ADEMAS DE UN LABORATORIO CLINICO BASICO, UNA FARMACIA, AREA ADMINISTRA
TIVA, TRABAJO SOCIAL Y SERVIC!OS,

- SE CONSIDERA QUE ESTOS SERVICIOS SE EXTENDERAN DE ACUERDO A LAS NECESIDADES FUTURAS DE LA POBLA
CION, POR LO QUE SE DEBERA PREVER UNA EXTENSION DE TERRENO DE 1,500 A 2,000 w2,

CLASIFICACION DEL USUARIO

DADAS LAS CARACTERISTICAS DE ESTE TIPO DE EQUIPAMIENTO, LA POBLA-
CION QUE SE ATENDERA O HARA USO DE ESTE TIPO DE SERVICIOS, SERA -
PREDOMINANTEMENTE DE BAJOS RECURSOS, AUNQUE TAMBIEN PODRA ASISTIR
POBLACION DE MEDIOS RECURSOS,




IMAGEN CONCEPTUAL

AL IGUAL QUE EN LA GUARDER!A, LA OPTIMIZACION DE RECURSOS MATERIALES PARA SATISFACER LAS NECESIDA
DES DE LA POBLACION ES UNO DE LOS OBJETIVOS PRINCIPALES PARA LA ELABORACION DE ESTE PROYECTO,

ES POR ESTO Y POR LAS CARACTERISTICAS DEL MEDIO FI1S1CO Y MEDIO URBANO, QUE SE UBICARA LA CLINICA
JUNTO A LA GUARDER!A, COMO UNA UNIDAD DE APOYO A ESTA, ADEMAS DE PRESTAR SUS SERVICIOS A TODA LA
POBLACION Y DE IDENTIFICAR O UBICAR PLENAMENTE A NIVEL URBANO LA LOCALIZACION DEt SECTOR SALUD Y
ASISTENCIA SOCIAL,

YA QUE LA SALUD ES EL PATRIMONIO MAS PRECIADO DE LOS PUEBLOS Y A LA VEZ ES UN ELEMENTO INSUSTITUL
BLE EN EL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE ESTOS, LA CLINICA (CENTRO DE SALUD O UNIDAD DE MEDICI-
NA FAMILIAR) DEBERA SER UN ELEMENTO QUE CONTRIBUYA CON EL FOMENTO Y CUIDADO DE LA SALUD DE LA PO-
BLACION A SERVIR PARA LOGRAR UN MEJOR DESARROLLO SOCIAL Y ECONOMICO, LO QUE BENEFICIARA A TODA LA
POBLACION DEL AREA DE ESTUDIO EN UN MEDIANO PLAZO,

LA SALUD TRASCIENDE EL INTERES PERSONAL Y SE CONVIERTE EN UN BIEN COLECTIVO,
ZONIFICACION

ZONA DE CONSULTA EXTERNA

ZONA DE DIAGNOSTICO (Y TRATAMIENTO)

ZONA ADMINISTRATIVA

ZONA DE SERVICIOS

PROGRAMA ARGUITECTONICO

ZONA DE ACCESO ZONA DE DIAGNOSTICO Y TRAVAMIENTO
CONTROL, ORIENTACION E INFORMES, - PRIMEROS AUXILIOS
(CONSULTORIO, CURACIONES, INYECCIONES, CUAR-
ZONA DE CONSULTA EXTERNA TOS DE OBSERVACION Y ACCESO AMBULANCIA)
- 4 coNSULTORIOS DE MEDICINA GENERAL - LABORATORIO CLINICO BASICO —UN PEINE-
(ENTREVISTA, VESTIDOR, EXPLORACION Y LAVADO) (RECEPCION Y ENTREGA, TOMA DE MUESTRAS, DIS§-
= UN CONSULTORIO DE ODONTOLOGIA TRIBUCTON, HEMATOLOGIA,MICROBIOLOGIA, QUIMI~
(ENTREVISTA Y AREA DE TRABAJO) CA CLINICA, LAVADO)
= UN CONSULTORIO DE MEDICINA PREVENTIVA - SALA DE EsPERA (20 usuarlos)
(INMUNIZACIONES, CONSULTORIO, TRABAJO DE - FARMACIA (ATENCIONAL PUBLICO, CLASIFICACION)

ENFERMERAS, SALA DE USOS MULTIPLES)
- SALA DE ESPERA (10 A 8 USUAR'0S POR
CONSULTORIOQ)



ZONA ADMINISTRATIVA
CUBICULO DE ADMINISTRACION
CUBICULO DE DIRECCION
CUBICULO DE JEFATURA MEDICA
CUBICULO DE TRABAJO SOCIAL
SALA DE JUNTAS
SANITARIO DIRECCION
SANITARIO GENERAL
AREA SECRETARIAL (3)
GUARDA
ARCHIVO (MEDICO)

ZONA DE SERVICIOS

CUARTOS DE AsEo (2)

CUARTOS SEPTicOs (1)

SANITARIOS HOMBRES

SANITARIOS MUJERES

BAflOS VESTIDORES MUJERES

BAROS VESTIDORES HOMBRES

ROPERIA

BODEGA GENERAL

MATERIAL ESTERIL (GUARDA DE INSTRUMENTAL, AUTOCLAVE)
CUARTO DE MAQUINAS E INTENDENCIA

SUPERFICIE DE CONSULTA EXTERNA : 400 M2
SUPERFICIE DE DIAGNOSTICO Y

TRATAMIENTO : 361 M2
SUPERFICIE DE Z, ADMINISTRATIVA : 130 m2
SUPERFICIE DE SERVICIOS : 174 w2
SUPERFICIE TOTAL : 1,065 M2
SUPERFICIE DE TERRENO : 2,000 M2 A
2,500 M2

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
REQUERIDOS

[
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MEMORIA DESCRIPTIVA
PARA LA ELECCION DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO A SEGUIR SE TOMARON EN CUENTA LOS SIGUIENTES DATOS!

DESTING DE LA OBRA cLINICA {(PRIMER NIVEL DE ATENCION)
SUSCEPTIBILIDAD DE MODIFICACIONES POSTERIORES A SU TERMINACION

FUTURA AMPLIACION
(2 CONSULTORIOS)

TIPO DE OBRA HUEVA .

REGIMEN SISMICO ZONA PENISISMICA, MOVIMIENTOS TELURICOS MENORES DE 5,3° RICHTER -

NATURALEZA DEL TERRENO————SEMIDURO (5 T/M2), NIVEL DE AGUAS FREATICAS (-50 MTS), PENDIENTE
(2 A 63,

DIMENSIONES GENERALES DE CLAROS Y ALTURAS TABLEROS DE 7,20 X

5.70 (EN Su MAYO-
RIA) Y UNA ALTURA

PROMEDIO DE 3,40.
NUMERO DE NIVELES UN SOLO NIVEL

REGULARIDAD O DISCONTINUIDAD DE LA PLANTA Y NIVELES ARQUITECTONICOS-———m~—————L0S DESNIVELES E-

XISTENTES SOLO SON
EN PI1SOS TERMINA-
DOS Y ESTRUCTURAL™
MENTE EXISTE UNA

CONTENUIDAD EN SUS
ELEMENTOS MODIFI-
CANDOSE EN EL AREA
DE SERVICIOS,

CARACTERISTICAS DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO ELEGIDO

CIMENTACION

EN EL ANALISIS DE LA CIMENTACION SE CONSIDERARON TODAS LAS ACCIONES TRANSMITIDAS POR COLUMNAS (Y
/0 MUROS DE LA ESTRUCTURA) OBTENIENDOSE LOS ELEMENTOS MECANICOS DE DISERO (MOMENTOS FLEXIONANTES,
FUERZAS CORTANTES Y NORMALES) ASI COMO LOS HUNDIMIENTOS DEL SUELO,

SE DETERMINO UNA DISTRIBUCION UNIFORME DE PRESIONES DEL SUELO Y LOS DESEQUILIBRIOS DE CORTANTE -
EN CADA EJE DE COLUMNA Y LOS HUNDIMIENTOS DIFERENCIALES ELASTICOS,

SE ELIGIERON ZAPATAS CORRIDAS COMO ELEMENTOS DE RIGIDEZ QUE REDUCIRAN LOS HUNDIMIENTOS, AS]
PUNTALES PARA REDUCIR LA RELACION DE ESBELTEZ DE COLUMNAS, PARA IMPEDIR DESPLAZAMIENTOS
ELEMENTOS A FLEXION PARA DISTRIBUIR LOS MOMENTOS FLEXIONANTES A NIVEL DE CIMENTACION,

COMO
Y Ccono

Notas:
A) ESTOS ELEMENTOS NO DEBERAN TENER CONTINUIDAD ESTRUCTURAL CON LOS FIRMES.
B) NO HAY ZAPATAS DE COLINDANCIA, DADAS LAS CARACTERISTICAS DEL TERRENO,
C) LAS ZAPATAS SERAN EN DOS SENTIDOS Y EN CADA COLUMNA EXISTIRA UN DADO DE CIMENTACION




- ESTRUCTURA ~COLUMNAS Y TRABES-

AL DEFINIR LA ESTRUCTURA PROPUESTA SE TOMO EN CUEMNTA QUE LA ESTRUCTURA RESULTANTE, ADEMAS DE SA-
TISFACER LOS REQUISITOS BASICOS DE SEGURIDAD Y SERVICI0, DEBERIA REUNIR CARACTERISTICAS DE ECONO
MIA, SENCILLEZ COHSTRUCTIVA Y LA POSIBILIDAD DE CRECIMIENTO O ADAPTACION FUTURA. ADEMAS EN LAS -
CONDICIONES DE ESTRUCTURACIOH QUE SE ESTABLECIERON, SE TOMARON EN CUENTA LAS CARACTERISTICAS DE
.0S MATERIALES, LAS CIRCUNSTANCIAS QUE IWMPERARAMN EN LA CBRAY LAS INSTALACIONES CON QUE COHNTARA LA
CLINICA,

YA QUE LA ESTRUCTURA ELEGIDA SE CONSIDERA COMO UN ELEMENTO CONTINUOG Y CON MUROS DIVISORIOS, SE -~
SELECCIONARON SECCIONES QUE DESARROLLARAN UNA DUCTIBILIDAD CONVENIENTE,

EN LAS UNIONES ENTRE TRABES Y COLUMNAS, ESTAS DEBERAN ESTAR CONTENIDAS EN UN PLANO EVITANDO EN -
LO MAYOR POSIBLE EXISTAM TRASLAPES, CONEXIONES EXCENTRICAS -FUERA DE EJE DE COLUMNA,

LAS TRABES SECUNDARIAS EN ESTE CASO SE UTILIZARAN PARA DAR CONTIHNUIDAD A LA ESTRUCTURA, RIGIDI-
ZAR Y DISTRIBUIR LAS CARGAS DE LA CUBIERTA., POR SER ESTA UNA ESTYRUCTURA CONTINUA DE CONCRETO AR-
MADO, DEBERA CONTAR CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:

= LOS ARMADOS SERAN SENCILLOS

= NO EXISTIRAN CONGESTIONAMIENTOS EN LOS ARMADOS

=~ EL REFUERZO DEBERA CONTAR CON LOS RECUBRIMIENTOS ADECUADOS

- TODOS LOS TRASLAPES DEBERAN TENER LAS DIMENSIONES ESPECIFICADAS POR EL PLANO ESTRUCTURAL
~ EN LAS TRABES NO SE PONDRAN ESTRIBOS A SEPARACIONES MAYORES DE 30 cwms.

- NO SE PERMITIRAN HUECOS EN LAS TRABES (PARA PASOS DE INSTALACIONES)

- EN LAS COLUMNAS LA SEPARACION DE ESTRIBOS NO SERA MAYOR DE 30 cMs.

- EN LAS COLUMNAS NO SE USARAN VARILLAS MENORES DE LAS DEL N°5 EN EL ARMADO PRINCIPAL,

~ ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES ~-MUROS DIVISORIOS, FALDOMES, PRETILES, ETC.-~

SE AGRUPARON DENTRO DE ESTA DESIGNACION LOS ELEMENTOS DE OBRA (ALBANILERIA, CANCELERIA) QUE FOR-
MAN PARTE PERMANENTE DEL EDIFICIO, QUE ESTAN SUJETOS A EL Y QUE SOLO TRANSMITEN LAS FUERZAS GEKE
RADAS EN ELLOS, SON DE INTERES, ENTRE OTROS, LOS ELEMENTOS DIVISORIOS COMO: LOS FALDONES, PRETI-
LES, ANTEPECHOS, RODAPIES Y LOS PLAFONES.

ESTOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES PUEDEN VERSE AFECTADOS POR DEFORMACTIONES EN LA ESTRUCTURA, 0 DE
ELLOS MISMOS, DEBIDO A EMPUJES POR VIENTO, FUERZAS SISMICAS, HUNDIMIENTOS, DEFORMACIONES A CORTO
Y LARGO PLAZO O VARIACIONES DE HUMEDAD Y TEMPERATURA.

SE DEBERA EVITAR QUE SUFRAN DAflOS DE CIERTA INTENSIDAD, AISLANDOLES DEBIDAMENTE CUANTO ESTO SEA
NECESARIO Y PROPORCIONANDOLES EN TODOS LOS CASOS ANCLAJES ADECUADOS, TRATANDO DE LOGRAR EL EQUI-
LIBRIO OPTIMO ENTRE LOS COSTOS INICIALES, LOS DE MANTENIMIENTO, LOS DE LA FALLA Y LOS DE REPARA-
CIONES O REPOSICIOHES EN SU CASO, TODOS ELLOS ACTUALIZADOS.




LOS ELEMENTOS DIVISORIOS QUE NO TENGAN FUNCION ESTRUCTURAL ESTARAN DESL!GADOS DE LA ESTRUCTURA
(POR MEDIO DE JUNTAS DEFORMABLES Y A LA VEZ SER AUTOSOPORTANTES ANTE LAS FUERZAS HORIZONTALES,
PARA LO CUAL SUS ELEMENTOS DE REFUERZO0, COMO DALAS Y CASTILLOS, SE DIMENSIONARAN PARA ESTOS E-
LEMENTOS MECANICOS) EN CUALQUIER ZONA EN QUE SE PUEDAN PRESENTAR DEFORMACIONES CONSIDERABLES -
PARA EVITAR QUE SE DANEN Y QUE ALTEREN EL COMPORTAMIENTO PREVISTO DE LA ESTRUCTURA.

PARA EVITAR DANOS EN LOS MATERIALES DE RECUBRIMIENTO PODRA SER NECESARIO SERALAR FRANCAMENTE
LAS JUNTAS AL PASAR SOBRE LA ESTRUCTURA Y/0 PROPORCIONANDO SOLUCIONES QUE PERMITAN ABSORBER LAS
DEFORMACIONES QUE SE PRESENTEN. -
POR CONVENIENC!A SE UBICARAN LOS MUROS Y CANCELES NO ESTRUCTURALES EN FACHADA FUERA DZ LOS EJES
DE LA ESTRUCTURA,

PARA PROTEGER LOS ELEMENTOS DE CANCELERIA O MATERIALES SEMEJANTES, SE PROPORCIONARAN HOLGURAS
ENTRE ESTOS Y LA ESTRUCTURA.

LOS ELEMENTOS DIVISORIOS SE DESPLANTARAN DIRECTAMENTE SOBRE LOS SISTEMAS DE PIs0o (FIRMES).

FALDONES, PRETILES Y/0 ANTEPECHOS

SERAN DE CONCRETO COLADO EN OBRA Y DE HMAMPOSTERIA

SE CONSIDERARAN COMO CONTRIBUYENTES A LA RIGIDEZ Y/0 RESISTENCIA DE LA ESTRUCTURA

S5US DIMENSIONES Y ESPESORES SERAN COMPATIBLES CON EL PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO Y SE DISENARON
DE TAL MANERA QUE SATISFACEN LOS REQUISITOS DE SERVICIO,

SISTEMA DE PISO Y CUBIERTA

LOS FIRMES TENDRAN UN ESPESOR DE 8 CMS., MINIMO

SE COLARAN EN RECUADROS DEL ORDEN DE LOS 4 MTS., MAXIMO

NO ESTARAN EN CONTACTO CON TRABES DE LIGA (CONTRATRABES) 0 DE CIMENTACION, PARA EVITAR AGRIETA
MIENTOS DEBIDOS A HUNDIMIENTOS DIFERENCIALES,

SE APOYARAN SOBRE RELLENOS COMPACTADOS,

EN LA SELECCION DE LA CUBIERTA INTERVINIERON LOS SIGUIENTES ELEMENTOS:
TIPO DE CUBIERTA: A BASE DE VIGULCTA Y BOVEDILLA

A) REQUIERE DE POCA CIMBRA Y POCO CONCRETO COLADOC EN OBRA.

B) REQUIERE DE APOYOS MODULADOS CON POCAS VARIACIONES,

C) REDUCE EL PERALTE DE AZOTEA.

E) SE INSTALA RAPIDAMENTE,

LAS VIGUETAS TRABAJAN EN UN SOLO SENTIDO Y GENERALMENTE SE CALCULARON COMO VIGAS CONTI-
NUAS (DE CONCRETO PREESFORZADO)

- SE USARA UN PATIN DE COMPRESION QUE SE REFORZARA EN EL LECHO SUPERIOR COM MALLA 6-6,
10/10; ESTE PATIN TENDRA UN MINIMO DE 3 CHMS,
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INSTALACIONES
INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA
EL DISENO DE LA INSTALACION HIDRAULICA SE REALIZO DE ACUERDO A LOS SIGUIENTES DATOS:

DOTACION - 10 LTS/M2 CONSTRUIDO Y 5 LTS/M2 DE AREAS VERDES

CONSUMO ToTAL - 20,468 Lvs = 20 M3

PROFUNDIDAD APROVECHABLE - DE 1.50 A 2,20 urs.

ADEMAS DE LOS OBTENIDOS POR REGLAMENTO Y/0 HORMAS ESTABLECIDAS POR LA ENTIDAD Y EL SECTOR SALUD,

STENDO AS! QUE PARA SATISFACER EL ABASTECIMIENTO ¥ LOS REQUERIMIENTOS DE LA CLINICA SE NECESITA

LO SIGUIENTE:

- UNA CISTERNA CON CAPACIDAD PARA 20 M3, CUYAS DIMENSIONES SERAN DE 3,60 x 3.60 x 1.80

- UN EQUIPO HIDRONEUMATICO CON 2 BOMBAS Y TANGQUE DE PRESION

- UNA CALDERA Y UN TAHQUE DE AGUA CALIENTE

- UN SISTEMA DE RIEGO PARA LAS ZONAS VERDES, COMPUESTO POR UNA BoMBA ¥ 10 ASPERSORES (0 TOMA PA-
RA MANGUERA), ALIMENTADOS DESDE LA CLSTERNA,

EN CUANTO A LA INSTALACION SANITARIA SE DISENO DE ACUERDO A LAS CARACTERISTICAS DE LOS MUEBLES -
(SANITARIOS Y MEDICOS), ADEMAS DE RACIONALIZAR LOS RECORRIDOS Y CON ESTO LOS MATERIALES A UTILI-
ZAR, AS1 COMO TAMBIEN CUMPLIR CON LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS POR NORMAS Y/0O REGLAMENTOS ANTES -
MENCIONADOS.

PARA EL DISENO DE LAS BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES, SE TOMO EN CUENTA LO SIGUIENTE: TIPO DE CUBIER
TA, RELLENOS, TIPO DE COLADERAS, LA PRECIPITACION PLUVIAL LOCAL, LAS DIMENSIONES DE AZOTEA Y LOS
MATERIALES A USAR, PARA QUE ESTA INSTALACION FUERA ACORDE Y RACIONAL CON EL DISENO ARGUITECTONI-
CO EN CONJUNTO,

INSTALACION ELECTRICA

EL FUNDAMENTO DEL DISENO DE LA INSTALACION ELECTRICA ~I1LUMINACION- FUE, CN PRIMER TERMINO, QUE
TANTO EL SUMINISTRO DE ENERGIA COMO EL COHSUMO, SE REALIZARA A NIVELES RACIONALES DE ECONOMIA Y
FUNCIONALIDAD, EN BASE A UNA ADECUADA DISTRIBUCION DE CARGAS,

EN SEGUNDO TERMINO EL PROYECTO DE ALUMBRADO ESTARA ACORDE CON LA SOLUCION ARQUITECTONICA EN SU -
CONJUNTO, MEDJANTE LOS NIVELES DE ILUMINACION REQUERIDOS Y EL USO DE EQUIPO Y/O UNIDADES CONVE-
NIENTEMENTE LOCALIZADAS E INSTALADAS EN FORMA SENCILLA, QUE PERMITAN SU FACIL MANTENIMIENTO Y E-
VENTUAL REPOSICION,

ES ASI QUE EL ALUMBRADO DE CADA UNO DE LOS LOCALES DE LA CLINICA SE PROYECTO DE ACUERDO A LOS ML
VELES DE ILUMINACION REQUERIDOS, QUE EN PROMEDIO SoON; 300 LUXES, Y EN SU MAYORIA CON LAMPARAS
FLUORESCENTES TIPO V,H.0.,, ENCENDIDO RAPIDO, LUZ DE DI!A, 6900 LuMmeNS INICIALES, 110 WATTS, EN GA
BINETES DE 0,30 x 1,22 x 0,11 ¢ 2 vLamapraras) ¥ 0.60 x 1,22 x 0.11 (U4 tAMPARAS),

REQUIRIENDO UNA DEMANDA TOTAL DE 33,000 waTTs (INCLUYE DEMANDAS ADICIONALES).




INSTALACIONES ESPECIALES
ESTAS FUERON DISENADAS DE ACUERDO A LOS REQUERIMIENTOS DE CADA UNO DE LOS LOCALES QUE COMPONEN LA
CLINICA, EN TERMINOS GENERALES ESTAS INSTALACIONES SON LAS SIGUIENTES:

A) INTERCOMUNICACION Y SONIDO

B) TELEFONIA
C) SALIDAS ESPECIALES (INSTALACION ELECTRICA) SEGUN EL EQUIPO A UTILIZAR (COMPRESORA, AUTOCLA-

VE-ESTERILIZADOR ELECTRICO, EQUIPO HIDROMEUMATICO, ETC.), EN LOCALES COMO MATERIAL ESTERIL,
CUARTO DE MAQUINAS, LABORATORIO CLINICO, CONSULTOR!IO DE ODONTOLCGIA,
D) EGUIPO CONTRAINCEMDIO. UBICACION DE EXTINTORES EN ZOMAS ESTRATEGICAS.
E) EQUIPOS DE CURACION Y ATENCION DE PRIMEROS AUXILIOS, EN EL AREA DE PRIMEROS AUXILIOS.
£) INSTALACION CONTRA RAYOS O TORMENTAS ELECTRICAS EN AZOTEAS DE TODA LA CLINICA,

TODAS ESTAS INSTALACIONES Y EQUIPOS SERAN DISPUESTOS DE ACUERDO A LAS NORMAS QUE ESTABLEZCA LA -
INSTITUCION PUBLICA QUE SE HARA CARGO DE ESTE PRIMER NIVEL DE ATENCION (CLINICA), ADEMAS DE LAS
NORMAS Y/0 REGLAMENTOS EXPEDIDOS EN LA LOCALIDAD.

ACABADOS
EN LA SELECCION DE LOS ACABADOS FINALES UNTERVINIERON LOS SIGUIENTES FACTORES:

=~ ECONOMIA Y FACILIDAD DE COLOCACION DE CADA UNO DE LOS ACABADOS

= CONCORDANCIA CON EL PROYECTO ARQUITECTONICO EN S4Y CONJUNTO

- FACILIDAD DE MANTENIMIENTO Y EN SU CASO REPARACION Y/0 REPOSICION

- PREFERENCIA POR LA ELECCION DE MATERIALES HECHOS Y/0 USADOS EN LA LOCALIDAD

AHORA BIEN, ADEMAS DE TODOS LOS ANTERIORES FACTORES, TAMBIEN INTERVINO LA NORMATIVIDAD (CEDULAS
DE MATERIALES) QUE RIGEN LA ELECCION DE ACABADOS FINALES EN ESTE TIPO DE ESPACIOS-FORMA (CLINI-
CAS, CENTROS DE SALUD, ETC.), LO QUE ESTA DEFINIDO POR EL SECTOR SALUD, EN ESTE CASO POR EL INS-
TITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL EN 5US NORMAS DE MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS,®

* cfr. Bibliografia,




L RESUMEN GENERAL POR PARTIDAS SYTTY ][cf.ﬁcaj
( TTEAPO W

N°® | CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD IMPORTE ESTIMADO OBSERVACIONES

EJECUCION

1 GASTOS GENERALES - - $ 26'490,337 .~ -

2 LIMPIEZA Y TRAZO M2 2,695 $ 694,036, | 1ssEMANAS

3 EXCAVACIONES M3 200 $ 11'232,000.-| 2 seMANAS

4 RELLENOS M3 361,67 $ 7:'397,100.-{ 1 semMana |~

5 CIMBRAS" M2 2,649 $ 40°244,517 .- 4%SEMANAS | “SE CONSIDERAN 4 Usos *
6 ACERO DE REFUERZ0 TON, 23,36 $ 33'584,976.-| 3 semMANAS

6.1 gl/\léLé Eb;%kosox_mnlx' N2 1,123.60 $ 2:682,946.-| 3 pias ’:/l\g: CAPA DE COMPRE-
7 CONCRETO HIDRAULICO M3 203,27 $ 24'913,200.%| 2 SEMANAS | “INCLUYE EQ. DE PREMEZC.
7.1 |cAPA DE COMPRESION M3 37.00 $ 4:852,335.-| 1 semANA

8 [Muros be TABIGUE Rouol 700,00 |$ 70913,464.-| 3 semanas

8.1 [MURos DE TABLARROCA | ) 289.20 |$ 107576,137.-| lssemanas

3 |CUBLERTA DE vicuera W2 | 1,045.30 |$2001050,167.-| 3 seuanas

10 FIRMES M3/m2 | 1061479960 | ¢ 10°501,578.%| 2 semanas | *IncLuve EQ. DE PREMEZC.
11 MORTEROS*® M3/M2 | 3822/16392| % 6'288,418,-| 3 SEMANAS | "INCLUYE APLANADOS

12 | acaBapos (pIsos)

12,1{FINO CEMENTO PULIDO M3/M2 | 435/43771 | $ 1'268,578.-| l%semanas

12:2| posera yyniLica n2 382 $ 6/357,340.-| 1xscuanas

123 e Ashs e n2 531 $ 11'749,309.- | 2ssemanas
[ 12:4|LosETA DE CERAMICA M2 57.30 | $ 2/050,935.-| 5 pias

12.5| ALFOMBRA M2 28,19 $ 944,558.-] 3 pi1as
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12.6 g:zg:gsi flERKA)® #2/63 | 6161/6161] & 4:490,376.-] 1 SEMANA | "TIERRA PREPARADA
13 acaBanos (Kuros) ‘
13.qpciumiLLa bE BARRo "2 347,60 | $ 11/575,500.-| 2 sEmanas
13.2y 74012 FLASTICO M2 473,35 £ 9:'398,560,-1 2 SEMANAS
13,3 PINTURA VINILACRILICA M2 524.16 $ 2:695,439,8| 1%SEMANAS | *INC, SELLADOR VINILICQ
13.4] azuLevo (11 x 11D K2 112,52 $ 4+220,595.-1 l4%semanas
13,5} 11rOL PLAtCHADO M2 210,406 $ 3'005,437,-] 1 seMaNa
14 ACABADOS (PLAFONES)
14,1} raLso pLaFon (61x1.22) M2 936.00 $ 257897, 444, -1 25SEMANAS
18.2) APLANADO DE YESO SOBRE | ) 19.38 { $  157,272.-| 2 pias
15 | ACABADOS EN AZOTEAS® M2 1,123.60 $ 167741.314,~| 3 SEMANAS | TNC. IMPERMEABILIZACION
16 jcANCELERIA DE ALUMINIO[HL/PZA®] 754,88 | $ 12/442,414,-] 2 SEMANAS | "EN EL CASO DE LAS PUER~
TAS
17 {vipbrigRria M2 260,44 $ 114913,710,~ ] l15sEMANAS
18 | CARPINTERIA
18.1] muEBLES PZA, 6 $ 7°381,512,~ 2 SEMANAS
18.2] PUERTAS (PRECONSTRUI- ' 3 .
DAS TIPO MULTIPANEL) PZA, 58 $ 8:'341,570, 1 semana
19 | CcERRAJERIA P2A, 49 $ 20241,9828.-| 4 ptas
20 ;":;:i?g;?xf'nR“”L‘c“ TOTAL TOTAL $ 18/789,400.- | S54SEMANAS | ®NO INCLUYE EQuUIPOS
21 INSTALACIGN ELECTRICA] TOTAL TOTAL $ 22:139,247,- ] 34SEMANAS
{22 |varios - - $ 55'269,707 .~ - J
{ SUBTOTAL PRESUPUESTADO (INCLUYE FACTGR DE ZONA) $ 648+326,023.- 3
{ _iWpiRrEcTOs $ 162'081,506.- )
C SUBTOTAL ACUMULADD $ 810:407,529, - D)
{ IMPORTE ToTaL {ificLuYe (VA)

$ 9317968,658,- Mo ]




l TIEMPO TOTAL DE EJECUCION DE LA OBRA 7 MESES ‘j

[7 IMPORTE DE MANO DE OBRA $ 152:143,972.- ]
[7 IMPORTE DE MATERIALES $ 465:309,384,- AJ
. COSTO DE CUADRILLAS DE TRABAJO® POR JORNADA

1 PEON $ 12,152, -

2 CABO $ 18,937, -

3 AYUDANTE $ 12,971.-

4 UN OFICIAL ALBARNIL - UN PEON $ 32,774, -

5 UN OFICIAL CARPINTERO O/N - UN AYUDANTE $ 31,554, -

[ UN OFICI1AL FIERRERO = UN AYUDANTE $ 32,126, -

7 UN OFICLAL CARPINTERO BCO. - UN AYUDANTE $ 32,625.-

8 UN OFICIAL ALUMINERO - UN AYUDANTE $ 30,416, -

g UN OFICIAL YESERO - UN AYUDANTE $ 32,136, -

10 UN OFICIAL PINTOR - UN AYUDANTE $ 32,136, -

11 UN OFICIAL AZULEJERO - UN AYUDANTE $ 36,136, -

12 UN OFICIAL ELECTRICISTA - UN AYUDANTE $ 32,051,-

i3 UM OF{CIAL PLOMERO - UN AYUDANTE $ 29,165, -

14 UN OFICIAL VIDRIERO - UN AYUDANTE $ 27,866, -

15 UN OFICIAL COLOCADOR - UN AYUDANTE $ 32,136, -

16 UN TOPOGRAFG -~ DOS CADENEROS $ 47,608.-

17 UN OPERADOR - UN AYUDANTE $ 31,170.-

N s

* UTILIZADAS PARA LA ELABORACION DE: CUANTIFICACION, PRECIOS UNITARIOS Y PROGRAMA DE OBRA,
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