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r ti T 11 o n u e e r o ri 

Ia tarea ele planenr iriDlica un eiercicio libre c1e lé\ raz6n nara (1efinir con claric1ac1 los 
fines a los c:rue se orienta las acciones y (1efinir los f'lCiores rnec1ios 1Jarn alcam:orlos; precisa tani
bi6' ra::6n pnra la connruencin entre .finen ;• r.n'ios \', fi.nnln:;ntc, vo1tmtac1 f).1l:él perseverar en la 
éonsecuci6n c1c los mo¡-:6sitos. 

I .. 1 nlru1ei1ci6n es umi t6cnicil \'lle se oriente il t:rnnsfom1r li1 rcill ir1nc1 socii11, es un vehf 
culo rara el avance clamcrntlco ele 'una robli1ci6n, en li1 nnlic\1 l'n r'ue ofrc'Cc unil r1cfinici6n c1eJ nJT1= 
boa sequir y lITT i:icci1nis'.\O nar.1, evaluar la eficacia ,i¡, los 11rrnrarns " las .1ccioncs. 

Por lo ruc c1efinkos riuc lil nlaneación t:iPne nor r..cta elevar Jos niveles c1e calic1ar1 r'e ~ 
vic1a c1e li:I roblild6n, ~' si csl.1r.10~; ele i1C11en'o c'1.1c los ri.1c. n'is 111xesitan Plewir co.tos nivel.es son los 
qninos c1e lxtios innresos; c1L'bcl:ns e11'.oc<1r J¿¡ nlanmci(,n a ostos nrums r\worit.,rios, l0<1ran(1o u11i1 -
!).1rtici¡x1ci611 mHtica '' r1rr10er!itim l1c; J;¡ r«Jh1.1cit':n, v asf, h1cr>r nosihle" c>'icM: los ob;etivos 
l"Ctils r'e lil nl.une<ici6n. 

El nlan rle c1cs;irrollo urb .. ,no no es un esfucr;:o niD1i1r'o, constit\1ue un rroccso coritfnuo -
0ue va a;ust<11ii10 sus n~l:ns n .1t1 rei1lir'ar1 eYisterites; eo.tc c1clx•r,'i rei1liz1'rsc n tr .. w6s r'e un rcci1ris
rro í'l.1e ~rrútn conocer los irt.cresc's r'e 1.1 ca"lllflir1<1r1 ~,, re este n:Y'o, Sfltis'ilcer 1ils l'<:?cesir1arcs r'e 
vivien(la, infraest:ructurn " c<'Uinnnicnto urb..1110s. 

M6xico !,a experiricntndo un crecimiento r1e ln roblnci6n urbana en el 0ue el c1etemimntc 
principal hil sic.lo el crcciniento naturi11, t<mto c1e la ¡::obli1ci6n nativa \'lle es del J. :n amk·ü, ccFc 
de la mi.Qrante casi 2,000 r>ersonas c1forias. 

De ri..mtener 6sta relación critre los cmnoncntes r1cn:x1rMicos del crcciniento c1e oobla-
ci6n urbana, este senuirá nnnifcstanc'o un¿¡ tasa eleVac'a, puesto \'lle tcx1o inrlica C'UC! la wigruci6n a 
ias ciudades aurentn consic1erablarcnte. 
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Esta elevada tasa de crecimiento demogr6flco hace aún más Intenso el pr :,ceso -
de concentración poblaclonat en las ciudades, si tomarnos en cuenta que la ciudad de México 
es representativa de nuestro pa(s, en cuanto a la agrupación de diferentes clases sociales,
podemos decir que si en 1980 casi la mitad de la población es urbana, se estlma que en los 
próximos 20 años, la población de las mayores ciudades del país se duplicarán y con ello se 
multiplicarán los ya serlos problemas urbNlOs de lnsuflclencla e Ineficiencia de servicios, 
usos del suelo, Incipiente estructura vial y demtís. 

Tal urgencia de urbanización va a requerir de un camblo de actitudes frente a los· 
problemas, Ur]a vez que estos se presen~,habr6. que .. empezar a pensar en .::orno anticiparse 
a las deficiencias urbanas, pues de lo contrario ror su magnitud y dinamismo, se harán más 
complejos, hasta volverse grndualmente Irresolubles. 

Debido a la política Imperante en nuestro pa(s, en el et.ni se ha dado U1 capltalls 
mo dependiente, se ha organ!zado una centralización en las actividades poi (tlcas, sociales= 
y económicas, trayendo como consecuencia lógica la concentrac16n de la población en espa
cios pequer.:>s, en los que se dan una serle de problemas en cuanto 'a equlpamlentti e lnfraes 
tructura, lo que afecta el logro de una vida armónica de tos habitantes, así como la conse = 
cuente destrucción del medio ambiente. 

Gran parte de ta labor de plan!flcaclón que J-t:Jy se efectúa t:tene que ver con la oo 
rrecclón de errores del pasado, que son resultad:? del grave descuido de uro de los probte= 
mas más graves de la capital, el creclmienl'O urbaro desmedido e lnoontrolable. El desarro 
llo urbano de nuestra era tiende a cambiar y es muy probable que oontlnúe así por muct-o = 
tiempo, esto es que el trabajo de planificación se debe controlar en base a estructuras' bien 
definidas y que no sea una tarea de especulación Instintiva. 
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Este desarrollo, en su miyor parte, corres¡::onde a un período que cubre solamen 
te algunas décadas, y en tas cuales observamos que la afluencia general a las ciudades es ck" 
bldo a varias causas: La creciente congestl6n aún más agravada ¡::or la ampliación de los lí = 
mltes urbanos a loa campos circunvecinos,· la fundaci6n de comunidades satúlites cerca de -
las ciudades principales y sobre tocb, el rápido Incremento tanto en cantidad como en varle 
dad de los medios de tránsito. 

La esfera de accl6n en el desarrollo urbano es más amplia h:>y que nunca, ya que 
ha aumentado en mucho el número y magnitud de las concentraciones urbanns. · 

Este fen6meno no es nuevo, desde el ~.urglmlento, desarrollo y expansión de las 
antiguas ciudades se viene presentando, y es provocacb también actualmente porque la ciudad 
no es más que una parte del conjunto ccor6mico, social y ¡:o lítico qt..e constituye una reglón. 

La unidad administrativa raramente coincide con ta unidad geográfica, esto es con 
la reglón. La delimitación territorial administrativa de tas cludadi~s fLC arbitrarla desde el
prlnclplo 6 ha pasado a serlo posterlonnente, cuando ta aglomeración p-inclpal, a consecuen 
cla de su crecimiento, ha llegado a alcanzar a otros municipios, englobáncblos a contlnt'.eclÓn 
dentro des( misma. Esta dcllm\tacl6n artlflclal se o¡!óne a una buena admlnlstraci6n del nue 
va conjunto. Pues, efectlva,.;,ente, algunos municipios sl.burbanos han adquirido inesperada= 
mente un valor, positivo 6 negativo, Imprevisible, ya sea ¡:or convertirse en barrios residen 
clales de lujo, ya ¡:or Instalarse en ellos centros industriales Intensos, ya por reunir a pobl~ 
clones obreras miserables. 

Los límites administrativos que compartimentan et complejo urbano se convierten 
entonces en algo paralizador. Una aglomeraci6n constituye el núcleo vital de una extensión -

l 
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geográfica cuyo l(mlte está constltuído Únicamente por la zona de lnnuencla de otra aglome
rac!6n. Sus condiciones vltllles están determinadas p:>r las v(as de comunlcac16n que perml 
ten real Izar los necesarios Intercambios y que la vinculan íntimamente a su zona partlcul1.1;::: 

No se puede considerar un problema urbanístico m6s que remitiéndose constante 
mente a los elementos constitutivos de la reglón y principalmente a su geografía que está = 
llamada a desempeñar en esta cucstl6n un papel determinante. 

"No es posible emprender accl6n alguna sl no se ajuste"'\ al destino armonioso de
la reglón, El plan de la ciudad no es más que uno de los elementos de este todo que constltu 
yen el plan regional". •3• -

En nuestra capital se dá un ejemplo de corno afectan dichos aspectos, provocando 
que la zona metropolttana ya ~ sólo abarque a\ Dls trllo Federal, sino también al Estado de 
M~xlco, lo que ha orlglnado la llamada "Zona de Conurbaclón del Centro". 

S\tuacl6n creada p:>r la expansión terrtrorlal de la ciudad de México que ha reba 
sado los límites po!fttcos del Distrito Federal, y conforman una lX'lldad econ6m\ca y social_ 
con centros urbanos situados en unidades geofísicas diversas. 

Esta "dellmltacl6n" de la llamada zonn de conurbnci6n, se publicó en el Diario -
Oflclal con fecha 31 de marzo de 1975 y dice: 

"Se declara zona conurbada la comprendida por las. áreas circulares generadas 
por un radio de 30 Kms, cada una y cuyos centros están constltu(dos por los puntos de lnter 
sección de la línea fronteriza entre los Estados de México, Hidalgo, fv'oorelos, Puebla y - = 
Tlaxcata". •g• 
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Esta concentracl6n se dl6 principalmente por los asentamientos fabriles que no 
obedecían a ningún plan determinada, simplemente por la ventaja de estar próximos al mer
cada más grande del pa(s. No Importando que los terrenos en donde se ubicaron, no contaran 
con servicios adecuados a sus necesidades, por lo qLE fue necesario dotarlos de la lnfraes = 
tructura suficiente, haciendo con esto más atrayentes estas zonas, dando como resultaoo, -
los grandes asentamientos humares que hoy nos aq~jan, acrecentando as( la crisis urbana. 

Podemos dividir geogr6flcamente en tres grandes asentamientos industriales al -
Estada de M~xlco. 

El más Importante, localizada en los municipios que rodean al Distrito Federal; 
Por el norte, la llamada "Zona del valle de México", que está conformada por los m1J1lclplos 
de T\anepantla, Ecatepec, Tultltlán, cuaut\tlán, Nicolás Romero y Tecamac. -

( 

La segunda llamada "Zona del Valle de Toluca", que se forma con \os municipios 
de To\uca, Lerma y Otzolotepec, 

La tercera y ÚI tima, "Zona Oriento\", en la que se local Izan los municipios de -
Ixtapa\uca, La Paz y Tialmanalco. 

Como consecuencia la "Zona de conurbacl6n del Centro", al abarcar las líreas de 
sus vecinos en su perímetro marca como factor definitivo que la división poHtlca-admlnlstra 
tlva, sea s61o un Hmlte virtual. -

Nuestra zona de estudio estfi dentro de este conte~to y por tal razón se ve afecta
da por dicha problemátlca. 
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Por to tanto et municipio de Ixtapaluca es susceptible de convertirse en \.l'1 polo de 
desarrollo Industrial al fOrmar parte de la "Zona Conurbada", atrae consigo gente en busca 
de empleo y junto con 6sta, problemas de asentamlentns Irregulares, los cuales por su sltua 
cl6n carecerán de servlc!os e Infraestructura. -

El estad:> mediante la creación de la "Ley General do Asentamientos Humanos" de 
1976, tiene planead:> conjL1ntarnente con el Municipio de lxtapaluca, tos siguientes objetivos: 

Primero. - Racionalizar la distribución e.n el territorio municipal de la población 
y de las actividades económicas, loczillzándolas en las zonas de ma -
yor potencial del mismo, 

Segundo,- Promover el de&"lrrolto Lrbano Integral y equillbraoo de la localidad. 

Tercero. - Mejorar y preservar el medio ambiente qui confurman tos asentamlen 
tos humanos. -

Cuarto. - Propiciar condiciones favorables para que la poblac!ón pueda resol -
ver sus necesidades de usos del suelo, vivienda, servicios púb\!cos, 
Infraestructura y equipamiento urbano. 

Como respuesta ante estos objetivos que no han ct..mpl lcb expresamente las autor! 
dades municipales, y bajo común acuercb de lnconfurmldad ante los mismos, el grupo Cual.11 
t:émoc, representante de las mayorías de San Franc\sco Acuautla, decidieron que era neces~ 
rlo contar con ayuda técnica, la cual fu.'í solicitada al Autogobierno por medio del Taller 3. 

La c:omunldad ha planteado tos siguientes planes y políticas, que consideran pri -
mordlales, ya que les servirá de base para promover los requerlmlentus y necesidades que -
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aquejan a este poblado. 

Primero.- La partlcipac16n de la comunidad en el proceso de planeaci6n de los 
asentamlB1 tos humanos, busca lograr el mejoramiento de la calidad de vida de 
la comunidad, en base a las necesidades dc la misma, de manera que las medi
das técnicas y poi Ítlcas que se lumen, tiendan a considerar el bienestar de las 
mayor(as con un efectivo desarrollo social. 

Segundo.- El deseo de la comunidad es expresar sus ¡:oslulados básicos y dar 
una presentacl6n permanentE a las autorldadcs, de tal manera que sus Ideas, 
oplnlones y decisiones sean turnadas en cUJntc>; desde la planeaci6n de los ¡:ro -
gramas, hasta la ejecucl6n, control y evaluación de lHs mismas. 

Tercero. - Con la participación y organ!zac!6n de la comLnldad, se puede lograr 
la formulación y est'<ibleclmienlo de proyectos y actividades del desarrollo urba 
no, que sean las óptimas a sus necesidades sociales y culturales. -

Cuarto.- Contar con un tnstrumentu cjue permita elevar los niveles de caltdad de 
vtda de los habitantes de estE poblado, y sobre lodo que las autoridade munictp~ 
les, conjuntamente con la comunidad, operen y administren este plan de trabajo, 
basándose en una planeac!6n fundamentada, jLrÍdica y técntcamtmt:e en beneficio 
de San Francisco Acuautlá •. 

Nuestra zona de estudio se encuentra en una situación precaria y diFÍC!l en cuan 
to a carencias de servicios e infraestructura, así como la ocupación del suelo agrícola y -
la necesidad de espacios destinados a la recreación y la cultura. 
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Creemos que la reallzacl6n de este trabajo contribuirá a resolver dichos proble
mas, y estamos de acuerdo en que s6lo con la participación cotidiana de los pobladores, ~s 
te les sirva de Instrumento para elevar los niveles de cal !dad de vida que requiere la pobla::
clón, 

Este trabajo finalmente est6 compuesto por dos puilos principalmente: 

Reestructuración 
Equipamiento Urbano (Objeto nrqultect6nlco) 

En lo que respecta a la reestruct:\.1racl6n urbana, se propone formular un plan de 
accl6n en relacl6n al contexto regional, en el que se vislumbra de manera general un esque 
ma de soluciones a corto plazo nPo 1988, mediano plazo año 1994 y largo plazo año 2000, ::
complementando los servicios cuando l)stos as( lo requieran 6 proponiendo las soluciones 6p 
timas de los servicios que la población carece. -

En cuanto al objeto arquitectónico que se eligió para el equipamiento, el diseño -
de ~ste es en base a la respuesta del antil lsls efectuado, tanto en su aspecto socloecon6mlco, 
como en el correspondiente a dar soluciones reales a las necesidades de tos pobladores, 

Esta Introducción tiende a explicar la naturaleza de nuestro tema ''REESTRLC -
TURACION Y EQUIPAMIENTO URBANO", se propone además, acentuar aquellos p1X1tos que 
son escenclales para resolver los problemas de la edificación urbana. Es muy Importante -
tener claramente en cuenta todos los puntos ya mencionados, antes de Intentar algo cons~ 
tlvo para el mejoramiento y desarrollo de San Francisco Act.iautla • 
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La.vida f!slca de \as ciudades es mucho más larga que los cambios provocados 
por \os adelantos funcionales. 

En efect.P, \as ciudades nacieron y comenzaron a crecer como una consecuencia 
\6glca del agrupamiento humano, tanto por el Instinto de asoclacl6n del hambre, como por 
\a mutua ayuda y cooperación para su SLJbslstencia. 

La Arquitectura, y mejor dlcro, la construccl6n, es la que dló forma a los pri
meros trazos urbanos cuya real lzaclón conslstfo originalmente en e\ agrupamiento más 6 -
menos ordenado de unidades constructivas re\aclonndas entre sf mediante \as vfas de comu 
nlcaci6n, La zonlflcacl6n urbana nace tambl6n a partir ele esta forma, pudilÍndose notar qL;e 
e\ "centro" comercia\ y gubernamental crecía (ndcpendienlemente de las zonas habltaclona 
\es, estos centros urbanos dedlC<ldos al comercio, en un principio constituyeron e\ lugar~ 
las transacciones de productos, y a medldn oo\ aumento creciente de listos, comenzó a exl 
glr \a demanda de espacios en dichos centros. 

Desde e\ surgimiento de las prlmer·as ciudades y a •.:rav6s de\ pnso de \os siglos, 
hasta nuestros dfas, la problemática de la estructura Ffsico-espaclal en \as sociedades es 
expresada en t~rmlnos de un creciente desequilibrio en \a distribución socia\ y econ6mlca 
sobre e\ territorio, generado principalmente por el crecimiento sumamente acelerado de -
determinados centros urbanos, denominados Funcionalmente como "Polos de Desarrollo 
Urbano". 

La condición aguda de esta problemática, se h~ya delimitada y conformada a tra 
vlis de una combinación de factores, que se engloban en el denominado dualismo estructura\ 
ciudad - campo. 

' 
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La creclente potarlzacl6n de los nulps migratorios pro-.,ocada en consecuencia a 
partir de la desarticulación product!va del camp:>, produce lo.s acentuadas desigualdades en 
el desarrollo rural. 

Esta desartlculactón es produdda en la manera en quo la tecrología empleada en 
la producción del campo, provoca el desalojo de mano de obril, que emigra a los centros t..r 

banos en busca de fuentes de tr1:1bajo que le permltler.:in .:i la vez, un mejor nivel de vida. -

La concentrac!6n demogrtíflca en est.'Os CBntros es prop1c!ad.:i, adem5s de los flu 
jos migratorias, por et papel desempeñado a lo largo de su progreso histórico como centros 
de gestl6n administrativa, en esta forma los problemas de la estructurn f(slco-espac!at en 
estos centros urbanos se agudizan a medida q~ ro pueden C\rnpliar las demandas que' se clan 
en el proceso de crec!rnlento demogr6.flco y el de urbanizact6n, creando fuertes desequlll -
brtos en la distribución espaclal-soclal-econ6mlc,'\ 1 expresada en el territorio. 

Asr, podemos resumir que el proceso de desE1rrollo urbano municipal no es un -
fenómeno nuevo, eh un hecho evidente que marca la separación del camoo y la c!udad, este 
cambio no es un mÓvlmlento alslacb, se manifiesta e innuyc en todas l~s act\v!dades del 
hombre 1 por lo que se hace necesario planear un cnmpo de acci6n que le permita utll izar -
los recursos naturales y técnicos dentro de un marco jur(dlco planead:) y admlnlstracb raza 
nadamente. Con esto se flncar6. un equll!brlo en el uso del suelo, una reor1entac16n en el pÑ> 
ceso de crecimiento económico, en una 1Jtlllzacl6n de tecnologfas apropiadas a las condlclo= 
nes locales, en un uso razonado qLe conserve y regenere los recursos naturales y renova -
bles, en un desarrollo que transforme las estructuras soclales y justas, tomandO en cuenta 
la partlclpac!6n de la propia población en su proceso de planificación. 
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"Para las reglones en expansión se requiere un proceso de r11clonallzacl6n t:endlen 
te a corregir el mecanismo espontáneo en la medida ~n que provoc.s. Lna dlstrlbucl6n lrrllclo :
na! de las actividades económicas tm el territorio, y que se revela Incapaz de lograr una re -
organización lo suficientemente r~plda de ciertos sectores ligados a las posibilidades y ex! -
genclas del progreso técnico y económico, 

La dlstrlbuc!6n Ineficaz de las l.'lctlvldl.'ldes en el espacio se manlf!esta por una 
concentración exces!va de las actividades, la cual dll lugar a costos sociales más elevados, -
que los empresartos pl"'lvmdos no consideran en sus dec,lslones de locat\zact6n. Tal desequlll
brto dlstr(buttvo se manifiesta Igualmente en uia evaluación Insuficiente de las exigencias 
del desarrollo potencial en el espl'lclo, y del fulurO oo ciertas !'lctlvldndes, en las cuales, des 
pués de un período relativamente breve surgen trl\nsferf'!nclas que ocastonan destrucción dé :: 
riquezas", •e• 

La ciudad de f\.i\lixtco espec(rlcamente dentro de nuestra RepGbllca, se puede tomar 
como ejemplo de to antertormente expuesto, ya qut' de"<de la época del porflrlato se sientan -
las bases de la dlvlst6n social del espacio, con el crecimiento de las clases bajas haela el 
norte y el oriente y de las clases l\COmodadas hac!a el sur y el ponlent:e, 

La ciudad ll lo largo de su desarrollo había msntenldo Un crecimiento bastante re -
gular y hasta cierto punto lento, e.!I a partir de los arios 40s, cuando se observan una serle de 
camblos que vendrán a ser determinantes en su desarrollo. 

Durante este período no s6\amente se ha exlendldo la urbanlzac!6n a lo largo del -
terrttorto naclonsl, sino que se observa el problema de 11sentamlentos hunanos Irregulares, 
que parten del ·centro de la ciudad hacia la periferia, sor:i pe.quef\as á.reas que comienzan a - -. 
lrradlar cierto desarrollo de corto alcance y cubren una parte de extensos espacios que desde ' 
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desde el punto de vista soclo-econ6mlco se encuentran aislados. 

A principios de tos años 50s. la Industria cambia el ritmo de crecimiento de la 
ciudad, porque se sale del Distrito Federal, abarcando el Municipio de Tialnepantla prime
ro y termina con una extensión de once Municipios del Estndo de fv'iéx\co. 

Esta concentración Industrial ha traído a su vez otra mayor que es la t..rbann, de 
bldo en gran parte a la migración de la población n1ral en busca de empleos con mayor re ::' 
munerac\Ón que la ofrecida en el cnrnpo. 

Las familias que continuamente afluyen del exterior no se dirigen al centro trba 
no ya sobrepoblado, so aslentr.111 en IRs 6.reas perlf¡;rlcas, a este movimiento se suma el de
los habitantes de la ciudad que emigran también hacia In pcrlferln, esta población se local\ 
za en estas zonas por estar más corca de sus fuentes de trabajo. -

La población campesina y el medio rural dentro del Estado de rv.éxlco, son bien 
conocidas por los habitantes del Distrito Federal, yn que en esta zona es en donde los asen 
tamlentos humanos son mlís irregular·es, provocando con esto una serie de problemas que:'.' 
\Imitan a un buen desarrollo pslco-soclal. 

Et área del Estado de rv.éxlco está compuesta aproximadamente por un 40% ele 
área urbanizada y un 60% rural, refiriéndose esta Última a tierras de uso agropecuario, 
bosques y montaf1as. 

Cuenta con una población de 7'545,692. Hab. (1983), con una tasa de crecimiento 
del G, 8% anual, su población económicamente activa se calcula en et 34 3 y cuenta con "" 
una densidad de población de 353. 3 Hab. /l<m 2 . 
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El EstadO de México se Lbica dentro de una superficie de 21 ,355 1<m~ contancb 
con una capital (Toluca) y 121 Munldlplos, val'iancb estos entre los l,500, 3,000 y 10,000 
habitantes. 

En algunos de estos municipios se cfotectn el problema de aunento de población 
que han sufrldo en el transcurso del tiempo, este crec!mlenlo no obedece nl promedio na
cional, sino al gran movimiento mlgrnt:orlo a el"it:os municipios, ¡xw el simple he~ de en 
centrarse muy cercanos al Distrito Federal. -

Uno de estos es el Mlinlclplo de lxtnpa\ucn, que se encuentra dentro del área~ 
nominada "Zona de ConL1rbncl6n del Centro". 

Localizado u 27 l<ms, al oriente de la ciudad de México, el desarrollo de este 
municlplo se funda dentro de sus ot:tlvldadcs ccon6mlco'.'s, en el sector primario abarca -
agricultura, ganudcrfa, sllvlc~llura, caza y pesca; en el sector seou1dnrio la Industria de 
construcción tiene un 11 %, en el c0so del sector primario ocupa ui 54%, con respecto al -
Estado de México. 

El Municipio de Ixrapaluca cuentc.\ con 115 local ldades en una superficie de 
206, 13 l<m~ 

San Francisco Acuautla, urm de las localidades m5s Importantes de este muni 
clplo, se asienta sobre una superficie de 1't4 hect6reas, cuente\ con una población de 7, 461 
Hab. (1983), su tasa de creclmlento es del 5.1 'Yo anual, su población eeün6mlcamente actl 

2 -va es de 3,950 Hab,, cuent-an ron una densidad de poblacl6n de 518 Hab./Km. · 

Sus actlv\dades ea:in6mlces se a:informan de la siguiente mnnf?ra: 
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Secror prlmnrio del que sobresn\e lo agrlcull\.Jril con el 19~~; et sectx:>r sec1..11da
rlo se encargn de la lndustrln extrnctlva con un 9% y de ln Industria de la construcct6n con 
el 2%; el sector t:erclnrlo cuenta con comercio 10%, trnnsport:e 5% y servicios 8%, estos -
porcentajes son apl!cados a lns activld;:ides de\ MLnlclpio de lxl<:lp.\\uca. 

En lo que rei;¡Y."!cta a comun!coclones cuent:nn con 2, 3 l<rn,-;. de cnrreteras en ui 

4. 8%, un¿¡ lfnea de teléfonos, comlones sL.!)urbanos, taxis de rutn fija y especiales. 

A San Francisco Acuautlá. se le puede deromlnnr romo Ln pueblo "cbrmttx:>rlo", 
ya que ta mayor(a de sus pob\Hdorcs desarrollan sus activ!dodes principales como: trabajo, 
estvdlo, recrenclón y necesidnd de olgunos serv1clos ,en el Municipio de lxtapaluc:a 6 en el 
Dlstrtto Federal. 

Esta localidad cucnti:'I con muchos recursos que podfon dar rolucl6n a este proble 
maya que dentro del poblado ef en sus Inmediaciones se pl~~den realizar estas actlvldades;
pero desafortunadamente ro han snb!do encnusnr\as, sobre lodo en e\ nspecto agropecuario, 
ta Industria extractlva y las nct:lvtdndes re\nclonüdas con til construcción. 

Deblclo al paf:>el que desempeñé\ San Francisco en el Municipio de Ixtapaluca, se 
hace necesario Implementar un mecanismo de defensa, de carácter técnico, teórico y ¡..-olí 
ttco, que les permita resolver su sltvactón, para U1 mejor desarrollo de vida soclo-cultv:
ral. 
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Tiene por objeto e\ detectar ta posible área de lnnucncla de ta zona de estudio, 
as( como ta relación que guarda con ta zona de trabajo, con el fin de del-ermlnar el papel 
que Juega tanto en \a mlcroregl6n como en tn reglón de que r-orma pc""lrte, 

Para delimitar el área de estudio se pueden acbptar diferentes m6todos segCn 
sea el caso y las condicionantes del mismo esh.idlo. 

Dentro de estos m6todos se pueden enllstar tos slgulentEs: 

Zonas de comportamiento homoq6.nco; 
(Sistemas de ciudades) 

Relaciones socloles y dependencia de servicios; 
(Sistemas de, enlace) 

Continuidad de \a zona urbana; 
(Aspectos demográficos) 

Barreras f(slcas y/o Hmlt:es pot(tlcos; 
(Aspectos ffslco-nal:\Jrales), 

Desp~s de analizar estos métodOs optamos que tos más convenientes, dado el 
criterio que se va a utll!zar son: 

Nuestra zona de estudio la delimitamos por continuidad de ta zona urbana y ¡:or 
barreras f(slcas y tfmltes políticos, 
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Para ta etaboracl6n de est:e estudio fu'.í neccsarlo rentlznr una detlmltacl6n de ta 
tocatldd, esta se formula en base a ta fotpgraft'a néren mtís reclentn (1983), de \a zona en -
que aparecía una determinada &.rea construfda qw, posteriormente rué flctua\ lzada con la In 
vestlgaclón de campo, en base a \os út timos asentnmlcntos. -

El criterio de dellmltaclón ¡:xir o:intlnuldad de la zona urbana se basa en que, de 
bldo a que el rema de tesis es una reestructuración urbc>m1, la zona de estudio está represeñ 
t:ada por ta mancha urbana exlsrente,en esta zona encontramos que se local Iza un alto ¡:xircen 
t:aje de baldfos, por \o que al reallzar nwstrns propuestas a corto, mediano y \argo ptazo,
en base a \as proyecciones de crPclmlenlu, se determina hacer uso de estos baldíos, ya que 
e\ suelo es aprop\ad:l para \os futuros nscntamlnntos, por \o t:•nto, no se requiere de terre 
nos que estén fuera de esta mancha urbana, -

El segundo criterio que se utll lz6 p.:ira dcflnlr nuestra zona de estudio es el m6-
todo de barreras físicas y Hm!tes po\Ítlcos, que por coincidencia se ajusta a la poHgonal de 
la mancha urbana existente, 

Al norte se detlmlta por una grnn extcnsl6n de terreros qw resguarda e\ ejército 
y tos ut!llza como reserva eco\6glca, en donde se plantan 6.rbo\es de diversas especies, 

· Al poniente se encuentran parte de los t-errenos de la colonia Tex.a\pa, qt.e se uti 
tlzan como sembradíos, estos terrenos son ejidos de algunos pobladores de San Franclsoo-;
y les sirven como fuente captadora de recursos económicos y allmenttclos, Estas propled~ 
des 8e distribuyen equitativamente a 2 Has. por ej \datarlo, esta zona representa una barre_ 
ra natural. 
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Al sur se ubican tambl6n 1.rm porción de tierras que se utilizan como sembradíos 
ademtís de 1fatos, el gobierno del municipio de lxtc"'lpnl1.ica tiene contemplado crear una lagu
na de oxldnclón en esta zona. 

Al oriente, Independientemente de la barrera Física que representa la carretera 
que atraviesa al pueblo, que lo llqa a Ixtapaluca y Coaropec, ha sido rebasada por la mancha 
urbana, por lo que fue necesario del lmltnr este punto, con los terrenos d:lstlnados a la sie.!:!1 
bra, considerándolos como una barrera natural. 

Para delimitar la poligonal (límites de lri mnncha urbam), se dividió en retículas 
de 100 x 100 mts. (una hect{1rca), priralelas ni norte mrignótlco, requiriendo qL.C las superfl 
eles constru(das quedaran dentro de la misma, dicha zona de estudio cuenta con 144 Has.,
con una población actual de 7 ,'1G1 Hab. (1983), obteniendo con estos datos lo que se conslde 
ra como plano base, • -

mo: 
En este plano aparece lnfDrmaclt'.5n necesaria para el Inicio del trabajo, tales co_ 

De llml tac!ón de la mancha urbam. 
Curvas de nivel a cada metro. 
Traza urbana existente, en cuanto a calles y avenidas con sus respectivos nombres. 
Acceso y destino de la principal vfa de comuilcaclón. 
Coordenadas gráficas y orientación, .i 

Accldonl"Cs del l-erreno (Topografía, cañadas). 

11! e REE/TRUCTUf~ACIOn Y m ( te1l1 profetlonal )c:J
7
• 

- EG>UIPA m1en10 URBnno -... DELIMITAc10N DE LA 
lGll•r 3 1an rrancl1co ocuautla. tnH. l ZONA DE ESTUDIO. J 



Tle'ne como flnalldad ofrecer un estudlo del comportamiento del medio natural 
en el que se encuentra la zona de estudio, as( como el detectar lns zonas aptas para el de
sarrollo de los asentamientos, tomando en consideración el medio físico exls~ente, con el 
fin de otlentar de manera raclonal el desarrollo de las actividades del hombre en condlcio 
nes favorables. 

La local izacl6n geogrtiflca de San Frnnclsco Acuautla se encuentra en el Mlll"ll -
clplo de Ixtapaluca, Edo,'de Méxlcc, a lll"la distancia de 32 Km, al este del Distrito Federal 
por ta carretera libre a Texcoco, a una altura de 2,300 m, sobre et nivel del mar, ocupan 
do 144 hectáreas (mancha urbann) y cuenta con una ¡::oblación de 7 ,461 habitantes (1983). -

Sus coordenadas son: 19" 21' lot!tud norte y 98° 51' de longitud este, Con res~c 
to al meridiano de Greenwlch. 

Limita al norte con la Slerra de Quetzfittepec; al sur con una gran explanada que 
conduce al antiguo Lago de Chalco¡ al este se encuentra un n6cteo de montañas de las et.ates 
sobresalen la del Tejocote Grande y al poniente La Cordillera del ParqUe Nacional Zoqula_ 
pan. 
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TOPOGR/\Pl/\, 

Or'ogr~fic.:1rrente en la localicla(\ (le San Francisco /lcuaut.ln se presentan las siguientes 
formas C:'lracterfsticas de su relieve; llanuras y lanerías, cruedanclo dentro de la SUb-Provincio ele 
lagos y volcanes clel l\rk1huac y rcxJeaclo por las colinas rL'Clon<lcwlas. Se ubic.'1 entre zonas scnsi
blt:m:!nte planas crue van de O n 10~. ¡:>0nc1ientc, form.1cl,1s pr.incipal11-cntc ¡:XJr valles, cuenta con una -
cañada aue divide nl pueblo de li! colonia. 

PENDIFNI'E 

o - 2% 

2 - si 

5 - 15% 

5 - 30% 

Ml\YORES DE 

" CRITF.TU\lS PMI\ TA llfILIZl\CION flE PFJ'ID11'NIT~S " 

l\decuacla para t.rarros c1e 100 r-<ts., pero inaclea.;urla para trnrros mic revasen ~sta longi
tud, ¡:on:rue existe el problan.1 r>n cuC1ntn ;il tr>n<lirlo ele rc<les subterránc.1s de drenaje. 

Cpt.i.ma, no presenta nroblC!l'.'IS ;il tcnc1ic1o ele r\renttic nnlural, ni al subterráneo, vii!li 
dad, redes ele servicio, construcción y obra civil. 

Mecuac1a pero no 6pti!T\1 1 pli!nte¿¡ ligeros problc~ms para el uro urb1no, el costo en la 
inqeniería civil n~sulta no muy elcV<1(1o, 

1"cderada su uso prcscnt.1 dificul tm'cs en li! plane¡¡ci6n d~ nxles ele servicios, viali
dad y construcción entre otras. 

45% Es un rango de pendiente considerado en general cano no apto para uso urbc'll10, por los 
altos costos que implicada la intnx1ucci6n, opcraci6n, rronten.i.m.i.ento de las obras de 
infraestructura y em1ipamiento urbc1no. 

uso urbano. 
Por lo antes rocncionaoo ln qeneralic1ad de la localidad es potencialrraite apta para -
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La mayor parte rle los suelos oon c1e .iqricultnrn mec.:in.iz<1c1a estacion.il, oon alto gradó de 
rlesarrollo aqrfcola. Los principales cultivos son: Mafz, frijol, ccbac1;i, avena, calabaza, hübñs y 
maguey, todo esto en tma. superficie aproxim:1r:1a rlP. 1, 520 Jl;is. Siendo to:1.i la sicmbrn c1e tOTf'Oral. 

. ' Este terreno es totalmente <1pto pan1 teda tiro ele construcciones . 

: Posibilidades ele uso forestal; en 6sta zona ¡xx:1r.fo existir una veqetaci6n ahlndante, pe-
ro los árboles han sido atacados incontrolablanente ¡:or lns J\utoricliicles, locat.1rios y ln CCITlJi!ñfo Pe
ña Pobre, sin considernr una reforestación iltlecu<1cla. 



Los recursos hldro16glcos de l¡i loca\lclt1d son escasos y se con,pvnen báslcamen 
te de los siguientes elementos: (RH - 2G =Reglón Hldro\6glcn \(miro), El R(o San FranclsC:X, 
que cruza longitudinalmente e\ pLX]b\o, octualmente es una cañnda de caudal exclusivo en la
época de Hwlas, apto para \a agrlculturo. por medio de caru\lznclorcs fuero de la mancha -
urbnna, que también puede funcionar c0mo captndorn de ar¡uas negrns, encausándolas hacia 
una futura laguna de oxldacl6n ublcnda fuera de 1 poblado, 

Cuentan con tres pozos de \os cunles solo funclonnn dos y de los que se extrae el 
agun por medio de bombeo o. los trinques de almocenamlentn y de éstos a\ abastn domlcillar!o 
por e\ sistema nntural de gravodo.d. 
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Posibilidad de uso forcst'.\l F4 (E) T - 3 H 

F4 (E) 
T 
3H 

No apto ¡x·wa la exp\oté\ci6n forestal 
::: T6cnic.:"\s de exb·acci6n, aptitud altn 

9uelo Subh(1mcclo, 

Poslbll idad de uso a~1rfco\a A 1 CL (r) - 3 H 

A1 Agricultura mecanizad.:i estncional 
C Desarrollo de los cultivos, aptitud alta 
L Labranza, aptitud ni ta 
(r) Apllcncl6n e.lo riego, aptitud media 
3 H Suelo Subh(irnedo. 

'Vegetación y uso actual AT- ElC 

AT ::: Agricultura de lernpornl 
BC Bosque cultivado, fuera de la mancha urbanr.i. y en zona restringida 

de Propiedad Federal. 

Posibllldad de uso pecuario P. 1. 1 fmg 0/) - 3 H 

P.1.1 
f 
m 
g 

= Capacidad de uso pecuario, terreno ilpl-o para agricultura, 
Desarrollo de especies forrajeras, aptitud alta 
Establecimiento de pastizal cultlvado, aptitud alta. 
Movilidad en el tírea de pastoreo, aptitud alta. 
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(V) = Condlct6n de la vegetact6n nclfL1r0l 0provechable, ¡:obre, 
3 H Régimen de hl1med<'d dis¡-:onlble, SLlf>lO subhúmeclo. 

Ln mayor µ¡wte clol suelo es de 0grlcul h_,11·0 rnec0nizi'ldi'I eslncional, con al to grncb 
dl3 desarrollo agr(col1:1, los prlncip0les cultlvos r.-on: mL1(s, frijol, celx1ckl, nvena, calabaza, 
habi:ls y ma9ucy. Todo esto en un¡¡ superricle uprox!rn;:id" ele 1,520 1-t¡¡s,, siendo toda la stem 
bra de temporal, con esc0~:¡¡s posibll lcJi\dC?s de uso fOrC'sl.<:11. 



CLIMA: 

Templado - subh(Jrneclo, con llw!ns en verano, régimen de lluvias en los meses 
de junio, julio, agosto y .5eptlcmbre, 

Los me.ses CD.lurosos son: nbrll, mayo, junio, 

La d!recc!6n de los vientos prcclorn!n..•nlüs son de norte n sureste. 

TemperL\turu mcd!;i 
Temperuturu mt\xtma extrema 
Temperaturn mfnlma extrema 
Preclp!tact6n total 
Número de dfns con ht>lacb 
1=-rccuencla de granlzndas 

15.1 ºC 
39ºC 
-8ºC 
6GO n,m, 
24 promedio 
O.;~ dfos 



En la ác!:\.1alldad est-e poblado no cll'!nta ya con ningún t!¡::o de vegetación silvestre, 

Los tírboles hnn sido atacados·lncontrolablemente, sin considerar una refuresta
cl6n adecuada. 

Actualmente la Secretar(a de la Dcfensn Nnc!onal, p:¡r medio de la rona militar 
de Ixtapaluca, ha determinado dar soluct6n a esta problemática, delimitando una reserva -
ecol6glca, donde plantan árboles de las siguientes especies: 

Plrul, pino, oyamcl, A!le, ceclro, entre otros, y de VPgetac!ón silvestre: Nopa -
les, magueyes y espinos, 

FAUNA: 

Es Importante señalar, que debtdo a los Incontrolados y desmedidos asentamien
tos humanos e Industriales. La faLna es consecuentemente muy escasa, ya que se ha ataca
do Injustamente a las liebres, especie que se encuentra en perfodo de extr.ema extinción, -
asimismo puede suceder con los conejos y las ardillas. 

También existe una gran varleldad de lnsecl.1Js, gusanos y lombrices, algU10s 1~ 
fenslvos y dañinos, tanto para la agricultura como para la poblacl6n . 

.f_ e REE/TRUCTURRCIOO Y m [ te1l.1 prof11ulonal J[J 
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Et é\nlítlsls de tos aspectos antes mencionados tiene como objetivo prlnc!pa\, et 
detectar ta prob\em6tlca existente, en un entendimiento claro y conciso que nos permita -
proponer las soluciones ndecuadas tonto a nivel te6rlco como t6cnlco, 

En cu.1nto n la c<ii'\0dn JX>dernos decir que no es nprove~da ndecuadarnent-e, yn 
qLIC se ut!tlza como zonn de desecl-os y tx1surn, s!L-u1cl6í] de por m6s nntlh!giénlca, que se 
presenta como un foco de Infección n C]rnn C'Sct1\a, pues CL~1ncb es ép0ca de llLN!as, éstos -
son arrnstrndos y dcposltado.s en diversos punlus, \n soluci6n es prlmcrnmenl-e una tlmple 
za e><haustlva y constnntc quP perml tn su llulclcz C'n tlm¡:o ele \\uvl0s rxirn cncnuznr\as por -
medlo de ci:innlcs n \Gs zom1s cln cu\ tlvo 6 t,1mbl6n conslderGr \n prop~stn ele\ municipio, 
consistente en ut!\ izndn corno car>c1\ coptnc:br do <V1L>-i.s nf'C!rns y mnndnr\as a una futL.ra p\nn 
ta de tratan1iento por medio cf(' un<i l'1quna de oxloocl6n, \oc11\ lzachs fuera de \a zona de es 
tud!o. La fnumi requiere de uno de\lmltac!6n nntl.n·n\ p<irn su crecimiento salvaje, o forrnñ"r 
granjas pnra su desarrollo, 

La flora sufre tnmb!6n la enfermedad de\ creclmlcnto pob\acionn\, porque no se 
ha puesto Interés en e\ dnf'o que se causn a\ romplmlenlü eco\6gico, ya qLie lil refurestacl6n 
es m{nlmn, tümando como base \ns décadas q1..e pasan p<ira qLIC un árl-o\ sea adulto, 

De \a Eclaf'o\ogí0, Geología y Usos p0t:Encla\es de\ sLe\o, si no son aprovechados 
adecLiadamente, sufrirán las consecL.enclns de sus necedades. 

Estos terrenos son aplüs totalmente para cuatquler tlp0 de construccl6n, se pue 
den ut!\!zar para huertas, áre1\s verdes, n<;¡rlcultura, gnnadería, con poslb!\\dades en a\gÜ 
nas zvnas como reserva eco\6glci1 y por (J\limo si no es aprovechada dcbidarrente su mlna
(extraccl6n de grava y arena), ya que esta fuente de Ingresos puede ser dcl-ermlnante en un 
momento dacio. 

ft <I REE/TRUCTURRCIOO Y m ( tc11l1 profetlonal ]8 
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\. 

Asf rx>demos conclu(r que los problemas que aquejan a este poblado, son graves 
y pueden llegar a ser en un momento dacb Irresolubles. Este estudio tiende a servir de arxi 
yo y argumento para que la comunidad lo utilice <1nte las autoridades ool municipio, para :: 
tos fines qLie a ellos convengan. 

1J!@ REE/TRUCTURRCIOíl Y m ( te1l1 prof~rlonal JG] 
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Pvra lo~¡rar el nnállsls ele una zom1 de trabajo, prlmerL'mente es necesario con
tar con elemenl-os y claL-os hlslórlcos parn ¡:oder dar un enfoque mt\s conciso, en relación al 
desarrollo qLie sufrió la locnlldacl en su andar por el tiempo, 

La palnbrn Acuaut\a tiene su origen en In len~1ua Nahuatt y significa "Lugar en
tre lagunas o rfos". 

La fundación del pobladO de San Francisco Acuaut\a se Inicia a principios del -
siglo XVIII, por medio de la fundación de una hacienda del mismo rombre-, lo cual trajo con 
sigo a campesinos para la li.1branza de sus tlerrns, estns personas se asentaron en f-orma :
tangencial, sobre los extremos del camino que lleva 11 ln hacienda. 

A fines del siglo XVlll se levanta lo que rué una cnp\1\a de p.'.lSO y hoy representa 
la Iglesia de Sn Francisco de l)sfs, ésta la fundaron los frailes de la orden de San Francl~ · 
co, la re\\g\6n, que en ese tiempo jugaba un papel preponderante en la vida de las gentes, -
sirvió en un momento dado pomo eje central para la formnclón del pob\ncb, ya que los ¡:.obla 
dores con mt\s 1:ccursos se empiezan a asentar en los alrededores de la Iglesia, sin toma;
en consideración una traza urbana definida 1 cre6ndose así su llarnado'\:;entro". 

Este centro alcanza su mayor extensión en el siglo XIX, de tal manera que llega 
a crearse totalmente et pl!eblo de san Francisco Acuautla .. 

Pasaron muchos aros y es a principio de este siglo XX, precisamente en el perío 
do que abarca la revolución Mexicana, que San Francisco empieza lo que fué su primer pro 

' -ceso de expansión, ya que, gracias a la expedición de la Constitución de 1917, que estable-
cía en uno de sus artículos, "Que las hnclendas que contaban con grandes extensiones de t\e 
rr<:ls (Latifundios), fuesen repartlclas equitativamente a los pobladores de escasos recurso-;", 

f_. REE/TRUCTURACIOO Y [; ( te1l1 profetlonal J[J!i 
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así de esta manera se crean los primeros grupos de ejldntnrlos, p::irque de((!rmlnan exten
der sus propiedades más allá de los límites de su poblado hncln el pcrfnoetro y hncla los e_:< 
tremos del mismo. 

En el aí''o de 1940, los poblndorcs l\bi'.\rcnn c0si un CLi<irto de su tt?rrltorlo, ¡:or
lo qLie consideran necesario empezar n ocupor nlgunns tterrns que tenfnn destinadas al cul 
ttvo para pasnr a ser hab!taclonales, "'l lrn!nnndo poco n poco sus fU]ntcs de Ingresos. -. -

Este camb!o rncllcnl se vt6 más nfcc.taoo cuando con el transcurso del t!empo, -
se empezaron a realizar los rrlrncros aser\tñmlentus fobrlles (1945-1955), en la cabecera 
municipal (Ixtapnluca, Ayotln). 

Los natlvos de San Francisco aprovechon esta oportunidad e ln!clan el abanoono 
del campo para unirse a las nu,ev¡:¡s fuentes de desarrollo laboral, que les rodltuaba un me_ 
jor salarlo en menos horns de trnbajo, morcondo con est-e cambio el comienzo de lo que hoy 
es San Francisco, un pueblo dormitorio. 

Et tener un mejor sall'.\r'!O crea la necesidad de Lnél mejor morada, por lo que tos 
pobladores consideran conveniente ocupar otros tierras más alejadas del centro, ya que l?s 
te se encuentra prácticamente saturado, conslderando que los terrenos que ocupan al pon!en 
te del pueblo son los más aproplados, creándose de esta manero lo que se conoce corno la
"Colon!a Texalpa", de San Francisco, (lugar hob(tado en su mayorra), ¡:or hijos de campe 
sinos natos de esta regl6n. -

La colonia es una zona nueva, oonde se aprecia uno traza t.rbana mejor definida, 
oon una calidad de vtvlenda de mejores caract:er(stlcas que en el p~blo de san Francisco, 

=~!!:!!ll .f@ REE/TRUCTURflCIOfl Y m ( te.111 prof@tlorial JG]
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Estos cé\mblos orfgfnaron un dcsequllibrfo total en los aspectos: sociales, econ6-
mlcos, ¡x>lítlcos y ecol6g!cos de la localld1'd, por su desmesuraoo crecimiento horlzontnl. 

Actualmente las tendencias de crecimiento se preveen de la siguiente forma: 

Al poniente; se encuenlrnn lo que rest:n de los terrP-nos de la colonia Texalpa, es 
tos son proplednd de ej\d0t0r!os, que se ven en IEl necesfdnd de vender· sus parcelas, sin Im
portar las consecuencias C]U(! 1:1c<:1rreartin con su determl11ac!6n, 

Al sur; t:amblén se encL,~ntrm1 tfern1s de scmbradfos, pero ést:c-i fuent-r: de trabajo 
ta están anlquflrmdo, Y" que los terrenos los est.~n utll lznndo ¡->ilrrl zona h<tbltaclonal. 

Finalmente, al orfente se encuentra ln cnrretera federal que une a San Francisco 
con Ixtapaluca y CoaL"Cpcc, estn condición de vín de comunlcacf6n sirve como pretaxto para
que los asentamientos se orlgtr1en tengencfalmente a éstn, 

Como se puede apreciar es de urgencln extremn el delimitar una zona definitiva 
de crecimiento, s\ no es así, dentro de poco tlem¡::o este ¡::ob\aoo será uno más dentro de la 
gran red de telarañas de los mun\clpfos conurbmlos. 
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Se anal lzaron los diferentes usos que conforman la zona de estudio, para conside
rarlos en la planeacl6n del desarrollo llrbano, Incorporándolos, protegiéndolos y preservándo 
los para obtener un mayor beneficio económico y socia\, encont;ando la siguiente sltuacl6n: -

Usos del SIJ.!\O Sup.,.1-la. Porcentaje 

Habltaclonal 96.5 67. 01 % 
Asentamlentos lrregu\ares 32.8 22. 78 % 
Educación 4.2 2.92 % 
Deporte 4.0 2. 78 % 
lndustrla 2.9 2.01 % 
Baldíos 2.5 1 • 74 'Yo 
Servlc\os 1 • 1 o. 76 % 

Como se puede apre'tlar el uso hab!taclona\ controlacb y los asentamientos lrregu · 
lares ocupan los primeros sitios, lo cual ha hecho que no existan zonas. de áreas verdes den= 
tro de la mancha urbana, de aclierdo a este antillsls de densidad de usos del suelo destlnacb a 
equipamiento, la mala distribución del uso recreatl\/O de servlclos lo hacen Insuficiente, por 
lo que es necesario utilizar una redenslflcacl6n, ocupando los baldíos y rel.bicancb las lireas; 
educattvas, de servicios y de deportes. 

En la localidad se ha detectado que el uso del suelo rio es aprovechado adecuadamen 
te, debido principalmente n los hábitos y costrumbres de los pobladores, ya que dentro de süS 
grandes lotes la mayor área de éstos la destinan a corrales y parcelas, dejando a la vivienda 

. en un segundo térmlno. 
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Los lotes baldíos que se encuentran principalmente en la zona centro del poblad:>, 
provocan una subut!llzacl6n de usos, creando áreas de manzanas huecas que representan el 
2.5%, listo t6glcament:e va en perjuicio de sus moradores, tas parcelas de cultivo tem¡:x:>ral,· 
tas que por cierto son poco productivas debido prlnc!patmenta a la falta de uia adecuada ~e
ntes de cultivo, requieren de una l.blcac!6n correcta con capacitación permanente de sus pro 
pletarlos,para obtener beneficios que satisfagan sus "necesidades, -

jJ! 0 REE/TRUCTURACIOfl Y m ( te1l1 profetlonal )[], 
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Se .analizaron la relacl6n existente entre poblacl6n y usos urbanos, slrvlencb de 
apo~ para realizar et pron6stlco de ta 'demanda de suelo urbano y sus diversas concentra
ciones, fué necesario dividir et pobtaclO por zonas, ya que ésta presenta anomatfas en su -
expansión terrl torlat, 

DIAGNOSTICO 
Zona Hab./Ha. Ha. Poblaci6n 

I 100 67 6,444 
lI 24 37 879 
lII 7 40 137 

Poblacl6n (1983 7 ,461 Hab. 
Area total Z.T. ::s 144 Ha. 

·' 
PRONOSTICO (Según redenslficacl6n a mediano plazo). 

Zona Hab. ¡'Ha, Ha. Pobtacl6n 

II 
III 

200 
100 
40 

67 
37 
40. 

13,400 
3,700 
1,600 

Porcentaje 

86.37 % 
11. 7.8 % 
1.85 % 

Porcentaje 

71.65 % 
19, 78 % 
8,57 % 

Esl'os cuadros nos permiten decidir que para la real lzacl6n de cll'llquler proyeo:;; 
l'o urbano deberán contemplarse estas densidades medias, ya que el uso de densidades altas 
generarían una serle de problemas para la cl0tacl6n de servlclos de lnfraéstructura y equl -
pamlento. · 
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Se ldent!rtce.ron y anallzaron la existencia de zonas sat:tradas que requleren potí
tlcas de regeneración, la exlstencta de bllldfos que ser~n de utilidad para la ublcacl6n de ele 
mentas de equipe.miento UT'bano carentes en la población y zonas para n1..evos asentamientos:-

Zona m2/rla. Sup./Ha. Porcentaje 

2,300 67,0 ~lcl. !j3 % 
2 620 37.0 25.69 r. 
3 480 40,0 27. 78 r. 

La densidad de construcct6n de la zona do trabajo, nos determina que el porcenta 
je m's alto se localiza en ta zona 1 comprendida entre el pueblo y la colonia, dentro de los: 
Hmlt:es de ta traza urbana, esta es la zonll m6.s saturada, se compone Indistintamente por vt 
vlendas de uno, dos 6 más niveles, la zona 2 localtzadE\ tangencial mente a ta carretera nos: 
determina el porcent&je más bajo, ya que la secuencia de viviendas asf como su distribución . 
son más precarias, y por ú\ttmo ls :zona 3 ubicada hacia \os extremos de la poltgonai nos mues 
tra tambl~n diversos tipos de construcción, dentro de estas zonas la tblcact6n de baldíos ocÜ 
pan un 25% del total, lo que nos permite localizar los nuevos edificios en estas áreas. -

.~ 
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Se anallzaron sus condiciones act1..13les en términos de cantidad, calidad, ubicación 
espacial por zonas, datos observados y tt>macbs en campo con muest1'eos en tas áreas más ~ 
dominantes de estas :zonas, 

Zona 1: 

Zona 2: 

Zona 3: 

Buena; 74 Has, 51, 39% 
Construcciones recientes de excelente calld<1d compuestas por tos slgule!! 
tes materiales: 
Murds: de t.>blqv:i con acnbados varios 80% 
Ptsos: de cemento 70% 
Techos:losa de concreto 70% 

Regular; 42 Has. 29.16% 
Construcciones con mayor antlguedad que las anteriores, que han sufrido 
ampliaciones y remodetaclores, compuestas por los siguientes materiales: 
Muros: de tabique sin acabados 15% 
Pisos: de cemento y tierra 203 
Techos: losa de concreto y lámina de asbesto 20% 

Mala; 28 Has. 19. 45% 
Construcciones antiguas en su mayoría, con materiales de poca resisten
cia y mala cal !dad. 
Muros: de adobe 5% 
Ptsos: de tierra 10% 
Techos: ·lámina de asbesto y cartón 10% 
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La propledad privada ocupa el prlmer. sltlo dentro de nuestra zona de estudio, -
constituyendo el 88.19% en una 6rea de 124 Ha. 

La propiedad fuderal compuesta básicamente por tos servicios educatlvos ocupa 
un porcentaje del 8,33% 

La propiedad cj idat dentro del área de estudio se encuentra en et tercer sltlo -
con un 3,48% en 5 Has. 

Como se puede apreciar es preponderantE la propiedad prlvada debldo prlnclpal
mente a que los ejldatarlos han estado vendiendo poco a poco sus terrenos, pasando de usos 
agr(cotas a habltaclonates, cre6.ncbse con esto que día tras día vaya desapareciendo la vlda 
tranquila y pasiva que se desarrolla en un pueblo, a la nctlvldad acelerada y desmedlda de 
las zonas conurbadas al Distrito Federal.· • 

Las propiedades federales han sido m6.s que nada donaciones por parte de los e.t!_ 
datarlos,para la ublcacl6n de sus centros educativos, y lo que respecta a•la propledad ejldal 
lista se encuentra en su mayoría fuera de la mancha urbana. 
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Se analizaron los valores tanto comerciales como cat:.llstrales del suelo, del área 
Ul"'bana y del área que rodea al poblaoo, también se realizó U"\a investtgacl6n a las inversio
nes aprobadas de otros sectores que producirán cambios en el valor del suelo actual, est:e ln 
dlcacbr nos será de gran utHldad para deflnlcl6n de las áreas de futuros crecimientos, -

Para la 1ocal!zac!6n y valor del suelo comerclat Fu6 necesario divid{r\o por zonas, 
ya que existen diversos creltertos por parte de sus propietarios, para definir U"\ valor gene 
raltzacb, as( pues los valores del suelo se conforman de la siguiente manera: -

Zona Valor catastral Valor comercial Sup./Has. Porcentaje 

$ 100.00 m 2 . $ 2 
6.25 %• $800,00- 1,000.00m 9.00 

2 11 100.00 m 2 11 700.00 - $ 800.00 m 2 38,00 26. :39 " 
3 .. 100.oom2 11 600,00 - 11 700,00 m2 10.00 

6.94 " 4 " 100.00 m 2• 11 400,00 - 11 600,00 m2 23.00 15.97 " 
5 " 100.00 m2 11 300,00-" 400,00 m2 22.00 15. 29 " 
6 11 so.oo m2 "100.00-· 11 300,00 m 2 42.00 29.17% 

Datos obtenidos en el af'o de 1983. 
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Se analizaron las caracterfo·:~c.;tS de la oferta en términos de su caps.cldad, ublca
clon, condlclones de funclonamlent .. /de 'La dem<:1nda existente y futura, en relacl6n a las ca
racterístlcas cuantltatlvas y cualttatlvas de la pobl<:1cl6n, reallz&.ncbse un lnventarlo, en el -
cual se encontraron los slgulentes elementos: 

Educacl6n: 

Salud: 

Comercio: 

Jardln de niños 2 
Escuela prlmorln 2 
Escuela secundorla 1 

Se loe<:tllza un centro de salud de la S.S. A. , que es lneflclente e -
lnsuflclente. 

Se localizaron miscelttn::::as, carnicerías, tt>rtlllería, recaudería, -' 
panaderías, abarrotes, pollería, ttanguis (una vez a la semana), pa 
lel-errh, establo, tlapalería, farmacia, mercería y bonetería, petrO 
lerías, farmacla veterinarta, mueblería, maderería, taller mecánf 
co, zapateríns, etc. -

No existe morcado, por lo que la población se ve en la necesidad de 
esperar el tianguis 6 acudir a Ixtapaluca para surtir su despensa. 

Recreación: Existen cbs canchas de basquet-bool, localizadas sobre la calle de
carrll de Zoquiapan, un front6n, un ruedo y canchas de f'oot-bool, -
una iglesia del siglo XVIII y cbs capillas; una Lblcada en la zona de 
trabajo y la otra fuera rumbo al camino que lleva a ta mina. 

Se localizan ademlís una delegaclón potítlca, una oflclna ejlda\ y un 
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grupo de 24 Horas de A.A., la central telefónica se ubica en un -
espacio reducido, que cuenta con pooos elementos para flllc!onar 
correctamente. 

Transporte: Este ren~l6n es Insuficiente, cwntn con una estación Foránea, in 
formal e lmidecuada, o.mén de su !nft.nclonalldad. -

Cementerio: Cuentan con un panteón en una área suficiente, localizado a\ pon~n 
te del centro. 

) 
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Vlalidad: 

Aná\lsls: Este sistema es fundamental para el buen funclonamlento del pobla
do, exclusivamente se cuenta sobre ta carretera Ixtapak1ea-Ocooo -
pee, dentro de la mancha urbana, están blen dellmlradas y trazadas 
las canes sobre terreno rut:l.ral. 

Dlagn6sttco: La zona cuenta con et servlclo pero tlenen problemas de clrcu1acl6n 
no se definen calle primarlas ni secundarlas, cuentan con cruceros 
pellgrosos, sin seiiattzaclón. 

Pronóstico: La vlattdad debe ser definida, evitar cruceros pettgrosos, por me
dio de seiíatamientos o topes, y marcar un clrculto v\a\, para la me 
jor distribución de \os pobladores. -

Propuesta: Se definieron vialidades primarias, propuestas para circulación de 
autobuses y colectivos, por medio de un circuito v\at, que une al -
pueblo con ta colonia, y tas ca1tes restanoos quedan como secunda -
rlas de doble sentldo, para una mayor f1u{dez y desplazamiento. 
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Análisis: 

Diagnóstico: 

Pronóstico: 

Propuesta: 

Las calles no cuentan con pav1mentacl6n alg1.na, tampoco se apre
cian banquetas y guarniciones, 

Carpeta asftlltlca únicamente en la carretera Ixtapaluca-Ocotepec, 
el resto de las calles es terracerfa, 

Los pavimentos en general, as( como 1<15 banquetas y guarniciones 
faltantes en la zona, cambiarán radicalmente el aspecto de la col~ 
nla. 

Se amplía la carpeta asftlltlca en el camino que lleva a la mlna, ~ 
ra el tránsllo de camiones de volteo y maquinaria pesada. 
Longltu:l = 1 G40 m l. + 2400 existentes = 4040 ml, , con un porcenta 
je ~l 21. 82 % -

En las calles que conforman el circuito vial se colocarán losas de 
concreto hldrtlullco f'c = 250 Kg/cm2,, en tableros de 2.50 x 2. 50 
con jL1ntas de piedra bola, para dlsmlnuír la velocidad y absorver 
las juntas de dilatación de las losas de concreto. 
Longltu:l total= 2,000 ml. 10.80 % 

En las calles que se han determinado como sec1.ndarlas se uttllza
rá un empedrado a base de piedra bola con cama de tepetate. 
Longltu:l rotal= 12,476,00 ml. 67.38 % 
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Análisis: 

Dlagnósttco: 

Pronóstico: 

Propuesta: 

No cuenta con un transporro interno lo que ocasiona Incomodidades 
a los pobladores paro. su truslado, ya que la tnrminal (parada actu 
al), est:tí ub!~'.ld.'.\ en un punto bastante 6\gido. -

La única vfo que cLCnta con esl-e serv!clo es la carretera Ixtapalu
ca-Osotepcc, con tr¡:¡nsportes f"Oráneos y colectivos. 

Es fL1ncbmenta\ introducir un sistema de transporte que l.rla las dos 
partos que componen \a zonn de trabajo, ya que as( se soluciona el 
problema de tras\ndo de la poblacl6n. 

Se determinó qw \o m5s conveniente es que robre el ctrcuito vial 
interno se realizaran \os recorrlcbs de los autobuses y sistemas -
colectivos, contand:J con diversas paradas, estudiadas estratégica 
men~e para ev! tar recorridos exhausttvos a ple. -
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Ant\llsls: 

Diagnóstico: 

Pronóstico: 

Propuesta: 

El ¡::ob\ado presenta varios problemas con respecto a este servl
clo, exlsren tres p::>zos de los cu<:1les solo funcionan dos, tambl6n · 
cuent<:1n con ronques de almacenamiento y utilizan exclusivamente 
uno. 

Cuentan con una 5.rea servida de 88 Has. lo que representa e\ - -
61. 11 %, las restantes 56 Has. requieren de la d:>tac16n de este -
servicio, asimismo la rchabtlltacl6n del pno y del tanqw para
cumplir con la cbtacl6n al 100%. 

Debe compleb'1rse el servicio ¡:;ara beneflclo de toda la com1.11ldad. 

La solución parn completnr el nbasteclmlento queda de la slgule.!) 
te manera: 

e 

Red prlmnrla 0 100 mm. 4" pvc. 
Red secundnrla 0 50 mm. 2" galvanizado· 
Red terciaria 013 mm. 1/2" galvanizad:> 

Rehabllltacl6n de tanque de almacenamiento con una capacidad de 
80 m3. y la rehabtllmcl6n de un p:>zo, con esto.se garantiza e\ -
servicio al 100%. 
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Análisis: 

Dlagn6stlco: 

Pronóstico: 

Propt..esta: 

Este servicio funciona exclusivamente en la zona denominada pue
blo de San Francisco, atiende a una poblaclón del 36%, ocupancb
éstas 27 Has., lo que representa el 18. 75%, dejruicb a la colonia 
sin servtclo. 

La red de alcnntnrlllado es de tubería de concreto de 20 cm, f<' en 
una exronsión de 4 ,457 ml., el tubo emisor que es el que recolecta 
las aguas de la red de alcantorlllado, es de 80 cm. !2 en tubería de 
concreto, con una longHud de 1, 175 ml., este emisor hace sus des 
cargas hacia la cariada y hacia el sureste del poblad:> en Lna exmñ 
stón de terrci10s destinacbs al cultivo, lo que origina que ta cañada 
se convierta en un fQCO de Infección p.;\ra la poblac!6n. 

El área no scrvlc!Cl es del 81. 25% lncluycncb la zona denominada -
"co!bnia", y los nsentamlentos Irregulares, porcentaje muy eleva 
cb' que nos llevó a determinar las soluciones más vtables y rápt = 
das, para la pronm colocac!ón y funclonamlento de este servicio. 

Es urgente completar el servicio para evltar que los problemas de 
higiene sigan creclento, además de cbt:ar del servlclo a la colonia, 
ya que esta zona no cwnta con nlngCn sl$tema de drenaje. 

Para definir la solución se opt6 por marcar redes primarias qtR -
serán: tubería de concrelP simple 30 cm. í;J ron una longitud de --
5,326. ml., la red secundaria serfi tubería de concreto simple --
20 cm 91 cubriendo una longitud de 2,485 mi, el emisor será tube
ría de concreto simple de 45 cm. f<' con una longitud oontro del 

=~~I ~ ~ REE/TRUCTURRCIOn Y m ( Uul.1 proferlonal )[] 
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poblado de 702. ml., por es:c .;,:ir.cucto se llevarán las aguas has
ta la laguna de oxldac!6n que pro¡:xme el munlclplo y qr..e se locall
zart\ fuera del 6rea 'de estudlo. 

Los pozos de vlsltn se locallzarán uno por cada bocacalle o lntarjec 
cl6n de calles, sumando un rotal de 92, lo que nos permitirá una:' 
mejor llmplcza y seguridad del servlclo, se conectnn a esta tube
ría 502 descargas domlcll larlas, la naturaleza del sltio de vertido 
será de cnnal a cielo abler!P por gravedad, sltu~cl6n presentada -
por las condiciones del tnrreno, aprovechancb la pendiente, ya que 
este tl¡::o de vertldo no requiere tratamiento, sino exclusivamente 
servicio de mantenimiento. 
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Análtsls: 

Dlagn6sti.co: 

Pronóstico: 

Propuesta: 

Le. .: ~:;metida de luz proviene de Ixt:apaluca, a través de postes lÓ
caltzaoos a los extremos de la carretera, el poblado cuenta con -
energía eléctrlc..• domiciliarla en un 95%, pero no existe al1.111brado 
p6bltco. 

El 6rea servida es de 137. Has., q1..edando exclusiva "'1'1ente 7, Has, 
por complctnr el servicio de energía eléctrica domiciliarla, en -
cuonto al alumbrado p{Íbllco escasamente llega al 1 %, sltuaclón pro 
vacada en parte por los pobladores que no presion<ln al municipio -
para qi..e les instnlen dicho servicio, en esta zona de estudio se lo 
cal Izaron 7 transf1'rmadores con una capacidad de 125 kva. -

Es necesario dotar de alumbrado p(1bllco a esta localidad, ya que 
as( la población se sentir& mtis scgt.ra para lrunstt:ar por sus ca -
Hes J am6n de la lmngcn que tendrá el poblado. 

Se complementa el servicio de energía eléctrica domiciliaria que 
escasamente ocupa 7 ,00 Has. y representa el 5%, en cuanto al - -
alumbrado pCblico se localtzan a cada 30 mts. postes con lámparas 
de sodio, 
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Tiene como objetivo el establecer, en base al nnállsls y a los pl111tos antes cleecrl
tos la sltuac\6n de la zona de estudio, con el fin de determlnnr las l!mltantes y las potenclall 
dades de la misma, el plnntcnr acciones que pcrmltnn la transformación y desarrollo del po:' 
blado, atendiendo a tos Intereses de su población mayor\ l:c•rla, en este sentido se plantearán 
las condlclones de la realidad existente, ldentiflc:1ndo las contradicciones princf.pales, as( co 
mo las causas y efectos de las mismas, a la vez que se detectarán los problemas claves que -
afectan a la zona y que requieran de acciones de lntcrvcnclón para frenar las consecuencias -
que puedan provocnr estos problemas. 

El estudio renltzado en la local\dnd, como se marcó en la Introducción tiende a lo 
grar una formn de reestructuración, ln cual por sus cnrncter(stlcas deberá servir como lns :
trumento a tas demnndas de fut1.1ros crcclmienlos del poblado. 

Apoy6ndonos en tos resultados del an6.tls\s de ta estructura urbana, as( como los
demás datos que contiene ta loootld0d, podemos resumir las deficiencias de la siguiente ma~ 
ra: 

- Ocupación urbnna en zonas de actividad agrícola 
- Erosión en la zona este de San Francisco. 
- Contamlnac16n de ta -cariada, ut!\lzada como área de desechos líquidos y s61ldos, 

provocando con esto un peligroso foco de Infección. 
- Escasez de agua, afectanoo con listo ta zona de productividad agrícola aunada a-

la falta de red de dlstrlbuc\6n urbana. 
- Comunlcacl6n lnsuflclentc tanto de transporte, como de vialidades. 
- Falta de estructura vial Interna. 
- Vialidades s!n banquetas, guarn!c!oncs y pavimento. 
- Red de drenaje !ncompteta, servido Instalado 6nlcamente en el pueblo. 



: 

- Carencia de a\cantartllado, 
- Alumbrado público est:aro, 
- Carencia de nomenclatura, señc;llzacl6n y semaJorlzac!ón, 
- Inexlst:oncla de equlpamicnlP urbnno, 
- La vivienda requiere de mejoramiento en un 70%, sobre todo en la 2.'0na del 

pueblo. 

En vista de que nuestras investigaciones han llegado a una conclusión, queda por 
emprender, con base en las mismas, un resumen más cercano sobre la naturaleza de los -
problemas que aquejan a este poblaoo. 

En consecuencia, nuestro an.5.1 !sis procedente acerca del nspccto de las sltuaclo 
nes f(stcas-urbanas no fue una mnnlfestuc(Ón de hed10s generalmente aceptados, slno La1 es 
fuerzo en busca de sugerencias positivas, po.rn satisfacer las demondas actuales y futuras -
que requieren los habltnntes de' San Francisco, 

Así pues nos permitimos a describir a conttnuac!6n nuestra conclusl6n del dlag-
nóstico, 

Una de las caracter(sttcas más relevantes que muestran los pobladores, es que 
tienen c!erto arraigo a la localidad, aunque es palpable también algunas diferencias entre la 
gente adulta y joven, este problema radica en que la poblac!6n joven adopta hábitos y cos~ 
bres comos! vivieran en el Distrito Federal, debido a que muc/-os de ellos tienen que salir 
a trabajar fuera de la localidad, ésl-o trae consigo que no exista una comun!6n generalde !de 
as entre estos dos grupos de gentes, s!tuaclón que se ve reflejada en las condiciones del : • 
pt.eblo. 
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En términos muy generales ln población econ6micamenre activa, se pt..ede dlvldlr 
en tres grupos, los cuales determlnnn la sit\..1aci6n social de cada uno de ellos, 

El primer grupo se dcdicn .'.ll comercio local teniendo sus propios estableclmien
b:>s, como misceláneas, c<:\rnlcerfos, ¡1b.:1rrotes, trap<:\ le rías 6 de algCn otro tipo, pero que 
tienen cierta relación con el 6.ren met.ropolitnné\, ya qt..e se surten de mercancías en esta zona. 

El segundo grupo comprende aquellas personas que siempre están asalariadas y 
no disponen de tierras de su propiedad, por lo qLc se prestan parn servir como agrlculb:>res · 
en la época de cultivo, o blén se trnslndnn nl Dlstrllo Federal en busca de sustento, ya sea 
como obreros o albañiles. 

E\ Último grupo lo generan las personas que tienen sus empleos permanentes en 
el Dlstrlb:> Federa\ y depncnden en menor cscn.la del aspecto económico de la localidad, ya 
que su desenvolvimiento lo tlenbn fuera de ella. 

Uno de \os principales usos que se le est.'i dancb actualmente al suelo es el habl
t.aclonal, en seguncb término, se encuentro. el de uso agrícola de ¡::ocn productividad y en ter 
cero la gran cantidad de lotes bnldfos localizados en su mayorfo en el pt..eblo, estos orlglnañ 
una subutllizac16n de servicios que se reqL1leren en el cnsco urbano. 

En cuanto a la vivienda el estado que predomina es regular y ésta denota dlerta 
deficiencia en cuanto a su planeacl6n, ya que en los grandes lotes se le da ¡:oca prlort:lad a 
la vivienda y mayor a la zonn de corrales y cultivo, careciendo éstos de los etemenb:>s nece 
sarlos para su debido nprovechamiento, -

Del equipamiento urbano, podemos decir sin temor a equivocarnos que carece de 
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los elementos que son neccsnrlos para la loca\ldéld, yn ql.X! el existente es Insuficiente e Ina
decuado, por lb que es de extrema urgencia dotar de los slgulentes a la p:iblacl6n, áreas de
portivas, sociales y cultura les, mercado, zonas verdes, p\¡:u:a cívic<:t, en cuanto a la educa
ción (pre-primaria, primaria y secundarla), requleren de una redenslf!caci6n para soluclo -
nar el problema de cup:i y ublcactón. 

En lo que se refiere o ln infraostrucl"\.Jra, a~¡un, luz, drenaje, vléll!dad, pavimenta 
cl6n y transportación, ln solución se dar6 acor•de [\ lns condlc\onantcs de las mismas, se com 
plementará lo que as( requlern y se p\nntcertí.n soluciones pnra las zonas que no cuenten con
dichos servicios. 

Deblcb n la lncapacldad y negl!gencln de los aulúrldndes del gobierno del estado, 
para dotar de los servicios m6s \ndispensélbles a la loc.:i\ldad de San Francisco, los pobtacb 
res se ven en la necesidad de buscar quienes les proporcionen los da!Ps teóricos y técnicos
para ap:iyar sus demandas y qL1..! éstns sean presentadns nl municipio, y<:t qL1:! la localidad ca 
rece de espacios pora desarrollar las nctividodcs; ¡:e líticas, sociales, culturales y dcportl :
vas, provoc<tndo que los jovenes de la localidnd con escasos recuroos, se limiten únicamente 
a lo rural, la población hasta cierro punto se VI:! frem.da en su desarrollo socio-cultural, por 
lo que se considera como foctor det:erminnnte el ¡:cder dotar de estos elementos al p:iblacb, 
considerando que toda comunidad tiene derecho de contur con los espacios que les proporclo 
nen una base para obtener mejores perspectivas en el aspecto personal y educativo. -
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Tiene como finalidad el formular de manera general las propuestas de usos, aten
diendo a unn correcta doslflc<:1clón, cuidando de no pro~cnr problemns de identidad y compa
tibilidad, incorpornndo las soluciones de funcíonnmlento y organización t.rbana. 

Consecuentemente a los anti\!sls vertidos por el diagnóstico y el pronóstico dentro 
del proceso de planenclón efe la reestructuración y equipamí en to urbano, constituye la acción 
Inmediata a considerar si defln\mos a este proceso como un fenómeno sujeto n mecanismos -
de ordenación, 

Las formas de controlar, equ!l ibrur y or~¡;:inizar dicho proceso, nos llevan a sentar 
las bases del desarrollo en un aftin de dirigir, cr(tic..'1 y racionalmente el curso de las acciones 
previstas, 

De tal manera que dichas acciones las podemos englobar en \os siguientes pLntos: 
• 

- Distribución armónica de la población, 
- Dosificación de los servicios urbanos de equipamiento e infraestructura. 

Precisamente en función de las densidades existentes, es como se Lbican los serVi 
clos de carácter cotidiano, En este sentido las zonas mtis densas son las más favorecidas coñ 
esta clase de servicios, dejand:J a las zonas menos densas relativamente marginadas de este 
tipo de servicios, 

En cuanto a la distribución armónica de la población es necesario establecer un -
plan de redensiflcaclón de la zona urbana, de modo de optimizar la ocupación del suelo (lotes 
bald(os), seg(1n las tendencias de crecimiento observadas en directa relación con la capacidad 
instalada de servicio. 

jf! ~ REE/TRUCTURACIOfl Y g ( l<ul1 profetlonal J[J 
·-·- EG>U1Pnm1enro uRnnno ,,.,..,PROPUESTAS GENERALE 

7 

i¡¡~¡¡;¡ tall•r 3 1an rrancl1co acuautla, man. DE EQUIPAMIENTO 



Dada la gran dlsponlbtlldad de lotos baldíos en el sector del pueblo, permiten una 
redens!flcac!6n de al tos índices, por su condición funcional, de modo de dar cabida a un ma
yor nCimero de habimntes a los elementos urbanos que cumplen como satisfactores roc!ales 
primarios, 

Las propuestas de redensif!cnclón lncluídas en este traoojo, exponen una hl¡::6tesls 
de funcionamiento a corto, mediano y lar~10 plazo, exprcs6ndose de la siguiente manera: 

Corto plazo 
Mediano plazo 
Largo plazo 

aro 1988 
ar'O 1994 
aFo 2000 

10,433, Hab, 
14,868, Hab. 
23,323, Hab, 
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PROCRAMll. DI!. EtlUIF'AMIENTO 

SUBSISTEMA ELEMENTO NCJ'HM POOl..ACION UNIDADES OC UNIDADES DE DEFICIT CAPACIDAD ELE1"E:NTOS 
SE'.RVIOA SEnVICIOS SE'.RVICIOS F'm UNIDAD REQ~IOOS 

EXISTEN"! E5 ílCQlX'.PIDAS OC SffiVlCID 
l 
ÉO:.CACION 
Pre~lm.rll 2 

··~ " 6«> Heb, o 10 Aulas 13 35 Ah.•11.~• 2 
Prlrnarl• 2 21 ~~ 3122 hat"I, 30 f2 Au\as 32 f)() A1UT1ro• 2 6 1 (2 T\n'Oil) 
Stev>darla •.3 ,. ~o H(llh, 11 13 Aul•• 2 llO A\'6TIN>• 2 Av'•• 

SALUD 
Unidad ~dlca do a 
Pr-lmer contacto 100 U.600 Hab. 3 •OOO ha!>" 'Con.• 300 m 

COMERCIO 
Merado 100 " 1"'0.00 Hab. 

~~~=t~· 123 Pua•to• 121 Hob,/Puuto 
Conclaupier "A" 100 " 1•000 H•b. roo m2 ~Hob, 

Rutro 1 100 " U(VHJ Hab, 
f 1 

11 

RECREACION Y 
DEP~TES 

1 

1 
Clna M ~ 127M Hab, Etop.cta<!Ot" 127M Eep, 100 s.bleu 
Cantr<> Doport\-..o ~~ :1 0177 Hab. 
Centro SOclal 100 .. 14A~l1 Hab, m2 Hab •• ~ 7~om2 1001\f'r:>b. " 
AOMINIS'mACION 
Y SERVICIOS 
PUBLICOS 
AQ<tncl• M..nlclp.I 100 " 14000 Hab. 100 "Pob, 
Coman<lencla do p:>\lcfa 100 " 1Afl'30 Hab, 100" Pob. 
.).a:gac:t> Civil y PeNll 100 .~ 14000 Hab. 100" Pob. 
Baaurero Munlclp.1 100 '~ 1AM0 Hob, 100 "Pob,. 7"3-4 m2 
Admlnl•traclon de 100 .. 14000 Hab, 10011 Pob. 1000 2 

" m 
correo a 
Otlcl .... de ,.,,or•l'O• 100 " 1"ººº Hab. 100" Pob. 300 m 

2· 

Eataelón de Auto~• 
F01""1eoa 100 " 1'l'!l0 Hab, 1 100"~· 1l!OO m2 .. 
C•ment:erlo 100 ,; UOM Hab, 7!500 m 

2 
1QOOO m2 IQOOOm 

cano Pl.AZO 1'1€01ANO PI.AZO 1:. UIRGDPl.AZD 
l\ÑD IQOO ,o.flo 100• AÑO 2,000 
10 1A33 HAO. 14,000 kAB. 23,323 HAB, 

•13• "Par#.metrOt de Olut'o Urbaro 11 S,A,H.D.P, 
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Pre-primarta.: 

Diagn6stlco.- Se observa que los habitantes de la zona de estudio carecen en un 
42% de la poblacl6n IPtal en este nlvel, pLM2!sto que 6ntcamente cuen 
tan con dos esxuelas, cuya capacidad ro es suficiente; -

1).- Pre-primL\ri<:1 del pueblo. 
Ubicación: Calle Francisco I. Madero y Av. 

Capacidad: 

2).- Pre-primaria de la colonia. 

Constl tuci6n. 
l 

2 aulas en un turno. 
70 alumnos. 

Ubicación: Calle Gral. Anaya y Av. Niños 
Hl!roes, 

Capacidad: 4 aulas en Ln turno 
140 alumnos. 

Pronóstico.- SegCin redensificaci6n para complementar este servicio al 100%, 
se necesitan 3 escLielas más con un radio de influencia de 350 m e/u. 

1),- Pre-prlm1:1ria del pueblo, 
Ubicación: Calle Rayón y 16 de Septiembre. 

Cupacidad: 4 aulas en lX1 b:lrno 
140 alumnos. 
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2).- Pre-primaria del pLICblo. 
Ublcacl6n: Carretera Ixtapaluca-Coampec.: 

Capac!dad: 4 aulas en un t:Lrno 
140 alumros. 

3).- Pre-primaria de la colonia 
Ublcacl6n: Calle Alvaro Obregón, e:ntre Tex.alpa 

y ..bsefo O. de Dom(nguez. 

Capacidad: 4 aulas en un turno 
140 atumros, 

11 

!! 
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Prim::iria: 

Dlagn6stlco. - Se detectó as( mismo, qu:i este servicio es insuficiente para los 
hnbit'.lntcs de la zonn, pues sola cubre un 60% de ln ¡::oblaci6n total 
n este nivel. 

1 ). - Primnrín del p1..ieblo 
Ublcnci6n: Calle 5 de mayo y Av. Constttuci6n 

Capacidad: 16 <1ulas en un h..rno 
800 alumnos 
Rndio de innuencla 350 mts. 

2). - Primaria de la colonia 
1Jblcnci6n: Calle Porfirio Díaz y Av. Niños H~roes. 

Capacidad: 14 aulas en dos wrnos 
1400 alt..mnos 
Radio de innuencia 350 mts. 

Pron6sttco, - Según redenstf\caci6n para obtener e 1 1 00% de ¡::oblación servida, ex 
clusivamente se requiere una unidad de servicio, o)n un radio de i~ 
f1uencla de 350 mts, 

1 ). - Escueln prim.::1ria del pueblo 
Ubicación: Calle Rayón y 16 de Septiembre 

Capacidad: 15 aulas en dos turnos 
1500 alumnos. 

·¡ 
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Secundaria: 

Diagnóstico.- Por lo que respecta ;:1 este servicio, se dctecl6 qi_e la población 
servida llega al 80%, al1nquc cü:)ntan con una vnidnd de servicio, 
el déficit es poco, por lo que es necesario complementarlo al 100% 

1 ). - EscL1e\n secundaria 
Ubicación: 

C<:1JX1cldnd: 

C;:1llc Rayín y 16 de Septiembre. 

11 aulas en un turno 
550 0\umnos. 
l'<adio de influencia 670 mts. 

Pron6st(co,- Como se puede observnr, \;:1 ubic;:1ci6n de esta secundarla, as( como 
lo prih"1élri;:1 y pre-prim;:1ria, se encuentran en el mismo predio, ya 
que aqu( se cuenta con el terreno necesurio parn nlojar a lXl centro 
escolur, su rodio de inflLienciu se propone abru-car toda la mancha 
urbana, es decir, las 144 Has. que la componen. 

1 ). - Escuela sccundarii:\ 
Ubicación: 

Capacidad: 

Calle Rayín y 16 de Septiembre 

Ampl !ación a 2 aulas más en vn l:\..rro 
100 alumnos, para un total de 650 alum
nos. 
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OESCRIPCION SECTcn allCATIVO 

(Ar"" S.Nido) 

ELEM!:NTO LOCALIZACION OCNSIClo\O lJSLW1tOSMA.. AA t!A SEnVJOI\ POBLACION SalVJOO. AAEAOE 
lfoFLl.A::loa::1" 

PreprlmorJa F'l,,obl• e2 Hob,;Ho •. 00 AIUTI.;Ha, "" Hu, 18:!0 Hab, r•:!IGOm 

Preprlrnorla Colonia e2 Hab./Ha, « Ah.m.;Ha, TO Hu, ~ Hob, r ·~ m 

Primaria F'l,,oblo e2 Hab . .;H., 11 A1lln.¡Ha, 27,4 Hu. 142:1 Hob. r•:tea m 

Prim.rta Colonia e2 Hab./Ha, 7 A1<1n, /}l1, 49 Hu, 2..:le Hob. r • 1'00 m 

S.o.ndot't• l.hlC<I e2 Hab,,;H., 13 Ah.rn,/}la. (!!! Hu, 1820 Hab, r·~ m 



------·--~-----

DESCRIPCION SERVICIOS 

(Cdu'.:acl<l.i y So\...:t) 

SU!lSISTEMO. ELEl'.ENTO UBICACION UNIDAD Y No, u. oc SUP,TOTAL SUP,TOTAL f'OOLACION CALllA'l.O OOSEJNACl~S Sf':RVICIO SERVICIO S/CONST, CONST, ATENOIQ.\ DE: CONST, 

Edu=-cl6n Klr<ler P\;ob\O Aula• •&< m2 100 m 2 
70 Molo IT......., 

11 Educ:-.:16n Klnder Colon lo Au11u 2000 m2 •20 "'2 140 a. .... 1 T..-no ¡1 
11 

EctJcacldn Prl...,.,.lo Pvoblo Aula• le 31~0 m 
2 

02~ 2 
~7e Regit.i\er 1T....., il m 

11 m2 2 
Eclucacldn Primario CQ\onlo Autu u ~ 1'64 m ~~;l-1000 D..ona 2 T......,. 

11 2 2 
11 

Educ:acldn S.cuv:iorl• l.Jnlca Aut ... ¡11 MOO m 900 m •9~ o... .... 1T....., 
2 

1 TU'nO 

Salud u. Mldlco lk>lca COf>oultorlo 1000 m 200 m 7•61 Eluono 

" 
11 
11 

11 
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Dlngn6stlco. - /\ctualmente la local id<'d cuenta con una unidad médica de primer 
contacl-o, se supone que tiene qLB atender al 100% de la pob1acl6n, 
situación que no se prescnt:n ya que la poblaci6n se ve en la nece
sid;:id de ;:icudir n lxt:i.palucn. 6 dircctamenl-c al Distrito Federal. 

1 ). - Unidi:id m6dlc..• 
Ubtcaciónc 

C;;i[Xlcldad: 

Cnmlno a la mina 

Un consultorio 
7 ,461. Hab. 100% 
Radio de Influencia 670 mts. 

Pron6sttco .- Para poder solucionar este problem:-i es necesario contar con otra 
unld<1d médica, ya q\X! la existente no se dél a basto • 

• 
2). - Unidad médica de primer cont:ncto 

Ubicacl6n: Cnrretcra Ixtapaluca-Coatepec. 

Cél[XICid;:id: Un consultorio dos turnos. 
3,731. Hab. 50% 
Radio de lnf1uencla·G70 mts. 

~ (@ REE/TRUCTURACIOO Y ~ ( te1l1 profetlonal Je:] 
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" 

Jerarqulz<lci6n de progrCTmas nrqL1ltcct6nicos, seg(1n prioridad de necesidades. 

Snn Frnncisco ha sido un.'.\ locnlldnd un b:lnto olvíd.:1dn por parto del mvnlclplo, en 
cunnto al suministro de equlpGmicnto urbano, entre otras cosCTs, tCTs carencins y necesidades 
han llegado a extremos fügidos, por to que lé\ comunidad consideró pertinente contar con ui -

estudio completo de su poblCTdo, porCT c!cmostrar o bs é\ul-orldndes del mu1lciplo que las peti
ciones rollcíl:Bdé\s no eran mcr'0mcntc coprichos, slno necesidndcs reales y urgentes paras~ 
tlsfncer a las m.:\yorfos que Gs( lo requieran. 

Esté\s peticiones se npoyon tnn1bión en el hecho de que Son Frnnclsco, por su lbl
cacl6n y su situé\ci6n <>nte el resto de las demtís local ídGdes que conforman el municipio, jue 
ga un papel muy !mportnnte, ya que puede llegar a funclonnr como cé\becera municipal de la= 
zona oriente de Ixtapalucé\, 

Conscientes de l<" grar~ impor!:Dncia que Implica el determimr qué tipos de elemen 
t:os arqultect6nlcos requiere la comunidad y basfindonos en las observnc!ones resultantes del 
análisis, del cHagn6st!co y de las peticiones de la comunidad, nos abocamos a enlistar los ele 
menlPs que consideramos son preponderanlEmentc priorimrlos, según el orden que a contlnüa 
ci6n presentamos~ -

En el sector comercio las necesidades son: 

Elemento; 
Población a atender: 
Poblnción servida: 
Unidad de servicio ex!stente: 
Unidad de servicio reqLierid;:i: 
Cnp0cid.:1d efe servicio: 

Mercado 
Según normas 100% 
14, 868 Hab. (poblacl6n redenslflcada). 
Ninguna 
Una, 
121 Hab. /Puesto. 

~ ~ REE/TRUCTURRCIOíl Y m ( hul1 profeilonal Je:] 
E<&>u1Pnm1enro uRnAno ('*"" PROGRAMA DE J 

toller 3 ion rrancl1co ocuoutlo. m•H. l NECESIDADES , 



Elernen!P: 
Poblncl6n a tltendcr: 
Poblnci6n servida: 
Unidad de serviclo existente: 
Unidad de serv!cio reqv~rid<:1: 
Cap<:1cidad de scrvldo: 

Elemento: 
Población a ntender: 
Poblocl6n servlda: 
Unldnd de servicio existente: 
Unldüd de servido requ)ridn: 
Cnpacldad de servido: 

Connsuper "A" 
Se9C1n normas 100% 
14,868. Hab. (población redenslflcada), 
Ninguna 
Una 
100% de la poblacl6n. 

Rastro 
100% 
14, 868, Hab. 
n!nguna 
una 
100% de la poblac!6n. 
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En et sector de usistencla social tos rcql.l'!rlmlenlos son: 

Elemento: 
Población a iltunder: 
Pobl<1cl6n servldn: 
Unidad de servicio existente: 
Unidnd de servicio reqLJGricln: 
Cnpacldad de servicio: 

Unid<1d m6dlca de primer contacto 

1 ºº~~ 
7, 4G·\. Hnb. (i'.'\ctuntmcnte), 
Una 
4 (segC111 redensiflc.:ici6n). 
4,000, H<1b./consut1Prlo. 

En el sector de servicios p6bllcos lus necesidades son: 

Elemento: 
Poblnclón n atender: 
Pobl<1clón servldn: 
Unldéld de servicio e*istcnte: 

Bnsurcro municipal 
100% 
14,B68, Hnb. 
Ninguna 

Unidad de servicio requieridi'.'1: unn 
Cnpacidad de servicio: 100% de ln ¡:oblación. 

Elementt>: 
Poblnclón a atender: 
Población servida: 
Unidad ele servicio existente: 
Unidnd de servicio reqLerlda~ 
Capncldad de servicio: 

Elemento: 
Población a atender: 

Adminlstraci6n de Correos 
100% 
14' 868. f-1;:-,b. 
Ninguna 
Una 
100% de ta ¡:obtac\6n. 

Oficina de tetegrtiros. 
100% 
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Pobtncl6n servicfn: 
Un\dnd ele servicio existente: 
U11td<1cf de servicio reqwridn: 
Cnpacidncl de servicio: 

Elonv:•nto: 
Poblnción n ;:\ll'ncfr:1': 
Pobt;:iclón .servidu: 
Un!déld de servicio existente: 
Unld<:1cl de servicio rC'qL>:>rick1: 
Cap0cicf0d de servicio: 

1<1,868, Hab. 

Ninguna 
Unn 
100% de la ¡:oblnclón. 

Estac16n de nutobuses fortí.noos. 

1 ºº~~ 
14,868, Hab. 
Ningum 
Un<:1 
100% de la p::>blnción, 

En el !Íreu recrentlvn los requerimientos son: 

Elemcnlo: 
Población n <ltcndcr: 
Poblélción servida: 
Unidad de ~•orvic!o existente: 
Unldnd ele servicio roqLerlda: 
Célpncidnd de servicio: 

Elemento: 
Poblnci6n .'.\ atender: 
Población servidu: 
Uniducl efe servicio existente: 
Unicf;:icf ele servicio roqLeridé\: 
Cnpnciclé\d de scrvlcio: 

C!m 
80% de In p::>blaclón 
12,786. Hub, 
Ningum 
Unci 
150 butncns. 

Centro Social 
100~{, 

14, 868, Hnb, 
Ninguna 
Una 
1 00% de la p::>blaci6n. 

~.e;;.. RE-E/TRUCTURílCIOíl Y ~1 ( tc:ul1 prop?tlonal)[J 
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Elemento: Centro De¡::ortlvo 
Población a atender: 55% 
Poblocl6n servida: s, 177. Hab .. 
Unidad de servicio existente: Nlnguno 
Unldad de servicio requ!erida: Una 
Capacidad de servicio: m 2 /co.ncha/usi..orio 

•13• "Par6metros de Dlseílo Urbano" S,A.H,0,P. 
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.Tustif ic<'ci(~, nrrivf?Cto nrrrui tccti''nicc .. 

L.:is crisis Q\lC nucstms ciurlilr1cs r:nr1ecen c;¡¡1i1 vez con rmvor f.recuencia, caro 

parte del fen(irreno ecrn6nico-rx:iHtico rn.ic .1ccntúa sus contrarliccioncs v '?Or ende ñesenui 

libra en una fm1m m'\s .intensu lns r1ifcn'ncins sccinlcs, neccs.1riamente se ven refleia

clas en tcx11 su m.1r¡nitud en el c<rnino orofcsional ñcl arQUitecto. 

Es i:or ello rruc ha: rcR1.1l_ L1 inrlisnens.-lblc 1-Juscar fornns rle actuaci(n acorñes 

con nuestra rc.il ic1J11, 0\.le <1r1cm'ís s0.1n ln suficimt.i:ro:>ntc f'le.xiblcs, caro onra onolr1m:se

a situ.lcirnes iimrr:visibl0s. 

Y unil rr.1nern crue rr.1lrnonte reune estr1s r:osibilir'a<les, es la narticin-1cil'in ac 

tiva en L1 soJucifn ele les •Kchlrnns m1c en Clk1nto i1 esmcio!'l hnbitacicnales o rle rE!C!'eO 

tienen las qrandcs 11\-Wnrias •le nuestro rxhl;ici6n. Poraue lélbornr coniuntaJl'Glte con las -

canunfrlarles en Ja soluci6n al nroblclln ele la vivicnc1¡i, rle la escueln, del eñificio, rle -

la salucl, c1cl bi0J1estar socfol, etc. , sin una l ina con 1 a lev ele la oferta v la r1cmm~a, 

con la esr>eCl1l0ci(m de la tierr<1 o con el illza il1Jl'('l1eri1r'\a de los Drecios r1e los orcruc

tos que intervienen en l;i crnstrucci6n, renrescnt;,1 rxl!'il nosotros un11 busauerla constante

de soluciones il nroblcm1s 51.airlns, con enf01Ues re;ilistas no esculativos v r1e verdar1era

funci6n socicll. 
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Es t"Gr ello inclisncnsable que el futuro an¡uitecto sea concie'1te de su flJ!! 
ci6n socia 1., 11e su resoonsétbi 1.irfarl en l.a solucí6n, nrovecci6n y construcci6n ne las ne 

cesir1m1es de las canunirl.irles v en la rrn1ifiC';icí(n ne sus estnictur.as sociales. 

En bilsi: i1 lit serie r1i: ñatos <11.le funrm resultanrlo en el transcurso rle ne:,.~ 

rro.llo del trabi1jo, v trm'lnno en cmsir1er;icíCin los nrchlem1s rle ecrui!XU'Úento urb.:1110 -

que no existen en J¡¡ lrx:al.iclarl, tal.es CCTT'O: ~hrcilr1o, nlaza cívica, cine, rr.stro, basu

rero, terminal rot"<'Úle,1, cmilsurn, te l('<1l'.¡¡fos, correos, instalacimes rlt?')(JrtiV<Js, re- -

creativag y culturilles. 

Se rletcrmin6 cmiunt:.-•llY'Jlte con la cmrunirlacl crue el clem:mto arquitect6rlico 

de nnyor. or.ior.irilld mra ejecur.m: es mcrc<1no municir:nl, Vil ClUe actualrronte en la local~ 

dad de SM Francisco Acunutla, no existe ninq(¡n rrorcar1o ni centro rle abastcciJniento, -

unicam:mte se oresenta un mcrC'lrlo sobre n1eñas tm rl.!'.a r.or semma, el CUi'!l es insuU- -

ciente !)ara sus necesic'bc1cs, r1r.>bir1o a esto los habitantes se ven en la necesinaa ne -

trasla<'larsc a otras loc,1 lirV!clcs mra DO'ier ab.:1stccerse arlecuarhTl'el1te. 

las lOC<1lidar1es que nrcstas servicios c'le ab-:isto rlentro del rrunicinio de ~ 

ta..Uuca y en oorticular a la loc<J 1 imd de San Francis:=o ~cuautla, scri Avotla e Ixta~ 

luca. Asu vez San Francisco Acuautla presta servicios a Chichilico, .Testls M,i.da v Coa

tepec. 
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Por lo antes rrenci.cnfü1o se ncciñi6 rn1e este nrovecto se realfaara en lD1 ccn 

junto r,:ue i.ticl.uvern Jos el.errcntos Cffi\N'.''1.ir>nt:es n.1.i:11 s.1tisfilcer r1icr:ic; rlE:!'\~nMs, ilis~ 

dolos re t;,11. fnrTin rrue la silni1licir1,1rl •u0r;i nn:i conñicicrvint.e -;er0, cm e1. chietil/\J rle

curra:>lir con lo funciona]. olvir\1'1r10nr<: r10 lo r1ccor.-"ltivn, ,,.... rn1e !':(' t..ri'I:'\ r1e un henefi

cio social Dl:'ro cm t<::vl1c; 1.1s oxi0rn~Lv;" r!Y1Ueri.rnientnc; fr1terrrales r1el Droveci:o, r:rue

dentro rle su ut.i1it_1i:iS1"0, 110m!'le t-.,"""ir;., li1 '<1rticul;iri.rl1r1 r1p ser ncrc·1e cm la bus

quec\, fo1'.Jn~1. 1'.'üT'I ;ib.1rc.w ti'-cnic, ,_. tr>0ricilircnh: el esn1cio en su r1isrxJ11füiliili\Cl, tr.a 

tanc1o de .llevar i1 lil r¡emctrfo i\ .1]"1.¡n.15 r1r SUS IX1Sibilirl;ir1es ele siml.i.cin;¡n V s:intetis 

rro, tn1nmlo en cuent;,1 la tfmlooii1 ·'01. lurnr. 

Proronerros un rrerc1r1o mir cnnst:i.r.i r1e 124 nuestos, mra coistruirse en 198G 

el cual ser,i suficiente rnrn satisf,1cer. t,1nto 11 111 nobl;ici6n ;ictml ccYC a la ocblaci61 

futura. 

rara lo cual nos nlantciUTOs Jos siauicntcs ob"jetivos, el an.Hisis de los -

or01rarrns a sa tisfaccr y su factibilidad rle realizaci6n, taranr'lo en cuenta los factores 

socio·-eccn6nicos y t<'.!cnicos que intcrvenrnn directmrente, ootrones rrodulares estandar -

de diseiio en beneficio •le .1..1 econcmi.il rle ln obra, se mtimizaran los factores t~icos

c1e funciavunicntn, costos v servicios. Así c<PO ln ar111ntñci6n r1e la tmirlacl a la zcna ne 
ubicacifo cnn st1s c.1r.i1cterfstirns b~sic;is ne kcalizaci6n v orient;,1ci6i. 
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!)? t;ü nnnera, se nrcstó el rkhido int.eri::s i:>1rn cam uno de los elerrentos que 

a:mfornan el coniunt0 nue<bn i 1'." crecien-in (sistí"f'\1 ccinstrnctivo oor etarx1s), sea(ín sus ne

cesidades y rDsibilit1ades ccon6rnicas, el luriar escocrido rora el r1esarrollo del nrovecto aj:_ 
quitect.OOico se encucntrn en ln rnrtc noreste nel nuebln, en tma surerficie de - - - - - -

2 
36,586.50 m. sobre Ja c,1rrctera fcrler<1l C01tenec-Ixtarx1luca, dentro r1el l!mite rolicirnal-

cle la mancha urbana . 

Su 1tl)icaci6n d:iec1ece n m1c este terreno actualrrcnte no tiene nincnma ftmcirn,

cstá localizado r1cntro de .la !Xlblaci(in en la zona rlc r1cnsir1;ir1 ms imoortante, est.:1 ccnecta

do a centros ele abasto r('()iomües r:or rrec1io ae vfas de carunicaci6n nara transmrte r1e m:o 

duetos, oor tredio r1e la carretern f,,...-1eral ilntes rrcnciomic1a. 

El terreno se ccnsideru scnsiblcnY'..nte nl<ino V<i aue su T"Je11r1knte escas.--urente -

llecm al 2%, el escur:r.irnientc es haci;1 el sureste, r.or su localiwci(in en esquina oormite

fácil acceso y r1istribuciá1, adem"ís se rhserva tma erran r.?rsnectiva C:rn una visual envi- -

diélble, clesde eRte luq:u: se a1Jrccian extr;¡0rr1in,iriairente los vnl<:<mes v los valles aue lo

circundan ¡::or un lado v mr el otro se l.oc.1li.7.il tm.1 hacienrlñ. r'lel sialo "'TI, r1e la cual to

numos elem:>.ntos tinolmicos caructerfstic0s, nue nos ricmit:i.erm re;il.i1.ar una aMloofo c'le-

. aisefio, en b.-"l8e a RUS con fonmciones. 
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T,3 unir1-¡r1 est:'í orienl:<"lr1a rlc acuerrlo cm los carncterfstic.ns clin•'iticas de 

la zroa y c',cb0rti ele tener nroteccionos contra vientos e incir1enciil de la lt•z solar. C.9_. 

rro tenerros clirffl tenlDlarlo, la oricnt.1cif.n 0S surCX'ste v cmtiffcm::JS cm barrera orotec

tora en el sureste y protccci(n cmtr.1 .1solp;uniento al sureste. 

Tmerros circulaciones ,1mnlias v flul'.r1as, tanto e.xternas cerro internas, i'.~ 

vorcciendo l.:i interiri1ci0n r10 1.1s r1i f0rmtPs zonas rcl ci1if:icio. T.n ;1rticulacim entre

espacios internos y externos, se rli0 rnr rr;:vlio ne P.!mc1ci0s ne transcici6n v eler"entos

visuales que dclirni l:<"ln a las r1if Prcntes zonas. 

Se cii6 una Oistribucil'n interna arn:umnao a las ai ferentes zrnas ne.l eni
ficio de acuerc1o a las caracterl'.stic<:1s r'le su funcirn v en torno al cct>Y'..rcio ele nrinera 

necesid."ld, enfotizanr1o el valor funcional r1e líls árens c1e usuarios oor rreñio rle '.lcces_!. 

bilidad y jerarr¡uia esrx1cial de liis mism1s, ubimnño en !ireas r:le receso entre vl'.a nCi-

blica y el edificio los accesos rx:atamles, ror rrc<lio cie una ola7.a r1e acceso, la CUc1l

tarrbi6n es ae transici6n, 6sta se caracteri7.a r:or ser un eSQ1cio núblico, el cual sir

ve cetro centro rle inteqrncirn e interrelaci6n re las ñiferentes áre."ls r1el rrercaño. 

e _!e REE/TRUCTURRCIOíl Y m (tai1l1 profeilonal )Fl·· 
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Caro renntes visual.es ~},t;>;.-¡p:m)s elcm:intos que anoyen a la in~ci(n y nen 
¡::x:isibilidad de adantaci(m interzm1l 1 cam lumi.lVt!"i11s (alurrbraoo r;(!blico) las cuale!I - -

cumplirán ceo las siquientes flll1cimes: sequricbrt ,, vialir'l"l~s, intensificacifu del U90 -

espJcial nocturno y clifcrrncfoci(n rnrbicntal. Así caro m::biliario urbano (Bancas y arria

tes) caro elerrentos docorotivos, omteccii'n ele vi:rret.-,ci6n y caro delimitaci6i visual, je

rarquizando determmadt-.urcnte a los elE!rCl1tos de cnr1., zcna de !'lctividades, 

Los el.eJT'('ntos cammcntes 'Xlr car'h ZCJl'l(\ rle activimdes sen: 

Area de lkntas: que ccnstar.1 c1e tres tiros de ruestos, los cuales est.'tn agru

naoos tamn<'lo caro rose la relaci6n entre !Tétrica, fotmi y e! 

i:.acio, los tres qntms sen los sicruicntes: p.iestos en isla, -

ouestos arlosac1os y Pclestos en oasaje (aqu! se incluverai ali
rrentos tJreriara<'los) . 

.11.re.'\ de Servicios; cuenta crn zam de abastecimiento, rrantenimiento, subesta

ci6n el~ica y ndcleo de sanitarios. 

A.reas Exteriores: tenrlrerros estl\ciooamiento nCíbli.co, olaws y .freas veroes, -

a11í caro Ul1c"l pficina a<'tlúnistrativa, 

f_@ REE/TRUCTURACIOíl Y g tct1l1 proferlonal )EJ;; 
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PRONOSTICO: 

Despu6s ele hncer el análisis rb r(>(JlX!rimicntos y necesidades, se ve CCJIO runto 

imoortante, pilra atenner ne inrre<liato, la necesic'lad de elaborar un nroyecto de rrercado 111.11!_ 
cipal para satisfacer a la ¡:oblaci6n v as! ooclP..r crear fuentes c'\e trab..,jo v retenci6n de !!!_ 

gresos rora elevar el nivel e:::oo6nico c'\e la localiñad ele San Francisco l\cuautla, ~co. 

Para eltlborar este orovccto, anal.izar~ or.irrero las necesic'lades actu<ües: 

San Francisco J\cuautla 

Pcbl11cioo actual 1983 - - - - - - - - - - - - - - 7461 1-!abitantes 

Unidad de servicio - - - - - - - - - - r - - - -

Requerimientos rx:ir unidacl de servicio - - - - - -

Capacidad ¡:or unidad - - - - - - - - - - - - - -

Su¡:iet'ficie oor local - - - - - - -- - - - - - - -

No existe 

62 Puestos 

121 Hab. /ouesto 
12.6 ~ .. 

El área oara tianquis clebe ccnsiderarse aoarte clel área de 30 ooestos. 



2 . 
El área mra tianauis se moveerá a razfu ñe 4m • y una suoerficie similar 

oara circulaciooes. 

Sl.lllU de área 1984: 

Pc:blacilñ actu.~l - - - - - - - - - - - - - - - - - - 7461 Habitantes 

Ile"¡uerimientos - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 62 Puestos . 

ca¡:.acidad por unidad - - - - - - - - - - - - - - - - 121 liab./ooesto 

superficie i:or local - - - - - - - - - - ~ - - - - - 12.6 m2• 

Requerimi.€1'lto por SUPerficie - - - - - - - - - - - - 62 x l.26ié781.60m2 
(Area rentable) 

Tiancruis - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 4m2 x 30 e 120m2 

Ci~lacicnes - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 120 ~ 120 m2 

Corto Plazo: 

Poblaci61 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 10,433 Jiabitantes 

Requerimiento - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 87 Puestos 

Existentes - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 62 Puestos, defi 
cit 25 tJUestos -

Area sup. - -- - - - - - - - - - - - - - - - - -·- - 25 x 12.6= 315 m2• 

. " 
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l>Ediano Plazo: 

Pd:>laci(n - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 15,600 Habitantes 
Requer.inti.entos- - - - - - - -- - - - - - - - - - - 129 Puestos 
Existentes - - - - - - - - - - - - - - ~ - - - - - 87 Puestos, ~fi 

cit 42 ~stos. -
JI.rea SUp. - - -·- - - - - - - - - - - - - - - - - 42 X 12.6 = 529.20m2 

I..arcro Plazo: 

Pc:blaci6n - - - - - - - - - - - - - • - - - - - - -

Requerimiento - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Existentes - - - - - - ~ - - - - - - - - - - - ~ -

JI.rea Suo. - - - - - - - - - - - - - - - -·- - - - -

Norrras de Lccalizaci<Xi: 

Nivel de servicios: l>t?dio, Mínimo Básico 

23,325 Habitantes 

193 Puestos 

129 Puestos, ~fi 
cit 64 ruestos -

2 64 X 12.6 = 806,40!1\ 

Radio de Influencia: 15 km 6 30 minutos (Reqicnal) 

Radio de Influencia: 670 mts. ( Intraurbano) 

Localizaci6n en la estructura urbana: Centro de Barrio 

~ l_ ~ ~!Vi~:~w~T~~~nAn~ m te1l1 ptOfetlonal ir::I 
~\..toller 3 1•n rrencl1ce H•Gltlo, M91, l- J\Nl\LISIS [)E J\llFJ\S J ~ 
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Nomas de Di.ircnsiooruni.ento: 

Fl::blacil'o a atenñcr - - - - - - - - - - - - Total c'1e la ocblaci&l 

% Rcsnecto il la r:x:blacim total - - - - - -- 100% 

Uniclc."\d de Servicio - - - - - - - - - - - - - Puesto 

Cap. por uniñmi de Servicio- - - - - - - - - 120 a 160 Habitanb.-,s 

,.,----· 

( 

-· 

~· • RE E /T R U C TU R AC 1 O n Y g ...... t=e==='=''::ac:z::=plSllro-=f=-e-1_10_n_a_,I GJ"J .ea.. EG>UIPRmtenro UR&Rno ....... 
l•Rtt 3 /H rr•11cl11e •UHll8, MH, NlAT.ISIS f'E f\PF'Aq 



. . 

.. 

. . 
1 

A"V\LISIS !JE DEM\NO'\ 

.1 • 

.. .. . .. 

~ G REE/TRUCTURRCIOR Y m &e1l1 profetlonal 
~ EG>UIPRmlEnTO UAIAno -
..... , ' IH ·rreHllH enHUe, MH, 1\?'W,ISIF rn AAJWi 

.. • .. 
• ¡ 

. :: 
" 



, 

\. 

El orovecto arquite-..""t.mico es~ c~esto oor las sicruientes ltreas: 

1.- Area de Ventas 

Constar~ ae 3 tinos !ie nucstns, los Clkiles estkl e1qrun_1clos tarando caro base la -

relaci6n entre rr6trica, fonr•a v esrncio. 

Puestos e1dosados 

Puestos en isla 

Puestos Cl1 'X1Silic (<1cruf incJ.uf.rros alirrentos arei!Jarat1og) 

Circulílcioics interiores 

2.- Area de Servicios 

Sut:ierf icie cmstru!ña 

522.00 111 2 

5~0.00 .• 2 

3211.00 • 2 

729.00 • 2 

.2 

Area de abastecimif'nto (cama V ncscaroa, lavado, 00'\eqa y mtio ne renicbnls) 

Mmtenimiento (basura, c1.1<1rto r1e aseo, cisterna, tanC1Ue elevaoo, cu;irto fle m1'.ciui-
nas, qas estaciaV1rio y suhestacirn elktrica). 

S<lnitarios Hcrnbres 

S<lnitarios M..ijeres 

Cuarto de aseo 

Suoerficie ccnstru!aa 

t, no•oo.2 

t8.oo • 2 

ttí.oo • 2 

9.00 :z • 
t '82500 •

2 
I 

i® G REE/TRUCTURRCIOn Y m te1l1 profeilonal )EJ 
.e:.. EG>UIPRffilEnro UR&nno 11- J ..... 
tener 3 /H rrucltH ..... u.. ...... L Nl11J.ISIS flE 1\PF.AS 
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3.- Areas exteriores 

Estacionamiento n::!blico 

Plazas ae acceso y de transición 
Areas verdes 

4. - Area A0ministra ti va 

Oficina administrativa 
'Ibilet 

Resi1rren de tfreas. 

Superficie cubierta 

1.- Area Ventas _!1_!.t5.0(_'l __ m2 

Suoerficie ccnstntrra 

Superficie C'a'lstrufcla 

6.8 % 

2.- Area Servicios 1¡~0 m~ _ __.,,~o_ __ % 

3. - Areas exteriores --O-'Jo __ m 0 , 0 % 

4. - Area. arlministrativa -20...0Q. m2 

Sub 'Ibtal _.'.:..!_~Jo.oo m2 .--!...! .oo % 

1,100.00 

17,1160.00 

2,050.50 

is.oo 
2 00 

20:00 

i@ e REE/TRUCTURRCIOn y m l. tell/ profetlonal JE 
J!D.. EG>UIPRmlEnTO URBAno ,_ J ... 
lofler 3 1an (rancl1ce GCllHllo, MH, l ANAT,ISIS f1E AAEl\S 
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Superficie ccnstruída descubicr+,.L'\ 

Ar s . . 2 ea erv1c1os __ 1 .. .J.-7.000-- m ---14o._.__n __ \ 
.Areas E-cteriores .3~ (,llO)O m2 l\1100 i 

Sub Total ::it,llto;,o m2 119,00 
---<"--:....--

8uoorficie ccnstru.r<la cubierta .. 11, 10 r. 

Suoerficie const . .rufc\i. rle~':l.i.ert:c'\ = 89. oo ~ 

Total 100'! 

\.. 

2, 630.00 

·2i, llto.oo 

.1 . ,, 

1 



Descripci6n sist~tica del o~to relaciooartdo el caretido, la fo!T!B y la técniO!I 

en cada uno de los subsiste1rns. 

Requerimientos txirticulares cor subsistem-1s: 

Definen las caractedsticns Hsic,1s y esn1ciales C!1>c de.b<on ct.rnolir las diferentes -

catpC11entes cfol edificio (sub-sistcrms) oorn satisfacer las necesidañes c1el proyecto 

planteacfas en los cbjeti vos. 

Sl'.bsistaro J\dministrati vo 

a).- Ubicacioo 

1.- Se requiere canunic:aci6n fürccta· cm las zonas de acceso y abastecimiento. 

2.- Deberá tener unn oosici6n internroia entre" las z01as de ventas, servicio y
abastec.ilTli.ento. 

b) .- Funcicnamiento 

1.- Se reauiere liol\ airectl\, visual entre el ~rea rle administracirn v las ci.is

tintl\s áre.'ls cCJTIPCnrntes ñel rrercado. 

e).- Coostruccioo 

l. - Deberá tener una 1ü tura m.ín:ina ne 2 . 4 O mts . 

2.- Se requ.i.ere claro mínirro c1c 5 mts. 

@ A REE/TRUCTURRCIOn y m te1l1 profetlonol c:J 
J!J:,.. - EG>UIPRmlEnro URBAno '~-========-=---< ti . 
ttner :1 /H rr•UllCe •CHUllO, MH, Jl.Er\JERV1Ifl-1IDS PNn'ICUJ~ 
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3.- Los pisos deberán ser de l'TBteriales resistentes al uso, imr:errn.iabilizar'os 
en l'ireas de hlured,,il y ile fitcil rmntenimiento. 

d) • -Percerx:i6n 

1.- Se reouiere ilaninio visu-' l <ie la armtinistrl\ci6n 1\ las ~~s rle abast!?Ci
miento y vent.:"ls. 

2. - Se requiere liq<1 visml iie 11\ aclministrnci6n cm la zcna v cm ao::l:!sos -
principale!'I. 

subsistE!TU Ventas: 

a).-Ubicaci6n 

1.- Deber.i tener acceso ilirecto a la zonl\ ile est;.."lciawniento de usuarios. 

2. - Se rroui.eren accesos directos rle la vía odblictt Qll"a usuarios, locat:ll- -
rios. 

3. - Se requiere crear un árm ne transici6n Pn los aa::-esos entre el erlificio
V la vra t:l(Í}Jlica. 

4.- Se rCCTUier.e llna oosici6n at1C'Cl.Vlña r:or tioos de crnercio mrtiendo ñe la -

agruP"'ci6n c1e los loc1\les est'tbles de crnsum ccns~te. 

S.- Esblrá liC1ftt1o direct<'!lTietlte a la zrna de abastecimiento, evitando desnive

les escalCTiados. 

. / 
' . 
¡ 
1 

l 
f J 
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6. - [).ilierá tener liqa direct.l'I. con ároo de servicios sanitarios y lcx:ales cle
rm.ntenimiento. 

7. - Se requiere liqa mmlia de rrn:vor valor jerltrqui.co, que todo el C'aljunto. 

bl . - Funcionruniento 

1.- Se requiere fluidez en circulaciones de usuarios no interferida lX1r ~al.Q_ 
rrorados en el árCI\ c'!e artfculos exouestos. 

2. - Se reauiere aue el irovimicnto v circulaci61'1 de locatarios sea in~- -

diente y no obstllculice Ja circulaci6n de usuarios. 

3. - ~oorá lOClllizarsc la cirCUlilci6n c'!e il!x,stecimicntos 11 locales sin que -

interfiera la circulaci(n de usuarios. 

4,- reberá preverse 111 CCI11Ul1ic<'lci6n entre diferentes aruoos de orc:ductos. 

S. - Se requiere circulaci6n controlada entre áteas de tmm.rios y área inte
rior de locales. 

e). - Coostrucci6n 

1.- Se requiere una altura míniIM de 6.00 mts. en la zcna de artículos de -
prirrera necesidad. 

2,- Se requiere un claro que oormita alojar sin inteni.nxioo las diferentes
áreas de ll!mtas estables. 

~ EG>UIPAmlEOTO UR&Rno . \,..~_._:R.:.:E:_E.!.: /T.:.:R,:.:.:U~C.:..T-=U R.:..::.R_C_l_º_"_y _m __ ~-t=·'=''==p=zr~º=f e_,_10_n_a~IJJEJ11101 11 

l•ntr 3 l•ft rnul/H •n•utle. MH, ROCUEPJMIENrOS PJ\RTIOJ1J\RES ' 
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J. - !os nisos deber<'fn colOCllrse coo omdientc ne n rle mixi.rro, hacia rejillas 
de drenaje. 

4. - Se reguíere que la tcchuri)rc o cubierta Sed intec¡r11l a la estru::tura de

nntcriales dgirlos y con rcsibilidad de que<lar amrentes que oormita alo

jar insU!laciones, deber..r tener ll!l/I inclinllci6n ne isi r'le Pendiente míni
m'L 

5.- Se n><:¡uiere PIT'V!?r la instl'll.11ci6n ne e1B1'01tos to"'lra auarc'lado de rreÍ'can- -
cías. . 

6.- Sé requiere que las PUertas o elmentos rle crntrol del edificio sean de .. 

rmteriales rfoidos, incmbustíbles, ne f6cil accimrbili&d de abatimien

to hacia el exterior, deberán tener di.rrensirnes m!nirras de 2. 50 mts. de -

ancho oor 2.50 mts. de altura coro núnirro. 

7. - Se requiere la colocaci6n de in'st:lllacicn<:s: 

El~tric11, sanit:llria e hidraulica, cv.is y equino cmtra incendio. 

B. - Se requiere la colOC<1ción de CTtllP<IMs ~.,ra extraccim de ln.rrn ei ccx:inas. 

di . - Percepci6n 

1.- Se requiere dcrninio visual en toda el área de ventas. 

2. - Se requiere arrplitud visual, en el área de caredores y co::inas, que ~ 
prolrnqarse a la zma de ventils y a la C<'llle con naisaje urbano. 

~ ..... '-E._e_G .. ":'""_~!_~_:~~~-:_~_~_ET~-rR_º_nc_u_'~-ªn_n_n~_g_:~:~qpw:::::: J( m -. 
toll•r .. l•ft rr•ncltce •UHtl•, M•a. 
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3.- Se requiero un nivel de iltnninacioo Mtural. 

4 . - La zooa de ventas rieberá rie estar orientara en oosicioo opuesta a los 

vieitos ckrninantes v con proteccimes al asole:'IJltiento. 

Subsisterra de Servicios 

al.- Ubicacioo 

1. - Se requiere acceso de velúci.1los riirecto a ~tia de mmicbras, deberl -

estar localizado hacia una calle de servicios en la que no mtorr.ezca
el tr.Msi to de vehículos. 

2.- Deberá tener aa::eso rlirecto rfo áreas e.xteriores v de la vía IJ(fulica. 

3.- Se recruiere riiferencia e in~enendcPcia en circulacicnes de abl!stece<lo-

res en el anMn y área de rleocarcra. 

4.- Deberá eatar liqado oor circulacicnes di.rectas ccn el ~rea ele ventas. 

5.- Deber.M estar liqadas las ,fr~s de andenes ccn las .!\'reas de tratamien
to de pro:luctos, 

6.- Se requiere cmtacto directo del área de andenes coo el área de bode

gas a travt!s de tm local de cootrol de productos. 

7. - Se localizará dentro del sistrna tanmdo en cuenta la direccioo de los 

vientos dcminantes de la reqioo rora evitar que estos introduzcan los

olores orooios de estos locales a otras oartes dei rrercado. 

§!. :~Vt~:~~i~r~~~ºa~n~ m 
tener :1 ,... rr•Hllt• H•••tle, M••· 
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b; . - h.:.::.c:..ooamicnto. 

1.- Se lccalizarlf en tm extraro del erlifício en cmtacto <lirocto a la vfa
~lica. 

2. - El tanque elevado V las cistcrn.-1s pxlrcín estar ubicadas dentro ool área 

del edificio a tma distancia m_ixiJm de 30 mts. 

3,- El área de nnntmllniento dcber.1 dar servicio a tcms las rertes del si_!!, 

teim y alQ\111as árms de futuras ext:l'!.nsimes. 

4.- Deberá oreverse el funcimamicnto de S<'l!litrlrics y rmntmimiento, mra -
dar servicio a áreas exteriores. 

e).- Construcciál 

1.- Eh á'reas ele Mnitarios y mcmtcnimiento de altura mi'.niJm ooñrn ser de -

2,50 mts. 

2. - Se requiere en lfrea de llbastccimicnto y bcdeqas, oisos duros, reforza

dos rera trll'nsito r-esaclo v cm nem1iente ele 1% hacia rejillas de desa
que. 

3.- Se ~ieren pisos resistentes irrnernrx1bles con oenélientes de lt m'l'xi.!ro 
h!lcía rejillas ele drena~e. 

4.- Se requiere que fas reiillas de drenaje se lccalicen tuera de las !reas 
de cil'Ctllacirn . 

. · 



5.- Se requieren techos fijos, de rrateriales rrqidos su estructura y ctbiert.a 

dclJerán quedar apc1.rentes al interior y/o al exterior. Deberlm oader alo

jilr instlllacimes y prcmracirnes i:A'l.ra colocar cranchos, deberlm tener !'.>e!!. 
diente de 30%. 

6.- Se requiere la colOC<tcirn de instalacirnes y equioo: Hidráulica, sanita

ria, elktrica, refriqeraci&i, concrelaciái y er¡u.i.no crntra incendio. 

d>.- Perceix:i61:' 

1.- Se requiere protcccifu vimL!'ll a la zona ne !'!anitl!rios. 

Subsisteia Areas·E:xteriores: 

a).- Ubie:"lcim 

1.- Se requiere acceso directo del estacirnami.ento. 

2. - Se requiere zooificar las ~re.t1s de abastecimiento relacicníndolas cm las 

&eas rle andenes v descarqa del. trercado. 

3.- Se rMUiere acceso directo rle la vra i:(íblica v arrolia carunic:aci6n a:n el 

área estable c1c ventas. 

4. - Deber.1 tener liga direct,_-, con las áreas de sanitarios, ccn árm de ande

nes y con área de servicios arlministrati vos. 

I! e :!Vt~:~~i:r~~~º:nn~ m 
l•fter :1 11111 fr•ftlltH eCH!flle, Mea, 
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5.- Se reouiere rrue el tlrea exterior <'le ventas est~ oroteoida cait?:a el viento. 

b).- Funcicnamiento 

1.- Se requiere circulllci&i abierta hacia el área de ~tas del rrercado. 

2.- Se requiere circulacil"n esTXJnt..'inca entre los ñifermtes esnacios, nave, i:a
saje, canid'ls y 5ervicios. 

e).- Ccnstru:ci6i 

1.- Se requiere oisos duros, resistrntes a la inte!U"'..rie de rmterWes de la ~ 
qi6n 6 ne las reqiones y f~cil,rrente transtXJrUtbles. 

2.- Se requiere prever col=ció-1 de rejas, mrand'lles o ruertas que '1eU.miten

las áreas exteriores del irercado, P'.r2I lo que se oodn'ín utili?.a.r elerrentos

r!qidos y resistentes al intemerisrro, én las ruertas o accesos, estos ele
rrentos podrc'fn ser ñesplazables, cm abatimientos o mixtos. 

3.- Se requiere la colocaci6i de instalacimes: 

Hidráulicas, &'11itarias, el~icas y alurrtirado. 

d) . - Percepcioo 

1.- Se requiere daninio visu.:iJ. de las áreas de estar y c:arer. 

2.- se requiere az,r 111mlitud de oerSDeeti'va vi'sual a las §reas desde la. '1ía. -
P<1blica. 

e" f. e REe/TRUCTURRCIOn y m t•.rll profetlonal )EH 
· EG>UIPR m1Ento URanno r-;ITTJEPn·mr:ir-s PJ\PTICUJ~ J 

~··:"~·-r~'-.. ~'~•:ft:_~r~r~·~"~·~':'~·~·--•:•~~~·-•-'-'-•-· ____ M•_•_. ____ ..... l .. 



r • 
. . 

AREA ELF!if.NTO IUIHINACIO!I Vf.~"TILACJO:I DIHf.llSJO~ES < MORIJ.IARIO .'.XCION REl.ACION CON cm:os f.SPAClOS ORIEllTACI~ 

VEITTAS ·Local en ISLA Natural tiBturn l Pincho de 01hlblctbn Areo de wcntos, loe.oles adosados, Sur-Oeste Giros: Flores Art•l!lctnl de concrl'to. en pnsnje 1 servicios. frutos Tor jn 
Legumbres RcplM 
Vicerns R;rncula 
Pescado lllolorn b pller,A 
Pollo 
lllerbns Servicio de venta ol público 
Chi 1 es secos 

Local Al>OSMXl t:aturn 1 ~:nturnl Reír 1 gtorodor Arco de •entas, locales en is lo, Sur..OCste Cros: Carne de res Artlriclnl Comnrn de refrls:iernclbn 
en rn!>nje ' servlc los. Corna de cerdo Senltnl ~lostrodor 

Ahnrrotes 1.ntrrn\ Annqurlt'~ 
Cremcr tos Rehnnndorn 
Gro nos Sierrn 
Semll los ~tal tno rle c;irne 

Servicio de \'enta al público Tortlllcrlnn ll:tsculrt 
Tnr jn 

Loen! en PASAJE ~nturol Nnturol ApArndor Arna de nntas, locnle! en isla, Oeste Giros: Honeterta Arllflclnl Mostrador adosados, servicios ¡ plaza de-Jarclcrlo Scnltal Exhlbldor acceso. Loza Lntcrnl Anoqueles 
Zapo ter le Bascula 
Dulcerio Hesn de corte 
Tolos Ilnrro de serviclo 
Ropn hecha Tnr jo 
Hatetlos primas Re[ ri gernc\or 

Servicio de venta al p6bllco Jugos Llcuodoro 
Comidas prepnrad1rn f.xtrnctor y servlcto de Rlill'lentos prep. . 

llornlllns 
Hesn de prerinrnct6n 
Alncenns 

SERVICIOS 
Equ lpo subes tac tbn A 1 conjunto en general Kor ... Este Abastecimiento Natural Naturnl 

Hnntcnimlento Art 11lcln1 electrice. 
Soni torio.!'I Scnitnl t\uebles snnltnrios 
Subestoci6n F.hctrlcn l.nvnderos 

Cnrgn y descargo de mercnncia 
l.nvado 
~bntenlmlento en general 

.. ,, 

~ 
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SUBSISTEMl\S 

j j ¡ 'ARFAS' 1 VINI71.S 11 SERVICTOS 1 l ADHINISTRl\CICN 1 EXTERIORES 

El criterio para diferenciar es~"lcios, es crMr uno l:l."!.t:a cada ftmciÓl. Para lo cual 
tendrtm:>S 4 zcnas de activirl"ldcs. 

a) Ventas 

b) Servicios 

e) Administracioo 

d) Areas exteriores 

~ e REE/TRUCTURACIOn y m t•1l1 prof•llonal 'G· 
/!,,.,. . EG>UIPRmlEOTO UR&Rno - i l 7 
l•ft•r 2 t•~ rret11l1te eH••tle, Me•. nIJ\GIWV\ r>E FUX:ICJ.~IDl'lU 
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Localizaci6n de SubsistC!'\'ls: 

Para la localizacirn de los füf.er.cntes subsistcrrns, tcmums caro base, la localizacirn . 

geográfica de la :zcna ~e trnbc"lio, concret:,11TC11te los asnectos clinl'ltolooicos v en ~sta 
tenffiOs un clilm teomlado suhhl'lrreclo. 

A Ac:miinistraciái 

D Ventas 

e Servicios 

O Areas exteriores 

SIM3(J[{r,IA + Vcritil11citn limitaña 

Filtro solar 

+ Ventilacioo franca 

-·--·· Batter11 asoleanúento 

DIAGRNf\ DE P.ELJ\CJCN~ 

Barrera eictema (vientos 

asoleami.ento) 



' 
Zoni ficaci(n: 

Para la zcnifkaci(n ñe es~1cios, se tOl\'\rM en c\.lenta los sicnúentes asnectos: 

Por re(!l1eri.m.ientos ftmcion111.es, ror funcimes cmnlmentr"\rias, necesiñad c'1e 00! 
vicio, oor in!'lt.'llacimcs 1111.1tuM y secuencicl rle usos. 

~ 'rms exteriores 

m Ventas 

a .1\dministracirn 

llilll Servicios 

~~=·='=''===pro=f=e_1_1_o_n=a==;I ~ 
'l:rlNIFIC.aCIC'lN L_J §!_ 0 :~Vt~:~~:~:OA~~a~·n~ m 
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