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INTRODUCCIOH 

En 'et presente trabajo, se pretende analizar los 

dtversoo;. aspecto$ jurfd1cos tontemplados en el marco de lo:s 

actuales dispos1c1ones del ~6dtgo CiY\1 en lo referente a 

la$ fincas urbanas destinadas a la hab1tact6o, part1cu1armente 

nos interesan en nuestra .tnvestigat16n estudiar a una de 

-las rorm6s de dar por terminado el contrato respectivo y 

la dtftcultad de conctutrlo, en razbn de los· derechos de 

prbrroga que dicha 1egtslact6n otorga a los inquilinos actual---

mente. 

Lo ·antertor se debe en gran p.:1rte a que el legts14dor 

cre6_ un stnúmero de dispostc:tones en donde el Estado· no ha 

sido tmpitré:._1a1 en .cuanto- a _la _1gua~dad de 1As p~~t.es, principio 

fundament.il en C?l c· .. u.;,o co1't.ra<:tua'1. 
·- ',_' .: - . ,. '-. - . -

T·~-do· ~~--¡:~_.::-ha' :·t ;,, '·d~::::.·c:o-;,~,~:,~-~~-s-~c:u~~~-;~- 9Uc· el'. p·ro~ 1 tma 

de 1 a· V t "'i enda __ se--, .agrave ~--~:ya\ qu·e ;:J;. ~; esc·a·s·~:.--.:·dt;'-~·arren'dam1 entOs 

del t 1 po • h •b.1 t•cl6n··.~s>'u.n~•:.'~,:~;lt•df •~·t~~~ffi~~~i;.:~/.y·•.·•· 
-la. _ hi pltieS. \ s .·'c-~-~t:~_I! 1·;,,; d_é_:-_:·~~u~stra·-._;Cs'.t u·d1 o:: p·arte. de 1 

p 1 an_team1 e_nto .· q~:e :con-~t_déra _.:~_e 1 :'.:·~~;~~t,'~::;·~-~::;-_pr6_í-·r-ü~·a ~~_es~ab _1 é __ c_i do 

por nucs tra -1_ ~gis 1 act b~ · ,.' ~~~~<·,, ~~ :._ -~~-l~~-~~-~~-ó;.·:~~:~ti:~- :; '.\~~-·º~~ ~~ 1.i 'ta 
desde un· punto· de .. ~-tst·a · PrAci1co-.~-.- e.-:{9'~-~')'~~~-~'-~- · i· .'través .. de 

la doc.trtna existcntC·--la- te·-~~1--~~~\6~ -_.~e; -é~n-~-~-~~~:· -de·: ~~-~e~da:.:·_.;_ 
ndertto. • 

A efecto de llegar a· una conclusi6n congruente 

\ i 
i/ 
! 
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con nuestro pl ante_111n~ en to \ntc1al. · habr'émoS.· .-de in~est:lgar 

los· ant-~Ce'dente-~ contrato de 

vi>luntad 

••• 
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CAPtTULO 

ANlECEOENfES HISTORlCOS DEL CGHTRATO DE 
ARREJIUARltNIO tN LOS SiGUJERltS btkttROS 

1}.~ bERECHO ROMANO., 

2}.· DERECHO FRAHCE:S. 

3).· DERECHO ESPAÑ~L. 

4} .- COMO lO cotiTEMPLASAH LOS CODIGOS CIVILES DE 
1870 Y 1884 EN El DERECHO MEXltANO. 
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l) .- DERECHO ROHAHO'. 

El contrato ·de arrendamiento es uno de· los contratos 

m!s antiguos en' nuettr~ derecho. y uno de los_ antecedentes 

m!s import~nt·~~: ... lo_. enc_onti:a1Aos _pre.Cisam·~~-te1 
en -··el _Derecho 

.. :.· 

-~:(,-·' ;:~: --
"< 

tos. como·.1os que a cont1nuac16n se cttan. 
;;- ; ;,_ ---,: ____ ·_. - . 

Ar. - -LOCA T 1 O COHDlitT 1 a·. ~E_RUH •::.~~~:-es:~ { -~-~~~-t-ra~o--" di!. arrenda-

mi en to de cosas~ , :. __ , ... :.':, _ 

BJ'.-. LOCATID CÓH-DUCTÍÓ .OPERARÍJH,· 0
: _que_ e_s, .'el ··contrato de 

arrenda.mi~nto d~--·:s-ervt~ios.i:--;. :·~<,:--
C) .- _ LDCATJO_ 'coNoÍJcf:i.~'_:"- OPERi~:>·· q·ue e'.s el contrato de 

Jé'. 

a"rrend&mi entO -de:_-: una - obr"a _que· se· h 111. de. ejecutar_. 

( 1 l ·a·ÓRDS~--A,-v.-a-ro,-,. "Derecho Privado ROmano" Ediciones Un1vers1-
dad .de Hav~.r_ra •. s.;A •• _Pa~plona,_ 1968, pig. 467 y 468. 
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La LOCATIO CONDUCTIO •. RERUH. que es·· el contrato de. 

arl"endand en to 

en el· Derecho 

de .cosas .-Y ·que es .el m!s. importante. ya que 

Ro111ano -~·entre ··:sus · .. ;~ca~·~:~t~,-r-1·~~-1~-~S~. encontramos 

1 as s i_gut en_tes -~·,_ e~e"nt~~ ~·~-~~:~>l-~~::~-º--~-~'.:~,~-1/·~~}-~,~o;~de\·:_~~~-:~-~-d am1 en - -

to, todas· -1 as .co~~-~.i:~~~--~:~,?~~;:~.:~_:·:_\:,,.º·,~-~.~-~-~i~~'.'~~~):~''~=~-~:~,r-ato< de --a,._r-enda--
mi en to~ ·ya _:ru·eran· mueb 1 es , a·:.i nmueb 1 es ~':·.corp_ora 1 es· i> ·1'.nC:-C>rpOr a. t_e s -~: 

. -· .. ·:·_~:~:::';~~:-:.:~-:~(1~:~~~~:·;~~:{~;~~1~-'.-~%-~.:,;~~~f:-;~f4/;;:~~ir :-.---- .·,:_:~ : 
. : __ :-··,~_1_ ... -.'~-~-~-f:~:}:~~~~~'.~-~}_~-;,:::,f~,~~~~~:~~;;~i·~-:~c¡~;~~;f~--~f~~'~j-~?::_~-~-~-;· ,~ene ion a 1 a 

deft n te t_o_n _--__ deb~-r;t a,_;-·d-~_;,c:o_n_s ___ 1_ s t t._r-'_~_en_/d_1-~e_ro~·:; q~e:_.: _pa_gaba ·.~'f.'.: CotioUc • • . 

TOR P•~. ·• '. ;:• ·~· ~~ ~,;:,,~~(~L{~!~;~}(~it~~~&~~t}j".,'"' :··e·· 
.__,·_T a111b1 én :.:. podemos/;.-' dec.fr;0.:. que z--~'i'ex1st1a:.','-:e1 :;~:-~:~-,~e rdo de 

.- ._- - . ". ·: ;'_-,,_ :·; :_-- ',~.'j.<-.:';;{-.':-~o':-,],'..7.:¡;j\_: ~'.''.·h:\.>.·~~ '..\;:-: ;i•;','é-.:,:-~;;f;; ! -.";- ;-·: ·,' • ·, - • . • •• 

voluntades entre el LDCATOR!;y. __ -el: CONOUCTOR.-_sobre · 1á' ·cosa· dada 
· \,,_.-;:;_'._/,r.~:;:;_!.:.-p:~·::;f '.-~~;.J;.';J:0\\·:;,;:·(·:~:~,·:':_?.;-;'.':;~'.;::.:.:.'.".<:·:·: .-_: :- · 

en arrendamiento --y.•.'.e1:.·prec1o_;:·,o;::;,merces,r.;esttpulado~'. El precfo 
, _ -_ · .: .. :~·-: .. _ ·:.-::_._; __ .-.::-"-'-,::-'··-'.-:'t~-z(~~~-~~-~- :·i:::_~v~i¿~,;~t./'):./:,,:-. { ":.; .. : -.-. ,_. ,, .. 

deb fa estar. detcr:m1nado-.y-:_ser,'· .. razonab1 e-" y.'. ser_1 o. 

,_ -'" .. .-; -- -:: ;~:,_;~~:f ~>_:_:-;,{~;~;r~:J!,:~;~~~~~::K~:,-~;;~?;,~,.~.'~:~'., :~:;::· ;; - .... , ·. 
Los' deberes ::u·; ob lt g'ac:'1 ones·:_<del ~ LOCATOR -eran: 

::::::i;::·:::J~:~f tJ~il~lií~~f~'i::··::::: 
b )-. - Resp.onder:_;de.:i.dá-ños-~:Y·;:perJU.1'cfOs ~_;,ga_r_a·nt t zar:;:~a 1 :J nqui 11-

no de 'foS'. ~-tC'i"O'S-'.:~=::·¿~·;·~~~:ii"~-;:("'~~;:tÚ"i:-~~~;:~~;1\~1;;~-t/j~-iC»-/.;iis1. como- de 

1 a evi ce t 6n ~ ; Ya ,_-~y·¡~?s(i~ li;~Ó~;~;~i;~t~C~~i~\'~~~:~'.(;~·~.d;-~,·en· ,~:i~-~·nd~~fen-
.· - · --.::. -_,:,_\ ',:- -''_:.-:·;·-,\-:,::-,;._·-:;.:.:~-rj:/~:'.-~!:'·_;->:r-J:;:-.:r-,:-) __ ;;_::!t:,:<'-}:}:'.-:-~.-'- '°"'_; -"-,:-,-;-:·· 

to antes 'de1_~- venc1m1ento~-~a1-:'~plazo-'>·est_ipulado-.~en",e1.: ·contrato. 

e 1 nueVo · dueñO; ~' ~~d~-;-~y;::-:\~-~-'1 V:¿:-:;.'¡~~~--~~-~"'-:,._. en:· ;~_ontr_art o, 1 anz ar 

al ARRENDATARIO~- ._:-.:_'2"'.~.--~;:i~ .::-:~;·:~;' ·.·:'-~'.,~_., ... :·-<: ..... '" 

e) • - Paga~ ":1 aS r-epara·c1 ~~n-es_'. necesa·rras. de--c 1' ert·a t'mportán--
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cia ya· que el ~RRENDATARio.· responderfa de lns pequeftas del 

uso diario, que $.e h·aC,an neces.arias .. (l).· 

·Las ob.lÍg~~i~ne'~·:. del CONDUCTOR. (ARRE.NDATARJD) eran 

las sigu1e.nteS.:· 

:: ··~·· .. 
a).-:· Como!~pr,i_nc .. i'Pa'l>--~~i~-~'ac:\6~--~_tenfa ·que pa.gar:· la _renta. 

sa 1 vo acu~rdo:_·_ ·e-~:_- _c~;-i:··;.·,,_·,:.i a··~--;i·deb féirdOs·e: ~~t-~n:éi~r .:. que --el pl'.ec1 a 

::r;:.:,•:::::::,,••.~~~·:~~·¡l};~iI'Ji:,;•~lno",:~• é•st>.·· ••••.pagaba .. por 
. b) ••. - Serv_i rs·e:~·-r,:de l.,o0: __ . objeto·,-:--.. ·ere ·/:~-~-~e~d~':; ~_co~·,·. su,. des t. i no 

< ·.:- ,.,_:'. ···.:: : ''.: i.:,<_-:·'.'.::~.:.\.;,._"-i;i;:.:-!~::.:;~'.· '. i".- -:. •.~ •>i•>,·_,~·;-,~ '''>C' - ,._,_. ··_-·.· · _ •, ,• ~ .· 

norma 1 • hac:t endo_::;por'.;>: cuent.·a :.;;prop-i it. ':.1 a·s ::~ r.epa;..a·ci ones -~ péqueftes 

que se .11.~ga?~~~'. ~,· ~~~~~¡i·.~:-~.~~:~~~'.:~1'~:~·~·~:~:~'.~'~p~~;~-'.~·~:~.~;:~-~-e;('.~~:~e~d~.;.;;; en~.~ 
;;·:.,:~- : .. !-,:-.e·:~'> ' ~' ·_'(.•1' •. 

--- .. >?;<>°~:'· ·:··· ·-.,: -:..·.- :/ .. _.,, - .-~~;:::~~:''\" ~r: 
. _--;·?:? ,:, /:. ·!-;,;,; '':::·;~ -/'.; ,;.,::;. !--:- -O • ;,:; ',:• ,_ "<.-,,'~ '::, ·.;' .:\.: -'°'' 

to. 

_¿¡ ~ ~ .·ií~·~-~ vez:.~~~ él"'.· 4rre"ndá"mi f!.it'o :: t·er111f na:ra el "ARREHDAT A--· 

R ro tent.a 'q'u·_~:. d~v~l.~~~: ;~--"~º-~i·-~:;o-~\:·_c-;·:.: ::::; ,·?:)' ;~~·~.~-·: __ /i-~:;.L~.:~~r.\::.'.::': ':.-,'-
~ .•. t~moÍ~n én' ~'.~1~-,;.,.,:.-:~,~}'~~2.;r\.,·~~nducc .. · 
" . _.' ·. · .. :: ·.;.-~'. ' , :':':1 -- ·.:.- . ._ .J'.. •.e-.,·;:;,.-:.;-.'.:'. _'1~·-:::c·>;'.: ~-~~,:~··.L:::;:.-:c-¡~!,.'.'}.' '..:;;_-;¡-.: ~·>/ _,- .'. ·<: .. ,, ."·' - . _ 

tar, el LDCAT(JR ,',(ARRENDADOR);. tent a·- Üna·-,·,hipot.eca ':.' 1ega1: _:y ·.·t.lc.i ta 
·- - .... ,_ -.· ::.-, ., .;· _- ... _: ·,;<-•_ ·'i'''.'','.:\',-i::·~;<,·~:'. .:·.::;-_;-:;;"':<)<t,:;' .. -- -' ::. ::..-: - :: . ' . 

s.obre . e 1 . ga_nad~.-~: es.el a vas, .. mob1 l i ario ·::etc ~·_,_.El ,;ARREHOADOR ·. tent a 

·la .. ac:ci6n 11-amad~ ACTlO- ~DC~Tl'..>"~¿~~:f~:-q~~<-:~.~·:_~~-~a~~·.:d.e.: q-ue. el. 

ARREHOATAR [0 . no ·~ij~~.1' i ~-~:~--.-con .. ",s'~·~:r;:-~·;'1''i·.~-~~'{~~~~~ ?;i: a ·su vez 
... ,__ 

a'Cci"6n ': 11a .. ad·.,-. :1a. ;· ACTIO el ARRENDATARIO ten fa , la· COHDUC.Tt 

para. que, en el caso 'de .. ~~e el -.~~R~~DAcoR n~ cumpli~ra con 

los suya$ (3). 

(2) 

(3) 

FlORIS MAR6ADAHT 1 S, Guiller•o~ •El Derecho Privado Roaano•. 
Editorial Esftnge .S.A • ., ea. Edie16n., Mf!x.ico. j§/6.412 y 413. 
lb1dem.plgs. 412 y 413. 

·-·» ----·····1 
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Las· c:ausas por las ·cuales se señalaba .la tei-minac16n 

d~ este contrato. eran \as sigute~t~s~ 

Por. la voluntad- ·de .-amb'"as, partes o, acuerdo de los 

contratantes de dar fo por;;_t~--r~-1-;,~-~~-.:·:~~.l~--i::~~k-11-mi~~t-~ 'del término 

previsto, salvo el "caso_~~-''-ª re-~~-~~~-~~~16n ~~~~'~}~-~"~· 
.. ; ~-- , ___ -,;~ .:• .. :· /? ... :.>--

'por ·1a pé_f._df~i,~:_'.~,i:~_>X_(á·_., c:osa ,:,;¡u~t-~tt\s· del ·eónti-ato o 
ya fuera· t"amb1én -~~"r~:{;.el,:<·;·~c~·~pl_'i-~"'i~~'t"~:-·' en-' re1-aci6_n con el 

pago -de 1-a-- .-.~~~-t~'~. '.-~~~f..~~--~~~~~~d-~_:f ':'.añOS; ·--'~S ,rhfSino . Por_·: e.1 ·deterioro 

c~-~-a~:, ·ar_rendada ~ ·/ -p_or··"·'-i::U 1 pa:,,:_ d~ i-. --~~-~-~nd-~-t ilri ~ - y de porque 

e 1 ARft_E_N_Ó-AÓ __ o __ R ~~~11e=¿'eS_1_fA_~_a_--.f_~ á_._)·~_.ó:-5 11- -._.p11.r:11 -~ _h11b 1_t-~i-1 a __ . personil t_men te 
o usa-~_ di ch·~·'. ~-bj~~·o· _.:~-~::·~:~~'~(i ó'n .\ L'.11- ·:r"ecOnducc 1 On · t !e 1 ta cons 1st1 a 

en _ _. que cu11ndO·_-__ s_e~ ~:-._t~é'r~_f_-~~~·11· :.-e1 , p.1 ;i-0 _:. __ d'e l COJltr ato .Y_ 1 as . par"tes 

- cO._n,t f~·uab·,,-¡.z -~i·i;;·,-~-~u·~-~-~-~/_; como Si":"" -~1 i::onlrato estuviera· todavf IJ 

en vi9o·r,:':~·s·t~---~:~ :'·p;·~~-;~~á_ba=-·en las nítsmas -condtct~nes, hasta 

que u~a:_:-d~'.::-~--~~----~-~-~í'-~'$_):-~an_ifl-St'ase ·su deseo de -d~r ·por terminado 
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Se exclufan los que eran d1ftct1 de valuar en dfnero, 

como lo eran los llamados OPERAE liberales o servicios prestados 

por persona_s que ejeí-cfan las profesiones ltberale_s, como 

los gramáttc_o.s; ml!dtcos. ·abogados, geómetras, estas personas 

podfan rectbfr. una re~uneracf6n !lamada HONORARIUH. 

Lo LOCATIO ~CDNOUC~IO OPERJS del arrendamiento de 

obras. 

i~t~·,::.: ~-~-~-t_;~t~i:~ -~~e;._~is"t·~--~. ---~'ua·~-~io,; et ,'que ,:::pr-~~lab_a 
serv te tos . r~~ .. i-bf a-:::, d'~· .;,'.fii''.;:ot::~,~-: .: ~~r-t~--:_~- :~-~~·,; ~·t\.~~d:i-~--t 6~ ._.de-: '.Una 

sus 

cosa· 

sobre 1 a ;_~~ é\~~ :~~~,n.·_.:~·-ª::-.·-~1'~·-~-~-2~\~.-.:r .. ;~.:: .. ~j .. i.:~ -~.:~_-.fr,S, u;-:\·-~;.;;~ ~:f '~-~,~~~ · De ".; 1 O ,~-ante r 1 o r 
se deduce .que"X.·e1-: LOCATOR ,entrega la_: cosa~ y_.;:-~r~::-..;,:ériN~:~'-c-T·oR- _es 

- .:.'.,\,,-;:_._.::-_~-:--~.:~"'- .. ,,': ... _-.:, __ - ·---~:.'"'---... 
el que· .debta·· de:· ejecuta.r:·,_-:d1cho''.•;trabajo.::recfbfendo·, a· su_ .vez 

uno HERCES ..•. ·~ ;;;,;;;;;:':'.:'',''JY\;2~:~·,1~·,.;{f~.i~'!;~ i r 
s·e ~~-ncforliin.'.~:-~~::s;'.:~~:~;~-~~~.·~'i~s ·; eJ~~~-~ oS: ·r_'.;: ,-. ,-·. 

;:,, 

TfciO. ·éntreg., 

o bien entÍ-e.9a, a·::·~n ·.-,-~p~~-Sa~·f·O de traba.jos un ·terreno para 

const~uir una casa (5)~ 

Los.riesgos en el arrendamiento. 
1 

En ·un principio los riesgos son para el ARRENDADOR, 

(5) PETIT,Eugene, Mfratado Elemental de Derecho Romano". Desarro
llo Histórico. fd1tor1ai Nacional S. de R.L •• Hexico, 1963, -
pág. 404. 
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ya que st la co~a dada e~:·ar:rendaiRiento perece_.por casO"fOrtuito, 

el ARRENDATARIO qu_eda ·. ltbr"e ·_de· devolver tal cosa al término 

del a~rendam1en~o ~por esta· causa por _supuesto. 

~~·:.,~,on--~-~-m:p:l_a_~-~: ~~-e:_ c~-~~d~··i-~ cos~ se deteriOra-

ba o sufrta .una_ Pé~·d.id·a ''par.ctal :'el ARRENDATARIO podta· obtener 

una reducc.16n 'd·e-· ·\a HERCES. y se 

·1-a':; __ ~-~s~_':· ·tal ._como devolviéndole 

libra> al final del ·ar"rtendo 

se~_" e~Cue-Rtra· al· ARRENDADOR 

. (6) •. · 

2).- OERECHO.FRANCES~ 

La-_ legt~-la'ct6~ rráiicesa· también es uno de_ los antece--

de-ntes mis -.--. t·m·p·~~-~,~~-es·~ - ya:: que -~'-~·-:,~·t-~~--~--d-~ -- una,_ gi-an_ :1 nfl uenci a 

en nuestro Derecho Mexicano • 

. c6,di 9~~-~·~.· f~·~nCciS' ·.:en'~_:·~ 1 ~.··. re\~\ 1-·~-~-.:: 'á 1 · _ contra to 

de a~rend am1 en to~ e 1 :- 1 eg~ s ~ ador'., 1 'n$p; rl~dosi! '.'.en.· PDTH 1 ER, 'i;ti st'i-~- -· 

9ue . "d~s·. ~·1-~~~_.~ ·dé. '~·~:-~~ndam·1·~-~-to-·L: e·; ,·de" éO·s~s-; y·~-~,·,,' d~: -:ob·~a~ ~·. 
-:·,:-,;·--· - . ; _, .... 

En . ~1 ·.: 

'·· ,. -.;·~-::/_·.:--- '-' . .: :-·: 

sobre 

Por lO::··«¡~e i.~'.~.~-pe·c::·;:~:;,:a·.--'.;~~5-.-'~/~:~~~·10·~: del' t6d1go c1v11 

la ~at~~i:~: :de·: 'a·rr·endli-mtentO '(d·~·.(~·~-~-~·~ ·han sufrido pocas 

modificac1oneS·~ ·~-;~~ ;'_-~,~-;-?·se-/recue~-da~· desde ... la Ley del 5 de 
,--.. _ .. 

enei-o de· 1883-~ 

(6) Cfl" .. ~PETIT, Eugene~ "Tratado Elemental de Derecho Romano",De 
sarrollo H1st6r1co,-- Ed\toriai Nacional S. de R.(., México, --= 
1963.- p.5.g. ,403 •. -. 
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·Las circunstancias de la·,· ij'~err-~ -!y·~ , 'deSpul!S de t!~ta, 
las diversas dificUltad_es por\:.:~º1·~~-1-::·i··~'e.St'a'~1;1--i'-d'a·~-;-· ~o~eta ta·· y 

la escasez de 1 a·-: ~-1 ~i·e~'i~-- _.~·~·~~~~~:?~1--j~-~;·.,- ·a' · 1 o·s ·:_-~a~·~en·d~m en tos 

de rf~caS r.úSti~~ ~" ~..;·d~--~'f-:1·~~-~·~--: :~~b~-~,.,-s·~-~ ~:---·un ... ~Ó·n·J·u·~·to"-: d·e· m'ed 1 daS 

le9.i$1ati_va_~-·.-. -· ··;·_~{;:_.:-;·'.,_,,,_,·;e-~--· " ·-:,,-.-;.' ,_;;:; .><- .:.':_:·- -.. -. 
;:::···/, ·:-1-_ "?t -.~J:.1:· x:;:?:._:·--.'._=.'-\_~~~~-'.::·· ·-'_:-;·; . -- -- . ,,~,. 

Esas -_·med~~d.ás_.-_-·r·e·s:tr:1n-gen')18-:1fb-e".t_ad· de- los contratan--
,- -" ~ - _- ,._;._-:--¡',:::?J:i-' ._,_ '1'; -- ~-~~:;~_~f._< ·,::j.¡ ·'-~ ~'. ,. -,~-~~/-_''- -

.·_-:.- ·'.): ;~-· "-·,--".' ,-,_,·,,_,. F " ~- ,·,-., ._,. 

E 1 ·· ~~t 1 culo--·.-~~~,~·~::,~~\;.".~~~~'.~(~:~; :~·/~~~:i~:· ;~;~·~:~-~-e ;·.i; ,-~rre nda--

tes (7). 

,.,. :;· <--· ... _.,_. ___ ,.;';·]'·:·'··, __ ~_~., ,' .-~-,---.·-; •,-" .: 
mt en to . de· o-~.~~-~s ~ como ;:-un ;,::·~?~~r·a_t~:;,--;-~-~~):~e~:º ~;Y.~;~~:\~o~:~-·'.::·~:~---:'.:~~~-5· _·partes 
se ob 119 a ·a._ dejar:--· d't S rJ.'utai- ~-:,·a·:;:'a·tra·~·una ~-- cosa:·:.pofo>~ cierto . ti empc 

y med 1 ante -C~ ei-t'o -- fJr~-~\'_c,-:.-'que" i!!S~~a·::~é ·_ Ob119'~--.;_a_ ·~ª~~~-~,-e-~ · 
. ···.· .. ·.•. ·· .• : .> + ,'' .. ,¡: >' ••• \· 
Una, :de :.esas par.tes :se 'deno-~ina ARR.EK~ADDR que es 

la ,que se 'óÍ>li9a-:'.-a'_ Própci-ciOnarle~-~-~-a',c~-~a para qÚe la disfrute 

por c i er t'o' · -~,;~;,.p·~;:. a· '{·~·~~--~-t~'~·~-- P.a-rt~ ''~-~«{_ ;~~·:_. 'de~-~~{·~a · ARREHDAT AR 1 O, 

po·; le que ;debe : de ,-pa;Jar_')·~-~~-~-- pre~io que_ - recibe el nombre de 

1 º 

(71 

(SI 

en el arttculc 

del 1790. en. el: ·cual 

PLAHI OL ·,Harce\ o· - Rl Pi·~~--~:-.:(:·~.~~-~-~--~ _"Trat~·d·~· _.~-~~:i-~-~,~~·"de ci~-;~~~~ , 
Civil Franc~s."Traducci6n'espa~cla dei-~Or.- Rario~b1az truz. Je· 
me X •. les .contratos Civile_s_,- Prim_era·_Parte·~, C.u.ltu'ral~_S.A •• Ha-
bana 1946. p.5.9·.· 47.7'y·478. · · ·· -
ldera. plg. 481 .• - · · 
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Pl ani ol, sella 111' que-,., a~- c~saS·_'_;que_ -~~~d~n ·."~e~_:_:objeto del 

contra to de . arrendam1 en to, s~,.: ¿_-~Íl-.a_l a ~~-~ i~~-o:d~s-~: __ -1 a·~<~o~~~ :\ Pú-~d·e·n 
darse en arre~danÍ1.énto ___ según/é1 p 0r1;ric·1~i¿:_·-d~ '.-~--u_. :·al-t.tCul'"o·.1713, 

' . -- - - .·. _. ... ' -'_,_- -, ~' ·. ·--· 

ya se a n e mu eb 1 es o_: ~ ~;~Ü:~~) ~-.. ~.~:~,:~~:i~~~;~~,:~;\~~J:.~~~~{\._~t~:;'.i;:~~~~~~i'.~~--~·á_ ~--~ ·:-,q:u. ~ 
no. es · SUsCeP~ i_~ te ~d-e '_'f 5e·y..;. arrendado-,-'cuando·:·-·su ,,_. disfrute ... o .. su-. 

u so se . ' -e-n~-0 ri:t ~-ª-~~~-~:,~l~~~-t,~:j~:~-~rl¿~~;%~~~~13:Jt~:~.:t~;~~t~:~:~;~;~~-:~:,\~:P.·~-~-~--~:~,e _"_ -
por consumirse -'sU sustancia~·:,--;por_~;:.10·~·-.qu"e'' no/ pUeden_.,'ser\:_;·o_b-jeto· 
de f c~.n~i¡lf·~· dé ~~,i~·~:J·~~1--~-~\'~-::-;f("~;)~~'.:;:;~.-¡~4J-i::::;g/~!{~1 .. ··';{ ,::: >>'~:/:. 

-;.:>.~:'·}~.:.·,~-~~:~.'.j::~~:~;7¡~}1:;~f~Jt~~~~~~:~ftj2}j;;?.'.:.:1~:\~~~~;;~; ~,, ~-'~ 
:. '- .. A.sf :,: vemos-~. q~e_i en -;:cuanto~:;,_ ,;¡_1·as~::.cosas~~ ,_q~~ :-;pu~_ci'ei(- ser 

o b j e t o . de ; a-~-~ ~·1 ~---~~~-~~~~ ~-f :~;f ~:~(j~,~~r~~;~~~s~:'f~~-~~Í~:~-~~~i.~ -~~} .1, %~;;~-:~~--~,~--~e b ,-es 
que pueden '_s_~r_: t, ~raúeb_l_ e_s·-,:_'ur_b_anO_s __ ~:''a:1 __ '.:.::_c,ua_l _,.~-se_: '_}_e.':,f~es t_ gnab a con 

e 1 nombre .. ~ de~:· .. ~~~ 1\:'.:::·,·~·1\'~-~·;::;g~J~{;;·~~::~--~'.~:'.{j~~~~~ )!'.f~~~-~~--~:--~-~:-;_: -~:Os t t ~os con 

e 1 n_omb r._é d_e . · -~ b a:_~~!;: ,~Jr.;tr~~~:F}~t\:~.i -~:-~i'i;.: '-jc_;;;~_ '.)-.. .,~.::: ·:··;- :·::> 
_,,. ·-·._;;.~·:::,\\·:.-_;.e;_•,,_,,,;;·¡~•.::>.-:- ;·:<'.'--~_' ~-: 

arrenda~ 1 .:: : m:~~¡ ói}f N:¿~~tJ'ÍJ,~f~f;y;de:~~)t:::N ::: ::: O ( ,::;¡ :: ) 
Y. en· 1 o-s arrenda·int' e.1t'0s .' urbá:n0s ·;se.:_¡--~, ·¡¡·e~Om1.n'a ~_-l_NQUl LINO_ ( LDCAT Al 

:¡:~--· -- ',_ -¡ 

RE) (10). 

-Hubo dos .. le,Yes·; '-las cUales tenfan "como fin el de 
. . : _ .. · ,, 

la r~vist6~ d~ los irr~ndamtentos •. 

El· cual permit1r1a a los proptetarto~ que dtcha 

(9) tdem. pag. 486. 
(10) Jdem, p!gs. 489 y 490. 
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revisi6n pudieran obtener un aumento del pre~to~ en donde 

el legislador propone· poner ·rirl a,-la_,:s~tuactón penos_a e .injusta 

que se ·1e habia impueSt·o.-.co~<:·la ·baja_.d.eL,-valor_ dé' 1·~·--moneda", 
en cuanto a los.:ARRtHD'AHIEliroS 'tiRs.ANOs: .. {ue-·:.1a Lef del 6 de 

de· 1925. 'y_-_'en; los .-ARREHÓAHIEN-r"os·::JÜJSltCos;- fúe'· la 

del 9 de. junio:d_e _:·~-~zÍ·'<~{)'~- :~/:.:;:;·::;0:.-.,,0.,.,-~,;-~~>:::.----
.. ::r----:.:_\. - :-.'~ :": . ,.. . ~- '. ·:·:-.-::~· 

Ley 

.· ~-~ - ·->:C::;:-- :,·,;,~:-

LAS·. DBLlG~~IÓNE:S::_~EL <AR~ENDADOR·.'.·cónforme a _esta 

legis1aci6n, f'reince,~a~~s'e sea~1·ir.~' 1as~s1g'u1entes: 
.,_ ~ : ' ,; ::, :·_:] -~:. ;--{· .. ~;;-.:.;-;;~:.-:.:.;;!~;.,:: :\ .. \;. ~: :)-;' -.:::;;,-- ·, ~ · .. '';'; __ ·: ·: '. :;~;:. _., -'':;' . ~' -: . ;· 

1)~_· _Entregar al::ARRENDATARlD·:Ja·~·c:osa,·:arrendada •.. 

-2f.·· ;;~-c-~-~:~,~~·~:;¡:(:~{1;~~~~~-~~V?~'ri·,··;;;-~·i:~-~-~¡'~·:::: d'i!~--:s-er~1c·1~. pa~a e1. 

uso_ á ~ ~-~-~:,,~~~: '.-~:-~!-_{/~E~:~1~~~J}~~~~y~~~,~~~:~:~'-'·:;r:~~::;:- _,_~~- .~~-·'..-:.~-:.- -, 
J ,-. '':"':·-.E 1. ·----. d' s fl'.'ute::·~·pac, fi c:o ~,,.·del ¿._.'.-ARREUDA.TAR Jo:;· de:.-- 1 Á cosa 

~::;;:;;;:~'.~~~IllJi~'¡~:~;1!.:;:·~~;.::~.:~.~ 
a)~ ... · La :-d_~-:· ~~f~~--~~~f l á-!c_~-~.a: en >;·~~-n --e·~ ~;d·o. 
b) ,_ .. Lo! 'ábste~~16n· :de t~·d¿ ~-~~o que· perturbe el disfrute 

del arrendamiento.: 

¡ 11 l Cfr. PLAHIDL. Harcelo' - RIPERT.Jorge HTratado Prictico de De~ 
rccho Ctvil FrancésH, Traducci6n Española del Dr. Mario 01az 
Cruz.lomo R, los Contratos Civiles, Prtmera Parte. Cultural 
S.A., Habana 1946~ págs. 569 y 565. 
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el.- El garan_t~zar il ARRENDATARIO ·de los victos ocultos 

de la cosa arrendada. 

nes 

El 't6digo .. ·c1~11_·Fr~ncés señalaba todas estas.obligacio

del . AR!tEHDA00R:~:.-·a~'~qu·~'. ... :~-~~·~-·t éfr. :1 as · partes - vol untart amente 

pero - con 

esencia fes -·.de i':: ·c·ontra.-t_o·~,d!'\' ARRENDAH'lENTD -,-( 12 ;-: ' 
.,_, -":.""-'::;,';_;_¡ :· 1 '. 

t~s··--o el. t ·c¡,~·c f óNEir:·o·E·L~: AR·~ .. E-~.~ATA'R ·1·c>·. :~.-· 
1_.:._ - ·--~ ._.._ .. ,. _:~::..::-~-.:,'_·-~: .. ( ·~-~-~ ... ___ -···'.' ,_ .• , '-•-"" '-· . 

. -_._E 1::: c_o.~_t.go·::.r_r:a-~_c·é~·:··:·'se_i\_á i _a_(á_l,;.'A.a_R_E_-H_DAT_AR 1 O;- do-s·: ~.b'11'9 .ac i iJ
nes pri ne¡· pa 1 ~s::de ::• i~~~-~~~~~.:~'.~~-~\'-~~-;~-~·~·~·~-.;~-7·~·8'::: · : ~,:e: 

: ·;·' ;~~-2.-:iti-f.-kit:~~~f,~~~~;_i~·.;;~:·.:~:;:~~x: _ ;:1: ~. -._;/{'.~~~:--:;:·:. _ _ . _ . 
'a) •. ~ :-us·ar : 1 a-: cosa :·de·:· acuerdo ,·a 1- "dest t no convenido. 

b ;·. ~ : -~-~~··~·~,· :¡¡.{" · .. :_~:~:;i1~·~i-~~'~'-~(l;~+)¿-~:~a·~~-- ~~-ie'~dád'~ ·. en el término 

•• -, ._._-_ .· ,... ::·2_·:~:\ .-.:. __ -_.;/é~_;·;_,_--_:,·~_-_:_ :¡:;, - ' 
conven, o. -_--~---·::- ~ ·:.;.::;:--/';~:. 

·' ; :-,_~·:.:;,:: . .:_':'. ' 
'·' _,,.;, ,: ~ ;;, . ' ·' 

esta_s : ~~b l i-9-~-~\~,~~-·5~_:~ se -.. ::·~-~:~:ip~·'a~ :,-,·otras mh que se 

deducen °del prop .. io. Co'ntr·a·t~'::~.-~si se 

de devolver - la -._Co'sa·, ~·~,r·e-~·d-~d~:~'.'·:al 
Señala ''ª siguiente: la 

término del .... ~rr.endamient~ 

(13). -

son: --

(12) Cfr. PLANIOL, M11i-CelÓ-,~;·.·:a1~~;Rl·:.-.;=J-o¡.'g·~~·>"Trat~-do. Práctico de 
Derecho''Civil'Fr~ncés~~~raducci6n Espafioia.dei .Dr. Mario 
Dtaz Cruz,·, lomo )(,. __ los 'Co_ntratos ·civiles,' .Primer.a Parte, CU! 
tural, S.A·~·.:Habana<19_4_6._'pigs. 588 y 589 •. 

(13) _-tdem, págs.'~:.;7-~2:Y -~'r)j~ 
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Por el consentimiento mismo de las partes ·asi como 

también por \·a _e.xp1raci6n del término fijado de acuerdo a 

su arttculo 1717. 

~ En .. cuanto a· los- arrendamientos celebrados verbalmente 

reservan su facultad 

para da'rlo. por'.-tern\iilado cuando ·ellos l_o determinen. Conforme 

a su articul.o.--1737,(14)._ 

. otras· .-d~- las causas. es por el incumplimiento de 

ARRENDADOR y al ARREHDATARtD, 

-~~~- la pérdida de . \a cosa arrendada~ -por \O que 

será tmpo~ible ·que el ARRENDADOR procure el goce éie - una cosa 

al ARRENDATARIO y eSte no quedará obl t'ijado • p a'·g a~-::: .. e_l , a1qU(1er: 

si ha Perecido · 1 a. , -~o-sa . objeto del contrato·, asi .· 10" _determtna 

su articulo 1720 l16);, 

. . - - . 
Por ' úl\.tmo, el contrato de arrendamiento termina 

cuando el inmueble arrendado queda expropiado por causa de 

utilidad pública (17). 

(14) Cfr. PLAllIDL. Harcelo • R1PERT, Jorge, "Tratado Práctico de 
Derecho Ctvtl Francés", Traducción Española del Or. Mario •• 
D\az Cruz. lomo X. Los Contratos Civiles, Primera Parte, Cu\ 
tura\, S.A. Habana 1946, págs. 785 y 786. -

llSl Idem. pág. 803. 
(16) ldem, pág. 810, 
(17} ldem, pág. 835, 
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3),· DERECHO ESPAROL. 

tste Oerecho EspÓ.i\ol tambili:n es de suma ·importancia 

ver sus antecedentes ya "que :.~a·n·t:i~~e ·-.Una e~:~rechá. relac16n 

del Oerecho R·o.riian~ · e·~.: cuanto ~=.a .1 ~ ·tOé-~~10\~oÑ-óu~1-J.Q·· Y .1 o .. eng 1 oba 

en su C6dtgo ·ctvtl en· .. e1_._t;·ti.i10:-'v_1-::d~:¡··.-.1"i:b-;~_ 'c~~-r.t~. ·en el 

cu a 1 . regul--~--- ~-_1 :.-A1Úu:-H-DA'H-l EH~:-~-~ ~-e/·c-~~-¡¡,s·;··.~ de=:obras. y~-·.s·~·~.~ 1_~'.1 'o~._ 
,:,,".-- ,. ,,_ --;- _:,.,_ .. ,_, ... ;,_··-é:_'.:~-r~;:·~::;?::.-.,. ---~~:; . .--;· 

- En e 1 .-. 111~~-~~-~-a~i"e·~tO;~,;-d;.~'\:'~osas fó ·:-: d·er1 n-e.n·" de¡: . es ta 

::::::: .. :·;;,;; ·::: J~;¡~~li~~~~)iiVJf ,~.1:..::::::1 
una de 1 as-. ~Pn~-t'~~-·:-'. se :_ ob 1 i gn·Xa ~:~ ejecutar:_,·una·::~ obra':;~~- }~ : p·restnr 

a 1 a otra un ~·~./~\~~:; ~!· ~'~:~-".'.~~:;~:~:~'·~·{~-;!;ir~--~:;;~:-¡f~~'.~:\:~;x~-·~-~·-¡ ,. 
. : .......... .- . ~ -:-:: ::·):_/:;:\~';I:i;:~~1;..-:;_~¡~:~;;~,fXi~~}:·~:f;1'.'._t=,t~:;~~:~( ·.~<--- ·, · 

En ··su c apt.tU 1 o:- t l' ~aparec_ei:.r~fer ido; a·-.1 os ar-ren.da~-1 en· ·. . -- ' .~,.,:.~· : __ ..,.,,__..~:;,;,:.: .>·,.- .:_'-"·. . ,,,_, 
tos de f.1 ne-as _·rost te as ·--y_.; úr.b·~~·~s-;:· · eri }111ate·r.t a._. dé' ·"a"rr-en·-dá-mt en tos 

rú s t t cos .·_ re~Po~d.e >~a ~-'~nA'-:. s"~~1-é}.'_·J~· i~t~.;~~-~,;1'~:-~:·_~:'·~~~~:'al· ~-s :·. y··: de!.· una 

po l .t t 1 ca ag·rart a·;:--~:-~ ·en.,T~~-a~~-~ti?/~·:;_-; ,.-~>~:~-.:üi~~~~·s' :"_.·-~-~·~-' !-,· :: p·~o:b ~e·~~· 
de 1 a escasez , de ·'"vi v1·~~d~~·~·d~-?~-~{/~·~·J~:r:.~. '.'úli-. _a'Umento · C'cirlS t der3b 1 e 

:'·-::.:,.;:::'<Y .. <~~ ·:'-: .. -... -... 
de \a: pobl a_ct6_n de:-\ a,s ·.:~~~;~d11de~ ·-;-~:.;'.: ·. -,. \\;,·--~ 

·_,.... .-:\~-.. ~~ .. 

En 
•.-, 

Es·p-a·~~ ·es·~; . h-~~);~d fCtado ·:··~ar't 8"5" : ,dt s-P~.st-~t ones can 

el- ~1 n '.de , ::irot!'!.9e·r·.:·:~ a -·~'foS··. '.~_i_~·~~-t_l :i_noS combatir. la 

ese asez · de· vt ~ t ~~d-~-~ ~ · :. _ Ul'.'Í. .. :._de .. '.~11. ~~ .-·fu· e 1 a e de1': 21 de- ··junio 

de- 1 gzo en. 1 ~-.- ~~-~':._·-~·e.: ~o~-5 t d·e~áb-~n '.: P.rl?~~~9'ád~~~-·-: o.b·, i 09atort-~mente 
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por voluntad del inquilino los contratos de fin.CaS urbanas. 

esta disposic16n alcanzaba su vigor: al·. 31 'de diciembre de 

1931, pero fue objeto de sucesivas pr6rrogas. n.mpliactones 

y aclaraciones. 

Despu~s se promulgó la Ley de'Bases del 31 de diciembre 

de 1946, pero nuevamente una Ley de Bases del 22 de diciembre 

de 1955 en la que se. reform6 la legislact6n de arrendamientos 

urbanos ·y se autoriz6 al gobiei:-no para que publicara en for-ma 

ta Ley de Arrendamiento Urbanos. 

La Ley del .11 de junio de 1964 en su d1spostct6n' 

final segunda, declara derogadas todas las dtspostctones especi~

les dtctadt?s· en materia de arrendamientos urbanos, Pero .con, 

·la excepct6n de las contenidas en las leyes especiales protecto-

ras de la co~str~cc~6n ~e fincas urbanas (18}. 

Entre las caracterlsticas mis destacada's de ·;la·:·vi_ge'!~~ · 

regulación especial de tos arrendamtentos ,urba·~~~- ··en :·,Españat_· 

Enneccerus'señata que est6n. 

a}.- La distinctOn del arrendami.ento de finca·s urbanas 

entre el de viviendas y et de locales come~ciat~s~ sin el 

perjuicio de que diversas normas sean igualmente aplicables 

a ambns. 

(18) ENNECtERUS. ludwtng - HEINRlCH, Lehmann Mlratado de Derecho 
Civil. Derecho de DbltgactonesM, Traducción Esparioia con ano 
faetones de Plas Pérez Gonzalez y Jose Alguer, Tomo 11, Prt~ 
mera Parte, BDSCH. Casa Editorial, Ja. Edición, Barcelona, 
\g66. págs, 241, 242 y 243. 
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b)~- El c:ar.&cter' 1rren-unciable de los ·beneficios que 

14 ley otorg6 a los 1~-q\i.i11n·os··dé:vivienci..as y a.los·s~ba.rf.enda-
tar1os. s1 n ·embargo.- - 1 ·a-.- ,-e-~ __ ,de·_·:\\JsS. '.'. ~~\·-;e:,.·~1 t ~d'~ :· t l: rer1unci a 

de los ben~-,.1~10~-- ó-~~-~-~.~~s> por'"'e_ll_a·: a··-·1os.· ;·~·u¿·ar·,:.~ndatarios 
e \nqu111nos •.. ~xt~P~·~,:. e1 -.·de 'pr6rro9a;-- ~i~tui._; ·~e·~·t;n·eia -- deb1a 

_cons 1 s t f r .-en rar·~·a'i ~:~~-;/;~- .:;·.:;~~~-~1 t~-{- ·. '; 
. : ;.<-' " ·.:~ •:,;~;,·: '\ . :" ·; )-~~-~ ·, ;':: :--

-"..,2.'_,;,;: ·., -~ -· ·.-
-e f. ~'c·_.\.·a; Ley_~ ~~::~jº9'i~'/: p'r·e~-!1 ~~- ,·do·s:"- ~~~~~s:.- __ , ~~ ~: e~-c:~~-ci-on~S-

1 a - pr6rro9ó. ,'_/Una· dé·-_,:·e-11 is -- era-:· 1 ~ ':'S tg'uterite :~-~En \\el ea$o • 
de que . e 1 '._A~RE-~Ú)Á:Ór)·~ :-~n·~'.~·~~'.¡-~~,.~'2,:._l ;!-:::-,¡··.¡·~ i ~~-d~';_~:'.:~·;-::\-~é-! 1 ·,'c'bj¡;~~---~ 

ci al p_~-~,-::·1!1.-: ?:_· P:~*a-;,·-~~:s<~-~·X~ri:~i-~~.l'eS '.· ~ descendi éntes :·conSán9~ f--
neos y 1 ~< Se9Ü~da 'exce.PCi 6n' cOñS Í-s·t t-á .i~n--·e1 :. ~:;~"~::j_-d~ _:,~>~;·e~t.~~~e '. 

e1 dt!rribO ~i'e' la _'.finca pllra -:-co~st~-~~1-; ;~·~·tra·:::c·.;~>'.:~ªj.'~r ~-ú~~TO 

y 

•'" :·::.~·<·;; .. 
:':;] .. :'.')"-: .:~~'.: ;, . .-_ 

dJ~-- La·_ d1ferenc1a entre 1os_, concept-Ós de···~entA-~'1e9-ál~ 

"cantidades ~~i~~'la-das··a ·_1a ~.?ht~.•-.·>~ 0-;·eStá._?ril.t'J'm•··_.se· l_e. 

constde-r:aba como_ "los ·aumentos .·-.p~; · ~aZ6n:---..d~·:'"d'-\'f~ré~'ci~S en 

el costo :de' los ~er-vlC:i·~·;<i_·:ien: eu.i~~~·:_._o:·1:·;.-,;.e-nt&:--Jegá1 es 

la q-U~"·'~¿~-si-~-Íf~_ Con i:especto <a:\' e ª':~endanai_~nto ·.:~.~"'.;.'-e.~·~·ip'ul~d~ 
por las pa1".t_es. · cUando---estos dos-- conCePtos. ·se>'Suinábál-l estas 

c:onst~tuian- la'' única renta ·y t.a1 .co'nceo_~to'. Í~_;·t-~n-~-~·-qJe·, pagar 

el. ARRE~lDATARtD en lo· sucesi._o. 

e).- El Control- de 105 al_quilt:re-s de a;·uerdo, ~ '1 a -1.nt~r ... -

venci6n legislativa~ 

Se tenfa un sisté111a ·de·· c:ongetac_16~ de. r'entas· de 
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acuerdo a la Ley. de 1946 pero· _con~orme a la d_e 1955 se instauro 

un ststema de· relativa ·libertad. de alquileres y se 11ev6 a 

cabo la reforma por Ley del 11 de junto de 1964,. la cual afect6 

el a_nterior p_unto y da el principio de libertad de esttpulact6Ó 

de tas rentas. p~+a ·1as'vtvtendas y locales comerctale~. 

f).- La subsistencia del contrato. aun cuando el titular 

(ARREtlDADOR) _ ya no sea el duei\o o cuando un tercero . Suceda 

al ARREHDADOR en sus obl tgactones o derechos. 

g l.- La reglamentación especial del subarriendo~ 'ast· 

como el de 1·a cest6n de ·vivienda y traspaso de locales 'romerc't_a,

les. 

h} .- La regu1acl6n de los derechos de tanto y retracto. 
' . . que conststtan en la adqutstctón preferente en favor.del· tnqut1t-

no y en los casos de ventas de pisos o de fincas en que· e.xlstiera 

una vivienda o local comercial (19), 

tos deberes del ARRENDADOR. 

Una de las principales, es la de entregar al ARREND~ 

TARJO la cosa objeto del contrato, también tiene el deber 

de entregar la cosa en estado adecuado para el uso al que 

'19) Cfr. EílNECCERUS, ludwtng-HEINRICH, tehmann, ~tratado de Dere
cho Civil, Derecho de Obligaciones", Traduccion Espanola con 
anotaciones de Bias Perez onzaiez y José Alguer, Tomo JI, Pri 
mera Parte, BDSCH, Casa Editorial, Ja. Edict6n, Barcelona,196"6', 
págs. 245, 246 y 247. 
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se .ha desttrurdo. SerAn a cargo del arrendador las reparaciones 

necesarias para el fi~ de conservar 1a viviendo o loca1 comercial 

arrendado y se pueda dar el uso convenido. 

El mantener el goce pacfftco al .. ARRENDATARIO" ·por. 

to~o el plato del arrendamiento convenido. 

Por último e1 ARREHOAOOR responde de que la cosa 

arrendada se encuentre en aptttoD para el usa a que s·e destina 

y en consecuencia a eltm1nar los vic;os que e~1stteran al 

tiempo de celebrarse el contrato (20). 

Los deberes del ARRE~OATARIO. 

El ARREUOATARIO estA obligado a usar la cosa arrendada. 

asf como también el de poner en conocimiento al ARRENDADOR, 

ya QUe de lo ~ontr~r10 el ARRE!!OATARlO serA responsable d~ 

los daños y perjuicios que ocastone su negligencia al no comunt~~ 

carselo dl ARRCNOADOR (Ztl. 

Otro de )os deberes del ARRENOATAftlO y s.e constderil 

el mas importante es el que está obligado a pagar e1 precio 

del arrendamiento en los térl!'lincs convenidos.. la falta de 
' pago en el precio convenido es causa de desahucio. 

{20) Cfr. EfHttCCERUS. Ludwing•ttElNRICH,lehmann, "Tratado de 
Derecho Civ11. Oerecho de Obligaciones. Traducc1on tsparioia 
con anotaci6nes de Bias Pérez onzalez y.Jos~ Alguer, Tomo 
II, Primera Parte. BOSCH, Casa Ed,torial, Ja. Edici6n, Barce 
lona, 1966, pá9s.. 272, 273 y 274. -

121) Idem. págs. 286 y Z87. 
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Por último el ARRENDATARIO debe devolver la cosa arren-

dada al concluirse el arrendamiento, .en buenas ·condiciones. 

salvo el caso de haber- perecido por el tiempo o por causa 

inevitable (22). 

(n cuanto a las ca~sas de terminación del arrendamiento 

previstas por el C6dtg~ Civil Español fueron afectadas por 

su legislación especial en materia de arrendamientos urbanos 

y rústicos, ya que uno de sus objetivos primordiales fue el 

de la protección de los arrendatarios. ya que se contemplaba 

el de la prórroga legal del contrato de arrendamtentu y el 

subarriendo de la cosa. 

Una de las causas de termtnación del arrenda~iento 

es en caso de pérdida de la cosa arrendada. 

Por el término convenido por las partes y porque 

se de la causa de que el ARRENDADOR no ejecute las reparaciones 

por las cuales el ARRENDATARIO le htzo saber oportunamente 

el t~quilino o ARRCNDATARlO perjudicado podr~ optar entre 

dar por terminado el contrato o e~tgtr que se ejecuten las 

reparaciones. 

También se mencionan otras causas por las que se 

pueden dar por terminado el contrato de arrendamiento urbano 

a instancia del ARRE"DAOOR. 

122) Cfr. ENNECCERUS, Ludwing-H(!HRICH, Lehmann, ~Tratado de Qj-
recho Civil. Derecho de Obligactonesü. Traduccion Espano\a 
con anotac1ones de Bias Perez Gonzalez y José Alguer. Tomo -
11, Primera Parte, BOSCH, Casa (ditorial, 3a. Edición, Barce 
lona 1966,p6gs. 291 y 292. -
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1).- Por la falta de pago de la renta. 

2} .- Por hab.erse subarrendado la vivienda o el local 

comercial de modo distinto al autorizado. 

3),- Cuando se causen da~os dolosamente en la finca 

o cuando se lleven a cabo, sin el consentimiento del ARRENDADOR 

obras que modifiquen la vivienda o local comerc;al, 

4).- Cuando en la vivienda o local comercial tengan 

actividades que de un modo notorio resulten inmorales. peligrosas 

e \nc6modas. 

S).- Por la e~propiacián for~osa del inmueble (2JJ. 

'1),- ¿COMO COUTE:MPLABAN Al ARRfllOl\Ht(t(TO LOS COOIGOS CIYiLES DE -

1870 Y 1884 Ell EL DERECHO MEXICA1'0:7 

El Cbd\90 Civil de 1870, regulaba al arrendamiento 

en su tftulo VlGESIMO, CAPITULO ! • y a~í tl!nemos que, conformP. 

• '" a!"tlculo J068 lo definieron de l. stg1 . .dente manera: "Se 

llama arre"damíento el contrato ºº' el qu• una persona cede 

• otra •l "'º ó goce de uoo cosa poc tiempo determ1nado y 

mediante un precio cierto. Se llama kRRENOADDR el que da " 
co~a •• .;u·t'endami en to y ARRE!IOATARID el que la recibe" ( 24). 

(Z3l Cfr. EJINECCERUS. ludwing-HElllRICH,Lehmann. ~Tratado de Oerc 
cho Civil. Derecho de Ob1igactones". lraduccion Espanola con 
anotaciones de Bias Pér~z Gonzalez y José Alguer, lomo JI, 
Prt~era ?arte, BOSCH. Casa Ed1torid1, Ja. Edic~6n, Bdrcelona 
l96ó, págs. 306, 307, 308 y 309. 

(24) C6di90 Civil del Oistrlto ~ederal y Territorio d~ la Baja Ca 
1ifornia de 1870, Editada por T1p, de Agutlar e Hijos, Méxi~ 
ce, 1879, pág. 273. 
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También se establecta que podtan celebrar el arrenda -

miento todas aquellas personas a quienes la ley no se los 

prohibiera. Por ejemplo los magistrados. jueces o empleados 

públicos, se les prohtbta tomar en arrendamiento por st o 

por tnterp6sita persona. El arrendamiento podta celebrarse 

por el tiempo que convtnteran las partes contratantes, salvo 

aquellos casos establecidos por la ley {25l. 

Ahora en cuanto al precto. encontramos que nuestro 

C6dtgo de esta ~poca se apartó de la tradtct6n ROHAHA y FRANCESA 

en cuanto al precio, que podta conststtr en una suma de dinero 

o en cualquier otra cosa equivalente y que fuera cierta y 

determinada. a este respecto el maestro Manuel 1-tateos Alarcón 

dtce que. •al establecer esta regla nuestro C6dtgo se ha separado 

•• los principios tradicionales del Derecho Romano, según 

los cuales. el µrecto del arrendamiento sólo podta consistir 

en una cantidad cierta y determina.da de _dinero, y st en su 

lugar se daba alguna otra cosa, el contrato degen.E?raba· y· se 

convertta en uno tnnomtna.doM {26). 

De acuerdo a la forma que se establecta·'._en-. et· Código 

Civil de 1870 se debta otorgar por escrito~ cuando su. ren·ta· 

pasaba de trescientos pesos anuales conforme· a su articulo 

3079. 

(2Sl 

(26) 

Cfr. C6dtgo Ctvtl del Otstrtto Federal y Territorio de la Ba 
ja California de 1870, Editada por Ttp. de Agutlar e Hijos~
M~xtco, 1879, pág. 273. 
HATEOS ALARCOtt, Manuel, •Estudios sobre el Código Civil del 
Distrito Federal•, Tomo ti, 1rataoo oe UDl\gac1ones y Con-
tratos. tditado por lMP. de Otaz de Le6n ~ucs., S.A., M~xtco, 
1896, pAg. 379. 
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Ahora bien, también se senalaba que s1 la renta 

pasaba de mil pesos anuales en lo que se referta a un predio 

rústico, el contrato se otorgaba por escritura pública como 

lo d1spon1a su arttculo 3080. 

LAS OBL tGAC IOllES DEL ARRENDADO~, 

las siguientes: 

A). - La de entregar ·a 1 ARRENDATARIO Já .·f1né·a arrendada, 

en perfecto estado de eJ.~: uso 'conVentdo· y con 

todas sus pertenenct~~. 

B),- La de conservar_. la cosn arrendada.·hacil!ndole· las 

reparaciones ne.i:".Sa~·laS. 

CJ.-- la de 

salvo el caso 

indtspensablt'.s• 

no 

de :que 

uso 

se :-.trate· :.de.· 

.de ·--la 'cosa ._arrendada, 

r-e-~a;act_~neS urgentes e 
)¡· . ,; ' -'·;' .. 

. .... -,·: . e···-. -

o 1. - La· dC .-.. -~-·~"fa?·_i·-·,_.~-~·:; .,.-.~ .. 1-·\-g~·~e :. ~·~~-~.~'có,· .'del. uso· d·e 

cosa por ·e1 · tl!~intñcí :del:;arr·eiúta~i ent~·; .. :_:; '~ __ ,_ 

··.;:·.::<\-· <i: ,) ,,;~.-s~·::•· ::.;}/· '.:_;_~·-,;;~ .. -

la 

E). -- La de ;-:-.f ~'.s··~?~:~-~-~-·i<~,e,;~::J,~:S_j~;-:~ __ i·~~~~--~0.s>- .::;·~-;/~.i ~\ ~s·: .oc u 1 tos 

de 1a cosa;·. por:._·J~s·(que:.~-pu·edi!~~~-S~rr·_1~~.;·e'1 :.-ARRENDATARIO, anterio-
res a 1 arrend'a-mt e·nt¿·~ :··/'..:·: \-·\' {.~·-;; ~::('·>_: ·;.~:.;~ - ' .. ·---·/,.- ,,_, 

,~- ' ? ¡:.~; ... , ··;··.,.: ,·, .· . 
. ,, . · ... -···· .... ~.-'';:;:;-, .: '"<-'·:'~\-:-. ·' . 

LAS ;Q6{1GJ\"C:YONES .. DEL ·:A°RRENDATARID· según su articulo 
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A).· La de pagar· ln renta_ o precto. de acuerdo a la 

forma estipulada. 

B).- La de 

culpa o la de 

cosa arrendada • 

responde!- de 
sus f'amt 1 t a·~~-5-:. 

los 
"y-:-

perjuicios, que por su 
:' ~~h~r~-~nda·t~·-; 1·0~ Sufra lo 

. e)._. La de ~-~ - c~~b1·· ~-~_ : __ ·I,. :·~só :¿~~-~·~-~-~,¡~:,de _-1~~: cosa ar"r-end"a. '." 

Ho eran · e~tas· :, as ·an 1-cas Ó~ ~ .t ga~-~?i~::~-~~_-'.·~~~:·1 ::~_~RE¡;·pA·T X~-~~ 
RIO sino· que ádemAs, _debta-:de_ --resP.onde~:-:·en-·-:·~-~-~~-.de-::.fncendtoo
salvo el caso de que se produjtera· ·pg-~_tC:áso".-'.fórt-Ui~·o; ~::;_~~-¡.z._a; 
mayor º vtcto de construcct6n c-¿~f'.~~~~\-:~--:\:1·0-~~q-~-~~ :~di:s-p_o~"~ 
su arttculo 3107 también se est~¡]i.ilá~a: :.:-:q·~-~~~~;~\;U~y·~-~> varios 

1 os arrenda t art os todos e 1 los· era_-~_:--::t:e.~A&-,.~-f~.'~.:~~~-~;;.'.t~:-~.~ ~-~ro:~m_a_ 
mancomunadamente, a no ser que se pu_d i ~r_ª,_~_P~_o __ b_ a __ r: ___ qUe ___ ~_e_l ·:·:~ n_cendt o 

::m:::• c."s: ::.:•:1' ':."1'06~ de al gun~ 'hi.\~i!~X·j•~Efo~~~~derl a 
': '; ;>•?~:i·'.~;;~\¡J:¡ij,' .· 

- Es taba · obligado-·''. de-: .19Ua_i:~;::;_ f_orm""a.-'.,·¿. e l_.~!_';'.;·ARREHDAT_AR 1 o 

d e P º n e r en ~o-~º-~· 1 __ m ~-;_ ~:~~-:. _:~-~~f I'.~~ ~f ,f._~;~~;!:;:~~~~::rt~t::~:~B<~:~:-~-~ ~-~-C. .,1_. O-~~- s _ 
y era resp_ons·ab 1 e_--de'o.1 os dai\.~~-:,~y.J per ju_t_c1. ós_)~que ~,po·r;· -~ú_:-__ neg ~ t gen·-

- · ·. --: ; ,-:_.:. -. ·,· >- -' ~-,-~ •. ~;."~- :~t,\·:,:?·::.'.c:·;;_~-;~:;.,.,:_;.:;._<\<:::.:-{' ·::¿-11'- : ::;- : : -- . · -.- . · . 
et a le p udt er.l oCa·s t on·a·r-;~-'a 1 •.{dUei\0·-1est·o {de":(.-ac~er-do::\Or:.:_a·r ti_ cu 1 o· 

12
') • · ... /'.'f :;,:·:'.r~~·:1r~~lf:r[~.~~~:1;:t::f~t.Íf~1s:~'J°"-' J . .· .. 

Eñ .--cu B ii-t·o-, ·a~ 1_ a'.~_te~_mt n~ac t __ 6n ___ ::d_e _1;'~ C_~NT_~~ ~ ~~--Df_.:.:,ARR_~_N DA·_-:~- -

Hl ENTO. e.1 C6~i:~~~:~v;;,~~~í.'~J1&~~~2&ti1]~.~~~·;;g:u?n~~~-··form;s: ·, 
{ 27) C6d 1 go C1 vt l :. de L-·01 str.1to-,'F_e_dera1._:,y·_,_ferrt tor.t o <de -.1 a Baja 

Ca 11 forni a -.de'-1870 ;'..'"ob ::·et t.-:; pligs ,--·274 1 ·. 275 ·y_ 276 .• ". <": -:: _::-: -.:--_• ,. ~ . ,. ·;;~.;. . . , :· . 



_De acuerdo con lo que ·prevent~ su arttculo· 3134 una 

de ella es; 

1).~ Por haberse cumplid«? el plazo ... e~~t1pulii. __ d.o en el 

contra o o satisfecho et objeto· para el .que·l~·_-_'c·oSa"fue rentada. 

Si el arrendamtenta·· -no ·t~nta:, Plazo- fijado y era 

indef ntdo el contrato. dehei:ta' ··de·---d~·r-·a·~·._ ... ;,·:i~·~s·'·~ :~-e t·~ .. -mtnarta 

sin 1ecestdad del previo -d~~~~~:¿·1-~·~:--::: ya -~qu_e era .. -o~ltgato_rio. 
ksto solamente para el 'ARR~un:~-DÓ:~-_.-:d·;·-: aCUer_d'.O con- los ·arttculos 

3168 y 3169. 

2).~ Por convenio expreso •. 

3).~ Por nu1tdad. 

4).• Por rescisi6n. 

El arrendador podta pedir la rescisión de este 

co trato por; 

A).~ la falta de pago--d.e_la~-_-r."e.ntas-co~venid~~·.· 
B).- Por usarse la: :cos_n,· par~ 'otros··:rin.es ·que no, fueran 

~s est1pula:dos en el cont~~to. 

el.- Por el· subarr".iendo~ de_. l~"..:cosa en caso de no haberse 

facultado .al ARREHDATARlO ~ri_.-est&- casó~ -

También' el ARREHDATARlD .p-Ódta· pedtr" la r"esc1s16n 

del contra:to de a ... ~·~nd'am~-~n'i¿ · ~-~~f_or-~·e ... _-~ · ,.-o-~ ·\ 1·0~t entes casos: 

1 

íl 
!I 

r 

l 
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1).• Por no entregar el ARRENDADOR la cosa en el tiempo 

convenido. 

2).- Porque el ·ARRENDADOR no .cumi)liera o no hiciera 

las reparaciones necesarias para el uso_ a·· que .fue destinada 

la c:osa arren-dada. 

3). - . Po~ _p·é~di d~ · t~t-~ f.-~--- Pa rci 111 de ·-.1 ~:-'. ~o~·a· :_~-~mo ~ ~onsecue!!. 
ci a de 1 as repare.e~ ones ~echas: Y:--C"~~":d_ú:;~-~i 6n'·:·d·~-- d0s· meses. 

~-- .,• .,,. 
- . .-.. . - ·.:'.·/: ~r;· .:-:"_;. . . - :::·- .::-.- .-·-.. - - -

'4) -· - _:p~~Que _:,~~i< ~-~-~-e~d~\~~:~<i'~---- opu~r~~~ ~~:·que: -~-~b'~-~~i en da 

el ARRENDATAktO_ 'sf~:-~-oti'~~;:"f~~-d~dri'~:-'.:~·~:i;.<_-~-- _-.e{<.:.~-; 
·:'·;._·;~:--_ _.,,. ~--.-fjj.,_<·:;¡;:·, •.·:<..::-;-,,-. .-,.,<. 

__ - .<, _ ~·:::·~::·.~-~G-1f:!.;f~:\·f.;~-:>-::F~,~-?.~ -- ~;:_:·' ~-: 
Ot raS f1:1rm~s~'. de:i't'IH'rnt,~ac1 bn:-, de l''Cont rato de arrenda~·~ 

miento t11~btén"er-~n' 1.~~::~~-1·;~-{-e'i"_t'e·~:l_;_.:' -.. _·.:: '.,':_-_; 
·:} - ~í~{c. ·'.;\/:;.:·-~,:-,_\ __ :-.--. 

,._, .. :--·:.' ;.:.r:~·;,_~.- .,_/~-.. ;,-. 
' -~---- : . .::<·<:·-:_-:._-:>::i'('.~:: . 

P.).·-_ PÓr e11.'pl"'.0?1 _ac1611·.- d~ :·:_~1 ~--_-:e: osa - arrendada hecha por 

causa _de ut t 1.1 dad: "pt.°b'1 {~~\·;~::~;·':":·-.-.. ··.--;-. ; :' . · 

•J.- cosa arrendada, por caso ...... '. 

fortuito ·o ~uerza _mayO~.- l2_8J. 

Por lo que respecta a·l C6éigo Ctvil de 1884 eo 

relaci6n oll COllTRAT_O DE ARREHOAHIENTO pu_es hay que. coment.!r 

muy poco ya que tt!.i todo el articulado ,del C6digo Civil 

de 1870 pas6 tntegramente al de ·1884. 

(28) Cfr. C6dtgo ttv11 del Distrito Federal; Tei-rttor1o de.14 ea. 
Ja California de 1870, Editada por Ttp. _de-:Agu11ar e Hijos-; 
México 1879, p~9s. 278 y 279.· 
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Se contempl6 la siguiente 'll'.ol!ificaci6n_, el Código 

Civil de 1s10, establecta en su- arttculO ··3079, que '.,.el coñ'traió 
de arrendamiento deber'ª de .otorg.arse p'O~;··, es~·r·1to·. cuando __ . 

la renta pasara de trescientos· __ pesos' ·anua1e·s·. ,,y-.-el_- ~6dtgo·. 

Ctvil de 1884 establecta la n1isma·~·i0'~-~-~-\\;-~~:::_;'que·::·,se_ . .-deber.la 
de otorgar E.l arrendamtent'o ·con '''.:1a.:: difei-\!~cta·,,.::de> que_: en su 

articulo 2947 esttpul_aba un··m·~~-~O :--d~·-;¡e~·;-~•,~'-~~~-~_., ·~;-~:."de ·~e-ten 
r~sos anuales {29). ·--,,.,· .-::~-'~<l:::-:.~_,,~:·::.~.-~:,;-~i:·~-~ii~.- ·:,_ 

,-_-:.'.~:<,_·,~/~;·,e \" <,.'o"; ---'~'.' .• • 

-· - •-._·;_-·e- -._o'_\'-:}i:~·~(/~Í~~7;:~:~~;:_\;, 
Otra de las .modif_t~a.ct~nes_::.-;:~mp~-~\ª.~,~es -~-_.¡fe·1·:· C6digo-

Civit de \884 se dá en su articu10-.JD32'·"S·é'';~·eféi-1'a::~a--:,-a- -·terniina

ci6n del contrato, ya sea ·de_-~-~~-~'~,_.~-~:-~.~;~·~~'"I\;¿-~:¡ .. :o urbanos por 

~; empo ; nde f; n t do. conc 1 ui_r án_ a ·:va·\ ~~t:-~J-_.' d~'-~'1'~--~· -:~-ar:·i~~ contra-· -
:_:·:_--·:_-,-:• -,_·--:.;.> 

tante!., previa nott'ftcaci6n··-:judi_cta_t-~·:·a.f: ,-a otra ·parte con 

meses de anttcipaci6o -.-{i c~··s·e~-' t·~",,t'atJa··-~de"· pred.ios urbancis 

y con un ai'lo de .antictpa~t~n"-tratándose de. predios ríisticos 

(29) C6dt90 Civil del Distrito Federal y Territorio de la 'Baja 
California de 1884, Editada por Imprenta de Francisco Dlaz 
de Le6n, Hé:xtco, \884, pág. 318, 

(30) ldem. pág. 326. 

¡ 
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CAPtTULO 11. 

EL CDtllRATO DE ARl{tlfDAMltNTO. 

l) iEl ARR_E:NbAMlEUTO COHD COHTRAfO. 

2} CDHCEPTO •. 

31 SUS ELEHEffTOS. 

al Los personales. 

b) Principa1e5 caracterfsttcas. 

e) Elementos esenciales. 

d) Elementos de vat1dei. 

4} RrGULACtON LEGAL' DEL' CODIGO (!\'~\. ar: 1928. 

a).Las obligaciones del arrcn~ador. 
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1).- El. ARRENDAHIEHTO COMO CONTRATO, 

Se entiende por. erréftd~111-i e.nt~ lo. s~tg.Ut ente:· 

"Acc16n de. ·,a~~:~-~d·~·i-.. º-.--11\q~~l._11~. c;'ontr_ato ·po_r el cual 
.'.:,' 

se 11rr1enda." (31},·· 
~~' 

Por ':C:o'ñfra't~··;:_-;~~./: :ri:J-~-~-"f'~i--J.~ D~~~~ii~-. '_He~-ti:iino nos dice; 

e 1 profe sOr _H;~-~-~-~)_~:,_~:~'::-;7:~·~~-'~.;~~~~Y,_f~~ff~~:~.i~;~.~:;,~.;_,~,·~~1~~\~::- u_~'~.~-~:~ ~s_t 1--n- ·~ 
e 1 ón'. entre · el. ·con_v~~-'º-.'·'_Y ___ ·_e;l_~-'"ton_ti:-,a_t __ ~ ~:·~::cons 1 derando.' el pr1 mero 
como e 1 - g~-n-~r;o .:·;·- :.'~ {;".;-¡;~~Ü~:d·~-~;!~··~-~ó·::i::_\ ~ ;'.f~-.~~"éc'1·,~:i ::;;·i~-:~ ·:: pe·rder de 

vista . que· 11mb~~~< son:··:~~-<~-;--i~:.>~'~i°-~';:(e:~~;~·ci ~-s·;, '{de-, ~a·~t-~S.:: .0_juri d 1 cos" 
?:, . . ··: .•.. ,·.,;; :i." ... ~: ':~~+-.;-1'; :, ;,_, -·(.-- ... ' 

: .. :;.';'.:;~ - -.c.,,,_,,_,~:,·-.c'~,o ·-- -.-.-,;··:· -~~:·.::\·· ~-i-· ',; ,.,,.~ .. :_':-~··:- .. :~> :'-'..:~'.'~· 

tenemo·s;. ·que. :C"ó·nv·~"ni"'O:~:-•- .. -e-s- ~-~; :· a'cUer:do> de - dos o 

·:par.•. · ··::~r·~--~~\:·· .. : tr·ár1St·~·~.'t'-i-; · :-m~d-i f-1·-~ ~,~~--. ~ : e X t i-ñgut r 
•' ,_, 

(32), 

As! 

mós personas 

obligaciones. 

El contrato·- es el ·ac~erdó ··de . - .-: ' . doS ·º mós personas 

para crear o transferir dei-~-ctio~ ,y .ob~~~aciones" (33). 

Como podem'os observar el arrendaliliento ha stdo ur10 

de los contratos mis antiguos que se han reglamentado en las 

distintas legislaciones y que ya se hizo menc16n en el primer 

capitulo de este trabajo. 

( 31 l 

(32) 

(331 

Diccionario Enctclogédico Ilustrado de la Len,ua Española.To· 
mo 1, Editorial Ram n 5opena,S.A. Barcelona, 963,pag.JIS. 
ZAHORA Y VALENCIA, Miguel Angel, ~contratos Civiles",Edito -
rial Porrúa ,S.A. 2a. Edición.Héx1co, 1995,pag. 18. 
hlem, pág. 19. 

, 



• l(i .•. 

Este contrato tiene ,una gr~n i,tnPO".'tancia en nuestro 

derecho tal y como··10 afirma el . p·~.~f-~~·~,r:.,' Rojtna. v;illegas_· el 

cual estli reglam·e·n~iid_o ·en -,el~·;-_·Dl!,r.~chÓ.·~:H~de_r:n.~".. como:: tatnbi6n. 

en el Derecho Roin8n0_,'·y_~:"qlúi- ;ha ·,··mer.ecid0·~~·1·-~>at~~C16~::p'réferen'te 
del 1egi~1 ·adoi- :'.-~:.e-~"i"~·~·~-~-t~-~-d~--.-~-~~1-~s-.:: (jJr·1 ·ncJpa ~-e-s_ ~-\--p·r-~"b.1 ~~ás_ .. que 

la doctrt fía . h·a _::;1·:~'~ii~~~~'. __ sob'~~~-._--~~1, mt-sinO ~· 1 ~ .qUi! /~:-~· \l:a\::·pr6Cl_1 Ca 

: : . :··:.:~ ::::. :~· .. ;3~l·~d.i~X"·;;J\1~;;]ii~~1~i~~i;,~~;;.:~:i'..;; ,:.'. .·· .· .. 
. . ~"~_or -_.:_ este_-~:r._c_ontr_a ~~-1:_",e_ñt_o_nCes·_:;;·_s:e·,~~en_t ',_en_d~-; -~_co_mO .-> ~·~~tié-1 

:· ·.,:: ~, u,·,·.J:: •. ·;{;~~:JJ:l~if 0~~~;,i::~1i~~~~ít~slt;~r¡.: .~::.":.e::· '·· 
forma - ¡em~o~_"~ f;·- ·o,,-; s61 o :1.-el . \0 us·o ;·-:. -med t ante :.:.;-·pago;:~ de.,._ una:·. r·e·nta·.; · 

que es el ••• c1. , que t~b'-';;r:·~1 ~i;•f;;':'..3;:;t;,-5:.i?Ni , . 
·Se ::~~ti ende-.~" por , ·u-sé>:-: ;:;.,~eL',: derecho':·:: 'de.-;_::ser"v i r.sc- . de. 

una cosa , aJe!Iª.: ·:reServar,ie~ 7e1 ·u~-~-'Y;'~~;j/J-~-~'··¡ ·,r·1 ·n·~·á~· ;j s\-n6n.imo : de 
. . . ;-;.. . ,,, ,· ,;,; .·,;;:-',·;· -.'.:-:: -.~~--; ... '.... ":";,.'~; ·-.,:~- . :·:-.. 

goce)". (36).::: ···::·:::- -·~--·-··--. ;;, .. ·:>.~~{};~;·,; {'.; .,:,-" -
.:-.·<. ·_ ; .. ::):{/·.'~ .. ::·> ¡"""·,-~"; > ';.1 ;> :~,>~;' '_:~~::.::·:· 

tl C6dt go ·:'_' ¿;:~\·~·:.: ·'.·'I~~~·;·é·~:;)~i~~~;:l?a~~~---;~f1iú"t __ e_n~ .• ?' d~f in 1 c t 6n . 

en su artfculo.- "z3g9 "h·ay· ·,~,~~-~·n"cia·~·~'~ni.C) ":~·uan<so,i:::-~ás· dUS. partes 

contratan tes , se' .--1 _fgan ~-- ~~~ f ~-~~Oc·;~~~,~~·-~-~ : una• .. , '.a ·.-. ~~~c~d~~ e 1 uso 

o goce te_mpo_ral de· una cosa~ ·y"·a la otr~. a· p~gar por" ese 

uso o· goce ·un precio cierto" (37).-

(341 

( 351 

( 361 

( 371 

ROJJNA VlllEGAS, Rafael "Derecho Civil Mexicano" Tomo sexto 
Contratos, Vol. I. Editorial Porrua S.A., 4a. tdtci6n, Méxt 
co, lg01. pig. 547. -
ZAMORA Y VALENCIA,Htguel Angel, op. cit., pAg. 151 (cita al 
Lic. Aguilar Car"vajal Leopoldo, nota al pie de p6gina). 
Diccionario "PeqLe~o larousse Ilustrado" por Ratn6n Garcfa 
Pelayo y GRDSS Ediciones LAROUSSE, México 1981, p!g._ 1D44. 
C6digo Civil para el distrito Feder"al de 1928, Editorial Pn
rrúa,S.A. 54a. Edlci6n,Héxlco, 1986, pág. 415. 
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En rel~c16n. a tas def.1n'lc1ories ·anter1orme~te,"seilala---

das, se 1 nd1 can· -~t·~~t~~ ·.,,~·Cár~Ct-er·;:~t i"C-a'S ·: df;/ este 

(Je) Cfr.· é6di"g'o _ C_1 v_11_ :'-pa:·r'á _;eJ:-,. o:f s:tr1 _to: F·e·dera 1 de __ 1928 O' Ed1tor1a1 
_ Pori-ú~ ~ S ~-A: . 54a ·• r E~f e i ~n ,Héxi .e~-; l 986_;pág _;, 415. 
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siempre y cuando cuente con la autorfzai:f6n del dueño :o bien 

por dfsposfcfEn -d_e :-_Ja ··1e·y--(39) .-.. 

\:;'"ti--

b) .~ ,_- __ oe·:· TO ~nt'~-~-for~e~¡-·e·~~--~xp:Ü_eS\~ ·encontramos que 
las pr_f.nc' f pa 1 e_s :ca~ac'te'r:;i\i1 ~:a··s·~-~~e\'e!{t'e·_~,~-0~ i:~á"t·~;; de ,-~,.r·é-nda'm'f-en to 

son: 
"~ .. _ .. ~:.;r .-':~>''·"·:· t: -;;\;:>\:~-_: .:;·(:r\ .. ~ ... r=·''~''.:. --e·.-,;.,·- --

- - -·· · ,,,~_-, .'..,., .. J~:~·_t-.:r:r ·¡:::'?,;::~~-~-~--':·.:..,--'"- - :>f·:.-· ... · -~ 

i 1. : ~~8~;~;j;i~~~;fa%F,i~jJIT.c~~~f,:~'•:'.:.lr,:.~ff ~F,~·. d.~. "' º . 
poroue un : objetfvo>·-·pr_~!':'!=.iP~,:'-;::._es>:-:r.~J,Z·).deJ~:.tra~~ferfr:::.e1-· .-uso o 
goce de -~-~- · b f 'i"n·:--_--5-~:··;;d-~~~:~~-:,~:i~::;·~V~-;~,~~'icÓ~~'~:~¡·~ :;·~-·n:;. ~-~-~~á_~-téiriP'ora t. 

::._ ... '~~:{_:_: :,~~t11:~~it.~lf }~~~~11,~::j;~{1~~}~~~i~~:±~Jti~~¡,}[ f~<J¡i:~;;~ ~>\~ : .. : '. .. -~ ·.~:·; . 
:: z·;·~: .. ~-.-, Es:· prf ne 1 pa t • ,~:-ya;o que<" no <:;depende'· de: otro :_contrato 

Y por 10 ·::~~ ;;1~¡,1{~~~~~~1tff~11¡~~~~i~i~~~f~\>de~chos 
y ob 1 f ga'cf."oneS · · rec fproc·os ·-!\·para.~.~·amba Sit)·pal"'.tes·,,~- qu·e .:::;;1 n terv_f e nen. 

en é 1 • para '.·'.e 1 .:'.··;~'.~?.~:~~:~~~~~~i~J:}~1};~:~~~~~:f i~':·~~~:;~~~~ .. 
1f ~'~};f:~.~ .f'~,~~~: i. ~~:~-s 

es Pr_ec ·1 s~m~·nt.~ · 1 a ~,'-de'._--;-Coiiceder·. ·>e 1 ::--uSo :·ó · 9oce·,., tempora 1 de '"una 

cosa y por P~;~·t~·,':('~:i·t(:~~,~~;~~:~:~-~·:~-:~~~:;~·/~--::~-:¡'~--~--d·~-~-~-p'~-~~-~~.: un ~-,~·~~~_io .. 

cf erto y de te~m;~ n~~~-/'~~~:_t~se> u~o .. q.ue---~;~,~ -·~;; ~-~~-~~ · d~·_; ~ ~, :/··_,. 
~:· <::~' /:. ..-_ ·_,- -. .-,: : _; 

. 4). -.-· .:;-~---::"t·~~-¡c~ '.;'·ta;;.b-t'~·n. de ._un _contria to_ º-~~r·os~·~· '. pci!"qUt: 

se estabte~~n .. pr4?'"'.ec~os y ·g~~-v-Am.~nes.·recfprocos, et :.arrendador 

tiene el provecho Cuándo se ·1e paga un prec·f~·_ci~r';O:··~. d~t.e~mf~a~. 
do y el gravamen de conceder el uso o goce .'éie: la cosa, por 

lo q~~ hace-~1 arrendatario .ttene_el pro~echo de us~r 

(39) OE PINA, Rafael. "Elementos de Derecho Cfvi1 Hex_f·~-ano",- Vo· 
luQcn cuarto, Edftor1al Porrua ,S.A. Sa. edicion,Héxico --· 
1982, p&g. 99. 



\ 
' 
\ 

- 33 -

la cosa y el gravamen de pagar un precia cierto por ese uso 

o 9oce. 

5). - E< •• Contrato .. Consensua,, basta el s6lo 

consenttmiel'lto de las parte_s ·p_~r11:··q~e¿~ui:.ta 0 süs.··_·erectos.:· 
'".:::·.,_·:- <: -·· 

•l. - E•· Formal; porque deb~' •~"·.~ •• ,~.,~.7:~~.ºc~"','t~ pdv•do, 

siempre y cu~ndo ··la .-i:en~_a'.o~_p_a:ii~-/~'.Ji'' c1e~,:'. -~e_s_os> .11nu11_l_es"_--y ·si 

::· :~·.:··· :;:::~·rX.:t;~;i~~~1~~~~i};~Ü~~i'm·i~tq;:'.;.: · :::::: 
de , constar ·en · escrJ_tur,a-\,1 pCib1 ~e.a ;·,,:--/.seg(ln_~~) 05.:;_:d_~_spon~e :. ~-~e~ t~() -

C6d1 go C 1v11 . P• r •' • l'..'.º\:~¡~.~if {~l~fl~tl~~~i? i~i\}:',~f :~~~.: .••;7) .. · 
1 J ... De ··:rr:-11.ct~-- Sutes t va ,:·:yá ·_qUe·>de~~-aeuerdo· a:-:su .:~á-t:úra1e---

2 a. hace~ qu~. :_ ·s-~·S'; ?J~~;~:·~::~.f~~;~~~~·~'til'f-~~;é i'~i~·~.:~~~;·~~'- '."~·;_~- ·'~'g:~·ibn -y 

por 1 o · mt 51110' -'~se .. :~,~-b~~~~1·~;y~-~\T~~~~:J'·~'t~::.~;-~;~~\;';".~'.-~¡-'~,~~·-_::c~Üe:·- ~U~-~ e 1 

contr_atci.: - ->_~,t!:J~~,I~t~~',Uf 0i:'..~'.'./~' .'> :. 
··a}:~,~~,: Se_<-· trat-11:.i.·de 'l'<un·· 0 • contra to -,i:Conmut at t vo; -- p-ó.r'que l 11 s 

par-tes· que int-~~~Í~~~"~: ~~~·;:-é'~:i~\::~,:~:~~~~~f~~:;;~{ -~-~~-~~-~-~~-: ·obl igac:1o·

ncs, p·~~v-~~h~-~~,~·;: Y-.r~-~~:~-~~~~:~-i:?_:~~-~'.~:~-~:.;·: que -:~o-nt·~~~ñ al celebrar 

d-1 i:ho . . ¿o-~t·~·a.-¡~--)~-i -:;·,·;:- -:::·¡ :_:-;¡;-~:;~; '<'; ... : ·Y: .:~'!; -. 
~-- :",;~,:_.;·.:-'.- -

-.;._,_ "''' 

e).·;. Sus e 1 e~~~-t'ó~::é~;~·~-1 a fes· _son: 
:- -·~·-;:.'-: '' ·' 

1} , • ·E 1 . c·o·n$~tltiii1~~-ilto'.'· 

Todos los 't~ai~dtstas señalan (fue por regla general 
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este es uno de los elementos_qu~ s1guen los fontr1ttos. 

El pi-ofesor. Rtcal"do .Tr·e~ido ·G4r.cl~·:_: nos ·senal4 los 

pr 1 nci pal es: e 1 em~n·t>~s'. : e·s~n~i a 1 e-~-·-·; de <.,es"t"~ co_nt rato'~ ' como 1 o 

es· el con.sentimié~t:o ;~; ~~ :;,~·r.'i:~e:.-_;.~.:,·.~_t_é-~mi·~~-;:~: .'~st_o~:-. en'" cuanto a 
~ . -. '. 

las· partes ·que :"°fnt:~-~Vi-eri~~->;~n:'i~é,~\';·:.·_i:omO,.·:rº' es-·_el. ··:ar~'endadorM 

;"· 1 .... ::.q:.;:: ~ss6;r~~i~.Y:1•f]n:~.:r:.: ::::~ ·· .. "":.~::: 
::::::•~.:f ::::10:"~~f~~~~{f n¡~&~;~~fj~~J.;::f :::j~:·:~ • :: .. ~<::•:: 

21·. -·· ObJet~•;'.; ':·.'.,-¡t:_;¿i:·i.~!;t~F;~:·.:_;:: , :; .; . 
' . --~.-

' E 1 --.:!"_~ ,sh~: ~;\~f~~(~;~-f "('t~~~,l;f-~:~~~-~;~ .. ~·,~.T:~~Xs~--~-º-- ;_~ n·~-f .. --~.(S~' r _1 esta. 
que el obJetO". en :.es te "contra to~:: se'?- puéde-.'dt>C:1 r::: qu·e ·;es t6 ·, eon$ t t tui· 

_-_:.-:::·_:,·.~ ·:··:.,-.~·,_,·,"·;"~:;-<1~:,:·,·.·:::-(: ?.-:;-;-_ -_./' .. >·: '..;;l·:.; . .-::. ·<-.. -· - .- ' -
do por- la cosa arrendada;"y; por_:;elc"Precto.:c·terto y 'de'termiñado'. 

; ~.~~:~; :~:i~~~:~:~_-i;~{;_:'-~¡~:i;::'.:~~~~~.:(~~;_:.~: ~~};:-'.,;·~:::{ }.~:~; .' --' -'.'\':;.:;:> ,· 
Come_n __ t.ar_~_-º·::}:;.-Es,~'..:' u_n,;~·.;~e.-1 ~;-:e_nt.o:·.,.:muy_;: :: t_mpor-tañte-. ya , qu_e_ 

sobr-e es.te: :~~c·~~¡~:'.;;:~}r;:·:y~~~;:f,·~.~~;'.{/~'t~~~'.~ ·-~~é. ;:::~-¿_.v-~-~·1·~-b~e y el 

ft n par.a· e,· ·¿~~-¡:- e:Stt·:. dt.'t"erm1·n~ldO·~~~·:._:;_!;:· _- ·~.\~:" 
·._,_ ·'·<<..f.-. -; .,; . •,.;-.;",-'.~'i:1~.·-· •. <;~· ·:- :·.-/-' 

'' .:: ·<:,;;· ¡ _;;- "·' -:; -.~ _. ' ';-::: :-.: ;-.;:· . ~--- •'.' 
J). _ L• ·~-.-~:-,.'···-".' •• ( · -':;, ·:y;;:i·;\'. :·.";;~'~ ;;:::·, '>··-.' :o.:./; .... ,··~·:·. 

~ ··': ~-~-
.:_;_ -.'.':;.: · -\'t,r_,:,~-:·:'.~~</;:t:. ·,--:_;' · .. ~':i:.-J. ,~ ··:·~:- . .-_.,, ... ·,. . 

En'._:· c:u'ái_T\_._t_o :_.,ª_, ,~est_e_--_:,_~-'-ell\en.t_O' _ .s_c ,-P_úede' __ :1 __ nd1car que 

::::t .. :~:·~:i:~iºi.~1~-·;:(i~.:J1-;¡:jt~:1~s:.~d-::::~:··::.··~.:·:.:0·:: 
este co~~;:~-~·~-~~:.elCceptuando--:·-los -~'o.~s-~~1·b-Íes· Y'··ta ,aquéllAt. C:U:fA 

1 a · .1 ey , pro~_i ba:: ~~:r-'iúi~ar,:'i 1 ~-;·-:~-~·~·echoS _, ils tr.i C_t amente ·personal es. 
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Asf tenemos 

es tabl ~ce el .- ar~ 1 ~~1 a· ;~:·S·s < de:·~i;l' ~-:·:~.·l~.Y~~ F-~de~~-1 )~d~· ::·R~i~·;;,,~:---~9r ari·a', 
' . ·- " ·-. i .. '-· " '/ - • ' -·. - ' - - - - - - . 

. ~:: • exc epc •••. de ,1;tf ;',::;:il;~r,~!i;~1',~r;~r;;';c'°}f 
1 
• .• mi •••.. 

-Si-gu1 endo'', con·:~ 1 o~;,m_ani fes ta do'::- por_--; e 1 '--.profesor -._:rrev1 l\o 
. · : . ·c.·,.-·> ·:···:"~~\~<-'.f~c,\·:~~;' ',,;_o;:'.º~;;!f;;-;.;.'.;,./i;;'~;,;.:.~.' :· -,,:,_:~ -}~·-'.·: _-:'<·· --;- ,~:'.·;,'.,_ , '. ·_ '. · .. ·, 

nos indica. _tan:ibi ~n: que'. 1 a ··cosa: objet-o'..-de 1:.: contl".'ato ·de ··_arrenda.-· 

mi en to -~ d~b·~-. .---:·:~d:~--,;?~~:~~ij~f ~1(b·~~~{:!f_¿"1~;¡~-b~::'.~~;:·~~~i/1_--~·:1·:; ~~: -'.:~u:.:> ~-á r~ a' e 1 
•rttc:ul:o 

._,. 

debe ser "determ1-

'.! .. •.: P~_~, 1 ~ · .-. Y. 
-:,_,,..,,, •,;.-.. -.·(/•;. '>>:···, """ ··'·· J 

::·:;~:~·-<~·;;~(·~;.:.:; .. ~: 
;'F·'- "-'-~·. 

4) ;-' -~:<.: ;:'_;..;:,.: :;::::-;,::~· --

nada 

en el 

:.·;.:_-.~'. .,y~ ; J_.-. ·:··<'--;,:-;:~ 

-- . E~'< éSi~ :·:_:·:c:o~tr_a:tO·:'.:.'é f''_p,~--~_c:'i_O ')'debe· .. _ser_; .. ci_ erto . y 11uede 

consistir. en ·~~·~'-:··~~~~·~,;'../·d~::;:;~~--~,~~·~.::~- .E~~ ·.:~t·,.:~·~' b·1 ·e.!'eS ,:- tal y _ tomo 

10. ·,;~-~~bte·ce ,. ~-u~:s._~i.ó<'.C_¡~i-;·~·, ... :'.ctvil'¿,~~:<;~us ,,.:a~ti~ulos (2398 y 
,·;-.·.' '"'·2~'»'. -·;;,\:>:-~-j:.;.t_.:-. 

2399), (40) ·, n .. ., ,, ,,, . 
. :~ . <~:~. '.' ~.)::;,:>~(}jil:{!.;:,·:\l}.~~i( .·>:· .. 

d ·~ .:_' s·~s ; e 1 elflentos ·.de·._ va ti dez·,,. son ;.\os si gu t entes! 
. _-: ; --. - "¿:~·: ·:::'_··::::;:_y::~({;-~.-'.';~~/:~~·¿·~·~;:.:\··· ' . 
La· :·capac1dad,":·;;:·auseneia>. de·,'. vicios de la voluntad. 

·forma~ . 11-~-~--~~~,·~:,¡~:~,::f:J~:iJ~bJ~tO·:.:_!:y.·;:·.:~~-i1'v~.- O "r1i\. Dt! no e~1st1r 

«01 1n:v1Ro ::n~1',;,'r1:~;~1~~~ILr:,., c1v11e• r •u• ••nero11••-
m11,~·_romo~;~;-; Edit~r,1,a_1 · f,o~A .•. 4 ... EditiOn,Rlbdco. ILJ82. 

pag •. 22l:"a -la:2Z4. '"'.·.:.-. ·: 
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elementos _-éste ,ser&. -impe-rfect~ 

cons·t"guieni..e p~ed~i'Ser-.in·.,.-~l11d.ad-o de aétiei-do con-_lo. que preceptua 

el art,culo_,-1795/~~j'·Co~!g-~: c~V:~~- ~~~~--el. :·01~'tr1·t·a· fe~~ral. 

en el contrato estos y por 

-, ;...'"' :-: ,::;·.~----
p"oT:,. '1 ~'~-- q-~-~--:' ~-~-~ re'sp:ó~dé'.:.1 ~: __ ; 1 &-:_ a"u'senci a ·.de .¡ i ci os de 

- '. - -- -'. - ;_: ·.,:·: .-··- -. 
voluntad se-~- ~riCU'é·n"t:·;a-;;_::~'.é·n·ü¡.;~~-á-d~-5.'. ,¿ i ertos\·_._v i ei os de __ es te 

consent1'm1iúlt()"·t~f0:·Y·:.'c0iii'~'.-:~~~·:~~:\.;J)'.f' ;:::;~,¿~\;: '._.~::i·;(' ,;_ j' ~.-'.::-.:::,·. 
. . "'·:;.-~.,--'·" . . ' -~- - ' ·- - ... _,., -

" ~ -. :<•;r, ,O.' .4 '.~ \'.;:¡;~~·':/y!\:,;;! .·;i·j~:;t'{~''.;,:_: ;¡ '••i..'o ' <_ 

,:_~'~.:: __ .:-~--~;-,,~¿ ::: ;\S~-~:·/.;::_::(i/~~~ -·i~i' -- _,- ·~·--:, :_:,~~,-_'··'"'-<;;~-, -
1).-·--,- El ··,·e-rroi-;- el·.;,cual'"".puede .definirse en;.-Fo~·nia-· muy 

::·:::·;.:::,;~1~iiíiliii~1itl;~· •''"'·' 
·z-)'~ :.:· . El<' dolo ; .. ::•nuestroi·¡.c6di go<c C t v 11·_; def__i ne~~ a .:~,~·;::~\:el e'mento 

::'.: .. :. . :. -':·,~-,~.:; ,o·,:::y:;i:.o•·-:(;:,;;;~~~¿;¡;;¡~{;.,'-!,~.j},'i t'J!-,.~,_,.::,/-.'J:-:;¡Aff:é- ~~:::..~:: ~t:.íJ~~.~:-:-'<~ ~, 
com_o aqii~ 1 ::.ar ti ffcfo~--~: l a}'.;s"u!)est i_6nJ:ci'ra.~ t.1m'aifa~~.:pa.ra .:_ p:o.der t ndúc ir 
. -. . ' · · ~:< ..i;''.A'i:'.-:.-,,:e~'.1+;_('f<;::;·;"'-";;~;.'-?;'f~'-~;:_·v·:,J;_,;_.;_·>-';~"7;-::.<-;;;_:>,'::·;».;--_:.:·-:. : · · ·:-'" 
a 1 error _o-_ mantener:lo ,- ·en ,:él,-.<a·: a 1gunas':-·de-,1 as'- partes -~ue .. 1 nterven-

;;:,~::·.~!tlf l~llil~~~¡~::.1:.:::::::::::: 
cont~~to_; --~en ;, es_te_,_;,ya:.\;se.:c'pr_:es_upon~::c;fqu_e.-"~:_u_n_~;: de __ :·f:-' c:i.s :.~·:i·n:t'r ~t a~tes. 

•::~:::::::2:·f!ü~]~.:{ii~~~~~:I~!~~:~~0I}~:~.·.~;~~:c:··:::·.·::.1 
·.::::. 

sin~ .q-~·~: 41 « cOili.rO·¡.i o { sUe 1 e-~ aprov·echarse·:-:de : esta·" si tu.aCi 6n ~ 
: . '.--::-~.\~'-~-)/;.-: .. -:..: -,:;,:::_;·;¡~~;~-~~--.j~._;_;;- •\:'_,. _:,:'l.~-;;·,! - -,._,., ' 

º~}º:,¡~f\";j0:ié~~h•,~'.;füj :;~ :ni~1á H sólo p•e•• 
darse por_·. una· de '\'a«¿_'.·p·ar'i.e·s~·-. y·· 'q~e·:-t~ ~rl,e·-,-.e.1· :~~~oC' \~i·~nto ~ne ces-a--



- 37 -· 

4). - L• C6d1go ·.'tiv1·1 .en-'su art!culo tBl9 

sei'cala que existe ~iole~C-ia .. ·cú'ándo'· se ·11 ega a · eml'lear 

tuerta. f' f S 1 Clt o amenazas.'./;.-: .. =q"u~·· -1~~~~~'ic.J" Pe 11 gro· de perder 

la \lida, la·. honra· conio tat.;biéil-.;-1á\·tibei-,tad· o la salud ast 

como a 1 gun.l _ Par:te '.CoriS i d_e_;:~'~l_-~}:~dé -~:l-~s·;:.·b-f ~ñ~S de 1 ·contratante. 

de su c60yu'9·e ~ .- . ~ _:~-:-d~_·:(~'~-~~~;;~-~-¡:¿~í~;f ~i~_e..~~;·_--:~.:-~:e::>~·Us -- descendientes 

o de- sus p··arfent~S' iY~·\~~e.an",~_;colate".al_es ~dentro ·del segundo 

grado • ;., :_;~. ;~_;_:~;f:~:·:,:,~J;:\qr;.f;~t~:;~)!/.\?-:: -·'. ,-~: 
,_ .'.: ---.-,.· .•• ¡. ,_·-:--.--__ ,:.'-' .• 

do en .:\:"ci.t~~lJ}~/,~J~f r~~f ~f ;f f f {\if :~;.~:.:º~:::~.:::: t:º;::::: ~' 
'cuarido a fguRa . 'ie ,,las:: partes:fexp 1 ota · .. ~a' suma e; ignorancia• .notoria 

t nexpe ·r ~.·~·~~ i::~'~ ; o - ·!:ii:~H;~~~{:::¡i;,~'.t~f :~},!f };~~~~!;,:i.~--~-~:l :~'.·.r ... -;. ~H~~i_'.~~~ un ; lucro 

excesivo: qu_e. ,_·:~·eª_·:·· ·-~."-.i-de~t_ement .. e::~·::. ~~-~P,.r_otor_.c 1 onado_. ··a·.''.· ·1 o . ~ue. 
1 ~ Part~ .;,'~ ~~~-~·l~~X_J·~-~:f-~~~;~~~-:~~7/t~~,~.1::~~~~;~:ftá~~~~ ':~> -~.~} .i cf .ta r_ YA sr_a 

entre ped 1 r: 1 _~_-._nu_lt. dad ./de 1_-::.contrat_~::_o._: b,i ... en: 1 a _",:e~-.~-cc·r6R eq-u1 ta'..-

t i va de su-. '~~1 i~~ii~~~:{·~~ci'~i:~.:~!:d··~;-~/~;~,~--~:;¡':~ ~'-~~Pago; -~~rre.Sp_o_nd \ eRt~ 
a 10s ~f~~o~ y ·pe·~j·¿-i·¿,~~:~: '·\·, ·:·,;'.:_.-:-'.'.'" ·.-,;- .. ::;f:- .... '.>~. ·_·_·"° 

<•'" . ' :'-;.:, .:.7;·, _'• ., .. :_~.~ '.-.·. 
---~·:-, .,-:e;· ·'i';:~· ·~, ·'··;!~.<,·.'.o;·;-, •. :.(•';-..;·' (-e"<'"•.:.·:_:;-).'.::'._-. 

"'':'.':, .:.;· • ·~·- . > - ~'.• 

Este.- derecho - co~ced1 do ~ d·ur·~·-:_ un· -i~,~-~~ .. ; '.Se.Cjüj,: '.nuestro 

C6digo Civil;; 
--. '·.· .. : .... ' ... ·;.·-~ .... , ;,::,-·_, . ·":: .. -·,:.: ·'.,'!.>.:-. ,, . '·."· .· ·.~::_ ;·~:.~· 

-."e,.;:;\_·:~::::.:-', .:,· ;-.•. _. 

• f:t l;c~·~ud •n''\1 ·~'" 5 
En:·cuanto motivo o o·b'JiitO . .- Y. 

f'f n.: se debe. 'dé'' ~~-tender ~"i ~ '. s fgui'-~-~-~e: -~ éiue_.-rio"!.deb·e _.-ser 'contrario 
' ' .. i -. ·;-t.;': 

• 1 as leyes o a· .. 1 __ a:s>. b·u-~~~'~- c·cis_t.Urnbr_~.~-' ,·~Yª'= que el ·.heC-ho de 

que se p're·s·~~ ~·~ -eomo ... 11'1·é:1·¡~·\: o ·'.eo·n _ _.: pn ;:· f.1 n ":."~ ':;~ot {vo : di st-t nto 

at de ·1aS leyes·· prOdu~é. c·omo· C-o-nSe'C:'i.ie-n-C:t:S';-d·e·_;·e's.tii 1rlobservanc1a 

la nulidad re1at'1·~~··:-~:- ·ab--so1Uta·:: ~~~¿~:: el caso que -~------~ 
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se tl"ate (41), 

Ahol"a bten po~.l~·~ue_ha~e a.~~- capa~idad, ~ue es uno 

empezal"emos· poi"_ ··de/1nt·r:- :a.:.~1·.;;-::_--m-1'~'--~-~'"'~ ··¿e '~li:~:StgUt_en_te: -- f·orma·: 
,·:_·-· ,_._, ·."_, 

"es - la_-- apt t tud J-u~~~-d·{~~ ~;,P:\~;<!:~.e:~::::'.·sy"~--~5~_:_ d~~~~·el"e·~-~-~-~ :·y ~ebere s, 

y hacel"los va1e··l"·_w:}r42-~·::·_j·;' .. ':.~~,-~~.z~~<~.>~~t~.: ... :.~:k-;~-=L.'.i,:i:::-~ii: ... -..... ' :_·:,' :_"-.-;¡-:"·'.<_' . .-.· 

-·E 1 .'.T:ª:~-:~:~:~~-}~~-:·~f,~i~'!i-~c;}~!~~:~;b:~f,~'.~'.~-::,~~:-y :.Gonz 6 1 ez nos t nd te a 
que --ex f s te~:. d-~~--~·'.t 1 po_s.:::.:d.e· .. \c:_ª,P._aci da~ -~?'. _ __c.o_m~ · 1 O ·-:son; ·:"la-_ ':·de:: goce. 

que_ ~ ~.-:·:~· ~- -~:~'.~---~-'i~ ~-~:t~,!~~~f;i?~f ;~f =1~~;~f ~~~~~ ... (:~~~~;~~~~~;,>~1~<~§{~:~·~:.~.-~. y -de bel" es 
y. 1 a de :.,ejel"ci et o,":~·: que:::,_es·_··~~;J_a ~i- aptitud;·:'· ju~ f di ca·· de· ejel"cf tal" 

· .. C· ::~ . .-JS.·);-'.'.)::,. ·;)t.'·;,o_,;.;::¡;;(~-/:~!,:'::-'.;,;;;;~i'( ; . .'/•.~:~<;_;._'>"C._-~---:_-,:::-;::,:· .• -._.-,_-._-.--: -... , _, .. 
o pdl"a · hacer",/Valer,i,~_¡los:~··del"echos\\que _.\se>.tengan.:· y pal"_a· asumt~ 

debe-reS ,_:j~l"-.fd·1':~:0.~:!:,;;~:~:J~j'_t:~E:;;;-?;;,'.-:;.~)~.~;?-;\-: ··-:.O~·;,_: ., .· -:--~" 
·oe -10 ·~-:i~tel"t~~~~~te.~:'.-"se~~'~·ado./'1~,-od~~~·s:.::dectr 

0 
que- no-

.' '','>-'"'"'·''-· .'_''.~:-' __ ·-··. ·:1: '• ---~:-):.: :,~·'·': /: :·,.::~:-· .,, . 
tan 561 o _·· .. 1 oS . pr()~J~.t_aj-:1.o_s.::::~'-_p_u.~~-~-!!. ;_·, _ _'ce 1 ebl"ar·' · es te .. cont~~t'º.• .. 

s t no· · qu_ e· ·es t ~-~: -~'.:~~~:~:~~f~~{,:;'.._;~--~,~:f :~;~,'.f~~f ~~-~J:,~:J .. :~~-~:~·;~~ .. (~e- ~i~~-~ ~ s· -_._~u~ · · 1 a s .. 

::: ·::::: ::: . :::i11~~:~~1~~Ip1l~~·~.t~~}~;f ~J1r~~~~~ ~:··:::t·.: :: . 
s61 o con.·: e 1 cansen~~ !"(~n~C!_>~,~e:1·j:-_1 º .. s·~'.:.!1:em_1_.s_0'~:~-~~~.0.P_.i et.a.1"-,~- .os_, . as f 

1 o es t 1Pu1 • '~u-e~t~~"?~'i:tt;~~~1~4;~~~~~~~i~~:~~~1~~~:;. : '. .••..•.•• • . 
( 41 ) Cfl"·:TREV J ÑO'. GARC I A~ R1 ca!"do: .. ~ Cont'l"atos :- Ci v11 esSy -·sus· genera 11-

dade-s ~· __ .Tomo I ;=_-; Ed 1tol",1a1.\-~ont, ~$.A.,-· 4a •. , Ed\ c_i On ,Ri!x leo ·-.1982, -: 
pags <· 55: a ·-.1a::64_~~."ii~'.-~/~L1'.iht~-:J';~:?4}~}:}:'~;'}f~:·?.:1·'.~_i_~;t,i·;'.!{_;~:::.;:':-:-·.-:;c,:_':·:_:':-~ ·_ . -

( 42) GUT J ERREZ- .Y G0N.ZÁÍ.:EZ--; E·~n·e·it'ó~·.;Oe·¡;e·ch·Q:rdé/1 as'.:~o·b.ffg a'i: i on"e5 .. , 
Edi tori a 1 . Caj 1 ca; S ~A-::' c.uar.ta.' Reimpl"es i 6n .J na 1 tel"ada de - 1 a·' Sa. 
Edi et 6n ,Héx 1 c_o :_ 1979·~ pág ·; :'327 ."-('.:;:.,~_,._:'.·:~·:·~'''}:" .;:·.'·, 

(43} ldemt pág. _·328~( · . :.:\>_-.· .';;,:_.-> .. 
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También los c6nyuges slllo' pueden. celebrar .entre· 

st el con autori zac 16n · ·ju.di e 1a1 

y por lo consigu1ent-e ·-deben :'-d~-:-'est'ar::·c·a·sa·d.~s--:.:ba·j~ él _régimen 

de separac16n _de. -·b1 ~n~·s:~·:·- ti 74·-~-y: 1·1s·J c6dt g·o -.c·f.,·11. --- ·: .- ,_ ,, ,_, 

El .. -usu-~ructu-Í~Y~ .. p,~:-~-~~'.·~-~·-¡--~~~-~.-~~' e-s_te _ ~~~'~-~~t-~: respécto · 

a su_ derecho. ·de usurr~,~~'º· pero i:~-n-;f1C10n·andó' a-
0

~.~1:~ .. -~'~-~r~-b1·6.n. 
de 1 usufructo. 'ar~-, cÍ.11 a· . t'1 rioz )~: 'd·e-1':: c·o'~\·~¡ó-.~ ~'.1~1-1 .... :·-.'.; ,: ; -~:; .. 

- -: '--\f i;:;~1i:~}~f ;; ~:f ~~~~iitt'.~~;,·_1~;:~::~·:}/ ·'.'. !-·' 
El iirt i culo 2401 ·_.,_.de.,'',, n ues tr_o.·<. C6d1 go. -::·c·1~1·1·.- sena 1 a 

... · '. ;,·>••'•:;,._.; .:·~,~--'_.:.:,. •,!¡,;:1~~·:?;},_c_-:_ -. -}::·:·'·-O 
que. quien no ·sea_ pro·p1etar_10,;:~.de,';;;u·n,.-,::b~.en¡,. p'uede" darlo en 

ar rend am te nto, s t emp.re __ Y · -~~~-~~-~ ,·- ~:~'.:"'~:~:;_~~'.;~~-~:1 ·i~:~.~~s-.· 'par.a . · p00der" 
·S .. -' ,..·:.o:: ,_,,(. 

'celebrar este contrato,· ya- ·/'~~-~._-:·po~i~f,a·ut·Or1zaC1_6n···del dueno 

o poi" dtspostct6n de la :l~y-~--~--~:~:(:~{-~;:::D-,::f-~f~:'.-:,.;-~, ::·' · 

Ahora bien; po~~ ;·~~¡:r1~ác;~t'•d•¿ • por el due•o .. 

:::r•pnarc: 1 ::::: .:;';~~K.;·:stt\.:.~.lie:'~c::de\.'.:Í .. ~e:n:. :Óetdl:t~~:~!. :~:~::"s9•:. f :::: :: : 
conforme· a lo· que ·,se: ::·.;~~~·~~-~1~-.:·2554 -,d_el __ ,C6d1.go 

C i V\ 1 • i' 'i ,;:i&;y,t~~¡:~o'.,•~:? '2 fü ··. ·.'· .•.. .., 
_- ... -<·- :o_: o;;<:'{.,~\"/ ;_..,~·/,_;J:_;_._::;:>.-~>··_·.-;,,;_, ,---·.·::-,_,,,_-;'·,_ .. 

. Quf enes·;:.-"eJerce"il'.':':'·1 a·_-:'pat"rfa :'-'-P.otes tad :·:' ~~rr:e·sp~Rdi eríi.~ 
• -- •• ,._..,:~:_: 0 ·'~,>-- ··-:::~'· < -"'.H~-o,¡,,._- \·,~-: ;c'_··:,;-'1_: _ _.x- . ... ,._ ~---- .. _ _._,_,., _. -·:.- .- . .-_ .. ,_ . 

de sus _ht jos.--,-,- pu_e_den_':- ªf_renda_r.,'; _s_u_s.:. bienes•;_: s 1 empre· -y . ·cuando' 

la dura~t6n 'de·'-e5é:c~n~-r8t~~n·o,·;·;,~~eda -d~ ctnc~- ~fto·~-.->ñi: ;e~:~·-~a 
. ::/. -:: í·:-7-'.:\--.';;·::_:_;:;: ¡,-,---.:;:;·:' \_';'/:'_·_:..;~;_~-··· ··~,.~ (_';.):',.-_ :·:<- ~ .' .-_._,-. . ' . . 

ant t et pos_ de r:_e11t_as-, por.;.m5_s::.'de ·:.~o.s·;:. añ_os ~:; __ Nuestro\ ~-:~.6~ t 9_~ ·., C1vt1 

señ6 la as fmt s·mo :,,-e:~».s~t\ á_·rf1'¿~;-~'H3·12i \_t;ue·-~--e1 :;:'~·i b·ace·-~ :·s-o ;· ó ='podrA 

dar ·en ··ar~e~~~-~:¡,¡-i:~·~¿:~ ·:·~~;.:,:\'iJ~··\\'.-~,~~;-. '1~~s~:-,"~·1e·nes:··:;·q'.~~·. forman ·el 

caudal he~ed·~ ~-~-;-~-~--~':- .··yJ,/' .· Qu.e· '. --:~~ ~·~·' · -'~~d~-i1 o:s·- .:-~'/~~~-dar·· por un 



- 40 -

mayor tiempo nece'sita del .consenttrÍ11entO de los ·demls herederos 

o de los l~gatarto~:~n su caso ·(44). 

. ' ,, .. 
Existen· prOhi·_~_-iC.'10ñ~S par11.:·al'9u~~-5 personas ·.de tomar 

en ar rendami en·t~-: b1 e'~eS'.~ ·. ·yá ::sea -.. ·por·:.- razones · de:-. i Rterhs··-:· püb_l i e.o 

y por lo. m~_smo:<e(._ -~~r~\~;~,~o: ~'e~ -~brado_:~:--~~ed~. 'ser··. ·nu\ o· .. de-. pleno 

derecho. ·-,._, 

·';•' . :--/'.:~·:;/':ú:'._i_:·-:.:_-;.• '.'·"'. 
Ast terie'ñiOS -~_lle~ l_?s·-~jU·~~·es. y magistr.ádos"::Y .. '7~a~esqute_

otroS·'·- ~-~~~ e·a:~~¿-:_'.; pci_b ¡·1·c:~·s.--:~~,: n·~c-~.o~i~-n: ---~~~~,~-~:-, ·'=-~ -:arren·d~~1-ento 
·,os-, b 1 eneS _que_: h,AYan s 1 do.: ob".ietti. -_dé ··11t.·1g1 o~·en·:. 1 oS-.'. qUe' ~_.\'R\erven -

; ......... . ·: '· ... : : ::·.'. -:._; -.::_:-~:--~; ,._ -:>:::~·; .,.: ::,_ .. : , .- --· .. ;-.. .. ·-· .. " 

ra 
::.;·._¡ ,,.·. .\~;";p~· -.,;-.... 

. . : .- . ' -. ;:.~.'t:: -~}~'-_'._/;". ,:_:;:~~-~'.~~~-\';:~-~;·;'.~::~:; ,--· 
El '. tutor.:~ tampoco. puede_:: en'·.:. n t ñg ún·:~-. caso.~: nJ, cO:n - aUÍ:or t·- -

gan. 

· ,_ · •' ,· :,:, ': · ,- .--; ; -~- '.-.~·.-\'"- :: i'? _.:.;-;-,,:{~,: ~~-~-J:_;._, .:'(~ ;;~'.}~·'·\' --~:-~::::--. ::: .-; ·_e -, ;e-'. • ,. ·. ·· -· 
zac1 On j ud te i a 1 ·• el -·_tomar~_Crit/arr.1 en"do·~·-p 'ára i_:.s t ,;-::_.su-~mujer·~-:.~ deScen- -

d ten tes~· asCendt ent·e·~:-: ;-.-~.-;_h~;~~·~~,~~-:; ~ ~~--y:~;~~~~1~~,~-.'.'i;1·::}··1_nc·a~ac·t\a do. 

s t : 1 o h te i"e ·r-~:,~:;_' ~-~~-~;~-·~ .. \i~.j~~i~-º:t~-~-~'~i:~3_}-i.t:~2~{e~r;~~&;,~,~~;>'. -~ _rc'h:~- acto 
ser A-; suf.i ci_é'.nt'.e ·. Para.~que·:·se: 1es'.;rem'ueVa:'·de1-'.-'Car.90 ' ( 45) / ~·· 

. ·. •ir' 1: ~~ii:Ji~~1~~f:tJ~};r~1R~t~~~~~~1;,;:.ti~e~h 9 enera1 
. : , ... ,,;: ·_:,c· __ :;I';;-;,>;·i:;"::·;'.';',;·.;"',J"'-"\;~~-'::}~:--.:_-;·.-- .:/_'."_~·,'-'.~-- .. ~- __ ;'~.~-.. . 

todá pe_rsona ;~e onc: capaé~ dad;;'. geney:_á 1;:--Jú1cde'_:_toma r,:~ e~ i afrendamt en to 
':.-; .. ·; _.--i'",::~-~-)::::i.-· __ ,~:~:_:'.;;~~-•;_:;·1:_:):·,_t:.Cf':::::<';;·::·.;-:.~.-: :.; :--... .-;,:,·:.,.:, .-- ', "' ' .-. 

un determ_1n"ado._··~-- b1 en ~-~:'._'sa 1 vo :';}as·;_. excepc 1 ones ·:;· a .:. q~e ya .hemos 

heChO r~-~e-~~~~-;:~~-,',:·~~4~~s·~?~~~~;.'.:~;;-~~~~~:·. -~--- . . ..:·' 
.. _.. -· 
,•' ,/~i('.)i.~~:·;:~:'.j~;;.~:." 9,:J,-. ~e' 

' 
(44) zA_HDRA:.Y·-.:VAlEHC:ÍA_'~:[~_fg~·~,-:~nge.-1_~ ob. ci_t.; pltgs. 159 y 160. 
(45). ROJtllA ·vfLl-EGAso· Raf.1ei--.~:ob.---ctt.; págs. 565 y 566. 
(46) SA.NcHEz-HE[>"AL't:','Ra..;6~ ... DE. LOS-_CONTRATOS ClYllES". Editorial 

Porrüa;--s.A:,-_3a.-Ed1c\bn 0 .MExico 1976. pag. 199. 
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Otro de los reQu1s.itos _del contrato de arrendamiento-, 

es la forma • 

. Por _r_egle ge~e·ra-~. ta.o.Y en dia -el arl"endam1ento_ es 

un contra lo- formal_-, -sobrt tQdO ':CUlüido .. recae en bienes inmuebles, 

puesto ·que debe~l---de:·const~/:-~~--~- ~Scrit·o~-~-
---:-'-= 

. t1 -cón"trat.i>;\ de".-i~a~!-~r?d-~lmit·nto- es solemne· puesto que 

como y~ s-~- -'1 ;;~Si'A~-,~"an·¡-~-;i_O-~~·en{~··~'-:,'~-0-~-~·t a.' P~".' :_ ~-s"c·_~_i_ t._~- -~º~ 'eJr!mPl ~ ~ 
en los·: ari-e.rl.d-~;¡1~.itOS·:.~u~~-~-~:~s-.;--~-fe_mP~e y cuando exceda·:---de-:.-cien 

pesos-_ anu.11'1 es'; t.ª,~·.:::~,::~--~~'.~~~~--~ i ~r~~'_e~_::·-;~·ue:.~ ~ro·:--:~-~~.i_ 9~--- __ ·c-~ -~-~-}.:: v1 gente 
y debera de· :-~t-or9·a~·s:e ,.en e~.:r-1t-1.Jf.-a: ___ pObf{Cá cUanda·· 0 1a.'_·renta 

e)(t:Cda · d~--:-·cinC~ /mfl ._--.P.!~-~-~ --'.anua_1es·, ·-·~.~--~~di_;.:;;:: ·f~.a,~,e·.:·.---~'-~'-:~-~-éd-tos -
rilstic'Ds·. > --. .-~-_. ·-.--;:_;_ .:.;• -. · . .- >:~ , ... <·:~;,:~-· v 

._,,_ . . :~---· .. ¿:. -,.-. -<-::.~:;:,~~·:< ':;::;¡>:: .: ;-;:· 
·;·_-::--.. -.---·-:._;-(>: ' ---- . ' . ;, --" .... --~:"-' . ._,. -

L·a :-; f'~ -;{~'·. ·'.~~ -\·a--;-~; -~-:~-~'.~-~e~~a·~-~;~-:6~:-~:~·de ,;·¿:·~~;~:~·-.::.-~ f Q;~a fi dad 
prOduC·e :; 'º~1 g:~-~ª :-_--,--~ .. n·u 1°~ dadr·re:1-at1·v·a-:·:~·-·1·-~_;-~'i·{¡~_1;~:~~~-~;':~:~::::S~S-cep-i 1 · 

. ,, -.-· ':' __ - _-,.. _:_ -. '-'-_-;' __ ,:-.-;·: :: ~:--;:: :~--~-;~-,:·,,:X,~!/f,,:--;-·,A\,;o.' .-.:;-~-'-'., ;:_ ;~: ,_._; -. 
b 1 e de r~ ti ti cae 16n ··y _..'.eua l qUfera·}-.,de~:\~ as~~}:'Pá"ft'éi;;::c_ontrát-antts 

~~ede~· -~~- i 91 ~. ~~~e· . .'~f-:co~-¡:~a_t.-~ :·~·e::;;: -_--d-6·:·~-{~i\'"f'~-~;;~'.~~;\~~~:g"~-1 :;:~~-r·r~spón~-~. 
;:;_- ·:> .·.-:: :;;_-,_ ~·-::.::>;h;_;·.;·.~:;::c··:,'_j:;-'.:,,:.:; :·.' ::·:::::; ·, ::;;,:-·_.-,- .- . " 

diente •. Cuando se, .trate. de arrenda_miento,_-,::de; .. bien_es ----inmuebles 

por un tiempo. mayo·r de -·seis .. -a~os·_._y;_:._~:~.'(~~~¿~:,1·~-'.~·<:~:~~,{:;;_~_:s,~:--~u~les 
te~ga ade-1 añta de - rcnt_as·-. -po_r . in¡ s"-' -·c,e, ·::"'tl-eS '.,~-·años--~~ y;-: :~-~'s partes _ 

qu t s t eran _1 nscr f b_1 r:l 0$ · ante e 1 : R~gi_-~,~--~~~~ ~~~·:;- ~ Co , de ·la Prop1 edad• 

dl?ber6 constar- f!n· documen_to pr:.1~·ad~:>. Y.--::~~-{ .-.p~eda surtir 
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efectos.conira terceros (47). 

4).- REGULACION ~EGAL DEL'.ccio1Go CIVIL DE· 1928. 

·.-Et C6digo· ·,ciV11;-.7 :vtgente :··~~:~g-u~·~·-.-·· a ;este contrato, 

en su t 1 tul o V-I -.- .-c·a-~:1 t;:t{o·-: i;;:.:·.e"{···~·ua \':·:c··~n·t i eri~ di versa:s e' .'1 mport'an 

'.'.'.:::'.'.::¡¡~f~~i¡f~~t~lf(J~(~~~~:;;: 
· ;m1eni0·.;.: trata::~.:de /;incorporar.):,una . .o'.:·\instrumentact6n:' ... ·Jur1dtca 9ue 

-" ,_. ··.·'':--; '·:~:.';':'_\,.-<-:'.:·~-::~ _-:.,_~Yi~!;·y:~ .. ,,~··i-.-t_,:_;~:_-:,_~·~::ii.'-·-:•":f'.c,·~;::-.;7::.-,-.-.-_:_:·. ·,~:;_, · .-:¡_,;. --C" -,

re9U1~·con mayor,antingenc1a este-contrato.,ya,que en su redac--

:'.::::::::'.'¡01,\i~ltlliii~!~~~ii ~¡;;;::; ;:;:: 
:: As 1-;·-po,deni·o-s0: observar.o.que-: en.~ cuanto a 1- concepto ~~-pr~s-a·~. 

do en'. su \~.-~_t},'c'_~¡.~:.~:;~:~1f.:~xrrs.~~-~~t~;~_~i~~;~_.~ji:~-'.~~?~~~~~~~:~~~ri.:!1:~f .~t~i:f:'.: ~ ~'~ ; -é u a t 
ta ·cosa arrendada,.,, debe 1 ·ser'~temporal;" íademAs 'se señala en 

•'' •'• L,,,:~ '·· \_\~.»~_,," -, .. :.- "< .' 

su segundo~- P_irr:'iif~ ··1 OS <_t~.rmtri~_s · m6x-finos::·de. :dü·~-~'d·1·6-~ :: 'd-e. éste 

. con~ra to -. de' ··---aé·uerdó·:~--~·1·_: -~;~:if~,~~-~:'d'e"~;··c·~~~> ~~-~·~ ·:-ob·j~_t,o -~·~~'1 mi' smo 

y que ya h'a'rl. ~ 1 et'~ :se.ña 1.~-d·~·s, :·en_ a~'~-~>.1-~r·~s '; ~.~~:t_~-~':_'d_·e~ --~~ t_·e-: trabajo. 
,- -

De igua t manera,,- l_ambién__ ·se --._:-pu~'d'~~-
,·r,- 'º 

(471 RDJINA .VILLEGA·s.R~fa~l.: ob.ctt •• TOm~ Sexto~ vol. t,p6g.566. 
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referente • las caractertsttCás,· ele111entos y ~lástftcaCtones 
de estas mismas y que_-en' ante.r1~res tn~ls~,s ya se' h1zo-~re_feren--. 

et a. 

Otra - de fue 

col'.'resp_ondten.te' ·a1 · · ·a·~~-tC~fo·-' Z407 ;-,:'_~~tgen-t~~ · .. ·que· sel\ala: 
, <-.. L- -~·--'--

tratándose - de pi-Cd~-C)s-'- ~ü-~{lc=~s-~· 'i!1':>_C-~n-tr·ato:·· debe·r-á de 
-- ·.' 

otorgarse en 'esc.rttUra". p6i,"1·1-·ca:~:··sfé~IP·~e- :.';->· c·úando .. 1a· renta 

es t 1pu1 ada sOb~ép asé,.>1 os:-· c_i'~co··_:'mt 1 ''.~_- p-esc1s-·;:ar1iú11 es.-.: A nt~rt ormeÓte 

el C6d 1 go -_- et vt t _ de .: 1~~~ : -~l·o~tf~g-u-1~~~-~-::(:_-~'~;~~;_e.t _~_-,-- ~,-~~-, c-~, o . Z948, 

estableciendo lo '-:~tsmo·."-. pero-. ·con.: dtstl~to-. monto. ya que se 

es t t Pu 1 aba·_ una_ renta que~ Pa'~--~~--~::: _ _.d:~ · ;,-r~ ~eSo's-' ::·a·n'ua 1 es·. 
,.,· .-

a).~ En ·,.~1~~-16~ .. - ª· -~,'~'-s.::~--~~{¡g'~~---"O~:~¿:, ·del ·ar-rend-ador, 

se establecen las-·st9ut'Cn-tes 

-1 ).~- L·a- que·;,cor-í-_esPOnde-::_·a· .~J,a · cest6n 

uso o g~ce- · de--_1 a- ~_osa·---q·ú~-, se v~Ya· ~-; á'~-,.~-nd·a~:~·-
temporal del 

'-:'"'.-- !-, :-;~::· .:;:_.~· '--:· '.-_-'°'. 'i°~ .. 

Esto porqu~- ~~~:·_:::~.:~:~,~~;.>~-~~". "/;-1 ·_ -¡-l·~~~r: -ese_ t~rmt no· en 
< .------ -.. _. -_:~--.:;-,,::-:, ·i' '..~-' _,;:.:--\ ;-;:'> ~'·~·,.' :·:,:·;;'?:·::,_.:-:.~ .. :-- "' ' ' 

que se diO · temporalment_e.~;-:-:Jt_egarli.--:un.-.._mome_nto -en que se· pueda· 
de nuevo re_st{~~-f~'-t~r::·c~:~-~?:~~~-~-~f~:;~!~~-~:~·st·e·}~~~;t:~~~~- ._ ... -... : 

,. :,, .. ~'/ ~· " ' 
' ~.-- '-' .-;:,~--~_i,;~ . .,.-~. ..~~i:/:1 .-.._ ,':.·· 

Los '·a!'_te-rj:~~:-~s-<?.~6~~f~~'.~~c.cfY t t,,~,~~.:~~~anto:~-__"_~e·~· t 870 como 

de 1884 ;- , hac1 an· ·. i-er:e·rénct a': ,'a _.-.~~_,.e_\~·; .cuso ;_.o ';_goe_e de ta. cosa 

~ont·r~t~ -. de:-'. ·,;~;..'·e·~-da-n\i'en\.0-- : :~i'eb~·.~t'~\ :de· -ser · tempora 1, en el 
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r.ilix11ílO que éste deb'a de tener. Actualmente el C6digo Civil que 

nos rige si lo 1Aenctona -e indica en su precepto 2398. 

Y nos eJtpone que es tos contratos . no . puede-~ e'xceder 

de diez al\os para las fincas destt·nadaS: en ·casa hab1t-ac16n. 

de quince para las fincas referentes a1·--co·111~rcio·y- p~r_'últiuo 

de veinte para las fincas desi:.fnadas· af -~·j·e-~c\~-~-o_;- de -una tndus-

tria (48). 

Z) .- La 

al inquiltno, con 

entl"ega de 1. cosa 

-.--
·- ·'.'< .. 

-.-~. <:-::_; ,.,_; < . t. 
:\~:~~·_¡:~'~::·:·:va ·.·-~ · ar·renda".' 

todas sus ¡>eri:en-~nc:~ as ._::'{~,·~-s"(.,_-Com_o:-. 10s_ acceso-

rtos que son indispensables para ·'el uso ·'cOnve'ntdo· y a· fal::a· 

de éste, ¡>ara el fin que )Or su .n~tural~'za· ~~-luvi.ere·· -d~·Sti_nada 
y en es,üdO de serv1r. esta: obltgait~n la 

Cúdtgo Civtl en su arttCulo 2.412-f.rác~~-6n.- ·¡. 
estipula nues~ro 

. . 

Ahora bien el. art:1Cu1 o 2413 s'e.i\ala el ~i_e1a~~ ·conv~ni.do 
por el cual .la cosa deberl -de ser entregada, ¡iero si no 

SIJ indicara la fecha parA· dicha· en!rega de la cosa. entonces 

al ex.pedirse et contrat~. ésta se hará inmed1ata1~eni:e y al 

womento que la requier~ el arrendatario, 

lrat.lndose de bienes tn1otucbles, se sigue la regla 

general, o sea que la obligaci6n deb_er& _cum¡iltrse en el domicilio 

del deudo;"" y por lo que hace a los bienes tnuuebles s61o podrá 

hacerse la entrega en el, lugar de la ubicact6n de éste. 

(48) Cfr. ROJIHA.VILLECAS~ Rafael. ~Derecho Civtl Mex.tcanoN, Tomo 
VI, Contratos, Vol, l. Editorial Porrua. S.A. 4a. Edict6n, 
Héxtco 1981, p&gs.~94, 595 y 596. 
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Asimismo el. 

también indica en su· fracci6n 11, ·que se ·debe ·.de conservar 

1 a cosa que se · vaya.·· arrendar, ¡)~r<·.1~.-.' que ... :·~-~~~~,~-. de ~itan~·en'e~l a 

en el mismo· ·esta'do"· en: ·,·q·~·~'~::·l·~-:·~~:~·~·1.~).l!i":~i.P~·f~,'.~.P.ªra .. ésto· tiene 

_que hacer 1 as r-ep-a~ac:·1 ~n·~s\·,:~ co-~,~~·s'?~n'di ~ri t·e"s\: ·1o_que -·.'":se : :· v.ayan 

· susc 1 .:ando dura nt:e · f&::_"·v~i~~~:n~-~-¡~·d'·~--:~·i·~'i·~·~:~·o-,,n"tr.atO ·:·~( 49 )·~ ··?>. :: 
:· :..-..~ ::~/:~ ~- \ '. ··-~::~>;· ·'»! :·:t~:) r;"~ ·:: ... r ,· :);_:'. ,. ? ,. 

:'::,;··.',,' -~·~· :+::: ·.·~\'>;·. -"i.~.:i~ :"::• .. ';~:..'r'\:·;-~~-· .i::·; i· '.. ,;,~-, .,,.::.: 

3) .:-·~ "La::··· re·~~ra·Ci 6.ri ~- ,d.! :~--~-1 ¡s·,, . cosa ·;,:_ . .''arre~·dada. · . _Esta 

oo 11c;a·c·t6n·· · P~~.s.1 s_t i _r:_i'.·, :~'J,J11n.c~:~~'~1~iii"e~·~,~-¡j~~-ue\(+~'J;:.::.~~·:¡-~!:c:o1_1tra ¿º 

::::::··:.,.~ .. ::mº.;:·~e~~:.;:~;,Jg{~;:a~~~~1~fi·~~t;i~:,:,::.~:··::. 
~erv 1 r Y .. q.ue ~u~.d~,. ser · ú ti 1 i. z4do'/¡1ará }'.$i.i':.""uso: coílveni dD ."' 

•.. , ·.:'· ;:;., -~···' ¡ ~:·~:(;. :1'._;~·.;1;::::;:: .. ;:_~1>-:Y{'J,i),).-'l:t~~':.::~·· ··; ., . 

De i g~¿~ .. ~~~~::;_f.· ... :~:~~:~::::-{~.·,:l·'. .• ~.~.~~.:-~~·.¡ .. '~···;•·.:.~.·.;···.: .... ;{.·.~.-~.·.:;:. :·(.·.'·-~·~.:;: ar·~ i éu 1 º 24 12 
; ·' . '' ·.·· : ": .·. ·~'.·· :·¿~·.. .. . . ., . . ·'' . : .. : . '· 

frocci 6n . 11 · '.\ tj . _ _.: ¡.~~~~-~'~'~ .. ~~{;~'.~~J:~~~l~;~j~¿: :·;:;~_!'"~~.~~-~;~or: º e'stá. · obligado• 

!llUn cuando nD· ~aya .,f~e"~·o·~~~P~_7,s~'.~'.·:. '·'.'~':·' ··~-;''..·.'~ _·: 

::·'/ ";e;-·:/~.··,::-;( .. 
. "'.; :.:' ... . ,-:'· ·.' . ' ; . 

A'.qti.~" ·corisérv·e ... ::,14'··"·C'o·s~~'·en':;"el .. mismo- ésta.do ·en 

que se • ·ri~~u·~~~~~'..·'.·i · ·P~¡.::.·.'.:.'1 ~··· _:_. ~-J-~,·~:.:.::·~~~-~~:~. ·:de hacer todas 1 as 

re¡.111ractonés n.ec~·~·~·r~·~~ ;·~~~~~·~~:'.·fa'·. Ytge~cia. de· este contrato. 

El i nqui 1 i no ' está ·.·;·, ob:~ ~ .9·~do ::·:·~,a"· hacer de su conocirai en to 

al duei\o de. ·111s_ reparac1ones··necesartas que se vayan prese'ntando. 

bajo la pena, de que st" no lo :hace a l.! brevedad. posible. 

tendrl que pagar los daños. y pe~jui.éios .. por su · omisi6n. 

tal y co~o lo señala el art~culO 2415 .. del C6.digó··_Ci.~1l •. 

(49) Cfr. ROJlNA VlLLEGAS. RÍtfael. "Derecho Civil Hex1Cano" Tomo 
VI. Contratos, Vol. I, Editorial .Porrua •. S~A •. 4a. fdtción, 
México 1961, pág. 596, 597. · 
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Qileda a e1b:cci6n - del 1nquilinO· el poder ocurrir 

·ante el juez p~ra que el-· ar·reridador' CUl!lpla co_n, su ob_ligac16n 

de reparar tos desperfectos ·:d~ tál y como 

que nunca 

~?!puesto·. se· deduce,._ 

el ·:·a-~r·~-~da~·~·~'>:déb_e· ::·de_:·~- P:ertUrbiir.·:·e1 ':usa de. ,-1a cosa 
,_-,;. 

al arrendiltario a no ser de que se t~ate del _casó_a_nter:1or. 

(50) 

(51) 

«··· 

tfr. ROJINA VILLEGAS, Rafoel, -"De.l-eCho Ci
0

vfl. Mexicano", 
Tomo Vt~ Contratos ,vol •. l. Editorial Porrua,S.A., 4a. Ed\• 
ctón,_ México 1981, p.!g.s. ·_59~ y 599;.. ._.:--.... _: .· · 
ZAHORA Y YALEHClA, H1gue1· Angel,:Ob~· cit~'.•:'P~9~ 16Z_. ··.:. 
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Ya que si en verdad.:· "aun cuan"do·:·a· los contratantes les ·interesa 

que ia ,cosa· perm_anezca duel\o 
'-".·,_>:' . .,:_· 

a arre~dadar •. puesto·. que· ·esas·' p_~rjuic1.os .que 

van en 'detr_imento· de-:lil ~~~~-~;.:/_-: .. 
le reparten 

,",e·-·· 

•• ' ::·,::··;;?¡<;;.;'.· :~.,: 
:POr :·.-;toJ'~qu~·:/~~;~_:-t·ni~Ort.~'nte, que el arrendataria reparte 

:~· ::··~r:e·~:~Ve~et~1~:V:;;'.f~·lff::t.:. ·::::::· q::'. 1 :::,1':.r~~: 
por su- pr._a_p __ t·a:;>'é:U';;R_t·a,_.ú.'ade111lls~\;de;~ tener .. una pena al paga ·de 

d~~'?~ ~-y :~er j·~~A-~i~·:i;~~<:~~"a's.ia~~,¡·~-~-~ .·su. amis 16n. 

'._..:·:e• '.~\~~-·~· 'i·l .e ._.c.; 

·, s l ~--:.. ·~ .. G"¡:;~,:;~-~ a.+:de 1 ~- uso - o goce- pacifica 

-arrendada. du'r:ant'~::\ádo-': e_l {.t ~ em~.ª .'-d~ 1 · c~~_.t;-~·to ~ 
·:.'.:· 

·,• .;-, 

Esta .:-:'.-~.~·1.-.~~~ .. ~~J.e_~~~~t.~-.~f'~:~.,~-.~·~-:~:/ en.,_ g·~rant i z~ r. 
contra act~·s -Jurtdic'as :·de·_:feréeras·: - "'' 

de casa 

la cosa, 

:'_~\·,· --~~/;.f,-;;/ ::.:;'.·.i~)ii'~·~:.·:.~: ~ \-~ .. ·-··'.---'' ., "} ~-... , . 

. . . p D ~~ :'._'.::_.1:-~-~~( t~:é,} 2.}~¿~,f~~{?Y ~ ~}r.;é ~-/~:~ ,~· .. ~ ~~:~XJ~~·~-·~_:·~~-~:_c~~-\~ -~~~ s ·~· . ; Y_'._ que 
puede 11 egar ·a -· hacerl as.·~va 1 e'r~: como,:: ta \".':.y> de.ft?nder: pa_r:.'.ejemp_l ~ 

1 a , p'o ses 16n·~ '· ~~~~~~"i~:~~~·:I}{~~;f :;~~.:~~~;f.~ii~:~~;~f.'~~i:~~~-::;~:.~:~-:~f :i~~~-·~,·.:.;.'· ~~·,::'.·· ·b-·1 ·e;;~·s 
·1 nmue.b:l:~·~:-)-~' ·-:::s<t ~·-;'·.' ·per ju1e1 os ~:-5· de,.;-¡ que·,.:. esté .. ,::·' obligada: 'd~>·· 'hacer : ·· 

de 1 CanOC 1 mi~~-~~--'·'..:~~~-ft~:~,i~~:~~~~~~~f &~_±:~·~~'.11;~_7;~.~~~)~~~-r~~~;~~~\ .. ~ ~·~~r~·,:: que 
tamb1 éR' éSte'.·~ a:, su vez,· pueda:. defender:· su' cosa·.·-::-- """"'"" __ ,:"~., .. 

. - .. :.:,',f .~:::.:~:~~;~;~:?,:~i·:;z~t~'.~;\t11:~~~r;~~,~~~.::-~~::~~~d~jY:~):i~:j,:t~:.~~·;_, ;:~:._·: -. 
··:Lá::· .. ~r,espa~sa,b1 .11. ~-~d ;':e ;_qu_e.-::.<-;t t ene:.<•·e.1 _.:_·.;:arren_dador.: ·. par 

e~ a p_e r turb-~¿~--·~;~ _:'.·~~~;J~ f :~('.~i~~~;~~-~:{f ~{:~;~~~;~~·-~~t~}i:'.;:~~;f~~~\;· s·~ 1 o·.- p·odr ll. 

i!x1 s.t tr cuando ·:,l_~s :--t~rc.er.~.~-~ ·, ~~:') l:~g.~_e.~ :··a.'.· ru_nd_ar _ _.en un :~~r~C~o 
- adqu 1 ~t ~o.· y .. ~ª~·:::·~ º-,·~~-~-~~·-~~¡.:~;~~·~¿·~'n·'~::;1'~--~:~~r~·~~~~-~~-j·1 o. . -
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Nuestro articulo Z418 del C6dtgo, ttv'\ 1 también 

dispone lo sigu.iente. que lo dispuesto en la fratc:16n IV 

del articulo Z41Z "no comprende las vtas de· hecho de·terceros 

que no aleguen derechos sobre la cosa arrendada- que_ impidan 

su uso o goce. El arrendatario, "'en esos casos, s61o ·'tiene 

acci6n contra los autores de los hecho_s, y aunque fueren 

insolventes, no tendrl acci6n contra el _arrendador,, t_ampoco; · 

~omprende los abusos de fuerza" (5Z), 

sufrtr el arrendatario PO!° los;·,..: dt!~~-c't~~~.~:.- o ;._:~~(C'i ~:~.·."ocultos 
-:· .. 

de 1 a cosa, · anter 1ore·s ·a ) a· ~·e·l ~-bf:~C i 6-~- ;_d.i?"°'.··eS-te :contra to~ 
-: ~-:_/ :~:::;j¿·:.~;.:~-<~f~ ,:., .. ·:,-. ,' ·. '; ._, . 

. . · . . r '·'. ,: 

del 

Para·· -qu~:;.-~~-~~-~/ da·;~,_~:··:I::ii_~·_i·~~::?~~Po~'-~~-~b-{:fi:dad 'por. parte 

arrendador,.·. s~: vi·~-¡o·s o 

defectos sean ·_que. _la cosa 
_.._,. -

·sea ~mpropi ~:; :-natural. 

del contrato 
'·'·~·;,.,.-. :.:e~!~-;~\~~~;: .. ~-~;~'·~;~~i-~·nt~. 
~_:;:-, : ''-~<;-...:: ' ~:.:::. ·,o.;-:.·_''_, . ' • 

····X·' :·:? ''.<i::.:x-:-: .. :<;·.: ;;.- ;_;\~·-.e:·· 
·'/:< : .. .-·,;:,- ~, ·;{, ·'••"" .- ' :.~(',;';_:~· ">',':.[-::,·.-:-:· . - _, .. -. ,:.,_:-<; ... ·.·::i.S;;-~.:~·r.'}<~I-.''-}ó.~.-:-~::.!·.:. .... -.. ·<.· ... 

o que •• 
sin ·culpa 

La comprobaci lin ·de.· estos: vicios '"trae ::como· conSecuen-·-
. -·,",e,_,--,-.-_:- ... , "-_ _ ~;;~ .-:~: -__:-~~.;_:_ ;·"; _;-:-._'·º~~~';• r,~~:~::- ~~:.~¿/- ·,• . :,. 

ci ª.• que _1 a _pa~.te:_.- afec_tad_a _·po_dr~:' p __ e_~:i_r:_:.::.l.af.~~~!= ts_i 6n. del. contrato 
o bien p~dr¡ · -;~o.li .¿i·t·a~~~ ;\~;·\¡'i·~~~·n·~·c 1:6~ ·,~·e~ ·{·~ ;.~~-~~: '("53). 

, . •._'-•; ••; ·.•:_~,,, ··g . ;·,,~:'.: .. ->i'.' ·:<. f-J··· -,. .. _: .-:·.' 

(SZJ ROJIHA VlLLEGAS.· Ra'fáe1; ob.: cit·>.-':TOiiiQ·:se:tto. Vol,·. l. pág. 

(531 ~::oRA Y VALEHCIA~·Higu~\-.,;~-~~f~ -~_bj. ci·;:·~,~r~-Ágs·· •. ·1·6Z y 163. 
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7) ... A pagar_ las·mejoras hechas por et arrendatllr1o, según 

los $19uientes casos: 

1.- Si, se, hubiera: oblig-ado a bacer-lo. 
:_·. ·-···_· .. _ - . '._ ·:.: .-·.-.·_ - .- -: 

2 ... ··si se, t~·a·~-a·~~'~-d~-- -~-~-.f~r--~s'.--üt·t 1:es. 
- . ~-'-':"-i:' 

v :._ cúán~-º-. ''el'.'. :c·on~~-a __ to_· .. _:JueYa ·. p·or.··'-Un ti ellipo i ndef t '!ido. 

si empre que::· s·é -- . ~~;~::)~~iit~r:~·z~-.:~~-~:;:-~l. -.:.1·nqU\~!~º -·a ·rea 1-i z.ar estas 
·.-: .C.\+~:~:~;,q .o·~·,· -",·- ·- ;-,¡- ,;.:~'.. cnejora_s. ~ ·,,;-,,~;;_?}':.:.:::'>~;;·,~ X{~;t ~--~:. •c,;c. 

,•··~~i''Es~~~ .. i~t}'~'ft{\:~t!.~.:i~ic,•~·h. \.•;r~~.••d•• •••er• 
de pagar·. d t chis ';;mejol-as·';-'ycor?_:~_e 1¿.;_f t_í(: 'dei.' __ ma_ntener: 'en:_ buen ::estB.do 
la c-osl!l·-objetO'-_-:·del;~-~¡.r_~~~-:,'~~~~,~to~:~:;'~',"-~-- . .-.. ;:~ -,'~';.,_·· __ .~ ::-,·~---' · .--'. _.·-. -

_,.,:.'._:v·:·,~-.-:·;:.-:-,--" .,_._._-_,_ ·~<;_·.-{<:.:,·-:-'o>-:~,_. . .-· ~- ·~·,;\_--·' ---<º_-,-_ .----:. , 

a>. --;~-~ª-~-~:~- ~:-t_l'_~-~~~1:-'d·~~~:~'.1i_;::(~\;~,~~:~ .;~i~¿i·~,-~-- '.".-~~e-.::· ~~-:e ~-~·¡º91. ~~" : a 1 

bt'reP'do.i.OY.tO en'."· easo·:d~·- -~-;¡.,j~~-;~ ~ 6.n: de 1··: bf~~-:-~·~~~'~diido~ .. 
El ~~~~-~-~,;~;".··,-1·~:¡-t::~h~~~-:··~-~~:~a\ ~-~'.-i~;:~-~é::1 ~"~~_.e:~.:~:.-~-~ ar.~-i culo 

244 7_ al ~-S ~ab1 e'C~-~ /'./que-~. ¡~·at1R(ióS·e ·:de·~, l.r::~:~-~dam~1'~1'téiii ~:::~,~-~·: _ han· 

duf"ado ·.- rnis:_. d~ ·_:,c-i ~-~-¿,_·::~ñO~ ,:~·-'. :~-_1_\:~-~ :~~~-1·) ~-~~: :-:h_~y~--:-.:;,~ft_ .. a 1_ fi'ádo :·~:meJ-oras 
de et er_t ~.':. .. t m~·~-~-~-~~~'1"~';'.-.>;- ;- se'.·_e-~eti~nt"r~<Ja í :':~,~~~~i ente·-. de- ;la':'-. renta. 

es tarb en 'i'.~-~:~·l'¡j~~-~ _--d·~-:; --·coH~:rc t ón·~s· .'/ fr·e;/~ti_:;}:~á-----~-,~~~~;-~:~::-~~,~-t-eres.ado 
en e 1 ar~-i-~~d'~-~'- : por · .. ·:~1 ó'.:. ni1 s~O -:~;- gO:za·r¡-- -".'iie 1·.-~:~de·r·e·e~O 'del tanto 

en cuo d• ~;¡.;el ~rr•n~;••i <!¿;.~ •5 •:~~ér J.ª rj~~. i541. 
, ,. ·~; :,-' ~-,' .',; "•:'. .'U, _-:,_;'." '< .. '~-;:·::' '-e>, 

' ---. -;-:-):~,__;:· . . '~'-" 
--'-----'--'--""-'-.:..;;_;_·;,···;[.!' ··> . . .. ' '.;..•.<· .· 

c1--v-,1~s", 
pag~. 163. 



- so·· 

Coraentartos: Como se podri, obServar ~sta se refiere 

al caso de' que .n·o. se .11.egar~ ª· respetar el derecho de preferen·

cta de .la' que·goz.a el inqutl,tno .• 

. .. _, 
b} ·=-·Por. lo qué respecta a··1aS_:~ºb·l.tg'a'Cto_~:es del orrendata-

rto, se establecen .. \~~.-<~~-:¡·~-~-'t·~-~t·e~-~ 
:.- J ·'; ' 

1 ) • - --~~E:·~::;:-: ·~:·~·~r_:.-:·~~{~:: .'~:;::-~t'~:~:'f ~-~:;:¡ '/eS ~:. _ _1'~ -_ 'pr t nct pa 1 • 

porque . const t tuye·,,::.:. l_a::. · cOntra:--p·rest·a·c~··¿,¡~)_.de <-este:· ;~~~·~.~a-to.·.-. y 

, a cu a 1 deberá- ~ea-fi:~;~;·s~ ~:~-~-,-:(a-~-;_ro·r~:~~fi':-t'_é·r.~:~. no~s\.~~º-'1":~.~t ~º·-~ .. ' 

- •h•~~ •• K~ .. ~.;~r.;i~~f~::~~~~~~~i.'i'.~~~~~~er ~.~d. 
1 determtnada º···en.: Cúa1_qü1~ .. ~·- .':~-~:~,~;<~~~-~-f~:-~\é~·~{"~~·,~,~-~·~:~ ·-... ta1 y 
como , º presupone ·e 1 > á~tt c-~fo·; 2399,_~~e.~ __ :_~~-~~-?}t-cJ., ... \Y'~1'' ·:;:·, - -

Deber• ~er pagadera en el, hiii:W.-,t~~:;estlpulada, 
desde el momento :en que se. rectba,._1a.'·~~i-a·:~·~~;-'~~,~:~~~-:-~~-: c-~:nC.lu~a 

el plazo de este co'ntratO :· - '--:· · <·:_'.'.i:···.•·_f_:- ::.;_:;;-'/ ·:+;~~s·.',·' 
-:--'. ,_;.; .. ~\Y' - ._.: .,.,;.-.:.-

El 11rttcu10 2452 del c.c.¡,:_ce·s"tab1e-ée·:::.·que 'a· tá1ta 
, ·, --... :,::.', ... -, ":; :·:; ~ ", :-:: ": ·~- ;. 

de convenio dt cha renta deber_!·;- ,de ... pagarse':por<.meses ':.Venct dos. 
':·,:-,·'.· • .-;''.- ··_¡·,:·" -, ···-· 

si esta e•cede de cieri p·e·sos·~ -por···,qut!lce;~as.\st.:,c.e_s.--:de :.~e_senta 

a e ten pesos. y por seman~s.~úando.-'.~-o'> ~·{_~:~.~:~ ,~;"_S_e_~~-"J~ p_esos: 

En la actualidad,· estc::i- en c1.e.rt.a;·,_m __ ane.r·a~-·ya e·s obsoleto 

debido a las tUertes deva1Uilctone·s· ciú:E( rl~e_S'.tró-·pa1S :a sufrido 

en relact6n a su moneda~ 
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Por lo que háce a los 4r.rendamientos rústicos este 

deber.\ de ('lagarse por 10$ platos- convenidoS y·-: o falta. de 
~ste por semestres vencidos. -.. > 

',_' 

Y si s·e t~at ~-:;. ,-d~;;-, _-b 1 ~~-e~':: muéb1 iúi ·:-~~-~~·~--::~·Se har!n · 

al vencim1 en to. de cad'~·;::~~-ü ·.d~~ 'io~~;~-:~é"rm";::~o:s·tqu"e 1• -~:~-~---h-~y·~~;:_-~s-~-1 p~-~ ~ 
·-;"~ _,.,: ';• .: ~;<-;.-· . .:-~?::::--~.· ).~ ,;· .. ~. 

-. ::,-;: -;.._, .... -. ~"''.. :'.' :S' -· .,.,~,,- .. , ;;.;:i',"-. --~_.,.,, -. '·-' _ 

·•:o:;;;.~·-•:\'.;> <·{·-.. ,_-/'.< ,-,_;; '·-,'-·1<." .. '\:;-,--· 
Oondé st!- -.,~'·ea'1\i-~~-~·-;~i·j·,-~·-.-,;~~,~-- :·~~ }::~·-~;··~i:el :_.;·~-~~a~'; :·s.~ empre 

será e 1 . -~o~~_e_n_1 ~·~-_,~:~{S;f:~~(f'.~~t:~'~t-~8~.~~--X~~~:f~> :if:·.:· ,~~ __ .. _e:~.\~~~·.1_era. ·:t.a l 
·pacto entonces: se'.-rft·a l i z ár!; ~ ·en''e 1 :"domi ci _1 i o.: de l:::arrenda ta:l-1 o·. 

-- f, '~.>;-, .e· - -''.'!.~ . -.;·~~.:- -~,' '.·:C:',;·'· ~·,_-,~~~~:·-~/'.:"?( ::'~'. ."/''-'"'" ~-. ."~'.'_.: 
: ~·} :i ·'e :.1 • '. ·-.:: :;·.·y:.y,-·;~-'.~ <'._,;'-t·?~'.': :~ • '. ,:~-,: :,!;~~-:.~:.~!-:;l_~~ .. /:·_ -•• 

E 1 :· 1 ncúfn'p.l fmt i?~t'~': ·de ·_, r_ea_l ,t _z_~-r~::-'·el_ ·~·:pa_g __ o '.-)-_d_~,'.: '.'1_.a --. ren·ta 

d ª º~, 9 en .. ·ª-'~~-~- -~r.~.~~,~.~-·-~:~-~-..::~·~:f.~J:~;:f ~·-~;~"f;~~iti_'.~:~-~::~_~)~I~'.-~'.~tr..~ .. ~.~,~~: -~:~: d~,. 
promov~r. en contra, del :-~fnqut 1 in.o f·l á ;'resC:.1.s.t ~-n' del,', contra to, 

-., -. ·' , ,:;_'?·. ;_;',·- 1 ·.-,, . .'/"(['-'>e>~., :;~~f~': ~'.,~' --~~:(¡,;:_'.;_~·!: ·;:.;;\:::·, 
•, • ··:.' ·ri: ·-· :-;.:.:•:f'·'.-. -~·::-v:,·.._:.-; .::__·._ ·;;.? :~' · 

z~-<~ .;r1 ·i/sa.:·::;,d~-~,t·'d'á·me?.i~?.~~J-~-,)ii~~.::~·-:_·~~~~·-:~:.l;¡; ~::·~:·... ·:. :: >.:. 

• 1 ··~''ii~~,.;1~.-,,~~)~.~'.~',~¿ :~~i~j,~~Jl;j~•saé1 de, .~~ •• ;,~ 
a 1 des t-i no que-:_ el:: \s"~enO ''Procéda'''; a'~' so lJei tar-'. . i ~·-, -.i-esc 1sf6n 

de este ·contrat.<> ... j~-~.~O ~:~·~.~·~--~~-;,:t~:~.~'.~-~·~A~-::X:f~:~.\~:~~~--~-~~·;:jí ·p~-~~Ui~t.<>s ·· 
que sé'"cica_sion.•.n".'·.-; ·_-~:, "'· ·":,.:·'..:··,>::~:, --;<j···,; ;.·-. 

-- - ; ::-;-~ , ... _-;:·· ,, ... ·. 
,\·:,':''-'- .·.::.~:.::::.:~-

' ;; ,:._., .. 
su .uso de·_ Ja· 'coS!:;->deb·e ~·de ~-hate·r10-·:e1 '·ar-·r·endatario 

en ror:ina ,muy~."~~·~.~~-~~ 1_·: ·:-._.-~,~~-';--. .\::Otao, -s·u-s ·/~ a1n1 :i\·~~:.~~ ~~ d~P-~~di ~-ntes 
econ6mi :·a~~·n.t'~ .:·de·. !1. ':~ .:- b-f_én ·de. ·.acuerdo-~ :., .-- 10 que se haya 

:,•.· 
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3).- •conservar ~n buen estado ta cosa arrendada 

y responder de 1os dañoS ·y perju_icios que sufr"a 1a misma 

por culpa ~ negligencia :~~el-
0

inqufl1n~. ·por sus familiares, 

s 1 rv t entes o' sub~~·:r~~d·a·ta·~·~- ~s ¡,. 

;~::· :_::,,,-

tabe '· seff.a 1~~$e en .éSt~· punto que Ja cosa se entregó 

en buen estado ;;·_:_-~~·~_:l~:º-':-~'i's~~'-e~ a·r;·~'~e1atarió- tiene 14 obliga--· 

c:16n -de rnánten~rl~:·e~ '~er·f:-~ct;, eSi:ad~ .-de conservación. Podrf4--

rnos "tndic·a-r::qUe ent~i! ·las·· :Oh.ligaciones de mejora se en~uentran 

,. '" 

cerraduras. ve.ilt-an·~s 

.- ~-~p-i:,·~~-e-t_.ón -de v1~rias. t;omposturas de 

o _peq~caos despe~fectos de Sdnftarics 

etc:.· 

Dichas normalmente surgen • tr;ivés 

de1 ·uso de le coSa;<po'r -lo que el inquillño deberá .de realizar 

esas mejoras. ·:;· 

_4).-·- --~Da·~·::a11iS~· de 

y de 1 as novedades. ~·'.~ñ~~·~~~·~·~_-> ·:··-
necesarias 

• 

._--_<;-. 

·Esto se r·~ri·e~e-.:~~:·: '.~~·~'-~:-~~:~-~~·-;de, p_o_?er. :en· conocÍiniento 

br@vedad ·p·~;$1bÍ~· i de .'3-~~:-·' rePi!-r'is~iotleS,:·:-qt.ie 1 a ·.':cosa vaya 
"·" 

nece$ i tari-do ... - a's \, :. como;. j e.l z:~ ~ªf ,e - ~~'.1 s-~;-. --~ 1 ·arrendador-· . de ·.toda 

no'leda-d- ·_d_~ñ~sa '~ qu&.-~·'u'r:(. ~é~_cri\~o _,haY-a -. ;..-~~ 1 i~ ád~'.- '~_i·_--n~ :¡ o''--h i C1 era 

tendrS que.-. ~agar: 1,0$· ,-·dañOs y .·.~-'~-~j~i-~.-1~s -._.;] \'arr«'!ndadot" . por 

sus omisiones: 



5).- "Es perm1tir ~1ertos acto5 al arrendador•. 

Esta "ª ·.relacionada eon la ·anieriormtnte citada, 

porque ttene que p~·rm~~i~-1~:'·.:~·-,.:·. d~.·~,;-o .qu __ e· ~eillice· esos ac:tos 

a 1 a cosa <lr_rendad~! ~,11_r:a: e'-1·_.;·~-t:~~;~ 'dé :·é1 ;. 'I: de :Ja:'_ fi-~i:a ~-~~endada. 
·-.-.-.::'_.:;" ·.,:-

"6}; .... : ~-ó'e·~-~;1 ;;~~ :,:-r~·;~o~~: .. -" ~::~ ~--::;·~·t,·~íat n~\ de 1 . a:rrendami en to 

to 1 y coma la re~icfl~,;f!)~,~t¿:,?¡~,'~; ,';;"' 
-.. E·;- 1nqu1l_ino ~ est!._ obligad.~·.~.,:a> ~e$t~-tutr:·: -la: cosa 

arrendad,, ... ª l _. :_ t.6:;111·_~'no-::};: ie.t.:Y;~~·~: .. :e~~ª·"'1 e~to·;·,:'·. con·"'- excepc~ ón de 

1 o que _ .. h~~-;:~;·~; ·¡:;e~~--¿~~~··'.;.~~.' m~~~J~é:llbAdO··. por· e 1-. t. _1 empo ( ss) . 

Son _·¿~:-~~r~'.n:>¡~~~;:~·il~~ fa mene i ona·r - 1 as': s1 gui entes: 

"363 ·: ·.A.JiR~·;~·D~~-i~H~O:·.: AV!SO -··oE ;ER·~-~:~.~~~·O'~', DEL.··. El 

aviso que en j--~~i.sd_1-~-~t6n. v~lu~ta.rta·:\le1ta ·~.· ceb.o, 1!'1· ec_tUilrio 

par" hBcer · s.ib<!r al inquilino el "deseo· del. br-rendador .. de 

dar por terminado el contrato de a~'rerlda:m1·e.nt~. se.:.r_19t! por" 

lo dispuesto en el arttculo 116 del C~d19o' de- Procedimtentos 

Civiles, sin que sea pr~ctso, por· tento, dejar·:.,citator"io 

a le persona que se busca. ya qUe basta n~tifi·c·ar:ta ·_poi'" medio 

de cédula, une vez 

su dom.ictlio. la ley ati-tbuye • actuerio 

valor probatot"1o por tratarse de un funcionarto: Judicial 

investido de fé pObltca, en C!l ejercicio ·de_ sus rUOC~Ones;·: 

', --
( 55} SANCHtZ MEDAL., Raia.On., ob. e~~·, pi9s'.· ?13 a 22Z. 
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pero 1 a5 parte5 pueden tmpugnar .sus .actuactone5 · · apo'rtando 

los medios de prueba- tndtspen5¡bles pa~a nultftcar dicha 

fl! pObltca. 

',. . 
;ú;'11 eta'. L"anderos ·tia.vil • 

. Abr_i1 lº--d·e:;c¡-95·4~',:::·_, 
. . __ .. :>·.;,-.-. _,-_, - -_ -· 

, -. ;· 

vt_llegas. 

3•. 
Mayor ta,, ~-~.i~:~_:;_:.v_·~~·~-~~~:,:~~ ~~·1 ii·~-r{ Ht r¿· F · Roj t na 

Se!l ta· - r·t"~~~·;.·:"' --v~\ume~·;·s L~.Xx 1 ~ ~:~:::-~~-~~~-ª · ·. P Arte. - pág. 
'-;-.. ~ .. - .... ,:,: ·;·-. ·.-:~-- ·._-_-.:~,-_. 

Sal.a. -

~~~-:- .. -·.-,_ .. ·.:''.:;:_:_~--:·{.:_·<; ~-~-~.:~_-_-. . ~. -:.·:- -- "'~.~: - ,, .-,,,.,_,_,;:: ----> 
·36" 156). .-_.-

~- ~:·- -~-- ' 

Como·. 'pOdr'á·:;·_,:·Dbs_e-r.var,s._e_:z._:--.'e.:s,tá '; e5 '.'· :~-~~· .. :de. - ·.1 as·· ·formas 

de ·dar ·~·~i so.\~ a 1·: :, ~-~~úi'1.~~.--~~;·,:·~-;~-~;f~ ~·~-~-'.· · ~ 1- .::;i~/;~;¡~;d~/; ti l'ne e 1 

deseo de 
0

hacer 1"'e··:~ s~·b.-e:~ _:_-qú~'::.<s.E'." : "ha"<"t"e~~i na-do .. ' su :.:f e:l ac "16n con 

es te c~nt'r'a·t-o . 1 --~~-r.:_ .. ·i·~ :.~·t s·~,~-. :de·: .·dil'r .. "POr.: c-~·nc 1 Ui-dó e1 ·al"renda~- - -

mt en to. -<.~--~- .. .... ;·:·).'.:'.. ::;~-;~ 'i-~·-... ::~,',." ·.~_': - .. , " .. . 

---.-.": "·:;::· -~.:-~:~;{' ' -.. - - .- \'.:~. !-;... ;:\~:: ... i:_:·'.'._;_ <. : - ·- . ' . 
. _ -::_. ·-·.~·:--._";·' .. ;:.:->·-_./-:;-~- ... _.,:.-.· ... ,_. 

· ( 37 3. " Arrendam1 en to ~'-·:;:·.caso:'.·· ·d;.·:~._,.1 _'!'P_r~ce'denc i a do 
. ~~-~'.~an~:;a't·'c,-.:;-., .. '· .-._ ·. " -- · 

acct6n· r-escts16n_:.-.'.~-~1 .~c~,-~·_::,,~~-~~';._._f:~-;\-t.~· _de ·_pago· de rentas 

de·1 24 de d ~et ~~_br_e.: ~~\\·-~4'g')-::.:c "'~:'.,·. ,·.,_ .... ·<' ·,-:· 
,,-_:lii .. :':,-f::>-~~~:. :_·~r~,;, ~ :~<, _.. .-' .• ~ .. 

\·::;,< ,;···:::~,:::· -;'··'' _, ;·_:,:.:>:: ::, . 

i nqui t l_no E::;,?~:,17'·~:1~17·t_~~\f~~fü~N:'¿ºf:e~dl. :::~ .• ::e::: :: 
· ·. :·· -_:~ ·,::-:,_:~:::-:: :-.-:::~:·>.z;,Tt-f;:,.,.;:,:::V:;;~;;,::;.·-~.? ~~:_:·_;,-._ ._;_·,:.-: -•. ·::e .... :·: · ,· ·'' 

que. el.· actor- ··a ·sea: .el'.~'. arr-endadar::;-deja>,de_'.: cabl"á.T'.Sel as a l!ste 
• :;,_. __ ·, ;Oj:;!:;- :-;_::;·-~;-:\!'_:¡)\V: :·J,._,>,_-·-;j:''.'·:f.·';-:::;:-~·;.'\ ;;.:~:'. ;! <·~ _-, -.. , ·.- . 

y promueve :· di cha·-;: .. r_e:sC_i _.~-1.6r1 __ ~:·.~<p,Or.::.:_'-~-á .. ~:_::': d:e :~:':-_tr_e~--'_ mensua 11 da des 

esto• en·_ ~~,~~i_ó:~ ... ;;•·0~;t,1J."1~\'·f;,~;fS~~~¡~r'1;•· det Decreto 
( 56) ·JUR l SPRUDEHC IA' ·'-1917 '."..1965, y . .TES l S_ 0-SDBRESAL l ENTES 1955-1 965 

ACTUALlZAClDH· t,':·Ci_vtl~.'.Ja~: Sala._de· .. 1a. Suprema· Car-te de Jus
ticia ·.de:, 1~ "~_!c.16!1 ';' H_aY~>,- ~~ t~.~.one"~, ··.Méx 1 co •. 1967, _ pág, 167. 

!.,·· :·",·,:-.', ...... 
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del 24 de diciembre _de_. 1948. por:- 'Jo t.anto es ""t!1, caso de. que 

no procede 

constgnado 

la acct6ri >te·'. res_cts161f· pr:opuesta • .:-"yá:-~ 9ue. ·:.el' haber 

las rentas···. rec-lAm"adaS·~ :·en que 

se l 1 egáran a e~hi bi,. . a.l :"j~.zg:~'d~;.<--~o ,_-é-~b~ /-dii'h'a ~~~~i's i'f.n >. 
>:':;j¡:'<~:·:-~_:,;:.·,. ' ''· ,•" 

. "Amparo •i/~ci:~.~~•9•Bf/~I~}~~[i:0;;.·~•d!'~ie~· 
Har-lo _-.l 4 d·e'"J 940~; MiyOr, 6 t de·.:·4;/Vot"os •. ~; "?:·:.';_ 
PciNEN~f~-:- M.t·;º~;:i~G-:~~~,~;-~~;~:~:~i~s'i:{:•~iáj~~·:=; ,__ <:;>-~· · 

... ,.. ·::' ~;;;~;,if [~~iíiii~~if ¿~;;;,·~:~::::: 
de gran tmpor-tanc_(a ;_:que·_,_. e·s_':;;·l af'.QUe '.;-: s·e.:;;·-.rer t_ere: ·a· '.-.1 a -·.Hútrte - de 

;;;:::;;;~¡;;;~::~111i~.~~~~~~~l~~:[i:,::: .. ::·. 
-- _,~-- _.. :i':.i:':":::::/.z>-

.. ,..:,, '•-!<:" -->~:;-, . __ ... ,,,, -~-:~,\ -., ~-(,' 

As¡ ·- teriemOS- · -que -:'.:ta~\~-.. ~:-1 0-5~:. · dereCh·~;~,:: -:-~:.~¿·· i~~-1·1.·~-ª.~:-f ~~es 
que se .,der_~ ~-e~· dEi .:·:~~-i~_;_ '·~-é~t'rat·~'.· P~edeil , .. ·,~'~,~~~-~--~,,,(r~~--e :.;:·por .. me di o 

·de la suce5i_6n o ·-:sea l'os -~l~'e·r~:~er:~_s: ;de·:~_-_,laS.:::p-art'és~~--::P.0-r_'~,e"Jemplo 
en r-e1ac1_Ón ·al i~qu·i~\.-~·o_·.':q~~< ·se -~·~-~-:~.~~¡:~--~ij'.~;~{~~·J-ri·'.~'.;::q-~1~-~: lo 

sUcede ser_6 1 a ,·c6i:tf~ge · · sup~r-st i te·-· y· ·:~'o~ -~;'t~:::'~::~--~~~~:<<~; ~·~~-:·:e) 
. derecho de se9uir Usando la--,(:'~-~-~· a_·rr·e:ildA·da·~·~~i':iÍ·l~:~'igual ·.-,que sus 

htJos, es por eso·. qu~ ·-~esu)ta \eg-~l·~~~~-;:~:-~~i~~~"1n~:~<;~f' :j-~ic~:~· 
sucesorio correspond{eJ'.'"te, <::·'.: .·,:::~:: ·::-;: ·.;.~~;--,; __ :_-. /'._'.:~ ·-;-· 

'-:-:: .__,.-:·_¡ ~'. -~_.- ··:;.· 

":· .;\~-- ~-:,·:: ·.'>:· -,'_~:'.·e,:.'::· 

< 57 > ctr. JUR t sPRUDEr~c JA l 9l i~-1'95-s :;~;~ES is ---So.BÍÍE~iAL i ENTEs· '19ss- · 
1965 Ac:tualilaci6n 1.- Civil Ja.-·sale de-·1a-suprefRa Corte_ de 
Justicta de 1a·Naci6n,_. Hayo _E~~c~ones H~xico:,:.1967,- ¡::i!g.171. 
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En conc_1ust6n. se pued_e .·decir que A la muerte de 

tualqu1erA de los ccint~atAntes el' contrato subsiste.: 

\/.;: ... : .. /- ·.-_ 

AhorÍI ·bien· ·si ~~·~·,·una··:su"c·es16ñ .. no ·.se·.;;ba·· nomb~'a.'do 

ni al ~ac~e o, ·n t ·~ ·~~~~;·~~~-~~~~-_{~\:~;~·:~~:.~,~~--~-~ .. ~_/:~-~-.. )os '..'h'e~!derOS:: p'odr6 
ejerct ta·i:- 1 ás /· ·aeC1o'~:e_s. '.-·mancomunadas·;0;'_. ya .:>1.'SeA;:_'. por í.'~tU 1~ ·.'de 

.......... ~,:~l~\i~~lll[ªi~~>;:,;.,.,. 
Julio 31 - .de ·:J 963 .:,'.:.Hayor.1 a.'..< dc:::'3_- ·,.-otos-;:,;·. POfftNTt:.:::· ~~ ~~ ·~·. -, JQSé 

: : ;: ::.·· ::: : ·:·;.!, :Wt~r~~,A~.i~.:.:·~···;·~.'.~.·,; .. •-.·~ .. ~.·.(.·.:.~_;_i-_i_-.· .. _·_~,---~.~.•-.} .. '._.;,:,{,:.~.r.:.•_-.-_'_·.·_;_~.~.;.-.:.~.---.·.•.·.;.:_:_". '.ºx:_i, ; i : Cu ar ta 

. '' -- .. ::.' .-·:;.~?>~;~]~ ~;:~·,.,::",·.-. .. : ... _.::, -~~: ' - -. 
. ARRtHDAHlENTO~'-.CDHSJGNAClOH:'.DE<RLNTAS.' JUICIO t.IBE'.RA-~ 
... - . '~,.· ; '"; ..... , .. :.; .. :-_';)~·:::y.', :_;:e-,,'/':.•::::~.'-~'·~- .'.•t ,-.,: .. ·.::." 

TOR 1 O . _CORRE_~~OHDJ rr~T·E·.::· .,_ Csto~;-:-se ::.i r~f i ere._~:~.'.;~ to ;· _s·1 gut ente •. que 

el , ·nqui l t.;~: "º".--. n.e~·e·$·a.~~i~~-ni_e.flft?.·:.::·;-.d.'ebe·_.:;: pr.~mo·v_er e-1 Jút e~ o dC! 

-1 i berac t ón. . de~P·ué_~ -'. .;_::~~->~\~.¡.i~J:':'.:~·~\_~-,1,~~~-~ -~~~.';_·~: ~-~ · otr:cc 1 mt en to y 

cons1g~ac16n de·.-rentas •. ·:n:i·_--e·1.- arrCndltdOr::1é-:"deiii&nd"a· 1a resctstón 

del ·contrato --por f~l·~-~-\·,~·~;;;~P:~·~-~ .. >-~,~~:~t:úno ·-:;j'~ .:-~St·a~,. en es le ,- .·.- _.,-._,_ ;-.... 
Ju1cio es donde se··-d_t!be dí! estti>ula"r Pr-_ecisart;ent'e ·-:si operó 

tci~~;~~fd·. ~·;;·:.-¡~'~ri;t~ ·_ é~A 1 '~-~·. ·rueron . 

toS motivos por· las -q~e el ar.re·~~~do:r ~~--,~e'96. ·a:·reCibir la 

renta y ta oportuntda~ con .ta ci~e :·s·e hi·c.i·e~~O_;:{as. ·~·~~.~·,'g~-·~~i·o.nes 
correspondientes. 

------·---.- ' .· ·. ,·'' '.' >, ' '' 
(58) Cfr. JURISPRUDENCIA 1917-1965 y-TESES .SOBRESALIENTES '1955~1965. 

Actualización 1. Civ11 Ja#· Sala· de la Suprema Corte de Just1 
c1a de la Hac16n. Hayo E:d1c1one'J., Hé:idc_o •. 1967~págs..23l y -~ 
232. 
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Sexta Ep~co,· c_uorta· pai-t~, vol. 1 1 pig. 136. A.O • 

. 977/57. Refug1o H. Vda de'Rodriguez. C1nco votos. 

Vol. XV.-:)Ag •. 43.A~D~ 2256/57. Josefino_ Núi'lez GarC1a. 

Por unanimi-dád de 4 va.tos __ ( 59). · 

C1_v1 l __ en __ su articulo (2406) sei\ala lo forma en 

que debe d~- otorglr-s_e tal contrato, la -falta de esta formal1dad 

.llega a prodÚr:ir la nulidad· relativo. pero se permite que 

el acto produzca ~us efectos provis1onalmente y la nu\1dad 

queda e•t1ngUide cuandO extste el cumplimiento voluntario 

de los cont~atantes. 

Qu1nta época. 

. Tomo· _cxtv~· p&.cj~--36-~ ·A-.o.· 1582/51. Arreo_la Feder1co • , 
!i votos. 

Tomo _cx1y;" .·pág.'":-. 761~·,_:··A~Ó.- 3085/40·. 

unantm\cÍ~~-.d·e--.'-:~ ·votos· -{6.0J\·-~·--~·r-=:·. 
··.-;-· 

ARREN-D.Af.tl ENTD. :-LA-fiiAH ¡·ENTO. 

Gonz!lez Marta, 

Si , ~~- ·;·.·-~-~-~-p·r:ob_6>'e_r'~~-~J .¡_~niént'e <_ .. qÚ~;- -~ ~ /-1nq~11_1 no fa 1 t6 

af .P~9~ ··de; 1a·~--'~entaso· .el. ,-~:nz.·a-11.-te~-~o:,;_.--qu·e-.-~1{: ciec-reta en su 
·o_·.,-· 

cont r_a 1 _no: con_S t i_~UY':. :_un_ A:~ -,-c,-1-¡;c-1 tin ·de_ garant_1:_ as·.-

( 59) TESIS oÉ" EJE'cúToRtAS- ~-9·,1~l9es. APENDt·~~- Al.""s[MANARli:> JUOl
ClAL DE LA FEDERACION~' CUARTA PARTE, ·TE_RCERA 5_ALA, HEXIC0--
19~5, PAG. 125. 

(6Dl lde•, pi9. 134. 
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Tomo 1, p6g •. 4S9. Keith Boyd Frederick. 

l'omo'.tt, p&g. 400. Harttnez An9el. 

Tesis relacionada. 

LAHZAHlEHTO~·· 

Tal .lan';~·~i;~~iD·.~'~610 .Püede p~~cede~. c~ando un arrenda· 

tar1o- efec~'tv~-~-~~-~·~_'.,' .·_._d·e·b~- _ _-1'~-s :_~;~:~~t·a_.S ·q~~-- le_ nan tdo a cobrar 

al mOmento de·.·· 1as ~·~·1'1~~~¿.\¡~\:··~e--: .~,-~·ñ,~a~·,·e·n-to-~ y· st ya htzo 
.. ~ ·- ,_ , ·~·'. ' --:.:· 

la consig~ac16'1_-. de·.'. esas: -rentas eSte dcpóst_to lo ltbl'.'a de 

ser lanzado •. ·, ya;_:·~-~-~-;~_~,~~ :·:-¡ÚÚ~:~·e·.';Jlé9á_rsele a im1utar omisión 

en el pálJ.~ · cor"reSpondi-ent"e_.'·-" 
:'.;·.,·-

Qui_n·t~'.~--~P~~--~>\:·:'_; ::-: _:_·,_. ·' 

_Tomo· :·xxv1~-.:~:prig; '.'.·:;)eJ.·:''¡1~·ara~O Vda. de Estudt\lo 

Inés (61}_ . 

. ARRENOAHÍrnt~ > Ef[CTDS DE POR TIEHPO :-tllDEFtU_IDO." 

LA 1iol1f1CAC.1011-:'o(_./f-cRM.ÍNAC1ºDH ·ott co111~1\T¡;>.-
·_ .. ·: ;., - ; - '-. .-·--
~o·t'i' fi·~-11cf¿~: .-'(¡ue~· ·s.e -\l_e. '. hace_:. _·a 1 . 1.nqui 11 no por 

:,._.,_..: 
la \I01Untad del arrendador". de" dar·-.·P.º~ "termt'nado· el -contrato 

por t 1 emPo t.nd~-ft n \ ·d~-. :. _E_t: t._~-~~·p:~~:--~-~~-' cX t st~" par-11 · \' ~ .. des~cupac i 6n 

de\ bien;' es , 'dC doS ':·. mcSés '. ~ª·'.::-y-. como,~:,,~~: .;s·eñ~ lft :- n Ue s tr'O C6d' go 

l 61) 

l62) 

Cfr. TESIS -DE EJECUTORIAS \9l7-l98S, APEllOJCE AL SEl~AllARlO 
JUDICIAL. DE LA FEDERAC10tl, CUARTA PARTE. TERCERA SALA, Héxi· 
ca, 198S, p&g. 144. 
ldem, pág. 16Z. 
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ARREHDAMtEffTO. -PRORROGA DEL CONTRATO DE. 

Una· vez. Vencido este contrato. el inquilino tendr6 

el derecho 'siempre y cuando &stb al co-rf:tente en el· pago 

de 1as rentas~ a que se le prorrogue ha_sta por·· un afto, pero. 

sblo puede llevars-e a cabo en arrendamtento·s· por tiempo determi-

nado. 

Quinta ~poca. 

Tomo LXXX p&g. 1101. Espinosa 'ch&vez Alfonso¡ 
. ., 

Tomo L~XXl ,·- p.\9,_-,4-~~~;: V61q"u_é,z. M
0

anuel - (63}. · 

ARRENOAH 1 ENlO.; PR_O_RRoG·A~:·aEL'.: toHTRATO .:¡;:~ :>:: 
Este ~~~-~~h?_i __ _ qtte -~_:\<'t_1·~·~e~:--"--~-t-~::':,~~'_",·qu_t ~-1 no· .. :: ·respecto _ de 

::·::::~:~~:i~~~\ir~~tl~ll~il~~¡:~::::::. '::·::: 
,_- :\': ---:_.;,,,_~:-:\'=::-~::f_'::·"'-~-~~;·.~/B:.l-:}t'{f';:.;~:'.~-~f.::~¿:~;:;g~··: ~¡'.::_~':;.~:::.:.'/',: · - ··· ._ 
Cuando·.-"<el ·:;:'pago: '{:'deJ:-·.reJltas ·;;::!se:._) 11 ega~:-: a:'-.·, efectuar_ ' en 

_ -. - _ • ·:>_•-.. •• .~2 :- ·,_,;X·-'.:":'.s~:·,~-,'.:N-~~f:./t:'.·:.=::~~::::~.:;:-;:¿J_;_,:~1;'.'.·:,.__:.~·::';,:-_~\~,>:· -': '·.: _ · · · 
un juf_cto : de:·~:des·ahucto~<:;este'.~i:~¡irocfed1~iento_._,deja ·'-:.sin· .erecto 

e 1 re e 1 amo :.·:·~~ -~~_\:~-~:::~ .'.;·_~'.~ \;~f --~;·~~~~f -~~t~f ~f :~'A:;;;;ili1:~-~~~:~~;~·;~_-~;;'.~i~:_:.~ ·r: ~-~;n_d ad~ r 
para : poder . de_'."and_a __ r_ .. '.'.,a..'_.~;-d .. nq~i 1_1 n_o_:;;.P __ o_.r.Y·;l __ a't:'vf: ~- fes.e¡ sori a_,, fundada 

"en ta fa~·~~ ,·~:-d'~~·;: ~~~~-;J~~-~_i_<i_-~;~~~5~·~:~.t~~;_: ·:-'~k;:._'·'.~l.:\~'j_' ~:~~·-:/~'~.t i·P:ul ado" 
y_a que esta· · ~ 1 tu~·~·1 ·a·:~·:·-~-~'. es.< ciint'E!mp 1 ada-!·en: -~;'l.·-~-d·~:'~:~~~~.1:~ ~· 

, ,,. -;---:-.. - ,-_• ¿. ._. __ ,., . '~-': --:-:. . 
':':;·-.'.'-','.:_:.".::.:"-· 

:.Qufnta-_bpoca~ __ 
-:.·· -- ·.: 

:Tomo·· LxX t Í ( ·, , pá~f~ ·. 2711 • ~,: Pér~·z . .' Vda ·.de. ·_P61,'e z. Luct.a. 

t63> crr". rEsrs·: DE EJttUTORtAs· 19j7 .. 19ss. APEND1cE· Al. SEMANARIO 
JUDIClAL·OE lA' fEDERAClOfl, CUARTA PARTE, TERCERA SALA, Méxi
co, 1985, pflgs. t66 y 161-

(64) ldt.!m, p6g. l6S. 
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Tomo LXXIII, pAg. 8279.- Hay Ulferder, Ethel. 

Tomo LXXIII, pág. 8280.- Hora, Juan. 

Tomo LXXIV, pAg. 693.- Huñ61 ,Alfonso. 

Tomo XXIV, pAg. 7002·,· Colegto de la Paz. Apéndtce 

de Jurtsprudencta de 1917 a 1965 del Semanario Judtctal de 

la Federac1.6n. Cuarta parte. Tercera Sala. Pág. 273 {202) 

(65). 

ARRENDAMIENTO. RECONDUCCIOff 'DEL CONTRATO 

DE. 

De Esta se· señalan las· re.quist_tos .-'pa~a _que púeda 

operar la- tActta reconducct6n' Y: so!':~· ... que 'el arrendatario. 

continúe Con el uso y dtsfrute de la cas·~.~.-~~~·;~~d~~-~·. _-'dés·p.ués 

del vencimiento del_ contr8to y p0-~:'::~1-·~;¡·~~:;:·1-~\f~l;t_a:· dé. opos1ct6n 

del arrendador. Tambt!n s.e :<S~i'ia'1"a· .'.":e! ·:·;pl_Az·o 'por/' el·· cual se 

puede hacer la opostc16n ··~:l_;~~·~~-~·;~d-~'.('./;~í'º~~:.·--~-~:~-~~~a, Co~te de 

Justtcta, la ha cor\Stderad~;·::e;~:-'. f-t}~~·g·~_l,j~~~~~~~.~~-a·:,:.de.'.'.dte-·z dtas, 

contados a part t r' de. 1 a.: feéh~:'._ d-~~:.·,~:~-~·rm'¡-ent·o'{·,fe'i: c-~ntr'~'to'. 

•••t• · ••• , .••. · •c.~étf"·~¡~,~~~·~,;~[<rl~;J···.:·· •.. 
Vol • -·XX IV,<- plg·. '.<.'..Bl~-J( A~ D. -}z603/58: :-. ·. J~f;~-~-¡--~, ·\~~<-p·~ 1 ma, 

s. A. de R. e.' Un~,ni ~)d~~/~:,•j¿i~~~~}¡~0(~J(J;•;;¡;,~!:!i;• ·~:.>> . . ... 
Vol • XXV J· ;': p~9 ;_,·49 .-·~:A·~ o :~·.~.6044/,5~.~·-~:·:;· !'1Janue1·.-:-Guerr:ero. -~ 

5 V OtO S .- . ·-~; :~~-;-·:~-~-~:~~:- :·.:~~i;'.':.~:;~;x~;i~t'.~i:'.i~~~~J¡:~~~'~;~\~.:;;_~~~,;-,;. ' . , . . , . 
(65,. SAL••O••• tAST: •• ,~;,HJBr; ~~~J;\~vf~tf;t'~.;~~:~·{ •• ~;', .. ":' 

DEtlC tA HtXICAHA:; 1917-\971 ~:'~SUPREHA: CORTE"OE:.-·JUSTtCIA "i - TRI 

~~~~~¡~'{ ~g~~~~~~~~ ~g~:i:~~~~~~~~;;_~~ ~ ~ ~~~: .. ,i~~~ ~--1-~~i--t ~~~~~~~~. ~ 
104', ' . ·' . ' -,, ·: - . - . 
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Vol. XXXV. _pig._ 38. A.o. 926/59.- Ju.stD _Hernindez 

Orozco.~ 5 votos. 

¡iig. 36; ···f"~D.· .7539 •. -. _YaldÓ ·sober6n.-
,. ;¡ '";> < . .-. 

5 votos. 

Apbndi ce 'de ::~~~-:f~:~:~-~:~-~--~~c\·:~·:_, d~:;--,1917_.-:--'~ · 19 65 del Semana- -

rto .Judic1il1 ··de·~ la ;Federa·Ci'6~--~:;-·,·cuarta:·P-~~t~>- Teré:e-~~ Sala. 

?ig. 268 { 209 ,--'_·,"·~r_,·:~-.-,·;:_'.· · :_,;;:::·_t .. ~[':· -:,_· ,:~-.-~-. ·: :~:-_ 
-·:c .. :- . . _,:_ ._,, ~,~;·.· - -

, . ·AaRENoÁ·M i Ei1t·o·~·'.:--~-~·~'~-;~:~·-;1::·i-01i ~c-·:-~EL ·;- Pf\RA OCUPAR 

DUE/(O LA FlllCA~ 
·"-:·;_- :--.,::.. 

del 

al articulo segundo 

de~r~_t_Ó __ _. ~-~-,--p~6;rc~-g'5:·,d-~--;; co~-~ra ~t»s'· de ar rendamt en to y e a ne el a-

.ctón de r_enta~-~".-'e:~'-~.i~r·~-nd~-dor ti~ne que justificar \a necesidad 

de ocupa1· la cosa ya· que no basta ta simple m11ntfest'ación 

d~t deseo o voluntad de h11bttar ese bten. 

Aun cuando et due~o justifique. la necestdad de 

oc.upar ta ftnca ante los lrtbunales, no prosperar! la acctón 

de tcrmtnaci6n del contrato. st ~ste le htzo saber de manera 

fehactente, al tnqutttno. el uso de su derecho~ con seis 

meses de antic1pact6n pero no te garantizó el pago -de la 

compensact6n bsto en lo referente a un local comerctal, ya 

que tiene que consistir tomando en conslderact6n ciertos 

aspectos tales como lo son, su crédt~o mercantil de que goce, 

ta dificultad de encontrar un nuevo local. las indemnizaciones 

que tenga que pagar a sus trabajadores a su servicio CC?nforme 

(66) tdem, p!gs. 107 y 108. 



a lo que resuelvan las autoridades-del trabajo. 

Sexta .época_, C~a~ta--'-pari.e!-

. Vol. LVl_l, --~-Ág; 68.':··A-.O •. 2902/60.- Tirso Garc1a 

Sánchez.- 5 votos·. ·. -.:_.:.-_::-:-:/_-: '· .-.- '-:-.·. · 

. Apénd·1-cé;de:JÚr·1_Sp_r'udenC:i11-'de- 1917 a 1965 del Semana-

r1o Judicial --·de _l~ :--F:~-d-~-~-O~_i'6~-~--- Cuaf.ta pltrt.e. Tercera Sala. 

Pág. 222 --(212)-.::'(67). 

{67) Cfr. SALVADOR CASTRO ZAVALETA, Luis Muñ6z "55 AílOS DE JURIS
PRUDENCIA MEXlCAHA, 1917-1971" SUPREMA CORTE DE JUSTICIA Y 
TRIBUNALES COLEGIADOS DE CIRCUITO "CIVIL" Tomo 111,CAROE?IAS 
EDITOR Y DlSTRlDUlDOR, SEGUNDA EDlCIOfl 1975, Mf!xico,pág.109. 
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CAPITULO 111 

ACTUALES DISPOSlClONES OEL ARRENOAMlENTD-DE 
FIHCAS URBANAS DESTINADAS A LA HABITACION. 

l).· REFORMAS ACTUALES AL CODIGO CIVIL REFERENTE Al ARREN· 
DAMIENTO. 

2).· PROCEOIMIEllTO AflTE TRIBUNALES CE ACUERDO A SUS REFOR· 
MAS. 

Jl.- LOS EFECTOS DE ESTE CONTRATO CON LAS PARTES. 
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ll~- REFORMAS ACTUALES AL COO[GQ ClVIL REFERENtE AL ARRENDAMIEH

TO. 

Estas se encuentran pl~smadas en el tttulo sex.to~ 

capitula IY de nuestra actual Códtga C.tvil, las cuales trai:.an 

de regular a las fincas urbanas dest.inadas a Ta habitación. 

sin e111bat"ga 0 éstas dispostc1anes. marcan una serie de reglas 

a seguir. como las que a continuación se mencionarán: 

Arttculo 2448. "Las dispostc.iones de este capitulo 

son de a~~en públtca e interés social. Por tanto son irrenuncia

bles y en consecuencia, cualquier estipulaci6n· en contrario 

se lendri por no puesta•. 

Ca•o se puede ver. el legislado".'"'. trat..Ji de dar una 

•ayor- p~t1tección en forma 111uy general al arrendatarro .. ya 

que st e•tsttera alguna estipulacfán en la· que se afecten 

los tnte,..eses del inquilino, Esta por la tanto se tendr,\ 

par no ~~esta, es decir. no tendrá efectos juridicos-

Con este pri•er precepto se puede hacer notar la 

intervención est.ata1-. sobre este particular citar-emos •• 
for•a te,,;tual a Porrúa. Pérez:. que dice: "Es indudable que 

en la aC~ualtdad la Penetración del Estado en ta esfera indivi-

dual. cada ver es- máyar •. 

Cuando la actividad de las particulares toma tal 
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1nc:remento- que redunda en el interés gen~ral. el Estado tiene 

que _dictar nor11as para enc:auzarla". (68) .. Como lo son estos 

reformas del arrendamiento de fincas para la habitación. 

Cabe destacar tambi~n lo que el profesor Manuel 

BorJa Soriano señala. que el principio de la autonomia de 

la voluntad. que las partes tienen libertad o son libres para 

-celebrar o- no celebrar contratos y que al hacerlo obren 11bre~en

te con cierta i9ualdad, pon1~ndose de acuerdo dichos contratantes 

sin más li•i~ación que el orden pUb1fco (69). 

En este mismo capitulo se fijan ciertas coRdic.ionéS. 

requ t s "\tos y a 1 gunas res tri ce tones.. para poder.· ce 1 eb".'ar: _·:_estos 

contratos de arrendamiento. 

Por eje•plo. el articulo Z448-A del Código Civil 

dtce que, •No deberá dars.e en arrendamiento una localidad 

que no r-euna l;as condiciones de higiene, ·y salubridad e'xigfdas 

por la ley de la m•teria•. 

Y el ertfculo 2448·8 del C6di90 Ctvil~- •r1 arrendador 

que no haga las obras que ordene.la autoridad sanitaria corres--

pondiente co•o necesari3s para que una localidad sea habitable 

e hi9iénica, es res.pensable de los daños y perjuicios que 

(60) PQRRUA PERrZ. Francisco. •reorfa del Estado•. lOa. Edlci6n, 
Editorial Porrúa S~A. He,x.tco 1911, piq. 16Z. 

(69) BDRJA SORlANO. Hanuel. •teorfa Ceneral de tas Obligaciones•, 
aa. Edtci6n, Editorial Porrud, S.A. Me~ico 1982, pag. 122. 

-- '. -----'·~~--·-~--··-
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los inquilinos-sufren- ¡:ior esa_ causa". 

Es-:as d1s;>os1c1ones . ya _se encuen~ran con\.'.e111;>ladas 

en nues"tro Código Civtl y· en c1erca inanera has.;a rei~erat.1vos 

como lo son el caso de ~os articulos 2449 al 2452 y en 

cier~a for~a has:& Contrad1c~orios~ 

o:> ras 

coi..o 

"Ar.;i.:ulo 2449.-

t;Ue el 

necesarias que 

El 

una 

arrendador no ha!Ja '" 
de Sillubr1Cari ?Ui>l tea 

localidad •e• na:>i -.:aole e 

nt gi éor:t .:a. resiJonsabl e Ce los daños y ?erjutclos que 

los in~~~linos suf~an ~or asa :ausa~. 

~e lu q1.1e se concli..ye ttue o!stus ar.;iculo, c.¡ue1!.1rc.n 

de ~s~~s refori..as. Ja ~ue se reformó ~oda el ca¡Ji.:.ul¡.cio 

¡>a1·.:: c.;u:! .?n su li.;gdr s.t :raa.·a uno nuevo ." qui! es el que 

es.:a ... os anali:?anrlo 1~ts1.iu e;~':! ~.-a~a C:; las fincas ~~s~inaCas 

~ 1~ ,1.::~t;ación. 

11oco i.iá s al 

tafubién GUedaron d~rogaoos oicnos ?rec~)-~S )Or .?l ?rin=!)lo 

da qua ~na nor~• )OS~~~ior deroga a 1~ ~n~~r\or y de ~ue 

la nor~a es)ecia\ ceroga a la ~~nera\. 

Se de;;er"r.dnó una duración r..ini1 .. a a es':os contratos 

•• acuerCo a su ar:~culo •2443 e•.- L~ dura~16n min1ma 

de toco con<;,·ato de arrendam1on~o de f1nca~ urbanas Gest'inadas 

a habt;.actOn será de un año for"zoso ?ara ai-rendador" y 
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arrendatario, que serl prorrogable, a voluntad del arrendatar.1o, 

hasta por dos a~os m6s stempre y cuando se.encuentre al corrien

te en el pago de las rentas". 

[n esta disposición legal se encuentran como ya 

~e 1ndic6, una duración mlntma, y una prórroga en beneficio 

del inquilino, clarir, siempre y cuando se encuentre al corriente 

en el pago de las renta!>; este artfculo lo trataremos más 

adelante ya que se necesita de un estudio profundo. 

Ahora ~ten el articulo 2448 o.- Estipula lo sig~icn-

tc, Npara tos efecto~ de este capitulo la renta deberá estlpu--

lars~ en moneda nacional. 

La renta ~ólo podr3 ser incrementada anüalmcnte;

cn su c.iso, el aumento, no podri eJO;Ceder del· as por ciento 

del incremento porcentual. fijado al sal arto mfn1mo . general 

vtgentc dl.'1 Distrito federal, en el a~o en el qll_e et_.contrato" 

se rr11ueve o se prorrogue". 

Segün lo estipulado por este artfc~t~:~;, surgen dos· 

reglas a seguir la primera que es la de pagar la _-rei1tá en 

moneda nacional y su incremento respectivo, fijándose para 

tal caso un tope para dicho aumento. 

Quizá lo que orilló a P.sto al legislador, es que 
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en algunos casos 10$ contratos destinados 11 este t_ipo de 

arriendos $e pactaban en_ d61ares o m0nt!d4 extranjera·. 

Tainb1~n se trat6 de p,;~t_eg-ef.'.~ el aumentO indi~cr1minado 
en las rentas mediante- una regra~·-por.·d~ins~·-·ca~-f~Sa-•. · 

~-:, <;; ·-~ 

re ro 

inflaccionarto 

y reparaciones 

e$tO tral! :_ cá,~secue~-~\~~-~-:·i·~ ·:~;~~~~e·~· ·al r I tmo 

de· nuestra ~poca···. en ~-~J~n:t~- .-~-:.¡ .--maóten1m1ento 

de __ l_ os_ b t_en~·s\:. como· P'~~:;;~-:¡~~~f~->",: 1 'o: ~O~S tr~cci 6n 
- - ;-.,., ., -

que hoy en dta estas sufren_ has-t.-.S·:--un·:·,·sói)'l\-de>aumento lo q11e 

iaiposibilita a los posibles_. ar-r-endadi)ri!s-;:·a··':obtener-. un beneftct,, 

ra2onable. puede darse el ---~~~-~--/~~ -~·q~~i.::1·,¡5_:,_:arreÍJdad'ores dejen 
··-'. ··;: ,_ -- -·. 

reglas de este articulo sino 'd·~-:i~Od-~·5:;-~-~'~_'~~:-;-~of;Juñto. 
, !i: '-~· • . :>:: 

~·-

Como ya __ :~e···-·tnd{c6;/~--~V ;:,~~--~-~CtP.iO ... de ·.:este capitulo 

se rompe con Ql ~·~:f~-~·1·~;1·:~.'..!:_~~--~~:~~~~t~'l·.·~~:~·1as .'._pa_~t~s }' que 

es 1a·\lo1 untad de·: 1 as·~:ilii ~~-i-~-j;-~:~~:~--{·c6~t-;·~~:~-~'.~; 
: :.-:.-- -:-.;. : " .• ~~:;::.;- :.• •• :~-.~¡-.:·.· .. ·~:~;-,'~:·.{','~ .. .::,;- ; .-'.-.--. :_\,~:.-, -: -,.· ' •,--- ',., - -··, __ --- ' .. ';,'''.e\. .>,'.. . • , .. 

. ' ·.--':·_· - .,,- ._ ·-;·_:.:.- .. ·:'.i:~2;-~:\:~>-,:;>_:~·,_::~{~;'<:--?-.. · ::·~ 
· Art iCul o· ·. •z449.-,-: E·.;~~-: La.---:-~rent_a:-/dcbe i::-p~g~r~_e·;: l!rt< 1 os 

· ··¡ , , <: ·,:-~e·:,:'.~'., -":
0

'.:., •• c'I'~-: ~;:e;:,--_'¡; -~' _ . _, _, .,- __ , __ , _- _ . 
p l a:r:os conven1 dos-~: y ··a '.f Al ta.-:de:_.conveni o {por-. meses.~ venci. dos. 

...... --:-·{~: .. :~:-·.::~~~-~~i~.-- .. -~?;:_:~~~ti~~J;~it.'.~~;~2ir:-~;~~·:·~?::--.--~- .... 
El arr~nd~f¡;!~ ••• ~o "esU ·~bl i.g•doc,a ;,pogar:J • · ron to 

Si no de$dC . el -:di 4'.-~-n ·;q~'~ :-:~k-~"~:~~~~ 1:r~i~'m=J~-~-¡ e~.~~~;e,~o·/d'~~-~~'~o~tra to". 
";>: -.-;~:;\ ,,;~_.!: ::'.;, . .•. ;.~:-;/:'.;\_-';': ~>;~;~;:;,":,;.:: ';; ·/" (::.:. .,_. -.~','.;,, \?-~;:~~~;:(_:;-:/·,: ''(-,;': 

tal y <Como .-se ;1n·cu'¿4:'-~~~,~~i~Y.~~-~-t:~ .. --'.e·~ ::·este cap1tu10 
;,;, 

eJ(fste •• arttCtila'· z4sz:· __ ·que:'.d1Spone:::-10 :st 9'ut~nte • . ;- .. i- .. --· 
•ta renta 
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debe pagarse en los pla~~-s_-_' convenidos;' ·y a __ ::fa_lta._'_d .. e ·convenio, 

por meses Ye.i'c1_.dos s1·:.-~·-ª .:,·~~~~~J:.'~ ~;-~~~--*:d~-~:.d_~:-Cten·. pesos;_:· por 

qu1 ncenas · vencidas "si .,-1 a; <renta'- es iCie ._ se'senta-:- a c1 en:. pes.os, 
·-'~···· 

y por semanas,--.. t.ambi élÍ ;·--vf!'fléfd&s ;:./-é:ú·a·ñdO :.:~ 1'á '.'¡..e·n·ta>. no 1 legue 

•. ses en t • . pes o¡~'.; ·~~• ,~f :·'.}~~~:\'&1~1tl'.~[~¡~Jtt~3·:If il·, .::· ... 
Bfen·-·: - se-;.»_, pudo_~~ i:edaetar,·,\'un·,;.:; ar:t f culo;" pai:a. -. Conte.mp 1 ar 

·-. ;..:·-_._._._,j'( -· J',¡,,,-,:~,,· .;-._;,-·::;,:·;,," \ ~~ "';, l' ' -

la 'terma ·.en -:qUe_}._\e; deberta/'de.";--pagarse,' la-renta, :·-hoy· en· d·fa 

c 1 e n,_--_Pe, s'o s ·,_ ·. no:_,', ~-~~-~~~-f:-~:·}~~~~~:f P{~;¡~~;~~:~~~~~~;,.~:~~~}~:-_i.;\~-~- .esta ·_e a n_t t dad 
ya no éx' t St'e~ ;-: ·2 n t-;·,-:va 1 dr_f a,_n)·t ay?:pe_na ;;:ce_ 1 eb,ra_rl os !·:·-_ál · eO~·ti'ar1 ·a 

so p~;judic•f ii ~l:~~O,~f~,~~8~;I;W;.'l;L~J,i'.j'i'_.:'.•···' 
El·, -_-i~;-t\~:~'J·~-:r~~2~;~~ .~}·:~;:~:~;-'..: "/~h:~~~;~--· 1-~--~ -.:fo~~:~.: a segut r de 

es tos -contratos .. -·~-~fi~ 1:~~-d~:,,- t g'ua 1·~e-riÍ.é.:."} os 'r'equt s_i tos e sene ta 1 es 

que debe -~On.teñ,er- ·~·]:'._~i:~~~'.; :_ar Sei\afar.':'to;~,1~~--te~'t-~:".~ara los 

efectos de estie'_i.~p_f.t~t~·;:~:l·-~'cOn'lrat·~- de orrendamiento debe 

ot.orgarse' por_ ·--escrt to; .. 1 ~ · fl.1 t"a\:de-._ e S. ta forriia 1 i dad se 1 mputar! 

a.1 arrendador. 

'E~ eo~ti~~~ debef.!:~~ntener. cuando menos las siguien

tes est1pulaetones: 

t.· Nombre del arrendador y arrenda.tarta. 

lt.- L~- ubtcact6n del inmueble. 

I I 1 • - Descr1pct6n det.illada del inmueble objeto 

del contrato y de las instalactones y accesorios con que 

cuenta para el uso y goce del mismo. ast como el estado que 

guardan. 



. - .70 -

IV.- El monto-de lll renta. 

V.- La garantfa.en su caso. 

VI.. La menci6n. eJo;presa del destino habitac1onal 

del inmueble arrendado. 

VtJ·.- El térlfltno:del t.ontro.to, 

Vlll.- las obligo.c_iones que arrendador y arrendatario 

contraigan ad1c1onallflente a 1as establ~C1dli.S en la ley". 

Las est1pu1aciones que sel'lala ~ste : .. pr_ece_pto son 

las más 1.ndispensables. que un contrato· :de a·r:rendamiento 

de esta fndc•le deberá de contener. 

cons1der6 necesar1o transcrio1rlas 

en bien de su protecct6n. 

po• 

•• 
lo q~e. 

·ra·~~·~ 
,-" 

~:.e 1: 1eg_fs1.ador 

del· inqui l 1_no 

una obli9eci6n prim.oi-_cs1.a-\:} qúe. '"tfeni:: ·el arrendador -

con estas reformas es la st'gui·e~te~.'·. ~t''. 

: .- .. _ ~---~:·:\:·.:: 
por_ .. 1?1 .. · ar:_ttc"t11·0:: .. ~ .. Z_4~6 :·.G._~ la señalada· El arrendador 

deber!. reg1strar el. contra.€0, '.de:·.'.ar.~enda_ini@nto·,: ante ta autoridad 

competente del Depa_rt·'~~e-~'.-t-~ \·de1.·:_:,:o,t.str1tO~ Federa:1-; Una 

cumpltdo este. ~-,q~1:~-1~-~~,:~'.~~~i,·~'~9ár~~-:· al':-: ar~endatar1o. una 

reg t s t reda d~.1 ·-~·~n;';-~~-~-.;'~:'· ~.;:·.:::·:~: ·, ... 

... 
eopia 

•:":'' 
.1;:- ·.·,.;.,· 

-. (l" --- ar·re'_n-dat".irt_o :r,.tendr_A. ~.-~~~:t6n para demandar el 

rf!g is trO .' 'nic_nc··1.~.·~-~~o·~\·. Y·~· ·1 á°'<'f!n~r.eg~ - de ta copt0; del contrato, 
_\ '- :. 

Igualmente --:;:el 

d~·1· :.: ·cont·r·ato ·· de ·. ~·~~-e~~ami-ento cop~a ante su 

competente del· De.par.tamen_to.: del Oi str_t to Federa 1", 

registrar 

autoridad 
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¿Con qué fin se esttpul6 lo anterior? · iser1~·: que 

algunos arrendadores ·no llegaban a 111antfestar estos :"contratos 

• 
no 

1 a Te·soreri a del Departamento del 01 s-trt tO -~, Fe'.1ieral y as1 

daban cumpltnitento· a las·· Ob.lt9~~-i~~~-~- -~f~~~~;~s-.: ·a· cargo 

Con ésto 

:-_·,~-·\:··;·_.'-:;' 

se . trata··, de;· 11 e~.a--~: un. :r"eg-~ s-~-ro-.--~-a-decua"do: 

cuando -suceda .. ~ o_ ·----:~-t g·~:~---~~-~-~;~.:~~J;>::e~t~·~ti~~~~-!:~~~-f_'-~,-~::: ~;~,~,':-~-~-'.'.-- ur~_ana~. 
destinadas" a la habttact6n no,_termtna::·por"2.1a:.muerte ''del:-_arrenda· 

. :; - '" ..... ,_;,_;_.,.e':·,::.-·;;'.,.~---;_'.'~~(··~·=·:--':' 
dor nt _por ·1a de1·~-:arrendatarto~·~_:stno.:~s6lo ;_:pO·r./-.5~S: ·inot.tvoS 

••t•bl ec 1 do•' en '1·~·· ley'~.?;~:.2¡¡(·,·~,~~t~Jih~~[~;:;::f? .• -.. ·· ... 
Con.· e)(c 1 ust 6n ~::de :'.cua 1 qui er_,:/otra ,~persona~-: .el ·.- c6riy-.u-~e'. 

el, o 1 a :~--~-~~-ubin~~,--~:·,::-.:-~'~-~:/?{~-~::~~i{~:;~,!;~;i"K~;~:~~f~~f~:~-~:~:~---~"~--;~~_.ª_· c_o~san·. 
gu1, nea : 'o __ P~_r .. _·:_-~f.-~ ~-'. d_~d_,C~-'e_~:~i:_;~-~:~.~~-~--ª-~-:~r}~:'.:'.~f-ª}}_~~-~-~º-;;: ~~ .. subrog ar~n 
en 1 os dere~.h~'.~ _·;: ~--::·--~:~-~ :~.:;~:~,~-~-~~~;~.\~d~~~::.ff:~'~:~--~-?~n-_:"-1·~~--- -~t'smos- ·términos 

·de 1 .contrato ~--:s t empre·,,_ y.e cua-ndo,:.:.hUb1 ei-an ·-: habt ta do rea 1 y permanen· 
teniente. el inmueble o·--~~-;'·':~;~,~-.-~-d~\-'·:~---arre~~-~tariO N~-- -~S aplicable 

:: ·.·::~::,t~ ;fjzf 11~::J0~Ji::ti::::::' :~:::~:.:~·::"º "".:.oc::~:' ,, ' · ... --'.' " -'~ _,' 
titulo sem_ejant~.'-·;que_·_,-_no·" s·ea:': .la· sttuaci6n prevista en este 

art1culo•. 
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En términos generales·. podremos decir que se trata 

de proteger a los des~endientes .de1· arrendatario para el 

caso de ·que li:ste· muera y_,el:c0ntr'8:tº !'ºpueda darse por c9nclui

do por esta causa. 

_Con 

se indica~---

única que ··en. el 

•:.' 

últtmó párrafo 

Se -·r-~-gu 1__~,· -u·n· -: n~eVD~-cÍé~--e~-~~:::~:~ · .-f·~-... ~~ -. de 1 ·.·a~renda t ar'\ o 

y ésto ·10 :-co~·-te~·p_\'_a_~::.:.'-\~:~:-_.¡ ~-~;-,c~1~.~,,-.'~~~-4~-~-:.---I.': que dice lo 

s tg ui ente :"para: los·, _e f'eé.tos·;~ de __ :e_S te :.:·caP ,-~:1 o-~·:- el arrend atar to. 
. -- .- :· . . .- ,_.,~,.,,_, -_,-;- ·;.¡!'.'·Y'.-:-<;-:·io~:.-,/,:-,;;>.'-'·"> }!c:··:::-<r· -- . - . 
si está' a 1' corii e¡,t·e-:· enC,"e l ·-': pago'-e.,de:l: 1 a(C:renta <· tendr li derecho 

•.-,---, .. .-.-.'.}::\i'f~: .. o_:.;.'_~~./ •. /:<>' ·_·,-~·::;:_-·· --, -- . 
a que. en - · 1 g Uá l_~_a_d_~~- de_':.-: c~·n-d1_C 1:Cn_e __ s ~-.":-·: s_~ _-.,-_. f ~- .: pref 1 era a otro 

1 nteres ádo · en .,~ ~~!:.\~:-~:;~:~:~-Ti}.;~[:-~f g;~-~::.~:~~~t~-~~~ ~--'.- i'Rm'ueb 1 e. As t mismo. 

tendrl·, el· de~echo d,el_• .t~'!_tO J'.e,n, c!s~,-'-~'de-:¡:~U~ el propietario 

qui era .vender._, 1ac.f1 n~~'- ~-~re~dá'd'~·¡/~_;,.· -:,:.;'~- ;:-: 

:. ; ~ :_.-_·,·_' ·:'.~.-·-:~:<:~ ~{/:··::~~;i:k:~~~f ~~f,~{~~~í.}~lt- ~./.~: · .. _. ;. 
Y.' e,l articulo ·-'.'2448·'.~<J':.°::.-. .-- que. -s~Í'lafa •. "el ejerc'\c\o 

del derecho del,ti~t•_.•<"{~~f~';;f'~'•l.as slgUlentes·regla5' 

. - , _ _.. "<i . ·,, ;.-. ,_,,,-, -:. _\.·"·. ~-::-.-

1 .-·:·E~,,~ ~t-ii~J~-.-.~~{\i~ ;-~~-~.~-~-~s ._cr: PtóP1~t~r_1o de.ber5. dar 

aviso en- forma .-t~"<1ub.ftib_le al ~-!"-~~~·d'atB;.1-~_. de. su d·eseo de 
- l • ' 1 ,; ~ . 

vender el 1 n:~u~t;·1 ~ /-'' prec1 s·an·d'o·.'-e'l 

para 

' -;- ..... ·. 

1·é)s ·-.·-a-rrendatarios·. d~-~~-º~-~r5.·~· de 

not1ftcar· en· f'O'rma indúbi"'i.abl.e al-' ar".'endador 

11.-:- __ El o 

su 

15 dtas 

vol untad 

de ejercitar el derecho del tanto:e~_~os términos y condiciones 

de 1 a oferta. 

' " 
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ttt.- En.caso _de que el arrendador cambie cualquiera 

de los t~rm1nos de la oferta 1ntcta1 estar6 obligado a dar 

un nuevo aviso en· for~a :tndubttable al arrendatarto, quien 

a. parttr· de ese mom_ento,' dispondrá de· un nuevo plazo de 15 

dt as par~ 1 os· 

•e refiere •1 

efectos 
::-·-:-:;;:;-; 
P.r:ec_to", 

del 

,el 

párrafo anterior. Si el cambio 

arrendador· s61o está obligado a 

dar este_ nuevo avi_so ~-~·~'ndo el tncremento o decremen_to. del 

mt smo- !ea .-·de~~~-~º: de -__ J~'.:··102:. 

sÚjetos ··at · r~gtmen .·de 

-~- ..... --

'· :: . ._;,,_·· 
-- ' ,, ;,-·:.:-- ::,:.·: ~< ,_. . -.· 

L~·s -~'ot·a·~·t Os ; d--ebe~in :::·ce~'c'i (;~-a-¡.·se:/de 1 < é:Ump t tmt en tO 

:: :::: .. ~:::«:l.°,.~~~' .~Oni~.': 'iü'.'t'4fJ,W}~~~'.~·~t~·~," escrl turo 

V 1, - Lo compro;v~~;,\ y ?:~~;~;'rt~~5r~I ~n re~ 1 Indos 
en con ~ravenct 6n di! .1 o 'd t sp~e~t-~::: én'.:::;~~--;~;'· ~~~~~\-~~j ¿·.~;:-~~,;~·~·: nUfas 

de p 1 eno derecho -y 1 os · not-a·r i-oS .-,-i--~~-ú'~;~-~-i'O'-:.;-¡;~':'.-:~-e'sPOn--s ~b.-t·1 rda_d

en los términos d(! la ley 'd'e::j_~·.·m·ate-ri~-~~--i:.a··-.-a·cct6n~--dé'-nut'td&d 
a que se refiere esÍa rrác~i_on· ,·p;.e_.sCi-i'b.e·:'á·.'10~\-5 ~e'S"es· contados 

a partir de que el arr'enda_t~·rt~; tuvo -~,~~~~--i-~i-'e·n:~-~: de -~-a realt za-

ción del contrato.· 

En caso de que _el arrendatario no dé el aviso a 

que se refiere las fraccto~~s ti~ lil de esie articulo preclui-
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ri su derecho". 

Estos preceptos establecen un nuevo der"echo ·en favor 

del 1nqu111no como es ll_amado en estas refo.rma"s "El DERECHO 

DEL TAHTO"~ en este_ ca~o el legislador trat6 dar un tratamiento 

especifico· a'_ los' 11rrend111111entos de f1ncas .. urbanas destinadas 

• 
en 

la tiab1tiiC'{6"n. ·y' asf -10 plasm6 en estos· articulas.· a_unque 

nuestr·~:-,C~d1~o C1v11 ya ex_istfa,_ cons_ideramos_ pr_ec_i_so-t¡..'¡¡·~·s:_:._~ · 
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Tambt6n es de suma tiiipor.tancia:tr&nscr.tbir .. el art'iculo 

ZlOl del C6d1go c1V11,: "p~ede: est"rPU1ar-Se 'que·. el -.. vendedor 

goce preferencia .. por·: é:'l 'tanto, p~ra "el caso 

de que :el co'!'pr.a_do_r'.: q-~-,-~~~~--~: Ven~e,..·-:_·,a .. ::-~~~-4 (que_ fue objeto 
del cont-ratO_de_-c~-~~~-a-~·~;~-~t'~-~-,~~-- ::<: -.. -_, .. ,. "-:-:,.-,. ·· ... _" .... 

. -e-_ ,··,\i·- ;.:;~,. --->.~::---{:~. ': '.,_. -·¡:,~- ,:,: .• 

del derecho .·de 

,., :_ . :.<;: . .-:. " 
· ___ ·, .- ·-·= .''.~:t~- ;:'.~·t;.~--~':·~~:; :;;;_.:i-·:·,-,:c: ·~<,>-; - -,.-. -',<~~~ -- -~ ,, 

• ejerce; y .• ·,~.1 ··.::.:.;!~"]~~'jifi;.f ~ii~i~i!f~~t~g~r/•:;:t.~J;~º:.;.~.~·:::. 
s t la cosa - . f_uere:·~;_ 111Uebl é.~~d'e_spuf!s.:5_que-~::e 1 t~ conlP'l'.'l.dor_:'.:l e\:~:hUbt ere 

·-~ · .• ,e ,i _;:·.; 'it;~ "') ~; ~0~-~Ji.;f'_!;;_. ·~ ~i:~·:-;':"&>; . .-_'.h';.';_'.-'7>;;t";:--:-i_-~-~i:;,;:_;~ ¡•J-'·?":~:7(._·:·;:·S,:"_. '.'·'.' ;'.:~ ;•- :.; ; , .. ;~ 
heéh·o s .l ber· ~ 1 a {oferta.~: que'~:.t~Ílg·a:.~'' por:~~~.el 1 a·~·;-;bajo:,:_ pena_·._:.·de.'. p_erdel"." 

s u de r echo ':': 's: ·i · :,_-:~~'.'.1:'i,~·::~ ~~f~,J{f~:~:i~!~:r~s:~~§;J~~;f ;~~ :~z~~'.~~~;-~-&~}~~ii~-1--~ ._-·;-,_-e~-~-~ 
fuera 1· n.;.U'~b\ e·. _,_ ten.di'l'-Cel 7,: t6rm1 iio\:-de ~i.di ez '.l."i_d'f a·s ~i:p·ara rc:e JCicer 

· --~ - - ·_::· / · <<.-. ·.:_· __ :,.::-:;':.:,~:-··;~·-:J~'gC:~';;:~:-'· .. _ ,~~~}-~ ~:tJ-jt-,(':;::;:.;;.::,.~;.;-.¿;_<¡_;.:;·.;y"'·,~ .. :-::~v,:.~;.::)-'--·_.;- .: , - ·~:_.-·_ · ·, ._ 
el derecho, bajo· 1 a··. misma';"- pena .'j En·-:,aÍllbcis'.::.,easos:-·(esti>'obl igado · 

· . -- ~'·· ,._.--,.,,., .;O;-•\~·.-.,;'C'.:·'1:;,·-.~,;é;,.~;:;,,.:-.\:·· ;· _," ......... -
a pagar· e1· precio que ,el·-comprador. ofreciere,' 'y ·si ··no ·.la 

p_ud 1 ere: .s'.~'ii·s-f acer:'-,~-~'ued;~,':{i,-~:~~f;e¿-~~·~;-:_~ \f_;p~~~~~;::d·e.~·~·rer~-renc-t a". 

<- ·. · .. '0 ~~: ;- ... ,:;-;:~_::;~:<:;\~\iift}:f ;r~~f~~,i~~'i,!i~{;~~i··~ '.{::~: ;---:::;:>_:'-.'.: .. :· _· __ -- - -- · · 

De·. ::áCUe-~d(,.,-: a· estas-:.·- di spos ic1 o ne s.-·, n-Cis' ap~y_am.os., en· 
- ... _ .. __ ,•··<<·.--.e; .. ··; ·.;-;"c.-F''·--

1 o. e" pues~? -_-' p~-~..,- -~): _ ·prOfe·s_-of~>'. ~o:_z·~-~º~ :,r!~-~-f~·?,~/;\y·,:,: ~:_1_.:r'e~os· -que 
el .1nqut1tiio goza de:. u·n;-;~.:es·~:~:é~h-~-;- :de L'préter:-eni:ta ·d·e ·'acuér-do 

a 1: nuevo ar"re~~-'~:~-,-~;,-~o-> que . t:~-~te··_;~~; .. ce 1 eb~á; .. ·:~ ~ · ·arrendador-... ,.. ''-; 

cons t s t ten do es te derecho'.·,· e-n-_.-. _qU~ -- _ pr"éc\Sii'm'e'ñ.te· S;ea. · prefert do 

en .:tg~-al.~a:~ ... ~::~-- .c,o_n~_t:Ci--Oriis .. :~SOb'~é': un nuevo_-. 

r&mbtén ·goza~;: de ,-,Un ::-~dér--eéhO:~·_":de·· ·p_~'ef~r~_ñeta'-. 
• cualquier otro 

arrendamiento. 
.. .• ! - ' •• -- - -_ • 

por el tanto, si ·el_ propt'etarto ·o~.·ar-rendador·_pre-ténde"vendei

la finca arr-endadá,· · (70)_;:.~:es·i~ :.·:~·1t·1·'¡¡;~·"~·-;d~ ·,~~~~-~-d~ a _.c.tertas 
;:-_:::··· 

.'.1' •. .• -,, ·-· 

l 70) !.OZANO HOR t EGA. Frant 1-:-~~-:.;:J·c'ú:;:~,~~;;:~-~-~--s~ ~:-~e .. a··~,:-~-c~-ó~ et vt 1 Con· 
tr.itos" Asociactiln- Nacional LéL t\Ul&fl!dU o"téAitirió,A.C., 11,: 
~70, pigs. JBO_y 381 
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reglas que deben de seguirse y que se tratar~n mis adelante. 

El penúltim~ de los· articulos de estas , reformas 

señala lo siguiente: 

K~- El ,)~·~-~:~ietario-
'-·'"·' 

Articulo rehusar COfflO 

fiador un' a :-per"sona ~' q·ue.-~· r:e6-na'.'' los·: :·req.ui Si _to.s 

la le}' para. que, se4 tia;iicf~·:{'"" ,,_,; __ -,,.::-.~-." ···:<·.,-- -.·. 
• exig1dos por 

'·. :~_:;;:.-' ' ; .:': ".'': 

•Trot>n~o~e ~~\ .~(r~ndi1.\.:,~··.~··.~lvl~nd~s de Interés 
·-,,>·.,-,,.J; ·-; ,~·-- -. ~,·. 

socio1 es pOtesta-trvO:para-''.-e(:::;;,;.r·endoicír.io-~cio~--::f.¡a'.~za. o- ~uS.ti· .. ~ 

tufr esa ~ar~Ól;~ c••':~l:~·~:~t~I,}:~i~ "",,7•~ ~~ ~enÍ.~:; ... 

Tal ~o~~ ~~ ;~);~d·i~~j~~~~;~~;;~ árÚculo . vlene 

:::··:. '.~·: :~:::;, :; ;~}1"~'!ft.~~Ji:t~~;:;"Sj~'¡;;~,.:··,~ ·.ºm• ::: 

m• s .rol teretív~s ~ g;:·.\;•;•f,1t~t¡~.,:~t·;~.;.:~~i;·:.:· .. · ; : ···.·.' · .. · ·.· ·.... . 
Lo --: uni co_·j. quE; ·.-."cont \ene . :de:·:· nuevo:/~-~'/.~~ '.·:· l"ef'erente 

' ' - '";-, o:•.•".· •. ;.· 

c1 l llS V t 'v t.c~esa··s· ·,'de' i_.n·t·e·r.és'(s'o_c_i __ a_1_·_-.~_-~·.-_e_n:-;:e_1 -::;·qu·~-·\ éf--/Js_rt-e'ri~~ t'al"i_O 

p~ed~ . '.cu'mpl_i ¡. .. una ·.· ~b:·; ~g-~:~~-6·~·:.._-.·;~; .' ~·é·~·.3~~;~:.; .. ·u~~ ·;c'~1 ~:nz·~: . o< c~n. 
-·~;, ¡ ';• ~- ·--,..~, - . -

eL.dep6sito. de.un mes· de' ·la:renta~-,-~_,,· ··;;; .. :;::r· 
. ··'' '· \ . ·. :.·; . '.:. '···.· . .. :.<·)·:- . 

-L~m~niati ~:-~-mente'~- ~~·t:~'.~~~:~-n>· _ta : práctica. 

no ·se 

ll r~niar un d~partam.tf1to_ si -:n·~· -~u~~;a':con:'s.Ut1C-fentes ~garanttas 
" -- ,'." <---;: . . . . 

y obviamente so11citari .por. un 1.idO un ·fiado·r __ y, par·,. el otro 

el d'epést tO de una o dos rentas. 
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Pase111os ahora al Glt1mo ºcÍe" _.'l~s·. art'lculos de estas_ 

reformas del arrendamiento :·y ,que· es el ."Art'lculo 2448-L. 

todo contrato En para. ha.~1tac16n deberln 

tran scri bt rse 1 n~egras ~~\ ·a-¡\:d 1--i·p·~~-f ~;~:~~e~·=i ;~---~este; ~a·p--,:~~1 a· .. -. -
·- . - - .-.-¡:-; •• ,,_;. ,,.-- ·-:..,- " :_:,·:- ~--· 

:-:: .. _·t.i.'.; :r:.::k;:;~~li~~:;j~~;:; :··-'.-~~.J\ _;~. ,.,:,.< 
,_,_' '-·--~· ~-- :-;,_,·· ,';'·:;"?·_-_- - -- •. ,-_._ -, : ._._ -- -

: AqU, _'_: e'n -,: _este:-? precep_t;~·'.J:~ no:·; s_e:_~, be_nef.1 et a: _a n 1 ng Uflll 

de 1 as parte _s_ T .-~- ,~~i-~\~;:~,iiJ~~--~JJ}~i~J;~~1:~~:~i~~{~~i-~;~:~~:~t~~-~}~-~~:~:f ~:~~-~--_;- ~~-~ 
Poco· Mi·s· -- a 1 :· 'al-re-nda'tá"r.fO·-~-: ::·a 1 ;-.;..quediif-:_:: tr·ansi:r1 tas ~-~l as."'refarmas 

• ·- • •• ,- '· -'·..:. ,/~-- ,-/-~::•,~-~--~,:;:/0',-'.·;·.¡i-':~~-:~;,~--~·~Y,,;'.;·.~~':i~~~-~::L-i~:':~>-'_:%_"3~'->·;:-:·:S:- ,_.", '--:· ·:·_. . 
en. un documenta'.";totalmente_,{privada~d.}'_i'.'f.que.~'.canacieran_·,-en s\ 

. :~;~>--<->.o::--._':;:•;,;:o¡,~~;,.~'.:{.;.,_\~:S'~'t.:.*'.f~~~-!.~;¡-.:\!':?~.;;:'1-:-f:::.:;~:},_ -·.-·;;;; .. '''<' .-.: _:'.\ _ _. ____ :_. 
sus derechas -·y.: ob 1 i gaci ones''._cansagradas:-en~ di chas·": di spasi ci anes1 

::: '. "'";;,, ... ~ :f ¡[~ilt,ii-~~~., ..... 
Huestro ,.'· ·ac tu a 1.-...i;: C6d i ga·;~\:.de ;;~'.·_rrocedimt en tos; .. · C i Vi· les 

:::·;:::.: .. :;t.i~t~}ij[~~liiJ i~f~~~~(i;:'.::::: 
que 1 a~ di spos 1 ci anes:: ;: anter-1 ormente ;;;·:.~_eña ~ad as y __ ;:_de 1 -: '..:c~--d:i ~~ 
e 1vt1 y __ ,·d:~-~-s :_::¡·-~'i ?~-~~·;:o;¡~-~·r~~~.~~~~~~f-~'¡::~:?.!;~:~-~·~~{~·:_--so,1' :'-~-~~-~- ~-~~-,-~-s 

• é 'to' ~~r,e n da~•}f ::;¡it; t{/,: lf~':~0·!}i'~(~:G¡;~)~iJfü[t',)'.;;g 'i :.' •· 

¡A\ pá;~~;;~ ¿~~ ··¡¡~.?j~.~~q~~·~:;~-1;'~1';~ id~ ag I \izar 

1 as con~r.~~.er~ 1 a·s-~·::_·-~·6~:d'~-l·~·,, un' nuevo::·enroqüe -'que';_:pueden. res'u1 tar 

- .:·~'., >~-;~;'\·>: .. \'.~.·;;·;'~.~¡~ ... '.\.:,'.:'.{'.:·.{f.-··. 
~- :>. ,- ~/'·"·· e- . -"'~"'· >· 

( 1 \ l DttRETO pgr el:_ c~a l .''s'e _rerorm11ñ' y;·:a:di. Ci o~_iin_"''a ::i~'v-eis'ás. di s
PQS i e'\ ones rel ac1 o nadas. con.- i nmueb 1 es :en '-arrendamiento; · en 
el Dtarto Dftctal de la Federaci6n'·de1 7 _de--febrero -de -1985 
1 29 de m11rz.o de 1985. · · 
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benéfico para las parte.s · cont~ndtentes. por ·10 que el juez 

tendr.6. las m6s ~mpÍ1a·~-·-, ~8culta-~'és ~·para·:·de~1d1r en forma pronta 

y "expedita lo que a ,su derec.hO .co~·re~spo~da~ 
!'.· 

Por .10· .. qu:e: ~-~-~::·~·~-~,,·~~~~'· 958-_.del C6d1go de- Procedimten--
. .. :....:;-. -.· 

tos Ctvt.les-.,:·tnd-ÍC:a· ._-_ _qUé\:~a·ra· r'eattzar o ejercitar cualquter 

acct6n-· pre_~1_Sta . .-.-~n/e·~-t-~:·,.~ttU10 0 el arrendador deberá de exhibir 

el cor1tr4to ·j,~~~: d-~_..,.-_1!i-'·.-~Cci6n ··o sea el •contrato de Arrendamten-

- ..... -
' --~··; .. ' - ., -.. -. --

·:r-~-f~::~-: .. ·a·~·t-i~uto n1t·1~amente - fue ·reformado; ·ya que 

antert ormen~e·~ / s'_t ;. ño :;-1{~'éS1intab·a et·:- eón t~·."ato •. -"~~-~ ~~: . d-~ba_ curso 

a 1 a. a ce t 6n -::qu~: se: i ~~-~n-~ .. ~-ba:. po~: -~-:~.l t~ de ~st.~ ·_requ t si to •. 
·.-· ---·~··;-· .~:-'; •' .- -~ \- .• :-:.~-:· 

i"'-". ·J-\-/i .. ,~~-
Tra taremos dé; ··s·~·¡\;¡{ár ·:·.1 _~·s···:-~-~~-~S ::de '. esti!'.·:pr'CIC"C_d i ~-"en to · 

en r orma g ··:oral•.·, .-'.)i';~·,~~{i;;}J!tf ~~I~0¿~~é;;c/ .• .<: .. ·• •. '• · 
·Empezaremos Spor·,-~ la'; p'r:esentac.i 6n:..'de ,,1 a_.:-,demanda,.:an te-: 1 a: 

ar 1 et a 11 a . -~.-.~.-: ~~p·.~-~,~~:~k-~~~;~~~);1~~:i~~~1~¡~:~~f ~:r~,~~~:~:t:~:i'.~~·; ~-~;/~\~~ i_g:·i .. d:~-: 
a 1 os Juzga dos-,: de 1 '.;_·Ari:endamt ento\--::1 nmobi.11 ar.1 ot;_etlº::.Jui-no • :_.mt sma., 

. :·. • : ..... - -.,_-:-:;~ . . :'.'1:::·:•.:;. ~~~r:~i·~;,-:_0º,"~~'.l/.:,\'..-:~·-~~.:.f .:;;_~.:.·!'JJ.:~: ;· ,;¡~~--\.~:t:·r·~,_,_;~/'·:, ;(,.:_::~.-:~::2). _:,_. .. · -'' ·· 
·.que debe · .. ,se_rt:acomp·añada':Y .. del,;;,:--documento/.:'base1.;,,_de_;:_·.1 __ a:·(acci6n'". y_;· 

· _. , -.. · · ··_--:; .. ·.,::·:~·.--~-::_::~::'1.::1 :-lJ~;,y,;~~·~;.:t,"·-~;-E::.s;:;!;:_·:;;-.~~s}:_,~,::-.r<-.::/ .. /:::¡:5. ·:._:·-¡.;-,:--;-.:. ·, -:- . _, .. 
sus res pee t t vas ".:-~copt as·.s.-¡_'de_:~;j._t_ras ~ adi:t ;·,..::4 ~a,;0• Oft e:= 1a1 ta ':~d_e·:--· Partes 

comon .'~~;-"-~r~:'.:::.~RJ~~~r.~~;:.~-~!;tl~t.~~~~~;~E~:·i~~·~%~·.~-f~~,;~-~-~:~-~-~}·~?·.t_~·~·.·: -a:~-. 
C •. Juez .. : d~ 1 '_Arrendam1 e rito ,;·a 1 -:: que~:cfue ,:;·as1 gnado;:este \·asunto.~: 

·. .: -~~-~~·:,.~);{~~-i'f ~;>j~;0'.('.1t1;-~~~1i~;j·~~:i~-:~;;·;~gt~~: :·:~;~;/';;:;:;·: ;·' ' :.~ ;,_i._·. 

En,¡·::este·::·',\juzgado se· proceder.§. a -,dtc:t~·rse ~-1 auto 

admt 'sori o ·de ," á :~·~~·~~ ~-d~'.:~~:~~ó;.qu;''.·det;e:,.·~·~~e,'.-c'o·~·t~'ne'r · ~ 1 :. Í-é,~mi no 
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•• los c:inc:o dias, con los que 

contestac16n a 1a' ·demanda establada en su contr-a. siempre 

y cuando 'el escrito inicial de demanda no carezca de ningún 

requisito. esta deber6 de· ser.admitida por el c. Juez. 

Porqu~ .de: -jO ,-·contrar1o - e1 actor ser& prevenido

por el ·.-Jue¡,:·- para.~ que ~-·-~~-1-ar~, cor:r1Ja o en· s~ caso complete 

su e$c:rtt'0·1n'1c1a~ :~~--~~~~~d~:~·:. _. 



• 

.... : BO -

-!'hora· b1en· cuando. el c'demandado t\Ub1era l"P.COnven1dQ 

la parte actora .~~t~rÍcei··~e-·· c:orreri.'._.'tl'.'aslado ·a esta .Ulttmi11 . 

para que 1 a con tes te en·.--un".-té~iútr1ó· :d~ :\i.JñCO '·d_f.a·s 

-·-· :·_,_:·:<(;,~:_){\~::j~'t::'.<~.'..:' .. ;.;-~).· ".'. _,_,, __ . 
Una vez. ,'·.-contestada ,--,-,-1 a ·.~-'.demi11nda. ;·i·.~_·., a <~·ec.~-~Ye·ii"c16t\ 

en su e as o·. :~ -~-~--··::_, ·j·:~~;;~:~~;~í~Kif~~~:~~~;;;~;~;~~~;~:~}·'.~:~·~;,~:,·_í._ ~-.? ~ e_~~.a':.·_.-y.:- ~o~ a 

para la Ce t~_br_iC 1_~-"_,:·:_d_e _,_~J __ lf;~~-á,udt_e,n'cj~a_:\_-,:Pr~~~-1 a 0,·.::y_·(dé_'.:; conc_{l f.ec l_l)n 

dentro ·de .. -· ~ º_~_:··;:;~-~~~~~~::~;~~~~-~~-~~~:f::~~!~~;;;'.t:~~~,:~>~~-~f~.~:·~·\? ~~~-º:c.- -10· ··i. ~-di~-ª 
su articulo 961 :~:del--:~Cbdig·o ":de·:'VPrOcedimientos: c1Vi1es.. S1 

. . · .. --_,:~::~--:: '..~·:.-~:~:_,:¡,¡_0' . .-\<.<~:_;,_ :-: "~~\·:.:.·.-__ -:".'._,:_._ '. : .. »'; '.;; •' ::· ·-' . : 
_1 as ·. partes no.-.-; c:onc'U";.:;-_re·,.-an'_ ·< &"¡).'.1 a--~' aud i enc1 a~_,;.:anteS· ·-,.efer ida 

::: t•J•:~: r•::~~~c~;i5f i~JUf ¿::fo:;~.:';ª:,'·::g:t,;:\:~~ r :: '.· 
' ,_ . -··~~'-. -: -<-« ."" ' - . 

11 y que: -'·_d \:~·e-~'{~-~-,·i~,~< '.::_f~:f;~:~f-~}ta __ ~:-~ <q.~,f_ \ se~:A·: -en·-: 1 oS · ·J;u~ 9'~d~-~- _ 
de Paz. el . equ1vi11lente;·'~como .;·-.mAJCtmo; de· :::~_C·~-,~~,·~~\: ~f a·s. -de1 

salario ·· in1 ~f~~ -. ge·n'!·,.,~,,~; ;v:i·~--~~~~,f,,., :_ :~-~_::>:·:~,:! ,'·,_ o·t-S t ~-t·t·o :: ·Féd~r a-1 al 

momento de ·1a, ·;cO~iStón de\;.1a .:- falta.,.;. ~·n<· l-~:~:; de·;; los -:Civi 1. 

de lo- ~~~11i'~~·:~-:~_'.:'_~~.l_; .. Á;f~~-damiento.:·iñ~~b·1·1'1ii~~O. ,""de .. c1ento 

vei ntc. · d 1 'as .. éte t ·: $4·1-af:i'o_' mt nfmo'; .,: c·óm'O .'.· ~¡'~;1~;~·:/ ·.y . en·.- Tf.i bu na 1 
.. -, -' '" 

Super101< ·de_ Jus t't"cfa :·de::c fe Tú: O '.:.!Jchénfa :'-di.AS-· del·:~~\ ~~:·i o·. mf n t 1110. 
com~· m-6~ fr.\ o,,:'~~~· se ·,du'~.\~i:~:~-~~; ::~-n: caso·' de·., rei nC f~~-nc_f a"~· 

' .. -.. ~:::·~.-:-; ::·!· 

- . En' ··Cca'sO -. dli ·::~1~'.~~,~ ~~:;'_:.;s:~ '.·_.:re·;-~,;~-::~~ ·:'-~;Unó ·: d~ --.. 1 as -,·p_art_es · 

saric:i on ada -~-~-~ · .. :_i_·g-~:~ ~:> ~~:~~-~~- .::· ¿~:n~;~~-~-~ :.:~_-a l_>:'ar_t_f c~l a·· antes 

s~ña" l ~d-~ :::. p_er't en-: ámtios --·casos 'e' l'~--'._.í_ue-Z_,..:pr:~cederá· .. a: .exam'\ nar 

el proce.so .dando .--~,n·a·:. dep·~ra:~·16n--:~~-~~'f· .al Juié_ta·~' 

será: 

. : :~:': --<·~ ----,:. 
Cuando l'as·;. ~-p··arÍ.es .·. hay_an. as1 st i_do · a 1 a audtenc1 a 



conc111ator1a. el Juez_ t·;.·at0r6· de procurar la'. conc11,iac16n 

refertd0~ -En esta .etapn;-1'._s-·e~. l~ .que. 1·nter-YieO~ 'el':.-Conc-iltador 

adscrito al Juzgado··· i!f :'Cual :'-ese~~-~ª;:¡ -:;j~s: .pf.et~n_sfo'nes. -de 

las partes. -· .. ·:.- ~-.'--'.·::·.:;,:'..;;~';~_'.::~!~-:~- :<,-:;.: -
1
:: 

-'" -- ''.>~/ .\'.:-~'. \:~):~ :'.>.- - " - . 

al Lit i gi:~;t;;;¡·l:~lt•J:::}~0:1.,;!:&~'}}:iif :··3~1-~;i•s~o:~::::: . 
se ce 1 eb·.--~-r! : el,: cOnVent o ·_:;-reSpeCt t vo ~ ;;:mt sÍlló ·--~ q"ue· f-'.·s t -_:: reü"ne ----~;·os· 

re qu -~ ·s\ tos , ·. é~~; t:~;- _:~::~f~·¡::)~-~/~~:~>~i\~~~;~;~-'~~~y,~)S'~~~:~_;::;;~l¡~u~:~ ~ ·~ 1 a - fu e r za 

de ·coSa , . ~i"~i·g-ada ·;'.;_i'. p:o::~-j~-: j ri~~~,~-~;;~~-·-;;':n:::~!:s:~,~~jj'~'~1(-d~:~~~t~Jió~~--.-, te'rmt-nado 

e1 Juicio. L:·.:'•j';;\,~,>ii';:~~J~itifü~J¡J\~wJffI~;-' '.: .. ·· .. ··· 
st":· no -se·::· hUb1 era .1~.-1 og·radoi".iaC:úerdoºL.ii.1 guRo'-:. e~-t-~_e ·:,:l 'as . 
. <· · -- -·· ,_ -· .. .- '.. _ ... _: <.:::.r::i:';.;:,_,,,:_~:_:::-:~:u~=~::0)/·._:.:'.'\'.:-/J\,-_~.;,/:J.'. :'',~_;: --~- _._, ______ -,<··; · :··. 

partes. e 1· Ji..ei ;:'. p0dr6 <. cont 1_ nu~ ~~_,_·con _f'e;.1: ~-;,:_1 aud_1_ en~ t __ a :·:,. d11n_do_· '_una 

de_p u r ªe 
1 ~ -~-- -ª -' __ ·:. ~-~-~~:~:~~~-~::·~;~~-~-~-;;.~;;.~J:H~:1;;:~~~j~~'.if l;ti~~;;;iírj:~~~~;~i,f :~~-~; ~:i~ 

en esta audiencia s01o.·ser6n·~apelables~en;e11~fecto~devoluttvo, 

por lo que no se s~~.~~d,eri~~Y;tt~i~~3í~~(j~~~"2i;;;':' • . 
c~"a_ndO ya se.-:; haya .::: concl u 1 do::;({l a·:,-':.: aud 1 enct a- ·antes 

. ·_-_ ... - >·-·= ~::_';_. :_.; -:>' ---·.-:~:-:-~t·;_;-,-;::.,';fi!2J..',-'-;;J;'r:,':i:;',,;;7!:\-~~',o!~/-7o-;''-:.:c¡, '/~,:_ .. _ , 
señalada. el Juez mand11ri \il_~t-~1.r_;·{e.l;\;-ju_i_c~_'of;_.:·a~~P_fueba~_-·.:::por un-

·. . .:;::-- .. :.· _;.:; ',":·~--- :::,i;J__:;¡;.:;~¿:;,;}::::=.:):'-.'.:·:i·(,-<·~f:,\;;:<!,;:",~~:(:::., ,,:,::·--:;:: -:_ '' : . 
térmt no· fata 1 de d tez 'd ¡as ·_::par_ a ·::.ambas"·partes:·~y (que _t.se_~_ empezari 

. , , . . .'.·,-, -'-;~Ji{"._,r:,:;:,·::;~=;;,;~~:(,,_q.c-,,._:.-~~:;_:,_,'.:};,~-\'c.:•:·:y'- .··:;°(:.1·.c:'.J-0: .. c-; 
a contar tal térm-t no_ des-de_.- e 1 ;;·d •(a,-.,·s ~ gUi en té~' a 1 /de.y_1&-';not1 r t Ca--:-

-_ •. .- : _--::. },< ;~;;.-',:.: ''f~"ó:~-,\~/,';o,~1-:\:, ~.';.f['k~~-;\_~:;;~'-~f{,":'-'.'{:~:,-,:;_e · '.: - ·' 
ctOn del auto que ·manda··~abr_ir;f·"el·,•""jutcto_;~·-de'',.::prueba;. ·según 

· ·, ,--- :' -~' ·: -_-'.,,.:.c',~:-;'·i.:-::;·:_?;:'.'.;:·:;;::L~-~-;¡:_~:;\'.!--~.·.i$-,;o;~;-;-,;·<"--'~--··,-:_,~'{;_::. :;_.; ·:-_. 
su art t culo 963" de 1_- Clld t 90;-_ dei. ~r:-oced tm1 en tos ;,C_t_~JJ_es ~"-,-:,, .,--. 

·; ;_--:_;:_; _:,\.:/.;.~ ).i~:~'.}~~::~---~~Ri~[:~j~ ~:~:-~;i.i-:~~,;~~:~;j]0}:~;- ~-~;~;_::;_ --~~- ---. -
Todas, l·a·s· :. pruebas-';",of.rec t das·-,, por"'.·J as·:·. partes ·.·deberin 

de t r re.1 acioñ~-das· ,.·e~~~ j,~-~~~,~~;~·~~~~~{:~!~'.~~~,/~'.~~~·~i'~1~:~-:~~~-\-- 'lit fg 1 o 

o sea con 1 os . hei:h~-~~i t~-~t'~/ ~~~, :.;-~~- .:-'. d'~-~á-~da :.~ ~-,;~ cDnteStac i 6n en 
<·:;, _.,, ·,.', 



- BZ--. 

su caso, de no ser as1 sE!r!.rl d~~·ech·ada~. 

Una vez. ;~dmttid~s l·as· p~uebas ofrectdas por las 

partes ·se ProC.ed-~r·li·: __ a,:·~-~-~--~~~~-p-~io-,( y deSa-ho9o de· ellas· ·en 

forma -oral,' Po!'~·1o··_··que_:-:e.sta --~·_;c·~p·~i-tin. :se·h·~-~·¡ rriediaO-te una 

audiencta :a-_\'~- qiJé'.~:-~e-~it"ta~-6 ~-~'. las~par._tes en·--~·.¡.- auto ae ·_~d-mr·si6~ 
de las pr:u.e'?a·~; ~:e ~1 ,:::cu;_i· ~~2.C.'?n~~:n_d_rA ·;el · d, a.·:,;·:,, -~-~ ·~--~~;~·.para · ,-ª 
ce 1ebract6n .·de ·.·· 1 a mi's~á ,:.;--,.-tOlnlMdos~- .e·~-_.-:. ~-~·~'~t~' -el --~'1.-~:~~-o'-'· ~ar a 

_,a p'rePar_ac·i:¿~_,_:~~~~"; l a·s·::<p_r·~'eba-S_'¡_qu_'e ·h~Ya~'. -~,:re~ id-o .. -, as :P-!~·~'~ s-·/· 
·._,"' ·;:''<::;:~:.·;-~¿<. ~t-·.'.co; -:·:;:';'·; .. ~:'., .;' .. ,-,,:_"~~:-, ,.,·.f';·:~~.-; 

p·~·~······· .:~··•,:'..~~c:.-n:1~\:·· :1. ··p:~~.·c;{.~f§~~;~~~t}k::.:::: · .. 
p ~ e:p :~ ~ ª ~ ª-,~ -'.:~Y ~.f ~;-~::~:.;f :E~~,~·~~~.~;:._:_:~·;~\;;i~~n~f _;1·~;~~~ ~;''.'..f :~.~~~-:-:'..'. .~ .1. ~ :i·:Y:·:: .. ~~'.~ ~· · · -~ ª r ª -
la cont i nuac~ 6n_'···de'.,-:-J a ~~mt saia:;.<YF fi:s taf.tcndrá. (ver t f.t cat i va · d_entr-o .. 

. ,',:> > '.' ~:,:.-·.'.'.: ':.'(,; ···:¡~~~:!':;: ~\/;,;·;_:,,1 :i~vrfi:·1::~.~-.'.·;.-:;·r;-:, •:};:;;/>.'.-;'.":. ·,:'-; ·_ -. : ·'.--
de .. los_ ·.q·u.tri~e:· ~:ta,s-~::"~tg.ui;ent;~_-s_'-:·,~e~ún:.)•· __ 1.ó_;Fe_s.t.ab_l,ecido en ·e·1 

"""'º ·;~!J~~i~~t~Ji)!¡;;;J;··::;:... 'º"" ' 
poSte~i-~f~e.~;·~--~ · e~·:·~-·Jue_z}:_.~f~~unctarA' su : .. sentencia .a. más.: tardar 

dent~~-:··dé .,l.os'· Clch~··~:d{ás ·-:~tg~·i·e~les"· ·de· la cclebract6n :de la 

·iuidi ene.~-~'--;'-~~· i~-;~-·'. ~:~~·~·~--~~·~·--.·:·:.todo éSto-. :de· a.cu~'rdo a. 1 o . est ab \ eci do 
·.,·.- .. 

de ·ProcedimtCntOs artfculo 
·t~-~11~!.~~-· 
en su ~64, fracci6n IV del ~6d_igo 

.Por lo· que hace a loS incidentes que se lleguen 

a promover, estos no suspenderAn en ningún momen~o el·. P-~oc.ed.i·-'~·. 
miento y se substanciar6n con un escrito de· ,c4da parte y 

tres dfas par-a su r-esoluct6n. 
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Pero st se pro~ueve prueba alguna, deber& de ofrecerse 

en su escrito respectivo. fij~ndose· los pun_to.s. sobr~· los 

que deben versar .,cit6ndose para audiencia tnc:'ident.11!1. dentro 

del terrnino de ocho dtas. en que ~e rect_ba, ·se· oigan ·brev·eatente 

las - alegaciones. y se cite pera .sentencia 1~te~locutor1a 

que deber6 pronunci.11rse dentr·o de los· ·~c~O>df~s ·siguientes". 

segiin lo que prf!ccptua su articulo 88 d~l·-_·.·:~6-~t:·~o :de_ Procedimien-

tos Civ11es. 

la sentencia def1ntt1vtl· d1c~-~'da:,~n _e~te. procedir.iiento. 

será apelable en am.bos ·_ éfeét~·~~·.: 1ás<',-de.;¡·5·{·res~1-Úc1ones y 

sentencias tnter1ocutor1as. s6\o .. ·:~-~~o~':' i11J~-)-~~1e·s ;-en ·el efecto 

devolutivo <trttculo 966 del ·cód·-~-9~.--dc·:;¡jrOé't'dimierito.s Civiles • 

... - . . . :.: •' -. 
El e.rttcuto · 691 · de1 ;. t.6dtg0'"'-d·e····proCedifntellt'Cis C1vi les 

• J ,,• • - - ··-~- ' .• 

tndtca que. •La apel aC ~ ~·rt_-: 'd~~·-f ~-:-· __ ....,~·r._~-~/_~,~~~)~-~-~-:~:-~;;~~,~-~·r· · escr_-t tó. · 

verbalmente en el acto ,de· notfffcarse~:,::_ante·:"el j'Uez' 'que o 

sent_e!lé i. ·,, • . :· dentro y d~·~ :· c·1·ncO\~dt a--·s ··· 1.~Pro_rra 9 ab_tcs 
'o·>·~·e~~~~·-~/de _'_~·~~~·~,~ 

pronunció 

•• 1. sentencia fuere ·def1n1t1Va •• fúere 

auto o ~nterlocUtorti11. 

e~traordinorta~. 

saYYii ·'.c-~·~nda: -~~- .-·t·;~t·~;.~·~;d~ la '~p·e 1 a"C: f ón 
"'.·-.:-:.,···. 

que todo to- no .pr-évÍsto 

·r~glas' generales de este 

lHL 

en· este ·tttulo ·-s~ .r.Qgtrán por las· 
t6~·~-~-ó· .. ·de ··rrace·d~~i·~n~~~ · c1v1 les 

. -- . 

-,-,-2-l_D_e_<_•_e_t_o __ q_u_e_,-.-,-o-,~m-a y de ro~~· ~ f v~r sa s 'd 1 spO.i: 1 e i one~ de 1 e 6 • 
d1go de Procedimientos t1v-tles para el .Dtstr1to Federal• en 
Dt1u·'o Oficial de la Federación; Torao -.CD No.· 9. 14 de enero 
de 1987. -. 
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[TI 1-0 _que se refi.ere .A. lOS arrendamientos -destinados 

a locales comerciales a··df?
0

of"ict"Oas'.se: sf~ue en.·1gu.al fo.-ma 

el pr~ced1mfen_to ·-q~_e _se·:'_.i·~-~~~~-:-: ~-nt,e'i-.1~.f~(!n~é·-~ con· algunas 

variañtes._·-corftá --.10··_ sOrl> 1:é_n·:~/p·.-·1·me_,.:.:~1~9:~-; el·. ~,"i··¿¡~in·ó:- :parA la 

con tes tac"\ 6n ·:~dé ·:::_-.-1·á .:__,::d~~~~~--~ ·:~:'-_~-~:_-;:~~-¿i·~~~~'::~-~~;~--iO~ ~'."se'r,\ ·. d~ _ _,· nueve 

<ti.as .dife~~n:t·~·~;f~l-: '-~-~: h',,i;i'"ta·c1ón- e~n' el' ~Ual e~ ·d"e.-_-~-~:R~O 'dtas. 

::~·::1 :• o1/i:9tp:::~~:~~:ol:i.i:~~f ;~~~;l'.)f~~~:;.~;:::•,;: 'i~:i :: 
h' b I tac i 6~' ·~···· ••.1'f ?~~·~:lit ;·"~tc~~!;()i~f PJ~;:!.·;:: 

Cuando ':';y11< se·::;·haYa. ~ contó-s t ado:-::-. 1 a\'' demanda --Y·. . en · su 

. e a 5 o ~ 1 a ~--~--~,:e·~~~ -~-~~~·1 ·~~~::;_e~:1~:~~q~~'~1;~\tf~;~:¡·1·~-~~~:;_:,:f~·~ ·:;.:-i n;;¡~-d i a to fecha 

y hora p~~·a:_.~~-~.; ''.·;;;~e'~'.;~-~~~-_:·{~j:~'.~~·-,-~::;r:;~:d'i';~~~\··~··: :~de ;.-~~ri~-i l:i ac t un 
dentro de 1 os - di ~·i;"~~¡~-~ ~-~·~;~~;,;~·~-~~·::t::/'.::~-~~~d';~:~~,-~ is ta ;¡¡ -~-} ~- contra - -

r t a e on l 'as-:~ ! ~:~~'e'~~~:~-~~~?;si.~~:~'.i1~:~:it:~-~·,; _ _f e/:~-~---~:fi~:~·-~-:~- -,_: V.á l er - con t ~ nd o 
con un. lél"rtlino :-de': tres ::'dtá"s·,·p11r'15.~·:.tá1,,.-_desahogo articulo 272 

~ •:c.':.:.-; .•... ~ ::;:';f[.~,:·.;¡,·/'_}_F;-c,.-.. ·,., .. ,. - - - . 

del c•d'•• r:·.:::~:;:r,\~;~Ít~t'J1C se :,~P••• Pº• no ""'" 
las :p_aí-te_S_'.'· o: al9una·o.<~_e::_-."-'~_1.1as;' . .:~;~:e~\~_!'.audiencia $e reftc.-e 

de tgU_al f,~~:~ª·>--~/;;;~,~Rft~f~:;:_'.~~~'.:'-~~---~~~éi6ó ·1·t del -Cód_tgo 'de Procedi-

mientos. Ctviles:~~._que;":-;Yaf~-cse:-,htzo 'meiic16n anteriormente, el 
·- ... ,.-:.~.-· .. _.·:.¡.-'.;,_¡i>·_l;·;:t-·.1¡¡-Z>" ('.' ,-..• -. 

pr_oced~.m_ien~l'.'.:/:se·,;:}.~.e.~.~-~.i. de ·;:_t.gua1.:·~aner_.,_ que: el que- se señaló 

en, las ':'c~-~t:r-ol~rs·t~S ~,~~d:~.,-~habit'Ac'it>~. se pu_edc conclutr que 
- " • ;--,·.-._,- .. ,.,:·~· ,; ... • ' • ;./,:\' <'>" .; :, i . .; _. - '' 

estas -son· ta __ ~_:,Ctt;i._t~as·,:·~_~v"ari_a_nte_s. -~-ª-que_·. tanto sus .. ofrecimientos 

::,:~u::::,:.~.:~~~~)~~~~ii~~:hog~ ~.,11~v.~6n en la mhm• forma 
(73) 

·:· ;_~·:' 

ct>i1.go:-d·e ProcCi:iinttent'.0$ ,~·,·y·:¡-~·~-~-~'~,:~· el ·.otStr'ito 
211. Ed1c16n, Cast.t1lo ~u,z'.Ed1tores S.A. de c.v •• 

. 1987 •. ' 

Federal 
Héxico ~ 

J 
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3).- LOS EFECTOS DE ESTE CONTRATO CON LAS PARTES •. , 

Como' ya se ·seña16 en .e1-. caPftUlo: anterior d'e ··.este· 

trabaJo en_ re~ac16n ·a "qUe s·e ·,_-~nt·e·~-cii~· -pº~--~··~~n:i·r~:t·~-~>,,h .. acie~dO 
un -poco-- de r_ef.erencia a ~s~~··., d1-remo~~; ·.--~tu-~:-· es un::-ac~-~~-~~ de 

::: unlt:d:: .. :: ,:::: :uy •::::::::~.dt::~:ct:~1?l'o:bl1X~ttt~Ó ... :~ 
este contra to : de ·._arr.en~-~·~t ~~~O.·_ ·son ·:. {~'~-- i :ó~,1.1_9!~1·~.·~.!.:s·.~-:.' qu~ 

··las- partes adqU_ter-en al celebrarse -.·tal'-•' -~~-~-t~ .. ~:toi:.::·:y;!Jia'rá no 

ser repettttvos solamente se 't'n~~~a .. que:: estas _.-obltg~ciones 
partes contratantes 

capttulo de e~te trabajo (74). 

(/4) LOZAHO NORIEGA 0 Francisco, ob. ctt, pág. 353. 

J 
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CAPfTULO IV 

SUS FORHAS DE TERMlffACtON DEL 
tORTRAIU bt ARREUDARlERtd. 

I ) • -FORMAS DE TtRH t N/\C l Otl Dtl COUTRATO DE ARREllDA?\ l ttn O. 

2).-POR HABERSE CUMPLIDO EL .PLAZO FIJADO EH EL COff .. RAlO 

o POR LA LEY, o f'OR ESTAR SATtSF[C:liO EL os.JtlO PARA' 

QUE LA COSA FUE ARRENDADA. 

3) .-POR. LA. ·COMPRAVENTA EH EJERCICIO DEL OE:\ECHO DE 

PREFEREHCIA ~OR EL lAHlO A QUE ESTA FACULTADO EL 

ARREHOATARtO. 

1 / 
1 
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1) .- FORMAS DE TERHlflACJON DEL COftTRATO DE ARRENDAMIENTO. 

Nuestro actual C6dt90 Ctvtl se~ala ·111~ siguientes 

formas de termtnact.6n de este cont.-atot mismas .'que .a conttnua--

ci6n se transcrtben, según -~º que e·~tá~l~c~· e·f:· 
.,-, 

"Art tcul o 2483; ~ rr· 4¡.·-~e~da~-i'e~"t~--.. p~,~-~~: 'tef.mt nar. · 
. -·-- - -.~ " - - ,_, - . 

1 • - Por haberse cu_~p l t d~.--- --~-;-- .--~-¡ á~Q_:-: f:i j a·d·Q··-:· en - . e 1 co_'nt rato 

o por , , ley, o: pnr p11ra que lo 

cosa fue arrendada¡ 

11 ._- Por convento expres,o o' 

111.- Por nulidad; 

IV.· Por resctst6n; 

v.- Poi confust6n; 

VI.~ Por pérdida o destrucc16n total de la cosa arrendada, 

por caso fortytto o fuerza mayOr; 

Vil.- ·Por exp~optaci6n de la cosa arrendada hecha por 

causa ·de ut i 1 ~·diid ,-püb 1 i.C:a.; 

en arrendamiento•. 

También sef\.11 ar'e'mos otros preceptos cuales 
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tienen rel ac16n con un• de · las causas antes sei'la\adas como 

lo es el articulo Z489. que sei'lala que, el arrendador puede 

e·x '91 r -. \ 11. resc1siiSn del contrato, Y• sea, J.- ·por la fa\ ta 

de pago en los tl!rmino's establecidos por -, el· __ contrato, 1 t • -

por d'ar1-~>:un uso ._.dr'st1nto -- a 1 e_stipu_lado por_· laS partes y 11 l. -

dor. · 
.--:~- " .. ' ' '. " - - ' ' 

. Se. ·:-~i1t·~·e·~~e·· Una 

de 1 ás formas·: de:·· ~~-ti·~-¿\ 6~---:~~-~- 1 ~--~.-.-~~-(~~o-~· p_O~,-,~~-~\-~_s·,:' sObre-vi n·i e·n-
·- •,-.-. 

tes 

de 

muy 

deS.pol!S de f.-Pe-~fe·cc-1 on-4~fent·o ·;-de--,--aqUéi 1 o·s-~·-:{t'is·1 ~- . _,._ ... _ .. 
. - . - '•' - - - - ·- .,- ' :- ..... - .- ,_,., _ .. _,,~:·' .. 

. tn ·;··~~ t"~-\_ t'~ab~'jo ~:: 56·,·~'.'--tr& ~~·;·~~o·s·.··,:-,·u·~:~ .. ·:de ·~'.~-{~·s· 
tér"!1naCi6n, :ya ·_,qué.,-se ·: ... ~~:~~-~-~-r~; .. ::dé :·~_.~,~-:",':~;;;·~dt~- en 

';-:· . 
esPe~ ,·~l. : d·~ -_.-Cad~. ::~~-á :.'~·:e_ :e. l\it:s:~Y-: ~:.'.:,:i~_. ._;,_·· 

. - -... -:< :·;.- .. ,. ·:. "'' 

formas 

forma 

2). - POR HABtasE ~u~PLia·a- :~t_:~L"~º F.l_JAD~ Etl EL:-CONTRATO O POR LA 

LEY••:o ~OR E_STAR SATlSFE~Ha_· EL DB~ETO PA_RA. QU~. LA COSA FUE 

ARREllDADA.-

A este respecto el profesor .Ramón· Sánchez Medal 

dice: que el vencimiento del plazo es una de ·\as causas más 

norme,les de terminación de este contrato Y que tal vencimiento 

o terminación opera de pleno derecho; peró.~ue si el arrendador 

no reclama en forma expresa la dev'oluct6n' de -la finca dada 

en arrendamiento dentro de un t~rmino de l_~ -d~as,·.stgu1entes 

(75) PALOMAR DE HlGUEL~Juan "Dtc'c.iÓnar·io .. p8~~ Juristas", Mayo -
Ediciones, s. de R.L., Mex.ico __ 19~1,_,.Pag_. JJB3_._ 

. . : 
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al venctm1ento del .cont~at'o, opera -por constgúien-te '-~~ 'j)j.ori:-og~ 
del . contrato, ésto· co~f-~rm~ ·a :;·1·~~--_:-.;u,:1 S~-~~~_-e_nd_(~ .de_~· 1 a· SUpJ'.ema 

corte de .J-~·st·1·c--i~' ;_ tT~-sis'. -~ .. JUr'1s·p·r·úde-nCfá1_;:;:~-nci~!·r-o.--· ge 'de· '-··1a 
. '" ,;'--.''- .· .-: ·::-!-:'.'.¡7·.:,,; .. ;:', ·".> ~:' 

Te' e e' a . S a:: .• h:: ::·e:.::5,)p)lW:~6J ;JÚ_¡;~j ~.;•i,~Ifa;,J,.,° ~.n t·~~. uac.i 6n. 
de una ·cosa . por_ un.':-:t 1 emp0:-~:_'deteiin1 nadO :?>to'nceS i 6n ::de';\ un .. p_1_:az_o 

••Y•• '"tes . de·. ~·.e;;~~'.;{t.~tI~1"'.JI'.~f~:;lz~j~;~~;¡~)-~;{.;ifr1• / 
. ~,.p·-~~~-~- ésto ,,.-el_.'~_venctmtento:.,:~.del~:,'.contr:ato_,·,_no·:\p_one.'- fin 

. · ... :.'· _ ·: : .' ·. ~- ·_.,;'.:' '. •,, -:;·: .. ;_:~·~é'-_-,-:/;i;:·:í_~.:.;-1::,':;i'.o/:;·r.i;;·,;?\''i.'.-+'o~';!;.:¡','Ó:"<i>·> .';:'- ~::;., 
a 1 : arrendamiento,._:; si empr~·"'.<; y :::\~uando\'.:;' este.'~/cont rato_·~.: se 1 ·egue 

:.::::::··:1·:I:~:;:::~!3'14~f ~l~1~~l~Wi!:;.~~:: 
for111a expresa y que i 1 _legui!.n :~·-á acordar,.,;-;prolong e1r)~-:por' ;·~--~,.plazo-
má $ 1 a vi gene ta de es le-·'"cDritrA,t1~:;: __ r/[~·:.:,:~:~:~·~;~i¡~f~;'.j!;~f-~;.:~~//l,~~;'.;::"~~~;'i·:-~.: 

Asi .comó .. t•.•.•t{i.1~ i~\i,%~~·~·;tfil~~P:~frf];f:;~t~~crez .. 
Meda 1 , a 1 dec 1 r que •. · .. l ·a pr6rroga .f_.conven_c 1ona1 ;::puede\·.produci r_se 

t amb i é n por un · a Cuerdo ;::~.6:~~;{~.~}~Y~~~:i"~~~~~:~;t~f~~~~~;i~f ~'~tit(f_~i~~.;~-~~-~~~·~~i·~:~-.~; . . 
en e 1 caso de 1 a · 11 a·mad.1 · ~J!c.1 ta::c.reconduc~J6n_'1,·~·;;:,cuando r·.~espués __ ·'._-

de v~nc i do.· .e 1 . _: p.1 azo -.-~~ .( :'~~ f·'~'k~~'~,~-~-,g~:~-.~-;~~~;if1;~~1":f ~'l~Y'~'/~~.-~·~;;~~ V·~·';.,' .- .. 
El s 1 1 en e 1 º· de -éste .· i~ .t·~ _, '~~~:~~~;J,~~~}:~f ~~~~;:~'.:~:~1[.~~~¿~~t'.lf~!:~;~-~j~jÉ~{~[r:_~y:~:~,~.~· :·. · 
por el legislador com·o·,··un-:;_-:acuerdo _t!cito-.• para r:enovar la· 

:. _ :_·_ ·:::~.: .. , ~·: .. ; /? ~-'/;:;',\\:.-~:,e;,:_--,,•· t·- .;;: · ·,, -:'¡· ·": :-~,;- _-., ·::_, .... , 
·- . . . --.-,.:· ~-:_·,~·':'· -' ~ ~~ ~--:'.·-:·\~;;_ -:.~::~-':?:~,_:;:~'.Jt·~~;.: :/.:·:~:('~~;::--:::·-: ~¡\- ·-.:~:~): .. -

-------------- ·. •,; • .,.';,: ::§j:.'·:::."·,.i~.-~·.'::;"'.;' .. ;_~¡:-''.:o~/-;;,;·._~·;:~:,. :····:· .. ·,,:::,.-,c .. : ·: 
176) SANCHEZ- HEoAi.-. ';.R·ii.m6·ri ;·" "De··· 1 os·. Cont_r_a tos· C fV"i \es'.'.·-~ Ed i tor_1a1 

Por rúa S; A. -sa·~- ·Ed i ci 6n. Me1t.ÍC'.!. : 19.96. _ pág._, 266 ;-: :~'',.' .,.-,., 

( 77) PALOMAR iJ~---. i.i 1 GU~F ,:~-!~-,~~-~> ~f¡'~ i. C1.~-. 'i~.Héxi ~--~. 1.98:1:~ _:._p.\g .-:. 1 0_95. 
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durac16n del contrato y prolongarla por tiempo 1ndef1ntdo 

s1 se trata de una· ftnca urbana ··(2487} y por un año m&s. 

si se trata de ffnca rústtca,'C2486);(7á)·. 

Ahora bf en por ···1~ ' la pr6rroga 
, : ,. e·.. 1·:-· 

legal exts_ten .los ____ sfguf_~nt_~s precepto~ -como; Jos· que a. conttnUa--
_, .---•'.-'· 

ct6n menctona·remos:: ---:_::;:'?-' 
"'.'._;\,--

·_,;:;_-: -,~ -_-_:_;~. ,_. :: -~·-· ... : :-~' -
.. Art f culo ,- ~.ias· /d~-1 ._:;,C6'd1-g·c.-~'~ c1·v1· i; venc't d0 ;, un -contrato 

de a rr~nd-~~-f-~n~-~; :_,-te·;;;:fr.!~·;·;·:d~¡..·é'~t;~:. ·::·,~')"'.. ~-/~;~-ü\-'i.·1-;ri-o·'~---, s t emp-re que 

es té a 1 co·r-~1·:-~~-1-~:,. ~~· e 1-::-itag·o ;:·d·e/1 a:.-: r_en't~·s :¡:!:_'~_:<_que:-~,~· -.:_1·~_-_: Pr?rro .... 

gue hasta: '~or<~-n a,ño'~ ~~·:_<c~:~·;ra t~-;~~~--" .,-, ._.''.:?: '.-~- .·::-;!,_ .. 
:.;.-.:::\._-~<:-·· -.. ,, ,:,·.·::.~- :::-:·,·;,~ 

. ' ' '·;-~,'. ' " . -

Podr~ :e1 · a·r~fi~~~~~.f.:'i.~~~-~:)_;_~;~f'.r:~-~{}:'.~f~:-~:-;d 1 ez·_- pO.rC 1 en to 
ant_~r-f.Ó;._~ :,sf_e111pr_e:, que «demues_tre:'.'_.que ~--~~-~_.-;:~-lq_u-Í ~eres la renta 

en la 

de qt.1e se 

el contrato 

vencido", 

de 

(7BJ 

De 

un gran 

""' .... ·.·; 
Cfr. SANCHEZ .MEDAL, .-Ra~6·~--:;-; ,;Ó~- · 1 os '·con tratos 
Porrí•a S.A. 8a.':-Ed1cf6n~Hihdco, i986,!Jag_.26/. 

después 

de ·prorrogar 

ha 

Ctvftes'',Edfto-
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que so11cttarlo y tal pet1c16n deberá de hacerla antes y no des

pués de· ~ue· venza· el pl~zri del contrat¿~ segOn lo sei'lala 

la Suprema· Corte de Justtcta al 1nd1car que no puede prorrogarse 

lo que ya no existe. 

Actualmente y ~sto en relact6n a las reformas del 

C6d1go Ctvtl, también se contempla dtcha prórroga en los 

arrendamientos de fincas urbanas dest~nadas al uso de la 

habttaciOn, para lo cual se considera pertinente citar nuevamen

te al .. Arttculo 2448 c.- La duract6n 111intma de todo contrato 

de arrendamient:.o de fincas urbanas destinadas a la hab1tact6n 

ser! de un ai'lo forzoso para arr-endador y arrendatario, que 

scr6 prorrogable a voluntad del arrendatario, hasta por 

do~ ai'los más siempre y cuando se encuentre al corrtentc en 

el p4g.;> de las rentasH, 

CC'lmparantJo los anteriores precepto~ diremos que 

el pr1rnero de ellos (2485) extste una excepción, en el cual 

el proptetarto trate de querer habtt.ar la cosa o cultivar 

la fl11ca. pero de acuerdo con ,este nuevo arltculo 244BC 

de la reforma del actual C6dtgo Ctvtl que trata· de regular 

en forma muy especial ·a estos arrendamientos de hab1ta.c16n, 

el tnqutltno goza de un gran beneftcto en_ un término mAs 

amplio, st anteriormente como ya se 1ndtc6 exis~t~: un~-excepctOn 

para el proptetarto. aunque en la práctica judicial .es muy 

controvertida. 



- 92 -

De acuerdo con estas nuevas ~1spos1ciones, el Inquili

no amerita con un derecho de pr6rroga mAs emplio ya que con 

un al\o .que es el 111fnimo, de dur-ación para los contratos d.e 

habitaci6n, máS-los_ dDs .-~e::Pr6i.-roga dicho contrato es convertido 

en tres ai\os· :y a .voluntad·- de una de las partes tal y co1110 

lo 1nd1ca un :~-~~-e~ep·t~-- .. 2448C" y no 

. d-e~echO _y·"a, · qu~ .. -~-~-:~--_:de-; __ orden _P~-b l.i ~o. 
se pu<!de renunciar a ta1 

disposiciones tienen un 1 nterés 

püb!_~co c~mo~ 1o .seftala ·el profesor Rafael Roj{na Vi llegas 

al decir _que:.,se. justif'"ic4 esta tnterpretacibn considerando. 

que _si_ el .·arrendamiento por tEl"mino fijo impone al al'"rendadol" 

una pr6rroga forzosa a pesar de la voluntad e"presa de tas 

·partes· de dar por concluido el contrato con 1a llegada de 

·cterto d1a, a m.ilyor,o de raz4n, cuenda es por- término indefini-

do-. Como no e·"iste una 111anifestactbn __ de voluntad expresa 

para conc1utr en cier-ta feeha, el arrendatarió debe gozar 

de esta prórroga, que por r.azones de interés .público auto,.iza 

la ._ley. aun derogando uno de los p~i-n~i-p-~-o-~ fundamentales 

del contrato~ 

La .iutonomf_t. ,de já, v[)\u'~t~iÍ;.S'e' t'r_ata·,. pór constguten

te,· de una -~~:d~·1id~d :··ffidt?pE!~_dÍ_en~e-,_·.~~--~)~: ·\/olunt~d de la!. 

partes, 

de una 

de. unzs pre'r.ro9"at ~·v·~- . que - -debe,:-· ti?her ···el ilrrendatar"1o, 

obl1gaci6n · ;.1mp¿·es\:~ ··.->~-1 '.:~.,~-~-;~·~~l~d·o:~·:·;·:~~n ·en la·s caso: 

. . ·:· .. > _·_·: ---.--";:->:.~ _ ... ·.:-· .·:--- ': __ : 

(79) Rojina Vi llegas·, ab. :cit~·-, pig. 640. ,: 



Consideramos pertinente aunque ya se hizo menct6n 

de que existe jurtsprudencta al _respecto de ta pr6rroga el 

transcribirla dará una mayor- tlustrac_t6n; 

_ "Semanart o Judtctal de la- .Federact6n.- Apéndice 

de la co~p11act6n P~bltca en -,·gss, pág~ 290, tests 129.

Arl'"endamtento pr6rroga del contrato -del der:echo concedtdo 

al arrendatario para pedi". que se prorrogue el arrendamiento 

por el tl!rmtno de un año, ·-debe ejercitarse cuando todavia 

está en vtgor el contrato porque _to 'que no existe no p_uede 

pr:.rrogarse, 

TOMO LXVtJ. Ramtrez--?alem6n, Pag, 37S7. 

TOMO LXXVI J. Casttello-Rafaet ,Pág.· 94. 

TOHO LXXX.Espinosa Chávez Alfonso ,Pág._ 1101. 

TOMO LXXXt. Vega J~seftn~ ~~Ag._ 4072. 

TOMO LXXXIX. Garcta' Vda de Harttilez Julteta ·,Pig. 

2.;.:z. t so). 

Cabe seflatarse que ·. c·uando'. 'el .· •á'ri-endádór q·utera 

dar por t~;mt na·d~. e't" contrat·Q' 'pu ed_e s~~e-de~' q_~:~-:~·~-~-~ . muy· d t f t et l 

el darlo por concl: ut do' . sobre : to~-~-,·-~ 1 t ,-e· .. h"~c~': ... ~; 1 e:r;: ~\ :._árrend á- -· .. 
- '- .. -. .. : _.--. - · __ .. _,··- ' 

tarto 1 a pr6rrog& -- a·:_ que tt en_e ._,de~e~ho ;··y ·~_'qu_e"~ :.~~·~de dos ai\os 

mtntmo, 
.": <.;.~-·i: 
. ..__,.,_,_ 

Porque. aqut el propte~arto a·:. arr·e:n·dadOf no tiene 

e•cepct6n a\gun~. 

·-.1 

l80) Cfr. SALVADOR CASTRO"ZAVALETA. ,Lu.ts Mui\61 "55-AÑOS DE JURts- .... 
PRUDEHCtA HEXtCAn>; 1317-1971" ·SUPREMA CORTE DE JUSTtClA Y TRI 
BU!IALES COLEGIADOS DE "CIRCUITO "'"CIVIL" .TOMO 11 I ,_CARDE NAS, ~-
EDITOR Y. DISTRIBUIDOR; SEGUNDA E~tt_IOH '1975, Mé:xtco, pág. 109. 
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S1gu.1.er:ido con el análisis del arttculo 2448-.C, ·cabe S!,. 

ñalar que con el- plazo mtn1mo de un año de estos contratos, 

más - los dos de pr6rroga Y si el arrendatario continuara con 
.-- _,._ ' . 

el -uso o goce··. _de ·_la- finca" arrendada el contrato de Uso temporal, 

conttnuar6 por ti_empo indeterminado· por lo que se converttrA 

en· voluntar~o .Y _para .darl-o por terminado, cualquiera de la~ 

- parte~ podrá. darlo por concluido ésto de acuerdo al ,.ArtfcUli_:i· 

Z.478.~ TodoS· los arrendamientos. sean de predios rústicos 

o urbanos.- q~e no se hayan celebrado por tiempo expresamer:ite. 

'dCtel-iiitnid.0.' ·concluirán a voluntad de cualquiera de las partes 

cont~aianteS. previo avtso a la otra dado en forma tndubttabte 

·con dos_ meses de anttc1pact6n si et predio es urbano y con 

un año st es rústico", 

3}.- POR LA COMPRAVENTA EN EJERClCJO DEL OERECHri-DE'·p~'ErÉ~ENCIA 

POR EL· TAtlTO A QUE ESTA FACULTADO EL ARREND!\TARlO. 

actual 

De acuerdo con es_tas 

y m_uy en. esp_ec~,al ., como:. se-·h_~~:/S.e'~~-~:·~··dOº,..a -:10-; larg~ de 

es te trabaJO y ·_conforme ~--á :, ta; r·egu1 clC.t'lin - d.C ·,1 a~ -,,'r t rli:as :. des t't nadas 
:~ . .,. ., __ ,_ 

~::::~~:::,:::::::;}~r~~~lJf~~~~~:~];;~;·:;f ;:::"y~:~:·";::::::: 
dado el --na.·~bie.'; que·ta ,,,. pri ne t pt o:· 'd.e ·:- e'ste-:.1ne1 so. se anotó. 

"•'A .,:-· :, -' '• '.;,,_o"f,.•:,:•'J••''. •,-• 

:·{i >:~~.~L.i/~::; .. ,.:<;.::: -':~·~ , -.' 
·p·_a/~~: poder, entender en ·:·st eS.tos. prl!~eptos ctt"aremos 

en pr-tiner luQai-:-.-·~1''.~;a·r_I~:c~{~--,.--2_4_48~_1 que. dice. "Para los efectos 

. de - este c'ap_Í~ul~~':'-: ~~1-.. :a-rri!nda tart o, s1 

el pago de la renta · tendrá derecho 

eStá 

• que. 

ol 

en 

corriente en 

igualdad de 



condtctones. se le prefiera a otro interesado en el nuevo 

arrendamiento del inmueble. As1mtsmo, tendr!i el der;echo .del 

de .que el .Pr.~pi.et~_i:io,,:-q~1er_ac·v·e~de~:· la .finca tanto en caso 

arrendada•.· ···-e·· 

En 'º .·l-ef.~t~Rt_e·:· : i,.\ ' ... es·t·e~ :·:'. ~r:e_~f?p-t-~ ; ·:·~n·~:5·,: :cap_~yaremos _ · 
,,_, -

en lo expuesto por :'el ProfesO~;"-.~:LozAi~_O-: .~<>R:~,E~·A .. '~Y.·;_-:~d-~c'~~-º-s_ ·.qui:: 

e 1 t nqu t 1 t n·o· goza de º -~n '.-·:.'der~-~h~'~ de:~:-:::·_f>·:~~-fe·r_e_~_C1 __ a_: 1 ·,d~'. ·.ª_c:uer_do 

al· nuevo · arrenda~t e·n·t~ ·;_ q~e·~< t~-~ t·~ -:~ ~~{·>~·~l~~~a;:~~-~\-,'._.:~i:~-;'~·e·~ d~d~r 

::··,':;::·:º. :::;~.~:;:.º::,.··~r:t·:.~:i~~~i,~~1tF~;}j1i:~·~:::::·. 
un nuevo arrendamiento. También goza de un derecho de preferen--

, ~ .. , \ ' . ' 

ci a por el .. _tanto; ·esto s( el" propi etar: t o_,:~:.-~~~-r.e'_ñdá(for· ·p~etende 
vender' 1 a ft ~.ca: arr'en_d,ada' ( e 1,-·~: ;··:-';.: ·. ·;·'· .. ~;.,. :: :;-: .. ,_::~,:::.-'." 

o::···:::j-(.-. 

po• derecho de. preferencia 

Tratando de es~-1 ar.ec·e; ·= · -~:~.t-~~~.-- :·~-'~-rit;·~·~ "~:;··dt r~·~o-~ :: 
e·n.ife·~-~·~,:· :iri-'.' ·srg~:Íé.~te . "Es se 

que· 

lo 

ley, por declaract6n· unilateral, de 

de voluntades, para hacer efectivos 

v'o--1·~,~~ad' o· ·por' acuerdo 

c\e;~o~ ~ d~;·ech~s o con 

el fin de su elcgibtltdad par~ ser titular de un derecho 

en relaciOn con otr~s personas que pudieran tener espectattvas 

sobre ese mismo derecho• (8Zl. 

( 81) 
( 82) 

Lozano ttortega Francisco, op. cit., pAg. 380. 
D'\cctonarto Jur,dico f.textcano, Tomo VII, Instituto de lnves 
ttgactones Jur,dtcas UNAH, Hé~tco 1984, Primera EdiciOn. -~ 
pAg. 166. 
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En clianto -~al ·.-de.-echr> -del tanto, el p.-ofeso.- E.-nesto 
. -. -, , - . 

de ·.,1a:_ s'1'9U1~n't·e · m·ane.-a.;"cómo GUTIERREZ y GDNZALEZ 

el 

y 

que . se 

cosoctos 
•• a 1 os·.: CoP~-~~edo'._-.-e~ ;. ::_; ~~P~o-~--~ e~·a.-.1~s / · Cohe.-ede.-os 

pa.-a ··:_ a_d·~-~~'~-1-r '::_: e·n· -.1_gila~ .. ::> d~-:-_· -~º-~~t~io~-~s. que un 

tercero, 

(83). 
~-·' .. , _ _._ ;--'_,-_' >) 

·. _Á,1 ··-~-_r·~-~-~~c-_t=o -=-~-~1-~te-~:~·i' ~-s·:v¿-f"g~¿-i~e~t·~--;--::_;J·ü';;;'-~-pr:~-d~·nc i as. 

·. ACC IDN . .--ot:!~~TRACTD' v-:-OERECHD 'é>EL:-~:-;A-Ni~ .--.--
Tra t~n~ió s'e·~:--~:~~):-~ :-:·l!_~~-:j-.eni!é:-i ~n .;-:~Ú~·-:,_~~-0°· ~e~ 1 os·._ coprop te- - -

.tart Os" ·hace e~<--~~~~-~~- --d~\)-u~.\- ·¿-~-i-~:~:;~~---_:'. e·x·t.rañ-o·· a_, ,-~ . comunidad, 

se pueden Present4r.:_do$>:s'ttilác1on'es'!C:úa-ñdo __ ,-a venta est& simple-

mente propaliida :-y.~·,:·:~-~~:nd·O ~-~-;~5-'.~---¿0'nsumada·. En el primer cas? 

los co~ro~t-~'t4~-1·~-s p-u·ed·~~' -~j·~-~~it-,,·~- el derecho del tanto, 
. ,- ' -

que implica -.una venta --_~ireCt-a del coproptetar~o enajenante 

en favor ·de1 ~-que_·:-ej'erci.ta· el. tanto, en los términos del contrato 

propalado con el 'tercero; mientras que en el segundo caso 

los coprop~ etar_i os pre fer_i dos puedan el derecho 

de retract~, - Por _me'dio del. cual_ el copartfcipe ·actor SE' subroga 

en todos lo~ derechos· y'o~l~gaci~ne~-del _comprador. 

Sexta Epoca, _Cua~~~;Par~e:_ 

Vol, XII, :P&g·. ·_A.o.: ~983/57 Gui 11 ermo Ramo. Escobar. 

5 votos. 

Unanimidad de-.4-votos;~. ,-·'·' ·,,,. 
vo·1. ··XLII ~-~-;::._Pá_g. ".- 49·;:, A-~-o:-::: so73/sg. ;· 

Hoz de Torquemada: --un·aiiútí1d8d ">;t~<_4 ·v'ot·os~ · 

, ;•: ~~-x-.:··._:: .. ·-· 

,Luisa 

~~~~~~-,-~'---,-

( B l l ·_GUTIERREz,·~r: GOrfZ'ALE"z';'EJ."ne:st·o·; ·op. cit •• plg. 36_7. 
. .~... . 

re 1 i pa 
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Vol. LXXXV.- Pclg. 54. Queja Z47/6_Z •. Cayetana Ceballos~ 

Sucn. 5 votos. 

Vol. LXXXV, PAg. 64. A.O. 8785/6Z.Josef1na Ceballos 

de ta Madrid, 5 votos. (84). 

. , . . ·. '·>·.;,. .· -

"DERECHO DE~ TAN~·~ .Y~ A~CI~N.:·.·o·~;:::~ErR~·:~.T·o.: DUR~CJON.-En 
'. ._,,. 

lo• térmtnos del artfculo ,129Z: de_l · C6dtgo_cCiv11 er_ ejercicio 

del derecho del tanto . impone ~· qú_e .. h : veñ·t·a de lo• derechos 

hered1tartos entre el cOPar:t.t.c~-Pe":.:·y ::e:t'· tercero extraño no 

se ha consumado, as1 co'!IO qu~·\';~~-/~~·.:.'.~~~~f)c6·::·~.- los coherederos 

las bases o condtctohes -e-n -·:q~-~:'! ru·~"_:'·i~~~-ert'~da; de m_odo que 

st la venta se ~·eal1'.z·a,~O~i-t1·~,.¡·d"~~:·; la':- ·~-"6tt,"i·c~-~·f6"n · alildida~ 
res u 1 ta Jur f d 1 e ament~ t inPO:S ;· b 1 ~-/~-1 .. ,_:~5-~" ·~-:1''.:d~r_'~~~o _de 1 _tanto. -

-. ._._. • -,:.; .. ,<·: ... ' 

sexta rP~~a.·-~.' cuar~~:-·- p:~'~·~·~';\,~'j:-~: ·:.xx1v, Pág. :76.A.o. 

3761/59 Sucest6n · d~·-·:.H-~;f·a".·de :-.-~'~'5¿"'5 .. \¡~-a ·;·~e .Le"d~S~a· y Coags. 

Unanimidad de -4 -Y:o.to.~\:1-ffi :)}:~·:" 
- .. ·- . 

_-,:·.-. _- ' ' :'• 

.-:·:.>·_-.,"_.:' .- .:': _: ... 
1 AS. "S-t gUi e-nt:es "Jurt Sp~ud~:nci as·: 

. . 

. DER[CHO.: oE:L"' TArilc{ COPROPIETARIOS. 

En 'et caso de la -venta de un inmueble que:per:t'ene_zca 

en mancomün ·,a varias personas. para "qUe ·tenga: Validez '.'1a 

~najenaci6n de los derechos reales que a un~· de·:·~~l~l:~~-~~.~·~'~:e~·~on
dan en dichos inmuebles. es preciso qlÍe--nottftQUé:-.a·<,,¡"~;.-:. Co.pr-D-~
ptetartos su propósito de enajenar ta"l~S.~"dé·~~~~~~:>.::~~-~~.'-'que 
hagan uso del Derechordel Tanto, _y si no''hace·;esa··_n-o·t:(f,t_C:a-étón~·, 

I B 4) 

IB 5) 

Jurisprudencia tesis de ejecutorias .1~17 .1985·:A~énd1ce al 
Semanario Judicial de la Federac16n·,~uarta Pa~te.T~rcera • 
Sala, HExtco 1985,p!g. 7. 
tdem, p5.g. 9. 
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será nula la venta. 

Sei.ta Epoca, Cuarta P11rte: Vci1. VJJ~ .Pág. 128.A.D. 

47S6/56. 

(86) .ldem, __ plg •. J.o;· 
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de los t~rmin~s de la oferta inicial estarA Obligado • dar 

un nuevo avtso en forma 'indubitable •1 arr"~ndatarto, - quien 

• part1r. de - ese momento d1spondrA de un· nuevo .: .plaz~ de 15 

d14s para 1 •• efectos del p!.l"rafo anter1o·r. S1 el cambio 

•• refiere_ •l precio, el arrendadOr' · s6lo .estli obligado • .. 
dar este :·nuevo aviso euiÍndo el i nCremen_to o decremento del 

tv... Tt"a-t5ndO"st:i .'de bienes· <sujetos-_ al - régimel\ ·de 

propiedad en - ~O~do~tni:o~\:_·s~ _;~~·p)_~~~-·4:_~-~--n;- fllS ;~!-Spo~~Ciones de 

,._ :·e , '., ,--'~; .,~ 

V ... -. Los··· ~~-~-~-~1--~-~-; -d~-·b:~-~~~'.·;:~e-:;-~'i 1-,.-~'rs~'-; de 1. cumpl 1m1 en to 

de este -~~:·t;i~ul·~-- pr.eVtamen~e --a_\a·-·:¡:~~~;~'z·~~-~-6~- de.- la'-e'scrftura 
.. -- ·"-> - ·' ·-: ::.;·.: ~~·::.;_~~:.:.¡~ ~:::~,..'.--:-.'-· Y.e·:,:,· :':;.-

co~pr 6 •· v.en_t a-.· ;. >:;· . ~ .;·.'-'," ,;::,;ti~ ·:·({:~~-;" .~'.\.> ."<i~~-·"··-:-·-- 0 • • •• '--.-

-~ ,~-·;:·. '<''.; .:·.:~ .. ·-i;_<ó" ... , ·"·"'.·;·_,.·-:,:~'·-·•' 

ce 

vi:~ {~, ~~~~biÜ:~Jf:;~;,;;,fo1]~:fcj~t;u~-~~16? re• 11 ud• 
en cont'ra-ve·n-C ¡·6n-.- de_)~--~->_d~ __ sp_ües t-~ ·_º;_e_n·::,,_es __ t:e'_·~:-ªr_-~ 1 c __ ul: ª_'_'. ser&n nut"as 

de P 1 e_no -.- d-~'.~e{~-·~- ;f~}~Xi .. ~;:r~·~;ii~S~:{~%~~~~'~,~:f ~1,~~'~:~~~:~~~;'::~--~_s;:~,-~~-~·ab- ~ ~ 1·_~-ª d · 
.en 1 os _:té'rm1 nós .: de',;:;):a·.\1 ey¿~de:_;:q_,s~:m·a te"-i'14'~,,. L:'a ·,·a·cc i 6n·., da. nul 1 dad 

a que . .-se·:-;'.r'ef'i·~·~~-~:,.~-~-~;~~7·f"~·¡'t~F¿·~~~:;;·;~~:~~:¿~:i'.~·i':\~ ~·L\'j ~'s··'. · ~ei s.·. meses 
.. ·/_ ;,\~/_:;:;-· _'";·_.--~·;:t\~~--2;,-,,_'.{//->."f?'"i"f:.;, ... ,\:~·\:.:;;,_;·'.--' •'_:<:.::-:·;.·--· - ·-· - - -

cóntados ·a , par-t 1 r,":' de~.:! que·-~-: el!-:-·a·rrendatario tuvo · conocimiento 
de. 14 r~a l'i'~~:~; 6;~~r~~\-:·:~~~:;:;-¡~;~I/-~2;E~-~~,~:-~,'$\.:·~~·:~::·~::_;·,-:: ·;.";:; .:,',:!;':·:,·:_ 

'"> : .. ;· _.,'; -'Có:• -.· •• -;t.q·- ;;~~/'.:i:_,i :!:;,;/:~-, -.. . 
M ~ ~-~~: ~~:~:-,\~~~~:)_~:~~0~'.i/~'.;{~~,:~';}~:~,~'~'f·~:-~ ~~·~ : ¡\~·-·,~·: ~::~~ e 1 ·' b V 1 sO 4 

que -$e ,re~~,~~~~· ·,:;'~~--:.:~··¡~-~-¿-~-1 ~·~~-s.':··)~::. Y' ·:·I·J ·~":'de· ·-es te· .. ar-t tculo. 

plecl~ir-6 Su:-d-~r·e·cti·~- .. _-.~- ··::,-_;--' · ;:(.: 
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En estas fraeciories ·el. leg~sl~~or. da como· ya· se 

fndtc6 anteriormente' los :dere~hós'- a ·que 'es·t~ facult.ado··el. 

fnqu11fno, con et~rt.-á·~: .i~i?l¡1as~--~~:·:_~·~9~-i~,:,; _p~'ro"~··b1e·n, se pu&den 

dar e 1rcunstanc1 as;._ q'j~>:~~~:~-:;.-~'.i--e~t·~~,'.~~~~~-r-~::,-"J;ii~d~n :,, 11_~,9~;._. a - af ect·ar 
tanto a' p·r~pi et a~_i O' .:c;·,_'·~'r·~-é·ñ-dl;d~o"~ ·_como ·:;a 1·{::1 nqü_tJ t no·~;.-:-> ··-·-·: J 

::·:.·:::·:j~~:~i~{~~]~\if ~~~~~~¡;:~:::::'.:~. 
Lo · i. ndu_bt tab 1 e.:/ Si 9n·1_ f.t _ca ,;)qUe'::::_ no i;:deje ,---1 ugar. :"ª dudas, 

por_ 1 o que_ cu a -1 qu1. ~~--:~e~~ ó.::~:r.~-~-a¡~~d~:;~'~i~~-{j"~~~·-,:6.R,_;~s·¡~~fo ::~h-drl •. 

Ahora ·· bt t!n _. e i' --- .--1 ñcju\;; ~-~·.¿'¿1_:~.¡~~¿{~~-:: .. \"d i $Poiú! ·.- ·de· · un. 
,_ ----,.. - .. ' - ·-

término para poder not 1'r1é:ls·~- ·:_~-1 Y· ·ér·r~~-d&dD·r~->,::c(~·-,· ,-~-u·. ~d~S~~-" de 

esto •• acuerdo • lo 

lDs. i~rm.i'i10s_·:>Y::.·ccl"ndf~:1_·0~-eS :de· 1_~- o~e_i:-ta. 

es ta·b 11iC'.f d.~<~ Pó~ f:·~·1"r-:~~-~~~-~~'.~-~·P!~~~--r~ _. .. de·1 

anq~~' •:;.:n:: .:::::::.~ •:.~:i~t~:rl~a~:::~tL ,~:::: precepto 

manifiesta 

tndubit<1trle 
.. 

no s61o a .la· que" se hace·· .en ·,fÍ:lrma "ju'dtC_lal o 

ante notario, sino tambil!n ll.-_-111 que· s_e--11--~v~·-/·a -~a~~ -~·1'.te·-... do~ 
testigos* (87). 

{87) SAHCHEZ-HEOAL,Rll.m6n. •ta Hueva Ley Sobre Arr~ndamlento para 
HabttactOn", Ml!x1to 1965, p&g. ZO. 
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Se deduce por lo tanto, que dicha n~t1ficac1on· 

es una gran prueba, que a la postre va a ser '!'uy .f~p_or_tante 

para las partes que se~ala este artfculo. 

Bien se puede optar en estos casos-que~tal ~notif}ca:--:".' 

ct6n sea en forma judtci,a_l _o notarf~1·~'.-e'st0-"·~-con:.:,~t·,_.,1n de. 
'• . - .::,~_:'-- --·---•--.-""!).~(: -

que pueda tener un valor. mls fehactente_:y,;~·--1.~_·.vez·,-~na._segui-tdad 

para las partes, además de que' e1: íiDt'ar-_t(i_:-qUe··-.:v·aya·;,~a,'.:a"utor.tiili-
- : -·, ;_··:··_ ~-~,;~::''.j_'_1·:_:,-~::•>·.:;,·:._~~-.:---:~:;::;" \;:_.·,-_:,-_ ·::._-_:,·. 

1 a escrt turaC:- t 6.Í de 1 a compra-:-venta-~'/:-:tendr:l::: que ;':"--~erci orarse 

de 1 cump 11m1 en to que . ~~ 1 S t t-6:-~:~~·,¡ :, .. ;'~-~;1,_~-Ci',~~5.-~~t:~>;~~l-·~;/~~-~~;--~~~-~~- '.hec_h a 

ª 1 , nqu 111 no 1 de 1 ª . a·cepí_-~c i.~~:t~-~ :··es t·e;;---.;?;f i·~'U{Ji:l;\![,ic_::_·.:·_.:.'.'_~~-~-:.·;.---:< _,,,. 
:-·~·-?:.;·_; .,_,_.,. '''-;E6''·.---;. · 

. ' .. , ;---~: - .· ,:;:-:;,\~_:'t;.';.,-,_-:·;;í~ .;,\j~·:f,\.:.:~;-.,_,:_ 
A 1 notart o ''= púb 11 c·o·--f;de ,',::;_t g Ua 1 ... (0 maner_a-'_: se_::·--\'~--- ._\~pon~ 

una respon-s~b 1 ~ t d~~) m~;- ":"~:~r~~~i:~;~'·i'~--/~~~·j·~:~·t··~t~-~-~ ~"~ ~ ? Ser '."el , que 
·- " ;;, .•. , ,~.--;: "-"~'· -··" ,_ . . ·_. . 

L t ene qúe ver __ s t ___ e·:~--~,~-;~:-~:~-~~~~-if:~;J~};~-J~~~--~--:~~~t\~;~t;f,~,~-'.~ -~·5"·.~ ~~t 1-f ·1 c~·c-·t Ones--- -
correspo~tJt e-~t~,~-: tan_t_o .::\._d_e_l_:·.:- 'a_r_reridª~'?r·, '·:»~como ,.:·cie 1-~-. 'nqut 1 t no. 

:. ·:: ,.:· .. t{:.%d:•;.~Jf.~·~'~;{l~~'~f ;•;:;~:d·:. ·~.:::::~:;:··::. 
1 as partes: ~ ,_-; d~ l: -:~O't'.1r_t· o· , t"l-_~~·~A-.-.-¡_'·~~~·¿': :-~·o~~e-é~~-~-~ t·~', 1 a. acc ton 

de ·nul tdad ',Cl.-~:·c·uai.·./s-é~::\=~'.~ ::1i·'.<_·',_:;~.~-~-~ton·_, VI· de·.· este p_recepto, 

en e1 _que·«- se -::1nd1·.~:~-j:~qÚe .. ,:_sér~·~:~- nulas 'i~-----~.len~· dere.ch."o;_ tanto 

en su e~~-;.·1·t~·;.·~-{~~:-~-~·'(;:'c;-~'d~~d~l~-:~~-~~: o·:_c·ont rato de · 1 a compr_a"'venta 

que -·se -1 ·l é9 ~e' -~-" .. ~~~ 1"1:~l~'-> .. ·; -
. ·_:·::_:;-,·:- ' 

su 

"•":-~- ~---:--~- -

?_o~_-· ... a.1'~·1·~~:~se<:~,~~~-'~·~·-:·e1_. p~az·o por el. cual ~r!scrtbirl 
derecho, del ·~·:~·~9u_~_ltno:,:_par·a-· ~~~~i_.-. Solicitar la nulidad 

de dicha venta·stn haber:stdo·not1ficado .de t~1-~vento. 
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e a·H e L u s t o HE s 

. PRIMERA.-·. 'Considero· que. en·' el prese.nte ·estudto el 

ton~rato .de -~~re~dami ~rii~ci:·-.·~·~:· ~nO~ ·d~: ,los· mA s -~~t t 9\1o·s.:.;Y .-c··ontr_o_ve.r

t idos que. en··1a ·-_a_c·~·U.~1i·d.ad -·,e·x·:¡:~ten::. ef(': nues_t_r~~~ ~a.~_s; dada_ ·1a 

1 nfl Act 6~- que:: pr·e-~al'-~~-~--~-:· h~Y :i-'e~_:: .~_tt.~?,'.Y~_~'fa~·: .:ra;·ta ... de '-t nmuebl es -

d~-sttn~dos: a lA--vtvtenda;·r··,_,··~·.· .·:'.:':";;;:·:.·,','. :')~; 0 :.:-;·,;·.;y_,_:·_·:· 

-Es • _t ~:~~-~~-~~·.;-~·~ :,'~.~:~:t'i~J·~~·'.;;,~~:;.;t~-~:~.:·~~ .. -~:·~/, uifa · ,· r_eg l ament ac t On 

espectrtca- ~-'~ª';.·~··~' lo-S'"o:contratos·:: i-:'etererlt.eS~ a~::.!as _:f;·1~c·.~_s ur:banas 

de s·t 1 no das --~ ·-~--~ ,- ~-:~,,b 1.-~ ~e·~-~'.~;: .... : i~·':{~:j:~ :~-~~,. ···· ::';~7- · ' -

Por · fó ''/ qU.e :.':~·~ :~-:-·é'.~-~~;s··;f:: ~'.~_';,;'._;~t,·~·~:¿~;: · de .. : dar·::· una mayor 
··f.·'· 

protecct6n ,, t nqu·1 l tno·¡· · ·-dCiltr·o' ·.·de·'. '·:las .·,:nuevas'' reformas 
---- .: .. . ··-e 

, , 
t6digo ttv1 l. ·•. 

SEGUHOA.~.Jambtén considero que en el campo contrac-

tual el Estado no ha sido equttattvo y en cierta forma ha 

!"oto con el principio de la autonornta de la voluntad y también 

el de la igualdad de las partes, todo esto, de acuerdo a las 

l"eformas referentes a la habttact6n, pues lejos tle beneficia!" ,, inqutltno. lo perjudtc6, ya que la consecuencia 16gica 

c-s la escas~z de vtvtendas para arrendar, y a los pr-opi.etarios 

o arrendadores, de igual manera, esto de acuel"do a la dispos1ci6n 

,consignada, en rclact6n a la pr6rroga que se contempla actualmen

te en estas disposiciones, porque al arrendador le será muy 

dtftcil 

muchos 

el 

de 

poder, dar por concluido este contrato, además 

el 1 os optarán por yo no seguir dando en 

arrendamtento sus fincas, por conveniencia propia, 
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TERCERA.- -Dentl"O ·de las d1spos1.e1o!les · l"efel"entes 

• 1 os firicas de • la. que hab1i.aC16n .. se con~e.mpla. la·_·p1"61"t-oga 

tiene. del"echo el al"r:é·ndat~l"_°fo'·;.;~_'",n1's.~a·<qu·1~' es de;· dos años y 

a ~º 1 untad de - t!s te~ .-POr: -.:, o· >"i·~--~ ~6:-,:;.~~-~ i~-~~-ci ,--~~~ ··:·~~~ ::: ~1-·=. ~.~.~o-.~_.i~.~,~.~.-,-"-ó 

:.;·;;;t;,d; • •• :::~:. dd .. b 1 ~~,~z."~ºi1 ·i~·i~l~~~\:i;:'.:'~;~~ntra 'º · .1 .. ·. •••i .. · 
. ··-.·; ' . ' '· ";..· . "._';_ .. --, 

se a P rorr~::.1.;o~n:;:;~::~·;f :Ni·~0~~:<·:~~-~dt~":º;.·:.~ntrato ·.· •61 o 
.As, mismo:'''.' s ug t el" o ·:·-.·: 1 iT-.1 l"efoi-ma·-~.:-'·de ·-·-,,su·=·~ p¡;.:~~--ePto :-. 244BC 

-_ "-•. : • ".: i,'.. rº. ~ c~:;;;:-.. ¡:"''·'';C~_1;:,<::)~<.';i· ~ ,-.:;;_1; ) .. ·J.:;..::;.·.\~'.~/.: :1- ....... :: , < .. 
pal"~ quedal" en:,.l os ·:.s 1 gut entesy;tt!rm1 nos :;-·i;-'.;·'.~ .':'·.:7;·,;-); 

. . -- ·-.. :;-.'. ~;_:\~~--. '.;:··\',{.:~;;·.~;-E}ff!,(!,!;/./:~Tf/~-~;1~ '":<.:/"~::/;:(;_ :;_~,( ~ ., 
"Al"t tcul o:~. 24.4B_C ;<.\.; L.ª'~:·d_ul"a·c:16~_; _ _. _m1_n.1 má '."de todo_ c~ntl"ato 

de arl"endami en to :;·~~-~-~·¡\/~-~-~:~::-,•~.-~~··'·:;·ri·~::~·:· f"t~;~--~--~:_ .. ;~~,-~·;';~.ii~bil.s" partes, 

. :: :::::~ ye :.:i1~"!,J~:: f fÍe{1~!! ,::~:e~:. >J: '•:'.::· •:1 6~·~.~~ .'.:: ::: •, 
.-., '.~'_;. ,.,.~ .,-.,'···;<;.':· .'\ _, ·~; 

a qUe ·se·. le pl"orrogue has~a .-Poi" un año ese co~.~-~~-~º"·-.-'.•.~:, :;ic 
·. C~ART f' .:~ ;-'. :CclnS·i-dero . . ::'i amb t i!rl .:: , c\ú'e't;;~~·.e-; ,. ~'i:ú'~l"d"ó:,: a:· , las': 

d t s post et ones. iact"Ua 1 ·e-s. de· ~,~-~it"~·º :.- c6~~:9:~ ·~-CfV_i_1 .;:·:-~--~·!~·;·~'.~""::t~.f ei-ente 

a este con_tra_to·, dil"eni~'s"-que sul"ge<de · máner~''..~muy:o·-~~'p'eet_fiÍ:a 

·~~~:¡;~;~.~:I;:;?::~{'r:tu:~~~~;f r~~,:~: · 
QUINTA.- En ·conclusi6n' 'dfr·A :·qu.e~?,.el--;;.!.él"mino.:-':uti_lizado 

por nuestro o;¡;e na"~~ ~-~td'' · ét V.11·:-;:-,en~~J"1 '¿·:: ::,~~¡·~-.~iiJi~~;'.~~ ~~-~ -.-~~-l":echo · 
del. tárito est5. mal ~~pl·-~·:~:d¿-' ·:'.'~1S'~o--_.: qu·~~,-·~: s;_\. P"._opO.~e ·"que sea 
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el siguiente •El Derecho de preferencia por el tanto". Esto 

de acuerdo a l11s distinciones que hace el Profesor Ernesto 

Guti~rres y Gonzátez al definir 111 Derecho del Tanto como 

el "que se dá a tos coposeedores. copropietariol-, coherederos 

o cosoc1os para adquirir en igualdad de co~élciones que un 

tercero. la parte de coposesión que un coposeedor desea enajenar. 

En cambio el Derecho de Preferencia por el tanto, 

es la facultad pactada entre comprador y vendedor para que 

~ste adquiera la misma cosa vendida con preferencia a un tercero, 

st el comprador desea volver a enajenarla, o bien, es la facultad 

otorgada por un propietario a otra persona. un tercero,· para 

que adquiera si lo desea, una cosa con preferencia _a cualquier 

otro suJ~t.o" (88}. 

SEXTA.- Se p_ropone de igual manera que se r-~f~~mé."-el.- ·art.1culo 

2448 J. _para Que: qu-ede _de __ ta·_ S tg~i-ente:·for~-~: · 
.. _ -· .· .. ,--; ',_- ·---· 

rencia por 

_f·i; :·:·:~·, ·- ':.-:"}.'.·_;:o:·;·' 

. ·~Ai-t-·i'.:~:~~ -~: :.Z4~~-:: J: - ~"i1·_·-~:j'e·;:~ 1:~:~-:~ .:~~-; .· De~e~·ho --~~:-pre.fe-
t! t :-t'~·~·t-~-- se· s~'.ie-tar&·:._~~-; ~-:e~;(~f9úi:~~-t~~;_::;~~taS_._ 

--- ·--- .· ... ;-: -. :::--- :.·::'.!.t:·' :;.,_: - ··; _1.::::.-,-.~· . ', -

J.- -'~:-_:_--~~~:~~-;~-~.~-;:_·, os"·:·'\-~:~~·~~~-'-.--:~\ ···: -';r;:Ji' ~;-~ r 1_ ~ 
dar. aviso en "íor·ma -.-J-Udi'Ct'áf' ~-o·'.·.- ·not·art a 1 ·; 

su- de Seo·· de'_ ~.end~·r:::· e~ . i -~~-~~;~-i e·_.;: /P~,~~i ~~n-;(o· ·_·e1 <~·~-.~e 1 ~. 
condtciórieS y m-oda 1 i dad es: de- ~-ª- ·co-iÍiprá'.:._Ven".ta •. · 

----------·. . . . . . . . 

188) C:.l!TiE.RREZ_Y GOtlZ~·t.Ez·,· __ E-rnest.o,~·p.~tt., plg •. -3-67. 

de 

de 

tl!rminos, 
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II.· El arrendatario disPondrá de 15 ·dtas hábiles 

para notificar en forma judicial o notarial al. arre~dador 

de su voluntad de ejercitar el dereého de preferencia por 

el tanto en los t~rmtnos y condiciones de 1~ oferta. 

JII.- rn· caso de .. :_que'. el a·i:-rendador cambie cualquiera 

de los terminos de. la .. Ofert~- 1'n1C'fa1··estará obligado .a dar 

un nuevo av·i so en la. forma:·ya __ indfcada al arrendatario. 

• partir de . ese m~inen·t~ di spondr.á .·de. un nuevo plazo 

dlas hábiles p~r-~'':-;; f-~·~~_,: efeé·t·o-s·-.. de 1 ·. p6rrafo anterior. 

quien 

de 15_ 

Si el 

c amb ~o ·se re'ri ~·~~::·~·"¡''.-' p::~-~~-i~L~ :-,-e 1 .-,-~rr·~ndador -- s61 o es t! ob 1 i gado 

a dar este .·:-,,.~e~-~.---,>a·vfs:O.:._-,: Cú~~·d~- · é1-· irlcrementci · o .-decremento 

de 1 mismo· sea· d~ _-.:ú:~· '~j:!:~_~::~;~?:-':c-l~:~~o • 
. .-o· 

.,_.,, ·::·-:.::_·: . .. ·:<-:
'1 V.;._: :-._rr·~- .. -~iíd'oS'é:~?d"e·:·_- ;bf enes' sujetos 

·:;-.. ·,-,- -. - ,- ' -- . 
propi ~dad ·en .. : co.rÍdOhiiil~i_O\·-~·-'; s-é :-r·a·p-11.ca_i;án -. 1 as . -di spos t ci on·es .. :de 

1 a 1 ey · de~ 1 a -nia-t~:~\ ~'.-~~--::_,: ;:tz·_,~·;_;, ·> -.:::;_ .. ::;/,\ .. : " . : ·.-·' 
" ...... ;>.· .. ·:~;--~ ' '~ \; ·.~ .. - ~--.;:;: . .- ... :.':. 

V. -- -~,~--~,'.'.~~~,~-r:;:r:::,~'.~f -~:t~:~~>'--~j~~ff~r:'~'-~~ : ~-~-1·.'~'~ump 1 f mi en to 

de es te . a~'t 1 ~~')o~ Pr~·~-i ~~:~~-~'.~.~>a ;j~-~ ::. a~,-i~~·;:~-aé.i 6-0 , de.' 1 a, esCri tUra . 

de comp~·a-__ v.énfa·:,; --'.;-.-.·<,~o,.· ·i··~~ .: ,:;-;_.,:,~>-'·X- ··.);. ~;:,.,_,·: ;;:\· :.;'E-» 
:;.:,.:;·- .;,¡• :·,-;:,. ., .. ,;-.-::;:;~'----:~_.;.-'· 

,11·,· , ... , <e .. 
. V 1 , • . 'la--:~·c6-iñ·p~¡._i~~:rllá':\; y-;- 5-ú-':(e·S·~·-~1 ttirac i Ó·-¡r, ·rea ffz ada s 

en co·nt ravcnC· i 6-n · de ::'{~"?d i·:sP_U-~:;f'~;·'/~~-:;.'~s·i~ .. -----~~t"'f·c~:1.~/5-~-l-án· -~ul ~·s 
de p ~ eno . derecho_, 1 1·~S _: .. ~~:~-~-~-;:·~~'. i:~·d·~~!-·~-. ~~-~ :·::·~-~>.;~~-~on_~·ab11 t d·ad 

·en los tErminos· de_.1_a-1_ey_ -de 1_a -ma~er~;,;.·· 
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:-·· .. :._· . 
La . refiere _esta ·frllcci6n 

prescribe a los se1s meses. cont'_ad0s-:_a p·a~t1r_.:de:_qüe .el ~a·rrendá--
-' . ,, . 

tario tuvo c.oñoei-m{ent'o ·de 1 a ~real fz.aeion' del;~eoñtra(O> 
''·; -.:·.·:·,· .. ::.· ,,~-

' '~ ·,~, 

de:·. ·que :·-~=,: · ·-:~.-~~~n-da i:¿~-1 ·o.· ·n~-(:,~·~·:: ·el En e!so aviso· a 

que se refieren_ las :f-'l".aé~~-~~-~s ,. p·~ec1Ui-
'-~ ·. 

r! sU dereeho. · 

todo .é-st'o con_ el: .fin··· de ''que ·se puedan cumplir· en .. , .. - -· - ., 

fo-rma mis e\a.ra las re-gi~'s _i!"PU~Stll.s en. es't~' pre-eepto~. 
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C!rdenas,Ed1tor y Otstrtbutdor, 2a. Ed1c16n.Héxtco,1975. 

2l.- C6dtgo Civtl del Dtstrtto Federal y Territorio de la 
Baja Caltfornta de lB7D,Ed1tada por Ttpo, de Agutlar 
e Hijos,Héxtco 1879, 

3).- C6dtgo Ctvil del Distrito Federal y Terrttortos de la 
Baja Caltfornta de 1884, editada por Iniprenta de Francisco 
D1az. de L'e6n,H~xtco 1884. , · · · -

4).- C6dtgo Ctvil para el Distrito Federal de 1?28," EdttortBl 
PorrGa S.A. 54a. Edtct6n,Héxtco 1986.: 

5).- C6d1go de Procedtmtentos ctvt\es par~::.~l<;D~~·,t.-~-./i-~: Federal 
·Za. Edtct6n,Casttllo Ru1z Edttores,SoA . .,:;_~e c.v.,: Héxtco-

1987. . . -. :- ., '~.~·,, ;"'-<<:·;: ~:.,.-.::~'-·,_;,;_'-;:, 
>°''· .;-,:,. :: -~- '-·- ~'.~\:: ·''..'." 

6). - Decreto por' el· cu a 1/ Sé-·'<i-ef~Orin~n->;'Y- ~·adtctonan 1 a d tversas 
dt spost et ones rel act onadas .con: .'t nmuebles en arrendamiento, 
en ·otario Oftctal(·de··.la. federact6n~ __ de\ 7 de febrero 
de 1985 y. 29 '~~,'.- ~~·~:~r-~ de J-~~--~,5~ ·::~:;: ··; :.:/>:1( ·;.;'.~,~1'..<-¡ ~~-.:~:::: ;-... ;·-:·- -

7) • - Oecr eta que <refór'm·~ .... -.~-;_; __ _ : ~~~.~·g~-;~·:.:¡¡ ~ ~~-r:-sas· --_:_:--~;1 sp_óSt e i oríés ' 
del C6d t go de«:·, Proced tmt en tos:, .. et v 1 ~es- ·.:para.~· el .·~'.01 strt to 

. Federal - en Otario . .- Oftctal · · de·--,:1a · Federac16n;Tomo :CD, 
.Ho. g;- 14 de enero:de_,'.1987;: ·<··:·'. . .,-~·,'-.'.::~'.·\;._:,•· ,.-.-,.-. • 

e}. - · ·. Ju·r·~ ~p-~·~~en~.1-l;·~,:'. · ~,~-l--;~1965 .. -.Y - · ~:~b-~;~-i~ ,:1_~'.~··i~-¡:~:{~:~1955·.: 1·9~-~-
nctua 11zact6n"' t, ·Civil,:·- 3a~-· .. sn1a_--'~de_ ·---ln·;'-Sufre·ma·;-,corte 
de Justtcta de. la Hnct6n,Mayo Edtctones·tHl!xtco\. 967 .• , · 

9). -

'':_-· . .,_,· .. _.,. ,,,, .. 
Tesis de ejecutor1a·s. 1917-1985, ;;Apéridt.ce· ··á1 Semanario 

Judicial de la Federac16n,Cuartn P~r:-te,-__ Tercera Sa\11, 
México \985. · 


	Portada 
	Índice 
	Introducción 
	Capítulo I. Antecedentes Históricos del Contrato de Arrendamiento en los Siguientes Derechos 
	Capítulo II. El Contrato de Arrendamiento 
	Capítulo III. Actuales Disposiciones del Arrendamiento de las Fincas Urbanas Destinadas a la Habitación 
	Capítulo IV. Sus Formas de Terminación del Contrato de Arrendamiento 
	Conclusiones 
	Bibliografía 



