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HEXICO ES PROOAOLEHENTE, UNO DE LOS PAISES QUE TIENE 

COHO PRINCIPAL FUENTE DE INGRESOS A SU ECONOHIA, AL TURISHO. 

SIENDO QUE CUENTA CON GRANDES LITORALES DE PLAYAS PRECIOSAS 

Y UN CLIHA PRIVILEGIADO A LO LARGO DE TODAS ELLAS. EXISTEN YA 

DIVERSOS POLOS DE DESARROLLOS TURISTICOS EN EL PACIFICO SUR, 

COHO LO SON: LOS CABOS, PUERTO VALLARTA, HANZANILLO,, IXTAPA, 

ACAPULCO Y PUERTO ESCONDIDO. NO OBSTANTE CONTAHOS CON REGIONES 

NO EXPLOTADAS Y CON SERVICIOS NO BRINDADOS AL TURISTA. ESTO 

QUIERE DECIR QUE SE PODRIA CREAR UN CORREDOR TURISTICO EN LA 

COSTA DEL PACIFICO SUR BRINDANDO ASI UNA DIVERSIDAD DE SITIOS Y 

SERVICIOS HAS COMPLETOS. AUNQUE NUESTRO PAIS HA LOGRADO UN AL TO 

GRADO DE DESARROLLO TURISTICO, EXISTE UN SERVICIO QUE NO HEMOS 

BRINDADO A LA FECHA Y CONSIDERO PODRIA CAPTAR TODAVIA HAS 

TURISMO. 

POR LO QUE HE HE PROPUESTO CUBRIR ESE ASPECTO DEL MERCADO 

TURISTICO, UBICANDO UN SPA EN UN CENTRO DE AL TO DESARROLLO 

TURISTICO COMO IXTAPA. 

ESTE SERA EL PRIMER PASO PARA LA FORMACION DE UNA CADENA DE 

CENTROS DE SALUD Y BELLEZA RECREATIVOS EN HEXICO PARA EL TURISTA 

NACIONAL Y EXTRANJERO. EVITANDO ASI QUE EL TURISMO NACIONAL 

BUSQUE ESTE PRODUCTO FUERA DEL PAIS. 

SERA DESARROLLADO EN PUNTA IXTAPA, UN LUGAR PRIVILEGIADO 

DENTRO DE UN DESARROLLO TURISTICO DE CATEGORIA INTERNACIONAL, EN 

ETAPA DE CRECIMIENTO. SE ENCUENTRA UBICADO EN UNA PEQUEFJA 

SALIENTE AL MAR FRENTE A LA ISLA DE A PIE A LA CUAL TIENE ACCESO 

POR TIERRA CUANDO LA MAREA ESTA BAJA. 



COLINDA CON EL HOfEL HEDITERRANEE Y EL CLUB DE PLAYA LAS 

CUAT AS, ASI COMO CON EL PEQUEÑO EMBARCADERO DE LANCHAS QUE DAN 

• SERVICIO A LA ISLA DE IXT APA. 

ES UN TERRENO CON FUERTE DESNIVEL HACIA EL MAR, LO QUE 

PERMITE UNA PANORAHICA DE 360 GRADOS DESDE LA PARTE CENTRAL DEL 

TERRENO. 

A ULTIMAS íECHAS LOS SPAS ESTAN SURGIENDO EN EL CONTINENTE 

AMERICANO, PROOABLEMENTE LAS CONSTANTES PREOCUPACIONES POR LA 

SALUD, POR EL ENVEJECIMIENTO PREMATURO, EL SOBREPESO Y LA VIDA 

SEDENTARIA HAN HECHO QUE LA GENTE SE ESíUERCE POR HACER 

EJERCICIO. 

A DlíERENCIA DE LOS ANTIGUOS SPAS DE ALEMANIA, BELGICA, 

ITALIA, ESPAÑA, AUSTRIA Y SUIZA QUE BASABAN SUS TRATAMIENTOS EN 

LA BONDAD DE SUS MANANTIALES, LOS MODERNOS SPAS , EN CALlíORNIA 

ESPECIALMENTE, ESTAN DISEÑADOS PARA MANTENER Y RECUPERAR LA 

SALUD ATRAVES DE EJERCICIOS EN APARATOS Y AL AIRE LIBRE, DE 

MASAJES DIRECTOS E HIDROMASAJES, DE ALIMENTOS DIETETICOS Y 

NATURISTAS Y DE TODO TIPO DE BAÑOS CALIENTES, FRIOS, DE HIERBAS, 

DE LODOS, ETC. 

EN LA REPUBLICA MEXICANA NO HAY UN SPA MODERNO, CON TODAS 

LAS COMODIDADES DE UN HOTEL DE PRIMERA Y LOS EQUIPOS 

SOFISTICADOS ACTUALES. SOLO EXISTEN ALGUNOS HOTELES CON AGUAS 

TERMALES QUE SON USADOS COMO BALNEARIOS DE FIN DE SEMANA. 

CONSIDERO QUE LAS CARACTERISTICAS DE IXTAPA COMO DESTINO 

TURISTICO SUMADAS A LAS DEL SITIO ELEGIDO POR SU IMPRESIONANTE 

BELLEZA, GARANTIZAN EL EXITO DEL PROYECTO QUE SE PROPONE. 
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LA CIENCIA HEOICA ES UNA SOLA, COHO DISCIPLINA, SEA 

CUAL SEA LA TERAPIA PRECONIZADA, TANTO SI SE RECURRE A LOS 

HETODOS DE LA HEDICINA OFICIAL O CIENTlflCA COHO SI SE USAN 

ALGUNOS MEDIOS DE LA HEDICINA NATURISTA. HIP.OCRATES TENIA UNA 

GRAN FE EN :EL PODER CURATIVO DE LA NATURALEZA: 

EN TODA EPOCA EL BAÑARSE l~A SIDO UNA DE LAS ACTIVIDADES 

PREfERIDAS DEL HOHBRE, TANTO POR PLACER COHO POR RAZONES DE 

MIGIENE Y SALUD, EN EL EJERCICIO DE ESTA ACTIVIDAD SE HAN 

DESARROLLADO HUL TITUD DE FORMAS. ES PROBABLE QUE LA HAS TEMPRANA 

SEA LA COSTUHORE DE NADAR EN RIOS, LAGOS O EN EL MAR. HAY 

TESTIMONIOS HUY REMOTOS DE QUE LOS EGIPCIOS GUSTABAN DE BAfilARSE 

EN EL NILO Y LOS HINDUES EN EL GANGES, ES COSTUMBRE DE ESTOS 

UL TIMOS QUE HA PERDURADO HASTA NUESTROS DIAS POR LA CREENCIA QUE 

ENTRE ELLOS PREVALECE DE QUE LAS AGUAS DE ESE RIO SAGRADO 

PURIFICAN Y LIMPIAN INCLUSO EL ALMA. 

DE LOS CRETENSES SE SABE QUE TENIAN BAÑOS CON AGUA CORRIENTE 

Y DE LOS JUDIOS QUE llACIAN DEL BAÑO UNA CEREMONIA CON ACEITES Y 

UNGÜENTOS. 

LOS GRIEGOS TAN DADOS A LOS DEPORTES PRACTICABAN LA 

NATACION. YA EN EL S.111 A.C. LA MAYORIA DE LAS CIUDADES GRIEGAS 

HAS IMPORTANTES TENIAN BAÑOS PUBLICOS. EN LAS CASAS DE LOS 

CIUDADANOS ACOMODADOS HABIA BAÑOS PRIVADOS Y PISCINAS. 



SIN EHBARGO FUERON LOS ROHANOS QUIENES DIERON A LOS BAf.lOS UN 

EXTRAORDINARIO ESPLENDOR EN LA EPOCA DEL IHPERIO. PARA 

SATISFACER ESTE PLACER CORPORAL, LOS EMPERADORES CONSTRUYERON 

LUJOSISIHOS EDIFICIOS A LOS QUE PODIAN CONCURRIR, NO SOLAMENTE 

LA ARISTOCRACIA SINO CASI TODA LA CIUDADANIA. EN ELLOS HABIA 

PISCINAS, BAFJOS TERHALES,-DE DONDE PROCEDE EL NOHBRE TERMAS -

BAÑOS DE VAPOR, ETC. ALGUNOS CONTABAN HASTA CON BIBLIOTECAS Y 

TEATROS CUYO ESPLENDOR NO TENIA PARALELO, LOS PISOS ERAN DE 

HARHOL Y HOSAICOS, LOS MUROS ESTABAN RICAMENTE ORNAMENTADOS EN 

ESTUCO DORADO Y POLICROMADO Y NUMEROSAS ESTATUAS AUMENTABAN LA 

BELLEZA DEL CONJUNTO. 

SENECA AFIRMA QUE LOS ROMANOS EXIGIAN QUE SUS TERMAS 

ESTUVIERAN RECUBIERTAS DE PIEDRAS PRECIOSAS. LAS TERMAS ROMANAS 

FUERON UNO DE LOS FACTORES DE DECADENCIA DE ESE PUEBLO. HABIA 

HOMBRES QUE PASABAN DIAS ENTEROS EN ELLOS CHARLANDO SOBRE LOS 

JUEGOS Y GLADIADORES, BEBIENDO, LEYENDO, ESCRIBIENDO, MIENTRAS 

LOS ESCLAVOS LES UNGIAN Y PERFUMABAN EL CUERPO Y LES DABAN 

MASAJE. ERA FRECUENTE ENTRE LAS CLASES ACOMODADAS BAf.lARSE EN 

TINAS Y ESTANQUES LLENOS DE VINO, PERFUME Y LECHE. 
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EL DESARROLLO TURIS TICO DE IX TAPA, SE LOCALIZA EN LA 

PARTE OESTE DEL ESTADO DE GUERRERO SOBRE LA COSTA A 240 KH DEL 

PUERTO DE ACAPULCO, CON UNA SUPERFICIE DE 2015 HA 

APROXIHADAHENTE Y A 6 KH DE LA BAHIA DE ZIHUAT ANEJO. 

ESTE LUGAR COLINDA AL NORTE CON LOS MUNICIPIOS DE 

COAHUYUTLA, AL ESTE CON PETATLAN, Al OESTE CON LA UNION Y AL SUR 

CON LA COSTA DEL PACIFICO. 

SU LOCALIZACION GEOGRAFICA ES ESTRATEGICA POR SU CERCANIA 

CON LAS PRINCIPALES CIUDADES GENERADORAS DE TURISHO EN MEXICO Y 

ESTADOS UNIDOS¡ ES DE F ACIL Y RAF'IDO ACCESO POR AVION: 3 HORAS 

DESDE LOS ANGELES, 5 HORAS DESDE NUEVA YORK, Y A SOLO 35 

MINUTOS DE LA CD. DE HEXICO. 

A SU VEZ ZIHUA T ANEJO SE LOCALIZA Al NOROESTE DE LA BAHIA DEL 

HISHO NOMBRE EN El LITORAL DEL PACIFICO, PRECISAMENTE DONDE 

TERMINA LA LLAHADA COSTA GRANDE, QUE SE EXTIENDE HASTA ACAPULCO. 

IXTAPA-ZIHUATANEJO SE DESARROLLA EN UNA SUPERFICIE TOTAL DE 

4,245 HAS. EL 53.91. DE ELLA CORRESPONDE A AREAS URBANAS¡ EL 

30.9:1., AL ESPACIO TERRITORIAL TURISTICO Y EL '5.2Y. RESTANTE DEL 

AREA TOTAL, SE DESTINA A LA CONSERVACION. 
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FISIOGRAílA 

EN LA ZONA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO SE DISTINGUEN 

DOS PROVINCIAS GEOMORFICAS ENTRE EL MAR Y LA SIERRA MADRE DEL 

SUR. EN SU DESARROLLO ESTAS PROVINCIAS GUARDAN CIERTO 

PARALELISMO CON LA LINEA DE LA COSTA. 

TOPOGRAFIA 

LA PROVINCIA DEL SUR O SEA LA COLINDANTE CON LA 

PLANICIE COSTERA, ES ANGOSTA, DE FUERTES PENDIENTES Y 

ACANTILADOS HACIA EL MAR CON PORCIONES PLANAS INTERMEDIAS. DE 

ESTA PROVINCIA SE SUBE PAULATINAMENTE A LA CADENA MONTAfilOSA, DE 

FLANCOS HENOS ESCARPADOS HACIA LA COSTA CUYA CIMA ES ACCIDENTADA 

Y DE PERFILES IRREGULARES, ALCANZANDO ALTITUDES DE 900 A 2t00 

HTS. 

LA SIERRA ESTA CORTADA POR NUMEROSAS BARRANCAS Y ARROYOS DE 

FUERTES PENDIENTES, QUE ESCURREN llACIA EL OCEANO PACIFICO 

CONFLUYENDO CON OTRAS CORRIENTES. LAS PENDIENTES DE LOS CAUCES 

DISMINUYEN RAPIDAMENTE FORMANDO UNA RED DE DRENAJE SUPERFICIAL 

HUY SIMPLE, SIENDO LOS CAUCES INrERIORES HAS O MENOS PARALELOS 

ENTRE SI. 
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VEGETACION 

LAS CONDICIONES CUHATICAS DE ESTA ZONA Y LA BONDAD DE 

UN CLIHA TROPICAL, PROPICIAN QUE EN ESTE LUGAR, LA VEGETACION 

EXISTENTE SEA DE DlíERENTES VARIEDADES. LA ,PRIHERA ES LA QUE 

NACE DE LA ORILLA DE LA PLAYA HASTA LA CIMA DE LA DUNA COHPUESTA 

PRINCIPALHENTE POR PLANTAS RASTRERAS. OTRO GRUPO CRECE ABAJO DE 

LA CIMA DE LA DUNA HASTA LA ORILLA DE LA LAGUNA, SIENDO LA HAS 

ABUNDANTE EN ESPECIES TALES COMO LA PALMA EN DlíERENTES 

VARIEDADES. 

LOS HANGLARES SE PRESENTAN EN LAS ORLLAS DE LOS ESTEROS Y 

DESEHBOCADURAS DE LOS RIOS. ALCANZAN A MEDIR HASTA 4 HTS DE 

AL TURA. 

GEOHIDROLOGIA 

LA RED HIDROGRAFICA DE LA ZONA ESTA FORMADA POR 

CORRIENTES QUE SE ORIGINAN EN LA SIERRA MADRE DEL SUR, COMO EL 

RIO IXTAPA, CONSTITUYENDO PEQUEÑAS CUENCAS CUYAS AGUAS 

DESEMBOCAN AL OCEANO PACIFICO. 

ALGUNAS CORRIENTES SON DE CURSO CORTO Y HUCHOS DE SUS 

AFLUENTES SON ARROYOS EFIMEROS QUE AVECES SE PIERDEN EN LAS 

MARISMAS DE LA LLANURA COSTERA. 
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EL ANALISIS DE LA HIOROLOGIA SUBTERRANEA SEFiALA QUE LA ZONA 

DISPONE DE UN VOLUMEN ANUAL DE INFIL TRACION DE UNOS 1 600 

MILLONES DE HE TROS CUOICOS, CONSIDERANDO PRECIPIT ACION, 

EVAPOTRANSPIRACION Y ESCURRIHJENTOS. EL ·ESTUDIO GEOLOGICO 

OEHOSTRO QUE LAS ROCAS IGNEAS, HETAMORFICAS Y SEDIMENTARIAS 

CUBREN UNA GRAN EXTENSION DEL AREA Y QUE LOS ACUIFEROS 

PRINCIPALES SE LOCALIZAN EN LOS SEDIMENTOS ALUVIALES QUE 

RELLENAN LOS VALLES DE LAS CUENCAS ESTUDJADADAS. 

PENDIENTES 

LA TOPOGRAFIA QUE CONFORMA LA PARTE DE LA COSTA, DESDE 

LA PLAYA DE LA HAJAHUA HASTA EL RIO IXTAPA, CON UNA EXTENSION 

APROXIMADA DE 24 KM DE LITORAL QUE CORRESPONDE AL DESARROLLO 

TURISTICO DE IXTAPA-ZIHUATANEJO, SE PRESENTA EN VARIADAS 

SUPERFICIES, ALGUNAS DE TIPO MONTAFlOSO, OTRAS CON LIGERAS 

PENDIENTES, ALGUNOS LOMERIOS Y LA PARTE PLANA QUE DESCIENDE 

PAULATINAMENTE HACIA El OCEANO. 

TEMPERATURA 

LA TEMPERATURA PROMEDIO ANUAL FLUCTUA ENTRE LOS 20.3 Y 

32.7 GRADOS CENTIGRADOS, SIENDO LA MEDIA DE 27.7•C, SIN CAMBIOS 

EXTREMOSOS , LO QUE MUESTRA QUE LA TEMPERATURA DEL SITIO ES 

GENERALMENTE CONFORTABLE. 

ASI MISMO, CUENTA APROXIMADAMENTE CON 210 OIAS SOLEADOS, 60 

NUBLADOS Y 80 LLUVIOSOS. LOS CALORES MAS INTENSOS (MAYORES DE 

27•C) 
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SE REGISTRAN EN LOS MESES DE JUNIO A NOVIEHBRE, JULIO, AGOSTO, 

SEPTIEMBRE Y PARTE DE OCTUBRE SON REFRESCADOS POR ABUNDANTES 

PRECIPITACIONES PLUVIALES. 

PRECIPITACION PLUVIAL 

LA EPOCA DE LLUVIAS DE LA REGION DE LA COSTA GRANDE 

ABARCA EL VERANO Y EN EL INVIERNO LAS LLUVIAS SON MENORES AL 51. 

DE LA MEDIA ANUAL. 

LA PRECIPITACION MEDIA ANUAL PARA ESTA HISHA REGION ES DE 

131t MM APROXIMADAMENTE. 

PARA LA ZONA DEL DESARROLLO TURISTICO DE IXTAPA-ZIHUATANEJO 

LAS LLUVIAS SE PRESENTAN EN PARTE DE JUNIO, JULIO, AGOSTO Y 

SEPTIEMBRE. SU PRECIPIT ACION MEDIA ES DE 1582 HM. 

EN SUMA ESTO SIGNIFICA QUE EVALUANDO Y COMPARANDO CON OTROS 

CENTROS TURISTICOS SIMILARES, NACIONALES E INTERNACIONALES, 

TANTO DEL PACIFICO COHO DEL CARIBE, LAS CONDICIONES DE 

TEMPERATURA Y PRECIPITACION PLUVIAL, JUEGAN UN IMPORTANTE PAPEL, 

PARA HACER COHODA Y AGRADABLE, LA ESTANCIA DEL TURISTA. 

VIENTOS DOMINANTES 

EN ESTA ZONA LOS VIENTOS PREDOMINANTES DURANTE LOS 

MESES DE SEPTIEMBRE A HA YO, PROVIENEN DEL NOROESTE CON UNA 

VELOCIDAD MAXIHA APROXIMADA DE 4.2 M/SEG. 

-------
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DURANTE LOS MESES DE ,JUNIO, JULIO Y AGOSTO, LOS VIENTOS 

ENTRAN POR EL OESTE CON VELOCIDAD SIMILAR A LOS PROVENIENTES DEL 

N.OROESTE; ESTOS CONFORHAN LOS VIENTOS FUERTES DE LA LOCALIDAD. 

EN ESTA ZONA NO SE HAN REGISTRADO PERTU.RBACIONES CICLONICAS 

DURANTE LOS UL TIHOS QUINCE AÑOS¡ LOS VIENTOS HURACANADOS HAXIHOS 

HAN SIDO DE 34,5 H/SEG. EN GENERAL LOS VIENTOS DE ESTA ZONA SON 

SUAVES¡ ALGUNAS CORRIENTES DE AIRE PENETRAN POR LA TOPOGRAFIA 

HONT AfJOSA, VALLES INTERHONT AflOSOS, COORDILLERAS DE DIVERSAS 

AL TURAS Y ES POI~ ESO QUE DESCIENDE MOTABLEHENTE SU FUERZA. 

SISHICIDAD 

LA FALLA DE SAN ANDRES, UNO DE LOS GRANDES ACCIDENTES DEL 

SUBSUELO, QUE ATRAVIEZAN EL PAIS, SE ENCUENTRA A 40 KH AL SUR DE 

LA ZONA EN ESTUDIO, SOBRE EL OCEANO PACIFICO. 

LAS ESTADISTICAS SEÑALAN QUE ENTRE LOS UL TIMOS DOCE ANOS, SE 

HAN REGIBTRADO 20 EP~ENTROS DE ESCALA CON~DERABLE DENTRO DE UN 

RADIO DE 120 KH DE LA REGION, POR LO QUE HA SIDO CATALOGADA ZONA 

DE AL TA SISHICIDAD. 
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PROGRAHA AROUITECTONICO 

1.EOlflCIO DE RECEPCION 

PORTICO 

VESTIBULO 

RECEPCION 

OFICINAS 

RESTAURANTE 

BAR VEGETARIANO 

CONCESIONES 

SANITARIOS 

SUMAS 

AREA CUBIERTA 

H2 

200 

240 

, 1 o 

466 

460 

12 o 

72 

24 

1732 

2.EDIFICIO PARA HABITACION 

1820 
20 VILLAS 

TERRAZAS 

ALBERCAS 

CIRCULACIONES 

260 CUARTOS 
8320 

ALBERCAS 

CIRCULACIONES 
2340 

12460 
SU HAS 

AREA DESCUBIERTA 

H2 

720 

360 

1600 

360 

2200 

5440 
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3. EDIFICIO DE TRI\ T AMIENTOS 

SON DOS EDIFICIOS SIMILARES PAR/\ DAMAS y CABALLEROS. 

VESTIBULO GENERAL 
40 M2 

CONSULTORIO 
32 

VESTIDORES 
88 

SANITARIOS 
44 

REGADERAS 
60 

RECEPCION 
80 

SALA DE ESTAR 
32 

PELUQUERIA / SALON DE BELLEZA 16 o 

SALAS DE MASAJES 
64 

MASAJES HIDRAULICOS (WHIRPOOL) 48 

BAÑOS DE SAL 
1 2. 6 

BAROS DE HIERBAS 
126 

46 
SAUNA 

48 
VAPOR 

CUARTO DE INHALACION 
2. 4 

GIMNASIO CON APARATOS 
100 

MASAJES EXTERIORES 
48 

TRATAMIENTO DE LODOS 
1 2. 6 

CHORROS DE AGUA HELADA 1 6 

CHORROS DE AGUA CALIENTE 1 6 

SALA OE AEROBICS 
60 

CASA OE MAQUINAS 
3 2. 

142.4 H2. 
SUHA 

18 



4. 1&,REAS DE SERVICIO 
AREA CUBIERTA 

H2 

COCINA 
280 

ROPERIA CENTRAL 2 16 

ROPERIAS POR PISO 
40 

COMEDOR EMPLEADOS 16 2 

VESTIDORES EMPLEADOS 2 16 

TALLER DE MANTENIMIENTO 216 

SALA DE H~QUINAS 
324 

ALMACEN GENERAL 216 

CIRCULACIONES 
220 

SUHA 
1690 

5. AREAS DEPORTIVAS 

ALBERCA PRINCIPAL Y ASOLEAOERO 

CANCHAS DE TENIS (2) 

PISTA PARA CAMINATA 

SUMA 

6. OTROS 

CAMINO DE ACCESO 

ESTACIONAMIENTO 

SUMA 

SUMA DE AREAS INTERIORES 

SUMA DE AREAS EXTERIORES 

17526 

18125 

AREA DESCUBIERTA 

H2 

2t0 

210 

2500 

960 

1600 

5060 

5000 

1200 

6200 

19 



HABITACION 

TENIS AL.BERCAS 

rr=-~-~·~·o·--·------------
/,/,o. 

// D 
L/ D V<LCAO D RECEPCION 

ES QUEMA o E S C R p T 

ESTACIONAMIENTO 

y SERVICIO 

ACCESO 

V O 



Dl:.SCRIPCION DEL PROYECTO 

EL TERRENO ruE ELEGIDO r AN ro POR su UBICACION COHO POR sus 

CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS. 

SE LOCALIZA EN IXTAPA, PERO DESLIGADO DE LA ZONA HOTELERA, 

EN PUNTA IXTAPA A LA CUAL SE ACCEDE POR UNA CARRETERA QUE REMATA 

CON EL TERRENO, HABIENDO TRES POSIOILIDADES DE ACCESO QUE SON 

PLAYAS CUATAS, PLAYA QUIETA Y PUNTA IXTAPA. 

EL TERRENO ES IRREGULAR, CON UNA SUPERFICIE DE 4.9 HA Y UNA 

RESTRICCION FEDERAL EN TODAS SUS COLINDANCIAS DE APROXIHADAHENTE 

40 HTS. 

COLINDA AL NORTE CON PLAYA QUIETA Y HOTEL HEDITERRANEE, AL 

SUR CON CLUB DE PLAYA LAS CUATAS, AL ORIENTE ACCESO POR 

CARRETERA, Y AL PONIENTE CON LA ISLA DE A PIE. AL PONIENTE 

DENTRO DE LA HISHA PUNTA IXTAPA HAY UNA ZONA DESTINADA A RESERVA 

ECOLOGICA DE APROXIMADAMENTE 8 HA. 

LA TOPOGRAFIA DEL TERRENO ES IRREGULAR. 

LA PARTE HAS ALTA DEL TERRENO ESTA A 40 H SOBRE NIVEL DEL MAR, 

LOCALIZANDOSE ESTA EN LA PARTE CENTRAL DEL MISMO, 

DESARROLLANDOSE ASI LAS PENDIENTES EN UNA FORMA RADIAL 

DESCENDIENTE HACIA F.L HAR. 

LAS PENDIENTES DEL TERRENO VAN DE 0-451:. DESARROLLANDOSE EL 

PROYECTO DENTRO DE 0-30/:. 

21 



ANALIZANDOSE EL TERRENO, SUS CARACTERISTICAS Y LAS 

NECESIDADES DEL PROYECTO SE LLEGO AL PARTIDO ARQUITECTONICO QUE 

A CONTINUACION SE DESCRIOE. 

EN LA PARTE HAS ALTA Y CENT RICA QUE POR CIERTO ES LA HAS 

PLANA, SE LOCALIZAN TODAS LAS ACTIVIDADES DEPORTIVAS , COHO 

ALBERCAS, ASOLEADEROS, JARDINES Y 

QUEDAR EQUIDISTANTES A TODAS LAS 

vrr A PISTA SE DESARROLLA EN LA 

MENCIONADA. 

CANCHAS OE TENIS, PARA ASI 

INSTALACIONES DEL SPA. LA 

RESERVA ECOLOGICA ANTES 

RODEANDO A TODAS LAS INSTALACIONES DEPORTIVAS HAY UNOS 

SENDEROS DENTRO DE LA PLANICIE QUE COMUNICAN A TODOS LOS 

EDIFICIOS DEL CONJUNTO. 

EN LA ZONA NORTE DEL TERRENO SE UBICA EL EDIFICIO DE 

HABITACION, CON LOS SERVICIOS CENTRALES, TIENE DOS 

CARACTERISTICAS BASICAS, CUATRO NIVELES ESTAN INTIHAHENTE 

LIGADOS AL TERRENO CON VISTA A PLAY A QUIETA Y A LA ISLA DE 

IXTAPA DESDE DONDE SE PUEDE APRECIAR LA PUESTA DE SOL¡ EL RESTO 

DE ~VELES ESTAN CONFORMADOS POR UNA TORRE DE DOBLE CRUJ~ EN LA 

QUE TODAS LAS HABITACIONES GOZAN DE VISTA AL MAR. 

LAS VILLAS SE ENCUENTRAN DESLIGADAS DEL EDIFICIO DE 

HABIT ACION EN LA PARTE SUR DEL TERRENO. SON HODULOS DE CUATRO 

HABITACIONES CADA UNO, CON VISTA A PLAYAS CUATAS Y BAHIA DEL 

PALMAR. 

22 



j 

1 

1 
1 
1 
1 
1 
1 

SE TOHO LA OPCION DE QUE FUERAN HODULOS INDEPENDIENTES PUES ESA 

PARTE DEL TERRENO ES HUY IRREGULAR. 

EN LA PARTE SUDORIENTE DEL TERRENO FORMANDO UN ANGULO RECTO 

SE UBICA EL EDIFICIO DE RECEPCION Y SERVICIOS GENERALES. EN EL 

ALA SUR SE LOCALIZA EN PLANTA DE ACCESO RESTAURANTE, BAR Y 

COCINA Y EN El SOTANO DEL MISMO TODOS LOS SERVICIOS DEL SPA, 

COMO ALHACEN GENERAL, LAVANDERIA, CUARTO DE MAQUINAS, 

MANTENIMIENTO Y SERVICIOS DE EMPLEADOS. EN EL AREA ORIENTE, A 

NIVEL DE ACCESO SE ENCUENTRAN LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL 

CONJUNTO. 

POR ULTIMO, AL NORORIENTE, PARA TERMINAR DE CERRAR EL 

CONJUNTO Y COMO PARTE CARACTERISTICA DEL PROYECTO SE ENCUENTRA 

EL EDlflCIO DE TRATAMIENTOS. SU UBICACION ES DETERMINANTE PUES 

DEBE ESTAR LIGADO A TODO EL CONJUNTO, INCLUSO AL EDIFICIO DE 

ACCESO PUES ESTA PREVISTO QUE LO VISITEN PERSONAS NO HOSPEDADAS 

EN EL HOTEL. LA TOPOGRAFIA OOLIGO AL CONCEPTO DE ESTE EDIFICIO 

PUES ESTA DESPLANTADO EN UNA PARTE PLANA Y LA OTRA EN DECLIVE. 

EN LA PARTE PLANA ESTAN LOS SERVICIOS DE VESTIDORES TANTO DE 

HOMBRES COMO DE MUJERES Y LA ZONA EN DECLIVE SE OCUPO POR TODAS 

LAS TERAPIAS l-llDRAULICAS CREANDO CADA TINA A DESNIVEL 

INTIHAMENTE LIGADA CON LA NATURALEZA CREANDO UN AMBIENTE 

EXTERIOR. ESTE EDIFICIO RESULTA SER SIHETRICO EN UNO DE SUS EJES 

DE MANERA QUE LA PARTE CENTRAL ESTA OCUPADA POR LOS ESPACIOS QUE 

SON USADOS INDISTINTAMENTE TANTO POR MOHBRES COHO POR MUJERES. 
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DESCR 1;·";1 t•!·J, 

EL ED 1 ¡. l • .. 1 · • i~UE SE AN~L t ZA ESTA DESTINADO A INSTALACIONES 

ESPECIALE 1 '''1'~'' 11;¡ ,;p¡.;, f.'.T1~ CONSTRUIDO SOBRE UN TERRENO DURO Y CON 

. ;\ 0:5T21JCTURA ES MUY IRREGULAR CON ZONAS DE UNO, DOS 

LA ESTRUC ~l)~A ?'Jt: R?.SUEL 711 MEDIANTE LOSAS DE CONCRETO ARMADO APOYADAS 

SOBRE Tt;;\E::.~ 
. ,, .... 
•• ""'1-:: •~.JE '.;.ü"i '>üPORTADi\5 POR COL.UMNS DEL MISMO MATERIAL. 

SE C1)NSID;:q:1 ~;¡~ !....:\:; :oLUill·l,\S .,. IRABES FORMAi•l MARCOS, LOS CUALES SE 

TAMAílO M~ ;~~ ~~ ~~cE~At: tE 4 CM. TODAS LAS FORMAS SE DEBERAN 

HUMEr1ECER 7 :;¡:;;-.:-:r·:,;.·:::~m=. :.:nr..; Di: RECIBIR EL CONCRETO PARA EVITAAR GUE 

TODO E:. -.-::r.:r.-:- ::-·nrr;¡, ¡,;-:¡-,1~ord1RE.E FM :-.us t-J(1LDES MEDIANTE UN VIBRADO 
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TODC& El 14CF.Rf· f,F. F-EFUF.RZü EHPLEADG TENDRA UN ESFUERZO DE TRABAJO 

fss:í:i(l'i ~311"'." •• t::q r~·11_1 !-ti M.AMWO~·i tt 2 QUE SEqA DE GRADO ESTRUCTURAL 

fs=í2t>'5 ~''3····r::·. ¡·;,;10 F.L ¡,r.<:RO úEI<EF.A CC1LOCARSF':.: RE,CTO, LIMPIO y SIN 

OXI 110 Y :,¡:;;,.. '-'"li'l"h'Uú r.:i.•t·i f.>Ll-IMBRE-. Rlé.CúC: IDO ll t 8 •. EL RECUBRIMIENTO 

L UVi' FN" r+ f-1 fiOi<;E i:JE l!l~t:. PlE'ZA DE CüNCRETO Y EL ACERO DE REFUERZO 
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INSTALAC tt:lN i-Hll~AllLICA. 

LA ~üRMl-I u~ ~H~sr~.:IM1EN70 DE LOS EDIFICIOS SE LLEVA A CABO POR MEDIO 

IJ~l SiSTEi·li~ i-li!lRUi·l1~1Jr11-1 r Ct:•i \WE .:;t:: ENGAR(;Ut:: Oí: MANTENER UNA PRESION 

EL lliAHF.IR•1 i1i': ,::;,\ .. (J)1-1 t:S llt: SAdi)~ üE i_A i\UM~NTAOON EN LA RED ES DE 

'i' <:;J:·JFOR·i<'. V;.. ;.-,_ I !·li".:i>IT .:iNiJO 1\ Li'."IS Di FERENTES ZONAS Y MUEBLES SE 

RAHtFii:A\'lihi ;¡,._,; f11 i.L¡:1;t1~ 1-1 11 tl-l-''t: iRo)·:; Ot::: l '.J rnll' EN lJN ~;nLO MtJEBLE. 

LOS TUB11:..¡ ;,;,: ».li-J:,'<j·rnc¡.-,¡.J ~IA'l'Oi<ES Sl:jN i:iE FIERRO GÁLV1\NIZADO '( LOS DE 

rteNtlR n t i\i1t:; :{,¡ "•i·'l •.ll:: r~, 11l~t . 
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LA ELECCIC1N íiE U:1$ ACAF.ADOS ~E ~+\SO EN. EL TIPO DE CLIMA Y MATERIALES 
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ASPECTOS ílNANCIEROS 

l. INGRESOS 

UNA PROHOCION DE VENTAS ADECUADA LOGRARA UNA OCUPACION DE: 

1.f HOTEL 280 CUARTOS 

ANO OCUPACION 

% 

1990 60 

1991 70 

1992 80 

1993 85 

1994 85 

1.2 SP A 100 PERSONAS DIA 

1990 

1991 

1992 

1993 

1994 

30 

50 

70 

85 

85 

TARlíA 

U.S./OIA 

100 

100 

100 

100 

100 

20 

30 

30 

30 

30 

INGRESO ANUAL 

HILES u.s. 

6,132.00 

7,154.00 

8,176.00 

8,066.50 

8,066.50 

219.00 

547.50 

776.50 

930. 75· 

930.75 
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2. EGRESOS 

2.1 NOMINA Y GAS TOS RELATIVOS AL HOTEL 

PERSONAL ADHINIS TRI\ TIVO 25 PERS. 

PERSONAL DE MANTENIMIENTO 75 PERS. 

SERVICIOS 

PRESTACIONES AL PERSONAL 30Y. 

SUMA 

2.2 NOMINA Y GASTOS RELATIVOS AL SPA 

PERSONAL 15 PERS. 

PRESTACIONES AL PERSONAL 30Z 

MANTENIMIENTO 

SUMA 

SUMAN GASTOS HOTEL Y SPA 

HILES u.s./ ARO 

220.00 

324.00 

430.00 

163.00 

1137 .oo 

140.00 

42.00 

22.00 

204.00 

1341.00 
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3. PROFORHI\ DE OP[Rl\CION 

A~O INGRESOS 

MILES U.S. 

t990 6460.00 

t99t 770t.5 

t992 8952.5 

t993 96t7. 75 

t994 96t7. 75 

E GR E.SOS 

MILES U.S. 

1341.00 

1475.00 

1623.00 

1705.00 

1963.00 

4. ESTIMADO DE COSTO DEL PROYECTO 

OBRA CIVIL Y ACABADOS 

AREA CUBIERTA 17526 He 

AREA DESCUOIERT A 10125 M2 

JARDINERIA 20395 M2 

SUMA 

UTILIDAD 

MILES U.S. 

5tt9.5 

6226.5 

7329.5 

7 832. 75 

7 654. 75 

200 U.S./M2 

3505 MIL U.S. 

60 U.S./M2 

t087 MIL U.S. 

30 U.S./H2 

6tt.8 HIL U.S. 

5204.5 HIL U.S. 

!SO 



HONORARIOS PROFESIONALtS 

PROYECTO 

DIRECCION 

SUHA 

AMUEBLADO 

EQUIPOS ESPECIALES 

TERRENO 

214.95 

"fl.8 

HIL U.S. 

HIL U.S. 

286. 75 MIL U.S. 

529.2 MIL U.S. 

300 MIL U. S. 

683 MIL U.S. 

COSTO TOTAL DEL PROYECTO 7203.5 HIL U.S. 
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