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I N T R o D u e e I o N 

El presente trabajo es un estudio realizado en la Colo

nia Santiago Valle de Chalco, Estado de México, se con

templa apoyándose en un análisis del desarrollo hist6ri 

co a través de los diversos períodos que detenninan la 

situación y pretende conooer: las condiciones que infl::_ 

yeron en el cambio del uso del suelo, la evolución de -

las vialidades, las diversas tipologías de lotificaci6n, 

etapas de ocupación del suelo y las conoentraciones de 

población en la colonia Santiago; de tal ma..'lcra que per 

mita prever las condiciones futuras en todos sus aspec

tos, tanto humanos (proyecciones de población), como m!: 

teriales (restricciones de crecimiento en la ubicaci6n 

de la comunidad), medidas preventivas que de aplicarse 

ahorrarán recursos económicos. 

El conocimiento actual del uso del suelo perr.iite cono-

cer, cuantificar, identificar y justificar los diversos 

fines que existen en la zona de estudio clasificá'ldolos 

a las distintas funciones urbanas a las que se les pue

de destinar, ordenando así el territorio, pranoviendo 

la seguridad social en beneficio de toda la comunidad 

destacando las áreas disponibles. 

Destinos, o sea los fines públicos a q·_, .. -~e :-.r.e·;ea de...iicar 

determinadas áreas o predios (servicioD 

conducción de agua, drenaje, luz, etc.) i' equipa.-:iiento. 

?.eservas, aquellas áreas que serán e~pl~aéias para el creci 

miento de un centro de población. 

Usos, son los fines particulares a qJc se p.?dr5n las áreas 

o predios, reglamentados con nonnas o r2striccio."les que -

los apoyen. 

Así por ejemplo, el uso prioritario r,~e se ha dado a los -

lotes de la colonia es el de vivie!ld:l, deternin<.lndo con e-=:_ 

te e::-.tudio sus di;:\i:!nsiones, forr..a.s dE' uZicacié;i, dcnsic!a-

dcs, calidad de construcci6n, carencia ,::e sf:rvicios, es Ce 

cir todas sus características las cuales deteminan los 

programas futuros de construcci6n, tanto de iL~pliación y -

mejoramiento, como de vivienda nueva. 

Concierne a todo lo anterior, el núrrerc de l-.abitantes, có

mo están distribuidos, los novimientos r.igratorios, nivel 

escolar, prestaciones, salarios. 
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IA PROBLEMATICA DE IJ\ VIVIENDA POPULAR EN LA CIUDAD DE MEXICO Y SU ZONA METROPOLITANA. 

Resulta irreal referirse a los problemas de la ciudad -

de M~xico en forma aislada, fuera del contexto socioeco 

nómico del resto del país. La alta concentración deme-

gráfica de la capital es el resultado de· una situación 

imperante a nivel nacional. 

Las últimas cuatro décadas le han dado a la ciudad un -

carácter de gigantismo, producto de un acelerado creci

miento demográfico. Esto ha sido resultado de diversos 

factores, pero en especial se debe a su preeminencia -

económica y política, que ejerce una fuerte atracción -

sobre las zonas económicamente deprimidas del resto del 

país. 

Cuarenta años de crecimiento poblacional y geográfico -

sostenido e incontrolado, han transfor.:iado a una ciudad 

de 1.86 millones de habitantes que tenía en 1940, en un 

:irea metropolitana cuyo crecimiento ha desbordado los -

límites del Distrito Federal, conurbando los municipios 

aledaños del Estado y aglutinando a una población de 18 
* millones de habitantes. 

*La Ciudad de México. C. Bataillon/h. Riviere. 

Con anterioridad al a..Tio 1900, el crecir. .e'·· e .. r::a::o je la 

ciudad de México fue lento y estático e-. :, :..;-e.nos per íodc s, 

lo cr-ie no produjo desajustes graves o ca::encias en su de-

sarrollo urbano. Para el ~~o de 1900, el creciIT~ento pobla

cional de la ciudad había alcanzado la cifra de 541 000 ha

bitantes. Tra~scurrieron 21 años y esa cifra casi se dupli

có para llegar a los 906 000 habs. La qu~ para 1940 alca:iza 

l .86m habitantes. A partir de esa fecha, cua:-ido el prcceso 

de industrializaci6n de la post-guerru rr . .:i:ti\.."a que las tasas 

de crecimie:-ito demográfico se disp;ircn y basta.'1 ya tan s6lo 

cuarenta af1os para que el crecimiento dercográfico se multi

plique práctica~ente diez veces. 

Al iniciarse la actividad industrial en el país y al apli-

carse en la misma €poca la Reforma Agra::ia - c¡ue fue y ha -

sido tL'1a válvula de escape para la pres:.:~, sc!)re el siste--

rna, si!1 ninguna intenci6n real para el r--~j·.:;rc-.:::-.iento del ca:n 

pesino, que abatió la producción agrícol2', qu<' ¡;.rcxlujo de-

sempleo en el campo, se cre6 una fuerte =c.rr::.,~r>::e I:'.igrato-

ria hacia la ciudad, que es beneficiosa ;:.ara e:C sector i::--

dustrial, necesitando mano de obra abun:'··. ·e " '.Jarata. El ·· 



centralismo, en todas las actividades administrativas y 

productivas, provoca atin más esa abundancia de mano de 

obra, por lo que es alentado en todos los centros de -

poder. 

La dotaci6n de vivienda adecuada para esa poblaci6n de 

inmigrantes es insuficiente prácticamente desde el pri:;_ 

cipio del fenáneno. 

En la ciudad de México, que es el centro urbano co., mas 

problemas en ese sector, la zona que en un principio se 

satura es la central, agobiada ya por los problenas cau 

sados por el congelamiento de las rentas, p!:ovoca un ha 

cinamiento y un deterioro de la vivienda -la vecindad

en grado extremo. 

La vivienda de alquiler en el centro de la ciudad, que 

hasta los años cuarentas fue la soluci6n del problema -

para una parte importante de la pcblaci6n de bajos in-

gresos, deja de producirse, en parte por causa de los -

decretos, ya mencionados, de congelaci6n de rentas. Por 

lo tanto la poblaci6n se ve obligada a ubicarse en la -

periferia de la ciudad, donde aparece nuevamente la vi

vienda en renta y la invasi6n de terrenos agrícolas y -

de reserva. 
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A este desplazamiento contribuye tarnbil::. '°' ~ ., .trr,e:.to de ;1::-e-

cio del suelo que se produce por la pre~ .: ·:rerci,.,l ;>ara 

ocuparlo con usos nás rentables, si tuac~ :, .. ,,j.· ; rovo;:a al-

tos costos sociales y serios problemas e:-. la •?sc:-.or.iía urba

na. 

La prohibici6n de crear fracciona~ientos en el Distrito Fe

deral, del año 1954, dio lugar a que fstos se desarrollaran 

e:: algunos municipios del Estado de !~.6xi.co, lo q..ie provocó 

la disconti!1uidad de la ~ancha urba.Lu., prin~if;alr;cnte, so--

bre los r.iunici;_Jios de Tlalnepantla, ?:<:::.uc,:ilpi:, ~;ezabualco--

yotl y Ecatepec .. 

~' 1970, comienzan nuev~~ente a constrüi:se f~accic~arnien--

tos er. el Distrito Federal, aunc,"Ue en fo:-r;-,a !'Cstringida, -

provocando la expansión urbana hacia el oUr de la ciudad. 

La venta de lotes urba.~izados se dirise 

ciales de ingresos ¡;¡edios y al tos. cuenc:..::: ce:. ::.os ser: icios 

de infraestructura y se localizan en fra·~cior.¿c;ci_entos resi

denciales del Estado de }!éxico y de al~::.:;,s dd•2gaciones -

del Distrito Federal; y que fue una alt:c :·~c.t:l·.•a reara salir 

de las zonas altamente densas y de concc. · .:::i "~;; ·::=ere~.-,:. 

La venta de lotes sin servicios urbanos : r '· ié :. a ::..:.: s · -



sectores sociales de más bajos ingresos, y realizada -

por ejidatarios ocurre sobre terrenos ejidales y comun~ 

les. Este tipo de fraccionamiento no observan las nor-

mas urbanas del Distrito Federal, y se les localiza en 

la periferia, en terrenos poco apropiados para el uso -

habitacional y que en ocasiones presentan grandes difi

cultades para la introducción de servicios, lo que pro

voca un valor comercial muy bajo. 

Este tipo de oferta, además de provocar abusos de los 

fraccionadores, contribuye a la expansión desordenada -

de la mancha urbana. 

4 
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!J. POBLACION Y IA VIVIENDA EN MEXICO 

Para llegar a un adecuado diagnóstico de la vivienda 

que pennita conocer los diversos aspectos que inciden -

en la problemática, debernos partir de un marco general, 

en el que es preciso hablar de una serie de anteceden-

tes, no sólo de tipo demográfico y urbano sino conside

rando también, los aspectos de la propiedad y la regul~ 

rizaci6n de la tenencia de la tierra. 

Dentro del aspecto demográfico, sabemos que n'..lestro - -

país tiene un alto índice de crecimiento, por lo que en 

la actualidad el mercado de la vivienda es sumamente 

costoso e inaccesible para cierto sector de la pobla-

ción, que desafortunadamente representa a las mayorías. 

Esto propicia que la gente de bajos recursos, busque -

suelo barato, aunque en condiciones precarias y fuera 

de los límites destinados al uso de la vivienda. 

En lo referente al aspecto urbano podemos mencionar que 

en los países subdesarrollados, la industrialización ha 

traído como consecuencia la migración campo-ciudad, que 

en ~xico tiene sus raíces a partir de los años 30's, -

ocasionando una serie de estímulos y buenas condiciones 

para el auge de la industrialización. Este largo proce-

so de in.'lligración que llega hasta nuest::~.> ;';fas, ha to:7iado 

nuevos matices, ya que esta situación se agrava e incrcr:;enta 

por el crecimiento natural del Distrito Federal, da~do lugar 

a la formación de nuevas colonias en la periferia norte y 

oriente de la zona metropolitana de la ciudad de ~¿xico 

principalmente. 

Por lo que los movinientos ~~e ahora se suceden principal

~ente, van del canpo y la ciudad a la.s zorias periféricas Ce 

la misma, por gente de bajos ingresos, qcie al ser ta':lbién -

desalojados y no tener acceso al ::iercado de la vivienda, -

optan por establecer.se en suelo barato a11nque las situacio

nes sean precarias e ilegales, ya qi.:e el uso del suelo es 

agrícola o de reserva y ocupan el terreno ya sea mediante 

venta o invasi6n; y en lugares sin servicios, infraestruct~ 

ra o equipamiento. El establecerse en es-::os terrenos ta.-n-

bién provoca que surjan problemas, tales :::eme el increment.:o 

de gastos en el transporte y los abusos •3n los pagos de ser 

vicios improvisados. 

Pero queda como principal problema, el r'"fer·~'.1te a la tene:.:_ 

cia de la tierra, ya que dichos asentam: ~-,':o:s sor. irregul" -

res, por establecerse en zonas ejidales 



de uso y tenencia del suelo sea legal. 

En conclusi6n podemos decir, que la sobre explotaci6n de 

la clase obrera y la ausencia de ingresos en sectores -

amplios de la poblaci6n, sometidos al subernpleo y al d::_ 

sempleo -por las condiciones mismas del capitalismo de

pendiente, que determinan la insuficiencia de ingresos 

en la mayoría de la poblaci6n y le impiden convertirse 

en demanda solvente de la vivienda adecuada, producida 

en pequeña cantidad por la empresa privada y el estado

son las causas del problema de la vivienda en México. 

6 
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CAPITULO I 

ANTECEDENTES 

PERIODO PREHISPANICO 

El Valle de Chalco formaba parte del sistema lacustre de 

la cuenca del Valle de México, que comenzó a desecarse -

desde 1924. Esta zona fue habitada por los chalcas. Des

de la época prehispánica esta zona se mantuvo cor.io agrí

cola, hasta 1978. El Valle de Chalco fue una fuente ir.i-

portante de abastecimiento muy próxima a la ciudad de !olé 

sico (DU-1). 

A partir de este año las parcelas ejidales de esta zona 

comienzan a ser fraccionadas y se ofrecen a la venta pQ_ 

blica, lotes a muy bajo costo en condicio.'1es desfavora

bles, pues las ventas se realizan dentro de un marco de 

ilegalidad. 

Esta situaci6n atrae migraciones provenientes de cen-

tros urbanos del Estado de México, destacando entre -

ellos Ciudad Netzahualcoyotl. 

Debido a que la colonia se encuentra en una zona agrí

cola, no existen servicios ni infraestructura, existe 

una carencia general de equipamiento o éste es casi nulo. 

H I S T O R I C O S 

ANALISIS DEL DESARROLLO DEL ASENTAMIENTO PERIODO 1980-1984 

1980. Los primeros asentamientos se inician sobre las par

celas ejidales que originalmente existían, dándose mayor -

parte de ocupación hacia el lado norte, por la proximidad 

a la autopista. 

COIJONIA SAllTIAGO VALLE DE CHALCO 

UBICACION 

El Valle de Chalco, es una zona de recientes asentamientos, 

dende existen más de cuarenta colonias. La colonia Santia

go es una de ellas; se ubica al oriente de la zona metro~ 

litana y a un kil6metro de la Delegación Tláhuac, D. F. 

se llega ahí por la autopista a Puebla, a la altura del 

PUente "Rojo" hacia ma.'10 derecha. 

Colinda al norte con la colonia Alfredo del Mazo, con - -

1,035.60 mts. Al sur, en 686.62 mts. con la Colonia Con~ 

cepción. Al suroeste en diagonal con 459 mts. tamhi€n C<XI 

la Colonia Concepci6n (en esta diagonal estSn ubicadas ~ 

las torres de alta tensi6n). 

Al oeste con la zona de reserva ''El Agostadero• con 456. 77 



mts. Al este colinda con la Colonia Independencia con 

784.04 mts. (Ver plano DU-2). 

La Colonia Santiago tiene un área de 72.41 has. se en-

cuentra en una zona de reserva agrícola, esta zona es -

plana, era una zona lacustre que se desec6. 

Las parcelas tienen orientación eje oriente poniente, ~ 

ro un poco girados hacia el sur, dos de ellas con un ki

lómetro de longitud y la tercera dividida par el paseo -

de las torres de alta tensión. Todavía existen vialida-

des Y zanjas de riego entre las parcelas. (Ver plano D. 

u. 2). 

1981-1982. Los fraccionadores aprovechan estos trazos p~ 

ra dividir las parcelas introduciendo cinco manzanas en

tre las zanjas. 

En este período surge la escuela primaria que ocl.!pa una 

manzana, la iglesia de Santiago y la bodega de la fábri

ca V. W. que ocupa dos manzanas. (Plano u.3.2). 

1983 Algunas manzanas quedan adosadas al suprimirse 

ciertas circulaciones norte sur, esto también dio ori-

gen a pequeñas manzanas que no se unieron con otras. -

Plano U.3.4. 
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EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN LA COLONIA SANTIAGO 

La vivienda tiene por objeto ser el soporte material de un 

complejo conjunto de actividades individuales, familiares 

Y sociales, necesarios al mantenimiento de la capacidad -

productiva de los componentes de la familia y la multipli

cación de los individuos; en una palabra, el conjunto de -

valores de uso, como: salud, productividad, etc. que pe~ 

ten en parte la reproducción de la fu~rza de trabajo. 

Podencs p'..H:s afirmar_, q'Je todo índi vi duo, farnil ia O grupo 

no fili~iliar1 r.ecesita una vivienda que =orresponda al con

junto de condiciones mínimas, de habitabilidad, estabili-

dad '! dotación de servicios inmediatos. 

La vivienda presenta las siguientes características en la 

colonia Santiago: sus condiciones de tenencia y regulari

dad de la tierra son conflictivas, por lo que muestra un 

panorarr.a difícil para la comunidad. 

DATOS GENERl\.LES 

La Colonia Santiago tiene un total de 2 254 lotes de los 

cuales 1 276, están ocupados por vivienda, entre unifmni

liares y plurifamiliares. 134 están en proceso de cons~ 
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trucci6n; esto da un total de 1 410. EXisten 43 casos que 

tienen construidos ~nicamente los cimientos. (Hasta 1986). 

Los lotes son de forma rectangular, de 10 x 20 mts. con

dicionados por los fraccionadores a ceder un metro de ban 

queta, originando así, los lotes de 10 x 19 mts. Estos a 

su vez están repartidos en 158 manzanas, que ocupan una 

superficie total de 46.66 Ha. (63.0St). La Colonia tiene 

72.49 Ha. 

La poblaci6n actual es de 9 863 habitantes y la superfi

cie total construida de vivienda es de 27.47 Ha. lo que 

significa que hay una densidad de 359 hab/Ha. 

La densidad por manzana es de 62 .52 Hab/manzana y se ob

tiene de dividir a la poblaci6n total, entre el número -

de manzanas que es de 158. Ver plano U-2. 
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DIAGNOSTICO DE IA COLONIA SANTIAGO 

TENENCIA DE LA TIERRA 

La propiedad ejidaJ. sólo puede ser usada para fines -

agropecuarios, mineros o forestales, su c~"l!bio de uso 

del suelo, sólo puede ser objeto de una perr.:uta por -

otro terreno si no, los asentamientos ubicados en estos 

terrenos se consideran ilegales y por lo tanto son im-

prescriptibles, esto quiere decir que no se adquieren -

derechos por el tiempo que se tenga de poseerlos. 

Cuando están ocupados por colonos que compran irregula:E_ 

mente a ejidatarios se habla de regularización de la te 

nencia de la tierra, que es el caso de· la colonia san-

tiago y cuyo procedimiento a legalizar está a cargo de 

la "CRESEM" Comisión Reguladora del Suelo e:-i el Estado 

de México. 

USO DEL SUELO 

En cuanto a Vivienda 

se incluyeron los lotes en proceso de construcción, un 

total de 1 118 lotes ocupados con vivienda 92.70% del 

total ( 2 254). 

En 134 casos los lotes son ocupados por cuartos en pr~ 

ceso de construcción. 9.22\. 

79 son ocupados por viviendas comercio 3.Si. 

9 Con vivienda taller 0.4%. 

De los cuales: 

29.49 Has. corresponden a vivienda. 1.97 Has. vivienda co

mercio taller. DAndo un total de 31.46 Has. que es el -

37.92\ del total del área de la colonia que es de 72.44 -

hectáreas. 

Lotes no ocupados (71 929 77\). Y ocupan un área de 12.39 

Has. (17 .09\ del área de la colonia). 

Lotes bardeados o cercados 108 (4.79\ del :-iúmero de lotes) 

y ocupan un área de 3.09 has. (4.27%). 

Comercio 1.25 Has. 1.73% vialidad 25.49 has. 35\ 

Equipamiento 0.79 Has. 0.98\ 

VIALID~.D Y TRANSPORTE 

Los sistemas de transporte constituyen un elemento funda

mental para lograr la plena realización de las activida-

des humanas. Ellos reflejan el nivel y las modalidades 

del desarrollo de una sociedad. 

se realizó una investigación para detectar las diferentes 
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arterias de comunicaci6n, principalmente a los diferen

tes lugares de fuentes de trabajo. 

TÓrnando en cuenta las fotos aéreas, se observa que en -

1980 surgen las vías que se tornan principales que son: 

Alfredo del Mazo, Las Torres y Lázaro Cárdenas, en sc-

gundo término se notan Vicente Guerrero, Flores Magón, 

Flor de Asalea y Benito Juárcz. Como terceras vías apa

recen Bugambilia, Amapola, Cerrada de Alfredo del Mazo, 

Violeta, Orquídeas, Cuauhtérnoc y Gl adiolas. 

Para el año de 1982 permanecen las vías principales, 

las secundarias y las terciarias ya mencionadas, apare

ciendo nuevas vías terciarias las cuales son: Clavel, -

Rosales, Mirasol, Hidalgo, Arcos de Belé'n, Nardo, Jaz-

mín, Girasol, Margaritas, Lirio y parte de la calle Tu

lipán. 

Se empieza a confo:cmar la colonia y en 1983, aparecen -

las calles Mercadelas, Madreselva, La Rosa, Rosa del T~ 

peyac, Alcatraz, No me Olvides y parte de la calle Tuli 

pán. 

En 1984 y a la fecha aparecen en su totalidad tedas las 

vías y éstas 'Cíltimas son: Dalia, Nube y Rayito de Sol. 
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La zona de estudio cuenta con vialidad interurbana (auto

pista México-Puebla, cuota), vías primarias, vías secunda

rias y vías terciarias o locales. 

Sin tornar en cuenta la vialidad interurbana, las vías cuen

tan con una topografía abrupta de terracería, ninguna de és 

tas está en buenas condiciones, debido a esto en muy pocas 

calles circulan automóviles y se \!Uel ve más i!:'?Orta..~te el 

desplaz=.iento peatonal que el vehicular. 

Proba]:>lc~r.-.ente debido a que la .. " .. ent<:i la efectuaron diferen

tes fraccicnadcrcs, se usaron criterios diferentes para la 

configuración y lotificación de las ma~za~as; éstas son muy 

pequeñas en al~~nos casos, esto da como ~esultado un exceso 

de vialidad. 

INFRAES'I'RUCTURA 

Agua 

Se detectó una total ausencia en el servicio del agua, ac

tualmente la poblaci6n resuelve este problema comprándola 

a las pipas repartidoras, la cual almacenan dentro de la -

vivienda, en piletas o tanques de lámina. 

El aseo personal y limpieza de utensilios, se efectúan en 

zonas techadas y al aire libre respectivamente. 



DRENAJE 

El problema de drenaje alcanza mayores magnitudes. Gene

ralmente los colonos tienen dentro del propio predio una 

zona húmeda y un pozo negro. El desalojo de las aguas n=._ 

gras lo hacen a cielo abierto y sin cause definido, ori

ginando en la vía pública, charcos que actualmente no a!_ 

canzan mayores problemas de infección y conta-ninación. 

ENERGIA ELECTRICA 

La falta de servicio eléctrico se comprobó en su totali

dad, pero existe un abastecimiento ilegal de la red de 

electrificación que está tomada de un transformador gen~ 

ral de la avenida Alfredo del Mazo y ésta ~:ur.ü:1istra a -

toda la colonia. 

El problema constante es que los aparatos eléctricos -

pueden quemarse de un memento a otro debido a las altas 

y bajas tensiones, sin mencionar los accidentes que es

to puede ocasionar. Este transformador a su vez está so 

brecargado todo el tiempo, debido a su excesiva toma de 

electricidad y es el motivo principal de que se queme -

con frecuencia. Esto hace que los vecinos tengan que -

pagar. una cuota para la reparación de éste. 
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EQOIPAMlENTO 

EDUCACION 

Sólo existe una escuela primaria en la colonia, con grandes 

deficiencias constructivas y sin mobiliario, con bastante ~ 

blación y con dos turnos. 

COMERCIO 

Existen en la colonia pequeñas tiendas de abarrotes, algunas 

estbn integradas a la vivienda .. 

Vivienda comercio 11.72 Has. y un porctentaje de 2.72\ con -

resFecto a la superficie total de la colonia. 

Comercie 1 .25 Has. y un porcentaje, ª'" 1. 73% con respecto al 

total de la superficie total de la colonia. 

Existe un ~ercado permanente que ocupa una rnanza.~a, y otr0 

sol~~ente los domingos que se establece en la calle. 

SAWiJ 

Existe sólo un consultorio ~dico particular, por lo que 1~ 

mayoría de los habitantes acude a las colonias aledañas o a 

clínicas de la Delegación de Tláhuac. 
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RECREACION Y CULTURA 

Dentro de la misma colonia no existen áreas destinadas a 

la práctica de deportes, juegos y reuniones, realizando 

estas actividades en lotes baldíos, y en los c~~pos de 

fut bol que están en las colonias aledañas Alfredo del -

Mazo y E.~iliano Zapata (antiguos terrenos de cultivo). 

Existen dos templos en la colonia: uno e\·angel ista y el 

otro católico. :~ientras el tem;:lo evangelista se encuen

tra más o menos definido: el m~ro perim€tral es de canc~ 

lería de piso a techo, combir:ado con l&-,ina y cristal; -

los muros interiores son a base de tabicón con castillos 

tablarroca y mamparas de madera, el templo católico C'.J•.?n 

ta con una construcción provisional, carece de piso, el 

mobiliario es nulo, !:lardeado cor. muros de tabicón y te

chado con lár.tina de cartón co:i estructura de madera. 

La colonia no cuenta con un edificio de ª~"inistración 

pública o de servicios; no existe un teléfcno, telégra

fo ni correos; tampoco hay gasolinera (la más cercana 

se encuentra a la salida del Distrito Federal), en con

clusión la colonia carece de estos servicios. 
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DATOS SOCIOECONOMICOS 

La población actual calculada es de 9 863 habitantes y se 

detectó que el 2·~. 97% de ésta constituye a la población -

econ6mica~ente activa. 

La nayoría t~c:iliaja en el Distrito Federal, ya que es un -

asentar.dento de uso predoninantew.¿·nte habitacional ~ f:'lUV -

J-)OCas personas trabajan dentro de é=te. 

El sexc preCcminante c·s ~l fe~e;.!.:.:i co;--. un 5~.91't. Lapo-

blación en su mayoría es Jcvc:i, e.: ;:-ro:-:1cdio de escolaridad 

es el nivel prir:iario. El núr:~ero dt..: Li jos prowedi.o es de ..i 

(E.xi St(!n f a.o;.i l i as aun t ic·r:cr. ü.n L.:~ e y o~ ras qt1E~ t icnen -

9). 

El lugcr prcCor:1inunte de :-~ac.:.r.iie~~t-o es el Distrito Fede--

ral y Oaxaca. El lugar de proceder:cia. a!'.tes de r.abita::- en 

la colo:iia es de otras colonias del .Sstado de México .. 

El tipo de tral;ajo predc:nina~te en el jefe de familia es 

el obrero con trabajo de planta, con un salario que varía 

entre una y una vez y media el salario mínimo. 

Las esposas en su mayoría se desempeñan como comerciantes, 

con planta y con un salario que varía de menos del mínimo 

a una vez el mínimo. 



·, .. ~- . 

El tipo de tenencia lote-vivienda con mayor número de ca 

sos es el de propiedad privada en ambos casos. 

De las 312 familias encuestad~s, 206 realizan sus activi 

dades en un cuarto redondo. 

Existe una densidad de 359 habitantes por hectárea. 
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VIVIENDA. ANTECEDENTES 

En el sistema económico de ~xico, los sectores dinámi

cos de la economía {industria, servicios}, concentrados 

en una gran mayoría en el D. F., absorben solamente la 

fuerza de trabajo necesaria para revalorizar su capital, 

esto es, recuperar la inversión con la ganancia progra

mada, de acuerdo a las posibilidades de la demanda o mer 

cado interno, solamente. 

Este hecho imposibilita el dar empleo a t~~a la pobla-

ción que lo demanda, lo que propicia que se rnultipli-

quen las actividades y oficios poco remunerados y el -

aumento del subempleo. 

Esto influye para que el nivel promedio de salarios se 

mantenga bajo y también para que parte de la población 

económicamente activa PEA perciba salarios menores al -

mínimo legal, esta situación se ha hecho más tangible -

en estos años, cuando corno consecuencia de la crisis 

económica, los salarios, por efecto de la inflación, 

han visto reducido su poder adquisitivo, ya muy bajo 

aun antes de esta situación; lo que ha traído una con-

tradicci6n muy drástica en el mercado interno, con sus 

consecuencias de baja en la producción y en los empleos 
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frente al acelerado crecimiento de la población y de la 

fuerza de trabajo. 

La vivienda se encuentra inmersa en la situación económica 

actual, caracterizada por los altos costos en la co.~struc

ción, resultado de la inflación, pcr los elevados valores 

de la tierra, producto de la espe~ula=ión: y por los bajos 

ingresos de un elevado porcentaje de la población. Esto da 

cc~o resultado que un gran número de habitantes construya 

por su cuenta, autofinanc iándose; en zo,."1as ~arginales, in~ 

decuada$ y sin las mínimas condiciones sa..~itarias, irres"U

laridad de la tenencia de la tierra, falta de servicios y 

ec;:uiparn ien to. 

La vivienda es ~l resultado del modo de vida y del nivel 

social de cada farr¡ilia. A continuación se presenta un es

tudio detallado de las condiciones de la vivienda, sus ma 

teriales, servicios internos, fo=,as de ocupación, áreas 

construídas y áreas libres en el lot•:?, niveles de edifi-

cació~, etc~ Todo esto con el fin de tener una clasifica

ción precisa de los tipos predominantes de vivienda den-

tro de la colonia, y establecer así un margen de las n~ce 

sidades para mejorar las condicio.~es de vida de los colo

nos, la imagen y funcionamiento de la vivienda y la ima-

qen de la colonia. 



TIPO DE USO DEL SUELO 

Predomina en la colonia, el de únicamente vivienda, con 

1 276 lotes, que representan el 58.65% del total de lo

tes. Los lotes baldíos representan el 29.77~ y son 671 

casos. Después los lotes bardeados o cercados le siguen 

en número y son 108 y equivalen al 4.8% del total. 

La vivienda comercio ocupa un porcentaje de 3.5% con 79 

casos. 

Los lotes con sólo cimientos son 43 y significan el - -

1.98%. Los casos de otros usos, corno iglesias, escue-

las, bodegas, talleres, son 15 lotes y equivalen al - -

0.67%. 

Los lotes de vivienda taller, son 9 casos y representan 

el 0.4% y los casos de únicamente comercio son 70.31%. 

Como podemos apreciar, el uso del suelo en la colonia 

es principalmente habitacional, el comercie aunque es 

la actividad primordial alcanza poco desarrollo, sólo -

en pequeñas tiendas de abarrotes. (Ver plano U-4 y ta-

bla US-1}. 
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NIVELES DE EDIFICACION 

Predomina la construcción de un nivel 1 384 lotes (98.19%} 

25 casos de dos niveles 1. 78'!. y solamer.te un caso de tres 

niveles 0.71%. (Ver plano U-8). 

Po<lemos concluir que la zona se caracteriza por construc

ciones de un nivel, a=que en casi tcx:las se tiene ya una 

preparació:-i para recibir una posible ampliación. 



CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE IA VIVIENDA 

Niveles de Edificación 

En las construcciones de un nivel, predomina"l las hechas 

de muros de tabicón sin castillos y techo de lámina - -

(cartón, asbesto, metal). 

En las construcciones de dos niveles, predcminan las he 

chas a base de muros de tabicón con castillos y techo -

de concreto, y las de muros de tabicón con castillos, -

techo de concreto y acabados. 

PORCENTAJES DE AREA CONSTRUIDA 

Area Cons 

truida Casos Porcentajes 

30% 312 24.39 

20"'- 281 22.04 

40'%. 240 18.82 

10'!. 171 13.32 

ªº"" 154 12.01 

60% 60 4.71 

70% 54 4.24 

100% 4 0.31 

90% 2 0.16 
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Material Predaninante 

M'.iros de tabicón s/cas 
tillos techo lámina. -

M'.lros de tabicón s/ca~ 
tillos techo lá.~ina. 

M'.iros de tabicón s/cas 
tillos techo l~~ina. -

M·.iros de tabicón c/cas 
tillos techo concreto. 

M.iros de tabicón c/cas 
tillos techo concreto:-

Muros de tabicón c/cas 
tillos techo lár.~na. -

M'.lros de tabicón c/cas 
tillos techo concreto. 

Muros de tabicón s/cas 
tillos techo lámina. -

Muros de tabicón c/cas 
tillos techo lámina. -

Muros de tabicón c/cas 
tillos techo concreto7" 
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FORMAS DE UBICACION 

* Dentro de la colonia existen 504 casos de construccio 

nes aisladas, que también son las que tienen menor por

centaje de área construída, y que en su mayoría están -

hechas de tabicón sin castillos y techo de lámina. - -

(21.67%). 

Las clasificadas con el Nº 1 son 200 casos 21.67% son 

las situadas transversalmente en el lote, predominando 

las de tabicón sin castillos y techo de lá7.ina. 

La clasificación 3 también representa el 21.67%, se -

presenta en 200 lotes y en su mayoría se trata de cons 

trucciones de muros de tabicón con castillos y techo -

de concreto, y son las que tienen forma de "L". 

166 construcciones ocupan el terreno longitudinalmente 

(Nª 2) 11.42% y corresponden a muros de tabicón sin -

castillos y techo de lámina. 

Las construcciones que saturan el terreno 48 casos 

3.09% están hechas principalmente de muros de tabicón 

con casti.llos y techo de concreto. 

18 

La clasificación Nº 6, que son construcciones que ocupan 

el terreno longitudinalmente en fu<.bos extremos dejando un 

espacio internedio, son 36 (3.23%) y están hechas con nu

ros de tab:<_cón con castillos y techo ce concreto. 

Las del número 4 son 27 (1.86%) y.son las de forma de he

rradura y en su mayoría son sólo cimientos. 

Las del nú.~ero 8 son 25 {1.58~) y ocupan el terreno en -

for~a transversal en la parte media del terreno, dejando 

espacio al frente y atrás. Son las hechas de tabicón con 

castillos y techo de lá~ina. 

* ver esquemas de formas de ubicación dentro del .lote 

Tabla V. 2. 
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CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE LA 

VIVIENDA. 

CALIDAD DE CONSTRUCCION 

La calidad de la vivienda se analiza en base al material 

y sistemas constructivos, encontrando en la colonia 8 di 

ferentes tipos de calidades: 

Predominan las de tipo a), tabic6n sin castillos y techo 

de lámina 591 casos (40.68\). 

Las de tipo b), son de muros de tabicón con castillos y 

techo de lámina: 144 casos que equivalen al 9.92\. 

Tipo c), de muros de tabicón con castillos y techo mix

to (lámina y concreto). En 46 lotes (3.71\). 

Las construcciones de muros de tabicón con castillos y 

techo de concreto que son el tipo d) representan un - -

12.04% y son 175 casos. 
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El 3.51\ corresponde al tipo e), que se encuentra en 51 -

lotes y son las construcciones de muros de tabicón con -

castillos y techo de concreto, aplanados y acabados inte

riores y exteriores. 

El caso f), que corresponde a cimientos equivale al 2.95\ 

y hay 43. 

Los cuartos en proceso de construcción el tipo g), son --

134 (9.22'!.). 

Otro tipo de construcciones están clasificadas como tipo 

h), {Madera lámina, etc.) son 31 (2. 13\). 

{Ver plano U-10 y tabla V-6). 
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PORCENTAJES DE CALIDADES DE CONTRUCCION 
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0/o 

porcentajes 

CAUDA DES 

CASOS 

40.ea 

A 

591 

8 

144 

e 
46 

D 

175 

E 

51 

F 

43 

PORCENTAJES DE CALIDAD 

G 

134 

H 

31 

CALIDAD DE CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA 
( Una cctidod por lote ) 

Tipos de c.....trvcdion 
A 8 e D E F G H 

d•nfr<> dil! la!e 

t ~ Q IZlca..,. 27 CCWOI 13 CO<oa 47CltSOI 10Co1'CO 8 casos 38~ 2 ....... 

LJ 20.47% 18.75 % 28.26 % 26.86% 19.61 % 18.60"' Zll.36% 6.45% 

z Mi ~ 67Cl110S 23 COIOI 7 casos 18 ca101 3 casos 3ClnOS 18eo- 2 cosoa 
lli__j ~ 11.34 .,,. 15 97 % 1!!22 % 10.28 % 5.88 % 6.98.,.. 13.43"' 6.45 ... 

3 

&d gj 63ci:ios 26cc~o1. 6 cosos .. ,.,,..,. 12 CGIO& l c.oaot. 16- 4 Cllao8 . , 10.66 % 18.05 % 13.0'4 "!. 23.'43 "· 23.53 "4 2.53 % 11.94% 12.90 ... 

4 

~ 11 casos 3 CCIOI f caso !S COSOI l ca10 f caso 
1.86% 2.08% 2.10% 2.66 "!. L96 % 0.75"' 

5 ¡::¿;:¡ 

Ll 45eo1oa 12cosos 4cascs IOcosos 5 ce.es 2c- 2coa•• 1 : 7.61 •.t. 8.33% a6t% 5.71 "4 9.80"4 L49% 11.46 .. t;:!l2! 

6 fil] [5 tl COSOe , CQ&O& 3 cosos e caaos '2 CC&e& 
,., ... 

1.96 "· 3.48% 652% 457 % 3.92% 3.23"JI. 

7¡¡ fiil ~ 266easoa 39eaaoa 7 ccsoa 3'4casoo 15a>- 13•- 49casoa 19coaM 

~ w 45 "· 
27.08% 1!122% 19.'43% 29.42% 3023% 3e..57% 61.29 "" 

6 §3 5 CCIOll 5casoa leaso 5 cosca lea so 3co- 2c- lceso 
0.11!5% 3.'48% 2.18 % 2.86 "Y. l96""' 6.98% L49"Xo 3.23""' 

9 

~ 2co&01 4 CQIOI 4 caaos Teosos 2C090S 15co- ·-0.35 ºlo 2.TII "l. 869% 4% 3.92% 34.88'l. 5.97 'll. 

TOTA1. DE CASOS 591 144 46 175 51 43 IS4 SI 

TOTAL 12115 LOTt:S•411U% 

RELACION CALIDAD- CONST. EN EL LOTE 



NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE 

La mayoría de los lotes tienen una sola vivienda, es de

cir, en el lote vive una sola familia, de estos casos 

encontramos dentro de la colonia 917 y equivalen al - -

65.10%. 

Los lotes bifamiliares son 430 y representan el 30.50\. 

10 lotes son los que contienen 3 viviendas (0.70%}. De 

4 viviendas sólo existe un caso. {.08%). 

En proceso de construcción existen 134 lotes (9.50%). 

{Ver plano U-11). 
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SERVICIOS SANITARIOS 

Por las investigaciones realizadas en la colonia, se co.~

cluyó que las viviendas están deterioradas, son insufi--

cientes, no cuentan con los servicios necesarios y tienen 

mala o nula ventilación e iluminaci6n. 

Debido a la carencia de red de agua potable en la zona, 

ésta es suminis~rada por carros pipa y es almacenada en 

tambos metálicos de 200 litros, piletas y cisternas impr~ 

visadas. 

Con respecto al desalojo de aguas negras, se detectó que 

para subsanar esta necesidad, la gente recurre a la impr~ 

visación de letrinas y pozos negros, que en su mayoría -

están nal ubicados. 

El espacio destinado a cocinar, en algunos casos tiene 

un cuarto especial, pero por lo regular está integrado a 

la vivienda en un cuarto redondo. 
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No. DE VIVIENDAS POR LOTE NIVaES DE CONSTRUCCION 

., . 
. ,. 

98.1 

65.10 
Ql7 CASOS 

l 11¡1 
1 ¡ il 1 
''¡ill· : ¡ l ¡ ¡ 11: ¡lii 

1¡, :'i¡¡ 11p 
430 CASOS ! i ¡11 

r I! 1 I! 

l77 1\1 
11' 

134CASOS 

! 11 0.01 

1 VlV 2 VIV 3VIV 4VIV EN P.C. 1 NIVEL 2NIVELES 3 NIVELES 
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e o N e L u s I o N E s 

La disminución de la capacidad adquisitva hace que la -

mayoría de las viviendas se componga sólo de dos cuartos; 

a veces sólo uno, y existen densidades en algunos casos 

de más de 6 habitantes, trayendo grandes problemas de -

hacinamiento. 

La mayoría de las viviendas se hallan en mala condición 

de habitabilidad; esto se refleja en los materiales uti 

!izados. 

El estado actual de la colonia, no es mas que el refle

jo de la situación a nivel nacional: la mayoría de la -

población no tiene otra alternativa que seguir resol-

viendo su necesidad de vivienda, mediante eÍ recurso de 

las formas llamadas subnormales: inquilinato y vivien-

das inadecuadas, el seguir arriesgando la vida y la se

guridad en las invasiones de tie=as, para liberarse --

del yugo de la propiedad territorial, y debido a la re-

presión estatal, para no seguir siendo presa de los 

fraccionadores ilegales, extorsionadores y usureros. 

De mantenerse las tendencias políticas actuales y el -

modelo de acumulación capitalista, la situación de vi-

vienda para los obreros y demás trabaiadores tenderá a -

agudizarse aGn más. 

se plantea una política de conservaciór: de lo existente, -

tomando en cuenta la calidad de la construcción, el área -

de ocupación, para analizar qué índices y en qué casos se 

puede considerar como recuperable. 

Con esto evitaría.nos desalojos que significarían desplaza

mientos, y ya que el problema fundanental es el económico, 

evitaríamos una doble inversió~. 

La política entonces se enfocaría a mejorar la calidad de 

vivienda existente, con lo que se conservaría el arraigo, 

y se dedicaría a consolidar la vivienda, mejorarla y dise

ñarla y adaptándola a lo existente y procurando satisfacer 

las necesidades constructivas, espaciales e higiénicas de 

la familia. 



INFRAESTRUCTURA 

En la colonia como en toda la zona se cuenta con un míni 

mo de infraestructura. 

No existe una red de drenaje, por lo que los habitantes 

substituyen este servicio por medio de fosas sépticas, 

pozos de absorción o directamente a la vía pública. Lo 

que significa un serio problema, que por ahora no ha pa 

sado a mayores. 

En electrificación, el servicio domiciliario es clandes 

tino por lo que además del peligro que repre~enta, sur

gen las contínuas cuotas para los pagos de las descom-

posturas constantes por la sobrecarga que recibe el - -

transformador. Este se encuentra en la calle Alfredo --

del Mazo, de ahí los operarios lo han conectado median

te alambres duplex calibre 12, a las viviendas, utili~ 

zando como postes, tablas y polines en el mejor de los 

casos. 

La zona no cuenta con una red de agua potable por lo -

que las autoridades han solucionado el problema por m~ 

dio de carros pipa y los pobladores almacenan el agua 

en piletas o en tambos. 

22 

La pavimentación es nula, lo que impide el buen funciona

miento de las calles, complicándose en la época de llu-

vias. 

La situación en general es caótica y las esperanzas de que 

las autoridades correspondientes intervengan son casi nu

las por la situación ilegal en la que se encuentran los -

asentamientos de esta zona, aunque por medio del "CRESEM" 

Comisión Reguladora del Suelo en el Estado de México, tu

vimos conocjmiento de que existen algunos proyectos de in 

fraestructura para solucionar los problemas de estos - -

asentanlientos. 



lllFRAESTRUCTURA 

AGUA 

Con la inf onnación de1 estudio socioeconómico se conocie 

ron las condiciones generales de la población en cuanto a 

infraestructura detectando una total ausencia en la colo

nia del servicio de agua potable actualmente población -

"resuelve" este gravísimo problema, comprando agua a las 

pipas repartidoras, en tambos de 200 litros, la cual al

macenan dentro de la vivienda, en piletas o tanques de -

lámina, distribuy~ndolas a la vivienda por medio de cube 

tas, con las consiguientes carencias de medidas sanita-

rias. 

El aseo personal y limpieza de utensilios, se efectúa en 

zonas techadas y al aire libre respectivamente, localiz~ 

das fuera de la vivienda; sin contar con una red de tube 

ría de distribución interna puesto que del mismo depósi

to se extrae el aqua necesaria en forma manual. 

Si consideramos que existen 2 254 lotes en la colonia, -

en base a las encuestas, se detectó que un 65% son uni

familiares y que la canposición familiar es de 6 miem-

bros, se tendrá una población de 10 127.personas con una 
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densidad de 199.16 personas por hectárea; actualmente la 

población es de 9 863 personas. 

Necesitaríamos entonces 1 519 150 litros por día, dotando 

150 litros por persona. Esta dotación diaria, se tendría -

que aL~acenar y distribuir en la colonia; pero consideran

do este problema desde otro ángulo, detectamos que en toda 

la zona del Valle de Chalco, no hay ser~icio de agua pota

ble, la solución no se puede concretar dando servicio a -

una parte del todo, sin contemplar su real magnitud, para 

dar respuesta a todo el valle. 

Por una investigación realizada en el '"CRESEM" respecto -

al municipio, se conoce la existencia de un proyecto de -

abastecimiento de agua para toda la zona del Valle de - -

Chalco, que será alimentada por medio de pozos de capta-

ción y almacenados en un tanque elevado, ubicado en el -

cerro de Xico, para su distribución por gravedad a todo -

el Valle. 

La zona correspondiente a ia colonia, se divide en cuatro 

grandes áreas circundadas por tubería de 150 mm. v 100 ml. 

con distribuciones de 76 mm. de las cuales se realizan las 

tomas daniciliarias. !Ver plano U-15). 
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DRENAJE 

ANTECEDENTES 

Si consideramos que el suministro de agua es insuficien

te, el problema de drenaje alcanza mayores magnitudes. 

Generalmente los colonos tienen dentro del predio una z~ 

na h1'.lmeda y un pozo negro. El desalojo de las aguas ne-

gras lo hacen a cielo abierto y sin cause definido, ori

ginando en la vía ptíblica charcos, que actualmente no a!_ 

canzan mayores problemas de infecci6n y contaminación. 

Una vez que se regularice el suministro del agua, apare

cerá el problema de desalojo de aguas de desecho, para -

lo cual se proponen varias alternativas. 

Haciendo un estudio de los niveles prevalecientes en la 

regi6n canprendida por Los Reyes, Ayotla, Chalco y -

Tláhuac, se detectó que el valle donde se encuentra 

asentada la colonia Santiago, es punto de captación na

tural de los escurrimientos pluviales de la regi6n, te

niendo como salida Tl&huac. 

Pensando en dar salida a las aguas negras del Valle de 

24 

de Chalco, se han detectado cinco alternativas viables pa

ra el desalojo de éstas. (Ver plano U-14). 

Considerando como un orden natural la salida hacia el Va-

lle de Tláhuac, en la zona se está elaborando un estudio -

para hacer un colector de drenaje general. 

Hay otra alternativa, que es hacer la salida de aguas ne-

gras, utilizando el canal de la compañía. 

Si se opta por hacer una planta de tratamiento, se tiene 

la ventaja de que el agua se puede utilizar para riego. -

Se proponen cinco colectores principales que se conecta-

rían a un colector general, en la calle de Las Torres, -

que a su vez recogería las aguas de las colonias vecinas, 

conduciéndolas como ya mencionábamos, al canal general -

y/o a una planta de tratamiento. Es conveniente que las -

aguas negras sufran el primer tratamiento dentro del lote 

para lo cual se sugiere fosa séptica. 
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ENERGIA ELEX:TRICA 

La falta de energía eléctrica se comprobó en su totali

dad, así como la existencia de un abastecimiento ilegal 

de la red de electrificación, que es tomada de un trans 

formador general de la línea de 23 Kva. de la Avenida -

Alfredo del Mazo "Servicio" con el que cuentan casi to

dos los colonos. Con el problema constante del peligro 

por las altas y baias de tensiones. 

Este transformador a su vez está sobrecargado todo el -

tiempo, debido a su excesiva torna de electricidad y es 

motivo principal de que se queme con frecuencia, esto -

hace que los vecinos tengan que pagar una cuota para la 

reparación de éste. 

PROGRAMA DE TRABAJO 

Fue menester recurrir a la Compañía de Electricidad pa

ra conocer los planes a futuro en cuanto a alimentación 

eléctrica: lográndose obtener la información de un ante 

proyecto el cual tiene una red de electrificación de --

127 volts. y 23 kvs. con un total de 461 podtes. en la 

totalidad de la colonia. 
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La altura de dichos postes será de 9 metros en las líneas 

de 127 volts. y donde intervienen las dos líneas(12 

y 23 kv.) La altura será de 12 metros teniendo corno norma 

una separación de 40 metros entre poste y poste. 

Ta.'1'.lbién se encontrarán distribuidos 24 transformadores, 

los cuales están conformados en 4 sectores y serán alime~ 

tados por la línea de 23 Kv. desde la subestaciÓ::l de Los 

Reyes y con un programa de tomar parte de la subestación 

de Chalco. (Yer plano U-16). 

VIALIDAD 

Sin tomar en cuenta la vialidad interurbana, las vías 

cuentan con una topografía abrupta de terracería, ning'.ina 

de éstas está en buenas condicio.~es, debido a esto en muy 

pocas de las calles circulan automéviles y se vuelve más 

iln;;>ortante el desplaza.'Tliento peatonal cr.ie el vehicular. 

Etapas de Pavimentación 

Primera etapa: Av. Alfredo del Mazo desde 1a autopista -

(l.<.éxico-Puebla) hasta la Av. de Las Torres. 

- Calle Benito Juárez de Av. Alfredo del Mazo hasta la -
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Av. de Las Torres. 

Calle Vicente Guerrero desde Av. Alfredo del Mazo hasta 

Nicolás Bravo. 

- Av. de Las Torres. 

Segunda Etapa: 

- Calle Flores Magón. 

- Calle Flor de Azalea. 

Tercera Etapa: 

- vías locales. 

26 





1-------· 
'11 ~ \.,!. ! m ¡, 
J r.u:w.. tu ce ....... ncTWll• ¡\ 

~ ::Sll!J~IJ! .. ~.'.i-!'.':4.~!-!'.<!9. :. ~,' 
t'STUOIO URBANO• 

; ;;:P-:.S X P•VIM(.WTAOOfll 

:( 
:1 SIW60LOGJA 

¡
:¡ == :::. °', ,~·---
:1 -- Sl.SV•C.. C:'tU& 

,, =--=. '"'lJltCI:•" 

¡; --- au.r.a 

!I LJ 
¡¡ 
\i 

11 
1' 
1! 

" •'~º ::c•c~.,. :a;! 
CA-1...U \CClltTrll 1 

¡: 

~= 
l' 

1 
TERNA AYOTLA 

t;o 12/ i--·~ 



__________ ,.,._ 

COJitTE .. -k' 

CORTE .. · 

-_.ao- --oo---•to-

CORTE o-o' 

-+----·----· 
COltTE B· f/ 

.., 
_.. __ .... ---------~-

CORTE e-e' 

CORTE n·•' 

-
COR TE 1i1- "' 

~ 

::~ 
~ . ...._ 

CORTE C-c' 

11 
_,, ____ ,MIG~--~1.J..+, ~R":!l~.''! .. .".ll~.~.1!~.'H~ : . 

ESTUDIO URBANO' 

CORTE 9-1· 

$1M80LOG.IA 

CORTE A - A' 
TERNA AVOTLA 

1 ... c_...._ 
j,~ ....... ... 

¡._ ....... ~ 
~· 

lcwr .. c•~ 

~··zi.o--.-

CORTE D-0' 

!,.•.!. '12 
j~ 



ESTRATEGIA DE VIVIENDA 

PROGRAMAS 

La problemática de la vivienda, está relacionada con 

el incremento de la población en la zona metropolitana, 

el bajo nivel socioeconémico y el alto costo de la vi-

vienda en el mercado. 

Desde el punto de vista productivo, el problema de 

la vivienda es fundamentalmente e=nómico, ya que inter

vienen factores como: 

Insuficientes recursos económicos. 

Especulación de los insumos de la vivienda (suelo, 

materiales de construcción, equipo, etc.). 

Inadecuación de instrumentos jurídicos nornativos y 

administrativos a la realidad económica de la pobla 

ción. 

Inexistencia de mecanismos que orienten estas accio 

nes. 

Mejorar las condiciones de habitabilidad, implica 

ampliar la oferta del suelo, la dotación de servicios, -

transportes y generaci6n de ei?lpleos. 
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Las alternativas para resolver el problema solo deben -

contemplar la concepción de métodos constructivos y de pro

yecto, sino también, la consideración de factores sociales, 

políticos y económicos que rodean e impiden su realizaci6n. 

Por ello es que a partir del estudio de aspectos socio

económicos y físicos realizados, la estrategia a seguir es 

la realización del estudio corr.parativo con los planes y pr~ 

grarr,as nacionales que reflejan la siguiente inform.aci6n: 

1 .- VIVIE~Di\ PROMOVIDA POR EL SECTOR Pl'BLICO. 

Las orincipales características de las acciones de los 

organismos públicos de vivienda son: la baja tasa de inte

reses con aue operan, C01'1paradas con las existentes en el 

mercado. 

Con mayores plazos de pago, las excelentes condiciones 

de crédito de los fcndos. De acuerdo a la fuente de recur

sos financieros, se distinguen cuatro tipos de organismos: 

1.- Fondo de Vivienda (proviene de la aportación que hacen 

los patrones sobre el S\ del salario de los trabajadores) • 

La política de este sector, ha sido construir conjuntos ha 

bitacionales cuyas características son: 



Inadecuaci6n al precio 

Falta de Equipamiento 

Inadecuaci6n de la imagen de la vivienda en oferta 

!:mposibilidad de establecer la autoadministraci6n. 

2.- Los bancarios: sus programas operan con financiarnie~ 

to de la banca pública, mediante el encaje legal. 

3.- Fiscales y mixtos: son organismos que conjugan re-

cursos fiscales o presupuestales con la banca pública. 

4.- Aportaciones específicas: en los que el financiarníe~ 

to se establece según cuota fija y otros, cuyo monto, -

aporta la empresa mediante el contrato colectivo de tra

bajo. 

S.- Vivienda promovida por el Sector Social. 

Se clasifican según la forma de acceso a la tierra 

y son los siguientes: 

Las colonias paracaidistas. 

Los fraccionamientos populares, 

Los asentamientos sobre tierras comunales y ejidales. 

De esta Última clasificación es de donde partimos 

para la elaboraci6n del estado ·1egal dE! la colonia San-
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Tiago Valle de Chalco. 

Se puede apreciar un panorama bastante difícil de so

lucionar, ya que son múltiples los factores que se deben -

conjuntar para la elaboraci6n de los proqramas que se han 

fijado como objetivos a cumplir. 

Posteriormente para el cálculo de la máxima capacidad 

de aloja~iento, se pla.,tearon diferentes etapas de densifi 

caci6n. 

Densificaci6n a corto plazo. 

Densificaci6n a mediano plazo. 

Densif icación a largo plazo o 

Acción redensificadora. 

El procedimiento para obtener estas densidades fue: 

la densidad a corto plazo se realizó, tomando en cuenta -

el dato inicial de 2 254 lotes, de los cuales 801 no tie

nen uso habitacional y 1 453, son lotes ocupados.con vi-

vienda, 

Densificaci6n a Corto Plazo 

En la primera etapa se consideraron, además de los 

lotes de uso habitacional que originalmente eran 1 410, 

aquellos que se encuentran en proceso constructivo que -



clasificamos como calidad "G"; y los que tienen solo ci

mientos clasificados cano calidad "F", dando un total de 

1 453 lotes, que multiplicados por el factor habitante/l~ 

te que es de 6.2 hab/lote resulta una poblaci6n prorr~dio 

de 10 127 hab. El plazo a cubrir esta poblaci6n es a fi

nes de 1987. 

Para la obtenci6n de las.siguientes densidades, se 

considerarán las propuestas para usos, destinos y reser

vas, así como de equipamiento a nivel vecinal, con lo -

que desaparecen un total de 287 lotes (ver plano U-21). 

También se consideró la propuesta de vialidad y - -

transporte que incluye: alineamiento de calles, cierre 

de calles, esto incrementa un total de 124 nuevos lotes: 

y por apertura de calles, se elL~inarán y reubicarán un 

total de 20 lotes. (Ver plano U-21). 

Todo esto nos da una cifra de lotes susceptibles a 

cambio dentro de alguno de los programas que se obtuvie

ron, esta cantidad es ahora de 2 111 lotes que canpara-

dos con los anteriores (2 254) nos da una diferencia de 

143 lotes). 
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CLl\SIFICACION A MEDIANO PIAZO 

Segunda etapa, requiere de un factor promedio para la 

divisi6n entre el núnero de viviendas y el nGmero de lotes 

actuales en la colonia: dando un nivel de inquilinato de -

1.04 viv/lote, y que multiplicado por 2 111 lotes da un to 

tal de 2 195.44 viviendas que a su vez multiplicados por -

6.2 hab/viv. tendremos una poblaci6n de 13 611 hab. y el -

plazo a cubrir esta población es el siguiente: con tasaba 

ja a principios de 1 996. Con tasa media a mediados de - -

1991 y con tasa alta a principios de 1989. 

DENSIFICl,CI0:-1 A LARGO pr..r,zo o ACCIO!l REDENSIFICADORA 

Tercera etapa, para tener un mejor margen, fue neces~ 

río recurrir a experiencias ya CCII!lprobadas en colonias ale 

dañas (Santiago Acahualtepec, San Miguel Teotongo), que 

tienen un nivel de inquilinato de 1.20 viv/lote, que si 

multiplicarnos por 2 111 lotes con programa de vivienda, re 

sultan 2 533.2 viviendas que multiplicadas por 6.2 hab/lo

te, obtendremos una poblaci6n de 15 705 hab. 

Y el plazo a cubrir esta poblaci6n es la siguiente: 

tasa alta principios de 1 991; tasa media, principios de 

1 993 y tasa baja después de 2 000 (Ver tabla). 



4.- PROYECCIONES D E P O 8 L A C O N 

Poblacióa actual 1984:. 8 006 habitellf" 

TASA ALTA 11 ºt. ANUAL TASA MEDIA 7. 7 °1. ANUAL TASAS O E CRECIENTES 

1965: 8 866.10 Hcbitantea. 1965: 8 621.92 Habita•t•• 1984-1989 :s.21a•4 

1986: 9 863.57 .. 
l966: 9 285.61 .. 

1985: 6 426.03 Hebite•t•• ,......_..._.... 
1987·< 10 948.57 " 1987: 10 000.81 .. 1986'. 8 872.86 .. 

.. 
1988'. 12 152.91 .. 1966: 1 o 77 a.se .. 1987: 9 341.17 .. 

·-1989: 13 489.73 .. l969: 1 1 600.24 
.. 

198S: 9 834.19 .. 
1990: 14 973.60 .. L990' 12 493.45 

·--- ·---.. ----·--
1989'. 1 o 353.24 .. 

199 1: 16 620.70 .. L99 I: 1 3 455.45 .. 1989-1994 3. 7•4 
--

1992'. 1 B 441!97 .. 1992: 14 491.52 .. 1990: 1 o 736.30 Haitestn 

1993:20 478.36 .. 1993: 15 607.37 .. 1991: 1 1 13 3.55 .. 
199 4: 22 730.98 .. 1994'. 16 609.14 .. 1992: 1 1 545.49 .. 
199 5: 25 231.39 .. 

1995: 1 8 103.44 
.. 1993: 1 1 972.87 .. 

1996: 28 006'.84 .. 1996: 19 497.40 .. 1994: 12 415.66 .. 
199 7'. 31 087'.59 .. 1997: 20 998.70 .. 1994- 2000 2. 4•,4 

199 a: 34 507. 23 .. 
1998: 22 615.61 .. 1995: 12 713. 03 Hee.it .. rte• 

1999'. 38 303.03 .. 
l999: 24 357:01 .. 

1996'. 13 018.78 .. 
2000: 42 518'. 38 .. 

2000: 26 232'.50 .. 1997: 13 331.21 .. 
1998: l::J e:u.1• .. 
19911' 13 971.79 .. 
2000: 14 314.28 .. 



DENSIFICACIONES 

OENSIFICACION DE P08LACION ACTUAL OENStRCAOON LARGO PLAZO, ACCION REDENSIFICAOORA 

stCTORES 1 No. DE PERSONAS ENCUESTA 1 PROMEDIO ! vtVIEHDAS 

1 
TOTAL 

TOTALES , EN EL l.OTC SOQOECONOMICA HA81TANTES : TOTALES POBLACIOOI No TOT.ll DE LOTES ·CO.. PROGRAMA t O!IJ 

' 1 A- J 1949 3•2 ~.93 . 1!5.0 . 8005 5 INOtCE M4XIM0 t)t: IHQUli_IM.&T'C 20 .... 
! 1 pctlb:;:icj,. QC:f..oi 

1 5 H 

1.20 • S.93 

OENSIFICACION A CORTO PLAZO 

SECTOR 
1 

LOTES NO OCUPIA.DOS-1 OCUPAOOS • f HAS/ LOTE l POBLAOON ACTUAL 

1 
1 

84'1 2•5 6 J-4 ! 6.20 3930.a 

2 ! 8 04 287 501 1 6 zo 1 
3 t .. 3 4 

; 

3 1 • o 1 28 9 J' 2 6. z"" i t 'I 3 ..... 

TOTAL i z 2 5 .. ªº' 1 1 4 '3 1 6 20 
i ., o o 8 6 1 

OENSIFICACION A MEDIANO PLAZO 

Total de ...... .. Lotn ' 
Lo1es .Simtnodos Oa.ipcu:i6" de lotH ••••t••t•• I 

SECTOR lote• .. 01 ro MIO i~·· PollileciM 
lo coli:No • CGH•S • •cpoo.11111. • et ...... :;~-;,=tm.aw. f.--..al.._s __ , 

abiertcn 
,_ .. .. _ 

1 849 10 'º o •a 871 . 1.04 • 912 . 4.95 . 4493." 

n 804 J o 163 36 '572 . '·º"' • fi99 . 4.'9~ . 3 4 ·~- ~ 

111 601 .. 10 D 40 534 . 104 • "'~ .4 • 
.. _,,, . z 738 

Total ZZ54 17 i zo zar 124 2083 . L04 •2Q6 . •.H • 10••0 

TOTAL ~OaLACIOll 10 uo 
L•tw ...,.._ íadtrre. •--.• .,.._..._ r .... • ,._ * ......... 

ltY-t 
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Previendo un incremento poblacional a futuro y una 

ocupación constructiva óptima en la superficie del lote, 

se supone una acción redensif icadora que tiene como ob

jetivos: 

1.- Llegar a la ocupaci6n máxima aceptable en la colonia. 

2.- Consolidar, mejorar y diseñar la vivienda para que -

satisfaga las necesidades constructivas, sanitarias e hi 

gi~nicas de cada familia. 

3.- Además contribuir a mejorar las condiciones sociales 

de la población asentada, regulando el proceso de hacina 

miento y de insalubridad: contribuir a brindar seguridad 

estructural, medidas higi~nicas, etc. 

Para la aplicación de la redensificación, es necesa

rio conocer la capacidad máxima de alojamiento, la cual 

es obtenida mediante el cálculo del número ce viviendas 

que ocupan 6ptimarnexite la superficie del lote (en lo - -

cual influye su dimensión). 

del rango utilizado más frecuentemente de 

vienda con áreas que varían entre los 1 O y 

persona, partiendo de que el mínimo 6ptiluo 

ccnstruir vi-

' 2 ~os 12 m por 

es de 10 m
2 

y que es el empleado en este tipo de casos por razones 

econ6micas y que haciendo un promedio de lo utilizado 

por los colonos y de experiencias tomad9s de colonias -

aledañas en las que se ha optado por este tipo de solu-
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2 
ciones, se utilizarán los rangos de 10 a 11 m por persona. 

La propuesta mínima en este caso, resulta de la multi-
2 

plicación del factor 6.2 hab. por lote por 10 m (área míni-

ma y óptima por persona}, esto llevó a la obtención de u.~ -

área mínima por vivienda de 62.00 m2, que en relaci6n a la -
2 

superficie del lote que es de 190 rn , representa un 32.63i, 

que será el óptimo, para satisfacer las necesidades mínimas 

de área habitacional de una familia. Aunque esto se puede -

acrecentar .. 

De esto octenemos: 

190 m
2 

superficie del terreno. Si a esto le restamos el 40'1. 

del área libre (76 m
2
l, da un total de 114 m

2 
para construir 

que dividido entre 62 m
2
/viv. obtendremos que podría.'1l0s cons 

truir des viviendas mínimas en un solo lote. 

2 
Proponiendo un área menos rígida corro la de 11 m Ype.::_ 

sona, obtendríamos viviendas de 68.50 rn
2

• Esto nos llevaría 

al 1.66 viviendas dentro del lote. 

Que siendo un área mayor daría un mejor funcionamien

to a la vivienda. 

Pero podría tambi~ en este caso colocar dos vivien-

das en un mismo lote, construyendo U."la en planta baja y otra 

en planta alta. 

Incrementando así el factor ya existente de viviendas 



por lote. 

vivienda en el lote 65.10% del total de los casos. 

2 viviendas en el lote 30.50% del total de casos. 

Considerando que existen bastantes casos de lotes -

con dos familias, una solución viable sería planear la 

ubicación de dos viviendas dentro de un lote. 

Con los antecedentes ya mencionados, se plantean 

programas que son producto de tipificar los casos exis

tentes en la colonia, así como una política de conserva 

ci6n de lo existente, siempre y cuando esté dentro de -

los lineamientos de los programas, esto se propone par

tiendo del factor más importante que es el económico, 

el de conservación del arraigo y el de dar una solución 

que descarte una nueva o doble inversión de los colones 

para mejorar su vivienda. 

Se tomaron en cuenta los siguientes factores para 

determinar el tipo de programa en el que será ubicado -

cada caso. 

1.- calidad constructiva de la vivienda. 

2.- Porcentaje de área construida. 

3.- Forma de ocupación del lote. 

4.- Niveles de edificación. 

5. - NGmero de familias por lote. 
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6.- Areas promedio por lote. 

7.- Consideración de áreas mínimas, áreas óptimas y áreas -

propuestas por vivienda. 

8.- Area mínima libre de un 40% {76 m2). 

9.- Area máxima de ocupación de la construcción, que no de

be rebasar el 60% del total de lote 60% = 114 m2. 

10.- Como máximo dos niveles de edificación. 

11.- Les programas pretenden llegar a lo que se ha definido 

como calidad "E", muros de tabicón con castillos techo de -

concreto y acabados interiores y exteriores. Así como cubrir 

las necesidades priLlorCiales de seguridad estructural e hi

giene. 

DEL ESTUDIO DESCRITO RESULTARON 'I'?.ES PR':)GRAM,'\S 

VIVIENDA !-.'UEVA. PROGRESIVA 

Se orienta a la construcción de vivienda por etapas, 

mediante programas que permitan y enfoquen el proceso a ~ 

pletar y consolidar la vivienda a corto, mediano o largo -

plazo, dando las siguientes opciones: vivienda nueva progr~ 

siva promovida por el Estado y vivienda nueva progresiva -

promovida por particulares. 

El programa pretende llevar a cabo la construcci6n de 

la vivienda con las siguientes características: 



A) Satisfacer un &rea mínima por vivienda que contemple 

una construcci6n inicial de una pieza habitable, así 

o:>mo un servicio completo de baño y cocina, oJbrien

do una superficie total de 35.00 m2 que si dividimos 

entre 10 m2/hab. obtendremos una poblaci6n de 3.5 hab 

en la primera etapa. 

B) Lograr que la construcci6n hasta su etapa final, sa

tisfaga las necesidades de la familia que en ella ha 

bite y un nivel de calidad y métodos constructivos, 

que logren brindar seguridad estructural y cum?lan -

con las medidas de higiene y sanidad. 

C) No rebasar un área construida del 60%. 

D) Un correcto diseño de instalaciones eléctricas, hi

dráulicas y sanitarias. 

E) Regularizaci6n de la tenencia de la tierra. 

F) Dos niveles como máximo. 

G) Contemplar la futura integraci6n de los servicios -

urbanos a la vivienda desde la primera etapa. 
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ETAPAS DE CONSTRUCCION 

Pie de casa (cuarto de usos múltiples) 

cuarto de usos múltiples 20.00 m2 

Baño 3.50 m2 

Cocina 6.00 m2 

Patio de servicio 4.00 r:t2 

33.50 m2 

Las de;.ás etapas se incrementarán dependiendo de las -

necesidades de cada familia y tornando en cuenta el factor 

de 10 a 11 M2 por persona hasta llegar a cur.i?lir como máxi 

mo 114 ~2 de construcción. 

Se agruparon ,,n este programa, les lotes con las si-

guientes características: 

Calidades constructivas de vivienda consolidadas: 

A} Muros de tabicón sin castillos y techo de lámina. 

B) Solo cimientos 

C) En proceso de construcci6n 

Todo esto relacicnado con el porcentaje de construc-

ci6n, tonando como rango del 10\ al 30% del total de la -

superficie del lote que se consideró cano no recuperable. 

La mala calidad constructiva existe as! como el m1'.ni.mo 

porcentaje de construcción. 



Para el programa de vivienda nueva progresiva se en

contraron 1 377 lotes, lo que nos da un total de 48 195 

m2 de construcci6n de pie de casa. 

Para la segl.lllda etapa que consiste en: 

2 rec2maras 24 m2. 

Para esta etapa se necesitan 33 048 m2 en total pa

ra los lotes incluidos en este programa. 

La tercera etapa: 

recámara 11 m2. 

Para esta etapa se necesitan en la colonia 15 177 -

m2 para los lotes incluidos en este programa. 

{Ver:plano u-22 y tabla EU-3. 

2. MEJORAMIENTO Y AMPLIACION 

Esta línea conserva y rehabilita buscando optinizar 

la calidad constructiva de la vivienda así cano futuras 

ampliaciones, brindando seguridad estructural y medidas 

sanitarias. 

Los alcances de este programa son: 

1. Lograr que la construcci6n alcance el nivel máximo -

de calidad "E" (muros de tabicón con castillos y te-

-h. 1P ·nncretn. acabados interiores y exteriores. 
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2. Co.•templar el crecimiento de la vivienda, de tal manera 

que se integre como unidad y funcione 6ptimamente. 

3. Integraci6n, mejorcu~iento y/o introducci6n de instala-

ciones eléctricas, hidr~ulicas y sanitarias. 

4. Integración de los servicios urbanos a la vivienda. 

5. Llegar a consolidar la vivienda mediante el mejoramiento 

de su calidad constructiva, para su posterior ampliaci6n 

cubriendo no más del 60% del lote. 

6. Rcvis~ón de la estructura así como de las medidas higié-

nic.as y sanitarias. 

7. Reutilización de los espacios, mejor.:mdo la calidad exi5 

tente. 

Las etapas de crecimiento son las siouientes: 

Primera etapa: partiendo del concepto de la conservaci6n, 

mejora.~iento del espacio de usos múltiples, introducci6n 

de unidad básica de servicios: cocina, patio de servicio y 

baño. Dándonos una capacidad para alojar a 3 personas. 

Baño 3.50 m2 
Cocina 6. 00 m2 
Patio de servicio 4.00 m2 
cuarto de usos 
m~ltiples. 20.00 m2 

33.50 M2 



Segunda Etapa: Introducci6n de espacios para dormir y as! 

el cuarto de usos m~1tip1es pasa a ocupar 1a funci6n de -

zona de comer y estar. 

2 Rec.funa.ras de 24.00 m2 

+33.50 m2 

57.50 m2 

Con esto damos alojamiento a 4 

personas en la vivienda. 

Tercera Etapa: Se agrega otra recámara, para dar aloja

miento a 6 personas, pues tendríamos un total de tres -

recámaras, este es el número promedio de personas por -

vivienda 

1 Recámara 11.00 m2 

+ 57.50 m2 

68.50 m2 para alojar a 6 personas 

(11.00 m2/persona). 

Cano cuarta etapa podríamos considerar la introducci6n 

de circulación vertical y la construcción de un pie de 

casa en planta alta, o sea 33 .so m2 de un cuarto de 

usos múltiples y un m6dulo de servicios. 

Como quinta etapa consideraremos agregar dos recámaras 

de 24 .00 m2 en total, dando 57 .50 m2, hasta esta se~ 

da etapa. 
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Como sexta etapa, consideraremos la construcci6n de una ter

cera recámara de 11.00 m2. Esto nos da un total de 68.50 m2 

más 3.3 m2 de circulación vertical. 

Prograr:ia Total 

Dos viviendas formadas por: 

Estancia 

Comedor 

3 recánaras 

Baño 

Cocina 

Patio de Servicio 

Y circulaci6n vertical 

Con un total de 68.50 m2 

por vivienda + 3.30 m2 de 

circulaci6n vertical. 

Los lotes que se agrupan en este programa tienen las si-

guientes características: 

1.- Calidad "A" muros con tabic6n sin castillos y techos de 

lámina, con un mínimo de 40% de área ccnstru!da y un má 

ximo de 50%, que se considera como recuperable. 

2 .- Calidad "B" muros de tabicón con castillos y techo de -

l.á'.mina, con un porcentaje de 10% a SO\, que se conside

ra recuperable. 

3 .- Calidad "C" muros de tabic6n con castillos y techo mix

to (lámina y concreto) con un porcentaje de área cons-



tru!da del 10% al 50%. 

4.- Calidad "O" muros de tabic6n con castillos y techo -

de concreto, con porcentaje del 10% al 30%. 

5 .- Calidad "E" muros de tabicón con castillos y techo 

de concreto, acabados interiores y exteriores, con -

un porcentaje del 10% al 30%. 

Se localizaron 427 lotes para la aplicación de este pro

grama de mejoramiento y ampliación y representan el 

20.50% del total de programas (2 111), los metros cua-

drados totales a cubrir con este programa son 29 249.5 

m2 por los 427 casos. (Ver plano U-22 y table EV-3). 

3.- REMODELACION 1a. ETAPA 

Se consideró un máximo de construcción del 60% del 

lote y se enfoca solo a la consolidación, conservación 

y reparación de la vivienda, en cuanto a su calidad - -

constructiva, tiene como alcance la redistribución del 

espacio interior de las construcciones, integración, m~ 

joramiento e introducci6n de instalaciones eléctricas, 

hidráulicas y sanitarias. Queda descartada alguna posi

ble ampliación. 

Integraci6n de los servicios urbanos a la vivienda des 

de la aplicaci6n del programa, seguridad estructural 

y medidas sanitarias. 
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Los lotes agrupados en este programa tienen las siguientes 

características: 

Calidad "A" Muros de tabicón sin castillos y techo de lá-

mina, con porcentaje igual o superior al 60%. 

Calidad ''B" Muros de tabicón con castillos y techo de l:i-

l.1.ina, con porcentaje igual o mayor al 60%. 

Calidad "C" Muros de tabi eón con castillos y techo mixto, 

porcentaje superior al 60i. 

Para el programa de rernodelaci6n primera etapa, se tie

ne un total de 125 lotes y representan el 6% del total de 

lotes aplicables a programas, los cuales tienen una super

ficie construida de 13 122 rn2. 

(Ver plano U-22 y Table EV-3). 

REMODELACION SEGUNDA ETAPA 

Se aplica considerando únicamente la construcción ac-

tual, lo cual descarta el crecimiento futuro de la vivien 

da, además contempla la adecuación funcional de irunuebles 

no ocupados con uso habitacional, así como el rem:>samien

to interior y exterior de la vivienda ya consolidada. 

Esta remodelaci6n se llevará a cabo a través de: 

Redistribución de espacios que componen la vivienda exis-
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PROGRAMAS DE VIVIENDA 

CLAVE PROGRAMA CASOS % 

VIVIENDA NUEVA 

1 
1 1377 66.ll 

PROGRESIVA 

11 
MEJORAMIENTO Y 

·427 20.!IO 
AM?LIACION 

111 
REMODELACION 

279 13.39 
1 J 11 

20.5> "4 

VIVIENDA NUEVA MEJORAMIENTO y ¡ REMOOELACION 

PROGRESIVA AMPLIACION 1 1 i 11 
SECTOR No. de M' M2 M2 No. de M' MZ 1 ,,., 1 "<> ~e 1 yZ . N:i "" i .. z 

Lotes 1 Etapa lnaemenlc ~ncles Lores Acluolu lna•,,..,..ol F".noles Lotes ! Actuofes i Lot•~ ' Actuales 
1 377 427 2711 caso' 

l 23 2561 
¡ ' 

1 &>9 11 se 40211 58025 204 e 140 14 516 72 9 063! 92 • 10 101 
! ' 

11 455 15 925 35 9415 51870 122 8 253 5 655 l 13 908 1 49 3 572 1 46 1 5149 
1 i 

6063111514 
1 

1 
i 

m 413 14455 32627 47082 101 5 451 1 4 487 
1 

16 930 
1 1 

Total 1377 481915 IOl783 56979 427 22444 26~4148~: ·~ 1 131221 154 16 IBO 
1 

TOTAL. DE LOTES COll PR081tAMA 20113 lotea 



tente en base a las necesidades de uso habitacional. 

Integración de servicios urbanos a la vivienda desde el 

momento de inicio de aplicación del programa. 

Integración, mejoramiento e introducción de instalacio

nes eléctricas, hidráulicas y sanitarias. 

Seguridad estructural y medidas sanitarias. 

Los lotes ocupados deben contemplar las sig'Jientes ca-

racterísticas: 

Calidad "E" muros de tabicón con castillos y techo de -

concreto, acabados interiores y exteriores. Con porcen

taje superior al 40%. 

Tenemos un total de 154 lotes aplicables a este pr~ 

grama, que equivalen al 7.39% y representa.~ una cons-

trucci6n actual de 16 180 m2. 

(Ver table EV-3 y plano U-22) • 

Para el cumplimiento de estos programas se tienen dos 

opciones: 

1. Vivienda promovida por particulares 
Autofinanciamiento 
Autoconstrucci6n 
Construcción financiada por particulares y elabora
da por person¡¡il de obra. 

2. Financiamiento promovido por instituciones públicas. 

36 

Los proyectos a efectuar para el mejo~~'lÚento de la vi

vienda existente tornarán en cuenta las siguientes conclusio 

nes: 

AUTOFINANCIAMIENTO 

En este aspecto el 95% de la población de la colonia, ha 

financiado con sus propios recursos la construcción de su -

vivienda, pues el bajo nivel econánico que impera, les imp~ 

de el acceso a los organismos que para tal efecto existen. 

Esto ocasiona la construcción por etapas, que deberá -

considerarse en las propuestas de mejoramiento de vivienda 

y vivienda nueva. 

AtJI'OCONSTRUCCION 

La autoconstrucción, se produce principal.mente por la 

imposibilidad de producir vivienda adecuada al alcance de 

la población de bajos ingresos y los trabajadores no cuen

tan con ningún recurso fuera de su salario que les permita 

adquirirla, lo que hace que la poblaci6n se encuentre en-

tonces, en la necesidad de autoconstruir parte o la totali 

dad de su vivienda, lo que significa un esfuerzo extra a -

su jornada normal de trabajo. 

sólo les hace falta asesoría t€cnica y menos trabas bu 

rocráticas: muchos recurren a la ayuda de albañiles que vi 



ven dentro de 1a colonia, y obtienen "mano de obra espe-

cializada" barata, aparte de contribuir con la mano de -

obra propia. 

El tener que trabajar para subsistir, impide que el 

propietario construya en tiempo completo (jornada diaria 

de trabajo), por lo que tienen que acudir a técnicos de 

la construcci6n o a un albañil con conocimientos elemen

tales en sistemas constructivos, sin recurrir a ningú.~ -

tipo de asesoría profesional especializada (cálculos -

constructivos, instalaciones, etc.). 

Por tal motivo, las familias van a concebir su vi

vienda con base a modelos en que han vivido o percibido. 

(Existe un detalle en este tipo de asentamientos: que -

las personas prefieren realizar su casa ellos mismos). 
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SISTEMAS CONSTRUCTIVOS ECONCMICOS 

INTRODUCCI0N 

En la construcci6n, los pobladores, exigen que los mate

riales sean y den impresi6n de solidez y durabilidad. No -

aceptan, así sea más econ6mico, materiales y sistemas que 

parezcan frágiles y poco durables. 

La dispersi6n y el bajo ingreso de los pobladores, dif~ 

cultan llevar una relación directa y mutuamente provechosa 

con los profesionales, adem&s de que no consideran impor-

tante su participación. 

El costo actual del concreto armado lo hace inaccesible 

a este tipo de familias del nivel económico estudiado, lo 

que impide el mejoramiento de su vivienda y por ende su -

nivel de vida. 

Estas conclusiones son las que rigieron el criterio pa

ra la posici6n y ejecución del trabajo de esta tesis, 

orientada a la aplicación de mejoramiento de la vivienda. 

En base a los comentarios anteriores, la investigación 

se enfoca hacia sistemas constructivos econémicos, rápi-

dos y que no requieran de mano de obra especializada, pa

ra que, de esta forma, sean realmente sistemas de autocons 

trucci6n, ofreciendo además, los mismos índices de seguri-



dad y comodidad de los sistemas convencionales. 

Para que de esta manera se dé una posibilidad de pa~ 

ticipaci6n y una relación entre los usuarios, aunque con 

enfoques y planteamientos diferentes de los tradiciona-

les. Del mismo modo surge la posibilidad de utilizar nue 

vos procedimientos constructivos y de incorporar critc~ 

rios técnicos en el diseño y organizaci6n de vivienda -

que pueda mejorar sus condiciones. 

Dichos procedimientos deben permitirles nejorar la 

organización y el uso espacial de la vivienda, corno ha

cerlo en forma progresiva, corno tener los elencntos es

téticos y formales que puedan asimilar e incorporar a su 

expresión. 

Todo esto sin olvidar las limitaciones económicas: 

y que muchos van a tener que autoconstruir su vivienda 

en diferentes porcentajes y circunstancias: que los ma

teriales tienen que ser aceptables para ellos y que se 

puedan encontrar fácilmente, que la mano de obra es la 

existente en el medio y que a veces será la propia y no 

especializada. 

Esta propuesta se refiere al "tabicón annado" o -

"tabilosa" que trabaja con el principio _del sistema v~ 

gueta y bovedilla y que es una derivación de la cerámi 
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ca armada. El cual se desarrollará más adelante. 

TABICON ARMADO 

7omando en cuenta la cantidad de acere, de concreto, el 

tiempo de cimbrado y descimbrado y la intervenci6n de un 

técnico medio se propone una cubierta que substituya la lo

sa de concreto arr.iado, dismi:--iuyendo aCernás las cantidades -

de material utilizado, sin n::i...~o de obra especializada, pero 

ofreciendo los misnos servicios que aquella. 

Así basuCo e~ el sister.~ Ge pref2hrícaci6n vigueta y -

bovedilla, con la diferencia de que este sisterra puede ha-

cerse en el lugar. 

Con los criterios señalados y partiendo del principio 

de la cerámica ar~~da utilizando tabicón, por el costo 

que es rnfis bajo y es el que se utiliza en la colonia y al 

que los pobladores tienen más fácil acceso, y por su re-

sistcncia, (entonces se utilizará el tabic6n cemento-are

na (macizo). 

Este sistema permite además adaptarse a las diferentes 

medidas de los claros de los cuartos existentes en la co

lonia, q-~e varía.~ por centímetros, y que son cuartos he-

chas de tabicón con castillos y techo de lrunina, a los -

que sólo faltaría mejorar su techumbre. 



Posteriormente se introducirá un alambr6n de 1.20 mts. 

con ganchos en sus extremos, para amarrarlos a las vigue-

* tas. 

Una vez acanodados dentro de la cercha los tabicones y el 

alambr6n, se procede a elaborar la mezcla. 

La mezcla será de mortero -arena en proporción 1:3. 

Materiales necesarios para la elaboración de la mezcla: 

CEMENTO 

50 kg. 

432 kg. 

ARENA 

1.14 lts. 

AGUA 

30 lts. Por un bulto 

0.984 m3. 200 lts. Para 1 m3 de mezcla. 

La elaboración del mortero se hará de la manera usual. 

Se extenderá la arena en el suelo formando un círculo, 

sobre el cual se vaciará el mortero, como lo muestra la 

figura. 

* Estas serán descritas más adelante. 
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I.a mezcla se hará paleando los materiales para femar un 

nuevo montículo. 

Una vez bien mezclados el mortero y la arena, se procede

rá a echarle agua en la proporci6n indicada. 



TABICON ARMADO 

A grandes rasgos, el sistema consiste en la elabora

ci6n de paneles o placas de tabicón y viguetas precola-

das, ambos elementos hechos antes del montaje. 

Cuando se tienen elaboradas las piezas suficientes para 

cubrir el espacio requerido, se apoyan las viguetas so-

bre los muros y sus varillas son amarradas a la cadena -

de cerramiento. 

Para nivelas las viguetas, se coloca la cimbra, consis-

tente en una viga madrina al centro del claro y un pun-

tal a la mitad de cada vigueta. Después se montan los pa 

neles de tabicón, uno tras otro, a~arrando su refuerzo 

al armado de la vigueta y, posteriormente colar las vi

guetas en su totalidad. 

El acabado final se hace con un entortado de 1 cm. de -

espesor, al que se le pone una malla metálica para evi

tar que se fisure. 

A esto se resume el tabicón armado, sistema cue cumple 

con los puntos señalados. A continuación se describe -

paso a paso y se muestran las pruebas. 
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EL TABICON ARMADO 

El primer paso para la elaboraci6n de la losa es la for 

mación de paneles a base de tabic6n, acero de refuerzo y -

mortero. 

ElABO;<ACION 

Se hará una cerera de madera de 0.30 x 1.10 mts. x 10 c:is. 

de altura, al que se le hará un "saaue" a las tapas del ca 

jón para poder acanodar el alambrón. (a) 

Dentro de la cercha se colocarán 2 hiladas de tabicón con 

4 1 /2 pi~zas cada Ui"la. La separación entre arr'.bas será de 

5 cms. y entre tabicón y tabicón, la separaci6n será de 1 

cm. (b) . 
~CCN 

1am 



Ya que se tiene preparada la mezcla de mortero-arena y 

acomodados los tabicones dentro de la cercha, estos de 

berán mojarse con bastante agua para evitar que sea 

absorbida la de la mezcla y provocar fisuras. 

La cercha podrá estar previamente "curada" con aceite 

requemado o diesel para evitar la adherencia con la -

revoltura. 
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Una vez realizado todo lo anterior, se procede a vaciar 

el mortero entre los tabicones, cuidando que penetre muy 

bien en las juntas de ambos sentidos. Esto puede loqrar

se picando con una varilla o con una cuchara. 

Después de 24 hrs. de haber col do el panel, se retira 

la cercha y se apila en el lugar seleccionado, cargán

dolo siempre de canto, para evitar que se quiebre. 
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Es i.'Tlportante "curar" las dovelas con ª3llª suficiente para 

que no se fracturen. 

El segundo paso para construir la losa, es la elaboraci6n 

de las viguetas, a base de concreto an:iado. 

ELABORACION: 

!.as viguetas serán armadas con 4 varillas de 3/8" y estri

bos Ce alanbrón c~e 1/4", amarradils con ala'Tl.brc recocido. 

Los estribos seran Ce 'forma las sigu.ientes 

medidas: 

• , 5 

x 3.60 mts. x 10 cms. de altura, la cual se curar~ con -

diesel o aceite requemado para evitar la adherencia con -

el concreto. 



Ya hecha J.a cimbra, se colocará el. armado dentro y de~ 

rá calzarse a una altura de 1.2 crns. del fondo de aque

lla. 

¡ 
~4~---t-

-+-:---15-+ 
Cuando se ha calzado el armado, se procederá a elaborar 

el concreto, con una resistencia de f'c=200 kg/cr.12 en 

proporci6n (1-2 1/2-2 3/4). 

CEMENTO 

50 kgs. 

ARENA 

80 lts. 

GRAVA 

90 lts. Por un bulto de cer:iento. 

348 kgs. 555 lts. 202 lts. Para 1 m3 de concreto. 

La elaboraci6n del concreto se hará en la forma tradi-

cional, cuidando de que quede muy bien mezclado. 

Ya elaborado el concreto se deberá vaciar sc-bre el ar

mado, procurando que penetre muy bien, hasta lograr -

una altura de 9 cms. 

n. {~Ñ R CCfut:{d 

~~~ 
El tiempo Ce desci..~rado s.2rá de 24 hrs ~, debiendo curar 

con suficiente agua durante este período, para evitar frac 

turas. 

COLOCACION 

Una vez hec~os los prefabricados requeridos para completar 

la losa, se procede a la ter!:'inaci6n de ésta. 

Se subirán las viguetas a la parte superior del muro y su 

armado se amarrara al de la dala de cerramiento, mediante 

las anclas previamente dejadas para ello. 
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Después de amarrar las viguetas, se deberá colocar la -

"cimbra", consistente en una vigil madrina al centro de 

la habitaci6n y puntales al centro ce cada vüpeta. 

La viga madrina deberá dejarse al mismo nivel que los -

muros. 

Ya que se han ap\D'ltalado y nivelado las viguet-::s, se -

suben los paneles, y se colocariin uno tras otro, apo-

yiindolos sobre el patín de las viguetas y amarrando -

sus anclas al armado de aquellas. 
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CUanco la habitilci6n ha :;uedado ccrnple:::a.·'°'":'r:te cubierta, se 

procede a la elaboración de concreto Ce rcsiste~cia f'c= 

200 kg/cn2, para colar las viguetas en s~ totalidad. 

Es coDveniente colur al mismo tienr-~ lJs dalas de cerrarnie~ 

to para que, forma, quede una estructura rnor.ol1"tica. 

El enci-

ma de toda la superficie y se le vacía ur:a mezcla de mor

tero-arena en proporci6n 1:3, que puede dejarse liso o es 

cobillado. 
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CARACTERISTICAS DE !AS VIGUETAS. 

Placa 1. 15 mts. 

Peso = 60 Kg/pza. Claro Peralte Sección Patín Annado Estribos 

w 350 Kg/m2. 
efectivo cm. altura cm. peso Kg. No. Vs s ~ 2 

w 440 Kg/m 1.90 12.0 1 0 X 14 4 18.24 2 s6 5/6" 8 

2.20 13.90 10 X 15 5 26.40 
1 s6 3/8" 

8 
s6 5/16" 

2.50 14.42 12 X 16 6 43.20 2 ¡;6 3/8" 10 

2.80 16. 51 12 X 18 8 64.50 2 s6 3/8" 10 

3.10 16.0 15 X 18 8 89.28 
2 s6 3/8" 12 

s6 5/16" 
3.40 17.55 15 X 20 10 122.40 3 " 3/8" 13 

3.70 19.09 15 X 20 10 133.20 
3 ¡6 5/16" 

15 
1 ¡;6 3/8" 

4.00 20.64 15 X 22 12 172 .80 3 s6 3/8" 15 
1 ¡;6 1/4" 

Placa 1.35 mts. 1.90 12.93 10 X 16 6 27.36 2 95 5/16" 8 

Peso = 70 Kg/pza. 
2.20 14.97 10 X 16 6 36.68 f6 5/16" 

10 
w 350 Kg/m2. s6 3/8" 

2.50 15.53 12 X 17 7 50.4 2 s6 3/8" 15 
w 510 Kg/m. 

2 f6 5/16" 2.80 17.39 12 X 19 9 75.57 
15 

3. 10 17 .22 15 X 19 9 100.44 3 f6 3/8" 15 

3.40 18.89 15 X 20 10 122.40 
3 s6 3/8" 

15 
1 f6 1/4" 

3.70 20.56 15 X 22 12 159.84 
3 ~ 3/8" 

15 
¡;6 1/4" 

4.00 20.88 17 X 22 12 195.84 4 r6 3/8" 15 



FINANCIAMIENTO 

Da los organismos que en México se han ocupado del fi-

nanciamiento para la vivienda popular, solo uno, FONHAPO, 

es accesible para las clases sociales con ingresos verda 

deramente bajos, que son la mayoría. 

Los demás, o ponen corno requisito para acceder a un eré 

dita el tener ingresos que van de las 2.5 a 4 veces el 

salario mínimo, o son para sectores específicos de la 

población como la burocracia, con el FOVISSSTE o para 

empleados de empresas particulares, con el INFONAVIT. 

La mayoría de la población en las colonias marginadas, 

y en Santiago Ayotla en particular, no responden a es

tos requisitos, sino por el contrario, los ingresos -

promedio están por abajo de esas 2.5 veces el salario 

mínimo, que es, por cierto, uno de los requisitos del 

FONHAPO para el otorgamiento de sus créditos. Además, 

y esto es más importante, los solicitantes deben es

tar organizados en un grupo, tal =mo una cooperativa, 

uni6n de colcnos, etc. Este es un requisito indispen

sable para obtener un crédito del FONHAPO, y deberán 

contar con un asesoramiento técnico, ya sea de ellos 

mismos o solicitado al mismo FONHAPO que está en po-
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sibilidad de financiar también esa asesoría, que puede -

ser desde proyectos de mejoramiento urbano, hasta constru~ 

ci6n o mejoramiento de vivienda y producci6n y venta de -

materiales de construcci6n. 

2 .- ?INi>NCIAMIENTO PROMOVIDO POR E!:. SECTOR PUBLICO 

FONHAPO 

El Gobierno Federal para atender las de:nandas de vivienda 

creó el fideicomiso de habitacior.es pop,~lares (Fo:;11;,pQ), 

instituci6n para el financiai;iiento Ce L".l vivienda de la -

población cuyos ingresos no rebasen 2.5 veces el salario 

rnÍrli..'":lO local~ El FO!JHJ\PO un organisr:-to ck~l sector de Desa

rrollo Urbano y Ecología (SEDUE), tiene cor~o ficuciario -

al Banco };acional ce Obras y Servicios ?úblicos (B1;.:;om1.;,s) • 

El FONitl\PO tiene cor'.lo objeto fundam·::1'ta l proporcionar eré 

dita con bajo interés, a organis~os o grupos de personas 

para resolver las necesidades de vivien'.'.la y es exclusiva

mante un instrumento fir.anciero, es decir, solo presta 

dinero, no construye ni urbaniza directanente. 

El fideicomiso presta dinero para: 

La adquisición de terrenos para la conscrucci6n de vi

vienda popular • 



- La construcci6n de pies de casa, es decir, el espacio 

mínimo habitable por una familia: y que le permita 

realizar la ampliación progresiva de su vivienda a me

dida de sus posibilidades. 

- El mejoramiento de vivienda ya habitada: a.~pliación, -

rehabilitaci6n y mejoramiento de las condiciones de -

salubridad: pagar los estudios y proyectos arquitectó

nicos de infraestructura y servicios financieros, so-

ciales y jurídicos, necesarios para el desarrollo de -

acciones de urbanizaci6n, construcci6n de pies de casa 

o mejoramiento de vivienda popular. 

- La instalaci6n de unidades de producción, almacena-

miento, distribución y venta de materiales de cons-

trucción, unidades de apoyo a la edificación o mejor::: 

miento de la vivienda popular por parte de los pro-

píos beneficiarios. 

El FONHAPO no presta dinero individuaL-nente, sino a los 

grupos de la propia población, tales como organizacio-

nes de colonos o vecinos, cooperativas, sindicatos, as~ 

ciaciones rurales o cualquier otra agrupación organiza

da que no tenga acceso a crédito para vivienda de otra 

institución, que se haya convertido en cooperativa. El 

FONHAPO presta, por familia, un máximo de 1 000 veces -

el salario mínimo de la localidad, y da como plazo para 
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pagar hasta 10 años, cobrando un máximo de 13\ de interés 

sobre saldos insolutos. 

REGIAS DE OPERACION 

LINEr\S DE CREDITO APLICABLES A LOS SIGUIENTES PROGRAW>.S: 

A .. 

B. 

c. 
D. 

VIVIENDA ?RCG?.ESIVl' (ill\ST!\ 2. 5 V. S. !-',.) 

MEJORllMIENTO DE VIVIENDA (HASTl, 2 V. S. M.) 

URil.l\NIZACIQ!,¡ (HASTA 1 • 8 V. S. M.) 

AD:¿!JISICION D;:; TIERRA (H,11.STA 1 V. S. M.) 

CONDICIOllES DE CREDITO 

PROGRAMA A 

Tasa de interés 13i anual sobre saldos insolutos, con ca

pital constante: amortizaciones 30% sobre el ingreso del 

acreditado: plazo rnáxino 15 años: capacidad de crédito de 

720 a 1 000 salarios mínimos diarios: enganche 10% sobre 

el monto señalado. 

PRO'.iRAMA B 

Tasa de interés 12% anual sobre saldos insolutos, con ca

pital constante: amortizaciones 30\ sobre el ingreso del 

acreditado: plazo máximo 12 años: capacidad de cr~dito 

440 a 720 salarios mínimos diarios: enganche 12% sobre el 

monto señalado. 



PROGRAMA C 

Tasa de interés 10% anual sobre saldos insolutos, con c~ 

pital constante: amortizaciones 30% sobre el ingreso del 

a=editado: plazo máximo 10 afies: capacidad de =édito 

220 a 440 salarios mínimos diarios: enganche 1 3 i sobre -

el monto señalado. 

PROGRAMA D 

Tasa de interés 18% sobre saldos insolutos con capital -

constante: amortizaciones 20% sobre el ingreso del acre

ditado: plazo máximo 5 años: capacidad de crédito de 220 

salarios mínimos diarios: enganche 15% sobre el monto se 

ñalado. 

Son fijados de acuerdo a la cotización del salario 

mínimo en la zona donde se localice el objeto del crédi

to (Ver cuadro anexo). 

CONDICIONES DE ACREDITADO 

Para ser considerado sujeto de crédito, el aspirante de

berá solicitarlo a través de organismos del Sector PÚbli 

co Federal, Gobierno de los Estados y Municipios o gru-

pos organizados legalmente. 
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ORIGEN DE I.OS RECURSOS 

Recursos fiscales: aportaciones por parte del Gobierno Fe

deral. 

Recursos propios: Cobranza habitacional, recuperaci6n de -

créditos, venta de inmuebles, arrenda.~icntos, intereses 

por docu.'ll€ntos de cartera, intereses financieros. 

La tramitación de un crédito de vivienda consta de cuatro 

etapas: 

1.- Llenado de cuestionario con datos del solicitante. 

2.- Fase I: Proporcionar datos que servirán para el primer 

dictámen ~ae permita considerar al solicita,te cano ob 

jeto de crédito. 

3.- Fase II: Aprobaci6n del anteproyecto del progra~a a d=. 

sarrollar, con el crédito y la entrega de los documen

tos t~cnicos, jurídicos y sociales necesarios para la 

presentación de la solicitud de crédito al Ccmité de -

Aprobación. 

4.- Fase III: Abarca la aprobaci6n del proyecto definitivo 

y de su respectivo presupuesto y especificaciones de -

obra así como documentación jurídica, financiera y so

cial anexa y la firma de contrato de crédito. 



la Solicitud de Crédito cuenta con varios términos: 

A) Grupo Beneficiario 

Es el conjunto de personas que organizadas legalmente, 

recibirán los beneficios que se deriven del crédito -

que soliciten. 

B) Prcmovente 

Es la persona física o moral que ostenta la represent~ 

ci6n legal de las entidades federativas, municipales, 

organismos municipales o estatales, empresas descentr~ 

lizadas, cooperativas o grupos organizados, que solic!_ 

ta el crédito y realiza las gestiones respectivas, en 

ciertos casos también puede considerarse como promove!!_ 

te al grupo organizado. 

C) Acreditado 

Es la persona o institución a la que se otorga el eré 

di to. 

D) Programa 

Es el producto que el fideicomiso financia. 

E) Línea de Crédito 

Es la acci6n en la cual el FONHAPO apoya mediante fi

nanciamiento para llevar a cabo los programas y en la 

forma en que solicitan los recursos al fideicomiso. 
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TERMINOS QUE CONSTITUYEN LOS PROGRAMAS 

A. Suelo para el Desarrollo Urbano 

Consiste en la adquisici6n de comercializaci6n de terre 

nos para la construcci6n de habitaci6n popular. 

B. Lotes y Servicios 

Es la adquisici6n de predios unifa~iliares y/o dotaci6n 

de la infraestructura ccrnunal o por lote. 

C. Vivienda Progresiva 

Es la vivienda que se construye por etapas a partir de 

un pie de casa. 

D .. Vi vi en da !·1ejorada.. 

Es la vivienda existente a la que se invierten recursos 

hasta cumplir o:¡n un máximo de bienestar, incluye acci~ 

nes de ampliaci6n, rehabilitaci6n estructural y protec

ción jurídica. 

FASE I FASE II 

A) Documentos Jurídicos A) Documentos Jurídicos 

B Documentos Técnicos B) Documentos Técnicos 

C) Antecedentes Jurídicos C) Informaci6n Financiera 

D) Antecedentes Financieros D) Inversi6n total y 

E) Antecedentes Técnicos Fuente de Recursos 

F) Antecedentes Sociales E) Antecedentes Sociales 



FASE III 

A) Documentos Jurídicos 

B) Documentos Técnicos 

C) Informaci6n Financiera 

D) Dosificaci6n de la Vivienda 

E) Inversi6n total y Fuente de Recursos Definitivos 

F) Tabla Unitaria de Recuperación del Fideicomiso FONHAPO 

G) Tabla Unitaria de Recuperaci6n del Solicitante u otra 

Fuente de Financia.~iento 

H) Tabla Unitaria de Recuperaci6n Global 

I) Mecanismos y Condiciones de la Adjudicací6n 

Los requisitos de carácter social señalados por la ter 

cera fase de la solicitud de crédito tienen los si-

guientes objetivos: 

1.- Definir las características socioeconórnicas del -

grupo concreto de familias a las cuales se dirigi

rán las acciones de vivienda. 

2. - Optilllizar la demanda al propio programa. 

CEDUIA DE ESTUDIOS SOCIOECONCl'iICOS DE LOS ADJUDICATARIOS 

A) Datos generales 

B) Datos sociales ocupacionales 

E) Egresos mensuales 

D) Datos habitacionales 

E) Características de la vivienda 

F) Materiales de la vivienda que ocupa 

G) Servicios que se tienen 

H) Traslado o transporte al er:ipleo o trabajo 

I) Control de Prcmovente. 

SOLICIT'.JD DE CREDITO 

A) Datos del grupo beneficiario 

B) Datos del promovente 

C) Datos del Acreditado 

D) Datos Programa 

El Datos de quil!in llena el formulario 

so 



F O N A P O 

S I S T E M A F I N A N C I E R O 

CIAVE DEL 
PROGRAMA 

MONTO 
No. DE VECES EL TASA DE 

CONDICIONES 

SAIARIO MINIMO INT.ANUAL 
PLAZO 

MAXIMO 

A 
VIVIENDA 
PROGRESIVA 

720 a 1 .000 13% 
485 600.00 a 2 062 500.00 

B 
MEJORAMIENTO 

e 
UP.BANIZACION 

440 a 
907 500.00 a 

220 a 
453,750.00 a 

D MENORES DE 220 
ADQUISICION MENOS 453 750.00 

720 
485 000.00 

440 
907,500.00 

12% 

10% 

15 afias 

12 años 

10 años 

5 años 

ENGANC'rlE 
't. 

10% 

CONDICIONES AMORTIZACION 
DEL 

ACREDITAOO 

2.5 V. s. M. Saldo Insoluto 
Afectando 30% sobre capital 
su ingreso. constante. 

2 .O V. s. M. Saldo Insolu:.o 
Afectando 30'!; Sobre capital 
su ingreso. consta..., te. 

1 .5 V. s. M. Saldo Insoluto 
Afectando 30% sobre capital 
su ingreso. constante. 

1.0 v. s. M. Saldo Insoluto 
Afectando 20% sobre capital 
su ingreso. constante. 

FUENTE: Programa de mediano plazo, FONHAPO, Documento para el estudio de los efectos inflacionarios, SEDUB 1986. 
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't. 

El enganche es un porcentaje sobre el monto señalado, es decir, el saldo del crédito al inicio es el nú.~ero de veces el sala
rio mínimo considerado, menos el enganche. 

El capital se divide entre el nGmero de períodos y el dicho período se paga éste, más el interés generado en el mismo, este -
inter~s se calcula sobre insolutos. 
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C A P I T U L O I I I 

P R O G R A M A S 

VIVIENDA NUEVA PROGRESIVA 

OBJETIVOS 

- Satisfacer un área mínima por vivienda que conte.~ple una 

construcción inicial de una pieza habitable, así como un 

servicio completo de baño, cocina y patio de servicio, -

cubriendo como mínimo una superficie de 35.00 m2 que si 

dividirnos entre 10 rn2/habitante obtendre~os u.,a pobla-

ci6n de 3.5 hab. en la primera etapa. 

- Lograr que la construcci6n hasta su etapa final, satis

faga las necesidades de la familia que en ella habite y 

un nivel de calidad y métodos constructivos, que logren 

brindar seguridad estructural y cumplan con las medidas 

de higiene y sanidad. 

- No rebasar un área construida del 60%. 

- Un correcto diseño de instalaciones eléctricas, hidráu

licas y sanitarias. 

Regularización de la tenencia de la tierra. 

- Dos nivel.es como máximo. 

Contempl.ar la futura integración de l.os servicios urba
nos a la vivienda desde l.a primera etapa. 

ETAPAS DE CONSTRUCCION 

Pie de Casa (cuarto de usos múl.tiples). 

Cuarto ce usos múl.tiples 20.00 M2 

Baño 3.50 m2 

Cocina 6.00 m2 

Patio de servicio 4.00 r;i2 

33.50 m2 

Las demás etapas se incrementarán dependiendo de las ne

cesidades de cada familia y tornando en cuenta el factor 

de 10 a 11 m2 por persona. 

Se agruparon en este programa, los lotes con las siguie~ 

tes características: 

A} Muros de tabicón sin castillos y techo de l~~ina. 

B) Solo cimientos. 

C) En proceso de construcci6n. 

Todo esto rel.acionado con el. porcentaje de construcci6n, 

tcmando como rango del 10\ al 30\ del total de la super

ficie del l.ote que se consideró como no recuperable. 

La mala calidad constructiva existe así como el mínimo -

porcentaje de construcci6n. Para este programa se encon
traron 1,377 lotes. 65,]0%. 



MEJORAMIENTO Y AMPLIACION 

Esta línea conserva y rehabilita buscando optimizar la ca 

1idad constructiva de 1a vivienda asf como las futuras am 

pliaciones, brindando seguridad estructural y medidas sa

nitarias. 

OBJETIVOS: 

Lograr que la construcción alcance el nivel máximo de -

calidad "E" (muros de tabicón con castillos y techo de 

concreto, acabados interiores y exteriores). 

- Contemplar el crecimiento de la vivienda, de tal manera 

que se integre como unidad y funcione óptim<a.:cnte. 

Integración, mejoramiento y/o introducción de instala-

cienes eléctricas, hidráulicas y sanitarias. 

- Integración de los servicios urbanos a la vivienda. 

- Llegar a consolidar la vivienda mediante el mejoramiento 

de su calidad constructiva, para su posterior ampliación 

cubriendo no más del 60% del lote. 

Revisión de la estructura así cono de las medidas higi~ 

nicas y sanitarias. 

- Reutilización de espacios. Mejorando la calidad existen 

te. 
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ETAPAS DE CRECIMIENTO 

Primera Etapa: Partiendo del concepto de la conservaci6n, 

mejoramiento del espacio de usos múltiples, introducci6n 

de servicios cocina, baño y patio de servicio. Dfuldonos 

una capacidad para alojar a 3 personas. 

Baño 3.50 m2 

Cocina 6.00 m2 

Patio de servicio 4.00 m2 

Cuarto de Usos Múltiples 20.00 m2 

33.50 r.i2 

Segunea Etapa: Introducción de espacios para dormir y -

así el cuarto de usos r.últip1es pasa a ocupar la funci6n 

de zona de comer estar. Damos aloj~~iento a 4 personas. 

2 recámaras de 12.00 m2 cada una 

24.00 m2 

+ 33.50 m2 

57.50 m2 



Tercera Etapa: Se agrega otra recámara, para el aloja-

miento de 6 personas: pues tendríamos un total de 3 recá 

maras. Este es el número promedío de personas por vivien 

da. 

1 recámara 

+ 

11.00 rn2 

57 .50 m2 

,~~ .... :··· 

68.50 m2 Para alojar a 6 personas. 

11.00 rn2/persona. 

cuarta Etapa: Podríamos considerar la introducción de una 

circulaci6n vertical y la construcción de un pie de casa 

en planta alta, o sea 33.50 m2 de un cuarto de usos múlti 

ples y un módulo de servicios. 3.30 rn2 circulación verti

cal. 

Como Quinta Etapa: Considerarnos agregar dos recámaras de 

24.00 m2, dando un total de 57.50 m2 hasta esta segunda -

etapa. 

Sexta Etapa: La introducción de una tercera recámara de -

11.00 m2. Esto nos da un total de 68.50 m2 m2s 3.30 m2 de 

circulaci6n vertical. 
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Los lotes que se agrupan en este programa son: 

Calidad "A" muros con tabicón sin castillos y techos 

de lámina, con un mínimo de 40% de área construida y 

un máximo de 50% que se considera como recuperable. 

- Calidad "3" muros de tabicón con c.:istillos y techo C:e 

lámina, con un porcentaje de 10% a 50% que se conside 

ru. COI:'\O recuperable . 

- Calidad no" mu.=os de ....... ,_un: con con ca~;tillos y techo Ce 

concreto, con porcentaje del i O~ al 30't. 

- Cali<lad "E" m'..lros de tabic6n cor1 ca .. ;tillos y techo de 

concreto, acabados interiores y ext(~riorcs, con un poE_ 

centaje del 10% al 30%. 

Se localizaron par~ este programa 427 lotes que represen 

tan el 20.soi. 



PLANTEAMIENTOS EN VOLUMEN DE LAS ETAPAS DE cREClliIElITO 
PMTIENDO DE LAS TIPOLOGIAS EXISTENTEt. 

PRI!,I."lA i'T.:i.PA: PIE DE C.L.SA 
CUARTO DE USOS MULTlPLES 
Y MODULO DE SERVICIOS: 
coc11;A, PATIO DE SEFVICIO 
Y 3;..::o. 

T~·cER.4 ETJ2A; UNA TERCE? ... ~ 
RECJJ~.EA DE ;.PROXII'..ADAf·fENTE 
11.C:O M2 
Y lJº CONTEMPLACION DE UN1'. 
CIRCULACION VERTICAL PA.9..1\. 
EL CRECIMIENTO EN PL.ll.NTA 
ALTA DE UUA SEGUfIDA VIVIDIDA 
AREA TOTAL A ESTA ETAPA 68.50 M2 

EhClA L:~ zo:u·._ L: LGF.1-r::R, DOS 
F:EC/J.~AP.J1S e:,:~ tl!U. ¡,~~E.t .. J.1 '~ •• :T.::.L 
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PLANTEAMIENTOS EN VOLUMEN DE LAS ETAPAS DE CRECIMIENTO 
PARTIENDO DE LAS TIPOLOGIAS EXISTENTES 

ESTADO ACTUAL DE LA VIVIEh'DA 
CUARTO DE USOS MULTIPLES 
AREA !J"ROXTI-iADA 20.00 M2 

fü}}lfUDA ETAPA: EL CUARTO D.C: 
USOS !1.ULTI?LES ES DIVIDIDO P · 
ALBERGAR 3 RECAMARAS PUES SE AUl-íJ!: ""A 
LO QUE VE1IDRA A SER LA ZONA :;:JE EST 
TAMBIE!l SE CONTEMPLA LA UBI A.CION DE 
UNA CIP.CULACION VERTICAL PARA lRA 
CONSTRUCCION DE UilA SEGUNDA VIV A 
AREA AL FINAL DE LA F:rAPA 68.50 M2 

PRIMERA ETAPA: INTRODUCClON 
DE 1,;JDULO DE SEE'J'ICIOS: CO
CIHA, p;,:rro D.::: s.::..-qvrc:rn, BA!1o 
A.RE..!,, A??.CJX:1.r;...::·.4 13.:, ') 1•2 

33.50 J.12 
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PLANTEAMIENTOS EN VOLUMEN PE LAS ETAPAS DE CRECIMIENTO 
PARTIENDO DE LAS TIPOLOGIAS EXISTENTES 
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PRIMERA F:rA?A: lNTRODUCCION DEL MODULO 
DE SERVICIOS: COCINA, ?ATIO DE SERVICIO 
E..4110. 
AIIBA APROX:u.J.ADA AL FIHAL DE LA E'I'APA 
33.50 J.:2 

TERCERA ETA?h: UHA TERCARA P.ECAMARA 
CON UNA 1-.R:2..\. APROXIMflJ)A DE ll. 00 M2 
AREA AL Fn;;..L DE LA F:r/2 A: 68. 50 M2 

Y SE CONTEMPLA L.~ CONSTRUCCION DE U!iA ~ 
CIRCULACION VERTICAL PARA FUTURA CONS-
TRUCCION DE UNA SEGUilDA VIVIENDA EN 
PLANTA ALTA. 

SEGU!E:·_; Er.:1.A~f ;~: DOS R.SCJJ·~~h.S 

COH u:-;A A..~~. P..PF:O.Xl!"if.J)J,. DE 24. OOr·:2 
EL CUl-..R 1.:o 1:-E usos !~7JL'I':?:.ES P .. l.SA n 
OCU? . .;R :-:L üEJ DE ZONA !/E ESTA-q,cc-
Kt.R. 



PLANTEAMIENTOS EN VOLUMEN DE LAS ETAPAS DE CRECIMIENTO 
PARTIENDO DE LAS TIPOLOGIAS EXISTENTES 

PRL'l.lERA 'ETAPA: CUARTO DE USOS 
J.!ULTIPLES Y LA INTRODUCCION DE 
MODULO SANITARIO: COCINA, PATIO 
DE SERVICIO, BAllO. 
hREJ... APROXIMADA 33. 50 ?-:2 

TERCE:'U\ E'i'APA: UNA 'rERCERA REC' 

DE ll. GO !l.2 A.rnox::MADJIJ.SHT2 
.AREA TOT;..L AL FINJ..L DE LA ?EAPA 
68.50 ¡.;2. 
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SEGU:<DA ET.t.:J? A: DOS RECAMA.RAS 

C(;Ji U::P. -~-"°.E.l. A.?ROXlJ.'.ADA DE 24. 00 t~2 
A..1IB.t\ TO'l'.A.L J.L FI!~J:...L DE L.A ETAPA 
57.50 M2 

y LA cmITEMPLACION DE UNA CIRCULA~í 

VERTICAL P.ARA. FUTURO CRECIOMIENTO AL~ 
DE UNA SEG\IllDA VlVlEIIDA EN PLA!ITA ALTA. ~ 



INTRODUC:CION 

La Colonia Santiago Ayotla, es claro ejemplo de lo que -

sucede en la periferia de la Ciudad de México. Vivienda 

de mala calidad que evoluciona cc.~solidándose, en unifa

miliar o multifamiliar. Y con la participaci6n de los -

técnicos que lleva a la tipificaci6n de la mis.na. 

En este sentido las propuestas de soluci6n pueden tipifi

carse, para cada forma de ocupación del lote :; dimensiona 

miento se pueden dar soluciones afines y sobre todo con -

la ayuda de sistemas constructivos modulares. 

Se llegará a una solución, que vaya de acuerdo con el mo

do de vida tanto económica como social, y tor:i._-mdo en cuen 

ta el crecimiento de la familia. Y el poder alojar a más 

de una familia en el mismo lote. 

Los prototipos deberán también contemplar el crecimiento 

por etapas principalmente por el factor econór.úco. 

Se realizó un análisis de los crecimientos más favorables 

hasta llegar a la consolidaci6n de la vivienda, tomando -

en cuenta las 6ptimas condicioúes de iluminaci6n y venti

laci6n, higiene y seguridad. 
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TIPOLOGIAS Y ALTERNATIVAS DE CRECIMIE?-."'TO 

El punto de partida para llegar a la ceterminaci6n de los 

prototipos finales, fue apoyándonos en los datos extraí

dos de los antecedentes, ya mencionados. Respetando pri~ 

cipalwente las fonnas de ocupación .:ictuales de las \."'1.--

viendas: y con apoyo tan.bién ~n los levanta.":lientos reali 

zaCos para determinar las c~lid~dcs de construcci6n para 

detectar qué parte de la construcciGn es reCtJpcrable. Y 

saber e.sí: en qué progr~'"1.:l habrá qi-le ug!"llparlo. 

Para satisfacer los programas de :71ejora-niento y amplia-

cién / fue necesario partir de lu.s t:ipclogí.as detect•:i.das 

cor• r.iás frecuencia en la colonia y de 2.hí establecer los 

posibles crecimientos. 

Las nueve tipologías encontradas en la colonia se denoni 

naron de la siguiente manera: 



TlPOLOGIAS DE LAS FORMAS DE OCUPACION DEL LOTE 

M 315CASOS 

~ 21.67 ,.. 

GRUPO 1 TRANSVERSAL 

il rf •7=s 1.86 .,. 

GRUPO 4 EN 'U' o EN 'J' 

TVJlJ 487 CAS~S 
~ 33.52°1· 

GRUPO 7 AISLADA 

IJ ~116CASOS 
Llll.42% 

GRUPO 2 LDrJGITUOINAL 

o Cj ... =os 
8.39 .,. 

. 
GRUPO 5 TRANSVERSAL 

AL FRENTE Y AL FONDO 

23 CASOS 

l. 58 º'· 

GRUPO 8 TRANSVERSAL. AL CENTRO 

,. 

N 221 CASOS LI 15.20·1. 

GRUPO 3 EN 'L' 

11 Ji •rnsoo 
. 3.23 ., • 

GRUPO 6 LONGITUDINAL 

EN AMBOS EXTREMOS 

1 45 CASOS 
3.09 .,. 

GRUPO 9 SATURADO 
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ESQUEMAS DESFAVORABLES 

Encontramos algunas tipologías que por su estado actual 

y por las pésimas condiciones de iluminación y ventila-

ci6n se consideraron cnmo desfavorables. Si a esto auna-

mos que muchos casos rebasan el 60% de ocupación del lo

te, concluimos que a estos casos s6lo se les aplicará 

una remodelación general de la vivienda o en su mejor ca 

so una remodelación particular. 

Grupo 11 3" en "L 11 

al frente o al fon 
do. 221 casos 15.2oi 

Grupo "4 11 en "Uº Grupo "6" longi 
al frente o al fon tudinal en ambos 
do 27 casos. 186%- ladcs del terre-

no.47 casos 3.23% 

u 
Por otra parte, el grupo "7", al que denominamos disper

so, presenta una contradicci6n, ya que la mayoría rebasa 

el 30% de ocupaci6n del lote, pero por otra parte, más 

del 50% de los casos, son de calidades de construcción 

consolidada. También presentan problemas de las dimensio 
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nes de los locales ya que por causa de los terrenos tan 

grandes, la gente construy6 sus locales con dimensiones 

realmente sobrepasadas y exageradas. 

487 casos 

38. 52% 

ESQOE:~AS A DESARROLL?\R 

Dc!::i.ido a las condiciones de ilurainación, ventilaci6n -

que se necesita'.'\ sin llegar a la máxima ocupación del 

lote, llegamos a establecer tipos de crecj.miento, que 

se desarrollaron hasta llegar a un p~ctotipo, con las 

mayores ventajas posibles, tipificar,do lo ~ás fOsible, 

para q>~e de tipologías diferentes obt~'Viéra~os protot~ 

pos afines, y resu.~ir las alternativas. 



MODULOS DE APLICACION 

Para encontrar una adecuada ubicaci6n del bloque húmedo, 

fue necesario estudiar las características y dimensiones 

de la cisterna, la fosa séptica y el pozo de absorci6n, 

para lograr la obtenci6n de las dimensiones y separacio

nes que deberán existir entre ellos. 

Dividiendo el lote en tres partes básicas: atrás, al ce.::_ 

tro y al frente, teniendo como resultado que la m~yoría 

de los lotes, pozos y fosas sépticas se encuentran en la 

zona 1 (atrás) y la cisterna en la zona 3 (adelante) es

to se debe a que la que la cisterna (agua p::>table) y la 

fosa séptica y pozo de absorción (aguas negras) deberá.~ 

tener como mínimo una separación de 3 m. entre sí, para 

evitar la contaminación del agua por filtración, por lo 

que se consideró esta opción como buena para su ubicación 

dentro del terreno. 

1. Atrás zona de fosa séptica y 
pozo de absorción. 

2. Zona media (construcción 

3. Frente zona para ubicación de 

cisterna. 
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2. Zona de ubicación de ser-

vicios de manera que pueda 

ser de aplicación general. 

De acuerdo con esto, la cv;1clusión lÓqica paY-a la ubic.:i-

ción de los servicios b:.=.fio y coc:inn, SGrá en la zona 2 -

(al centro) del lote, de ma..'1era que: p'.ledan ser de ap.!. ic~ 

ci6n general y así c•Jitar que la ubicJ.ción del pc::o o -

cisterna nos particularicen el prototipo. 

Por otra parte, la ubicación del bloqJe h-.l~edo ser5 la -

correspondiente a los patios ya c;:ue por iltmlinaci6n, ve~ 

tilación y uso, el bloque deberá estar directamente re--

lacionado con estos. 

Pen$arido en q'Je el bloque húmedo debe ser adaptable e in 

tegrable a los espacios ya construidos, deben en s! ge-

nerar los patios de servicio según las tipologías, de ma 

nerá que no pierda sus principios de iluminaci6n y venti 

laci6n, esto puede formular un esquema de aplicaci6n. 
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EVOLUCION DE IA VIVIENDA EN EL LOTE 

De acuerdo con las tipologías obtenidas en la colonia -

encontrarnos que la evoluci6n de ésta puede tener un de-

sarrol lo lógico, creciendo sobre las colindancias, lo 

que trae co:no consecuencia un mal aprovechamiento del 

terreno, situaciones desfavorables para una correcta il~ 

minación y ventilación, además de la saturación de los -

lotes. 

Este tipo de crecimiento se presenta en todas las tipo-

logías encontradas, excepto en las aisladas y en las de 

ocupació:i total. 

En contra posición co:i este crecimiento perimetral, es

tablecemos diferentes alternativas de manera que en ba

se a estos, los esquemas óptimos para la ocupación del 

lote puedan simplificarse, es decir, que de diferentes 

tipologías lleguemos a soluciones parecidas de ahí al -

mismo prototipo. 

Para mayor ccmprensi6n y asimilaci6n de las alternati

vas, las analizamos de manera esquemática. 
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I.a aplicación de los prototipos determina el cambio par-

cial o total del uso actual de sus espacios sin mayor reE_ 

tricci6n a éstos que el estudio de claros cortos de las -

áreas de los locales de los levantamientos de las vivien-

das de la colonia. 

LOCAL CLARO CORTO CLARO MAS co A?..EA MAS co-
EN ml. MUN. ML. M1JN M2. 

Recámara 3.50 4.00 4.09 16.73 

Recámara 2 3.50 - 4.00 3.74 13.99 

Recámara 3 3.50 - 4.00 3.54 12.53 

Baño Interior 2.00 - 2 .so 2.34 5.47 

Baño exterior 1.00 - 2.00 1.44 2.07 

Cocina 3.00 - 4.00 3.56 12.70 

Comedor 4.50 5.00 4.51 20.37 

Sala 3.50 - 400 3.85 15.61 

Depósito agua 1.50 2.00 1.55 2.41 

Cuarto reden· 1 

do. 4.50 - 5.00 4.83 23.36 

Accesoria 350 - 4.00 4.00 16.00 

Es necesario por otra parte, determinar zonas dentro de 

la misma zona de vivienda dependiendo su función o uso, 

por ejemplo: Bloque hfunedo: cocina, baño lavadero 

Privado: recámara, alcoba •. 

Público: estancia, comedor. 

Circulaciones: escaleras. 
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Areas que tratarán de utilizarse por ser las óptimas, ~ 

recidas pero menores a las que se utilizan en la colo-

nía, pero sin contar con sus grandes dimensiones para -

no llegar a soluciones que serían incosteables por los 

colonos. 

LOCA.L AREA EN m2 

Recámara 12.00 

Rec.'.únara 2 12.00 

Recámara 3 11 ·ºº 
Baño 3.50 

Cocina 6.00 

Estancia coI:>edor 20.00 

Patio de servicio 4.00 

Circulación vertical 6.00 



ESQUEMAS DE FUNCIONAMIENTO 

Pensando que el bloque hGrnedo debe ser adaptable e inte

grable a los espacios ya construidos, deben en s! gene-

rar los patios de servicio segiín las tipologías de mane

ra que no pierda sus principios de iluminaci6n y ventila 

ción, dada esta dependencia se puede formular un esquema 

de funcionamiento por prototipo. 
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ESQUEMAS DE FUNCIONAMIENTO PROTOTIPOS 
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ESQUEMAS DE FUNCIONAMIENTO PROTOTIPOS 
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-o-
ACCESO 

PROTOTIPO 2 



ETAPAS DE CRECIMIENTO 
PROTOTIPO l 

PRIHEP.A ETAPA: 
CUA.'iTO DE USOS Ku:...TIPLES Y 
Ll'-. ZONA DE SE.'lVICIOS: COCIHA, 
PATIO I::!:: SERVICIO, BIJlO. 
f.3EA 'IOTJ..L 37 .00 M2 

TERCERA ETAPA: 
1.HlA TERCERA RECAMARA 10 .00 M2 
.ABEA TOTAL 69.30 M2 
Y SE CONTEMPLA LA UBICACION DE 

SEGUNDA ETAPA: 
DOS RECPJ•L4fü'S 22. 30 ll.2 AI'ROXI!>:AllA!·'.ENTE 
AREA TO'.lJJ..: 59.30 h2 

UNA CIRCULACION VERTICAL PARA~ 
CONSTRUCCION DE OTRA VIVIENDA EN 
PLANTA ALTA. 
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ETAPAS DE CRECIMIENTO 
PROTOTIPO 2 

ESTADO ACTUAL DE LA VIVIENDA 
CUARTO DE USOS !·f.JLTIPLES 
/;Jl.EA TOTAL 30.00 l·'.2 

.SECü!:DA ETA?A: DOS RECAMARAS 
;::2. 00 M2 APROXDLA.DANE!íTE 
.AEEA TOTAL : 62. 00 V.2 
TERCERA E"rAPA UllA TERCERA 
11.00 M2 
Y LA INTRODUCCION DE UNA CIRCUI 
VERTICAL. 
AREA TOTAL AL Fll!AL DE LA ETAPA 

r-;:11·:E2J'\ ETAf'h.: II\7R0.!JUCC10N 
DE ZOIU1. DE SE..qv1c1os l0 .. 00 M.2 
.ARE.A 'i'OTAL hCJ. 00 112 
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ETAPAS DE CRECIMIENTO 
PROTOTIPO 2 

ESTADO ACTUAL DE LA VIVIE:IDA 
CUARTO DE USOS MULTIPLES SIN SERVICIOS 
f,.-qEA 35.00 M2 

SEGUNDA ETAPA: INTEODUCCIO;~ DE 
J-.:.JIJ'LH,Q Dt: SDWICIOS: COClJ;A • 
P;\1110 DE SE5.VlCIO!J BJJ¡Q. 
ARSJ .... Af'RGXlI•:.:...Dh. 10. 50 ~2 
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h."'i.EA lG :~llJAL DE 1_/. ETA:?A 45. 50 M2 

TERCERA ETAPA: LA ZONA DE -
USOS MULTIPLES MEDIAilTE MURO 
ES DIVIDIDA EN TRES RECAMARAS 
Y SE AUMENTA UNA ZOllA DE COMER 
ESTAR .AREA TOTAL AL FIN E LA ETAPA 
68.50 M2 
SE CONTEMPLA LA UBICACIOli DE Ur 
LACIO!i ~VERTICAL PARA FlJT\.,ñA .P.MP:.O 



ETAPAS DE CRECIMIENTO 
PROTOTIPO 2 

ESTADO ACTUAL DE LA VIVIENDA 
CUAHTO DE USOS MULTIPLES 
AREA TOTAL 30.CO M2 

SEGUNDA ETP.:?A: EL CUARTO DE USOS 
MUL'l'IPLES SE DIVIDE EN THES RECAMA."'U\: 
Y SE AUMENTA UNA ZONA DE ESTJ\...R- COMER 
AREA AL FINAL DE LA ETAPA 67. 00 M2 

FRIMERA ET/"\l-)A: IN?RODUCCICN DE 
SE.~VICIOS: COCirih' at..::o, PATIO DE 

DE 10.GC g2 
A..'=tE.k rr·UIAL 4 O • 00 M2 

Y SE CONTEMPLA LA INTRODUCCIOii = UNA 
CIRCULACION VERTICAL PARA FUTlffiA JU IACION 
EN PLANTA ALTA DE Ul1A SEGUNDA VIVIEND 
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ETAPAS DE CRECIMIENTO 
PROTOTIPO 3 

PRIMERA ETAPA: CUA .. "!TO DE USOS 
l·fi.JLTIPLES Y LA HiTRODUCCION DE 
UNA ZONA DE SERVICIOS: COCINA, 
PATIO DE SERVICIO Y 3AÑO 
i1HEA TOTAL 36 . 00 l•l2 

'IERCEEA ETAPA: UNA TERCERA RECfaJ'-F.P.A 
:::; 10.90 M2 "-...._ 

AR.EA 'ICTAL AL FI'.iJ;L DE LA ETAPA 
6.S .. 90 J.12 

SEGUNDA ETJ-.J?A: LOS REC.AJA.AHAS 
DE J,PROXll!J .. i)Af•'.Lft'l'E 22. 00 112 
.:O.REJ-i. TO:?J:.I ... A. EST;~ ETAPA 58 .. 00 M.2 

Y LA COHTEMPLACIOli DE UllA CIRCULACIOII 
VERTICAL PARA EL CRECIMIENTO ~LANTA 

ALTA DE UNA 8"'UllDA VIVIENDA ~ 
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ETAPAS DE CRECIMIENTO 
PROROTIPO 3 

ESTADO ACTUAL DE LA VIVIEh"DA 
CUARTO DE USOS t·füLTIPLES SIN 
S:.s?.VICIOS. 

SEGUNDA F.:I:A:PA: IZrI:RODüCClOU 
JE SEPVIC10S: COCllU'l, PA710 
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DE S:t:?.VIc.:os y Bl-.. ÜO. y u NA RECANARA 

TEFCERA ET11PA: DOS REC.tJ.IJ...RAS 
22.00 fA2 
J;F,EJ.. TOTJ..L: 65.00 M2 

Y SE CONTEMPLA LA CONSTRU~C 
DE UNA CIRCULACION VERTICAL P 
U!tA AMPLIACION EN PLAllT.A ALTA. 



ETAPAS DE CRECIMIENTO 
PROTOTIPO 3 

PRIMERA ETAPA: CUAHTO DE USOS MULTIPLES 
Y ZONA DE SERVICIOS COCINA, PATIO DE SERVICIO 
BA!10. 
AREA TOTAL 36.00 M2 
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22.00 M2 



ETAPAS DE CRECIMIENTO 
PROTOTIPO 4 

PRil>IBRA ETAPA: CUARTO DE USOS MULTIPLES 
y LA INTRODUCCIO!l DE SERVICIOS: cocrnA, 
PATIO DE SERVICIO Y BAÑO. 
AREA TOTAL: 36.00 H2 

'l'ERCERA ETAPA: UNA TERCRith 
RECAY.AP.A DE 10.20 M2 APROX. 
AREA AL FINAL DE LA ETAPA 68.60 

SEGUNDA ETAPA: DOS RECJ'J-!ARAS 
DE APROXIl·:ADAKE!ITE 22. 40 M2 
AREA TOTAL 5SJ. 40 J.12 
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