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P
I~ ANTECEDENTES
1.1.- BREVE HISTORTA DE LA VALUACTON
Desde el ocase de €a edad media hasta ef siglo XVITI sobresalio fa es-
cuefa de Los "mencantifistas® quienes reconocieron que fa utilidad y ef obje
Livo de fa actividad econfmica es propercionar prospenidad af edtado. Expre-

saban que a4 ganancias no debendan tenen Limite y asegursban que £a activi-
dad {nudstrial ena mds importante que fa explofacidn agricofa.

A esta escuela se le deben algunas apontaciones sobre economia, eata--
blecieron Eos conceptos de preciv, safando, registre de patentes, ete,

A fines del sdgfo XVIIT se distingudd a escuela de"Fisdocnatas” fa -
que sosienin como princlplo bdsico La impontancia de fa agrnicultuna como -
juente de prospenidad, apertaban opiniones sobre el valor de un objeto desa-
rrollade en su elabonacidn.

En Ros dBtimos afos del aiglo pasade, aparecid fa escuela dencminada -
de "2os fundadoncs cldsicos” cuyos miembrod se prcpusieacn a encontrar {us -
Leyes cientificas, a fas que obedecen ef funcionamiente def cuerpe econdmico
que vivia fa socdiedad; y descubaen que fos bienes que ntercambian Los Lndi-
viduos al comprar o venden productos responden a detewminadas Zeyes. La ofen
{2 y La demanda.

A través del Liempo, y en concreto z partin de &a aevelucidn {ndus- -
trial y 2a nefoama unbana, £os avaliios han aleanzado gran impontancia al gra
do que ha sido necedario desarnollar una téenica basada en el conocimienio -
profundo de 2os factones antes mencionados,

la histonia nos reponta varios hechos en fos cuafes ae tienem ngpontes
de que por efemplo en Inglaterna, ddende of ado de 1066 y bajo el mandate de
Guilienmo e conquisdadon se encangd de dmplantas un dmpugste prediaf. Er -
Italia 4e empezaron a edaboran regdlstros de {a tieara para fines giscales de
1162 en digerentes ciudades, como Pise, Siena y Beacheldl.

En Francia y concretamente en San Luis en of afo de 1769 s¢ inician -~
Loa primenos registros catastrales conocddos como "Los Libros de estimacio--
nes”,
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;';f:'Car';id paso de Los afios se desarhoflan nueuos-indtrumentod y métodos de
o medicidn,  que ‘influye de gran manera en Levantamientos catastrates, iniciandy
¢ en'varios paises.

En Espada bafo el neinado de Felipe 11 en 1575 se nealizan Los primetros
Levantamientos catastrales. En 1630 el Duque de Welembers promulga un decrelo
sobne el {mpuesto predial.

En 1718 se emprende el catasdro en Milan, por primera vez de una {onma
cientifica reabizdndefa Juan Jacobo Marinoni que ccupaba ef pueste de subdi--
nrecton de la Academia de Milan.

E? catastro en Milan, por su precisdn y calidad, se constifuyd en mode
2o pana todos Lo4 catasiros sdguientes.
Eit 1807 en Francia, Gaudin fowma una comisidn de nueve miembros presdidi

da pon ¢& matemdtico Defambre y en 1808 Napofeon aprueba ef negfamento y se -
pubZican fas instruceiones generales para £a rzalizacidn del catastro,

1.2.- LA VALUACION EN MEXICO

En 1806 £a mayor parte de £as {ransaceiones se haeian a {Bona Fidel Bue
na §e oniginando rumenoses problemas.

Pana resolvenlos, ef Diario de México publicd diversos anticulos que se
Lamanon nociones elementales de comercio, determinados por £os principios de
La ciencin econdmiea, conteniendo fundamentos de valor de fas cosas, sobrante
Gtil o Lnutil, necesddades naturales o ficticias, utilidad o inutilidad de -
La4 cosas, variacidn de Los precios, y como obtener precios justos, con base
en a ley de €a ofenta y €a demanda, En 1807 con ol Virrey Revillagdigedo, ase
opera una profunda taansfoamacidn de la cludad.

Se divide &a ciudad en cuanteles y se hace una Lista alfabdtica de Zas
catles, Se hace un nuevo plano grabado en cobre que contiene 39 calles y ca--
2lefones, 78 plazas y plazuelas y pulquerias, 14 pavnoquias, 41 conventos, -
10 colegios principales, 1 hospitales, 3 recogimientvs, un hospicio de pobres.
La neal jdbrica de putos y clgarios ubicado en fa cludadela.

En 1830 Los primenos valuadones de MExico Independiente {ueron Pon José



“Joaquin de Heiedia, Don Josd del Wazo y Don Vicente Cesanin, phoducen sus -
‘avalilps periciafes sin sujecidn ¢ tfenica alguna, ap&.camz’c 4620 Sus cono--. '
cum.en;to& que tenfan sobre 2a cludad.

En diciembre del mismo aio, el asdndico primere def Apwtamiento enco-
“mendd a Los arquitectes Don Jeaguin de Henedia y Francisco de- Paufa de Here
dia ef auaiic de Zos femnencs de fa ciuded Pos que se pubficanon en fa memo.
ria econdmicn de fa municipalidad de Héxico, por oaden de Exmo, Agme-
to, porn una comision de su senc en 1830, -

Paraz 2o cual se cumpfe fa Sigudente ténica:

Como £a difetencia de vafores depende de fa magon o menor disdancia,-
nace aqui que eatos se considencn puestes en fos cmucenros o centros de £as
Ccuntre esquinas, fas que tante sirven para valonan fas calles de Noate a -
Sun, que son £as que aqul se ven expresadas, como fas de Ondente a Ponien--
te; pues of valon del centw de wia cafle es el témino medic de Los ndme--
ros de fas 2squinas u per esil caumsa sfendo cada suimeno eomin a cuatro ca--

2les, omitimos poner fas que giman de Onlenfe a Pendente.

Entiendase que cada valon es 2f de una vara cuadnadi de tewreno.
- .

Por primena vez ef 3 de jundo de 1836 se expidid fa Ley que estabfe--
cid una contribucidn de 7 af millar al aio sobre ef valon de Zas 4fincas ur-
banas de fa ciudad de Méxice.

Pana Llevan a cabo estn {ey que establecin que el pago debin de hacen
se pon semestnes vencides con una pena ded 1 al milfar pen cada 15 dias de
retando en el pago; peno sda que esa pena pudierr pasan del 4 al milfas; se
establecid una oficina recaudadonz, fa que desdde fuego wembrd perifos que -
practiearan el auaﬁ:‘io a todas fas casad que debian pagan impuestos,

tus aualilos catartrafos se indeianon ef lo. de ociubre de 1536, sien-
do Los peritos Don Joagudn de Heredia u otros, fodus elfcs de aecenocddo -
enédito. La ublcacdidn y el estado matenial de Los edificlos y & ofenis o
la demanda, ecnan efementod principales para fijar du valor, tomande en con-
sidenanidn tambidn el producto, penc como elemente secundanic,

Bajo ef imperio de Maximiliano se ratificd, mejorande Las condiciones
de La propiedad de Los pueblos, promuigando un decreto dado en Chapuliepec



el 16 de septiembre de 1886, dando a Zodos £os puebfos que careeian de’ 5undo -
Legal y de ejide concediendosefos.

Se entiende por fundo fegal fa superficie concedida por fa Ley a cada
pueblo y destinada a servicio piblico o usoa de uwtilidad general.

EZ 1869 el Sa. Ingenieno Civdl y Arquitecto Don Matiano Tellez Pizarho
ayudade po otnos <ingenienos §oamd una tuiida de precdos de tentens en €08 di
versos puntos de Lo ciudad, Elegande a establecer, que el sdstema empleado -
hasta entonces, que fifaba 204 precios en Los crucerss de fas calfes no era
conveniente, exponiendo fa sfguiente aazdn: fijen ef precio en 204 cauceros
{mplica dan el mismo valon a cada una de {as cuatro esquinas que comstitu- -
yen el caucero, cuando precisamente por su sltuacidn nefative deben con-
sdenanse difenentes, 84n0; por su Lmpertancda comercial en fas calles centadi
cas, cuando menos, en geneadl por du ohientacidin, como también ponr cuafquier
obra cireustancia que faverezca o peajudigue a alguna de effas,

Entonces {04 precios 4e fijanen a mitad de calle Lomando en consdidera-
eddn que dectrecen en un sentido y aumentan en ¢l opuesto tomando en cuenta -
2y sdguientes cincunstancias:

la,- la situscidn relativa a £z orientacidn de £a casa,

la.- La figura del terreno que ocupa £a finca y e pertencce tomando -
como Lipo un nectdngule en ef que ol frente y el fondo esten en -
La relacidn de | a 2; variando esda refreidn, se debendn estiman
de mas ménifo cuando el grente o fachada aumenta refativamente al
fondo, y viceversa; desmereciendo en terreno por fa irregulanidad
de su figura y su mayorn mumero de €ados.

Ja.- la posesidon del teaneno, pon igual en toda da aliuna, pues desme-
nece wna fdnca, y es por el tenneno, cuando akgin ¢ afgunos de -
Aus pldos superdiones hay pantes enfrantes, pertenceiendes a pro--
pledades veeinas.

da.- las servidumbres; $i apontan ef fewero f£a de afbafiales, desagues,
2uces, chimeneas u oira servidumbre cualquiera, segdn 2o nicive o
graveso de ella tiene que disminein su valon.

la primera Zey de catastro en el Distrito Fedenal, {ué publicada en el




" Dianto Ofieial comespondiente al 73 de diciembne de 1696, Aigiendo fa fonma-
Qa‘n de’catastro fiscal, geométrico, parcelrrio mixio, con sistemas de ava- -
Luas pon clases y tanifas, perpetuado porn medio de una’ conservacidn consiante
y cari avatdos revisables perdddicamente.

EL reglamento ordenaba que se partierr de una triangulacidn de primenn
onden, descendiendo graduafmente hasia un cuarto orden, paaa {ijan puntes de
apoyo & &as poligorales, con 208 cmdes se Liga ef Levantamiente parcefarnioc,
previndendo hacen dos veces 2as medidas de fas Lineas.

En Los afes 1904 y 1905 se dictanon "{nstwccdones” para triangulacicn,
poligonafes, alincamientos, dibujo de planos y nomenclaturs, numeracién y -

sdgnos, asdigrande en tEuminos genenales of 50% de La comtribucidén predial a
cada entidad municipio y gobierno del Distrnito Fedenal.

EL To, de enens de 1830 comenzd a aegds wna aueva fey cuyo capltufe se-
gundo se neferia a £os dmpuestos sobre a propledad rafz, austica y unbang; -
esta Ley se fif0 de 125 sobne nentas menduales aumentando un 0.7% que anitmé-
ticamenie es fa propercién que couresponde a fas cuoias que e pagaban pen pa
vimentos y Umpia ¢ que desarcieron en fa ey de Hacdlenda de 1979.

Las nentas de {as casas v vivdendasd ocupadas por sus prepdelarios o pa-
ajentes, eran estimadas por fa junta calificadona de nenias; ten{a interven--
cifn esta junta en estimar rentas af no comrsponden {a renta decfarada con -

el valor del predio y que se presumia simulacidn de centrato o subarnendamien
to.

Se estabfecid por fa Ley predial de 1933 el sisiema de nomenclatura que
dando deginides Los predios por el conjunto de cifnas con seccddn o regidn, -
manzana y predio; {mponia fa Jormacifn de una junta regionmal que esfaba nepre
sentada por 3 peraonas del gebiewc y I sepresentantes de Los propietarnics.

I.3,- FUNDAMENTO LEGAL.

Los documentos fegafes que a condinuacidn se descaiben sirven para rea-
Lizan el Lnventario de €a propiedad ded Lrmueble

al CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANGS

En este documento, fa existencia del catnatro en MExico encuentaa su =
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5widmmta Legal regulando £a tendencia de fa Lierra como uno de fLos elemen
tos fundamentales parr el desanroflo econdmico y social, toda vez que &a -
pupledad sobre 21 tierna ha sido de numeroses problemas sociales y su ex--
plotacifn ea un factor bdsico en La economiz.

* los comstltuyentes de 1917 plasmaron en diferentes anticulos ef eapi-
Litu de aprovechamients de fa tierna, partiendo de Los Lineamientos de fa -
propiedad nadz en el enticulo 27 que textunlmente establece en su primen pd
rrafe "La propiedad de £a Lievw y de fas aguas comprendidas dentro de £o4
Limites def Tewtitonio Naclonal cownesponde ondginariamente a £2 nacién, la
cual ha tendide y tiene derecho de thasmitin ef dominio de ellas a o4 parti
culores, constituyendo €a propiedad privada.

En 2o que se refdere al control que debe Llevarse en La propledad y -
fas obligaciones que eatablece fa Constifucidn en eata materda, ol anticulo
34 seinla en su fraccidn 1, come una de Las obligaciones de Los ciudadanos,
La s{guiente..."inscnibinse en el catastro de fa municipalidad, manifestan-~
do La propdedad que ef mismo tenga".

EL-H. Congreso de fa Unidn aprobd fa trascedental iniciativa del Ejfe-
cutivo Federal melativa a as Reformas del Anticulo 115 con vigencia a pah-
Lin def lo. de enero de 1984, disponiendose entre ofros aspectos {mponrtan--
tes, el que fas contribucionest sobre {a propiedad {nmobifiaria, que antes -
eun de cardeter estatal, pasaron a fonman parte de £a Hacienda Municipal,-
Qanseribiendo su fraceddn IV que a o Letra dice: Los Mundediplos admini4--
Lrnaran su Macdenda, 2z cual se fowmard de Los aendimientss de Los bienes -
que fes penteneican a su faver, y en todo caso, percibindn fas contribucio-
nes fasad adicionales que establezcan fos estados sobne La propiedad inmabi
Liania, de su fraccdonamiento, divisidn, consolidacidn, thasfaciin ¢ mego--
aan, asl como {as que tengan por base el cambio de valfen de un mueble,

Los Municdipios padndn celebaar convenios con el Estado para que este

a2 haga carge de alguna de las funciones redaclonadas con fa administracidn '
de esas contrnibuciones,
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e ean wite u:A«Uuunenzta ;u/udcco 205 Estados .'tea!;czan un: mvmfnm
da La’ mapcedad {nmueble de sus respectivos {Mouon. . ’

: STAS LEYES REGLAME‘JTAN LO SIGUTENTE:

~ UDefdinicidn y {ines del caiasino.

- Awtordidades del catastro.

— Operaciones catastnales,

— Valuacidn de Los predics.

— (Obligaciones de los prcpietarics con nespecto a sus predios.

~ Los Aecursos adminddrativos que establece &a Ley pana que puedan
apefan fv: 2{udadanos contra actos de arbitrarniedad que cometan Lz
autoridades conrespondientes.

- las infracciones y sanciones que esfablece fa misma Ley para Los -
propietanios que no cumplen con dud obligaciones.

— las dispesicionces gernerales gue s¢ tefderer o seinfamientes de ez--
naeten administrative o tfonico que deben satisfacer fos ciudadancs
o fas autorndidades def catastro.

) LEV DE.HACTENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL
Esta ley, en £o0 neferente a catastro establece fo u‘.gu.éente:

Que £a {inalidad de hacer mds acorde fas necssidades oue va -chwu.an- i
do esta ciudad y al mismc tiempo hacenfa mas jusia y equmuva.

TITULO 11
De Los dmpuestos
CAPITULO 1
1

Del impuesto predicl

Anticudo 14.- Estdn obligadas af page def impuesto predial establecido
en este capltule fas ponsonas fddicas y £as moaales qua Soan propdetarndas o
poseedonas de un suele o del suele y de fLas contribuciones adherdidas a &2, -

independientemente de Zos denechos que sobre fas contrucciones tengan un ten
ceno.



Taad bimestaal

" Galon catastrat T IR Porciento pana

: aplican sobre
Limite Limite - : ol excedente de
ifenion Superion Cuota gifa Limite infenion
fo. Hasta. $  500,000.00 0.21
4 500,001.00 a " 2‘0070.000.00 $ 1,050.00 0.22
$ 2'&00,00].00 a " 3'000.000.00 " 4,350.00 0.23
$ 3'000,001.00 a " 5'000,000.00 " 4,550.00 0,24
$ 5'000,001.00 a "10'000.006.00 " il1,450.00 0.25
¢ 10°000,001.00 on adefante "23,950.00 0.26

En caso de Los predios destinados a fa agrlewltuna o ganadenda que 52
encugniaan fuenn de £as zonas urbanas; procedend wuna neduceidn def 50% del
impuesto.

las autonddades {iscales deteaminandn el valon catastnal y 2o notifl
canan ¢ Los contribuyentes quienes quedan obligades a caleular y entewtn -
el impuests en Los téuminos del articulo 1a de dsta Zey, con fas excepclio-
nes sefafadas en el anxiculo 15-A de £a misma.

Antlculo 15.- las perdonas poseedonas del suelo y de Zas construcedle

nes adheridas al mismo, undcamende caudanin ¢ Lmpuedte cuando no exista -
propletandio,

Cuando et Zos téuminos del Cddige Fiscal de fa Fedeameddn haya enaje
naeidn el adquiriante se condidenand propietanio para £os efectos de este
dmpuesto.

Atleudo 16.- Las pensorzs flsicas y fas monales pagaran el .mpuesio
pred{af bimestralmente durante Los meses de febreno, abail, junie, agesto,
octubre y dicdembre, ante fas oficinas autorizadaa.




Ceigen i

‘vLaov ébeugewtu pagardn ef impuesto con La.@bbtbtu unu‘,«_daa pon - .
_La. Tualwua del Distrito Fedenal. Quienes no aeciban d.c.dm.a boletas debe--

LAt Ao.uu,mn.&u en Las oficinas autorizadas,

’ -Cuando el contribuyente cfectue ef pago bimestral en £oA meses de ene
B n.o ‘marze, mayo, jubic, septiembie y novdiembre, tendad dexecho a una dedue-
“eddn del 2% del impueso 4 pagar que cornesponda.

“Siel contribuyente efectua ef page de fa tertalidad ded impuesto que
“comedpondz al afio de calendanio en el primer bimesire, fendrd detecho a -
‘,:um neduceddn del 22% del impuesto coanespondiente, debiendo pagar fas dife-
hencias en-caso de modidicacidn del valon catastnal en Los ténmincs de.esia

. ‘Anticulo 17.- No se pagand el impueslo a qc.xz se nefiene este capltulo, '
por Bos sigudlentes bienes:
. 1.- Los-de uso comin.
11.- Los del Departamento del Pistrite Federal.
111.-Los sefalados en ef Articulo 27, fraceidn 11, de &a Constitucitn Politd -
- ca de fos Estados Unidos Mexicancs safvo que sean bienes ded damuu.a -
prdivado,
IV.- Lag pistas y predios acezscnios, andenes y Loxnes de control de Los ae-.
nopuentos fedenales; Los andenes y vias {ervreas, ‘
V.- las vias y antenes def Sistema del Transpornte Colectivo.
VI.- Los predios que sean efidos ¢ constituyan bienes comunales, explotados
{otalmente para fines agropecuariod.

Aticulo 18,- Se comsiderand valon catastral fa cantidad qu.e se deter
mine conforme a fa sdigulcnie negla:
I.- Sz separand el valor del suelo y de fas constaucciones.

) Cuando no se pueda hacer esta separacidn, se consdiderard como valor ~
det suelo el 20% def valon total del inmueble y ef $0% como valor de Las -
constueciones.



. :”.-759. ‘neducind el 3% del vilon de fas contribuciones a pantin de £a fe-
. cha.e_n que el valon catastral se modificd por (iltima vez, siempre que en aque
" gka fecha ya existiena Za midma consfruccidn cuyo valon se actualiza. la ne--
duccifn se hard pon cada aiio de calendanio completo que transcunna desde esa
fecha .hum el 31 de diccembre anterdion al afo que se &xate.

I11.- A fa suma del vafor del suelo y de 2as construcciones und vez hecha
La reduccidn a que se nefierne fa graccddn antenion, se Le aplicand el factor
que sefale ef Congreso de fa Unidn, confoame al nimero de ados transcurridos
entre La fecha del dltimo valon catastrnal y el 3! de diciembre anternion.

.- 8¢ el valor catastnal de Las casas habitacidn no excede de sels veces
el salario minimo generad, elevade al aio, de £a zona econdmica a que Cortes--
ponda el Distrito Fedenal, a ia cantidad que nesulte confomme a Za fraccidn -
anterion, se aeducind ef equivalente a tres veces el salario minimo genenal, -
elevado al afie, de fa zona econdmica a que conrnesponda ef Distnito Federal.

Tratdndose de casas habitacidn cuyo valon catastral no exceda de siete ve
ces el dalanio citado, a a cantidad que resulie confowne a €a fracclin 117 de
este capitulo, se reducind el equivalente a dos veces el salanio minime gene--
nal elevado af afe, de fa zond econdmica a que correspende el Distaito Federal.
Cuando ef valor catastral sea mayon a s{ete veces y hasta nueve ef equivalente
a dicho salanio elevado af aip, se tendrd derecho a una reduccidn de un sala--
aio minimo general elevado al aiio, de fa zona econdmica mencionada.

Pana Los efectos de este anticulo, e considerand salario minime generaf
de Za zona econdmica a que comesponda el Distrnito Fedenal, of vigente el mes
de eneno del afio de que ae thate.

Cuando fas autoridades {iscales, de confonmidad con el articulo 22 de as-
fa Ley, practiguen avalifo realizade directamente o con base en 20s avisos pro-
poacionades al catastro, se considerard como valon catastral el que resulte, -
despues de disminuir, en su easo, a dicho valor fa cantidad que proceda confor
me a a fraccidn 1V de esfe anticulo, sin que se¢ apliquent a8 dazccionss T a -
IIT def mdismo.

A partin del sigudiente afo de cafendario, al valon catastrel determinado

en Los téuminos def pdurafo antenion se Le aplicanan fas frzcciones T a IV de
edte anticulo par obtener ef nuevo valon catastral,



. M,u,w.!.o 15-A.- -Los combuymtu de uta unpu.uto, qie; ut,unen'q e et
va.lon. cMaAOw.Z dauuunado pon Las wmudadu ddscates es Aupe,u.m al. vuan.__'_‘_
. _ueal def innueble, debendn a su eleceidn: )

. I.- Ondenan &z padetica de un avalio porn perndona autonizada por La Teso-

renin del Distrito Federal. En este caso, una cantidad equivalente al caso -
del avalilo wodrd acreditarse contra el impuesito predial cuande arrogfe un va--
on infernion en mas de un 10% del valesn cazastenf, en caso contranic ef con--
rdbuyente deberd aeintegran el monto acheditade con Los necargos de ey, com
putados desde £a fecha del acreditamienic.

11,- Deteuminar ef valor def dmmueble, conmforme al insdructivo autordzado
poa fa Teserenda ded Departamento del Distndlo Federal. En fod casos en que el
contribuyente no &2 ajuste a £os valores unitanios para el suele y comslauccio
nes que f{ay awtordidades giscales pubfiquen ern {a Gacetn Oficial def Departamen
to del Distrito Fedenaf, se esiand a Lo dispuesto en ef Articule 27, {raccidn
I de esta Zey.

Una vez determinado el valon confonme a este Anticulo, ef impuesto se cal
cutand y se pagard mediante decfanacion que se¢ presentard dentno de os cuanen
oy eineo déas siguientes a &a fecha de notificacidn de Los nuevos valores, -
en fas ofizinas qutondizadas pang cste egecte.

. €L vakon detenminade pon ef contribuyente se consdderand como valon catms
tral, sin penjuicio de fas jacuitades de comprcbacidn concedidas a Las autori-
dades §iscales.

En ningin caso Los volones deteuminades conforme a este Anticule y ¢f an-
tendon, podadn sen inferiones al @ltdmo valor consentido pon ef contribuyente.

Anticulo 19.- Los contnibuyentes que oforguen ef wso 0 gocen tempoaal de
un inmueble, pagardn de impuesto predial conforme ef valon catastnal mds alto
que de conformidad con el Artiewlo antenior y el que se detexmine en este Artd

culo consddendnds £y contraprestnciones pon el uso o goce temporal del inmue-
ble.

Para cafcular el impuesdto s¢ multiplicandn Loy contrapresiaciones de un -
bimestne pon 35.47% y al nesultado se Lo aplicard fa tanifa def Anticulo 14 de
esda Ley,



édando se conceda el uso o0 .goce temporal de una pante def inmueble, ei LT
dmpuesto. se caléutand sobre of valon del inmueble de confoamidad con el AL L
culo 18 de esta Ley, '

Pana determinan el valon catastral de Los predios pon Los que se otongue
el uwso o goce temporak de fos mismos, cuyos contratos hauan aido prorrogados
pon d:('Apaéiciﬁn de Ley {rentas congeladas], dnicamente se considenardn fas -
contraprestaciones oblenidas por el uso o goce Lemponaf de dichos predios.

Los contribuyentes o que s¢ refiere este Anticulo deberdn presentan £os
contactos por Los que concedan el uso o goce temponal def inmueble znte fas -
autonidades fiscales, deitro de Los quince dias sigudentes a fa fecha de 2a -
celebracién de Los mismos; ademds Los contribuyentes que en el aiio de calenda
rio anterion obtuvieron contraprestaciones duperdoned a $300,000,00, debendn
informarn mediante aviso que presentandn dentro de Los primgnos thes meses del
aio de calendanio, oL valon catastral que tienen fLod {nmuebfes por Las que -
ofongan el uso o goce temporal caleulado de confowmidad con esta Ley y el mon
to anual de {as contraprestaciones correspondientes.

Anticnto 20.- Las modificaciones al impuesto predial motivades poa cam--
bio de calor, de propietarnics o de poseedores, entrandn en wigox a pantin del
bimestrne sdigudent? a aquel en gque ocurran {os nechos de que se frate.

En el caso de fracciomamientos de predios, el {mpuesto se causard poa s
panado, o parntin def bimestre siguiente en que se conceda 2a autonizacidn pa-
ra enafenan Los Lotes {racelonados.

Tratindose de divisidn o fusddn de predios, el impuesto se causand a par
tin del bimestre sigudente a aquel en que 82 autonice 2a divisidn o fusidn.

Anticulo 21.- Estin obligadas a declanan ef valon catastral de Loa immue
bfes respecto de Loa cuales sean propletanias o poseedonas.

I.- las personas §&8icas propletarios o poseedonas de ung o mas inmuebfes
que en au conjunto hayan tenido en el aio de calendario anterion un vafon ca-
tasthal superdor a clen veeces ef salario minimo general de £a zona econdmica
a que conrespondn 28 Distaito Fedenald, elovade af aio;

11.- Las personas morales; y

I11.- Las personas {isicas o morafes que habiendo otongade el uso o goce -
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temponal de une ¢ mas {nmucbfes, hubicsen cbtenido en ef wio de calendanio an
tenion, contrapnestacdiones superiohes a dos veces ef safanio minimo general -
de fa zona economica a que connedponda el Distnito Federal efevado al wio.

Para Los efecto de este Antieule, se consi{derand salanio minimo-de £a zo.
na econdmica a que correspondz el Distrnito Federanf, el vigente af 31 de d.L- -
ciembre del afo dnmedinto anterion.

Anticulo 22.- Para Los efectos de este capltulo, ademds de los {aculta--
des sefnfadas en el Cddige Fiscal de fa Federnacidn ¢ en wata Loy, {fas autoni-
dades fiscales tendrdn fas diguientes:

1.- Veriddicar el valon declarade por el contribuyente y defeaméinar un -
nugue valon, cuandu fa diferencin entre of valor del avelde practicade por -
Las autonidades fiscales y el declarado exceda en un [0%, en este caso se co-
brandn difenencias y £os recargos nespectives v se impondrdn £as sanciones ¢o
Mespondientes, siempae que €a deteuminaeddn del aueve vaforn se nctifdque den
tho de dos afos a partin de fa jecha en que ol contalbupente presentd ¢ debdd
haben presentade su declaracidn def valoa. Para £os efectes de esta Ley, se -
consddera como valor deelanado of que £os conlidbuyentes mandjlasien an Loy -
aviscs catastrales o ef del avabifo a gue se nefiere ef Articulo 15-A de esta
Ley,

11.- Practicar avaliic del {nmucbfe referide af 31 de diciembre def ano dn-
mediato anterion. lLa modificacin de dichc valen suntind efeclos en el bimes--
e adguiente a aguel en que sea notificadec ef mismo, en @atos casos no s co=
brandn diferencias de impuestos nd se cobrandn recargod y no se Lmpondadn san-
ciones,

111.- Deteuminan por zonas del Distrito Federal el valer mlnimo del suelo,-
el que debead pubficarse n of Dianio Oficiad de fa Federacidn y en fa Gaceta
Ufdcial del Depantamerte del Distnito Fedenaf, Cuando diche valon resulie supe
nion al caiastnal, este se modificand y se procedend al cobro en £os mismos -
Lminos de o {raccddn anteriox.

V.- Determinan el valor de 203 {nmuebfes con base en Za aplicacidn de va-
Lones unitanics, consddenando Za ubdcacidn de fos mismos y el tipe de comstfruc
ciones. Dicha detewninacidn se podrnd efectuan en £0s aviscs propohcionades al



eatastho en Los téumines de esta Ley. : L .
Cuando fas autoridades §iscales hagan fas vafuaciones c.axutm.Lu aque
Se nefleren fas fracciones 1 y IT de este Anticulo; proponcionandn al contal
buyente un estracto del avaido y notificardn fa detenminacidn def impuests.

Contra fas resoluciones derndvadas de 2os actos a que se refieren £as -
graceiones I, 11 y IV procend el necunso de ngvocacidn y contra fas de o -
fraceion 111 el de anconfoumidad.

Las awtonidades jiscales deferminandn el valon de £os inmuebfes, wtili-
zandg cualquiers de Zos métodos seialados en este Articule, en Lo4 casod que
pon nesolucidn judicial o administrativa se declare fa nulidad de a nesolu-
cidn que detewnine ol valox catastral o el impuesto predial,

Articulo 12.- Cuande oy personas fisicas 0 morales no deteuninen el va
Lon catastral de sus nwmuebfes, dicho velon serd deteaminado poa {as autori-
dades fiseales a travds de cualquiatz de Zos precedimientos que se sefafan -
en esde capltulo, refirdendodo a fa 4echa en que f£os condribugentes debieron
hacer fa determinacidn de ese vafox,

CAPITWO 11
1#PUESTO SOBRE ADQUISICION DE THAEBLES

Articuty 23,- Estdn obligadas al page del {mpuesie scbre adquisicidn de
anmuebles establecido an este capitulo, Las personas {isdcas o monales que ad
quieran inmuebles que consistan en of suelo o en el suele y 2as constiucelo--
ned adherdidas a €2, ublcadas en el Distaite Federal, asd come 204 derechos e
Lacionados con 208 mismos, a que &ate capltulo se aefiene, ER impuesto se cak
culand aplicando Bz tasa de 103 al valon def dwmueble despuds de deducir de -
Esde L2 cantidad cquivalente a cinco veces el salario minimo generzl, efevadg
al aro, de £a4 zona econdmica a que contesponda af Distaite Fedewl. Taatdndo-
se de viviendas cuyo vafon no exceda de dier veces dicho salanio mémimo, 2a -
deduccidn send de ocho veces el salaris mindmo mencionado.

Cuando s¢ thate de vdviendas cuyo valon sea maw-n de diez veces ¢l sala-
ado mduimo general sefizbado en ef pdrrafe que antecede, sin exceden de trece,
e tendnd derecho a 22 neduceddn de cinco veces el citado salardo adicionada



- con el monto que resulte de disminuir de tres veces disho safario [73 w&dad
en gue exceda el valon del inmueble diez veces el safario miuimo.

Cuando del inmuebfe {ormen parte departamentos imbmmmlu, La nedue-
cidn se hard pon cadz uno de efloa. Lo dispuesto en este pdirafo no es aplica
ble a hoteles.

Mticulo 24.- {Derogadal.

Aticulo 25.- Para £os efectos de este caplfulo, 8¢ entiende por adquiss
oidn Lo que derive de:

1.~ Todo acte pon 2 que $e taaimita La propiedad inclfuyende fa donacidrn,
2a que ocuwna pon ciusa de muerte y fa apontacdidn a toda clase de asociaciones
o socdiedades, a excepeidn de Las que se realicen afl consiituin a coprepdedad
o {a sociedad conyugal siumpre que sean {nmucbles prepleded de Los copropiefa
Ados o de fos conyugues.

11.- La compraventa en que ¢4 vendedon se aesenve fa propiedad, ain cuan-
do fa transferencia de éata opere con posterionidad.

I11.- La promesa de adqeinin, cuando el futuno compradon entre en posesidn
de fos biengd o ol &u.twio vendedor adciba 2l precio de £a venta o parte de €L,
antes de que se celebre ef contrato promedio o cumndo se pacte afguna de es--
a4 edrcunstancias.

IV.- la cesidn de derechos del compradon o del futuro compradoa, en Lod -
casos de £as fracciones IT y 11 que anfeceden, aespectivamente,

V.« Fusidn de sociedades.

V.- La daeidn en page y {2 Liquidieidn, Aeduccddn de capital, pago en es
pecie de nemanentes, utifidades o dividendos de ascciaciones o sociedades oi-
viles o mercantifes.

VII.- Constitucdidn de wsagructe, transmisidn de €sfe o de fa nula propie--
dad, a8 eomo £a extincidn def wsugmclo temporal,
VITI.- Presendpeidn positive e ingoamacidn de dominde judicial o adminis~-
ativa.
IX.- la cesidn de denechos del henedenp, Legatanio o coopropietaric, en -
La parte nelativa y en proponcidn fos nmuebles.
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‘Se entenderd como ceaidn de derechos fa renuncia de fa herencia o Legados
efectunde después de La declaratonia de heredercs o.Legatanios.

X.~ Actos que se reabicen a twvés de {ideicomiso, asl como £a cesidn de
derechos en ef mismo.

Taatdndose de fideicomisos de garantin con inmuebfe en £04 que ef acreedor
o £a persona que &sie designe fenga fa posesidn del mismo o éu huso o goce, se
entendead que se efectuard Za emajenacidn a partin del memento en que &e otor-
gue su posicidn o se conceda su usio 0 goce.

XI.- la divisidn de La copropledad y 22 disolucidn de La sociedad conyugal,
pon La parte que s¢ adquiera en demasin del porciento que Le conredpondin al -
caopropletarnio o conyuge.

XI1.- La celebrzeidn de contratos de arrendamiento financiero y £a cesidn de
denechos deld avrendamiento en Los citados contratos.

En fas pewmutas se considerand que se efectian dos adquisiciones.

Anticulo 26.- EL valon del immuebfe que se consi{derand para efectos def An
ticufo 26 de &sta Ley, send of que acsulie mds alfo entre ef valor de adquisd--
cidn, ef valor catastral y el valor que resulte del avalilo pucticade pon fa -
Tesoreria del Distrito Federal o por avaldo vigente practicade por perdonas au-
torizadas por fa misma.

Pana detenminan ef valor def iwmnuchble, se incluindn fas construcciones gque
en du caso tenga, {ndependientemente de £os derechos que sobae estos tengan ter
cenas personad. Para o8 fines de este impueato, se considena que ef wsufructo
y &a nula propiedad Lienen, cada unc de elles, el 50% del valor del {nmueble.

Cuande con motivo de fa2 aedquisicidn, ol adquinriente asume {a obligacidén de
pagar una o s deudas o de perdonantas, el imponte de ellas se considenand par
te del valon de adquisicidn.

Lla Tesoneria def Distrito Fedexal esfablfecend fas reglas de cardeter gene-
nal para La prdetica de avaliios y para obtener fa autonizacifn respectiva. No
producindn efectos fiscales £os avaldos que no reunan £0s requisiled a que 82
refiene dste Articulo.
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‘Los avalios a que se refdene éste Articule tendndn efectos durante £o4 -
cuatro meses sdguientes a aquel en el que se nealdice.

Atieulo 27.- Lla reduceidn a La que se refiene ef Anticulo 23, se reali-
zand conforme a fo siguiente:

I.- Se aplicand el safario minimo vigente a La fecha en que se esté en -
£0s supuestos del pago del impueste confome al Antlculo 2§ de ésta Ley,

11.- Se considerandn como un solo inmuebfe Los bienes que sean o resulden
colindantes, adquiridos per £a misma persgna ¢ sus dependiented econdmicos, -
en un pealodo de treinta y secs meses. De fa suma de Los precios o valores -
dnicamente se tend:d deneche a hacer una sola neduceidn, £a que se caleularnd
al momento en que 4e xealice £a primera adquisicidn. EL adquindiente deberd ma
nigestan, bajo protesta de decin veadad, el fedatanic ante quien se fowmalice
toda adquisicidn, si el predio objets de fa operacidn coldnda con otno que hu
bienn adquinido con antenicnidad, para que se ajuste ef monto de 2a neduccidn
y pagard en su casdo, fas diferencdias del idmpuesto que coaresponda. Lo didpues
1o en esda fraccidn no es aplicable a fas adquisdcidn pon causa de muente.

111.- Cuando se adquiera parte de €a propdedad o de Los derechos de un Ln-
mucble, a que se nediene el Anticulo 25 de Este capltulo, fa aeduccidn se ha-
2L en La preponcidn que correaponda a dicha pante.

1V.- Tratandose del waufructo o de 2a nuda, dnicamente se tendrd denecho
al 50% de £a reduccidn pon cada unc de elfos.

V.- No se considenandn departamentos habitacionales {0 que por sus carac
Lortsticas oniginafes, se destinen a servicios domésticos, porterin o guanda
de veh{culos, win cuando 8¢ utilddicen para olros g§{nes.

- REGLAMENTACION VIGENTE.-

En {os (iltimos aiics e ha observado que Los habitantes de Las zonas asra
fos y unbanas del interdion ded pals, han estado emigrando a ciudades mas gran
des, en busea de empleos; estas ciudades donde hay mayor aecepcidn de habitan
fes son: Guadalajona, Monterrey y fa Ciudad de Méxice, ya que en elfas se en-
cuentra concentrado ef mayor wimeno de empleos; esto ha ocasionado el ereci--
mianto en fonna acelenada de Lz mancha wibana, Lo cual ha dado fugar a una di
vensidad de zonas econdmicas refacionadas con fas {uentes de trabajfo come: -



‘zonas habitacionates, comerciales ¢ industriales; se han eniginade acomoda- -
mientos en Los valores de Los Lerrencd y La construceidn en el Distrito Fede-
nal especiiicamente, ademds de la natural plusvalia- que se genera en el thans
curnso del tiempo.

La Tesonenia del D.D.F. efectin negulaamente valuzcidn de predios atraves
de su Direccidn de Catastno y Contrnibuciones a €a Propiedad Ralz, ha permiti-
do que no se pieadan de vista £as incidencins de fos cambios del vafor de fa
Ltierna ¢ de fa construceidn, que es neccaauio que el producto de esas valua--
eioned Lenga un contenddo proponcionado y equitafivo.

Estos elementos nesuftan fundamentafmente dmpontantes dentro de 2a §ija-
eidn de fas baaes sobre fas que deberd cobrarse de manera justa el impuesto -
predial sobre Los tearencd y edificaciones en el D.F.

EL 1a. de julio de 1977, se creo &a Comisdidn Asesona de Estudios de £os
Vafores Catzstrales, es un ohgandsme asesor de e Direceddn de Catastro y Cen
2ribucdlones a 2a Propledad Ralz de 2z Tesoneain def D.D.F. y su 4inabidad es
de que £a vafuacidn de predios que rzaliza sea mas apegada a fa realidad so--
eio-econdmica del Distnite Federal.

Pana a publicacidn de fo3 instrwucitives de valuacidn, La Tesonenisa se -
fundamenta en Lo dispuesto pon Los Anticulos 50 y 74 de 2a Lley de Haclenda -
del D.D.F. g con apoyo en {a Ley Orgdnica del Depantamente por £0s Anticutlos
3° 4 19° gnaceddn XIT y 9° graccidn XV ded Reglamento Interdon def propio Ue
pariamenio.

Los Instuwctivos que a continuacdidn se describen, se pubficaron en a Ga
ceta Oflcial def Deparntamento del D.F. el 15 de funio de 1980, y don Los que
adgen hastn fa fecha.
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: Eambﬂzcm Los pnaceduumtob du ua£uau6n de IUU’LZ!IOA un.barwb qua congua
‘Aan una mayon’ equ.cdud a'da dpf.f.muan def impuesto predinf.

- SINTESIS DEL PROCEDIMIENTO

Sinve de base al prccedimiento el concepto de valon unitario medio de zo-
‘na, e deeir, ef valfon pon metre cuzdnado {3 /m°) promedie, correspondiente a -
fa zona en eatudic, Con objeto de ¢btenen &a mayen precdsddn posibfe dentre de
La determindceddn de ese valon unitario medic, fas zonas en estudio se¢ dedimd--
tan de tal manera que presenten caracteristicas de hemogeneidad en su indice -
socde-econdmico, su Jesarnollo y el Lipe y edad de sus Construcciones en su ¢a
$0. Una vez delimitada {2 zoma en estudio ceme se {ndica, se dencmina colorda
catastral.

Asd, La primenst pante def procedimientc se rediexe a fa obtencibn del va-
Lon unitanio medio de cofonia catastrl, cuyo cdleufo s¢ hace medianie téoni--
cas de cstadisticas que defeaminandn, ademds def apowe VUM, £a §Lexibilidad -
ceetable dentro del rango de congdabilidad predeteaminade,

Este vaton unitario medio sinve de base para £a obtencin del valon catad
2ol del Lole individual.

E£ procedimiento estadistice incluye La observacedn de valores prcdentes
en fa cofonia catastral v of avalde directo pon valuadones progdesionafes, de -
L0s efementos de &2 muestra que se ddserie para tal efecdo.

Puede darse el caso de que el valen unitanic obseavado en alguna calle ¢
zona de £z colonia catastral muestne una diferencia con ef valor unitandic me-
dio predeterminado, que rebase Los Eimites de flexibilidad estabfecidos. En -
Ll cincunstancda, se indagardn €8 o fos factones {Lsdcos que provoca eda dife
nencia en mda ¢ mencs v e detenmina con toda preciaidn su valon.

EL valon unitario para esa calle ¢ zona de fa cofonin catastnal send ef
VM multiplicado pon ese factor en ef que s¢ foman en cuenta las ciicunstan- -
cins especiales del caso.

S4 después de nealizada 2a inspeccidn de campo no s encuentra un factor
fisico que explique £a diferencda entre el valor obseavado y ef valon unitarnio
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medio de La colowdia catastrazl, no se Lomard en cuenta dicha diferencia en mds
0 en menos para fines del catasirg en fa presuncidn de que, af fifan ef valon
observado, influyenon factores subjetivos o muy particulares.’

EL valor unitario medic de cod-nia catatral, cafeulado en £a fonma des-
caita, roma ya en cuenta todas £as carncteristicas y dactores {{sicas genera-
Les para toda fa colonia, por Lo que al analizan Los Eotes en fomma indivi- -
dual, dnicamente se tomardn en cuenta aquellod factores {{iicos presentes en
el Lote, difjenentes de Zos genernled a 2a colonda ¢ que aumenten o disminuyan
el VuM.

Pon efemplo, este es 2f caso de Los Zofes ubicados en esquina cuye valor
unitanio es sdempre mayon al valon unitando medio de Za colonia catastrad o
bien el caso de un fode cuya forma difierna notablemente de fa forma general -
de 204 2oles de 2a colonia, en cuyo caso, su valon urdlardo disminuwind o aue-
mentand,

Loa gactores individuales que pueden presentanse son Los sdlguiented:

Ubdicacddn dentro de £a manzana, fowma, frente, fondo, superfdeie y Zopo-
gragin.

Le joama de caleufanfos se establece poslenioamante.

En estad condiciones el valon catastral del Pote send:

Vakon catastnal del ferreno = VUM x Fa X SUPERFICIE

En donde FR es ¢l factor que resulte de fomarn en cuenta todos Los factornes
§Esdicos del lLote que no son genenaled a {a coloniz,

S Las canacterfsticas individudles del Pote son 2ad mismas que £as carndc-
Lerlsticas gencrales de £a colonia, su facton Aesulfante send Foo= 1

En resumen, el procedimiento consiste en:

a} Detewminarn £a regidn 2n estudio,

b} Delimitan colonins catastrnles.

¢} Obtener el VUM de fa colonda catastral en tuano,

d] Determinan Los gactores fLsicos generales de fa colonia.

e} Caleufon Los faclores §isicos .individuales de Los fLotes 44 Les hubiene.

§) Caleulfun of valon calzstratl del feareno, que sumade al valor catastnal
de fas edificaciones, dand como resuliado ef valon catastraf del predis.
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<o Bye SUBDIVISION DE COLONIAS CATASTRALES

- 3.1, DEFINICION
Cofonia catostral es fa porcifn de 20ma en estudio que, para mayon
precision del mismo, ha sido defimitada de tal manera que presente
caracteristicas de homogeneidad en su indice socioecondmico, en ef
tipo y edad de sus constaucciones y en su desarrnoflo.

Tratdndose de zonos comenciales, s¢ deberdn buscar caracteristicas
de homogeneidad adicicnales tafes como inatafaciones y iipo ¢ call
dad de mercancia.

3.2. OBJETIVC

Obtener con un alic grade de confdiabifddad, el valon unitaric catas
2hal por zonas; es decin, ef vafen uniterio {$/m*} promedic de £z -
colonda catastral.

3.3. PROCEDIMIENTC

3.3.1.- Delimitan Za zona en estudio.

3.3.2.- Verlfgcar en campe fa homeogentdidad de c zona en esdudic y,
en su case, dubdividinba procunande tomar en cuenta el mdxd
me preible de caracteristicas de homogeneidad.

3.3.3.- Mancan Los Limites de £a colonia catastral en planos esca--
as 1:2000 a 1:5600 de predencncia.

4.~ TECRICAS ESTADISTICAS.

E valon unitario medie de {a colonda cotastral (VUM) send deteaminado -
mediante téenicas de estadistica mtemdtica que.incluyen el diseiio de unaz mues
tra de Los terrenos comprendidos en fa cofonin catastrat, del tamaio y ubica
edbn adecuados a £ kona en estudio. Para obtenen ef vakor unitarie de fos =
elementos de fa muestina se recurniad a bas fuentes de informacidn necesarias.

5,~ FUENTES DE INFCRMACION

5.1.~ Avatiies dinectos de Los efementos de a2 muestna, nealizados pon va
fuadones progesionales o perdonas aelacionadas con el medio de £oa
bienes nalces {conredones, téenicos de hipotecarias, ete.).
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5.3,
5.4.-

Ofentas de ternenes on venta a fravés de anuncios al piblico,
Resultados de registros esfadidticos y proyecciones.
Otras fuentes afines.

6.- REGISTRO DE OBSERVACIONES DE VALOR.

Tanto

Los valonres de 208 elementos de Lo muestna como Las observaciones

de valon extrns que se obtengan, se registrardn en formad aprobaddas para es-
e §in acompaiadas de sus anexes y contendrdn como minimo £os sdiguientes da-

Los:

5.1.-

§.2.~

6.4,

Plano indicando fos £Limites de {a colonda catasiral y {a ubica- -
cidn de 2ay observaciones,

Listado de factones gisicos presentes en fa colonia cafastral, ge
nenaded @ €a misma o ctiya {ncideneda se puede considergn Implici-
Za en taf vaforn unitario medic de fa colonia,

En su caso, Listado de factores f{sicos presentes dnicamente en -
alguna subzona de la colonia catastral, ndicando en el plano co-
nrespondiente incise 3.1) ef afeance de fa {nfluencia en estss -
factornes §isdcos.

En su caso, Listado de factores {{sicos presentes solamente en al
guno o algunos Lotes de La colonia y que, pon Lo tawto, seadn to-
mados en cuentd dnlcamente para ol cdfeufo def valon catastral in
dividual de estos Loles.

De presentarnse ¢n alguna colonia catastral Los casos {ndicados en Los -
{ncisod 6.3 y 6.4 anteriones deberd tomarnse en cuenta esty circunstancia en
el procedimients estadistico matemdtico que se siga de acuerdo al inciso 4 -

anterion.

6.5.-

Ubicacidn y canacterdsticas fisdcas de £os Lotes cuye valon se g
glsira.

Fuente de infounicidn ulilizada para obtener el valon unifario co
rrespondiente.

Tipo de valon fuente [avaldv directs, ofents, compraventz, ete.)
Y, en su caso, condidenaciones de ajuste para nowmalizarnlo.
Fuente de infowmacidn de £as canacteristicas fisdicas.



. 9 - Vaion. unotzx/uo resublante.

O\LEULO DEL VALOR LNITARIO VEDIO DE LA COLONIA CATASTRAL

‘Utilizando Los medios indicados en el inciso 4, fas fuentes de infoama-’
‘c.w'n mencionadas en el inciso 5, v 2o0s resultados desendites en b inciso 6,
se deferminand el valon unitenio medio (VUM] de fa colonin catastral y su -
§Lexibibidad acepiable dentro def nango confiabilidad predeterminada.

S{ Los trabajes hasta aqul desconites estuvieren siendo desarrollados sin
La colaboracidn de personas familinnizadas con fas téenicas de €a estadisti-
ca, Lo actividad descrita en el inciso 4, puede susfifinse, cen buenos ae--
sultados pon fa experimentada opinidn de personas calificadas sobre el valor
unitario medio que deba adoptan La zena homogenedizada,

8.- EVALUACICN DE 10S FACTORES FISICOS DE SUBZONA

Como 42 menciond en ef inelse 6.3, y a pesan de La homogeneizacidn rea-
Lizada es posibfe que se presente alguna subzona de La cofonia catastral cus
yos neglstros de valon undtandio medio {(VUM) determinade nebasen Los Linites
de fLexibilidad aceptados.

Estas diferencias en valon unitario se presentan acompaiadas de gacto--
nes g{sicod que explican su exdstencia y que pueden sen de Oidofe general a
una dubzona o bilen particular def predio obseavado.

© las diferencias que no se encuentren acompaiadas de factorss {isdcos -
que expliguen su existencia deberdn descartanse, en £z presuncifn de que sa
dendvan £0s factones subjetivos u circunstancicfes,

Los gactones flsicos prcsentes en forma panticular en algunos Lotes de
La colonia se tomandn en cuenta al hacer ef edBoulo individual de au valox
catastral come se Lndica posteriommente. la extensién de La subzona .indica-
ad ol thatamiento qu.e\ debe ddraefe y, en su caso, Los factores {isicos pre-
sentes NO genenales a fa cofonda catastral y el valor unitanio medio para »
ésta subzona.

Se considerandn 3 casos diferentes de subzonas:

8.1.- S& La subzona cs Lo Sufdclentemente extensa, en proporcibn que -
amenite un andfisls semejante af de La colondia catastnad a fa -




8.2,

. c.ua.L pe;(,tmec‘é, 8¢ segregand o subzora de fa cotonia cata.ataa& ond.
génal pard fohman una nuevd  cofonia eatastral que se estudiard pon
" separado.

S fa subzona es muy pequeda {adlo a!,gumi 0 algunas manzanad) se -
eligind entre realizar avaldes directos de cada uno de sus Lofes o

) bien, derle un fratamlento semejfante af de una subzona de famaiio -

8.3.-

S 2a subzona es de tamario intenmedic se procederd como sdigue:

8,3.1.- ldentiffquense Eas diferencdas encontradas entre ef valorn
unitanio medio de £a colonia catastral y el o Los valones
unitanios registrados.

8.3.2.- Detenminense fa{s) causals) que explican esas diferencins
{§actones fisicos).

8.3.3.- Pondénese La infuencia de cada uno de £os factores fisicos
Adentificados.

8.3.4.- Calcifese ef valor unitanio promedio de £a subzona y su di
jerencia con el valon unitario medio de £a colonia catas--
thal.

§,3.5,- Catailese ol valon de cada facton {£sico, es decin, su {in-
fuencia en su diferencia calculada en el inciso anterion -
en juncidn de su ponderacidn.

En esta fonma, el valok unitarnio catastwl de fas subzonas que presenten
factores f{aicos no generafes a Za colonda se obtentad mudtiplicando ef valon
unitanio medio de fa cofonin catastral pon el vafon del factor fisdico presen-
te 0 La combinacidn de vanios de ellos.

9.- CALCULO DEL VALOR CATASTRAL DE CADA LOTE DE TERRENO

?.1.-

Da no presentarse jactores jisicos particulares del fLote de tenre-
no diferentes de Los factones fisdicos genenales a toda fa colonia

catastnal, ef valon catastral del terreno send el resultade de mul
tiplicar el valor unitanic medio (VUM} pon fa supenficie del terne
no.

En el caso de presentanse factores {isicos carticulares delf Lote -
de terreno, af aesubiado del incise 9.1 autenion se fe afectand -
multiplicdndolo por un facton aesultante (FR) cuyo cdbeulo se indi
¢a a continuacidn:



8L nb son com}'.dmadab dactornes fisices genenales. a Za colondd cm.sm.a.t,"‘

S uzlcu.lémc aqueLEoA factones presentes en el Lote y que puaden ser:

Fac,tan de topognafia [F | Facton de grente {F, l Factor de ubicacidn -
(F ) Facton de Forma (F, ) y Factor de Su.pen&&c.«.e. (F 1. -

9.2.1.-

9.2.2.-

9.2.3,-

CLASTF.

0
!

Factor topogradin (Ftl : eate factor se presenta generalmen-

te por grupos de Lotes, motive pon el cual su valor puedz -
obtenerse con el método de as diferencias empleado para fa
obtencidn del valor unitanio medio de £a colonia catastral.
S4{ se tratana de un Lote afstado se procedend como sdgue:
Ft =1 - 0.5 ¢ en donde

Ft = facton de topografia
t = talud equivalente: 0.104 £ {1

'Si ta topogragda del Lote individual presentons mefones con-

diciones que fa topografian de fos Lotes adyacentes, ef fac--
torn de topografia | F > 1) se asignand directamente medians"
e evafuzcifn de fas condicdiones presentes ¢ s ineidencia -
en et valor wiitario del terreno.

Facton de frente {F Eri

FE: = 1,00 84 frente? 7,00 m.

FE: = 0,72 44 7,00 m,> fnente?s 4,00 m.
FEr 2 0 50 84 grente < 4,00 m. .
Con objeto de comsiderar fa desviacidn estdndan de Los Zevdn-! '
tamientos topogrdficos, 2as medidas negistradns de 6.90 m. a
5.99 m. se tomndn como 7.00 m.

Facton de ubicacidn {o condicidn) nespecto a 2a ;mmzzind_ (Fu!‘

Ver anexe 2.
FACTOR DE UBICACION
Z0NA ZONA  COMERCIAL -
TIPO RESIDENCIAL DEPARTAMENTAL
¢/o DE OFICINAS
Inteunedio 1.00 1.00

Esquina 1.15 1.20




2 guents 110

[P T e

3 6 mds. frentes 1.15

exbeeers 1.25
Manzanero 4 &

} mds frentes 1.30

[ Manzanero 3 ¢, 1,25

7 Interion 0.70

9.2.4.- Facton de fonma (FE]

Este facton considena £a geometrdin del terrens diferencian -
do zonas habitacionafes de otras zonas y tomando en cuenta
el efects de 2a nelacidn fondo-f{rente.

Procedimiento pora zonas habilacionafes undfamiliones:
al Inacnibase un nectdngulo que, Zeniendo pon fado menon -
parte o todo el fnente del Zote, fenga a éu vez £a mdxi
ma superfdicie posdbie.
FONDO R > FRENTE R
b

Obiténgase de ese rectdngulo
Su fremte: FRENTE R

Su fondo: FONDO R

Su supenficie: SR

c) Caledlfese of dres xesiante (drea dol teareno menos drea
det nectinguls {nscrito
AR = lSL - SR]

Caletlese £a graceidn del drea nesiante que tiene pro--
yeacion al frente {AR.}

d

e} Cablcilese fa graceidn del dhea Mesfante, que por su Ae-
gularidad puede sen Ltil, con dimensdiones minimas de -
dm X dm (ARr).



; Pnonmw pa/m 2onas wmmwﬂu
“al Imwbme un-rectdngulo que, tuu.endo por tado mayoa pa.lute y b
do el fnente del Lote, tenga a su vez fa mdxima aupu‘&ue poax_— [
bie. : :
; FRENTE R 2> FONDO R
bl Obténgase de ese rectdngulo su superficie SR
¢] Caletifese Lo eficiencia def nectdngulo inacnito e * Sq /SL

d} Calciifese £ eficdiencia del drea nesiante:

SR
e " {1- SIH 0.63 AR=J
e) Cafedleseel factor de fonma {F.}

F. =

7% e




A SupERFICIE
" .DEL LOTE's §|

FRENTE L




9 2.5.- Faao:c de supengicie (F ¥: 3
o Pa/uz aplicar este facton debe presentarse L cond.c.u.o'n Su- o
pmﬁ&ue moda (S | o deginirnta : S

al Cafeifese £a proporcidn P_ del terrenc en cnut.ufn a lu. ‘
supengicie moda de La caLon.uz catasinal SEE L

P 5
s = L&
. sﬂl
" bl Apliguese
- para P <, Fou
Ps) z Fs .= 1.05~0,025 Ps

NOTA: Si £as caractenisticas panticulares de un Zote Lo hicieran que
don fuena de Las restrniccdiones anoiadas, su evaluacifn se hard
en forma especial.

EL valun de Los factones no presentes en el Lote send dqual a
1.00

9.3.- Cdlculo del factorn resultante (FRJ :
-1
. 1/2 1/4 2
FR (Fm,.FmHsz. le (FmS'FMJl "‘(FMnFMn’
en donde

F = ﬁac,conumcman.u que ly FEFe FL .. F
ml m2 m3 mn

F - éacxouu mayores que ! y FO F D F >... F
M1 M2 mn

EL facton resuliante minimo en Lodos Los casos send 0,50
9.4,~ Cdleulo det valforn catastral del texreno:
ve, = (SLi x [VUH) x (Fp)

en donde:
VUM valon unitnic medio de {a coforia catastral (negisiiz-



1.00
1.00
1.00
100

1.33
.00
1.67

0.75
0.62
0.67

0.50
0.30
0.00

3.75
0.80
0.00

1.00
0.89
0.86
0.80

1.00
0.89
0,87
0.64

144

249.2
417.6
69.1
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8 600/n2 £ 1,200/m2
~1,000 m2 300 m?
© Ra-t s 0.40 4
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GUIA ?ARA LA DELIMITACION DE UNA COLONIA
“:: -CATASTRAL POR HOMOGENEIZACION

Pon Sus hahwmtu

INDICE 1

" INDICE 2

INDICE 3

INDICE 4

INDICE 5

Ocupacidns

- educacion:

Qeupacddn:
educacidne
Oeupacidn:
educacidns
Ocupacdidng

educacidn:
Ooupacidn:

educacidn:

empler inestable o eventual

mey edcada o nuia

empleo estable obrene, antesans

primarin terxminadn o no )
empleado oficéna o pequedo negocic, propielaris
secundasnda o carrens comencéal

pequeno empresardic en comencio, {ndusinid o sen
vitios ¢ empleado en puedles directivos.
medéiana o afia, Lipe cannina profesdonal
medéanc 0 gaan empresandic en comercdo, {ndus- -
tria 0 senvicios, juncignanis publico de alta -
jeranquia,

modersda ¢ afin, tipo carrera. profesdlonad,

2, Pon sud comstrucciones pnzpondmuu

INDICE | EDIFICACTONES CLASE I y?
INDICE ¢ EPTFICACTONES CLASE H
INDICE 3 EDTFICACTONES CLASE 3
INDICE 4 EPIFICACTONES CLASE 4
INDICE 5 EDIFICACTONES CLASE 5
3. En zonas comenciales
INDICE INsTkLAC]OHES MERCANCIA ASPECTC INTERIOR
! Materiales banatos, sin barata descwidado
acabades
? Materiales baratos

afgunes acabados -

barata, de con- relativamente ordenado,
sume populan con amontonamiento,

simples
3 Materiales negulnnes calidad negular oadenado
con acabados dimples de buena presen

de buena presentacibn Laeibn



Mateiales de buena ca
Lidad con acabades bue
nes y presentacifn -
atractive

Materinfes canos, con
buenos acabados y prg
sentacidn de fujo

buena calidad y ordenado ¢ buena presen
buenz presenda- tacifn de £z mencancia
elln

buena cadidad, - ondenade con dedalles de
de Zujo y exc.zu corativos de fujo.
sdva.



"1 ESQUINA

0 INTERMEDIO

2 INTERMEDIO 00S FRENTES

3 INTERMEDIO TRES 0 MAS
FRENTES

4 CABECERO

5 MANZANERO CUATRO O MAS
FRENTES

5 MANZANERG TRES FRENTES

7 INTERIOR



fi Bmucnvo PARA LA VALUACEEN CATASTRAL
“DE EDIFICAC!JES EN'EL DISTRITO FEDERAL -

1S oBJETIVO
o ot 0 te uwmotwa e de-(uwx el paace.xturu.wta de uwmwr. .
ca.tu.tr.a.t de 2as: ed,qnguonu en o8 Distnito Fedenal,

7,- CLASIFICACIUN
l Pon. Za épom de. Su camuucua'n

w200 1.-—EDIFICAC10NES ANTIGUAS: construddas con mateniales y proce-
" dimientos de hace mds de 40 afos, sin ncparaciones ¢ modigd
mmnu magones (4in cambios en su estwuctura ¢ acabados).

- 2.1:2,- EDlFICACIONES MOUERNAS: construidas o aenovades con maierda
Zes y procedimientod de constiuceddn de hace menos de 40 -
afos .

las edificaciones modernas se cfasifican a su vez en-comu--
nes ¢ industninles, atendiende exclusivamente a.su duano
afu,guu.l; 0 potenciad.

COMUNES
UNTFAMILIARES: catdas habitacidn
MULTIFAMILIAR HASTA 5 NIVELES: edificies de departamentos.
MULTIFAMILIAR HASTA 5 NIVEIES: edificios de oflcinas
OF ICINAS HASTA 5 NIVELES: edificios de oficinas
OFICINAS DE MAS DE 5 NIVELES: edificios de oficinas
COMERCIUS: edificaciones ¢ partes de edificaciones {nommal-
mente planta baja de edificios desiinades a actl
vidades comerciales)
ESTACIONAMIENTOS: fuganes desdinados para ¢l dpancamients de auto-
mov.cled.
_CONSTRUCCTONES TEMPORALES: normalrente cubdiertas y cobentizos provisicnales
0, de acuerdo a su use, cudlertas definliiivas -
{velades, sascarones de concnete, ele.)



"L INDUSTRIALES

 ESPECTALES:

fatad, . Tk P B
é&és&i&onu cuga'uaaisicacxa‘n. sale de a8 9 an-
Lentiones y no es industirial,

- NAVE.INDUSTRIAL: edificacidn, destinada al procesamients yfo elmace

TANGUES DE ALMACENAMTENTO:

CHIMENEAS

STLOS:

COMPLEMENTARIAS :

ESPECTALES:

namiento de productes industriafes, con caractenis
ticas definidas, takes como: clanos entre 6 y 12 -
metros, altwray de piso a techo mayores de 5 me- -
trhos, sdatema de techo dndeo, muass perimetrales -
de cualquier material y esthucturacidn, ofe.
edificaciones destinadas noamalmente al almacena--
miento de Liguidos en da fowma de cisiennas, pile-
fay y tanques a nivel o efevados; ondinariamente -
construeidos de concrelo o aceno.

efementos de algunas (nstalaclones industriales me
diante 204 cuales se expulian a determinada altura
gases de combustidn: nchmalmente condiruidos de -
conerelo o acero {ndustaial,

edificaciones destinadas nowmalmente af afmacena--
miento de materiales granulares iales tomo cerea--
Les, azidean, hanina, hulfa, cemento, ete.
edificaciones que complementan Las funciones bdsi-
cas de una {nstfafacidn {ndustrial, tanfo en proce-
S0 como en adminisfrgeddn {oficdinas, casetas, sand
tanics, Labonatonios, cobentizos, ete.). Pana §i--
nes de valuacidn, fa cfasificacidn de estas ed{fi-
caciones complementarias coraedponderd a 2a de edi
{icacioned comunes.

Lodas aquedins no dneluddas en Lus deginiciones an
teniones.

NOTA 1. ER destino presente (uso actuall de fas edifieacdioned codnedide normal
mente con el destino original o potencdal de fas mismas. Las edifica
ciones se cladificandn de acuerdo a estas dlidmas. As{ una casa habi-

ciones Semenajntes, @ naves induséniales, pe
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tacidn usada cemo afdeinas se clasificand UNIFAMILIAR, o bden wu na-

©rve dndudnial s4in use aparente se clasificand come fak.

NOTA 2.

- 2.2,

2.3,

La clasificacidn de una adigicacién de acuerdo a £as caractenisiicas
antes descnitas, define el TIPO de fa edi{icacidn.

Por fa clase de £a edificacidn.

ta clase de fa edigicacidn comin estd detenminada pon su construccidn
bdsica, gque incluye estrwctura y sus complementos, asi como sus insta
laciones (red cléctrnica, red hiduiulica y drenaje).

Los mismos efementos definen fas clases de £as naves indusiriales
Parna £a clasdificacidn pon su clase de 2as edif{caciones comunes y va-
ves industniafes contamos en general con cinco casilferos.

1. POPULAR, Z. ECONCMICA, 3. MEDIA (regular), 4. BUENA gy 5. ESPECIAL
{muy buena).

la clase de La eddficacidn indusirnial tipo fanque de afmacenamiento -
estand deteminada por su modelo constructive. Asl se definind claose

2 a fas cisternas y pifetas, clase 3 a fLos tantes de concnelo y clase
4 a 205 tanques metdlicos. la clase 5 conrespondend a £os tanques de

almacenamiento de gas Licuado.

la clase de fas chimeneas estd definida por el matenianf utilizade en

su construceldn,

Clase 3, chimeneas de acero.

Clase 4, chimeneas de coneneto.

la clase de Los s4Los se definind en {gual fouma que ef anterion ele-
menio:

Clase 4, silos metdlicos {acero]

Clase 5, silos de concredo.

Por 2a presentacdidn lcategonia) de fa edificacidn. .
la presentacidn de fa edificacidn estand definida pon sus acabados -
a8l como pon sus elementod complementarios, y se denominand simplemen
Le 1,2 6 3 en onden creciente.

En fas tabfay de clasificacidn anexas se¢ efempfifica {nvariabfemente

{2 presentacidr 2.

Pars fas edificacicnas comunes e enterderdn como acabados £od necubris
mientos interiones, tales come pintura, Lambrines, recubrimientos en
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munba, pisos, Lechos y escaleras, ete.; recubrimientos exierigres en
jachadas y bandas; muebles de baio (4] y cocina y complomentos tales
como hewrnenda, canpinterin y vidnieria.

Para 8as edificaciones indusiriafes, fa categoria estand definida pon
Lay instalaciones que complementan ef zlemento clasificado, fafes co-
mo gnuas viajerns, casetas de bombas, casetas de control, sisfemas -
electrdnicos, Ltipo de Lluminacidn, recubrimientos cspeciales, eic.
En ef caso especial de fas chimeneas de concreto, {a categonia de fa
habitacin estand definida porn 22 temperatura de 208 gases de salida

. pana Lo cual fue progectade o que pofencdafmente pueda absorber:

2.4,

CATEGORIA 1 para T = 200°C

CATEGORIA 2 pana 200°C £ T £ 500°C
CATEGORTIA 3 para 500°C <& T
SINTESIS

Lo clasificacidn de una ed{ficacidn se compone de:

TIPO: (cada Lipo asociado a un ntmere, pon efemplo 01 = undifamiliarn)

CLASE: {cada casillerno asociado a un nmeno del 1 al 5)

PRESENTACION {CATEGURIA|:[cada casilfero asociado a un mimeno del 1ak 3)

Efemplo: Cada habitacidn de clase econdmica con presentacidn mejon que
{a descnita en el mddule 5

CLASIFICACION: 0 ! 2 3
unifamilian econdmica presentacidn 3

Todas 2as clasificaciones de edificaciones eatdn asociadas a un precdo
unitario {$/m> de supenficie cubierta), propuesto pon La Direccidn de -
Catastro y Contrlbuciones a £a Paopiedad Ralz de £a Tesorenda def D.F.
y sancionado pon Za Comisidn Asesonz de Estudios de Los Vafores Catas--
trales que agrupa en su sen0 a representantes de juntas de vecines, aso
cinciones de profesdionistas, asociaciones Locales de comenciantes e {n-
dustriafes, valfuadones, progesdonales, banqueros, defegaciones politi--
cas, ete,

3. PROCEDIMIENTO

EL procedimiento para obtener el valon catastrar de una edificacidn es
el sdiguiente:



. Se obaene ol valon de fa edificacidn como &4 fuera rueva. y se c.utc—r
. ga’ poa un coeficiente que foma en cuenta £a eded (E) y a g/w.do de =
“conseavacifn (6.C] de £a edificacidn. S

CLASIFICACION {P.l.] X SUPERFICIE X C = VALOR CATASTRAL

VALOR COMO NUEVA

. Obfencdifn de La clasificanidn.
la clasificacisn de fas edificaciones se obtiene mad.mn.& Lnapec-

"adfn en el fugan, Para nowman ef critendio de fa clasificacidn se

wtilizandn 2as tablas (mddubos) anexos y, pon comparacidr, se de-
finind puimeno ef tipo de fa ed(flcacidn, despuds su clese y fdé--
nafmente du predentacidn ¢ categorda.

S¢ escogend de entre fos médufos aguél que mefon 18 aproxime a £a
adificacidn que se tiene a 2z vista, variande £z presentacidn 2 -
efemplificada en un sentdde (1) o en ctxe (3], Segdn sean de me--
non o magon caldidad oo efementos neades nespecte a Los descaitas
en el médulc.

3.2 0btencidn de fa superfécie construida.

3.3.

las juentes de injoumacidn para obtener este dato son:
-~ Planos de comstruccidn,

— Planos catastrates.

- Bsendtunas

- Medidns obtenidns directamente en ef fugan,

Las supergicies obtenidas deberdn corresponden umwmmte o Ras
cdasdfleaciones registradas,

Obteneidn‘de fa edad de 2a edificacidn.
Fuentes de injonmacidn:

— Permise de construccddn,

- Avdso de tewninacidr de obaa,

- Materdales y procedimientos empleados.
~ Teadinonio de propietaro uf¢ vecdnos.
~ Aprecdacidn directa en el fugax.



-dgs

La edad de Za ed.x.{wxuir se nefiene. af pendode de tiempo.{ en -
aios) transannido entre su peupaciin {tewminada o adn’teaminan}
o La tenminacidn de su constauceidn y £a. fecha de L2 dnvestiga- -

vy

cion.

Thatdndose de edificaciones antiguas que han &ido aeno_i.yada.t;'me: A
diante neparaciones mauones, ef perlodo en aiios comenzard en fa -
fecha de tenmimacidn de dicha neparacidn o mcd.i.ﬁ.(,ca.c.i‘.b’n.
3.4, Obtencidn del grado de conseavacidn. ’
EL grado de conservacidn se difinind como sigue:
5 MUY BUENQ: Aguel que ha conservado el aspecto de Za edificacidn
: como nueva.
3 NORMAL: Aquel que presenta a ia edificacibn en forma deconssa,
o con sus instafaciones funcionando adecuadamente,
1 MUy MALO: Cuando no se ha proporcionade mantanimiento a a edifi
cacidn, habidndolo necesditade,
Los grados de conservacidn BUENQ ¥ MALD (2] son .(ntemmedios del S
'y 3, ydel 3 y I nespectivamente,
las edificaciones Lendndn una clasificacidn diferente cuando varien
en TIPO y/o CLASE y/o PRESENTACICON (categorial yfo EDAD y/o GRADO -
DE CONSERVACTON,
3.5, Obtencidn del coeficiente de demdrito porn edad y grado de conserva-
cldn.,
EL coeficiente de valon nesidual pon edad y grade de conservacidn -
4se obtiene mediante fas sdguientes expresiones:
Grado de Conservacidn ¥V = § del valon residual
5 Y s 0.46 X*-0.95X +

!
4 y = 0,505K2-1.01X + 1
H Vo= 0.55 X310 + 1
2 Vo= 0.595X241,19% + 1
1 Y o= 0.64 X221,28K + 1

En donde: X = Edad de da edificacidn lo dltima reparacidn magonl
vida probable de Za edif{cacidn

la vida probable de Los diferentes tipos y clases de edificaciones se obten-
dra del anexo 3 de este instructivo,




'EL poncdento’ de vabon, Aesidual puede pbtenens
“eaque & muedtha como-anexo i
4. EJEMPLO
4.1. Observacifn ds campo:
clasd ficacibn: - 0132 :
grado de conservacidn: NORMAL <
- 4.2, Investigacidn de campo
edad de Pa edificacidn: § aios
supenfiedle [verificacidn) =215 m
4.3, C.f!,culu en gabinete: e
Supusuuaxpu "cva :

) AupM&«L&LQ =218 m
u, =% _S,OQOIm (Aupaut_a pwm e,L e;empto debend obtenense de Los
PR ala&mu pv:.w’d.ccua -de- e Dineccidnl

ANEXO 3

VIDA PROBABLE DE EDIFICACIONES NO INDUSTRIALES (AROS)

CLASE | PUPULAR | ECONOM. { MEDIA | BUENA | M.BUENA
11P0 ! ? 3 4 5
00_ANTTGUD 70 50 90
"~ NUDERNO
0] UNIFAMILTAR 10 30 70 50 90
07T MULTIFANILTAR 25 NTVETES 30 77 0 70
O WILTTFAWILTAR S 5 NIVELES T 77
07 UFTCINAS £ 5 VIVELES ; 14 56 Ehi
05 CFICINAS S5 NTUELES (T 70
95 TONERTTTS ; 50 76 70
J7_ESTACIONAITTENTDS S0 9¢ 70
05 CUBTERTAS v CUBERTIZUS 70 70 30 30
% SUDEGAS 30 50 78 (2




TANEXO 3
VIDA PROBABLE DE  EDIFICACIONES: vausTRIALEs {ANOS)
IR0 S CLASE - E

11 NAVE INDUSTRIAL
12 TANQUES DE ALMACENAMIENTO

.13 CHIMENEAS
14 SILOS
TABLAS. OE CLASIFICACION.DE EDIFICACIONES *. .
MODULO 1 ' s L B
—_— STIPO: T ANTIGUO.
CONSTRUCCTON BASICA CLASE: MEDTA
ESTRUCTURA CIMENTACION Mamposteria
ELEMENTOS ¢
VERTICALES Munos de canga ladobe
HORTZONTALES: Béveda (vigad y ZdeOﬂEAl(VLgﬂA y
Ladnillos)
COMPLEMENTOS MUROS Adobe
DE ESTRUCTLRA BARDAS: Adobe
APLANADOS : Arcilia, morterno
PLAFONES:
“INSTALACIONES ELECTRICA: Visible, apagadones y contactos -
o econdmicos S
HIDRAULTCA: Tuberin galvanizada
SANTTARIA: Tuberia de concneto y albaial
fonfado
ACABADOS CATEGURIA:
RECUBRIMIENTO PINTURA: Temple
INTERIORES LAMBRINES: Cemento y mosaico
PLAFONES: Cal y/o Lemple
P1S0S: Ladnillo
ESCALERAS: Piedra y/o madena, cemento (nec&enxe)
RECUBRIMIENTO FACHADAS: Pasta
EXTERIORES DECORATIVOS: Adonos sencilfos
MUEBLES BARO: Blancos da 3a.
COCINA: Forjados, mosaico y/o cemento pulAdo

{xeclente)



 COMPLENENTOS HERRERTA  Estuibtunal
. Py econﬁmca
i ; ,:'Sen 2

|ESPECTALES

' UARTOS: S
KoouLo 2 TIPO} ANTTGUG , 161
‘coNsmucch BASICA ; g CLASE: BUENA LR
ESTRUCTURA " CTMENTACION: Mamposteria
. _ELEMENTOS: v
VERTICALES Munos de canga {adobe), columnas ﬁimc, :
madena o piedra.
HORTZONTALES Bbvedas (viges y tablones) (lu.ga.b ¥ .Za.- o
. dnillo)
COMPLEMNENTOS MUROS * Adobe
DE ESTRICTURA BARDAS: Adobe
- APLANADOS: Arcilla, monteno
; S ) PLAFONES: — S
INSTALACTONES ELECTRICA: Visibie, apagadones y contactos buc_nob
" BASTCAS HIDRAULICA: Tuberin’ galvardizada
SANTTARTA: Tuberin de concreto y albaiial gan;ado.
i 8o fadas de 0. 0.
R ESPECIALES:
~ACABADUS CATEGGRIA S ey e
“RECUBRIMIENTO PINTURA Vinilica, aceite
INTERIORES LAMBRINES: Hoaadco ylo azulefo de 2'
PLAFONES: Mantz de ciede
PI1S0S: Duels ¢ mosaaco
ESCALERAS: Piedna Pabrada
RECUBRIMIENTO FACHADAS : Pasta y piedra
EXTERIORES DECORATIVOS Alge de piedra fabaada
UEBLES GARO: Blancos de 1%, o cofor
COCINA: Ferjados cen azulefo
COMPLEMENTOS ERRERIA: Estructural, nejas fonjadas.
CARPINTERTA Pire negulfar
VIDRTERTA: Medio dobfe
ESPECIALES VARIOS:
“MoDuLY 3
CONSTRUCCION BASICA TIPD: ANTIGUO (0}

CLASE ESPECTAL (3)
ESTRUCTURA CIMENTACION Manposdenia



“COMPLEMENTOS
PE ESTRUCTURA

INSTALACTONES
BASICAS

ACABADOS

RECUBRIMIENTO
INTERTORES

RECUBRIMIENTO
EXTERIORES
MUEBLES

COMPLEMENTOS

ESPECIALES

LoouLo 4

CONSTRUCCION BASICA
ESTRUCTURA

COMPLEMENTOS
DE ESTRUCTURA

ELEMENTQS:
VERTICALES

HORTZONTALES

MUROS:
BARDAS:
APLANADOS :
PLAFONES

ELECTRICA:
HIDRAULICA:
SANTTARTA

ESPECIALES

PINTURA:
LAMBRINES :
PLAFUNES:
P150S:
ESCALERAS:

FACHADAS :
DECORATIVOS::
BANO:

COCINA:

HERRERIA:

CARPINTERTA:
VIDRIERIA:

VARIOS:

CIMENTACION
ELEMENTOS:
VERTICALES
HORIZONTALLS

MUROS:
BARDAS :
APLANADOS

PLAFONES:

-tie

Munos de canga ladobe), cofumnas fiernro, '

maders o pd
Béveda {vigas y Ladriflo)

Adobe y/o pledna
Adobe y/o pledra
Montero

Oeulta, apagadoned y contactos buenos
Tuberin galvanizada

Tuberda conereto, barro y albafal forfa
do. Bajadas fo. §o.

Modeanas (intergbn, sondde, etc.)
CATEGURIA

Vinilica, aceite

Azulefo y maders

Manta de cielo o tinol en mejornas
Dueda ¢ Loseta

Piedsa Labrada

Piledra propu de antemente

Piedra fabrada abundante

Bfancoa 14 o colon

Forfadod de azulefo 1% o acero {noxida-
ble en meforas

Tudulan en ventanas, Estauctura forjada
buena

Pino muy buena o encino

Medio doble, alge de cristal y vidniio -
emplomadc

Mdamo tamaiio mediano; gas estacionarlo
{neciente}

TIPO UNTFAMTLIAR (I}
CLASE: POPULAR {rt
Marposteria

Muros de canga

Yigas de madena, {dmina galvanizada, -
Ldmina asbesto chica

Block conniente o tabique

BLoch conniente y alambre

Tablas y/o padecenia de madena



.msnu&cmuss L

BASICAS - HIDRAULICA:
SANTTARIA:
ESPECTALES:
ACABADOS - LR
RECUBRIMIENTO " PINTURA: .
INTERTORES * LAMBRINES:
“. PLAFONES:
< PIS0S:-
,r:rss_c,u.sgks
RECUBRIMIENTO: ..
EXTERIORES - -
MUEBLES .

- COMPLEMENTOS

RO _ VIDRIERIA:
- ESPECTALES VARTOS
CMODULO S
. CONSTRUCCTON BASTCA
" ESTRUCTURA CTMENTACTON
S ELEMENTOS :
VERTICALES:
, HORTZIONTALES:
CONPLEMENTOS HUROS:
DE ESTRUCTURA BARDAS :
APLANADOS
PLAFONES
INSTALACTONES ELECTRICA:
BASICAS HIDRAULICA:
SANTTARIA:
ESPECIALES:
ACABADOS
RECUBRIMIENTOS PINTURA:
INTERTURES LAMBRINES :
PLAFONES:
PISOS:
ESCALERAS:
RECUBRIMIENTOS FACHADAS:
EXTERIORES DECORATIVOS:

_Visible, pocas salidas . ‘
. Toma de agua y unz ¢ dabamdu
"Fosa.séptica

_ELECTRICA:

Tadnilo Bien. colocade, moddico coniient
 Mezela :
. Fongado, cemun_,tb pulido

" Estuctinal tomniente fo ma.duw.) dgﬁo&ffa

CATEGORIA
Cal o

chicos

Pino conniente

Sencillc

TIP0: UNTFAMILIAR [1]
CLASE: ECONOMICA (2}

Manpostenia y concreto reforzado

Munos de canga o castillos
Cemente reforzade, clancs pegueios

Bloch o tabique
Block ¢ tabique
Mezela y cal, pasia

Qeulta, pocas salidas
Tuberdia de cobre y fienro gafvanizado
Tubeals de corcrets, | bade

CATEGORIA

Temple

Camento pulido, o mosaico ¢ venecdane
Pintado

Hesalice

Fonfado de tabique, cemento pulido
Mezela



. COMPLEWENTOS: -

ESPECIALES
HODULO 6

CONSTRUCCTON BASICA
ESTRUCTURA

" COMPLEMENTOS
‘DE_ESTRUCTURA

INSTALACTIONES
BASICAS

ACABADOS

RECUBRIMIENTO
INTERIURES

RECUBRIMIENTO
EXTERTURES
MUEBLES

COMPLEMENTOS

ESQECTALES
MoDULO T

CONSTRUCCION BASICA

BARO:
COCINA -
. HERRERTA:

CARPINTERTA:
VIDRIEFIA:

"VARTOS

CIMENTACION
ELEMENTOS:
VERTICALES

HORTZONTALES:

MUROS:
BARDAS:
APLANADOS ¢
PLAFONES :

ELECTRICA
HIDRAULICA:
SANITARIA:

PINTURA :
LAMBRINES:
PLAFONES
PIS0S:
ESCALERAS:

FACHADAS :
DECORATIVOS:

BANO:
COCINA:

HERRERIA:
CARPINTERTA:
VIDRIERTA:

VARTOS:

Blancos de 2%
Forfado ‘cemento pu-&uia, Z&unaumauada

Tubulan

Puertas de pino ¢ 54.6#4:01_

Sencitlo

TIPO UNTFAMILTAR {1
CLASE MEDIA 13)

Maspostenia y concreto reforzade

Munos de carga, casiillos y columnas de
coneneto aef.
Concaete nefonzade, clarncs pequeros

Bloch o iabique, algo piedra
Block o tabique, afgo pledaa
Mezela y yesc

Oeulta, salidas en ntimero Lnteamedio
Tuberia de cobre y flerro galvanizado
Tuberia de concreto, P.V.C. jo. fo. 1.1/2
banos.

CATEGURIA

Vindlicn, esmalte

Azulejo

Pintura y Ltinod

Alfonbras, moaalco de granito
Granito

Pasta
Algo de piednin o sdmilan

Cotor blanco de la.
Ldmina eamaltade

Tubulat, elarod chicod

Pino

Medio doble

TIP0 UNTFAMTLTAR {1
CLASE: BUENA {4)



INSTALACTONES:

L RECumRIMTENTO
L INTERTORES:

“..' RECUBRIMIENTO =

 COMPLEMENTOS
. ESPECTALES © .
L MODULO B

CONSZRUCCION BASICA
" ESTRUCTURA

COLPLENENTOS
DE ESTRUCTURA

~ PLAFONES:

" ELECTRICA:
“HIDRAULTCA:
. “SANTTARIA:

CIMENTACION
ELEMENTOS: .

ESPECIALES:

PINTURA:
LAMBRINES :

PLAFONES:

. PIS0S:

ESCALERAS:

FACHADAS :
DECORATIVOS:

- BARU: .
 COCINA:

HERRERTA:
CARPINTERIA:
VIDRIERIA:

- VARIOS:

C‘I MENTACION

ELEMENTOS:
VERTICALES

HORTIONTALLS:

HURJS:
BARDAS:
APLANADOS :
PLAFONES:

'm_inp}uzu&z' j concheto hefonzado

VERTICALES .~ -

Muros de canga, castiflos cofumnas, ele
mentos de acero
Concreto reforcade, claros mediancs

Block, tabique, Labique prensado
Block o tabique
Yesc y deconativos de mezcla

Oculta, salidas en nimero Lnteamedio
Tubernin de cobre y §<enre galvanizado
Tuberia de concneto, P.V.C,, fo.f0, 2 0
2-1/2 bafios,

Chimeneas, calefacedidn afgunas piezas -
gas estacionande

CATEGORIA {z}

Vinllica, esmalle

Azulefe Ta., alge de madero o mdamol’
Tdros -
Algombra paned « pared, mosaico gnnnda -
de granite

Concrete acforzado con alseublm madum

Piedra Eabrada, piedia :Lq_f:.cuui mAAmGE
Piec . Zab)ulda Lombrines de madera s

“Celen

Acerc {nexidabie ¢ cocina integral

Tubufar bagugta afumindie, clonos mediznos
Pino de buena cafidad, cacba

Medie dokte

Intengdn u/v sondids

" TIPD UNTFAMILIAR il

CLASE ESPECIAL {5

Mampostenda y concreto reforzado, espe--
ciadmente zapatas

Munos de carga, casiillos, colfumnzs, cle
mentos de acenc

Concrete ﬂ.zgcr.zado, madenc, acere, cfa--
108 grande:

Block, tabique, tabique prensado, piedra
Block, tabique, piedra

Yeso y desuratives de mezcla




.zusTALAczqss_ i

ACABADOS
RECUBRIMIENTO
INTERIORES'

RECUBRTMIENTQ
EXTERIURES
MUEBLES

COMPLEMENTOS

_ ESPECIALES
MODULO: 9

CONSTRUCCION BASICA

© . ESTRUCTURA

" COMPLEMENTOS
DE ESTRUCTURA

RECUBRIMIENTO

- EXTERIURES

" MUEBLES
COMPLEMENTOS

ESPECTALES

. ELECTRICA:
" HIDRAULICA: ~

SANTTARIA:
ESPECIALES:

PINTURA:
LAMBRINES
PLAFONES:
P150S:
ESCALERAS:
FACHADAS
DECORATIVOS:

BANO:
COCINA:

HERRERTA:
CARPINTERIA:
VIDRIERIA:

VAR10S:

CIMENTACION
ELEMENTOS:
VERTICALES

HORTZONTALES:

KHUROS:
BARDAS:

APLANADOS :
PLAFONES:

P1S0s:
ESCALERAS:

FACHADAS :
DECURATIVUS :
BARQ:
COCTNA:
HERRERIA:
CARPINTERIA:
VITRIERTA:

VARI(S:

48

Qewlir, salidas abundantes

Tuberda de cobre u fiewro galuandizads .
Tuberia de concreto, P.V.C., fo.§0., 3
baios o mds

Chimeneas o aire acondicionado, gas esia -
CATEGORTA {2}
Vinilica esmafte

Mdumol y/o madeaa

Tirol ylo material acistico aislante
Panquet y mdumol

Parquet y miamol

Mimol, piedia natural

Piedna Labrada, madera, mdmumof
Especdaf

Integrat, grande

AMumindio, clwios ghandes

Madenas §inas, closets muy grandes,
Especiales )
Intercomundcacidn, {ntenfdn, sonido

TIPO MULTIFAMILTAR HASTA 5 NIVELES (2}
CLASE: ECONOMICA {2)
Manposteria y concreto negorzado

Muros de carga y castillos

Hateriales diversos, claros peguericd

Block, tabique

Bock, tabdigue, ceoncreto paecofado,
alambre

Mezela y cal

Cemento, mosadco coviente
Forjado de tablque,cements pulido

Mezela

Blancos de la. -
Forjads cemento pulido, famina esmaltada,
Estwctunal, clangs pequedos

Puentas de pine o {ibraced

Sencillo

Construccidn en wi o dos niveles nowmal-
mente



N ACOPULO 10
< CONSTRUCCTON' BASTCA

ESTRUCTURA” " CTMENTACION
‘ - - SELEMENTOS:.

Lhmpoum 'S canmeta n.zﬁan.‘ do

VERTICALES =~ Munos:de canga,. cabuﬂoA v columna.ad
T T conenedo ref.
- HORTZONTALES: Concreto r.e&on.zado. o&uu pequenoa
COMPLEMENTOS ; MUROS: BLock o tabique i
DE ESTRUCTURA . BARDAS: BLock o Labhique
: . APLANADOS: Mezada v yeao
PLAFONES:
: INSTALACIONES o+ . ELECTRICA: Oeulta, peeas salidas - ;
BASICAS - HIDRAULICA: Tuberdia de cobre y “fdeanc guun zade
) SANTTARTA: Tuberia de concrele, fo.40.,7 1 bmw “pon .
. depakitamento
R R O, ESPECIALES: Cisterna y bemba de ang T
- "ACABADOS . . - CATEGORIA :
" “RECUBRIMIENTO " "PINTURA: vinitica, esmalte
INTERIORES LAMBRINES Venecdanc, mesaico ;
PLAFONES: Yese s
P1S0S: Loseta asfdliica, mosaico de gmrwta, !
chice
: - ESCALERAS: Mosaico o granite s
RECUBRIMIENTO - . FACHADAS: Loseta vitnidicada y mezcla -
EXTERIORES DECORATIVOS
MUEBLES BARC: Bfancos de ia.
COCINA: Ldmina esmafiada
COMPLEMENTUS HERRERIA: Tubulan, clarcs chicos ’
CARPINTERIA: Pinc yle {ibracel, C-Eoem aencuioo .
VIDRIERIA: Medio doble .
ESPECTALES VARIVS:
NODULO 17 TIPO: MULTIFAMILIAR HASTA § NIVELES {2).
CONSTRUCCTON BASICA CLASE BUEKA 4
ESTRUCTURA CIMENTACION: Concreto aefonzade
ELEMENTOS:
VERTICALES: Concrete aesonzado
. HORTZONTALES: Concrets aegorzado, cdanos medianos
COMPLEMENTOS MURCS: Block, tabique, iabique prensado
DE ESTRUCTURA BARDAS: Block ¢ tabigque
APLANADOS: Yeso v decorativos de mezela

PLAFONES:




lNSTAb\CIOVES e
g5 BASICAS

~ACABADOS

 RECUBRIMIENTO
INTERTORES

RECUBRIUTENTO

. ESTERTORES

MUEBLES

* COMPLEMENTOS

ESPECTALES
HODULO 12

- CONSTRUCCIUN BASTCA

ESTRUCTURA

< COMPLEMENTOS
" DE - ESTRUCTURA

INSTALACTONES
. BASICAS

“-ACABADUS -
RECUBRIMIENTO
INTERTORES

* ELECTRICA:

HIDRAULICA:
SANITARTA:

ESPECTALES:

PINTURA:
LAMBRINES:
PLAFONES :
PISOS:
ESCALERAS:

FACHADAS :
DECORATIVO:

BAR(:
COCINA:

HERRERIA:

CARPINTERIA:
VIDRERIA:

VARTOS:

CIMENTACION
ELEMENTOS:
VERTICALES
HORTZONTALES

MUR(S
BARDAS:
APLANADOS:
PLAFONES

ELECTRICA:
HTDRAULTCA:
SANTTARTIA:

ESPECTALES:

PINTURA:
LAMBRINES:
PLAFONES :
PIS0S:

T asely

Qeulta, selidas en wimeng intewmedic
Tuberds de cobre y féerro gabvanizado
Tuberda de concrets, fo.fo., I 1'/2

2 bafos por dapa.-z,tame_n.to

Sistema hidroneumdtico

CATEGURTA

Vinilica, esmalte

Aznlejo la., cintilla

Tinol

Alfonbra pared a p«mzd pa/tquet de made
Ternazo 0 Loseta de mdamol

Onix, piedia natural, mdumol
Pladra Labnada, lambrin de madera

Colen
Acero {noxdidable o cocina integral chica

Tubulan bagueta de afuminio claros mediz
nos

Pino de buena calidad, closets megufares
Medéo dobie

Intenfdn yfe sonide
Tipotr MULTTFAMILIAR HASTA 5 NIVELES (2}

CLASE ESPECIAL {5)
Concreto neforzado

Concaelo rejorzade y/o aceno
Concreto teforzado y/o acero, clarcy
grandes

Bluck, tabique, tabique prensade
Block, tabigue, tabigque prendado
Yeso y decoratives de mezcda, especialed

Oculta, salidas abundantes

Tuberix de cobre ¢y {ianne gaf.vanu.-adc
Tuberia de aoncrete, P.U.C.,4e. §0.,
2-1/2 baies non dapm.&mcncc

Efavador, &{stema fedrnoneumdtico,aire
acondicconade

CATEGORTA {2
{Tapicenia de pldstico, corcho, madera)
Mdwmod, madera

Fakse plafond c:oistico u t&umice
Mdnmod Loseta mediana u grande, paguet,
aLfombra gruesa




RECUBRIMIENTO
EXTERIORES"

MUEBLES

FACHADAS
DECORATIWS

BANO:

- COCINA:

COMPLEMENTOS

ESPECTALES
MODULO 13

CONSTRUCCTON BASICA
: ESTRUCTURA -

- COMPLEMENTOS
DE ESTRUCTURA

‘INSTALACTONES

ACABADOS
RECUBRIMIENTO
INTERICORES

RECUBRIMIENTO
EXTERIORES
MUEBLES

" COMPLEMENTOS

ESPECIALES

HERRERTA:
CARPINTERTA:

VIDRIERIA

VARILOS:

CTMENTACTON.
ELEMENTOS :
VERTICALES

-HORTZONTALES:

MUROS

. BARDAS:
" APLANADOS:
| PLAFONES:

ELECTRICA:
HIDRAULTCA:
SANTTARIA:

ESPECIALES:

PINTURA:
LAMBRINES:
PLAFONES:
PISCS:

ESCALERAS:

FACHADAS:
DECURATIVOS:
BARO:
COCINA:

" HERRERIA:

CARPINTERIA:
VIDRIERIA:
VARIOS:

“Mdnmot ¢ piedra matunal

Jardinenas, esculturas
De. Lugfo

‘Integanl grande

Maderas §inas, closets abundantes y
ghandes
Medie doble, poMado, especiales

Intercomunieacidn, {ntenfdn, sondde

TIPO.; MULTIFAMILIAR DE MAS DE 5 NIVELES (3]

CLASE: MEDTA (3)

Especintes de concrels aefonzade

Coneaeto refonzade ’
Conerets refcizade, claros pequencw

Block, tzbigque
8éock, tabique
Hezela y wese

Ocalta, pocas salidas

Tubera de cobre w 5:.%10 galvau&ado
Tuberia de conchete, §o.4o., | baic por
depantamento

Efevador, sdistema hidroneumdtice
CATEGORIA iz
Vinilica, csmalie

Mosaico de granite, azulefo de Zfa,

Yese

Loseta asjdbtica, mosaico de granitc
chico

Mosadeo o granito

Losets vitndgdieada ¢ mezeda

Blarcos de Ia.

Ldmina esmattada

Tubular, ciarncs chiced

Pine yio iibracel, CLosets Sencillos
Medio dobfe



CONSTRUCCTON BASTCA
ESTRUCTURA

COMPLEMENTOS
D ESTRUCTLRA

7 INSTALACIONES
BAsicas -

~ . ACABADOS
~-RECUBRIMIENTO
" INTERIORES ~

RECUBRIMIENTO
‘MUEBLES

COMPLEMENTOS

ESPECIALES
o MopuLo 1S

CONSTRUCCTON BASICA
ESTRUCTURA

HODULO T4

. CTMENTACION

- ELEMENTUS:
VERTICALES
HORIZONTALES:

MUROS
BARDAS +
APLANADOS
PLAFONES

ELECTRICA:
HIORAULTCA:
SANTTARTA:

ESPECTALES:

PINTURA:
LAMBRINES:
PLAFONES:
P1S0S:
ESCALERAS:

FACHADAS -
DECORATIVOS:

BANQ:
COCINA:

HERRER1A:
CARPINTERIA:
VIDRTERTA:
VARIOS

CIMENTACION:
ELEMENTOS :
VERTICALES

HORTZONTALES

Jspil

TIPO: MULTTFAMILIAR TE MAS OE 5 NIVELES {3}

CLASE: BUENA (41
Especintes de conereto neforzado

Concreto neforzado, acers
Conenets aefonzads, acerc, claros mdianss .

8lock, fabique, tabique prensado
Bock o tabique
Veso y decoratives de mezefa

dealta, salidas en aimere intermedio
Tuberdn de cobre y fierro galvanizade .
Tuberdr de concneto, fo.fe., 1-1/2 baios
por departamento

Elevadon, sistema hidroneumdtico

CATECURTA f2)

Vinilica, esmalie

Azulejo la., cintilla

Tinol

ALfombra pared 2 paned, pargquet de madeaa
o miunol.

Tewmaze o Lodeta de mdumol

Onix, pledna naturnl, mdwmol
Piedra dabrada, lambrin de maders

Calon
Acerno dmoxddable ¢ cocdna {nteanni chica

Tubular baqueta de aluminio, clatcs media-
ney

Puwo de buena calidad, clesets regulates
Medic deble

Intenfén y/o sonddo
TIPQ: MULTIFAMILIAR [E VAS DE 5 NIVELES (3]

CLASE: ESPECIAL (5]
Especiales de concreto reforzade

Concnreto refonzado, aceno
Concreto reforzada, aceno,claros grandes



8eock tabique, fabique prensade .
Block tabique, tabique prensado
Yeso y decoratives de mezela; especialesd

_ COMPLEMENTOS

"0 v PLAFONES:

" INSTALACIONES = . ELECTRICA: Ocultn, salidas abundantes
R o HIDRAULICA Tubenin de cobre y {iermrr galvarizado
SANTTARTA: Tuberdia de cencreto, P.V.C., 4o0.40.,
2-171 baries por departamento
ESPECTALES Elevador, sistema hidroneumftico, aire -
. acondicionade
ACABADOS : CATEGORIA {2}
RECUBRIMIENTO PINTURA: {Tapicenia de pidstice,concho,madena)
o CAMRINES: Mimof, madena
PLAFONES: Falsc plafond acistico v téumico
P1S0S: MinmoZ, Loseda mediana v grande, parquet,
aldombas gruesa
- ESCALERAS: Hadera de buena calidad, mdhmol
'RECUBRIMIENTO. '~ FACHADAS: Mdamol o piedna natunal
= EXTERIURES - DECORATIVUS: Jarndineras, esculiuias
MUEBLES : BARO: ve jo
. . COCINA: Integhal grande
COMPLEMENTOS HERRERIA: Abuminic
T " CARPINTERIA: Maderas §inas, closets abundantes y grarn
. des -
. VIDRIERIA: Medio deble, pofanizade, especiafes
ESPECTALES VARIOS: Intercomunicacddn, intenfdn, aondido
CMODULO 16 ' TIPG: OFICINAS WASTA 5 NIVELES (4]
| CONSTRUCCTON BASICA CLASE MEDIA {31
* (ESTRUCTURA CIMENTACTON: Mamposterin o concreto Aeforzado
L ELEMENTOS:
VERTICALES Munos de casga, castillos y columnas de

coneneto aeforzade
HORTZONTALES: Concreto aeforzade, cfaros pequerocs

COMPLEMENTOS MUROS:: BLock o tabigque

DE ESTRUCTURA BARDAS: Block ¢ tabigue
. : APLANADOS: Mezeda v weso
PLAFONES:
INSTALACIUNES ELECTRICA: Oculta, salidas en mimeno intermedio
HIDRAULICA: Tubenia de cobre y fierno gafvanizade
SANITARIA: Tubenia de concrets, fe.fe. ! bajio cada
medio plso

ESPECIALES: Ciaterra y bomba de agua



- ACABADOS
.1 RECUBRIMIENTO
. INTERTORES

RECUBRIMIENTO
EXTERIORES

MUEBLES

COMPLEMENTOS

ESPECIALES
MoouLe 17

CONSTRUCCION BASICA
ESTRUCTURA

COMPLEMENTOS
DE- ESTRUCTURA

INSTALACIONES
BASTCAS

V ACABADOS
RECUBRIMIENTO

RECUBRIMIENT)
- EXTERTORES
MUEBLES

PINTURA :
LAMBRINES:
PLAFONES:
PIS0S:
ESCALERAS:

FACHADAS :
DECUORATIVUS:

BARO:
COCINA:

HERRERIA:
CARPINTERIA:
VIDRIERIA:
VARIOS :

CIMENTACION:
ELEMENTOS:
VERTICALES

HORIZONTALES:

MUROS:
BARDAS:
APLANADUS:
PLAFONES :

ELECTRICA
HIDRAULICA-
SANTTARIA;

ESPECIALES:

PINTURA:
LAMBRINES:
PLAFONES :
PISOS:
ESCALERAS:

FACHADAS :
DECORATIVUS:
BARO:
COCTINA:

CATEGORIA '
WM =
Mosaico o gfmru,ta
Yeso

Loseta asfdiiica, mo.sucu de gmtho clu.co
Mosadco. o granito

Losetd. vethificada y mezela

Blancos de 2a.

Tubular, clares.chicos
Pino yfo fibracel i
Medio dobfe

TIPO  OFICINAS HASTA 5 NIVELES = (4}

CLASE- - BUENA pEE L gy
Concreto neforzado '

Concreto neforzado
Conereto reforzade, clares medianos

Block tabique, tabique prensado
3fock o tabique
Veso y deccratives de mezcla

Oeuwlta, salidas abundantes

Tuberia de cobre y jienro galvanizado
T.de Cto., fo.fo., 1 baic ¢/medio plso,
I salida o/oficina

Sidtemes hidroneumdiico

CATEGURTA (2}

Vindea

Azulejo de Ta., loscta de mdwmol

Tinol

Alfombra pared a pared,loseta de mdumol
Terraze o Loseda de mdunaf :

Onix, pledna naturaf, mfwmof
Piedra abrada, fambrin de madera
Beancos de fa.



* COMPLEMENTOS . - ‘;HERRERIA

CARPINTERIA
Gl T VIDRIERIA:
ESPECTALES: . VARIOS.
MODHLO 18
_ _»'consmuccww BASICA i _
e _ssrzucrum e CIENTACTONS
i U ELEMENTOS:
“ VERTICALES
. HORTZONTALES: .
"~ COMPLEMENTOS =~ - MUROS:
DEESTRUCTURA  "BARDAS:
T APLANADOS
- ' PLAFONES ¢
“INSTALACIONES ELECTRICA:
SASICAS HIDRAULICA:
SANTTARIA:
(ESPECIALES:
ACABADUS :
ECUBRIMIENTO PINTUPA:
INTERTORES T LAMBRINES :
. PLAFONES:
L. PIS0S:
L ESCALERAS:
RECUBRIMIENTO " . ' FACHADAS:
Lo DECORATIVOS:
. MUEBLES, - BANO:,

COCTYA:
HERRERTA:
CARPINTERIA:

VIDRIERIA:

Tubu,&ur. Mgum de a.&unn.w r.&wu mchu:

" Sonddo

104’
Pino de buuuz cn.&c:iad
Medio dobile

TIPO:  UFICTNAS HASTA 5 NIVELES - '

CLASE: ESPECIAL

Concreto refonzado

Concneto xefonzade ylo acenc

Concneto neforzado yfo acers, clarob grdn
des

Bfoch tabique, tablgue prensado
Block tabique, fabique prensade

Vese v deconatives de mezcdz, cspecdales
Qeudda, salidas, aburdmiles u de pise

Tuberiz de cobae u sdenrro galvanizade

[. de Cto., f0.§o. 1 badc crofdlcinz
Elevadon, sdistema hidromeumdiico, aire -
aeondicdonday

CATEGCRIA: r
{Tapicenda de pddstico, concio, mrdeaa}
Loseta grande mdnmol, madens

Falso piciend acdatico v toumice

Loseta grande de mdumof, paquel

Mumol

MEumol, piedra mifural, plezas predebid
cadas
Jandineans, escultunas

Pe &4;‘6

Aluminio, <laros grandes

Maderas Ldints en putrtad y closeds de -
capelends

\edio doble, polanizado, especiales



- _asvsc’z.ihss o
MODULO 19

ONSTRUCCIOM BASICA
EST)ZUCTURA o

| CONPLEMENTOS
DE ESTRUCTURA -

U INSTALACTONES
“BASICAS - ..

CABADOS
RECUBRIMIENTY
- INTERIURES

RECUBRIMIENTO
ESTERTORES

MUEBLES

COMPLEMENTOS

ESPECTALES
sozuty 20

CONSTRUCCION BASICA
ZSTRUCTURA

CIMENTACTON
ELEMENTOS:
VERTTCALES

~  HORTZONTALES :
- MUROS:
" BARDAS:
APLANADOS :

PLAFONES:

 ELECTRICA:

HIDRAULTCA:
SANTTARIA

ESPECTALES:

PINTURA:
LAMBRINES:
PLAFONES:
PIS0S:

ESCALERAS:

FACHADA:
DECORATIVOS:

BANO:
COCINAY

HERRERTA:
CARPINTERTA:
VIDRERIA:

VARIOS:

CIMENTACION
ELEMENTOS :
VERTICALES
HORTZONTALES:

Scm.do untmcammmwfn =

TIPO: OFICINAS DE W\S UE 5 NIVELES

CLASE: MEDIANA
Especdales de consreto nzaan:ado :

Conereta aefonzade

Conenetoe nefonzade, claros pegueiios

Bfech, blque
Bioer, tabigue
Mezeda gy weso
Mezeda y yedo

Ocuito, salidos en mimeno <intermedio

Tuberda de coore y jLerno galvanizado

Tuberdiz de concreto, fe.40., 1 bado -

2ada medic piag

Elevadon, sdatema hidroneumdtico

CATEGURTA R 12 B
V.oridiean LR
Mosaics o grandido

Yese

Loseta asfditica, mosaieo de’ gmwto ciu.-
oo

Mosaleo ¢ granite

Loseta vetnificads y mezeda

Blancos de Za.

Tubwlan, clarcs chicod
Pino ylo gibraced
Medio doble

TIPO: OFICINAS DE MAS DE 5 NIVELES (5}

CLASE: BUENA PRI
Especiades de zoneteds 1e501uan!aa P

Conerete refanzade, acers e
Concreto nefonzada, acens, d.a}w.s mutaz-'
04 .



L APLANADOS:
 PLAFONES:

; vINSTALACIONES :
_BASICAS ‘

" ACABADOS

_RECUBRIMIENTD
INTERIORES

RECUBRIMIENTO
EXTERIORES

MUEBLES

COMPLEMENTOS

ESPECTALES

- oopuLo 21
 CONSTRUCCTON BASICA

. ESTRUCTURA

" COMPLEMENTOS

- DE_ ESTRUCTRA

INSTALACTONES

ELECTRICA.
HIPRAULICA:
SANTTARIA:

ESPECTALES:

PINTURA:
LAMBRINES:
PLAFONES:
P1§0S:
ESCALERAS:

FACHADAS:
DECORATIVOS:

BANO:
COCINA:
HERRERIA:

CARPINTERTA:
VIDRERIA:

VARIOS

CIMENTACION:
ELEMENTQS:
VERTICALES

HORTZONTALES :

MUROS ¢
BARDAS:
APLANADOS :
PLAFONES:

ELECTRICA:
HIDRAULICA:
SANITARIA:

ESPECIALES:

s

Block tabique, tabigue prensado

Block o tabique

_Vua y deconativos de mezela

Oculta, salidas abundantes

Tuberiaz de cobre y gLerro galvanizado

T, de Cto. , 40.60., 1 bafo c/medin piso,
1 salida c/u(:.wm

Elevadon, sistema hidroneumftico

CATEGORTA: (2)

Vinitd
Azulefo de la., Loseta de mdumof

Tiwd

A fombna pated a pated, foseta de mdwmod
Tewnazo o Loseta de mdamol

Onix, pledia naturad, mdumof
Piedna Labrada, Lambain de madera

Blancos de la., favades planchetfa de 6nix

Tububon bagueta de aluminio, claros media

nos
Pino de buena cafidad
Hedio deble

Sonido

FIPQ:  OFICINAS ¥ NEGOCIOS MAYOR DE 5
NIVELES {6}
CLASE: ESPECIAL [£3]

Especiafes de conereto aeforzado
Coneneto nefonzado, acerr

Concneto nefonzade, acers, clanos grandes

Bfock, fabique, {abigue prentadc
BLock, fabique, tabigue prensado
Yeso ¢ decorativos de mezcla, especinles

Ooudtz, salidas abundantes y de piso
Tuberfa de cobre y fieano gafvanizado

T. de Cte., {o.fec., 1 bado c/medioplso,
1 bafo ¢/ cflodna

2 elevadores, sistema hidroneumitico aine
acondicionado



ACABADOS
RECUBRINTENTY
INTERTORES

RECUBRIMIENTO

ESTERIORES
MUEBLES

COMPLEMENTOS

ESPECIALES

MoDuLg 27
CONSTRUCCICON BASICA
ESTRUCTURA

COMPLEMENTOS
DE ESTRUCTURA

INSTALACIONES
BASICAS

ACABADOS
RECUBRIMIENTO
INTERIOURES

PINTURA:
LAMBRINES:
PLAFONES:
P1S0S:
ESCALERAS:

FACHADA:

DECORATIVOS:

BARO:
COCINA:

HERRERIA:
CARPINTERIA:

VIDRER]TA:
VARIUS:

CIMENTACTON:
ELEMENTOS:
VERTICALES

HORIZONTALES
MUROS :
BARDAS:,
APLANADOS
PLAFONES:

ELECTRICA:
HIDRAULICA:

SANITARTA:
ESPECTALES:

PINTURA:
LAMBRINES:

CATEGORIA o (2]
[Tapicerin de pldstico, concho, madena)
Loseta grandes mfwmol, madera

Falso pldfond acdstico y téumico

Loseta grande mfumof, paquet

MeLumo£. :

Mdumol, piedna natural, pieza prefabri
cadas

‘_!a/r.dijluxu, escullunts

De Lufo

Alumindo, claros grandes

Maderas finas en puerntas y closets de - -
papelenia

Medio doble, polarizado, especiales
Sondda, intercomunicacidn

TIPO COMERCIOS {6)
CLASE MEDIA {3)
Mamposteriz y concreto reforzado

Muros de canga, castillos y columnas de
concreto refonzado

Coneneto reforzado, clanos pequedos
Block de tabique

Block de tabique
Mezela y yedo

Oculta sabidas en mimeno {nteamedio
;zbuia. de cobre y flerrno galvaniza
Tubernla de conctete, fo.fe., 1 bade
cada medio piso

Cisterna y bomba de agua

CATEGORIA: {2}
Vinilica

Mosaico o grandito



PLAFONES: yes o L : :
P180s: Lo.swz asgdbtica, mosaieo dz g/m.m,to du.co
: ESCALERAS: Mosaico o granito
RECUBRIMTENTO FACHADAS : Loseta vitadficada y meicﬁa
EXTERIORES DECORATIVOS:
MUEBLES BANO: Blancos de Za
COCINA:
COMPLEMENTOS HERRERTA: Tubular, claros chicos
CARPINTERTA: Pino ylo fibracel
VIPRIFRIA Medio doble
ESPECIALES VARTOS
MoDULO 23 TIPQ COMERCTOS [¥3)
CONSTRUCCTON BASTCA CLASE: BUENA {4)
ESTRUCTURA CIMENTACION Concreto nefonzado
ELEMENTOS :
VERTICALES Concneto reforzado
HORIZONTALES Concaeto nedorzedo, clanos medianos
COMPLEMENTOS MURQS: Block, tabique, tabique prertade
VE ESTRUCTURA BARDAS : Bock'o tabigue
APLANADOS : Yeso. y decoratives de mezela
PLAFONES )
INSTALACIONES ELECTRICA: Qeulta, salidas abundantes
BASIFAS HIDRAULICA: Tuberia de cobre y fierro aalvanizado
SANTTARTA : T.de Ctc.,f0.40., ! baiio ¢f medin piso,
salida c/oﬁacum
ESPECIALES: Sistema hidroneumd{tico
ACABADOS CATEGORIA 12}
RECUBRIMIENTO PINTURA ¢ Viniliea
INTERIORES LAMBRINES: Azulefe de la.,Zosetc de mdrmol
PLAFONES: Tinol
PIS0S: Alfembra pared a pated, foselz de mdamul
ESCALERAS: Terrazo o Loseta de mdumol
RECUBRIMIENTO FACHADAS : nix, pledre natuand, mdamof
EXTERTORES DECORATTVOS: Piedra fabrada, fambrin de madena
MUEBLES BARC: znccy de la,
COCINA:
COMPLEMENTOS HERRERTIA : Tubular bagueta de afuminis,claros medianos
CARPINTERTA Pino de buena caiddnd
VIPRIERTA: Medie doble

ESPECIALES VARIOS : Sondde



" MgouLo 24

- CONSTRUCCTON® BASICA

ESTRUCTLRA

COMPLEMENTOS

INSTALACTONES
= BASICAS-

ACABADOS
 RECUBRIWIENTOS
RECUBRIMIENTO

MUEBLES

COMPLEMENTOS

ESPECIALES

MODULO 25

CIMENTACION:
ELEMENTOS
VERTICALES:

HORTZONTALES:

MUROS :
BARDAS:
APLANADOS :
PLAFONES :

ELECTRICA:
HIORAULICA:
SANITARIA:

ESPECIALES

PINTURA:
LAMBRINES :
PLAFONES:
P1S0S:
ESCALERAS:
FACHADAS :
DECORATIVOS:

BARQ:
COCTNA:

HERRERIA
CARPINTERUA:

VIDRIERTA:
VARTOS:

CARACTERTSTICAS GENERALES

TIPO:  COMERCIOS . el

CLASE: ESPECTAL ' (5)

Concreto aeforzade

Coneneto nefonzado y/o acero
Concnelo nefonzado y/o acers, clanos

.gpandes

Block, tabique, iabique prensado
Block, tabique, ltabique prensado
Yeso y decorntivos de mezela, especiales

Ocubta, salidas abundantrs y de piso

Tuberin de cobre y {i{erro galvanizado
T.de Cto.,f0.40.,] bafo c¢/medio piso,
T bajio c/oficina

Elevadon,sistema hidnoneumdtico, aire
acondi{cionado

CATEGORIA:

[Tapicenin de pedstico,corcho madena)
Lodeta grande de mdnmol, madera

Falsg plafdén acdstico u té&rmico

Loseta grande de mdmof, parnquet

Mdnmol

Minmol, piedrn ratural, piezas prefabried-
das’

Jandincras, escalturas

De fujo

Aumindie, claros grandes

Maderas {inas en puentas y closets de
papeleria

Medio doble,pofarizade,especiales
Sonido, Tatencomunicacifn

TIPG: ESTACIONAMIENTOS i?}
CLASE: MEPIA (3]

a) Un solo nivel de estacionamiento, nox
madmente a nivel de catle



-ELEMENTOS® ADICTONALES
“HODULO . 26"

‘CARACTERTSTICAS GENERALES

" ELEMENTOS ‘ADICTONALES

MoouLo 27

CARACTERISTICAS GENERALES

ELEMENTOS ADPICIONALES

Ce6le

b)' Suele pavimentado

e} Noamatmente descublents, exceplo 14(«5’
casetals) de cobro y Los servicios
sanitanios. Bardas econdmicas,

CATEGORTA:

a} Pavimento de asfalto o empedrade (I)
b] Pavimento de concrelo o adoquin  {2)
el Pavimento de foseta de piedra 3]

TIPO:  ESTACTONAMIENTOS {7
CLASE: BUENA 4] .

a) Vanios niveles de estacionamiento

b) Acceso para Los astombuifes a fos di-
ferentes niveles de estacionamiento
pok medio de RAMPAS

c] Muroa de block o tabique, escasos

CATEGORIA:

a) Seavieios sanitanios:categonia econdmi
ed.
Acceso a diferentes nuveles para usua-
rios y wmpleados, por escaferas (1}
] .z;u)tw.c.wa sanitandod: categoria regu--

Acceso a difenentes niveles pua usua-
rdos y empleados pon elevadon

TIPC:  ESTACIONAMIENTOS (7]

CLASE: ESTECIAL (5)
a) Vanios niveles de estacionamiento

b} Acceso para Los autombviles a Los di-
ferentes niveles de estacdonamiento -
por medi{o de ELEVADOR

c)] Muxos de block o tabique, escasos
CATEGORIA:

2) Serwviedios sanitandos:categorin econd-
mita
Aceeso ¢ Los difenentes niveles por -
escalena, y elevadon de automdviles

bl Seavicios sanitarios: categondz regu-
Lan,



wWoouLozs

. ELEMENTOS ESTRUCTURALES

‘ .'3 MATERIAL 'DE CLIBIERTA

- MODULO 29

" ELEMENTOS ESTRUCTURALES

MATERIAL VE CUBIERTA

*b62a

Accuo a Los diferentes niveles pon -
escalera, elevadon de banda para em--
pleades y elevadon de automsu.ilesd

e] Servicios sanitanios: categonia buena
Acceso a Los diferentes niveles pon -
escatera, elevadon de automéviles y -
elevador de wsuarios y/o empleades

TIPO: CONSTRUCCIONES TEMPORALES [COBERTI
20 0 CUBTERTA} {8
CLASE: ECONOMICA {2}
al Madera conniente en elementos vertica
Les y honizontales

b) Eventualmente, algunas piezas de otno
material, aprovechamienie de sobrantes

e} Tinas de mederaz o varillz pana soste-
ner fas plezas de cubienta

d} Sin muros perimentafes

CATEGORIA:
a) t.tfmma.d de cartin grueso impermeabidi-

bl Te.jd-é “de banno
el Mazerdales de calidad similar a 2os an
Leriones

TIPO: CONSTRUCCIONES TEMPORALES (CUBERTI-
20 0 CUBIERTA) (&)
CLASE: MEDIA (3}
a) Madera o awmaduras de perfifes metdli
cod muy Ligeros

b] Vanilla o penfiles &igeros parna soste-
ner as piezas de cublenta

c) Clakos entre 4 my 6 m
d} Cimentacisn elemental
2} Sin muros perimelrates

CATEGORIA:

a} tdmina galvanizada

b) Ldmina de asbesto chica

c] Madera o {ibaacel impermeabilizado con
glerrno asffitico o similan



- mpuLo 30

- ELEMENTOS  ESTRUCTURALES . .

" WATERTAL DE: CUBIERTA:

- HODULO 3T,

© ELEMENTOS. ESTRUCTURALES

... WATERTAL -0E_CUBTERTA

- d] Materiafes de calidad simifox a Los

anterniones

TIPO: CONSTRUCCIONES TEMPORALES |COBER
T120 0 CUBIERTA} T8)

CLASE: BUENA (41

al Metdflicos, vdgas, ancos ¢ armadihas
de buena calidad y fabiricacibn
d] De conereto en cualquicka de dus formas
¢l Cimentacidn cen elementos de Liga
d) Cofumnas de concreto, mefdficas o de
manpostania
¢} Sin munos perdimetantes

CATEGORIA:

a) Ldmina estrawecturat de adbesto o galva-
nizada

b} Ldmina de fibra de vidrio plastificada

el Piezas de concneto muy Ligenc

d) Losa de concnels aeforzado de & em a -
10 em de edpesox

e} Matenriales de calidad similarn a £o0s an
Lerlones

. I;IPO: CONSTRUCCIONES TEMPORALES {CUBERTI-

20 O CUBIERTA)
CLASE: ESPECIAL {51

a} Avmadunas pesadas, acero, midera o con
credo preesdonzado

bl Cimentacin con elementos de Liga im--
pondantes

¢l Cofumras de concreto nefonzado, madera
o manpostenia mixta, nonmalmente con -
apanente teuminado g mano,

d] Claros mayones de 10 m

e) Sin munos penimetnales

CATEGURIA:

al Cascarones de cencreto atfonzado, £o-
sas de concreto rzforzade de mds de -
12 em de peralie o aligerades, maderz
tabrada impenmeabilizada, Ldmina de -
pldatico acnilice

bl Otros matenirfes de calidad similar a
Los anteniones



" CIMENTACION
ELEMENTOS :
VERTICALES

. ELEMENTOS:
HORTZONTALES

COMPLEMENTOS PISOS:

" ESCALERAS:

ELEMENTOS: CUBTERTA

VEXTERIORES

" HERRERIA:

i VIDRIERTA:

R FACHADAS

INSTALACTONES ELECTRICA

BASICAS HIDRAULICA
SANITARTA

ELENENTOS VARTOS

ESPECTALES

MODULO 33

ESTRUCTURA CIMENTACION
ELEMENTOS:
VERTICALES
ELEMENTOS
HORTZONTALES

COMPLEMENTOS PIS0S

’ ESCALERAS

T1r0:

a64-

BODEGAS {9

CLASE:  ECONOMICA {2)

Manpostenin, data, eventuaimente zapaias
Murcs de canga perimetrales de tabique -
recoeids o block de cements, acfonzados
con cadenas y castillos, columnas de con
ereta o tubo de fo. altuna usual:s 4 m.

Estructuras muy Ligenrsts de acero o made-
ra, Clanos menones de 10 m. Laagueros de
apoyo a cublenta usualmente a cada 1.10m

Terracenia compactada o fiume de concre-
Lo de 10 om de espesor
Metdlicas sencillas o de madera euants ~
exsate nivel Lnteamedio

CATEGORIA: (z}

Ldninas de asbesto chicts, Idminas gafva
nizadas, madena recublierta con fieltro as
5&&(‘.&0, 0 matenial sdmilar en calidad a
Los antoriones. Mea base: no tiene

Tubular, ¢lanos contos

Sencillo

Mezela

Industnial, pocas safidas

Tuberia de cobre o fievro galuvanizado
Tuberin de concreto

TIPO:  BODEGAS {7

CLASE: MEDIA {3)
Conereto aeforzade

Columnas de concreto aeforzado o acero.-
Altua usual § - 10 m,

Armadunas de aceno foumadas con penfiies
Ligeros, claros de mds de 10 m. Separa--
cidn de Larguercs mayores de 1,10 m.

Conereto Ligeramente nefonzado de mds de
10 em. de espeson
Metdlica, caando existe nivel (ntermedio




< ELEMENTOS
: _ExTERTORES

COMPLEMENTUS -

“ ELEMENTOS

INSTLACIONES
BASICAS

ELEMENTOS
ESPECIALES

MUROS -
HERRERTA

©: VIDRIERIA
. FACHADAS

i ELECTRICA
. HIDRAULICA
+SANITARIA

“VAR10S

- CIMENTACION
.- ELEMENTOS
" VERTICALES
ELEMENTOS:

HORTZONTALES

P1S0S
ESCALERAS

CUBTERTA

MURQS
HERRERIA
VIDRIERTA

FACHADAS
ELECTRICA
HIDRAULICA:
SANTTARTA
VARIOS

CATEGURIA: 2]

Ldminas de asbesto grandes, Ldminas gal-
vanizadas gruesas, concreto Ligero. Cas-
catones de conneto dc espeson menon de
dem. Area base 750 M2,

Block y/e tabique (cadenas,casdillos)
Tubular claros medianos

Sencilla

Mezeal

Induatrial, bumero de salidas inteamedio
Tuberin de cobre o {ienmno galvanizado
Tuberla de concrete

TIPO:  BODEGAS {9}
CLASE: BUENA {4}

Coneneto redorzado, especial

Columnas de concrelo aeferzado o acerc.AL
Zurg wsual: 9 - /3 m

Aunadurnas de acero de peralte mayor a 1 m,
o bien fozas de tableno de concretn aefon-
zado. Clancs mayones a 10 m.

Cancreto reforczade, espesor del orden de -
15 cm con superdicdie de desgaste £ o 4 em.e
Metdlicas de nefilen, cuande existe nivel
intermedie.

CATEGOR1A 12}

Ldminas de asbeto grandes o estrwcturales,
cencreto Ligeno, Ziminas gafvanizadas . Cas-
candn de concneto de mfs de 6 em de espe--
son.

Area de base 7504

Bfock y/r fabique, abiguc pieisade
Tubitlan, c!.mc.s grandes

Medio dobl

Mezela, alga decorative

Indu‘swu, salidas abundantes

Tuberin de cobre o fiernw gafvanizade
Tuberin de concrete



U HOPULO: 35

ESTRUCTURA

. COMPLEMENTOS
“" 'DE ESTRUCTURA . .~
s 0T T ESCALERAS

" ELEMENTOS
- EXTERTORES

INSTALACTONES
BASICAS

ELEMENTOS
ESPECIALES

MODULO 36

ESTRUCTURA

COMPLMENTOS

CIMENTACTON

ELEMENTOS:

" VERTTCALES

ELEMENTOS:

HORTZONTALES

- PISOS

CUBTERTA

MUROS:

HERRERTA:
VIDRIERTA:
FACHADAS :

ELECTRICA
HIDRAULTCA:
SANITARIA:

VARTOS

CIMENTACTON
ELEMENTOS
VERTICALES

ELEMENTOS

HORTZONTALES:

P1s0S

gae

TIPO:  BODEGAS (9}
CLASE: ESPECIAL {5)

Concneto nefonzado, especial

Columna de concredo refonzado o acero Al
tuna vaniable de 6 - 14 m.

Semefantes a £os de 2as naves dndustria-
Les clase buena pero de mayor capacidad
de carga (mds gnuesas, mayon peraite} o
bien Losas de concreto neforzads con -
thabes peraliadas o preesforzadas.

Concrelo nefonzado espesor 15 cm con du-
perngicie de desgaste y endunecedon

Motdflicas, anchas, de nefilla, cuando -
existe nived uutw:.medw

CATEGORIA: (2]

Ldminas de asbesfo grandes ¢ estructuna
f2s muy angas {7m}, 2dminas galvaniza-
das, Zosay precoladas, concrets Ligerno
BZoch, tabique, labigue prensado
Tubwlan claros grandes

Medio doble

Mezela, alge decorativa

Industrial, salidas abundantes

Tuberda de cobre y gienre galvanizado
Tuberda de concneto

TIPO:  NAVE INDUSTRIAL {11)
CLASE: ECONOMICA {2)

Manposterda, dada, eventuaimente zapatas
Murod de carga perimetrales de Lfabique -
aecocdide o bloek de caments, reforzados
con cadenad y cadtillos, colurras de con
erede o dubos de gu. Mmum +om

Estaclunas muy Ligeuts de acato 0 made-
Az, Clatros menores a 10 m. Larguerod de
apoye a cubienta wsuaimente a cadal.l0m

Teracerdn compactade o firme de conche-
Lo de 10 em de espeson



 ELEMENTOS

EXTERTORES: -

INSTALACTONES
BASICAS

ELEMENTOS
ESPECTALES
 MODULO 37

ESTRUCTURA

. COMPLEMENTOS

-~ ELEMENT(S
- EXTERIORES

- INSTALACIONES
BASTICAS

% CUBIERTA

HERRERIA
VIDRIERIA
FACHADAS

ELECTRICA
HIDRAULICA
SANTTARIA:

VARTOS

CIMENTACTON
ELEMENTOS
VERTICALES

ELEMENTOS
HORTIONTALES

P1S0S
ESCALERAS

CUBTERTA

MUROS:
HERRERTA:
VIDRTERIA:
FACHADAS:

ELECTRTCAS:

HIDRAULICA:
SANTTARTA:

“Hetdbicas sencilias o de madera cuands
" exidte nivel inteamedie

CATEGORTA: ’ (2}

Ldminas de asbesta chiseas, fdminas gal-
vandizadas, madera fcecubLm con fielire
asffltico ¢ matenial samifan en

a £os anterioxes. Area base: no tiene

Tubufan, clarps confos

Sencille

Mezcla

Indusinial, pocas salidas

Tuberia de cobre o fierno galvandzads
Tuberin de concreto

TIPO:  NAVE INDUSTRIAL (1)
CLASE: MEDIA 3]

Coneneto aefonzade
Coumnas de concreto reforzado o ace
no Alfna wiual £-10 m

Anmadunas de acercs foamadas con pen
files Ligenos, clanos de mds de 10m.
Separac.idn de’ Languenos mayones de 1.10m.

Concrete Eigeramente reformade de mds de
1? em de espesor
Metdlicas, cudndo exdsfe nivel (ntemmedic

CATEGORTA %]

Ldminas de asbesto grandes, dminas galva
nizadas gruesas, concrete Ligere. Caseano
nes de concreto.de cspesor mench a 6¢m.
Aren base 750 m*,

Block yie tnbique [cadenaza, casiiflos)
Tubulan cfaros medianos

Sencille

Mezela

Indusenint, mimerc de safdidas indermeddio
Tuberia de cobre ¢ §lerrc gadwandzade
Tuberin de concrete



CELEMENTOS ..

- ESPECIALES

- MODULO' 38 -

ESTRUCTURA

. COMPLENENTOS®

TNSTALACTONES
BASICAS

ELEMENTOS
ESPECIALES

MoguLO 39

ESTRCUTURA

eimems

L VARIOS:

CIMENTACION

ELEMENTOS:
VERTICALES

ELEMENTOS
HORTZONTALES

P1S0S:

ESCALERAS:

CUBIERTA

MUROS :

HERRERTA:
VIDRIERTA:
FACHADAS:

ELECTRICA:
HIDRAULICA:
SANITARIA:
VARTOS:

CTIMENTACTON:
ELEMENTOS:
VERTICALES
ELEMENTOS
HORIZONTALES:

TIPO:  NAVE INDUSTRIAL fru
CLASE: BUENA (4]

Conenets refonzado, especial

Columnas de concrela reforzada o acernd.-
attuna wsuak: 9 - 14m,

Aunaduras de acero de peralie magor a un
metro o bies Losas de Lablero de concre-
2o reforzado. Clanos mayores a TOm.

Concnreto refonzado, cspedon del dnden de
15 em. con Supenfiedie de dedgaste 3 o 4
em. e,

Metdlicas de nejilla, cuando existe nivel
intermedio
CATEGURIA {21

Ldmines de asbesto ghindesd o estructura-
Le4, concneto Ligero, fdminas gelvaniza-
das, Cascanén de concreto dg mfs de & cm
de espesorn. Arer base 750 M°,

Block ylo tabique, tabique prensado

Tutufar cloros grandas.
Medio doble
Mezela, algo deconative

Industrial, salidas abundantes
Tuberdn de cobre o fLerro gatlvanizado
Tuberda de concreto

TIPU:  NAVE INDUSTRIAL [ri)
CLASE: ESPECIAL 154

Concrets refonzado, 28pecial

Columnas de concaeto aefonzado o acero.-
Altura vardabie 5-14 m,

Semefante a fas de £as naves ndusirin--
Les clase buena pero de mayon capaeddad
de carga (mds gauesas, meyor peasiiel o -
bien Losay de concretn neforzado con tia-
bes peraliadas o preesforzadas,
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Concreto reforzado espeson T5em, conm su-
perficdie de desgaste y endurecedor.

Metdlicas, anchas, de nefifiz, cuando -
exisde nwu_ .uv..tmmedw

k CATEGORTA (2)

- CUBTERTA: Ldminas de asbesto grandes o estructura-
. Les muy Largas [7m) &dminas galvanizada,

Losas pmuaiada.a concreto Ligero

MUROS : Block, tablque, mbique prensado
HERRERTA: Tubular claros grandes
VIDRIERIA: Hedio doble
FACHADAS : Mezela, algo decorative
" INSTALACTONES ELECTRICA: Industrial, salidas abundantes
BASTICAS HIDRAULICA: Tuberin de cobre y {iewro galvanizade
SANTTARIA: Tubenia de concreto
ELEMENTOS VARIOS:
ESPECIALES
HODULG 40 ° ) TIPO: TANQUES DE ALMACENAMIENTO {12}
CLASE: CISTERNAS V PILETAS
DESCRIPCION C.istennas
: Tanques subteandneos o a nivel, con tapa,
constauidos de concreeto nedonzade o de
mampostendt y concaelo
Piletas
L Idem, pero sin cubierta o fama
L VALOR UNT I’ARIO CAPACTDAD CATEGORTA {2)
MODULO 41 i . TIPO: TANQUE DE ALMACENAMIENTO {12)
i CLASE: ELEVADOS DE CONCRETO (31
DESCRIPCION Tanques de almacenamients moptzdos enurz

estructunaltornel constunlda del mismo -
matenial o semejante al def tanque, gene
ralmente.

Concreto refonzado con cimentaciln espe-



VALOR UMZTARIO CAPACIPAU

HOOULO 42

UODULD 43

~ DESCRIPCION

VALOR UNTTARIQ - CAPACIDAD

MODULO 44

DESCRIPCION

VALOR UNITARIO - CAPACIDAD

DESCRIPCION

VALOR UNTTARTO -ALTURA

< NODULO 457

- '.,;"70"'"'

" CATEGORIA. (2}

TIPO: TANQUES DE ALMACENAMIENTO (rz2)
CLASE: ELEVADOS DE ACERO {4

Tanques de almacenamiento montados en unad
estuctina [toane] consdaulda del midmo
material o semefante del tanque,general-
mente,

Acens estructunnl con edmentacin espe--

CATEGORTA ‘ 12)

TIPO: TANQUES DE ALMACENAMIENTO (124
CLASE: PARA GAS LICUADO (5)

Tanque de acers di constaucedidn especial
ulifizado para ef almicenamients de gas

Licundo
Sistema de Llenado y vaciado
Especiales . Sistemas de seguridad

CATEGORIA (2}
TIPO: CHIMENEA [RE2]
CLASE: ACERQ {3)

Edif{cacidn Lndustrial utilizada para ~
conducir a determineda altura, gases de
combustidn realizada en a.cguna. fase ded
procesa industnial

Fonmadas principafmente por un fuste de
sdeceidn usuatmente variable

Placas de acero con cimentacidn especial
CATEGORIA {2)

TIFQ CHTUENEA (13
CLASE: CONCRET(Q REFGRIADO {4)




. PESCRIPCION

S \LOR UNTTARTO - ALTURA
. HODULO 46 [

© DESCRIPCION

B TTARIO - CAPACTOAD
~ HODULO_47. :

DESCRIPCION

VALOR UNITARYO - CAPACIOAD

gl.caudn Andustnial utilizada para -
eonducin @ deterninada aliuta, gases -
producto de combustibn realizada en ab-
gquna fase ded proceso {indusinial

Foamadas principalmente por un fuste de
seccddn usuaimente varninble

Coneneto redorzade con forro de matendal
rggractanic en un gran porcentase de su
altura

TIPO: SIL0S {14} .
CLASE: ACERD 14)

Depbs.itos destinados al almacenamiento -
de material granufar de cualquier clase.
Acero, cimentacidn especial, seceifn cin
cutar’ noxmalmente. Se construyen sepana-
dos uno del otro y son usualmente de me-
noa de 10 m de altura

CATEGORTA: (2)
TIPQ:  SILOS, [14;
CLASE: CONCRETO 15)

Depbsitos destinades al almacernamiento -
de matenal granuwtan de cualquder clase.
Concneto refonzado, cimen-acibn especial,
seceidn circular, rectangulan, hexagenal,
etc.

Agrupados mormalmente en boterdas y de -
mds de 10 m de altura

CATEGORTA

al Construldos con cimbra comin, acabados
de mafa calidad {1}

bl Conatruldos con mofdes estacionanios,
acabados nomwmales, cienisa mecaniza-
cidn {z)

¢} Comatannidcs ccr moides desfizantes,bue

nos acabados, alto grade de mecaniza~=
cidn. 13)



o Fo'mm para el cdonts de Los valoned um,mw

INDUSTRIALES EN EL 0, F.

NAVES INDUSTRIALES COMO: NUEUAS

" VALORES' UNTTARTOS DE CONSTRUCCION "

CCATEGORTA

1 My buena - T

et

Vrsio.9+

0.
L1y 1,530

Donde:

V = Valon unitario por mz, en pesos

A » Area cublenta dey & nave en estndio,

Mmz

A'- Area cubienta base para La categoria de nave en
estudio, en mP. (En categonias muy buena, buena

y rnegulan, ef drea base » 750 ?
econdmica, el drea base = 500 mz.

. En categonia
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CISTERNAS v PILETAS ¢ A NIVEL DEL SUELO:
V= 1,090 ¢ 3400k '

Donde

¥ = Valor unitario § por m3. almacenado
C = Capacidad de almacenamients en m3

TANQUES DE CONCRETQ A NIVEL 0 ELEVADOS
V- 2.260 + 14.500 ,7’,‘ x x

Ponde.:
¥ » Valon unditonio $ por m3. almacenado.
h = Altura del tanque sobre ef nivel del suelo, en metnos
C » Capacidad de almacenamiento en m3.
TANQUES METALICOS A NIVEL O ELEVADOS
V- 2,200 ¢ 17.360 45 x
Donde:
V = Valor unitario $ por m3. almacenado.

h = Altura dcl tanque sobae ef nivel del suelo, en metros
C =« Capacidad de afmacenamiento en m3.
TANQUES PARA GAS,
Vs 12,320 - 0.711 C
Donde:
V = Valor unitario § por m3. almacenado.
C = Capacidad de almacenamients en m3,

Vo« (8.790 + 270 k] /T
T,

Donde:

V » Valor unitarnio pen metro Lineal de chimenea
h o« Alfira de fa chimenea, en metwos
T = Temperatura de trabajo de La chimenea en "C
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o T = 200°C. (Temperatura basel.

CHIMENEAS DE ACERD
V = Valor unitarnio por methe Linenl de c}wnenea
h « Altura de £a chimenea en metrasd

VALOR UNITARIO EN SILOS DE -CONCRETO

CATEGORTA -~ - VALOR UNITARIO /:Ton.:

$ 1,800/ Ton, %

Alta
ediasia $'1,330 / Ton.
$ 1,070 / Ton.

‘ VALORES DE 1980
 INSTRUCTIVO PARA LA VALLACION DE PREDICS

BASE RENTA

1.0 OBJETIVO

" Establecen Los procedimientos de asignacidn de fa base del .impuesto pre
dial para aquellos predios que de acuendo a 2a lew de Hacienda def Dia-
ity Federal en vigen, taibulen o€ dmpuesfo predial en base a fa renta
que pacducen 0 sean susceptibfes de producin

Z.  CUNSIDERACIONES

2.1 Se consdidena que £z invensifn en bienes raices destinados al arrenda- -
miento parcial o Lofal, es de cardefer Lucrative y que ¢f monto del ca-
pital invertido debe producin un (nterds Zegitiso.

2.2, EL interéds que produzea fa {nversiln 28 {uncidn de & zona de apiica-~ -
cidn det capital y del propio mercado de blenes ralces destirado a ren-
tz {oferta y demanda). la oferta en este mencads es a su vez funcibn de
fas tosas de internés bancarias y de othas conddderaciones de candeter -
econdmice .
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3.z

;",-La.' demanda de inmiebles en arrendamiento es siempre creciente. .
la dnversibn en inmuebles para aamvendamiento implica durante su opead-

cifn, gastos inhenentes af sostenimiento de su productividad.

Deben servin de base pana 8o valuzcidn de rentas quz produzea o sea -
duscepltible de producin un predie.

E2 valon catastral ded mismo &

las rendas que produzcan partes del predio ¢ .
Las aentas que produzcan otnos inmuebles {guales § semejantes dentro -

‘de fa misma cofonia catastial § que coadyuve en fa oblencifn de una -

asdignacidn justa.

las rentos qu: produzea el predio en fouma contractual, se tomardn -Ln-
Legras y adicionadas de cualquier otra aportacidn que haga el inquiélis-

ne atl propietario no importando su destino real o supuesto.
Se consideran factibfes Los si{guientes cases:

Tnmuebles totalmente nentados

Inmuebles destinados a anaendamiento que ne hagan sido rentados ni to-

wd né parcintmerte, .

Inmdebees que hayan side aentades pancialmente o que habiendo s<do ned

tados totnfmente, presemten una desscupacidn parcind.
Inmuebles que hayan sido nentados pancial o Lotalmente a titube gratul
o,

PROCEDIMIENTO
Inmuebles totafmente nentados

Se aplicand directomente Lo estipulado en 22 Ley de Hacienda del Depax
Zamento del Dastnito Federsl.

Inmuebfes destinados a arnendamients que no hayan séde xentadod ni Lo-
tal ni{ panciaimente, .
la base impositiva de estos inmuchles serd su valor catastral aplicdn-
dode entonces £os ordenamcentos part inmuebles que cubnen su impuesito
predial "base valon”
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3.3.1

-3,3.2

donde:

Y

Para £os casos ¢ y d del inciso 27 antenion se procedéna como sigue:

S{ el dinmueble fue rentads totafmente y presenta una desocupacibn -
cial, a f28 rentas que continde percibiendo ef arrendadon por fas -
partes ocupadas, se Le sumandn fas (ltimas nentas percibidas pon fa

o fas parntes desocupadas obtenifndose asl fa base rentz para fa apli
cacidn de La tarifa de Ley.

8¢ La (8] parte (s) desocupada {4) no hublene (n} side rentads (5] -
con anteriordidad o estuviese (n) nentada (&) a tltulo gratuito, se -
procederd come sdigue:

) Se asignand fa misma nenta unitfonin que perciba por alguna parte -
dgual ¢ semejante nentada y se mulliplicand pon £a superficie no xen

tada.,

2) Be no aen posible el procedimiento antenion, se caleulard el valor
catastral de fa parte no hentada conjonme al indtructivo comredpon--
diente y s¢ aplicand,

Ve x 1

12 {1-d}

R+ renta mendual (bauta)

VC= valor catastnal

{s tnse de intenés (decimal] ver anexo |

d» deducible [gastos) en forma decimal. Ver anexo |

la nenta mensual asl obtenida se sumand a £as rentas efestivamente percibidas
g a cuyo nesullado se aplicard &n estipulade en £a ley connespondiente.




R

111 TECNICAS EMPLEADAS,
“1I1.7.- La veluaeidn como guia de decisiones.

Lz valuacidn es una guin {mpontinte en fa toma de decisdiones, ya que
provee una de fas bases determinantes para fomar una decisidn refativa a un-
bien nalz, o programas de desarrollo o a muy diverscs aspecfos nelacionades
con {nmuebles.

Eate andlisis se ha heche en funcidn de su valoes y de su productivi
_dad, Aunque &4 bien eate no es el dnico factor determinante en Za toma de -
decisiones inmobiliztias generalmente es ef mas Impontante y en algunos ca-
805 el tnico. )

Las valuaciongs genesalmente no son una decisddn, sino que propon-
cionan ingormacidn con fa cuat Los zjecutivcs, £os Lrnvercionistas, fes pre
pletaniod individuales, etfc., &ienen una guin parz PLegar a {a megjor alten
nativa i & La mefon decisidn poadible. Asd, & una hipotecania sclicita un
avaliic, el vafuadon no se pondrd a consi{dernar 4z convendeneda ¢ {ncenve--
nencia que ef conoven dicha hipcteca pueda tener para £a emphresa aimple--
mente realizard un avalo con §ines de prestame hipofecarice, que pondha
disnosicidn ded ejecutive, quicn tendra que dan su aprobacion o desaproba-
cifn para taf operacidn.

tn valuador podra ayudar al vendedon a decidin que tanto pedind -
poa una propiedad, o un comprador a decidin que tante ofnecerd, pere ef -
valuador nunca fomard & decisidn fanal.

TI7.2.- Téericas cmpleadas pava i valuacién de inmuebfes.

EL proposito de {a valuacibn de inmuebles es ef detewminar el pre
cio mdximo que estania dispuesto a pagar un compradon por adquirdir uno en
particulan, o el precio mindme 4 que estarin dispuesioa venderfo quien Lo
posee. Se hace necesardio neccnocen fa exdstencia de diferentes mercados -
que influyen en su detewminacidn, defindidos convecionalmente poa fLas moti
vaciones de Los octores que participan en efLos:
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= Mercado abiento de coﬁnpm-uem de Linmuebles.
- Mercado abiento de amrendamiento de {nmuebles.

- Mercado de compra de {muebfes en Los que el compradon pretende
dnstalar en elflos su vivdienda 0 su negocio, en este @ltimo caso para de
sarnodlan una actividad prodiuctiva de comercis, de {industria o de seavi
clo, que {e produzea beneficios,

- Meacado de compra de dinmuebfes con £a {ntencidn del compradon -

destinanlos al awmendamients, o bien para venderlo con alguin valon agre

gado, y medi{ante elfo obtener un nendimiento del capital invertido en fa
compaa del inmueble.

- Mercado de amrendamiento de immuebfes con £a intencidn del in--
quilino de {nstafar en elfos su vivienda o su negocio.

- Mercade de inversidn de capitales, o sea ol abanico de opeidn--
de colocacidn de capitales, capaces de producin benefdcios con distin--
tas nentabilidades, compatibles con distintas condiciones de riesgo.

En cuafquiera de Zos mencados descrnitos, el factor de disponi-
bitidad {nwmediata influye sensiblemente en Qo4 precios, pon Los efec-—-
2os en Los benedicios esperados en La operacidn proyectada,

I11.3.- Valones y preciod de {nmuebfes.

Para asignar el valoxr a cualquier (wmueble Lo debemes de and-
Lézan desde uno de £o4 cuatro valores que @ continuacidr se describen
9. 40b1e Los cuatro en conjuntu, esto va de acuende a 294 diversas ne-
cesddades tanto del comprador ¢ vendedon.



I 'I‘II;."!’V.‘I':- Valox gLsico o neto de aeposiicibn.

: | ER conocdmiento del valor {isice o neto de Aeposicidn de un {nmie-
v ble, es impoatante en unma operacidn de compra-venta o de amendamiento, en -
La medida en que perunite incorporarn a Los activos a ese Lmporte, ¢ con eldo

estan en pesibilidades de definear una estrategia financdena fiscal. En eden
ta medida el valor neto de aeposicidn de un edificio existente peamite eva--
Luan Lo altennativa de {nwersddn en un edificio nuevo de caracteristicas s4{-
mcdares .

En Loa cridlerdios y metsdologlas se indica que el valon fisdice o ng
to de aeposicidn de i (mmueble, ¢4 ef Iimportc que resufia de deducin a £a -
cantidad nequerida para ieponerdo nuevo, £os efectos de £a vida iitil consumi
da y del estado de conservacidn.

Quedan excluidos de este valon €os factones de absofescencin tiaiese
de proyectos defectucscs ¢ anticuades ¢ de aspectos relacionaded con a ubi-
cacidr del edificio, ya que todos Los factores de absofescenciz deben de Ac-
§lejarse an e valon cumercial, en el de rapitalizacibn y en el valon de -
opontunidad, En el case de Los terncios e acepta que of valor comercinl es
equivalente ¢f valor §isdce. i

. En este aspecto resultan determinantes Los procadim{enios que pen-
miten conocer el valon de teposdcidn nuevo de urn edificic, en el que nciden
Las vaniaciones en Los safarios y en Los precios de i0s materinles y de La -
maquinanda, en cemportamientos ne sdempre paraleles. Pon zanto, ef perdite de
berd estarn sdempre zctuniizedc del compentamiente de £os precios de Los com-
ponentes def valoa §isico, que Lienen mayon participaciin en ¢f valor de ne-
poddeiin nueve de Eodyedificios.

la vida dtil condumida es un gacter que varia notabfemente en gun-
ceidn del tipo de materdiales, equipod e insialicdones que comstituwen un edi-
ficio. Existen partes del edijicie que son aepresentativas de fa vida itil
def confunds, pon £o que ef conccimienis de La vida (tif corsunida de esas
pantes nepresentativas nace pesible hacerla ixtensdva al edigicio en congun
Lo. En cientos tipos de edifieio ef factor de vida qtif consumida es poco -



sdgriféeative, como podala sen ef caso de un edificio de estructura de 'con
caelo con fines industriates, en comparacidn con otros en donde este facton
es de gran dmpontancia, como sucede en fay bodegas ¢ naves industriafes con
Lechumbre de asbesto-cemento.

EZ factor de conservacidn implica el conocimiento per parte del -
perito de fas nutinas de mantenimiendo a que es dometido eb edificio, y au
Admpontancin dependend nuevamente del tipo de edificio y de La complefidad -
de Las instalaciones edpeciales con que cuenta.

Para Los factores de vida (Ltil consumdida y de conservacibn es ne-
cesanio Lomar en cuenta fas achabilitaciones o reparaciones mayores que ha-
ya sugrido el edif<icio. Por asi decinlso, el medidon de esios factones hay - -
que ponenge en ceno a partin de fa dltima achabilitacidn o neparacidn mayox,
en {a medida que &sda haya sido ntegral.

I11.3.2.- VALOR COMERCIAL

La investigacidn exhaustiva del mencado, que peunite identificar -
204 precios o que 42 estdn aentande o vendiendo £os inmuebles debe de tomar
en cuenta £os antecedentes, condicioned actuafes y perspec~ivas {isicas, po-
Liticas, politicas, svedales y juridicas def fmmueble.

~ ASPECTUS FISICOS PEL INMUEBLE

£3 agul donde resulta importante inconpoagn Los aepectos absofes-
cencin del inmuebie, taf como se manifiestan en ef momento de fa (nspeccidn
por parte del perdito.

Sin embangoe, resulta conveniente conocen £os  antecedentes de £aa
canactendsticas ded tevzens y de fa calidad de 208 proyectistas delarquitec
waa, de estwetnna g de Owiafacionesl. Son muchos £os casos en que por no
revisan esos aspeclos, se adquieren eddficios que posterivamente presontan
comportamientos extraiios en 2L aspecto {{sico.

Asimismo, 28 posible conocer Los proyectos de desarrollo urbano -
de fa zona en que se encuentha of edificio, tudtese de proyectos municipa--
fes 0 prdivades, que incidan en Los valons comercinies de Za zona, (Leata--
mente es necesanio evaluan fas posibilidades de que se concreten dichos pro




yectos, pero exibten muchas evidencins que et s0lo anancio de un proyecto de
"gnan’enyéngaduna, genera fa elevacién de Los valones comercinles. Esta es -
":‘.vu.na,.in@lt.mu'_o'n valiosa para quien debe toman £a decisdén de establecer ef -
" precio mdvimo pana adquirin un Lnmueble.

) Los eismos de septiembre de 1985 sufnédos por los edificios de La
Cindad de México, particulaunente £08 ubicados en fa zona compresible, condu
cen a tener un panticufar cuidade en Lo {nvestigacidn de su comporiamientc -
estructunnl, y en case de conccerse que sufadieron dasics provocades pen Los -
848mos, promover £a evafuacidn de £a seguridad estructural, il como se pre-
veo en ¢f Reglamento de Construcciones para el Disinito Fedenal, publicado - -
en La Gaceta Ofdiciat del ODF el & de julic de 1987, La experdencia de fa Ciu
dad de México es extensiva af neste def pais, ain cuando Los efectos destauc
Tivos se orniginen pon 0inos demdmencs didtintos a £0s simos.

— ASPECTUS POLITICOS ¥ SOCIALES

Cada vez mds £Las comunidades adquicren conciencdz de fa necesidad -
de aespetan Los reglamentos de constauceldn y La nowmativa en ef uso del sue-
8o, Asdmismo, cada ver con mayor vehemencia exdgen ef aespeto a Los vecdnos
por cuanto a £as actividades que se desarnollan en Los edificios,

la dnconpenacidn de este facton en ef andlisis del vafen comercial
de un edificio nesulta dificil expresar, porque es producto de una combina- ~
cidn de elementos varinbles en el ti{empo y ef espacic. Sin embargo, es fre- -
cugnte encontran que peritos en cludades medianzd o pequedns fos <dentifican
sdedimente, precisamernie perque conocen a fas comunidades.

~ ASPECTOS JURIDICOS

Los antecedentes y condiciones actuales de propiedad del inmueble
son particufarmente dmpeatantes rana analizatr ef vafon comeacial, Frecuente--
mente ea posible encontran terrtenos baldios ¢ edificios construldos en tewne-
nos que presenian cualquicra de fay sdguientes posibilidades, que Los anula -
desde el punte de vista comercial:

- Temenos efidabes, comunafes o del dominio pibfico de fa Fedenacifn, =
que por su naturafeza no estdn en el mercado.
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=" Ternenos an dd onigen efidales o comunales que fueron expropiados por
una causa de wutilidad pdblica, y que s0lo pueden ser vendidos en tan-
2o se.mantenge un uso compatible con fa causa de utilidad pibica.

— Temtenos que en su origen gueron de dominie pdblico o privado de fa -
Fedenncidn, que fueron transmilidos en propiadad con nestriceiones en
L uso del suelo.

— Tewnenos cuyo uso ded suelo estd nesiringdde a reseava ecoldgica, es-
pacios abientes, uso agricola ¢ foresial, o simifanes.

- Tenrenos con Limitaciones reglamentarnins desde ef punto de vista de -
densddad de poblacién o de intensidad de constwceidn, entendiendo -
porn densidad de poblacidn el wimero de habitantes pon hectdrea y pon
intensddad de construceidn el nimero de veces que se acepta como du--
perficie constwida en relacidn 2 1 suptrgicie daf terraw. Asdimismo,
Zambién e Lmporntante identifican el porcentafe de superficde del Lo-
e que puede sen ocupado pon €a constiuccidn y, particularmente impon
tante cn fas zonas sismicas, fas holguras que ed necesarce defar en
Zas colidancdas.

— las exigencias def Reglamento de Comstruccddn en matzria de donacio~-
nes, dreas vendes, cafones de estacionamcznto, {ofes miuimus, dupergd
ele minime consturida o similaves.

- En el caso, exigencias pana e¢f cambis de wse o cambiv de adgimen de -
pruopiedad de edificios consturidos.

— En general todas 2as disposiciones r2lacionadas con 2f uso y fa cons-
Zuuccddn contenidzs en o8 neglamentos municipales.

Desde of punto de vista de las perspectives juridicas, resulia im
pontante conocet £04 proyectss que se feagan de moddiflcarn a reglamentacddn
de uao del suelo y de construcciones en 1 zona en que e encuentwr el te--
areno ylo el edificdo.

Los aspectos ecoddgicos adquieren cada vez mayex nelevancia en of
compontamiente del mercado inmobilianic de fas ciudades arandes y medianas,
€4 und componente jurdidica en desarnollo que es convendiente vigilar para cg
nocel el valon comercdal.



Existen cusos enque, ain cuando juridicamente no puede haber ana
| trdslacién de deminis ¢ arnendamiento de bienes inmuebles debidamente sus--
tentado desde ef punto de vista juridice, de hecho existe un comeacdlo {nre~
gulax por fa posesién de dichos bienes. Esle comerncie es precario, v por -
tante, en ef caso, resulta necesanie reglstranle con esa caracteristica, --
Pueden existin proyectos para regularnizar fa propiedad de terreios en los -
Que oxisia un comencio poca £a posesdidn de £:d mismos, que don def conoci--
méento de £os posesdonardios, y pox Lo tanitc es factible que el perilo aegdis
e esta Lnformacidn,

I17.3.3,- VALOR DE CAPITALIZACION

ta componente mds importante que pewnite deteaminar ef valor de
capitalizacidn es ef valor comercinl de fad rentas duceptibles de producir
pox- el (nmueble analizade,

Sobre este particular resulia convendente seiterar Lo expresado -
en of {neise antealon, pora adicionan afguncs aspectos particulanes del mex
wade de ariendamdente damebiléiandio, que Lienen pan.ucu.tm impoxtancia en fa
detewninacidn def vafor de capitaliza

~ Cuando se trata de un ed.L{iu’.c Lerminade u ocupado por Lnquilinos, en
ocasdones se encutntia que fas sentas que esia producdende of eddifdi--
elo resullan bajas en comparacdin con {us ded mercado, pon razones de
una mala administracidn,

~ En ocasdioner Lay acntas que esdd produciendc un edificic son bajas ern
companceidn con £as def mercado pex jalias de maundenimiento, o por ca
recen de aloun efemento que pernnita efevanfas {efevader, adire contro-
{ado, iBwminacicdn, etc.}

~ En ocasioncs foa nentas que produce ef {nmuebfe son deliberadamente -
bajas en comraracidn con {as del mercade, ponque ef confrato de anren
damiento forurms patde de una estrafegin {irancical y g<scad entre ed -
arrendadon y of anrendatanio, en fanto gque cthas son delibeaadamente
altas por hazones dimilates.

S s twata de deteundinar ef valox de capitalizacidn, es necesa-
io evafuah &4 ef comprador potencind esta en condiciones de comnegin fos
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ERYITE costo nequerido para eflo, no de sastener, 2as nentas mds ueuadnu que ”

s del mercado.

En el primero de Lo casos 44 Lo es posibfe al compradon potencial
meforar £as tentas del edificio a un costo detewninado, ef valon de capitalli
zacidn debead apoyarse en fos nentas del mencads, pero neconociends 2os 2fec
204 del costo en que debe incurnitse pawa mejoranlas.

Pana of segundo dey b4 casos aesulla conveniente nuevamente partir
de Cas nentas del mercado, poaque cualquier arregle a que de LEegue pata $0s
tenerlas mds elevadas, necesariamente tendrd ef cardeter de precario, sobre
todo ante £a perspectiva de La vida itil ded edificic.

Otra compenente {mpoatante an fa determinacidn del valor de caplig
Lizacidn es {a seleccidn de £a tasa nepresentativa. Come ya se difo antes, - =
4¢ hace necesanio analizan ef mercado de capitales a gin de .indentifican fas |
opeiones de {nversidn con {quafes caracteristicas de niesgo que 2as de un ne
gocio de arrendamients Lwmebillanio.

1IT.3.4.~ VALOR DE QPORTUNIDAD

Este valor resulta del andflisis de Los beneficiod o perjuicics que
de Lo ocasdionwrian af compradon yio vendedon de un lwnueble en funcifn del -
Liempo, de fa ubdicacidn y de La geometala.

Pana el andZisis que permita deteminan Lo beneficios o Los per--
Jjudicdos, resuliitn aplicabfes las tfenicas de evaluacidn de proyectos, buscan
do un equilibrio en La refacdidn cosio/benefiedo aceptable para ef compradon
y ef vendedor, generando opciones con diferentes componentes de £as vardia- -
bles tiempo, ubicacidn y geomeinia.

EL valor de opontunidad conduce {inalmente af establecimienty de -
precios, minimo convendiente para el propietario y mdximo aceptable para el -
vendedon, en funcidn dioaad variablas,

V.~ APOYQS TOPOGRAFICOS

1V.1.- INTRCDUCCTION
Existe verdadera necesidad de establecen programas de geodesdia y
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T cartogragla sistemdticos y onganizades en foda fa superficie del planela, pe-
" no muy particularmente en fas ciudades y en Los puchfos, debido a su siempre
creciente complejidad, alta densidad de poblacidn y todos Los problemas que -
de ello se dendivan. la mayonia de La poblacidn de Los palses uive en £as clu-
dades y pueblos {en algunos paises, mds del §0% de fa poblacidn totall. Justa
mente es alli donde se toman 2as decisiones nelativas al futuro sociaf, econd
mi.ca..czm.al y politico de Las waciones. la mayonia de £os nifos pasa en -
2as ciudades Los afios fonmativos de su infancia y adolescencia. ia sucledad,-
featdad, falta de s0l, de aire fresco, de agua y fa ausencia de drbeles y de
flores contribuyen a fa bajeza monal, fa decadencia espinitual y fas Lenden-
cins erdminales. Debido al rdpide crecimiento de fa pobfacidn mundial, que -
apanentemente se duplicand en Los padximos 30 adcs, fa sditugeidn en muchas -
cludades se agravarnd adn mds. ¥V peon adn:sdi La negligencia actuaf contimia,
sobre todo en Los paises en vias de desarnollo se convertiudn en aglomera- -

ciones miserahles.

Pana corregin esta S{tuacidn necesllames encarar de manear wrgenta
un planeamiento exhausddivo apeyado per una Legislacidn que asegune Los ieque
rimientos minimos para un desarrollo sano. Sin embango, pare ef planteamien-
to supuests cn pudctica y el controf de cambics fisicas, $e Aegquienen mapas
y otrns Informacioned que precisamente puedan proporcionan fos Levantamien--
tos urbanos.

IV.2.- LEVANTAMIENTOS PARA EL CONTROL PLANIMETRICO.

EC propdsito de Los Levantamientos de control e dar un manco de -
neferencia undifoame para fa coondinacidn de todas fas actividades de fevanta
mientos geodésdcos dentro de una cienta dnea. Lo Levantamientos de control
comprenden £04 controfes planiméiricos y eliimétricos que aequienen métodos
fundamentafmente diferentes en su realizacidn, aungue ambas redes pueden Le-
ner algunos puntos comunes,

Un sistema de control planimétrico de un drea urbana debe conside-
rorse como un bien publLico, S& bien es posible construir una ciudad 8in o -
con un escaso control planiméinico, Ba gafta de estas facilidades puede sig-
nifican a Lo Lange un aumento de Los costos y dificultades con Lodos Los Le-
vantamientos dentro de a ciudad, ya sean o3 efectuades para fines Legales,
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téénicoé, Lopoghdficos o Los Levantamientos de instzlaciones subtewdneas.-
EL habitante comin de £a ciudad puede no apreciar claramente £a nocesidad -
del contnol planimétrnico o, mas especificamente, £a necesidad de gastar el

dinero obtenids de fos contrlbuyantes parz esos propdsitvs, aunque aun Lnci-
dental desborde de cloacas muy bien puede convencerle de {a necesddad de con
Lol vertical, Sin embarge, L04 beneficlos econsmicos de Las contrsles pla-
nimdinicos no son menones realas, y no Aay duda que el edfuenzo y el dinere
inventido es adpidamente necuperado con creces, En 2oy dltimos afios este se
ha hecho cada vezr mds evidente a medida jue Las dificultades anteriores pa-
f1a establecer el control planimétrico fueron superadas por métodes modernos
de medicidn electremagnética de distancias,

IV.3, - PROVECTO PRELIMINAR DE UNA RED DE CONTROL PLANTHMETRICO.

Para Logaar un contrned planiméirice debamos seleccionan un método
dptimo que nos garantice presdicicr en sud reswltides y ademds sea of mds -
padetico y econdmico que peunila poducit <a aed de controd requendda y ajuy
Loda a nonmas adecuadas, Los esquemas de Los métodos bdsdices de TRIANGULA--
CION con Lineas base ¢ nedes de.incrementacidnde £abase sen peco usuales, -
2a TRILATERACION 8in dngulos medidos se cons«dexa <nzdecuada, aunque en ciu
dades con mucho humo (smog) pudiera sugin una posibifidad de aplicacidn de
este método.

la prdetica actual favorece a fa triarngulacidn aeforzada con medi
ciones de dustancias, varics 2squamas de pofigenafes. Las nedes de POLIGONA
LES son mds econdmicas v mas adpidas do medin que 223 indangulaciones, peto
Aeguienen 3in ambargo un rigurose pre-anddisds de drvwon y del disesio con el
fin de poder afcanzar los requerndinientos de preccs.dda,

Independientemente del métodv seleccionado 2f proyects debe ser -
precedido por reconocimiente de gabinete y de campe.

EZ aeconocimiento nequiere un conocimeenty que abarque todas £zs
fases del trabage del Levantamiento y no debe dejatse it manos de .(nexpen--
tos. Descwidos y evwones debido a un tuabaje de rezunoeimiento supenficdal
son dificifes v imposiblos de conregin mas tande, EL tiempo empleado en pia
near bien no es tiempo perdido.
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) 'V’ . _P‘uada keducinse grandemente ef Liempo empleado en el neconocimien-
de campo haciendo invitigaciones prefiminares en gabinete incluyes:

reunifn de toda o informacidn sobre controfes geod€sicos previamente ¢3-

- iablecidos, tal como coordenadas y estabilidad de £eos puntes existentes,

de
Lo

estudio de £a geelogin y fa eszabifidad del suele pana la constrwccidn de
Los monumentos .

inspeceidn de Los mapas topogrddicos disponibles y de fLa Lista de allura
de edificios en el drnea pana €a determimacidn de La {nteaviaibilidad.

reunidn de injomacisn relativa a fa propiedad de Pos edificios adecuados
parna £os monumentos sobae Los techos o munes, seguido por ef pedide de -

peniso para {implantan fas mancas,

Una vez efegida fa posicion de Los puntos y comprobada La (ntenv.isibilidad
as Lineas puede prepararse ef diseio preliminan de o xed de control. Es-
incluind:

al

b

c)

d}

e}

lna carta a eycala, digamos 1:15,000 marcando todos fos puntos existen-
Zes y propuestos de £as nedes geodésdica y wnbana de paimen oaden y mos~
thando & Liness de intervdisibilidad considenadas.

Una carnta o croquds en 2scafa 1:10,000 o simifan, &enalando todos Led -
puntos de fa red de densigicaciin existentes y propuesed y mastrando -
fodas £as posibles Lineas de vinculacidn,

La exacta ubicacidn y tipo de monumentacidn de 2as estaciones
Los instrumentos prepuestod para efectuarn ef fevantamiento ¢ fas eSpecd
ficaciones preliminznes para Las observaciones de campo,

EL método propuesto de vinculfacidn 34 fuera factibfe, de fz red urbana
con La xed geoddsica nacional.

EL disesiv preliminan defa sin ambange, algunas alteanativas pana i selec-
cidn de Lineas para observar artne {os puntos y para fa decisidn finzt de Los
requenimientos concerniented a fa precisdon de £as medicioned ¢ Los procedi--
mientos de campo.



g .mpclumnw £a4 monumentaciones en fas um:',wnu.

En una ned de contiol urbano se usan t/r.eA )
~ monumentos sobre el terrena.
~ monumentos sobre muros.
- munumentos sobre azoteas.

Cuando se elige el tipe de munumu:.tauin deben sen; canauivmdae Las
sdguientes factongs: '

~ estabilidad y permanencia de 228 marcasd,

- accesibitidad '

— Anterwwdisibilidad con otwod puntos.

Generalmente fas maxcas sobre el terreno eatdn sujetas a frecuente
destruceidn durante £a reconstuceidn de calies. Entre el 5 y 205 de fas man
cas sobre ef fewreno en dreas wrbanas son destruldas cada adp, La {ntervisi-
bifidad entre Los puntos de conthol monumentados sobre e Canrens se pieade
a menudo por Los nueves edificios que Se construyen a e Zargo de fas visua-
Les, o se obstruye temporafmente por Los automdviles estacionados, con fas -
consi{guientes demoras en Los Levantamientos,,

Cuafquierd que se- e? tipe de monumentacidn utilizado, cada marca
debe ser refenida por Lomends atres monumentos tastiges, ublcados dentre de
un nadic de pocos metrhos del monumerto.

En fas figuras 4.1 y 4.2 sc presentan algunos tipos de seizlamien--
Los para diferentes suelos.

La idea de efectuan marcas murafes se ha aplicado desde hace algu--
nos aiios en paises ewropens. las diferentes foamas aplicadas pueden $en cfasi
gicadas en dos grupos de acuendo con ol usa. En 28 primer gaupo fas mancas mu
rafes sénven sofamente como puntos de aeferencin para reconstuin da ubiea- -
cidn oniginal de fas estaciones poligonales.
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“rgp u segundo guipo, £as mancas murales sirven directamente como -

puntes de contral.

..

- “EL uso de mareas muales tiene Las siguientes vemtajas respecto a
2o monumntacifn convenaional sobre el terreno:

Los edificios tienen gencrafmente un cardeter mas peamanente --
que £os coadones de fad aceras porque no estdr sometidas a fre-
cuentes reconsthucciones.

Los edificios con cimentaciones profundas son menos sensibles a
Los desplazamientss honizontales que Lo monumentos sobre ef fe
rreno.

Cuando se utiliza fa red de contnof, La ubleacibn de Los indiru
mentas de Levanfamientos no estd restringdda a centranse sobre

mancas especificas en ol terreno. ER instaumento puede emploanr-
se en el fugar mas conveniente slemprz que cuando menos dos max
cas en el muro sean visibles desde £a estacidn.

Llas marcas en ef muwro naha vez son cublentad pon nieve o hielo
y pueden sen observadas por encima de Los vehiculos, $4 e ubi-
can ¢ una altuna suficiente.

La poligonacifn con marcas en munos supone frabajo de campo y cdl-
culos adicionales durante el establecimiento del contnol, asi como postenion
mente en Los sucesivos Levantamientos,

Este tubajo adicional se compensa en parte pea el ahonno de Liem-
po que sdignifica no tener que centrar el instrumento sobre una marca existen
te en el terneno. Otha de fas vebajas comperndatorids es La pesibilidad de -
cofocan Los irnatrumentos en fa ubicacidn mas conveniente en ef momento del -
tevantamiento, evitando asl fas dificuftades ocasdionadas pon Los obatdeulos

transitonios o penmanentes a lay visuafes. La 4{g. 4.3 nos Llustra una sedal
en el muro.

La monumentacién en azoteas honizontales de Los grandes edificios-
son ideales para fa monumentzeidn de puntos de control. las mancas en azo- -
teas bon indispensables pana obfener (ntervisibilidad entre puntos situados
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. densamente edificadas de as ciudades. EL uso de £os TDM [inawumentos de -
medicidn electronica de distancias) ha nesuelts af menos parcialmente ef -
problema de Zoa Zevantamientos de vinculacidn que anterioamente iequerian de
Leamiracddn indinecta de €a distancia desde &a azoten a fas estaciones sobre
el terreno, wsando pexn efemplo interseccionsd angulanes desde bases eatable
cidas en ol suefo. EE techo de €04 edificios muy altos puede mosdiran movi- -
mientos de varios centimetros debidos af viento y 2 fa expansidn t&mica.- -
Pon eso 208 Levantamientos eitre puntos de os techos deben de nealizarse en
dias tranquilos. Por fo general no deberian udanse con §ines de mowmentacisn

- fos techas de fLos edificios de no mas de 10 pisos.

Lay marcad en das azoteas se colocan generafmente en el coronaméen
to de muros que 3obresafen def nivel de fa azetea. La {4g. 4.4 muestra ung -
monumentacidn tipica fornmada por unz vanilfa de acero empotnada wunos 50cms -
dentro del muno.

V.~ ELABORACION DOCUMENTAL
V.1.- INFORMACION

Independientemente del {in que e perddiga al valuar un .{nmueble -
es necesan{o congcer datos referentes af Lrmueble a valuar, estos datos son
indispensables para hacer un buen thabafo y son Lod siguientes:

- Ublcacidn ded inmuebfe a valuan; es dmportante detemuminar con
precisdidn su ublcacidn en e municipio, poblacién, colonia, ca=-
Lee, No. exterion, No. interion en su case y referencia a £a ca
282 may prdiima,

~ Nombre def propietaric o poseedor; 25 <importante que asista con
ef valuaden 34 28 posible o mande afguien para que muestre ef -
Lmueble.

— Domicilio del propietario; parn 0ir notificaciones.

— Datos sobre fenencda o uso def suelo; fa propiedad privada es -
suceptible de trastado de dominio; no asl &n propiedad social -
lejidal} que 24 inalineable o (mprescriptible, pon Lo que cono-
cer el regimen de tenencia nod proporcdona otho elemento mas -



Fig. 4.4 Marea sobre el Lecho con sefdal (a) o
mesa poha ef instrumento. (bl

NOTA: Los monumentos mencionades ac refieren a mojoneras y
L0s condones en fab acouas e refieren @ guaaniciongd.



quie nos ayuda a determinar o valor deb predic motive del - -
. quaddo .
b sy e Vpeacddn ded predio: conocer el uso actual que se da af predis
y el aprovechamiento Sptimo que se podrd temer en ef juturs de
sarnollo unbano de £a colonia ¢ poblacidn que nes permitind de
teaminar un valor aproxdmado a o aealidad,

— No. de cuenta predial, tasa del impuesio, etc.
— Motive def avaldo,

o — Medidas y colindancias,
Vi2.<’ INVESTIGACTON FISICA

; Con Los datos anteriones se procede a hacer una {nipecceidn af fu--
.gan, con £o que de inmediato se ubica ef inmueble en e Nim. de Za regidn y
de 2a manzana correspondiente.

Los planos de manzane o manzanenos son fos que identifican en fon
ma defallada ¢ 20s predias, ya que contienen 2a cdave catastral, fas medidds
de Linderos de 203 predios {ems] y el drea de 2os mismos, ef dibufc de £as -
construcciones indicands ef ndmenc de plantas construldas, el uso que se des
tina e predic, sdmbologin de Zos servicios pibficos que tenga ef predio.

Estos planos generalmante esfdn incompletos o no coinciden con fos
Levantamientos reales, esto es geneaafmente en fas zonas de zeconstruccidn -
reclente, ademds casd sdiempre estdn {uers del aleance ded valuador, por Lo -
que 28 indispensable (nspeccionar el inmuebie y noamarse el crniternic del Lti-
po, clase u presentacidn,

Con Zos datos en su poder of vatuadon procede a encontuan ef vafon
del temrens y comstrucciones que formen el Lrmuebfe y 204 vacia el espa-
edn comrespondiente de £os 4fonmatos, todo esto de acuendo al instauctivo.

V.3, - FORMATUS

Los fonmatos delf avalip estdn integrados en dos planas, en una de
ellas se ponan Los valemes primeramente del tewreno, posterdioamente fas cons
trucciones y porn dltimo 2as edificaciones especiales. En 2a parte de abajo -



ae. pand/ui u', uaia& cn:aamal mmz
‘- : ‘La. om p&ma v_.mi dividida -en dos pcuutu en In plu.mmu s neé.ce-
ke ai. chp:’(Ado)L asé como a £ds canacteristicas det’ uxmue.bl.c PN L
i "cu’. uAa que tigne el immughle. R S

v Se anexa copia de fos foamatos g tabla de: vntonu'pa/m m caumc, '
“aigh,

.« V1, INFLLENCIAS INFLACIONARIAS
VI.1.- LA CRISIS ¥ 'A VIVIENDA
2,- MANO DE OBRA
3.- MATERIALES
.- MAQUINARIA
§.- LA INFLACION Y SUS CONSECUENCIAS EN LA VALUACTOR

1,- Nadie ignoaa que 22 escasez de vivienda ¢s ef problema mds anti
guo ¢ gutve al que se enfaenta nuesfud nacddn ¢ poh mat dcwnu que ¢ &ea.Lc.
zan no se puede, no digamos superanr, ai uqa.uvm disminuin en un minimo taf -
escasez. 'd nealidad es que va en aumerto tanto pon ol dé§ifit acumulade - -
anualmente come por ef {ncremento poblacional,

.

EL problora que ne &8 privative de M&dico oo conudsidd en dftimas -
fechas como el mas anave gque sugre of pals y especiaimente du capital, debido
a Los famentables acontecimientos def mes de septiembie de 1985, Por otxa pan
te, La inmitente descentraliztcidn guberramental y paraestatal, fa carencdia -
de dinerne banato y fa explosidn de {os Indices inflacionarios de insumcs para
fa construceidn muestran un panonama muy dif{cil de enfrentar.

Pon @ltime, 2o crdsdd que azoin a nuestrc pals y que aepercule en -
desajustes econdmicos principadmente en ung Lnffaci{dn galopante que deterions
cualquier intento de meforan ef poder adquisitive de ruedtra meneda, {mpidien
do serdiamente fa adquisieddn de cuadguier tipe de vivienda,

Mucho se ha dicho ¢ exeaite acerca del probiema de {a vivienda en -
Lodos sus adpecios; pollticos, soccales, macroceddedcos, constructdivos, OBLL
tucionales y Labonables. Lo cienlc que @ manera de resumen, puede apuntarse -
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SENTAC
! H 3
‘3 35,880.00 | 39,470.00 | 43,860.00
ol 42,030,00 | 45,700,00 | 51,370.00
5 58,470,00 | 64,910.00 | 71,400,00
T 74,750.00 | 25,940.00 | 49,630.00
2 34,640,00 | 38,490,00 | 42,340.00
3 35,850,00 | 40,960,00 | 45,060.00
e 4 51,280.00 | 56,980.00 | 67,680.00
5 64,270,00 | 75,850,00 | 83,440.00
07 TaLYTFAMTLTAR
HASTA 5 NIVELES ? 27,940.00 | 31,040.00 | 34,140.00
S 3 32,830,00 38,480,00 40,130,00
IR 4 38,940.00 | 43,270.00 | 47,600.00
: 5 54.310,00 | 75,900.00 | £3.490,00
03 RULTTFANILIAR D€
64 19 NIVELES 3 49,400,00 | 54,590.00 | 40,380.00
o 4 53,380,00 | 59,310,00 | 85,240.00
- 5 90,500,00 {100,560.00 {I10,620.00
T WULTTFATLIAR DE
M oa 15 NIVELES 3 86,760.00 | 74,180,00 | 81,600.00
) 4 78,350,00 [ 47,066,00 | 95,770.00
5 95 540.00 1 106,160,00 |116,780.00
T WOLTIFARTLIAR DE
16 a 20 NIVELES 3 99,076.00 1 190,080.00 |110,090.00
4 103,310.00 | 114,790.00 {126,270.0¢
5 123 980,00 | 137, 760,00 |15 540.00
T UULTTFANIL
- MAS DE 20 NIVELES 3 120,560,080 § 133,960.00 |147,360.60
4 142,750.00 | 158,410,00 [174,470,00
5 172,520.00 | 191,690,00 (210, 860.00
T7 OF ICINAS AASTA
5 NIVELES 3 26,940.00 29,930.00 32,920.00
4 35,100,009 | 39,000,00 { 42,900.00
5 65.200.00 | 77,440.00 | 79.650.09
5 OFICINAS OF
& a [0 NIVELES 3 44,920,00 | 49,910,00 | 54,900.00
4 50,100,080 | 55,870.00 | s1,240.00
5 87,440,00 | 97,600.00 1107,350,00
T OFICINAS T
1T.a IS NIVELES 3 57,940,00 | 44,380,00 | 70,820,00
4 70,080.00 | 77,870.00 | 45,660.00
5 _90,710.00 | 100,790.00 f110, 87¢.00
T OFICTRAS DE
16 a 20 NIVELES 3 80,750.00 | 89,720.00 | 98,690,00
q 98,690,00 | 109,650,00 |120]820.00
5 117,700.00 | 130,760.00 |143 850.00
T
DE 20 NIVELES 3 101,450.00 (112,720.00 {113,990.00
4 128,390.00 | 142,660.00 |156,930.00
] 153,140,00 { 170,150.00 |187 170,00
74 COMERCIUS T 78,770.90 | 45.960.0¢ | 50,010.00
4 52,570,00 { 53,410,00 { 44,250,00
- s 8052000 | 89,470.00 | 94,420.00
07 ESTACTONAMIENTOS 3. 3,350,00 { 3,720,00 | 4,090.00
4 34,550.20 | 38,330.00 | 42.230.00
5 49,560,00 | 55,070,00 | 60,580.00
9T CUBTERTRS T T0,956.00 | §2,170.00 | 73,390.00
3 16,530,001 18,370.00 | 20,210.00
] 5,920.00 | 28,800,00 { 31,480,00
: 5 29,130,00 | 32 370.00 | 35 410.00
T BOUEGKS T TE 30,00 {28, 70,00 130,9%0.00
3 32,010,00 | 35,570,00 | 39,130.00
] 35,710,200 | 39,740,00 {43,710.00
5 _45,340.00 | 50,350,00 | 55,420.00




EA mmunmta demug/uf‘&co ucuwa [’} ml.u] poco ccnthado,

que a u.mma.s 5echm se ha estado intentande. frenan.

A Ca. upwma de mz;oluvv. a8 condiciones de vida que conlle-.

,-i’ua La rru.gmcufn del campo a Las principales ciudades.

‘A 2a baja comstante e inrefrenable def poder adquisitive de -
£a moneda.

“A fa necesddad de acpenen viviendas que se pierden pon dete--

rione, cspeciafmente por el temblfor def §5.

.A Pos trdmites marginades, que no son costos directos comp: ~

permisos, Licencias, avaldos, caddites, interesgs, olc. que -
Aincrementan en mas del 10% el valon de 2 vivienda.

A fa especulacidn de terrenos wrbanos,

2.- la mano de obra y su codde.

7 Ofro de Los gactones que.inceementan el ccsto de &a vivdenda es -
£a mano de obra, ya que cada dia se {ncrementa en foruma alarmanie, aungue a
pantin de este aio, se ha conservado su incremento en una mindma pacte.

la grndfica que 40 anexa a este trabajo res <indica fLos incrementes
que hube durante 1987 y £o que va en este 1988,

3.- LQIA szxzu o su cosdo.

Como resultado del .incremento de La mano de obia Los mateniales tie-
nen incrementos supeniores a Los de La mano de obrz y este taae como resuliade
un alto costo en La edificacibn. la grafica que se anexa nos indica Loa inche-
aentos dunante 1987 y &0 que va def presente ade.
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3.~ Mequinania y su cosdo, :

Pox dbtimo tenemos fa grdiica de Los incrementos de fa maqu.ma./wx,
que e4 el otro factor tan impontante como fa mane de obra y 2os materiales; -
La maquinania estd sufeia a la variacidn de nuestha moneda Muuta al dodar,
por Lo que fa hace adn mds cana,

A contiwacidn se aneza fa grdfica de Zos .inchementosd que fuvo en
1987 y Lo que va del presente afo,

4.- la inflacidn g sus condecuencias en fa valuacién.,

En el adio de 1983 ef valon para 0132 en fa tabla de construcciones
pana el Distrilo Federal era de $12,600; ahora en 1988 ese mismo Lipo, cinse
¢ presentacifn es de $49,960, Lo que nos indica que fuvo un increments del -
225% Lo cual thne como consecuencia directa un aumento en el {mpuesto pre- -
dial y que viene en petjuicio de 204 paopletanics de inmuebles en el Distni-
20 Federal, e indirectamente a £os inquilinos que atrendan inmuebes, en fin
¢4 en perjuicio de fa poblacidn en general.

Si Lo inflacidn es Lo causante de que se generen altos .impuestos
prediales, tambien se debe considerar pon otro fado que £os servicins que -
baindan al capitaline son cada dia mds caros ¢ {nsuficientes en algunos aen
glones, por fo cual ed juslificable hasta ciento punto el aumento en Los -~
dmpueslad .
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Los de insumos en el D.F,

NOTA: FUENTE: CNIC, con cos



VII,~ CONCLUSIONES

- Lo gobiernos o encargados del desanrollo de £os puchfos tuvieron en un
principio iz necesidad de neglamentan el pago de {mpuestos de muy diversas
founas y a difenentes cosas y una de eflas fue que EE que posee un Jnmueble
debifa de pagan cientos fmpuestos; que se Les daba divensos usos a esos Lm-
puestos, aunque todo con La finafidad de comseguin el bienestan de fos ha-
bitantes y aal £legamos a Lz Spoca actual en que nos rigen Leyes y eatd ne
glamentada Za goama de pago de impuestos, a Los {nmuebfes, siempre con el

obfetive de conseguin el bienestarn de 205 mismos.

- Las actividades que desarrnollamos a dianio, estdn nelacionados con fa -
vabuacidn, ya que siempxre tratamos ¢ buscamod fa mefor opeddn de compaa o
venta segién ef caso, para Lo cunl ea necesanio estan bien {nformado y docu
mentado ‘de £0 que persegudimos, asd pues 34 of caso ed un ifnmuebfe habnd -
que ver a un valuadon de {nmuebles y Loman en cuenta sus observaciones y -
valones a que Llegue y con esos datos Loman ungt decisddn af nespecto.

- En Las ditimas gechas ef coslo comercinl de inmuebles ha tenido un alza
miy fuente en sus (nsumos, fodo eslo Liene como consecuencia que £a gente

que no posee au vivienda fe sea cada vez mas dificif en conseguinlas. Los

problemas se han agravado a paatin del problema de sepliembre de 1385, en

donde el gobierno {SEDUE] y otros onganismos decentrnlizados han dedicado

gran parte de sus recursos ¢ pragramad al desanrollo de £a vivienda con -

ta finatidad de sofucionan en afgo el déficit tan grarde que padece el - -

pais en esa drea.
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