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!.- Alf1EC8JENTES 

1.1. - BREVE HISTORIA VE U. VALUACION 

Pude e.l oCJL!o de b. eda.d med.i..a. h<U..ta e.l •.i.gto XVIJJ •obi<.ua.U.o lJl u

c.ue..ta. de. lo.ti ''mett.ca.n.tii.ili.ta..ti" qu..i.e.nu Jt.ec.onoc.ieJton que la. u..tlllda.d 1J el obj~ 
ti.ve de fu ac.üv.idad económ.Cc.a u pMpOllc.fonM p!l.OópeJLi_da.d at u.to.do. Ex¡vr.e

.t.a.ba.n que. liUJ garta.11eúui l'\O debe/L.Úln te.neJt Lún.i.;t.e y CWce.guJta.ban que la. a.ct.i.v.i

dad Uiudl..tJr.W ""'1 m<Í.I .impoJr.ta.n.tc que <o. exp.lo.tac..ión agtu'.coia.. 

A u.ta uc.ue.la. ~e. i:c. deben a.fgwta..6 a.p01t .. ta.cionu &obJte. economía., u.ta-
ble.c..ü?Jt.on le.!! c.onc.e.p.to& de. p!le.c.i..o, ~a.fa..Uo, 1t.eg.W.t1to de pa..tentu, e.te.. 

A óütu de.l ;ig!o XVJJI .ie d.i.i.Wi;¡uió <o. uc.uclil de "F.Wfocr"~tM" Ül -

que 60.6.te.n.Ca. como p.tt..utc..lp.i.o bá.bi..c.o la. impoJLtanc..ia. de. la. a.g!U.c.u.ltuJta. como 
6ueritc de pM•pvr.úúui, apolr.ta.ban op.i.ni.nnu oot>te eJ: vo.!M de un obje.to dua
Molla.dc en ¡,u ei.n.bo!(O.c..t6n. 

En lo.6 ú:U.i.mo11 a.lio~ de.f. ti.iglo pa..6a.dc, a.pa . .:t.e.c.i.ó i'.a. u cuela. de11orrt-i..mtda. -

de. "lo.ti 6u.11da.do1Lu c~i..c.oó" c.uyo.6 m..i.emblt.o.t. &e ,tVLc~,fo.llctt a e.nc.on.tluVt. l.t.U -

le.yu c..i.e.n.t<'.:6.ica.6, a W que obedecen el 5unc..i.01UIJn.ie.nto del c.ueJLpo e.c.onóm.ico 

que v.i.v.(a .la. 1:ioc.i_e.da.d; y duc.ubJt.e.n qu.e. lo.6 b.le.nu que ..Ut.teJt.ca.mb.ian lo¡, .incli

v.iduo• at com¡vr.M o vende.11. pn.oduc.to• .tupanden a dúvun.Wada..\ leyu. La a6el!_ 

.ta y lJl demanda. 

A .OW.vú de.l .tiempo, y en. c.ortc..te.to ~ pa.."i.t.ut. de. la .\c.voWU.ón i..ndM- -

tJLi..a1. y lA. 1t.e60Jtma. Wtba.na., loll a.vai.úoh han al.c.a.nzado g11.a.n .ünpoll..ta.nui:t a.l g~ 

do que ha. tJ-i..do nec.Ma.ltlo de.t.CL'rJLoUalt. una. téc.n.<.ca. bcwa.da. en el c.onoc.i.m.ie.1"...to -

pito 6Wtdo de. lo& 6a.c..to1t.e.J a.n.tu me.nciona.do.6. 

La. lti.htolt.i.a.. no.6 Jte.po/t..ta. v'11li.o.6 he.cho.ó en lo.6 cwtlu 6 e .ti.en en .'!.epoJL.tu 

de que po11. ejemp!a en lngea.teJWt, •~endo V: rulo de 1066 y b.ljo et manda.ta de 

Gu.UleJuno U con.qu .. i.6.úul1..111. .ó i. ¿,1UL'!.g6 de .úr.pi.¡r.t.::."' .. ur. Ú::p!~-~ ;n.c.d.útL fr. -

l.tali.a. <e empezMon a úa.balUVl .ieg.W.t.to• de <o. ti.e.t.ta p<1JU1 óütu 6.Wc.a.eu de 
1162 en cilóe.teritu Wuiadu, como P.Wo, Siena y Be.tchcü. 

Ert F.IUUlc.ia. f.f concte..tamen.te en. Sa..n Lu...i.6 en e.l a.ño de 1269 .óe. .úu'..c..ian -

lo.6 p!UmeJtot. Jte.g-i.6.tll.ot. c.a..t..t.J.tlr.ai.e.J c.onoci.do& como "lo.ti Ub.wh de. u.ti.Jna.clo-

nu". 
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Co• el. p<Uo de lo• o.ño• •e duaM.Ollo.n 11LLeuo• -.úth.tJtwnen.to• y mUodM de 

me.cü.ciDn,. que .ln6luye de 9""" mo.iteM en leuo.n.tamlentM c.a.tah.óullu, .&uc..io.nd!!_ 

&e en vaJ<.lo• pa.lhu. 

E• E•po.iia. bo.jo el JteÁ.llllJÍ.o de Felipe lI "" 1575 H Jteali.z'11t to• p!Lim<Jto• 

leuan.tnmiento• ca.ta...óullu. En 16 30 el Duque de We.temb<Vtg pl!.Cmulga un dee1r.e..to 

• o bJr.e el .<mpuu .to pJt.e.JÜAl. • 

fo 1118 •e <mpJt.ende et ca.m..tJto en /.l.i.la.n, pOJt piLÚnl/JW. ve.z de UM Ó0Jtm4 

c.lULtl6.i.CJJ. Jte.o.l.izándolo. Juo.n Jo.coba MaJWton< que ocupaba et pu"-'.to de •ubd.i.-

Jtec.tDJt de lo. Acadl/JW:t de M.Uo.n. 

El ca..t.a.6.tlw en M.ila.n, pM. 6u pttec..W.lón y caLi.da.d, he c.oM.t.Uu.yó en mod!_ 

lo po.M tDdo• loó ca.ta...tltoó ó.lgu.lentu. 

Ett 1807 en F1ta.ncia., Ga.ud.ln óottma. una. com.U.iórt de nueve. ntlemblt.06 ptr.e.&..i.d.!:. 

cía. pOJt el ma.temá.t.lco Delo.mbJr.e y en 1808 Napoi.eon apJtUebo. et Jteglo.mentiJ y 6e -

pubücan to.. .úth.tJtucc.lonu gen<Jtatu po.Jta lo. Jtea.i..i.zo.c..i.án det ca.m..tJto. 

I.Z.- U\ VALUACION EN MEXICO 

En 1806 lo. moyoJt po.!Lte de to.. .tJto.Macc.lonu 6e ho.c..i.o.Jt a (BoM F.i.del Bu~ 

no. óe olt.lg.i.nD.ndo numeMó06 pJt.Obtemo6. 

Po.Jto. Jtuoi.ve.Jti.06, el DúvUo de Mb.foo pubUc6 d.i.ueJl.606 o.Jtú'.culcó que 6e 

lta.ma.lton noci.onu elemen.ta.lu de c.omeJLci.o, de.teJtnti..nad0.6 pc1t. to6 pti.nr:...lpi..o.s de 
la. c.ie.nc-ia. e.c.onóm.ica., c.on..te.n.ie.ndo 6widamen.ta6 de. val.01t. de la4 c.o.sa..A, 6oblt.a.nte. 

ú.t.ll o iJu.i.üt., necu.i.da.du na.twtalu o 6.i.c.tic.lo.6, u.t<.lUiad o útu.tiliclad de -

iAA c.o.&a.J, va.tti.a.c..i.ón de loti pte.c.<.06, y e.amo ob.t:e.ne.Jt. pttec.io.s ju..6.to-&, c.on bue 

en lo. ley de lo. o6e.lt.ta y lo. demonáa.. En 1807 con el VLvt.ey Rev.lUag.lgeda, .e 

ope.JUt una pJt.oóuncla t1urn,.160-'tmac.lán de la c.luclad. 

Se d.i.u.i.de lo. c.luáa.d en cuo.Jttelu y 6e Ita.ce UM U.to. at6ablt.i.CJJ. de to.. 
c.dl.!e.&. Se hace un nuevo pla.no gJulba.do e.n e.abite que con.tiene 39 ca.Uu y ca.-
Uejonu, 18 pi.azah y plawei.ah y pulque.Jti.a.6, 14 poM.aqu.lo.6, 41 conventoó, 

10 col<!J.i.oó pJt..i.nc.lpatu, 7 ho•p.i.to.tu, 3 Jtecog.imú.n.ú!•, un ho•p.i.c.lo de pobJr.u. 

Li.t 11.'lJ.ll íá'.blt..iCLJ. de pu.liM tJ Uywv1..oó ub.i.i:..uio en L:i ci.ud.ldW'.Ll. 

En J l30 loó pJt..i.meJtoó vai.uado1ce• de Mé:<.i.co lndepend.i.ente óue.Jton Don Joóé 
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Joaq<Wi de HM.etÜ<1, Von Jo•i del ,\uzo y Don V.icen.te Cua.iUn, pJt.Dducen •tu -
a.va.lúe~ peA.ic.i.ai.u .b.úi &u.jcc.ián e .tic.n...i.c.a. alguna., a.pli.c.ando 66lo .6tL6 c~n.o-~ 

c.ún<'.en.to• que tenútn JOblle ta. ci.wla.d. 

En diclcmblle del ""--'mo atio, el •-indico piLUnM.o del Ayuntam.len.to enco

mendó a ta• <VU¡u.i.tecto• Don Joaqu.út de. HM.edia y Funwoo de Paula de HM.! 

dia el avalúo de lo• <'.:M.lle.noo de ta. e.lu.da.d lo• que •e pubUouon en ta. m<m2_ 

JU..:t económ.ú:.a. de. ta. muMcJ.rxz,.Uda.d de .1.té.U.c.o, por.. o!Uie.n de. Exmo. Ayu.1itl11n.ien

.to, po11.. WU1 c.cm.W.ión. de. .!.u t.ei1c en 1830. 

P<tll<t lo cu.al a cumple ta. •-4Ju..len.te tinlca' 

Como la d..t~e.-'l.enc..i.a. de. va.io1t.u depende. de. ta. mayo1t. o me.nolt. Wi:a.nc..ia,
na.c.e. a.qu.l que. u.tv~ .le. co,~.i.deJLe.11 pLLe,j.tc3 en l.o.6 C1Wc.e.tt.06 o c.en..tlw6 de. l.a-6 

cuatllo uq~ • .tao que .tinto •llluen pMA valoll<tll la4 calleo de NoM:e a -
SWL, que. .!ion~ que. aqu..l &e. ven e.xp!Le.M.ruu, como la.!. df.. OJt..i.e.Jt.te. a Pon..i.e.n-

.te.; pu.u e.e va.lo1t de.€. c.eii..tAu de. wia. e.a.lle. M el tVur..úlo medio de la6 núme-

.\06 de. la4 uq~ l.f pa,t e11.u Ca.u..6a. .fiie.ndo e.a.da wúneAo com~fo a c.ua.Ot.o c.a.-
Uu, om.ltimo6 ponett. la.& que g..i.lutn de. O!t.le.n.te. a. Pon,i.en.te.. 

En.t.<enda..\ e qt.te cada. va.ioll M el de una v<tll<t cu.aclMdD. de tVl/l.e.no. , ' 
PUll pit.Unell<t vez el 3 de ju1t.i.o de J 136 •< o.pldió la ley que utable-

c..i.ó una c.ottbúbuc..ión de. 'l al. m.iUaJt al a1io ~oblt.e. e1 vaioJI. de. liu. ~.Uu:.L14 uJt

banao de ta. cluda.d de. Mé.x.écc. 

P<tll<t llevu a cabo uta ley q<Le e.otabte.w que el ~ago debLl de luto~ 

óe. potL ..!ieme..&bte..& vencido.& c.ott una. pe.na. dí!.l I a.i millaJL pe JI. c.a..da. J 5 d.úu de 

1t.e.ta.ltdo e.rt el. pago; pVLo 6.i.11. que. ua. pe.na. pud.lCM. pcudll. del 4 al lllilta..':.; .&e 

uta.ble.c..i.6 wta. o6ic..Uta 1te.ca.uda.dolt.tl, la. que dude. luego nomblt.ó peJr.-Üo.& que -

p.tactlca,'Uln el avalfo a toda.l> ta.o CMa.l> que deb.t<tn ¡J<I;JM .impu .. too. 

Luó .iu1liúo.!. .:.::t.i::..!O..!t~~ó ~~ irt..i..ciAAon el. 1o. de. oct.ubtt.e. de. t836, hien

do lo.& pe.'t..Uo.6 Don Joaqu.in de. Hv:.e.r:lia. y ot.Jw~ • .todo~ ellc6 de. 11.e.cottoc.i.do -

CJLl.d.lt.o. La ub.i.c.ac.i.6n q el. e.f.ta.do ma.te/t..Ul.i de. to.& e.d..ifi.cio.6 y .LJJ. oé~ tJ 

la. de.manda., eJta.n ei.e.me.11.to.& p!ti.nci.pa.iu ¡:xvt.a. 6.i.jaJt.. .6u valoJI., to!Tllndo en con

f..i.dettación tonb.i.én el p!!.oduc.to, pello cama e.leme.r..tc ~ccu11dalU.a. 

Ba.jo e.l .impeJt.i..a de. •Ma.x..On.i.Ua.no .&e. lt.a.t.i..óic.ó, me.fcM.ndo la.J cond..icione.h 

de ta. pll.ople.d.J.d de loo ¡uebl'.oo, pilcmulgando <Ln de.CJLeto da.do en Clw.puUepe.c 
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el J 6 d• Hp.tiembJr.• d• J !66, do.ndo a todo• lo• pu.<bto• qu• clll!.<c.útn d• 6u.ndo 

legal y d• •j.i.do conc<die.ndooelo•. 

S• Vtti<nd• pOll. óundo legal. i.a. JupVtó.ic.ü conc<dida. pOll. la l<y a cada. 

pu.<blo y d.o.U.na.da a •Vtv.ic..io púbt.ico o uoo• d< ILCiLi.da.d g<nVtal.. 

El 1869 el SIL. !ttg<n.iVto Civ.il y /\!Lqu.U:eúo Don ,\la,W<no Te.U« P.lzlll!.ILo 

ayuda.do po obl.o• .ing<n.iVto• SoJLJnó una. Wu:óa d< plL<c.io• d< tVtlL<na <n to• ~ 

vVtJo• pu.~o• d< la. c.iuda.d, Uegando a u.tabl<eVL, qu< el 6.i•tema empl<ado -

ha.6.t.a. vi.tone.u, que 6.i...ja.ba. lo6 ptec..io6 en lo6 CJWCVt.0.6 de lOA e.a.U.u 110 Vta. 

conven.ien.te, ex.pon.iendo .fa. &..igu.ie.n,te ·'tltzón: 6-i.jaJt el ptec. .. i.o e.n lo.6 CJWcelto.& 

.implica. da.lt. el. m.i..6mo vai.Olt. a. e.a.da u.na. de W cua.t/t.o uqu.úta..6 que c.on.&tltu.- -

ye.rt el CJWc.eJt.o, c.u..a.ndo ptec.Wamen.te polt. 6u 6.itua.c.ión .tela.Uva. deben con

J.ieJtaA..&e cli.6€Jt.e.Ji.tu, &.i.Ao; poJr.. .&u .Unpoll.filnc...Ut comeJtc.ial e.fl lM c.a.Uu ce.n.Ot.f 
ca.4, cua.ndo meno6, en gene.Jta..l polt. .6u. oJr.i.e..n.t.a.c.ión, coma también po!L Cl.Uti.qtt.ÜVt 

o.tlta. c.út.CLU.ta.neúl que 6avc1t.e.zc.a. o peA.jud.iqu.e a. alguna. de eiltl..6. 

En.tone.u lo& p.tec..io& Je 6i...jaJLon a. m.t..ta.d dí! c.a..Ue .Comando en con.&.ldvr.a.

CÁ.Ón que dec.tecen en w1 6 e.nüdo y a.wne.nta.n en d o pu u.to .tomando "2.n cuenta -

la.& 6-ifju..i.e.n.tu c.iJLcun.6.ta.nc.ia.6: 

la.- La. 6-Uuac.lón .tel.a.tlva. a. la. oJt.i.en.tac.ión de. la. C!t.6a. 

2a. - La. 6.lgU!La del tVt/Leno que ocupa ea óútc.a lj l• pe!Lt<n<ce tomando 

como .U.po un 11.<c.táttgulo en d qu< el 61Le.nte y el ¡onda .otw <n -

l.4 Jteiac..i.ón de. r a. 2; va.Jt..i.a.ndo u.ta. 1tela.c.ió11., Je de.bettán u.túrntr. 

de. ma.6 méiu:.to cuando el. ó1t.er..te o .~ac.luuta. aumenta. 1te.lativame.n.te. a.e 
óondo, IJ v.i.ceue/t.M.; dumeJt.e.c..le.ndo e.11 tVt.lteno pa,i. la. ..i.Jzlte.gu.l.a.1t.úia.d 

d• 6U 6.igUM lj •u IT'O.YOll. .uimVto d• i'.a.do•. 

3a. - La po•.o.ión dd tVtlL<no, poli. .igual <n toda. la. al-twta, pu.o d<0m<-

1tec.e una ó.lnca, !J u polt el tVtJteno, c.ua.ndo a.tg1.út o a.igu.no& de -

htt,¿ p.(Ao4 &upeJU:o1tM ha.y paJt.tM ~t-tr11.ant".'_.,, ,nc:iJtJC;J.nerJel't.te& a f-"t.O-

pi..<da.du v<c.i.ruu. 

4a. - w JVtv.i.dumbJr.e.i; •.i apoJLtan el te:1Aeno la d< albaña.lu, duagueo, 

.tuc.u, ch.ünert~ u o.tita 4eJtv.ldwnb.te cu.alqu.ieJta., ~e.gWt lo n.ic..lvo o 

g/La.vo•o de ella .U.en< qu< d.Wrnúw.ill •u va.lOll.. 
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V-úVi.lo 06.i.cial co/Vtuporuiien.te a.l Z3 de d.lciemblte de 1896, IÚ.g.i.endo ta. 6olUl'4· 
ción de'c.a.ta.l>.tM 6.Wca.l, geom~o. paAce.ia-'ÚD m.i.Uo, con •.W~emct.1 de ava- -

~. poJr. c:LaAu y -tM.lóa., peJr.pe.tu.ado poJr. med.lo de una conJeJr.vación conJ~n.te 

y con avalúo• Jr.ev.Wablu pV...:ód.U:amen.te. 

U Jr.egiamen.to oltdeiiaba que Je paJt.tieJr.a de una .tJr.úinguta.ción de p1tilneJr.a 

oltden, duceruiiendo g'u:iduaüneii.-te ha.oG. un c.uaJLto oltden, palla. ó~jM f'<Ln-!:Ol de 

a.poyo a. laJ poUgona..te.&. e.en.~ cua.iu Je Li..ga. el .levaft..tam.ien.tc pVtcei.atUo, 

p1tev.i.Mendo ltaceJr. do.1 vece. tal mecü.da.> de la. Unea.J. 

En. -lo.6 a1lo.6 1904 y 1905 4e cüc.taJt.011 ".üw..tlwccionu" p;1.1l1l Dt.-ia.ngu.la.c...ión, 

poll.gonaiu, a..Utv"im.ú.n..to6, di.bu.jo de pl4110J tJ nome.ncla..tWl.a, nu.me.Mc..lén !J -

4..igno6, a.J.i.gnando e.n tl'l.m.Úto.6 gene.lül.lu et soi de la c.on.V.ibuc..ió11 p11..eclial a. 
cado. eitUdad muMcip.io y gob~eJr.no dei O.ü.Ot.üo FedvuU'.. 

Et lo, de e.ttelle de 18 30 comenzó' a. JLc.g.ü t.:..;u 1UJ.1:?.ua .C.ey CLHJD ca.p.i,tuic Je

gundo •e "-•ó'-'l.Úl a la• ~,,.,_u.to• JobJr.e la p1top.iedad 1ui.ú, ,w,,.C,:ca y <JJr.bana; -
u.ta. tey he 6-ijo de 1 zi Job1te 1ten.t.w meiuua.lu o.u.me.n.ta.ndo un o. 7~ que a.!Lltmé

.cicamen...te u le. plf.opollc..ión que coJtJt.uponde a la.6 cu.oáu. que .óe pagaban pclt P!. 
v..imen.to.6 y lúnp.út y qi...e dc.Ja.ttc.ú~11.an en ta. .f.ey de Hac..ie.Jtda de 19zq. 

LM IU!.11.ta..!. de .(;u. ~~ 1f v.<.v..i.en.da.J ocupa.da.J polt .6l.L6 plr.cp..{e...taJt.,(,04 o pa

Jt.itn.tu, eJu1l1 utüna.dM polt. ta. jun.t:a. c.a.l,f.6.ica.dolt.a. de 1t.e.l'\.ta..6; tmúl. .i..n.teJtven- -

c.i..ón u.ta. jwita. en U.timaJt 1t.e.nta.ó al no co1u1..upondvr.. .la -ten.ta. de.c.f.aJw.da. con -

el. valoJt del. p1t.e.d.io !/ que. ~e. p.l'u!,¿,um.ia 4.úr.uf.a.c..i.ón de. con.tl"...a,to o ~ubaJVtemia.m..ie.~ 

<a. 

Se umh!eció po1t la ley p1te,d.lal de 1933 el •.W.tema. de nomen~ qu~ 

dando deó.LJWio' lDl p1ted.laJ paJr. el canjun.ta de ~6"'1.b can oección a Jr.eg~ón, -

manz.ina y p1t.edio; .impon.út ta. 60,.....ma.c..Wn de. una. jun.ta. -te.g.iona..l qu.e u.taba 11.eP't~ 

4e.rt.ta.da, po.IL 3 pvwo11a.c'i rfee gcb-i.e.'LJ~c '1 1 -tiplt.Ue.ru'.an..lu de. lo.s p1t.op.ü..t.aJtÁ..o.s. 

!. 3. - FUllVA/.IEllTO LEGAL. 

Lo.& documento.& tega.lu qu.e. a con.tlrt.u.a.e..ión tie. duC/Úben ~.iJtve.n pa;ta. Jtea

lúaJr. el .i.nven.taJi..io de la pJr.Op.iedad del .inmueble 

a.) CONSTlTUCION POl!T!CA OE LOS ESTADOS U'J!VOS MEXICANOS 
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óundame.nto legal -tegu.tando la. te.ndenc.ia. de la. t.i.Ml!P. como uno de lo• e.lem~ 

.to• 6Ílndamen.tale.i pa1U1 el de.iaM.oUo econóllUco y •oc.lal, toda. vez que la. -

p!W¡úeda.d ;,obu la. tlV!JUl ha údo de num1VL0•0• p1toblema.1 &ac.ia.lu y ;,u ex-

plota.c.i.6n u un óa.c.tolt. b~.ic.o e.n la. econam..Ca.. 

lo• conotltuyentu de 1917 pi'.<Llm<Vton en d.l61VLente;, aAUculo• el up.t
tltu de ap1tovechamün..to de la. tlMJ!P., paM,i.endo de lo• Uneamiento• de fu -

p!lo¡úeda.d 11.D-lz en el aJt.Uculo 27 que te:wwhnente eota.blece en •u ¡>'WnlVL p!f 
1t1U160 "La pllo¡úeda.d de la tlVWt y de ea. agua;, comp!lend.lda.o dentM de lo• 
Um.ltu del.. Te/l/l..ilo/t..io ,l,/a.ci.ona.l. co!Vt.e.&ponde oll.ig.LJuvt.<.amente. a. ¿¡ na.c.lón, la. 

cual ho. tenido y tiene d1VLecho de ;t,,,u,m.UiJi. el domin.lD de elfuo a lo• paJttf 

cul:vtu, c.onhtltuye.ndo tJJ. pti.ap.i.e.da.d ptti.va.da. 11
• 

En lo que ;,e -te6i1Vle al cont-tol que debe Ueva1t.0e en fu ¡Yt.o¡úeda.d y -

(A.o obUgacionu que e;,t<tblece la. Conot.ltución en uta. mateJUA., el Mdculo 

36 ~e.1ütla. en .su ~JUt.cc..iórt I, como una. de l..a.4 ob.U.ga.c...i.onu de. to6 clu.dada.no.6, 

la. •iguiente ••. "wC/Úbille en el catMtM de la muniupa.üda.d, mani6uta.n
do la pMpi.edad que el mioma tenga". 

El·H. Cong-te.io de la U1uón ap1tobó la. .tM.lcedental ruci<tti.va. del Eje

cutivo Fed<Ml -te.la.tiva a la;, Re6o-tm<tO del Al<.ú'.culo 115 con v.igenci.<t a paJL

ti.-t del lo. de eneM de 198~. di.oponiendo•• ent-te oVLo• a.opec.to• impo-tta.n-

.tu, e.l qu.e W co1t..bt..C.bucionu .6ob.1t.e. la. p1t.op.leda.d .útmob~. que a.ntu -

eJUtn de c.c:vuíc..teJt eA.ta....tai, pa.JaJt.on a. óoJt.maJL pa/!..te. de la. Ha.c..ie.nda. Mun.i.c..lpal, -
.tlta.n.4C/t.lb.iendo Ju ~tta.c.ci.ón IV que a. la. le.tila. cü.ce: Lo.& .Vun¡c..lp.io~ adm.ln..W-

V<Man •u Hacienda, la. cual •• 60-'lm<VUÍ de lo• 11.endi.miento• de lo;, bienu -
que. tu peA..te.ne.zc..a.n a. .6U. 6a.vo1t., q e.n todo CJl.60, pVLc..ibbt.án ta-6 c.ont/t..lbuc.lo

nu .ta.lia.6 a.cli.ciona..tu que u.ta.ble.::c.a.ri lo1J u.ta.dot. 60b1t.e. ta. pttop..i.e.da.d i.r.mob{ 

l.i..alti..a., de. hu óJt:.ac.Uartamle.n.to, dlvi.A,ión, C.Dti6oü.dac...iórt, .t.uuta.ción fJ mejo-

ltal!., !Ul como l.a.h que. .te'1ga.n polt. ba..se. el c.a.mb.lo de. val.oh. de. un mu.eb.le.. 

Lo-6. Mu.;U:c..lp.ioh podlufn c.21.ebluur. c.onve.ni.o~ can U E6ta.do pa;ta.. que. u.te. 

•• haga. c:.aJtgo d< alguna de Ul& 6u11cionu 11.elaci.o.w.dao ºº" la adn0U.!.t11aci.ón 
de. Ua.6 c.ontlu'..buci.one..L 



- 7 -

bl LEl'J1E CATASTRO DE DIFERENTES ESTAOOS 

,Con eUe bt.ibwmen-to jwúd.i.co lo• E•tádo• .teaUzan uii btvmtalúo -
de la. p1Wp.iedad ,inmueble de .!"4 1te.ipectivo.i .teM.UolLio•. 

ESTAS LEYES REGLAMENTAN LO SIGUIENTE: 

- De6húc.lón y 6ine.i del ca.ta.l'°<o. 

- Au.to!Udade.i dd ca,ta.>,GILQ. 

OplVUlc.lone.i ca.=~e.i. 

- Valuac.lón de fo• pn.ed.i.o•. 

- Obügac.lon<?-' de lo.i pn.cpi.M:alúo• con 1te.ipecto a 6"6 ptr.ed.i.o•. 

- Lo.6 .te.c.u.wo.6 a.dm.i.niA.t:Ji..a.tivo.6 que. u-ta.ble.e.e. la. Le.y ~ que. puedan 

a.pe.l.a.Jt lv.~ :,iuda.do.n.o.6 con.tJta. ac.to~ de. a.,tbLt:Juvt.i.eda..d que c.ome...ta.n !.:1..6 

au.tolLidade.i ccMe.ipondi.eiite.i. 

- L~ .ln6Jta.c.c..ionu y <Óa.nc..i.on~ que u.ta.ble.ce. ta m.U.ma. Lqr p:vw. to-6 -

ptt.oµ-i.et:.::zJi.io~ que no cumplen con JLW ob.llgac.,fonu. 

- LM füpc~i.c.ú·~!~ gcr.e/•..a..le.! qu.e ~c. ·'tCái.C.':.C.t: ¡¡ JC.11::.i.c.m.i.cr.tc~ de, c.l-

Jt4C..teJt. a.~tJr.a..tivc o téc.1u'.c.o que de.ben ~a..W6a.ceJt. io-6 c.,iudadano-4 

o la..i autolLidadu del ca.ta.itlr.o. 

el LEY DE ,HACIENDA DEL DEPARTA~IE.VTO DEL DISTRITO FEDERAL 

E.!-ta Ley, en lo ,teóVLWe a ea.tt:t.ltlr.J e.i-tabf.ece lo .i,igu.len.te: 

Que. ia. 6.i..mtli.dc.d de kac.VL fl"~ a.c.011.de 6!.~ nec.u.i.áadeJ. ~ue va .teq~en

do e.i,ta c.iudad y al. inLlmo Ül!lrlpo hacVLla ma6 j1J.1>-ta 1f ei¡u.lllLtiva. 

TITULO Ir 

CAPITULO I 

M.ilcu.lo 14.- E.i,tán ob~ada,/, al P"9º del ,únp;.uta p1ted.i.al e.i-tab!eci.do 

en e.ite c.a.pUulc tu. pVL.!or.a.i 5úc= y w mc."'1.u que .ica,n p1t.op.ie.tallÁM o 

po.iee.dalta6 de un .iuelo o del •uelo tj de !a.i con.Oúbuc.ione.i adhvW!a.t. a a, -
btdepen<Umtemen-te de lo• dVLecho.i que .iabJLe la..i con.ówcc.lonu tengan un te:;_ 
Celt.O. 
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El .únpu..Íto 4 e é4tcú1wc a;,iÚ<l.rido éL vctlo11. ca.t<ú.cial de lo4 .úmiueblM 
·· de =eAdo o. f4 4igu.C.:in.i:eí 

Ha.4ta 500, 000. 00 

$ 500,001.00 o. "2'000.000.00 

$ 2'000,001.00 o. 3'000.000.00 

$ 3'000,001.00 o. "5'000.000.00 

$ 5'000,001.00 o. "10'000.000.00 

1 o' 000, oo 1. oo "" o.delo.n.te 

Poll.C-Cen.to p<Wt 
apUca.11. 4obl!.e 
el exceden.te de 

Cuota 61.io. túrLUe .lnWLio11. 

o. 21 

1,050.00 O. 2Z 

" 4,350.00 º· 23 
" 6,ó50.00 0.24 

" 11,BO.OO º· 25 
"23,950.00 o. 26 

En Co.40 de lo• p1<edlo• deo.ünado• o. iA agJLic.ultwui o go.11<tde/Úo. que oe 

e.ncuen.tluut 6uVUt de w zol1'14 Ul!.ba11'14; pt<ocedvuí una 11.educc.ión del 50\ del 

.irlpuMto. 

lo.4 o.u.toJLida.dM 6-<Aco.lM de.t~n el vo.lol!. Co..ta40ute y lo nou6:f. 

co.11.o.n o. lo• con.tJLibuyl'AtM qu.lenM quedo.n obügado• a co.lculo.11. y en.tVtM -
el .impuMto <Jt loo télunWo• del <V!M:culo 1 ó de lita ley, con iA4 exc...,,UO

nM •e~ en el <V!M:culo 11-A de (A .,.;.,ma. 

M.C<'.culo 15.- lo.o pel!.4011'14 po•eedollo.4 del ;uelo y de iA4 con4tl!.ucc.i!!. 

iiu a.d.h~ a.l mWmo, ún..l.co.mvl-te i.:...u.wa...-:.:;-: U i.:i:¡:t.U~ .• H(;" o:wrndo no ex.U.ta. · 

p.~op.le,ta.,-U:o. 

Cuo.ndo eit lo• t!itmUio• del Código F<Aco.l de lo. FedVUtc.úín ha.ya e11<tj~ 

n.a.c..i.ón el. adqu.iJL.ü.11..te .H~ .. coru.i.dVta/UÍ p.topleta/Uo pa:r..a. toh e6ec..to.b de. u.te 
.impuMto. 

AJt.,t,.{_CJJ..i..o 1ó.- LIW pvwor~ 6LücM y la~ moltaiu paga.1uut el .i.mpu.u.to 

p1<edi4! b.únM.tMlntente dul!.ante lo• mMM de ~ebl!.e11.o, abJLil, jurt.i.o, ago•to, 

octubl!.e y c!icúmbl!.e, "n.te lo.4 o 6~ =toJLizo.do.l.. 
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lo• r.onWbu.ye.ntu pag<L'UÍn e.e .únpu.u.tc con t<U · bot..W ~ poi!. -

to. T~Dll.l!A.Úl. de.l V,W.tll.ilo FedeJul.l. Qu.le.ne..o no 1w:.lb<tn d.i.dw..& botwu debe.-

."-"" •o~ e.n tGt6 o6lc.i.ntu au.to11.lzo.da.<. 

Cu.o.ndo e.e con.tl!.lbuye.nte c6e.ctue. e.e pago b.imu.tlto.l. e.n lo• muu de. e.n!'_ 

lf.O, maJtZo, mayo, ju.U.e, ~;:p.ücmb-t;: y nou.iembJte, .te.ndlr..á. deJr.e.cho a. una deduc

c.lón de.l 2% de.t .impu.u.to o. paga.t que. coJVtupondo.. 

Si. e.e cor!Wbuye.n.te. <6ec:.tu.o. et pago de. lo. .tc.tali.d.a.d de.t .impuu.tc que. 

coMe.i.pondo. o.t o.ño de cale.ndo.11.lo e.n et pll..imeh. b.imu.tll.e., .tenaiuí de..te.cho o. -
u.no. 1tedu.cr..l6n de.l 22~ del .impuu.to coMupond.i.ente., de.ble.ndo po.g<Ilt tGt6 d.i.6!'.· 
11.e.nc.úw e.n C<I60 de. mod.i.6.ir.o.cló11 de.l vo.lo11. r.a-ta.i..tll.Gtt e.n to• .cé1tm.lno• de u.ta 

le.y. 

M.tlcuto 17. - No •• po.g<l.IUÍ et .únpuu.to o. que. •• 1te6leAe. u.te. r.o.pltu.lo, 

pal!. lo• •.lgu.le.ntu b.le.nu: 

l. - lo• de. u.60 común. 

lI. - lo• de.t Vepall..tame.n.to de.l D,i.o.tll.l.to FedeJul.l. 

!Il.-lo• •e.ñ<Ilo.do• en el M.tlcu.lo 27, 611.o.r.clón lI, de. to. Con6.tltuclón Pot.Uf_ 

e.a de. i.o/J E/Jta..do~ Un.ido.6 Mex.i.cano6 .sa.lvo que .6e.an b.ienu de.1. dom.úr.io -

pltlvo.do. 

IV.- lo.6 p.W.t<Io y p.te.d.i.a• a<:cuclt.io•, o.nde.nu y .tar.11.u de. contll.ot de la• ae.

ltOpueh..tc• 6e.deJul.lu; too ande.11u y v.W.. 6"""-e.Gt6. 
V.- lu v.W.. y o.n.tenu del Sl.l.teira de.e T11.an6poll..te. Cote.r..tlvo. 

VI.- lo• p1ted.i.o• que. •«In e.j-Uf.o• o con6.tltuyan b.le.nu conuna.tu, explo.cado• 

.to.calmeJt.te. pa11.a 6.útu ag1tope.cu.o.ll.la•. 

M.tlcu.lo 1 E. - Se cott4ld1/.1141UÍ vo.loll c<I.tGto.tl!.o.! .f.a. r.o.ntldo.d qu.e. .._ de..t'1_ 

mi.ne c.onóoJtme. a. l.A.. Ugu..icn.te Jtegla: 

l. - Se HpctJUtlUi et v<tloll del •u.e.fo y de. .tGto con6.tll.u.cclonu. 

Cu.ando no /Je pueda. ha.e.e.A u.ta /Jeputa.e.ión, .se cont...i.deJ!JlJUÍ como ualolf. -

del •u.e.lo et 20~ de.f vo.ta11. .te.tal del b>.mue.bte y et 80% como va..loJt de w -
con.5.t:lwcclonu. 
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Il. - Se 11.eiW.<.iluí el 3% del vcilo11. de la.o con.búbuc.i.onu a ¡WLtiA de l4 6e

dw. en que el valo11. co.t<U>.tlull •e modl6icó poli. <LU.ima vez, &i'1ll1p11.e que en aqu~ 

ltJJ. 6edw. ya ex.U.UWJ. Ü1. ml.\ma co1t<1.0Wcúón cuyo valo11. <e ac.t=Uza. La 1<e-

ducúón •e haJuf polL cada a1io de ca.lenda.IUo comple.to ·que tlta.lt<I cuMa dude ua 

6echo. .ho.6ta el 31 de dluemlvte an.tvU.01< al año que <e tluLte. 

Ill. - A l4 •uma del va.lOIL del •ue.lo y de iA.& con&.tJwcc.i.onu una vez hecho. 

la. ILeiÍ!J.CÚÓn a que •e 1<e6ie1Le iP. 6Jta.cuán a>tteA-iOIL, ._ le apl..icaJ<á el 6actolL 

que .seña.le e.l Cong1te.60 de la. Uni.ón, con601tme a.e. m.úneJLo de a.ño6 tJta.ruCJ.JJVUdo6 

e>tt/Le l4 6eclut del liU.i.mo valolL ca.ta..!.tll.<U'. y el 31 de dlci'1Jnó1Le a>tt:e/LiM. 

IV.- Si. el valolL ca.ta..!.tll.<U'. de la.o OMa. lutb.i.ta.uó11 no excede de •W vecu 

el. 6a.1.o.Jt.lo m.úu:mo ge.neltaL, e.le.vado a.1. a.iio, de la zona. ec.onóm.ica. a. que coltlt.U-

ponda el O~w.to Fed<ILa.l, a iP. can:t:idad que 1<uu.Ue con6oJune a l4 6Jta.cc.lón 

a.n.tl?lt.lo1t, ~e .1te.ducúuí el. equ.ivalen..te. a. tJtu ve.cu el 6a.l.alU.o mút.úna ge.nelul.l, -

eleva.do al. año, de. la. zona. e.conárn.ic.a a. qu.e c.o.IVle..&ponda d. V,i,.s.tJU...to Fedett.a..l.. 

Tlr.o.Mndo•e de OMa. ho.bUP.uón cuyo valOIL cata6.tll.<U'. no exceda de •ü.te V!f. 

cu el •ala!Lio Uta.do, a iA. ca.>ttida.d que 11.uu.Ue co1160.'U!le " ea. 6JLo.cc.wn !ll de 

ute ca~, •e .teiW.UA.í el equiva.le>tte a do• vecu el •a.laJr.<.o m.úUmo gene-
IUll. e.leva.do al. a.t1o, de l.a. zorui económ.ic.a. a. que c.oMupende e.l 01..&.t:r.ilo FedeJLal.. 

Cu.ando el valoJt CJLt.JutJta,l 6ea. ma.yolL a. 6.<'.e.te ve.e.u 1J i~.ta nueve. d e.qu..lvale.n..te. 
a. di.cho 6a.laA..io el.e.va.do al. a.1io, 6e .t.enc!Juí. dvr..ec.ho a. u.na. 11.e.ducclón de wt 6aia.-

Jri..o m..l'.n..imo ge.nvuil de.va.do a.l 11iio, de la zona. ecanóm.lc.a. menc..-iona.da.. 

PaJta. l06 e6ec.to• de ute o.ú.(c.ulo, •• coM.td<ILMd •a.la.tia múiimo ge11<1La.l 
de la zona e.c.onóm.ú:.a a que. c.01t1tuportda. el 0-i.6.t:Ji.lto FedeJt.ai.., el vi.ge.Jite. el m~ 

de ene.to del a1io de que H t!Late. 

Cuando la. autoll.i.dadu ói¿ca.lu, de conóa.tm.ido.d con el aú.{c.ulo 22 de u

.ta. le.y, p!Ulc.ti.que.n a.valúo 1teai.1:.a.do d.ute.c..tamen.t:e. o c.an ba.6e. e.n loo av-Lloo p":.o

pOILcionado& al cata¿.O.o, &e con&.ide/LMd como va.lo" cat.l.!bta.l el que .tuu.ite, -

dupuu de. d.Llrnúw .. út., e.n .&u ca....\O, a. clic.ha valo1t. ta ca.nUc:ú:td que p.tocedct c.onóo~ 

me. a. la. 6JUtC.ció'tt lV de u.te a/L.Cic.ui.o, ~.in que. óe i..1.pÜque.Jl l....t.b ó:u.1.:.U:cm~ ! a. ~ 

III del l!'.<'.\mo. 

A pv<,ÜJI. del •iguien:t:e ailo de ca,lenrfa.lt.,U,, al va.loJL ca.ta..l.tll.<U'. det<!Jl.mÚUl.do 

en lo• tVlmúto• del p<Vuu:t6o o.>tteA-lo1t &e le o.pl..icaJLo.,1 la. 61Lo.cc.lonu l o.. IV de 

ute a.11..t.(cuto paJta. obteneA el nuevo vo.1011. ca.ta..l.tJuli. 



AILU.cu.l.c. 18-A.- lo• con.tli.ibuyett.tu de ute .impu ... tó, qti• ... t.imen que. e.l 

valo11. ~Vtat detetun-i.nado poi!. lJu · au.tM.ida.du dú.cat... u •upruolt. al .val.011. 

11.eo.l de.l .i.rimu•ble, debelldn a hU e.lecc.ión: 

l.- 01!.denal!. iA pitd:ctica d• un avalúo poi!. pellhona au.to11..üada. poi!. iA Tuo-

11.el!.Úl de.l O<.ht!Li.to F•de.'Ull. En e.1.te cabo, una cantidad equ.ivalen-te al ca.hO -

de.l avalúo podltá. ac,<edlta."W< con.t-'Ul e.l iJnp.i.uto p11.edlal cuando a11.11.oje un va.-
i.011. .úi6vúo11. e.n ma..6 de u11 10$ del. va.lar .. CJJ.t'a.JU.a.l, en ca...60 con.tJuUt.ic e.e. con-

.tJUbuqc.n.te. debeJUi 11.e.i.n.t~'l.M e1 monto a.CJtedl.t.a.do c.on lot 1t.ec.a.t.goh de. !e~. CD!!!, 

pu.ta.do• dude iA 6 echa de.l a<:-\ecktam<:en-tc. 

!l.- Oetl!Jt.minar. e.l valor. de.l inmu•bl•, con6oJune al lnhbtuc.tivo a.u.tM.iza.do 

poi!. la. Te.Wtl'.llia. dei DepaM.:un<nto de.l O,ú,tlllto Fede.'Ull. En leh ca.>o• en que el 
c.on.ot.lbuyen.te. 110 6e aJ ~.te a loh vai.OJt.U un.i.t.a.tt..{.o.6 pVta. e.l ~uel.o !.J c.orthbwc.c.i.,!!_ 

nu qu• !Ah autolllda.du 6<Ac.o.l ... publ<4uen en la e.aceta 06.Lc.ia.l de.l OqW'..ta.m•!!. 

:to del Vi..h-OUtD Fedvu:tl, H. u,:ttvuí a to ~pu.u.to en e.l A.t.t.lcu.lo 12, ~JUtc.c.ión 

de u.ta. l•y. 

Una. vez de,tv11núu.tdo el. va1.01t. c.on6ottme a M.te M.l.(c.u..lo, el. .irr.pue..6to ~e caf 
whwi y •e pagaM: medla.11.te dec.ia.11.a.uón que H pn.uen-OVuí dentn.o d• lo• cua.11.<!!_ 

to. 1J c.Utc.o ~ ~.(.gu.le.titM a. la 6ec..h:i ·dc.. not..l6-ic.a.ción de f.o.6 nuevo6 va.lotu, -

en lah o6l.oiouw autolL.iza~ palla u.te e6e<:-to. 

El va.l.011. de.teJtm.ina.do por.. el. c.cn.t.u':buyen..te 6e c.ol1liidc,,"',..:.lt.Í como vaioJL CA.ttl!. 
t.h.ai.., 6.ln pVtjui..ci.o de Uu 6.:tc.u.Lta.du de. c.omp!tc6a.c.tón canceciúia.h a. W au.to,t.l

dadu 6,ú,C-alu. 

En tt.Utgún c.:uo la~ va..lotr.U de.teJuninada.6 c.on601tme. a. u.te Alt.ttc.ulo tJ et an

t<Mo11., podNírL •"-' ln6<11.lolleh aJ. <il.Umo va.ion. col!.h<n.tldo poi!. el con.tli.ibuyett.te. 

Al!.t[culo 19. - Lo• col!.tlllbuyel!.t ... que o.to11.guen e.l lLho o gocen .tempollal de 

un .inmueble, p:igan.á'.n if. iJnp.i.uto p11.edlal con6oJune e.l va.lo/!. cata.o.t>u:.t ,,.,ú, a.Uo 

Que d• con6o1tmlda.d con e.l Mt.f.culo an-t<Mo11. y e.l QU• •e de.t<llmlne en u.te A:tt{ 

c.u.ia coMi..d-<A•U<dc l::...!. c.cr.t"..!Zf.''tl'.',!-iac.iortu polt. el fl..30 o goce .tempotu:tl del .útr.ue.

ble. 

Pa.11.a. calcu.la.11. e.l iJnp.i. ... to &e ~u.UipUCOJU!n ta. col1.tl!.ap11.<h.tauonu de un -

bi;nutll• pOll 3i.47i y al 11.uu.Ua.do .,, le apUCIVUÍ la W..i6a de.l Mticul.o 14 d• 

u.ta. ley. 



Cwuu:lo •e concedd el u.<o o .goce t:empo/ULl de. """ paM:e de.l. .úunuebl.e, el -
.bnpuut:o •e ca.lculaJu! •ob.te el valOJI. de.t .inmueble de con6ol!m.idad con el Afi,t,(,. 

cu.ta 18 de u.ca Ley. 

P<Uta det:eJtm.i.luvr. e.l. vai.oJ<. ca.ta.l../:Jul.l de lo• pJteci.lo• polt to• que •e ot:o1tgue. 

e.l u.60 o goce. tempo/UZ.l de to& m.l6mo.6, cu.yo.6 c.on.bla.to& ha.~a.n .6.i.do pltoJtJr.oga.do& 

polt d,;,,.poúc-i.ón de ley l1ten.W conge.úda..11, útt.écament:e .e 001'6.idwuu!n liu. -

con.tltap1tut:awnu obt:eoúda.I pDlt e.t u.o o goce t:empol<.al de d.id10• p1te.d.io>. 

lo• con.tM.buye.nt:u a que •e 1teMe.J<.e ute AA-Ucuto debel<JÍ11 p1tuen-tM to• 
c.on.Ota.to~ pon. lo& que c.onceda.n el u...so o goc.e .tempolUli. del. .úi.'Tlueble. ante ltu -

aut:o~dadu 6.;..calu, deii.tllo de to• qu.Utce <Wu. l~~e.nt:u a ta 6<c1Ul de ta. -
c.e.le.Mac..ión de. lo& ~mo&; adeird.6 lo& c.oltfJL.i.buyen.te.J qu.e. en. e.l a.1"io de. calen~ 
tr.i..o a.n..tVU:olL ob.tuv..C:eJLon c.onbt.a.pllu.ta.c..i.anu &u.pvu'..01t.U a $300,000.00, debe!UÍn 

.i.rt6or'tnlaJt med.la.n.te a.v~o que pr..ue.nA:a.Juin de.nl:Jlo de lo.6 p!t.ÚneJto.!i tJtu rnuu del. 

año de cal~o. et vai.Olt ca.to..1../:luli. que uwen lo> .úunuebl.u polt lo• que -
o./:01tgan e.t u.<o o goce tempMai. cal.culo.do de con6o:unidod con uta Ley y e.t mo,>; 

to a.nua.l de lo...& c.ott.L'ta.p11.~.ta.U.onu collltMpond.len.te ... L 

Afi,t,(,cuto za.- la.ó modi&.icac.ionu al. únpu..,,t;o p1ted<al mot.<:vada..I polt cam-

b.io de e.al.al<., de pltopütalt.io• o de po•eedo,,u, e.rt.t/Wu(n e11 v.igM a paJt.liA de.t 

b.lmutJte. &igu..le.nte. a aquel. en que oc.u/t/•..a.n lo& he.e.ha& d.e que &e tita.te. 

En el. e.a.ha de 6Mc.clonrun.iento& de. p-teCÜ.o.6. U .impue..&to -H .. c.a.LWaJtá polt. &~ 

po.;uu:!o, a. pa.!t-ÜIL de.l b.ime.Atlte. J.lgu.i.\!1Lte. e,,1 que. ~e e.o ne.e.da. ta CULtalLi..z.aclón pa.

lta enajellM lo• tot:u 51tacuonado•. 

TM.tándoAe de d.i..viA.i.ón o 6tl.6.i.Ó11 de p11.ecü.o-0, el ..i.mpu.M.to ~' ~a/UÍ a. p.:I.i_! 

W. del. bimu.tte 6.lgu.le1t.te a. aque.l en que ~e a.u..tott.lc.e. la. d.i.v..W.ión o óU4i.ó11.. 

M..Ucuto 2 l • - E•tin ol>ügadaJ a decl.aJUtJt e.t vai.01t ca.ta.6./:IULl de lo• ..:mmu~ 

btu 1tupe.c.to de lo• ouai.<J • ean p1top.i~ o po•ee.dol<.a.6. 

t. - La.6 pe1t.6o1Ul...\ ~.W.i.cu p.'top.ie,ta...U:o6 a po6e.e.do!ta.b de wto o nn.& htrnue.blu 

que. en AU conjunto ha.ya.n tmi.do en eL a.ita de. ca.le.n~t.lo a.ntvt.iolt. un valall c.a.
tJJAt.Ju.ll_ JupeJti.D.t a. c.lw ve.c.M. el. jal.alt.i.o mi;iimo ge.neJUii. de la. zoltLl económ.i.c.a. 

a. que c.01vu!..6ponda. e.l V.i.6.tJt...i...to Fe.dvi.a.l, d¿vll.d.J a.l .. úio; 

ll. - l<LI P"""º"a.6 molULlu; y 

lll. - l<LI P"""ºlla.6 6.ll.ic.<LI o mo!Ullu qu< ha.b.iwdo o./:01tgado et u.<o o goce -
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tcmpoJUil de ww a ""'-' .inmueble.>, hub.le • .ien abt:enido en el año de oa.lendtur.lo ª!!. 
.t.e.!Llo1t., c.on.tlta.ptLU.ta.c..Wnu ~upvr..io1t.u a doli vecu el 1:.a.i.aJt.i.o tnbú.mo ge.ne/tal -

de fu zona económ.fo1 a. que coMUponda. el D.ú..tl!.Uo FedMlll e.levado a.l a.ño. 

PaJUt la• •6ect:o de e.>te AM.ú:.uí.c, .ie con.i.Wv.ivuí &ahuúa mhi.imo de ta. Z!!_ 

"" econém.<ca a. que coM.e.>ponda el O.ú..tM..to Fedvr.a.i, et u.igen.te a.t 31 ele d.i.- -

c..lemblt.e. del a.iio .úune.d.U.Lto an.tvúoJt . 

.\Ji..t.lc.u!o 22.- PaJUt lo• eóecto• de e.>.te cap.Uulo, adcmiú. de ta. 6aeui.ta-
de. .ieña.tada..l en el Cód.igc F.ú.ca.l de ta. Fecivr.o.U:ón y en e.>ta Ley, ta. au.tolu'.

cia.de. 6.Woa.!e.i tencúuín ta. .i.igu.<entu: 

I. - VeJL.i.Q'..i.c.aJt e.t va.ioJt dec.lvutdo polt. e.l coti.ot.ibuyente y de..te/t.m.ÚtaJL un -

nuevo va.lclL, c.wutdv ta cü.6eJtenc.i.a. en.Vte. el. va.io1t. del. a.valúo p11.a.U..lca.dc poJt -

l.Ji6 autoJt.idade.ii ó..i..6c.a.lM y U decJAJu:tdo exceda. en un 10'6, en u.te ca..60 .&e co
bJt.aJtdn cUQVLe.m:ia~ /f .l.o.tJ 1te.c.a..tgo.!i 1tupe.c..t.ivo.o 1f .&e .impondluírt .la..6 .&anc..i.onu C.2_ 

IV!.Upotidie.n..tu, .!i.i.emp1t.e que W de.tvun.Uiac...i.ó11 de.t rlUC.vc va.to:<. Je 11c.ti.6.i.quc d~ 

bl.o de. do.o a.1io.& a. r<Vt-ti!L de. ia. ~e.e.ha. en que. el c.on.VL..i.bu!!e.ntc. p.'tuent.é e de.b.i.ó 

h.a.beA. p1t.Ue.1i..tado Ju de.clvt.ac.i5n del va.i.olt.. Pa..'Ul i.01:. e.6e.c..to.6 áe. uta Le.y, .oe. -

C.On6-idVW e.orno vJ.lolt. dec..ü1.:w.du ¿.t que lo.!i ..:011 .. t:1...ibu.ye.1it~ m..:.n.i.~.ü.J.t:en en .f..OJ -

a.v..Wv.o c.a.ta...6.tlta.iu o e..i dei.. a.valúo a. que. .oe. ite6.ú!Ae. ei. Ar..tú:.u.io 18-A de. u.ta 

Ley. 

ll.- PM.c.t.i.c.aJt. ava.Wo del .inmueble 1Leie"-<'.do a.l 31 de d.i.c..l'1nb1Le cie.l año i.n

med.ia.to antvt.i.olL. La. mod.i.5tcauó" de d..idtc va.i.M .iwt-t.<Aá e6ec.to• en et b.ime.i-

tlle. ~.lgu.ie.n-te. a aquel en que &ea. no.ti.6..i.c.a.do el m.Llmo. C.11 u.to.o CM0.6 no Je co

bJt.a.Jtán clióvz..en~ de .i.mpuM.to& n.i Je c.obJuut.d'r: 1tecaJt.go& tJ 110 &e .i.mpond!uín &a.n

c..lon~. 

ll l.· Oe.tei!.mUtaJ:. polL zo11'Ll cie.l O.W.tM..to Fedvr.o.t el va.tM m.út.imo de.l .iue!o, -

el que debw pubücaJWe en et O.UVU.o 06.ic.iU de .eo. FedWJ.c.ión q en .eo. Gaceta 

06.ic.últ del OepaJ:..t<lmento del O.W.t/Ú.to Fecivr.o.l. Cuando cücho va.lM ILU!LUe •up5;_ 

M..oJt. a..t c.a.ta.&.tlut.i, M.te. &e mod.i6.ic.a!UÍ y &e plt.oc.e.dvui a.i. coblt.o e.tt lo.o m.Llmo& -

.tVur010-6 de. ia. 61ta.cc..lón a.1!.tvt..(01:.. 

IV. - Ve.te/'Utl-Úi.!V'~ e.e vaio.'t. de lo~ .inmuebiu c.on bcUie e.n. la a.pt¿c.a.c.i6n de va.

l.01t.u 1.ui.it..vt.i.o-6, C.otl.6.ÚÍeJtlUtdo la. u.ó.<.caci.ón de. lo.o m.Llmo6 '! e..l Upo de. c.ort.ó.tA.u.f:. 

c.ionu. 0.icha det;e,,,,,;nau:ón " podluí <ó<c.tualt en lo• au.ú.Dh pll.OpMc.ionadDh a.l 
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ea.ta.i.tl!o en !.o• tburWzo• de u.t..i Ley. 

CWlJtdo !.o.4 au;to"-'.daáu 6.Wca.lM ho.ga.n !.o.4 va.lua.úonu "'1.ta.6.tl!a.lu a que 

6e 1Le6ú1Len la.! 61UlCWnU I lj lI de Ute AJt.tlcu.lO¡ plLOpOILÚOiutJuín a.l COn.ót.i 

buyente un ut/Ulc..to del a.valúo y noti6..:C.aJUÍn ta detellmina.úón del. lmpuu.to. 

Cont/Ul Uu. -<Uofuc.C:Onu dvU.va.da.6 de lo• actM a. que 6e 1Le6,ée-<en la6 -

61U1cúonu 1, 11 y IV plLOCelL<Í e.l 1LeCW!.60 de -<evoc.aúón y ccnt/Ul la6 de ta -
61U1cc.C:On ¡¡ r e.l de .Utcon6ollmida.d. 

La.6 a.utolt-i.da.du i.wca.lM detV!Jll.ina.Mn e.l va.lo-< de lo• útmueblu, u.tili
zando cua.lqu.i.elUl de lo• mUodo• óeiia.la.do• eit Mte M.ú'.culo, en lo• ca.6oh que 

pOIL ILMOWÚÓn jud.<.c.itte. o a.dnU..W.tui.üva. •• dec!.o./Le ta nu.Ud'1d de ta ILUO!u

c..lán que deteM0te. e.l va.lOJt CILt.a.>.tuU'. o e.l ,impuu.to p1Le.cWti.. 

M.tlcu..lo 22. - Cuando W pe!Wona..6 ~-ló.i.c.~ o mo.'Ul.le.ti no de..teJtm.i.ne.n e.l v~ 

lo-< c.ata.!.tM.i. de óUh útmue.bl¿1, d.<.cho va.lOIL &<WÍ detvunúta.do pOIL ia.6 au.to!U

dadu 6.Llc.a.lu a. .tit.a.vló de ~ua.lqu.ie.t.i d~ .lo~ p..tcced.Uni.e~ito6 que. 6e .rn.1ütlan -

en Mte c.ap.ltulo, -te6'1Uendoto a. la lecho. en que lo• con.t!Ubuyentu deb.le-<on 

hac.e-t la. de..teJtnt.Utac..t.ón de Me va.ioJt.. 

CAPilU.D ll 

U1'\JESTO SOBRE Am\JISICIOO OC mmLES 

AA-tlcu.lo Z 3. - Eótin obliga.da.6 a.l pago del. <mpue.:A:o ócb-<e. adqui.6iúón de 

.útmu.eblu u.tantee.ido en ute c.ap.ltulo, !.o.ó pe-<6ona.& i.Uica.6 o mo!La.lu que a.!!_ 
qu..i.elUln .i.nmueb!M que co~u.Wta.11 en U ~uel.o o en e.l ~uelo y l.aA coM.OWccio-

neh a.dhvWia..I a. U, ubú:ada.6 en e.l 0-W.CU.to FedeM.l, a.i.i. como lo& de-<e.cho& ll_g,_ 

i.a.c..iona.do.ti ·c.on lo& m..<Amo.6, a. que M.te ca.pUu.lo ~e .'!.e,~-i.e1t.e. E.t. .impu.u.to 4e c.a.f. 
c.ulaJuí a.plic.a.ndo i.iJ. ta.6a. de 10~ al. vai.01t. del.. .Uimue.b.te. dupuú de deduc.Vt. de -

f.ht¿ U c..::.;t.ti..c!:ld C.Q!.Li.'-•:ile.nte. ~1 r...i1tr.o ve.e.u el la..lar...io m..úi.inio genvd, eleva.do 

a.laño, de i.a.. zona. ec.onóm..tc.a. a que. c.01t1t.e.Jponda U. Oi.J.t't.ltc Fe.de.u.e. T.'t.Q..ti:fod.o

~e. de. v.lv.ien.Ww c.uyo vaioll rto ex.e.e.da. de cü.e.z. ve.e.u. clic.ha jaia/Uo m.úu.mo, Ui -

dedu.cci.ón he!UÍ de. oc.ha ve.ce21 el. 6a..f.alti..a mi.n.i..mo me.nc.(.otUtdo. 

Cwtndo /Je .tlta.-te de v.i.v.i.e.nda..t. c.uyo va.loll Jea. m..iu 1t. de. cü.ez veceA el ~al.a.
.Uo m.úuino gei1Cl'Utl 1Jer7a.la..d.o en. U ;xúz.MQo que a.11..tecede, j..LJt exc.edM. de tlt.ece., 

.& e .tendltá de1te.c.ho a. la .teduc.c.ión de c.i.nc.o vece.6 el. ci.,to.do ja.iaJUo a.cU.c.lotw.da. 



con el. man.to que h.u.Ue de cU.l>múw.Ut de t.h.U uecu dú!ho •cU!alr..io lJI. cant.lda.d 

en que aceda. e.l. ua.lOh. del. .inmueble diez uecu e.L •ai.aJWJ m.úi.bno. 

C"4m{o de.l. .&tmuebte 6Mmen p<Vt.te de.pa!Ltamen,lo• ho.bUa.wna.lu, W. h.educ

c.ión •e luvuf pon. ca.da. uno de eil.c•. lo dihpuutD en u.te páNuJ.60 no u a~ 

ble a ho.tei.u. 

An..tlcu.lo 24.- IVeMgo.dol. 

An..tlcu.lo 2 5. - P<th.<t lo• e6 ectD• de u.te ca.p.ltulo, '< e.nt.éende pOh. adqu.ihf 

c.ión lJJ. que de,Uue de: 

J. - Todo ac.to po1< d que he ~m.U:l lJI. p1<op.ieda.d .incluyendo lJJ. donac.ión, 

lJJ. que oCWl/Ul poh. e :u.la de mu<IL.te y la apoJLta.U:6n a tilda &a..le de a.oc.iac.ionu 

o .soc.i.e.da.deA, a. exc.e.pción de. .ta..6 que. .!le. 1te.a..Uc.en a..t c.on.Jt.Uu...<it. ia. c.optLopi.e.da.d 

o lJJ. •oc.ledad conyuga.l •.i."111p1<e que "ª" úumeble• pn.op.i.edad de lah co¡:utop.i~ 

Jti.JJ.6 o de. lo~ c.onyuguu. 

II.- La c.omp1U1ve.n.ta. en que e.l vende.doll. J.e. ·'LUe/l.ve. ta. p11.opi..e.da.d, aún c.ua.n

do la .tltanh6<h.enc.ia de ú.W. ope,te con poUe,u'.otidad. 

Ill .- La. p1<omua de adqu.i.n..i.n., cuando el. óu.tu!Lo comp!UldOh. ent.lte en pMu.i.:Sn 

de lo• b-lenp J e1. ¡u.tW;.o uendedoh.. 1<¿ciba. '1. p.tec.i.o de lJI. ven.w. o patt..te de a, 
an.tu de que •e celebn.e u conth.a.to plLOmed.i.o o cw::ndo oe pa.c.te a.lguna de u-
.W.. c.i!LcUM.tancla..l. 

IV. - la cu.i.ón de duecho• du comp1Uido1t o dd 6u.<wto comph.a.do1t, en lo~ -

CD.ha• de U. 6Mccionu l l y l l que an.teceden, M•pecUva.men.te. 

V. - Fu..1.i.6n de hOc.ieda.de.. 

V!. - la da.U:ón en pago y la üqu.i.dac.i.ón, 1<educción de cap.Ua.l, pa.go en ~ 

pe.c..le. de !Lema.nen.tu, u.t..i...lidadu o d.<.vi.de.ndo6 de a..soc..ia.c...ionu o lloc.i.e.dadu c..l

vdu o m<h.ca.ti.Cilu. 

Vll. - CoM.ti.tu.ci6n de u..1u61LUctD, .th.a.nom.W.i.6n de ú.te o de lJJ. nula ¡:utop.ie- -

dlld, a.h.[ e.amo la. e.x..tÁ.ltCÁ.Ón dei. u.6LLÓIW.c...lu t~.mp1M.LLl .• 

VIll.- P1tUC!Upcl6n poh.i.üva e ..Ui60/tr.ll.l.c...W'1t de cfom.ú:..lc judi..c..i.a! o adm..in..i.6-

t.-ta..tiva.. 

IX. - La ce..i.ór. de deMolto• dd hueduo, lega.tan..i.o o coopllop.ie.tah..i.o, vt -

lJJ. ¡xvr..te h.ela.t.i.va y en p1<opo1<wn lo• .i.nmueblu. 
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Se e.ntendw! como cu.Wn de de,techo• la. 11.e.nwic.ia de la. hMeno.iP. o le.gildo• 

eóec.tuado dupuú de la. declaita.tolt.Ut de hMedeM• o .le.ga.ta!Uo•. 

X.- Ac.to• que •e Mali.cen a t.Utvú de 6ide.i.comi..>o, ao.l como la. cu.lón de 

d<"-e.clÍo• en el mi..>mo. 

TJuLti!ndoH de 6i<íe-lcom.Wo• de g"'""1.tút con .útnueble en lo• que el acMedOll. 

o la p<"-4ona que €4.te du.igne .tenga <a. po•e4.i.ótt del mi..>mo o •u hu.o o goce, •e 

e.ntendw! que •e eóec..twvuí <a. enajenac.lón a ~ del mamen.to en que •e o.to11.

gue. .su po.6.i.c.i..ón o .&e e.once.da. -6U LJ.60 o goc.e.. 

X!. - La d.i.v.l4.lón de la. COpl!.Op.ledad lf la. d.i.4oluc.lón de la. 4oc.ledad COn!JU!lal, 

pa11. la ¡XUl.te que •e adqu.le,ta en demao.út del pOll.c.ll!Jt.to que le coMUpond.W. al -

copJWp.le..t.oJr..i.D o con!JU!le. 

X!!. - La ce.leb.iac.lón de con.tlta.to4 de aMendam.ien.to 6.inanc.lMo y la cu.Un de 

d<"-edw• del aMendam.il!Jt.to e.n lo• c.l.tado• con.tM.to•, 

En tao peronu.tu •e colthidvt!UuÍ que •e e6ec.túan do• adqu.l4.lc..lonu. 

M.t.lculo 26. - Et: valo11. del .inmueble que •e conoidelf.aJl.<Í pa..a e6ec.to• del A!;_ 
.ti.cu.Lo 26 de úta Ley, •w! el que 11.uuUe mil& al.to en.tll.e el val.011. de adqu.l4.l-

c.lón, el val.O"- cata.t.Utl lf e.t val.ali. que .,uuUe del avahto plilc.t.lcado pOll. la. -

Tuo11.e,t.úl del V<At.t.l.to Fedell.itl o pOll. ava.iúo v.lge.nte p11.ac..ücado poli. p<"-4onao au

.to4lzada4 pOll. la. m.Wma. 

Pau de.teJ!m.inaA el val.011. del .inmueble, •e .lnclu.lltán tao coMt.wcc.lonM que 

en •u caoo .tenga, .&tdepend.i.en.teme.nte de lo• d<"-echo• que •oblle u.to• .tengan .t"'.!. 

c<"-a4 p<"-40na4. PaJui lo• 6-Utu de u.te .impuu.to, •e coM.ldeM que el "4Ué11.Uc.to 

lf la nula pJtop.leda.d .t.lenen, cada. uno de ello•, el 50% del vala11. del .inmueble. 

Cuando con motivo de la ildqu.l4.lc.lón, el adqu.lll..len.te a.urna la obl..igac.lón de 

pagct!L ur.a. o i:-1-ú dwdMi o de petdort..'!lt.~-~. e.e i..mpü"~!e. de e!eit~ ~~ ~ot~~Uie."..a.'tá ~ 

te dél vala11. de ildqu.l4.lc.lón. 

La Tuo11.e,t.úl del V.l4.tM..to FedMal utabl.ecettá tao 11.e.gta. de caluÍc.tM gene-

11.al pall.a la p!lk.t.lca de <tva.lúo• lf pM<t ob.ten<"- la. <tUtcll..lUJ.c..lón 11.Upec.t.lva. /lo 

pJWduc.ilu!n eóec.to• 6.l4e<tlu lo• «vahío• que no 11.WMn lo• 11.equ.l4.l.to• " que •e 

11.eó.lMe úte M.t.leulo. 
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Lo• a~a.liío• a que •e 1teó.i.e.te ú.te A/t.t[.wl_o te.ndlu!n eóecto• dwuzn..te .l.ol> -
c.ua.tito m~u •.igu.i.en.tu a aquel en e.l que •e 1tea.Uce. 

All..Ucu.lo Z1.- La 1teducc.lón a la que •e 1te6.ie.te el All..Ucu!o 23, •e 1teali

zaJuf. con601tme a lo •.igu.i.en.te' 

l.- Se apUc.alU! el •aiAIL.io m.&Umo v.ig ente a lo. 6echa en que .e u.té en -

lo• •upuuto• del pago del .i.mpu.e.tc conóo1tme a.i All..Uculo Z! de úta Ley. 

IL- Se. colt.6.i.deJtalUÍrt como un .!iolo ..inmueble loh b..ie.rte..6 que. .&ean o JLUulten 

c.oUnc:útntu, adqu.Ut.i.do.6 pOlt. la. m.Wma. pl?.IWona o .Ou..6 depemü.entu económ.lco4, -

en un pl/.JÚDdo de tlte.i.>tta y •U. muu. De IA •= de lo• p.tec.i.o• o vetlo1tu 

ún..i.came.n.te .tie .tend.".í deJt.ec.ho a. hac.Vt. una. .!o.la. 11.e.duc.c.ión, .fa que &c. ca..lcu.L.vuí 

etl momento en que •e ,,eaü.ce lo. p!t,(meJtO adqu.i.4.iuón. El adqu..ilt.ie".te debCJLJÍ "'!:. 
n.i.6u.talt, bajo p1totuta de dec.i.Jt veAdad, el 6edatalt.io ante qu.i.en ,. óoltmetl.i.ce 

toda adqu.i.4.ic.i.ón, .¡,¿ el p1ted.i.o objeto de IA ope1tac.ló11 col.i.nda con otilo que ~ 

b.ieJUt adqu.i.JLido con a.ntel!Á.c/Llda.d, paJta. que &e a.jUA.te. el.. monto de l.a. 1t.edu.cc..i6n 

y pagcwí en -lu °"'º• la-l d.i6e1tenc.i.a-l del .lmr:<J.e-lto que co1t1tuponda. Lo d.i.4~«~ 

.t.o e.n u.ta 61ta.cc..i.ón. rto u apU.cn.b.te a. taA a.dqu..i..f.-i.CÁ.6n po!L CQ.L.Wa. de mueJLte. 

111. - Cuando •e adqu.i.eJtO palt.te de IA µ.top.iedad o de lo• de1techa. de un .i.n

mueble, a que 4e 1te6.i.Vte el M,tlcu.lo ZS de lite caplw.to, la 1teducuón ;e ha

JUi en u ptopOltuón que co1t1tuponda a d.icJw. palt.te. 

IV.- Tltatando•e de.l U-lu6twcto o de la nuda, Lln.lcamente •e tendJUi de1techo 

a.t 50% de la 1teducc..i6n polt cada uno de elto•. 

V. - No .ie coM.i.deltaJUÍn depalttamen.to• hab.i.tawna.tu lo que pOlt •IL4 caM!;. 

l.P..lt.iA.Uca.1i c/tJ.gi...nai.e.J, .!le du.t.inen a .6e.-tV..iCÁ.o.!i domú.tico.6, polt.tvúa. o gua1t.da 

de veh.Cc.ui.o.&, aún C!Utndo lle u..td.i.cen paJt.a. o.tlt.o.6 ó.útu. 

IJ.- REGl..Jll'ENTACIOO VIGENTE.-

En !..oh ú.lU.moh a.1ioh .6 e ha. ob .. H!Jtva.do que ia.6 ha.b.lta.n..te.J. de l.a.lJ Zoi"UIJ ~ 

te-l y Ultb""JI.l del ,(n.te/'...i.o-t de.t pa.lA, han e-ltado em.ig•.ando a. c..iudad°' ma.1 glt<l!!_ 

du, e.n bUóca. de. emplco.6; u~ c.i,uda.du donde ha.y ma.yo1t. 11.ec.epc.i.fin de fuib.i.ta.~ 

tu .ion: Guadalaja1ta, Monte1t1tey y la C.i.udad de Muco, ya que en ello.l> .e en

cuen.tlta caneen.titado el mayolt 1uúne1to de empleo~; u.to ha oCCtMonado el e1tec..i-

m.i.e>tto en 601tma a.cele1tada de lo. mancha Ultba.na, to cual ha dado luga1t a una df 
VeJtlJ,(,,dad de ZOtut6 económ..ica..s 1t.ei.a.ci.onada.h con .la...h óue.ntu dt.. .tlulba.jo como: 
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zona.\ ha.bUAwnal.u, cameJLc.úllu e .úufw..tlr-iatu; •e ha.n 01Ug.i.na.do acomoda- -

miento• en t.o• va.lOllU de t.o• .teM.eno• y la. COl!.6.t.iucc.lén en el. 1Jl6.tl!.Uo Fede

/!Jú. upec.C6.lcamen.te, o.dem<i6 de la. na..twuI.l plluvo.l.út· que •e gen!Wl en el. .tlut~ 

~o de.l. .tiempo. 

La. TuOlleJLia. de.l IJ.IJ.F. eóec.túo. Jtegulo.itmen.te va.lu.ac.i.ón de pJt«Ü.tM o..tlutve.1 

de .,, IJ.U..ecc.lón de Co..ta...tl!.o y Co1Wr..lb<Lc.lonu • la. P1topüdttd R<úz, ha. pl!Jlm.Ui.

do q<Le no .e pieitdttn de vi.h.ta. .tit. inc.idenc..ia.> de lo• camb.io• de.f. va.lO/f. de la. 

.tielLlta. y de la. con.i.tll<Lcc.ió11, q<Le u nece.a.t.io que u p1toduc.to de ua.. va.lua.-

c.l.onu .tenga. wt c.ol'tte.n.ülo p1t.opo1t.c.iona.do y equ.Lt.a.Uvo. 

EJ.toJ elemen.to• .tuu.Uo.n 5undamen..ta.tmen.te .ilnpo4trut.tu derU:Jto de la. 6.ija.

c.i.ón de .tit. ba..u •abite .tit. q<Le debvuf coblta.ue de ma.neM j<Lh.ta. e.f. .impuu.to 

pJted.ia.l •abite lo• .teM.eno• y eri.i.6ica.c.lo11e. <11 el !J.F. 

El 1 o. de j<Llio de 1977, .e e1teo la. Comih.i.ón A•e.01ta. de E•.tud.i.o• de lo• 

Va.lo1tu Ca..ta..tlta.lu, u "" o.tga.1!.Llmo ,,,.,.Dll de .fo. 0.<Aecc.ión de Co..ta...tl!.o y Ca!!. 

.tlllbuc.ianu •la. P.,ap.ieda.d Ra.io de i'tt Te6o<ellÚl del IJ.O.F. y w ólna.l.ida.d e• 

de que la. va.lua.c.ión de p1teri.i.o• que .tea.R..lza. •ea ~ a.pega.da. a. en. .teallda.d •o-

c.i.o-econó.;,¿ca. del Oü.tlli.to Fede.tai. 

P.:tlUl la. p.¡bUca.c..i6rt de lo-6 .UW..tltuc...ti.vo.6 de va.luac:..ión, .ea. T~Olt.l?Jt.ij,x ~e -

6undamen.ta en lo dihpuu.to po.t le• Alt,ücula• SO y 74 de la. Ley de Hac.iendtt -

del IJ.IJ.F. y can a.poyo en la. Ley 01<g<in.i.ca. del Oeplll.tamen.to poll lo• Alr.UcutoJ 

3' y 19' 61lacc.ión Xll y 9' 61lacc.i.ón XVI del Regla.men.to In.teJL.ioJt del p1top.i.o 0!!,_ 

p<VWunen.to. 

Lo~ ln.6.tlwc.Uvo.6 que a. c.ontútua.c..i.án ~e dMc't.iben, &e pub.Uc.a1t.on en fu ~ 

ce.ta. 06.i.c.úll del. !Jepa!Wunen.to del D.F. el 15 de jun.i.o de 1980, y Jan lo• que 

Jt.i.gen ha.J.ta. la. 6ec1Ul. 
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INSIBLCTIVO pMI\ tA VALrnclON tAT~ DE TfRDJS 

L- OBJETIVO 

E•.tablecVL lo• p11.ocedún.le.n.to• de v<tlua.c.lón de .tl!J!Jleno• Wlbam>h qtie con6-l~ 

Jta.n WU1 ma.yol!. equ.idad a la apllcac.lón dei. .impuu.to pll.elÜ.al. 

2. - S ltffES IS Da PID'.EJ IMIEIITO 

Siltve de bMe al pn.ocedún.len.to ei. concep.to de valDI!. un.Wvúo me!Lio de zo

na, e..6 de.ci.Jr.., el va.t'.oJt. poll me..t!t.o c.ua.d!t.ado 1$/m21 pllome.cli.o, COM.MponcUe.n.te a. -

la 'º"" en u.tud.lo. Con obje.to de obtenVL la ""'Yº" pn.ew.i.ón poúble den.tl!.o de 

ta. de,t.e/un.intLclón de. ue. va.lott. un.i..talúo me.clic, .iit6 zona..!i e.n utucüo .6e. del...úni.-

t.lJt de .tal rM.ne/l.a. que pn.uen.tcn ca'Ul.ctvúot.i.cM de homogenc.i.dad en ou lnd.i.cc -

~oclo-ec.onúmlc.o, Ju dMaJtJt.olto 1.J el tipo y e.dad de .!iu.6 con..!itltuc.U.onu en .tiu ~ 
~o. Una. ve.z delúnlta.d.a. t.::. :ona en f!..!ltilcli.o como .oe .imLi.ca, Je de.nom.Uw. c.ol.on..ia 

ca.tao:tJr.a.l. 

A;,.(,, la pll..ime11.a. pal!.te dei. pn.ocedún.lento he 1<.e6.i.VLC a la ob.tenc.lón dei. va

.l.att. un.ltaJt...i.a med..lo de colon.ia ~.tlt.ai, cuyo cái.cui.o .6e ha.ce mcd.útn.te. -técn~-

cM ée u,.tacJ.ú,.tccao que de.tVLm.i.naJUÍi., ademtíh dei. apoyo VUM, la 6leU:b.<li.dad -

"ce.table detJ.óto del 11.ango de conó.i.ab<..Udad p11.cde.t"'"1Wtado, 

Ehte va.to11. wu.ta.n..lo med.i.o h.il!.v~· de baoe pa.11.a la obtenc.i.ón dei. va.lol!. ca.~ 

.tal dei. lo.te .i.nd.i.v.i.dua.l. 

E! p1t.oce.c.Um.le.n.to utad.I.h.ti.co .inc.luye. .e.a ob.!iVtva.c...ió1t de valo1tu p.'1.Me.rtlu 

en la.. colon.la ca..tiultull. y e.l avalúo rüJLec...to poJt. val.uil.doJt.e-6 pJLoéM.iona..lu, de -

loh e.temen.to• de la muu.tl!.a que H fuetie pa.11.a .tal cóecto. 

Puede datwe el c.a.60 de quP. e.l valc1t un.ltaJt..i.o ob.óM.vado en alguna. ca..Ue o 

zoria. de .la. c.ol.an.io.. c.a...ta.6bl.al muU.tlte una. d.l.éeJLertc..ia. con el valol'L un..Ua!Lio me.

di.o p1<.ede.tellnLiJw:do, que r.eba.he loo Um.Uu de 6!ex.lb.ilida.d eo.tab!ec.i.do•. En -

.tal WCW!h.ta.nc.i.a, .. .i.ndagMán a o !o• 6a.c.tD11.eo 6.<.o.i.roo que pll.OVOC!l ua. d.i.6~ 
tt.c.nci.a. en md'~ o meno¿ !! M'. dp.tp.Jtm.ifta con .:t:.cdD.. p!Le.ci.&.i.6n .óu va.loJt.. 

El va.la11. unUait.i.o pa.11.a ua calle o zona de la co!on.i.a ca.tao.tl!.at • vuí el 

VUM mu.U.lpUcado pOI!. ue 6acto11. en ei. que oe toman en cuenta la;, c.i.ltcunh.tan- -

c,Uu, upec.i.a.lu dei. cruo. 

s.l dupué.I> de 11.ea.llzada la .i.nopecc.i.ón de campo no he encuen.tl!.a un 6acto11. 

6~~co que explique la d.i.6VLenc.i.a en.tte ei. valoit oboVLvado y ei. valDI!. un.W:vLi.o 
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medlo de la. coto11 . .:0. ca..ta.&.tlta.t, no .e .torrwui en c.ue.n.to. cl.loho. cl.i.6Mertc.ia. en ~ 

o en meno• p<Wl 5-<.nu del oa.wtilo en la. ¡YlU1mo.ión de que, a.l Mia11. et va.lo.t 

ob6eJr.vado, .i.rt6luyCJLon 6a.c:..to1tu •ub¡'Ui.va. o muy pall.ticu.lall.u. · 

Et va.lo1t u~o m/UÜo de col·~ c.a..t<Wta.l, ca.lculado en la. 6Mma. du

Cll.i.ta., .tonia. ya. en c.ue.n.to. .toci.a.6 la.6 C!.all.a.C:..CVUÁ.tlca.6 y 6a.c.to1tu 611..lco• genelUl

tu paJta .toda. iA cotoniJl, po!t to que a.l a11a.lüa11. lo• lotu en 601tma. .i.rtcl.iv.<.- -

dual, Wúcamente Je tomaJUin en c.ue.n.to. ru¡•etl.o• 6ac:.to1tu 611.-lco• p1tuentu ert 

et lo.te, d.l6eJr.en.tu de loo genCJLa.lu a iA coloniJl y que aumen.ten o fum.i.lw.yrut 

et VUM. 

Po1t ejemplo, ute u et ca.60 de lo• lo.tu ub.lcado• en uqu.Uia. cuyo va.lOJt 

un,lt:a.JU.o u ~.i.e.mp1t.e ma.yo!L al. valalt. un.i.talt..io med.io de la. c.ol.on..i.a. ca.ta.Jbta..l o 

b.<.en et 01Lho de un lote cuya. 6011m<1 d.<.6.teM nota.blemert.te de ta 601tma gene.>ta.i -
de toll lo.tu de i..a. c.olol".i.a., e.1t c.uyo c.a.60, ~u. va.lo1t. ur...ltaJt..i.o cUAmi.nu..Vr.á. o a.u-

menta.luí. 

Loo 6a.c.to1tu utd.lv.<.duo.J.u que pueden p1tuentall.6e •011 io6 •.tgu.lentu: 

Ub.écación dentllo de la. ma.nzana., 6oiur.:t, 61t.ente, óondo, •upeA6-lc:.te y topo

g1t.0.6.(o.. 

La óolt.ma de ca.lcu.taJt.l.o• H u.tablece pooteit..lOJtmeit.te. 

En uta.6 cond.ic.tonu et va.lo1t. cata.6tlla.l del lote 6eJr.i(: 

Va.lo!t cata.6.t/t.a.l del te1t.1t.eno • VUfl x F R X SUPERFICIE 

En donde F R u et 6a.c.to1t. que 1t.uu.1.te de .tomaJt en cuen.ta .todo• lo• 5a.c:.t01t.u 
6.ú..tco• del lo.te que no oon geneJ!.a.lu a. la. colon.ta. 

Sl la.6 =c:.t~ti= .tncl.iv.tdua.lu del to.te oon la.6 múnKlh que la.h cCWlc-
.t~ti= gen<Jta.l<J de la. colon.ta, ou 6•c.to1t 1t.uu.1.to.nte he.IUÍ F R • 1 

En ILUwnen, el. p!toced.ún..i.e.nto c.oM.i.óte e.n: 

a.I Veteltmina.lt. la .teg.tón en <J.tud.lo. 

b 1 Vel.i.mltall. colon..:O.. cata.6tlla.lu. 

el ObteneJr. et vw.1 de la. coloniJl cata.6tlla.l en .twino. 

di VeteJl.m.i.ltaJt lo• ;a.c.to!t<J 611..ico• gwelt.O.lu de ta. catoniJl. 

el Ca.lc.ulalt. lo• 6acta1t.u 611..lco• .i.rtd.lv.tdua.lu de lo• lo.CM •-< lDh lwb.teJr.e. 

61 Cal<uLut. et va.loit ca.ta.l.t"2.l del teMeno, que •tJJrt:J.do a.l va.loit OJL.ta.6tlla.l 

de la.6 ecf.t6-lcaw11u, daJr.tf como 1tuu.lta.do et vctlo1t oa.ta.6tlla.l del ¡Yleci.lo. 
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3.- SUBDIV!Slal IE CQOO!AS CJ\TASTIW.ES 

3;·1. VEFINICION 

ColoniA C<Lta.6.tl!.a.l u la pOllc.i.ón de zona w u.tudio que, p<W1 ""Yº" 
p11.ec..W.lon del rn.l.6mo, ho. o.ido dl!limWlda. de W. nunlWt que p11.e..sen.te 

c.aJt.a.c.te.l!Mtic.a..ti de. homoge.ne.lda.d en .6u incü..c.e tioc.ioeconómlc.o, en et 
Upo y edad de. -4~ coM.twccionu y e.r. tiu duaJVtoUo. 

TM.tándo•e de :otuU come/Lc..ialM, oe debvuín buoCM. CJJAO.c-te.llM.tl01t0 

de homogene.lda.d adic.ic1Ul.lu Wu como .liw.talac.lonu y ü.po y ~ 

da.d de mellcanc.la. 

3,2. OBJET1Vl1 

Obten<IL con un a.ltc g1Lado de catt6.lab.ilidad, el valoll wU,ta.Júc C<Lta.6 

.tJr.o..f poll zotuU; u dec.iA, el va.f.cr. w:.lt<t-Uo ($/m2 J p.'lcmed.lc de la ~ 
coloniA ca..tiu.tl!.a.l. 

l.l. PROCEVIl.tIENTO 

l.l.1.- Oe,Um.i,tal:. la zotta en u.twü.o. 

l,l.2.- Vell.ló~=" en campo_ la liomogenWiad de 11: -zona. en u.tud.lc y, 

en .6U c~c 1 tiubdi..u..u:.f..iA..ta ptt.OC.UIU1ndc :tomalt. e.n c.uen.ta. el m::!x.{ 
mo pno.lble de CJJAO.ctM.i'..6.ücao di!. homogene.ldad. 

l.l.3,- /.l:utCM. loo Um.l.tu de la coioniA c.atru.tJ;..:.l en piAno• uca-

l.u l:ZOOO a 1:5000 de ¡:YLe6VLenc:.<A. 

4.- lEOfü:JIS ESTADISTICAS. 

U valoll un.i..taJt.i.o medio de la colon.la. cata.o.tlr.a.I: 1 VU/.ll ovuí detM.m.lnado -

med.Luite .tlc.n.ic~ de u.ta.d.Wtica.m:LtemliUc.a que.incluyen el d..Wetio de una mu~ 
tila de lo• teMenoo compllettd.ldoo en la colon.i.a ca.ta.o.tlta.l, del .ta/MJ!o y ub.lc.a 

c:.lón adecu.adoo a la \:01ia en u.tudio. POJt.a obtenell e,( va.!01:. un.l.tali..lo de loo ~ 
elemento• de la muo.tila oe lle<u!Ll<.iJuí a .f.a1, óuente..s de .in6o=c.i.6n necu~. 

5. - FUENTES DE ItfilWAC 1 Ctl 

5. 1. - Ava.Moo cWr.eúoo de loo elemmtoo de la muut/La, 1teal.lzadM pOlt ~ 

luado1tu plloóu.lottalu o pel!.Oonao 1Lelac.lon.ada.o con el med.lo de lo• 

b.lenu 11.a.lcu 1 colllLedOltu, .Ucn..lco• de h.lpoteca/l.lao, etc. J. 
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.5.2.- 06elt.t<u de .teNteno.6 ·en venta. a .óta.vú de anunc .. lN al públ.i.co. 

5. 3. - Ruui.tado.6 de 1te¡¡.i.6.tto6 utadLl.t.i.co.6 y p!toyecc.lonu. 

5.4.- O.óta.6 6uen.tu «6.inu. 

6.- REGISTRO OC OBSER\IAC!OOES DE VALOR. 

Tan.to lo.6 val.01tu de lo.6 e.temen.to• de la muu.óta. como la.i. ob.6e..tvac..ionu 

de ualoJt. ~ que Je obtenga.n, Je tte.g.W.t'ta,..'lán e.n óoJtrrU.6 ap!tobadiu. p:uta. u

.te ó.út ac.ompa.ña.da..J de ~LW a.nexo.& y cott.te.ndlt.:írt e.amo mlni.mo lo.& .s.lgu...i.en.te..& da

.to•: 

ó.1. - Plano .lntü.cando lo.6 ¿,;,,¿tu de la co.fon.(a. c.a.ta.o.t.\al y la ub.ica- -

ci..ón de .f..a.¿, ob.sMva.c..i.onM. 

6.2.- !..Utado de 6ac..tOl!.U S.Wlco;, p!tuen.tu en la co.fon.U! ca.t«J.ttal., 9~ 

netta..i.u a .i.a. m.Wma. y c.uya. .Uic.f.denc..<a. .&e µLe.de conAi.delU11l .i.mp.Uc..i.

ta en tal ua.fOll WLi.ttvt..ia mecüo de la co.fon.io.. 

6 • .3.- En JU t:.<Wo, l..i.A.ta.do de 5a.c.toJt.u 6.W.ic.o-6 pJtuen..tu ún.ú:.amen.te ~I -

11..lguna .su.bzona. de Ui co.lon.-i.a. ca.ta.6-0ta.l, -Utcü.ca.ndo en el piano co-

1Vtupo1uüen.te (.utc.Wo ; . 11 el a.e.canee de la .in6.fuencla. en u.to• -
óac.toJLu :í..W.icoJ. 

6.4.- En •u C«Jo, U.ta.do de lac.tOllu ó.Wlco• p!te.eitte.i 6olamen.te en «f. 
guno o algwto• lo.te.i de la colon.la y que. po1t. .fo ta1tto, 6elt.<Ín .to
mado• eit cuenta WU:camen.te p<1lt<1 el ciilcu.lo del u<tlo1t ~=t -4!. 
cüu.i.dwU. de uta• .fo.tu. 

Ve p11.uen.tD.Me en algwtá co.lon.la cata.6t'Ul.l.. lo• CMO• .útdi.cado• en .fo• -

.LJtci.1.06 6. 3 y 6. 4 an.te.ltlo11.u deb<!Aá tomaM e en cuer..ta uta c.l!twn.i.tancla. en 

el p1toced.imien.ta u.tD.dLl.t.i.co ma.tem.u<co que H •lga de aweltdo al .lnc.i..>o 4 

an.te!tlolt. 

6.5.- Ubicación y ca11.ac..tell..Ú.t.i.CM 6-ll.lCM de .fo• lo.tu cuyo ua.lo1t. Je .t~ 

9.W.óta.. 

6,6,- Fuen.-te de. .i.r.óa:;.m¡c...i.Gn u..ü..ü...za.dA pMA. ob.tene.'l e.e va.lolt u.n.i.ta1c .. io e~ 

1t.1t.upottdlen.te. 

6. 7. - Upo de val.011. 6ueitte (avalúo d.l!tec.to, oóelt.ta, comp1tAvei,ta, e.te.) 

y. en .su c.a.60, cott.6..tdetta.c .. loneJ de aj1.ui-te. p<VUt noJuna.l...i..za.Jr..lo. 
6.8.- Fuen.te de .lnóoJunO.clón de Ou. =c..telt.<:JUca..i 6.W.i.c.a.6. 



6. 9; - Valo11. un.UalLlo 1te..1u.ltan.te. 

. 7. - CALCULO DEL VALOR IJl!TARIO l'Hl 10 DE LA ca.ruIA CATASTRAL 

UU.Uw.ndo lo• meci,:o• .lncllCJJ.do• en el .lnwo 4, la.6 5uen.te..1 de .út6oJcma.

elón menc.lon.a.da.b u e.i. .inWo 5, y lo.ti Jt.e21u.lta.do.& duCJL.i;to.6 e.n el. .i..nci.ho 6, 

oe de.teJt/nÚla/UÍ el va.tolt un.Wuúo meci,:o 1 VUMI de la colotWi co,t,u.:Uu:tl y 4U -

6iex.lb.ilida.d aceptable denlto de,l ltí!ngo con6.ia.bilidad pitede.teitmlnada.. 

Si. lo• tlutba.jo• ha.lm ru¡tu'. de..1CJ'..ili6 e..1.tuvü1ten 6.lendo deMM.ollado• •.út 

la colabo1tau6n de peMona.6 6amllúvU.zada6 con la.6 témlCJU de la u.tad.llt.l

c.a, .la. a.c.ti.v.i.da.d duCJL..ita e.n e.e. i.nWo 4, puede .6u..&.titu..Vt..6e, can bueno& JLe.-
•ulia.do• pOll. la expelt{men-átda op,LJu.ffn de p<ll.60""6 call6.lcada6 .ioblle el valo/L 

un.lYvUo m™o que deba adop.talt la zona homogene.lzada. 

8.- EYAWl\CJ(JI DE LOS FACTORES F!S!COS DE SUBZil'lll 
Como 6e me.nc.i.onó en e1. .inc..Uo 6. 3, y a pe.6aJL de l..A. homuge.ne.i.zac..lán ILett

Uza.da. u po&..é..bi..e. que. .tie p1tuen.te a...fguna. tiubzon.a de la. co.ton.út CLLt.a..!..trutl cu• 

yo& 1t.e.g..W.tto.6 de. vU.o!I. unLtaJt..to medí.o { VUM) de.tVU!" •. ü1ado 1t.eba.t-en lo.6 Um..i..teii 

de 6l•:U.bilidad aceptado•. 

E.6.ta..6 d.t.6e1te.nc.i.a..6 en val.011. ~o &e p1te.6en..ta.1t ac.ompa1ütdai. de 6acto--
1t.e.6 Q.U.i.c.o~ que expUc.an 6u ex..W.tÚ1c.út y que. pue.d!?Jl .6VI. de .ú1do.f.e ge.neJ:al a 

una .iubzona o b.len pa.M.lculalL del p1teci,:o ob•e11.vado. 

LM cUQe.tt.e.nc.ia..& que rto .6e P.nC.UP.n...tltP-n a.c.om¡:xulada.J d" 6ar_toJtM ¿.ú..i.co6 -

que expliquen .6u ex..W.ten.c...ui debettá1t ducCl/'l..ta.l'We., e11 Li ptt..e.&unc..i.ón de que. Jr. 

de/L.i.van i.o.& 6ac..to1tu .6ub j e.tivoJ u CÁ/lcu.n..6tan.c.ia.lu. 

LoJ t:ac..to1tu 6LücoJ ptt..uen..tu e.ti 6'011.ma paJt.tic.ulaJt. en alguno.& .lo.tu de 

l.a. cotort..ia. ~e. .tomall.án vi c.u.e.n.ta a.l ha.cVL el. elle.u.fo i.ndi.vi..duo.1. de &u. va1.01t 

c.a..ta..4.tJt.a.l como &e. i.r.r'..i.ca. po¿..teJt.loJtmen..te.. La e.x..teru..ló11 de. l.a. Jubzona. .útdi.CJl

IUÍ el ~en.to qui. debe dd.u,e.i'.e y, en •u Cil.60, lo• 5acto1te..1 6.l6.lco• p1te

.ien.Ce..1 NO geneJLai"-6 a ti cototWi CJJ.ta.ltlutl y el valo.t un.<,ta,úo med.úl pctJta 

€>.ta ;ubzona. 

8.1.- Si. la •ubzona M lo •uFU:en.temen.te eúen.ia, en p1topolLC..lón que -

ame/t.lte un aru:t'.ü.!.t. .iemejan.te al de la colon.la ca.t.16.tJw.l " la -



oJJ4l peÍ!..tenece, Je HgJLegaJU! la 6ubzoAA de ta coton<a. ca.W.tlu!L o!tf 

g.útitl. poM 60/IJJIQA UAA nuev<t cotonút ca.Wbta.l que 6e u.tud-úvul po'< 

•epM<tdo. 
8.2.- Sl ta 6UbZOIUl .. 11'1.J.Y pe.queiia. l•óla <ltgwut o <ltgWULI n>InZ<t"'16) 6e -

eLig.iluí en.tite 11.e.<tlizM <tv<ttilo• cWte<.to6 de cada uno de 6"6 to.tu o 

b.<en, d<ur.te un .tlta.tamlen.to •<mejan.te a.l de UAA •ubzona de .tama.ño -

.ÜL.teJUne.tW!. • 

8.3.- Sl ta 6ubzoAA u de .tamaño .<n.te1t111ed.<o •e p11.0ced<'.llá como •.{gue: 

8. 3. 1. - Idenü6lquen&e t<t6 d.l6 e11.enc.«t& encor..tluui46 en.tite et va.lo/!. 

u.n.i..talLi.o med.<o de ta colan.«< oa.Wbta.l y et o la• va.lo11.u 
u~o• 11.eg.<6.tll.<tdo•. 

8.3.2.- De.teitmlnen&e la(•l ca"6al•l que explican U"6 d.l6e1tenc.«t& 

( ó<tc.tOll.U 6Ll.<co• I . 
8.3.3.- Pondltue ta .lnóuenc.ia de e.a.da uno de !o• 6ac.to11.u 5.W.<oo• 

.lden.t.<6.<cado•. 
8.3.~.- Catc.illue el va.lOll. ~o pJtomed.<o de ta •ubzona y •u di, 

6e1tenc.ia con et va.lOll. un.UaMo mecí.lo de ta colan..«< c.ata..1-

.tltat. 

8.3.S.- Ca.lc.illue el va.lo11. de cada 5ac.toll 6Llüo, u deCÁ/f., •u .<n

óuenc.ia en •u d.l6e1tenc..<A. c.a.lcutada en et .<nwo an.tell..<011. -
en 6undón de •u pon.deMdón. 

En u.to. Óº"""'• e! va.lOlt uri.ittvt.i.o cata..t\4.l de t<t6 &ubzon<t& que p'<Men.ten 

6ac.tDJLU 6.Wüo• no geneltatu a ta colan.U:i. •• ob.ten.tllá mu.U<:plicando e! v<tlall 

un.i..talr..i.o med.lo de ta colan.«< ca.to.6.tAfU. polf. el. valolf. del 6ac.to11. 6.C.ico pit .. et<

te o ta comb.<n<twn de v~o• de eUo•. 

9.- CALQ.lO DEL VAlffi CATJlSlAAL DE CADA LOTE DE TERROO 

9 .1. - De "° pitMen..tM6e 6•<.tolf. .. ó.C.ico• ~utal!.u de! lote de .t<Me
no d.l6e11.en.tu de lo• 6ac.tolf.U óL1ico6 geneltatu a toda ta cotan..«< 
c.a.ta.6.tltat, e! va.lOlt c.ata..\.tltat del tv-Jteno 6CJtá el 11.uu.Uado de ll1U{ 
.t.4>üc.M el va.lOlt UIÚ.ta!UO med.lo ( VUMJ po11. i.D. 6Upeit6~e del t<M.!:_ 

no. 

9.2.- En el ca4o de pituen.taMe 6ac.to11. .. 6.C.ico• .~cutaltu del to.te -
de t<Meno, a.l 11.uul.to.do del .<nwo 9 .1 .i«teit.<olf. •e te a6ec.t<tlf.d -

mut.t.4>Ucdndolo poi!. un 6a<.to11. '<Mu.U.in.te (FRI cuyo cdtcuto •e .<ndi, 

ca a cal"Ltlnu.ac.lón: 



.s.l 110 •on co..,.i.dvui.do• óac.to11.u 6.W.i.co• ge.nvuile..1 et la. colon.la ca.W.OUU:, 

ectlclLlén.le aquello• óac.to11.u p11.e..1eiite..1 e.n el lote y que puedei1 •1?.11.: 

Fac..ta11. de topog11.C1ó.i:a 1 F ti Fac..to11. de 611.e.ite 1 F frl Fctc.to11. de ubicac.ión 
(Ful Fctc.tOll. de FoJtma. (Ffl y Fac..ta11. de Supi!.11.6.lue IF

5
l. 

9.Z.1.- Fa.e.tal!. topog11.C16.ú! (Ft): e..1te 6acto11. u p11.e..1e.ntagenell.<lime.n

-te POI!. gll.Upo• de lo-te..1, mo-t.lva poi!. d cual •u valoll. puede -

obteitell.Je con el mlWdo de ~ cü6e1te.nc.ia.& empleado paM la 
obte.nc.úfo del valo11. u.n.Ua!t.Co mecüo de la colon.la ca-taJ-tll.al. 

S.i. Ae .tM-taJta. de un lote a.t.lado H p11.ocedvuí como •.lgue: 
F • l - O. 56 t ett donde 

t 

F t • 6ac..ta11. de topog11.a6.i:a 
t • talud equivalen-te: O .1 O<. t ( 1 

S.i. la topog11.C16.i:a del lote .Uicüv.i.dual p11.e..1ettta11.a mejo11.e..1 con
rü.Wnu que la topog11.a6.ta de .lo• lot.u. adyacente..1, el óac-

ton. de topog11.a6.ta 1 F > 11 ;e cw.lgna;uí d.lll.ectamen-te medi.o.n
.te. evalu.a.c..lón de l.tui co11cüc.ione.o plt.e..& en.tu y 4u. .i.n.c..üienc..i.a. -
en el vai.olt. wt.lta/U.o del.. .tVtJLe.no • 

9.Z.Z.· Facto11. de ó1teiite (Ffrl 

Ffr • 1.00 •.l 611.Ctt-teQ 1.00 m. 

Ffr • 0.7Z •.i. 7.00 m.> 611.ett-l:e?/ 4.00 m. 

Ffr •O.SO •.i. 611.w-te< 4.00 m. 

Con objeto de coM.i.dell.M la duv.i.ac.i.án e..1tdlUÍ4/I. de .lo• lev"!:'. 

.t:un.ie.ito• -topog.tá6.ico•, tu medida.o 11.eg.<..tll.ada.4 de 6;90 m. a 
6.99 m. •e -to""1Jtán como 7.00 m. 

9.Z.3.- Fctc..to11. de ub.i.ca.c.i.ón (o co11cüc.i.ó11J 11.e..1pec.to a la m<1nzana !F) 

Vell. ct11<Xo Z. 

FACTOR VE UBICACION 

ZONA ZONA COMERCIAL 
CLASlF. TIPO RESJVENCJAL VEPART AMEllT AL 

y/ o VE OFJCil/AS 

lnt<11.med.i.o 1.00 1.00 

E•qu.i.na 1.15 l .ZO 
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2 2 6Ji.en.tu l. to {, t5 

3 3 6 me!.\ 6Ji,e.n.tu f. 15 ! .20 

C<Lbecl!M ·¡. 25 r .35 

M<utzan<!M 4 6 

mcts 6Jl,en.tu 1.30 r .4o 

/.Wtzanl!/Lo 3 6Jt. f. 25 1.35 

Ilt.tl!A.loit 0.10 0.75 

9.2.4.- Fac.to1t de 6oJtma. IFfl 

U.te 6ac.tolt COM.úll!!La la geome.tt.la del. teJLlteno d.l5elleitW!!_ 
do zo1144 hab.i.tac..<.analu de otM.A zol!"4 y tomando en cu.en.ta 
el. e6ec.to de lA 1telac..l6n &ondo-61te.n.te. 

PMc~en.to parw. ZOtul..\ hab.i.tac..<.analu WU:&am.iliM.u: 

al IMCJLlbaH un n.ec.tángulo que, .ten.ludo poJL lo.do meno1t -
µ.u.te o .todo el. &n.en.te de..l lo.te, t<nga. a. •u vez la md:'i 
ma •upe.11.6.icú po•&.le. 

FONVO R ) FRENTE R 

bl Obtlnga.e de ue -<ecMngulo 

Su &1te.n.te: FRENTE R 
Su &onda: FONVO R 

Su •upe.11.&.ic.ie: SR 

el Caleútue el. M.ea. n.utante lc!n.ea de.t. .teJrJterto menoo M.ea 
del. 1te.c..t.:fngulo .iMCIL.i.to 

AR • ISL - SR 1 

di Calcúl.ue la 6n.acc..l6n de.l. M.ea 1tuta.nte que .Uene p!W-

ye.cci.Dn a.i. 6'1.eM:e IARf J 

el Calcúl.ue i.11. 61ta.cc..l6n de.l. .V.ea. n.uta.nte, que po1t •u 1te

g<t.lalt.&ad puede • e.11. útil, con d.lmenúonu ~ de -
4m X 4m (AR 1. 

r 



P1toce<Um.len.to p<1<'U1 ZOna.6 come11.c.ial.u: 

<ti Ino~e wt h.e.c.tángu.to que, -te.n.i.endo po1t lado rrayott p<th.,te. o ~ 

do e.l ó1ten-te de.l lo.te, ,tenga a 6U vez la m<ÍUma 6upe11.6.lc.ie po6.l

ble. 
FRENTE R > FONVO R 

bl Ob-tfuga.ie de ue 1tec..t.í11gulo •u •upe11.6.lc.ie SR 

el Ca.lctUue la e6.lc.ienc.i<t de.l ttec.tángu.to .úl4Ch.Uo "R • S~ /Sl 

di C<tlctUue la e6.lc.ienc..ia. del áttea. 1tu,t<tn,te: 

s 
ªAR • {1- ~) ( 0,63 ARrl 

el CalctUr.uel 6ac.to1t de ¡oltJf'il (Ffl 



SUPERFICIE 

OEL LOTE • SL 

FRENTE L 
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9,2;5.- fa.uo1i. de •upeJt.6.lc..le (F 
5 

r: 
PaM ~civr. u.te 6a.C-tOJi. debe p-tuen.taA.4e la. corufi.ci.én Su

peJt.6.lc.le moda (Sml a de6.ln.lli.la. 

aJ Ca.ll!IU.Ue fa p11.opo1tc.ú5n p 
5 

del. .teMenO en CJJ.U:U.fin a. la. 

Jupe11.6.lc.ie moda. de la. ca.ton.la. ca,t,u,.tl!.a.t 

bl ApUquue 

pcL'U1 ps ~ 2 

P
5

) 2 F • 1.os-o.02s P 
s s 

NOTA: S.l .la4 caJuJ.uell.i:o.t.Wu. pcvt..t.i.CJJ.la.11.u de wt .to.te .to h.le.i.e11.a.n quf_ 

da.11. 6ue= de .lJ1.o Jtu.tlt.ú!c.lonu a.nomcúu., Ju eva.lua.c.ú5n Je fuvuf 

en 60/!Jna. upec..la.l. 

El vo.lvlt de lii• 6a.Uo11.u no p!luen.tu en e.l .to.te JeNÍ .iguo.l a 
1.00 • 

9.3.- CiUculo del. 6ac,to11. 11.uultan.te (FRJ: 

FR • (Fml'FMIJ(Fm2' FM2¡112¡Fm3'FM31 1/4 ... (FMnFMnll/2 n-1 

en donde 

F • 6ac.to11.u menoltU que 1 y F "- F "- F L •• • F 
m mi mZ m3 mn 

F • 6ac.to11.u mayo11.u que 1 1J F / F > F > ... 
/.1 MI U2 U3 mn 

El 6ac..tolt Jtuu.Uru!.tc m<n.úno en .todo• !o• C'1.6M u.IUf. O. 50 

9.4.- Ciíi.CJJ.!o de.l valJJ11. ca..t.l.\tl!a.l de.l .teMeno: 

vct • IS L) X (VU/.IJ X IFRJ 

en donde: 

V U M • vo.lOJt un.U!Uc mCiÜ.í! de la. co.tor.io. c:4.Wbril.l (.teg.<4.t-u:-



0.96 

l .33 

O.&O 

0.30 

1.00 

1.00 

1.00 

'ºº 

l.H 

1.00 

l .67 

1.00 1.00 

0.75 o.so 0.75 0.89 0.89 

o.62 o.so 0.80 o.86 0.11 

0.67 º·ºº º·ºº 0.80 0.64 

144 

249.2 

417 .6 

69.1 



- 1,000 m2 

R: .t • O. 40 

f 1, 200/m2 

300 m2 



INVICE 1 

INDICE 2 

INVICE 3 

INDICE 4 

INDICE 5 

INDICE J 

INDICE 2 

INVICE 3 

JNVJCE 4 

J.llDJCE 5 

GUIA PARA LA DEUMITACJON .. VE UNA COLONIA 
CATASTRAL POR HOMOGENE!ZAC!ON 

0cup1.c.lón: 

eduCJJ.wn' 

Ocapac.lón' 

educac..ión: 

Ocapac.lón' 
educ...Ic.ión: 

Ocapac.lón' 

«ÍUCJJ.c.úfo, 

0Cl1pclc.ió n ' 

EVIFICACJONES 

EDIFICACJONES 

EVIFICACJONES 

EVIFlCACJONES 

EDIFICAC 1 ONES 

empleo mu.ta.ble o even..twll 

mu.y e.&C...Ua. o nu.la. 

empleo u.ta.ble. obJt.v~o, a/L.te.Jano 

~".ia tvun.iJuu1o. o no 
emptudo 06.ic.<n.a. o pequeño negoc.i.c, p!to~Wllti.D 

~e.cLutdalt.ia o caJtlteltA comen.cia.l 

pequeño emptt.UM.i.o w comeJt.cio, .iJ'LCÍJJ.6t.1Ua. o .6~ 
v.i.UD• e empiudo en pu.u.ta• d.iJr.ecüvo•. 

me.d.<ano. o a..Uo.. «po C!L't/1.0!4 pn.o6e.&.iana.l 
med<anc o gMn e.mpt¡.ua...Ua en corrcr..c...tc, .Uidu..6- -
.tJti..D. o &VLv.iclo~, ~unc..i.otUUUa púb.U.c.o de. ai..tD. -
jeJull'.qu.iJI.. 

mode.JuLd.l. v ll.Ua., ti.pe caJt.lte/Ut. pJto6u~ona..t. 

CLASE 

CLASE 

CLASE 

CLASE 

CLASE 

3. En zorta4 c.ometL.c.ia.lu 

INVJCE INSTALACIO/IES MERCANCIA 

Ma.telt.Ú!.lu fxvu:Lto• • •m baiuLQi 
a.e.abado~ 

ASPECTO INTERJOR 

duCJLé.d,uJ,o 

!la.te1túüu b=.to• 
alguno• oc:.4bado• -
J.implu 

M<t.ielt.Ú!.lU Jr.egula.n.u 
con oCJJ.bado• •.implu 
de bueno. p!teoen.ta.ción 

baJta...ta., de. con- 1t.ela.tlvamente o"1ie.t11l.d.o, 
&umc popu.la.tt. c.011. amon.tona.mien..to. 

CJJ..li.da.d Jr.egula.n. oJr.denruio 
de bueno. p!tUen 
.ta.c.i6n -



¡.1¡,t~u de buena e.a. 
li.dJJ.d can D.CJlba.do~ bue 
nN 1J piteJ erita.c.ló n -
<Wt.ctcüvo. 
/.fa.te/l..ia.le..6 caJf.OJ , C.D n: 
bueno• ttCJJ.ba.do• y p>te 
•eM.a.wn de lJJ.jo -

buena c.a.UdD.d IJ ol!.deMdo y bu.l?Jltl p11.e.1.en. 
buena plleJen.(C.- .t.a.ci.Dn de ht mM.c.a.nc.út
Uón 

bueM ca.Uda.d, - M.dena.do con daillu d!!,_ 
de lujo y ex~ co/ULt.i.vo~ de fu.jo. 
J.lva.. 



O WTERMEVlO 

1 ESQ.UINA 

2 lNTERMEVIO VOS FRENTES 

3 INTERMEDIO TRES O MAS 
FRENTES 

4 CABECERO 

5 MANZANERO CUATRO O ¡¡¡,s 

FRENTES 

> MAllZANERO TRES Fll.ENTES 
7 INTERIOR 
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1. - OBJETIVO 

El abjelivo de 11.ú11. ~W.c..tivo u de6.i.JWI. e.t. p11.oced.úrLle.n.to de. vaiJJ.D.Uór. 

c.o.ta.J,.t,..at. de. ~ ed.ló.lc.ac.io11u en e.t. fJ.U..tJt.ltIJ FedllJUI.i. 

Z. - CLASIF!CAC!ON · 

Z .1. P~JL ta ép~C.. de Ju col!A.t.tuctúón: 

COMUNES 

Z.1.1.- EfJ!FlCAC!ONES AllTIGUAS: co11A.t.".uJ:cla.I can ma.te:r..Wu y p.tace

<Íimie.n.t<M de hace m<Í6 de JO ailo•, •.i.n llll.pMaU:Onu o mocüó{ 

cac.ionu rrayoJLU l•.út camb.i.o• en l>U. uWic..twta. e acabado• 1 • 

Z.1.2.- EfJ!FICAC!ONES MODERNAS: co1lhtll.u1:da.I o llenovada6 ccn ma.tv~ 

lu y p11.aced-ún.i.e.JWJ• de ca>lh.t.'tuctúón de liace meno• de JO -

anoi.. 

La.6 e.d..é.6.lc.a.c...i..one.4 modvuta.6 .!le. ~.ió.lcrut a &u. ve.z e.n. comu-

nu e, .UtdUA.t/Ua.lu, a..tc.n.d.i..enda exWu.lv'1P'..m.tC. a. &u du.tJ..no 
olL.i.g.<.na.f. o po.te.r..c.Uu.. 

UNIFAMILIARES: "'1J'11> hab.i..taciDn 

MULTIFAMILIAR HASTA 5 .VIVELES: ed.i.ó.i.úoo de. depaMame11.to6. 

,\IULT!FAM!L!AR HASTA 5 NIVEIES: ed.i.6.i.úo6 de. oó.i.c.i.na..I. 

OFICINAS HASTA 5 NIVELES: ed.i.6.i.c.i..o• de 06.i.eúta.o 

OFICINAS DE ~ DE 5 NIVELES: ed.i.6.i.c.i.ol> de. 06.i.cúuu. 

COMERCIOS: ed.i.6.i.cac.i.onu o pa!l..tu de ed.i.6.i.cac..ionu (no.uiai.

me.11.te. ptan.ta baja de ed.i.i,.i.c..ioo duün.:<do• a a~ 

v.i.dadl!.6 comeM.-ÜUU 1 

ESTACIONAMIENTOS: iu;¡Ml!.6 du.t.útadoo pa-ta e.l apaJLcam.i.e.11.to de. au.to

móv.i.lu . 

. CONSTRUCCIONES TEMPORALES: nD'..m<t;:,,en.te cu.ó.i.1!.11..W y ccbC/l..t.üo.; p.tov<.>.i.onalu 

o, de. acu.Vt.do a. ~u. u.60 1 cu.6.ie.tta...6 áe6i .. n .. i.li.vllé -

{volado~, C!WC..1.lt.OnU de conc.Jte..to, e.te.) 
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BOVEG,.1,S: é.cuó.lcAuO~Í!4 •e.meiutjn.tu. a. AAVel> lhd<L6Walu. Pi 

Jia • .úl ·a.lfitiito• :.e.temiiMo~ ÚtJuLduM.t"-5 P,,,opi,o~ de.· 

l.6.tiu. 

ESPECiALES: .di.¡.ica.c.ionu cuya. Wu..ló.lc.a<-lón. •ale. de. la. 9 a.n-

!NOUSTR!ALES 

NAVE 1NOUSTR1AL: edi.ó.lca.dón, dutina.da. al ptocuamünto y/o aima.c~ 

na.m.le.nto de pMductM .lnd<L6Walel>, con caM.ct~ 

.tfoa.• deó.i.nÁ.da.I, .ta.le.. como: cltvr.o• e.nt.te. ó y 12 -

me.tltoJ, a.ltu,'ta.6 de. p.Wo a. techo ma.yoJtU de. 5 me- -

tJt.o.s, ..!i..W.tema. de. te.cho ún.lco, mwtc!i pelt.i.me.Vta..tu -

de. cualqu.l<JT. ma..t<JT.i.a.l y u.tltuctu-tac.lón, e.te. 

TANQ.UES VE AL/.IACENA/.f!ENTO: edi.6.lc.adonu de.tina.da.o no!Ullalme.n.te al a.lmace.na.-

m.le.nto de ¿[,¡u.ido• e.n lo. ,{o.tma. de e.Ll.t<JT.na.o, ,,Ue
.ta..s y t.a.nquu a. n.ivel o ei.eva.do.s; OIUÜnal' ... lame.n.te -

conA.tJuúdo.& de. c.onCJ!.e..to o a.c.e...io. 
CHIMENEAS: elemento• de a.lguna.i iM.ta.la.c.wne.i .lndu.i.tt.lale.i m~ 

clia.n.te lo• c.ualu .Je e.xpu.l.Jan a de.t<JT.m.lnada a.ltwul 

ga.J u de. c.ombu..s.uón: 11.a1tma..ime.n.te c.01Ui.t-'t!.Údo.& de -

c.onCJte..to o a.ce/Lo .ütdu..&.tJt..i.a..l. 

SILOS: e.d.ló.lc.adonu de.tinada,, no.\Jna.lmente a.l a.lmace.na.-

m.i.en.to de. ma..teJt..ialu g1ta.nu.i..vtu .ta.e.u como c.VLea.-

l.u, azúcaJt, luur.in.a., hu..Ua., c.eme.nto, e.te.. 
COMPLEMENTARIAS: ed.ió.lc.ac.Wnu que compleme>Lti.n la.lo ,{une.tone.. b<ii.<

ciw de wta. .ÚUi.ta.la.c..lón .indt.wt:Ua.l, t.ut.to en pltOc.e.

.so como e.n a.dm.in.W.tJta.c..ión (oí..i.Wta...\, C.a...!ie..ta.6, .sanf 

t.a.lr...i..o.6, laboJr..a..to!Úot., cobVLU:o.s, e.te.). PaJta fi.-
nu de va.luadón, la cla.J.ló<c.a<-lón de u.t<t.J ed.l6.l
c.ac.Wnu compiemen.taJt.iA.! coMupondvuí a lo. de edf 
5.i.ca.c..i.citu c.omun.u. 

ES?CCIAL[S: ~diu ..tqu.dLw 110 .Utc.úúJ!l.ó w W de6.úUc..ümu .i!!. 
tV!Á.Otr.U. 

NOTA 1. El dutino ptuente fu.o actua.ll de laJ ed.ló.lcado11e.J cotitc.ide no"""':f. 

men.te con el de.Jtino o,-.,.:g.lnal o pote.núa.l de la4 rn.Wma.o. La,, ecü.l,.lc:; 
c..lonu .5e c.la.A.ló.C:c.altán de c.tc.ueJt.do a. ut.w ~. A.6.i: una. ca.sa hab.l-
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:tP.c..i.fin. u.6ad4 OCmQ 06.lc..úuu. •• cla..!.l¡.lCAA<Í UNIFAMILIAR, Q b.len una AA

'Ve .lr.du.&.tMA.l •.i.n u..10 a.paM.n.te .e cla..l.ló.ü:all<Í como ta.l. 

NOTA 2. la cla.l.ló.lc.ac.lffy¡ de u~ 11.dA.6.lCP.c..i.ón de acuM.do a .e.a. c.aJUlc.tvu'.lo.t.lCP.h 

an.tu duClt.i.ll.l, de6.lne ei. TIPO de lo. 11.dA.6.lcac.i.ón. 

2.2. Po11. la. cla..!e de la. ed.i.6.lca.c:.lón. 

La c.la..6e. de. la ¿d,¿rí.lc.a.c.ión c.omú'.n e.J.t.i de.teJ'..m.Ú"JUÍD. polt. hU co~.tlt.ucc..i6n 

bá.s.lca., que .i..ncl.uyí!. U.tltu.c.-tu/ta r¡ 6tW comp.leme.nto¿,, a.JJ.Í. c.omo ~u.J hi..6~ 

lo.c:.lanu (11.ed c.léc..tlt..lc.a., .ted h.(.d'f:iu.l¿ep. y cVr.enaje). 

Lo• m.l.lmM eie.men.to• deó.lYlen la..! c.la.lu de .e.a. nauu .lndu.l>.tll.Ullu 

Pa11.a lo. cla..l.ló.lcac..i.ón poi!. •u e.e.a.e de ta. ed.l6.lcac:.i.onu oomun<J y va

\Je.6 .i.nduó.t/Ua.lu c.on.ta.mo.& en ge.nVta.t con eútc.o c.a.J.ui.V..01:>. 

1. POPULAR, 2. ECONOMICA, l. MEDIA (Jteguta.lt), 4. SUENA y 5. ESPECIAL 
(muy buena 1 • 

la cla.le de lo. ed.i.Mcac.l6n .lndw.t/Wl.l .t.i.¡:Jo .tanque de a.lmaceiuunlen.to -

u.ta/uf de.t"'1llÚIO.da po!L •u modd.o cano.t/J.uc.t.luo. Ah.C .e deó.lY1.lM: e.la..! e 
2 a. ta.. U..tl!IU'l<U y p.i.l<.taJ, e.e.a. e J a. ta• <=.tu de conC/J.e.to !/ cia.I e 
4 a. loo .tanquu me.tá.uco•. La. da.be 5 co/J.Jtupondvuí a. lo• .ta.nquu de 

a.lmac<Mm.leitta de ga.o licuado. 

La. el.a.be de;:,,,, ch.lmeneah u.tJI deó.ln.lda po!L el rra..teMa..l u..UU.za.do en 

t.u con6..tJwcUón. 

Cla...&e 3, c.Ju:me.nuw de aceAO. 

Cla...&e. 4, clt.ime..ne.GÁ de conC/le.lo. 

la el.a.Je de la• •.U.o• •• deó.út.Vuí en .lgua.1. 6a-tma que. el 11n.tCIL.lo1t e.te
men.to: 

eta.e 4, •ilo• me..tiíli.co• {a.ce/l.O 1 

cta. e 5, •Ua; de cone1te.to. 

2.3. Po/J. la. pllueittac..i.ón ("'1-tego/LÚl.) de lo. 11.dA.6.lcac..lén. 

La. plle.!en.ta.c.lffn de lo. 11.dA.6.lcac..i.ón u.ta.M: de6.i.n.lda. poi!. Ju& acaba.do• 

aii.i e.amo pal!. ~l.l.6 el.eme.n.to.& c.omp.l.emenhVt.i.a.6, 1.f .&e de.namituvuí .&.c'..mplem~ 

.te 1 , 2 6 3 lit oJt.de.n c.-tec.i.vi.te.. 

En la..! .CO.blD..o de. cla.l>.l6.lCP.c:.ión a.ne<a..1 .e eje.m,,Uó.ica. .lnva.Jl.<itble.men.te 

lo. ptte.!en.ta.c.lffr. ~. 

Pa1ut .t.:w c..cli.Q¿c.ac.lanu corr.wttW ,.&~er..tu.der..dn c.cr.io aCJl.Óa.dot. l.ot. 1tc.c.uivt..i.~ 

m.ie.n.to.6 .út.te/l..i.D1tu, .ti.1.lu como p.úitulta., 1AmbWiu, 1te.cu.blt..bn.ie.n.toh en 
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=•, p.i.J>o•, .tec.hN IJ uc.alVUt.1, U.e..; 11.ec.ublt.Ünle.il.to• e.x.teJWi11.u en 

ó•c.lw.da.I y b/111.da.6; mueblu de ba1io l• 1 IJ c.ocüut 1J c.omplementoo .ta.tu 

c.omo hel!.ll.e.11.l.a, c.aJtp.üt.te.11.Úl IJ v.ú!M:e.11.Út. 

P<IJIC. la.! ed.i6.lc.ac..i.onu útduhbUa.tu, la. c.a.tegol!..Úl u.t.:w! de6út.lda P°" 

la.! úto.talacionu que c.ompleme.n.tan el uemen.to c.la.h.l6.lc.ado. ta.tu c.o

mo gll.WL6 vi..a..jeJUL6, c.a.&e.taJ de bomb~, c.a..6e..ta.& de con..Ot.o.e, 4..W.tema..s -
e.te.c..t:Jtón.lco.6, .ti.po de il.u.m.in.a.c.i6n, 1te.cu.blt.ún.ie.n . .to.& upec.Wu, e.te. 

En el "-"'º upedal. de la.! c.!Wnen<M de c.onc.11.e.to, la. c.a.tego/f..Úl de .f.a. 

hab.i.t.tc..lón u.taAá deó.ln.lda pOI!. W. temp<!.l!.a.tulla de to• ga.ou de •a.Ud.a. 

p<IJIC. .f.a. e.u.al. óue p11.oyec.tada o que potenc..latmen-te pueda o.bJol!.be11.: 

CATEGORZA 1 pD.11.D. T = zoo•c 
CATEGORZA Z p<IJIC. 

CATEGORZA 3 pD.11.D. 

Z,4, S!llTES!S 

zoo'c L r ..:::..__ soo•c 
soo•c.::. r 

Lot c.la.!.ló.lc.ac..úín de uno. ed.ló.lc.o.c..lón oe c.ompone de: 

TIPO: (c.ada .t.i.po o.ooc..lotdo a un númVto, pOI!. ejempta 01 • uiúóamlU.o.11.1 

CLASE: (c.ada c.aJ.lUel!.o a.ooc..lo.do a un núme11.o del 1 o.l 51 

PRESEllTACZON (CATEGORIAi: (c.otda c.o.o.lUe11.o a.oac..lo.do a un númVto del 1 o.l 31 
Ejernplo; Ca..&a. hab.lt.a.c.i..ón de cfa.¿e, económ.<.c.a. c.011. plt.Men.ta.c.ión mejolf.. que 

.f.a. duc.11..i.t.t en el móduto 5 

CLASZFZCACIO,V: O 1 Z 3 
wi.i.óam.i.llo.11. económ.lc.a p!tUe.iúo.c..úín 3 

Todo.o ta.o da.!.l6.lc.ac..lonu de ed.ii.<co.c..lonu után a..ioc..lo.da..i a un pl!.ec..lo 

wt.UaJr.i.o ($/m2 de oupe11.6úü c.ub.lel!.:tal, pl!.Opuu.to pM .f.a. D.lllec.c..lón de -

Co.:ta.o:tl!.o IJ Con.tl!.-ibuc..lonu a la. P11.op.ledo.d Ra.i:z de. la. Te.011.e.l!.Úl del D.F. 

y •anc..i.ono.do poi!. W. Com.lh.lón MUalt4 de Eh:tud.ioJ de lo• Vo.lo11.u Co.:ta..i-

.tJta.lu que agwpa en ~u .&e.no a. .1t.ep:r.uen.tantu de jwt.tn.h de vecino.s, a.o~ 

c..lac.i.onu de p.'l.o6u.ion.i.J.ta.&, iUioc.iaclauu loca.t:e.J de c.omett.c.ia.ntu e .in.

du.6.tlt..ial.u, vctlwtdM.U, pi'l.o6eJ.lona..lu, ba.nque.Jt.o.6, de.tega.c..i.onu potlti-
c.a...s, e.te. 

3. PROCEDHIZ El/TO 

U p11.oc.ed-imi.i.e.ii:to pD.11.D. ob.tene-t ü vatoJr. c.ata..i:tl!.a.< de uno. ed.i6.lc.ac...lón u 

ü •.lgu.lente: 
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Se obUene u va.t.M de la ed..:Q.icac.ión como o.l 0ueJt<t r.ueva. y Je c.iU.U

glt. p~IL un coeó.icien.te que .tonu en cue.n.ta la. eJÍ/ld (El 1J et gll.<tdo de -

conJe1tvac.ión (G.CJ de la. ed..:6.icac.ión. 

CLASIFICACION (P.U.) X SUPERFICIE XC VALOR CATASTRAL 

VALOR COMO NUEVA 

3 .1. Ob.tenc.ión de la. c!a.J.i6.icaúón. 
l.<t chu..i6.icaU:6n de .la.J ed..:6.icac.ionu H obUene med.ian.te .<Mpec

c.ión en et lug"1r.. PMa Mll.mall. e.l r.tr.Ue.Jti..o de la. ~.i6.icaclón oe 
u.til.i:cwfn taJ .tabw fmódu.loJ) •nexoJ y, pOll. comp<tll.<lción, Je de-

6.i.n.Vuí p'CiJneJLD et tipo de la ecL<6.ico.U:ón, deJ¡.'ilÚ Ju ciaJe y 6.i-
na.lmen.te Ju pJteJ<Afac.ión o c.a.tegotúa. 
Se. ~c.oge.tá de en.t-':.e lo¿, módulo¿, aquél que me.fo~ ~.: ilp!lox..irnc. a la. 

e.d.i6.ic.a.c..lón que .6e .tiene a 1..a u.U.ta, va..':...ia.ndo .t.a. p.'l.Uen..tac..iór. 2 • 

ejempü.6,¿c.ada en utt ~en.ti.do (1) o ei: c.tl:.c (31, .le.gJn Jea.n de me~· 

noJt. o mayo.'L c.a.Udad .t.o:.. e.te.men.tc.6 1t.ea.iu 11.e.bpec.:lo a. i.o.6 duc.Jti..t.o.6 

en e.l mó®eo • 

3,2,.,0b.tenc.ión de la Jupe1t6.icic cono.tluWla.. 

W óuvllu de .in601tnnc.Uf1t pal!A. ob.teneJt. ute. da...t.o Aon: 

- Plano¿, de e.o nti.twc.c..i.611. 

- Pie.no• C<t.tlJ.ota.leJ. 

- EJC/l..ltwuw 
- Mecl<daJ ob.tvúdaJ cl<ILectamen.te en e.l luga11.. 

LaJ Jupe1tó.ic.iCJ ob.te.n.<daJ debe.ufo coMupondeJt u.oúc.t<tme.n..te a !a.J 

cia.J.<6.icac.ioneJ 11.eg.iJ.tll.adaJ. 

3.3. Ob.tenc..ión \de ia. edad de ia. ecL<é.icac.ión. 
Fu.en.tu de -i..n¿o1tma.c..i.ón: 

- ?ell.m.iJo de conJ.Owcwn. 
- J.v.i.&o de .te/1.m.lna.ci6r: de. oM.a.. 

- .\fa.teJt.i.UCJ if p:wceclimi.cn.toJ empieadoo. 

- fu.timo1ila d¿ plt.Op-i.~O ljÍS: v12.c.UJ.o¿,. 

- Aptec.ioc..ión cl<ILec.ta en el lugDA. 
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la. edM de la. ed.l6,:,,.0.c.lán .i e 1Le6.leJ<.e a.l pV!.lodo áe tiempo ( . er. -

<tño.il bttuL6"1Wt.ldo eiWte •u owpac.iórt 1.te!U!Wt<tda. o .i.út .ti!JU!tÚIM.) 

o .la. .tl!JlntÚUlc.lán de "' co11.1.0Wcc.lón y .la.. óecha. de la. .útvu.tlg<t- -

cl.ón. 

TJLD.tándo.e de ed.ló,:,,.0.c..lonu M.tlgl.l<lJ que 1111.n .i.ül.o "'"'º""~ me- -
clla.n.te. .te.paJta.c...i.onu ma.qotr.U, e..i peJt.,[odo en año.& come.n:aJt.á e.n i.a. -

óecfut de .t<Junüi.ic.lán de dicha. M.palta.CÁ.Ón o mod.l6.lca.c.lón. 

3.4. Ob.ter.CÁ.Ón de.l gM.do de cor..\eJ!.v<tc.ión. 

El. gM.do de co11JeJ!.V<tc.lón .e cüó.&Wr.á como .i.<,¡ue: 

S MUY BUENO: Aque.t que lu co11JeJ<.v<tdo e.t a..ipeúo de .la. ed.ló.lco;c.ión 

como nueva. 

3 NORMAL: Aque.t que pllUen.ta " la. ed.l6.lcac..lón er. éollm<t decoMJa, 

co1t Ju.& .i.n..6.t:o.l.a.ci.onu 6unci.oruz.ndo a.de.e.u.a.da.mente . 
.llUY ,\~LO: Cuando no .e fut p11.opMc.ionadc man.tm<inL<n.to a .la. ed.ló:f. 

ca.c..i.ón, hab.i€ndolo nec.~.lta.do. 

lo.\ gl!J1.do.\ de COllJeJ<.vac..lón SUENO Y liAlO 121 .1011 út.te11.med.lo.1 de.l 5 
y 3, y de.t 3 y J ILUpec..t.lvamen.te. 

liu ed.l6.lca.c.ionu .tendluín una cL:w.l6.lc.ac.l611 d.<6eJ<.<n.t< cuando vall.ler. 

er. TIPO y/o CLASE y/o PRESENTACION lca..tego-UAI y/o EVAV y/o GRAVO -

VE CONSERVACION. 

3. S. Ob.tenCÁ.Ón de.t coeóic<en.te de demlti..to Pº" eda.d y glt.ado de con..1eJ<.va

ci.Dn. 
El. coeó.lc.ler..te de va.lall 1r.u.úlua.l pM ed<td y gMdo de collJeJ<.vac.ión -

•• obilene mecüan.te w .i-<f¡u.len.tu exp11.u.lonu: 

Glla.do de Con.ie,ivac.lán Y • % de.t va.lM 11.u.ldua.t 

Y • 0.46 X2-0.9SX + J 

v • o.sosx2-1.01x • 
V • O.SS X2-1. ;ax + 

• O.S9SX2-J.19X + 

o.64 x2-r .zsx + 

En donde: X • Ed<td de la. ed.l6.l"'1u6n lo tU.t.<ma 1r.ep.vtau6n mauo1tl 
v:úlá. p11.ob<t6le de l<i eCU6<cau.on 

la v.üla pitobable de lo• cü6eJ<.en.tu .Upo• y cL:wu de ed.l6.lcac..lonu H ob.ten

cl.'Ul del anexo 3 de u.te .út.i.tlwc..t.lvo, 



El po1tc.len.to de vo..f.01t M~.ülual. P,e.de ob.te.neM e· d.iitl!l!.tantl!nie de la. gltá6f 
e.a \.qu.e 4C mu.u.tlt.c:t e.amo a.nexo 'l. . . - ,·.. -·.: ·· 

4, EJEMPLO 

4 • 1. Ob.- e1tvac.l6 n de crunpo: 
c.la.4.lá-iettc.lón: 0132 

g"-<do de co~e1tvac.lón: NORMAL 

4. 2. !nvu.t<gac.lón de crunpo 

edad de la. e.d.l6.lettc.l6n: i año• 

h"J'eit6.lc.le 1 velt.l6.lettc.lónl • 2 IS m2 

4 . 3 • C.itculo en gab.lne-te: 

ve • • Supe1t6.lc.le" P.U. x cvR 

•upe1t6.lc.le • 21 i m2 

2 '; ' 
P.U. • $ 3,000/m,·(•upuu.to.pau el. ejempt.D debeltá ob-te.ne,wc de lo• 

l:iole:.tbtib~pel<Md.li:.o• de la. V.ill.ecc.lónl 

X • 8 loo·· llA3 
ro 

V~ la 'g~6lJ.a .5vP 
ve~- 2;18 x •3,ooo .. " o.84 ·~·$ 549,360.00 

ANEXO 3 

VIVA PROBABLE VE EVIF!CAC!ONES NO INVUSTR!ALES (AROS! 

TIPO 

CLASE POPLJLAR ECONO/.l. l llEV!A SUENA M.BUENA 

2 3 4 

70 10 90 



ANEXO 3 
VIVA PROBABLE OE EO!FICAC!ONES INDUSTRIALES , IMOS) 

TIPO 

11 NAVE INDUSTRIAL 

12 TANQUES OE ALMACENAMIENTO 

13 CHIMENEAS 

14 SILOS 

MOVULO 1 
TIPO: ANTIGUO (Ol 

CONSTRUCCION BAS!CA CLASE: MEVIA (6) 

ESTRUCTURA CIMENTACION Mampo4.teJt.út 
ELEMENTOS: 
VERTICALES Multa. de CJI/l.g<t l<tdobe 
HORIZONTALES: B6vedo. ! v-'!¡"4 y .t<tblo•e.1 l ( vig"4 1/ 

lo.dl!.i.Uo4 ) 
COMPLEMENTOS MUROS: Adobe 
VE ESTRUCTURA BAROAS: Adobe 

APLANAVOS: MúUJJ., moJt..teltó 
PLAFONES: 

INSTALACIONES ELECTRICA: V,i,ú.ble, apctg<tdo11.u y co..t.:tc.to4 -
e.conóm..lc.o.& 

H!ORAULICA: TubvWz g<tlvat1.i.z<tdo. 
SANITARIA: TubvWz de cot1~e.to 

áo11.j<tdo 
y <tlba.ñai. 

ACABAOOS CATEGOR!A: 

RECUBRIMIENTO PINTURA: Temple 
l/ITERIORES lAMBRWES: Ceme.n.to tJ mo..s.:u'.c.o 

PLAFONES: C<tl y/ o .temple 
PISOS: LadJuilo 
ESCALERAS: Pü.dlta. yio m<tdeM, cemento, 111.ec.iet!.tel 

RECUBWl!ENTO FACHAVAS: P<Ll.td 
EXTERIORES VECORAT!VOS: AdMt104 4et1u'.1.lo4 

MUEBLES BARO: B.LJtnco..s de. 311. 
COCll/A: Fo11.jado.ó, mo.&a..i.c.o 

111.oc.(c.r.tel 
y/o cemento p«Udo 
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COMPLÉMENTOS 

ESPECIALES VARIOS: 

/.COVULO 2 TIPO: ANTIGUO IO! 

CONSTRUCCION BASICA CLASE: BUENA 17! 

ESTRUCTURA CUIENTACION: Mampo•.taú< 
ELEMENTOS: 
VERTICALES Mu11.o• de catc.gct (adobe), ootumruu ¡.leM.o, 

ma.d<ll.4 o p.ied<a. 
HORIZONTALES Bóved44 1 v-4¡"6 y .tabf.onu) 1 v.lB.w y !A- · 

dll.i.V.o l 
COMPLEMENTOS MUROS: Adobe 
DE ESTRUCTURA BARDAS: Adobe 

APLANADOS: All.c.i.tt<, 111011.teJtO 
PLAFONES: 

INSTALACIONES ELECTRICA: V<A.ible, a~ag<Ufo"-U y contac..to• bueno~ 
SASICAS HIDRAULlCA: T ubct.h! ga!va.r.úada. 

SANITARIA: TubeJt...(a de COrtCllcto 
6afadct6 de 60. 60. 

y a.lbaiial 6on.jado. 

ESPECIALES: 

ACABADOS CATEGORIA 12! 
RECUBRJllIENTO Pl.~TURA V.i..rt.ll<.CA, ace..Ue 
INTERIORES LAMBRINES: Mo.oa..lco y! o a..z.ui.ejo de. 2' 

PLAFONES: Ma.n..t: de c.ie.lc 
PISOS: Ou.e..t'..a. t1 ma.!ia...tco 
ESCALERAS: P .iw.a · l.1.bn.ada 

RECUSRHIIENTO FACHADAS: Pa..1.ta y p.iedM. 
EXTERIORES DECORA TJ VOS Algo de f'iedM. !abluida 

~.IUESLES GA~O: B.f.a.nccb de tª. o c.o!..o.\ 
COCINA: Fcr .. ja.do.4 e.en azule.jo 

COMPLEMENTOS ~¡~~i~~~IA E•.tlt.u.c.tl.LlriZ.t, Ufct6 6on.jadct6. 
Pino n.egu.áut 

VIDRIERIA: Med.úl doble 

ESPECIALES VARIOS: 

MODULO 3 

CONSTRUCCION BASICA TIPO: ANTIGUO (O) 
CLASE ESPECIAL (1) 

ESTRUCTURA C I MENT AC ION M.lnpM.tCJl.la. 



ELEMENTOS: 
VERTICALES 

HORIZONTALES 

COMPLEMENTOS MUROS: 
OE ESTRUCTURA BAROAS: 

APLANAOOS: 
PLAFONES 

INSTALACIONES ELECTRICA: 
6ASICAS HlORAUllCA: 

SANITARIA 

ESPECIALES 

ACA6AOOS 

RECUBRIMIENTO PINTURA: 
INTERIORES LAM6RINES: 

PLAFONES: 
PISOS: 
ESCALERAS: 

RECUBRIMIENTO FACHADAS: 
EXTERIORES VE~ORATIVOS: 
MUEBLES 6AnO: 

COCINA: 

COMPLEMENTOS HERRERIA: 

CARPINTERIA: 
VIDRIER!A: 

ESPECIALES VARIOS: 

IAOOULO 4 

CONSTRUCClON 6AS!CA 

ESTRUCTURA CHIENTACION 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 
HúRIZON'TAu:s 

COMPLEMENTOS MUROS: 
OE ESTRUCTURA BARDAS: 

APLANADOS 

PLAFONES: 

MwwJ de CMga (<tdobe), co.ewirna..i 6.leMo, 
r7"1d<A.Q o p.ledota 

6óved<l ( v.iga.J. q lo.clU.Uo l 

Adobe y/ o p.iedota 
Adobe y! o ¡U.edM. 
MoJt.tVto 

Ocu.U:t, apo.gadoJtU y con.ta.t!toJ buenoh 
Tubvúa g<Livan.ü<ld<l 
Tubvúa COl1eJtÚO. bMJtO y albaiia.l 6oJtj!!_ 
do. Bajada.4 60. 60. 
ModVtnM UnteJt66n, 'Oni..do, .te.) 
CATEGORlA 

Vbúli.CD., ace.i,te 
Azulejo y mad"'°"' 
,\laoi.ta de uuo o tuwl en mejotUU 
Due.Ca o lo•e-ta 
P.i.edlla labJtad<l 

Pi.edita. p1tapu Je. ..tn.tMJcn.tz 
P.i.edlla. labJtad<l abund<lnte 
6.la.nco~ 1 a o c.clo!L 
Folf..ja.do.6 de a.:ulejo 1ª o a.c.vto .útoU.da
bte. en mejo.l'U:LJ 
Tuóu.1.M en ventan<lh. Eo:ótuctulta. 60Jtjad<l 
buena 
Pino muu buena o e.nc.úw 
.\led<.o dÓble, <Ligo de CJ!.U.tal y v.i.dJt.i.o -
empioriudo 
~(Lí.\mo.i tama.tio me.di.a.no; 9~ e..!.Uc..ion.Vt..io 
(Jteuentel 

TIPO 
CLASE: 

UN! FAM! l!AR 
POPULAR 

,\ia,-:pohteJt.i.a 

MWloo de owtga 

(I·) 
(I) 

~141~ de Tíld!'/!.l1. 1 lám..i..na. galva.n.Ua.da., -
támi.M aJbeAto ch.i:o.a 
6.t'.ock cc".Jt.le.n.te o ta.b.ioue. 
stock coM.<:en.te y -UambJte 



INSTALACIONES 
BASICAS ., 

ACABADOS 
RECUBRIMIENTO 
IllTERIORES 

RECUBRIMIEllTO 
EXTERIORES 

MUEBLES 

COIAPLEMEllTOS 

ESPECIALES 

MOVULO S 

COllSTRUCCION BASICA 

ESTRUCTURA 

COMPLE:.tENTOS 
DE ESTRUCTURA 

INSTALACIONES 
BASICAS 

ACABADOS 

RECUSR!,\l!ENTOS 
INTERIORES 

RECUBRIMIENTOS 
EXTERIORES 

ELECTRICA: 
HIORAUL!CA: 
SANITARIA: 
ESPECIALES: 

PINTURAi 
LAMBRINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 
ESCALERAS: 

FACflADAS: 
DECORA TI VOS: 

BAllO: 
COCINA: 

HERRERIA: 

CARPINTERlA: 
VIOR!ER!A: 

VARIOS 

CWENTACION 
ELEMENTOS: 
VERTICALES: 
flORIZCNTALES: 

MUROS: 
BARDAS: 
APLANADOS 
PLAFONES 

ELECTR!CA: 
fllVRAUl!CA: 
SANITARIA: 
!'SPECJALES: 

PWTURA: 
LAMSR!NES: 
PLAFONES: 
PISOS: 
ESCALERAS: 

FACHADAS: 
OECORAT!VOS: 

-45-

v.i..l.i.ble, pociu •a.l.i.da.6 
Torn<l de agwi y W14 o do• •a.Udtu. 
Fo•a-•lp~ 

CATEGOR!A 
Ca.l 

121 

LídíiUlo 6Ziñ colo~do, mo4a.i.co coJttt.len_..te.: 

Fo11.jado, ceme.n.:á> pu.Ud.a 

Eh.t.'luUWta.l coll.lt-ien.te 1 o m<lde.11.al , cltur.o• · 
ch.leo• 
P .úto cowen.te 
Senc.iUo 

TIPO: 
CLASE: 

UN!FAM! LIAR 
ECONOMICA 

Mu11.011 de. c.aJt.aa. u c..cu.tlUo~ 
Cemeiitc r..e.6oit.zado, ci.aJLa& peque.,io.ti 

Block o .t.ió.ú¡ue 
Block o .ta.b~quc 
Mezcla r-J e.al, p.uta. 

Ocu.lta.. poc.a..6 ha..Ü.da..t. 

( 1l 
(21 

TubeJúa. de cobtt.e. 1J 6-leJVto ga.lvan.i.zado 
Tube..'L.la. de cor.C.'t.e.tc, l ba.ño 

CATEGORIA 

Temple 
Cemen..to pu.lid.o, o moM .. ic.o o ve.neeé.a.no 
P./JW:.do 
/.lo•a.i.co 
FMjado de tabique, cemmto puLiáo 

/.!<:e.ta. 



COMPLEMENTOS 

ESPECIALES 

/.IOOULO. 6 

CONSTRUCCION BASICA 

ESTRUCTURA 

CO/.IPLE/.IENTOS 
OE ESTRUCTURA 

INSTALACIONES 
BAS!CAS 

ACABAOOS 

RECUBRIMIENTO 
INTERIORES 

RECUBRIMIENTO 
EXTERIORES 

MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

ESOECIALES 

.\IOOULO 7 

CONSTRUCCION BASICA 

HERRERIA: 
CARPINTERIA: 
VIORIEFIA: 

VARIOS 

CI/.IENTACZON 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 

HORZ ZONTALES: 

MUROS: 
BAROAS: 
APLANAOOS: 
PLAFONES: 

ELECTR!CA 
HZORAULICA: 
SANITARIA: 

PINTURA: 
LAMBRINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 
ESCALERAS: 

FACHADAS: 
OECORATIVOS: 

BA~O: 
COCINA: 

HERRERIA: 
CARPINTERIA: 
V!VRIERIA: 

VARIOS: 

-46-

BtMca. de 2" 
FQir.jado cemento pu.lld.o, ldinlna umaUado. .. 

Tubu.lair. 
Pu~ de púW o 6.lbir.o.ce.t 
SenclUo 

TIPO 

CLASE 

UNIFAMILIAR 

/.!EO!A 

,\fruopoJ.tvu'.4 1J con<:Jte.to 1r.e60Jtzado 

( 11 
{31 

Mwto~ de l!alr.ga., oo.6Ulr.o;, IJ cofumna.;, de 
co•OJr.e.to Jte6. 
ConCJLe..to 1te601tza.do, c.la!r.o.5 pequeiio-6 

stock a .tab.lque, a.iga p.ledM. 
stock o tab.lque, a.lga p.ledM. 
.\lezcLl 1j lje.!>O 

OC!Llta, Ja.l.idM en IWmeM .&!.tVUned.la 
Tubvúa. de coblte y 6-ú?Nto ga.lva.•úa.do 
Tubvúa. de co•e1te.to, P.V.C. óo. 60. 1.1/Z 
óa.iio¿. 

CATEGOR!A 

V..UU:Uc.a., uma.U:e 
A:uJ.ejo 
P bt.tnlw. y .t<Aal 
At6onblta.6, mo.!ia..lco de gJt.a.n.lto 
GJtan.üo 

PMta 
Alga de p.ledJt.in a J.intUa.lt 
Calalt bla.nco de lo.. 
LdiWta. Mma.l.tado. 

TubuJ.o.t, cla.Jr.OJ cMCOJ 
P.lno 
Med.la doble 

TIPO 
CLASE: 

UN! FA:.ll LTAR 
BUENA 

( 11 
(41 



- ,. (,:-,~oth·., .. ~'._'.<-( 

CO~LEjENTZ 
VE ESTRUCTURA 

I:isTAJcío~ES 
BASICAS • ' 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 
INTERIORES 

RECUBRIMIENTO 

COMPLEMENTOS 

ESPECIALES 

/.!OVULO 8 

CONS<RUCC ION BASI CA 

HOIÍIZONTALES: 

lÍUROS: 
BAROAS: 
APLANADOS: 

. PLAFO~'ES: 

ELECTRICA: 
HIDRAUL!CA: 
SANITARIA: 

ESPECIALES: 

PINTURA• 
LAl.!BRINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 

ESCALERAS: 

FACHADAS: 
DECORATIVOS: 
BA!lcJ: 
COCINA: 

HrnRER!A: 
CARPINTERIA: 
V!OR!ERIA: 
VARIOS: 

ESTRUCTURA C(MENTACION 

COMPLEMENTOS 
VE ESTRUCTURA 

ELEMENTOS: 
VERTICALES 

HOR!ZVllTALl:s: 

MUROS: 
BARVA..S: 
APLANADOS: 
PLAFONES: 

.Vampo•.t'etúa q conClle.to M6o.uado 

Mull.oh ·de caJtga., c.a.hü.11.oh c.ofumna.6, e.l.i 
me.n.toh de a.c.e11.o 
ConClle.to "-•6D11.:a.dc, c:.laito• med.Ut>to• 

Stock, .tab.(J¡ue, .tab.(J¡uc P"-Cni>ado 
stock o .tab.(J¡ue 
Yuc y de.co1i.at.h.10.h de. mc.zcto. 

OcuUa., oa.UdM e11 mime.to .úl-tCllmed.lo 
Tubeil.<á de cobu y 6-ieMc gal.va.nl:ado 
TubeJL.úl de ccnCJt.e..t:o, P.V.C., fio.60. 2 o 
2-7/2 baño•. 
CIUmeneM, calc6a.cc..Ufn atgu~ p-<'.e.=a. -
gM uta.c..<.oru:vt..lc 
CATEGORIA ( 21 

V..ln.lU.ca., uma.lte. 
A:ul.ejc la., a..lgc de. mo.dc.'Lo o maítmol 
Titto.i 
Al6omb'.a. pa11.ed a pa11.ed, mo•a.ico g..ande -
de 9'"'"u.to · · 
Concte.to JLe6o.t:a.do con a.l5crnbll.a., madVUt · 

P.iedli.a i.ab1t.0.da., p.led.'l.l a::.tl6.lc.WL, DUJtmót 
P.ler. ;a l.o.b..ada, P_o.,,b.uue.o de made..a 

·coto11. 
Ac.vw .Uw>:..idab.fc. e cocina .Ut.tegltJll 

Tubu.Lv.. bague.ta. a..C.wnúúc, cic.Jt.o~ me.di.ano.! 
P .lno de bue.na. ca.f .idltd, e.a.o ba 
.\le.dú• ~fotec. 

ln.te.t6ón y/a •011.ldo 

TIPO 

CLASE 

UNIFAMILIAR 

ESPECIAL 

; 11 
l 51 

Ma..mpo6.telt..ia. y ccnCILe.to lle.€cllz.ado, upc-
cil:.lmen.te zapa.ta-< 

Mu.Jt.o~ de c.a.tgo. 1 ca.1JW1.o~, c.o.futruu:u., e.le 
men.toh de. ace.tto -

C.:nc..-:.c..tc ·"~eSc1:.zarf(' 1 madett.a., a.c.r.Jto, cla.-
.to.& g,..a.ndc.! 
stock, tab;que, tab;que P"-<Mado, p-<'.cd.'UI. 
Block, ta.b~que, p.ie.<Vul 
Ye.oc ~ dCDo..a.t.ivo& de me.da 



INSTA!ACIQES 

ACABADOS 
RECUBRIMIENTO 
INTERIORES 

RECUBRIMIENTO 
EXTERIORES 

MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

ESPECIALES 

MODULO 9 

CONSTRUCCION BAS!CA 

EST~UCTURA 

coiWLEMENTOS 
DE ESTRUCTURA 

REC!JBR!ll!ENTO 
EXTERIORES 

MUEBLES 

coiwLEMENTOS 

ESPECIALES 

ELECTRIC¡\: 
HIPRAUUCA: 
SANITARIA: 

ESPECIALES: 

PINTURA: 
LAMBRINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 
ESCALERAS: 

FACHADAS: 
DECORATIVOS: 

BAIJO: 
COCINA: 

HERRER!A: 
CARPINTERIA: 
VIDR!ER!A: 

VARIOS: 

CIMENTAC!ON 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 
HORIZONTALES: 

MUROS: 
SARDAS: 

APLAflADOS: 
PLAFONES: 

PISOS: 
ESCALERAS: 

FACHADAS: 
VECuRATIVüS: 

SA,QO: 
COCINA: 

HERRER!A: 
CARP!NTER!A: 
VIVR!ER!A: 

VARIOS: 

Oc<Lli<l, •~ a.bun.W.n.tu 
Tu.be!Úa. de coblte y 5.iV.Jto ga.tuAA<.zado 
TublUl.Út de COll<:ltl?ÁO, P.V.C., 50.50., l 
liaño• o ""'"' 
Ch..imen~ o a..Ut.e. ac.ond.lc..lona.do, giU u.ta. 
c.lorta!L<'.o 
CATEGOR!A IZI 
V.ln.a.lca. e.~...Ue 
/.fáltmol y/ o madM.O. 
T .iAol y/ o ma..tV<ÁP-l a®üco .U:.la.n.te 
PaJLque.< y máiunol 
PaJLque.< y inMmol 

.\láltmol, pi.ediul na.twta.l 
Pi.edtut labltAdo., ma.deJtD., m:Wnol 

E•pec.i.a.t 
ln.t<!!JIUli., glUlnde 

Ai.JJn0l.i.o, c.i.oJJ.o• gMndu 
i1:tdVUL1 5.tna.;, c.lo•e.t.6 roy gMndu 
Llpec.Wu 

ln.te."Lc.omu.n.lca.ci.ón. úit'e1t6ón, ¿on.i.do 

TIPO MUlT!FA,\IILIAR HASTA S NIVELES IZI 
CLASE: ECONO/.l!CA IZI 
Ma..npa.&.te/Úa. 1.J c.on.CJte.to 1t.e.óo1t.zcu10 

MW!.oo de CMga. y ca.oüUo• 
1U.1...te!Ua.lM cU.ve/t.60&, cl4!t0.6 pe.qLLe.iio.6 

Block, .t.lb.ique 
B!ock, ta.b.lqu.e., concJt.e.to p1tecola.do, 
oI.lamblte 
Mezcla. y cal 

Ceme.n.to, rr.a~a..ico c.o:vt.ie.n.te. 
Fo1t.ja.do de .t.lb.ique,cemw.to pu.Udo 

Mezcla. 

a.e.a.ne.o~ de 2a., 
Fo1t.ja.do cemen.to pul.i.do, la.mi.na. uma.ltada.. 

Llt.'Wc..tull'1l, c.lMo• pequeño• 
Pue.'l.to.6 de p.i.lto o ~i.bMcel 
Senc.i.Uo 

Colt6.t'Wcci.ón en <utO o do• ni.uelu noll.ma.l
me..n .. te 



MOVULO !O 

CONSTRUéCION. BASICA 

ESTRUCTURA 

COMPLEMENTOS 
VE ESTRUCTURA 

INSTALACIONES 
BAS!CAS . 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 
INTERIORES 

RECUBRI/.!I ENTO 
EXTERIORES 

MUEBLES 

COMPWIENTOS 

ESPECIALES 

,\!OVULO 11 

CONSTRUCCJON SASICA 

ESTRUCTURA 

COMPLE/.IENTOS 
VE ESTRUCTURA 

CIMENTACION 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 

HORIZONTALES: 

MUROS: 
BARDAS: 
APLANADOS: 
PLAFONES: 

ELECTRICA: 
HIVRAULICA: 
SANITARIA: 

ESPECIALES: 

PINTURA: 
/.AJ.IBRINES 
PLAFONES: 
PISOS: 

ESCALERAS: 

FACHADAS: 
DECORA rrvos 
BA/10: 
COCINA: 

HERRERIA: 
CARPINTERIA: 
V!VRIER!A: 
VARIOS: 

CI/.IENTACION: 
ELE/.IENTOS: 
VERTICALES: 
HORIZONTALES: 

MUROS: 
BARVAS: 
APLANADOS: 
PLAFONES: 

CLASE: MEOIA (3) 

!lampc1>.tl!JL.Ú> 1J ccn<Ae.tc 1Leóo11.iado 

!Wr.o• de """9'" CiU.til.1.Di y cobmi1w de: 
canCJr.e.tc 11.eó. 
ConCJr.e.tc 1:.eóo1Lzadc, claJio¿ p'equeño• 

Block o .tab.ique 
Block o .tab.ique 
Me:cia 1j IJUO 

Ocu.lá:., pCCG.6 •a..e.<.da.o ·.• .. ·: .. . · . 
TubVL.Ú! de cobll.e y M.e11.11.o ga..f.van.izado · 
Tubell..{.a de. c.onCJLe.to, 60.60., 1· bañe pOA: 
d ep.ll!,tam en.te . 
C.U.teJr.na. y bomba de agua 

CATEGORIA 

V.úúl'..<:ca, umaUe 
Ve.nec..i.a11.c, mc.&a.lco 
VeAr 
Lo•e.ta a.óa.ü.ca, mo1>a.lco de g11.an.lto 
ch.<.cc 
Mot.ai.co o gJi.a.1t.ltc 

Lohe.ta v.ltJt.A.6.i.cada y mezc.la 

Blanco• de 2a. 
L.úWta eAma.i'..tad.l 

Tubular., ciaJr.o• ch.i.co1> 
Púw y/e ó.i.b.11.ace.l'., Clo•e.t.6 Hnc.U.la• 
,\le.di.o doW'.c 

TIPO: ,\IULTIFA.\llLIAR llASTA 5 NIVELES (2) 

CLASE BUENA 

ConCJte.to .teóM.zadc 

Conc,te.to Jte~OJt.:a.do 
CortCJLe..lü JtC6or..za.do, ciD.JtOl:i med.ia.no6 

Btocio, ta.b.U¡uc, ta.b.iquc pJt<ruado 
B..toc.k o ta.b.it¡u.c. 
Vuo ':! decoJULti.vo.s de mezcla. 

(4) 



INSTALACIONES 
BASICAS 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 
I.VTERIORES 

RECUBRIMIENTO 
ESTERIORES 

MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

ESPECIALES 

MODULO 12 

CONSTRUCC!ON BASICA 

ESTRUCTURA 

COMPWIE.VTOS 
VE ESTRUCTURA 

IllSTALACIONES 
BASICAS 

ACABADOS 

RECUBP.1.\IIENTO 
IllTERIORES 

ELECTRICA: 
H!VRAUL!CA: 
SANITARIA: 

ESPECIALES: 

PINTURA: 
LAMBRINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 
ESCALERAS: 

FACHAOAS: 
DECORATIVO: 

BA,qO: 
COCINA: 

HERRERIA: 

CARPINTERIA: 
VlORERIA: 

VARIOS: 

C!MENTACIOll 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 
HORIZONTALES 

MUROS: 
BARDAS: 
APLA.~ADOS: 
PLAFONES 

ELECTR!CA: 
HlVRAUllCA: 
SANITARIA: 

ESPECIA LES: 

PINTURA: 
LA.llBRINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 

.. ;o-

Ocu.U<t, •a.i..úía./, en t!ÚmeJtQ .ln.te1tmedic 
Tubl?JLla. de coblr.e y 6.leNto gal.van.iza.do 
Tube/t.Úl de co11c1Le . .to, 60.so., 1-112 á 
2 baño• Pº"- depa,'Wlmen.tc 
S.ú.t""1 h..idAcneumit.lco 

CATEGOR!A 

V.in.i:Uca, unu.Ue 
A zu.l e jo 1 a . , c.i.n.t.lUo. 
T .iAoi 
Aióanb'La pcAed a pcAed, pa!U¡ue.t de made 
feJt.!ta::o o lo~e.ta. de. mlÍlunol -

Or..lx, ptedl'.,, M.cwia.l, máltmol 
PüdM labMda, lamtvún de nudeM 

CoiC'L 
AceJLo .i.nox.i.d.:tbl.e o c.oc.úta. ln.teg/ta.l c.IUc.a. 

Tubu.la.'L bague.ta de il.fumi.n.i.a c.laJto• m~ 
no• 
P .lno de. bu.e.ua. c.a.ü.d.a.d, cio~ e.~ 1tegui.alt.u 
Medie doble 

11't.te..t65n y/o .son.id.e 

T.lpo: ,\IULTlFAM!llAR HASTA 5 NIVELES (2) 

CLASE ESPECIAL 

ConCJt.e.to lte.~o:t.z.a.do y! o a.c.2/Lo 
Ccrncr..e.to .te.50.t:a.do 1.f/ o a.c.V"~o, cia.ttoJ 
g'LG.ndu 

Block., tabJ.qu.e, tab.i..qul?. p-ten~a.do 
Block, tabique, .ta.btquc pien.&a.do 

{ 5) 

Vuo ~' dec.ol'la..ti.voJ de me:::cla, e.6pec..út.i.~ 

Oc.u.l..ta., ~a..l.i.d.w a.bu11da.1i,t€..j 
Tu.be/LÚt de caC.te. '} 'Í i.V,/L<J !_la.lvan...i.:a.dc 
Tube,t.ú de. ~Ol!Cte..Co. ? . V .e .. ~o. 60.' 
Z • 1/2 ba.11oJ ,0011. depa.r....t..lmc.n.ta 
Ele.vJ.dc1:., -6 U t~a h.0 .. aneu.mdt.i.co ,a..¿,'tC. 
a.c.onckc..c..ona.do 
CATEGORIA 111 
(Ta.p.tcvúa. de. piá..s.ü.c.eo, c.J,':.cho, nude-'Ul.I 
,\1.itmol, tMde'La 
Fll..L\o p.f.a.6ond a.: btico y tl'UTU.c.o 
,\lMmo.l .lo.6e..l.t median.a. y 911.an.de, paque.t, 
.U¡cmb'La 9"'"'"'ª 



RECUBRIMIENTO FACHAVAS .ll&tmol q pi.edM. r.a.twtal 

EXTERIORES· DECORA TI VOS Jor.d.inlW!..l>, ucu.ltwr.a.\ 

MUEBLES BA/10: Ve W.jc 
COCINA: Ir..teg'.a.l gJutnde 

COMPLEllENTOS HERRERIA: Aluiri.in.ú> 
CARPillTERIA: ludl'Jl.ILO ó.liuu, clo• w abunda.ntu y 

VWRIERIA 
gJutndU 
Mecüc do ble, po~ado, u pe.cüi.lu 

ESPECIALES VARIOS: In.te..tcomutúca.c..lón, .út..tMéón, ..!.anide 

MODULO r 3 TIPO: llULTlFAM!l!AR VE l\.\S VE 5 NIVELES ( 31 

CONSTRUCCION 6ASICA CLASE: MEDIA ( 31 
ESTRUCTURA CIMENTACION 

ELEMENTOS: 
E.>pec..ialu de conCJtc..to 11.e.Qo1t.za.do 

VERTICALES Conc.te.to 11.eó01t=.uic 
HORIZONTALES: ConCJtc.tc Jt.e6o~:.a.du, cfalto.6 pequeñoh 

COMPLEMENTOS MUROS: B.toc.k, .t.:z.b.i..que. 
VE ESTRUCTURA SARDAS: s..t.oc.k., .tab.i.quc 

APLANADOS: 
PLAFONES: 

.\ie.zcla. t¿ [IMC 

WSTALACIONES ElECTRlCA: Oco.Ua., poett.6 Mtlúúu. 
HIDRAULICA: Tube,,..(a de coÓll~ y :í.iMM ga.ivan.lUAdo 
SANTTARIA: TubeJLÚl de cancutc, 60. 60., 1 baño polt. 

depaM"111eM.c 
ESPECIALES: Elevador.., ~i..!.tc:r.l IU.dltonwmá.ticc 

ACABADOS CATEGORIA í 21 
RECUBRIMIENTtl PINTURA: V.út.Uica, e.>ma..Uc 
INTERIORES LAJ.!BRINES: Motia..lc.o de gJt.a.n.Uo, azulejo de 2a, 

PLAFONES: Vuc 
PISOS: Lot.e.t.a Mfic!Lüca., moluU:.co de. gJt.a.nitc 

clt.i.c.o 
ESCALERAS: .'Ao.6a...i.c.o o g1ta.n.i.to 

RECUBRIMIENTO FACH~VAS: Lo•e.út v,:,OUó~cada r¿ mezcla 
EXTERIORES DECORATIVOS: 

MUEBLES BA.~O: Blanco~ de 2c... 
COCINA: Láin.i.na Ur..12.UíLda 

CO.\IPLEllENTOS HERRERIA: Tubu.lv.., c.la.r~o~ cf..i.cc.'.i 
CARPINTERIA: P.i..r.c y/o f.lbJt..lc.ei., Clo.6e.U .!enc.lUo• 
VIVRIERIA: ,tíe.d.i..o doble. 

ESPECIALES VARIOS: 



MOOULO 14 

CONSTRUCCION BASICA 

ESTRUCTURA 

CONSTRUCC ION BAS I CA 

ESTRUCTURA 

WIENTACZON 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 
HORIZONTALES: 

CIMENTACION: 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 

HORIZONTALES 

TIPO: /.IULTIFA,\lrL!AR tE /.IAS PE 5 NIVELES (3) 

CLASE: BUENA (4) 

Conc.lt.e.to 1teóo1tza.do • .:z.c.eJt.D 
ConMe.to JLe601tza.do, a.c.eJto, claA.o.6 med.6:tnD5 

Block, .tab.éque, tab.Cque pJLe.n.!ado 
Block o .ta.b.équc 
Vuo y de.coJT.a..tivo• de mezc.ta 

Ücu.U.l, ~a..Ud~ e,;¡ ttÚmelt.O i.JiteJtme.d.lc 
Tubelt.Úl de cob1r.c y ó.CeMo ga.lvan.izo.do 
Tubvr.W de COttClr.ÚO, 60.60., 1-1/Z baño• 
po-1. d~pa,u.:tmen.to 
Ele.uado:i., J..Lltvr.a. h.U:iJ:.oneumd.llco 

CATECORIA (ZJ 

VWU.cc., e.Jir.a..l.tc. 
Azui.ejo la.., c.i.Ali...Ua. 
Túoi 
Al6omb1r.a paA.ed " pa,ir.ed., pa.1u¡ue.t de ma.d!Vla 
¡) mcí.'1.mOl. 
TIVllr.azo o laJe.ta de m.:Vunal 

ütU:t, p.ie.dlu. 1U..CU..".A..l, máiunol 
P.ied.lr.a {ab.udJ., <amb~n de madeir.a 

Cola1r. 
AcMo .i.>tox.i..d.a.bi.e. o e.auna .úi.tt'.B!La.l c.h.ica 

Tubu.ÜLt b"que.ta de a.iwi0UD, c.ialr.cJ med.cd-

"'" PUto de buen.a. c.a..ü.da.d, do~W 11:.egu.l:Ltu 
.~ed..ca dobic 

In.te1tó6n y/o ~l);Udo 

TlPO: l<UL TIF>l!AI l!AR tE ,VAS VE S NIVELES (;J 

CLASE: ESPECIAL 151 

ConCJte.to JLeñoJLz.a.do, a.c.e.tt.o 

ConC/l.e.to 1te60Jtzado, a.c.eJto,c.laA0.6 glUlndU 



COMp LEMEJ.iros 

INSTALACIO/IES 

ACA6AVOS 

RECUBR!MJE/ITO 

RECUBRIMIE/ITO 
EXTERIORES 

MUEBLES 

CO/.IPLEME/ITOS 

ESPECIALES 

MOVULO 16 

CONSTRUCCI ON 6AS I CA 

ESTRUCTURA 

CO/.fPLEME/ITOS 
VE ESTRUCTURA 

¡,~STALACIONES 

.\IUROS: 
BARVAS: 
APLAllAVOS: 
PLAFONES: 

ELECTRICA: 
HIVRAULICA 
SAllIT ARIA: 

ESPECIALES 

Pl.~LJRA: 
LAWU/IES: 
PLAFONES: 
PISOS: 

ESCALERAS: 

FACHAVAS: 
DECORATIVOS: 

BA~O: 
COCINA: 

HERRERIA: 
CARPINTERIA: 

VlVRiERIA: 

VARIOS: 

C!llENTACION: 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 

HORIZOllTALES: 

MUROS: 
BARVAS: 
APLAIJAVOS: 
PLAFONES: 

ELECTRICA: 
HIVRAULICA: 
SANITARIA: 

ESPECIALES: 
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stock .tab.ú¡u.e, -01.b.ú¡u.e p!l.<.rua.da 
stock .tab.ú¡u.e, -01.b.ú¡u.e pn.<.rua.do 
Yuc y de.colt..JLti..vatJ de. mc.zc.la.; e.Jpec..i.a..le..4 

Oc.u.lto., •~ abu.ruúmte..i 
T ubVt..[a de. e.o bit.e IJ 6,¿VtAo gai.uar..i.za.do 
Tu.beJ<..(a de canMUo, P.V.C •• 50.60., 
2-1/2 ba.iioj poJt. depaJt.ta.JrH?JLto 
Ue.va.do11., ~.W-te.<r..t h.i..d.tonewnlti.co, a..útc. -
ic.ond.ú: . .i.ona.dc 

CATEGORIA 

(T<t¡><'cvu'.a. de pLIM.ico,cMcho,ma.de-ut) 
.~ltiuno-l. ma.de.u 
Fa.lho pia.6ond acú.1.U:co y .tliunico 

12) 

,\ldJunol, .lo&e.ta med.ia.rut y 911.a.nde, pa-"..qu.u, 
<tl6ombJut 91Lu.M<t 
,1.{lde.!'ut de bue.r...:. e;:.,li_da.d, mdíunol 

,\l&!mol o pi.edlw. nMwuil 
]Mdi.nvw.,,, e.>c.u.Uwuu, 

Ve i.ujo 
ln.tegJutl gtuJ.nde 
Afum.ln.¿., 
M:td~ ~-ina..6, clotJe..t.h a.bunda.1ttu IJ g1ta~ 
du 
lled.<.o doble, po.tM.i.zado, e.>pec.ül.te.> 

tn.teJt.comun.ic.ación, .&t.te1tóón, tJ01Li.do 

TIPO: OFICINAS HASTA 5 NIVELES (41 

CLASE MEDIA ( 3) 

MtmpoJ.tvúa. y conC11.e.to 1te6Mzado 

.llwwJ de CMg<t, c«&.t.Ulo& y colu.mr."4 de 
c.onCJte.to lt1!.601t.zadc 
Con.C..'te..to .1t.e.601tzado, cla.to.6 pe..que.11otJ 

stock o .tab.ú¡u.e 
Block e t.a.b.Wue. 
Me.zc.Ul t:f ~1MO 

Ocu.U.a., ~a.lú:fa.¿ .z.n númeJt.o .i..n.tvr.me.di..o 
Tu.beJ<..(a de cob1te q 6,ieMo g<tlvan.lz«do 
Tu.bVt..Úl de conc-teto, 60. 6c. 1 bo.iio ca.do. 
m ed.<.o p.Ll o 
Ci.J.tvm1 q bomb<t de «gua 



ACABADOS 

RECUBRl/.flENTO PINTURA: 
INTERIORES l.A/.!BRT.YES: 

PLAFONES: 
PISOS: 
ESCALERAS: 

RECLJBRZ,\IZENTO FACHADAS: 
EXTERIORES DECORA TZVOS: 

/.!UEBLES BA.qO: 
COCINA: 

COMPLEMENTOS HERRERZA: 
CARPZNTERZA: 
VlVRlERlA: 

ESPECIALES VARIOS: 

MODULO 17 

CONSTRUCCZON BASZCA 

ESTRUCTURA ClMENTACZON: 
ELE/.IENTOS: 
VERTICALES 

HORIZONTALES: 

COllPLEMENTOS MUROS: 
VE ESTRUCTURA BARDAS: 

APLANADOS: 
PLAFONES: 

INSTALACIONES ELECTRICA 
BASZCAS HlVRAULlCA: 

SANITARIA; 

ESPECIALES: 

ACABADOS 

RECUBRZM!ENTO PINTURA: 
LAMBRINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 
ESCALERAS: 

RECL'llRl/.llENTO FACHAOAS: 
EXTERIORES DECORA TI VOS: 
MUEBLES SA/10: 

COCINA: 
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CATEGORZA (2) 

V .üi.lU.c4. 
llo.sa.lco o gJLJln.lto 
Yuo 
Lo6e.ta. U6c!Uicit, mo.sa.lco de.gJLJll\Ü.D cliioo 
MoJa.lc.o o gMn.i.to 

Lo.se.ta.. ve.Cli.l6<co;da y mezc.la 

BeaJtco.s de Za. 

Tu.bu.la.t, cla-to.s ch.lco6 
P.úto y/ o 6.lbJLJlce..t. 
Medie doble 

TIPO OFICINAS HASTA 5 NIVELES (4) 

CLASE BUENA 

Conc,te.to .t<6o.t:ado 

Conc-te.to .t•óo.t:ado 

Conc-te.to .te6o.tzado, chLtoJ med.iano.i 

Block .tab<que, .tab.ú¡ue ptteruado 
atoe< o tab~ue 
Ve.Jo y decoJr...Lt..i...voJ de me:c.ia. 

Oc.u.U.a., J,1.Uda.~ abundtintu 

(4) 

Tubl?JL.i'.:t de cob.te. y 6-ie.t.'t.o ga..l.va.nJ..za.do 
T.de C.to., ~º·Óº·, T ba11c chr:c.dio púo, 
r ;a..WúJ. e/ o ¡.<c..Uw. 
s,¿¿..cem.u IUdlr.anewnd:-t.ico 

CATEGORZA 

V.iJW:a 
A:W:ejo de la., lo;c-ta de mM!nol 
T.l!Lo.t'. 

(Z) 

Alóomblw. pa..ed" p<Vled,lo;c.ta de má:tmó.t'. 
Te.tJLJl:o o io;e.ta de m.itmot 

011-i.x, p<ed.ta M.twra.e, m.i'Imo.t'. 
P.ied.'W. l:tbJUda., l'.amfvún de made.JLJl 
8.1'.anco; de Ta. 



COMPLEME.VTOS HERRERIA: 

C\RPWTERIA 
VIVRIERIA: 

ESPECIALES VARIOS 

MOVULO 18 

. . . 
CONSTRUCCION BASICA 

ESTRUCTURA CI.'.IFNTACION: 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 

HORIZONTALES: 

COMPLEMENTOS MUROS: 
VE ESTRUCTURA BARVAS: 

APLANAVOS 
PLAFONES: 

INSTALACIONES ELECTRICA: 

SASICAS flIVRAUL!CA: 
SANITARIA: 
ESPECIALES: 

ACABAVOS 
ECUSRIMIENTO PINTURA: 
INTERIORES LAMBRINES: 

PLAFONES: 
PISOS: 
ESCALERAS: 

RECUBRIMIENTO FACHAVAS: 

EXTERIORES •. VECORA TI VOS: 

,\IUE!!LESC·• ·sARO: 

COCINA: 

COMPLEMENTOS • HERRERIA: 
CARPlllTER IA: 

VJVRIERIA: 

Tubu.iaJL bagu&t<t de a.lumr..i.c; chvr.D• me<Ü5, 
rL0.6. 
Pino de bu.,., C4Li.dtuf. 
Med.iD do ble 

Son.üfo 

TIPO: OFICINAS HASTA 5 NIVELES 14) 

CLASE: ESPECIAL 151 

Con"'-•..to Jr.<6011.Zada 

ConCJl.e.to Jr.e6oJr.Zl1Cio y/ o ace..O 

CottC/le..to 1t.e.601t.zado q/ o ate.to, c::.l.vto.o .9ll4!!. 
du 

Block .t4b.loue, .t.ib.ú¡ue p1teMado 
Block t.io.t<iue, t.ib.ique p1teMado 

Tub2.'l.Ú¡ de c.obJLe iJ ~Ú!IL'LD ga.iva.n.ú.ado 
[.de C.to., 50.60. 1 bañe c..106-i.CÁ./'IJ:. 
Eleva.don., ~.i.h.tem:t h..ú:Vtoneumcit.ii::o, a..l-te -
..:c.011d.i.U..o;W....:i.: 

CAT::GCRIA: 
!ía.oi..c.~ de. pi.,,;W.ti..c.o, c.01t.c.no, 
Lo11e.ta. 3,urtde rrá.ttmo.t, :Wvu:. 
Fa.Wo pi.a.6r::1td ic.úA.t.i.c.o 1f .t~)un.ic.c 
Lo¿.e.ta. gJtartde. de. rnaíunol, pa.que..t 
IJJ-tmal 

,., 
'""' 

.«ii"Lmol. pi..edw. r/"~, p.ie..uw p.i:..z.~a.ó~ 
i:.a.da.ó 
JaJr.ó.üt~, ucu.ltiv.a..1 

Al..wniJti.c, ci.a.ltoh g.'IA.ndu 
,\ladV'.a.> !.i.na.; <n pu<'Jt.tlu, y cloU.-tl> de -
po;.pU:eúc. 
lled.<:a dD ble, pal;JJUuuio, upec.<a.tu 



ESPECIALES, 

MOVULO 19 

CONSTRUCCION l!AS!CA 

VARIOS: 

ESTRUCTURA CIMEl(TACION: 

COMPLEMENTOS 
VE ESTRUCTURA , 

INSTALACIONES 
BASICAS 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 
INTER!ORES 

RECU8R !MIENTO 
ESTERTORES 

iUJEBLES 

COMPLEMENTOS 

ESPECIALES 

CONSTRUCCION BASICA 

ESTRUCTURA 

E LEMEl(TOS: 
VERTICALES 

HORIZONTALES: 

MUROS: 
BARDAS: 
APLANAVOS: 
PLAFONES: 

ELECTRICA: 
HIVRAULICA: 
SANITARIA 

ESPECIALES: 

PINTURA: 
WIBRINES: 
PLAFOIJES: 
PISOS: 

ESCALERAS: 

FACHADA: 
DECORATIVOS: 

BA~O: 
COCJNAi 

HERRERIA: 
CARPINTERIA: 
VIVRER!A: 

VARIOS: 

CIMENTACION 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 
HORIZONTALES: 

T!PO: OFICINAS VE ,\14.S VE 5 NIVELES . (5) 

CLASE: MEVIAllA (31 · 
EJpec.We.> de conOJt«o MóM::ado 

ConCJLUa 1te6a11.::a.do 

ConCJLW> 1L<60J1.w.do, da-to> pequeiiM 

!!lcck, ubique 
!!loch, ca.b.lqt-< 
,\fe=ci.t y ~e.lo 
.~ecci.t y y'-'>o 

Oc.u.U.a., .!Ja.i.J..da.J en rulme11.o .út.tv.me.d.i.o 
Tu.beJt.Gl de. COO!t.IZ.. !f ¿.ú?.ltltO ga..Cva.u.i.za.do 
T ubeJL.(.l de. c.onc..'l.e.tl), ·'º.~a., 1 ba.iio -
cada, med.i,o p.Uo 
Uevado1t. ~..W.t2.ma h..ü:Ltonewna:.ti.c.o 

CAíEGORIA 

V.Ut.W:c,a. 
Mo.ba..lc.a o g.ttttt.lco 
Ye.>o 

(21 

loJ<?.t.1 a..>6if.Ui.r_a, mou.ico de gltaJtlto ch.le 
ca 
\lo.\11.iC.D O g1ta.n..lto 

6.ll11co~ de. la.. 

T ubuialt, d.iAC• chU:oJ 
P.lno y! o 6.lbltacu 
Medio doble 

TIPO: OFICINAS VE JI.IS VE 5 NIVELES (5) 

CLASE: SUENA f~I 

E..lpec.t.u'.._. Je conc.'eta ~e601tuulo 

Co11.CJte..tc 1te.~J-"!.::..:.dc, :tce.:to 
Conc..te.t.a tiZ.~ 71tz..u10, a.ce/to, c.lmtO~ media.-
••• 



INSTALACIONES ELECTRICA: 
BASICAS HIVRAULICA: 

SANITARIA: 

ESPECIALES: 

ACABAVOS 

RECUBRIMIENTO PINTURA: 
INTERIORES !.AMBRINES: 

PLAFONES: 
PISOS: 
ESCALERAS: 

RECUBRIMIENTO FACHAVAS: 
EXTERIORES VECORATJVOS: 

MUEBLES BARO: 
COCINA: 

COMPLEMENTOS HERRERIA: 

CARPINTERIA: 
VIVRERIA: 

ESPECIALES VARIOS 

~1 

CONSTRUCCION BASICA 

, ESTRUCTURA CIMENTACION: 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 
HORIZONTALES: 

COMPLEMENTOS MUROS: 
VE ESTRUCTURA BARVAS: 

APLANAVOS: 
PLAFONES: 

INSTALACIONES ELECTRICA: 
HIVRAU Ll CA: 
SANITARIA: 

ESPECIALES: 

llf.cc.k .t<tb.i.que, ta.b.i.que p!Le.nJ>a.do 
Block o .t<tb.ú¡ue 
Ve..10 y decoJULt.i.vo• de mezcla 

Oculta, 4ali.dD.J. a.bu.mia.n.tu 

i-51-

Tube.W:t de co bite y 6úMo gai.viut.lzado 
T. de e.to., 60.60., l ba.ño c/med.io p.Wo, 
1 •ali.da. c / o 6 ic.&iP. 
Eleva.doJL, .i.W.tema IW/Jtan~o 

CATEGORIA: (21 

V.i.n.W..ca. 
Aw.l.ejo de la.., lo•eh. de máíunol 
TW>l 
Al6omblta. pa11.ed a. pa11.ed, looeh. de máimol 
TWl4zo o looe.m de máíunol 

~co.i de Ja.., la.va.do• planche.ta. de 6n.i.Jc 

Tttbu.la.lt bague.ta. de a.l.umú!.iD, c.ltwJ• m~ 
llDA 
P .ino de buena. caLi.dAd 
t.le.d.io doble 

Son.ido 

TIPO: OFICINAS V NEGOCIOS W.VOR VE 5 
NIVELES (6} 
CLASE: ESPECIAL ( 51 

Ehpec<a.eu de conCJte.to 11.<601Ua.do 
ColUVte.tD JLe6011.za.do, a.ce.11.e 

CottCJLe..tD 1t.e.601t.za.do, a.e.e.A.o, c.l.aJt.o¿, gundu 

6lock, .ta.b.ú¡ue, .ta.b.ú¡ue pll.c.Ma.dc 
B.toc.k., .t.a.b.iqu.t, Ubique f'ACM.ado 
Yebo f.} de.coll.Jl..t..i.uo.b de. mezcla., upeci.aleA 

OcuUa., •a..lú!a..o a.bu.mia.ri.tu y de p.Wo 
fobe!Wt de cobll.e y 6-<'.<11.11.0 gai.va.ru".za.do 
T. de C.tc., 60.60., J baño c/med.iJJ p.Wo, 
J bailo e/ 06~ 
Z eleva.don.u, A.i4.t""1 hiólton~o p.J.Ji.e 
a.c.oncU.c,u,na.d.o 



ACABAVOS 

RECUBRillIEllTO 
INTERIORES 

RECUBRIMIENTO 

ESTERIORES 

MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

ESPECIALES 

.\IOVULO 22 

CONSTRUCCION 8ASICA 

ESTRUCTURA 

COMPLEMENTOS 
VE ESTRUCTURA 

INSTALACIONES 
BASICAS 

ACABAVOS 
RECUBWll ENTO 
INTERIORES 

PINTURA: 
LA/.IBRINES: 
PLAFONES: 
P1SOS: 
ESCALERAS: 

FACHAVA: 

VECORATIVOS: 

BA~O: 
COCINA: 

HERRERIA: 
CARPINTERIA: 

VIVRERIA: 

VARIOS: 

CJMEl/TACION: 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 

HORIZONTALES 

MUROS: 
BARVAS:. 
APLANAVOS 
PLAFOl/ES: 

ELECTRICA: 
HIVRAUL!CA: 

SAl/ITARIA: 

ESPECIALES: 

P!l/TURA: 
LAMBRlNES: 

CATEGOR!A (2) 

(Tap.lce/l.(a. de pU!.tlc.o, coM.ho, rradl!M.} 
Lo•e.ta g1u11tdu mcfir.mol, rradl!M. 
F~o p.lá:6ond a~tlc.o y :t.llur.lco 
Lo•e.ta gunde mcfir.mol, po.que,t; 
Mdiunol 

Mdiunol, p.i.ed/!JJ. na..t:wul.l, p.i.eza p1te6a~ 
CJldaJ 

AlunWu:o, clMoJ g-1.<tndu 
llideA.<1.1 6.i.ltM en pueA.ta..\ y do• w de -
po.pelvi.Ca. 
Med.lo doble, polivúzado, upec.ial.u 

TIPO COMERCIOS 

CLASE MEV!A 

fümpo•:t.vúa. 1f co>1CAe:t.o Jr.e60Jtzado 

(6} 

( 3} 

,\lul!.o• ele CMgil, CMUllo• y columna¿ ele 
COrtCJr.e.to l!.eÓ01!.::4lÍO 
ConCJr.e.to 11.e60Jr.zado, clal!.o• pequeño• 

Block ele :t.ab.lque 
Block de :t.ab.lque 
.Uezcla y yuo 

Ocu.Ua. oa.lida.o en ltÚmeJr.o .lrt:t.eJr.med.lo 
-:J:,bel!.la. de colvr.e y 6.leMo gal•an.l~ 

Tubc'Wt do ccr.ctcto, 50. 5o., 1 b<ti'.<1 
cada med.lo pi.Jo 
C.lJ.t<IUUl y bomba de agwt 

CATEGOR!A: 
V~ 
MoJ<Li.co o gl!.0.7t.<'..to 

(2} 



RECUBRIMIENTO 
EXTERIORES 

MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

ESPECIALES 

MóVULO 23 

CONSTRUCCION BASICA 

ESTRUCTURA 

COMPLEMENTOS 
DE EJTRUCTURA 

INSTALACIONES 
BASil:AS 

ACABAVOS 

RECUBRIMIENTO 
INTERIORES 

RECUSR!llI ENTO 
EXTERIORES 

MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

ESPECIALES 

PLAFONES: 
PTSOS: 
ESCALERAS: 

FACHAVAS: 
VECORATTVOS: 

BARO: 
COCINA: 

llERRERIA: 
CARPINTER!A: 
VIVR!FRIA 

VARIOS 

CIMENTACION 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 
HORIZONTALES 

MUROS: 
BARDAS: 
APLANADOS: 
PLAFONES 

ELECTRICA: 
HIDRAULICA: 
SANITARIA: 

ESPECIALES: 

PINTURA: 
LAllBR!NES: 
PLAFONES: 
PISOS: 
ESCALERAS: 

FACHADAS: 
DECORATIVO$: 

BA~O: 
COCINA: 

HERRER!M 
CARP!llTERIA 
VlDRIERlA: 
VARIOS: 

Yuo . .• 
Lo•Wi !Lh0.u..t.i.t:4; mo•cúco de gllt>.rl.iM. ch.ú!o 
Mo•a.ic.o o !J"'ln.lto 

Lo•Wi v.i.tlt.iá.lcada. 1J mezcla. 

Tubu.l<vr., ch!w• ch.leo• 
P.i110 y/o 6.ibtutcel. 
lle.d.ia doble 

TIPO COMERCIOS 

CLASE: BUENA 

ConcJr.e.to 11.e6011.za.do 

ConcJr.e.to 11.e6011.za.do 
CanCJLe..to Jte.601tza.do, c.1..ivt.oh med.i.a.noh 

Block, to.b.ú¡u.e., tD.b.iqu.e ¡>ter.lado 
Bloc< o tD.b.ü¡u.e 
Vuo y decol!Jl.t.ivo• de mezcla. 

Ocul..ta, !Ja.lJ.d.o.J¡ abunda.rt.t~ 
TubeJI.ia. de. <'.oMe. u M .. e/Vl.O aa.lva.n.lza.do 

(61 

(41 

T .de e.te., áo. 60.: l -ba1io el med.io p.il>o, 
•ali.da. c/oó.iLUw. 
S.i.A.tema !Wltone.wn:Lt.ico 

CATEGDRIA 121 

V~ 
Azu.lejc de la. ,lo•Uc. de mdJunol 
T.U..ol 
AljcmbM pM•d a p.i.ted, i.o•ua de. m<Íltmul 
TVtJu:.zo o loh&a d~ má."tmol. 

Oiúx, púuiJtc. ota..twuu'., m<Vtmo! 
P.ie.dr.a to.bl!Jlda, C=bJW\ de r.r:tden.c. 
Bla.nc.c~ de 1 a. 

Tu.bulali. bagu.e.tc. de ~, claM• med-ia.no• 
P.lno de. bue.na c.a1.i..do..d 
.«ed.ic doble 
SorlA1!.c 



MQVULO 24 

CONSTJlUCCION BASICA 

ESTllUCTURA 

COMPLEMENTOS 

INSTALACIONES 
BASICAS 

ACABAVOS 

RECUBRIMIENTOS 

RECUBRIMIENTO 

MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

ESPECIALES 

/.!OVULO 25 

C!MENTACION: 
ELE/.IENTOS 
VERTICALES: 
HORIZONTALES: 

.«UROS: 
BARVAS: 
APLANAVOS: 
PLAFONES: 

ELECTR!CA: 
HZVRAULTCA: 
SANITARIA: 

ESPECIALES 

PINTURA: 
LAMBRINES: 
PLAFONES: 
PZSOS: 
ESCALERAS: 

FACHAVAS: 

VECORA T! VOS: 

BA/10: 
COCINA: 

HERRER!A: 
CARP!NTERUA: 

V!VRZERIA: 

VARZOS: 

CARACTER!ST!CAS GENERALES 

-6G-

TIPO: COMERCIOS 

CLASE: ESPECIAL 

ConCJte.to MóOll.za.do 

ConCJte.to 1Le6oJ1.zado y/ o aceM 
ConCJte.to JLeóouado y/ o ace1<0, ciaJr.Di. 

,9¡w.ndu 

f 6) 

1 SI 

B.lock, .ta.b.i.que, tctb.i.que p!l.l!Mado 
B.lock, .ta.b.i.que, .ta.b.i.que plLeMado 
Yuo y deco!ULtlvoi. de mezcla, upec.<a.!u 

Oculta., i.a.l.idct.I abwtJ:Úln.tM q de p;..o 
fabeJtla de cob11.e y 6.lell.ll.O ga.lvan.lza.do 
T .de C.to., Ó0. ÓO., 1 baiio C/me.d.lo pWO, 
1 ba1io claó.lc.i.na. 
U.e.vado1t.,~.U..tema. h.i..dli.onwmá.tico, a.Ute. 
a.condi..c.i.orw.do 

CATEGORIA: 

{Tap.lcV!.Ú1. de pl,ú,.t.lco,ca11.cho made11.al 
LDJe.ta g11.ande de rrálunol, madell.a 
Faúo pia.óón act.Í..\.t.lco y .tl<m.ico 
Lo•e.ta g11.ande de máJtmol, ¡xvr.r¡u<.t 
Málvnol 

Málvnol, p.ledJr.a. 1ULtwt.a.l., p.lenu p11.e6abll..lca
da4' 
) C1ll.d.ln Clla4 ' M C!LLlb.vta.4 

Ve lujo 

A.lum.ótio , clall.oó 911.andM 
,\lo.de-'Ul4 ó.lna.i en pul!/Lt44 y clai,e.t. de. 
papeleJúa. 
Med.lo doble.,poeaM.zada, upe.c.<a.!u 

TZPO: ESTACZONAMIE~TOS 

CLASE: MEVIA 
!71 
!31 

.x.l Un hol..o rúvd de. u.tac..Wnam.le.n..to, no~ 
ma.lmen.te a n.ivel de ca.lle 



ELEMCllTOS AVICIOllALES 

·11ovuw 26 

CARACTERISTICAS GENERALES 

.ELEMENIOS AVICIO/JALES 

MOVULO 27 

CARACTERISTICAS GENERALES 

ELEMEllTOS AVICIONALES 
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b 1 Suela pa.v.üne.nt.ado 
el /loJur>l.lmen.te de.1cu.b.ú.lt.to, ucep.Co la ( .. 1 

ca4e.tal•l de coblto u lo• heJr.vú.i.D .. 
•c.nLtivi..lo ... llaAd4.& é.eonómi=. 

CATEGORIA: 

al Pav.únen.to de a.&6<tlto o <mpedJi.ado (1) 
bl Pav.imen.to de conCJt&o o adoqtúJt { 21 
el Pav.únen.to de lo•e.ta de pi.edlui 131 

TIPO: ESTACIONAMIENTOS 

CLASE: BUENA 

al VaJr.lo• n.ive.te.1 de e..1.tauonamien.to 

171 

141 . 

b) Acce.10 p<Vtt1 lo• au.tomóvile.1 a lo• di.-
6e1<.en.te..1 n.lve.te.1 de M.tac<'.onamien.to 
poi<. medi.o de RAMPAS 

el /.luAo• de block o .tab.ú¡ue, Mca40h 

CATEGORIA: 

al Se1<.v.l.cio• •an.i.taJt.úlh: c:at:ego1LÚ1 económf 
ca. 
Acce.10 a di.6e1<.en-te..1 nuvele.1 pa1<.a u.oua
Jti..o.. y :?mpleado .. , poi<. e.1cale1<.a.& 111 

bl Se1<.vi.c<'.o• .... n.ü:aJti.o .. : ca.tegoJt.la 1<.egu-
latt 

Acee.10 a di.6eJr.en-tM n.ivele.1 p.via u.oua
Jti..o.. y '11lpleado• pon. elevado1<. 

TIPO: ESTACIONAMIEllTOS 171 

CLASE: EST! :IAL 151 

al Valti..o .. ni.ve.te.1 de e..1.tawnamien.to 

bl Aece.10 pa1<.a to .. au.tomóvilu a to .. di.-
6 e1<.en.te.& ni.ve.te.1 de e.1.tawnamien.to -
poi<. medi.o de ELEVAVOR 

el IJWto .. de block o .tabi.que, Mca4o .. 

CATEGORlA: 

al Se1<.v.iei.Do .. an.ü:aJti.o .. :ca.tegoJt.la econó
mlca. 
Acce.10 a lo• di.6eJr.en.tu n.ivele..1 po!t. -
e.1cale1<.11, ~ elevadoJt de a.u.tomóv.i.le..1 

bl SMvi.ci.o• •an.ltalr.úi .. : c:at:egoJt.la 1<.egu
ta... 



MODUL0~28 

ELEMEWTOS ESTRUCTUAALES 

/.fATERIAL VE CUBIERTA 
- -- - -

MODULO 29 

ELEMENTOS ESTRUCTURALES 

/.fATERIAL VE CUBIERTA 
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Aeee..s o a. lo• d.L6 eAen.te..s n.i.vel.e..s pOJr. -
e..sca.leAa., el.eva.do11. de baiuút palUl em-
plea.do• y el.eva.dOJI. de au.tomóv.Ue..s 

el Se11.v.le.úM •a.n.Lta/t.lo•: ca.tego!Úa. buena 
Acce..so a. lo• d.LóeAen.teA n.i.vel.eA pOJr. -
eAca.leAa., el.eva.do11. de au.tomóv.UeA y -
el.eva.doll. de u.ua.11..lo• q/ o emf}lea.d°' 

TlPO: CONSTRUCCIONES TEMPORALES ICOBERTr 
ZO O CUSrERTAJ 1 lT 

CLASE: ECONOllICA 121 

al füdeAa. co,.,..,¿e.n.te e.n el.emen.to• veJLtl~ 
te..s y holl.<'.zon.ta.lu 

bl Eve.n.tua.ernen.te, <tlgu.na.< µüza.i de o.tAo 
ma.teft..la.t, aµ11.oveclutmlen.to de •obMntu 

el T.i.11.cu. de made11.a. o vaJ<il.l¡z ~= •o•.te
neA la.J. µleza.. de cu.b.leA.ta. 

d 1 S.ln mull.O• peA.lment4.leA 

CATEGORIA: 

a.J Lám.Uuu. de C!<UL.tón g1Wuo .lmpvunea.b.lU
za.da... 

bl Tej._. de ball.ll.o 
d ~eft..la.tu de ca.l.lda.d •.i.rr.il.aA a. l°' a.n 

..tW.DJt.U -

TlPO: CONSTRUCCIONES TEMPORALES ICOBERTr-
zo O CUBIERTA} IBI 

CLASE: MEDIA 131 

a.J füdeAa. o a.11.ma.dwuu de peAó.lleA me.t<U:f. 
º°' mu.q i..lgell.O• 

bl VaJLilhi. o peA6ileA Ugell.O• palUl •o•.te-
neA la.\ púza.i de cub.le11.ta 

el cta.11.o• e.n.tll.e 4 m y 6 m 

di C.lmen.ta.c.lón elemen.ta.! 

el S.ln mu11.0• pM.ún<Wta.leA 

CATEGORIA: 

a.} LánWta. ga.lvaJtúa.da. 
bl LánWta. de Q.hbeA.to ch.lea. 
el iudeAa. o 6.lbll.acel. .lmpvunea.b.lUzado con 

ó.leMo ._. 6.u.t.lco o •.úr.lta.11. 



MQVULO 30 

ELEMENTOS . ESTRUCTURALES 

MATERIAL VE CUBIERTA: 

MÓVULO 31 

ELEMENTOS ESTRUCTURALES 

-ó3-

d 1 11¡¡.tet<.ia.lu de CJJ.lúiD.d J.ünil.a/t a lo• 
<1/1.teJUolLU 

TIPO: CONSTRUCCIONES TEMPORALES {COSER 
TIZO O CUBTERT,1,J lSI 

CLASE: BUENA 141 

'1} .lle.tLU..ico.&, v,(g~, aJtCD.6 o aJt.ma.dwu:u 
de bueruz caLU:iad y 6abl!..ú:Jlc.i6n 

di De conCJte.to en clULlqu.iV-.JJ. de bu.\ 6oltl!UL6 
el C.imen.tac.i6n ccn e.lemento• de Li;¡a. 
di Cclwn~ de conCJte.to, meMUCA.1> o de 

manpo.&.taJtia 
el Sút mUAoJ peit.ime.tlu:tlu 

CATEGORTA: 

a.1 ldin.úta u.tlluctuMi de a.Jbu.tc o ga.lva.-
n.lzo.da 

b 1 Ldin.úta de ó.i.bl!.'1 de v.i.dlt.i.o ¡;la.6.t.i.6.i.ca.da 
el P.i.eza..> de conCJte.to muy l.i.ge1te 
dJ LDh'1. de i.:.onCA.e.t.o :1..c.601t..::.ado de 8. cm a. -

10 cm de upuo11. 
el IJ.J..te!Ua.lu de C.lLi.dad J.ünil.a/t a. io• a.n 

teli.lo11.u -

TIPO: CONSTRUCCIONES TEMPORALES (COBERTI-
ZO O CU6IERTAI {SI 

CLASE: ESPECIAL ! SI 

a. I M.ma.dtut.a..6 p~a.da.s, a.c.Vt.o, m.ideJut O CD~ 
CJtúo p11.eu 001tza.do 

bl C.imen.tau:6n con demento• de Li;¡a. .<m-
po/l.ta.11.tu 

el Columr~ de c.onvtUo 1Le.óo1t..za.do, ma.deJUt 
o ma.npo.6.telt..ia m.U..ta., no/'LJ7Xl.lmente. con -
a.paJLe.ntt .teJt.m...Ütado a. nu.no. 

di CiJllto¿ 11>1yo11.u de 1 O m 
el S.i.n mullDJ pCJtúe.tlu:tlu 

CATEGORIA: 

al Ca.6c.aJtonu de. co11C1t.e.to 1te.601Lzado, lo
.6'1.4 de c.onCJt.e.to 1t<l601tza.do de mi:W de -
1 Z cm de pe/ta.Ue o a.Li;¡CJta.dM, ma.dvui 
ia.bl!.Jlda .i.mpeJunea.b.<.lüa.da, tfim.i.na. de -
pt,ú,.t.i.co aelt.Wcc 

b 1 a.tAo• 11>'.lt<!Jl.Wu de ca..lidad •.iJn.ll.aA a 
lo.!. a.n.teJt.iolt.U 



MQVULO 32 

ESTRÜCTURA 

. . 
. . . 
COMPLEMENTOS 

ELEMENTOS• . · 
EXTERIO.RE,S ..• · .. 

INSTALACIONES 
BASICAS 

ELEMENTOS 
ESPECIALES 

MODULO 33 

ESTRUCTURA 

COMPLEMENTOS 

CIMENTACION 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 

ELEMENTOS: 
HORIZONTALES 

PISOS: 

ESCALERAS: 

CUBIERTA 

HERRERIA: 
VIVRIERIA: 
FACHADAS 
ELECTR!CA 
HIVRAULICA 
SANITARIA 
VARIOS 

CIME/ITACION 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 
ELEMENTOS: 
HORI ZOllTALES 

PISOS 

ESCALERAS 

-64-

TTPO: SOVEG\S 

CLASE: ECONOMICA 

(9) 

(2) 

Ma:npoHM.Úl, dala, even-tualmente zapa..ta.! 
/Jwr.04 de COJLga. pe!Um<.t/ul.l<4 de .t.a.b.ú¡u.e -
11.ecoci.do o bl.ocf1. de cemen.to, 1tt601tzado.1 
con ca.de.na..& tJ c.a..&UUA-4, columna.h de e.o!!_ 
Cl!.W o .tubo de 60. a.ltJJM. U.1ual: 4 m. 

E.l.t/Wc.tu.lta.4 mu.y l<:geJ!Jl.l de a.ce1to o ma.de-
11.a.. Clalto4 meno1te4 de 1 O m. L""!JUelt04 de 
a.poyo a. cub.i:<JLta U4ua.lmert.te a. e.a.da. 1. 1 Om 

Te.IVUlcM.Úl comp<tc.tada. o 6.ilune de co11C11.e-
1.o de 1 o cm de upuDI!. 
M~ """c.iUa..I o de ma.deM c.u.a.n.to -
ex.lite ...:ve.t .ui.tMnted.W 

CATEGORIA: (2) 

Ufm.ir.!U de. a..6 b~ to dtÚ'.1.Ui, Um.tn~ ga.lva. 
l't.i.za..da.6, ma.ée.JtO. ,tec.ub..ivr.,ta. c.on 6.le.Ulto ii 
6~o, o ...U:vWzi. 4.iinilal!. u c.alida.d a -
i.01:. a.n.te!U.o1tu. Mea. ba.6e.: ne tiene 
Tubuialt., Utvto.t. c.0Uo1:. 
Sucillo 
Mezc.la 
!ndU.1.t.Wli., poca.i .ia1..i;Ja;, 
Tubi!lLÚl de coblte o 6.i.eMo ga.lva...:zacio 
Tu.b~ de. conCJte...to 

TIPO: BODEGAS 

CLASE: MEVIA 

ConCJte.to -te6011.zado 

(9) 

( 3) 

CoWmAA.l de cone1te1.o 11.e6011.zado o a.cel!.O. -
AUww. U4ua.l 8 - 10 m. 
MmadUM.1 de ace1r.o 6oltJ1l<lda4 coit pmóile.i 
l.lgeJl.04, ch-to.i de m<i.l de 10 m. Sepa.=-
c.Wn de U!Lgumo4 IT<UJOl!.U de 1.1 O m. 

Cone1te.to Ugmam<nte -te6011.zruio de ~ de 
1 O cm. de e.1puo1r. 
Me.ll!Uca., cu.a.ttdo ex.lite ...:ve.l JJt.te11.meí.Í.ÚJ 



INSTALACIONES>, 
.BASICAS . 

. . : ,/ 

- ELEMENTOS . -
ESPECIALES 

_;_Moótii.o 34~-

ESTRUCTURA 

CO/.IPLE/.IENTOS 

ELEMENTOS 

INSTLACIO.VES 
BASICAS 

ELEMENTOS 
ESPECIALES 

/.(UROS 
HERRERIA 
VlllRIERlA 
FACHAVAS 

ELECTRICA 
HlVRAULlCA 

. SANITARIA 

- VARIOS 

CIMENTACION 
ELEMENTOS 
VERTICALES 
ELEMENTOS: 
HORl~ONTALES 

PISOS 

ESCALERAS 

CU5IERTA 

MUROS: 
HERRERIA 
VIVRIERIA 

FACHAVAS 
ELECTRICA 
HIVRAULlCA: 
SANITARIA 
VARIOS 

-65-

CAITGORIA: 121 

Ldín.ina.6 de a.ibu.to gMndu, lá'nWut.I ga)!.
van.i.uu.ia.l. gJtuUa.6, conCJte..to UgCJto. CM
ca.tone.& de. conCILUc de upuol'L menolt de. 
6cm. Altea ba.ie 750 MZ. 
stock y/o .tab.iquc (ca.dcna.i,CJU.t.i.l.to•) 
Tub<Wvr. c.lalto, me.di.o.no• 
Senc.i.Ua 
Mez"'1! 

Incúu..tlf.ia.l, búnuvto de •ali.dat. .&t.teJuned.i.o 
TubVl.{a de cob.te o 6,ieMo ga)!.van.lza.do 
Tub<lt.Úl de conCJLe.to 

TIPO: BOVEGAS 

CLASE: BUENA 

ConCJLe..to 1t.e6M.zado, upe.ci.a-l 

(9 J 

(41 

Columll<Ll de conCJLe.to Jte6Mzado o aceAo .A.t 
.twca Mua)!: 9 • 13 m -
Altm:1dwt.a.6 de acMo de. peJr.a.l.te. mayoJt. a. 1 m, 
o b.i.en toza.i de .tableAo de conCJLe.tD "-e601t
za.d.o. C.ta..'Lo.! mayo1t.u a 10 m .. 

CanCJLe.tD Jt<6Mzado, UpUO"- del OJtden de -
15 cm con l!upe.t6..t.c..i.e. de duga.Jtc Z o 4 crn .. e. 
Me.ta:lüM áe 1tej.i.U:., c:uaiu:fo e.U.l.te n.i.ue.C 
-in.tMmedi.c. 

CAITGORJA 121 
Ldin.i.na.l de a.ibe.to g..andu o u.twc-twiaiu, 
conCJte..to i..i..geJt.o, ~ 9a..tva.n..lza.da...ti.C~
CM6n de conCJLe.to de md'..I de 6 cm de o.pe-
.&01t.. ';' 
Altea de ba.ie 750M". 
B.focl( fJ/ e .tcbL~t.i.c. • .U~u.c p.:;,.;;.;wwiu 
Tu.bu.la.ti., chLto~ 9r ... :mdu. 
Med.i.c doble 

Me.zeta., algo de.c.oJt.a..livo 
lncúu..tlf.ia.l, •a.li..do.J, abundan.tu 
Tub<!Jt.&. de cob.e o 6-ieMo ga)!.van.izc.do 
Tube.'LÚ:t de. c.onCJte.to 



Ml)VULO 35 

ESTRUCTURA 

COMPLEMEllTOS 
DE ESTRUCTURA 

ELEMEllTOS 
EXTERIORES 

INSTALACIONES 
BASICAS 

ELEMENTOS 
ESPECIALES 

MODULO 36 

ESTRUCTURA 

COMPLMEllTOS 

CIMEllTACION 
ELEMEllTOS: 
VERTICALES 
ELEMENTOS: 
HORIZONTALES 

PISOS 

ESCALERAS 

CUBIERTA 

MUROS: 

HERRERIA: 
VWRIERIA: 
FACHADAS: 

ELECTRICA 
HWRAULICA: 
SANITARIA: 

VARIOS 

CIMENTACION 
ELEMENTOS 
VERTICALES 

ELEMENTOS 
HORIZOllTALES: 

PISOS 

TI PO: BooEG.\S 

CLASE: ESPECIAL 
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19) 

IS) 

Conc.te .. to 11.e6c11.zadc, upec<a.l 
Columna de conCll.Uo 11.e6C11.zado e acell.C .~ 
.twta v<Vt.i.aóte de 6 - 14 m. 
Semejan.te.J a lo.; de laA nave.J .LJtdu.6.t!Wi
lu ~e buena pvr.c de mayCll. capac.úiad 
de <!all.ga. (tn<Í.l glWUIL!, mayOll. pell.a.ltel o 
bún lc.ólL! de cone11.e.to 11.eóouado con -
tlutbu pelul.UadlL! o p11.eu 6011.zada.I>. 

ConCll.e.to 11.e6011.z11do e.;puo11. 15 cm con .;u
pell.6.i.c..i.e de dugiL!te y endwr.ecedOll. 

Me...tálica.6, a.nduu, de 1t.eQUla., cua.Jtdo -
e.Wte n.i.vel .uite11.merli.o 

CATEGORIA: 12) 

Lámúut.l de a.;buto g11.11"'1u o e.ó.tlwctull.l1 
leA muy litll.glL! l 7m), Mmlna.; gal.va.n.i.za
da..4, .la41l..b p11.ec..:i~, c.ancA-Uv .t.lgvi.a 

Block, ta.b-U¡ue, ta.b.i<¡ue p11.en.;11do 

Tubulilll. c.Uvul.; g11.11ndu 
Me.dio doóte 
Mezc.lil, al.ge decoll.a.t.i.va. 

I ndu.;tll.úU'., .;al.UilL! abundante.; 
Tube.11.Úl de cobll.e y 6.iell.ll.o gal.van.i..zado 
Tu.bM.Úl ..ie c.anClle..CO 

TIPO: NAVE INDUSTRIAL 

CLASE: ECONOMICA 

llll 
l 21 

Ma.npo.s.telt.ia., dai.JJ., eve.n.t.ua..lmen..te. zapa.ta.¿. 
l.!wto.ó de ""-'9ª pvr..imú'"1.lu de .t.'.tb.U¡ue -
1tec.oci..do o b.toc.k de e.e.mento, tr..e~o1t.za.do& 
c.on c.a.de.na.ó u ~üllo&, c.olu.mrt.a.6 de c.011 
c.n.e...W o .W.Doii Úe ~u . .tllu.tw. MU.Ü: .; m -

E.;~ muy .üg¿w.; d• .tcMc e m.::dc
i'la.. e.ta.to& men.olt.i?J a. 10 m. LtitgueJt.o& de 
apoyo a cu.biat.i u.;ual.men.te 11 cada. 1 • l Om 

T e11.11.11ce.ll.Ú1 compac.tadc. o ó.ill.me de co nCll.e
to de 10 cm de upuo11. 



ELEMENTOS 
EXTERIORES 

INSTALACIONES 
BASICAS 

ELEMENTOS 
ESPECIALES 

MOVULO 37 

ESTPUCTURA 

CO/.IPLEMENTOS 

éLE/.IENTOS 
EXTERIORES 

INSTALACIONES 
BASICAS 

ESCALEAA-$ 

CUBIERTA 

f/ERRERIA 
VIVRIERIA 
FACllAVAS 

ELECTRICA 
111VRAUL1CA 
SANITARIA: 

VARIOS 

C!MENTACION 
ELEMENTOS 
VERTICALES 

ELEMENTOS 
HORIZONTALES 

PISOS 

ESCALERAS 

CUBIERTA 

MUROS: 
HERRERIA: 
VIVRIERIA: 
FACHADAS: 

ELECTRICA.S: 
fl!VRAULJCA: 
SANITARIA: 
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Me.ttít..i.Ca.4 M.nc.ltea.6 o de rnadeM c.uand,; 
ex.U.te n.i~el .üitwnedi.D 

CATEGORIA: 121 

L.áiWta.h de o.J>b<-'.to ch.i..ociw, u,..,;_,,u, gal
va.n..i.za.da.li, ~c.tta. Jt.ecub.ieJL.t.a. con 5.ieLt..'1..c 
iW é.fl.:ti.i:.o e ma.tc..Ual ~.i.miLvl. en co.Li.d'1d 
a. !o.& a.n.tCJt..io1t.~. Alt.e.a ha.Je.: no .ü.e..n.e 
Tubultvt., c1aAo.6 co/f.ta.6 
Senc.lUo 
Mezcle. 

lndu.4.tJUai., pociw •a.li.dJu, 
Tu.be.W:t de cob!L< o 6.ilV!JtO galvanizad~ 
Tube.Wi de cone1t<.to 

TIPO: NAVE INDUSTRIAL 

CLASE: MEDIA 

(1 JI 
1 31 

ConClte.to 11.e601tza.dc 
Column.a.6 de c.011C1Le..to 1te.60.1t.uz.do o a.c.~ 
11.0.A.Uwui u.4ual !-10 m 

~ de ac<11.o• 601Ur<1.cúu. con pe.11. 
6.ilu l..ig<11.o•; chuto• de md:b de 1 om-: 
S<paJto.c.Wn de lalt¡¡u<11.a. mctyOll.U de 1. IDm. 

Cone1te.tc üi¡e.11.amente 1tc6011.11Udo de md:b de 
1 O cm de upuOJt 
Me.tá.Uca.6, c:tUlttdo e.W.te n..i.ve.l .i.titeJUr.e&.c 

CATEGORIA ( ZI 

L.ám.&uu. de o.J>bu.to g11.andu, lámir.a.o galv" 
n.i::ada.h glW.Ua.6, conCJte.to UgeJt.o. Ctl.li~ 
nu de concJte.t.o,,de. upuo11. menolL a 6cm. 
Altea bo.J>e 750 m•. 

Bloc~ y/ o .tab;J¡u.e 1 caderuu, Co.J>Ullo• I 
Tubu.lalt c.l.c.J:..o.6 mecU.:ino.& 
SenU:.Uc 
Mezcla 

lndu.4.0..W, ruimCJtc de •c.LiJJ.,u, .in.ter..medi.D 
Tu.be/t.Úl de. ccib.1e e 6-ú1t1tc 9a1.var..i=a.dc 
Tube.Wi de conc.<e.to 



ELEMENTOS 
ESPECI~LES 

/.IOOULO 31 

ESTRUCTURA 

COJ.Íl'LEMENTOS 

ELEMEllTOS 

INSTALACIONES 
BASICAS 

ELEMENTOS 
ESPECIALES 

ESTRCUTURA 

\'ARIOS• .. 

CI/.IE/lTACION 

ELEMENTOS: 
VERTICALES 

ELEMENTOS 
HORIZONTALES 

PISOS: 

ESCALERAS: 

CUBIERTA 

MUROS: 

HERRERIA: 
VJVRIERJA: 
FACHAVAS: 

ELECTRICA: 
H !VRAU Ll CA: 
SANITARIA: 
V>.RJOS: 

CIMEIITACION: 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 
ELEMEllTOS 
HORJ ZONTALES: 

TIPO: .~AVE IN.VUSTRIAL 

CLASE: BUENA 

ConCJte.tc 1T.e6011.za.do, upec.üü 

(111 
{41 

Colum""4 de co•CJte.ta 11.<óor.zado o <tce11.o. -
a.truM u.1ua.t: 9 - (4m. 

Mm<u:l!J,'!J16 de ac<Jto de pe.'ta.Ue m«yo11. " un 
me.tilo o b.lm lo•<LI de .ta.b.tv:o de conCIT.e
to 11.eóollz«do. Clallo• m«yo11.u a tOm. 
Co11C1te.ta 1T.e6011.=ado, upuo11. del óJtden de 
J 5 cm. con •upe11.6.i.Ue de de.<gu.te 3 o 4 
cm.e.. 
Me.t4l.lca.I de .tej.llld, cwindo ex.l<l.te n.ive.l 
.ln.t<Jtme.d.i.a 

CATEGORIA { 21 

Ldin.Uut.I de ube.<to g11.<tndu o utlluctulul.
lu, conCJte.to üg<Ao, .iánWuu, g.:.lvan.lza
diu., C<LloaJr.Ón de conelte.to dt mJ:& de 6 cm 
de upuo11.. Al!.ea bue 750 M • 
B.eock y/ o taf><4ue, .ta.b.i.qua plT.<%\a.do 

TucUÚlll dMo• gll.dndu. 
Medí.o doble 
Mezcla., a.lgo dec.oJULtl.vo 

lncfu.l.tWU, •a.Udiu. abunádn.tu 
Tubeit.& de coblte o 6.le.Mo ga.lva.n..:Zado 
Tubeit.& de conCJte.to 

TIPO: NAVE WVUSTRIAL 

CLASE: ESPECIAL 
t rr 1 

151 
Conelle.ta 11.e6011.zado, upec.la.l 
Colwnna.& de. c.onCAe..to "U?.QOll .. za.do o a.c.e11.o.
AUu1t<t va!Wlble 6-P m. 
Se."rl!!ja.11.tí'_ a l.u de. la.J na.vu .i..Jt~.t.Jt.í.a.-
le..6 cla.J.e. buena. petto de. mil.!JO"- c.a.pa~ 
de ""''9" {m<ll g1T.Uua.;, mayo1< peJUI.ltel o -
bien lo~a.JJ de. c.onCt\e.to .i.e.&01t.zado c.vn t'LJl
bu p~ o p11.eu6011.Zada.!. 



ELEMENTOS 

!IJSTALACIONES 
BASICAS 

ELE/.IENTOS 
ESPECIALES 

MO~ULú 40 

CUBIERTA: 

MUROS: 
HERRERIA: 
VIDRIERIA: 
FACHA!JAS: 

ELECTRICA: 
HIVRAULICA: 
SANITARIA: 

VARIOS: 

!JESCR!PCION 
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ConClte.to tte601W1do e.1pe.1M. 1 Scin, con ,.,_ 
peJt.6..:c.i.e de dugcute y er.duJtecedoJr.. 

/.lc.tál..i.ca.l>, ancha..\ , de lle j il.1D., CW1J1do -
ex.Ute ,U:ve.t .i.r.tvuned.i.D 

CATEGORIA (2) 

Lám.i.rui.6 de O.bbuto g1Landu o e.1.0<.uctuJta
le.1 muy !Mgcu l 7m) lám.i.mu ga.lvar..<'.zada, 
looa.b plLUOlada.!., conClt&o ligeJLo 
Block, .to.b.<.¡ue, .to.b.ú¡ue p1L.ent>ado 
Tubu.lait clAJr.o.¡, g11J1.nde.1 
/.lecü.o doble 
Mezcla, a.lgo deco!U.1.t.i.vo 

I ruiu.&.t.Wzl, MLúiA.! abwido.n.tu 
Tubvúa de cobll.e y 6-<eMo ga.lvan.ü.uio 
fobe/r..Úl de concttw 

TIPO: TANQUES !JE ALMACENAMIENTO 

-C!ASE: CISTERNAS Y PILETAS 

~ 

( 12) 

Tanqu.e.6 tiub.tl?JVt.áne.o.6 o a. n..i.vel. con .tapa., 
c.onJ.t.tuúdo.& de c.onCJtee..to 1teóo.ua.do o de 
ma.mpa.O.tV'LÚl. lj C.uru.!lt.e.lo 

P.i.l.&O.b 

Idem. pello o.in cu!UeJL.to. o rama. 

VALOR UN!TARIO-CAPACllJA!J CATEGORIA 12) 

MODULO 41 

!JESCRIPCION 

TIPO: TANQUE !JE ALMACENAMIENTO 

CLASE: ELEVADOS VE CONCRCTO 

( 12) 

13) 

Ta.nquu de. a.1.m.:x.c.er.mn.i.e.n.tc mor...ta..do& en ur.a. 
u.0-..uc.tnJW.(to.'l.lte) cono;tw.úfa. de.l m<'.hmo -
ma.te/LÜtl o •emejan.te a.l de.l .tanque, gene 
Aalmente. -
~e.ta 1Le60Jr.zado con c.imen.to.c..i.6n e.lpe-



. VALOR. UNÍTARIO~CAPACIVAV 
/./OVULO 4.2 

VESCRIPCION 

VALOR UNITARIO - CAPACIVAP 

/./OVULO 43 

PESC~IPCION 

CATEGORI ... 

TIPO: TANQ.UES VE A!.MACENA/.IZENTO 

CLASE: ELEVAVOS VE ACERO 

--10~ 

(21 

( 121 

(41 

Tanqu.u de <tlmacenamlen.to man.Cado.> en W14 
u~ (.toMcl con4-tJw.lda. del. inWmo 
ma.teMa.t o 41!ntejan.tc de,t .t4nque,genl!Aal
men.te.. 
Ace/tD ubwc.twutl. con c.óne.ntac.lón upe-
c.úll.. 

cATEGORIA 

TIPO: TANQ.UES VE ALMACENAMIENTO 

CLASE: PARA o,.a,s LICUAVO 

(21 

( t2l 

151 

Tanqu• de aceJto d¿ con4.bwcc.lón upec.úll. 
u..tlli.zado palUl. et a.imacwam.len.to de gl14 
Li.c=do 
SL!.tenn d• Uewu!.o y vac.ia.do 
E.>pec<a.tu. SL!.t.mu de. ..cgu.Udad 

VALOR UNITARIO - CAPACIVAP CATEGORIA (21 

MOVULO 44 

VESCRIPCION 

VALOR UNITARIO -ALTUR,_ 

UOVULO 45 

TIPO: CHIMENEA 

CLASE: ACERO 

(, 3) 

l 3! 
ECÜ.6.LJ!D.c.lón .útdu.>.wal. u-t.lli.z.ada. p<Vl4 -
condue.il< ad~ a.Uwio., gcu.u de 
comb<L4.tlón 11.e.a.Uzada. <n alguna 6CU.e. del 
pl!.OCUO .útcJul..tJWU. 
FO/l.maÓJ1.I plt.Utc.ipa.lm<nte pOI!. un 6u.>.tc de 
Hcc.lón <L4ualmentc va.11.iabl.e 

Placa.. de aceito con C<inen.tac.ión e..>p~ 

CATEGO~IA 

Tiro CHWENEA 

CLASE: CONCRETO REFORZAVO 

(2) 

(13) 

141 



VESC~IPCION 

.. VALOR UNITARIO - ALTURA 

. /.laDULO 41. 

VESCRIPCZON 

Ed.l6.i.cac..lón .iJJ.du.JtUal u.til.iw.da. f'M'l -
conduc..iA a· de.teJtmÚlO.da. ..UU.'Ul, ga.ie.1 -
pllodv.<M de combiut.lón Aea.Uzada. en al
guna; Ó"-'f deJ. pllOCe.10 .i.Jtcúu..tJUai. 

Follm4da.l pllhtc..l¡:<llmen.te pM un 6<U.U de 
&ecc.ión iuWLlmmte vaJWtb!e 

ConCAeto "-<6Mzado con 6oMo de ma.tett.ial 
A<6Mc-taJUo en un g..an pottenmje de &u 
~ 

TIPO: SILOS 

CLASE: ACERO 

( 14} 

14} 

Vepó•Uo• de.1.tino.do• al <Limace.namien.to -
de ma.te.11.ial g..anu.lait de cuo..lqu.i.!Vl cea.e. 
Acetto, c.únen.tac.lón upec..ia!, .6e.cc.i6n c.iJt. 
cul<vc. noMla.i.men.te. Se con.1Vwyen •epaM~ 
do• uno de.l o.tlto y •an iuwi.lmen.te de meno• de 1 O m de a.i.tuM. 

TIPO: SILOS. 

CLASE: CONCRETO 

(2) 

( 14i 

15} 

Vepó•Uo• de.1tinada• a.l <Limace.namien.to -
de m<Lt!Vl.<JU'. g..anulM de cua.i.qu.i.M cl.aJ,e. 
ConCJLe.to 1t.e.601tzado, c.úne.n-ac.idn upec.iAl, 
.se.c.c.ió'n c.Utcu.lalt, 1te.c..ta.ngu.lalt., hexagono.-l, 
e.te. 
Ag.wpado• moltnla.lmen.te en bo..t...UU. y de -
..C. de 1 O m de aUwui 

CATEGORIA 

VALOR UNITA~O - CAPACIVAV al Con&bw.úia• con c.ünbAa común, aco.badoo 
de l!l<lla ca.UdM ( 1J 

b) Con.A.tlt.uldo.6 con mo!du u.tac.ioruVÚ.D.s, 
ac.a.ba.dc.4 noJtma.lu , c...Le/l..ta mecaJt.i.za-
c.úJn 12) 

el Can&tlw.idc• ccn mcldeA duUzat>teo,bue 
no.6 ac.abado.6, a.l.:t.o g!LO.do de. me.c.a.n.lza-=-
c.úJn. ( 31 



VALORES UNITARIOS OE CONSTRUCCION 

IllOUSTRIALES EN EL O.F. 

CATEGORIA 

V • (0,9 + º:i:1i , ,840 
T . 

V • 10.9 • º;,' 1 , ,530 

T . 
Oonde.: 

V • V~Jt un..i.taJr..io polt m2, e.n puo~ 
A • Altea. cu.bleA.ta. de.r 4 nove. e.n ul:lld.i.o, e.n m2 

A • Altea. cu.ble.Jtta ~e. palU1 lA ca.tegolÚ<l de. nave. e.n 

' u.tudi.a, e.n m2• !En ca.tegolt.ÚL/, rray bue.na, bue.na 

y itegulall., e.l álteA. ba.ie. • 750 m2. En c.a.tegow 
e.conómiC<t, e.l áltea ba.ie. • 500 m2• 

·12~ 



CISTERNAS Y PlLETAS O A IJIVEL·OEL SUELO 

V • 1.090 • 3400t 

Oonde 

V • Va.lo//. wU.ttut..io $ pOll. m3. a.tmacenado 
C • Capa.cú!ad de a.tmacenam.ie.n.to e.n m3 

TANQ.UES OE CONCRETO A NlVEL O ELEVAOOS 

V• 2.260 • 14.500 J < & 

Oonde: 

V • Va.lo//. ~ $ pM m3. a.tmacenado. 

h • AltWUt de.l .tanqll.2 4ob.lle e.l n.ive.t de.l 4ue.lo, e.n mÚ'ID4 

C • Capa.c.ldad de a.tmacenam.ie.n.to e.n m3. 

TANQ.UES METALICOS A NIVEL O ELEVAVOS 

V• 2.200 • 11.360 J < ~ 
Oonde: 

V • Va.tM wU.ttut..io · $ poi/. m3. almacenado. 

h • AltWUt de.!. .taru¡ue Job.lle e.l ri.i..ve.l del 4ue.lo, e.n mÚ'I04 
C • Capa.c.ldad de a.tmace.tu1111ie.n.to e.n m3. 

TANQ.UES PARA OO. 

V• 12,320 - 0.711 C 

Oonde: 

V • Va.lo//. unUaM.o $ poi/. m3. almacenado. 

V• {8.790 • 270 hl 

Oonde: 

V • Va.lo//. unJ.,t:vWi POI/. metilo lútc.:r.t de ch.ime.n'1Jl 
h • AUwr.a. de. la. c.1Wne.n'1Jl, <n mÚ'ID4 

r • Te.mpe.ta.twr.a de .titaba.jo de la. ch.ime.n'1Jl .,, •e 



T, • zoo·c. ITempwz.tuM b.ueJ. 

CHIMENE'.S VE ACERO 

V • Vabi1r. un.i.talUo polr. m<tlr.o Unea.l de c:h.ime.nea 

h • AUwr4 de la. chimenea en me.ólo• 

VALOR UNITARIO EN SILOS VE CONCRETO 

CATEGORIA 

1. OBJETIVO 

VALORES VE 19BO 

VALOR UNITARIO f Ton. 

$ 1,600 / Ton. 

$ 1 ,330 1 Ton. 

$ 1 ,070 I Ton. 

INSlRUCTIVO PARA LA VAUW:IOO ll:: PllEDIOS 

BASE RENTA 
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E4tab.teceJt .fo• p<.oced.imi.e.n.to• de a.1d.9no.c.ión de la. O.U.e del. .impa<h.to pit!',_ 

cUal. paJUl aquello• p1ted.ú>• que de acu<lr.do a lA leq de Hacienda del. 0.U

tl!.UJ; FedeJLal. en v.igM., tlúbu.te.n u .impue.i.to p1ted1At e.n ba.e a la. /Lenta 

que pltOducen o J<an J«hcept.ib.te.i de Jll!.Oduc..úi. 

Z. CONSillERACIONES 

Z. 1 Se conú.dWl que la. J.nv~.i.én en b.ie.ne.i l<JÚ.cU du.tiNul.o• a.f aMenda- -

.U.en.to paJtc.ia.f o t.JJ.td, ., de C/l/UÍc./:<IL .fuC/ltl.Üuo y que e.f monto dll.t ca
p.ua.t. J.nuuti..do debe p<.oduc..úi. Ull <71.teJt<!J eo;LUc.o. 

Z. Z. U .in.teAé.; que p.toduzca la. i.nu<A.h-Ufn u ¡unción de la. '""" de aµli.c.a.- -
c.i.én de.l cap.i..ta.l y del p<.op~o meJtcado de ~ene.o "4<'.cu du.t.úw..do a 'Len

ta. laóe.Ua y demanda!. la o6<1L.ta e.n u.te meJLcado u a •u uez 6wtc.i.én de 

&. ta.ha. de .útteJLé.6 ban~ y de ot.Juu, colth.i.deJta~nu de caJuf.c.teJL -
e.conóm.i.c.o. 



z. 3 La. de.ma.nda de .inmitebte.i en aJV1.endam.ienta e.i •.ie.mp.te c.tec.iel<te. 

z;4 La. .invel!.l>.úfn en .úunueble.i p:vr.o. aM.endamiel<ta hnpUca dwwite 4il apvt.a.

c.ión, ga.<.to• .inluvr.ence.i a.e .aJ.te.n.<lnLen.to de <u p.taduct.i.v.ida.d. 

Z.5 Oeben 4eilv.iA de ba.<e paJUl fu va.üw.c.ión de 11.enta.1 quz p11.aduzca. a •ea -

4U4Cep.ti:ble de p11.aduCÁ.ll. un p.ted.io. 

z'. 5. 1 El v.1.(011. CJ1..W.C,'W.f. del ..Wmc ,< 

Z. 5. Z la.4 11.en<a4 que p11.aduzco.n pa.'<-te.i del p11.e.d.io ó 

2.5,3 La.< llet1.ta.I que p11.oduzco.11 o.tito• inmuebl.e.i .igwz.le.i ó Hmejal<te.i den.tJr.o 

de fu m.Wma cal.on.ia eiWW.C,'taJ. ó que coadyuve en fu obt:enc.ifin de una -

a.<.ignac..úfn ju.t:a. 

Z.6 la.< 11.e.n.to.,, qu' fVl.Odu•ca e.t. p11.e.d.iJJ en 6011.mG. con.fll.o.c..tual, •e tall1<tltán .út

.teg!l.a.4 y a.d.i.ciatw.da.< de cua.it¡<LÜll. o.tila apo11.t:ac.ió11 que haga. el. hu¡u.lU-

110 a.l pttop.i.e.tJVL.i.o no .impoJLta.ndo jU. dutino 1teai o .&upue.J.to. 

2, 7 Se con.i.ide11.an 6act.i.ble.i l.o• •~gu.iettte.i Ca.40•' 

.iJ lnmu.eble.i w.talment:e 11...wtda• 

b) lnmu.eble.i du.tittada• a aJV1.endam.i<tito que .a haifan •.ida 11.el<ta.do• M .to

W. n.i pa.11.c.ia.lme•.t:e. 

e) Ittm.iebl.u que haya.n •.ida llin.tadc• pa11.c.iJWnf!J1.te a que hab.iettda •.ida 11."!!_ 

t:adoh W.ta.lmel<te, Pile.! el<ten Utta de.iJcu.pac.ión pa11.c.Uz,l. 

;¡ l11111Ue~te.i que hayan •.ida llett.tada• ~Mc.U:.l o .tDt:al.mente a .t.Uulc g>uLW.f 
.to. 

l, PROCEOIMlENTO 

Se apllcatu! IÜll.tc.tament:< la e.i:t.ipu.lada en fu Ley de f/a.c.itnda de! O~ 

.ta.mento del. O.<l,l.tll.i.ta Fedtlla.l.. 

3.Z !ttmilebte.i de.i.tittada• a aJV1.endmiu'.en-C,a que no hayan údc .\l!Jl.tadOJ r.i. .tD

W. n.i pa.11.c.ia.lmente. 

La ba.ht .impa•~va de u.to• .inmueblu • eA<f •u valoll. ca..tiutll.aL apü.cán

do.e en-C,ancu la• 011.d~enw• pa.11.a .inmu.eblu que cubilen •u iinpuu.t,o 

p!te.JÜ.a1. "b.ue va.loJt. 11 
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3,3, Í Sl e.l .inmueb!e ÓUe Jte.n.ta.do .tc:talme.nte y ¡>'1.Ueittlt wut dUOCl!.pac.i.ón -

c.<a.t., a .tJu Jten.tltJ que con.túure pe/l.c.i.b.lendo eJ. aJt,tencúulDJt pOll. .tJu -

paJt.tu ocupa.da.h, he .le 4umalUÍn .tJu úUún<u. Jten.tA.I peJtc.lb.lda.i poJt la. 

o .tJu paJt.tu duocu~ ob.ten.léiuioH a.i.i'. la. ba.ie Jte.n.t.l palU1 ht ap!{ 

cac.ión de la. la.Jt.lóa de .ley. 

3,3.2 Sl la. (•I pM.te 1•1 duocupada (•1 no hub.lelf.e {ni •.ldo .te.n.ta.da 1•1 -

con an.telt.lo.t.ldad o u.tuv.lue (ni Jte.n.tada 1•1 a .tl..tulo 9JuLtu.Uo, •• -

pMced<IJUf como •.i.gue: 

donde: 

rJ Se a.i.lgrta.IUÍ la. m.lhma Jte.n.ta. un.Wvl1a que pe/l.c.lba poJt a.lg1L1ta pM.te -

.i.gua.t o •emejan.te Jte.n.tada y •e mu.Wplú:aJuí poJt .la. •upeJtó.lc.le no ,,_~ 

.toda. 

21 De no '"' po•.lb.te e.t ¡>'l.aced.ün.len.to an.telt.loJt, •• ca.tcu.laJuí e.t va.toJt 
ca.ta.i.tlull. de la. pa.t.le no Jte.n.toda conóMme a.t .lnh.tltu</...lvo coMUpon-

cl.i.en.te y 4e apUCJJJU!. 

ve x r 
R • 

r2 U-di 

R• JtVl.t4 mu.iua.l (MIL.tal 

La Jten.ta mu.iua.l a.i.i'. ob.teMda •e •umalUÍ a hth Jten.tah •óe.c.t.<'.vamen.te peJtc.lb.ldal. 

y a cuyo Jtuu.t.todo •e apUCJJJU! la u.t.lpui.ado en la. Ley cOMupondie.nte. 



m TECNI CftS E7RfAll4S. 

l rr, 1. - La vafuac.l6n como gu..úl de dec.it..i.onu. 

La. vo.lwlwn u u.na gu.úz ~poWnte en la .toma de dec..W.i.onM, ya que 

p11.ovee una de la..l ba.lu de.te1tmúutl1te.! pCllUl tomaJt una dec.l6.i.6n 1t.el.a..üva a un

b.i.w !UU.:., J p1t.ogJt,ama..6 de deJaJ"Jtolf.o o a muy clivvwo~ C!.6pe.c..toh 1tel.a.ciona.doti 

con hunuebtu.. 

E•te a.ruf.W;_, .e ha hecha en óunc.l6n de •u va.lo• y de •u p11.oduc:Uvf 

da.d. Aunque •.i. b.i.en u.ce no u e.l único 0a.c.tD1t. de.t<M.i.na11te en la. toma de -

de.c..i.6.lonu .útmob.t.li2'l..ÜUJ ge.ne.Jtahnente u U r..lW .i.mpoJL..ta.n.tc. 1.J en al.guno.6 ca.

.60ó el Wu:c.o. 

La..6 va..lwlc.ionu geneJ".a..f.me.r..te no .6on u.na. deWión, .&.i.no que. p!Lopo1t

c..i.ona.n. .U160JU7la.c..lJ;1 c.on lo. cua.t i .. :n ejc.c.u..Uvo!, ia! .(r..\!CJt.cion.Llñt.t, tc.6 p.i:~ 

pi.e;taJLiOA Ui.d.,iv.iduo.i.M, etc.., tienen una. gu..úl pa1'U1 Ue.ga.!t a. l.a mejor.. .l..U:~ 

na.U.va. y a. ta mejoJt. de.W.i.ón po.6.i.b.te. A.6.l., ~i. una. hi.potec.aJt,Úl .6oUc.i..,ta. un 

a.va.lúa, el. va...W.ad.:M. "!.O je pondlui a c.otW.i.dVUVL la. c.onvenicnchl o .üiconve.-

ne.nc..ia que el c.onot.!ett c!.i.c.ha. h.<.po.tec.a. pu.e.da te.nVt paltL1. .ta emp.'l..Ua .ümple-

me.u..te. 1te.a..lizall.á w1 a.val.úo c.on 6.UH! . .ti de p!LM.ta.mo h...ipot:e.C;l.Jt..i.o, que pond!ta. .: 

fu~o.6i..c..i.ón del. c.jec.u...t.i..vc, qu..ic.n te..tllÍlul que daJt ju ap1t.Obac..i..ón o dMap1toba.

c.l6n pMa. ta.e opeMuón. 

Un vafuado1t. podlt.a a.!fWÚ'lt. a.l vendedo1t. a dec..UW;. que tan.to perü/ui -

poJT. una. p.'LOp.ieda.d, o un c.omp!Uldo!t. a. dec.úiill que .ta.n.tc 0Q.1tec.etuí, peAc e..l. -

va.luade11. nunca torn<l!IÁ l11. dew.i.ón ¡.<.na.e. 

E./. p11.op60.i.to de la. va.lua.Uón de <>tmueblu u el dUVUnÚ\M el pi!.":_ 

ch rrá:Wrro que uta..W:t ~puu.to a paga1<. un com¡JMdo1t. pOlt. adqUÁJLl'I. uno en 

pc.Jt,tlcrd.a.lt., o el ptt.e.c..i.o 11'..út.üno a. que M..taJL.i'a d..úipuu..to a. vendCl'Llo qu..ie.n l.o 

po.see.. Se ha.e.e nec.ualti.o 1t.e.c.onoc.e1t. .ta. ex.U.te.nc..la. de cll6Me.n.tu meJtc.ado.ti -

que .út6luyen en •u de.tvur.ina.c~ón, deé.i.n.i.do• convechtut.lmetU:e pOlt. la..l mo~ 

vachnu de lD• octo1te.1 que paJ!.tic.lpa.n en dio., 
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.UeMO.do de compita. de .inmueb.tu. en lo• que u compiUUlolt p1te.tende 

..i.n.6.talalt. en e.U.oh .6u. vi..v,i,enda. o Ju negoc..i.o, en u.te. ú.Uúno ca.60 pa.'Ul d!:_ 

4aJVc.olla!t wut ac.Uv;dad p1todac.ti.JJa de come1tci.o, de .lnduJ.:tJWJ. o de .e1tv:f. 

W 1 que te pilo duz ca. be.n.e.6.lc..io.6. 

Me1tcado de compita. de .inmueble.& con la .:n.tenc.lón del comp1tado1t -

du..t.inaltlo• al <llt'lendam.ée.nto, o b.len palla vcrnde!tla can alj¡tút valo1t aglt~ 

gada, y medi.a.n.te ello ab.tene1t un 1te.rulünlen.ta del cap-Üll.l .útveJ!-li.d.o en la 

compita del .útmueble. 

Me1tcado de <llt'le>tdan!<'.en.to de .útmueblu. can la .út.tencló11 del .út-

qu.U..ino de ®.t.a .. fa.lt. en e..llo.6 Ju u.i.v-i..enda. o .6U negoc..lo. 

Me1tcado de -Utvvw.Wn de cap.u-a.le.&, a •ea u c.baiilca de opc.Ufn-

de calocac.Ufn de cap-Ua.l"-', capacu de p1toduci.lt beneó.lc..lo• con d.i.4.t.in-

.ta. 1ten.tab.U.ldadu, campa.t.Lble.i con d.LJ~ cond.lc .. umu de l!..lugo. 

En cualqu.lvw. de i.a• mVLcado• ducl!..l.to•, el 6aúOJr. de d.LJponl

biLi.da.d .LJtme.d.ia..ta. .üt.6.tu.ye. .6e.nJ.ibleme.n.te. en lo.6 pte.cia.6, polt. i.a.& e.6ec.-
.ta• en lo• be>teó.lc..lo• upeltado• "" la ope.'tac..lón pMyec..tada. 

rr r. 3. - ValOlt"-' y p!leci.o• de -i>urueblu. 

Pa1ta <14.lgnM e.l valar. a C1JJli.qu.le1t .útmueble la debemo• de aná

Uz.a.1t dude u.no de l.o.6 c.w:t.t'lo val.a1t"A quv. a ~ottt.{.nua.cúfr. ~c. de.!cu.bcr.. 
IJ .soMe .lo.6 c.ua..t.lt.o en c.on.junto, eJJ.t.o va. de a.cueltdo a. .lo.6 d.lveJWOA ne.
cu-lda.du tait.ta del compiUUlall o vendedOll.. 



I II. 3 .1 ~- Va.lo.o. 6.ú.ico o ne.to de .o.epo•.ici.fin. 

Et conoc.inliento el el va.tOJt 6.W.ico o ne.to de .tepo•./.l:..ié11 de un .iltmue

ble, u ..c'.mpett.ta.n.t:e. en una opV..iJ.c...i.én de c.omp11.a.-ven.ta. o de a.1Vt.en.da.m.ú.n.to, en -

.ta mecü.da iln que pell.ft\..Ue -lnco1t.poJWJt a .lc-6 ac.tlvo.s a. e.Je .únpc:t..te, y con ello 

u.ta.o. en poo.ibi.Uda.du de de.l<.>i<JJL una ut.'Uúeg.ia 6.inanc.ie.o..:< 6.i.Jca.l. En c.i~ 

.ta mecü.da. el va.ea.o. ne.to de 11.epoúuón de un ed.i.0.i.Uo u.W.ten.te pellmile eva-

lua.Jt le. a.ltV'U"ULtiva de .ú1veJW..ión en un ecLió.i.c.A..o nuevo de car..ac..telt.Ú.t.ic.a.6 .6.i

m.Wvr.u. 

En la& CJL.lte,U:oJ IJ mU.:Jdolog.úu .6e -Utd.ica que el va.loJt. 6l6..lco o n~ 

.to de 11.epoJú.ión de "· ir.mueb-le, u el .únpOJt.te que .o.uu.e.ta. de deduc,i_.o. a .ea -
can,Wía.d 11.<queJWio. pa!ta 'eponVt.lo nuevo, -loJ esec..toJ de fu v<da. iUi.l Co1L!umf 

da tJ del u.tado ele conJCll.vac.iói;, 

Quedan e~c-lu..LdoJ ele CJ.te va<o.o. lo• 0ac.to.o.u de abJolucenc.ic. -t.'Ul.tue 

de p1r.oyec.to.6 de.6ec..tuo.6o4 o afLüc.u.a.do& o de. a..&pec..tot -tela.c..i.011aáoJ con l.a. ub.i~ 

cac.iór del ed.i.M.c.io, ya que .todo• to• 6ac.to.o.u de abJolCJc<nc.ic. deben de .o.c
óteja.JWe Vi. el va..C.oJL cu"_'Vtc..Wi., en e.t de rapLta.1...i.z.ación q V1. e-C. va.folt de 

opoll..tuni.dac(. Ert e.i ccwo de lo-6 .tVVte.ito6 .i!ie acepta. que U va.toJt comC11.c..i.a1 u 

equ.iva.ten.te el va.t01t 6.l.l.icc. 

En u.te (Upe.e.ta 1t.uu..Uar.. de.t.Vtrrtiruzn.t.e.~ fo~ pl:.ccecü.m..i.ent.o.s que peJt.· 

m.lten conocetL U vaL01t de .tepo--".lc...ión nuevo de ur: e.cli6,¿Uc, er:. el que. i.n.c..i..de.n 

.t.a.6 vil/t..ta.c..lonu en lo.6 .:.ai.aJt.W~ y e.n lot. p.11.e..c..i.o~ de iot.i ma..teA...i.a.le.J '.! de .ea -
ma.quÁJta.IUa., en c.cmpo ... \..t.-J.m..i.enti]t.J no ~.ümplt.C paJUl.eUc.&. Por.. .tanto, e..t. pe!t.Uo d!:._ 

belto:Í e.o.tM .o.üunpte a.c..tu.a..ü.;:a.do dei. c.ompc!!.tam.i.ei...to de io.6 p11.eci.o¿, de. la.6 e.em

panen-tu del va.iolt 6.W.ico, qu.e tienen nuyoff. paJt.LúU.pa.c...i.ón e.n el va.lolt de 11.e.

potJ.i..cÁ..Ón nueve.• de f.o.6 \ M..i.6.(c..i.o~. 

La. v.Uia. cU:..il co1wum.U::'..z. u un óa.c..tolt qu.e v.:z..'t.Úl nc.ta.blemeit..tc en óu.n
c.iótt del. tipo de.. m.Uv...i.a.le.o, e..qu..i..po.6 e ..&w~Wne.o que c.01w.ti..tuy211 un c.d.i-

5,¿c..lo. Ex..W.te.n p-a:i..tu del e...ii..6..i.U.o qu.e .oon -tCp!t.Men.t.a..ti.va..6 de la. v.ida. ú.t.il 

d2.l. i!01lJwLW, pu1t io que U concc..ún.iento de iA vid.a ú..t.i..l cor.Ju.m.ida. de e.Ja.6 

paJt-tu ,tep.tuenta..ü.vM hace ~~~ i..ble. r ... 1c.e.'t..ll. ll'.-tbt.6-iva a..l e.d..i.6.<.cw en confu.t}_ 

.to. En c.iell..toJ .tlpoJ de ed.i.Fc.io et ¡ac..to11. de v.ida iUi.t co1L1um<ria eJ poco -
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.!.igr..ló.lca..ti.vo, como podJ-..úJ. .IC?JL el c:a.10 de un ed.lóú:.i.o de u.tlu1C:.Wlt4 de co~ 

CJteto con 6.útu .i.ndu.IWa.lu, en compall<lc.úín con o.tito• en donde u.te óac:.to11. 

u de. g1tan .únpolt.h.nci.a., como ~uc.ede. e.n la.& bodega..& o navu· .i.ncú..wt.Uai.e.1> c.on 

.tecitwnbJr.e de a4bu.to-cemen.to. 

El óa.c...ta.'t. de. c.ont.e1t.va.c.ión .LJnpUca. el. conoc..lm.len.to polt. pa,AXe. de.i. -

peJl.Uo de .la.\ JW.Wuu, de man.t<Jt.iir.<en.to a. que u •ome.t.i.do el edi.óú:.i.o, y •u 

iJnpol!..ta.nc:.i.a dependwí nuevamente del .ci.po de eciiói.c..i.o y de la comp-1.ej.i.do.d -

de. ~ .ln...\.ta.la.c.ionu upe.c...ia.lu c.on que. c.ue.n .. ta.. 

Palla. io• óac.tOl!.M de vi.do. ú..til. coMum.i.da. y de coMeJLvaci.ón u "e

c.uMio .tomaJL en cue.11 .. t.a. üw 1Lelta.b..i.Lüa.c..lonu o 1te.pa1UI.c.i.onu mayo1r.u que. ha

ya •uólt.i.do el ed.iói.c..i.o. POI!. a4.l dec.i.JLl.o, el med.idM de u.to• óac.to1tu ha.y -

que. panVLo en c.e.Jta a paJLti..Jr.. de. la. t!U.i.ma. JLe.ha.b.U..UO.c.i..ón o lt.e.pa1Lctc.i.Ón ma.yolt., 

"-" i.Jl med.ida que M.ta haya 4.úJ.o i.n.tegllcLl. 

lll. l. Z. - VALOR COMERCIAL 

La .útvu.t.igac..i.ón exha.u..ti.va. del meJLca.do, que peitnú...te .i.dentló-icaJt -
i.oJ p11.e.c..lc.s en que. .se. u.tán 1t.enla.ndo o venc:llendo l.01> .i.nmue.blu de.be de .tomaJt. 

en e.u.en.ta io& cut.tecede.n..tu, c.omlic...loni?A act.ua.le..& y pe/Wpe.c.'-.i.Va..& ó.W.lca.6, po

Uti.c.a;,, poU.ti.c:a.l, •oc..i.aiu y jUll.ld.icM del .útmueble. 

- ASPECTOS FISICOS DEL INMUEBLE 

é.s 11qu..l do,tde. Jtuu.l.t.a. .ünpo,.-ta.n.t.e. .ú1c.01t.poltall. to.& ..upe.e.to.& ab.&ot.u

c.enc..ia de.i .inmueble., ta.t como Je. man.ió.iM.lln v1 e.l. mamen.to de. .la. -Uwpec.c .. üfo 

potL pa.M:e del p '11.Uo. 

S..i.n embMgiJ. ,tuu.Lta. c.o,tverúe.n.te c.onoc.elt l.06 1.ul.tec.eden-te.J de .ia4 

c1Wtc.t~-tic<U del. t¿v.e.no y de la ca..li.da.d de <o• ¡Ytoyec.ti.4-ta. del a.tqu.i..tes_ 

.tuAa., de ~-C'WULt/ut q de -in..6-t.a.ia.c.i.onu). Sort mue.ha~ !o.& c.Mo~ en. que polt. no 

1t.ev.WlL'l. ~.tvJ a.Jpec.taj, Je. a.dqu..i.Vt.e.n ed.-i.~.ic..i.aJ que. poJ.tvt..i.01tme.n.t:e ,o-t.Mcn.t.l.rt 

c.ompo.'t.tam..i.en..toJ 1?x...t.Jta.i1o& l:!lt U '14pec..to 5.Ll..i.co. 

AJ.ini.i.Jmo. 2..J po6.i.bi.e c.onoc.eit .loJ p11.oyec..to& de dua,'Vt.ollo uJt.bano -

de i.Jl :ona. "-" que •e encuen.tlla el ed.l6i.c..i.o, tJuí.tue de pJtoyec:.to• muni.c:.i.pa-

.lc.J o ptt..i.vadoJ, que .Utc..ida.n iUt .lo& va.l.~ILIUI c.omv:.c...U:z..lu de. la. zona.. C.ie!Lta.-

men.te u nec.uaJL.ia eva..lw:z..t i..:t1. po~.ihWda.du de que &e c.onCAe.te..n di.e.ha~ P'LE!.. 



!/ecio•, pw. e>M.ten muclia.I ev-úie.nc.üu que el. •o.lo anu.nc<o de un pltOyec.to de 

gJr.an enÍ/l'Jt!ladWta, gen<Jr.a la elevaU.én de lo• valoJL<J comeh.cialu. E•.ta u -

. una .út6ol!Jl>1CÁ.Ón va.lio•a pMa qu.ien debe .tomaJL la deU...Wn de utablece11. el. -

p1teU.o m4uino paJr.a adqu.Vr.iJr. un .<.nmueblc. 

Lo• t.Wmo• de Jep.t.ümb.te de 1915 JIJ.6Jr..idoJ pOlt lo• ediM.c..io• de la 

Cü.J.da.d de. Mé'Uco, pa!l.ti.cu.i..a.lunent:e .f.c.ó ub.i.ca.doh en la zona comp1t.u.ib.f.e.; con'4!.. 

e.en a. .tenVi. un pa!t.t.ic.ul.v .. c.u.i.d.:ufc en. la .<.nvr...s.t..igac.i.ón de. hu c.ompoJt.t.a.m.i.e.n.:tc -

u.tlwctwt.a.l, y e.n C.a..6C' de concc.e/t..6e que .óuóUVton datiofl plLO\JDc.a.doh pc11. loh -

h.Wmoh, ptomoveJt .ta. e.va.i..uaci..ón de La hegWLi.dad e.t..tJwc.tuJta.l, tal. e.orno ~e pite.

veo en el Regfumeotto de Co11J.t-'WcU.cneo pMa c.l V.W.tA-Uo Fedeh.al, publicado -

en la Groe.ta 06.i.c.Uú fal. OVF el 6 de julio de 19! 7. La expeh..i.enc.i.a de la C4!_ 

da.d de Méx..i.co u ex.tenJ.i.va al "-<O.te del. pa.l.l, rufn cuc.ndo lo• •6ec.to• deJ.t-'1.U~ 

Uvoll he olt..i.gine.n pOll. o.ti't.oh 6ent,.."\"mench W.tút.t.oh a l.c-6 t..iiimoh. 

- ASPECTOS POLIT!COS Y SOCIALES 

Ca.da. vez mcW l.a..J c.cmurU.dadu adqu.iVten c.o,1c...iMci.a de. l..a. necM.LJi.o.d -

de. ·'te.6pe..t..llt .lo.ó •te.g&m1t2.1i..loó de. ct.m.6.tAucc..i.ón y ia. n.oll.ITl.'.t.t.i.va. e.n e..t tUD del t.ue

, lo. A.t...i..m.l.5mo, e.a.da. ve; con mayott vcltemenc..Uz. eu".gen el 11.e.t.ipe.t.o a. lot, vec.Utot. 

polt. cuanto a W ac.t-i.v-i.dade,j que ~e duaJ"Jt.ol.t.a.n en .l.oli edi.6.i.c.i.tJIJ • 

La. .i.nc.011 .. p1Yt.a.CÁ.Ór. de. u.te 6a.ctolL e.n el aruf.l..Ui2. del. va.1.011.. c.cmetu:..ial 

de un ed.<6.i.w ~eouli.i d.<ó.i.c..il cxp.t<J<VL, pol!.que eJ pMduc.to de una combina- -

ci.án de. e.le.mento¡, va11...i.ab.f.u en el ,t¿empo lJ el upa.c..i..c. s.út emba.ltgo, u óJt.e.- -
c.uen.te enco~ que perJ.,to• en c.iudadeo mecüarnu o pequeña..> l.o• .i.den.li6.i.i:lllt 

~.ic.i.lmen.te., p1te.c.-War.ic.r..tc. pc11.que canecen a. hu comu.n.ida.du. 

- ASPECTOS JURIVICOS 

Lo4 ar.te.ceden.tu y cond.ú:.<.one..o ac.tu.a..tu de p.top..le.da.d del .lnnue.ble. 

/:ion paJLtic.u.la.11.me.n-te.. ..Unpolt.t.a.11.lu paJta. i:zn.al.iza..t e.i va.l.OIL c.omeJt.C..ia.l. FJtecuente-

men.te u po.6.ible e.ncon.Otali. .tM/LeJto~ bai.d.i.01:i e e.cU..6.i.c.-i..c.fJ c.oM.tJw,,úío6 e.n .teJVte

no4 que ptt.uenta.n c.uai.qu..<.Vtil de W .&.igu.ie.n.tu po4..i.bi..Lúia.du, que /JJ11 a..nu.la. -

dude el pu.r:.tc de v.Ll:ta. ccr.te.tc..ia..l: 

- TeMeno• ej.i.dal<J, comuna.leo e del dorn.i.n.<e públ.<co de la Fed<Mc..úín, 

que. po11. .6U rux..twt.Ue.:a no u.tin en e.l meJLCJUÍo. 



TeJVteno• en 6U o!U'.gen ej.úfa.lu o comwialu que óuVton <xpito¡Wuf.o• pM. 

una. C4U.6a. de. u..tlli.do.d pública, IJ que. tiolo pueden .setr. vendido.& en .tan

to •• m<tn.tengct un u.60 compa..tible con la. C<tu.6<t de u..til.úiad públlc<t. 

Te.JVLeno.& que. en tiu olt.i.ge.n gu.vr.on de dom.i..ni..o púbUc.o o pl!Á.va.do de. la. -

FedeM.Uón, que óuVton bw.Mm.U.Wo• en p11.opüd<td con 11.urucc.Wnu en 

el u.60 del 4uelo. 

- TMll.enoti cuyo f.L.60 de,t. tiu.e.lo uM 1tubt..i.ng,ido a. lt.UVtva. e.c.oi.JSgi...c.a., u

pac.i.oti a.ó.i.eJLtoti, tWO aglLicoia. o óo1tut:a.t, o ti.im.ü.alr.eJ. 

- TeJVteno• can limUa.c.Wnu 11.egtamentalt.i.l..\ dude el pun.to de v.Wto. de -

de.Mhiad de pob.f.a.clón o de. i..ntvu,.u:taé de cor..!i-t:u.i.c.c..Wn, e1i.te.nd.le.ildo 

poll. deno.i.dctd de poófucA.ó>t el mime/lo de liab,i,to.n.t<6 poll. heWíltect y pM. 

.út.te.M.i.da.d de. cotW-t..'wc.c..i.ótt e.t ru.únVto de ve.cu que je, a.c.epta. e.amo .su.-
peJt.6.iúe. C.Ott..!i t'u.iúia. en .'te.llc..úfo J. .l:l. .!.Up<:.::.ó,¿C...:.z. ::f¿i .tCJvt¿,10. A.&.ini.Llmo, 

to.mb.i.én eA .i.mpo"-"'.11.te .i.deJLti.ó.i.CM el pOl<.cmt.7.je de 6!Lp<ILÓ.iCÁ.e de,i fo

.te que pu.ede tiVt oc.upado po4 U c.an.J.C.'t.Ucc.Lón y, pa.'Ltlc.u.Uuune.n..te. .i.mpo'.!._ 

t4!Li.e en .la.ti zotw ti..W.m.i~, i'1..6 holgUJU.W que u neceJCL'L<.o de.jall en 
la.& colidctncA.a..I . 

- l<t6 ex.i.genc.ia.< del Regla.mmto de Cono.úllicc.i.ón en ma.teJL.i.<t de donctc.io-

He.J, CÍIL~ vM.d~, c.ajonu de. u.ta.c..i.01tam.ilnto, la.Cu m.úiima.6, tiupe1t6:f. 
c..le m..úWrx:t C.OJW.t'W.Úia. y 6~'t.U. 

- En el =o, <Ugen<:.<:a.. paM d ectmb.io de u.60 o ectmb.io de .Hfg.imen de -

pMp.i.edctd de ed.i.ói.c.io• cono.tlw.ido•. 

- En geneJl<ti_ toda.> l<t6 d-Wpo•.ici.onu 11.ela.CÁ.onctda.> con el u.6D y la. can6-

.tltu.c.c.lón c..on.ten..i..da.t. en -la.!. Jteg.llme..n .. tu~ rrwtic..i.pa.lu. 

Oude. e.t punto de. v-W..ta. de. ~ .!Je.lf..&O"-C..Üva..6 ju.'LÚÍ.i.c.a.};, lf.P-1t1d..ta '~ 

pM.ta.n.te. c.anoc.c.'t lo.!. p.'l..O!Jlc..lo.& que. ~e tMgi.1.11 de. mod..<.ó..(.c.a.tt la .te.giamen.tac...ión 

de. U4D dU .Au.e.io y de. c.onJ.tJtuc.c.lonu e.n .la ;:.ona. e.n que. ~e. enc.ui?J1..Dta. el. .te-

Meno y/o u ed.i.6.i<-i.o. 

Lo.& a.6pe.cto~ e.c.o.l69-i.c.o.6 a.dqt.L.ÜVt.e.n. e.a.da. vez m.llJOlt. 1te.le.va.nc...ia. en el. 

c.ompDll .. .tam.úuito del. mvi.cado .i.Junoh.i..Ua.lt.i.o de. ~ c.Wda.du gJUindu y me.dii:r.11JU. 

E.o LvlLl c.umµon~n.te. jUll..ÚÜ..r:.a. e.n. de.Aa.lur..olio que u c.onve.n..ien.te. v.igll.aJt. paJt.a. C.2._ 

ltOC.e,..'l el va.lolt. c.ome.tc..ia..t. 
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EW.te.n ~c.& en que., aún CJJ.a.ndo jwú.cLi.eamen.te no puede httbCJt una 

.t.luula.c.lón de. dc:1Á.JÚ..D e a.ltJLendam.le.n-to efe b.ienu .inmueb.t.u deb.idairien.t:e. .&iu-

te.n.:ta.do de.Jde. e1 punto de. v.W.ta jwúdJ..cc, de he.cho e.x..W.te un come/te.lo ..iMe

gtdalt poll. ta poJ u.lén de d.i.c.hoii b.ieriu. E.ti.te c.amM.c.io u p!te.c.aJLlo, ~ po11. -

.tan.to, en el. ca.60, 11.ei.u.U.:t ;H!cucut..i..o 11.e9.WP.aJtlc con ua. caMc..t~tic.a. -
Pueden cx..ló.t..ilt. p.'l.Ottectot. pal'..a ,tegu.ta..'t..i=a..'t ea p'l.Dp.ledad de .tMJl.CJI0.6 en lo.6 -

que e.W.t.a un ccmvi.c..io pooJt .la pot.uúfn de le¡, m.Llmo.&, que .son de.l conoc..i-

m..ien . .to de lc.6 po.se.l.i.iona/L.i.o.&, 1J poi-.. lo tan.te u óac.Ubl.e que ef. pe!Llto 11.eg-l2_ 

tite u.ta .út6oJUOO.wn. 

H!.3.3.- VALOR VE CAPITAL!ZAC!ON 

La componen.te m!J .impo'Ltall.l:c que pe,'UrlUe dc.te/U!1Ú10J!. U: va.tell d• 

cap.üa.Uzac.i.én u el va.to.t comuc,,ia,! de ¿,,.,, lleit.ta.b •ucep.t.i,b.i'.u de plLO<w.cAA 

poll el .inmueble ana.Uzado. 

Soblle e.t:e paM.iculM. .tuCLUo. co"ver1.ü.nte .\lcltVUVL .f.c ex0uado -
en e.e. .inc..iAo a.n.tvúor.., p<Vt.a. a.d.i.c.iona.Jt. a.lgu.110.6 a..6pectot pa:i..tic.ul.tvH'..lJ de.e ml?1:... 

·.:.a.do de c,,V"¿ndain.i..e.JL!c .Utmob.<1..i..aJU..D, que ..U.e.nen pa.A.tic.uü.vt. -i.mpolLta.nc.i.a en la 

dc.teJlJ101aci.án de,l va.loJI. de cap.<M.Uzac.i.Sn: 

- cui5.ndo .se tlu:Lt.1 de wi e.d...iS.i.W .tvurihtadc !' ocupa.do pot: . .i..nqu.i.linoó, en 
ocaJ .. úmu Je encuent,ta que .fr.1.6 .'r.en..ta.J Que M.ta pJ:.oduc...ú.ndo el e.di.6.l-

c.lo lt.e.Ju.Uan b.:z.j~ e.1~ com1-ia..tac..0511 c.~n ú.t..:i dci mvi.c..ado, polL Jta.:::one.6 de 

una rM1.a. a~.C'VlCÁ.Ón. 

- En oc..a.J-io11e.! W ILCJ:.i"..a.J que e.4.t.íf p.!r..oduc.iendc ur. c.d...i..f,ic..UJ .oon baja...o er. 

c..ompaJtl%.ci6n c.on l~ del:. mVtca.do po,t 5a.lla..o de ma.n.teninv~en.to, o po!L ~ 

1t.ec.M de al.gún e.Ce.mento que pvun.<..ta. e.i.eva.ttia..& 1 e1.evadc1t, a..(J¡e c.on..tJLo

.t.a.do, .i.f..wn.inar.i..én, etc..) 

- En ocet..6.lonu ~ Jtett-W que p1t.oduc.e e.l ..i.m'llueble. Jon de.li.bCJtA.damen.te. -

bajo...s en c..cm;c.:1.1t..r.c.iér:. con Lu del. mVtc.adc, po1t..que e.e con.tJu::L.tc de lUVt~ 

dam..ien.to 60"..1r.a. pa:u:e de una ".i..tJra.te9i.Jt { 0--~r.:...i;::..":.M. y é~W i!.Jtbte u -

iVlll..enctadoJt y e.t c.:-... ~.e.;d .. Lt.:vuo, en tan-t.o que o.tJL.:W .!ion de.Li.beAadanie..nte 

il.Ua...6 p . .1/t lt.aZDnU ~.imil.a..'LU. 

Si. 4e .t.tat:a de dU<Jl.m-inM u valo~ de ca.~zac.i.én, u necua

.t.i.o eva..luaA. .o,i c.l compJUZdo.'l. po.te.nc..Ui.J:. u.ta en c.ond.i.c...ionu de. coMe.g.ilr. ./.tu:, 



de6lc.lenc<ah que __ conducen a 1tenta.\ má4 ba.jaA que .lo.4 de.f. mMcado, y en •u ~ 

Jo el coM;o 1Lei¡ueltldo paM e.f.l.o, no de •o•.ten<Jt, .lo.4 1tenta.I mi!6 e.leuad<14 que 

.lo.4 del meJlcado. 

En e.f. pll.ÚneJlo de lo• ca.lo• •.l le u po•<.hle a! comp11P.do1t po.tenc.la! 

mejoll<1ll .f'1J .tenta.\ del '-<U¡lc.io a un co•to de.t"11J10¡ado. e.l ua.ioll de capi,ta.l{ 

zac.lón deb"1lá apoyMH en l.JJ.h 1t<nta.o del mMcado, pelle 1Leconocú.ndo lo• e6•f. 
.to.6 del co.6.to en que debe in.c.UJLIU.tJe. palUl mejo/La./r.l.a.4. 

Pa.tuz. e.l .!iegwulo de.J h~ Ca.606 -'tULLlta. ::onven.le.n.te. nueva.me.n..te. pa.ILlilt. 

de ta. 1ten.át.I del me.toado, pMque cun.tquú.t '11!-tegto a que 4e Uegue paM •o~ 

.tene..'t.l!u má'.4 elevada.&, rtec.Uia.tt..Utmente. te.ndJuí. e.e c.aJt.ácteJt de. p!Le.c.aJt..i.o, .$abite. 

.todo an.te la pe.wpec.ti.ua de fu u.lda ó.tiJ. del edi6.ic.lo. 

O.tila componen.te .lmpoJLta.11.te en la de.t"11J10¡ac.ión del ua.loll de ca~ 

U:z.ac.i.ón. u l.a. .!ie.l.e.cc..Wn de fu Wa 1t.e.p11.uvit.:z.t:.i.va.. Como ya. .se. di..jo an.tu, -

.6 e ha.ce 11e.cullia ª'ULU;:.vr. e..l me:tc.a.do de. c.ap-i..ta.teJ a 6-i.n de. .i.nden.tl6.f.Cil1t. la.5 
opclonu de. .lnve.tW.i.ón co1t .igua..iu CMa.c...te.'U'.'.ó.t.ic.a..6 de. túugo que. l.tz.4 de wt n!_ 

goci.o de. atUtendanu.'...uito .i.11mob . .i.LUuUo. 

!Il.l.4.- VALOR VE OPORTUN!OAV 

E.lte va!oll ILMuU<l del a,úlW.t. de lo• bene6.ic.lo• o peJlju.tc.lc• que 

.6 e le. oca..6.iona/Úan a.l comptt.a.dalt ~ti o veJtded.01t de un .óunue.bie. en 6unc..ión dtl. · 

.tiempo, de la ub.tcac.ión y de la geome.tll.Gl. 

P<11La e! aruie.Ll.t. que pVtmi..ta de.te.'tm.lnall lo• bene6lc.io• o ~· pVl-
ju.ic.i..o.6, ·'t~u..U.ln apüc.a.blu la..6 téctúCLU de. e.vahutc..lán de p11..oye.c.t:o.6, bu.lle.a!!. 

do un equ.il.tbll.lo en la -telac.lón co•.to/ be><eó.éc.lo aceptable pa,ta el complladoll 

y e1 vendedoJ:. 1 ge..nVUtndo opc..io11e,j con di.6e1te.n.te..s componvt.tu de. ta4 va..t.ia.- -

b.l.e.J .tiempo 1 ub-lcaci.Stt r.¡ 3eame.tlúa.. 

U val.01t. de op01t.tu11.i.dad conduce 6.ina.lmen.te al u.ta.bl.ec.imiento de -

p.'Le.c..io~, múu'.mo convetU:.en.tr. palla. el p!t.op.i.e.taJr...i.o IJ mcixi.mo a.c.e.p.ta.bte. palla. el -

\Jc.r.dc.do-'t, en 6unci.ó'n i.:. l.!..:.:. va..U:....btow. 

IV, - PJ'OYOS T(JffijRJ'.fl COS 

IV.1.- INTRODUCC!ON 

EIC.Llte vrvuiade.ta 11ecu.tdad de u.ta.bl.ec<Jt p1Log"""'1l> de geodu.ta y 
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CJ%Jr..tD91U1.6.út •V.temático• y oJr.gruU:zada. en to~ la •upeJr.6.lc.ie de.l p.lilne.t.l, pe

"° muy pa,'l.t.lt!JWL'lmente en !Jl.I c.iuáo.du y en ta• pueblo•, deb.ldo <> •u o.lemplte 

CJLec.ie.nte comp.f.ej.ida.d, aUo. de.no.ld® de pobfuc.i6n 1f .todo• lo• pllObler.no que -

de el.fa oe dvi.lvan. La nuyo!Úa. de fu pobfuwn de loo pa.úu v.lve en !Jl.I c.iu

dadeo y pueblo• (en algwio• pa.úu, m.!o del SO'! de fu pobfuwn total). Juo~ 

mente_ u al.U donde oe tonun !Jl.I dec.ib.lonu ILe.la.t.lva. al 6u.tww •oc.ial, econ§_ 

m.lco, c.uU:wta.l tJ po.e..lti.co de. .i.a.6 na.ci..one..ti. La. nnyotúa de lo.s nlño.& pa_ha. en -

fuJ c..iJ.Lda.du .l.o.6 año.& ~oltma.t.i.vo.6 de. .su ..U16a.11c.ia. y a.dol.MC.e.Jtc..ia.. La .bue.le.dad, -

6ealdad, 6aUD. de •ol, de a.i/Le 61Leoco, de agu<> y fu auo e.tic.la de áttbolu y de 

6lo1Lu con.ól.lbuyen a la bajeza mo!Lal, la decadenc.la e.p.l!L.ltual y lao tenden

c.iM c.11.im.l11alu. Veb.ldo al ILIÍp.ldo r:Jt.ec.im.le.nto de la pobfuwn mund.lal, que -

apa.1te.n.temen.te. .se dupli.caJu! en lo.& p11.óx.Uno.s 30 a.ño&, la. .&.lt.ua.ci6n en muclia.6 -

c.iu.da.du 6e. a.g1Utv'1Jtá a.Wt mi&. Y peolL a.ún;.s.i. la. 11e.9Uge..n.c..ia. ac..tua.l con.t.i.núa., 

.soblte. .todo en lo.& p::z...ldu e.n. u.la..!. de. duaMo.U.o .se conveJL.tiltán en a.gtome!Ul- -

c..ionu m.úeJUI.b.lu. 

PaJLa. coltlleg . .i/t. e..&.ta. .s.ltua.c.Wn nec.e.oV.amoJ v1c.a.!ta.1t. de. ma.nVUL w..gen.te 

Wl pla.rnu1m.ie.n.to e.:duw.&.ti.vo a.poya.do pOll. wuz. l.eg.Whtci.ón. que. a.&eguJte. .ta.s ILequ.!::. 

ILim.lento• múúmo• paM. un duatLMUo •ruw. S.ln embatLgo, p<Wl. el p.lilnteamien

to wpuuto en p'táct.l"" y el cor.twt de ::.~mb.i.o• 6.W.i.ca•, •e -tequ.i.<1Le11 nup.¡o 

y o.tita.& ..LJtfiuJtma.c..i.one.6 que p1t.e.c..Llame.n..te. pue.da.11 p1t.opo.tCÁ.011a.Jt. .f.06 te.van.ta.mie.tt-

.to.& u..tba.no.&. 

IV.2.- LEVANTAMIENTOS PARA EL CONTROL PLANl/.CETRICO. 

Et p1t.opó•.i.to de .fa• üvantamie.nto• de con.t1wt eo dalL un matLCo de -

lte6etLe.nc.la un.l6oMle p<Wl. lo. coo/Ld.lnawn de tadao lao ac.tiv.ld®u de levan.~ 

miento• geodú.lco• de.tl.tilo de UM c.iell.ta ált.ea. Lo• leva1t.Cam.i.ento• de con.tltot 

compttenden .loó con.bt.o.t.u pla.nimltu'.co6 !1 a.Lt.Unltlt..ic.ofl que .te.qu..i.ett.en mé.todo.6 

6w1dame.ntümente d.l6e,.te.nteo en •u 1teal.lzae.l6n, aunque amba. 1tedeo pueden te

nM. alf1uno.6 pan.to.6 conun~. 

Un •.ú.teir.a. de contMt p.liln.imé.Wco de un áttea 11.itbana debe coM.lde

~e como wt bi.e.n púb.Uc.o. Si. b.i.en u po.s.ible con.6.btu..Ut una. c.i..uda.d .6.ln o -

con un Uc.Mo cantMt p.liln.imltlt-i.t!o, la 6a.Ua. de u tao 6<t~eo puede •.lg

n.l6.i.ca!L a .lo la.itgo un aumento de lo• co•to• y d.l6.lcuUadu con todo• lo• le

va1ttam.iento• dentM de lo. c.iw!tz.d, ya •= loo e6ectua.do• ¡xvu:. 6.lnu lega.leo, 
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.UCJ!.lci>.s, .topo9Jt<f6.ico.s o loo ievan.tam.ien.too de út.1.ta.lac.lonu .sub.te:wíneru. -

El. lw.b.lta.n.Ce común de ta o.iud4Ji puede no ap11.<WLt clMamen.Ce ta ".ece..ida.d -

de.i. ci>n.CMi pia.1i.iinltlt.ioo o, """' e.ipec.ió.icamen.Ce, !a neou.idad de ga.6-Ca!l d 
d.Ute.to obten...i.do de. ta6 can.tJt.ibuyent~ pa..ta. uoJ p!t.opó6.lt.v.6, aun.que wi .<.nc.<.

de.n.ta..t duboJf.de de e.loa.CM mu!f b.(.e.n puede convence/t..lo de la. nec.e..ü.da.d de. e.o!!_ 

t.'Lol. veJL.t.ica.l. s.i.n emba1tgo, lo~ be.neó.<.cl.o~ ec.on6m.i.c.o~ de .io6 c..anbw.leJ p.ta.

n.i.mltlt.lc.06 no 6on me.no.'tu .tea.ieJ, ~' no ha.y duda. que. e..l iU óuVLzo !! U d.i.nVt.o 

-i.nveJLti.do u .uip.idame.1U:e 1te.c.upvw.do c.an c.:tec.eJ. En loJ ú'..lt.tmo6 a1"ío6 u te ~e 

ha. hecho ca.da vez m.ú e.v.i.den.te. a m~a qu.e .la.J d.ló.iCJJ.1.,tl.du .-uite.."...i.Olte..!; pa.

Jt.a. u.ta.blec.e.'t. e.l c.ont'Lat pta.nA.mltJt.i.co 5ue..'Lon 6upeA.a.da..s po1t mé.todo6 modVt.noJ.> 

de med.ic.Wn eiec.útomagne:tú:a de cW..ta.nchu. 

IV.3,- PROYECTO PREL!.<IWAR VE WIA REO VE CC!/TROL ?L,\,'Jl.\IETRICO. 

Pa.l'ta. .f.ogl'..aJt un c.01i.t'tot pia.n.imé.Vt.ic.o debemoJ Je.lec.c..ion.a.Jt ur. mé.todo 

óp:ti.mo que no~ _gaJL.lntice plt.M..i.c..i.ór. eit JLW ,te,~u.t.t.tdoJ IJ a.de.mcW JM e1 má.J 

pltáct.i.c.o y económtc.a que pe/Lm.i.,ta. pwduU'L la 1t.e.d de c.an.etat 1te.que:t.i.da. y aj~ 

.ta.da. a. nolt.lna.6 adec.uada.t.. La.6 e.&quemtW de loJ mUadoJ b<W.tc.ot. de. TR1ANGLJLA-

CION c.an lút~ ba.Je IJ 1tedM de.it1CJteme.n.ta.c..i.Snde la.b.:ue !.en poco ~ua.lM, -

la. TRILATERAC1VN J..(.n Jngu.lat. me.cüdoJ Je C.Ort.6-<.dV"..a. ütade.c.uad.a., aunque en ~ 

dadu con mu.e.Ita humCJ ( Jmog J pu..di..CJta.. Jug.Ut. una. poJibdidad de. a.plica.U.ón de. 

u.te mUodo. 

La. ptt.!cti.c.a. ac..tua.e óa.vote.c.e. ..i la. ttt.Últ:.gu.W.W11 ·'tC.ÓO-t:a.da can mecí{ 

c..i.onu de dwt.inc..U.w, va...'L.io~ iUique.ma..J de. poügori.ULl. La..J ·te.dM de POLlGONi 

LES JOlt m(Ú ec.onónU.~ IJ ma.J ttáµú:{J.J d¿ mc.d.i..'t. •?Ue i.l.J .t't.ia;19uia.c.ionu, pe.:w 

.tequ.ieJLen .J.&t l!nba.ttgo un lt.i.gUJto.óa p.te~u.nfü.J.W dr.. ;'.!,'L'tOJt y def.. clLleiW con el 

ó.in. de padeJt ai.c.a.nza...t lc.6 .tequVt.ún.ten.toJ de. P-'tecw.iá,t. 

fodepemli.b'Ltemen.te del mé.todv Jei.ec.c..i.ona.da U pJt.oyec..ta debe Je.t 

pJZ.ec.ed.ido polt ..teconvcU!iÜ.;tto de. ga.bine,te ~1 de campa. 

U .tec.anoc..i.m.iln.ta 11.eqt.L.<.VLe un ccnacim.te1tt.7 que a.ba...tqu.e todtW i.:.6 

óa.Je.!> del, .tlta.ba.jo de.t te.va.n.t.am.ieit..ta i¿ no de.be d¿jWWe eit ma.no.J de .UtexpeJL-

tct.. Duc.u.i.d.06 lJ elL'Wltl'W deb.i.do a. un .tita.bajo de. .te:::moc.LJn..iento Ju.pvz.6.ic...i.a.i. 

wn d.i6ic.U'6 o hnpaú.bi'6 de ca1¡,t'8.iJt ma.> .tMde. E.l tiempo empleado en ~ 

nea.A b.ien no u .tiempo pVt.d..U:ía. 



Puede Jr.educLwe g11ttndemett.te el .tiempo empiea.do en el Jr.econoc.im.len

,to de campo. lw.c.lendo .lrtv•.ti.gacéonu pJleUm<.naJl.U en g<tb.<ne.te .<ncluye: 

- Jr.ewúón de tod<> iJJ. -<'.n60Jr.mac.<ón •obJr.e contl<.olu geodú..ico• pJlev.«trnente u

:t.a.blec..id.o.6, .ta.l. e.amo c.oolLde.Jlil.dM y M-Ca.b.i...li.dad de. .f.c.6 pun.taA e.x.Uter..tu. 

- uCJJ.d.i.o de la. geolog.fa y fu Mt.1bilid<td del •uelo pa.Jta. Ca. con6.t-w.cc.<ón de 

lo!J monume.n.to.6. 

- .<Mpecc.ú5n de lo• ma.pa.. .topo9Jt.á6-<'.co• fupon<_blu lj de la. wt<t de aftwu¡ 

de ed.<6.ic..i.o• en el .vi.ea. p<111tt ta. de.tetun.LJu¡c.<ón de iJJ. .<1t.t<Jr.v.i6.ibilid<td. 

- Jr.ewúón de .ui,¡oJU!Uc.ión .,el<tüv<> a iJJ. p.'op.<ed<td de lo• ld.<6.ic.io• <tdecu<tdo• 

pall..'1 t.c.6 mottwne,1toJ .&obJr.e la.6 .techo<!o o mWt.C.6, Aegu..ido pOlr. e.t pccli.do de -

p~o P""" .<mpto.r..taJL w """'-ca..\. 

Un<> vez eleg.id<t iJJ. poúcufo de to; pwt.to• lJ compJlob<td'1 i<> .int<Jr.v.iúbilidad 

de ta. Unea.. puede pJlepa.Jr.aMe e.e fu<Jio P'l~ de U;, .1..i de con.t•oi. E.>

.to útc..lu..ittá: 

a.J Una caJLta. a. .Wc.a.la., d.igarno.6 7 :25, 000 m1111.c.a.ndo todoA lo.5 pun.to.6 e.W.te.n
.tu y ¡..·1topu.utoj de la.J 1t.e.de..s ge.odé.6.i..ca l.f Wt.ba.na. de ptlÁJJlVt O!t.den IJ ma.6-

tl<.ando la. Uneoo de i.nteJtv.i;.ib.<lidad con6.id<Jr.<1d¡¡;. 

b) Una. caJr.t<1 o eJtoqU..:. e11 :!-'cala. 1: 1O,000 o o.i.mU.a.Jr., • <Ji<1l<tndo .todo• lo• -

pu.n.toti de. .la. 11.ed de. d~l~.<.c.ac.-i.r5n e.x.l-6.te.it.tu y p.n.opuu.to.6 t' mo.6.0-..ando -

,tod¡¡; la.. poúblu LúJea.; de v.<ncu.la.c.ión. 

el La. exacta. u.b..i.c.a.ci.611 tJ tipo de monwne.n..ta.c..i.ón de .l.a..!J u.taUonu 

d) Lo• wt1<.ume11.to; pwpuu.to• p<1M eóec.tuM el lev<1tt.ta.m.iento y w '-'P<~ 

6.lc.a.C..C:onu p1tU .. im.i..na.1Le,j patr.a. i..a..J ob.6 e11.vac..<.or1u de e.ampo. 
e) El mé.todo pll.Opuu.to de v.lrtcu.J'.a.c.<ón ..< óu<M óac.üble, de la. 1ted uJr.b<tna. 

con l.a. .tr.d ge.odú..i..ca na.d.ona.l. 

El d..i.Aefi.o p1t.e..f..úni.fü11t. de.fa. .&.út :>..mba.1tgo 1 a.lgu.na..A aJ.J:pJtrt.a:tJ.va.Ji fXU'.c1. e.a 6elec.

c.ión de Une¡¡; fXWl ob<>eJr.vM "''~e lo; pu.Ita& y p<L1<1 la deC..:..Wn 6.ina.l de .lo• 

Jtr_que.tu:.m.ie.nto~ concvt.nú!r...tu a. la. pir.e.CÁA..i..Ón de. ~ me.d.lc.i.oneJ e¡ lo~ plr.OC.e.di..-

mi<'Jt.to.6 de =po. 



IV.4.--PUllTOS VE COllTROL 

Lo que no.1 m<1llC4 t4 p.tec.i.1.lón de Wl<l 1ted de CJJn.tltÓl. .ion' t,a.s.- ut<t" 

c.ionu <t que ut<t 1teóeJWí1t, polt lD que en e.ite punta .ie du-él.lb:üuín- polt .&u 
.ünpoJLt.a.nc.ia. .W mortumen..ta.c..i.oneJ en i..a-6 u.t.a.cione.s: : .. _ :,.-·:': . ,. -. 

En wia 1ted de c.on.Owt. u1tbruto H 1!4<tn ~u tipa_.1 d~- moJL~~: 
- monumento& &obJte. e.e .tMJteno. 

monumen.to& &ob.lte. mwt.o&. 

- munume.nto& &ofvt.e. a.zotea4. 

CU<trtdo H eLi¡¡< et. tipo de monument<tc.lón deben .&elt eon.6.ideJUUÍo.1 t.0.1 

.&igu.ientu 61tc.to1te.1: 

- u.U.b.ili.do.d q p1!1U11anenc.l<t de ~ m<tlte<U. 

- acce.i.ihilicfad 

- .i.n.t.Vt.vi.2i.lbil..i.da.d c.on ot.Jw.& punto.s. 

Gettvx.a.lme.n .. te. W ma/LC.(U ..sob1t.e e.t .teJUte.no u.tán ..suje.ta..h a. 6.1t.ec.ue..n.te. 

de.itituc.c.lón dU1taM.< ta Jteco11.1t1tucc.ión de c.ctile.1. EM.'le u 5 q io¡ de w m"" 
caii &o Me el te.1vt.eno en Mea.o uJt.ba.ruw ..son du~'U.ÚdaA e.a.da. a.t"io. La. ..út.te.tt:.v.W.i.
b.i.J..i.dad ent/Le. io& pwito.!J de. c.on.tltol mortume.rt.ta.do...\ &oblt.e. e..l .tVtJLe.no .!Je. pie/t.d.e 

a. me.nudo pOIL lo& 11ue.vo.6 ed16.i..cW.6 que Je c.a;tj.tJw.yen a. le la..tgo de. l.1..5 v.l~u.a

lu, o &e. oM.tJLuye teinpo!t.1.l.me.n.te. polt to.!J a.u..tomóvilu ~.ta.c..i.otw.do&, con .e.~ -
C.OtU.lgu.ie.n.tu demo/W..6 e.n lo& ie.va.ntam..i.e.ntu& .. 

Cua.lqu..i.vw. que. &e."'. e~ tipo de. mattume.nta.ción u.ti..li.-:.a.d.o, cada. ma:t.c.a 

de.be. &M. 1t.e.6ru.dll polt. lo me.no& a .tJl.M mo11umvito6 tutigo~, ub{.ca.doó dentlto de 

u.n /LJlcÜ..o de.. pocoó me..tJt.o.j de.e. rr.011.Ume.r..to. 

En w 6-4Ju.uw 4. 1 if 4.2 .ie p1te.ieiitan alguno• üpo.1 de ><iia.lilmlen-

.to.1 paltC1 d.l6 <Jtentu •uuo•. 
La ,¿dea de •ó<c..tUM maltea.\ mu.'Cale.i H ho. •pUCAdo dude. ltace algu-

no& ami. cm pa.We.i e.wwpeo&. La.\ d.l6<Jt<n.te.i >01tma.1 apUCACÚU. pueden '"' ct4.lf 
6.<C4da.i en do.1 gJLUpo.1 de aw.,,'l.do con et. u.lo. fo et. """'"" g1wpo t4.I maltea.\ m~ 

Jta.lu h..UZ.ve..n ~otame.n.te. (!omo fXLntDó de Jt.eóe.1te.nc.i.a. pa1U1 1tec.o~.tJw..út. U ubica.- -

c.lón oltig.i.tult. de t4.I u.ta.c.lone.i pot.igon<tl.u. 
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En e.t •egwtdD IJ""po, t4'I maJt04h mwta.lu •.iAven d.Utectamente como -

punto• de con.CML. 

EL ""'º de maltea.\ """'4tu .Uene lo.A •-i!Ju.ientu venmjaJ> 1te.hpecto a 
La morwmntac.<ón convenc..lona.l •obli.e e.l teJtJteno: 

- Lo• eiü.6.i.c.lo• .Uenen geneMLmente un co.Jtáctelt m<11> pe1tmanente -
que Lo• coltdone.1 de lo.A aceJtaJ> po1tque no e.1:Un &Olf'e.tldaí> o. 61te

c.u.Vttu Jt.e.con.&.tiwc.ci.one.ti. 

- Lo• eiü.6.i.c.lo• con c.imen.to.c.i.one.1 p1L06unda& &on meno& hen&.i.blu a 
Lo& de.1plo.zamiento• holt.i.zon.ta.tu que Lo& monumento& &oblte e.l t~ 

Meno. 

Cuando H u.tU.i.t.a ta 1ted de contJtoL, ta ub.i.cac.i.6n de lo• .i.nh~ 

mento• de levantamúnto• no utá 1tutlt.i.ng.lda a cen.tA.alt&e •abite 

maltea& e.1pec.C6.i.CaJ> en e.l teJtJteno. EL .i.n.htltumento puede empleo.Jt-

4e. e.n el lu.gaJL ma..6 c.onve.n.i.e.n.te .t..lemp.t:. que. e.u.ando menoA dot. ~ 

Cal> en el mUltO &eo.n v.i.h.i.Olu de.1de la. e.1tac.i.6n. 

CA.6 mallca.& e.n e.l mWto ILMA vez .t.on cu.bi.eJL.ta..l polt. n.le.ve. o hi.el.o 

y pueden •elt obhe1tva.da. po11. enc.i.ma de Lo• veh.lculo•, &.i. •• ub.l

ca.n a. Llrta. a.ltwta. Au.ó.ic.ien.te.. 

La poli.gonac.i.6n con ma1tcal> en mUltOh &upone tJuJ.bajo de campo y cál.

C!LLo• a.d.i.c.i.ortale.1 dU11.artte e.l uto.bl<chn.i.ento del contltol, aJ>.i como po&telt.i.o!!_ 

mente. en lD.6 Au.c.u.ivo.6 le.va.tt..t.a.m.i.en..to4. 

Eh.te tluJ.ba.jo a.d.i.c.i.onal .e compen&a en palt.te pM el alwlVl.o de tiem

po que •-i!Jrt.i.6.i.ca no .tene1t que cent11.M el .i.rthtJtumento •oblte wut malteo. e:<.i.h.t"!1_ 

te en el te1t11.eno. Ot11.o. de la1> ven-to.ja. compen&atolt.i.ah e.1 La po•.i.b.i.l.i.da.d de -

co.iJJco.Jt Lo• .<Mtltumento• e.ti La ub.lco.c.i.6n mal> conven.i.ente en e.l momento del -

levo.r.tm:t[en.to, ev.i..to.rtdo a..C t4'I d.i.6.i.culto.de.1 OCll.h.i.onadah po11. lo• obhtáculo• 

t11.o.rt&.i.tolt.i.o• o pvuno.nentu a laJ v.i.hualu. U1 6.i.g. 4.3 no• ilJJ..lVw. Wut &e.tiai. 

en el mwto. 

La. monumenbl.c.ión en o.zoteaJ> holt.i.zonto.lu de lo• g11.artdu eiti.6.i.c.i.o•

•on .ideo.tu pa11.o. La monumento.c.i.ón de pWtto• de contltol. La1> ma1tCll.h en azo- -

teaJ> bon .üid.i.hpen.>able.1 p<Vta. obtene1t .i.nteJtv.i.h.i.b.i.lldo.d e.n.t.te punto• •.i.tuo.doo 
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d<Wament• ed.i.ó-ic.ada.! d• la.& ciudad u. él u..10 de lo• 1DM f.út.1-C>urnento• de -

med-ic..lón <lecOwn.iC4 de cLi..tMc.ltu,J ha. -tuue.Uo al meno• paJtc..lalmmte a -

p.wbtemo. de lo• levantamiento• de v<.rtcu.eo.c.i.ón que an.tllio-tmente .,equVLÚlll d"

t~c..lón .i.ncliAec.ta de ta clW.tanc..la de.ide (a. a.;:otea a e<Ll e.i.tac..:One.i Mivr.e 

¿l .tVLJteno, u.Ja.>tdo pctt ejempio in.tvweccione.J a.ngu.la.tt.M de.Jde ba.Ju u.tabl!:, 

c.i.d.a.6 en. el... Juelo. El teelto de t'.o& e.cü.6-ic.io& rruy a..Lto& puede mo&.tltaJt. mov.i- -

m.ien.to& de va.U.o& c.entúne.Cto.6 de.bi.do& .z.e. v.i.eit..to y .i la expa~.i.ón .tl'lm.ica.. - -

Poll ~o ioJ le.va.'1..taJn.ie.;it.:i& e.Atlt.e. pwito& de i.o.!J te.c.hoJ de.ben de 1tea.ü.zaJWe en. 

~ tlta.nqu.ilo&. PoJt lo genetta.1. 1t0 debCJúa.n WJ~e con 6.inu de. mo1tumen.taclón 

- io• .techo• de too eiü5iuoo de na ""'-" de 1 O p.,:Ooo. 

L~ ma/t.c.a..J e.;1 W azo.t~ !.e c.otoc.a.n ge.ne.Jt.a.tme.n.te. en el c.01t.ona.m.ie.~ 

to de mWto& que JJi.vt.Ma.lett del n..ivd de .la. .izo.tea.. La. {.i..g. 4.4 muu.tJut u.na. -

monume.n.ta.c.Wn .Upi..c.a. 6Mma.da polL Utta. ua.JtÁ./J.Jl. de a.c.Vto empo.tlta.da. WlO& 50cm6 -

dmuo da mu-to. 

V.- El..ABOPACICN IXlCll'l:NTAL 

V.1.- 1NFORJ.V.C10N 

lndepmd-<en.temen.te da l'-'t que Je p""'.<_ga al valuM un .inmueble -

u nece.6a.1Uo c.onoc.VL da.to& .teóMe.n.tu a.l ,inmueble a. v.2lualt, u.to& da.to& .6on 
.i_nclWp<W<lblU pa.'l.a hace-< u.n buen .t1111.bajo y >on lo> o.i_91Uente.i: 

- utuca.cWn del inmu.eb.te a. vahuut; ~ .i..mpol!.ta.n..t.e. det:vun.úi.a:t. c.on. 

,o.tec..W.ión ~u uó.ic.ac..i.ón en el mun.i.c..ip,¿o, pobl.a.c..i6rt, c.olotUa, c.a

lte. .. 'Jo. u.ti!Jt.foll, .Vo. -Ui.tVLW.1t. en ~u CJUO y Jte6e.ttenc..ia. a la c.~ 

Ue m~ ~óuJna.. 

- Nombtr.e. del p1topi..~ o po.see.do11.; u .impott..tan.te. que M.W.ta. cort 

e.l va.luildOJt. J.i u po1i.i..bi.e. o mande .U.gu.ie.n paA.a. que mueJ.tlt.e el 

.inmueble. 

- Oom.i_Ul.i_o dd ptt.op.i_UllJUo; paJta o~ no.t.i6.icauonu. 

- Oa.too •olvr.e tenenc..la o u.o da •uao; la ptt.op.i_edad ,,,Uvada e.i -

4ucep.t,¿b.f.e de .tM6l.ado de dom.i_ni.o; no a..[ ta p.wp.i_edad •oc..lal -

lej.i.dlll) que u ~eab!e e .i_mptt.uwp.tible, pM lo que cono

c.eJL e.e 1te9..ime.n de .te.n.e.n.c.ia no.!. p!Wpolt.c..i.ona. o.tJr..o e.temen.to ma.& -
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que. no• aywla a; de.t~ 111. ual.Oll. de.t. pile.di.o ma.Uuo dlli. - -

a.va.lúa. 

- Vocac.<ón del p1te.1ÜJF conoce.Jt 111. u.ia ac.Wa.l que he da al. plleW 

y el apl!.aue.duvnúw.to 6p.tlmo que. Je. padJuí .tene.Jt en el ¡u.twto d~ 
•aJVtollo uJtbo.nD de. !a. coi;JllÁJl o pobla.c.<ón que. no• peJ<Jn.ltUuí d~ 

.tt!/tlÍIUUl)I. wt u<ti.oll apllo1:ÁJMCÍ.o a. la. lle.a.Uda.d. 

- No. de. cuenta p1te.cLi.a.l, taha del .impuu.to, e.te. 

- /.lo.Uuo del aua.iúo. 

- Med.úia.l y cowtdanc.ia.l. 

V. 2. - !NVESTIGAC!ON FlSICA 

Con lo• da.to• a..tvr..lOlle.J .._ p11.oce.de. a. ha.ce.Jt una. .UU.peccA.ón al. fu-

ga;n, c.on lIJ que de útme.d.úi..to Je ub.i.c.a el .LJimue.b.te en el Núm. de. la. lle.g.ión y 
de. !a. manzana. coltJl.e.Jpond.len.te. 

Lo& plano.& dó!.. man.za.na. o ma.nza.m?Jt.06 .!iort lo6 que .ldert.ti6..lcan e.n óo~ 
rria de.tai.1..ada. a. lo6 pJT.e.d(.o.&, ya. que. c.ol'Ltiene.n W. e.la.ve. c.a,.ta.j.tJta..l, !..a..& medi..da.A 

de. Undw• de lb• plledÁ.o• ( cmJ 1 y 111. IÍll.ea de ia• m.WmoJ, 111. d.i.bujo de !a.A -

c.on..6.tlw.c.c.i.onu ind.i.c.ando el rul'.me11.o de. p{a.r..ti:t.6 c.on.&.t:Juúd.14, el tWo que &e d~ 

-Una 111. pile.di.o, J.imbologll. de la• J e.1tuú:.iaJ púb.t.icoJ que .tenga 111. plle.d.ia. 

E6.t0.6 p!a.ttOJ ge.n.e.Jtai.m~it.te. ut.Jn ..(.ncompte..to.& o no e.o ¿nc¿den c.on lo6 

!eva.rt..t.am.i.en.to!i .tea..lM, e.ti.tu u genVUJi.men.te. en ia.6 :o~ de lf.e.c.orubwc.c.ión -

Jtec.ien.te., .:uíemá.& ca.."ii 6.Ü.mp!t.e. eli.tán íuvr.a. del de.a.ne.e. del vai.ua.doJt, poJL lo -

que u .ind.i.JpCMable .i.Mpe.cc.ianaJt. 111. .LJimueble y noltnlaJl.Je el CJt.<.tVU.o de.t. .U

po, c.la..6e. IJ p1tuen..ta.ciJ,1. 

Con lob d!Lt.o.& 2Jt 6u podvr.. U vai.uD..doJt pll.OC.e.de. a. e..n.c.on.t'taJL e.l va.i..olL 

del teJUte.no y c.o;t.&.tJwc.u'..onu que. ~01tme.n U inmueble. y loJ va.c.ia en. U upa

c.i..o c.aJVtupon.clle.n.te. de. io6 6olU1U.ta6, todo u.t.a de. a.c.uvuio al. ..i.n.6.0Wctlvo. 

V. 3. - FORMATOS 

lo• 60"""1-to• dlli. a.ual.úo u.tJn .in.te.gll.a.do• en do• ptana.J, en una de. 

e.U.a.& 42. pana .ta~ va.lc.t~ p.ti.me..ta.rne.r..te del te..':lte.no, po~te.tt..io1tmen.te. i.a..6 e.o~ 
tltucc.ionu y pOll úU.imo !a.A ed.i.6.lc.ac.ianu upe.c.i<llu. En fu pM.te de aba.jo -



6e. por!IÍJIÁ e.l vai.oJt Cll.ta.6.t.lull .t.D.tai.. 

La otlttl ¡>ta.na utá dJ.v-i.cLid<L en do6 paJL.tu, en to. pl'-ÚneM. <>e ~e6.le~ 
1te d comp/L<LdoJt "6.i'. como " 14> caJuldC/LÚ>.UC"6 del .inmueble ·y en: to. <>egtuÚút 

ai. U6o que .Uene · e.l .inmueble. 

Se ·l"'-"' cop.út de lo6 :íc-'Una.CD6 y to.b.la. de vai.olLU palL4 to. con.1.tlws, 

c.i.ón. 

VI,- JNFLLENCIPS INFLACHJll\RIPS 

VJ.1. - LA CRISIS Y ~A VIVIENDA 

2 • - MANO DE OBRA 

3.- MATERIALES 

4. - MAQUINARIA 

5. - LA INFLACION V SUS CONSECUENCIAS EN LA VALUACION 

1. - Nad.le igr101L<L que l1 UC"6ez de vivienda u e.t J>'Lohtema. m4o a~ 

guo ~· 91tave. a..i. que .se. e.tt6Jte.n.t.1 nuu.tJt.a nación y poJr.. ma..6 a.c.c..loneJ que .6e. Jtea.lf 
zan no .se pu.e.de, '1.0 cügamo~ JupeJUVL, ·M· .6.i..qu.l~ d..wmint.LiJL é.n un múLi.mo .ta..l -

UC"6ez. ~,{ lf.eai.idad e.> que va en <Lume1:.to to.nto pa/f. el dl6ió.U acumulado -

a.nwtlmc.nte. como polt. e,l. .We1teme.nto pob..la.c.i.oua.l. 

El p1t.oblcir:a. que ne e.!I ;:,.· ... i.va.liv.: dr. .~tWc.o :,;:. c.:nv.i,, .. .il..ó en ú'.lü.ma.~ -
óe.c.Juu e.amo el ma.& g!Utve que ~u6Jt,e. el. pa..ú !! e.&pe.c...ia..Unen.te. Ju c.ap.i..ta!., dc.bi.do 

a lo6 l<Lmento.blu aco1U:ec.<inünto.1 de.t me.> de .iep.Ucmb.\e de 1915. Po/f. o.tita P"-.'.!. 

.te, la. .&tm.Uen.te. dMcer..v..a.e...¿z'1c.i..6n 9u.be,.v.ammW y pa.!Ulet..t:JLt.a.l. la CJl.11.e.nr..ia. -

de. tU.iteJt.o ba.tu:LtG! y hl expio.6..Lért de. i..o.6 .úu:Uc(!_j ir.~.t.a.Uano.Jt..i.o.6 de. i.~umc! par..a. 
la. c.o~.tJwc.c..lón mue..tit.,"...a.n ur. pru10.ttama muy d.J.óícü.. de. ert61ten.ta.JL. 

Pa11. ú.t:Umo, ta. Cl!ÁA-iJ que a.:o.t.a. a 11uu.O-...c ¡:a..l!i IJ que Jtepe1t.c.u..te e.r. -

dua.jwd.u 12.co>tÓm.i.co.6 p.'l.Ütc....4-na.hne..n.tc. e..tt tuta .inóia.c..iór. gai.opa.n.tc que dU.eJUoJU:. 

c.ualqu.ieJt ..in.te..n.to de meja:ta./t. d pvde.l-:. ~qLLW.ltú:c de. i'!!..leJ.Ot.a mene.da., .imp.i.d..i~ 

do 4e/!..iame..n.te. la ttdqu..i.h-ic..Wn de. cua.lqu.ü.Jt Upo de. v.i.v.ic.nda. . 

.'.luci10 4e lw. dJ.cho y exc11..i.to ace1tca de.t ¡>/f.Db.iema de la vivienda en -

.todo4 hl.t.6 a..&pec..to.s; poUU.c.a.6, hoc.Ut.tu, ma.C1t.Oce.ét!li.coh, ccn.6tlwc:t.i.va4., .ül.6-t:f. 

.Wc.lonai.u y .laboMblU. Lo c.ie!Wo qu< a auneM. de -te.>umen, puedo apwit.:111.0< -
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01 ESTAC!OU>.MIENTOS J. 

' 5 

!7,940.00 
H,&J0.00 
31,9,0.00 
61 llO.OO 

49, 'ºº·ºº SJ, 310,00 
90 soo.oo 
66,160.00 
11,JSO.OO 
95 540.00 

90,010.00 
103,310.00 
IZJ 910,00 

110,560,00 
14Z, 1SO.OO 
11? SZ0.00 

16,9-40.00 
JS,100,00 
65 100.00 

44,910.00 
50, 100,00 
31 &40.00 

51,940.00 
10,010.00 
90 710.00 

'º· 150.00 
91,690.00 

111 100.00 

31 ,040.00 
36,Ho.oo 
43,210,00 
75 900.00 

54,&90.00 
59, 310,00 

100 560.00 

74, l&O,OO 
11,060,00 

106 160,00 

100,010.00 
114,790,00 
, 31 760.00 

1 JJ, u,,a. va 
151,610,00 
191 690,00 

19,930,00 
39,000,00 
11. 440.00 

49,910.00 
55,670,00 
97 600.00 

64,HD,OO 
17,&70,00 'ºº 190,00 

19,720.00 
109,6SO.OO 
130 1&0.00 

-9!-

43,160.00 
SI ,310.00 

11 'ºº·ºº '9,630,00 
.f'Z,J.10.00 
45,060.00 
6Z,6&0.00 
H H0.00 

3',140.00 "'º· J 30,00 
'7 ,600.00 
o "90.00 

60,3!0.00 
65,240.00 , 'º 620.00 

U,600.00 
95, 170.00 

116 1&0.00 

1'º·090.00 
116,!10,00 
151 540.00 

(.Jl, 3ó0.00 
174,410.00 
'ZIO &60.0D 

32, 9'ZD.00 
'Z, 900,00 
Jrl 6~0.00 

54, 900.00 
61,HO.OO 

107 360.00 

10,&Z0.00 
&5,660.00 

110 110.00 

9&,690.00 
120,620.00 
143 &60.00 



que •u "3oa.1e.z •e de.be·"' . . . 

- El .inCJLemen.to demogiuíó.i.co excu.i.vo y muy poco contlto.to.do, ~ 

que 4 c!Uima.1. óecluil> oc ha. uta.do .i.n.ten.to.ndo ó'<eJUVL, 

- A to. up.e./U1llza. de mejoM'< iA1> cond.i.c.i.cnu de v.i.d<t que conlle

va. to. m.i.gMci.Dn del c.<tmpo " .to.6 P".inci.pa.l"-' c:..iu.d<tdu. 

- A to. bc.j<I con6.tante e .i.Me6J<e.i111b.le del podM. a.dqu.i.6-Ulvo de -

to. moneda. 

A to. nec...,,.i.d<td de '<::ponM. v.i.v.i.enda.> que H pi.VI.den pOJ< de.te-

J<.i.OJ<o, '' ~ecúilmente po'< el temblM del l 5. 

- A loh btám.Uu ma.ttg.útal.u, que. no Jan c.cti.to.6 di.JLe.ct.ot. e.amo: -

pe/Un.l.600, ü.c.e.nc..ia...4, a.va..lúo.&, Cllédi..t.ot., .ln..teJLe_1¡u, e.te. qu.e. -

.útCJLemen.ta.n en ~ del 1 oi el valaJ< de to. v.i.v.i.enda. 

- A la. ~pe.cui.ac.lón de .teJVte.no.6 Wt.bano.6. 

2.- La. mano de. abita. y .&u. co.6.tc. 

OtJr.o de la• 6aúaJ<u que . .i.ne;,o!Jllen.ta.n l'.l ceo.to de. to. v.i.v.i.enda M -

to. mano de. abM, ya. que. cada d.14 oe .útcHmen.to. en '6oJUnCL .WV.-1!.te., a.unque a. 

paAtiJt de. u.te a.Jio, ~e. ha. c.011.heJLvado /Ju útClleme.n.to en una mÚ!ima. pa."....te.. 

La. gltáó..i.c.a. que. J". anexa. a u.te. tlt.a.bajo r.a.6 i..ndi.ca. lc1:. .ütc.1te.me.tt.lc.6 

que hubo du'<dnte 1987 y ta q"e. va. en ute 19U. 

3.- Lo• ...U:e'<.i.a.lu y •u co•to. 

Como '<Uu.ltiuio del .i.nCJLemento de to. mano de obM la• ...U:e.\.i.4lu .ti.e

nen .útCJLemen.to• •upeJL.i.DJ<U a. la• de. to. mano de ob.\a. y uta t.ae como '<Uu.ltiuio 

un alto cooto en .ea. e.di.6.i.cJJ.c.i.Dn. la. 9""ó.i.cJJ. que •e. anexa no• .i.nd.i.ca la• .inCJLe
~ento• dwwite. 1987 y la que. va del ¡>~u ente 11.'io. 



3 ;- #.l:tqu.Uuvúo. y JIL CCJ.to. 

Poli. úUimo .tenemo• lA. gM.M.ca. de lo• .lnc.teme.n.to• de .la. maqu.lt1alt.út, 

que u d. o:t.\o 6ac.toJt .tan .lmpoJLtan.t:e como lA. mo.no de o!vuz y lD• mo..te.Jtútl.u; 

lA. mo.qu.úu:.W:. u.td'. •uje.ta. a lA. va!Wtc.-i.án de tuJ.U= moneda. 6Jten.t:e al dolaJt, 

poJt .to que lA. hace aún mc!J. ca.M. 

A cont.lnuac.<fin .e aneza lA. g1t.<Í6.lc.a. de 1.o• .inCJtemen.t:o• que .tuvo en 
1987 y lD que va de.l. ¡Y<uen.t:e año. 

4.- La .ln61.ac.-i.án y JuJ cc"4ecuenc.la6 en lA. vahia.c..lón. 

En e.l año de 1983 u va1.01t palla 0132 en lA. .ta.b.IA. de co'1b:t.\ucc.i.onu 

paJUt et V.l6.tl!.Uo Fed<Jta! eJta de $12,600; aho1ta en 1988 ue. ml!mo Upo, clA.le 

y p-tue.nto.c.<fin u de $49, 960, 1.D que no• .ú1d.i.ca que .tuvo u.n .inCJteme.n.to dú -
2251 lD cua1. .tltae como conJecuenc.la d.lltec,!'a un <1Ume.n.t:o en el .lmpuu,to ¡>1.e- -

d&1.t y que v.iene en pe,tju.lw de lo• p1t.0p.l~• de .ütmueb!e. en et V.<Jru

,to Fede/Utl, e .lnd.i.ltec.tame.n.t:e a 1.o• .inqu.i.Una. que. aititendan <Junueb!u, en &.in 

u e.n peltju.ic.i.o de lA. po!Wic..lón en geneJtat. 

Si. lA. .út61.ac.ló11 u lA. ca.U6atLte de que .e geneJten a.UD• .lmpuutOJ 

p-te.d.iJLl.u., tamb.ie.n Je debe coM.idvuvr. po'< o.tito f.ado que lo• .eAv.ic.llM que -

M.lndan a1. c.apda.i.i.no Jon cada d.úi ndl. ca.'<o• e .i.ruu6.ic.ie.n.t:u en a.lguno• '<<!!_ 

glonu, pM 1.D cual u juJ.t.l6.icab1.e luuta c.l<Jt,to pu.n.t:o e.l aumen.t:o en 1.o• -

.lmpuu.to•. 
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NOTA: FUENTE: cure, """ co•.to• de. .in.IUJllOJ e.n d O.F. 
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V! 1.- cnKl.USI OOES 

- Lo.o gob.le1Uto• o e.neaJtgado.o del du<WWU.o de lo• pueblo• .tuvúvton e.n un 

¡>ti.nc..i.p.W la necu.idad de -teglame.n.CM el pa.90 de ,Jnpue.o.to• de muy d.lveMa.< 

60llm<W y d d.l6e-ten1u co¿a¿ y UM de ell.a.< 6ue que U que poHe un .úinuebl.e 

de.lúa. de paga.1t. clen..to.s .impuuto.6; que. .&e. .tu da.ba. d.iuvuo¿ lt.60.6 a uoh i.m

puuto•, dW!que .todo con l.d 6.úiali.dad de con.eg<WL el b.le.nu.tM de lo• ha.

b.lto.n.tu y a.<.i'. U.egamo• a l.d época actud.t e11 que 110.0 it-lge.n l.eyu y u.tá "~ 
gl.dme.nh.da l.d 60-<ma de pago de <mpuuto•, a lo• .inmueble.o, •.i.l!mp'le con el 

objriU.vo ú con.oeg~ el búne..1.tM de lo• mwmo>. 

- La.o aoüv.idadu que du<WWllamo• a d..ioJWJ, ut<fn -<eldcioMdo.o con l.d -

va..lu.a.c..iSn, ya. que. ~.lcmpJte. .t'ta..ta.mob o bu.Jc.:mo~ ia. mejoJL opc..lón de comp!t.a a 

ven.ta. .egún d °""º• pa.M lo cual u necu~o eAta-t bún .i.n6o-tmado y doc~ 

meit.:ta.do ·de. to que. peA.6 e.9c.Wno6, M.Í. puu &.l el CtUtD u un -i.nnue.bte hablr.á -

que. ve/l. a. un va..tu.a.doJt. de. .úunue.b.tu tJ toma/t. e.n c.u.en..td 6u.& obti eJtuac..Wnu y -

va.!o/t.u a. que. llegue. y con uo¿ da .. tcM .tomcVL urut dec..i..h.lón a.l JtMpecto. 

- En t... <U.túna..o 6echa..o el co•.to come-tcial. de .lnmuebl.u ha. te1tido un di.za 

muy óueJLte en hllli .in4u.mot., .todo u.to .ti.ene. como con.6e.cue.nc..i.a. que La. gen.te 

que no po•ee .ou v.i.v.i.e.nda i.e •ea cada. vez ma¿ dl6.i.cii. en con.oegu.Ut.la..o. Lo• 

pMblema..1 •e ha.n a.g-tavado a~ del pMblema de .oept.i.emb-te de 1985, en 

donde el gob.i.Mlto (SEOUEI y ot-to.o a-tgall.i.¿mo• dece.ntJta..Uzado& han ded.i.cado 

g-tan pallte de ¿u¿ -tec~o• y p-<ogMm<14 dl. duauol.lo de l.d v.i.v.i.e.nda. con -

la 6.i.ndl..i.dad de •oluciona-t en a.i.go el dé6.i.cU .tan g..a.nde qlle padece el · -

pa.ú en Ma Mea. 
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