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INTRODUCCTION:

Este ejercicio como tésis profesional en la Licenciatura de Arquitectura, preten-
de lograr como objetivos fundamentales satisfacer las necesidades econdmicas, - -

fisicas, psicoldgicas de la scciedad en el aspecto bancario y financiero.

Tomando en considerdcion que actualmente es un problema resolver cualquier opera-
cidn bancaria en la Zona Metropelitana, por ser ésta una de las dreas urbanas mas
grandes del mundo, ya que cuenta con 17 millones de habitantes de los cuales el -
38 % aproximadamente representa a la Poblacidn Econdmicamente Activa; dicha - -
poblacidn demanda servicios bancarios que cada ves son mis dificiles de obtener -

en cuanto a rapidez en las operaciones y seguridad al momento de obtenerlas.

A su vez,debido al gran nimero de poblacion,hay insuficiencia e incapacidad de -

los inmuebles bancarios actuales.

Se plantea como una alternativa al problema la creacion de un inmueble,"CENTRO -~
FINANCIERO", el cual tenga una capacidad considerable y suficiente que ademas - -

concentre todos los servicios que brinda la Banca.



Por tal motivo,en un Centro Financierc,la entrega de Servicios Bancarios - - -
transaccionales de asesoria y desicliones crediticias, se dan por Funcionarios - -

especializados de manera agil y sin requerir movilizaciones a otros lugares.

Este tipo de edificio, (Centro financiero) es un concepto de vanguardia, que espe
cificamente la Institucién de Banca Miltiple Banamex apoyd a su desarrollo, - -
debido a sus necesidades en sucursales bancarias y a la gran demanda de clientela

potencial que tiene actualmente en la sociedad.
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ANTECEDENTES:

HISTORIA DE LA BANCA MUNDIAL:

Para poder entender satisfactoriamente la Historia de la Banca en el mundo, hay -
que recordar, que una sociedad,es 1o que su histeria la ha llevado a ser y que no-

podemos entender un fendmeno si no conocemos su historia.

La Historia de la Banca esta intimamente unida a las operaciones de Comercio de -
los pueblos, se da dentro de un marco general de la sociedad y no como un hecho -

aislado.

Edad Antigua:

En la Edad Antigua,en Babilonia,3000 afios antes de nuestra era,encontramos las -
primeras huellas de la actividad comercial, el trueque constituye el origen del -~
comercio entre los pueblos, las pieles y la carne fueron las primeras monedas que

el hombre utilizd en sus operaciones transaccionales,

Los fenicios, considerados como los mejores comerciantes de su era, utilizan - -

pépiro para sus transacciones comercilales y financieras,



Otra de las grandes aportaciones al “Sistema Bancario" se debe a los chinos, - -
quienes con la invensidn del papel, permitieron la emisidn del papel moneda, con-
esta invensidn se facilitd el control de las operaciones,

Edad Media:

Esta época se caracteriza por un estancamiento, sin embargoe las funciones - - -

bancarias continuaron practicdndose en especial por las ordenes religiosas,

En el siglo X1V los judios ocuparon un lugar prominente en ¢l campo de las finan-
zas, en esta época los judios tenian casi monopolizadas las actividades bancarias.
Renacimiento:

En esta época llegamos a los albores de la banca moderna,debido a la necesidad -
de los comerciantes ya organizados; surge la primera institucidn de la banca - -

actual; el Banco de Barcelona (1401).

En el siglo XVII surge el billete de banco,en Italia.



Estas actividades bancarias, eran efectuadas preferentemente en los templos ya --
que estos estaban ubicados en el centro de los mercados publicos y eran considera

dos los lugares mis seguros para la guarda de valores,

En Alemania (Siglo X1X), las oficinas bancarias se manifestaron como instituciones

de servicio piblico,estimulando con su intervencidn la economia del pais.

En Francia, el Bance de Francia ebtiene el monopolio para la emision de billetes,

asi como el derecho de emitirlos en cantidades ilimitadas.

En América, Estados Unidos {1781} sc establece en Filadelfia el Banco de Norte --

América debidamente reglamentado,
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SINOPSIS HISTORTICA:

HISTORIA DE LA BANCA EN MEXICO:

La primera institucidn con actividades crediticias en México es el Nacional Monte

de Piedad (1775), primera :nstitucidn que emite billetes de Bancos.

El primer banco publico en nuestro pais es el “£1 Banco de Avio d2 Minas" fundado

por Carlos III, esta instituciodn operd hasta los primeros afos de independencia.

A medida que avanza el desarrollo de nuestra vida independiente, crecia la necesi

dad de las Instituciones Bancarias y surgen intentos por crearlas,

En 1864 "Imperio de Maximiliano" se establece la sucursal del Banco de Londres, -

México y Sudamérica (actualmente SERFIN).

En 1861, se otorga concesidn para establecer el “Banco Nacional Mexicano", en — -

1882 se funda el '"Banco Mercantil Mexicano",

En 1864, el gobierno urgido de fondos, recurre a la fusion de las mas fuertes - -
instituciones de crédito del pails, asi nace el "Banco Nacional de México", con la

unién del "Banco Nacional Mexicano y "Banco Mercantil Mexicano".



El 20 de junio de 1€84, se premulga la primera Ley Bancaria y el 19 de marzo de -

1897, nace la primera “Ley sobre Instituciones de Crédito".

Estas Leyes otorgan a "El Banco Nacional de México" y "El Banco de Londres, - -
México y Sudamérica”, con facultades para tener sucursales y agencias en todo el-

pais.

En 1921 los mejores negocios son acaparados por sucursales de Bancos Extranjeros,
lo que perjudica la economia del pais, esto dd origen a una gran actividad legis-

lativa en México.

- En 1924, se decreta la creacidn de la Comisdn Nacional Bancaria',

- En 1925, la Ley General de Instituciones de Crédito y establecimientos

Bancarios.

- En 1925, la Ley Constituida del Banco de México.

En 1932 el Banco de México, S.A., deja de ser un Banco de servicios al piblico en
general, para convertirse en el Banco Central del pais y se le da prioridad a sus

funciones como creador y regulador de la moneda.
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En 1941, se expide una nueva ley General de Insituciones de Crédito que con refor

mas posteriores, rige actualmente en nuestro pals.
En nuestra era el mundo conoce la importancia del sistema bancario en la economia

de un pais, por lo que el desarrcllo de los bancos en los Gltimos decenios se ha-
visto muy favorecido.
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ASPECTO SOCIAL:

El problema social a resolver es de vital importancia, ya que a cualguier persona
sea fisica o moral, le conzierne la situacidn financiera en un aspecto personal o

en un aspecto comunitario.

Este tema tiene como parte de principio y de fundamentacion las experiencias —--
propias y de la poblacidn misma, con respecto a los inmuebles destinados a las —-—
instalaciones de servicio bancario, dichas experiencias reflejan no ser nada agra
dables para los usuarios ya que en las instalaciones se observan deficiencias - -
para la realizacion dptima de operaciones bancarias en especifico y en otros - -

varios aspectos como son:

-~ Principalmente la falta de locales amplios y apropiados que satisfagan ---

las necesidades de una actividad especifica.
- La iddnea eleccidn de una determinada zona para la ubicacidn de este tipo-

de inmuebles "Vialidad, Accesibilidad y Estacionamiento" y desde luego el-

trato o relacién personal entre los empleados y el piblico.

13



Para resolver este problema, se propone la creacion de un inmueble "tipo", que --
contemple la gran diversidad de servicios que brinda la banca como Institucion, -
"En este caso especifico Banamex", para facilitar y agilizar cualgquier tipo de —-
operacion bancaria a que tenga necesidad la poblacidn o sociedad que acuda a - ~-

dicho inmueble.

Otro factor importante y a la vez determinante para el surgimiento de este género
de edificio bancario llamadc Centro Financiero, es el crecimiento desmesurado de-
la poblacion y la inflacién gue dia a dia es mis severa en nuestro pals, esto - -
acarrea contiguamente una serie de problemas de tipo social y tampién como es - -

normal una mayor demanda de servicios,

Un tipo de servicio y de gran importancia es el bancario y desafortunadamente en-
algunas areas de la Zona Metropolitana y en si en la Repiblica Mexicana, son insu
ficientes los inmuebles que albergan a estos serviclos, gracias a la gran demanda

del servicio,

Por tal motivo se ve la necesidad de crear un edificic,el cual responda a una -—-

serie de necesidades especificas a desarrollar,

14



En conclusién en el Centro Financiero se busca atender en forma expedita, profe--
sional, segura y responder de manera integral a las necesidades del mercado tanto

de empresas grandes como a personas fisicas.

En dicho inmueble se ofrece todo un paguete de servicios bancarios y financieros-
completo,con la caracteristica distintiva que se dan bajo un mismo techo, en un -
mismo lugar y que cuentan ademds con la presencia de representantes de servicios-

financieros especializados.

El Centro Financiero es una fuente actualizada de informacidn bursatil, econdmica
y financiera a disposicidn de los usuarios, también es un centro de decisiones --
que favorece al usuario al evitar su desplazamiento para la variedad de servicio-

gue requiera,

Una caracteristica fundamental y prioritaria es que se olantea la distribucidn —-
estratégica en el area metropolitana de Centros Financieros, tomando en base un -
estudio de necesidades o demandas que plantean las diferentes zonas en el area —-

metropolitana.
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Con esta disposicidn se pretende crear una red de Centros Fimancieras en toda el-
area metropolitana y en el interior de la Repiblica Mexicana, que a largo plazo -
tienen por objeto substituir a las sucursales convencionales en Centros fFinancie-
ros, segun sea la importancia o demanda de las sucursales,
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MAGNITUD ¥ VIABILIDAD:

Tomando de antemanc en consideracidn que las Instituciones Bancarias tienen gran-
importancia en el Sector Econdmico uel pais, el problema por abordar resulta - -
importante y de gran trascendencia para el prcgreso de una persona en particular-
y del pals en general, ya que los servicios bancarios brindan orientacidn y apoyo

a la mayor parte de los sectores de la produccion en el pals.

Este servicio es de gran importancia para la mayoria de los ciudadados, porque --
brinda sus servicios a cualquier persona fisica o moral, profesionistas, pequefia-
y mediana industria, iniciativa privada, industria en general, companias producto
ras y exportadoras de productos nacionales, companias constructoras, fomenta el -

turismo , las viviendas de interés social, los fraccionamientos, etc...

En sielbarn,apoya a la mayor parte de los sectores de la produccidn en la Repﬁb;i

ca Mexicana segin sean sus necesidades y posibilidades.

Por tal motivo considero que es de vital importancia que se apoye en este caso ~-
con una aportacidn arquitectonica el desarrollo de construcciones que permitan el

buen desempefio de actividades bancarias, para asi ayudar y facilitar a los = - -

18



usuarios a que reciban un buen servicio y aprovechen al midximo las alternativas -

que el banco les plantea.

El banco como Institucidn fomenta el desarrollo de centros con los cuales se - -
oriente y dé el apoyo necesario a los sectores de la produccidn que asi lo requie
ran y en general a la poblacidn; Este objetivo de educacidn,orientacidn, ayuda y-
apoyo lo brindan en gran parte las Instituciones Bancarias, por tal motivo fomen-
ta y promueve los servicios bancarios como una alternativa para una mejor utilizg
cidn de capitales y por consiguiente una buena proyeccidn y realizacidn de las --
metas propuestas por una persona en particular y por las compaiias o industrias -

en general,

Ayudando con esto a la productividad de la sociedad y en general al desarrollo --

econdmico del pais.

Debico al grave problema socioecondmico por el cual pasa actualmente nuestro pais,
trae contiguamente una alta inflacidn que perjudica y se ve reflejada notablemente

en la economia del pais.

Todos estos problemas plantean en este momento histérico,en el cual se requiere -
de un total apoyo a las inversiones y a la industria del pais, para asi aumentar-

19



ia productividad de la sociedad y de alguna manera subsanar paulatinamente el ---

déficit econdmico de la nacién.

Este apoyo le corresponde a la banca por ser la Organizacidn Institucional de --
mayor experiencia y conocimiento de la materia y en este caso muy particular la -
Institucidén Bancaria con mayor interés y viabilidad econdmica para ayudar y apoyar
a la economia del pais por medio de instalaciones bancarias acordes a las necesi-

dades de la sociedad,es Banamer,

Por otra parte debido a las necesidades de los servicios bancarios que dia a dia-
son mayores y mids complejos, se requiere de la ayuda de equipo altamente especia-
lizado y sofisticado como Computador~as, Equipo para fntrada y Saiida de sefal - -

via Satélite, Telex, etc...
De tal manera que se requiere de un inmueble el cual contemple en su disefio - -

arquitectdnico, la capacidad de albergar todos los equipos necesarios de la alta-

tecnologia moderna actual.

20



ANALISIS COMPARATIVO:

El objetivo de plantear el Centro Financiero como tésis,entre otros,es el de solu
cionar de alguna manera 10s problemas existentes en los inmuebles de servicio ban

cario.,

Algunas conclusicnes del andlisis de los inmuebles que actualmente funcionan es -

que tienen deficiencias de funcionamientc en algunas ireas como son:

- Por lo general se presenta el problema de la solucién vial, como proporcio-
nar un acceso, estacionamiento y salida de la mejor manera sin crear un - -
conflicto vehicular en las calles adyacentes al inmueble, ésta €5 una de las

mas importantes necesidades a solucionar,

- Otra caracteristica que prevalece on oste género de edificio es la insufi--
ciencia de capacidad de atencidn al pdblice gue trae como consecuencia la -
saturacion de afluencia de wsuarios en un lapso de tiempo corto relativa--
mente; esto nos indica que hay gue prevenir un crecimiento de la clientela-
potencial que en un determinado momento aumenta con gran rapidez y esto a su

vez provocan que se vuelvan obsoletos los inmuebles que funcionan actual--

mente,

21



- Un problema de vital importancia se encuentra previsto en la mayoria de - -
los inmuebles, es que se cuente con sefalizacidn, orientacidn e informacidn
clara y a la vista para que el usuario sepa desplazarse oportunamente -
dentro del inmueble y que sea funcional.

- Una caracteristica especifica e indispensable en este género de edificio es
que cuente ccn un buen nivel de iluminacidn, para dar confianza al entraren
el inmueble y provocar un amblente agradable y sensacion de seguridad, - -
privacidad y confort, tranquilidad tanto para el personal como para los - -

usuarios.,

- También es impcrtante que el personal que labora en el Centro Financiero --
cuente con una drea de trabajo agradable para el buen desarrollo de sus - -
actividades laborales, esto nos da por conclusién gue se analice el espacio

y se disefie de acuerdo a sus actividades a realizar.
- Una particularidad mds en los inmuebles de este tipo, es que existe un - -

estricto control del acceso por cuestiones de seguridad, el control es - -

tanto para usuarios como para empleados.

22



- Este control se logra por medio de varios equipos como son las camaras de -
video en todas las instalaciones del inmueble y desde luego por la ayuda y-

presencia relevante de alarmas y dispositivos de seguridad.

Tomando en consideracion todas estas conclusiones analizadas, de los inmuebles —-
similares visitados, el objetivo es crear un proyecto arquitectdnico que absorva-
todas las deficiencias antes mencionadas por lo cual surga un proyecto moderno y-
de vanguardia en este género de edificios y que sea coherente con nuestra época y

sociedad.

23



LOS OBJETIVOS PRINCIPALES DEL CENTRO FINANCIERO:

a

b

c

d

}

La agrupacidén de diversos servicios que brinda la Banca como Institucidn -

en un solo complejo arguitectdnico.

Proyectar una personalidad que se ajuste a las necesidades del usuario, --
quien requiere confort, privacidad, seguridad, y atencidn especializada de

un equipo profesional,

Proporcionar los servicios de asesoria y orientacidn a los usuarios que -
trae como beneficio la agilidad en la tramitacidn, la eficiencia en el - -
tiempo y el servicio, también la mis avanzada tecnologia, (Alta Tecnologia
Electronica, Automatizacidn de servicios transaccionales y de apoyo en - -

Asesoria e Informacion) puesta al servicio del usuario.

La captacidn de mayor nimero de usuarios gracias a la gran diversificacidn

de servicios que se encuentran en el mismo inmueble.

24



e) Que el inmueble responda a una serie de necesidades arquitecténicas para -
facilitar el desarrollo de actividades especificas, tanto para el personal

que labora ahi como para el usuario fundamentalmente.
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ZONA PROPUEST A:

Para la elaboracidn de este ejercicio profesional, se propone la zona sur, de la-

ciudad de México especificamente la Delegacidn Tlalpan.

Basandose en un somero estudio de la Zona Metropolitana tenemos como conclusidn,-
segdn estadisticas y anilisis la necesidad de preveer ol desarrollo potencial - -
economico de esta zona, de tal manera que apegdndonos a las necesidades actuales
a corto, mediano y largo plazo se requiere de los servicios bancarios en esa zona
urbana, teniendo como alternativa la propuesta de un Centro Financiero, de tal —-

magnitud que apoye y proporcione servicios bancarios adecuados a la zona urbana.

La eleccion de la zona responde a una prioridad dc necesidades, ya que hay otras-
zoas enel Area Metropolitana que plantean la necesidad de un Centro Financiero, -~

pero no demandan su realizacidn inmediata,
Tlalpan por sus caracteristicas particulares de su demarcacién territorial, pobla-

cibn, medio fisico,problematica actual,y tendencia al desarrollo urbano es compa-

tible con el proyecto arquitectdnico a solucionar.

27



Por otra parte la ubicacidn de esta area en la Ciudad aparca gran diversidad de -
usuarios por estar en un punto estratégico, ya que la delegacidn colinda con las-
delegaciones; Coyoacan, Alvaro Obregdn, Magdalena Contreras, Milpa Alta y - - -
Xochimilco, por consiguiente su radic de accidn es de una magnitud considerable,~-
teniendo la posibilidad de captar usudarios do capacidad econdmica alta, usuarios-—
de capacidad econdmica media y un gran nimero de comercioes, industrias y servicios

tendiendo a un acelerado crecimiento rapidamente.

Para la eleccidn del predio ya especificamente es propuesto mediante un previo - -
estudio de la zona y la factibilidad de ejecucidén del proyecto mismo,

28
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¢ DELEGACION POLITICA DE TLALPANe

ALTITUD 2240m snm.
LONGITUD 29° 10
MEXICO LATITUD 19* 30"
MEXICO .
TEMP, MINIMA DE 4*c. A @°c.
TEMP MAXIMA DE 25°c. A 30%c.

TEMP. MEDIA ANUAL OE 3%c. A ip°c
PRECIPIT. MEDIA ANUAL 700 mm.

VIENTOS DOMINANTES NW 2m/seq

TEMPORADA DE LLUVIAS;

DE MAYO A
OCTUBRE APROX.

MORELOS

DISTRITO FEDERAL
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ENTORNO URBANO:

Caracteristicas de la zona enmarcada por la jurisdiccidn de ia Delegacién Politica

de Tlalpan.

Medio Fisico:
Tlalpan se ubica al Sur de la Ciudad de México, tiene una superficie de 312.00 Kh?
y una reserva de 14,00 kmz, colinda al Norte, £ste,Suroeste y Oeste con Coyoacan,

Xochimilco, Estado de México y Magdalena Contreras respectivamente.

-

El uso de suelo que predomina es el habitacional pues abarca 2,189.00 Ha., el —

52.4 % de la superficie urbanizada.
Los servicios ocupan 378.70 Ha., el 9.00 % y las industrias 6C.00 Ha., 1.40 %, --

los espacios abiertos suman 574,30 Ha., 13.70 %, y las reservas del suelo urbano-
son 978.00 Ha., 23.90 %, la vialidad utiliza 1,014 Ha., 24.30 %,
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Las 27,020 Ha. de superficie no urbanizada se distribuyen en 2,085 Ha. de la zona
de amortiguamiento, (10.50 % del Territorio Delegacional) y 24, 530 Ha, de la - -
zona de conservacién el 73.70 %.
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Poblacidn:

La poblacidn de Tlalpan se triplicd entre 1950 y 1970 aumento de 32,902 habitantes

a 114,079 habitantes y actualmente tiene alrededor de 368,732 habitantes,

A partir de 1970 y hasta 1978 la tasa de crecimiento anual fue del 7.9 %, una de~
las mayores en el Area Metropolitana, si esta permanece invariable se estima que-

la poblacidn para el afio 2000 serd de 3'494,000 habitantes.

De éstos el 78 % se ubicara en el area urbana, 10 % en poblados rurales yel 12%

fuera del 4rea urbana,

La densidad de poblacién en el area urbana de la delegacidn, oscila entre 90 habi

tantes/Ha., en la Zona Poniente.
La Poblacidn Econdmicamente Activa en 1983 represento el 30.6 % del total de la -

poblacidn quienes perciben ingresos mayores al salario minimo, residen al Oriente,

Centro, Poniente y Norte de la delegacidn.
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POBLACION TOTAL DE LA DELEGACION TLALPAN

Segun grupo de edad y sexo
“CENSO 1983

EDAD

3 [lioo +]] 32
89 [||90-99 L_'[ 213
555 ; 8o-89}. | 987
1920 [1 70-79 Fj 2177
3799 [ ||60-69)[ | 4als
7789 [ |150-59 ::I 8843
14547 [ Mac-ao|[T [ 14413

23387 | 30-39 125215
32346 | 20-29 | 3886l
as8l [ 10- 19 | 45417
Blasa] o3 ] 51026
HOMBRES " 79 010 " MUJERES " 189 662 "

TOTAL : 368 732
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

" DELEGACION POLITICA DE TLALPAN "

"CENSO 1983 7

689 UDesocupauos c.e nc ror trabojodo.
1088 D Tronsperte y olmoceramiento.
2967 [: Electricidad, ogua, y gos.

4098 EComercw
3132 I—____::I Establecimientos  financeros.
9460 ::Isarwcios comanuales.
10 276 :Agricultura.gunuderno.y coza.

Heez | | Explotacion de minas y canteras.
17714 | l Construccion
18 737 | [ industric manufacturera.
81 490 I [Actlvidades insuficientemente  especificodos.

RAMA DE ACTIVIDAD ECONOMICA

P.E.A. TOTAL : 133 260
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vVialidad y Transporte;

El sistema vial como destino del suelo urbano ocupa el 21.50 % de la zona de desa

rrollo urbano,

Estd conformade por una red de vias con diferentes jerarquias "Primaria, Secunda-
ria y Local”, a los cuales van asoclades usos, intensidades y densidades que se -

permiten en un nivel jerarquico y{ero no en otros.

La red primaria es sencilla por ser Tlalpan una delegacidn periférica. Esta mds-
desarrollada en el sentido Norte-Sur por ser el acceso obligado del transito - -

procedente de Cuernavaca o que se dirige a esa Ciudad.

Las vias Oriente-Poniente son: Periférico que sirve de limite Norte de la delega-

cibén, excepto en su tramo oriental; y la Calzada Xochimilco.

Las demds vialidades tienen una orientacion Norte-Sur son: E1 camino que lleva -
al Ajusco, Insurgentes, que s5e une a la carretera México-Acapulco que a su vez es
la prolongacién de Tlalpan. Y hacia el Oriente de la delegacidon la Avenida - -

Miramontes que es la continuacidn del Eje vial 2 Oriente.
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La red secundaria complementa el sistema vial con vias practicamente ortogonales,
tiene por funcién permitir el transporte pliblico y facilitar la circulacién entre
esta delegacidn y las vecinas.
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A QUERETARO
A PACHUCA HGO.

SIMBOLOGIA :

Cm— Vialidad principat

Vialidad primario

Q‘,& Zona  Centro

----- Limite del Distrito Federal

® Ubicacion del predio

A CUERNAvVACA

ESQUEMA VIAL EN AREA METROPOLITANA
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ALVARO

OBREGON (
~._ .0
=X _

ESQUEMA VIAL

) comneaus/
S
picacho-djusco

# L]

-_( ey

gi l Centro urbono

@I} Viglidod primario
occeso controlado

emeowms| Vidlidod primaria

wesemie] Limite delegacional

\

EDO DE MEXICO .
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Vivienda:

La vivienda ocupa 2,189 Ha. (7.0 %), de la superficie del area total de la - -
Delegacidn, si las condgiciones del crecimientoe poblacional existentes permene--
cieran constantes, para solucionar ese incremento en el afio 2000, serian necesa--
rias 3,636 Ha. mds para uso habitacional y solo hay 82% Ha. sin contar los terre

nos baldios considerables al Oriente de la Delegacidn.

Para completar la Problematica de la vivienda hay que considerar también que no-
se aceptan densidades de poblacidn superiores a 200 habitantes/Ha. bruta; con —-

esto se pretende que el area urbana no invada la zona de amortiguamiento.
Pero ademds se hace necesario reducir el porcentaje de zonas habitacionales y —
mixtas hasta el 60 % del territorio delegacional de manera que fomente y exista -

oferta de suelo para la ubicacidn de los servicios,

Uso, destinos y reservas del suelo:

Con apoyo a la estructura urbana propuesta, el Plan Parcial De Desarrollo Urbano-
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de la Delegacidn Tlapan, admite 28 tipos de zonas sccundaria que difieren entre -
si por la combinacidn de usos y destinos permitidos condicionados o en su defecto
prohibidos.

La cobertura de los usos y destinos preferentes dentro de la zona propuesta para-

Y
el desarollo urbano,cuya extensién es de 36.9 Km® .

Tiene la dosificacidon y proporcidn siguiente:

Usos y Destinos _ﬁ!f
Habitacional 14.1
Habitacional Mixto 6.0
Industrial 1.5
Servicios e Infraestructura 3.8
Espacios abiertos 1.5

TOTAL 36.9

El género de inmueble cstudiado, se alberga en el enunciado Sucursales de Banco -
e instalaciones bancarias el cual permite su uso en la zona secundaria de habita-
cidn densidad media/ servicios (31), el predio por encontrarse en esta zona no —-

presenta problema para su e jecucion.

43



Ve :
~ COYOACAN / A N e
b R N 1) %
ALVARO SNy - NG I~ v %
OBREGON ( / ) o W / ~ e
\.i" J [""‘;‘/,‘./-«-—r"i\"\ / \\ ——
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M. CONTRERAS \-\
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se subdivide en ocho agrupaciones de zongs
\ secundarios.
e \ ZONA SUP. EN HA,
viil \
| ol12
\-L. 1 62
S ~ {i} 408
\ v 664
X v 682
Vi 380
\. MILPA ALTA il 2085
vili 24 330

|
. “
N —



.*___:___

" DELEGACION POLITICA DE TLALPAN"

USO DEL SUELO EN AGRUPACIONES
SECUNDARIAS

Nimero

de Zonas Secundorias

Segun el Uso del Suelo

+

Agrupaciones Zona de Areo de

Zons  Urbana Amortiguamiento Consarvocionlll T.1q) Superficie ¥
Himls]Ilea Alenlanjral £ a h % Zona "'D,.,goc;;

! [ S T S - 6 912 24.8 2.93

] 7le ]l s}12})6 22 oT2 18.2 2.18

m 41} 4] }s3 13 405 11.0 1.30

v 31114} ]es8 17 664 18.0 2.13

vV 4al—]31—!4 i 682 18.8 2.8

vi 4 121 ]e 10 360 0.5 L2

Vil 2 f—{—|—]— — | ) 2985 0.97

it 3 |—i3 |—|— o]e 22 24 830 78.62
l TOTAL =j 28 |8 | 22| 5 |26 olirfojo]io}es 106 l 31 200 100.00 |m.oc7-=l
-+ +

Simbologia:
H — habitacion
M- mixto
S~ servicios
I- industrio
EA- espacios abiertos

A- ogropecuaric
Fh=torestal con habitacion
Ah-agropecuario con habitocion
FA-forestal con agropecuorio

F ~ forestal



NUMEROS DE ESTABLECIMIENTOS POR SECTOR

" DELEGACION POLITICA DE TLALPAN "

" CENSO 1983 "
13 HElecmcmw, agua, y gos.
48 U Construccion.
Tl D Transporte, comunicacion,y ogencia de viajes.
T D Inmobiliar.a, alquiler de bienes muebles, y servicios
profesionales,
T49 Industria manufacturera.
1629 Servicios comunales, sociales y personales.
4 418 Comercio, restaurantes .y hoteles.

SECTOR DE PRODUCCION

TOTAL DE ESTABLECIMIENTOS : T 036
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COBERTURA ACTUAL DE INFRAESTRUCTURA

" DELEGACION POLITICA DE TLALPAN"

% DE AREA COLONIA ACTUALES
SERVIDA CON DEFICIT EN EL
SERVICIO

LUMBRADO PUBLICO

‘ PAVIMENTACION Y TRANSPORTE

NOTA: )

El deficit de servicio en
las colonigs, corresponde al
nimero total de fracciona-
mientos, colonias, y barrios
de lo Delegacién.



VII PRELIMINARES
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CENTRO

PROGRAMA ARQUITECTONICO:

1) VESTIBULO DE ACCESO

FINANCIERDO

Ny

Vestibulo principal 120 m
Informacion (2 recepcionistas) 8 m2
Saldn de usos miltiples 150 e
Bodega S. de usos mdltiples 40 m°
2) CENTRO DE DESICION
Cubiculo del Subdirector del C.F. 25 e
Toilet 4 m2
Sala de juntas (6-8 personas) 30 m2
Secretaria del Subdirector 4 m2
Sala de espera 20 m‘2
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3) SERVICIOS ESPECIALIZADOS

4 E jecutivos de Servicilos Especializados 16 m2 c/u = 64 m2
2 Asesores 16 rn2 c/u = 32 m2
5 Secretarias 4 m2 c/u = 20 m2
Archivo y Papeleria 16 m°
3 Cubiculos de atencion confidencial 12 M0 c/u = 36 m°

* Vestibulo 50 m°

* Espera (10~15 personas) 30 m2

4) MERCADO ASIGNADO
2 Ejecutivos de Cuenta 16 m2 c/u = 32 m2
2 Gerentes de Operacion 16 m2 c/u = 32 rn2
2 Gerentes de Cuenta 16 m?‘ c/u = 32 m2
6 Secretarias 4 m2 c/u = 24 m2
2 Ejecutivos de Banca Inversion 12 m2 c/u = 24 m2
2 Cubiculos de atencidn confidencial 12 nf c/u = 24 e
5 Cajas de Serv, a Mercado Asignado 3.50 m2 c/u = 18 m2
1 Supervisor de cajas y control 8.00 m?‘
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3 Subgerentes de Mercado 12 m2 c/u = 36 m?'
2 Secretarias 4 m2 c/u= 8 m2
Boveda de particulares 25 m2
Encargado Boveda de particulares 4 me
3 Cubiculos Béveda de particulares 4 m"‘J = 12 m2
Sala de espera (6-8 personas) 15 m2
Sanitarios de hombres . >
Sanitarios de mujeres Solo clientes 30 m
Limpieza "Lava-Tap" 4 m2
Estacidn preparado de café

5) MERCADO NG ASIGNADO
Gerente 20 m2
3 Subgerentes de mercado 15 m2 c/u = 45 m2
2 Aperturistas 16 m c/u = 30 m°
1 Subgerente de valores 15 m2
Caja de valores 4 m2
Secretaria de Gerente 4 m2
4 Secretarias (subgerentes y valores) 4 m2 c/u = 16 m2
Sala de espera (8~10 personas) 25 m2
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2 2

19 Cajeros universales 3.50 m” ¢/u = 66.50 m
1 Supervisor de cajas 4 m2

1 Subgerente de servicio 4 m

Patio de plblico c/filas al frente 2

del mostrador 250 m

1 Caja permanente Serv. interno 122 m

1 Caja permanente Serv. externo 12 m

6) CONTROL DE MERCADO NO ASIGNADO

Subgerente de control 12 n?
2 Supervisores de contaduria 12 w8 c/u = 24 me
5 Operadores "A" de contaduria 6 m? c/u = 30 m°
3 Operadores "B" de contaduria me c/u = 18 m
1 Operador de Conmutador 6 m2
Boveda 30 m
Autobdveda y Recuento 15 m
Archivo 15 m2
Papeleria 15 me
Sala de estar y preparado de café 20 m2
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7) SERVICIOS

Sanitarios hombres

Sanitarios mujeres Empleados 3% m2
Sala de computo y fotocopiado 15 m°
Closet de controles (luz, Alarma, etc.) 6 m2
Cuarto de maquinas 20 e
Subestacidn eléctrica 20 e
Estacionamiento 70 autos 2400 m2

Plaza de acceso (variable)

* EQUIPO DE SERVICIO ELECTRONICO

Tablero de informacidn Tinanciera.

TOTAL DE AREAS:

1) 318.00 §) 507.00 m°
2)  83.00 m° 6) 185.00 m°
3) 168.00 m° == §0.00 m° 7) 2497.00 P
4) 332,00 n°
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TOTAL

2

4170 m 2

+ 20 % de circulacidn = 5,004 m~ "Total de area en programa -

arquitecténico”.

TOTAL DE AREA CONSTRUIDA EN EL PROYECTO;

Planta semi-sdtano 1760 m2
Planta Baja 1760 m°
Planta Mezzanine 1100 m2

TOTAL DE AREA 4620
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
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DIAGRAMA DE RELACIONES POR ZONAS
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO:

ARQUITECTONICA:

El edificio se derarrolla escncialmente, en una disposion de dos cuerpos importan
tes volumétricamente, que son rectangulares y se unen de tal manera, que dan - -

creacion al partido arquitecctdnico en forma de “'L".

La unidn fisica que tienen estos dos cuerpos rectangulares, se proporciona por el
cubo de escaleras y elevador, que por razdn funcional y arquitectonica enmarcan -
a un prominente y majestuoso vestibulo principal de doble altura en el acceso, --

que en el proyecto estd ubicado en la planta baja,

Esta solucidn arquitectdnica tan simple y sencilla en forma de “L", responde a --
una manera de buscar darle cierta importancia y jerarquia al género de inmueble -
que se estd elaborando, ya que este tipo de proyecto requiere de un alto nivel de
cardcter volumétrico, estético, armdnico y desde luego arquitectdnico. Este - -
cardcter se logra gracias al espacio arquitectdnico que se forma con la disposi-—
cion en "L", ya que alberga a una importante y generosa plaza de acceso que enmar
ca notablemente la entrada a nuestro edificio y desde luego, da un alto grado de-

cardcter arquitectonico a la construccion,
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£l estacionamiento en este proyecto os de vital importancia, por lo tanto es nece
sario tomar todo un nivel de construccidn y dedicarlo especificamente a estaciona
miento, este nivel se localiza a 1.2% m. (semi-sdtano) del nivel de banqueta. E1
cubo de escaleras y el clevador, dan servicio en este nivel y asi se llega a la -
planta baja, o bien en acceso peatonal de la calle por la plaza de acceso, esta -
planta baja es de vital importancia, ya que aqui se aloja lo que tradicionalmente
se brinda al piblico de servicios bancarios, y ademds cuenta con un saldn de usos
miltiples de gran capacidad para juntas, conferencias, exposiciocnes, etc.., y - -

desde luego zonas de apoyo y de decisiones.

Asimismo, en ¢ste nivel de planta baja se cuenta con un ambiente agradable, ya —
que en la parte del vestibulo y en la mayor parte de los cuerpos rectangulares --
(en forma longitudinal) cuentan con doble altura, y jardines interiores que logran
el ambiente deseado. A la vez la mayor parte de la fachada norte en este nivel -
{planta baja), cuenta con grandes ventanales que permiten la entrada de luz con -

notable calidad y homogeneidad.

En el siguiente nivel (mezzanine), que es una de las partes caracteristicas de --
este género de edificio, se albergan todos los servicios especializados que brin-
da este inmueble, ademds cuenta con cajas de seguridad personales, cubiculos per-

sonales, cubiculos de atencidon confidencial, para solucionar al instante cualquier
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anomalia en la participacidn de los servicios especializados que se otorgan en —-

este género de edificio.

Al igual que en los niveles inferiores, la parte central del Mezzanine lo genera-
liza el cubo de escaleras y ¢l elevador, emmarcando armdnicamente el vestibulo en

dicho nivel.

Por razones de seguridad el inmueble cuenta solamente con un acceso peatonal, y -

el acceso y salida del estacionamiento.

De esta manera se evita el mayor nimero de accesos al edificio, cumpliendo por --

otra parte con una medida de seguridad.

61



ESTRUCTURAL

El edificio en su totalidad se estructura fundamentalmente a base de trabes de -
placa de acero; puesto que la estructura se modula en claros de 7.50 m x 15.00 m,
teniendo en el sentido largo trabes secundarias que igualmente son de placas de-

acero pero de menor dimensidn. Asi tenemos que Se reducen los claros a la mitad.

Como sistema constructivo en losas tenemos que debido a la viabilidad construc~
tiva de prefabricados; se utilizan en el proyecto losas prefabricadas de - - -

spancrete, con un peralte de 10.20 cm,

Con la utilizacidn de trabes y losas; de placas de acero y spancrete respec-
tivamente agilizamos el tiempo de construccidn y econdmicamente resulta mis-
productivo, ya que no se utiliza cimbra y tampoco gran cantidad de mano de -

obra.

Como elemento sustentante en toda la estructura, se utilizan columnas de - ==
concreto armado, que por sus dimensiones sirven como objetos importantes - - -
estéticamente aunque sin olvidarnos de que su funcidén esenciales lade formar parte
de la estructura como elementos sustentantes; al disponer de este sistema de - -
soporte (columnas), se puede disponer de mayor drea (til para el funcionamiento -

adecuado del local arquitectdnico.
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Por consiguiente, se concluye que por la necesidad de tener grandes espacios - -
abiertos resulta congruente la estructura,ya que el sistema constructivo es de —-
columnas de concreto armado, trabes de placas de acero y losa prefabricada de - -

spancrete.

Para dar solucidn a las divisiones de locales, se analizaron diversos materiales-
y se optd por utilizar muros divisorios que para reducir la carga muerta y hacer
mas rapida su construccidn, seran muros prefabricados de spancrete como un aislan

te aclstico para reducir el paso de ruido de una drea a otra.

Para la cimentacion del edificio se utilizan zapatas corridas de concreto armado-
con sus respectivos dados para recibir a las columnas, con este sistema de cimen-
tacién se logra una mejor dispercidn de cargas sobre el terreno, y se evitan de -

alguna manera los hundimientos diferenciales.

A lo largo de toda la fachada norte que en este caso del proyecto enmarca el - -
acceso y fachada principal, se dispone una estructura espacial tridimensional, --
que da vuelta en la parte superior de la fachada y se forma casi horizontalmente-
(30°), para asi poder albergar a un doble espacio que es de suma importancia a —-

todo lo largo de la fachada norte, en el interior del edificio.
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La cimentacidén de esta estructura tridimencional se conforma por zapatas - - -
corridas que trabajan en forma independiente a la cimentacién de la estructura --

del mismo edificio,

64



INSTALACIONES:

Instalacion Hidrallica:

Tomando en cuenta el volimen servido de agua potable, y los requerimientos de --—

consumo del proyecto, se considerd la necesidad de tenmer un sistema hidroneumdtico
PR . . . . .

para asi mismo garantizar el bhuen funcionamiento de los muebles sanitarios.

. . .. . . 3

La cisterna se ubica en la planta de semi~sotano y sera de una capacidad de 11,10m

la cisterna alimenta en forma adecuada al sistema hidroneumitico, ya que en esta-

zona no se cuenta con agua potable las 24 horas del dia.
La red hidraulica se subdivide principalmente en tres ramales que son: primer -—
ramal en planta baja, segundo ramal en planta mezzanine, y tercer ramal en Areas—

externas y jardineria.

Toda la red hidrdulica de agua potable, cuenta Unicamente con agua fria, ya que -

en este edificio no se requiere de agua caliente en la red hidraulica.
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La tuberia de agua potable es de cobre de diferentes didmetros, :odo este paquete
de instalaciones, se ditribuye en el edificio por falso plafén, por lo cual - -

resulta mis practico y funcional la instalacion de la red hidraulica.

Instalacion Sanitaria:

El desalojo de aguas pluviales, es a través de tuberia de fierro fundido de 150 mm,
que descargan en el simi-sdtano para conectarse a la salida general de aguas - -

negras del edificio y posteriormente a la red municipal de dreneje.

Las aguas jabonosas y aguas negras, se conectan en forma directa, a las bajadas

de aguas pluviales, para asi llegar a la red del conjunto y ser conducidas a la

red municipal.
En la salida de aguas negras del edificio, hacia la red municipal se provee de un

cdrcamo y de una vadlvula que impide el retroceso de aguas negras, ya que este - —

desalojo se realiza a un nivel mayor que el de la red municipal.
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Instalacion Eléctrica:

La Instalacidn Eléctrica serd controlada peor un tablero general por zonas de ocCu-
pacidén, y también en cada nivel se instala un tablero general, el cual controlard
dicho nivel por zonas, cada zona sera dividida por circuitos, contando en la - -

mayoria de la instalacién con lamparas Slime line de 40 Watts de 1.22 X 0.30 m,

La tuberia de la red de instalacidn eléctrica, serd aparcnte en losas prefabri-

cadas de spancrete cubiertas con falso plafon,

También contara con sub-estacidn eléctrica de emergencia, que se ubicard en - -

semi-sétano, y distribuird la energia eléctrica al tablero general por zonas de

ocupacién, para de ahi ramificarla a toda la red de instalacién eléctrica.

Instalaciones Especiales:

Para un mejor funcionamiento del edificio, contara con una red telefdnica para
comunicaciones en todo el interior del inmueble, las comunicaciones al exterior -
serdn de dos maneras, a través del conmutador, y solo en algunas areas especifi-
cas importantes serdn en forma directa al exterior. Asimismo, se cuenta con - -

teléfonos publicos (3) en el interior que son propiedad de TELMEX.
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También cuenta con una sofisticada red de servicios electrdnicos, aunada a una —-
red de terminales de computacidn en las dreas necesarias para su funcionamiento, -
como es en: Areas de cajas, gerencias y servicios especializados. Esta red de --
terminales de computacidn, cuenta con sala de cémputo y fotocopiado gue se ubica-

en planta baja.

El inmueble cuenta con equipo de circuito cerrado de televisidn en zonas de - - -
acceso, cajas al plblico, cajas permanentes, bdvedas y en boveda de particulares,
para poder asegurar un perfecto y confiable servicio de seguridad, ademis de - -~

contar con alarma en puertas, bovedas y ventanas,

Las bdvedas son provistas ademds de todas la médidas de seguridad antes menciona-
das, por detectores de alta temperatura y humos, para un mejor resguardo de su -——

contenido.

Acabados:

Tomando en cuenta el género de edificio, se utilizan para una mayor duracion y —-

excelente presentacion materiales de primera calidad.

Muros:

En muros exteriores el acabado serd de concreto aparente serroteado, para --

poder obtener calidad pldstica y que sea durable con un minimo de matenimiento.

68



ALIR

El acabado en muros interiores, serd en su mayorfa de tirol planchado, ter—-
mindndolos con una capa de pintura-sellador, para proteger al tirol plancha--
do; también en algunos muros como en saldn de usos miltiples, se utiliza - -
papel tapiz. En los sanitarios se utilizan lambrines de azulejo para una - -

mejor y funcional limpieza en este local.

Pisos:

En las drea pUblicas en donde el uso es intenso, se utilizard piso de barro
cocido porcelanite sobre firmes de concreto, y en algunas zonas especificas -
del proyecto, se suministrard alfombra como acado final en pisos, sobre fir—

me de concreto.

En el area de estacionamiento, se emplea firme de concreto de 10.00 cn. de -
espesor, siendo su acabado final el concreto aparente escobillado en lavado -
alternado. En la plaza de acceso, se colocara piso de loseta de barro porce-

lanite tipo espanol.

Plafones:

En todo el edificio "excepto en el nivel semi-sdtano', se ocuparan falsos --
plafones de 0.61 x 0.61 m de suspensidén visible con tensor metdlico de alumi-

nio.
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Los colores empleados de los materiales de acabados, serdn sobrios, en gamas se--
pias, blancos y pasteles, para asi armonisarlos e intercalarlos, con el verde de-

la vegetacidn, y los contrastes de luz y sombras,

70



IX

DESARROLLO

DEL

PROYECTO

71



FINANCIERO

= — ' CENTRO TLALPAN . —

——— EQUIPAMIENTO URBANOE::"}» B B ==OEFINICION Y OBJETIVOS '—rfy

T T I T M T I TR T | AWIUPACION DI DIVERSOS JIAVKION QUE BRWDA LA SANCA TN
UM BOLO  CONPLEJX ARQUITECTOMCO, ¥ PROPORCIONAR LO8
HIRVICION DO ORIENTACION Y ABIRORIA A LOS USUANOS PARA
LA AJMIDAD DE LA TRAMTACION &N OPERACIONES BANCARIAS,
SFICIENCIA N L MEMPO ¥ MRVKIO, CONTANDO CON ALTA
TECHOLOGIA PARA 1L BUKN FUNCIORANENTO.

===UBICACION  GEOGRAFICA '===———====

. - g =1 DELEGACION POLITICA DE TLALPAN==———=

ATITUD surmemcamcsormeray 1840 m 3.0 6.

LOKS | T U0 I ——m-T0) 99° 10°
[WAAITY —— = = ——— 3, 1 -3}

TEMP WA ST P 4°C. A S°C.

e
VIENTOS OOMBANTE S&—maocp N.W. 2 m/rey
retce RUVIAL ToOmm

OBLACION STOUN  SRUPO DK KDAD ¥ ‘Ilg-'—'—‘ T POSLACION ICOW“MUTI AT u "Lw m——

) J AN

A
“foelle
Y T

ug--ngm

= -

P e CRY e T

- T e BT
ey e e e .
— AT s Cr Y Pea wy —— e

e==—— POBLACION TOTAL=——"— POBLACION ECONOMICAMENTE
ACTIVA




—————"1LOCALIZACIONE —

METROPOLITANA
R -?.,.v ——1 —— _+ —

I '
W - S o e } T

__1%’: - ,COBERTURA _ACTUAL DE .,

INFRAESTRUCTURA

INTERSECCION  VIAL o T
—===——=1 ANWLO PERIFERICO ~STA.TERESA— e e

o ety C o | & =1
s — )} A A ) § ]
o — % C T ﬂll

—ovr i

— ===VIALIDADES s=—==




===———=GENERALIDADES DE LA UBICACION :===""""=

= -
e
CROQUIS TOPOGRAFICO DEL
TERRENO " sz
H
- R — B ‘L ¥
I 3 f .2 LPARTIOO ARGUITECTONICO s
7 3
,.._,_j:ﬁ B S

et . ———

SECCIONES DE CALLES Y
DEL TERRENO




PLANTA DE CONJUNTO




e A

V VALY LR :’;A}‘!’.‘.'é;."‘.‘fk'

-mn_.n-v-—- _n.um ANATRTINCA

—-n—w—-—-—
TLTIE A







. — ;;__:M

A

'\‘Lﬂ

AT

o "
. Ty . -
SR - ER \ ey e R =
. S e < ) . - =
. I i z 7
: et . y ' '
s . PR o < . . F
CApGag DA LOCALLL AOUN ™ .«
~ DA
e o e e

PLANTA SEMISOTANO rrmcmern - <<=

v k3
o

S —.




i S

A e

) ns:s'

H?(.‘r E JIONAL




e

[P ST N U

TTTTETTTT] TITTTRTIT I H H I { 3 '}.. jr: 1}: ‘j ...

- ? 4 ol .
TITIITITI LI IR IT rT K ’ - f: I!- -

== - -

r q -.L Jr * | »....

o —— t. t LAl ";_.‘;;‘

=

SECCION D-D’

SO A o A i

w

L £- -
i C 4 - e A5, W
J*- TTITTI TTITT ITTITI M I TIIIT] 'I"I’l' JJIITIIT ’
- e L
e, " L ’ l - o
r" TTTITT ITITIT TITIITIYL TTITTITIY ] -
e [ -
B i
- P ’.- * !m'll*
- s e | he e
2 s - - . I e e,
> +- - .
~ S =z = =z

SECCION E~
TESS Vfr'ﬁd"ﬁrsbl(il‘\l{l_L A

CENTRO_FINANCERO)|




] o]

o] s s | o

IR AN SO O e | Gt

—— - -
A s v
£

e I\
i T 2 ) e - . j

-
.

FACHADA  SUR-ORIENTE

;',C,

Y .

FACHADA NORTE

N LT e

E>

FEL I

-

FACHADA NOR-PONIENTE

)H:ir TESS  PROFESIONAL
:};’“ I CENTRO F iNANCIER@

35




R
v }.L’ d. t:t“'%‘

3 B

APUNTE PERSPECTIVO DE CONJUNTO AEREO

APUNTE PERSPECTIVO DEL
VESTIBULO DE ACCESO

FROFESIONAL

* [CENTRO FINANCIERO |

| awrans smimts v -—]1'“ PAwLcTiaL




“’?’r”i@"}* . é* AT Ly 7 APUNTE PERSPECTIVO DEL ACCESO
s et ag 0 SR

APUNTE PERSPECTIVO DEL PATIO DE PUBLICO

i s perEsiaL fe-a
CENTRO FINANCIERO fre=n?
TR Coe syt N




o e 8 wte e
gy

CORTES

woene W mirne

b, S

POR FACHADA

CORTE 2-2'

TESS

POy E SORAL

CENTRO rwmz'amo i

o)
Pt

" coarey

b PazmADa




DETALLE DE ESTRUCTURA
CON CANCELERIA

L!‘!.E.;‘Q!L‘_uui‘: SEDSRE

CONECTOR TIPO

oo e cen

CORTE 3-%

TEGL mTE Py

CENTRO FINANCIERD peif=t

-

CORTE POR FACHADA

R R o e




b ST
,..—.*’_ J— MH““_‘:’— . s

~ T T
[/1 o | memITEs
TLTLTEY °
Sen el o comnn by !
\Y\ St w— =
TSR T

vn R yss 0

b £TCVRN——

- ———— e el A m!v
.
LmmE o W e

A ey A B

et Rty

CORTE 4-4'

{ e i d L

% Sl D IERAL L N ST SR AR TR

CORTES POR FACHADAS

27 | CENTRO. FINANCIERO ‘
PRl Dy TR

.ﬁ' b TESS PROFESIONAL
5




-

WO ORERETR

PP, &

b LTI

? V T ——— LR muY
1 A P - [ EARE— T - & PENE T e
{ e =" CORTE 4-4' CORTE 5-5'

CORTES POR FACHADAS

TESS  PROFESIONAL

CENTRO, FINANCIERO }-




ARMADO DE RAMAAS PARA ESCALERAS

W s s ursn -

Wonn nses e nie

A

DETALLE EN i
PERSPECTIVA LS

CORTE 6-6'

;5?\:‘; TESS  PHOPETONAL
CORTE POR  FACHADA * [ CENTRO, HNA\MCIERO

LA




TESS

ha '

UNAN

PLANTA DE LOSAS EN P.B.

b o b e

e N e B e LS
- e

A e s e RO R L STMATIM M, N S e




B e

B e e e

-
——— e

-
—

- -

-

bbb oteb b o

g ai
e ST
-
~——

A

S S ——

e W s WGl (W @ A

LS - T e L B

PLANTA DE LOSAS EN MEZZANINE

[ e L T




ey
&0
A.W 1

g rtrer

e e e e

13 m\\
\x 1y
' S », .
< i
. 8- —
st .
P ) Vi “,
- Ve
[pid .
Vs Ve
7 ’ :
.\a\ L f
P
-
/ p R

i
i
i
i
i
i
{

i
;
;
I

|
i
ﬂ B e - e < B

|
|

t
6~— R {}}* e
T N
|
!

Yt bt re gv r e g vzt ottty
- -

ANy

e

w

T ——

*

1

B e e

RN IR T TR

T L
. WAL @ (TIRCTAR VT W AR
WA WL M e s e

(e PMAM W wecen  ER) tesr

N A )

SIMBOLOGIA:

—-———

- R
I _

U QI N SN T i
B !

S )

* —— ———.—a

,.Y“.. [P S H N R .
N !

i

a

PLANTA DE LOSAS EN SEMISOTANO

TESS

FCFESIONAL

- ﬂ..v..'......, cra

MR GTRCTAL D ‘tiy”

R
st

nan

3
[4

s
AR
W

”

kA

"
oL




e

[RURNEREN.

¢ 4 o & 4 4Pe® & @

" - -
=Y e
.* o PRI - .
| IR = s =
4 j'-"! e :5‘;“‘"—'—_'1‘;—-"""’— _‘..[‘.,‘._.....,-.-...» g 1 1

A,

|
i
! !
H
|
|

T e SRS

S

[ P

1
i :
SMBOLOGIA l f k ‘ e
t St | p BN

PR T LR AT

_¢ ¥ e " o I :,......————M»-—-—«-—--—ﬁ~-——-§.+-4..1 . $
» 4-4‘--»- 7"' - _-

..b-“ .'::4. - -
WAETED een s W Y w0 7Y P! Sot - ey —_-- " e
S4ar P vmp P el enapelagugren Lt e - ‘.
— — - .
R LLd b

PLANTA DE CIMENTACION

%};}r TESS  FROFESIONAL [y
43,2 e

N LENmo FINANCIERO i

Uhﬂh

- _[--x -lmmm\i ruluu Commicion




%

DETALLE DE COLADERA
EN AZOTEA

DETALLE DE REMATE DEL
PAVIMENTO

Vs = t \ —————
e | o b \ e e
;5 I e | v . v ]
= S R i R i S
{ __A o
4+
DETALLE DE GUARNICIONES EN
ESTACIONAMIENTO

DETALLE REMATE DE PUERTAS
ABATIBLES _

— o e

~=+=+=— DETALLE DE DESALOO
DE AGUAS PLUVIALES

m‘:

. .__'I,__...._..-.r.«

o "_'.': -

o

DETALLE DE CANCELERIA

DETALLE DE PERFIL
ESTRUCTURAL Y
CoLu

CORYS FROFE SIONAL




X ANALISIS DE COSTOS

72




ANALISIS

DE COSTOS

OBRAS PRELIMINARES

Limpieza de terrenc 4'752,000.00
Acarrero 9'750,000.00
Trazo y nivelacion 12'474,000.00
Excavacidn 6'042,000.00
Plantilla de relleno 320,640.00
Acarreo 39'900,000.00
Relleno 175,869.00
$ 74'414,509.00
CIMENTACION
Cimentacidn 108'385,000,00
$ 108'383,000.00
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SUPER ESTRUCTURA
Semi-sotano:

Firme

Muros

Cimbra

Concreto

Acero de refuerzo
Aplanado

Ventaneria y Canceleria
Escaleras

Muro de Alambre

Instalacion Hidro-sanitaria
Instalacién Eléctrica
Equipo de Inst. Hidro-sanitaria

SUBTOTAL =

25'885,800.
21'184,000.
12'297,125.
16'830,000.
51'269,051.
4'634,000.

7829, 710.

11914,806.

961,460.

00

8 8

0o
00
00
00

00
00

$ 142'805,952.

9'875,806.
6'504,422,
21062, 741.

00

00
00
00

$ 19'432,060.

00

$ 344'038,430.00

(30%)
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PLANTA BAJA

Losa spancrete

Firme de 5 cm,

Muros de tabique

Cimbra

Concreto

Acero de refuerzo
Aplanado

Ventaneria y canceleria

Escaleras

Instalacion Hidro-sanitaria

Instalacidn Eléctrica

Acabados

SUBTOTAL =

96'800,000.00
13'600,000.00
11'520,000.00
17'000,000.00
23'515,000.00
56'198,478.00

5'388,480.00
27'910,800.00

3'229,212.00

$ 255'161,970.00

9'244,330.00
11'234,501.00

$ 20'478,831.00

$ 135'586,050.00

$ 411'226,851.00
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PLANTA MEZZANINE

Losa spancrete

Firme de 5cm.

Muros de tabique

Muros de spancrete
Cimbra

Concreto

Acero de refuerzo
Aplanado

Ventaneria y canceleria
Escalera

Columnas aparentes

Instalacion Hidro-sanitaria

Instalacién Eléctrica

Acabados

SUBTOTAL =

60500, 000.00
8'800,000.00
6'808,000.00
28'000,000.00
17'000,000.00

23'515,000.00
56'198,478.00
3'076,850.00
32'296,650.00
1'314,806.00
8'820,000.00

$ 246'329,784.00

9'455,389.00
7'830,016.00

$ 17'285,405.00

$ 106'868,350.00

$ 370'483,539.00
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PLANTA AZOTEA

Losa spancrete 60'500,000.00
Pretil 3'360,000.00
Aplanado 1'470,000.00
Relleno de tezontle 2'927,000.00
Entortado 3'080,000.00
Impermeabilizante 56'330,000.00
Mortero 1'575,000.,00
Enladrillado 7'150,000,00
Acabado Bituminoso 4'950,000.00
Cuarto de elevador 6'885,000.00

$ 148'227,000.00

Instalacidén sanitaria $ 2'268,000.00
SUBTOTAL = $ 150'495,000.00

* Estructura de acero 597 '500,000.00
* Estructura tridimensional 166 '000,000,00

$ 763'500,000.00

SUBTOTAL $ 763'500,000.00



Instalaciones especiales

SUBTOTAL =

* Obras exteriores

CRITERIO DE QOSTO DEL EDIFICIO

a)
b)
c)

a)
b)
c)

Terreno
Construccidn

Obras exteriores

Por lo que resulta:

30.26 %

67.26 %
2.48 %

Costo directo de la obra (100%) =

271'000,000.00

$ 271'000,000.00

$ 85'210,164.00

& & &

® & &6 &

350,000.00 / m°
500,161.00 / m>
60,108.00 / m°

1,039'500,000.00
2,310'743,820.00
85'210,164,00

3,435'453,984.00

X 2,970 m°
x 4,620 m2
x 1,233 m2
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ANALISIS POR PARTIDA DE CONSTRUCCION

a) 1.- Terreno 100 % $ 1,039' 500, 000,00
2.~ Obras preliminares 3.18 % $ 73'414,509.00
3.~ Cimentacidn 4.69 % $ 108'385,000.00
4,~ Estructura de Concreto 2.76 % $ 63'860,000.00
5.~ Estructura metdlica 40,12 % $ 927'166,007.00
b) 6.- Albafiileria de O, gruesa 21.51 % $ 496'961,539.00
7.- Ventaneria y canceleria 2.94 % $ 68'037,160.00
8.- Inst, Hidro-sanitaria 1.33 % $ 30'843,525.00
9.- Inst. Eléctrica 1.12 % $ 25'658,939.00
10.~ Acabados 10.49 % $ 242'454,400.00
11.~ Inst, Especiales 11.86 % $ 273'962,741.00
100.00 % $2,310'743,820.00
c) 12.- Obras exteriores 100.00 % $ 85'210,164.00
13.~- Estudio y Proyecto E jecutivo "3.00 % de construccién (8)" = $ 69'322,314,00
14.- Tramites, derechos y peritaje "0.7% % de construccidn (8)" = $ 17'330,578.00
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