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I N T R o o u e e I o N 

ActualmC!ntc nuC!stro país cst:i "ltrnvcsando 
por una de las peores ~pocas de su historia, dC!bido al gra 

ve problema ccon6mico que nos est5 agobiando, pues noa en­
contrarnos inmersos ya en una hiper-inflaci6n que desgracia­
damente afecta a la mayor parte de nuestra poblaci6n. 

Lo anterior ha ocasionado que el nOrnero da -
asuntos que se ventilan en los tribunales haya aumentado de 
manera considerable, pues sabernos que este tipo de crfsis -
ccon6mica, repercutan, queramos o n6, en el campo de las -
relaciones jur!dicas, las cuales se vuelven tensas y dif!­

cilcs en la rnayorta de sus casos. 

Tomando en cuenta las ideas anteriores, os 
por lo que decidimos hacer un an&lisis do uno de los contra­
tos que consideramos como el rn4s ejemplificativo e ilustra­
tivo de la aituaci6n actual, nos referirnos al contrato de 

arrendamiento. 

antecedentes 
que a partir 

Antes que nada es necesario señalar algunos 
de la situaci6n que prevaloceJ tenemos as!, 

de 

do el nGmero do 
del ochenta por 

los años ochentas ae ha venido incrcmentan­
la poblaci6n urbana, siendo ahora del mls -
ciento del total de la de todo el pa!s, lo 

que ha provocado que la expansión urbana sea cada vez mayor 
y al mismo tiempo que exista una gran irregularidad en lo 
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referente a los asentamientos humanos, pues es ya e~ccsiva 

l<1 demanda de casas h.Jbitac.iGn y la falta de ofcrt.:i de 

arrendamiento de las mismas. Asimismo, se han producido 

grandes cambios tn lo concerniente a la duraci6n, estipula~ 

ci6n del precio pactado y requisito para la cclebraci6n del 

contrato de arrend~micnto que ha originado que en algunos ~ 
entados de la república los ordenamientos legales, en esta 

materia, estén quedando al margen de la rclidad que vivimos. 

Debido al escaso poder adquisitivo de nuos~ 

tra monada, las rentas se han disparado, incrcmcnt~ndosc 

hasta ser casi imposible de cubrir por p.lrtc de la pobla- -

ci6n ccon6m.icJmcntc dBbil, por haberse convertido nuestra 
economia del tipo de invcrsi6n al de cspeculaci6n, lo que ha 

provocado graves deterioros a l~s clanes nociales menos pu 

dientes, dcpaupcr~ndolas cada vez m~s. 

Por las razones expuestas con antcrioridad,­

ea quP- actualmente se han lncrcmcntado de m~nera considera­

ble los juicios en materia de arrcnd.1mJcnto, haciendo que -

los juicios sumarios queden solamente en lou c6digos como 

hictoria, ya que como por ejemplo en el caso de Jalisco, en 

el que no existen tribunales cspcci~li~Jdos, la durJciGn de 

un juicio de osta !ndole, es de! po1· lo menos de dos ..i.iíos, -

lo que provoca qrandcs problemas, .-1dern:'.is de que v.:i contra 

el principio de cconom!a procesal, lo cu.:i.l oc.1nlon.1 ¡,crjui­

cios al arrcndñrlnr, y;1 que l!stc dci;t_...i t¡ue h.1¡·a mayor c1.•lorl_ 

dad 1?n r.l tr.:'i.mit•: de ~u il5Ullto, mi.-.tll r.ii< que PI arrer1d,1ta-­

rio rrcdi.1ntc .:irc;ucia:i: leg.llcs tr.1t.:i. d•· cOll!>l.'<JUir el 11•.:tyor 

ret.irdo posibl•~. 
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En ra~6n de haber tomado concioncia do esta 

situación, es por lo que hemos decidido hacer un an~lisis 

del régimen legal del procedimiento sobre juicios de arren 
damient.o. 

•Así, tenemos que en nuestro estado el arre~ 
damiento es un contrato formal, sinala9m&tico, perfecto, 

por lo que desde que se forma en9ondra obliqaciones rec!pr2 
cas consistentes en el uso o qoce temporal de una cosa me­
diante ol pago de un precio• (1). 

La presente tésis consistir4 en catalogar 
las princi?ales normas tanto suatanticas como adjetivas que 

rigen en el ~stado de J~liaco, con el objeto det 

l.- Establ~cer la importancia que dichas noL 

mas tienen en el desarrollo habltacionat actual. 

2.- Realizar un an~lisis de las norman pos! 

tivas a la lu~ do las doctrinas contenidas en nuc~tra legi~ 
laci6n. 

J,- Tratar de llcg~r a una soluci6n que se~ 
m~s justa y equitativa en lo que se refiere a esta problem3 

tiea. 

Para lograr lo anter~or, hacemos uso de ld 

propia leqislaci6n viqento en materia d~ arrendamiento, de 

las obras m!s representativas en este tema, ~sI como atcn­

lll Gariby, H.:irper Albcrtoi Los contratos en el C6diqo Ci.vil 
de Jalisco, p!g, 
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diando a las opiniane~ de nuestros más doctos c5tudiosos 

del derecho, para poder ast presentar un an~lisis ~5s co~ 

plcta ~obre esta situJci6n y asI podor dar nuestra opini6n 

y solución. 



C A P l T U L O l 

CATALOGAClON O~ LAS NORMAS 
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C ;. P l T U L O 

CATALOGACtON DE L/\S NORMAS 

SUSTANTIVAS Y ADJETIVAS 

oue RIGEN EN EL esTAOO OE JA~ISCO. 

Nuestro C6diqo e6lo comprende una de las fo~ 
mas que regu16 el derecho romano, siendo 6sto el arrond~ 

miento de cosa&, no incluyendo la prcstdci6n do servicios 
ni el contrato de obra, 

Dentro de los contr.1tos existentes, ol do 

arrendamiento es uno de los m~s importantes tanto tc6rica 

como practicamentc, por los problemas que suscitan actua! 

monte en sus constantes aplicaciones en la prSctica, 

"Parn que se d6 el contrato de arrendamiento 
es necesario que dos partes so obliguen al mismo tiempo, 

una de ellas a conceder el uso o 9occ temporal de la cosa 
pactad.1 1 y 1.1 ot.r<1 .1 p¡]g..ir en prl~cio cii?rto por el trato 

TcalJ.:.1do" tll. 

Cu,'Jndo .sP t.l'~til de fi~c.ito por ht1b1t;:.ir, el 

arrendamiento por lit..•mpo dctermin.ulo, no d<>hf'rfi t.•xct.•dor -

de quinca años, m.1rco.1ndo t..i.mbil'.!n nuc~lr.t ley vuintc arios P.2. 
ra fincan de comercio y pot· último Vt.•int'icinco <"1ñoB al c]C,! 

(1) Loycs ~· C6diqoa de Mtloxico 1 Cldigo Civ.il del é:st:.•~dc. th.> -
Jalisco, Edttori.Jl Porrúi.1, S.A., Cu.1J"l,1 f-:di...:"iGn, l'l~xico; 
1985) p.lg, -117, 
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cicio de la industria y agricultura. 

El precio que se pagar.1 por arrundar un bien 

se tratar.1 de suma monetaritt o un equivalente, siem.lo b1,g_ 

nes todos aquellos que puedJn usarse sin consumirse, con 

exccpci6n de los que la ley señale y aunando a ~sto las pe~ 

sonales. 

•En el caso de que ol dueño autorice a una -

persona la celobraci6n de un contrato, 6sta ser.1 v&lida, y 

ol arrendamiento so sujetar& a establecimientos fijados a 
la autorizaci6n, pudi~ndosc hacer la presente tambi~n por 
disposici6n de ley y ser& aut~ntica. 

Cuando existe copropietario poseedor de cosa 

indivisa no podr4 arrendar sin autorizaci6n do los dc~4s c2 

propietarios. 

Dentro de la colobraci6n de contratos do 

arrendamiento existen prohibiciones para empleados y cncar-

9ados de cualuier dependencia pGblica; para los primeros -

tomar en arrendamiento bienes que Re cst~n tramitando den 

tro de su jurisdicci6n. y para los siguientes arrendar bi~ 

nes que administren. Cuando en un arrendamiento lo pactado 

se eleve a una c~ntidad mayor de cien pesos. se hará por e~ 

crito el contrato y si se tratara de predio rústico, cxcc-­

dicndo la renta de cinco mil pesos ~nuales se otorgar.'.í en 

escritura pGblica. cstablccicndolo ast nuestra ley en los -

numerales 2324, 2325 sucesivamente." 121 

12} Leyes t C6digos de M·".ixico; Op. Cit. p.'.i'.9. 418 
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Si por cualquier motivo se verificara el con 

trato de ...\rrcnd.imicnto durante s1.1 legal vigcnci.1 siempre 

subsistir4 el arrendamiento hecho. El arrendatario tcndrS 
la obligaci6n du pagar las rentas acordadas en el contrato 

en la !cch"' estipulada. 5610 que exista algGn convenio se 

cxtinguirS el contiato de arrendamiento a la muerte de alg~ 
na de las partes y se rcscindirS si se trasmite la propic-­

dgd a una causa de utilidad pública, quedando sujetos a in 
dcmnizaci6n tanto el arrendador como el arrendatario por el 

expropiador, de acuerdo a lo establecido por la ley. 

•Los arrendamientos relacionados a bienes del 

estado, municipales o de establecimientos públicos, los r~ 

9ular~ el derecho administrativo. 

El .1rrcndador tiunc que entregar al arrenda­

tario lo convenido en buen estadoi reparar la cosa arrenda­

dai transmitir el uso o goce temporal de la cosa arrendadai 

garantizar el uso pacífico de la cosa arrendadai responder 

de daños y perjuicios que causen al arrendatario en caso de 

ovicciGni pagar mejoras hechas por el arrendatario, devol-­

vcr al arrendatario r.J Halda <JUC hubiera a su f.:tvor al té,! 

mino del contratoi preferir al arrcnd.Jtario respecto cual­

quier otro intcrcs.Jdo en el nuevo contrato.- lll 

ns•~ har.l la entrega U<.•l bl..:-n en el momento 

convenido por l.:is parte~. S.Jlvo c.:iso neccs.:irio y por as! 

establecerlo la ley, el arrendador podr.'i. durante el arrcnd!!_ 

miento, mudar la forrn~ de la cosa arrendada e intervenir en 

el uso de ella., En tiempo corn;idcr.able el .Jrrcnd.-.t.1r10 e.!!_ 

t.5. obliga.do a decir .11 ilrrcnd .. H.Jrir l.:is nccc~id..idc~ que éstn 
IJI Le::·es y C6digos dr1 !-!é:<ico; Op. Cit. p:'ig. 420. 
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crea CQOY~nicntes. Si el arrendador no cu~plc con lo cstA 
bleci.:io, tendrS plena capacidad el arrcndat.:irio Fara r~sci.!! 

dir el contrato en el ~omento que 61 crea pertinente. Doc..! 

dir& el juez sobre el pago de los daños causados al arrend~ 

tario por !altadc oportunidad en las reparaciones, Asf, en 

caso de no hacer uso o goce pacifico del bien ~rrcndado, el 

arrendatario tiene acci6n contra los autores del hecho, no 

contra el arrendador, teniendo derecho de hacer del conoci~ 

miento del propietario cualquier mejora o daño del bien, y 

en caso de no hacerlo, incurre bajo su responsabilidad, en 

el caso de que se presentara juicio y resultara vencedor, -

el arrendatario puede pedir pago de daños que sufra, adem&s 

disminuci6n de renta, sin nin9una excusa est& obligado a 

responder de los vicios o defectos de la cosa el arrendador 

y tambi@n a devolver el saldo a favor del arrendatario si -

os que hubiese, al t~rmino del contrato, y si 6stc no tuvi~ 

ra al9Gn pendiente. Si se pacta en el contrat;o el hacer m_!! 

jor!as Gtiles y necesarias al bien, corresponde al arrenda­

dor pa9ar por ello al arrendatario. 

Es de suma importancia ahora saber que ol 

arrendatario tiene que pa9ar las rentas convenidas1 ros-­

ponder de juicios causados por los inquilinos que so encuen 

tren habitando el bicn1 disponer s6lo para el uso conveni­

do; el arrendatario estar& obligado a pagar las rentas ha~ 

ta que reciba el bien, y se har& en el lugar convenido por 

las partos, si el pago se pacta hacerse en frutos y éste no 

lo hace, pagar& en dinero el mayor precio quo éstos tuvie-­

ren." (41. 

El arrendatario podr& pedir la rescisi6n del 

contrato por caso fortuito, siempre y cuando no pueda hacer 
14) Leyes y C6digos de MGY.ico; Op.Cit. p&gs.420, 421, 422, 

423. 
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uso de la cosa arrendada, y si se impidiera en parte pedir~ 

la reducci6n proporcional de la renta. Si sucede un acci­

dente como es en caso de incendio y son varios los arrenda­

tarios y no se sabe de d6ndc cmpez6, pa9ar~n todos propor-­

cionalmcntc a la renta que cst~n pagando si viviera tambiGn 

ahl el arrendador,·~ste pa9ar5 lo que a ~l corrcspondaJ y 

si se le llegara a encontrar culpabilidad a un inquilino, -

asumir~ toda la responsabilidad pagando por ello. Si se 

trata de arrendamiento para establecer una industria pcli-­

~rosa, el arrendatario tiene la obligaci6n de asegurar esa 

finca. 

En ningGn caso el arrendatario podr5 variar 

la forma del bien contratado sin consentimiento expreso del 

arrendador y en caso de que lo hiciere no habiendo una de~ 

cripci6n expresada, al momento de entregarlo en el estado -

normal que se encontraba. 

"Dentro de este tema tan importante como es 

el arrendamiunto, encontramos el de fincas urbanas y fincas 

rOsticas1 al primero agregamos, que se dar~ en arrenda- -

miento una t'inca a la persona que cumpla con las, condicio-­

nos du higiene ncccsari.:1s cat.:1lo9adas en el C6di1Jo Sanita-­

rio. e incurriendo en responsabilidad de pagar daños y pe~ 

juicios causados a los inquilinos, en caso de no cumplir 

con lo establecido. La renta que se ·pagarS por el servicio 

se har5 sobre el valor fiscal del inmueble y en plazo convg 

nido, En el arrendamiento de fincas rústicas, el dueño de 

un predio de esta naturaleza .-:stS obligado a cultivarlo y 

cuidarlo para que no termine su fertilidad, si lo mantiene 

ocioso tiene que darlo en arrendamienLo o apat·ccrI'.a para 

que lle produzca un beneficio a la humanillad. ~l <1rrcndata-
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rio pa9ar.1 por el bian contrat.:tdo de la mism.l manera que ~n 

~1 arrendamiento de fincas urbanas, 

Si ul prl..'dio ro.?ntado no diere un b~neficio -

nuficientc par esterilidad de la tierra, o pGrdid.:t del pr~ 

dueto por c.:iso !ortuito, el arrendador no tcndrS dcrccl\o do 

pagar al arrundatario, cuando ~e da arrendamiento por plazo 

determinado el sucesor podr5 en el ~ltimo año barbechar las 

tierras que se encuentren sin ocupar. as! como también po--

dr& hacer uso de los medios necesarios para laborar lo 

correspondor4 dcspu~s a Al, ésto conforme a costumbres 

que 

109_! 

le-s; no nece~ariamcntc si en el <1rrcnd.imicnto de un predio 
rnstico se incluyera el ganado de labranza o do crta o cxi~ 

tente en 61, el arrendatario tondr' respecto del ganado loa 

~iamoa derechos y obli9aciones que el usufructuario, pero 

no eatS obligado a rl~r fianza. Las form.'s de torminar el -

arrendamiento son1 por haberse cumplido el plazo !ijado1 -

convenio expreso, nulidad, confusi6n1 p~rdida o destruc- • 

ci6n total de la cosa arrendada: expropiacJ6n del bien Cºil 

tratado, cvicci6n de la cosa dada en arronddmicnto.* (5J. 

(51 Ley~s y C6di9os de México1 Op. Cit. P5qs. 425, 226. 
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ANALISlS O& LAS NORMl\S 



13-

Ci\PITULO II 

ANALISIS DE L;\5 tJOiU1AS 

Un tema de singular importancia dentro del 

campo juridico, lo constituye el referente a las normas, 
ya que ~stas son el fundamento por antonimasia de la ley. 

Asf, tenemos quo en un sentido amplia, la 
norma es1 •toda regla de comportamiento, obligatoria o n61 

stricto sensu corresponde a la que impone deberes o confi2 
re derechos• ( 1) • 

Existen tres grantcs grupos o clases de no~ 

mas a sabcr1 las religiosas, las morales y las juridicas. 
Las primeras, se crean inspiradas en la idea suprema de 

Dios y por lo tanto su principal objeto es el ayudar al ho~ 
brc a lograr un fin Gltimo en una vida que no es la lcrrcna, 
dentro de las principales caractcristicas de este tipo de 

normas tenemos el que son hctcr6nomas, interiores, unilat~ 

rales e incoercibles. La heteromon!a es la cxi9cnci4 do 

que los sujetos queden vlncul.:ldos a la norma. Son interig 

res en virtud de que buscan el perfeccionamiento del indivl 
duo. Unilatcr.:llcs debido a qu~ son actos que el individuo 

debe o n6 realizar de acuerdo con su propio inter6s. Lo in 

111 Garc!a Ma).•ncs, Eduardo; Introducci6n '11 Estudio del D_g 
rocho, Editorial PorrGa, S.A.t 32 Edici6n; M6xico 1980, 
p:59. 4. 



coercible consistc> crt q\1c el .:icto es rt.ializado o no con pl2 

no conocimiento y lihcrtüd sin coacci6n. 

~Las normas morlaes son aquellas que son i~ 

puestas impurati\',1mentc .11 hombre con la finalidtt.d du CO.,!! 

scguit· el bien personal del mist:to, Son inspiradas de igual 

manera que las religiosas de una idea c~pital del bien, ~u~ 

qul' no necesariamente liqndas a la divinidad. Las c.:ir..-ict~ 

r!sticas de esto tipo de norrnas son: la autonom!il, unilat~ 

ralidad, incoercibilidad y el $or interna. La Gnic<t di t2 
rencia con l.1s reli9iosas ·~s en lo referente a l.1 autonomfa 

que consiste en la accptaci6n o reconocimiento sincero que 

hAccn de l.:i norma" 12). 

Ahora bien, ~ntraremos a analizar l.:is normas 

que para cst~ trabajo pr~sentan mayor importancia, y que 

son las jur!dicas. 

Por norma jurídica se entiende "a la si9nifl 

caci6n 1~9ica creada sc96n ciertos procedimientos institul 

dos por un.i comunidad jur!dic.J y que, como man!fcstaci6n 

unificada de la voluntad de 5st.i, formalmente cxprcaada a 

trav6s de sus 6rg.:inos e instancias productoras" tJ), 

At>!, tcnt.•rnos qu<! t.oda norma jurídica es bil.!!_ 

tcr.:il, en raz6n de lJlh-' prescribe simulttilJ('.Jmcnt:e deberes y 
facultades, en una rn1.1c1ón entre dos person.:i!: sciial<i.ndo n. 

cadu cu!i l lo qua le ..:<J~·r··spondc, .:ldem1~ o.-~ gue en c.""Jso d-e 

IZl Soto ;,1•:olrc:::, C~•'.~t::it~·. !nt.roüu.:ciC·n al 1:,1tud10 U>el De 
!'t.!cho y :Jol.·i<""ri~·~ ,!··~ :-. "''..:ho <.::i·;:l, l:<.'tt.o~·i,;d Lir::u.'l.1: :: 
S~9uncl.1 E<J1.:~<;;n ~~éc-1..:u, 19f!.2: ¡...:iq. ~'J. 
Obras M·1')ist.cr\ J.cs y l:Jieion":- !liblHJ']'r."ific<1r. Arq<l!\t:i­
n~t"J 10.1.u:¡,r~:i 1:'.ct r.i!,n 1978: ¡•r:,_1. J.'ll. 



Ho f1ta" 1 s-

incumplimiento d~ dlguno de los sujetos 

sanciones que podr!an ser impuestas por 

comunidad. 

1!• ·~ ob'!i.~~c~ ••• ,. 
algGn 6rqano de la 

Las caractertsticas generales de las normas 

jur[dicas son: la bilateralidad, que consiste que trente ·­

al obligado por la norma existe otra persona facultada a 

exigirle el cumplimiento de la misma; la exterioridad co~ 

sistc en el hecho de que en caso du que la norma no sea cum 
plida voluntariamente, se haga cumplir aGn contra la volun­

tad del obligador la heteronomta, ea el hecho de quedar sy 

jeto a una voluntad o querer ajenof es decir, existe una 

renuncia a la facultad de autcdetcrminaci6n normativa. 

En cuanto a la clasificaci6n de las normas -

jurtdicas existen muy diversos criterios de clasificaci6n,­

atondiendo a los siguientes puntos de vistai 

"a).- ""' sistema que pertenocen. 

b).- De su fuente. 

e).- De su 5mbi to especial de validez. 

d) .- De su Smbito temporal de validez. 

el.- De su :imbito material de velidcz. 

f) .- De su lmbito personal do validez. 

ql .- De su jcrarquia. 
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h) .- De sus sanciones. 

i) .- De su cualidild. 

j) .- De sus relaciones de complcmcntaci6n. 

kl .- Do sus rt?lacioncs con la voluntad de 
los particulares" (4). 

Desde el primer punto de vista dividirc on 

nacionales y extranjeros, scgfin se trate del sistema norm~ 
t1VO a que pertenezca, sea el del pa!s o do alguno cxtrarr 

jcro. 

"En lo que se refiere a la clasificaci6n atc.n 

diondo a sus fuentes, existen en general tres clases, que 
son1 las de derecho escrito o leyes que son hechas a tr~ 

v6s de un proceso regulado formalmcntcr las do derecho con 

suetudinario o no escrito, que son derivadas i.ll:ll i..i cu~1..um­

brc1 y por Ciltimo, las de derecho jurispru.doncial, que -

son aquellas que provienen de la actividad de los tribun~ 
les, ~n especial de la Suprema Corte de Justicia de la N~ 

ci6n" 15). 

En le ccnccrniantc al :imbito espacial de V,!! 

lidcz, ~stu a su vuz se subdivide 

scnr el espacial. el temporal, ol 

el pr imcrc ~C' rt:1 t icrc a la por e i 6n 

en cu~lrc especies que 

material y el pcrscnalJ 
del csp.:tc ic en que us 

aplicable el prl!ccptc1 el segundo, cu el lapuu durante el 

cu3.l conserva su vigencia: el matt>r-ial es co1110 su nombre 

lo indica, la materia quu r~gula, y, por último, ol pcrs2 

141 Garc!a Maynr.s EduJrdo1 Introducci6n al Esludio del D!! 
rccho 1 Editorial Porrúa, S.A.1 32 Edici6n1 H6xico 1980, 
p:igs. 18 y 19. 

l,1 Garc!a Maynus Eduardo1 Op. Cit. p:ig. 80. 
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nal que es el referente a los sujcto!l que obliga. Asimismo 

dentro de este mismo, p~dcmos señalar a l~s leyc~ fedcr~l~s 

y localc~ scgan q~c su val~dcz sua en toda la ropúb!ica o -
en alguna de las entidades de lJ fcdcraci6n. 

wEn la clasificaci6n que atiende al ~mbito -

temporal de validez, las nornw.s jurtdicas pueden ser de v.!, 

gencia determinada a indeterminada: las primeras son aque-

llas cuyo &mbito temporal de validez se encuentra de antcm~ 

no establecido, y por el cont.r.lrio, en las segund.is el 

lapso de vigencia no es fijado desde el principio. 

Atendiendo al putno de Vi!lta de su 5mbito rn~ 

tcrial de validez, las normas jurtdicas se dividen en dos 

grandes grupos que son: de derecho pOblico y de derecho 
privado: el primero constitufdo por el durccho constitucio­

nal, administrativo, penal procesal e internacion11l, mien-­

tras que el segundo por el derecho civil y mercantil." (5)4 

•En cuanto al 5mbito personal de validez las 

normas jurfdicas pueden divid1rsc en qen~ricas e individua­

lizadasf las primeras son las que obligan o facultan a t2 

dos los sujetos que queden comprendidos dentro de esa clase 

de concepto-sujeto. Las individualizadas son ~1quellas qu<e 

obligan o facultnn n uno o varios miembros de la misma Cl,! 

se, individualmente determinados. 

La clasificaci6n de las normas jurtdicas de~ 

de el punto de vista de su jerarquta, se compone de las no!. 

mas constitucionales, l4s ordinarias, las reglamentarias y 

ISI Garcfa Hayncs, f.du-.rdo: op. Cit. r.'í.q. 81. 
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las indiv.idu.i.l i;-;11rl.ir.: tad.is lols LJntcrioras normas son de -

car.'.lctcr genes-al <.:xccpto de ló'5 lndividu .. li<eddas que se l"S 

ficren a sit..uolcion..:s juridicas concrt.>t.1~. 

Atcñdicndo a las sanciones que se imponen, -

las normas jur!dicas se clasifican, en layes perfectas, 1~ 

yes plus quam pcrfcctan, layes minus perfectas y leyes im­

perfectas. L.1s perfectas rofiercnsc a aqucll;1s cuyil s.:in- -

ci6n consiste en lil incxistcnci" o 11ulidad de .los actos vu,! 
ncren. Las plus quam perfectas son aquellas quu al misma -

tiempo que imponen un colstiqo al infractor. exigen adcm~s -

la reparaci6n pecuniaria. El tercer grupo de leyes est~ iD 
tcqrado por aqucll~s cuya violaci6n no impide que el acto -

materia de la violac16n produzca sus efectos jurfdicoa. En 

lo que se refiere ~ las luyes impor(uctas non aquellas que 
no se encuentran previstas de sanci6n.• 171. 

Las normas jurídica$ atendiendo a su cuali·­
dad, se dividen en; positivas y negativas: siendo las pr! 

meras aquellas que permiten cierta conducta y las ncqativas 
corno su nombre mismu indii:-a. las quu prohiben delermin;ido -

comporL.1mJ cnt.o. 

Tomando en cuenta la cluf\ificnciún de las 

normas jur{dicas dcsdu el punto du vi~t~ dü $US relaciones 
de complcmcntaciGn, 6st.as son pf"imari..1s o sucund.;irias, pri 

muri.ls aquellas quo sun ctimplcm<.lntadas por otr.:i norma, y s_g 

cund.:lrias las que complcm .. •nt.:in a l,i. norma. 

Por último, atendiendo ,1 uu rol<lci6n con lo"! 
(71 GarcS'a Maynos, f:th1ardot fJp. Cit. l'<'iqfl, 82-SJ. 



voluntie.d de los particulares. las nor:::as dero:nin.'.ir.sc t.1x:atl:. 

vas cuando obli9an en todo caso a los ~articulares indepen­

dientemente de su voluntad1 y dispositivas las que pueden 

dejar de aplicarse, por voluntad expresa de las partes, a 

una situaci6n jurtdica concreta, 

Al analizar al96n tipo de norma en especial, 

pueden concurrir varias de las anteriores clasificaciones. 

ya que no son excluyentes y st, por el contrario. pueden -

complementarse, 
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LEY MORAL Y LEY POSITIVA 
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CAPITULO 1 1 I 

L&Y MORAL Y LEY POSITIVA 

La ley 
to que ea anterior a 
ci6n de loa c6digas. 

moral os una do las m&s antiguas, tan 
las leyes positivas y a la prescriE 
Esto las hace ser legitimas y por lo 

tanto obli9atorias, os caso de conflicto con la ley natural 
6ata tiene la primac{a. F.s una ley excelente en virtud de 
au fin y por su relaci6n con las leyes humanas, siendo su 
finalidad primordial facilitar al hombre el vivir de acuo~ 
do con su propia naturaleza, y la definimos como •La regla 
que encamina la actividad libre del hombre hacia su fin• 
tl). Se personifica en las reglas de conducta a las que 
han de soaeterse en forma de obligaci6n loa seres inteligon 
tea y libres, accpt4ndola el hombre de manera concionto,­
puea 11 comprende que hay actos quo so deben aceptar y otros 

evit•r· 

•como toda ley. tiene 6US caracteres y propi~ 
dades que lo h~cen diferente de otra. ~sta tiene como prin 
cipal la universalidad o extensiva a todos los hombros. en 
cualquier tiempo. en todo lu9ar. abarcando las circunatan 
cias de la vida, no aceptando distinci6n de lipocas ni ra~as. 
Esta universalidad descansa en la identidad de la natural~ 
za humana que asigna a todos los hombros el mismo !in, por 

111 Preciado Hern4ndo2, Rafael1 Lecciones de 
OerechoJ Editorial Jua¡ Tercera Edici6n1 
plq. 106. 

Filoso![a del 
M6xico, 19791 
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lo cu51 tcndr:5 medios idlinticos para 109rolrla1 cuenta tam­

bi~n con otra ~ropicddd muy importante, es absoluta, dicili~ 

donas que no admite distinci6n de circunstancias, tiene un 

cumplimiento cutricto, no varla scqGn la posici6n o intere­

ses creados, se impone a todos los hombres sin ~xcupci6n al 
9una. Existe tambilin la inmutabilidad y se encuentra fund~ 

da en lo cscncidl de Dios y r.n la del hombre, no variando -

de ninguna manera sus preceptos ni intrinsccamcntc ni cxtri!! 

secamente, otra propiedad es la de ser evidente, en este e~ 

racter distinguimos los principios morales y sus consecuen­

cias como es por ejemplo hacer el bien y evitar el mal, d!,!! 

donas a conocer ast quu honrar a nuestros padres, que el h~ 

micidio es malo y quien cst~ en cabal disfrute de ~us facul 

tades no lo puedo ignorar, en cambio los preceptos secunda­

rios de estos principios no es muy facil poder ver la rela­

ci6n inmediata con el acto de referencia¡ 6stos pueden ser 
iqnorados por las circunstancias en que se encuentre el iU 

dividuo, dificultando as! la aplicaci6n de éstos. Por alt! 

mo, tenemos que puede ser libre y practicable la primera, -

nos dice que la ley moral ilustra la inteligencia y mueve -
111 voluntad sin suprimir la facultad de negarse a cumplirla, 

y el segundo nos explica que en ningQn momento ésta ley r2 

sulta imposible." (21. 

"Esta ley establece una serie de pruebas para 

comprobar su existencia y en primer t~rmino tenemos en con­

sentimiento universal que nos dicc1 que en todo tiempo el 

hombre ha tenido Lts mismas nociones. fundamcnti.llcs <1ccrc.'.I 

de la justicia, la honestidad, ~1 respeto y vencraci6n de su 

ser supremo y las mismas ideas clC'tncntalcs acerca de lo bu1?­

no y lo malo, sobre ést~ b.'.lsc han sido establecidas todan -

las legislaciones inseparables do ~ualquiur forma de socic­

d11d humana por primitiva que se le considere. C'omo segunda 

(2) Preciado Uern&ndez, RafaclJ Op. Cit. r&ga. 108, 109. 
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prucb.1 tenemos l<ci ra .. 611; ésta mP.nciuna qut! ~1 ab1<cn:a'.llo:; -

los st.•rC!:J en lL" no.tural<>za, dP.fiC'Ubrilflo!' qu•.:i ludo1• o--itlo~ º.1!. 
t.'5n rcqidos pcr leyes especiales de ,1cuerdo con l~)~ r(•Gur­

sos y po11ibilidado.?s de su n.1tur.lllcza, orient.u.!us h.:ici.1 sus 

finas naturales y específicos¡ otr.i. mls, es L1 con.:u•ncia 

individual, el testimonio de 1<1 conciúncid no8 perrn1lc di~ 

tinquir las acciones buenas de las malas, lo permitido dü -

lo vedado, el hombre puede actuar de desacuerdo o en convi­

vencia con la pasi6n e interés creado. Si no existiese la 

ley moral, no tcndrf.l aplic.ici61i posible ust.1 voz intc1·ior 

dul hombre que l?S 1.1 concicnci<1. p,1r.J establecer l.:i difu-­

rcncia de bien y mal nos basamos en la conformidad u oposi­

ci6n del acto.• 131, 

El hombre tiene tres clases de fineut uno f! 
aico, otro intelectual, y, un fin moral. De aquí la uxis-­

tencia para 61 de tres clases de bienes. 

-El físico, es todo aquello relacionado con 

el desarrollo y la conscrvaci6n del cuerpo, salud, vida; 

otro os el bien inlelcctual representado por todo aquello -

cuanto amplíe el campo de sus conocimientos y asegure la P2 

sesi6n de la verdad, y un tercero es el moral, comprende t2 

to lo honesto en su comportameinto como individuo y miembro 

de la sociedad" (41, 

~:l con!lcguir el logro de cotos bienes es pn­

ra el hombre !..i r.--igl.1 de po.:.•rfr'!cci~n. y pJr;1 et>tc empeño hay 

que 9uardar <?l orden natural y respetar una Jer.i.rqufa, da!! 

do preferencia a los de orden superior. 

tll Preciildo llern!ndcz, Raf.:icl; Op. Cit. P.Sqs, 109,lJO, 
14) Preciado llcrn!ndul, Rafael: op. Cit. Plq~. 110, 111, 
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Las naciones del bien y del m.:al surqun seg<1n 

'ne respeten o de desconozca este orden. 

El mal es para el hombn~ todo aqul'llo que l.'5 

en contra de su natúralcza y del orden moral, y el bien us 

todo lo contrario, aqur nos damos cuenta que entre el bien 

y el mal uxistc un.1 difcrcnci."1 esencial bao.Jda en la n.itur.f! 

leza human."1. 

Lf.Y POSITIVA 

Ley basada anica y exclusivamente on la con 

ciencia o raz6n pr5ctica, su objeto 08 aclarar y precisar 

los prccptos de la ley moral, 80 origina en un hecho pon! 
tivo que la estatuyo scgGn 8e trate de leyes positivas div_! 

nas o humanas ~stas no poseen los caracteres de la ley n~ 

tural son particulares que varian de un pueblo a otro y doQ 

tro dol mismo c.:ambian sognn circunstancias. No son absol~ 

t.1s, ya que se pueden desobedecer y no obligan en c.:iso de 

necesidad extrema, la definimos "como la ordcn.Jci6n de la 

raz6n para el bien comlln promulgada por c-1 que ticnu el cuJ:. 

dado de la comunidadM 15}, 

Sus conccpt.os son 1111.1 ordcn.1nza, es ohlig;it2 

rio y no un consc)o; de l.:i raz6n dobicnrlo diriqir ua.biamon 

te la volunt•"ld del lc•JLl'l lador par.i qu..:> su!i leyes nn,;1n r.lZ,2 

na.bles, ya que t.icne co~o sObdit.l .. ):l a St!rt_•s r;ici.onalr!t1, p.1ra 

el bien coman, l."1 ley debe proponerse en henct icio de l~' C'2 

ISi Preciado Uern:indcz; ~af,1Pl; Op. Cit. i'.:Í.•J· 111. 



lcct1vidad, debe ser promulqadaJ y ésto nos dice que la ley 

CJbl19a A pr.rtir de uu publi.eac16n. poni~n!lCSI.! ct1 co1\.;,cimic~. 

to d(: aq:ucllor. •l quienes ooliqa: y ':c1.iendo pOl Glt.imo al 

oncar9ado del cuidado de la comunidad, a 41 corresponde ha 
ccr y promulgar, 

*El objetivo principal de ~sta ley es compl~ 
t&r, eaclorecer y precisar las ordcnan;:aa y la lay moral'" (6), 

Una Jcy como ~sta, promulqadn do acuerdo coh 
la naturalc-za humana, nccc:sida fund."lrse en la ley rnoral y 

es de ésta de donde sac& su fuerza obligatoria que li~a lo 
eonciencia. 

Para que una ley positiva tonga fuur1a moral 

obliqatoria, debe llenar un~ serie do condiciones, debe sori 
"Justa, que quiero decir, darle a C::Ad.:t uno lo quu le 

ce, siendo primordialmente promulq&d;i pQr Autorido.d 

m..:i# el individuo puedo someterse a unA loy injusta 

pcrtonc 

lu9lt! 
siempr(! 

y cuando su observancia no implique n~d4 contrario a la ley 
moral• (1). 

Una sequndn condic16n es ~atil. 6s~o quiere 
decir que tenga inter~s y sea de provecho para el bien c2 
mnn, ya que fisto es inscparAblo de la nAturalo~a misma de 

la ley, la cual se promulga para ayudar al individuo y a la 

colc~tividad A roali%ar sun fines temporales y eternos, tam 
bi~n debe ser estable y duradera, diciGndonoa quo debe t~ 

ncr permanencia# seguridad y firrnczA en el espacio, ai la 

ley se propone alcan%ar y re9ulo.r la activid4d humana den-

(() Prrci4do v.~rnAnde~, ka!a~lt Op. Cit. P~9. 112. 
(7) Palomar da MiquQl, Juan: DiceionoriCJ para Juriatao, 

•tdicionen M4yo~: M6xico, 1976. 
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tro de los principios de la moral y del orden, no podr& 12 

9rar este fin sin la existencia de cstns ~ondicionc~. La o~ 
scrvacidn de la ley debe ser fisica y moralmente posible, -

ya que a lo imposible nadie cst& obli9ada.M ISJ. 

La idua general que tenemos sobre ~sta, es -

que toda ley obliga a determinada cosa si no obligara dcj~ 

rta de serlo, para tomarla simple y sencillamente como corr 

scjo, y entendernos por obli9aci6n el vinculo moral por la 

cual el sujeto de la ley se obliqa a conformar su conducta 

con las prescripciones de ~sta. 

Ahora analizaremos lo~ modos por loD cu~luo 

una ley puede ser obli9atoria, y el ~primero es bajo pena 

de faltar trat4ndosc sdlo las leyes morales, ejemplo el -

mandamiento divino que prohibe desear inju6tamentc al bien 

ajeno, otro es bajo pena de falta y castigo, en este caso 

es s6lo para la ley penal y moral, ejemplo la que prohibo 

el perjuicio. Es tambi~n de importancia la que nos señala 

bajo pena solamente de caeti~o en c9tc caso es una ley c! 

vil puramente penal su transgrusi6n no significa nocoeari~ 

monte una falta moral, cj~mplo la l~y civil que prohibe p~ 

sar de un pa!s a otro uin llevar documuntos en ro~la, es -
puro'lmcnte penal y quienes la quebranten, sufrc-n un castigo'! 

(9). 

Como una observación, dir{amos que no existe 

una sola ley eclcsi.1stica o de derecho divino que sea cxcl.!:!_ 

uiVo'lmente pcno'll, sorra un graVQ error querer convertir to­

d~s las leyes :!viles en purd~cntc pcnaJ~s. 

(81 Palomar de Miguel, Juan: Op, Cit. 
19) Preciado lh?rn.'lndez, hafaoJ; Op, Cit. p.'ig. 113. 
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Visco1; los principios que s::i dcri ... an de la 
moral para. la ley positiva que, en s!ntesis tienden todos -

al bien absoluto, y visto tambi'n el contenido de la ley P2 

aitiva a prop6sito del toma que mo ocupo en esta tesis, !,!_ 

cilmente se puede concluir en al sentido da que tal ley P2 

sitiva abandona los cauces que le marca. una. aa.na moral y se 
muevo en otros campos inspirados por criterios pol!ticos. 



C A P I T U L O I V 

CONCEPTO DEL BIEN, 

DE LO JUSTO Y DE LA EQUIDAD. 
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CA!IITULO IV 

CONCEPTO DEL BIEN, 

DE LO JUSTO Y DE LA EQUIDAD. 

El an~lisis del concepto virtud es un compl2 
mento indispensable para el estudio de la ética. 

La naturaleza de la virtud es hacur el bien 

de forma habitual, recibiendo opiniones distintas de fil6s~ 

fos destacados en esta materia; •si la virtud es sicmpro h~ 

ccr el bien, no es suficiente, pues algunas voces se hace 

ol mal a sabiendas, nos dice s6crates1 para los morales 

del placer la virtud es un arte o t6cnica para asegurar el 

goce de algo, es para la escuela scntimentalista equiparar 

la virtud al ejercicio de los scnLlmicntos, otras opciones 

importantes son aquellas donde define a la virtud como la 

fuerza moral que exhibe la voluntad del hombre en el cumpl! 

miento de su deber, nos dice Kant, y la que comunmentc se 

define en el lenguaje ordinario, es cualquier poder f!sicu 

o moral de pEoducir una cosa, ejemplo los poderes que otoE 

gala constituci6n, el señor presidente dispone •••••• • 

Asi pues, las virtudes pueden clasificarse 

de diferentes punt.oo de vista, por ejemplo de acuerdo con 

la facultad que perfeccionen se encuentran: •tas virtudes 

intelectuales que ayudan a la inteligencia para que se sic~ 

ta a la bGsqueda de su objeto, que es la verdad y la cien 

(1) l'reciado llern:indez, Pafao:?ll Lecciones de Filosof!a del 
Derecho: Editorial JUsJ Tercera Edici6n: M6xico, 19791-
P.'Sgs. 153,154. 
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cia, y tJmbit:;n cncontr<lmos las virtudes morales utilizadas 

co:imo fundamento de conducta del hombre ¡• son pr1..1dcnci., y B_!! 

bidurta definida como la virtud q\.a: nos diric;c en 1.1 ulu~ 

ci6n, su objeto principal es la enseñanza de ~plicar rcct!! 

mente los medios a los fines de un bien verdadero a la nat_!! 

raleza, cnumcrando·asr funciones propias a cnta virtud como 

es el h~bito de la rcflcxi6n y dclibcraci6n, implicando é~ 

ta que debemos tener el reconocimiento de los principios g~ 

ncr.1lcs de la moral, otra funci6n es el juicio o cxact.J 

<1prcciaci6n del Vülor moral, asr como t.1mbilin Ja dccisi6n y 

dctcrminaci6n de la voluntad, y entre otras tenemos el buen 

consejo y el recto juicio o sentido común. J\aimismo dentro 

de las virtudes mor.1les •• la justicia que es un concepto 

muy import'1nto en la actualid.1d, ya que es nn1uladora de t2 

das las relaciones entre los hombres: a pcsnr del hambre y 

sed de justicia que ha existido en todos los tiempos, hoy -

el hombre h,1 sido m:'is consciente do esa lh1mbro que lo consE_ 

me y esa sed que lo quema. Al respecto se han hecho varias 

divisiones de justicia, tales como derecho social, interna­

cional, entre otros, siendo éstos sostenidos por un tronco 

coman quo son los principio~ do la justic1.i1 Preciado lle.f. 

n~ndcz expone estos principios distinguiendo perfectamente 

1011 principios fund<lmcntalcs y sus 11pl icacioncs" (2). 

Como primer cJCmplo tenemos las aplicaciones 

de l;:i justici.i a la mor;:il de los .1bo9;idor. en loa juicios y 

segundo, en aquellos asuntos no .:1pl icilhlcs del todo a nuc.!! 

tra época. 

L;:i justicia 1•s la <.•nc;:in1.1da de ordenar todas 

las relaciones pt.•rsonalcs y de hecho us el coraz6n de las 

virtudes cardinales y morales, cncontrJndoflc intentes en t2 

(2) l'rcciado llcrn:'indu::, R.1f.1el: Op, Cit. l'.'i9. 15'>,156. 
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da la ~tica, invadiendo así tratados cerno aquellos que so 

refieren a relaciones del humbru con Dios. 

El derecho es el objeto de la justicia por-­

que la justicia es la reguladora de todas las relaciones in 
terhumanas, en las cu~les la norma es una cierta equidad o 

igualdad, o sea, una aproximaci6n a lo que es justot ahora 

bien, una cosa puede pertenecer a alquicn do dos maneras. -

Primero, por naturaleza: en este caso tunemos el derecho n~ 

tural y es expresado por media du la ley naturalJ segundo 

por convcnci6n, tenemos aquI el derecho positivo y es expr~ 

sado por leyes positivas, pero, es necesario advertir que -

la naturaleza del hombre est~ por sobro sus convenciones y 

por lo mis~o, jamjs podr~ la ley positiva oponerse a la ley 

natural, sin convertirse en violencia y tiran!a. 

En este caso pues, el papel qua toma el der~ 

cho positivo, aer~ aplicar ol derucho natural a una socio-­

dad determinada, pero para ~sto su tomar~ en cuenta las ci~ 

cunstancias hist6ricas y culturales o instituir una ley, 

ah! donde la JUsticia natural quede indeterminada. 

"Existe tambi~n un derecho de gentes o llama­

do derecho de los pueblos, que es s6lo aquello que la raz6n 

natural constituy6 entre los hombres para ser observado por 

todos; y es aqu! en este derecho, donde se encuentra fund~ 

da la declaraci6n de los derechos humanos do las nacionea -

unidas y el derecho internacional. 

Es natural no en cuanto a que la naturaleza -
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del hombre especifique tod..is ~· cad.J un.l. de l.Js relaciones 

entre los pueblos; pero sr ~n el sentido de que la natur~ 

lcza nos prcvec de los derechos inviolables, aOn por contr!!_ 

to, porque son in<llicnables, 

Ahor.-i bien, como <intoriormcntc .:inalizamos el 

dC'rccho do la justicia, p.1semos a otro punto de suma impo.!: 

tancia, denominado la virtud de la Justicia siendo ésta un 

h.1bito, o sea, una disposición permanente del hombro para 

actuar, teniendo por objeto esta actuaci6n todo lo que lH! 

refiere a las relacionea interhumanas y recayendo Robre la 

equidad en respetar todo derecho del otro, Mas para que 

sea un acto de virtud es necesario que sea volunt~rio, cst~ 

ble y firme, no trat5ndosc de actos oopor5dicos, pues no s~ 

r!a justo aqut11 que alguna vez respeta al derecho ajeno. &.!. 
no quien lo hace de manera permanente, no siendo tampoco 

justo quien realizara alguna obra justa sin saberlo. sino 

accidentalmente. Desde este punto de vista, definimos a la 

justicia como "el h4bito segQn el cu41 el hombre tiene la 

constante y perpetua voluntad de dar a cada uno según su dS 

recho" fJI. 

La justicia tiende pues, a <lcsarrollar la v2 

!untad de rcnpctar el derecho ajeno, y no se l~ puede con 

sidcr."lr como virtud intelectual eino de voluntad, y ee vi_! 
tud porque hace al hombre lo ll.1mamos virtuoso, y c-s pur lo 

mismo que la virtud no se mide principalmente por ol int~ 

rior del hombre quu Lictaa. sino por el miRt:io objeto rc,11, o 

(31 Oc Aquino 3anto rom."is: Tr,1tado de ¡,1 Lcr; Tr~1tado d~ ¡a 
JustiCi-'• E:ditori<11 PocrQ,1, "Scp.,n Cuantos", México 
1991, 2a. Edici6n, l'.'ig. 123. 
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sea, que l~ norma da la justi~ia es un~ igua:dad cbje~iva, 
no meramente subjetiva. 

"Asimismo podemos ahora analizar el rcvcrno 
de la justicia, dcnomin~ndola injusticia y decimos quu co 
un vicio1 considerando a un hombre injusto de dos maneras: 

la primera, de modo particular, no buscando el bien coman, 
y la segunda de modo general, no preocuparse por ol bien c2 

man, sino do su propio inter~s y cgoismo" (4), 

Pero a listo podemos añadir que no todo ho!!! 

brc que cometa una acción objetivamente injusta, quiere d~ 

cir que sea injusta, porque siendo la justicia la virtud, 

y la injusticia un vicio, necesariamente se es justo s6lo a 

sabiondas y quorilíndolo, sobre Gato nos dice Tomas do Aqu! 

no que normalmente el hombre que comete una injusticia obj~ 

tiv4 lo hace por iqnoranci4 de lo que es recto o por arreb~ 

tamiento de una pasión momcntSnea, y en este caso no hay un 

acto plenamente humano, p4ra que existiese sarta ncccsurio 

que el hombre obrara por intcnci6n, o sea, tendiendo a esa 

acción como a un fin, y 6sto no puede ocurrir si no se con2 

ce el ftn1 y por otr4 parte, si no hay voluntad expresa s2 

bre el mismo, y en este caso serta que el hombre no procede 

por el h4bito de la injusticia sino por otro motivo. Pero 

aOn asr, habrá qui6n obre injustamente, o sea, con la inten 

ci6n de alqo conocido como injusto, pues uno de los actos 

principales del hombre injusto us actuar as!, mas sin cmbaL 

qo, tal caso no es lo normal, aQn entre aquellos que no as 

t04n de manera recta objetivamente, no os fácil actuar in 

justamente por propia intención, pues qeneralmcnte se actGa 

p~r otro ftn, pcr~ si sn da tal casu a quien ese h~bito, oc 

darSn pues muchos cas~s en los cuáles el hombre estar~ en 

(4) De Aquino Santo Tom~SI Op. Cit. P~qs. 135,136. 
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vuelto mas bien por ignorancia que por maldad de éste. Es 

por eso necesario conocer la verdad sobre la justicia, para 
poder instruir al hombre sobre ella. 

Ahora bien, es normalmente conocido al jui-­

cio como el acto principal de la JUSticia1 por éste se d~ 

clara y se determina en un caso concreto al derecho: mas -

para que un juicio sea justo, dcbcr:i. contener tres requisi­

tos; el primero, es que tiene que pro~cdcr de una recta in 
tcnciGn de buscar la justicia, de otra forma el juicio se­

rta vicioso; el segundo, es que deba ser dictado el juicio 

por una autoridad competente, pues si se hiciera lo contra­

rio, serta un usurpador, tercero y último, el juicio debe 

dictarse según la raz6n y prudencia, pues de lo contrario -

se convierte en temerario. Todo juicio que procediere de -

sospechas en ilttito y se transforma en injusticia de quien 

lo pronuncia, pues su procedencia es de la malicia o de un 

mal efecto que se tenga. 

Para hacer mas complc.ta nuostra investiga- -

ci6n acerca de la justicia, es muy necesario hablar de las 

partCS de la mism11, en los tipos de jUSttci.:t t.•XifltcnlcS en 

centramos la JU&ticia conmutativa. que> pu•~<lc darse de pcrs_2 

na a persona, de individuo a individuo como pcrconJs priva­

das; y la otr.1 11.i.mada justicia distributiva o bien de au­

toridad a sGbditos, o sea de rcl.:i.cioncs <~nt.rc comunidad Y 

cada individuo. 

En l.:a primera, un individuo ha dt• dar a otro 

~xactamcntc el cquivalntc de ln que r1...•cibi6, es decir, que 

la proporci6r, que Le h..i de c.bscr\'ar es arit1nl!tii:a, o sc.:i. 
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ccmpletil iqualdad1 en C<!mbio, en ta se•junda la justicia d1_~ 

tributiVl'l la autotJ.dad ha de d•u· ., e.ida un" lo qu~ :ll·~rt!CC o 

neccflita scqCi.n el papal qua cjurcc en la comunidad, par -

ello, aqu!. se trata de aritmt"itica o se .. , ·en diversa csc,,la, 

scgGn su !unci6n comunitaria, por lo tanto ambas clases de 

justicia difieren en cuant.o a sus aplicaciones¡ la distri_ 

butiva norm.:s las funciones de los il\dividuos en una soci~ 

dad y la conmutati'-'<l rcqula las rclacionus entre las pors,g 

nas, ~stas pueden ser involuntarias de parte de quien las 

sufre como cuando se lesiona el derecho del pr6jimo en sus 

cosas por el robo o la rapiña. 

Dentro de las partes de la justicia, también 

hablamos de l<l rcstituci6n, que no es otra cosa mas que vo! 

ver a dar la poses16n o dominlo de lo que le pertenece, di 

cicndo a§.i, que la rcstauraci6n de la "justicia coninut:ativa 

se dS cuando alqo está en posesi6n de otr~ como pré~tnmo, 
para que el objeto vuelva a su du•iiao: si se ha lcsiontldo 

la justicia es necesario repararl.i volviendo a la iqu.i.ld3d 

primitiva1 se observan dos aspectos de inJusticia, el pri­

mero es el perjuicio inferido Jl oLro, en ~stc se corriqu -
al reparar el daño, y el sequndo es la culpabilidad de 

quien la ha cOmQtido y se corrige mediante la pena que s~ 

frc el ofensor, y en este caso, s6lo un jut!7. tiene llcrocho 

para imponer castigo" 151. 

Asimis1T.o, tenemos también los acLos contra 

la justicia distributiv<l, .:irqument..:i.ndo .:. estos la .:i.copci6n 

de personas, y es a ella que toca conceder los diversos ca~ 

qos, funciones y beneficios, seqún la capacidad que cada 

uno tenga para el servicio de la comunidad; esta signi!ic~ 

ci~n s~ opo11e:- a la de justici,, dist.ribut.iva, y se dS lis•.a 

(SI Preciado Hcrn!ndez, Rafael¡ Op. Cit. Pfiq. 157, 
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cuando se otorga a una persona un beneficio determinado que 

dcber!a encaminarse al bien de la comunidad por intercEcs -

personales, En este c.Jso, citamos como ejemplo de ar.tos -

en contra de la justicia distributiva, el hecho de que en 

algunos juicios, el juez juzga al reo no por la objetividad 

de su inconcicncia· o culpabilidad y según las lc}'cs, sino 
tomando en cucnt.J intereses personales, como pucdu darse el 

caso de amistad con el acusado o acusador o el interés que 

pueda seguirse al juez o a otra persona de tal o cual scn-­

tcncJ.a, 

"En lo referente a 1.1 justicia conmutativa, -

~sta puede ser lesionada tanto de hucho como de palabra¡ en 

el primer caso por ejemplo, con el homicidio, hecho a todas 

luces reprobable, pues nadie tiene derecho a privar de la -

vida a ningún sujeto. En lo que respecta a los actos de p~ 

labra contrarios a la justicia conmutativa, tenemos en pr! 

mor término a la Gtica del juez, considerando a ~sta como -

una ley para caso particular, y como tal, dcbcr."i tener fue~ 

za coactiva para obligar a las partes a su cumplimiento en 

un litigio, puro por ser una autorid<td pOblica, el juez juz. 

gar."i por lo que sabe no como persona privada, o sea, scgOn 

las leyes positivas y naturalcn por una parto.", y por la otra, 

conforme a la noticia que le llegue del caso p~rticular, c~ 

m~ son pruebas, documentos, testigos, y el jue~ deber~ po­

nerse como punto de equilibrio. Y en segundo lugar, conta­

mos tambi~n con la 6tic<t del acusador; este caso se d."i 

cuando alguien comete un dolito y la persona que conoce la 

falta podr.1 proceder de dos maneras. ror medio de la dcnu.!! 

cia, que consiste en pedir la corrccci6n de la persona que 

comcti6 la falta o mediante la acusaci6n por la que ~e bu~ 

CD. el castigo Qul :rill'cn.•· f&t. 

T6JOCAql;ino S.:.nto Tom."isi Op. Cit. P."igs, 137 .:1 J,9. 
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Una acusaci6n se convierte en viciosa e i~ 

justa de tres manerasJ en la primera decimos que es por -

calumnia, y es cuando se le imputa al acusado cr!men~s fa! 

sos1 otra es por prevaricaci6n, que consiste en impedir -

maliciosamente el castigo de un delito vg. el fraudu on la 

acusaci6n: y tercera, por la tcrgivcrsaci6n, consistente 

en desistir totalmente de una acusaci6n contra toda justi-­

cia, por motivos incorrectos. 

Ahora bien, dentro de la ética del reo, él 
ost4 obligado a obedecer al juez por la autoridad que el d~ 

rocho le otorga, pero Gnicamcntc dentro de los lfmitcs de -

la leyJ el reo cst4 obligado a decir la verdad sobre el 

!licito cometido en caso de que el reo sea condenado injus­

tamente, ~etc tiene el derecho de 4pel4r a una autoridad s~ 

pcrior para revisi6n de sentencia. 

Asimismo, encontramos la Etica del tcsti90 -

en la cu!l 6ste rendir& testimonio siempre que ast lo desee 

la autoridad competente. En caso de prestar un falso test! 

monio serta un delito 9rave. Primero, por el perjuicio que 

causa, ya que todo testi90 ha do jurar decir la vordadr s2 

9undo, por la violaci6n a la justicia que ost& cometiendo, 

y Gltima, por la mcnttrd misma que nunca os lícita. 

Y por Gltimo, p~demos aludir a la 6tica del 

abo9ado, que Esta deber& defender a una persona pobre en 

una causa justa, pues tiene el abogado la obligaci6n de h~ 

cer el bien al pr6j1mo, y en caso de que se necesite de sus 

servicios, 6ste tendr& que sncorrer aGn cuando el necesita­

do no se encuentre en posibilidades de pagar sus servicios, 

pero en este caso el abogado solo podr! pedir una remunera-
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ci6n )usta por el t.rabdJO prestado. 

Asimismo, relacionado a las \•irtudcs morales 

hablamos de lo\ fortaleza y 1.1 templanza, La primera es la 

virtud que nos hac~ superar las dificultades y peligros que 

exceden en la vida ¡.>or añor al bien, y sus virtudes anexas 

son la maqnificcncia, que es 1.1 manera de impartir el bien 

por medio de obran bcnéfic.1s. 

"~ncontramos tambi6n la magnenimidad, llama­

da 1.:i grandez,"\ del ;1lin.l, y son las grandes obras en servi-­

cio de lo ajeno. 

Otra importante virtud dentro del tema es la 

paciencia, siendo ésta la aseguradora de la tranquilidad, y 

por nltimo tenemos la perseverancia, que impulsa a salir 

adelante en obras emprendidas y llevarlas hasta su ftn. 

E:l objeto principal dt• la templanzci es ln m2 

duraci6n del placer de los sentidos, comprendiendo tres vi~ 

tudes principales, que e!> la abstincnci.J y sobriedad, liml 

tando 6sta el .il imcnlo •~n ficrvicio de los 1.Ji.,11·~~ cnµiri tu!!_ 

les; y segundo, cstta la C.lstidad, comel~ los impulso~ de 

la carne a la ley de la raz6n, y por (iltimo, la virtud del 

recato y pudor, que regula los acto~ que pudieran inducir a 

la impureza* 18). 

As!, dcsput!\s d.iJ h.:i.bcr hecho un breve coment~ 

rio sobre las virtudos, de il.Cucrdu .:i. 1.1 !olcUlt..id que pct·!c~ 

IBJ Prcci.1do ltcrn.:indc:!, R.:i.í.-11·1: op. Cit, Pflg. l<"iS. 



39-

clonen. tcne111os tambi6n otras muy import.1ntcs, cotr.o son por 

raz6n de su objeto; y son virtudes tuologales cncaminaddG 

al bien absoluto, como son f6, esperanza y caridad y virtu­

des naturales afrontadas hacia un bien creado dentro del o~ 

dan natural de la vida. Estas virtudes se auxilian mutua-­

mente dentro del camino de la vida. 

Du suma importancia tambi~n. tenemos las vi~ 

tudas personales y socinlcs. Las primeras perfeccionan al 

individuo que las posee, y l,¡is si.qui.entes virtudes !\.icen al 

hombre mSs factible para procurar el bien a los dcm~s; y 

hay una tercera que son virtudes rcliqiosas, dirigidas a 

los deberes de la divinidad. 

Ahora bien, despu5s de h'1.bcr hecho un .in.'.'ili­
sis y clasi.ficaci6n de los difcrcntos tipos de virtud que -

existen, nos damos cuenta que tambi6n existen vicios opues­

tos a las virtudes. Vicio opuesto os todo aqu~llo contra-­

rio a la virtud, siendo 6ste la perver6i6n de la voluntad -

en la pr6ctica del bien por el hSbito del mal. Tenemos aat, 

de la virtud de prudencia, los vicios que se oponen por d~ 

fccto son la imprudencia, que consiste en no meditar lo que 

se propone ni las consecuencias que pueda causar. Otro d~ 

fccto muy importante es la inconsidcraci6n, que es el no 

analizar lo necesario el fallo que tenga que dar: y por fil 
timo mencionamos tambi6n como vicio la neqliqencia, que llg 

va a dar lo necesario para aceptar en la empresa. 

Tambi6n existen los vicios por exc~so, son -

los que miran a intereses materiales y no quiere cumplir 

con sus deberes, y estos son1 la astucia, que se propano -
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cumplir sus fines a como d~ lugar, utilizando la deslealtad 

y el fraude o cn9aflo, tratando éste de pcrJudicar .11 pr.Sj i­

mo. 

,'\si; habiendo y.-. analizado los vicios de la 

prudcn~ia, tocd ahora examinar los vicios de la justicia, y 

estos son, 1.1 irrcliqi6n, la falta de acatumicnt.o para con 

los padrus 'l autoridades, la mentira, hipocrccla, cntrc 

otras. 

Y par último, desglosaremos los vicios de la 

templanza y fortaleza, que son por defecto la destemplanza 

en :Ju:; formas de gula y embriaguez, la lujuri.J o imprudcn-­

cia~ y por exceso se menciona a la insensibilidad. 

;,nalizando los conceptos liicn, Justo y Equi­

dad en el contenido de este tcrn<l, nos damos cuenta que cxi.!. 

te para todo por iguales partes, y asi pues, aplicarlas tan 

to para el inquilino como para el arrendador de una manera 

satisfactoria para ambas partes, sarta lo mejor de nuestra 

dccisi6n. 



CAPITULO V 

ANALISIS DE LA PROBLEMATICA 
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CAPITUI.O V 

ANALISIS DE LA PROBLEMJ\TICA: 

llccho el estudio de .:alqunos di.! los puntos de 

suma importancia que existen para la presente tGsis, proce­

demos a hacer un an5lisis gcn6rico do la situaci6n imperan­

te en la actualidad: 

Primeramente creemos conveniente recalcar 

que ul arrendamiento es un contrato formal, sinalagmlitico,­

perfecto por lo que desde que se forma engendra obligacio-­

ncs reciprocas consistentes en el uso o goce temporal de 

una coa.a mediante el p.1go de un prcio. "Esto scglln nuestro 

autor 11), 

Pues creo conveniente mencionar que nuestra 

ley vigente 1211 señala; que es ncccnario un<l formalidad do 

dos partes para que exista el contrato de arrcndamientoJ y 

t.1mbién habl.J de que serli por escrito¡ re<¡ulricndo <1qu! u1i.1 

fot·malid.:id mayor, pucu y.J se trat.1 de contr;atos firmados ª!!. 

te autoridades. 

Vemos, .1qui pucN, una incon<1rucnciil que ti~ 

nen v.1lidcz, puesto qur son dad<1s por 6rqa11os .1dccu.1dos. 

111 Lic. G<lribi 11;1rp•-'r 1dbertc.: Los ~onlr<ltou en el C6diqo 
Civil de Jalisco. 

(2) Leyes y C6digos Ce MC-xicu; ~6diqo Civil del i-:ot..1do de 
J.ilisC'o: Editorial rorrú,1. 
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Dentro de este importantu ,,n.'ilisis l\aqo un 

breve rcsG~cn de lo~ numcrnlc5 del C6~iqo Civi! del ~stado 
de J'alisr.o, par., tcnc-r ast una breve idc.'.l ::;r:ibrt:> lo pl.into<i­

do. 

También juzgamos important«:? htiblar acerca do 

las normos, }'a que 6stas son de vital importanciol dentro de 
lo jurídico. pues son el fundamento por ontunomacia de la -
ley~ 

Y haciendo aqut un an~liois de todas las no~ 
rnas nos damos cuenta que todas son importantes; tanto las -
morales como las religiosas y las jur!dicns1 pero en nuc~ 

tro caso mencionamos do suma trascendencia a 1.'.ls normas j~ 

rtdicas, ya que son las que en nuestro campo nos rigen con 
mas exactitud. 

Es necesario mcncion~r también que en cuanto 
a la clasificaci6n de é-stas, nosotros las aplicamo!l de ncuc!: 
do a la utilidad dt? C3d3 un~ de ellas, pu~sto que no son e~ 
c:luyontcs. 

Asimismo, dentro del tema denominado Lay M2 
ral y Ley ~ositiva, observamos que la primera ley es una de 
las m!s antiguas, la que por lo tanto es obliqatoria1 he -
aquI que nos damos cuenta que os de suma importancia para -
nuestra rroblcm~tica~ pues aplicándola a La prSctíca cG ing 
ludible pnr<1 rc:girnos en el c:a!lo propuesto y co~o toda ley, 
6sta tambi~n tiene sus caracteres y propiedades, noccsitAn~ 
~ose aplicolr un lin(hlmit?nta a saguir t.Jmbit:n en 1.-1 prt.ct.ic,,. 



Dentro dP nucstr., scqund."I ley co:no lo es la 

positiva, ~sta en basada 1...•n 1•1 conciencia o raz6n pr.'.ictic.-i 

y son establecidas particularmente, ~~to quiere decir que 

varfan scgO.n el t.:st,1do y ésta, molde5ndol.;i a nuestro caso -

es muy importante; como todas, pues se <iplicar!,;1 s6lo para 

hacer el bien a todo aquél que lo ncccnit.e. La presente le)-' 

sa~a su fuerza y poder de la ley moral, pues sin ulla no 

tcnd~!a validez: aclarando que las dos tienden al bien co­

man. 

Ahora bien, dentro del capitulo mcncionado,­

Concepto del nicn de los JU5tO y de la Equidad, hablamos de 

la virtud1 aplicando ésta a la pr~ct.ica, es hacer el bien y 

form.i consti"1ntc .1 la humanidad, he .1quI pues tratamos en C.!! 

te caso de hacer el b1en p.:ira las p,1rtes. 

Creemos tambi~n muy necesario tomar en cuen­

ta la opini6n de alqunos autore5 accrda de la cirtud, pues 

de sus opinionoa actualmuntc nos regimos en el Derecho, ya 

que ellos son Doctos en la Materia. 

1-:n l.:is virt.ud1.>s existen clasi ficacionoo y 

por medio de cll.1s nos regimos en la .ictualidatl; tal es el 

c.1so de la:; virt.udes int.C"lcctuales que- .iyuda a la b(lsqueda 

del objeto. 

,'\simi~;mo decimos que dentro de este tema uno 

e.le los puntos m:is impc>rt~1ntcu rara el Dcr .. •(:hO es ln justi-­

cia, ya que por medio de c!1;:i :1or va;.ios 3 rcqir, puco t.icn. 

de a respetar el :l.crcct.o ;:ijcno, y d.1rlL? a c.:.J;:i quien Lo 4u~ 

sc mcrc.>cc. 
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Como vemos, el estudio de to~os estos puntos 

analizadon es de suma Jmportancia para el d~narrolJo de la 

presente, pues aplicados cada uno a la prSctica, damos soly 

ci6n al problema planteado y as{ quedando ambas partes sa­
tisfechas con la resoluci6n. 



e o N e L u s 1 o N E s 

PRIMERA.- Las dispOsiciones que regulan el juicio en mate-­

ria de arrendamiento desde el punto de vista íor­

mal, tienen validez por cuanto que fueron dadas -

por los 6rganos adecuados. 

SEGUNDA.- Dichas disposiciones legales deben ser encentra-­

das dentro de un orden normativo en el ~mblto am 

plio de la Moral, por cuanto que tienden a la con 

secuci6n del bien, 

TF:RCERA,- Sin cmbarqo C'!Ll rcglamcnt.1ci6n an.ilizada desde el 

punto de vista Material, se aleja de los justo 

desde el momento que tiene una marcada inclina- -

ci6n en fJVOr del inquilino. 

Cllfl.RTll..- Connir¡uientt•mt>nt<:> y dt•bltlo .11 gr,1vc problc1n.1 t¡uc 

se suscit.1 .. .-an t~l .1rrnnd.1mic11to, hago la proposi­

ci6n de que !H.' cro•c un Trihun.;il Espcciolli~.:sdo Gn,! 

c..i y cxcluslvamcnlL' p.1r.:s d.ir 11olHci6n a ente tipo 

de juicios. con m.::ayor r.1p111t•:.o:, y '"IUl"l as[, 1H: 11!!. 

9uc .1 un mt?jor .1rrcglo t.1nto JMra el inquilino C.2 

mo par.1 el arrcnd..idor; cabe mencionar toJmbiún la 

crcaci6n de unil O[ici.1l[,1 lle r.1rt•'ll par,1 recibir 

asuntos lle cst..1 ma'.)nitud, )"' que en la dC"tualidad 

son de los rr.ati abund.inlefi d~·hido a },;¡ poca adqui­

siciún dC' rentas .¡ta· exi:.t.1~11 en },1 .ictu.llidad. 
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QUINTA.- T.::1mbil!n co:-co considcr01blc una mcdcrni;:."Jci5n a 

nu~stra ley vir;entc en lo referente al .-irrflnda- -

micnto, ya que existen ¡¡ lgunas cotiz.:i.cioncu .:1mbJ:. 

9uas y no acordes a la actualid.'.ld. 

Los anteriores r~zonamicntos son los que nos 

motivaron a realizar 1a presente tesis, t!spcrando haber 12 

9rado nuesto objetivo de- h.-:lccr rcsalt.lr l.i importancia que 

tienen los juicios sobre arrcndilmlcnto, 
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