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INTRODUCCION. 
SE ELIGE EL TEMA DE UN • CENTRO RECREATIVO VACACIONAL " QUE LO LOCALIZAMOS EN LA CIUDJ:O 

DE GRANADA NICARAGUA, POR ·I:lllICIATIVA DEL AUTOR::QUE ES ORIGINARIO DE DICHA CIUDAD, HACEMOS TODO 
UN ANALISIS URBANO - REGIONAL QUE LO IREMOS VIENDO EN EL DESARROLLO DE ESTA TESIS, V QUE NOS 

CONDUCEN A UN PROVECTO ESPECIFICO. 

ESTO CONSISTE EN UN ELEMENTO ARQUITECTONICO QUE SE OA COMO UN DERIVADO DE LA PLANIFI
CACION D~ UN DESARROLLO TURISTICO A LO LARGO DE LAS COSTAS DE LA CIUDAD DE GRANADA ,UN TRECHO 
APROXIMADO DE TRES KILOHETROS V CUYA VOCACION DEL SUELO ES RECREATIVO TURISTICOo 

ESTA PLANIFICACION A LA VEZ ESTA ENMARCADA DENTRO DEL PLAN DE DESARROLLO UiBAND QE 
GRANADA: DONDE SE CUANTIFICAN TODAS LAS VAfUABLES EN SUS ASPECTOS ECONOMICOS,SDCIALES V FISI
CO ESPACIALES, DE TAL MANERA QUE SIRVEN DE BASE PARA QUE LA CIUDAD FUNCIONE EN CONDICIONES DE 
EFICIENCIA, ESTABLECIENOOSE UN PROCESO DE EVALUACION CONTINUA. 

BASANDONOS EN LOS ESTUDIOS Rf.ALIZADOS EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE GRANADA 
LLEGAMOS A LOCALIZAR ADECUADAMENTE EL OBJETO ARQUITECTONICO DE ESTA TESIS CON SU PROCESO DE: 

- AGRUPAMIENTO Y ZONIFICACION FUNCIONAL. 

- ESPACIO ARQUITECTONICO V CIRCULACION. 
- FORMA Y ENVOLTURA DEL EDIFICIO. 

OBTENIENDOSE COMO RESULTADO EL ELEMENTO ARQUITECTONICO, EMERGIDO DEL CUESTIONAMI
ENTO URBANO, ALCANZANDO UN COMPLETO CONOCIMIENTO DEL TEMA SELECCIONADO. 

ENFOQUE DEL TEMA 

LA REPUBL.ICA DE NICARAGUA ES UNA NACION COMPUESTA POR U~ TERRITORIO QUE MARCA UNA 
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VARIEDAD DE BELLEZAS NATURALES, LAS CUALES HACEN QUE TENGAN UN POTENCIAL TURISTICO AUN NO EXPLO

TAOD A CABALIDAD, DANDDSE LA NECESIDAO DE CONSTRUIR CENTROS RECREATIVOS ADECUADOS PARA EL DESA

RROLLO DE ESTA ACTIVIDAD. 

ESTA TESIS PROPONE QUE SE PLANEE EN DICHO PAIS UN CENTRO RECREATIVO VACACIONAL DESDE 

EL PUNTO DE VISTA EDUCATIVO Y ECCNOMICO, PROMOVIENDO QUE PERIODICAMENTE LOS HABITANTES DE NICA

RAGUA PUEDAN TRASLADARSE A UN LUGAR RECREATIVO Y EN FORMA ORGANIZAOA; LOGRANDO ASI UNA VARIACION 

EN LAS ACTIVIDADES COTIDlAlllAS CON EL FIN DE CREAR CONCIENCIA DE SUS PROPIOS VALORES Y DEL SAGRA -

DO RESPETO AL PATRIMONIO NACIONAL, CONVIRTIENDO AL PUEBLO EN EL MEJOR PORTAVOZ DE SU PROPIA 

IDENTIDAD ENRIQUECIENDO ASI, LA VISION QUE CADA CIUOAD~O DEBE TENER DE SU PATRIA. 

EL CENTRO RECREATIVO VACACIONAL DEBERA SER UN MODELO PARA PLANIFICAR OTROS CENTROS 
DISTRIBUIDOS EN CADA REGlON Y DISPUESTOS DE MANERA QUE EXALTEN SUS VALORES, PARA QUE POCO A 

POCO LOS HABITANTES DEL PAIS VAYAN CONOCIENDO NO SOLO EL ASPECTO FISICO DE LAS REGIONES DE 

NICARAGUA, SI NO QUE TAMBIEN EXPERIMENTEN POR SI MISMO LOS PROBLEMAS QUE ATAÑEN A LOS HABI -
TAt.ITES LOCALES DE CADA UNA DE ELLAS, D~NOOLES LA OPORTUNIDAD DE CONOCER LA REALIDAD NACIONAL, 
üEL MISMO MODO SE PRDMOVERIA LA SUMA DE EFUERZOS DISPERSOS, LA ASISTENCIA RECIPROCA, EL lN -

TERCAMBIO DE EXPERIENCIAS DISTINTAS Y UNA SERIE DE EXTRAORDINARIOS BENEFICIOS. 

EN ESTOS TIEMPOS ACTUALES DE LA NICARAGUA REVOLUCIONARIA CON LAS TENSIONES, OESA -

SOSIEGO E INSEGURIDAD DEBIDO A LA AGRESION IMPERIALISTA DEL GOBIERNO DE NORTEAMERICA, TANTO 

EN EL ASPECTO "'!LITAR COMO TAMBIEN ECONOKICO Y POLITICO. LA POBLACION NECESITA NUTRIRSE DE 
LA RECREACION PARA RECONFORTAR LA MORAL DE TODOS LOS HABITANTES. 

DEBIDO A ESTA SITUACION ES QUE SE PRETENDE DESARROLLAR EL TURISMO NACIONAL DE IN -

MEDIATO, Y AL MEDIANO PLAZO EL INTERNACIONAL, CONSIDERADO DENTRO DEL CONTEXTO REVOLUCIONA -
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RIO DE NICARAGUA ABORDANDO EL TURISMO SOCIAL COMO UNA ACTIVIDAO CULTURAL LA CUAL ESTABA AL. SER -
VICIO DEL PUEBUlo 

ESTO SIGNIFICA QUE LA PRO~OCION Y DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD TURISTICA YA NO SERA HA -
NEJADA CCl10 UNA ACTIVIDAD MERCANTIL, QUE LE PRODUCE DIVISAS A INTERESES PARTICULARES, SINO QUE 
AHORA SERA NACIONAL CONTRIBUYENDO A LA ECONOMIA DEL PAIS Y AUMENTANDO EL NIVEL DE VIDA DEL PUE -
BLO NICARAGUENSO. 
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M.ARCO DE REFERENCIA 
N I C A R A G U A 

LA REPUBLICA DE NICARAGUA ESTA LOCALIZADA EN EL CORAZON DE LA AMERICA Y AL CENTRO DE 

LA AMERICA CENTRAL, TENI~NDO AL NORTE LA REPUBLICA DE HONDURAS AL SUR LA REPUBLICA DE COSTA RICA 

AL ESTE CON EL OCEANO ATLANTICO Y AL OESTE CON EL OCEANO PACIFICO, DICHA SITUACION ES PRIVILE -

GIADA EN CUANTO A Cc:J1UNICACIONES CON EL KUNDO EXTERIOR, PUES POSEE UNA AMPLIA LONGITUD DE COSTA 

TANTO HACIA EL ORIENTE COMO HACIA EL OCCIDENTE V UNA CANTIDAD NUMEROSA DE RIOS V DE LAGOS, TA -
LES CONDICIONES FUERON UTILIZADAS DURANTE UNA EPOCA COMO UN CANAL INTER-OCEANICO, ANTES DE LA 

CONSTRUCCION DEL CANAL DE PANAMA, ATRAVEZANDO EL RIO SAN JUAN, EL LAGO DE NICARAGUA V EL l5T -

MO DE RIVAS TRECHO DE APENAS 15 KM. DE TIERRA, LLEGANDO ASI AL OCEANO PACIFICO. 

SU POBLACION A. 1983 ES DE 3057,980 HABITANTES DE DONDE EL 55% DE ESTA POBLACION ES 

URBANA V EL 45% RURAL, TENIENDO UNA AREA DE 120,349 KM 2• EN EXTENCION TERRITORIAL. 

SU ECONOMIA ESTA BASADA EN LAS ACTIVIDADES PRIMARIAS, CONSIDErtANDOSE UN PAIS AGRO -

EXPORTADOR PRINCIPALMENTE DE CAFE, AZUCAR Y ALGODüN. 

POR SUS CARACTERISTICA5 A NICARAGUA LA PODEMOS DIVIDIR EN TRES GRANDES ZONAS: 
~LA ZONA OEL PACIFICO: ES LA QUE CONCENTRA EL MAYOR PORCENTAJE DE LA POBLACION NACIO -

NAL EN UN TERRITORIO RELATIVAMENTE PEQUEÑO EN RELACION CON LAS OTRAS ZONAS, SE LOCALIZAN LAS 

CIUDADES MAS IMPORTANTES EN ESTA AREA, ES LA ME~OR DOTADA EN CUANTO A INFRAESTRUCTURA V SER -
VICIOS SE REFIERE, PRACTICAMENTE ES LA ZONA HAS DESARROLLADA DEL PAIS. 

~LA ZONA CENTRAL; CARACTERIZADA POR SER LA ZONA MONTAÑOSA DEL PAIS V LA MAYOR PRODUC -

TORA DE GAFE, SE PODRIA CONSIDERAR MEDIANAMENTE DESARROLLADA Y CONECTADA POR UN SISTEMA DE 
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VIALIDADES A LA ZONA DESARROLLLADA DEL PACIFICO. 

~LA ZONA DE LA COSTA ATLANTICA: CON CARACTERISTICAS MUY ESPECIALES COMO LAS DE TENER 

GRANDES EXTENCIONES TERRITORIALES 11.JV POCO POBLADAS. PRACTICAMENTE AISLADA DE LAS OTRAS za -
NAS DEL PAIS POR CONTAR CON UN INCIPIENTE SISTEMA VIAL, SIENDO LO MAS UTILIZADO EL TRANS -
PORTE ACUATICO ATRAVEZ DE LOS NUMEROSOS RIOS QUE ATRAVIEZAN ESTA ZONA.OTRA DE SUS CARACTE -

RISTICAS ES LA DE TENER UNA CULTURA COMPLETAMENTE DIFERENTE A LA DEL RESTO DEL PAIS. SE 
PODRIA DECIR QUE ES LA ZO~A MENOS DESARROLLADA DEL PAIS. 

EN LO POLITICO ADMINISTRATIVO: TRADICIONALMENTE EL TERRITORIO DE NICARAGUA HA ESTA -

DO DIVIDIDO POR DEPARTAMENTOS, V ESTOS A LA VEZ EN MUNICIPIOS. 

ACTUALMENTE CON EL TRIUNFO DE LA REVOLUCION SANDINISTA, V ANTE LA NECESIDAD DE CREAR 
UNA NUEVA POLITICA CON EL OB~ETO DE BUSCAR UN DESARROLLO EQUILiaRADO EN TODO EL PAIS, VA QUE SE 
DA LA SITUACION DE MAlllAGUA CON EL MAYOR NIVEL DE DESARROLLO DEL PAIS Y CON UN ALTO GRADO DE 

CDNCE~TRACION DE SERVICIOS EN CONTRASTE CON EL RESTO DE LAS CIUDADES V DEL TERRITORIO NACIO -
NAL CON UN BAJO O CASI r~LO DES~RROLLO. 

SE PLANTEA LA DESCENTRALIZACION V DESCONCENTRACION DE MANAGUA ORIENTANDO LAS INVER -

SIONES Y EL ~ESA~ROLLO HACIA EL RESTO DEL PAIS, POR MEDIO DE UNA NUEVA DIVISID~ DEL TERRITO -
RIO NACIONAL CONOCIDA COMO • LA REGIONALIZACION " : ESTO CONSISTE EN DIVIDIR EL PAIS EN 9 RE -
GIONES, ESTAS REGIONES EN LA MAVORIA DE LOS CASOS AGRUPAN A VARIOS DEPARTAMENTOS, EN DONDE 
CADA REGION TIENE SU SEDE O CENTRO REGIONAL, QUE SON CIUDADES DONE SE UBICA LA DELEGACION DEL 
GOBIERNO CENTRAL V TODAS LAS DEHAS DELEGACIONES DE LOS DIFERENTES MINISTERIOS QUE CONFORMAN 

EL NUEVO GOBIERNO REVOLUCIONARIO, TENIENDO ASI LAS FUNCIONES DE ATENDER EN LO POLITICO ADMI -

NISTRATIVO A TODA LA POBLACION DEL TERRITORIO COMPRENDIDA EN CADA UNA DE LAS REGIONES. 
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REPUBLICA DE NICARAGUA: 
TERRITORIO LIBRE DE AME.RICA. 

N 

HONDURAS 

INFORMAC!ON: REGIONES DE NICARAGUA 

1 REGION CENTRAL NOROESTE Z.E. I ZONA ESFECIAL 1 {zela-
11 REGION PACIFICO NORTE ya norte) 
111 REGION DE MANAGUA Z.E.ll ZONA ESPECIAL 11 (zela· 
IV REGION PACIFICO SUR yo cen1rol) 
V REGION CENTRAL Z.E. 111 ZONA ESFECIAL 111 ( ze-
VI REGION CENTRAL NORESTE laya sur y el depto. de 

rio ~cm juan) 

LIMITE REGIONAL 

LIMITE NACIONAL 
LIMITE DEPARTAMENTAL 

&?'l/Jj pEPTO. DE GRANADA 

, ... ~ _,_,., ...... .... ,,,,., .. 
Z. E. I 

... 
, .... ,.., 

R 1 CA 
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EL SISTEMA NACIONA~-DE ASENTAMIENTOS: 

ESTO SE DEFINE COMO LA RED DE ASENTAMIENTOS QUE VERTEBRA EL PAIS ALREDEDOR DE UNA HE -
TROPOLI CON SERVICIOS DE ALCANCE NACIONAL Y OTROS CENTROS CLASIFICADOS POR RANGOS DE POBLACION. Y 
JERARQUIZADOS EN BASE A TRES FUNCIONES: -LA.FUNCION POLITICO ADMINISTRATIVA, -LA FUNCION ECONO -
MICA Y -LA FUNCION SERVICIO QUE TIENE QUE VER CON EL EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA 9 TENIENDO 

ASI 
~E~ CENTO NACIONAL 
:~;:¿: CENTRO REGIONAL 
:;~~i crnrno SECUNDARIO 
~/J.:: CENTRO INTERMEDIO 
,:Di CENTRO DE SERVICIO 

=:;;::¡i CENTRO BASE 
,~::~~ CENTRO INTEGRADOR 

CONSIDERANDOSE HASTA EL CENTRO DE SERVICIO INCLUSIVE LOCALIDADES CON CARACTERÍSTICAS 

URBANAS, LOS OTROS DOS CENTROS SE CARACTERIZAN COMO LOCALIDADES RURALES. 

CADA REGION ESTA CONFORMADA POR UN SUB-SISTEMA DE ASENTAMIENTOS, CON UN CENTRO REGIO -

NAL ALREDEDOR DEL CUAL SE DESARROLLA UNA RED JERARQUICA DE CENTROS CLASIFICADOS Y DEBIDAMENTE 
ARTICULADOS Y CON FUNCIONES QUE DETERMENAN Cl.,AR~ENTE UNA AREA DE INFLUENCIA. 

CON LA REGIONALIZACION SE PRETENDE EL ORDENAMIENTO DE ESTOS SUB-SISTEMAS DE MODO QUE 
LA POBLACION QUE RESIDE EN LOS CENTROS MENORES ( CENTRO BASE Y CENTRO INTEGRADOS ) ESTEN DIS -
PUESTOS DE MANERA QUE A UN TIEMPO PRUDENCIAL PUEDAN TAl-IBIEN GOZAR DE LOS SERVICIOS ~E BRINDA 

EL CENTRO REGIONAL O UN CENTRO SECUNDARIO. 
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REGION IV 

CORRESPONDE A LA ZONA DEL PACIFICO SUR V ESTA FORMADA POR LOS DEPARTAMENTOS DE: GRANADA, 
CARAZO, RIVAS V HASAVA. 

P O B L A G 1 O N 

DEPARTAMENTO POBLACION AREA 

GRANADA 129,269 HAB. 992 KM2 

CAR AZO 94,100 HAB. 1,097 KH2 

RIVAS 98, 71'3 "IAB. Z,190 ~t 
HASAVA 170, 222 ;-ms. 690 KM2 

CON UN TOTAL DE 492,310 HAB. EN 1983, CONCENTRA EL 17% DE LA POBLACION TOTAL DE LA REPU -
BLICA, SOBRE EL 4~ DE LA SUPERFICIE TOTAL DE PAIS. DE DONDE EL 57% DE ESTA POBLACION ES URBANA, 

TRADICIONALMENTE LA POBLACION DE ESTA REGION HA EMIGRADO PRINCIPALMENTE HACIA LA CAPITAL. 

ACTIVIDAD ECONOMICA:. 

LA MAYOR PARTE DE LA POBLACION SE DEDICA A LA ACTIVIDAD PRIMARIA EL 43%, SEGUIDA 
DE LA TERCIARIA. L.A DlSTRIBUCION DE P. E. A. EN LA REGION COMPARADA CON LA SITUAGION NACIONAL, REFLE -

JA UNA ESPEGIALIZAGION INDUSTRIAL. 

LA ACTIVIDAD PECUARIA, OCUPA LA HAVOR EXTENCION DEL TERRITORIO, EL 66~ DE LAS TIERRAS, 

ESTA ACTIVIDAD SE DESARROLLA ESPECIALMENTE EN LOS DEPARTAMENTOS DE GRANADA V RIVAS. 
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EL USO AGRIC~ DE LA TIERRA EN LA REGION, TIENE UNA RELEVANCIA NACIONAL, R~PRESEN -

TA EL 12.4~ DE LAS TIERRAS CULTIVADAS DEL PAIS. SIENDO LAS MAYORES EXTENCIONES CULTIVADAS CON 
MAIZ Y GAFE, SIGUIENOOLE LA CAÑA DE AZUCAR~ EL FRIGOL, EL ARROZ, EL BANANO Y EL TABACO. 

DE ACUERDO AL USO POTENCIAL DEL SUELO, SE PODRIA DUPLICAR EL AREA CULTIVADA DE LAS 

TIERRAS, DISMINUYENDO EL USO DEDICADO AL PASTOREO. 

EN LA REGION 5E CUENTAN 22 INDUSTRIAS DE MAS DE 50 TRABAJADORES, ES DECIR EL 13~ 

DEL PAIS, SIENDO LAS CIUDADES DE MASAYA Y GRANADA DONDE SE ENCUENTRAN EL MAYOR NUMERO DE ESTAS. 

EL SUB-SISTEMA DE ASENTAMIENTOS EN LA REGON IV: 

ESTA FORMADA POR Ui\IA RED DE 3.3. LOCALIDADES URBANAS Y t.;N GRAN NUMERO DE LOCALIDADES 

RURALES, SIENDO LA PARTE NORTE LA t-IAS DENSA, GRANADA PRINCIPAL CENTRO CON 70 1 000 HAB. Y LA 

TERCERA CIUDAD IMPORTANTE DEL PAIS. 

EL SUB-SISTEMA CONCENTRA UNA DENSA RED DE COMUNICACIONES TERRESTRE CON FUNCIONES 
INTERREGIONAL E INTERNACIONAL, CONSTITUIDA POR LA CARRETERA PANAMERICANA Y SUS VARIANTES 0 

COMO RESULTADOS GLOBALES DE UNA PONDERACION EN LA FUNCIONES DE LOS CENTROS ; SE 

DESTACA GRANADA EN PRIMERA POSICION CON FUNCIONES ECONOMICAS DIVERSIFICADAS: SERVICIOS, TRANS -
PORTE, COMERCIO, TURISMO E INDUSTRIAS, Y CON POTENCIAL ECONOMICO A DESARROLLAR. 

EN SEGUNDA POSICION MASAVA, CON FUNCIONES ECONOMICAS IGUALMENTE DIVERSIFICADAS Y 

CON UNA VOCACION A LA ARTESANIA V AL TURISM0 0 
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LOS SIGUIENTES CENTROS EN LA JERARQUIA URBANA SON: JINOTEPEV DIRIAHBA, RIVAS, V 
NANDAIHE, QUE EJERCEN LAS FUNCIONES DE CENlROS SECUNDARIOS V CENTROS DE SERVICIOS, PARA LA 

ACTIVIDAD AGROPECUARIA. 

SE DEBE ACLARAR, QUE LA ATRACCION EJERCIDA POR CADA CENTRO DEPENDE DEL NIVEL DE 
EQUIPAMIENTO V SERVICIO OFRECIDO. DEL NIVEL DE INFLUENCIA NACIONAL HASTA EL NIVEL INTEGRADOR, 

SE ESTABLECE UNA JERARQUIZACION DE LAS ZONAS DE INFLUENCIA CUBRIENDO TODO EL TERRITORIO, 
DEJANDO APARECER ZONAS DE TRASLAPE O DE DOBLE INFLUENCIA Y ZONAS AISLADAS. 



.-· 

_.·-~ 
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REGION IV: PRINCIPALES LOCALIDADES QUE CONFORMAN EL SUB.SISTEMA DE ASENTAMIENTOS. 
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CENTRO 

REiiIONAL 

SUB-SISTEMA DE ASENTAMIENTOS REGION IV 

CENTRO CENTRO CENTRO 
SECUNDARIO INTERMEDIO DE SERVICIO 

HASAVA -----.-__,.> NIQUINOMO --~ CATARINA 
) NINDIRI 

'-------------1-? TISMA 

JINOTEPE 1-----.-~ SAN MARCOS --7 LA CONCEPCION 
DIRIAMBA STA. TERESA --7 LA CONQUISTA 
DOLORES MASATEPE NANDASMO 

LA PAZ DE CARAZO 
GRANADA __ ___,__., GrtANADA ----.-i?~ NANO A IME r DIRIA-DIRIOMO 

) MALACATOVf. 

SUR 
SAN JORGE BELEN 

TOLA 

RIVAS ~S. JUAN DEL 

MOVOGALPA ----7 AL TAGRACIA 
SAPOA CARDE NAS 

!---------~ BUENOS AirtES 
>---------~ POTOSI 

•+ No se incluye la lista da estos centros por ser muy ax.tensa. 
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CENTRO CENTRO 
BASE ++ INTEGRADOR ++ 



EL DEPARTAMENTO DE GRANADA 

IDENTIFICAMOS EL SISTEMA MICROREGIONAL 

COMO EL DEPARTAMENTO DE GRANADA Y EL CON -
JUNTO DE CENTROS CON SUS AREAS DE INFLUEN -. 

CIAS QUE CONSISTE EN: 

o CENTRO REGIONAL Y SECUNDARIO. 

e=> CENTRO INTERMEDIO. 

o CENTRO DE SERVICIO • 

• CENTO BASE. 

r··~ .. ,! - 11t -.. ? _.,.,,.,., : 
~~.lacatoya 

J 
/ 

LAGO DE NICARAGUA 
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COMO SE OBSERcA TIENE UN ALTO POTENCIAL ESTA 
MICROREGION, V SU DESARROLLO TURISTICO DEPENDE DE 

LAS INVERSUiNES QUE SE EFECTUEN EN ESTE RAMO. 

CONCEPTO ACTIVIDADES A REALIZAR 

CDAD. GRANADA LEGISLACION 

PLAYAS GRANADA. DESARROLLO CONTINUO 

ISLETAS GRANADA. DESARROLLO CONTINUO 

PARQUE POSINTEPE ADQUISICION 

PARQUE MONBACHO. ADQUISICION 

PARQUE L. APOYO ADQUISICION 

ISLA DE ZAPATERA. ADQUISICION 

E~ ORDEN DE PRIORIDADES RESPONDE A LA UR -
GENCIA DE ACC!ON, PARA DESARROLLARSE EN ESTA DE -
CADA 1980 - 1990 • 

N 

_.r-
.. ../ 

J··~ 
- 15.-.. ) 

. ./ . 
~~·--

LAGO DE NICARAGUA 
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CAB(CERA DEL DEPARTAMENTO DEL MISMO NOMBRE, CON FUNCIONES 
PDLITIOAS - ADMINISTRATIVAS, TURISTICA5, COMERCIALES E 

INDUSTRIALES. 

N 
.... 
C1' 
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LA CIUDAD DE GRANADA 

SE LOCALIZA EN LA RIVERA NOROCCIDENTAL DEL GRAN LAGO DE NICARAGUA Y A ~S KM. AL SUR -

GESTE DE MANAGUA, CAPITAL DE NICARAGUA. 

ES UNA DE LAS CIUDADES MAS ANTIGUA DEL CONTINENTE AMERICANO, FUNDADA EN 15~ POR FRAN -

S:ISCO HERNANDEZ DE CGRDOBAS, LA CUAL CONSERVA UN ESTILO COLONIAL M.JV MARCADO QUE REPRESENTA UNA 
JOYA HISTORICA Y ARQUITECTONOCA, TANTO EL C:ONJUNTO DE CONSTRUCCIONES HABITACIONALES COMO IGLESIAS 
V PARQUES, CON UNA ARQUITECTURA TRADICIONAL,ESPAÑOLA Y COLONIAL HAN DESTINADO A GRANADA A SER UN 
FOCO TURISTICO, A ESTO SE LE SUMAN SUS CARACTERISTICAS FISICO NATURAL COMO SON: EL CONJUNTO DE 
ISLETAS EN LA PENINSULA DE ASESE, EL VOLCAN MONBACHO Y SUS PLAYAS EN EL LAGO DE NICARAGUA. EN EL 
PAIS FUE CENTRO DE GOBIERNO DE LA REPUBLICA DURANTE LA EPOCA DE LOS CONSERVADORES Y Ufo;O DE LOS 

PUERTOS HAS IMPORTANTES DEL PAIS. 

ACTUALMENTE ES CEDE DEL GOBIERNO REGIONAL, Y DENTRO DEL SUB-SISTEME REGIONAL DE ASENTA-.
HIENTOS SE CONCIBIO COMO Ul\i CENTRO TURlSTlGO, COMERCIA'- E INDUSTRIAL, EN IMPORTANCIA ES LA TERCERA 

CIUDAD DE NICARAGUA DESPUE.5 DE MANAGUA V LEON. 

EN EL PLAN DE DESARROLLO URSAhO DE GRANADA. ELA60RADO PARA QUE SIRVA COMO UN INTRUHENTO 
TECNICO PARA EL DESARROLLO DEL DEL DEPARTAMENTO EN GENERAL Y ESPECIFICAMENTE L.A CIUDAD DE GRANADA E~. 
CUYOS OBJETIVOS ·soN: 

~-ENCAUSAR EL DESARROLLO DE LA CIUDAD CONGRUENTE CON LA POLITICA DE DESCENTAALI -
ZACION Y DESCONCENTRACiON DE MANAGUA. 

~-INCENTIVAR EL DESARROLLO INDUSTRIAL ATAAVEZ DEL DESARROLLO DE LAS FUENTES DE 

ABASTECIMIENTO PARA LAS INDUSTRIAS Y HACIENDO Ulll ~OENIU-IIENTO ESPACIAL QUE PERMITA 
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APROVECHAR LA ECONOHIA DE AGLOMERACION. 

4t-OBTENER UN MEJOR V MAS INTENSO USO DEL SUELO. 

~-REDUCIR COSTOS DE URBANIZACION PARA LA VIVIENDA. 

l:OHPOSICION URBANA DE LA CIUDAD DE GRANADA 

USO DEL SUELO AREA % 

VIVIENDA 428.59 AAS. 52,77 

COMERCIO 31.35 HAS. 3. !'iG 

INDUSTRIA 27.41 HAS. 3. 37 

PUBLICA 38.69 HAS. 4.76 
LOTES VACANTES 94.32 HAS. 11.61 

-
AREA URBANIZADA 620,36 HAS. 76.35 

AREA NO URBANIZADA 192.06 HAS. 23.65 

TOTAL DE AREA URBANA 812.22 HAS. 100% 
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PARA LA ELABORACION DEL DIAGNOSTICO, SE DIVIDID LA CIUOAD EN SECTORES V ESTOS A LA 

VEZ EN AREAS DE PLANEAMIENTOS. EN OONOE SE HACE EL LEVANTAMIENTO URBANO DE CADA AREA, ESTABLE -

CIENOOSE LOS DEfICIT O SUPERHABIT DE VIVIE~DA V EQUIPAMIENTO POR CADA AREA. 

LLEGANDOSE A LAS PROPUESTAS DE: REDENSIFICAR AL INMEDIATO V MEDIANO PLAZO ( HASTA 
1990 ) EL AREA URBANIZADA V DEL 90 AL 2000 SE PROPONEN NUEVAS AREAS DE UR8ANIZACION, CON UN 
CRECIMIENTO HACIA EL NORTE V OESTE DE LA CIUDAD,POR TENER EL LAGO DE NICARAGUA HACIA EL ESTE 
v EN LA PARTE SUR DE LA CIUDAD SE ENCUENTRAN LOCALIZADAS LAS FALLAS GEOLDGICAS. 

ESTE ESTUDIO NOS DA QUE LA VOCACION DEL SUELO EN EL SECTOR " IV ", LA AREA DE PLA -
NEAMIENTO n I "• TIENE UN ALTO POTENCIAL PARA AREAS VERDE, RECREACION Y CULTURA, ZONA DONDE 

LOCALIZAMOS NUESTRO PROVECTO ARQUITECTONICOr Y CUYO DIAGNOSTICO DE ESTA AREA NOS DICE QUE TI -
ENE UNA P06LACION DE 427 HABITANTES CON UP:A DrnSIDAD DE 14 HA3. /HA. NO EXISTE EQUIPAMIENTO 
COMPLrnENTctRIO A VIVIENDA. ACTUALMENTE NO TIENE CAPASWAD PA'lA ~·l'JEVOS ASENTAMIENTOS POR LA 
\/OCkCION DEL SUELO QUE t.5 DE TIPO RECREATIVO, LOS PLAt•;ES DE ACCIONES INMEDIATA SON REUBICAR 
ASENTAMIENTO ESPONTANEO DE 30 FAMILIAS AP~OXIMADAMENTE, EN LA AREA DE PLANEAMIENTO "H". Y EL 
SANEAMIENTO DE ESTA PA~TE DE LA C05TA DEL LAG~, POR MEDIO DEL CONTROL RIGUROSO DE LAS AGUAS 
f..:EG:=Hl.S V LA COLOCACIQN DE BASUREROS El'c TODA ESTA AREA. 

EN BASE A ESTE DIAGNOSTICO ES QUE NOSOTROS MAS ADELANTE BASAMOS NUESTRAS PROPUES -
TAS QUE APARECEN EN EL GRAFICU DE : SUGERENCIAS URBANAS PARA EL ORDENA>'iIENTO V DESARROLLO 
TURISTICO EN ESTA AREA. 
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EL TURISMO EN NICARAGUA 

ANTECEDENTES DEL TURISMO 

EL TURISMO DURANTE LA DICTADURA: 

PARA DEFINIR EL TURISMO EN ESTA EPOCA SE CONSIDERO: 

~ ~ EL TURISMO NACIONAL COMO; LA MOVILIDAD DE POBLACION, QUE DURANTE LAS TEHPORA ~ 

DAS DE VACACIONES SE DIRIGUIA DE MANERA DESORGANIZADA A DIFERENTES PUNTOS TURISTICOS DEL PAIS 

QUE SIN POSEER INFRAESTRUCTURA fJll. ESTE RUBRO RECIBIAN LA MAYOR CANTIDAD DE VISITANTES, O POR 
LO CONTRARIO, CONSIDERAR TURISMO AL GRUPO OE VIAJEROS QUE EN RELACION CON EL RESTO DE LA POBLA -

CION ES HINO~ITARIO, QUE POR POSEER FACILIDADES ECONOHICAS UTILIZABAru GRANDES SUKAS DE DINERO 
HACIENDO VIAJES AL EXTERIOR. 

~ :__ EL TURISMO INTERNACIONAL; ERA AQUEL PRODUCTO QUE QUEDABA DE LA MOVILIDAD DE 
VIAJEROS DE OTROS PAISES, QUE POR CIRCUNSTANCIAS AJENAS A LA RECREACION Y ESPARCIM~ENTO LLEGA -

SAN A NICARA~UA ( FUNDAMENTALMENTE MANAGUA ) UTILIZANDO UNA SERIE DE SERVICIOS QUE SON COMPLE -
MENTARIOS A LA ACTIVIDAD TURISTICA, TALES COMO: RESTAURANTES, AEROPUESTOS, HOTELES, ETC. 

! 
PARA ENFATIZAR EL CARACTER DEL TURISMO INTERNACIONAL EN ESTA EPOCA, HAREMOS REFEREN -

CIA A LO QUE FUE Y SIGNIFICO EL PROYECTO TURISMO DE CIRCUITO QUE SE MANEJO EN TODA EL AREA 
CENTROAMERICANA V QUE NUNCA SE LLEVO A CABO. 

EL TURISMO DE CIRCUITO SE JEFINIO COMO UN VIAJE DE PLACER A DOS O MAS PAISES POR UN 

RESIDENTE DE UN TERCER PAISo 
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TENIENDO ASI QUE LA ECONOHIA REGIONAL SE BENEFICIARIA MAi DE LOS INGRESOS EXTRA -
REGIONALS QUE DE LOS DESEMBOLSOS DE LOS HABITANTES DE LA REGION. 

POR PREVIOS ESTUDIOS ELABORADOS SE DETECTO QUE LOS PAISES C~~TROAMERICANOS, NO ESTA -
BAN RECIBIENDO Ul\IA PROPORCION ADECUADA DEL TOTAL DE TURISTAS INTERNACIONALES, PARTICULARMENTE 

DEL MERCADO DOMINAl'jTE, EN COMPARACION CON LA NUMEROSA CANTIDAD QUE SE DIRIGE A DESTINOS CIJMPE -
TITIVOS TALES COMO: MEXICO V EL CARIBE. 

EL DESARROLLO DEL TURISMO DE CIRCUITO OFRECIA A LA REGION CENTROAMERICANA UNA GRAN 
OPORTUNIDAD DE ATRAER TURISTAS PROCEDENTES DE LAS MAS IMPORTANTES FUENTES EXTERNAS. 

RESULTANDO UN TURISMO SELECTIVO DESTINADO A SATIFACER NECESIDADES DE UNA ELITE, MANA -
GUA COMO CAPITAL AOQUIRIA LA CARACTERISTICA DE RECEPTOR DEL TURISMO INTERNACIONAL V CENTRO DE 
DISTRIBUCION A ~IVEL NACIONAL DE LOS TURISTA6 QUE VISITARIAN NICARAGUA. 

COMO VEMOS ESTA CONCEPCION ELITISTA DEL TURISMO FUE CONCEBIDO COHO UNA INDUSTRIA CON 
LA MENTALIDAD DE SERVIR A UNA CLAaE BIEN OETERMI~ADA, MINORITARIA V EXTERNA. SIN PODER TE"ER 
ACCESO EL PUEBLO NICARAGUENSE A ESTOS SERVICIOS POR EL ALTO COSTO QUE ESO IMPLICABA. 

EL TURISMO DE CIRCUITO V EL CARACTER QUE EL REAFIRMA, ES EL REFLEJO DIRECTO DE LOS 
INTERESE5 V POLITICA5 EJo!PLEADAS DURANTE LA DICTADURA SOMOCl5TAo DONDE ESTO SERVIAN DE TACTICAS 

A LA CLASE GOBER~ANTE PARA SEGUIR DOHINANOO AL PUEBLO, HANTENIENDOLO EN EL ESTADO DE ATRASO QUE 
ELLOS QUERIAN; POR SABER V CONSIDERAR QUE EL TURISMO SOCIAL DESARROLLADO V NO ALIENADO ES UNA 
ACTIVIDAD CULTURAL, L~ CUAL DEBERA ESTAR AL SERVICIO DEL PUEBLO. 
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EL TURiiMO DENTRO DEL PROCESO REVOLUCIONARIO: 

EL TURiiHO ES UNA ACTIVIDAD QUE ACTUALMENTE DEBE SER CONSIDERADA, COMO EL DERECHO 
A UTILIZAR DEBIDAMENTE EL TIEMPO LIBRE DE QUE DISPONE EL HOMBRE, BRINDANDOLES MAi FACILIDA -
DES PARA QUE ESTE DIFRUTE A LA RECREACION, COMO UNA ACTIVLDAD QUE PERMITA EL DESARROLLO CRE -

ATIVO Y EL AUMENTO DEL NIVEL DE VIDA. 

EN NICARAGUA: LOS MECANISMOS ADOPTADOS POR LA JUNTA DE GOBIERNO DE RECONSTRUC:CION 
NACIONAL ( J. G. R. N. ) EN EL SENTIDO DE CREAR UN ORGANISMO QUE SE ENCARGARIA DE ELABORAR 
POLITICAS, PROGRAJo!AS Y METAS DE TURISMO. PARA ESTE EFECTO, FUE CONSTITUIDO EL INSTITUTO DE 
TURISMO, EL CUAL TENDRA QUE REALIZAR LA TAREA DE CAMBIAR LA ACTIVIDAD TURISTICA DE ALGO HE -
RAMENTE MERCANTIL Y PASE A SER UNA ACTIVIDAD PRIMORDIALMENTE SOCIAL. 

ASI LA LEY CREADORA DEL MINISTERIO DE TURISMO, DICE: ARTO 1 • SE DECLARA DE IN -
TERES NACIONAL, LAS ACTIVIDADES DIRIGUIDAS A LA PROMOCION, DESARROLLO E INCREMENTO DEL TU -
RI~O INTERNO, SOCIAL, VACACIONAL Y RECEPTIVO. M (1 ) • 

ESTO SIGNIFICA QUE LA PROHOCION Y DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD TURISTICA, ( RES -
TAURANTES, HOTELES, AGENCIAS DE VIAJES, ETC, ETC ••• ) YA NO SERA M.~EJADA COMO UNA ACTI -

VIDAD MERCANTIL,. QUE LE PRODUCE DIVISAS A INTERESES PARTICULARES SINO QUE LA ACTIVIDAD TU -
RISTICA AHORA SERA NACIONAL, CONTRIBUYENDO DIRECTAMENTE A LA ECONOMIA DEL PAIS. 

(1 ) : EXTRAIDO DE LA " GACETA • DIARIO OFICIAL DE LA REPU6LICA DE NACARAGUA, " LEY CRE -
ADORA DEL INSTITUTO DE TURISMO • 
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PLANES PARA DESARROLLAR EL TURI5MD 

LA PRIMERA FASE EN LA PLANEACION DEL DESARROLLO DEL TURISMO V REc:REACION EN NICARAGUA, 
ES LA IDENTIFICACION DE LOS RECURSOS TURISTICOS DE ORDEN NATURAL V DE ORDEN CULTURAL, LLAMADOS 

POLOS DE DESARROLLO TURISTICOS, DE AHI SURGE LA OELIHITACION DE LOS PROVECTOS TURISTICOS, CON 
EL FIN DE ATENDER LAS DEMANDAS TANTO INTERNA COMO INTERNACIONAL, QUE SE PRETENDEN ENCAUZAR EN 

LA GESTION DEL MINISTERIO DE TURISMO. ( Ver grafico da: POLOS DE DESARROLLO TURISTICO ) 

LO QUE SE BUSCA DE INMEDIATO 1964 - 1990 ES DESARROLLAR LA ACTIVIDAD TURISTICA EN 
NICARAGUA, RESPONDIENDO A LAS NECESIDADES V POSIBILIDADES DEL TURISMO NACIONAL V co...a ELEMENTO 

CONTRIBUYENTE QUE RESCATE NUESTRA ECOLOGIA, NUESTROS PROPIOS VALORES Y CULTURA INTEGRANDO LAS 
INSTALACIONES AL HEDIO FISICO Y SOCIAL EN DONDE SE INCERTAN. DESPUES AL MEDIANO PLAZU 1990 -

2000 PROMOVER EL DESARROLLO DEL TURISMO INTERNACIONAL. 

CRITERIOS PARA DIMENSIONAR EL PROYECTO: 

EN ESTE PUNTO HACEMOS UN ANALISIS PARA CONOCER LA DEMANDA DE INSTALACIONES TURIS -
TICAS, Y PARA ~UE TURISTAS DEBE SER DIRIGUIDO AL CORTO Y MEDIANO PLAZO LA PROHOCION DEL TU -
RISHO, PARA E5D SE CONSIDERO EL DESPLAZAMIENTO DEL TURISMO TANTO CENTROAMERICANO E INTERNA ~ 
CIONAL COMO LA .NACIONAL. 

=~ MOVILIDAD DEL TURISMO CENTROAMERICANO E INTERNACIONAL: 

GRANADA ES UNA CIUDAD LA CUAL ES ATRAVESADA POR UN RAMAL QUE SE DESPRENDE DE LA 
CARRETERA INTERNACIONAL PANAMERICANO, TAL SITUACION ACASIONA UN TRANSITO DE TURISTAS QUE 

REPRESENTAN ENTRE EL 50% Y 60% DEL TOTAL DE TURISTAS QUE ENTRAN AL PAIS, DE LOS CUALES CASI 
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TODOS VIENEN DE COSTA RICA O DE LOS OTROS PAISES DE CENTROAHERICA V PANAMA. ES PROBABLE QUE 
GRANADA CAPTURE BUENA PARTE DE ESTOS TURISTAS CUANDO ESTE ME.JOR EQUIPADA. 

SE ASUff¡E QUE EL 95S DE LOS TURISTAS QUE LLEGAN A GRANADA VIENEN POR TIERRA, EL 20'.' 
DE ESTOS BUSCAN ALOJAMIENTO, DEL 5% QUE VIENEN POR AVION EL 6Sj BUSCA ALOJAMIENTO. 

FINALMENTE EN ESTA ETAPA SOBRE LA ACTIVIDAD TURISTICA ACTU~~·SE CONSIDERAN TASAS 
DE OCUPACION y CUARTOS REQUERIDOS PARA ALOJAR A LOS TURISTAS. SE DETERMINO UNA TASA DE ocu -
PACION PROMEDIO DE 2 HUESPED POR CUARTO CON 1.75 DIAS RESPECTIVAMENTE. 

LA ESTADIA PROMEDIO ES NORMAL PARA EL CASO DE GRANADA, IGUAL OCURRE CON EL NUHE -
RO DE HUESPED POR CUARTO, PUESTO QUE LOS TURISTAS EN TRANSITO SON TURISTAS CON DESTINO A 

OTROS LUGARES. 

CUARTOS REQUERIDOS EN GRANADA PARA EL TURISMO CENTROAMERICANO E INTERNACIONAL 

SE CONSIDERAN DOS ALTERNATIVAS: 

ALTERNATIVA • A • COMO EL ESCENARIO M~S PROBABLE SUGUN EL PATRON ACTUAL. 

ALTERNATIVA 11 B • SI HAY UNA PROMOCION FUERTE DEL TURISMO POR PARTE DEL GOBIERNO GEN -
tRAI!.. 
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ALTERNATIVA • A • 

AÑO HUESPED / DIA CUARTOS REQUERIDO 

5~ 70% 100% 

1976 6736.6 10 14 20 

1980 87?5.8 13 18 26 

1985 10272.9 15 22 30 

1990 12986.9 19 27 38 

1995 1641?.7 24 34 48 

2000 20754.8 30 43 61 

ALTERNATIVA • B n 

AÑO HUESPE.D ! DIA CUARTOS RE.QUERIDOS 

50% 7~ 100% 
1976 6736.6 10 14 20 

1980 87?5.8 13 18 26 

1985 12429.5 18 26 36 

1990 17981.6 26 38 53 

1995 26600.3 39 56 78 
2000 40240.7 59 84 118 

COMO SE PUEDE VER PARA LA SEGUNDA ETAPA 1990 - 2000 SE ~UPEiCA LA NECESIDAD DE CU -

ARTOS, ESPERANDO QUE PARA ESTA EPOCA SE HABRAN LLEVADO A CABO PRQGRAMAS DE MEJDRAfo!IENTOS V 

DE ATRACCIONES TURISTICAS. 
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ANALISIS DE LOS HOTELES DE LA CIUDAD DE GRANADA: 

SOLO EXISTEN DOS HOTELES V AMBOS SE UBICAN DENTRO DEL CASCO URBANO, LOS CUALES NO 
NO BRINDAN FACILIDADES DE ALBERCAS NI DE DEPORTES. 

1 ) HOTEL ALHAMBRA ----------------
2 ) HOTEL GRANADA 

30 CUARTOS 

40 CUARTOS 

70 CUARTOS 

CABE MENCIONAR QUE PARA QUE ESTOS HOTELES ALCANCEN UN RESULTADO ECONOMICO SATIS -
FACTIRIO, NECESITAN UNA TASA DE OCUPACION MINIMA DEL 50%, PUESTO QUE SUS COSTOS DE OPERACI -
ON SON MUCHOS MAS BAJOS, 4UE DE LOS HOTELES CATEGORISADüS POR ESTRELLAS. ( VER GRAFICA DON -
DE SE. ESTIMA EL TOTAL DE VISITAS TURISTICAS, BASADAS EN LAS ALTERNATIVAS " A n V " 8 " ) • 

CONCLUCION: ESTOS DOS HOTELES DE CIUDAD SEGUIRAN ALOJANDO A LOS TURISTAS EN TRAN -
SITO SIN PROBLEMA DE DEHANOA DE CUARTOS, EN LA PRIMERA ETAPA 1984 - 19900 

SUüUERENCIAS PARA DESARROLLAR EL TURISMO INTERNACIONAL A MEDIANO PLAZO 1990 - 2000: 

AL MEDIANO PLAZO GRANADA POORIA CAPTURAR A GRUPOS INTERNACIONALES DE TURISTAS CON 
DESTINO, A QUIENES LES INTERESES LUGARES HISTORICOS, BELLEZAS NATURALES V DEPORTES ACUATICOS. 

AUNQUE ACTU~ENTE ESTE GRUPO ES UNA PORCION CASI INSIGNIFICANTE DEL TOTAL DE TU -
RISTAS CON DESTINO, SE ESPERA QUE EL CRECIMIENTO DEL TURISMO INTERNACIONAL V LA DEMANDA DE 
HOTELES DEPENDERA DEL ALJo1ENTO DEL COMERCIO V DE LA INDUSTRIA DE LA REGION. 
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ESTA SITUAGION PONE A GRANADA EN COMPETENCIA DIRECTA CON MANAGUA PARA ATRAER LOS 
INGRESOS PROVENIENTES DE LOS TURISTAS INTERNACIONALES, O SEA QUE PARA QUE EL TURISMO NO SE 
VEA AFECTADO EN LA CIUDAD DE GRANADA, SE DEBE ANTICIPAR LA NO EXPANCION EN MANAGUA DEL NU -
MERO DE CUARTOS EN HOTELES; EN ESTO LA POLITICA DEL GOBIERNO CENTRAL JUGARIA UN PAPEL CLA -
VE EN EL INCREMENTO DE LA INDUSTRI TURISTICA EN GRANADA. 

EN ESTA ETAPA SE PROPONEN DOS HOTELES EN EL DEPARTAMENTO UNO DE PLAYA EN LAS IS -
LETAS DE GRANADA V OTRO DE MONTAÑA EN LAS FALDAS DEL VOLCAN HOMBACHCJ, DE UNA CATI:GORIA QUE 

COMPITA CON LOS SERVICIOS TURISTICDS DE OTROS PAISES DENTRO DEL HEMIFERIO; COMO MEXICA, EL 
CARIBE, PANAMA, ETC,ETC •• o 

CUIDANDO DE QUE NO OCURRA LO QUE PASA EN LA MAYORIA OE LOS PAISES TERCER - HUNDO, 
CUYO CONCEPTO DEL TURISMO RECEPTIVO ESTA ORIENTADO A REPETIR PATRONES DE CONSUMO, TRANFOR -
MANDOSE EN CLAVES TURISTICAS, TOTALMENTE AISLADA DE LAS POSIBILIDADES ECONOHICAS DE LA PO -

BLACION DEL PAIS. 

..... MOVILIDAD DE LA POBLACION NACIONAL: 

AL ANALIZAR ESTE PUNTO, ES IMPORTANTE SEÑALAR QUE HASTA LA FECHA ACTUAL, NO SE 

CUENTA EN EL PAIS CON NINGUN TIPO DE DATOS ESTADISTICOS QUE NOS INDIQUEN DONDE SE PUEDA 
PRECISAR EL NLJotERO EXASTO QUE CONCURREN OCASIONALME~TE O FRECUENTEMENTE A LAS PLAYAS DE 
GRANADA U OTRO SITIO SIMILAR. 

DADA TAL SITUACION, PARTIREMOS DE LA OBSERVACION V LA PRACTICA DE USAR LAS PLA ~ 
VAS POR EL PUEBLO NACARAGUENSE A TRAVES DE LA HISTORIA, PARA EN BASE A ESTA PREMISA, PODER 
CARACTERIZAR V DETERMINAR LAS PLAYAS Y EL LUGAR DE ORIGEN DE SUS VISITANTES, POR SU CER -
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CANIA O· VECINDAD V POR SUS FACILIDADES DE ACCESO. EL Nl.11ERO DE VISITANTES ES DIRECTAHEN -

TE PROPORCIONAL A LAS COCENTRACIONES OE POBLACION V DE SU CAPACIDAD ECONOMICA. 

ASI TENEMOS QUE EN LAS COSTAS DEL PACIFICO LA POBLACION DE LA ZONA NORTE V 
OCCIDENTAL SE DEZPLAZA A LAS PLAYAS DE PONELOVA, JIQUILILLO V EL VELERO, LA POBLACION DE 
CARAZO Y MASAVA HACIA CASARES, LA BOQUITA V HUEHUETE, LA POBLACION DE MANAGUA HACIA POCHO -
MIL V MASACHAPA FINALMENTE A LAS PLAYAS DEL LAGO DE NICARAGUA V SAN JUAN DEL SUR LA POSLA -
CION PROVENIENTE DEL DEPARTAMENTO DE AIVAS V GRANADA. LA POBLACION DE RIVAS SE DIRIGUE PRIN -
CIPALMENTE HACIA LAS PLAYAS DE SAN JUAN DEL SUR Y LAS VIRGENES ( PLAYA EN EL LAGO DE NICA -
RAGUA ) V LA PDBLACION DE GRANADA SE DIRIGUE HACIA LAS PLAYAS DE GRANADA ( SITIO DE lllUES -
TRO ESTUDIO ) V SAN JUAN DEL SUR EN EL PACIFICO. 

EN LAS COSTAS DEL ATLANTICO, LA POBLACION D¿ ZEL•WA NORTE SE DESPLAZA A LAS PLA -
VAS DE PUERTO CA8EZA, LAS DE ZELAVA CENTRAL SE DESPLAZA HACIA BLUFFIL Y CORN ISLAN, HAY QUE 

MENCIONAR QUE POR DIFICULTADES DE ACCESO EL FLUJO DE VISITANT¿s DEL PACIFICO NO ES MAYOR HA -
CIA ESTAS PLAYAS ( VER GRAFICO DE MOVILIDAD DE LA POBLACION HACIA LOS 8AU~EARIGS DEL PAlS ) 0 

CAPASIDAD DE ALOJAMIENTO PARA "EL CENTRO RECR~ATI\IQ VACACIONALR : 

PARA OETEkMINAR LA CAPASIOAJ DE ALOJAMIENTO PROKEDIO DE DICHO CENTRO NOS BASAMOS 
EN LA P.E.A. DEL DEPARTAMENTO DE GRANADA INCLUYENDO UN INCREMENTO DEL FLUJO DE LOS DEPAR -
TAl-IENTOS ALEDAÑOS QUE SON: MANAGUA, MASAVA, CARAZO Y RIVAS. 

EN 1990 LA P.E.A. DEL DEPARTAMENTO SERA DE: 44922. 

V LA P.E.A. DE LA CIUDAD DE GRANADA SERA DE: 32208 
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RESTAMOS LA P.E.A. DE LA CIUDAD DE GRANADA VA QUE ESTA POaLACION NO HARA use DE 
LOS SERVICIOS DE HOSPEDEJE POR VIVIR EN LA MISMA CIUDAD SUPONEMOS QUE UNICAHENTE HARAN USO 
DE LOS SERVICIOS PUBLICOS RECREATIVOS. 

TENIENDO ASI: 44922 - 32208 ~ 12714 P.E.A. DEL DEPARTAMENTO EXCLUYENDO LOS DE 
LA CIUDAD DE G~Al\IADA. 

SE HA COMPROBADO POR Ul\I ANALISIS QEE SE HISO DE LA POBLACION DE NICARAGUA QUE SO -
LO EL 20~ DE LA P.E.A. PASA SUS VACACIONES EN CENTROS ORGANIZADOS. 

DE DONDE: 
EL 20% DE 12714 ES 2543 P.E.A. 

SE DEBERA ORGANIZAR LAS VACACIONES REGLAMENTARIAS DE LOS TRABAJADORES ( 15 DIAS DE 
VACACIONES AL AÑO ) DE MANERA QUE SALGAN GRUPOS CADA 15 DIA5,AL ANQ HABRA 24 SALIDAS, V EL 
CENTRO ESTARIA OCUPADO TODO EL AÑO. 

2543 / 24 = 106 

ESTA P.E.A. SE DIRIGUIRA A LOS POLOS TURISTICOS MÁS CERCANOS QUE SON LAS PLAYAS DE 
GRANADA V SAN JUAN DEL SUR EN EL OCEANO PACIFICOo 

106 / 2 - 53 

CONSIDERANDO UN INCREMENTO DE LAS REGIONES ALEDAÑAS PODRIAMOS DECIR QUE NUESTRO 
HCENTRO RECREATIVO VACACIONAL• TENDRIA UNA CAPASIOAO DE 60 HABITACIONES 
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SUGUERENCIAS PARA DESARROLLAR EL TURISMO NACIONAL 

SE DEBE PREPARAR A LA CIUDAD OE GRANADA EN ESTA ETAPA DE PLANEAMIENTO PARA QUE 
RECIBA AL TURISMO NACIONAL Y HACERLE FRENTE AL COMPROMISO HUMANITARIO QUE ESTO REPRESEN -

TA. YA QUE ESTE FLUJO OE TURISMO ESTARIA COMPUESTO POR PERSONAS CANSADAS DE LA RUTINA OE 

DIARIO, QUERIENDO OLVIDAR SUS PREOCOPACIO~ES POR UNOS DIAS O POR VARIAS SEMANAS. BUSCAN -
DO DESCANSO, CULTIRA O SIMPLEMENTE UN PAISAJE QUE RENUEVE SU ESPIRITU, COMER Y BEBER DI -
FERENTE EN FIN QUERER REALIZAR UN SUEÑO QUE HA ESTADO PREPARANDO POR MESES, Y ES A ESTAS 

PERSONAS QUE NO SE LES PUEDE DEFREAUDAR. 

GRANADA TIE~E EL PRIVILEGIO OE POSEER LA BELLEZA DEL INMENSO LAGO DE NICARAGUA, 

CON SU FAUNA EXCLUSIVA V EL ESPECTACULD DE SUS ISLETAS Y DEL VOLCAN MOMBACHO, LO CUAL RE -
PRESENTA UN ATRACTIVO PARA LOS AMANTES DE LOS DEPORTES ACUATICOS O SIMPLEME~TE PARA LOS 
NATURALISTAS. 

EL TURISMO EN GRANADA ESTA A PUNTO DE CERO, ES UNA GRAN VENTAJA PARA FOMENTARLO 
Y DESARROLLARLO CON EFICENCIA, TOMANDO EN CUENTA LOS ERRORES DE OTROS FOCOS TURISTICOS. 

EN BASE A ESTO MI CONCEPTO PARA DESARROLLAR EL TURISMO EN GRANADA SE COMPONE DE 

CUATRO PARTES l~PORTANTE5. 

,ero: INFORMACION Y DlVULGACION 

HACER UNA CAMPAÑA DE INFORMACION Y DIVULGACION A NIVEL NACIONAL V REGIONAL, PA -
RA CREAR EN LA MENTE DE TODOS LOS NICARAGUENSES LA IMPORTANCIA HISTORICA DE LA CIUDAD DE 
GRANADA YA QUE ES UNA DE LAS MAS ANTIGUAS DEL CONTINENTE, V POR LO TANTO EN TORNO A ELLA 
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SE EMPEZO EL DESARROLLO DEL PAIS. DE IGUAL MANERA LA IMPORTANCIA DE LOS RECURSOS NATURA -

LES QUE POSEE, DE MODO QUE PARTICIPEN DEL DESARROLLO TURISTICO VISITANDOLA. 

CONJUNTAMENTE A ESTA CAMPAÑA SE DEBERA INSTRUIR A LOS NATIVOS DE LO QUE REPRE -

SENTA LA LLEGADA DE LOS TURISTAS A ESTA CIUDAO, LA CONTRIBUCION AL PROGRESO DE LAS CONO! -
CIONES ECONOMICAS Y DE SOLUCIONAR EN GRAN PARTE EL PROBLEMA DEL DESEMPLEO LA MISERIA, ETC •• º 

zdº: ORGANIZAR UN EQUIPO REGULADOR 

PREPARAR UN EQUIPO Y UN ORGANISMO ESPECIALIZADO EN RELACIONES PUBLICAS PARA ATEN -

DER LO QUE BUSCA EL TURISTA. 

ESTE EQUIPO Y ORGANIZACION TRABAJARAN PARA RESUCITAR TODOS LOS ACONTECIMIENTOS 

HISTDRIC05, DESDE LA EPOCA PRECOLOMBINA, LAS NUMEROSAS AVENTURAS DE LA COLONIZACION, HAS -

TA LAS GESTAS REVOLUCIONARIAS DE L!BERACION EN EL 79. EXALTAR LAS TRADICIONES, COSTUMBRES 

Y FOLKLOR. APROVECHAR LOS RECURSOS NATURALES GELE8RA~DD COMPETICIONES DE DEPORTES ACUATX -

CDS SOBRE EL LAGO DE NICA~AGUA. 

TAl-IBIEN SERAN RESPONSABLES DE LA PRESERVACION DE LAS BALLEZAS NATURALES V CULTU -

RALES, FACILITANDO V ASEGURANDO EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE LA ACTIVIDAD TURISTICA EVITANDQ 
ESPECULACIONES V ABUSOS. 

3ero: EL ASPECTO FINANCIERO 

LA INDUSTRIA TURISTICA ES UNA DE LAS MEJORES INVERSIONES ACTUALMENTE, VA QUE NIN -
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GUNA OTRA INDUSTRIA TIENE LA CAPASIDAD DE ~~LUC::IONAP ASPECTOS SOCIALES, CULTURALES V PRO -

DUCIR BUENOS RESULTADOS ECONOMICOS. 

COMO SE PUEDE COMPRENDER PARA QUE LA CIUDAD DE GRANADA SE PUEDA DESARROLLAR TU -

RISTICAMENTE, DEBERA TENER FACILIDADES ECONOMICAS PARA MEJORAMIENTO V CONSTRUCCIONES NUE -
VAS INSTALACIONES TURISTICAS PARA RECIBIR A SUS FUTUROS HUESPEDES. 

LA BAf~CA CENTRAL DEBERA ESTAR EN LA ~iEJOR DISPOSICION DE AYUDAR A TODOS LOS PRO -
VECTOS E INVERSIONES TURISTICA¿, PARA LOGRAR DE üRANADA LO QUE SE PRETENDE. 

l+to: CAPACITACION DE PERSONAL 

LA FORMACION PROFESIONAL DE UN PERSONAL ESPECIALIZADO FARA PONER A FUNCIONAR TO -
DA LA PARTE MATERIAL, VA QUE EN ESTA INDUSTRIA NO EXISTE LA AUTOMATIZACION. 

EL TURISMO ADEMAS DE NECESITAR EiUENOS MEDIOS DE TRAN5PORTE V ALOJAMIENTO DESDE 

SIEMPRE V PARA SIEMPRE NECESITARA HOMBRES, VA QUE EL EXITO DE ESTA IMPORTANTE INDUSTRIA 

ES EL CONTACTO AMABLE V RESPETUOSO CON LA PERSONA HUMANA. 

POB ESO DEBERA FORMARSE UN CENTRO DE CAPACITACION EN ESTE RAMO QUE POCO A POCO 
CON EL DESARROLLO V LA PRACTICA DE ESTO, LLEGARA A SER LA BA5E DE LA CONTINUACION DEL EXI -

TO TURISTICO EN GRANADA V SU DEPARTAMENTO. 
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ACTIVIDADES A REALIZAR PARA EL DESARROLLO TURISTICO DE GRANADA: 

~ CENTRO HISTORICO: AREA DE PRESERVACION EN SU ARQUITECTURA, OBRAS CIVILES, IGLE -

SIAS V PARQUES POR MEDIO DE UN REGLAMENTO DE PROTECCION CON NORMAS QUE INDIQUEN COMO SE DEBE 

TRATAR V MANTENER DICHAS EDIFICACIONES. 

~~ CERRO POSINTEPE: ES UNA ELEVACION DE 15C M. DE ALTURA CON UN MIRADOR ESPECTACULAR 

SE PROPONE CONGELAR EL USO DEL SUELO V CONSERVARLO PARA PARQUE NACIONAL. 

'.;.?3 EL CONJUNTO DE ISLETAS EN LA PENINSULA DE ASESE:400. ISLETAS APROXIMADAMENTE c~vo 
ORIGEN ES VOLCANICO TANTO DE LAS ISLETAS COMO DE LA PENINSULA, SE PROPONE PARA DEPORTES ACUA -

TICOS COMO VELEROS PESCA ETC ••• 

~0~ LAS PLAYAS EN LA CIUDAD DE GRANADA :LAS PROPUESTAS GUE DAMOS EN ESTE TRABAJO NOS 

REFERIMOS A LA COSTA SUR DE LA CIUDAD, QUE ESTA FORMADA POR UNA PLAYA DE ARENA GRIS CON 3 KM. 

DE LARGO , AUNQUE A NIVEL DE CIUDAD NO OBIAMOS EL POTENCIAL DE LA COSTA NORTE. 
PREVIENDO EL PLAN DE ACCIONES INMEDIATAS QUE NOS ARROJA EL DIAGNOSTICO DE ESTA AREA, 

QUE CONSISTE EN SANEAMIENTO DE LA COSTA V REUBICACION DE ASENTAMIENTOS ESPONTANEOS, V CONSIDE -

&ANDD LA VOCACION DEL SUELú CUYO DESTil\j(} ES DE TIPO RECREATIVO, CULTURAL Y DEPORTIVO, ELABORA -
MOS UN PROGRAfoUl FORMANDO ZONAS DONDE INDICAMOS EL EQUIPAMIENTO QUE DEBERAN CONTENER ESTA ZONAS. 

PARA LA EJECUCION DE ESTE PROGRAMA PLANTEAMOS 005 ETAPAS LA PRIMERA COMPRENDIDA DEL 

84 AL90 A ESTE PERIODO LE LAMAREMOS EL MEDIANO PLAZO V ASUMlfo{]S QUE AL FINAL DE ESTE PERIODO 

DEBERA ESTAR CONTRUIOO NUESTRO CENTRO RECREATIVO VACACIONAL, EN LA SEGUNDA ETAPA COMPRENDIDA 

DEL 90 AL 2000 O SEA A LARGO PLAZO PiilPONEHOS LA CONTINUIDAD DEL PROVECVO HASTA DESARROLLAR 

TODA LA COSTA SUR DE LA CIUDAD DE GRANADAº A CONTINUACION DAMOS ESTAS PROPUESTAS EN GRAFICO 

COMO SUGERENCIAS URB~AS PARA EL DESARROLLO TURISTICQ EN DICHA AREA DE PLANEAMIENTOº 
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EL PROYECTO ARQUITECTONICO 

LOCALIZACION: 

EL TERRENO SELECCIONADO PARA EL DESARROLLO DE ESTE PROVECTO, SE ENCUENTRA LOCA -

LIZADO EN LA COSTA SUR DE LA CIUDAD DE GRANADA EN UNA AREA PREVIAMENTE ANALIZADA , INSER -

TANDOSE ADECUADAMENTE AL DESARROLLO URBANO DE DICHA CIUDAD. CONSIDERANDO QUE LA CONSTRUC -

CION DEL • CENTRO RECREATIVO VACACIONAL ~ SERA DE RELEVANCIA EN ESTA AREA TURISTICA, LO 

UBICAMOS EN LA ZONA CENTRAL DEL AREA DE COSTA PLANIFICADA V POR TENER LOS SIGUIENTES PRI -

VILEGUIOS 
11 VISTAS: HACIA EL NORESTE EL GRAN LAGO DE NICARAGUA, AL ESTE LAS ISLE -

TAS EN SU PENINSULA DE ASESE, V AL SUR LA ELEVACION DEL VOLCAN MONBACHO. 

11 PLAYA: EL TERRENO SE ENCUENTRA DIRECTAMENTE RELACIONADO A UNA AGRADA -

BLE PLAYA DE ARENA GRIS. 

e 11 TOPOGRAFIA: PRATICAMEfllTE PLANO. 

11 VIALIDAD E INFRAESTRUCTURA: TIENE CARRETERA PAVIMENTADA V LOS SERVICIOS 
. DE AGUA V ENERGIA ELECTRICA. 

11 FUNCIONALMENTE: EL ESTAR UBICADO AL CENTRO DE LA ZONA EQUIDISTANTE DEL 

RESTO DE LAS AREAS AL TODO SE LES HACE ACCESIBLE,ASI COMO TAMBIEN PARA 

EL CENTRO SE LE FACILITA TANTO EL USO DE LOS SERVICIOS URBANOS DE LA CIU -

DAD COMO LOS SERVICIOS DEL PUERTO DE ASESE DONDE SE BRINDAN CONDICIONES 
PARA LOS DEPORTES ACUATICOS EN LAS ISLETAS. 
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DESCRIPCION DEL PROYECTO: 

SE CONCIBE COMO UN SISTEMA HORIZONTAL, DE TAL 11JDO QUE LAS CONSTRUCCIONES SE IN -

CORPOREN AL PAISAJE EXISTENTE DE FORMA QUE LAS LINEAS SEAN INTEGRADAS EN CONTRASTE ARMONICO 
CON LAS DEL VOLCAN MONSACHO, A LA VAZ DE UN TRAT~~IENTO ADECUADO DE AREAS VERDES, LOS ACCE -

SOS PRINCIPALES AL CENTRO JUNTO A UNA VIALIDAD PRIMARIA, MARCADOS TANTO POR ESPACIOS ABIER -
TOS JARDINADOS COMO POR LA INTERC~PCION DE VOLU~ENES Y ALTURAS. 

LA CIRCULACION FUE TRATADA DE MODO QUE EL PEATON SEA CONDUCIDO POR ESPACIOS ORDE -

NADOS EN DISPOSICIONES LOGICAS A LAS ACTIVIDADES DE RECREACION Y ALBERGUE, SE UTILIZAN DES -
NIVELES EN PISOS Y TECHOS DE ACUERDO A LA JERARQUIA Y POSICIG~ DE LOS DOFERENTES LOCALES, SO -

CIALIZANDO LAS AREAS COMUNES Y DANDOLES PRIVACIA A RESTAURANTES, JUEGOS DE M~SAS Y ~EMAS SER -
VICIOS OE ESTE TIPO. 

LA PLANTA DE CONJUNTO ADEMAS DE APROVECHA~ LAS CONDICIONES CLIMATICAS DEL LUGAR, ESTA 
DISPUESTA DE MANERA QUE SUS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS ENMARCAN UNA PLAZA CON DIVERSOS USOS PU -

BLICDS QUE SON ESPACIOS FUNADAMENTALES EN EL CENTRO RECREATIVO VACACIONAL COMO SON: ALBERCAS , 

TERRAZAS, JUEGOS INFANTILES, ASOLEADEROS, ETC,ETC. ESTOS ESPACIOS FUERON TRATADOS CON FLEXI -
BILIDAD DE MODO QUE PUEDAN TENER MULTIUSOS,RESULTANDD DEL CONJUNTO ZONAS CON FUNCIONES DE: 

ZONA DE ALBERCAS ZONA ADMINISTRATIVA 
ZONA DE CANCHAS 

JUEGOS INFANTILES 
PLAZAS Y ANDADORES 

AREAS JARDINADAS 

ESTACIONAMIENTOS 
PATIOS DE SERVICIOS 

m 
o 
~ 
~ m w 

0 M 
M m 
u ~ 
~ u 
~ m 
m w w o 

ZONA DE HABITACIONES 

ZONA DE SERVICIOS 
AREAS COMUNES 
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SENSACIORALMENTE LAS TEXTURAS DEL CENTRO EVOCAN LAS CONSTRUCCIONES COLONIALES DEL 

ADOBE INTENCION QUE SE LOGRA TANTO EN LOS GROSORES DE LOS MUROS COMO EN SU APARIENCIA, ADE -
MAS DE RETOMAS IDEAS ORIGINALES DE LAS CASONAS SOLARIEGAS DE LA CIUDAD DE GRANADA, PERO EN 
UNA VERSION ACTUAL A co~o SON LOS JARDINES CENTRALES INTERIORES RODEADOS DE 4 GALERIAS DE 
CORREDORES FILASTRADOS, IDEAS QUE SE MANIFIESTAN EN ESPACIOS COMO EL RESTAURANTE DE NUES -
TRO CENTRO RECREATIVO VACACIONAL. 

HACEMOS UNA DESCRIPCION GENERAL DEL PROVECTO, VA QUE LAS DESCRIPCIONES ESPECIFI -
CA5 SE DARAN EN EL PROGRAMA AR4UITECTONICO, ASI COMO TAMBIEN EN LA PLANTA ARQUITECTONICA 
DONDE SE PODRA APRECIAR TANTO EL FUNCIONAMIENTO INTERNO DE CADA AREA ASI COMO SUS INTER -
RELACIONES CON EL CONJUNTO. 

REQUIRIMIENTOS GENERALES: 

A.- SERVICIOS PUBLICOS. 

C.- SERVICIOS RECREATIVOS. 

PROGRAMA ARQUITECTONICO: 

A.- SERVICIOS PUBLICOS. 
A1.- ACCESOS. 

PLAZA PEATONAL 
ACCESO VEHICULAR. 
ACCESO DE SERVICIO. 

AREA 

B.- AREA DE HOSPEDAJE. 

D.- SERVICIOS GENERALES. 

A2.- LOBBY. 
ESTANCIA. 
SANITARIOS. 

AREA 



A3.- ADMINISTRACION. 
RECEPCION V REGISTRO. 
SALA DE ESPERA. 
SECRETERIAS. 

CUBICULO GERENTE. 
CUBICULO CONTADOR. 
CONTROL PERSONAL. 
SALA DE JUNTA. 
SANITARIOS. 

AS.- RESTAURANTE. 
BARRA. 
CAJA. 
AREA DE MESAS. 
SANITARIOS. 

117.- COCINA. 

AREA DE PREPARACIDN. 
AREA DE COCCION. 
ero. mm. 
ALMACEN DE SECO. 
ALMACEN DE LICORES. 
LAVADO DE LOZA. 
COMEDOR DE EMPLEADOS. 
CTO. ASEO. 
MONTACARGA. 

A4.- CONCESIONES. 200 M2
0 

ARTESANIAS V REVISTAS. 
SALA DE JUEGOS. 

A6.- BAR. 
ALMACEN. 
CAJA. 
AREA DE MESAS. 
BARRA. 
SANITAROS. 
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8.- AREA DE HOSPEDAJE. 

81.- CUARTO TIPO (40). 28 M2• 82.- caeAIAs c10). S20 M2 
o 

RECAMARA. RECAMARAS. 

BAÑO. BAÑO. 

CLOSET. CLOSET. 

TERRAZA. COCINETA. 

B3.- ESTACIOl\I DE SERV. 15 M2• ESTANCIA TERRAZA. 

ROPERIA DE PISO. 

ero. ASEO. 

c.- SERVICIOS RECREATIVOS. 

C1.- ALBERCAS 400 M2• c2.- VESTIDORES. 25 M2• 

C3.- ASOLEADEROS. 2SO M2• C4.- CANCHAS DE TENIS. 900 M2• 

cs.- JUEGOS INFANTILES. 200 M2• C6.- PLAZUELAS Y JARDINES. 1000 M2• 

C7.- AREA DE PLAYA. 

D.- SERVICIOS GENERALES. 

D1.- VESTIDORES EHPLEADOS.45 M2. D2o- LAVANDERIA. 90 M2• 

LAVABOS. LAVADO. 

w.C. PLANCHAuO. 
REGADERAS. GUARDADO. 
GUARDADO. 

D3.- BODEGA GENERAL. 80 H2• D4.- CTO. BASURA. 10 M2
• 

os.- PATIO DE SERV. 
0

500 M2• D6.- ESTACIONAMIENTO 4500 M2o 

D?.- CTO DE· MAQUINA. SO H2o 



SISTEMAS CONSTRUCTIVOS: 

ESTRUCTURA DE CONCRETO ARMADO CON UNA MODULACION DE 6X6. 

TECHOS A UNA SOLO AGUA , DE ASBESTO CEMENTO NICALIT. 

PISOS DE LOSETAS DE BARRO PULIDOS EN INTERIORES, BALDOSAS V PIEDRA 

DE LAJAS EN AREAS DESCUBIERTAS. 

MUROS DE BLOQUES DE CEMENTO CON UN ACABADO QUE APARENTE ADOBE , CON 
PINTURA BLANCA. 

VENTANAS DE PERSIANAS DE VIDRIO, CON MANGUETERIA DE ALUMINIO V CON 

CEDASO PLASTICO, VENTILACION NATURAL EN TODOS LOS LUCPLES. 

PUERTAS V PARTICIONES INTERNAS DE MADERA MACHIMBRADA. 

TOTAL DE AREA CONSTRUIDA: 2 
7~278.00 M • 
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