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l. 

1. INTRODUCC ror1 

La planificación es integral ya que estudia el fenómeno humano, social y económico, así como los aspectos físicos, es decir, 

reclama que los sujetos y los objetos merezcan y acepten ser planificados. 

" . :·. ''· -. 

Se pretende fijar una teoría de la previsión o mejor dicho prever, ordenar y ~pro~~chatel suelo según las necesidades. ,-.· ; -_;~ . : .. : ' • . ,.<_':' · __ : <.'' 

Así, por medio de planes y programas nacionales, regionales;~estatales¡' parclales,·_etc., se trata de establecer las bases -

de ordenamiento y regulación del desarrollo urbano. 

La Ciudad de México, en los últimos 20 años ha experimentado un crecimiento desordenado en su población, generándose gran-

des asentamientos por todo su territorio. Por tal motivo y ante el caos que se ha formado, se creó el Plan Global de Desa

rrollo Urbano, que en sus principios básicos pretende regular el desarrollo urbano de las ciudades, municipios, etc.; a ni

vel político, económico y social, complementando el Plan Global de Desarrollo Urbano, se derivan los planes parciales por -

Municipio, Distrito y Delegacional. 

Dentro de este marco de referencia se encuentra el .Plan parcial de la Delegación de Iztapalapa, que en sus etapas evoluti-

vas pretende alcanzar sus fines para el año 2000. 



2. 

lztapalapa es una de las Delegaciones más grandes del Distrito Federal y la que mayores problemas de infraestructura y asen

tamientos irregulares tiene. En la actualidad basa su plan de desarrollo en la creación de un Centro Urbano, que será eje 

de control de seis Subcentros Urbanos distribuidos en la Delegación. De tal manera que en ellos se procese los datos que -

genere cada zona dentro de su radio de Influencia y den las alternativas adecuadas; a su vez que estos subcentros generan -

centros de barrio y es tos centros vecina 1 es, de tal forma que por es te medí o se pretende contra lar cada una de las cé l u 1 as 

que pueden crear problemas al crecer en forma desordenada, asl como de dotar a las zonas del equipamiento urbano necesario. 

Uno de estos subcentros está propuesto en lo que se denomina "Barrio de Culhuacán" la zona actualmente dispersada (dividida) 

por actuales avenidas de alta velocidad y con proyecciones a futuro y con un crecimiento desordenado (asentamientos irregul-ª. 

res) el cual nos muestra un tejido urbano irregular, falta de infraestructura, equipamiento, vivienda y elementos del medio 

ambiente. 

1.1. OBJETIVO DEL ESTUDIO 

De acuerdo a los factores mencionados anteriormente se plantea como objetivo: "la elaboración del Barrio de Culhuacán" me

diante el diseño urbano de las necesidades y requerimientos que demanda la zona; contemplando los planteamientos a futuro -

según se enmarca en el Plan Parcial de la Delegación y el Plan Nacional de Desarrollo Urbano (trayectoria del Eje vial 9 -

sur Taxqueña y la estación del Metro en el crucero Taxqueña-Tulyehualco), así como la recuperación del marco histórico más 
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importante de la zona, en este caso el exconvento de San Matias que data del siglo XVI. 

l. 2. ANTECE.DENTES HI STORI COS 

Iztapalapa "El lugar entre las aguas" o "lugar sobre las lajas" se localiza al. sureste del Distrito Federal, junto al Cerro 

de la Estrella, fundada hacia 1430 por Itzcoatl. 

Siguiendo la tradición prehispánica, lztapalapa se divide socialmente en dos mitades: la primera se subdivide en tres ba-

rrios y la segunda en cinco. 

Iztapalapa es una de las 16 Delegaciones del Distrito Federal y el pueblo de Iztapalapa es la cabecera de la Delegación Pol.1 

tica que comprende a su vez 11 subdelegaciones. 

Culhuacán o Colhuacán, significa cerro corcovado, no alude su nombre al cerro que se encuentra en sus inmediaciones sino que 

se denominó asl por el gentilicio de sus fundadores. Al ocurrir la destrucción del "Imperio Tolteca" entre los anos 1152 y 

1168, todos los grupos humanos que formaron ese primer estado politice se desplazaron a habitar lugares del sur de todas las 

ciudades del Altiplano, Culhuacán figura siempre como la patria de los pueblos que la fundaron. 
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Una de las provincias de este Estado, la Occidental, estaba constituida por dos grupos principales: los aztecas y los col-

hua, habitantes del Aztlán y de Colhua, respectivamente. Estos dos grupos tomaron parte activa en la destrucción del Impe-

rio, una vez consumada la destrucción, los colhua continuaron su migración al Valle de México, bajo la dirección de Nauhyot

zin y Cuahtexpetlanzin, hasta que llegaron a una península entre los lagos de Texcoco y Xochimilco. Allí, se fundó el Nue-

vo Culhuacán al pie de Huixachtecatitlán o Cerro de la Estrella. 

Algunos anos más tarde, al ocupar los chichimecas la parte Norte de la Cuenca de México, se lanzaron a la conquista de todos 

los pueblos sedentarios de las riberas de los lagos que constitulan la Cuenca y una guerra determinó que los colhua se cons

tituyeran tributarios de los chichimecas. 

Posteriormente, 1 os ca 1 hua recupera ron su au tonomla debí do a los en 1 a ces genealógicos de sus senores con 1 os chichimecas. 

Hacia 1366 vuelven a ser conquistados por los mexicas, desde entonces Culhuacán ya no recobrarla su autonomía, ya que al fun 

darse la Triple Alianza (1428-1433}, Culhuacán seria sujeto de los tres pueblos miembros de dicho organismo. 

Su proximidad al Cerro de la Estrella donde se efectuabá la_ cere_monia del "Fuego Nuevo", cada 52 anos, hace suponer la impor_ 

tanela que tuvo en la época prehispánica el señorío de Culhuacfo;- e_n las laderas se_ha encontrado cerámica de las culturas 

arcaicas, toltecas y aztecas. 
"'. ' ' 

.· . . 
. . 

El lugar que ocuparon sucesivamente los pueblos que hicier~n posible esas, tres culturas ria corresponde estrictamente a la -



s. 

actual, ya que este sitio estaba ocupado por las aguas de los lagos de Chalco y Xochimilco. 

Culhuacán es importante históricament~ dentro de las etapas que enmarcaron los aztecas, ya que aportó idioma, religión y ar

queología; fue donde los chichimecas entraron en contacto con la civilización y Culhuacán perduraría hasta la conquista esp~ 

ñola. 

1.2.1. CULHUACAN ARQUEOLOG!CO 

Cuando los españoles llegaron al Valle de México en 1519 pasaron por Culhuacán en su entrada a Tenochtitl~n y una vez allí 

conquistada la Capital de México, en las orillas del Lago y en las mediaciones del Templo Pagano que ahí existía, se empezó 

a construir por orden agustina en el siglo XVI la Iglesia y Convento de San Matías. La edificaci6n se inició en lg62 y se 

terminó en 1569, teniendo una ampliación en 1576. 

El Convento se destinó a Seminario de Lenguas y d~'ahí)artieron)os misioneros a la conquista espiritual de distintos pun-
:"--'" . ·-,- ~~ .• -J~i--"---\=Ó\- ~'"'"·,,_:_ 

Está formado por una •igl~riaCqu¿,se·d~rfumb~;, un patio con galerías pintadas al fresco y una igle-
tos de la Nueva España. 

sia del siglo XIX. . .• , ..•. t· 

Los restos del área del Convento revelan una ocupación distinta 'de la azteca. Desde, la Colonia, la iglesia y el convento -
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figuraban como parte del pueblo de Culhuacán, pero según algunos antropólogos se cree que el convento se encuentra situado en 

la parte de la que fuese el antiguo Culhuacán histórico. 

El Cerro de la Estrella también forma parte hist6rica de Culhuacán;. pues era .un símbolo básico de la Ciudad de los Dioses. -

Este Cerro forma parte de las ceremonias de los aztecas. 

1.2.2. CRECIMIENTO HISTORICO DE LA POBLACION 

De acuerdo con el suelo urbano, los primeros asentamientos se dieron en el siglo XV con la construccilín de la Iglesia, poste 

riormente en el siglo XVI, dado el crecimiento,rseorigina:.unél mayor infh1encia hacia lofpobladores circunvecinos. 

'"'"' ., , d,~f. ª' 1 ;,,,;, ~~ttiú,., . 
-o·/:~;·;,_:.:_ ~~~·~:~:~ ~ En el siglo XVII adquiere mayor 

Durante el siglo XVI!I se increment6 ~e];ü'~o:d~l2~oeiti:pa.raJa habitaci6n y se impulsó con más auge el uso del canal nacional, 

puesto que desde sus postrimerías se ~\~iJ~3a6~~pa'ta riégo y transporte, siendo también ut i 1 iza das las chinampas. así compra-

u-·-

ban y vendían. 

En el siguiente siglo, donde el uso hél_bitacion.al se define primordialmente, se conforman las vías principales de la zona que 



DIAGNOSTICO 

CRECIMIENTO HISTORICO 

~ s. XV-XVII ~ 
XVII-XVIII s. 

Ft1r s. XIX 

l\\\ s. XX 

N A M F A U 

talllr autogestivo. ~i 

JOSE REVUELmS. --
- -i"""1 -~--~-- 1•1000 

\ PL-1 \ :. mta. 
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comunican y delimitan a la misma como son la Calzada Tulyehualco y la México-Tulyehualco. 

Posteriormente, en el siglo XX, dado el crecimiento de la zona del pueblo de Culhuacán, se empezó a caracterizar por sus ase!! 

tamientos humanos irregulares por el crecimiento de la población que en algunos casos no ha sido controlado ni restringido. 

(Ver plano de crecimiento histórico PL-1). 

1.3. UBICACION DE LA ZONA 

A nivel Distrito Federal, la Delegación de Jztapalapa se local iza a los 19º 21' 22" de latitud norte y a los 99º 05' 33" de 

longitud oeste del Meridiano de Greenwich, a 12 kms del sureste de la Ciudad de México, abarcando parte de lo que fue el La

go de Texcoco y la Rivera Este, a una altura de 2,280 m sobre el nivel del mar. 

Iztapalapa cuenta con 8 barrios y 206 colonias. Dentro de los primeros se encuentra comprendida la zona de Culhuacán que a 

su vez está compuesta por dos barrios y una co 1 onia 11 amada Va 11 e de 1 as Luces. ( *). 

Ubicación de Ja zona de estudio Culhuacán a nivel delegacional.- La zona se encuentra delimitada al norte por las calles 

*) Datos proporcionados por la Delegación de lztapalapa. 

1 
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de Cuauhtemoc, Francisco l. Madero, Moctezuma; al sur por la calle de Agrario y parte del Canal Nacional; al este por la -

colonia Valle de las Luces y al Oeste por el Eje vial 3 Oriente de Arneses. {Ver planos referentes· a ubicaciOn de la zona 

PL-2 y PL-3). 

1.4. SUBDIVISION DE LA ZONA DE ESTUDIO 

Para llevar a efecto la investigaciOn se dividió la zona en cu.adrantes utilizando las arterias prfocipales, es decir¡ las -

principales avenidas de la zona, quedando Culhuacán subdivi.dida de ]a siguiente manera: 

Cuadrante 

Cuadrante 11 

Cuadrante 11 I 

Delimitado al norte por la calle .de Cuauhtemoc, Francisco l. Madero, al sur por la Av. Taxqueña, al orierr 

te por la calzada Tulyehualco y al poniente por el Eje 3 Oriente. 

Delimitado al norte por Moctezuma,.a,Lsur por la callede Iturbide del Eje 9 Sur de 

Taxqueña), al oriente por parte de )acolonia del 

hua leo. 

Delimitado al no'rte'.;~oyl ·. 

NOTA: Tulyehualco cambia de nombre a partir de la Av. Taxquena al sur con México Tulyehualco. 



Cuadrante IV 

11. 

y al poniente parte del Canal Nacional y el Eje 3 Oriente de Arneses. 

Delimitado al norte con la calle de Iturbide, al sur con Agrario, al oriente con la colonia Valle de las 

Luces y al Poniente con la calzada México Tulyehualco. 



o 
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2. DIAGNOSTICO INTEGRADO 

De acuerdo a la zona de Culhuacán, podemos definirla como un asentamiento de tipo urbano, donde se integra una comunidad urba

na y un medio físico. 

El estudio completo de Culhuacán observará las relaciones entre comunidad y medio Hsico; el medio Hsico de Culhuacán está 

integrado por los componentes del medio natural. 

2.1. DIAGNOSTICO DEL MEDIO NATURAL 

Los componentes del medio natural que trataremos dada su importancia sobre los asentamientos humanos, son: Clima, Elementos 

geológicos, Suelo, Hidrología, Topografía, Vegetación y el Medio ambiente. 

2.1.1. CLIMA 

Los elementos climáticos son los reguladores del sistema natural: la conjunción de temperatura, vientos y precipitación plJ!. 

vi al. 
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2.1.1.1. Temperatura. 

En Culhuacán se registran las más altas te111p~aturas en los meses de abril, mayo, junio y parte de julio. La te111peratura 111á

xirna extrema en estos meses va de los 34º a los 29º C; la temperatura promedio máxima oscila entre los 28° y los 25º C, la -

temperatura media oscila entre los 18.3º y los 17º centlgrados, y la temperatura promedio mlnirna es de los 10.8º y los 6.8º C. 

2.1.1.2. Vientos 

De acuerdo a la informaci6n otorgada por la Dirección General de Geografía y Meteorología, encontramos .que·en la zona de est~ 

dio los vientos están compuestos de polvo un 25~. contaminantes un 50%, olores un 10%, otros un·,151~ Siendo los vientos do-
: '. 

minantes del Noreste y su velocidad promedio de 2 m/seg, en donde de noviembre a febrero s.on frias, en mayo, junio, julio y -

agosto son templados; marzo, abril, mayo y parte de junio son calientes y en febrero y parte de marzo son las tolvaneras. 

2.1.1.3. Precipitación pluvial 

En Culhuacán el período más intenso de lluvia se ubica entre los meses de junio a septiembre; lloviznando esporádicamente en 

diciembre, enero y mayo. La lluvia en esta zona da corno resultado inundaciones en las:faldas del Cerro de la Estrella. En -

el mes de julio del ano pasado se detectó la más alta precipitación, llegando a un promedio máximo de 148.1 IMl, 
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2.1.1.1. Temperatura. 

En Culhuacán se registran las más altas temp&raturas en los meses de abril, mayo, junio y parte de julio. La temperatura má

xima extrema en estos meses va de los 34° a los 29º C; la temperatura promedio máxima oscila entre los 28º y los 25º e, la -

temperatura media oscila entre los 18.3º y los 17º centígrados, y la temperatura promedio mínima es de los 10.8° y los 6.8° C. 

2.1.1.2. Vientos 

De acuerdo a la información otorgada por 1 a Di rece i ón General de Geografía y Meteorología, encontramos que en 1 a zona de es tg 

dio los vientos están compuestos de polvo un 25%, contaminantes un 50Z, olores un 103, otros un 15~. Siendo los vientos do

minantes del Noreste y su velocidad promedio de 2 m/seg, en donde de noviembre a febrero son fríos, en mayo, junio, julio y -

agosto son templados; marzo, abril, mayo y parte de junio son calientes y en febrero y parte de marzo son las tolvaneras. 

2.1.1.3. Precipitación pluvial 

En Culhuacán el período más intenso d~ lluvia se Übica entre los meses de junio a septiembre, lloviznando esporádicamente en 

diciembre, enero y mayo. La lluvia en esta zona da como resultado inundaciones en las faldas del Cerro de la Estrella. En -

el mes de julio del año pasado se detectó. la más alta precipitación, llegando a un promedio máximo de 148.1 rran. 
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2.1.2. SUELO 

Los suelos constituyen una capa dinámica en la que constantemente tienen lugar procesos qulmlcos y biológicos, los cuales es

tln determinados por las condiciones del clima, topografía y la vegetación. 

Se identifican los suelos para su uso urbano en el Barrio de Culhuacln y se caracterizan en tres tipos: 

Suelos granulares sueltos. Son generalmente arenosos en los que la presencia de un flujo de agua puede provocar la trans-

portación de partlculas y con ésto crear huecos, que con el tiempo pueden ocasionar danos estructurales. Se localizan en las 

faldas del Cerro de la Estrella, al suroeste y sur del Barrio de Culhuacln. Actualmente esta caracterlstica ha disminuido a 

tal grado que no representa problemas considerables para la construcción. 

Suelos corrosivos. Son aquellos cuyo contenido de sales o sodio afectan a ciertos materiales utilizados en la construcción, 

que quedan en contacto con el suelo. Este tipo de suelo se~enCuentraJocajiz¡¡do al_ norte del Barrio en cantidades ya escasas 

que no afectan a la construcción. 

Suelos de conformación rocosa. Se encuentran principalmente en todo 'el Cerro de. la Estrella al Noreste de Culhuacán, presen 
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tándose problemas para la construcción de la infraestructura. 

Culhuacán está considerado dentro de la zona de alta comprensibilidad del Distrito Federal, es decir, de poca resistencia con 

una capacidad de soporte de 5 ton/m2 (dato tomado del reglamento para construcción del Distrito .Federal, editado por el Depar

tamento del Distrito Federal). 

2.1.3. HIDROLOG!A 

Dentro de la zona de estudio detectamos el problema principal con respecto a la hidrología; son las aguas pluviales las cua

les no son aprovechadas adecuadamente, ocasionando encharcamientos e inundaciones ya que no est~ controlado el escurrimiento 

que provoca el Cerro de la Estrella por su pendiente natural, arrastrando basura y materiales sólidos ocasionando problemas 

de obstrucción en el drenaje de la localidad. También se observa el desaprovechamiento del Canal Nacional el cual se utili-

za en parte para el desalojamiento de aguas negras de diferentes localidades. 

2.1.4. TOPOGRAFIA 

Las formas de relieve determinan los procesos naturales y los usos que el hombre pueda hacer de las distintas zonas. 
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Se analizan las pendientes y se delimitan las diferentes inclinaciones del terreno, separ~ndose de acuerdo con los rangos aso

ciados al potencial y limitaciones para su uso urbano. 

Los suelos con pendientes entre el 0% y el 5% son ideales por las facilidades que nos dá para dotar de redes de servicio, asf 

como de vialidad y la construcción en general. 

Los suelos con pendientes de 5% al 10'~ son adecuados para la construcción y dotaciOn.·de servicios de infraestructura, pero no 

óptimos pues presentan dificultades ya que la co~strucciÓn es más C:ostosa-asfcomo~la dolaCióh d~_;infraestrúctura. 

Los suelos con pendientes mayores del 15% presentan restricciones en el uso urbano por los altos costos. qUe implica la intro-

ducción, operación y mantenimiento de las obras de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos. 

2.1.5. VEGETACION 

Dado que en el paso del tiempo, :culhuacán en la actualidad no cuenta con la vegetación necesaria para poder contrarrestar -
":.,, 

los problemas de contaminación ambiental' encontrándose en mínima cantidad de pequeños arbustos que se han dado en los terr~ 

nos baldíos. 

Además es necesario mencionar que los asentamientos irregulares han destruido las pequeñas manchas de vegetación. 
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2.1.6. MEDID AMBIENTE. 

La zona de Culhuacán, por su medio ambiente, se caracteriza por los diferentes grados de contaminación ambiental que dana con

siderablemente la vida de sus habitantes¡ el oxigeno, la vegetación mlnima existente, el contexto urbano, son los elementos -

que principalmente se danan a simple vista ya sea por el humo, basureros, los desechos de las pequenas industrias y la misma -

población que coopera con danar el contexto de la zona que habita; todo lsto causa la destrucción de los elementos naturales 

de la zona de estudio. 

2.2. DIAGNOSTICO DE LA ESTRUCTURA URBANA 

2.2.1. USO DEL SUELO 

Uso.- Es necesario identifit~rl~s princip~fes usos existentes en la zona y cuantificarlos. 

Intensidad de Uso.- Se refiere a la ;ela~ión ~exisiente e~t~~;a superficie construida en un predky la superficie total 

del mismo. 

Reserva.- Los terrenos baldlos y áreas sin urbanizar o sin uso, son otro factor importante para el área, ya que 
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constituye una reserva territorial, tanto para el desarrollo habitacional como para la dotación de equi 

pamiento y servicios. 

' ' . ' 

El estudio se inicia a partir de la limitación de las zonas homogéneas, se ajUstará de acuerdo con la evolución de los análi--

sis de la estructura urbana. 

A continuación se presenta los usos del' suelo con superficiecJporcentaje enontradas en la zona: 

Porcentaje 

Habitacional 
Comercial 
Industrial 

Educación 

Zona Histórica 

Recreación 

Vialidad 

Ba l dios 

Uso especial 

100% 

52.42 % 

3.03 " 
.37 " 

l.17 " 

o. 70 " 

0.78 11 

23.08 " 

17.59" 

0.86 11 

Superficie 1'714,486.00 m2 

898,863.00 m2 

52,032.00 11 

6,436.00 11 

20,044.50 11 

11,813.00 11 

13,330.00 11 

395,763.00 11 

301,481.00 11 

14,723.50 11 
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Denotamos un bajo porcentaje en el uso dedicado al comercio, industria, educación y recreación. 

Tomando en cuenta que en un lapso de 16 anos, Culhuacá~ incrementará su población, hati'rá'cjÜ¡fdensificar las áreas sin utiliza

ción, es decir, utilizar óptimamente las áreas baldías existentes y. tratar de satisfa"cer Jas:.necesidades requeridas por lapo

blación de Culhuacán. (Ver plano de usos del suelo Dl-1). 

2.2.2. INFRAESTRUCTURA 

Son aquellos servicios importantes para el desarrollo de una comunidad, los cuales deben de cumplir requisitos como: fluidez, 

presión, que el diámetro de las tuber,as sea necesario para evitar obstrucciones, que tenga el servicio toda la comunidad, etc. 

tanto a nivel cualitativo como cuantitativo. De no cumplir dichos requisitos, se pueden ocasionar trastornos a la comunidad. 

Dentro de los elementos de infraestructura contamos con: 

2.2.2.l. Agua potable 

Actualmente, el abasto de la zona proviene del sistema defuentes subterráneas del Valle de México, y en menor proporción del 

Valle del Lerma (D.G.C.O.H. y D.D.F.), el cual baja su presión entre los meses de enero a abril, ya que es usado pa-



ra riego de punteo en esa época del ano. 

Las fuentes de abasto para Culhuacán son: 

a) Mixquic 

b) Xochimilco 

e) Xotepi ngo 

Las cuales estln compuestas por el sistema de fuentes subterrlneas que dotan de agua por medio de 122 pozos distribuidos en 

la zona. 

33. 

Las líneas de conducción utilizadas para la distribución de líquidos reciben el agua de los pozos de captación a la de regu

lación y la capacidad estl determinada por el diámetro de la tubería, de los materiales de que estii construida y la velocidad 

del agua. En lo que se refiere a la distribución se realiza a través de 27.435 metros lineales de tubería, los cuales se ex 

tienden sobre la red primaria, con diámetros mayores a los 51 cm, y éstos se conectan a los vasos reguladores. Las redes prl 

marias conectan a las redes secundarias con dilmetros menores a los 51 c111 y de ahí las tomas de cada predio se conectan al -

sis tema. 

Para satisfacer las normas de calidad d.el agua qué fija la Secretaría de Salubridad y Asistencia, dentro del sistema de abas-
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tecimiento, dispone de plantas potabilizadoras, las que se encuentran en: 

Planta Sistema Proceso 

San Luis Xochimi leo Desinfección y cloración 

Cerro de la Estrella Mixquic Desinfección y cloración 

Xotepingo Xotepingo Oesinfección_y cloración 

El sis tema de abas to cubre el 83'.\ de la demanda de la zona y el porcentaje res tan te que no cuenta con redes de agua se encuen

tra en la parte oriente de la zona de Culhuacán (Cuadrante IV), en el cual se localiza la mayor parte de los terrenos irregu-

lares y baldlos. (Ver plano de infraestructura demanda existente de agua potable Dl-2). 

2.2.2.2. Drenaje y Alcantarillado 

Para el desalojo en forma eficiente dentro de la zona de Culhuacá1\, el sistema de drenaje está integrado por tres tipos de -

obras de conducción: 

a) Sistema general de desagüe 



b) Red primaria 

e) Red secundaria 

a) Sistema general de desagUe 

25. 

Forma parte del drenaje del Valle de México y consiste en grandes duetos que concentran y desalojan del Distrito Federal 

y conducen los volúmenes de agua hasta la Cuencia del Río Tula, donde son aprovechados en el distrito de riego. 

b) Red primaria 

Está unida con el sis terna genera 1 de desagüe y a su vez se une con 1 a red secundaria. El sis tema consta de duetos mayores de 

60 cm y est§ compuesto en la zona por 4,435 m de red primaria que equivale al 13% del abasto total de la zona y que circula 

por las calles principales. 

c) Red secundaria 

Est§ formada por duetos con diámetros menores de 60 cm que se conectan,con la red primariá. Su función es recibir las aguas 

domiciliarias y pluviales. 

La red secundaria cubre el 70% de la· demanda total con 23,000 m de longitud dE\ la zonil, lo que nos dá como resultado un 
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déficit del 17% de la demanda total que equivale a 5,306 rn de longitud. El 13t restante equivale a la red primaria. 

Corno parte del sistema de drenaje está el desalojo pluvial de la zona, siendo deficiente,el seryi,cio, es decir, el deficit de 

desalojo pluvial se encuentra en las calles no pavimentadas. Por lo tanto, la zona c¡Oe cuenta con este servicio abarca el --

21% de la demanda total que equivale a 7,148 m de longitud. 

El tratamiento que se les da a las aguas residuales consiSte en la-eliminaci6n de-s6lidos encsuspensi6n, mediante el uso de -

rejillas, desarenadores y desmenuzadores. 

Cerca de la zona de estudio se encuentran plantas de tratamiento: 

Cerro de la Estrella 

Xochimi leo 

Lagos de recreación 

Riego agrf~bl~ ' 

Riego de áreas verdes 

La información del tratamiento de aguas fue otorgado por la Dirección General de Aguas y Saneamientos del Departamento del -

Distrito Federal. (Ver plano de drenaje y alcantarillado Dl-3). 
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2.2.2.3. Energía Eléctrica 

En la zona de Culhuacán la energía eléctrica está cubierta en·un 81% de la demanda total de la zona, cubriendo 26,737 m de -

longitud. La zona que no cuenta con el servicio se encuentra en la parte este, localizada en los terrenos baldíos e irregu-

lares. (Ver plano de infraestructura, referente a energía eléctrica OI-4). 

Con respecto al alumbrado público tiene cubierta'íazona-en un 81:t •. (Ver plano de energía eléctrica y alumbrado público DI-4). 

A continuación se presentan los servicios de infrae~tructura con 1011gitud en metros.y porcentajes encontrados en la zona de es

tudio. 

Subsistemas 

Agua potable 

Drenaje: 

Red primaria 

Red secundaria 

Alcantarillado 

Energía eléctrica 

Alumbrado público 

Longitud en metros 

27.435m 

4,435 11 

23,000 " 

7,148" 

26,737 " 

26,737 " 

Porcentaje 

83% de la demanda 

13% de la demanda 

70% de la demanda 

21% de 1.i demanda 

81% de la demanda 

81% de la demanda 
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2.2.3. VIALIDAD Y TRANSPORTE 

Vialidad.- La zona cuenta con 32,671 m de calles, las cuales catalogamos en: 

a) Vialidades primarias.- Con una extensión de 2,915 m de longitud que equivale al 9' del total de las vialidades. 

b) Vialidades secundarias.-
0

Con una extensión de 5,080 m de longitud que equivale al w: del total de .las vialidades. 

e) Vialidades terciarias.- Con.una extensión de 2,135 111 de longitud que equivale al 61. del total d~-l~s ~iaTidades~ 

d) Vialidades locales. Con una extensión de 4,541 m de longitud que equivale al 14 del total de las vialidades. 

(Ver plano de Vialidad DV-5). 

De lo cual se deduce: 

Vialidades Extensión en metros Porcentaje 

Primarias 2 ,915 111 9 ~.· 

Secundarias 5,080 " 16 " 

Terciarias 20,135 " 61 " 
Locales 4,541 " 14 " 

T o t a 32,671 111 100 ' 
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Como complemento de la red vial se tomó en cuenta el número de vías que cuentan con PAVIMENTAC!ON Y BANQUETAS, obteniendo el 

siguiente dato: 

2.2.3.1. Pavimentación y banquetas 

Del 100'.t de la vialidad 12,245 m cuentan con pavimentación y banquetas cubriendo el 37% del total, existiendo un déficit del 

63% el cual acarrea problemas tales como desalojo pluvial y encharcamientos, etc. 

2.2.3.2. Transporte 

En lo que se refiere al servicio de transporte en la zona de Culhuacán se tiene lo siguiente: 

Del servicio de la Ruta 100 sobre la c~lzada Méiico tufyehualcof ··.. - ( ·. ·- . . 

._-¡.--.-_,-,·-,:· 

- Ruta 43 San Felip~ ..:: Lomas Estrella 

- Ruta 45 Tesoro· LÓmas. Estrella 

Sobre el Eje vial 3 Oriente de Arneses: 

- Ruta 37 Unidad CTM Atzacoalco - Xochimilco 



- Ruta 39 Puente Negro - Xochimi leo 

Sobre la Avenida Taxqueña: 

- Ruta 60 

- Ruta 148 

- Ruta 149 

San Bernabé - Tezonco (por Miguel A. de Quevedo) 

Metro Taxqueña - San Pedro Tezonco 

Metro Taxqueña - Mixquic 

Del servicio de peseros: 

Sobre la calzada México Tulyehualco: 

- General Anaya - Mixquic 

- General Anaya - Tlahuac 

Sobre el Eje vial 3 Oriente de Arneses: 

- Aeropuerto - U.C.T.M. Culhuacán 

- Taxqueña - Culhuacán 

- Taxqueña - Los Reyes Culhuacán 

- Taxqueña - Col. Luis Echeverría 

Del servicio de transporte "trolebus": 

- Ciudad Universitaria - Tulyehualco 

35. 
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- Unidad Independencia - Tulyehualco 

(Ver plano de vialidad y transporte DV-6). 

Los tres tipos del servicio de transporte son insuficientes para .toda la zona de Culhuacán así e.orno para la propia Delegación. 

2.2.4. EQUIPAMIENTO URBANO 

Para conocer el equipamiento existente en Culhuacán, y para mayor facilidad del estudio, ·nos.referimos a la división de la 

zona en los cuatro cuadrantes: 

Cuadrante I. 

Dentro del equipamiento existente cfe.estéóí::UaCtfánte se haO'locil.lizado los siguientes.elementosL.unaiglesia, una sucursal -

bancaria; en el sistema educacional: ~na_esc~~la.¡iri~!lri~, y a _n!ve) comercio ún "Liconsa" y Ú pequeño comercio distribuido 

en la Av. Taxqueña y calzada Tulyehuaréo: • 
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Cuadrante 11. 

En este cuadrante se localizaron los siguientes elementos: primeramente se enmarca la zona histórica de Culhuacán, dos igle

sias, un taller de camiones de la Ruta 100, una pequeña plaza cívica (Leona Vicario dentro del contexto histórico), influyen-

do a nivel educacional una secundaria y una preparatoria relativamente cercanas entre si. Junto al exconvento se localiza 

un panteón sobre la calle antiguo camino de los reyes, asimismo se encuentra una cancha de futbol; el comercio se distribuye 

sobre la calzada Tulyehualco y la calle de lturbide. 

Estas son las características más sobresalientes del Cuadrante 11. 

Cuadrante 111. 

En el perímetro de este cuadrante~~sobre las -avenidas principales, encontramos el pequeño comercio y así corno una CONASUPER. 

Sobre la calzada México Tulyehuálco,se-localiz~ una. ig]esJa, anivel educacional cuenta con una secundaria y cercana al cua

drante se local iza un jardín de niffos''}úiiÍI primaria. Estos son los elementos más importantes de equipamiento dentro de e~ 
te cuadrante. 
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Cuadrante IV. 

Refiriéndose a la calzada México Tulyehualco, es una franja comercial abastecida por pequenos comercios que se unen con el 

mercado pOblico existente de la zona, cuenta a nivel educacional con un jardfn de ninos y tres escuelas primarias, asf como 

con un centro deportivo a nivel popular. Cabe senalar que un dfa a la semana se presenta un"tianguis" cercano al deportivo. 

A continuación se presentan tablas de los subsistemas que integran el equipamiento básico existente en la zona de Culhuacán, 

y el plano indicador de la ubicación de cada elemento existente dentro de los cuadrantes antes mencionados, DE-7. 



EQUIPAMIENTO URBANO 26,000 HABITANTES 

Elemento 

Subsistema Eduacación Elemental 
Jardín de Niños 
Educación Primaria 
Educación Secundarid 
Bachillerato Tecnológico 

Subsistema Salud 

Clínica Particular 
Consultorio Médico 

Subsistema Comercio 

Tienda CONASUPO LICONSA 
CONASUPER 
Mercado Público 
Tianguis 
Pequeño Comercio 

Subsistema Comunicaciones y Transportes 

Oficina de Telégrafos 
Estación de autobuses 

Unidades 
existen tes 

2 
5 
2 
1 

l 
2 

varios 

Ubicación 
Cuadrante 

III y IV 
I-ll-111 y IV 

II y ¡¡¡ 
ll 

lll 
I y llI 

l 
Ill 

IV 
IV 

l-II-Ill y IV 

IV 
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EQUIPAMIENTO URBANO 26,000 HABITANTES {Continuación). 

Elemento 

Urbanos 
Estación de Peseros 

Subsistema Recreación y Deporte 

Cancha deportiva 
Unidad deportiva 

Subsistema Servicos 

Cementerio 
Conventos 
Templos 
Bancos 

Unidades 
existentes 

1 
l 
4 
l 

Ubicación 
Cuadrante 

111 
I 

¡ 
IV 

II 
I 1 

1-Il y II I 
1 

NOTA: El pequeño comercio vada desde panaderlas, farmacias, tlapalerlas, carnicerTas, zapatedas, 
hasta talleres mecánicos. 
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EQUJPAilolENTO URBMO 26,0UO HABITANTES 

Elemento 

Subsistema Educación Elemental 

Jardln de Niiios 
Educación Primaria 
Educación Secundaria 
Bachillerato Tecnológico 

Subsistema Salud 

Cllnica Particular 
Consultorio Médico 

Subsistema Comercio 

Tienda CONASUPO LICONSA 
CONASUPER 
Mercado Púb 1 i ca 
Tianguis 
Pequeilo Comercio 

Subsistema Comunicaciones v Transportes 

úficina de Telé~rafos 

Es tac i ó:; de 1iuwuuse; 

Unidades 
Existentes 

2 

5 

2 

1 

2 

varios 

Ubicación 
Cuadrante 

Ill y IV 
l-II-JII-IV 

ll -Hl 

II 

III 
I-III 

Jil 

IV 
IV 

l-IJ-Ill-IV 

IV 
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EQUIPAMlENTO URBANO 26,000 HABITAtlTES (Continuación). 

Urbanos 
Estaci6n de Peseros 

Subsitema Recreación y Deporte 

Cancha Deportiva 
Unidad Deportiva 

Subsistema Servicios 

Cementerio 
Conventos 
Templos 
Bancos 

4 

111 

1 

IV 

11 

11 

1-11-Ill 

NOTA: El pequeño comercio varia desde panader!as, farmacias, tlapaler!as, carnicerías, zapaterías 
hasta talleres mednicos 
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2.2.5. VIVIENDA 

Ocupando un 52.42% del uso del suelo. Para su estudio la vivienda se ha clasificado en tres tipos: 

Vivienda alta (consolidada). Es el tipo de construcci6n con acabados de lujo y mis de dos nfvel~s. Están construidas con 

losas de concreto, muros de tabique y tienen un porcentaje del 2.66% con una sup~rfici~ de 45;74B,;SO ní2. 

Vivienda media (mejoramiento). Este tipo de vivienda consta de un nivel y sus acabados son_ap~rérites,denotando aún cierta 

carencia en sus servicios, ocupando el 29.56% con una superficie de 506,768.00 m2. 

Vivienda baja {progresiva). Es el tipo de construcciones a base de láminas de cartón y madera en muros, las techumbres por 

lo general observan la caracterlstica de láminas de cart6n sujetas po~ medio de la sobreposición de tabique o piedras u ob

jeto pesado; dentro de este tipo de vivienda se encuentran las pequeñas vecindades que se localizan en el lugar y ocupan el 

20.20% con una superficie de 346,346.50 m2. 

El uso habitacional constituye uno de los u"sos riláS importantes de la zOna-ya que .ocupa una superficie de 898,863.00 m2 que 

representa el 52.42% del área total de Culhuacán. 

(Ver plano de vivienda DV-B). Datos obtenidos en campo. 
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2.2.6. IMAGEN URBANA 

La impresión que tenemos acerca de la ciudad es el resultado de la interrelación que se da entre el observador y el medio am-

biente. Esta interrelación no sólo es visual, va unida en una serie de impresiones de otro tipo como: colores, memoria, --

símbolos, experiencias, costumbres, etc., que afecta a cada persona de acuerdo a sus condiciones particulares. 

La percepción del medio ambiente genera una de_Jas,p11rJeJ_de l~ ciudad en mutua relación f!sica. Esta Imagen mental nos sir

ve principalmente para orientarnos y desplazarnos de la ciudad. Por medio de ella entendemos la forma y la estructura de la 

ciudad. 

Para ta 1 efecto se rea 1 izó un recorrido por 1 a zona a manera de se ns i bi 1 izarnos con el espacio y su imagen urbana, detectánd.Q 

se elementos que de alguna manera identifican.y dan carácter al lugar tales como: circulaciones, puntos de referencia, se-

cuencias espaciales, nodos, barrios, mobiliario urbano, bordes, corredores urbanos y publicidad en la vía pública. 

Circulaciones 

Las principales circulaciones primarias son Tulyehüalco, México Tulyehualco, Taxqueiia (f~turo Eje 9Sur) y el Eje 3 Oriente 

de Arneses, 1 os cua 1 es de 1 imitan y coinuni can a Cü1 huacán con ~u entorno inmediato y son;principalmente vehi cul ares. 
. <<~;· '.. ·~.~.-i/' {/ -·' ::. . . ' -.'_'. . ·,,. :: 

Se observó que estas vialidades son insuficientes pa;a el tránsito vehicular debido a 

_,-_ .. - . . 

lasaLr'a:ión de;·~utom6vn e~ y e 1 tran~ 



porte en general. Son vías que integran y da11 acceso a otr0s iu~ares oe lzt¡¡palapa y del mismo Distrito Federal. 

En cuanto a las vías de carlcter secundario que aunadas a las primarias conforman la red básica de comunicación vehicular y 

peatonal, las circulaciones locales están integradas a las circulaciones secundarias, siendo éstas de uso peatonal, es de

cir, son los pequeños callejones que por sus dimensiones permiten sólo el uso peatonal. 

Puntos de referencia. 

48. 

Cul huacán presenta en sus diferentes zonas, e 1 ernentos que por su importancia vi sua 1, hi stór,fca o de servicios son considera-

dos corno puntos de referencia. Enmarcamos unos: de J.osmás importantes, como son: el Exconvento<Ctel Siglo XVI, las Iglesias, 

el Mercado y las Escuelas. 

Este tipo de puntos de referencia, se dan por la concentración de personas que acuden a un tipo de servicio y se integran co

mo centros de reunión dentro de la vida cotidiana"de la población de Culhuacán. Otros puntos de_referencia son algunos ele

mentos monumentales, es decir, referid_os~a algún hecho importante o elemento religioso como la cruz ubicada en la calle de -

More los. 

Secuencias espaciales. 

La secuencia espacial manejada en la zona de Culhuacán está en relación de los diferentes espacios abiertos urbanos (calles, 
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plazas, jardines y parques) y edificios que lo confonnan, crea lo que llamamos secuencia espacial. La suma de todas estas pQ 

sibles secuencias nos darl lo que llamamos la estructura espacial de la zona de Culhuacln. 

Observamos sobre las avenidas principales de Culhuacán que la estructurd espacial está dada por los edificios habitacionales, 

de comercios, de bancos y de la misma conformación de las avenidas, de ello se define la estructura de la población así como 

los espacios; ésto quiere decir que la conformación de los espacios estl dada por las avenidas principales de la zona (calza

da Tulyehualco y la avenida Taxqueña). 

Los principales nodos de la zona de Culhuacln se encuentran ubicados en las calles de calzada México Tulyehualco y Taxqueña, 

así como Taxquei\a y e 1 Eje vi a 1 3 Oriente y 1 os de mayor problemática vi a l. (Ver planos referentes a Nodos en Imagen urbana). 

Barrios. 

Cul huacán está integrado por barrios anti guas y una nueva ca 1 oni a, t ieflen sus propios i imites y su propio carácter que 1 os --
-- • '\, •• • '< 

consolida por el tipo de gente que lo habita y los diferentes espacios que se dan en 6a<la uno.de ellos:. 

Culhuacán cuenta con el Barrio de San Francisco Culhuacán, el antiguo Barrio de Culhuacán y parte efe· la colonia de Valle de -

las Luces. (En el plano anexo Dl-PL-3 se encuentran los límites de los barrios). 
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Mobiliario Urbano. 

Culhuacán cuenta con un mobiliario mlnimo que no alcanza a cubrir las necesidades de la población. Del mobiliario existente 

se tiene lo siguiente: 

Casetas telefónicas 

Alumbrado público 

Arriates en la plaza clvica Leona Vicario 

Estas son las principales caracterlsticas del mobiliario urbano de la zona. 

Se definen como bordes las delimitaciones de la zona de Culhuacán como: el Canal Nacional en la parte sur de la zona y la C-ª. 

lle de Agrario, el Eje vial 3 Oriente de Arneses, la calle de Moctezuma y la calle de Francisco!. Madero en la parte norte -

de la zona. 

Corredores urbanos. 

Los corredores urbanos de Culhuacán son la Calzada México Tulyehualco y la Avenida Taxqueña, as! como el Eje 3 Oriente de Ar

neses. 
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Publicidad en la vía pública 

El tipo de publicldad existente en Culhuacán que forma parte de la estructura espacial, se da sobre las avenidas principales 

originlndose dnuncios para bancos, automóviles, as! como una panadería, farmacias, tiendas de ropa, zapaterlas, talleres me

cánicos, etc. Otro tipo de anuncios son los carteles pegi!dos en los µastes y muros o bardas de terrenos baldíos. Estas -

son las principales características a nivel de imagen urbana dentro de la zona de Culhuacán 

2.3. DIAGNOSTICO DE LOS ASPECTOS SOC!OECONOMICOS 

El proceso de crecimiento dentro de la Delegación de lztapalapa pr~cticamente data de 1950, fecha en que contaba con una po

blación aproximada de 74,240 habitantes. Este crecimiento de población ha sido vertiginoso, ya que en 1970 contaba con 

556,000 y en la actualidad se estima alrededor de 1,325,000 habitantes, debido a un 15% de inmigración. 

La influencia más importante sobre Iztapalapa ocurre por efecto de la relación e interdependencia con las Delegaciones conti

guas. De hecho, Iztapalapa es una población dormitorio, carente -de fuentes de trabajo y satisfactores urbanos, ocasionando 

que la población se desplace hacia otros sitios. Igualmente, lztapalapa está sujeta a influencia del municipio de Netzahual 

coyotl, cuya gran carencia de servicios y empleos impacta negativamente a las Delegaciones del Oriente del Distrito Federal. 

Actualmente, existe un notorio incremento de la oferta de la vivienda que generalmente es de tipo progresivo y en gran propo.r:. 

52. 
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ción. Este proceso ocurre en asentamientos irregulares, los cuales se ubican en lugares poco accesibles y con gran dificul

tad para dotarlos de infraestructura, problema que se acrecienta debido a que existen densidades de población muy bajas. 

El vertiginosos crecimiento demográfico se puede apreciar a continuación: 

Población en 1950 74,240 (2.4% del total del D.F.) 

Población en 1960 264,876 ,(5;4%deL total del ~D.F.) 

Población en 1970 550,980 (L95 del total del D. F.) 

Población en 1980 1'069,021 (15. 5% de 1 to ta 1 del D.F.) 

La población estimada en la Delegación en 1980 es dej'325,000 habitantes. Durante este lapso la población representa un --

crecimiento del 140%. 

Dentro de Culhuacán la tasa de crecimiento:hasid'o de)j?%, don~e se obtiene una población de 26,000 habitantes representa.!! 

do el 1.96% de la población total de la Oeleg,aciéJn d~ Iz~ápalapa para 1984, con una área aproximada de 171.41 ha. y con una 
-_.:_ __ ,_·.,_ 

,- -,,- -

densidad promedio de 151.68 hab/ha. 

2.3.1. TAMANO DE LA POBLACION Y DINAMICA DE CRECIMIENTO. 

Actualmente Culhuacán cuenta con una población de 26,000 habitantes con una superficie de 171.44 ha. y una densidad de ---
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151.68 hab./has., la cual equivaldrla al desarrollo de la poblaci&t a corto plazo. 

Sin embargo, es necesario prever el crecimiento de la población tanto a mediano como a largo plazo, considerando un par§me

tro hasta el año 2,000¡ para lo que requerimos de una tasa de crecimiento anual que equivale al 6.65~. Manteniendo la tasa 

anual consideramos que para 1988 la población a atender a mediano plazo ser~ de 33,741 hab. con una densidad promedio de --

177.26 hab./has. 

El desarrollo y crecimiento de la población al .año 2000 equivale al largo plazo, deduciéndose que la población a atender equJ. 

valdrla a 59,916 hab. (60,000), con uriade'nsi~~d pro111edio de 254 hab./ha. 

·::,, ·-,·,,~ . 

Cabe señalar que los datos se obtuvierpn tbfu~~do ·en cuenta la información de los censos de población, asl corno los muestreos 

realizados en campo. 

2.3.2. ESTRUCTURA DE LA POBLACIDN POR EÓl\!l/v .. NÚMERO DE MIEMBROS POR FAMILIA • 
. : -~--, ~ ~~- ;; -. ·<:--;::;--co-·--o,--_: ,. __ ;'~_L.· . _-'· __ ::,_· .:, .. " ~ - --- -

La determinación de la población por e'dad as! como el-nOinero de miembros por familia fueron obtenidos mediante muestreos rea

lizados en campo, siendo necesario conocer e] nQmero de familia~ que-componlan los 26,000 habitantes actuales en Culhuac§n. 

Estos muestreos nos determinaron el número promedio de miembros por familia así corno las edades en que fluctúa la población 

tanto masculina corno femenina. En el presente estudio se presenta en forma gr~fica la composición familiar y el resultante -
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de la pirámide de edades de la población actual. 

Cul huacán se compone de un to ta 1 de 5 ,334 fami 1 i as con un promedio de 5. 5 miembros por fami 1 a. Sin embargo, 1 a pob 1 ación mase!!_ 

lina asciende a 13,175 hombres que fluctúan en edades desde l a 65 anos, donde la población infantil masculina es la base de la 

pirámide, en cambio la población femenina asciende a 12,825 mujeres con edades que fluctúan desde 1 a 61 años, donde la pobla-

ción adolecente e infantil var,a siendo la mayor población existente en Culhuacán. 

Ver gráfica de la composición familiar y pirámide de edades. 

2.3.3. ESTRUCTURA DE LA POBLACION POR ESTRATO DE INGRESO. 

La población de Culhuacán en cuanto al ingreso que percibe varfa debido a las actividades que desempe~a. sin embargo, los in-

gresos que perciben son bajos en un 47% de la pob]ación pues son del 0.5% al 1.5: veces salario mfnimo, en cambio el 53% res

tante llega a rebasar hasta el 2.5% vsm, dentro-de lo qu-e corresponde a la población económicamente activa, tomando en cuenta 

que el jefe de familia es el que aporta los-ingresos al hogar. 

2.3.4. ESTRUCTURA DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA. 
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La poblaci6n económicamente activa se determin6 con base en los muestreos realizados en campo llegando a un promedio de 8,788 

habitantes de los 26,000 habitantes de la zona; de ello se deducen las siguientes actividades a la5 que se dedica esta pobl! 

ci6n: 

Actividades primarias 6~ de 8,788, como son la agricultura, ganadería y forestal. 

Actividades secundarias. Industria manufacturera, de transformación, extractiva y construcci6n, las cuales representan el 22%. 

Actividades terciarias. Corresponden al 53;!, de la población activa, como son el co!11erci_o_y se_r~icios. 

No especificadas, que es el 19~ de la población. 

De lo anterior se deduce que en Culhuacln la actividad predominante es el comercio, así como los servicios especializados. Ver 

gr&fica de Población Económicamente Activa. 
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3. NORMAS Y CRITERIOS ADOPTADOS PARA El DESARROLLO 

NORMAS DE DOSIFICACION 

De acuerdo con el manual de elaboración del Plan Parcial de Desarrollo Urbdno, las Normas de Dosificación establecen los indic! 

dores que relacionan la capacidad de servicio y las características generales de equipamiento con la población, a fin de esta-

blecer los requerimientos de suelo y prever instalaciones en relación con localidades urbanas especificas. 

Estas normas incluyen aspectos de localización, Sreas de influencia a escala urbana, aspectos propios de dimensionamiento del -

elemento de equipamiento en t€rminos de la unidad bSsica de servicio (UBS) y su relación con los habitlntes expresadas en metros 

cuadrados de terreno y metros cuadrados necesarios. 

Se presentan a continuación las Normas de Dosificación de los elementos de equipamiento elaboradas'de acuerdo con el Sistema -

Normativo de Equipamiento Urbano de la D.G.U.V. de la S.A.H.O.P. (actualmente Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología), ---

agrupadas por subsistemas. 

Equipamiento Urbano 

Educación 
- Salud 

- Comercio y Abasto 



Recreación y Deporte 

Asistencia Pública 

Servicios Urbanos 

Seguridad y Justicia 

Comunicaciones y 

Transportes 

Cultura 

Administración 

60. 

En el equipamiento urbano se proporcionan servicios con diferentes grados de especialidad en función del grado de urbanización 

y de los volúmenes de población demandante, así como en función de las lnstaldciones y espacios necesarios para proporcionar--

los. 

El ámbito intraurbano, situación que ha permitido la identificación de cuatro escolas de dotación que corresponde aproximada-

mente a 7 ,000, 28,000, 112,000 y más de 400,000 hab./ha, que equivale en términos de estructura urbana a los conjuntos denornj_ 

nados: Centro Vecinal, Centro de Barrio, Subcentro Urbano y Centro Urbano, resµectivamente, estableciéndose seis programas -

urbanos tipo para los diferentes centros y subcentros: 

Escala 

a) Centro Vecinal 6,000 - 8,000 hab. 

b) Centro de Barrio "A" 9,000 - 15,000 11 

e) Centro de Barrio 11 811 25,000 - 30,000 11 

d) Centro de Barrio u cu 31,000 - 35 ·ººº 11 

e) Subcentro Urbano 36,000 - 100,000 11 

f) Centro Urbano más - 400,000 11 

1 
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La propuesta de elementos de equipamiento urbano en los centrns urbanos y subcentros podrá tener variaciones según la estrate-

gia de desarrollo que se adopte en la elaboración del estudio, ya que se podr5 integrar en uno o varios centros de servicio --

ajustándose de acuerdo a las necesidades que se establecen y a las condiciones especiales de cada plan. 

Con base en el documento del SIDOU (Sistema de Información para el Desarrollo Urbano de Centros de Poblaci6n). 

La dosificación y criterios de oraenamiento urbano se basa en la realización y ajustes de estas normas y criterios. 

Se elaborarán cuatro tablas: Tabla Población y Superficie 

Tabla ll Dosificación del suelo 

Tabla 111 Dosificación del Equipamiento 

Tabla IV La hipótesis adoptada para la estructura poblacional por niveles 

de ingreso. 

Al relacionar entre sí estos elementos fundamentales para el ordenamiento urbano se podrán definir las opciones de desarrollo 

urbano de culhuacán. 

Elaboración de las Tablas propuestas 

Tabla I .- Población.- Se recopilurá la siguiente informaci6n: 
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l. Meta poblacional y densidad actual 

2. Población y densidad actual 

3. Metas de población recomendadas a corto, mediano y largo plazo. 

Con la información anterior y con base en la densidad actual y la densidad a largo plazo se determinarln las densidades pobla

cionales a corto, mediano y largo plazo. Para llegar a ésto es preciso tener los objetivos poblacionales a corto y mediano -

plazo y haber establecido la tasa anual de crecimiento poblacional; en cada uno deberá estar anotada la población total duran

te ese plazo y el incremento poblacional que se hubiera presentado entre una etapa y otra. 

Tabla JI.- Dosificación del suelo 

Con base en los porcentajes y cantidades actuales por uso del suelo y de acuerdo con Jos usos previsfos a largo plazo (defini-
; . :, _<_' ">/'.'- ·--:~"·,::_:-<~ ;-:,":\- .. :v_~ 

dos en el Plan Parcial de Desarrollo), se definen los usos a corto y mediano plazo. Se establece~ta~bién la superficie total 

de cada centro vecinal que se haya previsto para cadá uno de los plazos. 

·.·.. '· .• ,: __ .·_·· '</::;'-'.· -~,>i~-; ·. 
En el caso de la población de Culhuacln el área ya está,dada tanto como el área de preservación,ecológici).. Información nece-

saria para la elaboración de esta tabla: 

l. Normas adoptadas sobre suelo en porcentaje 



2. Objetivos y aptitud territorial 

3. Porcentajes actuales por uso de suelo 

Tabla !!!. Dosificaci6n del equipamiento 

Definiéndose la dotación a corto, mediano y largo plazo, según el déficit o superávit de los elementos ele cada subsistema. 

Para la dosificación del equipamiento urbano se deberLde comparar con las Normas Adoptadas en los diferentes subsistemas de -

equipamiento urbano y la dotación actual en los centros ·mencionados. 

Las etapas de dotación se definirán en funcilin de la población según su proyección en los .diferentes plazos y las necesidades 

de dicha población. 

Información necesaria para la elaboración de la tabla: 

l. Normas adoptadas para cada centro vecinal de los diferentes elementos de equipamiento urbano. 

2. Normas adoptadas para mediano y largo plazo. 

3. Dotaci6n actual de equipamiento urbano. 

4. Población a corto, mediano y largo plazo (Ver tabla de población y superficie). 

63. 
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Tabla IV.- Hipótesis adoptada para la estructura poblacional por niveles de ingreso. 

Se determinar§ en valores absolutos la hipótesis poblacional futura: por nivéles<de i.ngreso, que es el resultado de la suma de 

la población actual m§s los incrementos a corto, mediano y largoplazo en cada'uno.de los niveles de ingreso. 
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NORMAS BASICAS DE EQUIPAMIENTO 

ELEMENTO Nivel de Radio de Unidad bá-
M2/UBS m2t/UBS 

Elemento Elemento 
servicio inf. inub. Loca 1i zac i ón sica d'S Ha/UBS mínimo recomen d. 

Secc. gral. medio 670 m c. Barrio Aula 2320 125 500 3 aulas 12 aulas 

Clínica Con su l. 4260 75 190 4 consul. 6 cons. 

Mercado púb. c. Barrio 150 16.0 32 60 ptos. 120 ptos. c. Vecinal 

Oficina básico c. Barrio m2c 335 2.0 20 m2c 80 m2c telégrafos 

Templo 33 1.0 2.75 200 m2c 850 m2c 

Pequeño c. intermedio 15 1.0 2.0 300 m2c 500 m2c 

Secundaria medio Aula 2850 600 3 aulas 10 aulas Técnica 

Capaci taci 6n 12500 600 1 aula 2 aulas 
del trab. 

Biblioteca básico m2c 70 2.5 70 m2c 400 m2c 

Centro 20 2.0 250 m2c 1400 m2c Social 

Guardería módulo 1500 80 8 mód. 12 mód. 

Oficina de m2c 200 2.2 25 m2c 140 m2c Correos 



Normas Básicas de Equipamiento (cont.) 

Central de 
Taxis 

Cine 

Plaza cívica 

intermedio 1340 m 

medio 670 m 

rurdl 335-670 

c. BdfríO cajón 

butacas 

c. de Ser- m2t 
vicio 

65. 

3125 6.25 25 3 caj. 9 caj. 

100 l. 2 4.8 100 but. 250 but. 

2.0 o.o 1.0 0.12 ha. 0.35 ha. 

NOTA: Las tablas fueron obtenidas de las Normas Basicas de Equipamiento de la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Públicas, 

actua lemente SEDUE. 



66. 

POBLAC!ON SUPERFICIE 

1980 20,000 Tasa anual 6.65'\: 

Plazo Población Tasa Anual Superficie (Hab.) Superficie (Has.) Densidad 
Superficie de crecimiento Total Incremento Total Incremento Hab./Ha. 

1984 26,000 hab. 6.65/, 0.00218 13,090 32,727 151. 68 
COR"'.'1 

1988 33,743 hab. 6.65 16,893 42,234 177. 26 
MEDIANO 

200() 59,916 hab. 6.65% 73,998 46,248 254 
LARGO 

Superficie total de la_ zona de Culhuac~n 171.44 Ha. 
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CENTRO DE BARRIO TIPO "A", 15,0üO HAB. 

Elemento UBS Superficie 2 Superficie 2 Cajones de 
(*) construida m construida m estacionamiento 

Secundaria 6 aulas 750 3,000 12 
Secundaria Técnica 5 aulas 800 3,000 10 
Capitación para el 1 aula 200 600 3 
trab. 
Biblioteca 220 530 7 
Centro Social 750 1,500 5 

Unidad Médica 3 consul. 225 570 5 
ler. con tac to 
Guardería Infantil 10 módulos 500 800 10 

9 aulas 
Mercado Público 93 puestos 1,490 2,980 18 

Pequeño Comercio y 
Tiendas de Autoservicio 2,200 4,400 73 
Oficina de Correos 75 160 2 

Oficina de Telégrafos 40 80 2 
Central de Taxis 4 cajones 30 100 
Cine 150 butacas 180 720 15 
Templo 450 1,250 15 
Plaza Cívica 3,000 
Estación de Gasolina 2.bombas 90 350 4 

* Unidad Básica de Servicio 
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PROPUESTA DE EQUlPAMiENTO Püll WHHU VECINAL 
PROYECC!ON AL 2,000 

Elemento c. v. l C.V. 2 C.V. 3 C.V. 4 c. v. 5 C.V. 6 C.V. 7 Elementos 

Jardín de Niños 1,270 1,270 1,270 3 

Primaria 5,460 5,460 

Plaza Cívica 1,400 1,400 1,400 1,400 1,400 1,400 1,400 

Jurdín Vecinal 7,000 7,000 7,000 7,000 7 ,000 5 

Cancha Deportiva 6,366 6,366 6,366 3 

CONASUPER 400 400 400 400 400 5 

Pequeño Comercio 930 

T o T A L 1,800 l,400 21,896 22 ,826 8,800 16,436 8,400 27 
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CENTRO VECINAL DE 6,000 - 8,000 HABITANTES 

Elemento UBS Superficie 2 Superficie Cajones de 
(*) construida m construida ir.2 estacionamiento 

Jardín de Ni1ios 6 aulas 500 1,270 6 

Primaria 14 aulas 1,640 5,460 14 

Plaza Cívica 1,400 

Jardín Vecinal 7,000 

Canchas Deportivas 6,366 50 

Pequeño Comercio 470 390 15 

CONA SUPER 200 400 6 

T o T A L 2,810 22,820 91 

(*) Unidad Básica de Servicio 
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SUBCENTRO URBANO 100,000 H1\BITANTES 

Elemento UllS Superficie 2 Superficie 2 Cajones de 
(*} construida rn construida 111 estacionamiento 

8achi llera to 12 aulas 2,040 9,100 72 
Bachillerato Tecnológico 15 aulas 3,000 13,500 90 
Norma 1 6 aulas 720 3,000 35 

foatro 220 butacas 890 2,220 27 
Auditorio 830 butacas 1,410 5,000 55 
Templo 1,000 2,750 33 
Clínica Hospital 69 camas 6,210 12,420 138 
Unidad de Emergencia 10 camas 300 600 10 
Centro de lntegrdci6n Juvenil 500 1,500 10 
Centro Comercial CONASUPO 1,660 3,980 55 
Centros Comerciales 3,340 8,020 110 
Comercio Especializado 500 1,500 25 
Oficinas de Correo 160 360 5 
Oficina de Telégrafos 100 200 4 
Estación de Autobuses Urbanos 6 andenes 480 1,980 6 
Central de Taxis 32 cajones 200 800 
Plaza Cívica 6,800 
Hoteles 100 cuartos 3,000 6,000 25 

Cine 1,000 butacas 1,200 4,800 100 



SUBCENTRO URBANO 100,000 HABITANTES (Continuación) 

Delegación Municipal 
Comandancia de Pol icia 
Hacienda Federal 
Administración Privada 

T O T A L 

(*) Unidad Básica de Servicio 

1,000 

600 
570 

1,000 

39,280 

2,000 
1,500 
1,040 

2,000 

103,910 

50 
13 

14 

250 

i.127 
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4. DETERMINACION DE LA DEMANDA DE EQUIPAMIENTO URBANO 

Considerando que la población del Barrio de Culhuacán se incrementará a 59,916 hab. aproximadamente (60,000) para el año 2,000 

y apoyados en las Normas de Dosificación de Equipamiento de la S.A.H.O.P. (actualmente SEOUE), determinamos que los elementos 

de equipamiento que se propone en el Subcentro Urbano, Centro de Barrio y Centros Vecinales de las normas mencionadas, atiende 

a nuestra población en todos los sistemas, tales como: 

- Educación - Cultura 

- Asistencia Pública - Comercio y Abasto 

- Recreación y Deporte - Administración 

- Servicios Urbanos 

- Salud 

- Comunicaciones y 
Transportes 

- Seguridad y Justicia 

Para ubicar los elementos de equipamiento de cada uno ;de los s.ubs.istemas consideramos, primero: trazar y adecuar tanto los -
- - ~'-' 

Centros Vecinales así como el Centro de Barrio con sus respectivos radies de-fnfÍuencia (Centro Vecinal 226 m y Centro de Ba-

rrio 6BO m, respectivamente). 

resulta de cada uno de los Centros .Vecinales. 
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Todo esto nos da como resultado siete Centros Vecinales, el equipamiento con el que cuenta cada uno de ellos, el déficit de és

te y la población a atender en el año 2,000. 

El Centro Vecinal (CV 1) 

Lo ubicamos en la zona centro, en donde se encuentra el ex-convento de Culhuacan y lo categorizamos corno "Centro de Barrio", 

con un radio de influencia de 680 m y la población actual de f,634 habitantes aproxiif1adamente; con un área de 13.08 ha. apro

ximadamente. 

El Centro Vecinal (CV 2) 

Está localizado al Sur de la zona centro y tiene un área aproximada de 16.12 ha. con un radio de influencia de 226 m y lapo

blación actual es de 2,736 habitantes. 

El Centro Vecinal (CV 3) 

Está ubicado en la parte sureste con un á'rea de 26.24 ha. aproximadamente y una población de 2,007 habitantes. 
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El Centro Vecinal (CV 4) 

Está ubicado en el noreste de la zona centro, cuenta con un área de 32.32 ha. y una población de 6,890 habitantes. 

El Centro Vecinal (CV 5) 

Se encuentra ubicado en el norte de la zona centro y cuenta con un área de 35.58 ha. y su población es de 1,450 habitantes. 

El Centro Vecinal (CV 6) 

Se ubica al noreste de la zona centro, su área aproximada es de 30.87 ha. y su población es de 5,835 habitantes. 

El Centro Vecinal (CV 7) 

Localizado al sureste de la zona cent;oy su área e~~de'17;21 ha;-y~lapoblación es-de·,4,400 habitantes. 

NOTA: ,. ,.,.~'"""" ,, ,. ""'"" ,, ••• ,,,,,."" "'''"º '"' ""'' " ",.$;:,,1g,1"~:!Ló.Ú1mi00 "'"'"" la Secretaría de Asentamientos Humanos y Obras Públicas. ' · •···· · ·.' · ·· · 
por 

Para este caso falta considerar la problemática que presenta dicha población de acuerdo a las nec~sidades. 



DETERMINACION DE 
DEMANDA 

CENTRO OE BARRIO 

CENTRO VECINAL 

LA 

r:660 m. 

r=226m · 

F A U N A M 

taller autogesrivo. r f,l1 
JOSE REVUELlAS. 'dJ _j 

"""1 
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5. SEGUNDA PARTE DEL D!AGtiOSTICO 

5.1. PROBLEMATICA GENERAL lJE LA ESTRUCTURA URBANA DE LA POBLAC!ON. 

5.1.l. PROBLEMAT!CA OE INFRAESTRUCTURA. 

Las deficiencias y el mal mantenimiento de las principales redes de servicio de la infraestructura de Culhuacán, representa gral! 

des problemas para la población, sin embargo, denotamos los siguientes puntos más-relevantes. -

Red de agua potable.- El control de calidad del liquido, que se pierde al utilizar tanques de almacenamiento sin mantenimiento 

así como las mismas redes de servicio para la población; ésto quiere decir que los problemas de contaminación están en las tube

r!as que por algún motivo se encuentran fracturadas, permitiendo el paso de bacterias contaminantes que perjudican la calidad del 

liquido. 

La falta de presión de agua en la épÓca de sequlas perjudicando a la población, así mismo las áreas que se encuentran sin tener 
- -- ., 

el servicio del preciado liquido, ya que estas lreas ya son habitadas. 

Drenaje y alcantarillado.- La falta de mantenimiento en los dos sistemas, asl corno i'a obstrupc_ión dé la red, debido a la carel! 

cía de pavimentación en algunas calles de la población ya que estas calles se encuent'~ari'é~Ón,t~amos de terracería y en los pozos 
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de visita, que no funcionan por el acumulamiento de materids sólidas. Cs también muy evidente la falta de la red de drenaje y 

alcantarillado en zonas ya consolidadas. 

Desalojo pluvial.- Es inexistente sobre todo en las cal les que no están pavimentadas; prÓ~ocando,~ncharcamientos, así como el 
:· -· ,, :, .. ,. - ':' 

arrastre de materias sólidas debido a que en las zonas habitadas en la parte más alta e'l aguad~ llli'li~co:~~~<por la pendiente 

natural de ]d zona. 

Energía eléctrica y alumbrado público.- La falta de mantenimiento impera también en este servicio.ya que se encuentran zonas -
. ·-· ·,,,.-. '' ,,,_ 

obscuras donde ya se cuentan con las instalaciones, y la falta de alumbrado y energía eléctrica en las zonas irregulares. 

5.1.2. PROBLEMATICA DE V!ALIDAD Y TRANSPORTE.· 

Para atender el estudio de víalidád y transporte se recurrió a la .intensidad vehicular y peatonal para: cada tipó de vialidad, 

siendo su problemática: 

Vías primarias.- Son las que tienen el mayor problema de saturación vial y son insuficientes para el flujo de automóviles que 

circulan por ld zona, dando origen a la falta de agilidad en el transporte en general. La utilización de la calle como estaciQ 
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namiento obstruyendo el paso vehicular y peatonal y los cruceros son conflictivos por el sobre uso de los mismos y la falta de 

seña 1 ami en tos. 

Vías secundarias.- Tienen problemas de saturación a menor escala pero afectan a la zona dado que: a) son muy angostas para 

manejar dos sentidos, b) son las únicas vlas que comunican y que de alguna manera ligan las zonas con otras colonias adyacen--

tes, c) no hay señalamientos viales, lo que ocasiona que no haya precaución en cuanto a velocidad, d) algunas calles no cuen

tan con pavimentación y banquetas, e) las calles son utilizadas como estacionamiento ya que a lo largo de dichas vías se ubi--

can zonas habitacionales así como comercios y talleres mecánicos. 

Vías terciarias.- Son de poca fluidéz ademas de que se unen con las vías secundarias. Gran parte de estas .calles no se en-

cuentran pavimentadas y carecen de. banquetas; no· cuentan con el desalojo pluvial ade(:Uad!l ocas.iE_narído encharcamientos en la -

época de lluvias; así mismo no cúellt~n con los señalamientos viales. 
·-;e~ _-, ·-:---;·-=--= --~ ·_,~~-= - o.;.~ s ____ _: 

Vías locales.- Las vías locales son.los pequeños callejones de uso peatonal ya que no permiten la entrada de vehículos y por 

lo regular carecen de alumbrado público. No cuentan con una traza adecuada, 
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Transporte.- El problema principal es que las líneas de transporte sólo pasan por las principales avenidas ocasionando que los 

usuarios tengan que trasladarse a las avenidas principales donde se encuentran las paradas de autobús. 

Por lo general, son rutas que atraviesan la zona, siendo el transporte muy escaso y en ocasiones llegan a la zona saturadas. 

Falta mayor intensidad de dicho transporte para que se cubra la demanda de la zona, así mismo agilizar los puntos críticos in-

tensificando el transporte público. 

5.1.3. PROBLEMATICA DE EQUIPAMIENTO URBANO 

El problema del equipamiento e~ que no alcanza a cubrir la demanda que requiere la población para satisfacer las necesidades de 

la misma. Dicho déficit se encuentra en los siguientes subsistemas: 

1) Educación 

2) Cultura 

3) Recreación 

4) Comercio 

A nivel educación el déficit se enmarca en jardín de niños, primaria, secundaria técnica, así como aulas para la capacitación 

de trabajadores. En lo referente a lo cultural está la falta de bibliotecas. La recreación es importante para el desarrollo 
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infantil de la población de Culhuacán; para el lo se trata de cubrir la demanda. 

El comercio no se encuentra bien distri~uido en la zona ya que la zona de abasto (mercado), se encuentra muy retirada para las 

personas que viven en la parte alta de la zona de Culhuacán. Por lo tanto, el déficit se refleja en la siguiente tabla así CQ 

mo en el plano de radio de giro a nivel de educación, siendo el más Importante. 

De acuerdo con el tamaño de la población, SEDUE marca los 

Secundaria general 

Clínica de seis consultorios 

Un mercado de abasto con 175 puestos 

Oficina de correos 

Oficina de telégrafos 

Templo 

Pequeño comercio 

Secundaria tecnológica 

Capacitación para trabajadores 

Biblioteca 

Centro social 

No cubre 1 a demanda . 
. . '·.··_:;; 

Cubierta lá demanda por la s.s.A. 
No cubre la ·demanda 

No furidoria 
,:. ,. 

No func fona · 

Cubierto 

Mal distribuido 

No·cubre 

No cubre 

No cubre la demanda de la población 

No cubre la demanda de la población 

EST~ TESIS HU MIE . 
Si~li o¡ U BhillilECl 



Guarderla infantil 

Central de taxis 

Cine de 280 butacas 

Plaza clvica 

No cubre la demanda de la población 

No cubre la demanda de la población 

No cubre la demanda de la población 

No cubre la demanda de la población 
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Estas son las caracterlsticas más relevantes que presenta la zona de Culhuacán. 

Educaci6n 0-10). 

(Ver plano de radios de influencia a nivel 

5.1.4. PROBLEMATlCA DE VIVIENDA 

La problemática de vivienda se manej6 de acuerdo al tipo de vivienda existente dentro de la zona de Culhuacán, dividiéndose de 

la siguiente manera: 

Vivienda progresiva (baja). - Este tipo de asentamientos son los más recientes dentro de la zona, en su mayorla se forman por 

vivienda plurifamiliar definiéndose comovecindadesi .las cuales·son de dos tipos: a) vecindades familiares, formadas por una 

familia que se va adueñando de una porción de lote y construyen de acuerdo con las necesidades y posibilidades del habitante; -

b) vecindades en renta, habitadas por varias familias de escasos recursos en un lote el cual es rentado. 

Estos dos tipos de vivienda están formados por cuartos redondos construidos hacia los limites del terreno y con materiales no -
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duraderos. La sobre-ocupación de los lotes J la promiscuidad son impera1;tes en este tipo de vivienda; el nivel cultural es muy 

bajo y los problemas económicos son muy grandes. 

El otro tipo de vivienda es el unifamiliar que va desde un pie de casa, de materiales no duraderos, en donde los habitantes son 

propietarios o lo rentan. El tipo de casa no sigue una tipologla constructiva, por lo regular fueron construidas por autocons

trucción pero sin asesoramiento técnico constructivo, lo que implica problemas a futuro como son los derrumbes, etc. En gran -

parte este tipo de vivienda presenta problemas de tenencia de la tierra. 

Vivienda de mejoramiento (media).- Por lo regular es unifamiliar, en algunos casos cuenta con planta baja y de un nivel más. 

Los procesos de construcción son mejores aunque no cuentan con asesoramientos técnicos. Los problemas básicos son de la tenen 

cia de la tierra, as, como espacialmente, ya que construyen segGn sus posibilidades económicas y de acuerdo a la necesidad. 

Los lotes en algunas ocasiones son muy grandes o muy pequenos y la tipologla no es adecuada de acuerdo a la zona debido a que 

son asentamientos que se fueron dando de acuerdo al crecimiento demográfico de la zona sin respetar la traza antigua de la zo

na. La saturación de los lotes se debe al crecimiento familiar de los habitantes. Cuenta con los servicios principales como 

son drenaje, agua potable, energla elfictrica, etc. 

Vivienda terminada (alta).- Son viviendas construidas por personas de mejores recursos económicos, los problemas con que --
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cuenta son respecto a la tipolog!a ya que las construcciones son modernas y no están de acuerdo al contexto tipológico de la zg 

na. 

Zonas irregulares.- Son asentamientos irregulares debido a lo que se conoce como paracaidismo, instalándose la población en -

áreas baldías o sin uso, formando pequeñas comunidades que no cuentan con los servicios adecuados y la promiscuidad e 1nsalubr.1. 

dad impera en ellos. Constructivamente sus casas son hechas de cartón o madera segOn posibilidades. Los habitantes son de es

casos recursos y por 1 o regu 1 ar los prob 1 emas que ti enen_son de habitación, así como económicos y socia 1 es. 

El análisis realizado nos determina las principales caracterlsticas: 

Tenencia de la tierra 

Autoconstrucción sin asesoramiento constructivo 

Autoconstrucción por etapas de acuerdo a las posibilidades económicas. 

Asentamientos i rregu 1 ares en ba 1 dí os y construcciones con materia 1 es no duraderos 

Saturación de los lotes y la falta de lotes tipo 

Deterioro de las vecindades existentes 

Pérdida de homogeneidad tipológica cercanas a la zona histórica. 

Deterioro tipológico por crecimiento no controlado 

Elementos típicos deteriorados 
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5.1.5. PROBLEMATJCA DE JMAGEN URBANA. 

Los problemas principdles que se enmarcan dentro del contexto urbano de l~ zona de Culhuacán son: 

l. La pérdida de los valores ¡ •nuitectónicos e identidad en la zona histórica y la zona habitacional debido a que no se ha 

controlado tipolóyicamente e, tipo de construcciones recientes, asl como las que pertenecen a los siglos anteriores sin 

respetar la traza original de este contexto, además de ser afectada la zona con una vialidad rápidd que atrdviesa la zo

Y totalmente la desintegra en sus partes más importantes para el contexto mismo del lugar. 

2. Este tipo de víds planteadas para la zona provoca la desintegración homogénea de la zona. 

3. La contaminación visual ocasionada por los comercios en las .vías princip.ales (iorr'edores urbanos a futuro) es la referen-
;_.' ·~·:.-.,_ 

te a los anuncios de publicidad, entre otros. ' .... 
. ·"'• 

. .}/ 

4. La contaminación del ambiente ocasionada por las f~bricás,. basur.er~s en loJe,~ baldíos, asf como el ruido ocasionado por 

el paso vehicular en sus nrincipales arteri~s. 

5. El mal control en ubicación del comerciocyel ás'pedo tJioJ~glcci. 

6. La inexistencia de zonas de amortiguamiento o protección al peatón en las aceras sobre todo en las vlas rápidas, así como 



84. 

la falta de seftalarnientos en el lugar y los que existen son los menos adecuados. 

7. La utilización de las vías rápidas corno estacionamientos en cordón, que además de dar mal aspecto cerca de la zona históri 

ca obstruyen el paso pedtonal y vehicular. 

8. El mobiliario urbano es escaso en la zona y no(:umele con ias necesidades de la población. 

9. El deterioro de los puntos de referencia encla :fan~~;~d~má>~deFmal mantenimie11tP~cle los mismos. 

Estos son los puntos más relevantes en cuanto a 1á i~ag~~:::urbana .se refiere,. ya que son lós que afectan el contexto urbano así 

como la zona histórica pierde jerarquizaci6n arquite~tónica. 

5.2. 

Para poder dar el pronóstico de la zona de CiJlhú~cán'es:necesario antes conocer los planteamientos a nivel objetivo J conocer 
"'- ;;.o;-~"°-:1'=--.-·._,_· 

las políticas que manejan a nivel delegación; po~).o que se enmarca a continuación los siguientes aspectos: 

5. 2. l. OBJETIVO DEL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACJON 

El objetivo primordial del Plan Parcial de la Delegación es: (*) 
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"Mejorar la distribución de los componentes de la estructur0 urbaníl, dSI ~orno dar acceso ctdecuado a la población y a los 

beneficios del desarrollo urbano para contribuir al mejoramiento de ~u caliddd de vida". 

5.2.2. DEFINIC!ON DE LAS POLITICAS DE LA DELEGAC!üii 

Pdra alcanzar dicho objetivo se siguientes políticas de d~uerdo al Pl.rn Parcial Je Desarrollo Urbano de la IJeleg!!_ 

ción. (*) 

l. Densificar y modificar el uso del suelo en los corredores de desarrollo uroano. 

2. Orientar el crecimiento y las inversiones hacia el centro de Iztapalapa. 

3. Aumentar y aprovechar los espacios abiertos de uso público. 

4. Conservar el parque nacional del Cerro de la Estrella. 

5. Conservar y mejorar las caracterlsticas ecológicas de la Serranía de Santa Catarina. 

6. Incrementar las acciones de mejoramiento o renovación urbana, acordes con una mejor distribución del uso del suelo. 

7. Ampliar la cobertura del equipamiento urbano, as! como los demás satis factores que mejoren la calidad de vivienda. 

8. Promover las acciones de autogestió~ en las acciones de mejoramiento de vivienda. 
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9. Dotar de agua potable y drenaje a la población carente del servicio. 

5.2.3. AJUSTES GENERALES A LAS POLITICAS DE LA DELEGACION PARA LA ZONA. 

De acuerdo con las polHicas marcadas por la delegación de lztapalapa en el Plan Parcial de Desarrollo, se ajustarfo para la Z.Q 

na de Culhuacán definiéndose de la siguiente manera: 

l. Densificar y compatibilizar el uso del suelo en la zona de acuerdo al estudio.del.diagnóstico. 

2. Orientar el crecimiento en Culhuacán a corto, mediano y largo plazo. 

3. Aprovechamiento de los espacios abiertos (baldíos y terrenos irregulares). 

4. Conservación del Exconvento de Culhuacán (centro histórico) 

5. Mejoramiento de la imagen urbana (estudio tipológico). 

6. Ampliar la cobertura del equipamiento urbano de acuerdo a las necesidades de la. población. 

7. Dotar de los servicios de infraestructura a la población demandante ya c,o,nsolid~cta. 

B. Fomentar programas de vivienda así como la densificacjón de la misma,iratánlq~af~s~trfricer:~el';dÚiCitde la vivienda . 
. < .. ·_t¡/~ ::· 

Estas políticas son dadas de acuerdo a los planteamientos ya mencionados anterforlTl~nt{'a 'rna~¿~¡I general, por lo tanto, dare

mos el planteamiento hipotético de lo que se quiere desarrollar dentro de la zona.ya ~omo propuesta, basándose en las caracte-
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rfsticas que presenta la zona de estudio "Culhuacln". 

(*) Los datos fueron tomados del Plan Parcial de Desarrollo de la Delegaci6n lztapalapa. 
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6. PRO~iOST I CO DE CULHlJ1\Clit1 

6.1. PLANTEAMIENTO "HIPOTESIS" 

Dado que Culhuacán es una población en constante actividad y cambio es necesario preocuparse por los problemas que se agravarán 

por su crecimiento; para ello los criterios que se desarrollarAn serán fundamental~s para el proceso de crecimiento basados en 

los valores huinano-;, credndo equilibrio en la zona y armonía en su imagen; tratando de que los ámbitos urbanos desde el punto 

de vista social y político en conjunto, compartan la visión de la población. 

Para ello se organizarán las zonas homogªneas tratando de rescatar la Identidad de l~ zona. 

6.2. ORGANIZACION VECINAL 

La propuesta que se dá está basada en Ja estpic_tu~rª~Hr}íapa}!l cu]Eü~c~l1 :~!\ r-~~~e~~ncia aí Diagnós'tico, y se determin~por: 
. ', _, -~ - '·, . -. 

Desarro 11 o histórico de sumá~imW~tt~'.fi¿¡a:~~nNa :~bnfo.r1n~c1ó~',Úrti~na~~tJed~eÚi6;'~~. 'd\férentescei()ci{' (~ patti r de 1 ,S. i glo 

XV) hasta la actual ldad, tomandrir~n2iue~i~ '1ts•:~~~f~~gjci~€f ~f~u1fecdriicos i~ra:!iµ-ói~f re"g'dfg¡.~~i1 t~~á~~~;faue ;feqüiere. 

"'"'"' ,, ,, , , "". "" ,,.;;,;t',t. ,,,;2" ,,Sf ~; · tj;t ;; ,JI;. ,;::O: :K ,.¡ ·.~~;~~¡¡~ ~[t,t ; , , "'" "'. 
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Patrones de desarrollo, desde esta perspectiva deberán tomarse en cuenta las diferentes maneras de estructurar la zona 

partiendo de las zonas homogéneas alojadas en los diferentes sectores de la población. 

Organización focal. Desarrollo de la estructura urbana a partir de núcleos focales y funcionales que son puntos de re

ferencia para la población (Centros Vecinales). 

El equipamiento como todos los sistemas, formara parte importante dentro de ld organización focal de la zond ya que con

forma la estructura urbana, pues propicia la concentración de personas y por lo tanto la convivencia. Además, influye 

en los esquemas de movimiento de la población así como en la forma y tamai\o de la misma. 

De acuerdo a los conceptos anteriormente señalados y con base en el estudio de las Normas de Dosificación y a la Distribución 

del equipamiento, se proponen seis Centros Vecinales que quedan conformados de la siguiente manera: 

Centro Vecinal l. Núcleo principal por la zona histórica, además de ser el Centro de Barrio. 

Centros Vecinales 2, 3, 4, 5 y 6; Son los componentes. del centro. 

'·· , . 
.:_<··. \ ___ • ___ ,"OC_:_'.:: 

La distribución de los Centros Vecinal~s s_er~ffere-aJº'pl'affo~ªe Organización Vecinal P-L 
---.-, ' ,,- ,,:,;~· .. 

~'V :" • -.-.• 

Para llevar a cabo los planteamientos del pronóstico de la zona de Culhuacán se han definido las. políticas generales de los 

Centros "··cinales a seguir (Ver Capftulo 7). 



oRGANl!.ACIOM 'JEC\MAL 

cb ~tro di bQrrio 

e" centros vecinal 

\imit• del c9"tro veci· 
_ .. -no\. 
_._limite de la zona 
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7. POLITICAS GEHERALES 

Las políticas que se µresentan a continuación ordenarán y establecerán la organización adecuada para cada uno de los conceptos 

a seguir y se describen de la siguiente forma: 

7.1. POLIT!CAS DE INFRAESTRUCTURA 

Ampliar la cobertura de las redes de infraestructura como son: agua potable, drenaje y alcantarillado, energía eléctri

ca y alumbrado pGblico y desalojo pluvial. 

De acuerdo al desarrollo de vivienda, equipanriento en los nuevos asentamientos 

Dar mantenimiento al sistema de redes de agua potable y drenaje. 

Manejar las redes de servicio de energía eléctrica subterráneas en el áreá del contexto histórico. 

Las redes deberán ser registrables en toda su longitud. 

7 .2. POLITICA DE VIALIDAD Y TRANSPORTE 

Jerarquizar vías de circulación vehicular ligando vías primarias con secundarias 



Jerarquización de vlas peatonales, generando zonas de esparcimiento. 

Estudio de estacionamientos para la zona y disminuir los conflictos de estacionamiento. 

Dotar de senalamientos viales en zonas de conflicto. 

Pavimentación de vlas de circulaci6n de mayor intensidad vial (jerarqutzación). 
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Intensificar el transporte en las zonas que carecen del servicio, así como la reubicación de las paradas de transporte. 

Ubicación de la estación del Metro así como la realización de la misma estaciOn (proyecto). 

7.3. POLITICAS DE EQUIPAMIENTO URBANO 

Ampliar la cobertura del equipamiento urbano en la zona de acuerdo a las necesidades de la población. 

Cubrir la demanda a nivel educación en la zona: 

a) Gua rderl a b) Jardín de ntnos c) Primaria d) Secundaria técnica 

Cubrir la demanda a nivel cultural en la zona: 

a) Biblioteca b) Aulas para capacitación de trabajadores 

Cubrir la demanda a nivel recreación en la zona: 

a) Centro o canchas deportivas b) Centro social 
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Cubrir la demanda a nivel comercio en la zona: 

a) Pequeño comercio b) CONASUPER c) Abasto (reubicación del mercado) 

Cubrir la demanda en cuanto a servicios como: 

a) Administrativo públicos b) Correos c) Telégrafos 

Cubrir la demanda en espacios abiertos como: 

a) Jardín vecinal b) Plaza cívica -- c) Zonas_de es¡Jarcimiento 

De acuerdo con las poi íticas ya establecidas, se cubrirá la demanda requerida para la zona, basándose en las Normas de la SEOUE 

para Centros de Barrio. 

7.4. POLITICAS DE VIVIENDA 

Las políticas de vivienda que se mencionan a continuación son- las m~s important~s Y_,están basadas de acuerdo a la problemática 

que se presentaron en los tres tipos de vivienda~ 

Regularizar la tenencia de la tierra. 

Reglamentación de la construcción de las viviendas a partir de un proceso técnico. 

Analizar los procesos constructivos de.acuerdo:con lo~ aspectos· socioeconómicos. 
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Detener asentamientos irregulares en baldlos, as! como analizar los programas de uso y destino del suelo dentro de la ZQ 

na de Culhuacán. 

Controlar los crecimientos de vivienda de acuerdo al destino del suelo. 

Reglamentar el crecimiento de la vivienda para que no rompan con la ttpolog!a de la zona histórica. 

Regularizar y mejorar las zonas de vecindades constructiva y formalmente. 

Rescatar los elementos tipológicos en la zona histórica, as! como rescatar los elementos tipológicos de la zona. 

Densificar vivienda en los espacios aprovechables dentro de la zona; 

Homogeneizar la vivienda mediante la reglamentación de la tipologla. 

7.5. POL!TICA DE IMAGEN URBANA 

De una manera global se enmarcan las siguientes pollticas para Culhuacán: 

Dar prioridad al centro histórico para beneficio>de;~la~~'omLl~ida4 yjasjon~sc a~y~c~nt~s'. 
Integrar la zona mediante los centros vecinales cons,olidanJ6 el núcleo,prlncipál "Centro de barrio". 

Recuperar los elementos tipológicos. 

Tomar en cuenta las vlas principales para el manejo de corredores urbanos y reglamentar el tipo de construcción. 

Dotar de elementos urbanos para satisfacer la demanda de la población. 

Mejorar los espacios de recreación. 



Contrarrestar la contamindción ambiental y visudl de la zona (reglamento del medio ambiente). 

Crear espacios abiertos para uso de la comunidad de Culhuacán. 

95. 
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8. ESTRATEGIA GENERAL A SEGUIR PAR11 LOS COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA URBANA. 

De acuerdo a las Normas de Dosificación adoptadas para el Desarrollo de los diferentes componentes de la estructura urbana de la 

población de Culhuacán y con base en la proyección de crecimiento, asl como definición de las pollticas a desarrollar y delimitj! 

cÍón de las zonas homogéneas a corto, mediano y largo plazo, se ha definido la estrateg_ia en infraestructura, vialidad, equipa-

miento urbano, imagen urbana y estudio tipológico, que se llevarl a cabo en dichos plazos para cada uno de los centros vecinales 

establecidos en el Capítulo (Ver tablas 1 y 2). 

TABLA l. Estrategias a corto plazo 

COMPONENTES UE LA ESTRUCTURA URBANA C E N T R O S V E C I N A L E S 

1 NFRAESTRUCTURA Cb-1 Cv-2 Cv-3 Cv-4 Cv-5 Cv-6 

l. Agua potable, drenaje, alcantarillado, energía 1-- _, 

eléctrica, cubrirán la demanda requerida según A A A A 
el plazo marcado para vivienda y equipamiento. 

VIALIDAD Y TRANSPORTE 

l. Integración de la zona por medio de las viali-
dades para unir los centros vecinales. 

A A A A .. A 

2) Reordenamiento de sentidos de circulación. A A A A .. A 

3) Ampliación de las vías de circulación. A A 
4) Intensificar el transporte A A .. A 



Continuación Tabla l. 

EQUIPAMIENTO URBANO Cb-1 Cv-2 Cv-3 Cv-4 Cv-5 Cv-6 

1) Centro de Barrio, se propone la ublcacl6n del A 
centro cultural, administrativo y comercial. 

2) Centro de abasto, reubicación de mercado. A 
3) Activar centros vecinales: 

- Jardln de niños ... ... ... 
- Escuela primaria ... ... 
- Escuela secundaria técnica ... 
- Aulas para capacitación a trabajadores ... 
- CONASUPER-LICONSA ... ... ... 

VIVIENDA 

1) Regularizar la tenencia de la tierra. ... ... ... ... ... 
2) Atención de asentamientos irregulares en baldlos ... ... ... ... .. 
3) Remodelacl6n de vecindades. - ... ... .. 
4) Atenci6n de mejoramiento de vivienda a partir de .. ... A 

un proceso técnico. 
5) Normas para programas de Identidad urbana. ... A 
6) Acciones de conjuntos habitacionales en auto- A .. ... A .. 

construcción 
7) Acción de reubicar vivienda por afectación vial. .. .. 

Todas las líneas de acción mencionadas anteriormente a corto plazo están plasmadas en los planos divididos por sistemas, 
la referencia de los planos es: PVT-3, PE-4, PV-5 y PlU-6, PUS7. 

NOTA: En referencia al transporte a corto plazo la estación del Metro es de suma importancia para el desarrollo de 
Cu 1 huacán, 1 u cua 1 está considerada dentro de es tas 1 íneas de acción. 

97. 
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TABLA 2. Estrategia a mediano plazo 

COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA URBANA CENTROS V E C 1 N A L E S 

INFRAESTRUCTURA Cb·l Cv-2 Cv-3 Cv-4 Cv·S Cv-6 

l. Las redes de 1 sis tema se do ta rán de acuerdo a 1 as 
lineas de acci6n en viviendd y equipamiento a me- • • diana plazo 

--
VIALIDAD Y TRANSPORTE 

De lo que corresponde a pavimentación en vial ida-
des: 

l. Pavimentación de las calles que requieran la cin-
ta asflltica como calles terciarias y de terrace- • Á Á. • • • ria, asi mismo el mantenimiento de las mismas ya 
consolidadas 

2. Adecuar y generar circulaciones en base a es trate- ... • glas de vivienda y equipamiento. 

EOUIPAMIENTO URBANO _:_ 

y jardín •, ,'.· . 
l. Ubicar el centro vecinal, plaza cívica __ ,_ ... - . • • ... • vecinal. 
2. Dotar de lreas de recreación y deporte en los cen- • • • tros vecinales y dar mantenimiento al existente. - -

IMAGEN URBANA 
l. Crear un punto que dé identidad a la zona. • 
2. Crear puntos de reunión que apoyen al centro de ba- • rrio, distribuidos en los centros vecinales. 

.6. • Á Á Á 

3. Recuperar contexto histórico de la zona Á 
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Continuación Tabla 2. 

COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA URBANA CENTkOS V E C l N A L E S 
Cv-4 Cv-5 Cv-6 1 MAGEN URBANA 

~~.~-------1r------1r----~---~ 
Cb9l Cv-2 Cv-3 

4. Integrar el centro de barrio con los centros veci- ... ... ... 
nales por medio de corredores urbanos. 

5. Manejar mobiliario urbano en los centros vecinales. ... ... ... 
6. Reglamentar la tipologla del comercio. 
7. Crear zonas de esparcinliento. 

VIVIENDA 
l. Reglamentar el uso actual de los lotes para evi- 1 

tar crecimientos que rompan con la tipologla de la 

zona. l 
2. Mejorar la cal ida espacial ~de_l_a_v_iv_i_e-nd_ª._P_º_r_m_e_---~--·-- .6. dio de sistemas constructi~os. 

IMAGEN URBANA 

1. De acuerdo a 1 os res u 1 tados que se obtengan en el 
estudio de la tipologla se reglamentar~n los ti
pos de vivienda y el comercio para los centros v~ 
cinales. 

Estas son las lineas de acción que predominan a mediano plazo de acuerdo a las pollticas planteadas anteriormente. 
Las estrategias a largo plazo se darán de acuerdo como se desarrollen los programas de cada uno de los sistemas que 
se manejen a corto y mediano plazo. 

El estudio tipológico será parte de la integración de la zona centro originándose el reglamento para todas las zonas 
cercanas a los centros históricos. El tratar de integrar los centros vecinales dará como resultado el rescatar la 

identidad de Culhuacán. 
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8.1. ESTUDIO TIPOLOGICO 

JUSTI FICACION 

Debido al crecimiento que ha tenido la zona de Culhuacán en los últimos años, se ha originado una destrucción de su estructura 

flsica ocasionando una pérdida de la armonía de la zona desde sus primeros asentamientos. Para ello se requiere ejemplificar 

la integración de la zona a nivel urbano (corredor) y el desarrollo del elemento arquitectónico. Este documento normará la t} 

pología que deben seguir los asentamientos actuales cercanos al contexto históric~del lugar. 

OBJETIVO 

Controlar la imagen urbana en función de mejorar el ambiente para. el desarrollo de las actividades de la sociedad de manera --
. . 

conciente y esquemática, consolidando las caracterTsticas propias de la zona de Culhuacán. 

UBICACION 

Para el análisis tipológico de Culhuacán se escogió el siguiente corredor quedando comprendido desde: la calle de Morelos, 

desde la segunda cerrada de Morelos siguiendo su trayectoria hasta la parte posterior del Exconvento (calle Camino viejo de -

los Reyes). Partiendo hacia el frente del exconvento retomamos la plaza Leona Vicario dividiéndose en dos circulaciones, 15 -

de septiembre y 16 de septiembre, hasta el entronque con la calle de Iturbide. 
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METODO DE ANALIS!S 

Habiendo ubicado el corredor a analizarse, definirnos el inicio del estudio partiendo de un levantamiento fotográfico del lugar, 

tornando perfiles de cada acera. Para complemento del mismo se tomó el marco de referencia a seguirpara el análisis con los si 

guientes elementos: 

Análisis de tipo de construcción, carácter tipológico, uso del suelo, estado de la construcción (éonvervaci6n), alineamiento, ti 

po de muros, vanos en muros, tipo de techos, tipo de simetrfa en fachada y elementos .co.nt~minantes de la imagen. 

Se determinaron caracteristicas tipo16gicas por aceras y perfiles, por medio de porcentajes, concentrados en tablas que cumplie

ran con cada uno de los elementos. Con este tipo de aná.lisis ddremos las siguientes caracter!sticas: 

Las unida des menores que constituyen las aceras son 1 as fachadas, son 1 os e 1 ementos que más variedad ofrecen; para su es tu di o -

se hizo, en primer término, una división lo más genérica posible, tornando en cuenta la época de construcción. 

Las construcciones antiguas y las construcciones modernas: las construcciones antiguas del siglo XVI y las modernas de 1960 a 

la fecha. Las fachadas antiguas se dieron en dos tipos, que refieren a los aspectos sociales: ,,,.,. 

~. ' 

El residencial, con el 0% en base al anSlisis en esta zona, es decir no predomina este tipo de ~onstrucciones. 

El de tipo popular con el 70%, son terrenos medianos con parámetros que van de los 10.00 ITl a 19.90 m, y no ostenta ornamentos 



106. 

que no sean pintura o los propios materiales de la construcción. 

En las fachadas modernas también se dieron en dos tipos: La residencial contemporánea y la popular contemporánea; La prime

ra con e 1 OX y 1 a segunda con e 1 30%, uti 1 izan 1 os materia 1 es que encontramos en e 1 mercado como son, tabique: recae ido, block -

de concreto, etc., siguen el dlineamiento de la acera al igual de las populares antiguas. 

CARACT~ TIPOLOGICO DE LA ZONA 

El carácter predominante en la zona es el URBANO con un 901 y el rural con un lOX. 

USO DEL SUELO 

En referencia al uso del suelo el predominante es el de tipo habitacional con un 90% y el de comercio un 10%. El estado de -

conservación es regular con el 75%, malo 20~ y el bueno 5%. 

AL 1 NEAMI ENTO 

El alineamiento es otra caracter!stica que refiere a las formas de las aceras, pues de su unifor~tidád depende gran parte, la 

unidad de los parámetros en esta zona se encuentran alineados un 75% y el restante se encuen'tranremetidás. 
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MUROS 

SegQn el an~lisis realizado, el porcentaje de frente de fachada es el 100~ (mediano de 10.00 a los 20.00 m), en referencia a las 

alturas, es del 70% baja con 2.50 m, media de un 30% con 3.50 m. Esto quiere decir en el tipo de habitación popular antigua -

tienen alturas muy semejantes, siendo que en las modernas varia segGn las plantas edificadas (entre un nivel a los dos niveles). 

En cuanto al material que predomina es el tabique recocido con el 90c y el restante varia, los recubrimientos son de aplanados -

de cemento y arena siendo un 95%, el restante es aparente o de otro tipo de aplanados; el acabado es de pintura vinllica siendo 

el 100%, los colores existentes que predominan es el blanco de u11 60~. el verde de un 30~ y el restante varia. 

RODAPIE 

El uso del rodapié es de un 15% en esta zona, con una alturd de 90 cm de color negro predominante en las construcciones antiguas; 

los acabados son de materiales duros con~salientes ligeras; la función del rodapié es proteger las fachadas del desgaste ocasio

nado por el paso de los transeúntes, las cabalgaduras o carruajes. 

MARCOS CON RELIEVE 

Predominando en las ventanas y puertas (40%), de dos colores (café y negro). Son elementos decorativos jurtto con el rodapié, -

siendo que tam~ién tienen su función, caracterlsticas en la zona antigua. 
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USO DE MARQUESINAS 

Es de muy poco uso siendo un 5X las construcciones que lo utilizan, por lo regular son de concreto o lámina y su color contras

ta con el del muro. 

LAS CORNISAS 

Son remates del muro, el 90% de las construcciones lo utilizan sobre todo en las antiguas que son de color cafi! y negro. 

VANOS 

Los vanos están clasificados en puertas y ventanas para lo cual se encontr6 lo siguiente: Puertas de 2.50 x 3.00, 75% de co-

lor blanco, el restante es de color negro; Ventanas de 0.90 x 1.20 mr 75 de color blanco, el restante es de color negro. 

Las dimensiones de 1 os portones se agruparon en ran_gos menores de 1 os 3. 50 m y más de 3. 50 m. 

TECHOS 

Los ti pos de techwnbres predominantes en 1 a zona son hori~onta les de un ~9% el resto son inclina dos; 1 os materia 1 es más usados 

son de concreto (75%) de lámina de asbesto 20%, y de teja el restante. Estos porcentajes reflejan la tendencia de utilizaci6n 

por los materiales industriales "concreto y lámina", que sustituyen a los.materiales artesanales tales como la teja. 
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SIMETRIA 

Los tipos de simetría son de tres tipos: en fachadas: a) la simetría reflexiva o de espejo (dispone elementos iguales a am

bos lados de un eje central, b) la traslatoria, es la que organiza elementos iguales a intervalos iguales, a lo largo de un eje 

horizontal, es la Upica sucesión r!tmica, y e) la simetria rotativa o radial, es la que compone los elementos sobre ejes que 

coinciden en un centro. 

El an~lisis cuantitativo expresó los siguientes datos respecto a la composición de los elementos de las fachadas en esta zona: 

la sirnetrla reflexiva fue caracterlstica de un 60t en la zona. La asimetria, en cambio, est~ presente con un 20% en la zona. 

La traslatoria, con un 15% de las fachadas de la zona. La rotativa o rJdial, es el restante de los porcentajes encontrados -

dentro de la zona de estudio. 

ELEMENTOS CONTAMINANTES DE LA IMAGEN URBANA DE CULHUACAN 

A continuación se expone una lista de elementos que contaminan la percepción de la imagen urbana y cuyo aspecto se presenta -

desagradable, punto principal de las conclusiones para elaborar las reglas de tipología de la zona: postes, cables y tinacos 

un 50% dentro de la zona. 

Construcciones de varios. colores con 25~;. 
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Puestos ambulantes en las calles 10% predominando en cruceros y las principales aceras de la zona de estudio. 

Anuncios sin uniformidad con un 15% con gran diversidad de éstos. 

Hay gran incidencia de anuncios en la zona, construcciones modernas sobre antiguas, se incremen.tan los problemas relativos al 

comercio en la vía públ lea. La basura en las calles, las antenas y los tinacos, afectan ;ele m~nera muy semejante a toda la zo

na de Culhuacán enmarcándose el gran porcentaje alrededor de la zona hist6rita. 

. -----e-- - -7';'~·- --=-===-r·..:-=-~·..,___:_ 

De esta manera se tomaron las características más relevantés del estudio tipol6gicÓ obteniéndósé la siguiente propuesta, regla 

general de la tipología que deberán seguir las construcciones ceréanas a la zona h~sfd~í·¿~ d~ éulhuacán. 

8.1.1. 

ACERAS 

. ; .>; 
ACCIONES DE MEJORAMIENTO T!Pol,0~1C:o (I~tegraci6n)~ 

. . . . . _. 

Deberán iguaforselos niveles delas diferentes alturas de.cÚni~as~'J~.isós._deJas construcciones. 
,_,,. ' - ,---- ·-- -

En una acera de alturas semejantes no se permitirán construcéio~;s ~¿e il~n1e~ien su altura arriba de 1.50 m 
-- ~ - "'"" _-::-"'~"°' -= :-.;c-;c.~- -~-- :_..:, :.,-"=-~:-' 

de sus colindantes. 

En las aceras que tengan fachadas con alturas desiguales (eón 'diferencias mayores de 1.50 m), las fachadas 

colindantes deberán tratarse de la misma manera que la fachada prfoCipal (el mismo tipo de aplanado, el -

mismo color y las cornisas deberán predominar en toda la construcción). 



FACHADAS 

TECHOS 

CONTAMINANTES -

111. 

En los alineamientos remetidos, deberán sembrarse plantas y árboles de no mucha frondosidad, contando como 

elementos de separación entre la banqueta y la fachada. 

' Deberán bardearse todos los terrenos baldíos que estén dentro de la zona densamente construida. 

No deberán hacerse combinaciones de colores cálidos y colores fríos dentro de la misma acera. Deberán pre

dominar los colores frias (verdes, azules en diferencia en algQn tono). 

En los muros no se permitirán recubrimientos vidriados. Serán texturas rugosas o aplanados sencillos: 

El color del rodapié deberá contrastar con el color del muro, colores obscuros en construcciones t!picas. 

Se mantendrán los techos predominantes ya sea inclinados u horizontales. 

Si en los techos estuvieran mezclados la teja y lámina de zfoc, esta Oltima deberá ser pintada del color de 

la teja o similar. 

No se permitirá (destruir o quitar) él uso de .toldos, márquesinas o anuncios que tapen total o parcialmente 
-_,~:_:-~---~~'~:_ - ·, 

las molduras de un edificio. 

Se prohibirán las construcciones improvisa das y basureros eir las azoteas horizontales. 

Se deberá mantener en todos los local.es comerciales el mismo tipo de letrero (0.60 cm x 2.10 m), metiendo 

un antepacho .para dar margen a la cornisa~ 

Procurar que·los transformadores de energía eléctrica no queden en el frente de una portada, puerta o bal-



eón; de ser posible se colocarán entre fachada y fachada a una altura mtnima de 7 m. 

Se deberá eliminar el exceso de postes en un mismo lugar. 

112. 

A los postes de luz o de alumbrado se les deberá de pintar un zoclo blanco, de 1.50 m de altura mínimo. 

Deberán cuidar que las zonas comerciales no contaminen con propaganda comercial y ajena al mismo establee.!.. 

miento asl como en la zona histórica. 

El tinaco de agua potable de las zonas habitacionales, no se dejará visible desde la calle, deberán tapar

los con celoslas apropiadas. 

Con estas acciones se tratará de mejorar la imagen del contexto sin dañar los patrimonios histlíricos de la nación, que quedan 

comprendidos dentro de la zona de Culhuacán. 
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9. DESARROLLO DEL PROYECTO "CENTRO DE BARRIO" 

9.1. JUSTIFICACION DEL TEMA 

Retomando el PLANTEAMIENTO de la HIPOTESIS en el Capitulo 6, donde se enmarcan los criterios que se desarrollarán y que serán 

fundamentales para el proceso de crecimiento de la población, basados en los valores humanos, creando equilibrio en la zona y 

armonfa en su imagen, tratando de que los ambientes urbanos desde el punto de vista social y polHico en conjunto compartan la 

visión de la población, así como los conceptos planteados para la organización vecinal donde también se enmarcan los patrones 

de desarrollo y la organización para el mejoramiento de .la estructura urbana en Culhuacán, se deten~n6 la composición de lo 

que comprenderla el núcleo principal de la zona asl como .los puntos focales de apoyo hacia el mismo centro y que, como result-ª. 

do, traería la creación del CENTRO DE BARRIO. >· ,· 

::~ ;:,< :,··Dt·~~-: 

El CENTRO DE BARRIO comprenderá un "CENTRO ADMINISTRATIVOC~CECoNOMJCO'-tOME~Sdf11 ;~él~nclole apoyó al programa Cultural a mane-

jar en la zona, se dá: 

Para determinar la justificación del tema "CENTRO ADMINISTRATIVO - ECONOMICO - COMERCIAL" que forma parte del nOcleo de inte

gración "CENTRO llE BARRIO", queda basado en las necesidades que demanda la población de Culhuacán así como un apoyo necesario 

para los servicios de la propia Delegación de Iztapalapa, quedando integrado al desarrollo del Subcentro Urbano que enmarca el 

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO UE LA DELEGACION IZTAPALAPA. 
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9.1.1. ESTUDIO DEL TERRENO 

Como un apoyo necesario para llevar a cabo este proyecto, se realizaron pláticas con los diferentes organismos oficiales para 

conocer los puntos de vista que tenían sobre las propuestas realizadas (Instituto Nacional de Antropología e Historia, a tr!!_ 

vés de la Dirección de Monumentos Coloniales), donde se propuso: Queda totalmente restringido dentro de la zona histórica el 

desarrollo de cualquier elemento arquitectónico o elementos que dailen el contexto histórico. Asimismo, el Departamento del -

Distrito Federal, a través del Departamento de Planeación, enmarcó los mismos planteamientos dentro de la zona, sin tocar el 

patrimonio histórico. De acuerdo con lo anterior, se llegó a la propuesta de tres terrenos posibles a analizat: 

Terreno Núm. l. - Ubicado en la calle Antiguo Camino de los Reyes, parte posterior del exconvento de Culhuacán, cercano a la 

calle de Morelos, queda enmarcado dentro del área restringida por el INAH (150 m de radio de influencia, por vestigios arqueo

lógicos). 

Terreno Núm. 2. - Ubicado en la calle de Morelos y Plaza Leona Vicario (en este lugar se encuentran las ruinas del primer Mo

lino de Papel), terreno de propiedad privada, cuenta con accesos directos como son los peatonales y vehiculares, quedando int~ 

grado a la zona histórica. Las posibilidades de integración de la zona histórica con la unidad administrativa son buenas, pe

ro 1 as dimensiones del terreno son menores para satis facer 1 as condki enantes . del proyecto. 

Terreno Núm. 3. - Ubicado en la calle Antiguo Camino de los Reyes (dentro de la propuesta de reubicación del Mercado). Las 
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posibilidades son mejores ya que demanda el áréd requerida para el desdrrollo y no interfiere dentro de las áreas restringidas 

por el INAH, siendo uno de los terrenos que propone la Delegación de lztapalapa para reubicación del mercado por la ampliación 

del Eje y además sati~face las estrategias y políticas del pronóstico de Culhuacán. 

9.2. DEFIN!CION DE LAS LINEAS DE ACC10N PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO (ESTRATEGIA). 

Apoyando las propuestas de la Delegación de Iztapalapa definimos las lineas de accHín para el desarrollo del proyecto: 

Integración del CENTRO DE BARRIO a las propuestas habitacionaÍes~.en ~fosºcórredores urbanos y en referencia a la zona hi~ 

tórica. 

Integración del CENTRO DE BARRIO con los CENTROS VECINALES, por medio de los corredores comerciales propuestos, además 

de los espacios de uso comunitario (plazas y Jardines). 

Integración del transporte, estación del Metro. 

Obtener a través del análisis tipológico de la zona, las variantes f1sicas para determinar la imagen urbana (punto desa

rrollado 8.4.1. ACCIONES DE MEJORAMIENTO. INTEGRACION). 

9.3. CONDICIONANTES DE DISERO. 

La caracterización del uso social de los espacios se dá a través de los elementos arquitectónicos integrados por plazas o ---
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6reas verdes, asl como por las diferentes vlas que ligan Jos centros vecinales integrando al contexto hi~tórico de la zona de 

Culhuacán. Propiciará un nuevo carácter dentro de la imagen de la estructura urbana y serl el punto importante de la zona, es 

decir, el punto focal de referencia. 

Por lo tanto, el CENTRO DE BARRIO requiere de: 

Un acceso directo con la avenida principal (ver plano de ubicación). 

No afectar a las circulaciones principales existentes. 

Retomar conceptos organizativos de la zona histórica "Exconvento", remates, espacios abiertos y elementos compositivos. 

Jerarqula de áreas, abiertas o cerradas 

A nivel núcleo que propicie espacios apropiados para .los usuarios del lugar, mediante áreas abiertas. 

Que los elementos arquitectónicos integren y delimiten los espacios. 

Jerarquización de elementos arquitectónicos: por uso; por función y por seryicío. 

Que retome conceptos característicos de la zona. 

Que la escala y proporción formen unidad espacial. 

Que los espacios abiertos estén contenidos por circulaciones peatonales. 

Propiciar el uso peatonal en todo el núcleo (centro). 

Creación de circulaciones vehiculares en la periferia del núcleo mediante la jerarquización de calles y sentidos viales 

para favorecer el sistema de integración de los diferentes elementos arquitectónicos, así como los elementos históricos. 
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Para que los espacios sean apropiados para los usuarios, se tratará por medio de la motivación peatonal y por los espacios 

abiertos que se irán integrando con los elementos arquitectónicos. 

9.4. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO (ELEMENTOS) 

Elemento administrativo: 

Son elementos de uso público 

Requieren de espacios cerrados 

Su uso en horas al dfa es matutino (9 hrs. a 17 hrs.) 

Requieren de seguridad para sus equipos 

Necesitan de comunicación por vlas de circulación vial 

Vialidad local y circulaciones peatonales. 

Elemento educativo: 

Son elementos para un rango de población (3-12 ai\os) 

Requieren de espacios cerrados y abiertos 

Su uso es matutino y vespertino 

Requieren de seguridad para sus usuarios 

Vialidad local y circualción peatonal 



Elemento comercial: 

Son elementos de uso público 

Requieren de espacios cerrados 

Su uso es matutino (9 hrs. a 17 hrs.) 

Requieren de seguridad en sus productos 

Vialidad local y circuldción peatonal 

Espacios abiertos: 

Elemento de uso público general 

Requieren de tratamientos, como todo elemento. 

Su uso es a todas las horas del día 

Son espacios de uso peatonal. 

Son espacios de uso comunitario 

Retomando el punto de las NORMAS DE DOSIFICACION DE EQUIPAMIENTO Y LOS ASPECTOS DEL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO, tenemos: 

Superficie total 
Población actual 

171.44. ha. 
26,000 · hab. 

hab densidad de población = 26,00ü = 151.65 hab. 
ha. 171. 4 4 1iii:" 

119. 



171.44 ha. 
6 

28.57 ha. por centro vecinal, ésto nos dá una población 

El Centro de barrio de Culhuacán en total tiene 26,000 habitantes. 

4333.14 habitantes por centro vecinal en 1984. 

El Centro vecinal incluyendo el núcleo principal cuenta con 4333.14 habitantes i~roximadamente. 
'-· ,: .. ·. . :- -

Se considera que el Centro de Barrio en primera etapa funcione con 4centros•:ve2fn~Jes,.por lo tanto: 
- :_;.::. _<-~:~-'_;· 

6,500 habitantes por centro Ji,~·~;~~] ~pr~imc1d~mente 

Por lo que nos dá corno resultado de acuerdo a las normas, lo .siguiente: 

Para educación 

120. 

Jardin de niilos.- Centro vecinal 6,500 habitantes. Porcentaje respecto a la población total 4.5%, por lo tanto 6,500 x 4.5% = 

292.5 alumnos. La unidad básica de servicio es un aula con capacidad de 35 alumnos, por lo_ ta_nto, 292.5 / 35 = 8.35 unidades 

de servicio. Superficie de terreno por unidad de servi.cio 212 111
2 quedando 212 x 8,35· i;no.2 m2. Superficie construida -

por unidad de servicio 83 rn2, por lo tanto 83 x 8;35 = 693.05 rn2. Un cajón de estaci9na111iento por unidad de servicio. 

. . - . 

Escuela primaria.- Centro vecinal 6,500 habitantes; Porcentaje a la población totalZl%, por .lo tanto 6,500 x 21% = 1,365 
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La unidad de servicio es la aula, con capacidad de 50 alumnos por unidad 1,365/50 = 27.3 aulas = 28 aulas en dos turnos serán 

14 aulas por turno. Superficie de terreno por unidad de servicio 390 m2, por lo tanto 390 x 14 = 5,460 m2. Superficie cons

truida por unidad de servicio 117 m2, por lo tanto 117 x 14 = 1,638 m2. Elemento recomendable: 15 aulas en dos turnos con 

una superficie de 5,850 m2, construcción 1,750 m2, un cajón de estacionamiento por unidad de servicio. 

Biblioteca.- Centro de barrio 26,000 habitantes, porcentaje con respecto a la población total 40'.t, por lo tanto 26,000 x 40%= 

10,400 usuarios. La unidad b~sica de servicio es el metro cuadrado construido, la capacidad de diseño de la unidad de servi-

cio 28 usuarios, 10,400/28 = 371.42 unidades de servicio. Superficie de terreno por unidad de servicio 2.5 m2, por lo tanto 

2.5 x 371.42 = 928.55 m2. Superficie construida por unidad de servicio 1.00 m2, por lo tanto 1.00 x 371.42 = 371.42. Elemen-

to recomendable: número de unidades de servicio 400 m2, superficie de terreno 1,000 m2, construcción 400 m2. Población a ser 

vir 28,000 habitantes. Un cajón por cada 30 m2, construidos 400/30 = 13.33 = 13 cajones. 

Comercio 

Mercado público.- Centro de barrio, porcentaje con respecto a la población total 100% por lo que 26,000 habitantes. Unidad 

básica de servicio "puesto" capacidad de diseño de la unidad de servicio 120 a 160 habitantes. 26,000/160 = 162.50 puestos. 

Superficie de terreno por unidad de servicio 24 a 32 m2, sacando la media aritmética 24+32 = 28 m2, 162.5 x 20 = 4,550 m2. 
2 

Superficie construida por unidad de servicio 12 a 16 1112, 12+16 = 14 x 162.5 = 2,275 m2. Elemento recomendable: número de 
-2-
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unidades de servicio 160 puestos, con una superficie de 5,040 m2 de terreno, superficie construida 2,520 m2, población a servir 

28,000 habitantes. 180/5 - 36 cajones de es tac ionami en to. 

Plaza para tianguis o mercado sobre ruedas, centro vecinal 6,500 habitantes, porcentaje con respecto a la población total 100% 

por lo tanto 6,500 x 100% = 6,500 habitantes, unidad básica de servicio "puesto", capacidad de diseno de la unidad básica de -

servicio 130 habitantes. Superficie de terreno por unidad de servicio 14 m2 por lo tanto 14 x 50 = 700 m2. Superficie cons

truida por unidad de servicio 10 m2 de plaza = 10 x 50 = 500 1112. Cdjones tie estócionamiento por unidaó de servicio l/cada 90 

m2 plaza, 500/90 = 5.5 = ti cajones de estacionamiento. 

Para administración 

Oficina de correos.- Centro de barrio 26,000 habitantes, porcentaje respecto a la población total 100% por lo que 26,000 hab_! 

tantes. Unidad básica de servicio m2 construido, con.una capacidad de diseño de la unidad de servicio 200 hab. 26,000/200 = 

130 m2. Superficie de terreno por unidad de servicio 2.2.m2 por lo tanto 2.2 x 130 = 286 m2. Superficie construida por uni

dad de servicio 1.00 m2 por lo tanto 1 X 130 = 130 ml, d~ lo cual Se consideran 5 cajones de estacionamiento. 

Oficina de telégrafos.- Centro de barrio 26,000 habitantes, porcentaje con respecto a la población total 100%. Unidad bási

ca de servicio m2 construidos, con una capacidad de diseño por unidad de servicio de 335 habitantes. 26,000/335 = 77.61 m2. 

Superficie de terreno por unidad de servicio 2.00 m2 por lo tanto 2 x 77.61 = 155.22 1112. Superficie construida por unidad de 
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servicio 1 m2 por lo tanto 1 x 77.61 77.61 m2. Se considera un cajón por cada 25 1112 construidos, su total es de 3 cajones. 

Espacios abiertos 

Plaza c,vica.- Centros de servicio 26,000 hctbitdntes. Porcentaje respecto a la población total 100%. Unidad blsica de servi

cio m2 plaza. Capacidad de diseno de la unidad de servicio 6.25 hab. 26,000 4,160 hab. Superficie de terreno por unidad 
6.25 

de servicio 1.25 m2, por lo tanto 1.25 x 4,160 = 5,200 m2. Superficie construida por unidad de servicio 1.00 m2, por lo tan-

to 1.00 x 4,160 = 4,160 m2. 

Jardín vecinal.- Centros vecinales 6,500 habitantes, porcentaje con respecto a la población total 100%. Unidad básica de ser

vicio m2 jardfo, con una capacidad de diseño de Ja unidad de servicio 1 hab. 6,500 = 6,500 m2. Superficie de terreno por --
1 

unidad de servicio 1.00 m2 por lo tanto 1.00 x 6,500 = 6,500 m2. Superficie construida por unidad de servicio 0.03 m3 por lo -

tanto 0.03 x 6,500 = 195 m2. 

De acuerdo con el estudio de los elementos del CENTRél"oE:BAR~'fo'ja~mandando.el crecimiento para el ano 2,000 se tiene: 

A nivel núcleo Planta de conjunto céri:f9:Admini ~t~~ ú~~ 
Me red do 

81 bl i o teca 

'.1,050.00 m2. 

3;965.00 " 

------·--- 2,400.00 " 



Plaza Clvíca 

Plaza tianguis 

Escuela primaria 

Jardln de niños 

Jardln vecinal 

Area a densificar 

Circulaciones 

Area to ta 1 

----------- 1,850.00 m2 

----------- 875.00 " 

----------- 2,890.00 " 

----------- 1,770.00 " 

----------- 2,155.00" 

----------- 6,030.00 " 

----------- 5,420.00 " 

----------- 28,405.00 m2 

124. 

De esta manera quedará conformado a nivel conjunto la integraCión de los elementos (ver planta de conjunto), siendo parte del 

desarrollo del SUBCENTRO PROPUESTO POR EL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACIOiL 

Las áreas pldnteadas de acuerdo al estudio para el CENTRO ADMINISTRATIVO QUEDAN CONFORMADAS por dos etapas; primero demandan-

do a la población existente y la segunda etapa se considera para el crecimiento del centro de barrio al año 2,000, teniendo: 

Areas para la población demandante en 1984 

Centro Administrativo: Oficina de telégrafos 

Oficina' de correos 
Oficina de Hacienda 
Oficina de Seguridad 

y Justicia 
Sanitarios 

75.00 m2 

125.00 " 
125.00 " 

350.00 " 
50.00 " 

Para el año 2,000 

125.00 m2 

20.0.00 " 
325 .oo ". 

650.00 " 
SO.DO " 



Claustro 

Circulaciones 

150.00 m2 
175.00 11 

v a c í o 

175.00 11 

La distribución de las áreas se encuentra en los planos arquitectónicos del centro administrativo. 

9.4.1. FUENTES DE FINANCIAMIENTO PARA EL CENTRO DE BARR!O. 

126. 

Cada uno de los elementos arquitectónicos que conforman el desarrollo del Centro de BarriO pueden ser financiados por las diver 

sas instituciones de crédito, apegándose a las reglas y pollticas de los programas de financiamiento, como son: 

Centros educativos.- Tipo de financiamiento por CAPFCE, a través de la Secretaría de Educación Pública. 

Programas de infraestructura y mercado.- ,El tipo d,e financiamiento por BANOBRA. Banco Nacional de Obras Públicas. 

En cuanto a la densificación de las ~reas destinadai' pueden ser financiados por el FONHAPO (Fideicomiso Fon-

do Nacional de Habitaciones Populares. 
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