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A MANERA DE PROLOGO:

En un marco de constantes problemas econémicos, se -~
han dado importantes y significativos cambios en toda la -
estructura financiera en la que estamos inmersos; asi, el-
proceso de reformas fiscales que vive el pais determina un
impacto cada vez mds difundido y relevante de los impues —
tos en nuestra economia y sociedad, siendo indudable la ne

cesidad de reflexionar sobre sus origenes y consecuencias.

Los fenbémenos econdémicos como inflacién, deuda exter
na e interna exhorbitante, la caida en los precios del pe-
trdleo, desempleo, entre otros, provocaron una grave cri -
sis en las finanzas tanto publicas como privadas, ante lo-
cual se plantearon diversas estratégias para aliviar ésta-
situacién, aunque paulatinamente, si a mediano plazo, ejem
plos de ello, son los programas de reordenacién y creci --
miento econémico ( PIRE, PAC ), la creacién del FICORCA y-
mds actualmente la de los SWAPS, aspectos econémicos que -
dentro del &mbito juridico debian conformar la politica --

fiscal a seguir.

Atinente a lo anterior cabe nmencionar las palabras -
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del Lic. Javier Moreno Padilla ( " Implicaciones Econémi -
cas en las Leyes Fiscales ", en Revista del Tribunal Fis -
cal de la Federacién ): " Los cambios que ha originado la-
legislacién por motivos estrictamente econbémicos tienen --
que replantear la proyeccién del derecho fiscal, al consi-
derar si éste se ha convertido en un simple ropaje de las—
instituciones econémicas o si es necesario que a mediano -
plazo se ofrezcan nuevos disefios donde las leyes acepten -
realidades econémicas y puedan éstas permanecer sobre 105~
principios juridicos "; a lo que agregariamos lo sefalado-
por el Dr. Gonz&lo Armienta Calderén ( " Los Ubjetivos de-
la Reforma Fiscal de 1987 *"; en Revista del Tribunal Fis -
cal de 1a Federacién ), " Frente al dilema que representa-
la elaboracidén de leyes que no prevean nuestra cambiante -
realidad econémica, al no tomar en consideraci6n la varia-
bilidad de los elementos materiales a que hace referencia-
la hipétesis normativa o de aquellas otras que tratando de
apresar la mudable realidad en su multifacética expresién,
se convierten en laberintos en los que se pierde el mis 14
cido y experimentado hermeneuta, el legislador habrd de --
concebir aquella norma juridica que atienda a la sencillez
y a la claridad para cumplir asi con el objetivo de hacer-

de los ordenamientos fiscales; dictiles instrumentos al a}



JITT

cance del causante cuya aplicacién permita la sana recauda

cién contributiva ".

Acorde con lo expuesto, es indudable que la recauda-
cién tributaria, constituye un elemento principal en la ob
tencién de ingresos que requiere el Estado para sufragar -
el gasto publico, los cudles se han visto afectados por la
inflacién, ante &sta situacién Fueron aprobadas por el Con
greso de la Unién reformas a diversas leyes fiscales, en -
nuestro caso especifico la Ley del Impuesto sobre la Renta,
dando un reconocimiento a la inflacidn, lo que en términos
dgenerales al poderse cuantificar los resultados " reales "
de las operaciones de 1los contribuyentes permitird incre -

mentar o recuperar ios niveles de recaudacién.

En este contexto el arrendamiento financiero es sdlo
una parte de ese cimulo de disposiciones que enmarcan nues
tras leyes impositivas, sin embargo por sus caracteristi -
cas prevé la factibilidad de demostrar, tal y como se men-~
cioné en los objetivos del presente trabajo, que la planea
cién o administracién de politicas tributarias no es un —-—
campo vedado a la actividad de los abogados, sino por el -

contrario, al ser quienes mejor participan de la realidad-
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social, podrén instrumentar, siempre guiados por el Dere -
cho, los mecanismos que se adecden y sirvan a una sociedad

en proceso de cambio, que impaciente espera.

Quisiera concluir al seflalar, que en verdad no estu-
diamos para la escuela sino para la vida, ante ello, con -
vencido por haber vivido realidades de lo complejo y a la-
vez fascinante del Derecho Fiscal, nos debemos avocar al -
estudio de una realidad que no se entrega a quién la con -

templa, sino a quién es capaz de introducirse en ella.

POR EL IDEAL Y LA FE PERPETUA

HECTOR VALDESPINO ROMERO



CAPITULO I
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ANTECEDENTES

ARRENDAMIENTO PURO

La  historia de la humanidad nos ha enseflado que el -
hombre, en su interminable bisqueda por encontrar me
jores condiciones de vida, fue creando, segin 10s me
dios de que disponia, diversos bienes que cubrieran-
sus requerimientos mis apremiantes; se di6 cuenta —~—
que tenia que unirse en grupos para aprovechar las -
ventajas que ello le significaba, dadas las caracte-
risticas y habilidades de los demis. Tuvo enton -
ces la necesidad de diversificar el trabajo para lo-

grar mayores satisfactores.

Asi, al paso del tiempo, surgen reglas que guiardn y
limitardn la accién de los hombres para un mejor de-
sarrollo econdémico y social; de lo anterior tenemos,

como sefiala Bugene Petit ( 1 ) que:

1 EUGENE PETIT:"Tratado Elemental de Derecho Roma
no'i { trad. de la novena edicién francesa por -
José Ferrdndez ); 5a. ed., Editorial Epoca,S.A.
México, 1982, p. 15.




El hombre estd dotado de una voluntad libre que
le permite desenvolver sus facultades naturales
Pero, en sociedad, esta libertad estd forzoza -
mente limitada por el respeto de la libertad de
otros. De aqui deriva la necesidad de reglas
que garanticen a cada miembro del cuerpo social,
con una medida igual, el ejercicio de su acti -
vidad...
bichas reglas fueron conceptualizadas de muy diver -
sas formas, dependiendo bisicamente del tiempo, 1lu -
gar y necesidades que se tuvieran, 10 que originé -~
que se sustentaran una serie de prinecipios y normas-
que sujetaran a un Srden toda actividad humana con -
el £in 16gico y evidente de proteger, definitiva y ~

totalmente los intereses de la colectividad.

Asi la historia nos coloca primeramente dentro del -
Derecho Romano, antecedente de casi todas las cultu-
ras juridicas del orbe y, mis aidn, precursor de di -
versas formas juridicas, mismas que han ténico una -
poderosa influencia en el derecho positivo moderno;-
por tanto, es necesario realizar algunas considera -
ciones de cualquier figura que se pretenda precisar,
enmarcadas dentro de este contexto, lo cuzl es csefa-

l1ado por Goethe cuar<do afirma gue: " Primero debes -



someterte a la cadena de la Tradicién; luego te per-
mitiremos que seas aldgo en particular... Y, (2 )en
consecuencia, precisaremos sucintamente 10s caracte-
res que le son afectos al arrendamiento en general,-

base del tema central de este trabajo.

El arrendamiento, " LOCATIO-CONDUCTIO ", era defini-
do por los romanos como " Un contrato por el cudl ——
una persona se€ comprometeé con otra a procurarle el -
goce temporal de una cosa, o0 a ejecutar por ella - -
cierto trabajo mediante una remuneracién en dinero,-

1lamada merces. " { 3 )

Del concepto anterior tenemos que 10s sujetos que en
&1 intervienen son: el LOCATOR ( arrendador }, quién
se 6bliga a proporcionar la cosa o trabajo, y el CON
DUCTOR ( arrendatario ), quien debe las merces, es -

decir, el precio del alquiler,

Como podemos observar, se originan dos tipos de con-
trato de arrendamiento, €l primero, y que con cier -
tas peculiaridades subsiste hasta la actualidad, es-
el arrendamiento de cosas ( LOCATIO RERUM ); el se -
gundo, el arrendamiento de servicios ( LOCATIO OPERA

2 GOETHE: Versiculos; citado por GUILLERMO F. MAR
GADANT:"Derecho Romanc",Esfinge,México 1982,p,-
13.

3 E. PETIT: op. cit., p. 401
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RUM U OPERARIS ). Al darse, con el transcurso del
tiempo, el caricter preponderante que debe tener to-~
do ser humano, con el reconocimiento de los Derechos
Sociales, este dltimo adquiere un marco juridico pro
pio que 1o aleja de la figura que nos ocupa y se - -
transforma en un contrato de prestacién de servicios
por lo tanto, el tipo que debemos precisar para efec
tos de nuestro estudio es la locatio rerum, que pre-

senta las siguientes caracteristicas generales: (4).

-~ todos los estudioscs del contrato que nos ocupa —
coinciden en sefialar que éste se perfecciona por -
el solo consentimiento de las partes, siendo por -
tanto de buena fe, ( por 1o que la forma escrita y
las arras que pudieran darse sélo se consideraban-
medios de prueba ), sinalagmitico perfecto ya que,
en cuanto se perfecciona, el locator se obliga a -
suministrar la cosa, y el conductor debe a 61 la -
remuneracién, constituyéndose éstos en sus elemen~

tos esenciales.

~ La locatio ~ conductio rerum -, sflo podia tener -

como objeto cosas no consumibles, ya que exclusiva

4 Cfr. G. MARGADANT: op. cit., p. 412 ~ 414 y E.-
PETIT; op. cit., p. 401 - 404,



mente se permitia un goce temporal, ademds, éstas-

debian estar en el comercio.

El precio o merces, que podia fijarse por las par-
tes o por un tercero, como ya se menciond, consti-
tuye el pago que recibia el locator por otorgar el
goce temporal; debia consistir en dinero, ademis -
de ser serio; es decir, debia ser adecuado a las -
circunstancias, ya que la falta de seriedad hacia-
nulo el arrendamiento; sin embargo, podia conside-
rarse como donacién. Salvo esta excepcidn no se
establece nada referente a 1o justo del precio, —-

por 1o que se dejaba al arbitrio de las partes.

Las obligaciones del locator consistian bdsicamen-

te en:

a) Entregar 1la cosa arrendada.

b) Reparar la cosa arrendada ( de 1o contrario, y-
pudiendo ser utilizada en parte, se podia obte-~
ner la reduccién proporcional ¢e 1as merces ).

c) Responder por los dafios y perjuicios en caso de
eviccién, de vicios ocultos del objeto y otros-

que el mismo provocara.



d) Garantizar el goce de la cosa durante el tiempo

convenido para el arrendamiento.

- A su vez el conductor tenia las siguientes obliga-
ciones:
a) Pagar las merces por periodos vencidos.
b) Conservar 1a cosa y cuidarla " como buen padre-
de familia ".

c) Devolver la cosa al término del arrendamiento.

-~ Se aceptaba la t&cita reconduccién, es decir, con-
tinuaba la locatio - conductio el término del con-
trato inicial y en sus mismos términos sino se rea
lizaba consideracién alguna al respecto, asimismo,
se aceptaba el subarrendamiento, salvo pacto en —--

contrario.

- La terminacién del arrendamiento se realizaba por—
mituo acuerdo; por finalizar el tiempo convenido;-—
por pérdida de la cosa; por restriccidn a su goce-

por cualquier otra Fforma.

— las obligaciones de ambas partes podian exigirse -

mediante 1a actio conducti y/o actio locati, res -
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pectivamente.

Ahora bién, ya expuestas las caracteristicas que en-
vuelven al arrerndamiento dentro del Derechno Romano,-
es obligado adentrarse en el mismo, ya consideréndo-
lo en el marco del Derecho positivo moderno, concre-

tamente en el Derecho Civil vigente en nuestro pais.

Como quedé expuesto, el hombre ante la busqueda de -
satisfactores que le permitan ura vida decorosa, y -
en la actualidad por los problemas econdmicos que en
Ffrenta, que le imposibilitan adquirir bienes en pro-
piedad, ha hecho del arrendamiento =1 medio mds efi-
cdz, para obtener su uso y de esta manera realizar -
sus Fines, por 10 que su aplicacién se ha ido genera

lizando en todos los sectores de la sociedad,

El arrendamiento ha sido definido por diversos auto-
res, quienes coinciden en seflalar que es un " contra
to en virtud del cual una parte cede 2 la otra 81 —
uso y disfrute de una cosa o derecho, mediante un —
precio cierto, que recibe la denomiracién de renta o
alquiler ", ( 5 ) igualrerte ruestro T6digo Civil -

( 6 ) establece que:

RAFAEL DEPINA VARA:"Diccionario de Derecro”;3a.
ed., Porrda México, 132C, p. 97

6 Art. 2333 Zel"Cédigo Civil para 2] Distrito Fe-
deral er. Materia Comir y parz toda la Reptblica
ern Materia Federz2l";Tremiz, México, 13%6.

W




Hay arrendamiento cuando las dos partes contra-
tantes se 6bligan reciprocamente, una, a conce-
der el uso o goce temporal de una cosa, y la -~
otra, a pagar por ese Uso O goce un precio cier
to.

De las definiciones expresadas podemos determinar ——
las caracteristicas propias de este contrato, mismas

que consisten en: ( 7 )

- Bs bilateral, ya que genera obligaciones y dere —
chos para los contratantes ( arrendador y arrenda-
tario ).

- Es oneroso, porque existen provechos y gravidmenes-—
reciprocos.

- BEs principal, atendiendo & su propia finalidad y -
por no necesitar de otro contrato para existir.

- Es conmitativo, porque las prestaciones son cier -
tas en el momento de celebrarse el contrato.

- Es temporal, por la limitacién de uso en cierto pe
riodo convenido, ya que no puede darse de por vida

- Es de tracto sucesivo, ya que la obligacién se cum
ple de manera periddica.

- Es formal, por regla general { requiere de contra—

to privado o de escritura péblica ).

7 Cfr. RAFAEL ROJINA VILLEGAS:"Compendic de Dere-
cho Civil - Contratos':i1%a. ed., Porrua, México,
1983, p. 215 y R. DE PINA: op. cit., p. 97-101.




A su vez, el arrendamiento puede considerarse en - -
atencién a su naturaleza de cardcter civil, mercan -
til o.administrativo, de los cuales nos limitaremos-

a exponer sus razgos generales, asi tenemos que:

... Es mercantil cuandc recae sobre bienes mue-
bles, existiendo, segin el articulo 75 del C6di
go de Comercio, el propésito de especulacién co
mercial; " lLa Ley reputa actos de comercjio: ~ =~
I ... alquileres verificados con propésito de -
especulacién comercial de ... muebles ... " (8).

Lo anterior es confirmado por el Lic. Mantilla Moli-

na, cuandc expresa que:

... Arrendamiento, merced al cual se pretende -
obtener el lucrc buscado, es también acto de <o,
mercio, segin resulta de la letra de la frac -~
cién I del articulo 75. Su mercantilidad de-
pende de su fin: consumar la especulacién em --
prendida. ( 9 )

Por cuanto hace al arrendamiento de inmuebles baste-
seflalar que es undnime la opinién en el sentido de -
que este acto juridico debe considerarse mercantil,-
no obstante la exclusién expresa, que de é1 se efec-
tda en el precepto en comento, ya que ademis de 1a -

especulacién mercantil que se puede presentar, se —-

8 R. ROJINA; op. cit., p. 216
9 ROBERTO L. MAHTILLA MOLINA:"Derecho Mercantil";
15a. ed., Porrfla, México, 1975, p. 65.
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tiene que considerar la propia fraccién XXIV, que es
establece el cardcter comercial a 1los actos anélogos
sefialados por el Cédige y los sujetos que intervie -
nen, regulados por leyes mercantiles, siendo el arren
damiento un acto de mercantilidad condicionada { ci-
vil o mercantil ) segin las circunstancias en que se
realice.

El Cédigo Civil ( 10 ) sujeta a las disposicicnes --
del derecho administrativo a los arrendamientos de -
"Bienes Nacionales, Municipales o de establecimien -
tos Pablicos", es decir, estaremos bajo el amparo de
los llamados 'contratos de la administracién’, al --
respecto el Lic. Luis Humberto Delgadillo, ( 11 ) --
nos explica que:

Cuando se celebra el contrato entre un particu-
lar y la administracién, pueden presentarse dos
situaciones: a) Que el Srgano administrativo se
someta a la legislacién cormiin, 1o que permitira
la aplicacibén de las disposiciones civiles o --—
mercantiles bajo 1las cuales se haya establecido
el contrato, 1o cual constituye 1o que se cono-
ce como " contratos de la administracién " o --
" contratos civiles de la administracién ", b)-
Cuando las bases de la contratacién se estable-
cen de acuerdo con las disposiciones que al - -
efecto contienen las leyes administrativas se -
denominan " contratos administrativos .

En la prédctica encontrareros que el Estado

10 Cfr. ART. 2411 Cédizo Civil

M LUIS HUMBERTO DELZADILLO GUTIERREZ:"Elermantos -
de Derecho Administrativo";la. ed., LIMUSA, Mé-
xicc, 128E, p. 134 - 19%.
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realiza gran nimero de " contratos de 1a admi -
nistracién ", pues en muchos casos seria imprac
tico someterse al trdmite que obliga el contra-
to administrativo. Por ejemplo, los contra -
tos de arrendamiento y de prestacién de servi -
cios profesionales, que en gran nimero celebra-
1a administracién piblica contralizada y para -
estatal,

De todo lo expuesto podemos concluir con el Lic. Ro-
jina viliegas ( 12 ), que la naturaleza del contrato
que nos ocupa se clasifica por exclusién como civil,
cuando no redne las caracteristicas enunciadas ante-

riormente.

El arrendamiento, como todos 1los contratos regulados
por nuestra legislacibn, contienen elementos esencia
les y de validez, sin 1los cuales se considerarian vi
ciados y afectados de nulidad; en el primer caso de-
nulidad absoluta, articulos 2225 y 2226 del Cédigo -
Civil y en el segundo de nulidad relativa — articulo
2227 del mismo ordenamiento legal efectos tratados -
dentro de las teorias de las nulidades, las cuales -
seria prolijo considerar en el presente trabajo; por
10 que nos limitamos a seflalar que la diferencia bi-

sica entre ambas consiste en que 1los actos afectados

12 Op. cit., p. 215.



de nulidad relativa son susceptibles de confirmacién,
( articulos 2233 - 2237 C. C. ), expresa o tdcita, -

convalidando con ello el contrato anulable.

Ahora bién, por lo que hace a los elementos esencia-
les o de existencia ( 13 ), como los denomina nues -
tro C6digo Civil, son el consentimiento y el objeto.
El primero determina la presencia de dos manifesta -
ciones de voluntad concomitantes con un objeto, con-
la intencién de determinar obligaciones y derechos -
reciprocos, es decir, crear consecuencias o efectos-

de derecho.

Ya expuesto el criterio sobre el consentimiento, del
que s6lo resta seflalar que es comiin en todos 10s con
tratos, expondremos ahora las caracteristicas en - -

cuanto al objeto.

... En principio, exceptuando las cosas consumi
biles por su primer uso, las prohibidas por la -
ley y los derechos estrictamente personales, to
dos los bienes muebles o inmuebles, corporales-—
o incorporales pueden ser objeto de este contra
to. ( 14

Ejemplificando lo anterior terdriamos que consumi -~

13 Cfr. art. 1794
14 R. ROJINA: op. cit., p. 216



.13

bles por su primer uso podian ser los alimentos, pro
hibidos por la ley, los que estén fuera del comercio
y los derechos estrictamente personales, como 10s pQ
liticos; por lo que hace a los bienes, ya sean mue -
bles o inmuebles, se analizardn con mayor detenimien
to dentro del capitulo III, al retomar 1los elementos

del contrato en general.

Por cuanto hace a los elementos de validez, como se-
gundo elemento de formacién de los contratos, éstos—
son expresados en forma negativa por el multicitado-
C6digo Civil ( articulo 1795 ), al sefialar las cau -
sas de invalidez del contrato, por lo que, interpre-
tando a contrario sensu el precepto correspondiente,
tendremos que 1los elementos de validez son: capaci -
dad, ausencia de vicios del consentimiento, objeto,-

motivo o fin licito, y la forma.

En cuanto a 1a capacidad podemos decir que la tienen

para arrendar: ( 15 )

1°. Los propietarios. 2°, Los que por un con-~
trato tienen el uso o goce de un bien, Faculta-
dos por la naturaleza del contrato para transmi
tir el uso o goce de los bienes ajenos. 3°. -~

15  IBID., p. 218
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Los que por virtud de un derecho real pusden --
conceder ese uso O goce y 4°. Los expresamente-
autorizados por la ley en calidad de adminicstra
dores de bienes ajenos, para celebrar arrenda -~
mientos.

Por 1o que hace a los vicios del consentimiento, son
considerados como tales el error ( 1813 - 1814 C. -
C. ), la violencia ( 1818 - 1819 C. €. ), el dolo o~
mala fe {( 1815 - 1817 €. C. ), y mediando alguno de-
ellos, es claro que se produce un efecto exterior --
que impide la libre concurrencia de la voluntad y en

> ’ : P
consecuencia debera ser invaiidado.

Con relacién al objeto, motivo o fin ( 1824 - 1831 -
C. C. ), concepto al que ya nos referimos, 1los bie -
nes suceptibles deben estar en el comercio, y no ser

consumibles.

lLa forma deberd ser siempre por escrito. En la ac
tualidad la excepcidn es de cien pesos anuales ( ar-—
ticulo 2406 C. C. ), por las condiciones econdmicas-—
que prevalecen en el pais, resulta improcedente, ya~
que ain los contratos denominados de renta conjelada

fueron otorgados, en un romernto determirado, por es-—



15

crito. El contrato se otorgard en escritura pibli
ca ( articulo 2407 C. C. ), cuando se trate de un ~—
predio rustico y la renta exceda de cinco mil pesos-

anuales; al respecto hay que seflalar que:

Actualmente la Ley del Notariado la derogb por-
la de % 500.00 Para el arrendamiento, ain --
cuando no se trata de un acto de dominio, se ~--
adopta este criterio exclusivamente para las --
fincas rusticas ... ( 16 )

En 1o relativo al arrendamiento de bienes muebles se
establece ( articulo 2249 C. C. ) l1la aplicabilidad -
de todas las disposiciones, compatibles con su natu-—

raleza, sefaladas para los inmuebles.

Derivado de 1o anterior, nacen tanto para el arrenda
dor como para el arrendatario obligaciones y dere ~-
chos contenidos en 1los articulos 2412 y del 2425 al-
2447 del ordenamiento sustantivo civil:

a) Para el arrendador

- Entregar la cosa o el bien correspondiente; con
servarlo en buen estado; no estorbar su uso, --

salvo reparaciones urgentes y necesarias; garan

e bt et e et

16  IBID., p. 221
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tizar el uso pacifico; responder por los dafios-
y perjuicios, ya sea por vicios en la cosa O —
porque el arrendador sufra eviccién; no alterar
su forma; pagjar las mejoras hechas por el arren
datario y devolverle, en su caso, el saldo a fa
vor; darle preferencia, si ha cumplido el arren
datario cabalmente con sus obligaciones, en el-
caso de un nuevo contrato, u otorgarle el dere-

cho del tanto en caso de venta.
b) Para el arrendatario

-~ Pagar la renta, que puede consistir " en una su
ma de dinero o en cualquier otra cosa equivalen
te, con tal que sea cierta y determinada ", - -~
( articulo 2399 C. C. ); conservar y cuidar la-
cosa; pago de daflos y perjuicios por los dafios-
que por si O por familiares, sirvientes, suba -
rrendatarios, etc. causen a la cosa arrendada;-
responder por incendio, salvo en caso fortuito-
o fuerza mayor; .devolver el bien y en su caso -
los saldos a favor del arrerda‘or, al término -

de21 contrato.
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El subarrendamiento, a la inversa del derecho roma —
no, sélo se puede llevar a cabo por consentimiento -
del arrendador, y de esta manera si el consentimien—
to se contiene de una manera general dentro del con—
trato principal, el arrendatario es responsable del-
bien, y en caso de autorizacién expresa, el subarren
datario se subroga en los derechos y obligaciones —-—

del arrendatario. { 17 )

Por Gltimo, las formas que originan la términacién —
( 18 ) del contrato que nos ocupa, se presentan de -

la siguiente manera:

- Por haberse cumplido el plazo Fijado en el contra-
to o por la ley, o por estar satisfecho el objeto-~
para el que la cosa fue arrendada.

~ Por convenio expreso.
~ Por nulidad.

- Por rescisién.

- Por confusién.

- Por pérdida o destruccién total de la cosa arrenda
da, por caso fortuito o fuerza mayor.

- Por expropiacibén de la cosa arrendada.

- Por eviccibn de la cosa dada en arrendamiento.

17 Cfr., art. 2480 - 2482 Cédigo Civil.
18  IBID., art. 2483 - 2496.
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Como se ha podido observar, el arrendamiento, tanto-
en el derecho romano, como en el actual, guarda cier
ta similitud en cuanto a sus diversas caracteristi -
cas, con cambios que se han venido sucecdiendo con el
transcurso del tiempo y en la actualidad bdsicamente
por la inflacién a que estd sujeta nuestra economia,
asi como por 1os problemas que surgieron a raiz de -
los sismos de 1985, prueba de ello lo son la limita-
cién a el alza en el precio de las rentas y la exclu
sién de responsabilidad al sobrevenir casos Fortui -

tos.

COMPRAVENTA

En la misma medida que el hombre fué creando satis -
Factores persorales, se dié cuenta que no podia ela-—
borar todos aquellos que le eran necesarios para su-
diario vivir, por lo que tenia que allegarse los big
nes de los demds. Primero utiliz6 la fuerza, pero
no siempre resulté vencedor; posteriormente, y en —

la medida en que fueron evoluciornardo las normas y -
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principios que sujetaron a un érden su actividad, 1o
gré producir en mayor cantidad sus propios bienes y-
obtener, mediante el trueque, los diversos bienes -~
que requeria, iniciando asi un gran movimiento uni -
versal, al cual se le denominé " comercio ", hacién-

dose indispensable en la sociedad.

Asi, la compra-venta resulté de la evolucién del -~ -
trueque cuando aparecié, la moneda, como, comin deno

minador de los valores de cambio.

Al igual que el arrendamiento, la compra-venta esta-
ba ya regulada por el derecho romano, lo cual hace -

necesario volver a su consideracién.

La compra-venta, " EMPTIO - VENDITIO ", era definida
por los romanos al establecer que " Cuando una parte
1llamada vendedor, procura la libre posesién y el dig
Frute completo y pacifico de una cosa determinada a-
la otra parte llamada comprador, mediante el pago de

un precio fijado en dinero ". ( 19 )

La compra-venta, atravesé en Roma por tres etapas en

la primera se denomina mancipatio.

19 BRAVO VALDES, B.; BRAVO GONZALEZ A.:"Seglx_ndo —
Curso de Derecho Romano':2a. reim., Editorial -
Pax-México, Libreria Carlos Césarman, S. A., —-

México, 1982, p. 125,
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La venta asi celebrada no era verdaderamente un
contrato, era una transferencia reciproca de va
lores, con la desventaja de que por 1o categéri
co de la férmula de la mancipatio s6lo podia ha
cerse de contado, ... no es accesible a los pe-
regrinos y necesariamente traslada la propie ——
dad. ( 20

La segunda etapa se constituy$ en una venta con do -

ble estipulacién.

El vendedor y el comprador se comprometian por-
dos estipulaciones reciprocas, una para entre -
gar la cosa, la otra para pagar el precio; pro-
cedimiento que tenia el inconveniente de aislar
una de otra a las obligaciones reciprocas que -
se servian de causa. Sin embargo, este esta-
dio era mis ventajoso que el comercio y ya pu ~
dieron los peregrinos utilizar ésta forma al —-—
serles accesible la estipulacién. ( 21 )

la tercera etapa se verifica con la venta consensual.

... formada por dos estipulaciones, actos unila
terales y de derecho estricto ... no tardS en -
ser reconocida por el derecho civil como un con
trato y sancionada con dos acciones bonae fidei
«.. No transfiere la propiedad necesariamente -
para que pudieran utilizarla los peregrinos ...
de 10 contrario su uso hubiera sido muy restrir.
gido. ( 22 )

20 IBID., p. 126
21  IBID.
22 IBID., p. 126 — 127.
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(

La

S caracteristicas generales de este contrato son:-
23 )

Contrato bilateral de buena fe.

Consensual, ya que se perfeccionaba por el consen-
timiento de los contratantes.

No era un contrato traslativo de dominio, el vende
dor s6lo tenia la obligacién de entregar la cosa y
garantizar una posesién pacifica y atil.

El precio debia pagarse en dinero; debia ser serio
" VERUM ", - determinado - " CERTUM " - y adecuado
al valor del bien - * IUSTUM ™ .

No era necesario el contrato pero si se estipula -
ba, no era vdlida hasta que se efectuara en esa —
Fforma.

las arras venian a canstituir un anticipo. para ase
gurar el interés por la operacibén, lo que evitaba-
el desistimiento bajo pena de pérdida o page mayor,
Desarrollaron la Figura de la eviccién y del sanea

miento.

s obligaciones, tanto para el vendedor como para -

el comprador, estaban sancionadas por la ¥ actio ven

de

ti " o " ex vendito " y/o " actio empti " o0 ex - -

23

Cfr. G. MARGADANT: op. cit., p. 401 - 404; E, -
PETIT: op. cit., p. 389 - 398.



empto." .
Dichas obligaciones ( 24 ) consistian en:

a) Para el comprador:
~ Pagar el precio.
- Recibir la cosa.
- Pagar los impuestos que graven el fundo.
- Restituir al vendedor los gastos por la conser-

vacién de 1a cosa.

b) Para el vendedor:
- Entregar la posesién de la cosa.
~ Garantizar contra la evicciébn,

~ Abstenerse de todo dolo.

Los acuerdos mds frecuentes relativos al contrato en

estudio consistian en: ( 25 )

- " LEX COMMISSORIA ".- Reserva por el vendedor del-
derecho de " revolver " la compra—venta si el pre-
cio no le es pagado en un plazo determinado, que -
dando a su arbitrio el exigir el pago.

-~ " ADICTIO IN DIEM ".~ Derecho del verdedor 4e ven-

der a un tercero si obtiene mejores condiciones; -~

24 IBID.
25 Cfr. BEATRIZ BRAVO: et alii., op. cit., p. 138~
139.
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debe ejercerse antes de que se lleve a cabo la com
pra principal o inicial.

-~ " PACTUM DE RETRO VENDENDO .- Derecho del vende -
dor de comprar la cosa por el mismo precio y bajo-
determinados requisitos.

— " PACTUM DISPLICENTIAE ".- Derecho del comprador -
a devolver la cosa si esta no cumplia con sus re -
querimientos.

- " PACTUM ADIECTUM ".- Adicién generalmente resolu-
toria que era colocada antes de cualquiera de las-

anteriores.

Siguiendo la linea que enmarca este capitulo, debe -
mos volver a exponer, pero ya dentro del derecho ci-
vil, las caracteristicas de ésta antiquisima Ffigura-

de 1la compra-venta.

El contrato de compra-venta es indiscutible que
tiene mayor importancia entre los de su clase,—

en primer lugar porque se trata del contrato ti
po de los traslativos de dominio y, ademds, por
que constituye la principal forma moderna de ad
quisicién de riqueza; es decir, tanto en su fun
cién juridica como econémica, ... ( 26 )

Expuesto lo anterior debemos adentrarnos en su defi-

26 R. ROJINA: op. cit., p. 44.
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nicién, al respecto el Dr. Francisco Lozano, ( 27 )-

nos indica que la compra-venta:

A su

£ine

Es un contrato por virtud del cual uno de los -
contratantes, llamado vendedor, se oblida a - -
transferir la propiedad de una cosa o la titula -
ridad de un derecho; y el otro contratante, lla
mado comprador, se obliga a pagar un precio - -
cierto y en dinero.

vez el C6digo Civil, en su articulo 2248, la de

diciendo:

Habrd compra-venta cuando uno de los contratan-—
tes se obliga a transferir la propiedad de una-
cosa o de un derecho, y el otro a su vez se - -
obliga a pagar por ellos un precio cierto y en-
dinero.

El autor citado comparte esta definicibén, hecha = -

exce
cho

"o

pcién de transferir la " propiedad de un dere —
*, estableciendo que propiamente debe llamarse -

tularidad " lo cual es manifiesto en su propia -

concepcibén de este contrato.

Toca

al r

en turno ocuparnos de su clasificacién, ( 28 )-

especto tenemos que es:

27

28

FRANCISCO LOZANO NORIEGA:"Cuarto Curso de Dere -~
¢ho Civil Contratos'i3a. ed., Asociacién Nacio -
nal del Notariado Mexicano, A. C., México, 1982,
p. 97.

IBID.,p. 101 ~ 102,




- Bilateral ( o sinalagmitico }, hace nacer cerechos
y obligaciones para las partes contratantes.

- Principal, ya que al igual que el arrendamiento, -
no necesita de otro contrato para subsistir.

- Oneroso, produce provechos y gravdmenes reciprocos.

- Conmutativo, ya que los provechos y gravdmenes son
ciertos desde la celebracién del contrato.

- Aleatorio, en ocasiones, cuando involucra bienes -
Futuros ( vr. g. compra de esperanza ).

- Formal, por regla general cuando recae sobre inmue
bles.

- Consensual, cuando recae sobre biernes muebles, ca-
racteristica que, como veremos mis adelante, no es

definitiva.

Al igual gue en el arrendamiento, tenemos que insis—
tir, la compra-venta puede ser por su naturaleza ci-

vil, mercantil y aun administrativa.

La administrativa necesariamente rejulada por el De-
recho Administrativo ( a1l igqual que en el arrenda ——
miento ), 2a origen a los llamados, " contratos ad -

ministrativos " y " contratos de la administracién ",
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A su vez debemos distinguir la civil de la mercantil,
la primera se caracteriza en nuestro derecho en for-
ma negativa, diciendc que es aquella que no tiene —
los atributos de la compra-venta mercantil, y ésta -
se determina en forma positiva por el articulo 75 —
del C6digo de Comercio, en relacibén con el articulo-
371 del mismo ordenamiento, que define el contrato,-

diciendo que:

Serian mercantiles las compra-ventas a las que-
este C&digo les da tal carécter, y todas las --—
que se hagan con el objeto directo y preferente
de traficar.

Se distingue también, entre compra-venta publica y —
compra~venta privada, segin que el vendedor la con -
trate con un comprador a su eleccién ( privada ), o-
sea llevada la cosa a una almoneda para enajenarla -

al que ofrezca mejor precio ( piblica ). ( 29 )

Hay compra-venta judicial y compra-venta extrajudi -~
cial, segin que intervenga o no la autoridad judi -~

cial en la venta de la cosa.

Existe compra-venta comiun y ordinaria, que se rige -

29 FELIPE VALLE:"Apuntes en clase de Derecho Civil";
tercer semestre, ENEP. ACATLAN,




.27

por las disposiciornes generales ce la compra-venta;-
y compra-venta especial, que no se ajusta a dicho ti
po comin y se rige por disposiciones especiales. -
Ejemplos de estas filtimas: ventas " ad gustum ", ven
tas con reserva de dominio, etc., a las que se cdedi-

ca despues un pirrafo especial.

Finalmente, compra-venta voluntaria o compra-venta -
necesaria, segin sea consentida espontdneamente por-
el vendedor sin estar obligado a hacerla, o bien la-
haga por una compulsién o necesidad juridica. La~
compra-venta forzosa en realidad presenta una carac-
teristica que afecta al contrato en su esencia misma;
existe en el remate, en la adjudicacién judicial y -
en la expropiacién por causa de utilidad piblica, di
Ficiles de aceptar, no obstante 1o abrumante de la —
doctrira, ya que no existe el elemento esencial, ni-
consentimiento, ni en el deseo de dar, ni mucko me -

nos el acuerdo en el precio.

Asi también podemos ver que las prircipales especies
de compra-venta en funcidn de las mcdalicdades soxn: -
(36

1] Cfr. R. DE PINA, op. cit., p. 164 - 167,



a)

b

~

c)

d)

e)
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Compra-Venta a ensayo o0 a prueba.- En la que el —
contrato queda sujeto a la condicibn suspensiva -
de que la cosa sea ensayada o aprobada, por 10 ——
que la venta se perfecciona hasta que dicha cosa-
es reconocida apta para el uso O servicio que pre
tende el comprador -~ 2257 ~ C. C.

Compra-Venta " ad gustum ", o al gusto.- Cuyo con
trato depende del gusto del comprador a quién se-
deja la facultad de degustar.- 2257 - C. C,

Compra-Venta a vistas.—- De idéntica naturaleza -—-—
que la anterior, porque el perfeccionamiento del-
contrato depende también del agrado que experimen
te y manifieste el comprador después de haber exa
minado la cosa o su funcionamiento. Hay pues -
una promesa unilateral de venta y no una venta su

jeta a una condicién suspensiva.

Compra-Venta " ad mensuram ", por cuenta, peso o-
medida.~ La medicifn o la cuenta o el peso no se-
requieren para individualizar la cosa vendida, si

no para determinar el precio total.

Compra-Venta " ad corpus ", por acervo o a precio

alzado.~ Que se perfecciona en el momento en que-
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g

h

i

~—

~

~—

~
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el comprador acepta pagar un determinado precio -
global, aunque se trate de cosas que se suelen ——
contar, pesar o medir, no pudiendo dicho compra -
dor pedir 1la rescisién del contrato, por nc haber
encontrado en el acervo la cantidad, peso o medi-

da que &1 calculaba, - 2259 - 2261 y 2290 C. C.

Compra~Venta CSF.- ( COSTO, SEGURO, FLETE ), " El1
precio comprende el valor de la cosa vendida, las
primas del seguro y el flete hasta el lugar donde

debe recibirla el comprador " .

Compra~Venta LAB.- { Libre a bordo ), Obligacién~-
de entrega de la cosa a bordo del transporte indi
cado, liberdndose en ese momento al vendedor, de-

responsabilidad alguna.

Compra-Venta con reserva de dominio, " el vende -
dor se reserva la propiedad de la cosa vendida, -
hasta que le ha sido pagado el precio por el com—
prador - 2312 -~ C. C.

Compra-Venta en abonos, " facultad al comprador -
para que pagdue el precio parcialmente, en plazos-
sucesivos " . - 2310 -~ 2311 ~ C. C.



Por otro lado tenemos que el vendedor y el comprador,
para celebrar este contrato, sélo requieren la capa-
cidad general para contratar, es decir, la capacidad
legal {( 1798 C. C. ).

Por otra parte, existe también como regla general 1la
libertad para vender y para comprar, pero al lado de
esa libertad se dan diversas restricciones, unas de-
cardcter convencional, otras de cardcter legal, asi-
como en casos muy raros se dan restricciones judicia
les.

Los casos de restricciones legales en materia de com
pra-venta establecidas en nuestro Derecho Civil son-

las siguientes:

- La incapacidad especial de l0s extranjeros para ——
comprar bienes inmuebles dentro de la zona prohibi
da, que es un caso evidente de nulidad absoluta -~
( 2274 - 2282 ~ C. C. - 27 Constitucional ).

- Los consortes entre si no pueden celebrar la com -
pra-venta a menos que tengan entre ellos el régi -

men de separacidén de bienes, también en el caso de



una sociedad conyugal, pero respecto de un bien no
incluido dentro de la sociedad conyugal y requie -
ren ademds de autorizacién judicial, ( 176 - 174 -
c. C. ).

las incapacidades especiales de magistrados, jue -
ces, abogados, peritos, defensores, agentes del mi
nisterio puiblico ... ( 2276 C. C. )} .

Los mandatarios, tutores, curadores, administrado-
res, albaceas, interventores, ... { 2280 y 2281 --
c.C.) . Que no pueden comprar 1los bienes de -

cuya venta estan encargados.

El legislador ha considerado inoportuno que las per-—

sonas a las que corresponde la tutela puedan comprar

los bienes de sus protegidos, porque quizds fueran -
inducidas a perjudicar sus intereses, ademis, se con
sidera peligroso que los funcionarios, por cuyo mi -
nisterio se venden ciertos bienes, puedan ser sus ag
quirentes, porque por ello podrian dejarse inducir -

a un mal uso de sus funciones, que exigen imparciali

dad y rectitud.
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Ya hemos precisado que los elementos de existencia -
son el consertimiento y el objeto, y la compra-venta
no es la excepcién, por 1o que resulta suficiente ex
presar un razonamientc genérico de los mismos, asi -
tenemos que el contenido de voluntad en este contra-
to ha de ser siempre transmitir por una parte la pro
piedad de una cosa o la titularidad de un derecho y,
por la otra, pagar un precic cierto y en dinero. -~
Bn cuanto al objeto sélo resta decir que consiste en
trasmitir el dominic de una cosa por una parte, y en
pagar un precio cierto y en dinero por la otra, mate
rializando ya ese deseo, es decir, el acuerdo de vo-
luntades.

Adicionalmente, es clarc que la cosa, objeto del con
trato de compra-venta, debe ser posible Fisicamente,
es decir, debe existir en la naturaleza, o ser sus -
ceptible de existir cuando se trate de cosas futuras.
Asi tenemos que nuestro Cédigo Civil nos lo enmarca-
en una regla conocida generalmente para todos 10s —-
contratos ( 1825 C. C. ) .

La cosa objeto del contrato debe: 1°.~ Existir-
en la naturaleza, 2°.- Ser determinada o deter—
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minable en cuanto a su especie, 3°.- Estar en -
comercio.
El precio, objeto de 1la prestaciéon del comprador, de
be ser fijado en dinero y determinado, © por lo me -

nos determinable.

Respecto a los elementos de validez sélo cabe mencio
nar especialmente la capacidad y ia forma. En - -
cuanto a la ausencia de vicios en el consentimiento-
y a la licitud en el objeto, motivo y Fin del contra
to, se aplican las reglas generales para todos los -
contratos, tal y como lo enmarcamos en €l arrenda -—

miento.

la capacidad en la compra-venta si presenta proble -

mas especiales, podemos distinguir dos:

- 1.~ Requisitos que deben observarse para ciertas -
enajenaciones ( Ejemplo: Extranjeros, en los termi
nos del articulo 27 constitucional y leyes regla -~
mentarias ) .

- 2,—- Prohibiciones para vender y para comprar, - —
( Ejemplo: compra-venta entre conéortes, y el caso

de extranjeros ) .



La forma del contrato de compra-venta estd regulado-
en nuestro Cédigo Civil en su articulo 2316, que nos
seflala que el multicitado contrato de compra-venta —
no requiere, para su validez, formalidad alguna, sal
vo cuando recae sobre inmuebles. El articulo 2317
nos habla de la enajenacién de inmuebles en documen-
to privado. El articulo 2318, se refiere a 10§ —-
contratantes que no saben leer, ni escribir, el arti
culo 2319 de los tantos que se formardn del contrato,
el articulo 2320 a la venta de inmuebles en escritu-
ra piblica, el 2321 nos seflala la transmisibn del do
minio por endoso, asi como la ratificacién del mis -

mo, el 2322 nos habla de los efectos del registro.

Siendo el contrato de compra-venta de cardcter bila-
teral, impone obligaciones al vendedor y al compra -

dor, por 1o que procederemos a enumerarlas.
Las obligaciones del vendedor son: ( 31 )

~ Transferir el dominio de la cosa.
~ Conservar la cosa o custodiarla entre tanto se en-
trega.

- Entregar la cosa.

31 Cfr. R. ROJINA: op. cit., p. 103.
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- Garantizar una posesién util.

- Garantizar una posesién pacifica, es decir, respon
der a los actos juridicos de terceros que afecten-
la posesién.

- Responder de la eviccién.

- Pagar por mitad los gastos de escrituras y regis -

tro.

De todo este haz de obligaciones puede afirmarse que
la obligacién fundamental derivada de la compra-ven—
ta, a cargo del vendedor, es el deber de transmitir-
al comprador la propiedad de la cosa o la titulari -
dad del derecho, en su caso, dado que todas las de -
mis obligaciones son corolarios de aquella y puede,-~
ademds, modificarse con pactos especiales y en oca -

siones hasta suprimirse.

Para el comprador sus obligaciones son: ( 32 )

- Pagar el precio.
~ Pagar por mitad los gastos de escritura y registro

— Recibir la cosa, de cardcter discutible.

Los modos de terminacién de la compra-venta, sin gue

l6égicamente se haya transmitido la propiedad o titu-

32  IBID., p. 133.
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laridad del derecho, pueden derivarse de hechos o -~
circunstancias contempordneas a la celebracién del -
contrato, que propiamente frustran la compra-venta e
impiden que ésta produzca sus efectos o continia pro
duciendoles; o por hechos o circunstancias posterio-
res a la celebracién del contrato, que extinguen los
efectos derivados de la compra-venta védlidamente ce-
lebrada.

De todo 1o expuesto podemos concluir que la compra—-
venta se fué forjando como institucién de suma impor
tancia, que se ha ido trasiadando a nuestros dias co
mo forma sustancial del ejercicio del comercio, ya -
que nadie puede escapar a estar en alqun momento ba-
jo su contexto,

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

El arrendamiento financiero contiene caracteristicas
especiales, que por su contenido, deben observarse a
la luz de otras figuras juridicas que lo conforman,-

Asi tenemos que, el contrato que nos ocupa, abarca -



»37

bdsicamente desde su formacién hasta su conclusién,-—
las bases de dos diversos contratos, como son: el —
arrendamiento y la compra-~venta; de 10S cuales hemos
expuesto, en 1los puntos que anteceden, sus reglas ge
nerales; en efecto el primero dentro de su contorno-
inicial, faculta el otorgamiento del uso o goce de -~
un bien ya sea mueble o inmueble; el segundo, que re
sulta de llevar a cabo cualquiera de las dos opcio -
nes terminales { la tercera nos lleva al arrendamien
to nuevamente ) previamente pactadas, es decir la --
adquisicidén directa u obtencién de la mayor parte —-
del precio, para el arrendatario, por su venta a un-
tercero.

Lo anterior nos ha dado pauta para establecer la ne-
cesidad, de meditar que en todo contorno econémico -
adquiere gran relevancia el aspecto financiero, al -
cual nadie puede sustraerse en la actualidad, ya que
la inflacién, la falta de liquidez, la escasez gene-
ralizada de crédito, demandas salariales crecientes,
costos exorbitantes de produccién, entre otros han -
ido, en casos excepcionales paulatinamente, y en los

mids aceleradamente, provocando un caos en las finan-
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zas no sélo de los particulares, sino también del Es
tado.

Es por ello que se han creado medios que le permitan
al hombre, sino el remediar todos sus infortunios, -
si lograr ya dentro del aspecto comercial, obtener -
al menos minimas utilidades que garantizan la conti-
rnuidad de la empresa, y no como ha sucedido, que las
pérdidas ante su fatal magnitud, impongan la necesi-
dad de abandonar esa industria, con los consecuentes

efectos negativos en la sociedad.

En los paises en vias de desarrollo, fundamentalmen-
te, los diversos entes que conforman el sector indus
trial, lldmense sociedades o personas fisicas con ac
tividades empresariales, ante la imposibilidad de ad
quirir bienes por la influencia econémica negativa,-
ha propiciado cursos alternativos entre 1los que se -
encuentran los arrendamientos, como fuentes importan

tes para financiarse.

Un ejemplo claro de esos medios 10 constituye el - -
arrendamiento financiero, instrumento que permite la

obtencibén de maquinaria y equipo diverso, con el cré
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dito que ésto contempla, para estar en posibilidades

de mantener operando determinada industria.

De 1o anterior tenemos que el arrendamiento financie
ro, en especifico, ha adquirido una importancia rele
vante en las Gltimas décadas, como medio util para -
el financiamiento de las empresas a través de fuen -
tes externas, ya que:

..« E1 arrendamiento financiero es una fuente -
de financiamiento externo,... A través del cval
se tienen bienes de capital, sin tener que efec
tuar erogaciones considerablemente fuertes en -
el momento de iniciar la utilizacién del bien,-
y si, hacer pagos periédicos cubriendo capital-
e intereses, hasta el término del contrato, mo-
mento en que puede hacer efectiva una opcidn de
compra, O prorrogar el contrato o participar de
la enajenacién del bien. Al igual que en la-~
adquisicién del activo a través de un crédito -
bancario, las rentas mensuales en el arrenda --
miento financiero, representan una carga finan-
ciera periédica y obligatoria, que deberd ser -
considerada en la evaluacién de la fuente de --
Financiamiento. ( 33 )

El arrendamiento financiero o Leasing, cuyo término-
se ha tomado en atencién a su origen norteamericano,
se atribuye a D. P. Boothe, Jr., estadounidense - -
(33).

33  LUIS HAIME LEVY:"El arrendamiento Financiero sus
Repercuciones Fiscales y Financieras;5a.ed., E
diciones Fiscales ISEF,S.A.,México,1985,p.30.

34 JACQUES COILLOT; El Leasing., citado por ARTURO
DIAZ BRAVO: "Contratos Mercantiles'. Harla, S. A.
de C. V., México, 1983, p. 86.
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..+ Fabricante de productos alimenticios, quien,
durante el afio de 1952, urgido, pero carente de
maquinaria especial para la elaboracidén de cier
tos alimentos objeto de un pedido especial del-—
Ejército, tuvo la ocurrencia de tomarla en - -~
arrendamiento, por carecer de 1los recursos nece
sarios para comprarla, O quizd por estimar exce
sivo &1 costo de adquisicién, habida cuenta del
volumen y posibilidades de renovacién del pedi-
do.

Del arrendamiento financiero o Leasing se han dado -

innumerables definiciones, de las cuales nos referi-—

mos a las seflaladas por:

Van Horne quien dice:

El arrendamiento financiero es un contrato en -
el cual, el arrendatario se compromete a efec -
tuar pagos periédicos ( es decir: rentas ) a —-
una empresa arrendadora por el uso de un activo
propiedad de esta Gltima. ( 35

Weston y Brighan lo definen como:

Un arriendo financiero estricto es uno que no -

proporciona servicios de mantenimiento, no es ~

cancelable y es totalmente amortizado ( es de -

cir, el arrendador recibe pagos de renta igua -~

%es a% precio total del equipo arrendado ), - -
36

Lo hasta aqui expresado nos ubica en el contexto del

35

36

SOLIS Y OROPEZA:"Apuntes de Finanzas ITI";F. C.
A., UNAM, México, 1974, p. 230,

WESTON Y BRIGHAM:"Finanzas en Administracién®:-—
Editorial Interamericana, México, 1977, p. 413.




arrendamiento financierc y a su vez nos determina -~

sus principales caracteristicas como son: ( 37 )

" Es un contrato en el que se utiliza un bien de ca-
pital ajeno, por el pago de una renta, en un tiempo-
determinado, con una ganancia para el arrendador, no
es revocable y debe ser totalmente amortizable, con-
opcién a propiedad por parte del arrendatario o re -

frendo del arriendo .

Asi tenemos que el arrendamiento financiero, es la -
forma juridica regulada por ley, que determina la po
sibilidad de obtener financiamiento, inicialmente pa
ra uso de bienes de capital, mediante el pago de ren
tas, que cubren el valor del bien, intereses, segu -
ros y cualquier gasto inherente, durante un plazo --
inicial forzoso, al término del cual se ejercitarén-

diversas opciones terminales.

No podemos soslayar que dentro del dmbito financiero
el contrato que nos ocupa permite no distraer fondos
que se pueden destinar a otros aspectos de las nego-
ciaciones, logrando con ello liquidez y rentabilidad,

debiéndose tener siempre en consideracién el costo -

37 IBID., p. 416.



beneficio que concomitante con otras razones finan -
‘cieras se avogquen al saneamiento econémico del ente-
correspondiente y que permita la realizacién de los-
fines para los que fue creado, siendo entre ellos el

mids importante, obtener utilidades.

El arrendamiento financiero cumple 25 afios en -
México, inicidndose en la época de los afios '60
con arrendadoras dirigidas a financiar primor -
dialmente flotillas de automéviles al amparo -~
del criterio 13, que permitia su uso como un --
instrumento de planeacibén fiscal, ya que el ma~
nejo de 1os vehiculos en el balance era extra —
libros, y su afectacién, a resultados por el —-
100 por ciento de las rentas. ( 38

Las conceptualizaciones anteriores nos llevardn a ——
considerar en los capitulos subsecuentes, con mayor-
precisién, los diversos caracteres que le son afec -
tos al arrendamientoc financiero, 1los que a su vez ~——
determinardn dentro del dmbito juridico - fiscal, to
da una gama de perspectivas que inciden en el campo-
tributario, 1o que necesariamente nos conducird ha -

cia el camino de una verdadera planeacién fiscal.

38 FELIPE LEON M.: " Las Arrendadoras Financieras-
su Papel y Posibilidades "; en Revista Ejecuti-

vos de Finanzas, México, Julio, 1986, p. 54.
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CAPITULO II

ASPECTOS JURIDICOS DE LAS EMPRESAS ARRENDADORAS

CONSTITUCION

El comercic ha sido desde épocas inmemoriales, el -
medio que propicié el intercambio de bienes entre —-
los individuos de una o de diversas comunidades, con

tribuyendo de manera fundamental a su desarrollo.

A su vez, 1los significativos avances de la humanidad
fueron requiriendo de esfuerzos colectivos que les -
permitiera un mayor acercamiento e intercambio con -
diversas culturas del orbe, mismos que se tradujeron
en fuerza de trabajo, aportaciones de capital, o aun
de conocimientos; los cuales se perfilaron a lograr-

unidad y mayores posibilidades de éxito en sus fines.

El desarrollo de la actividad mercantil, ya como ac-
tividad permanente del hombre, requirié del uso de -~
diversas formas de operar y atn de contratar para 1o

grar el equilibriec que requeria su evolucién. Asi,



surgieron diversos tipos de agrupaciones que, en el-
caso a estudio, y conforme a nuestra legislacién mer
cantil,reciben el nombre genérico de sociedades mer-
cantiles.

Las sociedades mercantiles, no s&lo en nuestro pais,
han tenido siempre una infiuencia decisiva en el de-
sarrollo de la economia, en virtud de los inmensos =~
capitales e intereses que se manejan a través de - -~
ellas, ya sea nacionales o extranjeros; por lo que -~
han sido consideradas como el medio ideal para que -
los empresarios, principalmente bajo la Forma de - -
" Sociedades Anénimas ", realicen sus actividades.
De lo anterior y ubicdndonos ya en nuestra legisla -
cién debemos observar que la Ley General de Socieda-~
des Mercantiles en su articulo I, reconoce las socie
dades en nombre colectivo; en comandita simple; de -
responsabilidad limitada; la anénima; en comandita -~
por acciones; y la cooperativa; seflalandose en ese -
mismo precepto que:

Cualquiera de las sociedades a que se refieren-
las fracciones I a V de este articulo podrdn --
constituirse como sociedades de capital varia -
ble, observdndose entonces las disposiciones --
del capitulo VIII de esta Ley.

De lo anterior se observa que la excepcién la consti



tuye‘la sociedad cooperativa, la cual por disposicidn

expresa del articulo 212, del ordenamiento legal invo

cado, se regird por su propia ley.

Para efectos de nuestro estudio nos referiremos exclu

sivamente a la sociedad andnima, ya que independiente

mente de que ésta es la forma en que estdn obligadas-~

a constituirse las arrendadoras financieras, las otrag
sociedades, por la época actual en que vivimos o son-

inoperantes o su importancia ha ido decreciendo.

... siendo las Sociedades Anbnimas las que cada-
dia llenan el campo de las demds por las muchas-
ventajas que presentan por la facilidad de reu -
nir grandes capitales, necesarios para realizar-
las mds variadas actividades que demanda el tré-
fico mercantil de nuestro tiempo. ( 39 )

Asi las cosas, tenemos que las arrendadoras financie-
ras, para constituirse como tales, deben cumplir cier
tos requisitos, dentro de los cuales se encuentran —-
10s caracteristicos de cualquier sociedad anénima, --
asi como los que un diverso ordenamiento legal les es
tablece dado que serédn consideradas como organizacio-
nes auxiliares de crédito, situacidén que nos permiti-
r4 establecer el marco juridico en el que se encuen -
tran inmersas este tipo de empresas.

En efecto, las sociedades arrendadoras se encuentran-

39 CLEMENTE SOTO ALVAREZ: Prontuario de Derecho Mer
cantil; 1a. reim; LIMUSA, México, 1983, p. 93.
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reguladas, de inicio, por la Ley General de Organiza
ciones y Actividades Auxiliares de Crédito (LGOAAC),

1o cual es explicable, si consideramos que la estruc
tura del sistema financiero y las condiciones econé-

micas de nuestro pais, han obligado a ir efectuando,

segin se ha requerido, diversas formas de apoyo y re
gulacién crediticia, tanto en lo general, aspectos -

bancarios propiamente dichos y particulares, aspectos
auxiliares del mismo, situaciones que Fueron estable
cidas en la Exposicién de Motivos de la citada Ley,-

expresando que:

Tradicionalmente, la legislacién bancaria de --
nuestro pais habia incluido la regulacién de ac
tividades que, sin ser bancarias, coadyuvan al-
mejor desarrollo de la actividad crediticia. -
Por ello, fueron confiadas a empresas concesio-
nadas por el Gobierno Federal para actuar como-
organizaciones auxiliares de crédito.

A su vez,en la citada exposicién de Motivos, se ex -
presaron diversos argumentos que sirvieron de base -
para dejar perfectamente establecida la importancia-
de las empresas que nos ocupan,y una regulacién efi-
caz que permitiera su activa participacién dentro -
del desarrollo del pais; asi se sefialé entre otras -

cosas que:
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Con la nacionalizacién bancaria y las reformas-

al articulo 28 constitucional, en el que se es-

tablece la base para que una ley reglamente el-

ejercicio del servicio de banca y crédito se ha
ce necesario separar la regulacién legal de es-

ta actividad reservada al Estado de otras que,-

no obstante ser concesionadas por el Gobierno ~

Federal, no son privativas del mismo, como son-

las organizaciones auxiliares de crédito. An
te eso, la actividad de las organizaciones auxi
liares de crédito, que en el contexto constitu-

cional debe encuadrarse como una actividad prio

ritaria para el desarrollo nacional y a cuyo —-

ejercicio concurren los sectores piublico, social
y privado, debe ser ahora regulada por un esta-

tuto juridico distinto al de la banca.

Estableciéndose adicionalmente que la actividad de -
estas organizaciones " debe concebirse como un com —
plemento necesario para el mejor desarrollo de la ac
tividad crediticia que coadyuve a la modernizacién
de nuestro sistema financiero .

Por otra parte, he considerado importante resaltar -
el que las arrendadoras financieras forman parte del
sistema financiero, ya que como podremos observar --
cuando hagamos alusidn a los aspectos fiscales, con-
cretamente a la Ley del Impuesto Sobre la Renta, es-
ta consideracidén nos servird para determinar el mon-
to del " componente inflacionario " que afectard los

" intereses " y la " ganancia " o " pérdida inflacio
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naria ", conceptos incluidos en el ordenamiento legal
mencionado, a partir de las reformas en vigor desde-
el 1° de enero de 1987, y cuyos efectos y conceptua-
lizaciones trataremos de explicar mis adelante, bas-
te por el momento la referencia que de ellos hacemos.
Ya expuestas las consideraciones generales del porqué
de la existencia de este tipo de organizaciones auxi
liares, debemos ahora referirnos a su régimen juridi
co.
Al efecto hemos de observar que en el Titulo Primero
de la LGOAAC, se establecen las disposiciones genera
les aplicables a todas las organizaciones auxiliares
de crédito,es decir a los ( Art. 3° ) " Almacenes Ge
nerales de Depdsito; las Arrendadoras Financieras; -
las Uniones de Crédito y las demds que otras Leyes -
consideren como tales."; esto es a las Casas de Cam—
bio, o las Instituciones de Seguros y de Fianzas, se
gin lo establece su ley respectiva, sin embargo vy si
guiendo el Srden del presente trabajo,los requisitos
correspondientes los enmarcaremos en las arrendado -
ras financieras,mismos que se expresan a continuacién:
a) Se requiere concesién de la Secretaria de Hacien-
da y Créditc Piblico para constituirse y operar -

como arrendadora financiera, la cual podrd ser —-



b

c

—

~
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otorgada segin las consideraciones de esa Secreta
ria "sobre la conveniencia de su establecimiento",
siendo intransmisibles, debiendo publicarse en el
Diario Oficial de 1la Federacitn, tanto la original
como sus modificaciones; estableciéndose tajante- .
mente que sélo las empresas que gocen de dicha ——
concesién podrdn operar como tales. ( articulo --
5¢ ).

Se deberd acompafiar a la solicitud de concesién,-—
un depdsito en moneda nacional o en valores emiti
dos por el Gobierno Federal ( CETES, PETROBONOS -
entre otros ), equivalente al 10% del capital so-
cial minimo exigido para su constitucién, ( es —--
pertinente seflalar que ninguna sociedad anénima -~
en la actualidad es constituida con un capital so
cial minimo a cinco millones de pesos,ya que ve -
ria seriamente restringide su mirgen de operacién),
el cual se devolverd al iniciarse operaciones o -
en caso de negarse la citada concesién ( articu -
10 6° ).

S61o podrén utilizar la denominacién de arrendado
ra financiera y 1la de organizacién auxiliar de —-

crédito las sociedades cuya concesién les hubiera
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sido concedida ( articulo 7° ).

Las empresas concesionadas deberdn constituirse -

en forma de sociedades anénimas ya sea de capital

fijo o variable,conforme lo dispone la Ley General

de Sociedades Mercantiles; cuyos requisitos se es

tablecen, entre otros, en el articulo 89 de esta-

ley, indicéndose:

A

Que haya cinco socios como minimo y que cada -—
uno de ellos suscriba una accién por 10 menos;
Que el capital social no sea menor de veinticin
co mil pesos (cuyo requisito como ya vimos en -
ia actualidad nadie toma en consideracién) y --
que esté integramente suscrito;

Que se exhiba en dinero efectivo, cuando menos,
el veinte por ciento del valor de cada accién -
pagadera en numerario, y;

que se exhiba integramente el valor de cada ac-
cién que haya de pagarse, en todo o en parte, -
con bienes distintos del numerario.

su vez todas las personas que deseen constituir

una sociedad mercantil deberdn solicitar previa -

mente a la autorizacién del acta constitutiva, --

permiso ante la Secretaria de Relaciones Exterio-

res, el cual se expedird para que se haga uso de-



é1 dentro de un plazo de 90 dias hdbiles a partir
de la fecha de su expedicién (articulos 2° y 8° -
del Reglamento de la Ley Orgénica de la Fraccién-
I del Articulo 27 Constitucional). Adicionalmente
y en el caso de Sociedades Mexicanas, en que par-
ticipan inversionistas extranjeros, se estard a -
lo establecido en la Ley para Promover la Inver -
sién Mexicana y Regular la Extranjera y su Regla-
mento. También deberdn cumplir con las diver -
sas obligaciones que en materia fiscal se les im-
ponen, como pueden ser inscripciones en el Regis-
tro Federal de Contribuyentes, contabilidad, pre-
sentacién de declaraciones, etc... -
Asi mismo, se deberdn cumplir los demis requisi -
tos que la LGSM establece para el efecto de su ==
constitucién, funcionamiento, acciones, adminis -
tracién, vigilancia, informacién financiera, etc.
estas ultimas requieren ademds una aplicacidn es-
pecial, dadas sus caracteristicas, segin podemos-
observar de lo dispuesto por el articulo 8 - - =
( LGOAAC ), que en términos generales establece:

~ Se determinarédn anualmente por la S.H. y C.P.,-

los capitales minimos necesarios para constitu-
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ir nuevas arrendadoras o para mantener a las va
existentes; a partir de 1986, no debia de ser -
inferior, dado su giro, a CIEN MILLONES DE PE -
805, monto que alin se mantiene en algunas empre
sas actualmente; capitales que deberdn ser inte
gramente suscritos y pagados, hecha excepcién -
de que el capital social exceda del minimo o se
trate de sociedades de capital variable.

Su duracién serd indefinida.

El nimerc de administradores no podrd ser infe-—
rior a cinco.

8e fijarédn por la S. H. y C. P., los montos y -
condiciones en que pueden invertir las entida -
des financieras del exterior, en los capitales-
de estas empresas, pero siempre deberd ser mayo
ritaria la inversién mexicana.

las asambleas y juntas directivas se realizarén
en el domicilio social, que siempre se encontra
rd en territorio nacional.

Se constituird un fondo de reserva de capital -
con el 10% de las utilidades, cuyo monto serd -
igual al importe del capital pagado.

La escritura constitutiva y sus modificaciones-



serdn sometidas a aprobacién de la 5. H. C, P.,

e inscritas en el Registro de Comercio.

Requisitos que aunados a diversas contingencias re -

presentaron obstdculos insalvables para muchas empre

sas que se encontraban realizando operaciones de - -

arrendamiento financiero, originando una reduccién -

sustancial de las mismas; aspectos a los cuales hace

referencia al sector arrendador cuando afirma que: -
( 40 ).

... a finales de 1981, 1as autoridades financie
ras habian decidido convertir a las arrendado -
ras en Organizaciones Auxiliares de Crédito, en
virtud de la existencia de un gran nimero de em
presas no financieras dedicadas a este tipo de-
actividad, sometiéndolas a una regulacién defi-
nida y estricta que fue Ffuertemente resentida,-
ya que casi durante 20 afios habian operado 1i -
bremente, pero que también elimindé a un qran nu
mero de empresas comerciales actuando como - -
arrendadoras financieras.

Con fendmenos financieros durante 1982, como de
valuaciones, control de cambios y nacionaliza -
cién bancaria, afectan grandemente la evolucién
de este sector, ya que la mayoria de las arren-
dadoras tenian participacién accionaria banca -
ria y los cambios de direcciones, pcliticas cre
diticias y administrativas asi como el creci —-—
miento de su deuda, en términos de moneda nacio
nal hasta un 50C por ciento, fueron determinan-
tes para algunas de ellas.

40

F. LEON: op. cit., p. 55.
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La concesién definitiva se otorgd a finales de 1983,
y la obtuvieron 25 arrendadoras entre las cuales se-—
encuentran, Arrendadora Atlas, S. A. de C. V.; Arren
dadora Amex, S. A. de C. V.; Impulsora Mexicana de -~
Arrendamiento, S. A.; Heca Arrendadora, S. A.; Arren
dadora Internacional, S. A.; Arrendadora Cremi, S.A.;
Arrendadora Bancomer, S. A.; Arrendadora Banobras, -
S. A.; Arrendadora Comermex, S. A.; Arrendadora Credi
mex, S. A.; Arrendadora Serfin, S. A.; Arrendadora -~

Somex, S.A.; mismas que subsisten en la actualidad.
ORGANIZACION

En toda actividad del hombre la organizacién ha re -
presentado siempre, un medio importante para la con-
secucién de sus fines, no menos cierto lo ha sido ya
en grupo, ya en sociedad, 1o cual nos lleva a deter-—
minar la imperiosa necesidad de requerirla en cual -
quier aspecto de nuestra vida.

De la palabra organizacién podemos inferir diversos-
conceptos que pueden ir de lo simple a lo complejo,-—

o determinarlos sesun el profesionista que los expre
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sa, asi pueden ser contables, administrativos o juri
dicos y son estos (iltimos a los que nos referiremos,
sin restarle importancia claro estd a los demis, ya-
que los factores que concurren en ellos provocarian-
en alguna medida, una alteracién dentro del campo ju

ridico en que se desenvuelva cualquier institucién.

En principio,todos podemos coincidir en que “organi-

2ar una empresa es proveerla de todo 1o que es Util-

para su funcionamiento: materias, capital y personal,
... es decir establecer la posibilidad de ejercitar-

todas las operaciones que comporta la empresa". (41)

Podemos decir también que la organizacién ayuda a su

ministrar los medios para hacer que los recursos, llé
mense humanos o materiales, trabajen en Forma efecti

va hacia el logro de los objetivos especificos.

Sin embargo el derecho va mis alla al considerar a -

la organizacidén como uno de los factores a evaluar -

en 1a formacién de un grupo empresarial, es decir, -

como parte medular de la estructura que conformard -

una " holding ".

En 1la prdctica hemos observado que, las arrendadoras

financieras Forman parte de determinados grupos empre

sariales, como uno de los medios de participacién en

41 HENRY FAYOL:"Administracién Industrial y Gene -
ral, ( Traduccién al Espafiol de A. Garzén del -
Camino ); 27 ed., Herrero Hermanos, Sucs., - —
S. A., México, 1983. p. 200.
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diversos sectores de la economia, ademds de tratar -
de diversificar fuentes y formas de financiamiento,-
con el fin de obtener un crecimiento arménico y Fir-
me del grupo, lo cual hace obligado aunque sucinta —
mente, su consideracidn.

Primeramente partiré del hecho de que:

... dia a dia se buscan formas mds sofisticadas
para adoptar como estrategia juridica y finan -
ciera dentro del mundo de los negocios por par—
te de los empresarios, nuevas formas y usos de—
sociedades civiles o mercantiles, ya sea para -
evitar responsabilidades de tipo laboral, fis -
cal, etc., o bien para maximizar aspectos admi-
nistrativos y Financieros. ( 42

Lo anterior nos lleva a pensar en la necesidad de es
tablecer un centro de decisién para todas las empre-~
sas pertenecientes al grupo, cuyo efecto dard lugar-

a la creacién de una holding.

.Holding Company, es un concepto en inglés del cual -
se han dado diversas traducciones, entre las cuales-
encontramos el de " compaflia dominatriz ", " empresa
controladora ", " empresa madre ", etc., de cuya re-
gulacién, hecha excepcién de la legislaciédn fiscal,-

no existe antecedente en nuestro pais.

Por Compaflia Dominatriz debemos entender la es-

42 EDUARDO A. JOHNSON O.:"Compafiia Dominatriz, Hol
ding Company% 10a. ed., Humanitas, Centro de In
vestigacién y Posgrado., México, 1985, p. 14.
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tructura juridica mediante la cual la adminis -
tracién se sirve para centralizar la toma de --
decisiones de un grupo determinado de empresas.
(a3

De lo anterior, tenemos que dentro de la maximiza --
ci6én de los recursos financieros, debemos de conside
rar el conjunto de patrimonios de las empresas que -
conforman el grupo para poder establecer una planea-
cién conjunta, asi:

La idea financiera que debemos aprovechar en un
grupo empresarial tendrd dos enfoques:

1.- Empresas productoras de efectivo y utilida-
des.

2.~ Empresas de apoyo financiero.

En las primeras ... excesos de efectivo o en su
caso de utilidades para canalizarlas a otras em
presas que las requieran para su crecimiento...
Respecto a las empresas de apoye financiero con
la finalidad de constituir la estructura de ca-
pitales (apoyo econémigo, préstamos y captacio-
nes bancarias) y la estructura de ciertos servi
cios (arrendadoras de maquinaria, de inmuebles,
de servicios computacionales etc.,...) ( 44 )

Asi las cosas,podemos seflalar que la unién de formas

y fuentes de financiamiento, al guiar las inversiones

43 IBID. p. 23
44  IBIG. p. 31
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hacia operaciores irdispersables de las ermpresas del
grupo, permiten la optimizacién de sus respectivos -
recursos, ya que pueden verse beneficiadas no obstan
te el alto costo de cualquiera de sus requerimientos,
ya que de realizarse en forma individual se verian -
impedidas de su utilizacién; dentro de las principa-

les ventajas de esta canalizacién tendriamos: ( 45 )

- Especializacién en el &rea que se maneja para
el tipo de servicio a prestar.

~ Financiamiento en el uso de 1los bienes a las-
empresas usuarias por medio de arrendamiento,
etc.

- Mayor flexibilidad en el uso de los bienes en
tre las empresas del grupo, ya que éstos pue—
den ser utilizados por las diversas empresas—
con el simple cambio de contrato de uso o - -
prestacién de servicio.

- Maximizacién de los recursos humanos.

Sin embargo la creacién de un grupo empresarial al -
constituir una holding teambién puede traer diversas-

desventajas, entre las cuales poderos sefalar: (46)

- Excesivc desmembramiento de la administracién.

- Pérdida de control central de decisiores.

45  IBID. p. 32
46  IBID. p. 33
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- Burocratizacién empresarial.

—~ Responsabilidad juridica como unidad economi-
ca.

- Mala imagen a nivel grupo corporativo.
- Problemas resultantes de mala planeacidén Fi —
nanciera a nivel grupo, etc.

Las premisas financieras por cumplir en cualquier so
ciedad deben contemplarse adicionalmente dentro del-
marco juridico en que se pretenda su funcionamiento,
ya que es claro que se pueden derivar responsabilida
des de diversa indole, entre las que se encuentran -
la laboral, como una relacién normal con uno de los-
factores de 1la produccidn,es decir,la mano de obra;-
la fiscal como cumplimiento a un mandato constitucio
nal y las diversas obligaciones que las leyes imposi
tivas establecen; la mercantil ante el ineludible in
tercambio comercial,ya sea con proveedores o clien -
tes; la penal, inicialmente derivada de las anterio-

res.

Ahora bien,ya en nuestra materia es claro que se de-
berdn tomar en cuenta para la creacién tanto de una-
sociedad en particular como de un dgrupo empresarial-

o alr. en actos juridicos individuales, los aspectos-—
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que establecen las leyes impositivas, ya que en esa-
medida éstos tendrdn un regimen fiscal especifico, -
asi ante los posibles efectos econémicos, financie -
ros, fiscales, o contables es indispensable el esta-
blecer una estrategia medular basada en una planea ~
cidn fiscal integral que establezca la posibilidad -
de obtener incentivos fiscales que a su vez permitan
mantener, o impulsar a sectores productivos del pais;
es dificil establecer a priori los beneficios o des—
ventajas que puede traer tal o cual precepto,ya que-
seria necesario el considerar diversos aspectos espe
cificos del acto que se pretenda realizar, aunado a-
que la estructura de las reformas introducidas, espe
cialmente a la Ley del Impuesto sobre la Renta, y su
complejidad no permiten de inmediato su manifesta ~-
cién y menos adn su generalizacién so pena de incu -
rrir en errores que, por tratarse siempre de aspec -
tos econdémicos, ocasionarian graves problemas a cual

quier contribuyente.

Con el esbozo anterior, aunado l6gicamente a otras -
reglas y procedimientos, podemos dejar a la habili -

dad de empresarios y asesores el crear nuevas empre-
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sas, que siendoles itiles, a ellos, promuevan el de-

sarrollo econémico del pais.

Por otra parte,la organizacién desde el punto de vis
ta estructural de una arrendadora financiera, ro di-
Fiere en esencia de otras sociedades, ya que todas -
se ubican dentro de un marco general que pudiéramos-
extraer del estudio de la administracién de empresas,
quien nos establecerd, las bases y directrices que -
se deberdn de cumplir a efectos de lograr un mejor -
desarrollo; es claro que la estructura que puede ne-
cesitar determinada orqanizacién, variard en razén -
de sus requerimientos operativos ( v. gr. giro, volu
menes de ventas, mano de obra, y otros que influyan-
en la produccién ), ya que,por ejemplo,no se requie-
. re la misma estructura en empresas industriales, co-
merciales, o prestadoras de servicios; en esta tesi-
tura se elaborardn proyectos que mirando el contorno
Financiero, contribuyan a aumentar o mejorar los re-
sultados finales de nuestras empresas; asi, dentro -
de una sociedad constituida como arrendadora finan —

ciera se tendria el siguiente organigrama:



ORGANIGRAM

A

DE ACCIONISTAS

ASAMBLEA GENERAL J

]

CONSEJO DE ADMINISTRACION

I

DIRECCION GENERAL

( SUBDIRECCION GENERALJ

1

|

GERENC1A
ADMINISTRATIVA

I

I

1

DEPTO. DE
RECURSOS"HUMANOS

DEPTQ DE

SERVICIOS  INTEANOS

GERENCIA GERENCIA GERENCIA
FINANCIERA JURIDICA OPERATIVA
DEPTO, DE
DEPTO. DE FINANZAS STAFF LEGAL ADQUISICION
DEPTO. DE DE WO DEPTO. DE
CONTABILIDAD CONTENCIOSO VENTAS

[0



.63

De lo expuesto podemos concluir que la organizacién-
no es sélo el establecimiento de un consejo de admi-
nistracién, direcciones, departamentos, etc., sino -
un concepto mids amplio que puede ser considerado des
de diversos puntos de vista y en el nuestro puede se
flalarse que dentro de un conglomerado de empresas,el
unirse permite constituir un eficaz instrumento pa-

ra el fortalecimiento de la industria.

... y para la consolidacién y dilucién de ries-—
gos para el comercio, concentracién que debe re
glamentarse a f£in de que sea utilizada como so-
porte para el sostenimiento de la sociedad mis-
ma y de su capacidad productiva, mediante la ——
construccién de sélidos consorciocs cuyas empre-—
sas sirvan la una a la otra de apoyo, y no para
la edificacién de construcciones de naipes sin-
contenido y como instrumento de fraude para in-
versionistas y terceros. ( 46 )

Reiterandose la urgente participacién del abogado --
que dé forma a toda esa gama de actos juridicos, pa-
ra el legal establecimiento de cualquier estructura-—

dentro del contorno de un grupo empresarial.

46 RODOLFO LEON LEON:"Las Sociedades de Control —--
Nueva Forma Social, Objeto de Conceptualizacidn
y Requlacidn en la Ley Mercantil¥ en Revista de
la Escuela de Derecho 4e la Universidad Andhuac,
1983, México, p. 616 ~ 617,




2.3

FUNCIONAMIENTO

La constitucién y organizacién, como hemos visto, ——
son las bases que preparan a cualquier empresa en el
inicio de su actividad, encaminada a la blisqueda de-
objetivos para los que fue creada. Esta actividad-
o funcionamiento obliga a ser llevada a cabo bajo ——
ciertos pardmetros que delimitan su campo de accién;
asi encontramos limitaciones de diversa indole, en -
tre las cuales podemos mencionar las legales, estruc
turales, econémicas, etc¢., las que encauzardn dicho-

funcionamiento dentro de un giro especifico.

En el caso a estudio, las limitaciones aludidas, dis—
tinguiendo el aspecto constitucional al que ya nos -
hemos referido, encuentran un soporte legal mediato-
en la Ley General de Organizaciones y Actividades --
Auxiliares de Crédito ( LGOAAC ), misma que estable-
ce taxativamente el funcionamiento al que deberdn su
jetarse las arrendadoras financieras para estar en -
posibilidad de desarrollar sus operaciones. Por --
cuanto hace a las demds limitaciones, se deberdn ven
tilar de acuerdo al objeto social y al capital que -

se planee invertir; reafirmindose que estas socieda—
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des deben reunir determinadas caracteristicas desde-
su origen, sin las cuales se verian imposibilitadas-

para funcionar.

Como 1o hemos expresado anteriormente, las arrendado
ras financieras se encuentran concesionadas por la -
Secretaria de Hacienda y Crédite Piblico, siendo con~
sideradas como Organizaciones Auxiliares de Crédito,
ademis de ser por su esencia intermediarios financie
ros que destinan recursos para apoyar la planta pro-
ductiva del pais, bdsicamente a través de tres dife-

rentes medios como son:

1.~ Arrendamiento Financiero.
2.~ Crédito Refaccionario.

3.- Crédito Hipotecario.

El arrendamiento financiero presenta dos modalidades:
a) Arrendamiento de equipo nuevo.

b) Arrendamiento de equipo usado con fines de -
obtencién de capital de trabajo.

Los créditos refaccionarios e hipotecarios se -
otorgan con base en las reglas de cardcter gene,
ral que emita la Secretaria de Hacienda y Crédi
to Piblico, oyendo 1la opinién de la Comisién Na
cional de Seguros y del Banco de México.
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Actualmente las reglas mencionan que la suma de
prestamos que se otorguen no excederd del 30 —-
por ciento del pasivo exigible y que los presta
mos hipotecarios sélo podrdn otorgarse para in-
versiones relacionadas con actividades producti
vas y deberdn someterse a la autorizacién pre -
via de la Comisién Nacional Bancaria y de Segu-
ros. ( 47 )

Medios que fueron utilizados en sus inicios, bdsica -
mente por la pequefia y mediana industria, asi como -
por los sectores de la construccidén y el transporte,
dado que el sector industrial mds fuerte del pais, -
era atendido preferentemente por bancos mexicanos y-
extranjeros. Tiempo después y ya que:
para 1981, se encontraban apoyando accionaria y
financieramente a arrendadoras mexicanas grupos
financieros internacionales de gran relieve, co
mo Citibank, Manufacturers Hanover Trust, Bank-
of America, Chase Manhattan, Chemical Bank, So-

cieté Generale, American Express, Morgan Guaran
ty, entre otros. ( 48

estos intermediarios financieros incursionaron, con-
mayor amplitud en la actividad industrial y comer --
cial del pais. Adicionalmente hay que recordar, co
mo se indicé con antelacién, que las restricciones y-

efectos scondmicos, provocaron escasez generalizada-

47 F. LEON: op. cit., p. 54.
48 IBID. p. 55.



de créditos, endeudamiento tanto del sactor piblico-
como del privado, t2niéndos2 que observar diversas -
posibilidades de financiamiento que permitieran man—
tener operando a las empresas, las fuentes de empleo,
etc., pero a su vez intentdndose diversas acciones -
que coadyuvaran a regularizar nusstra economia, ver-—
bigracia de ello lo encontramos en la creacién del -
Fideicomiso para la Cobertura de Riesgos Cambiarios—
( FICORCA ), del que en términos generales podemos -
decir que protegia a los participantes del desliza -
miento del tipo de cambio, referente a la moneda ex-
tranjera con el peso mexicano, mediante cuatro siste
mas diferentes que otorgaban en unos, créditos en mo,
neda nacional para capital e intereses, o bien permi
mitia el pago total del adeudo en &sta ltima moneda,
obligdndose el Fidesicomiso, por medio de situaciones
directamente en el extranjero ( con las empresas - -
acreedoras, preferentemente bancos ) a liquidar el -

adeudo correspondiente.

En igual forma, fueron estableciéndose acuerdos rmul-
tilaterales con empresas privadas ( proveedorss 2x -
tranjeros ), para reestructurar los adeudos a plazos
mds largos con la posibilidad de pariodos d= gracia-
que permitiera rehacer las finanzas de las institu -

ciones deudoras.
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Actualmente, en 1987, se utiliza otro instrumento —-
que tiende a buscar ese saneamiente de las finanzas-
del pais, es decir, mediante la creacibén de los SWAPS,
que representan el cambio de deuda por inversién, cu
ya operacién es contemplada por la denominada " inge
nieria financiera ", de 1la cual se han efectuado di-
versas consideraciones por prestigiados expertos.Asi
se ha sefialado:

... que las operaciones de ingenieria financie-
ra tienen poco tiempo de haberse iniciado en —-
México, pero que cobraron un gran impetu a par—
tir del estallido de 1a crisis de la deuda ex -
terna ya que muchas empresas piblicas y priva -
das se vieron obligadas a reestructurar sus pa-
sivos, capitalizarse y obtener nuevos financia-
mientos.

Una de las operaciones de ingenieria finan-
ciera que han cobrado mayor dinamismo en el - -
pais, es 1la de los SWAPS o capitalizacién de pa
sivos, mediante la cual las empresas convierten
parte de su deuda en capital, a fin de reducir-
el peso de la carga financiera y al mismo tiem-—
po iniciar nuevos proyectos productivos.

Las operaciones de ingenieria financiera —
consisten en movimientos financieros muy compli,
cados en los cuales intervienen distintos agen—
tes. Actualmente la Banca Mexicana y en espe-
cial Banamex y Banca Serfin, estd incursionando
en este sector. { 49 )

49 YURI SERBOLOV: " La Apertura a Financieras Bx -
tranjeras, Limitada; no Podrdn Captar el Ahorro
ni Otorgar Créditos "; en Diario el Financiero;
México, D. F., Afio VI, N° 1521, 29 de septiem -
bre de 1987, p. 32.
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Esto 1ltimo e establece en razén de gue las entila-
des financieras extranjeras que se invclucran en las
operaciones que nos ocupan, no podrdn ser intermedia
rias financieras ni captar arorros del publicc; es -
importante sefialar adicionalmente que, dentro de su-
4mbito interno, las arrendadoras financieras ante la
magnitud de la deuda externa que presentan, se nan -
visto en la necesidad de participar en FICORCA para-
lograr subsistir, sin embargo y ante los problemas -
de obtencién de fondos ( sélo pueden provenir por --
disposicién de ley de institucionas “e crédito del -
pais y de entidades financieras del exterior ), ven-
restringidas seriamente sus operaciones, por 1o que-
tal vez en un futurc inmediato tendrdn necesariamen-
te que considerar { previa autorizacién de 1a SHCP )
el enfoque de participacidén en otrcs instrurentos de
inversién, ( comoc los referidos SWAPS, la enisidn de

obligaciones o pagarés a larjo y mediano plazo, gque-

sean colocados por las casas de tolsa racia inversio
nistas, etc. ) 1lc cual les permita sanear, en alsuna

redida su aspecto financierc, 42 lo contrario te

rén a desaparecer.

Lo anterior no ra sido privativo cde éstas erpresas -
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y cuyos efectos lo resienten los sectores industrial
y comercial, de tal suerte tendremos que conjuntar -
esfuerzos de diversos profesjonistas e instituciones
para establecer medios alternos que ubicados en un -
contexto legal, econdémico y financiero nos permita -

superar 1los problemas que vivimos.

Por otra parte, considerando el aspecto externo de -
las arrendadoras financieras, y ante sus expresados-—
antecedentes, seflalaremos las caracteristicas de sus
operaciones, mismas que se encuentran reguladas en -
el titulo II, Capitulo II de la LGOAAC, articulo 24;
indicédndose que podrén:

- Celebrar contratos de arrendamiento financiero.
— Adquirir bienes para tales efectcs.

— Obtener préstamos y créditos de instituciones de -
crédito y de seguros o de entidades financieras ~-—
del exterior para la realizacién de sus operacic -
nes, asi como para cubrir necesidades de liquidez.

- Otorgar créditos refaccionarios e hipotecarios.

- Otorsgar créditos a corto plazo relativos a los con
tratos de arrendamiento financiero que celebren.

- Lescontar, dar en prenda o negociar los titulos de
crédito y afectar los derechos provenientes de 10S
citados contratos o de las operaciones realizadas-
con las empresas de 1as gue reciban financiamiento.
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- Constituir depdsitos a la vista y a plazo, en ins-
tituciones de crédito nacionales o extranjeras, --
asi como adquirir valores aprobados por la Comi --
sién Nacional de Valores.

- Adquirir muebles e inmuebles destinados a sus ofi-
cinas.

- Las demds que las leyes les autoricen.

- Las demds operaciones andlogas y conexas que auto-
rice 1a S.H.C.P., previa opinién de 1a Comisién Na
cional Bancaria y de Seguros y del Banco de México.

Hay que sefialar que el articulo 24 que nos ocupa, es
andlogo a las disposiciones de la Ley General de Ins
tituciones y Organizaciones Auxiliares de Crédito, -
( articulo 62 ) derogada segun el articulo segundo -
transitorio de la LGOAAC, publicada en el Diario OFi
cial de la Federacién el 14 de enero de 1985, agre -
gédndose solamente como fraccidén XI la sefialada en pe

niltimo término.

Por otra parte, se establece que las operaciones de-
obtencién de préstamos y créditos de instituciones -
de crédito nacionales o extranjeras se someterdn a -
los limites y condiciones que establezca mediante re
glas generales el Banco de México, asi como en lo re
ferente a operaciones distintas del otorgamiento de-

créditos se estard a las reglas que expida la SHCP -
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( articulo 36 ).

De igual forma se otorgan facultades a 3a S.H.C.P. ~

para que " tomando en cuenta 1los usos y costumbres -

bancarios y mercantiles del pais y del extranjero e
sefiale el monto mdximo de los pasivos a contraer por

las sociedades arrendadoras; se sefiala que el " im -~

porte del capital pagado y reservas de capital " de-

berd invertirse en operaciones propias de su objeto,

asi como en los bienes autorizados a adquirir; se es
tablecen montos miximos de, inversiones ( 60% del ca
pital pagado y reservas de capital ) en mobiliario,-

equipo e inmuebles destinados a sus oficinas, y de -

acciones de sociedades que administren o adquieran -

wﬁxmsﬂmwewemeuwuﬁwmsmoﬂdmg

las inversiones en acciones y requisitos a cumplir -

se establecerdn mediante reglas gene;ales por la - -

S.H.C.P.; de igual Forma no excederdn del 10% ( capi

tal pagado y reservas de capital ) los gastos de ins
talacién, pudiéndose aumentar los referidos porcenta
jes por la Comisién Nacional Bancaria y de Seguros -

( articulo 37 ).

A su vez el articulo 38 de la multicitada ley sefiala



tajantemente las prohibiciones a las arrendadoras f£i
nancieras, enmarcdndolas en ocho fracciones en las -

que se prohibe:

- Operar sobre sus propias acciones.
~ Emitir acciones preferentes o de voto limitado.

- Celebrar operaciones por las que puedan resultar -
deudores de la institucién los directores o geren-
tes generales ( hecha excepcién de los préstamos -
de cardcter laboral ), comisarios { propietarios o
suplentes ), los auditores externos, o 1los ascen -
djentes, descendientes en primer grado o cényuge -
de las personas enunciadas.

—- Recibir depbsitos bancarios de dinero.
- Otorgar fianzas o cauciones.

- Adquirir bienes, titulos, valores, mobiliario o ——
equipo no destinado a sus oficinas o a la realiza-
cién de su objeto, los cuales si fueron obtenidos-
por adjudicacién o por cualquier otro hecho debe -~
ridn proceder a su venta, u otorgarlos en arrenda -
miento financiero a terceros; la venta se tendrd -
que verificar dentro de un afio para muebles o de -~
dos para inmuebles ( factibilidad de prérroga ) en
caso contrario la precitada Comisidén los sacard a—
remate.

- Realizar operaciones de compraventa de oro, plata-
y divisas, exceptuando 1las divisas relativas a fi-
nanciamientos o contratos propios de su objeto.

- Las dem&s operaciores que no les estén expresamen—
te autorizadas.
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Por otra parte, en el titulo III de la LGOAAC, se es
tablecen las normas a las cuales deberdn sujetarse -
las organizaciones awuxiliares de crédito, y conforme
al presente trabajo especificamente las arrendadoras
financieras, por cuanto hace a la contabilidad, ins-

peccién y vigilancia de las mismas.

Respecto a la contabilidad ( Capitulo I, articulos -
52 - 55 ) se sefiala que todos 1os actos que realicen
y signifiquen modificacién a sus actives o pasivos-—
( estableciéndose adicionalmente reglas para su va -
luacién ) deberdn registrarse en ésta y se conserva-
rdn los libros, registros y demis documentos relati-
vOos a sus operaciones durante el plazo que fije la -
Comisién Nacional Bancaria y de Seguros, Al respecto
hay que seflalar que el tiempo aludido se circunscri-
be normalmente a cinco afios, concomitante con las dig
posiciones fiscales, las cuales especificaremos mds-—
adelante, no obstante el plazo pudiera variar en ra-
26n de la importancia de los documentos asi como de-
las instituciones, sin embargo no podemos olvidar —-
que el citado organismo debe establecer las reglas -

conducentes mediante disposiciones de cardcter gene-
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ral; se permite la microfilmacién de 1a contabilidad
y en general de los documentos relativos a las opera
ciones de la sociedad. Asimismo se establece la —
obligatoriedad de emitir ( al Gitimo dia de cada - -
mes ) y publicar { al mes siguiente ) estados finan-
cieros mensuales, independientemente del anual, ( in
forme a que también 6bliga la Ley General de Socieda
des Mercantiles, articulos 172 a 177 ) debidamente -

sancionados por los comisarios de la organizacién.

La Comisién Nacional Bancaria y de Seguros revisari-
dichos estados financieros y ordenard las modifica -
ciones que en su caso procedan; sefialdndose expresa—

mente que ésta revisién no tendrd efectos Fiscales.

En cuanto a la inspeccién y vigilancia ( capitulo IT
articulo 56 - 64 ) de las organizaciones de referen-
cia, se hard por la precitada Comisién Nacional, - -
quien tendrd todas las facultades que en ésta mate —
ria le confiere la Ley Reglamentaria del Servicio PQ
blico de Banca y Crédito, la que en sus articulos --
108 y 109 sefiala:

La inspeccién se sujetard al reglamento que al-—
efecto expida el Ejecutivo Federal y se efectua
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rd a través de visitas que tendrdn por objeto -

revisar, verificar, comprobar y evaluar los re-

cursos, obligaciones y patrimonio, asi como las

operaciones, funcionamiento, sistemas de con --

trol y, en dgeneral, todo lo que pudiendo afectar
la posicién financiera y legal conste o deba -

constar en los registros,...

Las visitas podrdn ser ordinarias, especiales y

de investigacién,...

Sefialdndose que estas se referirdn al programa anual,
aspectos especiales de operacién y para aclarar si -
tuaciones especificas respectivamente; 1lo cual reite
ra la LGOAAC. Por cuanto hace al sequrdo precepto
en mencién se indica que:
La vigilancia consistird en cuidar que las ins-
tituciones cumplan con las disposiciones de es-
ta ley y los que deriven de la misma y atiendan
las observaciones e indicaciones de la Comisién,

cormo resultado de las visitas de inspeccidén - -
practicadas.

Se establece la posibilidad de la intervencidén admi-
nistrativa { interventor - gerente ) por parte de la
Comisién al encontrarse irregularidades no subsana -

das conforme a los lineamientos ordenados por ella.

En el titulo cuarto capitulc I se indican diversos -

casos en que las organizaciones auxiliares de crédi-
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to deben obtener autorizacién de la Comisién Nacio -
nal Bancaria y de Seguros para proseguir su funciona
miento, v. gr. el establecimiento, o clausura de - -
cualquier clase de oficinas, adquisicibén de acciones,
cesién de obligaciones y derechos, propaganda o pu -
blicidad, etc.

Por iltimo,en el Capitulo II de este titulo se sefla-
lan 1os casos en que serd procedente el declarar la-
revocacién de la concesién respectiva,asi como la 1i
quidacién de 1la sociedad de que se trate; vertidos -

de la siguiente manera:

- No presentar a autorizacibén la escritura constitu-
tiva.

- No mantener el capital minimo pagado.

-~ Establecer con grupos o entidades extranjeras rela
ciones de dependencia.

— Gestionar por conducto de una cancilleria extranje
ra.

~ Exceder de los limites de pasivos autorizados.
- No registrar correctamente la contabilidad.

- Operar sin autorizacién cuando ésta sea indispensa
ble.

La disolucién, quiebra o estado de liquidacién.

Causales vertidas en el texto de la LGOAAC, tal y co
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mo.se hizo referencia.

Ademds se indica que la declaratoria de revocacién,-
previa érden de la S.H.C.P., se inscribird en el Re~-
gistro Piblico de la Propiedad y del Comercio y pon-
drd por tanto en estado de liquidacidén a la sociedad
correspondiente. Asi la disolucién y liquidacién-
de éste tipo de empresas se regird por lo dispuesto-
en los capitulos X y XI de la Ley General de Socieda
des Mercantiles, o en el capitulo I del titulo Sépti
mo de la Ley de Quiebras y Suspensidén de Pagos, con-

las excepciones relativas, como son:

- Que el cargo de sindico y liquidador recaerd en al
guna institucién de credito; continuar ejerciendo-
sus facultades de revisién por lo que hace a aque-
1los; solicitar la suspensién de pagos o la decla-
racién de quiebra.

Hay que sefialar que de no existir las causas aludi -
das las organizaciones que nos ocupan se consideran-
por tanto, de acreditada solvencia, no estando obli-
gadas a constituir depdésitos o fianzas legales, he -
cha excepcién de responsabilidades en juicios de am-

paro, laborales o por créditos fiscales.
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Podemos concluir diciendo que la constitucién, orga
nizacién y funcionamiento de una arrendadora finan -
ciera resulta compleja en virtud de su participacién
activa dentro del sistema financiero, siendo 16gico-
el que se le establezcan distinciones en cuanto a --
sus operaciones, para que estén en posibilidades de-
coadyuvar a un desarrollo armbénico de la economia ——

del pais.

TESE W3 OfE
s&n BE LA BBUATECA
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CAPITULDO III

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

DEL CONTRATO EN GENERAL

En apartados anteriores hemos afirma&o que el hombre,
a través de su historia, a intentado obtener, si - -
bien 1o ha logrado aunque no totalmente, satisfacto-
res a sus diversos requerimientos; de igual forma es
tablecié instrumentos que coadyuvaran a regular las-—
distintas actividades y efectos que su proceder de -

mandaba con el 16gico fin de impulsar su evolucidn.

Uno de los instrumentos que en el devenir histérico-
ha probado su eficacia, ha sido el CONTRATO, como me
dio de obtener obligatoriedad y seguridad por los --
pactos entre sus participantes, siendo aplicado en -

casi todos los érdenes del quehacer humano.

Esta materia ha sido estudiada abundantemente por la
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‘ doctrina,quien ha establecido que el contrato es una
especie del género convenio, y siguiendo a Pothier -

( 50 ) diremos que:

Un convenio, cuyo término sinénimo es pacto, es
el consentimiento de dos o varias personas, ha-
bido para formar entre ellas alguna obligacién-
o para destruir una precedente o para modificar
la.

A su vez el Licenciado Rojina Villegas ( 51 ) nos se
flala que " el contrato se define como un acuerdo de-
voluntades para crear o transmitir derechos y obliga

ciones ":

Dentro de la terminologia juridica se ha hecho-
una distincién entre contratos y convenios en -
sentido estricto: al contrato se le ha dejado -
la funcién positiva, es decir, el acuerdo de vo
luntades para crear o trasmitir derechos y obli
gaciones, y al convenio en sentido estricto, le
corresponde la funcibén negativa de modificar o-
extinguir esos derechos y obligaciones. Bl -
convenio lato sensu comprende ambas funciones.

Confirma 1o anterior el Cédigo Civil al recoger en -

sus articulos 1792 y 1793 los siguientes conceptos:

50 POTHIER: Citado por Manuel Borja Soriano,"Teo -~
ria General de las Oblisaciones) 8a. Ed., Po —-
rrua, México, 1982, p. 112.

51 R. ROJINA: op. cit., p. 7.
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¥ 1792.- Convenio es el acuerdo de dos o mis =--
personas para crear, transferir, modificar o --

extinguir obligaciones ".
'

" 1793.- Los convenios que producen o transfie- -
ren las obligaciones o derechos toman el nombre

de contratos .

Podemos establecer de lo expuesto, los elementos - -
esenciales de todo contrato: a).- el consentimien—
to; Formado por el acuerdo de voluntades de dos o --
mis personas con vistas a producir efectos de dere -
cho y b).- el objeto; los cuales especificaremos -

en los apartados siguientes.

Atinente a lo anterior, hay que agregar que la no --
cibén de libertad individual, en la concertacién de -
obligaciones contractuales, contiene el principio de
la autonomia de la voluntad,la cual se expresa di —-
ciendo que " todo 1o que no estd prohibido estd per—
mitido * ( 52 ). Los particulares, y concretamen—
te las partes, tienen amplia libertad en el aprove -
chamiento de su patrimonio y por ello gozan de auto-

nomia en la contratacién, estando sélo limitados por

52 CFr. PLANIOL Y RIPERT: Citados por Manuel Borja
S., op. cit., p. 122,



10 que estatuyan los ordenamientos legales correspon
dientes; asi el medio de que disponen éstos, para la

expresi6én de su voluntad, lo serd el contrato.
Al respecto cabe oir al Lic. Borja Soriano ( 53 ) :

De acuerdo con el principio de autonomia de la-
voluntad, las partes son libres para celebrar o
no celebrar contratos, y al celebrarlos, obran—
libremente y sobre un pie de igualdad poniéndo-
se de acuerdo unos contratantes con otros, fi —
jando los términos del contrato, determinando -
su objeto, sin mis limitacién que el 6rden pi -
blico. Esta limitacién se encuentra consigna
da en términos generales en el articulo 6 del -
Cédigo Napoledr, en el articulo 15 del Cédigo -
de 1884, y en el articulo 6 del C6digo de 1928,
segin el cual: " La voluntad de los particula -
res no puede eximir de la observancia de la - -
ley, ni alterarla o modificarla. S610 pueden
renunciarse 1los derecros privados que no afec -
ten directamente al interés publico, cuando la-
renuncia no perjudique derechos de tercero ". -
Esto quiere decir que 1los particulares pueden -
estipular en su contrato todo lo que no sea con
trario a una ley ... "

Hemos dicho que el principio de la autonomia de 1la -
voluntad tiene vigencia en nuestro derecho, aunque -

cada vez se le ve mids restringido, ya que la idea de

53  IBID. p. 122 - 123.
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la- extrema libertad de los particulares para la cele
bracién de los contratos expresada en la antiguedad-
diciendo que " la suprema ley de los contratos es la
voluntad de las partes ", tuvo que limitarse para --

salvaguardar los intereses de la colectividad.

Por otra parte, el Cédigo Civil, sin clasificar pro-
piamente los contratos en grupos o categorias, ha se

guido un érden en la reglamentacién de los mismos.

En efecto, bajo el rubro DE LOS CONTRATOS PREPARATO-
RIOS, regqula LA PROMESA en su articulo 2243,

Dentro de los contratos TRASLATIVOS DE DOMINIO, regu
la la COMPRAVENTA, LA PERMUTA, LA DONACION, y el MU-
TUO, en sus articulos 2248, 2327, 2332 y 2384, res -

pectivamente.

En los contratos TRASLATIVOS DE USO Y GOCE incluye -~
el ARRENDAMIENTO, SUBARRENDAMIENTO, y el COMODATO; -
articulos 2398, 2480 y 2497.

En los contratos de CUSTODIA aqui nuestro Cédigo re-
gula EL DEPOSITO y EL SECUESTRO; articulos 2516 y ——
2539.



En los contratos de PRESTACION DE SERVICIOS se com -
prende tanto 1los de TRABAJO, como los de PRESTACION-
DE SERVICIOS PROFESIONALES, el contrato de OBRA A —-
PRECIO ALZADO, el de PORTEADORES y ALQUILADORES y el
de HOSPEDAJE, articulos 2605, 2606, 2616, 2646 y - —
2666 respectivamente.

Contratos de FINALIDAD COMUN y de CONSTITUCION DE --
PERSONALIDAD el Cédigo los denomina SOCIEDADES Y ASQ
CIACIONES, articulo 2670.

Contratos ALEATORIOS el JUEGO, LA APUESTA, LA RENTA-
VITALICIA y la COMPRA DE ESPERANZA; articulos 2674,-
2774 y 2792.

Contratos de GARANTIA. El C6digo regula en ésta -
categoria los contratos de FIANZA, HIPOTECA y PREN -
DA; articulos 2794, 2856 y 2893.

Contratos de CERTEZA JURIDICA, aqui se incluye 1la -

transaccién, articulo 2944,

Existen otras clasificaciones en 1la doctrina, que -

nuestro Cédigo Civil recoge de la siguiente Forma:
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1.~ La que distingue entre contratos unilatera-

les y bilaterales.

2.~ Onerosos y gratuitos.

3.- Conmutativos y aleatorios.
4.~ Reales y consensuales.

5.~ Formales

6.~ Principales y accesorios.

7.~ Instantaneos y de tracto sucesivo.

De l1a anterior clasificacién podemos afirmar, que en
todo caso se referirdn, en cuanto a sus caracteristi
cas intrinsecas, a los contratos sefialados con ante-

lacién.

Por otra parte, dada la mercantilidad de las arrenda

doras financieras y considerando que:

... S50n a tal punto escasas las disposiciones -
generales que en materia de obligaciones contie
ne el C. Com., que bien podria afirmarse que no
existe, en nuestro sistema juridico, una teoria
general de las obligaciones mercantiles; en con
secuencia, y siempre de conformidad en lo dis -
puesto por los articulos 2° y 81, y con las po-
cas salvedades previstas en los articulos 77 a-
88, son aplicables a la rmateria mercantil las -
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disposiciones generales del Cédigo Civil en ma-
teria de obligaciones y contratos. ( 54

Adicionalmente, debemos considerar lo seflalado por -

el Lic. Barrera Graf ( 55 ) cuando afirma, respecto-

al derecho mercantil que:

... Su evolucidn tanto en México como en el ex—
tranjero, y las tendencias actuales de su desa-
rrollo, muestran, por un lado, que dicha disci-
plina es una categoria historica, y que algunas
de sus instituciones se califican de mercanti -
les por razones de politica legislativa princi-
palmente ( v. gr., nuestro fideicomiso ), y por
otro lado, que ella estd en una evolucidn cons-—
tante, que se manifiesta tanto en la comerciali
zacidén de muchos negocios que antafio sélo esta-
ban regulados por el derecho civil ( v. gr., 1la
compraventa de inmuebles, el transporte, el se-
gurc, la prenda ), y la creacidén de nuevos con-
tratos, como el suministro, el arrendamiento fji
nancierc o leasing y los contratos bursdtiles...

Lo anterior nos lleva a reafirmar 1la complejidad y-

diversidad de caracteres que envuelven al contrato -

de arrendamiento financiero y.por tanto.a colegir la

importancia y trascendencia de los elementos que pue

den concurrir en el campo impositivo.

54

55

ARTURO DIAZ BRAVO:“Contratos Mercantiles} Edito
rial Harla, S. A. de C. V., México,1982,p.9.
JORGE BARRERA GRAF:'Lerecho Mercantil; et alli;
Introduccién al Dereclo Mexicano, 1a. ed., tomo
II, U.N.A.M., México, 1981, p. 817.
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3.1.1 SUJETOS

El Derecho Positivo ha regulado desde pretéritos - -
tiempos la relacién juridica existente y sus efectos, -
entre las personas individuales y ain entre las co -
lectivas, reconociéndoles personalidad juridica y ca
racteristicas propias, las cuales han sido plasmadas
en diversos ordenamientos, buscando proteccién y se-
guridad en cuanto al respeto de sus derechos y reali

zacién de sus obligaciones.

Asi podemos sefialar que los atributos de las perso -
nas fisicas y morales plantean aspectos similares, -
ya desde el punto de vista civil o adn desde el mer-
cantil, 1o cual se manifiesta de lo aducido por diver
sos tratadistas, entre ellos el Lic. Rojina Villegas

( 56 ), quien expresa que:
Los atributos de las personas fisicas son:

1.- Capacidad; 2.- Estado Civil; 3.- Patrimonio; 4.-

Nombre; 5.- Domicilio,y 6.~ Nacionalidad.

56 R. ROJINA: op., cit., p. 154 - 155.
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Para las personas morales lo serdn:

1.~ Capacidad; 2.- Patrimonio; 3.- Denominacién o Ra

zén Social; 4.~ Domicilio, y 5.~ Nacionalidad.

A su

Existe una correspondencia entre los atributos-
de la persona Fisica y los de la moral, excep -
tudndose lo relacionado con el estado civil, --
que sb6lo puede darse en las personas fisicas, -
ya que deriva del parentesco, del matrimonio, -
del divorcio o del concubinato.

vez el Lic. Barrera Graf { 57 ), expresa:

Los sujetos propios de esta materia son los co-
merciantes personas fisicas o morales; ... .

E1l articulo 3°, C. Co., atribuye, en algunos ca
sos, el cardcter de comerciante a personas Fisi
cas y a personas morales ( fracciones I y III )
en razén del ejercicio efectivo de una activi -
dad comercial; en otros, debido a circunstan ——
cias de derecho positivo, como son la adopcién-
de uno de los tipos de las sociedades mercanti-
les y el cumplimiento de requisitos de forma y-
de publicidad.

Por 10 que toca a personas naturales, a los se-
res humanos, la fraccidén I exige que tengan ca-
pacidad para ejercer el comercio y hagan de é1-
su ocupacién ordinaria, y por lo que se refiere
a las personas morales que sean sociedadec cons,
tituidas conforme a las leyes rercantilec ( re-

Pl

7

J. BARRERA: op. cit., p. 822 - 823,
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xicanas ) o que sean sociedades extranjeras que
ejerzan comercio en México.

En cuanto a los atributos de referencia sélo resta -
precisar algunos de los aspectos que concurren en --
ellos. Por lo que hace a la_capacidad sabemos que
es la aptitud juridica de ser titular de derechos y-
obligaciones y de ejercitarlos, de lo que se derivan
- para las personas fisicas - 1los nombres de capaci-
dad de goce, que se adquiere por el nacimiento - o -
alin por la concepcién - y se pierde por la muerte --
( articulo 22 Cédigo Civil ) y la de ejercicio, cuyas
restricciones la constituyen la minoria de edad, lo-
cura, idiotismo, etc.; para las personas morales las
posibles restricciones se originan en cuanto al obje
to de la sociedad o en el caso de extranjeros ( arti
culo 27 constitucional ) en cuanto a la segunda,aun-
que no siendo tan claras las limitaciones,la podemos
encontrar en la suspensién de pagos,cuyo beneficio -
no se otorga a las sociedades irreguiares ( articu -
1o -396-VI Ley de Quiebras y de Suspensién de Pagos ).
Respecto al patrimonio,en el caso de la persona mo -

ral se constituye inicialmente con la aportacién que



realicen los socios en dinero, bienes, trabajo, etc.,
y posteriormente con las utilidades, de igual Forma-
el comerciante individual creard su patrimonio con -
aportaciones propias y con utilidades,debiendo consji
derarse la parte activa ( bienes y derechos ) y la -
pasiva ( deudas ) dentro del mismo. El nombre re-
presenta en las personas fisicas lo que la denomina-
cién en las personas morales,constituyendo el rasgo-—
distintivo entre otras personas lo que permite su —-—
identificacién e individualizacién. En cuanto al-
domicilio nos referiremos a lo expresado por el Cé6di

go Civil:

29.~ E1 domicilio de una persona fisica es el -
lugar donde reside con el propdsito de es-
tablecerse en él,a falta de éste, el lugar
en que tiene el principal asiento de sus -
negocios, y a falta de uno y otro, el lu -
gar en que se halle.

33.~ Las pewrsonas morales tienen su domicilio -
en el lugar donde se halle establecida su~
administracién, Las que tengan su admi-
nistracién fuera del Distrito Federal, pe-
ro que ejecuten actos juridicos dentro de-
su circunscripcién, se considerardn domici
liadas en este lugdar, en cuanto a todo lo-



que a esos actos se refiera.

Las sucursales que operen en ludares distin
tos de donde radica la casa matriz, ten —
drdn sus domicilios en esos lugares para el
cumplimiento de las obligaciones contraidas
por las mismas sucursales,

Siendo aplicable para ambas el derecho de designar -
un domicilio convencional. Por Gltimo,y en cuanto
a la nacionalidad,es claro que conforme al articulo-
30 de la Constitucidn General, las personas fisicas-
adquieren 1a nacionalidad mexicana por nacimiento o-
por naturalizacibén, cumpliendo las caracteristicas -
que el mismo establece; lo anterior e€s recogido por-
la Ley de Nacionalidad y Naturalizacién en sus arti-
culos primero y segundo,y e€s en el quinto donde sefia
la que: " Son personas morales de nacionalidad me
xicana las que se constituyan conforme a las leyes -~

de la Repiiblica y tengan en ella su domicilio legal".

Por dltimo,ambas personas conforme a la diversa le -
. gislacién existente, pueden ejercitar sus derechos y
cumplir sus obligaciones por medio de sus represen -
tantes quienes, comc en el caso de incapaces menta -

les o menores de edad, lo son los padres o tutores;—
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o conferirla por medio del mandato ( articulo 2554 -
Cédigo Civil ) y las personas morales de igual forma
( mandato ) o por organos que legalmente los repre -
sentan, ( Consejo de Administracién, Administrador -
Unico, etc. ).

OBJETO

De acuerdo a lo establecido por el articulo 1794 del
Ccédigo Civil, uno de los elementos de existencia lo-
es el " cbjeto ", al cual ya haciamos referencia en-
el capitulo primero,indicando que éste concomitante-
con 1a manifestacidén de 1a voluntad, constituian la-
determinacidn de obligaciones y derechos reciprccos,

con miras de crear consecuencias de derecho.

La doctrinalm seflalado que se han confundide el obje
to del contrato con lo que realmente es el objeto de
la obligacién, efectudndose al efecto una divisién -

de éste en directo e indirecto, asi se ha dicro que:

El objeto en el contrato no es la cosa o el he-
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cho. Estos son los cbjetos irndirectos de la-
obligacién, pero como el contrato la crea y és-
ta tiene como objeto la cosa o el hecko, la tér
minologia juridica, por razones pricticas y de-
economia en el lenguaje ha confundido, princi -
palmente en los cédigos, el objeto de la obli -

gacién con el objeto del contrato. De esta —
manera nos dice el Cédigo Cédigo Civil vigente-
en su articulo 1824; " Son objeto de los con

tratos: I.- La cosa que el obligado debe dar; -
II.- E1 hecho que el obligado debe hacer o no -
hacer ".

Desde el punto de vista doctrinario se distin -
gue el objeto directo que es crear o transmitir
obligaciones en los contratos, y el objeto indji
recto, que es la cosa o el hecho que asimismo -
son el objeto de la obligacién que engendra el-
contrato. A su vez, en la obligacién el obje
to directo es la conducta del deudor, y el indi
recto la cosa o el hecho relacionados con dicha
conducta. { 58 )

Al respecto el Lic. Castdn Tobefias en su " Derecho -

Civil Comin y Foral " ( citado por el Lic. Rojina —-
v. ). ( 59 ) nos dice:

Objeto inmediato del contrato es, en realidad,-
la obligacién que por é1 se constituye; pero co
mo ésta, a su vez, tiene por conterniio una pres
tacién de dar, hacer o no hacer, se llama ordi-
nariamente objeto del contrato a las co0sas O —-

58
59

R. ROJINA: op. cit., Obligaciones p. €2 - &3,
IBID.
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servicios que son materia, respectivamente, de-
dar o de hacer.

De lo anterior podemos concluir siguiendo al Lic. --
Sanchez - Cordero D&vila. ( 60 ) que:

Debe entenderse en todo caso, que la expresién-
del Cédigo Civil " objeto del contrato " desig-
na de manera eliptica el objeto de las obliga -
ciones que nacen del contrato, expresién que se
legitima por su comodidad y tradicién. En to
do caso esta amalgama tiene la ventaja de demos
trar la ausencia de independencia de estas dos-
nociones: objeto del contrato y objeto de la --
obligacién.

En esta tesitura y siguiendo los temas que guardan -
estrecha relacién con el arrendamiento financiero, -
pensamos que el objeto del contrato lc es la opera -
¢ibén que por medio de é&ste se celebre, asi podrid ser
de arrendamiento, de compra-venta, etc... Visto —
lo anterior y siguiendo una secuencia légica nos re-
feriremos a la " cosa ", considerdndola como un bien
ya sea mueble o inmueble, lo cual nos servird como -
punto de partida en el apartado siguiente, donde se-
efectuard un andlisis de las obligaciones propiamen-
te dichas, es decir,de dar, hacer o no hacer, y Sus—

diversas caracteristicas y modalidades.

60 J.SANCHEZ - CORDERO DAVILA: " Derecho Civil "; et
alli; Introduccién al Derecho Mexicano, 1a. ed.,
Tomo I, U.N.A.M., México, 1981, p. 743.
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En este érden de ideas, debemos seflalar que la cosa,
para ser susceptible de apropiacién, no deberd estar
excluida del comercio ( articulo 747 del Cédigo Ci -
vil ). Y Las cosas pueden estar fuera del comer -~
cioc por su naturaleza o por disposicién de la Ley "~
( articulo 748 del Cédigo Civil ); " est&n Ffuera del
comercio por su naturaleza, las que no pueden ser PO
seidas por algin individuo exclusivamente y por dis-
posicién de la ley, las que ella declara irreducti -
bies a propiedad particular " { articulo 749 Cédigo-
Civil ).

A su vez, el ordenamiento legal en cita establece la
clasificacién de los bienes para determinar su natu-
raleza y las reglas a aplicar, dependiendo de las --
condiciones juridicas en que se encuentren y en con-
secuencia poder determinarles " modalidades juridi -

cas distintas ".

Las clasificaciones en comento, aludidas entre otros
por los licenciados Rafael Rojina V. y Jorge Sanchez
Cordero D., a cuyas obras nos hemos remitido anterior

mente, que son aceptadas tanto por la doctrina como-
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por la legislacién, las podriamos dividir en dos - -
grandes ramas, es decir, bienes corporales e incorpo
rales, puesto que sus posibles ramificaciones nos —-
llevarian a considerarlas nuevamente dentro de las -
ya apuntadas. Dentro de las primeras estardn los-
inmuebles y muebles y en la segunda los derechos - -
{ los cuales en un momento determinado por disposi -
cién del C&digo Civil serdn considerados inmuebles o
muebles ); también podemos diferenciarlos diciendo -
que los bienes corporales son tangibles, esto es - -
aquellos que se pueden pesar, tocar o medir, mien ——
tras que los incorporales serdn intangibles, es de —
cir, que carezcan de alguna de las caracteristicas -
sefialadas. Al respecto es importante seflalar que-—
estos conceptos { tangibles e intangibles ) son esta
blecidos con claridad en el articulo 5°, dltimo pd -
rrafo de 1a Ley del Impuesto al Valor Agregado, don-
de s@ establece la obligatoriedad de efectuar, entre
otros, pagos provisionales, asi como en el caso que-
nos ocupa, del pago del impuesto ( I. V. A. ) en im~

portaciones.

De lo expuesto, no queda duda que las clasificacio -
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nes mis importantes a que alude nuestro derecho, son
las que dividen a 10s bienes en inmuebles y muebles;

en aquellos su caracteristica principal es su inmobi
lidad ( por su naturaleza, v. gr. el suelo y las - -
construcciones adheridas a é1; por destino, en donde

es necesario el pretender mantenerlos "permanente uni
dos al inmueble, v. gr. estatuas, relieves, pinturas,
etc. ) - articulo 750 - 751 C6digo Civil -; y en és-
tos su mobilidad ( por su naturaleza, traslacién de-
un lugar a otro por Si o por una fuerza exterior; ——
por disposicidén de la ley, obligaciones, derechos, o
acciones que tienen por objeto cosas muebles, accio-
nes de sociedades o asociaciones; embarcaciones, de-
rechos de autor, etc. ) - articulos 752 — 762 C6digo
Civil -.

Por otra parte, el ordenamiento sustantive civil - -~
efectia otras distinciones de los bienes de referen-
cia, asi establece que los bienes muebles pueden - -
ser: Ffungibles { " pueden ser reemplazados por otros
de la misma especie, calidad y cantidad”) o no fungi
bles ( no pueden ser sustituidos por otros de la mig

ma especie, calidad y cantidad ), - articulo 763; ——
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mostrencos ( muebles abandonados y los perdidos cuyo

duefio se ignore ), - articulos 774 - 784 —-; y los —-

bienes inmuebles pueden ser, en un momento determina

do fungibles; vacantes ( inmuebles que no tienen -

duefio cierto y conocido ), - articulos 785 - 789 —;-

por iltimo ambos bienes pueden ser considerados segin
las personas a quienes pertenecen ( bienes del poder

pliblico - Federacién, Bstados o Municipios - o de —-

propiedad de los particulares ), - articulos 764 - -

773.

En conclusién,la regulacién de los bienes ha resul-
tado fundamental, puesto que ha permitido dentro del
marco de las relaciones contractuales, establecer --
las modalidades juridicas, considerando sus caracte—
risticas, que son necesarias para mantener un érden-~
eficaz y la seguridad entre los sujetos participan -
tes.

OBLIGACIONES

Cuandc nos referimos a las obligaciones no podemos -
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dejar de pensar en las conceptualizaciones de los -
antiguos juristas,e inmediatamente recordamos a Jus-
tiniano, cuya definicién con tanto énfasis se nos en
sefib, quien al respecto sefialaba " que es un vinculo
juridico que nos constrifie en la necesidad de pagar-
alguna cosa conforme a las leyes de nuestra ciudad ";
Paulo ( 61 ) 1la referfa diciendo que " 1a esencia de
la obligacién no consiste en convertir algo en cosa-
© servidumbre nuestra, sino en compeler a otro para-
darnos, hacernos o prestarnos algo "; o en 1la época-
moderna se define " como una relacién juridica por -
virtud de la cual un sujeto llamado acreedor estd fa
cultado para exigir de otro sujeto denominado deudor
una prestacién o una abstencién "; ( 62 ); de las an
teriores definiciones podemos observar caracteristi~
cas comunes como son los sujetos, acreedor y deudor-
( el denominarlos en singular no es limitativo sino-
enunciativo, ya que pueden existir pluralidad de - -
ellos ), una relacién juridica ( o vinculo juridico-
para otros ) y el objeto que consiste en un dar, ha-
cer o no hacer ( mids genérico puede decirse presta —
cién - cosa o hecho - abstencién - hecho - ). En

cuanto a 1os sujetos, ya mencionamos que serédn persg

61 PAULO: Citado por R. Rojina: op. cit., p. 7.
62 C. SOTO: op. cit., p. 30€.
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nas fisicas o morales, a cuyas caracteristicas hici-
mos referencia con antelacibén; la relacién juridica-
es 1a unién { trato, correspondencia ) regulada por-—
el derecho entre dos o mds personas con intenciones-
de lograr prestaciones o abstenciones de diversa na-

turaljeza.

Por 1o que hace a las obligaciones de dar, el Cédigo
Civil en su articulo 2011 y siguientes nos dice que-
consisten en la traslacidn de dominioc de cosa cierta,
( v. gr. venta, permuta, donacién ) enajenacién tem-
poral del uso o goce de cosa cierta { v. gr. arrenda
miento, comodato ), restitucién de cosa ajena { v. -
gr. de depbsito ) pago de cosa debida { v. gr. prés—
tamo ), al respecto debemos seflalar que son apliéa -
bles a esta forma de obligacién ( dado que requiere-
de 1a cosa ) todo lo sefialado en el apartado que an—
tecede respecto a los bienes muebles e inmuebles, --

por 1o que a ello nos remitimos.

En cuanto a estas obligaciones los articulos subse -
cuentes establecen sus alcances en cuanto a las par-
tes { acreedor y deudor ); a la cosa, su caljdad y -

determinacién; la responsabilidad del obligado cuan-—



.102

do la cosa se pierde o deteriora en su poder dandose,
la presuncién de culpa ( IURIS TANTUM ), verifica —-
cibén de la pérdida, culpa del obligado por ejecutar-
actos contrarios a la conservacién de la cosa, la —-
responsabilidad proporcional de los obligados con —-—
cuatro bisicas excepciones ( obligacién solidaria, -
indivisibilidad, la cosa en poder de alguno de ellos
o el hecho sdlo pueda ser efectuado por una persona-—

en particular, por voluntad de las partes ).

Ahora bien, respecto a las obligaciones de hacer o -~
no hacer { hecho positivo o negativo respectivamen -
te ), el ordenamiento legal en cita establece las —-—
caracteristicas del hecho, articulo 1827, diciendo -
que debe ser posible y licito, los cuales son defini
dos en los articulos siguientes en forma negativa, -
asi tenemos que el hecho es imposible ( 1828 ) cuan-
do " no puede existir porque es incompatible con una
ley de la naturaleza, o con una norma juridica que -
debe regirlo necesariamente y que constituye un obs-—
tdculo insuperable para su realizacién " y serd ili-
cito { 1830 ) cuando " es contrario a las leyes de -

orden piblico o a las buenas costumbres ", en cuanto
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a estas obligaciones se establece ( articulos 2027 y
2028 ) que el acreedor tiene derecho a pedir, a cos-
ta del obligado, que otro realice el hecho, cuando -
la sustitucién sea posible, o a pedir se deshaga lo
mal hecho, y tratdndose de las de no hacer, en ca-
so de contravencién, se pagardn dafios 'y perjuicios -
( por el obligado } y en caso de existir obra mate -
rial,a pedir que se destruya.

Existen una diversidad de obligaéiones - modalida -~
des - asi se pueden observar las condicionales ( ar-
ticulo 1938 ), cuando su existencia o su resolucién-
dependen de un acontecimiento futuro e incierto; den
tro de estas 1a suspensiva, en la que de su cumpli -
miento depende la existencia de 1a obligacién, tam =
bien la resolutoria, cuando cumplida resuelve la -~ —
obligacién, volviendo las cosas al estado que tenian,
como 5i esa obligacién no hubiere existido; a plazo-
( articulo 1953 ) para cuyo cumplimiento se ha sefla-
lado un dia cierto; conjuntivas ( articulo 1961 ) y-
alternativas ( articulo 1962 ), en las primeras el -

deudor se obliga a cumplir varias prestaciones, debe

hacerlo totalmente, en las segundas la obligacién se
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refiere a uno de dos hachos o cosas, cumpliendo a su
eleccién, con la totalidad ( no puede hacerlo en par
tes ) de cualquiera de ellos; mancomunadas ( articu-
lo 1984 ) donde existe pluralidad de sujetos tratdn-
dose de la misma obligacién; de la anterior surge la
mancomunidad simple ( articulo 1985 ) de la cual se-
dice que la pluralidad de acreedores o deudores no -
obliga ni da derecho a cumplir integramente la obli-
gacién, de tal suerte ésta se considerard dividida -
en tantas partes como unos u otros haya, constituyén
dose en deudas distintas; en relacién a 10 anterior-
el Cddigo Civil expresa que existe solidaridad acti-
va y pasiva ( articulo 1987 )}, aquella " cuando dos-
o mis acreedores tienen derecho para exigir cada uno
de por si, el cumplimiento total de la obligacién ";
y ésta ultima " cuando dos o rds deudores reporten -
la obligacién de prestar cada uno de por si, en su -
totalidad, la prestacidén debida ", a ésto debamos a-
gregar que las obligaciones son divisibles, cuando -~
las prestaciones son susceptibles de cumplirss par -
cialmente y serdn indivisibles cuando no puedan ser-~
1o ( articulo 2003 ).



.105

Ahora bien,en cuanto a la transmisién de obligacio -
nes, nuestro Cédigo Civil reconoce tres formas: la -
cesién de derechos ( articulo 2029 " el acreedor - -~
transfiere a otro 1os que tenga contra su deudor " ),
cesién de dudas ( articulo 2051.- sustitucién de deu
dor ) y 1a subrogacién { articulo 2058.-~ ponerse en-
lugar de, v. gr. un tercero paga a un acreedor por -
el deudor ).

Por otra parte,este ordenamiento,al tratar de los e-
fectos de las obligaciones, menciona primeramente su
cumplimiento, mediante el pago ( articulo 2062 ) y -
el ofrecimiento de pago y la consignacién ( articulo
2097 ). Luego establece dentro del incumplimiento
de las obligaciones, sus consecuencias { articulo --
2104 ) como responsabilidad, dafios y perjuicios etc.,
y de 1la eviccién y saneamiento ( articulo 2119 y si-
guientes ); despues trata los efectos con relacién a
terceros, como actos celebrados en fraude de acreedo
res ( articulo 2163 y siguientes ) y la simulacién -

de los actos juridicos ( articulo 2180 ).

Por Bltimo se contemplan como formas de extincién de



las obligaciones a la compensacién ( articulo 2185.-
" Dos personas reinen la calidad de deudores y acree
dores reciprocamente y por su propio derecho " ): 1la

confusién de derechos ( articulo 2206.~ " las calida

des de acreedor y deudor se reinen en una misma per—

sona ); remisién de la deuda ( articulo 2209.- per -

d6n de 1a deuda ); 1a novacién ( articulo 2213,- - —
" cuando las partes interesadas alteran el contrato-—
substancialmente sustituyendo una obligacién nueva a
la antigua ) vy nosotros agregariamos el pago y la —-—
prescripeién ( articulo 1135 ) como formas de extin—

cién de las obligaciones.

A este breve resumen sélo resta agregar y por cuanto
hace a la forma de los contratos, que tanto el Cédi~’
go Civil ( articulo 1832 ) como el Cédigo de Comer ~—
cio { articulo 78 y 79 ), se expresan en términos si
milares, concluyendo en la antonomia de la voluntad,
y sblo se deberdn cumplir con las formalidades ( cons.
tar por escrito, en escritura piblica, etc. ) cuando
asi 1o deterrine la ley. Asf las cosas,para deter
minar las obligaciones en que incurrirdn las partes,

serd necesario considerar cada contrato en particu -



.107

lar, ejemplos de ello lo fueron el arrendamiento y -
la compraventa. :

DEL CONTRATO EN PARTICULAR

Hemos mencionado en apartados anteriores los rasgos-—
caracteristicos de los contratos en general, los cua
les pueden ser aplicados a la totalidad de ellos, de
igual forma hicimos hincapié en la importancia y - -
trascendencia cue tiene el aspecto financiero en to-
dos los sectores de la sociedad, remarcando que en -
la actualidad se han creado diversos instrumentos --
con el fin de encontrar caminos que nos lleven a re-

solver los problemas econdémicos en que vivimos.

En este aspecto las operaciones que permiten obtener
financiamiento han cobrado un realce importante en -
épocas recientes, una de ellas lo es el arrendamien—
to financiero y cuyo régimen legal referimos ante --

riormente.

La realidad econdémica ha impuesto la necesidad de es,
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tablecer actos juridices, cuyo primer problema 1o ha
sido el determinar el concepto que permita diferen -
ciarlos de otras figuras que aparentemente afines -~

conllevan una esencia diferente.

Esta idea ha encontrado una apremiante necesidad en-
todos los érdenes donde impera el aspecto econémico-
y particularmente en nuestra materia, el " Dereche -
Fiscal ", quien contiene una multiplicidad de concep
tos téecnicos, tanto juridicos como econfmicos, obli-
gando a establecer lo necesario para diferenciarlos,
ya que de por si complejo lo seria ain mis al inter-

pretarlo, al respecto debemos considerar que:

En la ciencia del Derecho, como en todas las -~
ciencias, 1la terminologia propia y adecuada es-
elemento esencial para la comprensién de su con
tenido y por tanto, un medio necesario para su-
desarrollo a través de la identificacién de sus
realidades. sin embargo, la unificacién de -
las voces para seflalar realidades o hechos equi
valentes no ha sido lograda del todo, asi como-
no ha sido posible utilizar diferentes concep -
tos para significar distintos hechos.

En materia tributaria, los exponentes de la doc
trina en diversos pajises - utilizan conceptos -
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distintos para nombrar un mismo hecho lo cual,-
en muchas ocasiones, se origina en las traduc -
ciones de obras que al trasladar los conceptos-—
no encuentran las palabras técnicas para desig-
nar una realidad o un fenémeno, ... ( 63 ).

En esta tesitura se ha aceptado totalmente, al menos
en nuestro pais, el término de arrenda}v\iento finan -
ciero, Asi 1o manifiestan la Ley General de Organiza
ciones y Actividades Auxiliares de Crédito ( articu-
los 3°, 24 al 38 ), la Ley del Impuesto sobre 1la Ren
ta { articulos 30, 48, 49, 50, 155 del titulo II y -
sus similares - agregados con la palabra Bis ~ del -
titulo VII ), el Cédigo Fiscal de la Federacién ( ar
ticulo 15 ), término que se ha considerado el mis —-—
propio para denotar lo complejo de las relaciones ju

ridicas y econémicas involucradas en el contrato.

Aunado a 1o expresadoc y por la naturaleza del contra
to que nos ocupa ( operacién de crédito que la pro -
pia LGOAAC le atribuye ), debe contener determinadas
caracteristicas que ademds de diferenciarlo, permi -
tan mayor flexibilidad y seguridad de las operacio -
nes que por €1 se verifiquen, ante la imperiosa nece

sidad de utilizarlo por los sectores productivos del

63 LUIS HUMBERTO DELGADILLO GUTIERREZ: " la elusién
tributaria "; en Revista Difusién Fiscal de la-
S.H. y C.P., México, Diciembre 1974, p. 5.
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pais. En términos similares se expresa la Exposi-~
cién de Motivos de la Ley General de Organizaciones-
y Actividades Auxiliares de Crédito, a la que nos re
Ferimos en el capitulo II del presente trabajo, cuan

do seflala;

A este respecto, con el fin de establecer prin-
cipios de cardcter juridico que permitan dife -
renciar el arrendamiento financierc del arrenda
miento de tipo comin, incluso en procedimientos
judiciales, en la iniciativa se incluyen a las-
operaciones de arrendamiento financiero, en tér
minos semejantes a las operaciones activas de -
crédito, ya que, en ultima instancia, esta for-
ma de arrendamiento es asimilable a aquéllas. -
Lo anterior se hace necesario dado que, en la -
préctica forense, al aplicarse 1los principios -
correspondientes al arrendamiento comin, se dis
minuye la agilidad que las arrendadoras finan -
cieras deben tener en la recuperacién de sus ag
tivos, precisamente por tratarse de una opera -
cién financiera y no simplemente de la transfe-
rencia del uso y disfrute de bienes en forma -—
temporal, como es en el arrendamiento comin.

De todo ello se infiere la necesidad de expresiones-
y conceptos juridicos que enmarquen cualquier ope =--~
racién contractual y en nuestro caso su correcta - -

aplicabilidad dentro del arrendamiento financiero, -
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permitiendo adecuarse a la estructura juridica del =~
sistema financiero, considerando " las condiciones -
politicas y econémicas imperantes y como complemento
( o soporte ) de lo establecido en la Ley Reglamenta

ria del Servicio Piblico de Banca y Crédito ™.

Debemos seflalar que son aplicables en lo general lo-
expresado en los apartados que anteceden, del presen
te capitulo al contrato en comento y, a 10S rasgos -

particulares nos avocaremos en 1o subsecuente.

SUJETOS

En el curso de este trabajo se ha concluido que los-
sujetos de cualquier relacién contractual, pueden ——
serlo personas fisicas o morales, Sin mds limitacio-
nes que su propia capacidad ( goce o ejercicio ) les
determine.

De igual forma en los contratos de arrendamiento fi-
nanciero concurren dos partes, la primera el arren-

dador, quien sélo podrd ser una sociedad mercantil,-
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que disfrute de concesién de la Secretaria de Hacien

da y Crédito Publico para operar como arrendadora fji

nanciera y a cuya constitucién, organizacién y fun -

cionamiento se hizo referencia en el capitulo II, ~--
'que antecede; la segunda,el arrendatario,podrdn ser—"
lo personas Fisicas o morales ( normalmente estas 4l

timas ) que'"reflejen una estructura financiera y mo-

ral satisfactoria", quienes deberdn cumplir con las-

diversas obligaciones que tanto el contrato o la ley

correspondiente determinen; resta mencionar que en -

un momento dado cualquier persona Fisica o moral pue

de celebrar operaciones de arrendamiento financiero-

sin tener que ajustarse a lo dispuesto por la -~ - --
LGOAAC, , condicionado a que no lo hagan de modo ha

bitual ( con los riesgos, que en la préctica se impo

nen ).

3.2.2 OBJETO

Al respecto se han hecho, en considerandos anterio —
res, alusiones generales por lo que a ellas nos remi

timos; ahora bien,podemos decir que el objeto del -~
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contrato de arrendamiento financiero lo es, el obte-
ner, por un lado ( arrendatario ) y otorgar por el -
otro ( arrendador ) financiamiento por el uso de de-
terminados bienes y en consecuencia éstos serdn el -

objeto indirecto de la obligacidn.

Por otra parte, en principio, es factible establecer
para el arrendamiento, dos grandes ramas; asi ten --
driamos el arrendamiento natural o puro y el arrenda
miento financiero; en el primero,como ya se expresé-
al inicio de este trabajo, las partes contratan el -
uso, duracién, monto de las rentas, etc., y cuyo ca-
50 concreto se presenta en el arrendamiento de inmue
bles. Esta rama podria presentar una ligera variante
que consistiria en documentar, mediante titulos de -
crédito, el monto total de las rentas pactadas; a su
vez el arrendamiento financiero presenta las siguien
tes caracteristicas: un plazo forzoso e irrevocable-
para ambas partes, monto de las rentas pactadas du -
rante el plazo inicial Fforzoso, las cuales conllevan
el valor del bien, gastos diversos e intereses ( lo-~
que no pasa en el arriendo puro ), y ejercer al fi -

nal del mismo una opcién de venta, compra o arrenda-
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miento de nueva cuenta; esta breve comparacién nos -

permite fortalecer el criterio vertido en el sentido

de que el objeto directo del contrato lo es precisa-

mente el financiamiento.

De igual forma es:

... conveniente efectuar una comparacién entre-
el arrendamiento financiero y otra fuente alter
na de financiamiento utilizada para los mismos-
fines, tal es un crédito refacciorario. ( 64 )

ARRENDAMIENTO
FINANCIERO.

1. Se obtienen bienes del
activo fijo, para ser usa
dos durante la vigencia -
del contrato y lograr su-
propiedad al ejercer la -
opcién de compra al térmi
no del mismo.

2. Se pactan rentas perié
dicas en las que deneral-
mente se incluye el pago-
de capital e intereses, y
en ocasiones, otros gas -
tos relacionados.

3. Es un contrato irrevo-
cable, que al llegar a su

€4

CREDITO
REFACCIONARIO.

1. Se obtiene dinero en -
efectivo para adquirir --
bienes del active fijo.

2. Se pagan periddicamen-—
te capital e intereses pa
ra amortizar paulatinamen
te y durante la vigencia-
del crédito uno y otros,-
hasta su liquidacién total.

3. Es un contrato irrevo-
cable.

L. HAIME: op. cit., p. 3€.
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término, acaba con la re-
lacién entre ambos contra
tantes.

4. Fiscalmente se aplica-
un tratamiento especial -

4. Fiscalmente, se dedu -
cen los intereses del - -

de deduccién y acumila ——
cién para el arrendatario
Yy para el arrendador, res
pectivamente.

5. Existen 3 alternativas

préstamo mds la deprecia-
cién del bien adquirido,-
de la base gravable del -
Impuesto sobre la Renta -
del arrendatario.

5. No comparable.

al final del plazo: a) Op
cibén de compra del bien;-
b) Prérroga del contrato;
c) Enajenacién del bien a
un tercero.

A decir de diversos autores en la materia ( como So-
1is y Oropeza en su obra citada ) el arrendamiento -
financiero presenta diversas modalidades, seflalando-
como tales al arrendamiento neto, global, total y =—-
Ficticio, aunque a decir verdad son los dos Gltimos-
los que se llevan a cabo; al arrendamiento total que
permite al arrendador recuperar con las rentas el —-
costo total del activo arrendado mis un interés por—

el capital invertido, constituyéndose ésto realmente
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en la utilidad; actualmente se utilizan cdlculos ac=-
tuariales que permiten, mediante la aplicacidén de --
porcientos determinados segiin el tipo de bien y su -
vida til, establecer el monto de las rentas ( las -
que contienen todos 1los dastos que la operacién pue-
de reportar ); del arrendamiento Ficticioc - SALE AND
LEASE BACK - ( cuya traduccién literal pudiera ser -
venta y arrendamiento de regreso ) podemos decir que
consiste en que una empresa vende un active de su —
propiedad a una sociedad arrendadora financiera, - -
quien & su vez le renta el mismo activo y a la misma
empresa vendedora, obteniendo capital de trabajo, —
sin perder el uso de los bienes que requiere para su
produccién y sin distraer fondos diversos que requie
ra para otros fines, es importante seflalar que ambas
operaciones se efectuan en el mismo contrato. En-~
este 6rden de ideas, se pueds observar que la dife -
rencia fundamental entre ambos contratos estriba en-
que la necesidad, en el primero, es de activos fijos
y opta por este contrato para conseguirlos, y en el-
segundo, se tienen 1los bien2s pero se requieren fon-
dos para sus operaciones, ambas formas con un mismo-
objeto: el financiamiento.
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BEs claro que existen diversas formas de financiamien
to, dependiendo del tipo de empresa o del bien reque
rido, las cuales presentan posibles ventajas o des -
ventajas, de ello que no podamos afirmar que sea el-
arrendamiento financiero la mds idénea, sino por el-
contrario,se deberd efectuar un anilisis detallado -
que contemple 1los aspectos Ffinancieros ( costo opoxr
tunidad, capacidad crediticia, rendimiento de inver-
sién etc. ) y fiscales ( deducciones, diferimiento -
de impuestos, entre otros ), limitdndonos a mencio -
narlas,ya que su estudio requeriria de diversos cdl-
culos que rebasan el propésito elemental del presen-
te trabajo; asi la decisién se ventilard consideran~
do las particulares caracteristicas de la empresa —-

que lo requiera.

OBLIGACIONES

Dentro del arrendamiento Financiero, como en cual ——
quier operacién contractual, Se establecen diversas-

obligaciones para ambas partes,las cuales no pueden-
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restringirse o limitarse, salvo en los casos que la-
propia ley determina, en el contrato que nos ocupa -
se contienen las obligaciones a que estdn sujetos ——
tanto la arrendadora como el arrendatario, las que -
por su esencia devienen de inicic de la ley relati -
va; siendo aplicables las consideraciones, con sus -
peculiaridades especificas, de las obligaciones en -~
general ya comentadas.

En efecto,la multicitada Ley General de Organizacio-
nes y Actividades Auxiliares de Crédito establece --
las obligaciones que deberdn de cumplir las partes -
que lleven a cabo operaciones de arrendamiento finan
ciero, y para su estudio se considerardn en el mismo
érden que 1lleva dicha ley, es decir,conforme a la se

cuencia de su articulado.

De esta manera Se contempla que la arrendadora " se-
obliga a adquirir determinados bienes y a conceder -
su uso o dgoce temporal ", durante un plazo forzoso,-
obligéndose la arrendataria a pagar las rentas, en -
dinero, parcialmente,que cubran el valor del bien, -

las cargas financieras y los accesorios, adoptando -
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al vencimiento alguna de las opciones que mds adelan
te se indican, debiéndose considerar para establecer
el plazo, las condiciones de liquidez de la arrenda
dora. Estableciéndose que estos contratos deberin
otorgarse por escrito y ratificarse ante la fe de no
tario publico, corredor publico titulado, entre - -~
otros, en la prdctica se puede observar que la rati-
Ficacién de cuenta se hace ante corredor piblico, se
flaldndose la factibilidad de inscripcién en los re -
gistros que correspondan ( articulo 25 ), sobre ésto
se establece una multa de 100 a 600 dias de salario-
minimo vigente en el D. F., a los fedatarios publi -
cos que autoricen escrituras o la celebracién de ac~
tos para los cuales no este facultado alguno de los-
otorgantes ( articulo 93 ); se considera aparentemen
te en forma opcional, el otorgamiento de pagarés a -
favor del arrendador, que coincidan con los montos y

plazos convenidos en el contrato ( articulo 26 ).

Las opciones terminales son bdsicamente tres, siendo
dable el que la Secretarja de Hacienda y Crédito Pa-

blico autorice otras, consistentes en:

I. La compra de los bienes a un precio inferior
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a su valor de adquisiciér, que quedard fijado -
en el contrato. En caso de que no se haya fi
jado, el precio debe ser inferior al valor de -
mercado a 1a fecha de compra, conforme a las ba
ses que se establezcan en el contrato.

1I. A prorrodar el plazo para continuar con el-
uso o goce temporal, pagando una renta inferior
a los pagos periédicos que venia haciendo, con-
forme a las bases que se establezcan en el con-
trato; y

III. A participar con 1la arrendadora Financiera
en el precio de la venta de los bienes a un ter
cero, en las proporciones y términos que se con
vengan en el contrato.

Siendo opcional para la arrendataria el convenir de-

antemano en elegir alguna de ellas ( articulec 27 ).

La entrega material de los bienes puede pactarse, y-

asi sucede normalmente, se haga directamente a la —-

arrendataria, por el proveedor, fabricante, o cons -

tructor, debiéndose entregar a la arrendadora el re-

cibo correspondiente, contemplandose que la obliga -

cién de pago de las rentas inherentes nace en el mo-

mento de la Firma del contrato respectivo, salve pac

to en contrario, ro siendo dbice para ellco la Falta-

de entrega de los bienes ( articulo 28 ).
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La arrendataria queda obligada, salvo pacto en con -
trario ( SIC ) a la conservacién de 10s bienes, a ~=
darles mantenimiento, y hacer por su cuenta 1las re -
paraciones que se ameriten, adquiriendo las refaccig
nes e implementos necesarios, los cuales se conside-
rardn adicionados a los bienes principales y sujetos
a los términos del contrato. Remarcindose que su-
utilizacién serd en los usos convenidos o 10s que su
naturaleza indiquen, siendo responsable de los dafios

que por si o por terceros sufran ( articulo 29 ).

Acorde a la naturaleza del arrendamiento financiero,
se contempla que la arrendataria seleccionard al pPTro
veedor, fabricarte o constructor y autorizard los —-
términos, condiciones y caracteristicas de los bie -
nes requeridos; en consecuencia,la arrendadora no se
r4 responsable por los errores en las especificacio-
nes, ya que ademds la firma de la arrendataria se -—-
considerard como conformidad de lo establecido en ~-
ellas, ( articulo 30 ).

Los riesgos a cargo de la arrendataria son ocasiona-

dos por vicios o defectos ocultos de los bienes, la-
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pérdida parcial o total de los mismos, aunque se ve-~
rifiquen por caso fortuito o fuerza mayor, y en gene
ral riesgos, robos, pérdidas, dafios, etc.; no obstan
te, la obligacién de pago acordada subsiste en la —-

forma convenida ( articule 31 ).

La obligacién para la arrendataria de dar aviso a la
arrendadora ( a mds tardar al tercer dfa h&bil si --
guiente al que tenga conocimiento de las eventualida
des ) ya que en caso de omisién responderd por dafos
y perjuicios y ejercer las defensas que procedan en-
caso de " despojo, perturbacién o cualquier acto de-
tercero ", que afecten los bienes; la arrendadora po
drd ejercerlos directamente, u otorgard en su caso a
la arrendataria, representacién para que pueda ejer-—

citarlos ( articulo 32 ).

Se establece para las arrendadoras el privilegio de-~
pedir judicialmente la posesién de los bienes objeto
del arrendamiento, cuandc al ser exigible la obliga-—
cién se incumpla por el arrendatario, la cual serd -
decretada de plano por el juez, debiéndose acompafiar

el contrato debidamente registrado y el estado de ~—-
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cuenta certificado por el contador de la arrendadora
financiera ( articulo 33 ).

Acorde con las disposiciones vertidas en estos con-
tratos se establece la obligacién de contar con segu
ro 0 garantia que cubra al menos, " 10s riesgos de -
construccién, transportacién, recepcidn e instala ~-—
cién, los dafios o pérdidas de los propios bienes, -~
asi como las responsabilidades civiles y profesiona-
les de cualquier naturaleza "; deberd designarse co-
mo primer beneficiario de las indemnizaciones ‘que se
cubran a l1a arrendadora financiera { para que se cu~
bran los saldos de la obligacién concertada o las -~
responsabilidades a que queda obligada como propieta
ria de los bienes ), resaltando que en caso de exis-
tir faltantes la arrendataria queda obligada al pago;
dicho seguro serd contratado por la arrendadora f£i -
nanciera cuando no lo hiciera la empresa arrendata -

ria ( articulos 34 y 35 ).

Por ultimo,dentro de las disposiciones comines a las
organizaciones auxiliares de crédito, y particular -

mente a las arrendadoras, se indica que el estado de
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cuenta certificado por el contador de la misma hard-
fe del saldo deudor, el cual, junto con el contrato-
o los documentos donde conste el crédito, serd titu-
10 ejecutivo sin necesidad de requisito alguno ( ar-

ticulos 47 y 48 ).

Como se ha podido apreciar de todo lo expuesto, el -
contrato de arrendamiento financiero, encuentra una-
regqulacidén definida y estricta que permite, al menos
tedricamente, cumplir con los objetivos de su crea -
cibn, es decir constituir una imﬁortante Fuente de -
financiamiento que apoya y complementa los servicics
otorgados por otros intermediarios financieros para-
la obtencién de activos fijos o capital de trabajo -
que se ofrecen al sector industrial y comercial, - -
coadyuvando a una idea general: mantener y fortale -

cer la planta productiva del pais.

Es dable concluir, sefialando los caracteres que con-
figuran nuestro contrato de arrendamiento financiero
como:

- NOMINADO; FORMAL; BILATERAL; ONEROSO;
CONMUTATIVO y DE TRACTO SUCESIVO.



MODELOS DE CONTRATOS

Se han expuesto en 1los apartados que anteceden, las-
caracteristicas del arrendamiento financiero y pre -
viamente, diversas consideraciones aplicables a la =~
generalidad de los contratos, para asi concluir con-
la presentacién de tres diversos modelos, los cuales
como se podrd observar, contienen 1los caracteres an-

tes apuntados.

Los contratos de arrendamiento financiero que ahora-
se presentan se refieren, en el primer caso, a un --
arriendo normal ( Leasing ), donde se pactan plazos-
y montos forzosos tanto para el arrendador como para
el arrendatario, asi como la posibilidad de elegir -
alguna de las opciones terminales ( compra, prérroga
o participacién por la enajenacién a un tercero ); -
el segundo, se refiere al " arrendamiento ficticio "
( sale and Lease Back ), el cual como ya vimos, es -
utilizado con el fin de obtener capital de trabajo -
sin perder la posesién de los bienes ( por la arren-

dataria }, es decir, los venden y rentan a su vez a-
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la arrendadora financiera. Es pertinente recordar
que dicha operacién es perfectamente legal y se en -~
cuentra regulada por la Ley General de Organizacio -~
nes y Actividades Auxiliares de Crédito ( articulo -
24 fracci6én III ) y por tanto, autoriza a las socie-
dades arrendadoras a llevarla a cabo; y el tercero,-
en el cual ya especificadas las condiciones del arren
damiento financiero se establece desde un principio-
la opcidén a escoger, es decir, la compra del bien al
finalizar el contrato; los modelos aludidos se pre -

sentan de la siguiente forma:
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FECHA DU TLRMINACION

CONTRATO DT AHRLHDAMIENTO FIRSNCILUO QUC CCLENRAN POR UNA PARTIC ARRLCNDADOL,,
FINANCILRA o S.AL OETANIZACION AUXTLIAR DL CREDITH ( ANTLS Ak Y
DORA . 5.A.) A NUICN EE LO SUCCSTVO SE LE PCSICNARA COMO 1A “ARRLNUA-
DORA", POR LA OTRA .. QUIEN EN L "SUCESIVO SE -
LE DESICKARA COMO LA “ARRENDATARIA", AL TENOR -DE LAS SIGUIENTES:

DECLARACIUNES:

1. Declara 1a ARRENDADORA: .

a) Que os una socfedad andnima, constitufda de oscuerde con 1as leyes
de 1= Yenithlicn Mexicana, segdn consto en la escritura pihlica
138ada ante la G del Notario Pdblico No.
ante su titular ¢l sedor licenciado
e inscrita en ¢l Regtvtro Pdblico do la Propiuvdad y del-~
Cracrcio hajo el Ha. volumen 1ibro

1) Que su uhjeto ok entre otros. eelebrar con el cardcter de “ARRIN=
DADORA™ contratos de avrendanyenTe 4inanciew sobre toda clase de
bicnes  muchles. /

1. Declara la ARRENDATAKIA:

3) Que es una sociedad debidamente constitufda de acuerdo con las -
leyes del pafs.

b) Que su vbicto es cntre otres 1a elaboracidn y venta de productos

€) Que su dozicilio sc encuentra ubicado en
Héxico, D.F.

111, Declaran las partes que descan celebrar contrato de arrendamiento--
financiero, de acuerdo con los siguientes;

CLAUSULA 5

PRIMERA.- La ARRENDADORA d3 en arrendamiento financiero a la ALRLNDATARIA y
ésta Gltima Jo accpta, los bienes que se detallan en la relacién 3djuneta y=-
fque comc agresa & este contrato, farmindo parte infearante =
del miswo y es cosplemcntaria de esta cliusula.

Asfnicro, formardn parte dntegrante del presente contrato, cualesquicr meca
nisso, rcfaceién, pieza o implesento que sea Incorperada por 13 ARRLNDATARLL
2 Jos bicnes dadow on arrcadamienta, 1os eualey quedardn a beaclicio de /o

arrenchotra.

SEGUNDA.~ La ARRENDATARIA pagarS a la ARRENDADORA, o a nuien sus derochos -
repreacnte por concepto de renta del arrendamienta de los biencs a que se -
relffcre 13 €liuvsula que antecede, la cantidad cuye monto y términos sc espe
ctfican cn el que se apregs 2 este contrato furmandu patee Inte
rrante del mismn,

TERCLRA.= laws papes que 1a ARRDIDATARIA dehe bacer por tonceplo e reata, =
Jos duberd elvctuar en el dumicillo de la ARRLEDADOIA, ulacado en
Héxico, D.F., o ¢n ¢l domicilio que=-

ésta le seiiale.

CUARTA. = Lalx) rentu(s) estipulada(s) en cl presunte cuntrg
f B a

to, te RICED  temImie come hase v e les Licostes 0bjen

Te el cevecn Lingle, 2 e

S 4
B 4 S S
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QUIKM.~ Las partes acucrdan gue 13 tosa do interée determinante de los grentas,
materis dul prosente conceatn y o que sc reficre ce de 1

Lot vardag bouen @ Lo rontis globad wrlelual e calentonin upd teando of ©27c e
g.,.“-(‘/,tru(a‘pnr tn ARRENDADOIA del cquips objeto de cute contrate, vl fncrescnto
o deeremento Je 1o tawo costo porcentual promedio de coptociln rewpecto="
s 1s oripinal, Dicho cavto no amartizndo we determinars de 1o diferoncia &ri/re
ol frece de adyuiricidn ofel @ w‘{f&‘ ¥ o venTe o/eueu,‘ulu fer maesetTmaniseu-
3»:4:s oespiics de descontar a usta”la porcionds intercses‘calculads do aculritTa
1o tasa sehalada <0 1o clfusuls scgunda, del presenta contrato.

Lo tasa CPP que 43 a cenvcer ol Banco de México correapondiecnte al mos inmedfo-
tn anicrior a la focla deo codo ravisiba en rento, sorf 1a qua se consfdorori =~
para lu estipulado en o) pirrafo que antccede, /o cua) a/cc vl a.f:uﬂs a rertla
oled peviole si,w'u:fz af yevisable. ¢) C.RP fase /‘VW-‘J 235

old ‘pesecde ‘eailato es oc .

Independientemente de gue Ja renta global se sjuste cn miyor o menor cantidad

conforee a luarriba pactadu, la ARPENDATARTA.sz oblipa o pagor & la ARRENDADO

R, e mende de la nucvs venTor guic sedelerwune.

SEXTA.= 51 vl page de alguna de 1a(x) parcialidad(us) a renra(s) Jlega o colp

cilir hibil parn Vax Tnstitociooes de Crédite, s Tigud
duberd exbBriese ¢f din b3l Inwedlate posterior ol de su venclaiento,

cion -

SEPTIMA. - Al mamento de realirzarse los pagoes generados con motive del presen-
te contrato, la ARRENDADORA entregari a la ARRENDATARIA un recibo que ampara-
r4 dnica y erclusivamente 1a cantidad que se ha liquldado y el cual, no hard
presumir gque se¢ han liquidado adeudos anterfores, toda vez quc 13 ARRENDADORA
harS la aplicacidn de page correspondlente,

OCTAVA.- En caso de falta de pago oportuno de 1la ARRENMDATARIA de cualesquicra
de las exbibiciones pactadas en la cliusulp segunda de este contrato, la can-
tidad no pagada devengacs desde 1a fechs do su venclmiento hasta 1a de su - =
total y completo pago, ~viTereses pecvadaws: a 1455-;«, ol et ”/,,ue.‘;uzf,

NOVENA.~- El térming del presente contrato ser§ de tres onos forzoxos psra am=—
baspartes, a pareir de 1a firms dcl presente contrato y sus ufccros na teraf-
nardn sino cuande extén tntalmente cumplidas las obligaciuvncs que smbas par--
tus asumen cn el presente instrusento. Lo arrendataria cn coRte gcio manifies
ta que ha recibidu Jus bicnrs objeto del presentc contrato o su entera cenfor
midad.

DECIMA.~ Al vencimiento del plazo forzoso que se menciona en la clausula
110YEUA la ARRENDADORA sc obliga 3 conccder a 1a ARHCNDATARIA, a cleccién-
de esta Gltima, una de las siguientes opclones:

8) Ao e Tﬂnsfﬂf'lf/( lew /w/iec/ad

b) La ole /»tno]w/e o enitrals
&) Lo 4;/_‘7;-5; e fo oo o 4oz Maeines avnTevcero.

LA ARREXDATARIA re 0blipa a sefialarle ala ARRENDADORA por escrito con un =«
plaze de 90 (HOVERTA) dfas de ancicipacidn al términn {orzoso del contratn, la
apeidn qov dewen ejerver: S1 1o AKHENDATARIA no 16 wciiala, anbas partes que—
dan en ¢l calpadide de que 3o ARRENDATANIA notar3 por la primera deristéa.
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La totalidad de impuestos, derechus, contribucinncs n Rostus de cudlnuice natu=
ralezn gou KL Gcakinnen porca e ferte Tam ope fener vatipobulis, ~erd exe
sivamente a3 eargo Je Ju vy e edtTar i

La ohligaciiin de la ARRENDADORA un ests cldusula queda condicionada a que lo --
ATARIA s¢ encuentre ol enrriente en el cumplimicato de wdau y cada und -
obligactioncs que £l prescnte contrato le impons.

DECIMA PRIMERA.~ La marca, capacidad, tipo, modelo, colidad, comerciabilidad y-
deafs especificaciones de 1os bienes objeto de este srrendomjento, son o enters
satisfaccidn de 1a ARRENDATARIA, quien bojo suricago acepto nuc sonlos biencs -
que requicre do acuerdo cun sus interescs, quedando libarada pat tantu 1o ARRER
DADORA DE eunlsuier remponsabilidod en cste wentido.

DECINA SEGUNDA.- Scrd per rucnta de 1a ARRENDATARIA la toralidad de los gastos
que se deriven ded funcionanmlente, conservacifn y mantenimirnta e Ins hicnes-
wbleto dul arrendumicotu.

DECIMA TERCERA.= A (in de que Ve hlenes olijers del arcendimicoto aulran ezelu-

kivamente el deterioro r. do par su funcinnamicento con comliciones norpules de

acuerdu con sn naturalezs y destine, 1a ARRENDATARIA sc obllps o tumdr Jas provi
dencias necesariss y a efcctuar les actos que para cllo requierun y en especial

lo siguience:

a) A utilizarlos dnicamente conforme s su naturaleza y destino,
b) A cumplir con las especificaciones de funcionamiento y buen manejo.

) A emplear en su apcracién exclusivamente trabajodores colifjicados, -
contratados y controlados por su cucnta, axf{ comu que los bicnes =~
atrendados Kean mancjadus exclusivamente por persenas cesponsables y
eficientes para ello.

d) A responder durante el plazo del presente contrato, por los danos o
perjuicios que de pudicran cousar a 1o ARRERUADORA, con motivo de la
falta de mancje adecuado © por cualquier otra cosa, debiendo proceder
a su inmed{ota reparacion en su coso, puesto que nueda obligada la -
ARRENDATARIA 2 runtener dichos bicnes siempre optos para su uso.

¢

<

A c¢lfectuarles pur su cuents todo tipo de servicio Jde mantenimicnto y
reparacinnes,asf{ comw a dotarlos por su cuecnta de las refacuiones --
que ¥can necesariss para su debido zancenimiento y eficlencia, duran
te 1n vigencia de) preseate contrato, conservindolos en condiciones=~
6ptimas de funcionamientd.

DECTMA CUARTA,~ La ARRENDADORA cede a la ARHENDATARIA, por cl término del pre-
sente contrata, coilyuicr parantfa e servicin que deba prestor ¢l proveedor del
equipe y por lo canto sutoriza a 1a ARRENDATARIA para que obtenga elservicio o-
grarancfa que renuiera ¢l cyuipo arrendadn.  La ARRENDATARIA deberd snlicitar --
dicho seevicin exclusivamente a 13 persona o cepresa que oclor garantice dicho-
servicio. En caso de que dicha garantia o servicio no fucran totalrente gratui=-
tos, su costn nerd cohicrtn por )Ja AKRENDATARIA.

DESUL\ QUINTA.= £ cquipn adguirido as§ coma cualquicr mecunismo, refaceidn o =
peza que s ouse aeecsoriomeate con ¢) o gue poster lorednte se e instale o apry
gue, quedard sfeapre dorance el plazo del arrcadamiento, proptedal erclusiva de
13 ARRENDADGORA y la AHMENDATARIA s¢ obligo o tumar o su costa cuantas ruedidas
sean necesarias para defender, respetar y hacer respetar i terceras $al dereche
du propiedad. Queda entendido que elequipe  no pudrd ser embargade, ni objcte
de privacidn de posesién de cualquier actro acreedor de la ARRENDATARIA distinte
de la ARRCNDADORA y que la ARRENDATARIA se obliga o defenderlo de cualguier in-
tento de cmhargn por parte de rerceros, tvmando a su cargn todas las medidas --
nccesarias para evitarlo o para levantar el sccuestru on s coso, notfficindo-
10 inmediotamente @ la ARRENDADORA, particufiacmente ¢o el caso de conf)icto - -~
vhrere-patGivol entre 1o ARRCHDATARLY y zusipbrueros.
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DECIHA SEXTA.~ Serdn v cargo de la ARRLNDATARIA todun las multns o ranciones ==
tmpucstas par tas wuturidader eomperentes, derfvadan dirl vwo de Jox hicnes arren

dados.

DECIMA SEPTIMA.- Lo ARKENDATARIA na obIYgs & reolfixar todox los trimites que sean
== necomartow parn ohfcnur permiscw, licencias o repfatroa gua me roquieran para
el buen funcionomiunto de los bienes orrendedos.

DECIMA OCTAVA.~ Ln ARRENDADORA conseevarS en su poder todo clase de documentacién®
original que ocredita Ju propiedsad da los bioncw orrendodos, como won facturas, -
pedimentos de {aportacicn, cosprobantes de pago, liquidaciones de impucstos, otc.
L3 ARREXUATARIA sc obliga a pagor cuslquier {mpucsto que cousen 10s bienes arren
dados, dehfendo entregue a la ARRENDADORA al comprobante correspondiente, quien
lo devolverd o la ARRENDATARIA ol cumplirse el plazo furzoso del contrate., siem~
pre y coamle wea cjercitady 1a opcifin de compra, as{ alsmo, la ARRENDATARIA que-
da abligada a praporcionar a la AKRENDADORA copla fotosutdtica de cuslquier otro
dncumentn nccesario requerido por las auterfdades, de acucrdo con ¢l uro quo sc
de a lns Bienes abjeto del arrendamiento.

DECIMA KUVENA,~ Serdn pur cuenta exclusivo de la ARRENDATAKIA todus lox riesgox,
pérdidas, robn, descrucciSn y dafios en general que sufran los bicnes arrendados,
asf como los dahus y perjuicios que se ocasfonen © pudicran ocasjonarse a terce-
TOS €N su perssRa o un sns propledades.

VICESIMA.~ La ARRENWDATARIA se obliga a contratar a su cargo los scpurcs que —--
cubran toda clase de riesgos de los bienes arrendados, sus daios o pérdfdas, --
as! copo las responsabilidades civiles o de cuzslquier naturaleza, susceptibles
de causarse en virtud de la explotacién o goce de los proplos bicnes. Este me-
puro estari en vigor durante todo el riempo que subsista esre contrato y mien-~-
tras existansaldes {nsolutos a favor de la ARRENDADORA. 1a ARRENDATARIA deberd
endosar en forms preferente las respectiv, pdlizox de seguros a favor de ls =
ARRENDADORA, Unicumente por cl wmonto de los saldos insolutos.

VICESIMA PRIMCRA.~ La ARRENDATARIA sc obliga a efectuar la totalidad de gestio-
nes, avises y demis uctns que ac requieran a fin de quu on coso de pGrdida, - -
robo, destruccidn o cualquier dafio que sufran loa b{enes arrendados, puedan rea
lizarse en forma expedida los trdmites necesarios ante la Institueién l\ﬂegurﬂd_ﬂ
correspanda para legrar la iadeanizacién que proceda, dehicnde colaberar ilimi-
tadamente cnn la ARRENDADORA para tal efecto.

VIGESIMA SCCUNDA.- En caso de pirdida, destrucciGn, dadio irreparable o de cual-
quicr ntro vontingencia que constituya pérdida total o parcial que impida en -—
forms absaluta 1a urilizaciin de los bienes arrendados, foclusive cwundo @) im-
pedimento absuluto sea el resultado de un acta futuro de alguna o algunas auto-
ridades, cualesquiera que sea su naturaleza, si una vez cublerta la Indeaniza-
cifin, de exiscir €ara, por la insritucifin Ascguradnra con la que hays centrata
do cl wervicin de los bicnes acrendados, &wts no fucse suficiento para cubedr
fnteprasente o) Imporee de los accesnrios, aa{ cnmo ¢l valor en 1{hros de la -
ARREXDADORA de los bLicnesarrendados,1aARRENDATARIA queda obllgada cxpresamente
a liquidar las diferenciaa resvlitantes, d&ndosc por tcrminado el arrendamiento,
estipulindose desde ahoro gque por ningn conceptu podrdn reducirse o suspender
se cn forma algmna )a(s) renta(s) pactadas en este contrato, hasta que las =
whl o fones ¢ eon Vit ARRERUADORA hayan widn cubiiertas pae la Compafila Axe=
guradury o pur lu ARRENDATARIA oo su caso.

51 la indumnizacidn pagada por 1o Cumpaiifa de Segnros fuese superjor al saldo
insolute de 1a renta que 1a ARRENDATARIA adgode a la ARRENDADORA, el remancnte

de dicha fndemnjzacidn debeed aplivarse en tydn cosn y sin eczeepeidn en benelicio
de 12 ARRENDATARIA,
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VICESINA TEKCERA,~ 51 low hlencw wufren un sinlcateo toln) que Implda To wedllan
€16n du Jus minmgn; sepin st estipnlo en 1o eldusnla precrdente, 1o ARRLEDADOKA

ofrece:taw
primeras
al)

2

sprfnncs 3l ARACNDATANIA, wujutum n )a oprubacidn de la

alpuluntes

Lo ARREHDATARIA pndrd sustituir lor hienoa guc ssfricran ainicstro =
frreparablu, por otrox biunus semelanten o Jaw caravter{stican crens’
clajus dul prlacro, convinicndo umhaw partuw wa goe ¢l mmte de la(s)
renta(s) continuara(n) como originalmente pacté, firmando un con=
veniv modiflcatorio al contrato que combhiw ln fdentlflcachin de Jume

blencs que tuvicron pérdida torsl por ins hicnoa gue wuxtituyan éstos

dlctmos,

Ln AKRENDATAKIA podeS optar tambidn pur sodiflear parcialmence ol -~
contratn pur los bicncw que sufrieron pérdida tetal, comnicindosce
lu 0 la ARHLENDADURA duntro du Jomw M0 ( TREINTA) dfaw slgu!untcu a in
deb ainlentru; amhan partes vonvivaen en gy mulificacidn
'lu COnEratn conna una pens ranvene banel g
to det custe de los blesew pendienter due smor

VIGRSHIA CUAKTA.= L ARRENDADORA gueda uxpresomente outorizads para, €f o Ruy -
tatereses canvinfere, cvder, trakpasat o darv en parant fa Lodak tos derechos in-
herentes a este contrato, Gnicamente 8 instituciones de créditu nucionales o -~
eztranjuros n utry  cspecifframente outorizada para reallzar opoeraclones Jde ===
arrendamiento financiero, oyundo previamente los comentarios y oheervaciones —-
que pucda tener s1 efccto 1a ARRENDATARIA, Expresamente conviencn las parces en
Ane a 1a AKRFADATARTA Ve nueda prabibido ceder, trowpawar o mubarrendar los dere
chas u nbligaciones nacldoy del precente contrato sin  conkentfmlento de la - ~
ARRESDADARA Rl pipnnear o pravar, vn cvalguier futma, el equipn arrendadn o trang

aitir su puresinn ya svo o0 =u totaifdad o parte del misme, S1 la

RLNDATARIA

violare cn cudlquier forms vstas prohibiciones, serd causa Jde rescisian dJde este
contrato de arrendamivnty y adem3s cubrird o 1la ARKCNDADORA los dafor y perjuie
cios que é&sta sufriera.

VIGESIMA QUINTA.~ El1 prewente contrato sdlo podrd cvancelorse o terminacse de ~-
acuerdocon lugue expresamente en el mismo se estipula; al respectn 1a ARRENDATA--
RIA par ningon concepto podrd cancelarlo, extinguirlo o termingrie o intentor -
hacerlo antes de su vencimiento. Deberd liquidar a 1a ARKERDADURA todos los ==
pagos inherentes a este dncucento de manera fntegra y en el tiempo yforma esta-
blecidos, fncondictonalmente y bajo cuslquicr circunstancia, no pudiendo hacere
retencién alguna ni suspender total o parcialmente las rantidudes adeudadas; ~-
debiendo asicismo cumplir cor todas y cada una de las obligaclones de este con-
trato durante su vigencia, no-obstante cwalquier concingencis que pudicra sobre
venir, incluyendo el caso Je que tuviers alguna aceidn o reclamacidn en contra

de 1a ARRENDADOAA de cualguier tipo o naturaleza.

VICLSIMA SEXTA.~ Los pages que cfectue 13 ARRENDATARTA 2 1a ARRENDADORA do acuer
du con ]l presente conlrato,serdn en forma definitiva, no pudicido 13 primera -
intentar por causa alguna Ja devolucidn total o parcial delas  cantldades enere-

sadas.

-VICESIMA SEPTIMA.- Scrdn pur cuenta y carpn de la ARRENDATARIA, todos y cada ==

une de los

jepuestos, los gastos que xe ariginen por derceehos de registroe, anota

cinnes marxinales, cancclaciencs, rarlflcacinncs. tnscripeionex y deeds lrmnct
que pudlery ocaslfonar el prescnte costraco.

VIGESLA OCTAVA.- E1 incuaplimivntn degualenquivrade Taw ohly
prr ta MIRENUATARIA o teave

sfenes contrajdan
s dizl preseate fostromearo, Jachmive 1o falta de ==

page vportune de una sula de low parcialidades estipuldadax en la eijuenla regun
da del presente contrate, asl como de cualquier ntro cargn qoe ke haga 2 la = =
ARRECNDATARIA, serd motive pars que se den por veacidas anticipadamente los pae-

" gos por vencer a dicha fecha, y consccuenterence la ARRENDADORA sexin 1o canvi-
niere, podrd exigir judicial o extrajuticialmence el pagn toral del adeudn insalu

to y de no ottencrlo demundar la rescisids del pee
develueldn v poses

reseivitn,

ente contrato, asl comn ja -

A8 el pguipes arreadade by consernenc ias psherentes o dirha -
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VILES 3 3
facturas

ompatrinlies prarlan

VIZIAL <. Tar AKHIHOATAE A ot BT Bumbii s o b

L S.A. DE'C.V.. siwmis quu hun quedmlimleucrftns on

exped idan pae -
; y que son objoto del presente contrato,

TRICESIMA.- Lo ARRENDATARIA vende cn cste acto & 12 ARRENDADORA y &xta Gltioma --
cnzpra en un precio dec: -

los -
bicnes nbjetn del arrendamivnto y que sc encnentran smpariaden por lar [acturas -
exped 1das por . S.A. DE C.V.. Haoifiests 1a ARRENDATARTN que Ins
bicnes nhjvto del arrendumiente han quedado deblidaoente eneregados y que extdn =
en perfectn estade de funcionasiento.

En virtud de lo anterior, 1o ARRENDATARIA expresa su conformidad en que la ARRER
DADORA np s responsable por pérdida, dano o pasto te vanlquive naturaleza -~ -
causado directa o indirectamente por los bienes arreadadus o por lo Jdiferencia -
que pudiera tener en Ru uso y operacifn, o por cualesiquierd orra causu que pudie
ra originarse o relac{cnurse cen los bienes rencionadus.

En caso de presentarse algin probleca derivado de alguno de los supuestos conte-
nidos en esta cllusula, Jo ARRLIDATARIA quedard plenamente faculcada por Ja ARRELN
DADORA para que efcctoe 1as roclamarinnes procedentes ante ol fabricante, distri-
buider o tronspartista, segdn currespunda, excluyendo a Ja ARRENDADORA de cual--
quier responsahilidad al respectn.

TRICESTIHA PRIMERA.- Para 1a Interpretacisn y cumplimiento del prescnte contrate
L partes se saseten o W juristiceddn de o tribungles y Jeyes eomperentes de
la Cludad de Hirteo, Dhﬁrlln Fedeeal, ronuaclandu o cnatynier Tuero Jliscinta que
en raziin de sus doslcil s prosentes o fatures pudicra earresponderios.

ARLCHERELES Fotemnitbrn, S0 L, SR, LE A

Tl T By e el L eATLT

APleErlL L FeLLTLALE 0
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CAPITULO v
ASPECTOS FISCALES
LEY DEL IMPUESTC SOBRE LA RENTA Y SU REGLAMENTO

A través de la historia de México ha sido la Ley del
Impuesto sobre la Renta el ordenamiento impositivo -
por excelencia, el cual cobra especial importancia -
en el desarrollo y estructuracién del actual sistema
fiscal mexicano.

De igual forma podemos afirmar que ninguna ley ha —-
sido objeto de tantas reformas como la que nos ocu =~
pa, sin embargo, con ello no se ha logrado una refopr
ma fiscal que permita establecer mayor equidad y efi

ciencia al sistema.

Al respecto debemos considerar que si bien es cierto
que la realidad social se encuentra en constante cam
bio y con ella el Derecho que establece un érden pa-

ra encauzarla y proteger los intereses de la colecti
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vidad, también lo es que esas disposiciones, en mu -
chos casos, mantienen objetivos exclusivamente econd
micos, apartandose de los principios de proporciona-
lidad y equidad que enmarca nuestra Carta lMagna, tan
es asi que la Suprema Corte de Justicia de la Nacién
ha declarado su inconstitucionalidad; ante lo cual y
no obstante nuestra realidad econémica, creemos que-
al establecerse la politica fiscal a seguir, debe ~-
siempre enmarcarse en el Derecho, como finico medio -
de adaptarse a las exigencias sociales, haciendo del
sistema fiscal un eficaz instrumento que coadyuve al
desarrollo de una sociedad en proceso de cambib, co~

mo lo es, actualmente 1la nuestra.

En este 6rden de ideas, fue en el Diario Oficial de-
la Federacién de fecha 31 de diciembre de 1986 donde
se dieron a conocer las reformas a la Ley del Impueg
to sobre la Renta ( en vigor a partir del 1° de ene-
ro de 1987 ) mis trascendentales de los udltimos afios,
las cuales tienden a efectuar un reconocimiento de -
la inflacién en la base gravable de las empresas cu-
yo propésito fundamental es incrementar o recuperar-
los niveles de recaudacidén. Al respecto se han hecho

innumerables comentarios pero todos coinciden al se-
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flalar que:

.+« las disposiciones que entraron en vigdor tie
nen como objetivo macroeconémico la indexacién-—
inflacionaria tributaria, es decir medir la in-
Flacién para aplicarla a las operaciones reali-
zadas por los contribuyentes, para asi cuantifj
car los resultados " reales " de dichas opera -~
ciones, y en base a esos resultados fijar las -
metas de la recaudacién. ( 65 )
Las reformas en comento, son bastante profundas, lo-
que hace imposible un andlisis exhaustivo, para las-
modestas intenciones de este trabajo, sin embargo, -
ante su importancia y los efectos que provoca en las
arrendadoras financieras { ya que tributan como cual
quier sociedad mercantil, con pequeflas variantes, v.
gr. no podrdn ser considerados, para efectos fisca -
les, como controladoras ni controladas, luego enton-
ces no determinardn por lo que a ellas respecta el -
" pesultado fiscal consolidado " articulo 57 - D -~ -~

LISR. ) es 6bligado, aunque breve, su consideracién.

En principio, podemos destacar que por la compleji -
dad y efectos que provocan en las emprasas las nue -
vas disposiciones entrardn en vigor plenamente hasta

1991, existiendo, en consecusncia un periocdo de tran

65 HERBERT BETTINGER B.: " Reformas Fiscales, 1987
Ley del Impuesto sobre la Renta "; Catedra del-
Diplomado de Derecho Tributario; I.T.A.M., Méxi
co, 1987. p. 1.
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sicién que abarcard de 1987 a 1990, durante el cual-
se determinardn dos bases gravables, la primera con-
Fforme a las disposiciones que entraron en vigor en -
1987 y 1la segunda de acuerdo a las ya existentes, de
nominandoles base " nueva " o " ampliada " ( Titulo-
Il LISR ) y base tradicional ( Titulo VII LISR ) res

pectivamente.

En el periodo de transicién que se comenta se deter-
minardn por separado los resultados fiscales con las
reglas que por cada base se establecen ( articulos -
10=-B.A. y 10-BIS B.T. ) aplicdndose las tasas de im-
puesto respectivas, es decir, a la base ampliada el-
35% ( articulo 10 ), y a la base tradicional, normal
mente 1la del 42% ( articulos 10-B1S y 13-BIS ); es -
pertinente mencionar que hasta 1986 la tasa del im -
puesto se determinaba aplicando la tarifa del articu
1o 13 de la Ley que nos ocupa, la que sigue aplican-
do para esta Wiltima base, eliminindose en 1987 para-
base ampliada, a la que se le establece el porciento
fijo citado. Los impuestos asi determinados se cu

brirdn en las siguientes proporciones:

1986 1987 1988 1989 1990 1991
Base 803 60% 40% 20%
Tradi- ——
" cional
Base
— Ampliada
20% 40% 60% 80%
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Los porcentajes antes sefialados se sstablecen en 21-
titulo VIII de la precitada ley, denominado " del Mg
canismo de Transicidén del Impuesto sobre la Renta a-

las Actividades Empresariales " en su articulo 801.

Hemos mencionado que se otorga un raconocimiento a -
los efectos de la inflacién para cuantificar los re-
sultados " reales " de los contribuyentes, para tal-
efecto se establecieron los llamados factores de - -
" ajuste " o " actualizacién " y cuya utilizacién -
( articulo 7 ) dependerd del periodo y la operacién-
de que se trate; asi tenemos que el factor de ajuste
serd para periodos mensuales ( F.A.M. ) y mayores a-
un mes ( F.A.P. ) y el factor de actualizacién para-
el término de un periodo ( F.A. ), y se utilizarén,-
entre otros para las siguientes operaciones: F.A.M.:
Componente inflacionario de créditos y deudas de so-
ciedades mercantiles ( articulo 7-2 ); F.A.P.: compg,
nente inflacionario de créditos y deudas de personas
fisicas ( artfculos 134 dltimo pArrafo y 810-III ) y
F.A.: Valor de adquisicién de bisnes de arrendadoras
firancieras ( articulo 30 ), inversiones en bienes -

de activo fijo ( articulo 41-4 ), etc. Resta sefa
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lar que para los citados factores el comin denomina-
dor lo es el indice nacional de precios al consumi -

dor.

Otros de los rubros inportantes de las reformas que-
se comentan son el componente inflacionario y la ga-
nancia_o pérdida inflacionaria a que se refieren los
articulos 7-A y 7-B respectivamente,Para su mejor --

comprensién consideremos los siguientes conceptos:
CONCEPTO DE INTERESES

Se consideran intereses, cualquiera que sea el nom -

bre con que se les designe, a los rendimientos de --

créditos de cualquier clase. Entre otros se inclu

yen:

- Rendimientos de la deuda piblica y los bonos u - -
obligaciones, incluyendo descuentos, primas y pre-

mios.

-~ Contraprestaciones por la aceptacién de un aval, -
por el otorgamiento de una garantia o por aceptar-
una responsabilidad de cualquier clase ( no se con
siderarén como intereses las cantidades que se pa-

guen por estos conceptos a instituciones de segu -
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ros o fianzas ).
Primas por enajenaciones a futuro de divisas o de-

moneda mexicana.

Ganancia en la enajenacién de bonos, valores y o — .
tros titulos de crédito que sean de los que se co-

locan entre el gran publico inversionista.

La diferencia entre el total de pagos y el monto -
original de la inversién en el caso de contratos -
de arrendamiento Financiero, incluyendo el ajuste-
que se efectie en los importes a cobrar,independien

temente de la forma en que se determinen.

Las ganancias o pérdidas cambiarias devengadas por
la fluctuacién de 1la moneda extranjera, incluyendo
las correspondientes al principal y a los intere -

5es.

CONCEFTO DE CREDITUS

Se conceptiian como tales las inversiones en titulos-—

de crédito, asi como las cuentas y documentos por co

brar; a excepcién entre otros de los siguientes:

~ Acciones.
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Certificados de aportacidén no amortizables.
Certificados de depésito de bienes.

Titulos de crédito que representen la propiedad de

bienes.

Cuentas por cobrar a plazo menor de un mes,o cuan-—
do siendo a plazo mayor se paguen antes del mes, -

salvo que el deudor sea una sociedad mercantil.

Cuentas por cobrar a cargo de socios o accionistas
personas fisicas, sociedades residentes en el ex -~
tranjero, O personas morales con fines no lucrati-

Vvos.

Cuentas por cobrar a cargo de funcionarios y em —
pleados.

Cuentas por cobrar por préstamos otorgados a terce
ros en 1los que se estén cobrando tasas de interés-
mis bajas que las que se estdn pagando por los ca-
pitales que se adeudan.

Enajenaciones a plazo en las que se opte por acumu
lar como ingreso el efectivamente percibido ( excep

to operaciones de arrendamiento financiero ).
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CONCEPTO DE DEUDAS

Se consideran dentro de éstas, ademids de los pasivos
en general, las siguientes:
- Anticipos de clientes.

-~ Las derivadas de contratos de arrendamiento finan-

ciero.
- Las aportaciones para futuros aumentos de capital.

No deberdn conceptuarse como deudas las originadas -

por las Siguientes partidas no deducibles:

- Impuestos o contribuciones pagados por cuenta de -

terceros.

~ Cantidades cubiertas por concepto de participacidén
en las utilidades.

~ Provisiones de pasivo no definidas en cuanto a be-
neficiario y monto.

CONCEPTO DE SISTEMA FINANCIERO

Se entenderd que el mismo lo integran los bancos, --—

las aseguradoras, las organizaciones auxiliares de -
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crédito y las casas de bolsa, sean residentes en lMé-

sico o en el extranjero.

De lo anteriormente seflalado trateremos de definir -

nuestros conceptos:

Componente inflacionario.-~ Serd el mecanismo para de
terminar la inflacifén habida en los créditos y/o deu
das contratadas con el sistema financiero y los de -
mds créditos, con el cual se determinard a su vez, -

la ganancia o pérdida inflacionaria.

Ganancia inflacionaria.- " El ingreso que obtienen -
los contribuyentes por la disminucién real de sus --
deudas ".

Pérdida inflacionaria.- Serfa a la inversa la dismi-

nucién real de sus créditos.

A lo anterior cabria hacer una reflexién, porqué gra
var un " enriquecimiento econémico " si en principio,
&ste resulta ser sdlo por la teorfa econdémica un in-
greso y no lo es en nimerario o en bienes y sin em -
bargo el impuesto asi generado si se pagaria en nire

rario, por contra, y creemos para tratar de soportar
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lo,se permite deducir las pérdidas inflacionarias -~
que de igual forma se determinen; a su vez podemos -
seflalar que dadas las condiciones de endeudamiento -
que vive el pais,y con &1 la mayoria de contribuyen-
tes,tendrdn que determinar la aludida ganancia infla
cionaria, 10 que les provocard légicamente mayores -
problemas Financieros, situacidn que consideramos -—
inspiré el incluir, dentro del texto de la Ley - Ti~
tulo VIII - el articulo 813, mediante el cual se fa-
culta a la Secretaria de Hacienda a autorizar el pa-
go a plazo de contribuciones a contribuyentes que -~
tengan problemas de liquidez ( puesto que aunque eli
minado del texto de Ley, la iniciativa seflalaba, ori
ginados por las modificaciones a la Ley )}, pudiendo-
dispensar su garantfa.

A mayor abundamiento debemos sefialar, de manera gene
ral, los principales rubros que se modifican, asi co
mo una comparacién conceptual de 10s mismos con las-—
disposiciones tradicionales, de esta forma son para-
Base ampliada ( 1) y Base tradicional ( 2 ) las si -
guientes: { 66 )

a. Intereses

66  MANCERA HERMANCS Y CIA., S. C., Departaménto --
Fiscal: " Modificaciones Piscales 1987 "; Méxi-
co, 1987, p. B - C.
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Se acumulardn o deducirdn de acuerdo con la
tasa de interés real, entendida ésta como -
la diferencia entre la tasa nominal y la in
Flacién.

Se acumulardn o deducirdn atendiendo a la -
tasa nominal.

Adicionalmente se deberd calcuylar la infla-
cién correspondiente a los créditos o deu -
das en moneda nacional que no generan inte—
reses y acumular o deducir su importe.

Ningin efecto.
b. Utilidad o pérdida cambiaria

Se le dard el tratamiento de interés para -
efectos fiscales.

Se acumulard o deducird en la fecha de su -
exigibilidad.

c. Depreciacién de las inversiones

Se podrad optar por depreciar los valores re
valuados, o bien por tomar la deduccibn en-
un solo ejercicio, considerando el valor --
presente de las depreciaciones futuras.

Se deberd seguir calculando conforme a ba -
ses histéricas sobre los montos originales-—
de inversién, sin exceder las tasas miximas
establecidas.

d. Costo de ventas



(€D

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

()
(2)
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Las compras realizadas afectardn directamen
te el costo de lo vendido, sin importar que
aun se encuentren formando parte del inven-
tario.

$61o afectardn el costo de lo vendido en 1la
medida en que se enajenen.

e. Pérdidas de ejercicios anteriores

Se permite indexar su monto en funcién de -
l1a inflacién habida en el periodo de que se
trate, perc sin concederle indexacién por -
el ejercicio en que se amorticen.

Seguirdn amortizdndose sin indexar.
£. Ingresos por reembolso de capital

Se permite actualizar el capital social a -
portado en funcién de la inflacidén ocurrida
entre las fechas de aportacién y de reembol
so, a fin de definir cuandc se estd ante un
ingreso por dividendos y cuando ante una re
duccién del capital en si.

Se permite ahora la actualizacién del capi-
tal para los accionistas personas fisicas o
extranjeros.

g. Tasa impositiva

Serd del 35%

Tarifa, con un mdximo del 42%
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Siguiendo el mismo criterio, anteriormente vertido,-
continuaremos comentando las disposiciones que le —-
son aplicables, para ambas bases, a este tipo de ins
tituciones de la siguiente forma:

Ingresos:

Para efectos de las bases tradicional y ampliada, —
existe la opcién de considerar como ingreso acumula-
ble del ejercicio, aquel que efectivamente hubiera -
sido cobrado durante el transcurso del mismo, ( ar -
ticulos 16 y 16 BIS; LISR y 10 RLISR titulos II y =—
VII respectivamente ).

Deduccibén de compras:

Por 1o que respecta a la alternativa seflalada en el-
punto que antecede, la deduccién en el ejercicio de-
los bienes otorgados en arrendamiento financiero se-~

calculard como sigue ( articulo 30 LISR titulo II ):

- Por cada contrato de arrendamientc financiero se -
determinard el porcentaje que representan las ren—
tas cobradas del total de pagos pactados durante -

el plazo inicial forzoso, sin considarar intareses.

- E1 valor de adquisicién de los bienes motivo de —-
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los contratos se ajustard en cada ejercicio, multi
plicdndolo por el Factor de actualizacién ( consi-
derando el INPC del mes en que se adquirieron y el

sexto mes del ejercicio ).

- E1 monto de la deduccién del ejercicio serd la ci-
fra que resulte de aplicar a dicho valor, el por -
centaje que las rentas cobradas en el ejercicio -

representan del total pactado.

La iniciativa enviada al Congreso de la Unién, sefia-
la que para efectos de la base ampliada se considera
rd como ingreso, ya no lo cobrado sino lo exigible,-
de tal suerte, al ejercerse la opcién comentada, se-
tendrd que considerar como deduccién el costo propor,
cional a las rentas exigibles durante el ejercicio;-
de igual forma, para esta base, se considerard como
deduccién del costo el valor de adquisicién de los -

bienes sin ajustarse.

Intereses:

En base ampliada, 1las cuentas por cobrar derivadas -
de contratos de arrendamiento financiero deben ser -
consideradas como un crédito ( 7-A LISR Titulo II )~
para efectos de la cuantificacidn del interés acumu-
lable o de la pérdida inflacionaria ( 7-B LISR ) in-
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dependientemente de que se haya ejercido o no 1a op-
cién de diferir la acwmulacién de ingresos hasta el-
ejercicio en que se cobren. En la base tradicio -

nal se acumulan como se vayan cobrando.

Al respecto y por cuanto al arrendador podemos hacer

los siguientes comentarios generales: ( 67 )

- El efecto que produce el procedimiento de declarar
los ingresos efectivamente cobrados, no es con el-
Fin de disminuir el impuesto sobre la renta que se
cause por la operacién, sino darle un marco con --
gruente con el ingreso obtenido y el impuesto a -~

cargo.

- Se menciona que en el prictica pudiera suceder que
ya celebrado el contrato de arrendamiento financie
ro y entregados los bienes, &stos no contuvieran -
las especificaciones solicitadas, o defectos de fa
bricacién, ante lo cual, para no rescindir el con-
trato se le otorgard al arrendatario, un descuento,
consideramos que al respecto si pudieran existir -
problemas por parte de la S. H. y C. P. puesto que

como recordamos, de conformidad con la L.G.O.A.A.C.,

67 Cfr. ENRIQUE CALVO N. Y ENRIQUE VARGAS A.: " Es
tudio de la Ley del Impuesto sobre la Renta “;~
Editorial Themis, 1a. ed., léxico, 1986, p. 490
- 494,




resulta que las especificaciones y los dafios que =~
pudiera sufrir el bien, objeto del contrato, ya =
aceptado y de conformidad por el arrendatario es a
riesgo de este, por lo que, insistimos, la Secrata

ria pudiera en un momento dado objetarlo.

En el caso de incumplimiento de contrato pudieran-
suceder dos cosas bdsicamente: que se recupere el-
bien ( articulo 16 peniitimo parrafo ) o que no se
recupere { artfculo 30 LISR - III, 10 y 25 RLISR )
En el primer caso acurmulard como ingreso las canti
dades recibidas por el arrendatario o comprador, -
deduciendo los que se hubiera devuelto y, la segun
da, se podrd deducir el costo cuando transcurra el
.plazo de prescripcién o si fuera antes la imposibi
lidad préctica de cobro.

Lo comentado inicialmente, en cuanto a las reformas-

sufridas por la Ley del Impuesto sobre la Renta, son

de igual forra aplicables a los arrendatarios, para-—

el cual efectuaremos a continuacibén los comerntarios-

pertinentes ( 68 ) en ambas bases, recordando que --—
las disposiciones en la tradicional se distingusn -—-—

por la palabra BIS, y ante su s2m2janza ya no s2 alu

dira a ello.

68 Cfr. IBID p. 1060 - 1073 y CARLUS SELLERIER C.-
y CARLOS CEVALLUS E£.: " Andlisis dal Irpussto —
sgbre la Renta 1937 "; ta. =2d., liéxico, 1987, -
P. 16 - 30 = 48 = Si.
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~ La ley en comento sefiala la forma en que deben de-
ducirse las contraprestaciones a cargo del arrenda
tario ( articulos 48 y 49 ), lo cual sucede en dos
momentos: por un lado se considera que parte de di
chas contraprestaciones debe conceptuarse como mon
to original de la inversién por un bien de activo-
fijo, quedando esa parte sujeta a deduccién ( de -~
preciacidén a las tasas y lineamientos que estable-
ce la citada ley — articulos 41 a 47 - en funcién-
16gicamente del bien asi adquirido } y el remanen=-
te se deduce en partes iguales segin el numero de-
afios establecidos como plazo inicial forzoso del -
contrato, ya que se le considera equivalente a fi-

nanciamianto.

- El1 monto original de la inversidn del bien aludido
se determina conforme a las tablas que marca el ar
ticulo 43, las cuales estédn estructuradas en fun -
cibén de la tasa de interés pactada para el primer-
afio y el plazo inicial forzoso, de lo anterior ob-
tendremos el porcentaje a deducir de dicho monto;-
es pertinente sefialar que al " cuantificar 21 to -

tal de las contraprestaciones pactadas ", dsben --
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considerarse ademds de 1os pagos los " accesorios-
como impuestos, seguros, fletes, etc., puesto que=-
todo resulta a cargo del arrendatario.

En los casos en que el ejercicio fiscal del arren-
datario concluya antes de que termine el primer -~
afio del contrato, y por ende no pueda conocerse la
tasa de interés que determina el monto original de
la inversién, esta situacidn es regulada por el ar
ticulo 48 del Reglamento de la multicitada Ley de-
Renta expresando que deberdn considerarse las ta -
sas que estuvieron en vigor durante los meses que-
hubjeren desde el inicio del contrato hasta la ter

minacién del ejercicio y obtener un promedio.

Ante la posibilidad de concluir el contrato antici
padamente mediante el pago de las contraprestacio-
nes a su cargo { sin considerar los intereses no -
devengados ) la propia Ley de la materia nos indi-

ca en su articulo 49 segundo pérrafc que:

Si el contrato concluyere antes del plazo pag
tado, se deberd considerar como partida dedu-
cible en el ejercicio de la diferencia ( SIC )
entre los pagos efectuados y las cantidades -
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deducidas en los términos del parrafo ante --—
rior.

Disposicién que refiere la forma en como se podrd de
ducir el monto original de la inversién en el bien y
la parte correspondiente a los intereses por finan -
ciamiento { articulo 48 ); consideranﬁo lo anterijior-
se podrd deducir, en el ejercicio en que ocurra la -~
conclusién anticipada, la diferencia entre los inte-
reses pagados y 1los ya deducidos en ejercicios ante-

riores.

El ya citado articulo 48,en su segundo pdrrafo, esta
blece que tratdndose de los contratos que nos ocupa,
cuando la arrendadora financiera sea residente en el
extranjero, se utilizard para determinar el interés-—
del primer aflo del contrato la tasa que rija, al mo-—
mento de celebrarlo, en el mercado de Londres ( tasa
Libor )}, al respecto se puede decir, siguiendo a los
especialistas en que la unica justificacién de -~
tal disposicién, lo seria el que en un momento deter
minado el arrendatario mexicano no pudiera determi-
nar el monto original de la inversién, y por €110 —-
" se haya establecido el pardmetro del LIBOR para de



+163

terminar la tasa de interés aplicable ".

- Por lo que hace al arrendamiento de automéviles y-
motocicletas, el articulo 49 del Reglamento de la-
Ley del Impuesto sobre la Renta establece una limji
tante de deducibilidad conforme a un monto preesta
blecido en la fraccién II del articulo 46 { LISR ),
el cual se establece en dfas de salario minimo, me
dida que le asegura mis permanencia debiendo tener
la persona que lo utilicen relacién de trabajo en—
10s términos del articulo 78 LISR ).

~ Por filtimo, y para la deduccién de inversiones - -
efectuadas mediante contratos de arrendamiento fi-
nanciero, al hacerse uso de alguna de las opciones,
el articulo 50 de la Ley que nos ocupa, establece-
un procedimiento a seguir; el que bdsicamente se -
refiere a considerdr las cantidades que por ellos-—
se obtengan como complemento del monto original de
"1a inversién; sin embargo por la mecdnica de este~

contrato normalmente ya no se lleva a cabo.

Se han comentado las modificaciones que se considera
ron mis importantes de la Ley del Impuesto sobre la-
Renta y su Reglamento, aplicables tanto a las arren-

dadoras financieras como a los posibles arrendata --
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rios, considerédndolos como los contribuyentes a quie
nes tocard determinar su base gravable, por los efec
tos del contrato de arrendamiento financiero, punto-
medular del presenta trabajo; no pretendo siquiera,-
el considerar concluido el tema, pues este ordena --—
miento impositivo es un universoc de disposiciones --
que regulan aspectos juridicos y econémicos de suyo-
complejos y que se escapan a mis limitados conoci -~-
mientos y experiencia, no obstante, el esfuerzo estd
hecho.

Creo importante incluir en el presente apartado un —
esquema de la Ley del Impuesto sobre la Renta que -~
permita observar cuando menos su extenso contenido.-
Resta agregar que la iniciativa de reformas enviada~-
por el Ejecutivo Federal al Congreso de la Unién - -
Plantea, en.cuanto al tema que nos ocupa, aclaracio-
nes de conceptos, y pueden preveerse modificacionas—
en otros rubros impositivos del acuerdo de concerta-
cién econdémica que nasta el momento discuten tanto -
el Gobierno Federal como los sectores obrero, y pa -
tronal del pais.
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NUEVA ESTRUCTURA DE LA LEY
DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

Titulo Concepto Articulos Observa- -
ciones.
I  Dpisposiciones generales 1 al 9 (1)
11 De las sociedades mer -
cantiles 10 al 67 (2)

II1T De las personas morales 68 al 73
con fines no lucrativos

v De las personas fisicas 74 al 143

v De los residentes en el 144 al --
extranjero 162

VI De los estimulos fisca~ 163 al ——
les 165

vII Pel sistema tradicional 10-bis al (3) y (4)
del Impuesto sobre la - 67-bis =~
Renta a las actividades 107-bis -
empresariales al 119-bis

VIII Del mecanismo de transi 801 al —— (4)

cién del Impuesto sobre 817
la renta a las activida
des empresariales

(1) Aplica tanto para la base ampliada ( Titulo ~
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.I1.) como para la base tradicional ( Titulo -
VII ), salvo por los articulos 6°, 7°, 7° Ay

7° B, que sflo aplican para la base ampliada.

(2) Contiene las disposiciones de la base amplia-
da.
(3) Contiene las disposiciones de la base tradi -

cional y se integra por 1as disposiciones con
tenidas en los Titulos II y IV Capitulo VI de
la Ley vigente en 1986, con las reformas que-
en su caso se hicieron a estas disposiciones;
sus articulos conservardn los nimeros que - —

tenian en 1986, seguidos de la palabra bis.

(4) Su vigencia es de 1987 a 1990, inclusive. - -
( 69 )

69  MANCERA HNOS. Y CIA,, S. C.: op.:cit,, p:-A
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LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO Y SU REGLAMENTO

El impuesto al valor agregado estaba ya en la mente-
del Zjecutivo Federal y del legislador, apréximada -
mente desde 1967, época en la que se estudié su posi
ble entrada en el sistema fiscal mexicano, sin embar
go, por diversas circunstancias, principalmente socia

les y fiscales, nunca se realizd tal proyecto.

Asi, fue el 1° de enero de 1980, que este impuesto -
entréd en vigor en nuestro pais, substituyendo a di -
versos impuestos federales, entre ellos el mis signi
ficativo, el impuesto sobre ingresos mercantiles, cu
yas operaciones quedaron afectas al I.V.A., logrando
con ello simplificacién'en el sistema, pues fueron -
abrogados dieciocho lLeyes y Decretos que mantenian -
una extensa variedad de impuestos, de conformidad —-
con el articulo segundo transitorio de la Ley vigen-
te a partir del afio de 1980.

Del impuesto al valor agregado se establecieron, des
de un principio,las siguientes caracteristicas bdsi-
cas: ( 70 )

70 ARTURO LOMELIN ). Y ENRIQUE DOMINGUEZ M.: " Ley
v _Reglamento del Impuesto al Valor Agregado " ;-
DOFISCAL Editores; 2a. ed., México, 1981. p. 11
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a) Los causantes lo recuperan de terceros al ab
sorberlo el consumidor final.

b) Grava el consumo de bienes y servicios.

c) Elimina los efectos en cascada y piramidal -
que tenia el Impuesto sobre Ingresos Mercan~-
tiles, al que substituyd y;

d

~—

Favorace la exportacién de bienes o servi —-
cios al no gravar estas actividades, permi -
tiendo que el precio de los bienes o servi -
cios exportados llegue al cliente en el ex -
tranjero libre de impuestos indirectos.

«ee« €1 fisco federal recauda parte de dicho-
impuesto en cada una de las etapas del proce
so econdmico,

... hasta la enajenacién al consumidor final,
lo que permite al gobierno percibir recursos
para financiar sus actividades.

En este Srden de ideas poderos seflalar los elemantos
esenciales del impuesto en comento, mismos que son -
expresados por 1a propia ley con meridiana claridad.
En efecto,el articulo primero sefiala que son sujetos
del impuesto, las personas fisicas y morales que en-
territorio nacional realicen diversos actos o activi
dades, 1los cuales constituyen el objeto y se expresa

diciendo que enajenen bienes, presten servicios inde
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pendientes, otorguen el uso o goce temporal de bie —
nes e importen bienes o servicios y a las tasas del-
15%, 20%, 6% y O%, las cuales se aplicaran a los va-
lores correspondientes cuando se realicen los actos—

o actividades que la propia Ley sefale.

Continuando con lo anterior podemos observar que la-
Ley del Impuesto al Valor Agregado gravé,desde su en
trada en vigor,todas las operaciones de las empresas
en general y particularmente el arrendamiento finan-

ciero.

De acuerdo con el ordenamiento legal en comento, Sse-—
encuentra considerado, dentro del Capitulo II articu
1o 8,como una enajenaciéni dicho articulo nos remite
a 1o que el Cédigo Fiscal de la Federacién " entien—
de " como tal. Este ultimo ordenamiento legal, en
su articulo 14, nos da diversos conceptos que califi
can como enajenacién y asi en su fraccién IV estable
ce: " La que se realice mediante el arrendamiento £i
nanciero "; de ello que este contrato serd conside-
rado siempre como una enajenacién para efectos fisca

les, constituyéndose en el objeto de la Ley del Im -~
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puesto al Valor Agregado.

Previas las anteriores consideraciones, es factible-
encuadrar nuestro contrato con los demids elementos -
de 1a Ley aludida, es indudable que los sujetos se -
rén las personas morales y fisicas { en ese 6rden ya
que recordemos que en el Capitulo II se precisé que-~
para poder operar como arrendadora financiera se re-
queria concesién de la S. H. y C. P. y constituirse-
como sociedad anénima ) que celebren contratos de ~-
arrendamiento financiero; las tasas 1o serdn normal-
mente la del 15%, que es la gereral, sin embargo - -
puede serle aplicable la del 6% en razén de que la -
enajenacién se realice en las zonas fronterizas " de
20 Km. paralelas a la linea divisoria interracional-
del norte del pais, y la colindante con Belice, Cen-
troamérica o en las zonas libres de Baja California-
y parcial de Sonora y de Baja California Sur, siem -
pre que la entrega material del bien se lleve a cabo
en dichas zonas ( articulo 2 LIVA ), y de esta mane-
ra la base serd el precio, es decir el monto de la -
renta, adicionado por los intereses normales genera-

dos por el contrato y cualquier otra cantidad que se
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adicione al monto original.

Con base en lo especificado en el segundo pérrafo --—

del articulo 1° de la Ley del I.V.A., el arrendata —

rio no deberd considerar que el impuesto trasladado-

por el arrendador forma parte del valor del contrato

de arrendamiento Ffinanciero.

La técnica establecida para este impuesto hace-
que éste sea benéfico, desde el punto de vista-
de los costos para las empresas, ya que al su -
Primirse el Impuesto sobre Ingresos Mercantiles,
que anteriormente gravaba al arrendamiento fi -
nanciero y que se consideraba como un costo pa—
ra la empresa, ahora, con la Ley del I.V.A., el
impuesto que sea trasladado al arrendatario, ég
te lo considerard como impuesto acreditable, no
como costo, 10 que repercutird en una reduccién
del costo total del contrato; es decir, antes -
de la reforma fiscal, esto es, hasta el 31 de -~
diciembre de 1979, y en comparacién con el régi
men impositivo actual, se tenia un costo mayor-
en un 4%, por los contratos celebrados hasta la
Fecha irndicada. Esto quiere decir que las --
empresas que hayan celebrado contratos de arren
damiento financiero antes del 1° de enero de --
1980 verdn reducidos los costos generados por -
diclos contratos en un 4%, a partir de dicha --
fecha. ( 71 )

A su vez el articulo 25 del Reglamento de la Ley del

7

L. EAIME: op. cit., p. 62.
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Impuesto al Valor Agregado, en sus parrafos segundo-
y tercero sefialan:

Tratdndose de arrendamiento financiero, se po -
dr4 diferir el impuesto que corresponda confor-
me sean exigibles los abonos.

Lo dispuesto en este articulo serd aplicable --
siempre que para efectos del impuesto sobre la-
renta el contribuyente opte por considerar como
ingreso acumulable el que efectivamente le hu -~
biera sido pagado conforme a 1o dispuesto por ~
el articulo 16 de la Ley del Impuesto sobre la-
Renta.

Lo anterior nos lleva a considerar la unién que se -
pretende lograr entre ambos ordenamientos impositi -
vos, buscando coherencia y unién con sus respectivos
requisitos, de igual forma hay que mencionar que la-
Direccién General técnica de Ingresos de la Secreta-
ria de Hacienda y Crédito Piblico autorizé al sector
arrendador, " ... para que, por las operaciones de -
financiamiento, mediante la celebracién de contratos
de arrendamiento financiero, por lo que se refiere a‘
intereses que ya fueron exigibles pero no les han si
do pagados, ... paguen el impuesto al valor agregado
en el momento en que le sean pagados dichos intere -
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ses ", este oficio se encuentra radactado textualmen

te dentro del apartado 4.5.1, del presente capitulo.

Las reformas fiscales que entraron en vigor en 1987-
mantienen su vigencia, las cuales consistieron en 1i
mitar la devolucién de los saldos mensuales a favor,
al establecerse que s&lo procederdn cuando provengan
de la realizacién de actividades agricolas, ganade ~
ras, avicolas, silvicolas o de pesca, lo cual se rea
Firma para 1988 en la iniciativa enviada al Congreso
de la Unidn.

Podemos concluir que para el arrendaniento financie-
ro, en el marco de la Ley del Impuesto al Valor Agre
gado se encuentra perfectamente definido y en lo ge-
neral ha conservado su estructura, manteniendo las -
caracteristicas bdsicas de su implantacién en nues -
tro pais.

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION Y SU REGLAMENTOQ

Dentro del contexto de constantes cambios que la rea
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lidad econémica ha impuesto a la sociedad, hemos - -
afirmado que el Derecho debe ir a la vanguardia, como
tinico medio de lograr una politica fiscal, que cum -
pliendoc con el objetivo de sanear la economia, en -~
cuentre los satisfactores que ineludiblemente deman-

da la colectividad.

En el marco del Cédigo Fiscal de la Federacién y ya-
ubicados en el tema principal de este trabajo, pode-
mos observar que fue el 31 de diciembre de 1981, - -
cuando se reformé el C6édigo Tributario, mediante pu~-
blicacién en el Diario Oficial de la Federacién, dan
do pauta a la inclusién del arrendamiento financiero,
estableciendo sus caracteristicas en el articulo 15-

del propio ordenamiento.
En efecto el articulo 15 en comento seflala:

Arrendamiento financiero es el contrato por el-
cual se otorga el uso O goce temporal de bienes
tangibles, siempre que se cumplan con 1los si -~
guientes requisitos:

I. Que se establezca un plazo forzoso que sea -
igual o superior al minimo para deducir la in -
versién en los términos de las disposiciones —~-
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fiscales o cuando el plazo sea menor, se permi-
ta a quien recibe el bien, que al término del -
plazo ejerza cualquiera de las siguientes opcio
nes.

a) Transferir la propiedad del bien objeto del~
contrato mediante el padgo de una cantidad deter
minada, que deberd ser inferior al valor de mer
cado del bien al momento de ejercer la opcién.

b) Prorrogar el contrato por un plazo cierto du
rante el cual 1los pagos serdn por un monto infe
rior al que se Fijé durante el plazo inicial --
del contrato.

c) Obtener parte del precio por 1la enajenaciédn-
a un tercero del bien objeto del contrato.

II. Que la contraprestacién sea equivalente o -
superior al valor del bien al momento de otor -
gar su uso o goce.

III. Que se establezca una tasa de interés apli
cable para determinar 1os pagos y el contrato -
se celebre por escrito.

Requisitos que son correlativos a los establecidos -
por la Ley General de Organizaciones y Actividades -
Auxiliares de Crédito; asi las cosas procederemos a-

su andlisis.

De la lectura de la fraccién I antes transcrita, se-
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puede concluir que es dable cumplirse de dos maneras:

a) Estableciendo un plazo forzoso en el contrato, -—-
que equivalga cuando menos al nimero de afios en —
que puede deducirse fiscalmente el bien de que se
trate, pudiendo légicamente ser mayor el plazo; -
verbigracia: camiones de carga ( excepto los uti~
lizados en la industria de la construccién ) como
bienes objeto del contrato de arrendamiento finan
ciero;puesto que de conformidad con el articulo -
44 fraccién VI, de la Ley del Impuesto sobre la -~
Renta, el porciento mdximo de depreciacidén es del
20%, de tal suerte el plazo minimo del contrato -
tendria que ser de cinco aflos, ya que asi queda -
ria totalmente depreciado el bien del ejemplo, en
consecuencia no tendria que establecerse en el ~-
contrato ninguna de las opciones que indica el —-

precepto en comento.

b) Si por contra el plazo del contrato es menor al -
que seflale 1a ley para depreciar €l bien de que -
se trate, se deberd de ejercitar alguna de las —-

tres opciones que la misma fraccién contiene.
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1) Dentro de esta opcién - transferir la propie --

2

~

dad - se observa que el pago deberd de ser infe
rior al valor de mercadec del bien al momento de
ejercerla, 10 que implica tener que establecer-
desde el contrato inicial, la cantidad en la ~-
cual el arrendatario, podrd adquirir el bien al
término del plazo forzoso del contrato, tenien-
dose que estimar el posible valor de mercado --
que tendrd a esa fecha ( para que el precio sea
inferior ). la misma redaccién del inciso -—-
que se comenta, prevé una limitante en el mdxi
mo del precio ( un peso menos del valor de mer—
cado ) pero no en el minimo, pudiendose estable
cer hasta en la cantidad de un peso, situacibén—
que llevan a cabo las arrendadoras financieras-
cominmente, y se muestra en el Capitulo III que
antecede, concretamente en los modelos segundo-

y tercero de los contratos ahi incluidos.

La segunda opcién ~prorrogar el contrato - por-
un plazo cierto, destaca que las contrapresta -
ciones ( rentas ) serdn inferiores a las inicial

mente pactadas; a esta opcién le es aplicable ~
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el comentario efectuado en el punto anterior en

cuanto al limite en el preciQ.

3) Por cuanto hace a la tercera opcién — obtener -
parte del precio - por la enajenacién a un ter-—
cero, no requiere mayor comentario, salvo el que
la misma tampoco seflala limitante a la partici
pacién que en su caso deba recibir el arrendata

rio financiero.

En cuanto a la fraccién II, igqualmente antes transg —
crita, encuentra una razén 1légica, pues recuérdese -
que la finalidad del arrendamiento financiero es £i
nanciar capital para la obtencién, en 1la mayoria de
los casos,de bienes de capital ( es posible por vir-
tud de este contrato, como se precisé en el curso ——
del capitulo anterior, obtener capital de trabajo )-
y las rentas representan el valor del bien mis los -
intereses por el financiamiento que otorga la arren-
dadora,de ahi esta disposicién a lo anterior cabria
aclarar la aparente contradiccién entre la fraccién-—
que nos ocupa y lo seflalado para la segunda opéién -

ya comentada ( inciso b fraccién I ) en relacién al-
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valor de 1a contraprestacién al otorgarse su uso O -
goce, para aquella serd igual o superior y para esta
inferjor, consideramos que no hay contradiccién y su
esclarecimiento deviene de la propia finalidad del -
contrato, es decir,durante la vigencia Forzosa del -
contrato han sido ya liquidados tanto ‘el monto origi
nal de la inversién { costo del bien ) como los inte
reses por financiamiento, lo que origina que las ren
tas en caso de optarse por la prérroga del contrato-
sean inferiores a las originales y en la mayoria de-
los casos también el monto sea el minimo, un peso; -
adicionalmente nunca ha sido intencién el que las -~
arrendadoras financieras conserven indefinidamente -
los activos objeto de los contratos por ellas cele -
brados y los comercializaran nuevamente, 1o que se —
desprende de las disposiciones que las regulan, { se
dijo en los capitulos anteriores que en caso de no -
venderse en el lapzo de un afio deberdn sacarse a re—
mate ) cerrdndose, al cumplirse con aldguna de las op
ciones mencionadas, con 1la operacién de Financiamien

to.

Por 0ltimo, la fraccién IXII contiene requisitos in -
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dispensables para la eficaz realizacidén del contrato
y de sus efectos fiscales; asi el cumplimiento de -
la formalidad de celebrarse por escrito se ve espe -
cialmente regulada al obligarse ( articulo 25 dltimo
pirrafo L.G.0.A.A.C. ) a ratificar el contrato ante-
fedatario publico, y la importancia de establecerse-
la tasa de interés se origina por la necesidad de -
fijarse el monto de las contraprestaciones, asi como
la deduccién que podrd realizar el arrendatarioc por-
el bien adquirido mediante el contrato de arrenda --
miento,a 1o que hicimos alusién en los efectos del -

impuesto sobre la renta.

Por otra parte, el registro contable de 1as operacigo
nes de arrendamiento financiero puede efectuarse en-
cuentas de érden ( documentos donde se registran, en
tre otros, valores contingentes - de inmediata rea -
lizacibén - u operaciones especificas, necesarias de-
revelacién por separado, facilitando su identifica -
ciér ), por permitirlo asi el articulo 30 del Regla-

mento del Cédigo Fiscal de la Federacidn.

Finalmente es aplicable al arrerdamiento firanciero -
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lo comentado, en cuanto a ser consideradas las opera
ciones que mediante ese contrato se realicen como --—
enajenacién, en el apartado de la Ley del Impuesto -
al Valor Agregado. Se establece siguiendo 1o mencio-
nado en el articulo 20, segundo parrafo del Cédigo -
Fiscal, que a fin de determinar las contribuciones -
y accesorios, cuando las leyes fiscales lo sefialen,-—
se aplicard el indice nacional de precios al consu -
midor, calculado por el Banco de México, el cual se-
" publicard en el Diario Oficial de la Federacibén —-
dentro de los primeros diez dias del mes siguiente -
al que corresponda ", introduccién de concepto que -
se aviene a los efectos fiscales de la Ley del Im --
puesto sobre 1la Renta.

Las reformas que pretende el Ejecutivo Federal se --—
aprueben, para entrar en vigor en 1988, no prevén --
cambios en la regulacién que efectha el Cédigo Fis -
cal de la Federacién al contrato que nos ocupa, de -
tal suerte lo comentado conservard, salvo algin im -

previsto, su vigencia para dicho aflo.
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OTRAS LEYES

En el curso del presente trabajo se precisé que la -
regulacién al sector arrendador y a los arrendata --
rios, se efectuaba bAsicamente en las leyes de Orga-
nizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito, la -
del Impuesto sobre la Renta, del Impuesto al Valor -
Agregado y el Cédigo Fiscal de 1la Federacién, quie -
nes definen los conceptos y aplicaciones que enmar -
can las operaciones que se realizan; tratdndose de -
realizar un andlisis de sus alcances y efectos, fun-
damentalmente los fiscales, resta s6lo mencionar - —
otras 1eyes{a1 que en un momento determinado serén -
afectas las operaciones que se lleven a cabo median—

te el contrate de arrendamiento financiero.

De inicio podemos seflalar que l1a Ley del Impuesto so
bre Adquisicién de Inmuebles regula la operacibén de-
cuenta,al establecer en su articulo tercero 1o que -
ésta ley entiende por adquisicién de inmuebles ( el-
efecto légicamente es para el arrendatario ) y asi -
en su fraccién XII indica: " La celebracién de con -

tratos de arrendamiento financiero y la cesién de de
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rechos del arrendatario firanciero "; es pertinente-
recordar que en razén de la coordinacién entre los -
Estados y la Federacién en materia de este impuesto,
se encuentra suspendida la éplicacién de la citada -

ley ( articulo 9 ).

Acorde a lo anterior la Ley de Hacienda del DepartaF
mento del Distrito Federal, regula en 1los mismos tér
minos la adquisicién de inmuebles que por medio de -
contratos de arrendamiento financiero se efectuan --
( articulo 25 fraccién XII ), al respecto debemos se
fialar que la propuesta de reformas a esta ley estable
ce que no se causard el impuesto aludido cuando las—
adquisiciones se realicen con arrendadoras financie-
ras debidamente autorizadas, fundandose esta disposi
cién en la consideracién de que al adquirirse el in-
mueble por la arrendadora se paga el impuesto,cuyo -
monto, afecta las rentas que habrd de pagar el arren-
datario, de tal forma resulta iricuo gravar nuevamen

te la operacién que nos ocupa.

Por otra parte y recordando que las organizaciones -
auxiliares de crédito, en nuestro caso las arrendado
ras financieras, se encuertran sujetas a la inspec -

cién y vigilancia de la Comisiér. Nacional 3ancaria y
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de Seguros ( articulos 56 a 64 L.G.0.A.A.C. ) en tal
virtud deberdn " pagar derechos conforme a las cuo -
tas que seflale la Secretaria de Hacienda y Crédito -
Pblico a propuesta de la propia Comisién, en rela -
cién con la importancia del capital, reservas, acti-
vo y utilidades de cada entidad ", de acuerdo a lo -
que establece el articulo 29-A de la Ley Federal de-~
Derechos.

Lo hasta aqui mencionado pretende mostrar l1la diver -
sidad de alternativas y efectos que una operacién, -
medularmente financiera, puede traer en el campo ju-
ridico y econémico de cualquier persona fisica o mo-
ral, lo que nos permite considerar la ineludible par
ticipacién del abogado, en conjunto con otros profe-
sionistas, se evoquen a conformar politicas que coad
yuven a un crecimiento arménico de los factores de -~
la produccién, capital y trabajo.

CRITERIOS Y JURISPRUDENCIA

lLa situacién econémica que ha vivido el pais a tra -

vés de su historia, la complejidad de los ordenamien
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tos'Piscales, acentuada en la actualidad, asi como -
las particulares caracteristicas de los contribuyen-
tes, entre otros aspectos, han convertido el campo -
tributario en un " campo de batalla " ( si se me per
mite ésta, tal vez exagerada expresién ), donde por-
un lado la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico-
trata a toda costa de obtener los ingresos que re -—-—
ﬁuiere la Federaci6n, no siempre utilizando los con-
ductos legales idéneos y por otro el contribuyente -
que buscando salvaguardar sus intereses, tampoco es—
capa a esta tesitura; en el otro extremo nuestros --—
Tribunales quienes encargdados de impartir justicia -
no siempre lo logran; manifestando como pretextos la
realidad econdémica y una mal entendida planeacién --—
Ffiscal; debe quedar claro que no pretendo con tales—
aseveraciones, atacar a nuestras Instituciones pues-
estas al fin manejadas por hombres, no pueden respon
der de sus naturales debilidades, y por contra debe-
mos patentizar que existen hombres, afortunadamente-
los mds, que han demostrado una conducta intachable-
y un total apego a las normas constitucionales; he -
vivido ambos aspectos, de ah{ que la unica intencién,

como fue expresado en los objetivos del presente tra
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bajo, lo sea que el abogado al unirse con otros pro-‘
fesionistas logren provocar un sistema fiscal bajo -

los postulados de nuestra Carta Magna.

Siguiendo ésta Gltima idea, creo conveniente, a mane
ra de complemento, incorporar en los siguientes apar
tados; resoluciones, tesis aisladas y afin jurispru -
dencias que guardan relacién con los temas antes alu
didos; dictadas por 1a Secretaria de Hacienda y Cré-
dito Piblico ( las primeras ), el Tribunal Fiscal de
la Federacién y la Suprema Corte de Justicia de la -~
Nacién; autoridades a las cuales el particular o la-
propia Secretaria acudieron en algin momento a diri-

mir sus controversias.

Su consideracién, no obstante el nimerc en que se pre
sentan ( puesto que no son representativas de las ~-
existentes, aunado a que el arrendamiento financiero
ha sido poco controvertido ), es importante pues de—
vienen en interpretativas de las disposiciones que -

en nuestra materia dia con dia se han pronunciado.
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4.5.1 SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO

IMPUESTO SOBRE LA RENTA
CRITERIO N° 13

Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico
Direccién General del Impuesto Sobre la-
Renta

Oficio N° 311-22526

30 de Abril de 1966

* Se han estado recibiendo en esta Secretarfia reiteradas -~
solicitudes formuladas por diversas empresas, en el senti-
do de gque se autorice un porciento mayor a efecto de rea-
lizar la depreciacién de bienes tales como maquinaria, - -
equipo .y herramienta para la industria, camiones, automévi
les y cualquiera otros vehiculos destinados al transporte,
que son objeto de contratos de arrendamiento con opcién de
compra © por cuyo® acuerdo expreso, al transcurrir el plazo
forzoso pactado y las prérrogas acordadas, el arrendatario
puede vender los bienes o adquirir la propiedad de 10s mis
mos, ya Sea por la terminacién del contrato o mediante el-

pago de una cantidad simbélica.

" Teniendo en cuenta las razones que se aducen en las cita
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das solicitudes y las cldusulas de 1los contratos aludidos,
que por ser esencialmente iguales, plantean un problema de
tipo general, esta Direccién ha decidido adoptar témbién -
un criterio de caracter general que regule esta materia, -~
por 10 que, con fundamento en 1o dispuesto en los articu -
los 10 del C6digo Fiscal de la Federacién, 371 del Cédigo-
de Comercio y 19 Fraccién VI inciso g) de l1a Ley del Im -
puesto sobre la Renta, resuelve que deben aplicarse a las~
peticiones éludidas, las siguientes reglas:

.® I. A las operaciones de referencia deberd darseles fiscal
mente el trato de ventas en abonos, en virtud de la opcién
que tienen los'arrendatarios de comprar o enajenar 1os bie
nes objeto de los contratos, al terminar los plazos forzo—
sos pactados y en razén a que cumplidas las prérrogas, los
arrendatarios adquieren 1a propiedad de 1os bienes, ya sea
porque se extinga el arrendamiento o los propios arrendata
rios cubran cantidades simbélicas por los bienes arrenda -
dos.

" I1I. En consecuencia, las empresas que realicen esas ope-
raciones con el caracter de arrendadoras, pedrian optar en
tre considerar el total del precioc que arroje la suma de -~
las prestaciones pactadas, como ingresos del ejercicio, o~
bien, acumular Gnicamente las prestaciones que efectivamen

te les hubiesen sido pagadas, con deduccién del costo que-
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les corresponda, segin el ejercicio en que se hubjera cele
brado la operacién. Este costo serd la cantidad que re-
sulte de aplicar a los abonos por operaciones realizadas -
durante determinado ejercicio, el porciento que en el pre-~
cio total pactado en las ventas en abonos celebrados duran

te el mismo, represente el costo de los bienes enajenados.

" IIX. Si recuperasen por incumplimiento de los contratos-
105 bienes objeto de 1os mismos, 10s incluirdn nuevamente-
en el inventario al precio original de costo, deduciendo -~
finicamente el demérito real que hayan sufrido, o aumentado

el valor de mejoras en su caso.

" En esta hipétesis, esas empresas acumulardn como ingre -
50, las cantidades recibidas de los arrendatarios, deduci-
das las que hubieren devuelto por cualquier causa, asi co-

mo las que ya hubieren acumulado con anterioridad.

" IV. Si al finalizar los plazos pactados, 1los arrendata -
rios enajenaren los bienes arrendados, ambas partes acumu-
lardn como ingreso gravable, los importes de las ventas en
la proporcién que les corresponda segin los contratos res-

pectivos.

" V. Los arrendatarios, pueden a su vez optar por deducir-

anualmente, el importe de las rentas y demds prestaciones-
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que paguen durante los plazos forzosos pactados y solo al-
finalizar las prérrogas acordadas, como valor de los bie -
nes, los importes de las cantidades simb6licas que como ~~
saldo cubran a los arrendadores, o considerar los importes
totales de los contratos como costo de ad'quisicién y lle -
var a cabo la depreciacién conforme al régimen normal, en—
estos casos, si no hicieren uso de la opcién deberdn consi
derar como pérdida la diferencia que coi-responda ".
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REVOCACION DEL CRITERIO N° 13

Secretarfa de Hacienda y Crédito Pdblico
Administracién del Impuesto Sobre la - -
Renta

Oficio N° 537-6194

23 de Septiembre de 1969

" Por oficio N° 311~-22526 de 20 de abril de 1966, dio us -
ted a conocer el Criterio N° 13 de la Direccién General —
del Impuesto Sobre la Renta que se refiere al régimen fis-
cal aplicable a las partes, en el caso de un contrato de -~
arrendamiento de maquinaria y equipo con opcién a compra.-
En dicho criterio, se da el tratamiento de venta en abonos
a los ingresos de los arrendadores de maquinaria y equipo-
con opcién de compra, esto es, se les permite deducir el -
costo del bien durante el periodo del contrato, mientras -
que por otra parte, el arrendatario deduce el importe to ~
tal de las rentas derivadas del mismo contrato. Esto es
que mediante dicho criterio se otorgan diversas consecuen-

cias juridicas a las partes de un mismo contrato.

" Después de cambios de impresiones con el Colejio de Con-
tadores y con las Confederaciones Naciorales de Cimaras, -

se ha 1llegado a l1a conclusibén de que la aplicacién constaxn
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te del citado Criterio 13 contraria el sistema de la depre
ciacién en materia de Impuesto Sobre la Renta y afecta el-.
control de una de las deducciones mids importantes en el —

mencionado tributo.

* for 1o anterior y con fundamento en el articulo 82 del -
Cédigo Fiscal de la Federacién, se expide esta circulaxr pa
ra dar a conocer el criterio de la autoridad superior en -
cuanto a la aplicaci6én de las normas tributarias correspon
dientes, para el efecto de que tratdndose de contratos de—
arrendamiento de maquinaria y equipo con opcién de compra,
procede otorgar al contrato las mismas consecuencias juri-
dicas para ambas partes; es decir, que si bien es cierto -~
que el arrendatario puede deducir el valor de las rentas -
pactadas, también es cierto que el arrendador deberd dedu—
cir dnicamente la depreciacién de los bienes arrendados —
que son de su propiedad, en los términos que establece el-
articulo 21 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, no pro-
cediendo, por 10 tanto, que se aplique la parte proporcio-
nal del costo de los bienes, tal como sefialaba el criterio

N° 13 que se deja sin efecto.

" Ruego a ustedes tomar nota del contenido de este oficio-

y dictar sus disposiciones sobre el particular ".
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RATIFICACION DE REVOCACION DEL CRITERIO N° 13
Y REGULACION DE LA OPCION DE COMPRA

Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico
Administracién del Impuesto Sobre la - -
Renta

3 de Junio de 1970

" E1 23 de septiembre de 1969, mediante oficio circular N°
537~6194 dirigido al Director del Impuesto sobre la Renta,
se seflalé a dicho funcionario que quedaba sin efecto el —
criterio N° 13 expedido por la Direccién del Impuesto so -
bre la Renta de 29 de abril de 1966 y mediante el cual se-
daba el tratamiento de ventas en abonos a 1los arrendadores
de maquinaria y equipo con opcién de compra; es decir, se-~
les permitia deducir el costo del bien durante el periodo-
del contrato, mientras que por otra parte el arrendatario-~
deducia el importe total de las rentas derivadas del mismo
contrato.

" Por considerar incongruente el tratamiento fiscal otorga
do a las partes de un mismo contrato, y considerando que -
el mencionado criterio 13 era contrario al sistema de de -~
preciaci6én del Impuesto sobre la renta, en aquella ocacién
y con fundamento en el articulo 82 del Cédigo Fiscal de 1la
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Federacién, se revoc6d el multicitado criterio 13 para el -
efecto de que, tratdndose de contratos de arrendamiento de
maquinaria y equipo con opcién de compra, se le otorgara -
al contrato las mismas consecuencias juridicas para ambas-—
partes, es decir, que el arrendatario siguiera deduciéndo—
el valor de las rentas pactadas, pero que el arrendador .no
podria deducir el costo de 1los bienes dados en arrendamien
to, sino Unicamente su depreciacién en los términos que es
tablece el articulo 21 de la Ley del Impuesto sobre la Ren
ta.

" Al dar a conocer esta resolucién a las empresas interesa .
das, éstas acudieron nuevamente a realizar diversas gestio
nes ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico ten -
dientes a obtener un tratamiento diferente al seflalado en-

el oficio circular 537-6194 de 23 de septiembre de 1969 ".

" Después de diversas reuniones que se han tenido con 1los-—
representantes de las empresas arrendadoras que operan en-
México el llamado contrato de arrendamiento financiero, es
ta Secretaria no encuentra justificacién alguna para dife-
rir de su criterio final expresado en el multicitado ofi -
cio circular 537-6194 de septiembre pasadc, y por lo tanto,
lo confirma en todas y cada una de sus partes con las si -

guientes consecuencias:
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% 1, Que es obligacién del arrendador financiero, em tanto
no transfiera 1a propiedad del bien, calcular el cargo por
depreciaqién anual para hacer la deduccién correspondiente
a su ingreso acwmulable en cantidades que no excedan a los
porcentajes sefialados en el articulo 21 de la Tey delnlm -
puesto sobre la Renta en vigor, 1los cuales no pueden ser -

modificados sin la previa autorizacién de esta Secretaria’,

" 2, Que ademis, de acuerdo con el articulo 19 del propio-
ordenamiento, entre 1los ingresos aesumulables, se encuentra
comprendida la diferencia entre los_ precios declarados por
el causante y 10s que fije 1la Secretaria de Hacienda, cuan
do aquellos no correspondan a los de mercado, con base en~

los de factura o en 10s corrientes del mercado ".

# 3, Por lo que, al aplicar los arrendadores el costo de -
los bienes durante 1os plasos menores a aquellos que la -~
Ley tome en cuenta para fijar los porcentajes de deprecia-
cién, violan la diposicién contenida en el precitado arti-
culo 21 de la Ley mencionada y al vender 1los bienes de su-
propiedad a precios inferiores a.los de mercado o de cos -
to, se ubican en el supuesto.contenido en la .Eraqcién vi,~
inciso c) del articulo 19 de la ley del Impuesto sobre la;
Renta.

¥ En tal virtud, y de acuerdo con 10s articulos 19 y 21 de
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l1a Ley del Impuesto sobre la Renta, en relacién con el 82-
del C6aigo Fiscal de 1la Fedéracién, procede 1la rectifica -
cibén de las declaraciones de las empresas arrendadoras que

en sus operaciones se ajustaron al criterio N° 13.

" 8in embargo, la Secretar;{q de Hacienda y Crédito Piblico
en su 4nimo de actuar bajo principio de equidad en este —
problerﬁa, ofrece.que a peticién concreta de cada una de —-
las empresas arrendadoras, que han actuado conforme al cri
terio 13, revocado por la auteridad administrativa desde -
el 23 de septiembre pasado, autorizard durante 1los préxi -
mos 30 dfas la presentacién de declaraciones esponténeas -
que rectifiquen las manifestaciones presentadas por ejerci
cios anteriores, para ajustarse a 1los términos de 1a Ley -
del Impuesto sobre la Renta en sus articulos 19 fraccién -
VI inciso C) y 21, corrigiendo la deduccién correspondien—
te a costo por depreciacién de los bienes, y acumulando a-
la fecha del ejercicio de la opcién de compra, la diferen—
cia entre el precio nominal a que se vendié el bien y su -
costo original menos depreciaciones. Las diferencias de
impuestos que resulten por la aplicacibn de este procedi -
miento, se cobrard mediante la liberacién, en cada caso, -

de los recargos y de las sanciones.

* 5i pasado dicho plazo no se presentan en forma espontd -
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nea las empresas arrendadoras a la Secretaria de Hacienda-
y Crédito Piblico para rectificar sus declaraciones de - -
aflos anteriores, pagando las diferencias de impuestos, sin
Arecargos ni sanciones, esta Secretaria procederd a la revi
sién de las declaraciones originaies, liquidando las dife-
rencias de impuestos que resulten y en este caso aplicando
1los recargos y multas que procedan por no haber acudido al

llamado conciliatorio de la autoridad fiscal ".
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ARRENDADORA FINANCIERA
CONCESION

Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico
Subsecretaria de la Banca Nacional
Direccién General de Seguros y Valores

CONCESION

Que otorga la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico en-
representacién del Gobierno Federal a la sociedad que se -
denomina Arrendadora, S. A. de C. V., para que opere en ~-—

forma de arrendadora financiera en los siguientes terminos:

ARTICULO PRIMERO.~ En uso de la facultad que el articulo -
47 de la Ley General de Instituciones de Crédito y Organi-
zaciones Auxiliares confiere a la Secretaria de Hacienda y
Crédito Piblico, se otorga concesidédn a Arrendadora, S. A.—
de C. V., para llevar a cabo las operaciongs a que se re -

fiere el articulo 62 de la Ley invocada.

ARTICULO SEGUNDO.- Dicha Sociedad se sujetard a las dispo-~
siciones de las Leyes Generales de Instituciones de Crédi-

to y Organizaciones Auxiliares, de Sociedades Mercantiles,
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las demds que le sean aplicables y en particular.a las si-

guientes bases:

I.~ La denominacién de la Sociedad es Arrendadora, S. A. -

de C. V., Organizacién Auxiliar de Crédito.

II.- Fl1 capital social es de $ 50°000,000.00 ( CINCUENTA -
MILLONES DE PESOS 00/100 M. N. ), minimo sin derecho a re-
tiro, debiendo en un aflo, a partir de la fecha de esta con
cesién incrementar su capital minimo suscrito y pagado’a —
$ 100'000,000.00 ( CIEN MILLONES DE PESOS 00/100 M. N. ), -

III.- El domicilio de la Sociedad es la ciudad de México,-
Distrito Federal.

ARTICULO TERCERO.- Por su propia naturaleza esta concesién
es intransmisible.

México, Distrito Federal, a 20 de diciembre de 1983.-~ El-
Secretario de Hacienda 'y Crédito Piblico, Jesis Silva - -

Herzog Flores.- Rubrica.
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PLAZOS REGULARTZACION DE OPERACIONES

Direccién General de Segurcs y Valores
Direccibn de Valores y Organizaciones
Auxiliares de Crédito

Hacemos referencia a su escrito del de los corrientes,-
mediante el cual solicitan prérroga hasta el 31 de diciem-
bre préximo, para cumplir con lo ordenado en nuestros ofi-
cios de referencia, a fin de obtener su inscripcién ante -
la Comisiédn Nacional Bancaria y de Seguros; presentar pla-—
nes y programas de regularizacién de operaciones e incre -
mentar su capital social minimo pagado a $ 100'000,000,00-
( CIEN MILLONES DE PESOS 00/100C M. N. ), de entre otras —-

cordiciones.

Sobre el particular, esta Secretaria en base a 1lo estable-
cido por el arficulo 86 de su Reglamento Interior, tomando
en cuenta 10s argumentos que exponen en su escrito de refe
rencia, ha resuelto otorgarles un nuevo plazo al 31 de di-
ciembre préximo, con objeto de que cumplan lo sefialado en—
nuestros diversos de referencia.

Atentamente.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.
El Director.

c.c.p. Comisién Nacional Bancaria y de Seguros.
c.c.p. Banco de México.
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IMPUESTG AL VALOR AGREGADO
AUTORIZACIONES

Direccién General Técnica de Ingresos
Direccién de Servicios al Contribuyente

Dirigido a diversas Arrendadoras:

Esas empresas cuyo giro principal es el vender y arrendar-
toda clase de bienes muebles e inmuebles, manifiestan que-
para realizar sus objetos sociales han celebrado con sus =~
clientes, contratos de arrendamiento financiero y otros, y
que actualmente la recuperacidén de las cuentas por cobrar—
que tienen a cargo de sus clientes, es sumamente lenta, lo
que trae como consecuencia que para poder realizar sus ac—
tividades, solicitan préstamos a instituciones de crédito-
nacionales y extranjeras.

Que al no obtener oportunamente los pagos por clientes, —
origina adicionalmente el que no cuenten con el suficiente
efectivo para cubrir oportunamente el impuesto al valor —
agregado que se causa por los arrendamientos que no les -—
han pagado sus clientes, derivindose problemas de liquidez
al tener que cubrir impuestos por arrendamiento que ain no
cobra.
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Seflala igualmente que las Instituciones de Créd:':to. 1llevan
a cabo operaciones de financiamiento al celebrar con sus -
clientes contratos de arrendamiento financiero, con la des,
ventaja de que los intereses y -otras contraprestaciones ——
distintas del principal que perciben los primeros, nov es -
tdn gravados con el impuesto al valor "agregado y en el ca-
so de las empresas que promueven, si se encuentra gravado—
el financiamiento, por lo que solicitan autorizacién para-—
cubrir el impuesto al valor agregado que se cause por los—
arrendamientos que los mismos cobren a sus clientes en la-
Ffecha en que se cobrén y no conforme se devenguen las ren~
tas.

Al respecto, tomando en consideracién lo argumentado en su
escrito de antecedentes, esta Direccidén les autoriza a — -
esas empresas para que por las operaciones de financiamien
to, mediante la celebracién de contratos de arrendamiento-
FPinanciero, por 10 que se refiere a intereses que ya fue -
ron exigibles pero no les han sido pagados, asi como los -
que sean exigibles al 31 de diciembre de 1986, paguen el -
impuesto al valor agregado en el momento e‘n que le sean pa
gados dichos intereses.

Para la comprobacién de que se ajustaron a la presente au-

torizacién, dentro del plazo de 30 dias contados a partir-—
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de la terminacién de su ejercicio fiscal, deberdn remitir-
a esta dependencia, dictédmen de Contador Piblico indepen —~
diente registrado en esta Secretaria, en donde se detalle~

analiticamente las operaciones a que se refiere la misma.

Atentamente.
SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.
El Director General.
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4.5.2 TRIBUNAL FISCAL DE LA FEDERACION

v

DERECHO FISCAL MEXICANO.~ En el constante desarrollo
del Derecho Hacendario, el legislador mexicano ha po .
dido ir creando ordenamientos tendientes a la unifi-
cacién o recoleccibén de los distintos principios, 1le
yes y disposiciones de cardcter fiscal, formindose -
as{ un verdadero derecho fiscal mexicano; pudiéndose
citar entre {ltimos intentos en tal sentido la Ley -
de Percepciones Fiscales y el actual Cbdigo Fiscal ~
de la Federacién. De tal manera que, al declarar el-
artfculo 11 de este Gltimo Cédigo, que el Derecho Co
min s6lo podrd aplicarse supletoriamente respecto a—
l1a Legislacién Fiscal, cuando expresamente esté pre-
vista su supletoriedad, o cuando no exista norma £is
cal expresa y la aplicacién supletoria no sea contra
ria a la naturaleza propia del Derecho Tributario, -
el legislador mexicano no ha hecho sino reconocer la
autonomia de las leyes fiscales y sus particulares -
rasgos. ’

C.S5. entre 1503/40 y 2744/40.- Resuelta el 19 de no-
viembre de 1940, por 10 contra 1.

R.T.F. 1937-48, p. 226.

TRIBUNAL FISCAL DE LA FEDERACION.~ INTERPRETACION DE
LAS DISPOSICIONES FISCALES POR LAS AUTORIDADES ADMI-
NISTRATIVAS.— CASOS EN QUE DEBE HACERSE.- Siendo — -
principio general, en materia jurfdica, que no se re
Fiere finicamente al derecho fiscal sino que abarca -
todo el campo del derecho que el funcionamiento al -
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cual estd encomendada la aplicacién de la norma, lo-
primero que debe hacer para cumplir con su funcibn -
es tratar de captar el fin que persiguid el legisla-
dor al expedir la disposicién, a efecto de hacerla -
concreta, de realizarla en el momento en que dicte -
su decisién, para ello tiene que recurrir - Segin lo
requiera el caso ~ a las normas o reglas de interpre
tacién que existen sobre el particular, a pesar de -
que la disposicién por aplicar sea de una aparente —
claridad, de una diafanidad indudable, y si, en un -
caso determinado, la autoridad administrativa ha ex-
ternado dos opiniones acerca de la aplicacién de un-—
precepto, esta circunstancia evidencia que el mismo~
no es claro y que debe interpretarse.

C.S. entre 4731/43 y 3493/43.- Resuelta el 12 de no-
viembre de 1945, por 9 contra 6.

R.T.F. 1937-48. p. 379.

ARRERDAMIENTO DE MAQUINARIA CON OPCION DE COMPRA.- —
SU ENAJENACION CONSTITUYE VENTA DE ACTIVO CIRCULAN -
TE, GRAVADO CON EL IMPUESTO SOBRE INGRESOS MERCANTI-
LES.- Técnicamente se considera que los activos fi ~
jos son aquellos que no estén destinados a 'la venta,
sino que son los bienes de capital que sirven para -
producir los objetos o servicios de acuerdo con el -
£in de cada empresa. Aceptando esta explicacién, se-
debe concluir que las empresas que se dedican al - -
arrendamiento de maquinaria con opcjén de compra, ——
cuando dicha opcién se realiza, estdn enajenando un-
bien de activo circulante y no de activo fijo; por -
consiguiente, los ingresos percibidos por su venta -
no se encontraban previstos en la franquicia que es-
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tablecia en el aflo 1975 la fraccién VI del articulo-
18 de la Ley Federal del Impuesto Sobre Ingresos Mer
cantiles.

Revisién N° 449/76.— Resuelta el 22 de Septiembre de
1977. ’

R.T.F. Aflos XLI y XLII, Enero de 1977 a Julio de - -
1978, p. 69.

GASTOS ESTRICTAMENTE INDISPENSABLES.- NO SE CUMPLE -
CON ESTE REQUISITO, SI NO ESTAN EN PROPORCION CON -
LAS OPERACIONES DEL CONTRIBUYENTE.- Para determinar—
si los gastos de una negociacién son estrictamente -
indispensables, es correcto analizar si tienen pro -~
porcién con 1la importancia de 1a empresa contribuyen
te, a la luz de la comparacién de 1os resultados de-
ésta y de negociaciones afines; si de este an4lisis-
deriva que son exorbitantes, no puede aceptarse su -
deduccién por no cumplir el requisito sefialado en el
articulo 26 fraccién I de la Ley de la materia.

Revisibén N° 543/82.- Resuelta en sesibn de 3 de sep-
tiembre de 1985, por unanimidad de 8 votos.-— Magis -
trado Ponente: Armando Dfaz Olivares.- Secretaria: -
Lic. Rosa Maria Corripio Moreno.

PAGOS PROVISIONALES.~ TIENEN CARACTER DE IMPUESTOS.-
De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 2° del C6-
digo Fiscal de la Federacidn, Impuesto son las con -
tribuciones establecidas en 1la Ley que deben pagar -
las personas fisicas o morales que Se encuentren en-—
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la situacién jurfidica o de hecho prevista por la mis
ma y que sean distintas de las aportaciones de segu-
ridad social y de los derechos. En tal razén los pa—
gos provisionales que establece el articulo 12 de 1a
Ley del Impuesto sobre la Renta si tienen la calidad
de impuestos no obstante que el propio precepto cita
do sefiale que son ' a cuenta del Impuesto del ejer =
cicio ", pues aun cuando dichos pagos tengan el ca -
rdcter de provisionales, retinen las caracteristicas-~
que fija el Cédigo Fiscal de la Federacién para los—
Impuestos.

Juicio N° 205/85.- Sentencia de 4 de abril de 1986,~
por unanimidad de votos.~ Magistrado Instructor: - -~
Jaime Martinez Franco.- Secretario: Lic. Juan Fran —~
cisco Tapia Tovar.

IMPUESTO PAGADO POR LOS CAUSANTES EN UN BEJERCICIOQ.—
ESTA CONSTITUIDO POR LOS PAGOS PROVISIONALES Y POR ~
EL QUE SE EFECTUA AL PRESENTAR LA DECLARACION CORRES
PONDIENTE.~ E1 impuesto pagado en un ejercicio por -
los causantes estd constituido tanto por los pagos -
provisionales como por el que se efectfia al presen -
tar la declaracién correspondiente, en la cual se ha
ce el ajuste respectivo tomando en cuenta el impues-—
to total a pagar, deduciendo los pagos provisionales
realizados durante el periodo ( pentiltimo p&rrafo de
la fraccién VII del articulo 35 de la Ley del Impues
to sobre la Renta vigente en 1977 ), de tal suerte -
que si la autoridad al revisar la declaracién defini
tiva determina diferencias de impuesto, en ella debe
tomar en cuenta la totalidad de los pagos efectuados
por tal concepto por el causante, y no sélo concre -
tarse a considerar los pagos realizados en l1la decla-—
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racién definitiva.

Revisién N° 1973/82.- Resuelta en sesién de 15 de —
marzo de 1985, por unanimidad de 9 votos.- Magistra-
do Ponente: Armando Dfaz Olivares.- Secretaria: Lic.
Aurea LSpez Castillo.

GASTOS ESTRICTAMENTE INDISPENSABLES PARA LOS FINES -
DEL NEGOCIO.~ 5U DEDUCIBILIDAD.- Cuando de las prue-
bas aportadas se demuestra que los gastos efectuados
por una empresa son estrictamente indispensables pa~
ra los fines del negocio, consecuencia normal del —
mismo y estén en proporcién con sus operaciones, de-
conformidad con 1o dispuesto por la fraccién I del -
articulo 26 de 1a Ley del Impuesto sobre la Renta, -
pueden ser deducibles.

Revisién N° 274/81.- Resuelta en sesién de 19 de mar
z0 de 1985, por unanimidad de 8 votos.— Magistrado -
Ponente: Carlos Franco Santibdfiez.- Secretario: Lic.
Germin Canseco de la Fuente.

SUJETOS A LA TASA DEL 0% Y CONTRIBUYENTES EXENTOS.—
DIFERENCIAS.- La distincifén de los efectos en la me-
cdnica operacional del Impﬁesto al Valor Agregado, -
referente a los contribuyentes exentos y los sujetos
a la tasa del 0%, del mismo texto de la Ley que se -~
estudia, se desprende que se ‘siguié el criterio gene
ralmente aceptado por los estudiosos del derecho fig
cal, en el sentido de que los contribuyentes exentos
no tienen derecho al acreditamiento o devolucién del
impuesto trasladado por sus proveedores de sus bie -
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nes y servicios; en cambio, los contribuyentes suje-
tos a la tasa 0% tienen el derecho o beneficic de —
exigir al Fisco, el monto del importe pagado en el -~
proceso de produccién y que trasladaron sus proveedo
res de bienes y servicios.

Juicios Nos. 176/84 y 179/84.- Sentencias de 5 y 6 ~
de junio de 1985, por unanimidad de votos.- Magistra
do Instructor: Lic. Francisco Cirdenas Elizondo.- -
Secretaria: Lic. Elda Franco Mariscal.

DECLARACIONES PERIODICAS,~ FORMA DE DETERMINAR CREDT
TOS FISCALES RESPECTO DE LAS CONTRIBUCIONES QUE SE ~
PAGAN POR MEDIO DE ESTAS.~ De conformidad con la -~ -
fraccién 1 del articulo 64 del C&digo Fiscal de la -
Federacién, las autoridades Ffiscales que ejerzan fa-
cultades de comprobacién respecto de contribuciones—
que se pagan mediante declaracién perifdica, procede
rén a determinar omisiones; en primer lugar, la del-
dltimo ejercicio de doce meses por el que se hubiera
presentado o debié presentarse declaracibén antes de—
ejercer las facultades de comprobacibén, sin que pue-
dan dichas autoridades pasar por alto el contenido -
de la fraccién en comento, por el solo hecho de que—
1a declaracién que dio origen al crédito fiscal se -
trate de las llamadas * informativas ", en virtud de
que el impuesto liquidado ( Impuesto al Valor Agrega
do ) es una contribucidn que se paga mediante decla-
racién periédica ( articulo 5° de la Ley del Impues-—
to al Valor Agregado ), mixime si la autoridad al —
formular su contestacién a la demanda no niega que -
se hubiera liquidado indebidamente la contribucibn -
de que se trata.



Juicio No. 173/84.- Sentencia de 27 de septiembre de
1984, por unanimidad de votes.-~ Magistrada Instructo
ra.- Rosa Ma, Diaz L. de Falcé.- Secretario: Lic. —
Juan Guillén Mordn. '

S0CIOS DE UNA SOCIEDAD CIVIL.~ NO ESTAN OBLIGADOS A—
INSCRIBIRSE COMO CONTRIBUYENTES DEL IMPUESTO AL VA —~
LOR AGREGADO.- De conformidad con lo dispuesto por ~
el articulo 1° fraccién II de 1a Ley del Impuesto al
Valor Agregado, estdn obligadas al pago del Impuesto
al Valor Agregado las personas fisicas y morales que
presten servicios independientes, por tanto si el —
particular demuestra en el juicio de nulidad que For
ma parte integrante de una persona moral, el sujeto—
del Impuesto al Valor Agregado no lo es la persona -
fisica, sino la persona moral de la cual forma parte
y segiin lo previsto en el articulo 32 de la Ley de -
1la Materia, las obligaciones contempladas en dicho -
numeral. deben ser cumplidas por la asociacién o socie
dad civil de 1a que forma parte, razén por la cual -~
no puede obligérsele a que se dé .de alta ante la Ofi
cina Federal de Hacienda como contribuyente afecto =
al pago del Impuesto al Valor Agregado por prestar -
servicios independientes, dado que tales servicios ~
los presta a través de la agrupacién de .la que forma
parte.

Revisién N° 319/84.-~ Resuelta en sesién de 29 de ma-
yo de i385, por mayoria de 5 votos y 1 en contra.-— —
Magistrado Ponente: Gonzalo M. Armienta Calderén.- —
Secretario: Lic. José Raymundo Renteria Herndndez.

REVISION DE ESCRITORIO.- SU PROCEDENCIA.- La autori~
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dad fiscal tiene plenas facultades para verificar el
cumplimiento de las obligaciones fiscales de los cau
santes a través de la documentacién contable de &s -
tos, que obra en las propias oficinas de la autori -
dad, a 10 que se ha llamado revisién de escritorio,-
sin que tenga que sujetarse a los requisitos legales
establecidos para las visitas domiciliarias.

Revisién N° 1222/83.- Resuelta en sesién de 12 de —
marzo de 1985, por unanimidad de 9 votos.- Magistra-
do Ponente: Armando Diaz Olivares.- Secretaria: Lic.
Aurea Lépez Castillo.

RECARGOS FISCALES.— NO ES RETROACTIVA LA LEY QUE AU-
MENTE SU LIMITE.- E1 articulo 22, parrafo tercero, -
del Cédigo Fiscal de la Federacibn, establece que —
10s recargos por incumplimiento de un crédito fiscal
" se causardn por cada mes o Fraccién que transcurra,
a partir de la exigibilidad hasta que se efectie el-
pago ", y no excederdn del importe total del crédi -
to. Son pues, prestaciones a cargo del deudor en mo-—
ra que se originan por mandato de la ley en las con-
diciones referidas y se motivan por el solo transcur
so de un mes o Fraccién. Cuando la ley fiscal que —
impone el pago de recargos sobre impuestos adeudados
es reclamada por aumentar el limite de tales recar -
gos en relacidn con la que regia al iniciarse la mo-
ra, la aplicacién de este ordenamiento no es retro —
activa, porque se trata de un mandamiento abstracto-
y General aplicable para el futuro y porque no lesio
na ninguna situacién juridica individual que no sea-
susceptible a ser modificada por la Ley. Por consi -
guiente, no puede alegarse que el pago de recargos ~
deba ser hasta determinado monto, seflalado por el or
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denamiento de anterior vigencia, porque la mora se -
seguia produciendo cuando la ley cambié las situacio
nes juridicas generales para el Futuro.

Revisién N° 498/84.- Resuelta en sesién de 29 de mar
20 de 1985, por unanimidad de 9 votos.- Magistrado -
Ponente: Alfonso Cortina Gutiérrez.- Secretaria: - —
Lic. Ana Maria Migica Reyes.

PERSONALIDAD.~ SU ACREDITAMIENTO.~ Cuando se preten~
de acreditar la personalidad del promovente mediante
copia simple del documento respectivo, existe l1la op—
cién de reconocer pleno valor a esa. copia o bien, en
caso de duda respecto a su autenticidad,.conforme el
Articulo 207 del Cédige Federal de Procedimientos Ci
viles debe ordenarse la exhibicién del documento ori
ginal o copia certificada para su coteja, pero no —
procede el desechamiento de 1a instancia intentada.

Revisién N° 877/83.— Resuelta en sesién de 2 de maye
de 1985, por mayoria de 5 votos y 2 en contra.— Ma -
gistrado Ponente: Armando Diaz Olivares.- Secreta —
ria: Lic. Ma. de Jesiis Herrera Martinez.
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4.5.3 . SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE LA NACION

Compraventa en abonos. Efecto de la rescisién.— Las-—
disposiciones legales que regdlamentan la rescisién -
del contrato de compraventa en abonos, en cuanto a -
las restituciones reciprocas de las prestaciones que
se se hubieren hecho las partes, son de orden pibli-
co, irrenunciables, por lo que las cldusulas contrac
tuales que impongan al comprador obligaciones mis ——
onerosas que las expresadas por la ley, son nulas, y
" la sentencia respectiva al declarar la rescisién, de
be ordenar que las restituciones se hagan en térmi -
nos de ley. ( Compilacién citada, Cuarta parte, Vol.
I, tesis 112, p&g. 356 ).

Compraventa, prueba de la.- No es cierto que la ven-
ta de un bien inmueble s6lo puede acreditarse con el
testimonio del contrato respectivo, pues cuando se -
trata sélo de acreditar entre los contratantes el me
ro hecho de que la venta se realizd, este hecho es -
priacticamente susceptible de acreditarse por pruebas
testimonial y presuntiva. ( Compilacién citada, Cuar
ta parte, Vol. I, tesis 113, padg. 357 ).

Compraventa de inmuebles. Falta de escritura piblica
ante notario.— La escritura piblica ante notario exi
gida por la ley para la compraventa de inmuebles, no
implica una solemnidad cuya falta tenga como conse -
cuencia la nulidad absoluta del contrato, ni impide~
que el mismo produzca efectos. El cumplimiento volun
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tario se tiene como ratificacién, y extingue la ac -
cién de nulidad, por lo que cada uno de los contra -
tantes puede exigir del otro, el otorgamiento de la-
escritura respectiva. ( Compilacién citada, Cuarta -
parte, Vol. I, tesis 111, pag. 338 ).

Arrendamiento. Falta de forma del contrato de.- - -
" La forma escrita del contrato de arrendamiento exj
gida por el articulo 2406 del Cédigo Civil para el -
Distrito y Territorios Federales, no implica una so-
lemnidad, sino una forma cuya falta produce nulidad-
relativa o ineficacia, pero permite que el acto pro-
duzca provisionalmente sus efectos, segin el articu-
10 2227, y 1la accién de nulidad queda extinguida en-
términos del articulo 2234 del mismo ordenamiento —
cuando existe cumplimiento voluntario ". { Compila -
cién)citada. Cuarta parte, Vol. I, tesis 68, pdg. —
234 ).

Arrendamiento. Cambio de destino de 12 localidad - -
arrendada.- " Para que haya contravencién a lo con -
tratado, respecto al uso de la cosa arrendada, que -
dé accién para la rescisiébn del contrato de arrenda-
miento, és necesario que el cambio del uso o destino
de la cosa sea diferente, de manera radical, pues de
no ser asi, no se incurre en incumplimiento ". ( Com
pilacién citada. Cuarta parte, Vol. I, tesis 52, - -
pag. 179 ).

Arrendamiento. Muerte de los contratantes.- " El - -
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arrendamiento continia aun a pesar de la muerte de -
los contratantes, porque ese hecho no esté previsto-
como causa de terminacién del contrato en el articu-
10 2408 del C6digo Civil para el Distrito y Territo-
rios Federales, ni es causa de rescisién segin el ar
ticulo 2408 del mismo ordenamiento. Para precisar a-
quién o a quiénes corresponden los derechos deriva -
dos del contrato cuando muere el arrendatario y se -
trata de rentas bajas que harian onerosa la tramita-
cién del juicio sucesorio, la Suprema Corte, con apo
-yo en el articulo 1288 del Cédigo Civil, ha sosteni-
do que desde el momento de la muerte del arrendata -
rio, los presuntos herederos: esposa, hijos, herma -
nos, que continian poseyendo como inquilinos, son co
muneros, y cualquiera de ellos tiene legitimacién ac
tiva y pasiva para comparecer a juicio en defensa de
los derechos del arrendatario, aun cuando no exista-
testamento, ni albacea, ni declaracién de herederos,
procedimiento sucesorio cuya iniciacién no es condi-
cién de la titularidad de los derechos hereditarios,
porque éstos se trasmiten el momento de la ruerte —-
del autor de la sucesién ". ( Compilacién citada., ~-
Cuarta parte, Vol. I, tesis 81, pag. 260 ).

Arrendamiento. Legitimacién del arrendador.-~ " la ca
lidad de arrendador dimana del contrato de arrenda -
miento por 1o que, quien se ostenta como tal en un -
juicio, no necesita acompailar documento probatorio —
de la propiedad, ni de que el duefio le ha conferido-
la facultad para arrendar; le basta con el contrato-
de arrendamiento, porque la accién o defensa que del
mismo se desprenden son de cardcter personal y no ~-—
real ". ( Compilacién citada. Cuarta parte, Vol. I,-
tesis 77, pag. 254 ).
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DOMICILIO.- Los elementos principales para determi -
nar el domicilio son: l1a 'residencia constante y el -
asiento principal de los negocios, unidos a la volun
tad de permanecer en el' lugar en que se reside.

Pleno.~ S.J.F. 1917-75, Ba., P. 151.

DOMICILIO DE LAS PERSONAS MORALES.-~ El establecimien
to de un despacho o sucursal, en poblacién diferente
a la en que se constituy$ el domicilio de una socie-
dad, no importa, necesariamente, el cambio de &ste;-
y no existiendo prueba que demuestre el cambio del -
mismo, ni menos que la escritura social haya sido re
formada a este respecto con 1os requisitos y formalji
dades necesarios, es evidente que el domicilio de —--
una sociedad, no es otro que el seflalado en la escri
tura constitutiva de la misma.

Pleno.- S$.J.F. 1917, 8a., P. 152,

DOMICILIO DE LAS COMPANIAS EXTRANJERAS.-~ En el caso-
de que exista en el pais una sucursal de una compa -
fija extranjera, esto basta para atribuir competencia
a los tribunales nacionales, respecto de las cuestio
nes que puedan surgir en las relaciones de la sucur-
sal con terceras personas, doctrina que Se encuentra
de acuerdo con la necesidad que tiene cada pais de -
administrar justicia en su territorio, resolviendo -
1os conflictos que surjan dentro de é1; necesidad —-
fundamental de toda organizacién juridico politica,-
que no podria dejar sin solucién las controversias -
suscitadas con motivo de intereses y personas radica
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das dentro de su territorio, y de actos juridicos -——
ejecutados en &1, remitiendo el conocimiento a las -
autoridades de paises extranjeras.

?

Pleno.- 8.J.F. 1917-75, 8a., P. 151.

IMPUESTO SOBRE LA RENTA, LAS EMPRESAS EXTRANJERAS ES
TABLECIDAS FUERA DEL PAIS, SON CAUSANTES POR LOS IN-
GRESOS OBTENIDOS DE FUENTES DE RIQUEZA SITUADAS EN —
EL TERRITORIO NACIONAL.~ Debe conSiderarse que una —
empresa extranjera, establecida en el extranjero, es
causante del impuesto sobre la renta conforme a lo -
mandado por el articulo 60., fraccidén IV, de la Ley-
de Impuesto sobre la Renta { vigente hasta el 31 de~
diciembre de 1964 ), cuando su ingreso gravable deri
. va del trdfico mercantil de materias primas produci-
das en México y adquiridas en el Pais por un comisio
nista de la empresa extranjera, ya que, en tales ca-
sos, debe considerarse que la Ffuente de riqueza de -
que provienen los ingresos que modifican su patrimo-
nioc, se halla ubicado en el territorio nacional.

2a. S.- S.J.F. 1917-75, 3a., P. 436.

IMPUESTO SOBRE LA RENTA.- LOS GASTOS EFECTUADOS POR-
LA CAUSANTE DENTRO DEL PLAZG DE TRES MESES INMEDIATA
MENTE POSTERIOR AL CIERRE DE LOS EJERCICIOS FISCALES,
NO AFECTAN LOS RESULTADOS DE DICHOS EJERCICIOS.- Si-
bien es cierto que conforme a lo dispuesto por el ar
ticulo 42, fraccién IV, de la Ley del Impuesto sobre
la Renta, 1lo0s causantes cuentan con tres meses des -
pués de concluido un ejercicio fiscal para presentar
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su declaracién, también es verdad que las erogacio -
nes que hagan dentro de eses tres meses, no afectan—
los resultados del ejercicio a que corresponde 1a de
claracién, pues 1a disposicién contenida en el arti-
culo 26, Fraccibén XII, de la ley en cita no debe in-
terpretarse en la forma en que lo hace la quejosa, -
es decir, en el sentido de que cualquier gasto que se
efectiie dentro del multicitado plazo de tres meses =
afecta el ingreso global gravable que se declara, ya
que las erogaciones que realicen los causantes den -
tro dentro del aludido plazo, pueden pertenecer al -
ejercicio fiscal siguiente y no al que corresponda -
la declaracién. Lo anterior se concluye después de -
interpretar sistemidtica y arménicamente los articu -
los 26, fracciones II y XII, y 42, fraccion IV, am -
bos de la Ley del Impuesto sobre la Renta, pues es -
16gico que los gastos que efectien los causantes des
pués de 1la fecha de cierre, de un ejercicio, corres-
ponden al siguiente periodo, no obstante que se ha -
gan dentro del plazo de tres meses que otorga la ley
para presentar la declaracién correspondiente.

3er. T.C.- Informe 1980, 3a., P. 122,

IMPUESTOS, VALIDEZ CONSTITUCIONAL DE LOS. De acuerdo
con el articulo 31, fraccién IV, de la Carta Magna,-
para la validez constitucional de un impuesto se re-
quiere la satisfaccidén de tres requisitos fundamenta
les; primero, que sea establecido por ley; segundo,-
que sea proporcional y equitativo, y tercero, que se
destine al pago de los gastos ptiblicos. 5i Falta al-
guno de estos tres requisitos, necesariamente el im-
puesto serd contrario a lo estatuido por la Constitu
cién General. Ahora bien, aun cuando respecto de 1los
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requisitos de proporcionalidad y equidad, este Tribu
nal Pleno no ha precisado una férmula general para -
determinar cuando un impuesto cumple dichos requisi-
tos, que traducidos de manera breve quieren decir de
justicia tributaria, en cambio, de algunas de las te
sis que ha sustentado, pueden desprenderse ciertos -
criterios. Asi se ha sostenido que, si bien el arti-
culo 31 de la Constitucién, que establece los requi-
sitos de proporcionalidad y equidad como derecho de-
todo contribuyente, no estd en el capitulo relativo-
a las garantias individuales, la lesién de este dere
cho si es una violacién de garantias cuando los tri-
butos que decreta el Poder Legislativo, son notoria-
mente exorbitantes y ruinosos. También este Tribunal
Pleno ha considerado que la equidad exige que se reg
pete el principio de igualdad, determinado que es —
norma de equidad 1la que se encuentren obligados a de
terminada situacién 1os que se hallen dentro de 1o -
establecido por 1la ley y que no se encuentren en esa
misma obligacibén los que estdn en situacién juridica
diferente, o sea, tratar a los iguales en situacién-
juridica diferente, o sea, tratar a los iguales de -
manera igual. BEs decir, este Tribunal Pleno ha esti-
mado que se vulnera el individuales ( sic. ) por - -
cuestiones de mera legalidad, al estarse en el su —
puesto del articulo 103, fraccién I, de 1a Constitu-
cién Federal, debe fundarse la competencia del recur
so de revisién en Favor del Tribunal Colegiado de —-—
Circuito que corresponda.

Pleno. Informe 1981, 1a. p.,579 y 580,

RENTA. APORTACIONES AL SEGURO SOCIAL POR CUENTA DE -
LOS TRABAJADORES. SON INCONSTITUCIONALES LOS ARTICU-
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LOS 27 FRACCION I y 25 FRACCION I DE LA LEY DEL - -
IMPUESTO EN LA MATERIA ( ‘VIGENTES EN LOS ANOS DE - -
1979, 1980 y 1981 ), EN CUANTO ADMITEN EN UN CASO Y-
PROHIBEN EN OTRO SU DEDUCIBILIDAD. De acuerdo con lo
establecido por el articulo 31- fraccién IV de la - -
Constitucién los impuestos deben ser proporcionales—
y equitativos. La proporcionalidad consiste en esen-—
cia, en que los sujetos pasivos deben contibuir a —
10s gastos piblicos en Funcién de s u capacidad eco-
némica debiéndo fijarse los gravdmenes de tal manera
que las personas que obtengan ingresos elevados tri-
buten en forma cualitativamente superior a los de me
dianos y reducidos recursos, 1o que se logra a tra —
vés de las tarifas progresivas. La equidad toralmen-
te, es la igualdad ante la misma Ley Tributaria de -
todos los sujetos pasivos de un mismo tributo, los —
que en tales condiciones deben recibir un tratamieg~
to idéntico en lo concerniente a hidtesis de causa -
cién, acumulacibdn de ingresos gravados, deducciones-—
permitidas, plazos de pago etc., debiendo variar unji
camente las tarifas tributarias aplicables de acuer-
do con la capacidad econénica de cada contribuyente-
para respetar el principio de proporcionalidad. Aho-
ra bien los preceptos especificados no cumplen con -
los anteriores requisitos pues, por una parte el per
mitir en un caso la deduccién de un gasto y prohibir
1o en otros, a pesar de ser de la misma naturaleza,-
propicia que contribuyentes que se encuentran en la-
misma situacibén juridica frente a la Ley sean coloca
dos en situacién desigual, pues mientras 1os que pue
den hacer la deduccién verdn disminuir su ingresc ——
gravable, 1los que no pueden hacerla lo verdn incre -
mentado, atentdndose contra la equidad en los tribu-
tos. Por otra parte, se falta a la proporcionalidad-
porque el que se tengan trabajadores con salario mi-
nimo o con salario mayor al minimo no es determinan-
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te de la capacidad econénica del contribuyente y por
1o mismo al propiciarse que se aplique una tarifa ma
yor a quien no puede hacer la deduccién frente al --—
que puede realizarla, a quien se Ffacilitard que se -
le aplique una menor se vulnera al principio de pro-
porcionalidad pues el pago del tributo no se encon -
trard, en lo que toca a este punto, en proporcién a—
la capacidad econdmica, sino que dependerd de una ~-
situacién extrafia a ella.

Informe de Labores S.C.J.N. 1984.
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CUNSIDERACIONES FINALES

En una &poca de crecientes conflictos mundiales, el-
aspecto econdmico es comin denominador en todas las-
sociedades; dentro de nuestro pais, la economia se -
encuentra sobre bases cada vez mis crecientes y com-
plejas, originando multiples problemas tanto inter -
nos como externos; uno de ellos es la inflacién y -—
ante sus efectos, ha hecho necesario la adecuacién -
de diversas disposiciones que la contemplen, princi-
palmente las fiscales.

Dentro del campo tributario la evolucién de los pro-
blemas de referencia,originaron que los ordenamien -
tos tributarios fueran modificados para reconocer el
Ffendémeno econémico que conocemos como inflacién; de-
esa manera, fueron incluidos en la Ley del Impuesto-
sobre 1la Renta, preceptos que contienen formulas - -
( conceptos y procedimientos ) para su determinacidn,
1o que permite conocer 1o0s resultados reales de 1os-
contribuyentes. Recapitulando, podemos seflalar -~

que la reforma fiscal bisicamente incluye conceptos-
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cormo: bases ampliéda y tradicional, (.1la cual se elj
minard al concluir el ?eriodo de transicién ), compo
nente inflacionario, gaﬁanéia o pérdida inflaciona - .
ria que se originardn segin los pasivos o créditos -
que se tengan respectivamente, de ahi su acumulacién

o deduccién segin corresponda.

Los efectos de la reforma fiscal que se ha tomenta -
do, fueron para los contribuyentes de muy diversa -~
indole; origind incertidumbre, errores en la cuanti-
Picacién de los impuestos a pagar, alza de precios,-
1a necesidad de controles adicionales, entre otros.-
Para 1988, las complicaciones seguirdn; no hay con -
gruencia en diversas disposiciones, otras hacen nu -
los derechos de los particulares ( v. gr. se tendrén
que efectuar pagos provisionales aunque se haya te -
nido pérdida en el ejercicio anterior ) dando lugar-
a que se recurra al juicio de amparo en multiples --
ocaciones, sin embargo no todos lo harédn, por 10 que
la reforma con un sentido netamente econémico, sub -

sistird,fatalmente,sobre los principios juridicos.

Concluiré con uno de los considerandos expuesto en -
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la iniciativa de reformas para 1988, enviada por el-
Ejecutivo Federal al Congraso de la Uridén, donde re-
£leja la viva intencidn de reflexionar sobre el as -

pecto econbrico cuando sefiala:

Nagar que la realidad econbmica que vive el pa-
4s, ha determinado la necesidad inperiosa de a-
Jjustar los ordenamientos tributarios a la mis -
ma, es retroceder en las metas propuestas, es -
negar toda evolucién y es también negar que la-
dindmica del crecimiento y del desarrollo par -
ten de los supuestos actuales sin que exista --
necesidad de un cambio estructural.

Esperamos que las reformas fiscales logren su obje -

tivo, en aras del bienestar de nuestro pais.
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CONCLUSIONES

PRIMERA.~ El arrendamiento financiero es un acto juridico,
regulado por diferentes leyes que determina la posibilidad
de obtener financiamiento, inicialmente para el uso de bie
nes de capital, mediante el pago de contraprestaciones que
cubren el valor del bien, intereses, seguros y cualquier -
gasto inherente, durante un plazo inicial forzoso a cuyo -

vencimiento se ejercitardn diversas opciones terminales.

SEGUNDA.~ Dentro del dmbito econdmico, las operaciones que
mediante contratos de arrendamiento financiero se celebran,
permiten no distraer grandes capitales iniciaimente, que -
se pueden destinar a otras necesidades de las negociacio -

nes, logrando con ello liquidez‘y rentabilidad.

TERCERA.- Las opciones que prevé el contrato que nos ocupa,
al finalizar el plazo inicialmente pactado, las podemos re
sumir diciendo que representan obtener la propiedad del —-
bien, mueble o inmueble, renovacién del arrendamiento o -~
participar del precio en que'se enajene a un tercero; las-

dos primeras mediante contraprestaciones sustancialmente -



inferijores a las pactadas en un inicio, y la tercera sin -

1imite con la posibilidad de elegir cualquiera de ellas.

CUARTA.~ Se pueden establecer dos modalidades bisicas den-
tro dei arrendamiento financiero, es decir,el arrendamien-
to total, que incluye el valor de adquisicién del bien asi
como todos los accesorios, seguros, fletes, impuestos en--
tre otros, cuya finalidad es la obtencidén de determinados-
bienes nuevos; y el arrendamiento ficticio,en el que la --
arrendataria vende diversos bienes a la arrendadora para —
que ésta, a su vez, se los arriende en los términos de un-
contrato de arrendamiento financiero, luego entonces el --

fin es obtener capital de trabajo.

QUINTA.- Tanto el arrendamiento como la compra-venta son -
actos juridicos que han tenido vigencia a través de la his
toria, los que al unirse permiten, con una regulacidn defi
nida y diversas razones financieras, crear el arrendamien-—
to Financiero como un instrumento de crédito para los in -

versionistas.

SEXTA.- El arrendamiento financiero no es una panacea que-

permita el saneamiento econdmico de todas las empresas, --
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sino un medio alternativo de financiamiento, cuya utiliza—
cién, se determinard atendiendo a multiples cédlculos y con

sideraciones especificas de cualquiera de ellas.

SEPTIMA.- Las posibles razones Financieras a considerar en
un caso como el nuestro, lo serian el costo Financiero, --
costo de oportunidad, flujo de efectivo, capacidad creditj
cia, diferimiento de impuestos, deducciones y rendimiento-

sobre la inversidn de accionistas, entre otras.

OCTAVA.- La regulacién que se hace de las sociedades cons-
tituidas para operar como arrendadoras financieras, y asi-
considerarlas como orgdanizaciones auxiliares de crédito, -
se justifica ante las condiciones econdmicas de nuestro pa
is, que requiere de formas de apoyo y regulacién créditi -
cia, que coadyuven en la eleccién de alternativas dentro -

de la estructura del sistema  financiero.

NOVENA.- Se ha observado que determinados grupos empresa -
riales han creado arrendadoras financieras, como uno de —-
los medios, externos, de participacién en diversos secto -
res de 1a economia, aunado a que, internamente, es dable -

diversificar fuentes y formas de financiamiento, como cami
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nos’ para .obtener un desarrollo afhéhico'y £irme‘dei grupo.

DECIMA.~ Dentro del marco juridico y financiero de los con
tribuyentes, se ha buscado establecer un centro de deci —-
sién para diversas empresas, con la finalidad de mejorar -
sus aspectos administrativos y financieros, 1o cual ha da-

do lugar a la creacién de una " holding ".

DECIMA PRIMERA.- Las premisas financieras que pretendan —-
implantarse en cualquier empresa, deberdn estudiarse en —
conjunto con la legislacién impositiva, ya que en esa medi
da éstas tendrdn un régimen fiscal especifico, obligando a
establecer una planeacién integral particular,que permita-

mantener o impulsar su desarrollo econémico.

DECIMA SEGUNDA.- El1 contrato ha demostrado en el devenir -~
histérico de la humanidad su eficacia, y en razén de su re
gulacién especifica y estricta ha otorgado seguridad y - -

obligatoriedad a los pactos entre sus participantes.

DECIMA TERCERA.- Las reformas fiscales que entraron en vi-
gor a partir de 1987, Fundamentalmente a la Ley del Impues

to sobre la Renta, tienden a efectuar un reconocimiento a-
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1a inflacién, ante 1o cual se establecen conceptos y meca-
nismos para su aplicacién, cuyo objetivo principal es recu

perar o incrementar los'niveles de recaudacién.

DECIMA CUARTA.- Los principales rubros que enmarca la Ley-
del Impuesto sobre la Renta, con los cuales se pretende re
conocer la inflacién y determinar los resultados " reales "
de los contribuyentes son: los factores de ajuste y actua-
lizacidn, componente inflacionario, ganancia y pérdida in-
flacionaria, un periodo de transicidén que abarca de 1987 a
1990, con una mecdnica dual, base tradicional y base am --

pliada, para cuantificar el impuesto.

DECIMA QUINTA.- Se confirma la ineludible necesidad de ade
cuar 1los objetivos y rgSCricciones econbmicas del pais, al
establecerse la politica fiscal a seguir, dentro de nues —
tro marco juridico y realidad social, ante 1la insoslayable

importancia y efectos que deneran a 1a sociedad.
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