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INTRODUCCION. =

"México ha atravesado, en loa #dltimos afios, por distintas
etapas de desarrollo econémico, de donde sobresale el avance -
industrial logrado a la fecha, lo que incita y obliga a avan——
zar més cada Vvez.

Asi, en los dltimos afios, hemos observado una serie de -
reformas o "adecuaciones” fiscalea, implantadas por los érga--
nos y dependencias oficiales para mantener a las leyes fisca-—
las en un nivel similar al avance econémico e industrial del -
pais. Dichas adecuaciones han dejado en los causantes un vacio
a inseguridad en au gitugcidn fiscal, lo que orilla a cometer
errores involuntarios, o bien, a no aprovechar las ventajes y
est{mulos fiscales marcados en el cusrpo de las leyes imposi-—w
tivas.

El presente estudio sobre el Contrato de Arrendamiento Fi
nanciero como herramienta de financiamiento de las empresas -
estd encaminado, entre otros motivos, a darles a los gerentes
financieros de las empresas, a los estudiosos del tema o a —
cualquier otra persona interesada en el mismo, un pie de parti
da para el andlisis y aprovechamiento adecuado de dicha fuente
de financiamiento, utilizando las ventajas fiscales y financie
rag gue representa y evitando, en la medida posiblé, las des—
ventajas de la operacién.

El estudio que se representa en pdginas posteriorea, es -
un estudio sencillo sobre el tema, en el que se consideran las
situaciones favorables y desfavorables relevantes del Contrato
de Arrendamiento Financiero en México. Asimiemo, considero que
este trabajo, no es tnico ni exhaustivo, es, simplemente, una
obra gque profundiza en las ventajas y desventajas, tanto fisca
les como financieras de tan importante fuente de financiamien-
to, aaf como el andlisis de su aplicabilidad en nuestro parti-

" cular medio econémico." (1)



CAPITULO I
EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

1.1 "Antecedentes

La prdctica del arrendemiento de equipos, tiene una histo
ria como de 100 afios, inicidndose primeramente dentro de los -
Estados Unidos, en donde se encusntran empresas como la "Bell
Telephone", la cual empezé a arrendar equipos a clientes, du—
rante los afios de 1870. Otras de las primeras compafifas que -~
arrendaron equipos, son la Remington Rand (ahora Sperry Rand -
Corporation) y la compafifa Pullman. Posteriormente aparescié la
International Bussines Machines, mds conocida como I.B.M., la
cual tiene en el arrendamiento de computadoras electrénicas, —
una de sus principalea fuentes de ingresos." (2)

#Para el afio de 195D, comenzaron a aparecer las compafifas
de arrendamientos financieros, entre las que me encuentran la
Slide Machinery y la United States lLeaaing Corporation, que es
gquizd una de las que mds auge ha alcanzado en esie ramo, ya que
es propietaria de tornos, perforadoras y otros equipos sufici~
entes para abastecer algunos cientos de fdbricas. En 1961, com
pré mds de 22 millones de délares en maquinaria y equipo, y co
bré tarifas de arrendamiento equivalentes a la cantidad de 8.3
millones de ddlares sobre esta inversién." (3)

"En total en Estados Unidos, para 1951 habfa 10 millones -
de délares en equipos arrendados, cifra que se elevaba a 500 -
millones en 1966, y de acuerdo con proyecciones eatimadas para
1975, esta cantidad llegarfa a 100 millones de délares." (4)

"En México, las compaflfas arrendadoras aparecieron en el
aflo de 1961, con la empresa Interamericana de Arrendamientos,
Se.&.y que fué la primera que operd en este ramo en nuestro -—
pafs, la cual, en 1962, tenfa arrendados, aprbximadamente equi
pos con valor de 3.5 millones de pesos, 'y en 1966, el total -
de equipos arrendados tenia un valor de 65 millones de pesocs."

(5)



"Posteriormente, aparecieron otras compafifas que practi~
caron el arrendamiento financiero, tales como "Arrendadora - '
Mexicana, S.Ae, Arrendamiento de Maquinaria y Equipo, S.he,
de C.V. ¥ Autos Morelos, S.A.", esta dltima, dedicandoese dni
camente al arrendamiento de automoviles." (6)

“En realidad, en nuestro pafs los objetos del arrendamien
to financiero, pueden ser bdsicamente cualquier biem muedle,
pues las caracteristicae de este contrato permiten efectuar -
operaciones en cualguier monto y cantidad," (7)

“"Ahora bien, ¢Que entendemos por arrendamiento financiero? -
El arrendanmiento debe considerarse como eguivalente al finane
ciamiento del pasivo., Se incurren en obligaciones f£ijas hacie
un acreedor ~el arrendador- y deben cumplirse estas obligacio
nes o perderge los servicios del activo arrendado. En esen--
cia, hemos obtenido a crédito un activo que no es dinero en =~
efactivo, Debe hacerse énfasis en la naturaleza fija de nues-
tra obligacién en un contrato de arrendamiento. Los pagos ——
periédicos de renta no pueden evadirse, asi como no pueden pa
sarse por alto los pagos equivalentes en intereses, o la crea
cidn de reservas para el pago de una emisidn de bonos." (8)

"La adquisicidn de los servicios de activo mediante —
arreglos de arrendamiento, se ha incrementado rdpidamente en
afios recientes. Consideremos, en primer término, las formas -
de arrendamiento que han contribufdo a este crecimiento espeg
tacular y o las razones que pueden hacernos favorable la adop
cidn de esta forma de financiamiento." (9)

Actualmente, casi cualquier coea puede ser arrendada, En
Eatados Unidos por ejemplo, una gran compafifa arrendataria in
forma. que ha rentado "50,000 barxiles de metal para cerveza,
3 remolcadores de $100,000,00, una prensa de extrusién de aly
minio de $300,000,00 y 50 jaboneras para hoteles con valor -
aproximado de $5.00 cada una'.



"Loa arregloa de arrendamiento son con frecuencia, impul-
sados por los productores que tienen capacidad excesiva, pero
cuyos clientes estdn cortos de dinero, Easta es evidentemente
la razén por la cual la General Electric, Co., recientemente
arreglé con la National Equipment Leasing Corp., ofrecer sus
locomotoras de patio con base en un arrendamiento. En la par-
te final de 1958, la American Airlines renté de loa producto-
rea, 441 motores a reaccién con un coato del orden de 67 mi-—
llones de pesos. Dos afios después, la Northeast Airlines, ren
46 6 aviones a reaccién Convair 880 del productor. El arrenda
miento por siete afios, cubre no solamente los aviones, sino -~
también las partes de repuesto y proporciona opciones de reng
vacién ¢ compra.," (10)

"Los acuerdos de arrendamiento son también comunes en el
fipanciamiento de immuebles. Como ilustracién puede mencionar
ae o] Hotel Hilton de 800 habitaciones, en Pittaburgh. El te-
rreno scbre el cusl se encuentra al hotel, pertenece a 1la -
Equitable Life Insurance Soclety y ha sido rentado al Hilton
por 32 afios, con tres opciones de renovacidén de 15 afios cada
una, Un desarrollo mds reciente ha sido el crecimiento de las

" financieras-constructoras. Una de estas firmas, Hass & Hayne,
compra el terreno deseado por el arrendador, construye un edi
fieio de acuer o con las especificaciones del cliente, y da -
un contrato de arrendamiento por diez afios, con dos opciones
de renovacién por cinco afios. Aparentemente una gran parte -
del éxito de la firma depends de un crecimiento fntimo de lae
poaibles fuentes de fondos para f£inanciar lece acuerdos." (11)

"El periodo durante el cual se rentan equipo o edificios
estd relacionado con la vida §til del activo y con las necesi
dades del arrendatario. Normalmente cuando se trata de equipo
el término var{fa entre 75% y 80% de su vida econémica. Una ob
solencia rdpide puede acortar considerablemente el términc del

arrendamiento, Por ejemplo, 1as cajas registradoras pueden du
rar por diez 4 més afios, ain embargo, Boothe Leasing, Coe, =



normalmente redacta los contratos de arrendamiento de este —
equipo, con tiendas de comestibles, aolamente-por giete aflos,
porque estas tiendas son notables por su deseo de remodelar -
alrededor de cada siete afios. En forma similar, el equipo ~-
electrdnico para pruebas, es con frecuencia arrendado por pe-
riodos amlrededor de tres afios, por su alta répidez de obgolen
cias"  (12)

"Por el contrario, el arrendamiento de terrenos y edifi-
cios normalmente se acuerda por periodos mucho mds_ largoa. El
perfiodo, con frecuencia, varfia entre 20 y 25 aflos, con. opcio—
nes de renovacién para extender el periodo de arrendamiento -
30 6 40 afios adicionales. " (13)

"Es posible arrendar un automévil o un camidn por solo -
unos glias, 8i los servicios son necesarios solamente durante
este perfodo. Los productores pueden retener maguinaria sola~
mente durante el término de sus contratos militarea, El espa-—
cio y el equipo de oficinas puede rentarpe solamente durante
el término de una venta especial o de una campafia politica. -
Normalmente, el costo relativo del arrendamiento por periodos
cortos es mayor que si el activo fuese por una mayor propor-—
cién de su vida ecénomica, Cuando regresamos la propiedad al
arrendador, éste corre el riesgo de tener una gran parte de -
su inversién atada al equipo usado, que no puede mer vendible
o rentable a otros a cambio de un ingreso que rinda utilida--
des." (14)

"Algunas veces el arrendador compra equipo de uso general
haciéndolo disponible mediante arrendamientos. Esta solucidn
es caracter{stica de las compafifas que rentan autombviles y -
camiones. Si planeamos rentar und maquinaria y equipo, con ma
yor probabilidad elegiremos las unidades deseadas y entonces,
solicltaremos que el arrendador compre el equipo y nos lo ren
te. En forma similar, podemos hacer que el arremdador constru
ya un edificio de acuerde con nuestras especificaciones, Al-—
ternativamente nosotros podrfamos venderle activos que posee~
mos, y rentdrselos a su vez." (15)



"3i nos enfrentamos con una necemidad de efectivo, pode—~
mos vender una parte de nuestro equipo a una compafifa como la
#Interamericana de Arrendamientos" y rentar a continuacién el
mismo equipo de esta compafifa. Por ejemplo, una compafifa re--~
quiere ampliar sus instalaciones en la ple.izta, vende $500,000
de sua mdquinas herramientas a la compafifa "Arrendamiento de
Maguinaria y Equipo", rentdndolas a su vez por un perfodo de
60 meses a un costo de $10,417.00 por mes. Mediante este pro-
cedimiento, la compafifa ha convertido activo fijo en efectivo
para hacer frente a sus problemas de liquidez. Esto se denomi
na un acuerdo de compra-venta y arrendamiento posterier y se
emplea usunlmente para adquirir los servicios de terrence y -
edificios.” (16) )



CAPITULO I
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CAPITULO II
CONCEPTO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERQ Y SUS
CARACTERISTICAS

2.1 Concepto de ‘Arrendamientos

De acuerdo con lo que establece el Cédigo Civil para el
Distrito Federal, hay arrendamiento cuando las dos partes -
contratantes se obligan rec{procamente, una, a conceder el

uso o goce temporal de una cosa, ¥y la otra a pagar por ese
uso o goce un precio cierto.

El arrendamiento no puede exceder de diez aflos para o
las fincas destinadas & habitacidn, de quince para 1las fin-
cas deatinadas al comercio y de veinte para las finces des-
tinadas al ejercicio de una industriae

La renta o precio del arrendatario puede consistir em
una suma de dinero o en ocualquier otra cosa equivalente, =
con tal que sea cierta y determinada,

Son susceptibles de arrandamiento tocdos los bienes que
pueden usarse sin consumirse, excepto aquellos que 1la ley -
prohibe arrendar y los derechos estirictamente personales.

El que no fuere duefio de la cosa podrd arrendarla si -
tiene facultad para celebrar ese contrato, ya en viritud de
autorizacidén del duefio, ya por diaposicidn de la ley.

"El arrendamiento implica la obtencidn del uso de ac-~
tivos fijos espacificos tales como terrenos y equipo, sin -
recibir realmente la propiedad sobre ellos, El arrendatario
recibe los servicios del activo que le arrienda el arren--
dador, que es el propietario de los activos. A cambio del =
uso de los activos el arrendatario cubre al arrendador un —
pago periddico fijo, que normalmente se hace por adelantado
por cada periddo de arrendamiento. E1 pago del arrendamien-
to se trata como gasto deducible de impuestos por parte del
arrendatario, y el recibo se trata como ingresos por parte
del arrendador, " (16}



La mejor forma de entender los usos del arrendamiento
como fuente de financiamiento son, comparando el arrenda—-—
miento ‘con la compra de un activo especifico. Para que -—-
una empresa pueda obtener el servicio de un activo especi-
fico tiene dos alternativas: Comprar el activo o tomarlo -
en arrendamiento. (Tanto el activo que compra como la deu-
da a largo plazo). Para poder comprar el activo la empresa
necesita desembolsar una suma global o convenir un tipo de
plan de compra por cuotas, que en el fondo es incurrir en
una obligacién a largo plazo. Tanto el activo que se compra
comc la deuda a largo plazo correspondiente apa ecen en el
balance general de la empresa, El arrendamiento es una -
fuente de financiamiento ya que pone & la empresa en condi
ciones de recibir el uso de un activo fijo sin ilncurrir -
directamente en ninguna obligacién por pasivo fijo.

202 Tipos principales de Arrendamientos
2e2+1 Arrendamientos Operativos
’ "El arrendamiento operativo ea un contrato por medio
del cual el arrendatario conviene en hacer pagos peridédicos
al arrendador durante cinco aflos o menos per los servicios
da un activo. Generalmente tales arrendamientos son cance-
lable & opcién del arrendatario a quien se le puede exigir
que pague una sancién predeterminada por la cancelacidn.
Loa arrendamientos operativos se utilizan generalmen-
te para arrendar elementos tales como accesorios de compu-~
tador, equipo pesado, automdviles ¥ cajas registradoras, -
Los activos que se arriendan bajo un arrendamiento operati
vo generalmente tienen una vida dtil mayor que el término
del arrendamiento. Normalmente se volverfan menos eficien-
tes y tecnoldgicamente obsoletos si se arrendaran por un -
periddo superior de afos.




"Los sistemas de computador son los principales ejem--
ploa de activos cuya eficiencia relativa me espera que dig
minuya con los avances tecnoldgicosj en consecuencia el -
arrendamiento operativo es el convenio de arrendamiento -~
que @e utiliza usualmente para computadores." (17)

20242+ Arrendamiento Financiero

"Es un arrendamiento a mds largo plazo que el arrenda-
miento operativo. Los arrendamientos financieros no son =
cancelables y en consecuencia obligan al arrendatario a ha
cer pagos periddicos por el uso de un activo durante un -
periddo determinado de antemancg. Adn ei el arrendatario no
reguiere el servicio del activo en arrendamiento estd obli
gado contractualmente a hacer los pagos durante la vigenwe
cia del contrato de arrendamiento., Casi aiempre los arren-
damientos financieros se utilizan para arrendar terrenos,
edificios y grandes unidades de equipo f£ijo. El pago del =
arrendamiento se convierte en un gasto fijo deducible de ~
impuestos que se debe pagar en fechas determinadas de anta

~———manodurants un—periddo defimtdc;~El—incumplimiento-en-tos— -
pagos contractuales puede significar la quiebra para el —
arrendatario." (18)

"Otra caracterfgtica distintiva del arrendamiento fi=
nanciero es que los pagos totales durante el periddo de -
arrendamiento son mayor que el costo de los actives en -—-
arrendamiento para el arrendador, En conaecuencia el perig
do de arrendamiento generalmente se cocrdina con la vida -
productiva del activo. 5i se espera gue el valor de dese-—
cho del activo sea inaignifiocante, el arrendador debe reci
bir mfs del precio de compra del activo para obtener su -
rendimiento requerido sobre la suma que haya invertido en
el activo en arrendamiento."  {19)




2.3 EL Arrendamiento como fuente de financiamiento

"El arrendamiento se considera como una fuente de fi-
nanciamiento que suministra el arrendador al arrendatarioc.
El arrendatario recibe el servicio de un cierto activo fi-
jo durante un periddo especifico, y a cambio del uso de es
te activo el arrendatario se compromete a hacer un pago pe
riddico fijo. Es la obligacidn financiera fija del arrenda
tario para con el arrendador lo que nos obliga & considee=
rar un arrendamiento financiero como una forma de financia
miento. ILa i'nica manera diferente en que un arrendatario
podr{a obtener los servicioa de un activo dado seria por -
medio de una compra dirscta de éste, y la compra directa -
del activo requerirfa finaneiamiento. Una vez mfs, se re-
querir{an pagos fijos, muy probablemente periddicos. Bl -
arrendatario podr{ia tener fondos suficientes para comprar
directamente el activo sin pedir préstamo, pero los fondos
utilizedos no ser{an libres ya que hay un costo de oportu~
nidad relacionado con la utilizacién de efectivo. Es la =~
obligacidn de pago fijo por un periddo determinado que nos
obliga a considerar el arrendamiento financiero como fuen-
4e de financiamiento a largo plazo." (20)

2.4 El Arrendamjento Financiero como importante
descubrimiento en los tiempos modernos

“Uno de los més interesantes descubrimientos para la
adquisicifn de equipo durante las dos décadas pasadas ha -~
asido la utilizacién de contratos de arrendamiento finane—-
ciero. Una empresa tiene la opcidn de adquirir los servi——
cios de planta o equipo mediante el uso de fondoas solicita
dos en préstamo o bien un arrendamiento financiero, sobre
la base de algunas ventajas estimadas. Cabe hacer notar -
que el arrendamiento financiero difiere en gran medida del
arrendamiento operante estdndar, En el primer caso @l —-
arrendatario se compromete a la obligacién, legal irrevoca
ble de hacer una serie de pagos al arrendador mediante un
contrato a plazo prolongado - tipicamente 1la vida produc—-




tiva del activo- a cambio de la peosesién y el empleo de
“un activo productivo., Por la naturaleza de una obligaci
én contractual, el arrendatario realiza en efepto una =
compra con un financiamiento 100% proporcionado por el
proveedor de equipo. En el arrendamiento operante, el -
arrendatario tiene derecho al empleo del activo median-
te el pago de una renta durante un plazo corto o inter—
medio estipulado en un contrato, que pueda anularse con
una relativamente breve notificacidn." (21)

"Sobre la base del andlisis previo podemos exponer
lo siguiente:

a) El arrendador tiene el titulo de propiedad del ag
tivo arrendado pero otorga los valores econémicos del -
activo al arrendatario, tal y como si éete Wltimo parti
cipara en un acuerdo de compra.

b) E1 plazo del contrato de arrendamiento financiero
coincide generalmente con la vida econdmica del activo
arrendadoe

c¢) El1 pago total del arrendador incluye rendimiento
sobre la inversién, y por lo tanto excede al precio de
compra del activo,

d) Los términos y obligaciones del arrendamiento fi-
nanciero se establece en un contrato, que incluye los -
siguientes puntos: 1) el periddo contractual durante el
cual el contrato ea irrevocable; 2) el monto y la perio
cidad de los plazos de pago del arrendador; 3) la posi=-
ble opeidn de renovacidn o compra al final del periﬁdq

- original del contrato; 4) arreglos y acuerdos para man-
tenimiento, seguros y otros gastos." (22)

2,6 E1 Arrendamiento FPinanciero no proporciona
Servicios de Mantenimiento
“El arrendamiento financiero es aquél que no propoxr

10



ciona servicioas de mantenimiento, no es cancelable y amor-
tiza totalmente el coasto del activo arrendado durante el -
periddo bdsico del contrato de arrendamiento. El convenio
comin comprende de los siguiente pasos:

a) La empresa que usard el equipc escoge las piezas que
desea y negocia el precio y las condiciones de entrega con
el fabricante o distiribuidor.

b} A continuacidn, se conviene con un banco o con una -~
compafifa especializada en arrendamiento en adquirir.el --
equipo del fabricante o distribuidor y ejecutar smulté.nsg
mente un convenio para arrendar el equipo a la institucidn
financiera. Las ocondiciones estipulan la amortizacidn to--

. tal del costo en el que incurre la institucidén financiera,
nds una tasa de rendimiento adecuada sobre el saldo sin =
agortizar, Generalmente, al arrendatario se le ofrece una
opcidn para renovar el arrendamiento con una renta reduci-
da a la expiracién del arrendamiento b4sico, pero no tiene
derecho a cancelarlo sin antes pagar completamente a la -
institucién financiera,

Los arrendamjientos financieros son casi iguales que =
loa convenios de venta y rearrendamiento. La dnica diferen
cia es que el equipo es nuevo y el arrendador lo adgquiers
de un fabricante o diatribuidor, en vez de obtenerlo del -
usuario-arrendatario. El contrato de venta y rearrendamien
to puede considerarse entonces como un tipo eapecial de -~
arrendamiento financiero." (23)

2,6 E1_Arrendamiento Financilero es eguivalente a un Préatamo

"Un arrendamiento financiero es equivalente a la ob--=
tencién de un préstamo; conseguimos prestados activos fi——
jos en lugar de cbtener dinero prestado. Puesto que los ra
gos8 por rentas representan una obligacién fija, debemos es
tar segurcs tanto de nuestra capacidad para satisfacer eas—
tos desembolscs, como de poder amortizar el principal de -
una emisidn de obligaciones y sus intereses respectivos,

1"
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En ciertos casos especificos, un arrendamiento puede
evitar las restricciones, tan dafiinas que contienen algu--
nos contratos de emisidn de obligaciones. A veces hos pro-
porcionardn medio de fipanciamjento interino, o bien, nos
podrdn liberar de la gravosa carga del mantenimiento o de
los riesgoa de obsclecencia., En ocaciones, un arrendamien~—
to constituye la dnica manera para conseguir log servicios
de un activo." (24) .

"Al- tener nocsotros la alternativa entre arrendar un -
bien o adquirir la propiedad, deberemos comparar el costo
actual de poseer la propiedad valor presente de 108 aho=—-
rros en impuestos derivados del gasto por la depreciacién
considerando como deducible, en contraate con el costo ac-
tual del arrendamiento (valor presente de los pagos por -
rentas, después de considerar el efecto fimecal).,"  (25)

Arrendar suele ser mds costoso que adquirir la propie
dad. Si arrendamoa, obtendremos el bensficio fiscal de po~
der "depreciar" el terremo, pero tendremos que sacrifioar-
la posesidn del titulo de propiedad del terreno y su posi-
ble alza de valor. .

Temporalmente es muy probable que el arrendamiento -
nos proporcione mayor capacidad para obtener crédito en el
futuro que 8i contraemos une deuda por igual monto.

2.7 EL Arrendamiento Financiero concebido como un

Contrato

El contrato de arrendamiento finmnciero ea un contrato
sui-géneris, que puede agrupar dentro de 1os conoclidos =
como innominados, puesto que es, en principio al menos, la
yuxtaposicién de dos contratos regulados por la legislaci-
én civil: el de arrendamiento y el de compra~venta.

. En el ma obliga una de las partes, a entragar una co-
sa, mueble o inmueble, -aiin cuando en nuestro pais esta se
gunda modalidad no se practica ~, durante un plazo previa-
mente pactado, al £inal del cual deberd trasladar su domi-
nio a la otra parte, a cambio de un precio simbdlico esta-
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blecido en el propio contrato, o bien, a volvérselo a ren—
tar a cambio de una renta mucho menor. 0 en una posibili--—
dad mds, enajeparlo a un tercero y repartir el precio obte
nido entre ambas partes, correspondiendole al arrendatario
la porcidn mdas significativae. Lz otra parte, se obliga a -
pagar las cantidades estipuladas como rentas, las cuales —
se documentan con t{tulos de crédito a favor de la arrenda
dora, ¥y, en el caso de ejercer su opeién de compra, el pre
cio previamente pactado, que es como antes me dijo embdl_g._
co, © sea, menor al de mercado." - (25)

"En nuestro pafs los objetivos del arrendamiento fi--
nanciero pueden ser prdcticamente cuanlquier bien mueble, =
pues lag caracteristicas de esmte contrato permiten efectu-
ar operaclones en cualquier monto y cantidad.* (26)

"El tiempo de vigencia de los contratos de arrendami-
ento financiero, estd condicionado a la clase del bien ~—
arrepndado y la vida probable del mismoe. El plago de duraci.
én de dicho contrato, fluctua entre los dos y los veinte -
afios. Se puede pactar por uno o mds periddes y regularmen-
te en el primer periddo las ventas son muy altas."  (27)

"Otro de los aspectos importantes en la operacién de
axrrendamiento financiero, es ®&l que se refiere al manteni-
miento y conservacidén del bien arrendado. En la mayoria de
los casos es determinado por ia clase del mismo bien, el =
tiempo del contrato, etc. Generalmente todos loa gastos =~
que se derivan de la conservacién y mantenimiento de los -
bienes arrendados, corren a cargo del arrendatario." {28)

"la cldusula relativa a la opcién de compra, es quizd
ol atractivo principal de este medio de financiamiento, —-
pues graciass & estas caracterf{stica, el arrendatario con el
transcurso del tiempo, se hard de un activo y gozarf de «
1as ventajas que brinda el arrendamiento comdn." {(29)

"Regularmente el valor gque se pacta en la opcidn de ~
compra, varia entre el 5 y el 10 por ciento del valor ori-
ginal del bien objeto del contrato." (30)
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"En algunos casos, la opcidén de compra se acuerda en -
favor de un tercero, diastribuyéndose el producto de la ven
ta entre arrendador y arrendatario, siendo el monto mds im
portante para el segundo." (31)

2.8 El Arrendamiento Financiero considerado como un
Servicio
"El arrendamiento financiero es un servicio que permi
te & cualgquier empresa utilizar maquinaria, equipo o veh{i-
culos de fabricacidn nacional o extranjera, sin que tenga
que desembolsar el costo total de los mismos, obligdndose
Ynicamente a cubrir rentas'periédicas por el usu de tales

bienes durante un plazo previamente convenido.
Su propésito es coadyuvar en forma bdsica el desarro-—
1lo de la industria y del comercio." (32)

2,9 Forma de Pago del Arrendamiento Financiero.

Su similitud con las ventas en abonos

"La forma en que comunmente se acuerda pagar el impor-—
te del contrato de arrendamiento, es por medio de titulos
de crédito en favor del arrendador y con vencimientos que
coinciden con los plazos periddicos de las rentas.

la similitud de arrendamiento financiero con la venta
en abonos es muy grande, as{mismo, se puede confundir con
erédito, en que la’ garantfa es el bien objeto del mismo; =
sin embargo, jurid{camente la propiedad del bien correspon
de al arrendador, hasta el momento en que se realiza la -
.opcibn de compra."  (33)

2,10 VENTAJAS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO
A.— Ventajas para el cliente o Arrendatario

Mejor aprovechamiento de efectivo

"El arrendamiento financiero permite una liberacién -
mayor de efectivo, ya que los desembolsos por pagos de ren
ta son iguales en todos los periddos, contrario a los cré—
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ditos convencionales, donde por efecto de lo3 intereses, al
inicio de la operacién, los desembolsos son mayores. Por -
e jemplo, si. molicitamos un préstamo directo, los bancos =—
acostumbran cobrar una comisién, que por lo mencs equivale
al 1% sobre el monto del crédito. La institucién cobra los
intereses por anticipado y en ciertaa épocas se ha exigido
una reciprocidad del 25% en cuentas de cheques. Con eatas —
pol{ticas crediticims, la persona que solicita el crédito -
dispone de un remanente neto mucho menor del valor nominal
del préstamo, lo que encarece el costo de dinero recibido.
Cada peso recibido en préstamo nos costarfa 3 o 4 pesos, =
dependiendo esto de la tasa de interés aplicada y del plazo
para amortizar la deuda." (34)

Elimina el riesgo cambiario

Debido a que el crédito en nuestro pafs es escaso y =
caro, muchas empresas antes del control de cambios y de 1la
nacionalizacién de la banca, acudieron al financiamiento -
del exterior, principalmente en délares de los Estados Uni-
dos, pagando tasas de interés mucho mds bajas gue las apli-
cadas en México, Estos créditos no adlo fueron utilizados -
para adquirir bienes de capital, sino tambidn para financi-
ar activos circulantes, sobre todo inventarios.

Loa cambios tan bruscos en la paridad del peso frente
al délar, puso en grave riesgo la falta de liquidez y de es
tabilidad econémica de las empresas, amén de la eacasez de
las divisas que durante varios meses impidié el Pago oportu
no de deudas al extranjero.

Debido a la crisis financiera por la que atraviesa el -
pals, al riezgo cambiario y a la devaluacién de nuestra mo-
neda es preferible el financiamiento en moneda nacional que
en moneda extranjera - en el supuesto de que se pudiera esw
coger entre esas dos alternativas.
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"Conserva el Capital de Trabajo
la empresa, cuando utiliza sus propios recursos para -

comprar maquinaria y equipo, deja de aprovechar ese dinero
disponible en su negocio, perdiendoc la oportunidad de com~
putar utilidades futuras mediante la inversién en Activos

Circulantes de mayor productividad." (35)

"Degembolsos iniciales menores

El arrendamiento incluye el valor de adquisicién del
bien, asimismo, derechos y fletes en el caso de equipoe de
importacibn.t  (36)

"Reciprocidad de Saldos

El arrendamiento financiero no requiere saldos compen
satorioss"  (37)

"No se requiere garantias adicionales

Generalmente las garantias en este tipo de financia-—
miento se circunacriben a los propios bienes arrendados,"
(38)

"Negociacidn de compraes como si fueran de contado

La propia empresa selecciona al proveedor, pacta el -

precio y negocia fecha de entrega, aprovechande descuentos
por pronto pago, lo que refleja una adquisicién més costea
ble para la empresa." (39)

"Bvita pago de derechos y otros gastos

El contrato de arrendamiento es de cardcter civil, =

por lo gue no se incurre en gastos de contratacidn ni de -
inscripeidn en el Registro Piblico de la Propiedad." (40)
"Aprovechamiento de Oportunidades
Dado que Arrendadora BANAMEX, S.A., puede acudir a =
los mercados internacionales de dinero, le permite ofrecer

en forma estable, rdpida y oportuna los fondos necesarios
para adquirir la maquinaria y equipo cuando el mercado lo
demande,”  (41)

wopciones al Término del Contrato
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El arrendataric puede pactar con el arrendador lo si-
guiente:

— Comprar los bienes arrendados al término del plazo -~
inicial forzoso en un valor simbdlico que puede partir de
cien pesos.

~ En caso de que se acuerde ﬁender los bienes objeto -~
del contrato a terceras, el cliente puede participar en un
90% o mds del producto de la venta.

— Si se acuerda prorrogar el contrato, el cliente paga—
rie rentas demasiado bajas durante la prorroga. Estas gene
ralmente son de un 5% sobre el costo de adquisicién." (42)

Posibilidad de penetrar en los mercados internaciona—

les de bienes de capital

Algunas arrendadoras apoyadas por instituciones finan
cieras solventes, por la facilidad que tenfan de penetrar
en los mercados internacionales de dinero y capital, faci-
litaban 1a adquisicidn de bienes de capital del exterior -
por medio de arrendamiento finaneiero.

El Gobierno mexicano - actual duefio de los bancos, -
podria celebrar contratos de arrendamiento finaneiero con
las empresas, sobre todo con las llamadas prioritarias pa-

ra el desarrollo nacional, considerando en el monto de los
contratos parte del deslizamiento que sufrirfa el tipo de
cambio durante el plazo forzoso, asumiendo desde luego el
riesgo cambiario en su totalidad.

Disminuye el riesgo de obsclencia

Algunos tipos tienen un desgaste o agotamiento bastan
+te acelerado o bien, pueden dejar de ser eficientes o0 in-—-
cluso necesarios para la actividad de la empresa por lo -
que o8 preferible pagar un arrendamiento por un plazo cor-
to, generalmente tres aflos, y no adquirirlos para tener - -
que desecharlos como chatarra en un plazo parecido.
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VYentajas Fiscales

El arrendamiento financiero permite amortizar el gasto
en un periddo mucho menor que aplicando las cuoctas de depre
ciacidn establecidas por la Ley del Impuesto Sobre la Renta
para bienes adquiridos en propiedad.

Tratdndose de arrendamiento de terrenocs, el arrendata~
rio puede deducir fiscalmente el monto total de las rentas
pagadas y si adquiriera el inmueble en propiedad no puede —
depreciarlo,.

Efectos sobre las Razones Financieras

Mejora la razdén ecirculante, o dicho de otra manera, el
capital de trabajo. Ejemplo:

Capital de Trabajo= Active Circulante - Pasivo Circ.

Si disminuimos notoriamente el activo circulante dispo
niendo de efectivo en forma exagerada o reduciendd nuestroas
inventarios o inversiones de rédpida realizacidén, pudieran -
darse los efectos siguientes:

a) Poco efectivo para pagar las deudas a corto plazo,

b) Inventarios muy bajos e insuficientes para atender la
demanda de clientes, y

c) Disminucién de utilidadea por falta de inventarios o
de dinero para compras en vollmenes mayores.

En caso de que no se disponga de active circulante pa
ra adquirir los bienes, y que se adquieran préstamcs a cor
to plazo, los efectos ser{an los miesmos.

Con el arrendamiento finhnciero. se logra diferir el =
desembolso de efectivo y la deuda se convierte de corto a -
largo plazo.

Limites de Reclamaciones en cago de bancarrota o

reorganizacidn

Cuando una empresa se declara en bancarrota o reorgani

zacién, el arrendador solamente tiene derecho al cobro de —
las rentas pendientes del plazo forzoso, en cambio, si ge -
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contratara una deuda para adquirir activos, el acreedor tie
ne derecho a reclamar el financiamiento total.

Valores Residuales

Cuando los valores residuales son altos, generlamente
el arrendatario es el mds beneficiado, pues puede adguirir
el bien a un precio simbélico; participar en un porcentaje
cercano al 100% del valor de venta, o bien, disfrutar del -
bien por un peri6do mayor, yagando una renta demasiado baja.

Aumento de la disponibilidad

La utilizacién del arrendamiento financiero deja libres
otras fuentea de financiamiento para utilizarlas en compras
de materias primas, aumentar los niveles de inventarios o -
fipanciar a clientes, aumentando de eata manera el volumen
de las ventas y el monto de las utilidades.

En ocasiones es diffcil financiar con prestamos la com
pra de bienes de capital por lo gque ea preferible utilizar
el arrendamiento financiero.
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2.11 Desventajas del Arrendamiento Pinanciero

Altogs Costos del Interds y falta de Valor de

deshecho

El monto de los contratos de arrendamiento financiero
comprende el coato de adquisicidn, el costo del financia~-—
miento, seguros, gastos diversos y utilidad que desea ga--—
nar el arrendador gque no deja de ser un intermediario en--—

tre el vendedor de los bienes y el arrendatario. Esto ele-
va considerablemente el monto de los contratos y resulta —
en ocasiones mds costoso este financiamiento que otras al-—
ternativas de las que puede acudir el arrendatario. En el
monto total de los plazos convenidos, esta pagado también
el posible valor de deshecho de los bienes al término del
contrato. Sin embarge, cuando en los contratos se involu——
cran edificios o terrenos dan opcién a compra, pudiera ser
que no exista la desventaja de falta de valor de deshecho.

Dificultad de Mejoras en la Propiedad

Si bien es cierto que los contratos generalmente exi=-
gen del arrendatario mantener un buen estado de los bienes
objetos del contrato, eastos - los arrendatarios - no pue--—
den con seguridad hacer mejoras a los bienes, pues, ain -
cuando exista la opcidén de compra, pudiera darse el caso -
de que 8l expirar el plazo forzoso, no fuera conveniente -
adguirir los bienes,

Existencia de un Plazo Forzoso

El arrendatario se obliga a pagar una cierta cantidad
durante un plazo forzoso, adn cuando no use los bienes, y,
no puede enajenarlos ni rentarlos a terceros, Esto repre--—
senta un rieago considerable en bienes susceptibles de ob-
solencia.




2,12 MODALIDADES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

"Cuando se arriendan activoa, inmediatamente se presen—
ta el problema concerniente a la responsabilidad sobre su -
mantenimiento. Alguien, el arrendador o el arrendatario, de-
be asumir la responsabilidad, de ah{ surgen las diversas mo-

dalidades que el contrato de arrendamiento financiero acepta
¥ que se seflalan a continuacidns® (43)

"Arrendamiento Neto

Es el que estipula que son & cargo del arrendatario -
todos los gastos inherentes al aprovechamiento del bien, o=
tales como gastos de inatalacidn, de seguros, mantenimiento
o reparacidn.

Estos acuerdos son mfs frecuentea en los contratos a —
large plazo, como en la renta de terrencs y edificios. 8Si -~
degeamos vender y rentar de inmedjato una planta o un edifi-
cio a una compafifa de seguros, probablemente seriamos respon
sables de su mantenimiento y reparacidn, seguros e impuestos,
(44)

Arrendamiento Global

En el cual todos los gastos antes mencionados son por -
cuenta del arrendader, y estdn compréndidoa dentro del monto
de .las rentas pactadas.

Este acuerdo se encuentra con frecuencia en la renta de
automéviles o en la renta de equipo especializado como el -~
equipo electrénico de procesado de datos, que requiere perso
nal de mantenimiento altamente capacitado. Las rentas con -
mantenimiento son normalmente rentas a corte plazo. Estas -~

pueden ser deseables cuando el arrendador puede proporcionar
serviclo de reparaciones a bajo costo, por su tamafio o por -
sus habilidades especiales."  (45)

"Compra Venta y Arrendamiento Poaterior
Es una modalidad del arrendamiento financjero, de acuer
do con 1la cual el arrendatario es el propietario original -
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del bien, quien lo vende al arrend dor pava que éste & su —
vez, se lo rente, estableciendo dentro del contrato la op--
cién de compra a precio simbdlico." (46)

#Arrendamiento Total

Ea aguel que permite al arrendador recuperar con las
rentas pactadas en el plazo determinado, ei costo total por
€1 incurrido, més el interés del capital invertido y la uti
lided."  (47)

"Arrendamiento Parcial

Aln cuando no constituye una modalidad del arrendamien
to financiero, se incluye porque contribuye a aclarar algu-
nos de loa anteriores conceptoa. En este contrato el monto
de las rentas no permite, dentro del plazo pactado, la recu
peracidn del costo incurrido, tal es el caso del arrendami-

ento de computadores.

Los bienes que estdn sujetos a estos tipos de contratos
son innumerables, destacando los equipos vinculadoa a la =
operacidn de la industria y muy especialmente los equipos =
de transporte, fundamentalmente automdéviles (mfa del 50% =
del valor total de las operaciones realizadas corresponde wu
vehiculos y la mayor parte de éstos son precisamente automd
viles); sin embargo, cuando menos tedricamente, cuslquier -
bien de activo fijo tangible puede ser objeto de este con-—
trato." (48)
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CONCLUSION

El arrendamiento finenciero indudablemente ofrece in-
numerables ventajas de las cuales carecen otros medios de
financiamiento, sin embargo, en ocaciones Tesulta més cou-
togo y limita al arrendatario en la facultad de disponer -
libremente de los bienes, hasta no ejercer la operacién de
compra.

La decisidn de adquirir o no en arrendamiento un bien
debe corresponder a un andlisis conciensudo sobre los Ba-—-
pectos siguientes:

- Ver si la empresa necesita o no del financiamiento,

- Evaluar las diferentes alternativas de financiamiento
en relacién a su costo, formulando u presupuesto de costo
de capital.

- Analizar la inversién, cuidando que no se afecte la -
liquidez de la empresa, su rentabilidad y su estabilidad -
financiera.

- Evaluar los riesgos de obsolencia.

- Cuidar que el patrimonio de la empresa se incremente
¥ que no pe deteriore,

- Cuidar no agotar las posibles fuentes de financiamien
to por utilizar simplemente la mds provechosa en un caso =
concretos v

~ Financiar cada inversién en la forma més conveniente
conforme a su naturaleza.

23



CAPITULO IT

(16)* Pundamentos de Ad.ministraclén Financiera Laurence J.
- Gitman. Pdgina No. 512

(17) IDEM pdgina No. 513

{18) TIDEM pdgina No. 514

(19) . IDEM pédgina No. 514

(20) - IDEM pdgina No. 517

{21) Pundamentos de Administracién Pinanciera G. C. Pi—-

lippatos. Pdgina No. 273
(22) IDEM pdgina No. 273
{23} Pundamentos de A miniatracidn Financiera J.P. Weston
y E.?. Brigham.

(24) Administracidn Financiera Nueva Edicidn. Pdgina No.
- 545 Robert W. Jhonson.

(25) IDEM pdgina No. 546

(25)* T8sis

{26) IDEM

(27) IDEM

(28) IDEM

(29) IDEM

(30) IDEM

(31) IDEM

(32) Arrendamiento Financiero BANAMEX pdgina No. 12

(33) Téais

(34) Arrendamiento Financiero BANAMEX pégina Ne. 12

(35) IDEM pdgina No. 12

(36) IDEM pdgina No. 12

(37) - IDEM pdgina No, 13

(38) IDEM pégina No. 13

(39) IDEM pdgina No. 13

(40) IDEM pdgina No. 13

(41) IDEM pdgina No. 13

(42) IDEM pégina No. 13

(43) Téais



. Coptinuecién del Capftulo No. ITes...

{44) Tésis
(45) IDEM
(46) IDEM
(47) IDEM
(48) IDEM



CAPITULO _IIT
MARCO FISCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

301 Materia Gravable
£n el sistema tributario mexicano existen tres tipos -
de impuestos;
'a) Impuesto Sobre la Renta
b) Impuesto al Consumo
¢) Impuestos Patrimoniales

El contrato de Arrendamiento Financieroc es materia del
Impuesto Sobre la Renta gue entra en la primera clasificaci-
én, ya que da origen a una renta (ingreso) para el arrenda--
dor y en ocaciones para el arrendatario. Tambidn da origen -
este contrato a gastos deducibles de los ingresos acumulage——
bles del arrendatarioe '

Este contrato también es materia de los Impuestos al ——
Consume y particularmente del Impuepto al Valor Agregado, ya
gue da origen al consumo de bienes por parte del arrendata——
rio.

ElL Contrato en sf, no eas materia de los Impuestos Patri
moniales, ain cuando los bienes objeto del contrato pudieran
estar gravados con Impuestos Patrimoniales, tales como el -
Impueato de Tenencia y Uso de Automéviles, el Impuesio Pre=-
dial, etc.

3.1+1 Objeto Gravable de log diferentes impuestos gue gravan
las operaciones de Arrendamiento Financiero

Cada Ley Tributaria sefinla expresamente los objetos que
grava con el impuesto espec{fico que norma o regula.

Tanto 1a Ley del Impuesto Sobre la Renta, la Ley del -
Impuesto al Valor Agregado y el Cddigo Fiscal de la Federa—
cién (date dltimo de operacidn supletoria) consideran al Con
trato de Arrendamiento Pinanciero como una enajenacién de -~
bienes {Artfculo 14, fraccién IV, cbdigo Fimcal Federal, -
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Articulo 16 y 30 de 1la Ley del Impuesto Sobre la Renta y =
Artfcule 8°, fraccidn VI de 1a Ley del Impuesto al Valor =
Agregado,.

Ccédigo Piscal Federal

£l Cédigo Fiscal en su artfculo 14 define a la ennjens
cidn coma toda transmisién de la propiedad, adn cuando el -
enajenante se reserve el dominic del bien enajenado, y, men
ciona diversas formas de enajenacidn como por ejemplo, las
adjudicacionea, las aportaciones de bilenes a las sociedades
el fideicomiso, la cesidn de derechos gue se tengan sobre -
bienes en fildeicomisoc y el arrendamiento financiero.

Ley del Impuesto 8l Valor Agregado

Ia Ley del Impuestc al Valor Agregado sefiala en su ar-
t{culo 1* como objeto del impueato la enajenacidn de bienes
la prestacién de servicios independientes, el otorgamiento
del uso o goce temporal de bienes y la importacidén de bie-~
nes ¢ servicios. Esta misma ley en su artfculo 8°, fraccidn
VI, seflala, que se entiende para los efectos de esta ley co
mo ensjenacién el arrendamiento financiero, entre otras for
mas de enajenacidn,

El arrendgmiento financiero para los efectos de la Ley
“del Impueato al Valor Agregado, no se puede considerar como
un otorgamiento del uso o goce temporal de bienes trahsfer_i_
dos mediante arrendamiento financiero, por lo regular no es
‘temporal sino permanente, ya gque, existe la opcidn de com~--
pra y la opeidn de venderlo a un tercerc, participando del
producto tanto el arrendador como el arrendatario. Sin em-—
bargo, para los efectos de esta Ley, 8i puede considerarse
el arrendamiento financiero como una importacidn de bienes,
cuando el arrendador es extranjero, entendiéndose como im-—~
portacién, la introduccidén al pals de bienes, y para que es
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ta importacidn este gravada, es necesario que la legislaw—-
cidn aduanera la considere como permanente, es decir, que -~
los bienes no tengan el cardcter de retorno de bienes impox
tados temporalmente, o sean objeto de trdnsito o transbordo
{Artfculo 24 y 25 de la Ley del Impuesto &l Valor. Agregado).
Tambidn podria considerarse para efectos de la Ley del
Impuesto al Valor Agregado, el Contrato de Arrendamiento -
Pinanciero celebradeo por residentes en el pafs en su cardc-
ter de errendatarios como una exportacidn de bienes, siem--—
pre y cuando este considerada como definitive por la Legis-~
lacidén aduanera (Articulo 29, fraccién de la Ley del fm~~
puesto al Valor Agregado).
De acuerdo con lo anterior, podemos concluir lo sigui~

ente; :

a) El arrendamiento financiero se considers una ensjena-~
cidn de bienes cuando se celebra por reaidentes en el pafs.

b) Cuasnde estos bienes se impertan, se da el caso de una
importacidn de bienes, y, 9i esta importacidn tiene el ca—
rédcter de defiﬁitivq de acuerdo con la Legialacidn aduaners
estardn gravadas con el Impuesto al Valor Agregado.

¢} Si el arrendador es residente en el extranjero, se da
el caso de una exportacidn de bienes.

Ley del Impuesto Sobre la Renta

La Ley del Impuesto Sobre la Renta, también considera
el arrendamiento financiero como una enajenacidn de bienes,
que de origen a una renta (ingreso) gravada por el impuesto.

Dependiendo de gué personalidad jurfdica tenga el -
arrendador y de su lugar de residencia, este contrato puede
ser objeto del Impuesto Sobre la Renta de las Sociedades
Mercantilea, de las personas fisicas o de los residentes en
ol extranjero con ingresos provenientes de fuentes de rique
za ubicada en territorio nacional.
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3.1.2 Tratamiento especial del Arrendamiento Financiero
considerado come Enajenacidén a Plazo o Venias en
Abonos - .

Ccédigo Fiscal Federal
El artfcuio 14, fraccidén VI del Cédigo Fiscal Federal

eatablece, que se entiende que Se efectua una enajenacidén a

plazo, con pago diferido o en parcialidades, cuando el pla—

zo exceda de 12 meses y se difiera mds de la mitad del pre-
cio para después del sexto mes.

Ley del Impuesto al Valor Agregado

El artfculo 12 de la Ley del Impueato al Valor Agrega-
do (IVA), autorizada & diferir el impuesto en las enajena——
ciones a plazo, en los términos del Cédigo Fiscal Pederal.
Tratdndose de arrendamiento financiero, a1 impuesto que co—
rresponda & la operacidén, me le aplicard el porciento que —
geflala la Ley del Impuesto Sobre la Renta, para determinar
el monto original de la inversidn, y la diferencia serd el

impuesto que podrd diferirse,

' Por otra parte el articulo 25 del Reglamente de la Ley
del Impuesto al Valor Agregado, auteriza a diferir el pago
del impuesto de los intereses pactados en enajenaciones a -
plazos, y, en el caso particular de arrendamiento financie-
ro, seflala que al impuesto que correaponda a la operacidn,
se le aplicard el porciento que sefiala la Ley del Impuesto
Sobre la Renta para determinar el costo de adquisicidn, y =
la diferencia serd el impuesto a diferirse de acuerdo con =~
el nimero de meses pactados a partir de la enajenacidn.

El impuesto diferido se pagard mensualmente en el mon~
to que resulte de dividirlo entre el nimero de meses pacta-—
doa, inclusive cuando se efectdien pagos por anticipado. Los
intereses dejados de pagar con motivo de los pagos anticipa
dos, se pueden deducir de las sigulentes declaraciones con-—
siderdndolos como descuentos o bonificaciones.
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3.1.3 Base gravable para efectos del Impuesto Sobre la
Renta de las Sociedades Mercantiles dedicadas al
Arrendamiente Financiero

A) Ingresos Acumulables

El contribuyente que realice enajenaciones a plazo di
ferido o en parcialidades, cuando este exceda de 12 meses y
e difiera mds de 1a mitad del precio para despies del sex-
Yo mes, o que tenga ingrescs provenientes de contratos de -
arrendamiento financiero, podrd optar por acumular el total
del precio pactado como ingreso detenido en el ejercicio, o
bien, considerar como ingresc acumulable, el que efectiva--
mente le hubiera sido pagado durante el mismo (Artfeulo 16
de 1a Ley del Impuesto Sobre la Renta).

Lag dos opciones posibles que autoriza la Ley en el -~
articulo 16, son las siguientes:

a) Considerar la enajenacién de contmdo.
b) Considerar la enajenacidén a plazos o con pago diferi-
do.

Cualquiera que sea la opcidn que elija el contribuyen-
te, solo podrd cambiarla dando aviso a la Secretaria de Ha-
cienda y Crédito Pdblico si se trata del primer cambio. Si
se tratara del segurdo o posteriores cambios, deberdn trans
currir por lo menos cinco afios desde el ®ltimo cambio. Si -
se decide hacer el cambio antes de 5 alios, se regulere autp
rizacién de Hacienda en los términos del reglamento.

Cuando se enajenen documentos pendientes de pago por -

concepto de arrendamiento financiero, como pago a loa Bo=—=—
cios en caso de liguidacidén o reducoidn de capital, su mon-
to deberd acupularse como ingreso gravable,

También deberdn acumularse 1los ingresos netos que ohe=
tengn el arrendador en caso de incumplimiento de contrato =
o aquellos que deriven de las opciones a que se refiefe el
cddigo Fiscal Federal,

28



- Deducciones

Los contribuyentes dedicados al arrendemiento financie
'ro, podrdn deducir de sus ingresos acumulables todos los =
gastos que autoriza la ley.

Los que opten por el sistema de enajenaciones en abo-—
nos, calculardn el costo de la manera siguiente:

1) Al término del ejercicio fiscal, calculardn el por——-
ciento que represente el costo de los bienes erajenados en
abonos durante el mismo, dividiendo dicho costo entre el -~
precio total de dichas enajenacionese.

2) Deducirdn de las cantidades que efectivamente hubie--
rén cobrado durante el ejercicio, provenientes de contratos
celebrados en dicho ejercicio y anteriorea, el costoc que ~
les correaponda, segfn el ejercicio en que se hubiera cele-
brado el contrato.

Este costo serd la cantidad que resulte de aplicar el
porciento a q e se refiere el punto primeroc a los bonos —-—
que efectivamente hubierdn cobrado en el ejercicic.

3) En caso de que no ase obtubiera el pago total de los -
abonos, ni la recuperacién del bién, se podrdn deducir cuan
do transcurra el plazo de prescripcién o antes, si fuera no
toria la imposibilidad prdctica de cobro, las cantidades -~
que regulten de aplicar al saldo del deudor, el porciento a
.que se refiere el primer inciso, correspondiente al ejerci-
cio en que se hubiera realizado la enajenacidén que les dié
origen.

En caso de incumplimiento de contratcs, cuando el ena=-
jenante recupere el bien, lo incluirf nuevamente en el in--
ventario al precic original de costo, deduciendo Gnicamente’
el demérito real gque haya sufrido, o aumentado el valor de
las mejoras en su caso,
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Ejemplo:

Ccdlculo del costo de ventas, tratdndose de contratos -
de arrendamiento financiero.
Datos:

‘Pecha del contrato;. Enero 1° de 1982

Monto del contrato; $ 800,000.00

Plazo; 3 afios (36 mensualidades)

Costo de Ventas de los bienes; § 600,000,00

1o— Cdlculo del porciento de costo:
Costo & Valor de la enajenacién
600,000, % 800,000 = 75%
2.~ Costo de Ventas del Ejercicio 1982
Pagos anuales = 800,000 ¢ 3 = 266,666,67
Costo de Ventas del Ejercicio =
266,6660.67 x 075 = 200,000,00

Suponiendo que el resto de los pages convenidos, as{ -
como el bien objeto del contrato, fueran irrecuperables y -
que el contribuyente obtubiera autorizacién de la Secreta~-~
ria de Hacienda y Crédito Pdblice para deducir su importe,
en el ejercicio 1983 se procederia de la siguiente formai-

Salde & cargo del arrendatario;
800,000 -~ 266,666.67 = 533,333.33
Costo deducible = 533,333.33 x 0475 = 400,000,00

Si posteriormente el arrendatario recupera el bien e
deberd incluirlo en su inventario a precio original de cos
to, menos el demérito reals

Costo de Venta original 8 600,000.00
Depreciacidén (Eq. Transporte 20%) 120,000.00
Valor de Recuperacidn $ 480,000.00
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En este caso, partimos del supuesto de que se trata -
de equipo de transporte y de que, solamente ha transcurrido
un affo completo desde la fecha de enajenacién y la fecha en
que se recupera el bien.

Aplicamos como demérito la tasa del 20%, porque ea la
autorizada por la ley para equipo de transporte (Articulo -
44, fraccidén VI de la Ley del Impuesto Sobre la Renta).

34744 Sujetios afectos al pago de impuestos_por ingresos

derivados de Contratos de Arrendamiento Finanoierc

Nugstras leyes tributarias reconocen dos clases de su=
jetos, el sujeto activo y el sujeto pasivo de la relacidén -
tributaria. El sujeto activo es el Fisco Federal, Egtatal o
Municipal, segin sea el cisoc ¥y el sujeto pasivo, es la per~
sona sobre la cual recae la obligacién de pago del impuestoe.
Sin embargo, no siempre el sujeto pasivo es quien ve afecta
do su patrimonio con el importe del gravamen, esto ocurre -
cuando existe traslacién del impuesto, como en el Ihpuesto
al Valor Agregado (IVA). En este caso, surge la figura del
sujeto pagador del impuesto, que en el casoc que nos ocupa =~
seris el arrendatario, pues es quien sufre la traslacifén -
del impuesto y hace el desembolso. El arrendador hace el pa
pel de un retenedor de impuestos, ya que cobra al arrendats
rio el importe de la mensualidad mds el Impuesto al Va-—
lor Agregado (IVA), posteriormente hace el entero al fisco
de este impuesto.

Ley del Impuesto Sobre la Renta

E1 artfculo 1° de la Ley del Impuesto Sobre la Renta,
seflala como obligados al pago del impuesto, en primer lugar
a los regidentes en México, respecto de todos sus ingresos
cualesguiera gue sea la fuente de donde procedan; en Begun=-
do lugar, a las sucursales establecidas en el pais de resi~
dentes en el extranjero por los ingresos atribuibles a di--
chos eatablecimientos; y, por fltimo, & los residentes en ~
el extranjero sin establecimiento permanente en México, reg
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vecto de los ingresos derivados de fuentes de riqueza ubica
das en Territorio Nacional.

Ley del Impuesto al Valor Agregado

La Ley del Impuesto al Valor Agregado, seflala también
como sujetos del impuesto, a las personas fisicas o morales
que en Territorio Nacional ene jenen bienes,. presten servi—-—
cios independientes, otorguen el uso o goce temporal de bie

nes o importen bienés o servicios.

Siendo el Impuesto al Valor Agregado (IVA) un impuesto
gl consumo, sdlo grava los bienes o servicios que sean usa-
dos o consumidos en Territorio Nacional, ain cuando estos ~
bienes o servicios sean importados. Cuando estos bienes o -
servicios sean exportados, el ingreso a que da origen la ex
portacién esta gravada con tasa cero, es decir que no.da 1u
gar al pago de impuesto.

En tales circunstancias, si un contrato de arrendami-
ento financiero lo-celebra un residente en México con carde
ter de arrendador y un residente en el extranjero,con carég
ter de arrendatario, los ingresos que origine este contrato
serdn acumulables para efectos del Impuesto Sobre la Renta,
pero no dardn lugar al pago del Impuesto al Valor Agregado.
Si el arrendador reside en el extranjero y el arrendatario
en Territorioc Nacional, el ingreso daria origen al pago de
los impuestos, debido a que el consumo y la fuente de ingre
g08 8e da y ubica en Territorio Nacional.

3+1.%5 Bage gravable y cuots sefialeda por los impuestos
‘ que afectan el Contrato de Arrendamiento Finan--
ciero .

Para efectos del Impuesto Sobre la Renta, el impuesto
se calcula aplicando al resultado fiscal (Utilided Fiscal),
1la tarifa que corresponda segin se trate de una persona ff-
sica o moral (Articulo 13 y 141 de la Ley del Impuesto So—
bre la Renta).
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Para los efectos de la Ley del Impuesto al Valur Agre
&gado, se apllcan las sigulentas tasas:

0% En casc de exportacién, es decir, si el arrendador es
residente en México y el arrendatario es residente en
el extranjeroe

6% E! impuesto se@ calculard aplicando la tasa del 6% ——
cuando los contratos sean suscritos por residentes en
franjas fronterizas, en los términos del artfculo 2,
de la Ley del Impuesto al Valor Agregado (IVA). Tra--
téndose de importacidn de bienes enajenados por medio
del arrendamiento financiero, se aplicard la tasa del
6%, siempre que los bienes sean utilizedos en las -
franjas fronterizas.

15-20% Tratdndose de contratos suscritos por residentes en

el pais ¥y fuera de las franjas fronterizas, se apli-
card{ 1a tasa general del 15% o la especial del 20% si
se tratara de bienes considerados de consumo suntua--—
rio como aeronaves, televisores a color, etc.

3.1.6 Tratamiento Fiscal del Contrato de Arrendeamiento
Financiero desde el punto de vista del Arrendata-
rio conforme & la Ley del Impuesto Sobre la Renta

El articulo 48 de la Ley del Impueato Sobre la Renta,

‘establece que se considera como monto original de le inver-

8ién, la cantidad que resulte de aplicar al total de pagos
convenidos para el término forzoso inicial del contrato el
porciento que conforme al cuadro contenido en el mismo ar--
ticulo corresponda, segin el ndmero de afios del plazo inj—
cial forzoso del contrato y la tasa de interds aplicable al
primer afio del plazo pactado.

Por ejemplo; si el plazo inicial forzoso fuera de tres
afios ¥y lo tasa de interés aplicable del 65%, el monto origi
nal de la inversidn seria del 40%, de acuerdo con la Ley -
vigente en 1983.
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Cuando el arrendador es residente en el extranjero, la tasa
de. interds sera el interés por operaciones interbancarias -
que rija en el mercado de Londres (LIBOR) al momento de ce-
lebrar el contrato.

Cuando la tasa de interés no coincide exactamente con
algunos de los porcientos seflalados en la tabla, se conside
rard la tasa de interés mds préxima a la tasa de interds -~
pactada, si la proximidad fuera la misma se tomard la mds -
alta.

Cuando el plazo pactado sea de un determinado mimero -
de aflos y una fraccién, si esta fraccién excede de seis me-
ses ge considerard como un afio completo.

3.1.7 Deduccién de las Inversiones en Arrendamiento
Financiero

Bl saldo que se obtenga de restar al total de pagos —-—
convenidos el monto original de la inversién, se deducird -
en anualidades iguales durante el plazo forzoso del contra-
to. .

S5i el contrato concluye antes del plazo pactado, se de
berd considerar como partida deducible en el ejercicio, la
diferencia entre los pagos efectuados y las cantidades dedu
cidas antes de la conclusidén del contrato.

Ejemplo:

Supongdmos un contrato de $ 11000,000,00
(Un millén de pesos 00/100) a 3 afios, y que por incumplimi-
ento de algunas de las partes concluyd§ al afio con 6 meses.

Monto del contrato $ 1'000,000.00
Plazo forzoso 3 aflos (36 mensualidades)
Cantidades deducidas el primer aflo:

$§ 1'000,000,00 < 3 = § 333,333.33
Cantidad a deducir el segundo afio
Total de pagos efectuados $ 500,000.00

(8§ 11'000,000.00 & 36 x 18)
Cantidades deducidaa el primer afio 333,333.33
Cantidades a deducir en el segundo aflo $§ 166,666.67
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3e148 Reglas aplicables a las opciones establecidas
en los Contratos de Arrendamiento Financiero _

Si se opta por transferir la pr piedad de bien objeto
del contrato, mediante el pago de una cantidad determinada
o bien, por prorrogar el contrato per un plazo cierto el -—
importe de la opecidn se considerard como complemento del -~
monto original de la inversibn, por lo que se deducird en -
el porciento que resulte de dividir el importe de la opei’n
entre el nimero de afios que falten para terminar de deducir
el monto original de la inversién.

Ejemplo:

Supongdmos que se trata de un arrendamiento financiero
de equipc de transporte por § 14000,000,00 (Un milldn de Pe
sos 00/100} a 3 afios, con tasa de interds de un 65%, que de
acuerdo con la tabla del artfculo 48 de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta, nos da como monto original de la inversidn
un 40% y que la opcidn represente un valor de $ 50,000.00,
el monto original de la inversidn considerando la opcién, -
seria el siguiente:

Monto original de la inversién

$§ 1'000,000.00 x 0.40 # 400,000,00
Monto de la opcidn 50,000,00
Monto original de la inversidn total $ 450,000.00

Debido a gue la Ley vigente autoriza a deducir las ine
versiones en equipo de transporte en 5 afios (20% cada affo),
- el- término del plazo forzoso se habrian deducido lo equiva-
lente'a 3 afios (60%), ¥y quedarfian pendientes de deducir 2 -
afios (40%) mds el importe de la opcidén (8 50,000.00),
Deduccién total del monto original de la inversién
Deduceidn aplicada al 3er. afio

$ 400,000,00 + 5 x 3 $ 240,0600,00
Deduceidn por aplicar el el 4°
afio $ 400,000,000 + 5 -§ 80,000,00
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Mo
Monto de la opeidn

$ 50,000.00 « 2 25,000.00

Total a deducir en el 5° aflo
SUMA

105,000,
450,000

Si se obti e participacién por la enajenacién de los
bienes a un tercero, deberd considerarse como deducible, la

diferencia entre los pagos efectuados y las cantidades ya -
deducidaes, menos el ingreso obtenido por la participacién -

en la enajenacidn a tercerocs,

Siguiendo el mismo ejemplo, y suponiendo que el monto
de la opcién es el mismo, pero que consistid en enajenar o

los bienes & un tercero:
Total de Pagos
Menos:
Cantidades deducidas
el monto original de la inversién
($ 400,000.00 & 5 x 3)
Del resto del contrato
( 3 affos que es el plazo forzoso)
Monto por deducir en 2 afios
Yenos:
Monto de la opcidn (acumulabie)
Neto por deducir en los proximos 2 afios

36

$11000,000,00

240,000,00

SOOlOO0.00
$  160,000,00

50,000.00
$ _110,000.00




CAPITULO IV
MARCO JURIDICO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIERTO FINANCIERQ

4.1 Contrato

De acuerdo con lo que sefiala el Cédigo Civil, se entien
de al contrato como un acuerdo de voluntades para crear o -
transmitir derechos y obligaciones; es una especie dentro -
del género de los convenios. EL convenio es un acuerdo de -
voluntades .para crear, transmitir, modificar o extinguir de~
rechos y obligaciones y derechos reales o personalese.

Dentro de la terminologia juridica se ha hecho una dis-
tincién entre contratos y convenios en sentido estricto: al
contrato se le ha dejado la funcidén positiva, es decir, el =
acuerdo de voluntades para crear o transmitir derechos y -
obligaciones, y al convenio en sentido estricto, le corregs—~
ponde la funcidn negativa de modificar o extinguir esos dere
chos y obligaciones.

4,2 Contrato _de Arrendamiento

Importancia. El arrendamiento es uno de los contratos -
que tiene mayor importancia tanto tedrica como prdctica, por
los problemas que suscita, por su reglamentacién minuciosa ~
en el Cédigo y por su constante aplicacién en la préctica.

Nuestro C8digo vigente s8lo comprende dentro del contra
4o de arrendamiento, una de las formas gue reguld el derecho
romano, o sea, el arrendamiento de cosas. Por consiguiente,
ya no incluimos bajo la denominacién general de srrendamien-
to, la prestacidn de servicioa, ni el contrato de obra.

4.2.1 Definicién

Se define el arrendamiento como un contrato por virtud
del cual, una persona llamada arrendador concede a otra, =
llamada arrendatario, el uso o goce temporal de una cosa, =~
mediante el pago de un -cierto plazo.
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4,2,2 Caracterizacidn

El contrato de arrendamiento se clasifica como princi-
pal, por cuanto gue tiene exisetencia independiente.

Es bilateral, porgue engendra derechos y obligaciones
reciprocas, es decir, concesidn del uso o goce de una cosa
¥ el ‘pago de un precio. Es oneroso, porque impone provechos
y gravimenes para ambas partes, respectivamente,.Es decir,
el arrendador tiene-el provecho de la renta y el gravﬁmen -
de conceder el uso o goce de la cosa, y el arrendatario tie
ne el provecho de gozar del uso o goce de la cosa y el gra-
vémen de pagar una renta. Se trata, ademds, de un contrato
generalmente formal, que requiere para su validez constar -~
por escrito.

Por su naturaleza, el arrendamiento es un contrato con
mutativo.

El arrendamiento es el contrato que se ha considerado
como tipo de los llamados contratos de tracto sucesivo, por
cuanto gue necesita por su naturaleza misma, una duracidén -
determinada, para gue pueda tener vigencia.

44243 Arrendamiento Civil, Mercantil ¥y Administrativo

Desde otro punto de viata el arrendamiento se clagifi-
ca como civil, mercantil o administrativo. El cardcter ci-—
vil se determina por exclusién; cuando no es mercantil o -
administrativo, serd civil, Es mercantil exclusivamente ~——
cusndo recae sobre bienes muebles, existiendo, segin el Axr-
ticulo 75 del C¢édigo de Comercio, el propésito de especula—
cidén comercial: Ia Ley Teputa actos de comercio: 1.~ Todas
las adquisiciones, enajenaciones y alquileres verificados -~
con propésito de especulacidén comercial de mantenimientos,
articulos, muebles o mercancias, sea en estado neutral, sea
despies de trabajos o labrados.

Se estima que el arrendamiento es administrative, en -
atencién a la naturaleza de los bienes cuando éstos pertene
cen a la Federacidn, & los Estados o a los Municipios, es -
decir, cumsndo se trate de bienes propios del Estado.
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4.2.4 Elementos esencisles. El objeto

En cuanto al objeto, en prineipio, exceptuando las co-
sas consumibles por su primer uso, las prohibidas por la -
ley y los derechos estrictamente personales, todos los bie~
nes muebles o inmuebles, corporales o incorporales, pueden

. ser objeto de este contrato. Légicamente se impone esta li-
mitacidn, que los bienes corporales o incorporales materia
del arrendamiento sean susceptibles de rendir una ventaja -
econémica o una utilidad al errendatario. Es sobre todo tra
téndose de bienes incorporales o derechos, como se advierte
le necesidad de que sean susceptibles de dar una ventaja al
arrendatario. En los derechos, desde luego deben excluirse
todos aquellos que son estrictamente personalf{simos, si son
susceptibles de arrendamiento; tales por ejemplo, las venta
jas econdmicas del derecho real de autor, o de usufructo y
la de los derechos de crédito que no se concedan en conside

racién a la persona,

4,2.5 Elementos de validez. Capacidad

En cuanto & los elementos de validez de este contrato,
la capacidad es estudiada preferentemente por la doctrina y
por el Cédigo, para reglamentar ias cosas en las que se pue
de dar en arrendamiento. Podemos decir, en términos genera-
les, que tienen capacidad para arrendar todos aguellos que
tengan la plena propiedad o la facultad de conceder el uso
o goce de los bienes ajenos. Esta autorizacidén puede ser -
conferida por mandato, como consecuencia de un contrato, de

un derecho real, o por autorizacidn expresa de la ley. O en
otras palabras, las personas que pueden arrendar, supuesta

su capacidad de ejercicio, son: 19 Los propietarios. 2° Las
que por un contrato tienen el uso o goce de un bien, facul-
tados por la naturaleza del contrato para transmitir ese -~
uso o goce. 3% Los que por virtud de un derecho real pueden
conceder el uso o goce de los bienes ajenocs, y 4° Loé expre
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samente autorizados por la ley en calidad de administrado—-=
res de bienes ajenos, para celebrar arrendamientos.

44246 Cepacidad para recibir en arrendamiento
-Tambidn reglamenta el Cédigo Civil la capacidad para -
recibir en arrendamiento., Esta capacidad, en general, es la

requerida para contratar pero respecto de ciertas personas

se prohibe tomar en arrendamiento, por razones de 1ntéréa -
piblico, en cuyo caso el contrato es nulo de pleno derecho.
Los magistrados, jueces y cualesquiera otros empleados pli——
blicos, no pueden tomar en arrendamiento los bienes que —=
sean objeto de litigios en los que intervengan; los funcio

narios piblicos no pueden tomar en arrendamiento los bienes
que esten bajo su administracién, Artfculos 2404 y 2405, El
tukor no puede en ningdn caso, ni con licencia judicial, to
mar en arrendamiento para si, su mujer, ascendientes, dege-
cendientes y hermanos, los bienes del incapacitado, Articu-

" lo 569. :

4.2.7 ¥odalidades mds comunes del Contrato de Arrendamiento
Financiero
X) Arrendamiento Natural o Puro

"En este contrato el arrendador y el arrendatario contra
tan 1a duracién, las rentas, el usoc que se le dard al bien -
arrendado y la parte que cubrird los gastos, tanto de expedi
¢ibn del contrato como de mantenimiento de la cosa objeto =
del contrato. Ejemplo; el arrendamiento de inmuebles. * (49)

B) Arrendamiento Natural o Puro Documentado
“Es similar al anterior, con la adicidn de titulos cré--—
dito, a favor de la arrendadora, que ampara el monto total -

de las rentas durante la vigencia del contrato." (50)
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C) Arrendamiento Financiero

1o~

24~

Se

"Cuyos aspectos caracteristicos son:
El plazo del contrato es forzoso e irrevocable para am—
bas partes,
El monto de las rentas pactadas durante el plazo inicial
forzoso,.
Ia opcién de compra al termino del contrato, por un Va=-
lor de mercado del bien arrendado.
La opcifn a seguir arrendando el bien, con rentas meno—
res a las iniciales, o bien, la enajenacién del activo =~
a un tercero.
La estipulacidn de la parte que cubrird los gastos de =
mantenimiento, impuestoa, derechos, etc. que genere el -
contrato.

Con el objeto de delimitar el campo que cudbre cada tipo

de arrendamiento, es conveniente hacer la siguiente compara-

<2
cions
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Arrendamiento Financiero

Tom'

24~

Se~

Se entregan bienes para que un tercero
haga uso de ellos.

Se pactan rentas periddicas en las que
se incluyen capital e intereses y, en

alguhos ces0s, gastos de mantenimiento
y otras partidas.

Por lo general, son bienes suscepti---
bles de depreciacidn los que se inclu-
yen en estos contratos.

Piscalmente, esta operacién tiene un -
tratamiento especifico, tanto para el

arrendador como para el arrendatarios.

A travéz de esta operacidn se crea una
fuente de financiamiento para el arren
datario, ya que sustituye la creacién

de otros pasivos para la adquisicidn -
de equipo.

Por la magnitud y responsabilidad de -
las operaciones, necesariamente son =
S.A. las que arriendan equipo y con. -~

:grandes capitales para hacer frente a

(51)

sus obligaciones y contratos."
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Arrendamiento Puro

1.=- Se entregan bienes del activo fijo
para que un tercero haga usoc de -
8llos,.

Se pactan rentas periddicas en pa—
go del uso que sSe hace del bien, -
gin incljuir intereses, propiamente
dichos.

Pueden ser bienes depreciables o =
no susceptibles a ello.
Fiscalmente, tanto el arrendador -
como el arrendatario estdn sujetos
a un regimen comin de impuesto .
No es, especificamente, una fuente
de financiamiento, sino evita gue
los arrendatarios inviertan en la
adquisicién de inmuebles.

No necesariamente implica gran vo—
lumen de operaciones, por 1o que =~
no es indispensable que sea una S.
A. 1a arrendadora ni gue tenga --
grandes capitales de respaldo pues
gus obligaciones no son fuertes."

(52)

2,

3e-

4.-

5e-



7o

8e-

Se pacta en el contrato una opciéa
de compra para el arrendatario, al
finalizar la vigencia inicial de =~
la operacién.

Es un contrato irevocable durante
su vigencia inicial, la que al 1le
gar a su término, acaba con la re-
lacidn entre ambos contratantes.
El arrendatario tiene derecho al -
uso del activo y el arrendador tie
ne el titulo legal de propiedad =~
del bien, mismo que es transferido
al arrendatario al hacer efectiva
la opcién de compra.
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Towm

B~

No se pacta opcidn de compra en nin
gin momento,

Es un contrato irrevocable durante
su vigencia, el cual puede ser pro-
rrogado voluntariamente. por ambas ~
partes despuds de su terminacidn.
El arrendatario tiene derecho a1 -
uso del activo y el arrendador tie-
ne el tirulo legal de propiedad del
bien, mismo que nunca es trapsferi-
do al arrendatario." (52)



4.3 gédigo civil )

Como se expuso anteri rmente, y de acuerdo con el Cédigo
Civil, existe srrendamiento cuando lag dos partes se obligan
reciprocamente, una, & conceder el uso o goce temporal de una
cosn, y la otra, a pagar por ese uso ¢ goce un precio cierto,

El arrendamiento debe otorgarse por escrito, desde el mo
mento en gque lea renta exceda de cien pesos.

El contratd de arrendamiento no se rescinde por la muer—~
te del arrendador ni del arrendatario, salvo que exista algin
convenio en otro sentido.

Si durante la vigencia del contrato de arrendamiento, por
cualquier motivo se verificare la transmisién de la propiedad
del predio arrendado, el arrendamiento pubsistird en loa tér-
minos del contrato. Respecto al pago de las rentas, el arren-
datario tendrd obligacidn de pagar al nuevo propietario la -
renta estipulade en el contrato desde la fecha en que se noti
fique judicial o extrajudicialmente ante notarioc o ante dos -
teatigos haberse otorgado el correspondiente titulo de propig
dad, a no ser que el adelanto de la renta aparezca expresamen
te estipulado en el mismo contrato de arrendamiento. (Artfcu-
lo 2409).

Si la transmisidén de la propiedad se hiciera por causa -
de utilidad pdblica, el contrato se rescindird; pero el arren
dador y el arrendatario deberdn ser indemnizados por el expro
piador conforme a lo que establezca la ley respectiva., (Art{-
culo 2410).

4,3.1 De los Derechos y Obligaciones del Arrendador
El arrendador estf obligado aunque no haya pacto expreso:
I. A entregar a2l arrendatario la finca arrendada, con %todas
sus pertenencias y en estado de servir para el uso convenido;

¥ si no hube convenioc expreso, para aquel a que por su misma
naturaleza estuviere destinado;

II. A conservar la cosa arrendada en el mismo estado, durante
el arrendamiento, haciendo para ello todas las reparaciones -~
necesarias;
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IIT. A no estorbar ni embarazar de manera alguna el uso de la
cosa arrendada, & no ser por causa de reparaciones urgentes e -
indispensables;

IV. A responder de los dafios y perjuicios que sufre el arren
datario por los defectos o vicios ocultos de la cosa anteriores
al arrendamiento. (Articulo 2412).

V. A garantizar el usc o goce pacifico de la cosa por todo
el tiempo del contrato.

El arrendador no puede durante el arrendamiento mudar la -~
forma de la cosa arrendada, ni intervenir en el uso legftimo de
ella, salvo lo mencionado en el parrdfo anterior, fraccién III.
(Artfculo 2414).

El arrendatario tiene la obligacidn de poner en conocimien
to del arrendador, a la mayor brevedad posible, la necesidad de
reparaciones, bajo la pena de pagar los dafios y perjuicios que
su omisidn cause. Si el arrendador no hiciere reparaciones nece
sarias para el uso que este destinada la cosa, guedard a elec—
cién del arrendatario rescindir el arrendamiento u ocurrir al -
Jjuez para que estreche al arrendador al cumplimiento de su obli
gacién, mediante el procedimiento rdpido que se establegca en —
el Cddigo de Procedimientos Civiles. (Artfeculo 2419).

Si al finalizar el arrendamiento hubiere algin galdo 8 =—
favor del arrendatario, el arrendador tiene la obligacidn de -
devolverlo immediatamente, a no ser que tenga algin derecho gue
ejercitar contra aquél; en este caso depositard judicialmente —
el saldo referido. (Articulo 2422).

Corresponde al arrendador pagar las mejoras hechas por el
.arrendatario:

“I4~ 5i en el contrato, o poateriormente, lo autorizé para —
hacerlo y se obligé a pagarlos;

II.- Si se trata de mejoras dtiles y por culpa del arrenda--—
dor se rescindiese el contrato; :

III.- Cuando el contrato fuere por tiempo indeterminado, 8i -
el arrendador autorizd al arrendatario para que hiciera me joras
¥y antes de que transcurra el tiempo necesarioc para qgue el arren
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datario quede compensado con el uso de las mejoras de los gas-—
tos que hizo, da el arrendador por conclufdo el arrendamiento.
(Articulo 2423).

4.3+2 De_log Derechos y Obligaciones del Arrendatario
El arrendatario estd obligado:
I.~ A satisfacer la renta en forma y tiempos convenidos;
II.~ A responder de los perjuicios que la cosa arrendada sufra
por su culpa o negligencia, la de sus familiares, sirvi-

entes o subarrendatarios;
III.~ A servirse de la cosa solamente para el uso convenido o
conforme a la naturaleza y destino de ella. (Arte 2425).

ElL arrendatario no estd obligado al pago de la renta, si-
no hasta el dfa en que reciba la cosa arrendada, salvo pacto —
en contrario, y dicha renta se pagard en el lugar convenido y
a falta de este, en la casa habitacién o despacho del arrenda—
tario. (Artfculo 2429).

El arrendatario no puede, sin consentimiento expreso del
arrendador, variar la forma de -la cosa arrendada; y si lo hace
debe cuandc lo devuelva, restablecerlo al estado en que lo Te=
cibide (Artfculo 2441).

Si el arrendatario ha recibido la finca expresa degorip-—-—
cién de las partes de que se compone, debe devolverla al con~-
cluir el arrendamiento, tal como la recibif, salvo lo que hubi
ere parecido o se hubiere parecido o se hubiere menoscabado -
por el tiempo o por causa inevitable, (Artfculo 2442).

_El arrendatario tiene la obligacidn de hacer 1las repara—
ciones necesarias de aquellos deterioros de poca importancia,
que regularmente son causados por las personas gue habitan el
edificio. (Articulo 2444). ‘

El arrendatario que por causa de reparaciones pierda el -
uso total o parcial de la cosa, tiene derecho a_ho pagar el -
precio del arrendamiento, pedir la reduccidn‘de ese precio o -
la rescisidn del contrato, si la pérdida del uso dura mds de -
dos meses en sus respectivos casos. (Artfculo 2445).
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44343 Causas por las que puede terminar el Arrendamiento
a) Por haberse cumplido el plazo fijado en el contrato o por
la Ley, o por estar satisfecho el objeto para que la cosa fué -

arrendada;

b) Por convenio expreso;

¢) Por nulidad;

d) Por rescisidn;

e) Por confusidn;

f) Por pérdida o destruccién total de la cosa arrendada, por
caso fortuito o fuerza mayor;

g) Por expropiacidén de la cosa arrendada hecha por causa de
utilidad pdblica;

h) Por eviccidn de la cosa dada en arrendamiento. (Articulo
2483).

Si el contrato de arrendamiento se hiciere por tiempo de=-
terminado, este concluird el dfa que se haya prefijado.

Una vez vencido el contrato de arrendamiento, el arrendata
rio tendrd derecho, siempre y cuando se encuentre al corriente
de Bus pagos en las rentas a obtener una prorroga del contrato

"hasta por un afio. Por otra parte, el arrendador podrd incremen-
tar la renta hasta en un 10%, siempre y cuando compruebe que la
zona de que se trate ha sufridc un alza en los alguileres des—
pués de celebrado el contrato de arrendamiento.

Esta prorroga de contrato, sdlo podrd suspenderse en el ca
80 de gque el arrendador quiera habitar la cosa o cultivar la -
finca cuyo arrendamiento ha vencidoe (Art{culo 2485).

4+3é4 Causas por las gue el arrendador puede exigir la rescisién
del Contrato de Arrendamiento
A) Por falta del pago de la renta cuando haya un plazo conve
nido y a falta de este convenio, por meses vencidos si la renta

excede a gsesenta pesos; por quincenas vencidas, cuandc la renta
no llegue a sesenta pesos. También puede ser a falta de plazos
convenidos y a falta de convenio, por semestres vencidos.
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B) Por usarse la cosa en contraversién a lo dispuesto en la
fraceifn III del artfculo 2425, que dice lo siguiente: A servir
gse de la cosa solamente para el uso convenido o conforme a la -
naturaleza y destino de ella.

C) Por el subarriendo de la cosa en contraversién a lo dis—
puesto en el artfculo 2480, que dice lo siguientes El arrendata
rio no puede subarrendar la cosa arrendada en todo, ni-en parte
ni ceder sus derechos sin consentimiento del arrendador; si lo
hiciere, responderd solidariamente con el subarriendo de los =
dafios y perjuicios. (Artfculo 2489).
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CAPITULO - IV

(49) El1 Arrendamiento

Levy
(50) IDEM
(51) IDEM
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CAPITULO V
ASPECTOS CONTABLES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO -

5.1 Registro Contable del Arrendamiento
En noviembre de 1976, la Comisién de Prlnclplos de Contabi

lidad Financiera promulgé su boletin de Principios Contables -
Pinancieros, n'mero 13, Contabilidad de Arrendamientos. Como en
el caso de otros boletines, las empresas de negocios deben se—-
guir los principios expresados para que sus estados financieros
puedan recibir la certificacién de los auditores externos. El ~
boletin nimero 13 tiene implicaciones tanto para la utilizacién
de los arrendamientos como para el tratamiento contable.

Para algunos tipos de arrendamientos, el bolet{n nidmero 13
requiere que la obligacidn se capitalice del lado de los acti-—
vos de la hoja del balance, con una obligacién relacionada de -
arrendamiento del lado de los pasivos. Puesto que el tratamien-
to depende del tipo de arrendamiento, se presentan primeramente
los criterios de clasificacién. Un arrendamiento se clasifica -
como arrendamiento de capital si satisface uno o mds de los cug
tro criterios del parrdfo 7 del boletin mencionado.

1) E! arrendamiento transfiere la propiedad del activo al -
arrendatario al final del periddo de arrendamiento.

2) El arrendamiento le da al arrendatario la opcidn de adqui
rir la propiedad a un precio suficientemente inferior a su va--
lor justo esperado, lo cual hace que el ejercicio de la opecién
sea muy probable.

3) El periddo de arrendamiento es igual al 75% o més de la -~
vida econdmica estimada de la propiedad.

4) E1 valor presente de los pagos minimos del arrendamiento
gobrepasa el 90% del valor justo de la propiedad al comienzo -
del arrendamiento. Tl factor de descuento que se debe usar para
cajcular el valor presente es la tasa implicita que usa el -
arrendador o la tasa incremental de intereses sobre préstamos -
para el arrendatario, aplicandose la tasa mds baja de las dos.
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Desde el punto de vista del arrendatario, si un arrendamjen
to no es de capital se clasificard como arrendamiento operativo.
Desde el punto de vista del arrendador hay cuatro tipos de arren
damiento: 1) Arrendamiento del tipo de venia; 2) Arrendamiento -
de financiamiento directo; 3) Arrendumiento de palanca o apalan-
cados, ¥ 4) Arrendamientos operativos, que incluyen todos los ti
pos, mencs los tres primeros, Los arrendamientos del tipo de ven
tes y 1los de financiamiento directo satisfacen uno o més de los
cuatro criterios del pdrrafo 7 antes mencionado y los dos del pd
rrafo 8 que son los siguientess

1) La contabilidad de los pagos minimos de arrendamiento es -~
bastante predecible.

2) No hay incertidumbre importante en torno a la cantidad de
costos no reembolsables que tiene que sufrager todavia el arren—
dador por concepto del arrendamiento.

Los arrendamientos del tipo de venta causan utilidades (o -
pérdidas) para el arrendador; el valor justo de la propiedad ren
tada al comienzo del arrendamiento es mayor (o menor) gue su cos
to de mentenimiento si se comparase. Tales arrendamientos se pre
sentan, por lo comin cuande los fabricantes o distribuidores uti
lizan el arrendamiento como procedimiento para comercializar sus
productos. Los arrendamientos de apalancamiento son arrendamien~
tos de financiamjento directo, puesto que proporcionan un finan-
ciamiento importante para un acreedor a largo plazo y sin posibi
1lidad de repeticidn en relacién al crédito general del arrenda——
dor.

5.2 Registros contables de los arrendatarios

“"Para arrendamientos operativos, el monto de las rentas dedbe .
cargarse a gastos durante el periddo del arrendamiento, con cuen
‘tas que muestren el total para cada uno de los cinco afios sigui—
entes, Para los arrendatarios, los arrendamientos de capital se
deben capitalizar y mostrarse en el balance, tanto en la forma -
de activos fijos como en la forme de obligaciones no circulantes.
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La capitalizacidn representa el valor presente de los pagos mini
mos de arrendamiento menos la poreidén que representa los costos
de ejecucidn, tales como seguros, mantenimiento e impuestos & —-—
ser pngados por el arrendador." (53)

"E1l activo se debe amortizar de un modo congruente con las
politicas normales de depreciacidn del arrendatario aplicadas =
sobre los activos de su propiedad. Durante el periddo de arrenda
miento, los pagos de renta se deben prorratear entre una reduc--—
cién de la obligacidn y los gastos por concepto de intereses ne-
cesarios para producir una tasa constante de interés sobre saldo
remanente de la obligacidn." (54)

vAdemds de le capitalizacién de los arrendamientos de capi-
tal en el balance, se requiere la formalizacidn de notas adicio-
nales a los estados financieros, tanto para los arrendamientos -
de capital como para los operacionales. Entre esas notas aclara-
torias se incluye una descripcién de los acuerdos del arrendami-
ento de capital por clases principales de propiedad, un programa
anual de los pagos minimos futuros de arrendamiento (con los cos
tos de ejecucidén e intereses clasificados segin los arrendamien~
tos de capital) y rentas contingentes para los arrendamientos -
operativos.” (55)

El boletin nimero 13 presenta los requisitos para la capita
lizacién de arrendamientos de capital y la estandarizacidén de no
tas aclaratorias a los estados financieros que deben formular -~
-los arrendatarios tento para los arrendamientos de capital como
para los arrendamientos operativos. Por consiguiente, los compfg
misos de arrendamiento no representan una partida que quede "fue
ra de la hoja del balance'" cuando se refieren a activos de capi~
tal y los requisitos estandarizados de las notas a los estados -
financieros hacen general su formulacidn cuando se trata de —_—
arrendamientos operativos. Por lo tanto, afirmar que el arrenda-
miento representa una forma de financiamiento que los prestamige
tas pueden no tomar en consideracién en su endlisis de la posici
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én financiera de las empresas que lo solicitan, serd todavia me—
nos vdlido en el futuro que en la actualidad.

Es poco probable que los prestamistas refinados pueden ser
alguna vez engaflados por obligaciones de arrendamiento no presen
tados en el balance. Sin embargo, la capitalizacién de los arren
damientos de capital y los requisitos normales de notas & los -
estados financieros para arrendamientos operativos facilitardn -
a los lectores habitumles de los estados financieros obtener in-—
formacidn adicional sobre las obligaciones de arrendamiento de -
las empresas. Entonces resultan dtiles los requisitos del bole--
t{n ndmero 13. Probablemente la(actitud) amplitud de la utiliza-
cién del arrendamiento permanecerd sustancialmente sin cambios,
puesto que las circunstancias particulares que proporcionarén -
bages para su uso en el pasado no tienen probabilidades de verse
muy afectadas por los requisitos relativos a una mayor revelaci-
6n en los estados financieros. ‘
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Tratamiento Contable del Arrendamiento Financiero

Ejemplo:
Datoa;
Monto total de la inversidn $11000,000,00
Plazo inicial forzoso } aflos
(36 mensualidades)
Tasa de interés 65% anual
Monto de las mensualidades 27,777.78

1) Calcular el monto original de la inversidn (Artfculo 48
de la Ley del Impuesto Sobre la Renta)
Monto original de la inversidn = 40% = § 400,000,000

2) Calculo del IVA por el primer pago

Monto original de la inve sidn

$ 400,000.00 IVA 15% $ 60,000,00
Resto del contrato $ 600,000,00 90,000.00
TOTAL . $150,000,00
IVA del monto original de la inversidén $ 60,000.00
IVA mensual 8 90,000.00 ¥ 36 2,500.00
IVA primera mensualidad 8 62,500,00

Asientos de Diario en los Libros del Arrendatario

1) Por el registro del contrato en los libros del
arrendatario
Activo Fijo Rentado 1*000,000,00
Acreedores Diversos 1t000,000.00

2) Por el registro del fer. pago

Acreedores Diversos 27,717.78
IVA x Acreditar 62,500,00
Bancos 90,277.78
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3)

4)

5)

Por el registro de los siguientes

pagos )
Acreedores Diversos 27,777.78
IVA x Acreditar 2,500.00

Bancos 30,277,178

Por la Depreciacidn Contable de ~
1983, supongdmos que el bien —_—
arrendado es eguipo de transporte
Gastos de operacidn 200,000,00
(204 de $1'000,000,00)
Reserva para depreciacidn -~
de Equipo de Transporte 200,000,00

Por el registro en cuentas de or-
den de la depreciacidn fiscal

Calenlo de la depreciacidn fiscall
Costo Original 1'000,000.00 x -~

0,40 400,000,00
Menoss
Tmporte del contrato 14000,000.00
Importe deducible en el plazo ’ 600,000,00°

forzoso

Deduccidn fiscal de la inversidn:

‘Cos%o Original 400,000.00 x .0.20 80,000.00

Resto deducible 600,000,00 - 3
Total deducible anual

_200,000.00 -
280,000.00

Nota: La Ley autoriza a deducir el monto original de la in-
versién en 5 afiocs (Artfculo 44 ISR) traténdose de —
Bquipo de Transporte.
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El resto del contrato, la Ley autoriza a deducirlo durante
el plazo forzoso que en nuestro ejemplo es de 3 afios (Articulo

48 de la Ley del Impuesto Sobre lm Renta).

Asientos de Diario

Deduccibn Fiscal de Equipo
de Transporte Rentado
(Depreciacidn}
Deduccidén de inversio-
nes en Equipo de Trans
porte Rentado 280,000,00

280,000.00
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5.3 Contabilizacidn de los Contratos de Arrendamiento
Financierc en la Contabilidad del Arrendador

El método de registro de las operaciones de arrendamien
to financiero, es igual al que se aplica para las ventas en
abonos. Tres son los criterios que se pueden adoptar para el
registro de estas operaciones:

1) Considerar los primeros pagos como utilidad y los pos—
teriores como recuperacién del costo.

2) Considerar loes primeros pagos como recuperacién del -
costo y el resto como utilidad.

3) El tercer procedimiento, prevenido por la Ley del Im--
puesto Sobre la Renta y su Reglamento, resulta ser el
mds equitativo y consiste en que cada pago se aplique
proporeionalmente a recuperacién del costo y realiza——
cidén de le utilidad.

El artfculo 21 del Reglamento de la Ley del Impuesto So
bre la Renta previene que los contribuyentes que enajenen -
bienes, cuya inversidn es parcialmente deducible, cusndo ==
opten por acumular como ingreso del ejercicioc los ahorros =~
que efectivamente les hubieren sido pagados, respecto de los
productos en los que se difiera més de la mitad del precio,
deberdn sujetarse a lo siguiente:

A) Llevardn cuentas por separado en su contabilidad, que
permitan conocer en cada ejercicio fiscal el precio de
venta en abonos y su correspondiente costo.

B) Al término de cada ejercicio fiscal calculardn el por—
ciento que represente el costo de los bienes venidos
en abonos durante el mismo, dividido dicho costo entre
el precio total de ventas correspondientes.

[

~

Mantendrdn registros contables que permitan determinar
en funcidén del ejercicio en que se realizardn las ven-—
tas, el monto de los abonos cobrados en el mismo.
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D) Considerarén como ingrescs acumulables, las cantidades
que efectivamente hubieren cobrado durante el ajerci#—
cio ¥y en los anteriores.

E) Deducirén de dichos ingresos el costo que les corres——
ponda, seglin el ejercicio en que hubiere celebrado la
venta. Este costo serd la cantidad que resulte de apli
car el porciento a que se refiere la fraccién B, a los
cobrog efectivamente hechos por las ventas en abonos,
realizados durante el ejercicio en que se hubiera cele
brado la venta.

F) En caso de que no se obtubiera el pago total de los -~
abonos, ni la recuperacidn del bien, se podrén deducir
cuando se consuma el plazo de prescripcidn o antes si
fuera notoria la imposibilidad prdctica de cobro, las
cantidades que resulten de aplicar el saldo del deudor
el porciento a que se refiere la fraccién B, correspon
diente al ejercicio en que se hubiere realizado la ven
ta que les dié origen.

Ejemplo:

Datos:
Monto total del Contrato $ 11000,000.00
Gosto Totel (40%) 400,000,00
Utilidad Bruta (60%7) . 600,000,00

Plazo; 3 ailos (36 mensualidades)
Fecha del Contrato; Enero 1983
IVA correspondiente al Monto w~-—
Original de la Inversidén 40%
IVA aplicable & los pagos mensug
les 6GO%
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ASIENTOS DE DIARIO

14~ Por el registro del Contrato Parcial . Debe . Haber

Clientes 1983 ' 41000,000,00
Almacén 400,000,00
Utilidades a Realizar
en contratos de 1983 ] 600,000,00

2+— Por el pago de la nota de -~

cargo del primer mes

Caja y Bancos .

Primera Amortizacién 27,717.78

IVA no Diferible (400,000 x .15) 60,000,00

IVA primer mes (27,777.78 x «15) 4,166,67
Clientes 1983 275777478
IVA por Pagar 644166467

" 91,944.45

".3e— Por el registro de las mensu
alidades de Febrero a Diciem
bre de 1983 T
Caja y Bancos 351,388.88
Mensualidades Feb.-Dic./83 305,5554 55
IVA 15% 45,833433 :
Clientes 1983 3054555455
IVA por Pagar . ‘ 454833433
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4e-

Se=

Por -el registro de la utilidad
realizada al 31 de . Diciembre -
de 1983
Utilidades por realizar en Con
tratos de 1983
(600,000.,00 + 3)

Pérdidas y Ganancias

Suponiendo que quedard plena—-
mente demostrada la imposibili
dad de cobro del contrato y le
recuperacién del bien durante
el afio de 1984, tendrfamos que
hacer el siguiente asiento ==
Utilidad por realizar en
Contratos de 1983
(600,000 % 3 x 2)
Pérdidas y Ganancias
(400,000 & 3 x 2)

Clientes 1983

Parcial Debe Haber

200,000,00
: 400 ,000.00
400,000,00
2664666467 .
6664666467
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CAPITULO V

(53) Fundamentos de Administracién Financiera J.F. Weaton
¥ E.P. Brigham Pdgina No. 490

(54) IDEM Pédgina No. 490

(55) IDEM Pégina No. 490




E;empla de un Contrato de Arrendamiento Financiero

Contrato de Arrendamiento Financiero que celebran por
une parte Quimica de Acidos Grosos, S.A. de C.V., con domi
eilio en Homero No. 1425 - 804 Col. Polanco en México 5, -
Distrito FPederal, representada en este acto por el Sr. Ing.
Guillermo Carsolio a guien en lo sucesivo se denominard -

como QUIMAGRA, y por otra parte PRIS, S.A. de C.V. con do-
" micilio en Bosgues de Ciruelos No. 99 en México, Distrito
Federal, representada en este acto por el Sr. §.P. Carlos
Alverez Morodo, & guien en lo sucesivo se denominard como
PRIS al tenor de los siguientes.

ANTECEDENTES

I.~ Declara PRIS ser una sociedad mercantil organizeds —~
conforme & las Leyes del Pafs y que dentro de su ob~
Jjeto social se encuentre la compra~venta ¥y arrendge

 miento de hWienes muebles e inmuebles y que en la ac~—
tuslidad tiene algunos vehfculos automotores los cua
les deses rentar con opcidn de compra-venta.

II.~ Declara QUIMAGHA ser una sociedad mercantil organiza
da conforme a las Leyes del Pafs ¥ que necesita ren-
tar algunos vehiculos por lo que al conocer la poli-
citacidn de PRIS, ha decidido aceptarla.

IIl.- Acreditan los representantes de las partes su perso=-
nalidad con los documentos gue al final se mencionan
¥y de los que nanifiestan que no les han sido revoca-
dos ni limitados en forma algunsa.

El Sr. C.P. Carlos Alvarez Morodo acredita su perso-
nalidad con la egcritura No. 21,403 del protocolo -
del Notario Piblico N° 83 del Distrito Pederml, Lic.
Mario Garcfediego, en trémites de inscripeidn por lo
reciente de su protocolizacidn.
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IVe- Atento las declaraciones de las partes, éstas manifies
tan su voluntad de celebrar el presente contrato al =
tenor de las siguientes,

CLAUSULAS

18, PRIS conceda a ASSA en arrendamiento financiero, el -
(los) vehfculo (8) que se encuentra (n) a este Contrato, o —
que en futuro se agreguen, para formar parte integral del -
mismo. ‘

Término, Renta, Forma y Condiciones de Pago

2a, Se estipula un plazo forzoso para cada vehfculo, que
comenzard a contar a partir de la fecha en que firmen loa ~—
anexos.

la. Los pagos de renta serdn mensuales por cada vehiculo
¥ se hardn en el dogicilio (s) que PRIS sefiale a QUIMAGRA, —-
debiendo pagar ah{ rentas, primas y gastos de seguros e im——
puestos sobre valor agregado (IVA). .

4n. QUIMAGRA rentard el (los) vehiculo (s) con opeién de
compra, el (loa) cual (es) se regird {n) por lo siguiente;
a) QUIMAGRA deberd notificar a PRIS su desec de ejercitar la
opcién de compra conferide a su favor, por escrito y con una
anticipacidén no menor de 30 dfms previos a la fecha de teormi
nacidn del Contrato, sefinalada en el (los) anexo (s), para el
(los) vehiculo (s8) cuya propiedad desee adquirir; b) QUIMA~~
GRA tendrd el derecho de adgquirir el (los) vehiculo (&) en -
precio de $100,00 (Cien pesos 00/100 M.N.) por cada unidad;
c) Solicitard el cambio de propietario y efectuard los trémi
tes necesarios ante el Registro Federal de Automéviles, ante
el Departamento de Policim y Trénsito que corresponda y ante
cualquiera otras autoridades por cuenta de QUIMAGRA, quién ~
por su parte deberd anticiparle los fondos necesarios para =
efectuar tales trdmites.

Vehiculo (s) Arrendado (s} Sin opcidn de compra.
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5a. Para ello se observan las disposiciones siguientes:

a) QUIMAGRA deberd entregar el (los) vehfculo (s) el dfa
establecido para la terminacidn del plazo del arrendamiento
de (los) mismo.

b) QUIMAGRA entregard el (los) vehfculo (s) en las condi-
ciones en que los recibid y con solo el desgaste normal, re-
sultado del uso y funcionamiento del mismo.

En caso de que no se entregara (n) el (los) vehficulo —
(s) como se menciona en el parrédfo snterior, PRIS podréd efec
tuar una revisidn de Adafice sufridos por el (los) mismo (s8) ¥y
formulard un avaldo de dichos dafios. El avaldo consistird en
la determinacidén de las cantidades & que se asciende la repa
racidn de los dafios sufridos por el (los) vehfculo (8}, as{
como la reparacidn de piexas y partes dafiadas,

c) QUIMAGRA deberd cumplir al contado de inmediato & ——
PRIS, las cantidades que arroje (n) el (los) avaldo (8) . —
practicado (8) en los términos del inciso antericr.

d) QUIMAGRA deberd también pagar a FRIS la cantidad que =
Be precisa en el (los) anexo (8), por cada kilcmetro en exe-
so que reporte (n) el (los) vehiculo (s}, 8l kilometraje -—
médximo que también se precisa en el (los) anexo (s).

@) QUIMAGRA se.obliga al momento de la devolucidn de el -~
(los) vehfculo (B) de que los serviaios de mantenimiento y -
reparacién fueron practicados de acuerdo con las especifica-
ciones del fabricante y en los talleres autorizadog por el -
mismo.

F) QUIMAGRA recibird el (los) vehfculo (s) con el veloci-
metro sellado y en caso de gue al finalizar el Contrato hu--
biere alguna alteracidn o violacidn del velocimetro, QUIMA——
GRA pagard a PRIS la cantidad de & 5,000.00 pesos comoc pena
convencional por cada vehiculo que reportare tal anomalfa,

‘62



Destino y Uso de los Bienes Arrendados

6a. QUIMAGRA se obliga a destinar el (los) vehfculo (s) -
exclusivemente a el (los) fin (es) propio (s) de el {los) -
mismo (8) y usarlo (s) nicamente dentro de la Repiblica Me~
xicana.

7a. ElL (los) vehiculo (s) s8lo podrd ser usado (8) por -
QUIMAGRA, ¥ en su caso,; por los empleados a su servicio, que
.QUIMAGRA bajo su entera responsabilidad autorice.

8a. QUIMAGRA no podrd subarrendar en forma gratuita ni -
onerosa, ni conceder a un tercero el uso del (los) vehfculo

{8).

Entrega, Riesgos, Estado y Funcionamiento de el (los) -

vehiculo (s)

9ae QUIMAGRA serd responsable de toda pérdida o menoscabo
gue el (los) vehiculo (s) sufra hasta que lo (s) devuelva a
PRIS a su entera satisfaccién, alin cuando ello sea ein culpa
o negligencia de QUIMAGRA, la de sus familiares, funcionarie
os o empleados, provenga de caso fortuito o fuerza mayor o -
comisién de delitos.

10a, Cualquier reparacién gue haya de hacerase serd por —
cuenta de QUIMAGRA no obstante que dsta pudiera considerarse
como consecuencia de defectos o vicios ocultos o defectos de
construccidn anteriores al arrendamiento o que hubiere sobre
venido durante el término de vigencia de este Contrato.

Pérdida o Privacién del Uso, Novedad Dafiosa y Gravdme--—
nes.
11a, QUIMAGRA esta obligada a poner en conocimiento de -
PRIS en un término que no exeda de setenta y dos horés, todo
hecho o acto por el cual se le prive o se le pretenda privar
a QUIMAGRA total o parcialmenie de el {los) bien (es) arren-
dado (s). En caso de omisidén de las obligaciones a su cargo
QUIMAGRA serd responsable por los perjuicios y daflos, ya que
QUIMAGRA debe defender el (los) vehiculo (s) como poseedoraz.
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12a. QUIMAGRA no impondré ni permitird que se imponga -~
ningn gravidmen, limitacién de dominio ¢ limitacidén de uso
sobre el (los) vehfculo (s), en el entendimiento de que su
aconteciere cualquiera de los supuestos a que se hace refe-
rencia en este parréfo, sin perjuicio de las acciones que ~
corresponden & PRIS, QUIMAGRA deberf{ indemnizarla de los da
flos y perjuicioa que por eatos conceptos se le ocacionan.

13a. QUIMAGRA se obliga, a notificar por escrito a PRIS,
todo gravdmen, linitacién de dominio o limitacién de uso -
que ge imponga o trate de imponer sobre el (los) vehfculo -
(8) arrendado (s).

Signos Ostensibles de Propiedad
148, QUIMAGRA deberd mantener durante todo el término de
vigencia de este Contrato, los emblemas, marcas, especifica
ciones y signos de propiedad gque tiene {n), o PRIS afiada -
posteriormente, & el (los) vehiculo (s) arrendado (s), sien
do por cuenta de QUIMAGRA la reposicién ﬁe los mismes.

Seguros

15a. PRIS contratard a costa de QUIMAGRA un segurc en .-
que se designe a la propia PRIS como beneficiaria, que ampa
re por todo el término de este contrate y hasta en tanto -
QUIMAGRA devuelva a PRIS y ésta reciba a su entera satiafac
cidn el (los) vehiculo (8) y su equipo adicional o especial
hasta por las caniidades y riesgos gue se establezcan en el
(los) anexo (s) de este Contrato, incluyendo dafios & terce-
Tos en sus propiedades o en sus personas.

16a. Queda expresamente convenido que las primas y demds
gastos que cause el (los) seguro (s) contratado {s) que se
sefiale (n) en el (los) anexo (s) as{ como cualquier incre—
mento futuro de las cantidades debidas por tales conceptos,
correrdn por exclusiva cuenta de QUIMAGRA y serdn a Cargo -
de ésta el pago de cualesguiera sumas deducibles que hayan
de erogarse en relacidn con los referidos seguros.
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Dispociciones, Licencias y Permisos

17a. QUIMAGRA se obliga bajo entera responsebilidad y -~
poxr su propia cuenta a cumplir todas y cade una de las Le~~
yes, reglamentoa, decretos y demds dispociciones legales ~
que sean aplicables a el (los) vehficulo (s) en si mismo o =~
en su operacidén y funcionamiento, y se obliga de la misma -
manera, obtener bajo sl exclusiva cuente todas las licenci-
as, permisos o autorizaciones que se requieran por las auto
ridades correspondientes para la operacidn y funcionamiento
de el (los) vehiculo (a), exepcibén hecha de permisocs de cir
culacidn, placas y pago del Impuesto de Tenencia, que se ob
tendrd por PRIS con cargo a QUINMAGRA.

Congecuencias de Incumplimiento

18a. En caso de incumplimiento de cualquiera de las dis—~
pociciones gue se derivan de este contrato ¢ aconteciere -
alguno de los supuestos siguientes: N

A) Si QUIMAGRA no conserva el (loas) vehfculo (s) en buen
estado de conservacidn, mentinimiento y funcionamiento con
Tecursos prepios, o si QUIMAGRA introdujera mejoraas o varia
re la forme de el (los) vehficulo (s), sin autorizacién por.
escrito de PRIS,

B) Si QUIMAGRA es declarada en quiebra o en suspencidn -
de pagos. : ’

C) Si QUIMAGRA se sometiera o fuera sometida a procedi-—
mientos de quiebra o de suspencién de pagos.

D) Si el (los) vehfculo () o los bienes propiedad de -
QUIMAGRA son objeto de embargo, o de gravdmenes,

E) Si se iniciare procedimiento para disolver o liquidar
a QUILMAGRA.

F) Si QUIMAGRA celebrase convenio para compenser acreedo
Tres embargantes.

G) Si QUIMAGRA hiciera cesidén de bienes o derechos a sus
acreedores.
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H) Si QUIMAGRA se fusionard, bien como fusionante ‘o como
fusionada.

I) Si QUIMAGRA se transformare.

J) Si en contra de QUIMAGRA fuera promovida solicitud de
huelga o 8i fuere promovida cualquier juicio laboral colece
tivo. 7

K) Si QUIMAGRA en cualquier forma enajenare o transmitie
re suatancial o mayoritariamente sus activos.

Por todo lo anterior PRIS podrd geclarar rescindido es
te contrato sin necesidad de declaracidn judiciml o podrd -
exigir su cumplimiente forzoso y 1la indemnizacidn de daiios
¥y perjuicios. i

19a, En el supuesto de que PRIS optare por exigir el cum
plimiento forzoso de este Contrato, se dardn por vencidas -
anticipadamente las rentas, primas, gastos de seguros y -
cualesquiera otras cantidades que tuviere obligacidn de pa—
gar QUIMAGRA conforme a este Contrato.

20a, En el caso de que se arrenden varios vehfculoa al -
amparc de este contrato, la falta de cumplimiento de cuale-
quiera de las obligaciones de QUIMAGRA, por lo que respecta
a todos los vehfeulos detallados en los anexos de sste con-—
venio exigir el cumplimiento forzoso{por lo gue se refiere)
de las obligacionea correspondientes a todos y cada unol de
los vehiculos arrendados, o de exigir la rescisién o cumpli

- miento forzoso por 1o que se refiere Unicamente al o a log
vehfculos reapecto a los que se hubiere incumplido por QUI~
MAGRA, cualquiera de las obligaciones gque le derivan de eas—
te Contrato.

Terminacién del Contrato y Devaluacién de el (los) —
vehiculo (a)
21a. Al finalizer este Contrato, QUIMAGRA deberd entre~-
gar el (los) vehiculo (8) en el mismo estado en que lo (&)
recibid, salvo el deterioro eausado por su uso normal, QUI-
MAGRA deberd pagar las rentas, seguros e impuestos estipula
dos en este Contrato ¥y en sus anexos y también deberd pagar
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la renta diaries estipulsde en los anexos de este Contrato,
22a. En el ceso de que sl entregar QUIMAGRA el (loa) ve-
hiculo (s) a PRIS en el miamo buen estado que lo recibid, -
salvo el deteriore causado por su uso normal, faculta & -
PRIS, & que lleve a cabo, contrata u ordene las reparacio-—
nes correspondientes de el (los) vehficulo {s) que sean nece
sarias para dejarlo en buen estado de uso, teniendo QUIMA--
GRA la obligacién de pagar el importe de las reparaciones -
referidas tan pronto fuere requeride por ello por PRIS.

Garantias
23a. Al momento de suscribir este Contrato, QUIMAGRA en—
trega a PRIS les cantidedes estipuladas en el (los) anexo -
(s} de este Contrato, cantidades que PRIS retendrd como ga-
rantia del cumplimiento de todas y cada una de lasg cbligaci
ones que le derivan a QUIMAGRA de este Contrato, hasta en -
——tanto PRIS, hubiere recibido de aquella su entera conformi-
dad el (los) vehfculo (s), teniendo la obligacién PRIS de -
restituir dicha cantidad o el saldo que resulte si PRIS hu-
biere aplicado la misma, en pago de sus obligaciones a car-

go de QUIMAGRA.
24a, Si en el transcurgo de vigencia de este Contrato su
friere la moneda mexicana devaluacidén o revaluacién con Te-
lacién & su paridad con el déflar moneda de los Estados Uni-
dos de América, la renta estipulada en el (los) anexo (8) =
del presente Contrato se modificard en la misma proporeidn.
25a, En el caso de que exista algin tipo oficial de cam-—
bio, se utilizard el fijado por el Banco de México, S.d., D

alguns Casa de Bolsa de la Ciudad de México, D.TF. '

Impuestos, Derechos, Gastos o Inscripecidn
26a., Todos los impuestos presentes o futuros que se cau-—
sen con motivo de la celebracidn de este Contrato, serdn -
por cuenta exclusiva de QUIMAGRA y la precepcidn de las ren
tas, por lo que QUIMAGRA 1libera a PRIS o a su Cesionaria,
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Endosateria o Acreedo & de cualquier responsabilidad a este
respecto.

27a. Si se establecieren nuevos impuestos o si se incrfe-
mentaran los causados por la celebracidn de este Contrato o
por la percepcién de las rentas pactadas, serdn por cuenta
exclusiva de QUIMAGRA el pago de dichas cantidades,

28a. Este contrato podrd inscribirse en el Registro Pd--
blico de la Propiedad y Comercio respectivo a peticién de -
cualguiera de las partes, siendc los derechos y gastos de -
inscripeidn que en su caso se causen, por exclusiva cuenta
de QUIMAGRA.

Titulos de Contrato
29a, Las partes convienen en que los titulos que apare—-—
cen en eate Contrato son exclusivamente para facilitar su =
lectura y manejo y, por consiguiente no se conasiderard que
definen, limitan o describen el contenido de las cldusulas
del mismo.

Interpretacidn, Jurisdiceidén y Competencia

30a. Para la interpretacién y cumplimiento del presente
Contrato, las partes se someten expresemente a la juriasdic~
cién y competencia de los tribunales de la Ciudad de México
D.F., renunciando a cualquier otro fuero que por domicilio
o vecindad le corresponda o pueda corresponderle en lo por-
venir.

31a. Este Contrato es de naturaleza mercantil y con base
en los articulos 1051 y 1052 del Cédigo de Comercio en vi——
80T, .

32a, Ambas partes convienen que en la manifestacién de
su voluntad, tranacrite en las cldusulas del presente con——
trato no han intervenido la violencia, el dolo, el efror, -
la lesidn, la mala fé o cualquier otro vicio que pudiera in
validarlo en todo o en parte, por lo que enterados de su va
lor, fuerza y alcance legales, lo suscriben ante dos testi-
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g08 en la Ciudad de México D.F., al.ler. dfa del mes de Fe-

brero de 1983.

QUIMICA DE ACIDOS GRASOS,
S.As DE C.V.

Ing. Guillermo Carsolio

TPESTIGO
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PRIS, S.A. DE C.V.

Sr. C.P. Carlos Alva—

rez Morodo

TESTIGO
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SITUACION ACTUAL DE ARRENDAMIENTO FINANCIEROQ

Nuestro pafs en los Wltimos meses ha caido en una grave
crisis econdémica y financiera, por la desconfianza del pue—
blo en gquienes mane jan los destinos de México. Esta descon—-
fianza ocasiono la fuga de capitales quizd mds grande de nu-
estra historia, una demanda exagerada de divisas y de oro -
que motivo la eacazes de estos valores en los bancos oficia~
les y privados, poniendo al estado y a las empresas particue
lares en problemas de liquidez y sobre todo, con los acreedo
res extranjeros, tales como instituciones de crédito ¥y prove
edores de bienes y servicios,

Ta fuga de capitales y la demanda de divisas tan asen-—
tuada, motivo a nacionalizar la banca y establecer un con---
trol absoluto de cambios. Con medidas tan radicales, el pais
entero gano la desconfianza de los inversioniastas extranje—-—
ros, de los proveedores y de las instituciones de crédito -~
internacionales.

Con todo lo anterior, en la actualidad, las empresas no
pueden disponer de créditos del extranjero, y en nuestro pa-
{s el dinero es escaso y cada vez mds caro. El alza de las -
tapas de interds, ha llegado a niveles que hace incosteable
todo negocio con dinero ajeno. Por otra parte, la devalua—-
cién de nuestra moneda y los altos fndices de inflacidn.que
estamos viviendo hace inoperantes las ventas a plazos sobre
todo si estos plazos son largos.

Ias arrendadoras financieras, prdcticamente han dejado
de operar, y serd necesario esperar a que la crisis pase Yy~
se de una situacién estable en nuestro pafs.
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