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INTRODUCCION

S

A través del tiempo el hombre ha desarrollado
diversas soluciones para satisfacer sus necesidades
de habitacion, siempre dando. una: respuesta en
funcwon de las cond1c1ones soc1a1es. po]1t1cas

sdei:las.

estét1cos

resultad
adqu1s1t
u1t1mos aﬁ
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donde se cuenta con éreas verdes y comunes de

poblacién que
recursos y;q
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Justificacién

1.1 Justificacién .
Dada la demanda de condominios en conjuntos

residenciales en donde se integren 4reas
recreativas con espacios para habitar, y en los
cua]es se pueda asplrar as cond1c1ones de v1da )

‘,apac1b1e
} tranqu111da

por el 1ado,
encuentra en:tnacall
elemento a favor, y_ademas se
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0 de11to

‘Estado de. Méxrco[dn extraord1nar1o o

"plenas ‘de- v1d

soluciones arquitecténicas que controlan el acceso
indebido e 1mp1dan fac111tar dentro de el un asalto

CEN 1os u1t1mos aﬁos se: ha exper gn;éd@jenge]

de-esta tes1s
sat1sfecha pa
de” Go]f ‘Lomas
el corto plazt

Origenes de la vivienda

1.2 Factores
determinantes en
creacion de la
vivienda

Las obras arquitecténicas, su estilo y-los
materia-les empleados en-las construc01ones han
hecho historia:y. son*un> efleJ ‘deilar

formas d
en-las:d
d1versos
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1.3 Orfgenes de
la vivienda

_entre 1os seres.

distintas regiones y que van acordes a las
habilidades técnicas del hombre segun su época. El
origen de la vivienda no importando el sitio en
donde se: ed1f1caba 0 acond1c1onaba. s1empre ha

,creat1v1da

soluciones

ademds ‘dé se
confortab]es

de ]uJo en: 1as d1versas‘épocas de

‘existencia del
hombre. B

Los. pr1meros seres humanos fueron ndmadas
eran hombres: primitivos que” tenian 1a neces1dad de
protegerse de ! :

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN-CONDOMINIO:

7 Orfgenes de 1a viviendae

1o



ultima se subdivide en Edad del cobre, bronce y

’ pequefios b]oques d
sol,con 1o que creaba
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que es la base de ciertas técnicas de construc-cién
en determinadas partes del mundo aun hoy dfa.

brecha.
~escala

concreto a
: arqultectu

se ref1ere : :
- de espac]osd asf como 1a,ed1f1cac16n de los m1smos.
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2.- La vivienda de lujo

2.1 Las viviendas de lujo deberdn de resolver
: todos Tos caprichos y privilegios que el
Probl.er{lahca de propietario de las mismas se quiera dar y que
la vivienda de materialmente: pueda pagar, ademas de 1as
Tujo necesidades .elemental

se requier
importante,

demas1ado poCOS - 10‘“
reyes e 1nd1v1duos

condi cwhr de ‘
humano, . buscan 1a d1vers1dad e
¥y expresiones" diferentes g
'de poseer una; meJor v1v1enda..-v

a'posib111dad



2.1.1 . Un .factor. caracterfstico-y de-gran 1mportanc1a
Cara?te”shcas en este t1po de* construccmnes -desde. tlempoks
particulares Craar

ciertos pa]ac1
fort1f1cac1one
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2.1.2 Epoca Actual

destacari
construi
estético

prev1c para pode os
proyecto arqu1tect0n1co
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2.2. La vivienda
de lujo en 1la
ciudad de México

2.2.1 Evolucibn y
Desarrollo

E1 México ant1guo estuvo ocupado por un )
conglomerado de-culturas. 1ndfgenas Y cada ‘uno. de
ellas tenfa caracte rfstlcas Y costumbres prop1as

paredes carr1zo - :
)asentadas sobr imjeot i 09 toChoS e i e o

f,paga. estaban :d1ferente'n1ve1
Somas arr1ba y dando una sensac16n de superpos1c1én.

DEPARTAMENTQS DE:LUJO EN-CONDOMINIO 2.--La vivienda de lujo 17



2.2.2. Epoca actual

2.2.3 Prqmemat'ic'a"

En T1a época actual 1a v1v1enda de 1u30 se ha
caractemzado por-.tener mult1p1es expreswnes desde
el punto. deivista:f rmal: ‘ot~plast1co”acorde a:las-
exigencias de '1os o]1c1tantes 1 embar‘go esto ‘se
debe’en: part : ;

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINIO® T Z.lavivienda de Tujo 18




pancario para hacer posible esta adquisicidn. Esta
situacién sin duda cambia repentinamente al momento
de presentarse una diferencia cambiaria; no solo
por escacés de dinero, sino .por 1a enorme
desconflanza que genera en 1a genteie] hechar

ed1f1c1os., Q‘f'

«2.2.4 ST . : i :
Caracteristicas Tk , o L ,
Particulares : o P S TR ;

fen Ta: ed1f1cac16n
'amq de conceptos que

DEPARTAMENTQS‘DE LUJOlEN‘CONDOMINIO i,';. T La/Vivfendafee iujo 19



e 2.2.5 Ejemplos de
desarrollos
similares

!

Conaunto Res1denc1al Frondoso

s diez afios han pro]1ferado los
desarro]]os de ondom1n1os con un concepto 1ntegra1
de hab1tac ‘recreacion, s1endo uno.de’ 1os
p1oneros ‘el conJunto"es1denc1a1 Frondoso
proyectad zporel: 1tecto argent1no vaardo

En Tos U

fven cuest16n

recreacion

v1g11anc1a. canchas d
areas verdes y. det esp e”este

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINIO




construccion del mismo, y en base a su éxito como
programa arquitecténice, se presentan varios casos
con caracter1st1cas 51m1lares entre los cuales

torres A1
conforman

V1nter1or del‘departamenpq.

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINIO vé.-*La vivieﬁda~de Tujo 21



ConJunto residencial Loma del Bosque

E] conJunto res1denc1al Loma del Bosque, y
esté conformado por. dos torres altas 1lamadas El
. Rob]e y: El Map] 1Jegando a una solucién de 2
' en.un terreno privilegiado
enpos de “aproximadamente 380

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINIO 2l La_ViQienda:de‘lujo 22



3.- Entorno y ubicacién

« 3.1 E1
estado de México

‘e 3.1.1. Ubicacién

: metros de
- altura’ sobre e] n1vel del. mar ‘e su plan1c1e

mas: a]ta que es e1 Va]]e de Toluca

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINIO - 3.- Entorno y ubicacién 23



SIMBOLOGIA
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« 3.1.2.
it ci6n S -
. De1f1'm1 tacié E1 Estado de México colinda al norte con el
eogréafica estado-'dg'_Hida}]ggj Coni'vT]a,XCQ]a‘,Y,
1 sur con Fi"Morelosiy o
! ichoacan

el paisy.
sién“territorial
sta-dividido-en

“respecto a 105 dems s |
capital Toluca de

121 municipios;
Lerdo. ‘

LOCALIZACION DLL
LSTADO DL MEXICO
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¢ 3.1.3

« 3.1.4
Hidrografia

Geologfa

En el Estado.de: Méx1c0 ex1sten rocas ‘deorigen
metamérfico,. ;'. ,f,j gneo Las: pr1meras
se loca11zan : : :

das que son a

nt1dad “Las
uces1vos de

:T1a1mana1co
'Panoaya.,Zympango Cuaut1tlan

: :;Aculco ‘todos canallzaQOSVy:condUCido
“‘canal de-desagiie. E1 Rfo-Le
,Almoloya de Juérez de nuev

‘ade] mo]1no se p1erde en e] rancho deli;fVSJ"

resum1dero y s1gue de manera subterrane :péru

las grutas-de Cacahuamilpa‘y:afiora.en Y -
,‘Guerrero ‘1Tevando ya 1as aguas de] Santa Ana y
.;e] Nenec1ngo : e -

ver croquis en la sig. pag. ' -

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINIO
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s 3.1.5.
Climatologfa

De acuerdo a la informacién recabada por la
estacién metereoldgica de la presa de
Guadalupe, que opera.-la Secretaria de Recutsos
Hidréulicos, ‘el=clima predom1nate se: puede
clasificar como:: temp]ado ysubhtimedo’ con
1luvias en verano. E1. ‘clima promed1o ‘oscila:-
'entre 1os 10 y 20 grados centigrados

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINIO 3.- Entorno'y ‘ubicacién 26



GRAFICA DE PRECIPITACION PLUVIAL

EMAXIMA EN 1 HORA
BMAXIMA EN 24 HORAS
RPRECIPITACION TOTAL

ENE FEB MZO ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

Grdfica Solar Cilfndrica

Los-dias mélsymsypl‘éadbs”son los intermedios
-entre.el:Trépico-de-Capriconio y el Trépico de
Cdncer:dando de frente al sol.
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La direccién principal del viento
dominante: es-hacia el norte” y el- noroeste en
casi. el-40%: de su- tota]1dad 51endo SU
ve10c1dad maxlma de 16 2 metros por segundo

“Su” prec1p1tac16n p]uv1a1 es mayor entre
105 meses ‘de Mayo, ‘Junio y Agosto, ‘teniendo un

maximo de 200 mm. en situaciones extremas.

JACOBO MICHA M

O

DIAGRAMA A DIRECCION DEL VIENTO OC DE VELO MAXIMAS DEL
VIENTO
NNE=38.70 % E= 18.2 WSEG POR VALOR MAXIMO MENSUAL

» 3.1.6. Orograffa

~ AUn cuando 1os s1stemas montafiosos de la
entidad .estdn 11gados entre s y es muy
d1f1c11 dlst1ngu1r105“con precisi6n, ‘se han

otépéc,’ Chapa de

DEPARTAMENTOS- DE LUJO~EN‘CONDQMIN{0;?§ -"“Entorno y ubicacién 28



JACOBO MICHA M

« 3.2, Mumc1p10 Huixquilucan, nombre que significa lugar.1leno
de Huixquilucan. de cardos comestibles . s

En 1a época prehispdnica, en el afloy1015-
después de:establecerse los: chichimecas .en
Tenayucan;, dirigidosipor: Xocot1::11egarc

29



y Atenfn a quienes les hacfan sus fiestas y
sacrificios

Las act1v1dade pr1nc1pa1esrfueron 1a caza y

a11menpa

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINIO 3.- Entorno y ubicacién 30



GLIFO

Atun cuando el pueblo fue fundado por
Otomfes, su nombre proviene del Ndhuatl y se
compone de Huitzquillitl (cardo comestible), y
de can (lugar). Huitzquillitl se forma de
Huitzo (espinoso) 'y quilitl (quelite)
significa:(lugar 1leno de cardos comestibles)

Monumentos Arquitecténicos

Dentro de las obras arqu1tect6n1cas
localizadas:: en"] mun1c1p1o de Hu1xqu11ucan

se encuentra‘ fachada de la'parroguia: de San
Juan Baut1sta “a ‘capilia de:San 'Martin.
Cabal]ero ub1cadas en el centro de] pueb]o

¢ 3.2.1. Medio
Fisico y Geogrifico
LOCALIZACION

£l mun1c1p1o de Huixquilucan se: s1tua en la
vert1ente or1enta1 de] monte de 1as cruces y

con e] D1str1to Federal:
-1} encuentra a ]os 19°'.’»v ‘

Xonacat14r
el Distrito
municipio
rural, popular
46-1ocalidades,

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINIO T 3. Entorno y ubicacion 31



HIBALGD

¢ 3.2.1.2.

Hidrografia E1 municipio es regado por los rfos Arametza,

de cause’ pequefio; el de Santa cruz que
abastece ‘de agua 1a poblacién; E1 rio .
Borracho,-que:es subterrdneo y los rfos.Seco,
San Francisco, San Juan'y Ajolotes, que-ya.
presentan:: a:de:la contaminacion. Entre
los arroyos’s uentran-el Hondo, Dosha,’

encuen

‘Ocote y Barranca honda.

— ARROUD SANTA CRUL. .

ARROLLD EL CA MANARL O
ARROLD HONDO

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINIO 3.- Entorno y ubicacidn 32



3.2.1.3. Clima

E1 clima que predomina en la'regidn es
templado semifrio, subhuamedo,. con_una
temperatura=media-anual que: ila entre Tos 4°
Ly 16 centigrado ‘ ‘ as estac1onesf
de] aﬁo

.heladas se prese
- . ‘ son frecuentes e

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINI : 3~r1Ent6fno}y’ubicaci6n 33




GRAFICA OMBROMETRICA DE HUIXQUILUCAN

M20 ARR MAY JN AL AGD  SEP OCT  NOV  OIC

CB (w2)(w)ig
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TEMPERATURA PROMEDIO

La temperatura promedio registrada.por la estacidn
de Huixquilucan es de 13.7°C. El- régimen de
1luvias es en verano, con un % de 1luvia
invernal del 3.2%

-~
——E
"t —o—F
——M
——A
——M
—4—J
——J
——A
—-—S
—4—0

EFMAMJJASOND: —0

3

omn s o @ BN

REGISTRO DE TEMPERATURAS MENSUALES
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HUMEDAD RELATIVA

70

40

30

20

10

La humedad relativa media-anual registrada por
Ja estacién Tacubaya(la‘més cercana-al predio
con estos registros).es; del: 67%-siendo Julio
el mes con mayor: humedad coniel:76%, En-el
siguiente cuadro se presenta ‘el comportamaento
a 1o largo del afo. (Véase cuadro)

—@—MAXIMA

—{—MEDA
——MINIMA
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HUMEDAD RELATIVA MEDIA DIARIA

MES HUMEDAD  HUMEDAD  HUMEDAD
MEDIA (%) MEDIA (3)  MEDIA (%)
MAX IMA MINIMA
ENERO 63 86 46
FEBRERD 59 79 4
MARZO 53 66 44
ABRIL. 59 79 44
WAYO 62 78 50
CguNTO 70 85 57
Lo 76 BE. 66
AGOSTO 73 B3 59
SEPTIEMBRE 75 . 82 . 65
OCTUBRE -~ 72 86 54
NOVIEMBRE 71 82 6l
DICIEMBRE 67 gl BT
ANUAL 67 e s
NUBOSIDAD . =

En la’ estac10n Cua31map1a que es: 1a mas -
cercana ai sitio ‘estudio con’ ‘estos’ datos
durante un_perfo ‘e:'bservac16n de 10 -afios,
se. ha” reg1strado" "ro” dio-anual’ de 157-.08
~+dfas de insolacion : dfas nub]ados

CION DEL VIENTO
: . egistrados en la
,‘estac16n tacubaya prov1enen durante la mayor

 5parte del iaiio: de] NN -con‘una velocidad
,promed1o de 1:6:m sobre segundo

© VELOCIDAL

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINIO S ‘3.47Entornd y ubicacién 37



3.2.1.4. Orografia E) municipio estd rodeado de cerros, Tomas y
Jomerios que se extienden ‘hacia el oeste, este, sur
y norte, Entre los. _cerras .mas. 1mportantes estén San

Francnsco
" Palma San

BobaX1 Rin

Caba]]ete

acc1dentadas que abarcan’ apr X1
la superficie y zonas semi p]anas que abarcan el %

restante.
CEEROMALSAND  }
HU eiuomv\\-d
]
CEero e 14 PUiweaN N’
CAMPANA, CERRL LA LONGANI2A
CEREO BaABAX)
T ———CERRD SAN AN
(= " T.Y
/ ’
d ano\'onoc&‘
3.2.1.% E1 4rea estd construida por terrenos en donde se

clasificacién y uso aprecian brechas y lomas pomosas que datan del
del suelo polioceno, perteneciendo al dltimo periodo de 1a
era terc1ar1a

Con: respecto al uso de suelo, de. una superficie
tota]id “14;52 39 he;taqe ‘se destinan: de la sig.

) Una;pequeﬂa proporcitn:
“pecuarias’. Se’ cuenta:
zonas areneras &

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINIOQ -7Entorno_y ubicacioén 33



3.2.1.6. Flora y

Fauna .
En Huixquilucan, de acuerdo a las caracteri-

sticas del.clima y.la.geograffa, predominan las
zonas’ montaﬂosas acc1dentadas : :

rana;
Iago
popurr1 “zénzontle; cande]ar1a
na, calandria, gavilédn, lechuz
otras. e

3.2.2. Aspectos
sociales
POBLACION

La poblacién del mun1c1p1"as 1ende a: 119 253
habitantes en la cual predominala pob1ac16n de
Jjbévenes no mayores de:los:-20= aﬁos de’ edad:Las
densidad es de 83 habitantesipor: kllémetro cuadrado
y el mayor asentamlento se. 1oca11za en: una -zona
urbana. S EARR

; E]Jmuﬁ{bl
1oca11dades qu :
educat1ya

Eqraxtal efecto,
‘en”sus diferentes
~primaria y
ac16n med1a y

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINIO ~© - 3. Entorno y ubicacion 39



3.2.3 Aspecios
polfticos

“frontén.: Exnst

. Hu1xqu11ugan R1

'atendldo

Por otra parte en el &mbito de esparcimiento
el municipio cuenta con varias canchas y campos
deportivos el 1as-cuales los -lugarefios practican
sus:; deportes’ favor1tos como el utbo] basketball y
05° S]t]OS naturales

carreteras” pav1“
Naucalpan,
Sacamula-C

Exist
pob]ac1one

1os cana]es “detiv. que ‘se transm1ten desde 1a
c1udad de’ México, son captados en ‘el mun1c1p10

REGLAMENTACION Municipal:
Bando de poticfa y buen Gobierno.
Reglamento de Hacienda Municipal
Reglamento de Limpia
Reglamento de Desarrollo Municipal
Reglamento de seguridad Publica
Reglamento de Mercados.

Reglamento de panteones.

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINIO
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3.2.4. ASPECTOS
ECONOMICOS

GOBIERNO Y ADMINISTRACIQN
ORGANIGRAMA ESTRUCTURAL

H.
AYUNTAMIENT
0
PRESIDENCIA COMITE
MUNICIPAL
DEL D.I.F.
CONSEJOS DE
COLABORACION
COMISION DE SECRETARIA DEL

PLANIFICACION Y H AYUNTAMIENTQ

DESARROLLO

DELEGACIONES
MUNICIPALES

DIRECCION DIRECCION DIRECCIO DIRECCIO DIRECCIO DIRECCIO

DE DE N DE N DE N DE N DE
TESORERTA DESARROLL SERVICIO BIENESTA SEGURIDA ADMINIST
0 URBANO s R SOCIAL D RACION
POBLICOS PGBLICA

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

Segdn Yos datos obtenidos por el XX censo de
poblacidn y vivienda de 1990, que es el mas
reciente a la fecha,la poblacién econ6micamente
activa del municipio de Huixquilucan estaba
integrada por.un total de 44,268 personas, de las
cuales 29,668 son hombre 00 ‘son mujeres.
esenta: n'mayor de 12

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINIO -
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De los 44,268 habitantes, 43,505 estdn
ocupados 'y 763 desocupados. La poblacioén
econdmicamente activa en el Municipio de
Huixquilucan es de 47,890 personas lo que
representa el 36.3% de la poblacidn total. En fa
sig. pagina se presenta la informacion de manera
sintética por medio de una gréfica.

WPE| 47830 OPO 43505 WP EA 44285]

ITS. TERCIARIO 30959 &S.SECUNDARIO 8743 BS. PRIMARIO 1369
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ACTIVIDADES ECONOMICAS
Nivel de ingreso percapita.

En el Municipio de Huixquilucan el 42% reciben
ingresos de mas de un salario minimo y menos de
dos. En el siguiente cuadro se desglosa la
informacion.

NIVEL DE INGRESOS NUMERO DE

EN NUMERO DE PERSONAS PORCENTAJE
SALARIOS MENIMOS S
(SM) (2
)
No reciben ingresos 602 1.38
. Hasta el 50% de un S.M. 1804 4.1
Mas del 50% y menos de 2063 4.7
un S.M,
Un S.M. 879 2.0
Mas de un S.M. hasta 18265 42.0
dos S.M. e -

Mas de dos y menpéiq" 14.4
tres S.M. I

De tres hasta 5°S.M 8.2

Mis de 5 hasta 10°S.M. . 2494 . 5.7

Mas de 10 S.M. © . 5174 11.9
No especificadof !f 2330 5.3
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AGRICULTURA

Se encuentran dentro de las actividades del
campo la siembra del mafz, cebadaj_frijo],~papa,
avena y algunas hortalizas, S

Los &rboles frutales que. abundan son e]
manzano, los perales, noga]es chabacanos,
capu11nes y tejocotes:: o

GANADERTA.

Ganddo bovino de \eche e
porc1no caprlno caba]]ar

INDUSTRI

- por ‘sec_!.k‘o,r e actividad s S
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POBLACION OCUPADA POR SECTOR DE
ACTIVIDAD

No
especificado

Servicios
Personales y

Servicios de
Restaurante
Sefvicios
Profesionale W No especificado
Servicios a Serviclt?s ?eﬂomhl y
comunales y Mantenimiento
- W Servicios de
Administraci Restaurantes y Hoteles
6n Publicay @ Servicios Profesionales y
Servicios Técnicos
Financieros @ Servicios comunales y
Saciales
Transporte y @ Administracién Piblica y
Cormunicaci Defensa
. @ Servicios Financieros
Comercio BTransporte y
Comunicaciones
Construccié B Comercio
n WConstruccion
Electricidad HElectricidad y Agua
y Agua Bindustria Manufacturera
Industria @Extraccion de Petroleo y
Manufacture Gas
@Mineria
Extraccion B Agricultura,Ganad
de Petrleo pg;:. ura Ganaderis y
Mineria
Agricultura,
Ganaderiay

0 5 10 16 20 26
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3.2.5. Festividades o R
Tradiciones y En el Municipio:de Huixquilucan, cada pueblo -
Costumbres festeja a su santo patrono, 'y de estas:fiestas
destacan: % =
La del ‘Iro de '
Las Campanas

‘.Ademés,'dé ‘estas, se celebra’la fiestas:
- carnaval;, la-de.Corpus Christi'y la
Santa,wo e e e e
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3.3. El

Fraccionamiento E1 Fraccionamiento Lomas Country Club se
Lomas Country localiza en una“de-las zonas:de mas-belleza natural
Club cercana a. 1as co]on1as re51denc1a1es de mas

~_una e,]ecucw’ wb y
un desarrol

se ed1f1car‘an dentr
-sconvciertoss cannone
la mejora del: contexto\;p,’ {
sensacwn umca y partwc(ﬂ'ar
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A diferencia de ‘algunos otros fraccionamientos
-de-Tujo que se encuentran a nivel urbano encerrados
como ‘embudo: se: podra acceder de manera -cémoda.-con

la nueva calle” que’ se’ abrird:como:un: eJe vials
desde el final de la-avenida conscr1pto hasta el
acceso mismo del club. de golf, pasando-por Palo
Solo y Bosque de Minas en Bosques de 1a Herradura.

i\ Hipddiomo
d de las Américas

.lem Toluce-
‘muw San Angel

A Toluce Q

.

E1 club de Golf cuenta con la Casa Club donde se
pretende descansar y convivir socialmente en una
atmésfera de paz y tranuilidad.E1 patio cubierto de
la misma serd el centro de reunién, asf como 1ac
areas publlcas y de bafios y vestidores:..

A nivel: de desarrollo urbano;, 'elf

Fracc1onam1ento esté totalment :

como ‘una’ so]a entrada co
para garant1zar la: méxlm
habltantes Todos 105 ser

por una: reglamentac1é p
desarrol]o de manera arm6n1ca
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CROGUIS DE 1ICALIZACION

FHACC AUT 20 0ULI0 1741 GAC GOB tay ¥

N

Lid
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{
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E1 fraccionamiento tiene como dreas vecinas
los fraccionamientos de Hacienda de las Palmas,
villas.de las.Palmas’,. Interlomas, ‘Bosques_.de-la .
Herradura.hLa Herradura,Tecamachalco'y: Bosques de

y podrén en es na i :
de viveres-y: de otros requer1m1entos de 1a v1da
diaria. . ; :

3.4. La manzana

La manzana XXIII esta conformada por 10 1otes

S11enc1o Ta
~e1(petqrnq

SvaNDIAIA &

b T

t~"’ﬁ711,"'\~"1;‘¥2~,_ e
‘wtc::::ﬂ?~*v~JLuthjgzs;
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3.5. E1 lote o ET terreno es el resu‘]tado deVJa quwn de dos
predio

superf1c1
constru1r 7

hasté el hoyo 15 del ccampo;,
del pred1o (hac1a el oeste
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FALLA DE ORIGEN
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4.1- Metodologia de
proyecto

S

4,1. condiciones
del proyecto

Las condiciones de proyecto son las ,
restricciones que tenemos dentro del predio, el
contexto urbano, .y las exigencias de los colonos
del cumphm1ento con-las d1spos1c1ones part1cu1are5
del c]ub

4.1.1. Contexto
urbano

DEPARTAMENTOS- DE-LUJOEN. CONDOf_‘lNIO%—‘



e E1 conjunto Residencial Country Lomas del
arquitecto ocejo, el cual destaca por su
construccidén con estructura de acero y sus
fachaaas rayadas en co1ores de prefabr1cados

. Eifpoi:t,é'h: de

4.1.2.Condicionantes

Un aspecto a cons1qgrar dentro de1 proyecto “_

}0r1entac1on’
) .or1entac1one

: Reyes
a]eaado p .
“que-elruido
impedimento. d
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AFLUENCIA VEHICULAR

e}

PUENTE REYES

N .\:\\\N
YT
o

154\

i L0

Por Gltimo se'tomar
de aprovechar-la:franj
rio,con-elrobjeto:
federal’,. para_lo:.cia

_un permiso
~se-procuraréd:cimenta
nivelzdel=aguaidelsm
construccion. ~ =

4.1.3.

Reglamentaciones Dentro de las reglamentaciones:y restricciones
Generales que rigen este. terreno tenemos los:disefiados por e)
“.Plan-de) Centro.d ci T coide oo

“Huixquilucan, el cual: fue

oficial ‘de Gobierng el df.

dentro de 1os Te

restricciones:

« Ningin

incipales. . -
‘. Super. reglamentos = . &
Lioysrestriccione e
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¢ Todo predio deberd de cumplir con las licencias
Estatal de Uso de Suelo y Municipal de
Construccion, tas cuales serdn debidamente
““expedidas’ respect1vamente por.la’ D1recc10n
V-V”General vyl

 5rep6s1c16
~¥d1ez arbo

“Country: 1ub
~enajenab1es'

prev1sta para-la: franJ
' :razén de una Juminaria’

de-alineamiento. Estas
“que’ indique el fracciona

ormente a
fracc16n
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mantenimiento corre por cuenta del o los
propietario del predio.

¢ Los cuartos de servicio, tinacos, lavanderfa,
tendederos -y antenas parabélicas deberén de
. .6stas. dreas: no. podrén exceder en

4.1.4.
Reglamentaciones

particulares RESTRICCION PARA CONDOMINIOS

VERTICALES = '

s Ao 1argo de 1as ca]]es de acceso se deJaré

que serérde
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4.2. E1 programa
arquitecténico

Fl

COMEDOR

! . SALA
BAR

————

SERVICIO:

| UN- BANO DE
SERVICIO:

p—

SERVICIO

CUARTO DE
LAVADO Y
PLANCHADO

p——

ZONA fNTIMA

”*Un‘ESTUDlo E

UN {CLOSET:D

DOS CUARTOS. DE

UN PATIO DE -

ZONA

RECEPCIONAL
N VESTIBULO DE UN TOILETE,
- ACCESO Ly cuoseT e

ISITAS
,]}pLJQTECA

ZONA DE
SERVICIOS

UNA BODEGA DE -

ﬁng,DESPENS * CUATRO_CAJONES
DE -
__ESTACIONAMIENTO
" 2 CAJONES DE

ESTACIONAMIENTO
"PARA VISITAS

S ————
s e——

DEPARTAMENTOS -DE--LUJO EN CONDOMINIO
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4.2.1. Programa de
necesidades

PROGRAMA DE
NECESIDADES

NECESTDADES ESPACIOS

RECUPERACION

DORMIR 3 RECAMARAS

 DESCANSAR TERRAZAS JARDIN
SRR .~ RECAMARAS

©UCOMER ~..COMEDOR
ST e . DESAYUNADOR
CasE0 - 37BAROS

VESTIRSE Y. BANOS RECAMARAS
- DESVESTIRSE: Y VESTIDORES _
CULTURA FISICA .

RELACION Y
RECREACIGN

RECIBIR VISITAS ESTANCIA

BLIOTECA
JARDIN
5 L AREAS COMUNES
COMER CON - . COMEDOR
VISITAS * St
PLATICAR . ESTANCIA
S DESPACHO
LEER ESCRIBIR - : _
, L  BIBLIOTECA

\DESPACHO
STANCIA

_ ~oEseach0.
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SERVICIOS

SERVICIO
o VESTIRSE ‘CUARTO DE: SERV:
.DESVESTIRS I

ALMACENAR
©ALIMENTOS DESPENSA™
o VESTURRIO - " VESTIDORES
CUTILERIAY . UTILERIA

" HERRAMIENTA - S

VEHTCULOS . COCHERA
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4.3.
dreas

Estudios de

ESPACIO

AREAS DE RECEPCION

CASETAS DE CONTROL
VEHICULAR

CASETA DE CONTROL PEATONAL

VESTIBULOS EXTERIORES
VESTIBULOS INTERIORES
TOILETE '

'CLOSET'DEIVISLTAS

SALA
'COMEDOR™ -

_.CihCULACIOﬁéé :

AREAS SERVICIOS
ANTECOMEDOR

'DESPENSASlb

. PREPARADO DE

FUNCION

CONTROLAR VEHICULOS
CONTROLAR PEATONES

‘ VESTIBULAR
VESTIBULAR

Y. NECESIDADES
PERSONALES'

. COMUNICAR A LAS
“DIFERENTES AREAS

COMER

ALMACENAR VIVERES

'”'AL[MENTOS

MOBILIARIO

SILLA,BARRA DE
TRABAJO

SILLA,BARRA DE
TRABAJO

- LAVAMANOS Y WC

“vENTREPANOS

: SILLONES MESAS PUFFS,

SILLAS Y MESA Y-
TRINCHADORES

CONSOLAS Y ACCESORIOS

SILLAS MESA Y
TRINCHADORES

ENTREPANOS,CAJONES,CH
AROLEROS Y
~ESPECIEROS.

 GABINETES,

-| PREPARACION Y- APOYOVj
HORNO , LAVAPLATOS  REFR

20 m?

10 m?

410 m?
320 m?

6 m

1.5 m?

34 m?
25 m?

21 m?

,23'm1

1125 me

A 12 m?

65 me

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINIO
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CAJONES .DE ESTACIONAMIENTO GUARDADD DE 13 m?

PARA VISITAS" VEHICULOS
AREAS DE CIRCULACION = ]  CONDUCIR A LAS 20 me
VEHICULAR EN. ZONAS DE DIFERENTES AREAS

‘RECEPCION
BODEGA DE,UTILERIA Y VARIOS §  ALMACENAJE DE " ENTREPANOS 10 w?
s VARIOS ' '
AREA INTIMA Y FAMILIAR
RECAMARA 1 DORMIR Y ESTAR CAMAS, BURQES, 16.50
: ROPEROS Y MUEBLE DE | m?

St el T.V.

“CVESTIDOR 1.~ GUARDADO Y VESTIRSE| ~TUBOS DE COLGADO, 7 me
g e : ENTREPANOS ¥

CAJONERAS

LA"MANOS v wc 6.5 m?

~? ASEO v DESALOJO
DORMIR Y ESTAR

SEQ: Y. NECESIDADES
-3PERSONALES

;GUARDADO ¥ ESTIRSE ;

LR

CESTAR, VER™ | SILLONES MESAS
TELEVISION-,. |~ MUEBLE'DE
CLEcTuRA | T.v..LiBRERO,

COMNDUCIR A LAS CONSOLAS Y. ACCESORIOS izb“ﬁZT
v T v e

AREAS DE RECREACION Y
EXTERIORES

~ ESTAR, JUGAR,
CONVIVENCIA SOCIAL

BANCAS, JARDINERAS 1350:m
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: CANCHA DE TENNIS
ALBERCA :

GIMNASIO B

 SALON DE FIESTAS

COCINAS SALON. DE FIESTAS '

SANITARIOS DE SALON OE

AREAS DE SERVICIOS
EXTERIORES

REAS :DE. MAQUINAS DE'CIA DE

HACER. DEPORTE

NADAR, JUGAR Y
CONVIVENCIA SOCIAL

HACER EJERCICIOS
VARIOS

ACTIVIDADES =
SOCIALES RECEPCION

vCOCINAR Y PREPARAR
PARA® RECEPCION DE
INVITADOS -

:"PERSONALES DE
INVITADOS

‘SOPORTAR PARTE DEL
‘EDIFICIO -

' ALMACENAJE DE
- HERRAME INTAS °Y
 MATERILES. DE
 MANTENTMIENTO -

“ESPECIAL -

DE INVITADOS v'

“ASEQ' Y NECESIDADES

‘fRESTRINGIDO PARA
MAQUINASDE CIA DE

~ SILLAS DE ESPERA

CAMASTROS, SILLAS Y
MESAS "CON SOMBRILLA

“ APARATOS DE

{eoercicios v sILLoNEs

-~ DE ESPERA
L MESAS ¥ SILLAS.
 BARRA DE ATENCION
CGABINETES,

'PREPARACION Y AROYQ,
HORND LAVAPLATOS, REFR

’~‘ 1GERADORES;MICROHONDA

S,ESTUFA, LAVAMANOS,
LAVAMANOS Y WC

ENTREPANOS

ALMACENAJE DE AGUAf -
jCONFORMAR ESPACIOZ

700 m?
280 m?

165 m?

220 M?

33 m?

33 m?

35 m?

14 m?

1150 m?

LOS ESPACIOS EN BLACO SON DE AREAS Qe NO LI.[VAN MOBIUARIO

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINIO
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[AREAS DEL PROYECTO ]

| UBICACION AREA 1 UBICACION AREA
TORRE A TORRE CENTRAL
{.~ Planta de Azotea §68.30 m2 L.- Planta de Lobby 847.50 m2
il.- Planta Alta de Penthouse I.- Pianta Acceso a Estaclonamientos
Area habitable 286.80 m2 8 cajones en nivel 1 122.70 m2
Area de jardineras exteriores 7.91 m2 11 cajones en nivel 2 14820 m2
Area de pico 38.14 m2 Area de circulacion en nivel 1 254.50 m2
Area de cuarto de instalaciones 88.81 m2 Area de circulacién en nivel 2 187.40 m2
Area de circulacién y elevador 31.04 m2 Area de rampas 122.80 m2
Total: 452.70 m2 Area de escaleras y elevadores 32.60 m2

Total: $88.20 m2
L.« Pianta Baja de Penthouse

Area habitable 223.47 m2 | 1iL.- Planta Tipo de Estaclonamientos
Area de jardineras exteriores 6.33 m2 10 cajones en nivel 3 132.45 m2
Area de circulacion escaleras y slevador 32.31 m2 11 cajones en nivel 4 148.20 m2
Total: 262.19 m2 Area de circulacién en nivel 3 207.50 m2
Area de circulacién en nivel 4 187.40 m2
V.- Planta Aita de Lower Penthouse Area de rampas 169.81 m2
Area habitable 2085.60 m2 Area de sscaleras y elevadores 32.60 m2

Total: 877.96 m2
V.- Planta Baja de Lower Penthouse

Area habitable 421.10 m2 10 cajones en nivel § 132.45 m2
Area de jardineras exteriores 21.20 m2 11 cajones en nivel 6 148.20 m2
Area de circulacion escaleras y elevador 28.84 m2 Area de circulacion en nivel 5 207.50 m2
Total: 47114 m2 Area de circulacién en nivel 6 187.40 m2
Area de rampas 169.81 m2
Vl.- Planta Tipo Area de escaleras y elevadores 32.60 m2
Area habitable 402.20 m2 Total: 877.98 m2
Area de jardineras exteriores 21.20 m2
Area de circulacién, puente, escaleras y elevador 44.66 m2 10 cajones en nivel 7 13245 m2
Total: 468.08 m2 11 cajones en nivel 8 148.20 m2
Son 9 plantas tipo 9 Area de circulacién en nivel 7 207.50 m2
Total:  4212.54 m2 Area de circulacion en nivel 8 187.40 m2
Area de rampas 169.81 m2
UBICACION AREA Area de escaleras y elevadores 32,60 m2
Total: 877.96 m2
TORRE B
10 cajones en nivel 9 13245 m2
1.- Planta de Azotea §68.30 m2 11 cajones en nivel 10 148.20 m2
Area de circulacién en nivel 9 207.50 m2
Il.- Planta Alta de Penthouse Area de circulacién en nivel 10 187.40 m2
Area habitable 286.80 m2 Area de rampas 169.81 m2
Area de jardineras exteriores 7.91 m2 Area de escaleras y elevadores 32.60 m2
Area de pico 38.14 m2 Total: 877.96 m2
Area de cuarto de instalaciones 88.81 m2
Area de circulacién y elevador 31.04 m2 | IV.- Planta de Estacionamiento Sotano
Total: 452.70 m2 10 cajones en nivel 11 132.45 m2
13 cajones en nivel 12 202.05 m2
Iil.- Planta Baja de Penthouse Area de circulacion en nivel 11 207.50 m2
Area habitable 223.47 m2 Area de circulacién en nivel 12 187.40 m2
Area de jardineras exteriores 6.33 m2 Area de rampas 115.95 m2
Area de circulacién y elevador 3231 m2 Area de escaleras y elevadores 32.60 m2
Total: 262.11 m2 Total: 877.95 m2

Total de cajones de estaclonamientos: 126.00

IV.- Planta Alta de Lower Penthouse Planta de Salén de Flestas y Bodegas

Area habitable 208.60 m2 Area de Bodegas 271.76 m2
Area de Cuarto de Maquinas 76.30 m2
V.- Planta Baja de Lower Penthouse Area de Cocina 36.92 m2

<
2




[~ UBICACION ARER UBICACION AREA
Area habitable 421.10 m2 Area de Circulacién 187.70 m2
Area de jardineras exteriores 21.20 m2 Area de escaleras y elevadores 20.00 m2
Area de circulacién, puente, escaleras y elevador 28.84 m2 Area de Bafios 37.48 m2
Total: AT1.14 m2 Area de Saldn de Fiestas 247 .80 m2
Total: 877.96 m2
Vi.- Planta Tipo
Area habitable 402.20 m2 | Vi.- Cisterna 64.28 m2
Area de jardineras exteriores 21.20 m2
Area de circulacion, puente, escaleras y elevador 44.66 m2
Total: 488.08 m2
Son 6 plantas tipo 6
. Total:  2808.38 m2 JAREA TOTAL DE TODO EL CONJUNTO: 20262.98 m2
Mii.- Pianta Gimnasio
Area dé Gimnasio 165.80 m2
Area de Departamento en nivel Gimnasio 193.60 m2
Area de jardineras exteriores 23,72 m2 JAREA TOTAL DEL TERRENO= 4789.70 m2
Area de circulacién, puents, escaleras y elevador 84.95 m2 JAREA TOTAL CONSTRUCCION SOBRE SUPERFICIE=  2309.24 m2
Total: 488.07 m2 [AREA DESTINADA A ESPARCIMIENTO Y A. VERDES =  2480.46 m2
UBICACION AREA % CONSTRUCCION SOBRE SUPERFICIE 48.21 %
% AREAS LIBRES 51.79 %
VARIOS
I.- Puente de Comunicacion a Cancha de Tenis 114.20 m2
Il.- Cancha de Tenis
Area de Juego 667.30 m2
Area de Gradas 35.73 m2
Total: 703.03 m2
1ii.- Caseta de Control de Acceso Vehicular 20.27 m2
V.- Alberca 284.80 m2
V.- Rampa de Acceso a Estaclonamientos 442,20 m2




4.4, Diagramas de
funcionamiento

ACCESO PRINCIPAL ACCESO DE SERVICIO

|

VESTIB
VESTIHILO
UL SERVICIO|

a.
HALL INUMO

COMEDOR

VESTIDOR

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DE UN DEPARTAMENTO
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4.5, Zonificacién

La zon1f1cac1én en’el 1nterlor del pred1o.
para la ubicacién de los edificios, va a responder
directamente a la. neces1dad de- separar]os To-més:
posible del puente que ‘es co]1ndante a] pred1o en
su orientacion sur’,” pretendiendo” con esto Qque‘el-
ruido y la intensa: act1v1dad que se: desarrol]aré en
el mismo, no.afecte-ni la vida de los” usuar1os ni
1a plusvalfa de Tos Condom1n1os =

"LAS VISTAS QUE SE TIENEN
EN ESTA ZONA DEL TERRENO
PROP!CIAN QUE ESTE LUGAR
SEA EL AREA OPTIMA PARA LA
UBICACION DE LOS EDIFICIOS POR LA FOAMA DEL TERREND Y
g LAS RESTRICCIONES, QUEDA UN
AREA PEQUENA PARA LOS
ESPACI0S HAB I TABLES
/a/

/gu/

T

- ESTAGTONAMIENT

AREA PARA ZONAS RECREAT|VAS
NO PARA HABITAR POR SU
CERCANIA CON EL PUENTE

~Otro punto debera ’e,;ﬁ ‘ pre el respeto de
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4.6. Concepto

de disefo E1 concepto. de disefio’ arquxtectomco de estos

espacios: estédn basados en.
que es el HABITACIONAL

. y: se fusio
‘creac1én of
fe]lc1dad

salientes:.de:

or1entac16n Nor
t1ene ]a cancha

el proyecto
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5.- E1 proyecto

—

5.1. Plantas
Arquitectonicas
de conjunto
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- CONJUNTO - AZOTERS
WINCE IN BONO WALUK™

TES!S



wz- ALTA PENTHOUSE-RZOTEA-AZOTER -
VINCE 1N BOND MaLuw® TEgs1s



4 .
ALLE PCRTor o8 Sygy,
= : Mg

< <2
o i LOWER-AZOTER-A. PENTHOUSE ==
VINGE 1N BONO uALUM™ » = T£8518S



wetve: BRAJA LOWER-RZOTER-ALTA
WRCE N BONC WaLLY™T




B e e P n" n IPn-nzn EH-BH n UHER meE
L I I I : L TE e
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5.7 Edificio de
estacionamientos
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5.8 Perspectivas
y planos de
presentacion
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5.9 Isométricos
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5.10 Collage

DEPARTAMENTOS DE LUJO EN CONDOMINIO 5.- E1.proyecto 74






A
ﬁnlox:‘x./
Wr-l:&:'a-kunx/
Nl A
- m"/
= .m"‘-







NIBIYO 30 V17V

T o O
e e







5.11 Fotografias
del terreno
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5.12 criterio
estructural

E1 cr1ter1o que se ut111zé en’ e] proyecto para
el ca]culo de 1as dlferentes secc1ones de co]umnas
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E1 peso que baja @ columna es de 45.9 ton x 12
niveles-lo -cual da un resu]tado por columna de
550 8. tone]adas ; :

. Co]umna 3Cj”
P

Ja cb]umna se- Utﬁiizé un

mox 12,90 m

En p]anos B
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