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r N T R OD u e ero N. 

sor.iedad. sin ~l Derecho;R~~¡~{~al'. c~nsi~erado'por algunos·· 

:~: ::f ~-~;~~!r'.;t~~f t'i~;~!J~!~f :s~f.l1\0: :.·.,:t:.rei:q~,L;,l,t.e""t' .•.•• eif.~J.~.;~.;~~:~~: 
·actos JcirídÚos,'C:L1~~· ~:~~L1ii~i~~·~-· ª ·•. .. . . ._ 

... \'·· . '. :i--. ,- }-:~t :·:~\~ :' __ ;; .. ~/~·~::· \>'i~: :~:r· ... 
- . ' .. ·.:~·:· :··.·.:: -i;;::::_·~:·-.~.~~:v.·._!?t;·" (_- ,-,_·~.~ ~ ,_·~.'. ·-~./~_: :·»·.;_··' /{. 

· ·. P~1-í:héiLle·pódeniósfasegúr~'¡;•~ti~, ii finoiiiciad 

del Derécho. R~di ~.tf'.a;l,:··e~:·~~;~2,~fkc!:-1•~i'._~~iSg{~~~~'ju1·:ídica ·en 

::::::;~;:f :Jitr*~~~li4f ~1lf f ;~f t~~~!~¡~j~~:;~:;:::: 
y exÚ ~é:i ó~· d~ i ~~"' ~~~'.~~~CJ:srz:·:t1~A·~~·~;i/i.~s~;;~~~.0~11i,~~ .. · 

"-~' ·,-' .. "" /.j~:--,"'.ó~-;: .. ,, .. ~;';;··-~~'-~,::(:~~· .-,<~ ·-·:3:- ,-':>-''~ :/·-: 
-·,·; :;:.<:;·-: ···~;-, :'."~:::: I, ·~,;,:.6.": ':,>~· '+~, ;>;:;:':,- º>','· _i;\:· 

· ··· .• ·.·:,;E~(;:'.C:Llaíitb'.\ ·~;,\1~D6P~~rii~·~~·{.;~;,;, ";>el'. Estado 

p1·omuevj····L'~~.~~t;,~·¡:~~~:;;~~'.~;:~~~¡'~~f·!:~.r;~~~s~i~:H~~~·.~~··~º;(m:.1:' · L1n· 
régimen ·.JLU: í.di'co :de::J;ubl ic i dad;;,;de.• seguridad: V:"r·espeto·· a ;:Jos 

actos '¡·~~~ í!i:t,~·~·· ,~·~· ;~~%.1t~~.~J~}s~1~~~~.1·~~ct~~~.JÚ,0·:~·.~.r·o2.i.ed.a d. 

Jogr·ando::~~{>';~~·. ~~j,et-~v~;· pr: imo'.fd'.~ le~ ·~at~,~ .~.os '.•,~.:tª·l,.s .. 'fué 
conc-~bi db;» :<:»;: ··" · ·» ;.,.:• ... ·•."·' ·•r • '. + ,'.'. · '..i ... '.:.· .. ·: .. ¡'( 

;\:-,:: ·:¡_~--~ , ·, ·.~'- .~>'·· '.~-{'.~ '. ·',-.' ¡?~{~-: :.-¡~·.: -·.·. ' 
.;. ···;!_~ ~fln~'i}cl~'ci.:it1~ Pá,se~nK•Cfesis es d~i:~;'niinar la 

~:':r:-~ 

naturaleza ;d,el·/:Registro'P(1blicó'.·~¡.··1a -'P(óp.iedc\ci, ·haciendo .un 

estüdio·• de'Já~\. i=i;~~{,,,:;~:s ·;-~~isti·a¡~~Y de Ja c.;'.ganizació~ ·de 
• . ' • r ' 



Consideramos que en la praetica, la estructura y 
' ' ' 

fL•ncionamiento no t·espónden a 1,as riecesicJades planteadas, por lo 

que de alguna .. ~a:nera .r~quieren.de :los:.·sei·vidos. de la institución 

en esh1dio¡ tales• ~'Dm~;_J. '¡ ~sfi·i~d .Íír de doc:Llmentos', <exp~diC:Í ón 

de cet;t if~cad~s ~~:t~~v·~~en':~ c:,e:;t \~ié:ados_·· d~ins~1-~~~i6¡n~·)k::·-.··En 
Vit'túd de: QLIÉ" ensfstema .t",egistt"ál a demosfrcÍdo ~et: in~Llfic:iente 

. • ,,_-,.o:.;;··~~:. : .. '··/!-.--:.:'.:/~--.e .. ::;;:·:~,¡:\:-'.~>:,;-,,--. · '; ·._' '. ; ~.-.:::.;., ':,-.,'. \; '/. f · "'· ·· ,._ 

u ,obso'1.ít~;: 10,;::1:1~~,;,5;~.,;;t1;adüce,e~ Iéntiúid y '~tft'dánza ·;.;; .··Jos. 

t.rám_ite~ ' ~t-'¡~1 Iii•+/ y~~ü~_j<ii'é_~~·-~ -~·1' ci~~.:,,,.¿;¡/°. 'Cie1cis"~~tos · ,¡· 
inscribir. ·~º;.F~ª':~~·cie. i~ pab1ac:=16n eñ'9enet'at' r ;;q1.,'e!:'..1r.:.qLi1e.-en 

de úna .'-.c~bs~¡~:~;~~, 'i.~ha~)'~i~,~-f L~i '¡_~-,.~:i~·1,~tJ~!,'.f~·;D~~h_Ji-~í~~s i ad¡ os 
jur{dicOs~''.°:·:: ··~·:;:; · · ·-:?L}' '\'>,;·-> ;;·:.- - i'-~ ~ ·, ~·;:t;' -\~-: .. :\·:·-': 

. . .. ··.·· .· ' 6~·r1c:if:r8~(actiei:i~ •c1n62.n::ei;~cfl ;,~,~~~' c:~;;;,iiderado 
. ·o'·': ~~ ' , ~·;.'. ·:"-·"_'.:; ·;~·- /!\~",-: :;.·i;~·:·-:~~~-'>'. .. //'·'.': -; ._;:·.\,'~·,.· ~·>: .-·~- ,-s:':~: ~:\/'.;;:: ~·-,~--; .· · _:>:<.-· -·.' 

conveniente: ~egÚi¡:::;¡;,¡; pres'ente metodológfa,;en: estli\·.'i nvest igac i ón. 
---·-;,·,<··"·~·~···' '". -. .'<'·,,;~·-'..::\-,'?.'~-.-· .>~~·1::) ··-< J.·-';:- ¡""-:· \.;~·" 

::·:::;º;~ri(~~~i~r,~tr~~~mf l~jf tt~{if J~~~:~::i::;t:::: 
• , •. ¡ · -, ~"' '·;· ;_, :,,- ;. o ' ' 

general a • }t:.J?~.·.:.':·'···t·'·1·· .. C: . .-.·.·.·.·L··.'.·.1, ª .. : .... ·.',··~··.···.··.·.·~ .. y.•11 eij~in.6s;·;~ry;'.~e1 ;: cap rti.í 16 <.dos· al 
desat-1·0110 q.;e ~·,-~-~ni do:·.~n~~~~.t~~'.W/~:-~~j'¡~f;'.0. ,ff;·-~·l·:· ,·~.t •' •· .. ··· 

· -~· ~f;"~ Eri .. ::y> -~y.:_:··· .;~'.f. cap í tLll o··Df -~{~·r:_-~,~~(~-~:\'.~~"~'h:~¡·¡:~-:~ffici-s 1 as 
'~:····" .\:{;: .. -,.·.;1 '•"•·'·;·-~:::;> ::·; ,.,_._,, -!,-.,-,!.- --.-. ·-·~'.':-'" ·'Í"' ·-: ·,· •';. -

c:arac:terísüc:cis ;- y• ~Ua1•Íi:Ía.C:iés: 'de:•,Jos:' <~;:¡~c:ii>~ie!s :-;,~i~femks 
r·eg i ~trci~,e~~.';'qu~~:·-~:~,~i~Gq:;~~n~;!~~~(P~~~e~~~,~~'.Ü :~~ ~~n ges~r roll~do 
1"' i~stitL.'~ió¡, ci~_1;~eg{'5'tf;6;r>('íiJ1f~oi~f l~. P,J~~Pi~cJ;~:r, > 

' i'i >c6 ,<;.;rii:~)~"18.!<'~''16~i'.\1'~;¡k'{ ~l:iviaine'ílte: 7> ~ .. e'studiar en 

el cap i tL1i º_ ;tt•~;-~to :]'¿:;:~.~ {~~~1:3.i~oi" t'egísfra l~~. :.·,• •f'r s~~~ ~c:tos y 

hechos i nsc:ritos';·· 1.º: ,7~~1 ::J1,~C:~~º~::E..rí'.ii!J ~~prtÚl~ 
c. __ --~.-o---·· 

--·:·:~~~:-E,:;:~ <!:?J ~.:~~,.~'.~P.i~i.1f~-· :"5-~>:_tO. vemos 

y prClc:edioii~mt<Js .i:Í~[ ·R~'gt~i}ó p¿bl·i~o' ;,;~ l.á P;'CJpied;.d ,en me todos 

el Estado Libt'e y Sob~,.;;;,:, de ~lé;:lé:o, que es Ja base la 



~ : .'.' • '" •e 

prc.1oueist~s ,df::\ ";3f=~:tf?r_d<: a ·r1'.1est1·0 _muv pi::t1--t.ir.:~Jlf\1- ~f~Lt~·:ti;>_. de .viEté1 

j:an· 1 a~ J. lmi,t~·~-ió'i,~·~ ;Olle p1:ide"mó.s ·· i:f?ner • 

. ::. E~p-ii;r~i1in't.~~, -_ . :~~i~:~.-~Si; .. a:~ · .'.~:(~~j·~:t°•:~-:~~~i y·:~-f~ .l:r-·;¡·i·~>'~es pÚradari 

corif:r i. bu l1''.. en' a;qCJ. ~. ·la~modei·'~¡·,,,.ci 1ln' 'r1e nüestro Re.gist1·0 P1:1bl ico 

de Ja P1·cip i~daii en el .. Est01do rJ~ MP.:: i i:o. 
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CAP l Tl.ILO · PIHl•JEl':ll 

l)NTECEDENTr::G r ú STOíO CDS ()(Z ¡_!) iNB i' nuc i ON 

.DEL r;:EGrsrr;:o E'GúL:1t'o ~E ;~A PROPIEDf.\[l Él~.EL' MUNDO 
~: . ; ... \· - ,. . ' .~ -;,· 
-·; ,_- -·.' - .... '''-';: 

r::f· Def·r.~c·1·io~>:¿¡ ·:·t·~·~·~;~fs':~~i!.;-~/-·~ .~~~~~~:~~~}\~~;:~~:.nos hace 

:::: :: ... :~:"~;:,.;;t:: ,: ;~, ~r~:¡ '/;;f ~'f,Yf~:t&~~;{~s:;,, .:: : 
Vi? ·Que :é~ La· se ha t:r:arlS F6~-~mcicl~· ,y : .. ·i,:u::;'~L~ (.;~~\'~·¡~.;-~:- ·canitú··os· · ·~egt:"ln 

las. f:i~fl;po~: de l" mi,;n;il F~t-m~··~,· .. fírinr ¡·da~·:-~· b~'.i~~¡-,~~~ hM 

con· esto.,, (11.ie 
~·-.; ,.-. ' -

t•·e1r1smi sjonP.:· rle·· bienes j nm.~teb1 eS',·:., hi:t ··s·i.éto'/de.sd-~:'.··.(~:S··,--Farmas 
: "- . : . ': ' ,, -;, .; . ·'~~"·º . . •., 

···t~~l igiosas, hilsta lt1S s'is\.emá~~ '¡J21t)Jfcltários 
- ... , __ .. .. "'{ ....... · .. 

reclistr~.le!:\ df? -. .,rluest.t·o~ dfiri.s·t" .·adript;,;:iblF.1_S'.-;'.~·on1cí tO\ ./es CI] 

"··\·.;, .. :···:·:- ;·' 

·.• ·./ \j,'.': 
: • . e --- - -~ ·~ ·, ,, ·>;:-~· ': ' 

Desdri t iemp<o~ ~nt.ig~;6;; la~?i cíeá, 8~: PLÍl:i1 Í.c:i dád 

en 

:·-'·' ::". 

1 ~s .1:;·a1iimi s 'i o~,~·s·_ de'·-'. i ni~-G-eb{P.·s·,,: ,ha ~''.:<S _¡-·.d.o, :~~;,;,ri-~é-~'cia v 

•:1t i l i ;:~ d¿t i:u~ci: m~·di o::· pD~~;a rJa1··· ~·~q",~iÍ;~ (rJ~,d>~'.->j_.~~: ~:~d~:~'¡·~:·{~·Í~nes,~ 
·" . ;. '" 

CC•lftO lo encontl'.amos ·en.,¡ r:.ilpíh1Io· xúrr: •¡1.;;(/1;\w'c; de 
" ':. " _,_.'',: : 

.... ~r.1 cc11111ú·a1·_-.: u_n.· .~.; t~t~·,.e~~·o. ·.p .. 1r.:i. 
-··-. .. ,;· '. 

. . ' . . 

el~- .r,:1t;; ,-;·¡.Jo~.; tk~·.: SP.Lh:;~y ·rjfil'.'.Í:olil1~·.~:-10~ ·f·1ur?_ 

~~nt r~b~r, Plir . 1 ~ ·. puert~ d~_·_ 1 ~ _C_il_~rJe\~. ~ As._i ehc:.tint·r:~riiOs" a'.-.t1Í:ros 

~uto1-es que :\l1l.:eoc1r1en ·a· Jo e\nle1-:·ia1·., ~.O.ní~·~.-: ~·j·~~P {~~ de 

inir..ic.,s simples 1rio.i011es .. v·.-más tar"t!E? Se c.:c.1.lqc.:al:'~1~ en:. -Ios 

C='rnur.is o cen::a dF.?. los· qrJj Fir:ios 91~avar..los cc111 ·hipot'ec.a, es 
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dgcir, pilastras. donde se hacían i::on9ta'r los_ créditos 

impuestos a t las F~~i:~s; en qLte S~:,l:O{O<:aban; otro- ejemplo 

serian tabLtliis_ <Í:;,b·l.~s>'; ,rje_tj~1;,, hablan_~!, H.corp_Lls Juris y 
·,-_,_,- ·_;_,,-,::::·:.,· 

oLte. -·. e_n . R~m~.:'~;ªP's(_i;g:t~~-r(1~:?i:berta,~,§::: gt:avá~eri: de los 
pr-edios ... , ,Todo )o--.anter·.ior.se ,; vislumb1:aba, i:bmo'' "?imples 

::::.:: : i~~ji~;f~t ;f rl~r-~0:1~},~!;'1k~~ri~ ~º~f :~:;:: :: 
indi spens~b01e,:~º~~-. e¡1,emento d.~ ,".ª:!:~ ~e,.~;:·:d~~- ~:e\~º· · ,o;para que 
sur t.i era ·-·~;:fec't§~· ;'.~;on·t ·;~·~:~-t"~t:ce·,.~·:. ,::¡,.;~ ~:· ·:·r:z,;·., '· · .. ·-·~~ .. 

'.:>:,-<./:·-· ·f~_,;-: <-~::<:·: . ., .... 3:i\C .:~~.'·~·-~_'. 

" ·.\ : F:'VT''c;~~1·~ e;;~~:ci~iini~n'¡l~i;~~/sátm~n~~-- ,:~conocida 

::, .: ºfüI~t r~r~&;J,~tmf~f~f f 1 :Jt;: ::2~':t!:if ;'t::',::::, :": 
la fLrent~ d~ f.~d~~'.'i~s:'t~.~¡'~/~c·i~~~~.: con el 

antei:eddnte \i ~t'óh~ó i\j",; :'6;;ei~ i ~. 

1.- ANTIGUA 

cleal idi.\d geríe1·a1 el .-s,e~~'· P.i:~.bi~~·as·;·:· _Yª :·,qú_~._ ~.º·~no_.~at~\i~t:~;~l·s.tic:C\ 

de estci habí ~- l~ i:ostí..í.mb1i.d..,,,1:elebra1:, los l\C:Eós ~y:Véni:as en 

mere: a dos ' p~ib\: i ~:~s\-.:-~ ·~·~:·~ ~·ii~'-:~·t:~ :éA··d6'·~~~Aj·:~~,;~_;~y~~~.·~::.:·:·:~-~,·:i~~):fot~·m~S 
-· ·, ", ·:;:., ~ .'.>;\ "·:: e: . .... ·.-. - . 

::e. :~b ~:~ ~:;:z:~:~: ~=~~;~·.:~~·~.:-::;~·:~:!~~:::;¡~~e~r-::~;:os"': .-
·-".,:::;,<; . .:.-\:_.;--;:-,. _,::;-'."~.C-c'~:.,.-,---;.;-:o, ·:--."'.::;-::'.~ .. ,.-_~ , ' º·'· 

Fin de qL•e pr.•d,iésén fe~t"i;;;ó~·¡~Í;, sbbi~~;_éi''·~¿'t6 y· q~1ienes 

recibí "n pc1~1; é:a~~ííi:rc1rik: ~~~~ci~( -~~~¿·,.; ü.nº~' dei, v~~~ido1-
- -. . ·',_.. '..:.'. ,· ·::·. ·. 
del camprar.lrin seqün_ .otros anunéio '. de la 
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transmisión por medio del' pregonero pQb)ic6 o mediante 

carteles .f'i ja dos eq sitlp~ pübl,iÍ:o~~ Pos1:eriot.·.menti? adqLli~re 

mavor seg1.1t"idad '.la b:á~~~i~iór;,, ~bn.:1~ :¡,,t~r~encidn. del 

M8gist1·ado, r(':'.i"CÍ1 Íriii:i~Íni;rii~ ~pat:~ce como testigo y 

d;sp.Ll~S ('cima ,au~p;:(za~,t~;~ií,·.',•,'éC:fa,. \ci ~Li: ?~~~~~ a constituí r 
·:·: \ .:-~- : .,:'· 

QLI i Úi el;f.irf1nE>1' anter:edeqte,\J-.;';l.1r{cónÚ';;il;o,'i:fe esa· nat1.Ír·aleza· 
>. - '" __ ... " , . .- _ ..• 

otot·~ado a~f;,,. L;;,~ P~'r·sór1a:\ !1Y~~~~jci'-' ·~~ 1'é ~~Íb 1\i:a .. 
-·:\)\.'.·:,/;":·· (:- :}:' - .,,..,, 

.·-.. ,:.. . _: .. ·.-~ .•. •_?: :~·;\', 
l'.--.~·· -··:f ¿<; ,. '.··:i .. ·~.·"·.· .",.';.\.• 

·< •·En; ,·;~I ·· ~t._ÍFf;~•;'Iá?,'' ti\pcít~¿(:~,:~. gtéabáda en 

:~ ::: ::an . en~~-:~t~1;!:t:+~~~·:~~t~'s;~f1;ª:t·~r:~¿~}1jj~;~~t·~· -: :~e 1 :: - .·. · .. :~-: .;'.. ". ;. ~:, - . . 

::: '::::;,:~::;.·:,; ~J}~:f t:.~i~~~l~s:~;;·:;;~~;:Z;º::::::: 
natliraJéúi él~ Ja;)~,i'.a'lt/~· ·Y.\d~l\i:r;~d.i,toi:i~.r::}")Pin:~e,de·· éste, 

nombre de,!· a~t:e17ci6i·, casi' co1110Cffch;<i d~ l:a:.~o~s~.ÍtL;~fó~ ·de Ja 

hipotecet~'·- ·.·r · _.,.._/';.:_:. _,_ ... ~ •• ~~i.#·,~ -·-·.- ~,;;-· :;:::~~.·~/. -.,,-;_,: ,_· ... ·~-.,t:,:·:.-/::>:l -,, . :,·:,~;~,:,,_.\~·.·.;·~--~-;:-'. - ,., 
-:~~:-~:-; "',· ,,~·.:·:·. ~·:'·><7,;, 

·- · · ··- f.·.:·- :~·;: .. : , .-:;-r ... ·-·,>::·:-~·- · ·':..: ·· 

•.caue,,~pL111t~;. pt.~;,;bt~n ;~~,~--~<~X;:.~s.L~i~~;.es de 
Gt'ec i a,. R~gi s't:.-6~; }~1;ú2o5< ei.ri. ;1~;~,~~,qLf~ se 
i nsc1· i tJ /~fr~ :_· :\!='s.'. ;.:_;:·~-~'._:r~~~-,~~ v.~~/c:~hCr.a·t·a·s·'.: · ·t:-~·f~tf,~~~·;: -~;:-? .. -bienes 

- ' ',. \,•:: ·)=· 
inmuebles;;',· Eri Rt10,~§~; ·.'.:pÓ.i': e),"m11)0. 'p~i~á .. la ,:ya! i dez,. de Ja 

·~-. -
venta, er«i. ne cesa•.· i.~:.sli :.i.nscr ipc iór1, en e~·. R~g Ístr:o :Púlil it:o. 

, .. ,:.,,. ;.-·. 

En· efecto; 1 as;: .e~aXenar: iones se. pc;bli~aban; poi· cat·tel 

~::púesto ~::-~:¡~---~~-¡ .----(~~~TP~·Ú3·, __ ·J~~--o~{~á-:n~~~-~-.~:- >~-e-_nú t ·¡é-~éJoS~--~~-na 7op ia ~l 

enc.wg.-d6 ?uer~·~:eJ1~~1-1J,/. p~ra q'L1e·Íasop~ra~io11es pudieran 

ser ·conocidas 'o.ar. t'et·cer:os ·¡ ntet;e's~cios ~ 
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En ·otros· luga1·es, 'el. que .. iba a adci.Llirfr.. no 

teníe> . la p~c:tijdo. · á . 

'éste no. le'~ci~tráJ~ .. Lln •'cet}ific:ado 

e::pedJdo >;;~,.-~j_g~n~~~:'.;e1dor: o áréhivero de títulos, .en el 

qc1e ~P~i'ec: fé,:ei:.~Jeº el ·1n~L1e~i~ ~e ,)r1c:b~tt:~·~:a;;i i bh? cie. c:at·ge1s 

quien·· le 

2.-

','' 

Est~ PLÍeblo ant igüo Fernandei:, 
.. ·.:' ·,::.' 

"es el i:1nko ~n ~L\e ~~,~~E'. J~rse·\in Í:i~t'to'pr·~~.;;eie,;,t.e· de la 

p(1blic: idad. ia/ ~e~b~ eri sú ot·ganfzac: i ón\·:~~ndec.el'it'égimen se 
- .- .. - . - ";:·,. - ' ~.- -

· .• ot' .i~cipal men;i ijfii:E'i.l~s.ü1~~esi ~ad~.s'>pfobátor i a.s· 

Pt;odi:1c: idas' Íi~;:·,1~~};~·~c::~ler1te~ i nur1Cia~ id ne;; dii1"-Ni i:éi:u . ( 1) • 

La . pub! ic:idad '•i·e~Íst'i;a'í:y·él sist~ina :~6cumen;:al >~~~leados, 
prapaí'r.: lanaban•.·: Li~i m~~ar -~e~L;ri.dad ;¡ :\.r~~id~~\~~~~·il iaria. 

·.·, !_'. ,_'.;<' ' ~ ·,~ - - ' ' "''··~: .. ··~: ~ I~' 

des"t.,.C:ÍI 1 ó 

El pro~~dimie.'i{to<de·: in~ct~Ípc:i'órl'Ein las. ;:.,e~a.i~riác:ion~s y 

qra.vá1nen~s· .. e1·,a ,[ i gid~ment.~'fo1'.~·~.i i sJ'a:{(;;i/6a";:\a·0 ~-;, 't:azó.n de 

Ja in51:,.r1éia ttki· i~teresad~. Esta '(d'.s~'~iiÚa á11:~~~~~~lia>, 
se dldg;~ l1 ~~~sei:v~~~r.d~'{, Ai'2hi'~6. ,~··~.;'t~r~in~-~do'en el la 

el!actam,;;nfo·:1 ~<:f ¡~éa · y:,·sLVÍ n~cri~c l~~ aiF~~'~t> .de(~ dUé~ó, el 

• •. • 1 • 

;;.,!5pe~ ¡¡, ¡',;,ent ... 'el · nombre del. adqui rent.; y Ja 

determiriac:ión del préc:ia, en ·caso de venta,· a del ··impar te 
'· ... 

del e: rédito !5 i se, tr'e1tare de hipoteca, y la· petic:i1in "l 

f1.1rícion21·t6 de CJLIF.! se 
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inscripcidn del"acto. ·Er· encargado del Archivo· largoránomol 

prnvi11, c:.::.l!Hc:aci.tln i.le'· los datcJ!r.'·cleºhec:tio·v' •de derecho 

;1legados' e.n l~ .111stancia v. '2cin,·~,;~b~c:l~ri ·'de ·1a previa 

insc:i·i~tiÓn. a n~inb;-~ de]~.so·Íi~i~anf~ y L1na. vez que 

ccimpt'obabá 1á.legitiíll~cd11.de é~te, -~onc:ed¿ su aL;¡;~ri;acicin 
pt1diéGcio!Sé ·así\P•'áhú¿ar la·nueva. i~sdripi::idri'a f.avor del 

sido 

disr:uti da y'a!0~1nc:J~ ~LÍ~or~~ le han afrib~tido un mero alcanrn . ., . '' . . . . . . . - - . . . . . . . . . ' -

fisca.l, .,;mie~·t,:~5.,.(¡·t,:~;s liis h¿¡n t·ei:onor:Ído'valÍ:Jr.d~ntro del . . - . . 

dei·echo ·p·;:; vadéi';.' ~i~ri sÓÍ6·.a lo~ ~f~c.t'o'S' 'ci~ pt:~tebá ri bién a 
¡. ... . ; ~~'--: ; •\ ' • .-

1 os efeétÍ:Js ;;c1~::;•P~~Iicid~d;'./.. de, tráficÍ:J, tlttelándo 

dRi·~~~--~,~- :de .,-ÚJ!;-:~:'P'at~·ti'C:Liiat~-es- po~~ '.-'~f?d_io 'de 'Já : .. _/r_;~-i;:~~·¡:~c-ión. 
~-- .. i' ;·,, -\· ;·'. 

los 

.. >.':· ·:_-.; .. 
JLÍSÚficáble es, 

-~-.:: -·>- :. -;:·: 

"tratAridose 'dt?. t1na·:''época én qLte pn1~om·i na'•· Ltn. , régimen 

económic:O rLÍdim~nt~/io .~y.de .i~.bt:~nz~; el ;i!'áFi~~. de las 

cosas ten{; ~~¡~ ot{igi~';····a~ar~n~~mé~·t~X~<J',·;''.m&ciicis 'ciisti ritos a 

Jos ;,.,d¿r.:io·~ r:o~fr~r:tLla1·~~Cjc'.ci1:{~ .•r:on~titLÍÍar¡ sLt 

-:,~/ "-1~.(¡::_ ,~~·:k~.' ~-;::"L.:;:.:-;·.: <'.· ~ 

<11 di.Derecho 
Hipotecario. Tomo R.iús. · Mad1·.id, 
España· 1953. Pág:. 43. . . · •; " . 
(2). FLORIS MARGADANT. ; s. 'Gi.1{11en110' El ll~í·efr:ho ·'i>t·Jvado 
Romano. Segundá Edición •. Ed.Ítot"ial Es.Firige," S.A; "MéHico, 
D.F. 1968. 
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Importante ·es. ·l<' ·distiric:ión entre res manc:ipi 

y r.es nec:. man~ip:i Y. e.·nfr·e: · c:'osas müebles e; i nmuel:Íles;· .sobre 

toda 1 a. pr,imera po~ el iritet'és 'tiistórii::o ~~ie fepr'ese~ta. 

de 

-fundos 

los an 

t·omi:\na 

p~~·i'.odos: "el primitivo, el:.c:lásic:o:1; e.l· just_i_niano •. '! (3) 

r ; 
. -" ~-' 

"';;·~ '" - :· ·. 
;-~:~-:::. 

' a).'-:-, PEl':.IDDO ·· PRiM.IJJv'o; '-:-<¡ " Es~nc:.ia;:mente . . . ~ : . - ' -: . 
':·«·"' 

formalista.' . era: 1 a ,tt;a'[is~is{Ón 'éJ¡;"' Íos. bie'r;~~>:t<1_11to.;muebles 

como inmt.teb_i~s·;:'·/· :-~--~, -·--~· \:T:;- -·,.í'~: :7/_;· :;;_,_<-.:~;y·,:~:)::>'.->~'(,'.)-,~--~~. 

'."~í~~:;, ,':,;~; .~:,?~J,~.~;~i,1;,, :: ¡ ¡~ ' '. 

in jure c:essio. La_•~¡;~~et·~;;t:~5'!;.~p}/i;:,a:fo$)~~ ';:~J '.-~~ •"!anc:ipi 

v ta: seglc_n_dél: :i\:-.l_é1_-i7eS' ·_r;~c·. ~-~i'n2ip·i-~-};I~:;·-y;:-:t~úú:·a:,~Llna·?c·am·a-~ otra 
. - , -~;· __ .. :.:;\~," . :"::· . . . ,,.. )':• ' 

(3) ···riocA-:-SAS:íRE~~Ramó_n Mc:wía·.~ ·o_é~:~c:ll:~.,_: f~fpo\~e¿a"r.io. Séptima 
Edic:i~n. Bosc:h, Casa Edito~ial, s:A.~Ba~~~l6na,cE~paAa 1979. 
Pág. 104. 



18 

La Mancip.atio.- Sei'íala CatTal y de Teresa. 

"es Llna fOt~ma ',de cantt;átación esanciaÍmente· ·f,;rmalista, 
.. ' .. :·- >.i - .. · 

Porf'Lte las .frases· •. r·i'tl:1~l.es··.·, ·¡· .-.· .t.··<·· 1'::·: .. :-t·t' d. 1 ., . . ..··., ...... ,,,,.·· as.~.~s •• as; . .Y<· .. ~ .. i!c·1 LI genera 
;; .. 

1 os, que J Íite:i~Yi'ened~·~·· :"'_S9n;i.'_'él. ·. ~-j~~~/i{~·. ~lrf- ~; ei"- .\'~Ltal las 
.·.~ . ;.,··. . ,,-,·; ,-· ·~':'~.~ .... de 

partes' no p~ni,d~;, _qÍ.1ecl.a.'.;_'ó,.1Jl:f .. ,._9,,_·.,d.:'? .... ·.S····.·•.i! n(~_L·~-~.·t.\r,;~f~~tos . los 
'·-._~,,- ~Y. 

actos Qlle se '_ce1kbr'~b;>:11.~>.¡? .-~~-:~;:,;;'.' ;i¿.. ;•;::. ' 
':"' .-~; ,l ' ' .,·-:- .-.~~,_ >;/'· , .. : :} ·-.-'-·;·;_·,:· «.(·::· 

:.:,:::::,- ?:• . .': ,. .·.·-:·,: . .:>: .. - ' 
"'•; .:·.-.~?X' ~:\- •·:..':»'"-.. : /:; : __ :t:~'-:,: 

< . E~:·.·. ect{~9~:~:f t:f ;Y. )~:t'e!f. ~;-~\1i;º~,2~~,' ·},e.: re(1 nen 
cJel.ante de: ci'ncéJ.;.test icjos•:¡'t '.Ltn.· Ubt".i pen.s''•"·o:.;',•pat'.t'abalanzas; 

todos. deb~n /5:;.{ ~i¿(b~¡{~~·:·f,;J{~~\~¿t~·;:· ;~¡:5~. ~~xet~;.·~um; es 

necesario .. • t01mbi;~,:~~u_~'.i'~¡~,,;;,4~~~~'.>"~~:{;_"~-i§~\fl,C s,e· 'ti:ata de 

transFerfr::· l~ prop ied'"''d;, esté: e::hibi.daI a" m~~¿s' q~1e ·fuese un 

: ::::::: ,:;:~:;f :~~··:~:;~:.~;~tj:~·'.;lfü~:::.~::~o::.: 
por ej~;~; i;; 1.1na .teja; Lm ;tei~rory,' .. :.~~2. \r,eq;L!i ~,! J:?/.qL1e después 

desapa;:~ció;. ~~~~ué~;:.·-~~-f~w~~~·ci,.,~ ,.~-'.·r~a,li_zó .... ;ílÍ;id1a~te la 

E'l<Presióri .de· Ía~ actitudes ~olemne5:, .:'iºs,el~mei.itos(í:Jel' acto 

eran: -el -~obi-e, l~ bal~nz~,y.~i .P~saci~¡;;:La~i'Li~c:\~n de los 
··'-~r" 

testigi;i<; et~a· élár Fé del .(1egoc:io)Ltt'.fdico'_celebt;adÓ,;" 
, .-. ; . · ... : ,,.~,, ·::) 

. -.. ~:'> ·; ~-: . ·x:_; ·.__..-·::-::.;·. '.··:·~.'-' ·, .. · 

· JL11·~ c.?55;~; .. ": ·Est'.~ ·· rri Ltna 
'. . .. -.... · .·-< ·.:.· . . ,: .·. ·".-.. <- :. '·"·::." ·':.·.;:·'·• 

si mu 1 a~.j 6,n _:_:de° .:;.fi.1 icio .. · re·i Í;v·{ df~atot~:i~< -~·COfl~':;,-. ~-1-laÍl_affii en to 

a la dema,nda, e11 la qu~ .el, a~quir:~~~~- '.'.·a~Í:1~Ú Ji. misma 
.. ·.·',-, ~ ¡;'' 

actitud QLte· ~ .en,;. ] a. ·,:n~ric:lpat'io;' '\:'oi:and~f:''·_''fam'tJfén' la 

cosa •. con. l~ dlfer~n~'ia que a~C¡ los: ti-.fün:i,:es, tenían 

(4) CARRAL~· DE TEi;:ESA. Li.lis. ~eliech~ N~t<ir\~1'~ Derecha 
Registt"al. Octava Edició'rr. F.:ditat"ial · Pon:c101,· s;·A. · Mé:dc:o, 
D.F. 198'1. p·~g·, 221. 
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lug'-'r ante el Maglstr<1do, en presencia del tr.ansmitente, y 

sin asistencia \ie tE.~tigos;; A~t~ Ja. 't;eda~ac:ión y 

dec:lar .. C:ión:de").··;~ci~Gii-~nti~i.: el e~~.ien~nt'.;·· guiu~daba Lln 

silencio .fórmeí1 .• '.~bá~A,i~n~~sfcii. c:o~t1>st¡;.:_.~~;,~i.9~1iéndose 

::: . ;;:r·;~º::r. ~~:11::~~.1:~:;~;~· ,;1";Ji;\~f t~~;1:: :··:: 
proceso; · Jlicti2"EE: ·'.~~iÓ#b>'e,'_,':;'.va(~'(,e,·· ··no ~E.\'{ pr.;t~ndía 

esta b 1 e~ er'.·. ·.::·.n.~:;~:·.1'\;n •. 11~í~Llhbf fr~~-J::f:.i·L'{;·f ·,n+.!;~{1· ~-~ ·,·.· • j Li·r í di e: a 
c:ontenc:j os<1'.·: '.'QLle '°:se'; tratara•·•. de ·.'.sol vent'..,r'.:. :~~~~·i·~·~~-~ ,· una ,>·,' ' ':-···;. ,)! " • . . ., ·~·-.,¡·.~. -.:; ,.··-·,"<'' •'¡ _:_~-·' ·-.-. 

serit ~ne i_,~-~,_~· 1P~1·é~ :~::t:~~~~:~-~f·~:i-'\·~~:g\~-f~:~~~b-?-;;::i~ci'*~:6 :~-:l~·-~:-:'P~lt~~:·/-- Sabían 

de antem;~º lo '.tjL.e;¡:~ü.;/í~AV''J? >qúe[°t:e;~\:;~_·;;Jt;it''.'A1~·~t~; . 
" . , <--- . . ;irx-·· -~\-~C~.·~:~c ~.:.";\\_-:_ /;':~;---, 
/~.:~ ,~,~; fr·- · ",'.¡~'< ~;.:~>'' · ··::-'\, , , .. , . . - -

·' :1"¡\E:p~k~ci*G' ;. CLÁ~~~~:~'.fü,f:7:;;~~Út,·~~terístic:a 

::::: :::.:::i''~1tiir~f ¡.:tr:;{;º;:;;:;:f ;;/~:..:~~·:": :·~: 
ju.-e ·· c:e~~f.;:~~; ~Lie?d~;:óF~'·¡:~íe9~ii;a'c; -~;;ti¡.; segLÍ'J~~;; .·término, 

p redo~ i ri~'~~C, · ~'.ld:~~'~';!~~~· ai;\.i1~; ,;!~~ .. s ;sf~ \¡;¡i~~Ú d~;d algun"', 
·:< .... ·/ .-· -,;:. ·:; . :, .. \,,· , .. ~·, s·,"=·:_:..: 

con. Jo' .q.~1~; .. vienei:'a.a'pát'e.ce;'?'í. ... <Tt:MJitio: Ott·<Í.'. de las 
. '!:_;· - ' , .. '. - ·:,.~ ::: -. ,,. . "-": ¡,_; ... .. ~ .. :· 1,_-_· -

institu~io!~e~' :d~\ ~';jblir::idMJ inmt1lu l iarrns qué: apaFec:en en 
~·.. . <;~- .. 

-,.,-

de· e ierta :c:u<lntfá v' ei·a i'~ó;;~t il:Gfci~· pbt' u~ a~f.;_,t'¿ci~k1ej~ que 

era integ;:ad,;}~?1ci't.;·;\jui~n~'es ~J~n1entos: ·dc:n~Úinación por 
,':¡··::.; ... ,., <-'--

.tt:ádición~ ánte tesÜqas y tom~. de ¡:izó~ en 
"· ;- _·:._~---

el 

regi o:;tro~ ''En~'t'eafrci;,>i:J-éste''iütima elem;.~i:.; ·Forma,ba en SÍ 1<1 

ins(nuauci· .'_ .. Y su ·· f'in'-'l i_da.d,. era estab.tec:e1' un medio de 

comp rob~c: i 6 ri, 
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e:). - PERIODO DE JUSTINIANO. - En este período, . _.. . 

at"in subs,isten la:m~~c:i¡:iati
1

0,v",la in jure cessio ·jw1to a la 

tradi t io. · , F'e/o .a1)~et-/~n-,de~~is9 diJ~~s ;fot·ma~; ·. e,lpt·i.mario 
' ··.,,···, 

sistema de , !'a >enfrega m<!íti?t'. i,a_l! ·.de ./e;~,;';¡( enajenada se 
'·' ,; ·~¡ •r ' " 

::~~::~'.''ri"¡~[;~{~~:if &~tl±i:~~}~:~i~~t~":~: e:: 
'nec mane: ;'p\. ,pa~r~·¡¡"~~~~x~~\.·:r::·éi~;'.i''\:'.~~!:J.~.~iá J~'.{c¡~¡e,: p~rá 1 a 

tt-ansmisicin !ti~?XA~t;~·~i'e~ ·· esfáibie~1ó ei\~t:~<íúr~it~ , de la 
"·,,\·:.,-.__ ,. .·. d~: ~ '-.' ''.:;:.1'::-;·~<·· · ;;/· ,1 ,:~•e· 

.ese:•· i t~.ii·a,·.·· ápcivá_ru:'.!01:as'.en .'9·~~n;foi:~;,i ~a.'qL1e',~n/1a. 1 :prác:t,ic:a 

::, ,::· :t>,s:tr~g~·;~r:-~1·%1:~:tM~·~x?~f !1,~f i;~::t, :: 
las pai:.t.,s~l'. "ª1º•:·.~~: 1 .. 5.tº~PA}~·i~';;, . i_º~, ~·'.8s'e~9~ ''.verbales 

::~:::á1e:·~··~···,~~t·rt&~'Í1:¡j;~'.'¡:n:{~~g~~l·~:~~f;:l~:ft:.~::eest~:: 
~, .. ' ,'..._ ,,- ,- ~. 

enenta ·rJ¡, fqr~~u·d~:d~s· ~t'ºPf~m~~te 'ifi~h~s \/!~ t'eg.istrac:i ón 
' ' 

que se tiad,a ~;e,. e"s'pci;'ádi~eí: y sólo .tení~ é:fecto~ probatorios 

'" - DERECHO' GEr.:bAMl CD', • 

.. qLte. aparec:e delimitada la propiedad 

pa.-tic:L1lat· ,, enf:,1:.pue,blo .. germ~nic:o, empieza a desat"t"allat·se 

bajo · 
''·.'.'.',,;;.; .:',',' . . ·" .. ·. ,·- ... ,·.,. 

un ... , reg inien .· ·'jui·f dic:o · · dP. ·, pLibl k i dad con gran 
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-f·c.u·mal :ismo se anlic:ó entrP. l.o"s· ge1·mr·]nos~ ·f?special.mente a 10~ 
; :.:: __ : - ' ._ ,, . 

y ·se-·manÍ-f:i.eSta· en :~{i~fi!_t~s~~-· Formas que se 
-.· "- ,.:.-.. >·:.·· ' ;, - ' 

1-1ueclr?n d.i v .1 tJ ir en r.fc1~ · grilnclés' ~U:L1péÚ5.: ·.t t.15-,: -f-01~1111'.=lS .·~e cai-r.\ctet_· 
··' ·. - - .... , < ·: 

jLlrJici~! Y las ·.rJe cat·~c:ter e~tt·;i_¡°;_1rJii.:ia.l;' .;qLte. en. cierta 

Í-Cll'ffi? . .t"E>.C:Llet~dan la dis>~irlC:i~n t°oma~a cdgo i]a Hlílnc:ipatío Y .\a 

¿¡) .- LAS 
- - ,. ·. ' 

2drn1 t J t.:~rlose p~,. i.os_ ·cu::1;-~fi1U~;, qL1e.,.~1 ·· conden·.:.:tcio .r.:on Ju lc:.io a 

i:r~nsmi tir f19 . ."·P.r.t?P_ie_-~j_~d .d~ un· .. inmueble, p1;nlía h~cer 1?1 
. • - ' ! . 

~beindono clf~ l·a :Fi nc·a· ante· el Jue:.;. Otorgénclose pot· éste la 
,· :· '·. ·. 

tnvestidurr:i- a fc:ivo_i·.:_._de.l_"-"':.1:!J::~_uj1:e11f:_~~ L·JS incamodi.rlarJes de la 

i rivP.~t 1 d1.ir.::i co1~p:o1·~:~1-.· ~·-~~>:··~.1·:c:;t~iÚd~·(:j a.1. sr.:i !1.;u:f:! m1.1y ·Fr:et:uente 

i:11 usrJ r.11? IL1_ jut.Jic:ial·,~·· mndianl:e un juicjtJ fictici1J o 

j~ Ltr1 JL11c10 cont~ncioso-~ 1.tn simole acto de "ju~·i.~~ícción 

t t·:::in!:_:m] t 1 vos~· 

L~t i nvr.~st i dura j1.u..iici~J·, P!.·orJ~ti:t'71 r.le los 

PfP.ctos de Ltn.;¡ ~·entenci i' en -Favor ·de.1.-' "t:tdr.iu:l't~énte·~ _Estos 
. ' . 

~+ecto5 5~ 1·efuer.zr.in··p0Sterir.wmenl:·e '~r hñ~.-dli:se _i:. ___ -~J (13 un 

p1·r:wJ?tl i m 1 entrJ ele hacen 

l l~milmii?n1:o"s pot·· ~di1:_to.~ a .quien _ti;ií1g~, '¿i.(4üí1 dt?fec:llo Sobt·e 

J¿l_ i:as~ p~1·ei ·qu~ la ejerc:lte. ~-~-,~.;.{.i~rlcl.o :di.ch~ d~1-ec:ho .si ntJ 

lo eJ~t·cita dentro 
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del término. dé Lln año y .úri día, pcJ1: conside~·~rse: entonces 

legítima la f~Ve;~tÍcJLIÍ~~. · .. la é:u~l tenía como é~.e~f~ Qlle los 
~ ·. -;- ;_'.'. •:.- ;· ' .. '~ . : ", : 

favoré~idos pdt· ~}J~ .. n~:·p~~ÍaJ:l ser. pe,r~L!rb~do,~ fÍ des~·(;)Jados 

_de·. su posesíón,•1oteí¡iépdoC~mopt·efet:e~cia un :pri\1;11egio en 

. :: , ::· ~:::;~Z:;;;.~:~~1Jti:;~;~2~;,;;rr;l?i~f ~!~¡,g;~.,r: · 
quien teníá l~ ~~~~¡)t~ci •·~·~ .~1-~~:~•';;~.~~E:~'.}~~~.):~cYe~pcinrJ/a al 

títulat' de la investidüi;.ii'Íde~i.;t!e1/be;·¡,E;j:¡~i¡J:cie•~i-cib~r y 

cu~tido· promo~f~ :~{ fürc¡~.~:om~/gc~:~t::_5o'~f;!;; (~·¡· :q¿¡·e ~CJ;a~a la 

investicfur-a. ~órp~ran" fo'¡;. tr '· ··.· ·. · -,_-,. _, ·· .. :.):. '<';' ::I:,~~! ,,,:;:·>:-}.:: · ······- -,:.· 
.. :::::·· ;,;¡,. -:•. ..> ,,. '; 5: .... · .. ;;._ 

bi':':c LAS!,c, _FORM/.)S ~~~T~:f\JUDÍc:i~L~~·'.-:· En~ esta 

forma, Ja 

solemni da.d. ¡_;,~. Jjt~m~~ó~;faarti~~bn:;~¡jl¡'.;,:,~i ~ci~ }~~t:Ó~ános, 
de 1 ~ i de.A -~e:_ Q-l.1e el}S~~p·re ·~~;~t~:'~'l:'b 6··-: t··cig~:~·~{{~-r~nt·~·;: .-.ri·a -~~ 

suFir.:iente pot· sÍ ~6 Ío. ~~t:a ~;.~;~~mi~ ir'
11

l~;pr'orlédad. 
• '. '. ;_, e;,/~: ; •: ;: ':-'. • ~',') 

• . ¡ . . . . 

tradición, 

. '·-· ·: . ·" 

Es"te éfeci:;J de;;:¡;;:~: Ji 1'e~tari1.~~t;, 
s~:l~~ne.(p~blic~ •. ;

0

Se 11~v<Jb~ a' efecto 

la 

en 
·:''-•. ··-· '····, 

presencia . de .Ja . a~á~bl~a .ct~ÍF:;)·;; 'd~ ~ocio~ f6s hciÍnbres 
:~· _-;, "}<:--',-"'.{'! .. -;, '··-'•:,; ;~,:_;;._::_, >=~< .. ,.- ... : -~·:·. .._ -... --

¡ ibr·.es Cranch.imbcicí1'·g·ci'i ;._· qi.Íe se r:eürii a'n. én• Ltn",!Llgar. dést i nado 
... - . ~: 4, ~- ;::..: .'. . '. \• ' . "'. •:. ';-:·-'\.',. - . . ,., ' 

<11 efecto CM~llusi:_ b~j¡},'1a\.p1;¡¡~~',:;¿;~c. d~ uk:jefe ele~tivo 
Cthungi hÚs. o.ti1Yn;Í~an'>\' :~ás•;ad~':iarite ';;:;·~t'.í.rapt'~serída de 

- -'.-';;·C:· "c._-,.,- .;-'.·'-o-.<--',·,·~···-;,';-·, --~1"-- . .;...-.-----·--e:-,-;-,.=--,--- - • ~--;- - :·- "• - ·-· -

test i ges, · ~ dj vet:sos·-. - iidmet·O ;-;·_-~;· ~seg·l::ln' ):~·I,,·j~p~-;~_t·~n~ {~-:.; d~·' la 
'_;, .- • '.~-~- -~·;;; ... ; • ..<:;-~. '/• :»:,..:, 

:~~ca~ONZALEZ Y MARTINEZ, 'J~rdiíimci> ·~
1

st!i~~~:. ·.de Der¡¡;c:ho 
Hipoteca1·io y Derecho Civil •. ;Publicac.io.nes_'del.Ministerio de 
Justicia •. Madrid, _España _1956._ Pág. 37.· 



··La se 

desenvolvía arite ellos eri'.LÍna>foi;m·á~sfmbdl lc:a Y se c:o.mponía 
,.· ', .... : ... ··; ::::. . .",\ -· ,.~: .. - . 

de dos 11c:tos.:difei·eiñt.esl'·· á> .• ~ La~en~,_-eg'a qÚe s·e· efec:tLtaba 

mediante. sigfld:s'•:::.."E!~J·ei;;~flt;~ti;~s:í:fe .•1k(;•:¡,in~a}' .·ya. i:ueran 

Pllra~ente ., nat~i~al~~\/c Í?'~,l~~ ,c:o_ mo'_L_. __ (n_ ... · ~Lt1Ía.cio'' d .• _e' \fer\•a, Llna 
· .. : . . '._,,;·,~.<:~.:-.)::, .. /;•:.· ., .. · , .. 

•·ama. é!e ét·tici1 ,c'',i tina. pi~Cii··~( :• ~{.;:;; !•,;:'yá•pL1·,~:C.ITI~f1tE!'
0

si;nbó l ic:os; 
.· ·, :": ·: - '-~ :;-..;· .. : :·~;_,: ·:f.·Z;:<-- i:··· -~·' . 

c:omo · la_;in~f16: ;.e~:.9ú~-ii~e;: ta· festLicá/E.t2>: A 'esta>forma de 

tt:adic:itÍrt; l~\: ~~;st{t:'L;yE! d;~PL\~~ I~ enfregá, de Ja c:osa por 
, \';: \ 

) •··· 
. '" . ,· ..... d' 

• 

0

b) :•J.: El ' abandório• por parte ~del tt·á,,~sf~~e~te. 
:.,.: -: :.l- • - ' ~l.· ' ,,, - "' ,_. . -. 1 .-. 

qLte podi' a.·. tia~..;::·s~ ..;; fCÍrm~ c:o'rpcii'ar; ·é:o'mo ;;;¿.1 ~l\ncio" la .ta pi a, 

o forma !mente.·<· •. ~~i1~f1ti ~1na. 'abd.ic:a~iÓ~}'.a;'-F ~~~1a'raci 6n 
-'-:~-- -:·· < .. -~ :/~;,:{ ~,~~;~\ -- . ·'·:<.:~.;;T,· ,~_:>>-:··-

>"'-' ''...~. '-:: .. ,·: 

~~5 :d_._. __ .os~·fo1~;nas/·,~:.'Lá¡_,_· .. s_:m1,·_:s_'i~~; ";~· jÚ~:idal y 
• °' • •· -. • o ,• • o )''A' ~<' •• ''• 

solemne. 

la e"tndLídicÍal ;• tt:;.,;ji,¡¡c¡,~ co~i~í' f:f!;'.mf;ei;úsd~ •1:0.mi11~~se nota 

del acto de t1·~~sf~;:~n~i.~'5 'e~.10;.~!:s1ii~ds Judi~ial~s o del 

c:onsejo·rri~tnl~ipai. ',:_, -'"'·":;.·•· ;,· 

'se transcribíán _sn un 1 ibro de 

Reg i stt-o de 1 a Pt:of'.• i~~~~·;>J~21e 5~· ~L;eédec:i r>'E>s Ltn · aéotént i c:o 

antecedente ~el '.•ií:t'Loal -.~eg'istt'.~~- ::aumfi~ta.ncio sus efectos y 

modalidades c:on el• 'tie1:p6;:-f¡;,,5f~··5E;'¡: iiri m~dío- de protec:c:ión 

a tercero's. -

Out'ante el si~J·o. x{1 apárec:ie1·on; en- 1135, 
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los -Famosos Librci.s de Colonia Y, se e::tiende .el ·Liso ·éJe ·hacer 

constar ·c:on Ji_ bt'Os las fransacc ÚÍnes . Í ~'~.oFuar i as. 

inscripción .te~ía ·.•• vá¡o¡:•' ·~ro6af~;·;~ del 

negoc: i o v pó_st~~:Í ~{mente .. se• tb,i;~~.;,: e~ c:"ons'ti ti.iúva. · F.:l 

. . . 
Pr i meratrierite Ja 

'·· . '," ·, .. •., .. ·:,\·', .. , --:··-·" ;;::·): 

nego~ i o· de tÍ:ansl~i ~ió~.'.'.~; ,,1á_Jn"!C:r~pC:i<~•~' :·pása1;~g: .· a ser 

eiJ e~entos "¡ ndi ~~eri~~¡;¡i.:_;~ i:'',;,~;)/~'r.{ti;'; se : pt'Ódújera. la 

ti·ansmisi 6n;· po1:'9t/~· p~;;~~; ~~;;;~.;tói·~:._~J2#2l\.;/;:i·~; io rei.1 
-.'!' .-. __ .: ·.· '····, - .-_,.,,; -!_;,J~ ':.-_~.,. ~· :~:i;···-~· ,_. _;·:·::-~· 

segCln aparece·~n F.il Regis'tro,d~D~ng/ng:+ ; '. 
<':" ., '•"· '¡;/ ,-,~·:::.· ~~-; 1~/:,. :..,-._:~.'.· .,... .. -. 

;.:}-·:; ,.:~·-::·· .. "· . ., ·::r;;. \·:· .;¡.'.:···. --.,, · .. ·.-.;.:···.c.·; 

: En él .• ~/~:~'.E ~~.r:: .. _~1·\~~'.~~-~~~; ~~,;~~nicó recibe 

Lona -Fuert~' in-FiL1enC:ia •de1.~dei'.ec:h6'.i·Oman6: q'~;i:>'\r~p~rcutió 

c:ons i de•: ab 1 eme~te:, ·:n_ (.;i'': :~~~:~~b~)}~,.¡•¿~acif )( p:,:~dL~jo una 

,·.:. 

. ~---" 

.En el i;Íglb'.XVfrz;\se o'p.;,~·a;l:t~/moylmiento de 

.-eterno rie?e~~~t~~~-~·C;:á},'.é·q~;~ ·~8'rel·~;ió~ <a .las 

transmisiones.· ~'.;i~~~~1i;;Í;i~~(' s~' fr~,<Ju~~-·) en la 

¡ ntensi -Fi e:~,; ión ·.\j~i régi ~-~~ -~.~ í)t'.1ii1';·i:; ci~ci;•; citprg~nJo a la 

i nscr ip~ ~·6~ ~11~'.Ji·~~;~~J'.'~Jº~;.é:~~;;~Jo1~~s. ·~~sL;i·t,á~o ~e este . 

~::~ m :e::1~ -·~r~~~~jl;~[ .. {f i1:g:~.~·t; :~~¿:~~:' .. !~~ ~:s::: ~.;:·: :::bi·:o,:: 
·;"~;: ::~ -~:.------~~-'-.-~~ ,·':~:;.:·.j __ r:.. , ,.,· 

el pr·ec:ecíent~: i nniecifató' i:Jer:•. s.istema ~l:tú~l' '. 
_ ._:i'l·~'¿\~ i1:~~:;r·;>:·:~~7(_''.·~[// ->~. '.~;·_,:;._: .. , 

·.·: :~ "_..;~;_;\' ::. -'·: .-.- - :.: 
•-_,:'·,. -:,~:fkprimet·~"=de·enet·a Ce' 190Ó~- ál ·a.nunc:iarse.el 

pr·esente ~igl ~ --~~\J{':'nlró: ~n vigor el Código Ci i J de 18 de 

agosto de ·. Í8·9~·.'::· .. con Ja· ~¿1bl.icación de este e digo ·y la 

Or den,;inza I nmobi 1 i"at· ia de. 24 de· marzo de 1897. sústi tuí da 
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Juego por Ja ley de. agosto de . t 93,5i 

Unidad Legislativa 

registra!, aplicable· 

Alemán. 

La Do.ctr.ina· 

la P.L•bl icidad· moderna·;., 

~ :·,:' . : 
.Ltn 

g~r'mlín~fº .,e1knii?.-ú6. dehabe~"' 

ptibli~idaci i~~;bÚi~ .. i~~" ~<6>;~ 
- .. ''1~ ~:~.· 

i. ·\.·~.~::~ - :; -., <~~·· ~ 
-- :;:-·.-: ... : .. -

5.-:- EL -DEREt;t-10. :EsPA_~~-C> -·:~-~-~---:·;-: 

s11!0 sistema 

·.nacional 

al 

cuna del 

·.; .. 
Españbia; '.. esci'.ibe:'"Ro¿a S~stt:e, : se 'pÜede divi.dii:.•· en tres 

períod~s o ~Í:ap~~: 'PLtl:ÍÚcf:dad .Pri~1iti~á?I~flu'en~i~,Romana y 
.-··-:: 

Perlodó de R~9~s-trat:,~o~n·> .:~·.;·- <,.'.:·. ,, .... __ ;:; .. ~ . 
. , ]:':-'·. ·,_, :/~_: .. }~:~ . ., •." -'. 
:<.;~ .. ,:.;./ ;~~ ,, .. ,-~:;::: 

._· ~:.j._.'~, "o!·:;·~~- ·~::.~ ... \ 

;?:7 •,F'll·~qrcioAÍJ}. ~RIM~~IV~~-: En 

este periodo·' Ja'· fransmisiein\de,' :·inmu~ble~'\:~J'~~~···ma(·cada 

:::: :::: ::,º,:·:::;,,';,~~:~t':'JtÉJ!)t~lf~m~~~v,,~t.::L:: 
Poste,. icwmenfe• con .. ra\•domi [iaci'árí.ct'pmaria;·:·:\, penetró ~¡ sistema 

"'<~:,:.". •. : ·. 1 /.-', • , _:, ;~~ e· 

de la Úadit/~. q~le no.i'inbei'ci.i:it'edd~tnántemeinte; 
;· -; . ' '.~·-,_ . .:::: -~ ~; .. •.-: 

,, '· -' ~ ' .e - . 
. '';· ';;·· -"_-~- ' 

TliJSAl'TFFEfi:NAl-iDEZ •. Á69,;,,L Op. Ci~ .i' pág •. 48. 
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Dul"ante la c:'onqL1ista de:· '105 vi'sigodos, 

prevalec:ió el · Dén~cho. Romano, . l".~for-i:drid.Í:J sus _':ley~s el 

sistema formalista . cié' t1;ansmi ~:¡ ón pi·Í'mi t'i ;,,,;{; ': có'rí ¡;,¡;·invasión 
.::?··:,· . ,. .. ,. _:_.·: ' ·: :'-· . - ; ._, ~; :· ~ •::;.--.-

. [~~!;]!f i1f ~llll~llli!~llf~t¡:;I~1~i'.~~~i 
;-'.' \.> ,,: .';;: - "··· .. '." 

· ·. i nmobl! ~~i-J~~(J<~\c¡u~':, .:~·~kmá~ ,¿6nt~nil~ ci'i:v,e.t;A~.~:;f,pi;ma~ de 

pllbÚcÍdad. p. -.. ~·~Ef: :1_~~ CLlal es:is,e éllC:cintraba ~á Rol:Ít:ác:ión. o 

Robara ¿i():;}~•el;'c;~tf i~¡i/~>i~n{iá ;;,;ati;;,~~~.2 i ó~ .8'C1bl}~a:hcJe_:· · 1 as 

vent~s < de Ú:is'.:frimL1é61es~: énC:amT riadas ~a, a"~egL1i;~;:;i,eJ" derec:ho 

de 1 .· ~dq~1· i.r;n,t~-,~~~~ ~ ~~:~~'.~·~.í ~~-'. ~.fa4~~;_ti·~?'.\l;~d·i·~~'.;f ~ne~· de 

te1·ce1·~~.- · Los ,fL1éh:is' teníán c:ier;tcis ~~Jafüési;;;C;~n: ~/ _Fuero 

de. Alc:~1~}',éú{~~J;;1-C>~,,',~fai,~úi;~~¿Íó~:·~:~ fi'¿¡~í~~'!, lo~· ·.días 

:::::::;; :' ·:J:::~~i~.~r::~Li;~~::~~~~;~;l!!;:,r ::'·::: 
vieran v.:e:º~~c:-iera11··~s:1.~s::·~~i'.W~~l '··E,~ el";~¡¡;~~,~~;~ s~~s1 veda. 

1 a r:ob1:ac:'ió;,:;;;~ t'eaiSái,¿. ~nt; ~1\',~-t;~;~~]'~;/-;1~1~_i.f_ipa'1; En 
. \~'~· -~ .. :;,_ '·':!.:···:)/;; .. :.: .'.·"/"" .. ·.- "· .. · ... "',··. --.~·:·¡;, '~-<·º 

F~lero. d~;~~Ltt:gCJ~Y .·;,:ú;~-~:.v\'.;Jéi,é~:~é,,,s~Húlf;~'.7~,t~tf~l~t;:~ª •. 1 a 
proh i bi e: i,óri < Í:l•Ú. :_t.1'.~n~~;~LÍ i· céf~ Íi8c:iié: rii)ctei.;,día ;~ '.P,LI';" t•1s 

::::::::~~:::~~1i·!'.'.~~'.~t~0'.1~~~~~~:~r~r~:~::;· :.º :: 
~-.:-':(•" ;· -~~-,'.;, _,·· ,-~:,.. .. : 

·"; " ' \ ;x;·, ".• :,·, ~:'..'i:.;" ; .,,;'. '~·.A·:'• :'··:> '; .·;' >· ·-?:'~ .._:.' ;-<-,·:::, ,·.:;·;} • ,·, :.:_;:-~ 

.Esta fo1:111a:.cie.pLÍ.b'Íi~idad exf~tió.liasta 

llegó l<> f6rmúla,romanade 1;·'~raii1{{·~, . ¡a,.C:L1<>rc:át"~c:ía 
qlle 

de 
':.;_· 
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toda solemnjdad. 

'b).- PERIODO DE INFLUENCIA. . ROMANA. - Como 

consec:Ltem: i a de 1 a ,i.nf lLténi:\a ;l:fonÍ:i f;ica ;d:er. Deredho Romano, 

se pt·;,,sc:indi'd ':~e> I~i ~6°1:mcis ·•soii?inrí~·~, :;~{:, p¿¡~~icidad. 
en i st i~nd~· tint2~~e~~'e j~;~tÜ''~d~ .dÚt1'¡~it'Jc.:XJ'~1¡,:,~fúuc i ón 

de .ja .insinuai:'i~·~~ '~at~Vi{iJ~,:do~:¿,¿j·cin~~.·; ~i'' >';V· 
· ',cr ;;:.!5i~:J,:I~a: ,5 ;;t;,if ;;,., ., .•. 

" -.-; ·-.::,;-;. .. ·:·-:('.,'" d~:._ .¡.~,':'('- . ..;:{ ,.. :-~~ .. :.:;: .·'i_:. 
opet'.aC: iones. cat:en¡·~; :cie ·it'ocia''i>ubJ fe ldad\·;:h'iz'b~·ipre8c:í.Ípante la 

si tLtac i ó n, .· ·pét·o. el •··d·~~a;Í~6r /¡j ::'.\i~~::e;;;r;iJ·,,~e~:1~~:'Y.i1 ac:i enes 

jut°ídicas ·.hizo,: éii.í~·:jr '~~ciJ~i.r·~~:. ·;C?i'~~s~~)~e· ~Fiu61 ici dad 
-.· · ... ,. ', -·- '.~~'- - ·L·:~-·-··~"-:~·:· ''!'~---;:.-;.~' ·. 

adec:uadas( ·pat'a_p•:o~~ge'1:' Ja'~' ádqlti'si'é:.io')e~· .Ci .. 'b_i~pes y las 

constitúcio2"s ,de',g'.c'\'.~~me!"l .. s,dáiÍdcise· paso p1·imet·ameiÍte· a. Ja 

const i tLlCJ Órl d~' ;,~;rlSOS ;; presta~ iones ;:e.iifes,J: . ;~;~go' ~ , 1 as 
-.!: 

hipot'ec:as. :•,'fr~·ns'm.isiones 

Jos 

más p~·ói~·~,1l1c:'~· de -.iati·n~6il"i·l).'at)'a ~:~.hi:~6t·~~~t~ i~.'.··.:~e·.·.-~~~;~¡-~n-~ran 
en la pt~ .. g~\~tic:a .de::l5,3:;',:·y,'nos''mLlesfra .qúe el; registro LI 

•:..·· ''·,;·. 

of i e io. dé. hfpoteca_5'c:5e'ue•5'• por': c1 ispos ic 1 órj ·de ciori car.ios . 

y do~a ju¿;n~.~ .;;:ev;~~ci~~c2st{f1á'deaquella épor.:a;·.·,¿i1 se 

prescribe qu~: · ·:.~~1 C:a~~' ti'~,d~~. ~L;~~lo; ..Vil la o IL•gar .donde 

hLrbier·~ Cabez~ de ':J~Ít:'isdlccióí),. haya Lt~a p,et;~o~a q~1e tenga 
-,,,' 

un 1 i bn:1 en qLr'.; 5.;· ;~eg stren· todos Ios censos e hipotecas de 
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las casas y her~dades: y .si· no' se .. registraren.·cient;·o de seis 

dí.as después d~ q~ie ~L¡et·on'_h~chos C:~r~i::~n ~~' -Fé; <~~ 'JLlzgue~ 
conforme, a .•. el lós; e". rij;;. sea ·ci~I igada a cosa ; áI~ü'n;.-' ningún 

-~·'"· i ·, ·':\~; -·;:.·· ·. '.::_.·, > .. '.':"· 

:::::: :} :~~:;;: ~d¡a;~t::.'?~1=-s~'1.( ... 'fhia~.Y;~ºij •. n~o1r.'_'a''1d•eg;li;1-sn.~t~ªt'"1~;.;"b~L;i.t:·.0~~,'.~c;L:i.e:_·enet'. ª'. :º: reg i st ra~.:n:. 'p:L• 1·~····,d.~.~-.-.. re . 
:~·-~r~···i:<' :·:'-~:-i ··L· ······ ·" ;'~- )~· .• ,. :;··-· 

pedimerit~:)' de .. ve!i'ciedar·,·;;;-f.• C7i' .¿;¿¡ · :;::.:; ;~:::/'_:! :·:<: ,:;/ ··;,· : ·, 
.. ,_,, :·-" .. ·, -, '• /, " l:': " _·:;1<_',' 
-~'.;~;:' .. ,.:;.. ~:~:·.;1 .. :.\,_\'' ~?V'~'/f:·-" ,,:.·'" · :'~_·;_ ,/>· ·.-:..:7;~1>: 

: Es't~ .¡:~,.~-~f:\;~-~PS~1i~iij~;¡;~'J,.1;iZitíiba·:a: .·· 1os 
. , ¡-'--·~-- . · .. :~-:,~ --->~.:-_.:·.:.,,~ =--.""<,}'~ -·-). 

censos ,que gt:;v~t~b~n'~~¡_;;:e:)o'~ bienes' nlllebfes';°e' irin11.1ei:irés. 
::.·.~ .; . ~,· .. ;; _, .. :·~~ :'.;,~. ·-~·:1,; º::~i~~:~~-t ·;ú<··, ~.:;~·'.}i: -~~L;;;~ \·.~<··~:/~.;;;~. 
~~}- ¡Je'/~:i~~;,~~r~¡gl_~~~·Jr:}~:n~:~e.· iriicÍ~::con ····Ja 

Rea I. ··Pragmát ica•:r'~úf?~1~;-·Ji;,•enei'6{<J~}Í76a/:¡; én)' 1afc;~i,;. se 
cre.3 ron· los.· o¡:'ici~~.;~~ H¡·~b';~~;~~: ~~~~~''.~_i~~c;~;¿ ;cin~s:'resL1 I tan 

sL1niamei1té /mp~~;t~~·t~~; pues'. ~ont ienen ~\:;c:;~o~'.:r~gistral es 
dignos.•: ,j~} ¿;;;~it'sis;'.t-;~P:~Tet'.f~,:;~~-~t~·e::~K {e,~i::;::.~/'.~~má~ i~a, 
car 1 os ·: 1 G~ ··· h,:~1:-~n-~):d{~¡,,J!';~~·,.';:;-~ ¿J~:ci i¿~~d ;l/~.;n~1'1/d~ · i os 

pL1eb1~5- · qi:1.e>: ~~: ~ng~~~ii~);~A-; ~_;]:8~:~;;i g6bi~r~~J::::'.J·· :~s.:;~~tcinces 
CLlando »'em.~ie:a' .. >.''.},c;Jeli'.n~~t'~~ Ll~i· .?.L/.,1:.r:io.; i;;s,-pe.c;f_a.·JÍ~~dÓ • en 

·:.j -··:';'i:'; 

re9 !stt-'ó: • ·;,::~~i~j. il;;·~·~J~~1E;,~n~i:; \;.7~n~·},f~§1·.i'.~~1-~·~·~r,'ff n~f~~f.'· ia_s 

comó' .j oe·sfc:L'~,:.!,.~ob' ªA·n.~o~as···~·'._ .. d,·e~ i,AS.LY:'.L.i1;en¡t.~·atm7:51··e·:: n't~'os:.~.-d'ee·f .. tl,;s~I~c.e' com:~ ... Pbl igac i ón 
de los. . ª c:áb~ia;¿<'de:P~r·tido, 

!, ' ,·. . . .• :.v., •••••. ,. .• ~· :<_, \ ,,¿_'. ., '>. ,,. '~'.'; ,: ;.:·' ' 

I1even l.l~ i:ú,\:;;''.a;,;.;.e.~'¡'~'6:~;de~HÍ'pótecas' i:;-;;1:·~;,;da'púéb1ó que 

<=onfiqur~;, ••. ~ 1:)ii_s :M~~:~G ~~.~t[~;i b,L;~~~4~-{~s-~:~~i~~ht~~; Joi· . año~. 
encuader~ánctl:líos 'y .. f'oli~ndl:J16~ .. (.:~¡ ¡;5/.:riipotecas 
________ ._:_.:_.:·_,_·,·~:'>:'· '.· .. ¡·.,,"' __ .,,_. 

(7) BENTTEZ. '11ANCLIEN.. '.: Dat;_tolon1é.-. Leyes Hipotecadas y 
Reg i sfrales'· de_· Esp'aña~·· • Editpt:iaJ< Castal ;,;;· Ma_dr'i d;· . España 
1974. Pág. ·29, . 



29 

estL1vieren -si tlladas ·en· dÍstfntos plleblos se 'anotará en cada 
: ',_ .·_ ,· ··:·.:. 

una las.·qlle í:61'i·ksponc:Ían> .<s>•· 
,·,· .. , 

-;;: , ·,•;,::~;,~;"~'.:~e~~ª~-~( 0i¡Lle {~registraé:ión se real.izaba 

por el sistema~de'eni:asi'l 1 ado y .pot:Ú;ir_den -ci~ \d~spacho de 
., ·-=·'t::z·:-'..~::.~~?~-; ''.;\··. -:~\;.:~r:-:'·:\;· .. :_>, ··~···· 

docL1mentos, '~e_ ~·(donde •.'.'¡era·;necesar i a·• ·par<i '•' ácrédi:fai;, >dicho 
r~eg .i.st·~~;~~·-,,:f~_~:::-1.{'pt~:{~;~~~~'.~) :>:.\·-,:'.·;:_;:;'o.:_:;.:-\ .. :• .. · .. -··>;·:'. ::,,;··~ .- .!.:.' ·.:-- ·' - ·:-·· .. ·-,·,· '.· ; 

, .• ,.~.,ihl%f~!s~t~~~f }. ~¡~~;:.:t:;m~·¡~i~~rr. ·. :: 
c:on·espondiente·:.•i risc:ripci ón.- D~. igual_ forma'' .. el ·;e?c:ri bano 

deb 1a :.,< t 6~~/;.(n~f~ }~l~:féi~J.:· 1[~;~¿:,~\~6';!/,~~~~~<J'~~~'t,/{; d'i.. --. 1 os 

si gu: :.~~::~-~gª:·::E~:.••_¡~g.~~i-te'i :_•.;'I;iJ:;?jf .t_:;:J~~~~-•t~t¡;~·:¡~ -~~~;2 i I i o 

de :Y ,. -·~~-- _, "· "··· ~1Ss\;>~~~fe~~ivas 
car'aci:et:í st ic:as; ; Los5' a·~_to~;:< qL;é' ~;ñ~:~;~stú~¡-~~é~ ';,·¡'¡:;,¡ct:i tos 

cai·ec¡an d~. valot; p·t~~i;;~tci','.~~~~~;t.:',e_.',_: t~'~ <ri6'{.~al~s;< .• ······· 
. , -or-"~=---~'- ':· .• ··,:.X - ··::«::··: ,. 

·,a:t~i.;'.~t~···;~ag~é~~;c~c,:8~;,~:~76l.;; '.~L,E~-fuet·t_e 
; : '.:: :: . ,, -'. .. ' \~ 

impulsa -c:on 1~:i11JPi'a~~a~io~9~\:_»R#~j)'~~;¡~~'.r.l~e<;182c;>, 'que 

impuso el 1 rama do _{mpÜ~sfo: dé: ~ii-:pbte~~~~:: 'i:'~fbi·m~ciC> ~-is~r vez 

OOt" el Rea.! <~e~,r~t;_- J~ · 1845; '. ,"To~o{ estos doéumentos 
. ':·· ·'.· .. "1( • 

sirvieron de ot'ec:eeierite'a la Ley Hipotecaria de J945. 

(8) PEfi:EZ FERNANDEZ -DEL CASTILLO, ·Bernat'.do. Apuntes para la 
Historia . del Registro· pcibl ic:ÍJ dé· 1a Propiedad. Asoc. Na!. 
del Not<iriado, A.C. ,f1éxico 1980. -Pcig; 23; '. 
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· CAPJ TULO .·.SEGUNDO. 

DATOS Y ANTECEDENTES.:HISTORICOS DE 1-A INSTITUCION DEL 
:· •> , ,.,,._. ••• 

REG ISTRIJ ~:u~Liéo IJ~'.:.LA PRDP IEJJAD EN MEX reo 

1. - PERI oob. PREV~O.;lf G~·;'éb;;;¿0r~TA .• 
·.·>;.;::.t,, .. :~;. ',,/ .. ·/.~:.::;;;~:· - , · ... '.":\·< ~-·:_.;-~< 1'" -·:· ::. ,· . 

. . . Sf.~;··~ºft¿,~7Ffr~!?[;t:j.~J~?:1ás manií-estaciones de 
la,• .vi da ·p•:i vada',;de'dós':difenintes:··plleb.los. '. me>_i icanos~ . eran 

;. ~.:::» .'\:: ,. _ ... r.::.~· ':~·'.«~.''._ ·:.:.'.:.>..:.._~·:';.,r'··,":'{~ . . :,-.;· .. :«.:' .. > -; -:· ... · .' 

em1 nentemente. const1'ehÍdi ii'ad-as, --por_,'. lo ;.<l.üe, ..... no _se ... puede 
' ; . .~ ' ·'-' . 

hablar'. Pt:opi'~1~e~t;y_"d~'.::\egÍ~Ía2iones.°)l;,~~~os a9n .de la 
•' . . ·~¡-.· _, . . . 

e:<istenc i'~ .del 'Régi~~í'ci: F'•J'b1_iEo: d~-:1,~ Pt·~§ie'~~d . 
. : __ ;: ·'_·,:,~·:!·:-:>·<::"· {·i« ;.~·~:'.· :.~'::'-~' ~·'~i.:.;· ;~~_-<: -· ::·:~~.:.:·· 

·,,':'· . . : ..... 

EÍ>r~s~·~:.;~,~E~~~ft~ü~.~He~1Ók ~~oca ··· corísist ió 

en la·_integra'i:ü~ éle·~~r,dacie•'.os1impé1·Jósi" :·cuyc:i'det:ei::tío lo 

constitui~n 'ia ; :~-~~ie• d~' cosfllm~t~'~s ' tt":ns.Ínitidos de 
¡•::·•· 

generar.: i.ón: e~ -~~~.;,:,;~·~6~'. .·. '•;; 
, .;_,· ··.' /· 

.. '..;, )}~na~C::~' :'{Js~ma~ •. ·~mpoi:tM1tes cL1l ti.iras, que 

esti1ble.ciÓ,'.'~n~;í\l~;'J~·-de',MéliiC::o, é_Fué.la Azteca;: 'ci¡;._Ia ·que 
.. ;. . . ~ ~, . ;,. . 

se 

no se "conocen' fo•'~ª~ .espéc(f'i cas,• de .~ea·I izoii:: i ón< · cie · actos 
_·:::r: .. <'I ·;~ ~'- 1\~::.:'.:;-'.:: • .-«· :,:. -:-' :; . ·· "· ,. · :_· · · 

traslativos;. de.'bi~~·esfn1ni.1eblés'.· .. deb·¡·,k:<fá1\··~~{:.fr a ··ia 

costumti/i stf':'..~,:~~:~f~k'~}~~Wi~~-;a_l ·~q~í_.,. /~í-~v:a I~·~d :. en su 

tert: ¡ tot:·i o;;· Así /~í.1e!ü 'ft"a·~i.l;),lt~/~:.X,;te·~~!·:t~~/; grande y 
'.-:• ' 

.admi ra·dc!'·:_D~!: -~ ~~·~~. ~·i~:~~~~h~~:~_~(~~~~i~.:-~:·~~:~ ~:~?-~~~e/~<:-t!~~.(ra--~:_t~.e~p·~~to·. ·a 
' · .. · ··:_· ...... ''· ·.'., · 

t1·ansmisiones de ii:Fop'i~,d~i~·~'in[J~~óU.> ra~g_".'s \; matkr;,s de la 

forma .de dividil; (a pr:opi~dad. · · 

AJ ·efecto, l~S propied.aÚes esl:aban divididas 
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entres clases; ·.a) .. - Tecpantlal!L o de ia COt'.Oflª• qLÍe e1·an 
•' ··:··' .·. ·.; 

las tier-ras dadas en•usL1fn1ctci por e'1 ,-.;y, . e~ vil'tL1d del 

él . 
.• ¿ .. " 

llamados' teC:lciánpoúci~1i (ci· {epa~tia~a. >.;~;,:~:~fi\~.; 'g~nte ,de 
palacio• :.v. ~~) ::~;:·_c:omó;.(c:i~}jLi~C:es·i:t~niafr '{¡'¿p,:~~; que 

sembi;abarÍ '/y· .... c1~.~-os · p1:6ductós ;i~ ic'on•~;]~.;,,:·~~:'1. c6~~-f ~~go · o 

l"!!ffillíl!!t·~c; ~:,; a~'..'~~ts/SJ~t·~Ú: Í~S'..~'l~~Jl~·}~\2-~'t.';~:-'~6~ pddf an . ser 

Vendi d~~·;· p(o; .. :¡ os %~'2~'.s;~f~ j ~·g ~;tié ~r~~f~}~>~l i'.áll;•, ;;~°,;\·~~¡~ed Í a 

en . e 1 c~,:~~s ·~~~ jytt:e·~-~~~ª;?~-r~·~ -~;·~;,;_~'i'¿f~·:·~;;cei~~;,a. el 

LISLtfrLl~t~//_ b),',~ '.fú~~úJ/2.:/;t;~~/ 1 as'~-~ ie/ra's> .J(j~'.!;\i.'f: rey 

reoar.t fa;. ··a .P::.

0
i,·º,·._.·_s·.···h:J:e{mr· •. _ .• e·~~n;cÍnbi? .. :;.· .. ~•1\_._:.:_ •..•. hdei'. .. _· .. J:: ... ~0L1~Úmi!i~);jf~s· :;i:LiCl,I es. se 

tr·ansmitían'·- . =:= . .>'_ffiá.,;81'.i.,'i é:Pnstitlí~~n'do un 

mavo1·azgo 'b;\i~~bfan~! ,:~~~;,}·¡~-~-~: '.~ l~s' gL1~1\e:-~~ /~u~ .. se 
< -" :', '/"' • ,:;:~' " • ;'-~~, • ;'.: f'• ,. c"i ' :··i: .' ,,,-,-•. ' ';< •• •' 

di st i ngüf .?.n' pe;·, ''slls ha~aPiil!i .::· 'L.os 8~s~eció1'i;-s ,• de estas 

t ie,-ras •· ;.~'¿; b·~~~'.;~i~:fü,·m~·;:,r~e:;·~qu1;,,:¡~''.} :~~~táb&ri::{;~;:es', de 

tributo,, c:on ,:' .;•a,;{~n§~~i~~ndft.·~~~rnké ~~·:~~j,tat:~ {ii;~~~' Jara 
cualquie1: .;;~',:v}é:i't;; U:> '~ .• T.eoU,aparí:. E?~A''. ¡~-~·.·· ti~1~,:~5 que 

estab.?.n ··:~e~titj_~dcÍ~:~ ~x ;?bs~.~~Jj~:¡e'.~-~;j¡~•.ci;.'i\ ~L;~t~'.;{cÍ~t·los. 

::::::: '.~· :.t:s ,xz1€J~*~º~~::l~r~i ;~;f t~~tr.;fr· ii;;·• ::: 
di ose~. et"a~'in~iÍ~rtabt'~sÍ ~df>C: é~Íiidl 1á\, d~ '!~s>:~~/,.ios el~ 
Ja c:it1di1ci'. E~Ú~ t}~,'.·f:~~~K ~Í~ban i~~1a!·~,·:~'~e ~h.t•~c1é~1ct6 y 

no en p1·op.~edad( ·º se. dalJan :~ a'i:f·e'ri;j;;;r;;,~E';; 'iti~~~;~a·z:gller~s 
que pag<>batÍ t'~nt~ en J .. o~~u~:a. de; lil ; ,t\e1¡;;~ i.'.~úc!i'énflb ser 

~,-r-.nd.?ta1'.ici ·.·de ,0~1~0 b~;.,.¡~ L1,otf!o.pu~bi'l'.l./;1L:fJ~~~¿·s'i,ón .del. 

cal pul! i 0uedab;. su]et: ~•Ja ·~~n~Jc'i~·~ ~~'. {_ü1~iva'r fa/ b~jo 
l« pena de p~;.f:ib.-~~ si ~~ ábandó~;t,., el·~~iltivci:oor dos.años 
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consecutivos y de igual forma, 1á pet'díarl.en eil ... caso de dejar 

de ser·. vecinos. del mi~,mo p.~·¡~;i/~;;/a viv1. a afro b~rt·io • 
. :~;.: .. ':~\i·~.: ,: .. -

-(. < 

.: , · < '.L~s . tle~:~i:J~éik~;·.;st~b.311' del imitadas .. por cercas 

de.·· Pi eci1\~ .. · o~·~;;t~:f:~.i.vfr'. c1~/m;~~~f e's;
1

;L11~;.~(:t'.:~~<; P !.~ntas.: 
asim i srno 1 en 'lo~¡ templos sejcor¡s~t:vaban,•'.las;pi ntura.s de J as 

:::;:::: x;:;',;~; J~,:~{:~f '2:"f :~:}~f (:~;::'.; .. ·;:;;:º':: 
1 os .· caip1:1u ;\ ~t~~ )imai:í Hr:í·;c1a1'0•: ~c.3UnqL1e':;a1g~inps. i~itores .. ~::,. 1;;· . : : ;,,,,· . .. . . 

;::ª·1 :~ 5::~··. ·:i::;:~·/J:l·:it1:;·• 11t}:;j1r~:;:;;\;~r~I:fü,[.~:~:: ~:: 
I as· .. ti9rí-1s"·;,~1~~~·~í~~;.ts;7i.:' ~; ~Lí~._'¡lr.J~:i,if1í'i'~rci(1 }c;~,Jimedio 
de pn1eba •. ,de:sL1~\'dei·k~hcis~de pos~sión ~g~r~'eÍ !~~¡:¡;;(otro 
J ado los '1:}ínl t~~.':'d~;:~~:~~ ~;;~~;;{6~;0 ¿~.~a~an .como , punto de 

pat'~Íci~ Líi1
1

·c¡f·r~;~ ••• ~~.l~}o\1Ú;;~1~e~:T. >1as ~~Ípe;~~icies de 

Ios>te1·1:enosse'··~~"t;cabari·c:~n ~'f{ris~réii:~t'.}d~s •.. al pe~fmetro o 

bien a >1 <I, c~r.i~~·i d~d·é·F~:si km~!"~• '.'Setr·azában · lOs· .• t~r~·enos 
en c:Llaéfr!Iáte.t~os\igLfales;f'teríían) t:ina :Ltnidoid : de· ~edida 

:·>: .:. 

longitLÍdinali ;ef'·.octataJ; •eqLtiValente .. a b'es var·as'de but"QOS 

o 2~541 tnP.tr'ós ~; s~;bclivici1'd~s merior:eis .503 
,', ... :· 

.. ·:,,, 

mil Í"1et.t:.os.:·j• .. ;:' 

· i.uroit/;>i:ori ··.el fin· de establecer r.:oni:eptos 

jurídicos del: ;;ég;.;.;?ri'.id~ ~ropied~d, 

obser~acl~~~s: , ·: ~;( '. , : · 

_(_9_>--B-.R-A_V_O_.-:.-.U-G_A.;_. ~;.:_T_E_,; . José;' iüstoria 
Editorial JL17;' S'.A. México':1960;<F'ág. 

sugiere las ~igu~entes 

de· México. 
1 '.25 •. 

Tomo r. 
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·dependía, en i;wa11 pai'te~. del, arbib'.i~ i:J.;¡ sol:Íet'ano; ;,6 sólo 

en las ··ras 
. ·, ... 

;:::::ª P:':;ª :it:7:1~i~+~tL..T!~o:,~Gt~~nt~.I(f:;~~f~:f 
1
::a:e :: 

conqu is~~· ;;,:qÚe. €?1::;.~t; ~~hd~b~ ;.¿o:~.:pod~r}ab~~fú't'~¡- );ya_·• que.· 
nó· despojar~: ~/~6i,}b~&'&\~~¡.}).:~~;,q'.~\e':e~~~;::~'~:br'f>d~j·a~~ a·· Ja 

:::':: i l:r::":~::; ';:;~1.•.··_':_:a.:bs'o:'_,~,· .• v'_'.,~_1,:a_;n'.\_,_1 .••.. t~o:_;;,d1co¡·_,:s.ª_,··_ .•. '_b1,0o;_'.s~:_'._ .••.•. "_"'._p1,_·~.;_"Jod::L',·•c:_ .• t:_,o::s~::: 
locales,':. p;:~ctfda:ffi,e5te. . del 

suelo, dejánd~ •a ilo;; ·q~1e :;1,-~\lJúi,~~~ft:i"~·:jE~13~e~~ati1 é para 
vivir en la ~bbÍ~~~~··:~ /· ':' ); •: .; '',, :. ,. 

_,l";-,-. \_~~- ~··,,7 ~~-- ~-(:.:'.-._:: 
-~:·.-;-.> ~"·~tl:~-- ·::\:·~~-~~~~~f~:·,:·:~--:., '-"· ·:·~>:.: · ·:I?·· <>·· 

:~}. I. Fue Fa :·~~- ::~~ ~,t~ºPÍ:E19ª.~ ¿~r te;,e~ i ente a la 

fami 1 ia del. ;-ey•y a ~Jgcib~;~~¡~·¡:.~~d~:~\ci,l9~:~t~~io,s{ qLie podían 

enajenar sus · t i~~1\fr~? '.;~,:~~::.!:'~~:~.· '·•Li~' t{~tci . ~\)?caria y 

revocable, .. _] C'.S fÍei;t'.as: et;an poseí¡ja~'•f..n Co!"Ltn, y:el título 
• •, j ., ·A · .• ·,)'.•* ~ • - · i' ·, · , , • , >. " ,, 

para disf1:L1t:ár\ª . .5 • ~1'~f"'Q/~· • ;,c,·'(~_~F~¡~·.~~r.-~fa~6;y;;,ci'rS;'düa1. 
sino de l<> ca;·fdad b~ vecino y.;_ci~1Zfié;:1io delt)}~ajo, 

·:;·;.;: .... - - :,;:·« . ,- ::::,;; 

;'·.:~ .':··:_·,. _'··._,~¿_:-:• ·-~·i ... ::.·.~,::, ::.~~.:·\ 
.: >:'.t'.?< '~-·:· , ··1:::: . d • .i: .'-·\> .. " :~ . 

. ·· .. ·.·.·• ···c;>,::~.'..~l '.túftivf\ a .:ma.~o'.,;··.qi:'.e e1·a.·intenso 
alrededor ·d 1 bl · 'ci~j~i,'á;sin b;·~ef'.icio y sin e ... ~s-; pe .ª~.;.~r,i,7s, 

tí tu 1 o ~r·~n~~~.:~,~~~~·~r~·~,~~ºh~:~··.~¡~~::~~q~t{ z~~):~~";~:j:-i í ·~5 ~·.-Pero_- .Sin dueño. 

porque los indlos-'p'r.?'f~t:f'an' i:'uitivar Lina tierra pabt"e, pero 
• • i' ·'- ., .' .. ' ··: 

cercana a sl:1 habitación. 

d).~ Los españoles, pen·sando a su modo, 
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c:reyeron. ver un •;derei:ho ~e· pt'opiedad entt:., ·105 .aztei:as;. 

realidad ellos> intr;;cJÚjet'.on:~sC\.in~Üttt~iÓn y Ío~ i.ndios 
' . - ' ,._... ;_.._._; 

en 

.. ' . ·-. ¡,' 

c:onsol ida ron asi: úná;!;;ÍtÍ.i~.~~~?. prei:a~r·iá;.e ;i ndé,Í:,f?f,fo; í•)( 10) 

<,:, "?"lVtº~¡5~;~¡~:~~,~;~{~~~~W;1,~:i: ~2. · ~ 
existió··•·· ningÍ:in·•,s:i~tema pttblidtat·io'cie/propie,dad :ent1·" los 

:::::~::f ~;\ri;~;!M~f~~~l[if ;~t~{º~t~j~;f r~~:~;it:: 
\_u;:, :.·¡.·.~·,... ~·1·~~·:f'·•·.-: .. .,. ... -;. ,. ·- ~w•.·i\'i··~·':"·,i·,;.:::·:.";~-~·::,: 

españo.les;: •:.~~~/:~;~,.;á1;,;t.\·::"/:f~t{f·:~f~~~t'·;~~::~·,·}~'.\'F;°J1J~e~;'.:' los 
c:onfl i·ét.;~ · .. ,entre.'.•.i ndios·:.sbbre··:;.1 a·.•propiedad <..Y" posesión '.Cle fa 

·>:;:.:·-~·· 1,_~.'.:"_:_ •. \~~~--;:: :· •.. ,-· --.,,~ ,_- --·:f:-·"· <r:·,_-.{~"··,·i:;::;.-- - -_,.~:<-·· 

tierra: ... '(.ti¡<~. ..,( ·..-:>. · · ,. ';'''"·' ····; .. ·.· 
:;~::,.:.: _..:.:~ ·.. - '.·'.:_~ .. :_''-:e\.-~ '?:~-·-~--,~~-~-j ' .. ").~~;·_: ·'·'·' :- . .--.. ..:~:··., 

2. - PERI oob. col.o~1A'Ú1• HA~í-l\f:';:A:c't;J!E~~A''"~Eff ~1J)Jf>E~DE~~{ A;' 
·.·.-.' 

:·::_·:,,·:.-_ ;~:··-:·;· '.;-:· -r.··:" .... ~,~;.:'~":·~">.:'/·: -<x,~·:>~:· 
·,.,._. ·:.'.".:: :,\.. :,;, ·. ·-< 

el ·-:0Li·;:·.;.r1t¡;. ;c"fos'.; fres{-· siglos ·.qtte .. duró 

c:oloniaJe, . i:octa'~ •i¡:~¿s }1in'.¡~itl1ci~~hes< Jl.i'.;r'dii:As' españolas 

fllet'on í nt~grai~eril:e. :tr·á!;{J~~f~~k~ '.~ n~1:stt'ó ·,. ~.iÍis,. Íited1ante 

Reil les. Cédlll a!s;' Pi'ov
1
i'si!'.'nes''y ;j¡:¿~;;~~ientb~; 

.- .'.~: ·' '.,~~,< ·:~ ~·~ f~i:-,- .. :: ·-. < ·:,~."-(·¡.-'_".-~. -·:·,. ;_:;,:v . :-;( 

· Comb, }Ú1éd'd i-~~~c:"lonada en {~ parte .históric:a 
;'.·1' 

correspondiente 'a'.É~~a~~;\ la F;t;~g~~tié:a<d"l '13 'de enero de 

1768, se. f ntt'~d~1Jb.' ~;~; Méi:Í ¿(:¡~brn'i?~3):<~oh ~~~ ~~rp¿c: iones 

C:OI" respondie'.'t~s. ;~'.·iM~i~r\ºct6~·~ )~ ¡r~eri .1~· ~!Lle~~ ..• E~p~ña ;'.'' e 1 
'·. >.\:~~-. :.::;:· ,~:· .. . :· ,',\_- ;::.:-.--:;:,<:_-... , 

-,r""1-=-o"">-.""E,_s.,.a"'"u'"'1'"'v.,.E""'L'"-o--B-'R"',E-'G-0N: :r6;{¡,¡,;: Aptintes para· la •Hi.sto1:ia del 
Derec:ho en Méi:ii:o; :,.Tomo. r·; .'seoi:tnda E.dic:ió.n; :'Editci1·ial 
Porreta,· S.A; 'Mé:dc:o t984; ·i=·.ag·;: 18. -
<11> !bid. P.lig;.,179~ 
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Ofi c:io de. Hipotecas, ' ya que en ·está épac·a··. ci/ la·.colcinia en 

sus inicios; .eídsUó ¿Lgua1>.:. que ;en• España; la 

clandést i ni dad de las i;1;ansmisJbnes .de ~'í'i:ip i'ed~·cÍ¡ r··;.asc" C:onio 

de los. d~i,:~~hos'}ea'1~~$'i~ue'.';~~·,~º~.~tlt'.~1ra'~;•'pG~.~\10.~\t·~'.l·C:ei:65 
no po.dí an:enter~'1:s-;~(d~';'~12~.~s;;,~:=t,ós ·;~~t:;:~7eiJ~~ffi't~~~ •. i/'.~ 

·,~/· ,';,~·· -.~;~ ,,. ·-~¡',"" ·.:~;~~-~:_¡~~/{ .. ~,,; .. ~.~:· .. ':"· .;:~;;,,'.(~f_: .... , '•).~;. 
:·i .. . · .. :~:. 

3. - PERI oÓo POSTEfi: ¡. 6R ~; LA. GUERRA bé~ i: ~i~kPE~ÍDENC ¡·~~ y'.·\ HASTA : 
NUESTROS'DIAs.··. :,,: •·: , . . t .. ·;.•>./.. ·'' <';!'> :;\· . ., ... '• 

"''". • l ··~·."~3E,L: ,·yr:·,rY,' :jL ¡' ~;~·'·· 
::::.: ~ ª d:, :: 1 ::e ~;c:~~.i~~·~:·f ~~·.:t·iri:;m~for.iE~tlf i:~·:~:~.: 1h:::: 

·,:!,.,.. . ·i·!:: - "-··.--.•.;,' ~· ~:.~·\?:-1\ ·-·.-~;: ;"..: •::.:- ~\·:~-: :;;'-:-;: ·;-f·;' ";, ·-:.-:: 

; : ¡ :: 
0
:e: ·~:P :~::b~·:f ;}:·~~!Jté~~;:~~t;~:~·~.j~~~.::1~~:g~i·~,:t~:1t ~··~: .·. 

'.,_~ .. :;~ '. .';~,-'.:. ''-::,~··)-: ·i,'.. <;·"'.::-.~· 

todas las disposir.'icihes•8r:i!i'í:ácÍas por Espa.ñci~·refe;·é?ní:'e 'a•tos 
._ ... ~::·:.::,·:>'-.·, ·>·~; .. ;:~.-::._··\.,.,,. 1, .. ' ,;,-': ••• , .. \ :.\•'(;~~;_":'". -,>.·-· ,,',.,·.··',; :· 

::~:: ~: ca~é ··;.:i~~1°tc~;0!lt:s d~~~'o;;..:t:~'oP~~:f ~:t:·~i;:na :e . q:,: 
deber· í a de t'.~J ¡{¡~:;, ~~t'\ '.f:L\é}~i~-n':~ot\ 1 a ;·q~~\n~--~e :. dk¿ron 

1 eyes referente~ 'al ·¡;;~~;~L~o: }}~~}~~1·;~0·~~~%'i;:i;>>. ~l¡¡u¡~ron 
rigiéndo todas l~~'.'ciispo~·iC:i6rie~ eni~¡'~~~t~s''~'~'ii~6l~nia en 

esta matei·ia." ;(12l: 
;'[. .: '. . ' . ' ···-~:: -.. ·'_, ··~<<·;¡_:. ~.::.-.-. 
. ··-· .-, ,,-'; ·.:-~:.-:'\> « \ "'-.-.>-.;-;., ··T< ·: - <·:. ·. 

~:-',- >-··:, '<·,:. ·.<. ;S;. :::~,.: ~~.-i.~(~. t.'j"~· (!.:>. 
- . ·~~:.·:, '"-., , -~ <c.:;·· -"·'·. . -.· 

··,Pei·o no '*cié,: si~~. ~~~f/~1 •:ño de 
l." .. ::.:;. 

1812. en 

entró en \ligat·: eri ·i::tii'a'f6i;mi.\¿-p;;~2at:ia la< Constitudón 
-~-'... '. ' ' :,· .-

donde 

de Coádíz. 

'12> PEREZ 
65 V 66. 

Op. cú. Apuntes para Págs. 
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Las Cortes Espaí'íolas;•.comci Por.Íér:L~·gis1át1vo, 

expedieron el 9 de oc:tubre .. d/1~12.<;n ae.:.·~~~-s~~.-é';¡¡,.reglo 
. .. ·., ... ·.;· 

de Tri bu na les y süs At ~.· i bLÍc i "!~!=s};; '>'.:·'.~.fl ,)as Aúdi~nci as/ otorg 6 

algunas ~acl1lta.des. ·.en' mat~r-~a'·d~:~i:f0.~~f~:KI~~:füi~l:$~J~~'¿·~·Ón· de 

los que pretendi~r·a~· ~e:r w~·tá.~fds:: En'. los; artícufos ¡13•y 23, 

::::::::º. '."' :: <.::::; • '.º ,2~t·;:J~~~1,·!1;';f ~t~\w1t. · :: 
Hi poteca.S ~·,~ ' .. -';;" :, ~~" .·-~:::~~>;~~~~:::~ .·.,.·( ... }~·.· '.!'.".:.,· .. :· ... ·~ •... :.:~.}::.'. ·"',:· ~·: .,·_,!' .... ·,;."(.·,'\::'~·~' ':· - • -.1·;.:· 

··~--::~:.:: ·::.:: ~ ·.-·,·.,, ,,· '• '-.: .• ?:.~.::: .:.::(.'.·.: .... ~:··~ · • .-: .. 
. "' . ,:· . ..,,·:·,·:_::.:.t.~ .. -··.· ... ·:~;..:·:·. ;:·~ ~-~.. ... :·::·~\: ;•?:··:·> .. ·>:.>..::;, .. ;:·:,:.:, 

.:~~~i¡,o{~,,c1·~$. i eyes 

de Jnd i as• y demás• º . .;e: r'..'tci~ •• >~f f ,:~~\s46nf ;; ;)::f~_ái~!;; ; cé.~Li 1 ~s, 
etc:., · dad~s dLtt;ante';t~>~~~onh~ ~~\i:ótífinliár·6n.~~P.i1'2~ndose en 

::: , ": .:::~:'.'[;:, ~1~¡~:f ;;~~:.~~hM: ;~k.~~?:'5!~,~~::: 
•': «-'"-" -<, '·.:.:·. 

1 mpe,. i o Mé~ icario.: ~~~ió':cif \ "'fJ~t·o·i:~e \ ~ s22.-:· :glte ;~n '".1. p~~i mer· 

pán·afo ·del: at,.tícuio' 2o." .estati~kb;i.;·::: .,.,. :j/·'.\0 ';. 

·-·:'.' 

·_.;-: 

. 
11 Ql.1edéi1- .<-~f l"l; \erilb'~rº~~ .• ,'. e.~ .:SL1 _.fuer_ za. y. v.i oot~ 
las· leves. ··ói·denes·;: y' i:Jecre.tos proniulgados 

·ariter;iormente en el tert"itot'.io' del ·imperio 
hastá el. 24 :de'.fe.l1r.er~o de 1821, · en cuanto 
no Plt91len,0c:on: el.:pt.:eserrte reglamento, y con 
l.as leyes; ·órdepes,·.v ·décr·etos. e:ipedidos, o 
qLte: s.e·.: eHpidiéi·en en consecuencia de 
·nuestrE\. i.n~ePéndef1c (~.' •.•. · · 

-i'.·f:·'· 

···: ·:;'··· .. '·.... ·: ...... :··,.· 
Paülaffníi~én1:;;.· se .fué ~~par·ancÍ~ el derecho 

·:···.-

me>:icano dél dereého e,spaí'íol :a causa de''. la Cl"eac:iórt. de 

nuevas leyes y· dect:ett:Ís. 
·. ·: 

•' ... : ·.:. 

·Su:· refcir:ma liber~I se : Í~ic:iar·.ía lic¡uidando 
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Jos interminables privilegio.s,y c:as1:as;tn~.titú1ci~s P.ª.t'ª la 

expl otac: fón/ 

.;,-:~-:~- ~:~~?h:'-?:·;·º:: ::;~'·>·< 
«.; i:, < . ~:·,' . "·:.._:'· ... 

Ant~s 'de: ·~;d¿t: i\:.~J.. CddÍÍ;J¡:;, c~yi1.·d;,,Í:\Di str i to 

Fed1Ú'al v T.e1..-ito1·ias'de;'¡'.~;B~.i·~ CaliFbrnid..cie.iB7o; pdmero 

en su géne .. ·o d~n:1)·íie ,¡~)'i;e~i~:ÍaJj.;;,'.;rie;;,:ii;;ria, ;. e:MidtiÓ en 

1829 ... 1 pfo~~t~~.j~ c~digo' ci,~/;y d~ . 'z,ac:a~ec~s/' .qu'~ al 

provecto 

:::::::º .. ,~: ~:~:l'~:~.'~¡~):~t;i;0;,:;i;::;t11;\ir~ '.~;t .• :: 
• . -:;,- - • >..·.: • • '. \ :~_-·¡'- . . -. - ' 

nomlJr·e ·. "llelf· .Regi~tro :l'i:i~ ;ÚJ¡jéíi:\?i!:~.~·í~:;: ;.i l. ;'ítj;J'ijf '.'.c1LÍr/•·; los 

art 1cu1 ~·~ · ;,;?J 16· a1·t~;~1., ·é)~:1.'.dXci}~~.'i/éi.~'.~1~po.:1 .. · ~611> ' 1,:.e>9L11ab<1 el 
,. '.'; .,1;·:, . ·:, >·'- ;•,; :·.':,· ~ .·., . ~. , .... r: .-

r eg istt.·o. só.lo par~ ,,eI:c:a~fi·~e,;.ti.i~~~e·c:;as :Y, i:Ío_ii.atfon.;s; <Este 
.. ; . . .·:·.·:y:' 

de c:ód,i,gf no f.ué>aP,r~bad_o, :'!~~·¿¡,,por· la., q~1e. 

entr·ó en vigor.-· -.:' .. ': ¡-_:,·~· :.::._; '.' '!\, :·' ., .:.·.-.•; 
- :: \": - ··r ,. :.~·-. 

no 

·,.' ., ... 

Siéi1ciéi::' f>,:~~i~er;t; . ii~' 1~' · ki.pci~I Jea ... Antonio 
;:~:( · . .:~'/'.> ·, ( -/;·.: ·_·;::~·~ ··:~ ... 

Lcipez de Sa.nh · Anna, 'c:on f'ec:ha '.2Ó (Íe l'.lc:tC.bre de i :· 1953, se 
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aprobó ·Lin dec:reto sobre Ofic:io de Úi'po.tec:as, ···en .el .c:ual el 
.,_ --:··' ._ .. :: . .-· ·.-. 

puesto se remataba en almoneda. pét,bl ic:a:· y CI .f~~c.ir•: dei · mejor 

postor, 

sería el responsable.·¡ nmediCltd· de~: u~ ope1·~cfo~·;5·<)'~lati vas 

a ese oficio, aL a~unt~~i~nfa'i~ bi;:;:.;~k~~~~h:{'1'~,:J'i~~iJ~~bción 
y vigilanda;:_·se de 

'»''' 

'1•,:.:· 

.. {\-:~~/.: 
-.·~';;;;:'.· .. 

_:se 

· .. ~; ''" 

~~;'.·;:~ ... ~-.\· 
.,~i;?Liz§adoy;~~;'~P,_i"imer·a 

instancia de·.:,. i ·a'~~~ :cabece·raS .... : .. ~·-::·-> ·.:::.:/_(:Y.~/"'.--- :ri~(;, ·.:~~,~~< ·'.': .;\':.;···~ -~··:\. · 
'<'! .. ,' "··; ·;:;.· "•/ :>;·.·: '.~·:.->f.·: .··-~··.;:~-: ,. . " -

·.,•',',·;,,',' -; .·.".':,·,:.·,,,·,;.•," ' ' r t •, :','á~'; • •-~,_~., 
._.:.. · ·· "· · .... ::.1 ... L' .•. :.:.:.:·., . .., ;::_{_t.:-:· ·. -~· -.·.·•.·.: .. , ·::,:·~·< .·.·.-;' . " ·-.:~~~:·;. . .., ·' 

<Lev itjr,J~;,;/~·:xeie;f~íqt~í:/6s2f, •-~Jt:t'.!11-i~<F ·_del 
•·- ··.-· ~.::, •• '»·.··: ,~ ... •. ,~ -~.' ;: ·f'",,: . ,'~-~-; · .. ,:,, .. ·. ·~ 

Di stt" i to FederaJ:.:cte::29 ~cie:r1oVi en1b1=e •.de cia67f/.·r::~'ta;:L-;.;y,: ei1"slt 

art fculo ··.·. ~º,.'.e,~t~~l:~ía:~:º~tj:D¡'.id·~~~,~~:•HÍp:o·ifrf.f :~~;::i~x.ico, 
segLti rá si. tu~da ernl,as .cts~s 11JLtni dpalesf despachándose •. ' en 

:.:: :::·:J,l!f l:~::~;~~¡;t~~~~:iüt\';:ifü~~J~~ifr.~t:?;i:'.: 
. ·-·.--. ·.:.-,~:J·'.-: .·.· ;·_/:•. -.·t:;·~-;\-·:''.," _-.;::;·/ .. 

c13>. .·,.(r_:.;;..,\,,. '''.;\ ;''.' ·:.,~·.;:'\"ci<\:c::.'.)i '-'·? ,:.': ' ;· .. · ,'.":~:: '·,-· i';--.-· '-· _;~:,; ·:,,. >',:::• ",··,\ ·,.. .- ·,. 

· ·,, , !·; · ,.",.:.,!:·,¡:_·.~;:;¿·': ·1, · · ._- .. ~_:_: ::« ... - :. -~~~-~~ .. ~::_~:L:};-~ ,_·}.'~"-~~;;;. .... <_~>-'-
>'.~''Eu-: 17;C:Je';'dide'in"btt·e; 'de 'tB.68;' · 1-Úé, aprobado ·.el 

Provee: to cie,, Có~fJJ c'i~; ~'.'.de,:,'~r;;,::l~1:~1f ~·; • í ~ Li~v~'gri/e~eHtado 
._:~_;-·, ):: ... ::~~_.,, .. \' :·;·::-:;,, ::\; .;x:·=_,.·:;··~--

< 13>. PEREZ .FERNANOEZ DE~ :Cf.\Sr,r{L'a;'{B~;:h~;::;6:<{·Histol'Í;.,· .. ·de la 
Escribani'a . en la .Nueva·Españá,.y_"el"NóÚí~'iadó/·en'>MéHico.· 
Primera Edic:ión.,·UNAf'.I. Mékko; 1~83i,Pái;¡.,:87. ~ · · 



39 

por Fe.-nando' de Jes(ts .Corona, entonces presidente· del 

Tribunal de Justid~.="·de :ese -.·Estado =y. "'de la. Comfsión 

Redactora, pcÍr lo qLle ta"?b,Íén, se :·le conoció. 

Coron~~ ",, 

.·:.-. 

En.· su, títlíJd=x~.i:, deriomina:do "Del Registro 

Pübl i co", •t:eguÍ~: en .• ~+: ~~pí'tl.11ti> p.-iróet~o ·''Dlsp~siciones 
Gene.-ales"i.~. en ·e~: :s~gú[' .. cio;:;: los••"rú.:11cis:;:'~úJ~to~' á 

·:¡'"'. 

Inscr ipd.Óny ;. ien;','élftei:f~t:b';· ... ··. ::~oe=•:i as'pe.-'sonas'qÍ.1e deben. o. 
: '~: ·. 

pueden 'ped~_r·• ~.~ r.~~cA\P~}:dn"!¡ ··\~n .~/ cH'.fi',t.l)/}i;Y~X~~dg:< de 

hac:el·se: 1a: ;=!15f.i;1~.C:..i cin/'.(~~.r :"'} C¡u; ~t:·c:.;T!'oí?.¿:105•e/ecto5'; cie: la 

i ns~r.i pe t.·6 ~ '.~':.···'.~:: · ---- ·1 ·· · •· t·~.·- · ,.,'. , ~ .. • .. D~.-" .... :.l-~;<~A6~~~.~~~'.i·~:;~.~:p·-.~.::~.~:-~.·,-·v;.~.·.t\\.::, ~ .. = - - :~:~-!1-.7, ··: .. ~ep_ -~lll'?•.,-''.: - ~-,.:-~::~::.:: i:-~:r.:~' . :-~ 
en ei · -_<:ict_a,/o:~ :_~--'.' [,-~:·~j a~~:,·sL1~:~ .. {~~-~:t~:iJ·c:"i·~~i?~:~; ;:~~ \Y:-~,·jfé_r;i-~l(,~d~~rlo~-
"De Ja tened~1í·Ía ~e{ /~~i~~rbt ;,, · .::. ' · \;·::', .. ' ··. {./ 

:''.' ,,:.,·J-,"·\. .>.-(:'·;<.- ;.-)'··_,:-,_,·_: -_,;\~· .. 
. . ·.; -,¡:' ,;•: ~:-· .. ' ., '"•• ·- -':,:::;~ ·. ;·:>· ;; .. _:d . ' -

"·)·:,~:.:·:_;.v: 

~l: 6Clbt~/~o.·c1~\< L'ii:erici'a:cÍo ··.'llenito 

:::::::·:º .:.::ecó:: :o .. '. e ~t!:}if :J:,;1~~ºP,t:.;:~Jlt·F;:::.;~~~::; i:: ·.· ·~ ~ 
Dt·. JÍ.1sto s'/er·Í·a oi~i'é:rv'.' itf:'ili'c\k:iosépa¡::~· la ~;¡~borai:ión 

._,.__ ·'{·' ~;;" ·:~·::<;;·,:_;.:1,··' ').i·:,--··-"\;:.: .:-,;· _; 

de dicho pi'oyecto:\i:feL:.cói:tÍgo i;:t·arÍ~és;y,c~di,go;. éJe, 'F~•~ia, 
·:.· -:·;--~ . ',-;.",; ~: - .>::·::· ·.~, '. 

Códi gÓ ' de 'Si.Ü O:á ''enfre'ofi:os, '''pói'' lg\qL~~;s~':/~;Í:i~i·e' al 

:::::::, ,;~:':~~;z,.~ilWlt~~~¡~~t~.¡~t:;l;~}~~:;t~ · · · ·· 
_,,: '·\:e-·~:·.~··· ··~~:-'.-:- ·· / 1

• 'i·\~ ~-;7;\ .. •f':'.:,. "· . .--' _ ~· 
/ -·· ·-t~¡.·.~j 

Dic~c(\;t:oye~to. ~e· ~~~E~;~~"~~:} 1~~;:65 y .en. el 

1 Í bt"O 3o; Íff títtÜo :· Vigesi,~CJ .:ú~/c~ro; CCJt't;eSpCJ~dÍa. al 
' .... ' ,,- •• 1,, .·,;:.', .;:.·. ;;: /' 

f''egistro PCtblko; ".tomándose: como .. módelo. para 'toda· la 
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Repé1bl ica. MeH i ca:na en' su épo.ca;. 

El Registro .. ·F'dblic:o debía de funcionar en 

todas 1 as :pob.1 a.Ci ones· donde 'e:dstier·e ·Tribunal de·. Primera 

Instancia. . - ' . 
. - : 

,·.;'.:. ·.:, .. :_ ._.-: "; ·_:·,: 

La primera comi,;;ió:~ F~i-m~da en ~¡· período de 

Don Benito JLic\;:.e~;:·qí.1e';estudió''el prÓyeicfo. -·:fué d~· 1861 
; ~-:>'·· ;·: :.:."",'> 

1863, en 'c¡u~ ··.se úi'! i ei:on, (¡uE!_;. ;;¡_ispen~fer'.:)2i~\~; ¡}~bajo;;.•. por 

::"·: ,:: .. , ·,:::r¡~~;~;:~r:::::":'. .::;~;; ;f '.:º~;::;:. ~=:~ 
au i en encom~néióC::.tet:mi '1-:')> ~l. ;.:;¿~~,cijf cie.üir)~:éi;;ei:ti:í para · su 

promulgac ion; _ Fi ria_i'mtfi}ei';, ~~i;~~IJ;~e .. ,:~stft,,-·~·;;1~rRe~Gbi"ica, 
el P;~~vec~~- fL1éapr'o6a8b;~~F~'i•·¿·~~~~é;;;~~;;de~úa'Ú~iJn• por 

,;, ~·:Y-~-~.·>,'' -.-;,~-fi: =.;!~::~: .,_;.{~:.:::,: :_::<. :.'. 
d<;creto del. 8. de dlci~~b;-e de 1870 ·v,éeiítráéir:i en ~.igor éi lo. 

--~"i'.-:--. \_-_ 
:·','"• !~J~; -:~::.:;:;. -.- --·· 

:;-·,. :·::;,.:; 
. : .. ·. · .. - :. " ·_·:.:¡·'.-.'.;, ····.(_~~ < ' 

La eHposicicin·de.m.;tÍ~os de este Código, en 

l" parte relativa ill Regi~tr-~·P(1bliéo, dice: 

"Este Sistema nuevo enteramente entre 
nosotros, ha si do adopta do por 1 a 
Comisión a fin de hacer n1ás s~guros los 
contratos y menos probable Ja ocultación 
de los qravc\menes y demds condiciones de 
los bienes inmuebles 11 

El 21 de Junlb de 1870, entró en vigor en el 

Estado de Mé~ico.. SLI prime•- Código Civi J, que es semejante 
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al "Provecto Jllsto Sierra", .al Código Civi J · de·.Ve1·act·L1z o 
. . . ' 

"Corona", . y al.-de. Flore ne io· G~t;~ía .Goy~na. de··· 1851.. .Oiého. 

Código es ig~tal en sLi;~~~i~ul~clo,~ éo~ la dif~r~ncia de unas 
.;· '.:·.:·· . .:· ·:-:;·-_:~- : ": ~.:':· _· .... _-._._. - -~ . 

"Disposiciones,, ;Tr.ansit~;,Ías_!',;.:/qLi~- h~~l~n di. l~~ r'eglas qLte 

se deben segúií· pai''ácí~sta~Iece'i; el Regfsi:t'o .'.f::.::ibJ icd de_ I a 
• • • '• '• C• • • • ,· " /-:_\.'.' "¡· .... ~!~ . .:: >,:;• }'• • :;¡:., 

Propiedad, con~ta~f~ .de.)/r • i:~S~.~os: :{, ~,: '. : 
. - ,. ,. ·:;:.·: -_ .. , <,~.:<~ 

.. ,, .. ;·· (~.·;~_.~--(:· -}·; \_i;:\;: _;,;;;:,:: ... _ ~.'..;\- ;\ -!/ 
. ; ', ., .::~- --: .: , .. _,,.· ··>· 

· códi~ci d:Vi1:'.d~{º'!::i.t:;JtóFéda•:.;11 de .. is7o.-

Este Código,·. es ,; el;;, pro~:t~_t1J'c,;:_éi~> u~~ -:·:serie , de estltdios 

1·ea 1 iza dos pc.w dÍfer·ente,~c\ ¿~~-¡ srci·~'~s~ .•• _,;,¡;:ni~Ll~nto ';~;' i;ieg :Ístt-o 

P(1bI ico de la. Prop1e~~~"j,_'. -~;:'ij;·{~~::~eTUnterito''de · ;qcíe: .f.~1era 
regLtl adP por· LI'~~ ;:Y i~JlbeF~;:',~'t'~i~1\:b~Úi'~~;6;vb •. ; - ·· 

~ _,·. " ·.e,<;·:~; ~ . ~-i-~ :.- ' ~:~{.:o: 

,. ! ;'.J, >:·,, ··:.·:,: ';;. -- ~e~-.-~~\-;.:-~:~.~~; , 
Pot~.: <'<;:1~1e1'.i:Ji:i oficfal ~~ ;'2B i:le' febrefro de t87t, 

O->··':' !."~-.·t·'\'~·f-.;
0 

o sea un mes y dfa~ '~~t~s; d~' qL\~ ~'rlti'.~¡-;,Je~'.:~j g~Ce_fcí:idigó 

Civi 1 para el Dfs~r-;t~:;.~;~~:7(;1,i'. -~~é'./~;{p~d;~~ "~or: el 

M 1 ni sler fo de .11.1s"~}2fa';',,:·1nst1'u¿ci6r\ Pi:íbl (é:i;,;;:: 'eÍ Réglam~rito 
'Z\.-· ':..'-:,···· '· ,· 

Tí tLI Jo XX rn ;;d'er C1jdigo éivil '.:ci~-~: Dí~~H I:ó'-" y;, de; ·la 
'·"} e y.~:. 

del 

c .. 1 Horni<1. t;eglam,,,;ntoiqLte .se r·e--Fie~e al .i;:e;t;lisfro:f>i·1blico de 

la Propiedad, Éonsta.~te. de'86°<wtí1:'ü!o~-: . .,..,P:~;-t-idc:is;.-.e.n. 5 

t.itLtlos deno1~i~;dos• d~ 1,. siguie~te-For·~na':;_~íti!1!i:ü. "De' las 

O+icine>s 
·--.._ :,;.'.\:_·::'::",:-:·:·':·' _-_·,;:·.> :: 

del l«egistt-o P(tbl ico, -:,de sus(em¡)l}"'-'.dO~;, y :de 

tttulos s1.1Jet1.Js a Inscripción"( :)e~~'.Ce;t_·~.--' :_-¡~D~-~,:_i~:··~-, formd Y. 

efectos de Ja insr.t"ipcfón''.: Cua;~{t1/;•he,J~l'.ei:ti~Ícación dE' 
; ··· .. '.:··. ·-.,,< 

los ~e tos dF.!l registro 11
; \;'.• . ;,Quinto; ... "De i a pub 1 i'c l dad de 1 

registt·o. 11 
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El, Código Civil 

Territorio Í:Je la B~ja.Califot:;1i•1. 
del ·Distrito :Federal y 

be .31 de rri~rzci;. de lBB4. 

enti-6 en vigor a pat;t ir 'del '~í~ .'10.: :;·d"':'·ji.1nio 'del mis'mo 

c:asi semejante' te>:~L1a'i~e~¿ 'al cd~i~~ ci~'):1eiió~·\·· • .: 
:<,-: -·~.:: ,- ·,~·· . -~·-',' :<::. ~ ''<[ 

·. 

Bño. 

·· ... •. ;:. '.· ··~ > >. b) :'.;! >·'' 
· :Dur;;n~~ ~¡é'6~bY~;'.1º, ~;~p}/:~~·,de·~(~ Venustiano 

Can-am:a; ; ~¡ ,, Régi sfro',:(~~;~ :.::~bji.to:f· d
0e.; ~;!Jcli~;C:ac:i ón, 

establee iéncl~~~- 'pí:í·~;;,;c:'L(~h.to'~~-r~F;~;:e,~:~ '1:f·: li¡;6fe~~,:·•· que 
··:,._-:.-::,:,:> ,., Yf::: «í:' ,,,·.-;·,· .·~·.:;· ·~·· 

:: ':"'::~I;:;t;l~1~,;j¡;~~i}¡f t:jii~f J~f ~~~·~;.';:,:7·::: 
por sí' ,rn.i sma' .:• .~f~~;~~,~~::\-5 i::';.:'Di ;';':~> :~~.·~~~?_dj~~nte, 
i ndepend{eriteme~f'~ .. d~ .. su' r_eg i stro;•.:··. c:·ont t:'ar 10: a'•,, lo •:·di spúesto 

por 1 os ·'cio~'.·E:ó~j¿~~; ~oQ~~.i;i~i:.;s· •.• ;?;·P;~;¡'iq~·"q,~1i':~}·"a :~;h~iiis'ito 
esenc:ial '~a,:~·.·~,:~J~1c:li:¡ éi=ei:t'os ~'.·)Lti·íd!f.:os·i i~~·c:·;:¡IJir: la 

hipotec:a; ~a'1ü~5tá~ciose f~~í~'~}J:~~;:f~t'~f ~:bniffülf ivó del 

acto del régistro:·· '/:\:>- <·.;_~¿···-'~::·-/·--::~~/··.~~~:~· ;..j~;.·.:~~~-- ·~· - ,:~--:·--
, > <A ''•:/ > <-.:'•' <' <'•, \",'•:, .. "o:;·e 

-~>', ::_,; .. ;-_.;: __ <_~'.á ,·.:.,':.~"· ··_:';~~- ··- ',., . l'. . ·.-. - ;-'~_:r<· ,_::L~: 
~::.;: :: ~.--. ·-:··t,: ~:..~ 

,É~ta '§~rg~nÍ~ad~{'dn~:dt1,:6/ii~sl:a.eJ-:año de 1921, 
·-·,:-

en ¡,. q~te. se l levci/ .. >c:ábci:'1a':,_'i:iú1fra1'j;,.;,'ciiln• .. del : ~eglstro 

~fsi:r:ito'.Fe:k~r~X: ;··.,y ~~r •ei ~: d~ ~g~sfo de 

1921. entró en v~~~,::,btr·'Jre(¡Ianienfo ~¡1 ~~~Í~t;.1 ~21b1¡~~ en 

Pübl ic:o. en 

r-··. 

el Oistr·Ho F~d;,,t·a'1J;-'si~ncici;>G.;~.,,,~.3cfor' don c~í .. ~tino Gazc:a. 

Es le f;:eg 1 amento" ~6 'c:onst.i tL1ven 1_64 ~,'.t;~ÚlCJs:icir·d~n~~~s e0

n · 14 
'. ---::~ ;:· - - ,. 

c:aoftulos. 

"Eri ·las•· c:uatr·o ·sec:c:iones· QLte .... r;.Ómpohían al 

Registro Públir:o, sólo.podían inscribirse los títulos que 
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constaren en esédtúra 'pctbl ica .• séntencias y 

orovi dencics JüiÚc i al es'. cert 1 Fic~das;'legalmente. · Lcis : 11 bros 

de 

Federa 1, . con .'al1Í: i 1 i o' del Sed·étar féi G~ne1:a1·•.'cre · Gc1bf~rno; -
-:~,-:. '·'. ·.:', ·<.:: 

.. - . '; ~:..~" <;;__·:-,· (·" .,- '; 
. ··º:\:::.··::>;: "·,·- ~··!: .... ,. ·'.,.-_.:Jr/:::.;·::>~-· , ..... /."'~:.··· 

Cabe 0 apí'.t'nta1\ ;q~;e; --.:·_ é~rí\c·i ~·;. i:~~tt~~l i·zác i 6n 

en i stente efe l r.:egi stro; f:t'.tbl ;:ci:; .. ~~~·~:~.~1 .. ,fu~~:i1 lis ~;:··r-~1n~ 1ones 

encomendadas ·-·. l ~ª~; ·: ~~le~_~i:;~;,..,~:'. &;~. ::df>W~~~;'P •. J c:i:iv~a-i:án, · 
TacLtbaya, . At~éap·~·t.z.,;lCCJ y Xoc:hiÍnilcCI',' e!i'-i:~tarÍto ú Rflg istro 

se 

o-ficina. 

Ltn nuevo 

.. 
·_Más adelconte",. én el-·año· de'192B;:··-se e:lpidi.6 

Código Civil p~;~~ P.1 Dist/ito F~dera!, en niateria 
·""·"· ·.· 

púa: toda la ~'.ep(tbl ic:<> en n1ate1'ia'· "-i:ederaÍ ~ Én 

no.· h~y.•. n~d~:ciüe:'c'.régistralmente habl<tndo. puede 

r.:omLm . y 

realidad 
· .• · '.·, \. :. ' ·:.:··. · ... ,. ~ 

c:a l i f'it:a rse ; de ·01~ i q~ na i ;~\ tliv ¡'eran: qué t:rcinscl11-.· ir. i 2 ~i'los 

oara la pL1bll~a~i6~i~;;/U~ ~Lt~v·;;, :{~egl~me~,to'.\ d~l · Registt-o 
';.·!{:·, ... 

Petbl 1c:o de ,1a i::rópiedad, •e~to3fué ~,; 1940;!,·sí~iici; i::~:e~idente 
""~ . ". ' .. ' ,, . __ _,.-; 

de !<1 Rept'.tbl rr:,;.::e;J.;'fuéne1-.3J:< Lázai·a. c"-!~;d~~ª~-· Dil:ho Regl.irnento 
- -, ·-_,; ··-,?;,~,- '·-··-··:··-.-·--···' 

-fué PLrbl ica.doi:enie¡,¡j¡at~.(o 0-f'iC:'i,;l;'eCtB.de julio. del mismo 
.. · .:~.:.: ·'·:· ·:·:<'' .< J:o- ·;·, . 

• y ••· ~.:./; .. - • • -·:~:~Y:-;-/;_ .. ;~: .. - -~:-·-:..~:~~--- .. 
En; .el '>oraí·i~·'. Ófici~l 'No/ 37 del 15 

diciembt·e de 1952/ ~-~é-~úbÍic~i:tt~ ~uLv~ Reglamento 

de 

del 

Registro F'o'.1bÍi~~. de l~ Pr~~le:dad ~~~~él Distrito Federal, y 

" pesar de qúe ,se señ.idaba SLt vigeni::ia 'a: p<i1·tfr del· lo. de 



de 

conoc:et: 'Opo\:tú1~~~¡~;)te 
>'.: l .. ,\,, 

.,•,..,· ,,. --. .... 
-·. . '·- ,-

. '· P~st~riorme~te ltii .Regfamento :' del 

.· ~(•bli~~ ·. d.e~ la';Prcip i.e:dad>. ,~Lie· tuv~ ú~~'. e>lis~.,nc:ia 
-.fimera .• · .ya', ºlfª,,~u~. p.Úbli~ad,o.Y:er1t,ró·en .. ~.ig~~~el 17. de 

enero .de·¡ 97~ y~-F~·~·, der~g~di:i feor 

ofic:iaJ d.e:6 de "!~."'.'?. ¿~·:198(!, .~ . 
~¡ ~~1bÍ fc:adt:J en el Diario 

• -o~ ;·· -; 

-·-·.; ·. ~.,-: ' - -"- -~; -
.',"_-::f:· ... ' ... ·,: - -- ·' 

~ . . ' 

.L~gt~!~dÓn';\i1gente~ - ,En <Méi:ic:o~. Distt"ito 
>i ·-

c:uanfo ~:.· .. ·s. e. ~~:ei.flei·~. :a.Reg ist'"é:i 
-~. ·:, . -· 

Federal\ 
.. · ,., .. '- .: . .. 

P(1bHco .. r.ie la 

PropiedC1d,· .. ·e\.codigo,Civil',de 19'28, Fué mc1dific:ado'por lCls 
•. . ,; ·, • ~ $ • ¡ •' e • ' • 

reformas p~1bl ,·c:adas':• er~: el Diatoio Dfic:ial• de la. Fedei:ac:ión 

e 1 ::. de e;,.;~6;ci.; "1~7~,'f Ji;i'. :,;i~.:i·{~'.·cÍ~·.:i·~~/~~.~;l ~~ :~l::'aíl~e~Ú el 
" - ... ''. •_·:·.;., :··:•;;·_.> ··-.:::.;-~-' -~;:: _, ,-.: d, 

t; tu lo s~~~.n·~,; .• d~ J ~ .· terc:~t'.a ::pá1'fe\del ;j;J i i:i·,;ó ~te{é:?ri:i en 
1' -::-:·;-,--:-;",;.-;;~)>' ::~:; ~-, ;."-~.;-;·::\:i·:,, ,- ···',"-~{~'.:»:-,;\·.':::; -- . ·- .. 

t rei ntá "art i c:uios;< :e Par:·.;. qLte '.f i nálri1ehte''.en';e1:~0 (¡_{;:; éi"foFic!i á1 
-~-',-: ~-i;;-.- . ··'--·--.'--;·.~ - --- ----..,.- _,,-;--;' -: ..... -~·, 

de 6 de mayo 'de·l98(1~ ·s'~·pl1biica/a el:<Ré~láfue~~o".del 
f;·egistt'~ ~Óbil~o }ci~ :~:"' ·~r·opíe·d~d/.;el ~f¡~~; se!~'..'~ri¿u~ntra 
CIC:tLlaJ mer;té Vlg~n~~ •. , ya •QLIE? en'~U ~t:,t·~xtl;:, 2~ .. · t~'an~itorio, 
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de.-oga los reglame.ntos. de' 20 de jun.io de 1947 y .tJe 17 de. 

ene.-o de . 19.79. :·:· • 

.. ·.. .. . . . ·Haciendo urí· ;:esúmen de.) as Jegis'iac:iohes que 

han e>:lstfcJ~ e'n·m:iit¡,;da .de J~e:gi!5trf'Í_,PCtbl il::o'.~ cl~/1a;P.-cipiedad; 
,·,· ·.::·, .,'•'e ''',, 

se pueden sÍni:¡¡;t(iár de una ,i'cirma c¡~né;~ic:~ 'en,; cuatro. plintos: 
~· ~ 

y 

· .· /, ~l.~'. Se i ~i.c:i~,: )~'.°t". l~~JF¿ .. ú~ rL~~'.i~~ntÚfas 
e>:ter~ {o~·es. d~: t:i.~·an·~·~1{t~i··~/i:~::·p:t~:~P :f~,d~·cr~-. :;:~¿-6~2;::_..'.¿,'A';:. ~~-di o de 

;:, " .¡ - ,_,.. ¡-;::- - ,,~, : { 

publ i t: i dad<Í:le úi tÚL1lB:.- i d~d ci~i~i~ .~;,'.~{g6; '·· '>' 
.,_. .. ~:? ·,},...:-:.»'·, - "·.:: ::·~-;.:. :''·-'··.-:·; .·",: >>\··-

., ..• bl . ~· _s~· ia··~c~4;:·;;}"~g,··.~~;;:iL1~ ¡\¿{~ad, a I os 

derechos ,:e~Je~· 11~1e 56;,c,~)a ~~~·1mnüeble.'c}.~~;;-¿,,~¿,~e~te los 

censos e hipot~c:d:. ·c~.n~J;'froAt~'.~fi:6'cl~ 'd~r . . ~;J:.ccimpleta 
seguridad ji.ir ~i; titular,¡~~·t.íil'.1:1~;'.e~lio:. s~bt'.~. ·un 

., ·' '.' ,., •·;o:, ·,:~:·;.; .. -··' :~··-· _. 
,-'. :::'.-,, ?~·~:--~- ~ ~.-~·. •""·-'-' ", ' ~(r 

-::~,-\- .,;;_:i~,.- . ,- '· ::>.r·: :'.: ,~·; 

. e:> > .. 'Se tius~L ,áitra;és~~e;;;;.,ii;s~~-6 ;2,~i ice 

de la Pt·opiedad ~~1~ ~i:IJ~cii·d~nir~i: '.Estádéi,:;'C:ó,;~,l\;¡~ºr· ·la 

i nmueb_le: 

.. - . . •-. .;._ : ~> ' t· . ' . 

oropiedad ;raú en ~.i'\'6nie't'icici;ifo''sus'Fiiiés~;:ib¿;¡,;:;riós; que 

coi ne {dien~ci c:Ó~. 16~_; m~~-imientós .r'e~~-i stás y' !fbe.-ales:· dará 
. ,,.,_, 

un" mayor .agf.J i~ad ;v,~'.,,güt}r.í~d,j~Í~fdiCa a las ,e~peculáciones 
sob.-e Jos-..i nmuebl_es;."y;~.' 

·>.--"O-"';: --- ··-~-· .. _o-_ 

rJ)/:.: Finálmente se. busca la tei:nificación del 

J;·eg i stro Pctbl i~o de través de la 
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cibernética, empleando· méquinas·,. cámputadoras; como lo 
-·'·: .-

encontramos hoy en día en la Ciu·d,id de Mé:dco:· 
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CAPITULO TERCERO 

CLAS l F l CAC. ION Y' CUA~ IllAOES DE LOS O I VERSOS 

.• ·. s l STEMAS .· REG I STRALES 
'~:-·: \'";_.--._-,.':< ¡ : • 

l. - CLASIFICACION ok:'~6~;;51~~~~ii:\s:REfÚSTRÁ[~s~ : ? 
· i;/Las :.~~i ~t'~n1~~ f,~.~ i~f.;.~l~J·~Lí~;.P1/eciE!ii .,.· .,,,, ist ir 

pueden ser ¡'~~1~.~t,'-a~i~~:!):\i~• Ju~ ;p(;~cJ~n-}1~i:'i,;.;~\i~1n¿'ib'ri~r ·en 

base a 1 as ex i9E!ric i ~~~ }'.-"~e~.~s fd~d~~/;i;;;;(~;, (~~ :~Úi ná h~ades · 
distintas, ,.· •?z.Ój¿~~t;·::lttc~~jl ''.f ~ '~~dt:?·:n·.i~y~~,~~:¡·~~{~~:;de· .. ~ina ·. 
manera uni tat'. ia.·., Por:r10,'..'.~Lie; e;i ';,~1.ie'!do ·:~E_~ icenr.:ia,do;.c~:''.ra 1 .. y 

de Teresa,•:' que ·~~~;e·Lin'.estddio .de';·l·~~·,.,~istE!~as" registrales 

atendiendo : ~:f:.~~~y~,~l~'fü1/í.~i~.~ · ;}L;E! );·i's·J;~u~n.· y.ia·forma .en 

que se_ :l l~V~.--;: --~::·_. ·~ -.-·. ,,-

al EN ATENCION A 

al,- Si:s-tE!~~. de fransct"ipr.:fóri, · pot'.'eL é:ual 
. . . . '"<··_ .. · . . : ... 

el documento se archiva 'o se. ri·;~,:óduc:;. 

'. íntegramente en · del 

registro.' 

bl.- Sfstema 

los 

índice de··P.t;o.piet<td~s ··o 'ÚtLilares de .. . . ~' ·;: .. : '~ -{.,:, '.' 

dere?c:hos:. t:'~~~.~-~-!:;y/",[ ~ 

el,- Sistema" de: F¿·Í:iÓ real, cuando los 

se i i''ev·a·n·: 

abriéndoies ·ur;· folio a 'cada una de 
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ellas, anot~ndose todos .los cambios y 

operaciori~s. q1.1~ ~Llft·a dicha. finca. 

b) EN ATENCIDN A.LA·EFICACIA. 

Ségl'.ln la 'ef'icaci.a. · dcin~~di .d.a ~);~i~s:~r ipc i ón, 
··,-·' -.,;, .. ·.· .,, 

el regist1·0 Pt"Odlic;e entt;e'~frÓs;Jos,sigLlienfes:e~ectosi· 

a>, - . Eféc:tos ·~~:. hec:;~¡!;\,~~<%~~~;~~·;,•; c:omL1nes a 

todcis · los i-~~ i ~~¡.~;;·;< ',~a que en todos 

el tOs el -'as.ien,~'6: -.~·:,~.i~-:{~~/;,~·.':~ · .. t·¡-e;;e }Un 
".";< :~·:~, '· . ' 

c:anic:ter . i nfo;~~at'i ~6/; < y CP"úe~e ;· ser 
,. :' ,, l:'.,'.~·-,;:-"i'¡,'!.

0

c .• 

c:onsult~do pot~. · ·C:u·a1Qlii'et\'· ·.~'per;sona. 

existiendo sin ciL1E'"'1ec:es~·,:1ii~~nte '.'f~nga 
que producir détei·~i~d~·5;,·e¡~c:l:~t i,' 

~ ~:;;·:·_..:.;\_L->:.:,;.r-, ~;,}· : . . -~_-:·> 
- ... ·_'.,:, -,.•.( 

b).- Efectos pi·pbator.ios; . (en;·:.,- donde:· la 

inscripción que i~~~e,·-;~1?;:er.¡lsti"~ es: un 

medio Pt: i vile~i'k·d~} de_;pr¿~~~~~'.c• .. 
~:.' :·.\' . ~ ¡:. " ··' ... '. : },; - ,._ - •. 

·/·:~·-;· .'¡ .;:< 

r.:> .- El rec¡istt1 ~ es ~r,esLÍPi·~~s~f'; d~;,: ~fica'cia, 
.,·. ,. :'. ~-.. : ·\~~" >.'.''. ;_ ;¡~· 

y se eiligé'e1:.asie"~t0 ·de;· dec:Jaracl.cines 

de 'lºÍL.Ínta:~. · >; ~¡~:.,·: .~,~~cl~,{~-r' '~Fec:tos 
- .. - , ... ~'.~.-··~< :·,:·-/~- ·t\·,;~1,_;~/.~:- ·.'.''y· :·:··. _._,. 

contra te1·c:eros·-,(s1_ste~~··.dec:l~ra.\l,vo) ~ o 

1 á , efi cae i.a: .· c;:'~CIY'td~;. mT~m•,(: i:!e 1 acto 
. <~ .· ;-~-.~' . i ; -

(5j stema'.:-éonSt{t~lt:'fVD>'-:.':.,:-_·.~-:· < 
',¡ '-'l·,'I· .. 

d) .-

vol unta des. 
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2. - INscr.:JF'CIONES SUSTANTIVAS, llECLAílATIVAS. y CONSTITUTIVAS. 

Ya ·~qLtedó '':asent_ado, . qLte. :la : i nscrip.ci ón 

sLtstantiva es ac1L1e.i1a "en '.Ía que 'eri ia· i'!sc/ipció¡1· .reca~· el 

má :~ i mo ·: e!~· ·e)= i '¿·~¿·i~ ~ · · ,'~:.:-- ~;;_;·.~j '. :~e.~~.~~~~~J:·~.·~:~<'.·~;~~~~:~~º __ ;,:~,{---.'~--:~.~;~·t·,_ ¡O o 
./'' ~.J,i_-; ,\:~~··,: ' t>°' ·:,\ ,,_>· -,- .. e,·:.··~-,-. .. --.·~ 

modi f icac )6,, -~~ND~~r~Kti~'rIU:j,~1~1~1~~\:;~ .'
1

5i?:· ~\r~i dad· del 

acLterd~ ~~··. tr~::!f~rrñc i~:·~.)e'.~_::r 1 t'.~t.'.',~t ·::: y : . . . > .. 

·.·; .•.• •..•. '.:t:~;;,J~¡5~;·il's'i"o11.cieclil1';,;tiv~'; . •es ,. aquel·la 'en 

donde ··:s:.1~· k*~¡J·t;~~ t),.~f;;~;:;,:fS~id~,,¡~~r1tJY ·~i/·b~~l;;:a>· la 
.-.,"~ '·;,;, - ···,,' . . •. ',' ._: .. _. ··:>. ' . 

e::iSt-encic::1~· · :J~- tf~i:ú15~·is·(on·~.;:> i~{ ~'Cid(fic~~:.1611:' ~=·:ú.~· -'.~~:tinC:ión 

de wi de:-~~h~;'.· ~ ic;,:1/;;:rjo•'F~1et;~. '~i~· ''.egi s,f.r_o p6, .. :L,;, ~~goc i o 
",h• :· 

ju,. í di to. ::.;.n:oD·t·~·rii,_do:::·~·r{ Ed · >Ei tt·, i o _·p·t·es·ent·~do:··_;~f:··réQ (sf 1~0. ES 

ante el 

casa . ," . : .. 

01111 so cJf?-1 a1:uer··dq.· de f1·a11Sf~t:ent:.i a·.:,.: cJ~ c·r·f?aC·i ón tl· e>:tinci 611 

del di?r.e_cho, sino que lo e•:ige C:orúó t"eqLtisfto ine>:cusable 

p.:wa Cllle el det"ec:ho 'quede cons.ti tui' e.Jo. transferido, 

'?Htinguido,.etc •. ". (_.l4.> 

e·F ic:ac ia 

poi" las LE!gisIBr:.ioiiEis ~ la insc1·ipc:i6n. se 

Fr~ncés, . el Alemán, 'Jos ~istemas intermedios, como el 

esoai'?-101 y el me::Lcano, Ver síst:ernC\ Aust1·alia110. 
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3. - El_ S 1 STEMA FRANCES 

' .. ·: - - . 
. . 

· .. al .. "'· EL ASPECTO FORM~\L. ~ El i·eg i stro francés 
- .... ; ,, .. , ............ ".. . :· - - ·'· .. 

fLté ·. de tt;ans¿t·ipé:iiin'''ha~ta'el a
0

ño de,1921; .hoy~ se'rige pot· 

el De.éret'~<de· !Fdeóetub1·e'.de -1~~5!::: el ~~i'aL,'re¿ibió 
i mp~rta~t~:· 1:·~io'f!~.~i~·t~/~j·~~rid1J cÜri ~\ i'ég iineri d~ :¡ ~ · 2;-v .. de 

23 rfe '.m"t:zai\; d": t 95§~: ·' i>ci;;;°tP.r:iorinenté · ~ic11~ ,. dect:etcí '. fLté 

<:omp J e".''Crít:'a:do; ~CJ!><'.í'<Js'.\:dé >. 7 · .. ·· ' .. de 

s .. ptiemtiré~'de :91'6Q; ·:e 
.. ,.,, ,.··'.': 
, \'."«;'.~:- .. :i;.-"f.~ --...-, .· ' ' . 

·.-. ·:E::;;'i\;~c: ~1'n<Registro p~r;·é:a,d~ cfrcunscripci<in 

01..1e-esté~ a -~~-ª:':·ge:·::·~~ :~;·n~ :funC:ioO~·;iÓ. ·d:~~~rñi.na\:io ~onserVador~ 
e 1 r.úa 1 ~dep~rlde d~Y ~tnái.~;; iD' ~~ H~cfonda· •. 

,,,_. ; ,;.· ·,~,,, .. :·,··.· ....... :.; . "~-~-'\. . ·~.-·~-~-~ 
; ., ·~.:- ·.:·;-__ -;.,,-~~ 

''!Eri/ 5V '01·g~hi z<u:ib~ Pt,·edomi ;,a el aspecto 
-· ..... ;,. .-

1 ~ fl.incíÓÍl:'i;Ísi:'~¡ ]os·· que 

prepar,,r.i.ón '"'"1is~1·,,U~sri;r.:iati~aci/;, r15;· 
_Ltna 

prc;isentac: i cin-

· .. · t;a < j i ri~ct:;;,c{~Ón,' ,s~ '•<-~al Iza ': ;'!'~diaryte ', > la 

• de· .. 'los.;. ~ítÚlbs '. ~1:::;.~~i ~~·~:º; /; :~~bidamente 
acompañados de una· c~p1 ª"' El. tít:ÜlÓ:origi n~-.1 'q,;eda'".ari:hivade> 

en el , Regist1~0 y l·~_.i::;Jp-i~·«;d.~'j:;·.,·~.¡-~~~·:~~;-;~-~/·~--~~:~·:.,~~~tt~~g~-;- al __ 

oresentante c:on Ja correspondiente notá,'.de·.·:u,·.: '.P~:~¡er1t.acÍcin,' 
<Asi <:orno del tomo en que riueda ·e~C:ü~clet'.r1ad~. 
\\5¡ ·--·ESCD8AR ___ FORMOS, Iván. Intt-odLll:i:iórí •ar Derécho 
1 nmobi Ji i:lt' i o Nica1·aoL•ense. Edi to1· ial Centt·o de f,:eproducc:i ón 
8Ctl. Micaragua 1979. ·P~g. t1 t. 
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Además el un· iibro 

.Y en 

él se a11otan r.lf'1 pcw .rHá. y nú111;,,1:.i:i .de' ~1·cieri'~ . los· ,títLtl•Js 

:'~:·~:~~~:º~ ¡q~L'.1'.•ei,;,.,, •. S;,e._:,0: ..•. :.1.'~IC¡th,1'."v,,I ... '_<r,1: •• ~.i~.· ~~;J~{~~t' ·:;: ::::: 
Jos títulos. . • ;y¡.·•· ~ ~},t.-~e~f1~;ci~( ;-~~'.i.í~}ibt'o de. 

i ndi CE' ~~ . .-p./~~~·~: ~t·~~~)-,~~~_F) e·;.: i~St (~-~·cJó>adi:?~áS-;;~'Ü·,;·:. 'clób:l.e ···-r-ic'héro. 
. . ' . . . . ;·;,,·,: .• '<«.:¡_ ''l:: -~,·~, ' 

por pe1:~ari~;y·p~;:;.rin'~a~: Ei .iJri~e,i·/ ;:~1;i~_i·~-'r·'5º11!,P~qe de 

un'-' ·fich.,.·¡_,¿,,.'·cat1a·L;~;;;- de 1'CI~ p,.o¡)ietilr:ios':oy)Ütülares de 

dereétios',,. n;,ales.. -i ~~0ic:~~do < !<1~: ;~mi~<i.c:ion~~- ~ gravámenes 
. ~~- '· .: - -'.''. - -.: .:.--·~·; -. -'· 

transcritos en el fi:egisfrci e indi¿andb .)~deimá~: ~OcJOS Jos 

inmL1ebles y d<?reé:ticis per:t~n.;¿¡en:~~ ac¿_C\d;•tit~dar:i _en el 

segunclo, qLte es el· fi c:h~r·o, r:eal, :.se, ilév'a ~m-~'i:'i nc:as, en 

donde se ·c:o'nsig~an sus. c:0>1·ar:~:et'.~sti~:.;;· Vsitu~i::Ícin. i1.1rídi.ca • 

bl ,,., El 

.. -_, 

ASF'Ei:;r'o MATEf•:l AL-: En.' ei sistema 

ir1s~r'.ipc/ió 011' ··. ~g e~ requedd<> ·corno 

e J emento de va 1 i dez del actci' er1tt'.e .l~s par;Í:.es, pero' en lo 
. ,_ .. '- < ;·' •-'-. '.' 

ql•e conc_j e,-~~- .á:·:.~-~et~~e·;-~~:~ :~-,f 1~~·bl.¡Úu-~· d~··_;¡ a .·i flScr ip~i cin para 

Olle prÓdLt;::C:él;sus :e:f-eí::tos.-'F'ot·'Ótn1 p~i-te¡ ~n- este 'sistema la 
" ~·· ~ - : . . : ' ' ' - . . 

in=:i.crfpc:
1
iÓn _·-~no-.,~ es: .. c6rl'stitutiva. pet·o_.Si··ob1'f(Jato'r.ia y no 

pcu·a. ]~-~~-,- P~;~-fP-'S_-::.~-;~-~~:¡-~~--~1~-~te:_·_- .sinf.? .pr.wa Jos .notario::~ 
. . - . : . ' 

autor \,da.des·~ "jl.1e_ces •. 

principio· de> ·tr,.c-to sur:esi'vó, él tle pr J ot"i dad y 

caliTiC:aé:ión' registra!; en la:.-.cLÍÍ.i el· Conservado1· está 
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f~cultaúo para eúamini:w ·la ,iden~ic.!ád de ·1as persóna's. d~ ·los 

objetos v' t?i ~i:inteni~iJ del.' instrLÍmer\t~;'' ~1~ti0o. i.Je.Ia 

inscripi:iórí, 'd~,~~: C:~i'sion1r~se dttl'.der·ec:ho ,d~I.tra_ns1-er·ente, 
v ta~bí_én el·;' '.i,:r:.~~¿-~·áz·~/d.~1(Ui.~~t<ime)lt~.; : . .-..-sl-/·.;'~o_,. ;t~-~-Ctríé .. ·· IOs 

. :-··' ·., ..... ·· . -- ··>·i'· ,'\·,\¡';,.,·"· • .• ·· , .• ·, 

reouisitos 'oue ak:)~f.,eft:~:}':~~;'.~~~·a; t'.".:.',- ::¿ .; :_:;·· . 
.. i·· : :'.:;•;;r;>: <\':C~ :x : , ~: .'' , " ( 

, t.á ';;;ncd~·¡;;;:isfe~t~/rfarti' ~'~,J~n.'~ci <1~egi st1'e 

Sll .det'e2hÍJ, '~J.· Í~' d~;}~~téd~t:,r~fri·de';:edt;~- d~; oJÍiJ;,;~i 1: ldad ante 

ten:.,1'0~: ·~º~;:.{¡_;.~~,~~·~· ·• e,n: ~¡' {~d'~,;eJh;i 'F;:~~d~~·.: ·son 1 os 

adquirerit~~ del:c ;.~(;tdi· 0 '.~ .·2u.;i~~8 .;;{ot1}etC1· ~~''1~\f1s~r Ípcl ó~ 
sean d~r~'~t,r,f:_i~r~t·Í'2a~T ci bi'~~>: ¡;¡,·~~,;,~~t~lile~ ~:~ ott·os 

registra~~~;· '. ÁIJ~{~~-~~: id~ ,te1·C:~1·b~>b~b;n esfar e;:~nto~ · de 

51.t 

di:it~ecl:lo -. :: a~1'q~i-¡·~.:. i'Ci~·:· ~·o,n·b "~·~,~t:Eá·O·~·- · es r.:uanr.fo· e::i ste ~ ~V.i dente 

Pl'Lleb"1 de 'Q~leC'O~~ aCéJ¿lit::ente'' (tF!t"Cero), esté C:oJL1dido C:Dtl 
._-_. . '.'/ . . .. . . ,_ ·:·- . 

el "f+t.c~~,~- 1.'.~>.~.rÍ': 1~.-:·ope~-aC:\dí1' ,~ei-lizctdc3. 

Código Civil Al.emiii de. rn96,'.qLt~·e1~tr6:,en vigencia .el lti. de 

enero de 1900; .:06~ (a:Ordenaiio~ 'Jn~obilia~{a de,5 de.agosto 

19~·5.-"'' \dge~t·~;'.'~:." ·iJe~fc.J~:;:.7e1 c·10 .. 
< ; ,. ~-: 

,~· . -- : ' 

dE> ,,; l:id 1 ·de. ) 936; que 

sLtst i tuvó. a l~,,. de '}l89i'; ¡., ,Ley· de. J~wisdicc:ión 

Vcilunta1·ia de 20 de 'mayo de 1898, y .. por la Ley iJe EjecLt~ión 

y Admini~(ración.Judicial de zq de mayo de 1897. 
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al,- ASPECTO FORMAL...: __ Este . sistema 

c,onsiderarJo cié Jos. má~ perfectos y se¡o prese~ta como 

buen sis~emi.i; si~Lie i~J .. sistéma, de ·Fo! io de Ltrl· 

modelo 

t;eal, 
: .. ':o-:··· ..• ,:»>'-:,: . . -!;·-.. 

ordenándose ,-,po1;:_:,;_-f'iní:as:·; _e.en ·las ,que. cada_• 1.in_'a :de ·•·.·enás- dá 

cuenta . deL' :~/~é¡··~t~i'.1~f .Y~s·tc"'i:cu~éi cié~::: íí:ls.; .. t/tu!~,.f'~. ·de 
ue•:eí:tíd:s·_ i,:-~a1A:l';~i t:.?:t'ivci~'v.-~~ ;·{g,~:.'6i2~_vá~~A~;\Y:.ca~a-Fi nea 

:

00

::, ::. ;'f ::·:J1füi~,i·;~{~~,~~{J,;·;f :::~~:·~~'.~'. '."::: 
tiene por'.· obj~~~· 1~uft~~fa;/J~;;;fi;~~-fÚ~~~j~/~::·tQ:[~·; 1~ 
ene Olbe;'.anl:.:L:1:_·.e1_::'.gº_~:_,º~ .. ;.·_·~~-d.<_·.·_ªt:·_···,:.~.~---: __ .st- ' :·· .. •, , "' :r~_,,.;¡•: :, hti /:·.,:· , ::•;_ ;'>' •·::,: . 
siqL1en ~, s'ec:C:fOi);;'~·-¿¡~~t"ffr~'(:f¿i\S·,: ... ?: __ ~--~--)~,1~-p·t~:~-~--ét~¿\' a las 

; ' -.' ... ::·-~ v.:,:·, .:; i.'-'.· 

rel ac: iones 'rJ~ · rú'ciP"Uúfo~;= 0;,1á,., ~.e~ú~~.~~ k:-:;,1as· C:C\t:~as , y 

1 imitac:iones:'en :·. genei·a( ·y i"a·te/i:1fra ·-;J.'. 1.,·e; )1.ip~te'c:as y 
· ' - .. -- __ , ·_ -.-. :',: ;::. ;;:.~~~-~ ·.~.t . .. ; /.> · : \~- -; ,~-e , 

grav11m>211es.' •• ";·· .. _(lb)·. 

···-
-· , __ ·,::'- .' ;·-~:~·;_<- .. -·~;-· <:'-__ ; ' 

.-ffe.:· e-~lé~1·e·~-~t .. ~-~~~,s!-Liet'~S a.':'~~~-~·ist:~o-_.1as. · -Fi.nc:~s 

rJe todo génet·~,. c:Ór1 encepéión-dé la~ ;Jt-~~;e~~~e¡.rJ~l -Fisco, 
'·· - : .··' ··.· . 

los bienes del . dominio PL1b_lico y· todos los_'; de1:echos que 

deterrnin<'. lill Lev. 

El f;'ecíis1)_0 : .FL1nc:i~na a ~1etic:ión. de p:Ort:e 

1nteres¿1rJa o reQLl~;irJ~;po~ un" aut6~idad. a excepción hecha 

en ~¡;¡er--t:Lwa · _~1e'I registro.' que es siempre· de o-fir.:io. El 

proc:edim1en~o se inicia con una solicitud de· inscripción, 

qL1e ias como L111a rJemOlnda que anota e 1 Registro a 1 momento · · ·rJe 

T16TLACf':ÚZ-BERDf.:'..ro. José Luis y SANCHO REBUUILLA, 
Asís. De1·ecl10 lnmolJi.li;ir·io li:ettistral. ·Líbre1·ía 
Ba1·celana, Espa~a 1977. Pá~. 35. · 

Feo. de 
Bosch. 



presenta<:icir~. En esa .c:!emanda. se con_ti~_!le .e),.~cirí~enti~liento 

del 
¡'·,'" 

ff1st;:;pción.' '''La• .e><presión del. 

consentimi
0

er1'to ;~s ····.•~1r1a de0cl¡¡~ac i ~n·l;hi}~t~;'.;;.1'~! ·keg f st~o, 
• • : .• , . .':- '. : , • ·, • •• ;,· r ' . . . . . • " . . • - • ' ~ 

per, i rn i_ t i ~!1~do. · q~1~. :: se ;_~.f-~-~ t ~ ~;·~.1.1.?·?e. ~f,:·f e~,~>:.:~~,:~ '>-.~·.·::_;_~}_::~;~</_:~~\:_~:e.~~sa·.,. i o 
...... · . - ' 

que aoarezca··e1. cóll~e~;rf;i·erí~\ ~~~.;~~v~~.T~.~Cio/, ºt.s~a ·.del· 

benefi~.i~r1ó .·~iOr .• la', fnsc!{i\~;J;~;\'!·.J1.7(?•::;:· ;'.',.·a.: ,,·. 
·. < ; t; .- ASPECTO MATEIÚAL~'.::; Eh0'i~;/fté'1'.ii:i /d~ Cossi6 

.. , . L:.~:~_-.;,~:'.;s:),_,ti.~e:··m·::;f.':.'- ::::-·,;;·J_·J.:• . . .r.;:.~~-·:::f:. ::.~";.,_:_' ... ':;.c.> 
:e~te: '"" ~ ::se ·.'-·:·>~·pdy_a: ,.,.:eti· ._~::,.foS~;- -~>'S'i9Li'ierites 

. .··. . -- ~- _;·1:7 '" ·».:..~t.: f··: . .. ..,-_; _,., .·_,··«' '"'S' ·. 
y 

. ' . . . 
Ccirrtd • 

~t".i nc"i _P iO~':·.. Dé '. ·:·~2·¡_,~;~:dó1:::;:> e-~~~t:'tri'~'~;r'.i"O¿'i'ó:n~~ .. >'.?.:::~µ·~,.t"é;t·.i d·~·d 
.· ·,~_': - ;, :',':, ,;;,:-'.-,_~.:~:-::~:,,--;;;·;.:-;.'.;-~':;e .. '>!,;" ·~' .<~:·,, .· ;'---'···" 

especialidad.fe ::¡:11:i5'iié::.;'. ''¡;.;i;¡~8titSct 'd.;,l';:registro v 
. ,_ 1·· ;,::·;:.· ,·; .. ::..,-.'·:., - .:.:,·,~-. ;:_;.:·_,1' :· .":>'. <, .,·' 

anot~ci?nes j',;~v;nt'i/as: // :+> '''::J:•',.'¡.,-5,,. ·: 

-- · , :~~'.~-AcJ~~¡jci~ :\o~/ '.'IN~~'~j;i,¡~'~t.'-Dad~ la 
'.:·, - :·:..C."· .. :·:·.:, '.-': .-.. : "·!,:.\;-. ··;, ~ .: 

separación d·.;,y 'ac:Í1.;,1:d6 i·eal·del acto·causaI.: e.s. ·:.requisito 
: :/ ;.~. . .: -~-~ ·,.,. .. '· .;::-::·:_.- ... ' ';:'_:,-: .: .. ·:~~- -.:<:-.. ·-", -_":(>: «'·_,,·_ .. _::;). ' . 

esencial.: pai:ci::, tr.irnsm'iti1·•-;·a,grava·1· :l." .¡fropiedad:- 'sobre·· un 

i rimLtebÍ e.' qLte'. exisf~ Ltn acLiérdo' entre~ ei ::-i:i·~~tii'~t:,;clel' 0

det;E'ChO 

v .,1 ben~.fi~iari~.<~~~u,l~(J··d;~ s'L1° t~scOi~¿1jr;S:~n ;;¡· r11,~ist1·0, 
·~· "·: . :-:,·:_/, :,.;;__:~ - •: .. ,,. ,:.-~ -~·· :;,-:. '-"· ' ·."·t.':~, ·/, 

,;;;¡ ti:-ari!5mi\:~~te/debe''.qLíei'éi'.- fr;.¡nsmft:i1',; ·· v el 
' ~tf~;-.; ·1;1;~--.:.~~--

sea 

adqu i i·,~nt~{.·Q;_tef~.~t".-'° t'~e-~:.Í b. if~ ~- :-:~:-'.~~~-w-.: ~~~~:,\~).:t. ;~d~·.s·~·~n.~.~:~_(~:;'_:· V,. ésto 

basta. ·Si ;hÓ están to~i:o;·cié~. ''Xº~~; eJ~~tPlf' ",;f) U' fa:zón del 

ctespla~amiímto <comfi s"~ F/im~t~{Pif?~~~ qí.ie ::~~ '."X~~~-id~ la 

1-] nc:a a sec·uiidú~~-::· y-.~~·_és.t~· :\~.··,.t;~'c::i ~~::· p~-i··(i~j~~ Ct~e-e '_;" qLÍe.: se· ] Cl 
. ·: .,. •· . -~'·-' ;'!, e ', . r 

tt"asteridenda- '\{ ·efe!ffos.· de ,.·-
tre-r1Smi sí ón/ oue Se. vS~- í -F.i:c:~-;- ~·g~¡~_i·i~_~:~lt~·~·-~., 11 :. <' 18> ·. 

tion¿¡n), - eso -carece la 

il?Tc~)RRAL-Y-OETEF'ES!\. LLi is ÍJp. e i .1:. Pciq. 234. 
(181 LACRUZ EIERDEJO, ,José Luis y. SANCHO REBLIDILLA, Feo. de 
~sis. Ou. Cit. Pig. J6. 
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El actterdo c:Ltcl'ndo se pt"esranfa por· ambas . . . 

pe1,d·es es m8Lt?t:-iaJ. ,•::·f~;;_~mal. 'r._1.;~ind9·_ ¡~-- ~:t:;-~~~gc( u~1a. de las 
Dat"tes. En la trnn,;mi~ión de prbpie(fad lia~ta l~ v~lidéz del 

''!._·,.·· ·,_.-·«·-; .. .. ,: 

consentimiento -material; ··a·:~t1Íf~Í·e¡1Í:ia"de. fa'e~iti_ncidi1 de 
, . ·1'::·\ ·;.·.(· 

constil:L1\dof< sobt:~:'.{~1~1~1~~1~~:·· ;:en.· 

cr.•nsenl:imiento ~j siem~te;!t~'/;:::·,~ •. ·;;:) ·;; éé 

.:,· 

PRIORll)~D .~\ESfECl(ll,lDADES.:- Funciona 

el 

f:r-avé5 cJeJ ~-eg ~.-~~t.-;:"_o-.··:_·i_'~-\:t~~--~-1 ~,:~·~~!p_i_-.\c1í<':-~·<?.'~:p~-,-~ -pot i·oi-

determ i. r:iándos~ .. , J ~: p-'1:~_.f.·~·¡·~~·nc\ ~- :-·d·~ .. '.1~·s ··~í-~r~chos po1~ su i r,tgi-esa 
,:,_ . .. :._:·~: ::.' ;.,_'. .. '] :¡· 

al 1·ei;iistr-o.·:_:" y~.-.cl~1_e_·_·:5'e:.r~J"r:~.d¿·¡·an··;y c·i"asj'-F.icán en órden al 
-;, r; ... - ~~~.' . " :.:.. '." 

~ .. -.;,'.: 

ser objP.Lo dá iJer-,mL(~·~--'~- ·;-J?·~~f;-~~-j!~:i~~~.~- v. 1·~sr::iFv~ •. 
. ·-: ~-; 

Ef, .o.-incipio 
' :_,~::; .. : -····~ 

es un 

comp!P.nient'¿. cJei' pi'intip_;"o~·cie:.p1'io1'.iclad;,y p1·E>.sentci un" doble 
·.· .·:'-~ .·-::._'-..<':.:.>."~~-: ... ':f,-~- .'.''·,-:',·:.:,·':_.:· '.·,;:'""!··::--.'-.·".· '"·.: '-:··. 

s 1 gni "fi ccic i 6h: .,o;:~n1~f~~m;¡.rite'\obÍ·~ ~l~t~t:ininad~, F i nea en. donde 

debe 1:ecaer '.~a~~ ~~re¿hc1: 'l'.~~l Y. no asf sobre t'.odo el 
... -,,:': .~· ~:"." :·-~~:·,;·.;:''"'"' " . .":",\',:::_~y;· - , ;-.:,· 

p~t1·".imonici-; 'Y. en,. ür1·~.S~'gÚ[ldo ),üg'a1·:~ ;·-)ie,b~· .i::~n_s_~gn~r.se la 

cL1ci.nt fa .del 9¡:;;¡v<imen: qL1e ,ª Fei:ta ':sob~·.e 

que 

es 11 1LW is no. a_dmi te ·prueba· en 
. ··. ' ::' ,_: ·. ' 

contrat·io, qL1P.d~nrJo ·· p;·otegirJos en las 
. . . 

~dou isic ioÍies h~chas. ~orif6rme:a-.:lo~ té1-mi~os·_en-~u~ aDarece 

de que 
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""isla algrin .asienl:o: rle cont1·iHiict:i1jn. tlPl .Reg.ist1·o 0 ne Cl 1·'"' 

l C' · · ¡ nl?'~~~i~. i._~L1rf : ~ea., chr:1.ó.c ida P.~t."éke l' .-'B.rJql!i rente. Pat~a ·el 1:6$0 . . . . . . . . . 

del pe1·jl1idci .t¡úe· sür-re: .:1: 'vei-ciácli?r;CI tihil;;;:~ 

adqui s ii: i ón :pr~teg id<> pr;/ é1':ReÚst1'.o ~n' Favci1' ci.?1. tercero 
e 'o'' Y 

btténa' fé -~ .>'~se~·~': ~:S Fdb1-~·c·e·.~ -~,··;1~:·:.r~ci~·~-i1iz~·c i'ci n·~.-:~ ... car9 ~. del 

E·~-t-~\d~ -.qc~i"~· · pl~~~~;_·~ r'éP~-t i~·:·:~~ci~rl~~::~::.:~ ·r: :Ft.lnc i'Oii~t<i ~:·;. -~· ;:~~~-~t?1_1?able, .. ·-.. ' ·.-.. ': .·_, '·':.,".· .·"-'. .. -.;·,~- ;_.-___ .. /'.. :;-::::>~~>·;· ·.:- .. ,.':,_:;.:_:.... .. 
pr'civo~ad¡;~ p9~ ··:•:e(:déspi:J~~: .. de,~ú5/ der.echci~ eri,be•1+~icio.·. del· 
ter-cero ' ü(ir:n·~·~'/t-=e"~:-::· ~:~:-: ; 1.'.·'~f-~·-,· -"~~, :.'.:{ ''··.: .. ;::-~~: -~ ·~ 

;c.~;ü.:.~ . . '~/:_~· ' . .<:', ·.:\{.:~::': -~--;- ;<;~:; '_:\'~>,:"~;·/,t, :·::':'.~_::'.'.•; ;·'.'• ~:(\:. ,-~?,,';_,_'. 

•·•:.·. ;{/.;~:;J~~i\cl"r1:Z~;;Í)~J!it~(i~r~d}~{ós'.•· ssfe~tos 
.. ··,·~ ·.: ' 

con1:.radiC:tor~i cis ;.del:·• R~gi_str.~.: 'P\¡~-,¡~~ :';~e1f·_, . .,,~\•6;cados 
traves. rJe dos p1·C:11:':'d.irnient."c1_5: E:í\;b'm~~~ ·~~ ·~d[¡'.¿itado por 

J" pe1·sona ; j ride,bi darr'.É!nte i 5~c1·iitá'.~t¡:{:1:1~~%1·~a~~- d;. recl1azar 

lo solicJta~o: '.·;s..,\'.ctE!:rna.nda:1aí'ectffii:~C:i.6n JL1di.:'iai por 

medio de. ·.los\;;~~d~;; /d~J·•tt;:#es~ ~rdi·~~t:i~; 
solir.it,,,· ,del J1~.~~~Liiii::ordén!'! el.asiento en el Regisfro de 

una "1J1·0.te.~ta 1f :-·~~:~ti·:~~'.:'r;~;. in~·c:1~ .. ipr:frln _·¿orisjtJet.~ad·a ccimo <r-aISa; 
- ' ' ' . 

¡;¡ otra.vía•.;,~ ª";;'q¿·j,\,.' por pr·esc1·ipt1ón por el t.nú1scurso 

del tiempo rrnri'I .é:orif-oí·mar.' ese acuer·do. ent.-e .la r:ealidad y el 

P.eg istro. 

g>. - Al•IOTAé!OMES · PREVEMT!VAS.-: Son parecidas 

1~ "p,-otesfa" el . de proteger . las 

c:\CC iones 
'·' .... : .. ; '. ,. 

Su,.e·~icac1~ estriba en dar::nulos·- los 

aclOs de· dj sp~~Jci 6_Í_1,:.e.fe~.-tlia.das. po~t:er.j or a su .... an~t.ac(cii:i. ·.en 

tc:inl:-:i ~P. ·D,:~~-t~·;·i·d~. ·tl1~1_~·1Jranta·;~: ";J desl.:nJf~~ lns ~ere.chas ··que la 

m1 sme1 prote~e·. Los · ef-ec:.tcis .iut"i ~li ctl5 de las ·~·natar;.Íci~es 
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preventivas se c:onfi rman o se e::t i nguen tan p1:cinto se 

demL1estre la 1·eali:iación;'o 'lo,irniali:iable de Ja.· prevención 
:.: ,. ' 

anotada· o intentada s~gC1nei casp .. 

''.~': ~··< ·. ··<\ ~ 

5.- EL srsrEMA .'iiusiRl'\LiANo 
-,,""'.·,,~\}'~' ,,, - : ~·,.~. 

:. : .. . :~ v:~·.'.•· 

:<T·~J1~i¿~c c:l~~cimiriado Sist~ma del Acta Torrens, 

por SLI c:r~~i:l~t:;;?S,.J ~ii~;~~,, s'i ;~ RotJert Ric:ha1·d Tcwrens, quién 
. ~~·:,~:;' ;;./;(~'- :·· 

ocupó, enfre citr~5;·'c:<it:gos, 'eiL 'd~ R~Í;Ji~tr~dor·~ ~en~ral, cargo 

en donde· pud~ 'apt:eéiar '•.Ías: ci; ffc:ul tad~s qL1e pi:e;;entaba' el 

'áp 1 iC:<!c i,ó.n :• a,.,·. die: ha 

colonia. 

'':""·•:_:· 

p1·esentó . al· Par lamento _un 1'e•f.oi·má,::·· q·¿,e fué 
~· .• ~-'.é···, -.. --:-·',··,; ;_"-.- -

aprobado .po1: ~~'¡,~~ '.ceilllara{ y,'fsan~i~hád~ Pot\ el , Gob,;rnador 

General el 27 de'e~ero/de,Íá5B;: '.;~~t1·anJci en ~lgor';el lo. de 
'.o; •• -;; - : ·~' • • • • • 

ju 1 io .de 1858, ·, ba'.io : e E nb;,;bt.';;· .Je Real r\·o~~;:ty Ac:t, 

modificada ~císteí:;~{'~enll?;en /~06 .Y ;~~;~ 

N-3V-31, 

;··/_·: .. ''· .. ~.·-.. ' 

~ci~'t'i~-n~~ .. . ':·~·L,e· :' e sistema se 

ei1 Ías disposi~Íones ~st;~Jeci ~,;~ p~ra .el 

por ! a Ley de Iá. Mari ria' ·Merc:~·~te·: inglesa. 

Registro 

es .. tJj c:e CamoL1zano y Horma •. Qlle Jor~~-'~-~s ::·~·~---·p·~~:~~n~-'~- ·, 1 ·P~1-r~ar 
'·. ,., .•'· .-': :·, ·,.. . .. .. 

¡,,. prop.iecJad de c:argas. Pllblic:ú los a2tos de:inten~·s.a ella 
,•:_, 

relativos v f¿,c:ilita1· sü'movili~ac:ión;,. ·e>n" una palabra, 
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acuñar moneda predi a 1, de. tal modo que. poniendo el Estado su 

sello en los ÚtLtlOs, éstos cit"CLtlasen del ·mismo· modo que· 

los discos mone.tát''ios"; .Ü9J •. 

·E:(;AS~ECTd FDRMAL.:._·ELRegistn:i se lleva 
: ·:._,;:,;''. ._, . ·::'-.)> ., .. 

por. -Fincas. ,en ;'donde! 'á.-ca'da Ünase_le abt•e :una· _hoja de 

registi-o> Éxiste''·L1·;:;::,5c;j'¡:; R~·gistt-~'~Úa ~8~~ li país, :·que 
::::.~:, i :¡•.. .·:' ·. > .:.,:·:-' 

está· ... a .. cai\¡oé~é!~c? i.l~'é Reg istrádo/ 6é.ner~1. ;, : que·· es. ··un 

funcionario i:'~:di.¡;•i·~~~Fi,~'~~ • '-~n ~jhcJ~:f cci~at~~·,:~ri con é 1, 

nt.tmeroso·-· :'·\ ·p'e··~·~-~~~;{>; '.~,de ·.·asesores' :·e~·~;:~~) c//~c.~·~::.· :: _:~--:~Eiómet ras~ 
· ·-,·:'·'>. 1c';:~,' ~.!:.·~> 

topdgra-Fo5; ;e,tc:;~_:.-:;;, , <.:' 

E;iist:en·105 Libro-

Registro'; -Fbrina> ~·omo /,sie~t~con~~-~i~1-aÍá -~1-op.iédarJ· rJe 
·.·.; 

consÍ,dé1·ad~ 1 a· :"-dqu is ié: i 6 n · éomo·• originaria;_: 
<·:;,;· -::.~'. 

nuevo, s{n más 

garantí a qi.'1e'•¡ á''..de ¡i<'Es t:"cio_c2on't'.ede.nte del -cÍe1·echo.'' 
... <>:-· .. - :~:,~-:· :-~~~'. ::.:::;.- ~>: ·: ·;· ~:~:·,¿ <::~<... ".:~('.'' 

•c.'¡.' -~'}.~_'_._'.·::_' ; ;,'. 1·::, :,,·:',~-·. ;'·.,'.• ', <' ( '. ~,/,,:,_-_ • :'' 

• - );·<. . 
\ ~!¡ · ;:;;t;tificacÍ~;deÍ : Útui~ q.,L_} __ .e_ .. _., si :erit1~;;~ª a 1 

i·.. ··~ ~' .. / :~.\'>" J,·-{:L):~-'"':,.-:.~~::_--:¿:;·\· ::\'- _:-~\; .:.-.-:_,.::_·.::·· 

propiet_a,·io ci~ I~ -.¡:iiic~i'irÍlnati'icü1'acia_:·es Üni'.tiúílo. J21t:ídit'.o 

,-ea l. .Laé,i;ir\b~':.~ .• ,.~>.:_.~_•.·.d_e_ ._t_.,;~}í,~_,1ic;\~qLli~~·Ie;,.;\a '.~nrt.·e~: . ··.·.·~~. la 
,. . ' . . .i . ~ ; '.:} :_ '', 

p.-opiedad,;cJé!).ih,~~:¡_¡~~1~;·. y:'..u~~;ve::, i'nníatt·ié:'Lilarfa .1.~ -finca, 

1 as o:~.er,~-~--~·~.-~:-~2~~~~~~;~ ~··.?.·~- -~,-i~ffi~~~:~_;f:~-~tuan_,.:~~~Oi~)~~~,ri~. f~r.: i·· 1 i dad • 
. . ' ' .. ~-, ::-~ . ' ., - . ' . . 

va que: bast;'-)· c§~. ét~!~ ')ps•:,t'.c:>ritt'atante5 A I;;rÍen· •. uri impreso 
.-,. ;~·:· ~-··.~ ... \'', ··~ .·· .~_ ... 

oficial- aph:lpiado••·arcontratb•a 'celelÍrat~. y _se - envía 
.· : : .• -" '.';· '· ~· .c.,· !:-,,. . ., . ,· '·~ ': .·' ·. <,» 

al 
' :_ , .• _, ';¡'~ .t'-.: ... t, _:, 

(19) CA11PUZANO Y HORMA,~'.? F~ti~arido~> 'P;i~~:lplos 6ene1·aJ.es rJe 
Derecho InmóbiliÚio· y:Legislációh'Hipotecaria. Tomo J. 
SegLmda EdiC:Ícin. 'rristúuto Ed_itorial Reus. Madi-id, España 
1925. Pétg. !31 .. 
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Registrador Junto con el ·certificado del título y una 

1 i branza. por el -i~pcÍrte/ ~e lci's .gast~s. El•·. Re;g istt"ado1:. 

previo é1:.limeri. cié1'.<doi:L1~}:"~téí;' hcit.llndósei' de 'enajenación, 
, ..... > • ·;: .~ , ••• 

expide un nuevo :t\~t~W,,;.N~~~':t'.:.:~~~~1fr{~:.( y, ,en SLI caso, .hace 
constar ·e:n· "~j~·'·: l~·: En: isféhC::la··· dri graVámene·s.>: ,,. '" 

': :·~- '·-: -,:~-~::: ,_,).,: ~- ' ,·,~t '.~: ~~.> <;;:~--- :·;}--· 
--: ;'.··~:"."- -: ;· :, :,"1' i. ) d·<::. , ... ~" .·'\·~·>;.e,.-: ~_Y~_:.:;:. _;_.,_)/ .·.<: 

•:··· .. '-.'. ·:> ::;~r/{~§·.~r;~~~~-~T~i(MfTE~.~;AL.{·~~s. principios 
registrale.s.-._·:sobre.'.:'Jos',:· qüe •·:,'desi:an.s·a .. >este: .. si.stema son: 

Inmatt: ic•~;1Ú~~~'.'.';r~~-i~}~u~f~;d.;d ~~-l~>i~c:~.~ 'r~-:-e~b~abi l idad 
':,; . ,'' :;/ \~:·~-~- . :_ .... ,.,· 

del tftLilo; pLtblJ~idad del 
,,--· 

Estado. 
' . ; ' ~ •' . ' . . .. - : . . ., 

i N~~TR I CULACION. -· Es .. el i_ngreso· de la 

finca.· por·. ~t:imet:a ~~~ ~LR.·~~i~t;'o, steimpre '.v 2ua'ndo :.reüna 
:~,,- <'<.· ' -·-. 

doc:umeiit.o.s. Cc:Jl"l,':l[)s: que 
·-.·.·,; 

requisitos• ~~l{cit~d~ 
. ,!: 

se 

acredite lá propiedád; b1áhos;X'a11úncÍos;s·:et.·~;; •· 

<<·-,' "'.'.~~~·- .:. :;; :···~ .. ··,•« '·.,"-~ '-~~-! .... - . ._,., -:.,~; 

.. -,·:· .. :· - ·>_",<:-':_<._,_·,. 

la thniatt: icc11a'Í.ci\j'~} ~~·'.v;;,lcÍii~at~fa y Lllla. vez 
"-~,/:"·· ,'·«:.·;:.>). .,, -... ,· .. :,> ;_'.·~·~·· '•• ! ' .. 

<1dopatado . el·, 1-~gi~:n ~,~.Y,~~i-~~,;'C~.J~f ~}:;t~~}; <:¡:~iac:iones 
jur 1 di c~s .. ~ r~r:tU~ ciaS: scibf:~e-1·á_\fi n;d~~·):·i_<· h.;J.~'f:'-;,:;::··.:.· ~-~::·.::: .-

01·ocut·a.r~ 

.. Y/ \ü~~- .. _¡·-) ---1- ·: -- -·:;·(~: ·.~.1~·~· -~~".:·::·-_.., ·;~!.:~· ,-> .. :::.,~>.--
·~--·_:·r; ,,. ,,_::)·_-.. _:· :-Yt~\~:. ,,_. __ ,_ .. :;~·.i: .. , .. ~r .-., 

-··· .:.·-. .<~·:.-¡_- .',:-.r.:'.-.\ }-:s.-:·····_-_\ ... ~1:·.:- ·._. :>- '·-..-~.,:. 

d) ·; -...,~. J ND J\1 I DUAl:IDAD~'DEi;' LA• E.INCA;;,,·· E~. ese.ne: .i al 
"'.·> ,··.'~: ·:.:'."'.',:: -::~-- .':,~-:~>:~:;\~S.:·0;:'.~:~~;;~:~:.~ .. ~-~:: :.: :::', '::; /'./'.:'·~:.:·'.~;? '. ~-:~· ~-;·:·.\;::)~;··~: .; ~},~·;'.'. -~. . : 
pet·fecta.'·" :: fderit.ificac i cin.:~: .. "cJe,;- :.: la f i nc:a, 

; ;·~::"·;:-•. ,,,,.,;:__:•.:;v~~·::_,,_·, '- ., -,.. ~. ·.,-' - _ _:_:,..,_ 

::se:.:;~: ::d°;11 : .. :0~ f ~::l{f~t~·:]~s1t·ªc:f~;::t:Z;l1i.1:r·1 
::· r t~:: . 

. consti tlive ·un ~!;'j.,;~tci e~ e.l L{'t¡;.o d.;,·' f.•egi'stros de ·los 
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títulos que ~e conservan en la OFicina Unic:a Registra!. 

e).~ Ifi:REVDCABIL!OAD DEL. . .TITULO.:- El 

documento e>:pectÍdo .. · pcw e1. R~b1~fr~dcw es i~~t~c~b1~ v . su 
~· '> -.;·.-;;,:.: . ·"·' ... -> .' .• 

fL•ena prob~ ta1'.i• es :,abso1 ut;; •:.' i:a ·a<:c (ón'\1'1Ü vriíd icátori á. 

dice do~ ·~~~~'~¡:~ :'Gon~'1'1if.:;· ·• "é:á~11g~ /¡;¡ :·tHLi'1~'¡. del 

c:er~ i f:i~~~~ :, de. r~;:~·~~'~ef~ci~'.:~'~f0~ p~j~J~ ·~}~i-~~1:·~·;. ~ái que .,,,, .. ,•;.-; .... ',, . -, ·,~· ,: -~~,<~' ~· .. -:~_~'. ;";<· 

e~:c_e~-~-i o~_a_1_meJ1_~-~\ <'.':·:e':!·: jC,:5:-_ .. l_~:=~~~-º-~.t· .;'\~~~\ · i nnla·tr_; iCurac i cin 

fraudule~t'a, ,·~¡:/o;,) ·~~'·,,~·~s 'lincie1'6s:~ e~~c:·~(ti~~ • por .un 
\~-.'·· i.~·-,_"<{.·'.'-}\"·-:--·~ .. ~'.-,. -~-·':1·.>.'1-.:·:' ·.·.c,·0":::··>·:_: ~,-« :·\;·'.: ··\'' :. -.. ,' 

ac1·eedor 11,ipotec:·cirio o par un' 'ar1·Eu.;rjatlo1·~'·-::y;- ··P.';, :f:i·n."c:uanrJo 
> ¡ '.)'•', ', •. ,• ·.L. . -". •·.•. ',-

la acc: i ón pr~vt~ne ·~~·· ~·n pr~tiet<fr io; .:;,frtador de 1.1n 
', ·:·' .. 2:··'. ~·~:~~\_.:: .,_:.:.:'{(; -·~>:" ._, •.,· .. ;-· . ,; 

c:ertiflc:ado ·¿/.; útLiii.í ''\~ter:.¡;,.;;.' '(~oí . 
. ;, \•.: ,-?• ~ ·~·,'·:.' ., -: :. ,.,.-.. ,-. 

,'.}' 

'ff;;:.:,EuBCrpínAo>. DEL::.f;:EGISTRO.'.""·NO. e><iste 

1 imi t·~¿¡!¿'¡, ci''i·éi~i:/r¿,i:i6r1 ~~''ª ,:c,;js~1Í tareÍ' f':~gistro, a 1 guna. 
:;;>._;":·>:" 

no requ,ie1·~ _ ~'2~-e~ i ~-~ .. ~·-. ·1 ri_~:~ré_~·- )'.~;;· ~ ~~-c:o ~··.··sólo hay . qtie y 

solicitarlo 

.ESTADO.:- El 

prop i etal'i·o '( 

-. ~f~;~·.t._>·~i ~)~~~~:f ~~-~~-~ .. ~~~:¡·:.~ :1 ~· ;··~~-~p~~~--l-~·· [~: ~\;;;~· ·a.. Otra 
". ~- . ·:::....'; ·':.. ". 

n ci!?reclici{Í:lgL\n~?cJ~·i.;n):ei't°i fi2at~i:l qu~ ampan? ·la 

orop iedad cié i~ fíri'Ca; ~º'' .:pa1'f~:·de1. Req lsfractor. Páí:a tales 

c:asO's, él R~g i~t·;;,_;~·~~;~·rÍ~a 0 ~orÍ Lm~~,,;~Lu-~ '· r.rimobi l 1;ar ii:I. · El 
~~ . ....:.-:; -

-fondo del · . seguro. se: v~ • forniarido '11\ed ia'nté? •?°i": pago ·· de·. unas 

pt·imas ·a c:argo del que solic:ita i-a ... inma~t·i~.ulac:tón. 

i20) GONZALEZ t1ARTINEZ, Jerónimo. Op, Cit. F'ág. 29. 
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6.- EL SISTEMA ESPAÑOL 

Este·si~tema>está'cóntenido !:Íásicamenteen la 

Ley Hipotecariá'cÚ{ 8 de ~ebrifro de l9ii6 'y ' Reglamento 
'• ~ 

. ~.;, '.J947; Hip~tec~i·Ío {~;;~'~;:)¡J.;''.i~i ci'e¿·~i:~·'.cil'l1 '.'14 d.~ 
'J.' -<~:- . :.::,,-·.~. --.·~:;_;_. 

Ambos ci.1e'i~oo~ 'ct~\leyes 'sé:in 'ext~nsos. ' 
:,·:-

>-,·".:/·;_~..:.~¡\:,, .. ':-". ~¡-_,>::.;;r·-· ~-.:r~.:.·;_~·-... >·-' .. ;·~ -l.-:' 
y ~· •• 

ca i,.}; i::~~ti'.t~e~:ó "ütdi~~:/:d~ ·~:;;tíiL1í~s. 10 

di sposic i~nl'ls '.·tr·~~s'itcif;t~~'.'1.;';Fun;~,l 1f:;f s~-~si~i,ó~.: .F.inal .:. El 

fi:eglament~ contle.nei;·15;i:ít(1los', •.624. at'.tícLtlos y zf m~delos 
de asientos; nota~ y'j:i,;ffi.f'i2c1~'f~;,·~5, t 

: ,- ..;·: ,._ ~;>;·;~:.> ·:'.¡~.;· :>;;~--'··. -~-.. -~' .. <·::·.: 
::·::,~,:y: .. ,,, ''.''H . ',',:~-:::~·'.')J.,/ ... ·· '• 

ra~bi;;~.·~,it~'t~ una 'úic;ii~\aé:ló~ i:o~011'lmentar1a 
'·"o'::~ 

que a~ecta el ~ist:Eini~~ ·~;cF···'.\·'-''.'·cE;~· 
'.-;.:.: ·-:-; .· .. 

~ .:· 

•'c?';L· 

. ~- .' :·· ~· ... · ,., ~ . 

·,.: _.·, !';''" :i.:.;_-f:;;i ,·!_._:,.:~:-, 
.·a)>: .f:lSfÉCTD p:'ªRMAL~~. El~R~~istro es· <1 levado 

'' ..•• <.' 

po,. rincás sioLti~~ci~':·l'a'TéC:n'it~ci~;y~'FoÍÍadó~:)~al, y se 
- " ,~;·~~--- · -~.,:¡7 r'·.· <e,,·-;~'°;,:.·· ··;'_i·J·· ,. .. ; ... "· · 

encuent,.a ·a c~rgo d~ iú~;;.uni;fonii~,;!:l',dénclininacÍoC: R~\li7t;'ador, 
que ing ;'esa. ~; i:~:,:P~:~:J~,R~~{s'tf;a~~:;.~C.t.;~:~·{~~E~ · ,·006~ ic i ón· . 

. , :-·. ··-;.~1:,· ~·-:·, •/:.·:~·· '·:.":'._'.\--~·/.,'~·'·-·';i~-- ·;·-·--, _._. 

El nomb1·ami,.:.r1to .s~.';g~~.é p~Í; el MfnÍst~·'·t'.:Xo/r.Íe JListi'cÍ~; . 
•• 1: ·:-:v::-:'\.·/·!-~~::-:-'. - . ..~- '.:::: .. ,.-:._:.... .. -." 

,.:"; :-:.," .. -' ::.-_.;:-- -~~/' ·--: ¡,:'- ·,,~ \~~ -:~-.-;; , .. /., ... - ... , ... 
;.i"' ·;> ">·-· '--.::·; \«·.~ ·. <~'.'.~· ~_',:,:.> :; · .. · .. ,;:~.-> :.:·\;_:~--: > : \<_·, ·-·-~- )_ ·~ ... ~, . . . --;,,;;: .. _-;~,,.,::' i·:,~ -<.~ 

:;é:dst:e~·< Ltri~ aescenfraúz.a¿i ón 'de los 
,<--- '··:.·- . . ' 

Registros, . permiti.~f1d;;',· la _ft:E!acid,ÍÍ de nuevos o la división 

de los ei(Íste~tE>~;: (:'¡:ea'1dÓ dos;o más en .Jond~ só]o. había 
,.'-'' 

uno. 



62 

·El Registro ·de La· Propiedad "se lleva en 

1 ibros foliados y vis;adéi~ por: h ~~,~~~id~di·j{;di~iai. En los 

Registros se l levan lCJS s.i ~Lli~nt..:s 1 ¡ bt'os Y. cu~d.;,r'~os': Libro 

urbanas) e Indice de Personas, 

de Estadísticas, Libro de Anotación de Suspen~~ones ·. ~e 
Mandamientos Judiciales dictados en causa crimÚia1··: y "de 

Embargos Administrativos por débito a la Hacienda :;~i:i'61ic·~, 
Inventario, y los Libros y cuadernos au:dliares /que· los 

Registradores juzguen convenientes para sus· ·5~~~ici&~;.:,· .. 
··f _: .:3)/L~ .. 

'.. ·: : ;~: . 
· :; Son considerados pri ne ipales ··1 i b't:os';'":" fos 

; 1·-··,· 

Inscrip.ciones·,• .. ·éF •Diario, los 

de 

-_: . ~ ·~\ -
Anotacionés. por C.Í.usa ·C~Ími:nal CJ 

.-- .. - -·: ;: -. --,- :·-:·,-- --:: . ;.·<: 

demás ·son· aé:ce_Sot~) os.·<_· ... ·.· .... / • ·w: ···~··· '··;'·· >·· ' > 
r .-·.,:'.' • ;•;¡-.. '',/'. • ' J·",\:. ,·~??.: :•,'.>;¡, 

- AJP~~rol'. .• ,}~ÁrERrAÚ.~;·Lo2'.);: pí'i~cipios 

de :ncap~C:Í,t.~~i~-.;_i6s 
ctébi tos a Í ~'Hát i~ncia: 

de 

Los 

hipCJtec:ari·o~ en que'.~~·. ~~oya:..:t~e'~ist~ma sdrí;,.:ins~ripción, 

::::::: :: ,,:;~::11~:J~y!~~~~~!:?f ;¡~jf •'. ;,"¡,' ;.,,,, '""' 
... "·· . . ¡·'-i· ~----· _:\,. -.::'~' .·;,·•.·. --:-·.'· :'<·"· -: .• .. ,, 
.. · .. : \; ) .. :: ;~,;_} .. '.:<2-" ~L1 '·'~· ;,::· ~'.~tt~~ .~:·~ ~ , .. :~. :-:: ~::·-· ... :'"'e· . ·. 

::~::.~::, 'J~.;~~:---,.~::, .. ;~~¿.,.\·- .:.;:.:, ~··: ~:;<~:= - -.". ·,' 
INSCRIPCION.;:.;.Eii".,i:io'néíe:~éLé!ominio~y los demás 

'' ::'. 'f:~:.._~.t;:-·:;-; (~. ~.:'·.·; "' .>r· ' 

de1·echos. 1-~~l~ssii.é~nstÍ'tL1Ytn;:f(,e?~· ct~F ~egistro; ·. sigL1iendo 
:; ;• ·: . :·;.:-, .· . ,\.- .. '.~.;~:·. '" '/. 

la teot;í'á de1}úüiO::Y·.E!í'm6Í:Jo,\y:,1áinsÍ:rip¿Ón no hace más 

que recog~t: esos ~er~~hos p;ri -~~; ~Úbrf~;~lón·:•y · pedLÍic io de 
• ,. ,, - ... -~ ··'e·,;._ -.o·· ·. , ' • ·. -., ' : .·. · · · • 

tercet·os. De inocio qÚe; 
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dec l arat.i va·. contando. a_l~u.n~S '.e~c:ef>c i.f?r:ies~ entre 1 a~·· que se 

cuentan la hipcitei:~' .Y el ~er·ei;:ho.d~ sciperficie· . 

.. 
: P,01:[L o(r·fo·~~h:~.; ··;;!~ ih:;frlpció_n_· por regl_a 

::::::: ... :1;·;~J~!\;;~}~~¡r~JiG1ll~l~'~~'ti~f¡';;;~::. '':: 
::::::;r~dY~~1~f J~{~~t1!~_,_r_·_·.e·:···¡······f, •.•.•. ·.:,' .. _:_:{~i~~::;~~+?~,::: 

-.~:. ~, ., - .;~X~~~. ·. ;:_ , . ·. , ··- ·. 

E~ist~~·: •.• ';¿~r"+;~s~,¿·u~º·~:t:.de ::;;f'~~~')P~ion 
. ::: ::;::·· ·~:.;.:;:~;~~;~·~{:~~;:;t:~.':;iLt!;:: F ·::·· • : 

propiedad;. ··i·e9Lii'aJ!';' ¡)Ót}f~:. Ley• 'ci;; Com~entrac~Ó~ Par·cel<1r'ia 
O A ; 1::.' ~-'' 

del B de, ~ov_;~~¡j~:,e ~de 196~L , • 
~·;~,:·. _::·~¿,-_, , .. :-':· ·:·~.-r.~----~. - . -

: .._,_~-,-.:. ::.::~~~- ,-_-:::_ .,~ .. ~ ~ '-~-. ;:: 

RDGACIO~: •. ~ 'El W,~g i~tr~clor insC:t-ilie los actos 

a peti~iÓn :;:d~(~:~r~'~;i.~.~.e;·~~~dá;_dy/en r'~r<1 ócasiÓn •se le 

impone dei ofÍcio,:sLt;'actúaC:i i:in:,. poré ejemplo;·· púa el ·,caso .de 

hipoteca ::.; eg:~. ;!,:~~t:élt::nt;: d~ l·~~.d~t/~·=ti~ád:c en. bienes 

inmliebles,· 6.'.·~.~j· ~1 ::~:t=~iÓn·p;~ve~ti~{8~1e. se• practica 
,··... ' 

. . ' 

La petición de. insi:l"ip~id.n s.E! puede ~-ealizar 
e::presamente por escrito o verbalmente, o puede aparecer en 

-forma Además la petición se pLiecJe hacer 
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p•raonalmente o por medio da un representante legal o 

voluntario, 

LEGALIDAD.- El Registrador, bajo su escritura 

responsabilidad, examinaroli si los títulos presentados p•ra 

su inscripción reúnen los requisitos exigidos por la Ley. En 

esa fL1nción calificadora, actúa con independencia y sin la 

posi bi 1 i dad <1e consultar eon SLI superior jerárquico y 

tampoco la puede delegar. 

El Registrador esta facultado para calificar 

la legalidad de las form,.s intrínsec,.s de los documentos de 

cualquier clase, así como la capacidad de las p .. rtes y 

validéz de los actos dispositivos que contienen las 

eser i turas públicas por lo que resulte de ellas y de lo 

asentado en el Registro. 

_Como puede verse, el Registrador · está 

facultado para ei:aminar la forma y el fondo de.lós'.·tftulos. 

Es . por é~t? q9J~~-~--~~~ónimo G~nzále~; , df¡_~í •. a;:~I~.ES~''.;i~.L;~stro 
sistema se h'a ''deseíivuel to en tán desmedidas pt:opcirc:i'ones -que 

,.; - . , . , . . . /o ;_ '-··· ~-- • ,- - . - . 

abarca _todo lo divino y lo humano", c211;·_.•;N~:;;bs't~nte/ sólo 
-·~:-~ .; :.;.,;. 

cuentan _i:on_ dos· elementos para c·a1 ificar;;;el' 'cio~t1~ento y los 

asientos del Registro. 

C21l ESCOBAR FORNOS, Iván. Op. Cit. Pág .. 151 •. 
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PUBLICIDAD.- La pLtblicidad registra! puede 

ser formal o material. 

La Publicidad formal regula los medios de 

acceso al contenido del Registro, constituyendo un estado de 

cognocibllidad general, lograda a través de tres medios: al 

m•diant• •tthibicidn d• loa lib1·oa a la• p•rsona• 

{nteresadas; bl EHtendiéndo el Registrador o certificaciones 

a los i nteresados1 y, cl mediante simples notas 

informativas, s!n garantías. 

La Publicidad material presenta dos aspectos; 

uno negativo, y el otro positivo. 

En el pr.iinero.los.t!tulos de dominio o de 

otros derechos reales. sobre biene·s.inmL1ebles que.no· estén 
··-'','· 

debidamente i nscr{tos o anotados:.en el.·Registro .de· la 
. '.~;_._~ ·..:': -. :·~,,., ·;>~;· -'"'.:'. ,;·: <-~i/ ·,.: > 

Propiedad, no per judica·n. ~ 't~t'~~',:;;~. 'Art';.·.32; 
" ,.. . ¡-;.:... .. .' ;,. . .. .~-¡r-

presunciones; 

Registro es 

·.· ·. </~;-~;~ "-~:,._:~,,¡:- _!,:·.;· :~ .. :·:-. /_::- __ :-

El áspe'ct:i T~.o~i~i~b ¡(\ye•:¿ª /CsCl~re' dos 

a). ·1a.,·~e~~l.i~~ió~:ci~ris'tfffr~ :~~ que. el 

e~a~~o·~/.~9,t~-~sino s: ~ifL~~~.t~e· lo :~~~ontrario 
(principio' de le¡g'itCriiaC:Tónli y; b) Já presunción Júris et de 

jure, 'para proteger al. tercero registra!. (prt'ncipio de fe 

p(1bl ica). 
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LEGIÚMACION~ '... Este pt;Íncip io esta .consagrado 

en el art. 38,; ,qLu'1.di~~6n~ qúe para. t~cÚ:i~ ~os :eféctos 
legales .se presumirá· que .. los; ~er~c~os; r-eal~s )ns~r ito's ·en el 
Registro existen ·v pertenec:~~:a su Ú~i;l·ar en .:i'a fol·ma 

'¡ \ ~ ~, • ¡ ' : • ,. ~ • ' 

determinada por. el ª~¡·~n~~:· 2~~p~~Mt,~.-~· .. ~~:~: d;,/g~ialf~ºdº .se 
presumirá que quien ténga•:?i~scrito,'.;:.el >dómiriió .;de los 
inmuebles o derechos.' ~eal~s;·. ú~'ne :'i~ ~~p6s~~1ó'n de los 

. ~ ·.~' ·'. 

,'~-"~. '.:~::'?:-. ;,;_:.·.:"- ,;:, 
' ... "• .: ;. :,'.·-;:u_-~: 

mismos. 

FE PUel.Ic~.::..·~~;~k:: ~t;incipio lo consagra 
····,,'i•" 

el 
art. 34 de la Ley y se·co;rip1é~e~t~ con los,,~t·ts~ 29, 31, 

:n, 40, 76 y 22c:1;dé la{~i~·,;,~;qT>,\< ;: 
32~ 

.- .·. ·.·:-. ~:~;. ,: 

. 
-· ~\:iE-- ~::;:··~-

E1 • '!rt;. 34 ~i.~'¡; '.'~rt.> ':34: i. El· tercero que de 

:::::"::::::~~::~~~:'.di.~e.:_•.:_ •. "sz··.'._,P:_,L:.'.·1•.'.é._[ .• i.º~'._._t,._·:·-·····.· .. :.· .• ,• .•. ~:···s:_ .. •·.••e:_ •...•. : .. • .•... :.: .•.• _'ªc··· '.·.·_._:n•_·L:_: .•. :1·.:.:1•.•·.e~.:• .. ·.:.•º:_ •. : .•.•• ·.'•-.•.• .•. r~~!~f ~;'.1~:::: 
su derechó~i;ia~i~~l.;~L . . . . . ·~~.:¡~¡¡,¡~~'.~\ei del 

otorga11te; . por· 'v,;,~;.';L•d'h• c,~:L1s~'s ~.\li.~r.:i -~~0~:·.t_::.: .•. e .. ····-·~f~n :_e,i :C'~ismo. 
Registi·o;•.c. . ;·· ,:•;:. .. · ·e:: :: . . /•2.'. :;.¡(,•'.' ,;,;:;, .. >•·" 

:_ :",, ·~~::· ,.,, .. ?':.'" _:;.L _,>~'- \.:;~) /-_,(!is.· 
. .'·<-::: ·:' -·~_:. -,.~/~,.;. ..y, ::fl>'.- «i.1,T' :\j. , 

La. bLiena:' ~; d,el ter¿z;:o/~e :t~e~t~~ : siempre 
··,·;,.: •.,;;·::•, •<'.<.-.•.·.•.;,;·.·,."•." ·r• 

mientras no:· se · .. ,Pru_ebe.· .• · ql.1e ~í:o~8C:í~''1~~;i~ex~bl:itu'd· del ·:··. , ..... ' 
~· .-

< · ---~ 1\>:::. 
·-·•r ·., - . ., ·:;-;.· 

..;..--·· ,: ·:: ··:;·_.'._:-~'. ··,.' 

ley vige~C?' a}~;}~;·ef.~~¡~·dela de'l861, 

Registro." 

.La 
no definió Ja figura del t.erc~~ó ,/ s;;,,'1t'mi.tó a señalar sus 
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h't~1lo 
,.:·:· .. :· :.• 

oneroso,,. adquisición 

Utular registrale •inscri~ciÍ:i~ de( Ut.ülo'ciéltet:C:en:i; 

del 

' ·.:. -

ESPECIALIDA~:~ ~·~i:e';;, p;}ndi,:,i<J; .nace/ de. .la 

bL1sca .Pot: ····,det~~-m~fb5r~~~.~-(~.~;t~S{~L{~±t~M~;f~\~~f~s::.~L1.e.·.:i·~9,.esan 
al Regi's~<~.: y'..• se•.extiende1 ~iaJ•,A:·1a.\dete1·minación\ de la 

finéa, .•< en•· d~n~.~-<'.~·~··~·fr~&:r~~j;~W~{~?:~~~:;·'.~~~/.;3,;é~r~leza, 
siti.1adón> ··1'í'kdéi;b5if:, medidas~:' nombre'.'·y•n~1mero1 •.·6¡.•~ la 

. : . :,· •:, :~I· i i, '.: /: ::.~·, ~ " '""'-" " ::' .":.' ;; .'. . '.·· .. \\'~·~.:.:_.:-~~:~{ '·::;~:e :.··, ;:~:~(.;'.'~. :.:<'-;~ .. :· ·'·. ; ;_:¡,. · ·/: :· 

detet'minacion·<;.cierY:de1'echo',' · ene ·.el.' cual'se:Yconsignará · su 
~;_;" . _;_.:,(:•. ;~,> «~:;:¡,;;: .·e, ¡·.,,, -~ 

natLiraÍ ~~~"~-~~ e>i.tené-¡'dr1·,,·_r:· .. ·i:éi0d.i é: ion~S-._y·~~-sü i\..~i6~-.;/.·<_:·~·i'¿~·r·~'S~11 t~ 
-,,~:-:\-~'.:.:-,, ·.'';_"'·,'<·'.":i~ .- • .¡·;·o-_-,,~¡'"'· - . - , , ··:· ..•.. · ... ·<;-·· ,_;' 

del. título; .:í ~ A':l'a'.ci~t~,:,;.¡~a~i,dn. ~~ · 105 i;iuj~~o~> para 10 

cual deb .. n ·>.~~~{~¡;~~ l~s dates· '1~c~~ª':~'c,~: p~ra ·. su 
• i ·";·it'- ' ... ·' ... ;) ~:·-

i de11t ificaC:.i.ón.~: · ,: 

. ~R~JTO 'su6Esrvo.--· ·Est~;pri n~;J}d ''.¡o'> ;;egula 
.· . . ~~- . . . 

basi e amente,. el .·~:·~;; • 20·~~ la' L~y·;· Ld~ i n~~fd~> y 2_·" del 

mencionado a1·.t1culo;: señalan ·.ei ... ~q~1Í~ito \i~ ra · previa 
' :. '. ;·,_~\ 

inscripi:ió~;;" y ·.c:iib,;,¡, ~5r':·:'.: · ,;¡;.~,t~á·:•¡'~"~~;\'bi';. 6 :~~~f'~;: · tfo11os 

por los ~ué,se :~i>c:'Í;r~ri; ~f .. ~~srní'ta~i. ~;~ª~~ri;;;f/~~~~ f ~~~;~n.o 
extingan el ; ~b~¡'~¡~·;}t~:m¿~ ~~;~~~·~os ;,:e~J~~ ~~;~:;e· -\nm~~~~ les, 

deberá c~ns0fá1:;~~,-~Ji&~enie ~~scí'ii:6' ·~ .~;,oi:~~61 ;1: derecho de 

la persona··~:1e ot'~;'.~u·~ o :n C'Llv~ •nombt·"'. se~n 'oto1'g,~dos . los 

.i nscr.i to aquel derecho 
... ' . . 

a favor de persona.cÚstinta'·de 1~· que.otor~Lle.la transmisión 

o gravémen; Los· Registradores . denegarán ,la inscrición 
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Sl."ll icj tacii\. 11 

La p1·evia ih~c~ipcidn es una.condicicin para 

inscribir el atto de .transmisión y no un reqi~slto para 

disponer:, ·POI"· _eiemp\o: Él pro1Ú,etario puéde. ena~enat_". aunque 

no tenga i nsc!·ito ,sL1 de,-P.chci',_ • peÍ'~ ¡:>,.,¡:¡¡ ins'~i:ibii:. ~i· título 

'del' adqúÍi·enl:e(~ se .•. / .. ·~· : ' ;Ía 'o; . ...,-:;;.~.·fnsr:r .. ipdcin ,-!'·.~··.·." ·-~··/-:.-· .• · .... re~.~·t,\~r;_; '·.,; .. . ._, __ .·-,. 

cJi5pcineni:~.~·-:._:· '' ; ;,• ;~,Y' ;_•; > ·-·~ , < ;'} ;· •.· .. ~_._/:_····.·. :2>. · 
del 

;:,.. :~<;. .'. .. ~ - \. ... 

. ·.· •·. ;,Prü?~1;Ho>~; ~ni ~ste'(~r:,\i;;:;E~o;/ª :B'ref~r'~nc:ia 
de los de1.·7~ho~ ,~-eal;,s, ; .. \ia' ~eá-de;(·ár~go ;;; ei:.~lLIYeritei, se 

deler·min~/. ~b't .. :;1a·f.eci1ade'pr~~e~-t~~;1dt1'ci,?i'o'~·· tÍt~r;os• al· 

Re9i str·L,... 1k ·:Lre , ~~/ l1~~e{'c:o11sta•x~,i'.,~;i,ii,;l>so' y< en.· el 
~. - . :/;,·- ··,· ..... -. . 

;>siento .de •inscrinC:idn(piJol"_f,;yJº';~, :~~t:}Ór· JL11'e1 .. ••·· 
\,.;:!-, ·.,·/~: "~:~."- . <~· .. ;:~·¿ ;,7;, 

\a1;t;. 'l,7cie l~)~~Y se :es_tablec:e 

c:ier.-e ;~e~f'5t:;.oHf los. titi.ilos"- incompatibles 

insc:1~it:o.,· Die:~)-~~;{ .;'~Ar;~ .N.¿r~sc'1~nb ·o 

el 

con el 

1Jr~venl i y~;n~;iÍ:e ~~ el. ~:egist1'~ r:u;lqtíie1: h tul~ .traslativo o 

dec.larC1livb~eliicÍo;,iinJ;, J,>¡bti~m~t~ble~r, di. los·. derechos 

anotarsP. 

iinpLle~tci5. s~~;_j 1cis mismos.. no ~ocl~~á in~cdbfrse 
nin9~1~ 0(1~0 d~_,i9~1~l t' ~ánt_er·ior Pecha que .se le 

000~1ga o s~a· inr:omp~tible~ oo,r eC.cual se transmita o.·grave 

la propi&?daci t1P.J··mjs_m_o i.nml~ebJe'o· del"et:ho reaJ •. , 

Si Sólo se·.hubie1·e e~.:tendido 'el asienl:o d8 

oresenl~c:ión, no podrá tampor:o i11sc:1·ibi1·se o anotarse ning(rn 
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·. ;' -. ' 

de sesenta ,d{C'S, -contAd.ó1:.:( desélr.? ··P.i .s·i:qu ÚJ.nt:?- B 1 r:l1~ J.:-·· fAr~/1~, 

de·1· nlismo ·asi·er1t~·: 11 • 

Ú)•c~pt~rfo .. Ja 1~',~$p,'.,0;;icióri y pet"mul;¡i d<'. '~"<l" 
de ·1 os· ·det~ec:h~s;·-_i:_O_~P.~·t:j t_.~ é·~··'.y:: .. ·r~~ -;;re·c:' tOs-. d~:~· ~1 ~- ;··e~rn:vc:t ~,... 

: . ' - . --~-: -~ . _:'. -. . ; - ', 

tOgran -~ ·través. rJ8' J·a: pósfH-!ii=ifCi'ijj1 :ti~-- !.M~}fi_pni·pc.a r11rd.s:iu1,-l¡,,,¡., 
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CAP J TUI-O CLIAPTíl. 

· f.l~frd j ·i: e.u< P.11 

p1 4 irn:ip il'JS má_s_ cOrOLtnm·e'nt'.·~~; .~;{~¡~.,":/~·-.~~~~ por ~r:.::i,le·d.1 ste,_~ r?n. r,i~l.·!1 
-, ·'. ;) ~-":;_-:.;,··~ ...:>. -~-

materia ,Lit~ f(Z-~ú-1(~~/ (~~'.~~d~.rfll~;:Lheé;~ff'in/~C:~f;t.3,d~·. ~enr-w¿¡Jf~Prlf.P poi 

Para>-·;·~~\·,_:~:;(<:¿~:~·t; J?n C:ont1·~i:liccior1e~ dn litKl el los. ·.· .- ., '.; 
:;~- .'' ' 

gr amat.j c·a.~ ~-··:'~·se . ~;s17~a 1:~ ~P-~íe: ~ l g.un~S: .. pr j ne í pi O!'.'. 

otr·os y :s·~:-> ~~,r~t;~~--r~~:~~I-~ 
princ:jp(o·.c.·.~pe~~.d ·t~d~·-·~·;r'1~~'.~-~ie:irir-:i· rli-f-ri!1·e;1l:~s 1?lPf'/let1l.or-. uur:i lr.•=· 

distinguen en tí:';;; 

F.?11 

''·, -~ .- -. -

_qur::.• ;,¡_ .i~.~-;~q~_i· ·,th:i. rt 1 quru •t.:. ,,,_; Í.1 .11·1_;.t; ~'- ... r;r.111 in'-

pr i ne ip i~s · béfs)'cas Jl.11 jrJ1•.-: 

'.- PRIMClPLO OE JMSCf.'fPCIOtl 

Teresa. ''todo ~.sjenlo hrn:h1;i r:in s·J h'P1J1r.:;Ltr:i l 1.1.t1J 11.r1··. JMmt t~·r 
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significa "el act:t1 mism1:i rJ~ .. ·irlsc1Mibi1· 1!~ <.:~:~)· 

r.3~1b (én pÚed8 er~tenrJerc;i~ l.1LJt" i qo¡::;c I" t P".: 1 r:in f.•J1.I~, 

(111otac.i6n· que- é.Féé'tüa::.Éi.Li1·eai"t2t.ro'·ri:;iSrH-:-r:t·o ~ lf:i ~it•.1~1~1rin 

jurídic<t qui? gu·,¡i¡·d~'la'.P;.,~p-1edi.'lc1 irimu..,IJl"J. nor "" t.u<i d•> ¡,,,., 
:,·:,r· ·. •, 

di1-erentes, c'\i.:t..'C.1S< .. ef~r..:.Lur.1.do5 ~c:il'.lr1.: ... c:-J la •. Prd.~:w . .:1111.lr.1 -:i lt11:. 

·;-

Púe ti~- _ :~~~~~- ;.;_¿~,~~-~.~: j ·tu t· ¡\;·a:, 11.u-ír.lico . fl.."JUr:i 

1·1?qL1isit~ -.i·~:di~r:>.~r·~~·b_l'.P. .-. ·;~,~-¡~:~ ·qu~ ~-sizi· ,,·,-.(1,111.:1:~1 

ctinsti tuc ión. ;, :;:,.~~is1ni'~ 1l~. · .. f110
1
rJ i fi<:~ct ton y .rcl't í ne 1 ri11 .tJ•e 

1-• 

- -~;· .' ._,.,.. :' ·-· 

dr2reChos -~·_e·~.i~s(:::-y _es· ,de•; .. le~r.:J_fi"v~. _i:L1Mt_Hfo-·s1)l1J ·/1e::i11r.1 

1· at i. .f-i car· . U8~i -'.~-:r~'-~s¡~·r·~ /¿:/1 -r.¡~it.~ •{¿¡ 5-1~ /1t1 1·1:i.;a _] 1 ;'"_i'ldCI ·.h'r:'I ~ 

l~ ~equnrJ8. en doruie l '1 (,IJrJC:: 1.) f.Ut 1 fJl1~ 

t"?l i\l':b.1 misn10 sin rPquerit· rJr.:.~· lnsi:r.in1:1f'.l11 l"e;~1.11~11.1I. 

la tr-ansmislón ci mt:1r.lific13Cic:in jurldi•::i 1·f:~~1 1 íP11f~ pJ1211.·· 

t::-ficacia sin nei:esidild d~I r;·~u1st10~ 

nustralie3no. 



72 

la mocJifJ<:adÓn cJe 

produzca, en 

. ·: . ·. - ·::~'./ __ ,· .. - ·.:-"; . ::-· ' 

~an~J~ :1a .ii~_sc·l".fpr:ión<t.i_EH.~e·.uil'e.~ 

propia,,· lej~n~.·: c:_~;~~~{"i_e,t~--~ent2·.\~~·(::·tiLi.í'Jc.1·.:·~--:,~r:it:-i_~-6:<~-ot.1~:, ··Jr:i 

originó. - ·Tambi,é·~!~~;:·.~_;·e';~···;:er:~\·s:f~\~~-~;··:·r~~i'~,~:~~\ '\~-~~ ::.:H_,~_d{::i ;.~~~j'(fn _r:is. 
--, ... •, ···-·~ ·~- .·-::·-_·/;; .'.~- .. ;. ·'··-·'.,';''.:( ·,,,. 

:::~::::ci::ra~\[¡tJ~1:~;·;:~~·;L~~~:I!i.,~tJ!~.~~~;~:.·ci~':ª.:~::~~·,:.~:n .. Q.:. 
' ;_ ·- ···.:. • • • • ·.'. >. -~:;,: ,;··\,,_ 

un n~~~-C.'i_6 ·.jL,~--r;í'di~6~- .,_,_ .:·.::_:.·. :.~::(r. ·.\:·; ":::-;: .,..!·:;-_: <:~-:-.,:· 
.;~.,,: ,,_-., 1- :.: :-.:· _:_: - • -- -::·/>~ .. -,·.·-

~·--c." ·,:' ~:;:,, __ ··:1.:: :·· __ :;:¡(:";: ,/!;-.'-,'..: '<·~.. ''·."').;. 
·.,·.· <~·>· '.::\> ,::-·:-.·' . '.:~··''. :;,> .::~; .. ~· 

· . ·:-:.Es, ;.·~ Q·~tí.:!S~ r.o_·: s. (s ~'?-~;(~ ,·,:.-::·~_:·~- ·~<,;/! iSj;'.;:·~rJJé··¡ 
_.,.,. ~ o-:¿c· .,·.: . efectos ccinstjtCÍÜ;;,;s¡~~'.1,,.;, l'ú[IÍ:i~¡f1 del ~·~,¡¡"~~1'C1 ii? 1 imil..,.· 

dar pub l i e i_.~a·~. :.':- a~<;¡·,·~~~1;0::·~;~1.1~:·~-~F.(~··~J{·.LJ?,_r~"i i:>"'•.~_.~L -~~"~ .1·_iyi~'r1~~.: ln 11 r1 

rfrare¿f,o .'.clt~e~\)~~a-::~-~:i ... ~·t~·::·~'.D .. ~:iA .'t:·e:ai:i"·dá'tL:<i~;,:-:d:1i'éa. <mcil. i"i11.:1 ritn- P.! 

ella! .. se .ie>-·ooñ1°lJ1':~·,_:.S{~-l~~:~-· .. ó~·~\·~·~~:~tJ~'ª·~º- .tc1~"ilhi' q1.1e lo 110 
. . ' . . . . . 

DduCei tc1d6s· suf..· r-•rec.~ló:: u11Lt ~ JQ::-

ot:or-gantiis, 

inscrip~ión ' 

derecho di:a 

,Ji;- nli'es:trc.1 c·ótJ1uu L t\• 1 1 

l/ i gente. -l ~ -~.\~sf··t·:{p~~--~:rj· ~1_·~~~~;:.· ::;1_1_·_,·~ i~c i·~-~;· d: ~'5 ':~_Q_J úpt. ~,. 1 ·_,- . 
.. •. .:.·', • .. :·,_ .• ·:«:"•.,. 

110. se ob l i g a- .;::al- ;.~'<fiJ:~~~-.:i 1: ': ~e:(._ 1~·f1_g j l?'J 1: 3·,.-,, ~l.l · U!,l __ 

, .. · ' - '.· . . ' ., -

Llef:ermi na.dO".: · .:\P,a·!~tf?"~ dci ~-~~·1.1~~'-s.'?.~·í·~o1/i1?F.~\ ~~ .. s~·, ~,.ir1e1 t'ui:.l o.::a 1 "! 

hac:et~lo~· y~ Q(,'~ .. ·~i>R.t?gJ~t_,~·-D·dot.<·nl~: p\.1~~éfe l-l:·;i.cr.:•1··11. 1 (:,,~· t;\f-:¡L-í1·.·~ 

s'-1!~0 e·:it:e~;ioi:i~~.···en':q:~ir?· .~::~ist~-: intj:J1·P$ dCJ li;Jt·1:~1·1.1. 



2.- PfUNCJPIO DE ESPECJALT.J'>All. 

- . . . . . : . 

de las hipote~·~S '._bi~é·(faS·:~~' ·9en81·a f P.s·,'. v •.·i J?I~~ uri ·.:t 1 r;·~nr:e ~~ 

todas las· ~-·j:{¡;~-~~;:~~-~s ·q{f:~ ,·.~~:- r·ef i ~:~~_rú~- ~ 1 Re.u 1 ·~·b·ri .' 1.1•J~r; 
·qu~ . -i a·~/ =c¡~t-~,-:~·~;'f~~·¿-1-6k'.·r.Í5?: 1 e;~;- 1';·1~~11.11?-ti'1·;;:~:. 5,:;·t~/~ 

.-er:a.en lo~ d~~;~{~,;s f·ea i ,;;;. rnn Ú1di>o¡; 1,,~ · ¿ i ,:·r_,·.,,,, l '111t'. i .,,, 

ner:esai-Í as ;~~,.¡;zd~1'.'.j~,, C" '¿~,;~~~'~: · ntJ ió 111Jos~ l ;~;;;'. i i,n " · J •• 

implir:a 

-, : .· ;:~~- . ,•, . 
persona· :Que·, pué·~.~--.. ·-~)~p:et·· tós. 

. ','•·: 

el ~eg i ~trc1:. 

r1.,,sc1· i biemtJo .. slls 

·:: .-.. -~- '-~-., .-". ·"' ..::·~< '·.. : 
_· (f :estt~:_; nr;.i ru.-: ip i_r.(_ s~. ·J l?_·.,c:rJlll)t;.~ 

. . . 

1 J~Vr.:w::.'? 
- -! 

,.' ·: - -

.. ..; 

~pm~JrP, 

p1:;.'.~.'1gi_6n, 1 ~, 

._..- :; 

f}t~l ,. 

é1.1a 1. ¡· {J~1 ·ú?s.::. 
,•', 

rJet&rmi na.nd0 .·}~ .· .. ;·~a~·u·,~~ iP.z~·-. ·y .. ---~ l-r:s:1.11~:ei: ~i~<, 11:1.5 

~-dqu i i·f?i1tP. 

del derecho. •i nscr-~~o,; i ncJ1 v1~,;~1¡Srn11; .. t>111.? r. J t.s:1Só dr: 
--·-, 

--1:-f:.; 

Cúdigo, Civi J. Vigetite·~:·:·~-·e11~ .. cJ1JJ1.de.~.se··~$trl.1IElcE?· Jt.:i .W.•I? tJrll. 1 ~· 
. . : . ·.·· :\ .., '-" .. ·. 

cantene1· los ·asÍe11foS 'dJi! i1:1scr-ipr;:f~rl, 851 .-.rimo ~I ~11·l:ir..:1.1I~' 
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po1· fHua·eJ caso ti~ ser· v¿i1·iilr-
•,::. '' .·::' 

las que, g~t~ª-~~,~i·~~:~~ .~k~ ~l_ismq~:c,;.é.dtto.· 

:';:; ... -
Sis.te~i~ :·d~·,: ;:··f9T{c;,:~\;~-~:,~~~1·:~·'.:, 

··--;, . ·' ·~~{i.-; . :.' 

E·~~ .. ~-~/:)l'!~-~"!1~/(Jit(:e,::'islé. s61ci. en' 

en o3í.llJ'~ l los 
., ·-

li:egistro '.'se;11e;v¡¡:pb1> FÍni:'1s. 
·.". ' " .. : : ' -·- ~ ·-

f~'. e g i~tr:~ · P:cir<''_P~~~-:S·of:1~!5· - · 1 tamados as.t p1Jrq1.u~· el P~qi_Stro 
- .'.- ... ·::. -:;-,,·-·-,---"·:· 

lleva· _po~·; per_~-~~~?~ ·.no e::isl:e o :ólc1 -:, l• Pvl'.3s ·d~ c:if..t·f:tt~..: 
'· .... , .. '"': :. 

mani :Fes.tac_! Cule_s·. 

,,.- PRINCI~IO DE CONSENTil11ENTO 

q1..1e f.ri'nr1m1si •)n, 

modi·t=i~aciól;: _o:."-'.~~j:t-í~il·~-i-~6··~--:~j~. ~~/ri2 .. hóS.\-e.~J.~'1 5: ll~t.P r::i~· P/ 

llamada \~oí1~1er~·t .. :.}~".·.~.1-.:.i .. ~~.'{'·t.~·:r.1~.~~~·?,J)t.l.'····~~j: -;~.'!J~·l·:.~n·~-' ~ 1 .' 
·.:.;-· 

·:,·. :·· ·:" , : .: 

El ~-·~:~-~~,~~·f;i mi e:·,~t.~· fónn.=i 1. 

SE' 

~l 

el 1'1. 

IJCW si" sólo 

co1·1·espondlente ~sier1to en los 
rJP.rec:hos asimlleir.lr:is .~ ~stas not· 1 . .:1 

.J j i.lt~D!l:- tJ1;.1 

l.f?I/," ':·'.j) 

l.ll•·l 

f 111<:a~ n 

(21!) PEf?EZ LA'lf.1U·1, 0Jc1c;" 
fi'P.gis1:!·'1J. Ediciorir>s J.lep"limi'l, 
Plig. 105. 

Ltl j S. f)r.:.1-r" l¡r\ J 111nr.1f.11 1 i .:it ) 11 

1.111r.:nn:: (111· '""=. f't!·q1:-·!1I; 1 n~ 1 ··n,' .. 



El prln~ip11J d~ r;cinsPntiru1·r-·1d.P c::n f.1.11Hfr.i: 

·. . . 
¿¡)~-En .. }~ ·r-Jet.~1~n~fnac:i6n .•-rJnn~J· .. Q· enJt·~~~ rJt.:>J 

negoc:io obli_tlr;tcit!r:i.á\f (i\.c.tci.-~.c:a_L1,~~-¡-·'v ñ.el:J.'~C. it:> di5.ric1::.rt 1yoi,. rL1 

sea el acL•erdo ele ~~l~~h',á·,~J~i .. · 
"· ,_., ,¡ ', - -.- .. -. . -

•' ," -.. :·.' -... ·: 

b>'.~'Er; : 
e -~--

Registro.~ qLi-~ e:n-~S;::.~~ fe·A~~.-:;::cie,,-:~~1-io~: .. i :f1~t:/ í't. 1:1s 'J ·¿lf1t.1•_ ~tln::. , , • 
',:. ·-. : ' ... - •';'- ·. ~·;:··-·\ :_ ""."\ -

que sigrÚ.-~fíC:.:a · ~}~~-¡~~::~> náciiP. :::::·:r1~1_f?~.1~. :·~,2r. d.;·,··ii~~ ··t¡~-~ b-:1 1 ~ iJi-:i ''J::i 

asientos-· ~--e.9:~s~.r.~ .. i~7-~,-;::~·;.~· .. ~~(~·_.;:.Q~1e : mP,~ljP- su "r.i:11lsr;i11LimJ~nlr) 

~Hpreso C?. ta~/~~-~:-~:·a:;· P<i~~-/~·i.~~º-~\1 e j ~~ j·1.1d j c.1.~ i ~ 
·._ ·, . ·~·~· ~:-~ " ::: . 

:·«·· ___ .. ·_ _- - . 
<···~:-E0'~ ri~1e.Sb~~- 1.-~:9_.i.~J¿¡_c_._!.':i'\-_ril?l·_lth~t.'.-1r.111.:1J ~- b~st.~~ p.J 

consent im i eri"l.:1:Í ·::.,-¿~:~--~:_-':'°" 1 ()<; 11.11 i d 1 ,~o-:·, 

per·Fectarríéiite \,•:árl'dí:)s.'.·, C.'HCPPlll CLl~rtt/rt d!·J·~rt t ,~ .. -.·p~I 1 t l,lfl•-i 

l O ->:f1,.1~·-. ~-:1 l:_°;'s f~.cllr.J :::-11 
-',: '}.: ·, 

l'f?QLt is i to_,:: 9uEÚJp: ,~t!lmb~él,1 n J:~.sm,¿¡!Jn_. 

form¿\ 

.· '-,"· .. ; 

·~sPe:c: f~,l •: , Pcw; 

.tJe 1.:on~p11f 1m11?11l:11, "'""' 
- .- ·,. -;·_, __ .. 

eNf.:Wesa t:l~1-¿¡!~eh~·é · .. e11·.-e1 i:11·lii:ulo :-..1.1::.1"1 1Jr~J CorJ1ur:i Li n I 

Vigente. 
' . . . 

a! e,::p1~,~s.s1·- qu~ ~'.1 . .-:is. i ns~:1-1.1li: '''"r:''S 

pueden cc\nC:eI'ar·se ··.··¿;or .·~·¡~n~ent·i~rl·i~ril:o·. rJP J es_ rJ.:i1-l:i:i!:> ·:~ r:i.i-.•r:• 

l'avor_ e_stén he·~¡,,;~·-º~'not'·';twd~ri JU<Ji'."i~_J '.~' "'".ir·~n "" _1,b,;_t-1nl.« 
' - -:·· ,. __ -- - : ~ - ' ·.· .-. - _,-,,- __ ,, 

ser canc:el a.d~s.-'.~ ·pet -~-~) 6.n. i:l1'.?: pa1-Le·. 

. ·. ' . - -. . ' 

ui spc•s i t.: j ón dEi 1 a Lev: O ·ri·rw c.:-~uS2r:-. ·_i:p •~. 1 ~ •_;,11 J ·lPn 1Jp 1 1 ,t_t!)f 
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en cuya Vii-i:i:/'d, Sf:?,'p_1~acl.icc1 )n. ins1:rif•'."1ó11 .1~1 ~11c1tt-lcil'.in, 

debido a hech.i:? qu_e no ,~eq_li i,et.~ -1 a "i í1·_f:.er1/enc j •511 ti~ 1 ~ 

4. - \RI_N~rp{~.: D~,,'.f~~.~~9(f'8~~f3'.,Yº<< 
.-,- r' ·', ::'.~:,:~;'.:- }:~)\~(~,~: .. , ;(y·:.;,~:: : -~-}~;·.' ... 
~,. ~·~;,:·.::· ~~-~--: '~,'entjerrdra.":'~~ ~Cu;-·:- 1J t'r_~~t-0 11 , e 1 .:.· eSP~·C:.io 01..11-? 

media ~~t.t·~ '.~;sj~l\•i~f;~~;~,{'\(\;)~és~.i~~·~'. ,L:1.~11ssv•.'.1;e e1,1U~~ · .. rJo;, 

mo~ent~~·)i:J¡:¡;,1'''.:•r.~?J-:1).~aj'~~~,-~! a~'t10~ ·pcu1t""~ a·. e I l;:~n .. i:ur·=o 

de1 _ ~-(emP~( ~e:.'e·f"~~:-~~~~--_::·ffi_"i"~~·t_~~~--t~u'~-1~-.i u:'.'~eni:,·:· :: e(::fr~é.:to' sf.?,·r:; 
continLiO ·o' r~:ct~i¿::.: ·'~u:;;,JrJ·:·'.'ef·mi~;na ·fürecha ;o<.\~:_,; c., 

;;·,,. '. ·,;:~~·.: ,_;}.~"~' .,.x ·:.-~-~--Y~ " · ... -' .. ·'.. ; , ' - ·. , <·: :.· -. _ 
i ns_ct_.i bEi: · a . . -."la: vez~-.~,.:· ~,}·~·~(,.:{~·rii~:~·,.- ;:~· ;~·tú:·é~_i '.·.::"mP.11_1.e. lle·:,~·. t' >. m~i;. 

' - . . ~-· ~ -: :: · .. ¡,;. 

veces, -el .. tr;ai:;to/~<;;;}~"';'}\irrí,;'?º,º ~tu·••.v i .. )J,¡; 
-: ~ .. 

... ._ . _,.,.. - , .. -

EF; .. -P!~_fr1C:)i1 r~e· __ tt·il.c·t~d: -~~.K'?~.'J · . .-e•/- f.ttrnh11?.n 

1 lamado tr~r:to r:~'iit ir~i..10/';· ·,,~/:lqío .. qLrf 1d5 $;1c•oi7 i.vos. . t.11.u.l -Jr. ~,. 
tJel .dnmini.(1".,ci:·_.~c.le ·:~¡~t~·~·~·f.,o .. ~·:-.,_.~¡~JeS· ,··'e;úi~t.rr.l·;k~~- rl1h"l1-~: .. ~,w·1 r.;i11 P.l . .. - .. . ·, - .. ' . .;• - - ., ' . 

Rieg i stro . esial'~(!~.~6s.;_ 
-. . . ' , 

.:en.'(~.-~41jc:H.!i. --entt-g =1, "' 
c:or:i e~ st1~~Stfr. 

,'· . ~· .. _ 
c:aus~nte 

:·,;,:_·,'::,: 

E~ ¡_J_í~i~~.~~J:~.i.~-J iJ8·~_f:r.,•.1.:L{1 S1.1r·,r;~ ... /•.'IJ.P'i:.:t.:;rtdJ11:•q 1_111 

pr.i.ncfpio '-de cirrJI?~ di? vidCI 1·'pt1Úlar·-_,·r.:.!cJi~~. 1 .:d. u•.ir: •="Hv-: r 1 1 

. ,. ·' ' . . . . 
' ' . ' 

ent1·011cami~n~o ~ri ·1os.~s~eAt~s q~~ ·pri el 11~~~dQ, ·01·A~~11l9· v 

·f-ut1.1ro a for-mcu: e'1 cont~11jtl~ .. de·]_,1;:egist:_1·c.i.: ~1,.1.1·~:v1!.ic::_r.fi:., eJ 

transcripc:ión d<'I t 1·~r; L1 ..• 
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sucl?si vo~ pen·-?·· no cc1mu 1::•Je1r.ier1l:1.:J •1 i Lci 1 ch;• J r.i J~t11·mP.1: .1 '='11 1Jr::· I 

contenido del Régistr~~ 

·:·:.(:¡ ~-- tjt.'1e ~ Pet~s}qu~ i:?s.te. ·~¡·. i rn.; ·i ~ io. ol.Jeder:.~. 

col'!Iº di~~:'" :··sa~'z·> F·~·;:~~á:íi.deZ.:: ·, __ :-~-~-, 1a·::~6-!:ri!~ ,._ ... uP._· or:w;lni ~~" 
• : - :··:. •• :: -- ; :~ ·-• .',> ;.; - .<. _;.'-. ' . . ~-,:..' ; •.• 

as i ~n'tos·~·::_> d~_.:•' .. rria~e·~~a):·.·q1.18:·:e::p~·-~se·,; :,l:Orf~; L;·-.irJá ~" ~~~-;.~_,~- L f ti~td ._ 
¡,\',1'·. • • ' {:- ~· -~: :: '-,<,;_ . ' 

sL1ces i i:i n . ini rii:~t·R~-'.~~}d~:W~,:.10~: .~~;~~e ~,o~ 'i1_[~e i·f?c;'~·;, so~r·e 

' 

1 ~ 

llfHl 

m j Siiia '.f Í n.:·a·-~ :->d~t~r;'m~i ;,~}~'dci·. ·--~J )~f, t"~-2~~-:Ü~ í'::\ ';:t1~1·l·~·,·.·. -tfo ·_ i:!rV.1~ UllCJ 
"···· ,.- :.;,_\"-.':·.'·';·;_" ;:"·::; . ·.··, 

de e~) .os:-~-~~·;_, 1:·~Lc,;·~~~,'-S:·~·n·~·e<·t,\1~ea~· i:\t~';\2-És·U~ ~·;-~·-·i·f-u.: 1 i.;-'fD:· ~~ dp 
- r.·. "':: -.,:«'. '>.·.~ .. ·~ ""' ; ''· . . 

ex i: si: ene i··á' i ne}iC:úS'ail-1 e-:.:·e·rr:·. ·1os··<~·1.s·.:_erTI~s · rjq" 1:e~, 1·~ (1·~c..·1 6_".'. 1Jo' 
~ : . ' :, . - .,_·.. . '"•' ., ,: . ·, ,.·'' 

fincas_, ·:si~n:dci':,:~: J:?J~: .'.-~'e-~¡·i.'o .: .. ~·de1~Li¿¡úO·:. h'~-.. ~' r:o11~'?uL•1 ,. "¡ 

Este principio ee eu'mpl•? t,n dos fr.11 m;1-. 

posibles: 

. : . 
cada acto regiS.tr,:=-ble. . i mtHJ':! 1l.11 J i l i:iniir:1 cc•n 1~ 

cort-e,sponrJient·e.· ·:.Eá ·este cvso. ~l pt 11ir. ''"º .;i·1:t.1).;i r_r>mr_1 

requisjto d~_ pre~i-c:i i'nsct~.·jp~ión'v r·ec:ibP r:-1 numbt·r,i r.li¡> L1 -?r:tr· 

r'ormal. 

en un mt~mn ?"; i i::'lfll.i:1, 
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rec:ibe el nomb1·e de tt·ac:l:o 'ab(~v·iadó:o compriril.i_du._ 

'Ta.rito.; ·erf >i?J :·/p,,~:i.~1er70. r:omt1 en ·, eJ s'?qundr.1 

supuesto, e.l. ti'ac;t~ :e;;{<Je ;·, ~L1e "' i emrio oj<> pr·o.rnd<?.I' ~ 
reg.is·ti:-at· Lin ·B·~.t~:<".- C'C»riSLb-:_-p·,:~~}=:\./r'11,~n1:-P.>1 ;.,st-1:'i.l.U .. ;, IJ~r~J(:l_in 

' , ' .. :, \'·'. !' ': ·-J, •_:·~ 

~:::::~ó::~;t~~;~:~~'.l;~r~~1~~~t;•.·1ü~ '.e'n ·e5•'.;· mom~nt:r.i. '1;1Jn · ~ 1 

•:'·'> ';"'" .·,:·~<=~~'.:~: _: __ '.i '; ... , ;: __ ,-, <~:«'. 
'<~ (:.;_ ;,,i :_,-_,'}\::(.:.:. :, ::¡·.,:', -

Código C
. , .. v.1:.1· ~.···.· ... :'.:v·;'.:~,:.'o; .. :.~e: .. J·n,,. •.·.-~t':.·.··.' ... 'f?e~ ••. -~5~:··-w~,~---,~.:.~·-~9 ~--:~-~ :~.'=-~ 6 n ~ €? 1 cw f i c:u lo . J(l 1 q de 1 

·<.1~b~·::3-~r_1~1~r:J ~- es~e .. p1· i r:ic i pi_ a·:·· di c.1 _t:?nc.Jc1 

que 11 P¿ú~a'/i ~-~·ci;ú~''.i :~;~·~',:anotei'i:.· cue1 l r.jLi ie1·-: .ti f~ u ló d~-IJ~1·~-: conslelr 
.'·. -_-- :.·-~_·:~::;::·.:- ~-'.'"'._,,- ':";:>.·.--¡~:_'.,~.· <.-:·.:·." .-:. ··.:_···' ·, <:._ ·:- . 

previamerite·:-::.inS-c,-:ftO o :anotadO \d.·~_det~P.r.!1r.1'.. ue 1.~-·:'Pe1·~oni:i: qup 
.\·;_:·¡: 'y·''.~,_-;·.:.·,'.~·;.<.:_-,.-

oto1·gd:_ aql.1;~1··~,_~·,_:.'.-d"rf~-:1 ~- ·qué v~y_a. ·8 ~.-~Sti i'.f~--~-;. -~~,-:j·'-;·u~-~-~~Jp . p'?i· l ;i 
,.·. < 

i nsc1· j r.>"C i ci.ri •. ·,~:~ · ~~~~ .i:~ ser tjlÍ!2---.se_-. t: 1~~--te:··~1e l.~r;~ :·_:'(~st·;~ i\1C i t'in dr? 

inmatricuiáCf.Ói1 11 _~·::-: ~~;;~·~-~~k·· -~~}~-,~~~-i-~o L1,.B;1,~1'!'~~1d·~.: L;·~ '.l:f:~ÚJ~-. .- fl'.J 

podrá in~cr·ibir·s:. rJ ·~llt1t~h>~ t1l:f"O r~i? iqu~J ti '1ntror· i"'' r.,,~11~ 
que rr;iFi1Miéf1~i1Js'?· .· rJ·/:-.',~¡·~;1~'1•:1-''_:l:111i11·.i,':!bf1:i 1;) r.h••. 1:1.11~.1. r·~~, 1. -=.,_,· In 

.,:·· ':. -.·· .·.:·.:. .· 
npong<1 fJ t;ei\ - ·111conipa ti I~ J 1_;i '~ ... ·. lt!l5"1fl 

ortfi::in¿\mi en to>. 

~.- Pl~INCfF'lü DE IWGr~c/m¡ 

bien es de pr den y c:arCict 8! fo1·m¿d v no n •. ;.i; er 1 ~ I, con~ 1 sf.'' 

iniciado a insft"tncie\ dE;. partfil medítir~tP. ::c:d 1~·jlud o P~L 1r.1011 
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r:srn 
)~liii 

clir·igida aJ .J<egj str,ad1:w, nari!t que és:fe ptH1oei e11 r:111·70 t(.,, 

procedimi.ento, .S.a ly:a ~:uan·~.~:: .~}:cepi; i ona J rrienl.:q p1.1P.dil .;le t.u¿ir d~ 
ofjcio. 

·.~-·~ ~ ·. :··. ' 

Et: \)~·~;·;i·~'~:~,~~:i:~ ~et·~ ;ue.1 .: '' t_: 1 nc·i r1 1 r:1 . dE? r"t:llF:H.: i611 

potes~atlv~:::\,-~,j/i~?' ;~1 l ~ 'cófi¡¡¡; ~l~;.¡;1;'; cin'·(ie O lle· e 1. PeÜi "'t .-n 

de la ·pr.bP·i9d8d~·: -,:·e·~··\.~~~< r'n?t~·~·_ti.1c'i_;óÍ·1;,Pül1.t'1.,:.i'·. r1~1·u" p1:1~.sl:ft ~ J 
•.-," . ,':/'.. . - '.:-':;(- "· ', '" 

serv i e i o __ e ;.~},;t~;7·é·5:·; i "rí~'~·tTfá .. t'~:,; d~:_i~~~ o~:.:-P·a·,~:1.:r.2_li i-~,-:~5;". o ente?· 
>».~' \ •,'' "; ; ) ; ·; i . 

ptt.b1 ices--. ::com~:.(;:~.tai·e!'~:~":/·LL:~::: .. · tíl~C:-,~~i~~~;¡io.~1:\'::;:?~';.:· :( i1'n .~:.:'.9 ~-r~~,. ~ 1. 

voli.uitaria ~)~~(1J~·~t;,·z~::'.~Pl;~s);, Ji;.~.np·l;· i~gOnPcon J., 

c:oac:tivi ciad ':d .. _d :;:;o~ fiJ~ isf;'.O~ ri.;·~~.:á'~l~ .. \_J, }¡ s~Xí .< ú · I ey 
- ·: .. ;·! 

puede ab~·ibÍ..ÍÍr' efec:tos ·mois (J> 111.;1105 :i rJt~mit1•; •. ·t!L•e.~hc•q.;>n rJ<?, ¡,. 

i nsc:_r_iP:c-i ~ri; ti~ .t~eqLt Í-s i to.·:.do· -c:L1ffip J -i.m i~r~1'lo '.~_:1~ ~l::~::i ~;~:i- s-~e.'.'~~ifi 1 e. 

pF.wo_ ·sín~·e:d~~r~l~ CO!flO .. neLP.Sili·ia f~a~:t;¿¡.'e.J: 91·.~dt.1 .de_ 1mpc.1n~1· 

al R1?gist:"1·.ad~~.; J.a·,obliqar:lfin de-.01.1ei ia''?f"ru:tJio· dt:i rJfic:1f"J, 

sa1 va S•:tso~ ·-'~·:;·cepr:frJ~.:1Je~tE-. 

i nscripc1C•n 111·r.1s~nl"~ 1 

p1·i nc:ipio. 

' ", .' 

ele voluntades- t.t~il:a·teral' y t·i?·cépl:1c1i:i •. · ~m.::i:ntlrJ~ úP. ·1..:i-::· 

pe1·sonas i:fett?rn~-i h'i.ú1as0

• -- ~·-·c:;i:,,.. .1 ~·-. Lr.;:iy,~ · su l 1r.: 1 turl "' . . 

Registradat· .,'de.~ tl~I_!=_ .·,se ,·~wo'r.:ed~ a 1.1rF'r.t.~t·é:11 P.1 f'1:;:1Pnlc1 

registral qL1e c:_Ort~esú?iíd~1 ·el¿\ inclrJlP.' rl~J 1·11.ula P·,•J1r:;~,·:ibl 0 

Y que mediante: Ja pres1E1nleci1j11 di? (~1~lP dl r1·0,.J1;;lrn d..;i 
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comienzo e.I procedimiento·. reg.istfa L · . ' ' . . . . . . 

:.c.~r:iC::eP~~·: ·'.~~19 i~-!~.e _I ;,ir; r:rJns 1Uer~u;.1 rJn~~~ · 

_;:·- \''" 

:: i ")'.: .;··· .<~ . 

J/:' bet&;ó;; Ue .. :iiÍsrc!"iµc1'm .. es 

decÍat·;,.ción ·d~ vo'1Í.t~ta';j¡,;5'( • /.:, ~,.;:;X 
.¡... . . ·; \ -, --.~ . 

'. ·.' ' ',·~:{::~ •.,:"i .;:--.•· .; ,,_ .. ,., ,.,,., .. ,. e'.·. 

'.-.< 
-b):~\·-; :. E!5"'; ·, ur·~-'-~,-l:~:·te·,~~d·-- g~·'t.::~.;~¡-~. i:(-l~·J·tj:·._¡ 1 ~,~a d~ . J ,;1c;; 

• • • . .. .. ··~: ' .• '- .. • •• • :· .·; .. :;- \,1: '::·.'.. : 1 ·.' • ¡: ,_ . - ;.T--

per sonas señal a das· >por>: r,(;)~tes'i:~ j'"¡;é¡rfim.;;''.)'I jia1'<> sol i e j tar 
' , .. .- ·' . ··:: .' ,., : ;'d 

dicha i~sér_ipción.,_. :"~.-~" :~ .:.-; 

·"····.·.·.··:·•,.'>Ji\::·'. . 
.... ; - :,e- <:;,~~··. ·:.-..:. ::.-· 

.La . , :·:.::1'~g-·t'~"1~~&·~··id~-' ... ~·~;~ric;;;\n~,· :::,·;~¿·~~o·~e·::·: . E's.te 
"~ ~. ' 

pt"incipJci v lo Fot:mLt!a' ~~·ed··~•'ticllio ??!i8 ;íeí' có&iu~ ci~Í 1 

lo!:" 

t ítLilos en' el '{ReFstÁ,b·fi'.•ti;,;;.,3',~;i~den.';,~cÍÍ;:s¡ PO'" q1.1i '"' · 

teng~ . i. n~-':;és.,,.~~~X~Y~:~·~:~~~~\!~~f ·d:~·~·~.e':~:~.~:~-~:~:~,~'. ,~·~ <-~·~,·-.rJ- .i r1sct· i bi 1· ·a 

tempo1'e 

E~1·:-~;ifrihcir'ú'o s.P.. 01·íqyn;;i 1Ír:? ~-'3 ·r~ql.:1 "n1·1r.:H 

pi:Jticll"ilot;.,,.~,.·)e :~é>l1el;a(lLIP. SóJ~, r>UPd'? wncP.llft'•P.• 

POI' la pos{bi 1 Ídád . rJe 1=:dsÜ1'- rJos () t.;.;.l.:1_1Jr_ic; 



Ell 

1?11 un caso Encontrándose/ como --~ijer~ Ro"c&. s~sh·Po' 

impenetrabi'! i°dac:i' ~: de'' hr'~r:yl:í~ icln t'./?•J i_s tr,i J : , ",, 
,,_,-_.-. 

~unnur.> 

puedan ca~;:istif.. i~;::Lj~;'urf:1uci~,:,Jir-erente: · _ej~mnla: 
. ' .: ' . . -~ ·;: .· .'/ -

b) 

do~ 

hi potecaS ~~b·t-:eft1··n'.'·,~f:si~o<·:~X~[l\' '<.~~:~~-~~-~,-r~~:_;:/~t!~rll: ·¡~~ .. -~_~H.1;: 

pasible,. pe~~:.a ~;1 of"~é~;Jifet·eni"';; qic[, .5~ Íl'.~;;~ i·~ll~o. 
: • .'• • ~(;·:_~~ .• :· ·;')'--. -e·:·.>',::.'• , :. ·; .. ¡, ;. 

',··.-:· . -;.·,;-.' . ' .. --·-·: : ·:._' ... > :·~! ~ -
. -:;,:.·· :.:;'.;> ;- .. ·- ;·, 

·<El :_\:'P~~T.'rlC_ffj i'c(:.'éJ_e~.'r.if i_ó;--¡· ,j,~ d.'·:-' ,.:r:ii;;- L1n· rit· i ne· .i p 1 et 

~;;:_ ~P?t~~bt'én •,p1·inc:i~10 FllrJsór-ico d•• 
.. ·- ·-"·,· 

cont r-adi ~e~ ó_n. /;::_J~n~-~~~~l ~: qL·,;~~~ ~-/g~:~:;.~~rpo o :-~-i~t·~; ,no: .PtiedP-n :·!=ie1· ¿¡ 1 
' ' - ; 

mismo: t·fe_mPa;~:~~t~-'.-:i;1;"~A~~:{~:~f~~~·:b.:-";V~~1ti.~)>~.rt e~,-,~-~\·,, ~i.~~ . r:_1~1s .cuernos, rH1 

plteden ~··CL;~-~:~~:·\~~~-1·'·~;;:~--~;8-\ fl!ga1~ ·.en· el· ~5,_;~·C:iti~~-' Jfr.• ¿\f~f :ql!r? 

pr·i ncipia. cÍ;; ~~;iot·idad s:f.~va p~Í·~ ¿ud1i1(mú <?I. droi·-.ctia 

el 

rj~ 
+e 

pritH~-idad·i de_ -~·~·~~-~~~8-~'·i:~:~.-~.O~di:g:·~:.6g~·~ \(1e .L.Jemnc.1: v Iú"~~·,.>~n it1.1r> 
,;e•'- . . 

\' 

~.>.: ~ 

LOS ;_·:·,·, .. a;:nos~:· :-~·~ .. l~l{i·e~~\~~;'.:~~-,, ·f'a ,.·P.q l~ uat· 
-.,« 

r.ur.\l una ·per:sona 1_9·L1'~'.:·~-~-~ -1"~· p1:.'in1e·t.-r f?1i r.:c1mrn>31·.- -. debe sPr J il 

flr·opiet.aria, es. d~~;/: ~;~ 2~íls~ít~lye l.:i •·erJl<i de .,._,e 

é·n ·, c.!'~j,~ e¿ hci .' 

!:~chas de 1·egislro. 
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segt.:m.·eI cú·íCi.110'-3!)17. rJ~·1 _C_úl:Ji 9 ~J '!iqP.n_tr.?, ::r_, 

reconoce qlle el- re~i~-~t:.o o .(~s--r:~~ip2\Ó~1 rJe_r=li1i\1·.·~. r.11.t.JtlL;~.:1r·t'• 

,. ,_ ':. - - ,-:,·: ~--: ; .. . :;- '' ' ' :, . ' 

anotado 'preverit i vamerite;:!/y' pa1·~ .. :el '.:a:ó .• rJ~ cuntr@ttJ clr~ 
•e,.";--,'-. .;' :»/<~;::...~:;:\~:·. <":;;'_'~---: ::/,:;..''; ' - <: --~-,.-;· .. - \ .. 

comp.ra~~·nta ~ .... '_·c-a'so/?~~:~ :Comün.· ~(: deb·~.:n·.~·5_: ·t~,~~; .. _en.- c·1..1ent;:i qui? 

prohibe la L~~i'~'?c1'~:.fii8' ;~:~;t: .,~e ~~'cLie1·d;>cr>n 1 os .,,-l ir:1.1 I os 
- ·· .. ,·. ·-·;·- ··-~\··-·:.~".·~::·_··:·;-.' " -;~;-.·· ··'-: .· ;•... . ' ' 

2269 -·v 2?7ó_:; qe l _~ 'íñ-rs·inc;,-\C:Jt:def-1aO{i\=úlf6; :._,.:e v: __ ·, 1 o. ~-s t-~,_i-;.! ~~~ 't·~~-é.1: _:l?n :· i os 
·, _- ~: '-.J.:: </:':~··_\.·., ':· <::;. 

~u-t Jcu 1 bs 22~6'4 )?:2266 >corlc'r~et"irir~·é.n'te"'~ PDt · ,~ 1 r~·~·~·1 .:·,5'j < J·~ ~o~;~· 
··. ·<:··~,::·. ·:::, __ ~~··.'i>:- -.. :, -·¡_;·:- : '":-'. -.' < :: .... ,: 

v~ndida Fl.i8J<a: _ir~muebl.e~· ::-p:/:_~~~T~r:'?.·:l-~1 ;: ";¡_~fit~.:-·. u1~imJ?' ¿¡mr:i11t_r:1 

rE"gistr<1da. 

-··:.· .· 
·: d8,_,, p ,·~ i"r.i(i d~:td. l i erw 

·,.-·.-,, ,, . . ' -. . . 

derivación del de espei:ialid<>a. '.;puP.!5, ~l:P.nlii.,,nlJn el ,.,-hculr, 

3c)20 del ~-'.i·;~m-CJ° o-~~:~:~~~i-~ie~t~-~::. ~~·st~~j~,.~~ ~11.11~ ''irisr.:,·1tu. a. 

anotado l.1n .. títí.ii:o·:·~~> no·- ~~~:i·~~:-.:.:}~~-~·r_/Ú1:1·se o c"101;~t·t;:e olt"o d'? 

igLtal ·o anterior ~f~:~ha·,~~~ .qí~{~·:.'.r~~·-f--¡",: .. ·\··~,,;~~~r:e __ ~, 1 ·mismo inmueble rJ 

' .:,-'.( >~;·:·:'. ·;< ·"" --"·¡""'.:,;, 
dereCho real, se .le .c:ipOnga·-·:o. s~a r~c:omr.i~tibJe 11 • El J.11·in'.-iP.1r.1 

dE" prioridad :~~;)'~ú~,de '11.,C:~t•i ·1·eali"able- mediant\? 1~ 
,·~:;' 

observac i óri - ·de ,:} Os·· ;3'~-'fi·c'ul,.ÓS' -:~1;1 J ~~.- 2266. F-nt:1·e 1Jt 1-'os· d~I 

Código Civil :~ig~~t.:.!. J, 
.. ''." 

Este.: ·pt;i n'C:.ip i·o. 
~ ' { 

IE"g i slaci ón e~ el úfi'c~1lo':30J3- del :có<Jii;J'q Civi-1. - que-dicr 
-. - - - ,-·-,-, ' ' - . 

que 11 la prefe·renciá~~.eiítt~e 'der-·ectiaS'· r~~ IP..S_ .sobr·e u~1~ "1i~m~ 

Fi 11ca Lt otros·, d~.i~e¿'h~~<·;·:" ~-~'. _;det·'..~,-l~fn~.·;. él. o.or-- .-J:_A Ó:t··'¡'·¡,.'" i darJ dr,-

Sll · iriscr-ipciórf en .. el . .-.f;:~~--lsf:_.t~·~ F't:H1J ico. · ct.l?t'r1l 1 í_qr·~ que s1;1-;.1 I~ 



83 

dispuesto ·en el artículo 30~7; 

La:,·:·:~·~··F::i·~··~·{\a-· .''.deJ·-_p~·._inc:iP~_i_ó ;dt~ · .01·ir;i-id?d e= 
.-.--;; ._:,'J.;~ ·.:-.?f:_:::_: ... ;.::-::« :;::"-; .. -··.:,~ .. ~- -: - ' : '· .-.. 

const i t~~ti v~/: :· ~~:y_a_~_~_:que_;~· segL'tn}e) , ew l i cuJ o~ '2'266, nreva 1 e ce 1 ~o-.¡ 
"<•·'' .·,,:,;;~._.«;).:·· .. ;.:/,·' •,> -·· 

I~ ventcl q1~P- ( p~~:_i in~fo;:.-·se~~fíaya-~ te'g·¡ Stt:"~·(ip,' :~ALi'¡,_tii.1; · r10 . :·fti~s·~ 

primera:.·· 0,e,mo~··;a'~t;;~~'~~\·~,?~vnl~~~··'uriéi \i.ei1Í:.í m;J..,; JJL'E'" 
:; . •:.,. :.:·,:;--:_ ;.¿.;;;·:. :, ~- ~. .• "· .. ;" 

11ab iénc1a -~~a-·1 Y~f-ci; de 1 n,ite rmc1·r1JO ~i:1~~- r~--:;¡~nt1~Ji1íJí:: ~-¡1:·, ;l ·i.·· ·,111· i rn~r ·~ 

venta, 1 a J·~o~a·,·.~1~ ~¿! 1'{\;~1:fo~e'7P.;a ~]. :;;f,;ó >~; , t,,. "''" 
. . . : .. 1~(;,'? ::" / \. ·>'.0 \ _. . 1 i:~: ; .. ~ : 

compr:\r·ado,t~ ·:~Y~· -~-pSw_;:·;_1~_;~ ~-~_n_fO,~- '.·: :_-~·r-t ... ~aS~:'_. .:t-l >-~.','.'_( (ci..t(t?/.'22?!:1, .. ·" Ja 

venta>es , n,1~1\,~~ '.Y:fo6\i~·~::.:·~~~~(~¡~I--~;¿~~- ~·}~h·~·; .--d~',.r;;r;L;·;~6~L;~:/~~-~Q ~i Ce 
. ·_., .. ·: .. ~-·,,.. ·'\· ·'. ··.;; '."; : .' ;;; . ''· ~· ' . 

el C'rt f Clt lo· 226-6 ~~. :.':~~i.te _ _.·b~-.-~-~~· {~~-e~ '1 a·:pe·J m·ef-~fn-i?nt:e '.t:e(i i-s~.'r~fJ~. 

v el 1~Í~-~-~ :_:~;:t:{~~11,:6::227o •. ~:.':-: diC:e :¿~:~:-:~:j--~.<~~~:~~-;:·: -~~u~ ·nliJ~. Je• 

unico 

U tu lo 

7. -

. '. .,~_:_ .-,• ¡ <~~":: .. -·- - ........ < •• 

·.que. .~:e· .. é~~.~;-:«t·~~~/::,7~_'~ ~: clt~rl"_t~ a ·:.:es · ·q") r.11..1e ~. ·• d j· Soon~ 

del· Registt:o PCcbÚco 
·,-,·.-..· '.:\'/ 

,';' 

···' .. .. i : se·ñatá' ·: ·tc··~·r·,:~ 1-/~· .. dii:. J-1;1·¡.·e·cia·:·~ ;'qu~ - f? 1 ,pt• i ne i p f Q 

~-. '.: ~ ::-', . ' . . ' . - ' , 

legalidad: '~_íflpi'dEa ".:~·~·e1":~ .. {fló~--e~O ·a J P~'.~_i ·~·.1i·_;".~ :.h~ ti lu l De; 
.. ,-.:,· :.::-· ",··· 

t nvÁ l idos o {ffip,e·~:~e~,~O~\-.Y<~~J:•'..t~: c-~:ifi-tt~ i bu~~-~ 

tlPJ mundo r-ea) con ··e1::· ~~;'ridb'."f·~,~-~'-sl;/.:~ J ·:<• , 1.'-:ú'.? l' 

L6 ;··J ;~m) as'~.f~o,01·q1,1e . '• 

ssiuun, e J ... s'r:i. Orr:-..i~tune 
- ---

l.orJo J!J t;egistt .. ad~'' i~ 11~ ~id6 lega i'n''°"'"' "' '?I m~tflr.:l 

. . . . . ' . . 

l lam~ ~al i1-.ic<1i:icin ;.ei;;i'i.st1;al·; 



· :Seql'.1n . ~·oca Si.stne. "El n1· inr:1pi9 

J egal i dad, es el qLie ·impone:· qlie los· t {(1.1 I rJ;; m1e r:,,·elencJ"n su 

i nsc:Í" ipc i cin ai"--~eq-~~s·~·!~~- ~~.-.;~-_ª:: · Pt·6p :¡·~:cf¿uj> .. 5e<1n st:1~-~-t. -L rft1c; ~- 1.111 

previo e::á~en·.<·:ver}1=ft:',~¿·/Ó~ c::I-.{·~,~-~-~-~:/ci:r> ... ~--é,u ¡ s.l·;~a (. '.'. 
. - ., '., >. ',, ·¡.·:.: ~~: • .. >-: 

<27\ 

-·,,:;_ .·..--· ·¡· ·::_;~-:-·:,_,_ "/-f·· ''....: __ :,:.: .::::»··.-· -~-· ._, -~'· 

.;¿'é;.· ~aúi-.ii:J~;id'n; ,:;Jfs~i-~/> ~~nstitu\Íe .·· 1.111 

dere~ho·. v•· ~¡·~';d~b~;·.¡¿¡~1;:·17~k{~froi '· Li~';'det:ei:¡;~. P_Ór·q~é s~J ,j lr.i>' :-<>·· •,,,·:;, .. .'·7,~'·'o·\~T~.;·· ·'« ';_:·; .>;.·,' ,, _._,, .· .. , •' 

Reg i str¿\da1·~es·> .. 6~1~~é-rJ,~·-.:~-~-~:,\.Fi.,~~r·:~-í·6-~{>'t;·:(f}~~d~;5~~;~: det'r~?-t·m i r'1~~,:. s 1 

son o no ~tiir:~~~i~l~~:f~j~f_j rr,•ki:i ~ii: :), ,;p>. ii~ ~~J~;·; fl'""Ollº 

necesar ~~~;.~~~~:/~~t·~~/'.-~.,~~:;:~_\_--~:~~J~~i.:é~--,k\;fí~:-~~~/~n\'tí -~-P -.~ 1::~F-eo i ~ t ·,.e,. 
- ". ~ 

es ptMeC~ s:o (}~~\~;· ;s.:~/~~~f (~l~_t?:~.%~~ ~~;~{f~/;:-,~/'.t~x·~}~o·::\~'.;~,f·,:r·~~n\~ f1r\ í1_¿\1· ~ 
ello .• l·:é•ne:t~~;;~ A~~';f~iit1Y~1U;_~~'.-V. <:cl'.f:c1:i;,5t~'.'1;Jas · .. lec¡~le,; 
reg l amentar1 as pa1·a pÍJde1· ;º,:ecilst1'~1'Í i:i: 

.,., :: .. - -

,, :;-~:-;- ):)_ )',f·: 
"'~-- ~L:> -.;::o:- --.·:::.' ·_ <.:_· _, <: 

L:bs<:;}~~Y~nr~s <1:·,·-~r.J·i-St\·~ i~s -·:i~-&i:ir1~ 1·8f i~ iilr· 
•;r:· ._,,_. 

t·eal i_d.ad--.j_L_if;:íc_!T~a~¡:~;:· ~'. .. fr.pá/~. él-JO\~P. k~~~; ,;F;~~~~;ri ··ou1? 

1;-eg i si:1~0 '. r·e·S-PanSau ¡·e: ;de· -~.~:~~~:f·:~;·~--;~-/~:~ :-' .';,_:-:~;;~~1:~·~;.·;:º~ {;_tu~ os 
·;'. . ,, · .. -. ~.~-; '·· 

ver j -Fi qLte ·:_.·-~)''.,'.·r:'ü"mP i)~~·i~h:tO)~_~:-~~j'~~< _f,01~:11;;:.1 :i"dad;;5_.:~_:: jo i.d~s. 

V 

l~ 

el 

y 

J., L~y; R;~r·qvÍfi;,\¿º,1.~;.' ,+'? ~Jei:.~;ún«Jci esa focul t~rJ 
CC1] j fic:adol·a ;•:Se •hase )·ea] i tiC>d ;_P.J::.'k1··;,,~ iPi O de J f.'ga J j li~cJ IJLÍP. 

~:. -: :;' -, ~:· '.·,: ' :? ·· 
debe impe·i-_~r ,-P.n :··e L )~~ .. ~ ~-.. ~~-rq.:·· · 

- : ·-, - :·:~: 

i_~ c:a.!\ rJ ~,.¿i dr; 1~~~ ;,,(,~"' 1. se• uued<? · <?rtl e11d<?1· 
~", 

p1·0ÍJLln.s.·i~:~'iP.í1(~1 ~r-·c_,~i~; ) e COrn::omJr.:HldP. fwcer 

1 uncionat'io r;,gistr·~J. 
ei1 r-nmc1 

',.--

t¡Ue queda detet·minado en-cá'c.lci Ci:'90. s.I el l:ft.ult1 pre5?rtLAdt:.• 
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lo1s condiciones exigidas .. poi_-. .los reglameÍllos pa1·a. su 
,_,·•:·, .. ·.' 

inscripÍ:idn y surtir los efeétos dl?inm~d¡'.i..to,,_,;,:·si pdr el 

contrario, Faltan en él o 

elementos precisos para finaliz:•'.\1(;'.~~~.i;i~~j~f(;~f~\;;,s.te1 
(1lt imo caso, pueden suceder .que la _f<>,.l,ta puede; ser:- SLIP 1 (da 

en plazo breve. o que no puede ~~,)·~.;.:,~.'.e~iec_trt1:.·~fa;,-.·;:c:g;~c:?:.t1··.~:d~º,,:··.:·d. ~-1 .. ~lsmó título, porque no sea susc:eptibj~:.·~~ ~ ,, .. •· 
. . . ·.: '_. >'."."··· . ¡ ~:-·'. , , .. 1-' ;- '' ,• . " •. ·. .:.'-~ ... ; 

;·;··:,_·-,, ~·~·. ·--:,..::~.,.'} ·~ ~.· . .''. _:' 
~ _1} •• •• • ·¡. ·. ~.,, 

Para los e~~c:t:~.·S/LÍ:'.~C·(.~'.·in(i[~¡~-: d.e fé 

públ ic:a t•egistral prod;:,;:e,• ·.es eseÍlr.:i.;»t.,Í;ol• pÍ'ii1clriio ,,;.. 
. ·:';' - :!: : 1 •• -. 7,• ., '•"«:,. ·:~;- ·1 • :: _···: --. ·. . ·,· .. 

leyalidad, que se hace.t'.eaJid~d•m,eí:Jlai1t;ie' ¡,,..·, ~atif"ic;ú;1~11 
. ·, '. . . ;-:·- - " -',: ~'',. '' 

,., .;.;- -~-:·:.~-\::,._-',~¿ ·<·· <F: ::.>>. -:'· ·:·· ~ .. -
)<. ¿·~::; «.: ;.~J': ':.·~ ::::;·<, .. ·_<_;'·' 

•·. -~:>- .'--, .. - f/: -- ·~ -.-"'; -- ·, --· 
• ,f -~j" '":; ;::::::.· :·,.. --·· 

El . ~p(~r~~{F~,,de;';Eeg~ Í.i'dad} o encontramos 

registra!. 

el artíc:LtlO 3021;<dij(cÓctig~;c!'z;j¡~'. .. viol?.nt~ qile•ci,ice: "Los 

Registrador.;;s .~ck\ú:fiC:~1}~)¡~~:ii:i ~lJ. l:_es'n'l;;r~s"'bilidad tos 

documentos ~Lle,~ ::~'ií1:e~~ht_en p;,:,. J¡, ~.~~~u¿;. de óllgLIM 

·' ...... -·-· 
I~ 1·e9istraciei11:.P.~i'.jibpa_¡;;., .'ab1·.iéntlo)es -~· c"'tl"' una de P.l t""' 

·:-uales o 

"er:tor tabLtlár.· 
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. . 

Fuerá de. éste.muridiJ 1·egi'.5tr,.1J se 
._ :.. ·. -

Ja realidad jÜr.ídica·,. es decir el' ~u~CJo ~'!tra. re(li str" 1. 

Cuando_ entre·« estos ·:::·dc~)s·-:: .. m~i~dci·s- .: · .~:!/i~~-t~: ,-~-~ri'card·~~c i a, 

c:orrelac:i ó~;) coín2i d;,,;c;~,ª ,n~~~>;'Kt~ ,,~{~~{,,; g/o~¡~m~; .e JI 

problema., ~.c:L••:;t,:e. ~:~'~'.~~~~·~f :~ii~:e/~:i.vc:,-..L'.1:~.qn:.: ~d;,ot,;-.~: .. 5i,aL'.:,.-,'tq.e~···F~lt.~, .d~ á•:~~n ;••,; 
?.nti·e · LinO ·y. ,otro·~.,·-(Y~-: es.:.~n~op¿e·s_-· -=' l_a _: ~-1-;:~'b"t·~--~~\: Í e:·~ 

.:'.i'. ,~:_;'~ ·:.:-·; ·'; r_y:;> _._ .... · ::-->.;: >.;. 

de· , saber, cu.ál ;o:j~ :¡c;5· CÍ;,¡~: tiii/de Pt'ev<\ lin:ei··; /'~ L '•J ,; ~::,.ct'i tud 
·.:.:>. :;~ ;.,-;·:>:~t :-,- .. "".,-:·:,o-". ¡"~·<_,, 

del Re¡jist;·o cí. J:i¡,;,···'··.· 1~1.,\:refiúct.~d j;_,,.:(cjfr.a:·· . , 
- ,. ,-;· « ...... >- . >". "---' 

,_ . .<:::.. . ,· ·, '; >~:~· .. . f> . <···1 .... _, : . ''-: ,· <> ,··. ·_·:: 
Para~ def~,·~nd·~-~r: .. ~st~··~:, t:"erlem&s ~nt"Js· que. vi?r 

In que es Í'a · l~g'i'tJ~C:f,·~·~~' ;> } '' ·. e 

~e. gi ti~··ª.,;,.{._/ es~ 
· .. ,· .diccion~rio. 

justificar. canft1r:me :--:a··.~~f,-fcúi{.{@\;f?!;·.~-_~'·. J'Q. ,UUP. es. :CJ~lllllllO V 

ve•·1jadero. Es legiti~ado':~:~l\-~L't::a .sido benefir.i,,rJo o ".qoza de 

un derecho c:on e>H~ st~~C:~~ ,:~aJ'.i fntea1~'-' 1 y P.i,ar.fa. · r1uP. I <? 

c:anc:ede una verd,;.de1~,;. 1:o~i¿r~n ~u1·{cll~:.. :,.En el "·""'no 
~·>:~ ·,: 

rwti'lrial los instn1me.ntc.is ·p1;:esi.inonP.íi í.? Ji?a1C\miÍ.l/.ld;dP..,:los 
<.,.· <···" ·.· ··;__. 

¿¡r.t os y· her:~oS:':qÚ~:~-~~,~-t-1'.~·di:::-~:;'.::}·.~-~\:. é.b.íi~t~_ri~~ t'.'.:J~.:~~··;1.~:r~~-f'.P,1:.~:~~~nC i_i;n, 

rJ-.• ex i stP.n~}. ~ -~·~,~ ;~};~s.,'.}~?i~~~?~~~ ~-~-~~·~.:·~-."}:,.6.!·~~~!~.{~:'·<n'.~(~ r~~-~-~-·.~-~-;~ ·--~51; l:J~ 
1 ·;, 

(11.lt:l l ª -1 ~.~.~ .. ~·:i,~~-~·{ ~:~1/~-:t:~ -~·;';>~!~ :_T\~~~·~:'.~;t-~ .. ~~/·~;c\~;.~".·:y,~: .. j?y·\d~/~P.'>')~?. ::.;~r..ii· 
Jll qL1e, el ::J~9(tj·m~·;.,-o/~~.ci·~.·;,"t\1_;;r:i~;:;t~L1·~:·.r..i.r~!Jci··,.·.~.-_.. ;E_11 un, sentido 

jurídico más : ~~·r·-e·~'~so ~~::-_\~·~:~·~i~'.~~:· '"_:~·¡:~·2·~n;~~~-;1l·~· nos · I•:> u~ 
l.?11dat"i a. a 1 der: i 1·. QLle u 1 eg j ~1mi,:"· .... ~. R:1_·:.:;:onoci mi P.nto h .. cho 

pnr la no1·mn jurfdica. di;?J." pod?¡:··.d_e, · 1--~~l·i~A1· ltn ~r:l•J 

jurídico con eficacia." .C28) ·-

.(28)--cAÑoARIACALDENTEY. ;r. 
Jtwídir.a. Editorial Bosc:h. S.A. 
63. 

Leoi-tim~ciór1 y An~t·jer1~i~ 

B«r-ceJonci. f:!¡;p~fia 1952. P~g. 
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Exfote V 

apariencia ·de" ¡.,,. 
1:ausas que :determinan -la· legff(iíiaci·ón, 

<; :. : ::;"_ .. }:. . ... 
. ··Sig~itericiof:fi ;:•:' 6~nJ~;:i~;:. -;{:: cn•e: •.' haé_e_ 

- . ~ 
e lasificáción' de·:'ra ;¡egÍt 1.n:aC:ión;:;i eri ba~-~- ~·~u'e, el acto 

produce .efe°Cto~ .d~~tr~•;ciE;Gi;,~:-.;sf~)-~:.j¿;'.';¡j;E~ ci0~Í· i.autó;' •· .. oen 
- ,-,_ ;-:;,:-.,: ··-·'· ,:-

J.¡, esfera j~1i·í~tú;'~j~ílaJ:;·¡¿,;.i~~fti~~~A'~ -·~¡,·:·;;·¡~id.; eri: 
. . -~·. -.··¡'<;f:::.""'.:::::·~~:::,;· . ...,.~.:·,~.-:\··· :: .... ,. "'.-- ... , 

}.·-><·.·. /: :~}/.:(~;?' · ,;('.1_:·/~E>::·- ~,:· ~.-.:··.·. ~-;;-\::~::: ~·~-~··,: .. __ ,_, __ , · -

· • :<~>. ~:.\_~it1/{~ .. ~\~~{~;:Jr~~;:-r,.; ~·~"'."\, ... t.;/d.; 105 
, ·-J ·~x·. -. . .. ;,':; .. 

<0ctos .qüe respétárí':'1a.:esfer·a·'du1".rdrcci"cl';;.iifro 'd••·Ia'cu¡,'1 se 

dP.s,¡,rrol la: ::é~t~. ~;i:sú ·:~~z 'i~\e~L-~1·~ .. ~_,'.c-~L{1/t·,:.•·~-~d,'J,~oi~JP~ºo~·r,~_f_',_)1•·_f,·.:1•lt:c~_-<1;,:/_.~_.~,._·_"t .. _.Lc1·_',· :. ·,: 
rJ i recta,, en :~~~1~;~f ... ~~;.'b es ~. . '.' . ,. , .. " 

·. ---:·.·.,. '/·~/- - '·::;<;<::('.·:>'.\'.· .-'.::;.'.-·· :,>~ .<-·.:··'. /·'· ._ -, . 

de 1 ª · es-F~_,~~~~:'.'~.H{ <d) c.~:.-:._eri.-.-:Q~,.~-~: e~?:.~--c·t_~~- p~~~;-?Ju-t:e .~is.Lrs~<>~r:~~-t~~·-
E" i ste i derit:it:JaÍ:f,'~íltredc:'tar; 9.Ci'tí.1 ti•:'(vend .. ~}:; :{ .. rb,~d~.-~. 
d'-'"'PÍº'. L,,\•fr>1:~9i'<i1n~'j;~i';d!?,M",iJ:~f}:df++ ·sub/e~ i vo: .. v. 
1 r • - L_eg i t imac'i dn ,i nd i t~éct.":::: en rJcinde e 1;; ai.:ló ~·~ )~J~~~¡~do 
en nombre b1·d~ ici'h il~·'en~,'• ·:~t=:·L .. , ; 1 'ír: J l.""'"'"t.,'. <pe1·0 sob•"P. 

est'era. juri:~l¿a ,,J~ni~ ·.i~ó i6 ci~;~, ;:~~r'~¿nd~ .~~·~~i,t i'L_i.11,;,:.¡ rJ¡>tJ 

•node1· de.-._n1p1:;;;~·én.~~'~ió~; ~~stiori cie;ne\1oc/~~ .. ~t;~·;·, :,:·i:.~· 
"''".:- i :: , .• ;•.''" 

Jeg i i: íi~~ la;, ~~~tla{ici~;: ,;~ otrci :;'llie 1:·,.~·p~Í;a ·· l ~ esfo•·· 
·¡'.:· ':.;-:;:·;,.:,_;>/· 
>::;~,·· ,.'..'"::· 

Le~' 

,,···-

~,.to jLu-ídu:o es ·efica·; .~~a'b.re. ·L,ná· ·esr~,-~ .i•~"··¡"i:ffc:.t' ~~ten~.· Ql'P 

nll respeta, y CILI~ se ejer.:uta .!!n·_-~na:ntbl'.e,:p..:ouio'.. b~SAdo .en, 1Jr1~ 
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; .. ariencia de .titularid<1d· La ley degitfma :ár :q~•·e "P<H"ece" 

,,.. titular, o sea, .al .t;ti.11 .. 1· ~P~.~~nt~. '! 

·:E~~" ,f~g'iti~ici·ó..;'.,.'.~:traqrdi~aria;•.;. sú vez s1> 

• rbdi vi de en: ': .1{:";. ~;,;9 Í~Ímac icln • ~·:if(:'~o,;iJj n~~'.,; ,..idé :~goée v 
, .. 1: __ ;~,'-: ..... ,· ·>'~~,. ~.:,~.:::,·.";:~-,:·.:·,{,,_\ ... ~_'.;- ... :\·.:··_. ;:, 

;nservaci~n. Ce~i;:a::.i.e:: d~,f,i'1/tiva d.':' ¡~·j~~i:r/J?ci;~nl) A~°este 
• •po de •'legitiní~c'i~r\')fº''!'.f,"SPÍ:ÍniJé·:'. '<.~i',./br/·n'cioi; de 

• "\l i t;,i;~o: ¡fa ;¡'.~g+~~/~i °tiL!;,;·~~.~~n{;:'.~:n;o~': eii:\f..1'::~~~~~0:..; lo .:io1 •:1. 
}.-.... · .. ,\-:' :"~::.:: .. :;.!;:{. ',~:,:: .·;\·'.·,._'\_¡·.-··.· ' '' ·<·_·~-··;; .. 

. · ! 1 · có di ~~.'cf~~¡·~:.~g:rit.~:·· ·~t1~;·/~~5;ci:.,t;~~h~;:e:5:~~r~.;·~ ''?/.'''(Lr~: is 
: •.1ntum" :y;<:-: :¡.r,''-'kleg·i ti mao: i ón' e1ifrá'o1:.di·na1•·¡ ª"•de.'•di spos i c:i ón 

' :,·:·,·" - .',. •\~::i·,<:·:-·-- ") '• .~:: .;::'. -· .. ,.. _, 

:~~ Ficac·i·a · ... ,~:~eh'~.f~-~:? ~~:i:\1 ~:,d ·~·~~·~:'.i P·~ i.·~-~.;·: .• :<!.:·'.~·~'~.;:~.~-::· ~:f'.~:.~~~s·~·: ~. del 
: ( ,: ,; ... ,, • - ~ • '. '',_ •. ,·::-.:. ,,·,: ':·~' i ,, ¡, -· :,;_ . 

. 1·inc:ipio ~e.f.é,•p(1bl,ic:a.(e;Cíi.5t,r'al~ .,_que la'e
1

ríé:c:irit;·amCrs en el 

•• 1• tí c:li i º 3009.~-... -det '.::m'{~~~b"t;ir,~:d~·~·~~i~;ri{6-;· ., --.. é-~~'..' un~ ''·~~~ ·,~.~~;~,·,,~·;¡_ºº -
-. . '' . " .·. --. . ~- ;,-~ .; ~- -

;•.11·1·s et de'. 1·u'r:~·e•.·: •. · •. '." ;;: .. ~.-, 
- ,' • .,_,,, ·» .·:: ~ ,;,::~~ .. /> 

~~-::::,, ·.'' ;, ' :- : ;_,.';; _, ; ; 

·,,;, 

C~i~gcio,'5~ habla d~ 'la >j;.q'¡ 1:i·~,.,<;;cif1': l:onc:edi "" 

ti tul 1'r ilp~rei;te •. ~ n'ó •debe 'll<>JI a/se'. . de· ···1 e'~i Limac,icirr · 

•·.•at'ente~ sinci:.·i:ie:i;~il:ima~'icin é::l:,:~ór.Jii;~.-r~:. pi.oés le es 
·_, ,---~" -;,;:.- ,;' ·:-·: - '. ·-:· 

<•ncedi do·. ai·. ti t'l.1·1a1:·~·apa·,~ente·. ,·: ~in .. V~;·.·d"d~r:·o pocJ'e,:-·-: jur·· fdir.:o 
;': : ,:;(,,.';;. " > • ·-

T~ obt;~r·."~·f{c:-~·z·~ aunque: .r.l Íc_j t'~m~n~e: dentt·o · dq· .. "1 ~·:, esl-er~ 

< Junt·~ ~;._;:·¿,~:'' ~.·1 a --~-,tn~1.ena :-t=e.-.. -.. ~· J ª.- 'aoi.:11· i e·nc í ~-·--di::? 

tular. es el·fundamento d~l·~.·i~bilim~cior; ,;,,u.~~rdi~~ria, 
que ésta se conc:ede al ti~u; ~,: ap1't-rml'.e, tlf"'"ª r·ea li~ar en 

·mbre propio ~c:'tbs.~Fic1r.:~5; .. alir1;1L1P. i 1 ir i ir.>~ •. cumprPrirf i dnt' 
·. , . ..:: :_"..;. <:( 

1 la· esfera jurfd.ic:a. aje.na.· 
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La ·IegiÚ~ación ~:ctri'ot:dinaria par·a t·ealizar 

actos de goce· y ·e:anser·v¿¡C:ion; .se dÁ:' 

a);;-,· E:ii'' ".!as s'i tcta~'iónes ·.de hecho: 1.:.: En la 
e'·: ." . ': ~ • • 

posesión: y, 1rf:' Én '~tras siÜ1aciO~es de ,,.,cho, 

po~es·i d n-~~~~·: ~~:t·~:,~~: ~·~::~;~ ,..., 
como · lñ 

·.·:.-->~ ·:,' 
'~,'. - - ," ;.· .. 
;~\·' ' .' ., 

· :,~b>.~:-';E,;::l~~ sité1~ciones ,:eqisti:alés. · En ,..;te 

casi:" 'la 'tegifim~Ó:üín. d~riva cie' 1a: presLtnción cte•utuJarid"'d 

qLte' est .. bteC:::., la::ley'a'favi:irci~i~itul'ar·: ap~rente; '<titulo 

ins.;ritor,;c siendo prin~'¡p¡º ~ .. · 1eqitimación 

r1?giStt ... _a,1 

de leo 

legitimación·~- ¿ontempl,,.rido:•ra pfoble~•tlc"' ~ii:haº<1I ini~io 

•.le este pr;i:í~;p{~-~~ I~qitimeoci6ri>' .fJe ~«b~;: .. ~:•mu~~~ que 

rwevaleé:e,·~ si ej de' ,:ía ei1Íá~'éjtl;ci del x~qi~trb {,de la 
'' . . ·~·· . - - - >'·' . 

n1alidad·jLtt"ídi~a;'·tetn~n1~~:, ::·, '<>' '' .. -,; '/. ···. 
< ':(:::. • '<·,'-º·''" .•. _..,---'" 

· :•. s i;Lti ~r~·~~-'.·~;· ~~'.,;;:~'1/~'.\~ .. ;.:i:~.,-~~~.~)'.~ue ·s~~;~ 1 a e 1 
:::::::::~:· .. t.~ ... ~:ºJ~~:.;;t;ªf§· ... ~~~;~tir·}~tJ,~t·D;,_•_.~.:.•_\1_,i{;,;}ft~:~t·d::. 

·:-~;;·.~·<·: .. ··'' ·'·,,·-=- .· .. , ~··,.«~~·-; ., ;:~·;.·' ----

'· i tul ares; el. dv~t·:daderq~y, :~'¡;,g;;Lt iar:-;,.ccy•jno· li..-y;,;i:pi'.Üte[¡.Ídti 
., .• -,._~,~-. ·- ~ .. -,-, ''i;'(:- --~:-.;:. ',,·-:·:<·:...'' 

i riC:o·~~i ~\~n~) ~-~:_~}~T,!;'.~ :f~.'.<\~::r~~~·~~-~~--~:.:'\~ .:' .. ~:T'r:i--/~,;:·otrí6f· .. ~h.~·i?;~:;;·:.- q1~1e·:,, ,sí._ 
n~i:onoce '!a, ~L;bs i st't?n~l.~· 'ci.? ~mliti~irnLtnr~fl1s, e C elit.1·ari·~o ¡ sb:A 1 

v el ta bu.lar, - y protege al s~~Ltr;~o, espot· 1 a ~eg~cn dad~ tle 1 
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trá-fico •. Por ·eso no--. debe él firmarse. _que fa .:legitimación 

beneficia•al tabula.-: Íegltimado:· ,ya:qlie éste., oor·-haber·sido 
, . ,.. . - ' 

pi.irte, no 1 debe
1
presumir'nada: debe sat:i~t·~r.:ual fué~el ·neqocio 

' , ., - - • ~ .f : ·¡· -.-,-

.iLW Í dico.:_fÜente:: [_~ i ley nunca , haifcimentado''que ,LÍn, 'ti tlt J ar· 

~~:~.;:;.~·1 •· :di·tf:~r~·i:f1'::E:s~-~~:;d:]~~tt.;~~"~~j:.}:]Cs;,•ciedi::: 
: .. ,,. ": ;.,·-·· '.";,:: :::;_.:"" . ~ 

11~wec11a· ·_._-_ ~~t:ª. ::;;;¡_~~¿;~~ 'Ji:d,(~~6~f ·M é,~ , _P~~'.d.:F:iríclií'd 1· en 

rr?sponsaÍ:iiiÍ d~[i.: á~(~"i;iJoi'·~- ¡·9c: 1~1~¡y~. -~~;s~i~?~~~~-~e-~iÓJes.• v 

,, 1 e: aso, ~ue;~:~ :~~¡);;d~';;;'~n_~.,;-_d~'.; <y .;;-~cir1deriacio;" /y'"•• ~-L;e 1 ;,.. 
- ·'"'·'e7' -.-_-... ,-- :·:·:,~-·-··, · ~ 1:V.~· ".\· ,-···: 

'"sc:t· ipc i ón _: __ ,:;;; · C:ó-riv<i'IÍ~ai ~-;;·;;, ~c'tos{y~t/có~\, ... 'ú;,,; •:•qt1~' -sea¡i 
. -.-,,_ :0·~... ~:;;;;·._)··-.- '/;· .. -·:::'.::.'~'.,'._~};;~--:·"·.! 

rru 1 os con ~.-·re~·~.º·:~~\'.!,~~'. ~,!0;7;t/' '.'.:~f:'.~- .';:·. ,;;,'.• ;e; >.< ;,: . 
···..:.: .;··· -:,·:.:-~;.·.'· •:-:{.:' . ;•' -... - ~-~-~~-- ''/•',•' ··:':.'..'.'-· .'.::, :·. 

" . ~ :· . ' ': ,; - . ~ ' .. 
-- .-... -.~Ei::-.tp .. t:.·i·r-1¿'.¡~~rii-- ~2ie~::--·--r~~~¡ t:"tm;;-~:¡ or,-~·:; t?n_ ·~'~!~~,~-~-~- ª :·c;u 

11mbi to. . a~:i-éÚ-Hl·l"~';:~éi_.:,f._,~:n,;_·_c_~.i;i'~~ ,_;~_-~i_,t\.,rar·ida~: · ~;.te,;5 i c.n: v .. un 
.":·v> • 

l ri. i rie~~· Í·~t:~-~-e:--j ~::~~,--'~d~fi ~i;·-~~d~;~f~~~ g:;j~:)~-~-1··~ ~~~-i-:~-~:~-~~:iLb·.-~~}: "/16 ··~_:;~·~··/ f ~s 

cl'estiones·: cíe:J~.-~~~~,-;.:.,i;;~1m2~~fí?/r-ísico ci,¡j>¡'ri~_i.·~,~b·1·e~· · ct!mo . _, :_::,,, .,, >~:·--. 

~rJn s_Li~~t~ii-¿}·~ ~;\, ·:-:¡:g;:~a·~·:/' ~o·;,·s.t:·r~L,-~·~ i ~~~~s ~·: _:,~: ;~~J"of:~;~~,.<: _;\?'t"~~:.::: 1 a 

! r>gi ti mac i ón. ta~p·c:ido ·~Útcwf~~}} jj;;-~~1.,% i í~}'lüe.ée J·det,ecf1~ ,:~ .. 1 

.un 

Si .blen. J~ ¡.;,i;ilu'l~~í:¡'lln ~;:ót'eo~%1 ):tr'M'ic:6 v 
};!,.·· ·.;:.:;·.·-··· 

·~ 1 titLtlar •. 1~ J.eY a·f.¡-,~~:~·-q1L•e~-~!t~:·~\~ni¿·~,-/-dci·e~~c(~~et:'d.~-d~fó 7-~-~ el 

:- la realidad_jLtddÚ~.: po;?QL;e;;·~l;'.O,~~ce~:,cil.r,i: ~'Ld~í·e¿ho se 

C.•Jnst i tllvó m'edi a·nt'e .: , un:· i n:sf ,~¡¡·mé·nt'o ,'· :··! S J n·-' nl:?'Ces i; de\d dP.·,· la 

111~cripc:ión, por Jo qlle r1d:se-~l.l~de h~bÍ¿I!· de. Jeg1timac:ió11. 

·-·antes 110.e:dste.va el.der:ecf1'6 rille h~ de ser ''leqÜim~do": 
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pues e.orno ya lo v_imos,. e,I .ac:to. nace .entrare(listi'almente; Ja 

insc:ripc:ión lo dec:lar·a".PÚ~lic-~mer1Ú! v Jos. ;ic:tos inEific:aces 

no se c:onvalidan ·por: el 

. ' . . -~ : _· : ~·· .. -, ' .- :· . -- ' 

".Este. ~P;~.i!Jc:lpio.· q1.1e · "'"' :.·c1.111siqn11 
.. ·.· ··,·,.·· :.·:. ·::; 

en lus 

':érminos -- estab1·e~-i-éÚ:1~--- .tie. t~'_oot'c: ion. 
'. ~:. ·<"~:··- .--~-·:;. · .. : ·/,:; 

·~studiado · "anter)'oí'in~nte; ,.·eé·~~:oc i.do 
··-· . ···-.· 

.-; 

p_ot; ... ·;~--~-~1i.ie~t·,·lci 

l;igislac:iór{ e/i; ~i/~1~U.c:L110'.::;018. de\;cidiq~ :c;v;I:; V1q;.11te, 
.· 

que dic:equé ''La in~gripC:ió11a',.n6i:,.2i6n·;a;,..,·1a~tau1os· en 

.,1 Regi st'~a Pc1~Uio ~'Li~r:J~~~~~tli/~J ~ci;::~.::ie~· ;t .. n~:: \,; nter·t-s 

legítimo e~;· el.de1'.ei:h1J que· ~P,:vii'a .¡~;,s~'f.uij:/,/.;anátar·". 6 por· 

el Notarió que hay~ au~~rizado la ~~r.:ritw·a de que se 

traté ...... "--~ 

10.- PRINCIPIO DE PUBLICIDAD 

ac:w~í·do c:on l·lern~ndeo .13 i 1. 1 a pub 1 i e id"d 

''es el. siS.tan;a ---~-~- ~~:j:,~~·1:·lg1zú:)ón" e11cBrnint1rJa ,éi tiace;,. é.ag;1asc·i·l.IJP. 

·todos.~ .·.det8-~~-~l·i.iiád~'~:·.sú:uác:iorú=19 .iu1·i .. dir.:.:úi D,~·1·a.·f~-.. ~_tut-:ili1 -

individual• ''.:1if:faj{~,e~t~ -~u~;fe ~1:íi1i:i·M-.,..,··unme;Jio idó;1eo 

':apaz de ci:a1· ,q~Ónoc~í' ª· Ja C)é~;.,.~¡ id~cl _una deter·m i nerJ" 

. i tuac i ón; ..j~~t~ rd fc"i.=t ·• ;~ ~-
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Este pi·inci.pio;. dfce·C ri"aJ y d., Teresa, "es 

principio ~-e·gis.t-.rzal :P~·t{ .. :e;i~~e·1e~¿i·.:~·. pués no.se ... concibe 

sin el Registro P(1b!ic:ci de},. :~1;ob.;~;j¿,'c1) .<29) 
.:·, .. ·(::. -·1: -~ .. ;,~~·,~·.:,.i,·"'' ·-·:·, :::,{·' 

el 

. El: R~~I~'.~1·0 ·.;;iY.··.;..;· ... '.!~;~15}~¡ Hi~{fon J~,¡:¡di é: .. que 
:- .. 

guardan 1 os i ]in;·i:¡;.~j~~'{·~'ft~¡}¿'¡i,i{;•qt1~ :~,;.:~~~ ~ v~~·:tcid~'·~~rs~n~, 

sea o no • ti i:l'.1ia:~·' ,:~dfst;·~i'.'·. o',{~~ll>ncJó' toci~ p!;.~on~ p 1 ",;º 
,,.-· 

der.;.c:ho de ~ú~ ~.;.;~le/~L,·.;.~t,:.;.ri los ;isientos 1·~qistral P.s, i=!Si 

con 

en.~I ··campo de actos 

y negocios de cai'~cter p~t1;i ~bnJ~) ', lºl;/SLI J 't.a r11i!~esar io Si>U'?I' 

·.<"' 
máirime: ·~üa.n~ci.:'é-St~is ·-p~5~·e8-,u~---~-~J 01·· .-t:6rlSi déi~~~-b-1 e;.-. -~et_·_o·, no< 

sólo re~~l.1·'i ~·~~> i ñlil't·~'~é Úi,d lb 1 E '.-.~b·~r.iC:'é,:~:- 1 ~ ~<t ·¡ l-1.\:1 ·~:, .. ·¡ ,j~ d · d~ ·:· esos 
; '<, ::· ·", ,._ ;. '· ::,-'," ·'""' ;·.;,; 

bieries·~ ;s-fnO':. rá:,deún·~'s·C: lcis:;::_'C·~~;bf~·CE ~QtlF?·-· eri·.· :éstos· sP. vcu1 

1Jp~ni~da;•;· En.-N!\~f tr~-i~1d,·. · ~¡·.··· J.,,.~~1.ci:•.-eqist'1:¡,¡ debe 

proveer'! bs de cJo~·::,~~di ci~ ;,ec~sa1· j IJ~ tie Íiubl ii:idj'd. pm> 

t:ontrat'ar .. \; ',.( ¿~~ i;\s~~LW;:d"rJ'. hi1ce1· tr~rni '-"'" 

1·i;oq i stra_L.oodemos .• ,di:.fÍni rl" 

· .. 
1'· - - ·- ·~:; 

·: ::L~'.· pLtbi fc:idaú 
~-~:.~;· f·,. e_,.- -,-.'"-.º·- '. 

también 

,. ' ,' 

. de. ' fli1cer ( con~c:~i· o , ·~~m~_.} t.1na -~:¡ _fti_t_~~1a~:.1 :· j1.(r"_°i'di·~~ 
<:ognocible cit:Jj~t'iv~~ente ·1'1 ti tu 1 ai·i dP.d d~ los ' dere.chas 

<;t1bJetivos •.y sLts ~od}~ir:~cione~ relativas a ·•los bienes. 

. ·:: 

<29) CARRAL Y DE TERESA,. Luis Clp. C j l •. P<iq; 2q2, 
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asegLu-ando su oponibilidad v proteqiénd~~ a tercer·os 

i nterei;;ados. 

E 1 . Reg i sb_-o P(1bl i ca. no puede.concebirse como 

instrumen.tci ~e' simple. publici.dai:I, .cuando tiene· c:omL, 

1...-.imordial· fÚ1a1'1dad. la nr·oter.:c.i.ón de los. que puedan 

interesarse ·acerca . : de ! ns·: •ac:.t.os · . .i,u1· í di c:os . qu!" P.UP.úan 

oe··· .. ~~·~·-~.-.-.f~_rma, "~~.:~'.~9~:~tr~:J r:omo ~inStr•.1mento 

de seguri.d~d,_ ',.):1,t1~~~, ·~-~."n~·,~:·.·L~nB fL1ni:ion:c1nic~ p.pr·~,r:tcip~J lCl, 

de proteger los. --·\-n:~-~~~~:5·~~ :·- ·¡ n·rH v·i dua·i~s~·~ .· ,.Pr·op"~r~·{a_r~c:indo 

i nFarmes • · a.;l~~~i ~}~~-~sarJcis, \'i ;.n'l o ,'.el a~ i ·~~111d~;cdn'.'aq:uel Jos 

,:u:tas. jtÍr.ídicOs ·:_\l~~~>J.aY,~ti, · .. ~I.~~;· .. ~-~p~er··.L~,~~~-~-·: ,,y_·; ,tit~e: p~1e_d~n 

.•fectan:s.; •O,.> )~1·"~tJ:ú(~~. IHJI: 1?1 ~oiii ~·í.,rito 'de la 

¡1•.1b l i e i dad,;: .'L•.t l) t';~, .. c.l.os ,rnet;•?,'11 ~!~Lio57tfP.cf>rH?!)/1J\i;ll~Ú d'.' 1 os 

·fer·ec:llos in~t:f'.;;t~~.:.~;:~~te. ,aq1.ieJ J as ~;i P~t~d~ · ¡;.;:;,;~J1 •11·. 
'.\':-.-,-: '~;~i. r· :,~!;·;~-) ::·,_·', :.":·.:.:::·.·. :-.· :::.//> '-~-~~-· --'.' 
;··¡-..:~~·. ~-?"'' -_, -;-_·.,· ~--'. ';; "'.'- ... \·.,_'' .-:: ' .· . _, 

< La ·~~~",;id~;E!S:~: p(inc:J,f>!r,i la ~~~~n~1·oamos .. ·en 
·,·'/' ,, 

·•l · ar.t;c:ú1cí)Ooi•· i~(ª~dl.io'~t~i.f)vJ~:ri~~< )11(,; nos: s.eñal,. 

0

! 1 :1:ne~E 1 ;,.~'."'~{;~¡:r)J~~~~~~'f·~~U~'it(:j~;tJ~;~,.,~;:ti:.ia:~:1 qc:~.i s:·: 
~a 1 te i ~.e_n_~·, .---~~1~-~~~~~-~~~~~~~~Jl{~·;;~Ú\~1~ f~ I ,~~~;, ~ ~_'{?.~_.J/?~ ~-.g·ú~~-., ª~-r~ ~n·- _-e_;- 1 a~ 
ro! ios del '. .R~?.i;'.~{~):~;i:;:b.'1;'C:o. 1 / .Y• ;d~; }ºs ,;., ~~é:,ume~to~ 
' 8 l Be: ·t onadcis\ C~:rf {· i ~~ -iY~.1.?·~~-~;~i p-~.'.ú:Ú_~~-~ --~--;~~~ :·;:: :?-~-l~-,~ri · -~;-.~~-t~·~;~\rv~·rJn~-~ 
·1 ambi én ti é;nEin"·J a; Ob.11 i;r8~~í ~-~(·de·: 1?il~~;~~-~-- ·e~~~ i. ~.~ .. "{~,.'f:\ f.i .. c.~di's .. '. ./,' ' .. , :·· , ... -~ .. : .· .. 

rie las insc:ripciones '~ ·c·onst~n-~.fas ~~-ll~·, ~.f.:~-~.1~·~:~~ !2:r1: los ~olio.~ 



del Registro Pt'.tbl iCo, "sí c:omo c:e1·.tHii:"c:iones i:fe euistir o 

no asiento~· t·.e:1at;·i."v0S ·a· )oS ,::~i.:e.neS ·_"q~-;~ 1~:s·e :t;eñalan. 11 

. ·~, ., 

·. R~~.u-~JkN~9;~.•El,L .• ~Ei~J;;~/:.: ;J;blir:o .de 1 .. 

Pro~iedáct;> ·en·::/i;a;ión 'ci~},•no•\:'.aii1'~V· d~ : ~~¡~;~: salvo 

9i:c:epc:f6~~~{ •' ;;··~~~~:> ·,'~~~¡ ici~~·¡:~i/~ ··· .. :;,• ~¡:,· ·~\\;:~tervenc:i ón, 

•onc:ontra~d~~e· ~~i·i-~i-~•;;¡ l;l:Ínádó' ~PÍ~1t1;;'0 'DE. '.r.'or,ííCrmÍ D. 
, .. : .: .:/·.- -·· :'",,; .:,'<1· ., · ·:... --·. ;": ~ .. ·,I':<· .::.,~-',_)·~:~ 

POTESTATIVOí" 'l~· petié:í ifni (j(?[;e,:j'.11\ aéi:ÍIÍJp¿1fiiJ1.1..,·,~j,; :l.·11·tft1:il 1J o 

uoc:L1menfa~ ?~L,:: ·• ,:~u~~J~'~'~,.;~:, i ~·; t~f ~,,'¡~ ;~~s·;·~~º'~.1 a:·~~~ . en 

c1.1anto a s¿~ . .f~~~.,;;:.·q;i~•''e~~;'i.:/~~e:;í::a~~c:emas::20~6 P;·, NC 1P1 o IJE 

1.EGAL;D~~¡ " f.;d:¡~~tt:~,;~e~U; ~~·ti~~unti'.· •¡ ~lJ.:·r~;c,~f~:;~¡\\ tLil ar · 
-< ~(:·}.:< '.i~/;,~:'·:·D . :'-""' ·-:, ,.,J·· :~';··. -·;·":.:=~.:~:/> ,;~·-. ':·-~~: -;·-:-· 

del asiento regi~t~:a,~;~·'.~) .~~i 0t:((~i16 ~8ri:i'~ ~i~~- ~' ;~bjéto 
rJe mane1•a q~1e', no h~'r'á':'ct í~i:afd•u1,~ra;,'~Fí} :; pe1'.scin~ ;'. ;!ci~a ·· L1 

ntijeto, ~~e~c:¡} V;~~¡f~ rj~J Re-~i~l.-o;, c:6n;;~lll:~·11dci~P.'as'f .el 

J' RINCIPID •. 'ti~ 't:É~rTIMACION; '~et:~~n~;.y -~~~1·:¡;¡;·,·:,','i vÍJ-t~¡~j 8e '· 
._ ·-:{_., : •• "· .. ' <· ~' _, :;~~-~·;, -· :·,{;~·~.. .--\ •• ··_:·: •• " --. 

instrume·r.~to~i-,.~.·:.·.: ~-~:--~·-~~;~~0\~:.::~:t..'~~:~~:~f;~:~'Jh~~--~:8~)~~-~· ... ~sc u_B.1 das _r:oíl. ql 

•:~nefj e: i, ar: i o·<·., C/'.t:'i t~d ·a\\\.d~ J::.: ·tn,~·tFi:i~P.lít;:~·:·., ·· ~-~~--~ ::ouj~?:~sl 'se ·dP. 
. .. ;, .. ~. .··~-,' 

vi da al PRI~ÍC IPID,'.J)~·~~r.:ACJOC'SUCES l,VU: ~:~ti ~~~~·i1Üs .; ~s t:cis 
!·i:J'. ..{- ~·' 

l"P.Qll i 5 i toti ¿par'.lecP-·.1?·1.· PpíNC,11Hó DÍ! CUMSÉf.¡ r I Mi r;d ro. riai:~· ljl.IP' 
,,: f '.: ·. -.:·;> "'"" s;- .,,~.\ · 1 

,, l r.:egist1~.~.hag~-.'f~S:í::°.Ue~G.l'Jr1d!e1i(:., ¿;ins.tqrwc, ,;;, ,d~ 1 a~ta:·,¡., 

que se b·<jt~. :.~~_el; :/o(io. •ap~rF.:>t:JP.ncJu Asi;. el 'asiP.nle> 

1Jr i ne i 1ja 1 :: :, d~·.f. i Íd ·ti.~~- ~-~.',~.:~1::: ~-_,?.'..~ .. ~:p ~.~·f:~·< 'd~ -~¡,~~~<-~e i t~~ac:·i'.O n ~-.::jl1;~·,"¡ ~ i"c~ 
:!:,1:,:,- . 

1 c;;iaJ" 
· · ·· ·• ·· .. ,~. "<,-.··-. ·i'·c·, ... ro :.~:D-rt ,_:tNsCR·Í.~croN; 

que~,dá;c:vidac-al.·J;:r< N I~ : 

·cuerdo c:on .· •.,Jc:~~f:en.ido,JL1r;·ry;¡:~•· ;j~j 

i RINCIPJO. DE. ESPECIALIDAD:. COf'I 

· r.msegLlirá · el ~lij~~¡_;~ p;:imordi~j 
-:._-, __ . 

ríe. 

Fegis1·0 P(1blic:o, que es -oree: i sament.~ 

' mi SITI'J] r.I~ ~:.~ • l 

pL1P. ·, ,fin~lmenlS' sP. 

1 ~ 1 ns U t L•r: i 6 n rJP. l 
: . . 

conocer 



tercerrJs los actos':Juri~ico~ jnsc~itos, 

1:onsec:Ltencia el PRINCIPIO DE PUBLICIDAD. 



'lb 

CAPITULO. QU l NTO 

LOS ACTOS. Y HECHOS REGISTRAl.ES 

A .. fín ·de·,,'tr'át .. r: ,,.de; .. ' di'5tiríoüir 
-- . _,.- / -, ' . -.. _.·. - .:.: : :: : ~: ;. 

"lo mejor 

posible esta e>:posi e i ón. c:ofnen::!Aremos'·por :~d.e_r:··¡ r, 

apunte .. o· ª~;ta¿iJ~;;,A·~· s::\1 ~:~~J·~.':~r'~;·~.,,,~ .. ··las·. 

que todo 

libros o 

Folios d"".1. Regisfrojf".ü~~.i~~-·. :cori~titcrve,:m;,,~~rí"JmerÍte• un;;i 

insci-ipt:ión,y~~·.:;.;)sta)esi:ra:•::i'cc: (ó~··_v:ereéto' de
0

,i nsc:ri bi .... · 

que sig~ifi{~ ~~~ar: l~~l:Ón ériun •r:e9lstr:o ... eta 
e··, - ·,;_:,--:~:. • 

.... · _), ... ~:_\ .. :'. ···;. 

;_:e / .. >·· . 
· \Ahot;a'bfa~-;-Í:lesde eJ PL•nlo de vist~. fOl'mAI, y 

;,::,.._·: :¿.··, ~-·::- - .. 

jurídico.· 

~igL1iendo a-.colí_n-~Sái1Ch.é~i-~<:--t~riérTihs/>.q-l1e .. _-1A-~ in~cr·incl-ones o 

4c:tos m~tedal~s ~;.;·:~,.Cl~ecil~ient~ye~1st:·~1 se .. r.1,.sific:"n 

rm: Inscl'.ipci ón, o. A~l~~t:b~'; ~i;;t'~<:'.ib~e~ y. C~nce i "e iones: 
.· ~:~:-~· ·: .. ·. :1·' - •,.': ::>.;~·-. 

', :: ; . ,-; : -·,·::~·; 

i'; ·"-;··; ·'· . '·;:,~; 

¡',1~c}ip·~¡ó,X'.: .~·Asi~nto; ··Es J.a. nota- o tome'.' d'?. 

i·az ón defi r~f~-.;i ;.,'~·.· d_i~~.::~1/t"l'.i'.~~~;'~bi e; .Y:· de(. i.111~ íH:?1:son~ det" i v~d~ ?e 

·tn hecho .o a.ctó j~11' ídi'co'.>:.c~ ' 
• ' • .. \\ '' . : J ;~: ·: _'·.-: _ 

____ ,·:-_='.··::·~: :-·:' }f::') ,.,, . 

-. :':·' . . "' 

:emporal' ,.Preve·~;t·1·v~·- ~.: -rit_~~'~fsion.~I. úP un 11~ctJo rJ · ;:icto 

Jurídico._ ,-~i-~·r.:~--;-~.~:d; con )e:\ ·_insr:t~ipción. 



Cancelación: .Es. Ja n6t8 .a.·· tbma de r~•ón 

definit"iva par · V.i._~~tl!,~. d_E(:)a. ci.1al s·e d~~ian !'in efec:tD l!?': 

anotaciones o·· se·. t:i.l.;J_a·;,,· ···¡¿i5- .i.nscr·(~r:i·t~n~s·. ··º· .asientus 

t'.mi camerite por 1 ~ ~'u~:; se ',.~{'.:ere/ ~ .. ,:~~11~5 '~~~ 110 ~ cosas. 

• .... :,. .. ; .. :·~·~.::.·./.-. . ).<:.· .... ~·,.;; ~::: '.·,·.-.' ,._ •'.;i :,·.-:.· •. ~/(,;:_e·:.:·-. 
~_- •• ; , -. ·- ·:, - • .·.\·, ·;. - • 1 

--. ·,~--- 1Éh ~:t;b'~~·~- ~ i-a~--- -_¿~--~-9~·:\·.(~-~::~(;;·~~2-;' ... {t~:c· ,.ó\~'~--º -'.·: -~ '.5: 1 8nfa. 
' - ':':"';' ~;· ;/i. ::~. \>·~~ - .'..~';:.;; - . -~-·->: -~ -

ancil:c:\ci 6n -o 'C:anC:era·r.: i Lfn·;.-:-.':?dejá,··i:ónStrú11.:T~ ··fehac:~i er1le dri 1 A 
·-· · .. ,.:-'·,-~ ,·:r- --:~~).: ·:':' .. > - .,,. .:."- ~-- :- .. ' 

1 eg i t im.i ~~d, ::·:-/de"!h;·:-·~ :~:f.f,~y:- :.' p·~~~.-Ci1~~'.~J.~·~,~~~'.;.;;;,i,_r:! _:_~~!.'..!:O'· l_~: b,u_G 2 '(1;: ; df' rJ 

requerida ·,p1li;a .· i~ ¡:¿~<u'i c!<id: í:J.;; ,f ,;;.¡:¿,.,io:¿ i 
·- ,,, >\:':"· · .. ~~·· ·'.:-..~., .. :::::::·.'.":.~:·~:" ; __ , .. 

-'~:~ef;:. /::i.o;< '</\·· - '">' <·.::" ".~..,· '!: 

P'J~;~·~; ::·~(~·~;~-,~~~:~·i:~;J.~r~'.~-~:·sf~~s·:·~:~·'.·:·; t'-~:· · ·~ ~~~·~:~·,~ j'.,1.r.: ¡ 6-~; ~~ un~ 
f'órmLil a· .it'.w.icil2~'i'Ju!i~"'·,~~~r·i'Tos\d~/et:i;6,/,..;~ j ;,~·.y··•.,{ d·~m 1 n10 

legalmente a~~{,¡',,';cid,i; ·~•;.~;:;r.ilrciénélo <de~úis 'i=:i:iAti:·~ te1•;:er·i,s . 
. ''-.•. :;1-:- ':· ~.~: - ;-.·: \ ·- •.·. 

,_._-. 
·,":-..·; ... ·-·."-:·:-:<·. ·- <-::i:. :·:::.\-- :.:=-

Eh·"' .. flat'é1:·i a~---:.~ 1 nm,j·¡;:;: (j·;~~ j:~;; ·, :·,i:~.-: p,. i ~El,.? 

inscripcidn ,i;;,;;1'a~{f,c~rj~;¡;¡_~ (i,1 .. r.i;<J;,~ ,;:;, 1'~'p1:;~¡¡,~·;J~r~; •;<:Jn 

SLIS- n~t:L¡i~a·J-~-S ·¿;f.\¡-:~-~-t~~~~~~~. ;~;;~;~v~:<tl~-,~fr;~-·:·~.~>, ~ .. ~x~··c{~:~)_;·~·n:~ .. ~~:~~;~~ 1 ;1 

1 e . 
... -: 

insc:r·ipc;_fcin :d~m· 1 :~·i~r~ ::··,~:¡ !2-rr,•l, Qt/é~~ 
;~no¿c; ~ne~' ' o~i~ í~~ <);~J,'~L:~¿'¡i~~~r ~,'.~e,~~· 

el; caso. 

soportando 

dem~ndl?n •. o ·"bi.·~·~.<'./_~·~":··_~ci-~si 9·~~-i ~.!/~~~.~::{rl_.~·~-r.~~ci .. ~:~.~~;~~ ~~~·ün: seri 

el ·t io~, de ~·:,,~;~~h·~~é~:{·d·~: ·, _.d~· · '-ti~f P.'\)~e'.~>( 6L~-.~·fr;?_,t,i.J·,·~- _.~ l :: ,~t~1·eC'10 
···.,:,.,:;_';' 

i nsc:t"-i to •. ~; -:En· c:ons;~~'~;~'n·c i i3:·~~-~~ .. ~t:~,rr1~:·i~-1:1'-·~.~~~:.~}~<~~~(~~tir~c·~r~_- .. ,º(Jtí·~~ 
:,,'' 

la pi-i~e·r~, iM~-crip¿-{~n~\:~·~,~.~..,4-~·~~:·~·¡:~,f~tici,:/1 _,.; b_~_~i? >~, '_"~SI~bón 

esem::ial sobre·_. Éil cL1~·¡· ·o,~ávjf~.-~,-;'1 ·1.1ni~~-s~1: 1~·:·1J~:
0

.~rln( .. :u~'/i:i11P!: 1':1' 

inscripr:iones con 
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permitiendo .conoC:er'. la 'e.:~·i~'tén~i~ .de un .derecho inserí to 
- ' ~' 

de· la si tuac i 6n · i·.eiú ':de': Ja· f'foca. 

:;_"/:-:-·'.:}: "' .··,· ~: ·.~·: ·'' 
' ; . ::. ·.: .. , ·- -~:.>.< ... ' > :-:·.:,.< > .. , ·: .' -. 

1 • - ACTOS .'y HECHOS, FÚÚÚ STRÁÍ:.ES ' .. 
:; ~-~> . . . . . J • ; • 

o 

... ' .. -:/ ·.··. :->-.'' ' . ·. ~> .... - . ', 
El artículo 30~2.d~.l.Códig.c;i<~.ivi,l . para. el 

Distrito Federal .• nos habla·~;' l~s .. ~iQt'..i,entes .. ~~os '.~,hechos 
.-.. ; ··.: __ . . ... ' ·: .. ,' •' 

. ,·,_ .;, .-1~·- .~{L.: >·~:~·.:<>.<.~ :.:.... ·.'.·· -
·:·;-~-::-; ·_ ,, . -· ::,1 ' ~- ¿ ·:- <::;;:~(, :.dJ(, ; '.<'.-~ '-' 

••.. u 1. :: ·.L~~ .· .. :>?t~h'?fr·º~/~· :l;°;~: .~'..f§~::l~~·~:~:\sj:<,c r'e.e, ·, 
dec 1 are, "reconozca;" aclqt1i en1 ;.•.<.ti:i'ns'mi t11 ;:.,·modifique~ ··1 imite. 

grave o e1:t¡n~~:e}.·~d~,~(.~;~: ¿c .. l'~~~~f~;, ·~l-.i~·~:~· .. ,:;:j.n~J:::;~~m~s 
derechos réa1e~ ,·sob'red nmLié.Íi1~'5;.< · :\·. . .. ,, ·". ·· .· · 

.·•,1.;. · .. ,,. \>" -::.;,;_;·:._. ~·::~.!.'._ ·:-- ·~;; 
··< .. : ~,...-- \.::' '_:.;.>.'-·' 

.,-;>-::·,:~.Y'-:·; ·-</--:-:~.e~-,-·,;~:;.'-:_.-;:.-,"-· 

I I." La co~.~t i t~.c~·~",~~) ~~P,.;(};,im~i)i.o., frm.il ¡ar·. 
·.· __ ,,·; 

r·egistrales: 

Los, 

_:./_~- :::·,,:': .. : 
··-'c:Ont r ~ 't'c:~s· ._.:-.P~ :_·~~,;:~:;:\;~~-~~~rrÍ·i.e~1_t-~ .. - de 

bienes üi.mueb 1 es. ·· po_t~ Lln 

años: v. 

rv ... Los" dem~,; _t,ílLtlos ., .. í.JLle . .Ja ··";IP.Y· ordene 

e~p1·e5amente qt1e ·sP.<H1 reois.tnúif:rs~.'' 

' . 
En ct1anto a ~·~tP..llltim~:asi:>ect'o~ ·dice Col ;n . .. 
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Públ ic:o, los siguientes·· actos. ,Y hechos: 

~: :·' . -. i .. . . " ' 

"AdjucÍic~ciMI ooi: h~r·ér\cia: adittdir:acid~ por 
_.,, .. ,. ..... ,.. •·,.•· ;· .··i 

r-ema te; ag'.·~·~-ª~·~_j?,\:;_,~.~Y\::t!:.;¡i,~5::.,:-J~0f{t~;/~'~::di,, ··i~~mireb J es: 
arrendam i ente· ·de ;J f1f!I~,~~ les: i~-~·':"a·p~o:.;~Y;~->déS l.fnde ;·:.~:·~'asOc: i ~C-i o-nes 

:::;:;:::r:::t~~1t~~t~f ~jf !~1~f~~~:\~0~Jt~:!FE 
domi nio1. ; c:,ónC!oiiiin_~-~; •.. ··y' copr:op ieda~:;-, ,·,cons't ihr.c ¡ 6n dé¡ 

pat•· i.móni º~\ f~~·}.1 ·;,.1::;/: .~{-~.~~~;,~ :~:J.,.-_fy_'.'~·Iif 1Ú{r~~-·~~~::-~-~:¡~~ con. 

gar~~t ~ª •b~,pot~i:-~1-i{¿. '~>é~i,t~:;;,'-e~~~~'}¿,,~/i't'tc'~;,·_);#,·~rt fa 

hipot~cai'; a:•• -d~i:{6í1!,(e11'- -~~~:k;1} ~~(~i.~ 1~(0:i ~·h;:;,~} . .i1~i-~J;¡ ¡;~~ct.: 
- .: ~- .:·:•; ·-'«. , .. : .. ;:~·.'.o--'~:·!·;>.·: ·i·_,':_: .: ;-.~:-. ·.;/<.}~./,-:'-'./~} ~- i->:;; -~(·~:.- : 

disoluc.i ón.:: ,:der;~: .. soCied.;d<:' conyuga:1 : ... ,; .. :.: duMc iones:<;:::emb,,.rqos, 

f'ideii:orniso' ~n:·g~¡:~~t:~Í~: ·· f'Í:iei~:~~/~~ ;~-~~/~~~-~'~-~~.;~minio: 
.f'undac i o·~~~;, ~~< :;,b,en~f i~:;,e:}~ ~~j'.;0.~~;;? f;,~,:~€¿ ¡'~+~Í~nt.~5: 
e>:pr-opiaCibrie~fZ,f1r¡Jéíú;~'."s:/'. ¡'.~fíj¡:,n~O::i~rí.;s><I~ 1'1d~ll)it1ib. v 

··<.-· .:. __ ... , •.;,¡ .1 : • :\:)\,v:-.:...:~_:-:;..,>. ·_H··.; .. ;· ::) .. :·.·:·:::,;:··, :, 
posesOr-. i·a~:""S/'.~.:·.:~?. ;:j ;,·fc~{r~';;;á~ (~,;e;~~··: . .'-~ ... ;.:.:. sObr.e','<:_. ;;-,.,,~: i:~nst rucc iones; 

i nmat t'. i ci~il ~~·i ó~? 'IJ.'üi ~;{~~;~~t_'~;lt'.}ts:r~-~~-:.::1_~ci?~ gRri'L b i en~s 
i nmuebl eS; ·" .1. ·~6·~·i.·} {~-~;éi··¿·f1·\~\ ~~'V;.:·.~'J:'~_;::r:r~-Q:Í~.~;:~~~.i~f ~ de·f ·"·:''~·¡~-~~\¡edad; 
Oomb r·a'ri. i~nt·J;~; d~ ~~·~· i-B~~,J~-~~ -:;'..! ~o~~g;i:: ~,ni' e. n i:-~<-·~j·~-;:·:·.~~:~~·~:~~:~-i~;r,:~. :: .~:~~~ ~~1·t 8 ... 

:;::::;w;:~_J .. '.r·.:.¡_;, .:.1.t.,:~r;,1~ ::~~:: :ii:~~~:t;:~~:~Il'::, :: 
·, -_:~:' .'.•:"' ~. ' .. ~: ,' '-;, ... ~.·A,~.';>''.,'~<';-::..:·· .. -;: ':_;;'.~ "·->~;;r::~,'.~~"\::·~'Í,·~f~· .. : >~ ~;.º ·-'•/::::· _' "-. 

c\_dquíSi t.i 'vc\:L :·r~·eso lltc:Té:ine·s·;,i~_adm in i sf;:t~ati Y~SF~1~·-se_ntenc ras >fri 

Juic ¡,~ .. '.d·e·''pi\iXci¡~;_'.u'·s~t;_:1\L;t.~.1;;i~;,;2 .;\~(.'[¡-~1~{;b1, \.~•so 
h~b i l:ac _i 6~·;: ~· ,-·~ºo~\ ~d~~--~~~T'.:c. i.;\.(?~·:· ·~ .. -S~~-t~-;Ji-,/{s~i 6-i~;~-~-- (o_f i f i'c: ?e i 6_.n v 

.··-- ·::·,-:.:: ": 

'I 

reloti fi cae i ifo de · i nmLr:el;Jes: subroc¡a~i ón 
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SLIStitllción de ti tu los dP. 

2' - ACTOS • y HECHOS ANO;A~¿E~. 
, :;./ ·' ·.~,~;·, <<;.~.~·;,:~:-·:-;- n· 
. -<f:·_; ':~~\:·< '>'-.'t'/1,( ~/< 

»>'L~··s··· ·:-l:: lú10tac·ro'n·es·"· pr·ocedimiento 
;.·.:;: .,_·::-·'"' ·.-',, 

1·eg i st,-al, son ':e.actos :>á ;i:ai·.qo;.del <.D ;·,~ec'to1· o . R.,g i sfr;;1dor·. 

para p';te~~-i~~i:>~{~~U~;6~e~;~L<e\sih'mí:lctifii:;,,· ···1a .~senci~ d<> 

1 a i nscr_~:~ció;: :,~.; ~.s:}~ntci{f'n.~.:}',\lal<' e~t~n ~' 'reí-;,. i: d<1s; de 

alguná ·Foi·n;a; ;'~fecta'n''E. í ?r.:ci'rlte~ i llo ;d·~ •\~ •,;¡Jsrn~ '. 
·~·'.\ :e~·· . :\t.:- :;\ ;< .... "" '. "'.- ,'.' .. 
. .: , ~ ::/·~·- ···~---- : ·:·>··.:X:;~ .. ( /=_.·; 

".'''.~1 ~.:In~~ )1~¡;51_'~;.j'~~~/~~ '.d~ J. cJN<.cho, · ~f'i rm"n 

que' :1 a ~;~o~'~¿· ¡:~-~-~-f:}~{:~~~f:!·d~:;:.~b;;;{~;~h·~~--~:~-~j~ ric1 
o >.:·:;·. ~¡.;-': ; -. '-\~ :{:• 

·'se.ría 1 andO como un 

mero antecedi..~.¡~. ~ l · liecho'·_'de . Qll(" ft1é: eI rev. Pedro· fI l ;· qui en 

en ~i··año;~de ... '.1339~';.<a~n~·~,¡'~~- :~nof:;,¡Cion~l5.' rt: lo~.~~nL~~te~ n 
{"~;,· .. ';;;'_'..," 

ríotl\5 .. q·t.!e '··:·iiOP7;:) Ot:deri-'--dé<JoS o,.a,;¡no~ .Ju1~i~<~ir:.cionalr:a~ 
·;,: .. --;.; 

! levaba~''.' a''., :c;~i:lci.'.': > 1·e~o~'é:'to'•'úe lo,;· b '""""~· de .1'1s, per<;;onas 

sometfda\S ~ :~~·:' .. ti~' ~·~·Ju·i:-~-~á-~'ienta c1'·1m·i nr.:- 1 a q1.1e ·pur:q~b.:-n 
sentenc i~ pf>rai':·; -

al 

:.. .·~' 

.·:<'.'· 

:.:Desde el_ PLtr>tr:;> ú':' i s.t" form'l'i v c:on 

formato t1;~ctÍi:,io11ai .,:i~ ;Jevú Ji bi·b=. ;j~ 
c .. \·-·'<:.:. 

oprJS i C: i rin .;·-~·¡P.-~. i·~-i~di;Úf¿:r~·h-· s~·:c·rl~~-~.e, 

del "siento, qLte ocLipa Ja pa1·.te i:'elitri'l d"' 1_<.' foj~;,, 
: ' < : .••... . . 

·un~ 

C30> SAMCHEZ COLIN, Guille1·mo.Pn:.tc:P-rJ 
Propiedad. Tercera Ed~ción. Edltori~ 
1985, Pég, 11).J. 

mi ~,-,t.:,~::PeQ 1str.:a1 ·de· J v 
"F'Qrrt·,~.' S.fL Mé~~ ice;\ 
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.Páracel caso -~e.1 ·_sistema··er1 donde _se· utiliza 

el Folio Real y el ~oÚo Mer;_;~~Ú 1, <1a·~ri~ta¿Ón. se 11 eva _a 

cabo en la parte centi:al, pei-o ~;i 1~·:5~~:1.:ión destinada p:ora 
. . .-~<: '/'.(.:.:-<:;\. ~· ::·:·::;':'. <·:·;;;.>_.:,:\.;"'.-/': ',}·'.:'.~-' ·'.~{j_\ ··. -; :::·~-; ·:;.--, 

ese fín, sin'\qu·e.·. por. •elfo. deje.de' ser':.-.::.i·efér(d11 ª· Lln~ 
• • ·_,,;:", ~·:;. -·-,;-.'.:-.·'.:'.~.~-.- -··;;.;.-; - ., .. ~-~- l-f- - ":;·, 

inscripción pr~efl i~i:er_ite; .: ..• :/~;; ,i.'·.· (.; ;;,:, . . T. , , 

;~--" ·''-'.:;.~--~~·? ·:<;·,_.¡ ·<-~--¡·_:·f~·.:.-:f' ,~- ~ ~·~~~:::~;_: :::/.~~ :~;/:,·, ~-, 

Ltna nota . J:::·}JJ:Jj~~t 1rtf :f I·i'fg;~(~,¡'~1 :(-'.'.(:ªc ~:,: :: 
distingue :de· :1~.:;\ 1-~~'.~~~::;~-~--·.·~-:~~-~?'.(~~/~.8~·-:~. ·;,.en'·_ ~~fl~-i'i;Jo est ,. i cto, 

que es una in';;;~¡/jJ,:fón def/riftivai' :; •... ·· 
¡·:-:- :-··(' 

- {· }~/:~- .. "'·)· --:'::;. /r::·~:.~~ ):: 
.·.·· ... 6e'rief~1~~:JJt~:· .·i~ ~nat"c íó~ t íene par: 

patenti_z~:;:_ 1 :c1~;,j:~:'6iI:c1~~;.·_Ja'11'i'~t;,;,;~ de _·._ún.i.• finca, 
' '':- - ·' ,.-. ; ,_e _:. :;.:: . ~"! "..:" •;. e i F.?1'.lil 

s ~ tua~ i dn j.1._1r: (di'~a_:, t'~mp"ot~·a-1 :·_);_lin3_ i:.i_t ig· i ~~- <t.1~1_a --~f'_t9~~.~t (a, un et 

1.:aución a s:b_u1G'd~~f~;··~'~:·~~ •. ;~ti~;.\ \•;~,;f.;,. 111s-facultad"~ 
de di sriasíciÓn' d~Í ;·r.Jeud.;;., túl.11ai: .del ;.1.,,.,;,r.:1;~ sabr" e 1 .. '';'·'' ,.- .,,.,,·· "'"" --·. ··.··. ., " 

queda. asent~d~. ,1~ anotaé:i 1/~~: ::·: 
·~· -:.::,:-· ;.-v::· ~·.: .. _~ .. 
. ;':(·:· ·,: .:. : //·:·' .:::·;).:"'.\~· ·: 

Cll1') 

; ¡l'c 

,·/1 

''\: 
por el derecho~:hlp~t~c~i·.io;\:1á''-~~cit~~i6n. r.irotece tanto 

def·er:has :>)~~~~~- j~~-~~Yr~t,\d~'~. ·~.6iire i n~11.l~í,1;s, cuanto 
• • 1' 

si tua~·i o~~:~:·:~\:~~~~~~\~,~;~~~~·:.,~~·~y-:~:~:J~\~:~~/-~_-~ib_:;'..~~·~- ·:~-C:~~·-ii6~1?·5) oer.soriet 1 es 

.~L<C):,'(t:'.er_1.r.J·,_ ~a~t:_l?nÍdo en· gener~l 

:•· ··:,<:, 

t,.asce~dent~Í:~~.~-~ el·' ot'de·nc .. ¡ rÍni<:iti\cJ·¡ aí· i o.' 
-~··, --- .,:,·¡' .·. ·-

·.1:;{' ,.::,> ,~~}:,,·'):.,. ···:: --~·?·.-~\:~. r::-::.·:··:~-, ... -
·"· ,·; _ _._e-.: ):\_!:~< ·:;~;-.': '><~:-~;.';.,:·'.·_:·~~~ ·,:.:,,•'-'' 

" - "»\"." ·;:!! -

•.se ·ha .'éiisc:l'lticio;><s; .. 1 LHl 

asiento p1\nc·i~~í. ·C: si •. s~; ¡)~t.:i.: d-;., :~ lóo. aó:e ... oria: 
·.,·.. ·jj: 

r:?moP.ro. 

en 
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de Ja inSCt"i:pcinn, ya. _qLle. solamente P.Histiéen'do ésta se podr<I 

efectuar· .aqu~_lla,_ pues como_ya ct,i)(~o~~·.~ I~ anotaci6r1 1:2s 

transitoria 

.iuri 

la 

i::ontenga 

~n el 

1.1ien~s inmuebles .o 

<1que!los: 

-' ·: 

a ·. 1·i:\· .. · ~·r.in~:l::i ti.;~ i ~nt. 

P.S 

en 

la 

o 

->úeclai·ación, 
1 
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!J.- Ei ·mandilmienta y el.· ac:t~ de'. emban¡o, que 

se. haya hecho efectivo en bi~·nes inmliebles del :.deudo,.: 

el 

cumplí 

el 

derechos 

Pübli co y 

POI" el 

._ ··,. -
.. JlÍdir.:ialgs. 

'·;.· 

acuerdo c:r.>n Jo estab)e~ldo ~n ~Í ,.;.~i~LÍ l L'':!852Í 
-:·.: , -~·.:'_· . 

. \'; 

·. ·• vú~ ~:~ ).'· dL,:~t.º 
• '\~ • .~.' •• >, ' ' ' • • • 

tempot .. éÍI v.·déc·J,,,'iid6n ~J~ J irnil~Cidn t1e dominio. ocupación 
•, ... · -.:.'.--'.·,: ~ .<:. '--. :;.'. ·;':,-:\_ 

de bienes ·{nffilu~b1_;;~-;::·.-~ "\:·~:: .,:.,. 

··-:; 
<:·_ .. 'vr ¡· ['. ~ ,~~:~~-5 .. _\·-~~-~ 1\1_C i r.;r·1·~.s :fu di e: i ~ i e•S. ~n -matP.I' l A 

de amparo que·.---º'~-~:~.~~:~:.- l ~ _5uspens i'LHl· pr-oVi si on~ 1 o 

definitiva: .en :r.efBCi'ón 1;611J.llenes ·ini;;<~t·;.'t.as Prt el l~'?oisf.t11 
. ' . 

PLibl ico: y, 
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IX.- Cualquier. otrrJ tftulo ql1e ,;P.a a11otable, 

de acuerdo con este CÓd.igol: o:ra~ Leyes; .• 

· .. ,--· 
·:~_·t6'~~-,~~·;.~~ú~,·; ~-ri :;~ue!_,t-~ ·~ q·L;e'_··~';_;·'._e ~- c:ierr·e 

nuevas 
·~·'< .. _:' .• <.: :-'..'',i· ;:.,; .. '. .. ·-.·t~_;':~\~¿-!.;<~(::···· .. ';>. :-'. _;~·'·-!.-.. ·. ,., .. : _··: ·',.-; -:- .. 

del registro.'º .• \. ,o··. sea, .• :.1a\imposi bi Ji dad.: de .:_efecfo,¡,r 

i nscr.ipc iori7s \~ ;;~gt~~\ºci~~~'.j}~~'.~;::i~gj~¡,'.~. ~~n ,.•: ~1n ····demt>o 

inscrt to, •·· ~¿~ae ·0~11:~/0~6 i~;~~/;.¡~~'./¿~~¿~.();,~;iti ,;~}~~~ e81 ~.,, 
",••e• 'r "',' ,:,:,:;,~;; .. ,.~ •, ~\·,'•:,·;''.:,.-,' ;::.:(:'-.:'·•'; ~:.• ~" .. ·:. 

fracc.ione~: r~::v.·. ~} r.r:}?;_iJ~1}~1'i:{~cti~'ff~;~+;/~•'ffi,~11Úi\t;fnsc.r i to 

y en 1 os térníi no~ d~:;~ª: 1'es,~Ji:1~'ii:in';cor1'es~c,néif eríte. {f, 
: : -· ·. -.<~ :\' ·: ,;,.•' :-~~·:/. j~:;~:'. .:é·1:~·~ :::~'.{// <,.':\>: : ~~:: ~-- ?":: ;:-~;:·.:·· 
. ,·. . .... "'· .~·'.··, .. :.,':A.·-·: ·,.-". :-..-:).:·· 

. , f>~,'.~ q¡· ~,~;~ófr~e-'~/h;;;'h~~a~'(:; ,~ª ~;;1odc i ón no 

producirá el cierre 'cief';_i~egÚtro, 1ne1·a·:;s·i )e e~j ~dor.~enaJeM 
"- -¡ •• .::'.'""º - • ·~·-::; - - ,¡._.~:-~= 

o grava : '1 Os ·.<·:~.i,,~.9 .. ~~_:f:C.~-f~~~-~:~~~:\:f:,~~-'-~J~~~'.~}~~'E:::~~:!?L!Y:~.º· :· i.psc'r i pe i ón 

~parece anot~c i 6:.~,· .. ~< ·~,~ .''la /ope1;acir n : ·, n?sul t... 1 .. 

t nso l venC: i a : . de 1 ·:.:·f i a·CJ;;t~,:-~r~ (Ú'éfl~-:::'-- -~ ~l:J·¡~-~~¿-~·(ó ~i.-:.:. :·se - ¿;_,:~s~1m 1 r ~ 
::.~-·~ ,;:·.-;" · . ..;~- -

r-1-,,L1dalent ... < CArt. :2a5~ c;'é:;;')'; ;":C 
·;·-~, :·:~. '. ' :· 

,<·:,'· .. ,, ;,<;_,., ._, ... 

·:-:,_.-: . ·'-,>:'·• · . .;~,---./ :.f.:_:;:,,,;_-

•. En. ,.,;·¡-~~~~ :;!---1~;;'¡~;•ilc:ciiii1 IJ( f, - _ l~ _~q0t>!'r.:i6n 

~ervir~--- (1~-Í-c:a'~~-ht:~( ·p'á1 .. ~\:_\~0L1~ _-¿~~~-~t;~- la' -~-t:=Pc:t~c:j.Óri°- Pn el 
':~ '~ ' . " .· ;é:;;?:~ 't·:~;_·' '·.' ' ,' 

··egisb·o, de.1 '.<'.,'nnw~b},~ ~~~bre el> q'·'" hub';.,,, . ., 1·i=c~fdo 1~ 
decl,¡,1·ació1i> :p,~/.f,,> b'<.~~~ .. ~· J~ pL1bJ ic~c lón del dec.reto 

re)~·t i V~;:---::>·~·~{ 'e'i-~N;:<>rD-'i·á~~-~¡:o :~O;f 1-¿\-áJ'•¡.·.- de: 'ia F'?,j~,~~.::i ó·~·-~'o··~-;~~ Q~J? 

c1Lleden ~t1Je"térs'?~;;\---,{-'-~-5-:o-10-t:-e;-s·1~1rt;~; -·c1e{_- ~ mr~m~. ·, · :~t'.~;~f~- ,1?1 

r•l"OP ietar.io''._\:,·· .. p:p'~~.~:~-~·(~:< ctjH1cJ .'__{;~is . tei~c~1·.~_·-::;·· i:J~~·:e .:Í'_~1te·r_-.. ve~q~ r1 en 

t:LtalÓLti~l~.'.:·.-·'ac·tb~·~-;·~:o:·'.-'~on·t·,_~~·to ÍJ~.sl;e1:ioi· ~ dif;t1;:1· ·pu-bJ iC:C'ci6f1, 

debiéndo he·c-erse 'i"a í'nsct~iocidn. di:¡finiti·{·a que pt·ocec1=-, 
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que n_o es nec·esaríC?·· est'e reqüi:si.'t~· ·(·at~.~-~~~t.•'16··.· 3Í)44. 

20.). .-,_, 
- ~, :

'":;"' ;• 

:i).'~ - ·.<;· ','.·, ;.(j)~ _;·i:: _.,: '. ·l:: ;;:_ .. ·-.:,_\/ .• ::-
V ""'~ O ' ' 

.A. E!;;c:'E!¡,[;ió~; de'.1i:isii::¿;sOs ·~,; que ¡~ ano.t~ción 
'· ' .. ., .. -:.-.-,/:' ''.>~:·!.".' •µ .,,_,.. • .. 

e i erra. ~,l . ·;~;?g i'~t·r-.~~;-;-~_{·:~~~<·;~·.::q' o:~·: ti'i'P-'ne:~ ·~·i;hm~í'~~~-1··~~'.~-.. ~-· .::·d:F.;1recf1os 
' -'·'.): ·-· :::<- :.· ;_·'·:.~ - -~~-.;-.;-; .'.' .. ' '(''.,<.;' " 

reales anot~-~.?~:._ ::·,~:~:~t~~á~:~~::~·~s~·~:B·~:,~"~<:·-b· -_qr_~_yar·s_e. :·, p~,-o _·5 i 11 

perjuicii:i d~l'J;cie~-·~2h~'.LJe;j'.{~~,:·~·orÍ~:;,,)í1\'o '.f;~or,, s" · h~v~ 

.Vic¡.e.ri~e,p~1- .. ,,,¡ Oisti'ito 
-- , __ 

o 
:,( .. o/-•- ; --i·/;· >

then.eg,.cidp, de. ·la'.)ns_c¡-ipdón o.registrode 
:." . '- -·~;-·, ,;' : .,. ' ... ·· . . ·--

un documento 

contra di C:to1,io; · ;cití}Yga·.," 1 \Reg.~ "'.t\ácior 

;inotai::ión i:ii'E!yentiv:a· ca.-Uculo 82. 
.. ,:';' :·. 

C?eg 1 ame.nt~; re5~eid~r{ói .:; . 

a. l le\1~1: a. cabo 1.1n~ 

09. y . _93 del 

· EÍi. res(tmen. · las 

-;ubdivi dit-!'as en: 

ai. - .AMOrACION PREVENTll/r1. - Cuamfo tienen 001 

objeto pa_ter:iti~~,~-.~-.-·dei:·e,~minad~s ·-·Silu~C:icmP.~ _Jtit·(~(ca·r;; o 

no. C:o~so(idada; i~Í.en~\,;1 de . un p1·L1cedim1 ento 
··.<·· .·.·.:: 

.i1.tdi e i al c.1 g~t··~-·~t;:i··~-~;·)~~i'. 1~i;isuJ t;;;r1ó-:.··~ 
·:·,· .. , ... 

.; lguna 

~·>« 

¡,¡;.: NLOT0CJONES 
. .. ... ,· ._ . 

r.•or objeto l ~ · ·;.'e.al-i\::~·~·i ó.rl·:·:·d~::-.~in~. i nsCr ú:ir: ion de f. in i l i v.;t POI 
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haberse cumplido ciertos requisitos o condiciones leg<1Jes 

que confieren. caráct·e1· .perm<1i:ienti. v. Fi \"me a lo p1·eve11ido o 

desde el 

siguientes: 

medio del 

o 

estab¡ec;dos 

fLinci ón reg i s~t'~.i. 

! - ._ 

donde . existe' 
. ; -~~ :-__ : .-;., ·, ... ::~·y º:. ·, .. ;.: . 

, .. eal. de 

actos., 

po1· 

D 

la 

. una::. º per.t:io~f' · a ;~ott~a. 

indi sp~risabÚ; i: f-í'(l-~det~ue, 1 a· s~gur'íci~tí j;_,/rll¡~~. ··~n .r.L1anto 
< :-~. l ·. ·,._ ·-

al , nLtevo :·.ti ful a)~·:· dP-1 :::J~~-e·¿.'i)~, _,_:·~--~-~·(·:~-~,,~:~~ ·~J 9enc.i ~. · ~cr-edi Lanqo 
- " . 

registralmente j·~~~~~~ns~e~e~ci~;·~ ~ un 
j 

1 
' ¡ 
! ¡ 
¡¡ 
11 
~l 
ti 



Puede dec frse que~ la ·insc,.ipC:.(ón cancelada, 

es el soporte.º el antec:edente. di? 'l" insc:ripc:ión motivo del 

nuevo derei:ho adquit'ii:t.o •. ·. 

. :l:á -.; :~·~~~~~'¡ at:'i'1jr\-;~i~- ?_Pet·a t"mbién sobre 
'·""'-· 

anota.cjo~~~ -' eli<' ql;-~ ,, .~~On'~t~h~~C·(i~~Lln-~tanc~ia·~. ·o· heC:hiJ.s Que 

impl ique!n adtj~1isic:i~~;\!11~i'.ciif'¡(;~.;{Ó~~·;.¡,,¡,t in~ión o' ~!;"~~ml?r~ ·el.e 

Jos der1?c:t1os' i ~se: rito~< :E;, 't<1l~~;t:f~~s'; ·~~ n1?7~s~1-
5in efectos· es" ~n6tadón .sLcbst i tL1\•érídaii:Earí cii:;,J: 

·- ,·.'!-,' • • ..• .. _·; ... :·: ~-; :·.:.:.;; --~::--_~· 
'' -_-.:.-· . ·,:{: .. t-~ ., ' .'·' ··: 

l. 

. ' ·.- ;~-~·::.», -;_-_·;· .•\,'. :. : -···. : ., .. , . ' 
:: L'.a _ · ~ r;a·ry·c~i ~-é:-~·~§n .. ~ ·" i?~.1·~-,~-~- ,~~{·~·~L~-{~-;; ~.:::; ~~~-(~-;~~-< s, n 

r.1fectos ·otra ·carlce i··~t r"~:rn ->~-~~~e·¡~: ro·,;~ .. ·:~'1 ::~~~;-.-~6;~_6;:,e -s~, aut·'?c i~ 
error ma~ffie~t~ .o·~~,. ~aridatcl;,;,.,;,,Ltlcit·;~:d'~~~petente; 

. -, ,:,, · ... :::.-;': 

'~ . , ... <'·-~·, >' :_-.·~:.:~:~.-:_..·:/:·:_.~- .' 

Desde ,e C:-p'u-nt.·o ";·r_j~::_~~-i:~-t~- .-·1·~'o i Stt;a 1 ·.·-~,_en_ cuanto 

~e deja sin ~f~.c:to ~tn. r.¡¡,~~!-(f.2ii~.' x·~,,~i"~¡ 6n;'. :se p1·es1.1me 
, , ·,·'• ... · '.:· 

la e::tinc:.ión del ;cfe1:~c:ho,;irisc:<'l;ta:'o ~n;Jt~cló.··• 
, ·,'": ·::·?;:~ 

:T.:: ~ .. ,.'~-. _;-._: 

)EV ~;'~;·~Lilo?;;.d2s. ilel ;c.<'dicw·,,c1v/1 
.·._.;;· 

,·1ara el. Di t .-·:·t·o· .. ·F 1-~\:'a1'~~:· -.. ~~~t-:~'(;1'~-;~:~---~:,~-1~.~ ~-: .. ·:~·.1.~S. ¡·,·1c:-r:.~;·i.ur::fnner; s :i.·1, .. -,ete..... -~··. . 
e •-¡.· ',· .',. ~ ;~; • ' • ,' 

no se e:-~ti ngLi'~ri--.~-~-:·é·t~ª--~-~-~"::~·.:,:t~r:..~"e1;b-.:sftíci ·:¡;r.1 r s1<_-,::fiú1cel 2ic 1 rin 

'·' por ei ¡;e,g\str'~ ,dé ]'á'):r'arisríiisiÓn del dominio o i:!el'~cho 
·-'?'-'~~-;·-'·;o-':-·--

1 ·ea l i-nsc!=i t'O ·, ~-'·'fa~-ót-:.-de: o~r1:f·'oers(11fF.1"·: ~ ~-ñ~diéndo" en -:1.1 

,.,.t íc:ulo 31G~ Ju;· "¡~'s.; ~~ota~ ¡(j;,~~· pt:e~ent i V'1:s se . fi,<.l i n(¡w.r; 
,;.:, ,· : -·:-. -,_ · ... : ,• ;-;-·' >,'. 

~·ar;. cancEil.acidn,· pot·_,:~~-Úuc·ic.ia'd Dl'.'OI" 'su;-co~1v~r.sióp en 



Dispone 

ordenamiento qJe: •La 

ordenamiento 

deberá 

inmueble 

el det'echo 

J •)t1 

el ¿¡rt ÍCLI 1 O .:;032 del 

y 

mismo 

y 

.. 1 

·por: c•.imp lelo; 

·del uto.110 

en cuya vir"tud se haya hecho 1 ~ i n~crfpr.Íón Ó a11ota¿ i ón: 

rv. - cuando 
:. ·. ', 

nul id'1d del 

•:'\siento; 

sea . . venrJi do ·"judi.cialmente. el 

inmueble que reporte el "gt·av~mP.r;· en· el' caso orevlsto en el 

-"\rtír.:ulo_ 2325: -Y•:-

vr.- C1.tandc1 tnü~nrl(ISe'd"' r.i?dt.tló1 hipatec<il'I~ 

u de emba1·go, hayan tr~nscurr i rlo .,dás años desd"' la fech" de 1 

~siento, sin que e·l Ú1t~·;~es~.do··:hay~ pr_omo•lido ,~n ·eJ juicio 
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correspondiente 

El .. artículo -3<:•3~ de clir.ha ordenamiento, 

51.1 

:' ';-!_: 

··e r';:_: CLÍarida de 

. , .· 

Ir.·-·. Cu~ndo s'e re·i:iuzi:·~: e 1 · det:echo i n~r:r i to 

anotado". 

. ' ' . . . ' 
C1nte .· 1 a l'nte1;roqMte de s¿¡be1· 

¿quién 
1:-.. 

_está •1 E?ciálme~te Fa~;.tl°tc1tJci'p,.;:,. necJi 1· 
• e ~ . '.' ,. ,: . • . . -' . • . • 

a .... en su ca~o. 

.. 
... ·Las··. c·~··Ac~~,:~c-i_~qe~~ ?eoun el c~so. riodrrln 

p rae ti c:at·se': 

. . . . 

I :- De.· of{c'io, . pcu: ·el :F:.eu 1 sl.1·,.dm·: 

y, 
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IV.- Por- resolución judicial. 

<i).- El Registt·adcw ~llll?de y rJ~be cancelar- de 

oficio: 

al avisci; 

::/:' 
-~:~~t·~·~-ib:i1~·~:~- ,: ~f:~~,;~:~:t"i·.J.·~~ -.. c:úanúo SF' 

'•/' •'.:; . • (~~. • . . ;;:=,. •'•:'-

convl ertan en i n~~.i:1ptÍón' í:ieUn ;fí v~i · 
-·,-: ~ • . ·,,;·~=~'. ·- -- -· -_ .· . 

- ': f~a~.<~~cit'~c.ion-~15 'm_.=;11_-q·¡ !1riJ ~S u1·aCt i cadi's en 
::-,;.; 

1 ibr-o ·o fono desti~1ad·Í:i~J :,-~~i!itro•rJe.:1a cwopi.,rJad · rJp 
--~· •.. •• •.· .; e ' - .--,.. . • •, • . ;' - -

hieí1es trnl11-1r:!b-fe·5'- ((ibr;;:;:tó. '--~~~i;1:6·n ·.l}:-,'.,:i:in1~J-.t0ú5eci.ii::inl:i~ 1Jf'.' 
e:;:)',: •: .""'' •,:.: \ ':.'•' : •'.. • .',• ( 

1111.:i i rlsr.:.(.i_p~ ~ 4~-<:·· t,:~·hA~-: ._ esn J:{ü!~-i:\·; ·l,:·· .. ·rol j 0-.- .c~e~~ (ncido 1:¡ 

rJravám"eíl~~·:<á\:-1 i~-~~'1 t-f~:Í·6_~-~ .. tlr?)','drJm in\ 6. u u~·r,,, ;~c1~- ·_:5~~~c·-i. ciii ·r .\ ' ,_, 
,',.,-.. ,,• 

P.n e1 fibf~';··._r_;~~'-fórÍ·~~1 ·e·n·-cjúi? -5-k ·~~-~-f~·iÚ:An~:-.J ·~-i~-~-~:·:·:· Pr~v·ios 

pa,.a Ja.e \~;br'i~2i;¿' ;~~;,~;;; .t,ft;)í~1 ;_;}~l~f:tvcJ ·; ri~'·cJaÍ11iri10 
( l i.bro_· 3~·'~-. ·::~'.~~¿~·d·~:::··._}·; :~ , __ ,·'r.úáriclO-.. : J .;i.'·.:·'f nScr i PC i'if11· c~'L';.i:J ~p~r.eér=! 

'. ~:"-:-~· . '~ e·,-. ·,''' ·;; • L ::- . '',,.. ._, - . - ' '· . ' 

"'lgLtno de :ci/2:110~ l i ¡;¡:ó~,'~ •r<J 1(0,. ¡;a 'sitio c«fÍi:e i ~da: .•···. 

P.11 

'•-. - ' : 
•. ~on reserva de_domini'o;··· c:uandcf se. in_scriJ:ia el testin1onio en 

que conste, e~ cumpl_imiento ti~ la .c.undit.-ió .. " susp9n~iv~ V IB 
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adquisic.idn del pleno dominio, sobl"e el bien de que se 

tt·ate; 

'' ;' ~. ' . ,··,· 

<·=:::_5>;: ~:~-~·:.:/~~o·fa·cYü~·~·~;;;-~at:·Q·.; .. ~:~:--i~s:-. -~~;-~·-·:i·i;jt:~-z-~a,, 
en los.· l i b/~5: d~I ,·R~~&·j)i~\;.'.6 't:: '¡~,~~.-~~;{~~~j~~~~i~~: ;'.¡;.~,;:.ne¡" " 

alguna insc;:{~~id~'.p,f·~cfi~.~da,. ~~: li~).'l'b~'B;;;i~~ ';,;,~}~tro del 

cOmerC.io. -~~1a;.~·do~\~·~;t:~ _;·~~,·1't~i~~:.~::~-~~;: ~--.:i.í:1c·~·-¡:~"rJ~:;·-, _, :<·._:·:· 
~.'. -~Y·:' } ·>:.'>:.· _: .. <· .. .-, ~' ~: ... '·'1;> ::·:/:·-·,~, -;:·. 

·-·•·••6.'~ ·L.,~ ;~~c1;ip~;fo~Lúl'.~í.~t1Ías de pr'ciP ied"d 
. -'·''>.·: . ·.'·;; ·,>.,·'.<-' 

o 
',•'. '.',·:.·. 

cualquiei'. cifro. de·,:_ei::ho' t"eal .sobr·e·: inmlleble5,.a :O::favor· del 
Y' 

que enajena~ 

.·:, .. : ';··.:-: 
cLiando s'e(in5C:riba ·;.;, t ftulo. Á· f1'.voi· .del QllF! 

adquiere. 

·>. ·'. . .' >·' _·, ,'' .:·· 
bl.- se·cáncelar'~n·" aeticion di!' o,;,.te: 

· 1.- Las 
< ,_ .. ' ... ·~·. .-

i: empor~l~s . o ·.~·it-ai .. icÍ-os~,-.¡· Cf1·~;1d~~.:-~-i~:."16~:.~n~~Ado.:a'cr~Ctite ~l 

cllmp 1 i miento - del i:iÍ~~~ . o . el· ,l'a 1 J~c Í.rn i.e.nto del · l.i tt.r, ,,, .• 
.' ~--~·.:· -~-;:._. :. ': - ' ~ ~-·. 

siempre que._ \i?n ~Sú ,c:;·_a_~o~~ .. ··~st"éi"!: 

·Fi sr.:al eS;.· 

"·. -.'.:: .· ~ .. _::.. 

:2:- L~:S· :Íil~.~-t~{~:éion~~ 'r~el~t:.i'vas.a grav:4menes. 

cLiando sea v~~djdo_ jL!dic-ia.lment:e':i::a_l:·.i;1~uef;ile_Qrc-v·adt;J .. V se. 

proc~da a ra i ri~C::~.-~-p~-i·Ó_r~ .d~ 1 ·::·t~~t·(~~_r_~-f-c,- :~-~r>~_s·p·~~nd ¡·'?,,t:e~ 

_;. . ._-:•,. < ~-,.-'' . ;. 
3.·--1~as· )nsct~ir.kiones:de·. c·edL•las hi_pvt.e~~_,..J~s 

o embarqos. siemprn ·y ~uan:~fr> ~T .il\ez dF!l r.o~éiciin1e11to. 
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c:ertifiqlle que ha tt'ansc:LllT 1 do ,dos "fías sin que el 

interesado haya promovido en ei" ju.ic10 .crlt°responcliente: 

. ··. ~ . : . :< . ' · .. ' 

'4.->¿s ~nota¿\0C1es pi'.eventi~'~s. 
open1do la saduc: i da·d,:,, 

,~<_: :··,: 
Las urms 

,..,1L1ntat'ias .·o d~ J:¡hrnda .• :· ·,. o~~';C::ión del 
,_,:, . · .. ) -; ~~ ···: > ' ... 

<:onstat' en. !CÍ.·fa'i:ma'. qi.ie',es~~~-'.fizc:';', .I" lr>Y: 

·:·~·:.~;:: 

c:onvenc: ior~~ l~S. d"I 
'd' 

·l~iador. ~·~tan.·d~ ·: sú ·ob1 fcJac,i.cin .. s('.I ·P.!:l1 n~t1 pni- ·c.:u~lq1.1ie,.? 

1 as c:ausas ·que s~il~ ¡;.,': J ~ :; e0: 

. i fi~t:I .~ fJI".: l Ollf?~ Cf"étil to de. 

a Petic:ión del 

lcJ ·tt?v: y. 

e:).- Se c:anceJarán por cr.H15r:ntimiPnto rJp le15 

1. - Las"' i nscr i pe 1 o Pes di? ~~ne 1 ~e iones e i ·~· 1 les 



Y de sociedades civiles o mer-i.:~nlile~, i:;aJvr,1-en casos de 

quiebra: 

i nsr:r i pé ioríes re 1 cit i vas 

-Fideicomisos; 

3.- L~s inscri11Í:i1Jnes c:onlnilos de 

pt·omesa; 

4.7 Las inscripciones .d~ convenios 

5.- Las de 

de· c:1·edito~. ..1 

producto.· de ~:.~a·:~F.!mrs(on·-~'- P~w'..~:a'C-u~-,~,10 ,. ~/1-·t1·,e:~~c 1:a·-.· c5ocied~d 

c~misora y el represeíit~r1.te ~'~~l'.111<d~Jo~\:,ti1 i\Ú•~ioíiistas. 
,·::· :'. .': /~-~):''. : ... ;:·_:~ 

--.:'.-".;_.- ::.,.¡'- "t". 

. _,.· 

de.' de 

cer·t i ·f-i cad~s_ d~.~-~p~:t_:_'t_ <t'.:~i·p~·S,/ ~:·n~ ~?;;. _, ~:~u.~:~~,-~·~-~---~e /{~ :·1·ns t-i.t1.1c i cin 

~mi sora y. et r~pt"~:~eri~~-~-~~~;: c:t:;íllun . .-~J~ .. fOs :;t~ni?·da1~~i;; 

• •• • ••• ••••••• •• •• • 

_,df. - se .c·~~·~.e'.r~··;.~,-;,~ p~-,:: ·:rr~~ntt'~·,~.,:-~~-:~o -. judfc t f-11: 

L- Todao; ·.¡ 

-.. ·. . 

r-~not~r: i aries· uue .. se-- tiaYBn :p:t·A-~_·t (t;-~lÍcL< i-?1~ 'r.l1mu.J fmi entO úi::a L'" 
:. : _. ._ .... ,. '.,· ·.· 

Buta o ~e una sent:~~~Í'!a. J~-~-'dir.:i;l5": 



l l 4 

mandato ei:preso .:de !'a l~y, ·se, requie1·,. 1,., .inte1:vención del 
' .'; '• :_'c .. ··• • ' • ' :• 

juez o autoridad c~r1p~t~~te·~¿;ra•,;eci·~t~·;:;·Ja·11Jlidád rJe 1 .. 

inscripción O anotác i óÍÍ i:iLi~. ha)i ~-~>;~~~~~;~;'.·:~<\<JI> 
.;'/;, - '. _,<·:-. :'.1~;·~-~~-

: .:. ;~,;: \ -. - . 

• '(/:>¡,e~~:·,·,~---.¡~~·;.;: ·;:;,L:.~ -·': :(' !::~:: .. ·: 
, D_e <:·:, -, Í-~->;·.' a·ñ't-e!t~;{éif~. J·. _:·,·~:/· /i'.~·5·¡'-f.{c~·,: id;,,.' las 

; nsc1· ipc io~es: 'ánat~¿; J;~~-~Sv'~h:ei~~·ipne'.;;• diÍ"~ mism"s. se 

materializan a ft;~.,é~.;tÍé>i~~ 'Cci~~tiln~ia~ _ac;entadas en lo5 
._·'-,.;''' 
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CAPITULO SEXTO 

or;GANIZACJON. METODOS y PROCEDJMJEMTOS DEL REGisrr.·o 
PUBLICO DE LA P~·OPIEDAO EN EL ESTADO L 1 BPE 

Y : SOBERANO DE ME XI Ctl. 

t.- CON~EPTÓ; OBJETIVOS. y POLI TlCÁS DEL REGl.SlRO PUBLICO DE 

LA PROPIE~i:irl':· ;e . . _, •. . ,, .. ,,. 
.: .. :.'.· 

' ~h- Co~2~Prci~ j 111 ·. ,-~~~estp./ ~í., ¡;:.;g 1 ~~ent.o 
del .. Reg i sfro:·~~I~{;.;~·~ d~(l a}~-,;~,i,.;_~¡~·i~~·~c?\'~n~ ;es~:.sll ·~r.t i cLÍI L' 
prime.ro <O'·.;·> ~f;:í}éuí:g·.i::...:É·~ .. ;!H~Jj't~/o\ ~;¡iblico' cte 1~ 
Prop i~dad'• e~(' i'~: • ~'n.~/j~~j¡d;,r~~1f¡~~-t~~Y-ii: -.w~\: •. él E5tádc• 

.:;;./--·~·:_ , ,, .. , .:-:~;:.~- -~f;:.~·~ '-.o:.I· -;~;;·'·~.:-:·~~ »J,:,··~y_;.:.::::- ··:-:-

propo~d,;i;i~, el :c,:set:·\ficio 'cte.;:.cta1·/pL1blii:idad:.~-:•·1ós. "c:tos 

~ ut~ í di c:·a-~:.: .. ~qll·~.-',·:~~~-:~~-~;t~~~. -~~.-~~ .1·a ·-·1·~:~::-:-~d~~-~n·i~~ú·¡?~~~~~¡-::.-~~~~~i~-f'~·~ «:·~cor•l·;. ~ 
~- ., 

tercero.s. ~:.:.:. ·;-, ·.-i•; :n;·¿· ~ dt)'': ~
1

; ,.' l f.1 ~~~·e.Ses '1·~¡1c;_·d/;_d'i' ~:~c·1· ~~y~·;:_·,:·~tna·;, Cuerlla ·~ 
-~~~;~:· t'ítLi-'/~:t~,~<' ¿~{n-;·ú~~:;~-~j,~;'.a· J l':iJad ~"~'ét~,~~'~:~.rl(e·:/:3.Cíffi J"rd"st_-,:~( j .vá- v 

_-,·:<·:»;:'·;¡'~-·~·· ,' .' ' ;,.')' -> !~,;'· .~;.'>.: ·~· ·.:;,.· ~-

<J in p1:'opós'i{ó('~~\pú_b1i.:ici~;-ti ·;í,,l:.ú10-'~ 1;,.,;:'i:"''ª";5 •,que et 
···r¡::- ;-.. ::.:.~-s1 · .... ;~"·,. ».;·-'-" -::-;:-:.:. ···." : ... . i:·:~ ::-'.:· 

Estado ·-."m~nteii/ t\·:-:. Y.:.'•~{~(~·5. ·:.:·q,~:a,,·~·01·i?.ne'S'. rrj(;:~~ ·>-,~-~2iJ /~.~: en.. Jos 
-·.·: - - '.1 ' . ..,.t:, ' • ¡ . . ·~-. 

l nffiL1e.b i'e~: ·" . se·\ ::·~~·c::¡·~_:_;:::_¡-;¡l[~.-_;;;\j~{/tdL1 -; -¿~;r;cic;~.t~· ~lt- : Y'~~·:d8der~ 

si tu~Cfér~-~-j~,t~'{d·i·e:·~-,; :·-,·~;·~"2,t·:\.'~:~:.:~~{:?·~·;~~:.!{Á:'~-·;~.'de'.::-~'~tb··~,: /~é ;son\• i r=t i o 

·~n un R(?gi~¡tro:~)~. ~i/:--~~~ :{~\ri';_,t)¡\'.cici~u.';;.,::; ;;.;~1.1/'td_ad del 

t t~ á ·~ i e:º -- · -j ·l.¡ t~~·¡·d· i.,~ ~ ·:r' d·~ ·\~·{~'~e.~::···:~~~}~~~: ·~·~· i -(~ bm~ ~--~.--~-~ ~-: ; ·c'ci A.f. i ~:L, ;. ¿\ 1 ~ 
.. '-~ .. : •,'; ;.,.,. 

Pt~ i ne i ~a 1 :,·~a·t~~¿ .. t~,~~·r·~'t-i.'~~'~Jde·_~:: __ i'.:c-6_ri:2.~·p:ir~{:«ár_,:t~~=:- ."i~.i~c\c;~~~éi~-: 
'./·-:~· } .. {;:· 

-·---.-,"O'. 

···-;· 

Pl1bJ icd ··es u--r~"-:a·,~,qaiú·~·~a\,:á-_Q_í~Yr;'i~:~,:;~,~JV.J_~:~i-"~." 1:;,t1(·.ru~· · crr?~rJIJ 
pa,-a .ga~·-ant .i ~~·í_-: .. I-c(_~~~g,~1;:~.:~{d~·~j:~W~,:\~ a·~,, ·~e{~~~- :<iti,. i r.1 fr:Oc:i.~ .\ dMrtdo 

.. ""'. ;,:,,~·. - ""· \:. -, .. ' . 

publicidad ~ lo~ .. :ln.isffiO~,,' ant·~··.ter;_~P.t:~~~·-_ · ~á:1v~q1.1~-,:-dc-rírlo ~c:::í 



J Jó 

los derec:hos adquirid1Js. 

bi' OBJET!VOS.-·Entre los obJ~tivos del 

Registro. Públf~6 de la.Propiede1d. patlE>mós E'numerar !"" 
siguii:ntes:. 

- >-·: , · .. · .. :;·___ _. 

:.,~:,_-Re_~-i:~·~i·ar•··_,\-~s -~f-tas ·Jut·t'~¡'¡·¿Ofi --~lreVis.tós par t~ 
Ley pare1, otcÍt:¿~\:'.1~.5 .;'.·'.la; ~u~ri~i~ad frente ,,. 

establ~c:ié~~~<~~í s~gu~l~~?;;.·jü1:;di.c:01 .ñ· .. ios 
terceros. 

:_d1:1,.-~chas. 
·,: .. :·.:. 

posesiones. y- _a: S.~::~--~-t~_~P,J'e_d~_d ·j:~m~Li:.i l i al";··~ p·:Cib I (~.ª v: pt~-~ vi:id~. 

a sLt"s anota"ciones;·> 'ffl~i?·r~_i-_r)~i:a_r.: i e;~-~~-·- -v ,qt·~v.:.mer_,~~: ·.y-._ "a 1 ~ 

e>:istenc:la yr.:~;,],;;~·[1e'.1aspe1.;s.oni>s· Hsi.~ns·v m1Ji:•1e~ v··" 
-·-. ·;·-..-..\·--: ·-· .. ,;_ ... 
aq~ell6 -que·~·par·a ·los~ mismos ·-h~~~~r1 todo las li?Ve~ 

r·espec:t i. vas .. · 

'2 • ...; --·~;_._~n.o~:~ i ci_ñ?.I" in (ai-m .. ~~-- i 01~1 d~. 1.nÍfa ·~qui? 1,1 tJ 'l•.1e 

conste ·-ei~··._10s 1.fi.broS~: ·:ªP.~ÚuJices··e" ¡'rfr~i{:e'5;. ~ :.tod;.l·:-ne1;i:;oni1 
:.:. ·;· >',.' 

que la ré(iui'er~.~ -:Va Sea·.:· F~í:·l 1 i léndal't~-~ :1·r:1s:: dr:i."r:um~ntos 
,. .-. .-.:.'·-·":·:,,:<::. ~-:(· ·. . ~. 

mene ionC\dos·; pa·ra\SÜ c~·,·l~Ld l·~'~.' b'J"~n .. ·, ri~r:i·_.i bj' ~·;,'J~~ .. -~~1Í:lt.~~ndti 
.· ' . ._._., 

pr>,i-... lr,;is. •.1~'t.li'r_1_d~·.:~J~J' i:;~r 11aci(1. 

-·-o -.---c.·- ,,-_ 

Jo:\ ti~rra que ·confor:má":_·t;i':i;upP;•f_i'ci~;. t~i·1~1t.n1'.i.:il .. -uf?· 1~ 

J~ntidad enc:l.1a~,-~~dt1Ja en 'tod~> ~us nii'.ni f~~;:at1cir1es. dPrtlrc1 

de las· la 
.. · ... · .. , ·-· .. ·: , ·-

incorporaritoda Ja pt:~piéclMl irrmuP.IJIP Al P('aimt?n ¡;·t?ci1slt·~I. 
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.el POLITJCAS.- Al pueden 

enL1merar las s.igllientesi> 

' .. · ' , . - ... ·.... ' 

L-. Asesor·~) v CJ1'i~r;ta1· al PC1b11·r:o e. lnsti.tui:-.iones 
'·.~ - ", ·. '-·: ·. '--.-·.; -· 

SObl:e. ] as .d{ver.sas•:'fifrmas; enC:am·t n~das :., lOQl"al; Lln'-'. COITect;, 

titú1aéión\cii',{1~:'.:P::~ji~i?·rJac{;i1~1 irimueh·1.,'6•1. ·,,¡. EsÍ .• ;;,,; · ,¡,, 

MéN j ~C:>.: ':~~¿:~-r{éá~;d.ci ~i/--~·f: '._.:·de~a,:,·~··~1 .. ] J ~·. ecC?nóm1 cci~ ein _-._t'od~~, Jos 

órdenes; ·,,; ¡.:..·,·. 

;,:: 

·'; .~ 

2;,- f~.6;:,61',~ion~r:; <il> Pé1btt2o 

económicos·.~. eL,~i;.~;;~¡,,,. sd~j,, i .. ele una;.;,.~p¡ e.d~'.d· ier/it iÍnadó'. 

e· ·increnl'ent·a·r.·.:\f=i :mo·v·tm·ferlto_~·1·nmo6Ti.:ia·i~.-to ·Clti·~ -i-mpulsB ~J 
-_,':.- J_·-::.:·-::·: 

Estado de Méi:'¡~¡;;·' asl. comi:i~:e1:~ccf.'sh a
0

Jos'· sistemas· de 
' ··:_,:-:.i<:>~~. _:;-. ... .', 

crédito q~te .,sust.en~iúl .:·):~-~--/, ¡·h'~-}~ ·¡ c[/~/i 6--~,-~-~--~~~:>·· ~· ~ .-·- 't.·:'(.: 

Pt'~v~.~.'¡,;,, ),i¡ ,,~' (ciI;L,; ~~ ~.,; :~:: 
-,-;: .-,-. _ .... ~. - rJl.IP. 

.·· ... 

el vol1'.unen de. c~nfifetos j,:,ciiciái'es 01.1.? =~ ~e.,;(iícin fnl~ Jo,; 

tribunales. 

\4.c: Verificación 

y I~ 

Institución. 

·' 

.. ,,.-· 
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2.- ESTfi'UCTÜr.:A Y FUNCJUN11MiEM10 nEt PEGIF•H;·1.i rt11)1,Jco 1Jr: 1 r1 

PROPIEDAD. 

a) ESTRUCTUl~f1.--. " 
' ., -

cumpJ jmtent.o~ ·--de :~l~ts ·o~~j"~.t~iv.os·. el ¡;·pc1i~l~rt:i F'tÜ·d 1r.t, n~ In 

F'rl1f.I ierJ;ltl Se -:~~·tr.~-~:-.l:1~w~ _',8~,i .J .:1 G·.i qi.1 ¡ ~rtl;(' ff.lt lfl·"': 

I. · o·.{,-p~{:j'¿,:~- G~r.1i~1::3L. 

Il. Cof:wd.inar:icin. dt:! ·Peoist1~-~IJ1.J1"QS 

V l. 

VJ J. 

stquientes: 

C:r.tl"Uf.1 

Ljene como F~~'f,c·(fin:,;;e~p:P.·c-i·f"_.tcB; r:ocir.rJinAr~ f¿.~- :··:1ic~·-·1v·i~l-?rJP-~ 

r~q i ~~r.:;1 les· -de 1~ '·E~t'~'tié( de:_-_·t··ié:¡· i'i::o. V l ~ .· p1:Ó111•~1~: i _i:i(1 ·.··rJJ?. r;-~ r~;,:m~~-; 
:·: -". -" -'-~:_ ... :.> .... \~'-'· '• .·· 

v Méto~to: .. de -F'unr:ir.:1n~rl1lP.nto'--'-1a1·¿:1_~J':bfP.n c1~1· .. inte::>1·t?~ 'p1'1Jilir:1 ... 

y pi-ivarJo~ .asíco~o ~r"n~ar<·a·;:~anJ,;:,,;;.· d11·1r~"" o::onl.rnl?r •1 

evaluar l.;s set:vlc:ios ·cÍf.( Re:gr!ed ... r<;\F'Lit.'lit:b ÍJI? !? P1·nr.1er.f?d ·,, 
' ., . .. 

del A1-chivo Gen•~r.;11 dP. Mol·.;11;ias. 
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r r. - COORDJNACION. DE REG 1 STf;•AIJIJRES. - ,, í::~roa IJl'l 

Coo,.dina.dor~ de> R~gÍstr.;.doi·es, SI.IS f1.rnc i emes 

•_;'.:.¿r• ;\,,.:. 

r l. r. - DEP~;.~~M¿~~~·:;"·Ü~/, A~IS;~:;,c ,·~ ;IE~fl r'1;AL A·. c~1·qn. 
-'," .•• ' ,;:.·' .... ,:•<'• "- ,0 ... •T>' ~ ' 

~Te·Fe de-_6Eipat~tañú?'1-.t.á··."<.-e-n1.·r·~·:,st_iEl '.r:;1J1 j·~;iú~ h~iriP~ ~:·5~~'.7~il_l.Í_m~-,:·~;=,, 

siqLti~~t·e>:~: >.E:ii:i,.Úii;J';:~ :.cl~{¡,j···•Dite•:tiÍ'.iÍÍ Gfirt<'t:~L ... .,11 

1..Hl 

lo!? 

, ... 
, . ;.:· ,:;, i;:_.: :-,~.L~:-

P.] ~borac:"i'ón - ,' d~-~-,- pi a'.ne~·:, ·. ~::·~p~~R~:~~--uj·s·:~:. ,rJ_~. :~ r:·~·-,~A¿'t:~,~.-'.::_.-1.é·-c·r11 co: 

'>sistE'nc:ú/ ;té~;~diC ~ ¡·~~ :(il.u1a1:.,~ ~'" ' 1,1'.-( ol'ic:iriA~ 
t·eq i st'r·a;~-~~:,. _~:>.·~·~·;:···-~~~e<·~:~. ·l:~s'.· l1:~~1~:f:'\ ·¿~~\·d~\- 'H'r· . ..- /~ i o;;: ·:;:;,:~:rnio 01P.·, 
las ··act·i··~i·d~·,~Je·~.; "'~:.éJR/ i~n.~ot~n.o~:~cÍ~}l rli?·, o·_ri?1.~"¡0S ''··.:\I s'iSt~nla 

r V. - DEPARTAMENTO . DE f.:EGULAR I 7.AÓfJM JJE B r Ef.IE!3 1 N~.IUEBLES. - A 

'.:argo cle un Je.fe de_ 'dePartamentp. , l i ene Píit 1·e s1.1s f1.1nC: i nnes 

¡,,s sigui.~ntes: .Jqstt~L1~e11~q_1· _ .·1_as' _f-/isQOsi_i;;iqres: .pat'.'a ·1~ 

t,~rw1itacj6n ~iL1rJiciaJ .o:.ar.Jndnist:_a1~Li·v~· dr:~.~ .. Jo··. ;:elM-~iv.o· -~ 1~ 

n11..1Ltlar.{zac-.lón '.de_· b_ierieS·"1~mueb1i?S ·v.:~ l~~.-·i:.r .. m~,t·i .. ti.1'~1611 dr?I 

Fatrti l i an 



del Gobierno del Estado _y · o;L1s _m·q,irdsmao; ª'·"'¡ 1 ia1·<>o;;; 

pr·omover proqranras :·di . - , ,, . ¡¡idos- a ·ra· ·1·ii>q~1Ja1·i~adón de la 
. , "·., .. · . . ,_., ... _ ,·-

prop_ied¿¡d inmLÍetiie, · para· s¿( inc-oi:imr:acióii ;ir -sistE'ma 
;·;_- ..•• _ ·.··,::·,"" '"·~;.- •. ,_ .,_ •.. !_. , __ ,·'., ';~··~ ••. '-< ,. ~ -•• ~. ·~·;: 

registra!; ',.:::;rife-i'vénÍi' en ¡¿,5:~stlldi;;!i ~·:'pr~~~di'fn¡¡;,·,.;tos de 
·:: .; · .. : __ ' . ~-.~·-, ~' 1"·,:_·:~:; -'-;''.\~~:-.. . '.:,; ·-·:/ ·:-: :> ".;;'.:.· ._ '.~ í~·:: -.... -·/!o:·:::· .. _-·;. -~:,:('.' . ~--,;_ ·>:-< ... ~:·.;;: ~-

1 os ··pl aneS ~·_de~-.,deSart·o1.1Cf-.·urb~:nó·~\ :a; que-'. '=ie ,.,~·i: t~i er;e·' 1 ~- Le·v· de, 

_Asent~mien~.~~f.;'.~\;:~~:~~f.:_,;K~ .. ;:t~i~?~~/{~¿iL:i:~- :X~,s~(¡iJi/;~n de 

:::::· ;';:·1~1 i~r ::~'"'.· ';;1·;; ·• ~···;""'?·: "°'''!"::.' ;~.·'· · ,. 
-.;:::;-.·\ ri-_::'.{~;:/' <·· ... -.-:, ,··.-. :.~. ;,_:·.>··· .. . :>~:· ,\:·:..-:::.- . ,,., _ .... 

v.- ARCHivi:J · GÉNERAL''oE:·~¡~TÁR.IAs . .::-~: c·¡¡{,oO'd<. \iri • ,,J1fre del 
~ -· ... -. ;· ..:~:;;';:..' ·~~··_.-,·.'-:.:;-'-~:\ :,, __ ,-··· , '..::..~.''' ... _ -. .; --:-·~· .-~ ,, .,:;_·' :,:-· 

Ar ch i' Vo .·.-;·Geh_e-,~ .. a1 :._--(j~-'NO·t'-a¡.·r ~s\:7;' ·;:;'(j·fu11'~>.'Pí1t·-,~·e'::.·s·L;;;- :·¡:·l-,-~c--i ci'rle~, ] as 

s Ígu ierites:::h6;';1NJ"f':;:;~~t~r;~¡;:.~ .~~~·· '1~ .,;,17,.~L)~<:,; /~~er1~<º'' --,,.; 
' ··; : . !, .... _, -.': ~·~: . . - -,: • .. , ' . , - . - . ' 

Ji br·os · -de /pi:Ótoi:ol.65~ ·· ~~~t.;A'Jje:'"~;' :\~rJii:~!i'' ~- .~el los. 

1·etaC: iOniodo::;cb~··¡~'.!{,~c i·,;-;;·tf~t~rJ ~)~ > ~¡;~~di( ~,cl~Úi~on ¡os, 
. -~·-:>:: ~;~-->· ::;:;~-~; ::.-;.-Zt .. J-l :·,'. _.-.. ~- , " >r,:~ :--;:-/,_;::.' · :\:· .. 

copias simples ,y_ c~rt: i f i cae 1 ttf,leS. Ctri rlj11.:w111:111tlís -._Sofú;~~;,·j rJr.1s en 
" • .::~,.;, •• A,. ·~ '. /' " • , 1 .--~~··'. e-¡,~ 

l 1:ls_ pro_t1 ~C::O l ~s'..'.O·_ .a'P~n.ri(C~?~~'.1.;j~?~,q~1.:ú· ri~-U~~~<b¿(fi:1 ..... ~¡_,·._:.f?·,~o"_t~-.sc·í O _n: 

i r;tegr~r .:,-;·: lfÍ:;~:~e'.:,.)"ct.LÍ~l.Í ~,,;,d~ · ~:;~: 
1

;_:1,íi'i:~;. ~~n;,:~I de 

teo;i:a~~ntb~.·' i~f;;:,,'.~~.1~b' ·•-.;.., ·· "'" Ísteru=i a ,, '·. '"" \.,,j(c,/it1edes ,' . ; '.·"',. ,,-:. ·'..'~':·.:;. · .. ;.:,_:, , .. /·\ »:;;-;~: ;~ :,· .,• ,· ... ,•j .. ~~::-..··~r-·"·;.:_, .'.·f~., ~ •• 

ju di e i ·a·)-~·¡¿'-~ \~;~1;-~:,. i -~·~-. ~~1.P.) --~. s::i··1 i é:'i {~:,-)·:' -~_:·::i··,;tP.~·; .. ~·¡:.':. ;i~cii"s'tror;' 
y ·e::~edie~t~~- d~ · 1a~-- r:,i.,f~,'.fa~·~ Úe 1~·~ lí<ií;;.;, i~5'.:·(1j/. _Esl ~ú" 

•'.:.,:;, ;~~: ·->>·;'; ·"/) .. ··~~": .. :~~·!_,;-"· <.·~.(" :--.;,·' 
, 4 • "' ' ' ,- -;~ " : ,, .. 

;,<:__¡( -. -::.~~,_ ... ,-:..-· :.--:·/~,- ---~:~}:~ -,-
de 

VI • .,. uNrnAo . oE ' 1:\PoyriO: ' i\0Md1i~r~~r1vu . .:. f;e<:~ foa' 
c.~·-!. , . .• . , . 

rp5ponsab Í 1: j, ~Bd ' _:~r·I .·.>:~.-n~·{·~:-::-~t~:-~:e·.· -~e .. : Ün (t~?tj.<. . .... rJ!-~_$ .. ~r f'L11 1 ?-

f=unc iones···· en . .'_ las::·;~ s~i,qL1_.ie·0~-~5 ->~· ~~ lj ~'= .¡ r.ÚÍP.'!i: Fc.wmulil1· "' 
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acuerdo con.el Director General: Formul•r Jos·presL~uestos 

especiales' en -concordanc:{a'·con el .·Jefe _r.l_.,1 DeoartAmento de 

Regularización -~e-- Bienes:lnmu~bies·~Para- s~tí~facción de 

estos ·Fines:·:\1'1'E!y~r_:. 'ici',5 estadas cont:ablPs. d.,,1· ej.,;·cic:io 

pr~supúest,ai:;._ :.s~1b'e/~:·~·;.,.,Y';'11k8~,,~:;,/:2ó1Íli:o,1 ;,;.:ec¡ i st "° de 
-- )·-:;'.";¡,;;¡-: 

-1 as op~t:~.:; ohe",3:J:\'~~·ri~·i~/ci~{e~i1·~.--:;. .. _·,da~;: ¡;¿,í:;, 1.·.~_._._r._•_·-.1 nsÚtuc i ón: 
, . ;:'< .. : ·'·-~{'~. , "f.. d • 

llevar e.1Óc~g~;:c,¡: :.~~~;;'1€~~·:.~':[,~j'ci~Jci~(Ut~;:~cih'ai~ •cte 111· 

i nst itL;~i~~:;: '*~ne;}~': i ~~~q;'.~í' ?~.,¡··~~;:~~"~¡· :~-~~cr i to ~ 1 a 
.. _-' :-:· .. >:·; ·:':~-~ ;-.-~ : :'. .·_- ::::'< ,. :;! :-.:'.¡ , .. -,~:,·::.) ';'~~<: -, . ,_.,_ ..• -.. , !;:;'. ·'.' - ·:· .. ':. -~~-.'.-: . . ·~-~_::.:·· ' . >-:, ;_p.,:... ·: 

i nst i tui: i"o·;,·;·~.: :-.~2c:)}IY~f1do_Tpu1J.t!.1_aJ)'cfad. -:·ª·? i ~l.f?nc') ~< v:: d'!''semoe_ñci 

l .:\bor:~ ~ ~\~; .· ~;~·~g1~-~~-:-;·:.~.'.;_:·.·~.$;:::_·. ~\~~·~1 ·t't'~,-~;.~:f~'(;:~·~;~i'~··,~·-¡~~:t---~;g:·:(: :d~\. ~~;~,:,_,:~os 
mater i alíc-s;: ;m~bi 

1

1Ta.,;'~~-}:~QZ,¡~;t;~Y~)~~~e.1 ~;.¡.a·:; ~61-mL•,l <>•; v 

o:ontt•o 1 ii\r •_-;_·e [ lnv~~~at';i•O 'de:• 1 Í~1;Js, x;J~1id i i~s~~ : dO<:LÍ~·~llt OS 

del R~~'j:t<·o, P~1ii1fd6; -,'.~-'.Í .cc•~o .···-~· •.• ·· ~·;,~L:".~i.··n_m ón. 

rnstaí:ir~~:i ón'.: X ·:·,,\;6S1 ¿'ióri~': j'<.~~~;1.~?.,;i L\~~· -,• ~u'nt .. r.lo• 

pertinentes ;cor1';'.i a;)ii (';iiccl~.n ,·d~ UÍ'ij~n ¡ ;,.•~) ci;ií' v)~oc~:mei1t11c i ón 

para obtenei·.'1 a;).5~501:{~ ~ª .. ~;:}a '}ev is i Ó~l y•·;~·~,_:;,~ i ¡ ~.:.r: Ícin -- de 

los manLi~h.i~-cie••·a,:o~tii·z~~jé;',, .V:~;~~J~j;~i'6ntL•~. ,: 
' .• ; ···>' .::';'·" '~;'·.:_- :',/';:· 

,;-::_~·<;_~:·~;-·o/-¡/'.~..<·: '; ;:':-.;', ,.:..-_·~ ·:::~;~>'.'.:,', 

vr1.- or-rc1~1~s•.{riE1./- RÉÓrst~i:Jl;uE'LlfCfJ,\ o_E:_i LA. ;r::FÓPÍE0110,~ 11 
,,,-;_ 

de· -.i'as. :¡ -'.d{V·e·~~~-óS (;Reg (~ ü:.~dCi!· ... -~s ::~:Cié>: ..1.~ :. ·----~-;~_Ob\.P.ét'.3rJ cargo 
. . . " ; :: ¡ . ,,, _ _.- ' ~· . " 

~tlscr i tos·. a ·:-lg~,:~ :.Muni'c i p ic;>s :·, ,-,ou_~·~:·i::_q.~·!"~)~(n~n .. :; e·(~·> é~~a-dO\ d~ 
MéxicO, ob~e1·~an'c6Z~,~~~ 'f~cLli'ia';i~s~j¡,,,,!;;uu Pf)le~: ''V1ai lrf· 

J i::\ lega I i dad·· v .é:·:a~·~ (t~ÚJ d~·:. J ~-~ f~~s¿~,;_-~j'Os-.i_ oil~:~·."·~>;.~!ji;:it·cic. ~-oni?s 

q11e se_ 1 ~~eJ
1

j--~~~··.~, ::··~-~·í: '(i'o-;no\:d~>·J.\~ c:·~1·t:J:r1r.:_~.CX~/1.~s -::·qui::a. ~P 
e::pidan. aL1todz~nd~las::éorF~u (i1:'~j.,: i1r·"':;í~>rev'1's16r1 de l'J" 

documerntos y _sol lí: i tL1des pr~~e1it~d~,; • , ~~ d~n~;r ~ ,;deri.,qM· I;. 

inscripci6n·.o a.n~t~c:i;~n 1·en1.1~1·1~f~: _f•.1.n_~•.•.J~i· 1-:i i.:oti.uu:inn r-fc::a 

'\"•:·'" 



122 

los derechos que se devenguen pot", la .pr·.,stac: i ón de 1 os 

fi ,-·mai~ J ~s' ·cb.nst'~nc t·as q1.1e 

se inserten en eÍ o'r·ig;inál Y.'.,dL1Pl.iéado>d .. I. t_e.st.,.mento 

::::::~ •. ' . ,'.fü:~~¡fr~it:f 'r;~tiJQ: ~¡~.·:tMJt:'::: º":: 
servicios del ,Registro P(obl ic:o: · 

:;·,. ~.·\ ·' ; ·'>:~.: ::',, :.,:.;~'.'.'¿- ,'.' .~;·~·· .. ·,:.'.::,:;./ ,' ;·. ·~:.': .. -,.:·~:>~;.<::- .--,./! )';:f::, : _: 
Estado' • de ,M~iii2b·; .;.;as L;c:omo .¡ ,.. c:onlestac: 1dn:,de•' las' ci'e.rnandas 

i nter:p~1~~tas;i~~:,~'~{¡-;'.¡~~:f;; •• ~): ·,~·~;i;;t'r;:. t,;;JJ'~;.J,f;~~ ~~;.¿•IÍ~d~; · de 

las ins~';¡P~-!·o~~tP~aJ'/~;d~s;~~ '!~{ .~~~ ;;r;;;¡;;~¡~}t~ ·~rite;: i ar v 
-·~·-".,/-~::>:'.:;;:;··"'.;.-Lf -- .. ;:,.~. ·~~'e: '.";.:•. 1:: __ ·,,~.· 

rendí r·;: 16Ei i-nfor'mes;soú'í:i ta do;.; por'.'adt.ai'.'i'i.i<•Cí.:.~\J¡ .¡;,i-sas; 
;: ,·,::·.~ ·r.'-....... ~·,.-·_,-. ~<· ... , ·(.~-:'.,¿·,,;.;,; ... 

integra~ O; el'' ¡:J;2c:;c:'iiéJirn'i~~'¡~ci de '"lnmáfr';;:c1laciÓn º"''" 
~ · , . .-- "·:·.'··~·-,: .. ;!.:'. '.:;Dr'_· •::: ·~ , ~' ''.,';, -<,:·:..: ":.'~:; ·· ~- ' t · ·' 

,,pr·obac:; ón por.' pai'tecdel o'Hec'tór: _Gen~·,;;,.1 '., 
...... 1'· ~-::,:~~ .')"_, .. ~ ,¡,·; .'-. 

" ,>;. ' •. ·-··-~ ... ·•.• ·.'~.-.-- :;_·, • ,' _-;: •.. 
·}~~ ··~,:.::~·-." ,,",.-

PROCEDÍ~IE~;o REGrsYRAL. . ' 3.-
·~·~ : .. ~ ~"' ·: <º-:> 

. ", FÁcuCmó: r·!\Rf'\ , rEi) 1 r> r::L r:-r::G 1 s mu nE 

DOCUMENTOS.- E:I al·t%ui~,;; rJél FeCJl1'rnento ·del Reoist•·o 
., ''.'':~" 

Pt:1blico ··:de· \i~~_<_Prop_ie~.a~1 , del ESt~¿1~,,:·.C1e Ml"i*i:tc:r.J r·~:;q 

ARTICULo'·,32;:..:_:F.:-~tá".f.ii2(r1ÚirJ~·:pa1"~ m"Jit'.. el registt"o do¡o 
•. ;·,_-... \~'"":' , 

Ltn do~l1m~n·~:C:Í·:·t_\,'i ns:~:;~;¡·,~;·~ t{f~ .¡ .:.:;\é ~~-;:t) ~!j J ~f*. :rJe l;' :~j~r er; ho .:-_ ,l?fl_ é 1 
' ' , '-""- - -· .. -. -. ·' -, - \ .. ~. ·-· ' _,.• 

e ons i g na ~~~·-:~(i ::~f ~~ .:/~:~L~~\~:};~:~~f·~·j;_J~:S,~~\~:.;::· ~d~J~,~ ~ d~.~:, ;<~~~P. r es~n .ta~~ e~ 
Jegrt im~~·\\~1

1

t;·n~.~~?J~~'.¿ie,~ub'i.~re aufoi· i '"do. el··.··,.¿{~.· el 

sec:r:etar.jof;Gei:oet'~'.~~- de~:,Gobi.er oo. -é~ 1 ~9: ,~ i t~; ¡;.,:~~- de -. l "s. 

Oepe~d=n¿iás" ~~1Iiedit~vo d~ las ofio;irias fi~c~le>?.en los 

asuntos. ··.de:-·s~1\::~~mp:~t.~ncii' . .-t,·~t.Andcisf?- ~r .. to5 .en ·1~5 q~1 1? PI 
-: , 

F.slic1do,' t'eng"' interés •.. ". 
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No obstante el conl:enitlo_ dP./ .,,.t;ír:ulrJ ant.e" 

desct"i to, es el poi-tador<,·uel · tloéLrme.nto ,,r;i' 0 ue pi-opi<1mente 

·ilÍs'é:r'.Joc·i~-~> ~not:~cidn: <.·~~:;\~~l~·:~iÓ~. ·o sol'ic:ita la 

cert i f'icar: i ón c:ori~uc;·,;ij; ~~ a¡enc:ldn .,</o ~~¿p;m··, aparece 
.... ·. -:, '.'~i" ~i ·;;. . " -- .:;> • '">. 1;;,_·, ' .. ' 

:: ,:::::~ :: ;: ¡:'.{r/~j~fa~B'. '';·;:~ ''.~: ~·, t ~:J · ".:·· ·· 
· · v~ p;:;ki~:~~~~'t.¡4ti~L1~,~,!¿ "i3·~;: bi'~coc:~.'·v .. _, • 

hecho ele · ;•~~•·•. :;ont-~n;;.5:'}:~~¿-;.,1'::; /{;,. __ ._,~1:;; •)'i'cie:i "pr'ec.,ato 
.... , f.~"· <. ', ,., ·-··· 

anter i at~men·te :: ti·a·r{~¿,,:: i't·c{/;~ ·-:~~j"-'.-.·_~;~~~~;t;c¡~~~-i~-~:~~:,~>{;~~:~-~·-~·~·~:~~;b. t~~-·;_ di?. qtié 

sea directamente·:: el ;¡·~~e;·~sado º.'~~,\¡,¡:¡kj~~o -~o(· él atto 

. co~g~r:-ez~~~:~--> -·.a.' \<'sO' (i ¿ i t·ar~ o,·_ : :.'::~-;;-:: oue ~ ~credi te 

per·son~IÍd~d '~.;,; ·~j~ -~'c:(r.il ; :r:onífi,,.1'ec~:.;< :~ier·de 
',: ., ·.· .... . :• .·~ :--:. - .·: 

quien 

indispens~bili~ad; p.;,;;;.,,·'.j,~';a 

-~·_,; ~··>: 

l)f')sentac: ión ,: <1~1-~~c:i:,;,,~n~~; ·-~~>el ,,.~·~t~ rít·r.Jcesa 1 '···~~r- medio 

del 

íítulo CJ 

r · hac:e:~eni:,;:;,gii:;e~~.r~jl~ I~!" i ¡ ci ,j¡, P~rtes. 
~01i2It1ií:J d~<~, .. ;;, ~~'trca\e\ r.:nn el ',_,IJJela ·:el~··· 

del 

~;eqün se~ -el·_- cit~C.~-. ,-... ~-e·~::·r~;~~.rly~--·~x~· 1,I~.úr.:--?~~>;~-:urii/!nlrJ i"~ -.~nJ-,~~,-i .. n~,i_ ¡~ 
.. ;::_ ~ -"-; ~ : _'. ;:! :~ , .- .. ;:< .,, ; 

!,;'.eq i Stt"a J par_~: .l~ c6ri~~~L;·c·»r·rj,;•· .. _··,.j~ ,::r9s:: ·1-:··¡ rú:?$ ri1·~,f:~'nrJ j dos_· •. 
_: .. >_ . '._~-~; 

manifestación e:'.Í:~;;,~·Q~ '.i~ -vblu~t<Hl d~l sol ic:.itMlle, P"''" 

Lln detenni nado ~C:tO .frtrídi CC1 QLll?lJe_ ;j flS~t· j tr!' o' anOl<'1dD, 
.. ' • . ' - • : ' ~-.- ' . . ' • ·, .'. :>, . : 

que 
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a lél PL<blü:idad .. leg .. i ·del c"so con·c:,·.,,to:' 11.ev.>ndonos esto a 

Ja deten11i naci 1fo. i:Je Ql.le Se. J Vtl en e 1 c .. !lo d.;; soliéitud de _.·.-

cei·tifica~iones:: b¿istáº >fa ,$;,/" Pt'~~e~t•ción: de 

drJcumento~. ~cié ,:S~ i;;;~ef~~~é~ Jn~~Pib'{,: • p~,.;:~~·~ s" ···.dé 
:_ ..... _, ' - :,- :~';' .;.·:.'.:;_r_:.~-- ·-,'.' ---"f;,:; - !} 

SOLICITADA Ja' iri'séi}pC:ión: .i'•· •• ' .• '. ... . :· '< 
, • ? , };';. ic· .,, , ,~. 

los 

poi· 

· · ··~. ( ·~,/ cV 1' .\., -~!<~·;:.: -,__.,,: i·>;· .-·-·•· 
, · r.:e¿ i ~ido~ eí: tit<Í:t1me~tb; \,,f ;:/1: ii: fa ¡.'.'~e•p~•'tes 
-".' - .:·:/,_ ;~'.':-. --"~~:~:..::'i:~,.'-~,-,,.:,-~-.::.' '.:;,~~\.': ·">:-,: '/-·,.,, ... .. _,:~: -·~,-.. ·_, 

se enrn·ge.t'á . ~.~{·. ;~eri ri CA!"' QLie', 1.ó~. \~~;i.tt1s i~~í\Y~Fcis ;'s.,.~n .. 
acordes a·. 1~·.'; -~en·c·i:rin~:d'~.:.·.-e:n'.~' ·:·~·1:~;:·.;:~-;~¡:~Úriü·:·\· d~·Í· '..>r:10Climerito, 

:~::::: én:~t' 0i:b61::·ff ·;;.ifo:~t::i1;-.r~:~'liJ·~;i~:n:;~t"~!I::~ :::.. J: 
'·-• : -~\ . ;\::~i~· -~::· .... ·· -~ - --~~~-; ·; .,:_o·.: :-;·;c.•;_._-·, O; '·«-:_; '> ~ -,- .-

FO J io, . en. ·todos /x'. ,c:ªf"' ::.uno}d~"/b~ eje0~~¡¿;,:e.s 0 .~é ·:!A 
sol fc:itú-ei.-:~ '.:-&e>~- ~:ió"S\CLiá1es· ~lijo s-e,:J·:"dFi'··~L;e't°t.~ -~_1 i'n'i:er·~~~cJa 

-.: •. _. e,_}'-. "_i·' ,.,-. ,, ' - , 

como acuse" de ·;.~~·;b;{ Útili.'ándt1se én lii. ·¡,,.~ctic<>'. 'úM 
;";_• '" .. ;,~•' .. ·:_·i'. ::Ó 'e"' -:'' '• - ',' T 

b1:ileta .b·;· ·v·6r"~;fi't·E(::~.·~,-,-- .. J-~-.,. riú~r·-se ~C-l1·s~~ ~I ·;·i:?i:: IJr..i .. -~rJq 'lét. 

'¡·.-- -::.i--:-\,.- ! '·' ~ .. 
solicitud,.'.:¡,.• ... é:u.1fl· ·.set"á ·,::;-, ~f). 

dcn:umento · p1:esE'n\<iClo • 
... _.-_ > \' .':_,:; ·;\: .. :·~?~~>· ':: .:~ 

·~.ed ~~ienlp_~ o·, reQuer i mi ento5 

de algunas "~it~1/cif~~e~·~.-:1:t;\iso C-011éref~; i¿,;.,;)do ~~Iicit~n 
insc:dpción;,:d.;" cé'cil1C .. s .hiPIJte~a1·fas, ¿,'no¿aci6n 

': -;~'.: 

'Pará · e.l. ccoso .de 

1 ~ de 
,_-·, 

' .. ::_·. :.s·~.t·1.¡~·~r;.6~: 
.. ,".' - ·:2·~-.· .-... . --- . ~~,-~ - -;~-~ ---·· 

suspensií:lneS ·p·}"8·v-fS}-áÍ1a1~iS _____ o _q~_F.ini,ti;b.:i."s.' ~n · malS.r·'í·~ d~ 

Plmparo. o .:i'~'_f.~t~:~I~·~:. ~ob/~,- e_,·~/-~:·eS.t~-d~ :, de'.: l.lllé'· "f i nCa D StJbt' '? 

: ·.·.·. 
actos 1'eal i~¿idos ·po1:•: ·.,·i uor fE~b~r· s1dn 



se con· la remisión de los documento5 por de 
not i í-i cador 0 por 

!<1 vía telegráFlca;. '16 ~{s.ii~ 0 ,,.;:~ eJ>~., 5~; de t{áf.ef> del 

:;;:::: '. ·:'.;, "':! ,~~~i~·~¡ºKt~' ;;7:,; 1:;;'.:5~:f !:::·' "'º' '" 
-'"::._ .. :· .~~·~~.:> :¡:.' . : .. -:,·-:- .. ·; 

•' ofü'" O óO ,::,:;;:.:•;;~,:~':::~~;~~::1 ¡¡~~¡j~~:: :;;::::;, 
de . boleta o .~\,o\~n~'~;~~(~.a)iq~('f 1; :1.1lJXi ;i~H~~ ' e¡·· .se1·vi e i o 

postal~-; ia·s ~-p·i~;~:s~)se-;/~O~i:-a_r{.~-~~~;(:,i fl_ .. ~a·das".::·~;-·:.c:b .. ~ ;~~-us~-.~ ·dp 

: . ·. ·'.-.: -:.--. ·." ;:1.-:'·;. ~1.-::~·~;.:·.;¡f~-::'.:.'.:··:.;_.';:<: .. _·~,--~:·.~.t-,.<\~: .. -.. -~---:·_-,;-c."'' .·-_ ...... _ .. , 
recibo, -~~~~~~--~e~-~ l.~ :"_ta1~_;.i_~_ta~~--~-~rie~a-~~- ~-~'>":~ 1 _:. ~~rf:~o·· '1i:-J.~de ~ J 

·~fiel a 1 d~ ~~\.~~,&~s~~"'~~~~·~L'~f?i~;i;~ ;;;.\ ~{ rit·,~~I:~ :l1~ ;~º!Jo .1 ~ .. 
ma1·ca de!. .r;~chadot~;. /ci,:, estcis·:r.¿,\¡o5; ·se;~~,;~;.~ ,·n;:'cicerJ•n " 1" 

rnal iZaci 6ri .cJe.I :·. t:t:iími'{~ ·~'i;,; \~; ~,:i:í,;i!'i1:l1cl ,<1u~ :1 ~61 i'C: if"rit e 
'!.-.'. ·.~·'--" '>.o:..0 -·--·~;- ~ .---;' 

Jo requ i._er_a. · <._;:: ~·~1~s ·.~:. e~:JSh'~~,,- ;~~'~:~;.'~- (,,~~~·· .. :· ~~;, --:·l¡i:?~:j_ pai·~ 

r.:wnplimenta;Íci~;· V ~~ti~ :~ '.'v~n!:.1e1·an.s1? 'innwi·;1·;~ 
-~u 

e) •• ANDl'AC foN F.~ÍTRAUAS '( 

'?íll~IDAS.~- Un\:i., vez - ~:6_~-~-;~;¡:,-de. ·-···_I ~i:r.ip~ -01:1.rner~ 
·' ,.: : . ·:.· . ;;:.-:' '--~ ~'.:·: .. <; .. ·-_-.· _:.·: . .. 

r:irur:edimi entO' rec;jj ~-~~:al·.- . i:·cin_-;)·e; 1:~mi sí Ó[~: tle.l.1 doCL'.~~nto nor' 
!;'.," 

de .. 1 .... Oflci"lí~ 'ciJe ·• P;oi'te~:;,,.:f.>·.:_;1;,~, seccion ocwte 

nt·r.:iced.imfento._ 

r:or t·espond i en l.: e;':.' 
que · ~'6n~'iú~ ;: en' 1 ~ 

... ,·- - ;·-

:] -~-.. ~-:.~~~L!_n~.a > .. 'l?tap~-- -dP.1 
'.:'· 

l)_-rlO~.'~r.: J 6r~ .. 'di:?I 

de Entr<1d«s Y. Sillldas. 
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La anotación'· en .ef Li.bn1 .d~. Enti·adas y 

Salidas, es el acto p¡;w inedfo dél r..u;:.1',. se tonia r1ota: ci~J 

doc.Ltmento del 
'.·.'. ' .. · 

otorgantes o 
. '.>/,- ···;;-:_ --':.'. '.'::·~.-..· - -__ ,. ·,~- ., . ·.:._ 

interVfni~:~\~S~ ··-notar~{~-, .::~~~-~f:~ ·~,'¡~·-,:"~-~~-:~ .. ~~:~~~,~.\\<~ ... i~:~-< datos en 

cuest id~ 'con .~ l ·~~·J.eto ·~~ \enP.i· ,un ;,0~1fr~1,¡,1 eno soii,:., e 1 

.v. S~J i d~s 

identificar . ~i~,a ~l.;y ~1a1:~áda, dobl~ ~¡~~¡ i ~acJ: 
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d) DISTR!BUC ION DE LOS DOCUMENTOS.-

Cons í derado .Pºr mw:.f:ios ):?.~º ._~1~., ~spe_~ t.p- n}et~·~-~e.n~e. féc: ni co. I ~ 

Disti-ibLlción. ·de_ ic;i_s, Dd~ll~erit~s'"'s\eJ :;é_t~ ~i,;. <ÍJedio rJél 

cual, se po~e~ }'df!s¡;~;\C:;¿h:/d~~ cr.:.;~_i stradc,;. .. fo's clocum..intos 

para qlte se t'~~] i zf l:a c~ÍfÍF,{c;aél Ón,'';:~q:i~tt'~J · '{. · f¡ ~c;a 1, i\S ( 

como para -~>·ql.1E? ~·~: ::·tw~~I i'Z~e .-:}~"a:.:-:~)- j n·sc·,··."f Pc~{ó·n· ;:~~~- -':~~:·~~~l· ;?.,~ i Ón 
·····.·.·.-·,:-~·~,,; ''·:' :'! ~:-<. - .','~::.;· ; ·:,:~·- ;..·· ::::: ,,,··----~ 

cor 1· espondie~'t ~ '~11;'.;,~~.::,:í {~;.;~j~ ;;¡:~~~~f,l:, i:~~~' :,''.\~ ~x~,;c ncit~ r se I <' 

importa~c'i •/:>~ .ésta <·rase/~.., 1\ o•:sicer/; m, i;,,~to;.· ·~~r-~{':1 é>!actt• 

•une icrn~ní 1 ~,;t~ ·,,~" ,_,i~t:,,¡{\y~.)~;l~'];~~ :~~:,~·\',~reü(}'.; ~~:1"·~· •.or1•1 

teniéndo. en,: C~1~nf~,h~1~pesi;<\ric1ese•t;r"~,~>de un,..; simn_le 

medida cJe tli·g~nlza~iófi>ritei~~~.' 10'~~,ef;.cf~s JÍ[:ár.t¡r.os quP. 

conlleva son pt:i.inor'diajes:~. ·::, ·· .. \., .'•, ..... : 

·,!:_ · .... 

e).'- CAl_;rFrd~c .. iÓN RiiG1'srfi'.ÁL;·:~; Er;~éndÚI" 
::·:.:_':::.>: :'.;\":.'' \':" 

r.l acto pm·:meriio•:i:lél:i:ii<ii':.~P.'ri<>r-in;,, ¿;,;,.1':f>s"'.,,'I 
,, .. ; ·. 
·c~mJ 110 

niir" 1á •'¡ ,;,sc1iÍ~éI~,~ ·)} •:~ll~~t ~e: i'ci;, ~jo, ~./,' seguir 
·. · .. ·.·, 

::,jr~:Cú'1rlent.o, 

AS f como' ·pat··a · dal::.,, i~~~~·~~~·~~i.~.;· -·~,·;{a·;~--~~ l i:'~\L·~.-,rJ~°.:,; mP 1 i f;~n-dr:1 · un 

•?xámen detá~ la~~' :·~~ \~~ ~ct:is v• ; ¡¡,5¿,. 1,tri": 'Qll~ .. gu<>t r.1<?11 

rel,.c:icin cci~ e"i.:actó l\insc·t~;:~j P.miU(>nr.fÓi;;¡> con<?] Jo Lll• 
.:> 

r.fictámen·. 

m<1teri?. de f;'ec¡istro. UTlt.l obl 1oni.· ion 
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responsabilidad :-e11lc:llisivc1 de{ -'.Reg_ist!'ador, en-- ali;11.1na_s 

ofic:inas · deL país;·_ ~~biclo al':-'~ümL~lÓ de> tt:~bajlJ; QL•li' rec:ibe 

1Jiariani(!!l]te,.:lci_, I11sfíÍ:i.1~Ípn;: e~ta.~ fL111::;,;g s';,, -· d_,Jec¡a 
' '',~','-~ 

ero 

person<I ~ qL•e ciJ6~t~F 1'.:~¡ {;~~~~~ ·C:~IJ~'~·-' deb i do ;'á. _ci;:ie' una so Ja 

perso"!a· ~á 1/pÓcJrfa'átendeÍ'' 'e~l-,:~fL•!'c:ÍÓn:t~;.-n' ¡.;;~Ói:tánte_ <>n 
;.;:.~ - ~\''. ,·· > ·.:.-·~.: • • ·,. ;'-~,. ·.:: __ •• -;.·_i-'· .. >:~ :.f·' ..:.·<:: ~:.. ·. :::~_',". 

'materia rec¡isti:ai: ---- ,,-, '' ' 
''. -... -~-- ."i.' :;· 

1 a Cal ific:ác:} ón: ~:egi~tral. ,,;¡IJri: "º'~"r.:!":bff;'S: Un?,,<s~t· le 
':_·--

fJÍ~ { .. ne:~ ~-l ~-~:- o_··::~~-~-~~9S'>:~~- ~~~:~u\r'.~;. ~~~~ ::'.5~~'-Yh~~) ~>~~.~ .. (~--~;~.: .. ~r:- .. ::~~ 
-,'a)',: 'clJnfi'ontác:lÓn 'i:IP. '1 ó~ cic:Jí:1:1~ki1t6s "~º~ 
_';: ~ ;• -

antec:e_denfes re~ ~Sft"áJes ,-'. -,E'StO es; i•~o~~;~i"~¡'~ étiemas di cho, 

un_ e):ámen deta~; ádb'' ~~---·;º~ .~~~~~:·i~m-~r~~r-C:o~:· ~~t~;~c:i ~n. -
para vúÍ'f ic:a;:;¡~ '~~t;;~:s~'6nrle:,,{¡-~, .dr?. I_ ;~~j JÍ•''Íin~;:;,s\:; -_ c{m el 

• ,.: .,· .::·-·:~.'·, •- ~·!·":.,.;;,~:,.·~•:•¡::, • •O>·' ·O_.'." 

aéto a iri:~c:/ihl/:·'_ ... .-· - -.. , ._,-,,.--" ·_::::':-:··, ·. _-,_::·,-,. "'" 'i-' ' 
··.\·;:,'·:1> -;,;~:.- :<:;";·<:t,}~>:J .. ,-. ''\' ,~.J - -~::::·,- ':·;« 

,,., :-: __ ,'. __ >_ .. ~: :_.:<:) .;:;~<·"- ···._~·; .. <;.:_;_.:.;;.- \ ·:~. -
-··;1:i·-·,; .. •.·· ..•. · 

, bl \ietj:F i~f~:i:~;¡;i:i~ ;~ú~N1; 1'('.to r¿; ~<:tb~ a -- ¡-~~2·;. i bir 

¡;e ajusÍ:eri a det'.echc.iy ~-~")~~,~fr~¿?-~i~'¡~;n~F:! ~a~l~~ soti,.e 1 ~ 
mater i il ~ es}~~~~{·~~-;-.':~\~~'.:~~~·~:~--'.':~-º'~-;~· i nqÓ·n :mr.Jl .i vó .- ¡.,~~-f:·t~~~; ~ i--~~- 1 '? {111 

ac:to j~wÍdÍ~~ qx ~:~$~ 1 ~'1 c:~~ni:t•'1- d<? ·•1·i~ -~~"''"· --
·-~);· ':)"'( ~,,,,-;.. '.:;.:.-. :.::~· < 

-~~~:> ---~·,_:'--'. :<::.':-~·;-.-- . •. ·-~·- J.: 

·-·é:'>,- .:-·-·a,~·J;·~;'li1·i~~.t-o'.: _·:_'._~n ::_~~~-.;~:·,~-f ~· ~--~:·.;·~_;JJ?r·-~rqu i ;.¡ ,··0
, r.te ... ·;•' :· .. •'. 

normas. ~P ~}c:~.LÍ)_~~ ~;.~~,J.;·:~:~"t'~'~--~c.,_rit·,~--~¡~·q;; > -e~Lo ·P.s:. ·~o l:i CC1,'.' 

e i~rta - m~.di d~ :::·1~~:~:;:; ~.t'¡,1~~~:i;~J~-.A\:~I~ -~·(r.1s ... ~~ b:1~ ~: - _1o·s,.:_r1 bit• 

en 

atenc: i cifl e\' sL;·.···i 1~Agt~;-t.\~:ó'~::t~.·~.-'. ~· · ·ft~~1~l.~~~11t~--nd~1s~ ·o.~r·t1 R J .(o:- eri 1 i':: 

J eyes y norma~ j~w ídic:c1_~ del_ deo·ei:lm.-: '11e:·, i c~no. 
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d) Dele1·minac:ión 
' .'· . . .· .. ·.- "·, ·. nrJc:; j ÍJ le 

negativa p<u:a proc:edei· a : i nsc:1<i bi 1' eÍ docu~~nto ·. p.-.¡.;~nt;,;do. 
.. . ' 

haciéndo 
· .. •'·. '··· 

una , e:~p~~.~c~.~n .,jÍ.Í!")dr_r.:a .. ~e·<1··r.,·~~:>~Otivos" ql.1e - Ja 

lil 

i nsc.-ipc fón •. 

:_,a;·.C·a<bo' 1.1n.:J de-Í.:At··¡¿¡~fit ~u.lí'cc:ic:ion dt? 

pr i ne i pi os ~n(~,)01-l'JJ; ~¡, i,;:,;j,:,~,.;·s~iia la• !<JdÓs l '-'~ Jos 

error-es. Íne1i~~1:iLcte;s, Falta d~ f~Í'~alitlarJ"s o 
\. ·, ~'.-.· : . ··.· ., ' 

vicios p~s.i bl .. ~·~.·::: "ql1Ef :-'PLtf?da; ::·.·t~m~r oue sP 
·;:·:._·. ·_:':· 

pretenda inscribi1·~:" .;• .. :. ___ • ·:-.'• ,¡'.:, • 
·;:;.y :~:{:· •,: :; 
; . -. '·'- -- ·.~: --·+f:.: .. ~'. ... . . :,. , . -"'.~'.~>; ~.J:·. 

F) ;-CALIFJCACIÓM f\sci11.:f.Enter;!'liila r:omo .,¡ 
• ' i ' ' ' .. -¿ ;· ~ 

los 

de los· cterechos a_.paga1:;. 

aplicalJ!es al: casí:l r;o~d--eto~:::' 
-:·.,, -«:-. ; : ': ' ~ 

'·At i ~¡~~·a I:; qu~~· e~.i :_~ 1 .. ·~F,{~,c~ri 
mayo1· parte· .,·.: .. ,,, •"'. 

E:;,t i tlad~s 

11'.eqistr~lrnente_ •.. par.:¡ 

Fiscal del ~is~o. 

potler-. r;~ 1 ¡ fií:.:;1c:1 •'r1 



·Un eiemento vital par·~· li- c~fjz¿ú:ión de los 

det"echos SP. 

hayan cübiert~ los ili1~ue~to~ rnt't?l'er;l~s -'<!l .',ado. mismo QLte h~ 
- . ·:"·. _:· .. ·, ····-. 

sido ·_pl'otoco!iz~dcii,):·por<.:).;'¡;;;Nr.1t;:;;:¡¡;; <'•.'iioí''.•¡ 1o·•'t'uil 'PI. 
'"';;'" -.~_-¡ <'\ i 1' •!.:.,,.~,~.,,·,.·-_:_:y;~: 

cai i Fii:ada1• ·_· ... ·d·.;ef_·.;.•'.·.··q;;·····L~t;.·e~.·.:1.· ...•. ·.·.·1·.:_••.:0E_'s\.t1e,Y·n~em·L;1}e·.l11rlfe'ís~º.: .... ·º~-b,; .. ·.·.'1;e~;"l::.o~:i;,fo ·~~ \".'d~~··' tá 
ccimprob~~~'fh , . - ~, .. -~-' -~-~).fi:~,~-f-~<·!~i}~~;i~dfco ~ 
Í nscr Í bir '.·~~··' ~~C~t~~ug·;, "'·~] ; '.'s~JÍ·f l~~.~,fei,;•'.';_;:/~l{ •fia~o.•_•.· de[' 

::"·::::t~!l1~;_:b_~:ii;;¡~fürt;: ;:.:_ª ... -.r.~.ª.~?i:::~t;~~.; ~t; ;:~. D~·::. ~ .~-~ ,,·: 
' -_;,_;_· '.:}:~· 

PCtblico.s ,;1{~~m;,';;~~·2c:;i .;.~;tti1'ii;.,.,~\i·· foriri,;, ''..d_ ... •."' .. ,'F_.:_.i.~iúv_·_:.~.·:.·· 1·~ 
:¡ '·. ~:: __ , :\/ ,- . ,,,- .:·,::/"'-' . ·r."';::_·-¿·;~_: \:,.,,·_ ·: 

sea· ···cOri.~?~·~-~~ .. :~·_c'.;: ~;::~~g~)~-r{t~~,~-·:·:~ ·;: r·~'~'~"f,j~·i·.-¿:~e·~~~} ad~·i ;li'S·t'r·~f: i.v~s. 
-: ·,'. :.> -~·· :.'.·::·."'.- . " . " ; '.<; _<~ ·. ; -. - ;..../• ;· :.~\.<;.:; "L~,;·_'; ! "···'i ~ . ·' : 

~.:so í uc ·~.~-~-~~~,~;'.'.~'.~_lXd/~;l_~--te~'.i~.~ ;;; ~~;:~~~-~ ~~-~-n.~~-T~~r-.~-~~·:_:~.\i.~:~ -.::~~·~·\~,~- ~ ~-n.es -;. de 

predi os.· _L1 b( f~·~.9.~t:'.•:,~~'.:~ l.~~~l,~.¿_,~'tH3 .;~é.ulcó (i;,' 1.~J~~!Y1í .c'~n 1 ~ 
cons i t.:JL1i~n~~~'..;~b~:j·g'a:-1'~-~-·'.;d,~/te.r1P.!:_(e'~;_·:~u""·:-.r~·-~~~r. ) as i1:·~~1s·t~11c" i ~~ 

~ :_. 1 • -. '-·'·" 
1~e1 at i vas ·'·a·· ·1 a .:~~-o%·~:;~a~~c.tdn :_de~~?-;$-!:~·~:·; ii~~:;j¡¡¡;~·~c; 

~.".'.:·.~: !".;':~ <!~-'; .. ;_;•,o.;'.<·•"" .,.'._;. .,: .-~--·''·:' 

:.~-f~~- -~.:~:'· <ff:.'. -~,.:-~<· ·--- .. ~:~·- - :.·-· . 

. ~f'; Ígual :.c1ue: COI)' i et't:i.i I j f:t cae fon Reo j sln1 I. 

ca~ .{~·i éi~ ~-~:n-~.:~·~.; F.'·{··~:~·~·¡~{ -es: "·:)~·;_.111~·1 .'~ rl _e, ·~~::·~ t 1_;~:i Va la rJe lo~ 

.. a ClUP. 

'ú'~~,~:·::-~ri.l7 ~'iúi'~:;-:'s'~" cam·o LlflA 
"·· .. ' 

r.:ontrap.-esl:ación,• "debido · .:¡ 'que ·:·de'.f cumÚl."i,,miP..nto "" 
ob.1igaci6n, 
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consistiendo ést,¡,, , en l., insc:.-ipc:ión ,deÍ:, ac:to jL;;.;d;c:·~ que 

se pretende, .-egis,trar. 

Coma tina:- e::cepr:il'in a, ,'1.a ·c'rJnlretpr:esta~-ión 

ei:p l ic:ada en, ,.J~g 19ri~~ a~t;;,;,.iÓres, , .eJ'. Ejec;:l:,t: 1 vo del. Estado 

11od1·a en uso.d~ ~L't~'facllítades.•·'ca~r:e~.i.;.- ·~,;~~cienes totales 

o porcentual~~\ ~ci~,.'i; ~; ~~ge;' q11e ""lis.e. L•n dnc:i,1mento " 

insc:riblr,, 'vet:i~i~'a~ci6 ;;;·~·:~~'Lfi~a;J·~,, ··~i~~a1:' que', Ja 

: :.,:::" .:·,:::~::1;.:~~:~~~r ¡, f ;·;tf :~~t::::: ::", ::· º::::: 
esta conc:edi da :•y ¡'~\;f;~;;::,;;¡¡;;; oÍ'e.~ent:~i:i é;;; cloc:umpnto. 

~ \'·~- _:/'·/.: .. :.·-~~-,:.:· .. ;:-> .' .. - ·_· .. ·. 
_,.i.\'' "'?'..'.~:·, .. ,' ; ' .>"·,'~-~ ..•. ·_ '·,.·,::~.----.:·- .: ·::·',";·. ; .. ·-_ ~:_"'/;·_ ~-- > 

,:; . .,¿·~~Ód~'as\;,.·¿,p L1ri'r;8có'.;1¿ntÍtlo rJe I~ 
ca11 fic:ad'óri :F:i:scaU :\~ "J1:~~)¡~:;:L.k,;i~C:11bt~f d~ L i'nui dac: i 611 

Fisc,¡,l', utiJiz,¡,d,¡,'eii•~/Re~1·~tí:o'F\1bÍiC6 d<?' le' ~ .. 6~.i"d"rJ V 

·-~·:·'..'.--;. _,. __ '_ 

..... o:· ... -·-.' del y 

Ati;:,¡,pán, ·..,n el Est.3d;, Í:ie M,éldc.ri. 
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g>. - EJECUCION DEL ACTO SOL! CITADO. -

Inte.-pretada c:o~o•I/.fase ÚeJ i:iroÍ:e~i~ient~ d~nde s;. cumple 

con la es~nci~ d~l ."'~to·'.·,·. '.•·.~9is_~, •.... 7.' .•. ·a:1,'.. ~6n~Í~l;e' eri:I" e.ieclll: ¡ ón 
' ,, .. , -· \,,~>:. '• . '.; ,~·~-

de! acto· soli,~;~.~M~;':·Y~.-·:~~~.1.·,;,•~·º;·:(·ic:r;LE';.f'.,·.·.t.,·1.e:,1.~.-~.ºt·_'1'_-.': .. ·.·.···.·.\_'f···· .. •1c',-,·~.rPT,.;.: __ 1tac:1.~06n. 
certificació~'.º'c:orí~~a'].~¡;.-; c:~n , : .. ~, , .,~ •·.'•'·' .""- ~ " 

la fLinció_n regis,frii; ~-•·•···o;: e;:· 'J'·. :-) _:,:· ;í, ,_, 
-- ;:,-·':'r:'· ,.•:', :-;·' ¡.<,." ·.-'>_,. ···, :..:· 

ti, ,,_., - · ·-:·: .... : .. ,:~··':) ::·.~ .. /:'.~Y:~·;~ 1r·;.::·.~_·::.-:· ·"· 

.. · P,'~': . · 1~~'.~ht~ ;:A ~~-; ~[~'.~"'~:!·e~f.11,~;y~,!,'.-~'."}~ bo .. st" 
Insc:ripi:io~·, :·por -'motivos'';éie· ec:onomia'«doc:L1ment·a1 ·.y:proc:esal. 

''/.-.~-. :.1 ._ :-". ''.:/ . .":':' :"'._,'..: ·:::. -~- '.¡/~; --:.:i_:':':.\·.>(.''~ .: ;.(\·;~~:: .:·.·_:1~.<· ~.:~:<'.'. 
no. proc:~ijiéQ~·,J~,;' arealiza1· una.transq:ip~Ión·literal del 

doc:L1me~t~:.: ••..• ~¡}~-i',:'.':'~~jt~an~~-#·:8!~~.'.·f~<p'. .. ~e~;:; .. ·. 7.~:~t·~~i do de 1 

.. ~to i'risc:rib'.ible,·:·el'•é:ual .:i:onte.ndi:'á'.!6's '.'rfotos· '.ii~:~",,;i_/,o1_es qL'"' 
'·-;! ·~-<.': :";, .. , -'.-·_::;·~:·:' !'"~: . 

dan·· i'orm<1,:: _vaÚ,déz!y;'pt:cii:eétenc:iii''afriiC:lo q~í.; )ó mot ¡· vo. v 

cuandO-,.ei' dóc:u;~ntb~~~~~e~~~-·~;~;,:i~~· ~~t·g::·~\\· .. ¡~~;;,.yb i 1·. se 
. ~: ... -.... ' . , '.;.'.::;. ' .. ;· ' - . . . .... ·.. ' '·-- ' ..... ,,_ ... -, : ,::· 

proéedet:á '51.ii:_e,s~ya~eflte'i · ;:~'o~~.eni'.;nric!_~ 1.~iíLos · '.~·nlec:ecJPnLec; 
- .. · ,. ; :.~.. '-:..; "·" '., .,_·; _:;;~ ;.;;.·~·¿ .~'.:: ~·'e'}_" :!·::·~'.-~· :>...;:· 

11ume1;ados .como s'."a -·~ece.~a'".i,~,.,,cii .> .. ,.· ··; .,, ·,•:, 

':":: .··._.::_.,.'..~~-~~.: ,~·:_, .. ':;:::· '1) <'.'· -.·.~ ... • .• f, '• .:; ·•·· .. :·;~_:·_.·;_.·.:> . ' . . /-
.. ':.'". ,,·-.;:;: .. -...'.~::;': .. ';:;'. 

hi,;:- ~o~vri~u.c.1pN;;~E(-,;p~~y11~1/rc_U_iA. 1+,1t1 rf.f::EsAoo. --
.:/ · ¡ • ;, ., 

No c:ornpre.ndÍda. poi· •algunos aut'cwes dentro. d,;I P1'oc:ed1m1E'ntL, 

r.;egi str~l··/ .' ~-~ <~~}.~s~,·~~·6~{.?:~v~)o~i:'u~;~ifa6··.·~ 1 •• : i'iitF.!•·e~i>dt• 
c:onsi ste .en. J ~.:eriú·"1Ci'á ,;¡;::;t.;?ioi 1:::Je1 · iir.ta:':sol ;'i-:it,,do. :'Lfr'"' ""~ 

"-!.:.-'<:<~~;·;;:-: :!;:.:;.,_~):',{:,,,:;. '.;.·>:·.:· - ·'-, ,:·,. 

:::::~::~ .. ~1 ',~~~~±t~'[f;~Gj!~·~i;~t:~:'·T:1';';.d,.: 1

·e:i~ e~:,~~: ~: 
entrega: ci~;:!a~t~¡:~J~~'¡:~~"'pc,;~,;~e"P";Jitta_ n11i.· el R:P.01'3t1·,, 

P~iblic:o:~~~·~.'~~~á~~¿ia rie'Í:1·amit~c:ii:ir1t1 .. 1 docu~1~nto. 1:011 Jo 

r.:ual ·se ,,-v:~r-t'f·i:C-~·;.á:::er e::'~;~·lo cLtí!1P1im,1r::i1tto. d~ I~ F 1.1n~1on 



4.- LA PUBLICIDAD REGISTRAL. 

··al.~.PUB~ICIDAD MATEf.'IAL,-. El Reo i stt·o - '. •' -··. 

F't'.tbl ico de iaF:í·opied~d:tle~~ 1.í11a i'in.~J idad, primurdial: LA 

es 

sentido de. ·PL;blic.Í_d~d;qu;; 5e ci.:r'a·i.;:,s· ~r.t~s confiour·ado5 
'-:;_•;e -• .. · -

coma, .. ; 1~1'6:~ i~:~.(~ .•. :~:~r~~-~·~\º ;~,:'.(::~J!:~~-~~1iy~:í_~il'~~~~ · __ : C;p·-~,-t;{ {t·;R,~ iones 
V ',.:; ,., .• -" 

E::t'.incio'nes:\d~{ .·ii~;;.¡;~·{~·:ra~;¡r,;;/ pi,edÍos :v si.o,; derP.cllo!' 
'í.~; -- ; ._ . . : 

t;ea l.·e_'S, ~:_~ _'~~~:~~,'~/~}~~~·t··"~--~ --~;:;;_· .. ~_,:·:_.~ -~\,-;·1~'.;~-r~;~·1.i~Í1.:t :~ i·e:~;~·:~ en .. ;··F·e-·_v·p!·~- de ~L' 
. : ... · ·' ~ - . ;: ; 

ti i:ttlat:-, · <-:~-~--~::~~-· ~-(~~~}~/Y~:~.~p-~·= .. ,~~:l.1.e:~'-: .Je ~-~·~more i,on13_. con esto 

segw·idad \fur,ídlc~; f:a~'i1it:;,~;Jc:i "'' tr.;iflco ,ir1m~bi 1i.a1:ir1. 
>. --:·.' .,-:~.~- .. ·\/ 

' ,\ •1 ·~-- ;' ' - - • ; -,: - .-. • • -

.¡;;,- ·~ui:i~IdrnAiJ 
la 

Pt·opieiJad:·t·i.~.~·e·;'/iis.~1--L~i11~ry~e~ú_us t.in¿i .t;.PI' ie de ·m1?1.:r.i111i:;nu1s. Joe. 

r.uall'ls. é:cinsisÚ>ri en: 

·:~_.·(;'9·,,s~l t·a<;_ dé· I~ i bf"o~. : .. Cr:~í1 f1.i11d-1m~11t~o ~n I:=! 1 

Artículo :-28~-3 .<"d~í .Ó(iq~-46>C1vi1·:~Viqerl.te J,A,~.:.' ~l ~i;;t.<!'tJt• tJp 
'. .: ' ~ . . :. -.. :';.' <. .. . 

Mé:': icr;t clue·_.-:r~-Za:_/:· ''..-~<:·.-j~r f-..':_-285.3 ... ..:. r:: l ·._r;'.'='<=;J 1.S~;·,.,_~· s~1· ;.., nufJ l i '~·ti. 

Los er1Car·g·~.dó'~-~; ~-~- f~'. ffi_(~~1~~~-t (er~~:r_-1_ -_j ~- .ó~) .1-Q~~ J (1~1 ~ tJé --~Ji?.•·'in1 l 1 1· .:i 

1 as pe\-so-ria~ ·; -~-~J~-:·;1 :t.~~·- ~9)··r~.:. _i:_ ~-~-~ ." . :;. q1~1_e sr.~ ~1ht'i::?t:_'?n~ ~'?rt D res~nc i ."\ 
:-:·_-. ., : ~ ,: 

de · l.tn -·e 11íp~_i;:a_~.~ ·~i~· 1_~:· ~-'.·F_i_~j.n~·-_< .. :- rlP 1c-•s ~~J_Pnto.s oue .obt Pn er1 

los libr-os 'dei"""R~c;:i.is~t:o Y. de. J~·s du1.:1,.1m'?11t'oG ·,·ef¿¡1;1on_Mdr:p; c1Jn 
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las inscripciones que·estén archivadas .•• •. 

•" ' ; ., . 

Énpedici.ón 'de CerÜficad65';-: En ejércicio 
,,'·:·. :._.; ,·, _i· • .' 

pC1bl lea t'egis'tral; eÍ Reg1~1:;:a:~º'; • pod1·~ 

de 

Ja extender 
°'.:·, 

Certific~ci;;nes en la(C:Li~les hará ·'¿'on~f¿¡;: ~¡ i:onhnido de 
'., .- ' .. • :.~;·~ 

:_·.-{:(.:~ ·,_··:.>.:., .. :./, ·~·,:' 

.: ',-. ;·"~-~ '·:· .: . ,:::.:.> '.>·.· ~ 
·.: ... ;_-

. ,,._, '.;"•,'. . ·'" ··~., /.'· . 
.:::.:'··. . .. , _?::· ,, .... _.·,_- ,;: .. : ) ·_ 

los Libros del Registro~ 

·Continúa rezandcf'eliai:tfci.ílci:'.'28s3'.•deÍ .Código 

::rt ::~::::s de tasr:::~:;ocr~t~~¡:~rif :J;~'.;;1~cfi~e:~~ f:::.~:: 
-;·. ::«\?~ ~ ~:~T- >:'::·:,,:)~:_ ... :>··.:;~,,:-~i.':i>:::·: .. ~ /~.\ :-_:, : , · ·:-

en 1 os libros· del Regi':~1·0·,:·-::as10.como.•ce17t1f1cac1ones,de no 
··:-" ·-:·;.,,:.. ;,·-.>-''.<-.:~.. -·,:;~:> 

existir asientos de ninguna''es'péci~ o''ci~··~sp~'¿¡¡.~1 determinada 

sobre bienes señalad;;s o .á no,;,'tli'~ '¡j~·-~·i'~.-~~~~p~rso~~~.; ." 
.. --;;,_,___ ::_':. - '-. 

~ --!' ;~ :. :··--
,;,-., -:.·.,-· '-·'· 

Cumpliinentando, de e~t~ ~~,-~~~.en ~t~~Ción a 

m1estrc Código Civi J, la funci Ón p,J,.'p~ncJ,;r~nte ~: ~~BL;CIOAD 
' '; ' ~ <: • ' • ; • ' 

que tiene el Registro Pú~li~o'de laP~bpiedad. 



e o N. e L u s ¡ o ~·E s. 

•,, .. ':~,;,.'-· 

1.- El r.:egi~tro. F'Ctblico de J:ii P1:-'-1r;i·eda.d y:rJr,>J. Com1?1·110 • 

una INSTITUCION ADl;liNis:T1úrrr.VI); é:'í.IVei':fi;,~Jitl.Jtl p1·i_mord1~1 e~ 

de da1· PLlb 1 ¡ c{d~~?;);::,l. °':_.':~ª~.-.... ~'.-~.-.·~ú1L1r;:fr~r.1f_:p.i:Ín_e .:. a 1 a l ev J"' 
-O:c • -_;~ .,; (.J:, - ·-;- . 

r-eqLtier-eíl.~ ;::_siú \(ágÚc3r·daridci'. ·: iis f. ,-1 c:is <r.18t·e1:hOc:; :- d~'" 1 i:3S. ner7on:3~ 
f'.¿:>·-/r· .-.·.~--.':!:.:> ··-:/~ (-':'--:.-· ··;;-· 

al insc1'ibit-1'os:en:está Ínsti1:LicióÍ1;··. 
:~:,:.::· ~~-~- ·-,. ;:_e-,; :·· . .'C_: :.· 

. _.;_'.~ .. -.. :: .. :-~\, -~ . .· .• :.~. ·<(-;:: '.: 
. '-.__ ;~,:-·:.; . ;-,: -. ' ::-· 

2. - .El . r.:eg i si:t'o• P(•bli~b'.cie'J ~·H·'bb~i ~'i"clc;~. Cr,ime•:c: 1 a; 
:¡:,..{·-··· ,.,. . 

ha· c:Ímenteit10 ~c:ib;:~ ~!~ o:(d°eff Y:·si s~;.m~• Dt!s,i. (¡ vo•. 
,',¡v';\- ,_- ~ •: ·• 

si empr_e Con -~-,-_'._.f.i t·ó1é\::a -<~~a··",v·~/Li.~t\;\d \d~-'."ent~r~dl:'~;· q1~1~ todo f ¡ n 

esta sÍ.ijetO a J~iL1°ft'' [,'~i p2~~~so:,' ~,; d'.e~ it:,. >11, l~~ ~do: \' 
,; .. :.;; ::'.J_':/,· :··~.:(,.' 

fo1·mas q1.1e.-·hagali·'FaCtible dél~- ;,;s~1,dci611. 
" >;,-.-_.'.~ ·~~~!~·,~-;t/:'.r> .:.-.:·,. --.. .,- . . . 

3."'- Esfa fns'titliti~n:~,:~'e·~~Jucinm"Jor10(,,hlPmPn'1,, 1J;..bitlo A 
, .. 

sus si Ste~·~s_ ~~~\.~~/~H~-~:a:~ __ <l:::e i~~1:er_1.~~s c...·'o,:.Y~~-n-_.{_z~t\·:y_~.,-~;, ·.· P ,~·~·d·,~1c t ci I? 
•,',-: 

la eNpe1~ie'ricXá .ó·~_tP.~\da·::de,. ..1 a_· .. -p1·.~~s:.tfr.~ c:_t,115~ilnl.~. :~sf r:omr.J 

de ·fas_,._: i de~~ q~-~~~-~.~.-a~··s -~-~-,. ~-s t~1rÚ-o=a~· .-~n ·'·I ~ ·~:~ t~~-~--¡ ~. con J ~ 
FinaJjcJacl•·· del¡jg'¡:~;'.'Lin ~i~t~m~ v 

4.- E11 esta soC:je,a~q_,erf.qu~·se:pe·,~·é:it;>é l~.·~nciusl·1'a 1r\fj111l.i.1 

de una. -s-i.ipe_1~~~'p~·biaC··i ón,-;--" --de-'"u·nc1- Fe ta r -~men~.:~ 'di? 1 -tiOmtwe 

cDntt"a el·.··· ho.,;;br~'..mi ,;mo, v.':· .. ,,. cJr;n.de ·r.01_·· mu l ti P 1 i e i cl~d de> 

·Factores se.-!ia ·qes~'ado: .~1ri ·é\centuada··malr?1-1al i-::ffio. ~an10 Llfllr.::i 

esperanza P~t~a hi\cer -Fre'nt.e· il lcJ~ l_jt·t'Vl simos pr·c.ibJr:ornas rJl.lr.'> 



qenerñn los ca~1c.eptos anl:es seíla J ~dos. . e5 i mrH?t·.at·i vo t:! J 

actual" démt1·0 de los mo 1 des. . o••f' 

fac i 1 i ten no· so lo '.·-e/t.·· ci'r·dP.n · si no - t~m.bié~· 1 e' ; pf:~~.:l"ci: i_oi·1, .empr•ro 
.,::~:-: 

estCl (11tfnl0 .. no. baSt~1·f~ .si no tir:;i_ .. t:'u~··iP.;.ñ .. :;'t.::arr!ci:· P.L!~1fp d~ 
"' , - ~; .- ' .._ \ , . .·. ;t 

partida i~~·:·_~t~9-~r!·~ ~~~.é.fd.~ :)\e.)'.~.;:m~to:d?:~ ~~~·~\~~· .. \i~:6;~>~·t;·}~~ \~;os·. J?n 
·'¡" 

dónde especia l;n~~t~· •.;] :. J;,:' i tb. cd~':.J;,!fu¡;~; ori:··~gl '~t;:"·i. d~pend<' 
P.ll SLI ma\¡oí:·'. ~á·í·~t~<~~ie{~·Q,7r}~:n ~\,'::· ~:.¡·~{~:;~~~·'.;~s¿·~·:(.;'..~'.~·{~'.(~~:;·,·¡:~e~-. 

<·'- •.. 
. ' ; '·'.< ' .,., .. ;:, ;:; - ;,:~~~·; .. 

·. '-<"'., :~ -·-· 
5. - Por : .. o.bJ~t·i'~~s'·: °<:f~J F:~tttj í st1~p Pé'11Jl i có./d~~ ··1 ·~: '.c:·p;.-~:p-~·Í?d~d·. , S'? 

--:.·-· 
m~ncionan los• siguientes ;u:to~ 

j•u-ídicos 'f:i~~visths r.,~,:'ia ]ev\;arr.i 'tilo1'i;;é..t;les · .N1.bl i.cid~ti 
-r-r12nte, a ~~·~·c:et~~~\·: .'i?Stab Ieé·j éhdO -':Ú:i:· ·Seg,j,~ id~c.1 :;:j~;~tt~\--~;ir.~ ~ 

,·; ' : ' : ·~ : '' - - . 

det·echc:i·s.-:·~.'~:pos.esio:Í!~? :·y·· --8 .J r.i .. '. r·;tt,p{~-r.li\c:f ·· .. _~/~~~~l~TÍ f~1·i a 

a·, ,~:~i's/'.,.:-~no.t¿¡C.iOn~~·. '..-~' ;~o·d{f i r~·~c í·(,neCJ 

los 

',' 

'ra ~'}t'i. ~·t.?'ñr: ra ··\1.'· ,.~P.-ÍÓl:tll·;~·: - _rJt?' 

;·~:·,:·~- )~:~d~ ·:J~~:~~~ 1\9 QIJr!' fHH"A Jos 'mi~mos 

p.-eveen las :leyes 'resbec;(ives; 

6. - Podemos· señalat· como de 1 

t·<'gistt"ado1· Ir.is suguientes 

a) Vigila1·- y cont1·olar el ne1·sunf.'l '.'1 su 1..:-::i1•-1i:J. 

b) Coordjnar FLtnc i rJnes lo~ 

departa.m1?.ntoe. 

e) Asesor.:tl" V 01·ienta1· e'] fJL1bl icr:i sr..1!we c;?l t.t·.:i.mit.-= rJi::! 



importancie1 como son le1 inscripción de ·c1ocumento·s p(1bl ico5, 

le1s cédule1s fliooter:ari.;s asl :como· 
, - ·. .-' las 

<1note1c:i~nes de· em;bat·gos .iúrJici<1les> 
¡·."····.: ,: ,.· ... ·· .· ,. ' .. _. 

fl Orde~~r ~n SLI caso; ¡¿; r<iposiclÓ~ o ..... ~tai.lt:~~ión de 

1 ibt·cis '''V:' Í:loct.i~~~tós .. '· d~f~i- j~;:a·ci~s; e iJ~~si:·uíclos o los 

e).
•t1·· .. 1· •do·s·'·,· ;,J ·:-:.,-•:• •, ;,·:• .· > ':('~>... •\,e . 

IO\Y Q. .·>' ·"·,:· ,'\".~',:.,;,.,f.~-;:_.;-:• «'-,::_: 

. ,, '. ;~: :.·.· .. ·.·.- .,,-.'.~' '---·: '.·<~ . .' -~·-:::..: - ;,:::/:.'::~?::' --~)'.-~: 
. '/,;": "•':·,",: :>:·::.:., -:~-'-'_·.,_, ·\;·:: 

7.-· En todo's íci~'>E'~ici~ '1;.,·. }~~~1'.f;;,Íci~ o: ~~T~ri{ó·; < .O no tac; ón o 

::~C::~:: ~ Ó'~~·t'.g·:t~:;rntj,nf~;~;~·;¿t~:~:{,~,;;: Í::d ]:eQ:I:: ::: m ~::: 
: ~~- ·"~ ·:,,,.¡ ·- :;:'_,·.: ,,_' >~·:: 

~. ;.<_ 

J"' seguri di;l:i .. ~rité''.\.;;¡'.·~~t'q~ ;::;. 
--;¡·,: ···e;¡::•· J ' ~' 

>, .· ·f"" (:~¡.; ~-'.·?~:: ·., ,--~:-

. pese11'.'. d: {~ :%1L'.~d~·v · :ºr.~·.~niz __ a-c'.i~n'_ ·del 
;·_·,:v' ~;:-'-

s.- A 

Públ i c:o·' de': )~~;',Pt·:~¡:i i1~~C>~.~ '.dP. ·/ij1'm01' pet'~orli1 J ·.· c.or1sl rJPi o r¡1•P 

e:: i ste Lln ,.:;9r·~,3.; .deff'c'i ente ::~ efi .. ,: CLli:IJ1tO ·., .l '1 .'i ni'or·mac:i ón 

énpedit<1 .,.e1F.pi'.ib1~,~~;,_•,·.e.'.n. lo qL1e 'se ·t"efi~r·é':a d ¿bris&;t1· de 
- , . "·),'-,: '_,' ·- './; -·- -

e1sientos; · e1ríofac:íÓhés~'(. i nd'iie~•o e1oéndic:es; •: Jos\u.;Ies nos 
!<-.. >;~<-·.' .'':'. .. ··:_ :---~:!;e;( .. '\. _:;.· __ _ :~\.:~; .. ~." 

lleve1n e1 Ie1:sitL1e1cT6n·'jw·ídic:a.de·los Jcíin•.1ébú•s' i'~~c:t·ito~ en 

1e1 institL1c:Ítn °~L;eF~e -~~e1)~(,,~}:n·t,.ste ;í~áb:~}o:'.)~, .• ,.º ' . 
-· · . .-.:·~~. -. J :: . ·:;::..- . "•\···- ".:;'.t ';~~; .. ::-. . ' -

... ,_,. ':_·,'.:<: :,". ':,~~;~ ->~·:-~-.... , . •.\:~ ·--~~:< . '{:: ,_ .. -
. ·:(;·_L;'· .:·> ,,, . "-<·:< - : :::.;. ,-.-__ ·. /::··<· .. ~:: 

9. - Atento á l~ C:oric'íli"sió~le1~t~1·í.Ow/é e:b'Msidet'o 'de ~esencial 
imoot't~nc: ¡.,; .. ~/.:~ar;< Lin'. ;~PArnliÍ~,E~rrtf o~·''·é~;;suuA >INMEDIATA 

1:ornput01t"izad~ ~~ ~Í éL\á1',b~~,~;i~,:.¡'.,r ~J\.ni'.unet'.o dé lote v 

muni,c 1p ic:>• se 
. '. . . ,'.,.· .• _ -. ~) '.-~. ~': ... - ' ·: _:. :._ ,. . - '. 

obtengan Jos2~e1Eos;ve~ídic:os :de la e1ctue1l 

del inmlleble.· .. · 



1(1.- Desde ·el punto .de vista jLtdic:ial, ,c:abe hac:er .·menc:ión 

que el Registt:ó P(1bli~o de la P;·opied~d:. c:umpl~ Ía función 

de prevenir la,posibl~ C:~mi~·iónde delito7. ·~~•e ~fltt:a~en la 
: .. '-;'.. 

ana1·qL1ía·.· de 1~ propÚÍrJadteri-ii-;::ir:~tiJ ~;;di~mi1~~d/·e¡Cé;¡oi(1meri 
de con,fl i~t~~ )J:udi.c:i~le~ qiJ.e . se ;,~enti i·~~ ; a~te . los 

tri bunal~s •. · 
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Regl~menÍ:o 'c'd~í:<R·e~i~trol:;Pc!b'i j¿~· ~~; ~\~< r:¡:'.,:J~fE.ci~ci • v del 

Comercfo,deFE:~tdIT:.d%::~éJ};.i::aL -~·, ,;·· ,,,,. :•; '\l.~;; 

=~~~ i~~;~~~~; BÓ~~~~7k~~~~}6~;}B~~~~~~'/,HJ,j~-~'1~~'.•:' i q; •·. seot 
1 m~ 

. ;.: '.: ::;:,_- , -----~-. ,'.- \ : . ;"'.·¡'.·:~:.:··,. :·'-. :~~- ¡'·'.-

Sane: hez CoÚn,' Güi 1 l~rmo': (<f't:(Jé.edimitfnt'o:Reoi stÍ';,¡l de l" 
Prop ii;~ad:-~~~!·cera ·,'<~i.~ 1~~;7 : Ed: Pgr'.'.Ltf ~:A.}~é,\:i co;t985. 
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