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INTRODUCCION 

La ampres• nacional •• enfrenta cada vu ma1 • mayores elllgencl .. 
• 1 .. cuelH tiane que pre1tar atención 11 quiere permanacer en un entorno tan 
competido como el actual. 

Por tal motivo, el arrendamiento financiero en loa úhlmo1 allo1 ha 
adquirido una importancia relevante como fuente de financiamiento externa para 
IH empresa, debido • 1u1 ventajas comparaliva1, tanto f11calH como financler .. 
sobre otr•• cl•H• de cr6di101, tal•• como: 

• R6pida re1oluclón del financiamiento. 

• Cr6dilo del 100% del valor del bien. 

• TaHI de interés compelitiva1. 

• Liberación de otrH lin•H de crédito. 

• Protección del capital de trabajo. 

• Permite obtener 101 activo• en propl1d1d. 

• Generalmente se logran mejorH precios por parte del proveedor graclH • que 
la arrendador• financi19ra P•ll• al contado. 

Lo anterior aunado a dos factores, 

El primero.. I• necesidad imperiosa de toda organización de actualizar 
tecnológicamente sus instalaciones, maquinariH y/o equipos, para lograr Hr 
compelitivH en productividad, calidad y Hrviclo. 

El Hgundo.· La 11ca11z de recursos para realizar IH adqul1icionH de 101 
citados bienes, hace necesario que se posea una perspectiva y conocimiento 
amplio de IH implicaciones contables, fiscales y financieras que ofrecen las 
alternativas de financiamiento, a fin de obtener las que resulten més viables 
cualitativa y cuantitativamente a la entidad. 

Derivado de sus ventajas comparativas, el uso del arrendamiento como 
fuente de recursos, ha aumentado considerablemente; el presente trabajo, trata 
de esta evolución, de las caracteristicas de esta alternativa, de sus ventajas, de la 
manera de obtenerlo asi mismo, se pretende presentar al arrendatario un 
panorama que le permita conocerlo financiera, contable y fiscalmente para que 



derlvedo de ••t• conocimiento, puede eveluar .... •Hemaliv• 'I decidir por elle 
en 1u1 fulurH lnveralon11 11 Hto lendr6 efecto• po1lllvo1 tenlo cu1nlilellv1mente 
como cuallt1llv1men1e. 





t.1 ANTECEDENTES 

CAPITULOt 
GENERALIDADES 

Aunque I• fecha e1111cta de la primera negociación de arrendamiento no 
H conoce, loa primeros delos de errend•mlento son aquellH negociaclone1 
ocurrid•• entea del alio 2000 A.C. 

En I• anligua ciuded 1umeri• exi1ten documento1 de arrendamienlo 101 
cueles fuero• regi1trados en arcilla húmed• . los regi1tro1 de I•• negociaciones 
de arrendemiento 101 empleaban pera herramientas utillzadH en agricullura, 
lierrH, bueyea y otro• animeles. E1to1 bloquea de arcilla, alguno• de 101 cueles 
fueron encontrado1 tan recientemente como en 1984 , indican que 101 Hcerdotea 
de loa templo• arrendeban todo tipo de apero• • 101 granjero• localH . 

Estos documentos , sin embargo, no excluyen la posibilidad que el 
arrendamiento pudo heber existido en cualquier lugar elrededor del mundo en 
fechH mH recientes; es solo que no existen documentos de que tales 
arrendemientos heyen ocurrido . 

El si1teme legel de la enligue ciudad sumeria, menciona una 
herremienle financiera llemada financiamiento . El registro de leyl!IS de 
finenciamiento mH remoto data del año 1700 A.C. Cuando el famoso rey 
bebilonio Hemmurabl incorporo a los sumeros y Achaian (antiguas civilizacionH) 
quienes mes estaban relacionados con el arrendamiento en su extensiva 
colección de leyes . 

Al sudeste de b•bilonia en la antigua ciudad de Nippur , la femilia 
M•rHhu empezó lo que llegaría hacer un b1nco bien conocido y una c11a 
arrendadora en aproximadamente 400 a 450 años A.C. Los Murashus fueron 
perito• pera suministrar servicios financieros que reflejaban la actual economía y 
I•• condiciones sociales del imperio persa , ellos se especializaron en 
arrendamiento de tierra , pero también consideraban a los bueyes y el equipo 
egricola Hi ,como el préstamo de semillas . 

Otras antiguas civilizaciones incluyendo a los Griegos , Romanos y 
Egipcios encontraron al arrendamiento muy atractivo , productivo y al mismo 
tiempo el único método viable de financiar equipo , tierra y ganado . 
Los Fenicios , bien conocidos por su pericia en inveatigación y comercio 
estuvieron involucrados con barcos fletados ( rentados ) los cuales parecen ser 
una forma pura de arrendamiento de equipo . Muchos barcos fueron fletados 
(rentados) por cortos periodos incluyendo el uso de tripulación . los bercos 
fletados por largos periodos fueron conlratados cubriendo la vida económica 



••lllMCla de loa ml1mo1 y •I '"•nclaWrlo requería a1umir mucho• de lo1 
beneficio• y obllgaclo1111 ele propietario del barco • Mucho• de lo1 tipo• de 
nqociaclonl• que •• emiten en la actualidld no• hKln penur que loa 
arrendamlento1 fueron aplicado• en 11to1 1nllguo1 blrco1 flllldoa . 

Como •• puede ver el arrendamiento en aquello• tiempo• no fue 
limitado a un 1010 tipo de propledade1 , como mucho• 1upon1n , de hecho 
1xi1t1n 1vid1ncia1 hl1t6rica1 pr1vi1ta por ilu1tracio1111 del 1rrendemlento de 
v1rlo1 tipo• agricol11 y equipo indu1trial a1i como equipo u1ado en el 11fu1rzo 
mllillr • Como un ejemplo •n 11\0 1086 A.C. do1 grand•• flota• de lnva116n 
n1vegaron hacia Inglaterra 11to en un periodo de do1 11man11 ( una Noru1111 y 
otra Normanda ) amb11 fueron 11r1nde1 1mpr1111 en 1u tiempo 1ln embargo ni el 
rey noruego ni •I duque norrn1ndo po11i1n 101 r1curao1 1con6mico1 pera 
fin1nciar t1n gr1nd11 proyecto• y por lo tanto utiltzaron forma• de fin1nci1mi1nto 
par1 a11gur1r 101 barco1 nece1arios , 11i como 11 tripul1ción y equipo . 

En 11 époCI m1diev1I el 1rr1nd1mi1nto 11 r1l1ciono con 1clivid1d11 
que fueron limi11d11 principalmente 1 c1b1llos y equipos de gr1nja 1unque 111 
oportunid1d11 pira utilizar el errend1miento oc11ion1lmente ae pre11nt1r1n por 
si sol11 • Muchos ceb1llero1 fueron conocidos por arrendar sus 1rm1dur11 . En 
12411 un cabillero arrendó 1u erm1dur1 pira la séptima cruzada p1g1ndo un1 
rent1 de cerc1 del 25% de su v1lor origin1I . 

Por 1iglos el 1rrend1miento de propied1des personalH no fue conocid1 en 11 
ley inglHa . El arrendamiento e largo pl1Zo de IH propiedades r11les fue 
permitido , sin embargo , fue en muchos caso1 el solo signifiC1do obtenible pera 
adquirir el uso di tierras . Eventualmente con el decreto de Giles en 12411, 11 
arrend1miento de propiedades person1l11 , se autorizo , hubo gente que uso el 
arrend1miento con un significado par1 tr1nsferir propied1d11 secret1mente , con 
la intención de defraudar al arrend1dor que h1bi1 bea1do le decisión del crédilo 
en'" fuerz1 de la aparente posesión le propiedad. En 1571 se prohibieron 11es 
praclic11 fr1udulent11 . 

A principios de 1800 se vio un gr1n incremento en le canlid1d de 
equ;pos que esteban siendo arrendados en el Reino Unido . El descubrimiento de 
la ectivid1d económica Industrial • manufactura y de transport1ción trazo nuevos 
tipo1 de equipo • muchos de los cuales fueron convenientes de arrendamiento 
fin1nciero . 

la e)(Jlansión del ferrocarril también trajo avances en el descubrimiento 
y uso de arrendamiento . las primeras compañias de ferroc1rriles fueron capaces 
de susliluir solo el camino y peaje ( S que p1ga en caset1 carretera ) por el uso de 
sus lin11s . Esto dejo abrir le oportunidld de muchos empresarios para proveer 
separad1mente 111 compañias de ferrocarriles e independientemente los 
expedidores con locomotoras y vagones . 



A NIVEL INTERNACIONAL 

Como ta demanda del arrendamiento financiero de todas formas y tipos 
de equipo continuaba creciendo en el Reino Unido , por to que hubo la nec11ided 
de una forma creativa similar de financiamiento en tos Estados Unidos de 
Norteamérica . 

Se hace referencia en el Reino Unido ya que en este pels el 
arrendamiento tuvo mayor auge que en cualquier otro país de Europa, debido al 
desarrollo industrial que tuvo en esa época. 

Et 1er dalo de arrendamiento de propiedades personelH en Estados 
Unidos fue en 1700 y fue con el arrendamiento de caballos , caleHs ( carroza con 
2 ó 4 ruedas y dos asientos ) y vagones por los propietarios de los mi1mo1. 
Debido a tos tipos y necesidades para et incremento de equipos hubo le 
necesidad de el uso del arrendamiento . El crecimiento real en el arrendamiento 
de Estados Unidos fue causado por la industria de ferrocarriles . 

Fectorea Hiatórlcos 
Laa compañías ferrocarrileras en E1tado1 Unidos enfrentaron muchos 

de tos ml1mo1 problema• , los cuales ya habían 1ldo experimentado• en el Reino 
Unido, (le hace referencia al Reino Unido debido a que este país tuvo mayor 
auge el arrendamiento) por lo que fue llamada expansión. El financiamiento fue 
duro de lograr, las compañías de ferrocarril buscaban vías pare obtener el uso de 
los vagones o para tener los vagones previstos directamente para los expedidorH 
privados . Esta necesidad creo oportunidades a 101 inveraionistaa para ganar un 
Ingreso beneficioso en el financiamiento de locomotoras y vagones a través de , 
bancos o compañías de crédito levantaron y administraron dicho• créditos . 

Los administradores del crédito pagarían la manufactura para el equipo 
y también la colecta de alquileres al usuario final durante el periodo de crédito . 
Las rentas cubrirán por supuesto la obligación de herramientas de crédito 
certificadas emitidas a los inversionistas . Hubo muchas variaciones de las 
herramientas de crédito el tipo mas conocido de financiamiento de ferrocarriles 
fue et plan de Filadelfia el cual permitía la transferencia de la propiedad al 
usuario final a la terminación del periodo. El plan de filadelfia se convirtió en 
precursor de las condiciones de los contratos de ventas actuales . 



A NIVEL NACIONAL 

Es en I• dicada de 101 60 1 cuando el errendamlanto finllnclero aa d• 
por primera vez en 101 pal1e1 L1lino1mtricanoa, con1idlrado1 pioneros en aata 
ramo como, Br11il , Venezuela y México ; en otros palHI de otra íraa •• amplaa 
como dicha alltrnetiva. 

Como H mencione , fue en 101 año• 60 1 cuando •• emplaza • 
emplear I• figura del arrendamiento fin1nciaro , 111 primara• arrendadora• 
tuvieron une Importante aceptación por parta del publico al qua le brindaban 1u1 
HNiclo1 Hto H debió a las ventaja• qui ofraci1n ; un1 da a1ta1 con1i1lla en qua 
cad1 1rrandadore tenl1 al reapaldo da una inatituclón financiara ektranjera a 
1mpra1a1 pequeñH, mediana• o grandaa , en otra• circun1tanciaa la 
conHcuclón de asta tipo da crídito1 hubi•H sido difícil sobra todo P•• laa do• 
primaras, eunado a HIO , bajo un punto da vista fiscal , las rentas que cubrían las 
amprHH • las arrendadoraa por 1u1 HNlcio1 prHtado1 eran deducciona1 en su 
totalidad. 

Las arrendadora• crecieron durante dos década• en forma modarecla , 
aunque sin un reconocimiento oficie! puea H IH conaldareban anlidada1 da tipo 
mercantil ; la disminución qua 1e dio p1ul1tinemanta • 101 beneficio• fi1cata1 , 
tanto para al arrendador como para al arrendatario, a p1rtlr da 19e9 y 111 crl1i1 
económica da 1982 y da 1995 oe11ion1ron qua al volumen da la• operecionaa •• 
derrumbaran , 101 1ño1 po1terior11 a 1982 fueron extremadamente difíciles para 
la generalidad da las arrendadora• que opereb1n en ... entoncea, IH crl1i1 
cambiarlas que incrementaron en mH de un 700 "A. el valor del dólar en un lep10 
cercano a tres año• , provoco que el sector arrendador que tenla una deuda 
cercan• a los 700 mil dólues con sus socios forín101 , tuviere ciertas 
dificultades para cubrir su1 p11ivo1, el indice de su cartera vencida creció m11 de 
un 30 % de la inversión neta, esto se pre1ento debido e que la mayori• de 1u1 
clientes también resintieron la situación , además de que 101 recurso• generado• 
eran en monede nacional . 

Al nacionalizarse la banca y cerrarse la concesión de cridi101 
provenientes del exterior , las arrendadoras debieron negoci1r con mas de 30 
bancos extranjeros la reestructuración de sus pasivos y aun cuando se dio a 
conocer que el control de las cantidades que integraban los portafolios de 
inversión de la banca retornarla a los accionistas privados de los bancos , el e>C
accionista bancario no se interesaba en recobrar su arrendadora • a c1usa de la 
mala situación financiera en la que se encontraba, por otro lado , la institución 
financiera extranjera consideraba mas conveniente a sus intereses continuar en 
sociedad con una sociedad nacional de crédito a fin de incrementar sus 
posibilidades de recuperar sus activos . 

Durante 1982 y 1983 se dieron a conocer una serie de leyes de control 
entre las cuales destaca la que obliga a las arrendadoras a fondearse unlcamente 



por medio del crédito bancario, •• permitía también obtener racur101 an al 
extranjero pero debido a las circunstancias dicha opción ara nula . 

Para 1984 las aportaclonea de recur101 freacoa fueron importantea , 
pero no 1uficientes para consolidar a las arrendadoras , ea hasta 19117 que e1ta1 
entidades empiezan a lomar fuerza , ae puede decir que el crecimiento y 
deaarrolio Hno de las empresas de arrendamiento •• ha dado de 1988 a 
mediados de 1994. 

La asociación de errendadoras llnancieraa A.C. , menciona que para 
junio de 1990 la cartera de inversión neta total de 111 arrendadoras alcanzo loa 
tres billonea de peaoa . 

Como H puede mencionar la• arrendadoras que lograron superar 
e1to1 problemas han sufrido cambios radical11 de rHatructuraclón y 
readapteción , siendo en la actualidad conocidas como organi&aclonea aulliliarea 
de crédito. 

Debido a la limitación de crédHoa de la banca nacional y falta de capital 
, loa empreaarios han acogido con benep"cilo , laa opcion11 ofrecidas por las 
arrendadoras financiera• pudiéndose adquirir mediante Hiia : vahiculo1 , 
computadoras , maquinaria y equipo , avlonea , etc. 





2.t. CONCEPTO. 

CAPITUL02 
MARCO TE0RICO 

Mediente el errendemiento finenclero le errendedor• •dquiere 101 
bienes 1eleccionado1 por la arrendeteria quien e su vez edqulere el derecho el 
u10 y goce de los mismos, mediente el pago de una renta. 

Las rentH en un plao forzo10 1e forman de tel menera que H pegue 
a la errendedora el coito de edqul1ici6n del bien, IH cerga1 financiera• y 101 
ac:ce1orio1. 

Al finaliz•r el contrato el cliente puede elegir un• de la1 1iguiente1 
opcione1 terrnlneles: 

1.· Compra de 101 bienes e un precio inferior respecto e su velor de edqui1icl6n. 
E1te v1lor de venta normeimente suele ser el 1%. 

2.· Prorrogar el plazo pare continuar con el uso del bien pegendo renta• Inferiores 
a las que H pactaron originalmente. 

3.· Participar del precio en que se vende a un tercero el bien arrendado, 
quedando a favor de la arrendataria la diferencia entre el precio de vente y el 1% 
de su valor. 

2.2. PARTICIPANTES EN EL ARRENDAMIENTO • 

• El errendador.· El que se obliga a conceder el u10 o goce temporal ele lo1 
bienes 1ollcitedo1 por el arrendatario, y que son propiedad legal del primero . 

• El arrendatario,. Es la persona fisica o moral que tiene derecho al u10 o goce 
de los bienes solicitados por él, que son propiedad del arrendador. Mediente el 
pago de la renta. 

2.3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

El arrendamiento financiero es una herramienta de financiación que 
ofrece ventajas importantes a empresas necesitadas de recursos para financiar 
sus proyectos de inversión gracias a características como las siguientes. 
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A) En el arrendamiento financiero 11 garantía del crédito es el miamo bien objeto 
del contrito lo que permite tener po1ibilid1de1 de ger1ntizer otro tipo de crédito• 
con los 1ctivo1 que le empresa ye posee y que con el arrendamiento financiero 
quedan librea de gravamen ea decir, 11 empresa con11rve su flexibilidad de 
fln1nci1ci6n. 

8) Ayuda e conservar le liquidez de 11 empre11 ye que no se requiere inversión 
excesiva el principio, pues el costo 11 difiere en el plazo del contrato y no ae 
requieren veri11 rentes 1delent1d11 ni depó1i101 en 111renti11 , solo un p1go 
inici1I que no 11 muy 1110 comper1tiv1mente h1bl1ndo; 111nerelmente compuesto 
de: el IMPUESTO AL VALOR AGREGADO de le unid1d, une comisión por 
apertura y une rente edellntede. 

C) Por un importe regulermente simbólico , permite el fin1I del contrato tener 11 
capacidad legel del bien, se 1cler1 que legel puesto que el derecho de uso 
siempre se tiene. 

D) DI capacidad de negociar precios con proveedores de equipo ya que 11 
arrendadora compre de contado. 

E) Peri empres11 de elev1d1 inversión en activos fijos que son solventes pero 
carecen de liquidez les permiten tener esta última por medio de una de 111 
mod11id1d11 del arrendamiento financiero, el ·1e11ing bank" o arrendamiento 
ficticio ( 11 vera con m11 detalle posteriormente) que permite que 111 empr1111 
vendan sus activos a la arrendadora obteniendo dinero en efectivo de inmediato y 
1egulr uaendo su bien p1g1ndo un1 renta periódica. 

F) El costo nominal inicial del contrito, es 1p1rentemente mas atto que otr11 
11tern1tiv11 sin embergo, debe an1liZ1r11 también el flujo de efectivo y considerar 
et valor del dinero en el liempo además del impacto fi1c1I en la operación integral. 

G) Fiscalmente se permite deducir totalmenle el costo del contrato. Por una parte, 
11 deduce el velar del bien vía depreciación y por otra los intereses como gasto 
finenciero; a este respecto, cabe señalar que en caso de automóviles la 
legislación vigente solo permite deducir depreciación acumulada sobre un monto 
de NS 60,000.00 como máximo. Para inversiones en otros bienes, no hay 
restricciones. 

2.4. EVALUACIÓN DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO 
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Toda •Hern1tlv1 da fin1nci1ción d1be eneliz•ra• contemplando todlt 1u1 
impliceclone1 tento en 11 11pecto operativo, como fin1nci1ro y e1tretigico, 11 
decir, 11 debe evalu1r cuentitativamente y cualilltlvamente; r11pec:to a la 
evelueción cuantitativa, debemo1 tomar en cuente vario• factor11 , tal11 como; 11 
efecto que nuaatra al1ec:l6n puede tener en 11p1cto1 t1le1 como: flexiblllded, 
utilidad, rl11go y 
control, (tretedo1 mas ld1lent1 con dllelle) el valor del dinero con 11 tiempo 
(coito de oportunidad, etc.). Por otra parte tambi6n deben cont1mplar11 111 
impllceclon11 legelea y fi1c1111. El 11pecto cuelltatlvo, 11t1 1nfocedo en dol 
1n1t1ncl11: I• primera, el proy1cto de invereión 11 cual dirigirse y la 11gunda, una 
vez que 1e de la necesidad de fondos, se centra en la faclllded de obtención di 
cridlto. 

2.5. CLASIFICACION DE ARRENDAMIENTOS 

A) CONTABLE 

8) FISCAL 

C) FINANCIERO 

A) CONTABLE 

OPERATIVO 
CAPITALIZABLE 

PURO 
FINANCIERO 

NORMAL 
FICTICIO 

El arrendamiento contablemente se clasifica en: 

a) OPERATIVO.- Es aquel en donde los riesgos y beneficios que conlleva la 
propiedad del activo materia del arrendamiento recae en el arrendador. LH 
rentas que se cubren por el derecho a utilizar el bien. se llevan a resultados 
conforme se devengan. 

b) CAPITALIZABLE:- es aquel en el que el riesgo y el beneficios que conlleva la 
propiedad del bien material del arrendamiento, son transferibles al arrendatario, 
por lo general en este caso los convenios no son revocables y aseguran al 
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•rrend•dor I• recuperación de su Inversión y un• utilidad. LH rentH, cublert•• se 
integran por 101 intereses y IH amortizaciones. 

B)FISCAL 

Dentro del contexto fl1cal, el ª"end•miento 1e clHific. en: 

a) PURO:.· Definido en las reglas básica1 de operación de IH •rrendador•• 
flnanclerH como sigue: 

1.· Se define •I •"endamlento puro como el acuerdo entre dos p•rtH, •rrend•dor 
y arrendatario, mediante el cual el •rrendador, otorga el u10 o goce temporal de 
un bien por un pieza determinado •I arrendatario, el cual 1e oblig• • ~•r 
periódicamente por eH uso o goce tempor•I un precio determinado o 
determinable convenido denominado renta, sin que en ningún ct110 H conven11•n 
las opclonH termin1les aell•lldH en el art. 27 de la Ley General de 
OrganlzacionH y Actividades Auxiliares de crádito (contenido 1imilar •I art. 15 
del CÓDIGO FISCAL DE LA FEDERAL tratado po1teriormente). Que dice: Al 
concluir el pluo de vencimiento del contrato un• vez que se h•v•n cumplido 
todas las obligaciones, I• arrendataria deberá adopter alguna de IH 1igul1ntH 
opcionH terminales. 

1.- La compra de los bienes a un precio inferior a 1u valor de adqui1ición, que 
quedara fijo en el contrato. En ca10 de que no se haya fijado, el precio debe ser 
Inferior al valor de mercado a I• fecha de compra. 

11.· A prorrogar el pluo para continuar con el uso o goce temporal, pagando un• 
renta Inferior a los pago1 periódicos que venian haciendo, conforme a las ba1es 
que se establezcan en el contrato. 

111. - A participar con la arrendadora financiera en el precio de la venta de los 
bienes a un tercero, en las proporciones y términos que se convengan en el 
contrato. 

2.- Son susceptibles de arrendamiento puro, todos los bienes que no sean de 
consumo inmediato, excepto aquellos que la ley prohibe arrendar y 101 derechos 
estrictamente personales, 

3.- El arrendatario podrá seleccionar al proveedor, fabricante o constructor y 
autorizar los términos y condiciones que contenga el pedido u orden de compra, 
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en los cu•les deberín ldentific•rse y describirse 101 bienea que •dqulera I• 
arrend•dor• fin•nciere. 

4.· E• oblig•ción del •rrend•t1rio cubrir todo• 101 ge1to1 de ln1t1lmclón, aeguro1, 
m•ntenimiento, rep1irmclonea y ademís que •Hn neceHrios p•r• g1r1ntlz•r el 
funclon1ml1nto y conaerv•ción de 101 bl1ne1 objeto de •rrend1mlento puro, •I 
gr•do que permlt1 el u10 normef que fes corresponde. 

5.- Loa contr1to1 de arrend•miento puro en 101 que ae prevH •fgune opción 
termin•f se con1ider•n como de arrend1miento fin•nclero. Lea p1rte1 podrín 
p1ct•r que, •f termino d1f contrito de •rrendamiento puro y un• vez que •• h•y•n 
cumplido tod11 111 oblig1cione1 del mi1mo, I• arrendellri• •dquier• 101 biene1 a 
au valor de mercado. Si est• no 1dquiere 101 bienea objeto de 1rrend•miento , la 
arrend1dor• podrí vender 101 bienes a un tercero •f v•for da mercedo que teng1n 
en el momento de I• oper•ción o darlo• en •rrend•miento puro o fin1nciero 1in 
que e1to ae con1idere par• efecto• f1gafea como opción termin1f. 

6.- Loa contrato• de •rrend1miento puro que celebran 111 •rrend•dora1 
fin1ncier11 no podrín tener une dur•ción menor • seis m11e1. 

b).· FINANCIERO.- Definido en el art. 15 del CÓDIGO FISCAL DE LA 
FEDERACIÓN. como: 

Contrato por el cual se otorg• el uso o goce ternpor•f de bienea t1ngibfe1, 
siempre que se cumple con los 1iguient11 requi1ito1. 

1.- Que se establezca un pfuo forzoso, que ae• igu•f o superior •f mínimo p1ra 
reducir I• inversión en los términos de las di1po1icione1 fiscmfea, o Cllllndo el 
plazo sH menor, se permita a quien recibe el bien, que •f termino del pfuo, 
ejerza cu1fquiera de 111 siguientes opciones. 

• Transferir fa propiedad del bien objeto del contr•to, mediante el p•go de un• 
cantidad determin•d•, que deberá ser inferior al v•for de mercado del bien 11 
momento de ejercer la opción. 

• Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el cual , los pagos serán por un 
monto inferior al que se fijo durante el pago inicial del contrato. 

• Obtener parte del precio por fa enajenación a un tercero del bien objeto del 
contrato. 

2.- Que la contraprestación sea equivalente o superior al valor del bien al 
momento de otorgar su uso o goce. 
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3.· Que 1e esteblezca une tHe de interé1 epllcable pere determinar los pego• y el 
contreto H celebre por escrito. 

4.· Consignar eicpresamente en al contr1to al velor del bien objeto da 11 oper1cl6n 
y el monto que corre1ponda el p1go de intera1es. 

C) FINANCIERA 

a) NORMAL:· Es aquel donde al arrendeterio cubra por medio del p1go da 111 
rentas hechas al arrend1dor, el coito del bien objeto del contreto y al coito da 
fln1nciemianto da la edquisición (costo da cepi11I, co1to1 de opareci6n y mergan 
de utilided). Los accesorios tales como: gestos de seguros, in1t1leci6n, 
m1ntenimiento, registros noterieles, etc. son e cergo del arrendetario. Dentro da 
los contratos se pueda estipuler que los gastos anteriores sean lncorpor1do1 y 
fin1nciedo1 en el plan de arrendemiento. 

b) FICTICIO.· Es aquel linenclamiento de bienes que son ya propled1d de 11 
empresa, a esta modalidad se le conoce también como "sale and lease b1ck" . 
Este se lleva a cabo de la siguiente manera: 

• La empresa dueña del bien ante la necesidad de recursos frescos, decide 
vender un activo fijo de adquisición reciente a una empresa arrendadora. 

• La arrendador1 compra el bien y lo pone al servicio de la empresa que lo cedió 
mediante un contrato de arrendamiento financiero. 

• Al final del plazo pactado para el termino del contrato, la arrendataria medi1nte 
el pago de la opción de compra, vuelve a ser la propietaria del bien. El objetivo de 
esta clase de transacciones, es normalmente satisfacer una necesidad de capital 
de trabajo. 

Con este procedimiento, nunca pierde la posesión de sus activos fijos, 
asi como tampoco la propiedad , simplemente se modifica la figura legal de la 
propiedad de dichos bienes. Independientemente del beneficio financiero por la 
generación de recursos frescos por la arrendataria, existe un efecto fiscal, que 
puede ser de utilidad o perdida en la venta de activos fijos, dependiendo de la 
estructura del contrato, del tipo de activos y del plazo transcurrido entre la 
adquisición de los activos y su enajenación a la arrendadora. 

16 



2.1. MODALIDADES 

A) ARRENDAMIENTO NETO 

E• aqual conlralo medianle el cual el arrend1l1rlo cubre todos 101 
gHl01 generado• en la adquisición y ulillzaclón del bien 1rr1ndado. Dentro de 
Hit tipo de gHtos H encu1nlr1n los de ln11111ción del equipo, lmpu11to1 y 
derecho• de Importación en su c110, aeguroa de d1i101, m1nleniml1n10, etc. Un 
ejemplo de Hle tipo de con1r1101 es el 1rrend1mlenlo de equipo indu11rl1I, en 
donde el arrend1larlo del equipo cubre 101 gHl01 rel11ivo1 •I ml1mo 11' el 
1rrend1dor, solo fin1nci• el coslo de 1dqui1ición, el cual recuper• 1 tr1vé1 del 
cobro de 111 rentas periódic11 pacladas dur1n1e el pino inicl1I forzo10 y de 11 
opción de compra, en CHO de ejercerla, o de algun1 olra de 111 opcionH que 11 
tiene en 11 ley al finalizar dicho plazo inicill forzoso. 

B) ARRENDAMIENTO GLOBAL. 

En este contrato el arrendador cubre al proveedor del equipo o 1 
empresas rel1cionad11 con el mismo, todos los gastos de manlenlmiento, 
seguros, impu11101 y derechos de import1ción, gasto1 da in1tal1ción, etc. , loa 
cu1l11 aon Incorporados al costo de adquisición del equipo para que, 1 través de 
111 rentH periódica• y de alguna de las opciones terminal11 di1ponlble1, dicho 
costo sea repercutido al arrend1t1rio y recuperado por la arrendadora. 

C)ARRENDAMIENTO TOTAL. 

Esla modalidad, permile al arrendador recuperar el coslo del aclivo 
arrendado, adicionado por el interés que le es relativo por el capital invertido en ti 
contralo, a través de las rentas periódicas pacladas durante el plazo Inicial 
forzoso del control; es decir, toda la inversión ea recuperada vía rent11 y los 
posibles cobros posteriores son ulilidad; por ello, se acostumbra en estos c111os 
que las opciones lerminales sean realmenle simbólicas. En otros casos, parte de 
la recuperación del capilal invertido e intereses se da al ejercer alguna de las 
opciones terminales. Lo anterior es lo que comúnmente sucede en las 
arrendadoras financieras. además de acostumbrarse financiar solo el costo de la 
unidad. 

17 



18 



CAPITUL03 
EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

3.t. CONCEPTO. 

Ea aquel documenlo por medio del cual ae obliga uno de loa 
conlratantea a transferir o ceder temporal o definitivamente la propied1d de un 
bien o de un derecho, y el otro, 1 su vez, H obliga a pag1r por ello• un precio 
cierto y en dinero. 

Inicialmente el contrato de arrendamiento financiero era conaiderado 
dentro de loa especiales por ser una mezcla de doa contrato• elli1tente1 en eH 
momento como lo era el arrendamiento y el de compra- venta. 

Actualmente, eate contrato esta regulado eicpreaamente por Hparado 
en la leglalación mexicana dentro del Código Fiacal de la Federación en au 
articulo 15. Se le menciona en la ley del lmpueato Sobre la Renta y quianea 
quieran constlluirse como arrendadoraa financieras, deberán cumplir con loa 
linHmientoa que al efecto establece la Secretarla de Hacienda y Crédito Publico 
• travéa de I•• comisionaa r11pectiv11. 

El arrendamiento financiero es un contrato bilateral por medio del cual 
una persona llamada arrendador, se obliga a financiar la compra de un bien 
mueble o inmueble durante un plazo previamente pactado e irrevocable tanto para 
el él como para el arrendatario, qua es la paraona fiaica o moral qu. tendrá el 
derecho de disfrutar el usutructo del bien en el plazo antas mencionado. Dicl\o 
bien, p11ara a formar parta del activo fijo del arrendatario al termino del plazo 
origin1lmanta pactado, H podrá ejercer cualquiera de 111 siguienlea opclonea: 

A) Tr1n1ferir la propiedad del bien objeto del contralo madianle el pago da una 
cantidad datermin1da, que debe ser inferior al valor de mercado del bien 11 
momenlo de ejercer la opción. 

B) Prorrogar el contralo por un plazo cierto duranle el cual, los pagos serán por 
un monlo inferior al que se fije duranle el plazo inicial del conlralo. 

C) Obtener parte del precio por la enajenación de un lercero del bien objeto del 
conlralo. ( articulo 15 del código Fiscal de la Federación). 

Por otra parte, el arrendatario de obliga a pagar las cantidades que por 
concepto de renlas se estipulen en el contrato y al termino del mismo algunas de 
las opciones anleriores. 
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3.2.ELEMENTOS. 

Jurídicamente, el contrato de arrendamiento financiero se constituye 
con tres grupos de elementos. 

• PERSONALES. 

A) El .,.rendador. 
E• el que obliga • conceder el uso o goce temporal de 101 bien11 

solicitado• por el arrendatario, y que son propiedad legal del primero. 

8) El arrendatario. 
Es la persona fisica o moral que tiene derecho al uso o goce de 101 

bienes solicitados por él, que son propied1d del arrendador. a cambio se obliga • 

• Cubrir una r11nta periódica previamente convenida 

• Reaponder por los perjuicios que el bien arrendado sufra por cualquier motivo. 

•utilizar el bien conforma a la naturaleza del mismo y del contrato que lo ampara. 

•REALES. 

A) Todos los bienes muebles o inmuebles, que pueden usarse sin consumirse, 
son susceptibles de arrendarse, excepto aquellos que la ley expresamente 
prohibe. 

8) El monto total de la operación o valor total del contrato, es la suma de dinero 
que el arrendatario se obliga a pagar al arrendador a cambio del uso o goce 
temporal del bien objeto de contrato. 

C) La arrendataria podrá otorgar a la arrendadora uno o varios pagares cuyo 
Importe total sea igual al valor total del contrato, con vencimientos iguales a los 
pagos periódicos del contrato y nunca posteriores al termino del mismo. 

•FORMALES. 
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A) El contrato que ampara 11 operación deberá hacerae por escrito, 
invariablemente. 

B) El contrato deberá ratificarse ante la fe de un notario o corredor publico podrá 
aer inscrito en et Registro Publico de la Propiedad y el Comercio. 

3.3. INTEGRACIÓN DEL COSTO. 

• PARA EL ARREDADOR: 

Et costo de un contrato de arrendamiento financiero 11ta constituido 
por al valor de los blen11 arrendados, má• el coslo directo de la fuente de 
recur101 de donde 11ta fondeado la operación de acuerdo a le legialación fi1cal 
vigente y a lo 11t1blecido en la ley General de Organizacion11 y ActividadH 
Auxiliares de crádito que a le letra dice: 

• ART: 24 • LH 1ociedad11 que disfruten de eutorización para operar como 
errendadore1 financlerH, podrán realizar 111 1iguient11 operacione1: 

IV.· Obtener prestamo• y crédito• de in1titucione1 y de 101 11guro1 del paí1 o 
entidedH financieras del exterior, destinados a la realización de IH operaclone1 
que se autorizan en eale capitulo así como de los proveedores, fabricante• o 
construclore1 de los bienes que serán objeto de contrato de arrendamiento 
financiero. 

La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, mediante reglas de 
carácter general. podrán autorizar otras fuentes de financiamiento. 

A CONTINUACIÓN SE DEFINEN LOS CONCEPTOS INTEGRANTES 
DEL COSTO DEL CONTRATO PARA EL ARRENDADOR. 

A) VALOR DE LOS BIENES ARRENDADOS. 
B) COSTOS DE LOS RECURSOS. 

A) VALOR DE LOS BIENES ARRENDADOS. 

Generalmente, el arrendatario es quien negocia con el proveedor o 
fabricante del equipo objeto del contrato al precio de venia del mismo, aunque 
también puede negociar directamente ta arrendadora, el precio deberá ser 
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correapondiente a un pago de contrato, dado que dicho provHdor podrá racibir el 
pago total del bien en un periodo que fluctúe al redldor de 101 10 dl11 de la fecha 
de realización de la operación. 
1) COSTOS DE LOS RECURSOS. 

Este concepto se refiere, a que te arrendador• n1ce1lt• recursos para 
operar ya sean propios o ajenos tos cua111 tienen un coeto implícito. Este costo 
Implícito de fondeo calculado a tasas rHIH y con1idlrando la inflación y •I costo 
de oportunidad de ea• dinero, no• determinen el coito de 101 recursos. 

*PARA EL ARRENDATARIO. 

El costo del contrato esta formado de acuerdo a como lo determina la 
arrendadora ta cual opera d• la siguiente manera: 

A) COSTO DEL EQUIPO. 
8) COSTO DEL FINANCIAMIENTO. 
C) GASTOS DE OPERACIÓN. 
D) MARGEN DE UTILIDAD. 

A) GASTO DEL EQUIPO: 

a) Valor del equipo negociado en t•rmlnos de pago de contrato. 

b) G11tos de instalación, 1eguro1, traslado• y demás costos de adquisición 
1imilarea cuando se Incluyen dentro de la factura. En otrH palabras, cuando 
estos forman parte del monto financiable. 

e) Impuestos, derechos y fletes de Importación, cuando se Incluyen en la factura o 
son financiados paralelamente por el arrendador. 

Bl COSTO DEL FINANCIAMIENTO. 

Este costo lo forman una o varias de las siguientes tasas: 

a) Costo ponderado de capital.· El cual es una mezcla de los diferentes costos 
que tienen los recursos de los que se vale la empresa arrendadora para operar. 

b) Costo Intrínseco de la fuente externa de fondeo asignable a un contrato en 
particular. 
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c) Coito del dinero fijado por el merc11do de dinero en un momento dado. 

En todo• 101 ca101 antarlorH, 1e pueden Invertir 101 co1to1 de fuentH 
extem11 de financiamiento la• cual11 e1t6n 1ujeta1 a 111 t1111 lntern1elon1IH de 
lntar61 (LIBOR o PRIME RATE) a1i c:omo a la contingencia de la devalu1cl6n 
rnoneterl1 respecto 1 11 divise con 11 que se c:ontreto el fondeo. 

• T1a1 polltica: 
Esta tase H fijada por ceda errendadore, 11 ba .. peri obtenarla H 11 

t111 llder que 1e este man1J1ndo en e1e momento. 

Ct GASTOS DE OPERACIÓN. 

E1 11 parte proporcional que corr11ponde 1 cada pHo Invertido en un 
det1rmln1do contrato del total de los g11to1 g1n1r1111 de la errendedore. 

D) MARGEN DE UTILIDAD. 

E1 une sobre tasa carg1da al costo del dinero, la cual incluye la 
1b1orción de 101 g11to1 de operación y la generación de un beneficio adicional 
pare el arrendador. 

Dado el volumen de operación de 111 arrendadoras, e1tas tienen verlo• 
factorH determinados a aplicar al costo de los contratos. El proceso matem6tlco 
utiliZado generalmente por la• arrendadoras 11 el denominado "Amortización de 
Cr6dilos' , en el que se consideran pago• Iguales durante la 11lg1nci1 del contrato. 

Para tal efecto, se utiliza el procedimiento de interé1 compu11to por 
medio del cual se calcula el valor presente de cada amortización. la cual incluye 
el pago de interés y de capital. donde la tendencia es que IH primara• 
mensualidades sean mayores que el capital de las primeras renta1, in11irtiéndo11 
e1ta tendencia al paso del tiempo, concretamente, después de la primera mitad 
del contrato. En resumen. el costo total del contrato se forma de la 1lgui1nt1 
manera: 
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1 CT• VALOR DE LOS BIENES ARRENDADOS+ COSTOS DE LOS RECURSOS Y UTILIDAD 1 

VALOR DE LOS BIENES ARRENDADOS = Costo del equipo 

COSTO DE LOS RECURSOS Y UTILIDADES = Costo del financiamiento 
+ Gastos de operación 
+ Margen de utilidad 





ARRENDADORA FINANMEX • S.A. 

En I• Clud•d d• Wxico, Di1trito F•d•r•I, • 101 --diH d•I mea d• ---
de mil noveciento1 

ente MI, ello Ch•vez Mmrtinez. Corredor Pü6ilco Num. 32 del bl1Gho F•d•r•i, 
Depo1it.rio de I• Fe Publice en Materl• Mercentll, per• 101 efectos de lo 
dl1pue110 por 101 Articulo• 51, 67, 1237 y d•mi• rel•tlvo1 del Código de 
Comercio Vigente, y el Articulo 25 de I• Ley G•n•r•I de Orpnizeclone1 y 
Activld•dH Auxili•re1 de Crédito, comp•rece; de un• primer• p•rte, y en celidmd 
de Arrend•dor•, I• negocl•ción ARRENDADORA FINANCIERA S.A. Y de un• 
segund• ¡•rte: 
en ulid• de "Ar"'_r_e-nd""•""'t,...• ... ri•""'" ... -y-c....,0-mo-.. F,..le""'d""or...,("'"'•)....,.(•,....1"")"'(•-• .. )---------

DECLARACIONES 

1.- Decl•r• el (los) apoder•do(s) de" ARRENDADORA FINANCIERA S.A.": 
1) Que 1u represented• es une Sociedad Anónim• Mercenlil, con1liluld1 
conforme 1 lea Leye1 de la República Mexic•na, inicielmente con1liluid1 bejo le 
d1nomin1clón de Corporación Mexicana de Arrend1mlenlo1 SA. de C.V., 11gún 
públiu número 25561 del 6 de enero de 1967, olorg1d1 ente I• fe del Nolerlo 
Público No. 58 del Dislrilo Federal, Lic. Merio D. Reynoso Obregón, e in1crila en 
el Regl11ro Público de la Propiedad, Sección Comercio, con •I número 214, • 
Fo¡.1 257, Volumen 652, Libro Tercero. 

b) Que 1u repre11nl1da cambio su denomineción sociel a la de Arrend1dor1 X, 
S.A. de C.V. medienle escritura pública número 184858 del 3 de octubre de 1980, 
olorg•d• ante I• Fe de Noterio Público No. 87 del Di1trito Feder•I, Lic. 
TomH Lozeno Malina, inscril• en el Regl1tro Público de le Propieded, Sección 
Comercio, con el Folio Mercantil número 28208, el dia 21 de junio de 19112. 

c) Que 1u representada cambio de denominación social a le actual, medien!• 
e1critura pública numero 214957, del 7 de diciembre de 1984, otorg1d1 ente le 
Fe del Notario Público No.87 del Distrito Federal, Lic. Tomes Lozeno Moline • 
lnscrite en el Registro Publico de la Propieded, Sección Comercio, con el folio 
Mercantil número 28208 del 13 de mayo de 1985. 

d) Que su representada tiene como objeto social, entre otro1: comprar, vender, 
Importar, exportar, distribuir y arrendar toda clase de unidades, plentea, lndu1tri11 
comerciales, agropecuarias y de pesca, embarcaciones marítimas, fluvl•IH, 
lerreslres y áreas, sistemas de compulacíón y procesamiento de delos, así como 
maquinaria, herramientas, etc. 

e) Que es (son) apoderado(s) de ARRENDADORA FINANCIERA S.A., con 
facultades suficientes para celebrar a nombre y en representeción de diche 
sociedad este contrato, y que no le(s) ha(n) sido revocadas o limitedes de manere 
alguna las facultades que le(s) fueron conferidas para este efecto. 
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11.· Declere(n) el (loa) arrendatario(•) peraone(a) fíalca(a) que tlene(n) plene 
capecided jurídica para celebrar por propio derecho eate contrato de 
errendemlento flnenciero. 

111.· Declere(n) el(loa) errendaterio(•) peraone(a) morel(ea): 
•l Que au(a) representede(a) -----------------

ea (aon) 
conatiluide(a) conforme • lea Leyes de le Repübllca Miídcane, con capeclded 
jurídica pere calebrer el presente Contrato da Arrendemlenlo Financiero, según lo 
ecredlle(n) con el testimonio de la(s) eacrilura(a) número(•) ___ de la feche 
n..,....,~.,.,...,.,,,,....,,,.,..,=~-----.-r.:------- olorgede ente le Fe de 
Noterlo PubliCo numero ---- Lic. -r.:==~,....,,,,....===--"""'""',.....,,~ 

lnacnte en el Reg11lro Póblico de le 
Propiedad y de Comercio del...,..,,_. __ bajo el No. • fojea ----

Volumen libro Follo Mircentil ---------- de fecha _____________ __ 

b) Declere el (los) señor(es) ----------------

ser el (loa) legitimo(•) representente(1) de-------------

. y t11ne fecultedes sUficlentes para celebrer en su nombre y representación iate 
Contrato de Arrendamiento Financiero, según lo acredil• con el testimonio de la 
escriture pública número de le fecha 
otorgada ente I• Fe del Notario Publico Número ---------
Lic. ln1crita en el 
Registro Publico de la Propiedad y de comercio del -....,,=--------

bajo el No. a fOJll 
""v'"'o .... lu-m-e"""n _____ ,..,Li""b'""ro- Folio Mercantil -------
de fecha y manifestendo 
bejo proteste de decir verdad, que dichaa facultades no le han sido llmltad11, ni 
revoced11 o modificad11 de manera alguna. 

IV .• Les partes declaran que sus respeclivos domicilios son los siguientes : 

a) La Arrendadora: ---------------------

b) La Arrendataria : ---------------------

c) El (los) Flador(es): -------------------

Las partes declaran que sus generales son los siguientes : 
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POR LA ARRENDADORA 

El Señor 
epoderedo~a~e.,AnR"'R"'E"'N""b""ArbO .... '"RAr-iF.,i"'N"'A..,N"'cmiE"'RA--.sr....Ar.-, -:a:r.:e~n=-=e=-=c:r.10:-::n,-:•1r.¡¡a:r:e=-=ar-me=ii1~c.=n==-e, 
de __ el\01 de estedo civil • con domicilio en -------...--...----.---...... -.----..,.....-........... - ...... ----------c. on poder otorgedo mediante escritura públic:e numero ____ ..,...,. ___ _ 
protocollzedo ante la Fe del Notario Público número-----de----
,_..,.=__,,..,.....,..,.....==~.,.,. Lic. _,,,,...,.--=--,.,..,.__,,.,.......,._.,...,...,-~------
inscrho en el Registro Público de la Propiedad y de Comercio de ------
-----------~,,...,~..,.---•bajo el número-----------------ªe feche ____________ _ 

El Sañor 
epoderad'o"""d"'e'""'AnR'"'R-E"N"'D"'A"'b"oªIQll'T'"'F"'IN"'A"'N"c""'"IE'"RA ......... S,.,.A ... -, d"'e"""""n"'ac""1o"'n"'a,..,h""ºd""a""d""me"-""Xl"'c""a""n"'•""d=e 
__ aí\01 de Hiedo civil , con domicilio 

en con poder otorgado mediante escritura publica número ---- de __ _ 
. Lic. -..-~-...--....... -.-----..-..-------ln1crito en el Registro Público de la Propiedad y de Comercio de ------

.....-...----------------- bajo el numero-----de fecha __________________ . 

POR LA ARRENDATARIA 

El Señor 
de naclon"'a""lld""a"'d"'" _-_-_-_-_-_-_-_-_-_--~~-_-_-_-_-_-_-_-_ _,,d"'e----a ... i'ío"'1,....,,.de......,,e""'d"'ad.,.....,d"'e""'e""1'"'ta"'d=o 
civil , ocupación 
cond~o-m~1-c1~u-o_e_n ___ , -----------------

POR El (LOS) FIADOR(A) {ES) {AS) 

El Señor 
de n•cion""a..,,il""da""d"<-_-_ -_ -_ -_ -_ -_ -_ -_ -_ -_-_ -_ -_ -_ -_ -_ -..., -~ -_ -_-_-_-_-a .... -_-_-_-_-_-a~il .... o-.-a ... e-ed"'"a-a .... -d,...e 
estado civil , ocupacion con domicilio.,...,.e""n______ -------------

EL( LOS) FIADOR(A) (ESI 

Esta constituida en escritura(s) púbiica(s) número(s) ---------~ 
de fecha(s) otorgada(s) ante la Fe 
de el (los) Notario(s) Publico(s) numero(s) ------------
Lic.(s) 
Inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del -----
..,....,~------~------bajo el No. A fojas , Volumen , Lib""r,.,.o _______ _ 

Folio Mercantil de fecha --------
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CLAUSULAS 

OBJETO DEL CONTRATO 

PRIMERA .• ARRENDADORA FINANCIERA S.A., concede a la Arrendataria en 
Arrendamiento Financiero, el (los) blen(es) que se describe(n) en el (101) anexo(s) 
a este contrato, a 101 que en el futuro se ª@reguen, para formar parte integrante 
del mismo (en lo sucesivo "El (los) anexo(s)' ). 

TERMINO 

SEGUNDA .• El término del arrendatario, será para cada bien, el que se establece 
en el anexo ya referido en la cláusula precedente, y tendrá vigencia para ambas 
partes, computándose el mismo a partir de la fecha indicada en el anexo. 

RENTA 

TERCERA .• La Arrendataria se obliga a pagar a la Arrendadora, por concepto de 
precio total de renta, por cada bien arrendado, la suma que se estipula en el 
anexo. Dichos pagos los deberá efectuar la Arrendataria por adelantado 
precisamente en el domicilio de la Arrendadora, los dias que se establecen en los 
anexos, no obstante que cualquier causa déjese de usar el bien, aun cuando la 
referida falla de usos tuviese como origen : fuerza mayor, caso fortuito, vicios o 
defectos ocultos y en general todos los riesgos, perdidas, robos, destrucción o 
daños que pudiese sufrir el bien dado en Arrendamiento Financiero . 

La Arrendataria deberá pagar la renta convenida, conjuntamente con las 
cantidades que correspondan por concepto de primas y gastos de seguro, asi 
como los impuestos, quedando entendido que deberá liquidar estas prestaciones 
por periodos completos, aún en el caso de que regrese el bien a la Arrendadora 
antes del vencimiento del periodo, renunciando, en consecuencia expresada, al 
derecho que le confiere el Articulo 2429 del Código del Distrito Federal que a la 
letra dice "Art.2429.· El Arrendatario está obligado a pagar la renta que se venza 
hasta el dia que entregue la cosa arrendada". 

CUARTA .• Siendo este contralo de Arrendamiento Financiero, las rentas están 
calculadas. para los efectos del Articulo 48 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, 
a la tasa establecida en el anexo. por lo que, siendo adicionalmente el presente 
contrato de tiempo forzoso. el Arrendatario pagará el importe total de la renta en 
abonos mensuales. dentro de la vigencia del contrato en los términos y 
condiciones estipuladas en el anexo, abonos que se consideran. conforme al 
Articulo 2464 del Código Civil para el Distrito Federal y en los términos del 
Articulo 25 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de 
Crédito. plazos para el pago de la referida renta total. 

QUINTA.· La Arrendataria es este acto para documentar el importe de las rentas, 
las primas y gastos de seguro, en su caso e impuestos al valor agregado a su 
cargo, por toda la vigencia del presente contrato. estipulados en el anexo. se 
obliga a suscribir en favor de la Arrendadora y a entregar a ésta, tantos pagarés 
como bienes se arrienden al amparo de este Convenio, con los vencimientos 
sucesivos correspondientes al número de mensualidades y a las fechas en que 
deba la Arrendataria efectuar tales pagos, aceptando la propia Arrendataria, que 



la falla de pago puntual de una o más mensualidades dará por vencida, 
anticipadamente, la suma total amparada por el pagaré, haciendo exigible dicho 
documento en su totalidad. La suscripción y entrega de el pagare no se 
considerará como pago de la contraprestación ni de sus parcialídades, ni 
constituye recibo de éstas. El arrendador podrá negociar el pagaré en la forma 
que estime conveniente. 

SEXTA .- Las partes convienen, que la tasa referida en la Cláusula Cuarta, será 
variable y se revisará trimestralmente tomando como base el Costo Porcentual de 
Capitacion que dé a conocer el Banco de México, más los puntos que se indican 
en cada anexo del presente contrato, en caso de que, al efectuar la revisión de la 
Tasa de Intereses, resulten fracciones de punto, estaa se redondearán 
incrementándose hacia arriba, al medio punto más próximo a la tasa que resulte 
de aplicar la variación del Costo Porcentual Promedio. La revisión de la tasa de 
Interés, se realizará los meses de Enero, Abril, Julio y Octubre de cada año y 
después de que hayan transcurrido, por lo meno1 tres meses de la fecha da 
Iniciación del término del contrato. La modificación que resulte prevalecerá 
durante el trimestre correspondiente, y su importe de cargo o abono podrá 
cobrarse o bonificarse en las mensualidades que queden comprendidas en dicho 
trimestre, con su correspondiente Impuesto al Valor Agregado. En caso que el 
promedio aritmético de la Tasa Pohtica de los principales Bancos Nacionales 
sean superiores a la tasa de Interés revisada en el párrafo anterior, se tomará 
para efecto de la revisión dicho promedio aritmético de Tasa Politica. En este 
caso se tomará la Tasa Política de los Sancos: Banamex, Bancomer y Serfln, 
vigentes el primer dia hábil de las tres semanas al mes anterior de la revisión: 
calculándose el promedio aritmético de las mismas. 

USO DEL (DE LOS) BIEN (ES) 

SÉPTIMA .• La Arrendataria se obliga a usar el (los) bien(es) arrendando(s) 
exclusivamente para el uso que les es propio, con el cuidado y la dílígencla 
adecuados, con el ob¡eto de evitarle(s) danos o pérdidas así como de evitar 
daños a terceros, utilizando para ellos los servicios de operarios calificados, 
contratados, controlados y pagados por la propia Arrendataria, circunstancia de le 
que se deduce serán empleados exclusivamente suyos. 

OCTAVA .• La Arrendataria, como domicilio para la guarda y uso del Jde los) 
bien(es) arrendado(s), señala el inmueble ubicado en el domicilio indica o en el 
(los) anexo(s) y sólo podrá trasladar el (los) mencionado(s) bien(es) a un lugar 
distínlo, so-pena de rescisión del contrato de Arrendamiento Financiero, previo 
consentimiento del Arrendador otorgado por escrito. Tratándose de vehículos, la 
Arrendataria se obliga a usarlos, ya por si mismo, ya por conducto de sus 
operarios, dentro del territorio de la República Mexicana. 

NOVENA.- La Arrendataria no podrá subarrendar ni conceder a un tercero et uso 
de los bienes, ni gratuitamente ni de manera onerosa. 
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ENTREGA DEL (DE LOS) BIENES (ES) 

DÉCIMA.- Por la firma de el (loa) anexo(s) la Arrendataria se da por recibida en el 
lugar señalado en el (los) anexo(s) de este contrato, a au entera conformidad y 
satisfacción de el (los) bienes(es) arrendado(•). Todoa y cada uno de 101 gastos 
que se requieran para la recepción, por parte de la Arrendataria, del (de los) 
bien(es) serán por exclusiva cuenta de ésta. 

DÉCIMA PRIMERA.- La Arrendataria será responsable de toda pérdida o 
menoscabo que el (los) bien(es) sufra(n), desde la fecha de el (los) anexo(s), 
hasta en tanto dicha arrendataria lo(s) devuelva a la Arrendadora, en su caso, a 
su entera satisfacción, aún cuando la pérdida o menoscabo sean sin culpa o 
negligencia de la Arrendataria, la de sus familiares, funcion1rio1 o empleado•, 
provenga de caso fortuito, fuerza mayor o comisión de delitos, siendo también 
responsable en caso de incendio de el (los} bien(es), aún cu1ndo este provenga 
por caso fortuito, fuerza mayor o vicios ocultos. el fuego se hubiese comunicado 
de otra parte, no obstante haber todas las precauciones para evitar se propagare, 
consecuentemente, renuncia a los beneficios que le derivan de los Artículos 
2435,2436 y 2438 del Código Civil para el Distrito Federal, que a la letra dicen: 
"Art.2435.- El arrendatario es responsable del indicio, a no ser que provenga de 
caso fortuito, fuerza mayor o vicio de construcción ". "Art. 2436.- El arrendatario 
no responde del incendio que se haya comunicado de otra parte si tomó las 
precauciones necesarias para evitar que el fuego se propagara". "Art. 2438.- SI 
alguno de los arrendatarios prueba que el fuego no pudo comenzar en la parte 
que ocupa, quedará libre de responsabilidad". 

DÉCIMA SEGUNDA .- Toda vez que el (los) bien(es) materia del presente 
contrato de Arrendamiento Financiero, fueron adquiridos por el Arrendador con 
Intervención del propio Arrendatario y con base en las especificaciones 
estipuladas por éste último, quien además aprobó al proveedor, y ha revisado los 
bienes a su entera satisfacción y cerciorándose de su buen funcionamiento, el 
Arrendatario libera de responsabilidad al Arrendador. respecto de la calidad y 
funcionamiento de el (los) bien(es) arrendado(s). Así mismo la Arrendadora no 
tendrá ninguna responsabilidad por daños o perjuicios sufridos por la Arrendataria 
como consecuencia de la pérdida del uso parcial o total por parte de ésta última 
de el (los) bien(es). Cualquier reparación que sea necesario realizar a el (los) 
bien(es), será por cuenta exclusiva de la Arrendataria, no obstante que ésta 
pudiere considerarse como consecuencia de defectos o vicios ocultos, o defectos 
de fabricación o construcción, anteriores al arrendamiento o que hubieren 
sobrevenido durante el lérmino de la vigencia de este contrato. la Arrendataria 
renuncia a los derechos que le conceden los Articules 2412 Fracción V y 2421 del 
Código Civil vi11ente para el Distrito Federal, que a la letra dicen: "Art. 2412.· El 
arrendador esta obligado, aunque no haya pacto expreso: .... V.· A responder de 
los daños y perjuicios que sufra el arrendatario por los defectos o vicios ocultos 
de la cosa, anteriores al arrendamiento". "Art. 2421.· El arrendador responde de 
los vicios o defectos de la cosa arrendada que impidan el uso de ella, aunque él 
no los hubiese conocido o hubiesen sobrevenido en el curso del Arrendamiento. 
sin culpa del arrendatario. Este puede pedir la disminución de la renta o la 
rescision del Contrato, salvo que pruebe que tuvo conocimiento antes de celebrar 
el contrato, de los vicios o defectos de la cosa arrendada" . 
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CONSERVACION Y MANTENIMIENTO 

DÉCIMA TERCERA .• La Arrendataria se obliga a conservar el (los) bien(es), por 
su exclusiva cuenta en el mismo buen estado en el que recibe, haciendo para ello 
a su costa todas 111 reparaciones que sean necesarias o convenientes y 
proporcionando al (a los) bien(es) los servicios y lubricaciones necesarios o 
convenientes, consecuentemente, la Arrendataria renuncia a los derechos que le 
conceden los Articulas 2412 Fracción 11. 2416,2417 y 2445 del Código Civil 
vigente para el Distrito Federal que a la letra dicen: "Art. 2416.· Si el arrendador 
no cumpliere con hacer las reparaciones necesarias para el uso a que esté 
destinada la cosa, quedará a elección del arrendatario rescindir el arrendamiento 
u ocurrir al juez para que estreche al arrendador al cumplimiento de su obligación 
mediante el procedimiento rápido que se establezca en el Código de 
Procedimientos Civiles". "Art. 2417.· El juez, según fas circunstanci11 del caso, 
decidirá sobre el pago de los daños y prejuicios que se cauaen al arrendatario por 
falla de oportunidad en fas reparaciones". "Art. 2245.· El arrendatario que por 
cauH de reparaciones pierda el uso total o parcial de la cosa, tiene derecho a no 
pagar el precio del arrendamiento, a pedir la reducción de ese precio o a la 
rescisión del contrato, si fa perdida del uso dura más de dos meses, en sus 
respectivos casos". 

DÉCIMA CUARTA .• Serán por exclusiva cuenta de fa Arrendataria todas y cada 
unas de fas refacciones partes, herramientas, electricidad, combustible y 
cualesquiera otras fuentes o fuerza de energía que se requieran para el debido 
funcionamiento del (de los) bien(es) y en consecuencia la Arrendadora no tendrá 
ninguna responsabilidad por estos conceptos, aún cuando la Arrendataria no 
pudiere operar el (los) bien(es) por falta de algunos productos o servicios a que 
se hace referencia en este capitulo. 

Cualquier refacción, repuesto o partes que se agreguen a el (los) blen(es), 
formarán permanentemente parte integrante de el (los) mismo(s), por lo que la 
Arrendataria no podrá separarlo(s) de el (elfos). 

La Arrendataria no podra agregar a el (los) bien( es) ninguna refacción, repuesto o 
parte que no sean de la misma marca que fa original contenida(s) en el (los) 
mismo(s), ni podra tampoco solicitar o permitir servicios de mantenimiento o 
reparación de el (los) bien(es) a talleres o proveedores que no estén autorizados 
expresamente por el (los) fabricante(s) de el (los) mismo(s), salvo con 
autorización expresa y por escrito de la Arrendadora. 

En el Caso de que las hubiere. la Arrendadora se obliga a ceder a la Arrendataria, 
sin ninguna responsabilidad para aquella durante la vigencia de este contrato, las 
garantias y servicios que tuviere(n) el (los) bien(es), sin que la Arrendadora tenga 
ninguna responsabilidad frente a la arrendataria por falta o impuntuafidad del 
cumplimiento de la garantía y de los servicios a que hace referencia en este 
capítulo. 

PRIVACIÓN DEL USO Y GRAVÁMENES 



DÉCIMA QUINTA.· La Arrendataria esta obligada a poner en conocimiento de la 
Arrend1dora, en un término que no deberá exceder de 72 horas, todo hecho o 
acto por el cual se prive a la Arrendatari1 o se le pretenda privar total o 
parcialmente, de el (los) blen(es) arrendado(•). La Arrendataria será respon11ble 
por los daños y perjuicios que cause por su omisión, respecto de las obligaciones 
a su cargo a que se refiere esta cláusula, sin perjuicio de la obligacion de la 
citada arrendataria de defender el (los) bien(es) como poseedora. 

DÉCIMA SEXTA.- La Arrendataria no podrá ni permitirá que se imponga ningún 
gravamen, limitación de dominio o limitación de uso sobre el (loa) bien(es) 
arrendado(s), en el entendimiento de que si aconteciera cualquiera de los 
supuestos a se qufl hace referencia en esta cláusula, sin perjuicio de 111 acciones 
que respondan a la Arrendadora, la Arrendataria deberá indemnizar de los daños 
y perjuicios que por estos conceptos se le ocasionen, independientemente de que 
si por virtud de la imposición de cualquier gravamen, limitación de dominio o 
limitación del uso de el (los) bien(es) arrendado(s) la Arrendataria se viese 
impedida para usar el (los) bien(es), persistira su obligación de pagar las rentas 
estipuladas en la Cláusula Tercera y en el (los) anexo(s) de este contrato. 

La Arrendataria se obliga, sin perjuicio de lo que establece el párrafo anterior, a 
notificar por escrito a la Arrendadora, todo gravamen. limitación de dominio o 
limitación de uso que se ponga o se trate de imponer sobre el (los) bien(es) 
arrendado(s). 

FORMA DEL (DE LOS) BIEN(ES) 

DÉCIMA SÉPTIMA.· La Arrendataria no podrá variar la forma del (de los) 
bien(es), sin el consentimiento previo y por escrito de la Arrendadora. 

SIGNOS OSTENSIBLES DE PROPIEDAD 

DÉCIMA OCTAVA.· La Arrendadora tiene la facultad de incorporar al (a los) 
bien(es) objeto de este contrato de Arrendamiento Financiero, los emblemas, 
placas, marcas y signos ostensibles de propiedad que estime pertinentes, 
teniendo obligacion la Arrendataria de manifestarlos en el sitio en que los coloque 
la Arrendadora, durante todo el término de la vigencia del contrato. 

INSPECCIÓN DEL (DE LOS) BIEN(ES) 

DÉCIMA NOVENA.- La Arrendataria se obliga a pe1mitir a la Arrendadora o a la 
persona que esta designe. en dias y lloras laborables. la práctica de las 
inspecciones que la Arrendadora juzgue convenientes a efecto de verificar el 
estado, funcionamiento, conservación y mantenimiento de el (los) bien(es) y el 
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que a la Arrendataria le 
derivan de este contrato. 
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SEGUROS 

VIGÉSIMO.- La Arrendadora contratará a costa de la Arrendataria un seguro en 
que aparecerá como primera beneficiaria la propia Arrendadora, mismo que 
mantendrÍI en vigor durante todo el término del arrendamiento y hasta en tanto la 
Arrendataria devuelva a la Arrendadora, y esta reciba a su entera satisfacción el 
(los) bien(es) arrendado(s) y su equipo opcional especial, en su caso, por las 
cantidades y riesgos que se establecen en el (los) anexo(s) de éste contrato, 
incluyendo daños a terceros en sus propiedades y sus personas. 

Queda expresamente convenido que las primas y demás gastos que cause(n) el 
(los) seguro(s) contratado(s) que señala(n) en el (los) anexo(s), así como 
cualquier incremento futuro de las cantidades debidas por tales conceptos, 
correrán por exclusiva cuenta de la Arrendataria y serán a cargo de eata el pago 
de cualesquiera suma, que por concepto de deducibles pactados en la(s) 
póliza(s), hayan de erogarse en la reacción con los referidos seguros, En ca10 de 
incumplimiento de las obligaciones estipuladas en esta cláusula, tendrá aplicación 
el párrafo cuarto de la cláusula vigésima séptima de este contrato. sin perjuicio de 
las demás acciones que puedan corresponderle a la Arrendadora. 

Las partes convienen en que a solicitud de cualquiera de ellas podrán ampliarse 
los riesgos cubiertos por el (los) seguro(s) o podrán incrementarse los valores 
garantizados, siendo por exclusiva cuenta de la Arrendataria los pagos que hayan 
de efectuar por estos conceptos. 

La Arrendadora podrá utilizar por escrito a la Arrendataria para que sea esta 
misma quien. con la previa aprobación de la Arrendadora contrate la(s) póliza(s) 
de seguro con la(s) cobertura(s) y plazo(s) en que deberá mantenerse en vigor, y 
demás características señaladas en la clausula y en tas subsiguientes y demlls 
aplicables de este contrato y sus anexos, designando además como único 
beneficiario a la Arrendadora y/o a la Arrendataria, con endoso referente de pago 
en favor de la Arrendadora en caso de indemnización por cualesquiera de los 
riesgos materiales que comprenda(n) la(s) póliza(s) respectiva(s). 

la Arrendataria, en el caso a que se refiere el párrafo anterior, deberá hacer 
entrega de la(s) póliza(s) a la Arrendadora, a más tardar al recibo de el (101) 
bien(es) arrendado(s). 

VIGESIMA PRIMERA.- En el caso de que la Arrendadora autorice a la 
Arrendataria, para que sea esta misma quien contrate Ja(s) póliza(s) de seguro 
referidas en la cláusula que precede, tales pólizas de seguro deberán establecer 
que las mismas no podrán cancelarse por la Compañia Aseguradora sin 
notWicación por escrito a Ja Arrendadora con una anticipación no menor de 30 
dias. 

En el supuesto de que por cualquier causa se cancelaren o vencieren los seguros 
referidos, la Arrendadora sin previo aviso a la Arrendataria. podrá contratar con la 
Compañia Aseguradora que mas le convenga la(s) póliza(s) de seguro(s} que 
ampare(n) a el (los) bien(es) objeto e este contrato, por los mismos riesgos que 
amparen las póliza$ que se hubieren cancelado o vencido o por cualesquiera 



otros que ta arrendadora estimare convenientes, siendo todos los gastos que por 
este concepto erogue la Arrendadora a cargo de la Arrendataria. 

En et caso específico de que el seguro cancelado o vencido hubiere sido el 
contratado por ta Arrendataria, esta deberá pagar a la Arrendadora, adem•s de 
tos gastos mencionados por la contr.itación del nuevo seguro, por concepto de 
financiamiento la tasa que informe el Banco de Mé>cico, relativa al Costo 
Porcentual Promedio de Capitación, multiplicada por et factor, 2188 hasta en tanto 
ta Arrendadora reciba de conformidad las cantidades correspondientes. Igual 
tasa de financiamiento se aplicará a ta Arrendataria, en caso de que la 
Arrendadora tuviese que pa11ar al aseguradci, las primas del seguro contratado 
por la Arrendataria, por omision de esta en dichos pago. 

VIGÉSIMA SEGUNDA.· En el caso de que ocurriere un siniestro a el (los bien(es) 
objeto de este contrato, la Arrendataria deberá gestionar la reclamación 
correspondiente a la Compañia de Seguros hasta lograr que se reslituya(n) el 
(los) bien(es) al estado en que se encontraba(n) antes del siniestro o se logre el 
pago de la reclamación correspondiente en favor de la Arrendadora. Sin el 
consentimiento previo y por escrito de la Arrendadora, la Arrendataria no podrá 
fijar el monto de la reclamación, renunciar a los derechos que le correspondan a 
aquella, ni podrá transigir ni comprometer en árbitros la reclamación que se tenga 
en contra de la Compania de Seguros y/o de quién(es) resulte(n) responsable(s). 

En el caso a que se refiere el párrafo anterior, si la Arrendadora obtuviere la 
correspondiente indemnización de la Aseguradora, la Arrendataria se obliga a 
reparar el (los) bien(es) restaurándolo(s) a su forma original y dejándolo(s) en 
buenas condiciones de uso. obligándose la Arrendadora a pagar a la Arrendataria 
el importe de dichas reparaciones hasta donde alcance la indemnización que 
haya recibido de la Aseguradora. En el supuesto de que por causa de un 
siniestro la Arrendataria estuviere impedida de usar el(los) bien(es). persistirá su 
obligación de pagar las rentas estipuladas en la Cláusula Tercera y en el (los) 
anexo(s) de este contrato y no podrá pedir la rescisión de éste contrato aún 
cuando esa pérdida de uso durare más de dos meses, por cuanto que la 
Arrendataria renuncia al derecho que le confiere el Articulo 2431 del Código Civil 
vigente para el Distrito Federal, que a la letra dice: "Art. 2431.- Si por caso fortuito 
o fuerza mayor se impide totalmente al Arrendatario el uso de la cosa arrendada, 
no se causará renta mientras dure el impedimento, y si éste dura más de dos 
meses podrá pedir la rescisión del contrato". 

La Arrendataria responderá y pagará a la Arrendadora o a quien corresponda por 
lodos los daños que ocasionen con el (los) bien(es) ya sea a terceros en sus 
personas o en sus bienes, que no estén cubiertos por la(s) póliza(s) de seguro 
respectiva(s) y pagará cualquier cantidad que sea procedente por dichos 
conceptos, bien sea que derive uel acontecimiento de un siniestro no amparado 
por la(s) póliza(s), que exceda las sumas aseguradas por dichos conceptos o que 
la Compañia de Seguros no satisficiere por cualquier causa las reclamaciones 
correspondientes. 

En el caso de que por olvido, error, o negligencia por parte de la Arrendataria el 
(los) bien(es) materia de este contrato de Arrendamiento Financiero, no se 
contralará(n) amparado(s) por una póliza de seguro al momento de ocurrir algún 
siniestro, lodos los daños y perjuicios ocasionados a el (los) bien(es) incluyendo 
responsabilidad civil, serán en su totalidad con cargo a la Arrendataria . 
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ORDENAMIENTOS Y LICENCIAS 

VIGÉSIMA TERCERA.- El Arrendatario se obliga a dar cumplimiento a todos y 
cada uno de los reglamentos, decretos, leyes y demás disposiciones legales 
aplicables a el(los) bien(es) arrendado(s) y se obliga a obtener todas y cada una 
de las licencias, permisos y autorizaciones requeridas por las autoridades, para la 
operación y funcionamiento de el(los) bien(es). En caso de incumplimiento de 
esta cláusula por parte de la Arrendataria y sin que implique esto una obligación, 
la Arrendadora podrá realizar cualquier erogación que conforme a lo pactado en 
esta Cláusula corresponda a la Arrendataria, pudiendo la Arrendadora repercutir 
en contra de aquella, por los pagos efectuados mis intereses, con base en la 
misma tasa pactada en la Cláusula Vigésima Primera, último párrafo. 

RESPONSABILIDADES 

VIGÉSIMA CUARTA.- Siendo única responsable la Arrendataria de cualquier 
reclamación que derive de uso, tenencia y operación de el (los) bien(es) 
arrendado(s), la Arrendataria se obliga a sacar en par y a salvo a la Arrendadora, 
en caso de que ésta recibiere notificación de alguna demanda o reclamación por 
tales conceptos. En caso de que se dictase sentencia, condenando a la 
Arrendadora al pago de alguna(s) prestación(es), ésta(s) deberá(n) ser 
cumplida(s) por la Arrendataria. En el supuesto de que tales prestaciones fueran 
solventadas por la Arrendadora, esta podrá repercutir en contra de la 
Arrendataria, quien deberá además de cumplir las prestaciones solventadas por la 
Arrendadora, indemnizarla por los daños y perjuicios que por este concepto se le 
ocasionen incluyendo enunciativa, y no limitativamente, honorarios pagados y 
todos los gastos y erogaciones efectuados con motivo de la reclamación o 
demanda. 

CESIÓN DE DERECHOS 

VIGÉSIMA QUINTA.- La Arrendadora se reserva la facultad de trasmitir, ceder 
gravar, dar en prenda, vender, o de cualquier otra manera enajenar, los derechos 
y obligaciones que le derivan de este contrato. no pudiendo la Arrendataria 
oponer al adquiriente, cesionario, etc., ninguna de las excepciones personales 
que pudiese tener frente a la Arrendadora. 

VIGÉSIMA SEXTA.- Queda expresamente prohibido a la Arrendataria subarrendar 
o ceder los derechos y obligaciones que le derivan de este contrato, en todo o en 
parte. 

CONSECUENCIAS DE INCUMPLIMIENTO 
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VIGÉSIMA SÉPTIMA.- A su elección la Arrendadora podrá declarar rescindido 
este contrato, sin necesidad de declaración judicial o podrá exigir su cumplimiento 
forzoso, y fa indemnización de daños y perjuicios en ambos casos, si la 
Arrendataria incumpliere de las obligaciones que se derivan de este contrato o 
aconteciere cualquiera de los siguientes supuestos: a)Si la Arrendataria no 
conserva el(los) b1en(es) en buenas condiciones de mantenimiento, conservación 
y funcionamiento con recurscs propios, o si dicha Arrendataria introdujera mejora 
o variare la forma de el(los) bien(es), sin autorización por escrito de la 
Arrendadora, b)Si la Arrendataria es declarada en quiebra o en suspensión de 
pagos: c)Si la Arrendataria se sometiera o fuera sometida a procedimientos de 
quiebra o suspención de pagos: d)Si el (los) bien(es) arrendado(s) propiedad de 
la Arrendadora es (son) objeto de embargo o de gravamen: e)Si se iniciare 
procedimiento para disolver o liquidar a la Arrendataria: f)Si la Arrendataria 
celebrase convenio para compensar acreedores embargantes: g)Si la 
Arrendataria hiciere cesión de bienes o derechos a sus acreedores: h)Si en contra 
de la arrendataria fuere promovido juicio del concurso de acreedores; i)Si la 
Arrendataria queda sujeta a intervención ordenada por cualquier tipo de 
autoridad, ya sea Judicial, Hacendaria o de cualquier otra indole; j)Si la 
Arrendataria se fusionara, bien como fusionante o como fusionada; k)Si la 
Arrendataria se trasformare; l)Si en contra de la Arrendataria fuere promovida 
solicitud de huelga o si fuere promovido cualquier juicio laboral colectivo; m)Si la 
Arrendataria en cualquier forma enajenare o trasmitiere substancial o 
mayoritariamente sus activos. 

En el supuesto caso de que la Arrendadora optare por exigir el cumplimiento 
forzoso de este contrato, se darán por vencidas anticipadamente las rentas, 
primas y 9astos de seguro en su caso, y cualesquiera otras cantidades que 
tuviere obligación de pagar la Arrendataria conforme a este contrato. 

En el caso de que se arrienden varios bienes al amparo de este contrato, la falta 
de cumplimiento de cualesquiera de las obligaciones de la Arrendataria por lo que 
respecta a uno o más de dichos bienes, dará derecho a la Arrendadora para 
declarar rescindido este contrato por lo que respecta a todos los bienes 
detallados en todos los anexos de este convenio, o exigir el cumplimiento forzoso 
de las obligaciones correspondientes a todos y cada uno de los bienes 
arrendados, o de exigir la rescisión o cumplimiento forzoso, por lo que se refiere 
únicamente al ó a los bienes respecto a los que se hubiere incumplido, por la 
Arrendataria, cualquiera de las obligaciones que le derivan este contrato. 

En los supuestos enunciados en el primer párrafo de esta Cláusula, la 
Arrendataria faculta a la Arrendadora. sin perjuicio de cualquier otro derecho o 
acción que a la Arrendadora pudiere corresponderle. a recoger el(los) bien(es) en 
donde lo(s) encuentre y sin intervención de autoridad de ninguna especie, razón 
por la cual desde ahora releva a la Arrendadora de cualquier responsabilidad de 
carácter civil, mercantil, penal o de cualquier otra especie, que pudiere derivar 
para la Arrendadora, por el uso de la facultad que este párrafo le otorga. 

Asi mismo, en el caso de que la Arrendadora decidiera declarar rescindido el 
presente contrato en los térmil'os de esta Cláusula podrá también exigir a la 
Arrendataria la entrega de el (los) bien(es). En el supuesto de que la Arrendataria 
no entregare a la Arrendadora el (los) bie11(es) en el lugar a que se hace mérito 
anteriormente, aquella pagará a ésta como renla diaria, la cantidad estipulada en 
la Cláusula Vigésima Octava. 
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En el caso de que la Arrendataria no pagare en los términos convenidos la rentas 
o los impuestos, o el importe de las primas y gastos de seguros estipulados, en 1u 
caso, o cualquier otra cantidad que debiera pagar a la Arrendadora en los 
términos de este contrato pagará a ésta intereses moratorias anuales, o en su 
parte proporcional a razón de multiplicar el Costo Porcentual Promedio De 
Capitación según informe del Banco de México por el Factor 218, desde la 
constitución de la mora, hasta la total solución del crédito, sin perjuicio de los más 
derechos de la Arrendadora. 

La Arrendataria conviene expresamente en el supuesto de que violare cualquiera 
de las Cláusulas de este contrato, con concederle al mismo efectos de titulo 
ejecutivo en los términos de la fracción IV del Articulo 443 del Código de 
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal supleatoriamente aplicado, 
reconociendo desde ahora el presente documento asi como la(s) firma(a) que lo 
calza(n) razón por la cual igualmente conviene en que en caso de violaciones a 
este contrato o de controversias, se ejercite la acción ejecutiva a que se refieren 
los Articules 443 a 463 inclusive del mismo ordenamiento. 

TERMINO DE LA VIGENCIA 

VIGÉSIMA OCTAVA.- Al concluir el término de la vigencia del contrato de 
Arrendamiento Financiero y siempre y cuando la Arrendataria haya cumplido con 
todas y cada una de las obligaciones que le derivan de este contrato, la 
Arrendataria podrá ejercer la opción de compra de el (los) bien(es) arrendado(s) 
pagando el valor de la referida opción de compra, mismo que se estipula en 
el(los) anexo(s), o en su defecto optar por las alternativas que le concede el 
Artículo 27 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del 
Crédito, debiendo comunicar su decisión por escrito, a la Arrendadora, en el plazo 
comprendido entre los 30 y 60 días anteriores al término de la vigencia del 
contrato. 

En el supuesto caso de que la Arrendataria, al término de la vigencia del contrato, 
no hubiese cumplido integramente con todas y cada de las obligaciones que le 

· derivan del mismo y por cualquier circunstancia mantuviese en su poder el (los) 
bien(es) arrendado(s), deberá pagar a partir del término de la vigencia del 
contrato y hasta que obre(n) en poder de la Arrendadora el (los) bien(es) materia 
del contrato. la renta diaria proporcional a la vigente en los últimos 30 dias del 
plazo forzoso del arrendamiento más el 100 de la misma por concepto de 
penalidad. 

DEPOSITO EN GARANTÍA 

VIGÉSIMA NOVENA.- A solicitud por escrito de la Arrendataria. la Arrendadora le 
devolverá el importe del deposito en garantia que se estipula en el (los¡ anexo(s), 
siempre y cuando se encuentren cubiertas por parte de la Arrendatar a, todas y 
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cada una de las prestaciones que le derivan del presente contrato. La 
Arrendadora no pagará interés alguno a la Arrendataria por la cantidad a que se 
hace referencia en esta Cláusula, ni la referida cantidad podrá constituir un limite 
respecto de las responsabilidades que pudiesen derivar a la Arrendataria, por lo 
que, en caso de que dichas responsabilidades o adeudos a cargo de la 
Arrendataria, excediesen al importe del depósito en garantía, la Arrendadora se 
reserva el ejercicio de las acciones que por la diferencia, pudiesen 
corresponderle. 

IMPUESTOS 

TRIGÉSIMA.- Todos y cada uno de los impuestos y derechos presentes o fUturos 
que graven esta operación, así como los posibles recargos que origine, serán por 
cuenta de la Arrendataria, incluidos aquellos que se causen por la tenencia, uso, 
operación, adquisición y venta de el (los) bien(es) materia del contrato. 

El impuesto sobre tenencia o uso de automóviles deberá ser liquidado por la 
Arrendataria dentro de los primeros meses del año que ampara el citado 
impuesto, de acuerdo a lo establecido en el Artículo 10 de la Ley del Impuesto de 
la Tenencia o Uso de Automóviles, sin importar la fecha de terminación del 
contrato. 

GASTOS 

TRIGÉSIMA PRIMERA.- El presente contrato podrá inscribirse en el Registro 
Público de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal y se otorga ante 
Fédatario Público Mercantil, corriendo el importe de todos y cada uno de los 
honorarios. derechos y gastos, que la protocolización y registro impliquen por 
cuenta exclusiva de la Arrendataria. 

COARRENDATARIOS 

TRIGÉSIMA SEGUNDA.- En el caso de que fueren dos o más las personas fisicas 
o morales que celebraren este contrato en carácter de Arrendatarias, responderán 
solidaria y mancomunadamente frente a la Arrendadora del cumplimiento de todas 
y cada una de las obligaciones que les derivan de este contrato. 

FIADORES SOLIDARIOS 

TRIGÉSIMA TERCERA.- Suscribe(n) este contrato -----------

en caracter de Fiador(a) (es) (as) y se oblíga(n) solidaria y mancomunadamente 
con la Arrendataria en favor de la Arrendadora al cumplimiento de todas y cada 
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una de las obligaciones que le derivan a aquella, de este contrato de 
arrendamiento, y de todos y cada uno de su(s) anexo(s). 

TRIGÉSIMA CUARTA.· El (la) (los) (las) Fiador(a) (es) (as) renuncia(n) a los 
beneficios de orden y exclusion que le(s) concede(n) los Articulas 2814, 2815, 
2817, 2820 y 2821 del Código Civil vigente para el Distrito Federal, que a la letra 
dicen: "Art. 2814.- El Fiador no puede ser compelido a pagar al Acreedor sin que 
previamente sea reconvenido el Deudor y hasta la exclusión de sus bienes". 
"Art.2815.- La exclusión consiste en aplicar todo el valor libre de los bienes del 
Deudor al pago que la obligación que quedará extinguida o reducida a la pana 
que no se ha cubierto". "Al1. 2817.- Para que el beneficio de exclusión aproveche 
al fiador, son indispensables los requisitos siguientes: 1.- que el fiador alegue el 
beneficio luego que se le requiera de pago., 11.- Que designe bienes del deudor 
que basten para cubrir el credita y que se hallen dentro del Distrito Judicial en 
que deberá hacerse el pago., 111.- Que anticipe o asegure competentemente los 
gastos de exclusión". "Art. 2820.- Si el fiador voluntariamente u obligado por el 
acreedor hace por si mismo la exclusión y pide plazo, el Juez puede concederle el 
que crea conveniente, atendidas las circunstancias de las personas y las 
calidades de la obligación". "Al1. 2821.- El acreedor que, cumplidos los requisitos 
del Artículo 2817, hubiese sido negligente en promover la exclusión, queda 
responsable de los perjuicios que pueda causar el fiador, y este libre de la 
obligación hasta la cantidad a que alcancen los bienes que hubiere designado 
para la excusion". 

Si la Arrendadora concediere prorroga o espera a la Arrendataria, sin 
consentimiento de el (la) (los) (las) Fiador(a) (es) (as), substituirán íntegramente 
las obligaciones contraidas por el (la) (los) (las) Fiador(a) (es) (as), por lo que el 
(la) (los) (las) Fíador(a) (es) (as) renuncia(n) a los derechos que le(s) conceden 
los Artículos 2488 y 2846 del Codigo Civil vigente para el Distrito Federal, que a 
la letra dicen: "Art. 2488.· Cuando haya prorroga en el contrato de arrendamiento, 
y en los casos de que hablan los dos Articulas anteriores. cesan las obligaciones 
otorgadas por un tercero para la seguridad del arrendamiento, salvo convenio en 
contrario". "Art.2846.· La prorroga o espera concedida al deudor por el acreedor, 
sin conocimiento del fiador, extingue la fianza". 

TRIGÉSIMA QUINTA.· Las obligaciones contraídas por el (la) (los) (las) Fiador(a) 
(es) (as) no se extinguirán por ningún motivo hasta que extingan las obligaciones 
de la Arrendataria y a la proporción y terminas que ello acontezca. 

TRIGÉSIMA SEXTA· En el caso de que la Arrendadora hiciera quita en favor de 
la Arrendalaria se reducirá la fianza en la misma proporción que la deuda 
principal. Si cualquiera de las obligaciones que le debieran a la Arrendalaria de 
este Contrato de Arrendamiento Financiero, quedará sujeta a nuevos gravámenes 
o condiciones, no se extinguirá la fianza, por lo que en consecuencia el (la) (los) 
(las) Fiador(s) (es) (as) seguirá(n) obligado(s) a favor de la Arrendadora en tanto 
que renuncia(n) al derecho que le(s) concede el Articulo 2847 del Código Civil 
para el Distrito Federal que a la letra dice: "Art. 2847.- la quita reduce la fianza 
en la misma proporción que la deuda principal, y la extingue en el casa de que, en 
virtud de ella, quede sujeta la obligacion principal a nuevos gravámenes o 
condiciones". 

TRIGÉSIMA SEPTIMA.· Aún cuando la Arrendadora no demandare judicialmente 
a la Arrendataria el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que le deriven 



de este contrato dentro del mes siguiente a la expiración del plazo, o si la 
Arrendadora dejare de promover por más de tres meses en el juicio establecido 
en contra de la Arrendataria, el (la) (los) (las) Fiador(a) (es) (as) seguirá(n) 
obligado(s) en favor de la Arrendadora, ya que renuncia(n) a los derechos que 
le(s) concede el Artículo 28<18 del Código Civil que a la letra dice: "Art. 2848.· El 
Fiador que se ha obligado por tiempo determinado, queda libre de su obligación, 
si el acreedor no requiere judicialmente al deudor por el cumplimiento de la 
obligación principal, dentro del mes siguiente a la expiración del plazo. También 
quedará libre de su obligación el fiador, el acreedor, sin causa ¡·ustificada deje de 
promover por más de tres meses, en el juicio entablado contra e deudor".· 

TiTULOS DEL CONTRATO 

TRIGÉSIMA OCTAVA.· Las partes convienen en que los lilulos que aparecen en 
este contrato son exclusivamente para facilitar su lectura ll manejo ll por 
consiguiente, no se considerará que definen, limitan o describen el contenido de 
las Cláusulas del mismo. 

INTERPRETACIÓN, JURISDICCIÓN Y COMPETENCIA 

TRIGÉSIMA NOVENA.· Para la interpretación ll cumplimiento del presente 
contrato, las partes se someten expresamente a la jurisdicción y competencia de 
los Tribunales de la Ciudad de Mé1eico, Distrito Federal, o cualquier otra que elija 
el Arrendador, renunciando a cualquier otro fuero que por domicilio o vecindad les 
corresponda o pueda corresponderles en lo porvenir. 

Este contrato es de naturaleza mercantil y con base en los Articulas 1051 y 1052 
del Código de Comercio en vigor cuyo tellto se transcribe al final de la presente 
cláusula, queda establecido que la Arrendadora podrá demandar en Ja Vía 
Ejecutiva Mercantil la rescisión del contrato o cumplimiento del mismo, o en su 
defecto y a lección del Arrendador, con fundamento en el Articulo 33 de Ja Ley 
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito cuyo texto se 
transcribe al final de la presente cláusula. el Arrendador podrá demandar en Vía 
Ordinaria Mercantil, la rescisión del contrato o el cumplimiento del mismo, debido, 
en cualquier caso, el C. Juez al dictar el auto inicial, tratándose de rescisión del 
contrato, ordenar la inmediata recuperación de el (los) bien(es) dado(s) en 
arrendamiento, mismo(s) que se pondrá(n) en depósito de la persona que la 
Arrendadora o sus representantes designen en el acto de la diligencia debiendo a 
continuación hacerse el emplazamiento a juicio en los términos de la Ley. Lo 
convenido en el presente párrafo es en perjuicio de lo pactado en la Clausula 
Vigésima Séptima de éste contrato, pudiendo intentar la Arrendadora la acción 
que más convenga a sus intereses. 

"Ar!. 1051.- El procedimiento mercantil preferente a todos es el convencional. A 
falta de convenio expreso de las partes interesadas 3e observarán las 
disposiciones de este libro. y en defecto de estas o de convenio, se aplicará la ley 
de procedimientos local respectiva". 

~I 



"Art. 1052.· Los jueces se sujetarán al procedimiento convencional que las partes 
hubieren pactado, si en el concurren las condiciones siguientes: l.· Que se haya 
otorgado por medio de instrumento público, o en póliza ante corredor, o ante el 
Juez que conozca de la demanda en cualquier estado del juicio., 11.· Que se 
conserven las partes substanciales de un ¡'uicio, que son: la demanda, 
contestación y prueba, cuando esta proceda., 11.· Que no se señalen pruebas 
admisibles las que no lo sean conforme a las leyes., IV.- Que no se altere la 
gradación establecida en los tribunales, ni la jurisdicción que cada uno de ellos 
ejerce., V.- Que no se disminuyan los términos que las leyes conceden a los 
Jueces y Tribunales para pronunciar sus resoluciones., VI .-Que no se convenga 
en que el negocio tenga más recursos, o diferentes, de los que las leyes 
determinan conforme a su naturaleza y cuantía". 

"Art. 33. En los contratos de arrendamiento financiero, al ser exigible la obligación 
y ante el cumplimiento del arrendatario de las obligaciones consignadas en el 
mismo, la arrendadora financiera podrá pedir judicialmente la posesión de los 
bienes objeto del arrendamiento. El Juez decretará de plano la posesión cuando 
le sea pedida en la demanda o durante el juicio, siempre que se acompañen el 
contrato correspondiente debidamente registrado y el estado de cuenta certificado 
por el Contador de la or¡¡anización auxiliar del crédito que se trate, en los 
términos del Articulo 47 de esta ley. 

Hecho y firmado en la Ciudad de México, D.F., el día_ del mes de---
____ de 19_. 

LA ARRENDADORA LA ARRENDATARIA 
ARRENDADORA PRIME, S.A. DE C.V. 
POR POR 

POR POR 

FIADOR(A) (ES) (AS) 

Leido que les fue a las partes contratantes el presente instrumento Público, según 
el Artículo 1237 del Codigo de Comercio vi9ente, y explicado su valor y fuerza 
legal; lo ratifican tanto en su contenido, as1 como las firmas que lo calzan en 
presencia y unión del suscrito Corredor Público, quien lo autoriza por no constarle 
nada en contrario del dia de su otorgami~nto _____________ DOY FE: _________ _ 



La presente es PRIME~ copia al carbón certificada de la Póliza Original que 
obra en mi Archivo de Palizas, _________________ _ 
DOYFÉ: . 

CORREDOR PUBLICO No., ___ _ 



CLÁUSULA 1a. DEL CONTRATO.· El (los) bien(es) objeto del contrato de 
Arrendamiento Financiero, se detalla(n) en la columna "A" del presente anexo. 

CLAUSULA 3a. DEL CONTRATO.· Las partes en el presente contrato convienen 
como precio total del arrendamiento por el término de la vigencia forzosa del 
presente contrato, Ja cantidad que aparece indicada en la columna "C" del 
presente anexo. 

Asi mismo la Arrendataria deberá pagar a la Arrendadora. precisamente Jos dias 
primeros de cada mes por adelantado en el domicilio de la Arrendadora por 
conceP.to de renta mensual por el uso de el (los) bien(es) las cantidades 
especificadas en este anexo por los conceptos a que hace referencia la Cláusula 
Tercera de este contrato en la columna "D", cantidades que en los términos de la 
Cláusula Cuarta del presente contrato y para los efectos del articulo 2464 del 
Código Civil para el Distrito Federal, se consideran plazos para el pago de la 
renta total. 

El total de prestaciones que deberá liquidar mensualmente la Arrendataria a la 
Arrendadora, entre la que se incluye reta, primas y gastos, seguro e impuestos 
aparece indicado al anverso en la columna "G". 

CLÁUSULAS 7a. Y ea. DEL CONTRATO.· La Arrendataria al momento de 
suscribir este anexo se da por recibida a su entera satisfacción y en estado da 
servir para el uso convenido por las partes de la Cláusula 7a. del contrato el (los) 
bien(es) a que se refiere este anexo en el lugar convenido en la Cláusula 8a. del 
contrato. La Arrendataria declara que ha corroborado el estado y funcionamiento 
de dicho(s) bien(es) y manifiesta que el (los) mismo(s) no adolece(n) de ningún 
vicio o defecto. 

CLÁUSULA 20a. DEL CONTRATO.· Riesgos cubiertos; colisiones, vuelcos, 
incendios, explosión, robo total, huelgas, alborotos populares y fenómenos 
meteorológicos, daños a terceros en sus propiedad y daños a terceros en sus 
personas, su importe inicial se menciona en la columna "E" de este anexo. 

CLÁUSULA 28a. DEL CONTRATO.· El (los) bien(es) detallados en el presente 
anexo tendrán la opción de compra que se menciona en la columna "H" de este 
anexo. 

CLÁUSULA 28a DEL CONTRATO.· Renta diaria que deberá pagar la 
Arrendataria en el caso de que no entregare el (los) bien(es). al término de este 
contrato en el supuesto que se estipula en la Cláusula 2Ba. segundo párrafo del 
contrato. La cantidad a pagar es la descrita en la columna "H" en el anverso. 

CLÁUSULA 29a. DEL CONTRATO.· La garantía recibida por la Arrendadora de la 
Arrendataria es la cantidad señalada en la columna "I" en el anverso. 

CLÁUSULA 30a. DEL CONTRATO.· El impuesto al Valor Agregado que conforme 
a la Cláusula 30a. deberá liquidar mensualmente la Arrendataria, por conducto de 
la Arrendadora, se especifica claramente en la columna "F" en el anverso. 

En la Ciudad de----------,--,-=---- a los----------dias del mes de de 19 __ , ante mi ________ _ 



Corredor Público No. de la Ciudad de 
en el ejercicio legal de mi prOfesión comparece-n-...ia_s_p-a""'rte_s_c_o-n""1r_a.,..ta-n""te_1_y 
manifiHta que desean hacer constar ante mi fe, la celebración del presente 
contrato de Arrendamiento Financiero, con las Hlipulaciones y cliuaulH que 
consten en Hte documento. Habiéndome cerciorado de su identided y 
per1onalidad por los medios que tuve a mi alcence me manifestaron bejo protesta 
de decir verdad que sus nombramientos y poderH son 1Uficient11 regalmente 
para celebrar este acto, que los conservan con todo su valor y fuerza por no 
haberlH Sido revocados ni limitados y que SUI rreaentH Htin legalmente 
cap1cilados pira contratar y obligarse y que estin a corriente en el pago de 1u1 
impuestos, sin haberlo 1creditado. 

CORREDOR PUéllco No .. __ _ 
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ARRENDADORA PURA 

CONTRATO DE COMPRA·VENTA CON RESERVA DE DOMINIO 

Nombre del Contr•t•nte ·······-···········-······--·····-········-·-····-················· -···--·----··--········------·--·------··-----······-·········-----------····----·---. 
Domicilio ································-··············-···Apoder•do(•)·····-···---··. 
Eac.Públicll ·-·········-···--·Fecha················- Lugar·-·-················-. 
Nolario Publico ·····-····················· No. ····-·-··· Naclon•lid•d -····-······-. 
Domicilio P•rticul•r ··················-········-··········-······-···--···········-······. 
Ocupación ······································-···-·····-··············-·············-·-·· 

FIADOR (A) Y OBLIGADO SOLIDARIO 

Nombre ···························································-··························-··· 
.N•cionalid•d ·············································Ocup•ción •••••••••••••••••••••••••. 
Domicilio P•rticular ··································································-·-···-
. N•cionalid•d ••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 
.Nombre ••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 
.Ocup•clón -········································Domicilio P•rticul•r ••••••••••••••••••••••••• -----------······---------·---·---· .. ·--------·--------·----·-------·-····----·····------· .. ···----. 
Contrato de Compra Venia con reserva de dominio que celebran por una parte 
ARRENDADORA PURA S.A. DE C.V. representad• por el señor Alejandro Ruiz 
RoH , en lo sucesivo " ARRENDADORA PURA '', y por la otra p•rte 

repreHntado por el señor en lo 
sucHivo " El Cliente , ambas partes con facultades suficientes par• oblig•rse al 
tenor de IH aiguienlH declaraciones y cláusulas: 
DECLARACIONES 

1.- Decl•ra " ARRENDADORA PURA " 
l. 1.· Que H un• sociedad debid•mente constituid• de conformid•d • I•• ley•• de 
la República Mexicana , según consta en la escritura pública numera '4,358 de 
fech• 29 octubre de 196'4, otorga ante la fe del Not•rio Publico Número 27 de I• 
Ciud•d de Monterrey , Nuevo León , licenciado Fernando Arechavaleta Pal•fox, 
bajo la denominación Arrendadora Mexicana S.A. Posteriormente , después de 
haber sufrido alguna modificación , quedó como ARRENDADORA PURA S.A. DE 
C.V., en términos de la escritura pública número 213,567 de la fecha 2'4 de 
septiembre de 198'4 otorgada ante la fe del Notario Público Numero 87 del Distrito 
Feder•I. Licenciado Tomás Lozano Moiina. 
1.2.- Que el señor Alejandro Ruiz Rosa tiene facultades suficientes para suscribir 
el presente contrato, en términos de la escritura pública número 2'41,51111 de la 
fecha 15 de mayo de 1990, otorgando ante la fe del Notario Publico Número 117 
del Distrito Federal, licenciado Tomás Lozano Molina. 
1.3.- Que señala como su domicilio el ubicado en Avenida Paseo de la reforma 
número 2'433 Colonia Cuauhtémoc, C.P. 65002, México, D.F. 

11.· DECLARA :" EL CLIENTE " 
11. 1.· Que tiene capacidad legal y económica para obligarse en los términos del 
presente contrato. 
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11.2.- Que señala como su domicilio el ubicado en -----······---·-···-···················-·-

111.3.- Que previamente a la celebración del presente conlralo tiene conocimiento 
del precio del contrato del bien de este contrato, el monto de los intereses y la 
tasa a que estos se calcularán, el total de los intereses a pagar , el monto y 
detalle de cualquier cargo, el numero de pagos a realizar , su periodicidad, la 
cantidad a pagar por dicho , el derecho que tiene a liquidar anticipadamente el 
crédito con la consiguiente reducción de los intereses , y las condiciones en que 
se encuentra el bien . 

EN VIRTUD DE LO DECLARADO , LAS PARTES MANIFIESTAN SU 
CONFORMIDAD PLENA EN ASUMIR LOS DERECHOS U OBLIGACIONES QUE 
ADQUIEREN POR LA CELEBRACIÓN DE ESTE CONTRATO AL SUJETARSE A 
LAS SIGUIENTES : 
CLAUSULAS: 

PRIMERA .- EL VENDEDOR vende al COMPRADOR y ésle compra el bien cuya 
descripción se detalla a continuación : 

SEGUNDA .• El precio de compra-venia lo han determinado de común acuerdo el, 
VENDEDOR y el COMPRADOR sobre las siguientes bases . 
1) PRECIO DE VENTA DE LA UNIDAD S 
2} PAGO INICIAL EN EFECTIVO $ 
3 SUBTOTAL $ 
4 INTERESES SOBRE SALDOS INSOLUTOS $ 
5 IMPUESTO AL VALOR AGREGADO(l.V.A)SOBRE INTERESE S 
6) TOTAL DEL CRÉDITO A PAGAR A PLAZOS $ 

TERCERA .• Por el crédito total a pagar a plazos , la cantidad de $ 
el COMPRADOR suscribe a la orden de el VENDEDOR pagarés por la cantidad 
de S que vencerán mensualmente y en forma sucesiva 103 
dias a partir del dia de de .Los 
titulas de crédito que se expiden y mencionan serán los únicos comprobantes 
que acreditarán los pagos por hacer , sin que su expedición y firma constituya o 
implique en forma alguna el pago del precio por el COMPRADOR , quien no 
adquirirá la propiedad del bien sino hasta que estén totalmente liquidados los 
mencionados lltulos de crédito. EL COMPRADOR podrá en cualquier momento 
liquidar anticipadamente el saldo del precio . con reducción del monto de interés 
que aún no estén vencidos, sin más cargos que Jos que hubiere en caso de 
renegociacion del crédito . en cuyo caso el VENDEDOR tiene obligación de 
entregar el COMPRADOR Jos pagarés expedidos . Los pagos anticipados 
parciales se aplicarán en orden de fechas de vencimiento más próximos. 
Ambas partes convienen : en que el " Costo Porcentual Promedio d!" Capitación 
en Moneda Nacional par.1 la Banca " fijada por el BANCO DE MEXICO , sea 
menor a la tasa política de Jos principales bancos . se tomará como base esta 
última tasa , por lo que el pago se incrementara o disminuirá mensualmente en 
relnción a la variación de Ja tasa que resulte aplicable 
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En base al párrafo anterior , las modificaciones mensuales , ARRENDADORA 
PURA , las cobrará cada mes, mediante recibo . En el supuesto de existir 
disminución al pago mensual ARRENDADORA PURA expedirá nota de crédito. 

CUARTA .- Se pacta expresamente ante ambas partes que el VENDEDOR de 
acuerdo con el articulo 2313 del Código Civil para el Distrito Federal como 
supletorio del de Comercio y con base en los artículos 376 y 377 de éste úllimo , 
se RESERVA EL DOMINIO DEL BIEN , materia de este contrato , hasta que su 
precio y derivaciones legales estén íntegramente pagadas . 

QUINTA .- EL COMPRADOR del bien lo recibe desde luego y en razón desde 
luego y en razón de su carácter de arrendatario que el confiere el articulo 2315 en 
relación con el articulo 2310,2311 y 2312 del Código Civil en vigor y el cual es 
meramente temporal , porque este Contrato debe transformarse en causa 
traslativa de dominio en favor de el COMPRADOR cuando se cumpla la condición 
suspensiva, consistente en el pago integro y puntual del precio y sus derivaciones 
1e11ales, y al efecto renuncia al derecho que le concede al articulo 2468 del 
Codigo Civil , según el cual la pérdida o deterioro de la cosa alquilada , deberá 
presumirse siempre a cargo del arrendador , porque como queda dicho en el 
presente Contrato, toma el COMPRADOR a su cargo los riesgos del bien vendido 
aunque el dominio del mismo no se le transfiera hasta que se cumpla la condición 
pactada . EL COMPRADOR se obliga y toma a su exclusiva cargo el pagar los 
impuestos , mullas y demás responsabilidades civiles , administrativas o de 
orden penal que hubiere por la posesión , uso, servicio o explotación del 
automóvil en cualquier forma , por lo que la vendedora no se hace responsable en 
forma alguna por cualquier accidente que sufra u ocasiones el automóvil de este 
Contrato. 

SEXTA .- En virtud de lo señalado en la cláusula , el COMPRADOR asume a la 
firma del presente CONTRATO la responsabilidad consiguiente en los artículos 
1910, 1911, 1912,913, 125, 1927, 1932,2647,2650 y además relativos del Código 
Civil en vigor . 

SÉPTIMA .• Para dar cumplimiento a lo señalado en los articules 29 de la Ley 
Federal de Protección al Consumidor , las partes de común acuerdo y para el 
caso de que se rescindiere el presente Contrato . deberán restituir mutuamente 
las prestaciones que se hubieren hecho y para tal efecto fijar las condiciones bajo 
las cuales se cubrirán el alquiler , renta o indemnización según el caso y tomando 
en consideración el estado de uso que guarda el bien y el tiempo de uso del 
mismo por el COMPRADOR. 

OCTAVA .· El incumplimiento de cualquier de las escrituras y obligaciones 
conlraidas por el COMPRADOR por virtud del presente Contrato , inclusive la 
falla de pago puntual de dos de los abonos estipulados . darán por vencidos las 
demás abonos . así como los títulos de crédito en que se decientan , si asi lo 
conviene el VENDEDOR y en tal caso podril exigir inmediatamente el pago de la 
totalidad del adeudo q11e esté insoluto . 
Del mismo modo y con base en el articulo 23 de la Ley Federal de Protección al 
Consumidor , los saldos rnsolulos no cubiertos a su vencimiento , además de que 
sigan causando los intereses pactados causarán intereses moratorios al 
vencimiento de los intereses ordinarios paclados . 



NOVENA .- Con base en los artículos 28 y 29 de la Ley Federal de protección al 
Consumidor , VENDEDOR Y COMPRADOR pueden ejercer su derecho y rescindir 
el presente Contrato en los casos en que ésta proceda y sin perjuicio para el 
VENDEDOR de entablar la acción ejecutiva si ésta es procedente y sin perjuicio 
para el COMPRADOR que ha pagado más de 50% del importe de la compra de 
optar por la rescisión o el pago del adeudo insoluto . 

DÉCIMA .- EL VENDEDOR podrá dar por vencido el saldo del adeudo del 
presente Contrato y en consecuencia exigir su pago total, cuando ocurra cualquier 
de las siguientes causas . 

a).- Por cesión o traspaso de derechos o alquiler del bien o de cualquiera de los 
derechos que adquiere el COMPRADOR y sin que medie consentimiento 
otorgado por escrito del VENDEDOR . 

b¡.- Por falta de aviso por escrito y detallado det COMPRADOR dentro de los tres 
d as siguientes a la fecha en que ocurra el robo , accidente o deterioro total o 
parcial que afecte la naturaleza del bien vendido . 

c).· Por falta de pago, a la fecha del vencimiento de dos o más de los abonos . 
pactados , con excepción de cuando el COMPRADOR haya cubierto más de la 
mitad del precio estipulado , en cuyo caso se estará a lo dispuesto por et articulo 
29 de la Ley Federal de Protección al Consumidor . 

d).- Por suspensión de pagos , quiebra o concurso del COMPRADOR . En caso 
de suspensión de pagos quiebra o concurso del fiador el COMPRADOR cuenta 
con plazo de treinta dias a partir de que se declaren éstas para otorgar 
coobligado o en su defecto se procederá a dar por vencido el saldo total del 
adeudo. 

e).· Cuando el vehículo sufra destrucción total o daños parciales que afectan su 
naturaleza o ésta sea objeto de robo, embargo, secuestro y otro acontecimiento 
semejante a los citados en esta cláusula . ._ 

f).· Por incumplimiento del comprador de cualquiera de las obligaciones 
estipuladas en este Contrato . 

DÉCIMA PRIMERA .• Expresamente pactan VENDEDOR y COMPRADOR como 
causas de rescisión de este Contrato las siguientes : 

a).· Voluntarias : en cuyo caso se restituirán mutuamente las prestaciones que se 
hubieran hecho en la inteligencia de que el VENDEDOR tendrá derecho a exigir 
por el uso del bien , el pago de un alquiler o renta u una indemnización por el 
deterioro que haya sufrido la unidad que sera fijado de conuin acuerdo o en su 
defecto por Peritos y por otra parte del COMPRADOR , por la parle del precio 
que haya cubierto, tendrá derecho a los intereses de la cantidad entregada hasta 
el momento de la rescisión computados conforme a la tasa que autorice , con 
carácter general la Secretaria de Comercio y en caso de que dicha Dependencia 
no hubiese seiialado la t~sa de interés . éstos serán computados a la misma tasa 
que se pacta en este Contrato . 
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b) Por violaciones de cualquiera de las obligaciones que en este Contrato contrae 
el COMPRADOR si el VENDEDOR no opta por demandar el pago total de las 
prestaciones que se le adeudaren al acaecer la causa de rescisión . En el evento 
de que el VENDEDOR demande la rescisión o incumplimiento por mora del 
COMPRADOR , si éste ha cubierto más de la mitad del precio pactado , podrá por 
la rescisión en los términos del inciso a) de esta cláusula por el pago del adeudo 
más los costos y gastos judiciales . 

DÉCIMA SEGUNDA .- EL COMPRADOR se obliga a no vender , alquilar .prestar 
ni gravar en forma alguna el bien objeto de este Contrato , hasta que no quede 
pagado totalmente su precio y pase al COMPRADOR el dominio sobre el mismos 
. También tendrá la obligación en todo momento de informar al VENDEDOR sobre 
el cambio de domicilio que llegare a tener, contando con la autorización por 
escrito del VENDEDOR en caso de trasladarse permanentemente a cualquier otro 
Estado , que no sea el comprendido dentro del D.F. y zonas aledañas . 

DÉCIMA TERCERA .- Dada la naturaleza legal de este Contrato , el 
COMPRADOR se obliga a tomar a su exclusivo cargo los riesgos del bien 
inclusive et caso fortuito y ta fuerza mayor , lo mismo que el pagar los impuestos , 
multas y demás responsabilidades civiles y de orden penal que hubiese por la 
posesión , uso, servicios o explotación del bien en cualquier forma . A este erecto 
el COMPRADOR renuncia a los beneficios que conceden las fracciones t y 111 del 
articulo 1948 y 111 , IV Y V del articulo 2017 del Código Civil vigente . EL 
VENDEDOR no se hace responsable en forma alguna por cualquier accidente 
que surra u ocasione el bien objeto del Contrato , asumiendo el COMPRADOR LA 
RESPONSABILIDAD proveniente de dichos conceptos . Del contenido de esta 
cláusula se tomara razón especial en el Registro Público de la Propiedad y de 
Comercio. 

DÉCIMA CUARTA .- Las placas y la licencia para la circulación de vehiculo , las 
obtendrá el COMPRADOR a nombre propio y sólo para los efectos de las 
responsabilidades a su cargo , pero sin que este signifique traslación de dominio 
del mismo ya que ésta solo se llevara a cabo hasta que se cumplan totalmente 
todas y cada una de las estipulaciones contenidas en el presente Contrato . 

DÉCIMA QUINTA .- Se conviene por las partes . atento a el contenido de los 
articules 1051 y 1052 de el Código de Comercio que las acciones derivadas por el 
VENDEDOR , en su caso , en que la via ejecutiva mercantil , en consecuencia la 
acción derivada del pago de el precio , se deberá demandar en la vía Ejecutiva 
Mercantil con la aplicación en las reglas correspondientes de la acción rescisoria 
a que se refiere el Código de procedimientos Civiles para el D.F. aplicado 
supleatoriamente al de comercio . El ejercicio la acción ejecutiva para obtener el 
pago del precio . no impedirá que posteriormente pueda ser ejercitada la acción 
rescisoria y viceversa. 

DÉCIMA SEXTA .- La factura permanecerá en poder del VENDEDOR , como 
garantia de Reserva de Dominio del bien , pudiendo expedirse el COMPRADOR 
copias fotostaticas , Cartas factura o cualquier otro documento que acrediten la 
legitima propiedad del bien , materia del presente Contrato . 

DÉCIMA SÉPTIMA .- El COMPRADOR autoriza al VENDEDOR a negociar en 
cualquier rorma y con quien mejor le convenga los titules de crédito que ha 
suscrito en este acto y que se relacionan en la clausula cuarta , asimismo lo 
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autoriza a ceder en la misma forma que los títulos de créditos , los derechos en 
favor del VENDEDOR derivados del presente Contrato , segun lo previsto en el 
articulo 2030 del Código Civil . 

DÉCIMA OCTAVA .- Las partes contratantes hacen constar , expresamente que 
antes de firmar el presente Contrato fueron elidas tas disposiciones legales a que 
se hacen mención en él , mismas en las que intervienen y declaran conocer su 
alcance y fuerzas legales . 

DÉCIMA NOVENA .• Todos los gastos y honorarios que la celebración y 
ratificación ante el Notario Publico o Corredor Publico Titulado y la inscripción que 
el presente Contrato ocasione serán pagadas por el COMPRADOR . 

VIGÉSIMA .- Para todos los efectos legales de este Contrato se someten las 
partes a las Leyes y tributos del lugar en que el mismo se haya otorgado . En todo 
lo previsto en el presente Contrato, el mismo se regirá por las disposiciones 
aplicables del Código de Comercio y tas de derechos común legislación supletoria 
del Código de Comercio . 

VENDEDOR 

COMPRADOR 

AVAL 
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CAPITULO 4 
ASPECTO CONTABLE DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

4.1 ANTECEDENTES 

BOLETÍN C· 6 INMUEBLES ,MAQUINARIA Y EQUIPO 

Este Boletín es dado a conocer en Julio de 1974 y en el se contempla 
incluir en el Estado de Posición Financiera , la figura del arrendamiento financiero 
y en notas a los estados financieros si se trataba del arrendamiento operativo, ya 
que con anterioridad y de acuerdo con el concepto legal se establecía que no se 
adquiría la propiedad de los activos fijos tomados en arrendamiento financiero y 
como consecuencia de ello, los Principios de Contabilidad no consideraban se 
incluyo en el Balance General, por tanto, hasta antes de Julio de 1974, tanto el 
arrendamiento financiero como el operativo se reconocían en las notas a los 
estados financieros o en registros contables de control . 

EL BOLETÍN C • 6 INMUEBLES , MAQUINARIA Y EQUIPO , establece to 
siguiente: 

Tratamiento contable de los activos fijos tomados en arrendamiento . 

1.· La practica de obtener , a través de la celebración de contratos de 
arrendamiento, el derecho a utilizar activos fijos, ha venido Incrementándose 
recientemente . En consecuencia, es importante sentar las bases , desde el punto 
de vista del arrendatario, acerca de la información o tratamiento contable que es 
aplicable en los casos en que los derechos u obligaciones contenidos en los 
contratos del arrendatario , o en relación con los resultados de operación en los 
años en que están dichos contratos en vigor . 

2.· Los contratos de arrendamiento comprendidos en los casos que se mencionan 
anteriormente pueden clasificarse en Jos dos siguientes grupos : 

a) Arrendamientos que conceden el derecho a utilizar los activos a cambio del 
pago de renta y en los cuales no es presumible que el arrendatario vaya 
adquiriendo un derecho sobre la propiedad del bien rentado . 
b) Arrendamientos que en esencia equivale a una compra a plazos del activo. 

3.· En cuanto a los arrendamientos del primer grupo , los estados financieros del 
arrendatario , deben contener la información necesaria que permita al lector 
considerar el efecto que \os compromisos del arrendamiento puedan tener sobre 
la situación financiera y los resultados de operación. tanto del año actual como de 
los futuros. Consecuentemente en las notas a los estados financieros se indicarán 
los montos anuales de las rentas , tipos o clases de activos fijos, el periodo de 



arrendamiento , así como cualquier otra obligación o garantía en caso de que 
existiese , u otra información adicional que fueses de importancia . 

Por lo que respecta a los arrendamientos que en esencia equivalen a una compra 
a plazos , los pagos de renta representan un medio para el financiamiento de 
dicha compra , siendo la naturaleza de la operación la adquisición del bien con la 
obligación inherente de pagar por él. 
La naturaleza de estos contratos es tal que el activo y el correspondiente pasivo 
deben mostrarse en el balance general distinguiendo este tipo de arrendamientos 
de los mencionados en primer término . 

4.· Los casos de arrendamiento que en realidad representan adquisiciones a 
plazos, deben ser registrados como compras . 
El bien ( activo ) y la obligación de pagarlo (pasivo ) deben de registrarse en el 
balance general . El monto de esta transaccion se determina tomando como base 
el importe total de las rentas a pagar , excluyendo la parte de las rentas que 
represente costos de servicio , impuestos sobre arrendamientos y otros costos de 
operación , en caso de que los hubiese • y deduciendo también el interés 
supuesto por el financiamiento de la operación a plazos. En el balance general se 
presenta el activo dentro del grupo de activo fijo, en un renglón por separado que 
puede denominarse " Maquinaria adquirida por arrendamiento " o un titulo 
semejante . El activo se presenta separando la porción circulante de la porción a 
largo plazo. Una nota a los estados financieros puede ser importante en las 
operación . El activo debe depreciarse con bases a su vida útil . 

5.· El criterio para la identificación de contratos de arrendamiento que en realidad 
representan compras a plazos está basado en el hecho de si el arrendamiento va 
adquiriendo un derecho sobre la propiedad del activo , determinar esta situación 
requiere de una evaluación cuidadosa de cada caso en particular . 

6.· Es claro que un derecho sobre la propiedad del activo no se va adquiriendo en 
aquellos casos en que el contrato de arrendamiento pude ser cancelado por 
cualquiera de las partes , por razones que no sean la realización de una 
contingencia remola . Por otra parte . en los casos de contratos no sujetos a 
cancelación a menos que se realice una contingencia remota , la existencia de 
cualesquiera de las condiciones siguientes , generalmente significa que el 
arrendatario adquiere un derecho sobre la propiedad del activo a medida que 
efectúa el pago de las rentas , y consecuentemente son una evidencia de que el 
arrendamiento representa en esencia una compra . 

a) El periodo inicial del arrendamiento es considerablemente menor que la vida 
útil del bien . y el arrendamiento tiene la opción de renovar el contrato por el 
periodo remanente de vida útil del bien . a rentas considerablemente más bajas 
que las originalmente pactadas . 

b) El arrendatario tiene el derecho . durante el periodo del contrato o al término 
del mismo , de adquirir el activo en propiedad mediante un desembolso que a la 
fecha de la firma del contrato parece substancialmente más bajo que el valor que 
el activo tendrá al momento en que la opción de compra pueda ejercerse. 



7.- A menos que resulte claro que no se está adquiriendo un derecho sobre la 
propiedad de bien arrendado , la existencia de las condiciones siguientes también 
ayudan a distinguir un contrato que en realidad representa una compra . 

a) El activo fue adquirido por el arrendador para satisfacer necesidades 
especificas del arrendatario , y muy probablemente es útil únicamente para ese 
propósito especifico y por el arrendatario de que se trate . 
b) El periodo del arrendamiento corresponde al periodo de vida útil del activo . y 
el arrendatario está obligado a pagar costos como son ; impuestos , seguros, 
mantenimiento , etc., que generalmente son atribuibles a quien tiene la propiedad 
del activo. 
c) Et arrendamiento garantiza las obligaciones del arrendador con respecto al 
activo arrendado. 
d) El monto de las rentas pactadas es igual o superior al valor de mercado del 
bien a la fecha de la operación más el financiamiento y los gastos ( impuestos , 
apertura de crédito etc.) a cargo del arrendatario . 

Como puede notarse , dentro del boletín C - 6 , no se habla explícitamente 
de como debe llevarse a cada tipo de arrendamiento aunque si se distinguen 2 
tipos, sin embargo , dado que no se explica el modo de registrar contablemente 
otras modalidades del arrendamiento como los inmuebles y los 
subarrendamientos , ni la forma en que los arrendadores deben registrar, se hace 
necesario el establecer nuevas normas que eliminan las lagunas observadH en 
este ordenamiento por ello , al 18 de julio de 1990 la Comisión de Principios de 
Contabilidad del Instituto Mexicano de Contadores Públicos, A.C. da a conocer a 
los socios el proyecto del boletín O - 5 " Arrendamientos " , estableciendo un 
periodo para comentarios sobre el mismo el cual concluye al 30 de octubre de 
1990 y es en ese momento, cuando la aplicación de las normas establecidas en 
dicho ordenamiento , se hace obligatoria para los Estados Financieros 
correspondientes a ejercicios que inicien en enero de 1991 sin perjuicio de 
hacerse la aplicación anticipada . 

4.2 SITUACIÓN ACTUAL BOLETIN O - 5 ARRENDAMIENTOS 

ANTECEDENTES 

El Boletín C - 6 inmuebles, Maquinaria y equipo, establece ciertas reglas 
para el registro contable de arrendatarios : sin embargo , se concreta a las 
necesidades de los arrendatarios, y no contempla estas transacciones desde el 
punto de vista del arrendador . 

Ademas, en los ultimes años han proliferado una gran variedad de 
operaciones de arrendarmento que establecen diferentes opciones para satisfacer 
las necesidades de financiamiento o de operación de los arrendatarios y 
constantemente están surgrendo nuevas opciones en el mercado . por lo cual esta 
Comisión ha considerado indispensable establecer normas sobre el tratamiento 
contable y reglas de presentacrón de las operaciones de arrendamiento que 
atiendan a las caracteristicas generales . 



Habiendo analizando los distintos tipos de operaciones de arrendamiento 
que existen en el mercado, la Comisión ha concluido que existen dos grandes 
grupos. 

1.- Los Capitalizables 
2.· Los Operativos 

Las bases de clasificación de estas operaciones se inician en los párrafos 
30 a 33 de este boletín . 

Dentro de las operaciones de arrendamiento capitalizable destacan las de " 
ARRENDAMIENTO FINANCIERO ", que son realizadas por instituciones 
especializadas dentro de un marco legal que define , tanto a éstaa como al 
contrato correspondiente , según se establece en la Ley de Organizaciones y 
Actividades de Crédito. Otros tipos de operaciones de arrendamiento y las 
empresas que las llevan a cabo , se encuentran definidos en distintas leyes . 

Uno de los principales problemas que existen en la contabilización de las 
operaciones de arrendamiento , es distinguir si son un conlrato capitalizable o un 
contrato operativo . Estas situación debe hacerse en atención a la sustancia 
económica de la operación como se establece en párrafos anteriores de este 
Boletín y no en base a su forma legal . 

Por ejemplo , un elemento que deberá tomarse en cuenta para lograr esta 
distinción, es la aplicación de los criterios de entidad cuando la empresa que 
realiza los contratos forma parte de una entidad consolidada. Pueden existir 
diferencias en el tratamiento contable a nivel individual y consolidado cuando, por 
ejemplo, tos bienes son producidos por alguna empresa del grupo y otra 
Interviene como arrendadora financiera u operativa . 

Asimismo , pueden existir subsidiarias en el extranjero en las cuales se dé 
un tratamiento a los contratos de arrendamiento distinto del que se daría a nivel 
consolidado al diferir tas formalidades y el juicio que sobre ta operación pueda 
tenerse para la subsidiaria individual . 

OBJETIVOS V ALCANCE 

Definir y clasificar por sus atributos económicos a los contratos de 
arrendamiento . 

Establecer las reglas de valuación, reconocimiento ,presentación y 
revelación de información en los estados financieros, de cada una de las clases 
de arrendamientos. 

El presente Boletín deroga los párrafos 35 al 41 del Boletín C - 6 , 
Inmuebles, Maquinaria y Equipo. 

A continuación se definen algunos conceptos : 
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DEFINICIONES 

Arrendamiento • 
Convenio que otorga el derecho de usar bienes muebles e inmuebles, 

planta y/o equipo de una renta . 

Arrendamiento Capitalizable • 
Un arrendamiento que transforme substancialmente todos los riesgos y 

beneficios inherentes a la propiedad de un activo , independientemente de que se 
transfiere la propiedad o no . 

Arrendamiento Operativo . 
Todo aquel arrendamiento que no se clasifica como arrendamiento 

capitalizable . 

Costo de Operación . 
Costos tales como seguros, mantenimiento , predial, ya sea que los pague 

el arrendatario o el arrendador . 

Costo• Directos Iniciales . 
Costos incurridos por el arrendador , directamente asociados con la 

negociación y consumación del arrendamiento ( comisiones, honorarios, legales, 
etcétera), 

Fecha de Inicio del Arrendamiento • 
La fecha del contrato a la fecha en que se haya firmado el compromiso 

preliminar , si ésta en anterior . 

Ingresos Financieros por Devengar. 
El diferencial entre la inversión bruta y su valor presente , calculado con la 

tasa de interés que se especifique en el contrato de arrendamiento . 

Inversión Bruta para el Arrendador . 
A la fecha de inicio del arrendamiento . el importe nominal de los pagos 

mínimos, más el valor residual no garantizado . 

Inversión Neta para el Arrendador . 
A la fecha de inicio del arrendamiento . la inversión bruta para el 

arrendador menos los ingresos fr:rnncieros por devengar. 
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Opción de Compra a Precio Reducido • 
Acuerdo que permite el arrendatario , a su elección comprar la propiedad 

rentada por un precio suficientemente bajo en relación al valor de mercado en el 
momento que la opción puede ser ejercida . Esta situación permite suponer que 
dicha opcion será ejercida . 

Pago• Mínimos • 
a) Para el arrendatario : los pagos que está obligado a hacer o que puede 

ser requerido a hacer en relación a la propiedad rentada. 

b) Para el arrendador : los pagoa descritos en el párrafo anterior más la 
garantía de un tercero no relacionado con el arrendador , del valor residual o de 
pagos de rentas más allá del termino del contrato de arrendamiento . 

Periodo del Arrendamiento . 
El periodo fijo no cancelable del contrato de arrendamiento más cualquier 

otro periodo contractual por el cual, a la fecha de inicio del arrendamiento , exista 
una seguridad razonable de que será ejercida por el arrendatario. 

Renta• Variables • 
Los aumentos o disminuciones a los pagos por arrendamientos , 

posteriores a la fecha de inicio del arrendamiento, originados por cambios en los 
factores que determinan el importe de las rentas a pagar; por e¡emplo: cambios en 
indice Nacional de Precios al Consumidor y cambios en el Costo Promedio 
Porcentual . 

TeH de Interés Implícita . 
La tasa de descuento que aplicada a los pagos min1mos más el valor 

residual no garantizado, hace que su valor presente agregado se iguale con el 
valor de mercado del activo rentado a la fecha de inicio del arrendamiento . 

Tasa de Interés Incremental • 
Para el arrendamiento , es la tasa de costo del pasivo adicional que 

hubiera incurrido al inicio del arrendamiento , para comprar en un plazo similar el 
término del arrendamiento y con la misma garantía , al activo arrendado . 

Valor de Mercado . 
El precio por el cual una propiedad puede ser vendida , en una transacción 

libre de influencias ajenas a las partes. 

Valor residual no garantizado . 
Cuando en el contrato de Arrendamiento Financiero el arrendatario no 

firma para adquirir el valor residual al finalizar la operación , éste o un tercero no 
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relacionado con el arrendador podrá adquirirlo , tomando el valor residual de Ja 
propiedad arrendada menos una porción ~arantizada ( valor que determina la 
arrendadora, de acuerdo a las mensualidades que fueron liquidadas a Ja 
arrendataria por parte del arrendador). 

Vid• Útil Remanente • 
El liempo remanente estimado que la propiedad rentada seguirá en uso 

económicamente , con el mantenimiento normal y sin limitación del periodo de 
arrendamiento . 

CLASIFICACIÓN DE LOS ARRENDAMIENTOS 

La clasificación de Jos arrendamientos se basa en el grado en que Jos 
riesgos y beneficios de un activo permanente a la propiedad con el arrendador o 
se asignan al arrendatario . 

Tanto para el arrendatario como para el arrendador , un arrendamiento se 
clasifica como arrendamiento capitalizable o arrendamiento operativo . 

UN ARRENDAMIENTO CAPITALIZABLE: 

Se transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a 
la propiedad del activo arrendado. Este tipo de arrendamiento normalmente son 
no cancelable y aseguran para el arrendador la recuperación normalmente de su 
Inversión de capital más un rendimiento . 

REQUISITOS. 

Si la fecha de inicio del arrendamiento, éste cumple por lo menos con una 
de las siguientes condiciones . 

El arrendatario debe clasificarlo como arrendamiento capitalizable: 

a) El contrato transfiere al arrendatario la propiedad del bien arrendado al término 
del arrendamiento . 
b) El contrato contiene una opción de compra a precio reducido . 
e) El periodo del arrendamiento es substancialmente igual que la vida útil 
remanente del bien arrendado. 
d) El valor presente de los pagos mínimos es substancialmente igual que el valor 
de mercado del bien arrendado. de cualquier beneficio fiscal otorgado por la 
inversión en el bien arrendado, o valor de desecho . que el arrendador conserva 
en su beneficio . 
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Para el arrendador debe clasificar un arrendamiento como 
capitalizable: 

a) El cobro de los pagos mínimos está asegurado razonablemente . 
b) No existen contingencias importantes respecto a los pagos no reembolsables 
en que incurra el arrendador . 

Tratándose de arrendamiento de bienes raíces, existen criterios 
adicionales para que el arrendador pueda clasificarlos como arrendamientos 
capitalizables. 

CONTABILIZACIÓN PARA EL ARRENDADOR 

La suma de los pagos mínimos, más el valor residual , debe ser registrado 
como la inversión bruta en el arrendamiento , lo que equivale a una cuenta por 
cobrar. La diferencia entre la inversión bruta y el valor presente de sus 
componentes deberá registrarse como ingreso financiero por devengar. 

La taH de descuento que se utilice para determinar al valor presente dtbe 
ser la tasa de interés implícita en el arrendamiento cuando ésta no sta 
demasiado baja con relación a las tasas de interés vigentes en el marcado para 
créditos similares en plazo y garantías, en cuyo caso se utilizaría esta última. 
Cuando el arrendador sea fabricante o distribuidor comercial del activo 
arrendado, el valor presente de los pagos mínimos se debe registrar como el 
precio de venta . 

El ingreso financiero por devengar deberá aplicarse a resultados de 
manera que se produzca una tasa de rendimiento sobre saldos insolutos . A 
mayor plazo del arrendamiento , mayor es el riesgo y la incertidumbre en la 
operación por lo que estos factores deberán tomarse en cuenta para evaluar la 
necesidad de modificar el patrón de reconocimiento de ingresos financieros 
durante el periodo del arrendamiento . 

El costo de la propiedad rentada o el valor de registro , si éste es diferente, 
menos el valor presente del valor residual no garantizado que se acumule en 
beneficio del arrendador , mas cualquier costo directo inicial, debe ser cargado al 
costo de ventas en el mismo periodo en que se reconoce el ingreso. 

En el caso de las arrendadoras que no son fabricantes ni distribuidores 
comerciales del activo arrendado, no registrará ingreso ni costo por tratarse de 
una operación eminentemente financiera y no haber diferencia substancial entre 
el valor presente de los pagos mínimos y el valor del mercado del activo 
arrendado. En este caso , los costos directos iniciales deberán cargarse a la 
inversión bruta y aplicarse a resultados conforme se reconozcan los ingresos 
financieros por devengar . 

El valor residual estimado debe ser revisado por lo menos una vez al año. 
Si de dicha revisión resulta un valor residual permanentemente menor, se debe 
registrar la baja con cargo a los resultados del ejercicio en que se determine . Si 
de la estimación resulta un valor residual mayor . no deberá hacerse ningún 
ajuste. 



Los cambios en las condiciones originales del contrato de arrendamiento 
los contabilizará el arrendador de la manera siguiente : 

Si las nuevas condiciones del arrendamiento cambian el importe de los 
pagos mínimos y el cambio no da lugar a un contrato nuevo, el saldo de los pagos 
mínimos a recibir y el valor residual estimado deberán ser ajustados efectuando 
tos ingresos financieros por devengar. Si el cambio en las condiciones de 
arrendamiento origina que el mismo se clasifique como operativo , el saldo de la 
inversión neta deberá ser eliminado 'I deberá incorporarse el activo arrendado al 
valor neto contable a esa fecha , el cual no deberá exceder el precio de mercado 
y el efecto neto de estos ajustes deberá ser cargado a los resultados del periodo. 

CONTABILIZACION PARA EL ARRENDATARIO 

El arrendatario deberá registrar un arrendamiento capitalizable como un 
activo y una obligación correlativa , a un valor de mercado del activo arrendado , 
a la lecha de inicio del arrendamiento. La diferencia entre el valor nominal de los 
pagos mínimos y la obligación registrada representa el costo financiero a aplicar a 
los resultados durante et periodo del arrendamiento . 

Para el cálculo del valor presente de los pagos mínimos , el arrendatario 
debe utilizar la tasa implícita en el contrato de arrendamiento, o su tasa de interés 
incrementa la más baja. 

Los costos de operación del activo arrendado , a apagar por el arrendador, 
Incluso en el monto de la renta , deberán excluirse por el arrendatario al calcular 
el valor presente de los pagos mínimos. Si no se conocen los costos de operación 
deberá hacerse una estimación . 

El arrendatario deberá depreciar el activo registrado de la misma manera 
que sus otros activos en propiedad. Sin embargo , si no existe certeza razonable 
de que el término del contrato se transferirá la propiedad del activo rentado , el 
activo registrado se depreciará durante la duracion del contrato . 

Las rentas devengadas deberán ser prorrateadas a pago de intereses a 
disminución de la obligación registrada de manera tal que se produzca una tasa 
de interés constante sobre el saldo insoluto de la obligación regislrada. 

Los cambios en las condiciones originadas del contrato de arrendamiento 
deberán contabilizarse por el arrendatario de la siguiente manera : 

1 ) Cuando se acuerden cambios en las condiciones originales del contrato de 
arrendamiento, que no afecten su clasificación como arrendamienlo capitalizable . 
deberá calcularse el valor presente de los nuevos pagos mínimos . a la lasa de 
interés original, ajustándose el activo y la obligación por la diferencia entre el 
valor presente de los nuevos pagos mínimos y el pasivo neto remanente . Cuando 
los cambios ori¡¡inales que un arrendamiento capitalizable se clasifique como 
operativo deberan removerse del balance los saldos del activo y del pasivo neto, 
afectando resultados del periodo por la diferencia 
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2 ) La renovación o extensión de un arrendamiento deberá contabilizarse de la 
siguiente manera : 

a) Si la renovación o extensión de un arrendamiento capitalizable , deberá 
contabilizarse de acuerdo a lo descrito en el párrafo 1) inmediato anterior. 
b) Si fa renovación o extensión se clasifica como un arrendamiento operativo , el 
arrendamiento existente se seguirá contabilizando como arrendamiento 
capitalizable hasta su extinción y la renovación o extensión se contabilizará como 
cualquier otro arrendamiento operativo . 

3 ) La cancelación de un arrendamiento capitalizable deberá contabilizarse 
cancelando el activo neto y la obligación neta correspondiente , afectando loa 
resultados del período por la diferencia . 

PRESENTACIÓN EN LOS ESTADOS FINANCIEROS 

El ingreso financiero por devengar se presentará deduciendo la inversión 
bruta en el arrendamiento. La inversión neta en el arrendamiento debe sujetarse a 
las mismas consideraciones que los demás activos, por lo que respecto a su 
clasificación como activo circulante o activo no circulante . 

El activo registrado y su depreciación acumulada deberá clasificarse el 
arrendamiento de una manera consistente con la clasificación de activos similares 

· El pasivo neto debe sujetarse a las mismas consideraciones que los demáa 
pasivos , por lo que respecto a su clasificación como pasivo a corto o largo plazo 

REVELACIÓN 

La siguiente información respecto de los arrendamientos capitalizables 
debe ser revelada en los estados financieros del arrendador. 

1 ) Los comprobantes de la inversión neta a la fecha de cada balance 
presentado: 

a) Los pagos minimos a cobrar a futuro, con deducción por separado de los 
importes que representen costos de operación y la estimación acumulada para 
pagos minimos de cobro dudoso. 
b) Los valores residuales no garantizados que se acumulen en beneficio del 
arrendador . 
c) Si es aplicable, los gastos directos iniciales . 
d) Los ingresos financieros por devengar . 

2 ) Los pagos minimos a cobrar en cada uno de los cinco años siguientes a la 
fecha del último balance presentado . 
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3 ) El total de las rentas variables incluidas en los resultados de cada periodo en 
que se presente un estado de resultados . 

La siguiente información, referente a los contratos de arrendamiento 
capitalizable debe ser revelada en los estados financieros del arrendatario : 

1 ) El impone bruto, clasificado por tipo de activo , de los activos registrados por 
arrendamientos a la fecha del balance . 

2 ) Pagos mínimos a futuro, en su totalidad y de cada uno de los cinco años 
siguientes, especificando el impone de los costos de operación incluidos en 
dichos pagos minimos , asi como el interés implicito para reducir dichos pagos 
minimos a su valor presente . 

3) El importe de los pagos minimos a recibir por contratos de subarrendamiento 
no cancelables a la fecha del balance . 

4 ) El total de rentas variables incurridas en cada periodo a que se refiera el 
estado de resultados . 

5 ) Los activos y las obligaciones registradas por contratos de arrendamiento 
capitalizable deben mostrarse por separado en el balance o en las notas que lo 
acompañe . Debe hacerse similar revelación respecto de las afectaciones a 
resultados en el periodo • originadas por dichos contratos . 

6 ) Los aspectos relevantes de los contratos de arrendamiento . 

UN ARRENDAMIENTOS OPERATIVO: 

Si los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo arrendado 
permanecen substancialmente con el arrendador . 

REQUISITOS 

Todos aquellos contratos que no reúnen requisitos para arrendamiento 
capitalizable , se consideran arrendamiento operativo . 

CAPITALIZACIÓN PARA EL ARRENDADOR 

Las rentas se reportan como ingreso durante el periodo del arrendamiento 
de una manera sistemática . como puede ser el método de linea, aunque los 
cobros no son esta misma base . 

6] 



Las rentas variables ( dependiendo de eventos futuros tales como volumen 
de rentas, Inflación , costo promedio porcentual, etc. ) se reportan como ingreso 
conforme se devenguen . 

Los activos arrendados se deprecian conforme a las politicas normales de 
depreciación del arrendador. 

Los costos directos iniciales podrán referirse durante el periodo del 
arrendamiento y aplicarse a resultados en proporción al reconocimiento del 
ingreso. Otros costos relacionados con el arrendamiento se aplican a resultados 
conforme se incurren . 

CONTABILIZACION PARA EL ARRENDATARIO 

Las rentas deben cargarse a resultados durante el periodo del 
arrendamiento de una manera sistemática , como puede ser el mitodo de linea 
recta, aunque los pagos no sean sobre esta mi1ma base. Puede emplearle con 
otro método sistemático más representativo del beneficio para el arrendatario por 
el uso del activo rentado. 

Las rentas variables se cargan a resultados conforme se devengan . 

REVELACIÓN 

La información siguiente respecto de los arrendamientos operativos debe 
ser revelado en los estados financieros del arrendador. 

1 ) El costo y el valor en libros, si éste es diferente , de los activos arrendados 
clasificados por grupo homogéneos de acuerdo a su naturaleza o función y el 
importe de la depreciación acumulada a la fecha del último balance presentado . 

2 ) Importe de las rentas por cobrar en el futuro en cada uno de los cinco años 
siguientes de las rentas del último balance presentado . 

3 ) Rentas variables totales Incluidas en los resultados en cada periodo en que se 
presente un estado de resultados . 

4 ) Una descripción general de las cláusulas más importantes de los contratos de 
arrendamiento . 

PRESENTACIÓN EN LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL ARRENDATARIO 

La siguiente información referente a los contratos de arrendamiento 
operativo . debe ser revelada en los estados financieros. 



1) Rent11 cargad11 en resullado1 por cada periodo por el cual 1e preaente eatado 
de re1ullado1, sep1rando los p1go1 mínimos de laa rent11 vari1bles y de los 
ingre101 por 1ubarrend1mlento . 
2 ) Si el contrato es por un periodo inicial no cancelable de más de un año se 
deberá informar 1demá1 de 101 p1go1 mínimo• futuro1, su tot1I y el importe por 
cede uno de 101 cinco 1ños siguientes. 

3 ) Un1 descripción general de 101 contratos de arrendamiento . 

1) L• b11e p1r1 la determinación de 111 rent11 v1riable1 . 
b) Lo1 tirmlno1 de 111 opciones de renovación y de compra , así como c11u1ur11 
de 1ctu11iZ1ción de rent11 . 
e) Restricciones impuestas por los contratos de arrendamiento , t1lea como 
llmiteciones en el p1go de dividendo• , contrat1ción de deuda de otro• 
1rrend1miento1. 

ARRENDAMIENTOS DE BIENES RAiCES. 

Estos incluyen : 
1) Arrend1mienlos de terrenos . 
b) Arrendamientos de terreno• y edificios . 
e) Arrendamientos de bienes ra1ce1 y maquinaria y equipo . 
d) Arrendamienlos de parte de un edificio. 

ARRENDAMIENTO DE TERRENOS SOLAMENTE Y TERRENOS Y EDIFICIO 

Pera que el arrendamienlo clasifique un arrendamiento como capitalizable , 
será nece11rio que ae transfiera la propiedad al término del arrend1miento , que 
exi•t• un1 opción de compra a precio reducido o que tratándose de edificio • el 
periodo del errendamiento sea substancialmente igual a la vida útil del mismo. 

Adicion1lmente , para el arrendador , será necesario que el cobro de los 
pagos mlnimos sea razonablemente predecible y no haya incertidumbre respecto 
e los costos no reembolsables que serán incurridos por el arrendador durante la 
vigllencia del contrato. Si no se cumple con estos requisitos, el arrendador deberá 
clasificar el contrato como arrendamiento operativo . 

Tratándose de Terrenos y Edificio , el arrendalario registrará su activo 
Identificando cada uno de los componentes. 

ARRENDAMIENTO DE BIENES RAICES Y MAQUINARIA Y EQUIPO 

Cuando el arrendamiento incluya maquinaria y equipo en adición a bienes 
raíces , debe separarse la porción de los pagos mínimos aplicables a la 
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maquinaria y equipo mediante una estimación que se considere apropiada bajo 
111 circunstancias la cual podr• ser calculando la porción del valor de mercado al 
inicio dal arrendamiento de cada uno de 101 bienes arrendados • El elemento 
maquinaria y equipo deber• considerarse por separado para efectos da la 
aplicación de los criterios de clasificación como arrendamiento capitalizable u 
operativo. 

ARRENDAMIENTO DE PARTE DE UN EDIFICIO 

Si el costo y el valor de mercado de la porción arrendada puede ser 
determinados razonablemente al inicio del arrendamiento , éste H cl11ificar• por 
el arrendador como capitalizable u operativo de acuerdo a 101 criterios 
establecidos en la sección •Arrendamientos de Terrenos solamente y Terrenos y 
Edificio " Si no es así el arrendador considerar• el arrendamiento como operativo 

El arrendador podr• aplicar los criterios de clasificación b11•ndo1e 
totalmente en el valor de mercado de 11 propiedad rentada al inicio del 
arrendamiento . 

Si no es posible determiner objetivamente el valor de mercado de la 
propiedad rentada , el arrendatario podr• capitalizar la propiedad rentada como 
una sola unidad , el periodo del arrendamiento es substancialmente igual a la vida 
útil remanente del edificio cuya porción est• rentando . Todos los demás casos 
ser•n considerados por el arrendamiento como arrendamientos operativos. 

VENTA Y ARRENDAMIENTO EN ViA DE INGRESO 

Cuando un activo es vendido y posteriormente rentado en vía de Ingreso, 
deberán aplicarse los criterios generales establecidos por su clasificación como 
arrendamiento capitalizable u operativo . 

La utilidad o pérdida en la venta inicial del activo debe aplicarse a 
resultados por el arrendatario : 

a) Tratándose de arrendamientos capitalizables, en proporción a la depreciación 
del activo arrendado . Si el activo rentado es un terreno la aplicación a resultados 
se hará en línea recta durante el término del contrato. 
b) Tratándose de arrendamientos operativos , se deberá reconocer en el 
momento de la venta . 

SUBARRENDAMIENTOS Y TRANSACCIONES SIMILARES 

Esta sección trata de los siguientes tipos de transacciones : 
a) La propiedad arrendada es subarrendada por el arrendatario original a un 
tercero subsistiendo el convenio entre los contratantes originales . 



b) Se sustituyen el arrendamiento dentro del contrato original . El nuevo 
arrendatario es el principal obligado del contrato y el arrendalario original puede o 
no ser obligado solidario . 

c) Se sustituye el arrendamiento original, a través de un nuevo contrato, 
cancelándose el original . 

CONTABILIZACION PARA EL ARRENDADOR ORIGINAL 

Si el arrendatario original subarrienda la propiedad rentada o si el contrato 
de arrendamiento original es vendido o transferido a un tercero por el arrendatario 
original , el arrendador original deberá continuar contabilizando el arrendamiento 
igual como antes. 

Si el contrato de arrendamiento original es reemplazado por un nuevo, con 
un nuevo arrendatario , el arrendador deberá contabilizar la terminación del 
arrendamiento original y se considerará el nuevo arrendamiento como una 
operación separada . 

CONTABILIZACION PARA EL ARRENDATARIO ORIGINAL 

.Si el subarrendador origina la sustitución del arrendatacio original , la 
terminación del arrendamiento original deberá registrarse como sigue : 

a) Si el arrendamiento original era capitalizable , el arrendatario deberá cancelar 
el registro del activo y su correspondiente obligación, afectando los resultados del 
periodo por la diferencia entre ambos. Cualquier obligación contingente o importe 
extraordinario, pagado o recibido por la terminación del contrato original , debe 
aplicarse a los resultados del periodo . 

b) SI el arrendamiento original era operativo , deberá efectuarse el resultado del 
periodo por cualquier obligación contingente o pago extraordinario resultante de 
la cancelación del contrato . 

Si el subarrendamiento no revela al arrendatario original de su obligación 
principal dentro del contrato original , el arrendatario original como subarrendado, 
deberá registrar la operación como sigue · 

a) Tratándose originalmente de un arrendamiento capitalizable , el subarrendador 
seguirá los criterios establecidos en este boletín para clasificar el nuevo contrato 
como arrendamiento capitalizable u operativo . 
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CAPITULO 5 
ASPECTO FINANCIERO 

5.1. CONSIDERACIONES FINANCIERAS PARA ARRENDAR EQUIPO. 

Partiendo de la base de que los recursos son escasos y las 
necesidades ilimitadas, se hace necesario que la empresa obtenga el mayor 
aprovechamiento de los recursos que invierte en el negocio sean estos propios o 
ajenos con miras a lograr una continuidad en la inversión tal, que le permila 
seguir creciendo para dar mejor servicio a sus clientes por ello, debe buscar 
beneficio suficiente de lo invertido para cubrir el costo de capital y obtener una 
utilidad razonable. 

Desde el punto de vista financiero, el arrendamiento es una fuente 
externa de financiamiento que utilizan las empresas para la obtención de activos 
fijos en propiedad en la que comúnmente se otorga financiamiento por el 100% 
del valor de los activos a diferencia de la que suele ocurrir con otro tipo de 
financiamiento con el banco, en el que el financiamiento es por lo regular menor 
al 100%. Durante el periodo del arrendlmiento es el arrendador quien mantiene 
la propiedad legal del bien sin embargo, el arrendatario lo posee, lo emplea y 
obtiene de el su rendimiento lo cual en esta ocupación es lo mas importante. 

Es también una fuente sustituta de financiamientos usados en el capital 
de trabajo y proyectos de crecimiento. 

- CAPITAL DE TRABAJO 

El capital de trabajo es el activo circulante de una negociación y los 
recursos con los que esta cuenta para hacer frente a sus obligaciones de corto 
plazo. Comúnmente, esta integrado por: 

1.· Efectivo en caja y bancos 
2.· Cuentas por cobrar 
3.· Inventarios, sean estos de materia prima, producto en proceso o producto 
terminado 
4.- Otros derechos de rápida convertibilidad en efectivo. 

Cuando la empresa necesita adquirir activos fijos cuyo retorno 
seguramente no será inmediato, tiene para adquirirlos varias posibilidades, tales 
como obtener un crédito bancario, obtener crédito del mismo proveedor del 
equipo, comprarlo de contado, emitir acciones para lograr los recursos con los 
que adquiera el bien. arrendarlo. emitir obligaciones o bien obtenerlo en 
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arrendamiento financiero. Entre las alternativas anteriores, hay varias que 
efectivamente no afectarían de manera significativa el capital de trabajo pero que 
sin embargo, presentan otras desventajas, por ejemplo el financiamiento bancario 
como lo mencionamos, no es frecuente que pueda ser obtenido por el 100% del 
valor del bien, lo que implicaría que la empresa tendría que disponer de su activo 
circulante para Invertir en un activo convertible o recuperable a muy largo plazo; 
el crédito del proveedor del equipo directamente implica por lo general fuertes 
"enganches" como garantía, la emisión de obligaciones y acciones al tratarse de 
una pequeña empresa, que no cotiza en bolsa, requieren por lo general de mucho 
tiempo para poder colocarse además de que, al ser una empresa no muy 
conocida con todo y que sea "buena" empresa, requiere ofrecer altas tasas para 
las obligaciones y emitir un amplio número de acciones, claro que esto no H ley, 
pero es lo que normalmente ocurre. 

El efecto que cualquier alternativa pueda tener sobre el capital de 
trabajo, es importante por el costo de oportunidad que representa ese efecto ya 
que, el dinero disponible como capital de trabajo puede ser invertido en la 
adquisición de otros activos de mas rápida conversión o de necesidad imperativa 
como podrian ser pago de pasivos contraidos con anterioridad, compra de 
materias primas, etc., que presentan mayor productividad, menores costos o 
ahorro de intereses. Por lo que respecto al arrendamiento puro, es probablemente 
el que menor efecto negativo tenga sobre el capital de trabajo sin embargo, no 
otorga la propiedad del bien ni los beneficios que Implica (sobre el capital de 
trabajo) al momento de pagar impuestos, el disminuir un gasto no derogado ( la 
depreciación) de la base del impuesto. 

Cuando una empresa se financia por medio de arrendamiento 
financiero, deja casi intacto su capital de trabajo ya que no contempla grandea 
erogaciones al principio de la operación, y dispondrá de recursos para ser 
utilizado en los conceptos mencionados. 

Por último, cabe hacer notar que las inversiones o los proyectos de 
inversión deben ser analizados de manera integral, es decir, debe incluirse como 
parte de los recursos necesarios además del costo de adquisición de los equipos, 
los recursos que como capital de trabajo se requieran (inventarios, cuentas por 
cobrar, etc.) para poner en marcha el equipo a adquirir . 

• RENDIMIENTO SOBRE LA INVERSIÓN. 

Para entender el rendimiento sobre la inversión, es importante aclarar 
que, de los recursos, el capital propio es el que mayor costo representa y por lo 
tanto menor rentabilidad y que los accionistas obtienen un mayor rendimiento en 
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tanto mayor sea el nivel de recurso& ajenos, obviamente esto no debe ser 
considerado excluyendo aspectos tales como, nivel de riesgo que se este 
dispuesto a asumir y flexibilidad que para posteriores necesidades de recursos se 
desee conservar. 

Para ilustrar lo anterior, tenemos la siguiente formula: 

utilidades distribuibles neta 
promedio sobre la inversión = ----·-···--·------------------------··

capital contable 

CAPACIDAD CREDITICIA. 

Conocida también como flexibilidad de financiación, y manifiesta el 
grado en que una empresa esta en posibilidades de obtener financiamientos 
posteriores, mejorando tanto en monto como en instituciones o formas de crédito 
alternas. 

Cuando una empresa recurre a una institución de crédito para obtener 
crédito normalmente refaccionario si lo que se pretende adquirir es un activo fijo, 
y sobre todo, cuando el monto de dicho crédito es considerable, la institución 
presta los recursos, establece gravámenes sobre la planta industrial o limita la 
solicitud de nuevos recursos tanto con ella como con otras instituciones; al utilizar 
el arrendamiento financiero como alternativa, se obtienen las siguientes ventajas: 

1.- Las arrendadoras financie.ras, toman como garantía de crédito otorgado, el 
bien objeto de arrendamiento al conservar la propiedad legal del mismo durante el 
período de arrendamiento por lo que no importa que la planta industrial esta 
gravada por un crédito anterior. 

2.- También permite a la empresa contratar nuevos créditos con otras 
instituciones que soliciten como garantía planta industrial, pues el resto de las 
instituciones no le interesa el hecho de que existan previos contratos de 
arrendamiento financiero pues ellas tienen la posibilidad de garantizar sus 
prestamos. 

De lo anterior. podemos deducir que el arrendamiento financiero amplia 
la capacidad crediticia de la empresa ya sea como primera alternativa liberando 
las otras o como último recurso cuando el ejercicio de la capacidad crediticia esta 
al tope. 
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5.2. COMPARACIÓN CON OTRAS ALTERNATIVAS. 

A continuación se presentan características de las opciones para 
adquirir activos en propiedad que son comparables al arrendamiento financiero 
establecido en cada uno de los aspectos más importantes en el siguiente orden: 

a) Financiamiento bancario 
b) Emisión de acciones 
c) Emisión de obligaciones 
d) Arrendamiento puro 

Se presenta por ultimo un cuadro comparativo que le permitirá al lector 
apreciar en forma sintética los aspectos relevantes de dichas alternativas. 

- FINANCIAMIENTO BANCARIO. 

Son créditos normalmente refaccionarios e hipotecarios. Esta clase de 
créditos son los destinados a la compra de instrumentos útiles de labranza. 
maquinaria, construcción o realización de obras inmobiliarias. 

Para poder tener acceso a ellos, el solicitante debe mostrar, solvencia 
financiera, solvencia moral, señalar el destino de los recursos y hacer constar su 
capacidad para cubrir el servicio de la deuda, los gastos son servicios financieros, 
notariales, de los estudios técnicos y económicos además de que se requiere la 
prestación de diversos requisitos como avales, proyecciones financieras a largo 
plazo, estados financieros auditados y los bancos son generalmente bastante 
lentos en su otorgamiento. 

Características: 

1.- Los intereses que se generan son deducibles de acuerdo a lo establecido en 
los artículos 7-A y 7-B de la ley del impuesto sobre la renta (tratados más 
adelante en el capitulo del aspecto fiscal) y son llevados íntegramente a 
resullados contables. 

2.- La garantía se basa además de los activos adquiridos. en otros del propio 
contribuyente. por ello normalmente bloquea la capacidad de posteriores 
financiamientos. 
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3.- El tiempo para su concertación varia dependiendo del cliente y de sus 
antecedentes con la institución a la que se ha dirigido. 

4.- Dado que el destino del crédito es la adquisición de un activo, la depreciación 
de este es deducible de acuerdo con lo establecido en la Ley del Impuesto Sobre 
la Renta. 

5.- generalmente es necesario tener una estructura financiera sana para ser 
sujeto de crédito. 

6.· El rendimiento al accionista se mantiene o incrementa ya que entre mayor sH 
el apalancamiento, mayor será el rendimiento al capital, sin embargo no hay que 
olvidar que también el riesgo se incrementa. 

7.· El costo del crédito es normalmente el más bajo de los que aquí analizamos. 

- EMISIÓN DE ACCIONES. 

Consiste en la obtención de recursos a través de personas físicas o 
morales que estén dispuestas a asumir el riesgo de participar como socios en la 
empresa, para lo cual exigen un beneficio que se manifiesta de dos maneras: la 
primera, mediante la obtención de dividendos y Ja segunda mediante el 
incremento en el valor de la acción para hacer liquido este beneficio al decidir 
vender la acción. 

Características: 

1. • Significa un proceso lento y largo. 

2.- Permite alivianar la estructura financiera al disminuir Ja relación deuda capital, 
lo cual no significa que sea lo optimo y sin embargo, si permite disminuir el riesgo 
y presentar una situación mas sanas para posteriores necesidades. 

3.· Los dividendos que son el costo inmediato. no son deducibles fiscalmenle por 
lo cual, contribuyen a incrementar dicho costo. 

4.- No implica cargas financieras dado que no tienen que hacerse pagos 
periódicos, pues los dividendos se otorgan a discreción de los accionistas 
(asamblea), excepto tratándose de acciones preferentes. 
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5.- Por lo mencionado al hablar del crédito bancario, el rendimiento al accionista 
se disminuye al disminuir comparativamente el pasivo. 

6.- Debe tomarse en cuenta que, en el caso de cotizar en bolsa, no todos los 
momentos son oportunos para efectuar esta emisión pues en caso de hacerse en 
un momento en que el precio de la acción no es muy alto, se deberá emitir un 
mayor numero de acciones lo que implicara un riesgo de dilución del control en la 
empresa, pues las que un accionista posea cada vez representarán un porcentaje 
inferior del total. 

7.- Generalmente no existe fecha definida para el reembolso del principal 

8.- Los costos de emisión varían según el tipo de esta siendo más altos en la 
oferta publica. 

·EMISIÓN DE OBLIGACIONES. 
Es una alternativa usada generalmente para obtener grandes montos 

de recursos y no son de fácil acceso para la pequeña y mediana empresa. 

Son titulos emitidos por sociedades anónimas, que repreaentan la 
perticipación personal de sus poseedores en un crédito colectivo; pueden ser: 

Quirografarias.· Respaldadas por la estructura financiera de quien las emite. 
Hipotecarias.· Respaldadas por un bien inmueble 
Convenibles.- Pueden pasar a ser acciones 
Fiduciarias.- Garantizadas por un fideicomiso 
Prendarias.- Garantizadas por diversos bienes 

Caracteristlcaa: 

1 .• Se establecen normalmente fechas de pago tanto del principal como de los 
intereses, pueden ser mensuales, trimestrales o semanales. 

2.- Los intereses se pactan partiendo de la tasa que en ese momento paguen los 
CETES (certificados de la tesorería), mas una sobretasa, se toma esta base por 
considerarse que los CETES son la deuda mas segura de cobrar al ser el 
Gobierno el deudor. 

3.· Para lograr una emisión es necesario recurrir a varias instancias lo que implica 
incremento sustancial en costos de emisión, dichas instancias son: 



a) Comisión Nacional de Valores (Estudio técnico, económico, inscripción en el 
Registro Nacional de Valores e Intermediarios) 
b) Bolsa Mexicana de Valores (Estudio técnico, legal y cuotas anuales de 
inscripción) 
c) Instituto para el Deposito de Valores (indeval). 
d) Registro Publico de la Propiedad. 

4.- Requiere de hacer gastos notariales, de avalúo, de publicaciones y de 
comisiones al intermediario. 

5.- Se garantiza un financiamiento a mediano y largo plazo, condiciones 
constantes de crédito y es posible realizar prepagos con el fin de disminuir la 
carga financiera en el momento en que se cuente con recursos excedentes que 
no tengan posibilidad de meíor inversión. 

·ARRENDAMIENTO PURO. 
El arrendamiento puro, es una alternativa para poseer bienes sin tener 

la propiedad de los mismos. 
Es el contrato por medio del cual una persona fisica o moral llamada 

arrendador se obliga a otorgar el uso o goce respecto a un bien a una persona 
fisica o moral llamada arrendatario quien a su vez en contraprestación debe 
efectuar un pago convenido por cierto periodo de tiempo preestablecido, ya sea, 
en efectivo, bienes, crédito o servicio. 

Caracteri•tlcaa: 

1.- Las rentas pactadas son en pago del uso del bien, sin incluir intereses 
explicitamente. 

2.- Tratamiento fiscal como gasto operativo del arrendamiento involucrado. 

3.- EL arrendamiento evita la distracción de fondos en la adquisición de bienes 
muebles e inmuebles, asignando dichos recursos a otras necesidades. 

4.- No necesariamente se requiere de recursos que respalden la obtención del 
financiamiento, ya que la garnntia esta dada por et bien mismo, gracias a lo cual, 
no afecta ta posición del arrendatario como sujeto de crédito pues, no se registran 
ni activos ni pasivos (solo cuentas de orden). 

5.- No se pacta opción alguna para el arrendatario. (no existe transferencia de 
propiedad del bien). 



6.· No se tienen opciones, si no que deben existir acuerdos de voluntades 
(contratos adicionales) al termino del plazo. 

7 .• Si el arrendatario quisiera adquirir el bien objeto del contrato al final del plazo 
del arrendamiento, esto es jurídicamente viable solo que dicha operación debe 
hacerse a precio de mercado, de no ser asi la autoridad fiscal tiene facultades 
para determinar presuntivamente el monto al que debió haberse realizado la 
operación. 

8.· Fiscalmente, es tratado como gasto el importe de las rentas con el requi1ito de 
que sean estrictamente indispensables para el desarrollo de las actividades del 
contribuyente. 

9.· Para el acredilamiento del IVA, se requiere que las erogaciones sean 
deducibles para efectos del ISR. 

10.· Los gastos efectuados en bienes arrendados son igualmente deduciblH al 
100%. 

11.· El costo nominal de esta opción están cimentadas en aspectos fiscales como 
deducibilidad total del gasto, etc., lo que implica un afio riesgo, pues en cualquier 
momento pueden cambiar las disposiciones fiscales. 

1.· Alta recuperación fiscal, al considerarse como 100% deducibles el importe de 
lo pagado. 

2.· No sacrificar parte de los recursos operativos en la adquisición de bienes de 
capital necesarios para operar. 

3.· No se considera parte de los activos que integran la base gravable del 
impuesto al activo. 

4.· No se sacrifican fuentes de financiamiento alternas necesarias para integrar el 
capital de trabajo de toda la organización. 
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CARACTERISTICAS DE LAS FUENTES DE FINANCIAMIENTO 

Concepto Arr1n••mlento Anendlrn,.nto AcctonH Crfdlto Olllttl<-• 
fht1nafero º"'º Flujo L-o Libtr1 Igual lguol Igual 

Manto Totot -· Tat1I P1rcial r .... 

lAilidod ll)o Bija No1ffd'1 ª"' Bajo ,,._ 
No1t.ct1 No1feet1 Aumert1 OiaminU)ll º""""'10 

coi«rot No1tec:t1 No1ftd.1 Stdtlu)'W No1ftat Nolfec:tl 

Votocldld Ripldo R•pido l•tfO Linio Lento 

Cotlo A No ••• Rogular Rtgulor Regullr 

Requidos Poco• Poe°' MudlOI Muchos Muchos 

Propiedad Segura Noellisle s.gur1 S.gur1 Segur• 

Benefieloa ri1e11es Ah o a 
R1gul1r 

B1jo Rtgulu RtgUltr 

r1ndlml1n10 11 Atntnt1 
accionilla. No1ftcl1 DisminU)'W Aumenta Aumenlt 
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A) MARCO FISCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO 
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CONTRATO DE 
ARRENDAMIENTO 

FINANCIERO 

REGLAMENTO DEL 
IMPUESTO 
AL VALOR 

AGREGAOO 

LEY DEL IMPUESTO 
AL ACTIVO 

DE LAS EMPRESAS 

LEY GENERAL DE 
ORGANIZACIONES Y 

ACTIVIDADES 
AUXILIARES 

DEL CREDITO 

LEY DEL IMPUESTO 
SOBRE 

ADOUISICION DE 
INMUEBLES 

B) INCORPORACIÓN EN LEY 

ARRENDATARIO 126 

2 F.11 

2F.IU 

ARRENDATARIO 
3 

5 

ARRENDADOR 25 

ARRENDATARIO 27 

!ARRENDATARIO 

En noviembre de 1974 , se incorporo la figura de arrendamiento 
financiero a la ley del impuesto Sobre la Renta , estableciéndose así los 
lineamentos fiscales específicos inherentes a los contratos de arrendamiento 
financiero . la autoridad legislo de manera tal que la operación entre el 
arrendador y el arrendatario retomando la participación de este tipo de 
transacciones , en otras palabras . reconoció que el arrendamiento financiero es 
un crédito de bienes en donde la empresa arrendadora mantiene la propiedad del 
activo y el arrendatario lo posee físicamente , lo emplea en la realización de sus 
actividades, obteniendo asi una utilidad. 
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A pesar de las diversas modificaciones que la Ley del impuesto Sobre 
la Renta ha sufrido de 1975 a la fecha, básicamente son las mismas condiciones 
establecidas en noviembre de 1974 las que rigen a los contratos de 
i.irrendamiento financiero hasta nuestros días . 

La reforma más reciente , consistió en suprimir el procedimiento inscrito 
en el articulo 48 y derogar al articulo 49 de la ley del Impuesto Sobre la Renta . El 
primero , especificaba el procedimiento para calcular el monto original de la 
inversión por parte del arrendatario y el segundo establecía la manera de deducir 
la diferencia ( interés ) entre el total de pagos y el citado monto original de la 
inversión. Hasta el 31 de Diciembre de 1990 , la metodología del articulo 48 
consistía en determinar un porcentaje según el número de años del convenio y la 
taH de interés aplicable y multiplicado por el total de pagos convenidos para el 
término de plazo inicial forzoso del contrato , el resultado era el monto original de 
la inversión , cifra que se depreciaría conforme al procedimiento y porcentajes 
que rigen para los demás activos fijos ; en la actualidad el citado articulo 
est1blece que el arrendatario considera como monto original de la inversión la 
cantidad pactada como valor del bien en el contrato de arrendamiento financiero . 

Esta modificación es de suma importancia si consideramos qua existía 
diferencia entre el precio del bien objeto del contrato y el monto original da la 
inv11ión , ya que IH tablas establecidas en el articulo 48 estab1n calculadll 
asumiendo capit11ización de intereses de forma anu1I en tanto que , en la 
práctica, dicha capitalización se realiza en forma con lo que , la cantidld 
resultante como monto original de la inversión era siempre inferior al precio rHI 
del bien y en consecuencia la parte depreciable era también menor . 

Existían también diferencias en el plano del Impuesto al V1lor 
Agregado , ya que el arrend1dor , calculaba este impuesto partiendo del bien y el 
arrendatario lo hacia en base al monto original de la inversión y aunque si bien es 
cierto que dicha diferencia se compensa al calcular el impuesto de los Intereses , 
la desigualdad provocab1 interpretaciones erróneas y dudas para ambas partes . 

El articulo 49 por su parte , señalaba que el resultado de restar el total 
de rentas pactadas el monto original de la inversión se debería deducir en partes 
iguales durante el plazo inicial del contrato , lo cual , no es acorde con la práctica 
financiera actual pues generalmente , los intereses son mayores al inicio de la 
operación invirtiéndose dicha tendencia conforme transcurre el plazo . 

C) CÓDIGO FISCAL DE LA FEDERACIÓN 



ART.15. ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Para efectos fiscales , arrendamiento financiero es el contrato por el 
cual una persona se obliga a otorgar a otra el uso o goce temporal de bienes 
tangibles a plazo forzoso, obligándose esta última a liquidar, en pagos parciales 
como contraprestacion , una cantidad de dinero determinada que cubre el valor 
de adquisición de los bienes , las cargas financieras y los demás accesorios y 
adoptar al vencimiento del contrato algunas de las opciones terminales que 
establece la ley de la materia . 

En las operaciones de arrendamiento financiero , el contrato respectivo 
deberá celebrarse por escrito y asignar expresamente el valor del bien objeto de 
la operación y la tasa de interés pactada . 

111. Que se establezca una tasa de interés aplicable para determinar los pagos y el 
contrato se celebre por escrito . 

IV. Consignar expresamente en el contrato del bien objeto de la operación y el 
monto que corresponda al pago de intereses . 

REGLAMENTO DEL CÓDIGO FISCAL DE LA FEDERACIÓN 

ART.6 VALOR DEL BIEN V TASA DE INTERÉS EN EL ARRENDAMIENTO 
FINANCIERO . 

Para efectos de lo establecido en fracciones 111 V IV del art. 15 del 
Código Fiscal de la Federación , se considera que se cumple con los requisitos 
señalados en las mismas, cuando se consigne expresamente en el contrato del 
arrendamiento financiero el valor del bien objeto de la operación y la lasa de 
interés pactada en el contrato respectivo o la mecáni~a para determinar . 

ART.30 ENAJENACIONES EN PLAZO CON PAGOS DIFERIDOS O EN 
PARCIALIDADES . 

Los contribuyentes que efectuen enajenaciones a plazo con pagos 
diferidos o en parcialidades o celebren contratos de arrendamiento financiero , 
cuando opten por diferir la acusación de contribuciones . conforme a las 
disposiciones fiscales respectivas . deberán llevar en su contabilidad registros 
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que permitan identificar la parte correspondiente de las operaciones en cada 
ejercicio fiscal , inclusive mediante cuentas de orden . 

D) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA. 

ART.18 F. 111 EN ARRENDAMIENTO FINANCIERO , PRESTACIÓN DE 
SERVICIOS O ENAJENACIÓN A PLAZOS • 

Tratándose de la obtención de ingresos provenientes de contratos de 
arrendamiento financiero asi como de la prestación de servicios en la que se 
pacte que la contraprestacion se devengue periódicamente , 101 conltibulfentea 
podrán optar por considerar como ingreso obtenido en el ejercicio el total del 
precio pactado o bien , solamente la parte del precio exigible durante el mismo . 

ART. 30 COSTO EN ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

Los contribuyentes que celebren contrato• de arrendamiento financiero 
y opten por acumular como ingresos en el ejercicio solamente la parte del precio 
exigible durante el miamo, calcularan la deducción a que se refiere la fracción 11 
del articulo 22 de esta ley por cada bien, conforme a lo siguiente. 

l. Al termino de cada ejercicio el contribuyente calculara el porciento que 
representa el ingreso percibido en dicho ejercicio por el contrato de 
arrendamiento financiero que corresponda, respecto del total de pagos pactados 
por el plazo inicial forzoso. Tanto el ingreso como tos pagos pactados, no 
incluirán los intereses derivados del contrato de arrendamiento. 

11. La deducción a la que se refiere la fracción 11 del articulo 22 de esta ley que se 
hará en cada ejercicio, por los bienes objetos de contrato de arrendamiento 
financiero a que se refiere este articulo, será la que obtenga de aplicar el 
porciento que resulte conforme a la fracción Y de este articulo al valor de 
adquisición actualizado del bien de que se trate, este se actualizara 
multiplicándolo por el factor de actualización correspondiente al periodo 
comprendido desde el mes en que se adquirió el bien y hasta el último mes de la 
primera mitad del ejercicio en que se acumulen los ingresos derivados de estos 
contratos. 

ART.7A INTERESES EN ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

En los contratos de arrendamiento financiero se considera interes la 
diferencia entre el total de pagos y el monto de la inversión . 
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Cuando los créditos , deudas , operaciones o el importe de tos pagos de los 
contratos de arrendamiento financiero se ajusten mediante la aplicación de 
indices , factore1 o de cualquier otra forma , se consideran al ajuste del Interés 
devengado. 

ART.78 F.111 COMPONENTE INFLACIONARIO. 

Et componente inflacionario de crédito y deudas se calculará 
multiplicando el factor de ajuste mensual por la suma del saldo promedio men1u1I 
de los créditos o deudas, tratados con el slstem1 financiero o con su 
intermediación y el saldo promedio mensual de 101 demás créditos o deudas. 
Para los efectos de párrafo anterior el saldo promedio mensual de los créditos o 
deudas contratados en el sistema financiero serán la suma d11 saldos diarios del 
mes • dividida entre el numero de días que corresponda a dicho mes . 

Para los efectos de esta fracción , se entenderá que el sistema 
financiero se compone de las instituciones del crédito , de seguro• y fianz11 , de 
almacenes generales de deposito , arrendadoras financier11, sociedades de 
ahorro y préstamo , uniones de crédito , empresas de factoraje financiero, CHIS 
de bolsa y casas de cambio , sean residentes en MéJCico o en el extranjero . 

IV. DE LOS CRÉDITOS. 

Para los efectos de la fracción 111 se consideran deudas , entre otras , 
los anticipos de clientes, las derivas de contratos financieros. el precio percibido 
en el caso de operaciones de cobertura cambiaría y las aportaciones para futuros 
aumentos de capital . 

ART.48 MONTO DE LA INVERSIÓN EN EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO • 

Tratándose de contratos de arrendamiento financiero , el arrendatario 
considerara como monto original de la inversión , la cantidad que hubiere pactado 
corno valor del bien el contrato respectivo . 

ART.50 REGLAS APLICABLES A LAS OPCIONES ESTABLECIDAS EN LOS 
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

Cuando en los contratos de arrendamiento financiero se haga uso de 
algunas de sus opciones , para la deducción de la inversiones relacionadas con 
dichos contratos se obseNa lo siguiente : 
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1.- Se opta por transferir la propiedad del bien objeto del contrato mediante el 
pago de una cantidad determinada , o bien , por prorrogar el plazo cierto , el 
importe de la opción se considerara complemento del monto original de la 
inversión , por lo que se deducirá en el por ciento que resulle de dividir el importe 
de la opción entre el numero de años que fallen para terminar de deducir el monto 
original de la inversión . 
2.- SI se obtiene participación por la enajenación de bienes a terceros debe 
considerarse como deducible la diferencia entre los pagos efectuados y las 
cantidades deducidas , menos el ingreso obtenido por la participación en la 
enajenación a terceros . 

E) LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO 

ART.12 BASE GRAVABLE POR ENAJENACIÓN DE BIENES • 

Para calcular el impuesto tratándose de enajenación de bienes se 
considera como valor el precio pactado , asi como las canlid1des que además se 
carguen o cobren al adquirente por otros impuestos, derechos , Intereses 
normales o monetarios , penas convencionales o cualquier otro concepto . A falla 
de precio pactado se estará al valor que los bienes tengan en el mercado , o en 
su defecto al de avalúo . 

DIFERIMENTO EN VENTAS , ABONOS Y ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

En las enajenaciones a plazo en los termines fiscales de la federación , 
se podrá diferir el impuesto de conformidad con el reglamento de esta ley . 
Tratándose de arrendamiento financiero, el impuesto que podrá diferirse en los 
términos de reglamento de esta ley será el que corresponda al monto de los 
pagos por concepto de intereses . 

REGLAMENTO DE LA LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO , 

ART.25 ENAJENACIÓN A PLAZO Y ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

Tratándose de arrendamiento financiero , se podrá diferir el impuesto 
que corresponda al monto de los pagos por concepto de intereses conforme 
estos son exigibles . 
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Lo dispuesto de esta ley será aplicable 1iempre que para efectos del 
impuesto sobre la renta , el contribuyente opte por considerar el Ingreso 
acumulable el que efectivamente hubiere sido pagado . 

F) LEY DEL IMPUESTO AL ACTIVO DE LAS EMPRESAS. 

ART. 2 F.11 ACTIVOS FIJOS, GASTOS Y CARGOS DIFERIDOS. 

TratlindoH de los activos fijos, ga1to1 y c1rgo1 diferidos, se calculara 
el promedio de cada bien, actualizando en 101 términos del articulo 3 de esta ley, 
su aaldo pendiente deducir en el impuesto Sobre 11 Renta al inicio del ejercicio o 
el monto original de la inversión en el caso de bienes adquiridos en el mismo y de 
aquellos no deducibles para los efectos de dicho impuesto, aun cuando para 
estos efectos no H consideren activos fijos. El saldo actualiz:ado se disminuiré 
con la mitad de la deducción anual de las inversiones en el ejercicio determinada 
conforme a los artículos 41 y 47 de la ley del Impuesto Sobre la Renta. 

En el caso del primer y ultimo ejercicio en el que se utilice el bien, el 
valor promedio del mismo se determinarán dividiendo el resultado antes 
mencionado entre 12 y el cociente se multiplicará por el numero de meses en los 
que el bien se haya utilizado en dichos ejercicios. 

En el caso de activos fijos por los que se hubiera optado por efectuar la 
deducción inmediata a que se refiere el articulo 51 de la ley del impuesto sobre la 
Renta , se considera como saldo por deducción, el que hubiera correspondido de 
no haber optado por dicha deducción en cuyo caso se aplicaran los por ciento 
máximos de deducción autorizados en los artículos 43. 44 y 45 de la ley del 
tmpue1to Sobre la Renta, de acuerdo con el tipo de bien de que se trate. 

111. TERRENOS. 

El monto original de la inversión de cada terreno, actualizado en los 
términos del articulo 3 de esta ley se dividirá entre 12 y el cociente se multiplicara 
por el numero de meses en que el terreno haya sido propiedad del contribuyente 
en el ejercicio en el cual se determina el impuesto. 

ART. 3 FACTORES DE ACTUALIZACIÓN. 

Se actualizara el saldo por deducir o el monto original de la inversión a 
que se refiere la fracción 11 del articulo 2º de esta ley, desde el mes en que se 
adquirió cada uno de los bienes, hasta el ultimo mes de la primera mitad del 
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•jerciclo por •I qu• H determin• •I impuHto. No ae llevar• • cabo la 
•clu•liz•ción por lo qu• ae •dqui•ren con poat•riorid•d •I ultimo mea de I• 
primer• mit•d del ejercicio por el que H del•rmine •l impu•alo. 

El monto orlgin•I de I• lnv•ralón en 101 t•rreno1 1e •ctu•Hzar6 deade 11 
me• en que 1e •dqulrió o H ev•lúo catHlr•lmente •n el ca10 de finca• rú1ticl1 
ha1t• 11 ultimo mes de I• primer• mit•d d•I ejercicio por lo que H del9rmin•r• 11 
irnpue1to. 

ART. 5 OPCION DE DEDUCIR DEUDAS. 

Loa contribuyenlH podrán d•ducir d•I v•lor del •clivo en 11 ejercicio, 
IH deudas contraid•• con •mpreaH reaidentea en •I P•i• o con e1tableclmlento1 
p1rmen1nte1 ubic•doa en M6xico de realdenlea en el extranjero. 

No ion deduciblH IH deudH contratadH con el 1i1tem• finenciero o 
con 1u intermediación. 

P•r• los efectos d• eat• erticulo, los contribuyentH d•ducirin el valor 
promedio de la• deudH en el ejercicio de que se trete. Dicho promedio ae 
calcul•r• sumando los promedio• mensuelH de los p•1ivo1 y dividiendo el 
r•sullado entre el numero de mesH que comprende el ejercicio. Loa promedio• 
H determineran sumando loa 11ldos al inicio y el final del mea y dividiendo el 
resultado entre dos. 

C•be señ•l•r que las errendadorH fin1nciere1 forman perle del 
1i1l•m• fin•nciero ye que son Organizaciones Auxilierea del Cridito, por ello, el 
pHivo contratedo con ellH derivado de contretos de arr•ndamiento financiero no 
podrin conaid•rarH p•r• ef1cto1 de d•ducción. 

G) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA ADQUISICIÓN DE INMUEBLES. 

En relación a los bienes inmuebles adquiridos que hey•n t•nido como 
antecedentes contratos de arrendamientos financieros el articulo 2 de Ht• l•y 
Hñel•: 

No se pagara el impuesto establecido en este ley en IH adquisicionH 
de inmuebles que hagan los arrendatarios financieros al ejercer I• opción de 
compra en los términos del contrato de arrendamiento financiero. 
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H) LEY GENERAL DE ORGANIZACIONES Y ACTIVIDADES AUXILIARES DEL 
CRÉDITO. 

Se incluyen los siguientes artículos, a causa de la similitud que con el 
articulo 15 del Código Fiscal de la Federación guardan a un cuando por si solos 
no se presenten efectos fiscales. 

ART. 25 

Por virtud del contrato de arrendamiento financiero la arrendadora 
financiera se obliga a adquirir determinados bienes y a conceder su uso o goce 
temporal, a plazo forzoso, a una persona física o moral, obligindosa esti a pagar 
como contrapestación, que se liquidara en pagos parciales, según se convenga, 
una cantidad de dinero determinada o determinable que cubra el valor de 
adquisición de los bienes, las cargas financieras y los demás accesorios, y 
adoptar el vencimiento del contrato alguna de las opciones terminales a que se 
refiere el articulo 27 de esta ley. 

Al establecer el plazo forzoso a que hace mención el párrafo anterior, 
deberi tenerse en cuenta las condiciones de liquidez de la arrendadora 
financiera, en función de los plazos de los financiamientos que , en su c110, haya 
contratado para adquirir los bienes. 

Los contratos de arrendamiento financiero deberán otorgarse por 
escrito y rectificarse ente la fe de notario publico, corredor público titulado, o 
cualquier otro fedatario publico y podrán inscribirse en el registro publico de 
comercio a solicitud de los contratantes, sin perjuicio de hacerlo en otros registros 
que la ley determine. 

ART. 27 

Al concluir el plazo del vencimienlo del contrato una vez que se hayan 
cumplido todas las obligaciones, la arrendataria deberá adoptar alguna de las 
siguientes opciones terminales: 

l. La compra de los bienes a un precio inferior a su valor de adquisición, que 
quedara fijado en el contrato. En el caso de que no se haya lijado el precio deberá 
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ser Inferior al valor de mercado a la fecha de compra, conforme a las bases que 
se establezcan en el contrato. 

11. A prorrog•r el plazo para continuar con el uso o goce temporal pagando una 
renta inferior a los pagos periódicos que venia haciendo, conforme a las bases 
que se establezcan en el contrato. 

111. A participar con la arrendadora financiera en el precio de la venta de los 
bienes a un tercero, en las proporciones y los términos que se convengan en el 
contrato. 

La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, mediante disposiciones 
de carácter general esta facultada para autorizar otras opciones terminales 
siempre que se cumplan los requisitos señalados en el primer párrafo del articulo 
25 de esta ley. 

En el contrato podrá convenirse la obligación de la arrendataria de 
adoptar, de antemano, alguna de las opciones antes señaladas, siendo 
responsables de los daños y perjuicios en caso de incumplimiento. la 
arrendadora financiera no podrá oponerse al ejercicio de dicha opción. 

Si en los términos del contrato queda la arrendatari• facull1da para 
adoptar la opción terminal al finalizar el plazo obligatorio, esta deberá notificar por 
escrito a la arrendadora financiera, por lo menos con un mes de anticipación al 
vencimiento del contrato, cual de ellas va a adoptar, respondiendo de los daños y 
perjuicios en caso de omisión, con independencia de los que se convengan en el 
contrato. 
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7.1. ANTECEDENTES 

CAPITUL07 
SITUACIÓN ACTUAL 

En la actualidad uno de los mecanismos de los que disponen las 
empresas para allegarse de recursos crediticios es el arrendamiento financiero. 

Se trata de una operación auxiliar de crédito destinada a la compra de 
bienes de capital, especialmente interesante para las micro empresas con bajo 
flujo de efectivo. 

Su costo puede llegara ser menor que el de otros instrumentos. 
Además es de mas fácil acceso, pues el bien dado en arrendamiento funge como 
garantia por tanto el usuario no esta obligado a distraer recursos para garantizar el 
crédito. 

La ventaja del arrendador reside en que concede el crédito con una 
garantla real y siempre puede reivindicar la propiedad sobre el bien. Además loa 
intereses y gastos extraordinarios en general un rendimiento adicional del capital 
invertido. Asl mismo le es mas fácil decidirse a invertir, pues conoce exactamente 
el destino de sus recursos. 

La polltica de modernización que se esta implementando en el pals ha 
dado Importancia a las actividades que llevan a cabo las arrendadoras financieras 
lo que aunado a las posibles expectativas económicas de crecimiento y desarrollo; 
la apertura comercial; el Tratado de Ubre Comercio con los Estados Unidos de 
Norte América y Canadá asl como las necesidades de actualizar tecnológicamente 
la planta productiva, hace necesario conocer esta alternativa para financiar la 
adquisición de bienes de capital. 

7.2. INDICADORES FINANCIEROS 

Es importante destacas que a principios de 1995 México cuenta con 61 
arrendadoras financieras de las cuales realizan operaciones 57; las entidades que 
actualmente presentan sus servicios cuentan con activos, pasivos y cartera 
vencida que en el siguiente cuadro se presenta. 
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INDICADORES FINANCIEROS 
( MILES DE NUEVOS PESOS ) 

AL 31 DE DICIEMBRE DI 1114 

LUGAR ARREN· CARTERA % ACTIVOS CAPITAL PASIVO APALANCA UTILIDAD 
DADORA VENCIDA TOTALES CONTABLE TOTAL MIENTO Nl!TA 

TOTAL 

1 BANCOMER 509.667 13% 3,754,004 299,105 3.•51,899 11.5 •1.719 
2 BITAL 473,261 14º/p 3,S3t,371 297, ... 3.233,927 10.9 379 

3 SERFIN 264.164 14%. 1.903.•00 104.•64 1,798.936 17 2 5.793 

• BANAMEX 116.109 7% 1,660.•SA 310.248 1,350,246 4.4 59,llSA 
5 INVERMEX. 34A,3ól 20% 1,622,21' 108,504 1,513,710 14,Q 22,82• 
6 UNION 383,810 23% 1,620.•76 109,911 1,511,565 139 15,453 
7 ATLAS 46.087 5% 1.052.569 n ... 112 677,957 5.0 19,763 
8 INVERLAT .C7.517 6% 861,178 70,Al7 790,761 ,, 2 IUBI 
9 CAPITAL 39.630 5% 821.583 67,505 754.078 11.2 15.081 
10 BANORTE 9',409 12%. 808,185 81,541 72044 99 29.235 
11 MULTIVAL. 15.IAO 2% 672.3111 45,A07 828.954 13 8 13.209 
12 DIANA 19.122 3% 652.468 83,800 568,561 6.B 1032 
13 PRIME 112.792 16% 821,002 79.230 741.772 9.4 2.08 
1A FIN DEL NTE. 52.758 g·~ 633,13' 46,'42 51M!,692 12.1 18."3 
15 BANOBRAS 79.460 13% 626.623 62,697 564,228 90 1.2!16 
18 ABA RENDA 29.281 1% 421.612 !16,951 3114,561 8.A 20JM6 
17 OUAORUM 14,121 .,, 401,500 42,417 359,083 8.5 3.593 
18 COMERMEK 89.617 17'4 397,45' 14,733 382,751 26.0 8,512 
18 MARGEN 64.620 16% 459.7411 311,979 •22.770 11 ... 10.147 
20 PROBURSA 29.171 1% 356,2.49 21,A71 33',778 15.8 2.048 
21 FINAEFOR. 113.872 30% 606.124 160,443 '45.etl 2.1 1.883 
22 INIURSA 9.41111 3% 658.3'1 575,551 ~.168 º" 18.812 
23 BANCRESER 21.715 7% 344,25' 26.3H 317,918 12.I 9.181 
24 IMEKA 22,331 1% 329.819 •1,021 21U68 7.0 2.280 
25 COMAMER. 31.303 12'.4 311,520 65,537 2AMN3 u 18.043 
28 FllU.C 1.512 1• .. 278,536 33,542 244,998 7.3 11.8011 
27 SOFIMEX i.63' 4% 291119 38.171 208.248 6.4 8,182 
21 ARKA 21.685 8% 303 .. 01 24,&IA 271.•97 11.2 3.824 
29 MONTERREY 213.271 47% 733 ... 01 1'0,5!<1 592,147 4.2 (21.480) 
30 FIN·RENT 26.826 11ª"" 273,602 20,312 253.220 12.• 2.050 
31 BANPAIS A5,440 17% 268,36A 19,11110 248,704 12.7 103 
32 FIN.MEXI. , .. ,195 6% 243.804 32,363 211.•21 65 3,3'1 
33 ULTRA 28.304 12% 301,718 18,262 283,456 15.S -3' PROMEX 4.958 2% 20..,113 21,71111 182,3'7 8.• 8.779 
35 ATLANTICO 55,583 22% 242, .. 01 36,217 208.184 5.7 1.170 
36 LEFACT 7,151 6% 1•9.956 10,523 139,333 13.1 (513) 
37 INTEAACCI 27.919 20% ise.642 11,677 146,96S 12.8 (559) 
38 ALFA 7.809 7% 138.303 13,904 124,399 8.9 848 
39 FINO'SURE. 798 15 96.203 16,002 82.201 5.1 2.139 
40 FINO'BAJIO 11,623. 12% 112.713 15,276 97,437 64 1.020 
41 ABAHUAC 7.792 9% 103.!AS 25.220 78.328 3.1 1.329 
42 MULTIARREN 44,142 26% l23.A72 11,Bl\9 \11,!i83 9.4 695 
43 AFIRME 5.026 6% 62,299 20, 125 E2,174 3 1 4.162 
44 ASECAM 3.320 S% 7.t,400 15,186 &010 42 2.254 
45 MAGN~ 4.682 7% 77,791 14,9S.. 62,6~9 4.2 1.419 
46 INDUSTRIAL 1.205 2% 69.243 15,04S ~.195 4 1.387 
47 ESTRATEGIA 47.424 44% 146 293 17,271 129.022 75 (14.643) 
46 F!NARREN 23.0lO 29% 74,674 9.220 65654 72 (7,798) 
49 MIFEL 422 1% 57,445 17,468 39,958 2.3 2.314) 
50 ARRENDIR 1.265 3% 54,996 lB,662 36,134 1.9 2,973 
51 CHAPULTE. 7.411 1lº~ 67.852 16,716 51,134 3.1 1,532 
52 VALMEX 1.B22 4% 53.100 13,104 39.996 3.1 1.320 
53 LEAS E 3.539 6% 63.686 21,463 42,203 20 3.557 
54 TRAOtM 232 1% 35,919 i7.2l3 18,706 1 2.279 
55 ICIC 688 2% 36.011 23,788 12,223 0.5 2.266 
56 CORPOflN 737 3·~ ~0.041 ;:1,547 8.500 04 2,912 
57 AFIN 1,422 6% 33 036 15.612 17,42~ 11 1.254 
se AGIL o NiA 14.1i19 14,002 857 0.1 82 
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Como podemos observar en los Indicadores financieros del recuadro 
anterior, encontramos que la arrendadora Monterrey al 31 de diciembre de 1994 
es la que cuenta con un mayor porcentaje de cartera vencida que es de un 47% 
(NS 213,278,000.00) , la que le sigue con un 44% (NS 47,424,000.00) es la 
arrendadora Eatrategla , y las arrendadoras que cuentan con un menor porcentaje 
de cartera V'3ncida son Agi, Tradem y Mifel con una cartera vencida 0% , 1% (NS 
0.00 , N$ 232,000.00 , NS 422,000.00) respectivamente. 

A continuación graficamos las cinco arrendadoras con mayores 
porcentajes de cartera vencida, asi como las cinco arrendadoras con menor 
porcentaje. 

ORÁFICA1 
LAS CINCO ARRENDADORAS CON MAYOR PORCENTAJE DE CARTERA 

VENCIDA 

. \ 
. , .. 

1 1 ~ 
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GRÁFICAZ 
LAS CINCO ARRENDADORAS CON MENOR PORCENTAJE DE CARTER 

VENCIDA 
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2% •TllADlll! 

2% .llfEL 
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1% 
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En relación a los activos totales, la arrendadora Bancomer cuenta con 
un total de NS 3754,004,000.00 ubicándose como la arrendadora de mayor 
Inversión. La arrendadora de menor Inversión en activos es Agll que cuenta con 
un total de NS 14,919,000.00 

Dentro de las 61 arrendadoras existentes en M6xlco, las que ocupan los 
primeros lugares en relación a los activos totales son las siguientes: 

BANCOMER 
BITAL 
SERFIN 
BANAMEX 
INVERMEX 

N$ 3754,004,000.00 
3531,371,000.00 
1903,400,000.00 
1660,494,000.00 
1622,214,000.00 

FALLJ\ DE ORIGEN 
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Las arrendadoras que cuentan con menor Inversión en activos son las 
siguientes: 

AGIL 
CORPOFIN 
AFIN 
TRADEM 
ICIC 

NS 14,111,000.00 
30,047,000.00 
33,031,000.00 
35,111,000.00 
31.011000.00 

En cuanto a tas resultados financieros, la arrendadora que obtuvo 
mayores rendimientos en 1994 fue lnburH con una utilidad de NS 69,982,000.00, 
asl como encontramos arrendadoras con un alto nivel de utilidades , tambl6n 
existen arrendadoras que operan con perdidas, tales como laa arrendador11: 
Monterrey, Estrategia, Fin. Arren .. entre otras. con un d6ficil de NS 21,480,000.00 , 
NS 14,643,000.00, NS 7,798,000.00 respectivamente. 

GRÁFICAS 
LAI CINCO ARRENDADOMI CON MAYOR UTILIDAD EN M~XICO EN 11M 
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GRÁFICA4 
ARRENDADORAS QUE OPERAN CON Dé:FICIT 

MILES DE NUEVOS PESOI 

·-TllllllY 
•HTllATIGIA 
.,,N.AlllllN. 
DINTlllACCI 
.Ll,ACT 

Un punto muy import1nte es el ap1l1ne1miento que requieren la1 
arrendadoras para oper1r . Com1rmex es 11 que cuenta con un mayor 
apalancamlento ,el cual ea, de NS 26,000.00, siguiendole S1rfln con un 
apalancamiento de NS 17,200.00. Sin embargo, asl como existen arrendadora• 
con un atto nivel de apalancamiento, encontramos algunas que requieren el 
mlnimo de ap1l1ncamiento p1ra operar como: lclc, Corpofln, Agll entre otras. 

Prlnclp1l11 1rr1nd1dor11 con m1yor 1p1l1nc1mlento 

COMERMEX 
SER FIN 
PROBURSA 
ULTRA 
UNION 

NI 26,000.00 
17,200.00 
15,600.00 
15,500.00 
13 900.00 
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Arrend1dorH con menor grmdo de apalanc1ml1nto 

AGIL 
TREDEM 
INBURSA 
AFIN 
LEAS E 

NS 100.00 
100.00 
100.00 

1,100.00 
2000.00 

En el siguiente cuadro mostramos una comparación de algunas 
arrendadoras en relación con su cartera vencida y las utilidades obtenidas durante 
el ano de 1994. 

Estas arrendadoras son las que obtubleron mayores g1n1nclas en el 
periodo. 

ARRENDADORA CARTERA VENCIDA UTILIDAD 
lfi 'Ml'DM! 

INBURSA 3% 9,486,000.00 NS 69,982,000.00 

BANAMEX 7% 116, 109,000.00 59, 184,000.00 

BANCOMER 13% 509,667,000.00 41,719,000.00 

BANORTE 12% 94,409,000.00 29,235,000.00 

INVERMEX 20% 344,361,000.00 22,824,000.00 
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GRÁFICA 5 
COMPORTAMIENTO ANUAL DE ALGUNAS ARRENDADORAS 

CARTERA VENCIDA Y UTILIDAD 
IMILES DE NUEVOS PESOS) 

En el siguiente cuadro comparamos a las arrendadoras que obtubieron 
durante 1994 menor rendimiento con el porcentaje de cartera vencida. 

ARRENDADORA CARTERA VENCIDA PERDIDA 
ir. llYIHM!i!g 

MONTERREY 47% 21,460,000.00 NS 21.460.000.00 

ESTRATEGIA 44% 14,643,000.00 14.643.000.00 

FIN.ARREN. 29% 7,798,000.00 7.798.000.00 

iNTERACCi. 20% 559,000.00 559.000.00 

LEFACT. 6% 513,000.00 513.000.00 
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GRÁFICA& 
COMPORTAMIENTO DE ALGUNAS ARRENDADORAS EN EL PERIODO 1994 

EN RELACIÓN A SU CARTERA VENCIDA Y SU PERDIDA. 
(MILES DE NUEVOS PESOSI 

Como podemos observar en el amllisis anterior , las arrendadoras en M611ico 
tienen una cartera vencida muy alta a 1994, lo que nos hace suponer que para 
finales de 1995, debido a la crisis económica que vive el pals, se incrementaran 
dichas carteras y muchas de estas arrendadoras se ver.tn en la necesidad de 
declararse en quiebra. 
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CAPITULO& 
CASOS PRACTICOS 

8.1 CASO PRACTICO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

La compañia Enlatados de Alimentos S.A. de C.V., la cual fue fundada 
en 1990 se dedica al envasado v conservas de alimentos, requiere para cumplir 
con sus objetivos de comercialización a nivel Nacional, la adquisición de una 
nueva flota de equipo de reparto. Después de analizar diversas opciones, se 
estableció que la más viable consiste en un contrato de arrendamiento financiero, 
ya que no se cuenta con el capital necesario para adquirir dicha flota y continuar 
con las operaciones. 

Se desea conocer: 1) la Contabilización; 2) la presentación v revalaclón 
que en los estados financieros se deberi llevar a cabo para el registro de la 
operación. 

Los datos, cláusulas y elementos inherentes del contrato, son 101 
siguientes: 

• Valor de adquisición del equipo de 
reparto. 
• Valor de la renta mensual. 
- Valor de desecho. 
• Opción de compra al finalizar el tercer 
año. 
- Tasa anual implícita del contrato. 
·Tasa mensual implícita del contrato. 
• Plazo del contrato en meses. 
·Fecha del contrato. 
- Vida útil del bien de capital. 
• Depreciación del bien de capital. 

NS 5,000,000.00 
284,367.27 

0.00 

200,000.00 
58.80% 

4.90% 
36 

31/DIC/94 
5 años 

20.00% 

• La tasa lider para efectos de este caso practico fue tomada en el mes de julio de 
1995 

a) El contrato es de tipo no cancelable 

b) Las mensualidades deberán ser cubiertas al inicio de cada mes ,es decir, son 
mensualidades anticipadas. 

c) La opción de compra se podrá ejercer al finalizar el tercer año, si no se opta por 
ésta alternativa, al bien es regresado a la arrendadora. 
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d) La tasa de interés incremental (tasa de costo de capital que hubiese sido 
necesario cubrir, en caso de llevar a cabo la operación de adquisición de equipo 
mediante otra alternativa de financiamiento) anual calculada por el arrendatario es 
del 52%. 

SOLUCIÓN: 

1.- De acuerdo a los requisitos inscritos en el párrafo 33 del Boletín D-5, el 
contrato que se analiza cumple con los inicios 'a', 'b", y 'd": ya que existe una 
certeza razonable de la transferencia al arrendatario de la propiedad del bien al 
termino del arrendamiento, puesto que señala la opción de compra en sus 
cláusulas; se estipulo un precio reducido para dicha opción y el valor presente de 
las rentas pactadas es substancialmente igual que el valor de mercado del bien 
arrendado. 

En cuanto al inciso "c', que menciona que el periodo del arrendamiento 
debe ser substancialmente igual que la vida útil remanente del bien arrendado, se 
considero que la diferencia de un año , que se tiene entre ambos factores , nos 
permite cumplir lo establecido en el citado inciso, en ultima instancia dependerá 
de lo que se entendía por 'substancialmente" 

2) El párrafo 33 señala que un arrendamiento de tipo capitalizable se debe 
registrar como un activo y su correspondiente pasivo . considerando el valor 
menor, entre el valor presente de los pagos minimos y el valor de mercado del 
activo arrendado. 

Por otra parte, al analizar el párrafo 44, se establece que el 
arrendatario deberá usar para efectuar sus cálculos la tasa de interés más baja 
entre la implícita en el contrato de arrendamiento a la incremental. 

En base a lo comentado, se tiene lo siguiente: 

1.- El arrendador calcula el monto de las rentas en base a la tasa implícita en el 
contrato y precio de mercado del bien. 

2.- El arrendamiento por su parte utiliza para calcular el valor presente de los 
pagos minimos, el valor de las rentas que deberá pagar al arrendador y: 

2.1.· La tasa de interés incremental. en cuyo caso, el valor presente de los pagos 
mínimos es inferior al precio de mercado del bien. 

2.2.· La tasa de interés implicita. en cuyo caso. el valor presente de los pagos 
mlnimos, es igual al precio de mercado del bien. 
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3.- El activo y la depreciación acumulada deberán presentarse conforme a la 
clasificación que se le de a los activos similares, por su parte, el pasivo neto se 
registrara de acuerdo a las mismas consideraciones con respecto a las demás 
deudas, e Integrado por su parte a corto y largo plazos. 

Los estados Financieros deberán contener la Información referente a los 
contratos de arrendamiento capitalizable de acuerdo a los puntos establecidos en 
el párrafo 53, entre otros datos los siguientes: el importe bruto de acuerdo al tipo 
de activo; los pagos mínimos a futuro totales especificando los costos de 
operación implícitos en dichos pagos, además del interés utilizado para llevar 111 
rentas cubiertas a su valor presente; etc. 

4.- La solución cuantitativa del presente caso practico se divide en loa 
siguientes pasos: 

4.1.· Calculo de los valores presentes y valores futuros de los pagos mínimos y 
de la operación terminal. 

En el caso practico, se ha considerado al precio del mercado de los 
bienes y se utiliza la tasa implícita del contrato, por tanto este es de NS 
5,000,000.00 

En este caso es necesario aplicar la siguiente fcrmula: 

1 • (1 + 1) 
A= R(1+1) ----

En donde: 

A= Valor presente de los pagos mínimos. 
R= Valor de la renta mensual. 
i= Tasa implícita o incremental entre 12 (la división es para obtener la tasa 

mensual) 
n= Plazo del contrato en meses 

Para efectos de dar a conocer su aplicación se utilizaran los datos del 
contrato, corroborando que el valor presente de los pagos mínimos es igual. 

1- (1 +0.049) 
A= 284,367.27 (1+0.049) --------

0.049 
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A• 5,000,000.00 
4.2.· Ahora es necesario calcular el valor presente de la opción de compra al 

finalizar el tercer año, por medio de la siguiente ecuación: 

s 
C•----

11+1) 

En donde: 

C= Valor prHente de la opción de compra 
S= Valor futuro de la opción de compra (cantidad a cubrir para obtener la 

propiedad del bien al finalizar el contrato) 
i= Tasa implícita o incremental entre 12 (La división es para obtener la tasa 

mensual) 
n= Plazo del contrato en meses. 

Suatlluyendo: 

200,000 
C=---· 

(1+0.049) 

C= 35,736.53 

4.3.· Para obtener el total del valor futuro de los pagos m1nrmos, se debe 
multiplicar el importe de la renta mensual por el número de meses del plazo 
establecido en el contrato. 

Valor futuro de los pagos mínimos (284,367.27) (361 
Valor futuro de los pagos minimos = 10,237,221.72 

En cuanto al valor futuro de la opción terminal, éste se encuentra 
inscrito en el contrato y es de N$ 200,000.00 
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En el cuadro 1, se presenta el análisis de los valores futuros y 
presentes del contralo de arrendamiento capitalizable. 

4.4.· En el cuadro 2 , se mu11stra la tabla de amortización correspondiente, que 
se Integra de acuerdo con los siguientes pasos: 

En la primera columna (A), el numero de rentas mensualea. 

En la segunda columna (8), el capital insoluto por pagar, el cual se 
determina restando al capital insolulo, el capital integrado en la renta, en otraa 
palabras, 81 menos F1 = 82, 82 menos F2 = 83, etc. 

En la tercera columna (C), el valor de las rentas mensualea H obliena 
delos dato• del contrato. 

En la cuarta columna (O), se mueatra la base para calcular 101 
intereses, la cual se obtiene restando el capital insoluto , el valor de cada renta 
mensual, es decir, la columna B menos la C. 

En la quinta columna (E), el interés integrado en la renta, que se 
obtiene multiplicando la base para calcular los intereses (O) por la tasa mensual 
implícita en el contrato, en el caso es del 4%. 

En la sexta columna (F), el capital integrado en la renta, que se calcula 
restando el valor de la renta mensual © el interés integrado en la renta (E). 

En la séptima columna (G), el capital pagado acumulado que es la 
suma de F1+F2+Fn ... 

En la gráfica 1, presenta el comportamiento anualizado 
correspondiente a la renta, y al capital e intereses integrados en éste. 

Como se puede apreciar durante el primer periodo los intereses son 
mayores a la amortización del capital, para el segundo casi se igualan, finalmente 
en el tercer año la mayor parte de la renta cubierta corresponde al pago del 
capital financiado. 

4.5.· se presentan los asientos contables a realizar durante la vigencia del 
contrato de arrendamiento financiero desde el enfoque del arrendatario; con el 
objeto de simplificar su comprensión se exponen en forma de diario. 
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4.6.- Se muestra el estado de posición financiera del arrendatario al inicio da la 
operación. 

4. 7.- Se presenta el astado de posición financiara al año da firmado al contrato y 
al Estado de Ra1ullado1 correspondientes al mismo periodo, en ambos caaos se 
ha considerado a la transacción en forma independiente da cualquier otro 
movimiento, afín de facilitar su interpretación. 

Es importante da1tacar que los lineami1nto1 contenidos en al Boletín 
B-10 "Reconocimiento de los Efectos de la inflación da la Información Financiera• 
en materia de activos fijo• y depreciación, son aplicables a 101 inmuebles, 
maquinaria y equipos adquirido• mediante contratos da arrendamiento. Por tanto, 
para afeclo1 da cumplir con principio• da contabilidad, ea nece11rio tteJCpraHr 
IH cifrH del activo fijo y su depreciación en IH circun1tanciH, ya 11a mediante 
el método de "ajusta al costo histórico por cambio• en el nivel general da precios• 
o por el método de "autorización da coitos eapacifico1•. 

CUADRO 1 
ANÁLISIS DE LOS VALORES FUTUROS V PRESENTES DEL CONTRATO DE 

ARRENDAMIENTO FINANCIERO • 
(NUEVOS PESOS) 

CONCEPTO 

1 

VALOR !UTURO 1 VALOR P:llENTE 1 DIFERENCIA 
e 

A·8 
MENSUALIDADES 10,237,221.72 5,000,000.00 5,237,221.72 
OPCIÓN TERMINAL 200.000.00 35,736.53 164,263.47 

SUMAS 10,437,221.72 5,035,736.53 5,401,485.19 

N$10,437,221.72 Total del contrato a valor futuro 

5,035, 736.53 Total del contrato a valor presente (a la firma) 

200,000.00 Opción terminal del contrato a valor fuluro 

35, 736.53 Opción terminal del contrato a valor presente 

5,237,221.72 lnlereses a pagar por arrendamiento financiero 

164,263.47 Intereses a pagar al ejercer la opción de compra 
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5,401,465.19 Total de Intereses a cubrir por et arrendatario. 

GRAFICA4 
COMPORTAMIENTO ANUAL DE LA RENTA; INTERES Y CAPITAL 

INTEGRADOS, DURANTE LA VIGENCIA DEL CONTRATO. 
(MILES DE NUEVOS PESOS) 

1000 
1llOO 
1000 

llOO 

1'Allo 
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TABLA DE AMORTIZACIÓN DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO 
CIA. ENLATADOS DE ALIMENTOS S.A. DE C.V. 

(MILES DE NUEVOS PESOSj 

No.do C1pltll valor d1 Bese p11e fnterea C1pltll Cepltll 
r1nt1s Insoluto rente integrado lntegredo p191do 

por m11 (por p191rl m1nsu1I calcular en la ren11 1n la r1nt1 1cumul1do 

'"''"' A 8 e o E F G 
B·C 0°4% C·E' FO+F1+ ... F 

1 5000000.00 284367.27 4715632,73 231066,01 53301,26 53301,26 
2 4946698,74 284367,27 4662331.47 228454,25 55913,02 109214.28 
3 4890785.72 284367,27 4606418,45 225714,51 58654.76 167867,04 
4 4832132.96 284367,27 4547765,69 222840,52 61526. 75 229393,79 
5 4770606,21 284367,27 4486238,94 219825,71 64541,56 293935,35 
6 4706064,21 284367,27 4421697,38 216663,18 67704,09 361639,44 
7 4638360,56 284367,27 4353993,29 213345,68 71021,59 432661,03 
8 4567338,97 284367,27 4282971.70 209865,62 74501,65 507162,68 
9 4492837,32 264367,27 4206470,05 206215.04 78152,23 585314,91 
10 4414685,09 284367,27 4130317,82 202385,58 81981,69 667296.60 
11 4332703.40 284367,27 4048336, 13 198368,47 85998,8 753295.40 
12 4246704.60 284367,27 3962337,33 194154,53 90212,74 843508, 14 
13 4156491,86 284367,27 3872124,59 189734, 11 94633, 16 938141.30 
14 4061858.70 284367,27 3777491,43 185097,08 99270, 19 1037411,49 
15 3962588,51 284367,27 3678221,24 180232.84 104134,43 1141545,92 
16 3858454,08 284367,27 3574086,81 175130,26 109237,01 1250782,93 
17 3749217,07 284367,27 3464849.80 169777,64 114589,63 1365372,56 
18 3634627,44 284367,27 3350260, 17 164162,75 120204,52 1485577,08 
19 3514422,92 284367,27 3230055,65 158272.73 126094,54 1611671,62 
20 3388328,38 284367,27 3103961, 11 152094, 1 132273, 17 1743944,79 
21 3256055,21 284367.27 2971687,94 145612. 71 138754,56 1882699,35 
22 3l17300,35 284367,27 2832933,38 138813,74 145553,53 2028252,88 
23 2971747,12 284367,27 2687379,85 131681,62 152685,65 2180938,53 
24 2819061.47 284367,27 2534694.20 124200,02 160167,25 2341105,78 
25 2658894,22 284367,27 2374526,95 116351,82 168015,45 2509121,23 
26 2490878.77 284367,27 2206511.50 108119.09 176248, 18 2685369,41 
27 2314630,59 284367.27 2030263,32 99482.91 184884,36 2870253,77 
28 2129746,23 284307.27 1845378,96 90423,51 193943, 76 3064197,53 
29 1935802,77 284367,27 1651435.50 80920,34 203446,93 3267644,46 
30 1732355,84 28436'1,27 1447988,57 70951,99 213415,28 3481059, 74 
31 1518940,56 284367,27 1234573,29 60494, 1 223873, 17 3704932,91 
32 1295067,39 284367,27 1010700,12 49524.31 234842,96 3939775,87 
33 1060224.43 284367,27 775857,16 38017,14 246350,27 4186126,14 
34 813874, 16 284367,27 529506,89 25945.84 258421,43 4444547,57 
35 555452.13 284367,27 271060,46 13281,97 271083, 16 4715632,87 
36 284367,43 284367,27 o o 284367,27 5000000.00 

SUMAS 10237221. 5237221, 7 5000000 
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REGISTRO CONTABLE DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO 
CIA. ENLATADOS DE ALIMENTOS S.A. DE C.V. 

CONCEPTO QEBE HABER 

ASIENTO 11) 
Equipo edqulrldo mediante contrato d• arrendamiento 
opción dt compra dt tq.por contrato dt A.F. 
G11to1 f/nancl1ro1 no dtv1ngado1 
l. V.A por llCrlditmr 

Acr11dor11 x contratos di arr1ndllml1nto 
Bancos 

A ,. -· del COtllrllO 

ASIENT02 
Aer1tdor11 por contratas dt arrendamltnto 
1.V.A por 1cr1dii.r 

Banco1(por renta dtl ptro.>do) 
Prw el,.,,,,..,,,_ di rertt1 1ntlclped1 

ASIENTOl 3) 
Ga1to1 Flnancl1101 

Ga1to1 Flnanei1ro1 no d1v1ng1do1 
Por loe lnlttNN IHv•n•adoll del pflmtr mea 

ASIENTO( 4) 
Gastos dt operación 

Dtpreclaclón acumulada eq.dt 
arrend1m/1nto 

D•/H•t:lttl6n del ptlm11 m11 

ASIENTOC I) 
Acreedores por contrato de arrendamfenlo 
J.V.A por acreditar 

Bancos(por 1enta del periodo) 
Bancos (por f.V.A de los Intereses) 

Segundo p•go d• I• renta antlt:lpadt 

ASIENTO( & ) 
Gastos Flnancjeros 

Gallos Financieros ria devengados 

lnterH•• cJ1111•ng•dOtJ do/ sogunda mu 

ASIENTO ( 7) 
Ga1tos de op11ración 

110 

5,000,000.00 
35,7311,53 

5,401,415, 19 
750,000,00 

ID,437,221,72 
750,000,00 

284,3fl7,27 
34,659,91 

214,317,27 

231,068,01 
231,068,DI 

84,148.00 
14,148.00 

284,387,27 
34,268,14 

284,367,27 
34,268,14 

228,454,25 
228,454,25 

84, 1~8.00 



Oepreclacl6n acumulada eq. en 
•rrend1m/1nto 

Dopr••lfflón dol Hf/Undo-

ASIENTO( 11 
Acreedores por contr1to1 d1 errendaml1nto 

J.V.A por 1creditar 
Sanco1(pot renta del periodo) 
Bancos (PG<' l.V.A do 101 lntor1111) 
Toreer - de rente enllelpad• 

ASIENTO( 1) 
G11to1 t1n1ncl1ro1 

G11to1 fin1nclero1 no d1v1ng•do1 
1n1o-..... ,,,,.- .,,.,.., _ 

ASIENTO ( 1 O ) 
G11to1 de operación 

01precl1clón 1cumul•d• eq. en 
1rr1nd•ml1nto 

Depreeleclón •t tore•r-

ASIENTO ( 11 ) 
Acr11dor11 por contrito di 1rr1nd1miento 
1.VA por acreditar 

B1nco1(por renta del periodo) 
B1nco1 (por l.V.A d1 lo1 lnt11ese1) 
cuerlo -• I• ronte •nllc...,. 

ASIENTO(UJ 
G11to1 financieros 

GHtos fin1nc/1ro1 no d1v1ng1do1 
lnte,.,•• crev1111..._ ftl c&11rfo mn 

ASIENTO( UJ 
Gastos dt operaclcin 

01preclaclón •c:umul•d• eq. en 
errtnd1mlento 

01pr1r:/1r:ldn del cu1rto m11 

ASIENTO f 14 J 
Acreedores por contrato de arrendamienlo 
1.V.A por acreditar 

Bancos(por renta del periodo) 
Bancos (por l.V A de los intereses) 
Quinto pego de la r•nl• •ntltlp•d• 

ASIENTO ( 15 J 
Gaslos financieros 

Gonlos financieros no devengados 
lnterHH d1veng1do:s del quinto mea 

84,146.00 

284,367,27 
33,857,18 

284,367,27 
33,857,18 

225,714,51 
225,714,51 

14,149.DD 
. 14,148.00 

214,317,27 
33,429,08 

214,317,27, 
3M211,0I 

222,840,52 
222,840,52 

84,146.00 
84,146.00 

284,367,27 
32,973,86 

284,367,27 
32,973,86 

219,825,71 
219,825,71 
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AlllNTO I 111-
Ga&tOI de OP« .. lón 

Otllft<ltclón 1cumU11da aq. an 
arrtndamlento 

0.-/ec/M dtl q11/nto mM 

ASIENTO 1 107 l -
Ga&too dt o,.., .. 1on 

Ot11<t<l .. lón .. umlllada aq. tn 
arrtnd.1mlento 

OtptHIMlóll dtl lrlfM-dt/ffdo met 

ASIENTO ( IGI I 
Acr•tdores por contratos dt arrendamiento& 
1.VA poi' .. ,.-¡opción dt com11<1) 
IV.A. poi' acrtdilar (lnttttHI opción dt compt• 1 

81111Co1 (opción dt com11<• ) 
81111COI (l. V.A. opchln dt comP<• • lnltrHtl 

,. ... dt,. .. Ión dt • .,,,,,.. 
AlllNTO ( 1111 G••to• FlnancltfOI 

Ga1to1 'lnancltfOI no dtvtngado1 --·---•••.-Mndtc-• 
AlllNTO ( HO 1 

Gatloo dt opar .. lón 
DtP1tcl .. 1ón acumul1dl 1q.1n 

arrend1mftnto 
Dtprtclatlón dtl trlghlmo "ptimo mtt 1n adtl1nt1 

-•• ,.,,,,,,,. 111 au foft-. 

Como puede apreciar1t I• 1Ku1ncla dt 101 ••lrnto1 2, 
3y4;5,lly7;9,9yl0;11,12V 13, 14, 15,IS;yen 
1delante hasta 11 11t1nto 1 OS, n la misma primero H 
regl1tt1 ef tmpot11 dt laa renta1 al Inicio dtl m11, 11ta .. 
divide en do1 p11rt11 • una con11pondl1nt1 a 101 aa1to1 
financieros y otra • 11 amortiucl6n dtl patlwo; por 
último 
se contat>illia la deprululón del mu. 101 asientos 
corrupondienttt • 101 mues 6 al 35 H llevan a cabo 
conforme a tos patos descrito,. 

a partir de Hiento 107 se prH1nta el registro conlable 
del trigésimo n.wto mn , en el cual el antndatarlo 
ejerce l• opción de compra. 
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84,148.00 
84,146.00 

84,146.00 
14,146.00 

200,000.00 
5,380,411 
241139,52 

200,000.00 
30,000,00 

111<1,293,47 
US4,2113,47 

S.,149.DD 
14,1411.00 



ESTADO DE POSICIÓN FINANCIERA 
CIA. ENLATADOS DE ALIMENTOS S.A. DE C.V. 

ACTIVO 

CIRCULANTE 

FIJO 

Equipos adquiridos mediante 
contratos de arrendamiento 
Menos 
Depreciación acumulada 

Total del Activo 

PASIVO 

CORTO PLAZO 

Acreedores por contrato de 
arrendamiento. 

LARGO PLAZO 
Acreedores por contrato de 
arrendamiento 
Menos 
Gastos financieros no 
devengados . 
Vencimiento a corto plazo 

Total Pillvo 

CAPITAL CONTABLE 

Resullado del ejercicio 

Total Capital Contable 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995 

( 4,548,219,62 
) 

5,035,736,53 

(1,009,747.00) 

4,548,219,62 

5,889,002. 10 

(2,832,586,09) 
(4,548.219,62) 

(3,578,646, 10) 

Total Pasivo y Capital Contable 

llJ 

( 4,549,219,62 ) 

4,025,999,53 

122,230,01 

4,549,219,62 

(1,491.803,61) 

3,056,416,01 

(3,578,646, 10) 

( 3,578,646, 10) 

522,230,09 



ESTADO DE RESULTADOS 
CIA. ENLATADOS DE ALIMENTOS S.A. DE C.V. 

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995 

VENTAS 

COSTO DE VENTAS 

UTILIDAD BRUTA 

GASTOS DE 
OPERACIÓN 
UTILIDAD DE 
OPERACIÓN 

GASTOS FINANCIEROS 

UTILIDAD (PERDIDA ) 
NETA 
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o 

o 

1,009,747 

(1,009,747) 

2,568,8119, 10 

(U71,Ml,10) 



CONTABILIZACION PARA LA ARRENDADORA 
ARRENDADORA FINMEX S.A. DE C.V. 

Con el objeto de facilitar -en lo general- la interpretación de 101 pirrafo1 
correspondientes a la contabilización para el arrendador, inscritos en el capitulo 
4, para tal efecto se utilizan los mismos datos considerados en el caso practico 
No. 1, lo que permitirá realizar una comparación de los efectos que una operación 
de arrendamiento financiero tiene, tanto en la conlabilidad del mrrendatario como 
para el arrendador. 

- Valor de adquisición del equipo de 
reparto. 
- Valor de la renta mensual. 
- Valor de deaecho. 
- Opción de compra al finalizar el tercer 
allo. 
- Tasa anual implícita del contrato. 
- Tasa menaual implícita del contrato. 
- Plazo del contrato en meaes. 
- Facha del contrato. 
- Vida útil del bien de capital. 
- Depreciación del bien de capital. 

a) El contrato es de tipo no cancelable 

NS 5,000,000.00 
284,367.27 

0.00 

200,000.00 
58.80% 
4.90% 

36 
31/DIC/94 

Sallos 
20.00% 

b) Las mensualidades deberin ser cubiertas al Inicio de cada mes ,es decir, son 
mensualidades anticipadas. 

c) la opción de compra se podrá ejercer al finalizar el tercer año, si no se opta por 
ésta alternativa, al bien es regresado a la arrendadora. 

d) la tasa de Interés incremental (lasa de costo de capital que hubiese sido 
necesario cubrir, en caso de llevar a cabo la operación de adquisición de equipo 
mediante otra alternativa de financiamiento) anual calculada por el arrendatario es 
del 52%. 
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REGISTRO CONTABLE CORRESPONDIENTE A LA ARRENDADORA 
ARRENDADORA FINMEX. S.A. DE C.V. 

ASIENTO ( 11 
Equipo •dqlrfdo par• •rrtndaimiento c•pitaliuble 
1.V.A por-tdilal 

Bancos p,,,,. edqltklon dt ..,,,,, .. patt A.F. 

ASIENTO( 2) 
C11t11 .. 1 por cobrar dtl 11.F.: 
Mon!D lnlcftl dtl ec1lvo arrtndtdo 
Monlo dt la opc:lon dt compra 
lnttrta por dtv.mto.iniciat y opclon compra 
Banco• (l.V.A cobrado ti arrtnda .. rlo) 

1.VA por,..,., (cobrad8 al arrtndt .. rio) 
' lngtHO fintincltro no dtv.(mto.lnlci•I y op.compre) 
fngrHo no dtv.K op.dt compr• 

Eq.1dquirfdo par• arrend9mlento fin.nclero 
A le - llel tOlflr.,. con ti .,,.nrltltrlo 

ASIENTO ( 2 A ) 
8-01 ('111. mon1uel 1 
lltnco (1.V.A. de lo1 lnltft1t1) 

Cutn .. 1 por cobr•r del anenamlento financiero 
lllonlo llllcltl dt ectivo ""'"""do 
lnter11 por d .... mto. Inicial y opción compra. 
1.VA por P911at (cobrtdo al arrtndttatlo) 

c ..... ,.,,,_,. retrltl _,.,,., -.-. 

AllENTO (38) 
lngrHo finmncltro no d1veng1dl (mto.lniclal y op. compr•) 

Ingrato por •rrtnci.mltnto financiero 
,.,,.,,. wl ,,,,,... - ptlmtrt ,.,,,. m1ne11tl 

ASIENTO (4A) 
B1nco1 (t9nta mensual) 
Bancos (l.V.A d1 lo1 lnt•rnes) 

Cuentas por cobrar del attendamiento financiero 
Monto Inicial de activo arrendado 
lnteres por dev. mio. Inicial y opc:ón compra. 
l. V.A. por pagar (cobrado o/ arrendatario) 

CoWo de I• ••gunda tenla anticipad• 

AlllENT0(4 B) 
lngres.o financiero no devengadi (mto.1nlcial y op. compra) 

Ingreso por arrendamiento financiero 
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PAllCIAL 

5,000,000.00 
32,738,53 

5,401,485,111 

53,301,25 
231,0tll!,.01 

55,913,02 
228,454,25 

0111 

5,000,000.00 
750,000,00 

10,237,221, 72 

750,000,00 

214,3117,27 
34,859,91 

231,068,01 

284,367,27 
34,268,14 

228,454,25 

HAllll 

5,750,000,00 

'750,000,00 
5,401,415,11 

35,738,53 
5,000,000.00 

214,317,27 

34,ISl,111 

231,0tll!,01 

284,367,27 

34,268, 14 

228,454,25 



ASIENTO{ I) 
l.VA po< pogor (cobr•do •1 •rrond•i.rio) 
l.V.A po< pog•r (cobf•do .. .,rond•i.rlo) 

l.V.A por acreditllr 
B1nca(l.V.A cobrado al 1rr1nd1t1rlo) 
,.,,, trNlado del l. V.A. de I• prlm•r• rento 

ASIENTO 1 1 A ) 
Bancos (rtntli mensual) 
Banco• (l.V.A de loa lnt111111) 

Cu1nta1 por cobrar d1l arr1ndaml1nto financiero 
Monto lnlclal dt activo 1rr1nd1do 
lnttrn por dllf. mto. inici1I y opción compra. 
1.V.A. por pagar (cobr•do a1 a,,1nd1tmrio) 

Colwo de /1 ,.,c1r1 t•nf• 1ntlclpad• 

ASIENTO{ I • I 
Ingreso financiero no d1v1ng1dl (mto.lnlcl1l y op. compra) 

lngr110 por 1rr1ndami1nto financiero 
raglltto tlel 1"9tNO,,., l•n•r• renta mtMUll 

ASIENTO I 7) -
1.V.A por p1g1r (cobrado ala arrendatario) 

Banco (l.V.A cobr1do al 1rr1nd1t1rlo) 
l'or el lrNlado del N.A. de 1• ••1•nd• ronl•} 

ASIENTO ( 7• ) 
Banco (opclon dt compra por principal ) 
Banco (opclon por lnt1rt1H ) 
Banco ( l.V.A de la op.y d1 lnt1re111) 

Cu1nt111 por cobrar dtl Arr1nd1ml1nto Financiero 
Monto de I• opcion de compra 
lntere111 POf d1v.mto.inlcl1I y op.compr1 
l.V.A. por p191r (cobrado al arrendatario) 

Al r••lll•l"I• le otXlon de rompta por p.,1• del 
arrendetarlo 

ASIENTO 1 171 1 
Ingreso no devengado por op de compra 
lnlilreso financiero no devengaáo (mto.lniclal y op.compra) 

Ingreso por opcion de compra 
lngreao por •rrend•mlenlo financiero 

Los movimientos a registrar del acienlo 8 al 73 son los 
correspondienltl al cobro mensual realisado por el 
arrendador integrado por la. renlas y el l.V.A de los lnl. 
asl como el trnlado de los mismos. 
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58.652,76 
225,714.51 

35.735,53 
164.263.47 

750,000,00 
34.659,91 

284,367.27 
33.857.11 

225.714,51 

:i.,2ea,1• 

35,736.53 
164.2153.47 
30.000,00 

35.736,53 
164.263.47 

750.000,00 
34,659.91 

284,367.27 

33.857.18 

225.714,51 

34.2A.14 

200.000.00 

30.000.00 

35.736.53 
164,263.47 



ESTADO DE POSICION FINANCIERA 
ARRENDADORA FINMEX S.A. DE C.V. 

AL 31 DE DICIEMBRE oe 1995 

ACTIVO 

B•nco& 
Cuen .. 1 por cobr•r A.F. 

DlfElllDO 

Cu1n .. 1 por cobr•r A. F. 
M1no1 
lngr110 fínancltrto no devengado 
lngr110 no d1v1ng•do por op.d1 
compre 
Vnelmfento en 11 corto plazo 

Tolll do Acllvo 

PASIVO 

COllTOPl.AZO 

1.AllOO l'LAZO 
l.V.A por p.11gor (cobrodo ol 
arrendatario) 

Tot1I Pa1lvo 

CAPITAL CONTABLE 
Capital Social 
Resultado dtl 1jtrclclo 

Total Capital Contable 

Total Pasivo y Capital Conlaltl• 

111 

3,066,673.00 
3,051, 166.00 

6,302,332.00 

(21 ,221 ,777.00) 
(48,734.00) 

(3,051, 166.00) 

5,00,000.00 
2,082,9117.00 

e. 111 ,e3e.oo 

1110,855 

7,099,4115.00 

15,507.00 

o 

15,507.00 

7,082,11117.00 

7.082,987.00 

7,098,495.00 



ESTADO DE RESULTADOS 
ARRENDADORA FINMEX S.A. DE C.V. 

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995 

Arrend•mltnlo Puro 

Ob'H OptraclonH 

Total Ingreso Fln•ncltro 

Ga1to1 de Oper•clon 

Utilidad d• Optr•clon 

Gt1to1 Financieros 
Utilldad(pordld•) neto 

li9 

o 

o 
2,012,fll7.00 

o 
2,092,987.00 

o 
2.092,917 



1.2. CASO PRACTICO DE ARRENDAMIENTO PURO 

La compañia Enlatados de Alimentos S.A. de C.V. se dedica a la conserva 
de alimentos enlatados y el transporte de los mismos . Inicia sus operaciones a 
partir de 1990 en la ciudad de México: debido a su expansión nacional a partir de 
1995, el Consejo Administrativo a considerado que el arrendamiento puro, es una 
buena opción de financiamiento, esta evita que los accionistas inviertan en la 
adquisición de inmuebles u otros activos fijos los cuales suelen ser caros y se 
vuelven obsoletos en corto tiempo distrayendo de esta manera su capital de 
trabajo. 

Datos del bien a adquirido en arrendamiento : 

Activo: 
Plazo: 
Valor del activo : 

Camión de Transporte 
36 meses 
NS 39,727.27 

De acuerdo a al registro contable y después de haber analizado loa 
Estados Financieros que se obtuvieron , se determino que el arrendamiento puro 
es accesible a la compañia ya que requiere de activos, que al paso del tiempo 
sutren desgaste y si este hubiera sido adquirido como unidad propia, la empresa 
tendria un gran desembolso para cubrir el mantenimiento del equipo o bien 
adquirir uno nuevo, lo cual vendría a mermar la inversión en nuevos proyectos 
que se tienen programados para ampliar el mercado internacional . 
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MES 

1 

2 

3 

4 

5 

8 

7 

8 

9 

10 

" 12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

26 

:!9 

30 

31 

32 

33 

34 

.i; 

TABLA DE AMORTIZACION DEL ARRENDAMIENTO PURO 
CIA. ENLATASDOS DE ALIMENTOS S.A. DE C.V. 

ANO.MES Al\10RTIZACION INTERESES RENTA CAPITAL CAPITAL /VA 

INSOLUTO INTERESES 

1111y·ll5 216.192 1.723.441 1.IMO.ZlJ 20.510.451 34.33.8112 2111.518 

Jun·95 227.IDI t.112.ez 1.9402XJ 20282.874 34.10UJ55 21111184 

Jul·e6 2311.1/Sl 1.701.27'0 1 IMOZD 2004!911 338e2C/112 256191 

Ago-96 2508114 1.6893"9 1 IMOZJ:l 19.700027 33811 2118 :lS!.402 

Sep.95 263401 , 878832 1.9Cl.ZJ:l 19.529828 33.34711()7 251 525 

Od·ll5 276541 1.883892 1.9402XJ 19 2!>30ll4 33071.2115 2"8!!61 

Nov-96 3'1l:DI 1.6"811115 1.9Cl2XJ 119.002.747 32.7809211 2476' 

Oic·95 3049Zl 1.8JIS.410 1.9«l233 18657824 32.47e.105 2415312 

Ene· Be 320Clm 1.620.203 1940ZJ:l 18337.894 32.15601'!5 2Cla!Q 

Feb·915 331511&6 Ul04.Zl7 1.IMOZJ:l 18001.11118 31.8200111 240.IDll 

Mlr-88 352.756 1.587.475 19'0233 17.649.tCI 31.487.321 2311.121 

Abr·!le 370.3157 1 55.878 1.9Cl.Zl3 17.278.783 31.Cl88.- 2315.481 

1111)'-llll ··- t.!5(51.M 1 IM0.233 18-- 3011111.130 232.710 

Jun-98 0.233 1.532.000 1.9«>233 18.4111.718 30.381197 229800 

Ju/·1111 4:21.9' 1511.104 1.940.230 16C63.117 31871.21111 228.7415 

Ago.1111 441.1111 1.490.252 1.IM0.230 15.0.138 29.421.317 m.w 
SOp-1111 472.CIO 1.487.d 1.9'0230 15.130.7C/5 <llM.Mll 220170 

Oct·OO 4111000 1.4442Jl 1.9'0230 14834.71)6 31.4152887 2181135 

Nov-96 520.7415 1.419.491 1.Q.C.733 U.113891 27'°2.142 2121123 

Die-se 549.724 1 311350> 19'0230 13587.237 2731115418 D.02'5 

Ent·B7 574COJ 1.388.2'! 19Cl233 12.IB!Zlll 29811 419 204.Q 

Feb-97 tll2Pl 1 337597 1 940233 12300.002 26;n!n3 200840 

Mlr-97 832.701 1 307.532 1.9'0230 11.757001 25576Cl!l2 19813'.:J 

Abr·97 5642116 1 275007 1940230 11 .CllJ.636 24911816 191.3915 

May-97 897.'"5 1.24282!1 1.940 233 10:JJG ZI) 24214411 186.424 

Jun-97 T.32198 1 ;n!Cil6 1940233 9604031 23482212 181 2CE 

Jul-97 768 727 1.171 506 1 """'Zl3 asoo:ns 22713486 175 726 

Ago·97 807078 1.133155 1 94> Zk\3 8 008 22tl 211'.03407 100973 

Sep-97 847 342 1 002891 1940233 7 240884 21 tmOtE 183004 

Oct-97 889616 , 050617 1940 233 6 ~f51 200 2J 1004"J 157SD 

Nov-97 ""3008 , 003235 19-0233 5417:.?ll • 19Zl5 452 1'<J935 

Oic-97 000504 "'°"" 19'~233 44.36677 IA 254858 143946 

Ene-00 1 0.29~15 910 718 1 O<t;}Z\3 3 4)7162 17 225343 13GE<E 

F"tb·íe 1 reoe76 8$:J5i f---;g:cz.ü 2320 ;.'86 16144467 1260Cl3 

Mat-00 1.134800 805 433 19-04.":\: 1 191 455 15 r:msrJG 1al615 

121 

FALLP. [,e ,_ 

TOTAL 

RENTA 

2.1111.7"8 

2.197.127 

2.11115424 

211Qll35 

2.191.158 

2.1118.787 

2.1117.717 

2.185545 

2.1113.2113 

2.180888 

2.178.354 

2.f7S.714 

2.1721'0 

2170003 

2.1811.878 

2.tSl.771 

2.1llO.Cl3 

215681111 

2153.156 

2.1"8.2!19 

2.1415.188 

2.1CHl73 

2.138363 

2.131.Q 

212efli7 

2121 438 

2.115.959 

2.110:;.m 

2104167 

20078~ 

2001 168 

2004179 

2070641 

2 000 136 

2001 048 



1.191.415 7"8.818 1.940.2ll 71 13818."52 112.323 2.!l62i;58 

:10.727.202 49.121.186 89848.388 7.3811.1711 77.218.588 



REGISTRO CONTABLE DEL ARRENDAMIENTO PURO 
CIA. ENLATADOS DE ALIMENTOS S.A. DE C.V. 

CONCEPTO 0111 

ASIENTO!! 1 
GASTOS POR ARRENDAMIENTO l.tM0,23 
IVA ACREDITABLE 258,52 

BANCOS 
PAGODl!l.A"ENrA f/lf DEUNC-Ol!ntANll'OllTe A 

l.A AlflfENOADORA PIJltAltfElt S.A. 01! C. V. 

ASIENTO( 21 
GASTOS POR ARRENDAMIENTO 1.IM0,23 
IVA ACREDITABLE 258,88 

BANCOS 
PAGO DE l.A "l!NrA 2/Jf DE UN CAMON 06 JltANll'OllTe A 

l.A AlfMNOAIJOltA-lt S.A. 01! C, V. 

AlllNTOI' I 
GASTOS POR ARRENDAMIENTO l.tM0,23 
IVA ACllEDITAllLE 255,19 

BANCOS 
PAGO DE l.A "INFA 111' DI! UN CAllllON DI! JltliNll'Oll'lfl A 

l.A Alllfl!NDADOllA -lt $.A. 01! C. V. 

AlllNTOl•I 
GASTOS POR ARllENDAMIENTO 1.940.23 
IVA ACREDITAILE 253,40 

llANCOS 
l'AGO DE l.A "INrA 4/lf DE UN CIWION DI! TMN.Sl'OllTI! A 

l.A Alllfl!NOADO"A __._lt S.A. OI! e, V. 

AllENTO(f I 
GASTOS POS. ARRENDAMIENTO 1.940.23 
IVA ACREOITABLE 251,53 

BANCOS 
PAGO DE tA "EllrA 11'1 DE IJN CIWION DE TllANSPOllTI! A 

lA Aff"INIJA/JORA ~X S.A. DE C. V. 

ASIENT0( 1 ! 
GASTOS POR ARRENDAMIENTO 1.940,23 
IVAACREOITABLE 249,55 

BANCOS 
PAGO DE LA RENTA &131 OE UN CAMIOH DI! TRANSPORTE A 

lA ARRENDADORA PIJRAMEX S.A. DE C, V. 

ASIENTO( 71 
GASTOS POR ARRENDAMIENTO 1.940,23 
!VA ACREDtTABLE 247,48 

BANCOS 

123 

HAHlt 

2.191,75 

2.1117,13 

2.195,42 

2.llS,'4 

2.191,76 

2.189,79 

2.1a1,n 



PAGO DE LA RENTA 7111 OE UH CAMIOHDE TRANSPORTE A 
LA ARRENDADORA PURAIM!X S.A. DE C. V. 

ASIENTO(U) 
GASTOS POR ARRENDAMIENTO 
IVA ACREDITABLE 

BANCOS 
PAGO DE IJI REPiTA 14111 DE UH CAMIONDE TRANSPORTE A 

LA ARRENDADORA PURAltflllX S.A. DE C. V. 

ASIENTO(M) 
GASTOS POR ARRENDAMIENTO 
IVA ACREDITABLE 

BANCOS 
PAGO DE IJI RENTA 11111 DE UN CAllllON DE TRANSPORTE A 

LA AlfRl!NDADOlfA PUll-X S.A. DE e.V. 

ASIENTO I 31 l 
GASTOS POR ARRENDAMIENTO 
IVA ACREDITABLE 

BANCOS 
PAGO DE LA RENTA 11111 DE IJN CIWIONOE 1"A/4SPORTI! A 

LA ARRENDADORA PUll-X S.A. DE C. V. 

1.940,23 
128,90 

2.0811,14 

1.940,23 
120,82 

2.081,05 

1.940,23 
112,32 

2.052,5& 



ESTADO DE POSICIÓN FINANCIERA 
CIA. ENLATADOS DE ALIMENTOS S.A. DE C.V. 

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995 

ACTIVO 
CIRCULANTE 

BANCOS 

IVA ACREDIT ABLE 

SUMA DEL ACTIVO 

PASIVO 

RESULTADOS DEL EJERCICIO 

SUMA DEL PASIVO Y CAPITAL 

12$ 

(2.198.75) 
(2.198,75) 

258,52 

(t.140,231 

(1.940,23) 

(t.N0,13) 



ESTADO DE RESULTADOS 
CIA. ENLATADOS DE ALIMENTOS S.A. DE C.V. 

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995 

GASTOS DE OPERACIÓN 

GASTOS POR 
ARRENDAMIENTO 

UTILIDAD O PERDIDA 

(1.&40.23) 

".148,Z:S) 



ESTADO DE POSICIÓN FINANCIERA 
CIA. ENLATADOS DE ALIMENTOS S.A. DE C.V. 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1998 

ACTIVO 
CIRCULANTE 

BANCOS 

ACTIVO 
FIJO 

IVA ACREDITABLE 

SUMA DEL ACTIVO 

PASIVO 

RESULTADO DEL EJERCICIO 

SUMA DEL PASIVO Y CAPITAL 

(77.216,57) 

5.181.82 

(18.141,31) 

127 

(69.848,39) 

(11.141,31) 



ESTADO DE RESULTADOS 
CIA. ENLATADOS DE ALIMENTOS S.A. DE C.V. 

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1991 

GASTOS DE OPERACIÓN 

GASTOS POR 
ARRENDAMIENTO 

UTILIDAD O PERDIDA 

(99.1411.231 

(lt.141,311 



CONTABILIZACION PARA LA ARRENDADORA 
ARRENDADORA PURAMEX S.A. DE C.V. 

Con el objeto de facilitar -en lo general- la Interpretación de 101 pilrrafo1 
correspondientes a la contabilización para el arrendador, inscrito• en el capitulo 
4, pera tel efecto se utilizan los mismos datos considerados en el caso practico 
No. 2, lo que permitirá realizar una comparación de los efectos que una operación 
de arrendamiento puro tiene, tanto en la contabilidad del arrendatario como para 
el arrendador. 

Datos del bien arrendado : 

Activo: 
Plazo: 
Valor del activo : 

Camión de Transporte 
36 meaes 
NS 39,727.27 



REGISTRO CONTABLE CORRESPONDIENTE A LA ARRENDADORA 
ARRENDACORA PURAMEX S.A. DE C.V. 

CONCEPTO DllE HAlllt 

AlllENTOl 1) 
EQUIPO DE ARRENDAMIENTO 
IVAACREDITABLE 

BANCOS 
COMl'lfA OE UN CAMION DE 71tANSPOR72 11 

PA/fA AAffENOAMeNTO M. CIA. 
ENLA1AOOS DE AL-NrOS S.A. OE Cll. 

AlllENTOl 21 
CUENTA POR COBAAR 
ENLATADOS DE ALIMENTOS S.A. DE C.V. 

RENTAS POR DEVENGAR 
INTERES POlt DEVENGAR 

VALOR DE DESECHO DE LA OP.AARENDADA 
OP.ARlllENDADA VALOR DE DESECHO 

El111ACIONOELClllOEL VALOIUll!L8•NA ~SA/lol Y 
CllEACION DE LA CUENTA POR 11 C09ltAll A ENIJl1ADOS 11« 

ALllllENTOS 

AllENTOI ~) 
BANCOS 
RENTAS POR DEVENGAR 
INTERESES POR DEVENGAR 
GASTOS POR AMORTIZAR 

CUANTAS POR COBRAR 
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO 

IVA POR PAGAR 
DEPRECIACION ACUMULADA 

CCHMA OE LA llENTA f/11 CON VllNC-NTO 
ENllfllYOIH AL CIA.ENLA1AOOS 0E AL-N.S.A.. 

AllENTOl 4) 
BANCOS 
RENTAS POR DEVENGAR 
INTERESES POR DEVENGAR 
GASTOS POR AMORTIZAR 

BANCOS 

CUANTAS POR COBRAR 
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO 

IVA POR PAGAR 
DEPRECIACION ACUMULADA 

COIJRA OE LA RE/'ITA 2111 CON VffNCIMIENTO 
EN JUN/15 A LA CIA.ENLA rADos DE ALINW:N. 

ASIENTO( 5) 

RENTAS POR DEVENGAR 
INTERESES POR DEVENGAR 

1.10 

34.545,45 
5.181,82 

91.141.39 

13.811,11 

2.191,75 
2111,71 

1.723,44 
211,711 

2.197,13 
227,81 

1.712.63 
227,06 

2.195,42 
238,86 

1.701,27 

39.727,27 

20.727,20 
49.121,18 

13.111, 18 

1.IM0,23 
1.140,23 

251,52 
2111,711 

1.940,23 
1.940,23 

251,89 
227,06 



GASTOS POR AMORTIZAR 238,96 
CUANTAS POR COBRAR 1.940,23 

INGRESOS POR ARRENDAMIENTO 1.940,23 
IVA POR PAGAR 255,19 

DEPRECIACION ACUMULADA 238,116 
COllRA DI! LA RENTA VJI CON llENC-NTO 

EN JUt/11 A LA CIJA. ENIATADOS Y AUll 

ASIENTO( 11 
BANCOS 2.193,94 
RENTAS POR DEVENGAR 250,88 
INTERESES POR DEVENGAR 1.989,35 
GASTOS POR AMORTIZAR 250,88 

CUANTAS POR COBRAR 1.940,23 
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO 1.940,23 

IVA POR PAGAR 253,40 
DEPRECIACION ACUMULADA 250,H 

COllRA DI! LA RENTA 4111 CON llENC-NTO 
ENAQT/15 A LA CIA. ENLATADOS YALllr. 

ASIENTO( 71 
BANCOS 2.191,76 
RENTAS POR DEVENGAR 263,40 
INTERESES POR DEVENGAR 1.676,83 
GASTOS POR AMORTl2AR 263,40 

CUANTAS POR COBRAR 1.940,23 
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO 1.940,23 

IVA POR PAGAR 251,S3 
DEPRECIACION ACUMULADA 283,40 

COllRA DE LA RENTA &111 CON VENCMIENTO 
EN SEl'/15 A LACIA.ENLATADOS YALM. 

ASIENTO( 11 
BANCOS 2. 189,79 
RENTAS POR OEVENGAR 276,54 
INTERESES POR DEVENGAR 1.683,89 
GASTOS POR AMORTIZAR 276,54 

CUANTAS POR COBRAR 1.1140,23 
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO 1.1140,23 

IVA POR PAGAR 249,55 
DEPRECIACION ACUMULADA 278,54 

COllRA DE LA RENTA &/Jf CON VENCIMIENTO 
EN OCTIU A LA CIA. ENLATADOS Y ALllr 

ASIENTO( 9) 
BANCOS 2. 187,72 
RENTAS POR DEVENGAR 290,34 
INTERESES POR DEVENGAR 1.649,90 
GASTOS POR AMORTIZAR 290,34 

CUANTAS POR COBRAR 1.940,23 
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO 1.940,23 

IVA POR PAGAR 247,48 
DEPREC IACION ACUMULADA 

COllRA DE LJI RENTA 1/J8 CON VEl\ICIMIENTO 
276,54 

ENNDVIHA LA CIA. ENLATADOS YALIMEN. 
ASIENTO ( 10) 

BANCOS 2. 165,55 

1.11 



RENTAS POR OEVENGAR 304,82 
INTERESES POR DEVENGAR 1.635,41 
GASTOS POR AMORTIZAR 304,82 

CUANTAS POR COBRAR 1.1140,23 
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO 1.940,23 

!VA POR PAGAR 245,31 
DEPRECIACION ACUMULADA 304,82 

CaeRA DE l.A RENTA 1118 CON VENCNIENTO 
EN DIC/11 A 1.A CIA. ENLATADOS Y ALINIEN. 

ASIENTO f 31 ) 
BANCOS 2.oe1.os 
RENTAS POR DEVENGAR 1.134,10 
INTERESES POR DEVENGAR 805.43 
GASTOS POR AMORTIZAR 1.134,10 

CUANTAS POR COBRAR 1.1140.23 
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO 1.940,23 

IVA POR PAGAR 120.12 
DEPRECIACION ACUMULADA 1.134.10 

CoeRA DE LA RENTA 11128 CON V.NC,,,.NTO 
l!N MAlllll A LA CIA. ENUITADOI Y ALM. 

AlllNTO f 40 1 
BANCOS 2.052,51 
RENTAS POR DEVENGAR 1.181.42 
INTERESES POR DEVENGAR 741.12 
GASTOS POR AMOllTIZAR 1.191.42 

CUANTAS POR COBRAR 1.840,23 
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO 1.940,23 

IVA POR PAGAR 112,32 
DEPRECIACION ACUMULADA 1.181,42 

co•RA DI LA RENTA HIJI CON VENCIMIENTO 
DI INLATADOI Y ALIMENTOS 

AllENTO f 41 1 
BANCOS 15.190,90 

VENTAS 13.111,11 
IVA POR PAGAR 2.072,72 

VENTA DEL AVTOMOlllL - IE ENCONTRAIJA 
ARllENOADA OEIDE llMYOltl 

ASIENTO ( 42 ) 
DEPRECIACION ACUMULADA 20.727,72 
COSTO DE VENTA 13.818,25 

EQUIPO EN ARRENDAMIENTO 34.545,45 
VALOR DE DESECHO DE UN CAMION DE TRAN 

ASIENTO ( 4J 1 
OP.ARRENDAD VALOR DE DESECHO 13.818,18 

VALOR DE DESECHO DE OP.ARRENDADA 
CAN. VALOR DE DESECHO DE UN CAMION 

13.818,18 

DE TRANSPORTE llH 

IU 



ESTADO DE POSICIÓN FINANCIERA 
ARRENDADORA PURAMEX S.A. DE C.V. 

ACTIVO 
CIRCULANTE 

BANCOS 

ACTIVO 
FIJO 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995 

CUENTA POR COBRAR 
EQUIPO EN ARRENDAMIENTO 
DEPRECIACION ACUMULADA 
IVA ACREDITABLE 

SUMA DEL ACTIVO 

PASIVO 

RENTAS POR DEVENGAR 
INTERES POR DEVENGAR 
IVA POR PAGAR 
RESUL TACO DEL EJERCICIO 

SUMA DEL PASIVO Y CAPITAL 

-37.496,01 
-37.496,01 

67.908,16 
34.545,45 

-216,79 
5.181.82 

107.418.64 

11.122,13 

20.510,50 
47.397,flll 

291,03 
1.723.44 

89.922,93 

11.122,11 



ESTADO DE RESULTADOS 
ARRENDADORA PURAMEX S.A. DE C.V. 

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995 

INGRESOS 

INGRESOS POR 
ARRENDAMIENTO 
GASTOS DE AMORTIZACION 

UTILIDAD O PERDIDA 

1.940,23 

·2111,03 

t.721, .. 



ESTADO DE POSICIÓN FINANCIERA 
ARRENDADORA PURAMEX S.A. DE C.V. 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1998 

ACTIVO 
CIRCULANTE 

BANCOS 

ACTIVO 
FIJO 

CUENTA POR COBRAR 
EQUIPO EN ARRENDAMIENTO 
OEPRECIACION ACUMULADA 
IVA ACREDITABLE 

SUMA DEL ACTIVO 

PASIVO 

RENTAS POR DEVENGAR 
INTERES POR DEVENGAR 
IVA POR PAGAR 
RESULTADO DEL EJERCICIO 

SUMA DEL PASIVO Y CAPITAL 

13$ 

53.936,28 

0,00 
0,00 
0,00 

5.181,82 

59.111,10 

0,00 
0,00 

9.390,90 
49.121,19 
58.512,09 

511.111,10 



ESTADO DE RESULTADOS 
ARRENDADORA PURAMEX S.A. DE C.V. 

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1998 

INGRESOS 

INGRESO POR VALOR DE DESECHO 
INGRESO POR ARRENDAMIENTO 
COSTO DEL VALOR DE DESECHO 

UTLIDAD BRUTA 

GASTOS DE AMORTIZACION 

UTILIDAD O PERDIDA 

136 

13.818, 18 
69.848,39 
13.818,18 

81.141,31 

20.727.20 

41.121,11 





CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

Después del desarrollo del trabajo realizado en esta tesis, se considera al 
Arrendamiento Financiero como una herramienta de financiamiento; aunque en 
este momento en la que la situación económica de México no es favorable por las 
altas tasas de interés cabe mencionar que una vez que nuestro ciclo económico 
llegue a la recuperación . El Arrendamiento Financiero representará, una 
alternativa importante para la obtención de recursos, de acuerdo a sus 
modalidades . 

En relación al registro contable esta operación debe cumplir con lo 
establecido en los Principios de Contabilidad , ya que sabemos que el 
arrendamiento financiero se considera y registra como arrendamiento capitalizable 
d1do que se trasmite o por lo menos se garantiza como una opción al termino del 
plazo, la transmisión de la propiedad legal del bien , mediante el pago de una 
opción de compra a precio reducido , el periodo de arrendamiento es 
substancialmente igual a la vida útil remanente del bien arrendado . 

Se detecto que el Arrendamiento Financiero. en comparación con otras 
fuentes de financiamiento. como arrendamiento puro, acciones. créditos y 
oblig1ciones; presenta mayores ventajas y facilidad para obtenerlo ya que los 
requisitos son mlnimos , tiene beneficios fiscales altos pues el monto del 
financiamiento es totalmente deducible, la obtención del bien es seguro y los 
pagos para adquirirlo son accesibles para el arrendatario . 

El estudio realizado demuestra que el Arrendamiento Financiero es una 
buena fuente de financiamiento en época de auge ya que presenta las siguientes 
ventajas; 

1.· No afecta la liquidez dado que no es necesario hacer desembolsos altos; ni al 
principio del contrato como " enganche " ,ni al final del 01ismos para adquirir en 
propiedad los bienes . los pagos se difieren en mensualioades y el pago final es 
normalmente una cantidad simbólica . 

2.· A pesar de ser una alternativa cara . el beneficio fiscal de diferimiento de 
impuestos que se obtiene al poder deducir la depreciación y los inlereses (según 
la Ley del Impuesto sobre la Renla ) , hace que el costo integral sea competitivo . 

3.- Dado que al efectuar un contralo de arrendamiento financiero , no se exigen 
garantlas sobre los aclivos propiedad de la compañia (excepto por lo que respecta 
al bien objeto del contrato de arrendamiento) . se considera la flexibilidad de uso 
de otras alternativas que requieren garantlas as! como, no se bloquean las lineas 
de crédito bancarias con lo que la empresa tiene posibilidades para necesidades 
futuras. 

IJK 



4.- Derivado de que los recursos que se obtienen son ajenos, el arrendamiento 
sobre los recursos propios de los accionistas ( los más caros ) se incrementan • 

5.- El arrendamiento financiero además de permitir la obtención de activos fijos en 
propiedad , es una excelenle fuente de recursos para capital de trabajo mediante 
el uso del arrendamiento ficticio o " sale and leasing bank " el arrendamiento 
obtiene por la venta de sus activos ( que posteriormente rentara ) recursos 
frescos para inyectarlos a la operación de su negocio . 

Por último este trabajo puede concluir que el Arrendamiento Financiero es 
una alternativa de obtención de recursos, cuya vialidad estará limitada por las 
condiciones propiaG de cada empresa . Esto no significa que no sirva para que el 
efecto que como alternativa pueda tener si dependerá de las circunstancias que la 
rodean , ya que significa lo mismo para una empresa , que ha decidido limitar sus 
deudas respecto al capital a un determinado porcentaje , que para aquella que la 
deuda no representa riesgo mayor , o bien , no es lo mismo estar en una situación 
de flexibilidad de obtención de recursos , que en una con excesivo 
apalancamiento . 

Es también importante notar que dentro de una misma empresa , no es 
necesariamente buena o mala alternativa para todos los proyeclos , de ahl , la 
importancia de analizar tanto cuantitativa como cualitativamente cada empresa y 
cada situación para recomendar el uso de cualquier alternativa de financiamiento . 

Por ultimo observamos que el Arrendamiento Financiero tuvo una fuerte 
calda respecto a la crisis que atraviesa México a partir de Diciembre de 1994 ya 
que aumentaron excesivamente las tasas de interés , lo cual ha hecho imposible 
que el posible arrendatario pueda liquidarlas , por tal motivo se observo un 
aumento de cartera vencida hasta de un 80% mas de la que se manejaba . 

Como alternati11a ante esta situación se investigo que las arrendadoras 
podlan vender sus carteras a Instituciones Financieras las cuales reestructuran a 
los clientes y asi las arrendadoras podlan obtener recursos monetarios para 
poder liquidar adeudos de lo misma que fueron incrementados por devaluaciones, 
esta situación ha hecho que a la fecha las Arrendadoras Financieras subsistan . 

Esperamos que el presente trabajo proporciones algunas bases que 
permitan al futuro usuario de el Arrendamiento Financiero como alternativa de 
obtención de recursos . 
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