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INTRDDUCCION. 

en sólo unce 

cuantos, ce>nl lev!P pobre:a. y provoca fftiQrDción en lo&· aectorc-;. 

taintc rural camc Urbano, dando camo cor•••cuencia el. . . 
sur9imi•nta de 9ran_d•s metr6pol i• camo 1• nueBt':'~.·~ .. : 

E5ta aitLtación nos rr.ctivai. •1. -::eEtud~a. de ios 

•apectos juridicos quí. se re.r~~ian~..,, .. ~'.~-~ :~:.:;i ~)'.~.f~~·~~~~o •r'! 

com•nto, de t~l sL.i~~t'~·'.qu9~ hitmos\ .. deé:"iét:{d0'. ~b~~da~,_ '~i:.· ... ~·alisis 
de .. igunos aspectos ;;~~1,1 ;~,6'c;;~i~~'~I)~~ \Cí:.. {lnmat~c:.:11ac:ion 
judic:ial, una ·de -·-1 á9·: ~..;·i~s~~:-~ ;-~~L:~ ~":~-~~;~~J~-~-~·~\ fit\ --'~C'~i6rl-'·deri~E-.da. 

de la prHc:ripc:icn. 'positiva,.• •CO~c ".~e <ld~u1.;i~~ de . . Ja 

propiedad. , ·r·, " -~~, ·. . '·'. '": 
Sobre eL ;~~~_ic:¿!~'r > .~té trAbaJo h;,;:c:eé espec:i•l 

•nf•sie en •1 c:a!lo :d~:·.; .. ~~-Ue1ia~~.-p~1·S'o·n·as·:; ~~~:-~~~r:-•.c:'.!".l· d·~···JUSto 
titulo p•r• prescr ib:.r<:i_:i~-º~·~.~~úebleS<-q1..¡e·;: poS.~~·. 

Ahor~·- -···b·i~:~-~ '.-'.:< · ~~ra·-';~~ · :i~~~·~~:~~· .. /: _: 1·~· ~ !:·'presente 
¡,/" ,~~-~,--·. 

investigaci0~1, .·· es. ,-mefíe~t;;r-~:;-'·-&.~t-L1di~iu .. '.\f·;¡-~ -:_:.re:fer-~'nt~·: ;·~ 
. :• _, ,.:~:-,·'~' ,,_. ; : 'J J. ::·{e 

los 

antec:edentee_: hi stór i·~o;; ~0/: ~~sp·ec·to··: d~i\ .. D~'i-eCné:>:'.Ron·i~inO'~· . D-~\:.e~h·c 
;.~ ' .-, •. :· - ' . -;;- ,,-.:::, ¡ - ' ' . 

Espallo~ y. Deri~~:i,·d~"~§h;', .:.~°,r>"l~· .. ft~alidad' ~~- ~~termin~r 
como ·y de· qu~::)i·~~-~r~~:~;;__~-~l~~Q~~~bA.~ l~):p~~e~ic?.~''.·:~V:.:~ l·a ~~~~~p~Eda~ ~ 
en sus ·.dete~~-in~:d·a~'V_é·~-~c~-~·-: ;~:.·de·~- ~'~G-\~~~-~-:;;er~~- :inf_l~lveron-.: en 

. - - -"""':i<'- -.- ~ ·i-~ 

nuestro d.;·:~".h°. vig~~te: V : ···•· · ,, .. , _ . 
. , Asr ¡Q~_:-.C:~~·as;: :es·:~. de ·Vital ·-i~~o~·t·~;.á'iE. estudiar 

posesión· en ._;~:.~~~,:~-~-t~:b· ~-~~~~~~·6:." a-~:t-~~-~·~·,~:·.·.· >~'..~-;: é:ü.?.nt.o :·a . s1..1 la 
;:_.· .. • . ;, > 

concept·~· 'fund•men·t.O legal, requisitos qu~· ·ee:t.ablece la ley 
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P•s•ndo posteriormente • l• oropied•d, visto 

desde el punto de vista-~onatituc:ion;..1, en sus ilrtic:ulos 4o y 

27 p;;wte ¡orimera; y por sL1pu¡.;~to en_ l~_ le:;islaÍ::t6n c;ivil, .asi 

c:omo todos • los •leme~to~ y• reqi.íisitos': ~¡_,~;'. det.°eri P~•verse, 
P•ra inic:iilr ·'e1 · ,tiil..1u'.Oit~~~~ 'j~;1;:¡.; • '/J-::¡,;¡;,.,tric:ul•c:i6n 
judi,c:i.al~·"· <·_;:<:'-' . .._,.:: ·'·:--:-·:·~~.'_;~:·~· -.·:.·-.:.': ··,.: . . ~>~.·'.·. ,·;·: .. :.:_·,;_~\)-. 

~'Ú -~·;;>: ·, ~~<~:.·~ :~>;·(·'. ,. " 
~~ ventf-oT /;'de~"~-:::~~-::<, -~·ultima'·~/:· .. ·p·i\.rb~- ·:~:-:-.de:-·_,· nuestre 

inve~tiga~i~?'(~:fr\~j~fr~~f ·l~ ref~$~~~,;'.'~_'f~ G.;tl d~•J<Í_stb. 
titulo, es·:· decir ;~~;,5u _.concepto¡ --·~;~~s';~-~ ~-=~r.·;-,~--~~t.:·~t~~;,~~!~-. c•recen 

de dicho\~t·L,¡~, ~i.L c:cim6 ~;-~.e~~~,<iib• d~ l¿¿¡t~rüé~Íós' eKl6_ y 

3047·-- del· ~~~¡~~~'..J;c-iVi 1 ~~:~~~Y-'.~·del ·:~-i\r·t¡~:¿~ic,;,::1~~·}1r:ad:~ .. i6n· ... ·.z 1 t ... del 

c6di9c de ;.P-~cé~d'i~1i"e~t~-~\:Ci~1\~~:~·:;:::_:~~~~~ ~~~~~.i·: -~~:~. ;'.l~-6·ce·dim:feMto 
del j.,1cic c¡L;.~>lt.:;mos ~~~1:·~n~~-· r , ? ~- '>{: 

· · -.. ~~1:"!~.1 L(Yen.d<:' ;~·c_éiTI ~~· ·1 ·a.:· sé.~tenC i a, .. ·'. Jna ~,ve::-~·~~! . .; , ~a.use 
ejec~itoria· i"~ -~~i~~~•- ·1a· cual S~rv:i"rá- de. t"itt.;i~ d_e1!-Propiedad ~a. 

los prom~ventes. 
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CAPITULO PRI"ERO

"ARCO HISTORICD-

l. l .DEREC:HO ROlfANO. 

El hombre ar.tes de vivir de la pesca, d• li\ e.a:• 

y de la agricLtltura no se pr&ocupaba t•nto por· t•ner .un lugar 

estable donde habitar para él y su familia;·/sirl~Ó ,que·- en ._el 

como ente social , 1 e su,;g~·:;~-~ 1 ~~f.). nq~.d:~-~~d:.~- ·v\~· í\:\.) néºc~·Si"dá'd _ de 
;:!-"·:· 

instalarse en:, una .determinada·:;' p0r-Ci'6n ~- d~~;··i·i~er_r-~·i\.dando con_ 
••" ·-'~., ·, e",-"•• -~.-,, ·, ~'" ''" ,·• 

el lo un·· res~~1_t-~d_~- ;:_~-¡¡ ·-_:¿~~9-¿-~-r~~¡~:~~,p~-~-~;_;_é·t _;-~1;'.s·~·};_:, ~~·i l.~--ª,·-: y- como 

conse::uEnc ia. e·1·r~r f9~n~: i ·a'~-p-~6~ie·d'~d'.~C-~i ~c:tiv~·.:;--- .. -
:, ':?~~- .. _ - ¡.::-, :_--·(- .. :~ .. _ ~: .j--· ·-. ·<.:::r:: 

.. ,";,·:;: :.;:,:·· .. :.: ... ·. -~-~~ :. :. 

0.-; ~~-! no'&n~~a\te~~~~~ que. al d~r~,; esta .e~OlL11;ión 
hist6r i~11 dei ··:'hOin'bY.e,· -Süí-geri/fuent·e-s ::· irÍIÍ::;o·~·t·ar.t·EH~·-~-_-del·.- oerecho, 

'~ ·),; -,.. •. .·' ¡;-- ~ : :' ·, - ~- : • 

ti!'l .'r:'- ccm~ .·.i.O\_ es'·~'.el -~·-~~~e~.h~'.··X."RO~i-nc;-, ??1óS :>j.·L,-~¡-.·consui"tos 

romanos_ considerabán 7 ~cie.fá1"):bEa•+'~e '-~ro~iecl<>d es mene~ter 
también anaÜzaria 1á ~~~~';;'ú,.;; ;]F /_:~~}~ .'., .. , .. ,·::.:_2 _"f/::~.' 

> ·:.:.i -,, ,_ .. _,( ~ .. ·:., .;_. ·:1~-~- : - - . 
. ,_ :::;~:~-: :.::,~:.~':·3_'.:~~:~:.·~ "{.~.:·:· . . -,,~·:_(.--. ·. -

Asi ." ~~-~,S.~~; __ -~COsi.~_-,_~:~;:·t·~-~-~-ino$ _ _; :'~~~;'· ·1a.·.; posesión la 

c:oncebiar. los·.-:ro~;an~~·~·:::.:-~o~~,.'el·/p'OCi~~~; .,fl~iCo."·:y directo de l~ .. ·-,;: .. ·~-- ·.- . :, :-:," '. -
persona 

. ·, ·-:· · .. ·'< .~ ·,· ;::~'.>'<!">' .<:· ;: . / 

conduc:ir.se coin"O ·auténtico'Propietario~ 

~ntenci6n de 
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Con lo •ntes m•ncion•do t•n•mos c¡uE se pu&den 
despr-ender los siguientes elementos tal y como lo mencion• 

l'<•1JI L.emLL& G•r-ciai 

1.- MTERIAL¡ corpus, es •l poder fisic:o y 
directo sobre la cosa¡ es el h•c:ho matvri•l d• t.&ner-· l• ces.a. 

2.- INTENCIONAL! •n.i•us, .implica l.a voluntad en 

el poseedor de conducirse como dL1eño del objeto. 

Por lo que respect~ al elenleñto ;:'J:~t·~nc.i~'~al 
algunos :autores distinguen dos ce.tegorias: ·-'> 

al.-, El 

como propietar_iO. 

•nJ"mus daain1 o Vo17u~f-~·~ '~T~-~:~ :conducirse 
.;:;>¡ ;\ 

:~~~: '. .:.~. · .. 

b, :~ Ei/ ~~/,,,.,~ passid.;.cl.i 6 i ntenC:'i~;; ·. d~ poseer 
el objeto- p~';;.~·~i-'..~f~m6Y'11,/-~:.~:·.:;:}'~ ••. :·~ ··.-h :';"-' · · ·· 

'"• <.-_::\' (~: .. ;. :.:·::·; __ . '.,::_:·: 
. ;_:;, • ".,';:·; "';:·:~.--;,. :- .,~. ;'-n·•, . .. . .. ,_'., .•. 

, ,>p~ i.01.~))¡;~H~.~·1;,,~) j<.t:n~mo~· ':i.~uf · ..•. los ··••· rom~n~s 
consideraba~ __ q1.1e·:~.P~".:'.ª .>1·.~~"-~}:"_ ?:~-~---pos_es_i~~-. ~e:-Ltn_a ;"Ci:Hiia·· -~¡-_:·objeto 

fü¡~i:;~~~ili;f;~~~ilftl,~~~{J~~~:~:,;~~~~~;;7:}~~ 
ios dos eiem~nt~5 'indi.~p~n,;~i:;1.;s no se "'º.:i~i;, tiab1ar ·de 

posesi6ry, -~··e-st'6 es, no <·pc;>~ei~n les que no_ podian tener la 

t .1 A.. ....,.,Ue . •OllllRCI,..., ....... CHO ~- t•er>e•"•• 94•"•• 
............ "···· ,.,.Jt.eo .. rDIT"O,_. ... L... t..IHU•1111t • ............. ""'. P• ....... ,:. 



int•nc ión de, cbr•r. como Prcp.a.etar io ~ con r•spectc. d• .. 1• ._cese, 

allnqLte l• t•ng'ein .. a - ,•u. di•.~osi~ión 11 ~.orqLt~, -·.e·l ·.t~'~ulo ·en 

VirtL1d del° cual"· 1la ··retenian ee ·un r•i:onocimiento dD la 

pré::iiedad dé··'.un terc~·ra;~'·-''es: d~cir., qu~:::s~n .. &I. ·inst·r~~:e~t·o de 

la posesi.ón -d·e··~·"Ot'1~~', ->~~«.··,p·Qr'..' ~so n~-. tienen eli~-=-.··:mism6S lit 

pos•sióíi, \ii~'~. "'~ª: ~i~pl-~' ~~-, ,.d~t&.ñtil~ión · :n -~~~ .. como·· ~je:npl.0 de 

•starde-te-rit·~~i-~m-·~:~t-~:~;e~~~'.:~~l~·,•r'rendatario, al comcidatar·io y •l 

depositar:~º-·' Q!.l~~iies .-ti~~en· uña posesión deriv•di\, ya que 

poseen a nOmb~e..·::·de' otr·a persona que normEo.lmente tiene lo 

posesiori o-~i'~irya·;·.ia·~ 

cLRSES DE POSESION. 

·Los :.r:.ofñari.os ·a ludian diversos tipos de pcs~=·i6_!1 de 
las cL1ales· ·.se· desprende la passesía n•tur•l.i• y po••••i"o 

cívilís.'· 

La-~r~~~rci· ·con~_istia en· la._.~ene~Ci~·-.~u~ tiene'una 
persona ~6bf.~ ·;"~i;~~~~;pus·, ~•ro no asi el, •ni;,,Ú;, J~~-'ni<<· c~·m6' 
mencionamos \:·e;~::· r&nglones an_tei-'io"res., l!.on· i~:· .. ,·~·~,C:~i~~·- ,del.· 

~=:~:~~:~ i:~~ e;;,:1: qfie ~!i:,:C~:Lt~:::~::~atCU~::va:~i1; l~!:d·~a: 
C:os~s te~e~8~ ;·Q'u~ -~;-~~-·:~··~~·f'o1Ait~f ic·.··~iEne·~:ja::~ccis{i?.' >pef.0 ~-no el 

é.r.imo de . poseer,· e·i '. ODJE'tO O_ COWEI ~q(1~ .s~ ·)_~- ·~~ .·ei:-ic'omér,dc\dc 1 a 

gt..1s.rd~ de- di.cha-. coas t..1-· objeto: 

~e>·· a•t:•"t:ac.-.q, .• "(Jett. detentati.o).r f.":-IJe1-~· ·é4cciÓn, y efecto 
o• u.1:."1:.,.. ...... ,...,.. .. 1:.,.. ... i • ª•r--·- ~0••·---0n ·o tenencia ·.'fisica de un 
-. ... "''• •" ~o11L01"1•'1t o• ,.risur~. -'L.l"'N·D•cc:-1......,.•o· ~ ,.,.,..••r••• 
,..:•1co .. •OICIDN•• ,.. ... ,..o •••. •OIC:ION., ...... ---·~-so. 
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L•. s•gund11, •• decir, la pos•••io t:ivili•, les 

rcm•nos la ccnic·Ebian como ilqt.tel 1 a que se fund• en ju'5ta 

causa• , esto es,· .. · ·:q~~e cón;u:~r.i·~1! ·_1~~- .'cioE :·.~~!:em~ntoS · p¡q-e.· · q1,..1e is:e · 
. ·. 

dier• la pOsesióO,q·ue: sorl''"e1 :·ObJeto<:;.,.::e·1·-•nimo de poseer ·una 

cosa!' ••i .-e~~·~ .-:en·;~:: .• ·u·:;::.·~-~~,g~~.' ·no ::;:.~~e:~g~-. .{~¡;~-i~S de ~i~l-~~cia··, 
c .. 1andestinidad--:, ':'-- ·:·P'~M:~~~~i·d~~~-- :(~-~ '.i~ ~u.'7 ·,:'si· _;_.b'i~-~~- :-~~-~ e¡~~~-~ se 

con~¡d~~•b_an··/~-~~~--: reqü . .iS~ t'oS' · pa"ra :.;qu~ ·.-.·~~:~~; .. ~~~-~dar· /i.a · f_i9ura·· 

que nt~mcs t/11tando; '~[ ~.·' <~ ;.~ ,, . ::~ " 
J ~-~/- :-:·'•. ::~!'" ·- "<··, '. ' 

~~:;~f:~~~~·~it~f !~t~~f ~;~::i~· 
::.:::":~ .;;::E:tf E&t~f ~}i~;i~~~~&t~;:~,:;~:;;.::·. 
violencia. •"' 7

._,_ • .,,;:. ~:;· ·.,,>,- ''-~-· -~~.:r.· ~/-::··,···' 
<'.L- :·.:,'..::. ··'·:: ••• ;.,.:,.:: •.• 

, La _:::~Ó~:~SÍ\~,~ ·.; ifd /~~~dt,e~rf.n,it.~e'~.-•~d,'~~c:'.et:. s
0
,
5

';•.ª_ .. ~~t~Ú ~ que se 
enconti-aba p~ot·~~'i·d~::~-~l~~} m~cli~:_: ... ... . 

Po~~dón'\,~~'., ~~ÜC:~~~~~~.~· e~ :q¿te~ l~ .• _la c:ual 

reunia todo•.'.-,.i~5· r-equ'Í'S'i'tc;;·s·:·p·a·-~á·:: s~;.'.._ ~P,~á ~Y :p·~~~~ ·.que opere la 

usucapio. . - --~;:\:> 

Los· ·e·f~c_t'os que· :_s~ proCh.tc:"ian en el Derechc 

Romano, segl&n Raúl .. ":•mus Gar.cia 1 · eon: 
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"l •'.'" El pretor protec¡¡i" al poseedor 111edi11nte los 

interdictos posesorios. 

2.- L• poBeaión era un elemento basico p•r• 

.odqc1irir la propiedad mediante la -up•t:idn, J• tr•ditio y I• 

USUt:lfP.ia. 

3.- El poseedor de buena fe hacia auyos los 

fruto5. 

4.- En caso de conflicto de la propiedad, cuando· 

éste dt;recho es 'di1c:Íos.o, la posesión favcirP.ce en forma 

detel·mi nante. • st..1 titular " ••' 

PERDIDA DE LA POSESION. 

El poaeedor pierde au poseaión cu11ndo dejan de 

e~iatir cualeaquiera de los do• elemento• indispenaabl•• Que 

san •1 . •n.t-• y el c:orpu•• ••1 coma la p•rdida total del 

obJeto. 



PROTECCrON olLIRIDIC4 DE L4 POSESION. 

L~ protección Juridica de la po5esi6n, ~nicamente 

podia proc:•der por medio de inte1·dictos que se clasificaban 

de •• siguiente manera; 

1. - Interdictos •dipi•t:•nd•e po••••.ionis c•us•, 

qL1e erC\n •quel los que tenian por objeto hacer adquirir la 

posesi6n de ces•• que aun no se habian pcseido, ejemplo, •1 

int~~diCto-q~orÜ~_banarum otorgado al bonoru• po&s~sor. 

e.- Interdictos 

r•t:up•r•nd•• pos•••ianis c•u••, en los que;· el ·demandante 

puede obtener una posesión peÍ'"~ida. Habia ti-es p~ irré.ip~'les 1 · 

a>. - Int•rd.icto. de Pr'.~~•r.i¡;~ .. _que era' el· Otorg'ado 

a la persona que habia, ~T1tr_eg8d0- 1.l_na cosa. er, . 11 ·pr:e~al~io 11 '~•> 

y cu)'a posesión que~~ia, recuperéi\··.·-

,..,. Pr-•c-a,...&o •• b•n•t'&c:.&a eanc•n.&eD • ... "ª p•r-•a.,• • e.iltulo 
er-•• ... ~•a •a"•••~•"*• •J la ~•vacabi• 

"""•Jlu"t•d D'•JI pr-aPA.•tar-.&ao ''• •n ~IÑA. ,,,,.._.AetL. DJt. OICCl~IO 

......... :.•::. .. 
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b>.- Interdicto Und~ vi, que •e ccnc:edia a 
"·' .-·. . 

aquél 1 a persona .ciu~: .habia· ·. s'ido ~.i~lenta,met1'te e>:PUls"ada de su 

ir.mueble. , ;· .. 

e>· .. ·- ; ·¡~-t~i-~~;·~~ :-~~~~~~andi•. possesia~~,., ·c:r11us_a, 
', .. - .:;·-· '... , . ,: 

tiene por ~b·J~fo'. ,rec:onac:er.i· <1·~·',. ¡-~~~~·sfó·ri'. :·_\;:·/ ceEar· 

perturbac:ion~·s·::'p~r~,- p·a·r·te. e.e· /t~'r-C::ér·o·~··.·\··~;bi~\.dó·s: .t.i.P-~~·: 
1 ;':..':: r~i:~;~.idt~\ ·.~ti ·~·;,,¡~,;2ti8; :\'.par;, 

"' ." 
inmuebleS. ,·, .··. . ,. ¡ ¡:{~· .~.~~;,-~-: ·::-.,--:::' 

. , :~ . <· -~ ; :·.1"" 

·:2 ~ ~~-~ í~-~-;~~:¡~·~~;'..i~~~~~~¡·; ~'-p~~:~~: l ~~ \,~ueb 1 ~-~ ~-, ... :,._··- · - -. 
~-t;-:~:-.: -~ '. "_;_'~~·' -_,.;-': ·''.!:~: ':?o'."·' ··;:z.-: .- : ": 

·los 

' ··,'·¡ '. ::-7.·-t '> :,:-;~:· ;c;?:,_-·i-;;-:': ;:)~: ·:~ :l f.·;7·:~:-i'. -:;';~~! -~~·::::.-; 
·una:., ve:: -~::·a~i\li :acto ) o':;· r~-f~~·;-~f~· ··•:·- ·1C\ · ·posesión 

podemos dec:ir ~:·qúeJ~, _·p·a·r.i'{.qL1e~·-1d.fCha ,~·po·se~~·¿,·~;:.:: ~:~Ís'~i:e-.-·a .. d-Sn.tro 

del De1-ec:ho; Róm,.no ·~~~~~;'t_~i; d~~~~i~n d~ darse los do!i 

e 1 ement os . q-ue··,_:~e;,:¡ -~-~~ i~: ~~i-p'U9 ::·;/.: é ·t:::·º;;¡r,¡-.~-~:i·: · 9 ~-em~~t os·,~ qÜe ., ~r an 

n•c:esar ios '. P·a:-~. ;-~~~ '. _: ~~i:0 ;--~~~~~~~-~: -.:.-PL1# .iera ,. ccndU~·i ~Se como 

verdadero Pf'.'OP_i,~t~~:·j_~{- :l<··: 

<... ; ";> '' 
' .:;- . ~' .. --

Por·' lo ·ant~~ _:·~~¡p·~e~s·t~-~, P.asa~emos -·~-1: e~t·~di~ -de la 

figura juri:~¡~·a-':- de <i¡/,;;pr·c;pi~d~d;;·. la- c:Ual 'los romanos l .. 

c:cnc;ebian como •1 ,~· -~~~~~¡,;: . _sob~e 
~~;-; . 

carpor•_l .qu• 

casa. 

,., .. e~~. •r::HuLz. ~~zrz. PS~•CHO ~~ CL••zca .. 
•Dzra,.rAiL •oat::H., ,_,,.,. 1rorc:roN • .1•60., p • ..... 

• variadCJs 
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Ahora bien, la propiedad en l• época romana se le 

conocia ~en las siguiente denominacicnes1 

1.- DOf!INUM V PROPIETAS, el propietario era 

e.- ESSE AL.ICUIS, est.c signific• que una 

determinada cosa esta en el dominio del alguien <••u• •st= yo 

3.- IN BONIS, C a •M banisl •••• o h•b•r•. 

4. - En l• •poca repub 1 icana cuando da.inu111 y 

prapi•t•• no son todavía t•r~inos JUridicos; la propiedad se 

designaba describiendo su contenido principal. 

ESPECIES CLASICAS DE LA PROPIEDAD. 

_1.- La'·form~_-·P'.i1:1.cipal de 19' propiedad fue •1 

DOf'flNIUf'f EX ,ILIRE: QU/RITIUl'f,' esto' es la propiedad rl!c:onoc:ida 

por el ius 

elementosi. 

/, . - ' .. :·' ~: '. ' '. . . . . ' 
:'\ 

>aquél; 'que.· fi..tera·. C·iu.dad.ano~-ro~arl'C·. p0dria· 

tener d~miniu111 ;i·~-~\~-i~·~~ .~~~i~~~~~~:: / _l~s .· ~nri> romanos · 'ú·~icám~~te 
se hal labO:n e.n posesión d~1-· ·1us. cOmBi-_'cii. 
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b),- En cuAnto .. la cosa deber!• ser corpor•l, 

suceptible de. hal l•r•e en dominio: Por lo que hace • las 

co5~s corpor~1es mltebles de cu•lquier genero, son suc•ptibles 

de estar :,i,,·, ·'dotÍ7in~u"m •>t quiritu•. En cu.inta a la propiedad 

tnm.,;biliaria, '•nicamente los f&Jndi it•l:ic:i podian ser objeto 

d• propie~ad.- q'Llirit•ria, •s decir. solamente las tierrll!\s 

situ•dils en I.t•lia 11 aunque e>:cepcion•lmente el ·~us .it•litu111• 

se conCedia • ·t•rritorios eHtrait:Ail ices. 

Cabe señalar que el t.Jnico medio :para trans'fer.ir: 

este tipo de propiedad era mediante 1.. ~nc:ip•tiÓ y I~~. in 

.Jur• 1:•••ia. Estas f iguraa jur idicas las Veremos · máS 

Adelante. 

2.- PROPIEDAD BONITARIA.- Este tipo d ... · propiedild 

~e dio posterior a la propiedad qui1·itar-ia Y. er:-i. r:~c::on~c.id.! 

por del derecho honorario, cuyo erigen probablemente,~ se 

encontraba en los cEi.sos en que la p~·cpiedad se 't~:an~-~·~·¡-·~·~ por 

simple tr•dit.io o por entrega de la c~s~, cl~r·o '.:~-~t:~-, ·siri, 

emplear la ••nc:ip•tia y l., in .iur• c•••i<:J• " .. '{'•· ., " .. ,· ' 

.. ;·:~:·~ ~:·:~~- ,, _:,:~¡ '.\,' 
Este tipo de prop_iedad t:e~Í·~:::~,i~~'{;~':- .iñJLi~ti~~aS ,_ 

como ejemplo tenemos·. cjue. si :u~;· -~ .. ~"º~ª'~t~~~:/;~.··· otí-e un 

esclavo por simp 1 e t.radi¿ió~·~··_ !·~~r/f~;,;¡~·~}. ~ 'iE· :i:~~ ~>:·;~~~:i~-i~. &l 

tr•d•ns, seguirá siend-Ó du~~~"~/y <~'.~·;·ge:'.:~~j/~ t··~·~·t~-_ .. : .. ~.~-i~~i~-~-J.c~r 
la cosa vendida; .aten~·¡·e~·do<·~ .:es~b ~i·.-~·ret~~ inst¡·~-uy.ó n~~·v~s 
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defens•s al adquirente. d• buena fe, para que p·ud1e•• 

•Jercit•rl•s en contra del v•ndedor. 

Se remedió •st• a.nomalia cuando el., pretor 

F'ublic:io, declaró en su edicto que se ;:é~~'~eder-ia ,• los 

pcs•edores •d 

tercero, la cual 

creador. Dicha 

u•uc•p.ion... un.- •cc.ión :·:~a'nt:Y.i\" ~~at'quie~ 
·.::.:J'";,,";' 

la llamé Publici.ana, ·por'.:.,¡ .é nombr., 'de su 

acción era una se .et'º .. ~)~-~[~~~~·~.-~r.:~~rq¿,:~ 
estimé qu• quien r.,cibh por tradici~~ ~~·'.lc:'.;~ .. ;,Í;.,~~1•~c;•pia 
por '1úáber:-. transc:urrido •1 pla:~·· :_~~~~ª ;.: .. ~~~·~~,,~~~.r;·-~.~~-~·-~ .. ~·.e:1.: que 

teni.1. dicha ·-•ceiÓn no· ere Pr·~~~·~:~~~:;:·i·~· C:On\.i.:.r:'r.99i"o:._a·(. ,·,lu• 

c:ivile1 ·:~,;~~-<~n ··,~·~ia~ió~ :·e/¡;~'.:~,{· ···i~~-~·b1D;~;.~j~~;·~~ :·~j-érci taba 

como si'fl~er~.~d¡;l· ~u~·~~vu~; •· :~; - ' ·;:/ •'> 0 ·: .. :{ 

;:;. -~:._:.;·.~,. ' . ~;~:¡: '•'--:·· :: .>:~/ -~ .. ;,, :• ., ·:. .,: " ' 
·- P~rá >e~; ca~~ \i~~ ·.que el (t~•d~n~h~'~.~~:.r~ -de 

recuperar· 1 e., cOS'a :;:~~:ri~'i~:~~t·~'.i~,i~;~~;~~~; j··~: ,~·-~·~:i'Ó·~-;~-~~'I~i~··di~·~·t~~i~·, 
e 1 pretor otb·;~.·~~g·~ ;:·~ i :.·:;;~é~~~}~~~/.\t7f~ ~~~:~;~·~:¡~ :.:»~;~·'.;·~~'-r,·~~t';J,f;. · •t· 
tr•dit••, ~s~~\~-~~,'.: 1 a<f_(rlai'i.d·~~~~· .;dé/~~~~··~,~~~: -:·i~·~-~Sia'·_:'..f~···;·delc 
vendedor' y .:·parái'l::ar: -~·~,· ~~~i·ó'n. ;·Ah~·r·~·::·b·¡·~~";. -·;·¡· .. ,.'i"~~ :~~cl"ón·~' es 

decir la F·ub1:·i.-~ia~a:;_·.·,'-~~;~ ~Je.rc¡.~~~~~~:~·~,/~1 · .. :~omp·r·~-do; de la 

t::-Pr-. "'.'lllNT"U~A .1........... eAa6NC. _,..CMQ ~. ,., •• zco. 
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•o•• 'º''"º ... \ '"''"" •-•o - "" ., •••o •• <• •
vendid• era un ••cl•vol • l• c•sa del due~o enterior Y ••te 

&e opcne a la a+ión ejerc:itada la e>tt::11ptio tu•tt d-init, 

el pretor c:onc:ed¡ al comprador una r.,,Jit::•tia r11i vendtt•• et 

tr•dit•• para deJ

1

\r •in •fecto • •quella. 

Ccn 1 •nt•rior podemos dec:ir que, •nt"s d• que 

transc1.1rr.iera. el lrmino legal pare ec:udl.1 iill la uuucapio, el 

dueRo bonitario, •r• poa•edor d• todos los fruto• y 

accesorio• que se enian de la cosa. 

Otro tto de propiedad qu• ae despr•nd.ia de la 

propied~d bonitariJ eral 

•>.- El\bonoru• pos.,,•or destinado por. el p~etor 
p~ra recoger un• he encia, tiene la '" bon.i•, mie!'tres que wl 

heredero civJ.l t1ene:\el dominio q\.liritaric. 

b > .- El neolvente cuyo patrimonic fue vendido en 

masa queda prcpi4Íti\ io qLtiritaric; el •mptor banorutn que 

adquiere *'!te. patri~T.iº. tiene la in bonis. 

3.- ~J\ .· PUBL.ICAE.- Son todos aquello!! 

pertenecien"t'es_,_~\, Esta.do'_; Remano, pet"O ne eran propiedad del 
··,_.·::.' 

Estado, ni·~ una p~.-~ .i.edad q1..liritaria y mucho menos una 

propiedad privada. E a una propiedad públicA, sujetas ~ 

reglas' e5peciales, qu di'ferian radicalmente de las que se 
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apliC::aban en el der•cho priv~do. LA• casas d• Luso pt..\blico 

como cé'.lles, pla:as, teatro•, etcéter.a, ae hallab•n en 

propiedad del Estado Rom~no, aunque protegidas con recursos o 

d9fensa• ••P•ci•I••· 

Es por el lo que tenemos que en la ttpoca clásica 

a).- Tod•s las ce••• pert•n•cientes al ••r•riu• 

populi. r.-.ni.. 

bl .- Las cosas perteneci•nt•s ;al fi.•cu•i y los 

municipios romanos tambi•n fueron denominados r•• pubJic••· 

4.- FUNDUS PROVINCIAi.iS.- Dentro de '9t1t tipo de 

propiedad hay que distinguir: 

a>.- Si la ti•rra ha recibido el ben•ficio dal 

.iu• i.t•l.ic-u•. En este caso puede ser dicha ti•rra objeto d• 

propiedad quiritaria y pretoria. 

b) .- La tierra puede·, Per"!~~ec•.r'>. el ••r•riu• 

papuJi ra.•ni o al 'f.iscu• y por tan.to es un~· .,: ..... public••· 

""' 

c) .- La tierra situada en una 

c.ivitas libera •t faeder-•t•, no, -~~-~l ;Estado Romano, ni esta 
. ¡"' .• 

sujeta a la administración provincial; : Pe1tenece ·a la civ.it•• 
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o las personas indiVidual~s <rom•ncs o .Peregrinos), pero no 

es propiedad_ remana ·sino propiedad de de1·echo peregrino. La 

t1erra pe~teneciente ·• una civit•• l•tini iuris era propiedad 

de d•r•c:na, lat:ina. 

d>.- El resto de la ti•rr~ provincial, era 

propiedad de ·1as comunidades o pt!rsoni!lls individLtale~ (romanos 

o p•r•grinos>, p•ro no •r• propi•d•d quirit•ria ni 

preto~_is.". Era una propiedad de genero especi•l 11 sujeto en 

cuanta· •.;su· r•gulación, a un der•cho mixto de derecho romano 

v det·•cho p•regrino. El t•rrit:orio objeto d• itst:a propi•dild, 

•staba sometida a la •dministrac:ión d~ los gob•rnadores de 

provincias. 

5.~ RES. SACRAE.- Las consogradas a un:· dios· por ·un 

en la cons.agración 

ceremonia•:·Pr·esc·r:i t'a&·, / fu•ron 
- ,: . -:·:·;;" 

consideradas como pert~nencias 

del dios al "cu.il :cof'!sagr•ban. 

.· '"·' 
En '. r••l idad, it.tas cosas, •ran , pr.;pie'd~d-: ·del 

Estado 'Ronlilno, pero se trataba de ·_una _ especi-~1--:, ·:~~opied~~ 
públ ic"a- ·S_U~:-~~a· ·a re-gÍ~~ p~cul i·ar-es < r••;_f:/~~~~~ ·~ur:~~-,~·._-:··, --

.,~-> 

' ' 

' ' 

-6.- RES RELIGIOSllE.-:- E~an las, 

la religión·, pero de é··~~oS .s~l-~me,nte 'las· __ ;,_~~,e~·ú1'~~-~·~ tenian 

r-econoc.ido 1.1n ~t'_atu.s ·-.·j-~¡-~:~d_ico -~~f,~4:·~.~~-/-/~·-'~o~ ~t~:{·:··;.;.:~-Ó·n-. fLleron ·· 
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Pu•• bien, una ve: c¡Lle determin•mos cuate:· fueron 

los tipos. de propiedad en el Derei:ho ROmanc. pasc;:a.re'!'os al 

estudio, de Jos modos de adquirir l• propied~d, lo• cuales se 

dividen en dos c•t•;cri•s que • continuación an•lizarem~s. 

l'IODDS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD. 

Al respecto tenemos que se dividían en modos 

tiene gr•n importanci• en la •poc:• clásica ya sea referido·• 

los ·sujetos (e il.1dedanos romanos e><c 1 usi vam~nt• en 1 o• modos 

civiles> y• las cosas <I•• r•• n•c ••ncipil. 

l'IODOS ORIGINARIOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD. 

ka.ser, nos dice que la acup•t1o 11 quien se apoder• de una 

cosa que no pert.enec:o a nadie (sin dueño> se hace. propietario" 

de la··misma por ocupación Coeup•tLa). Asi, por ejemplo, en el 

caso de ·los animal e!: fieros, de los productos' d_~ú:·;,:.'!I~.~~~--:_; ~el,_.· 

bot1ñ de g~.~,rra; (Ge-ye. 2,66-~9; Gayo, Flor. o .•. 41·;1,3-6·>~' ,.,,. 

t7',.'-·P<,,.._11t~-~'.::;.,"!'•· ...,..CHD .......,_, ~•""..aa· ,v • .- • .-etn di1-ecta dE' 
,.. ••1Uc.&dn Alemana par .José Sant~ Ci-u: Teijet1·aJ. 
--~-~A··•ozTO#,_L #•U•· •••••••• •OZCION. i••e. P• •i•. 
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En el c•so de los animales, es_to es, la C:a::a de 

los animales que go:an de libertad .natural, ejecute.da dicha 
-.. - .. ·. ·.-

caza •n finca ajena, quiltn lo reali":éi·~aC:e SUy'o a~ .anima~. 

Al cazador que de cu•lquittr 'fnOdo~.!·entr•· a, la 'finca 

ajena, podr4 h•c:•rsele r•tsponsable ~;-.:'~~~·- ~¡o,i"a_~J.·~:~ .. ~- pero la 

pieza ca:?.ida es suya; •ste pr.inciplo &e ... ·:eXti-eni:te para Ja 

p&sca. 

Ahora bien, en relación i\ loe-~-Prc:>p~Etarios .que 

abandonan su& inmuebles o arrOJan' <cualquier '_cb.leto, :esto es 

fué l~ 
jur_.iSpr:udénCia .tardia y por la legislación -~~-,--~{1~-t··iri·~-~~-~- ,'~·~ 

DSll/fSClt<IO .,..,"""DO· •• ,..A~-. •D.l'TCJ,....1'.-L. ARrlrL. •••• ,ll:Drt::roN •. , .1•?•· 
,. .•• s. 
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En cuanto al th•1HJUru•; los objetos de valor que 

se encontraban largo tiempo ocultos y cuyo prcpiet.a;rio no se 

•ncontrabil\_1 es adquirido par el dueña del inmueble En el c:u•l 

•• hallaba~, 

La •~c:••Jdn, se d• en los casas o suPuestos en 

que das coe•• pertenecientes a diferentes propi.~t~~ic.~" s11 

un•n n11tur,¡l o artificialmente un cL1erpo 

virtud del 

propietario de la cosa principal paso a s•r propietario de lo 

•cCesorio. ••• 

Los romanistas señalan tres cl••e da accesión& 

l , - ACCESIDN DE lfUEBLE A lftJEBLE1 

De este tema se desprenden las si;uientes: 

a) .- FERRUHINATIO. - E:<iste cuando la uni6n de dos 

"•c.it confusion..,). Tiene c•r.iicter irrevocable la •dquisic:iOn 

de la cosa accesoria a favor del dueño de la cosa principal. 

~ ., • ~.,.,... QUT'ZS,.l'lfltZ-#lltl... .... IZ .... -•irt..t...•NO. 'AUaT'ZNO. oac:c:1~,,.,.ro 

os O.••CHO ~- MAo~zo. •DZTQ~ZAI... ~•u• • •• A •• ~-. «DICIDN • ..... ... ... 
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Sucede lo contrario •n cuanto a la f•rru•in•tio 

•• I• •d pJuab•tia, esto es la unión de Objetos metálicos o 

ne met.411 icoa, de i11ual o diferente especie, un 

tercer elemento <plomo.o estaño>. 

Dicha unión puede hacerae sin detrimento de las 

cosas, no d•t•rmin• •dquisición d•finitivA de propil.dad; · 

Luego d• eJ•rcit.ada la at:tio ad •Nhib•ndu•, petitoria_ Íle-,la 

separAc.ión, pued• el dt.1eñc d• la cesa •ccesoria ent"ablar. l• 

b> .- TEXTIJRll: S•gun el Derecho Just_in•rieo· ced•n a 

la tela ajR!\il: de los hilas que se le incorporan··, P.º!"- obra de 

bordados o entretegidoa. En I• época cloisic11 la tentur .. no 

otorga una •dquisición definitiv• d• los hi19s. Ulp'iano 

atribuy~_al dueño de éstos la •t:tio •d •Nhib•ndum. 

el.- TINCTURA.- El colorante •ccede al p•ño. 

e>.- PICTURA.- Al respecto se acoge la opinión de 

Gayo, que d'f~_e, ·que:: la' tabl• accede a la pintura. · 

_·_Mient-~a'S· -;que Justiniano~ dice que: - es. el 

prcpilttaric .. _\d~·· -·.1á· ~·.·~bra- __ pi~tóric.a el que 

adhesi6nf la,· ~:~:~·1~;;;-~ ;"{~ '.~-~l~·;: etc,ét~ra~·.: .. sobre 
:_·:·.·._ 

pintadoº.'•º" 

~·º'• t::IT".--00 

po_r 

la cuál se ha 
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La se ccmo la 

.tr•ns1orcnacién de· unci mate1-ia en un produc:to nu•vo por cbra. 

del trabajo o el ingenio h~mano. 

R•tomando •l t•ma de la pictur•, los romanos 

co":sideraro'n ~·U.e -~, .... contiene id6nticos. elementos • las de 

la e5pecifieación, un c•so de accesión de muebl& a 

mueble! •• -.' 11 ~•• • 

Como •Jemplos de la especificación tenemos que de 

un bloque -de m.t.rmol se r••liz• un• estatua; de uvasll vi~os; 

de un tro:o de plata, una infora, etcéter•• 

El-dilem.5 de ~stoe .. eJemplos·:·u-otros,·es el de 
~-.:,e·.~/. :: ' . . : : ,' .. 

determinar quien; es ._,el· ·d~~·,{c,::::·de ··1a.:· n1..1eVa ·especie· que se ha 

formcido, ~i·_.· l~.,~-~ft'e~~c~-: ~1·· ~~-~ la ejei:Lttó o el pr-opi•tar¿o 

de la m11terio> el,;bor.a'd;..';' " 

Al '·<r.·especto las teoria5 más latentes de ·éat• 
' . ~ .; .· .. 

*Paca, es :decir:, los procul•y•nos y ••bini•nos dieron 

•olucionés distinta• concediendo los primeros mayor 

importancia •1 ·trabajo del que reeli:aba la m.teva obra 

l C & 11.. V•t..CN1:a·· ,,,~•T•ll!tDO. ...,.,,..NAN.. D•...-CHC:t ........ ~.-oa llt'O'folWlifO., 

•OGOT~-ca~OM•r .... «D6Ta•r~~ T•Mr•. Q~-·- J•a7. ~. -~?. 
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y •tribuy•ndole a •1 I• cropied•d y entendiendo, loa 

segundos, qu• debi• darse prefer•nci• a 1• m•t•ri• y 

consiguientemente atribuir •l dueño de esto el objeto nu•vo. 

Obs•rvando t•l aitu•ción, algunos jurisconsultos proponi•n un 

aiatem• de conciliación, que confirmó Justini•no y qua 

conaiati• en hacer un• distinción• si el objeto 1•bric•do 

podl• volverse •1 e•t•do an que •e encontrab• al obJato •ntes 

de que fu•r• tr•nsformado, 1• cosa primitiv• •• guia intacta 

y volvia • r•nacer¡ no habia cambio de prcpi•t•rio. Emp•ro si 

el objeto no podia re~r•s•rse al estado en qu• •• encontraba, 

•• consideraba como un objeto nuevo, qu• por ocupación 

partana~ia •I obrara. 

t:DNFUSIO Y COlflf/XTIO 

Se pr•••nta l• contusión cuando los liquidas o 

met•leti. d• propietarios diferentes, son m1tzcladas juntas, 

como ej•mplo t•nemos el vino, aceite, plata, oro, •tc•tera. 

Sobre este tenemos que ambos son propi•tarios, •J•mplo d• lo 

anterior, tenemos que al dueRo del oro y •1 dueRo da I• pl•t• 

•dqui•ren 1• propiedad sobr• 1• cosa indivisa. 

Al respecto se pude utilizar la •c:t.io i:~uní 

d.i•ddunda. 

Se habla de mezcla si la unión era de cuerpos 

sólidos, como es el caso de los rebaños, trigos, etcéte~a. la 
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me:cla no •• un modo de adquirir la propiedad. Solo existe un 

tenemow que1 .... l• •e:cl• de cosaa sólidas de un mismo 

g•nerc,,,, determin•ndo una situ•cián de copropiedad en favor 

de los titular•• de cesas me:clad••• ne existiendo accesián 

por na pod•rse distinguir una casa princip•l y t..m• acc•sari•, 

ni especificación por no surgir de la mezcl• un nuevo objete 

una nueva esp•cit! <D.41,1 - 7,8 O. 6.1,3,2> "• •••• 

RDQUISICIDN DE FRUTOS. 

· l.os true tu• ne 'º" casas 

independi&ntes, sino P•rt• integrantes de la coaa fruCtifera, 

Asi tambi•n, lo pt..teden gozar les ust.\fructuarioS y 

los •nfit•utas. •••~ 

. ' 
, •• ,. GUT••~~·Z--Lv•z V •R«L~AND. ~~U•TZNO. º•· CA•· P• ···-

. - . -

' •:.' • •""'~c~ ... e:~ ~"-;~. ·"""• ••P•~_&• d • • ~,...."ºª"'.l.•n1t.ca *•Mpor""aJ el• 

.,.un••· ..,,..Pª""• al 41rrendatéU .. io J,a obligación de 
c: .... 1c,¿.., .... I• C.I.•"""".•. •r:r-•"d•d• c:an po•&~.1.-1.&d•~ t:I• -~~•"""º a•J 

c:-•"º" 'f'4-'•d~ y d••P•do O•J, •n.,~~--..~•· .. ,. .... ,,." .. p. ••· 

Pigint EO 
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L/lf AJJ.JUDICACION. 

Tiene lug•r en los juicios divisorios, destinados 

precisamente • dividir laE cosas o la herencis. comt.:1n entre 

los condominos o los coherederos y es un pronunciamiento del 

jue= dotado de eficacia constitutiva de derechg. 

LITIS /lfESTltf/lfTIO. 

Este tipo de propied•d se adquiere • tr•vés del 

proce150 11 ••• pero no por •1 pronunciamiento del J1.1ez, ·sirio 

por la volunt•d del demand•do que se interpon., entre el 

pronunci•miento y su realiz•ción. Este tipo de •dquirir la 

propiedad desaparece en el Derecho Justinaneo 11 
..... 

2.- lla:ESION DE COS/lfS 1Nl1UéBLES. 

a).- ALLINIO: C:onsiute cuilndo el rio arrastr.a· 

lodo a cualquier otro objeto, depositandolo lentament• en l• 

orilla de un predio ribervño. Cabe señalar que el 'dueño del, 

fundo que se ve •umentado en su propiedad es dU@iño del 

aluvi6n. 

,,.,_ . ...... Noo.t.uzz." VZCSN20 • • ,,,,.T'.T'UC'I~- -OC' Dll' ... CHO ~-

,~ ...... 11:1 .... ~C.f.On de lct d~cima edición ·~tt!tlii:tna poi- .José N. Cetnttmés 
~ ........ aJ. •Ll•No& , •. ,,.~ •• CDZCZDNllC• ·o .. ••e,.. ........... p • .,.,..,.. 
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b l.- AVUt.SI01 Es la incorpor;ación r•p•ntina d• 

una porción de tierra en otro fundo r•ali:ado por las 

corri•ntes de un rio, d• una porcion d•atacada de un pr•dio 

aguas arriba a ctro situado mAis •bajo, al r•specto t•nemcs 

que mientr•s l• materi• orgAnica ne se una • un fundo 

d•t•rminado, •1 dueño mermado podia ejercitar 

·.,-'ndtc•tJo par• r•cup•r•r sus c:os.••. 

el.- ALVEVS DERELECTUS1 <cauc• abandonado). l•sto 

consist• cuando un rio público cambiaba de cauc•, la porción 

d• tierra o el lecho abandon•do1> •• adc¡uiri• por lo" dul!'ñoa 

de los predios ribereños de •mbos mArgRnes por mitades y en 

proporción de la longitud de la tierra. Lil distribución •• 

efectua~a de l• siguiente manera: 

Trazaban una linea d•l centro del cauce y 

perpendic:ulares a .. el lil desde los limites de entr~: d<~.~nca y 

finca de cada lado. 

4. - INSU/..A DE IN FLIJl1INENATA1 Sucede en los c"sos 

que por· cuestiones naturales surgia en un rio público una 

islaJ sobre -este punto tene-mos que se aplicaba las mismas 

reglas qué el del c•uce abandonado. 

3.- llCCESION DE COSA lfl.IEB/..E A OTRA ININEBl..Et 
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al.- IN4ED1FICATID.- Toda construcción 

realiz•da con materiales del dueño del fundo, se consider•ban 

como suya. 

bl .- l'LllNTATIO Y SATIO.- Esto tambi•n oc:urre c:on 

tlODOS DERIVATIVOS DE Al>QUJRJR LA MDPJEDAD. 

Est• c:l•sific:ación de adquirir 1• propiedad, 

consiste en la •ntr-•Q• d• una ces• qu• hac• una peraon• a 

otra, con 1• finalid•d de tr•nsmitir la propied•d, y la otra1 

por supuesto de adquirirla¡ esto se realizaba bajo la 

observancia da las re;las civiles. 

Figuran como una de las más important•s formas d• 

•dqu.irir· la propiedad la unt::ip•t.ia. Esta consiste en' la 

venta ficticia'que,se hac9 de la siguiente man•ra1 
'~):'. 

-'.'"· 

11 El =enajenante y el adquirente se r•únen d•lante_ 

de cinco_ testigos. Y. un l.ibrip•n• o portaba lanzas. Todos deben-

ser pt:lberos y disfrutar del t:.,..rt:iu• <Ulpiano, XIX, 3 .Y 

4). Es neceeario·también que la cosa de la cual se trat. de 

transferir. la- propiedad esté presente, a menos que ~~-~.;.'·un 
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inmueble, en cuyo caso esta c:ondic:i6n, que era incómoda e 

imposible de c~mplir, no era ex~~ida CGay6, I, 121) ••. ''~••' 

.. .'La c:oiisÉlcúen·C:ia. qt1~·: .. ~·~ ~bt°enia .a1···r·eali:arse la 

aanc'.ipaf:iO, : ·er:a_:-~'.f-:t·~~,~~~:~-~: .. :~~<~ ¡·~·-::_'.·~>c·~¡_:~;d~:~ ... / C:t1y~,·- et.ect~ no 

pcdia·· suspendé~,s~e · ~61r>_·~~in9i:tii'.;_te~·m1~·-¡;;· ... ri'i·.:~-On.di'é:ióli;: ·~·cr:~~i:: las 
·.'•~) i "'" -·-'·"· ,.-~ ·.- ¡;¡- ·-~,'~ '.:-:} . . :. : -~:.; . ,, <;.! ·., ; . ; ·. :. 

pa 1 abrás prc~Un~l-~~~s .:·: Pc;J{.·~'Y\'.-~dciUi r~~~~~~ '. ·•segúran· -~-~-~~·-f·d·~·,.:·~~ho 
actual;. y . ver~~dt!l--·0~--~:.'Pe·~.?·_-) a -~·~-0C-ipci~fói1 ·-~::·no. _d~- <~-·~:. ~~~esi6~ 'Y~ 
el adquire·n{;.•>'.~~~~.·~~f~.::::'~an;_~· ·~:-~.!.~\.·~: ~'.~-¡: '.:) 1 a·: e,~~~ ¡~t.·1 ;;·,:: -h~-· ·;.·sido 

entregacia···"::·_si:;:'e'í~:_-enl\·Je·i:lant'é .. rio 'ha ·<·heC:h·o, L:t
1

·:·::t~~d--{¿ión en ei' 

mcment;~· ~~i~~<~·~:.z;·~;_-~··::;\~·~.;,:~,~'~·~·ip·~~;iÓ~-~ el ~~·~~i;~~:,~:· ... tie~'e_ ·a-- su . 

fav~~ l·~. ;~i. V'.J·'1diC:~t¡:¡;~--· 
,'., .. , . 

: : .· ·:e,'."-:- --;·' ~-

El; efe~t~ '.~raslaÚvÓ de la •anc:ip~:i~ se hace 

depender .. que.~.;~·~ ¡,¡,,;ciP:10\ dan• e-set\· .pr~Pf~.t·~~·~~:-/c d~~i-~~~ ... ~>( 
Guir i'tum>· • ._,E~·~,:~t.~6-.. c:as:~:· .e;~· ••nciPio •t:c~f/i.;n. ~ ~-610·-: a·dq·l.;·iere 

. : - " . ; ~ . 

el usus o ·~~~~~~~~o:~~e·. l·a :,~~~s_a ;_./p~·~·~ >;h'~~~~~~~ ·;d~-~ñ;,,: P.cr .·_el 

t ranscur.~~ .:def /t ~~;;;·p·o· que: ma'.C.:ª -1.~·~· .·.1.l!Y:· <.~.·~·u~~p_i~ >:·~ :~-~ ·· 
\·;e' 

.Ahora ~i~~. p~s~re~.os\~ i~ < i~~ :Íu;~ ~~ssio, ésta 

insti tuciÓn er~·.'·.·y~\:·t;·Q·,,--~~·.¡~~·-~ ·~n·.:.: ~-1· :.i-1!>9 i.tneti··· ·de v·:'f~·s :- X-1-¡- T ab 1 a~~ 

•.unque si 'b~e.n.>~s:_'i~~~~~~:~,~- éSi,P~~~e.ricr a Ja· ... ~~~¡~.1t~·~. 

r .1 a> • ' ,..TZ T. sua•Nr.. ·, 'r,.-"T-"OD • ._.,...NT~ pe O«#E~O ft'CJf"UW'lfO .. 

"~•zea. •DrTORZAL -~OCA ••• A •• .19~7. p. ··~· 



La in Jur• c-•io consiste en un prcc••o de 

reconocimiento y puede ser uti 1 i%ada por la transmisión de 

cosas de cualquier espaci• tambi•n de las r•• .. nc~pi v 

produce en el adquir•nte, cuando &s el dueño qui.en transmite, 

tanto es un negocio abstracto. 

La trMl~tia, •• consider•dc come modo deriv•tivo 

de adquirir la propiedad, •unque si bi•n •• cierto pertenece 

t\l .iu• g•nt.iu•, consideramos que pl!rtenece a este grupo d•l 

ya citado modo de etdquirir la propiedad, toda ve::, qu• un• 

p~rsona transmite a otra determinad• cos• u obJ1ttq .• 

De tal manera, tenemos que la tr•ditio constituy• 

el negocio transmitivo usual y ordinarioJ y prccuraa al 

ciudadano romano, la -propiedad quiritaria d• la r11• n.c 

-nc:ipi. Sirve t•11nbiitn, par• operar la. transmisión d• la 
:,::-.·. 

propiedád entre· loa ciud•danos. 

mediante 

A_.: par'tir . de la. República' tardia, se adquiere, 

la :traditio ,·::- :'¡"·~':." propiedad ¡-.b-~ni.tar:ia de la r•• 
Se ap l ·ica · · ~~;¡~¡'~~~·):··.= ··--,~~ ··;.'-_,· 1 a t 1-.lfismisión de la 

··_.o.':.:-_-. . . . 
propiedad, en los pr~dios':Pi-~·~i~é:iale's.·. 
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La ~r•dit~o. es_ causal, 'es · d~cir, que presupon• 

una relación causal,-: de compraventa, donación, constitución 

de dote prést'::'mc, etcét~'..ª• 

; ·>?·· ... -. 
··oeñt.rc~·.' del·' derecho vulga~ postclAsicc, 

desaparei:id~~~~a· '.f~ ~.r~~~.~io y la .in .iur•. c•ss.io, ne se 

limita ~·:. •d~i·t¡;::a"· 1a<·t,::áditicl·.·coma··'1nicO ·modO de transmitir 
r: 

la Prcpieda·d·,..;_:; s-~~º-~· _que :·~,.:lt~ibUye •· \·~fect~s 
traslatiVOs :;:-de: .. éSt·a·.__-; a ·"~:c'i~:;·;· ~~~~~~.~~~~.;t~~·~.'. >+~ la 

inmediatos 

donación, 
.. . .. ·- ....... - ·' .'.'_-···;···_ '.-<;'-:. .·:-

etcéte!"a, < l_a :; cu.~1SS-0.·áho~-- ~-:como én -é1: :;'dere-C:ho~-:· •nt-Ú;,uc. son 

consid.er·a-~o~~;-~i~'~.: ~:~~:~~:¡~~-~ )·~~~;¿~:~~S :: :~~-\!·je~~~-c,{ón:". _in~ed i.:lta. 

La comPrave~;ta /~·.; }~ './:~:~.J~·~·¡·¿~_·>~:~.{·:~'~ri,~· ya ~-p~~-¿:: ·;1·~· :·t=~~~Smi~Íón 
de la ~-~~P.¡~d,~:~·· >:~,i~~·i~~~:~-~reraC.ic<iies ___ ,J:~~~t~:~ -·-de .. carácter 

obligaci'onai'·~ -· sino ~,·~·>~-{~~:e ~ac~~~ .:tfaan·~·mi:~-~v~s· dotadas de 

La· :~sucap.io, deriv8 de - los vocablos-. u.u• <es el 

término más antiguo 
- .t.• .:· 

( &:i.gni f ica adc:aui~ il-

. Entonces : tenem~s 

adquirir 1 a p~~P-i~-~~d- · ·~-e~'f~~te .: 1 a .'.'P~;·~~-i'Ó~·:.-:~--~· una 

durante Lln ~·~;ter_~-:i~:~:~;~ .tie_mP'6" .. _:·y_:'.~ ~
1

~ri'c:urr-ien.d6 
requisitos exigid OS.· Pór.; el\ 'd~i-e·C:'h .. o:: Ob J~-ti Vó. ·:::¡) ·_;.:; 

·. .:;>·" : ~ -~.:.;-:i, ·'.,ú 

cosa 

·1os 

. -. · ... · _. •' .·'·:.-.. ·. -·,.: .. ,·-.··:· ·. '.· . 

ajena 

demás 

Como podemos ."ob.se~var la 
. ''º'.. -·- • 

usucapión ·se ba~a ·en la 

pose5i6n, e·~to es, par·~ que s.ubs-ist~ la_· usUca.pi6n se requiere 
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de la posesion. más sin embargo puede haber posesión sin 

usuc•pión, esto en relac1ón que mientras que no se haga valer 

dicha usuc•pión no se po~r~ otorgar la misma. 

REgUJSJTDS DE LA USUCAPIDN. 

1.- -· h•b.il.i•I esto consiste •n que. la cosa 

tenga li\ caracteristica de la Ltsucapibilidad, es decir, que 

este dantra del comercio. 

2.- T.i~ulus1 la pose&ién con justo titulo 
'· . . 

demLtestra que . el usucapient• no se ha ·apoderado de 1 a co!Sa 

lesionando el der•cho d•l propi•tario o de precedente 

poseedor. 

Titulo· es &inánime de causa. Juste denota 

conformidad en· 111 .. '.derecnc objetivo, por tanto ·justóo .titulo de 

la posesión 11 
.. es :la ·causa por la cual tse adquiere l• poses1.Dri 

conforme. a ·derech-él ( iusta Causa possesionis) que •• la misma 

justa ca~sa_-.de ·la usucapión ( iusta causa usuc:ap_ionis). •••a 

t•A~. ....AIL•Nt::Z• #~eT"#•DOe H•~NAN• Dfllllt•CHO l*flllll ....... DO "'~• 

•ooorA-COLO~•Z•. •ozrD#ZAIL r•Mza • •• A •• ···~ P• a41. 
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de contar con, jus.to -·titulo, debe ser de buena fe, •• dt!cir 

que el usucapi7nt~ ·haya· entr·ado en poslfsión de l• ces• con la 

creencia sincer•·· o positiva Caunque en ocasion•a pued• ser 

•rr6nea> dE7.· q~e con ella' no •sta violando ningún derecho 

•Jeno. 

Sin embargo, la buena f• •• pr•cisaba solo en •l 

mom•nto de inici•r•e la posesi6n. Si con posterioridad • ~!, 

•• ·decir, por el transcurso d• un d•t•rminado lapso •• 

formaba una posesión d• mala 1•1 no podria recurrirse a la 

usucapi6n. 

Cabe señalar que a. di 1erencia del or-denamiento 

rom•no, los derechos modernos y contemporáneos contemplan l• 

prescripciOn _edqúi~itiva, también • favor del pq&eedor de 

mala fe, c'omo sucede en los casos del fadrón, P.•ra que ocurre 
> -··,. 

la usúc.ap.ión en""·.tltrminos máS ··1argos~· 
_;;·.·., . ;~ -·' . .-,:,.- : ?>::·r, . .., ..... ,, /:·~~ 

'·' ,_ .>,:. ·~·;:~2~··.' ~·;' '.:.;:. - ' 
· E·>:·.tst~:n\/;f~.m.~hf~~, :,:.~~>:~~:~~~~i.:~_:-~~~\_ ~·~b~'e·tivas d• la 

pos~sión en-. •l us1..~C~~\~;;~,;-;"~,-¡;;,~\-:de·c~~~t,~:~-~·~e\· ~de·m·ás de.- existir 
. !'.:.. :-;rJ": 

~or,;u. <e.y "¡ •ft.i.k.•i ·deber{._ c~n~·~,r-~-ir •'· ~tr:os ,d.os 

s.on .. ·~~-~~ i~~me:nt~ ·. e1 "objetivo;:.~· q~~, a~~·t·~·: -fuer~ 
los elementos 

elementos y que 

del usucapiente y -que e5·-·e1 Justo- ~-~ft.~l~-r~·~ :;-y -~~bj9tiv~ que 

esta dentro de él y que dE!pende de él poseer. de b'ü .. na t'e. 
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En consecuencia no podr• usucapi~ el po•••dor con 

justo titulo, p@ro si de bu•n• f111, por ejemplo el que compr• 

ajf:!nO y que al momento de entr•r en posuEién de el_l • ••b• que 

se la entrega qui@n no es •1 propiet•rio. Y r•ciproc•mente, 

tampoco usucapir6 d• buena f•o pero sin justo titulo¡ quien 

se posesiona sin violencia, cland••tinidad o precaridad, pero 

sin ningUn negocio jurídico o situación objetiva, cansagr•dos 

por •1 ordenamiento juridico coma válid•= p•r• adquirir lil 

posesién. 

Esto •&, que la bon• fi,d111• e:.:ista al inici•rse l• 

pose&iórr: .. ,. 'fid•• •up•rv.nJ•n• non noc•t. La buena fe Re 

presume y toca a la parte contraria probar su f•lta. 

:;. - r..,,ua; según •n el rttigim•n j~~t+~~!1eo~. P.~~a 

adq
0

uirir, la propiedad por usucapión son .neCE_s~~-i~~~·; ~~·~ .~ño~ .. si 

se trata de muebles, y dos si se trAtari .d~~~~t~:~~~·'.ift~u~btes. 
El sucesor a titulo universal, eL··, hi!rede'í-0 f~·~br-é todo, 

continúa' la posesión inicia~•. por . .:.i~~~-~-~:ii~~~:~·~:·:~,~~~'ÁLin cu•ndo el 

h•redero .•ufri• Íos vicios:. de que·;.;·~·J~i .. ~~. '·'~~r tachada la 

posesión. 
_;_,~--,_{ e ~~\ ~ 

_, -. ·' ,":•' ,~;,~: ·-~ :;+ '\·'~>,' _e·.~·;,:~·-
; ,_;~, .--- ·.·:;f ~{:'· <:L.···:::~· ":'.·\/:·-
El 'ef.;cto quii,. l>rimordialm .. ntl! se produch en ¡., 
·-:...;:· 

usucapión- .e~á _·: !=:~t-.~~·g.~~--~<·-~~;:· ~;~ci·o:_·d~_:, 1~--· trasl~ción de dominio, 

convi,rti~ndo·:.:, a1· -,:.~d-q'U .. i'r"etite .i:en:. prOPiet~rio _ quiriatrio de 1a 

cosa .y, 

derecho de pr.opied8d.: 
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La long:i fue un 

procedimiento de derecho de gentes,.' y· .. esta fUe una 

institución introducida •n el ·der~·ého romano 'por· les 

'los ';~~-~~~ r,;:;:~~r~'ci-~i~s 
. ' ' . ' - ,_.,, '. 

comprendidas· poi: la u..,c.-p:io. reg-~l~~á' ·~;;~ lac·;111v' d.; las 

concerniente a ·no-pretores, 

xu 
T ab l •s. El antecedente m's. :án.t'i91.10 · re1:~t¡,v·o·~\~ ~;.;~-1~_~:-irlS't ~ tuC:ión 

•n mención se enc:uentrA en ·una·s' ~~~~·i·~~-~-:'.~-/~~~-;·::·;~~~-~:¡9~-~n un 

rescripto de Severo y Carac~_l l ª'. de;1~ ~~2~:~j:_'.~g~--:·:~;~~-~ ~;~-·~_.._ •• ,. .. 
--~/--;·.:--,,,~: ~~-;_.,-_: :,><:~-< ·' 

Por 1 o ..nter ior ~odem~s ;JJji'~ ~G~i ·:¡~ .~;l'ac:r:ipt:ia 
! ;-~ -._; : -. ;- ····~(' 

long~• t•"'Por.i• fue un" in~t.it:4~gt"~-~-; :·Clúe_;-té~'iil~ '..j-~-~TP~~~é.~_ores 
~-·-"'--- ·. ·:··.,'. ; · .. T~OO:~:·~·~"';.~:. ¡ ;· .·\:~:.:;•'. ;;:~::. -~.:.~~," _;'; : ·." •.. ,. ··" ·:, 

de fundos provine iale5Í · cCmo. ~~di.O.'., ~é-~~5Jf!~e~sa·.,de~~.s.~~: posesión· y 

posteriormente p'ara r8cobra'r'.'s~·:~-~~e&i6n'·:~pe~dic:Í4:.· 
.. ·' .. ,. : '>',.~'.,. ~.:·· ~-

Dentro· de :iOS>~·.pq·Li.i"sitos que se· debia· contemr;>lar 
_.,, 

en esta institución: ·t9flitmoS'i!"qi.i9 la posesión deberit\. de ser 

prolongada,. e~~~':.~~;:. 1~Yei:·':;áñOS. ·entre presentes y veinte entre 

ausentes J ~ ft1·' :i9ºU~_l :~;:~~~'.':.~~ :)~·. l.ts~capión debe tenerse en cuenta 
•' :·::·-::o· 

el justó Htulo.¡'. y:}a.bL1ena ·fe • 
. ; ·~'.~'i 

este primera parte de nuestro 

capitul~ ·cOné'fui~~moS:··can :)as. s~.~ilitudes y discr:-ep~ncias:-de 

alg~no de· .. :!~~'-··_: .. ~'od~·~~ ,.de adquirir la propiedad t'anto 
., . . 

originarios. como ·derivatiVós; ·y 'de lo cual ·s9 .desprende qu~i 
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1. - Como se h• esclarecido¡ l• ocupacian v l• 

usucapión .:suponen pose5ión de la cosa, cuya propi•dad •e "ª 
adqLiirir 1 la accesión no, esto es que la ocupación ti•n• 

eficacia entratándose de cosas n.c ,..n~~pi. 

e.- La accesión y la usucapión, la tien•n aabr-• 

cosas. ••nt:~·p¡ como n•t ••nt:ip~. La accesión y la usucapión, ... sobre e 

indistintamente. La ocupación de m•nera preferente sobre 

111uebles. 

3.- El aluvión puede acrecer una cesa .. n~ipi1 un 

fundo itjlico¡ y la avulsión puede darse de un fundo italico 

• otro .iuuco. 



J.e. DERECHO ESPAROL. 

E'1 .las Partida:, los españoles, consideraban el 

dominio .como ·señorio y se dice que s~ñorio •s pode_~· que home 
. ' . ' 

ha •n ·su~ r:o~ ... ,.de f•cer d•ll• • en ell• lo qu• qui•i11ra: 

segund :oi."s · ·.; ·S•gund fuero. 

D¡~tí.os. Partidas c:ompr•nden · distintlís e lases de 

señoria1 una de ellas es •1 d;re~,h~·:º:: dé.· .-dominio o de 

qu• ome ha •n las ces•• muebl•s, Ó ri?fy;:·~·º·~e-.{~s"t:~-~ ~iin_da ~n su 

vidfZ1.: o · d•spu~s de su muerte passa· ·~·~-:-~·~¿;/·.:~· h-~~~~;;;~:~5-,. ·a·· .·a 

C1qt.1el 1 as a qui en 1 a enagenasse mie"n·t,..:.~;:·-~,i~~fa-~·'s·"s~~ .:;~,~~:~~ ~ ·: 39~·: 
.. ~:·-:··: :.:~· ~~~~~' ;,_'7'· 

:\:.:.· ·. ·:·'.~~- . 
.;··· .S";_ 

Respecto de la posesi'6n~· -i~:C_~;~- lB.s·;:;·a;:~i~as ·.·(3a. 

del r:ur1rpo o. del entendimiento. 

NZN~UZ.,CJN• •&..•VADCJ,.. HZ•TaifltZA o.t''9 .,_.,._.Cf..#:1 -~-ar... 
•DITO~IAL. LA•D~. 

•z~••·J•33. p. •eo~ 

..A .• l&DZt::ION• 
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Posteriormente distinguie-r.on dos clases de 

posesión; 

· 1 .- NATURAL"·:' coñs
1

i"stie en 'tené.r·. · · ra· cosa 

corporalmente·~··:~¡;~~:~~~·~·-·~·~~:: .1~; _c:a.sa i' · ~~·~\:i l l C?- o . ~er:e.~ad / si de 

.estas· CosaS .;~~ 'i~~~,~·~· ' 

la casa, 

ánimo de 

el la. 

e~ . '.'~T~ILÍ' Se'' pres~·~ta cUa~di:;. a}gun'.", se. sale de 

heredad'_- ~·~s:t'·i1·i"~·~>~{: ·otra:~ c·i~:a.·> s·~m~J~~t·~·:~· _no c:on 
:-.:, :.. ,,.,·e, 

.f],.C: -·P~:~~f ·'~~t-~~. 's'.i:empre en 
o;', '{/ 

la ca:a y la p_esca.1 .·_~ ·se.::'Pr·~1~en,t·~·~:{'.i~s;.~¡:~~~:~ .. ~as·6s ·q·~.~ ·~n el 

Derecho Romano~ . (vid~- :··5úp·~a~(-p·a¿~~-;._,_y5·) _-L:(_ -?~:- /:~~-: :.'.-·~~< .<· - ~(-:. -.. · ·· 

.2.- PRtrSCRTPcrd,.J, ·Par~; irescribii:, ·un i;,~~eble 
·, ..-. '· -·.'.:,'-

según en el Fuero--; .Re~~l y~:en':·~~loS mL;nú:ipáºl-eS'~ _ s·e ·~.~qu~~ia ·:qúÉ;i 

PO•••-'ª"•• ~ i:t.t.•n•• ~•.8.cE?s " en PALONAR DE 11/GUEL. Op. 
C:.af:. p ••Z.. 
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p~blic:amen~e: '<.r•iz rabr•d•>. le fuera demandada ·antes de que 

cumpla el :añ~ '.Y el , dia de t~~~~l~:, el: pos•edor tendr• qutt 

señe\lar la per,So~a :.'de·. qui.en' ~a:,-".r.~~.i-b~ó; y .t!i estil P•raona 

dec:larab.a que:;·en<·~f·~~:t,6-~::~-~\~1··~~~:~-bia·:·~é~úÜ.do, empeñado ci dado, 
' • «. ;. . •:; - .. " ,, ; :-.:~~ .. . -

el P'?see_dor CÜIÍ'lp l'ia'·/i:Oh ", t'al .::~~:f'~~b~t~·~ción y tendr4 1 ibre la 

~; '; . ·;/,-~~.: ';~~\~r . 
~·~.,·~·d'~-~:,¡~:.¡:r '':. 1~.:,::. P~.c~iedad por_ pr9sc:ripc:ién 

ordinaria, la"'..f'~:~~i~~~"f;;Y.igl~~-~ _una· posesión con_tinuada por 
::e:::m:Ll·:~f ~~r :]2:~i~~Jl:?~Jf-;:Jt·::f:n:e::::·e::~: ..•. ::::"::: 
para lo~ h~u:~1~t1 ,'~,J~F~-~~i~~;1:~}~;;.~u:~~;!~{, ~~~~;;C:t~ del 
Justo -ti tui O~ .~-.:1cs·;~·-esp·añ01eS',.:.;."'fO'.·'.··ccnSidé~aba·n ~-·cc,,ñ·o:.-:e1 ·_:~~dio._, 

por el cÚaladqu.ir:ia~';ei'dominioi(mt~ian,te',1a'en~~ege de la 
cosa) 1 .siempf:~~.-Y::'~~~~rido :,~~ri~·in-i~,~~·-:'.· d~i~~ ~·~;d-~d~~~-;.;d~~ño de 1 a 

co.sa . e~-~, ,,; .. t a~·~·:Í 't-~-~ ·~ú~ :·:,~·a·Jena:~.1~·,;:~~: C~~~:- -~0-nt"¡..a'~i·o·._·5(.~;,d~·,::ia que. 

si LIM .. iri-~u·e:·;~ .. ~;~:·~:·.,~ri~j ... ~~,-á)p~f.·'..~f . .;~so'~·,, qÍ.•" ·"º e!i ·;;~~~ .. D~ c¡ue 
.. ~- ·' ' ': ' \;' ... 

no 'es' ta facUl ta.da; ~::·entcm·C:eS ~·e1 ·:::tit:-U10>·-:'ql.te·- 6e~-·desprende-· de 1 a· 

compra, 

prescribir,. 

Al igual que _en el oé~eé.ho .Ro~~"º'· e~ necesari6 

que preval'e:c:a i~~ bLiená fe ha~-ta·.-e~ momento d~ ocurrir-·:~ª 
prescripción. 
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1.3. DERECHO .~EX/CANO. 

1.3.1. DERECHO AZTECA. 

Los ·"::tecas, pueblo dedicado e1. la:_ agri::Llltura, 

habiiln venido de Aztlién, situado eri e~ nor"oéstEi del·· ac:'tLta.l 

territorio mexicano. 

Respecto a la propieded. ·el · t:inic:o '.que'_ P?_dia 

dieooner de la t ierrc; como propiet~_r i~ y .,"~.'j~Í~c~r :·._si·· de·~~·c:ho · 
de uso. del -frLtto _Y de'·. disp-~·ne·r~::- ae ·{,~a :·~·c'r;~-~·-:.- -~=-- ~~1-/.si:::rior 

CT:in > • · · •· '<<. '< 

Dlc:ho _-, .. 5eñor:, ·. "pcdia-·· :·d~j~~' ~)·ae ::¡ _tie1·ras ·?pe.~a _ e-1, 

11 C\mindose ." T;:~~o~~;:~'~ -:.·/~-,-~,¡~~;~~ '.~~;~·~.~ .. ~-~ ,,.~;:.;~~~/{]~~' -:~,~:~~ >., - o l ~s 
','7.~·,,.-

r epi\ r t 1 a· entre~ lo~- -P!"íT.ciP~1'eS-: .. '.(~i~;t.1t~;j~)-:';: ~¡-~·~~~-~:e·st~ aue 

cuando el :·S~~-~~~-, _qt.ti-~i~~--á :·:i~~-,~_.:~~:~~;:,~~ ~-~f~ ~~ri'~~·:~d~~·~e,l ~~s: a 

él. . :-.~:. 

--.· ---
T /Pos .DE' PROP IEDA:J aúr= ENHN"lPA ·'DE'. LP voLL'i.JTil; DEL sr=;;ofi • . 

escribió 

. . · 1. -.· PILLALLI/. (~L~1·a'~Lt lo~··noblesi ;~_'., · ClaviJ~ro 
erán !~cid~~;:~;,~~-) .;,,.;Ú~~a~ ~~· ... lcE\~ipiltzin, 

t ransmi t idÍJS d·e";_ P'ácir."es~~-~·~: h:i j ~;;·,'.-::··-" ó:.-.:~·;n~~-cii"b·;;-.'-;: p-·o-~:·}~ei 

gal ardon· -de·· io~:_·s·é.~~~·ci.OS: h-~~·h~~'."-!.,/ ~;:\ ~-.- ,'::<· - :-: -

C::tTAOO ~ADADÑ.· 

HC•rc::aNO. l"ffCNZCO. •oz:~OR'Z""L:. ,¡.C~AU;.~ 
p .. .l"'lo&. 

~-A .... ••· rrorc::rn1" .. '""ªº· 



Dentro de este tipo d., propiedad, los 

histori•dores mencionan que habian tierr•s de -la corona 

l larns.oas t•cp•n•t•l li, reser-vadas siempre par• .,·1: d6minio de 1 

Rey y que go~aba.n el usufructo c:J.ertos 1:eñci1~es,· · 1 l"amadQs: 

t«:p•npaunqu• y t.,;:pantl•c•· 

Cabe destacar que, si 

autori:ación por pa..rt.e del ·señor par.a 
:;--'o'','_.'.•.".' 

prcp.i.•dad, lo pcdiiln Pro.hib'i"ción c:ie 

trans'llitirselss a los plebeyos.· 

'e •. -··' TEGTLALP_AN: <Ú,.;;:;~,.'-de .l,;"··. dioee'si. Lo• 

productos d;; .::~~~ \.i'.;°r:~i~) es~'~b .. n destin.adu; ·a sufr"'g"'r los 
i• .·, ~ ~~ ;;-'' ~-:,_;:·-

gaa tos def c:u1'tó. ·:·, ;:· ' ' 

de tie1-Fas. fueron 
...... : ' '.' -.~-<~ : ·:,' ,. 

explotados parÉt sum:..nistrar 'el. aparato :militar·ª'••• 
<'·.· ,,, .. ,-.· 

~ '· ·. 

4::- ·~<·.-'A~ riP_ÉiLALLI: Estas tierras estaban 

destinadas· a,:;~;-~-~~:~~~ -~-i·ds"Y~~·~tO~ del. 'pueb.lo, 

.:; .. ~~:_.'.J·~~A~~Ji~~f'·', Estas ,t~erras se comPonian de 

Anciano. 

<-- :· '~ ' ,·,_ ' ·,,o~ .' ·: . •. - . ' 

,., J • C~r-'a · ,,..,_CJRIBI.- Mt/Q,.OADAIV'r 9. • OUll-l-l!:RMO. · 1NY.,..00Úc::c10N fllll Lfllll 

...... ~..... IMfL º•""~~ ,,.. ... CAlltlG. M~•rca. roi "'.'º"'·~~,_ . 'CSPf'IN"IC· 

SlaA. • l.O•a .. DICIQN• ••93'a P• e&. 
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· .. _·. . ,_·_-

pertenecian ·a éste:_ par5,·el :.GsGfruct6 

familias que las· -p-ose¡=~:~) ~:n'.·.::lot~=<·· i:»~·r.f~~t~m·e~·t··~ 
delimitadas -con.-~-~~~~/~~_.~·¡·~-~;~~:. o -~~~,~~,~-~-s~\>! ·-::~{;;/;.: .. ; 

'bien 

. ~ ..• :"º '·' .. ~·"~"~fr}"; (·~'º'~t;,,;} ., •. '""'' 
a hijo~, sin -1·.i~it~~i'Ón·:;_:·v:>~<sin ;:~r~~--~~~º·~;;:·pr·~;:.a"1~~i"~nd~-·, dos 

, ... ,. . :··-.,:, ... ,.;·:·_-:. ~:~::: ,~:·< _;·;n:;-:.-·~, :· 
condiciones: , _ >:··.··~.»'.-~,· :.~p- .. r. -F'1": ---:""E·-

,.. :.!..',<« '",\", _(:.:::( 

. a'i .- cuft:~a-r < 1~> ·. ~:ie·~~aJc:i~"''/;~e·~fupci~~' •· est;, 

es, si la fámi.l ia·::de.fabS. ·"· de"/.éÜl tfYar::.~:1 a·'.\fferra·}pOi.':-LtTI lapso 
:...,,· :<i" 

de dos 'años c·on-s·ecLtt:i-V:o5 r:· e1\}-Je.f e<'Pf. i ne :ip'á·~~'~'de . c·a-d.?.(bilrr iCi . i o 

reconVe~i~ por :-~-1 io:·~-: -.~7-r:·.i~< ¡;i~-- .'~"¡·gLt·i~~t-~ ¡;~~º~-:~:~~:··, ~-e-\~·n:~-~ñ~~ba~
perd1a ei' us~~f·~-~~~t:~~'. i·r·re~~-di .. ~b1~;~-ri°f~>-:·: , ··,. <:·:: .. !,' 

!:·' . ··- . ' 

t)) '.,' Pe: mane ir ;'~n ':;l '.ba~rio a '.qc1~'. c:crrespondia . 
la parcela. L1~L1:f~uC't:~,~-~:~-~ ;:~~~-' -~·-t- ~-'am~:~-~ _de ·Lln.--ba.~·rio a otr~ 

. . . ' ' . 
implicaba la __ pérdida ·del 'úsutl-ucto-.' 

~~·'· ~aNOrBrA NU~"Z· LUero. •L D•R«CHO PRRCOLON6AL. MEXICO. 

«OrraRrAL PORRUA. a.A •• a •• ~nZCZDN. 19?6. P• llP. 
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J.3.l!. DERECHO NDVOHISPANO. 

LEGITINDS TITULDS A GUE SE REFIEREN'ALGUNDS .TURISTAS 

. CDNTENPORANEOS;-

1.- ~tomo 
~" ·.-

segundo de 1 a rec:oP·i 1~~~:~·~~~,L.~~;"~·:;i'.~Ye·~"'·;d~~·~::·1-~-~·-~- R~i~o·S: __ ·de In di a:, 

mandada · impri~~r. ·, p~r :;_car iOs; ~- ~-~ · :-:'~~·.;)~aci~id·~--. ·~~-~ ;/·-,HDCCXXXI, 

consultad.a . .,;, .l~ B~bÍiot·~¿,;(fd~;' l~{.s.:.~r~t~Ó~;~de;Hacienda, 
teHtua1ment'e -,-_se . cid e;-~ - .;:_'~~-~~¿ri·~iF:: :1;a' ~:~·~:~·~:~~~"~_· ... -~~-~-~~~~~~-ta, 
debiendo· usarse /¡;~-;~. -c-ainb·i~·:· ~1~¡:~ c:/~t:p-a-Ci:tica·éión ,''.~-~~;pc;_b:_1 ac~ón 11 

,:.-

acuF-AcloNi· E•ta" in'st.it~cian' jüriciica, 

considera c:omo u~~ '.:~~e-~-'.'l~·=·/-'~~s- .·i~~-~-~~~->~~~~a~ ·de -.-a~i~:~~i·-~--ir la 
.·:: -~' : ·:. -'. .':. - .. _,... . ": 

o ··bi_en_f·: · co,i~~-' L_m ~cdo o~~ginario·. de 

se 

propiedad,- adquirir. la 

propiedad. 

Para la 

. . ' 

a/ .-:~~P':",opia\~S~ del. :·bie~, -~Lle_ pue~e estar en el 

comercio P_e~oc,_que' no- tenga -~ueño~ 



b) .- Ejercer actos de dominio, ya que no era 

suficiente la· posesión de la cosa,. con estos requisitos de 

inme~iato la posesión ~e transformab~ .. en propiedad. 

3.-c .. : DERECHO:·' DE::· POSESION y DE PRESCRIPCION 

POSITIVA1 · Com~ se-~· há·-_; ~~~-é:-1'~-~~do;·~ ~n temas •nt•r iores, que 1 a 
·.:.·:·¡.•. 

p·ersona que eje;~ce:;:'~~t;·;~-~-~'üf,~~.:~·é:'Osa un poder d• hecho, comca 

propietario; ·d.e ,;,;,;,;,e;¡:~,/~.~~i~t:Ú~;-~ontinLu•, ·publicil¡ hndr• l• 

fac1..1lt•d de·p~•sC-J.i~ir~,~- ~-~··,<,~''5~~ .dicha casa. 
·~:~.-, -,.~~-· -~:~>~- <. ~ 

·orVERSOS Ti~os)DE:~~~OPIEDAD GUESE ENCONTRABAN EN 

• LA EPDCA'col.aNIAL. 
".,._ .. _ 

;-·.; ___ .. ·-· 
1.- PROPIEDAD DE.· TIPO :INDIVÍL>UAL: 

a).-

-.:.- --i;.:.: -~ 

11ERc~1Es.-·,· o·:Á;~~:; 
·.--,;··¡ __ :):· 

los.;/· .:;d;or1q~i9t¡ador~s y 
"~-~-' 

coloni=adores : se~- -:{~~t )~~n~·~di¡;l.:~·n··'· .-t·i·~-y:~·.Eis·? 1 ·~er:·c:~d-adas _o ·de 
- . :.:,.-:~-""-/c. ....... , ;>:X .\· _,:,.,-

merced pár:a '-Eembít\r"; ~,:~·y:_\ 5~~r:d~·ban·~-· erl"~ :.d_i.St_~i~t._¡;5.-.~ ~-':~.~~~ionÍ!s, 
segi:tn loS ser~iC_iO~~:~"cj~·:'·:.~,~~~ ~~~~~~-;-;·;}~'~;:' ,,¡~~'it·;;;s :.~·~-{>·~6i.-¡citante 

' .. ºº'";,,. ''. ·::::~·. ., •• , ''; ••• l 
CANll .. LERrA;. Este· tipó de pr~pied.;¡d ;': era una b) .. .,. 

'~ ·-
medid a ·de -tierra,-·.;.;q1..¡~: :·se·;·.;--'d~b·:a';,en~-~-me1~~-~d ·-::_.-a- -:'-ün ··soldado de 

es . . ' . 

el antect:dente de ·1~. gran hacienda:.-meHicana·~--
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e>.-; PEONIA. ·Ere un• medida d1t ti!>rr" qu• se le 

daba en merced a url ·. aoid~dc de i'nfanter.i•·' 

d)·.-.:·SUERTES. ·Era ·~In solar .par• labran:• qua dilba 

Et c~da uno d~: l~~-:··~'6f~~;,~:. de l·~s· tier_raS 'de una capitul.ación, 

o en simp ¡~·; m~;~~;~·~ ~-.:?>.·· 

.-~-e v~.~~~·;>f~~~~-~EiJ~A. Como era d• aupon•rse. muchas 
't ' -

pe~tenecientea al 

pasaron· a .manos·· ·a ... 10s. partic":1lares a tr•vés de la F.imple 

compra\•entE<._;· 

·f) .- CONFIR/'IACION. Este era un procedimiento 

mediante .et" .cual' •l :_Rey- confirmaba la tenenci.- de la tierra 

en favor de· elgÚie~ ·_·que,. o car•cia de titules sobr:-• ella, o 

le h•bian· sido t·it_~t·l i01~as en formet ir.debida. 

,.·. ,. 
·,>_.:.; 

..• g) :.:.:. PRESCRIPCION • . La 

las .tierr_as···, ~~·en:·~·"f ~iiOi-·~,-de: alguien, normalmente se haciMn scbr:e 
··:·,;·: ¡.•-,, 

tierras ·-~r::af~n·g·~-~\.'.~/Y'. e1 término VE-riaba de i\C:Uerdo ·:·ce)~ lA 
, ,.,_ -

buena. o 'in.i..1·,; .;;,,·, d~l· ·poseedor. La Ley del 15 de octubre dé 

1754 , de.< -F~~~~~-~~-~·'.? I~, ·, ~ispuso que _para ac:ogerse - ···.-"--· 1a 

c:omposi~·ió~-~-b~~~-~-~~--·. la ···j~stific:aciOn que hic:ie.rén'-de -,~.q~~lla 
ant ig~~ P.~~e~'ióry c~mo··.i··~ tL110·- ~e justa prescripc:ién .. 
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e.-' INSrITUCION:s INTERHEDIAS. Surgen est•a 

instituciones, ya que •• dan tipos d• pr-opi1tdad de tipo 

comL.tnal y de ,tipo colectivo en forma conjt1nta, tales c:omo: 

a).- CDllPOSICION: Es una institución mediante h 

o de ot~os.Particulares. 

En un principio la Corona Español~ ordenó que •• 

le deov~iVieran la!i tili'rras ilegalmente detent•d•s, con la 
' ·. -

finalidad t8nto ~(e ·r_~gUll\ri::~r ·la titulación, como de obtener 

ingr•so•, par.a_ ·el .. Tesoro R'•al·~-

. •' ,, .. \': - ·. -· : -·.<;~ -: .:·:;'.:: . <,: ..... : ·:--;::.;. -

.. , LaS~~~·pe~sOñ'itS·:::'-que podien obtener eSte beneficio, 

es decir/·.:-· f~~~~:~~~;~~~1~;1~i{~_~;r.n ··loe poseedor•• que tuvieran 

diez a_ños · d·'~-.~~~Ú;:~:~i~:·~"-!~i:;_;·~:o ·---~c~·ei:ti taran mediant• l••ti.ani•l, 
·,:.• . ' 

t:iempre -.9_~~~ !d-~:·.·~.~}~~,·~;~?.1~~-.~i ~:~~ :-.~.~- ;~~·. ~d~ ... ivara perjuicio para los 

indig•na~.-.:~·y.·.',·q·¿~./p·~,~~:~~~~'.;~.J~; '.:~~~.~;:~:móder•dill que se fiJ•r• come 

valor·, dé-· laJ:·f~ie~·~'a.: -~·:_,p.OSt:~~;:i·;;·rm~nt·e el procedimiento sa 
-- -·:.·::_-:·.'\.~_~·.:eo.;:'..~S-:~::~. j> .:.:;':\::- .- .. --.. _, .-

concre~i~éf, : .. ~ie.':l~.?!:~v•i::-_b_al ::~~ryt_e_;·.:~OS .. Ministros Sub del •gadoa de 

2 .. s. ALtdie,~ci~:s· i ~~~~'f,ti$~:sff c~~i~ionH pm• deter-minar- el 

Vela",- de· las,.tierras~',:Lae<compo5iciones fueron individuales o 

de_ tipó c_O_J~·~tiVO",\~.J~~:l~~~6~~:.;~.J~itir con pr-elac:ión 1 las 
-'\o.:· .};:·¿.-::::·· • ..• ; . ~-

composic:iones. ~~·1'i·c1t·aJ~-~ ~-~-Or._ -,~o~-~~i·d-~Ci~~ ;·de indios. 

bl .- · · :cÍIPITULACIDNES.:.· ·Para ·que los· espai'loles 

residieran en la -N~~v·a. É5p~~·~, =~. ·or.denó ·· q':-'~-~ se tur:idaran 



puebles. a lc$·c.ueles.se' le¿ ~ieron tierras de u~o individual 

y tierras de uso CoteCtivo. 

',:' '· , 
e).:-: RéDUCc_IaN.' Dé·:, INDIGéNAS. Los' ·. pu•b los . de 

i~~.~·g~~-~ / ·. :~~-. :·'. l.tTI ':;~~l~,d·~~~i·~~ .·, se - le. ·d-~~-~minaró~ 
::·.;· ': .-· 

fundac:iOn 

Reduce i Ones ;·:. LO~.'• -~p;¡;¡·~ 1 ·e"s <se,-~, prlt'Qe:UP~ron -'Por - cDord i"n ar l al!' 

.necesidades, , ec-;;TI·Ó~~·~-~~:-: .. :-_·~~~-61-it'i~-~~-'; · J;·~: .,-.i'~- C~rc>na, con la 
·:-; -·· 

propagación' d~ ._··{a :·5~~{á' F·~">C~tól~-J-a· . 
."·"::~·.:->;'.--: . ~~·: ·: ·~ -_. ~.-:~-:-

:<"·.·_. :~.'- . -~·'..:·-~: 

él).-.· ·FuNoa: ''i.:éGAL>•:.E.-a 

asentaba ·la.,pobl~~ió_~-~ ---~i:' caso\~~~L. F:;L~'ebio, 
edificios públ i~~s, Y.' ~~·s~·-5'·_ dE.::-"1'~~ ··P,-~b-l~~or:~s. · 

,~."~·:<>·· ... __ ._. __ 

donde. se 

con E~t. iglesia, 

'._. '-:-·:- -

esPB.f\ol. era un b> .- · éJIDD r. ;DéHESA. '; E.1.:.;:. e}icio. 

si t'uado· ~-- l~"· ea~·id'a·, .·d~~¡·~:P~1~b'i~\,. ~-~:~\- n~ .. ~:~ :"-,1abra~: ni 

p 1 anta, · destinado· 81 .' . .'~~p~r~.~~~·~,~~~-·~( ~d~: \:- .·:'.~·~m~ni~'.~~ J- ·y- era 

sol ar 

inajenab 1 e; 

La d""1•••, era destinada ·pa~~ que pastara el 

ganado. 

e).- PROPIO •. E:te tipo de propiedad c:oinc:ide con 

el •ltepetlall.J-, ya que ambas coincioen en sLlfra.g.ar· les 

gastos pt:1blicos. 

Plqino \1 



d) .- TIERRAS DE CONUN Ré'PARTI/'/Ié'NTO. Eran tierras 

comunales, ·pero de disfrute individual que &e sorteaban 

entres loe habitantes de un pueblo,_ a fin "de, que las' 

cultivaran. 

e);'.'" HONTéS, '·PASTOS. Y· AGUAS .• Tanto lÓs •spa~oles 

come los indigenas podian disfrutar en común los. m"ont,' 

p•stos y agues. 
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CAPITULO SEGUNDO. 

DE LA POSéSION Y DE LA PROPléDAD. 

L.• posesJ.ón la define Efrain Moto Salao:ar como; 

Cpos .. r ••twr.ialmente> una cosa de ••n•r• •>cclusiv•, para 

ejercitar sobr• •llas actos .. terial•s de uso y vece como si 

Por oti-o lado ten&mos que: " La posesión es un 

pad•r flsica que •• •Jerc• •n far•~ dir•cta y •xclusiva sobr• 

una casa para su apravecha•i•nto total a p1111rci•l o para su 

custodia, cano consecuencia del goce •fectivo d• un d•r•cha 

real a p•rsan•l, a de una situación contraria a d•r:•cha" ·-~ 

Ahora bien, nuestro Código Civil, vig,nte p~ra el 

Distrito P&deral, define a la po5eEión de la siguiente 

miilnera1 

• Articule. 790. Es poseedor de una cosa •l que 

•J•rce sobra ella un peder d• h•cho, salve le dispuesto en 

•I articulo 793. Posee un derecho el qu,,. veza de 61 " 

•••>• MOYO •ALArOllll"'• .~,.AZN. •&.. ..... NYO• DW ~CHO. M•JJtlCO• 

•Dr'ro~•-~ ~o~~uA. ••"'·• 3Sa. rozeroN. ••••• P• •o•. 
Cl'TAOO 

""' ..... ,,,,,,01..A. .,.,, ~- y •ILIC'•••Oll'IMr•· Ml!l"ltzcci. ll!!DIT"ORtlAI... P'OR,.UA,. 

••A•• 7'•• .f:D7CION• .t••.t ~ Pe .160. 



Articula. 793. Cuando ª" d..uestr• que un• 

persan• ti•ne en &u poder un• casa •n virtud d• l• sJtuacidn 

de dapend.,nci• en qu" sa encuentra raspecta del prapiet•ria 

de ... casa, y que l• tiene an prov.,cha de •ste en 

cu11pli•ienta da l•• arden"• y de I•• instruccianes que de •1 

h• recibida, no .. le cansid•r• pa&e•dar N 

De lo •nterior podemos decir qu• p051tsiOn •s •l 

ptld•r d11 hecha qu• •• •.ierc• sobre un• co•• d• 111•n•r• 

dir11ct•, goz•ndo d• sus d•r•chos )' .,rutas qu11 fl•n•r• •l 

ob.1"•to pos•ldo •unqu• ~l•it=•-nt• no lo teng• en su pod•r1 Y• 

qu• la pu•de d•r •n •rr11nd••i•nta_ d•pdsito cOlllad•to. 

•tc•t•r•. 

Ahora bi1tn, con lo antes expL.1•sto se- desprende 

que he-y dos tipos de poseedores y que sonz 

1.- POSEEDOR ORIGINARIO: Es l• P"rsona que tiene 

a titulo de propietario una cosa, que ha dErido ert 

arrendamiento, comodato, depósito, o a otro ti~ulo •n•logo. 

2.- POSE'EDOR DERIVADO: Es la persona. qlle tiene el 

derecho de usar. y dis1rutar temporalmente la .. cosa, _en los 

titules antes ~eñalados. 

Su 1undamento legal, de lo antes dic:ti.o ·10 .tenemos 

en el articulo 791 del Código Civil, vigente para el Distrito 

Federal~ que a le.. letra dice: 

Píglni ·IS 



Cuando en virtud d• un acto jurídico •1 

prapietario •ntrega a atrc una cosa, cancedi•ndole el der•cha 

de retenerla t•mparal~•nte en su poder en calidad d• 

uaufructu•ria, acr••dar pi9norat.icia, 

d•pasitaria u otro titulo an,lOQo, los dos son pos•edor•• d• 

la cosa. El qu., la pos.,• a titulo d., propietario ti•n,. una 

poa•sión originaria¡ •1 otro una po•••ión derivada• 

ELEMENTOS DE LA POSESION. 

Sobre eEte punto tenemos: 

• Al PODER FISIC01 no •• podl!r Jurídico, ni 

nec•sita ••rla para existir, ••t• pod•r fisico ca~stituye el 

CORPUS. 

"BI La posesión implica la 9jecución de ACTOS 

MATERIALES CON EL PROPOSITO llE APROVECHAMIENTO O CUSTODIA ••• 

El •nimus en nuestro derecha consiste, pues en el propósito 

d• •J•rc•r el pod•r fisico para la EXPLOTACION o la CUSTODIA 

d• los bi•nl!•. 

·e> El poder 'fJ.sico puede ser consecuencia del 

Qac• ef1tctivo de un derecho. En el·primer caso podrá existir 

el der•cho real o per&onal, porque e.l titulo sea v•lido; pero 

también podr4 existir el poder f.lsico aun cuando el titulo 

&•~ putativo o viciado... la posesión delictuosa puede 
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IW1/fUl1 DOlflNI, y ser apta para la 

prescripci6n 11
• ~••> 

e.3. PRESUICIONES f1IJE M ORIGEN A LA POSESION. 

Establece nuestra ley sustantiva c:ivilw q1.1e lA 

pose&i6n da •l que la tiene la pre&unc:ión de propietario para 

todo6 los efectos legaleR Car-t. 798 del C,C,) a el poseedor 

actu~l que prueba haber poseidc .. en tiempc anterior se ·presume 

que ha- poseido en el_ in ter-medio; !a;tO eo1 cl~l e.e.> 1 quien_ 
. ;:~: .. : - . : 

posee un inmueble se.·:prtlsúme·-·Cfl.te po5-:e ;)o·s·;:bi~-ne~. mu'Étbles· que 

H hal !en en .1 (11rt. S09'd;;.i. ¡;;¿; i': '' ' - -
º~·.~-~~- ;~.;.~-~ '. .. -.·. 

:'{:':.''''·."/_/i:··: . ,-_·· 

S• . presume: ·p~~::~dQ}:_>d~ ·» ~¿~~:~··.-~· fe al ~_que. en 
. . . . ;- ~ i ,;"'..-'. ~ ' ·. ,;·. 

1a po5e5·ion· en,-. vir_t.Ud:~·dé~--~-~·'.::t-1t'!.)~;~/ ~~!-~:~:i·~~t·e~\Es:::·poSeedor'. ·de 

mala fe· el·., qüe·. ~";~1t.-,~~·,:.a:~~p·oa,ée\:.?~~~_r,··; titUi"o:·.:.··a1g1.m-o;. ··les; mismo 

Q\.\& conoc;_, i os~; -;;¡ .. ~·i"c:~t·d~'{~~:.h~f{Ji.~~ ·: ~-;·~J;···:~j·e ·:··i~P.id~ri :~po~~~r c-~n 
dere-chc _ <"ar-:t. ··éfo'6;~. de.~·~'.c-~C .. :f .·:/.'L;a> b~~·n~\t~·~:é'· ~-~-~~~~~~-~ s¡~~~re·, 
a menos -~~,~·:_.~,j~·ti~', ~~-t--~~-;: q~-~ ;~d:~~~'i·t~~~--_'~-~~i ~1--~p-~~,~ed,~r. ~--~ 
ignora QUe ~~t.;potÍeyendo·d;;.~~la fe (6\"ts. eo? y'SOS•del 

e.e.>. 

lf ..... Z•A'11'9dt-llll ... NTONIO o•.·· ai.. -e~• .. p .. -1••-Ab•· 
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l!.4. REQUISITOS DE LR POSESION. 

Para que la posesión sea apta para p\·escribir 

debe sin· en: 

1.- CONCEPTO DE DUE/JO. SOio I• posesiOn que se 

tiene en concepto de dueRo puede producir 1• prescripcion. Se 

posee en· concepto de dueño CL1ando se entra en posesión de una 

cosa •n virtud de un titulo que •• cree fund•damente 

· &LlfiCi1mte para ejerc¡p,r el dominio sobre la ces•, aunqu•, en 

reali,d~d·, d,icho titulo sea insuficiente. 

, . Ch .. ti•nes t'ienen una posesión d•rivada, en virtud 

de un 'titulo ;~~!1! >'i~;.>obliga' , a restituir 1• ces. • su 

propieta.'r-io :·.~~ ;· P-~·.;;~~~)~·~·~&~\~:ib~r. := 

Lo anterior tiene fund•mento en lo dispuesto· por 

el articulo 826 del COdigo Civil, vigente en el Distrito 

Federal, que a la letra dice: 

SOio la posesión se adquiere y disfruta en 

concepto de dueRo de la cosa poseida pued• producir la 

prescripción 11 

2.- PACIFICA: Se dice que hay posesión de m•nei-a 

pacifica, ci..1ando al entrar a poseer uncio. cosa se hAce sin qt.1e 

exista la violencia. 



Al respec:to, Ernesto Gutierre:: y Gon:ále:, 

menciona que la posesión violenta. • es l• qu• adquiere una 

persona por -dio de la fuera.a fiaica o la intimid.ación, y 

eata posesiOn i91¡>ide que quien toaa6 la coaa, puede llegar a 

convertirse en propietario de 1.a mi••• •. 

Respecto del autor ant@a citado se?ia.la des cla.ses 

de violencia y son1 

" 1,- VIOLENCIA ACTIVA.- E,. la que se ejerce para 

obtener la c::osa q~te se desea poseer, y esta violencia,. Si 
vicia la posesiQn. 

e,- VIOLENCIA PASIVA.- Es la s&rie de .c:onductas 

que se reali=:an po\"' el poseedor de la cosa, pc\ra mantenerse 

en. su 'pcsesión. Esta poGesión se discutió ei viciabia o no ta 

posesiOn, pero en Mé::ic:o a la lu: d&l "'rtic:c1lo Be3 del Codigo 

l• ley " •••, 

eu o .. 

, .. ~ • ,_,_tltNZC".. ,,.. l/lfZ,..'1tT'• t::Z.,.ADO 

«f'U'"••TO. Op .. C.t ~., p a •s .. 
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Su fundam•nto l•gal lo •ncontramoa •n •l articula 

923 del COdigo Civil, citado que dice: 

• Pa•••iOn pacifica •• la qu• - adquiere •1n 

3.- CDNTINUA1 L• posesión es continua, cu•ndo el 

poseedor desde el momento que entra iil poseer une det&rn1inada 

cosa, no se ha apartado de la misma, es decir, que la 

posesión es ininterrumpida. 

Asi lo establece el articulo 824, que dice: 

Po•••iOn continua •• la qu• na •• ha 

interrumpido par •lguna de los ••dios enu11erados en •1 

capitulo V, titulo VII d• ••t• libro •. 

4.- PUBLICA: La posesiOn es p(1blica•, cuando •s 

conocida por todos los circ1.1nvecinos q1.1e se encuentran deritro 

de la esfera de una determinada área habit~cional. 

• Articula. 925. Posesión pllblica •• la que se 

disfruta d• aan•r• qu• pu•da ••r conocida por todas. Tambi•n 

la •s la que •sta inscrita en el Registro de la Prapi•dad "• 

Todos los requisitos antes ••ñEi-lados, son 

requisitos sin• qu• non p•ra q1.1e 1• posesión &• •Pt• P•ra 

producir la prescripción, t•l y como se señalar• en •1 

capltt.llo posterior del preaente t<¡-ab•Uo. 
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Para qu• la powesión sea apta para pr•acribir, 

r•quiere de ur. lap110 de cinco años, siempre y c:uando ••• de 

buena fe, y de diez P•r• la posesión de mala f•, ••to es, 

entrilt.lndose de bi•n•• inmu•bles, qLu> es el caso a estudio 

que nos interesa. 

e.6. FUNDlll1ENTO LEGAL. 

Su fundamento lo encontr~moe •n el articulo 11~2 

del C6digo Civil q•..te en lo conducente dice: 

• Los bienes in•u•bles •• preacrib•n• 

I. En cinco aRoa, cuando •• pos~en •n concepto 

de propi•tario, 

pi:.t>licaca-nte1. 

con bu•n• fe, pacifica, continua, y 

r JI. En diez al'los cuando se po•e•n d• mai·a fe, si la 

pos••iOn es en conc•pto de prcpi•t•rio, pacifica, continua y 

pi:.t>lica • • 

BIENES OBJETO DE POSESION. 

Generalmente los bienes se clasifican en bienes 

propiedad de los particulares o bienes del dom!.nio del pode1· 

público. Los.primeros como su nombre lo indica, son aquellas 

cosas -cuyo dominio pertenecen ~ part~cula~es legalmente y d~ 

las que nadie.puede. aprovecharse sin consentimiento del due~o 

o al.ttori:aci6n de la ley. 

Pjgin• - 'I 
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Los bien•& d•l pod&r público, &on los que 

p•rt•necen • 1•• diversas id•ntidades e pers:ones de der•cf"io 

público reconocia .. , en nuestra Constitución, V qu•. son 1Pl 

Est.odo Federal, loE E•tados Feder•l"" v los Municipio11. Esto& 

bien••• sei dividen • su veo:: en1· bi•neS de -"USO comtlri.f cerno l•s 

cal les pla.:•s, etcéter•, 

los podemo5 aprovecha~, a 
_·; . .:::,<"- ::,/"{:"·~ .··. - >. - ,,·<- '. 

me!1o• 'i. de·.·:. ~Lle, .. ~~ i'.-i·:tr·~t:~' ''.~e · L\n 
aprov•chamiento especial , pa~a ;-. ~-~:-'. ~:~~ .. 1-·{·~~--~;~;~-~:~-~~-~-~~::-~~~cesión. 
Asi también, e>1isten b"{éne·s ... :-d-~s·i-~{~!~c"~~/a-~;·~'~?~1;~-~~icl~ ;i~1blico·· 
v bi"!'"s propios qi.1 .. esa~\[EnÜci~d~~· ~;{~"{~~"~~;,~¡ .. ~;~. W~~~ ·.1a 

realizac:ión de sus .. 1,,7·:·.'." ... ·.:."~~. ~if';~; ' >; \, ;:;: · ¡; 
;: : '._ :Y: \,., -·: -·- (.r: .• {- .,. 

º~;.~. '.•.·.·.· ··.'· .•. · ... :: .. - .:-. -· ~,··, _'_:::,: •. ~~ ·"'."--. 
-.,.~:·:·./~ , ' , ... -."";-··. --,,, ··'~ "•'· 

Con tai:·· ~:.·~tin~·i~:~:_;<~~1 •• -"1_0~ \b'íén-~s·~::~·pod~~Os decir 

bien&-~.::.' bb-~:~t"~\/'d,~) ·~'c;·~~~:~·6~'' son· ·:::_tód·o·s 16~ C:tue_ se los que 

encuentran· ~e~tro:del .. comercic. 

794 que a 1 .. i.;t~a· dic:e• 

N Sólo pueden ser objeto de posesión las cosas y 

los derechos que sean sucept:ibl•s d• apropiación 11 

·-·. C.,r • ..... u, ...... ~, GCJT"'6S"1t"1tS,. ANroN•o. ~~,,.,.,., a.L .,.,..Cfl-IO 
..... e~. TOl'90 66• ,.. ... zco. PUIBL7C""C'ZON .. 8 D•i.. 6N9TZTCJT'"CJ D .. L 

DS"1t•CHO COM~•"1t•DO• UNllltM• •••S• P• 68. 
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e. 7. PERDIDA DE LA POSESIDN. 

Se pierde lo. posesión Cl.timdo faltan l 05 dos 

elementos: 

por •j•mplo 1 contr•to• tr•nslativos d• dominio, cuilndo se 

r•tiene la caiaa pero es tranami1i1b l• 1 a propiedad. 

s.- P6rdida del corpu•, aun ccna•rvando el 

animus; esto s1..1ced• en •l;1.1no de los c•sos que a continu•ciOn 

se m•ncionian: el que ha perdido una cosa no tiene el corpus, 

y sin e.r1bar90, eigue conservando el •nt.us, porque 'tien• el 

p1·op6isit.o de •ncontrarle1. y no renuncia a su propi•dad ..... ~ 

El,,•rticulo 828 del C6d1go Civil, vigente p•r.a el 

Oistri~o Federa.1 1· est~blec::e: 

• L• pa•••ión se pierde: 

J. Par- Abandono; 

11, Por cesión a Titulo on•ro&o o gratuito¡ 

111. Por la destrucción o p•rdid• de la cesa o 

par quedar 6sta fuer• del camercio1 

IV. Por resolución judicial. 

v. Por despojo, si la pos•sión del despojado 

dura m~s de Un ~ño¡ 

reivindicación d•l propietario; 

VZLt.•OA&,. ,.,.P'Alt't. • 0.-... CHO C:6VIL "*'lt6c:ANO. 

,.CJMO ·111,.' ,...ltlC::O,. 
0

SDIT"O~ZAL. ,_Cl/lfAUPt,. 8.olllt. • .,. •• F.DIC:ZON,. i••.f,. 
O• ... a. 
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YJ J, Por expropiación por cau•.a de utilidad 

p.:&blic& 11 

producir la potsesión,. y •l respecto tenemo& qu• Erneeto 

1.- EFECTOS PRO suo. Derivan de la po•e•ión 

considerada en si •1•••· 

A.- La posesión de un inmueble, de la 

presunciOn d• poseer loa mu•bles •n •l cont•nidas <art. 812>. 

' B.- L• pa.esión de una cosa hace que se presuma 

propiet•rio al po•eedor lart. 7981. 

' c.- s .. pr,.sume que quien pos•• hoy y acredita 

que poseyó anteayer, poseyó ayer lart. 8011. 

D.- El poseedor no tiene qua probar la& 

anteri~res presuncion•s¡ quién quiera destruirla• <!abe 

probarlo " 

Cabe aclarar que estos:: efectos de la pos:esión 

fueror, vistos con ante1~ ior id ad" pero con el titulo de 

presunciones que da origen a la posesión. 

·Ah Ora:. bien, ··,,·Rafc\el Roj ina· Vil legas, menciona 

otras c:lasee · de 

':llel. Qp,. C::"-*''" P• SilOI• 



pL1nto de vista son las miis important•sr pero antes de habl•r 

de dichos efectos loe cual ea Ernesto GL1ti~rre::: y Gon:.illez • 

los nombra principales, h~blemos sobre uni\ distinción 

ser confundidas, y que al respecto &eñ•laremos1 

• La det•ntacidn cansiste •n pas .. r une cosa can 

la autorizacidn ••• del propietaria. El det•ntador •• asemeja 

can •1 pos¡pedor en cuanto que la coaa •st~ ~at•r~alm•nte a su 

disposición y que •jercit• sobre ella •I poder fisica llamado 

posesiOn; 1• ley, empero, no lo reconoce como poseedor, ni 

coma tal la protege, parque atribuye la pase&idn al 

propiet<iria que ha transmitido su cosa al detentador baja 

condiciOn de r•stitución, por lo qu• é&te posee corpar• 

•l~·ena. La detentación constituye por tanto, una situacidn 

Jur1dica perf•ct•mente d•finid• y tataJIM!nte d~stinta de la 

verdadera pasesi6n1 •s de arden interior y no produce, ni.con 

mucho, las aismas ventaja• que la verdadera posesidn CPlanial 

y Ripert Db. Cit. T. lU. pAg. 1:5'i'l ". '"'"'' 

DIFERENCIA ENTRE POSESlON V DETENTAClON. 

La poeesión en nombre propio puede tener como 

causa un acto o hecho jurídico y el hecho juridico puede ser 

licito o ilicito. 
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La d&t~nt•ción; siempre tiene come origen un 

"acto Juridica",.4' .. , y no pu•de ~resentarse detentaciCn nac:ioo 

de \.tn 11 hec:ho júridico ". •-11 

De· lo •nt•rior, t•n•moa que GiuEepp• Branca, .nos 

d• .. 1-. sigÚi•nte •Jemplo, r-esp&c:to d• 1• pos•sión y 

detent•ciañ, diciendor u Imagin•mos un prapiet•rior ••• Qt.te 

emplee.:.Jornalel'·os o •P•rc•ros, o porqt.te los .ceda· • :otr"oe 

(concesiOnarios·'arrendatarios, etc.). ¿ Puvde -peTl&arse .. qu• de 

es&- ·m~~c;··:,·:·~~·:··~j~~:a .su derecho de propiedad ·i< En_: rea .. l.¡dad "'lo 

también, 
2:-;:,-o. -'."·~· .. _~ ,._ 

t eré:-er-65: .: á:·~ q~iéne.~- . ha ·hecho 1&ncarg!5, ·-'o ··coricedido· un 

. . : , .. • ·:- : ' ' 

.-:.., • •i=-ta 'Ji.u·:~dicoe '~ El ,ac:to _ruridico· e-s. ·una manif~sta;;:.i.ón 
a•.':"ª'...;"~ .. ·.'~ . .,u~1· .. -;~--"'.'~·~···-·.""·~~·.';;c:-c:tn ... •'. ~,.ª~.~sJ.·to de prodL.U:ir 
Cl'ª"••eow•n~.a.••.7T '.;1-~~~dicas ·; .. ·.:_ 11 ;-:·, ~EN '::·FLD!i'éS·-·'- .GOl1EZ GDNZALEZ, 
•• ,.fVtllltNOO. · •N'"-a0.:.Cc•DN,-;·~. ••TU0.1'0 .DSL De-CHO V O.lllf•c»io 
e ... ..,,,_ •. ,.,«lt ~·ca·,,:: .. ;- So, rO"z~¡_: ,..c~~UA ,..- ~.A~: .. '·. ·.~-. < '!'"'!CION,. .. ..... • p •. 

~ .-\ ·.·," . • '! : : l : : . ~:~:':, '.' 
''. .. _,..;~ ·""~;,i , '·í'·, '1\·,:· S:·'' ;~· . ;'.,:' : 

~•• .. • h•c:'-D - .u .. r;4CJ:iCO~ -:-''.-'.:'En· '.~i/e·n·t.JaÓ-(ltinPl i.c;;,;, -:E.1.>h~·C:ho ·, Jur· . .idica 

:::~~:;-;;::r,3i~ii~~~:~:~;;3~:3:E;~~1::i1::::~;;;~;f;~;;. 
d• D•r-•Cl'hD: •··. ~':"'-."a_..,L.rN~O.:·;o ... ~,.. .... ~ .. ~;!·;z~":"A~Z·~····~~CHO CZ'-'.l'L. 
,,.,_,.,.. .... , ';·~~,.;.e~ .-._'ó•n';,;r-::.i .. ~.i~~·-..:.·.~~-- .. ·:·:':...;.~ .. 1 :;.;.; J .. : __ .,_ "'R:NICO,.. 

P•' •C? .... '.•, 

;,-.:_:·· '.· '[ 

' ... ·:·,· 
~26... .,.ANCA. C.IUQS~,_,.., ZlltleT.l'TVC•ONS"• .,. .,.,,..~ ·,.,_ZVAPQ. 

'*'r-•duc:eo.aon de· Jct se,nta -~d'.i."c1ón···italia.na .. ·po,- PabJo, NaC:aoo). 
•D.tro,.Z~L, ~~/q,,.LJ,¡q,, s ...... " ... ,e .. P• ,. ... ~ ""· ...... •. 
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que •e custodie, para qL1e •-: u•S> o se goce cons•rva.ndo •1 

duel'lo l!l dominio y delegando l• c:osa temporalmente al 
cu•l puede ser medient• c:ontr•to de 

ar-r-end&miento, deposito. c:omod•to, etc:, 

Retomando lo que •ntes mancionab•mos .,.,., sobl"'e 

los 11fec:tos de Ja'po5esÚJn tememos los &iguientes:. 

ACCION.PLENARll'I DE POSESION. 

Esta ac:d6n \.'~o;,;p;.1;.;: al adquirente con justo 
, •• •.-.,. •••• ,,, '>· •• 

~itu'lo y buena ··1~.·:,,:ti~~~~~:;:ci~~::d~.j~i~o:·que· se le resfituya en l~ 
posesión definiti·V~"'.d~·\:.l·~·~·~·~:~Sa ':::~~~~·b:.ie e i~·~ueble. 

•·:·":·.,, ;:·:·+?\ .:.·,~,·:· 
., . '' . - . . " " . :"">;-. i~( 

e~ta·::~ ~~~~~fé~r¡ ·.'~~~;;):ta: -~~~;,;."<-·,~,~~ti-a'.:::?~!.1 ~·J,_c;'see"do'l~;· sin 

tihtlo, .del .poseedor.''de' .. mala,'fe::.y;;del ··qwe• .. :tiene.\t:itu.i.o' y 
'-' .• (~ ·;,::: ,·.·'} ;. i ~'-· ·· . -;:.\'<··>-- E°i"' 

buena fe' . pe~=.t~:JL".~:~::;7:;:i~;:.~:~c."~:~:~J1"\tllt:::1¿mo 
d\.t~ño., _e·· c:ua~d~ .'el :'::¿ú:t'.~;:·:',- ·ri~-~.;;;:·'k:i"~:n'~~;:_- -~~:~~·~:~~t·~~~:~:t/~~~ :_: ~·i\'t.110' 
tra.tii~dose-· dé·>i~ni(~eb·1&s .vr.ef;,~-Cú!"'!~~~.ádó.·~~1 ".':.-10-';·Ji~:ne~· c. bien,· 

C\.tando l'a~_ pog-~eJ.ones· ::,_·~·~~-.~.- :·d~1d'~~~~ .'::·~e '.'··~a.nera._ . que no . ha.Ya 
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El "'rticulo 9g_ del COdigo de f'roc:edimiento6 

Civiles, vigente par• al Oi6trito Federal, manifiesta: 

• Al adquirente con Justo titulo y de buen• fe le 

coapata I• •ccidn para qua, aun cuando no hay• prescrito, .. 

rastituy• la cos•s con sus frutos y accesiones •n los 

tér•inos del articulo 4g_, al poseedor d• •ala fa. o •l que 

teniendo titulo de igual c&lid&d ha posaido par menas tiempo 

que el actor. No prac•d• es~• acción •n los casas •n las que 

•Mhas posesiones fuesen dudosas a •1 dl!m•nda.do tuviese su 

titulo ragistr&do y el &c:tor no, asi coma contra al legitimo 

dUIPi\O " 

" La kcLdn Publ.ic:i•n•• también este. reccnocida 

en la siguiente tesis Jurisprudenc:ial: 

• Acción plenaria de posesión. ~• &ccidn plenaria 

de posesión, a publiciana, compete al adquirente da buena fa 

qua no est~ en pos•sión de la ca&• qu• tiene derecha • poseer 

con Justo titulo aunque na la Acredite como propietarioJ se 

da contr• quien posee con .,.nor derecho y tiene la finalidad 

de obtener la restitución de la cesa con sus frutas y 

acce&iones, consecuentemente el •ctor deber~ probar la5 

siguientes elementos: 1.- Oue tiene. justo titulo para poseer. 

2.- Que es de buena fe. 3.- Que el demandado pasee el bien a 

que s• refiere el titulo. 4.- Gue es mejer el derecho del 

actor para. poseer que el que alega el demandado. Para este 
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ef•cto •l JurQ•dar debe •••Minar cual d• los titulas 

exhibidos por 1•• P•.rt•• •• -jor para acr•ditar •l d•r•cha a 

l• pa•••i6n civil. 

Vol. III, PAg. 9. A.D. 1155/57. Ferroca:-ril 

Occidental de ,..~ica, S. A. 5 votos. 

Vol.XXXIII. PAg. 10. A.D. 67/59 Jo•~ Anl•ro 

Urroz. 5 votos. 

Vol. XLIV, Pág. 9. A.D. 2775158 1 Norb•rto 

Guerra A"•Y• por si y como albacea de la sucesión de Severo 

Camacho. Unanimidad de 4 votos. 

• Vol. LXII, P4g. </. A.D. 7<!05/58. Lucio Guerra 

Garcia. Únanimidad de 4 votos~ 

' Vol. LXXIII. P4g. </.: A;D. 5025/61. Cruz Salazar 

Sánchez. Unanimidad: de lt votos·. " 

' ' ' . . . 
i nterd·~~~~s,". 

p1ovisionales 

,· ·.···; . ' 

que·· :_.tf;~e~·· ·~.?.r-_,: ·º:objeto .: proteger 
- -

poi:esorias 

la ._posesión 

iiimu-eb1"es o 

de les· dÉl.r~c:hci~ rea·~·~·~;..,;~-~~·~f·~:~~-~~~~ ~ob.rE 'los "mism6S.: 
'.--'· < 

--------· __ .. _._ . . <:.'. 

~-> .. ·,....,~~-:;_:¿ª~~·: ~. ~·~--,.,.~ .>- ;...ARICJ •. .. ZN•Ti TUCl::,, •• Úr:• ' o.-. os,.•t:HCJ 

c .. \.#...... ·c•,.«"C::HOS
0 

,.,,AL.61!!1.' MtrMlco_. i:roz:roRZAI- ,._c,.FtU~. 'rOMQ rv .. 
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REGLAS GENERALES DE LOS INTFRD1cros. 

1.- Los interdictos sólo se ocupan de le povesión 

interin~ de los bienes inm1.1eblem, en tanto que la lkcidn 

poseeién definitiva d~ los bienes • 

... · ... ··, 

2.- En los int.erdictos·'· no se disput• sobre el 

mejor derecho para posee~ s~mlJ.lª,~'.~":~ se t~m• en cu•nta el 

hecho de la posesión.,:·_Ep. fa acci·ó':°!.~: p~_eñaria_ s• discute el 

mejor derecho de p~_se~~ y_ se r1usL.1!dve. ·~bre :ia c~lidad de la 

posesión. 

. ; '. ~ ' 

3.--:Lcs.··.interdictos se otorgan a ·.;Jos· poseedores 

tanto que l• 

acciOn ple.na1'.:ia d: b~s9_15i:ó~:s~:-::~~~--fi:~~~·/eblo al jÍoseedor con 

J·usto ,t:~t:_ulo. y· b~ena .1e de_ .. "''"ª ~·ces~ mueble o inmuebl•f es 

decir 11 el poseedor. O_ri~inar~o ~m~árado con juato ~.itula. 

4.~_En los interdictOs t•mpoco se preju:ga sobre 
. . 

la propiedad de los bi,e'1es. ~ .. ~ 
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CLASES DE rlfTERDrcros. 

I.- INTERDICTO DE PETICION DE HERENCIA. Al 

respecto los articulas 13 y 14 del Códigc AdJetivo Civil~ 

vigente para ~1 01&trito Feder•l, dispone lo siguiente: 

• Art. 13. La petición d• h•r•ncia •• d•ducir.A 

par •l h•r•dera t•sta••ntaria a •b .tnt•st•ta, a par •l qu• 

haga sus vec•• •n 

centra •l •lb•c•• 

la disposición 

a contra •1 

t•sta1Hntar ia; 

po•••dor d• 

V •• da 

la casas 

hereditarias con el car•ct•r d• heredera o c•sionario d• ••t• 
v contra el que na alega titulo ninguna de posesión d•l bi•n 

h•r•ditario a dalosament• d•j6 de poseerlo " 

• Art. 14. La petición d• herencia •• •Jercitar;l 

para que sea declarada heredera el d•mandant•, se l• haga 

•ntrega. de las bienes hereditarios can sus ilCcesicnes, ••• 

ind•~nizada y l• rindan cuentas " 

11.- INTERDICTO DE RETENER LA POSESION. 

El articulo 16 de del Código Procesal Civil, 

dice: 

Al perturbardc en la posesión juridica e 

derivada de un bien inmueble compete el interdicto de retener 

la po&esión centra el perturbador, el que mandó tal 
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p•rturbaci6n o contra el que a s•biend•s y direct•m•nte •• 

•proveche de ella, v contra el suce•or dRl despojante. El 

abJ•ta d1t esta acción es poner término a la perturbación, 

indemnizar al poseedor y que el demandado afiance no volver a 

perturbar y sea canMinado con •ulta o arresto para •l caso de 

r•incid•ncia. 

La procedencia de esta acción requiere: qua la 

p•rturbación consista •n actos preparatorios tendientes 

directamente a la usurpación violenta o a impedir el 

ejercicio del derecho; que se reclame dentro d• un año y el 

poseedor na haya obtenida la posesión de su contraria por 

fuerza, clandestinamente o a ruegas " 

!!!.-INTERDICTO DE RECUPERAR LA POSESION. 

Esta clase de- interdicto compete a¡. poseed~i

JLtridi:::o o d7rive..do de un bien inmueble que ha si~'?. d~.~p.~j~Co 

del mismo y tier,e .por ooJetc· que la restitu·~C\·/~.i~d~m~,i_:e:i~io~ 

obtener del Ye:: 

conminarlo .. p~ra···!~el :ca5~'··--.de,-:;_:¡.e:-in~i·der1:c_i:~:: ~("~/t.ic-~;10··~ 17 'del 
.· _,. .:-- ... : ... -.::.'.·;" :>; .... '.~\ --~'.: .. ~_.:;:<-.,_-::·-,.¡<is ... >~~: .. ;: ry, .. ~·:.'"·,;·<:-;.,--:<.:_.~ ,.> .... ·.,. 

Código ACjet ivo· .. ,CJ. v~·1 ~t~vic;~n:t.e:: .P.~~-a:.' el·_:;:Di~tr i ~ºi. Fede1~=- l ~ ~: 
. , . • ·:;-. . . ·'·--.... '. ,· « .. , . ~- .';;~:·-'e. .;.: .- . 

-¿~~:.\•:O~P';; ;,~ ~*~~;~~~;. < , > .· ~-. 
·.- I ;;; o_ei :~ .. 'i'~n ',i~~~~J;;tas-~ti~. · o~~:nl~ ·que 

ejerce sobre·· Ji~;;: c:c;~~.,-~· ·p~-~-;~:da.· Cosa que es · cbjetO 
-· ''. --:,; . ·· .. ,_·,, .. :.' 

dcmini~··~ • . _:.~--~~ ~ 

se. 

de 

••• ltOtCZON,. :J•aa.· 1:1. •:t9s. 



• F•cult•d 1991ti•• d• gDZ•r y di•pDn•r d• un• 

cD•• cDn ewclu•idn de la •i•nD •rbitriD y d• recl•••r su 

atra//Cas• qu• •s objeto el• dominio, esp•cial.,.nte tratÁndas• 

d• bi•nes in•uebl•• Cv. Dominio)// Ad••'• cualquier finca o 

~rAdia •n cancr•tol/. Ante •1 usufructo y por •brevi•ción por 

la ·nuda propimdad ~ ,..,,. Cv> •. ,. •• ' .. 

" D•recho de prapiediadl es •quel qu• autoriza al 

propietario de una cosa para gozar y disponer de ella con las 

limitaciones que fijen las leves '1 

De est• definición legal &e de•prenden do• 

•odalidades y señt11lados expresam1tnt• par el 

legislador v sólo dentro de esta •sfera d•b• c9nsiderarse 

licita la disposición y el goce de la co&• sabr~ la que la 

propiedad recae '1
• ,. ... , 

,.., • " ....... t:arDRA.•d•a. ••1-.1.•metse asi aJ derec:ho d• dom:i.ni.o que 
c:al""r••Panl:ll'• •.1. p1•ap.ll•~•..-.11.a d• "'" 0.ll•n •ab,..• •.1. cu,..I 

••,..•an• t.1.•n• '• pa•••·0 :tn ,a titula de usufructo .• de uso .• o de 
,.. .. o.11.11: .. c-.1.°n. J.' en tanto, estos duren; pue=., al term.ina1· esos 
a•,..•C''"'ª•• •l nuda - Pr""OP-'•e.a..-.-- c:~b..-• J:• pJ:e"-'&LAc:t 

ªº"'"""-· .. ·· 011•0,.za. .,.,.,,.Nuiri... º'ce::z~zo ,.,. c'•1>e,111t• 
.,, .... 10,c....•.~zr•c ..... . v· .OC:IAL••· •&.1•Nae ""'"'ªª• IE:DITO~IAL. 

Ha'LZ,..eT'lllt• e.•.L•• ··~·• •• -•o V-·~· 

~--·. ~•NA. • ... ,,,,.""'~'- ,,.. •L• ... NTO• a. .,.,..CHIO e,..,,... .....,c....a 
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D•sde un pLtnto d• vista sociológico los bienes de 

Ja tierra están destin.ados 11 servir a todos los hombr•s d~ la 

tierra para el cumplimiento de los fines existenciales. En 

•ste sentido todas las cosas son comunes a todos. 

Asi _las cosas, ·tenemo_s. ·-.q-l.1~ el }~r\i'~L1Ío 1 
830 del 

. .._ ·_. - ~ ' ·:-. - - • - '_ • -: •'... <: ; .-·-: · . ;"-;:- »J;,f :~·_' • •. -; ; • .e ', 

Código Ci vi 1, ·vigente· pa1-a el; Distrito F_ede1.'.a1.· ·dispone:· 

•. ·El propi1ttario 'de \.in•:· ~~s~:~~ut;Í:te· goz•r y 

dispon_er' ~e·, :~~-,~·:¡(~~-~'-~:-:'i~·~·, 1"ilrti't·~:~~n~s .' v·· ~~~,~~lid~*~~\-qu;, !4(i•.~ 
,.·.· .. ;~<{_:.;: .. '::°/!_·~'.'.J;;' :;-~~ .'_,.;.,;;-_.,,~:';.":' ..... L' :_·;·.:.'.~:~--~:-

las leV~s:"•.: .. ~}/·--· <_·.·:~- ,':-~«'· --·-~ ··:,·:,·.: .. ·-.. ~·' 1 ~::"·: ·.- .. _., . -~; .--./ 
Ahora. bien ... : h~bl'eínO's\ '1~· :di:fe~·&nC::'i'a ·q·~1e~;-·~:~\~~~.~---~'én"t'1·é ·_p~;,pi:·-,,d·d 

y domJ."nio·,,, .. yá',. qt.~,e··~'.,~·~i(··b·t~·~-:S. es::' -~i~·~t·~ SUe1éri-;··~-n· ;·""c;c·~~i~nes·· 
conf~Ú;~:¡.:;·~·~·:_.:: i¿-{c~:·~:·~···:~~·;t~·~~.i·ri~~:::._-·. Y:_;-· al :~ resp.~c~,~.j~ ~~,·¡·~- ;· AraL1_jo 

-.:;!'" •\-:C 

Ve 1 di~·ia ~- -n~·~--,:id'ú:)~::_·.:;··-~-:'.L~:~-p-;¿p:¡-~dad · ~~ . Ja -f~:c.ul t~-d·-~··-i~·~·1di~~(de 

•provechám~~~~~ ~:(d1sposir:ióri de cosa d;.t•rm¡n~~~;. ~f~~~i~io 
·-··.-. ,; 

es ei pÓde~>:'e.Í~~.~-i~·~~:.,·~~a ,facuit.~d·i. ,..~_> ·c~mo:.-_se, ':ob·::e·~\,~· de,· 

lo a-~ter:i·~r,-·-'a·~.·t·~s:'..·~en~·ionadc, la propiedad·~e ·.·d~E~:~C-~. i~·'.:i-~iea 

de f~cul ~a~i~~t·o ~; ~n el d<Nl.in.io ~" advierte,,-~lc~~~f.ic:Jb~el 
poder'.:e'J"~,~~it·a~;·_, ese .. ·facltlt~miento. Ery ·tal V~rtu~~::;,-p_odemos 

conc1U'ir. qu~: ef ·d'er•cho de proPiedad.consi$te· er;;')a·: faC'Ultad 

juridica , de.· ap.roVechami.ento. y··~ispo:icion:··~~· Llna .. cos:~ y qu~ 

,. ...... ZOtrM p.-•••• 
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el d011tinio es el .Peder eJerc.itar ••• facLdtad, esto •s1 el 

dominio es el ejercic:iC trascendente de la propiedad. 

,", 

:~: ~/~:· .: ,, .. : _;. ·,: -

L" i pal ab·~., \ pr:Cipiedad pL1ede usarse con diversos 

signific:iild~~~·· :~~t¿·;~'.,~~·~¡·~:~:if~-~e·~·>:a ·:menLldo, el ~érmino par•::ca 

poco c·lar~<·-.»~::::L~·~:··~~:l·L~'Qa~·'. .• ,.:~ci~f'~-siOnes. Es Lltil, entonces· 
,--:J, ,' ~-; •.»::..', . .:.-~ , . ····- . ' 

precisar ... ·~-L~S- pr inc-i"pci1eS·:~s_1;•!ritidOs ~ 
•• --:.~·~:" ~·--r "- •, •:::1,'>: ~O:•\ 

;_ •. :,,, .2;;;' (( - .-~~""-' '.\:~:- ::~·:: ::-. :.'.-.-, { >.: ;,;· : -::: ... -.. :.-- '• 

Cori'.("t·r:e~-u~~-c:i,a~-~~~} a:tP.~i~S~S'.~· P'.¿~p.ied~~·~ se ;"_usa para 

e1 ·\;bj~t·~- ; ~~~ .. ~;/i~.~~~~~2~'.~~~:.:---~::~~~\:~-~~z~~~---. persona. . en 
oc:as·io'~e~'-· .. f~~- ~~-·p~~¡-;b;~~ _ -<·p¡.:c;p·ied~d ':~:-.s~·.- -'-;/e·m·p-1&~":· - en \serltido 

>~·,:-,::;·~ ·:- .. :;·~. /"'- . . :,'·-~- '. .· ~~ >'~:.'~~'¡'.;:e; .. ,:-:·:\.-~'.-::~· 

signif ic:ar 

ec:onó.mic:o; Y·, ent_ori~e:,~;~~igni_f_i.~!\;· ia~.r~l"ación'.·::def ~~m·b·r·e.- cOn .1·a 

natur.;..Ie:ia propias 
,, . ·~ ' 

nec:eSida:deS'.· 

~· ".'.: , 

el ·'p-~~t"O :de vista juT-idic:o~ ~- i~ .-:propiedad 

apBrece 'c:o;;,o,:--_·~:~· ;.~~~-~i:~~~~;~ '.~-~~ :,:~e~ir .:·:· ... l~ri_.'. ~~·~~-~ _:J~r idic:c, q~e ~e 

·La )ey·~~-~1.~n_e .. a-~1a "prop'iedad ~i~i~ndo_ ·~ue· 'es la 

fac:ul tad que conS:.ist·e_ ·~~- ·:·g~~Eir; . .' Y\~iSpon'~¡..~ ~d~·_:. una.: e~~-.; con .. las 

"'ºdalidades v limit.,;ciones:c·,qúe fijen 1'as ¡'~yes. <a1·t; s3(• del 
.. ·. -·'' .. •.· ' :···' 

Esto quier:e :de~i'~-··::q·ll·~: .. -~l· ·. de~e~ho de propiE7dEid es un e.e. J. 

poder individus..l ·y .:exc"iLlsivo; pero limitado por la 

convenienc1a5 d&l bien com~n~ 
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Juridico sobr• l•s ces•• que •• poseen• •• fundamental y 

necesaria p•ra la enistenci• ordenada y ~ibre de la vida 

social; su e}:istencia se apoya •n la milima r.atur•le~~ tiumana, 

pu•• •• condición para qu• el hOtlbr• pu•da con••rvar au vida 

y deaarrollar su propia p•raanalidad qu• po••• •n propiedad 

aquellos el•01•ntos qulP le san necesaria• para tAl•s 

finalidad•s. El hoOlbr• para vivir n•ceaita d• •u propio 

esfuerzo, es decir; de su trab•Jo a cambio d• ••• trabajo 

obti•ne de la tierra Jos frutos y productos qu• l• aon 

~tiles; dichos frutos y productos debe poseerlos en propiedad 

privad~, ya que necesita can•umirlos por &i mismo. 

2. JI. CARACTERES DE LA PROPIEDAD. 

real .... .,., individ1..tal e::;:liJsivo, perpetuc· y relativo .. 

Es un derec:ho e>.·c:lus.J.·vo en cuanto 5ólc el 

propieta1-:io puede go:.ar de 1 a . cosa m~ter ic, del derecho con 

las limita.cienes·_ que marca 1~_ ·l"ey. 

.,._.,.,AcJJ.cá ·,-C,1.1&" SE. eJe1-ce, 
o.a.-.c-t:• • .an,...•cr.t•e:•"'•"e• •~b...-•_ ..... "ª .-• .ae: • ...-.,.... d• 

•''• ., •':'•ªª "'• .• ,,,-a.,,..e,....m.,•ne:a q ... • ..... .,ª,....,..,;.. .,,: t~tuiO''Yj es 
•1:1a".&A.I• .,.....,. a-..n•• ",. -" mur1•R,.•lr Y. aaN:ZALs-z •.• ,.N••-ro. ap. 
C".&~. p • .1e1• •. 
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La propit!d•d •E un d•r•r::ho p•rpPtuo, porque el 

p.-opietario sólo por un acto d• su p.-opia voluntad p·i~;:d., el 

uco, disfrute Y disposición de la cosa. Este car.lcter- permite 

la transmisión de la propiedad mediante la ·. •uc:&sicn 

hereditaria. 

Fi~almente es un derecho r•l•t.tvo>-~~f'.~· -~ig~ifica 
ley lo~ limita y lo restt'in~.;; ci.r~ ;;;<íérdÓ < c:on las 

necesidades soc:.ial.es,. pudie1:'1do 11.egar ·'j~~ét''á·~- :l:a· ·~~;~p~~,.~i.Ó~· e. 
·;."'.:,_. 

que la 

an ... 1ac:16ri deL mis~6; 7; .L ····· ·::•: · {• .'< · · 
J ,, ~·: ~ ;;-, - -- ,!. ' 

;º··~ •u1~{:~. ~~
0

J~r~s·.·~eci~; ~u .. './1 .. · propiedad ha 
dejado de ser:· -u~;. dere~~o·:~·:~~'~i~~-~~~·::~:;~x~.~-;~·t.;a· ~c-cn~~r_tidc en-- una 
fc1nc:icn ~ociál ~ ·' y.{~~~F· :;';d~~~sls;~de'/b~n~f l~'ia;.'. 'a> qui~n 1 a 

posee, i est~,.-<d-~Stin-ada·:.: a,:_,~~cOntT-ibuir~~ al. -6:i~ñes_t_ar· .. de léi 

sociedad, · puesto' ~L1J~.', 1 e:;;. Pl'.J~ l~.~~:i6s. ·.·tienen· ··deberes 

jur-idiccs y mo~~les p~r~ :.~6~ ~·c·s d~más¡ y c¡u~ ~'i\~~~ad~ ·~stá 
fac:ul tadc : par_~- . -determ·i~~·!.r> ,~·~iáTld6 .·:'·ef·,> de/~;ho· :·:· ¡~·~:~~~~-u~i ~ de 

·~" ''·: .. ,,~~ ,, '\ '.) '• ' ' . 

propiedad deb·e-·posp·one.rse· :a¡·. ·ír.teres-, d;_'.c li' .·co.ñü~·td.ad/> 
!:-· ·,-,_ -.. , ... -.-... : ·: ·: .; , ,· · . .- · .. , . ". :·:r.:·:_:·:~ 

;;.::_'.; .. ·-~:: ·:. ··< ·-·.: ·. 

Asi .·;tambie
1

~,; ?~.;~1·ni~ri~ tr~;; ,car~fter~sticás 
· .. 

clásicas del derec:h'o de pr~pied.;d y' .c:iuei'.son;:,. 
-~ -_:_,_'._,-~ 

-: -., <: .. <:· ·_ ->~'.; .. \• -~-

Ut•ndL ~' · \Si9nHica decir, destinar la 

cosa a 
. . . . . .; '· ·-- ---~· .. 

todos o. a···_. cU·a,~q~•.i_~ra -_·.de,· los 
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Fru.,.di.es hacer 1.... prodL1cir y apro<,,echai9 los 

frutas, disponer de ellos C:O!flO de·c:osa'propieo., y; 

Abut•ndi• Qt.1iere. decir <_::;~··i.~-~nG.~ y no ... ab~1seir-, 
pueato· ql.IE Rl abuso implÍ.cá-; -el.·: mai:_,~,·~~:~.:~-6-;·:~:se.!..'·. _el U50 

•xc:•aivo, injusto~ im~rop:i_o :-.·-~ .. ~'.:·i~á~b:¡~·~r:-.:·;~~"fr~i-~[~-~:-~ casa. En 
··-;, " 

virtud del derecho de" .b..;t•n.d.t:."del~,~·p,.:Qpietari6·-~ podrá real i::e.r 

propiedad, -b-ieri ~nt~'h·~·¡·d~:- que .. .ios; _.l:ofec:.to's-:, ~~~:-~:est·C~)s .: 'actos se 

produCen sobre ~-.¡. -d-~-/~c:ho del -::~·ro~-¡~t~~.i_~-/--~~-.-.·s~~~e .ia c:oSa 

misma. 

Retoma.ndo lo·. arltes~ 

.. ,_.- ' -

639 del. Ordenamiento· legal ante~"citado, que:":El propi•t•rio 
.", ' 

de una cosa puede ,oazar y disponer . d• · .•l la can las 

limitacioneS y ~a~-~·lidades ql:'e ·1i·j~n·_·~.l~s·:".1eye~ ·u 

Al respecto podemos referir, primeramente; li\ 

Constitución F·Clitlc& de- les Ee.tados Meo::icano: dice: 

ARTICULO 27. L• propiedad de l•• tierr•s v 
aguas ccmpr•ndidas dentro d• los limites del territorio 

nacional, corresponde ariginalment-; a la nación, la cual ha 

t.enido y tiene derecho de transmitir •l dominio de el las a 

las p•rticulares constituyendo l• prapied•d priv•d•. 
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L•S •Mprcpiacion•a 9610 podr6n h•c•rse por 

causa d• utilidad pUblica v IMtdiant• ind••nización. 

La nac:idn t•ndr' •n todo ti•"'Pº •l de;•cho d• 

i111pon•r a la propied•d privada las 111odalid•d•a qu• die• el 

int•rés público, asi co•o d• r•~ular, •l b•neficio social, ••• 

con •1 obj•to d• .h•c•r una di•tribucidn •quitativ• d• la 

riqu•za pública, ••• " 

Re5ipecto de la,:. limitEo.c:ione~ y moda.lidade& que 

mencion•n el Código Civil~ vigente para el Distrito Federsl~ 

y n1..te$tl""e; C~r't.:i t1agni\,. tenemos qt.1e ErnetitO Gutiérre% v 

Gcn:ale~, las que s~ señ~lan en el cuadro ~~guiente: 
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LllflrACIONES. 

A.- EH BENEFICIO DE LOS PNfflCULARES1 

•>.- llrt. 839.- Li•it•c.idn ., d•r.cho d• con•truir. 

b).- llrt. 84!1.- Litlf.it•c.idn ., d•r11Cho d• con•tru.ir. 

cJ.- llrt. 846.- Li•it•c.idn •1 d•rllChO d• pJ•nt•r. 

dJ.- llrt.849.- Li•.it•cidn •l der11Cho d• t08llr Juc•• 

eJ.- Art. 851. - Li•~·t•cidn •I d•r•cho de v.ist•s. 

,J.- llrt. 8!13.- L.i•.it•cidn •I d~r.cha de construir. 

fil.- Art. 937.- Li111.it•c.idn •I der11Cho d• di•pon•r 

d• •gua. 

hJ.- S•rv.idumbres l.- De d•••güe • 

.i111pu••t•• por e. - De acueducto. 

l• ley. 3. - D• p•so: •br•v•d~ro 

B.- EN BENEFICIO 

DE Lll SOCIEIJllD. 

•nd•mio 

postes d• 

teJé,ono. 

•>.- llrt. 834.- Limit•cidn •1 d•recho de en•J•n•r. 

b).- llrt. 840.- Lilftitac.idn de no hac•r, por uso 

abu•tvo del d•recho r•al. 

e>.- llrt. 843.- Limitac.idn •l derecho de t:onstru.ir.· 
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El cuadre que •nlecede .en 1• p~9in• anterior,· es 

•l que •• refiere al autor ya citado, y :9f C·Ual ·se 'en~~~nt~a 

., ' . 

Constitución Pol1tica de loe Estados Unidos M~>:ic•nos, en st.t 

articulo e? p~rrato primero, Emilio O. Rab•ea y Gloria 

Cab•l l•ro, h•cen un comentario al "1·tJculo y párrafo antee 

citado, oiciendo lo eiguiente: 

LA PROPIEDAD DE LA NACION, "ODALIDADES Y 

PROHIBICIONES A LA PROPIEDAD PRIVADA ••• La nación ha tenido y 

tiene el dominio original sobre las ti•rraa ••• v pu•de 

constituir la propiedad privada. En atención al inter•s 

público o social, el E6tado esta facultado para: 

• a> Imponer el derecho de propiedad, a trav•s de 

la ley, las .,od•lidades que dict• el inter1h; público. (Por 

•Jemplo, modalidades impuestas al der•cho de propied•d es la 

prohibición absoluta de vender inmuebles a éxtranJero&, 

dentro de determinadas zonas>. 

' bl E•propiar bienes propiedad de particular•s 

por causa de utilidad pública (para realizar obras públicas o 

de ben•ficio soci•l> v mediant• al pago d• la carrespondi•nte 

' c l Prohibir o limitar el ejercicio del derecho 

de propiedad a d•t•rminadas personas fisicas <extranjeras> y 
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hablamo= 

Como es de observ&r•e,_ en rer,':]io~es •nterio1~es 

res~ecto de laiis: '1imitacicn9's ·_:·/:·.;~:~2.:t·{{d:·~·~eS que ee 

observar. en el derec:ho d& propiedac·~··~;,'i1.l.1~q~~~/~:aib;~ ··:~·~:~a~,~r,. que. 

se puedan confundir 1~~.'·t•rnliñ·O~.;·~.l~mi:t·~·~·:la:n~1s-.:~";-/~ ~~~:~~lidadeE, 
' • - .. ,. - .. ,- L·/,.•' 

por lo cual desde '~-~~~·t·~-.~~~j·:~~;·~·t·~";: :·«~~<, vista particular, 
·. . . . 

l.imit•c.idn. eE: una rel!tricción q~e·: 'se hace al. derecho de 

apoyando el anteriCr. ra:onamiento ya 

mult1citado Erne5to Guti~rrez y Gon:ále:, nos dice que 

J.imit•t:ión, es: " ••• la abst•nciOn qu• •1 l90islador dtt la 

epoc• qu~ se considere, impane •1 t:1tular de un d•recha, • 

•f•cto de qu• no lo •J•rr:ittt contr• •l int•r6s dtt otros 

particulare5 a bi•n contra el inter6s g•n~ral 

propietario de un derecho. 

2.12. HODDS DE ADQUIRIR LA PRDPIEDllD. 

Rafael de Pina, define como modos de aaquirir la propiedad: 

••9.t ... o11tA•......... .. .... ~~"'? -·º-~ 'Y. GLORIA CABALLERO. ,,...,CANO• ••TA •• .,.u C°""9TITUCI~. M«lttlC:O,. «DIC::.lt:JN. l<f.IOU&'t.. ... rwa•t.. ~Ofl'f'-l.JR 

ª""~ •or,..o,.., ... ._ • .r••.2• p .. .1.1~ v .1 .... 

,.,...._ ~ .. •:a•. 
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" La• •odas d• adquirir san las h•cha• a actas 

Jur1dica• •Uc•ptibl•• d• dar vida a la prapi•dad. E•ta• 

pu•d•n ••r originarias, sin la cancurr•ncia d• la val untad 

aJ•na, y d•rivadas que r•quie~•n la voluntad de atra 

p•rsana 11
• .... .,,"-

Dichos modos de adquirir lC\ propiedad t•nemos los 

siguientes: 

1. - OCUPACION .- Es el h"c:ho jur idico que 

originariamente determina. el derecho de ·prop.ied.~d .- _Con siete 

en· ·e1· e1poder-anii1/nt-~: de' Í..tna .. C:as.i:I~ qr.ie. -~·~,,-~ece ·de" dt.teñé .• c:On Ja 
· .. _; : :<•' . ,·_··::.·.; .. ·,;·o·:, .. '._·!~ /'- ,·';':;-,·- .,:,,·,-;.•;:-: __ e,~-.- . . · ·: '•:"': .;; ·:· ':·; 

::::::: :: r~e .. ªJ:"fr:~ªi"'f ¿~:[f z;~~'.:1:1'.t~:t~:t::~:o :~~paciÓn; es 

de adqLtirir 

propiedad que:·:_c:on'S'Isf'~;-~r;'\>e/'.-de1·echO qu~ tiene eJ· propiet¿u·.io 

dti una · 'c~~a . de·-'.~~;:~~~-~-;~~~ -;-~-adO 1 O que el 1 a produce e se Je 

une 'O in~orp-CJra·:;_.{ñ~t';J~·,~x-; .:;¡~:t.~i~~i•J11ente • 
. : . "~:.--> J:(,.-:: ~~~~i-« ~ . 

.-·.:"?2'. ··<:::' 
E>tiSten .. dos - ·~'fp·o·~', ·de··., /~~~~·~,id~: n•tur•l 

.-·•.\ . '· ,, ¿,:i: ... ·. 

c60sistefr'.~rí:.~·fa ~-·U'~(é;~ ·CI iiicorporación de primera un-. bien a 

ot~o··s~n ~üe~~'P:~·ra>;~ .. ~l:J~·.-}.:.i~f~~:v~~·ga ia voluntad del hombr~;- ra,· 

segun~a· _ ~:~i;<-i·-~:~_'.:~' ~~-id~?'. O: ·in ... ·~C!rpor•cidn de un td.en a otro 
'._.~ •. 

mediant•" .la: i~tervencioli~ de ~la voluntad del .hombre. 
;._;: .. ~~. ·/,';:..·· , .. 

,.,.,.,, •. a.. e.a•• •·. ~-
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'-• natur•l dos 

principales, l•• cu• 1•• aon s el •luvidn y 1• •vuJ•idn. Se 

llMma •Juvidn •l ,_crec•ntami•nto lento y paulatino qLte se 

•>tperi~ent~n las heredades ce>lir.d•ntes con corrient•s de •QUil 

por el dti!-pósito de materiales c¡Lte las ccrl"ient .. s v•n form•ndo 

H~.y •vuJsídn c:uarrdo la fuer:a de 11!' corr'iente 

•rranc:a \.tna porción considerable y reconoc:ible de un campo 

ribereño y la lleva Et otra. in'ferior, o . ._· .la ribera opuest•. 

Cart. 910 del e.e.>. 

3,- ENAJENACION.-

trañsmisi~n· · q·L;·~ .··.d~~·¡· d·~~i.n¡~: ~e~, Un;·: .. ·~~~a ~·-~~·~<·: .. ~1 ·.:· ,~.J~:¡~~'.~~i~~ 
de ·ella a -.. ~~r~ pe~-~o~é., de~tra d~ esta ;,_forma :·~~:::·t~;~n~~·it·i"'_.; 'la 

prOpiedad . t:enemos· al contr•ta·~· - que p~~~·~:~ 5ér ·. ·:~~~:~·~~·i·~·o· u 
:;:" 

oneroso, será un.a enajenación oner-osa· · "·Ía .. comp.ra.venta y 

9ratuita, la donación. 

4 .- HERENCIA.- Consiste en la tran.,misión de los 

qua no 
.·'.. ... . . '•' .. ·.· 

se eutinguen con la. muerte, a los·. he~e·d~erce,'·::·.es: decir,· a las 

personas que da &1:uerdc a l.a l•Y d~ben'.recoge~los: 
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CA~ZTU~O TE~CERO. 

DE LA FFIESCRIPCION POSITlllA. 

3.1. CONCEPTO. 

Luis Ar•ujc Vald1vi•, define la pr•scrip~~dn 

po•itlv•, como • el ••dio de adquirir el dD10in.io •ediante la 

po•esión y constituye, dice s•nchez Ro•An una institución de 

derecho justa y •oral en si •i••a, conveniente y aún 

neces•ria en el orden social. E• ju~t•, porqu• •unqu• 

despose• •l prop:iet•rio Jo hace por el ab•ndono d11 4ste •nte 

l• po•••idn de otro; •ar•l• porqu• h•c:e dueífo d• l• co•• • 

quien I• pose• fr•nt~ de qui•n l• dl!J• •b•ndon•d• sin 

•prov•ch•rl•I conveni.•nte y •e.In n•c~••r.i• , porqu• •vit• 

litigios y consolid• •st•dos d• hecho 11n b11n•fic:io del orden 

y d• l• tr•nquil:id•d social 

De la ~ntericr def1n1ci6n podemos decir, que 

prescrJpr:idn posit:iv• o adquisitiv•, es 111 ••dio par• 

•dquirir Ja propíeddd aed.iante •l transcurso d•l tiempo 

siempre y ~uando se observen Jos requisitos sin• qu• non para 

QU• oper• d~cha pr•scripr:,idn, tal•s como l• bu•n• "•1 qu• s• 

conduzc• de man•r• p•clfica, cont~nua y púbJic•. 



i ., 

3.e. FUNDNIENTO LEGAL. 

Se encuentra ••tabl•cido •n el Código Civil, y 

que ~ l~ 12tra Cice1 

ARTICULO ll35. Pre•cripción es un medio d• 

•dquirir bienes o libr•r•• de 

transcurso de ci•rto tie11tpo, 

••t•blecid•• •n la l•v• 

oblia•cion••• .. di•nt• •l 

y b•Jo l•• condicione• 

3.3. DISTINCION ENTRE PRESCIUPCION POSITIVA Y NEGATIVA. 

Rafael RoJina Villega:, ~l respecto nos dice: 

• Por prescripción po•itiv• •• enti•nde el medio d• Adquirir 

l• prop\ed•d o ciertos derechos re•l•• .. di•nte l• po•••ión 

en conc•pto de dueño o d•l titular de un gr•vamen, •n forma 

p•cifica, continua, públic•, ciert• y por el t•rmino que fije 

l• ley. 

En cuanto a la prescripción negativa o 

liberatoria, •• un •edio d• extinguir obligacion•s o derechos 

por el transcurso del tiempo, •n virtud de que •1 •cr••dor no 

•Hija el pago en los plazos se~alados por la l•Y o •l titular 

no ejerza su d•r•cho r•al ••••~ 

El articLtlc 1136 del Código CivJ.l, vigent• pare, 

el Distrito Federal, establece: 
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L• adquisición d• bi•n•s en virtud d• l• 

posesión, .. llUI• pr•scri.pci.dn po•i.ti.v•1 l• lib•ración de 

abl111•cion•• par na •xigirs• su cu1111>U•i•nto H ll••• 

pr•scripc~dn nl!g•tív• • 

3.4. BIENES SUCf:PTIBl.ES DE PRESCRIPCION. 

Sólo pueden prescribirse positivam1mte los bien•• 

qlle están dentro del comercio, ya que como vimos •n r•nglones 

•nteriores, son suceptibles de a.propi•ción y pueden adquirir 

por este medio todos lo5 que son capaces para •dquirir por 

cualquier otro titulo; los menores y dem.fi.s incitpacitados 

pueden ha\cerlo por medio de sus legitimes repr•sentantes 

(articulo· 1138. del Código Sustantivo de lCI Milterie1l. 

3.~. ·REQUISITOS QUE SE TENG4 POR CONSUlfADll l.A PRESCRIPCION 

POSITIVA. 

Los 'requisito• que se req1.11eren paria que. la 

posesió~ sea apta para prescribir tal y como lo est•blece el 

articulo 1151 del Código Civil, son loe siguienteES 

• L• posesión neces•ri• par• pr•scribir debe ser: 

l. En canc•pta de propi•t•ria; 

11. P•ci'fica; 

111. Cantinua1 

IY. Pllblica. 



3.S.I. EN CONCEPTO DE PROPIETllR/O. 

Eatablece el artic:ulo 826 del Código Civil, 

vig.,nte para el Distrito Feder ... l 1 

• Sólo l• po•••ión qu• •• adquiere y disfrute en 

concepto d• du•llo d• l• coli• pose.ida puede producir l• 

preac:ripc:ión • 

Desde t.tn punte de vista partit::ular, el pr&.cepto 

legal antes citado, no eetablec:t? bajo que circ:unstancies 

adquirió la pasesión~ e5 decir, a la ley, lo que le_preocupa, 

.,,, que el poseedor de t.tn determinado bien ee 

condu~ce. ante 'i\l pL1blicci en gent?ra1·. que él es el 

propiet~rio, el ·ql.\e manda er1 ellá y la disfruta para si. 

Lo anterior tiene fundamento en 1 a tesis 

Jur isprudencial, emitida por nuestre. S\..lprema Corte de 

Justicia de la Nación~ que a la letra dice; 

• PRESCRIPCION ADDUISITlllA. POSESION EN CONCEPTO DE· 
PROPIETARIO.- La exigencia del Código Civil para el 
Distrito y Territorios Federales y la legislación de 
los Estados de la República que contienen 
disposiciones i~uales, de poseer en concepto de 
propietario para peder adquirir por prescripción 
comprende no •ólo los cases de bu•na fe, sino también 
•l caso d• l• posesión de eal• ~•, porqu• no b••~• l• 
siflpl• intención de poseer como dueño sino qui!' es 
neceaario prab•r l• •1•cucidn de •etas o h•cha•1 

•ucept.ibles d11 ser •Pr•ciados por Jos sttntidos!' que 
de maner• indiscutible y objetiva demuestre que el 
poseedor •s 111 domin•dor de 1.a cosa, el que m•nda en 
el l• ya l• dis'frut• p•r• •i • como dueño en &en ti.do 
•con6mica. •Lln cuando care:ccFt d• un titulo Jeqlt.imo. 
fr•nt• • todo •1 •undo. y siempre que haya tomenz•do 
• po•,,.r •n virtud d• un• c•u•• divers• de l• qu• 
origin• l• po•••idn d•riv•d•. 
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• Vol; -,XXXII.: pag.eeo; ¡¡;[l. 75&3EY5S. Ignacio V<llente 
Ortega Chdvez~;·5·'.Vat0s. · . 

• Vol~ .·~~x)Vi..· :,~-~g:~.t'~o;·;:'~. A-~-o •. 7673/SB. Felipe RJ°Vé1S y 
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Par;.; corroborar le anterior, el Tribunal 

Colegiado del Décimo Circuito ha emitido la tesis número 474, 

que a l~ letra dice: 

" POSESION EN CONCEPTO DE PROPIETARIO, RECIUISITOS CE 
LA. Es incorrecto considerar, para los efectos de la 
acción de prescripción adquisitiva, que solo se pu•d• 
poseer •n concepto de dueño cuando la cosa ha pasado 
d.,1 prapi•to1ria o1J pa••1>dar ••dio1nt• titula 
traslativo de dominio, pues en es•s condicion•s el 
adquirente no podri• eJ•rcitar dicha acción rRspecta 
de un bien del que es dueño, por h•berlo adquirido de 
su legitimo propietario. Para poseer en concepto de 
propietario, lo que se requiere es haber •dquirido la 
posesión por virtud de una causa distint• de 1• que 
origina la posesidn deriv•d• y con el 6niMO de du•ño, 
•si como l• eJ•cucidn de actas que demuestr•n qua el 
poseedor manda en ella y la disfruta para s1, aunque 
car•zca de un t~tuJo legitimo. 

'TRIB,1N.;~ COLEGIADO DEL DECHIO ··:IP.C'J!TO 

~0•· ARCE Y CERVANTéS • ._TOSE. o. &.o• •6.,._ •. ,.,,~1txc::o. !:::DrTo""r""1-
~a,,.,,.1JA• a ....... •••o. p .. ª""'"º .,.. ,..,, .. 

FALLA DE ORIGEN 



7 d• julio .de 1999. Un,;nimidad d•. 4 .voto•. ·Ponente: 

Gilb•rto P•rez H•r.rera .... cr•tari'ai lle.-th;o Alici• 

., 
-·': . 
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• , •• , ,.,., >'. :~~,':::~~;'.}~:>·.:.<(·;~,;~·(>_;_:-,: 

ccni -- 1 o · •f1t&r i'Or·-,:~·~:'rei t'9r.;iñaS·;:. iO'--,.'. que · señal •mes en 

renglcme& anter i_o-~e~:;::~;~ ~ -~~~~ect~'~:?· ~:~·--. '.~~;~~:~~ -:~~)>,: poseed ar. no 
~' . •'.">.::/"" 

necesar i.amente debe _-:~~~,t~n~~!~'.;:~-~~}~~~;~~;~/:;~~~-~-~:-~-~>'. ~~~ · · inmu•b le 

que esta poee;e.~do,.,'" y~;"á~t: ~:~ ii)~t;pl!. H ·ci•rto, •n la 

exper ienc:ia cbtenida·:-:·-en·;::~ los· __ <' Jü:g"·do·s-· -~-:, ·:;)O:ffiátf..iculación 
; ., .. ,, ' ~ .. -~' -,., '' ',: ... -

Judicial, un -~~i,~hL\~~~~~~:~:/'d·~· ;<,~-,~-!\~~~§~--~_i;;~~ i-~~i't~·~n·:·~, ·contratos 

p.-ivi\dos de ~o~p~;;.._.;~t~;;; ""' f~~,;;.; fr·,ba(; ;;~ ~'!~i:~o '.del 

proc:edil'."ien~o :.;,,:·~~)o': ;.:·:::·~}}~~~-ri1'i·~~ri-~:á · , >01·~e'~ien.do·_.·."· · .: 1 a· ·::/-. pr:ueba 
>.; :.-< ;-.:;o; ;~,- '· .,' ~· .... , . :. ~~ .. '. ~-: 

testimo~ial~•.- -v: E.S~·,a~~~táda,.:_ésta·.~:p·,~u.eba ;\.c'Uaiido .{~-~: -.~~eti_gos 

:::~::::·1:::" .~,~;1,~lit:11~t;~;i:::~~ .. 'fL~:~:~:I:>,:~~t~::e:º:~: 
1 as· P~~.6~~~-~ ~>?: ~-0·e~'.':T'.~i:~ .. ~~~~~:·r:/(~~:~1~:¿'i~i:~ry-~·¿\·:.~.-td·~~~ .. :.: ~os , heChos 

cent r_ ov~~ t.'i.do~--·.-· ~¿-~)- ·¡ ¿~~:_;·p,~~·t~-~-· ._· ~-~t·~·~,.-..-·~b ¡· i"~-~:d~~-~"-~- "a:-. comparecer 

como teStigos.. < art -~ 356" .del CÓdig'.~ de ·Procedimientos 

Civiles, vi'gen-te para el Distrito Federal>. 

Asi también. tenemos que el "rtic:ulo 357 del 

Código Adjetivo Civil, no$ dice: La• par~•• t•ndr6n 

obli¡;ociOn de p.-esentar sus propios testigos pa.-a·cuyo •fecto 

••• ,. tl&.Alltr.........,,,.Nter ....... ,~ •••• .,_ .... 11 .. ,.EXllC:O,. C ... NDCN .... 

•DrTa~ v D1l•~•r•u11na~. ••••· P• •••· 
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Lo •nterio1-, se jus:tific:a- en el articulo 122 

~rac:c.i6r. III, oári-.:ifo sexto, de la. Le-y Adjetlw"~ ti\ntes c:itél.difl, 

qe<e dice: • Ademl!.Si de las pru•bas que tuviere, el solic::it•nte 

esU• en la abUgac::idn de prob•r su posesión en concepto d .. 

due~o por las medias legales v además par la infarmat:idn de 

tres testigos, pr•f•r•ntement" colindantes del in•ueble • 

se apoya en lC"I tesis. emitida pcr lC\ nuestr~ H. S\.\prema tc1·te 

de Justicia d~ la Nación, que a l~ letra dice: 

• POSESION APTA PARA PRESCRIBIR. PRUEBA 
No tienen valor l•s dech1raciones que 
presentados por las •et ares del 
prescripción positiva si no eanifiestan 
poseen los mismas ac~ores-

TEST/f'fONIRL. -
los testigos 

juicio de 
can car,cter 

• Sexta Epoca. Cuarta P•rte: Vol. XIX, pag •. 175. A.D. 

578c/57 JUAN DE DIOS FLORES. 5 VOTOS " 

3.5.I!. PACIFICA. 

L~ posesión, es pacific& cu~ndc el poseedor~ 

nur,c:a ha efectuado Stctos violentos tendientes a retener la 

posesión, y al respec:to el articulo 822 del Código Civil, 

dice: Po&esión pacific• e& ·1a que ·se adquien• sin 

viol•nci•"· 
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3.15.3. CONrINUA. 

L• posesión •s continua, cuendo el poseedor no h~ 

deJ•do de po5eer en ningún memento dich• posesión. ~l 

resp•cto Ar.tcnio c.ie Ibarrola. nos dice: "El pas-dor debe d• 

ejercitar sobre la cosa una posesión continuad•. D•b• 

ejercitar los actos NORl'IALES d• un pos••dor ••• que acostumbran 

exteriarizar •1 propi•t•rio •.• .. , 

Re~pecto de la posesión continua, tiene rel.acián 

con el articulo 1169 del CEdigo Sust•ntivo de 1~ M~teria, que 

a la letra dic:e: 

" La pr••cripción •• interrumpe1 

' l. Si el propiet•rio es privado de l• po•••ión 

d• la casa a d•l goce del d•recho por _.. d• un año¡ 

•tr. Por d•m•ndA u otro cualquier g6nero dw 

interpelac:i6n judici•l notificada al poseedor o al deudor en 

•u caso. Se considerará la pr•scripción como no 

ininterrumpida por l• interpelación judicial par •1 actor 

desistiese de ell• o fuese desesti•ada de su d•manda¡ 

·111. Porqu• la p•rsana cuya• favor corre la 

prescripción reconozca •HPr•sa1Went•, de palabra o por 

••crito, a t6cit•mente por hechos indudabl•s, el derecho de 

•-•· Cll9• e••· -.,... 
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la persona contra qui•n pr••críb•· Eep•zar.il a contarse •I 

nu•vo t•reino d• la pr.-cripcídn mn caso d• r•conociei•nto d• 

las obligaciones, d•sde •I dla en que •• haga¡ al •• renueva 

el documento, desde la fecha del nuevo titulo, y si hubier• 

prorrogado el plazo del cumplieiento d• la obligacidn, d•sd• 

qu• ••te hubí•r• v•ncído •. 

3.5.+. PUBL.ICA. 

La posesión es pL',blica, cuando el poseedor de un 

bier, inmueble se ostent• como propietario ilnte la vista y 

cono~imiento de todo el p~blico. 

El articulo 825 del multicitado Código Civi 1, 

señala: 

Posesidn Nblíca es la que se disfruta d• 

eanera qu• pueda ser conocida de todos. Tambi•n lo •s la que 

esta inscrita en el R•gistro Público de la propi•dad 

Ahore bien, una ve= anali=ado lo: requi~itos Sine 

Qua Non para que la posesión, sea apta para prescribir, es 

menester hablar sobre •1 t•rmino o pla:o que se requiere pa~a 

que dicha posesión pueda·· ser prescriptible; de tal manera 

tenemos qLte el articulo 1152 del Código en comento establece: 

" Les bien•• int1tU•bl•• •• pr•scrib•n1 
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• J. En cinca aKas, cuando sa pa•••n •n concepto 
d• propietaria, con buena fe, pacifica, continua y 
pl'.abUca .. nt•1 

• II. En cinca a Ras, cuando los in•u•bl•s hAyan 
sida ClbJ•ta de una inscripción d• pase•ión¡ 

• 111. En diez Ros, cuando se poM••n d• •ala f11, 
si Ja po•••idn •• •n canc•pta d• propi•tario, pacifica, 
continua y p~blica1 

• IV. Se au .. ntar~ en una t•rc•ra part• el ti•mpa 

••Ralada •n las fraccion•& 1 y JJI, si se d•mu•stra par quien 

t•nga int•r•s Juridico •n •l la, qu• •l po•11•dor d• finca 

rü•tica na la ha cultivado durant• la •ayor part• d•l ti•mpo 

qu• la ha paa•ido, o que por no haber hecho •l po&••dor d• 

deshabitada la mayor parte del ti••po que ha est•do •n pod•r 

d• aqultl • 

Ahora bien, la manera de c:cmp1.1tar- el tiempo par• 

la presc:r1pci6n lo establece el Cc.c:it1..1lo VI, que Sºeñali!d 

" De la manera de contar el tie11pa para la 

prescripción 

Articulo 1176. El tiempo para la prescripcion 
se cuenta por 6ños y no de momento a Momento, excepto en los 
casas que asi lo determine la ley •xpres•m•nte. 

Articula 1177. Loa .. ses •e regular~n con el 
nü.Jnero de dias que 1• correspond•n. 

• Art!c:ulo 1178. Cuando la prescripción se cuente 
par dfas, se entender.in •stos de v•inticuatro horas 
naturales, contad•• de las v•inticu~tro a l•s veinticuatro. 

Articulo 1179. El dia en que comienza en la 
pr•scripción se cuent• siempre entero, Aunque no Jo sea; pero 
aquél •n quR la prescripción t•rmin•, debe ser completo. 

• Articulo 1180. Cuando el último diA feriado, na 
•• t•ndr~ por compl•t• la prescripción, sino cumplido •1 
pr im•ro que siga, si fuera út i 1 " 
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CAP :C TLJL..O C:UAR TO. 

FALTA DE JUSTO TITULO EN EL JUICIO DE INf'fATRICULACION 

JUDICIAL PARA 14DQUIRIR L14 PROPIEDAD. 

•.1. CONCEPTO DE JU'ITO TITULO. 

• Se 1 lam• Ju•to t.ttulo aquel que •• suUci•nte 

para la tr•nS11isidn del do•inio y qu• r•al-nl• lo hubi•ra 

tran••ilido de haber sido •l transmit•nt• •1 verdad•ro 

propi•t•rio del in•u•ble ••• Es d•cir, •• trata d• un titulo 

qu• ••t• rcde•do de todas las formalidades y dem•s r•quisitos 

indisp•nsables para la transmisión del dominio ••• • 

praducir la prescripción, que sea en concepta de du•ño o 

posesión originaria ••• " ... ,. 

11 Es aquél que por su naturaleza v solemnidad es 

•.e. IWALISIS DEL 14RTICULO B06 Y 3047 DEL CODIGO CIVIL. 

El articLtlo 806 d<>l ya citado Código <>stablece: 



• Es po....tor d• bu•na .,., •l que •ntr• •n la 

posasión •n virtud de un titulo sufici•nt• para dar1• d•recha 

d• pa•••r. T•tlbién •• •l qu• tanor• las vicios d• su titula 

qu• 1• impid•n pa•••r can derecho. 

Es pas••dar d• •ala fe •1 que •ntra a l• 

pas•sión sin titulo •lguno para poseer; lo aisMO qu• •1 qua 

conoce los vicias de su titulo que 1• i01piden po•••r con 

derecho. 

• Entiéndese por titulo 1• caus• generadora d• l• 

posesión " 

El articL1lo ,antes' ,CitBdo nos habla sobre t1·es= 

aspectos importa~tes·; q~:.e/~~~~'~; í,¡':r_forma de poseer, es decir, 

de buena y· malc..,':fe',<':B'Si>.-éomo· .. : d·e·.:. 1á-: causa generado1·a de la 
.,,, ·:. ~· ~· j ·: .~ .,·:' .' ·í_·I ,'·: -;_ '~!·' . 

posesión; y·;- a1.·.:reSPect6 :~t·e~~~mo~: 
·:--~~:· ·;)_: :.-~~·;.t·; \ ">,7",.)~ ":-';:·-· 

i .::'.: ;~die~ /qLI.~} ~Í ;:p~seedor; '.de buena fe, es 

:::::::::rYi;~t~f t1·.~t {f ~tt~f~;t~[fü:r~2Y:~~:::::;: 
viciado, p~;o_.;~~;~'i\~.· t~~~~:.t;:y;;;2J1~ cLi.11'; ;:t .. ;t:ij~ ~~ede 
poseer C'on der·e~ho-:'.'~u-·--po~e-s·fo·n·.\::~{~·-<;-~ _ .. ~: · y.·_.·;,, .~..- ~:·~::/'.:)~- - , ··:· 

.-.-:. ,, ·:;-;. ,.-:-~:;;:~ ).~,>. ::,::·> ii;~ ·-~' "<~~~ .... , ·,~·, ·::>'.~¡" ¡· " 

~ • .:. En : el ··.segundo<' ·~f:r;gf~<: ~~l a1~~:iculo en 

mención, n'os· señal·a:C~~b·.·~~~~~::-¡~·~:~ .iú:ili_e1'i~S· .... ·s~;·je·~~~ ·::.~ue "·e~tr~n 
·a poseer sJ.n _:·t:1·f-~l1~·:_ ~-~·~¡~'.}'~-~~;·~-~;.~~~-¡~;:.~;~-;~~;¡·~~~~·,_-. ·~:i '.:P·~;~·~S~·6n ;·: :a1 · 



.igual le& p•rscnas que conocen lo!! vicios de e.u 'titulo que 

les impiden ej•rc i t•r. con dereC:hÓ s1.1 posesiOn • 
. '.-,:·. 

< '·; >: .. ·. ••1• f•• únicamente· deberi• de clas{~ic.ii.ree·.; .! .. a\ :'~~u~i. las 

personas que tienen una ••l• .int•ne.idni'.;..:~;· ~·¡./.~:~.~·i~~~~:i-se .. d• 
un• propiedad, con todos los 

retener la posesión," que no ee suya y q1.1e .. no'. le·;,:ccrres·Ponde; 

y ademas de que conoce al propietario de: ése;· :l'n~~~·b·l~ ·.que 

pretende poseer. 

res9uarqarse en 

pueden causar al estar a la int.emp~ri'e"·~·, v,a ~~e ... si bien es 

cierta, par disposición constitucional, •n particular •l 

•rticula 4o, •n •l p4rrafo t•rc•ro, seKala: 

••• Tod• • 

,.•t•bl•c•r.I los instrumentos y •poyos neces.arJos • 

~Jn d• •lc•nz•r t•l obJetiva ••• • 

~-.,. '"•'• .a"*•"c ... 0 n: " ••• determinación· .. de Ja Vo'iunÍ:.ad. del 
•'-'..l•t:-a. .., ar-CI'•" • u" ,.,." -•pr-op¿• ... ••. 'Id• .I• ca••- que •• 

•r-0t•l::'~.ir:en a -los prppi•tal'"ios:.: lOs cuaiés, c.ie1-tamente pueden 
P• ... ct•r •u ..... ap¿•U•d• per-c. no •" .I• '°º"':"'.• _. •" ·_CJ~• ••• pO•••O'or 

. .tnof:•"t:.ir:o,,, quJ.ere. -;~." EN GUrIERRCZ Y GONZALEZ, 
~~N~•TO· Op. a~e. ~- 3••· 
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Asi pues, ce~ 10· que .. :'est•b.l•c•.:.dichÓ •rticulo, 

podemos decir que L1TIO de lo~ .:i~·~t·~~~en~·~~·.:.-:y .'..:~PO~o~- ·~e~·~sarioS 
otorgados por la ley, a la~·•p~;:s~~u·~uep;~ÚncÍ~n adq~tfrir 
la propiedad de la ·.-páSeS.ión':.~~n:.;'.·1.->qué\s·;~.enc~e,~·tran):.-,aon .1a· 

,.'!,'.' ' _., ·¡· •.. ~: . ' •.. ,: . . ;· . ~.; .-.· .·, ·. 

cre•c ión · de ·les .:: 'jü::Qa~o~·.;_::; '~~·-. ·· .... 1·n·m~t·r i~'~1 ac ió~·-: .. ~;=·; ·J~-d-iciBl 
-,~ ,·;· .·i,•. '.<'.'. _:·:··~·'->'~'~;; .. ::--~." 

( actua 1 mente ci.la·t~·o) :. ~\.E'.~ r. do~.d~~.::i~ ~~:: 'i)~~e~_~2-~-~:~~".!/-~n1i;a17ga~ ·.· .. de 

otorgar sent~~~-~,~-i :;~: J:·~-~ .;§?_O~cv-~ntE.S ,· ~_r'e!iPt!:Ct 1~-~-~·~~nt·e ~ qi.11t· les 

servirá .·de .. ·• .. tit".ü10·~ /:,~-~--- ·~p~"r.o.:;P.i.;.-~a. ei.·,'<· ~·~;~~~ &Btá'·,.'..';·· ve: 
• , .. ·/,.. ''º ~~ _una 

comprObá~~ c6.n ... ~~d~\ ~~>es.~ áb .1 ~·~i~.~ '.fa~~-:::}~~~·:_1·~y.:~:~ -¡~~:-·-·-- ·. · · · 

_ReS·p~~tC"··d~·:~-1'~··-, c~uS11···.gen.~•tiar•· .. "d1! la ·pas11sidn. 

•e refiere a .1~--: ··qu~·:;~ &úiter'i~rn;enté. :l.'" como justo 

t.ttuJo; 

... <· ·'' ' .. ) 
· 3 ;:.;;. Ahcira bien, podemos dec.ir,. que 1 a ca1.1sa 

generad,~_ra de. 1'·~·:>pose'~~i·~~:·,:¡.:_._·é'.~ _ c6:~o_.,.-s·¿/·.,no~b;:~ l ~: indica, 1 a 

causa 6 · motiVo: .. ··ci~le:., ~~TI:~:~o>'.;di~k~ ''Po·~~·~l'"¿n) :·y; al respecto 
. '.·:. -·. '-.'«) ,~-~- ... ' 

podemos decir:·-~·: ·que .! .. s1.1 ·:_.o·\.-i'gen/dEi}ié\",: p·~sEaS'.ió.n ~ .. -~-~e .. f1.1ndi\· en un 
- > - ,-.. ~,::·:-· .:·' .\'. "í. . .. .>."·• • 

acto Juridi~~-: __ :\r.aS'i~~JVo'º,~} d;{;'.. -~·p,~.i:~t¿:~-L-_·C-ó~~"\:~.PL~~d~ ser. el 

Pas.emOs al il.nálisis del a,·tic:1.1lo 31:147 del Código 

Sustantivo de la· Materia, c;ue a la "letra dice: 

M En •1 c•so d• la información de dominio a que 

•• refi•r• •I incisa al d• la fracción del articula 

ant•riar, •I que haya pas•ida bi•nes inmuebles par el ti•mpa 



y las condiciones eMi;idas para prescribirles •stablecidos en 

el Libro S.;undo, Titulo ~ti110, Cepitulo U del Códi;o 

Civil, y no t•n;a titulo d• propiedad o, teni•ndolo no sea 

suceptible de inscripción por defectuoso, podr' ocurrir ante 

el juez co111petent.e para acreditar la prescripción rindi•ndo 

infor•acidn re9pectiva, en 

disposiciones aplicables del Códi;o de Procedimientos 

Civiles. 

Colftprobados debidamente los requisitos de la 

prescripción, el Juez declarar• que el poseedor se ha 

convertido en propietario en virtud de Ja prescripcidn y tal 

declarac'idn se 1• tendr• c""'o titulo d• propiedad y ser& 

inscrita en el Registro Público d• la Propiedad •. 

El •r-ticulo cite.do se refiere a 105 c.isos en que 

11p1·ocede el jl1icio de ln•atr.iculac.ídn .Judicial, es decir, 

cuando al ·poseedor le falta titLtlc sufic1ente para acredita~ 

la posesión y por ·ende la propiedad; o en su defecto cuando 

el poseedor, 't~nl:!~mdolo, se encuentra de"f.~ct~~os'C?'~~~j~ ·.por. ·ende 
. ~ , .. " 

no es:· AptO ·, '~:~r.a ·: i~~~·~ ibirse·- ·en_ .. -~1 .. Reg"l~t~-~,~~T·~~~b1'ic~---... de.· 1• 
' ,_, - º;" .-.... ·- - :.· , 

Propie~aé//, 'Po;.} ¡ó':; que ; podrá · oCúr;i;- ~'anf'e· \,~¡ ~~ ~u .. ::, <le 

Inmatric.ul~d~ry 'J.:ÍdiélaÍ; :~~~~: :~E;,;:·~·~~g"a'·S~l~r. ~d: :•de;~ch;s, 
tal y c:omo')o,di5pon:e·~·~~· 1';;.;;,e.; J~ i:~ ~~~e;¡~;·· '.'< 

~"~· ·~~;·: ·~c ... ·:.: u~;iiX' ~¡ prb~edim'Lnto de 

Inmatriculac iOn J~·d~:~J~{,"· .. ·~~·~·a ·':.ve~ p~~~~~~dó~·~ ... ~~~~o~:<-~ ~s hechos 

de ~u prete~'si:~>n 11 e'l ·Ju.~:~ '.·~mi~e '.1a,'.'é~-~t~·~,cí~:;:~~;e al causar 



como titulo de propied•d· 

4.3. TERlfIND PRESCRIPTOR/O SI Fllt.TA JUSTO TITULO. 

Delide nuestro ~Linte de vist• pillrticul•r • podemos 

decir que, entr-atándose de sujetos, que al poseer un bien 

inmueble sin ·m•la intención, es decir,. que una determinada 

f•mi 1 ia entra a. la propied•d de una persona que el los no 

conocen, con la fin•lidad de habitilrla, ya que les resulta 

necesario ·resguardarse de los p&Ug1-os inherentes al 

&ncon~ra~s~·.~-~·:. 1.i_-.-.V~~· ··p-~bii_~-.·~- y teniendo la creencia de que 

ese inmL1eble. no ·¡:;,;.·p·e~t.in"a·d~ 'a _.nadie, puesto que no hiln sido 

molestados; dL\raríte·:·. ·e1' :· t1~~po .. que llevan poseyendo ·ese 
-:.·,,·;_ ·;·--··, :-'.•>\-_ F~:c-ó,:· ."~{' ~- ·· 

inmueble, y ~ie~p~~: .. : Y;-->_cuAndo:'.··no opere .t'a ·V_i~ienc:iA para 
-~:~--: ".-. "l • - ; 

retener dicha_ 'pos.es"fón ~--:E enfó1:u:e'1:,.'::" podrillmos:. · pi-Opo-ner' qúe la 

poaesiOn nci s;.a cci~~)l~·;,~~-~.;~:~~;(ll,;~,i~ ft>; ~Y.;po~ ~~d~.· reducir el 

t4!rmino a C~-nt:D .. ,.ñ~~·:. ,,Para·.~- P·oc,e~··. ·:~~~~~;~¡-~ir·:;. i~:· ~;~·Opiedad y 

:::::: di: .::.:t~~t~~::1é1it:~;!~: ;f'.Pº~-~Hva, mediante el 

:L·~nt~~¡~r.';:;l:,;lf:m~s ~Ed:;·:~n el ya citado 
·.'·~:'- .(·\ ,, ···'.·'.<· ;:;:--:·· 

articulo.· 4o.".: cO'~·=ti-t'Uc:.iOñi{i''~ '.':·p~~o ·:.;:~u~;·- para.-· nosotros as de 

vi tal ·imi:·6;~:~¡~~¿.¡·~ ,.i':-~"U~:~t'~ :· q~-~--.\_(~_·::~~-i~~~> ~-~~-~~:·}~~~ --~~-tá. otc~gando 
. . . '.•.·-; •, 

._ -,·· .. : 
·ante si tuac: iones 



Asi pues, tenemosa 

d•r•cho • distrut•r d• vivi•nd• dign• y d•coro••· L• 

l•Y ••t•bl•c•r' Jos instru••nto• y •poyo• n•c•••rio• 

• fin d• •lc•nz•r t•J obJ•tivo ••• " 

D• lo anterior tenemos, que el 7 de febrero de 

1983 s• estableció el d•recho de toda familia • una vivienda 

mexicano no ha ·podido alcan%ar ese nivel d& bi•n•star, y pese 

a Jos esfuer:os hechos en las. 1.Htimas décad11u¡ tod&vict la 

poblaciO_n marginada del campo'·.Y. de la ciud&id' no ha 

·1ogl"'ado~ L."a-~-' nueva>"~noi-;ma consühidónal serÍala. uri p·.-o.posÍ.to 
·-.~--~ . - .. ~ "'·f-. 

politice '"al ~qüe-.debe ·de····áJLi.Staí·S·é : .. 1a ;·.cc1·on~:~·g··ub·Eirrlat·.i:\;·a·{PLI9s 
sin duda. •l~~~e~hc;; i'k~Ívi~~~~;_;~í>~~~ ·¡ª c;~·~:i~1Ó~ '~~·un 
derecho_, &O~J.al '~~~ b~~~-~~~~~-~ ~·;~ -" ;~·~-~-~~1~ ¿·[~;~~~~-. f~_¡~~'.~~~~';·~~~ .·. -d·e· 

.->. ~-- -.···-. -.. < ·:'.:. ·:.·_,, '· '..'- ,-,__~·- b1··~'.:n:·.:.;'.e?s: '--.. ·::1:,.: 0.-;::.t.~"o:'~ ':,,_;c.- ,:r· 

nuest_ra _.~,~--~.f~.d_a~~--~-~;'.:(~·~t·;·:~t.;:::~~~~·~t·/:·t:~·>:\" ::~e-::~~~:~';:,·~~.::-.-, :·no· :"hay ·una 

dist.r- ibución de. r íqLte:as:~de: mane~~ª :,_equitativi1~·, 
,·S:>·' -·~,, ·'~·..... \--:J.:(~,--:;:;\:~_, 

Retomando·,:.e1 ::·'.~~~~,~~~ .. ~- ,;)d:.'.?'\~:~·¿~: .. :f:~;:.~~~be de reducir 

el pla::o para q'.ue Opere· la pr~scripci6n pcsit.iva o 

•dq1 . .lisi ti va, mediante el •Juicio de Jnmatr icul ación Judicia 1, 

respecto de los poseedores, • los que la ley les denomina 

d• qu• • qui•n h•c• producir • los bi•n••• 1• ley Jo• •lffP•r• 
y l• d• l• propiwl•d • lo• •ismos, y por •l contr•rio h•cerle 



-.b•r • los propi•t•rio• qu• •i obr•.n con l•nid•d• •-• •• l•• 
••ncSon• por l• •ot:iftl•d1 y •• l•• priv• d• sus bien•• P•r• 
dAr••lo• • qui•n•• lo• h•g•n producir. •••• 

Considerit.ndo lo •ntes dicho, •stamos de C\CLterdo 

prapiedades que se •ncuentran ociosas, •• d•ci,.,, qu• no se 

•ncuentran en L1n est•do de •prcvechamiento, ya sea de fincas 

Concluyendo. al respecto, que .al reducirse el 

término para que op~1-e_'.' la:~prescripcién adquisitiv•, mediante 

el a cinca •Iros, ·los 

dueños de ·:1os ··pr~dÍ~:s<'.,º'./~i~áíídon.ados, tendrán más cuidado al 

.-e,,pecto, y' i:>6r.'.,;n·~~js~~~:~.it~!'.ér:> ;.tédos~ estos ··m.alestares. 
,:.,<·';, < j,~; .. - ~~,(' ._,,~~ ;:_- .:. t:-~:r··:· . ·'··:.:>· .:: ~; .. . 

:Ahora bien ,.;rio 'iini'C:i.mente se:p~es.ntan .Pl'"DblemH 

sobre, pers~~-~~ ~;.;· qJ~~ ~~·~~~~-¡~5~"-::~6~~~~~~.-~.~~i~~¡-¿~~\e.s .;. desocLtpados,. 

sino qlle -~ .. '.r~2(~i-,:~~~}.1~; ~e~-~~~~;~{~K~ ~~d• . s~ · c~ndiciÓ:n 
humilde,· .Y. ·en: algUnos·~·cai:os .. Por;( li\:~:ign'oi--"ncia'-'que,_preva.lece~ 

' •::~ '·,.\•• "L··· 0 ·;.,:•' .;~,,o:.·'-~.~-0 "•.< <~.{~/ •;·<t--~;~,-·,·cz~'-.,;-:>~,:.~·:·.' • ":.'.::', i 

en •ste ·. ·,· ra,ngO·:·r ~~~~fa.1 ·. real"iz_~~\ \: •. ~~;n~!~-~~~--::t-::·_vetr~}.~s: .:·_de· 

comp~aventa'/;. ·cEfr~eci·en·d'"6 ·~·dé~,: t'4'1; m~n&1~á .. ~-fas<tO~nla1·.idadee· ,;q1.1e: se·, 
~- ,'-',. -~ .. .. .r .·,-,1 .. ; .. ,. . .:¡.:- p,. - ·>;~º·'.~ 3:j~'~_-.·:' 

::::: i ºd~d e ob1 ::~::1c:; ai :::~5J0~jJ,l{~~~:it f~~rt~:~:~·~:2c~s: ~ • . 
.. : \ __ -,. ;_; .>. , ~).' 

oportuno deben de acreditar como se verá m-ás .Í.de-rante·. 

~-'· a-..••••• •• ~••t• .l•"-'t••'· •.l•"&S~u-• •" c•••&O•I"" • 
•••t•• o -" -~-'•-' ... ID• C'"- .......... .,.-'-"tD• -- la• a.a. ........ 
~~LOM~~ DC MZ~U«L~ JU~N. Op. CAt• p. 7••• 
~••,. e• .... ..,.....,.,.,.,.. • ..,. ~•t1W.••· •,.,.,_•ro- ci.-. e•• ....... ,. 
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4.4. CONCEPTO DE INlfATRICUL.ACION .TUDICJRL.. 

lAtin~s, INHO V llATRIXICIS l'tATRIZ, par Jo tanto eignifica no 

matricLllado. 

11 Un bien qu• est.t inm.-tricul•do, se refier•,. •n 

este caso, al inmueble que no está regietr•do en un documento 

ofiC:ial que se llama catastro, y •l cual •• una Jist• tlnica 

'•n lma que se encuentran anotados los bienes inmuebles d• 

propiedad,· privadi' ·o püblica, y en donde se señalan los 

verd&deros dueños del predio "• ~•o• 

La ley define a la InmatriculAción Judici~l, 

como: 

• D• Ja lnaatriculación 

Articula 3046.- La inmatricula~~ón es 1• 

inscripción de IA propiedad o po•esión de Ún inl'uebl• •'.' el 

Registro Público d• la Propiedad que car•c• de "nt•cedantes 

r•;lstrales ••• ," 

Así la!E cosas, c·bse1-vamos que eMl.sten dos clases 

de Inmeotric1.1l .. c1ón, Ja Administrati·_,a y la Judicial, t!osta 

Ultim.!'., importante para nosotros para su estudio,. 

«•O•.. t::Ol..6N .... ,.,t::Mcz. '9U6'-'-•#Mo. e:•~-- .,. L" Dl .... c:c:•a... 
.,.,_ ,..G••T~D ~ ..... co • . MWX6t::O,. •orrO~Z4l.. ~AT#6A. ~·?~. p .. -~. 
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lo d&cir que la 

inmatricula~ión judicial, es el procedimiento mediante el 

cual, las person•s que lo invoquen ante •1 jue: competente, 

podrAn •dciuirir un U tu lo de prcipiedad, que viene a •er la 

sentencia, que emita dicho Jue: competente, en esta 11ateri•1 

y su procedimiento lo rei;¡ula el articulo U!l! fracción III, 

del COdigo de Procedimientos Civiles, t~l y como lo veremos 

mAs •del•nte, 

... s. ANAL/SIS JURIDICO DEL llRTICULO 122 FRllCCION rrr DE 

CODIGO DE PROCEDilfIENTOS CIVILES. 

A continuación señalaremos, bmsándoncs en •1 

e>:pediente 108/93, relativo •l procadimiantc) ª" 
lnmatriculacion JÜdicial promovido por RAMIREZ HERNANDEZ 

MARIA LUISA V ANTONIO ARANA DE LA ROSA, rad.l;eado en el 

Ju::gado ·Tercero .. ~ivi( ·de ·.1ri.~atr-~c~1.1ación' Judicial. las· mils 

comunes petici~.n~s',- qUe·: .. "se·· r·e¿aii:arl:..'~n.;·aiité: t~~~.~:·~&! -.~-ju~~i~~: 
:·. '.-<<::,:)·~~·. Qúfa.·~·:.~eh],,;~~'{en·;.1;~~:-vi~I·ESP~~~d·r:~t.ii:I estalilece el 

•rticul" :c. 122 '.0 fr.accú5n-·:.·:·'/// · 'cie.l)i· Código.' 'cie .,., P1"oceciimientCJs 
cjvJ. l•s:·, y ·:'•n .. ~-·-·.Jerci.cJ.o:~:t-de<(1~··'0:·aCCJ.on;:· . .,_;~qué·::·se .;·· refi.er• el 
"1·t!cu10';304'?~Xdel: _CdciJgo.{Civil;/,;;,•mbos'. p•r•'; ·el, Distrit" 

Fed~r• .. 1._'~.:·.~e~~n~~~º~.: -~ ·~ ·: ~~.~~·i.·~~-~~5::~ ~·~~-~t~~~ ~~e_s ~".:: 
. -~:=·~ ~- ~ :~:~ ~~~~~}~;~:; ¡ ~~~-~~.: i~;~(:1~/::~~j~¡;,; i~~ ~/~~;¡;e.'~" ~o&. ~;~n-~s 

con~'e_rt ido . en_:, pr!api et itr i. os rpai-:-:. !Jclb_'e~-;. -.~P~1-ado :·en ~~-núiPstro , favor 
Ja ·.prescr'i.pc.i_~n .... ; pOsitiV•~::· _,·r.espect °. ·'.:-~~¡2_~;·~'p1~'!dia :.:.;' Libic~_da :· en 
Fei-roccu·r_i. l <'de .. ;'Cu~r-~avaca):: n(lme_~:o :·~.'116_8.•'-~. Col oni.a'/01".i_f.'ar;::, de_,_ Jos 
Padr~s :. C.P.:_· _(117~0~·;:; efJ~~-la_ ::'De~egác_i.c!m "lAJ Y_d~'?-~~-Db~:'egdn~ '·:en ~'esta 
Ciudad .•. por·. el :._ti.e_'!!P.º.~.;Y·:·.•n :·· lcts -· c.ono"J..ciones ',\ffl~..¡igidtJs .·por._< Ja 
ley. . .. , - '"·' 

~bJ ·Asimir:mc se ; 'd~·~~d~~~ ·lit "-inin.rt·~,ricuJ•ci.ón 
judic.i.al a nu•stro: favo1· scbi~e el m.ismo inmueble; 



·c.• SoJicit,.r itl c. Dii-tPcto1- .d•l R•gi.stro Publico 
d• l• Propi•d"'d y del Comercio •n •Stit Ciud•d de /'léxico .• en 
•1 momento prot:esitl oportuno Ja .insc1·ipcidn de lr1f Prop.ied.:td a 
nu11stro f•vor respecto del lot• motivo de ,·1. p1·•••nt• 
dr:mancl.s. 

'HECHOS. Desd& hac• mas de . treinta .años'; ióS 
suscritos f'IARUl LLIISA HERNANOEZ Y JINTDNIO ARANA' DE.·i..'f:¡; ROSA,' 
fuimos info~madas: por un• vecin•· .de .. que •1 ·:bien._' inmu•ble· 
ubic•do •n F•rrQc•rril de Cu•rnav•ca .nÜlfl•ro 1168, en l•· 
Colonia 01'vi!!r de· Jos. Padres, C.P. OJ'7BO, en 111 Delegación 
Alvaro Obr·egén, se encontr•ba •bandonada y 'tod• Vez que: 
car•c.1.amos d~ vivi~nda praced.imos ·.c. oc1..1p•rla. d• fo1~ma 
J.nmedi•t• sin. q~1e. pe1~sona o· autoridad dlgunci se 'opusiera··· 
ello. 

~3.:- Desde Jd _'f~ch.éf· de,"':~ª··--ª~¡-;pi:t:~:~~~·~- de 
r•fer~ncia .•.hemos_ pase.Jefa ··1a·, casia y-. ~e1·reno.· df;.sC1· itas:; •n "este 
capitulo_,· mdni festanao E1$.1D PROTESTi:l .DE."DECIR\VEROAD,- :miestra , 
pcs11tri.ón hit -sidó.·pitci f ica· .... ~.cantj,nt.ta :-y·.-a:.ti'tul o .-'ele ~di.t•ño~-~-:!."c · ·-

:· ., ,. . __ ,_. -. ·.--. ··.·_-- •.-.·.-· .· .-~.::i - _.;.,: ... ~·;·: 
:'._; ·_:.:;{-. -

En·,, gerieí.;a1 ··- ~etas }·se;~:· ·1«~~- -; ~-~-1 i~i t.Lid&'s/'._~L~~---\ ~-~c:en : 

los pr~~!~~-ent·~~·- .;;;~ >~i,;;!: :-~¡:/~~iCi_·a~:~·. -~~~;:'&1~~\~·_: -~:;,::o~~dimi·é~'t'o de. 
lnmatt· iC:ul~ción .~: J~di~-i~'i'~:-J¡é~~·~·:~_; de~-~~~car -~~-éil:t~t):.c; ~-.:~·::-~~·~~~s- :~ los 

::::::t0:n.~::·~::'.·,~:te,J·i'.1tB~i~zV;.~ª.·.'. .. '.q.·~:u:t:~:t~:r~i:I::e·::"t;: 
''(' /--~;"' :: ;, ~;.;,.~; ' 

pose=:_i_én ~ en ~ contr·-~-~os·.:· ~ett:1·a-·1~s:-;.'.'de.-¿Conip·r:-a·Ve.n't·a\ .'..-le· q~te se 

acredita ·en ~{~:;J¡~~e~f'~" ;1~~be~~{- O:p~rtúnO. 
· ~-._~t,· ·1 ·L;~: 

tr;\mi te la solicitud de 

Inmatricúlación' 'Judicial, se precederá la notificación por 

edictos, de conformidad con lo que e=:tE'blece el articulo 122 

fracción III del Código Adjetivo Civil. que dice: 

• Cu•ndo •• trat• d• inmatricular un inmu9ble •n 
al Registro POblic:o de l• Propi•i:lo1d, conforme •1 articulo 
3047 del Código Civil pana el Distrito Federal •n ••terio1 
Coman, y p.aro1 toda 1.a Repllblic• •n ••teria federal, para 
citar a las personas que puedan considerarse p•rjudicadas. 

• El edicto se public•r' por una sol• vez en el 
Diario Oficial de la Feder.ac:ión, en el Boletin Judicio1l, en 
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la Bac•t• Ofici.ol d•l o.part•ll•nto d•l Distrito F•der•l, 
Becci6n Bol•tin R99istral, y •n un peri6dico d• los d• Mayor 
circulación. Ad.... •• d•b•r• fijar un anuncio d• 
proporcion•• visibl•• •n la part• •Nterna d•l in11u•ble de qu• 
•• trat• •n el qu• •• infor- a las p•rson•• qu• pu•d•n 
consid•r•r•• p•rjudicad;as, • los v•cinos y al p.;bUco •n 
Q•n•r•l, l• •Hist•nciA d•l procedimi•nto Judicial d• 
in•atricul•ción Judici•l r••p•cto a ••• inau•bl•. En •I 
anuncio d•b•rA de cont•n•r •l nombr• d•l promovent• y 
p•r•an•c•r •n •l ~nau•bl• durant• todo •l tr~it• Judicial. 

"En 1• solicitud s• ... ncionarAn1 

"al El origen de 1• pos••i6nl 

"bl En su caso, •l nolllbr• d• la persona de qui•n 
•• obtuvo l• posesi6n •l peticionarios 

"cl El nC1111bre y do11icilio de los colindantes. 

·Asimismo • la solicitud •compa~ar6n1 

"al Un plano autorizado por la Tesor•ria del 
Distrito Feder•l, y 

"b > C•rtificado d• no inscripción d•l in11ut>bl• 
•NP•dido por el Registro PijbJico de la Propiedad. En •1 
•scrito •n el qu• s• solicite dicho certificado, •• deber•n 
proporcionar los datos que identifiqu•n con pr•cisión •1 
pr•dio de qu• se tr;ate y Manifestar que •I c•rtifácado s•ré 
•Nhibido en el procedimiento Judici•l de inm•tricul•ción. 

•R•alizadas las publicaciones •• correr~ traslada 
de la solicitud para qu• contesten dentro del término de 
nueve di as hiiibi les, il la person• dw quien •• obtuviera la 
posesión o su c•usahabiwnt• si fu•re conocido1 •1 "inist•rio 
Pijblico¡ a los colindantes¡ •l Delegado d• la Secretari• de 
lil R&forma Agraria •n •l Distrito Fed•ral, p•r• que 
manifieste si el inmu1Pble • inmatricular se encuentra e no 
•fecto al régimen ejidti.l o comunal, y • 1• Secretaria de 
Des .. rrollo Urbano y Ecologia, p•ra qu• exprese si el predio 
es o no propiedad federal. 

Producida o no la contest•cién y sin necesidad 
de acuse de reb•ldia, el juez al vencerse •1 último término 
de traslado, se •brirA una dilacidn probatoria por quinc• 
dias, pudi .. ndo ampUarl•, • solicitud del inter•sado hasta 
por treinta dias. 

'Ademas d• las pruebas que tuviere, el 
solicitante estil en I• obligación de prob;ar su posesión en 
concepto de dueF;o por los Medios legales y ademils por la 
información de tres testigos, preferentemente colindant•s d•l 
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inmuebl• a in••tricul•r a, •n au c•sa, qu• t•n!l•n bi•n•s 
r•ic•s •n •I lu;ar d• ubic•cton del predia de qu• se tr•t•. 

'En ••t• Juicia na •• entrAQ•rán la• •utas 
ari9inal•• para far11Ular •lev•tas. 

'L• -nt•ncia •s •P•l•bl• •n AIObas •f•ctas v •1 
r•cursa •• sust•nciará cama •n las Juicios ordinaria• "• 

Podemos •firm•r, qLte el legisl•dor, cr•O ••t• 
precepto con la finoillidad de d•r una protecciOn •l poseedor, 
qL1e se considerl\ mala fe, en virtLld de que ne ac:recUt• ccn un 

Justo titulo su pos•siOn v por ende su propiedad. 

El ''porier· ·en marcha 
': .· .. :·:.. ' .. :: ·: 

el procedimi•nto de 
inrriatriculación jüdi

0

cai ~.; tientl~-_cOmo fin.alidad que 

va'l ore· .. ··t~·~~-; t~-~ .. ·2~~-~~e;i·~l:a··~;d~~~¿~:~~~~i~_: :;'.~~Ui'~i'~t'~ .'.·una 

fav~r.ib1&·---~1 · pro·~t~enttt~-:'.rslrVié-~bo1 é -~i-~(~'i;~:~:~'/ ~~~~ t.itLI~-~ -·de 
' . .. ,.-,, :~~:;- )ii;.:::: ·¡:¡~:-•.. ···.·.·.·.:.. \: .. -.<~.-·?~:_-~ -~:·; .. ("~·:· :·'~;:':-propiedad. ·,~- ~ ·-~- ·1:- .:: ". ~-~- ·, . .;.;: .... - ., 

_.,,-~-;- ~, : '. '.'.> . ' ' ¡ •. :: -. ;~,::;'}" ·:> ··,:·. ~ --~;'. ·. ·. ,· . 
Por·. est¡;',ii"a:ón ;.¡;¡ '.''j,:,;9,.c:i;;p se ·~Ú;~l'i.!a'i de ·las 

autoridQdes que ~~~~:~:I.~i·j'..~)::~{¿~:~-~·~·~:~~:~:~·}~·~·?jiit~·.·:;,¡·~; ~)·~in.:. dit qua 

éstas i., sl~v~~ :~;.C:')~~po;o.t~f p!;~~ü;:l,~~,~.tC>g;~•;,~, derecho d~·cte 
tal r•soltición·. Ape<oyái-,dóse ·é~n lo~ doC:~m~~tOS 'C.¿~ ... el·. -c:.itád-~ 

·.:·< :. / .: :.r'..''~. ~:¡':~:~:c\'.{~j_;.:; -·.~:>'·.'. ~''. '¿:;:·~ .. :·=->.<<:~~>\'~·"::}~\¡·; ;t '.. ''.~·_:,:· : ,- :::- _ . ·. · . 

:.-t::~·::d:::-::~P"'1:~~~~~;~i¡::··:~~.::~::)~~:J~:!~:r.~·~r,.c:::
1

d::·· 
c:ert i f ica~·¡~~ };~~- ~:¿~:--~~~ic·ri6-~··1·~~u~1:t~~~~-~~-~~!~;f~~-¿~~~~~~·-~:~:i~';J:~.-~,;-b· .. 

·, -:.'.<"..:··.>>· .""'· ,\·<;·!'~:, ·"f, ~<· -;:,::· ;'.~j·· ':<:;:: f',, 

.ante. el·' Registro -p~~b·1'.·i~~ ·~·de.;. i~··:::p,·C;;pi,~,~ad :;:y ·d~~, é:~.~~~~-i~ del 

Distrito. F~der~t ,/ <; ,, .;;: e\. 0·.:.~ " . '< ' 
. . ' "-· ~, .... ·r:,:~ -? .• :·.':~: .:·:/·:.' .' .,¡ '<,' .• 

.. ."Por. ,le:. que' .. haC:e. ·a. ;llo.·~pú·b·1i~~-l:ió·n· d& eCúc:tos, -que 

se conjuga con fa';· ~1 ~~·~;'.;·~¡·¿-~:· 'de·:~ L~~'· -~n~.ITI·~·{c, - de ·proporciones .··., 
visibles, que ·s~ .~{;~·:-~~..-"~']·, ·1~·~~;.~·s1·~' a:::in~~~~-ik~~lar y el cual 
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debe per"man&ce1- dL11-•nte :tcd.o el Ptaced1miento del jL.ticic, .ea 

f.in,.Hd~d de dÍ.rle, p.ublÍ'~idÍ.d, 'a ,di.e.he jÚicio, en 

d~: · qlie ·:.d~-1:~rmi.~ad-~e .·pe~aon•s '·:·-~~;~~-,':'~>-·:· c:~~~~iderars• . 

per: Jud . .iCadas··~:;:c:·ciri' ·. ic{iirilriat·,~·ic:~l·~ci6·n :jlJd.i.Cd.c\·~ J, dé'f_:·".iM~~eb Je·~.' 
-:. ·: . .>.> ·' . '·V~.'..'., ·.-:':,·. f.-~-:·.·/:.•. , .. ;-~'.: .:\,·· 

cen JC\ 

VJ.rtL1d 

-A~~r~·;'bfen ~-:~·.:·~-Oi{.': re'~:~~Ct:~, ~·e'~-_ fa·s·:-R:f,Ueb.cls':qL.1e ·-d~b&n 
de aportar. ,}c;;, ·: promoyer;¡;,,~ ·~¡ ;;jt;¡~:i~\.cie : i~iri~t;;i~uÍ ~~i~n 
Jc1ciic.iai, ·· ""'· ';j~>;.::,vit~l·i/ im~~r::l~'~'é:ia, }'i~~~r~ 'i" ~:.-a~\ la 

t e.,t imo.n i ~1 , .· ·• 'en >S,"~,'.',t, uciN cié ,: ~¿;~ ~~;.~i 6~? ~':,~tÍ~'~~.'.( .J f~r.~: .. · de. 

corrobórar .:1.:.'m~~~i·~7':~~·~,'lé>: ':~~[··, -~t, ;¡;~¡,~Ent'~'~tÉÚ éri ~.~;• ;.,;·cr i to·.· 

:: :< ·::. ·:r ::;<ªm::;~\·~trf ;·¡;t.~lif i'~~;ff :íi;;:¿i:¡~: 
AdjetivO: Ci_~i i ·;'·;·que-== indi.c:a·::.qL.te:: l~das ,:. las.'. perso~aG,,;-,qL1~ ~tengan 

--. · ~· ·._r, , .::·~-; :;:::~:}- .>1ú~};-.: ~~!:·:·.'. _;~-~ .. .'\,:J ·:,;~:;~./1:;~? ~.;:::- .·.:-:':?:·.-. '. ·., . , 
e once: im.i~nt_~ .. : .~ª.~':; ~ ~~ .... ·_··-~t·~~.-~~ f .. l{t.~~·"·~ ~}.~::~:» -.~b ~ ig·t~~~~:::·d_~.-.'.~~~ ~ ar·•r 
como te~~¡~~~~ ~~;(d;:i:::~·~-~~;-~~':. :~:~~;~;~~~-· ·~;;~i[~~;·:)~~~,;~,:~·:~;~~ ~~~-~tS "'{~~~:~$ · ~~ra 
esta prueba, son precisamente Jos colind~ntes, del pose~dor 

respecto del inmueble que pretende inma.tricL.tla¡·. 

Lo anterio1, tiene aoovo en la tesis emitida por 

la Cort~, y que a la letra dice: 

"PRUEBA TESTil'IONIAL. VECINOS DE SU DICHO.- Entr1t 
peraon•s ecanámic•m•nt• débil•s la proximidad d• sus 
~eradas h•c:• que se conozcan entr• si, y la costumbre 
general •s que la v .. cindad imponga la amistad y •l 
trata .. ntre .. 1 las y est•n por esta ent.,radas de 1.a 
vid• y costumbres de las vecina& y la que les acurr•. 

Sexta Epoca. Cuarta Part .. : Vol. LVJIJ, P4g. 162. A.D. 
1880/60 C•rmen l'lartinez Vascancelos y Coag. 
Unanimidad d• 4 votos. 

Agotado el procedimiento ya de:críto, s:e deberé 

pronunci~~ sentenci~ y~ un~ ve~ s~tiafecha l~ hipóteses 
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pr-evista en el •rticulc 4e7 fr.acciOn II del COdigo Adjetive 

tiVil. l• citada hace las v•ces o sirve como titulo de 

propi•dad • 

•• 6. SENTENCI4, QUE SERVIR4 DE TITULO DE PROPIEDAD AL 

PROlfDVENTE. 

Une.. ve= qlle el procedimiento de lnmatricul•ción 

Judicial, concluye con el descihogo de pruebas, se ordena 

pasar los M!.ltos a la vista del Jue:, para que dic:t• la 

sentencia correspondiente, dentro de la c:ulilil 1 e~· diCta~a ·.en 

los plintos· \"'esolutivos si procedió e ne el p~~~·~~¡~~&~~~·· de 

Inmati·icúl~.=:::h:~•:ic::,.~:o~ resolútiv~s ?l~;,~~~ i:>¿~~~i~~i~, 
1unéi.~m~-r{t~·i;ne-rité ~'-,{~~-~ ;: ~-~t~-b i e~·,~:. "si\~~1 ~:(p;:~~~-¿~~-~~~,·;~~-~~~;·~Tf é. º. "º. 

~~~ --_,_)\- ;' .. ,. ¡".- "' ~ •· ,. 

la via int•nt¿;da', Y_ ·.;~>q,:¡~:' 5f;t~~;b6'.(op6~ig'ú~~\:.;:;\fo/ en 

decla1"ar ._qLte, l~-~.~~ :-:.~~6~:~:;:~~¡.;t.~s:.::! ~(~·e.~~:~.~~.:~¿}?~·~ ·~onver•eido; •"·en 

pr-o;:ii.etar:i.6~ · ~~· ·;;~~;, iW~~F~~ \)> ·,~óri&fruí:é:i~~~~''::~.~ , &11os. 

;:::::;;~:;~¿~~:: ;:;1~:l·,:SJ}~c~f f m~i~i~~t i~'.E::'.'. 
respecto .,. de , fes ¡ ~~~-~· que · ·P,º.~~~~ !',:;~ ~/~"~!;}f~~"}{:~~~ a· 1 :1 an con 

anterior,idad, la sentencia __ ~~~~}~;~~~·~:~·f~;~~;~l.~~: J¿:~~- debertl de 

Dentro de ·la mis~~- ~·esol-i:.¡C:i''Ók ~deberá ordet:li\rse, 

mediante oficio al C:. Pir-ector ·d'el, Re~.i'~tro Pt\bl ico de la 

Propiedad, 1.1na ve: que sea legalmente ·ej.ec:utable la misma, a 

fin de que- proceda inscribir- 'en favor de ·1os promoventes, 



r•Epec:to efe los predios• cuya inmatricLtlac:ión eol'icit6. lo 

anterior con fundamento en •l articulo ~06 del Código 

Proc•seol Civil, vi;ente para el D.iatrito Federal. 

R•&p1Pcto a lo que se refiere· el articulo c.ntes 

invocado, •& con la finalidad d• qu• si •wiste alguna perEona 
.·,·: ,- . 

o autaridad qL.1e resulte per judic•da, haga valer los r~~~~sOs, 

que conforme a derecho proceda. 

Pcr lo que hace • la inscripción de la Sentencia 

ante ttl Re~istro P~1blico de la Propiedad t•nemos lo 

siguientes fundamentos, que e5tablece el Código Civil; 

•CAPITULO lJ 

'Disp.osicion&!i comunes de los documentos registral•• 

'ARTICULO 300~.- SOio se r99istrar6n1 

• 1 ••• 
'11. LaE resoluciones y provid•ncias Judiciales 

que consten d• man•r• aut6ntica1 
'111 ••• ". 

Con lo anterior tenE-mos qt1e 1 a 5entencia que se 

dicte en el procedimiento de inmatricL1lación judicial, es una 

resoluc16n Judicial oue const~ de m~nera aL1téntica e 

ind1..lda.ble. 

• CAPITULO 111 

Del Registro de la Propiedad inmueble y de los titulas 
inscribibles y •notables 

'ARTICULO 3042.- En et Registro PO:.blico de la 
Prapied•d inmueble •• inscribir•n; 

· r. Las titulas por los cuales •• cr••• 
r•conczca, adquiera, transrnita, •odifique, li•ite, 
•Mtinga el dominio, pos•sión criQinaria y los demAs 
reales sobre inmuebles; 

declare, 
grave o 

derechDli 
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·u ... 
'111. •• 

·1v. Loa d•mAs t1tulo• qu• la l•Y ord•n• 
•xpr••a .. nt• qu• s•an re9iatrados "• 

Es clai-o que la s1>ntenc:ia que SI> dicta en •l 

procedimiento meteriw de •ste ••tudio 11 al decl•r•r que el 

poseedor s• h• cor,vertido en propiet.1u'"io, re11pecto del bien 

inmueble sui•to • l• pi-esc:i-ipción adquisitiva,, é"'.ta dec:lai-• 

que dicho poseedor se ha conver·tido ·en propietario.· y por lo 

t.-nto reconoce el dominio que él tiene sobre ese inmueble. 

Poi- Último tomemos lo que e,.t.,blec:e l• fi-ac:ción 

JV del artículo en est1..1dio, y esto se rel•ciona con lo que 

dispone el a.rtic1..1lo 3(147 en Et.\ parte última que señala1 

• ••• Comprob.odoa d•bid.oment• los r•quia.itos d• la 

pr•scripci6n el ju1>z, declarai-A qu• el pose.dar •• ha 

conv•rtido •n propietario •n virtud d• la pi-•scripción y tal 

declaración •• t•ndrA CO<IO t1tulo de propiedad y ser.a 

inscrit• en •l Registro Público d• l• Propied•d •. 
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CONCLUSIONES 

PRllfERA.- La pos••ión y la propiedad, <ion •lgc1nas 

d• las f igu1as me.s importantes que el Derecho Romano nos ha 

legado a tr¡..vtt-s de los estLtdios de EU5 juriscon•ultos. 

SEGUNDA.- En el derecho novohispánico ya <iR 

hablaba de la prueba te•ti-ni•l para acreditar l" posesión, 

con la fin~lidad de que tuviera lugar 1• pre&cripción 

positiva. 

TERCERA. - La posesión es 1 El poder de h•cho qu• 

•• ejerce sobre una cosa de •anera dir•cta, que P•r•it• QDZar 

de sus d•rechos y de sus frutos qu• genere, aunque 

directamente no la tenQa en su peder, ya qu• dicha casa la 

puede dar en arrendamiento, comadatc dep6sito, •tc•t•ra. 

CUARTll. - E}:isten dos el ase'E de posesiones; la 

originaria y !a derivada. La prime,-a es t!\quella qk\e tiene una 

pe1eona ~ titulo de propietS\rio y. 1.:.. seg1.md~, es decir" la 

pasesi6n derivada, es cuando la pcses.ión la tiene ·"'"ª· pe'"'.'sona 
.;._>_-_:.-_ ... · .. : . 

en forma temporal en virtud de un "acto ~0Juridico. 
/:. 

QUINTA.- L~~~,~~~d1~if~,S;s;'.~;,(~tá'.;:io~,i: pa17a,que la 
';.~.' .. _;~'.' .''- --~;;,-.. _. . ~.·; ,. . .,,_:'-·:~· \.~'.~;,:·, ":.~'2'~--~ .. <·-. . .. 

posesión e.ea prescriptible~.- sori s::~·;'En·.~:canc•pto, d~ · du•ño, ee 
.".·_-' '.·;. -~-:·.->~~~~·:.}1;~~- '·\'{~+:-__ :,-; ~?:k~ ·.-:~t-;:¿:-~t><·:~_ ~:/!- ·~ ·~ ~···-, 

decir que ~e os~-~~.;_.:~,~:·c~m~):_t~"~;.'~ -~.t~~-~~"~~-.~'\~:~- ;actos de dominio 

eobre la cosa qí.(~. j~-~-t~/-~:G~'~.: q_ue;-. él es· ·e:i ·.:dueño, el Que manda 

. . ~ -

violenci·a ·~o~n~~\~~~~ '.·ret;ner .·la poseeión; contSnu•, que el 

poseedor. nunca .haye. t!\bc..ndonado s1.1 poe.esión; ptlbl íca, que l ia 
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¡:io•e~ión s•• vi•.t.a y_ c:o'noc:id• por todos les circLtnvecineli del 

ir•a habitacional dond• r••id• •1 po•••dor. 

SEXTA.- La di11tinción posesión y 

det:-ent•ción; deriva en que la prift'1•r• pu•d• surgir de t..1n 

hecho Juridic~::Í.icito o ilicito, mi•ntras que la d•t•ntacicn 

surge de. u;;·_;:~bt:b· "jUridicc, y·a que el que detenta una posesión 
' _,·_,, 

''.r·_¿.·. -. •'/ 
est& obligado:•l~·restJ..tuir lia cesa al poseedor ori;inario. 

1.·.,·,;·:···-:"-. 

posesión, 

'·str1:Tllf4.-i...a ·acción publiciana o plen01ria d• 

:Ú¡,;ñ'e d'~'..;';,:·~ina.lidad proteger a ésta y le compete 

contra del 

po.seedor: ::e:b~~:c~f~~t0tz{:..~tJt~1:~:~dp~e::1:e::~ v contra el 
poseedor,- .... _.~_ .. -.;~~·- .. · .. _,,.. .~ntiguo que 

1 a de 1 ·act~~-~- ~ N'o· .. :'p·;.:oc~~e';~;s·t'a-::=•"CC-iÓ·~:. !n _,: CO<ñ'tra·' del, '1 E;i timo 

dueño~ o.· c~l~~~'~\ e;1\~,_-.. :~t~~~:~:·~-~-~.':~:~~~;~·;.~- :;:~~-is~r:~d6 .:··~·~. 't.!tUto y el 

.. ·' ., ,,.·.. . .-· -·:, :; , ,_ .. :.'~"i;:::,:--t~?~<>·-~·!Y-:é.-,; :·:r·. , 
deman_da.do, 75i 1-... -~ ;.·cuando<.· 1 a'c posesión ~~-sea ;.:-dudosa·~· de -- m·anera que 

1: .. : ',,, '.\:,"~{\~ •, ·?="-'.,( ' --
no haya cttrte:• en .·cuAnta :.- -1•· c•lidad -~·~.:: 1á.·_~p6sesiCn. 

·!' '·:-,--:·,:·~~:~·;;-•. < H-;·_,_: " .. Y? .. '-'• 

OCTAVA. - La propiedad'· es· 'el <éj',¡;~.;~ho. que ti en• 

toda persona' capa:: 'p&\.~a ·~-~6d·~:~- --~·i~~~}-~·::_:di~':~g~~~~ c~e.-' u;.. cosa 

corporal con las mod~l~dad~s;'Y I imi{~¡;¡~;~,~~\t~L:~ .,· e~t~b l;.oe . la• 

ley. La propied•d H c.ár''aéteri:a '.por: •se~·,:~~!' ¡J~ivá;'. porque 

sólo el pr-opietari~ ... p·~ed-~·~;-g·~·~~r.·:~:::d-~ -.. lit +miSma·r,_:~~.-e~:~~~erpet'ua·, 
. . . ' ' .. ,_, .. , . :~,:·· . 

porque el. propi~tar:io Í~ ·PL;eci~ t~ne~ h~~ta{éi/)~i~~~'d\iue él 

des;s1Ht 1 y es.::. ;·i{~~-¡~~ ~ Pó~'~'~.~:._:~. e·:t~ 'sUjet·~-;~f::' .. i'i,rñ'it';ci~'~·es.·· y 

modalidad que ;·~;.l~~ e·s~r.biece. ;,,,, 
'}}' 

NOVENA.'- Dentro de los requisitos que est .. ablece 

la ley, para que opere la prescripción positiva o 

ad0Úis.:.t1va ~ e·s menester por1er más atenc:ióri, respecto de 1 a 
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posesión de mMll\ f&, es decir, que debe tomarse en 

con5ideraciáñ , ... si el poseedor, ingresó • determinado predio 

por medio d~· la violencia, de manera pacifica, o m•diante un 

que Puede ser el contrato verbal de 

compraVenta. 

DECilfll.- Desde nuestro punto de vist• p•rsonal, 

proponemos que debe adicion•rse, Al articulo S(16 del Código 

Civil lo sii;¡uientea 

" Articulo 906.- Es po&aedor de buena f• el Que 

entr• en la posesión en virtud de un titulo suficiente p•r• 

darle derecho a poseer. También lo es el que ignora los 

vicios de su titulo que le impiden poseer con derecho. 

'E• poseedor d• ••l• 'f•, •qu•l que por -dia de 

l• vial•nt:i•, obt.i•ne a r•t.i•n• l• pas••.idn¡ lo mismo que el 

qL.te conoce lo~ vicios de SLI tJtulo qLle le impiden poseer con 

derecho. 

'Entiéndese por titulo la causa generador• de la 

posesión 11 

DECilfll PRil'fERA.- Reepecto d" los términos en Que 

debe ocurr~r .ia·-_pr,escripción positi~~, considmramos que debe. 

de 11dicionarse·:-úna•fracción_ al articulo 1152 del CÓdigo ~iv¡l: 
-¡,· -·-----c.-,¡.;=-----·- - \ 

vigente: e~ -"~1 /b"is.~r it~·~ ~e~eraf. ~roponi~ndose ~la Sigúi~~te: 
"Arf:Ú:'(Íla i/:se~..:: <e se· 

. :·- ·~,-. . ·.2 : 
• 1. ·.En·. c"inco años cuando se poseen en concepto de 

propietario, con buena· fe, pacifica~ continua y pi:tblicamente; 
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sido objeto de una inscripción d• posesiónJ 

•n 1• fr•t:t:idn I d• ••t• •rtJt::ulo1 y obs•rv~ndo•• d• -n•r• 

feh•t:ient• l• •usent:i• de l• vialenci• p•r• obt•n•r o r•t•ner 

l• pa&••iónJ 

•ctu•I •• •n concepta d• propi•t•rio, P•t:ific•, continu• y 

prJbJir:•; 

·v. Sa •ument .. r• en una t•rcer• parte el tiempo 

se~~l~do en l~s fr~cciones I. III y JV, si •• demuestr& por 

quien teng., int•réi; j'.1ridico en el lo, que el poseedor de 

finca rústica no l"' ha c:ultiva.ao durant,. l• mayor p•rt• d•l 

tiempo q>.1e ¡,; poseido, o.·que por no h;ober h•cho ·el pose1tdor 

de finca _t.1rban~ 

: ~-... ".' ' ... · --~ -
estada ·.e~ p'oc~r-~ de -·=quél 11 

·-.. 
. DECltfA SEGl.lllDA.- El t•rmirió. Juir::lo, •• de1·iva 

d•l· l•tin judiciu111. •etc de dec:i.-·· ~:. mo~t;~r ei derecho. En 

sentido_amplio $9 le utili;::a. como.';si·n¿;n·1cno·~'d&-proc_eso y, m~s 

•spec::ific~mente , c:omo ~inónimo d~: p_r_oc~dir;;.i~~t,·c,._ o- 5ecuencia 

orden&da de actos i\ través de ·10~'.}-·~-~-;j~-~~~~~~~;i'.~~~~,;.~~~,:~i ~~' .. tcdc 

un proc~so. En sentido más re:tri':l9ido, t.ambfén- se em¡:::·lea l.a 

p•labra juicio p•ril desi9nar solo una et•pa del proceso -la 

llam.!l.da pr-ec:i~amente de juicio- y aun sólo actos la 
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·eantenc:ia. El prae•~o es un cordunto de actos regt.tlc-.dos por 

l• ley y con i .. finalid~d de i\lcan:¡¡.,·r la 

aplica.cion del derecho c-bjetivo, median:.e la decisión del 

JUe: competente. 

dada su ni<turale:a Juridica, es un .fu.i.eio ca.o t•J• •n virtud 

t:orre triiJsl•do • I•• per•on•s y •utoridildes que ••t•bl•t:e •I 

•rtit:ulo 122 fr•t:cidn 111 del Cddigo AdJ"•tiva Civil, t:•b• 

qu• d.icte el ju•z, Ja cual ••rvir~ de t.itulo de propiedad al 

promovente. 

la sigt.1.1e-nte tesi& que a la letra dice: 

"118. REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, ACCIONES DE 
JNMATRICULACION DE UN INMUEBLE, FUNDADAS EN EL 
ARTICULO 122, FRACCION JJJ, DEL CODJGO DE 
PROCEOJ11IENTOS CIVILES DEL DISTRITO FEDERAL. NO 
CONSTITUYEN DILIGENCIAS DE JURISDICCIDN VOLUNTARIA. 
'LA ACC!ON QUE EL INTERESADO DEDUZCA, APOVANDOSE EN 
EL ARTICULO 122, FRACCION 11 I, DEL CODIGO DE 
PROCEDJl11ENTO CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL, CON 
EL FIN DE INHATRICULAR UN BIEN EN EL REGISTRO PUBLICO 
DE LA PROPIEDAD, DA ORIGEN A UN VERDADERO .JUICIO CON 
TODAS LAS CARACTERISTICAS CONCERNIENTES A LA 
JURJSDICCION CONTENCIOSA PORQUE ADEMAS DE QUE ASI LO 
SEÑALA EL LEGISLADOR EN LA PARTE FINAL DE LA FRACCION 
INDICADA, DENTRO DEL PROCEDIMIENTO DEBEN DE 
ACOMPAÑARSE COPIAS DE LA SOLICITUD INICIAL PARA 
CORRER TRASLADO A LAS PARTES A FIN DE QUE PRODUZCAN 
SU CONTESTACION; EL 111Sl10 PROCEDIMIENTO CONTIENE UNA 

Papn& - 106 

FALLA DE ORIGEN 



DILACION PROBATORIA, UN PERIODO DE ALEGATOS, QUEDANDO 
CONSTRallDO AL .JUEZ RESOLVER LA LITIS PLANTEADA Y 
PROCEDIENDO EN CONTRA DE SU SENTENCIA EL RECURSO DE 
N'ELACION EN Al'lllOS EFECTOS, TODO LO CUAL SE REVELA 
QUE NO SE TRATA DE l'IERAS DILIGENCIAS DE .JURISDICCION 
VOLUNTARIR. 
'Pr11t:ed•nt•s 1 

'89gundo Tribunal Colegiado •n "41t•ria Civil d•l Pri••r 
Circuito, Allparo •n R•visidn 162176 Ouintin Ball••t•ros 
Castro, 30 d• abril d• 1976 Unaniftlid.ad d• Votos, Pon•nt• 
Ed-..nda Elarduy. 
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