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INTRODUCCION

El t:exm: que pretendo dwamllar en el presenta trabajo “de
1nvest1gac1dn Jur!dica : al que hemos t1tulado "RENUNCIA A LAS ACCIONE": )

DE NULIDAD DERIVADAS B Dor.o" MALA FE. E‘RROR v VIOLE‘NCIA Dmao DE ws .

dolo, mala fe. error'y v:lolencla. estud1
nuestra real:tdnd atento ' a que no pode
frecuencia encontramos tanto " dentm
Privadas
Publicas
cldusula

pudieren



valida, ni tiene razén de ser y en consecuencia no debe sul:sistir dentro

de los contratos de compra—venta de - inmuebles. conclusxcn que debe

partir: en pr:mcxpxo de 1a s:mple 1nLer-pretac16n y lectura del articulo‘_ -

1310 . del Cédlgo C1v11 vxgente'en e
" dlce; .

'dol9;‘~

en cuestmn en relaclOn con el anahsxs de’ ‘]os v1c1os del coment:mlento




en particular, se  intentard también demostrar y por ende también
concluir razonadamente que - desde m.lalqmer punto de vxsta, es ‘un’

contrasentndo 1nc1u1r en un contrato de compra vent:a lcs renunc1as al

concenso  general i de

membros su Justa compresmn

 EL SUSTENTANTE.,



CAPITULO - I

LA COMPRA-VENTA EN EI DERECHO ROMANO COMO
ANTECEDENTE HISTORICO INMEDIATO

1.1,= Generalidades. 1.2.- Definicién de compra-venta en el ' derecho
romano: - 1.3.~ Evolucién histérica de la emptio-verditio hasta llegar-a
contrato - consensual. 1.4.— Diferencias entre la  emptio—venditio
consensual y la compra-venta mexicana actual. ; -



CAPITULO I

1A COMPRA-VENTA EN EL DERECHO ROMANO COMO
ANTECEDENTE. HISTORICO - INMEDIATO -

1.1~ GENERALIDADES, ; En'l 1651ca (') de Roma la emptlo—
» rmaclo consersu esto es.
Solo corsensu Hay cuatro t1pos

venta el arrendamento, la socxedad =

aceptados C1v11 tales como el Derecho de Gentes ‘los Eh
: admtia es dec1r, valzdos por el solo corsentmlento de las partes. sin

: n:mguna solemmdad

(*) “!La clasificasidn de édpoca cldsica es aplicada, en general, al
periodo que se extiende de Augusto a la muerte de Alejandro Severo, y de
una ‘~manera ~ mds - especial - a los reinados de los Antoninos y de los
Severos; - es decir, al siglo II y a los primeros afios del IIT de nuestra
era. Porque es entonces cuando los jurisconsultos romanos han llevado la
ciencia “del"Derecho a su apogeo y han demostrado en sus escritos esa
unién perfecta entre la teoria y la practica, esa precisién de lenguaje,
esas cualidades de andlisis y de deduccidn légica que de ningun modo han
sido sobrepujadas.” (1)

De los cuatro tzpos de contratos formados solo consensu,  la

venta es sequramente la més antlaua. mds sin embargo, todos ellos cons—

~tituyen opera_cwngs »deyluso‘tan,frecuente y:.de grande utilidad préctica.

(17 PETIT Bugéne, . DERBCHO ROMANO, Edit.-Porta.::8.A7,  "Av. Republica -
Argentina 15,:México, 1984 p. 83, o T Dol T L



CAP. 1 2
que se les encuentra en todas las legislaciones. Asi que el Derecho
Civil no exige para. su perfeccmn ninquna formalidad espec]al. La simple

convencxén basta para’ que haya contrato sm mnguna 'solemmdad de )

palabra n1 de escrltura.

'El consent)mxento puede pues mamfestarse de

reallzare cont'. t

: matenal de transmltl consentimiento

“;arrendamiento : y la ‘sociedad - son . contratos

sirialagm&tiédé ‘pérfét:t' a scl que se’ forman. engendran entre - las

partes obllgacmnes rec!procas

;ferencm de- ‘los- anteriores el

mandato es smalacrmétlco mperfecto. como el comodato, el depdsito'y la

prenda, pues solo en el momentov en’ que se ‘perfecciona nace la obligacion

a. cargo de) de: eJecutar »a]l--mandato, posteriormente; elr

dommus puede verse ‘»obllgado hacla el = mandatario, por- ejemplo, "a:

1ndemn12arlo de sus ast

Todos son sanclonados por acciones de buena fa~ 1a$ contiendas

que hacen nacer son recmladas sequn la equldad



CAP. T 3
1,2,— DEFINICION - DE  COMPRA-VENTA EN EL DERECHO ROMANO. En ‘la
época cldsica de Roma la emptio—venditio fue definida-en‘los ‘siguientes

términos:

dinero.®(2)

vendltlo Tlene

*instr.) ‘IV. 21: en la

(2) PETIT Bigéns, ob. cit. p. 389



CAP. I . 4

tado y revestldo de ]a suscr:ptlo de los contratantes‘ Hasta entonces no

(*)-"Arras; s
como - un’anillo
entrega ‘al ./ otro’:como; testunomo ‘de su’
ninguna -influencia’ sobre la va) idez"del
valor de una prueba "(3)

(3) PETIT Bugéne. ob. cit. p. 389. .




CAP. I 5
civiles . desligadas lé una de la otra. termmadas no suhalstia nmguna

obllgacmn entre 1as partes, : salvo la: obllgacwn del mancmante que el

adqmnente hacia valer medlante la actlo auct:or at:s, ‘que conSJStia"

contra - la’’otra

tlempo al no ‘ser. por las relac:ones cada vez mas umerosas con los demas

pueblos. que sug:nemn la Jdea de una compra—venta consensual opera-'




CAP. I 6

cién o negocxo de] 1us gentmm que por sus ventaJas no . tardd - en- ser

reconomda . por- el > cho c vxl como un contrato Y sancxonado con dos

Pudo as{, . .ser utll:zado g

rstlt:ucwn del derecho de gentes, aunque S

(%) Es - concordant e’
Estado de GuanaJuto

(4) PETIT DJaéne ob -cit.




CAP. T Ll _ 7

slcru:ent:es térmnos Habra compra—venta cuando uno. los contratantes se

obhga a transfenr la propxedadvde'una cosa o de un derecho y el otro'a

: nuestrd Derecho

2 = é;ambio e

Me‘ 1cano e1 artfculo 2014 (*):del

' para el ”D1str1to

cién del obJeto pues—trad1t1

(*) Es concordante con el articulo 1742 del Lodzg para el

Estado de Guanajuato.

(5) CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Bt
Republica Argentina 15. México'1. D.Fi 1986 p 393



o 1 8

" nibus et  usucapionibus déminia : ’,Federal claramente estatuye como

rerun,” non nubis pactis transfe~ reqla general que "Ph {_as enaje~

" 38 En canbio: en nuestro Derecho
Mexicand el articulo 2269 ‘(*)vdel -
Codlgo C1v1l par;af ‘el Dlstmto b

- et
Federal claramente estatuye que-

sélo-"tenfa” 1a” ‘obligacién ™ de

“nguno puede vender sxno 16 que_'

Li.es “de su pr'opledad "(7)

{*).Es qoncbfﬂari‘tie' con’el articu-
101764 del- "Codigo Civil para el
g E‘st:ado de GuanaJuato -




CAPITULO  II
EL, CONTRATO DE COMPRA-VENTA'

2.1.-Importancia. . funcion Jur;(dzco—econémca .. 2,2.— Definicién. de -
compra-venta en nuestra legislacién civil vigente.  2.3.- Su diferencia

con la legislacidén civil del D15tr1to Federal 2.4‘.;Caracterist1fcas., o

2.5.— Clagificasion. . : ST



CAPITULO’ 11

JEL mmmm DE cowm—vnm i

FUNCION - JURIDICA-ECONOMICA. - El’ contrato de

compra—vent{a es sin duda’als

de dommo ¢

os! contratos -

del contrato de pemuta. permutamén. cambm o truequei{*); "puesfbrj’imi'- :

(1) ROJINA Villegas Rafael. DERB‘:}D :CIVIL MEXICANO - CONTRATOS. Tomo VI
Volumen I, Edit. Porrta, S.A., Av.. Repuhllca Argentlna 15; "Mé).lCO 1981
p.129.-(*) Ver venta pr1m1t:1va de esta ob cap I ~4, B




CAP, II ) 10

pero .ese tipo de contrato quedo relegado al aparecer la mneda . como

denom:mador comun ‘de’ los va ores : Desde ese momento adqulrm,

suprevmaciq lncontestable el contrato’de’venta: o compra—vent:a

primordial que denota.

{2) ROJINA,Villegas,,Bafael,}ob. cn. 129, ){;130.,~



CAP. II 11

Funcién juridica de la compra—venta - Es mcuest:lomble que la

funcién Jurldlca que denota el contrato de. compra—venta en nuestro

derecho modemo es’ precxsamente la d proporcmnar egur)dad urfdlca a‘ )

domlmo

) Cuando se . haga mencmn del Cédlgo C1v1l “debe entenderse - que se

trata:.del C6d1go sz11 para-el: Btado de: GuanaJuato Asimismo - si. se




CAP. II : o L 12
Como se despr ende el ob_;etlvo prmcxpal que se perslgue con este

contrato, es el de transmitir: el vdomlmo de una’ cosa o de un derecho por |

una parte y por. otra parte

las partes, s1endo las pnnc1pale

contrato sm ependencia;de tradlcmn, ya sea natural, ya sea smbblxca,

ertas y determinadas cuando ambas pax‘tes se han -
n precm y cosa, aun cuardo aquél no haya s1do :
satxsfecho y ésta entregada. quedardo ast perfecc:onado el contrato

y en t‘.x atandose de.cosas que no ‘son

determinadas‘la- transmlslon del dominio no opera sino. hasta elj moméhto

IF’E‘.REINCI)\ CON L]\ LBJISLACION CIVIL DEL DISI'RI'I’O

I’EDERAL— Como reconiarén nuestm Cédlgo ClVll en su' articulo 1741

define el co trato de’z.ompra—venta en 1os 51gu1entes t:emmos "u;—

compra—venta e un contz‘ato por-. el cual una d 'as parte transflere a

' otra la propledad de una cosa'o de ' derech ‘obligdndose estabultlma a

pagarle por ella un’| recm c1ert

(*). menciona umcament.e el nimero:del‘articulo,se’entenderd . que’ perte— ’
nece-a chcho Cédlgo. de no ser asI se haré Ia espec1f1ca51én pertinente.



cap. 11 i ' 13

Y el Céd1go C1v11 para el D:stmto Federal define el contrato de

compra—venta en ‘s artfculo 2248 en los sxgmentes ermlnos-f Habré

compra—vent:a cuando uno de los contratantes se* obllga a’ transfer: e

tanto

“bos contnatantes, ‘es decn',

transferlr 1

el comprador de:pagar un: precio:

derecho que adqu; re

(3 = CODIGO CIVIE PARA* EL, DISTRITO . Fﬂ)E:RAL
Reptiblica’ Argentina‘:15, México ‘D F 11992, p. 393 R




cap. II Paoe _ 14
Ar\alizando ‘la dlferencm aludxda que ex1ste entre una R otra

deflmcmn que conceptuﬁn cada uno de dlChOS Onjenamientos Legales en

puesto de, ‘acuer

satlsfecho y ésta: entregad quedando;as{ perfecciomdo‘el_,gon&a';b de~

compra—venta

Amen de ue tal:conclusisén.es’ reaflnnada por el pmpm Ordena-

*) CODIGO CIVIL PAR}\ EI. DISTRITO I"EIDERAL ob c1t P 326 358 Y: 393



cAP. 11 , , , : 15

Por tanto y no obstante que nuestm Cédxgo C1v11 en su artlculo

obl1gac10ne°' del vendedor ent e otras

compra_dor la cosa vendlda

perfeccxén contrato, por tanto dev1ene ah‘

dada pox" mero efecto Y corsecuencxa Jurfdlca de la perfeccxén del

' contrato de compra—venta por las partes.ven prec1o y cosa’



CAP, II : o 16
2.4.~ CARACTERISTICAS - La ’ caracteristlca primordial por

eg:-la’ de ser -un contrato

e\(celencxa del contrato de compra—venta

traslatwo cu a celebracxén produce dos

emmentamem;

efectos,d'i'véxf'sos ‘Por',vun rte la’ transmisién’ 'del‘ douumo del bien o la

del nusmo y por otra

térmno articulo 1441 y s1gs.' del Cédlgo ClVll ) : la elebran"

con la modalldad cond:cmn { articulo 1425 y sugs. del Cédlgo C1v11 )
como seria por ejemplo sujetar la entrega del b1en o] la translacmn del

dominio al pago del precio.



CAP. II ) : 17

Otra 1mpo; tante caractertsltca ‘de este contrato es qu<. es y serd

efect.o. el 'provecho’ql.ie ecibe

prec io l‘epol‘ta

tIrsele el domlmo g “de

de pagar el :preci‘o‘."




cap. II
(9)

(6}

(7

(8)

(9)

: 1rd1v1dualmente.

18

CONMUTATIVO, Generalmente. porque la cuantfa de las prestacmnes

es ¢ cxer'ta Yy detemmada desde la celebracmn del contrato.

ALEA‘IDRIO POR EIXCE.'PCION Ya que en c1ertos casos. la cuantia de

las prestacxones no es c1erta,y, detemmada desde la celebracmn, -

1a 'ventav es perfect‘a' yrobligatoria,para

partes,;, por solo acuerdo de.’ las msmas en 1

precm, peﬂ:ﬂnemendo la primera al comprado ‘aun’ cuando no ;s

s€

la compra—venta sea perfecta

entregar la _cosa..sea una consecuencm ‘di

contlato. L



CAP.
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(10) -

an -

(12) -

(13

(14)

(16)

sy -

FORMAL . POR EXCEPCION

cotioo do Comrcio ),

19

Cuando recae sobre blenes muebles, RN

contratantes man1f 1estan )




CAPITULO . III
ELEMENTOS ESENCIALES DE LA COMPRA-VENTA

3.- Elenentos eserciales: 3.1.~ El consentimiento. 3.2.~ El bjeto.




'CAPITULO III -

ELMENI’OS ESENCIALIB DE I.A COMPRA-VENTA

dereches,

exterior.

. Enel contraﬁo de compra-venta y conforme a lo_érg;féptdado en el

(*)...Cuando :se ‘haga mencién del Cédigo Civil, debe enterderse que se

trata ‘del Cddigo Civil para el Estado de Guanajuato. Asimismo si. se
menciona Gnicamente el nimero del articulo, se entenderd que pertenece a
dicho C&digo. de no ser asf{ se hard la especificasién  pertinente.

(1) = BORJA Sorianc Manuel. THORIA GENERAL DE LAS . OBLIGACIONES, = BEdit. -
Porrda, S.A.. Av. Republica Argentina 15, México 1983. p. 121.



CAP, III » FE B TR DD S ST Lo
articulo 1741 del Cod1go ClVll ; el‘primgr,elemento esencial o sea el

consentmlento. % “deting’ &0

objeto transmtxr:-e’l' dominio'dgfuna 0sa 0 de un derecho apaﬁbic} de'un’

ejemplb_& “lna. péi'sona duefia de dos’ cosas. semejantes cre ‘estar'vendiehdq ;

una de ellas y el cgmpradér cre que &

del coqtrart:oy o

inexistencia ‘del

contrato i de’ compra—venta,

clasicas, “es dec1

tiempo‘ puede~ in

Jud1c1al para constltuxrla. pero 51 una controversla surge aI respecto. :



CAP. I1I : 22

si 'sera necesaria ]a sentencm que asf lo deci‘da. la cué] serd

declarat:va y no: constltutlva‘ Eh‘ la doctrma e! error sobr la

‘naturaleza del contrato sobre la: Jdentldad del obJeto se conoce como

) ermr obst&culo o rad

confome e
contrato
dérechds “

’ contrato, :

! d1rec Lo respect:o a‘ la obllga(:lén. : estén )




cAP. IIT . , c 23’
existir consentlmlento para transmitir una cosa a ca.mblo de un prec:o.

pero puede no- exxstnf la cosa. “o faltar el preclo y en ese caso el

contrato * _es’ ‘inexistente - por

“sus obJetos

irdirectos.  como

ésta presi:g-
articulo, 1314 - del C&digo Civil.



CAP. III :
. : 24
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tran obvian;ente ‘en el coniercio.’ tal como lo establece el ~1egisludor en

: "Pueden ser-

el articulo 791 del Céchgo C1v11 en el sent:do de que

obJeto de uproplacmn tcdns las cosas que no estén' excluldas del -

. comercio" )

e el contrator i -

sucede en 1os precms fuados para la venta de mechcmas en estos casos -
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la disposicién legal tlene por ob1et:o salvaguardar la ecommia nac:onal'

y/o pmteger a los partmulares consumidores: y una ultnna regla dew:

fijacién . det precm establece que el seﬁalamlento del’ precm no puede,
dejarse ~al arbxtrxo de uno de los contratantes n el
articulo 1747 de! Cédxgo C1v1l

partes seﬁdlara el precm de la cosa,

hubl ere

pues si:

afectado de nulxdaq‘relatuyqvporjhaber 1es1énv,(ai‘t 1719)\.-,




CAPITULO IV
ELEMENTOS DE VALIDEZ EN 1A' COMPRA-VENTA

4.~ Elementos de validez. 4.1.- la capacidad. 4.1.1.- La incapacidad.
4.1.1.1.- Prohibiciones y limitaciones contenidas en el articulo 27 de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicancs., 4.1.1.2.~
Prohibiciones y limitaciones contenidas en el C&digo Civil para el
Fstado de Guanajuato. 4.1.1.2.1.- De los que pueden vender y comprar.
4.1.1.2.2.~ Requisitos y prohibiciones consignados en el Libro Primero,
Capftulo II, del Titulo Octavo del Cédigo Civil para el Estado de
Guanajuato. 4.1,1.2.2.1.- De los efectos de la patria potestad respecto
de los bienes del hijo. 4.1.1.2.3.- Requisitogs y prohibiciones
consignados en el Libro Primero, Capitulo X del Tftulo Noveno del Cédigo
Civil para el Estado de Guanajuato. 4.1.1.2.3.1.- Del desempefio de la
tutela. 4.171.2.4.- Requisito consignado en el Libro Primero, Capitulo I
del Titulo Décimo del Cdédigo Civil para el Estado de Guanajuato.
4.1,1.2.4.1.- De la emancipacién. 4.2.- la Forma. 4.3.- Objeto licito.
4.4,— Licitud en el fin o motivo determinante de la voluntad.



CAPITULO W
mmms DE VALIDEZ E:N n comm—vm'n

stos elementos. sélo

7/ lldez que estud:laremos para .

3 que‘ respecto a-los VlClOS de 'la e

especial’ de este trabaJo. ES ‘esvtudlgran ,e:n

el dolo, lamala fe. la




CAP. IV - ) . - 28 -

representantes legales, en el caso de. lag persoﬁasifxbéf&lés. (.

Del 'coricepto anterior se desprende que existen dos: clases de

(1) Ver EDRJA Sorlano Mnnuel 'I'EDRIA GE:NE?AL DE LAS:OBLIGACIONES, Edit.
'Por'rua S.AL, Av. Republica Argentina 15, México 1985./p."240.

(*) “Cuando “se haga mencién del Cddigo Civil,: debe entenderse que - se
trata del . Cédigo Civil para el Estado de Guanaguato Asimismo- 81" se
menciona Unicamente el numero del artfculo, se entenderd  que pertenece a
- dicho Cédigo. . de no'ser asi_se hard :la espec;ﬁcas:én pertinente.,
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persom.. y de sus b:enes. con las llmtucnones que establece la ley. 1a

. ien’ o cosa obJeto del'
ropietario del b1en, ya que :-u no es‘ B

ansmitir el domlmo. que’ es una caracteris—- :

venta le .cosa aJena" (arts. 1764 Y 1765)
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A propbsito de la capacidad de goce, asf la de ejerc‘icio.‘ cabe

c:tar que tamb1én en matena de compra-venta r:ge la regla genera! del

derecho de las obl:gac:tones

corsagrada en el artIculo 1286 el Céngo

Civil, que establ

"Son hédbiles para: contratar odas ‘lag. personas : no exceptuadas .

por la ley

de la apt1tud para: la reallzaclén. diﬁfrﬁte o. ejerciciofde?derechos

que no tJenen el 11]:n"e ejercicio de ellos. f

loavden;as quetos a interdiccién. . Asi, pues hay ncapac1dad ds goce el

incapacidad de. ejercicio.

(2) DE PINA Rafael, DICCIONARIO DE DEREXZHO CRdit
Repiblica . Argentina 15, México. 1985. p. 2970



CAP: IV o . 3

En. materia de compra-venta'la’ ley 'géstaibnlece inc‘e_:p§‘cidades‘ de

convengan . ‘ante : ia: Secretaria‘en considerarse : como :nacionales.

respecto de dich la- prétéécién

r./lo que se refiere a:los mismos; :bajo:la pena, en

“los

: bje‘nVes_que-hubierén"adg@li:r;dq ,eh;ﬁvirtu&: del ,pifépiqy:bcdﬁvgnrié. : (Fr&cciéni I
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del artfculo 27 de la Constitucion Politica de los eqados Umdos

Mex1canoa en relacmn con el articulo 1772 del C0d1go C1v1I)

'f,éx.'

privaqé. '
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relacion con cada socio los limites de la pequefia propiedad.: Por -otra

parte las socwdades mercantzles por accmnes pod.ran ser prop1etarlas de‘.




CaP. IV 3
de que su esposo obtenga la libertad (art. 172).

4.1.1.2; 1.2.- I_os maglstrados . los jueceé. ‘agentes del Mihis—

los procuradores g

caso de ausenc:a, y los empleados publxcos (art 1’778)



CAP. IV 35
4.1.1.2.1.6.~ Los" peritos_y corredores no pueden comprar los

blenes en cuya venta "han’ :ntewemdo (art 1779).

4.1.1.’2.’1.7

‘Last cémpras~i heycha‘s’,, en édhtraven iénia todo’s lo

anteriormente’d

por mterpés a persona (art: 1760)

hacer donac

venta :

de
(art. 489), , 1"

4.1.1.2.2




CAP. IV . . 36

ejercen la patfia pbtéstad.‘

para enaJenar un luen mmueble o un "mueble -

616) )
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4.1:1, 2.3.1. '3 “la: verita de hines raices del menor o ‘inca'pacit'ado

es nula sino se hace Judicmlmente en subasta publlca En la em_)enamon

el )uez dec1d1ra i conv:e

almoneda. pudxem\o dxspensarla

su mu;er. descendzentes.

4.1.1.2.4.1.1.~

I “enancipado tiene’la libre adninistracién 'de




CAP. IV . 38

sus bienes, pero sJempre necesuta durante 5u menor ‘edad:’

De auto Jzac n Jucu 1a para.la em:emcmn, “gravamen o .

h1poteca de: blenes raices y

para que ex15ta.



cap. v 39

En lo que a la forma se reflere, el contrato de compm—venta es -

consensual - para b:enes muebles,' dado que no. requ:ere para ‘su vahdez

formal:dad alguna espec:al (art 1814)‘ excepl:f para el caso de‘venta en’ -

abonos de




ap. v o o 40
‘Artfoulo- 1320: “Cuando la' ley exija determinada forma para’ un )

éohtrato. mlentras éste no rev1sta esa forma no ¢ sera' valldo. salvo ‘

d1spos:1c16n legal ‘en cont‘.rarlo. pero cualqu:lera de 1os otorguntes puede :

(*) -Ver BORJA Sormno Manuel ob c1t. p.‘ 14475 146



CAP. IV. . ) . . 4

la fraccm _I del articulo 1315 del Cédl’o C1v11 d1ce- "El hecho

b de ah:( el

positivo o negauvo" obJeto del contrato. d be ser pos ble

principio ,qug "A lo xmpomble nadle esta obl:gado"

Cédlgo C1 7

declarar 1ne$<iétent_e, el



CAP, IV } . 42 -
materia de él, 'y agrega que no producxra efecto legal alguno no es‘v

suscepuble de v&ler por conflrmacwn. ni por,prescrxpcmn y que -

de:la accién se op
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Por - tanto, . récordarxio la antlgua d1v1516n de Ias leyes_ en’

permisivas o‘s-l‘.ilpl‘etéfjvas, proh1b1t1vas y preceptlvas o 1mperat1vas._ se

exaninard en contra de k:uAlesjd ell ICI’I’O un acto 1LICTTO.

1) Contrarios a una

fla)’ . PERMISIV; SUPIEIORIA.‘ :Dada la naturaleza: de las
>leyes supletonas, .es .evidente que el hecho .de
,obrar en contra de’ellas no es ilicito. sino licito.

EJemplo. El artfculo 1612  determina que todo el que
“renajena “estd 7 obligado. a responder de la eviccién,
aunqgue” nada se haya’ expresado en el contrato, y ‘el
articulo 1613, faculta a los contratantes a convenir. =~

"Que:no: se responda por la eviccidn.

b) PROHIBITIVA Un ‘acto’” ejecutado  ‘contra el tenor,

: proh1b1t1vo de una ley o de interés. publico, es nulo:

iy asilo; determina el articulo-72 del - Cadigo. ‘Civil,

Por con51gu1ente el hecho de obrar' en contra =de.:
’ : a

1a,prohibicién’de
la¥ mujer ¥ a-contraer nuevo: ‘matrimonio antes’ de
300 : dfas.de-la dxsolucmn del’ anter:or (art
~155) . : . 3 ;

. c) PREXZE‘PTIVA 0 IMPB?ATIVA Al Derecho piblico pertene—-
.cen las- leyes preceptivas o imperativas . tque-intere- ..

" san mds directamente a la sociedad que a- los’ parti- -
culares. Son leyes de derecho piblico,” de::orden >
piblico o de interés publico, tales son.: hablando'en
" térninos generales, - las del Derecho " constitucional,’
administrativo, penal, procesal y ciertas:normas del

en interés general, como las relativas al-estado’ y..

derecho . privado que se han dictado “rimperativamente



Cap, IV

costumhres

4 .

capacidad de las personas. la desobedlencm o el
incumplimiento de estas’ leyes preceptivas o:' impera-
tivas, producen el ‘acto - jurfdicamente 1mpos1ble (*)

Pero. si los ‘particulares celebran “un: contrato

conviniendo en alterar -los efectos de estas:'leyes, -
contrarfan la prohibicién contenida en’el - articulo

52 del Cédigo Civil que est:atuye "la voluntad de:log.:

particulares no puede eximirse de la observancia de
la ley, nialterarla o modificarla.." .Por lo ‘mismo .
ese contrato tlene un contemdo 1]1 feito. ik ;

Bl artfeulo 136 ‘en 'frelaéidn con la
.fraccién ‘II del artfculo’ 1315, estatuye

2) Contrarms a las buenas ,que 'Es’ 1lic1to el hecho que eg contra—

las buenas costumbres.! - De lo cual - se
-|* infiere que el hecho o la abstencién
| para 'ser:1icitos, deben ser conformes a
‘lasi buenas - costumbres, esto es, ser
conformes’  a- la moral de la sociedad,
.entendida " como el conjunto de hdbitos,
usos' o . practicas observados por un
grupo --humano - vigentes en un lugar y
stiempo’- determinado y que el juzgador
deberd atender para sancionar un acto.
271 CQuyo contenido ilfcito e inmoral jamds -
1. podrd . ser.licito, ya que las. buenas
vcostumbres a decir verdad, entran en el
tdel orden publlco

4, 4 LICITUD >} EL FI ‘ 0 MUI'IVO DEIYERMIN}\NI’E‘ DE LA VOI.UNI'AD l-h o

c16n" ; y én

sobre una falsa causa

algum" (4)

(*) Véase "hecho legal o:juridicamente 1mpqsxble" de este trabaJo, p. 41

(4) BORJA Sonano Manuel ob c1t p. 159




CAP. 1V 45

Por su parte Duguit, en su l:hro I.as trarsfomccmnes generales

.
causa, .la’:teorfa’ anticausalista
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una transformacién bajo la influencia del Derecho candnico.: Partiendo.de

gue’que causa: -

obligaxsé. y que es;el:fin directo e inmediato que se propone alcamar T

viceversa’ qué ‘la del

e la causa de la‘ 'feoria

. : porque 1as contra-‘
prestac:ones constituyen:.-el: - ohjeto
1nd1recto de los, contratos. R




CAP, IV . 47

b) REALES.. FEs:igual al obJeto. porque: la entrega de la '
‘coga; constlt:uye el objeto indirecto de los
‘7 contratos. : E

EN LOS CONTRATOS



CAP. IV . 48
El Cédlgo Civil pa.ra el Dlstnto Federal adopta la teoria del

fm ° mot:lvo detemmante cle la voluntad en su articulo 1795 al .

: "El Porque su

contrato puede ser' 1nva11dado

o ld 1831 agrega

Pgrarrcoﬁtradégir; ‘la:
de 1a teorfa: ldsica:
1 Porque no atr buyev,valor alguno ‘1) Porque el:fin’ (obJetlio). c

.de -t con ‘la-definicién: ‘cldsica de:
:objeto directo

-que ‘conciste: en

derechos o de obh acmnes. e

2) Porque: reunido- el ‘objeto 'y el:='2) Porque el mot:lvo (subJetWo).

. consentm:lento.v. es:; suficiente " queda: inclufdo en’ el obJeto lic1—
para:la’ perfeccmn de los con- toe 11:(c1to
tratos. Ehoy B T : ;

(*) - CODIGO CIVIL PARAEI.DISI‘RI‘DO -FEDERAL ;- Ed1t Porrua '—S;A;;' Av.
“Republica“Argentina 15, México 1, D.F. 1992, p. 325y330.' ;

~la :creacién "o transmisiéni-de:
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3) Porque la' causa queda incluida . 3) Porque no atnbuye al fin'o motl— .
.'ya‘en ‘el objeto ya .en el Y Vo determiantede:7lavoluntad"
coment:mlento. “valor:alguno: como: elemento de
T . validez para la: perfeccmn de’ilos

o contratos, ™ sinoi‘que ‘log: trata .

Porque el obJeto y el consent como ' viciog del” comentlmlento 'y

miento 'son: verdaderos ‘elementos asiiilo’ enmarca ‘enlel ™ artIculo A

4

b4

las le}*és e orden:piblico y:a ‘lab‘s-hJenas:gqstﬁmn;es.




CAPITULO "V
GENERALIDADES DE LA COMPRA-VENTA

5.- Obligacionés dg las partes.” 5.1.- Obligaciones del vendedor.

Obligaciones - - del': comprador. . 5.3.- Garantias del vendedor.
Garant{as del compradgr. 5.5.- Modalidades de la compra-venta.



CAPITULO v
GBERALIDADESDELACOHPRA—VENI’A

5. bsx.IGAcioméDE LAS’ FARTES :Cpmo‘se,reéo'r&.ix;a 15 ciasifica-

cién del contrato -d

*) C\Jando se haga mencidn del:Cédigo Civil debe en nderse que se trata
del Cédigo Civil:para el Estado de Guanajuato. - Asimismo si se. menciona

vnicamente :.el nimero. del:articulo,:’se ‘entenderd ‘que:pertenece a-dicho

C&digo, -de-no* ser. asi:se hard la ospe(nncasmn pert:mente.



ap. v B _ ' : 51

establece: "B‘l lus ena:aemclones de cosas cxertas y determnddas la

sea smbbl:lca. deblendo tene e

produce efecto respecto a ila‘é
tercercs, Por . eso, ¥

establece que deben teneré

Registro Piblico, con objeto d quedicha: transmisién: produzca™: efectos’ -~
contra terceres y . as 1c : dige

Civil:"

tercero. si
Cadigo".

especie i

., Conaistente

presentarse’ tanto Sobre bienes  inmuebles cono muebles plemamente, identi=
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ficables, seginlo previene'el articulo 1510 en relacién con el articulo

1808 del Cédigo Civil, .= =0 =

5.1.2.-

comprador.’

el Derecho’ Ro

recibir, - enton

perjuicios; nado:

deudor v(vérﬂédogj) el acreedo: '(ty:ompiradorj) ‘puede ‘optar por:la’ 'reééiéiéﬁ

del. cgntmtq,xrelj:‘png'dr dé daﬁosy bérjliiéios = orec:bn" la“cosa en el
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estado en que se encuentre y exigir la reducciénr de precio y el pago de

dafios y perJulc:los. III - ‘31 la cosa se perdlere por culpu del acreedor

(comprador), el deudor (vendedor) queda 11hre de la bl1ga016n.,IV. 51

se deterwrare por

la cosa’ pge(jig

comercio,”’ o desapareciendo de: modo. que:no

_aunque se teng guna

Ademds - establece: la presuncién de .de’la"cosa en

poder del deudor se’ presune porculpa suya; - mientras no’ se pruebe’ 1o

enga noticias de ellaﬂ':o'dﬁe,”
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contrario, es decir, se trata de una presuncién '"juris tantum". También

se corsldera que haya culpa o: neghgencm cuando el obllgado eJecuta !

actos contrarms ‘ala conservamdn de la cosa, o deJa de eJecutar los

cuando aun sin estar entregada matera

considera recibida por el comprador.~ y por ultimo” hay entrega v1r'tual .

cuando el comprador acepta que la’ cosa vendlda_ ede a ‘su disposicién, y'

se da por recibido de ella, no obstante que el vendedor la conserve en

su poder, ya que en este caso el vendedor sélo tlene los derechos y

obligaciones de un prop:\et' io.

es lo que debe entregarse? ,El endedor de cosa’ c1erta

estd obl1gado a -

esxgnada en el contrato, yé ' qué "el' :
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puede ser obligado a recibir otra cosa, aun cuando sea de mayor valor,
lo que interpretado a '"contrario sensu", Engmflca que para que el

deudor se libere de su Obligacidn'.

o necesuta entregar prec1samente la -

cosa pactada

Civil. . "
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LEn qué tlempo debe hacerse la entrega de la cosa verdxda? Debe

entregarse en el t:empo convemdo (articul' 1570)' Slﬁ naga se estlpulé :




LC\.\Arﬂo el” vendedor no esta obl 1gado a: entregar la cosa vendxda?

El leg:slador lo d)spensa de dlcha obhgacmn 51 Sse dnn los supuestos

prev1stos en los art:(culos 1 B4 y 1785 de COdlgo C1v11. El r1mem de

»veridida"; -*,:‘I.ave;(px‘fesa obllgac én no sélo se-le impone a vencledor gino’ '

a todo'ehajén&riﬁe, cualqu1era que’ sea el contrato o el t::(tulo Jurid1co

del cual: transmte la cosa. D:lcha obl:gacmn se encuentra en la fraccmn



CAP. V : ) . . 58
IT del articulo 1781 que establece."‘El vendedor esta obl;\gado- II.— A
garant1zar las cal:ldades de la cosa" La regla general se encuentra en

el articulo 1634 del Céd:lgo C1v11 Ahora b' o ,’ los vxcms o defectos

adquisicion : y ro.

después (articulo 1650)
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1) ‘La rescisoria o redhibitoria. -El adquiriente él ‘ejercitarla' méde

exigir la.rescision del contf&to, g pem estd obl:gado a ent‘.regar la'cosa

libre de gravamenes que le haya 1mpuesto y es responsable de : cualqu:ter

en cuyo caso’ .8e. concede el pla.zo de un aﬁo par 1tar Ias acc1ones ,‘ :

de rescmlén 0 de mdemmzaclén
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Si la cosa emajenada pereciere o mudare de naturaleza a conge-

cuencia de.los vxcxos que tenia. y éstos eran conoc1dos del ena;enante,

éate sufrlra la pérd:da y deberé ’restxtulr el precw Yy aboncx los gastos :

del contmto con los daﬁos y pe!"JLllClOS (articulo 1639) L

Si la cosa enajenada’ con vicios: redhllntorzos ‘se’ p1erde por caso -

fortu:to o culpa ¢

por remate o por adjudicasién-judicial

5 1 5 - Garantlzar ‘una poses:Lén pacifu:a Corslste en que el

vendedor responda de 1as per“turbac:lones que sufra el comprador. deb1das "



CAP. V . 61
a hechos materiales o actos jurfdicos que haya realizado. con anterio-

ridad, al momento o con posterioridad-a‘la celebraciélj del coﬁtj.rato de i

compra-venta,

5.1.6.- 1 saneamiento. para“ el caso de ev:cmén. e

el enuJerunte al

te’ en todo o en’ parte de - la " cosa

c).— Q.xe desposes'iOn" sea én’ virtud de  una ' sentencia

eJecutorlada
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d) .- me en - esa sentenc;a eJecutomada se. reconozca el: derecho del
: tercero antermr a: la adqu:lsmmn y se condene al adqu1r1&nte a clevol-—

ver: la cosa al actor.‘en e

rocedm de mala fe, su s1tuac1én se agrava un
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imputable al.que enajéna, o de un hecho del que adquxere. 'ya sea ante-

rior o postemor al mlsmo acto. 51 el adqu1r1ent:e, luego de que sea,

emplazado, ' no denu.ncm el ple:lto de ev1cc16n al que le enAJe 51 ely

adquiriente y ‘el : que reclamn trarslgeno comprometen al negocm -eni
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§.1. 7.‘ Pagar por nutad los gastos de escntura Y de rngstro.

salvo convemo en- contr
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que tiene el comprador Yy és}:a se encuentra corﬁignadé en. los articulos o

1741 -y 1791 del»Cédigg'Civil.* El comprador debe’ pagar el precm de la .

que se-trata- de Una obl 1gac16n de dar
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Bractitud en cuanto a la substancia.. ‘

El articulo 80 de la Ley Monetar:a establece. que en tratdndose

de  deudas en dmero extran_)ero para que surta efectos en la Republlca

a’ Ley Monetarla establece. que tod.a .

en una sola e)d'ublcxé , salvo conven:lo de pagos parcxales o\por dlsposi—

cmn de la ley (articulo 1569) No obstante que el comprador esté‘
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obl:gado a pagar el pl"GC]O de la cosa vendlda el Cédlgo Civ11 en su

artfculo 1797 establece una excepclén en: el caso mguxente. "Cuardo el

de dzez aﬁoa para que extmga el derecho de ped:r su cumpl1m1ento"
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5.2, 2 - Pagar 1ntereses El comprador est:a obl:lgado a pagar lnte—

reses - por.el tlempo que medle entre la entrega de 1a cosa y;el pago del ]

la consxec:én del mismo sea posterlor al contrato,

contrarm (articulo 1796).

que se pueden’aplicar los mismos. comentarics.



CAP. V 69

5.2.5.— Pagar los gastos de transporte o translacidn, 'salvo

contrario por ejemplo: que los gasf.os

sufragados por. el vendedor u otra.forma distinta

no determinen

g fue‘ provechoso
E cénipradortambién

1791 del Cédigo Civil

5.3.2.- Derecho”’ de ret;enciéﬁ dela“cosa “(articulos 1784 y 1785

del Cédigo Civil).
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5.3.3.- Accion de cumplimiento para exigir el’pago del precio de

la cosa. vendlda ' (art:(culo 1437 o fracc:lén II del articulo 1794, :

relac:lon con“los articulos 1596 1597 y 1748 del C0d1go C1v11) :

Vespeclal ‘el articulo 1798
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5.5.~ MODALIDADES DE LA COMPRA-VENTA.- En' el Capﬂ:ulo VII.
T{tulo Segundo, Segunda Parte del Llhro Tercero del delgo C:Lv1l.

estas g

derecho~ g comenzarén
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en que ‘el comprador levhubiere hechd saber su oferta. pen'hendo el

vendedor su derecho ‘ai. no’ lo eJerc:ta dentro de’: esos témmos El

vendedor deberé pagar;'e pretno que el comprador ofrec1ere, .y 51 no‘lo

pudxere sat sface pacto - de preferencm. E

(artfculo 1602 del Cidigo’

el que tiene

perjuicios

civil, que dice;

m_xgstxja 1eg:\slac1én por el articulo 180 del Cédigo C1v11 asi como la
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promesa de venta de un blen raiz -que haya sido objeto de . una:

compraventa entre los msmos contratantes. i

5 5 4 —kVENTA DE COSA” H)’IURA Y/O DE ESPERANZA Es un contrato

aleatorm 3

contrato cdnmutativo, “1a 7 venta de'cosa’futura'y/o de speranza e

; artIcul 1807 del

contrato aleatorio,

as{ 1o determma kxpkres‘ament

COdigofCi\}il,quéJdiée: ¥si 'sé!y\}efmdeh éosaswfuéﬁ;és}:&:omando;el—comprador'
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el nesgo de que no lleguen a ex:st:r, el contmto es aleatomo y. se

rige por-lo dJSpuesto en el capitulo relat:vo a; la compra de esperanza

la <_':omp1f'a-v.ehtu:. 5

obliga a: uakﬁferi
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tercero de buem fe que hubiere adquxr:ldo los bxenes. asi lo determina -

la fracc. III del art:(culo‘laoe del Céd:lgo'Clvxl T
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precio. EI Codlgo Civil ‘en su articulo 1810, establece. "Puede’ pactarse

vélidamente que el verdedor se resewe Ia pmp:ednd de la cosa vendldai

contratantes . faﬂ:ribculo 81
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efectos que hem&s sleﬁalado_':a‘l"estu_d:ialr"tl‘asvéntva en abonds, - (articulo

1812 del Céd:go cavil).. £

-cosa obJeto del contrato al
comprador, antes del pago: prec:lo, ‘en 'la segunda, como su
nombre lo :mdlca, " no'se transfiere el dom1n1o de la cosa objeto del
contrato al comprador,, o t al del precm. sino hasta que
n su:Compendio’de:Derecho Civil, Contratos,

o vista de‘la eficacia de:la’

porque imﬁone al ;
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557—COW’RAVEN’[’A A VISI‘AS. Se presenta est:n modnl:ldnd

respecto “de- ‘cosas ™ que ‘se’ acostunbran qustar kpe ar:- o medlr. v el

o midan

venta a v1stas es

una modal;dad que'esta sujeta’a’una“’condicién’suspensiva, que cons1ste :
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objetos vendidos". - VParéAdespués" concluir; " 'este precept:ovesf:é/ hakb‘larr.lo-

de’ una compra'y, ;‘bo'r;:io't;énto‘, “deun i:ont'.ﬁitéfdé compra-venta ¢

hecho de gustar

d’:’icrerf ‘c]\'vle”trales”compras ‘no-producirdn’ sus efectos sino ha'st:‘a:due'la‘i:bsé; :

" haya sido

Comercio ‘en vigor
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sobre muestras o cal:dades de mercancias determmadas y conocxdas en el

++(*) CODIGO.DE COMERCIO
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373, por el solo comentm:lento de las partes, salvo pacto en contrarm,'

si ‘no con'esponden las mercanciasoarticulos con” 1as muestras ‘o.

calidades que se habian espec1f1cador" se presenta un":'nctmpllmiento del

61"
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de inferior clase y cahdad de las que estédn a la vmta (articulos 1756
y 1757-del Cédlgo ClVll) : : E ) ;

‘ ultmo > prev1ene el articulo 1759 del Cédxgo C1v11 ’("Lns

acciones que rnacen de ‘los articulos' 1756 y 1757 prescrlben en un aﬁo

81 la venta de uno o mds -inmuebles

medidi:é; o ) e en la entrega hubiere falta o exceso

y b1en si en la venta de un 1nmuebl

c1ones del Capitulo IX Titulo Segundo, Segunda Parte del Libro Tercero

del Céd:go C1v11 m cuanto a'los tém:mos y condiciones e ‘que hayan de

efectuarse, ;reglrén por’lo que dlspone el Ve' Pmcedlm:lentos

va:lles (articulo 1818 del Céd1go C1v11)

Y por r\egla general las ventas Jud1c1a1es se hardn en moneda

efectiva y al contado. y cuando la'cosa fuere 1nmueb1e. pasard al com—
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prador lihre de todo gravamen. a menos de estlpulacxon expresa en con-
trario, - a. cuyo efecto el Juez mandard hacer. la cancelacmn o. cancela—

ciones respectlvas. en les térmmos que dxsponga el Céd:go de - Procedl—

mientos Civiles (articulo 1820 del Céd1go C1v1l) Ahora blen,,tratarﬂose

comin, se observard lo d1spuesto par

(artfculo 1821 del Cédigo ch11)'
5.5.12.— COMPRA-VENTA -

cuando se compra un inmueble’con

22_85. 2286 2 7

d1nerq. y. en:la segund@. lo constltuye la cosa. :



CAPITULO VI

RENUNCIA A LAS ACCIONES DE NULIDAD
DERIVADAS DE DOLO, MALA FE, ERROR Y VIOLENCIA
DENTRO DE LOS CONTRATOS DE COMPRA-VENTA DE INMUEELES

6.1,- Conceptos.: 6.2,— Los vicics del consentimiento. 6.3.~ Renuncia a
_ las acciones de nulidad derivadas de dolo, mala fe, error y violencia
dentro 'de . los. contratos de compra-venta de = inmuebles. 6.3.1.—~
Problemdtica  de.la cldusula de renunciabilidad a la nulidad proveniente
de " los:vicios del consentimiento.  6.3.2.~ Irrenunciabilidad .de- la
nulidad provemente de v1cxos del consent:m:ento
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RENUNCIA A LAS ACCIONES DE NULIDAD

DERIVADAS DE DOLO, MALA FE, ERROR Y VIOLENCIA
DENTRO DE LOS CONTRATOS DE COMFRA-VENTA DE INMUEBLES

6.1.— OONCEPTOS. El Cédigo Civil para el Estado de Guanajuato en

su' Lilro Tercero Primera Parte, Cap:[tulo I del Titulo Primero, con

excepcxén del error defme claramente lo que debemos entender por dolo.: -

un wtud:lo de tales;

oscontratantes una vez

que 1mporten pe11gro de perder la v1da. la honra. la lJbertud ]a salud

(*) Cuundo se haga mencién del Cédigo Civil, debe ent:enderse que se
trata ' del ' C&digo .Civil para el Estado de Guanajuato,  Asimismo isi .se
menciona Unicamente el nimero del articulo, se entenderd que pertenece a
dicho Cédigo, :de..no. ser..asi  se-hard la especificasién pertinente.
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o una parte considerable de los bienes del ‘contratante. de su cényuge.

de sus ascendientea. ‘de’ sus descendlentes. de sus parlentes colaterales'

dentro del segundo grado o de cuulqu1era otra persona con la cual se

encuentre umdo el contratante por 1ntmos y estrechoe azos de dfecto".~

consentimiento ‘en los

de todo motivo qué" a\.fecv

(1) BORJA Soriano Manuel,
Porrta, S. A.., ‘Av. Repv.xbllca Argentina“'15 :S} i

(2) TELLEZ Guzmdn Carlos Mario,’’ PODER‘JUDICIAL," Bolet:(n del S.lpremo
Tribunal de JUStJ.CJﬂ del : Estado.de: Guammato Nim.: 35 Agosto—
Septiembre 1985, pi-31177
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Nuestro Céd:lgo Civil en su Libro Tercem Prmera Parte, Capitulo‘

1 dsnom:nado "V1c1os del consent:mento" del Titulo Prmero. consideraf

desprende ‘de :los articulos ;1‘28“2 f.r‘a_éciién‘ I, 1500,4

hecho. .ensu

(%) Véase BORTA Soriamo Wanuel, ob,
(*¥) Véase concepto de: errol Cfr H 6;1 4




CAP. VI , : o S -87

invalida ‘el contrato, : cuando recas sohr‘e el motwo determnante de " la

voluntad de cualqu:era de 1os que contratan. gi en el dcto de la

las circtinstancias e

@), @ PORA Sorfano Famiel, ob. cit. p. 219.
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ERROR . DE CALCUI.D El error de célculo.: que es de una s:mple:'v
~equ1vocac16n ar1tmét1ca,, tampoco genera la 1nva11dez del contrato. tan
sélo “'da lugar, a,quq se ’:’echflq\‘xe as:( seﬂnla el articulo 1302 del
Coqigo val .

tenido - en -

contratado.- :F

que’ lndLlJo— ala
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celebracmn del contrato fue la nocmn falsa de que: los candeleros eran

de plata. y por ello. el conr.rato es nulo o

6.2.2. DOLO Y MALA FE (*). Doctrinistes como Diaz Ferreira Y
Plamol opz: cho" ;

del " error:

se--abtiene de advertirselo a aqu

decir, se aprovecha del error de su’ contraparte

(*) Véase concepto de dolo y nata fe. Cfr.: 6.1, 1 Y. 6 120
(6). BORJA Soriano Hamel “obll c1t p. 220 y 221. .
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Ahora bien para que cono v1c1os del consentimiento el dolo y la

mala fe nnulen al contrato, se requlere, segan el articulo 1304 . del

smo contrato;

la ausa detemmante del

cenr:uentes o‘ descendlent:es" (7). '

vlolen Ja c'tmndo se emplea fuerza fis1ca o

(") "Nadie: que alegue su propla torpeza deber ser ofdo."
(*¥):Véase concepto’de’ violencia. Cfr.: 6.1.3. :
(7) BORJR Soriano Manuel, ob. cit. p, 223.
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amenazas que importen pellgm de perder la v1da, la honra, la llbertad

la salud, o una parte corBJderable de loe b1enes del contrutante, de su

ccsnyuge. de sus ascendlentes.

.nde'sus descend:entes o de s pamentes
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basta para viciar e‘iv cpﬁsentimientof (art. 1508) Baudry Lacantinerie al

respecto . dié ,

reverencial.’

se pr'onuncxe decretando‘la nul1dad; es . confirmable, es

prescmptlble

(9) EDRJA Sor:ano Manuel ob C:lt p 1224,
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6.2.4.1.~ U\S G)NSMJENCIAS ENELCPH)DEQUESE  DECRETE LA

NULIDAD DEL AC[U Son lns seﬁaladas en’ los ArtIculos 1730 1731 1732 y
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6.2.4.2.~ QUIEN PUEDE INVOCAR LA NULIDAD. La nulidad por causa
de error, dolo o violenci&. sélo puede 1nvocarse por el que ha sufrldo,

esos v1c1os del consentm:lento’ tal como lo estatuye el articulo 1721.' :
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6.2, 4 5.—- PRESCRIPCION la accmn de nuhdad funiad.a en error,

pr‘escr‘xhe en los térmmos en que prescr:ben las ucc1ones lpersonales o

reales,

naturaleza de ‘ acto cuya nul:dnd se- pretende : (ﬁrt.

- 686) . Si_f el ermr se,conoce antea ‘de que transcurran esos

1a que abarca masiva e Jrﬁlscnmnada—

o7 muz Guzndn Carlos Harlo, “ob. '.'clc P 315
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en provecho reciproco a cualquier precepto legal que les pudiere

favorecer,"

6.3.1.— PROHBLEMATICA. DE LA CLAUSULA DE 'RENUNCIABILIDAD A LA

NULIDAD PROVEINIEN’I‘E DE VICIOS DEL. mNSENI‘IMIEN’IO IA infortunada

cldusula en que se renuncia para ’lo futuro.u la’ nul:daq proveniente de

vicios - del consentimiento la podeinbé ,clyl':so “también con

frecuencia dentro de las: escrltur'

inmuebles,: luego ‘su: perslstenc:la deviene’desde ‘e pasado hasta nuestro

tiempo.

la prébleméﬁ ica

consecuencias‘que
o violencia'f‘ (*)

celehracmn del " cor

(*) Véase TREVINO Garcia R:cardo. Y
Tomo I, Fdltorml Font S. A., GuadalaJura. Jal 1982 p 60 y 63.
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mayoria de los casos no’'se da cuenta de sufrir tal v1c10. esto es, no se‘

da - cuenta - que hubo dolo de su: contraparte ‘o “de’ un‘tercer'o ‘con:rEt

conocmlento de aquéllﬂ._ yn que légmamente sit lo adv:erte no lo habria*

ado el. acto, esto es. ‘v i

descuhrmlento post'.ermr la mcert:dumbre e megm‘ldﬁd uridlca quej
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ejercicio de la vmlencm se dn podriamos dec1r, smultdneamente a la
celebracién del contrato y baJo las msmns 1nfluenc1as : es lo que la
reviste: de" : ncia a

afectédo a

dolo, “mala fe'o error
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renuncia, cuando la m:sma se obtlene bajo. las mxsmas 1nf1uenc1as. lo que

flcaz y: antuurid:ca en si msma

la hace Juridlcamente més i

acontmuac:é ‘se

RRENUNCIABILIDAD . DE. LA’ NULIDAD  PROVENIENTE DE VICIOS

 DEL CONSENTIMIENTO. > tajante’y

enfatico CI‘J‘?

equivale

) bﬁblicé'éc;r;;nulos“;

:Corlsecuéhﬁe ente la renunc:m en cuest:én a las ‘acciones - de

nul:ldad que -en: lo futum pud1er~en der:warse del dolo. 'la v:olenc;a oel
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error, es contrarm a las leyes 1mperat1vus o proh1b1t1vas. es decn’. de

orden publlco. atento al 1rre"£r to e n-renuncmble derecho de pedxr la :

nuhdnd y la cléusula‘que 3 utame ! 1nef1cazv derg‘,;‘

mismo t1empo ,

(11) ::TELLEZ Guman Carlos Mario, " PODER'JUDICIAL,” Boletin del. Supremo
Tribunal “.de: Justiciadel: Estado:de. GuanaJunto N, 35 Agosto—
Septlembre 1985 ¥ 317 (") Cfr 0 6.3.1..
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De ahi que el Legislador declare. - con toda-justicia y sentido
1égico, que no se pueda renuncmr para el futum la nulxdad derlvadn de

la v1olencla y que ‘sélo cuundd haya cesudo éstu. puede el contratante

decidir llbrement

(") Cfr.: 6.3.1. .~
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futuro de remedmr las consecuencxas que rvesultansn de un acto en el que

hubo error, dolo [ mala fe.

f urnnco cle la- mfortumda
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si no se hace en termlnos claros y premsos",.' cono la Jurisprudencia

nimero 322 v151b1e en la pégma 982 del Apénd:lce al Semanarlo JLV.'hClal E

de ‘la Federaclén' d1sponer. = "las ‘

renuncias que legalmente pueden hac

plenc conocnn tod oscl Para ello es

1nd15persable rec1b1r 1a’orientacién de un profesmnal del derecho ‘como

lo debe ser. el Notarm

= Corsécuentemente sélo:la renuncm‘que;rse agaiconv,plen’o conoci-

(12):.- PODER JUDICIAL, 'Boletin ‘del Supremo.Tribunal.ide
Estado de Guana“ju.ato, MNam. - 35, - Agosto-Septiembre ‘1985
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ratifica el - contrato,. no: puede-en. los sucesivo re;law por tales

vicios. "

De ah que la renuncia en’estudio como tal devenga en si nisma

- los requisitos anteriormente
las cons1derac1ones expuestas al

tratar el tem dewlu nrenuncmbllldad de la nulidad proveniente de los

vicios del consentmlento. . S



CONCLUSIONES
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Concluldo el estud)o y an&l:sls Juridxco—legal de la cléusula de

renuncxabxhdad a- las a"c:tones de nul:dnd que n‘ 'o
denvarse del dol‘

de compra-*vente de

Tercero. Prm

Sexto, en congru ncia’ con sus d15pos1clones pml:lmmres, ;

los arti'mloshfsg Gva 7Q>del mxsmo Cédlgo, podemos consztdero en’ con-:

junto conclulr‘con todu razén léglca-Jur:(dma, como
tivamente la insercién de la infortunada claufsulay:en

para lo futuro a la nuhdnd pmvemente de vxc'

absolutamente ineficaz 'y carente de’ todn v&l:dez legnl

atento a las razones siguientes:

18.- Porque como quedo’ demostrad

cién a lo preceptundo por los artfculos 1310

Civil, que dispohén Eﬁj

Art. 1310.—"No: es

resuite del dolyo:. “de la

‘leyes 'de

le las 'leyes
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No obstante - la claridad enfdtica y tajante  impuesta por el
legislador en tales preceptos la contrdvencibn se hnce ‘y acorde con
dichos preceptos, es ev1dente que lu renuncm en cuestmn como deJamos

asentado, también estn afectadn de’ -lul1dad al hacerse en contravencmn‘

urtimlo 79 le nusmo orﬁenamento. 1a renuncm en cuestmn deviene

nula. | atento a que como ucto se hace y e_)ecuta contra ‘el tenor de - uma

ley prphihtiy esto es, contra lo que dlspo el,qrticulo;lslo del

Cédigo Civil

-2, Porque * desde * cualquiel o de vista | jurfdico,” es - un’
contrasentido 1 ¢ “renunc .

dolo,

‘l‘a mia‘llya f_é.'

mayor cle los casos smo con: posterlondad a la omsumac:én del contrato -

en v:sta del cardcter subJet:lvo que denotan tales VJC]OS del corsent:l— :
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miento, luego al surgir tal descubrimiento, al conocimiento viene que el

consent1m1ento fue obtemdo baJo la mfluencm de alguno de estoe vicios . -

Luego entonces tendria lugar por lo que
seﬁalu el art:(culo 1719 del Céchgo Civil;

m:smo" Y la que seflala en congruencm el‘

de un tercero, sahlérx:lolo alguna de
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en un contrato de compraventa su renuncm. porque | el m)smo vicio que
puede anular el contrato, amlaria la renuncm 1nclufda en aquel ya que

son’ suf1c1entes

para obl:gar a algmen a contratar en un’ sentldo no,deseado, la misma

derivada de ese v1c1o.

8 la"

nulidad provemente de 1os V1c1os del cons ntm:lento. : De ahi cons:dera—
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mos. que el leglslador tomando en cuenta ast:as razonw haya declarado

con toda Justlcla, que no'es 1:(' to, renuncl paru lo futuro a la acc:én'

rror: ‘o v1olencm en el articulo
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De lo preceptos transcrltos se desprende que la renuncla como
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Todo lo unterlor es asl. at:ento a que sélo la renuncia que : se

haga con pleno conoc:m:ento del vzcm del consentmlento de que ndolezca

el acto. as de los‘derec en cong-ruenc:a con - la

ohservancm ». de:los requisitos anteriormente apuntados. tendrd completa

efmacla Jurid ca ‘que, del‘ contmto se haga, atento

qu1en haya sufrido. un.vicio del’ consent:mento.v no podré en lo SuCeSlVO

‘ el articu]o 1311 del Cédlgo

" la- nulidad

Consecuentemente hemos e comc1d1r 1nalmente en que la infor—

tunadn clausula en que se renuncm para lo futuro a la nulxdad prove—
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niente de vicios del coméntimiento. debe desaparecer de los contratos

redactados por perltos en denacho pues s: pers1stenc1a leJos de alcanzarr

la segurldad Juridlca que"se'pretende consegulr con ‘la actuacmn nota— 5 :

constltuye mAs b1en

y con el

la’ ‘meno'r i

oportumdad Io fu uro de enmendar las consecuenc:las que ;resultaren e

’de un acto en que hubo dolo, mla fe, en'or o v101enc1a.

que
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