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INTRODUCCTION

Vivimoé en un sistéma de Derechos en el cual
el principio de seguridad juridica es bésico y
fundamental para nuestro equilibrio social, aunado a los
principios de certeza y legalidad, que los ciudadanos

requieren en sus actuaciones de cardcter legal.

I.- La Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en su articulo 17, segundo pérrafo,
ordena: "Toda persona tiene derecho ha que se administre
justicia por Tribunales que estardn expeditos para
impartirla en los plazos y términos que fijen las leyes,
emitiéndo sus resoluciones de manera pronta, completa e
imparcial. Su servicio serd gratuito, quedando, en

consecuencia, prohibidas las costas judiciales."

II.- En el 1libro Cuarto del Cédigo de
Procedimientos Civiles de nuestro Estado, se establece la
vVia de Jurisdiccidn Voluntaria, dentro de la cual en el

Capitulo V del Articulo 731 al 735 se nos dan las reglas

a observar para tramitar las Informaciones Ad~perpetuam.

como medio para acreditar el dominio de un Inmueble.

IIT.~ Las Normas . del Procedimiento .y

precisamente el articulo 731 fraccién II del Cbédigo - de



Procedirﬁiéntos Ci'v\'ry_ileﬂ's:: de -ziué‘ t,J;o,v"'
para t;amitér ‘1as .‘Ivhf;rmacyifone‘ Ad<perpetuam és‘é'ntcyié»,» :
nos indican que estas’- séf 'tramki,tar'_é;nk. ‘Vc’uand‘o', ‘no.’ 'E’é,ng’a
interés mas que el promovente y se 'ktréitéy d'é Justik“f‘lca'f» la
posesidén como medio para acreditar el dominio de un
Inmueble; gque al dar entrada a la promocidén el Juez
ordenard que se dé publicidad a la solicitud del
promovente, asi como obtener el Certificado del Registro
Piéiblico, del f1ll1timo registro del Inmueble de que se
trate. Y se ordenari también que la Informacién se reciba
con citacién del Ministerio Piliblico y de los colindantes,
y estimada la prueba, en su caso el Juez hard 1la

declaratoria que se menciona en el Articulo 1252 del

cdédigo Civil y ordenari la protocolizacién.

Iv.- Tanto el orden constitucional ya
mencionado, como las Normas del procedimiento civil queb
en sintesis he comentado, para cualquier simple lector de
estas disposiciones 1legales le pareceria un tramite muy
breve, pero la realidad que ya me ha tocado vivir en la
prictica, estas disposiciones legales se desenvuelven en '
un lapso de tiempo demasiado prolongado, ya que ocurren
multitud de razones y citaré algunas: Exceso de trabajo
en los Tribunales, exceso de trabajo en los Registros
Pliblicos de la Propiedad, desinterés en 'la intervencién

del Ministerio PGblico, desinterés en la intervencidn de



los C?li’}éff‘n es, bf-'a;r_d' i . o sos
en ei_ Pé,‘lv:‘iédVJv'.‘_o Ofic atodo
ésto 1e"'ég;'e.g‘an{ss atintervencién Notar1al, ei_lfefsuvitécyio‘
viene a coﬁtf;fiéi— klbo; élspue»stkb‘ en el Articulo 17
Constitucional, que al principio me he referido, y todo
esto siempre con grave dafio para el pueblo interesado en
obtener un titulo de propiedad con el cual acreditar el
dominio pleno sobre un Inmueble gue viene a darle

i juridi a s ienes; es én
seguridad dica us b s la raz ue me ha

movido para exponer la presente Tesis.



CAPITULO I

LA PROPIEDAD COMO DERECHO REAL

l.- Concepto de Derecho Real

1.1. Medios de Adquirir 1la Propiedad

1.1.1. Adguisiciones a Titulo Universal y a Titulo

Particular

1.1.2. Adguisiciones Primitivas y Derivadas

1.1.3. Adquisiciones a Titulo Oneroso y a Titulo

Gratuito

1.2. La Propiedad en la Legislacién Estatal

2.- Posesion y Prescripcién

2.1. Posesién

. 2.1.1. Concepto Romano de la-Posesibn




2.1.2. Concepto General y Elementos

2.1.3. La Posesién en la Legislacidén Estatal
2.2. La Prescripcién. Concepto

2.2.1. Elementos de la Prescripcién

2.2.2. Condiciones de la Posesién para que

opere la Prescripcidn
2.2.3. Prescripcidén Positiva

2.2.4. Prescripcidn Negativa




I LA PROPIEDAD COMO DERECHO REAL

1 CONCEPTO' DE «‘]‘D‘ERE(‘:HO REAL.

"El fﬁefe;(j':;}'j&{'ﬁeal se caracteriza por el Poder
Juridico, "V'in_‘tbev'bgravdo por un conjunto de posibilidades
normativas - para realizar Actos de dominio o de
administracién sobre la cosa, pero sin necesidad de que
tales facultades se ejerzan, basta solamente la
posibilidad reconocida en el Derecho Objetivo para
hacerse valer, atin cuando jamds lleguen a tener
ejecucién. La propiedad como Derecho Real existe, por el
sélo hecho de reconocerle al dueflo un conjunto de

facultades juridicas para usar o disponer de la cosa.

El Aspecto Activo, se constituye por el conjunto de
facultades juridicas que tiene el titular para usar,
gozar, disponer o afectar un bien en garantia, segln se
trate de derechos de uso, de disfrute, de disposicién o

de simple garantia.

El1 Poder Juridico que caracteriza a los Derechos
Reales, se manifiesta en la posibilidad normativa de
crear diferentes tipos de relaciones juridicas, ya'que el
titular puede ejecutar vdlidamente actos juridicos de
dominio o administracién y son oponibles a todo el mundo.
(1)

Se reconoce al Pretensor un derecho de Preferencia.



ROJINA = VILLEGAS |
manifiesta ‘en er. “Po\cj’ex:"
en forma direc‘ﬁa e‘::m'mé'cyiika;ﬁa sobre_,yn’
el provecho total en @n sentido jﬁx;‘idk;cd,‘sbierbidyo oponible
este poder a un sujeto ‘pa;sivo ﬁniversal, por virtud de

una relacién que se origina entre el titular y dicho

sujeto." (2}

En los casos de vecindad y colindancia el cbdigo
civil, impone Obligaciones vy concede Derechos
correlativos entre los vecinos y colindantes,

determindndose asi sujetos pasivos especiales.

"Haciéndo un andlisis comparativo entre Derecho Real

y Propiedad, resaltamos los elementos siguientes:

1.- LA PROPIEDAD. Es un poder juridico que se
ejerce en forma directa e inmediata, todo Derecho Real
también es un Poder Juridico que se ejerce en  forma

directa e inmediata.

2.- En la Propiedad, este Poder Juridico se éjérée

., Sobre una cosa, es decir, sobre un Bien Corporal.

3.~ El1 Derecho de Propiedad implica un »pode»r,

juridico directo sobre 1la cosa para aprovecharla en . su’

-5 -



totalridvad, 'ya‘f“cj’e-"di‘ého a}pxzjo’vec‘harhiex_\to se ejerce bajo la

4.- El1 Derecho de Propiedad implica una relacidn
juridica entre el propietario o sujeto y un sujeto pasivo
universal gque queda constituido por un conjunto de
personas que de manera permanente o transitoria integran
una comunidad juridica, pues se requiere la proximidad
material aGn de manera instantdnea, para que exista la
oponibilidad del derecho de propiedad a los terceros y la

posibilidad fisica de su violacién. (3)
1.1 MEDIOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD.

Para clasificar los medios de adguirir 1la i)ropiedad,
existen diversos criterios, en el estudio en particular
que realizo, me avoco a la clasificacién del maestro
ROJINA VILLEGAS, ya que en la misma encﬁéntro

sustentacién para este trabajo:

1.1.1. ADQUISICIONES A TITULO UNIVERSA Y A TITULO . .

PARTICULAR.




1.1.2. ADQUISICIONES PRIMITIVAS Y DERIVADAS.

1.1.3. '~ ADQUISICIONES A :TITULO ONEROSO Y A TITULO

GRATUITO

1.1.1. ADQUISICIONES A rI"ITULO UNIVERSAL Y A TITULO PARTI
CULAR. Se entiende por adquisicién a titulo universal,
aquella por la cual se transfiere el patrimonio, como
universalidad juridica, o sea, como conjunto de derechos

y obligaciones, constituyendo un activo y un pasivo.

La forma de adqusicidén a titulo universal reconocida
a nuestro Derecho, es la herencia, ya sea 1legitima o
testamentaria cuando en esta (ltima se instituyen herede-

ros.

Cuando se instituyen legatarios, hay transmisidén a
titulo particular. En toda herencia 1legitima, 1llamada
Suceciédn Ab-Intestato, hay una transmisidén a titulo univer- '

sal, porque Gnicamente se instituyen herederos.

La forma habitual de transmisién a titulo particular.
es el Contrato. También en 1los legados hay transmisién a
titulo particular, porque el legatario recibe bienes k_

determinados.

Hay ocasiones en que toda la herencia se distribuye =



en legados, " de: ‘t,a‘l“.‘ sﬁﬁer‘t‘:'e-' “que’; ‘cuando el testador

~determinados” a “sus .- legata-
roporcionalmente entre esos

Y ,he're&eyros' responsables y en

juiparacién-entre legatario y heredero

ontrato’ se trata de una transmisidén a titulo

particula

1.1.2, ADQUSICIONES PRIMITIVAS Y DERIVADAS. Esta forma
es de vital importancia para este estudio; por forma
primitiva se entiende aquella en la cual la cosa no ha
estado en el patrimonio de determinada perscna, de suerte
que el adquirente de la misma no la recibe de un titulo
anterior, sino gque ha permanecido sin duefio, siendo &1,

el primer ocupante de la misma.

Las formas primitivas de adquisicién se presentan en
la ocupacién, que constituye histéricamente el medio
principal de adquirir la propiedad; y 1la accesibn -en

algunas formas.

La ocupacidén supone gque el adquirente entra en pose-
cidén de bienes que no tienen duefio, y que se ejercita esa
posesién con el &nimo de adquirir el dominio, por lo cual

no hay transmisidén de un patrimonio a otro.



Las formas>der1vadas de 1a transmlslon de ‘dominio,

suponen ‘un transmlslon ‘de ,'un‘ patrlmonlo arotro. La"cosa,

ha tenldo; dueno‘y ha estado en el patrlmonlo de ‘una -perso
jna que 1a transmlte a otra, por 1o que se»llam adqulslc1on
derlvada'. Estas formas derivadas de transmltlr el dominio
éor; ias que tienen mayor trascendencia juridica. E1 Contra-

to, 1la Herencia, la Adjudicacidén, son formas gque implican

siempre que pasa un bien de un patrimonio a otro.

1.1.3. ADQUISICION A TITULO ONEROSO Y A TITULO GRATUITO.
En la Primera el adquirente paga un cierto valor en dinero,
bienes o servicios, a cambio del Bien que recibe, y como
ejemplo tenemos los contratos: La compra-venta, La permu-
ta, en las cuales se transmite el dominio de una cosa a

cambio de una contraprestacidn.

Existen contratos a titulo gratuito traslativos de
dominio, como la donacién, en los cuales el adquirente

recibe un Bien sin tener que cubrir una contraprestacién.

(4-)
1.2. LA PROPIEDAD EN LA LEGISLACION ESTATAL.

En el Derecho Romano, se podia usar, dispoher Y.
hasta ‘abusar de la propiedad, era realmente un . podér

absoluto el que se ejercia, actualmente este Derecho

. ~9_



cuenta con llmltac1ones en nuestra 1eglsla—

cidn estatal que acoge 1a post! o trlnarla de que el

propletarlo puede gozar y dlsponerk de su derecho con las
limitaciones Yy modalldades que fijen las leyes, en las
gue podemos sefialar: La propiedad no puede ser ocupada
contra la voluntad de su duefio, sino por causa de utilidad-
pblica y mediante indemnizacién; de acuerdo al Articulo
831 y 832 del C6digo Civil, vigente para nuestro Estado
de Guanajuato, sefiala que No puede hacerse mal uso de la
propiedad pues en el caso si se requiere, el vecino podré
ejercer 1la accibén procedente para impedirlo; no se puede
ejercitar el Derecho de Propiedad con el finico fin de
causar perjuicio a un tercero sin utilidad para el propieta
rio; el Cbédigo del cual ya hemos hecho mencidédn en su
Articulo 837 establece limitaciones al Derecho de Propie-
dad en el caso de vecindad, en lo que se refiere a planta--
cidén de arboles, construccibén de cloacas, fosas, acueductos,
hornos, fraguas, chimeneas, establos, instalacién de
depbsitos de materia corrosivas, maquinas de ~vapor o
fdbricas destinados a usos que pueden ser peligrosos o
nocivos, aberturas de huecos o wventanas, construccidén. de

balcones entre otros.

Como se dijo anteriormente, al igual que la doctrina:,—
nuestra Legislacién considera la Propiedad como un Dere-

cho Real sobre un determinado Bien, el cual le da Derecho

- 10 -



al titularv»;jde_ fﬁsa;éyf deiponer de la cosa, oponible a

‘terce'ro»s'pe'ro co s 11m1vtavci‘on'es.y modalidades tanto de

interés pfiblico;s on- 10s particulares ‘o vecinos.




2 POSESION Y PRESCRIPCION
2.1. POSESION
2.1.1. CONCEPTO ROMANO DE LA POSESION.

"Los Romanos consideraban la posesién como una rela-
cidén o estado de hecho que permitia ejercer un poder fisi-
co exclusivo, para ejecutar actos materiales sobre una

ANIMUS DOMINI."(5)

Se hizo una distincién fundamental entre la posesibn
de la cosa y la cuasi posesidén de los Derechos. Los Romanos
s6lo admitian como verdadera posesién, la de las cosas. En
cuanto a los Derechos decian gque el goce de los mismos,
para ostentarse como titular, con fundamento o sin é1,
demostraba una situacién semejante al goce de 1las cosas,
pero de naturaleza distinta y por ello la denominaron cﬁasi——

posesién.(6)

Lo gque se ha llamado en Derecho de posesién de 1las
cosas, es una modalidad del Derecho Real por excelencia, la’
propiedad; pero propiamente debe hablarse de p‘oéesién de
derechos reales o personales. En los Derechos reales si se
puede hacer 1la distincidén de poseer el Derecho de'prgéiedad‘

para distinguir este caso de la posesidén de otros Derechos.

- 12 -



Los Roniano‘s no. . afirmaron ‘que’ el ‘que tenga la posesidn de

simplemente - afirmaban que se’

una .cosa . sea  .propietario,

conduce t';omb Yi'ejecuta esos' ~actos, y esto,

segfin PLANIOL:No ‘quiere ecir otr‘é' 'césa sino gque posee el

Derecho. de Propiedadi pero ue: tenga{ ese Derecho de Propie-

dad.

"En cuanto al goce de los otros Derechos, la situaciédn
idéntica, pues para gozar del Derecho de usufructo es necesa-
rio conducirse como usufructuario, ejecutando actos materiales
que demuestren el deseo de apropiarse de los frutos de una
cosa, como lo haria un usufructuario. Para gozar del Derecho-
de Arrendamiento, es necesario conducirse como Arrendatario
Luego entonces, la posesidén de los Derechos abarca la posesién
de los otros Derechos reales o personales cuando ejecuta

actos como si fuera titulares de esos Derechos." (7 )

2.1.2. CONCEPTO GENERAL. Trataremos de resaltar los
elementos que configuran para uno el hecho de la posesidén y
para otros el Derecho de la Posesidén, nuestro objetivo es
analizarlo inicamente para efecto de proponer una via alterna
en cuanto al acreditamiento, ya sea de este hecho o derecho
de posesién. Nos avocaremos a sefialar elementos doctrina-—

rios y la tendencia de nuestro legislador.

De - acuerdo con SAVIGNY: "La posesién puede definirse



como una relaclon 0. estado -de hecho que da a una persona la

pos:.bllldad 'flslca,‘ ata‘ .Y excluslva de e_]er—'

cer actos m rlales de aprovechamlento sobre una cosa con

el ANIMUS DOMINI O REM SIBI HABENDI.
En base a esta definisidén los elementos de la posesidn

son:

a) La posesidn es una relacidn o estado de hecho, sin
determinar si el mismo se funde en un derecho o si puede
liegar a ser un Derecho y por 1l1lo tanto si este engendra

consecuencias juridicas.

B) Por virtud de este estado de hecho, una persona

retiene en su poder exclusivamente una cosa.

c) Como manifestacidén de ese poder, el sujeto ejecuta
un conjunto de actos materiales que se refieren, de ordinario,

al aprovechamiento de la cosa.

D)} Este poder fisico puede derivar de un derecho real
o de un derecho personal, o bien no reconocer la existencia

de derecho alguno.

La posesién de los Derechos Reales siempre traen en

forma indirecta la posesién de las cosas, porque si alguien

- 14 =



"kDe’“ ‘v‘a“éue:c_iio‘ .c‘c‘in‘%ROJIFNA" VIi;i.]E':GAS. la Posesibén es: Un
poder fisico - i‘;ue‘ se ejerce en forma directa y exclusiva
sobre una cosa'para su aprovechamiento total o parcial, o
para su custodia, como consecuencia del goce efectivo de un
derecho real o personal o de una situacién contraria a

Derecho.

La posesién es un poder fisico, es decir, no es un
poder juridico alin cuando puede serlo, pero no necesita esa
calificacién para existir. E1 Poder fisico constituye el
Corpus posesorio, es decir el conjunto de actos que revelan
una potestad sobre 1la cosa para su aprovechamiento a su
custodia. E1 poder fisico de la posesidén, generalmente es
un poder juridico, es decir, sancionado y reconocido por el
Derecho, pero puede ser un poder de hecho, simplemente

econdmico o ilicito, nacido de un delito comc el robo o el

despojo.

El segundo elemento de la posesidn implica la ejecucidén-
de actos materiales con el propdsito de aprovechamie'nto o:

de custodia.

Finalmente en el tercer elemento se precisa 1la céus‘a,_

~ 15 =



eficiente que origina la posesidn, 'que puede ser consecuencia

de un derecho 0. de una

obs'ta'htve ‘esto

2.1.3. LA POSESION EN LA LEGISLACION ESTATAL.

Nuestro c¢édigo plasma en su articulado las corrientes
doctrinarias que se analizaron, en el Articulo 1037 define
la posesidén como: "El poder que se ejerce sobre una cosa
mediante actos que corresponden al ejercicio de la propie-
dad. La posesién de un derecho consiste en gozar de &l". En
los Articulos 1038 y 1039 nuestra legislacibédn habla de
quienes pueden adguirir la posesidén manifestando que el gue
posee debe poseer a titulo de propietario. Lo gue se conoce
como posesidén civil, por el contrario el que posee a nombre
de oﬁro en calidad de usufructuario, arrendatario, acreedor
picnoraticio, depositario y otro titulo andlogo tendri una .

posesibén precaria.

Los articulos 1045, 1051, 1053 y 1054, sefialan igua'lm‘ente
los derechos gque tienen .los poseedores en caso de pérdida_-
de la posesidén, si hay controversia con otros poseedoresv, -
se respetard aquella que tenga titulos legitimos, a falta de
titulo o siendo iguales, se preferird la posesidn mas aﬁtigua;

se distinguen en la posesidén la buena y'  la mala fé, siendo’ -



poseedor = de buena’ £&;: el: que tiene: 6 }f\irid'ada'm'entke"cree

tener’ titulo bastante pai‘é da} 1e ¢ ose rxe'nteyndien

do ‘por esto la causa generador la buena fé

se presume siempre. Se considera:/poseedor;deiimala :fé, el

que entra a la posesién y posee sabiendo que no tiene titulos-
y el que sabe que su titulo es insuficiente o vicioso, al

que afirma la mala fé del poseedor le corresponde probarla.

Los elementos de la posesién son regulados por el 1071,
1072, 1073 y 1074, dispositivos 1legales gque gefialan gue 1la
posesidén’ debe ser pacifica o sea adquirida sin violencia,
continua lo que significa que no ha sido interrumpida por
algiin medio legal, pfblica, que es la que se disfruta de
manera que puede ser reconocida de todos, también lo es la
gue estd inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad.
Solo la posesidén que se adqguiere a titulo de duefio de 1la
cosa o derechos poseidos, que se disfruta con ese fundamento

puede producir la prescripcién adquisitiva.

Una vez analizadas las posturas doctrinarias y la posicién
de nuestro 1legislador, consideramos que la definicidén del
Maestro ROJINA VILLEGAS es objetiva pues abarca las posturas
doctrinarias de los Europeos, pero adecuadas y encuadradas a
nuestro Derecho Civil, ya que efectivamente, la posesién es
un poder fisico no. necesariamente juridico y el mismo existe

ain sin tener un reconocimiento legal que permita el aprove-

chamiento de 1la cosa, mediante actos materiales, dicho poder
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puede der_ii}arv de-un Derecho -“Real o : per's_bnél _ov'_'biénA ‘de: una

situacién  ilicita. que,’ transcurrido .el: término  sefialado por

puede’ ser reconocido por nuestro Derecho.-~

q'u_,e.""p'or lo general este poder fisico de

ituacién de»;‘D'erecho,_ pero es justamente el elemento de

ilicitud: que “el. maestro Rojina, incorpora en su definicién,

lo- que en nuestra opinién la hace mas objetiva, y por ello

compartimos su criterio.

2.1.4. POSESION PACIFICA.

Tal como lo explica el Civilista Rafael Rojina Villegas,-
en nuestro Derecho basta que se entre a la posesidén pacifica
mente para dejar satisfecho el requisito de "posesidn paci-
fica", pues aunque después se hagan actos de violencia para
defender la posesién o para recuperarla, tales actos no la

vician haciéndola inepta para prescribir.

En los casos de abandono de la posesibén, si bien es
cierto gue es una de las causas de la pérdida de la pose-~
sién, también lo es que este modo de perderla debe ser demos-~-
trado por hechos indubitables como lo comprueba el contenido
del articulo 1076 de nuestro ordenamiento Civil que se refiere

a los modos de perder la pusesibn.



2.2. LA PRESCRIPCION. . Concepto.

Por Prescr1pc1on debemos entender 1a . consolidacidn
de una -situacién juridica por efecto: del transcurso del
tiempo, ya sea convirtiéndose un hecho en derecho, como

la posesién o propiedad.

Por su parte nuestro Cédigo Civil vigente en el

Estado, refiriéndose a la prescripcidn sefiala:

"Articulo 1231.- “"Prescripcién es un medio de
adquirir bienes o de liberarse de obligaciones, mediante
el transcurso de cierto tiempo y bajo las condiciones

establecidas por la ley".

Agrega nuestro Cédigo Civil, en sus disposiciones
siguientes, que a l1la adquisicién de bienes en virtud de
la posesién se 1llama Prescripcién Positiva; y 1la

liberacidbn de obligaciones por no extinguirse su

cumplimiento, se llama Prescripcién Negativa.

Desprendiéndose, ademds, de las mismas disposiciones
que sdlo las cosas que estdn en el comercio puéden
prescribir, salvo las escepciones establecidas pof la )
ley; como por ejemplo: los bienes de dominio piblico c_‘;'ue‘

estin destinados a un servicio piblico o son de uso comin:



pertenecientes a’la:Federacién, Estado .o Municipio.

2.2.1.. ELEMENTOS DE‘LA PRESCRIPCION.-

En los requisitos de la posesién originaria para
prescribir, es necesario poseer en concepto de
propietario. Ademds de este requisito, la posesidén debe

de tener determinadas cualidades y que son:

Nuestro Cédigo Civil sefiala: ARTICULOS 1246.- "La
poseéién necesaria para prescribir debe ser:
I.- Civil;
II.- Pacifica;
III.- Continua, Yy

IV.- PlOblica.

A) POSESION CIVIL o JUSTO TITULO.- Esto es, -en aquel
que sea o fundadamente se crea bastante para transferir-
el dominio, y cuya existencia debe ser probada por quien

alega la prescripcidn.

B) POSESION PACIFICA.- La posesién debe ser
pacifica.~ Cuando no refine esta cualidad, padece el vicio
de la violencia. Se considera qﬁe la posesibn es paéifiéai
cuando no se adquiere por violencia. En nuestro Derecﬁo

sblo en momento de la adquisién, exige esta cualidad; es
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decir, debe;entrarse -~ la poses:.on pac1f1camente. Si

'despues se hac ctos de v1olenc1a para defesderse la

posesiéh’ o perarla, estos actos no v1c1an la

C) POSESION CONTINUA. La Posesién debe de ser
continua, si no lo es adolece del vicio de interrupcién.
La permanencia o continuidad no exige que de momento a
momento, dia a dia, se ejecuten esos actos, sino que
debe haber una reiteracién de los mismos que demuestren

siempre el deseo de ejercer la posesién constantemente.

D) POSESION PUBLICA. La Posesién debe de ser
piblica. El vicio que afecta la posesién puiblica se
denomina clandestinidad. La posesién es clandestina u
oculta, cuando no se tiene a la vista de todos aquellos
que tengan interés de interrumpirla, cuando no se tenga a
la vista de todo el mundo. Conforme a este requisito la
posesidén pihblica debe ejercitarse de modo que tenga
conocimiento de ella no sdlo los que tengan interés de

interrumpirla, sino también todo mundo.

E) POSESION CIERTA. La Posesidén debe de ser cierta),.
debe existir absoluta seguridad, por razén del titulo, de
gque la posesidén se tiene en concepto de deufio..-Cuando no

se presenta esta caracteristica, se dice que esta viciada
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la pose51on de ‘equ1v0c1dad -0, que es equlvoca, es decir,

que se trata de na'pose51on dudosa respecto al concepto

por eJ. cua

CONDICIONES 'DE LA POSESION PARA QUE OPERE LA
PRESCRIPCION “Las‘condlclones de la posesidén ya no
1mp11can cualldades de la misma y, por consiguiente, su
ausenc1a no vicia la posesidén, ni la hace inGtil para
adquirir el dominio, pero influye para aumentar o
disminuir el término de prescripciédn. Son dos condiciones
que pueden influir desde el punto de vista temporal en la

prescripcidén: A) La buena o mala fé; B) E1l abandono de

los inmuebles.

A) La mala fé& no es ullvicio en 1la posesién, ni
consiguientemente la buena fé es una cualidad de 1la
misma. Se puede adquirir el dominio por prescripcién afin
cuando se posea de mala fé. Si fuera ' un vicio haria
inGtil la posesidén misma. Simplemente la mala fé influye
para aumentar el término de prescripeién, ‘ que
generalmente implica; para los Bienes Inmueblés el
término, con buena fé es de 5 afios, y con mala fé de 10

afios, para los muebles, con buena fé es de 3 afios, y con

mala fé de 5 afios.

B) Otra condicién que afecta el término de




prescripeién,

Inmuebles

habitacién;

término: » de:iprescripcién’’:
abandone ‘por falta de cultivo, si es ristico, o por falta
de reparaciones, si no puede ser habitado siendo urbano.

(12)
2.2.3. PRESCRIPCION POSITIVA:

‘La prescripcién positiva es la forma de adquirir la
propiedad por el simple transcurso. En efecto, con
relacidn a ello el Cédigo Civil vigente en el Estado de
Guanajuato, en su Articulo 1246.- "Que la posesién
necesaria para prescribir debe reunir 1los siguientes
requisitos: que la posesidn sea civil, pacifica, continua

y plblica.

Especificando el articulo 1247 de la mencionada ley
sustantiva Civil; gque cuando 1la posesidén se da con las
cualidades mencionadas, los bienes inmuebles prescriben,
como ya lo mencionamos anteriormente en cinco afios cuando
ademds se poseen con justo titulo y de buena fé; y en
diez afios cuando se poseen con justo titulo y de mala

2

fé.

Previéndose que afin en el caso de que la posesibn



sobre un 1nmueble J.o sea sin 'Justo tltulo y de mala fé;

pero desdefluego que ¢ sea c1v11, pac1f1ca,
contlnua ‘la prescrlpclon,
requlrlendose ens tales casos que dlcha posesién lo sea

por espaclo de 20 afios.

Agrega nuestro Cédigo Civil vigente en el Estado,
que quien alega la prescripcién se encuentra obligado a

probar la existencia del titulo en que funda su derecho.

En consecuencia, de 1o anterior deducimos que 1la
persona que ha poseido bienes inmuebles por el tiempo y
con las condiciones explicadas en lineas anteriores tiene
derecho a adquirir la propiedad por prescripcién
Apositiva. Para ello deberd promover juicio en contra de
la persona gue aparezca comoO propietario en el Registro

Plblico de la Propiedad.

Comprobada debidamente la posesién, el Juez
declarard que el poseedor se ha convertido en propietario
en virtud de haber operado 1la prescripecidén |y » tai .
resolucién se tendrd como titulo de propiedad &ebiéndo
ser inscrito en el Registro Pilblico de 1la Propiedad,

previa su protocolizacién ante Notario Piblico.

2.2.4. PRESCRIPCION NEGATIVA:



La P’r'esrc‘ri‘pcriuc’mN,eygat];_iva o.fLiberatoria,' es un medio
de extinguir obli.k:g»av‘ci”c‘)h/e»s'_ ob',.’dierechqs"}kptor el transcurso
del‘tiefnpAoi, -en v1rtudde qﬁe, el ~a’<':£eéd><‘)r. no e:éiga el pago
en 105 >p1azos vsei'iav'la‘dobs por ‘la ley o el titular no ejerza

su derecho real.

Siguiendo nuestro ordenamiento Civil, nos dice en su
Articulo 1255 "La prescripcién negativa se verifica por
el sb6lo transcurso del tiempo fijado por 1la ley, contado

desde que una obligacidén pudo exigirse".

Desprendiéndose de este precepto la siguiente
observacién: Que se requiere la inaccién del acreedor y
del transcurso del plazo que la ley establece para gue el

deudor se libere del cumplimiento de su obligacién.

Siendo propiamente el efecto de 1la prescripeidn
negativa la extincidén de 1la facultad del acreedor para
exigir del deudor el pago, perdiendo la obligacidn su

cardcter de exigibilidad.

La deuda, por efecto de la prescripcidn negati\}a no

serd coercible, perc subsiste como obligacidédn natural.

Asi en el Articulo 1256 del cédigo Civil, .sefiala

como regla general 10 afios para que una obligacién se



extinga, sin -que: el" acreedor exiga el cumplimiento al

deudor, p;ézq ‘que k_deb’ef'éohtarse,k ‘a 'b‘parft'ir: del momento en

qué” ‘la ,Obliga_cién- pudd haberée exigido conforme a
D_er_écho‘, téniendo que ser- esto probédo en juicio por el
démandado, ya sea qgue se trate de una obligacidén pura y.
simple, sujeta al término inicial o a condicién

suspensiva.

Nuestro Cédigo Civil seflala los casos de excepcidn a
la regla general de la prescripcidén, asi en el articulo
1257 sefiala como obligacién imprescriptible o

irrenunciable que es la de dar alimentos.

Siendo ambos caracteres, imprescriptibilidad e
irrenunciabilidad unidos a la prohibicidén de transigir
sobre la deuda alimenticia, se fundan en que el deber de
proporcionar alimentos tiene como causa las necesidades
de gquien debe pedirlos, de manera que permitir 1la
prescripcidn de dar alimentos es 1o mismo que autorizar
que se prive al indigente de la existencia, quitdndole el

finico medio con gue cuenta para conservarla.

En términos generales, entendemos por Prescripcidn
Negativa o Liberatoria.- El1 Modo de extinguirse . ‘los
Derechos Patrimoniales por no  ejercerlos su titular

durante el lapso determinado por la ley. Libertad - que-



tiene el deudor para ' no. cumplir. su obligacién por no

haberse exigido’ el. ¢ pviir_r'nv;e‘nil;'o' de ésta, a su debido

tiempo, por el acreedor:. "Poriel sélo silencio o inaccién

del acreedor, por el“ti‘em‘po designado por la ley, gqueda
el deudor libre de toda obligacién. Para esta

Prescripcién no es preciso justo titulo, ni buena fé".
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CAPITULO II

1. Procedimiento de las Informaciones

Ad-perpetuam Ante Juzgados

1.1. Forma de Acreditar los Derechos -~

Posesorios




CAPITULO - II

“I.-. PROCEDIMIENTO DE ' LAS INFORMACIONES AD-PERPETUAM
ANTE LOS  JUZGADOS. ~* = -

II. - FORMA DE ACREDITAR LOS DERECHOS POSESORIOS.

En nuestro Derecho 1la manera de acreditar 1la
adquisicién, transmisién, modificacibén, gravdmen, o
extincién de la propiedad, la posesién o los demés
Derechos Reales sobre Inmuebles deberdn ser mediante
Escritura Péblica, Articulo 1815 del Cédigo Civil, esto
si se tiene un titulo que justifique la posesidn,
considero que esta exigencia que data de 1la época del
Gobierno del Licenciado Juan José Torres Landa, en la
que toda transmisién de la propiedad se hiciera en
Escritura Plblica, exigiéndose 1la Ratificacién ante
Notario Piblico de 1la Escritura Privada con objeto de
poder lograr su inscripcidn en el Registro Pdblico de la
Propiedad en virtud de que el Notario Piliblico es el
depositario de la fé piblica y por ello se requiere su

presencia para darle formalidad a ese tipo de Contratos.

El poseedor tenga o no tenga documento alguno
podrad intentar el juicio de prescripciédn en contra del
propietario que se encuentre Inscrito en el Registro

Piblico de la Propiedad.



81 el Blen no - se encuentra Inscrlto a nombre

de petson& alguna, elv poseedor debera promover una

Informac1on Ad perpetuam, vactualmente ante el Juez de

,1a de 1o Civil.en turno, con“el objeto de
just'“if_icar‘:' la posesién como medio para acreditar el

ddini:x{id plenc del Inmueble.

En el caso de tramitar una Informacién

Ad-~perpetuam, el procedimiento a seguir es el siguiente:

E1l promovente presenta una solicitud Ante el
Juez Civil de Primera Instancia en turno competente para
conocer del Negocio, esta solicitud deberd 1llevar 1los
Generales del solicitante, la Via en que promueve y el
objeto de su promocién. Deberid hacer una descripcién
detallada del Inmueble sopre el cual pretende acreditar
derechos posesorios sefialando medidas y colindancias,
haciéndo mencidén del lugar donde pueden ser citados los
colindantes con el fin de gue se presaenten a manifestar

lo que en Derecho les convenga.

En su solicitud el promovente deberé
manifestar el tiempo que ha transcurrido desde  su
posesién o bien de quien la recibid, asi mismo si dicha
posesién ha sido en forma pacifica, continua, publica,:

de buena fé y a titulo de duefios, ya que ésta



ba51camente es lo que debera acredltar_ con los test1gos

que en su oportunldad presente

acompana el Certlflcado de
No Inscrlpc:Lon expedldo por el C "‘Reg:Lstrador Publlco de

la Localldad.

Al darse entrada a la promocidén, el Juez
ordena que se dé publicidad a la solicitud del
promovente por medio de dos avisos que se publicardn en
el periddico oficial del Gobierno del Estado, de 8 en 8
dias, y en los lugares publicos; dice la Ley gque se
ordenari se pida a cargo del promovente un Certificado
del Registro Piiblico, del Gltimo registro del Inmueble
de que se trate, pero en la prictica esto no se-hace, ya
que por lo general a la solicitud inicial se agrega el

Certificado de No Inscripcién.

La Informacibén se recibird con citacidén del
Ministerio Piiblico y de 1los Colindantes, dichas
citaciones se hacen de manera personal y en caso de gue
no hayan sido Notificados se difiere 1la fecha de 1la
Informacién Testimonial. Los Testigos deberédn ser por.
lo menos 3 de notorio arraigo o del lugar de ubicacidn

de los bienes a que la Informacidén se refiere.

Los testigos son examinados por el Juez en’
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base a.:

n-cuestionario  que:ipresenta ‘el promovente y en

les ntes a que el

el qbuer“ ‘sér

tes_tiygo‘“j'-dés_cx_:jba el -Inmueble ‘con'sus colindancias y

kmedi’das yque ‘manifieste’ 'si’ el poseedor lo ha sido de
manera pacifica, continua, ptblica, de buena fé, a
titulo de duefio y por un cierto tiempo y se le pide que

diga la razén de su dicho.

Estimada la prueba en su caso, el Juez hard la
declaratoria gque menciona el Articulo 1252 del Ccddigo
Civil y ordena su protocolizacién, esta Declaratoria es
bdsicamente una Sentencia, donde el Juez revisa la
promocidén inicial, que la Notificacidén a los Colindantes
se hayan hecho conforme a Derecho, que el dicho de 1los
testigos sea verdadero Y las preguntas estén
relacionadas con el acreditamiento de 1la posesidén del
Bien de que se trate, hecho esto resuelve y se tiene por
acreditada la posesidén, se Notifica la resolucidén -al
promovente y al Ministerio pPlblico, Yy una. vez due
transcurre el término para declarar ejecutoriada la
resolucidédn, el promovente solicita se envien los Autos
a la Notaria de su eleccidén para que 1los mismos sean

protocolizados.

Es necesario acreditar que la posesidén ha sido

de cardcter civil, pacifica, continua, pilblica y ‘de



buena fé.

La‘pkx"otoc'iolyib‘zacifk)n consiste en que una vez
que - la ‘resqlucrién hé causado ejecutoria, o remiten 1los
_Autos al Notario elegido, y éste hace un extracto con el
nombre del promovente, datos del Bien Inmueble con
medidas y colindancias, nimero de expediente, fecha de
la Sentencia y nimero del Oficio mediante el cual se
ordend protocolizar dichas Diligencias de Informacidn
Testimonial Ad-perpetuam, ordenéndo se agregue al
apéndice el expediente y el oficio. Ya en el Testimonio
el Notario transcribe este extracto, la sentencia de
manera integra y 1los avisos fiscales para autorizarla
definitivamente, ordenédndo su inscripcidén en el Registro

Piblico de la Propiedad.




CAPITULO IIX

FIGURA DEL NOTARIO COMO DEPOSITARIO DE

LA FE PUBLICA DEL ESTADO-
1.1. Antecedentes
1.2. Actividad del Notario
1.2.1. Principios Rectores

1.2.2. Atribuciones, facultades, obligaciohes

Yy prohibiciones del Notario




CAPITULO  ITI

I. uFIGURA DEL  NOTARIO COMO DEPOSiTARIOTDE‘LA FE PUBLICA

'DEL. ESTADO.
I.I. ANTECEDENTES.

"E1 Notariado como todas las Isttuciones de
Derecho, es producto de una evolucién. En un principio
los Notarios eran practicos en la redaccién de Contratos
Yy Actos Juridicos, posteriormente se desarrolld su
oficio y adquirid 1a fé pGblica, al inicio en forma
endeble, més tarde, consolidada y legislativamente

aceptada."

Sin embargo, no es posible ubicar en tiempo
y lugar, el nacimiento de la £é& plblica, se puede
argumentar que tal o cual legislacién empieza a dar
valor probatorio a lo redactado y hecho constar pof

algunos artesanos de la Escritura.

La primera regulaciédn se did en el siglo VI
de la Era Cristiana con Justiniano, quien en su eﬁorrme”
obra de Compilacidén y Legislacidén, regula la -actividad
del Notario conocido como Tabellio, al Protocolo . le -

otorga el caréacter de fidedigno con pleno valor
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probatorio al documento "pvor; &1 redactado. '51;."1"abg:‘|.1io,

era un conocedor de redactaba ‘en’.un-

protocolo, leia, autorizaba - entregaba’ .copia  del
documento a las partes, su a_dtﬁaCiéh”éfa obligatoria y
respondia ante las Autoridades, si el documento por é1

confeccionado era nulificado por ilicitud.

El Tabellio tenia plaza reconocida por el
Estado, se prevenia férmulas para iniciar y redactar los
instrumentos, el documento tenia valor probatorio y se

estatuian reglas especiales para realizar el protocolo.(l3)

En el Siglo IX Carlos Magno legisla en 1las
"Capitulares", sobre 1la Actividad Notarial y establece
entre otras disposiciones legales, que el Instrumento
Notarial tiene el wvalor ©pleno de una sentencia
ejecutoriada. Mas tarde, los Longobardos acogen la
legislacidén Carolignia en el desarrollo de la actividad

del Notarii.

En la segunda mitad del siglo 1IX el
Emperador de Oriente Lebén VI, el fildsofo, continfa la
obra de Compilacién de su padre Basilio I, y escribe la
Constitucién XXV en la que hace un estudio sistematico

de los Tabularis, ahora Notario.
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Es{:e k ’_’c;r;iienzam‘ién‘{;‘o,; L k»&es\téca,:l - 'A) La
impof‘tancia del exémeﬁ’-_péyr'f‘a” el que preteﬂdé i_ngresar
como Tabulari; B) Fija 1ascua11dades fy:ilsﬁica's, juridicas
y morales de estos funci;marios; C) Establece su
colegiacién obligatoria; D) Fija un numerus clausus;

E) A cada uno le da plaza y F) Impone aranceles.

En el siglo XIII dentro de 1la Escuela
Bolofiesa, destacd la figura de Rolandino, ya que hace
incapié en 1la importancia de la sistematizacién de 1los
conocimientos notariales, principalmente con sus obras
"La Aurora, La Summa Artis Notarie, Tractatus Notularum
y Flos Testamentprum o Flos Ultimarum Voluntatum." En
esta é&poca se le di gran importancia a las cualidades
fisicas y morales del Notario. Con Alfonso X el Sabio
se regula en forma sistematica la actividad del
escribano, la facultad de nombrar a 1los federatarios le
corresponde al Rey, y se sefilalan las cualidades morales

que los escribanos deberian tener.

En los inicios de la época contempordnea, 1la
Revolucién Francesa que hace desaparecer los Estadds
Generales: La nobleza, el clero y el Estado 1llano,:
regula el Notariado con 1la Ley XXV Ventoso del afio XI.

Esta legislacién contribuye histéricamente entre otras
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aportacigﬁnes a1 No'taxjj.o;'la‘"vca_lida&d‘, de

funcionari la : transcripcién del

titulo:. que 6 . del enajenante; C)
_Establecer é,i. requisito 'para ‘'ser Notario de una practica

ininterrumpida de seis afios.

En México, antes de la conquista no se puede
constatar la existencia de Notarios escribanos en el
sentido de funcionarios piblicos que dieran £f& de 1los
acontecimientos y de los actos juridicos en nombre del
Estado, de tal manera que todo lo asentado por ello, se
considerard legal. Sin embargo habia un funcionario, el
Tlacuilo, que de alguna manera se parecia al escriba
egipcio, personaje hdbil para escribir, su prdctica en
la redaccién y en la relaciébn de hechos, y sus
conocimientos legales, los habilitaron para confeccionar
documentos y asesorar a los contratantes cuando se
necesitaba concertar una operacidn, si tenian el
cardcter de funcionarios pblico y de fedatarios. Asi
el Tlacuilo, por la actividad que desempefiaba, es el
antepasado del Escribano, coincidian por su ocupaciéﬁ
con los Escriba, Tabularii, Chartucarii y Tabeliones de

otras épocas.

El Tlacuilo era el artesano azteca que

dejaba constancia de los acontecimientos por medio de



s:.gnos 1deograf1cos y plnturas, ‘con lo que . se guardaba

memorla de ellos de una manera crelble.

: En Espaﬁa, en el afio de 1862, se expide en
fofma codificada la Primera Ley Orgdnica del Notariado
Espafiol, gque sistemdticamente regula al Notario 1la
funcidén notarial, el Instrumento PGblico y 1la
Organizacién Notarial. Gran importancia tuvo para
América Latina y en especial para México, esta Ley que
fué seguida y adaptada por el legislador. El1 término
Notario, sustituye al escribano, le d& categoria de
funcionario piblico y separa la actividad judicial de 1la
notarial. Acaba con la prolifera y complicada numeracidn
de los escribanos que existian en 1la tradicidén Espafiola.
Para ser Notario, se exige haber triunfado en el ex&men
de oposicidén, en el cual participaban los aspirantes que
tuvieren una preparacién técnica y especializada. Esta
legislacién sirvid de base a la mayoria de  las Leyes

Notariales de los paises Latinoamericanos.(14)
I.2. ACTIVIDAD DEL NOTARIO.

El Notario Latino es el profesional del

Derecho encargado de una funcidén piblica consistente 'en .

recibir, interpretar y dar forma legal a 1a voluntad de .

las partes, redactando los instrumentos adecuados a ese
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fin y cohf'iri}éhdélef

autenticidad, . conservar - los

originales;“de iésto

y expediri-copia: que den '£fé& de  su

contehidb
1.2.1: PRINCIPIOS RECTORES.-

La Actividad del Notario esta regida por
ciertos principios rectores que sin analizar

detalladamente, si seflalaremos en que consiste cada una:

1.~ PRINCIPIO DE AUTONOMIA. Es el principio
bdsico imprescindible sin el cual dificilmente 1la
funcién Notarial puede justificarse y visualizarse
integralmente, significa que el Notario no puede ni debe
depender de ninguna Institucidén, sea piiblica o privada,
porgque la sumisidén del Notario a cualquier Institucidn
incluso Gubernamental, desacreditaria toda idea de
imparcialidad a 1la cual se debe el Notariado. Este
principio es muy importante, pues en el caso de proceso
electoral dificilmente podria confiarse en el Notario,
si éste dependiera del Gobierno. Los partidos politicos
tienen confianza en el Notariado para que ejerza su
poder certificante, verifique los hechos y acredite la

verdad de los mismos.



Notarioin
notarial’

servidores  ptblicos’

o 'por:icuenta . ‘del. . Estado,--
consecuencia de actuacién, no estd sujeto a un jefe

jerdrquico; no recibe remuneracién del Estado.

Su naturaleza juridica es diversa, se ubica
dentro de la profesidén libre y estd reglamentada por la
Ley del Notariado. E1 Notariado por ser autbénomo, no es
ni puede ser Notario de una sola de las partes, ya que
por definicién el Notario es un tercero imparcial a

éstas.

2. PRINCIPIO DE IMPARCIALIDAD. El Notario
es y debe ser siempre, un tercero imparcial frente a las
partes, puesto que no estd involucrado en los hechos ni
en los actos juridicos de los que deben dar fé, a los
que debe revestir con las formalidades o solemnidades
legales, seglin sea el caso o0 a los que debe configurar
dentro del marco de la legalidad, haciendo posibles las
finalidades de las partes. El1 Notario es un tercero,
porque no participa, ni estd integrado ni mezclado, en..
los actos ni en los hechos juridicos, a los que se

refiere al ejercer la fé piblica. Es un tercero porque
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no est‘é 1mp11cado en Jurldlco‘ que le

plantean',“ es un extrano -a: losihechos y solo toma parte

para darle forma y v

Por éilé, é’nf‘l'a‘m'ajrb}:ia ‘de  la legislaciones
se prohibe su intervencién‘en’: A) 'Aétuar en asuntos en
los que alguna circunstancia les impida atenderlos con
imparcialidad; B) Actuar como Notario en asuntos en que
intervengan por si o en representacidén de tercera
persona, su cbnyuge, sus parientes, consanguineos y
afines en 1inea recta, sin limitacién de grados; ()
Ejercer funciones si el acto o el hecho interesa al
Notario, al cbnyuge o a sus parientes consanguineos
hasta el cuarto grado en la colateral y los afines hasta

el segundo grado.

Este principio significa que el Notario debe
ser justo en la apreciacién de los hechos, objetivo, no
favorecer a una parte en detrimento de otra, tomar
partido ni inclinarse en favorecer a alguno en perjuicio

del otro. Debe autorizar el instrumento piiblico sin

mezclarse ni implicarse.

3. PRINCIPIO DE PERMANENCIA. 'El principio
de permanencia o inamovilidad, significa érraigar al

Notario en una comunidad, en donde debe conocer a los
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ciudadanos‘que ‘la componen. E1 Not/‘a:;'iok debe:instalar sus:

'o,fiéin"as.‘pzfecisamente dentro’ ..de’ ‘circunscripeidn

terfit;'ciriai de donde es Notaric‘;,‘ e'sta‘ﬁlet‘:'er‘ 'su domicilio
part‘i‘cizlai: en el mismo lugar sin poder separarse sin
previo aviso o 1licencia. Este principio obliga al
Notario a prestar sus servicios en las mejores
condiciones posibles, ajustando a todos los canones, a
efecto de buscar a través del prestigio personal 1la
confiabilidad y credibilidad, pues la poblacidén sabe que
el Notario siempre estard ahi para responder a sus actos
y sabe gue siempre tendrd un Notario a la mano. Es un

puesto de cargo vitalicio.

4. PRINCIPIO DE PROFESIONALIDAD. E1 Notario
como se dijo en paginas anteriores no es un funcionario
piblico, es un profesional del Derecho ya que su titulo
de Licenciado en Derecho es indispensable para tener
acceso a la funcidén notarial, pues es un consejero
juridico de 1las partes que debe tener un extenso

conocimiento de las Leyes.

5. PRINCIPIO DE ROGACION. En la funcién
notarial se combina la prestacién del serw}icio-
profesional del servicio pGblico de la fé. Del Servici'of
PGblico ya que debe ser solicitado por el requirenté y

una vez solicitado el Notario, esta obligado a prestar
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“una.

pronta y.eficazmente d ianera: regular, . continua,

uniforme;, ‘para‘‘satisfacer ‘una necesidadicolectiva, que

soies ide ‘caracter ijuridico 'y -ademds de

entemente  técnico, como 1o es la necesidad

£& piblica, de la certéza y de la seguridad

juridica.

6. PRINCIPIO DE LEGALIDAD Y LEGITIMACION.
Este principio se analiza desde dos puntos de vista: Es
la Ley el fGnico soporte del Notariado. En consecuencia
el "Notariado no tiene como origen al poder ejecutivo
local. La fé plblica le corresponde al Estado no al
ejecutivo y su Gnico fundamento es la Ley. En un segundo
plano el principio de 1la legalidad se interpreta porque
la funcidn notarial debe ejercerse con apego estricto a

la Ley.

El principio de 1legitimacidén  es aquel
mediante el cual el Notario determina la relacidn en que.
se encuentra un sujeto respecto de una pefsona o de una
cosa, ©O sea que las partes realmente son titulares de

los derechos objeto de los Contratos.

7. PRINCIPIO DE FE PUBLICA. Es en nuestra
opinidén uno de 1los principios mAs importantes ‘que

distinguen la funcidén notarial de cualquier otro tipo de.



profesién, pues:como - atribut s ejercida’por

el Notario ' Piblico un fédatario,

por lo tanto la. £é& piblicayes

La Fé pGblica es  un atributo del Estado que
tiene virtud del Ius Imperium y es ejercida a través de

los 6rganos estatales y del Notario.

En el sistema juridico mexicano, el
Notariado, sin formar parte de la Organizacién del Poder
Ejeéutivo, es vigilado y disciplinado por é1. Por
disposicién de 1a Ley recibe 1la Fé Pliblica del Estado por

medio del titular del mencionado Poder Ejecutivo.

Y, hablar de Fé PGblica, nos 1lleva qgueramos o
no, al concepto de la Fé. Fé significa creer en aguello
gque no se ha percibido directamente por 2los sentidos:
"Acepto lo que el otro dice; acepto que tal
acontecimiento es cierto; creo gue tal acto efectivamente
se realizé". Si los acontecimientos se hubiesen percib»ido
directamente por los sentidos, estariamos en presencia de

una evidencia y no de un Acto de Fé.

La doctrina se plantea gque debe 'entender‘se»

por fe plblica, Giménez Aranau, por ejemplo, dice que la‘



aceptacic’m vulgar de la idea ‘de la £é .pﬁbllicvafn@: cqincide

con el séntim'iénto‘ juridico que la .‘té_Jépr'éfv's':i-Sn ':‘."i.‘e‘i"le‘-l5
Jukridicamente la Fé pﬁbiicé supone 1la
existencia de una verdad oficial, cuya creencia se impone
en el sentido de dque no se 1llega a ella por un proceso
espontdneo cuya resolucién queda a nuestro albedrio, sino
por ciertos determinados hechos o acontecimientos, sin
que podamos decidir autdctonamente sobre su objetiva
verdad cada uno de los que formamos el ente social. Asi
pues, dice, el concepto juridico de la fé piblica es: "La
necesidad de cardcter pfblico, cuya misién es robustecer
con una presuncién en verdad los hechos o actos sometidos

a sSu amparo, gueramos O nO gqueramos creer en ellos".

La Fé Plblica del Notario no es mds gue una
especie de la fé piblica estatal, asi se habla de la fé

pablica notarial.(6 )

"Fé plblica notarial. La fé piiblica notarial
es una facultad del Estado otorgada por la Ley. La fé del
Notario es piblica porque proviene del Estado y porque

tienen consecuencias que repercuten en la Sociedad".17

La £fé piblica del notario significa 1a

capacidad para que aquello gque certifica sea creible.
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Esta ‘funcién v‘d'el»:n'ota'}r'ic‘:‘. contribuye al. orden. pablico, a

la tranquilidad de'laisociedad-en’que.actfia, y da certeza

que.es una fivkn’él:i.d'adk e

Los autores A. Bollini y J. Gardey,
transcriben 1l1la opinidén de Couture, gquien dice: "El
concepto de la fe piiblica se asocia a la funcidn notarial

de una manera mds directa que a cualquier otra actividad

humana".

Asi la fe notarial tiene 1a cualidad de ser
piblica, pero su diferencia especifica es gque es
notarial. De 1la fe paOblica notarial "numerosas

definiciones consideran qgue lo propio, lo especifico de
la fe plblica, lo constituye su emanacién notarial". “Es,
se dice, certificar los escribanos por escrito alguna
cosa que ha pasado entre ellos". Con mayor rigor se habla
de fe piblica notarial para referirse a esta acepcién del
concepto; Yy entonces se acostumbra definirla como "La
exactitud de 1o que el Notario ve, oye y percibe por sus

sentidos“.

Si pérrafos atrids se dijo que la fe piblica
es la garantia que déd el Estado, consideramos gque la fe
notarial es la garantia que da el Notario al Estado y al

- particular al determinar que el acto se otorgd conforme a
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Lt

Derecho . y: . que 61 es cierto,

proporcionando:asi

i En-ivirtudi'de ,.‘estﬁa::d.elégécién de fe pilblica
del Estado, 'se 'Vtzonssi'(’ierar '1a Actividad Notarial como una
actividad de ordeﬁ ﬁﬁblico, ya que el que puede investir
de la fe plblica al Notario le corresponde al titular del
poder ejecutivo, siempre y cuando el Notario designado
haya satisfecho los requisitos legales, el Notario presta
un servicio plOblico pues satisface las necesidades de
intefés social, de autenticidad, certeza Y seguridad
juridica. Es justamente esta particularidad de otorgar
seguridad juridica por el Notario lo que nos ha llevado a
plantear que se le autorice a fin de qgue de tramite de

principio a fin a las informaciones ad-perpetuam.

1.2.2. Atribuciones, facultades, obligaciones y

prohibiciones del Notario.

Atribuciones y facultades. Ademds de dar fe,
el Notario es un asesor de los otorgantes ¥ de los
comparecientes. Estd facultado para expedir testimonios,
copias o certificaciones a los interesados conforme 1o

establezcan las leyes.

Dentro de sus obligaciones podemos  sefialar’
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entre. otras, 'la de/prestar:sus cios:cuandose: trate

de satisfacer de“interés social,

aéi ,q'on_lo‘,_’jlclis casos término que e‘st:a‘il‘:‘iece el cédigo
Federal dve","vIr'{_stJ._tuc;_lones )_/.,Vprocgd.imiéri'tbs' electorales;
éuando inicia‘ sus'."funcicrm‘es : él Notario debe dar aviso a
la Secretaria Géﬁeral de Gobierno, y al consejo de
Notarios; esté obligado a guardar reserva de 1los actos
otorgados o de los hechos que consten ante su fe. Sin
embargo puede dar informes cuando se lo pidan las Leyes Yy
cuando se traten de actos increibles en el Registro
POGblico de la Propiedad; deben orientar y explicar a las
partes el contenido y las consecuencias legales del Acto
que ante &1 se otorga; debe dar aviso al Registro Pliblico
de la Propiedad, cuando se otorgue un testamento piblico
abierto o cerrado. Este aviso debe ser dentro de 1los
cinco dias siguientes, con excepcién de 1la fecha del
otorgamiento, nombre y generales del testador; tiene la
obligacién de tramitar la inscripcidén de los testimonios
en el Registro Pliblico de la Propiedad, de Escrituras
Piblicas y de Actas Notariales cuando procedan, esta
obligacién de tramitar se realiza cuando 1os clientes se
lo pidan y cubran el importe, sin ser todés las
obligaciones que tiene el Notario, consideramos gque son

de las mas importantes.

Dentro del renglén de -‘prohibiciones el
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Notario tlene estrlctamente prohlbldo actuark—fuera del

si’

o en 1nterv n
parlentes consangulneos o afl.nes‘en‘ 11nea recta o de
segundo grado, los consanguineos en la colateral hasta el
cuarto grado Y los afines en la colateral hasta el
segundo grado; intervenir en asuntos en donde é1, su

conyuge o parientes seflalados tengan interés.

En este mi estudio he hecho un somero andlisis
de los ©principios rectores fundamentales del Notario
PGblico, he subrayado la importancia de la funcidn de
orden piblico gue ejerce el Notario revestido de f£é pibili
ca que utiliza para fedatar los hechos y actos a 1los que
los sujetos deben a quieren dar autenticidad conforme a
las leyes, su cargo es vitalicio, solamente pueden actuar
en el lugar de adscripcién y la Ley sefiala como

requisitos para tener el "FIAT" de Notario:

l1.- Ser mexicano por nacimiento y haber

cumplido 21 afios de edad;

2.~ Acreditar haber tenido y tener. buena

conducta;

3.- No tener incapacidad ni impedimento”
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fisico permanehteh;quve' i'mp’id'an el ejercicio: del. Notariado;

i"_Tén‘evr:g, :t_:it'ul_d "de. abogado y Notario

legalmente ;exp‘e'd:i”d‘b e y

5.~ Haber practicado durante un afio por 1o

menos en alguna de las Notarias del Estado de Guanajuato.

En virtud de la solvencia moral gue necesitan
poseer los Notarios P@iblicos para ejercer la funcibn, y
toda vez que a falta de Notario en un partido judicial
serd el juez del lugar el que haga las veces de Notario,
sin intentar colocar al Notario y al Juez en jerarquias
diferentes, si consideramos que legal y procesalmente el
Notario no tiene ningin impedimento para realizar en su
totalidad el trdmite de Informacién Ad-perpetuam, en base
al procedimiento que en el siguiente capitulos me permito

proponer.

Por el contrario, estoy convencida que se
respetaria el principio de seguridad juridica
indispensable en todo sistema gque posea las

caracteristicas juridicas del nuestro, y definitivamente
significaria una economia procesal para los juzgados, que
la mayoria de las veces se encuentran sobrecargados con

juicios de tipo contenciocso y por atender jurisdicciones
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voluntarias;. ; retrasan

salida "de sentencias; y

"acﬁ.ualm‘eﬂ'tvéﬁ_:en scaso dé suséitérée_ un"a controversia sobre
1a ti’ﬁqiéfidé_d ’,cllev].: Derecho Real -de - posesidén, debe de
ct;lyai:qiii‘er .ymkanera acudirse 'al juez competente a fin de que
dirima la controversia, por lo que estas Informaciones

ante el Juez o Ante Notario mantendrén su oponibilidad en

todo el tiempo.




13.-

14.-

15.-

16.~

17.-
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CAPITULO v

PROCEDIMIENTO ANTE NOTARIO PUBLICO DE LAS INFORMACIONES

TESTIMONIALES AD-PERPETUAM.

1.1. Solicitud presentada por el Promovente, Anexando:
Certificado del Registro Piblico de la Propiedad,

Domicilio personal de los Colindantes

1.2. Notificacién Personal del Notario a Colindantes

por medio de Instructivos

1.3. Recepcién de Informacién Testimonial de 3 Testi-~

gos bajo Cuestionario hecho por el Notario




CAPITULO . IV -

1.~ - PROCEDIMIENTO  ANTE - NOTARIO PUBLICO DE  LAS

INFORMACIONES TESTIMONIALES AD-PERPETUAM.

11. 'SOLICITUD PRESENTADA POR EL PROMOVENTE

El Interesado deberi presentar Ante el
Notario Piblico de su eleccién, una solicitud de
acreditamiento del Derecho de Posesidén sobre el Bien
Inmueble de que se trate y con las cualidades gque exige
la Ley para protocolizar, ya gue es sobre el conocimiento
del Bien Inmueble qgue el mismo se ha poseido de manera
piblica, pacifica, continua, de buena fe y por cierto
tiempo, lo que permitird al Notario declarar acreditado
el derecho de posesién, dicha solicitud deberid ser
acompafiada de un Certificado de No inscripcién expedido
por el Registro Pliblico de la Propiedad, en el que conste
gue el inmueble materia de la informacidn testimonial no
se encuentra inscrito a nombre de persona alguna-en un -
periddo de 20 afios a la fecha, asi como un croquis en gque

se describa dicho inmueble.

El Notario PGblico recibird la solicitud
dando con ello inicio al primer acto notarial, en el que

tendrd por recibida la solicitud, haciendo -un extracto
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para ,pasar1Q; élj§fQ£oco1o_y‘ofdénahdo“qué se le de

ﬁublicidéd- ntéreéado-pbr{ﬁédio de dos

avisos:igu ‘Oficial del

“‘asi como un

diario de 10s ide ayor.circulacidén' en el lugar en que se
encuentre: ' ubicado’ el -Inmueble. Dichas publicaciones

contendrén:

A) Nombre, niimero y domicilio del Notario.

B) Nombre del solicitante.

C) Ubicacidén y descripcién del Inmueble materia
de la Informacidén Testimonial.

D) NUmero de afios que el solicitante manifiesta
haber poseido, y

E) Lugar y fecha de la solicitud.

En el mismo Acto del Notario ordenard se
Notifique de manera personal a los colindantes, fijando
fecha y hora para recibir 1la Informacién Testimonial,

concluyendo asi el primer acto Notarial.
l.2. NOTIFICACION PERSONAL A LOS COLINDANTES.

La Notificacidén a los colindantes se hari de
manera personal de acuerdo a lo que establece el c6digo

de Procedimientos Civiles, por 1o gue el Notario debera
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presentarse en el doimic‘ili_ov indicado, asegurarse de . que

-~ requerir la presencia del
mismo, noti’f»icarie qu a~solicitud recibida, en caso de

gue no se - le.dejard 1t:étoz-‘io para que espere al dia

siguiente, si‘ai 'vdi:’é ‘guiente no se encuentra se le
dejard Instructivo Notarial conteniendo la descripcién
del inmueble, el nombre del promovente, el nimero de afios
que ha poseido y la fecha en que tendrd 1lugar 1la

recepcidén de la informacién testimonial, para que alegue

lo gque en Derecho convenga.
CITATORTIO

l.- Nombre y domicilio del Colindante.

2.~ Nombre y nfimero del Notario Pidblico.

3.- Nombre del solicitante de la Informacidén Testimonial.
4.~ Descripcidén del Inmueble materia de 1la Informacibn
Testimonial.

5.- Fecha y hora de 1la recepcién de 1la Informacic’m
Testimonial, haciéndoles saber que si se leé afecta én
sus derechos se pueden oponer a ia Informacién
Testimonial Ad-perpetuam.

6.- Lugar y fecha de la citacidn.

7.- Sello y firma del Notario.

1.3. ‘RECEPCION DE INFORMACION TESTIMONIAL. ~En" ‘el ... -
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segundo Acto notar1a1 se’ hace constar que se ha 11evado a

cabo 1aS' ‘ c tac1ones ‘a‘ . los

coliAr‘lkdarblﬁé‘s‘,f'se’_\ € i‘a pe sonal, anexando al
apéndiée 1as é'ubi»i e procede a examinar a los
testigos en su ca11dad de perlto en Derecho valorando el
dicho de los mismos ¥y’ anallzando si con ello se prueba 1lo
afirmado por el solicitante. Si existe oposicidén fundada
por alguno de los colindantes se remite lo actuado Ante
Juez competente, si no hay oposicidén el Notario informard

al solicitante gue hard un andlisis de lo actuado para

aprobar o desaprobar el acreditamiento de la posesidn.

Una vez recibida 1la informacién testimonial
que acredite los extremos requeridos por el Cdédigo Civil
y siempre que no hubiere habido oposicidn de terceros con
Derecho Justificado, el Notario declarard, en un tercer
Acto Notariail, por acreditado con la Informacibén
Testimonial el Derecho de ©Posesidén y recibirid 1la
valuaciébn del Inmueble para dar sus avisos
correspondientes tanto al fisco federal como al estatal,
una vez enterados 1os impuestos, se expedira el
testimonio para su inscripciédn. Dicho testimonio
contendré un extracto de los dos actos notariales y los
andlisis del Notario en cuanto y porgque se t.iene por
acreditado los extremos del Cédigo respecto al Derechoiclie'

Posesién, - esto es si las probanzas aportadas ' son '
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conducentes aprueba ‘bieh desaprueba. Si aprueba
sollc1ta 1a valuac1on del inmueble, si desaprueba y con

“la oposu:lon del‘sollcn.tante remite los Autos al Juez

competente 0




cC 0O N C L U S I O N E S




CONCLUSIONES

I.~- Porvr{eCevsiciiéd »;’pﬁbvlicva‘, por no afectar Derechos ni
caus’ar“perj't‘liciovsb a  terceros, considero oportuna 1la
intervencidén Notarial Directa en el tramite de las
Informaciones Ad-perpetuam en lo dque corresponde
exclusivamente al dominio de Bienes Inmuebles y que esta
reglamentado por el Articulo 731 fraccién II del Cédigo
de Procedimientos Civiles de nuestro Estado, separandose

asi esta observancia de los Tribunales.

I1.- BANUELOS SANCHEZ, en su tratado sobre "TEORIA DE LA
ACCION" al comentar sobre la Naturaleza Juridica de 1la
Jurisdiccidn Voluntaria, analiza 1la orientacién
histdérica, doctrinal y legislativa sobre este tema,
precisando el criterio diferenciador de la jurisdiccidn,
que ha sido revalorizado y discutido en orden al
cardcter jurisdiccional o né de 1la jurisdiccién
voluntaria, habiéndo como en todos los temas de Derecho
por ser éste obra de humanos, unas opiniones en pro y

otras en contra.

I1I.- De las miltiples doctrinas aportadas por
tratadistas del Derecho, en la obra de Bafiuelos y que .
sirve de apoyo a mi Tesis, me permito transcribir lo qi.le

opina De Marini: Define la Jurisdiccidn Voluntaria. como
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‘caso’.concreto.con el’fin de

ejérél_

.tituiai,' por‘VObia"dé ﬁns ﬁuez 1mpatciéi, mediante
pronﬁnciahiéntos constitutivos, discrecionales y
modificables que hagan ©posible o sustituyan tal
ejercicio. Parte De Marini de la diversidad de 1los
interéses protegidos por 1la jurisdiccién y por 1la
administracién en 1la jurisdiccién sbélo hay un interés
mediato del Estado, los intereses inmediatos pertenecen
a los individuos; mientras la Administracién es
portadora de un concreto interés estatal, la
jurisdiccién es una actividad imparcial, desinteresada.
La distincidén entre 1la Administracién y la Jurisdiccién
Voluntaria, y entre éstas y la contenciosa, hallédndo en
estas Qltimas como caracteres comunes la naturaleza de
los intereses tutelados y la imparcialidad del Juez, por
1o que De Marini cree necesario optar entre dos
soluciones: atribuir al concepto de administracién un
significado més amplio u observar si existen notas
comunes entre la jurisdiccién contenciosa y la
voluntaria, que permiten su identificacidn. Para
comprobar ambas hipétesis analiza De Marini las
caracteristicas de la jurisdicecién voluntaria,
considerando como presupuesto esencial la insatisfaccidn

de un interés privado por 1la imposibilidéd legal o
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material - . déte'rm'inaf las voluntad: i ‘su. tit;ular.

. Normalmente 1a actuac1on ‘del Derecho es pa51va, siendo

cumplido por 1os proplos 1nteresados, : pero en numerosas
ocasiones estos no pueden actuar ‘el Derecho Objetivo por
si mismos, como ocurre especialmente en los estados
juridicos donde no existen propiamente relaciones entre
sujetos; es preciso para que el ordenamiento juridico se
concrete que intervenga el mismo ordenamiento, encarnado
en su titular, para determinar si el acto puede o no
realizarse; esta intervencién del ordenamiento juridico

es actuacién de Derecho.

El gran mérito de esta teoria es haber centrado 1la
atencidén en las formas constitutivas de la jurisdiccién
voluntaria en aquellos supuestos en gue sélo mediante la
actuacién del juez pueden producirse determinados
efectos juridicos. Evidentemente, mientras en los
supuestos de simple homologacién o de documentacién
resulta en principio indiferente que la actividad sea
realizada por el juez o por otro funcionario pﬁbligo, Y
tanto Satta, como De Marini, excluyen tales supuestos de
la verdadera jurisdicecién; existen hipdétesis en qﬁé
normalmente la simple voluntad de 1los particuiares eé

irrelevante para la obtencién del efecto juridico.

Han sido simplemente motivos de politica legislativa los

- 61 -



iﬁuy nefastos gue
fueran’ los™ rve_sultados” en el tyotal cuadro del

ordenamiento juridico.

IV.- Jurisprudencia.- Las resoluciones -dictadas en
Jurisdiccién Voluntaria, son actos fuera de juicio ¥y
contra ellas cabe el Amparo. Quinta época: Tomo VII,
pag. 1294. Alvarez Herminia y otras. Luego entonces si
la jurisprudencia de la Suprema Corte ha establecido que
las resoluciones dictadas en Jurisdiccidén Voluntaria,
son actos fuera de juicio, mi Tesis tiene consistencia
juridica y moral para que la simplificacidén de 1las
Informaciones Ad-perpetuam sean realidad por el conducto
que propongo en forma extrajudicial Ante Notario
Piblico; teniendo buen cuidado el Notario, de que el
promovente cumpla con lo dispuesto en 1los Articulos
1246, 1247, 1248, 1249, 1250 y 1251 del Ccbédigo Civil
vigente en nuestro Estado, gque establecen como primer
requisito para prescribir, que la posesidén este fund>ada—
en justo titulo, esto es, en aquel que sea o fundadamente

se crea bastante para transferir el dominio.



V.o Al ‘igual. . gue eovdan ,Ddctrina > y la

Jurisprudéncia; ' ‘legislacién: -'c"c')rnsid'er‘a la
Propiedad

Bien i

de interés: pliblico“como:con’ los particulares y vecinos.

VI.- Existen diferentes criterios doctrinariog,
ya desde la Antigua Roma, aseguran unos que la posesidn
es un hecho, y otros, que es un Derecho, la posesién
otorgaba Derechos a sus titulares. Actualmente en
nuestra legislacibén sin que se defina como Derecho
Real, si se encuadra en el capitulo relativo a éstos, el
que para ser acreditado necesita justificar los
siguientes elementos gue son: pacifica, continua,
piblica, de buena fé, a titulo de duefic y por cierto
tiempo, Ante Juez competente y por informacidn
testimonial Ad-perpetuam, la definisidn que considero la
mas adecuada es la del Maestro ROJINA VILLEGAS, que
afirma: "La Posesidén puede definirse como una relacién o
estado de hecho, que confiere a una persona el poder
exclusivo de retener wuna cosa para ejecutar acﬁos
materiales de aprovechamiento, animus dominus, o c_omq'
consecuencia de un Derecho Real o personal,. -o sin

derecho alguno.".

VII.- El procedimiento actual corresponde-a la



llamda ju:isdicéiénMQ'igﬁélfI
se -inicia ‘éénf :iéf,pfés n éci§h
acreditamienﬁb' déiffb?gecho
competente y ée aneké:ﬁﬁucgfﬁif;caée'de ﬁdfiﬁééripcién del
Registro Publico de la ﬁropiedad reiafivb al Bien Inmueble
de gque se trate; el Juez da entrada y ordena dos
publicaciones de 8 en 8 dias en el Periédico Oficial del
Estado, se cite a 1los colindantes de manera personal y se
fija fecha para la recepcidén de 1la prueba testimonial;
desahogada la prueba y anexadas las publicaciones; se
dicta sentencia haciendo la declaratoria del Articulo 1252
del Cbédigo Civil y se ordena se envien los Autos a la
Notaria sefialada para su protocolizaciédn. Visto asi es
sencillo y ré&pido, pero en la préctica esto se vuelve
largo y tedioso, pues para que se dé entrada a la Demanda
hay que esperar una o dos o hasta mids semanas de cuerdo al
trabajo del Juzgado; hacer las citaciones a los
colindantes significa esperar nuevamente a que la actuaria
tenga lugar en su agenda y si no hay tiempo de hacerlas
antes de 1la fecha fijada para la testimonial, se debe
pedir nuevamente se fije nuevo dia y hora, pues de 1lo
contrario la Juez difiere la testimonial haéta una vez
notificados los colindantes, hecho esto hay que esperarjla‘
sentencia que puede significar aveces hasta 2 meses. Por
lo que este procedimientos sencillo y rdpido se convierte

en algo sumamente largo y complicado.



Representa la

sobrleda [ e toda k soc1edad, se necesitan
requlsltos de tlpo Jurldlco y sobre todo moral para poder
ser designado depositario de 1la Fé Pablica del Estado, la

cual otorga a sus actuaciones seguridad juridica, por sus

atribuciones y por su espiritu en Derecho.

Sin entrar al andlisis de 1la f£fé& del Juez, si
diré que no es la fé plblica del Notario pues sus enfogues
son diferentes, aunque en comunidades donde el nimero de
habitants no justifica la creacién de una Notaria, es el
Juez menor el que funge como Notario PGblico. Consideramos
que la figura y el actuar Notarial, otorga seguridad
juridica en el trafico de bienes inmuebles y otros actos
de la sociedad de los cuales da fe el Notario, en base a
esto la tramitacién de las Informaciones Ad-perpetuam
podria ser realizada en su totalidad Ante la Fé del
Notario Péblico, ya que el trdmite mantendria los
lineamientos actuales y la validez del Actos subsistiria,
ya que de existir oposicién por parte de otro poseedor o
propietario, el tramite se suspende y de desidirlos 1las
partes se resuelve la cuestién en un procedimiento

contencioso, remitiéndo lo actuado al Juez competente.
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garaht;‘i;’aif"l
J'udi'cia'li',wéi; pfrot;‘olébl':iz‘ya"lo: éét‘ﬁa‘do “'.por‘ el Juez quien
récibé i'a"sdli'civtu'd," "df;iéna la publicacién, cita para 1la
informacidén, califica el cuestionario y acreditados 1los
elementos de la posesién realiza 1la declaratoria o

sentencia y remite los Autos al Notario de la eleccidn del

solicitante. Esta actuacidén puede ser realizada en su
totalidad por el Notario POblico quien por sus
conocimientos juridicos vy cualidades nmorales, esta

capacitado para llevar en su totalidad el tramite de
Informaciones Ad-perpetuam, pues si las actuaciones
judiciales hacen prueba plena, igualmente lo hace el
actuar del Notario gquien ademds posee la £fé piiblica. Este
tridmite Ante Notario permitiria una descarga de trabajo en
los Juzgados de Primera Instancia y de esta manera los
jueces se avocarian a los juicios contenciosos, y 1la via
interna permitiria més fluidez en este tipo de tramites,
pues el Notario organiza su trabajo de manera‘que se

despache dia con dia.

Por ello propongo la via alterna, permitiéndo
de esta manera, gue el solicitante decida si. hace ‘su

tridmite de Informacidén Testimonial Ad-perpetuam, a fin de
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acreditar su’ derecho posesoric..sobre un-.bien; inmueble,

ante equuez;

propuesta con51ste en reformar

el artlc lo 1252 del Codlgo ClVll en el parrafo Qltimo,

c’lilya’_re‘a_g::cl‘on actual es: Para el Estado de Guanajuato,
Art:;tcjuitva"' ‘12‘52,> "El que hubiere poseido bienes inmuebles
pbr el tiempo y con las condiciones exigidas por este
Cédigo para adquirirlos por prescripcién, puede promover
juicios contra el gque aparezca como propietario de esos
Bienes en el Registro Piiblico de la Propiedad a fin de
gue se declare qgue la prescripcién se ha consumado y que

ha adquirido, por ende, la propiedad.

Comprobada debidamente la posesién, el juez
declarard que el poseedor se ha convertido en propietario
en virtud de la prescripcibédn y tal declaracidén se tendra
como titulo de propiedad y serd inscrito en el registro

Piblico previa su protocolizacidn.

Cuando no se esté en el caso de deducir 1la
accién que se menciona en el parrafo primero, por no estar
inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad de los’
bienes en favor de persona alguna, se podrd demostrar
Ante el Juez competente, gue se ha tenido 1la pose’sic’m,

rindiendo la informacién respectiva en los términos gque



estab;ezéa él_cédvigov de Proc’ekdimientos Cciviles."

'PARA QUEDAR ASI:

REFORMA.- ... Cuando no se esté en el caso de deducir 1la
acciéﬁ que se menciona en el parrafo primero, por no
estar Inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad de
los bienes en favor de persona alguna, se podrad demostrar
Ante Notario PiGblico, gque se ha tenido la posesibdn,
rindiendo la informacidn respectiva en los términos que

establezca el Cddigo de Procedimientos Civiles.

La redaccidn actual del Ccéddigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Guanajuato,
Articulo 731 fraccién II.- Las Informaciones Ad-perpetuam
podrédn recibirse cuando no tenga interés més que el

promovente y se trate:

I.- De justificar algin hecho o acreditar un

derecho.

ITI.- De justificar la posesién como medio

para acreditar el dominio pleno de un Inmueble.

Al darse entrada a la promocién el Juez

ordenaré: Que se dé publicidad a la solicitud del



promovente. por: medio- de dos’avisos:que se .publicardn en

el periédicooficia

-ocho “dias

La Informacién se recibird con citacién del

Ministerio Pilblico y de los Colindantes; los testigos
deben ser por 1lo menos tres de notorio arraigo en el
lugar de la ubicacién de los bienes a que la Informacidn

se refiera.

Estimada la prueba, en su caso, el Juez hard
la declaratoria que se menciona en el articulo 1252 del

¢c6édigo Civil y ordenarid la protocolizacién.

III.- De comprobar la posesién de un Derecho

Real.

En este supuesto la Informacidén se recibird
con citacidn del propietario o de los demds participes
del derecho real; y en el caso de la fraccidén I, con . la

del Ministerio Piiblico.

El Ministerio Piblico y las personas con cuya



citacién 'se. recipa:la ‘Informacién’,. pueden:tachar a' los

testigos por.-circunstancias gue afecten’su-credibilidad.
La propuesta serfia reformar 1la. fraccidén II

del Articulo 732 que diria:

REFORMA A LA FRACCION II. De justificar la posesién como

medio para acreditar el dominio pleno de un Inmueble.

Al darse entrada o recibirse la promocidn del
Notario PGblico ordenard: Que se dé publicidad a 1la
solicitud del promovente por medio de dos avisos que se
publicardn en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado, de ocho en ocho dias, y en los lugares pfhblicos;
y que se pida a cargo del promovente un Certificado del
Registro Plblico, del filtimo registro del Inmueble de que

se trate.

La Informacién se recibird con citacién de
los colindantes; los testigos deben ser por lo menos tres
de notorio arraigo del lugar de ubicacién de los bienes a

que la informacidén se refiera.

Estimada la prueba, en su caso, el  Notario
Pliblico hard la declaratoria gue se .menciona eﬁb'el

Articulo 1252 del Cédigo Civil 'y  ordenard ' su. i’
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""'si . el"—tr’émite' fiié ‘k‘nte el Notarlo, eéte‘_

protocoli'zacién'}

_envia‘para!s 1nscr1pc1on en; el Re istr

Propledad el testlmonlo de 1a Declaratorla i'de ", acredltado

el Derecho ‘de 'Posesién.

En - lo que se refiere a la citacién del Ministerio
Piblico el que se suprima es otra de mis proposiciones en
esta Reforma a este precepto legal en el sentido de que
se suprima su intervencién, ya que en la préctica nunca

inteviene.

Por lo que respecta al Articulo 734 del Cddigo

Procesal, actualmente dice:

"En el caso de la fraccidén II del Articulo
731, =si el promovente, demuestra gque ha tenido 1la
posesidn del Inmueble, con los requisitos que exige él
Cdédigo Civil para adquirirlo por prescripcidn, el Juez
dictard resolucién en tal sentido, pero dicha resolucién:
no surtird efectos contra persona ajena al procedimiento,
ni la informacidén testimonial rendida en jurisdiécién
voluntaria podra ser estimada como tal en juicio

contradictorio.

En los casos de las fracciones I y III del

precepto legal mencionado, el Juez dictaré resolucxon’
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declarando acredltado 0.“no. el hecho o el derecho materia

de la Informac1on, ‘. por ’comprobada no 4,1_av"._vposes;on de

un es apuntadas en el

parrafo anterio

: ‘La‘s' : 1nformac10nes en que haya recaido
resolucién. favorable al promovente, se mandarén

‘protocolizar en el protocolo que aquél designe.

REFORMA: La propuesta es en relacién con el

primer y tercer parrafo del dispositivo legal citado:

ARTICULO 734 "En el caso de la fraccién II
del Articulo 731 si el promovente demuestra que ha tenido
la posesién del Inmueble, con los requisitos que exige el
cédigo Civil para adquirirlo por prescripcidn, el Notario
dictaré la resolucién en tal sentido; pero dicha
resoluciébn Notarial no surtird efectos contra persona
ajena al procedimiento, ni la Informacién Testimonial
rendida en jurisdiccidén voluntaria podrd ser estimada

como tal en juicio contradictorio.

Las Informaciones en que haya recaido
resolucién favorable al promovente, el Notario envia para
su Inscripcién en el Registro Pidblico de la Propiedad el

Testimonio de la Peclaratoria de acreditado el Derécho de



Posesidn.

El Articulo 710 que estipula lo relativo a

los recursos dice:

"Las providencias de jurisdiccién voluntaria
serdn apelables en ambos efectos, si el recurso 1lo
interpusiere el promovente de las diligencias, y s6lo en
el devolutivo, cuando el que recurre hubiere venido al

expediente voluntariamente, o llamado por el Juez.

La substanciacién de las apelaciones en
jurisdiceién voluntaria se ajustard a los tramites
establecidos para los incidentes, no siendo necesaria 1la

expresidén de agravios.

La Reforma que propone duedaria en los

términos siguientes:

REFORMA Articulo 710 “Las Providencias de
jurisdiccidén voluntaria serdn apelables en ambos efectos, -
si el recurso lo interpusiere el promovente de "las:
Diligencias, y sélo en el devolutivo, cuan&o el que.
recurre hubiere venido al expediente voluntariamente,‘ ‘o

llamado por el Juez."

En el caso de las Informaciones Testimoniales.
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Testimoniales Ad-perpetuam ante Notario Piaiblico, si el
Notario declara no acreditado el derecho de posesién y a
solicitud del promovente, se enviara lo actuado ante Juez

competente para la interposicién del Recurso.

Consideramos que estas reformas pueden traer
celeridad juridica y no mengua la seguridad juridica que
este tipo de actos requieren, pues esta via permitird més
fluidez en este tipo de triamite, ya gque el Notario
organiza su trabajo de manera gue el mismo se despache

dia con dia.

El Notario Plblico representa para el Estado
y para el Ciudadano, el depositario de 1la fe ptblica,
como se seflaldé anteriormente, y por ello su presencia en
actos en los cuales se adquiere, transmite, modifique, se
grave o se extinga el dominio de la propiedad deberédn ser
efectuados con la intervencién notarial, pues esto es un
factor primordial del principio de Seguridad Juridica que

todo sistema debe respetar.

Por estas caracteristicas consideramos gque 1_ark
posesidn, que actualmente se acredita ante el juez podria’
ser objeto de un trdmite Notarial exclusivamente, pues
por sus caracteristicas personales y prof‘esionavles,, los

actos notariales otorgan la misma seguridad juridica'qu
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’

en estos ‘casos’ da el actuar Judlc‘

“yai'que. una vez

:a,,_l'a“f'pés'esién,
Notari6 “Pablico para
'protocollza01on,‘ ‘Y. 'no: sk 1rectamente al Registro
Piiblico de 1la Propledad, ya que “el Juez no poseé la fe
piblica y su actuar debe estar autorizadeo con la fe del
Notario, por 1o que concluimos que es més conveniente

crear una via donde el trédmite se realice en su totalidad

Ante el Notario PGblico.

Es necesario manifestar que de cualgquier
manera y por Ley, esta informacién testimonial, como lo
es en la actualidad Ante el Juez, mantendria su carédcter
de oponibilidad en cualquier tiempo, pero consideramos
gque por cuestién de economia procesal y dada la
importancia de la Institucidén del Notario PlUblico este
trédmite puede ser realizado en su totalidad Ante el

Notario.
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T memtmims VOLUMEN XII'DECIMO SEGUNDO- mimim e

= =i NUMERO 2250 DOS MIL: DOSC ENTO CINCUENTA - ==

..».kEbnl“';'la, ‘ ciudad Cuna ’de la
Independenc1a Nac1ona1,_ Juato, siendo las
11:00 once horas del. d1a 10 d “de 'Abrbi]: de 1994 mil
novecientos noventa y cuatro, Ante Mi, Licenciado
ALEJANDRO RUIZ SAINZ, Notax;io POblico NaGmero 3 tres, en
legal ejercicio en esta Ciudad, FUE PRESENTE: El sefior
LUIS PEREZ LOPEZ, y me dice que solicita mis servicios
notariales, a fin de que tramite Diligencias de
Informacidn Testimonial .Ad—perpetuam, para acreditar
hechos relativos a la posesidn y pleno dominio de que he.
tenido respecto de un solar urbano, basidndome en los
siguientes:- - — - — - - -~ - - - - - 4 4 & & - - &4 & - =~
e e m m e e o - = - cHECHO 8= = 0 = o o = = e e mm
1) .-Desde el dia 24 de Abril de 1968, adquiri por
donacidén que me hizo el sefior Desiderio Pérez Sanchez el
solar urbano ubicado en Calle Sonora Nimero 2 de esta
Ciudad, que cuenta con las siguientes medidas Y
colindancias: Al Norte mide 20.00 metros y 1linda con
SALVADOR SANCHEZ quien tiene su domicilio en Calle
México niimero 19 de esta Ciudad; Al Sur mide 20.00
metros y 1linda con Calle de su ubicacibén; Al Oriente’
mide 10.00 metros y linda con Calle Sinaloa y Al

Poniente mide 10.00 metros y 1linda con Demetrio

Gutiérrez Medellin quien tiene su domicilio en Calle



Sonora: nimero 4;'d_e_'_ ' sta Ciudad.— == 20 Sl -

que ‘me’-refiero” en ‘el ' punto

“por’ mi padre el

: eﬁor DESIDERIO PEREZ SANCHEZ me hizo donacién
de .’i‘iicho'vihmueble, lo he poseido en forma pacifica,
'.contivnua, éﬁblica de buena fé y a titulo de duefilo.- - -
}74).— VQue por las razones seflaladas en 1los puntos
anteriores, solicita se tramite 1la Informacién
Testimonial Ad-perpetuam conforme a Derecho, y una vez
agotado en tramite y no impugnadas que sSean las
presentes Diligencias de Informacién Testimonial,
solicita se giren 1los Avisos a las Oficinas fiscales
correspondientes.- - - - - - - - = - - - - - - - - - -
5.~ Que para efectos del presente tramite de Informaciédn
Testimonial Ad~perpetuam, acompafia un Certificado de No
inscripcidén en el Registro Piiblico de la Propiedad.- -

-~ Accediendo a lo solicitado, El1 Suscrito Notario
Pliblico determina: - - = — — ~ — = = = - - - & ~« - - — =
1.- Tener al sefior LUIS PEREZ LOPEZ solicitando 1la
tramitacidén de Diligencias de Informacidén Testimonial
Ad-perpetuam, para acreditar hechos relativos a 1la
posesién y dominio pleno que ha tenido respecto del bien
inmueble en mencidén como medio de acreditar. la

prescripcidn positiva del inmueble a que se refiere en )
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su sollc:.tud.’- -l=

presentes DIJ.llg‘e’nca.as de Informac:.on Testlmonlal.- - - -
III.- Se sefialan las 10:00 diez horas del préximo dia 25
veinticinco de Mayo para el desahogo de la Prueba
Testimonial, previa citacién en forma de los Colindantes
del Inmueble materia de las presentes Diligencias.- - --
-- YO, EL NOTARIO, DOY FE Y CERTIFICO:- I).- De que el
sefior LUIS PEREZ LOPEZ por sus generales manifestd: ser
mexicano, mayor de edad, originario y vecino de esta
Ciudad, con domicilio en Calle Veracr@z numero 7 siete,
de 60 sesenta afios de edad, casado, agricultor, quien se
identifica con su licencia de manejar nGmero 09879,
expedida por la Direccidén General de Transito del
Estado; II).- De gue mandd agregar el Certificado de No
Inscripcidén expedido por el Registro Pablico de 1la
Propiedad de este Partido Judicial al apéndice de mi
protocolo; y, III).- De que habiéndole leido la presente
Escritura y explicado el valor Y fuerza legal firma 1la
misma en compafiia del Suscrito Notario que da fé.- DOY

FEio = = =~ — = = = = & = = e = o e e e e e m oL



- - - < - - - VOLUMEN XII' DECIMO SEGUNDO - - = = - — -

- - NUMERO-2289 -

Independencia:Nacio

11:00 once horas. del dia 12 doce ‘de Mayo de 1994 mil
novecientos néveﬁté by cuatro, Ante Mi, Licenciado
ALEJANDRO RUIZ SAINZ, Notario PGblico Nimero 3 tres, en
legal ejercicio en esta Ciudad, FUE PRESENTE: El sefior
LUIS PEREZ LOPEZ y Me Dice que solicita mis Servicios
Notariales, a fin de 1llevar a cabo Notificacidén a los
Colindantes del Solar Urbano ubicado en 1la Calle Sonora
nimero 2 dos de esta Ciudad, para hacerles saber que el
propio sefior LUIS PEREZ LOPEZ, esta 1llevando a cabo la
tramitacién de Diligencias de Informacién Testimonial
Ad-perpetuam, de dicho inmueble, y que se recibiréd 1la
Testimonial de personas que presentard el sefior LUIS
PEREZ LOPEZ en 1la Notaria Piablica Nimero 3 tres a mi
cargo, ubicada en Calle Campeche Namero 1 uno de esta
Ciudad, el proéximo dia 28 veintiocho de Mayo del afio en
curso, a fin de que si tiene algin derecho Real due
hacer valer sobre dicho inmueble, lo hagan saber y se
opongan a las presentes Diligencias antes de la ya citada
fecha 28 veintiocho de Mayo del presente afio; Acto
continuo, El Suscrito Notario se constituye en 1la finca
urbana marcada con el nimero 4 cuatro de la Calle Sonora

de esta Ciudad, y procedo a tocar la puerta y sale una



persona del  seXo:Masculino, a.quien de pregunto por el

sefior DE’ﬁ‘ET;RIVb' v
e/sta: alaorde ; *Acto. Continuo 1 Silsérito Notario 1le
hago ~ saber qﬁe‘ el sefior ~LUIS PEREZ LOPEZ, esta
promoviendo Diligencias de Informacién Testimonial
respecto del solar urbano marcado con el namero 2 dos de
la Calle Sonora de esta Ciudad, el cual linda con Usted y
que el desahogo de 1la Prueba Testimonial gque ofrece
presentar se llevara a cabo el préximo dia 28 veintiocho
de Mayo del afio en curso, para que si tiene algan derecho
real sobre diche inmueble lo haga saber antes de la ya
citada fecha; a lo cual el sefior DEMETRIO GUTIERREZ
MEDELLIN, me contesta que &1 ya tiene su propiedad
debidamente deslindada y como vecino del sefior LUIS PEREZ
LOPEZ, no tiene ningin derecho real que hacer valer sobre
el inmueble en cuestién y que se da por Notificado.- -~ —--
-=YO, EL NOTARIO® DOY FE Y CERTIFICO:- De gque 1lo
relacionado e incerto es verdad; II).- De gque el sefior
DEMETRIO GUTIERREZ MEDELLIN son de mi conocimiento
personal; IIXI) De que el sefior LUIS PEREZ LOPEZ por sus
generales manifestd ser mexicano, de 60 sesenta afios de
edad, casado, agricultor, con domicilio en Calle Veracruz
NGmero 7 =siete de esta Ciudad y quien es de mi
conocimiento personal; IV) De que le lei integramente la
presente Acta al sefior LUIS PEREZ LOPEZ y le hice saber
el valor y fuerza legal de la misma, quien firma: en

compafiia del Suscrito Notario que da fé.- DOY FE.- - -
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-En la Ciudad de . Dolores.. Hidalgo, . Cuna de la

Independencia Nacional, Esta’do"‘jd'e kalbia‘nkéjuato, siendo 1las
11:00 once horas del dia 28 veintiocho de Mayo de 1994
mil novecientos noventa y cuatro, Ante Mi, Licenciado
ALEJANDRO RUIZ SAINZ, Notario Pablico Numero 3 tres, en
legal ejercicio en esta Ciudad, FUE PRESENTE: El sefior
LUIS PEREZ LOPEZ mexicano, mayor de edad, casado,
agricultor, con domicilio en calle Veracruz Nimero 7
siete de esta Ciudad, de mi conocimiento personal, y ME
DICE:- Que comparece Ante el Suscrito Notario para
agregar la publicacidén de Edictos en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado y de la Recepci6én de tres
testigos de hechos; Acto continuo El suscrito Notario da
fé de lo siguiente:— - - - - - - - - - - & - - - - - - -
1).- Del Acta Namero 2250 DOS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA,
de fecha 10 diez de Abril de 1994 mil novecientos noventa
y cuatro, llevada a cabo en esta propia Notaria a mi- .
cargo, y en la cual se hace constar que el sefior LUIS
‘PEREZ LOPEZ solicita la tramitacién de Diligencias de
Informacidén Testimonial Ad-perpetuam, respecto del solar
urbano ubica en la Calle Sonora nimero 2 dos de esi-;a—
Ciudad, con las siguientes medidas y colindancias:- Al
Norte mide  20.00 veinte metros y 1linda con SALVADOR )

SANCHEZ; Al Sur mide 20.00 veinte metros y 1linda conﬂ
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Calle de su ublcac:Lon, Al Orlente m1de 10 00 d:.ez metros

Y linda con Calle ; Slnaloa y Al Pon:.ente 1ides10 OOv d1ez

metros .y 11nda con: DEMETRIO GU’I‘IERREZ MEDELLIN
II).- De gque en la mlsma Acta Notarial ;Numeron' 2250 dos
mil doscientos cincuenta de fecha 10 d:.ez de Abril del
afio en curso, se ordené se Notificara a los colindantes
del Dbien inmueble materia de 1la tramitacién de esta
Informacidén Testimonial Ad-perpetuam; asi como de que se
ordend la publicacidén de edictos en el Peridbdico Oficial
del Gibierno del Estado.- - — - = = = = = = & — = - - =~ -
III).- Del Acta Notarial numero 2289 dos mil doscientos
ochenta y nueve efectuada en fecha 12 de Mayo de 1994 mil
novecientos noventa y cuatro por esta propia Notaria, que
contiene la Notificacidn personal de los Colindantes del
solar urbano nimero 2 dos de la Calle Sonora de esta
Cciudad, Sefiores SALVADOR SANCHEZ y DEMETRIO GUTIERREZ
MEDELLIN.= - — = = = — = = — = = = = o0 = m =~ = = — = = —
IV).~ De los Periddicos Oficiales del Gobierno del Estado
Nimero 64 y 66 de fecha 2 y 18 de Mayo respectivamente
contienen 1los Edictos ordenados por el Suscrito Notario,
en los cuales se hace saber 1la tramitacién de 1la
Informacién Testimonial Ad-perpetuam promovidas por el
sefilor LUIS PEREZ LOPEZ.- - — - - - - - - - - - - - - - -
V).- Acto continuo, Doy fé de gque el sefior LUIS PEREZ
LOPEZ, me presenta a tres personas, como testigos de

hechos, mismas que son de mi conocimiento personal y que
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son los sefiores ANTONIO PADRON ~VEGA,
-edad, . 'de 58~ E:iri_c’tienta":y' ocho
originario y vecino d_é es‘ta'v(v:‘iu"d'a:d‘ c

Campeche nGmero 20 veinte de -esta’

MIGUEL SERRANO MARCO mexicano, de 4v§,"cuar_.jeri‘ta y nueve
afilos de edad, casado, agricultor, coﬁ' domicilio en
Avenida Sur namero 8 ocho de esta Ciudad; VICENTE ACOSTA
GODINEZ mexicano, de 60 sesenta afios de edad, casado,
agricultor, con domicilio en Calle Puebla numero 12 doce
de esta Ciudad.- Acto continuo el Suscrito Notario 1les
protesto a los tres testigos para que se conduzcan con
verdad y procedo a interrogarlos en forma separada, dando
inicio con el interrogatorio gue formulo al sefior ANTONIO
PADRON VEGA.- — =~ = = - = o o o o o 0 0 o e me o — o = =
A LA PRIMERA.- ¢Dird el testigo si conoce al sefior LUIS
PEREZ LOPEZ y en su caso desde cuando ?- - o - - - - o <=
—;Que si lo conoce desde hace aproximadamente 30 treinta
afios.— - = =~ = - = - - 0 4 4 4 o h o h el - - -~ - -
A LA SEGUNDA.- ¢Dird el Testigo si conoce al sefior
DESIDERIO PEREZ SANCHEZ y en su caso desde cuando ? - -~ .
-~ Que si lo conocid desde hace mis de 40 afios.- - - _ ...
A LA TERCERA.-~ ¢ Dira el testigo si conoce el solar
ubicado en la Calle Sonora naimero 2 dos de esta Ciudad ?
-~ Que si 1lo conoce y mide aproximadamente 20 Ve_inte
metros de frente por 10 diez metros de fondo.- - - . . .

A LA CUARTA.- ¢ Que diga si sabe y le consta quien esta
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en posesidn del solar urbano a que se refiere:-la-pregunta

A LA QUINTA.- ¢ Que diga el testigo si sabe di quien

adquirié la posesidn el sefior LUIS PEREZ LOPEZ respecto
del solar urbano ubica en la Calle Sonora nimero 2 dos de
esta Ciudad ? - = - = = = = - « - - - - - - - - =
—-- De su padre el sefior DESIDERIO PEREZ SANCHEZ, quien se
10 regald. — - - - = = — - - -~ — - - - ~ -
A LA SEXTA.- ¢ Que diga si sabe y le consta de cuantos
afilos data la posesidn gque ha tenido el sefior LUIS PEREZ
LOPEZ del solar urbano en mencién ? - - - - - - - - - — =
-~ De mas de 20 veinte afios aproximadamente. - - - - - —-
A LA SEPTIMA.- ; Que diga si sabe que la posesidon gque ha
tenido el sefior LUIS PEREZ LOPEZ ha sido en forma
pacifica, continua, pablica, de buena f& y a titulo de
duefio ? - - -~ - -
-—- Que si. . - - - - -
A LA OCTAVA.- ¢ Dird el testigo la razén de su dicho ?

-- Que lo anterior lo sabe y le consta porque son vecinos
del mismo 1lugar y €1 mismo sefior LUIS PEREZ se 10 ha

platicado. - _ - - _

CON LO ANTERIOR SE DA POR TERMINADO ‘EL PRESENTE
INTERROGATORIO PROCEDIENDO A INTERROGAR AL SENOR
MIGUEL SERRANO MARCO.- - - = - = = — = o« - -



iré

A LA PRIMERA. .

—-Que 51 10 conoce desde hace
velnte afios.- - Ll oL —- S T
A LA SEGUNDA.- { Que diga si ‘conocié al sefior
DESIDERIO PEREZ SANCHEZ y en su caso desde cuando ?

-— Que si lo conocid hace aproximadamente 20 veinte
afilos. - = = = - = = = = - - - 4 = - = - & - - = - -
A LA TERCERA.- ¢ Que diga si conoce el solar urbano
ubicado en la Calle Sonora nimero 2 dos de esta
Ciudad ?-- Que si lo conoce, pues estid a la vuelta
de su cas@., — — = = = = = = = = w = — — - - —-—— - -
A LA CUARTA.- ¢ Que diga si sabe y le consta quien
estd en posesidn del solar urbano a que se refiere
la pregunta anterior ? - - - - - - - - - - - - - - -
<~ Que lo _tiene el sefior LUIS PEREZ LOPEZ. -~ - - - -
A LA QUINTA.- ¢ Que diga si sabe de quién recibid 1la
posesién el  sefilor LUIS PEREZ LOPEZ del solar
referido en las preguntas anteriores ? - - - = - - =
--— Que la recibibé de su padre el sefior DESIDERIO
PEREZ SANCHEZ, pues este se la dond. - - — = = - =~ -
A LA SEXTA.- ¢ Que diga si sabe de cudntos afios data

la posesibén gue ha tenido el sefior LUIS PEREZ LOPEZ

? — e = f e e e et e e o em e m = e e - =

-- Pues @1 la tiene en posesidon desde hace mas de

veinte afios, porque cuando yd lo conoci €1 ya 1la
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puesvnadieg;q;mblestauen su posesiéon. - - - --

A LA OCTAVA.- ¢ Que diga el testigo la razén de su dicho

A T —_ o e e o o e e e e = o ew e e e

-~ Que sabe porque desde que tengo uso de razbén somos
vecinos del mismo lugar.- - — - — - - - - « - ~- - - - = =
ACTO CONTINUO PROCEDO A INTERROGAR AL ULTIMO DE LOS
TESTIGOS DE NOMBRE VICENTE ACOSTA GODINEZ.- - - -« - — - =
A LA PRIMERA.- ¢ Que diga si conoce al sefior LUIS PEREZ
LOPEZ y en su caso desde cudndo ? - — - = — — — - - - -
-— Que si 1o éonoce desde hace mas de 30 treinta aflos.- -
A LA SEGUNDA.- ¢ Que diga si conocidé al seflor DESIDERIO
PEREZ SANCHEZ y en su caso desde cudndo ? « - - - ~ - — —
-~ Que si conocid a Don DESIDERIO PEREZ SANCHEZ desde que
é1 estaba chiquito.- - - - - - - R et
A LA TERCERA.~ ¢ Que si conoce el solar urbano marcado
con el nimero 2 dos de la Calle Sonora de esta Ciudad ?
-— Que si lo conoce, que estd a una cuadra de su casa.

A LA CUARTA.- ¢ Que diga si sabe quien esta en posesiodn
del solar urbano a que se refiere la pregunta antériof ?
—-- Que lo poseé LUIS PEREZ LOPEZ desde hace ya mas de 20

veinte afilos.. == = =« = « =« - - - - - -2 4 - 4 - - -~ JURR



A LA QUINTA.- ¢

recibid’ 1a';‘ poses:.é
mencionado - ? — , =i e _
-~ Que 1a rec:l’.biyc';-dev»DES‘ID“ERI'O"EA]E:YREZ‘ SANCHEZ, quien 'fué
quienseladoné.__.._' _____ e e e m e e e -
A LA SEXTA.- ¢ Que diga si sabe que la posesidén gque ha
tenido LUIS PEREZ LOPEZ ha sido en forma pacifica,
cpntinua, pablica, de buena fé& y a titulo de duefio ? - -
—— Que Si.- = 4 - « ~ - & 4 4 0 0 - - e - - - - .-
A LA SEPTIMA.-¢ Que diga 1la razdén de su dicho ? - = - - -
-- Porque son vecinos y se didé cuenta cuando DESIDERIO
PEREZ se la entregd a su hijo LUIS PEREZ LOPEZ. - - - - -
-- Con 1o anterior se da por concluido el presente
interrogatorio y el presente Acto.—- - - - - — - = - - - —
YO, EL NOTARIO, DOY FE Y CERTIFICO: I) De que lo
relacionado e incerto concuerda con sus originales a los
que me remito; II) De conocer a los comparecientes, a
gquienes le considero capacidad legal para la celebracién
del presente Acto; III) De que una vez leida que fué la
presente acta y explicado el valor y fuerza legal de ‘1a
misma, estuvieron conformes con ella, firmando para
constancia el solicitante LUIS PEREZ LOPEZ; 1los testigos
ANTONIO PADRON VEGA, MIGUEL SERRANO MARCO y  VICENTE .
ACOSTA GODINEZ en compafiia y ante el Suscrito Notarié que

dd fe.— DOY FE.- — = - — = = - = o = = = & = = ~ = = =
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- - NUMERO 2348 DOS MIL TRESCIENTOS
- En 1la Ciudad de Dolores ':I-Z‘:_ir.dalgq
Independencia Nacional, Estado dek"’ Gi;énajl‘x;ﬁé’,‘"'siencvlo
las 12:00 doce horas del dia 18 diesiocho de Junio de
1994 mil novecientos noventa y cuatro, El1 Suscrito
Licenciado ALEJANDRO RUIZ SAINZ, Notario Pablico Namero
3 tres, en legal ejercicio en esta Ciudad, 1la
Declaratoria a gque se refiere el Articulo 734
setecientos treinta y cuatro del codigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, de
conformidad con los Antecedentes Y ClafGsulas
siguientes:——-- —————— - - - m = = - - -~ -
- - = - - - -ANTECEDENTES - - = « = =~ ~
I.~ En Acta numeroc 2250 dos mil doscientos cincuenta de
fecha 10 diez de Abril de 1994 mil novecientos noventa
y cuatro, de esta propia Notaria, obra la peticidn que
hace el sefior LUIS PEREZ LOPEZ sobre acreditamiento de
hechos relativos a la posesién y pleno dominio de un
solar urbano ubicado en la Calle Sonora nimero 2. dos de
esta Ciudad, que cuenta con las siguientes medidas y
colindancias: Al Norte mide 20.00 veinte metros y linda
con SALVADOR SANCHEZ; Al Sur mide 20.00 veinte metros y
linda con Calle Sonora gque es la de su ubicacidn; Al
Oriente mide 10.00 diez metros vy i1inda con  Calle

Sinaloa y Al Poniente mide 10.00 diez metros y 1linda
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Inscripe
est‘ef"_?ar;tiqu Judlcial".‘-'- - =
IIL; E Enla ‘misma‘ Acta se ordend la Notificacién
perédﬁal a los colindantes de dicho inmueble, asi como
la publicacién de Edictos en el Peridédico Oficial del
Gobierno del Estado de Guanajuato yse sefialaron las
10:00 diez horas del dia 25 veinticinco de Mayo de 1994
mil novecientos noventa y cuatro, para la recepcidén del
dicho de testigos; previa citacidén a los colindantes.-

III.-~ En Acta numero 2289 dos mil doscientos ochenta y
nueve, de fecha 12 doce de Mayo de 1994 mil novecientos
noventa y cuatro, de esta propia Notaria a mi cargo, se
llevd a cabo la Notificacién en forma personal a los
colindantes, de la pretencién de acreditamiento  del
Derecho de posesién del sefior LUIS PEREZ LOPEZ, asi
como la fecha y hora de recepcidén de la prueba
testimonial, siendo notificados el sefior SALVADOR
SANCHEZ y DEMETRIO GUTIERREZ MEDELLIN.- - - - - - - '— -
IV.- En Acta niimero 2312 dos mil trescientos doce, de
fecha 28 veintiocho de Mayo de 1994 mil novecientos
noventa y cuatro, de la propia Notaria, se llevd a cabb
la presentacion de los Edictos efectuados en el

Periddico 0Oficial del Gobierno del Estado, asi como 1Ia
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_recepcion: ' de tres: testigos < que: fueron.. examinados

conforme:.a; De mitiendo

S R OO crausuLas--- Sl il el
PRIMERA.— Con la solicitud del sefior LUIS PEREZ LOPEZ y
presentado el Certificado de No Inscripcién en el
Registro Pablico de 1la Propiedad de este Partido
Judicial y hechas que fueron las publicaciones en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado, asi como la
Notificacidén y citacidén personal de los Colindantes del
. Inmueble de 'la presente Informacidn Testimonial, se
tuvo al sefior LUIS PEREZ LOPEZ solicitindo el tramite
de Informacion Testimonial Ad-perpetuam.- - - = - = - =
SEGUNDA.- Con el testimonio de 1los seflores ANTONIO
PADRON VEGA, MIGUEL SERRANO MARCO Yy VICENTE ACbSTA
GODINEZ, se acreditd que la posesidén ha sido en forma
pacifica, continua, piAblica, de buena £fé&, por cierto
tiempo y a titulo de duefio, se declara que ha operado
la posesidn por prescripeidn de dicho predio.- - - = —--—
TERCERA.- Toda vez gue no hubo oposicién de persona
alguna con interés legitimo al tramite Ante Notario de
esta Informacidén Testimonial Ad-perpetuam y acreditados
los elementos de la posesién por prescripcién, el
Suscrito Notario procede a Dar Fe, dque el Derecho de

Posesién ha sido debidamente acreditado conforme a lo



dispuesto’  por . - .los.: A]_rt,i’éulos 1246 mil doscientos

cuarentay-seis’

1252 m.i'l‘;:dos_c:ll.ent‘os cin ynté’- y dds y demas relativos

del cédigo- ,CiV’liV, ‘A"xy-t,i;c‘ulo 207 doscientos siete,

220 doséientos x}éinte.,-73i seteciéntos treinta y uno,
734 setecientos treinta y cuatro y relativos del Cbédigo
de Procedimientos Civiles para el Estado de
Guanajuato.~ ~ — - = = = &~ & = = = - - & m— o = - - =
YO, EL NOTARIO, DOY FE Y CERTIFICO: I) De que 1lo
relacionado e incerto concuerda fielmente con sus
originales a los que me remito; II) Que una vez:
analizada la documental piblica Yy el dicho de 1los
testigos declaro la posesib6n por prescripcién del solar
urbano ubicado en la Calle Sonora nimero 2 dos de esta
Ciudad; IIXI) De gue le hago saber al sefior LUIS PEREZ
LOPEZ, la obligacidén que tiene de inscribir el presente
testimonio en el Registro POblico de la Propiedad de
este Partido Judicial.~- Con 1lo anterior se da por

terminada la presente Acta.- DOY FE.- — = = = - — = — -
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NOTA.-~ Los nombres de las personas que fueron utilizados
en los Ejemplos de las pdginas anteriores, asi co-

l1os namero de protocolo son ficticios.
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