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De tal mamers- au i

gereran loz :m;u:..€ s'itjelatlvc'.- al’ t«raslmdo de donminic ¥y
predial. vy, _at.c-,, verdaderc- problema rara  la.

Propiedade" "y

resularizacisn dé’ sus

I..o nr‘utcrlc«r genara que 1:1 aerite, al rne roder tegularizar
sus predxo_—,' legalmente, por zear casi impozible reumir leoz
requ;s;to;, exigidos por la ley o por la incozteabrilidad d= la
misma decideﬁ vemder de manera  clandeztina (trafice ad=

inmusbles) y dezafortunadaments loz conpradores, por necesidad

o

o  peor lgnarancia  aceptan  =in dar mayor amnportancia )
compraventa realizada al margen d= la ley. Situscidn que gersara
e}l alto indice de predios irregularse:

Azi mismo la indigente necezidad de tenaer un lugar dondsz
establecersze hace que loz hahitantez de varias zonas cornurbadas

al Distritoc Federal =& rpozzzichen de los  lugarez qQus =

B0

encuentran dezhabitadoz o simplenente adquiersn 21 deracho o

i

—
o

posesidn de  quian 1o tiere, =1 llegar & realizar

h

reaularicacidn de estos inmusblez. Por 1o que podemczs decir qu

el ecrecimients explozive y anarguico o los  centroz d

kY



poblacidn ‘e

cendicionss:

rc~blema cdeCirreaularidad Code

tenﬂ- cia de 1a Ouerra en el E tndo de M»-)u\:o, exizte en nuestra

1egx=1=c:6r vxgente, entr.: otras figuraz los procedimientos de

:nmatr:culacxén ndmxm;brabivn vy Judicial, que zon sl darecho
qQue 1e_ne un ;:-artxcular' de promover ant: el Resgistro Publice de
1a’ F"rop-iédad y del Comzrcio y ante =1 Jgues caivil de primara
‘ :nEtancxa respactivanente, la incorporacion al réaimen
regis tr 1. del predio due eszta Fozeyendo mediante el documento

baze g=snerador Jde su aceidn.

De esta manera el Cdédigo Civil vigente en el Eztade de
Mexnica, otuoraa comnpetencia al Registro Fublice dz la Fropiedad
y d&l Comercis comnd Sraane adminiztrativo para conccer dJdel
procadimiento de immatriculacion administrativa cuyo fin ez el
de imcearporar &l réaimam Juridico-registral loz biates

inmueblez irreaular facizndo el recocrocamiente dz propizdad

en favar d= quiern lo promueva. asi mizsme =1 crdemamiento arriba
sefalado contenpla la figura de 1rmatriculacién judicial como
medio para la regularizacién de un bien irmueble, corn &l mismo
fin que la adniniztrativa, pere con la diferencia de que la
autoridad campetente para concecer d= la mizma, &z =1 jues civil
de primera irstancia, Lograndoze mediante estas doz viaz la

regularizacidn de la tersncia de la tierra



‘Par clo o due en el | prezente  trabajo partines,: oo es o
1

tradici 6, - de . un -p_rxmér‘ capitule &l cual no

hacer referenci

'a‘ los ‘antecedentes e “aue

1=gx-1‘=-:x0n. ‘xund S unpu ible Pdt’c\ cad

s'.aber “lac ver'dnd»ravfuente hxeténca desu

orm.t'.n

romanae han exdo, son y ser;n «elempre la’ fuente.y el imicio de

toda ver que también con,txtuve el ani&céderate e

lagizlacién zustantiva: finalmente em - Méhice™ Fartiendo: de 1a -

época prehispanica hasta la Constitucidn Polibita& “de 151] o

A continuacitn ern un sSequrdo capitulo é.v': semalan  las
gemeralidades de propiedad =) irmfatriculaci dm Sudicial v
admiristrativa, tratando con el1lo de hacer notar la importarmzia
de ter=r la propiedad de un bien inmusble  debidamentsz
regularizado.

En um tercer capitulo titulade E1 Reaiztro FUblice dz la
Propisdad y el Organe Juridzdiccicnal, damas wr  Fancrama
et

al del 4raance administrativo dencminade Reaiztro Pablics
de la Fropiedad, en virtud de zar el conpetente para cormcer
del procedimiento adminiztrativo de inmatricualaciény asi comno
el drgano juridsdiccional, enterdida éd=ste como el jues civil de

" primera instancia, ante el cual.se tramita el procedimients de
inmatriculacién judicial.

En el .cuarto capitulo realizamoz el analiziz de 1x
inmatriculacidn Judicial Y adninistrativa zefialando =z
caracteristicas, , semejanzaz, diferenciaz vy requizitos para zu

procedercia. Finalmente aportamoz ruzstraz comclusiones.




CAPITULO 1

ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA PROPIEDAD

“Dichoza edad y siglos dichozoz
agquellos a quienss loz antiguoz puzisron
nombre de doradcz y no porque en ellos el
ora (que en nyestra edad de hierro tante s
estima) =ze alcanzarze en  aquella  droca
verntureesas sin fatiga alguna, sincg porque
entermces los que en =lla vivian igmerabam
estas dos Palabraz de tuyo y mio.

Erarn et aquélla zanta edxd todas laz
cCosas comunes. A nadie le era necesario
Pata alganzar =u ordinario zustenmto topar
otre trabaje qus alzar la mane v aloanzarlao
da las robustaz encinas que liberalmente
los  eztaban comvidando cori U dulse vy
sazonade frute” (1)

1.1. LA PROPIEDAD EN ROMA

La propiedad e=n Roma, no =ola fus wune institucion civil: fue
tambiér uma insztitucidérn pOblica y religicsa. El remana tuve
siempre wm altizima i1dea de la Frropiedad, porque la vio
constartensnts protegida por la religidn. Em la :iuda:d, =n el
campo, e&hn toda= partes hallaba la grezencia de un Dioz
protector que zefalaba loz limites de cada doninio vy alejaba de

todoz la idea de la usurpacidne.

Azi podemoz conziderar, Que para =1 cazo, los diczes Lares
protegiar la propiedad uwrbareas y el Doz Termino protegia la
propiedad ruztica. For otro lado, un rite sagrado zeparaba al
dominia comtn vy adjudicaba perpetusmznte & una familia el zolar
donds ze levantabas =l fogar; y un rito zolemne filjaba los

limites de=l campo. Tanthidn =& considsrabs que el invadir el

(1) CERVANTES Saveedra, Miguel De. El Ingenioso Hidalgo Don
Quijote de la Mancha, Editorial Ramdn Sopena, S.R. Segunda
Edicién, Barcelona, Espara, 19£3, p. d45.



dominnctén complet:- 1Y

corporal come &l
La F-rq:vpledad eh Roma Y- eh la époc= de =z total desarreolle

1) Ser un derecho absoluta. Pudiendo &l propietario usar
la coza coma 1= :-gre.ca, nunql.e el obrar azi Eerjudique a obra
parsona » aungue. N For - dejaba (=[5 toerer ciertas

limitacianes.

2) Ser exclusive: =i bien ezto ze refiers zZole al domind
tatal , y o == oporex & Que las facultadss gue la intearan
pusder zer dezmenbradaz o coreedarze participacidn &m ella &

obra gEerzdone, Que  viernsh asd & tener un juz i re  alisns

(daracho real zobre una cosa ajeral.

3) Ser irrevocable: &sto ez, no puede depender de la

voluntad de wun extrafic el que czse cortra la voluntad del

propietario.

Ern  Roma el derecha de propiedad  tuveo =1 i k=t
contenida a =zaber: uzar la coza &n la forma qus gusz {jus
utendi); utilizar todos los frutos que produzca (s



fruendi); disponer d= ella cambiarde zu formns  comunicandola o

traspasandala d opro; Cius dizponrsndir ?. hé:er

derechaz sont cla Liaiiie

Fa-que les de:Cuﬁ&:Ca;

COS& dunde qu1e encusnbre \Ju-‘vindacabn

| . orificadsa de
proplédad, TE, ub;Xi uba aun jelasica cuardo se.
>hab]abs de Marizipium Dnr"v M«ncxplum Aucxper' para referirze

al traspascs o & la adauizician de ura ;n-a cnvpropiedad.

Respacto a Domitdun este Lérming implicd por excelercia
una reciér de caforio, gereralizada para.zustituir a marcipium

utilizada &l faral de la repabiica- Finalmente, el curzs del

té&rmine  FProepietsz s gEmeraliza vy Zé utiliza d= parera
predilesta an los tedtos clasicos y- &l titular ze le dezsiané

propistarigyzs.

Formaz de Propicdad e Roma.

Ertt=  loz romansz, existieron laz =ziguientez formaz d=

Fropledad;

75Y-?[aifg-ﬁargadant, Guillermo. E1 Derecho FPrivado Romano.
Editorial Esfinge, S5.A. Sexta Edicidén. México. 1975. p.245



“A. La Propiedad Quir

recornocida

dere‘cho“ Justing
Pues &1 barrars

se esfumé el “da zu aplicasidn.

Asi mizmo, coma ‘rezultade da laz conquistaz “de rusvas

tierraz obtenidas ‘a . través de constantez luchas por: al'”puettlca
romancs; suree la. Fropiedad Provincial: Que era el ‘de’rec!'.o de
propisdad de irmusbles resFecto &l zuelc  Fomanc. 'Dresde AU
comans 6 ta expansioén aparada por laz conquistas, Rtz
representd Una pequeRa porcidn comparads cen la totaxlidad de
log territorics conguictadoz.

Scbre éztacs, ne podia haber propiedad privada. Sirm embaras
€l Estade romanc corcedia a loz farticularez la utilizacien v
disfrute, mediarnte el page de un inpuesto 21 dingra o St
especis,. Al P&asc del tienro Y For conziderarlo azi
paliticamants, azta =zituacidn desaparecids v en =u lugar ==
adopta come forma de propieded la Quiritzraia.

Limitacicnes Leaales & [srecho de Propiedsad.

Aurque tan extensze e intense €l dereche de propiedad er

Roma, no dejaba de termer limitacionas.

Aparte de laz Bl Fodian venir ipusstas For el
Propietario en uso de su facultad de dizponzr, vy que podiar
afectar al donminic en zu conjunto (copropiedad) y e cada una

de =zus facultadez, no dejaban de exiztir numercosas limitacicornes

[t}
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legalez  impuestas por la-ley.’ Dichas limitaciones eran de trez

tipoz:

F\- Ljrnitécibrﬁi ;H

de i sl derechs de

propiedad, aei como it can’tfil:-uir les

Plop;etariﬁz 1 ‘bordeaban suz

inmuebles, - ra para. vender los

materiales ,prédioéos ‘cierte tipo para las

conztrucciones 'y Cabtene x-acxdrkpar'a la  demolicidn v

ciertas aotras limltacxdneS. come- la de poder el Estads hacar
demoler ur edificic en interész puklicce vy algumeoz: cazos de
expropiacidn previa indemni:acién, aunque zin llegarse a fornae
un sistema guneral en la materia.

B. Limitacidn en interés de los vecihost En favor de loz
vecinos & 1mponia la obligacidén de dzjar entre laz heredades
un ambituz de veinticinco piss rFor cada haredad, zufrir qus &l
arbol del vecino entre en la propiedad propia con tal que s=a
una altura de quince piez y que zZe penstre a recoaer loz fruto
que caigar, &asi como sufrir &l curzo de laz aguaz de loz
predioz superiores =in podar modificarle en perjuicio dz= 1

inferigorez.

C. Limitacién a favor de ciertas perscnas dignas de una
proteccidén especial: Demtro de esta limitacidn ze encomtrd la
limitante & la facultad de dizroner respecto de loz biwnes de
menorez & incaEaci tados, loz  Aque constituian =1 peculia

adventicio de loz hijos, les inmueblez de la dote y loz bisnes

13



cbjete de un llevai‘{do &

litigic,

»enaJenar dichosz. t:-iﬁr'.es;

Ern Roma, las
procadinientos . juridico :
efecto de que surgieran

seforio gensral sabre una cosa.

Noz referimos, en especial a dos - modes “de ‘a'_dq’ux'rh“ la
propiedad: Los originarios y los derivativos,. mismosz - que

transmiten la propiedad a titulo particular.

Modes originasrios: Son aquello: en loz que e opatra =y
efecto inmediatamente de los derechoz anteriores do cualiuier
otra persora. Por otro lado - Guillermo F, Margadant- zefizla,
que =l que adguiere por modo originaric reecibe un derscho de

propiedad no “"desmembiradet. (3)

Er =l dereche romane ce encomntrabarn loz ziguientez modoz

originarios de adquirir la propisedad:

1.- La ocupacién.
Gue commiztia ern apoderarze de wuna qoEa  gque ne tenia
duera, S prezenta como la manera miz natural (prejuridical od=

generar la propiedad.

2.- La accesidn.
Ezta z& da cuande == une, natural o artificialmente una

cosa a otra, formando un todo inseparable.

(3) 0b. cit., p. 254.

14



Madez darivabivez: Sem- aguel los Cen lozgue laladquiziciéen

&n. un derecho  prezemte. ds propiedad,. de ot

se b
zobre  la cosa  mizma qus  bransfiere ‘ma_diar’.te’vl.dia.

a FEFEONE

relacién
el

Juridica al  adquirents con las caré\cﬁer‘isbicasb Fre
bien. : :

"E1 qua adguiere la propiedad por un modo derivative tiene
que respetar los derechos reales establecidoz scbre €l obieto
Por sS4 predecesor, ya Qque hem luz 1u-g ir ium_ tramz=ferre

potest quam_apse habet (radie pueds tranzmitir més de lo que
tiens)". ()

Se utilisaraon en Roma, come modes derivatives de adquirir

la propiedad de 1ot bieres inmusbles los ’slgdxentez:

a) Mancipatio

b) In iure cessio
&) Traditio

d) Adi udictio

e) Usucapish

al) La Mancipatio: Fus @l modo mas sclemrme y antiguo d=
tranznitir la profpiedad en "Dominium Ex Iure Guiritium" vy =us

formal idadez erar:

1. Realizarze eh pErezencia de cinceo testigos ciudadancs
romanoz ¥y ademnidz puberes.

2. Una persona mas, sostenia una balanza.

3. Quier iba a adquirir una proepiedad {(Mamcipio o
Accipienzs) Qolpeaba Wi de 105 rlatillos de la balanca
pronunciands uns formula solemre, afirmands qus la coss
€ hace sSuya con arredlo al derecha de gquiritisz.

(4) FLORIS Margadant, Guillermo. Ob. cit. p. 254.

15



4.-La  cosa- debiia’

inmusble, ze usaba alao qu

de  transini £
ciudadamos

“Ppoca pastélésica
Justimane iy T
“maricipi”, "ac'cipere

"traditionem”.

E)_Im _iure cessig: Este modo derivative de’ transnitir la

propizdad, ze utilizaba por la res mancipl vy consiztia en um

traspaso de la propiedad heche ante el magistrade "in iure".

Se dezarrollaba en forma de iniciacisn de  wi proceso
acerca del demimio de la cosad puezte previamente de acusrdo.
2]l adauirente actuaba como demandante y el demandado era Quien
tramesmitia la propiedad, zimplemente S allanabap & 18
pretanzidn. El magistradoe verificaba la "sdickiorn" de la coza
del supuesto actor.

&) Traditio: Era la entregs o uma coza cort ivtencibn de

tranzferir a aquel & quien ze hace, la propiedad de la mlsoa

cozax e virtud de wmik Jjusta causa. La traditis, z2irvidé o

derects romand clazico para la adguizicidn de la coza rez n
mancipl y hen mnancipl, aunque yva para la época de Justiniano

esta distincidn da cozas habia désapar'ecxdo.

dr Adi wdicatico: La sentencia de un Jue: no baztaba Fara
adguirar la propiedad ordimariamsnts, puez tal zentencia sra
meramznte declaratoria y ne conztituia derechn, Sin enbarac,

podis decidir la divizién de unx cosx comir corcediends a cada

16




=i, durante x;:xf-e te
derecho, - de ¢
dereche, aunave "no e
mere tranz curso del

cargaz realez == ertirguian, siro la.

‘en propiedad e da en el
darecho romana en diz tl.ntaw épacac asi-tememnos que en la érpoca
Cléazica opsttan dosg xnstitu:iones}. diztintaz. de [CETS LT

indzpandientz que son:

A. La wuzucapio del antiguo iuz civile.

B. La praescriptic logi temporis dzl derscho honorarioa.

bzl ztudio de lo anterior se deduce qu= en el derecho
romanc, existieron tres fasez diforentes de aplicacidorn de este
modo de adguiriv la prepiedad (uzucapio), y que a continuacién

se mencionar:

1.- La uzuzapio . en el derecho cliazico.
Z2e= La praszarirtic logy tenporis.

.- La wsucapio =n el derecho Justinianeo

17



La Usucapio en el derecho clasico.

madic de’

En este pariodo se establecsr, dos . ‘;a:

qQue == hace valer la usucapio: Geuu:n

fe vy quien recibis. una coza mgncxp

del propietario.

Fara sesuridad;i
las cosaz- rabads

a\dqlll Firla propx Edad

y =& eatableczuron 1a= condicinnes que deburiar. reunirze para

" poder: h:\C~=l la* valer Y ‘que eran:

&. Una causa Justa.
b. La buena f=.
c. La poseszién durarite tizmnpo determinado.

La Praescriptio Logi Temporis.

Ezta nacié a raiz de que exiztia una laguna ern €l derecho
ramatia con rezpecto a  les  "furdoz provinciales” que  eran
suscerptibles a usucapirse ¥ que race para defendzr al pozesdor

sobre todo cuands su posesidén habia side baztante prolengada.

A esta forma de zdquirir la propredad =o da la aplicacion
benéfica a los ciudadanos, principalmente a los peregritoes. Laz
condiciones que Se debdiarn cunplir sran las mismss qus s
exigian para la uzucaric, =610 quz e asta nodalidad se= exigid

ur: tiempo de diec afios entre los prezentez vy veinte =rtra



todaz

cual; f:JL'l;st._i Aiano
tem):-o’r i é “en:

poseedor de‘buena fe, que lo hub

causa justa.

1.2. LA PROPIEDAD EN ESPARA:

En log puebloz primitivos espaﬁoles, ‘existia una formz= d= |

FPropiedad colectiva, va -que: “la'e - tierr== laborablez =e
distribuian ar'uuallnevwﬁe, Par"a' que " cada. . cual .cultivase la parte
que le correspondia. y terminada 1la recoleccitn se formaba uni
masa comnirr con - todo ln:nri‘r'n':-'n:c-caid:u,' qua =e repartis entre loz
miembroz de la tribu, la dl_trlbucmn de la tierra ze hacia
asigrnando a cada fu\l‘nl]ln ur lete proparcionade a loz mecdicos que
diz ponia Fars el cult.xvc- ¥y verificandoze laz laborez wgricolas

et comlr por  la o.:nmurudnd familiar; ro pudisndo decirsze si1 la

1

diztimta condicidn de laz personaz influia en las cuantiaz Jd

los lotesz.

Al eztablecerse loz qodoz en Ezpala, dstos habian dejade

Y tomarndo  de lo= romnanas 1a profpiedad

de =zer némadas
individual, procedisnde coma cormuiztadorez, atribuysrorn al rey
el dominmic eminente zobre toda la prorpiedad, puses el rey podia
alterar el reparto qus de ella =2 Mize anbre vecimoz ¥

verncedores, Loz vizigodos tomaron lazs doz terceraz partses de



lag tierraz, ‘ﬁsi-v"" ezciavas y

aparos =m;v= 152 jefes Jde”

delabranza)
: = deie w das
selva,;ﬁ Fate

Fodiar icultivar

“En princxpxo durarte todo este tiewnps. la grimera cauza de
ta propiedad era la corquista, Y el rey 3se conzideraba comng
sefor de gran parte de lo conguiztado.

Fara comprender la i1mports ia que reviste el estudic del

proceso  evolutivo Aque tuve la propiedad en SPafe, b
mencionar 4que durarte el feudalisma ze habiax disuslts la
autoridad del Estado en bareficio de wn sin rudmero de jefes
localez (z2efidres feudales), - que zasi loz Miztoriadorez - (S)
etran verdaderos "sefore:z de horca y cuchillo” quisnesz domimaban
la tierra y a la gente que en ella estaba asentada.

Dezde suz fFortalezas ejercian el poder. Tenian U Rropia
nomeds, admimizstraban Juzticia, recaudabar inpusztos y

tributos, dictaban dizposiciones y & general  dnponian 2d

TE)_-\'J?UEE:'_._Iaime, Vicens. Historia Econdmica de Espaia.
Editorial Vicens vives. Tercera Edicién. Espafa. 1372,
p. 3E.
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En la época d=1 bajo:-medievo, la propiedad de la tierra

Fﬁevel- sigro: de poder y?,r‘iquezzq, ya que de &lla se cbtenian loz
pfoductos q(le &@ran -la base de la econonia espafola. En este
Périodo ‘ze produce wun cambio drastice en la sztunbre  de
mantenzr centralizada la propiedad territorial y ze parmite el

aceeso & la misma, & la claszs uvrbana.

Para =} zigla XV, & pezar de gus Errique 11 1racidéd dna
donacidrn de tiaerrazs & 3sus subditos 'y de laz  constantes

eHxJerac1ones & favor ode loz zedicres, o loard con ello uhea

mejor distribucién de la tistrra en propiredad.

Fara el =igla XVI la propledad de la tisrra ze mantuvo =0
¢ .

unaz  cuardt. prarcipalmnente e laz del clero vy la

robleza quiernes poseiarn el 954 del zuelo MisFanico, mientraz el
reztante 5% =& refatrtia entre Fequetos propietarios

pertenecienter. a laz clazes medias y modestas. En este sigle la

21



Y

propledad, Ccontinud, sidnde

NUSVEE PIEOE. | que

coyuntura ide "alzat

en 1a’ E Vcampr'a, as

acunulade

metales

‘repercusiongs’ bien
fue ‘canalizade hacia

zlle un incremento

Aparece  tambifr e
Produceibr - an l_e; Caetivid
depresion  posterior, lé-s B o \

” s ral Y. {';d:ér'-~ éug. tiervaz
a zus acreedores, Fropici&nds 'i_:an(v'e"l_lq, “la apa ‘lcion ruevanerts
de la funesta concenmtracién detla fp’r‘"qp‘-;edad' territerial,

Hacia el =zigle XVI1I el tipo de gpropiedad 22 el miz=no e
Espafia y =uz treinta y cuatro provincias, =n donds la tonmica
azmaral acostunbrada era el latifundizmo.

Ezta =ituacién gropiciaba 21 progresiva aunente de  la
afmmortizacidén civil y eclesiadstica que para fines del =siglo XYI1
abarcaba @ inmovilizaba cas1i la  totalidad del zuzlo ezpa

Campomnanes, ecohohizta ezpafol, 1nicid wia  crucada  en

comtra de la propiedad =1 mearws musrtas gretendiends con 211o

reintegrar la propiedad nacional al comerZio produchive,
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. F’r'opu ier-.-n quie el i:lero no obttwlcr' a futurﬁ,‘ Forringor -

rnotxvc. Y madxcu m=\'=
ho=pxtal=.., K ;

b1 ﬁﬁe"

e;—tablec:mz entos rUblicos

egulare;.. En cu:\rat.c- a loz restantez
casos” mormsbx-:o_. eraron;; venda‘r daclaraciore=z a fin de

'_-.Lcu‘u\xrnente =us rentqc & titulo de contribucién

absorber’ pro

extraordxnal ia de ‘Auerra; y Para el page de los interezez dz la

deuda plbl icas

En-le ré&lativo a ‘los terrenoz baldios, comuralez y bierssz

de loz municipicz, La Comizidr de Agricultura de laz

Propl

Cortes de Cadiz de 1512, emitid um dictamen de reduccior de loz

terrence, de propioz a propiedad particulzr azszgurands corm ells
los gaztoz nunicipales

.

Er cuanto & las tierras de aprovechamiento comin pedia =l

dictamen que se vendieran o ze distribuyeran a loaz vec:irno:z

gratui tamante, o cantra =1 page de una mdédica anualidad.

El acuerdo de las Ceortes de 4 de enere d= 1813, acentud
este criterio irdividualizta mediante la fFarcelacidn d= loz
terrencsz proproz v baldicos en rd&aimen de plena propledad,

dispomiends que =olo la mitad de =llos fuera puezta  en venta,
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zeria repartida. emtre loz

‘carecieran de ella, & cambio 9=

Frefispanice la propiedad, =l dominio y el

a5 itierraz estuve en manos de los puctles
N dOIIIlth! al que =zometisé a los
:onqux standc-, obiligéndalos a trabajar =

i but.c»s ‘correzpondientaz.

iar to que la diviszién méasg  grawde y gereral
propxedad territorial & MExico, =3 la que
nc-l.:_. a =u llegada al continents amerizarws *
iz 6n ‘era  denchirada Calpulll, Qus =€ weriva de la
t:=lli Yy pullii calli que significa caza y pully que
'_s:i'émrfxca la ngrLch\Cibn de cosas zenejantes, asi mizme == pude
ha_blai‘ S de un aumenta 9 daterminadas coSaz, Zim aefbaras la
ascepcidn iz aceptable v acertada al calpulli 25 la de barrio
o vacindario.

De lo anterior == de=zprande que la propledad an

calpullis, fue qonural, no aindividusl o Frivads, puss  cada
tienmpe dz Si1embra el jefe dz los calpulliz hacia el reparte Oe
las tisrras para zu cultivo antre los miembrez del mizwme, de
acuerdo & csus derechos; vy 2i. alguna perzona  abtandomaba 2l
calpull: perdia todo el derecho a particiFar ds ezs profpiedad

comunal.

Entre loz aspactoz  mas  inportarntez del calpulli ==

encontiaront



cxclu-xvamente o

1. Qs ‘ée‘ﬁésiénéban 'laé”>par¢éla
miembrc*.‘del _calpullx" E el - barr:o-

curre=pond1ente:

2. No s= Podxa rec1b1r mas

a laz
:éaéd ‘e qua N hub;erav
'elnb»-grat-a al calpulli.

cohquiétando pueblos, al iadoz con
‘seﬂor:os d Texcica Y. Tacuba{rfuefoh dominamdo poco & poca unx

gvan exten_z 3 de -igual mansra que 10S5 FONERNOS &N .

Europa enV l'mundd‘antxggo;

LEl iaistamab adoptaduﬂ por  los aztecas para domirar a lo

[0}

[

conquxstado fye el de- confirmar en sus cargos a lo:z jafes

1aturale_, respetandﬂ los uses y costumbrez y dejsrlezs =n o

—

liﬁré use de la rropledad comurnals; imponiendo &lgumea cargas

tributarias coma eran:

l.~Minizstrar un cierto rimerce de hombrez Fara la gusrra.
Z.=Cultivar un ciertc rimero de terrenc:s que les sspalaban
entreganda de & loz congquistadorez los productos

coseacha.

Azi{ teremoz, que 1oz diverzoz tifpos de Lemencia de la

tierra, amtrs lo=z aztecaz fusron:

a. Public que estabam 1ntegradaz par:
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1. Tierras del:
que ziends detente

mejor ealidad v cercanas

s Para el marteniniento del =J=r«:1t,u. Deztinadas

%a suf ng.«r los aa;to’ de aquerra ¥ mantaenimientos del ejireita,

Eatas t;#r.as eran trabajadaz por los macehuales.

'V. Tierrazs de noblez o hidalzoz: Eran Lierraz entregadaz

a

losz noblez por loz zervicios qQue prezteban al rey vy ern ezt

1

casg, to podian vender la tierra, Gardcamente heredarla & zu

0

hijas, con lo qQue sge fusron formando verdaderos Hayoralgos.
Estas tierraz también se entregaban a los nobles por recompanza
de un zZervicio vy en eite casc, =1 noble i podia venderla o

cederla, erxcepto a los de claze zoci1al baja.

b. _Conmunales: En laz que ze enco b aban:



I. Tierras d= yln:us,

qua zirve. de ba'se/pav
Pucbilo azteca '.->(cablral‘.4'111)
el parente.sco;yl‘

daterminadas
organ.i:acilé'n‘ p'ol‘k ie

alguna,

Ca

tierra:r

rar . ticrras . propiddad  del

‘E=tas ‘tierraz aran destinadsz &

ellas excepta arrerdarlas,
cubrir el gasto de 'la ‘caza del sefior ¥y al ofrecimiento dz

alimentos a Pazajares.

11.- Tierraz por derecho de cormquizta: Eram tierras
destinadas & log noblez, al sefcr y el resto quedaban en
posesidén del pueble. Estas tierraz =sran deztiradaz al fago d=
loz tributos correzpondientes, mizmas que eran obterndas de las

conquiztaz realizadas,.

-(-ET)—“I:IEEI_IEI‘Eervantes, José Ramén. Derecho Agraric. Editorial
Harla, S.A., Segunda Edicion, México, 1987, p. 37.
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1.3.2. EPOCA COLONIAL.

_En aio de 1492, cor el descubrimiente’de Aingrica hacho

;1 2 Nuiva Ez

Crastobal Colén, == iruit_i'a la'conéuls&{ d

Después. de | sangr ichas’ entre’ ezpafioles

de laz dus surgen tome vercedores lbs‘fezpaﬁc{lgs; g

colonizacién, = teniendo . como - norma para: :

capitulaciones reales mediante las cuales ze.est
bienes irmusbles pasaban a ser desde ese’ momenta,
la Corona zpafola  quedando.  para  repartirse

conquistadares los biesres muebles adguiridd.

A esta nueva etarpa de= la hiztoria se

nombre de &poca colonial.

Muy opuestaz fueren la actitud del inrdio y la del ezpaiol

frente & la propiredad.

£1 ezpeficl veia la tierra como un medio de  adquirir
riqueza vy poder; por =llo zu afdn de pozeer tilerras no zaciaba
Jam&s. El irmdio wveia la tierra como um medic para la
zati1zfaczidn de sus rzcesidadesz Framariaz 2 Far& =1

cumplimierto d= una funcldn zocials zu desea de tierra &ra, FOr

tanto, limitado. De tal marera, que el temia  qus

codiciar la tierra, el indic no.

Fue también muy opueste €l concepto de la propiedad
dominante entre los espafoles y ermtre lag indics: El individual
o de la propiedad privada, entrs laz espafolesz; el cc‘lr:ct.xvc-,'
o d= la propiedad comunal, ertrae los indios.

- "Cuando lo= ezrafolez camarzaron &
establecerse en Mé&xico, wna gran parte de las

tizrraz estaba baldia -o zim cultivarze vy de «lla
calieran las mercedes hechas & los coalonos. Fero
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el afam de’ rraueza vy poder de loz
infundia a su Fropiedad =norms fuerca
Poco: & poco - van  apodetandose de  la
baldiaz .y cuando eztaz comisntar &

prasioran . fuertemente =cbre 38 patrinoriico

L territorial de los indiganasz.

En cuante a la propriedad de: loz indigernas
la Corera reglamento 4sta vy la protegié.

reglamentd conforme al zistema &spafol: 1

propiedad. de los pucblos la dividié erm comunal,
qQue era la Farcela © la milps, FPoseida antes
los indicz en wu=ufructo; la propiedad de la

nobleza la canvirtid en propiedad  pPriva

individual, A esta transformaciones se opusieron
loz  indigenas, quie, por  una  parte, ziguiercn
atenishdose & su  reginet antigue o2 propiedad
la=
espafolas, ¥s R otra  parte,
disputarcr a los nobles aborigenes el dizfrute ge
laz tierraz asigmadas & &=ztoz qua log macehuales
. La
a  la

lcaleckiva), corr 1o eual tranzgredisron
autoridadss

cultivaban  desde  antsz  de la congquazta
proteccidn dada por  la Coraona ezpaBoala
tierra de los puebloes indigznas cehzistid:

&) En fijarles wun espacio  resS&rvado,

fundo legal segun detominacion gostericor, Qqu

un circulo gque =ze denmarcaba tirande, desde
iglezia ggl pueblo, una circunferencia can

radio d= siscaentas varas.

bB) En protibir & los espafioles gue puziezen
sUs tierras de labor en laz irmedraciones de |
pucbloz indigehas: la mas que podiarm acercarlas
era hasta mil cien varaz medidaz dezde la igleszia

de dichas poblacionez". (7}

Diverzos tipas d icdad ern 1 lotiz.

da

e &

-

Fonr

=

oo

R

las

Frincirales

caracteristicas de laz diverszsis fornaz de  propiedad qus

eztuvieron vigentes en la Hueva Ezpaha.

A. Propiedad individual.

La proplredad d2 los espafoles =e  riqld por

si1ztema qus en la Mestropoll, por =

(7) JIMENEZ Moreno, Wilberto: Ferndnde: Maria Teresa, y Miranda
José. Historia de HRéxico. Editorial Eclalsa S.A.,Decimo
primera Edicidn. Meéxico, 1980, p. 130.
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=1 de,dognxnic-»abzoltgto’ de tipo romano. Tuvo  aqli  Somo origen 1z

propiedad. e 1a rerral dane ees oo Ty

N a‘gri'cul ¥}

moliros.

"b) . Caballeriiz: Era’ una tier':n"q ' ‘
ém . furciér . del  arade lﬁilit}éf Cidel e auistader.  E:
" caballeriaz fueron llanadas ytamybién' 'e.:-‘;‘p_aar[qiaf\ﬁe*ganaqa mayor v

ganado menor. Mizmas Sue tuvieron una eéxtension aproximada de
cuaremta hectarseaz.

€)_Feorjzs: Era uma porcién de tierra mercedadsz, azigrnada
a titulo persconal a los conquistadores que formabar Farte de le

infarteria.

d) Suyertes Teryrenas [P Erar otoraxdosz E titule

particular & los colones, que destinaban a cubtrar lez gaztos

2]l zastermimiznto de la familia. Su entension 2ra de died

Institucion Juridica ba=zica sl

&

POMars , Mmizma QuUe fue dezarrollada en plemitud gpor

espafolez  en rueztro zusxle, con el obtgete Jde fornalizar v

apropirarse de las tierras de los imdigenas azi cono de 1oz
i

predicz y cultoszs. Durante la conguists exiztia la promibicidn

2

dz  verdsr laz  terrenas duranrte loz  primeros  cuatra  aRos

partir de la reparticidn dz ezos inmusbles, Fasados este tieme

A

podian =najenarlos, excepts a religiczoz o bien a laz ordenes

v

que formaban parte.
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N

Confirm cibr: La mayar;a ds 1== Ltierras cedidas por. la

'requlaxtadna y tituladas E:tL
tﬁnezbn

por el txtulo curre Fandxen€= i pe
;;gyacggn' NaliCarama

.9‘con el :uél ei

hpleada come Un medio para adauirir
z una de las

g2 requeria Gue la Rosezion de

W
o=

& paciflca, pUblica vy contirua -~ " po
y (¥ o &l aning de propietaric, eztabs

»ihvocar la prezcripoirdr ankte loz tribunrale:

‘.ﬂe>lé'C6rnﬁa{

B. Eropiedad Comurel,

CEntre  laz  formaz de propiedad  se  encuertiran las  de
l:al‘.é':tél‘ comurial Que comprend: diversas figuras come son - laz
trerras de conan repartimento - exclusivas de los indigenazi vy
la deheza, conc caracteriztica de lez ezpafioles, en tanto gus

otras formaz de fFropiedad estaban baia el dominio conjunto de

H-

£
espafioles e 1ndigenas como lo zon momtesz, pasttoz vy aguas, ats
como el eyido,

(&) MEDINA Cervanies. Jocé Ramén. Derecho Agraric.
Editorial Harla, Segundxs Edicidn, México, 1787, p. 53.
(9 ldem
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e

A contituacion: ezpest ficamos 1. pPerfil juridi e de

tipos d% Proriedad '

anunal Tde lal tierral viss
czloma

durarite ia

8) - Def

pastores’ de
el garade’

hectaress, .

Parzx el ganade’. meror;. ze d‘e’_.t_.inu,, una .

Fuj=/r fici
hectareas y el criadero’con una extensién: de’ 195 hectar

t) Tierras  de cé-ml.’m Av'egartimento-- estas n.%rar- lotes
deztinadoz & - las Fa;nilias indigehaz com plenc derechc de
POSEEIoN Fara tc;tafructuarlos y de esta mansra poder obbensr los -
productes & ingn-ez_o_z para el zozteniniento Y manutencidr dz la

familia. Sy i'égimen era parecido al de los calpulliz =n cuan

=
a que ma se podia hipotesar n: vender 21 predic, pero zi podia
tramzmitirse Unica ¥ excluzivamente por herencia a la femilia.
Ademdz este tipo de tierraz tenia que sz cultivada are (ormna

imirbterrumpida, ya que =i se dejaba de cultivar por L

v s

carizecutivez €l indigsma era privado de zu predig,

c)_Ejida. - el ejido equivale al campo Aus a«sta localizade

e laz @rillaz de loz pueblez. Se diztinsuieron durarnte la

colona do=z tipos  de &) 1id El de lae irdigernas, con

antecedentes en el calpullis v =1 de losz espapoles. Em estos
des cases ro buba una superficie uniforne para loz ejidos. bien
fusran de indigenaz o de espasvles. Sin embargo en loz a2jirdoz
indigenas =ze =efald una leguan cuadrada, donds pastoresr el

qanade y de esta mansra, No se revolvia con =] dez espalfoles.
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montes, &l agual  que
en  forema colectiva,
Cuando  ze efectuaba . un reparto - de: montes,
favor de los - ezpafcles, los) realizaba el t
prioridad la;/‘ regidorez qus na"‘poseye‘r'a‘vji"g'sovs bienas

medida no podi

ir en . perjuicico da los naturales

C. Ipstitucicnes 'de tienpe intermedic.

E La-s. iﬁsbiﬁuéionés de tiempe irternedic :omprérudeh‘algunas
fm’rna; de tensrcia de 1a tierra, talez como 3on la u:cimpasiicibn
Yy’ céhiiuiatién, mizsnas que formalizan el régimet de r-;r'cppiedad
aquténdose a loz procedimientoz establecidez y ce esta manera
el éspaﬁal pasaba de posesdor & propietarcio. For otre lado
laseapitulacicres referian a aspoctes de poblacidrn v dxv-‘:r':-:a:»:.

i

formas de distribucier de Ia tisrra.

‘a)‘ 'chnacvsician: Era un zizstema Para regular y Litular la
trerra. que kabia =1de uEurpada o bier pozsicda en encszo For los
espafoles, y e establecia wn lapzo d2 digs ahos, =it Que se
causara par":;ui\:ic: & la proparedad indigema, Cubridradose un mornto
de dinera para auz fusra hkeredada c611 postericridad Jdicha

tirrra.

B) Capitulacienegz: Eram ardsmanzas & la pobilacion dz la
Nusva Espafa de una peolitica que aplica la Corona auvtorizando a

loz conquiztadorez para que fprocediera & la fundacién de

pusbloz sin importar que ocazionar perjuicioz.

{10y Ibidem, p. 57.
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1.3.3. EPOCA INDEPENDIENTE

Couned 2 SJuramtela Celania

cenald enel apartads arterior,
Cmitad o del sigle XVILLS

adquiirisro O Sadd

selverntar ecorGinicos,

2 mahifestaron camo rebsliokss.

0

que.snicasos ] éxtremos

LEntre - los mestizos v la= caztas tamnbiiem Fiben

insatizfaceidn, ya gue =zufrisn prohibicienes ezpecificaz Fa

que pudierar adquirir tisrra=.

n
o

Al ambhizlo de libertad =2 zumaron, =ntre obras ras
dezigualdad en la estructura agraria gue dezsembocaria en

lucha por la inderetidericia, % do zeRalan las eroclam
'3

decretoz de loz inzurgantsz, =n especial las de Migwsl
y Coztilla vy Jozé& Maria Morelas v Favér, en que orderan Sus =e¢
aentregus la tierra & 10E indlcs ¥ ze les snima de traibuts y

deudaz.
El transito entre &) inmicic de la independermcia ( 16 a2

. septiembre de 1810 ), & la consumacion o2 la mizma ( ZF de

septiembre de 1828 ) e= una conztante lucha entre 1oz Srupos
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Pn::k't--!'n-:"h:l‘lb VS

nnh»- 1 nban romp=
rn 1sme ) & igmpe’

cepta Joaé Maria Mc-r-elc:u
Loe C-entlmlentua e la
on- conshbucn.-rml
Lab.-_-r tgd dz la America

que er sd articulo 34

rea:onoce el’ derecho d-= lu— 1r,d1viduos de’ gdquxrn‘ la propicdad

1d

¥y ‘_.u v-orrespundxcnte ejcrcn_lu v-on qpe-au a la l=y. Ezlae =

& r.t=rnp1 2 aFE -_ul-_' '«‘.;, auzprotese al propietaric en zus
derec| h's' ..mbre blern== : i1 zer Frivedo

de . zus ~pn:.|=-‘ed_ad=s la pPublica

la Juzta

recesidads L per

compEnsacion . (12) ;

Miz la -’ vlda r:-_rijc-kr:-i;{vnenv';te del  Eztade medicant  1micia
=y een la ”'l:u:u'nsti'tucion Federal dx loz Esztados dnidos
Mesticanos del 4 .dz octubre de 1824, aue &én zu articule 112 basze
tercera, incluyd lo relative a la propiedad no dejande luzar a
dudzz ni a dificiles interpretacionssz v comzignd en «l wmisme,
€l respeto de  la autoeridades & la propiedad  particular,
sefRalando: OGue =l Fresiderts ro podrix ocupsr la gropizdad de

(1) Ibidem, p. 76€..
12) Ibidem, p. 77.
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Uz o aprovechamiznts de ella. Y Que Zioen aladn cazo Fuasra
rEcEsarla. Fara un objeto © causa de corceida utalidac Ugereral
tomar la propiedad de un particular o n:c-rpc-racian,' no° 1 podr e

tacer sin previa aprobacidén dzl - zenadus, y e fus recesos, Jdel

de gsbierno, indemmizande siewpre . a . la

interezada, a juicicoz de honbrez busnos, elegidest rar.

POr el gobietrno,

investido de facultades para-refornar la’ Co:nf

enpidiends uma Ley Constitucioral el 15 de -diciembre de ‘ese-
micmo afo, en la gque eztablecid en su articule segunco, 1o
referente a los derechos de los mexicanos, entre éllos

incluyendo cbviamente el derecho’'a la propiedad.

En 1347 ze hizo ura enmienda, una adicidérn o modificacidrm &
nusstro dereche constitucional, interrumpido apanag por cortaz
dictaduras. En el cual cse establzcié que para asegurar 1os
derschoz del hombre la Conztitucién recorwcidé wnha ley Aue fila
las garantias de libertad, zeauridad, propiedad e igualdad dez
qQue gozan 1oz habitantez de la Repuablica y establec1d oz

madics para hacerlas efectivaz.

Come corsecusncia el Flam llamade Ayutla, acabé el pericdo
de ejercicic por Santa Arma, ¥y cosa increible de esta dictadura
y de ezte plan revoluciorario, hacid un derecho corstitucional

nas expreso y amrlio.

Cor  laracico Comonfort como. Fresidente de la Repablica
Mexicana, que expide " El Eztatuto Qradnico " ( 1S de mayo de
1856 ). La eropiredad merecid, =n dicho Estatula, an trato

ezpecial; ya gue ze =zefzaid: Que la preriedad no puede zer
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i zes lque ccn:.xsta en bis

1=

|fe=i(m ] u'sd‘.ls';i'ia. : T

ex19irlo’ &zi la utiiiaad: ; ;. legaliner CONBrEbEdE Y

Inedxlante »ihdemrix:ac;ér .

Senal ando que 50:': o‘
PO ob)at-o P'oporcxormr a;’ l.a n' ¥ ené_r:ic1u
comin, bilier:zear »e)ecuv :

O empresas, Partu;g.al

de 18"7, Y

el Frogresza

1. concepto dz propledad

come &)l criterac

guzar;y dx‘pcnner da lac cozaz con la
»pr;e_.c:xto ‘pcn las leves. Azi, la
" 6!‘.’:’13 "‘Vrn:‘- 'pueda Zar  ocupada zin  =suU
cons-ant.‘xm’xéné‘c.n, : s'ir»'u:-‘ por“;:éusa de wbtilaidad publica y gravaa

indemnriizacidn.

En &l segundc pdrrafo ze azlentan loz reguizitos para

expropiar y la autoridad rezponzable para llevarla a cabwo.

Finalmerte enr el tercer paArrafo vy Vlting se niega

Gl

capacidad legal a laz corporacicnes civilez o eclesidzticaz
Fara adquirir bienes raicez, eicspbo para loz objetives d= 1ax
tnztitucidn. (132

{13) Ibidem, p. 37,
: 37



1.3.4:% LA CONSTITUCION: D

16 cénvacar
facult-ad d2

E Consreso

formular' y &;tudla

constl tuc: ér

re Car’ranz'a-':lanzé' hx cunvocatuua para

los’ diputadas . que’ formarmn &1 Corarese

est.ablecienda que urz . vaz ’:netalgdo, el | Frimer

‘Jefe ::-r i proyacto de Cr.-n t.itucxbn refurnada para oue

Fu=rq dxscutxdo v luego se aprobara o reformarsa

; Uha:ve: 'forméda el Congresa Cornstituyerts, ze celebrarcon
laz seziones formales en el teatro Iturbide de la Ciudad de
Querdtars, que habrian de durar desde el 1o de diciembre de
1916 al 31 de enero de 1917.

Y ez azi que como COorEeCuercla chel mavimlernta

revolucronarico  imiciado en el afo de 1310, los  ideal
pPeirzeauidos tomaro forma expresza medianmte la epromnulgacidon de
la wvigente Cornstitucidn Politica de los  Estados Unidoz
Maxicanrnos pPromulgada el S d= febraro de 13717,

Sin lugar & duda en la <labwracidn de nrugstra actual
Conztitucién Folitica, umo de loz debatez mdz prolangados e =l
Congreszo Conztituyente, fue el que correzpondid al articulo 27

de nrusztra Carta Magrs, el cual por la 1 bancia que
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~y
o

'atendér

T AT RS gt 3 o e

&

e Al’t{culo 27.~ La propiedad de laz tierras
'y caguaz’ comprendidas dertro de los limites del

'terr.\tor:o nacional , corresponds originalmnerte &
‘la-hacidn, la cuxl ha tenido y tiers &l derecho

de . transmitir =l daminic de  ellas & lus

Tparticularse, conztituyendo la propiedad privada,

Las  expropiacionez sdlo podrén Hacerze Por
cauza de wtil rdad rubl ica ¥ madiante
indemriizacidn., La macion tendra =n Logo tirempo el
derecho dz imporner & la propliedad privada las
medalidadez que Jdicta &l interéz pabliceo, a&zi
come el de resular, e bereficio zocial, =)
aprovechamniento g loz elenentas maturales
susceptibles de aprepiacitn corr &l obyeto Jde
hacer wna disheraitucidén equitativa de la riquenx
publica, cuidar de su comserviacior, lograr =l
Qesarrcllo squilibrade del paiz ¥y el mejoramiento
de las condiciormez de vida de la poblacide rural
y urbana. En conzscuencia »  se  dictaran las

‘medidaz recezarias para orderar loz asentamientos

humancos y esztablecer adecuada=z praviziones, usos,

recsaervas y deztinoes de tierraz, aguaz y bLozque: & -

efects de ejecutar obras pablicas vy de planear vy
regular la fundacion, comzzrvacidn mejoramisnto y
crecimienta de lo= centroz da: poblaciérm; para
preservar y restaurar €l equlitrio ecolégico;
para el fraccicramiento de los latifundicos: para
disponer en loz térmirws de la ley reglamentaria,

39
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la oraanizacién V. ex.‘plbtackian‘ colectiva. de 1oz’

elidos iy camunxd=d= ipara el dezarrello ‘de s
pequafa. i pr pit—-dnd ral; parx-zl fonento de 1&
agricultura;’” ahadaria,  da- la. silvicultura

y de las ades econbmicaz. 2h el medic
“ilal destruccion de Clos
las dafios 'que. la propiedad

=¥
- juicio de 1a =a‘.1=dad. "(x;u

-'Y:

¥: dé;ﬁzgnqs.

1a) Articulo 27 de la Constitucien Politica de los Estados
Unidos Mexicanas .
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CAPITULO I1I

GENERALIDADES DE PROPIEDAD E INMRTRICULACION JUDICIAL '
ADMINISTRATIVA

2.1. CONCEPTO DE PROPIEDAD.

El significade de la palatrs " propiedad " varia de acuerde al
sentido que :se le pretenda dar, “For ejemplo: La  palabra
pPropiedad cen Trecuencxa se uzm para si1gnificar la relacidn d=

pertenencxa de-un obJeto. El‘augomavil ez propledad de Carlos. -

'Eh otraa ocaelnne= se  emplea en szertido ezondmico vy

'enbonce=,»lgn:f¢ca la relagion del hombre con la naturalszz,

ut11"*ar1a‘=n la satisfaccion de sus propiaz hecesidads

. Lo;ﬁqe:nos'intaresa. dade el objets d: ezte trabaje, == u
significada juridico. Pero para poder comprender melor diche
'=1gh|f1c=do, contenplamas  primeramnents 1o que  guiere decir

etimolégxcamenbe la palabra propiedad.
2.1.1. CONCEPTO ETIMOLOGICO.

La palabra " progiedad ™ Frogede  de la wvor latara

proapiotaz, derivada de propriun, 1o gus per eSS B MR REFESONES
0 &3z proFio de =lla. Falabra que & =zZu . ve: proced:s de propes,
ceren derotards cierta unidn o adhercencia fizica o moral de laz

COS&S a Uha Person.
Azi esta union o adherencis supones:

l.- La eucluzividad, pPuss 1o que 2sta wnido o adheride a
una perzora, o lo eztd a otra.

2.~ La relacidn de inferior aisyperzor en quz =a encusrntta
le unide com el sujete em quien radies.
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La

rela 1on

JConzizte

Persongu

degetbes
Mérice;  tede -
; =1 corcerlo
de - méopiedad ol ‘Bara” pader Tograrls
plas.maremoz laz diferentes geriniciones que‘he\n{ dade jlustres

Juriztaz sobre la propiedad.

Azi ternemaz que para Rojitia Villegas "La propiedad &= un
derecho real SQue =e marifiesta en el podsr Juridice que wuna

perzona ejerce en forma directa e inmediata scbre una coza para

aprovecharla totalmente an sentido Jjuridice, ziends opaonitds

este poder & wun Zuwieto pazivo undiverzal, por virtud de uha
relacidr que =ze origina entre el titular del hien y dicho
sujeto . Continga el autor diciendo, qua ez el derecha =n
virtud del cual una coza se encuentra zometida de wrna mansra

“

absoluta y exclusiva & la accidth y velurtad de wura perzona’.
[$3-1]

T15) ROTINA Villegas, Rafael. Compendio de Derecho Civil.
Bienes, Derechos Reales y Sucesiones. Tomo II. Editorial
Forrua, S.A. Vigédsima primera EdicidGn. México. 13289, p. 79

42




=o\_1a1, y el d-:r‘ec‘n

aplxcabl X ella.

entra fe:é-hdm:a _‘y - derécl"na,
gstudiar el bema =canamxco, E1r

m&= bxen al ec:-r.c-m:t'

dgrgcho aplx;able a .esta realidad.
(7

',princxpalmentu‘vdobre

. social que == la pr'op‘xedad

" Eev’ réla;_ién con el tema de pyfor-iedé\d ze ha distinguido
entre um - derecho a “la’ prc-}:-iedad, que ze entlende_ comoe  1a
facultad amplia y‘gener-al'de aplicar nugstras actividades a la
@Propiacidn de &lgoe que nos asegure 8l zusterto; y mor un
derecha d= propiedad la concrecidr vy actualiracidrn solire tal o

cual objeto, de aquel derechoe a la propisdad.

Diversos autores Civiliztas reconoczn la exiztencia de dosz
conceptoz de propiedad, wio amplic vy otra restringidc. £l
estricto derivado del derecho romane, conprende Gnicamernte la

propiedad de las cosaz irnusblez, fundoz y cozazs mueblez; el

(16) ROJINA Villegas, Kafael. Citadu por Araujo Valdivia Luis.
Derecho de las Cosas Y Derecho de la Sucesiones. Editorial
Cajica. Puebla. 13£7. pp. 184 y 1E85.

(17) PINR Rafael De. Dereche Civil., Volumen II. Editorial
'Porria, S.A. Novena Edici¢n. México. 1983. p. 62.
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amplia 'ir'us.pi r'adcn' 'er

: irtud del cual una
coza ze encuentra

volupbad y  accién de una
parsonz . (210" EE

" La propiedad ez &l dominic o derechs que tenemoz zobre
una cosd quUe nos fFerterece  para usar y dizponer de ella ¥
reivindicxrla librememte con  excluzién de  cuxlquisr otra
Parsona ". (22)

(18) Ibidem. p. 63.

(19) PINA Rafael De. Diccionario de Derecho. Editorial Porrda,
S.A. Sexta Edicién. p. 402,

{20y CASTRO Marroquin, Martin., Derecho de Registro. Editorial
Porrta, S.A. México. 1962, P 3z.

(21) Idem. .

(22} Diccienario Encxclnpédxco Quillet. Tomo X. Editorial
Cumbre, S.A. Undécima Edicidn. México. 1379. #. 230,
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en vhtud del cuzl una‘ coia e hulla .,omet:dg de madc

una cosa. a
demis; Fcur ’due Tatra

Persona utuxce su. & clerxve LU

&l, per:u.u-:io 'alguno. La .carsc _erisbu:a de perpeuudad nunca

Fodra F‘erder-w ‘F-ar-q'ue —d=J= ‘e eJerc:tgree el dereche de

propiedad y alemr-:re Habra la pozitedlidad d~= reclamarle a nenos

que se haya extinguido por prescripcién.

Finalmente estos autoras consideran que la que conzstituye

la caracteriztica ezencial dzl derecha de fropi edad,
distinguiendaula de loz demdz derechos rexles, ez la facultad de
dizponer de la coza POr EU GONIWNG, PO 3U dest.run:cidn_ material
o por la tranzformacidén de zu substancia, en tanta que loz
demas derechos rexles s=éle autarican & sus titulares a gozar de
la coza ajena de mods maz o mercsE complezlo, pera zismpre con la
obligacién de conservar zu farma y =sencia “. (23)

Erzefia Ezcriche que " La propiedad ez el derecho de gosar
vy dizpcner libremente de rnuestraz cosas, &n cuamto & laz leyez
No Se COROMgar . Agregando que esta vor tiere dos ascepciones:
Tan pronto expresa «l derecho en 54 mizme, qu= tambidn se 1lanz
dominio y tan pronto significa la misma cosa en que se Liens =l
derechc.

123) PLANIOL y RIPERT. Citados por Araujo Valdivia, Luis.

Derecha de Jlas Cosas y Sucesiores. Editorial Cajaca.
Puebla. 1%9¢7. p. 185. .
45
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Autar cor =l que compartinos: el condeplo de mropiedad,an

tanto que la propredad Ezoel derecho Jde
sacar de las cosaz todes los frutos <Que Fu ‘c!e"’p
1oz placerez que pusds dars de dis#;cnv‘iey', e
ella el usgo QuE MEIOr 1NOS Far&ZCE, . "du:
anajenarla, destruirla, en cuanta no- =e, opor
decir que, protegida la propredad por.  la: 1=y =1vxls
szt comtraria a eztx mizms ley ma r-'er,‘udlc. ¢ €
los demaz individuos de la sociedad; asi ez que puéde‘mu& biern
el propietarioc derribar la caza que Posee eh um pusbleo, has ne

puede encenderle fuege por el dafo que ocasicnaria & los demac.

l.&s Fropiedad de una cosa nos da derecho zobre todoa 1o que
d&sta produce y sobre lo que ze le inmcarpora accezoariamerte, zea
por obra de la naturaleza, sea fFror obra de nuestraz manaes M.
(24)

Finalmerte Wolff Martin sefala 4qus " Cue ls propiecgsg =S
el madz amPlic dereche de zeforic que puwzde tLencrse sSobre wuns

cosa M. (25)

De ezta manera concluimez ague la propiedad =z &l derecha
de gozar, usar y dizponer de una cosa de forma excluziva vy
abscluta, com las restricclones establecidazs 2n la ley.

2.1.3. CONCEPTO JURIDICO.

En el sentido juridico la var propietas desigra un darecho
que puede ser subjetiva y objet;ivamente conziderado. A U vez

la propizdad como derecho subjetivae tiens doz ascipcionez:

755-E§ER_I—CEE. Citado por Araujo Valdivia, tLuis, Ob. cit.,
P. 181. : :

.(25) WOLFF Martin. Derecho de Cosas. Editorial-Urgel, S.A.,
Vol. I, Segunda Edacitn, México, 1951, p. 70.
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1.- Derecho a la propiedad
2.+~ Derscho 9= propiedad

Subjetives
1) como dereche a la_ propiedad. -~ esl un  derechs 'ihhqto'ﬁ

esercial que tiene todo hombre: y.consisté en’ la’facultad. de
mes’ Voode law

apPovéchar’nos_ de los bienss materiales =nte
utilidadez inberentes a =llos, valiendonos de huestra sctividad
para la realizacidwm de rueztro= fines. De tal rﬁéhera e el
dereche a( la propiedad ¢z la facultad que Liene‘t;c-dm et bumano
par'a. Foder zer propietat_~io de um bien por 2l zimple hech’o de

nacer,

2) come derecho de propiedad.- ro ez ziro la actuacién del
derscho & la propiedad. ( e decair realizar todo lo zedalada’
por la ley frara podar adquirir la categoeria de propietaric de
un bien ). Ez por tanmto estz derecho, un derscho adauiride,

El concepto de ezte derecho == variadt deperndiztido del
purita dz vista que se adopte. Por =jenmplo, coma Se menciond
anteriormente, la definicién cléasica del derescha de propisdad
ec el de usar, disfrutar y dizrponer de loz bilenes materiales

enternos (concepta romanc) .

szcepcidn de la propiedad comg derecho abjetivo.- es

conziderada &l dereche de la wropiedad comos el conjunto de

disposicior que regulan =1 derache ode propiedad, marcandd s
condiclones, contehnide, adequizicidén, dezmembracion y rerdidas
Comztituyeruddese asi uta de laz maz inportamtes porcicorezs del

Derecho Civil,
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2.1.4. CONCEPTO LEGAL.

El fundamento legal de la r-vrc:plednd lu
articule 27 d= mue:br- - .
dices " La Fropiedad de las
de ' lom ' limites:t - del-iE

ariginalment

e a Ccmdtltu;xén cb—-l

.t_ont,emplan én los ar'bxculu..

'y 10,', lue derechoe ‘de prop udud que a laletra dicen:

"Art. 9.- Quedar‘- pr’ohibidas en 2l Eztade da Ménica para lo
sucezivo, laz adquiziciores de bienes raices por mars
muartas”.

"Art. 10.- El1 Ectado &z duzio de todos laz bieme: muehtlez
e inmueblez qQue eztén vacantes en su tervitorio, y de todoz los o

que dejaren los que mueran intestados s=in heredarcs .

Para 13851 y con varias reformaz hechaz en el lapso gue
media de 1824 (el 2 de marzo de 1824, ze erigié el Eztado de
México coma ]ibr’e y sobsranc y cam: parte integrante de la

Federacidn arparece enunciado en el z4ptime lugar dei articulao
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S0 de
orden  de’

respect.x'vér

‘reale=

mxsma,' : cher‘al

oe hacen

aran. Far te d~= su contenide e

las adaptncxone- y queda
F']Eﬁ"mndu &n zu Car = c.:pxtulc'

primerc y segundo

Gu=d=«ndo actualr' it Ut o feulos 209, zto
v 21t relatives e : efer‘ida’.—i Ca. este .
capx tulo fueron der gados por Decretn Nu. °tl. r)ut.-l 1Cado = la

Pac-—ta de’ Lacd:u.ev'n mero 1 de Facha 1 de erara de 1958,

El artxculo 203 de la C.c-n.,txt.ur_xd-n Folitica del Eztade d=
MExico sefala:

"Art 209.- bDe acuerdo con la dispuesto en el
gparrafo zegundo ¥y en la parte zegunda de la
fraceion VI del péarrafoe zéptimo del articulo 27
de  la Constitucidén Federal, =1 Gobierno del
ztada =zé6le podrd espropiar por cauza de wtilidad
pUblica y mediante 1ndemnnlzacion; con ez& objeto
la lgy reglamentaria respectiva detsrminara los
casos en AQue sea de wutilidad publica la ccupaci dm
de la propiedad privada y de acusrds con ezta ley
la autoridad administrativa hard la declaraciér
correzpandi ente,

El precio que
la casza enpropiadas
conn val
recaudado
mari festadse por 21
acaptads por 4]
pagadae zus cantribgcic

irdennizacion &

@ simplemsr
sita  part Pabeers




El &ngezo dz valer o- 2l demnsrite Qus haye
terndo la propizaoad partieular por 1S mejoraz o
deteriores oourrions con posteriorided & la fecha,
da la azigreaciérn de=) valor fizeal, serd lo danics
Aque  deberd quedar wjeto a Juicia pericisl oy
[ ducidn Judizial. Ezta  maizma cbhzarvara
cuands e br de chieloz cu valor no wste
fijado en lasz 1Z1RS et

Tode 1o relative ol s mto 2o materia
de Supropiacion se swietara a lo Jdispaesto en la
ley rzalamnantaria rezpectiva ", (28)

m

El articula 211 =zafala: "El Juicic a que sa r-el‘iér'er el
articulo 20% de esta Constitucior, . Ze sesuird arte el juss de
Frimera fnztancia dzl diztrito Judicial  en aue ze -:em"_'ue:ﬂt.'ré 1a
Fropiedad, mat,y':r:_i_a“ d_e BEY erpropiacion, _é_iéij.di:u_':pé{rtiés, ‘ely '
Ejecutive dal:Estads, :

y 2l dusihc de d:.cl-.a'pm:-pxeda‘d".i (277

Finla & la

roy digponer de

decrete namerc acherta

ds 1379

"UU(28) . ze restringit esta
S definicia de auzar y dispener de la coza,
Auedando’ ezt definicion de propiedad de la sigulents
m_&nefa: " el propietarico de una coza pusdye gozar y dizpomer de
&lla con laz lilﬂitiClC;I'I‘:E v modzlidacdes que Fijer laz layss o
los plarmsez de desarralle wurbans nacional, zgtatal y mumicipal o
las parciales y =specialezs que =2 deriven de 142 mismo: ". (37)
Ezto quiere decir qQus el derecha de prupiedad es un podel
imdividual v excluzive, pero zonelide al bien comin, Bl Cédiac
5 Articule 209, : .
(27} Articulo 211 de la Constitucidn Politica del Estado Libre
¥ Soberanoc de México, -
(28) Gaceta de Gobierno., Tomo CXxVII, Mum., 78 de 30-VI-1973.
(27} Articulo 893 del Cédigo Civil del Estado de México.
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SGival Vigerte en el Eztade d

drthUIUa gzl

adquxsxﬁ;én que hasa el Gob ernH
de verderlcz para la constituciér del.
o para Aue e CONSLIUYEN CHSAS

laz familias pobres medianmts

“Articule 802.-
cozag que perternszcan & loz particular
zticas

coms motables

Y caracteri

"Articulo 809.- quignes =13
laz  cosaz mencicnadas en el arLitqla, Fi _,: nm‘ pedr &
alterarlas en forma Aue pterdnn "sus_vtéfncterxaticas E3Y3
autorizacion del Gebiernw d~1 EaLadU ;ungedxda PO conducta de

la depzndencia competente "

"articulo 810.~ la infraccidn. del articulo quz preceds e
caztrgard comoe delito. De acustdy com 1o que dizpaman la ley de

B

la materia .

"Articulo 811.~ la autoridad pusde mediarte indennizacion
acupar la propiedad particular, deteriorarlé v oaorm deztrurls,
=i =0 &3 irdizpensable para prevén:r o remediar una calamicdad
plblica, para salvar de wm riezac irmnente una pobilacidr o

o .

para e)ecutar obras de evidente bereficio colestive v,

Ell



De - ecta ffnrma CUncluxmo—
Propiedad  ze: encuentna Bl
con;eptp,;“_ :

loz’) @

enpromiacion..

.  ‘YHana;men£E en el Cédiae Civil del Eztade de Ménicoe =n
los.precepﬁoé legales eépecifzcadms con anterioridad.

2.2, LA PROPIEDAD COMO NECESIDAD INHERENTE AL HOMBRL,

Se ha dicho, que &l dereche a la propiedad, &= un deresho
esencial que tiens todo ser humance para aprovecharzse de loz
bhaeres materialez, asi coma =1 de cbterer Jde elloz el mejor oz
loz beneficicos. Ez =2l derecho dus tiene por el saimple hecho o=
vernir a ezte mundco.

©

D2 tal susrte auz todo hombre mecesita aprovéecharszZes de 1az
casas Qque lo rodean para  poder  subsSiztir. Actualmants za
corzidetra que esé  aprovechamients Jdebe G zer compartido con
los demaz individuwz dz ciertaz maneras, azignandese asi al

derecho de propiedad uma funcidm social.,

La propiedad ez zindmimo de domimio plena  Scbre cosas

corporales determinadaz especificaments,
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El _e\jér(ﬁicio‘,del derecho’ de . propiedad’ en

de uze,.soce;

disposiciones

a‘ ngae‘ ¢
utilidad p

de  vacancia

corocido pere’

agricels 'y g

el cobre 'de‘.:ib

U inmusble regiztrado’ no  pusde ‘ser .vacanle puezto qus

tiene duels cilerto y conocido, come lo =z 2l titular wcresdor
registral. ¥ dicho regiztra otorga al propielaric de uwn

innueble la zeguridad jutridica scbra el mizmo.

La tierra que =ziempre ha sSido considerada comc la
prirncipal fuerte de riqueza humana y que ha tenido un gran
dezatrrolla econdmicoa a travéz de la hiztoria, es una 2 luz
cogas mas deseadazs , porque arradigasn al  hombre quien por

instinto buscx la vida sedentaria y pacifica.
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_obre

_1:\: i
,galantié

princiﬁal

lo Que true como consecuenc aT1A¢

& cabo “uria cperacion de Lran mx;xﬂn =)
derechos sobre . esoé_ bienes raices, va _ern. =u venta,

arrﬁndamxento o hipbteca. o .

: ,Pcr ejamplo, una de laz zituxCliones [ua e vive col mayor
fr2cuencza, ez que ante lu nacesidad de obtener crédita para la
exploba:lén comercial de algune de estos bienes, ordinariamente
se E)(:lge garantia hipotecaria rara conteder el préstamc, lo que
':5 1mpos:ble hacer lezgalmente =i 1o hay un titulo de propiedad

de un bien irmueble lesulmente regiztrads =m el Reaiztre

Publico de la Fropiedad y dezl Comsrcio @ monbre de la pe

que selicits 21 erdédite.

Los bigpez radicez sélo pusdzr lacalizarze oM 2u ubicacion
&l determinarse dé manera cierta y segura por zus colindancias
y medidaz limealezs y de zuperficie. Eztesz Jdatozs exprezados an
el titulo rezpectivo, ze Intbroducs &N NUEstras leyes come necic

forzoso de idemtificacidh.

Er 1la celebwracibn de regucies  juridicos llevadez a cabe

L entre particularez son reg9idoz por el convenio celebrado gor
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EEAS | PErSONAs. Cuanduv :Jurn:u o= ctiener . per’ \:.Luet-"

'biene=’ u'umueble{ '\cé:nhw‘/en:o fr.n m“h.n

‘.

' 1e-;=1ment= um

el E;.t.ado. por elzo le e
para que de alguna manerfa~10

Eza proateccién’ y esa certe* k% éeguridad tan anheladaz las

F?o.. magie " de la inscripcitn o

inmatriculacién ds su F-rcu--xed:nd o bien irmusble en el Registro

obtiane - el particulat,

F‘ubl_:.co de. la F‘r’opxedad y: del Comercice, garantizade por el
maxime poder. su;ial:f-Ei Estade, Sélo de esta mamera PU2de 1&
gente vivir tranguila,  zin praccupacidon alagura. Lug otra
parsora- que e sea el propio Eztado , por medico del Regiztro

raspectivo J‘uridicamente organizadas podria Jdar &l Ponors eza

2&
firmeza v proteccién que tanto necezita para zu branquiligad?

Az{ coma el particular adquiere por alour acto juridico un

pien inmueble de oatro particular, azi Lambidérn obtiene por =1

acto del registro la certeza y zeguridad juridica sobre e
inmueble de otra persona que ez el Estado, y su proteccidén de

poder pUblico.

El acto Juridica  de adguizicion de inmustiles, (14
valuritario. Fero debe reveztir cierta formalidad legal para que
pueda zer valido entre las partes qus celebran dicho  acto

juridico., Si ze realiza &l contrato 2n la ferma ezcrita debida,
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PErS. 0. S ::umple cou-ln fcnmml ldud dal

A0 z-m F'F'FJLIXC),G! d-: é.—.t-os, pue:.bcn'qu.

no | puade producz

decir que’ &s-indispensable
‘eontratos’; sobre inbusbles, | azi
rara AdE su efu:acxa Y val:de.

fentre las partes cc-mo en -:antr'a de"hércaro;

2.3. LA FORMA ¥ LA PUBLICIDAD.

2.3.1. LA FORMA.

" Son formalidades:. o
leves de_manjiet'a im raL
valides rlena en e
derecho . (GU)f '

La Comp leJ 1d=¢

formalisinos vy fnrmalidades.

oz’ negocivs

juridicds . entre part:culare= ez t‘iri -u.ti;)t.o

enigido
irhperativamerute Per las laeye:s wodarnas co aarantia dz la
prueba para lo future, para azegurar la publicidad de ciertas
relaciones juridicas, para aumshtar la }:apacidad circulsatoria
de ciertoz daereches de crédito o, finaloenbs , para sxclulr
defectos paicoléaices emn ciertos neaocios cuva  celetraci dn
inpremeditada pueds llavar afejaz cornsecuencias especialmnents
parjudiciales para el corntratants. (31}

Azi tenemos qQue cuando la ley exija determinada forma para

un cantrato, ¥y ézte no la revizta, me zerd valide. S0 enbar

i la voluntad dz laz partez para celebrar wun acto Juridico

(30)—EES_‘|'_R_6-Marroqum, Martin. Dereche de Registru, Editorial
Porrua, S.A., México, 1962, p. 35.
(31) Idem. .
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1
4

" de terceros

consta’ de manera fehacisnte, cualuuiers  Je las pafles - pusds
enigir que se de’la forma legal omitida.: :

81T

afectas

i

egistrada, . sus efestes s

P& tes ctorgaritss y en fav'm Cdetercaros

[

‘noen contra s de tercervs  miéntras no =
=1 Registre respective. :

oot be-tal suerte que loz efectos son definitives y plencs
entre las partez y eh contra de  loz terceres’ qua  rezulten:
interesados, en contratos celebradoz conforme a la lay, en

virtud de la publicidad de log inscrito.
2.3.2. LA PUBLICIDAD.

La publicidad reaiztral consizte an una fpubkdicacién O
acontecinientos que interezan a zituaciones de derecho privado,

realizada por la padblica adwimiztracidn,

En 21 derecha pexicans  loz  actor  juridicos corcrstos
formales e inscribiblez por determimacion de la ley obligan vy
producen efectoz pleros fremte a tode 21 nundo v en contra dos

{32) LACRUZ Herdejo, José Luis. Citado por Castro Marruquin,
Martin. Derecho de Registro. Editorial Porrua, S.A.,
Héxico, 1379, p. 39.
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tercercs Tinteresados, vqesde‘ el yrmc‘ument.o e inscritos en

Reatztre Poblico ‘ge. la Propiedad. B0 bl et e

absolu‘rta. :

Finalmente, - los regiztros  constituyer it
p;tbliciqay",qtle permite & terceros é._-:l'qiiirentes gl

reales .sobre wn bien conocer el estade’ e

2.4. LA INMATRICULACION.

Antericrmente se sefhald que =n nueztre pais, la propiedad
ha tenido wun intenso movimierto comercial y o gue la nizoa 3

trarzmite de padres & hijez =in llegar a chraz  marenz

sucesivamente, asi come entre fparticularez mizoos  Quse  For
ignorancia o bien por falta de recursas  econémicoz  realizan
dicha tranzmizién sin  intervencidn d'_:. auloridad compeeteriba,
motive por el cual en la actuxlidad cientez de duedoz y
posesdores de bieres inmuetbles carecen de tituloz Jde propiedad
realizade conforme a dereche a =u favor. Situacidp que Lrase
consiga infinidad de d:ficultaﬁes, entre ellaz: La carsncila
abzoluta de um titula de propisdad que anpare g biiern inouebls,
ya qQus e la nmayoria de loz casoz la gfenbs zdlo pozes oo
titula de propredad de un bien, um Simels contrate privedo g2

compraventa , Que por ser defectuoso (s decir gus mo revisle
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‘ot

irzerita wn

LEN AN

Chmta

Un grun f’lulll"'l:l

nes - se encuentn r.m

qua

eueritan canun gmt.et_ ar

vp‘c-.-.eeddre;.»de dichos r-r‘edio:. r.uentan
‘defectusse no ez inzeribibile em RFF.

nlleVa & que.tales possedores se vean invadidos
Juridica rezpecte & su Unica fuente de .

rx'ql.ie:a Aeu b-1=n xnmu—able.

“De 7 igual T forma exizte [FTSTN @ran cantidad de
fraccionamientoz clandestinez qus == han generada-_ por el

1]

crecimisente doncarafico skploesive, s algunsz somas wrbanaz d
nuestro E=ztade de Meuico. Az come @l incremente poblacional

Aue tierme lugar = 1 citadas zarnas, hacla donde e ananta la

emigra=idn rurxl. Azi come el irgice  htar elevades dz oz
llamados ™ 'paracsidistas”  =|ue  dnvaden. lerrernos  baldicos o

abardonadez conztruysnds alli suz viviendaz.

Talez irmueblez=z N0 gozZam Jda laz zervicios publicos
indispznzables, ni gemneran los inpuesztos relativog al predial.
Situacién qus trase consign la inpozibilidad para que todoz
estoz biernszz armueble rregulares pusdan 2er regularizadoes,
puez el predial es ure de los requisitos imdisperczables para

que sea registrada un bien en =l RFF.
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‘Razér - po sa encuenbrnn arde ezka

bajos

r’ei‘_'ur"sc'z.v :

que - Zon

publicidad,

Jw idices

lnmstrxculacion diCial se va u tF

JPrimera -z:nzt=r‘ac1é«,'~ v Qe Tranatriculaci 6
tramitara arnte el Registro Féblico: “

‘Procedimientos que seran explicados en el capi&ulb”postﬁé?i&r.
2.4.14. CONCEPTO- DPE INMATRICULACION.

La dmmatriculacién es la inzeripcidn © arotacidm en &l
registro publico de persaras, cozas, actos y derechos con el -
objeto de dar publicidad a su existencia y, alcanzar mediartes

tal inscripcitn los efectoz juridicos previstos en laz leyes.

Ez conziderada también come la incorporacion de wuna finca
al RPP, introduciendola de ezte meodo a la vida regiztral. La
finca ingresa al Regiztro mediante la correzpondiente

inmatriculacion. Esta conlleva la apertura e felic de reaiztr

<

destinadeo a la finci en cuestién, y 1la finca inmatriculada

recibe wn folic, wn numere gropie. En el aziento d2 rramera
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Y, pcr ult,:rnc, i se _LmE u:rxb-:, 3

'al :nmatr icular ute oi-

Ev"‘u' £

ll‘: C?"IF’CI

genm'alea 1nm‘at-ricu1a{:'ian Eiénifu.a CRrimera

cada. fifca en el RPF.’ Realizada SRV

virtad

Pv-xmer-,an < pczén de’ = deninio - a favor gel inmaﬁritule{nte,'
la; cual abre folic de regiztro partieuliar, vy .es cbtenida por

m=d1as particulares y surtz efsctos ezpecificas.
2:.4.2. INMATRICULACION JUDICIAL Y ADMINISTRATIVA,.

La Irmatriculacion Judicial 1% Administrativa =1
conzideradaz como medics para la regularizacidon de la Lemencia
de la tierra, cuye fin primordial de anbaz, ez lleagar a
intreducir a la vida regiztral wm bien inmueble, que debe
real.izarse en virtud de una frimera anctacion de zu dominia a
propredad a faver d=l irmabriculante, la cuxl abre folio de
registra individual y ez obtenida por medicz sinadlarss .

Ez &si, <qQue & través de la Innatriculacidén judicizxl y
administrativa, el honbre va & adquirir la certeza Jde que el
bien inmueble 1l partensce en tarto sea su dusic; vy la
ceguridad de quz =zt derechd d: profiedad vy pozesidn le sean

rezspetado por toda personas incluzo ror la perzons noral que

el Eztado. Ya qQue por medio de la im3scripcidn o inmatricudlacion
d=1 bien en =1 RFP esa fproteccidorn y seguridad Jjuridica tan

anhaladazs  laz  abtier: 21 particular & Lravée  de dicha

inmatriculacién
2.4.2.1., CONCEPTO DE INMATRICULACION JUDICIAL.

Podemos decir Que la Inmatriculacidn Judicial es un medio

de adauirir y reaularizar la propiedad, ze wtilica cuando el
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Baenirmustle Tds . Gue ze o Urate;

RPP.
CEd +a se tramxta e =1 Ju‘sadt
cqma:3u>, Juvx_dxcuxan valuntnrxn, o
finseribdr e el RFF“ 1nmu=b1=, & ;ue»txbn. éA 1ompr _del

‘Promovanta. sxtuhcxén que el Juzeador  ordena al - titular dzl
regxstra en la sentancaa definitiva. ‘

2.4.2.2. CONCEPTO DE INMATRICULACIDN ADMINISTRATIVA.

La Irmatriculecidn Adminiztrativa es la forma de adauirir
y regularizar la propiedad de un bien inmueble. Se agota &n uwuna
gestidrn que g2 realiza arte el Director del Regiztrae Pukilice dge
la Prorpiedad y del Comercio et &l Estado. ¥ mas que ure nedio
para adquirir lz propiedad de bdenes ienmusbles, ez una forns de
legalizar la propicdad, ’

Fara su procedencia €S menezter contar con wn tibula g

propiedad qQue por defecta et la formalidad del mismo, o e
imscritible =n &l RFF.

Fodeoz ertorces decir ue la trmalr iculacyon

auida arte ura autenidad

admniniztrativa ez un procedimiento
adniniztrativa, Que  Ligne  por obgetlo llevar & cabo la
irzcripcidn en el RFF,. de loz derechos dz propiedad o pOSenlon
[ue se tienen scobre un itmnueble, con el fin de dar pubilicidad &

=u existencia, otorgands =eguridad juridica.
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CAPITULO IIl

EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y EL ORGANO
JURISDICCIONAL

é.l. EL -REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

La irmatriculacion Adminizirativa conm medic pars 1
) adgquisicidn y regularizaciéon de la tenencia de  wn baan
inmueble, sze lleva & travéz de  un procedimiento . ants el
Director del Registro Fuablico de la Propfedad en el E:stado..F';:.r

tanto ez =1 Registro Foblico de ‘la. Fropiedad, ',_'la" suLoridad
competente para tramitar una Inmat.rxculacxdn Admzni..tr;-txv«;
teniendo ¢sta como fin la Snscr'u.-cx 6n de un Lu.en lnmueble er.el

registre rezpectiva.

E@ Regiztra POklico de la propiedad =n Méxicy ez muy
amportante dentro del campo juridico, especialmente por la
seguridad que otorga &a las tramzaccionss, mizinas  Jua

representan un volumen considerable de inversidn,

De tal zusrte que para el tema que No: Cocupa, &5 nenester

dar ura panorama genaral del Registro Publico de la Propi=dad.

3.1.1. PANORAMA HISTOR1CO

Aurrgue  la reglztracidén con zu Lécnica  moderrsn, == un
feridmeno propio da la gpoca cortemporarsa, existen antecedonte

valiosos en legislaciones ankiguacz.

For elemple, e Grecia, & nedida que  laz  relaciones
comarciales fueran intenzificangose, empszd a gensralitarze la
costunbre de remitir los contratoz a los arochivez Jde  cuoe
ciudad, en donde quedaban regiztrados. 510 embarqeu parece ser

que el fin de e303 registro era meramente fiscal y zu propészile
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era el de’ u_agurar ‘el Fago

del

tranem:swne.. deiinmusblas

i Grec 14 er

t.on'—ftxtucx B e

en aficinas espe&iales Y el
al contrate v - cahstxtuia
propiedad pars. ainba
era bastante 'p‘er\fe:_t.y
agrupaban  en’ tdm;ﬁ—:;.,‘
crenclégica, cor:hok
de laz partes,’ eb};. :

Sin . embargo. en o lar Reina ar-hgua CURurgE . e exELid

publicidad - regiztral,  fuercn creada 27 institucione d=  aran
impeortancia ceme la  manciFatio, la in Jure ce=zsic y  la
traditie, (figuras explicadus en el capifula primera) 2 las
que - == ha pretendide encortrar el antecedente mas remolo Jdel

Registro Publico.

Er Ezpafa la forma de publlicidad regiztral =11 la
Robrac_ién; a travéz de la cual, pdblicamente vy  obzervando
algunras formalidadez vy selemnidades se tramzmitian loz
inmusblez wtilizande wun docunmenta {(carta o ezcritural. Ezta
figura fue eastablecida, eor lo=z distintoz fusros que rigieron

la vida juridica ezpapola.
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En al Der'jechc; gernanica, 'v'an‘ cambw, Qe puluucxdau pot

'medxo .de  loz regiztroz . adquiere pruntcf unp-:artnn

destacada. Hacia el  ako - Auo'uﬂ i{p‘é:recen_ las:

primeraz libroz que llevabeh las

archivar los documentos

deficiantez, puesto que se con'signabnn ]Oa "cctas

€l orden cronoclégica ‘de su m:urrem:la Faro.;ma

cads -casa empezd & llevarze una -

encontrarse el origen del moderno Fullo

Poco & poco se fue concediendorall
registroz  uwra irnportanc'ié
considers como un o acto cr
inscripcidn era constiLutxva :

recpecta de las Pm-t.e'-:. y d-:

Finalmente, log’’ antf:cedentas del .‘Fi=9i=brc- Pubilico ~en’
México datar.l d=l  viejo derecho espalol (Giete Part xda:.. 'y
Novigima Recopilacién), Cé&dula de 10 dé mayo de 1868, Pédula e
9 de mayo de 1778, Frasmitica de 16 de abril de 1783 e
Instruccién de la Real Audiencia Jde México de 23 de mayo de
1786, Cédula de 2% de erero de 1789, Circular de 22 de enero de
1816 y Decreto de las Cortes de 20 de mayo de 1821. (34}

3.1.2. CONCEPTO

ta palabra registro significa anotacidén o inzcripcion quz se
realiza =obre una cozsx. También con ello ze hace referencia

(33) A. Bordw, Guillermo. Munual de Derechos Reales. Editorial
Perrot, S.A., Tercera Edicidn, Argentina, 1976, pp. &08 y

603.
{34) COLIN Sinchez, Guillermo. E1 Procedimiento Registral de la

Propiedad. Editorial Porrua, S.A., México, 1973, pp. 21 ¥
22.
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a libre o thi“oz dotide =e llevan las anotaciones. | Firalmeote

i

cor el t&rmine s "reaiztro” se alude. & la oficina encaranda d

realizar laz anctaciores o asientos.

bz tal susrte que ze defire al Reaiztero Fablice o=
Propiedad como la inztitucién cdependiermte del Estacta  oF
Ejegutive?., El cual tiere por obijeto propetrcioner gubilicicad &

los actos juridicas reoulados por el Dereche I2ivil, cuva Farms

.
ha sido  realicada por la  funcidn rmetarial com =1 fire ce

facilitar el trafice jJuridico a  través de un  trocsddimient.o

legal, cuya comsecusticia priovitaria es la sequridad guridica,

La publicidad mencionada es pozibile lograrla & travézs de
la inzcriecién da los actos y caontralos referentez al demniric
sobre bienes inmuebles, de modo tal que =1 pubilico terga acceso

directa & la fusnbe de  informaciden qus  coretituyen Jdichaszs '

anotaciones; con looque cualoguier. personia @stard =n condiclones

de cohocer el estadO'ver;laderb Aa propiedad com Lodez sus
antecedentes, “transnisién o » hasta

donde sea posible, 14 -

pudieran CUI"IdU‘C l s & N 1 l"l'.a&l"VEf'l lentes = laz

transzaccionez comcernizntes a la propisdad. (35)

Sefala Guillermo Colim Sércher:s "Qus ez =] Eztadc gusn

debe d2 proveer lo necesario para otorgar seaur tdad y defer &
los interezes lagitimos gue, o el order privadoa, =1 Lrafico
Juridico de los innmueblez demanda; por ella cusenta Ccon uwn
orgamtiemo encargadce de esa funcidm: El Regiztra Fublico de la

Propiedad y del Comercie'. (362

(35) Ibidem, p.. 17,
(36) Ob. cit. pp 1B v 19
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Tcalificads , o can

“ideneninads

La

mmo:-l:u 1

no l.mx‘am=nte los

ﬁegx=tru Fut-lu:o de le« F’n OF

sobre mueble_.’f

Si1endo la madz aceptada la de derecho regiztesl en  ciard.o

Castdy regulada por narmnas juridicaz especificmnz, wmotivea poy . =]

cunl es cotregte llamarle derscho regastral.
3.1.3. EL REGISTRO COMO SEGURIDAD DE LOS DERECHOS

Sg ha zefalado corv anterioridad, <qQue entre lazs diverzas
actividades que el Eztado realiza como autoridad adminiztrativa
en ejercicic de zusz atribucicorez, con &l fin de zatizsfacer o
las exigemcias individualez y sociales, ezta la del Regiztro

de los derechwoz derivados Jd

cuye chbjeto ez la
actoz Juridicoz corcretos, determinades = la lay o
anscribibles, oz 1rterés pablico vy permarente, suzscepfabiles o
producir comzecustTias Juridicaz en comtra de  terceroz Fara

darlos & canocer a traves de la publicidad regiztral a las

FeFZonas que ho intervimiercr en dichoe= asktez, y azi zurtan
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‘afectos -en '_;u_'

la :evte

< Mar e e

alineceszidad &n o Lados
_.Lenm'n YL LonBErvaal on
az las familias vy -las
= mud;o. ¥y Ein . necezidadg. de

SR rlebEes, ziempre mas dificiles vy
Vacrediten ~n cuslauier maments de la
05" que atu.&)guan la. procedencia 1as
los "kierez, la modificaciones que
imenterr v en general cuantos. actoz
intergz publica o privado. Por el
de ‘Regiztroz, el Eztadu =ze constituye

Jenifiell guardadar de los precedentes y bienes ds
GE T cada i familia yode la sociedud, dus ert otroz cuzo
) Tt nxeu ‘que -ser. encamendados a la incerticumbre vy
las contingencias ol los aziertaz
Cparticularez. (37)

De tal szuerte qus el Registro, ca lraves ‘de la’ ;L*Lut-jicldad )
de 1o inscrite, -actualiza v hacw r.'n:u'x:'.rﬂ&ﬁ-g el .deber . Juridiio
Qerzral o universal, que Lac;.lq;' Lanemcn 3 fe}.—:ﬁér.ii:- ,:al‘l.\erechcn, &al
extendet r--c-r" la ley lc}s"efect-:-s_-de 1o ' h’-scr‘i’.cw legatlinarde &
leas que reazulten -1 irterezados, 2O motive - del BCLO

reqistrado,

cuando ze adluiere =1 derechoe de propicdad, mizsmhe 4que

es privade y absolute, sebre unm bien inmueble emajenabile, =2

determinag el sujete active de =2se derecho, - paro zefala <l

mizmo aater -, que Zidue indeterminadoe &l zZuisto pazive, o TEn

(37) Enciclopedia Universal Ilustrada Espasa Calpe. Citada
por Castro Marroguin, Martin, Derecho de Registro.
Editorial Porruas.S.A., Mexico, 1962, p. 41.
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debia ‘regist
situaci 6n

reg:etro.

la
el

re
de

arrendumlento y

Cdal »

. 3 "/
tanto es’necesav io canacerlo & Lraves
situacidn . jurjdaz e.—.r—ec;f:ca pur' cu_&\lquvxer _mersoana,  ya que'
estaz porzotiams  inclusive el Eztado, -pueden tener  1nLerdz  an

adquirir o explotar, usar o Jdizfrutar ds ese i1rnu=bla.

Corzideramnos quz &l regizbro de los derechoz de progiedad
zobere bkienes inmuebtilezs 2= 1mportante vy reecezario para el
Gobierrs, para efectd d= que controle de una mnamers Optima los
bienes innmuebles y obtenga facilmente @l cobro de loz impusstos
prediales; y para loz acternados propictarices de eztos bieres,
con el fin de evitar qus se l2: prive de suz derechos Eobre su

Propiedad.

Por lo quae cgoncluimosE que el] Regiztre Fublico es la
institucion técnico-juridica mas inportante de un ordenanizrntc
legal, porque =z=u furciém primordizxl e la de dar certsza,

seguridad publica vy proteccior oficial a la . vids Juridiea as

logs darectios inzeritoz auiz 1) Feglstren =1

correspordiente;  tanto para la tranaulidad de 1aT  personas
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coma . para - lograrclaipaziy-el bierestar en las relaciores de

-:cn’-vz veknc & s“' ﬁngu:t i as e inquigtudes  del” hontee

,el F.F'F" r.-re\.ua ‘la éeguridad Juridics

vi VJ. er-do oczedad

conu =t=r=r" n.,uanto 1oz dereches sobre bienez irmusbles pars

nue:-.t.ro c==.ovesp n.i fx‘c.:..',

3.1.4. EL- REGISTRO PUBL]CU DE Lﬂ F’I;YOI”IEDﬂD LN £L . £STADU DL
MEXICQ - : ik R

El »F\'e.gx tro F'ubhr.a de 1a Fropisdad - en’ el CLzvade o

México, fue = ‘xtuxdo por los L‘bdlgoe E.u'xle— de . 1871 fyA ;3:3:4

para &l szbntn Federal v Territoric de Baja: é]iror‘maﬁ Rz .

hazta =1 7 de abnl de x':f.:.e.,cuﬂndo =e aproba pnr- »».l tongr z
Loca! &l er;me Cédige l:.iv:.l, Pars el EsLa-Jcn de Mémco vy el 21
de M:\VO, 'd'el mizme. a"iov ze puL-lxca el Reglqmemm d8Y ; Rewiztra
bPubJ;co de la Fropxedad. que . e-t.uva en  viger hasta el : Z de

_'abnl de” 1974 en. que fus sustxtuzdo par el actual.

Antes de la expediciénm del Reglamento de‘l_' Reaistro Fublico
en vigor, el & de diciembre de 1973, ‘el Frofesar Carles Hank
Gonz&lex, Gobarnador Constitucional del Estada Libre y- Seberans
de México, digtd un &acuerdo estableciendos la Direccidm d=l
Regiztro Fublica de la Fropledad, comna  dependercia sl

Ejecutivo,

Conzideramaz worvererte Lranzcribir la parte capczativa
de)l acuerdo arriba citado:

"eoeTanando en cuenta qQue hasta  antes del
pPresente &cuerdo, la demandx del zervicico publico
del Regisztro Publice de la Fropiedad, rebmza los
limites & qua estaba zomaticda la &structura
administrativa que tenia el Poder Ejecutivo, fus

rnecesarilo crear [%1y] grgarn ques o AR
independenscia y facultades legales=, fuera =l
imstruments adecuado, 1o zolo arh el

" cumpelimiento de laz funciones U le fA=le]
caracteristicas, Sino tambidr con laz facultadss
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recezar1as eMALCn
rajda_ o tersncia ge la taiery
[ N habierdosz encamendads al Rexiztre
Publico de la Fropiedad el programns dal Goebaerno
del Eztado, tendierte a la resularitacion de “la
Propledad, fosesion y tenencia Jde lu tierras v a
la cerrecta titulaciédrn de laz profpiedadesz.” gel
territoric del Estado. ze Ma vizto la necezidad’
de establacer stenaS NAs  apropiadus - para’ que
con el minimo d= ezfuerze v tietpa s&, lugren al ;"
M&ANIMD &S00S Progranas..." (339)

Entre los programaz que ha 1nRlantado. el Reé.i;;t.ﬁo 'F’Lﬁbliro
de la Fropiedad en &l Estadu de México s encuEnt (a el Fr ograma

de Inmatriculacién Administrativa, ‘misno :tu=11dad
ha tenide una aceptacidn Favorabl‘é ‘ntmerc de

Personas que s€ han visto benaf:cxada g 'ogn-ama.,

El Reglamenta del Regisp‘ro Faulica 2 ‘rapiedad del
Estado de Méxica, oraaniza & éste; y-para suz fines, cuenta cor
- B .

las dependenciazs zi1gulentes:

2. Subdireccidn

. Departamento Adminiztrativo y de Conmtrol

4. Departamento de Azszoria Téconica

Se Departamento de Relacicres Fublicas

Reaularizacidn do Biesnez lrmuebles

Diepartanosrte de

Come ze dezprends de la cansideraciones expresadas an el
acuardo antez mercionado, e rone ezpacial emnpefico en crear
organismo  &gil, qQue atienda y rezuelva todo aquello que
corresponda a su esfera de competencia, razén por la cual se
eztablece =1 Departamnsnta de Asezdria Téonica con el Firn de
proporcionar azistercia técrico-juridica, a los usuariaé del
servic1o, con el Propézito de que la institucidn terda wuna

(38) COLIN ‘Sdnchez , Guillermo. Ob. cit., pp. 5t y 52.
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- positiva repercu nm Sy mv.'ay""en eépecial de aquellas

percanas, que, pm- su escasé» er—-:ﬂ'i\-.léi' =5 car eh:la de m.-dx'-:n-

ecoridm;‘cor pudx LFimcnic, o

él Reglamento del Ragxstro F

la Direccién Gener:«l._ que

que’ no se ercuentian’ i;f.é-ﬁpjp
como la de proponer enicasasg
subsidioz para el “de . ders
Regiztro Fublice; v la de ardehaf e Inmﬂbru:ulucxan te mredi

o
u

en los procedimientoz respectivos (Judiclcl y' adm;nxstr tive),

A través dgel  Departamente de 'F\‘egular'i:z\cibn de  EBieresx
Irvauebiles, =€ trats ﬁe esb?.ablev:er ur Eont.acto Son e Sran maza
de poseadores 1% propictarios, i CUyoz dereache, muy
frecuantemerte, e ven afectadozs de la falta de pyblx::dad
legal y de la no oponibilidad fremte a tercercs, tode elle an
virtud de la carencia de titule o de no estar éstos nzcritoz

en los reqistros de la propiledad.

El Reglamerte de Registro FOblice de la Freoepiedad dzl)
Eztado de México, en su camitule z= t-cv “Del Departamento de

Regularizacién de blenss trmusblez”: en =u articuls 17 zofala

las obligaciones del Departamerito an mencidn.

"Articulo 17.- zor ohligacionszs del Jefe Jdel Departamento

dz Regularizacidn de Bienex Inmuables:

I. Cunmplir ¢ inctrunentzyr las Jdizpoziciorez directxzs por

el Director General para la tramitacidn Judicial ¢

12



admirdstrativa Or relatavﬁs’a la

:==u1ar:z-uxdn d

del mev:monxo famnlxar.

'il. Ihbervenx or dl posx;xén del Pirector Germral am los

procedimxent‘s . tandxenbee a lu - resularizacion e
'_1nscripci6n de los znmuebles del Gobierno dal Estads v
sUg Organ‘smﬂ$ auxlli!ﬂ’es.

I!I. Promover programas dirigidos a la regularizacidém de
la propiedad inmueble, para s=u incorporaciin &l

sistema registral.

IV. Asezorsr & particulares y asociaciones de coloros en
los procedimientos dirigidos a la titulacién de
inmuebles.

V. Mantener comuricasién y <coordinacidn  parmanente con
aquellos arganisnes FpuUblicos Yy pPrivados que se
relacionaen con la vivzénda, la’propiedad territorizl vy
loz  derechoz rewles. wzi como so0n lus  orfgar smos
pUblices eztatalezs v municipales, encargadas  Jdel
planzamnianta, ardenacidn y regulacion Ge lus

asentanientos humnaros...”" (33)

De lo antericor podemas darros cuenta que laz funciones a carao
de dicho Departanento pernitern concluir que el Registsro Fublico
de la Propiedasd ha adquiride una nueva imagern coh proyeccldn
social, para resolver el shcestral problema de la irregular
tenencia de la tisrra, que por su zituacidn defectuoszs estd

impedida para ingresar &l sistema ragistral.

139 Articulo 17 del Reglamento del Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Kéxico.
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Azl cemo &l | res alt;é‘r.'

Publico de da Fropxedad en nue t;

contempla como
Departamnento de_,

cumplzr e 1n:tnu ntar

CEUE

degmedido

creczmxento dumogr fico en algurm=, Zonaurbanaz: cas CUErtro Oe

la calificacién: de "ewrplosiva'. ; l_as‘ 'cggl'.&.'asv de’ este protlans ze
deber zin duda alaurna &l crecimiento natural ade la potlaciorm y

sobre todo el imcremento potrlacional que ze da e las fonmas

urbanasz, hacia donde e imanta la emigracion rural.

El fproblema de 1a migracion del campezino b'fi«:xﬁ la

w

P

ciudadez, qQue pParscCe muy condrr en 1o paifezr denoninados O

i~

tercer mundo, debido & la crecliente ndustrialicacion e b

incrementado =z un pazo demasiade apresurada La esperamca d

i

enples como cbrercs ez el alicierte que larnta a la gznte de 1oz

medics ruralez hamia  la ciwdadzz; la  Induztrializacion

o

grandes pasos btrae coma cons cia €l mejoramiento de lasz

condiciones urbanaz y esto. produce un ircoebrolado movimierts
inmigratorio que dizpara €l crecimiento poblacionxl

zohacs; por otra parte, la induztria, & pezar de e

ritmo acelerado, no alcanza a zalisfacer la denanda

que Crecs vertiginosanente,
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1 Estada . de
flatitulacion de' la

Pocm de ’a cohquista. Etapa

apr:choza =) n-regular. lo cual

nterru pxda de nreéularidad, cuyas
sparacaidismne y  luchas

1nce=antes 14 hasta ssng» entas por: Ia asPropiacion de la tierra

invasién de biene=z vac.:mt.=3, ke

mo;.trr':ncc-s 1% adr  de lo=

partenacientes a la nacidri.

Motive por el cual. surges la inq;,liet,ud da riuestra parte
para realizar la investigacidn de . wno de loz medios pars la
adquigicién vy regularizacidn de los biermes anmushles =0 el
Estado de Méxica: La  Irmatriculaciom  Administrativa v la
Inmatriculacidrn Judicial. Corm la finalidad de que dichaz
figurasz seanrn conocidas, aceptadas ¥y reguladaz =n Loda la

Repubil 1ca Mexi1cCana.

Por lo Qque cConsideramos conveniente, que 1o sélo los
Gobierros de= loz -~ Estadoes, zine el Gobierno Federal en
coordinacion con £stes,  fuzsionen los diferentes organiznoz
creadoz para regular la tenencia de la tierea. Y que al 1gual,
los Estadoz en coordinacidén corn Ius municiplios realicen wna

campana integral de regularizacidén de bienes inmueblez desde

5




Zuz construccionés hasta. la inscrircien de : loz

TMRIEMDE | 2 el

Registra Fublico:

obligacie

bxenéé'Q

m
z
o
@&
5
o
3
o

ordenanientc - legal,’en el que e’ encuantra

susta"nt:lva de 41a Inmatr'iculac‘ién _Adminiéz.‘trativa ¥ ‘Judxcial.

Dentro de 1 Lesizlacion Civil del Estade de Mixice, La
Inmatriculacidén Adminiztrativa s& encuentra reglansnt.
articulos 2893 fraccidm VIII, 2857 fruccidén V, y
2903-F.

A cortinuaciéon tranzcribo los ariticulos vy fracorones
mencionadoz, del Codigyu Civil vigerbe para ¢l Eztada de Mésiceo,

por cansidararlo convahiente en &l contexto d2 esta besics:
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"Art.2893.- En €l registro de la propieded inmusble ze
inscribiran: T ‘

...
Il...
ITl...
IVeas
Veeo
Vi.ew
Vit...

vIIl. ' El

taztimchic

come  lag rezolucichzz

administrativas de innatriculaci

"Art. 2897.- La Immatriculacisn.s verificara:
Ieas ' 3 x
Ileas
Iil...
V...
V. Mediante rezelucionez admimistrativas que la orgens

y que Se haya dictade cana censecuerclys de la presentacién de

la sclicitud del inmterszsade,

"Art. 2903-A.- Fara la innatriculacicn de irmuebles gus

Jentez rewiztralez, los interezadoz  Rodran

carezcan de  ant
ocurrir ante €l Regiztro FUbllice a zolicitarla, mediante el
procedimiento qua2 establezca el Reglamento respactive, "

"Art. 2903-B.- Loz interesadozs en la irmatriculacion
ademas de satisfacer 1oz rejuisito=E que Sefale gl Reglamenta,
deberan acreditar, a Juicio del Director del Regiztro Fublico,

que les asists derecho rpara obtenerlia ™

11



"Art. 2903-C.- La irmatriculacién de W AL

resclucion del Dirsctor del Registro fuaulico,  delara ziempre a
zalvo derschoz de tercers." ’ ' o k

YArt. 2903-D.-~ La inmatriculsacidn, una  ves realizada mo
podra modificarse o cancelarze, sino mediante Jdetermninacion

Judicial contenida &m sentencia ejecutoriada, ™

"art. 2903-E.~ Uma vez dictada la  rezolucibn  de
inmatriculacidn de un inmueble se ordenard, desde lueas la
inzcripci1én corrvespondiente, previo el page ae los derechis yue

deban cubrirse.”

YArt. 2903-F.~ Cualsuiera que se crex con dereche a loz
bienes materia de inmatriculacién administrativa podra cponerse

sn los términes que selale =1 Reglamanto. " (30)

Acatarde la Constitucidn Folitica vigente, e necezaric
obzervar um procedimiento, para Que a, Lravés Jde £1, la reornx
sustantiva cobre forma en la realidad juridics, y de egta forma

produzcan los efectoz legales rezpectivos.

Concluyerdo quz todo lo previzte en e)] Cédiga Civil =

sujeto a un procedimiento.

Al respecto - Colin Sanchex -, zefala gque =l Frocedimiento
en 2l orden al Registre PUblico de la Fropiedad, ez un corjuntc
de actos, formas y formalidades de neceszaria observancia gara
que determinados actos Juridicos, previztaz por la lay,
alcancen la plenitud de =uz efectos, a través de la publicidad
registral. (41)

{40) Articulos 2893, 2837 y 2903-A al 2303-F, del Reglamento
- del Registro Publico de 1a Propiedad del Estado de México.
(41) Ob. cite, P. 76»
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Los actoz forma~ y Form.lxdadez a que :e hace rererencxn'_

lnt:dla’.u

ti1enean 'u fu=r1be 1nmediata en’ el co-.-ngo L.:vil y la
al Reglamento r-‘era :
‘Fropxeaa\:.

xnma;r':culaca LB Adr:um tratxva,
princirios regi =bra1es,

procedimieants o acto de ins:v'xpc:én o aﬁot.an:iﬂm da i by en

irmueble en &l registro curr-e:pund:antc.

Principios Registrales.

Tanto la doctrina comce lu legizlacidn, hacen 'refererncia a
ura serie de principics que gobilerrnarm -al  procedimiento
registral, aunque su fuente directa = inmediata la teremes en.
la ley. Perc gue por considerarloz de interés e inportarcia los

enunclamos a contiruacion.

En forma general e considersast como grincipios registrales

loz siguiente=:

a) Frivncipic =3 In=cripcibon, o el cual tiere dos

significados & saber: l.0uwe debern imscritderse en &) feaiztro
todoz los documertoz por loz cusles se r..r.nr.st-ituyan, tranzmitar,
declatren, modi f1auen o extingan derechos reslez  sobre  wn
inmueble y los gue dizpongan enbargaz, inhibiclornez y Jdemds
providencias cautelarixz; Z,.0ue antes de la inzcripcidrn 2=ztoz

documenrtos no producen =2fecto rezpecho dz terceros.

b) Frincipic d= Leaalaidad.- == 1a ley, la que rorma ‘todasz

loz aspactez registralez. En ezte cazo el Codige Civil vy el

Reglamente respectiva.
(£

ESTA TESIS Mo bEwE:
SAR OF 1 BIBLIOTECK



Faulere  qUE &l Lidn

sobire

ot

et Teual’y

ozl

precision,

en qu& - la; sobre YT mx.».mc- ulmueble

debardn’ estaf

sn:mpne hec as @ petxcnén de la parte xntere‘=ad- i:ﬁivque

quedan 2 cluidas, las xnscrxpcnones o cancelacx ras da ofu_xu

"f)"Pr"incigi-:v de Pr‘icu'idad.- _.xgnxfzca que un u-*cr:p-.:én-
hecha car - anteriurldgd tierne prior idad =cn:n [FTST pu;tu’xur‘- Y

que scrito o arctado un documerto, no podrd regiztrarze obro
- \

“igual .

Con el fin de que el Regiztro Fublico de la Fropiedac en
el Estado da México, pudieze Lerer mayores bazes Juridicsz para
ampliar zu ezfera de accidn, =n torrnoe a la regularizacsion de la
terencia de la tierra, =se designd una comizidn ercargads o=
elaborar un estudico sabre el procedimiento adninistralivo e
inmatriculacién, para ser pronovido por la parzoma legibinadsa
para ello, ante la oficina d=2] Registro FPubilico del lugsar al

que corresponda la ecireunsceripcidn del inmueble.,

Tal  anteproyvecte, Frevio Que la inmatriculacién
administrativa ze inicilara en un escrito emn donde el irnteresads
axpresara: nombre y doamicilia, dezcripcién del innueble, coo zu

rombre, zuperficie, medidaz, colindarcias 1 ubiicacidn,
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}
b
i
i

zed alnnda pabl n:ién; Municip

A
docum-—.-nf.cw
Que demuestre o
inscrito: a nombre ‘de
aue  ezta  allc

contribucién

Se aconpataba el
desahosarce el  examsv
presentaria €l interesad

Reunidoz . los  resuizi Loz ¢
axpediente respectivo, hs:landol autoridad
municipal del lusgar de ubh:acxdn ‘de :nmueble, Val‘r-egist,radmj. &
la eoficina  fiscal correzpondiente, ¥ & loz colirndantes
mercionadoz en la solicitud, para que manifest.ar'an lo que a zu

derecho sea procedente.

La Direcciém del Reaistro Fublico de la Fropiedad ordana
la publicaci1én de un extractce de la zolicitud, a costa Jdel
interazada, por tre:z vecss, de bkrez en '.:r'es dias, e la Gaceta
del Gobierrc y en ohtre: periddicoz locales de las de hayar
circulacion en el lugar de ubicacidn del 1hnusble.

Efectusdazs laz publicazicnzs, e zefiala la fecha pora la

recercion de la informacién lestamonlal de tres . perzo

10 merncs de netorio arraigo =n el lugar donde s encuenLra

ubicade &l biem irmusbile. La Direccién del Registre Fublico

N
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Puade Srnpliar» al- Kamer. Je: loz Leztiges cof-laz Frapitas AU

estima Fertirent

Frofisdad Y {
E edud,

1s

ha ‘convertido en realidad. E

'lgﬁ

P nelicuentan Tcon ‘un bitulo
: i CRert la mayoria Je

Fero - aue al” mismo  tiempy’

pargohas Qua S2 amcuentran mlZmasituzacior.

Realidad que =& eanc - ] : \- Cen el Cédiws Civil
vigente er &l Eztado de br'l‘é’xii':,cu ém,;ixs; Qrbi‘r.ulo:—. ZETT7 wl ZI03 F.
Asi coms en el Reglamento del’ Reaislirs POblice de la Fropicdas
del Estado de México en,. el Vli‘t;r‘cu cuatro, camitule I bajo el
nombre del  "Frocedimiente Admindiztrative de Irmatriculacién:
que er sus articulos del 139 al 148 regl.‘ua el procedimicrio Jg
una Irmatriculaci dr Administratxva:

En nuestro tiempe actual, El1 Reglamento del Registro
Fubliceo de)l Eztade Libre y Soberaru Jd= Méxiqu, establece =1
Procedimiento Admirmiztrativo de Irmablriculacidn e=n los términoz

siguientes:



“Art. 139. .' 51
deb=r“

inmatri:ulac:dn,

para - allo,

circuns:?i

'Art.

11.
I1I. Causa u
"Art. 1410 Pa}xcxt d éhterbe delier &n naresarse loz

siguientes dacuimentos 2 .
(i Cerﬁifihédo del Reglstro Publxco de la Propxedad qQue

demuestre Sue ‘&l irmueble no estd inscrito a ncmbre de

Personalalguna.

Il. Conztanrcia gquz acredite que == estid al corriente en el
paa0o dz impuasto pradial del inmueble de que se trate.

111, Plano dezcriptivo v de localizaciérn del irmnusble.

IV. Constancia del comisariado ejidal o comunal de 3us &l

irmueble no tierne eza raturaleza, cuando ze encuentre
localizado en zoras proximas sujetas a ese rédgimen.

V., Comstanrzia o la autoridad. municipal de pozezidn dol
inmueble, de gu= i foarmna  Farte del  doninio del godar
publice, y

VI. Loz documerntos  con Que Justifigque zu  derecho &

trmatricular.
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s documertos

“Art. 142, Reunides - ¢

, fornulard

articulos  anteric

rotiFictndoss - zu tramitela

zolicitud,  para que naniflester

:Registrads

vaces, de tresien’

otro periédico. local

tado para recabiur
ta

nayorez datos, B Cua do: eztime, incompls la

justificaciér del ‘derecha’délis licitan

"Art. 145, ~ Integrgdd : em:.-ed:l ente rezpective el
Regiztrador erviard & la Iiir;ecc'j:&h-dél Regiztra Pt icd Fara

resolucion.

"Art. 146.~ Cor la vizta del ewpediants: respectiva, =1

@

Director del Realszstre dictara resclucion, 31 ha procedido 1
irmatriculacion, se wrdznara su inscripcidn em ol Radiztro

Fublico gue corrssponda. ™ .

El articuleo 147 del Regplamento del Registro Fublico de la
Propiedad e el Eztade de México, cortempla los requizitaz para
epenerse &l procedimiento adminiztrative Jde la innatriculacidn,
loz cuales son:

&+ Acreditar personalidad en s cazo.

‘b. Taner irt=rés legitimo.

%8



. Acraditar _su aere._hc- Eor eunladiers:

G medics
table;zdas pur

de Que no =a imya dlftadﬂ 1x re:.c-l

idel ‘Registro

Director

El

refor e
Fe..hu dc.»t'
r'eformaﬁ .
lo e I
proceduuento de 1nmatr1culacxc’- admxni..tr tivas fihalidaii
es la de incerporar al régimen .)uru.hn:o redis Ltﬂl los bLienws

inmuebles irregularez, haciendo 2l recorcacimiento ge propiedad
en favor de quien la pronueva, dejando a salvo los derechos de

terceros. .
3.2. EL ORGANO JURISDICCIONAL
3.2.1. JURISDICCION

El juer debex "dacir =1 derecha” y para z2llo debe tzner
facultadez que derivarn d= zu vinculacidn com el Estace, del aue

forma parte.
Er otras palabra =l Eztade debs nombrar, gor  wh ashbe de

sobgrania, & lazs perzZonas Gue @jercen Jurilsdiccilién para hacer

pozible la adinimistracion Jde Justicia
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| Todo, Juez, . er consdcuEmcia’tiena ur
facultad’ de decid Y

ivﬁ;tl;atiya’

determinada;

iguales va que

ebligatoria.los’ conflictes some

Fero e realidad, lo :que '_c'_ & g !
jueces ez la competencia, © séa‘el limite ge &sa jur sdxcg;iiﬁr'
3.2.2. LA COMPETENCIA

Llamemosle ecompetencia al limite de la Jurisdiccion. Al
dnbito de esfzra o campo dentro del cukl un drgane de autoridad
pPuedz desenpeRar validangrte zus atribucionez y funcionez. e
©Sa limitacidn surge la necesidad d= lagrar ez la
admimistraciéon de justicia =e lleve a cqabo de marera Grlima, Ya
que humariamente ez imposible que un €610 hambee rezuslva boeeddaz
las controversias que e preceritan en urm Extade delerminaco, e
tal ferma que =ze han =Zeguide  Joz  aritericoz e baze sl
territoric, materia, arada ¥y cuwantia frare  detsrminar la

compatencla de Wm 6raane Judicial.

Com base e lo antericr, podenmos decir qQue la autoridag
compatente &n el Estade de  Megico, Fatra  corooer s la
inmatriculacién Judicial &z €l juez civil de priners inztancis,
del lugar donde se encuentre ubicado el inmuenle a

immatricular.

Lo anterior con fundamente e el articulo 6 del Cédigo de
Procedimientos Civiles rpara el Estado de México, [ue zeRala que
Clog  Jueces municipalszs no  podran  conocsr  de los asuntos
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relaciorades ‘co'r'{" . HAmer icllacicnes, cuya COMPE RIS L &

COIIi:P\DI‘nde lo. JLI=|. i.vxln-.- de pPrimzra 1nzbarcia,

I.a tram:tacicn d mmabr:culac:ﬂn Judicial se spota

w

traves de ure jur valunte\rxa, en virtud de que ezta

via comprende. todos % actos en o que, pror dispozicion de la ley
a por 'spl_ic;i’tu nteresudoz, (due es el cazo d: la
inmatra‘cul‘ac‘i"ﬁn) la intervencion dal jues, sir que
este EFomovida
partc;; ' '

Teusztisn alguna entre determinedaz

‘clenta »"que la  dirmatriculacion ez la

‘ro_i=dud o posezién d= un ir-mu-'-ble e =1

Aue . carece de mnbereoentef reiust.ral‘a

resl).  Se dete teguir pul'a c-llc- al

Procedxmxento sefalads v astablecido por nuestras laysc

3.2.3 EL:PRQCEMEIENTO JUDICIAL DE INMATRICULACION

_"El interesada en la irmnatriculadidon de la propiedad o
posgsxér- de  un Eeien armueble, podrd  aulenaria | medianto
rezolucidn judicial en loz términos Jde las dizposiciormz del
2édigo Civil para el Estado de Médice,

Orderaniento legal, Jue sefala  en 1T articulo =337
fraccion I1l: Que la inmatriculaciorn =ze verificard madiarnte
rezolucidn Jjudicial que la cordene vy que hava dictado coma
consecuencla de la representacién de titulo fehaciente que
abarque sir interrupcién un periodce de por lo mencs cinco afles.
Lo gque 3ignifica, quz para tranitar wna innatriculacion, al
promovente debe de habzr pozeido zu r—‘w'edia pOr cinco anos, de

forma contirwa, pacifica v pablica .
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For lo ‘que la itmbbriculacion Judicial =a verificara =n

log ziguientes doz cazaz!

1) Mediante informacior: de dominic.’
2) Madiante informacién posesoria.

1) Mediante informscién de dopimic,~ Que: Be . ercuentra:
contemplada e el articule Z8WE del Cocigo Civil del  Eztade de
México, que & la letra diced ’

"art. 2W@9V.- El que haya pozeide bierwz
inmueblez por gl tisnpo y con lazs copndiclonues
exigidas para prescribirlos y v terega titulo de
propredad o teniendalo no se  ir
defactuoza, iMoo esta er <l caso o
accion que le corcede 21 articula [ =
estar imscritou. ern el Reqistro FPuabillice de la
Prorpiedad de los bienes a favor de persora alguna
podrré  demcaztrar ante =1 jusz e terte que Ma
tentdo e3& Eoszzidén  rindienda la 1 farmac o
respectiva en lez  términe: Que establesca =l
Cédigo de Procedimientos Civiles, " ($2)

En relacién a lo antericr, el Cédigce de Frocedimientos
Civiles en su articulo 38 fraccion IV esztablece que  las
imformacionss rezfFectivaz podran decr rze Gnicahente cuands

el promovente tetiga irteréz. Y para casw de acreditar la

POBeEidr @ HuUe s¢ refjere &l articule 28%% de] Cédign Cival, a
su solicitud acomparfara certificado oel Registro Fubilico qus
demuestre que loz biznez no eztéan 1inscritos ¥y obro relative ol
estade actuaml de la fincx oe los regiztros f1zciles Jd:z laz

oficinas rentisticas del Esztado.

132) Articulo 2898 del Codigo Civil del Estado libre y Soberano
de México.



la” citacion izl nuru stet 1o
‘,del:

ik

F'ablxcc'a,' hch_.tracu::r e la

Pr upxedn cuyo By

apme-c; en la buleta-, Cesbigcv’- )
notorio arrsigw et el ubu.acidn ael precnc- an

cuestién. Se publicars:. l.u' s.olxcitud dal promovente hediahte

edictos, en la Gaceta de Gohxerno Y en el pertédxco local de

mayor circulacidrs s= colacara LR eJempl«r de- la solicxtud &ty

el.predic objeto de la. informacidr.

Acreditado lo anterior, @l juez declarara que &l posesdor
e ha convertido an propietaric, eh virtud de prezcripcidn y
tal declarscidr se tendra coma titulo Je propiedad y Tera
inscrita en ¢l Registro Puklico de la Propiedad. -

23 ediants dpformacd ¢ que ze plazma en &l E

articula 2893 del Codawo Caval pars =l Cztacs Labrs y Soberanc

Jdel Estado d= Mixico, que a la lebra Jdiges

"Art.2EeFF. - £l que tenda une pozesiin apta
Para prezcribir, de bleres irmuctrl ez, ne
inscrites &r 2l Reaiztrae en faver de persona
algun&, @i arkes  de gue tratizcurra =l tienpo
redesario Fat s Frescribiir, rpusde registrar =u
posezidr mediante resclucidr Judicial Juae Jicte
=] jusx competente ante quier 1a aoredite del
Wnmado que fije = Cédiga Jas Frocedinientos
Civiles.

El efescte de la tnscripcidn sard tersr la
posesidn  imzcrita como afpta Fara producir  la
preseripcidn al concluir el plate de cincoe afos
contados desde su inscripcidn,

Las imscripciones de pozazidn exprezaridn las
cilrcunstansiaz  &x19idaz para la inscripcidén en
gznaral y ademaz laz ziguiertez: 1oz nombrez de
los teztigeZz que hayan declaradous @l resultado Jde
sus declaracicnes vy la rescoluciér judicial 9ue
orderne la inmscripcaidrm. " (433

d3) Articulo 2899.
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Cel c6u1ac.

@z Fra wdimiart.oz

Trla SON

'Agr' sahda G

fraccxén V, que

“ sobré. el hecho  de’ la posesidh,' :obrc B
tener. Fara servir’ de bas a a la preacru-u.lon
@l biar inmuehle mhumcx ‘cihes. m’ﬁos.».de YR I Cpacifidad’

continua y publica) y sobre el orisan da la posezidr. o S

De igual forms el articulo 2703 contenmpla: “YEl  que tanga
titulo fehaciente qu= abarque cueride merncs W, pericga
ininterrumpido de cinco amo:  irmediatamente antericores a u
promocién  godra irmatricllar =u predico mnedignte resoluci1é6n
Judicial, =iempre y cuando se satizfagarr 1o requiziloz Jua

cefala 1 Céddigo da Froczdimientoz Divilez". (4%)°

Para lo diszspu=ssto por el a:'ti.:ulo 2903 del Dédiae Civil,
g5 deberd seguir el procedimientd que estabilece el Cédiwo o=

Procedimientos Civiles an su precepto legal G288 Fradcién VIt

"El gque teriga la posezidén e loz Ltérmirno:s a que ze reliere
el articulo 2903 de Coédigo Civil, podra acreditsr ezte hecho
maediante reszclucidrn Judicial, =ziewnprs:z y cuarndo zatisfaga laz

siguienta:s requizitoz:

&) Bue acompate a zu Fromoclidr, ademaz de la Litulacidng
un certificado del Reglzlro Publico de la Fropaedad que
acredite que el bien de que se Lrata no estéd 1reorilo & favoe
de perszcorna alaunas las boletsz gQue comprueben gue el prodia

estd al corriente e el Falo del jopuesto predixl; wm informe

@@ Articulo 2903 del Codigo Civil del Estadu Libre y Soberanc
de México.
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verdads 5i esta posevendo el prédiolo’ el Runt

SU casoj

c) Gue se publique la solicitud oe la’ imEcripcidn en
Gaceta del Gobierno, v en uno de los periédicos locales de
mayor circulacidn, por tres vegez, &n cada une ‘de ellos.cdn.\.m

thtarvalo de tres dias

d) Que =e cite & la autoridad mumicipal cerrespondiente, a
loz celindantes, & las rersoras que figuren en los registros
fiscales de la oficina remtictica del Eztade, azi come &l -

posecdar cuandc sea el casas

&) Que transcurra wun plaze de Lreirnta diazs & partir ue la
Ultima publicacidn si1n que haya opoEicidér ordimaria, pare z26le
podréa tomarse =t cusnta £1 2e Funda en la pozezién 2 en la
titulacién fzhaciente del mizna 1rmusble, v para zu Lramitacisn
=@ obzervara 1o dJdispueszte an leoez altimez parrafoz dz este

articula,

El mizmo precepta ledal sefala an zu Gltima parte el
Procedimients de COpesicién en la Inmatriculacidn Judicial v
establece! Que quien ce sienta afectado por la infarmacion de
damirno o de Pesezidn, lo slegard por «scrito ¥ ze zuspenderd
el curze del exrpediente de infarmaciér, zi ézte esztuviera va
concluida y aprobade, deberd =21 Jusz poner la  demarnds  en
conocimiente del Regiztrador para qQue suspenda la inscripcidn y

Si ya sstuviess hechs, para gus ancte dicha demarda.

Nn



Si el opositor

an

de=)a transcurrir ge
el g

procedin

‘e lnicuu cor

expre:ar ‘ Jgemicilie, | ul:u-.acwn dﬁl
nombre, '.»uperficxe, nedidaz’ y cc-lxudam:xa
'poblacmn, muricipio, distrita, causa 'y orige

el t:empo que tiere de poseer el 'inmuél:\lej-"y el

persona Jde quien adquirid 21 1hnueble,

A la demanda se le ugredurin los iig‘u:ehtez

certificade de no inzcripcidn o=l pred:o an .16n en el
Registro Fublica de la Fropiedad, lag noletuszredwles Quiz
acreditan qus el predio ezbd al  corraente’ er. el pags sl
1MEueste Eredial, un informe de las oficinss ::é:'nLiz(.xcas gzl
Estado para efecto de hacer constar el nombre de la perzona que

tiene registrada en el padron curra=pc~nd1=nte al pr'-=d1o.

Reuridos los requizitos sefaladus, ze prezenta la demanda
en oficialia de partes comin, mizma Jus la turpnari al jusaado
respectivoy dandole tramite a la deanarnda, &l jusz ordenara la

publicacidr de edictes los cuales contisnen wn estracto de la

demarda, et la Raceta d= Gobierno y en unc de 1oz periddic

localez de mayor circulacidn en el lugar dz ubicacién  del
inmueble, por tres veces, en cada WMo de €lloz por nlbervalos
da diez dias; azi mismo =ze ordena nutificar a loz colindartes
dzl predio, &l Registrador y & la auboridad muraciesl dzl Iugar

de ubicacidr d2l  drmueble, azi coms & la eficineg firocal

xds)_a;:a._c—a-io 886 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el
‘Estado Libre y Soberano de México. T
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COr e pondxent
ccnv=ngg.'=nvy
'c-rdena s F'c‘né
prupurcxﬁn:» v: 1bl
Juicic que se r»‘—fiev'e al

Postérigrmente"

nter:wrm-nte; Fero
«de

retar o
arraige em &l lugar.de a
éztos el JuszT puede éhbl pregumt—s que
estime convenientes. Or :Jﬁez ze cite & laz partez

para oir resclucidn def:nxtiva que :onforme a daracho proceda.

Siendo favarsble ;entencia defimitivas 3] Juez
declarara que. ha  procedido Clal inmatriculacion  Judicial Y
reconose que =1 promovente‘es proplietaric del inmueble objeto

de la misms, tal rezoluciém se tendrd como titulo de Fropladad.

Se zolicita que dicha szentencia cause clwecutaris, una ve
cunp-lamentads  esto, ordema el Jusr aue e gire oficico al
Registro Fublice de la Fropiedad & Tire de que zea amzcrata bal
resalucidrn, a efecto de que 3 le asigme folio reunl v

antecadente recpactivo.

Sera inscrita en tal regiztro, previa protocolizacién ants

notat io.
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cAPITULD 1V

ANAL 1SIS PARTICULAR DE LA INMATRICULACION JUDICIAL V
ADMINISTRATIVA i

4.1. CARACTERISTICAS

En capitulos &nteriores se ha dedo el - coricepto

inmatriculacidén, wmizmo que ze analiza de manera ,'ems'pe’-i‘:ijiv'
este apartado. En  primer lugar . irsmatricu .
inscripcidn de la propiedad o p-osesidr.' dé~ ;
Registrc Fublico de. la  Fropiedad,  mismo

antecedantes registrales.

La irmatriculacidén tuve zu antecederte 2 AUz r‘iiii_;a»'v;_:q'.ue'
an dicho pais existian dot clases de Litulog: 1) &l dirécto- que
veria irmediatamente de la coronzx, <qua era por  lo tanto .
inacatable; 2) €l derivado -de la Coaroha, que Comno mc srztin L
sistema de regiztro, ze preztaba a toda claze de fraudez puss

sz movia en un terreno de conpleta clandestinidad. For 1o [ue

que todoz lez tituloes fuezen directos, ez decir,

como =i provinizsen directanente de la corona.

Fara &llo ze eztablecid &l sistema de immatriculacion, o
sea €] acceszo por pramera ves, de un bien inmueblz al Regiztreo
Publico de la Fropiedad. La 1nmatriculacion tiersz por objzto
comprobar  la exiztercia de la finca, =zu uwbicacién y zu=
limites, y #&creditar el derechio del irmatriculante; asi como
hacer inacatable =te derecho. Da esta manera se crea un titule

Unico y absolutc.

Ezto e=, que irmatricular zZignificar registrar, snobar,
ingcribir,tanto la propiedad o posezidrn de un bien dcnmuebisz 2n

&l Regiztro Publico de la Fropisdad.
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La primera, .ez decir la inzsrificién ds 13 propledsd oe un

bien inmusble:sn- el ‘RFP zdlc ze-inscribira en <l casy de que ze

hallan cum;;l ide

b

[=r'}}

d. M publicus
€. bhené, fe

Entendiendoze por pozesitn pacifica la que se adguiere sin
violaﬁcia; For posesidn pliblica la que se disfruta de manera
que pueda ser conocida por todosy es poteedor Jde busna fe el
que entre en la posesidn er virtud de un titulo zuficiente F'E*"a'
darle detrecho de poseer, tambiémn lo es gl que ignora los vicios

de su titula que le impiden pozeer con derecho.

Er sequnde lugar, == inzcribirid la pocesién de’ um baen
tnnysble erm el RFPs w2 2l Cazo de qus una persoha terma la
pocesi6n dez buena fe apta para prescribir de bderes inmuckles

no inEcritos en el RFF e favor de perzona alguna, aun antez de

o

que tranzcurra el tiempo necezaric para prezcribir, gue como 3
via, &3z de cCinco afoz, fpuede regiztrar su posesion mediante la
rasolucidn de una irmatriculacidén Jjudicial o admimistrativa que
dicte el Jua: y Director del Registro Fubilico de la Froupiedad
respectivamente. Dicha imnscripcidn se hard por que en =fecte,

tales bienez carecen de un antecedente registral

Asi mizme quiern haya cbhiterido via Judicial o
administrativa la inscripcidn de la pozesidn d= um  biern

oz, £i la

o
)

inmueble, una ver que hayan transcurrido cinco
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posezidn - ez de xb(:&r'aa“ .

Director gzl Ref;vxstrp
la inzcripcior oe'
‘pozitiva en el | : ;
pozasibdr, unieﬁ ‘la“érﬁe!
acredite ' fehacient: névwﬁé :
inmuable con las 'c‘ondi-v;i
aslento alguno que_Ecmt‘ :
Err cuanto al
administrativa, ] .
seguidoz  ante uka autorquadv.-" i :
tiemen por objeto llevar & ‘caba la  imicripdidn’en .
posezion o la propiedad qusz setié’né ‘sobré.ulrw‘ bien’ .1n.ml‘.|ér_~iek.
con el fin de dar  publicidad -a  Su exiztencia, c-'t’.ov"garu:_!d»
seguridad Juridica. ’ ’ o

Se¢ desprende que dicho:z procedimicntos ce realizuran ante
un Juez civil, en case de Sue se Lramibte wuna  innatriculacon
Judicial: y ante el RFP para el caso d2 llevar & «<abo una

inmatriculacidr  adminiztrativa, cuyc fire de

mediantae la resolucion de la autoridad respectliv

registro de un bien irmueble en el RFP para dar publicidad

coma zeguridad v certeza Juridica al propletario o possedor

bien inmusble inmatriculado.
4.1.1. MEDIOS PARA ADQUIRIR LA PROPIEDAD

A travéz del tiempo y durante el curzo dg la hiztoria, han
e)xicstide cagoz muy diversos de adquirir los bienes i1rmmuebiles,
ademas, =1 honbre se ha visto en la ndcezidad de2 areasr formnaz
de adquirir ¢ tranzmitir la preplecad de =zte tips de hienmes,

azi -como regular las condicicnes ¥ formalidader con laz qus bees
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de ‘remlizarse -y . laz  limitacicnes: an

CUENET @l

‘disfrute de lae propiedadek.

o

Ern la actualidad. 1la leaiélacidh ‘Civil del tstadu 3

w

Mén1co  reglamenta las  formas de  adeuirir ¥ tranzmitir 1
propiedad de log bienez que ya zppleaban 10 romnands v o que a

continuacién indicaramoz:

A) medios contracluules

B) medios sucasorios

€) medios jurisdiccionales
D) medios administrativos

Sa puede considerar la vigencia de lazs formas de adquarair
la propiedad de los bietes innuebles qus dezde la érocsa da Jos

romarnos va exiztiami i enbargo a les que ros referiremas por

el tana de nuestro trabajo zon a loz nedioz Jurizdiccional
{especi ficamente itrmatriculacidn Judiicial) vy medios

administratives (inmatriculacion adniniztrativar.

Maedics Jurizdiccional =z

s

Dertre de les medicz Jurisdiccionalez rara adquirir la
propiadad de bierze inmueblez e encuertran:

a. La inmatriculacidrn judicial.
b. La usucapioén.
c- La informacion ad perpetuam.

A contiruaciérm ros ccoupames vnicamente del primero dz
elloss irnatriculacio udiGial. zte medic de adguirir la
propiedad 2= utilica cuarde =1 Biem inmuebls de que e trats no
se encuentra inscrito en el RFP. Se encuentra regulado en el
articulo 2897 fraccidm III del Cédign Civil vigemts ar el

Estado de México. Como ze mencioné en capitulos anteriores,
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4zta . se tramxta =n _-:1 Ju gadn v.xv:l T
Cahiiisu numbve yaiaueze. b amea anh

‘truv»:.‘ :

rcapitu}o
titlles!

arterior

‘Loz reauisitos generalez  que  debsn 1lenarse
Pr‘OCEdul’lClB de la irmatriculacion zon:

1. Poseet el inmueble * en calidad de dusho por

mayor de circe afos;

s

FrImers 1LHsStaes1&,
. R PRI

dz

l_Estédm

apibulo

Para

la

tiempc

11. Pozear un titule de eropiedad que por defoectusze ms

‘sea inzcribible 3
" 111. Eztar al cortiente en loz paouz de 1MPUSELOZ
Exztado,

&l

De e=ta mangra a btraves de la wrmatricylacion Judicinl =)

promovente, podrid adquirir la preopiedad 42l bisn irnueble Qus

poseyd por el tiempo y caracterizticas =2xigidas por la ley.

Da e=zto encontramcz =u  furndamsntce leaal en el
2398 del Codigo Civil vigente en 2] Estado de M&siiczo,
letra dice
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YArt. Coe9d@. - E1 | aue  haya  poszeidos  bienes
inmuebles por el tiemro vy con las condiciones
efididaz para prescribirlos ¥ mo teras titulo ds
propiedad o teniéndalo no sea inscribible por
defectuoso, =ziro e2sta en el cazo de deducir la
accidr quz le conesede 2l articulo 32 por no
estar inzcrite. en &l Reaistre FPublico de la
Propiedad de loz. bienes en favor da persohi
alguna podra  demostrar. ante €l Jjuez conpetents
quea ha tenide esa rozezlbn | rindiendo la

inforinacion respectiva ©en los @ térmiroz que
S establezca .=1 Cédiga’ de Frc«cedlm:unto’ Civiles."
(48) :

‘De e=t= preceptu lggal se Ele“(—ll nue Jue Luda person‘n qua

“haya F'0==ad"‘ un bien’ lnmueble dur«ntg cznca oS ‘de buena fa,

contlnua,;pm::fl.c= y'pur_'l ment.—.a.pur_de dajar a.= zar’ Poseedov v

conv=|'tn'5= el Lprocedimiento | de

cuardo” ze cumpl an’ gcon ‘las

Hlies dicho pran. innueble <

Il = ‘e

La inmatriculaciohﬂ admini Lrativa ‘h'a‘. ‘sidcc‘ qon'sidf;rada par
ruestra  legislacién civil; n‘e'd'io‘ para ad|uirir la
propledad de un mmu-bla.» 11 gue’ las iematriculacién
judicials ya Que a través’ ge. ezte ‘medic administrative una
perzona qus  es pc~=aedor de ,' :'Lm’ Fredio  pueds sdguiric  la
propiedad de ézte, A i comna el cbtener 21 titule de propiedad

que ampare y acredite al miszmo.

Ezta forma de adquirir la "-'l'OPlHled dez biencs 1nmnuebles se
lleva a cabo ant2 =1 RFP en el Esztada.

(46) Articulo 2878 del Cédigo Civil p'ara el Estado-Libre vy
Soberano de fMéxico.
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Fara su procedencis, adenas o2 1o . Fegquizitos . Aus  Seran

CAEAF LR MY Litll

N s dee Coy poitecioridad, =

da propledad quz For Jdefsetucso an la formalidao oel anlzao e

regulada zn

el"Cédige'Eixvxl del Eztladsy de Méxicn en 1oz rumerales

gea Inzcribible =i el RPF. Fiaura qus

fraccion ' V'y 2903-4 &l 2903-F3 asi  come en el Realaments ozl
Registra. Fublico de la FPropiedud en zuz articuloes del 137 sl
148, - SR i

4et.2. éou MED10S, FARA:REGULARIZAR LA TENENGIA DE LA TIERRA

JEn el Estado ds | Méwice se  tiere un  altc irdice: de
asentamiento'- hltm'ano‘f del:-i-:h:-. e Erimer térming a. zu cercanid

con’ ln Cupxtul de la R‘epublic.a. Esta aitum:xén e\brne &

1mportantea nucl-&os hulnan s RpOF comcentrarce en estas: z‘ una
crec:enh—.-‘xndustr:ah-a:xam aue const;tuye l.ma O xbilxu‘ad de‘,

ercomntrar un trnbaju'aeguro [ A VTAT-Y fldbltdﬂlén GeCer Lo i

en ruestra :rudn,raal:dad eru mE\s d=rlu- CREOS" ve-ulffn tudc- le
contraria, perg en’ fxn, el ub_\et-xvu r:i-:L abardoro 'al SR PARr R
diragirse a la  ciuded ez &l de  mejorar sus  condiciones

econdémicas v elavar su nivel de vida,

Ezta persiztente movilidad humana, b trodido funestasz
CONERCUENC1AS) el crecimienty deznedide de 1oz mmencigpios
cordrbacdes con al Distrito Federal; la irregularidad ode 1a
tenencia de la tierra y la marginacién de asertanismntoz buanamws

de los mas elementales gervicios pUblicos.

Ezta realidad ha sido  aprovechada eor  inescrupulozos
vendedoras de terrerncz arbitrariamstte lolificades , carentes
por regla general de la dJdocumerntacidn correzponmdients vy por
defimigidén tanbidn, el ansiado lote que canviertse al conprador
e poseedor de uwun baen irsueble que cardce de 1oz zerviciozs
mirimoz, multiplicandose asi las crudadez perdidaz zip calles
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Pol xthae
xmpartar

Estadu- Ura das
1‘4&49 rezlamenta su

tranzmizidén v pozesiby

Ezte tipo de - azentamiertos ez MUy comdn  en - el  Area
conurbada  y ROt erﬁdé, estd | provocards dia con dia un mayor
namzre  dz  azertamientos  humanos  con irregularidad  €n la

tenencia de la tierra.

Ez asi como la Inmatriculacion Judicisal y er ezpecial la
Administrativa, Mz Que Uun nmedilo Epor el cual & adguiere la

fpropiedad dez los bisnses inmuebles, e una forma de legalizar la

propiedad.
Ezta forts de dmpaaris y legalizar la propiccad de Liercs
irdauebles, esta zZiendo uwkilizada em el Estago de MEpaca de

marzra cortinua an lag deperdencias qus han Zide creadas Fara
coadyuvatr a la regularizacidn de la tanercla Jd9¢ le Lierra ¥y 9us
e cilerta mzdidas ha proporclonade & la ciudadaria, la seauridad
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de - Eer - recenecidus’ . como A ez by rmnetl ez

reglamantc
fqn‘madb
Desarrollc
00m1=16‘n -
clac! e Lener
un z& par A1V : acs Gue Toc habitarkesz

d =4 ize . pan n:nn:: He s 83 AUR ErGUSNGE AN

deshat-i"-_ada; -] -1m:lem-=nt~= adquler'a—: el dereche de pusezibn oz

quiety lo tierme, szin lleanr a rv'-.-‘nl'xzar_ la regularizacitn  Jz
zzto=z predios

Ezta szituacidm ec explicable. Llegar a la regularizaciin
aun contando gor lag facilidades Q= log programas inglemnstitadoz
par &l profpic Gobirerro del Estado d2 Marico, tal es &l casza del

Frograma de Irmatriculacion Adminmiztrativa, dimplica um Srami

Id
ks

coztose tomande en cuenta que la mayeoria 22 la Jenbe aue ze

l\

encuentra ante wea  situacién asi, =2z Jde &ICHEOT rEIUrEo
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&ZnEInY ST nd |\ 1o} ui F'E\:E(ﬂl' g

ley, unFlu:an una L
4.1.3. SON PROCEDINIENTOS ADHIN!'-‘-TF'ATIVOS Y JUDICI!\LC“ ;

Tanto la
se realizan medxav'

adnimstrativos

uny Pr o..echrmz Lo 1o

‘actu= que, For - dis po=h_16nrd9 1' Por ‘V;a-ﬂlrlclff'.ll.‘l Doz

los’ 1r.t.ere_.adc-=., e n:':u,uer-: & vencion de  ure Jues

civil  come autoridad - Judxcxal, TEeh que esbo. signifiique gue
exizgta un litigic o .:unbrc‘v.:rzxu entre laz partes, ya aue Jzte
recordarse que la ;nmatriculacxén adicial ze promnusve como Urna

Jurasdiccion valuntaria.

En camblo la ardatriculacién admnirmistrativa se  tremita
arte el Redqistros Fublice de la Propiedad, adscrito & la
Jurizdiccion del inmusble objeto dz la anmatriculacion. For

elln se coroce comd procadimiento admiristrative.

Dentro oe  la ;-av'tinzlpvacxéh A=l Regiztro Fublice de la

FroFiedad & j'—_‘E:\ll‘JllO urbanc  Jdel stado, sefaliann: [ues
ézte debe de partir de una base fundamental: La corracta

titulacsaor de la tierra. Porde o hiay Litwle o 1o hay
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defectunsa.’, 18 plqnea:xdn urbang ze conviertsen’ irradional o

fantasxa,

cu.mdo ho -an‘

nnumeo'ableer problemas dﬁrl.vadcns
‘ utuxa'ion de la tierra, de lu falta’ da reg =t

yda

cansxguxente clandestinidad en que,sue}lg

t.rifxco 1nmob1 liario.

La"—.‘. furciones de aZesoria y orientacion ':lue pre.,tn »—l RFF
sobre el tramite de titulaéién y matriculaciénm de 1a prﬁpxadad
irmueble, &zi como los programas de reagularizacidon qus lleva a
cabo eszta dependencia (RPP) coordinada;nente won abras &dreag oe
la adminiztracidn Futilica, =T evidente que k-1 Ve EY

fortalecidas &l insertar este procediniento dantro

general de recrientacién de la profFledad [ue =1gue Faso # FASO
el Registro Publico de la Propiedad.

4.1.4. SU FINALIDAD ES OTORGAR SEGURIDAD JURLIDICA

El hombre por su naturalera sufre en su diaric vivir
miedos, angustias, temor & inseguridad frente a los dema:=
honmbrez y & laz circunstancias negalivaez [us 2z le prezentan.
Necezita el hombre saber que pusde ezperar &l curzo Jde loz
acontecinientos, que situacionez Jdebe evitar y cualez buscar

Ante sus diversaz necesidades el 1ndividus Jdebe buscar o3

=N
vestido y sustento; de tal suwerte que ante ezta predispozicion
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del zer humnano de praver y eviéa;' ;nal;z » L-ys:a -:cn;._"eu 1ala
traresuilidad real para diérrqbar de oz baerms mht-ervi’a“les quﬁ
ha obtenide canforme a las rormaz légales gue les Brindsr ura -
seguridad para su vida, ) ‘ BENERNER

El dereche busca watablecer un crdern social con vis:{as &
la seguridad. Ac=i la seguridad ez considerada como el “bra
juridice quz reprezenta la organizacién estétal er . orden ‘al
mantenimiente del derecho y & la consiquiente proteccion. del
indivaduc, ‘

Por lo que todo hombre recesita aprouvecharsze de lazs cozaz
que le rodean Fara Foder subsistir, de ezte modo &l individuo
ro le &z zuficiente el adquirir de obro particulzr  un inmueble
y disfrutarlo agi como gozarle e ZU pOSeS16M) Zine que Zientae
la nacezidad de terer la certeza de que dicko Lien le pertenecs .
en  tanto ses duelo ¥y la zeguridad de que su derecho de
propiedad y pozesidn le zeran respetadoz por Lodus los  demasz
honbraz, incluse por &l propic Estade. For tal motive la ez
nece=zario acudir & alguien pard que ls beance esta prodeccion,
y en efacto eza proteccidén y zeguridad jpuridica tarn ezperadas
por el ser hkumana la obtiemeg a traves de la inscripcion o
inmatriculacidn de su gredio en &l RFP. Sdlo asi puede la gente
vivir erm un ambiente de trangquilidad y zaguridad, azi como
obterer la paz y el biersstar en laz relaciones de conviverncia
humana.

4.1.5. INSCRIPCION DE UN BIEN INMUEBLE EN EL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD

La inscripcidnm de bieres irmueblez en &l RFP ze loara vy
lleva & cabic madiarte la inmatriculacién judicixl a
adminiztrativa. Asi &l RFFP tiene colno Wizi1dédrm principal &1 dar
cartacsa, publicidad. seguridad jJuridica ¥y proteceidn oficial &
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1a vidaijuridica da’les derecthos que'se'inzcn‘b~n. Dereckes s

lizgads = ro:,,prévia'::

. bxenes.raaces unlcamente HU%UEP’-&F luca11~adc"=n _u uhxhw

deterninands de forma especifica 'y aegura'

medidas lineales v superficia batal.
4.2.‘DIFERENCXAS Y SEMEJANZAS
4.2,1. DIFERENCIAS

4.,2.1.1. TRAMITACION JUDICIAL Y ADMINIB'(RAT!W\ ‘;‘

De acusrds a lo explueste con an@gla:iqi
diferencias que podenoz  apreciar é ,7 1o
1mmatriculacion Jjudicial vy adminizﬁratiyé
cual 3e van tramitar cads . una de g;]éé.
Judicial, coamne va se hi menciohado
cambio la  administrativa  se .
administrativa que =3 &l RFP. Proce&fmiénp
Pramovida g la persenav leg;timadn:Lpéfa
autoridad -ompatente zegun S2a el cazo.

A nuestro Juicio para poder entender de‘un&'me;drlmaneva
tal di ferenciaciér, cotsideranes Corwveniente . “hacer T e
distimeion entrae acto yurizdiceional y zxeta ndmxn;;:rativb.‘ﬂh¢

& saber es;

1., La funcidén jurizdiccional debe ser provoecada o enibtadas
miemtras que la  funcidrn  adninizbrativa no pecezita 3
€@ Frovocucion y se dezenvuelve por =i misha

2. Lé Jurizdiccional nacesariamante 1mplica upma. relacién

de estructura triargular, entre el Estado, gor wha
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parte, |y ;os“fdbs contendientaes:

contraric, en orLadmiriztrat

por ‘ré@l el Estads v el

gobérhaﬁp‘
3.,La‘JﬁP sd
1a’
47y 00

Ycemtroversias

cae zobre un litigio.

éé&algdaa, caba mencionar
& 1cu§é£{6n judicial no debe clvidarse
que &= tramita\cdﬁ@y ! sdlécidnlvoluntaria, en tarto quz no
existe wn chodus’ da’ irterezes o bien un litigic entre las
partes. Sin qué F-orE:Ieil‘o“'»d_e_ie"de considerarze come un madio
Jurisdiccionaly’ y deventilarse por. tanbo ante una  auboridad

Judicial.

FPor su parte - Alcald . Zamora (38), zefala que la doclrina

comtenpla  come  carmcterizticaz  Jdiztintivaz  entre ao Lo
administrativeo v el acto Jurisdiccional laz saiguasntes:

Acto administirativo Acta jurihdiLL:unul
a) Este acto se carachteriza &) Este z= caraczberaiza por
por el ambito de discrecio- =0 l=galidadg ., Par =u
nalidad car =1 e la rigor  y por =4 zujecion a
autoridad puedsz moverze. una horna deternirada.
b) Los dérgancz administra- &) La funcidn jurizdiccimal
tivo: zon tipicamente depen ez auténoma POrque los
dientes. Jusces son independientes.

14/ GOMEZ tara, Ciprianc. Teoria General del Proceso.
Editorial Harla, Octava Edicion, México, 1990, pp. 166 ¥
167.

(48) ALCALA Zamora, y Castillo Niceto. La - Teoria General del
Proceso y la Ensefanza, Editorial Porrta, S.A., México,
1982, pp. 184 a 199.
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&) En el acto zdminiztrativ

" primaro B  dal: =Jecucwr
dezpuis la deciﬂ.ﬁr‘-.

o) ‘aeta admmxst

ne cusnta con’ un procedimien
ta preestablacida.

e) El adta ‘admin
rerz 1gua la casa J :
: Ju:gada.!

El mi*—‘(rb“a'u ar’” se en-.araa s -

caracteristicas ﬁeﬁaladas en &l cuadra antei'iurv.‘~ . C
Nno eE exacto que la ditcrecionalidad sea ura hota ex:lu=1vz. dz
la funcion adminiztrativa, puesto e pueds ercontrarze t;an;bx»:-n‘
er la funciém jurizdiccidnal., Asi mizme zemalsa cauz er cla
funcién administrativa también prava el principic de lesalidad.
Critericos con los gue astamos da acuerde.

Ern igual zentido puede ernfocarze al caricter de adtoromia
de losz drganos judiciales y de no autorcmia dz 1oz draamos
adminictrativoz, porque ez frecuerte encontrar =n la realidad
dichas caractarizticasz cawmbiadaz, y enfrentarnos & Grgancs
Jurasdiecronalez dependientes y & drganos  admirastratives
independientes, 0Otro tanto Fpodria decirse de lo relativa zl
procedimiento precctablecido, ya que en rueztro cazo particular
el Reglamento del Registro Publico de la Frepiedad del Eztado
da México, en los articules del 13% al 148, eztablecs el

procedimiente administrative de 1rmatriculacidn,

Alcala y Zamora por  ejenrla, zefela &l cazo del  gran

—
w
w5
53
b
-
»
0
¢
c

Jurado en M&xico, estatuidoe, hMasta 1tacion
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aenaral, jez  altos
vfungxongr{ k Co1

frespectx

wf hécnent=,

U fracedimiento .. de - ivmatriculacion

f,adm1nxstratx‘=._

“gin emhargo uro de loz arqyméntos'ma; fuertgs rezgpacta de
la diferenciacién entre 'la frmatriculucion Judicialb y la
‘adminiztratxva Parace sar &l de la‘cdsé—juzgada. "esta tésis ze
vincula con la obra de un gran qgminiitrativista francés Gaztin
Jeza que estimbd qus lo caracteristico da la jurisdiccion era la
‘6bten;ién de wunha sentencia con autoridad Jde coza jusgada...
Elle ez tan eviderte que dos oramdes procesalistac alemares
“come. sor Wach y Goldschmit coimciden precizamente en eze puntd,
‘et el de conzidarar que la meta o finalidad del proceso eztriba
Cen. la obtencidén de una zantencia con autoridad de cosa jusgada”
(43)

Er razén de loa anterior zurge la segunda diferghcia entre
la inmatriculacion Judicial v la administrativa.
4.2.1.2. LA SENTENCIA DE LA INMATRICULACION JUDICIAL EC

DEFINITIVA

Se han expuezto laz caracteristicaz que_diferencian a un
acto adminiztrative de uno jurisdicgionals y en efecto el
araqumerts mads fusrte que hace diztinta a una dz olra. ez la
cosa  juzgada. Entervdiéndoss eor cosa  Juzaada la calidad de

firmeza que adgquisrs una resolucién,.

49 ALCALA Zamora, y Castillo Niceto. Ob. Cite, p. 193.
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Al i ’réa:ar,pracadimiénto judicial de irmatriculacitn
arite .'el ‘.iue-:w";'\:‘m;:;etente, = hace con 413 firalidad de 3.z tal
aqt-oridéd‘.emi_ta una zentencia favorable al sromovents. la cuwal
X1 veﬁ que.hava ‘cauzads wjecutoria, dabe de ozer Inzorita por
erdan judicial en el RPP. Mizma aque ze bterdrd caone bituls de
propiedad y surtird todos sus efectos ledsalexz. ’

4.2.1.3. LA RESOLUCION DE LA INMATRICULACION ADMINISTRATIVA
DEJA A SALVO LOS DERECHOS DE TERCEROS

A diferencia de la irmatriculacion judicial, la rezclucien

administrativa deja a galvo los deurechos de terceras

"Articule 2903-C,~ La immatriculacién de urn irnnueble por
rezolucién del Director del Registro Fabtlico d= la Propiedad,

dejard siempre a salvo derechos de terceros.® (50)

Es decir que cualquiera que ze crea con derecho & loz
bienes materia de la inmatriculaciérn admindistrativa podra
opararse a que se lleve a cabo la inscripcién del bien inmueble

en «1 RPP.

De tal suerte que los  tercercoz que =Ze opongan  al
procedimiento de inmatriculacién adminiztrativa, Adizboe-dre
encontrarse dentro  de los supuexztoz que establecen los
articulos 147 y 148 del Reglamente del Registro Fuklicoe de la

Propiedad, mismos que s=falan:

Art. 147.- Para oponarse al procedimiento estabhlecido en
este capituloc se requiere:
1. Acreditar perszonalidad en su caso;

N

Il. Tener interés legitimo;

{50 Articulo 2903-C del Cdadigo Civil para el Estado Libre y
Seberano de México.
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I11. Acraditar zu' daricho

establgcidos 2n la ;rey

IV. Que no se hFaya dictadd,

are. 148, -  3i

e

Regiztrador dark for terminade el
dejando & salve €l derecho de los interezados,

agi al Director, (S1)

Ezquenaticamente, la

esting

di ferencia

cunlauiera da lag medsos

ucién’ correspandiente.

fundada - la Spazicide, 2l
Frocedimients adninistrative,

y conunitandola

ertre inmatriculacien

judicial y admnistrativa se plantean de la siquiente marnszra:

Inmatriculacién Judiciul

&) Se tramita ante un Juez

civil de primera instarcia.
b) La sentercia emitida por
el Juez,

ez definitiva v

adquiere la calidad de cosa

Inmatriculacion administrutiva

a) Se apata ante el Regiztro
Fublico de la Propiedad,.
b)Y Par

resolucidn de la administrati-

el contraria la .

va deja a =alvo log derechos

Juzgada. de tercercs.

Sin enburgs y @ [ 511 de estas Gl ferencias, la
wmatriculacidn admimistrativa ha zido  implantada comn wan
programa de regularizacidon Jde tenencis- de la tierra en &l
Eztads de Ménico. mizmea que ha  tenido wna aceptacidn muy
favorable ¥y ha ido  bereficiands pOco & PECD & un f@ran naners
dz familias texicaras desde hace alouneos afos a la fecha., Tal vy

como se denuestra con el siguiente cuadro camparativeo, e

ilustrado con la respectiva grafica.

l1a Praopiedad del Estado de México.



CUADRO COMPARATIVO DE LAS INMATRICULACIONES ADMINISTRATIVAS
PROMOVIDAS Y RESUELTAS EN EL ESTADO DE MEXICO A PARTIR DE 1981

[ . . . IMATRICULACINES
I ; FROMOVIDAS

eeisasseene s 2TF

1981, oo ve v iin

Seiedeeit,600

RN Y 21

199200400

199%0eanaanninns B S I YL

T 0 T A Liiiescenacec...75,214
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INMIATRICULACIONES

BE 1981 A 1933

» A
1981 19EZ 1987 1984 190S AEE 1987 198 1999 1996 1991 19z 1903

R IMATH ICULAC JONES
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4.2.2. SEMEJANIAS ' "

4.2.2.1. SON.MEDIOS PARA- ADdUIRIR BIENES INMUCELLCS

Decimos  quetison i medios’ Para adquirii la profledad S92 o

bien  inmueblér en: razom :de que & través de la bramitacién teanto

derla'imhﬂat}; ulwac:io:y judiciaml coma de la adminiztratives una
PEFSQE ’Eque' ez posesdors de un  drmucble,  ze  convierts e

este - mnisng cahittnla eh el apar tada refersrte a las

caracterizticas de la 1rmatriculacion,
‘4.2.2.2. SON MEDIOS PARA REGULTARIZQRKDIENES INMUEDLCS

Como se ha mencionade a- 10."1lai'_go_'_- del dezarralle del

prasente trabajo, el Eztade de 'Mé;u'n:,n unn de . los Eat-adqé que

vive actualmente unc de 10 problémss s &larmant 2

. Pravecade go

l‘a irregylaridad de la behencié«"'dey laitie

fanémeno de la migracién del Eérﬁpes'ihé. 1a’ diudad, . sitiacton
qu=s  dascanza en el  argunerto’ :de' éilé: ta” mcsvxli:acié-n‘—n:émpu:/-
ciudad ze explica por la accion Tde factores de atraceion . qus
actiar como imares zobre los ‘habitantez méz ambriiciczoz de laz

zonas rurales.

Safxlamos que la migracidr conztitUys urna podercza valvula

able rara proporciorar  =zalidazs a  la

de sazuridad indizper

angustioea =1tuacidén del camPo mexicano. Farece sar que la

situacidén dezigual de margiracidm rural ze convisrte e un

ectinulo para abandonar =zus tierras en buzca de actividg T Mazs
lucrativazss por lo que a nmuestre Jutcla, tal  decizidrn e
abaﬁdonaf gi canpeesing EME tisrras, o &2 un deci1zidrn libre,
s1no una recezidad inzoslayable de buzcar =l acceso a loz

nivelesz miramez da subsistencia.
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Debanos g2 Coser. un  pucce D has -:u{uet.:,vc-

antigua idea de Sus las lucezds la ’i:md‘idwatlr
y aceptar que el aberdone da zu: lugar e eraa

23 .ig—n\.xg de -obrvv: vir aurque . zes [

"urbanlmente " Sin embdrgu

acﬁptabl &S.

la aglutinacitn. De esta forma.
conescuanclas  graves: Bl desempleo
analfabetismc, las endemias parasitarias’ y. las

en los rerglones de vivienda y equxpamlentc-.

Sefala -Jorge Montafio Martinez- * Rue en«ylas' ‘r-;r'ar;\ei >
etapxes del crecimiento wurkans de la capiteal, loz ariztécrataz
del porfiriate y laz clafes medias altas, auandonmrar. ol certed
de la eiudad, para habditar suburbioz, gejanda zus granb‘es.
maziones, las cualezs fuzran babitagaz por 1oz Fobrezs Q3 la

ciudad, adecuandalos & sus necesidades. En su decizidn de dejar

azsha  Area, 9ue fFatra muches  fue  dramdticas  influyeron

factores: a) la vig)a parte de la ciudad empazd & ek rodeada

lentamertse par grupos lunpen que hacian 1nzegura la vida de laz
familias. En unoz cuantos afics estaz arsas ze convirtieran en
guaridas de ladronesz, grostitutas y vaeces; b)) la meda urtana
entre eztratos medics de los palises industrializadoz, que = la
década de loz cuarentas emperaron a movilizar a la periferix de

las grandes ciudades como un simbolo de preztigio y bananza,”

Continua diciendo el mismo autor , que laz condicicres de
vida en los antiguos palacicz y laz grandss manziorws fusron

inicialmente zatizfzctorias rara los nuevos uvratites, E1r

embarzo, el arribo de amigos, parientes y otre tipo de “reciem

llegados* obligarcon & dividir los gratdes cuartoz en

habitacicres, y eventualmente a bwuscar obroz lugars:s fpara
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Tpoeible g

SCUpB . Ut

padazo‘de’ tierra

suz  vivierdas ‘mat

otra  tipo de desperdicios; trdienda  de
basicaz talez come 'agl_.akar, '11._4.'.4,'_ drehaje, ete, y.en
los casoz  temiemdo Cun acdesd’ Vclandestine

electricidad.

FPor lo que loz asentanientoz esrontanecs de la primera

dpoca de invaziones han permanecido intocabklzs, en . términos

@eneralez , por loz diferente progarzmas  oubwrnanemtzles: ro

€6lo por la oposicien de suz habltantes, cino tanmbién por su

"gran cafracidad de reproduccidn”  aue  se  eXkplics o Rat la
existensia de uwna derxconocida lista de Fobires
de la ciudad, [uz snrcusntra z2n gztos. [TRI T

atractivoz =uficientes , ocupandds de 1ramedlate laz viviendazs

vacantes.

Por le antaricr, y em virtud de que en rueztro paiz la

propiedad irmcbiliaria ha tenido Wy movamiernts ceomercial, em el

(52) MONTARO Martinex, Jorge. Los Derechos Sociales del Pueblo
FMexicano. Tomo II, Editoriul Porrua, $.AR., México, 1978,
PP, 582 y 583.
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e m-.u:r

153 mxten aw e Fpagrez & higos

i lle-adr &, c'b =1=.; i n_um-'v ul

tra F:l:o u‘-mcd:n.liario

l'fl:ll'lD"

. aue el Gabxerno del E’sbado de Méx c:c-, ha amplantado el ‘Programna

def 1nmatr;cul=‘cxén =drn$ru=trahiva medic- para - la

omo
regulav i..:t:idn da’la tenencm de l.= merra.

4.2.2.3- BENEFICIOS

sado wn

Loz bensficios. qus 'ze adquieren Leniendo

bien imtueble, medizntE el précedimiento de  irmatriculacién

judicial vy a:dm'iniébv;ab;i\:la seon :

a) Dar - posibilidad & los beneficilarios de zer sujlstos de
crédito.

k) Lograr - arraigar & loz beneficiarios a zu lugar dez

crigan.
") Portalecimiento y constitucién del patrincmic familtiar,
d) Propiciar la forinacién de sociedades agricolacz.

A continuaeidn explicames cada une de exztos baneficios.

a) Dar pocibilidad a leos beneficiariss de zeor sujstos da

crédito,
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confxéhza
pre=ente

acreditado, (guier pide el er’est:\mo)

préstamo en términos de prcpxedqd. sirve. pura HE egurar que, e

U

caze de= . incunplimiente en =l p-e--so, rjo‘.perdera U dinerc; &

—

decir que el bien inmuetbls coh ﬁk»qué =& haya garantizado =

w

crédito quedarad excluide del comercio. Ezto ez & lo quz =ze |

llama garantia hipotecaria.

W our bitulo de

For lo que todas aquellas personaz que poz
prorpiedad realizado conforme a derecho & favor de laz mizmaz y
previaments inscrito =n el RPF, fpodréan realizar cualauier

opzracidén de trarzmizidn de derschosz zobre

& través de una venta, hiFoteca, arvendanien

el solicitar vy obtersr créditoz barncarios, agricalaz =
hipotecarioz a efecto de Que los zolicitantes del creéedito
pusdan invertir emn la cosecha d2l - canmpo, =n alimento para el
ganado o bilen zimplemente Fara la anFliacion o Comztruccolon oz

sus viviendas.

b) Loarar =1 arraigc de 1os bemsfidtarios or su lugar o

orager,
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prwl"ll.c‘:(lr‘i 1og  prime

me ccmvu t.:»"r'-\n Coan

132 g:rs-e_ -'=1_  &l

para s lograr gu zunzistencis

‘fu‘é‘s}e" 'pr-é-p.icia '-‘ Fara 1n
: ‘ue dxo paso & que el

@ ubu:ub:« su pedazo de

x'éue' é.iébdci la principal fuente
1V feudalisno ha llagads & tener

un gran- desar rollo econo:nica contemnplade desde doz aspectoss

CPrimara comne - ura: fuente producters; vy zegundo cone un medio
para tener una vivienda éﬁrﬁoda Yy .digna. For 1lo que de ezta
forma' la tierra:es- una de las ‘cozaz mas anheladss por el ser
humana ForqQue wrraiga &1 Pombre quien por instinto buzca la

vida sedentaria y pacifica.

Situaxcidn quz en plerc fin de ';'.l'.glcu XX smigue ay:vandose
dia a dia, ya qua la zcciedad mexicara lucha & Capa Yy ezpaida
por tener y deferder =zu porcibn de tierra, w Jugar para vavir
y dezarrollar sus actividades coatidianaz. Lograndoze ezto
mediarte la chtencién de un titule de propisdad aue anpare zu
predio, provocando asi Que la gente permanezca en zu lugar de

arigeti.

c) Fortxlecimiento y constitucién del patrimonic familizy.

El parrafo tercerc de la fraccidén XVII del articule 7
congtitucional establed: <l patrimonic de familia cons  wn
complenerte del respete a la pegusBa propiedads a efecto de
conzolidar ezta, se ordemd la creacidn del patrimonio familiar,

dejande & laz leyez localsz la deterwimacadn de lds pienss gue

119



deber. . ecnstitulrle :

inalienabiléy

para su’ desm‘roll-:v SCll_lal.

Fara la conztitucién del pgt,rxmonlo ‘de l‘dmxlxd unat.xtuxdcr
voluntariamente mor el jefe de ella, con suz ;:rr.npxc,_. bzene=‘
raices y con el fin de terer um hoaar zeaury para loz micmoros
de zu familia, lleva a Que el jefe de familia realice una zeris
de acto:z terdientes & regularizar su bier irmueble a fin de

dejar constituido y asegurado =1 patrimomic de suz hijos.

Nosotros pensamsz, Que fFara loarar ‘el fartalecimiento sl
patrimoric de familia, y conziderarde que la familia es la haze
de la sociedad y la baze misma del Estads , ezta debe de zer
protegada  econdémicamente, mediante el azeguranisrto de  zu
patramonio. Lograndao qua la aran ey ia =1 familias
mexiquerses regularicen zus Prediozs a fin de que pusdser Corbar
com un titulo de propiedad que les de la certeca y seguridad de
zer las dueficoz  abzolutes y  poder  zid gozar  y  dizfratar
libremznte de zu bien innueble, Situwacidn [uws actualmente =2
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de laz pracedimisntos

esta - llevang

abo Con. Y. 8 Lravés!

adniristrativeoz |y Judicialee gs immailriculactdh.  Feba canlleve

a Fenzar  Gus rgéli:ar’adcu (nm a’rduai.',b‘an 2a e Keéu_l‘avt'x:a-:xt-n dx

Gubierna Federal,

tuer"nee, dnmuebles . en trabajo’ conjurita .del,
statal v r'l'.cr'uiciPal_en :c-&-rdinan:iﬁ-n ‘:'cnh,z'loshr;nr_-;‘anismc-'-;‘ areado:
‘para ‘lv‘n regularizacison - de  inmuebles, “y Tdande ur  mayor
reconecimiente ¥y acsptacién a  les . Litt:al‘os. e propledad
obtemidoz conforme & estoaz  procedimientos, | por parte  de
instituciones bancarius vy de notarioz F"Iﬁl-li(a’s. s& l-ograria
tener um bien irmueble per fectamente regularizado. una vivienda
digna misma que representa para la fanilia un patrimomio propic
qua le da mayor tranquilidad, favorece al arraigo a sus
comunidades, asi como al desarrollo urbano vy rural.

La Corstitucidn Folitica de laz Estadoz Uridos Mexicanes
contampla e sy articula 27 fraceiénm IV la creacion  de
sociedadez agricolaz, laz cumlez serdn, constituidazs de acuerdo
& loz requiszitos zefialados por la ley reglamentaria, zefalando
los limitez de prropiedad territorial que deberdn tensr las
sociedades que ce dediguen a la actividad agricola, azi como su
estructura de capital y zu numera mirdno de zeocios, & sfects de

que las tie rropliedad de la zociedad ze &Juzten en relacién

con cada zocio a loz limites de la peguaia propredad. (53

De acuerds & leo artericr podemcs decir que la mayor rarte de
loz individuo= que pozeen un predio, mismo qua se encuentra

legalmente regularizada y amparade por umr titulo de proepiedad

que Bara rnuzstro CAEQ concreto, e obtenida Via

ammatriculacion Jjudicial o adminiztrative, podrd ertornces .zer

titucidn Folitica de les Estados

Unidos Maxicarno=.

E
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S - E N 1edad ‘wdricola, UG enda. venoer . Fu Klerrs Facn

cEten ‘dinera o bier o pedcrs o pedir

desdndola  comne tHipdtecarias Losrando as
podar apartarceemne

zozio dirare. en. efastive. o pian’

parcela- cultivable.”

Logréhqaze #zé ld constitucion de zcciedédg;
Fir de facilitar v aunertar la produscion adricold v
en nuestre pais. Beneficiande <o =1le a7 %
importante de la poblacidr mexicana. i

4.3. REQUISITOS DE LA INMATRICULACION JUDICIAL '

Lo requizitos Aus debern ser reunidos paraflqﬂy

de la inmatriculacion judicial son & saber:

1. Que acamnpafie a . =u Fronoc1dr, ademas de las
titulacién cartirficaos del Repiztro Fublics de . la
Fropiedad <que &acredite que =l.bien de Aue z& trata ro
ezta irnscrito a favor de perzona alaunas

Z. Las boletaz prediales que comprucben Qua &l predio ezha
al corriente en el pago del impussteo predials

3. Un informe de laz oficinas renrtizticaz del Esztade en el
que corgte el nombre de la parzona que biens registrads
en @l padrdn correspondients al predicg

4. Que manifieste baje protezta de decir verdad, =i ezt
poseyendo &1 pPrediog

5. Que za putlique la solicitud de inzcripcidn em la
Gaceta de Gobierrneo, y en une de 1oz periddlcos localez
de maycr circulacién, por trez veces, e cada uNno o
elios con intervaloz d= disz diasz;

Que se cite & la autoridad nunicipal corresporndients, &

o
-

loz colindante=, & las perzonas que figuren =n loz
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Lo

registres - Fizcales  de laz fxuzna weizvicas del -
- .

Estads, azi

Finafmehte

e c;r-r_u .s.”n:n.-:

‘mayor

= requi—itba qu= deb=n

medidés, Eolinﬁantes

;etrito.

Causa u arxgem

persuna

lguna; y :
Exﬁiﬁir el t:tulo de prop:edud que por defectuozo no

saa inscr}bzble,

rQonstancia Au scredite que e eszta &l corriente en =l
rago del amrpuesto predial del irnuekle de que e tratas
Terer bien delimitado &l inmueble: mediante &l plato vy
eroquis da localizacidh;

Extibir la comztancia del comizariado ejidal o comunal

demuzstre  gue &l drmuebls no tiene eza

cott la cual

w

naturaleca, cuarda Te  encuentre  localizado en zoma
Préximas Suletaz a ese régimens
Exbiibir  conztancia d= la subocaidad municipal a efecto

gz comprobar quz tal inmueble Mo e= propredad  federal,
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eztatal o municipsls

el

2. Enterar Gt ierne.
Estade, ©
derackin:

da figura d@s  la
ado’ (la adminiztrativa, date

v aceptada’ tanto por todaz la

Lo anterice p-z‘r'lt,ieyndo da la baze de Qb [SIFCLL A

lepislacidn civil regula tales figuyras Juridieaz y eztaulsce dg
marn=ra muy completa y xcertada loz requizitoz para agotar loz

precaedimientos d= inmatriculacidn respectivez .

FParo por otroe lado, conzideramncs -q&e ezt0z requiziteo 14
tomando e cuenta la grarn problematica de 1rregularidad de la
ternencia de la tierra por la que atravieza «] Eztade de México,
rezulta la maz de lxz veces impozible reunir eztoz requisitoz ,
por  la tardade y- costose de leoz mizme. Situaciorn | qus  tras

de biemes isnuzblezs 1rregulares no

conz19c que los poEssdor

inicien o bien dajern & medias =1 tramite de rmabriculaci dr.
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For 1o Que  proponancs Que paralilegaliza

una  marera eficaz, - el Gobiernc
a‘resulariz

acidén de la. tenencia de

OrANLSNOE - encireados para
la tierra realice la Timplificacidn de Lramitez v reduccidn de

CUotas.
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FRIMERA. ~Se infizrs de mari

SEGUNDA, -

TERCERA. ~

CONCLUSIONES:

dominio de la: ,'i‘er» &

Ilaaar &l deninar

da la Fuer’zgl de’ sus ejéreitostipar

al viejo mundo.

México no ha side  la . extepcion da’ la compleia
problamitica  4que gerers 1a ‘c-égéryi'éé:idn dz  la
propisdad  de la tierra. A. través de la historia
difarantes gebiernng ham reglamentads diztintaz
marerasz de poseer y trahsmitir la propieded de la
misma. Dezde loz ealpulliz en la é&poca de loz
aztecaz, hazta la compraventa actual. Fare el
crecimiento arbitraric ha genersdc la araricidn da
areas conurbadaz con l&s principales ciwdades dzl
paiz . Y el problema cubziste quizd maz coanmplejs v
agudc, A la cauda Fernicicza qus Flantea un
asentamiento irregulat, =2 aaregan otros mas, de no

facil solugidn.

La regularizacion de la tenencia de la tierra ez una
aceién de orden pOblico e interds =zocial, gque
partiends del reconccimientes de 1oz azermtmmisntos
humanos irregularez, incorpora a los tenedores

precarios al ordsn lesal wurbanc.
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CUARTA.~

QUENTA. -

SEXTA. -

En la’zoha ietrepalltan

Cmayaris
zarrolleo

asumir

esfuer o=. entre el

da;:l& repién para

eng’ia\ de la tierra via
dminiztrativa, tieng cono
‘1_6; Jiaiﬁri_t-at'ut-es de mErores
alterriativas legalez de uzo

‘ —gurldmd'Jw';dxca & la propieded de

. sus lofe€ convn‘tiendo!o_ ert patrimomo familiar.

El Régistt'c Fublico de la Fropiedad, e3 una institucidn
creada por 2] Eztade, Qque ticre entra 2uz  metacs
prioritarias =] regularizar la tenencia de la Lierrs,
por lo que a través de zu progsrana de inmatriculacidén
adniniztrativa Pretends introducir a la vida
registral =] Mnay o nimzro g predicos pozitles
berzfilciandas  de &ste meds &  un o gram naners  de
familias mexicanras.

SEPTIMA.-Coma una posible opcidn para el tratamiente de 1a

problematica  AQue prezenta la  irregularidad de

—
™

tiarra 2% pErofFonge que el Geobiderno del Eztado

Q
w

Meywiea,  fuzicome loz diferemtez ‘orgamtzmez creadss

para tal afecto y 4ue en  coordinacion cori 2UE
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munllel Frine xpé\ lments. < con leso 17

lenn-gr : n:-:-mc:r'er-c.xdc-— lar el are

OCTAVA, = |

NOVENA. » « lBe. pri ‘ Tz0z ds la

adninistias Ezba eg; el

regularizacion, ode’ilarlenenciaide’ la taerri

s - se

achual

dt‘_-' la

Y F‘E\n &

ello ex1=te en ‘muestra legizlacidh civil, entre otras

figuras el @ fFr- oced:miento de irmatriculacidn

vy administrativo para llevar a cabe la regdla

Judleal

rizacibn

de b S ANUEke] =
DECIMA.- Se gropone Que para legalizar los predicoz de e
marera mas eficaz, se CQNOECR v di furda 2]

procedimiento judicial y sobre todo el admini

strativo

sde  armatricdlacidn, pusz & Lraves de =lloaz 2e
lograria un  nayar control sobre 2l Buelo  que
constituye &1l territerio d2l  Eztada, asdi como =l

incorperar les predios al régimen Tisc
y constituir el patrimonic familiar, & 1ncor

128
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