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En el Estado de Ménic:o .:y . st.~s. · 1ñun1c:ipioS,. . .::,·. virtud de su 

cerc:ania c·or1 el rnet·c:ado""-· d&·--~~onsl.trnó· ·rRáS ,-g,.ar'-.de.- del pa·is, 

p1·esenta ~~~~-~~~e:~-~-~.f ~-,~.:~·~;·::::. ~~~~\t~~-~.~.~-·:.:·.~-~ :: ·t:'..~-~-~;~- ~ ~~.~.~ \{~~~~·~ª.. ~-~s 
pr 1mera.s eSt.a .;,la: e;( 1s1~_,et~~-~,a·:;_~~---.·1 a. t1~_ern·.::1:1da.· ind~~stt~ 2 al:i ::aC::i ór·t' de 

:::::~~a~:::r:::~~1~1;:~1i11:fi~i0~~5rtr¿,!r~1rti:[~!ir;f f E;:::· 
servi.c:1os ·p..:.b1ic:OS, /1a ... .-.mayOr,ia;:_~ de ia..s·- Veces .. <lE. .. fedet-aéi ón no 

pued~ hac:er·.- fren~t·~::.··c~K:·:~·~~¿t:I~i';~-~·d\ a('i6S'· rec·iarn6;·. v:::'~x-i:~e~c:i~-~ 
de estos n~~cl.eos t-;~~~·~;-¡'~~~-.-·- ·-~ '· ·. ';·:_,~·-.· . . .. 

De tal rnanera ·. qu'e l·Ós.· ~~~~-~~rnient.·6s •:1urnanos. it·r··egulares ne• 

generan los irnF·~e~t.os 'rel~\.'i~o-~ » a1· tras.lado de dorninii:• y 

predial ~~ este• ~~sulta· :~m . verdaderc• problema F·at·a la. 

resulari::aciót"1 de· sus ... ·pr6piedades"·~ 

Lo at"1teric··r genera qi.~e la. ge1·1t.e~ al 1·10 poder t·eg1.,4lar·1::ar 

sus predios legeo..lrner1te, por· ser casi irnpc•sible re:.1.mir lo:=. 

requ1sitos exigidos. por la ley o por la incc•ste:abilidad de la 

rnisrna deciden vender de rnanet"a clandestir1a <t1·&ficc• d-=e 

inmuebles> y desaf'ort.unadarnente le•$ cornF·radc•res~ por 1·1ec:e~ ldad 

o por l9r1oranc:1a aceptan sin dar mayor unportar1c:1a !a 

c:ompraventa reali2ada al rnarger1 de la ley. Sitl1ación que ger1era 

el alto indice de predios irre·;1..'1ar·es .. 

Así mismo la indigente nec:esidad de tener un lugar donde 

establecerse hac:e que lc•s habitantes de varias ::c•nas c:or1urbadas 

al Distrito Federal posesionen de los lugares ·:::iue ze 

er1cuent;.1·a11 deshat:•it.c.dc•s o ~irnplernente adq1.1iere:n el derecho de 

posesión de quier1 lo tiene, su1 ! legar realizar la 

regi.~lari::ac:ión de estos inrnuebles. Pe.,- le• ·~ue podernos decir q1..~e 

el crecirnier1tc1 e::plosi vo y ar1árquicc• de lc•s cent.t"C•Z de 



.' . , . ·. 

población et·1 'el Est.adó' de· Méi<i'c:o.·.es. l1t-1·'Ph;blerna . ..::iue reviste" 

c:or1dic:ionez ... d.e"<~,~~~ed-~~ :-·~X.tr~~-~n~~ :·, L.0·~. ·_a,.'~et~;t.~~i1~nf:.ós -··Í.rr~g~~·l a~; es 

mas imF,.ortantes ~~; ~ioc&.i"i"~C::t-."_Yet1 ·":1os'·:'fíl1,;ú-/i.::iPioS·· .. ·de.~ ECat.ep.:c:, 

Chalc:o, . N~-6~~,i:~·~-~·;r» C•;·1·;~·~1!~.:ua·~:~~:> ,·::'N'~_t;:~t~:;~a·l·~·'?.~6~1"~:· ·: ·.·r~.x~·~~o·, · 

~~:~::: 1 ªi':: .·~1-i:;¡~'.~;i;r~J~~1t;;:~i~2r(·~ml:~Az-··::t:~j~te;: 
reg~ia~i~·ad'?: ·~,;;;;~·;:;-¡-~.--p~;b}'~~-1'6't~ .. d~~-es-ca~~S :'t'.-e:c~t;~-~~-~ -_ ... ", 

Para: 1 sol~~ciÓY1ar. :e1' F•rc:1blerna de irre91..~laridad de la 

téner1ci~ d·~.~~-¡,~·:· . .-:·t.¡~·-~·~~·'·en;·e1·-'ESt~do de México, e:dste en nuestra 

le9i7la.ci.ón :vigente, entre otras figuras los procedirnientc:•s de 

inmatriculac:ión admir1istrativa y Jl..~dicial, que sor1 el dere:c:ho 

q1..~e ienei Ut"I pat"tic:ular de F•rc:•mover ante el Re.¡iistro Público de 

la ProF•iedad y del Cornercio y ar1te el Jue;: civil de primera 

instancia respect1 varnente, la incorpor~ción al régimen 

registra! del prE:dio ..::iue esta poseyendo mediante el documento 

base get1erador de su acción. 

De esta manera el Código Ci vi 1 vigente er1 el Estado de 

Mé::ico, otor'9a competencia al Registro F'úbl ice• de la Propiedad 

y del Comerc1•:• corno órsano administrativo para c:or-.oc:er del 

procedimier1to de inrnatriculación adrninistrat.iva cuyo fin es el 

de los bio::r1es 

i.nrnuet:•les 1rt·egL1lares hacier1do el rec:cor1c:•c1111iento de pr-c•pio::dad 

en favcrr de qL11en lo p1·c:•rn1..1eva. así rnisrni:·· el C•t"der·1arnier-.to arriba 

señalado contempla la figLlr& de 1r1matricl1lac1ón Ji.•d1c:ial cc1rno 

medio para la re9ulari;:ac1ón de un bien ir1rnueble, con el rn1smo 

fin q1,.4e la administrativa, pero c:c:•n la diferencia de ..:¡•.le la 

a1..~toridad corn~·et.ente para conocer de la misma, ez ~l j1..1e;: civi 1 

re9ulari;:ación de la tenencia de la tierra. 
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Pcw le• quei en el preser1t.e trabc..jo ¡:.at·.t.irni:1s, .;:orno e::. · 

trad1i::i6n, de: lin pruner capitule• el cuc..l no ze~.p~~édo:: 'e1~~d1t-. .. 
hacet· refet:encia - a los ·ar1t.eceder1tes et"'I que 3e_;_:_ ba.~a.· .. t~l!estr~ 

le·3i :;.laci61-., si ende; ce.si imposible para - cadá.: P,a{s '.:'qde' ':Guio=H·a 

sa~er la ve'rd&d~,.·~·.· fuente his.t6rica ·d~ .· s1.~ ·:1~:~.i·:s'l~~i··~;~~~:·:,;q~~·.at·.'er 
omitir o lgriorar ·'los. ant.~ceder1t.~s- ,-.qué: .:.\~·~~·f.~~~:::/\;;b~~· "laS 

legislaciones ·de ·.otr:os ·, 0 Paises;.· Por_ E E:llO.;:.: i~,L~t~f~O~?· ~bn lc•s. 

'antecedentes· .. h.i stór icOS de ¡-~ .· Pr~p~.-~d~·~ .. ~ e·~:,-~~-~~:'.~. ·/~.~ .•. ~ó~::~fá~;,.1-~2~~·s. 
rornanas han sido, son y ser:i1n .~~e~n~~~-( l~-_:-f~~-~·;..:~~·.":y·::·-~'i·:-.}~\ctf~·"· de.:~ 
toda ra;:6n h1.,~ana ~~~rita; e~~:- E~p~~~---.. ~~:' .. ·.~~i~·-¿¡._·<:i~-r~;:·~~'~>'~~:~a~o·i .. : 
art·a190 por rnuchos años e~ r:1.~é~t-~a~·· ·~c•s

0

{1.1~bj~"i: ~~~:~i-.di:·c;·j:S~.-ic~{t~~'.i·.> ·-· 
toda ve% que también constituye el 

legislac:iót"'I sustantiva; finalmente en 

ant~ce·d·~r:·t·~. · .. d~ ·::.~ ~~,;~¡~-~ · .. 
Miáaic·~ F·arti:~t"!d~ ~e la 

época prehispánica hasta la Constitución Poli.tic~ 'de 1'!11}. 

A continuación en un segundo capitulo se señalan la:. 

9er1eral1dade:r; de: propiedad e ir.rnal.ric1.1lo.ciót·1 j1.1dic:1al y 

adm1nistrat1va 1 tratando con ello de hacer r1otar la irnportar1c1a 

de tener la i:-ropiedad de un bien inrn1.~eble det:+idarnent.e 

re91.ilar1;:ado. 

En 1.n-1 tercer capítulo t.itt.iladc• El R.::gistr•:i F't:iblicc• d.; la 

Propiedad y el Organo Jur idsdic:ciot"1al, daroos w·1 panc•rarnc-. 

ger1eral del órgano adrninis.trativ·:o denc•rnin~do Registro F'1:1bl ic•:• 

de la Propiedad. en virtud de ser el cc•rni:•etente pa1·~ c:or,.:o,=er 

del procedimiento administrat-.-ivc• de inrnatric.ulaci6n1 asi cc•mo 

el órgano jur1dsdic:cional, entendido éste c:c•mo el jue:: civil de 

primera instancia. ante el c:ual se tramita el prc•c:edimient•:. de 

inrnatr 10::1.ilaciórl Jud1c1a1. 

En el a.nál is is de 

inrnatr·ic:ulac:16n judicial y adrninistr·ativa sei-;alando sus 

carao::tewist1c:as, semejanzas, diferencias y reo:¡i.lisitoz F·ar¡, zu 

proc:edenc::iaª Finalmente aportarnoz nt.~o=:stras c<:•t"'lc::li~si•:ines. 
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CAPITULO I 

ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA PROPIEDAD 

"Dichoz.a edf\d y siglos dichosos 
aquellos a quienes lo:. anti91.~os F•Usieron 
nombre de doradc·s y no Porque en ie:l los el 
oro (q1..1e e11 nuestra edad de hierro tanto s;e 
estima> se a.lcan:arse en aquella épc.ca 
venturosas;. ain fatiga alguna~ sirio i:·orqi.,e 
entc.,-1ces los que en .;:lla vivían i9norabar1 
estas dos Palabra:. de tuyo Y m.ío. 

Eran et1 aquel la :::anta edad todas las 
cosas comi.mes. A nadie le era necesario 
para edcari:c.r s1..' ot·d1nario suster1to t.ornat· 
ott·o trab&jo .;:rue al;:Ctr la mano Y al..:itn::arlo 
doi! las r..:·buzt.as er1cit"las que l iberalme:nte 
los estl!.t:•an convidando cor1 su d1.dc:t:- y 
~a;:onad.:.· fruto" < 1) 

1.1. LA PROPIEDAD EN ROMA 

La propiedad en Roroa, r10 solo fue una institución civil: fue 

tamb1ér1 1.ma H'1stitución F·i..",bl ica y religic.sa .. El t"omano tuvo 

siemprE! un~ altísima idea de la i::•ropiedád., porque la vio 

cot·1:::tant.ernente pr·c•t.egida Pot· la religión. Et"! la ciudC:d, ..:n el 

campo, et-, tc•das partes hc..l laba la F•t"e-z.i:nc:ia de W"I !>ioz 

protector que se,..alaba los limites de cada dorninio y alejaba dei 

todoz la idea de: la L'sw·paci6n. 

prote•3ían la F·rop1edad urbana; y el f'•1c•z. Terrnino prc.to=.:·;ic.. la 

propiedad rústic:a. Por C•t.ro lado, un rite• sagr&do :=:.eparaba el 

domini•:. comL'm y c..djudicaba perpe.tLl&ment.e a Lma familia ed solar 

dc•nde: :=:.e levc.nt.abc. el /·1ogc..r; y LW1 rite• -zc•lemne:- fijaba lo::: 

lirnites del campo. Tambiét"I se consid.::it·abc-. '=IL'e el invadir el 

(LJ-CEiiVA-NT"Es Saveedra, Pliguel De. El Ingenioso Hidalgo Don 
Quijote de la l'lancha, Editorial Ramón So pena., S.A. Segunda 
E'du:idn, Barcelona, España, 1963, p. 45. 
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J·1.: .. ;iar •:fe la f~rnilia~ saltar· la ceh=a del ~arnp.:• a.J._:r·ra~ -:re-. er1 

ac:¡ue:l t.1ernpc. mit~ados co:.mó la rná::: 9,.:a.nde' d•;)a~_pr~~.fa1~~~lo:•.r1.as.; 
:.-;-. : .. · ,·. '.""'.'.. .,,. ··.·.: ···' .. 
la·. F;r·op·iedad~ e1'·1. ROrnEi .t .. ,.,.;~;:: c~i~a~'ter"i'st·i··~as 

per fect~~~~t~_ :def {·; .• id-~-~-__ ;\;:· ~'~~~n~··ór: -~:Í · ~':",,¡~~·i rn¿;--;~~e-;.':.~.-,;~~t~~·ibi"·i ·d·ad 

jurídica~·· dej~ndci_:·~ .. i;·re9u1ac:ión~c:orno ·moci.:;;io:de .fas :nacio'nes qúe 

se 

dorninetciór1 complete.: y plena: it'Ú···· :_t:·e·--;'¡:;.~t~~t~·s· .. ;· ·:~~~·t.·~--. e~·, 
exc'1~S.iva -'~--~-~-~ ~~ª-;-: ·P·~~ion-~:~- ·s:;;b·r~ 
derecho r~~l.· Po-r ---~-~c·e·1~; .. ~~a·. 

una 'c:osa corporal como el 

La F·r~opie:d~d en _ROma ···y en. la· ·é"poca de s1..1 total de:sarrol lc• 

emite tres caract_er.isti·~aS~· 

1) Ser un dereC:ho ·abs01Üto: F'1.1diendo el propiet.ario u~ar 

la cosa corno le· F·are;::c:a,_ iunqi..1e el obrar asi p.¡,rj1.1dique a c•t.ra. 

.2) Ser exclusivo: s1 t:•ien este S>.i refiere solo al dc•r1iit'li•:• 

total ~ y n•:i s.e opone a qve: las. fac:1.,ltades •=lt..le la. ir·1te9rar-i 

p1.1eden ser d>.i;.rnernt:•radás o o::c·n~ed~rse part.ic1pa.ci ón en el la a 

otra s:·et's.Ot"lét, que v1ener1 asi a t.enet· 

(derecho real sobre Lma cosa ajena). 

3) Ser irrevocable~ e'Lto es~ no p1.lede depender de la 

voluntad de un extrat-íc• el que cese c:or1t.ra la volut'ltetd •:tel 

P.ropiet.ar io. 

Et"I Fi:orna el derecho de p,-.;,piedad t.1.w•:o el sia1.~ier1te 

cont.er-.ido a saber: uzar la cc•sa -=:n la forma que guste (j1.1s 

utendi>: utilizar todos los (j1.,s 
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fn.,endif;dispor1er.· .de ella c:arnt:'.iat·rdo ~'·' f•:orma, cornt.HÚcár-1dc•la ~· 

tt·aspas;át1d·:ila a otro (j1-'s. · di-::.pot"l~t"ldi) y f"1ace:r val&r·: ~us 
'.-' ·,. '· .. . -

derec:hoz c:or1tra·.-c:ualqufera· que l<:•S de:sc.:•t'1C•:::!C:a. per-sigt.üet'1do:• la 

cosa do:onde: q~i~~-~ ~;~~::,; ::~~·. ~n~~.:ntre (j1.,s· vit·1dic:&~~ ·>: ,;F·Or::mé·d·i~ -d..: 

la. aó:: i -~-n c:?t";.·~~~·~;~1_d i-~.t~~~; L_~· __ : f if:i::l~ l,~_&d.·· d~: .:di ~~~1:;~:~ :·· :~~~~.~:r:e·,,d·í a . 

el JuS ~~.~~et~d~-,, ~~e'-.:_ ª~'tO~~i~.~b~ .. ·.~1:. ~rO¡:.i~t.~.~~ó ·: ~.ª~~ª:.'·~.~ . ..-a.·r; ~:-:~o. 
:::.,.~i:~.:;.;,,:~; .. ¡.;;:~ .. J~~#~; :.~~.,~~uici.;r<~,,t~ .. v-¡df?::~~'." }"rece,:·•º. 

El~ _'t.4r;n·fr;6 ·~.: Ma~.-.=-iei·t.~~~ -'·_.·( l:.;-.·,:t~m~d~-:- ~6/ -i~>- ~~a~~~»- c:c•r1 :a..-r1t-idQ 

de F;t-Opiedad,:· ~;i~'n'e ':¿j·~-. Ma~1~-,. c'~P-~r-.e: ·.:.~¿e --i~;dici.4. 'áprehensión 

materia L. ·El l4so ;de ">É=ste· VOcablO'. ~-.;~ .... el ... si:9r1i fÍc:ado de 

propiedad, -::.e i.rt.ili:aba ª"t"l-et-.·.'.1a···é~;~Ca.clásfcil. c::t.1andc• se .· . . 
he.blabé! de Mar1-=iF•ium r~are· y ManCipiurn· fh::cipet~e para referir~.; 

al traspaso o a la adq1.,isición de- una.- C::Osá· er1· propiedad. 

Respecto a. [)ornir1iurn es.t.e tér·mit-.c• impl ic::ó por e;~c::ele:r1cia 

una r"1•:iciór1 de ::;,¡,¡ñoríc•, generalizada ·pat·Ei sustituir a rnanci¡:.•it.'m 

utili:ada al fu·1al de 121. república. Fin21.lmer1te, el curso:• del 

térmit"IC• Pre.pi et.e.:= se general i::a y :::e L'ti 1 i::a do: roanera 

pre:dile•=ta er1 l+:•s tei'tt•:•s clásicos y al titl,lar se le designó 

propietar 11.~:. 

Ent.t·-:: lo: r•:•rnan•:•s, o:xist.ieron las siguientes fonoas d.: 

propiedad: 

(2>-FLO~Ts-iiiargadant, Ciu1 ller1110. El Derecho Privacio Romano. 
Editorial Esfinge, S.A. Sexta Edición. México. 1975. p.2tJ5 
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. . . . ' . .: ' . :' -.. " . _· .. : : .... ·,: .. , , : ~-.· . : : . . . . 
A. La ProPie'dr.d· Quir-it .. &r.ia:\~s :/la ;i.'.mi::~ ._fOrrna :de propiedad 

reco~1ocida .por ::~1\-'.~r· .. ,~'.··cf~-i1~' '<~E:.t-ed-.~·.:·c'i'Vil> •. ·Est::;--.. t.fpO de 

propiedad; ·: ~;.·c~-r.~sa. :>.'1a;;~ s6b·oStr·an'i-~·;?~~i~·-·¡:.&t~·r.·f·~·m-r1'i'~s··_:·zc.t.·r~ . ..las·. 

~º~&~. pert~~:;e511~,t;~:~·}'~~.~~'~[~~,~~m'.1 i'a'.: '. ;. . . . . > , > · 
. B. La f:"r:opied~d :·-eonitaric.: _:é:sta_, inst.i t;.uc:i ón :~&P'a,~~:eC:~f e;1··. e"l 

derec:tio -JUSf.it-.iat.;é,:e·::.:oinC/·~~eénan·~nte --de· ant.i9lia~ .d'i"s~OS-i"é:ionesl' . .- . 
pues al borra.rSe_.1a·t_:diS~-ft-.C::i·ót·1 et-.tre· t·as rnár-.c:i-pi y_ r1ec:.~-,r~~-~Sc.;P1~. 
se esfumó el _·át;e~~ P~:i·~·c;·iPa·l de--su apl ic:aci ó~. 

As:í rnisrnol' c:om.:1 ·resultado de las cor"JqUistas de nuevas 

tierras obtenida·s :a través de constantes luchas .POI" el pueblo 

romano; s1.,r9e la . Propiedad Provincial: Que era ·el derecho de 

propiedad de it-1m1.1eble:s respecto al s1.1elo rornano. Desde ·=iue 

c:omen::ó la e:<pansi ón operada por las conquistas, Roma 

represent.6 una peql~er;a F·orción comparada con la totalidad de· 

los territorios conq1.1istadc•s. 

Sobre éstas, no podía haber· prc•piedad privada. Sin e:mbargo 

el Estado romano conce:dia a l.:•:= particular·.:-s. la utili;:aci6r"1 y 

disfn1te, me•::Har"1te el pagc• de irnp1.1est.o en dinerc• >:• er1 

especie. Al 

polit.icamente, esta situación desap&.r"eció; y en S'-' lugar 'i.e 

adopta como forma de prop1ed~d la Q1.ür·itar1a. 

Aunque tan entenso e intenso el derecho de propiedad er1 

Rorna, no dejaba de tener limitaciones. 

Apart-= de las •:iue podían verür irnp1.1-::ist.a'i. por el 

propieta.r·10 en uso de ~u facultad de disponer,,. y gue podíar·1 

afectar al dorninic• en su conjunto (copropiedad) y er·1 cada 1.ma 

de sus facultai.des, no deJaban de existir· nurnerosas limitaciones 
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. .. . . -· 

A. Lirni t&c:i "tu-.· er1 ;"it-.teréi.'. pübl i.l::o_. 

o. U•i~jjj~~~l¿f ~lli~~li~'~~ ="'~º: 
de 1 as· r i be!~ai':/ ,~~/i.;~:~~)f~tl~~j~~r -;;,\8 it ,:;;¡ .. '--1;;}(~~.i};~'.6'..\·:~".~. '.::--'. ~~t~ecf1o de 

Pt'opiedad, as.L' como'(·t.a'ffib.fé'1'~;'.il ciórí-~·de'·: contrit·uir lo$ 

;~::::;:: ~ º~ 1 ~ á ::~;:0s;,~:~~~t~\:!B:''.~ff :~:~ .. :::. ª b~::~.:::" :~: 
rnat.eriales prec:ioSos~:.;.,;;~sotnet~~t~S:.·¿:_., ··a. c:ierto tipo !='ara las 

construcciones ·,Y :6'bt~;-.'e·r~";~::~~-t:6¡.:"f;·ác.iÓrs pat·a la demolición y 

ciertas otras l imi taciOnes, como la de F'Odea· el Esta.do hacer 

demc•ler un edi ficic• en interés F'l.°~bl ice• y al91.n-1os. casoE: de: · 

expropiación previ& inderA11i::a.ciór1~ aun·~ue sin l le-;at·se a Torrnat· 

un sistema general en la rnatet·ia. 

B. Limi tac:i ót"I et"I irtterés de lo!>. vec:inCJst En favCtr de lc1s 

vec1t1os se ltnF•Onia la obligación de dejar" entre las heredades 

un amt:::dtus de veinticinco pi.:s por cada t·1ereda.d~ SL,frir .:¡1.ie el 

árbol del vecino entre en la propiedad Pr'OPia con tal qL~e sea 

ur1a al tura de quince pies y que se penetr..: a reco·3et· los frutos 

qL~e caigan, as.i como suft•ir el cw·so de las aguas de los 

predios superiores sin podet· modificarlo en perj1.dcio de lc•s 

inferioresª 

C .. Limitación a f'avor de ciertas personas dignas de una 

protección especial: I>et1tt·o de esta lirnit.ación se encontt•ó la 

limitante a la fac1.~ltad de disponet· res!='ec.to de los bienes de: 

menores e incapac1t.adc1s, los qL~o: cconst.it.1.~ian el pec1..,lic• 

adventicio de loz hi JOS, los ir1rnuebles de la dote y los bioe:ne::. 

13 



obj.:.tc• de lH"I litigioil' lle:vando.a; e~t0s casos· la F't"Ohib{ción·de 

e1·1aJenar dichos bi<!:r1esil' y ~ue de no:·. ser a~:;..', ~s;to·.·~,.~~;..,i~ . . c:orn•:o 

conseclh:t1c:ia la nulidad ·.da:· i.a· ·~n~·Jena~i.Ó~ .. 
.. ·:.'.: 

Modoz de Ad9Lu t'" ir Í a F··~!~p·i ~d~:d.>}:~;.';;. ·~· 
• "' ,;~·,<'· • L '.:;;;:;:,1: ... ~ 

pro ce:~ rniR:.'.::s ~:: í ~niocd:¡ ;~~t¡~~r~~~i~~;,.x~~:f {:~1f~~f ~1~b1~: .. ~:r · 
efecto de que sut"gieran en el· P,at~_irnon(o· ~~ ·~·.lm~:.:.Per~~r•a. :el 

señorío general sobre una cosa;, 

Nos referirnos, en especial a dos ··modos de adqÚirir la 

propiedad: Los originarios y los derivativos, mismos ql4e 

transmiten la propiedad a título Particular. 

Modos or1.:1inar1os: Son aquel los en los que ~e opera Sl4 

efecto inmediatamente de los derechos anteriores de C:•Aalquier 

otra persor1a~ Por otro lado - GL4illerrno F. Mar9adcd01t.- señala, 

que el que adqL~iere por modo origir1a1·io rec1t•e un derecho de 

propiedad no "desmembrado". (3) 

En el derecho romano se encontraban los si9uier1t.es rnc•dC•S 

originarios de adquirir la propiedads 

1.- La ocupación. 

Ql4e consistía en apoderarse de L,~-.a o::•:osa ql4e r1c1 tenia 

dw:t-.c.•. SC! pre-:=.enta cc.rno la rnan'5!!ra m~s natw·al CpreJlir idi.::al d~ 

generar la propiedad. 

2.- La accesión. 

Esta se da ci.,ando se une, nat.ural o art.i ficialment.e 1.4na 

cosa a c•tt·a, formando lU"l todo inseparable. 
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Modos derivaf;.ivc1s: Sor-1 aqi..,ellos en los qúe la adcit..1isic1on 

se betset en un derecho preset.,te ·de F·t·opiedad:o de C•tt"a persone.. 

-e.obre la cosa rnisrni!I. .:¡ue trarrsfiere rn~diante-· 1.wía . ,relación 

jurídica al ei.dciuirer1te con las c&ritcteristicas prc·pias d"Zl 

bien. 

"El que adquiere la propiedad por un modo derivativo tiene 

que respetar los do:rechos reales establecidos sobre el obJe:to 

por su predecesor~ ya que nemo plus Hwis in alium tYans'fen·e 

potest SlJam lpSe habet <nadie puede t.ransrni tir más de Jo que 

tiene>". C4> 

Se ut.ili::aron en Rorna, come• modos derivat.ivos de adqL1irir 

la. prop1edad de los bier1es inm1_.1ebles Jc•s. s1gu.ier1tes1 

a) Manc:iPat.io 

b) In iure cessio 

e> Tradit.io 

d> Adi udictio 

e) Usuc:api ót'• 

a) La fllanc1patio: Fue el modo m~s solemt.,e y ant19uo de 

trar1srnitir la prc•1=oiedad en ''Dominium Ex Iure Quiritium" y SLls 

formal idadez erar1: 

J. Reali::arse e:n presencia de cinco testigos cil~dadanos: 

romano::; y ademt:.::: póberes. 

2. Una persona más, sostenía una balan~&. 

:J. Quieti iba a adquirir una propiedad <Manc1p10 o 

AccJ.piens> goJpeat-a uno de los pJ.:cti l lo$ de la balan:a 

pronW"ICland•:- unc;c Formula solemne, af"1rmand•;. gL1e lci cos& 

~e hace suya cc•n arre9lc• al dere•::hc• do:: q1-'irit.is. 

(4) FLORIS l'largadant, Guille:rmo. Ob. cit. p. 254. 
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4. La cosa deb.ía.:·estar:present~;·si· .a·ra m1.h:ble;\i·~i::e·rá · 

irimi.,eble., se .·YSaba'-'&l9o'.: q~,e:: ·_ t&··. ~i~t;ol Í~~~~:; .. ~'eSf~ ':fo;~-;~ª 
·.· ¡· ·-

de tra1-.smi t'it~ ~:· .. ~a ·:.~f~i::-.~,~~~-~L _3_6~9~~:;-~; ·~í~-~. l._t~A--~~r!"tt;_e'.-_-iOs : 

:::::::~~;~ .. ::c::c:.~it.~~l~J~í] .. ~ol:.'ll~\I~: 
11 mancipi", ,....... ... y_ .:;i-~-~~~-~-- :._._r-· •·-~- ·1~~~-:'.:·de:;:i.:·:~!t.1.-~diti'" o 
11 tradit1onem 11

• 

b) In il.we cessio: Este modo derivat."ivc• ·de tt·ansrnitir la 

propiiadad, se utili::aba por la res rnancipi y c.einsis.t..ía er1 w·1 

traspaso de la propiedad hectio ante el magistrado "1n iuro::". 

Se dezC1.rrol laba en forma de iniciación de w·1 F•roce::.c:• 

acerca del dominio de la c.:•sa; Plte:=.to F·reviament.e de aCl4erd.;1, 

el adqlurente act•..1ó.ba corno dernar1dante y el demandado era qu1er1 

transmitía la propiedad, simplemente se allanab.i' a su 

pretensión. El magistrado verificaba la "adiction" de la C•:i=.s. 

del supuesto actor. 

e) Traditio: Era la entr.:::9a de ur1a cosa cc•n ir·1ter1•=i6n de 

transferir a aque:l a q1.,iet"l ~.e J·1eice, la pro¡:.·iedad de la misma 

cosa e1·, virtud de una justa causa. La trad1t.10:., sirvió et·1 

der·echi:o rornano clá:::ico:• para la adq•.,isición de la cosa res ne•= 

manc:1pi y nen meincipi, aunque ya para la época de .Justiniano:• 

esta distinción de cosas hab:lc. d~saparecido. 

d> Ad1 ud1cat.1c•: La sent.errcia de llt"I Jt..~e= ne• ba:;;.t.Qbi<. Pél.ra 

adql4irir la propiedad c:1rdir1ariame1·1te, pl-!'es t.al :::ent.encia e1·a 

meramente declcd·atoria y r10 co:•nst1tr..,ía derecho. Sin embargo:•, 

podía decidir la división de una cosa cc•mún concedie1·1dc• a cada 



- . . ' -
ur10 de los prÓpiE:t·ariOs, ef' dcir(iit·iio ·d~ la pár.t.e ;_C-orrespondiet)t.e 

o de toda·· lo' ·c;oi~;:· ¿·y~¡.;-~o·.:la-'-··di·~-i~i'ór;·,d~ .. -éit~· ·:~o:· e"~·a·~·~·OsibÍ·~. 
mediant.e · l et" i t~d-~r~t~i -~-~~:i"ó·;~·::.~1-<~tr~··.-~ ':~~~º~~ ·c~,~~'¿p-~-·~t..-ar~i~{.·:;-

·:· .. ', :,_ ... ·; - -·~· »/.:-' .. ___ ., ~ .,.: . ' .,_, . ' . 

~:::¿~:;;í~it~~i~Ji~flltiíi~;. 
la ley)·. . ~:¿'.'~-~ - .'fl~tJ~Y}j.ff~~ .. ~;-.'-~:~~-.">: ;: . 

~~~'.~~I!~'.r~il~ltti~J~t~?HS:~ .~ 
c:ar9as reales que _.las·.:cosaz .,tuvie"t-:an;·:no~se E::H~ir19u~an, sino la . 

. .- ·','.<\· ·::".":~·:·'. ::~l'."":-:;.'.~"-3.:.t~~·--::·~,-,,·---,:~:"'f:-;:-·: ' 
c:osa pasaba con ellas a~:;n~.h2:V'?~·P.!·?p1_~t.a1~10. 

-·0·· 

Este modo de adquirir -i'~S ·.;~~~~S :·.~; .. ·F:ropiedad se da en el 

derec:ho romano e11 distir1t.as'·:·é~-~2á-~~-~:'_~s!-t.enernos que et\ la época 

clásii=a operan dos 

independ1ent.e que son: 

ir1st.it.uc:iones dist-ir1tas~ 

A. La 1..'::.ucapio del antiguo ius civi le. 

de manera 

B. La praescript.10 logi temporis del derec:ho honor-ario. 

Del est•-'dio de lo anterior se dedL4C:e ..:iu.=: en el derecho 

romano, existieron tres fases diferet"ltes de aplicai=ión de este 

modo de adquirir· la propiedad Cusuc:apio), y que a c:c•nt.inuaciór1 

se mencionan: 

1. - La u~ucapio en el derecho clé.:=.1co. 

2. - La p.raescr1ptio l.:•91 temporiz. 

3. - La usucaF·io en el der·echo just.in1aneo 
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La Usucapio en el derecho clásico. 

En este periodo se establecer1 dos casos. P,O~~:. rnedio<de lo 

que se hace valer la us1.u::apio: Quier-. tiene\.·la'-'p.;$:e:~dót·,>_~e·.buena 
fe· y quien recibió una cosa rnancipi · o ··nec .. Mar·;CÚ:·_·i~.POr~ftr'&dic:ión" · 
del propietario. ·,; ~ : .. -·.:_'d;'~: :~-·".~:~· '::~:{':"--

::,i~:::~~i [~~;:.r;ft~if i1t!~~i1~~l~(!::~ 
Sobrev~·~·i·2. i~···.~;s~~~PJ:~:t>~6·~·~;, ;6r~~'".:.~e:~.a._d·q~;·1;/1 ·r.· ·1a propiedad 

y Se.· e:ita~.J.~~-i:~ro~ ·ia~:.-'.'c¿;.~ic·i~,-.·es que d~beriar1 reutlir:=.e para 

poder hace.r-la val~r .Y· ~ue _er·a1H 

a. Una causa Justa. 

b. La buena fe. 

c. La poses.iór1 durat"ltE: tio:::ropo determinado. 

La Praescriptio Logi Temporis. 

Esta nació a rc..í:: de que e;•istia 1..ma lag1..ma en el derec:hc:• 

romar10 con respecto a los 11 fur1dos pr·ovinciales" que eran 

s1..~sceptibles a usucapirse y q1..1e.: nace: J=•ara defendo:::-r al pc:•seedot· 

sobre todo cuando su pose:.ión habia sidc• bastar.te prolcw1•3ada. 

A esta forma de adquirir la Pt"C.•F•1edad so::: da la aF·licacióf"r 

bené1'1ca a los ciudadanos,, prin~ipalrnente a los pe-r·e9rinos. Las 

condicione:. que se debíari curnplir eran las rnisrnas qu..: se 

e~:igian para la llSUCaFJio, $6lo q1..4e er1 o:::stc. ro.:.dalidad so: eNigió 

un tiempo de die;: años entre lc•s p1·esentes y veir1t.e entro: 

ausente:¡;. 
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En_ esta- época-·:, la·s .-,tiert·as adc¡1.,ieren. la m1srna cate9c.irí& y 

todas fas· F;er::.'onaS/ · á"d'~¡~,·iéi·~r1 · ·l~~ ,~ cÍ.lldadat--.i~;. motivo J?or E:l 

cual, ·JU~tinii\OO·-.-:f~ndi::" i-a·.---usü~apio· 'y ,_.1a, .F'~~~~criP:t-ic:;·· 1091 

tempo·,. ú~' et~·-'ur1a:··_~S:o·i~-:~~~;;,i\~-,;~~- ~. ~-~t'.\· :.";-: <·\',,,:_. <'··: , 

Hab·i~n~o . ~:ó~~,:"¡~~-idb.- ·:~:~~~~~~·-:~.:~:i'~/ ~j-~:.i~{~·~ , ~~- ;)as c~sa~ res 

manc:ip~- -~_·n·~c·' rne.~ciP~·, ~- {~ -~~~\r~:~-:{~u~_'.:-~~-:~;d~-~~r~_-i_O_ .. ;~~--~r,itc\~i~·-Y_ ·del 

~=se:::: 50de 1:ue1~:u;:~i :ue ~0i1o0 ;~,~;;cf J~¿t~~i t. f~i~"~7~ ':[r~::d~d::. u~~ 
causa justa. ,L.-

1.2. LA PROPIEDAD EN ESPA~A 

Er1 los p1,.,eblos prirnitivos es~~~o·l~_~:, ·exis.~ia una forrni:\ de. 

propiedad cc•lectiva, ya que las_ tierras laborables se 

distt"ibuimr1 anualrnente, pa.ra que:" cada cual _cultivase la pcirt~ 

qUe le cor·res.por"idia y terminada ·la r&cole:cc:ión se fc•rmabEi. 1.m=. 

masa coml.'u-1 co11 todo lo: 't"ecc•gido, que se re:¡:.·ar·t.ía entre lo;:•z 

m1ernbro::; de la t.1·1ou. la diztri.buci6t"l de: lE<. tierra se hací.:. 

asignando a cada farni 1 ia ur·1 lote pr·opot"cio11ado a loz rnecii.:.•s. q1.1e 

disponía. F•at"a el cultivo y verificát"ldC•S.e- las labc•re=.. "-"'·;ríi.:.c•las 

en cornl.'m por la cc•rni.inidad farni 1 icu·~ t"1C• p1.,dier1d..:• deo:. u· se s1 la 

disti1·1ta condición de las per·sonas. infllda en las c1.iar1t.ías de 

los lotes.. 

Al establecerse los godos en Es.pat-ia. ésto!:; habian deJado 

de ser nómadas y tc.rnat"ldC• de los roman•:is ·la F'n:•F'iedad 

u1di vidual, procediendo corno:• conqi.dstadc•res, atr i b1.,yeror1 al re-y 

el dominio:• ern1nente sobre t.oda la pre.piedad. PI.les. el rey P•:tdía 

alterar el repart.•:i -=11.1e de ella se hi;:c. er1tre vecinos Y 

vencedoro::.s. Los v isigc•do:·~ t.orni:\rOt"I las d•:os terceras partes de 
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laE t.1-::rri\s, asi ·corno·. al91.~r1'as'.'cz•:sas,: aradc1s,,·9an~dá,· e:1clavos. y 

aPIS!t"OS d~ labrat-.;:a·;.-:. ~~~t~·á~~bi~ ··1~~ ~á'í~Celás. 'et-.~·~·~:. l6s. Jef~s de 

fami.l ia •. La :·-·ot:;·a_'-,'.··~~~~~~-~{,·P~'.;i.~~·~·.::·~~< i~-~-<,.~·ien·'.~s,:se .. dejó _.a ,1¿.~ 
tú ~pan~rr~~~ry~~/: h.Gf~~~~~~.~~·~~;~~"'.}~~~~~~,~~\~¡~~-,~p .-·:; l_~s sel vas; pero 
q1.~edaror1 .indivisa:~.::.múChCt.s~:~de·<el la's '•fas ·:cuales·: ~·,~di~~,··.cu~ t~~ar 

:::;::1,H~~~~il~]~~Kh::D :=·;:,º:~º: 
pi edr~ -'.;6 ~ -~·;;;;i:í~1(¿-~S~di~~4'ir¿:.~~i~'}°{~~\,.í.·i~·~~~b~~-:>a?da·i/,i}~ ;~O'tj·. /=i ert&s 

se~&!::• ~~,~~~~ii~~J:~t}~ij~lf i~~~:}i~~,~~~~·~,1;;~~:.~5~¡··~:;¡:~;:~; i~s 
muni:c:iP:i'o::;':t:Y::Ei i;:~·:~~Y''..t:~--~r;dét~i ít.:·í::cihSt.i t;Ui r ··.~na,; p,.-opi e:.d~d de·-c:1a'se 

·y :ia Propiedad";· t.ert~it:or:ial «s~.Y~rgani::a:_.:·~ ,~¡·s.;~)-~uy~ báJo, t'a 
_: '":··_.:.'·"·" :. ''' 

influenci'a de· los ·s'ei-ioriO.Z. 

En princif:.io durar1te todo este tiempo la F~r"irner"a c¡,uza de 

la pr:opiedad era la conqi.usta,. y el re~· se co:•nsideraba c:omo 

señor de gran parte de lo conquistado. 

Para cornpret-.der la irnportar1cia que reviste el estudie• del 

proceso evo 1 ut i vo que tuvo 1 a propiedad 

rnet-.cionar que durante el fe1.,4dalismc• se había disuelto:• la 

autoridad del Estado et1 ber1efici•:• de 1..m -=;i1-. r1i.'unoi:r"C• de Jefes 

locales (set=íores feudalit::!s),. - q1..4e se9úr1 ios lüstc11· 1adc•res - <5> 

eran vet·daderos "sePiores de hot·ca y cuchillo" •::iuier1es dom1r1aban 

la tierra y a la 9et-.te que en el la estaba asentada. 

Desde sus fortale::&s ejercían el poder·. Tit::!1-.ian zu propia 

moneda,. &drninistraban just.icia, recaudaban irnpuo:stos y 

tributos. d1ctc..ba1-. disposic1c1nes y en 9é:r1e1·al 1rnponian 

(5>-VIVES-Jainie, Vicens. Historia Económica de E:spaña. 
Editorial Vicens vives. Tercera Edición. EspC1ña. 1'37::!. 
p.%. 
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' . 
la conquista de-:·-tert:itorios - veciri'os, ~sÍ'1-J·,;'1m'port.ár1eS·-que ;:n 

ello .les fuer·a.1a·~e·r1e.miStad.~def(M.;;;:.'ar·c~·> .. pJés :-~~in~~_ét1~~9nt~.a ~~,·. 
luc.-.abari~ ;~·~- .:·;:-:-· ·':·>· .=·.:.·:' •.. 

. ·.· . .• ,- .. ,:· ~ :·~ ._:,,<, '.:-· ... ~;~·:·: ;.?-· 

~=i~~l1ii\lltlt~~~~~~~~~ 
parce.la :·a· qú.iti;.t1es-::Pt;:_estab&n''<ser:~iiclOs vasallos a los Sehore-s. A 

est~ ·. ac~~·; se.~-J:~;·~~~·~ci.·ó·.~'!:~~m~.':'.~r~car.i~· :.o "beneficiurn". misrno qlle 

conCl.':'ia- .~~an·cÍ~ _·_s·e .-d~'j~:~a/de:·~-,.-~S-t.ar los servic10E. 

En. la épocit det··~ bajo ·medievo, la pre.piedad de la tierra 

fue el·si9r1o:de.poder y._riquez~, ya que de ell& se ..:•btenían le•::: 

productoz. ql'e eran la base de la econc•tnía española. En este 

periodo se pr·od1,,1ce: un cambio dr~st.icc• en la .:.ust~wot.ore d.:: 

mantener· centralizada la propiedad territorial y se F·er1111t.e el 

acceso a la rn1srna, a la clase vrban.:.. 

Para el siglc• XV, a F>ezar de .::¡u-: Eru-iquo.:: 11 in1c16 1.ma 

donación de tierras st.1s sUbdi tos ·y de las cc•nst.antes 

mejor distrib1..4ción de la tiet·ra en pre.piedad. 

Par·a el s19lo XVI la propiedad do:: la tierra se 1nantuvo e1·1 

llt1&s c:•.1ant.as rnan•:•s, pr1nc1pal1nente en las del clero y la 

r1oble::a q1..1ienes poseían el 9S:.r; del s1..1elo f•iisF·anico, mientras el 

restar.te S% se entre F·rc•piet.arios 

perteneciente~ a las clases medias y modestas. En este siglo:• la 
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1=·rop1edad, ~ot-1t.ír11.i6 sier1dc; el simt:•ok.• do: l~ riq1.ie:a y lo$ 

ni.lii:V..:•::. tºlC:.OS qu.:: t·1atoÍ.'ar·1 j';;,gr'ad·¿, aC.1,,unÚlar dit"tO::t"O •=•:01"1 la 

..:oyuntura de- "alo:a"'. e11 l·a :t;~-,~~l~~·1-6~;·-,_·~e:..:f,;·s:· .. F·1~~:::~0:.~, bÜ~c::c.rc.r-1 
er1 la compra· -·de-.: t,·j-~-~·;t;·~~:·.-;,;·¡·~')<:i•~;~-é~-~·i'·¿,~··: .\:le · $us c:api tale~ 
ac1.unuladc·::;-. · .: :'':.~;·;·-. - ·- f.·-:" ... 2~ ·., ' · 

Con. es.ta.¡P;~~~{i~i~~~~~·~ú·1~i?:~~:Hi•~~.~s{L.•.l~. i1nportan~i a 
de los bienes -: ir11nuebles·«f-du1:at1te'._/est..::= ·_:-: 'pet".iodo - 'e.Orno._- ~bjet.o 

Pr imord1a1 de· 1a ;,s~éC:Ji~~:¡·¿.\~;~;;¿f.~ó~x~~.¡''.i; : ;: ~ ;,;{ 

::::::::::~:~\~ ~i~~J~~.t~g~~f~9¡¡::~¡~;t;·. 
fue canal 1:éldo. hacia·.-. la"'. p1·c•piedad · t.ert~i t.or:iato;· ;'p[~~¿.~~-r;·d~ ._c:or1 

el lo Ut"' .it"lcremen-t.o· ~~~m~'SUi·:a'86 ~~~ ·'°if<V&'i'~t~~~a~~i-:i¡/~; ~tI~t~ras~: 
- "::'.::,;'.! ,- '·,:~"·.; ,e,·~ .J.:~1;:,'~?'(~ •;•--,: !;·,;','-;·;,~;··' 

::::::~;::"::~=::::º:L'·;~;j¡;~~;[.t~l~~1;t~~:: ::'. 
préstamos convenidos, orilló. a. <lo:'s~Ptor-es a·,:.·v,et-1der sU;; t.íerras 

a S.l~S acreedores,. propi¿i~t1do ·~on- ei_l'?~ ~a aF:áric:.ión n1,,1.;va1ner1t.-:: 

de la funesta conce1-.traci6~- de-~a ·PrOp~edad t.errit.crial, 

Hacia el siglo XVIII el tipo de propiedad ~s el mismo er1 

España y sus t.reint.a y cuatro provi1¡cias. er1 dor1de la tóni·:~ 

9e.11e:ral acostumbrada era el lat.ifund1'E.mo; 

Esta situación propiciaba o::l pro9res1vo ¡.1,,un.::r1t:o do: la 

arnortización civil y eclesiástica q1,,1e para fines del si9lc• XVII 

abarcaba e inmov1l1zaba o::as1 la totalidad del suelo e:.::paí•;.:.1. 

C:arnporoanes, ec.ot"&ornis.ta espai-ic•l, 1nic.10 1,,u·1a c.ru=ada e1·1 

c:ontra de la prc•piedad ..:n rnanc•s TnLb::rt .. as F-·retendiendc:• ..:or1 el lo 

reintegrar la propiedad riac:1onal al c 1:•mer1::10 pr·o,:kict-lv•:•. 
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Propusi~r.::•n. que .•el cler"o' no ob.tl~viera a ~t..rt.ur·o~· F·or' nins11..'lt'1 

rnotivo ·Y medie• rn~s · b1ef1e~ fr1rn1.1eb1es •. Por:. ·~f .-~O~;¡t':ra."t-io~ a lc•i 
hospitales, ·:rnor1asfe·¡.~io~ -~.· Casas··p:{ás~ ~,s-~· Í~~ ~·dJs~~·ói:-i~:~·t·or"l;.su:=> 
bienes~ e;"ra.~en~.t~d~.i~~· ~· ·i·~:iVi·~_t·¡·~~;.::~·;·~}- d~F·i~·&:1t:~&s·:t~~.::·bt.er~1idc•, en. 

haCer' prOd~~~~:··].·~~·" ti·~·~,.a·~J0¿(~~~·~·":··~-:-.:::: .. :/ ·_;·; \ f.::.l< ::·;i;~.'.; 

::.:tt·3!:~f ~tf~~~tf ei~@~i~i~f ¿:l~JE·. 
aprobaron le( le~·:c:i•~e·i~bo'i'i-ó.·!'ú~::~l¡.F."e'r~i~et-i'c:.iS de:i '~~·sirne11 feÚd&l 

o de~·.:. · ~.~~.~:~~i~ ~·~~.~ ~{~~\f: ;~~\~í~*~;}~~\~·:.~J/ ~'.~ '.{ · /i~ ~:~0.~. · ~ 1 ¡ ~ · d~ j .w~ i o de 

1812 .ze-:dec:retó ~·.~·~·:··~ .. ~.-~f''~f~~.ª~~ór¡ .. p_or parte ·del Estado de t.odc•s 

::;e&1:tt:';:$; '••!:2t;z;fa~ft~:~~1: .... s~s;,:b~:::.::e:t;:s .. :~~~:.::: 
casos· declaraciones a fin de. 

ab:.orber· pf.~Vi,sic•t~C:{~~~-::~t,~: 'EUS rer~ta:. a. título de cont1·ibución 

eMtraordinaria ·de- 9uet~ra. y: para el pago de los intereses d.: la 

deuda póblica. 

En lo r·~lativo a lc•s terrer1os baldíos, cornun.:.les y bienes 

p,-opic•s de los municipios, La CorniziGn de Agr·1ci.'1tura de las 

Cortes d>:i! Cádi;: de 1$1:2, emitió ut"I dictamer1 de redL~cciót"I de los 

to:rret"IC•:.. de prop1os a propiedc.d part.ict.,letr ase91.,ratld1: 1 c.cw1 ed ¡.:. 
los gastos municipales • 

. . ... 
En cuanto a las tierras de apr·ovecharniento c:orm..''n F·edíc.. -:1 

dic:tamen qlh::! se vendieran o se dist1·it.uyeran a lc•s vecinos 

9ratui tamente, o c:cw1tra el pago de una rnódica anualidad. 

El acuerdo de las Cc•rtes de 4 de enero de 1813, acentuó 

este criterio individualista mediante la F·arcelaciótl de los 

terrenos propios y t•aldí.os en ré•3itnen de plena propiedad, 

disporuendo que solc la mitad de ellos f1..4era PLhi:!Z.ta en venta, 
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rn1entt·.:i::; qL,e la· ott·a rn1tad, zeria repartida er·1tre l'·~ 

combat1er-.teS y loz~-ve.:1.nos que· c:are~1eré\r1 de ella~ a carnt•lc• de 

. '•"",í'" '.,._,: 

1.3. LA·PROPIEDAD.EN MEXICO 

·· -E,--.·:."·é-i.YM-éXi-:c·6·~~·p·r~i!,f-spá.rÚC:°O la proF-iE§:dad, el dominio y el 

sePiorió _;::d~'.~~~t6das:·>1:as.··-."tie~r:as estuvo en manos de los p1,,,eblc•s 

corno .. ·ep.··a~te'"c~;·;.: c{ue., v'iv{ó·· del donl.iriio al q1.,e sometio a los 

P~-eb_~'.~~ \;~i~e~,~~;f~,~:~,~~?< ~;riq_~~ Stand.:•~ . o~l i gándo los a trat•aJar ~ 
imponiéndoles_:.1os·: -t?t:.i~~1tos · correspondi'entes. 

·'.'· 

:~~ ·,ii'i~-~~~-:·-~~r-'_:·J·i'ei·~6 -'~u& la división más 9rar1de y 9eneri:tl 

~;:,~· t~j¡~~~;~t~{~~;·,;·iá<:~r~P-iedad tert"it.oriaJ et-. México, es la que 

en~·o~~-;.;~~~;,·::-_·1·-;;-_.~'~J:.á°r-iC,ies a s1..1 J fegada al continente amer i~.:.nc•; 
dic't~·~/.·d-i'~i"-iÍóri"° er~ deno1niriada CalF-l1ll1, .:iue se do;:riv~ d~ la 

pahtb.r::~- -~.~ll_·i __ .Y pulli; c:alli que- si9nific.a casa y pull1 .:¡1.1e 

si9tli.f1ca ·la agn,Pación de cosas semejante-:=., así rnisrnc• se f-•ude 

t-.ablat- de ur1 aurnento de det.errnit-.ce.das c.::•saz, s1r1 erñbar;.o la 

ascepción m~s aceF't-~ble y acer'f:.adá al calP'-'lli es la •:i-: b.:e.rr1i:.• 

o vec1r1dar10. 

De lo anterior se despre1"1de que la F't"opiedc..d en ezt.os. 

cal pul l 1s, fue comunal. 

t.1ernpo de s1ernbra el Jefe do: li:.•s c:aJpl'1l1s h;:..cía el reparte• de 

las tierras para su cultivo entre los rniernt•ros del rnisrnc•, de 

acuerdo a sus derechos; y si alguna perzona abandcoriaba o::! 

cal pul 11 perdía todc• el d~re.:ho a peo.r-t icipar de esa prc•pi.¡;,dad 

comunal. 

Entre los asF>.ectos mc!is irnpcortant.es del calpi.,11 i se 

encont.raror·1: 



miembt·os del c:alpull1 q'-:'~·.· Yi.v et·on .. et~.' ei:l barrio 

correspondiente .; ~:::. 

:: :'.: .. :E::: ;:º3:::~f ;~í{f~;¡:~;~ -itii;,:::"':: 
-s~r-vt6if .P~~~ .. 1t~~-~:· ... ,-.;: ·-1.~{ .. ::,~:.+~·?r:~~: ·::·;: :';~ ;~;_-.·.:.t· "·)/:: ·:: .. - · 

4. Era requisito··-.c~'.:~'~.iv~~-~~~,e~s~-~-~l!~e~t~~-_l_~· pa'.rc~l,á.: 

.. ?::'2~H~¡¡~~r~t~.'.~).::~~:;:-_;:::::::¡:=.::: 
Al cont.ú1úa:,~~Ti~z·:/~~-¡~C~s-~\~onqui :!:.t.aridc• p1.h:::blos, C\l iados c:on 

El s.ist.em& adoptado por los aztecas para dornit·1ar· a lo:•z 

conquistados, f',ue el de cot"ifirrnar en sus c.:..t·9c•s a l .. o~ jefo:s 

naturales, respetandc·· los l..ISC•S y cost.w11bres ~ dejarlcrs en el 

libre uso de la propiedad cornur1al; irnPc:•nier1do al9ur1as cargas 

tributarias como eran: 

l. -Ministrar 1.w1 cierto r1úmerc1 de ti•:irnbt·e:s para la 91.,i:=:rra. 

2.-Cultivar un ciertc1 ni.'1mero de t.err·er-.os que les ser.alaban 

entre9andc1 de 

cosecha. 

a loz con.:iu1stador·ez las pr.:•d1..1c.tcrs 

tierra, entre los a:::tecas fu-=1"c•1-.: 

Públ icc.s~ q•.~e estaban 1ntegr~das F·or: 



. . . 

1. Tie:rr:as >~~l. ~e·~;~r ~ .. :.~~-~~·~~s,:·gL~~~- e.~t~~eo·~·! .. ó:. c~r90 ·d~l . r·~y,. 
c:¡L~e 

rneJ or ·.:a 1 i dad. y . _.\ 
' ·:· Pt;6p i e"dadez: , 

;~~;"·¿:::·:/~:· ,. 

'· .·. ~' 

'y:··· 

;:-.'.-~ª~-~-~~·- del' c~lt~~- <E~t¡¡'~: .. :1't:.i1 e~·pá~· se 

,de.l. c:u(~~·:·; .~·~"l\'9i'b~6.C-·. ~~·i:.:. ·c:~_rno 
.Par~ e1·· .. mat.·1teriiróiento de templos. 

. : ::. ·' .. ' <·- -·.': .. 
- :~V,-~:-·.:Tf~~i-~_S. p~~-a. el rnanteriirniet·1to del ejér.:.it.o: Dest..inadas 

a sUfr.agar- los gastos d.a: guerra y rnarrt.-.=rümie1·1t:-i:• del ejér..:.ilo. '··" ._ :· . . 
Esta5 tie.r~·as eran trabajadas por los macehl1ales. 

V. Tierras de r1obles o t"ddalgoz: Eran t.ien·as .antregc,das ,;. 

los nobles por los se.r·vicios c:iue pr·est.aban al rey y en este 

caso,. 1·10 podían ver1der la tierra~ úr1icarnente heredarla a s1.~s 

hiJos, con lo que se fuer"on fonn~ndo verdaderos rnayora::gc:•s. 

Estas tierras también se entregaban a los nobles por re.:.ornper1sa 

de Lm se:rv1cio y en este caso~ el r1.:•ble si s:•odía vender·la o 

cederla, eo:cepto a los de clase soi:-1al baJa. 
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l. Tierras de los bat:r.ios: .·Qu>3! es.-.destiriadci.. a: los. t•ar-r1os 

.:¡u.a sirve de base -p~,.a .1& .dÍviSion:·9e0·=1;~&fiC::a··,Y-·. i:·o·l:i:t.i"C:a. 'del 

pueblo a::.tec:a (ca .i~~~ i i "i,>:·:>;~.L~~ i.:.;E:~1·;··~n :~:~1'·n_i.S ~ 6'· .. :·es ~.:de~~~·'rn~ ria~te· .·por· 
et parentesco; · ez:~dec:ú<en::··t.:;n· -·~-e~tor_.'·d~. ·b~f·r'io·:_: ·se:·. eSt.ab1e=c:i a·,., 

r.~;~~~:::4Iif f 1~~:~~w1~~1~~iíBl~~p:: 
11 • pTai•e-.. ·t;.r

0

1.·.a_··. $.··.y·~::· ... ~.d.·.·:_· ::·:-.:i-.. -~.~ .. ;P>t,:·.~o;·;;~.:~-.~,~~ .. -~>d~·ysd)_-;.d_ ;;.¡·'.{,," . integradas, por 
bostqlhO!s, _ _ _,.. ...... _ ~ ~ ·'#~::/Ki3:~-~od~~t.o 

'.'.:~~?:~::z.3::.º:\;r~111~~~¡:~1:::: 
I. Tierras del · señc•r ioz~·-~ Erati t.ii:::rras propiedad del 

seflior io, q1.1e_ prohibi_a ·al s~~~~~~:,~ .. di·s~oner de manera 1 ibre de: 

ellas exceptc1 .arre~1dar1as .. · Estas tierras destir1adas a 

cubrir· el gasto de la casa del señ•:ir y al c•frec1rnier1to de 

al unentos a pasaJeros. 

1 I. - Tierras por derecho de cor1q1.usta: Erar1 t.iet-ras 

destinadas a los t"lobles, al seí':c:or y e:l 1·.;;st.o quedaban en 

posesión del pueblo. Estas tierras erat°I dest.inadas al F·a9C• de 

los tributos correspo::w1dientes~ rnisrns..s q1.,1e .:ran i:1bt.en1di:1s de las 

c:on~u1stas real1;:adas. 

76>-'MEDimtCervantes, José Ramón. D'"°recho Agrario. Editorial 
Hada, S.A., Segunda Edición, l'léx1co, 1997, p. 37. 
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1.3.2. EPOCA COLONIAL. 

' ' 
En año d&. 149;;: •. con el descubriÍnier1tO-de: Arnéric:a t·1echo p.:·1· 

Cr1stobal Colón, se inicia la,c:o~qu.¡sta··-~e. la:~~ue·.1~-~Es·p~P'~a·.· 

Después de _san~r ier1t'.ás ;-~¡~1c'ha~- entre ~~Péoñ~l~~- -~ _i~;~i~e~as, 
de las que su.r9.er1 com~--:~~~.~-~~o~e·~---¡~E·· ~sp-~p;Oles~ ,--~~-.... :¡-~·Í:::i~ -la_-· 

c:oloni ::ac:i ón, tenierido como norma para. 

capitt.1lac1ones reales mediar;te las cual~~ se e_~~~t:iie:~i.á_:·:-~~e·;'l~•~: · 
bienes inmt.1ebles pasaban a ser desde ese rnornet-it.O;·,~-i:·~~i:)p~E:d&d_ de 
la Cot"ot-.a Española quedando F•ara reP~rt..ir~~ · ;e~i:itr:·E: · los._ 

conquistadores lo~ bienes muebles adqu1r1d6. 

nombre de época coloriial. 

Mi.1y op1,,1estas fueron la actitud del iridio y l.a del ezp~r-.c.ol 

frente a 1 a propiedad. 

r1que;:a y poder; p.:•r ello zo.1 afar1 de pozo::er t.1erra;::; nv sc:1c1c:1t•a 

jama::;. El indio veia la tierra cc•rno 1.m medio:.1 par¿., la 

de sus nec:es1dades pt·1rnar1as •:i i:::·ara el 

c:urnpl1m1ent.o de una fl.mc16n scu::ial; su desee• de t.ierra era, peor 

tant.:1, limitado. De tal rnar1era, que el e:z~ai'iol t.e:r·1ia ·::¡1.ie 

cod1c1ar la tierrl!l, el i1 .. d10 no. 

Fue también muy opuesto el concepto de la propiedad 

dominante entre los españoles y entre l•:is ir1dic•s: El ir·1divid1.ial 

o de la prc•piedad privada, entre lo::•:=. espafkole:=.; el colect.1vc•, 

o de la propiedad com1.inal, entre los 1nd1os. 

"Cl.1ar1do lo:=. esi:::-c.ñoles c:ornen::arc•n a. 
establecerse en Mé::ic:o, ur .. a gran parte de las 
tierras estat:•a baldía -o su .. cultivarse: y de e:l la 
sal 1eron las mercedes hechas a loz; cc1l.:w1c•S. F·ero 
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el ¡¡f&r1 de r1q1.,ez& y F·oder do: los E:SF->Ei?iC.•les 
1nfundia a S'-' 1="rop1edad er1or·rne f1.1e:t·::a O:l<pans1va. 
Poco á PC•CO vat·1 apcode-r&ncJose de las t.1-:::rt"i\S 

baldias y c:uat"ldo estas c:c•m1er1::ar1 a escEis.:e.r 
pres1or1a.n fuertemer1te sot•r·e el patrirnc·r·do 
territorial de los indigenas. 

Er"I c:i..,anto a la pre.piedad de l..:•s l.t"ldi9enas, 
la Cot·o,·1a reglamer1to ésta y la prote9i6. La 
reslarnentd conforme al sistemo. espa.Piol: la 
propiedad de los pueblos la dividió er1 c:omur1al, 
que era la parcelo.. o la milpa, pi;os.eida antes pcir 
los indios en '-'~'-•fruc:to; la proF•ied¡;.,d de la 
n.:ible::a la c:onvirt16 en prc•Piedad privEt.da •:O 

it"ldivid1.,al. A esta transformac:ic.ones se C•F-Usieron 
los ir1d.í9enas, que, pc•r r.ma pat·t...e, '!.i9uierc•n 
ateruéndose e.. su régimen ant191.io de f.'ropiedad 
tc:olec:tiva>, cc•r1 l..:• cual t.rans9t"edieron las 
a1.1toridades esparic•las, y, F·or ot..ra. pé<.t"t.e, 
disputarc•n o. los nc•bles abori;ienes el disfr~1te de 
las tiet·ras o.si9nadas a éstos que los mac.e•~1..1ales 
c:ult1vabar1 do:sde o.r1tes de la '-or·1~1..usta. La 
protec:c16n dada pC•t" la C·:irono. E:ZF·ariola a la 
tiet"ra de los pueblos indígenas consist1ó1 

a> En fijarles un espacio reservado, el 
fur"ldo le9sd se9f.'.m denorninación poste:ric•r, que era 
un circulo que se derno.t"caba t .. irandc•p desde la 
iglesia q,=:1 p1..1eblo, una c:irc:unferenc.ia cc•r1 1.m 
radio de se1si::ie:ntas varas. 

b) En prohibir" a lc•S e:spaf-'ioles que pusiesen 
sus tierras de labor en las ir1tned1aciones de l.:•s 
pueblo~ indígenas; l.:• rné1.s que podía1·1 acerc.ar'las 
era ha:.ta mil c1er1 varas medidas desde la iglesia 
de dichas pc·blac:1ones". (7) 

Diversos t.ipos de pr•:.p1edad e:r"t la Col•:.nia. 

En f.:orrna principales 

c:aracterist1cas de las d1vet·sas fonnas de propiedad que 

estuvieron vigentes et"t la Nueva Es;:.·ai'-.a. 

A. Pr•:.p1 edad ir1di v 1 dual. 

La p1·c·p1edad de lc•s E:Sf..·áí"1C•le~ se r·19ió por el mismo.:• 

sistema q1..1e en la Mef..róF•Ol l, F•C•t" el •je la F·t"C•Pii::::dad it"ldividual, 

(7>-J'i¡;jfÑEZ-Moreno~ IJ1l berto; Fernánde;: Maria Teresa~ y PI i randa 
José. H1storia de !!léxico. Ed1torfol Eclalsa S.A.,Decin10 
primera Edición~ l'léx1co, 1980, p. 130. 



c1 de_dorn1nic• abs.oh.~to· de t.ipc• rornano. Ti.Ne• a.::¡úi ·=orno c•r19en la 

propiedad de lá t.1ei-ra· .• :..:•rt10 es.: 

Et) La·i. rn~t~ced.-=s: Q~e .. ~t:~t~· l&S-,:dor1aci·c,m·::i. ·de' ,l.ie~-ra ·de la 
''· .. · •,' 

cO~ona_--. Y .. láS..'' hu~.-:i.-.·~e las. rñáS div.S:rS-as·.'C1aSes:···F'ar·a· 1~· 
a9rú:ul tura; . Pára ia·.-.ga~ade¡.._(i:-· _y_ .. ~it .. ~únet~t-~·-·F--.~r..a:_~,ffie~~ne~· v para 

·<:~· ,·-· 
mo1lnos·.· 

' .:--: . ~ .;.'" 

b>° ·Cabal ferias: Era', ur1a t.1erra inerc.eidada · ciue se otcw9aba .. ., fur1ciór1 del grado militar.· :de·1 bot.'l~UÍ~t.ador • 
cabal lerias fueron l larnadas tarnbi~n ~~t~~.:~¡~::de. 9ar1ado mavor y 

ganado mer1ot·. Mis.mas que tuvieron utia· ext'ensión &prouirnada de 

cuaret-ita hec:tareas. 

e:) F·eonias: Era ut-ia porción de tierra inerc:edada, as19nada 

a titulo persc•nal "a los cor1quistadores que forrnaban i:·at·te 1:ie la· 

infariteria. 

d) Si.iert.es: Terrenc•s que erar1 otor·gadc•s a t-it.i..ilc• 

hectáreas. 

e) C't:•rnpr·é<vet-.t.c.: Ir1st1tuc:i6n Juricl10:.a bás1ca en el der-=:•=t·1c• 

rornar-10~ rn1zrna qLte f1.1e desarrollada .en plerii t.r.1d pc1r l•:•s 

espat'.c•les en n1.1est.rc• :=.uelc·~ c:on el c•bJEit.o de f..:•nnali;:.ar Y 

aprc•P1arse de las tierra::: de lo.:•::: ir1dí9ena:::. asi c.:1roc• de l.:·~ 

p~edios y CL1ltc•s. Durante la conquista ex1st.ía la pr·ot"iibic1óri 

de vender los ter·r·enos durat·1te los priroe:ros c1.1atro años ~ 

partir de la repartición do: -=~os inrnuo::bles. F·asadc• est.e t.1ernpco 

podían enajenarlos~ exceptc• a religic:isos o bi..::n a las ordenes 

que formaban parte. 
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f) Cc1r1f"irrnaciOn: La rnayciria de la::. t .. ie1·ras c..ed1das por le. 

Coron¿c no .fUer.;;t·.; ___ : debidamer1t.e re·:iU1si t.adas. y t.i tulad~s. Esto 

trajo conS.i9o .;\Lie -l'c•s -P~6~iet.E<.rios pose:yerar1 uná_ '9r;ar1 ·e;i.ter1siót"Í 

d..& t.erre:r1os cíu·:a· l:a .ar~parM·a. po_r·,_,el ·t.í.tulo c_orres~·c·~d-ier1fe •· De 

tal m~nera>" q~,e-.. :·para reg~i1_S..r i ::_a_r=. e_sti:._ s{t.ua'Ci ón la Con:w1a 

e:stableé:icr ·.~l.- "Proc:ediffiier,tOc-de ·."c:or1firmaC:ióri, 0 con el . cu&l el 

prop1eta.-ri"~ ~· fe9·et_~,~~ª-~~-·=:·s~~ t.·i.t~_lác:.i o~··:"'de· ·fof-ma· v· · .f-on_do de e:=.~ 

.. -..... I.: « .. :::·'_-·.·:;_)\):{~:~.-~:;<<~ .- .· .. ·. 
a> Prescripciór11·'~'.:_Fue,:-,empleada' .. ~~mo un medio p&.ra adquirir 

f

1

0
ª ~,:·ar56P~.~.·.·e~i!e}t\.:f:1:0'.1/t~ .. G~~,/~~U~b~e'::~r1_'--&1: derecho rc.rmano. Es ur1a ele las 
. .. .·-;-"~ ... - _•, :~-~a~~éormarse de poseedor a propietario • 

. '•.:>_., '<-;_ .. ~ ::·-_-:-. '. 

F·&r~·:.~~e_.':-~.-~S~~J~,~~- ~'U"c.e~iera se r.:qt.~er:ía que la po:...;;:siOr1 del 

u·HIÍl~eb1e , fu:e;,.a····de';:for~rna pac:í fica, pl.'d:.il ic:a y contit°lua - " no se 

esp.:~ifica·~~- ~i~t~~o" -, (9) .;:or1 el á1·1irnc• de prc.ipietaric•, estaba 

e:n. posibilidad de itwocar la presc.ripc161·1 ante lo=. t.r it:•t.male::. 

de la ·corol-.·a:. 

8. F'rc1piedad Cc1rAt.~r1al. 

Entre las fcirmas de proF•iedad se encuent:.ran las de 

c:aractet· cornu11al ..:::iue ccompr·ende d1versas figuras corno SC•n - las 

tio:tTa=:. de cornl."m re:p~rt.11n1ento - e:-:c.lL~sivas. de los lnd:ígena::.; y 

otras fc•rrnas de F•ropiedad e:st.abat°I baJC• el dorninic• cc•njunt.o de 

espaí=.oles e indígenas corno lo sot) rnor1tes, past.c•s y aguas, así 

como el eJidc•. 

(0>-MEDíN_A_Cervant~s~ Jos.é Ramón. Der. echo Agrario. 
Ed1torial Harla, Segunda Edición, l"léx1co, 1987~ f• S!I. 

('3l Ideni 
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A continuaclór1 espe~1f'icároos el. ·perfil jur:ídico de e::'~t..i:•s 

t1poz de proF•ied&d .·..:corour:al de la· .. t:i~t-r& v1i;,..:;,.,t,.~Z d1.n-ar1t.;;: li.1. 

colonia. . . . ..... : 
- ·, ···. :---

[)e;.:~$a;- :-,~}:~t~·:': \·l.s·-:-.'.l.~);·tt1~::_ ... : ¿~i-~'~á~~¿s '.';a·:::~/i_~ :_c_~:·_í~· _ _. 'T 

past.Oreo de- 9ar,ad0 ;, rnaYOt-... y-. _ganá'éJó- ·me·r,o'r. Cie-· ·t'O~·'/~~p~;i;Ol ~~:.:·· F'·a;a 
•' 

el 9"""dº. rnayor· se .\1dicii~ . ª" '' u~u·:~. :;,_.·r~.j .. ~~:~ .. :.i~~-:_·!_~·.f.:'.:_-~ .. ·:.~~-;;:·'.::.<,·.~-~-~.~.~~,·.~~-·:_·;_~.-~'. d'--_- . ·~~--.·:;·~·: 
hectáreas, ·7:1:·.::-·at·ea~\·· -'y_>-_--~\~:- ~f~:~~:~~t~oi ·~~~·'.·~.. _ .. ,_... ._ ... = ~ ~ 
hectáreas. 

: , ·.:. . :·.:.t '.~.': 
:f;~~P~t;f·~C:i_e de 

hectáreas v e1 criader·o con Una eXtens1ót1·· de 19s'·hect.área.s. 

Pat·a el Si!: cfest..ino uf-ta 7$0 

b) Tierras de· cc1rnúr1 ,·&partirnentci~ - esf...as erar1 lot..es 

destu"lados a · las familias indígenas con pleno derecho de 

posesión para 1.~sufruc:tuarlos y de est.a manera poder C•btet-.er lo:•s -

productos e ingresos para el sosf:.enirniento Y rnanut.e1-.ci6n de la 

farn1l1a. S1.~ régimen era parecido al de los calF·ullis o:n c1.1.:.nt.c• 

a q1.1e r10 se podía hipotecar n1 ver1der el F•redio, pero s:í podi.a 

trat1srn1tirse ~nica y exc:l1.1s.ivarnente por herer1~ia a la· f~1nili°"'. 

Aderná::; este t.1po de tien·as tenia que ser c1.dt.1vada en fc1 rrnc.t 

itünterruinpida, ya q1.~e si se do.::j.a.lia de C1.df...ivC1.r F·C•t" t.ro:z a?.0:·z. 

cor1secut.ivos el indiger1a era privado de sL~ predio. 

e> Ejido.- el ejido equiv°"'le al campo que esf...a locali:ado 

en las orilla~ de li:•s F-•1.1eblc1s. Se di:=.t.i,·1·~1.1ierc1f1 dut·a1·1t-..:: 1.:.. 

colonia dos tipc•S de é'J ideos: El de los ino:H9o:r1as~ 

antei.:edentes en el calpulli; y el de los español&s. En est..os. 

indi9enas 2e ~eñaló una legua cuc..drada, donde pastorear el 

9a11ado y de esta manet"a~ no se revi:•lvia cc1r1 el de españoles. 
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d) Mor1tes. pc.:.t.i:os y a-=i1.1as. - " los pr"é::diO$. i::ot·, F-·~~Lo~. y '1oz 

rnontez., al .1·; .. 1al q1.~e el ª9'-'"''' er·an t.oienes ·=iu'e_··se üs1.1f.rü.=.t.uQbat·1 

en forrna ~ole..:. ti va, 

Cuando se efec:t.1.1aba 

, .. ··. '.· .·,. ... ;:·· 
indis.tir-.t.arnente Por Ír1diO:E._. y:'.espaP:oles~· 

un reparto de rn..:•ntes·, ".:~:~-~~-~o;}~~,~-~;_á~¡,_as ..... ª 
favor de los 'espar;oles, los real i.:::aba ei . ~-cat.~·i id~p-,\·,~'e.~·iier~~o: :: 

pt"ioridad los. regidoras que no poseyerar:1 ·~z~~ ... -b'i-~n-~·s. '·:ES:ta 
"medida no podía. ir. o::r"I _perjuic:io de los naturales." <lof'.' 

C. It-ist.ituc:ic•nes de tiempo intermedio. 

. ·. 
Las i~~tit.uciot"1es de tiempo intermedio compreir1det"1 cl9unas 

formas de t.ener1i=ia de la tierra, tales corno sor-. la i.:omposiciót-i 

y c:aPit.ulac:iór1, rnisrnas que fonnali::ar-. el ré9irner1 de propiedad 

ajustandose a los prc•i.:edirnient...:•s é::st.at..lec.idc.is y cie esta rnar-1et"él 

el espat::ol pasat•a de pc.seedor· a proF-•ietario. F'or ot.rc• lado 

lascapit.L~la~i..:w1e·:; re:ie::1·:ían a aspectos de ~·oblac:i"n Y 01,.1.;.:rsas 

forrnas do::= distribu..:.iót·1 de la tierra. 

a) C.::•rnposici6r1: Er·a. un sist.erna para re9ular y i..itul.:..r la 

tierra ClL4e: hatd'.a zidc.• •.lSl.Wpada o bier1 poseidél en e:::..:..e:sC• f-·o;..r· l.:.1$ 

españoles, y se establei::ía ur1 lapsc• de die;: ar.os, ~in -=11.~.: se 

causara perJui~i..:• a la prc•p1edad indí9er1a. Cutir·iér1dose LWJ rn.:..r1t.c.• 

de dinero para que f1.1-=:r·a hered.:..da con posterio1·idad dicha 

tierra. 

b) Cap1tulac1ones: Eran corde:nan;:as a la f-•C1C.laci6n de la 

Nueva España de una pol í tic:a q1.4e apl ic;a la Cc•rona aLltor· i :::ando a 

los c.::•nquist.adores para que pr..:•cediera a la f\1ndac;ión de 
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1.3.3.· EPOCA INDEPENDIENTE 

C.c•rnC• se" set=.i:..ló et"I el apa1·tc.d.:• C\t"1ter1c•r> •:i._H"_&r1t:: l.eo C:..:·~i:·r.ü~ 
er1 la se9ur1da .mit.a.d d~l si;l.:.• ·X\it 11~ .·&l9ur10~ rna..YC•ra::90:.•s 

adC¡;.~1 ,.'¡,;,:;;·¡_~· "· i::it~~1·~1s_.· -n~bi 1 iar.i•~'E.~ ·· :.:.t_.¿~9~::k.~, -p.:.~ .. ,¡~:· 1:.6~ onei. r-·~r· ~ 
sol~entar'": · 'p'~:·~~·~er~ás .. '~- E.!c:.'01"16Í-n1c¿s. ·. ·Se ;-_-.>c.~·,:;re,;,.rn\~,·~'-·.·· 1.u1 ': s..;:c:l.c.or· 

terrate11ieñte'.··-.-Y .. -t1 ~~·¡ fUnd1St:á· '¡ .:~;.~~~do::~_q._~~-r::·g~r~e·r~Ó ·:~ ir~el!t..:~'1,ia.;:i.· ~t·1 

esta rnarc·o ;·:.: naC:-i o.:_~· ·~_a\' hac:1enda, , corno ··.:fc•~r~~ ::-;. f.76s~&;·-~c.~;rner1t:..;;:­
dorñitiante' de:"-la'!·Pro:Pi·~;~~d~ \~~~> ¡·'._~:; · ,, .. -. '.;\~-~;'>(: ::¿::;~:5:-:,~-- {" :·:".:'· 

··:·.;_ ·:\·:;~·.;.:.:.:--.<-: ~.~··;~~ ·.::'.',;::·.·-~;·;"::>:~~i! :_:-~~· ":::>' :·:~~.~:: !;·.:_.,::: .... ;:>·. - -" 

::c.'.;}:~}~~¡~y~·~rtJ~~l'},;:.:.~~:.:,,;··.·:.: .... l.~.l~F·.±.,,~,;f E~Izt~:t .. ::::~;: 
11 .. ct~P·en_d·~;~·;;/t~-~-·1:-~ ··· ".:~;~: .,_.;:,_,·~~-~:> - -.-.~ ;-~ -_.- \,~-- -

: '~-. .1::~.:· ._·-:', ,,.... º~>. .. ¡. " 

Ta~nb1ér;·::.: .. :, '1~~~: ~ ~1:,:~d~-~·~k~'~ ~-~ii.~:~:~i~~-~;)~~~:~· J·~~~i~ci ~ ·: cOnt.ra el 

despOJo v.-.-Ía ':"_deSi19~á.l·~'~d~_'._,.:~~ntra-~' ia··. pobre·:;: a ·y ·1a Subordinación 
. - ·-- " - - • ¡'" . : ... -. 

que en: casos: E!xti.f.E:rnoS 'se rfianí fest.arOn corno rabel iones. 

, Entre los rnest.i:::os castas t.arnbién hubo 

insat.isfacción, ya que sufríat"l prohibicior"les específicas F·al'a 

que pudiet"an adguirir t.1erras. 

Al ar-.f"selo de 1 ibertad se si.una,.-:•th entro: otras ra;::c•nez le. 

desag1.~aldad en la -=st..r1.,c.tura agraria ·~i.'e desernbi:.,.=.:.r·ia er1 l:t 

i .. 1cha peor la. indeper-1d.:nc1a. As:. le• so:ñalar·, la~ r-·r·cu.:;larnaz y l•.::·~ 

decretos de los; ins1.4r-9entes~ en esper.:.ial lc•s. de M1-;i1.~el Hid~·l·;,.•:o 

y Costilla y José Maria Morelc•S Y F'avón~ en qi.h:: c1rdenan q .. ~e se: 

enti-eg .. ~e la tierra a los indic•s y se le::: e:::irna de: t.r1b1.4tC• ~ 

de .. 4da~. 

El tr·áns1to entre el iriiclc• de la in•:lep.:nder1c1a ( 16 de 

s.ept1ernt:we de lE:lú J, a la cc•nsurnacic.n de la in1:::.ma í ::8 de 

s.ept1ernbre de 1S2E: > es una cc•nstant.e lucha ent-r-e lo:•::; 9r·1.~pos 
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&r"l.ho:l ~bai1 · ro~~per i ~ ~:~ .. l,j~·~··i 6~1 p¿l i li:cet :~·: ~c·o:;t:,¿'rn·~~a·: de>~.~-~·!-.;:,~-; ·~ 1 · 

rn1srno: t.iernpc··'o:::i·ua' :uit . .:..bleé:er:·T~ '1a·z. __ baz-:s 'id.bo~lÓ-;iiC~s- !;i·' F·Ol i i .. 1C:a:;; 

del r1a.cierit~ ·: .-E~t:~~c •• -~~-.:-~;··¿~,~~¡ 6.r_1::~ ~~~~·L_se :_.1ílan_i'f)~s-ib. ::_:~;.1 :i:~~;z·~·}·.:.s 
c:c•r:.st.i:tu~i~n~·-1·e~.-:.cf.;..;d·i ~ª:~~:~~: rn~·;t:i1 i::~·d :··. .:·~ : ·,. :\'.é,' .-<~:·~· ····1'.·: ~:,:·. 

Los indi~~·~f.'J~,~~;.~t:c:io1~ .. -¡~¿~.,; ~J:~~~~- ~i1i; -~l{~r~.;mr. 
cor1 l~s · 11 El.ef!1é·~t.O~,);·c;c•Í~sti tuc:.i¿•t"l&les. ;de. __ L~-P~-;: :~·R~YOn:~ .• _-: de rnar:::o 

de 1:?.13-:.:·~~;~?q'J~~t--:·~~-·/r'e:·sa1t.~ ~~ "fib·er-'~~d-·.:~6?. i,.·,dependenc1a de 

Amér ic:a -·.de, O:tr~·:_~;~~~CiÓ~~-. /e¡.. i'terio '.:que-~ áé:.ePt'ó';.JOS~ .. -María ·Morek•s 
. . -. . . . . 

y Pav6t-.:·-en'· el-.'?pr-irrier:· art.ic:ul·o de: · .. ·.Los Set~tirnient.:is. de la 

N·aci6t~ .... ~, - .·c'.1.l ):-~ ';-'M~s ._ el. "-~~ci.1' .:.Y·- verd~d~ro <_ernbt-i ~ry c:oristi t.uc:1o:or1&l 
' . . . ' . ' ' 

es .el. "· ·. Decr.~~~-: C~t:ist.i t.ucionei.1. p~r.ei. :.:la :.Libertiad .di: la Amér ic:a 

Me>11cana'· ;; d~ ::22 d~ :octul:.ire-'.de .. 11314·, ··· 11 
0

q1.I~- en s1.' art.íi:ulc• 34 

re.cOn~de ei·"~e:'r:~~ho d-=:: 19s ir1divid~Os de .adquirir la prc•piedad 

y Sl'' cor'i-espor;dier1te E:!JE"::t"cicio c:611 ·: ape·ci.:. a let ley. E::.t.o ~e 
cc.~.-bern~la:-:.~n·'.:z~ .. ·art.íc~'lo:• 35, .qLÚ~ ~t~¿t~ge al F-"rc•p1et..c:1t·10 en :=..i.~s . ' :- ,. ,. -. 
det·ec:hc·:;.- sobre··sus,: t.iier1es. y·· c..r"ltic.iPa·· •::¡ue: no puede: ::..er Pr i .,,E.OC• 

de sus prop>e·~~d;fs •••.. ·sft·10·: ... ~~·et~:¡-.:¡'~ lo exiJa la pl.'.,blio:.a 

1·1ece;;idad; .per.:•. en "~$[~ ·caso t.-i~no;:: cleri;-c:ho la Ji.,zt..~ .·,. 
cornpensac:iót"l "· <12) 

Mas la vida F·t"C•Piarne1·1te del Estado meiiicano:• ir11c1a 

er1 y cc•n la Cor1st.ituci6t"l Federal do:- lc•s Ezt.aclc•s Un1di.:.1:.. 

Me):1canos del 4 de oc:tut:.1re de 1924, '=ll'e E:n su artic.ulc• 112 ba~o:= 

tercera, ir,c:luy6 lo relativo a la propiedad no dejando l•.•·:;tioo· a 

dudas n1 a difíciles interpretaciones y cc•nsign6 en el 1n1smc•, 

el respeto de la autoridades ei. la propiedei.d par-t.1c:L~lar~ 
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necesar·l..:• para Ut'1 obje:to o ..:ausa de: cono..: ida 1.1t:.i l idad ··g<S=net·ao ! 

t.oi:nar la pt·opiedctd de ~w1 particulat- '=' c..:.•rpcwa~i6n, no lc.1 pcu:Sr1~ 

t-.acet· ~1n pr·evia eipr·obac1ór1 del· seriad•:., y er1 :.us rei=-=:sos~ 0-=l 

indernr1i::"'ndo siernpre a la part.ii:! 

1ntere:::.ada, a jui~ios de homt.res b1..~~nc.os, ~lesidc·s· por ~lla ·y 

por el gob1err10. 

. ....... '· 
Et"I e~ a~o de 1935, el Con9rest• de ·1a Repl.'~_t•l1ca, s.:::' cie~lar·6· 

investido de fc..ci...rl tades para t·efonnar la Cor17.ti l.uc.16n.! de .-1::::24·: · · 

e><pidiendo ~~t-.a Ley Cor1st.itu.:1or1al el 1::1 de ·diciernbre de es~ 

mismo año, en ló que est.atileci6 er1 su é:'.rtíc..ulc1 ~egu"nó.:.i, l•:· 

refer·ente a los derechos de lo:. rnex ic.anos, et"lt.re el lc•1. 

inchwer1do obviamente el deret:ho· a la propiedad. 

En 1347 se hizo ur1a enmienda, 1..n"lé:1 adic.i6n o modificac.ión c.. 

r-.uest.ro derecho constitucior1al, interrumpido apet"las por· cc:ortaz 

dictaduras. En el cual se e::st..ableció -=1ue pc:..r·a asegurar l•:.:; 

derechos del t1ombre la C•::•nst1tu1;:1ón r·ec..:•nc•c16 1..ma ley •:iua f1Ja 

las garantías de libertad, se·3•.widad, propiedad e ig1..1aldad de: 

que gozan los hab1t.ante$ de lC:t. República y e:st.;..blec16 los 

medios p&t"~ hace1·1as efe~tivas. 

Como c:onsecuenc:ia. el Plan lléirnado Ayutla, acabó el r-·eriodo 

de ejercicio por Sant.a Anna, y c.c1sa inc.re1ble de es.ta dic.t.:.a.d1..ffa 

y de este plan revoluc1or1ario, t·1ac16 1..u-1 derecho c.or1stituc:ion&l 

más expreso y arnp 110. 

Con Ignacio Cc1rnor1fort corno F're:si.det"lt.~ do: la Repúbl ic.a. 

Me>:icar1a, q•.ie expide " El Estatuto Orgánic.o " ( 15 de mayo de 

1$5G ) • La propiedad rne:rec:ió, en die.he.. E:st..ett.ulc•, un tretto 

especial; ya que se señaló: Que la i:-·rC•F-'i<E:!dad ne:• p1.1e:de ser 
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1:1c1.1pada, ·.ez ll."1111olabl-::; s.::~ .:iue i:.c.risist& eri !:J1.:.:r1ez., oe1-.s:•=t·10:: ·:. 

el eJ.;::rc1_ci·o:1 de álglw1a ·f.·r"-:.•fesi.6n o i11d1.1stt·i~,~ [1..: 
0

l';tt.1al r11at-..:r~ 

si::= aser1t6 que la prc•pio:d.:..d pi..1e:de so::r" 1:.1ci..~_pad~ . _el'\ o::a~o. d.a 

ex19ir·lo así. la ut.ili.:ic,.d Fo·•jl:.ol1c.a, ; 1~9al.1t1~1·1te ··.:.ornpt·obada ·y 

rnedi.ant.a ·it1do:::mn1;:ac16n. 

por Señalando que s.011-.obi·a;;:: 'de' uti l)d~d .:~·ilt.i~·i.;~·.·: Íás·.· C.u~·. f..1er1en 

objete• p1·oporc101·,ar a: lC:. .. 'n~ci'ón:~~IS~~S:~·y·~.'.·_-.;¡~·f~~s:~:·de':. b~~~·ef.ic10 

:o:~:~e=~=np:;::·c:::~~:t:~.~~;~Jit:~r.~J~{dt!~:1~Zt: comparó¡ ;.s 
·.-~:'."-· .~~::\::·lY:;:t::.}<~;·.·~ . . , ¡;-: .• · '.~\>. ~'.-:!-

Or9an~:oR::o·~~:.i,;?cJ;~Af;J.~~~l~:~~~~f~:;~~~~f;~~:tt~~~:n é:e E;;;;~·~: 
c:o1-. ella se .reas~~mlel'.'·on:.:~.~~~~~i·~,~~/~·~.~l~ntos.y 'todo el progreso 
del derechO :¿dr;Sti·~~-~~·~;:t:i:·.!~'.~f·;bi~~¿}á~ :·'e~'·:~·i. · i·11rrienso c:ont.inente 

.·_··.- ~- ~~~- , · ·.''""~ ···:.~;~~·.":~t.t.~r.".· ;~:(:.;·.:·~'.1{~.·.'.;:. :~.·,.::t.·:,:.·.f .·- , amer 1cano. ·- :::--__ ~»;>_-.~-~»;.' .· __ _. 

L" Cor;stitudó;; ;,;~~}frs.~/;~d~{Lió el cc•nc.epto d<o prc·e·iedad 

en s.~ _árf~~,~t.~:~:t~.~!~~~~~-~~:·:~.~:.~~-:~~ .. á·~t~,~~ .. ·::pr_i·~~ero " coma el c.r l t..er io 
liberal· romar-.ist,a de_.~~~~·, 9cizar.:-y .disp.;oru::~r de. las c.o;.:s o:.or°I la 

útüc:a lirnft·~~-ióp< de · 1¿ Pr~scr·it..o por las 1-.=yes. A~i, la 

prop1ed~d:· d~ ·'la~ F::er::.or-.as no p1.iede ser oc.upada z1t1 su 

cons.arit.1rn1ento;1, sirio por c:al~~a de ut1l1.:la.d pút.ilic.a y r-·r~vJ..a 

indemni;:-a.c10n. 

Er1 el se9ur1dc• F·árrafo se as1er1t.an lo::. req1.11s1tos para 

expropiar y la ai..rtor 1dad responsable Pat·a llevar la a cabo. 

Finalmerit.e en el ter·cer pé.n·afo y \.Ht.imo se niega 

capacidad 1 ega l Ci 1 as c.:.r·p •. :.ra·: l •: nes 

pa1·a adquirir t::.ienez 1·a1ce;i., e.:cepto para los c•bJet1vos de la 

1nst1t.l1•=1ón. \ 13> 
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El: ~s~e~'t-6 .. rná~;Ftr-a~éet·.'de~~t:~-1>'.·d~ ·1~'-r·C:11t.ica' de·1:· Periodo 

fue i~ ret:~r~~'&f·_:~:-~-,·1~~ :·C6~~~{t~~·~ór<:~é~·.1$s7, ..:il'~ ... ~e .-.1-::0 _cC·n _.::1 

fiÍ1 de:--_e_1.eV~r;,>~ :~Ía\:~a\~·9~·,:.ú{ .~e-· "Pr·ecePt.os,'.cor:-1stit.ucionales· las 

ref-~r_rnai_:\_Po_~ ~-~1-~a,-~::;:f~-· _:,'~·~oC.i ~-~-e-~. -.:"Y.:_'.eCC?n_óinic:~s que:·.: 1~~bf.an ~ido 
dictadas·. pof: ... ' i.de-ólo-aOS'·; dei"~,\:onstituc:iona'1 ismo·. dU'r&nte, ia ie:ta~a 

de-· 1a 11.~~h·~·i __ :~t·rñ~,:j~·>;p·~·,:.·~·\a;¡' .. ·-efect.o SE: ~.aé:i& r~~Ces-~~1;6 c:6nvo.:.ar 

a ur1 :_c~n~~·e~~--:.: ~xtia·o~~-ira~~i~·=· que fC:tc:ultad cle 

formular .. y -estudiar .·:_l~~:·i:-~~~e~~-6s.- qUe:. ~nt..É:~t-~.r1ah ·:1a ··'·,.erorroada 

coristit.uCióh. 

•', '.::'· ,· ' : . . . 
El 19_ ·de: Sept.fÉi:(nb·re·'..Carrat-.Za··.1an:ó·. f.ff'1& .. -c.onvocat~ir1a ¡:.ara 

cOnst.ituY~n¿;i-~:·.:·e~~ab·~-e-~ie~do qua un& vez instalado, el F'rHner 

Jef~ pr·~·¡~nt:&,~i-~- ~n ~royere.to de Const.ituciéi"n r·efcwmada F-'C..t"a cit.ie 

fuera discutido y luego se a.probara o ref"onnara. 

Una ve:: form&do el Congreso Consti t.1.wer1t.e. se c:~lebr·ar·c·n 

las sesiones formales. en el teatro ltllrbide de la Ci1.ldad de 

Quet"étaro, que habrían de durar desde el lo de d1cíemtwe de 

1916 al 31 de enero de 1917. 

y es a.'i.i d<ol movim1E:ntc• 

revoluc:1onar1r:• iriiciado en el afio de 191(1, lo~ ideeiles· 

perseguidos: tomarc•n forma expresa mediante la prc1roulgac1(1r1 de 

la vigente Cor1stitución Política de los Estados Un1dr:•s 

Mexicanos prorot.llgada el 5 de febr>::!ro de 1'317. 

Sin hlgar a duda er1 la .;labc.1raci Gn de ,..uest.ra actt.ial 

Cor1s.ti tuci ót"i F'ol í t.ica, 1.mo de los debates m6s F-'r"C.•li.:.1n9aciob en el 

Congresr.:1 Constituyente, fue el ..:¡ue cCJrre:::.~·or1cii6 c.l etrt.ic1.ilo 27 

de n1.,estra Cartá M.:o.gna, el cual f.•C•t" la uo~"c•rteir1c1a '=!'-'ª 
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revestía., tuve•· '=1Lle s~r t.ra~adc1 -::_c'.n. '·~~1.o;;h..:.• .. ~.u.i~ado._ ~ª'~ª- ~·..:.u:.!E:r 

atender a todos. y; cad.:.. ·uni:i .d.e ·1c1s :eispe:c.:t-c·s· ,s.i:•c.i~les ::¡1.10: lc.1 

integrarí.ar1, pu&s · el 

deter·rn~~~a.~io~;· . .-·¡;·ar~.;-. ·1o~t:ar :;·~,E:~'i:~~ii;n~·;~.t~< ·-~Ú; >"li .. L'.~-f:.~a,d/··, s:;u 

jf Jf i1i~i~~~iiii~ª~t~~?í~~~l~~ 
:::::enJtJSs;~~~~ttf ~~~i{~:f,d~?·~·~tt:~::~na~":.,, :::::1a.ci6n 

·'A: ·continuacióni·-r-.se~alo 'Uf~a parte del articulo 27 

ConSt·.i~~.i,~'i.~~:~i\'.:.1 ~~i_:~-:~-~~~~~i·.;i~~~á-~ que es:. la F·arte medular del tema 

que. nos ocupa:_.;~:-, 't? '~/e--.·-
- .. ~ ';,,-.·_,J . 

... · Art.íc:t110 27. - La F•ropiedC\d de: las tierras 
. Y aguas· comprendidas de1·1tro de lc•S limites del 
tert'.'itorio nacior-.al , corr·espor1de 01·1gir1alment.e a 
la ·nación,· la cual ha tenido y t.ie:r1e el derie::ct1..:.• 
de transrnitir el do:•rni11io de .::llas a 1..:.1:=. 
Partic:ularez, c:onztituyendo la propiedad privada. 

Las enproF•iac:ior1es sólo F·c:•drar·• hacerse J:.·or 
causa de l.4ti l idad pUbl ica y rnediE1nte 
indemn1.:ac:ión. La r1ación teindrii en t...cido t.iernpo .:1 
derecho de imF·C•ner a la pr..:.1p1edad privad& las 
modalidade:s que dicte t:l interés f.'l.'•blic.o, a~i 

como el de r·egLilar. en beneficio sc•c.ial, el 
aprovechamiento de los el..::rnt:::nti:•s r1atLu-ales 
s1.Jsce¡::-tit:·le::: de &propiac16n c:o.r1 el obJeti.:1 de 
hacer una di~t.rit•Llc.ión equit.at.1va de la r·i~ue:;:a 
pública, cuidar de ~u c.onservaci6n, lc1grar el 
desarrollo e•::it.u librado del país y el mejo:1ri..rniento 
de hes condiciones dt: vida de la población nwal 
y urbana. En consecuencia , se dictarán la::; 

·medida::. necesarias pa1·a order1ar lc•s ase:ntamient.c•z. 
hurnanc•s y establecer adecuadas pri.:1v1sic1nes, uzc•s, 
reservas y de-stir1os de tierras~ e&9LlE-iS y bos-=tL•es a. 
efecto de ejec1.•tar obras Pl.'•bl icas y de planear y 
regular la fLW1dac:iór-1, cc•t'lservación rnejora1tüent.c• y 
crec:unier1t.o de lo:; cer1tr·c1s d-2 F•C•blación; para 
preserva!" y restaurar el eq1.1libr10 ec:c·lógico; 
para el fra.:cionarniento de los lat.ifundios; para 
disponer en los términos de la ley reglarne:ntaria. 
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la cirgani :a.c-ión .Y Empl6t.ai::i ón c..olecti va de· los 
eJidoz y c:.ornunidades; ipara. el desarrc.illc1 di:: la 
pequerta PrÓpiedad .· ruri\l; .·para el fomer1t.o de la 
agr-i"cult.urap··· de:·la· ganadería,.· de la s.ilvic:.1.~u .. 1.wa 
y d..::. las·.derni!\~ .. 'a~~iVidades_ econó.m1i::as en ·el medio 
rural·;::,. ·y-. ··pa~:a"'-: ·~vitar: _.~a. dest.rucc:.iói:-1 de los 
elernet~t.os·,~:r1at:1..frale?- '.,y- l..:·~ 9aP.os .·que la pr.:1piedad 

pueda ,·su~~r.\~<~~0': ~-~~~-·:j~-~Cio .. -~e la sociedad ••• 
11

<14) 

En cuanto .,:·.·a· ·:~la~:::..~pr;opied_~d :Pr_i"vada: urb_ª!'ª.•. ~, ,Pot« ._.el 

::::::~::d\6;:tfü.~6~s,~~º;;W:~~:ªc~::::~:~~:7 d~cº,~¡:,1 :~;t~:;: M f~~ ·. 
los ~set-.t:am·rent·6s" 0

• h
0

UÍnai10~: .. < ·:·!,Crear1do ·.:1a .,. · .. ~:eY. \·1_Genera1 de 

·:::::ªm:t;fr7(]tt~~¡füiN;t1:/~e~~rf,;:ie·r~:;~:r;t2~;H:;Jt:~::e· i:: 
predi·~·s>·-~:S:i :_:-~-¿~¿;· -~~~-í'.~,~~~~~~~ia~)·~~:: ;~~·vv~y~¡~·~~'~· ~:~'~-~s~ · r~·servas 
y de~tu~os·> --~--

(143-ArtiCülo 27 de la Const1tuc:i6n Polít1c:a de lo'i Estados 
.Unidos Plex1canos 



CAPITULO ll 

GENERALIDADES DE PROPIEDAD E INMATRICULACION JUDICIAL Y 
ADM IN I STí<A TI VA 

2.1. CONCEPTO DE PROPIEDAD. 

El sigt"li fic::ado de la palabra " pr·opiedc..d " var:ia de e..cUerdo al 

sent.ido que se le pretenda dar, por eJemplc.i& La i:·alabra 

propiedad c:ot"I f"rec:uet·1cia se usa para s19ni fic.c..r la re-lac:i6t-. d.;; 

pertenenc:1a de un _objeto~ El .aut.omóvi 1 es propiedad de Car.lo:;. 

En otr:as. · o..:asion·es se emplea en sentido económico y 

e'ntonc:es significa la relc..c:ión del hombre con la natL1rCtle:.:a, 

Pa~:~·-~tii'f;~~·ÍZ1;, en la satisfEu::ción de su-=. propias nec:esida•jes 
....... 

Lo .'=IUe. nos interesa, dadc• el objet•::. do;:: este trabajo, o:s SLl 

sigt1i fic:ado jurídico. Per-o para J:>Oder cornprender meJor di~hcr 

si9t1ific:ado, contemplamos F•r1rnerarnerito: 1°:. qLle q1.11er·e decir 

etimológicamente la palabra Propiedad. 

2.1.1. CONCEPTO ETIMOLOGICO. 

La palabra propiedl:\d 

propio:tas~ derivada de prc•pt"i1.m1~ l:i- gi.t.:ii ~··~::t·t.•::nec.z: ei. una J:.·E:rz.:ir1a 

o es propio dE:: el la. f'alat•t"a q1.~E:: a su ve;: f.'t"C:•Cede de f.•t"Of-·e. 

cerca denc•tando c:1erta w"liót·1 C• adhe::renc.i& fisic..a e• rnot·al de: }¡...::. 

cosas a una persona. 

As.i esta. uní ót'I o adhe:renc.ia supone:: 

1.- La eHclusividad. pues lo que esta w·1ido o adherido a 

lma persona, no lo est~ a. otra. 

2.- La relación de inferior a superio1· en ·=1u-= se E::t"1cuet"1tra 

lo unidc• cot'I el sujeto en quien radica. 
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La- etirnolo9iil. .. ;nc·s· d1.o:.e.;-a:z;i:, .~u~::.·1~-'''.F:-'~~.;·Piedá-;i,_ .:::~ 1.w1t~ 

:::::::-~2:.,·EJ:i~,7,~'.~~¡~¡:t:;:~·:¡ EE~::.::: 
los. fineS·":'de·~·é1f,is~··.; , 0~-· ·.:·.<·V¡.>'···'<.:';::.'.:,:··· ~ ~1 ,,, ~:,"··. • ·-;_~,,. ,. 

::::i=~~~~í~~i~llli~~€~ 
persona, -:-1 os_._ bienes :1.Pr_opios,:: de¿.:~ni;·indi Viduo\:'deterrn 1 frado. 

2
•

1
; ~- ~:~;~::Ff:F1~i1~{~~(~l1~w;<c;{:;:y~~:·~~·~:~01J~··~1;}: .·.·• . .. . 
· Hasta<·ahot~a- hemos· real izado:·un·~est.Udi~, de:"··1c1s·· aht.eceder1tez. 

hist'.~:~·¡.~-6~.:-.:-~"~-~-~-;.la··, _;:~f·~~~,i··~d~-~- .. ,:.,·/~:~/··~-~,~~~-~ .. ~//iSpa,;;~::·.>~ · ~-¿,¡ice•; todo · 

ellos;: C'.~r·1. -1~ fin~~idad de 'l.le9~r ·a.-~aloer ~~~~;~t~;;~~r~::~Í cc·r·1c.e¡::f..~ 
de pt"oPiE!dad en l& l-!CÚ4iiti idéld. ·. Y para F-•odet· Ú.osin.u· l·~ 

plasrnarernos las diferer1tes definiciones o::iue han ..:iado ilust.re:s 

ju,-istas sobre la propiedad. 

Así t.e1·1emos que F-ara Roj1na Villeg&s "La Prc•Piedad es un 

derecho real que se mar1ifie::st.a en el podo:r Jl.ffidicc• q1-'e w·1a 

persona ejerce en 'forma directa e inmediata sobre:: una cc1:=..a para 

aprovechat·la totalmer-.te o:n sentido juridicc•, siendo:. 0F·c·n1ble 

este poder a Llfl sLuet.c• F·et:=..i vo un1 versal, por vi 1·tud de Lma 

relaciór1 que se C•rigina entre el titular del toien y dicho 

sujeto Continúa el autor diciendo,. que es el derechc• en 

virtud del, cual una cosa se encuent.ra somet.id& de l.ff•at manera 

absc•luta y exclusiva a la acción y VC•lur1tc.d de: 1.u-1a ~-=1·zoria''. 

(15) 

715>-ROJlN7t Villegas, Rafael. Compendio de Derecho Civil. 
Bienes, Derechos Reales Y Sucesiones. Tomo II. Ed1tor¡al 
Porrúa, S.A. V1gés~111a primera EdiciGn. México. 1'38'3. p. 79 



tie tal :Z.1,,lert.e; que: .at·1al i:andc.• la r·1~tural'e::~ - reái del 

derec.ho de p.roF·.i~d~d,:.··e1:·:_; rn&'e:s.t.rc• R0j na. Vil legas•. dice: " Que 

este derecJ·;o, ·.se :·rnanifi-i::'S~a-· ·er!_'·:·e1 poder J~u~.idic:c•.-'. ~U.:: ur·1a 

persoti~. ejer.;·~: de;~ rnan~t':.·a:·=di'·r··ec:t.a: ·-='· ·inmed¡~~-a.'..::i~-b~~--'.:.~~.¡~: __ cosa 

para apr~~~-~har·¡~--- -t.Ot;a'liner1te· ·en·· S~nt..i'.clO · -- ~;'~r'.''1cli.¿e,.·; ... :;:s·iendo: 
oponible _··e-~te-~P¿·~~·t·;T.;·~:y~n'.·t ;~~}~~~~--?~~ 1 ~6 -¿ni ~'ersa-1')~6/~.;~--¡-;.~ .. -ú~; ·:d~­
una relau:i6n · o:au~~-~-~~/~~\.~~t~-~ ·el· ti.tu1a_¿ y· ~-s~- ·s-..:úat:O·i·.~_<f6~.>.'~.-·~~-

. .i;:::,.:--~· ·- • A·:: -

R~~&~¡-.--.d~ ;-~1-;;·a~ .. ~eP;áiet :qu~:. ·1~_· ·p;~t:·Pi-~4~Cá~·:~;~y~~~}·.:y;·~~~ idiid. 
social' Y.· e1 deredi~o: ·d.: : pt•Opiedcld ·~·s· ··e1 ,c.-::.niu~.LOi.': aei::.-nO".rma~ 

apl ¡cable:: a el la.-- Aur1~1.te-._: E:xist~', .·~~~-~'a- ·:./e:l-ac.Í.,ó_n"'..'.--mu/: eStrec:ha:~ 
entre · ~C:or10-mía ·y der~d:.o·~ n~· :··ei. ·.,. ~C··.Ji.ú·-Íst.~··<·al- ~ ~Ue c.ornpet.e 

est1.:ad1~r ei tern~ .de la pf-·~piecÍ~d···~r1· :·~-~ ~spec'.t.;,. ~2onGr111~c., Ein..:i 

más bien al ecc•nor~is.t.a. La_ 'a~~i-.v~d·a~·- d~Í jur-¡sta debe rec.11er 

principairn·er1te, sobre el· derecho' aplii::able a est.a realidad. 

social que es la propiedad 11 (17) 

" Et-. relac:ió,-. cor\ el tema de p,-opiedé\d se 1"10. clistir191.tido 

er1tre: un derecho a la prc•piedad, que se entiende. como l&. 

facultad amplia y ger-.eral de aplicar r1ueist.ras actividetdes. a la 

aproPiación de algo qi.~e r1os ase91.ffe el sustent..o; y por u1·1 

derecho de propiecici.d la c:onc:reci ón y actual i :::~ci 6r1 s.obre tal i::• 

cual objeto, de aq•.1el det"ti:!cho a la p1·0¡:-iedad. 

conceptos:. de: propiedad, 1..u-io árnF•l ic• y eot.ro:.1 re::s.trin'i:11o:..io. El 

estricto deri"vado del derec.hc• rom.:..no, c.ornprende l'micament.e la 

propiedad de las c:i:·s~=- lt"llnllebl.;s,. fi.inck·~ y .:.:.:.•:=.as mi.l.:bl.:z; e:l 

(i"6>-RQJfNA-V1lle9as., Rafael. C1tadCJ por Ara.ujo Valdivu. Lui5.. 
Derecho de las Cosas V Lierecho de la Sucesiones. Editori.al 
Cajica. Puebla. 1'3é.7. pp. 184 y 185. 

U7) PINA Rafael De. Derecho Civil. Volumen ll. Ed1torial 
'Porri:ta, S.A. Novena Edición. l'l~xico. 1'383. p. 62. 
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' V . . ' ·, . ' 

~rnpl10 ir1spire..do" ·er1 p~·u·1c.1f.'1c:1i ;·f.'Olú .. iic:1-~l:c:1; .• -Ó.ro.iC.os, . ..:...:.ir1:=:ii:1.::r·a· 
- . . . ' - . ". ' -

la F·r·opio:::dad cor~O~ cuálqul_e·,: __ :_~.e~ec:t~C!'. .. d'ii!_.':~~f:...:..:•.'·)nOr1_of.."..l í_~_t.ió:·· ·.:¡ln= 

proporciona al t.i tu far \.,,.;a "'si'tL,a«:Í"éfrl' da'')dé;1ílii-iío Y' •.. '.J·l:?.)' 
• .. ·,·; ¡· .. : - -:·· ]''' :·:;' . 1 -~ ; •• -· • 

~~;¡~¡~, ll!:J1::~~¡¡~~· 
' ' ... ;.¡ "'~;: .;¡:• '' 

derecho.·,. .. ··,~·:·,_.~:,:~; ~~~:::·. -·:.o.-J;~·· 

:¡9J~l-~~-~~J~.~:~:~~a ~}'f;~-~~iéd ·}~¿;¡;l?f~;~~:·J~:i -,~.e-n 

~;~ii~?~i~~~.·?.etl~:: .. ~d~ef·r~c:~f h;~o.·~·r!etflf.:':.~¡;.;~~t:f ±l:~:; 
"·La -:~-~~.~:i-~d~~ ··es_ .. ... en~·~irtud del c•..1a1 lff•á 

cosa se er·1c1.4ent..ra· .s'Of~Eii.)d~ ·:·,~-·:_ T~·:- ~.:.ii~r._t."ed y étcci6r1 d..: 1..~na 
persona 11

• <21 > 

" La propiedad es; e1 dorninic.o o de:r.e:cho -=1ue tenemos :;cob/"e 

ut1a cosa qu..:: nos per·te:r1e:ce: ~&ra usar y d1::.F"c•ni:r de el la Y 

reivindicarla. librerner1t.e: o::or1 exclusión de CF..,álq1.~ier· C•tr.:.... 

persona ". C22> 

Ci"e)-i'bld°"e°ñi: P. 63. 
(1'3) PINA Rafael De. Diccionario de Derecho. Editorial Porrt:.a, 

S.A. Sexta Edición. p. 402. 
(20) CASTRO llfarroquin, Plartin. Derecho de Registro. Editoríal 

Porn:,a, S.A. l'lé-xico. 1'3i2. p. 32. · 
(21> Iden1. · 
C?2) Diccionario Enc.iclopédico Quillet. Tomo )C. Editorial 

Cumbre. S.A. Undécima Edición. rrlé>uco. 1'37'3. p. :?30. 
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Planiol y .. R·iper·t de:rir1er1 la .propiedi.d ·c:omo .'.~ el- .. dere:c:h.:.• 

en virtúd del· c'u~l: J't~~\cO~a.·.·~·~--.~~·i~~~.~:~:~~-~-~::~~>~df_.; ~~-~~c~i:-~~~-~~tu.:.1 
Y .• e>e~lusi~·~-, .·:~-: :·¡·_~·:. ·a~~i·_ó:~': . .<~.~:::_;~::~'t~,~f::,:. :voluntad de~.- una~. persona.; De 
esta defiriiciór1· · ·~ s~··;·~·' despr.i=:r·1de~ . ._;;-'cO~'~: ;'.f~~'.c~·t·;·~~:t~;~,i~¡_;¡~~-·~:- ·· 1a 

e>eclusividad ·y«:ila>perpetuidad:\'> ,--.:· :· }{; ~:::~:. i~;,;:~~~~ J.·_.," 

::.:;·~:-~ª{~~j¡;~i~¡~~i~~~~{t~~:::: 
persona utilice su. ·c.:.•sa«:at!lt:-i.,."cuar-.do.·,~e" .. ello .no .·.se der1v~ r--i:u·a 

él, perj~icio &l9u°rlo.· "La ~·~~~~~~~'./i:·~~i~·~ ·.~e Per.~et."~üciaci nui-1ca 

podrá perderse porq4.4e deje:i:· ··de Ederc:.1 t.arse el do::=rec.h.:.1 de 

propiedad y "E.iempr..: habr~ let posilril1dad de recletmarlt.:• a me1"1.:.•::: 

que se haya extinguido por prezc:r1pción. 

Finalrner1t.e e::.tc•z autc.res considerc..t"l ·:iue lo que c.onst..it.L~y.::= · 

la caracterist.ic:a esencial del derecho 

distir-.guiendolo de lc•s dernés dere:chc1s reales, es:; la facul t.ad de 

disponer de la cosa por su c:::onsuroo, por su dest.rucc.iór1 rnat..erial 

o por la transfcirrnación de Sll substa.r1c.ia, en t.ar1t.o -=iue lc•S 

demás derechos reales sólo autori::a.n a Sl..4S. t.itulare-=.. a 9ozar de 

la cosa ajena de rnodc• rnas e• mer1c•S cc•mPl>::!lo~ pe:r·..:. sü:rnpr..::: c..:.or-1 le.. 

obli9ació1-. de conservar SL4 f•:orma y esencia ". C'.23) 

y disponer libremente de nL4estras C•:isas. en ClJat·1t...::• n las leyes. 

no se opong6.n • Agrega1·1do que esta vo;:: tiet·1e dos &sc.epc.ione:s: 

Tan F•rorito expresa el der·echo eri si mismo~ -=tue::: t.arnliiiér1 se l lc:una 

domirsio y tan pronto significa la misrna c.•:•sa en q1.4e se t .. i.::=ne: o:::l 

derecho. 

c2a;-;;LAITTOL y RIPERT. Citados por Arauja Vald1via, Luis. 
Derecho de las Cosas y Sucesiones. Editorial Caj1ca. 
Puebla. 1%7. p. 185. 
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Aut.ot• cc•n el que c.ompc..rtirni:•s el c.~1r10:..eFo•f..•:• de r·ri:ipiei:Jaci, et·1 

tanto. que la propiedc..d Es el derecho .Je -:i•:o::ar~ ···=:sto· ~z, do:: 

sacar de las cosas todos los fru.tos q1.H:: puede ri!~~d~'~it:.· ~·:·t.oCii:iz 
· .. -_.· . ·. ':' ' 

lo~ placeres que p1.,ede d.:..1·; de dispi:•r1er, es.t.O e·s~ . ."de, h~i::er o~. 

ella el uso que meJor nos F-'C..re2c..a, de·. rn~~cia~_..·,s:.~~.:<f·~;~:;~·~:;·· de 
. .. ····· 

enaJenarla, dest.rui r la, et-. cuasnt..o no 5e ·op0r,-9a~).': ilsS :_i·e,y~s,'·. es 

dec:ir que, protegida la propiedetd por 1&· loi:Y. c·ivil, .·no:, ha de 

!i.er c:ontrar ia a esta misma ley ni F-·er judicar· a lc•s ·. o:Jerechc.ii d..: 

los demás individuos de la sociedc..d;. as'í. es que· puede rnuY bio:r1 

el F•roF·ietario derribar la casa qi.h: posee en .ur1 pueblo~ rnás r1c• 

puede encenderle fuego por el daño que oc:asionaria a lc•s derná:=:.. 

La propiedad de una c:osa nos da derechi:• sobre toe.Jo lo que 

ésta produce y sobre lo gue se le incorpi:•ra accezot·iamer1t..e, sea 

por obra de la n&t.ur&leza, sea por obra de nuest..ras manos 

(24) 

Finalmente Wol ff Mar t.. in sef\a.la .que " 01.H:: la pri:•pi i;~di:1•:1 1:::s 

el más amplio det·echo de set'=;orí.i:• q1,.,e f.'Uede t.E:nE::rse sobre l.lnQ 

cosa·"• <2:5> 

De esta manera cot-.cll..Hrnc1z qu..: la Fo•t"OF-'1edad es el ci~rect"IC• 

de gozar, usar y disponer de 1,.4nc., ..::osa de fc11·rna ex.:.l1..lz.iv;;:1 y 

absc•luta, c:on las r·estr1cciones est.al:ole.;.idas en la loa-y. 

2.1.3. CONCEPTO JURIDICO. 

En el ser1tido jur·í.dico la vo;:: prOF•iet.as designa un derecho 

que puede ser subjetiva y objetivament.e considerado. A SI.' vez. 

la propiedad corno derecho subjetivo tiene dos ascepcionez: 

(24i-ESCRiCHE. Citado por Araujo Valdivia. ~uis. Ob. cit., 
•• 161 • 

. (25) ·woLFF l'lartin. Derecho de Cosas. Edit.or-ial · Urgel, S.?'1 •• 
Vol. I, Segunda Edición, l'léxic.o, 1951, p. 70. 



l. - [>erec.hc• a la propie:dc..d 

2. - Derecho de Pt·op1edad 

l > como de,-echo a 1 a pro:-piedad. - es un derecho · itlnilto o 

eser1cial que tier1e todo hornbreJ y c:onsist.e erl·: '11:t JaCt..Ílt&d._de 

aprove.c:harnos de los bienes materiales externos' ·y d·e· las­

uti 1 idad.e-z. inÍ-.erer:1tes a el los, val iendonos de n~e!:.t.ra · &..c:ti vi dad 

para la reaii:::ac:iór1 de r1uestro'i. fines. De tal· rn~nera que e::l 

derecho a l& propiedad es le. fac.ult.iid que t,.iene .t.cod.:i -=..er humetno 

para poder ser propietario de Ur1 biet"I pi;.r e1 s.irnple hecho de 

t"lacer. 

2J corno det·ecf-.o de propiedad.- no es -z.1r10 ll1 Clctuac1ón del 

der·ec:ho a l;;,i propiedad. ( o:::=. decir rt:"ali;::ar todo lo zer;aladc• · 

pot" la ley F·at·a poder ad~t.lirir la c;.at.egc•t"ia de ~·t"C•Piet~ric• >Jo: 

un bien ) • Es por tat"lto este derecho, w-i derecho iidguu·ido, 

El concepto de este derecho es variado dei:·~ndi~r1do del 

punto de vista qr.4e se adopte. Por o::j..:rnpl e:•, corno SE:! rnenc.ic•nG 

anteriot"mente, la definición clásic:a del derecho de propi~dad 

es el de usar, disfrutar y disponer de lo-=.. bier,es. materiales: 

enternos (concepto romano>. 

Objetive.: 

1> ascepción de la propiedád como derecho ···bjet.ivo. - es 

considet"ado el derecho de li:\ ·F-'r"oPiedad como ~l c.onjunt.o de 

dispos.1c:ior1e~ que re·:11.~lan i=l derechc• de proi:•iedad, rnarc:and..:• ~us 

cor"1dic:1ones, contenido, hdGuiziciGn, desrnernbraciór·1 y pérdida. 

Constituyendose así una de las rn&s: irnport.ant.ez. r--or"c.ic•nes del 

Det"ech.;i Ci vi 1. 
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2.1.4. CONCEPTO LEGAL. 

El f1.mdarner1to legal do: la pt'opiedad lo· .i:;r1.;.c1r1t.r·c:1rn~s .;n >=:l 

artÍi=L1lc• 27 do: m.,es.t.ra Carta M&~r1a.,, ~·1.1e·~~r"l_.su:·pa~:¡~~.·¿,,,.,d1.1i:.:-t'1t.~· 
d1~e: " La p;·opiedad de le..:;· _,t..ie,':'r·aS::.:y~_,b·~~~~·::/ ~¿.,'~é~e:, .. ;~i1-d~~.:·'~ent.r~ 

:~; 9 ;::: men:~m~ t::. nD:;~n;· ~:'.t~;f:},:.s:l~2:~l~:~t¡ t.r~ ~::::::~:=:~: 

~~ilii:!~!lll(~~¡¡¡ 
·una ·di st.r ibuci ón;:e;qUi ta ti.Va ·r·de~t:l'a '.t~.'ique:::a·· ~~b·i· i:~a -~·;Y_-.:~~·~/~~:c:uidar· . 
i ª ~~ns_~-~~~~~:~;ióN/~\' -~:~~,\.~XXit;~~~;}E~y;:.;fg:/·;:\:. }:>~ · . 

En' .el ··.:ar:;~ d~-. ~-··¡~~;~~,.~~~'.~~-:-~·~;n~Sg¿::·ia· .·J;.r.ime~·a · i::onst.i.t.ui:i on oo:l 

Estado ·.de·-: ~-é~Í.C;¿:>"i::~ºs ~:-~{~~:Í~~l~~~-~:~-~>~-¿~~tern~l~~. en lc1s !'rt.icul.:•::. 

9 ·y 10· ', los derectl.;~. d.e P.~~~Fde~·ad qué a la letra dicen: 

sucesivo, 

muertasº. 

las E1.dquisic:ic•r1es de bienes raic.es por m.:u-..:.s 

11 Art. 10.- El Estado es duo::ti.o de todo~ los bienes mt.,ebl-=:s 

e u-.muebles que estát"I vacantes en su terr i t...:·t· ic•, y de t...odc•:=. lc•s 

que dejaren los que mueran intestados sin hen=deros ". 

Para 1351 y con varias. reformas t1echas et-. el lapso:- .:¡1.h~ 

media de 1824 Cel 2 de rnar·::o de 1;::24, se eri·3ió el Est.ado de 

Ménico CC•MC• l i_bre y soberaneo y ce.me• parte int.e·:~u-ant..e de la 

Federación aparece e1-.unciadc1 en el s4ptim.:i lr.,3a1· del artic~dc• 



. . . 
5o de la ConstitÚci6r·1 ·:de .. 1s24> a ,'e~a f~ch.s~ ~e. m~di fÚ .. a el 

o:n ·.::l · :,; 

reales; 

m1zrna-, que -se ,_--.d~-: 

·y ·~, 

no;.it.ar 

1$7(1, 

gran parte de su e c:onteni' Se hac;en 

1 as ad~~tac i:~~~e;~· ·. -~-~·~·t·Ú~;~i:; _y queda 

· c.api ti.~lo 

Quedar1do ac:tu'&ir~et-~t;;/,·~·::·s~,~~;lS:i:;~nt~~;-;:i~'s':··'a~-L1.c.UiOS · 209, 21 o 
y 21 t relativOs ~ >:: ¡;~:~- -~t~~~;_i~~~¡8·.;;~,:-~~i·· ... -.~~·~,n~~·-.:~,·~~~-~r-id~s . a ~st.e. 
~api t1.,lo fueron d~>~.g~do's." ~~r Dec:n:~to No. 20. F-'t.,l•l 1.:c1do en la 

Gaceta de Gc•b1er"."'o:·_~:.~,_n.~ro .. 1 de reCt1a 1 de enet·o de 1'355. 

El art.:Lc:ul6 20'5' de la Cc1r1st.itui:.i6n F'c•lit..ica del ~st.adc.1 de 

México set"iala: 

"Art 209. - t>e acuerdo con la disF·•.,esto er1 el 
párrafc• segundo y en la par t . .:: ::.e91.mda óe 1 a 
frac:c:ión VI del p~rrafo "::.ér.•t.irnc• de:l etrt.iculo 27 
de la Cons.t.it1.ic1ón Federo.l~ el Gc•bierno del 
Estado sólo podt'á eHpt"c•piar por ceo.Lisa de 1.~tilidad 
pClbl1ca y mediante 1ndernn1;:ación; con ese obJeto 
la ley reglarnent.aria resF·e:c:t.iva determinara los. 
c:aso:E; en gue sea de ut.i 1 idad F•út..l ica la C•CUpac:i ~n 
de: la Prc•Piedad pt" i vada y de acuerdo cor1 esta ley 
la autoridad administrativa hará la dec:larac:ión 
cor respond i er1te. 

El precio que :::;e fiJará •=•:.roo ir·1dernni::aci6n a 
la casa e::propieo.da~ se basart. en la c.ar1t.idad ·~•.l.:: 
corn•:• valc•r fis•=.:.l de ella fig•.w-:: en las C•fiClt"l,1:=: 
1·ie:ca1,.idad•:·1·a:s~ ye-. sea q•.lE:: est.e valc·r· haya s1ciC• 
rnani festadc• PC•t" el prc•r.·1~t .. ar ic·~ o simple:rnt!:rttl;! 
aceF•tadc• pe.,- él de un rncu:ic• t.éc i f..c, por· t·1al•er 
pagado s1.is cont1"1t11.tcic•no:::::. •=ori esta base. 
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El e>:c.:z 1:• do;: V'9.lO:•t' o el demérito •:¡ue hCt.>'<:o 
tenido la i=·r·c•pi.:·:i~d i:.·artic1.~lar i=•c1· las rneJot·a~ •:t 
·~eteric•rc•s +:•c•.u-ri•:i•:1s •.:O:•f"1 pc1s.t ... -::ric•r1d.:..;J a la fech&. 
de la a::.1g1·1a•=16n d~l 'lalcw f1sc.=..l, so;::rá l·:• 1.:.m1i::·:. 
-=!L'e deberá o:¡Lh:•jar· ~L•Jet...:i a JL'icic• F->:ri•.:ial y ~ 
t·es•:•lL4•=i6n j•.idi·=i¿-.l. Este• rn1scn.:• z.e ..:•lisi::rvara 
C:l4ando se t.rate de C·bjet..c·~ c,1..,y•:• ·.·al•:•r n•:o o;;:.:;t.e 
ftjadc• ero las •:•fi•.:1na-s. rent.."1.stic&.s. 

Todc• lo relat ivc. al F-·r·•:•ced1rniento er1 me'\t.eria 
de e:~propiación "?.e SlUet..ar·~ a l.:• dü~p1,.,est..o e1·1 h1 
ley reglamentaria 1·e:=.pect1va 11

• <26) 

El artíc1.4lr.• 211 set=;ala: "El juici.:.• a q1_,e se re:fiE!re: o::l 

articulo 2Ct$' de esta Consf..ituciónf se se·;uirá ar1te: E!l jue:: de 

pr1m-ara instancio d-al dist.rit.o Judicial et"I .:il'e se ~n¿uent1·e la 

propiedad 1 materia de )ci. e:nprc·piQ.ci6r1, sie:t'lci6 ¡:.-art.~s el 

Ejecutivo del .. Est:.a~o, y .al-ciueti.o de dicha prop1eda'd 11
• C27i 

El i::ódi.9_o,;-' Ci.:V:'~_( C:'E:~ ·., Est..adO d.: Mé::ico defin,í.a a la 

propiedad· Cornd.;1a'-·.f~c.Últ.ad qÚe .cc•n~iSt.é: .e~~ ·9oZE.r y dispo1"1er- de. 

una ~c~~a,.'::'~o~;-, .. ~·~~. in6~-~_i.id~,d~·5 .:iue fiJat~·: las .le~~s. 
:'; . \--.:~·;-~'~ -/:'.{.-: .. /·',.::.', :._.: .. ~· . { ... ; 

Si'r1 'embar90.~e1i".elc. at=ic• de i~y9 .. ·" pot;·.de:.'==ret.o ni:irnerc• ochent~ 
y oc-~b' d~i ··-::29>.'~·~'e:· ... ~;-·j.u-t-.i·~~·: de 1979 " (::e> se rEo:s.t.r ü~91 6 ezt.a 

defuüciOI"• ··sorn.É:tlet"ldo'-.el poder de -;1o;:cor· y Oisr--one1· de lC\ c.:1::.a, 

queda1"1do es~~·b1~·t:idE<. :i~ >defi·,.:ici6r1 de r.-•t·opiec.lad de la s191.aer1t.e 

manera: " el' F·rc1p1et.:o.r·io de lU"ia cosa F-·l,edo:: 9c1;::ar y disp..:•t'ler de 

ella c•:•n las lirnit.~cio:•r1-=:.I y m..:.•d?.lidQ.ciez q1.~e fiJi:::t·1 la:=. l~,·-==z ;, 

los F·lanes. de desC1.n·ol lo:• 1..o-bar1.:. nacional~ .::st.atEi 1 y rnwuc1pal .:.• 

las parciales: y e$peciale~ ql4e z.e deriven de lo::: misrn..:,z. "• (2'J) 

Es.to ql,iere decir qLie el de1·ec.ho:i de f"rupiedQ.d es un PO:•der 

ir-idivid1.,¡al y e::clusivc•, pero:• :=.c1rnet...id..:.. al bien cc•rni~n. E:l Cód1·~·=· 

(26>-Aítfcül o :o~. 
<:'.!?> Artículo ~11 ·dto h Const1tuci6n Política dd Estado Libre 

y Soberano de México. 
(28> Gaceta de Gobierno. Tonio CXXVII, Núm., 78 de 30-VI-19i'3. 
(2'3> Articulo e1JS del Código C1v11 del Estado de México. 



C:iv1l Vi~ente en· el Estacii:•-do: .. Me::ico:•~ a~i 1·:• ~·:.•nf1nnc,. .::.r. ::..1.1z 

artíc1.-1lt.:•S do:l 8(16 al: 311: •:¡1.~e. a· lo&. ·j".::tr.i O:Sl:~bl~-=:er1: 

"Artículo 806'. -. :¡:~· '.·~-~¿,~·¡·~8~.;=(-i:.~·-.';:,~~~~·d,,>; $e1·, ~~~1pá'1~- · •=ontr.i 

la VOli.~f'it'ad ,je··:·s~ '-~~~~6-Y !·.:·~.~~;~::~·~-º-~· \:-r:J~~--:.;-8~'~;:~(1~.Í'l i~~~ f.'l1til lCC\ }' 
,',;, 

rned1ante ·indeÍnni~&Ció-tl;•: ··~·:-~ 
',. ·;:~·>,:·;-·;;1 _., 

"Articulo .eo7.:- se do:c:l-ára d~;f1~1t.~·1.i9~~t_,pt:'lblicc..·· la~ 

adquisición ciUe h~-9~· el ·Gobi'e·r~.;-.. ·~{ terre·ni;~_·;.áp:,:;;-¡;·ia·d.:,s~<·=a-:r'ú·. 
de venderlos .. para l.a c:onstitu·c:¡~r1 ·d~l ~~t.·r'.i·~~~•r.·,i-~:·:'..de_:~_:¡·.~;:f~r~;liil 
o para gue se c:c•nstruyar1 .::asas babi t.aCione~·:. qi~~· ~$"~.-'.;~1qlj'i·1E:"r1 6·" 
las familias pobres med1ant.e el pa90_de_ur.;a -,~er1t.a·;m·ódi·;;:a::·:\1 • •• 

,-\~·; T':,:· -~-·~~ .. , 

cosas"A~'~:c~:~t=~:::~: 1 a Gc~u::r~~:r~;~u~=~=:~ ~PºJ;~;~~4(~:~fü~:::~ • 
cornc• notables y c.etrac.te1· isticas mani r"é:7.taci'oJ\és\··1.Je· ·_:f'1-ue~et·i1 

cult1.wa, d.;: acuerd•:• con la ley especial i::6r·i~~s~~/,:;di'-et~~~- ··~·· 
:--_ :· \~/· ... ::·;·-·. '". 

"Articulo 809'. - quienes &.ct.ualrnent.e"· se&~:,_:., ~rc.,"f.oi€!t..a'r· ios de 

las co:·sas rne:r1cic•nadas en el· art..(cUl'oi é\t1t.erio~·, r1i.:• f.'•:.u:lr.;n 

alterarlas e:n for·ma -::¡ue piercJarl sus c.e..ract.e:rísl.icas :=:;1r1 

autori.::acior1 del Gobierno del Esl.adi:.i conc:edida por cor1d1.1cto de 

la dependencia cornpeter1te ". 

"Articulo 810.- la ir1fracción del ~rt.iculo que prec:edt: se 

castigará ccimo delito. De acuerdo con lo •:¡ue d1spo;1r19a la ley de 

la rnate1·1a "." 

11 Articulo 811.- lá autoridad puede rnediétnte u·1dernr1i~ac1é•n 

OCl.lF·al" la ¡:·r·opiedad pc.r·t.1c1.,lc..r, dete:t·ii.:wa1·la y ai:w1 •:ie:=.lri.ur-1:., 

si eso:• e:=. ir1disper1sable pc..r·a prev€:ln1r o r~rned1ar 1.n-.a -=.é1.lam1d~d 
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De -=:sta forma E:l .c:ot."l~~Pt..C:­

é\- ~ rnattet"a de 

. . . 

defir1i..:.·i G1\ i:• . :._.· ',, ::·- ·.·· 
conc:ept~ ; ;!Sino_, ·,~á~··-·.-~1"e11:;~n-~:.úna_\,f~~rn~.-::-d.e. ,i.e:f~_~).~r_,-·:.Y · ~n~r1'7ipnc..r. 
los aspec:tO'i,:r~e~~rtc:i··~í~·s·c.[ci~ .··.'i~: ;:~r·.:;Pi~dad~·: er1 la .. C.:.ir1l:.~ ... i t.1.."':.1.!.r"1 

Federai •. en;s..;';.1:1::1'dc<'1.;\;;i7;·,.X:;::: '"!,-;' "' :-:·.·e··· 
.Sobet::~.: ... j;fB~1;¿~~~~1di~~:~t:;g¡}~}1~i~;~~};~1;g1i:"~:z~·~:·,.~,": 
establecen!-·:y·,"'~recottoc:e:r1~·.;que ·¡,_lai:.expropfac:i'6n.: sól9 ··se.; t.·eal i.:ara 

po;•.),,:~Qú~~-~:-~~e _.;,-·Ínt:~réS·_'.. P~bl icci ... ·y -rnediar1~e :. ·'1n~e.rnr11::aci01-i. Á~i 

exPropiación., 

Y. finalmente ert el Códi90 Civil del tst.aclc. o::le M~):io:.c.• ~n 

los prec:ep.t.os legales espe~if1c:ados c:on anterioridad. 

2.2. LA PROPIEDAD COMO NECESIDAD lNHERI:NTC AL llOMIJRC. 

Se ha dicho, que el dere~ho a la prc.oFo>iedad,. es un det·e 1:.ho 

esenc:ia l que tiene todo ser humane• pat·a aprovec:hars.e de los. 

bienes materiales~ asi c:omo el de C•bt.e:ne:r de el leo:::. el rnE:JC.11" •je 

los beneficic•s. Es el derechc• '1Ue t.iene por el simple t-io:~hi:• de 

verd r a este mundo. 

De tal SLiert.e ·=1•..1.: todo ho1nbr·e nec:es1 t.a aprc•ve•=t·1~u-se de l.:i~ 

c:osas que li:• t"C.•deC\r1 par-a podt::r ::;1..ibs1st.i r. A•=t..1..1almer1t.·~ $0:: 

los demás individ1..1os. de ciert.as maneras. asi9nánclose: asi al 

derecho de propiedad ut·1a func.iór1 s.:•cial. 

La prc.•piedad es ~1n6nimo de dom1r1io plen•:i sc•tJre c..:•.=-ei.z 

c:orpor al es detenn i nada:;: espec.1f1 c:arnent.e. 



El ejo:rc:ic:io.del det·:=d"lo·.: de. prop1édad et\ sus· ·(..,._·es a:Spe:~t.:os 

de uso~ 9cn:e , y ·-dispo5ic:iór-.;·· se :h~l1ct··. '-1ifñ.it:~cío --F·or Jas 

di sposiciot1e:s Í'e·~~l-es· d~-f"·:~rt:"í~-l~·i'.;:.::27 ,·¿c,n~Li· (l~c'1'ot~~l. :_~,~- -i:~~r;t.o 
a _que · ;.;:c,;~·~_er~~~ a:.;_·.·1~'.:-':~-~-ti~;~~--.:~:~-~>~:1:·a:~'~:~~·~:~-~~-j ~¿i·Ó~~·:·'·-por -~-a~i:ia··· de 
utilidad p~bl ica', :,rnediante -1t-,dernn"i z:ac1 ót"I.; ;:~,· .,, · ;·. ·:., ·.··· 

l§~~~~1i1~t~1~~i\llij!~ 
;::::. :º:.~.:br1·_ ..... ~-·-· .. 1_,·,·.t_·~··-···ª .. ·.-.~-;:_r __ ~-···.-.s_.-_-.·_·~.-... _._· ... _._·.· .. •.•-~--~-·-~,~-·-'_n_i_;~~---·_._._,1,; ___ :_.-"'.·.;:•.',:.·_·_-.·.~.-.·_·_ :l•f:f~~-·~i&rW~:f~q%'.:7Pte·~ de1 ·· 

:: .. :::. :;.,:::.::~J9;z:,é,,~1<'~~%~\~~i:~:= 
el cobro de .·los·: il~~,ue·~~?·~.~COf'.'~e!.s~o'':"d.~:e~ ... ~·e~.; 

....... - .· . . 

U~·j inmueble t"E!'ilistra.do· t"10 F-'Ued~ si:r vacant.e f.•Uest..o q1,.h: 

tiene due;'>;..:1 cierto y cc•r'lc:•cido, corno l..:• es ~l t.i t.u! ar ~ct·ee.:k•t" 

registral. Y dich..:• re9istr-:. otc:or-9a &l propief..&rio cíe w·1 

inmueble la segt.n-idad jur.ídica sobre el mismo. 

La tierra que si.empre ha sido considerada como la 

prir1cipal fuente de t"ique~a humana y que ha te11íd..:1 un 9r~n 

desarrollo ec~:mórn1c..:• a través de la h1:-:.t.oriCi, es 1..mc.: d~ let'2. 

cosa~ mas deseadas porque Ci.r"rQi9~n al hornbr·e •=luien pcw 



Ac:t.L1alrnet·1t'3! et"t r1ue:st.r~ ecc.ir1ornia. lia t.ierra Y el c.rté 1:.Jit.•:• 
' ' ' 

sobre 1~ rnisrn&, 

garantía de .·: ~e'il·~·;r"1d.~d~·· - . -~~nSti·t~¡y¿~ ·uno 

P~",it-.c:ipal.es di: ·i,;~·· .. n'7=g~Ci~·-=(·J~,t~i-d1c~~.éCo¡.1óm11:co~~: ... . - . ·r> ,.. -.. , , .. _,.- . 'j. "~ , 

la .. ·,_ñás .· &tnp1 ·1.a 

l~s '. a_SLU"1tc1::. 

oe _ta i . si~~·rte'~~~-u~·:·.--i ~ • .'~:--~~~P,i:~~-~~ '. -~~ .. · · nuéii~o·;· p¡:i ~ i·.a 11 ~gado· 

:e·t7tt:.frt!~·i·t~e·.~~;~¿~:~ff]tt{1'jjf:.fü:~·rfz1L~~-i:·;t?.'.ti""Z:~:: 
:~~es1i:~::;t~i~,·c~ii',_1~t,~:;~~r,v::.~;,<~~\·•~:~::d:.~~t:r~:ad~s~6:n.F::.;::~:::. 
carecen hoy en··d.ia ... de'.-_t.ítulos de proFo-iedad &rr~glados. c..onforme 

a ·:d·e~~-C:h9_· a· su· ~~vot·P lo .;¡ue trae como ~ot-.se~Ue:r~c-fá. ·1a 

di éiC:últad ·. F;at'·a · i le:Vc:tr. a. cabe• ur1ei. ope,-c..ci 6n de t.r·ansm.i.Si 6i1 d~ 
'• ,· 

derechoS sobre esos bienes r~i~es, ya en su v~nta, 

ar;_~~ci~rnien~o· o- hipoteca • 

. ,·, ', ·'· 
Pe•r eje::rnplo, una de las situac1or1.::s.. ·~ue ::.t: vive c.c.•n may..:•r· 

f_re~~~e11cia'~ e:s que &.nte: let nece:s.icJ&.d de obt..ene:r cr~dif..c• par·a la 

~·HPÍ_Ota'ción comercial de: al9uno de est..os biene:s, c•rdin,!:'-riament.e: 

se exige 9arar1tia hipot.ecar·ia F-·ara. conceder· el prést..&.rn..:.•, lo gr.1<::: 

es irnF:'osible hacer legalmente s1 ne:• hay Lm titulo de pr~·piedad 

de un bien ir.rnuet:ile legalmente registrado et"t el Regist.,.c• 

Público de la F'ropio:dad y del Cornerc:io a r"1c•rolwe de la. r-·ers•:•na 

que solicita el c:roádi te•. 

Los bienes raic:e::. sólo puedo:::r. le•c&li::arse en s.u 1.~t·1.:.ac1ón 

al determit-.arse de manera cierta y segura. ~or 'E.U$ ~ol .i.r-.danc.i EtZ 

y rnedidas 1 ir·1e:ales y de ::.uperfic..1e. Este:=; datos expre:sEid•:•s en 

el título t•ezpect.1vo, se 1nt..roduc.e o:n n1.h::st..ras ley.::.:; e.e.me• medlC• 

for;::oso de ider1ti ficac:ión. 

Er·1 la c:.e:lebrei...:.;ión de r"nl:!9C.u:.1c.•s Ji.widic.c..s lfevade•s a .::..~1Lie1 

e1-.tre part..i.culares son regidos por el convenio ce:lel: . ..radc• por 
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legalmente ··~·~.·~-1,"'~~r~¿~·at.~ r;o::/i.~c::Ct.'i:;¿ '-s¿·¡~.· ·~ro.:•dU~e·~··É:~é~to::.. l.."n"l{ca 

v. exciu~i'v~;~~,~t~ -~~~,~-~-:._.·:¡·as·'.· p·~~:.'~~~>:c.~_~t,·,~~·~-~r~.t~S~_ ···fni·~·r;t.;-'~'.s r10 ::.e 

insCr~iba .. en-:eL;.Reg-istro ~ot·rE=sP:Of)d-iet·ite":·';,-. :~:; ,_.. 

¡H~I~f ª~~~~~!~llt~;!}~~:~ 
:·: ·< ·.·-: ~-·_: ···: ;, ' 

Esa protec:c:ión y esa _·c:~rte·:~\, :¡.e9uridad t&t1 i.t·1heladas las 

obtiene el particular :·pOr. rnedic• de lb. ir1sc:ripc:i6n o. 

inmatric:ulac:iór1 de su. pror-·iedad o tiiet1 ir1mL~~ble en el f":~sii::.t..rc.i 

Púb-~ic:o· de la Pr.opiedcld y. del Corner·c.ic•, 9arant.izacic.• poi" ed 

rná>Cirno poder. soc:ialz. El ·Est.adc.i. S6lo de esta rnar1~r~\ 1=·1.~.;:ij~ la 

persor1=. que r10 sea el propio Estado , por medie• del r.:eg1st.rc• 

respectivo jurídic:arnente or9ar1i;?ach:.1 r-i.:.11:.iria dar al f"1i:m1c.1r·e ,¡::¡s.;,i 

firmeza y prot.ec:c:iór1 que tant.o necesita para su trariquili•::l,:,,.d? 

Así c.:1rno el F·artici.~lar adqui~r-= por. al•;il.'n-1 ac:to j1.w:id1 1:0 1.wi 

bien inm1.,eble de citrc• F-'O.rt.icular, así l.ambién c•btien.:: por· o=:l 

acto del re9istro la certeza y se91.u·idad j1.,r:idica sobre -:se 

inmueble de otra persona que e'i. el Estado~ y su protecc1 ón de 

poder p.;ibl icoª 

El ac:to jurídicc1 de. &dguizición de. inrnueble:=..1 es 

volL~ñtarioª Pero debe revezt.ir cierta fo~malidad le9cd F'at·a qi.'e 

-pueda ser válido entt·e las part.ei que celc::l: . ..ran dict·1 1:• a•:.t.i:.1 

juridico. Si se: realiza el cc•ntral . .;• en la fc•rrna e$c:.rit..a debida1 
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pero no:• $e ~1..unp}e cor1 ·.la fc·~·mci} i~ad del .. re¡iist.rc.i,.· su_¡ ef~ct.i:·~ 

serar1 Pie:t"1.os. sólo· er1tr·e lclS· ¡:.at-te:S_ y er1 f¿.,vor d.: t.o::r~eros., pe:rc• 

f"IO puede producir 'perjuicios, a t:eri::&'ros·. Lo''i:.r1téi .. i•:lf"' 1 Ctuiere 

deé:ir que ~s .. ir1dispensab1e· ~r .. ~~1..~i·Srt.~··d~·"f·~-;.;o~ eS,¿t:it.a<er~:li:.s. 
c:ontrat.os- sobre inrnu>!!:bles, a"si· ... ·~¿;~~;;;··¡~·:~_ p·~~bi'i'é:¡dád ~:. ,_.~~i~~ral 
para ~ue su eficacia. y valide~ se~n·:',~6;ó·~¡-~t;~-~ :'.·~-.·:-d.1\.~'.~~-i~.Ut.i'~~:;:. 

2.3. LA FORMA Y LA PUBLICIDAD. 

2.3.1. LA FORMA. 

::::~::::::::::;3::::it?It~f ~~~~f~t~i~~I:·~:'. 
derecho '!. (30) .,,~.".·\ .. \;:: ".:({. .·, .. 

~ ... · ' ·-,: 

La cornplej id~d · de' t& ~/:--Vida, .i,~:/ '.(¡¡;¡=.;u"~-~-t,.;6' · cl~.;~rinir1ados.. 

juridic:ós part.ic:ulare~ e~ 

i1nperativarner1te por las leyes mc•dernas co100 g¡,¡,rantia doa la 

prueba pc..ra lo futuro, para asegurar la F-'Ut•lic:idad de cier·t.as 

relaciones Jurídicas, para aL1ment.ar la c:apé\c:idad c:irc:1..,latoria 

de ciert.os derechos de crédito o, f1nalm.::nt.i::: , para .::::ch•ir· 

defect.o~ psic:ológicos e.r1 ciert.os neg¿cios c:1...1ya c:elebt"é\C.16n 

irnprerneditada puede llevar ar.i:::jas c.o:•nse.::uen..:.ias espec.ialrni:::nt.i::: 

pe:r judiciales. para el contratante. <:31) 

Así tenemos '=lt..h::: ~uando la fey e>:ija det..erm1nada Í'-'t·ma paro.. 

si la voluntad de las pat·tes pc1.t·a c.eleLwar un ac:t..:• Jurí•jic.:• 

(3ói-CASfR0-rtarroquin,. l'lartín. Derec.ho de Re91s.tri:i. Ed1ton.al 
"Porrúa, S.A., trtéxico. 1'3&2, p. 3;;. 

(31) ldem. 
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corista de manera· fo:haciente:, . cu&.lo!tu_i.eira dt: lá$ F-'etrf...::s pi.i.::di: 

enig{r q1..,e·se de-.. la .for,·ma legal orú.~ida. 

s'i diCh6. acl.o consta .en< la· ·r'~~rna.·· q~;é· la:· ley· ,10:1 :eJti9~, ·."::.u~ 
ereét.o:~s :~erá~.-. ~i·en~s J;:.cJE:~i~~ii.j·vos ~~11:'.re las.-~~~~~-~~,~/:~~:.. favo:1~:. 
de .terc~;.·~:~ · :}_'-.: /: - .- , - . - ,., . . . 

--,~:·-· -- .. •' .. , -~.:·~; -~-· .. 
, :' i'.J_e.· :-.~~~.~~~~.:.'.;: .. :;.;'.~f:~~':.~ñ~p.: ; -~·~il~.~~; . el· • -étCi..O -ror--r~·ac<-º~·~,e~ .. :·-.~~-_'aO~r~áS 

inscrit:i1b19:<pOr· 1'.deterrninaciór1 :de la 16tYs si·. ~ot·-.st:a :f?.rrnaliner1te 

ce1ebr-~c!~<·.:.:F~!}.~/.,'.·n~i::.'.'. ·~~~9(Strado, sus 

defi·n'i t.-iVOi.:-tér1tt·e ·1as·. p&r.tes otor9ar1t.e:z y en favot·_ .de t..erc:eros 

Ónicar~e-; .. ~·~:¡. _°'.: P.ero no en . contra da terceros .. r~ie:ntr:-as no se 

it-.s~r1~~-.;~n e~ ~egi'stro respectivo. 

"De tal suerte que los efectos son definitivos y pl&ni.:•s 

entre las partes y en cc•ntra de los. t.ercerc·s· que r-ez.1.tlt . ..::n · 

ir-.teresados, et"I c:o:.ontrEtt.c•s c..elebrados c..onfi:irrne a la l.:y, -=n 

virtUd de la publicidad de los inscrito. 

2.3.2. LA PUBLICIDAD. 

La put•l1cidad r-e·:iisf..ral c.onsist& en i.ma public..ac1ón d"== 

acor1tec:iroiento::. c::¡1.1.: int.e1·esar-1 a ;.it.uaciot"les. de der·echo privado, 

real izada por- la pública adrnirust.r·c;..,:.16n. c::.;:1) 

En ~1 derecho tne::i•:.ano lo$ act.c:.$ ji.lr-idic:os c..or-11.:.r~tCJS 

formales e ir1scr ibibles pot· det .. enninaci6n de la le:y o:•t.il i'i:lan Y 

producen efectos plenos frente a t.odo el mundo y e:r1 contra de 

(32>-LACifüZ-flerdejo, José Luis. Citado por Castro l'larrciquin, 
Plartin. Derecho de Registro. Editorial Porn:.a. S.A., 
Jltéxico, 1 '379, p. 39. 
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terceros interesados,,· desde: e:J roomE:!nto q1,.,e sor·i iriscritc·s ·er. e:l 

Ró:·:i1~tro Ft:~t·liC:O. de. la __ P~cir;.;i&dad y Cc..im'er~i~,, por-'.ii.~'f.·1.4L;l1c.Íci~U 
absoluta. ····; ,..... .:· - ,·,: -

Ur1 cor'rect.o '.::-,.egi:~~)i::~; p-~~~:·í~~~) id~·~t:i f¡::;~·,.t ~- ;~-,~<~.:~'.{¡:i}uiar·~~ 
del - .- do~·i ~j O·'.; ~·-:~!d~~á~~~-_;'·~_¿·~~-~í~b~~-: ~-~~-1 ~.¡,: -~---1~i·:;·~~-~-~;~~~-~ ':\i~Ff"} i ·~~-r· ·: .l_~~ 
~;-a·t~Erri i ~·;_ ~~~·s .<~ .. ~.·;···,·.b ...... ~~.·.' .. ·~.~ ,~,~~-~y-~d.~:z:_~_:g~ .. ~(~:f;.,_:~:: ~~)~:·-:. )\-~~~;~,:!},;~.:;~ ?-~:,,, X7: ~:;- ::~-~:-." 

• ''. .!-~~·· .· : •,• ". :_-: ;:,"; :.<·>.:.\~'.~{·~~:,;~~~·)·e~.::-·.: 
··Ad~n1á~·- ·~;;·~ . .-:c~,~p-1-~ti."·:· ;¡~ .. -,~~-~ª~-i'ó~·-'.:,~,.. ,)m&~'e·;~,i'l':f~~<;>~·,.i~'¡.:¡·~da~· 

:'. f~:;~~~;~:~::~~:~~;~~f lti~~ 
reales sobre un bien c.onocer el est.adc.i et.;L: ~~~~·: __ ~·~¡~~::·,~T~; .. -.-se 

encuentra~ q1..1ien es su d1..1eí\o y •.;¡ue derechos. l.;:·9,~~~:~;~. ,., 

2.4. LA INMATRICULACION. 

At"lteriorrnent.e se señaló "=!ll& en nuest.r·o país, la F--rC1F-'iedad 

ha t-=i,-1idc• un int.enso movimient.c• •:.c0m..:rc.1al y ·=i1.1..:: la rni:::mC\ $0: 

trans.rnite de padres a hijc1~ sin lle9ar a c•trci.s rnan•:·~ 

ignor-ar-.cia e• bier-1 por fal t.a de recursc•s económicc•s real i ::an 

dicha t.ran:::.rn1s.ión sin intervención de ill11_.c•ridad ci:•rnpet...ent-~. 

motivo p•:ir el cual en la actualidad ·=1er1t·C:•Z. de d1.1e;>ic•s y 

pose-::dor·es de bienes. inrnuet•les care:cen de títulos de ~·rt.:.•F-·i~di:\•:.i 

real i::ado conforme a derecho a su favor. Si t1.1aci óp que t.r·.:..o:: 

consigo it'1finideo.d de d1fic.ultades, entre ellas: La i:.ar·enc.1a 

abs:oluta de l.H"e título de F>ropiedad ·4ue .;.rn~·etr·e '!.l.l bien 1nrn•.1eble, 

tít1.1l•:- de ~·rc•p1eda.d de un bien, ur1 :::.uni:•le '-.i:•nt.ratc• ~·1·1vadc• 1j>:: 

compravet1ta , quie: por ser d,;:.fect.uo~..:.· <e~ ciec.1r qu>:: ne. re ... ·i$t.~ 
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. : . . -
las forimdidades ~·Xi9.id¿·s_ pÓr' 'tC.:·· tey). r1o;1 ·p ... ¡ede ser in$c.t·it.c• ·o::n 

. el RPP • Y.~-. ,~l.·~:::·:~:;;~rno:· .. ~. i_~ .. ~ .:.a; j ~· .. - .·.::.;;-~- ~t"1t..et;i .;1r i da-d,; ·:- f:.oo.J..:O' ~c. t..;. 
JUr_.i~ico;;_~~~.~·~:~:~.i~.~·~·~:{~\.'~~-'3'.'".~~.'~-~r~~~-'.f'.~/,.~ es~rii..c;, .. sin ·_JQ c1..1a1 -~~' 
acto 'jurid~t~"ez .. i~~~fica';:! e :'irivJ&l i'do~·<i" •',' ;:::;, •' >: : .. :·.,:·: ~<"·:· .::··:~-

:,~~T}7~~~~2¡¡~i~r~~:!~~~;:~i~,'.~:;::~::: 
Actualrnente.· er1:., ele.: Est..ado; d~;: ... Mot:aico eniste un 9irat1 · r11.'un'Ó;.·ro 

. ~~.sc:;;::~os~'~1:Nl;~~~~f ;f 1;~~t1{ ;js.to~u:::~n ~u:ol.:'º ut:e ~~::~==~:~:= 
re•;istral-·-Y7·~'qüe:;;sól·.:,·.~·:1oz:·Poseedot·es de dichos F-•r"E:!dios c.1,,1ent.an 

con"·;un ·~6~;t,'~·:·~~6":·_.q¿·~-,~··p~~>~~-fei:t.uosc• r10 &s. inscritiilile en RPP • 
. . ··:··:· .. : :·-:: . .-..... ' .. · . 

s·i t.Uaci-ót1 q1.4e, C:Onl'leva a que: tales po:=.eedor·es se ve&n invad1dc.•s 

por. -una 
rique;:a: su bien inrnu.::ble. 

De igual forma existe ut·1a. de 

frac-=ionamientoz. clandestino::. que se h~n generetdc.·~ p.;w el 

cre~imiento dernc•'ilráfico ..:.-::r-·lcisiv.;., en aJgunC\z. ;::c•r1as urbar-iaz do: 

nueztro Estado de Mé;:ico. Así cornc1 ~l ir1c.rernent.o F->Ot.•l.:1c.ion~1J 

q1,,1e tier1e lugar er1 laz citada::. ;:onas, hitc.1c1 donde se irn~nt.~ Ja 

erni9ra•=iór1 rural. Así cc•tnc• el indic:.E- t:an <.:l•...:V~•d·:· •::I•: le·~ 

llamados'" "i:-ar·aca1d1s.tas" que 1nvac.Jer1. t . .::r·r-~no-=. liC\ldic•z 

Tales inmuebles no 9o;:Ct.n de lcis :=.ervic.i.;.s r-·l."~!:.ilicc•s 

it-idispensat:•les, rii 9er-ieran l.:•s irm:.01.1-=st.os relat.iv.:•s el pr.:dial. 

Sit1.1ac1ór-i c¡1.10:: tr.:.e ccw1si90 la lrnF .. c•:;..ibilidad para q1.1e t.:•d•:•s. 

este:•::. biet' .. ~s inrnu.::bl.:: irregulh.res ¡:..·w:::dar·1 s.er re91,,1letri;:.ó.:fC•~, 

pues el predial es une• de los rec¡uia.1t.os. ir·1disper·1sable:s. para 

que sea registradc• ur·1 bien en t=:l RF'F', 
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Ri\;:6n po~."· .·la: ·~Uei.1 .:.Í.~s.· :~ente!. .'~u~-.· se enc.uet'"lf...ré\n: ant~ ·ie:St.¡¡ 

circut'"lstah'cia:- ·y ~1.1e ·.·~~¡.~·~~~l1~ent:'e.··s.:.··n · :P.e:rsonas .:.Je l.a;o~ rec.urs.c.•i. 

e<:or16rnicos,, ~ :;~~,e: . .-<ú~{¿~m~~~~t~.~--~~u~t-i~~t_,-:.: -~?; .• s~'- J..•ropiedad ·¡::·~ino 
fu~nte.- de: r ique:·a:. ~,,:·cómo·:~s:t..i;··p.Ett..·r1iñOt-í.io;. se:_ ·v~~r·1 · :itw~.ci:(dos·· Por: 
una 9ri-n ._intrat:";~\:.ii~(i:d·a-d_:-~;'.:.i·6c.e·~~í~h.u~bt~e···~1·,:.:v~~- .-.,ue .·~2. :.~üe:t"5i.-~rl 

::: ::t:i :l:': diLib;! .. rt~t~ f t2s:: ~~~~ R::~ :t~:1.::te~{;~~ ;:r~: ·· 
que s(~rta eféC~;;~ :-ó::i~-~~~a·;'tér.Cei·os~,,:-~. ..,. - .· ~:::.-: ;·:_,,, . ,-,~-

.·-.. :--:.;;.·;~;~f~~~<;V?_:::. ·_;;_:-,;··- _._,_ .. ::::,--,_ .. ~_.;_·--r>-: ,,,,,_._,_ -· 
Es. así __ c.orn~ :.1a ·.'.~-It:unat.r ic.ul aci 6n~~;·Judic.i&l-~:Y ", ·Adrnff'i.S:t:rat.·i Vá 

que son cons·i de·r a·das·,-.. _e~··:-:; sEint:i;d'o::.'~inP i ·tó<=·cor~c• ,~·-~·a ·;,~,~~nscr:i--~~i ·Ór1:>. O 

ano.taci 6~-.-- ·;a,~.·_'~·~··':, ~-.F'.~ ~;~.~~:~~i-~~~;~$:-:~:~,n~u~~l ~$-, ~~~~~-\~1.<;'0b~¿~~·;~}~~/d~·~, .-

:~~ ~ ::~::~· •a~;td~~~:en~;t9!1Z{.~;j"ª;::·. m~~~~:~t::.~~:~~.~c:;~~~c~:·:• 
lnrnatriculaci6n J1.idicial se va e,, trarnit..ar e:tnte···~1-.:·Jue::.:'C:1vil de. 

ir1-.::t.~r1cia;· y 

tramitará at·1te el F'i:,blicc.• 

Proc:edimient.os que serán e):plic:ados et'"& el c.aF'itulo pos.t.erior. 

2.4.1. CONCEPTO DE INMATRICULACION. 

La inrnat-ric:ulac.i6n es la ir1~C.tºiFo-c.i6n o ar1ot..ac.i6n er1 el 

registro público de pers..:•nas, cosas, actos y derE:chos cor°! el 
objeto de dar publicidad a su e:>:ist . .::t°lcia y, alcanzar- rnediant.e 

tal insc:r1pc:1ór1 l..:.s efecto:; Jurídicos p1·evistos en las leyes. 

Es cot'"&siderada también como la inc.orporac.i6r-. de Ut"!a f1r-1ca 

al RPP, introducier1dola de: este modo a la vida regi»tral. La 

finca ingresa al Registro medi é\nt.: la ci::.,-respot'1dient .. e 

inmatriculaci6t'"& .. Esta conlleva la apertw·a de fol íc.• de re9ísr .. r·c· 

destinado a la fi1·1c:c.. et1 c.1.,e:st-í6r1, y la fll'"ICa ínrnat.ri~uladñ 

recibe 1.m foi10, u11 número propio. En e:l Ct~1ent.c• de f-·rirncrc.l 
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inscriPción·· ~e le: d~scrib.e, '.'y por Ult.írno, ze 1r·1s.cril:.te t!:l 

derecho d~-,proP1e~~-~ ·de/:~~·:·~·i·t.d1&.r .• -el .inmatt~i-c:ulante. 

Er1· tér~ino~ <.-aeneral~s; inrnatriculi\c:ión si9riifi.i:.:a r·rirnerco 

it"iscripci'6:n>d~.>c:ada' finca et~ al RPP. R.::~li::acli\ et·1 .. vir·t.Lid.do:'. l.lt"l'o. 

primera inscripciór1 de:: su dcirr1ir"1io a í&vc•r· del ir1rnatrii;.Ular1te, 

·la c:ual abre foiio de re:9istro Fo-art.ic..ular, y es oL.itenida por 

2.4.2. INMATRICULACION JUDICIAL V ADMINISTFIATIVA. 

La Inmat.r iculaci "n Judicial y 

consideradas c::orno medios pc:0·a la re9ulari~ac.i6n de= la t.E:r.enc:.ia 

de l& tierra, cuyc;, fin primor·dial de e:Hnt.1a~, ez llE:g.:w a 

it1trc..Jucir a la vida re9istrc-.l un t.iien inmueble, •:tue d~t.·e: 

real i:ars:.e er1 virtud de una primera a1-.ot.ación de s1.' dc•mini.;.• •::i 

propiedad a. favor· d-=:l inmat..riculc."\nto:::, la c.uetl abre fc•li(.I d~ 

registro individual y es obte111da F•or rnedi•.:as s1ng1.~lares • 

Ez así, que a t.rGv~s d>!!: la Inrnat.rü;ulaci6n ji.idicié!.l y 

adrnitüst.rativa, el hc•rnbre: va a adc:¡Lür·ir la cert.e;:.a d'e ·~1.1e el 

bien inmueble le pert.>::ne:ce et°l t.a.rd.:.o set.1. s.u duePii:r; y la 

s:.e·:iuridad de que si.1 d.::rechc• do: pr-C•F-·iedád y pozesión le seo. 

res:.petado F•Ot" toda persot·1a .. ir1c:lus.o por lo. persot"'1á rni:·r~l ctue ~s. 

el Estadc•. Ya que por medio de la 1nsc..ripc.ión o irnnat.r·ic•.ilaci~•t"I 

del bien en el RPP esa prot..ecc.i6r1 y -::.eguridad jurid1c~1 t.an 

anheladas las C•bt.ien-: el Pát"f..ic.t..dar 

inmatriculación 

2.4.2.1. CONCEPTO DE INMATRICULACION JUDICI~L. 

Podemos:. decir que la Inmat..ric:ulac..i6n Judicial es. 1.w1 medio 

de adquirir· y re'ilulari;:ar la propi~dad, :=.t: •.1t.il1;:0. ..:uand•:i el 
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RPP. 

Est.&. Se .tr&.~it& e~~ el ju::siadc• civil, de F-·r·ir11era., .init.llr"lo:.íe;., 

co1no. ~t~·~ ::.iur~~sdic:~~·ór1 v~lut~~~;·ia, c~r1 la f¡nal_id~~ . .':d~ lle~~~· et 

it'l~ct•ibir: ;'e:t·,-., 'oa:i ·: RF'f'. el inmi.1elile eri c.1.1eSt.itin,' a 1·1ornt•re del 

promovent.8~ ·s1tu&ciór1 ciue el JUZ'Silador ordiw1et al l.il.ular del· 

f-~gistro en la ser1tenc:1a defitüt1va. 

2.4.2.2. CONCEPTO DE INMATRICULACION ADMINISTRATIVA. 

La lnmatriculaciór1 Adrninistrat.1vc,, es la forma de ad-=1uírir· 

y regularizar la propiedad de un bien ir1mue:ble. Se: c..gc•ta er1 t.ma 

•3est.iór1 que se reali:a ante el Dire.;;t.or del Re'ilist.rc.• F'út•licc• do: 

la Propiedad y del Comercie• er1 el Es.t.ado. Y rná-::. ~ue un rneiJ10 

para adquirir la prc1pie:dad ele t.•ienes inrn1.1ebles, ~~ ut·1a fonna de 

legali~ar l~ propied~d. 

propiedad qui& por defec:to en la forrnalidc:1ci ciel mismc.•, no :::.ec:\ 

insc:t·ibible eti ~l RPP. 

Podernos 

administrativa es un F-•roc.edirn1ent.o ~-=·:u.,,ido ante ut"li=t auf..i:rr1dad 

administrativa, 

ir1sc:r1pc:.1ón en el RF·F·, de los derec:hi:•s de propiE!dc,d o:• posE:~i6t"1 

•::;ue se tier1e1·1 sobre un inmLh:ble~ CC•ti el fin de dCt.r f-·Lil•l i~1d~d ét 

su e>:istenc:ia, otorgando seguridad jurídica. 
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CAPITULO II 1 

EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y EL ORGANO 
JURISDICCIONAL 

3.1. EL·REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD 

La inrnatt·iculil.ci ót"I Administ.rat.iv.:t come.• mE::dh.• J.'&r·a la 

adquisición y re91.tlari_::ación de lé<. t..E::nenc.iél .Jo: i.m l:11en 

inmueble, se lleva et tra.v~s de un r.-r·c•c:edimiE::r1t.o aritl! c.·l 

Director del Registro F't:4t.tl ic.o de la Prof.'i&dtad &!n ttl ··.E:.;t.c-do •. Por 

tanto es el Regist.ro F'L'tbl ico de la F·ropiedad, la· ·Ctut.or1ciad 

competente pc.;ret t.rarni tco· una Inmat.r iculaci Ón. · AdÍnini.st.,..·át.ivcu 

teniendo ézta como fin la ins.c:rif.'Ci"'' de: .un .t.i.ien ~r1muE::Ule ·E::t"r .el 

registro respectivo. 

El RE::9i::.t.ro:• PL'tblicc• de la prcrpi~dad -:n Méxici:.• e~ rni.w · 

importante der1tro del c:arnpo jut·ídico, E:::s.pecietlrnent..Er por let 

segur i d&d que otorgc-. las tt6&ns¡¡cciones, rnisrn~s qu~ 

representan un volumen considerable da inver~i ón. 

De tal suo::rte que F•ara el t..ern& que no~ ocupa, .e::. 1oen~::.ter 

dar ur1a panorarna ger-.er·al del R-.=gistr·o PObl ico de la Prop1edaiJ. 

3.1.1. PANORAMA HISTORICO 

Aun-:¡1.4e la regi::..t.rac.1 ór-. con ~u f..éc..nic..et 1ni:.·d~rn&, e:. 1.1n 

fenómeno F•rc.pio de la ~F·c·c~ c.c:w1ternpc.orán~ñ, e;~isten ~ntc:c.ed'-nte 

valiosos en legislaciones ant.i91.1az. 

comercial.:s f1.1eron ir1tensific.ccndo~e. erOF·e::6 a ~t:r-.~r~li~c.ir-::.~ la 

costumbre de rem1t.1r los c.i:.•nt.restc•s a lt•S a.r·c.hivo:1s dt:: c.&o.::. 

c1udad, er·1 donde q1.1edaloo.n r15:9i-::.t.rt1di:.•::... Sin embaro;ic• parece ~C:!r 

que el Fin d& esos registro er& merament.e fisc.:d y ~u propósitc• 
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era el de aseglo~¡,,r-, el pa9c1 .iJel i1nf.'~,~~t.~• . qu-: grc.vetL•é1n lQL 

tt·at"tsrnisi'ones de· ,ú-.mueb.le'$• 

otro ·de -·,1·0~\-_..:meid~i~S· Jd~ ?~-.. ,:~::i·;¡.~{~:~-~~: qL'~· ·"fU~' ~4t..:(11~i:.~o- en 

;;~~~~~:lillllti~ 
=~ o::~:~::o es:ec::~::i.;j;{ff 0~';,f~~~~~~~l~~f~~~~;ti~~~;~=~tjl:d:: 
propiedad par~ •:n.bas·, p~~t~~·:":·:·:·~:a··-: o~~-~·v·~~,~-~ ~~-'-é.cl~ :···.l_~-~ .·; ~~-~~-~-s~ros 

::~:::::;, ,;s;;J:,~~~~~lf ~2~1.~:f:t~:::·· 
de las partes, etc. 

Sin ernbar90 en la f1:0rna c.nti'd'uit ¡¡un't1.~E: no E::<1zt..i.:• 

public:id&d re9izt.r·a1, fuerc1n cr~E:c..das it·1:=..t.it.u..:..ii:w1e:s d.: ·s.H"&n 

importancia. como la rnc.ricipat.ic.i~ la ir-. jut"E: ces.sii:• >' l& 

trad1t.io, (fi.¡¡,uras explici:!.ci&s en el '-ªFdf .. 1.4lc• ~rirne:rc.d •.::n lC\s 

que se: ha pret.endido E:t"1C:c•r1t.rar el at"it.E:i;:.edent.e: más t·e:mc..1 ... ,:.• d~l 

Registro Público. 

En Espat=ía la forma de ¡:.ul:.olicidad regi~tral .::ra l~ 

Robración; a través de: la cual, públ icament.e y c•bs-=r-vanclo 

alguna:; formalidades y sc•lemtUdó.des se t1·c1r·1smi tió.1"1 lc•s 

inrn1.~ebles utili::&ndo un docurnent.eo (cart& o escrit1,.~ra). E$ta 

f19ur-a fue estCotblecida, Por los distint.os fuer-os: q1,.~e 1·i9ierc•n 

la vida jurídica espaPíola. 



En el · [>e:re:cho 9enn~r1icc1, en c&mbiCI, la Pt.llil icidc..d por 

medio de los registros· adquierE: · prc•tit.C• una ·irnF-iort.ani:...ia ,· •' .. , . . . 
destacada. H&cia el a~o 1100 apclrec~t1' las :r1ot.ich1-s da los· 

prirnerc•s 1 ibroz que: l leva~~r1 los c~nE-eJo~ de .. 1 ~~-·~¿iL~d~'de~ par~-· 
archivar lo5. documentos. Los primeros Íi·t..~os ~U·e:~:~t~· ··b~Star1t.e 
deficientez, puast.o que se consign&b&n :lo~·:bc:t·~~·:._·de::.aét...~·~.d~:c:.on 
el orden crot"lológico de su ocut·r·eri~Í·a.'ii:.-~~~-:~-~~~,· :~d~i,~~t.:~ ·por 

cada casa ernpe;;:ó a ll&var~e: una ',if1scrÍ~~·iót~·;:.~-.·,~fn -'ia_·_;:¡~~ dE:li~· 
encontrarse el ori-aen del rnoderno f~li~-:-·:~.~~'Í·~·\~;,:;~; ... :~:: ···,. · 

'..:,:"· .; ,;¡;,~~:::. 

::~:~:~: ª ~:::~ºi~:~=~:::i::~i::F;E?r~~!1gJ~~f EJ;;!·i~:; 
1 

~=· 
inscripción era c:.onst1LutÍvll d·~-:·--:~-~-~~~h-~:S ·y:-;t~á2'út";.'r~::~'..P_t:1bl-i.:.c1 
t·espec:to de las partes Y,:de· t~rce·roS. (:J:3> 

Finalrner1te, los antec:e:dent.es del · F'ieo;ist.r'c• · Pt.'4t...l i'c:c 'e:r1' · 

Ménic:o d&tar1 del viejo dere:cho E:SP'&~Cll <Si~t.e F"art.ida:.:. y 

Novísima Recopil&c:iOn>, Céd1.Jlct de: 10 de rnayc.i de 1SGS, ~~dulet de: 

9 de: rnayo de 1778, F'ra9m&t.ica de 16 de: ihbril de 17E:::-1 e: 

Instrucción de la Real Audie11~ia .Je: Méi<ico de 23 de rnayc. de: 

1786, Cédula de 25 de enE:ro do!:! 17E=9'~ Circi.~lar de: 22 de: e:ne:ro de 

1816 y De.c:reto de las Ccwtes de 20 de mayo de: 1921. <34) 

3.1.2. CONCEPTO 

La palabra re:9istt·o si•;,it1i Fíe.a ar·1ol.ación o inscripc.i6n qu>! s.e 

real io:a. sobrEr 1..ma cos&. Tarnbié1-. c:on e:l lo ze f·rc(..e reíer~n.:. i a 

(33>-A:--io-;.d.-.., Guillerrnc... Ptanual de Derechos ~eales. Editorial 
Perrot, S.A., Tercera Edición, Ar9entina, 197b, pp. t.09 y 
609. 

(34) COLIN Sánche;?., Guillermo. El Procedimiento Registral de la 
Propiedad. Editorial Porrúa, S.A., l'lé>eico, 1979, pp, :?1 y 
22. 



a libre• o libf~os dor1de se lle:van las at·1~1t.ái:.i.:lf"1ez. f"ir1al1n.:r·1f.·~ 

con el términc• 11 r·~9istro 11 so: c.lucie a la c•fit:..ina ~1-.c..ht"9etüa de: 

,-eal i::ar la~ ancit.aciones o asiento:•:;. 

De tal si.re:rt.e •=il~e se .;.io::f'in.: al Re:·E11$t.r-i:1 F'l"iúl ich a.:: .ii• 

Pt"op1edad cornc• la institución dee.•e,.r·1di~t·1t.e d~l (.~t..ack• •.f'r._,.;:cr 

Ejecutivo). El •:ual t.iE::t"1Ei por· C•tdeteo prc•e•cor.;1•:•ni1r put•l i r:.idfld .c. 

los actc•s iurídicc•:=. re:.i1.1ladi:•s por el n~r.:-cru.:• C1v1lz c.uya f.;:wrnéo 

há sidc• reali:ada por l& fur1ción r·1c•t.ar·iéd cc1r1 ,:.} f1t·1 c.iE· 

facilitar el t.r'1ric•:• 1urí.dicc.o a t.ravés de l.lt"l t.'l"..:•.:....-.:i1rnier1f..c• 

lecial, cLrya cc•nseCU'3t"1cia prioritaria es la se-=11.r1·1dad 1urid1•:a. 

La pr.rbl icidad 1nencionada es f.<Osit•le lt19ra1·1~ .:i. t.rav4s de 

la inscripc:1ón de los actos y c.or1trat.0S- r·efE::rent..e'.l. &l dc•mu"d.:• 

sobre bienes inrnLrebles,. de modc:• t.al que el pL'rt:•l ico t.er·19& ac:c.esc• 

directo a la fr.ler-.t.e de i1·1f~rrnación -:zue c.c1r1st1t..uyen dichas· 

anotac1one$J C•:.n le• que ~ua)·=tuier ¡:.;~rsonét esf..e:tt·á i::n c:.c.•nd1c..1c•r·1.:z. 

de cot"locer el estado verdaderO .d:e la J.•t"OF-·iedad c:ot"l t..cu:.ic1s sus 

antecedentez, transrn.isió~~ .. o\~~-~~f(fi.~~Ció'r1,.··. evi1...and.:• ;;..-:.i, hasta 

donde sea poS.iblE:!, lc'r "c:o~·isiú~:·,-de'<'fr¿'"Uae$ O· de situac:ieir1cz g~i·~ ,.,. ~ 

pudieran c:onduc:it" a errcir· ;·a lc~s· lt"1t..E::rven1et"'lt·O::S et1 las 

trat"'lsacciones c:on-::ernientes a la propied~d. t35> 

S:e?iala Gui l ler1n0: Col in S~nc.1·1e~: "Que es .:il E:zt..ad1:. =11.nen 

debe de proveet" lo nec.esario para c.•tor.;.at· se~r.~t·1dad y Oefens~ C:\ 

lo$ intereses l~-aítirnos. que, E:!n el ~rdo:::n F-orivc..dr.1, el t •. fái.11.:.c• 

jurid1co de los inrnLrebles demandaJ por el le• c.uent.a ..:ot"1 un 

organismo encargado dt3: esa f'unc:1ón: El Re9isf..rc1 F'übl ice• de la 

Propiedad y del Cc•men:1c:•"· (36i 

C3!H Ibide1:u,. p. 17. 
(36) Ob. cit. pp 18 V 19 

66 



., ';,.: - --~ ·' _:-: '. . ·.-

1 '. - ·oe·r-~C::hc.·:-.ii~·ot'-==c&;. ic· 

··rz;' - ·. ·p~·,~'é~}~:~';; ~;.;·i~-~-~i ~·~~t° l~' 
·:.·./_:<:_•----~-~-·::~-~- •:::,;~~!~..:~~~~~,~~.~~··'.:~~~-i~t)~"1 >". 
-- ... :· · ... -;.. - " -·--:'-'::~<·-; e:~ ~ ' -· 

La ·det~ornina2-ió'n::\·:;d~~~::~~:,:.:~~-~~:~j?¡~}[.:~~~,~~~i~. ·.s~: ·le, di6·· "=fl 

::::::':~:~~;:::~1:!~i2".:'.~;~~··::'.'. 
i111nobi'1 ~-ar1~c,' -co·t-.~·¡¿¡~·riúfio~·"·-::i(1é'·:·eS'::. ilnJ:..rciPiO: Pc•t: <1a:'.:,·~·:ó11~:dt? ··~1.1e -
no 1.~r:i~~i~~;~t-~.:- lo~---··_ i·~;nt.~~bl~-~ · .i~n·: C:b·J~~o-; -d~-- i 0ti~~r ~-:~~~-ó~~;----~~:1.·; _-_el 

Re91~t;·~-- F;(,b1"i·c~ de la F'roF-<i-~clad~ sino t..'t1r~1t..i:én o·t;~O~---.-J~,~~;¿~.;t;.iz..'. 
sobt"e mueble::.. 

ez.tá\ regulada pot" no.:orrnas jut"id1cas o:sF-·ec.if1c.Ets, mot.1v.:• por el 

cual es correcb.:1 llamat'le derer:ho reg1str"al. 

3.1.3. EL REGISTRO COMO SEGURil>AD DE: LOS D!:ll!:CllOS 

Se ha zePialadc• con ant.et· ic•ridad,. q1.'e o::nt.re las di versas 

actividades que el Estado reali=a como autot·idad admit)ist1·at.iv~ 

en eje,-cic:io de SltS atribuciones,. cor1 el fin de sat.1s'facer a 

las ex19enc1as ind1vid1.1cdes y sociales. esta la del Ro:'i!ist .. r.:.• 

cuyc• c·bjet.c• es la ir1s•=ripciGn de lc•s 1:ie:rechc.•s cierivadc•z •J.:. 

prodL1ci1· consecue:1·1c1as jLu-idic.as en ccw1tr& •:Je t.erc..erc•z r:a,·a 

darlc•s a CC•nc•c.et· a f;.r·.:iv~s de la f.•ubl1•:.1dad r·e·;J1E.t.rc1l c. le..~ 
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efectos er1: su. co~t.ra, i::iat·i.. quo.: de est.a f6rma ·se li=··:zre i:1t..f..or:t·n:r· 
la cerf:.e:a .·Y 'ie~uridEo.d 

0

de,· l.i:1s bi'~r·1~s ··y '.:de.·t·~~~.~~.~- .1r1~Cr·i·t.ó~r ';,' 

p&ra el ci.unPi'úni~ni::o:: d~l? ·d~;:~·,;.:;~,>"é~·. r&$·.::·r.eia.:.1.:;r-íe:i: en· 9er1er·.:d 

er1 b'ien· d~ la \.:r~~~~~ii·i'~a.d'.+~s\'i~ .. ~ ::~~.·~t.:~·¿r\~~:(,'..< 
':·'·'· . . : .. · '".->:,:-,-·:--:.·~ 

·Para· el , case:• ·.:que ··~r1t.e . .:.edo:: ::él · maez.er.:.1 

cita: 

·. 1 o.:• • ~~i~J~i~/i:~;#~u .,º:f xi ~~:"'-~e .. ce~i d~~":;:.v~~~~~ 
están}C:1. .. ~'.;fá::··:~ves.: . .,,~int.e.r:esade;..:::. las faÍnilias v .lfl.s 

. ·, nac1.one.~1 . .<F't..4eS· F''?'~·-· su. mad10, i..· su-. r1ec.e:sicJ~d a.::: 
~eci.u+~i_~~.;:~. 01?;'t'as_ F·rl4eb&s, ~lE.'.rnJ:.or·e más di fi.:.ile::. y 
·costoSas,:;, ·ze· .. acredi t.an er-. c.1.ial.:.i1.tier rn"rnentc• do: lit 
-..~íd'a ;:los;'t-1e·cho.S· que· &tes.t.i'i11.4ar-. leo F--roc.ed~·no::ia las 

., perionas::.·y .' los · bier1e::s., laz. m.:,u;li ficac.1ot"les •:¡i.h:i: 

,.éSt:oS";:::e'xpérirnenten y en 9er-.eral c.uant.os act.os 
·~af~c~~~-: el : __ i.ritet~és F-·1.'d:•licc.1 o privado. Por· el 

'· mecan1srn'o:··cie Reg1str.:.•s, el Esl.a.do se c.onstit.1.1.¡e 
en" f.iel. guat:"dadot~ de lc.•s F->re:ceciE::!nt.es y Loienes. de 
cáda. familia Y de la s.ocíe:detd~ ..:iue en· otros c.Etzo 

't.er-.ian: ·q~1e ser. enc.c•rnendados a la lr1c.ertici1.unbre y 
a · leos c.ont.in9enciils do: l.:•s fisiento~ 
p·~rticulares". (37> 

De tal suerte quoi: el Registro, a t.ravés d'e la· F-'~lt::•_l ic.1c.Jad 

de lo ir1scr:1t.o, a•=t1.ntl1:a y ha.e:..; >:.cinc.re:t.c.• el deber J1.u-íói•:.ci 

general o 1,¡n1versal,, que t.odci:z. t.er~emc.•s; r~sFJec.to :al i~er.:chi;1, al 

extender· F·..:•r la ley los; ef'ectc.•s ·di: lo' 1r1scrit..c1 2e911..imandc• a 

lc•s q1.1e r·esult.er·1 ser int..e-r·esado~, •:or1 rnot1 .tC• del actc• 

registrado. 

Así cuan.jo ::.e &dq1.tiere el derec.h.:.i de pre.piedad, rn1srn•:• ~L4'2· 

es privado y absol1.¡t.:.•, sobt"e 1.1n bien inmueble er'JaJenc:1L•li!', se 

datermu-.a el s•.¡jet..o activo de ese derecho, - 1-'erc.• ::..~r;ctla el 

m1sm.:.• a•~t.or -, qi.le ::.19ua indet.~rminac.ii:.i el Sl.lJeti:• f-•Ct~lVC•, O:• :=.~Q 

(37)-¡;:;c?icl.Opedia Univeorsal Ilustrada Espasa Calpe. Citada 
por Castro riarroquín, Martín. Dereocho de Registro. 
Editorial Porrúa,_S.A., /'IE.>x1co, 13f..!, p .. 41. 
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. . . ' . . . 
aquél GU~ tier1e·:el ... det.ni!t:_-.juri:dic:.:o do::·:.·~t.o~·t&n.:.16.1""1:.:.1 d~';r~s-~·i:t'.o:i al 

det"ed10 ·Jet.,_. ~·JJ-~t~\· üd~~\;¿~ ·:\E~~ ~-:::~-~·r:e-;'h~ ·.>:·-~,:-~.·~-~~~~< (n.m~~·t1ii i ~r~ i·::i 
debe r-e:tilistr&·rse:·:··pa·ra~~:q~¡e~_·t~·dOs:·:pu·eda,~ "t:espet~·~·1o·:·i.1':, ·¿.:.;r.i:.,;:e,._ s.ú 

'.~~~~~,;,;~:s~~!t~i~~t~tt1~rí~~fr· ... 
el rnundo. ' • .>'>·'' ' ;• -,. ' ,,,,, .. ,,,·~ ;:::· : . ' •'' '"1r.-.t~.· .. :-.;;:~c.\; ... q~.e 

:: e~::::=::~;::iii:~{i~i:ttf i~~f !~f~f tt~~i. tH~:·t:~::·~~ .. 
arrendamiento y·. ha-~t¡. ~-x~;:~~-¡-~·¿:i.¿~,:::;~:~::::· '.~'_i~ ;:~~.G~('1 f'dbl 'ice•; .. por 

tar1to es necesario c.c•ncicerlo a: t..r-kvé~ _·del - R-~~[~t..ro en ~'-' 
si t•...ea~16n jur idl Cii e~Fo·ec:i f ica pi:•t"· c.uol~1.aer ~·er'sor'•á• ya ~·-'e 

estas persorias 1nclusivt:: el Est..ado, pueden ·tener· 1nt.er~s en 

adquirir o em:•l>.:1tar, usar o disfru\:.ar de ese 1r1rnueble. 

Cor1side:t·arnos que e:l regi f.tt·o de l.:.s derec.hos de f-•ri:o¡::oieciad 

sobt·e t:•ienes inmuebles es irnpc•rt.ante y ne•=esaric• para el 

Gobiert·10, par·a efectc• de que controle de un& ruanE:ra OF->l.irna le.$ 

biene::. inrni.,,ebles y ot:1ten9a fá~i lmer1te el c:obt·o de los imi:.-uestc•s 

prediales; y para l•:•::. •:ic•tiernados prc.piet.aric•s.. de esto::. bier1E:s~ 

con el fin de evit.ar· Gl.'e se les prive d0 sus derechc.1:=. s1:1bre SI..' 

propiedad. 

Por lo que concluirnos que el Regiztro Pl.'ibl ico es la 

institución técnico-jurídica más irnpor·tant.e de 1..wi C•t"der1aroient.c• 

legal, F•Orq1,.¿e s1..1 fur1c10n pr·irnorclial es la de dar •:.e.-l.e;:c:t~ 

se91_u-1da•:I pública Y. prc.-t.ecci6n C•flc.ial a lc:t vida JLH".ici1•:.& CIE= 



. . 
como p&.ra lC•·=irar · li. ··pa:: .. ·. y .::1 bier1&star er"I laz rel&c1or1ez de 

conv1venc1·:~: ·.Í ... ~~6r.·ai. ·._ Pof".': Í.ets·: ~t"19u~t-i&s ~ in~uiet1.4Qes. del h.:.•mt1r·t; 

v1v1endo·'.er1 z'oci.edad,. el RPF'···F•recisft ·1a ~e.¡iw·icii:ld juridi•::E\ 

cor1creta en' i.:1.4ánt0 a· los derecho$ sobre bienes lt'Ulll~-:ble~ par~ 

t"ll4i:'Ztro · ca~o·. especí f 1c.: •• 

3.1.4; EL REGISTRO PUBLICO Dt: LA PflOl'It:Dnl> LN U. t:ClllDCI l>t: 
MEXICO 

El Registro Públ ic'.o de la F'rc•pi&dc1ci e,., ed Lst.E11.:jo;, ae 
Ménico, fue 'inst.it.1.~i .. do Po,- .los Códie&1os. Ci .. •i_lez. dt: 1:!171: 'y 1~~:4 

,. ·. . . 

para el Di~t.-ri.tO Ft.:dE:ral· Y Terr1t.o:.r·fo de t1.:dc.•. c:a1ifo1:n1et. rru•= 
hasta ei 7 ·d& abri1- ·de -~-S'56, cuanck• se .&..p-ro~G- pt:ir .;.-·1·.c:c,r1.9r""'s.c• 

. . ' 
Local el ~r1mer :cÓdiogo Civil, para .el .E<Sta.:.Jci de Mé~.ic.o 'Y e..l :21 

de may~, del mísrno. año se p1..1t.1licó el Reglamer1t.é'.1 ·O'..al F:e'='i.s.t,-o 

Público de ·1a F'ro¡:iiedad. que es.tuvo en v19_c.•r. hasta &l ·12 de 

a.b,-il de.1974 er1 que fue sustituido por el actual. 

Antes de la e:-cpedicíón del Reglamento del F:e9.i$t.ro F't.'1bl ic..:.• 

en vigor, el S de diciembrer de 1973, ·el f'ro"fo:sor Carlc1s Hank 

Gon:ále:, G"obernad..:•r Cot"lstitucion&l del Estado Libre y· Soberett'fc• 

de Mé>cico, dictó un &cuerdo es.tableciendc• la Dírecciór1 d-al 

Regi~tr-o Pübl ico de la Prc•piedetd, cc•rnc• deF-•enden.:..ia •.:f.::l 

EJeCL1t1 vo. 

del acuerdo arriba c1 tado: 

" ••• Tornando en cuenta que hecst~ antes del 
pres.ente acuerdo, la demanda del servicio F-•l'.lbl ic.o 
del Re9istro P•~blic.o de lec F'ropiedad, rel•as.a los 
li.rnites a q1.1e est.ecl:.ia ::.c•rnet.ida la .;~tr1.1ct.L11·a 

administrativa que tenia el Poder Ejec1.1t .. 1vc•., f1.lo:: 
necesario crear 1.m ó1·9an.:.• -=tlH? 1-·c.rr ~ll 

independencia y Facul t . .:.des legales.. f'l1~1·a o::l 
instrumer•t.o adecuado. no zolo F-'Etr'f( ~1 

cumplim1er•to de las Func1or"les .::¡ue 1~ z..:w1 
caracter:í.st1caü. s.ino t.&mb1ér1 ..::on laz Fecc1.~1t.~c.f~$ 
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necesarias; para enfr~t"tt.ar;a.& r la f.•r9t•l\!'tnC:.f..1c~. 

sur-:i1da d.a f: . .aneno.:1a do: la t.1e1·1·a, 
Q1.10:: hab1er1dos.o:: eric.ornendacic.o al Re·;aiz.t.t'C.• 

P..:,bl ico do: l& F'rC•piedaci el p1·..:1i¿ir&rnc1 del ('\i..:1t•1erno 
del Est.9ldo, t.endiE=nt.o: a l~ re·;,,1.tlari::.o.ci6r1 •Je la 
propiedad, poses16n y t..ener1~ia de l ce t..ierra; y a 
la c.orre•:.t.a t.1 t.u1ac.16n de lé:r.s r-·r·i:•pie:dacies. del 
ten·itor10 del Est..;i.do, s;e: ha visto la nec.esideid·· 
de establecE=r sist.em&s más 11.r--ropiados. para que 
con el rn:Lnirno de esfuerzo y tiernpo se .. 109ren al 
ma:.:irno eso::; pro,..rarn-.s .... " (39) ' · 

Entre los progra.mas o::iue h& unplantado ·ei. ·::·R~~iSt.í-o ·Públ ice.. 

de la F·ropiedad en el Estetdo de MéKico·.--~e· en~-U~·~t.'t.=a: .é·l· ·f·reigrarna 

de Inrnatrici.,laci ón Adrnir1istrat.iva, .rnii';rnO· .. :~q~1·~~··:en;;:~1a:.c· actualidad 

ha tenido una &u:ept.a-=i ót"I favorab·i·~ f~~~ '.·. qn :_'·~r&ri nl.)mewo de 

persor1as que se han visto benef1ciad&.~'.~..;c1r{~·e·zt~»: .. pr·,09rarna. 
' H 'Ü:'F·'' .. ' ''.< ' 

El Re9lisrnent1:• del Regi:;.~ro "·¡;.~¿¡-¡;~( .d~· .. -.. lá _ f'rc.ipiedad del 

E$tada de Mé:uco, organiza a ~s.t.e, y ·par& sus fines, c.uenta ci::iri 

las dependencias. s191.,,1e:r-.te::;.: 

1. f)ire:cciór1 

.... Subd11·ección 

:-c. Depart.arn.;;:r1to Adrnir1istrat.ivo y de Cc.ir1trol 

4. Departame1-.to de Asesor ia Téctüca 

S. Depart.arner-.to de R~la.:.icme:s f'úbl iC.áS 

6. Departamento de Re·=iularizaci6n de Bienes Inmuebles. 

acuerdo ante~ mencionad•:•, se J:·one esF-•ecial ernper.o ien creC\r un 

organismo ág1 l, que &tienda y rE=s1.~elva todo &quel lo que 

corresponda a su esfera de competencia, ra;::ót"I pc•r la cual se 

e:;:;tablece el bepart.arnento de Ase:s~·ria Té:cnicd con el fin de 

proporc1oria1· asistet·1c1a t.écr11co-juridica, a lo-s. u~,-~c..r·ios del 

servicio, con el prc1pós1to de que la insti+ .. 1.~ción ten·aa 1.ir1a 
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poEitiv~ reperc.~oZ.ión :Social. y rni.,y· en E::speci~l de aq1..,~llas. 

persc..nas. '71Ue.· Por s·u escasa F-•reF-•étración ó. c0:tt·er.·c1k de riii:d1os 

ecor.;ómicos, pudieran .resentir. Pe.~ JUi~fOs ,er~ - su-:··F;~tf.i~ti.:•r°li¿•• por• 

fa~ta ·de un ti.t.~lo·:o:¡~e-ar~Pa·,.e, la·:p¡.·~~~--~d~d.-'~e -z-~s b1~;.,e~.'.· 
'·····>J; 

El Reglamento· del Regi~t·~~·;: __ f.J,bii<:o\~'~~:/?"i~·:-. Pt~O~ie'd~d do:::l 

Estado de México sePi.aht ·en_ ~·;s¡~:-.~~~t; .. ~ \~~,;~~:f::~:f~~t:~:~~~,}{ i;~/l?~~;~~;ry~s-· ~e 
la Dire~ciót"i Geir1eral. qi.,.i~ son.:._e.t"it.t~,e' .. ~-~~·li_s.a :\~~~;c~~~-... -;r~_~.'·· r~~clioaz. 
nec:ezar1a!: F·ara la ~·rc•nta -~ ~ e~P&.,J'.i.t'.~·~'.:~t;~~r:~~~/;~{·:~~.:_ºi_c;;·· ~~~d1 ~·==> 
que· no se encuentr&n ir1cor.P:Or~dci-i~;~,:&f~"'.:·~i·St:é;n~'-¿:·~~E:~ii~t·r&l:; azi 

como la de pt-opc.ner en . C:~~O-S:~:··~,e~-~~1~~l}~~~j,:~;;~·lg!·'6i6,..~:Eún~:.~rltei oe 

subsidio~ para el Pá.90 ·· d~ "! 
Registro f'út•licc•; y la de orcleh&t". ·i:~::-irim~~~i~:iá"l:..:-tGn (ie preci1c•s 

en los procedimientos respectivos (j·~dic1~l ··~. a~m1~1stl'at1voi. 

A través del DeF•&rtamer1tc1 de Re9ul "rt :.aci ~r1 de f:H:r·.~::: · 

lnrnueble:s, s.z. trata de: e::::..t.able:cer i.m cor1t.a<.cto cot"I ll:\ gt·an rn.::1sa 

de poseedores y prc•Pie:tarios, cuyos derecho, muy 

frecuentemente, se ven afectados de la falta de p~'bl1c:1dad 

legal y de la no C•POr"1ib11 idad frer·1te a t.ercerc•s, todo e:l lt::• er1 

virtud de la carenc:1a de titl,lo o de no estar é:.tc•S 1n-=-crit.os 

en los registros d>i:! la prop1.;.:dad. 

El fi:eglarner1t.c• de F\'.egistro F"'.;,bl ict.:.• de la F"rc•pi..:dad d.::l 

Estado de México, e:n su cap.it.ulc• se.:tc; "Del D..:partarnent.•:i de 

Regula.rizac1ón de bienes 1nrn1..1ebJE:s"; er1 su c1rt.icuJo 17 z..:.-;:.~Ja 

las obligaciones del Departamerrt.o en mención. 

11Art:Lculo 17. - sor1 obl 19ac.ior1es del j.::-fe r.:lel r~E:part arnent . ..:.• 

de Regl4l&r1::ación de Bienes Inrnueble-:o.; 

I. Curnpl ir i& u"1s.t.rurno:nt0:tr la~ dizpc.sic1or1es di r~i:tas po:or­

el D1 rector General para la trarni t.ac1 ón jud1 cial C• 



' . 
e>c~·edientc$. relE4t1vos a lite 

~'i·u~uebl~s y ,a la C•::it-.st.1 t.u~1ón 
: '··--

re·31,.~lar1zación d~ .~1er:i~S: 

del p~t,-únorlio ,fami l i1:u·.' 

procedimie=ntos. f"e'ii!ulari::ac.1ón e 

insc:ripc:ión·da los inmuebles del Gobierno del Estado y 

sus _or9&.nisrnos auxili .. res. 

IIJ. Pt·omover programas dirigidos a la re:9ulari::aci6n de 

la propiedad inmueble,, pitra ~u .inc:orpor·ación a..1 

sistema re9h;t.ral. 

IV. Asesorkr a Particulares y asociaciones. de c:olor1os et"l 

los procedimientos 

inmuebles. 

dirigidos a la titulac:1ór1 de 

V. Mantener· c:c•mw·1ica•=ión y c:oordinac:iót"l perrnaner'lte con 

aquel lo~ o r· gar-. i $tnos y privados ~ue se 

relac:ior-.en c:o11 la vivienda,, la'prop1edE:&d terr1tc•r1.:tl y 

los dt:r.Q:c..hc.11 re~l'=IS, i\'E.i .:.omo sot°I l.;..s or"9an1smo::. 

públicos eztatales y rnunic:ipalesl> 

planeamienti:•l> ordenación y de lC•S 

asentamientos humanos ••• 11 C:3S') 

Pe lo at°lter· ior F•odemos darnos c.uent.a que la::. ít.mi:.ionez a C.é\t""30 

de dicho Departb.rnent.o Pet·rn1ter-. conclt.,ir que el f.iegist.rc• f•(1blicc.• 

de l• Propiedad ha adquirideo una nu&Vé\ irnQ9en con proyecc.1ón 

so.:1al, para resolver el ence-stral problerna de 1& irreo;ular 

tenencia de la tierra, q1..~e por su $Ít.uac1ón defectuosei e::.t.á 

impedida para it"lswesar al s1sterna re·aistral. 

·739)-:Art.icülo 17 del Reglamento del Registro fllblico de la 
Propiedad del Estado de l'lé>c1co. 
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corno el 

P.;.bl1co de la Frop1ed&d er1 nuestro i::st.~do., en .. ~.el ~rt..(c:.1.1.~c:·· :40 

contempla corno·- . ut~a ·'-~: d~:;- :-?~~--~~-. }'.~~~.f-~.~'.7f1?_;~~~::,~::;;·:.~~-~~ ... ~:~~.:~- ·. ·. 1~~-l 

'.'.'.[~~~! Bll1f ;~f t f I~~;~ 
la .:·s~c.i.~da9_--' .:ei_n<,~1.ie·::~-~e-)· d~~ l~~~.~~~l.~f~¿ :·.·~:e:r.r}.~~~:-·~~4.~.~~-,~~~·ar,~~; .. ~- su::: 

corise~~en~_1as. C:ot_'lf 1 iCt.-i va,~_;, · .. :·p~~~ -~-~~:;<~1::~,Cet_~c· ·;>:~~_e_'_ .~l ·: ci.iisrnedi do 

crec.~m1.en~o derÍlogréfi~o en ,.c.(sur1as . .o:~t18 .... ~r:t.•a!)as. •=ae c..io:ntr.:._• o.:J..:: 

l~ calificación de "eKplosivo 11
••• L.as C:t:tuSas. de. est...e prot•lii!ma s.e. 

debe:t"'I 'Z-ir1 dL1da al·3Llt"ICI al i:.fE::c1rn1er'lt.o nat..r.1rcil oe la F-''-•L•l.::1..:.1u1·1 y 

sobre todo el 1ncrerner1t..o F-'Ot+laciot"'lel que s.: da e1"1 las :c:or1as 

urba11as, hacia donde se imanta la ern19r.a\!:ión rural. 

El problema de la mi9rai::16n del carnp.:1..it·1i:.• h~c1~ les. 

ciudades, qi.ie parec:e muy comCit"i er·1 los p::..1se-:.. denornit1adi.:1s •jel 

tercer rni.mdo. debido a lo. c.r·e..:.1enf..E:co ln.:.ius.tt· 1al i ;:.ac.i ton E.e t·1a 

incrernentado a un pase• dernas1ado apre:si.wad.:• .. l.a E::Sf-•e:rE.<.r-1.:::a de 

ernpleo corno obrero es el ali'-ier,t.e que lar1;:a a la '30:::t"1t.e •:Je li:·~ 

rned1.:•s rurales t·1a•:1a las ciudades; la ind1.1s.t .. ri~l1:.ao:..16n 

grandes pasos trae corn•:o cOt"!S>.?•=1.Jenc.ia el rn>?Jc.irarni~11tc.i de las. 

condicione5 urbanas y est.o pr-c:•duc.e ur1 in•:..c•ntrolado ffiQ•/irnienti:• 

1nrni·=.u·atorio que dispara el c.rE:::cimi.ent.i:.• PC•blac11:1nal de estas 

ritmo acelerado. no ali::c.tr1za a sat.1sfac.er la d.:rnanda de ernplo:o 

qua crece ve1·ti91nc•sarne11te .. 

74 



Er1 •staz cot-.di.:ion¿~~·el ClSief1t.O·:·r...c•L1laCi~;, .. ~¡ t.ie'i-.~· luiiElr et"j 

::ot-.as .9~~9t·•!di~~s··, <-:t~i-~··~s·,.·~1··-·:~&~·~ :d~}'··E~~-~db' ~~ M~1dcei> e:;-.- .l-a:=. 
. _, -- ,., ·. ' , '' -.- : '" .· ~. ·- '·J:.' : , - ~ 

qu& se·. ob3&rva<un:. hrs~1namient.o ,:'i!n ··,~·i!~-~~-~·: .. ie:;wiS~,.~~ .. ·;·:!:e;;;.vii:.:1c.1: 

urbanos y· .1.ma - ~,~~~¡~-~-~;~ .. ¿;-;-;\:'. · y¿·:/r~C&E·~--:'de:>._;1~$, v.cc.&s i l'i''i:l.ít.imet,. 

;~::;;1l:I ,:~I~!lvrt~~tl~Af ti~~j ái~~t:~tt~~~~~.,~L~t;:~r¿ ~;:. 
M6><.ic:~~'.eª~}~t~~t:ii~i4f ~~~l1~~t~~"t~&1 uJ Y:í ~:;1ac~:,~ª:: :: 
t1err~ : .. ~rra.~t.ra-: ~~·~-~~~m&s\·.d~-~~:··::Ta_~._-·~_poc:a: ··d& :.la c:oriqui ·::.t..¡c. Et&Pá 

en_ .. la 9ue_.-__ tod'á a~·~uP.a-~t~~.~;;¿;:;{f.~f~'iE~os~· e_ irre9ul~r, lo CUól 

geY.eró t0dá._U,,a .. SeCli.!iii.:.,,l_·;)ft:.t·e·r'rúriíPi"da de irt·e9ulc.rici&d, cuyas 

consecuenc:1as 

inc:e-s:antes y ha~t:~ ~an·g-,~:i-~t-.i~"~.:~Fu~/: 1~ aproF-iac:ión de la tierra, 

invasión de bienes vac:~t .. té~~- mostrencos y C.L"n·1 de le.is 

pertenecientes a l• nación. 

Motivo por el cu&l sur90: la inc::iuiet.ucl de nue~l.rc.. par·te 

para re&.li::ar la itwest..i:,iación de 1.mo de los. met.J10::; f-'i:H"lt la 

adc::iu1sició11 Y re9ulari::eic.16n de los lii.:n"=s inrnlleblez. en t:•l 

Estado de M~xic.c1: La Ir1mE:d .. riculac.16n. Admin1st1·at.iva Y lCi 

Inrnatriculaciót"I Judic.ial. Cor1 la finalidad de que dich!!S 

f191.u-as sean conocidas, aceptadas. y ,t"~91Lllitcli&s en t.od.::1 la 

RE:Públ ica Men1ca1-.a. 

Por lo que cons.iderc.rnos convenient..e, que no sólo loz. 

Gobiernos de los Estados, :i.lt"IO el Gobierno Federal en 

coord1nac1ón c:c•n ést.c•s, fusionen los: dif'erEit"ltes organismos 

creados par·a r&gular la tenencia de la tierra. Y que al igual, 

los Est&dos en coc•t"dinac:i ón con sus rnunic: iPic•S real icen ·~na 

campaña integral de regularización de biEinez inrn1.4eblit:!z de:sde 
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suz c..:w1s:t.r·1.,cciones. hast'a ,la ir-.s'cril!'c.1c:ir1 t.Je los ·miuni:·~ er1 ~¡ 

Re91-:.tro F·l.',bl1c.:.·· di: .1a· ~~0~1,ea"i,j~ '_ - ,. : . 

3: 1. 5. EL PiiociioiM1a;rci~ AD~iiJ1~;ruÍ~rv& oc L~ ·• INMA:rnic~L~c1ciN .. 
". , ... ;" -r--; , ·::.: :· -.. ·: ::.·. -~,, : ··!'.· .;_· •. 

~~~~illlllllllf i~1~· 
.· ,· '/'.';°"'/'' '\ :.:.~",-);'.' {:!~"'-, ~· ::):<> < •• :.·; T • '-~~J;'.._ - . '\-''=-i~','·' «l'JI '.·~" :;.t:v: ·· ~ • '>"'~~':';: '·".• ' - ~·> • 

~~ªª11~~,~~lf l~!lllil1f 
nc•rma sustanti Va··. qu-e.:t1a.·establecido\ ei:-~· ie91Siadó'r·~:::·:·; .. ·-

. ·- ._· '. :. ·:: - ·: '.:_. ':'. .. - . - - -~· -·. \ .; '•-... ,_.:.:.~.- ,. ·-;-'. i. <f,_ ,·:·: ·~·!;:e;'-·',,·:-

Por l~ que &"i ·cÓd1g.;., ·ciVt1· .. f:.¿.f.'a· eí<"Es..:&CJC/.'d~ -M~Xic.c·~ >:z .:::1 
ordenarniento 1·e9aJ., · en el que s&· ·~~,~~~e·¡~~~·_C:.- el fi.mdciment..:• 

sustat1t.1vo de la Inmatriculación .Admin1~tr,:,t.iva y Judicial. 

Dentro da: la Legislación Civil del· EstacJo de M4::icc.o, La 

lnrnatr1culació11 Adrniriist.ra.tivc.. se er1cuet·1t.rC\ re9lC\rnent.ada i:r1 l•:•s. 

artículos :2893 fracciór1 VIII, 2s·~7 frélcci6r1 V, y :2"~(•3-A al 

2903-F. 

A i::ont.inuació1"1 t·r·ar1scrilo.:.• l..:is art..i•:.r.,l•:·~ y ír~.;.c.1c.1n~z 

mencioneidoz, del Códigc.o Civil vi.;.io::r1te F-'éWé\ i::l E:~t,.c.1di:• de f'lén1c:i:o 1 

por considerarlo convat"lient:.e en el cor1te>:t:.o d•:! ezt.a t . .:Sl$: 



"Art.2893.- Et-. el ,·egistro de la ~roFJied¿,o:J imnu.;t•le :?.i!: 

inscribirét-.: 

I • •. 

I! ... 

I·II ••• 

Iv ••• 

v ••• 
VI ••• 

VII ••• 

VIII. El t.eStirnc,"t~11c.t i:Je léts· informacion&$ alJ p~rpet..l1am 

promovidas Y prot.ocol izétd&s de' acuerde.• con lo que ciis1->.:.•fl'ifá el 

Código de ProcedinÍie~t.os' '91V~·1e::_Sj.: ·-~-~i como las res.oh1c:1on..::: 

administrativas de in1natr.iculaCió~(·.· •.•• 11 

"Art.. 2897. - La Inmatr1culac:ión· s·~ Veri f1c:ar6: 

! ••. 

u ... 
III ••• 

IV ••• 

v. Mediante re~oluc:iono:'L. adm1r1ist.rat1vets •=lUI! let cwaene 

y q1.1e se haya dicta.de• corno C.C.•t"ISE:c:uen..:.iél d..:i la f.•r!:.s<:ntetc16n de 

la sol1c:itud del interesadt:i. 11 

"Art. 2903-A.- F'ara la inrn.;.d .. ric.1,.1lac.iGn de irirn1,.1~t·le$ q• .. 1e 

care;:can de élt°lt.e:·:.~die::nt . ..::s re'i4i::..t.ralo:s,, los:; inl.E:t·es¿1d.:•':l- f.odrc:u-. 

oc:urr ir ante el Re:g1~tro ?t:1bl ic:o a ~ol 11: .. 1 tar lar rnedic.ir-1t.c el 

procedimiento que estable;:ca el Reglamento res:;pec:tivo." 

ºArt. 2903-B. - Los int.er.::::s.:..d•:·~ eti 1 a. inrnal.r icLdáci ón 

además de sat.1sfac:e:r l•:is re•=!LUSJ. tc.s gue ~.:::;;.:..le el R..:9larnent.c•, 

deber~n acreditar, a Jl.ÜcJ.o del C>ir~ctor del F\o:::gist.ro FL"~lilicc.i,. 

c::iue les asisto: derect"io para obtenerla 
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11Art. 2903-C. - La. ir.rnectr·ic.ul&c:.ión de 1..ir1 ir11nu~t·lo F·or 

resc•lt.1c16n do::l Director del Re9i~1..r.:.• f•1;4tJlic.o. de:Jura ~iernpr~·.:. 

salvo derechos de tercero." 

11 Art.. 2903-D. - La inmat.r i•::•.4lh.c.i6n 1 1.ma ve:? r·.:al l.ZQda r·1·:• 

podrá modificarse o car"u:el&rse, sino mediar·1t.e: det.errnir·1ac16n 

judicial contenida er1 senter1c:1a ejec:utoria~a." 

11 Art. 2903-E. - Ut-.a ve;: la resoluciót"i do: 

inmatr1culac:ión de un inmueble se orden&rá, desde lue·:ic:• la 

inscr1pc1ón correspondiente, previo el F-'&90 oe loE derech-:.•s ctt.~e 

deba.n cubt·1rse. 11 

11Art. 2903-F.- Cual.:¡uierit que se c:t·ea i:...:.ir1 ciere.;.ho a l.:.~ 

bienes rnat.eria de inrnat.ric:ulaci6n adrninistrotivc.c F-·oclra c.opcmer·::.e 

en los términos que set=íale i:i:l Re9lamer•to. 11 (40) 

Acata.r1do l& Cot"is.t.it.uc:ión F"'oli..t..ic.& viger1t..e, e~ nl::'c..esé.1r·i•:• 

ob:;:;ervar un proi::edi~nient.o, Foara q1..~e a, t.ravés de él, la r·1r:.orma. 

sustat;t1va c:obre for"ma en la t·ealidad jw·íc.Jic.a., y cJe ~~t..a fu1·rna 

produ::can los efectos legales respectivos. 

Concluyendo que t.c.•dC:• lo prev1-=t.o en el C6di~.:.· C1vi 1 ~zt..~ 

sujeto a ut"i proced11n1er1to. 

Al respecto - Colín Sán.:l'1E!: - señala que el f'rc.•c-=dirniet)l-c• 

en el orden al Regist.r·c· F't.'~blico de h1. F'rc•piedad, es. 1.m conJ1.1nt.c• 

de actos, formas y fc:•rmal idades di:: necesaria observancia. Foa.ra 

que determinado» actos ji.ir ldicos, previ :.;;.t.os por 1 a li::y, 

alcancen la plenitud de sus efectos, a través de la r-·1..~l: . ..t1c1dé.ld 

registt·al. <41) 

(ió)-A;t1Cülos 29'33, 2897 y 2'303-A al :7:'303-F, d~l Reghruento 
del Registro Público de h Propiedad del Estado de l'hhuco. 

(41> Ob. cit., p. 76. 
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. . . . . ' - . -
t.1enen su fuente. inrnediá..ta .erL e1 C~d19o, Ci~i~ y ·lit medial&;· en 

el Reglamento p&ra .el· _caso ._~d~l .~:~~.i.,i~t.r.~1· P~l;ii,~o,, ·ae la 

Propiedad. 
:' _. :. ·_: ' ' 

de p&si\r·.· .a-· Etxp~_,,Ei~; .en :-,s~).~;i:::·~._.,-~~-~:~~:~.'.!~~~-:~~-~::i:: .".J~ __ :1& 

lnmat.r1cul&ciór·1 Ad~inistra~ivet_,·-> hc.rem'c.•s~> rie:ferenc.ia ·.~a: .. ::-_ 1·os·. 

principios re-;istr&lez!' rniirii~s ~~-~' .-. ··.:;é~itfí,>~- :,'~é~{r:;:·· .. t..~id.;1 
procedimiento o acto de inScripc.ión º' anotación· de"· t.U-. _b1er-1 

inrnueble en el registro <:ort·espondier-.te. 

Tanto l& doctrin& corno let legi~lac:iór1,. hacen ·referi?r01i:.ic1 ei 

una serie de principios que 9obiernan al F-roc:edimierrt.o 

registra!. aunque su f1.,ente dir·eo:..ta e inrnedi&t.a la ter-1emc.•S en. 

la ley. Pero que por .::ons1der·clt"lc.o::. de ir1terés & import.a1-.cict los. 

enunciamos a contin1..,acior·1. 

En forma general se ci;1ns.iderar1 como pr-ir1cipios resist.ra..le-:. 

los Si'iluie:ntes: 

al Pr-it·1cie·io ·:l~ Jn::.cr-1pc.i6r1. - el c..u&l 

s19r1iF1cado~ e.e saber·: 1.(IL'e deber1 ir1s.::t·ibir-se en o;:l r:.:::ii:a.f..r.:1 

todo~ los document..i;..z, F-'C•r lo:=. c.uetlo=:s se c..~·1·1st.it1.1yan~ t...ransm1té1n~ 

declar·e1·1, rnodi Fiquer1 ent.ingan de:-t·ie::c.hi.:.1s reEtles SC•brE:: 1.~n 

inmueble '>' los '=!'-'e d1sf:.•Crf1~an ie::rntiC1t·9c.•'.i..• ir1hit•iC.i•:•n(!Z y cJ.;rnt1z. 

providencias <:autelarias; 2.Qi.ie ant.ie::s de la insc.ri1Jc.1ón o=ist.o::. 

doc:\.tmerrtos no prodi.1cen efecto respect.o do:t t.i:rc~r·oz. 

b) Principio de Le·::ietl1dC1d.- es la ley, la •:¡u.: r·1c.orma todo:•s 

lo~ a'Z-pectc•-.:. re9i$trale-=... En ezt.~ o.::aso ií:i:l C6di'd'-' Civil y el 

Reglamento respect.i V•:o. 

19 

TESIS NO Dfli 
DE LA BIBLIOTECA· 



•:J F'r11·11::lf'l•:• d.:. E~p·~o:.i~l 1d&6. - ~~1:.E: 1 1·.;r-~,_tH"r.::- ·:¡1,.4.; .:,.¡ 1.:·10::1°1 

sobri:: el ci..ial ·- recá>i::: ·la ir-.:::.·=-t·1f.•O:.iór1 e:.=:i.o: cl-=:l..o:rrnu·1.::1•:.i•:• •.:•:11'1 t.·~··;.ic, 

prec1sion. 

~ . . . . 
d) Pripc{éiO 'de T-t;acf...1::.0 Suc~s.1 Ve.:- ezte F·rinc.if:.•lw 'c..:•r1s1st~ 

en que l&~ ·~~c.á'd¡\,~;¡,:· -fnsc:r1pc10~-.·e~ ~;;;i:we ~r1 :·:m1smc• inr111..•E:t.l-=: 

deboarán e~t.E\t~- et~~ad~,r~ad~s -- er1tr~ ·s:.'t·;, 'dé"' t.&1 ·iú~rt~ q1,.,e Cada 

nue:Va insct~·iF;b{Ó~, ·--k~- ·«·s·~~~erit.e -~r; ':.l& .~-~tr-~·'. .~t;~-t~t~-f~;·r; :· qi.'e ~::. 
antecedente' 1esÍt"i:1~0° \~:·,·n~c:esario~ ~ :"; 

s1em~;:~ ·h~6f·~~~>.;,~. petición c:Íe la :·parte.· ir~t.~-~~~~·~~; . .-, p.;;~·.'. le;· -:¡ue 

quedan>~~:~l~i.~~s"." ll.s .insCripciones o c&t1.de1ad.i:Of-ie~" da. ~fic1.;. • 
.' . ·- -

f)" p...;·inc{pi.:• de Prioridetd.- ::.i9r-iifü:é1: -=1ue- una . .in~c.rif:.•o:.1ón. 

hecha ·:-¿on·-'·E;r-.teriOrid&d t1en>.:i! f.-'t"1oridad sobr·e una. f.''-•stcrior )' 

·qu~ ;.-ih'SC"l--.it.o C• ar1ot&dc.i un dc•curnE:r1t.c.i 1 no poo:.lrl\ re-oi::.t.raf':=~ otr-·~· 
·19~~a·1·~ .. 

Con el fin de: -=11..~e el Re9is.t..n;. F'úl:.•l ic:o de la f't"C•f.'i~dad e:n 

el EstiEc.do de México, i:-·udi&se i.er1er- rnayor·es t..as.es Ji.~rid1ca:z ~·cira 

ampliar su e::.fera de acc.16n, e11 torr·1c• a la r·.::91..il~ri;:a•:1ón cie let 

tenencia de la tierra, se desi9nó una c:.c .. ml$.1Ón er-.c..cirsi''ºCt de 

ela.bof'ar un estudie• s•:•bre e.-1 f.•t'C•cedirn1ent.o ~drninistrat..1vc• •jo: 

inmat.1·ic:ulación, para ser pror1lC•Vido por ló pet"$C.•r1a le911:.1rna·:.I~ 

para ello, ante la oficina do:::l Re9ist.1·0 F't:il•lice• del h,9~r al 

que corresponda la circunscripción del inmuia:ble. 

T.:tl anteprc•yect.:0 , pre:v10 que i nrnat.r 1 cul ac.161-. 

administrativa. se iriic1ara en un esc:r1t.o ~n dc•t"1dé: el u·1t..er·e::.adi:• 

expresar&.: nombre y dc•rn1ci l io, des.cripción clE!l i1-.rn1.,eble, •:•:ir1 su 

nombre, superficie, medidas, CC•l indanc.ias y 
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set'.a.lc.ndo poblac.iótl, m1.micipi-.::1, y dist.t·it.o; .c.C\L~sa, ciri-:ro::n di: :;i.~ 

poseo¡;1ón,el .. t.ier,~po· .. ~l.~e >~·e :t.1er1e'. 'de· F·C•:.e&r,· el 1r:1~n•~e·l,10:, el 

nombre de la P~t~s~-,~~ 'd~~··q~i.i:1~· ~·dqUit:i-Ó' ~'1\-·tnr~,U~bleJ--. 
' ~ .'· ;.'·· .. • ; -._- :_ ' ; 

docum:n~:$,zc·~l~::i,:c~t1t!~~~f'f;;:;/~~~~t¿~~;t~!~7~;~l·::;,~;zg~::;:~::· 
que demuestre . o· .~c~~di t._~·;,;q~e_ye1_:·~-·~i:~~~u~~-l~.·.· ~ri_:: ·.:~~-~7i.,6~~ .. :-.'.~º ._:_&s~et · 

~~'.~~~i~:~i¡~1lllCJ 1;;;;; 
presentar .i a el interei.ad.:i. ~----: i·_, :,_~·-.•• :~.::-.:<.:~ ... ·":_: 

- - . . •.' I: ~.. ~;, - . - ., 

los; re:q1.'i~it..eos. ·-.,·$~'.~~:1~~~~~:~.:~¿~_-.:.-~~---:,· ~~-.<~'~:·ro~~-~-~ el 

hac1~r1dcílo · s.·étber: :.·a. ·._ 11:11 · ~ut.oridc:id 

municipal del lugar de 1.~bic:ac:ión··de inr~ueble, al r&gist.r&.dtir, et 

la ofic:inei. fisc:c.l c:orrespondier1t.e"" y a los co.lir1ciar1t.es 

rnenc:ionados en la sc•l ici tud, para que: rnani fest.ar·ar1 lo que a su 

derec:ho sea proc:edente. 

La I>irecc:ión del Registro F'\.'ibl ice• de la F'rOPied.rtd ord.:na 

la p1.iblicac:1ór1 de 1.m ext...r·ac:t.o de lea $Olic.il.1.id, a costa del 

interesado, por t.res veces., de t.res en t.t"~$ dias., .::n la Gié:tc.~t..a 

del Gobierno y E:f"I ot.rc•s periód1cc1s loe.ale$ de l.:•s d~ lflCi"/C•t' 

circulación en el l1,..19ar de 1,..1bica..:ión del 11u11uebl-=:. 

Efec:tuadas las p1.1blic.a1:.ic•n-=E:, :=:.: se:t)icla la f.:•..:h.:1 p¿or~ la 

recepción de la ir1fonnac...ión t..~st.irn•:.•tHal de t.re$ F-·er·so:.1r1as, po.:·1· 

lo rner1os de r1ot.ot·io ar·rai90 en el lu9ar c.ic•nci..:: s.e et'IC...llé.nt..r-a 

1.ib1cado el b1an inrnueblo:. La [)irec"1Ón del Re'i11st.rc• f'úbl1cc.• 
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p1,,,eda arnpliat·· &l exarno!:!'t-. de le.·~ t.est.i'íi!os con llt~ ~·r·.::"#•.mt.a~; =ii..10: 

est.ime ~ertirient~z. 
',' ·.-:·. ._ . ' . ' -

_-co;n~f~b~d~ --~-;~.-.~ -~~ ~-~-;;~~{~iof~,:~:~ \én~-¡'.,~1~~---;~ l~_:._y~~~~:_i 6t_"1_:: ~~.; let$· 

cot ... diCi.One~·,, _.-:y·,:::. t:é.~-~~).·:z¡ té;s.·:·_::-Se;:;~1-ad..:;~_:_ .poi: :.':~.1- ·::.-~6di_~-¿~-'-'. i;:1 v11_ ~-: ~-=. 

:ISE\~if l~~J¡1¡f ~i~~=~~l{::1f~:t··r: 
_Tal"· _r:egoluc 1 ón:--.se.~.-;._tendr,&··::com~"/título_:·:·de·~'.~·t·oF--i edad y:. s.~ré 

~~:~=1~;~'~k!gfff~,t~il;~~~~~:.~~.:'.:~it~E~';~t• "~e· .. !/:·¡ a'• . ~:i,·.c;p1 edÚd • 

. -. . . .. ,~ ... :,~~:y~-:·f,:~~;~:~;l~~~~;f~~:-~;~·~:~i~;> ·e~_.: ~l c,~~·'-'~,l idad so: 
ha conVertido'et-.·realidad.· En-:ur:i_a .. r~alidad qu~:-sE:: ha llevi:\dO.:• a 

la· :pr&ct.iCa· benefiC:fkrid~·~-~a· y¡:.;:,~,¡;_;-¡.¿·e·r:~;· C(i~nt.iosO de pe=rsonas ..:iua 

no ·cuentan c~f, Un· t.ÍturO··.d·~..o·· Fit:·6F.·i·~detd··, ..:iu.::· ~Íni:·icro: s.u F=o-t·..::di•:•. 
' . . ... , ··; _,. "• ... · ... 

Pero qÚe al mismo t.iemfi.o es -d&:~:¿O'noc..iCh. .. por·' let met~·~1t'iei úo; 

personas que se eru.:uetitt·si~ ,.:·~;:"e~t·~: -~·¡·sma··:sit~1aciót'1. 
:: . .··• 

Realidad c¡ue 5E: en¿u.;·;:.~t..i~~,:· .. pl~~~:u;a·cl'a En el C:6d1"~0 Civil 

vigente e:r1 e:l Ez.t.ado de: Méxié:o em,,;sus. &rtic..ulo~ ZZS7 ét.l 2!103 f. 

Así como en el Re9l&1me:nto del Re9is.t..ro f'Clblicc.• de le. f't'C..OF--•1e:c.Ic1d 

del Estado de México en, el libro c.uat.ro, t,.aF--·iLul•:• I L•aJo ~l 

nombre del "Proc.edirniet"l-f..o Administrat .. ivo de It·11nat.t· ic~1lac1 ón;: 

que er, sus art.ículos del 139 &l 141:! regÚla el proced1m1-=rd .. o.:.• rji:: 

lma Inmatr1culaciór1 Administrativa. 

En nuestro tiempo actual, El Reglament.o del F.:e:91~t.t"'-• 

Público del Esta.do Libre y Sot•e:rano de México,:., e:=.t~able:c.e el 

Proced1miet!to Admir1istrativo de: Irnnat.ric.ulc.ción en leos t.ét'Mlt'los 

siguientes: 
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"Art.. 139.-. El .Prc.._ce:.dir~íentc• - admin'ist.re..t.:.iVO de: 

ir"lrnatr iculación, deber~ prcm1i:1vers.e·. por'. · ¡'~: ·~-=·t·ió~·;a.:;- li:-9'~-t.irnada 
para el lo, 'ante:·-. la.:.·of·f~inEt·--·.[e~.i~t~~}: ~i=Í~re. ·:·¿·¿t't"~~~o"r)cik· a :-)h 

ci rcur,sc:t- ip•:i ór1 ., dE:l ,-· i,.;;~üeb1~-~ i •. · .· !:,~:i~:- .t:' :,_::::<>'( : .. :.e~;:· r~: \:_: _ ·;_·~':-~. 
-. :',;;;;." - .';/;·\.;/,'~~--"\{;\·':: ;,-.·\:-:1 ;'.,'" 

"Art.. · 140. ·- La· -·i ~r;,-~t.r·i cui a·c·1 ó~ ~~-se\Hi ·,-.; 1i ¿ i ~p-¿ :¿c;·¡;,1··~/úr·1 ;.; 'esc."r' i t..o 

~ °':~=~¡~~~illltli~~¡~fZ 
111. Car.rsa u origen :;:_:de."su::P.oses16n:,v.;;:t.ie:mpo ;qye->t:i.:::t{e .de. 

:::::~ª :: q~¡:~~tt~K)~~t¡1~~~~t~f:;~'~j";f~~~~,~, dé .l~ 
-.-:,. ;,,, .... 

"Art. 1410:-.;A ·1a~.-soliCit.~ld· ·E:u··1t.eri"ot-' c.le~er&n agr~-;.c1r:=.e lo;; 

s19uiente;; docwriet~t.~.s~:_:,..:.~ · 
l. Cert.ifiC:t.d+:i' de:l· ·Registro PVt:•lico de la Pt•opiedad qi.fci 

demuest.t"e que ·el inmueble no está inzcrito a r1ombre d.: 

persor1a alguna. 

II. Cor-.st.aru:ia ·~ue acredite q1~e se est~ al corrient..e en el 

pa90 de 1rnpuesto predial del inrnLfeble de qLfe se trate. 

III. F'la1-.c• descriptivo y de locali.;:áción del ir1rnuelole. 

IV. Constancia del cornisariado ej idal o comunal de gi.,e el 

irirnueble no tiene ese. r1a.t.urale::a, c.uando ze e1-.cuent...re 

loca.li:ado en zonas prihcirnas sujetas a ese ré.;;irnen. 

V. Consta1·1 1::1a de lá aut.01·idad rnunic.ipci.l de posesi<'it'I del 

u-.mueble, de qu-=: ne• forma petrt.e del dominio del p.:•det· 

público, y 

1r1rnatr1culat·." 
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11 Art. 142.; R~l.mid.:.•::. los :doc.umo:::rit.os. ~eí1";.:d &d.:1s en l.:·:= 1,:j.;is 

at•t.ic1.1los at·1t.eric•r.:~, _ s~·~ f~rr~~~-{~~á··-.¿i· o;->1FeCÍ1.;1·1t.~: r·o:sp-.i:ct:J..,C•. 
·r1ot i f i Cét"1dos.e ~t.~ t.;.,;n i -t.e ~~·:~-;·:.l. oi~.·.-c.;;·;. i ;~d~nt.É:;I .': rti~t·1i: 1 oria•::iC.•3 ~·, .• · ·1 ;, 
so~ ic.i tud, p~ra .qt.~e _·,n~~ú·Í.ies·t·~·f~·-"16 :.~¿~<et ·::.~~··. de·,.-~ct·10:.• ·c_.;.nver·19a. t:.l 

Registrador dat'a -~·aviSo·-_.;d~· ... '.1a: .fi,';,n·a¿i'ót1-{de1·: . .-&n.i.iediei·1t.~, a. 1 ~-
Direcciór1- dEit( R&:.1·i~t~~::,~y,p¿:tfi"i~{~'_:·g~'rí~=:·~·P-~6~-i;~d~~:· ·~ .. . · 

~:;~ .-+-~(:·:-:i_::¡·;_;.-~-~~:'/,:>:. ,, .. .,. ;; 

ºAr t. 14S.-

Registrador e:nv1ará =-- la t>irecc.i6n del í:E:.giz-.t.rc• f'i.'1Lilic..~• par;:, ;..1,1 

t'eEoluc1ón. 11 

"Art. 146.- Cor1 la vis.ta dE:!l t::KF-oe:d1c:nt~ resf.'ec.t1vo:.•7 el 

ü11·ectc•r del Regist..rc• ciic.t.ará r~sc.•luc.16r1. $1 t'let J:it'C.•c~dJClc• 1-:i 

ir1roat.r1culac16n, se c•rciena.rá su in$Ct"ipc16r1 en o;-l fí~·=i1::.t.r·c· 

FObl ico que corresponda. 11 

El artict.do 147 del Re9lame:nt.~ del Rc=9istt'o Pútol ico de la 

Propiedad e:r1 el Esti:ldC• de Méxic•:.7 >::C•t'1t.emF--lét 1C•$ req1,11~it..o;.. p~ra. 

oponerse al proce:dirnier1t.o adrninistr·at.ivo do: la itw1alricl1lai:.1~r·1, 

los cuales son: 

a .. Acredi t.ar personetl idad er1 s1.1 cetso. 

b. Tener ir1terés le9í timo .. 



c. Acreditar s~4 , c.io:=\l!!O::.hO F-·i;w 

establecidc1s.po:ir,·1.a iey. 
d. Que f,o· s:a-- hay·~·: ,;f:i.ct~dO··;:-ia·"re·~:Oúh::·i·6r, .. ·c.i:it.,-éSPot-.éH~~.t..~. 

• • < ::··.,.··::l·;>.:·.- ' ' _·:--<~· ;''.·,:,-,''."·'' /--~.::_:·:., '.* 

c:ont1nO~ ·_: se'~~.j;~~.~,~~ 
articulo 

Director 

El 

t•eforrna~ al 

'.-=:r"I. 5U .· 

reformas , :se otor·;.ó .··cor.np-=t&1~1cia\·. a,_ ur1.:::ór.9af'!..:i._.:~drni_t11·s·t.~~t1,vo ,coriu.:• 

lo es el R~o¡ist:.ro ·. f·ú.l:.il ic..;_ J~.- ·1~· ·pror..-;r~d~-d~, :.~Pa:t·a .,i..;i;·u:·~~,. .do: l. 

proceduniento de inmé\t.riculac.iGn &cÍrnÚ1.ist"~&ti-~.;a;«·· c:uya··.ffr1alidád. 

es li\ de inc..:wi::·orar al régirnen Jt.,rí.dii:.i;. r.:sdst.ral lo=. Lti.;:n.;s 

inrnuebles. irre91.~larez, hao:.:1.;:ndo el rei:.cmo:11:.1miento Oii!: ~rupi~dé1d 

en favor de .:iuien la promueva.., dejando· a :::.cslvo los derechc.is d~ 

3.2. EL ORGANO JURISDICCIONAL 

3.2.1. JURISDICCION 

El j1.,e;: debe "O.:cir- el derechco" y· para o:llo d-=Li-= t:.ener­

fac:l,ltades c::¡l1e: det·ivar1 de su vinc1..,lac:ión co1'1 el Est.ado, d.:1 -=tu.: 

for-rna parte. 
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Tc•do Jue::. er1 cor1sec:uet'lcia tiene jÜri~ .. di~c.iOt·1; e::. ciE:>:.1r~ 

fac:l41tad ._de:~e:Cidir,\ cc.t1 fui:rzec .vinculat..i.vh·_F-:i.r-a ·,lai F-'El-1'.'t..o:-:=., .. 1.ú;1t« 

determir1ada .·si tuaC:ión: j~r Ídi~a c:Ontt;~y~,.:.t'i.~a. ·. ·.· 

Pet·o en t"eal idad, lo q~e c:r:~; le/::~~ <~~:~~~~·~~·~::._~~-~t.r·~·' 16::. 

Jueces es la competencic.., o sea el. limite ·de· ~sá::j;_;,~-.i_s.d\::.~iÓn. 

3.2.2. LA COMPETENCIA 

Llamemosle compete11c:ia al límite de la jur·isdicci6r1. Al 

ámbito de esfera o campo de:r1t.ro del cual un ór.¡iano dEt &.ut.cwidad 

Pl4ede desempeñar val i·:lame:nt.e: sus c..t.ribl4c.ione:s y f1,4r1c.i1:m>;;:~. [.1~ 

esa limitación surge la nec:esidaid de 

admitust.r·ació11 de Justicia se l lie:ve a ~abo de: mát'1E:t'Ct Gf-'l.imé\, Yé\ 

~ue humanamente es irnp•:•sible •:¡ue un sólo hornbt'>;;: rest..4-=lvi:I t•: .. J~:: 

tal 'forma que 

ter1·itor1c•, rnat.-=:1·ia. i-!r'i:ldo y c..uantia. Pare, d~f...~rrn1na1· la 

competencia de •...in ór·='anc• Jud1c1~l. 

inmatriculación judici&.l &s el juez c.iv1 l do:,. pt·irn~r& in$tát·11:.u1. 

del lugar dor1de se encuer'lt.r& ut.i.:.ad'-• t:l 

inrnatr 1cula1·. 

Lo ar1teriot" con fundarnento en el art.íc.ulo 6 d&l Cód190 de: 

Procedimientos Cíviles para el Estadc• de Méxicc•; q1.1e =.e~ala que 

los j1.1eces municipales no podrán conoc.er de los E1s1 ... m+.os 
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t• e 1ac1 onado$ C.Ot"l" 

corriíispot"lde -a loa. JUe~es. ci.v1 les d"e pr•1mero 1n3tanc1ei.. 

L..a t.rarnitaci6r"1.;cie::~ut·1~~:-.-inf~.:tt;.i·ic:ulaciór1 JUcli~i~l se Q~c·t..a.:.. 
trav.as de ui~.a j1..u-Í-~di.::;=iÓ~~i -~o'iur·1tElrióp en vit"t1.4d dw ~1,,¡e ezt~ 
vía comprende -tod~s-·:-~i~·z.··.aCt.O·r:· er1 cti.h;i=ppor disposic1ór1 da lé;, ley 
o Por solicit.¿¡d·:·_-.::,,,'¡._\.'f .... .:.,- :·::--~-- ·_,_·: d (que E:!5 el c:&so cie la 

~~:~':·~ \-,~~-.: :i i-~~~res" os, 
inrnatriculacíór"i)· :sc(:-.r•'.'11.dere la ir1to&rvErr·11::i6n dal jue:.p sir1 qui: 

est• F•rorn~VJ:d·a.· :·~, S~~~¡:;rornueva CU•eistiót"l al9un11 il!ntre determinadc..s 
part•s. :::; · "¡(:- ~;;·:~·:;-

- .- .:}~ -~~; .· 

Y tórn·ar;dO':·:~~;.-.át~--~. ··~au~r~t.a q1.~e la inrnc..t..r i.:.ul ge;i 6n es 1 a 
.. ·····-·.¡'· , 

inscripción: de ·,"f6 ;_::pr(lpiecl¡.,d o pose::.ión de un inm1,,4et:.1le- en ~1 

Crnat.ricula.. ·.o pa1·a elle• al 

procedÍmief..t~-·señalado, y i::stablecido por nue:;tras l>:Y"::Z. 

3.2.·3 •. EL .. PROCEDIMIENTO JUDICIAL l>C: INMATllICULACICJN 

El ir1teresadc.• en la 1nmat.riculaéi6n de lét f.•f"C•f.'iecli'1d o 

resolución judi<::iétl en li.:1s t.~r·m1r'1Ci:i. de l&-s .:Jtsf.·C•sic..icine~. del 

C6dl90:• Civil pa1·a el Estado de M4::1co. 

Crrder1amioento loi9c.l, que señala er. ::.1.1 f\rt.ícul..:.• ~0·~7 

frac:ción III1 Que l& inrnat.riculac.1ón se verificar6 mecl1c.r·rt.e.: 

rez.olución judicial que la c•rdene y ~1.10::: haya dict.ado corno:. 

consecuenc:1a de la rept·es.e:nto.ción de título fe:ho.~ie=r·1t . .::: q1.1e 

abarque: sir1 interrupción ur1 per-íod.:· de por lo me:nos cinco añcis. 

Lo que significa, ·:¡1.i.: pat·a tramitar· una inmc,,1..riculac16rh el 

pr1:irnovent;.e debe- de hc.ber f.'O:i.eidi:• ::.u f.•red10 pot· cit·1cc• año$, de: 

forma continua, pací f 1ca Y pút:.l 1ca • 
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1) Mediante it-.rorrnc.ciltrt dEt do1_nir1ic.. 

2) Madianta información pol:lesoria. 

1) Medii.nte info..-m1tci6n de deomirdei.- que· ~e E!1'1o;..ue:r1tra 

contemplada e..-1 el art.íc.ulo ZS'i'E: del Cúdio¡,o C:i vi 1 del E:~t;áCC• cle 

Méxic:o. que a la letra dice: 

"Art. 2S9S. - El .:¡ue h.&.ya F--Os.eídc.• t.iier1~z 

inm1..1et•lez por· el tiempo::. y cc•n laz o:.c.1nd1c..1cw1~~ 

e>:i91da5: F'ar& F'r&scrit•irlos y no te,.1-aa t...it.ulo de 
propiedad t.eniét"1dc.1lo no se ir"lscrib1t•le por 
defei;:tuoEC•, sirio::• esta en .:l ca.so:o de ded1..1cir la 
acción que le c:or·1ceci'~ .:1 arf...iculc.• ~:3::! f.•c.w r10 
ei:tar ir-.scritc... en el Re~is.t....-o F't.'.iblico de la 
Propiedad de: li:•s bienes. a favc•r de per·sona al91..má 
podré dernc•s.trar ante el Ji.10:0: c•:1rnpo:tent.-: ·=14-le t·1~ 

tenido esa s:•c•s.es.iór1 r·1r·1di..:r1dc1 la u-.fc.ormac16n 
roasi=-ect1va et-. lc•s f:.4:rrn1nc1s ·~ue est.a.ble;:ca. el 
Código de Proc:edirn1entc•s Civiles. " (42) 

En relación a lo ~t-.t.e1·ior:- el Códigc• de Prc1c:edirn1ent.c•s 

Civiles en su articule• 888 ft·ao::o::iór1 IV est.abl~c:e '=ll~e las 

inforrnaciones respect.ivas Fo·odrán de:c:1·eta1·::?:e l'mic.arnente cuand•:• 

el promover1te tenga int.ewés. Y para -=l ca.::....:.1 d.; C\cr-:=d1 t.c..1· la 

PO»e5.iót"I a r.::¡ue se refiere: el art.i..:ulo 23'):;i d~l Cód1gi:. C:iv1 l, a 

su sol ic1tud acompañaré c.ert1 ficadc• d..:l R-:91~t..ro f'L'1l1l ic.o ·=1L1>:: 

demL,estre qt.'e lc•s bien-=-s r°IC1 e:st.é.n inscr·it.cis y C•tro relCtt1vcr C:il 

estado actual de la finca de los re·:.t:=.trc.1-s f1s~ttl.;os •J.: las 

oficinas rentisticas. del E-s.tado. 

(.i"iJ-Ai="ticüi'o 2898 del Código Civil del Estado libre r Scibfc'ranCI 
de fl'léx1co. 
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' ' ' . 
.Dii::Jn,· ir1fc:•nn&ciói"l~·reC:Ít..it"á ·=ot'l le,· c.il·C1Cl6r·1 .-:fi:l Nir-.i~teri.:1 

PObl1co, d.!i ·."1a· aut.o'ri~-~d·, rn1.1~i1cil'.-'c\i, d..:il f•~'iill'i.-"t·r~ocir 1j¿ Je, 

Pt·op1edad~ 

apare~c¡. e:r)-·1a bolet..as r.•rE:di~:i~:z·:~ ·Ad~m.ti.Z·· ~~6r,· t.r~:s t.·e~t.io:.r:·~ d~ 
notorio arr&i-ao et"r el 'iYsiit·r de . ~,b_·~-=Elé:_iGt"Í del Fo-r~dieo ..:n 

cu•stión. Se publica,..& la sol·icitud :·d•l ~roMovent.e ·mecliccnt.e 
'··.· -

Eidictos;, en la Gcu:eta de Got.ierrio ,·y·· E:n" 'el ~E!ri6dictt local de 

mayor c::irculac:idr1J s>S! coloc•r" Un eJ~m~lar de l& solicitud 1Sin 

el.predio objeto de la. informac1 órr. 

Act"editado lo anterior, el j1.1&0: de:clar&ra que el pozeedor 

se hc. cor1vert.ido e,., prc:1pie:t!irio. et"I virtud da prE::zcriF·ciGn y 

t.al decl~raciót"• ze: tendrit corno t.it.ulc:• ..:ie prC:•f.'l&dE1d y se:t"6 

inscrita en el R&9i»tro Público de la Pr•opiedad. 

2) Medi!ir1f: . .:::. if1f'•-·r·ma1i.16ri E'fi•SesoriEi.· gue se Fo>la:o:rnet en e-l 

a,.tic:ulo 2&~9 do:l C~ci1·;.oi:i C:ivll F-'~t"& ·~l tst.ad•:• Llt.tt•e y ~•i:.1be-r·~r1c1 

del Estado de M~x1co, que & la letra d1ce1 

"Art.2:::9·,;-. - El qu~ ten·¡;ia un~ r.·c0::.es.ión apta 
para prescribir~ o.: t·1~1·1e::. ir1rr11.,~·bltts~ no 
lt"lsc:ri tos O:t"1 el Re9ist.r·o e:n f ave.ir de ~~rsc•r"•li 
algunet~ Ql~n anl:e:t do;: =ll'e. t.r·Qr1~c.urra el t.ietoF--1;.• 
r1ec::esat· 10 para J:.·re:s.:.r iti1 r, ~UE:-de 1·e91 :;.trCtr su 
po::.ez1c:k1 m;;d:iante resC•l•.,.:.i 6r., judicic1l ·=11.Ha dic. t..~ 
o:::l j1.,;;;: cc•mF'et.ente at'lt...: q1.1ier1 la bc.ro:Oit..: d..::l 
modo '=il1e: fijo:: ..:1 Código:• <.J~ F'rc•O:.t-duoient.c•::. 
C1vile:t. 

El efectc• do:: la 1nscr1pi:.iGr1 ser& t"=t"1~r la 
posesiót., ir1sc::rita coroo apta para prod1.1c.ir la 
prescripción al concluir el pla::.c. de cinc::o años 
contados desde ¡;u 2nscr1pc1ón. 

Las inscru:•ciones de ,:•os~si6n expreser.r6n las 
c1rcunstanc1as e~:19idas par·a 1~ in~cripc::ión en 
g.;:.ner.al y ado:imás las s19uier1tes.s los nc•rnbres de 
los testigoz que hayan decl &recdi:.o; el resulte.do de 
sus declarac::ic•nes y la rE!soluc16r·1 judicial ~ue 
ordet"1e la lnscr1pc1ór-,. " C4?.> 



' . 
Los ·reqi.uzit.o:i".zeñali\dos p•:•t" ~l c.6.;ii~c' de Proc.~dirnH::f1i .. oz 

Civi le~, .. Pa~~::~~~:·,:_ 'sé:::1 ~~v~.: & '.S~bo let 1nfi:.irrni1.:.ión F-·.:.·:;.~$C'•r· 1a son 

los· rnis_~º~- ·~~~.'._,_· ~6,.;t·~,íl~la para lti 1rifirrnc.ci'G6' d~-. d"émiitÜC'. 

A9t:e·:iando ='-'mi~arnente .e1·1· _-el· P~t·rc~f~'< ¿ftimO' .-d~i--:,. ~,:.·t.~íc..L:}~.-·.· .. 8$8'. 

fracción ·-v;· que ';1~~ .·deé-t1at·acion~i ~d~-~f~~.>;-~~it{1_9·~:::;-. ~~~-~:_¿;_rlt;~ 
sobre el hec.hO. de· -·la po•esión;·· sobra· -li:•s: · r~qµi~.{(o~. 9~e. :·~e-L•~ 
tener Para servir de base ·a ia Fo-rezcri~.::16.t"r -~dqUiS..itfva_:~(po~-ee'r 

el bier1 inrilueÍ:.le _rninirn6 -.. ct·t~-co a.tti~E.,. d~- b~~t1·~: :,.~,' pac:ííic.Q~ 
continua y póblica> y sobre el or1·;er1 de la. pos~-=..iÓ·~~-

De igual fot"rnQ el etrt.íc.ulo 2'3'03 c.ont.empla: ºEl c,1...ie- tar19a. 

~!tulo feheccient.e quo:: abarque c1.1etndo rn~t'•CIS un J:-·eri.:•cio 

inint.et·rumpido d~ cu·1co at\o=.. inrt1e:diC::ctarn..::nt.e é1t"lt.e:ric•r&S" .:.. iu 

promoción pc•drá ir1rnatric:.ular su predio m.:dici;r"lt.~ r-.:zo11.,o:..16n 

Judicial, '3.ieanpre y c1,.1ar"ldo se sat.isfetg~t"I loE requisil-.:1s ·=11.J..: 

<E.er:ala el Códi90 de F'rc•c..:d1rn1.;:r-.toz Civile~". <44) 

Para lo dispuE:!st.o por el El.rt.íc.ul~ 2'3(13 del C":ódi-;ic• C1v1l, 

&e do:::bera se·3u1r el pr·.:0co::o:l'un1ent.o qr.,e est.ót.il.:ce el i:_:6o:.11-:io:• ae 

Proc:ed1rnientos Civiles et"l su precepto legal 8SS fracción VI 1 

''El que tenga la posesión· er1 los t..~rrn1r1c•:S. a qi.Je :s..:: r·e:f1i!r·E: 

el art.í.:ulo 2903 de Código Civil, podrá c.cred1t.s..r este hec.hc• 

mediante resolución judic.ial 1 ~iie:rnpro::- y c.1.1c:n•:.IC.• sat1zf"et9a lv~ 

sigu1et"1tes re:q1.nsitoz: 

un certificado del Re9ist.r·o Pútil1c.o de la Propiedad q~,-=· 

de pet·sona alg1.~net; la~ tiolet&:t que .;;ornpr1.~eloe1-. ·~ue el F-·r··~:dlO 

eEtá al corr1.e:rite E:l"1 el pei.90 dE::l uop·~~stc• F-'t·E:d1cd; i.m u·lforme: 

(i.V-Artítülo 2903 del Código Civil d&l E~tadei Libre y Soberano 
de Mé>uco. 
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· .. 
de l&s oficit"i.:i.s re:r1t..1st:ii::&:=:: def: Eit.aclo e11;·,·;.¡;1: -:i•.M= .;.c..r1~t.(:-

b> Que tal i:·rorno:.u.:.iót·1 rniini fi&st.e 'baJo · j;.;,.¿.t~:.:.t·~ .. ; de· .~ciec.i··,. 
verdad1 s1 está poseyet"tdo e:l pr&dici· O· Ei¡·. ,.,¿,~·t;,~~·· :·~~·~ ·[~~~~'.~~d~ ··e:n · 

SU C:&SOJ 
'.-;-:. 

cJ Quá se publique la sc•licitud ae l&. ir1E-cripc°i'6n ·e;:.: Ja 

Gaceta del Gobierno,. y et"'I uno de los P•riddicos loC:ale:s· de 

mayor circulación, por tres veces,. en cada uno de ellos.con un 

intervalo de tres diasJ 

d) Que -:.e cite a la au:toridc.d mur1iciF·al cor,..espondiente,. a 

lo::. colindantes, a las persc•nas -=1ue fi.¡iuren en los registros 

fisc:aies de la c:of'ic1niEl rentíztica del Es.t.ado,. asi c.omo &l 

poseedor cu ande· sea el e: ase.-; 

Ultima p1.1bl1c.&ción sin q1.1€:' haya c1pos.i..:.iGt"1 ordinat·ia, p131·0 s6lo 

podrá tomarse: en ~uent.a s:1 se: funaa Ett"i la ~ose::;i Gn o et"! la 

titulación fehac:iente del misrn.;,1 inmuo:ble, y Fo-ara su t.ra1n1tac:ión 

s.e obzervar&. lo diZPl'esto en lc•s t.Htirnc•s pltrrafc•s d-=r est.e 

a.rt.íc:ulo. 

El rnisrno PrE:cept.o le:gal se:r;a1a en su 1.Ut..irna parte .:::l 

Proc:ed1rn1ento de Clposic:16n en la Inrnc..t.riculac:i6n Jt.1dic.iid y 

establece1 Que q1.1ien se sienta &'fe:ctado por l& inf'ormac:ión de 

dornir1io o de posesiór1~ lo ale9eará por esc.rit.o y se: ~us~·end8r·á 

el curso del expediente de inforrnac:1ón., s1 éste est.uviera >'ª 

cot"icluido y &probado. debert.. el Ju~z poner la demanda er'l 

conocimiento del Re9istr·c..dc1r pa1·.á qt,l~ suspet'lda la it"l:scripción y 

si ya estuviese hecha, para ·::::iue at-,.:•tei dicha dem.=.nda. 
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. . 
Si el oposi.to;·. d-=:Ja ·t.rEoir1:s.é:Urr1~ ·Sei..s 'rniese~· ~u-1 F-·ro:.1rOi:•ver· ~n 

.. 1 
,• ·,·--· ·-: -· 

de '·"C,pi:;si'c i or,, 

·-.: .. ·' 

Eri. ,·~onci1.~_~i-6~~ ·:é:1- ~~0C:~di.1n1.::~t.~· J_1.j~1~-1~;1· d~ _. ~~1,na~~ {~1.d &e i 1J1·1_ 

se inicia·--1.:ón-· ·un_- 'escrit.o·--de·-·demetnd&,. ·:en ·donde;:·.e·L·.;:it~t.É:!re~~do 
'.<. :'.···:·;·. -.·- ·.· 

domicilio,·. '.~bicaCión. ijél ·-·inrnt.;-eb1~'<i.:ot-. s~' 

nombre, s~p_er:ficie, rn~d1~a$. y ~ol indarrc:ia~,. ~- .. ,~;i·~~~·~¿~,;·~~-~;~j ~n.;J.:• 
pobfac16n, mu~ÚciF•lo, dis.t.rito, causa .. y .~w19e"~-;_~d~.<~(~··-~:b·::.eziGn, 
el t'iempo que t.iet·1e de poseer el inmueble v, :e1··::::·;~~.r~br·c'· de ill 
persor1a de q1.~1en &d~u1r16 el 1mtu ... h~ble. 

,· . . ' . certificado de no ir1scripc16n del 

Registro F'l"~blic:o:.• de lñ f'ropiedñd, laz ticiletas pr~diales q .. ii:-

acrediten qi.,.::: el pr·o:dio:.1 est.á ill .;.i:.•rr1ent-e i:r1 e::l p,¡¡,¡'il·:• o.:.ii::l 

lMF''-'esto predial, 1.1n 1nfc.rrne de las. c.•f1c..inas r~nf...i$1..1c~;:;. d•:::l 

Estado para efect.o de ho.cer cc•r1st.ar el r1ornbre ele la fo'E:t"!.O.:.•na ~1..ie 

t.iene registrada en el padr6r1 c..:wrespond1e:nt.e al predio. 

Retmidc•s los reo:::iu1$itos. se(!'ja)ado:=., se ~res~nt.~ la d..::rnanda 

en oficial ia de partes comi.'.wi, misma ·=i.ue la t.1.wnii.rá al j1.,;:gc::1d..:.• 

respec:t.1voJ dand•:ile tr~rnite a la de.oeind~, el JUe:: c1rd.:r1aré la 

publ ic:ac16t"1 de edictc•s los ci.,ales cc1r1t-ienen 1.1n est.r·actc.• de la 

dern.&.r1da, en la 1..~aceta de ~obierno y en· une• de l 1::i:::. per16d1 1:..:1s 

locales de mayor c:irc.1.,lación en el lt,gco- •:le ubi•:.écllin del 

inmueble, por tres veces~ en cacl& uno de el lo~ por int..i::rvalc•s 

de die: días; así rn1srno se ordena nc.•t.ificar a lc•s c.c•lindantl:S 

del predio, al Re91stradcor- y a la a1..,t.or1d~d rn1.m1clf.-·cd c..i..::l lt~·;iñr 

de ubi.::a•=i ón del inroi.,eble:, él$i c•:irno él la t:.•f i.:.1na ( i :.:.c~l 

~¡5)-Ai='tiC~lo sea del C6d1go de Proc:ediru1ent"s Civiles para el 
Estado libre y Soberano de Pléx1co. 
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corr-=spondient.e-· a· fir-i'!·ao.a, qu~_-10a1"lif'iest..e lo ::il'~ • :5.'-• do?re..:.t·1r..1 

c-onven9a, 

ordena sa. pc11"19C1' & .. lit·_ ·~·(st...;/Jd.:cl ~;~·4t;i1c.·.; et"I :,.er1eraL.--e-1. a~~·~c.· ·d-:: 

propo_rc:1c·1·n::i; v1s.iblez ;:·c_,:, --~~1-d~'i··.'.'.lQ~::&,.;6taci~1~e;:· ·F-·~f·-~J·t·"l~r;t:es:.··d·::{ 
juicio que 5e rl!:f_ier~ .. 61>Ú~~u~b~-~-; qu~ Se Va_ ~· .. :·1~ .. ;~:a~;.-'lc:úl-~~-. '.· 

Posteriormente se·. abre el ).~.-;¡~;i~~i:·. F-',..'-•tt&t;;_.rio por w·1 

término de quli-.~e· d~~~ :_·,:~~~/\i-~~,::.~~f~:_:;:~~l\':·c·:~;-~~:i.m·i:~·';'~-~- de ~rue~~,s 
esencialmente las doc:':-"me0~.a}es-~:'!!e!~~~onad&s: E1.nteriormo1rnt.eJ pero 

pr·irno,.díalrner"lte l& te:~~.i_rñ;;ni·~.(~-d~·- _tt-.es .. _t.est.i.¡ios de nc.•t.:.iric.• 

arra.190 et"l el ll~ger· de ~1Z.··:.·~b-i·C&_C.i6r.:·del ·. biEiñ & inm&t.1·ic:ul.;cr, a 

éstos el Jl~e:: ~ue:9e am~_·1'1'1t:i~. ~;~{·---'~~~~~,:.;. con·· la::. ¡:.r..:9ur1tus c¡ue 
estime convenientes. order,~·;..dc,:·'a(:c~-.-Jue.: si.E"# cite a las partes 

para 01r resolución de~~f--~-~;i"~~ .. :~~é, confonne a der'icho proceda. 

Siendo favor&ble :·fa.- $ente:n•:.ia definit.iva, el juez 

declarara que ha proc~~i
0

do l.&. inmat.ri~ulac.161-. juci1c:ial y 

rec:ono~-= q1.~e el promove1·1t.e es pn:•p1et&.r io del inmue:C•le obJet.o 

de la rn1sma, t.al re=:oluciót"l se tendr~ corno,:. tit.ulo de propiedad. 

Se solicit.a que dic:ha se:nt-E!ncia cause ~Jo::cut.c•ric., 1.1na vt:z 

cumi:-limentad.:• est.o, or.:Jer1a el jue:;;: ·=i•.~e :i.~ 91t·e c.1fii:.ic• al 

Re·aistt·o Pt.'4blico de la F'roi=oiedad a fin de c.¡uE:" zea ir-.~o:.r1t.a 1;.al 

resolución, a efE:ct.o de que ~-= le áS.19t"li: fc•l ic.• ro:cd Y 

ant.eceder1te reEpect 1 vo. 

Será ir1scrita en t.al re:9ist.ro, previa protoc.olizaci6n ar1te 

notario. 
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CAPllLILO IV 

ANALISIS PARTICULAR DE LA INMATRICULACION JUDICIAL Y 
ADMINISTRATIVA 

4.1. CARACTERISTICAS 

En c:apitulos anter.iores se ha d&do el 

inrnatriculac:iór1, mi7rno que se &naliZEt de m&neré\ ~~pe~1·f~-~i:t er1 

este apartado. En pi-imer lugar inrnilt..ric~l~.ci.~t:1.·' _:~.i.·: ... la 

inscripción de: le Pt"opiedad o posesión de ut~·.:: i·t·1·rn~~·ei.a~~.:·'.'er;/; .;-f 
Registro Pi:•bl i.::o d.a la f'ropio:d&.d, mh.mo :=11.~~.'.'. ·-'.:.at:~t~o& !: .. ·~.Ji!c 
antecedentes re·;n.st.rale:;. . : . .-,: · ; . .;,:': 

La inrnatriculac:ión t.1.~v..:. su ár·1t..ececier1t.E:: en A1.1;:.l.rctl1& y'a.~1.•e· 

en dicho pais existic..n dos i:.lilses de l.il..ulos: 1) ~l ..:Jir-:Cto "'41.•e 

veru'.a ir1rnediatarnente de la coron&, qua en·"E:i. por lo tant.o. 

ina•=atobleJ 2) el der·1vadc1 ·de lé\ c:orClna, c.iue com" ne• e;:1:t.íb 1.H·1 

sistema de re9i::.t.ro,. se prezt..~ba a toda ..:la'3.e de fr&1.1des p1.~es 

se rnovía en un te:rt·eno de c:c1rnplet.a c:.l&r"'de:st1n1dad. Por lo ·::¡i..4e 

se F•r.::u::uró •::i1.1e todos los tit..ulc.s fuesen direc:t.os,. ~s dec.1r, 

c:omo si provinieser1 d1rec:tau1ente de la: corona .. 

Pat·a ello si: esté.bleció E:l ::.1ste:rnél ci.: irirnat.r1c.1.dac.16n, o 

sea el ac:ces~ por pt·1rnera ve;:, de un bier1 inrn .. te:bl~ al F:-:9istr·c· 

Pübl1c:o de la F'rc•piedad .. La inrnatrü:ulaci6ti tien.::: por C•bJetc• 

comprobar la existencia de la fir1ca~ su ubio::&c:i6t"1 y si.t:: 

l:i.rnites, y acreditc.r el derechi..:• del ir1matricul.:tnte; as:i. c.:1mo;• 

hacer inac:a.t11ble e~e: derecho. Da .esta manara se crea un titLllo 

l!lnico y e.bsoll1t.o. 

Esto e::;, que: inrn&tr1c:ular s1gruf1ca: re:91strar 1 anr.:.•1;.ar, 

inscribir·, tanto la propiedad o poses16n de ur·, bien inrr1u~1:.¡.; en 

el Re9istro Pt.'tbl ic:o de la Propiedad. 



La Prirnera, _e~ decit: la if·1s·=riF•c.iót-. ,de: la F-·r'-•Pi~dei.d de i.m 

bien inr.nYeble ·en_,~1 ·RPF: _·sdl.o.·ze. it-iscriliit;6· et~ el c..c..si:. de ~1.1e ~e 

hallan curnf:.lidc• los' requisito:•s ·-=xigidos r·or la lo:y F-'Ci.t"a 

p1·es;.::r ibi r · ~n :.:~~~~·,·('.~j,·~~~i··:. q~~::·'5:.~,r'~; 
:·:·:'.~-,'.::·::: <; _·;:·· ·-'': ·;_ 

•. !i:t:'r~~=L~;,~¡~~~:jr\ en c;corocepto de pr·opiedad d<<rc.nte 
... ;. e-· q·!:.~;·:"'.--~~'. -,,~.--.-t 

b •. de .. ,:t:orma p:•~íf'i_~&J. '· 

c. cont~nua; "' 

d. p(.ibl ícaJ y· 

e. buena fe 

Entendiendose por poses16n pac:J..ficet la que •e adquiere: zin 

violiincia1 F'or pose:sión pt.'1blic& la que se disfrut.a de rnanera 

que pueda set• conocida por todoss es poseedor de bL1enc. fe el 

que entr~ en la F·osesiór1 er1. virtud de ur. t.it.ulo sufi.::ü!t'1te pc..ra 

darle derii!cho dé! poseer, también lo es el que i9nora los v11::ios 

de su titulo que le impiden poseer con .det·echo. 

Err segi.mdc lugar, ~e inzcr1birá la F-'OSesión de
0 

wr bien 

1nrni.,eble err el RPF'~ .:r1 el ca~o do: ·=1ue 1.u1il f..'E.lrsc•na ten9a 1 C1 

no in::.crit.c•s en el RPF' et"1 favor cie J:.oersotrc.. algi.ma. e.cm tc.nte:s de 

vio, i&s de cinCC• aP:.o:., pi.1.::de re91~trc..r su poses1ótr mediante la 

re:solL~ción de una imnatricul&ción JUdic1a.l o h.dministrat.1Vi:t GL'e 

dicte el Jua: y Director del R&gistr'-• f'"t.il ic:o de la f'r•c.ip1edad 

respec-tivament.e:. [)icha inscripo::i6n se 1-"1&rá por c:¡ue en efe:ct.c•, 

tales bienes. car·ecen de urr at1tecedente re91str·al 

Asl rn1srno c•bt.e:r·1ido vía JUdic.i&l o 

administrativa la inscripción de la posesión de urr b1er1 

inmueble, una ve:: que hayan t .. r~nscurr 1d.;1 curco aPios., si 1 Q 
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pose~1ór1 eE. de t.uo:na fe PC:•cJr6 el F--•rc.•
0

rn•:•v~r°lt~ ,.¡;,c.,~f.::h r·: .=ir.ti: ~l 
D1rect.or· del Re·a1st.r·o' i·~til'~é{¿;_··de ·, l~":·f'~·.:.p¡-~ci·~·~ F·cir~.-_.~,~le Or~.~~-.~ 
l& it"is.cripc:fór1 dé: la· -~~·¿;~{~d·~ei~:: .. ~~~~~:Í,~·1'.:~~-:{f~!; }~i:.o-,.'.~~-i-~·~¡;~1-~~-. 

:::::: ::· ::~::,e:~::.:~:~~~;~¡f :{7~f íti~~~~~~~~:112kliiW~:~::~ 
inmueble con las condic.ic•t'.~~·--~~·~',~ª'.:::.·~~-~~~~·~.·-~·~~,P,\Zs~~~,: .. ':'~'e ex1:!ta 
asiento alguno que cont~~di:~·~:;.:·:-~·~-~~~;¿~r~-¿·~~~--¡f;i.~//i·~~~·L~.\·.- ., 

En cuanto al cor;~e';i!tt:l,:tKj~~i·t:~{G1;~::i!~•),iyJ~;~¡~i ál y 

admin1s.tr&t.iva,. que es e·l ~·~:i~~i~-tlt~:;·:)~Or.~·> los::, pt"oc:edirnienc;;.~ 
seguidos r.nte una autorie!ad ádffiinist~~~·i:.¡~-:::;'.-.~~~/:~-~'-~i~T'~·i:~·q:Ü~ 
tiener-1 por objeto llevar ·&·.::abo Ía .i·~;;i·¿·r"iF-é'.í'¿ii.:.:eJ:.>':·E:-I:·:··RPP:· i'~ 

,' ·•" ... . .. · . 
posesión o la propiedad q1.1e se tlene Sobre Cm. oier ... u-.rnuet:.•te, 

con el fin de dar publicidad a su lli'XlStE:nc.ia,. c.1t.or·'i1ando 

5e9w·idad JUtid1c6·. 

Se desprende que dichos r--·rocedimientos ze re:ali&:etr·én ante 

u11 Jue:: civil, en cazo de .:¡1.H: se t..r·am1te una in1oat.,-ic1.dac1ón 

judicial J y ante el RPP F-·élra el e.ase.• a.: ! levar a -c.aL•C.• una 

inmatric1.1laciót•1 adminis.t.raf..iva, cuyc• fln de arnbas .;-:;. ·~1.1e 

mediante la resolución de la autoridad 1·esp.:c.t1va se c.1bte1·.-;¡a -=:l 

registro de un bien imn1.1eble en e:l RF'P para dar· r--·•.lbl icidad así 

c:c•rno se9u1·1dad y certe;:a j1.wíd1c.:.a al pn:•r .. 1etcu·1..:• C• PC•se.;1::1c.11" o:Ji:::l 

bien inro1.1o;.ble inmatr 1c:ulado. 

4.1.1. MEDIOS PARA ADQUIRIR LA PROPIEDAD 

A través del tiempo y d1.1rante el c:1.1rsc• de la historia, han 

ex1st.ido c:asos rnuy diversc•s de adquirir· lc•s bi~r1es 1r1m1.1et1les? 

ademas,. el hombre se ha visto en la necesidad de c.r·ear· formaz 

dei adquirir o t.ransrnit11· la Pl"C•p1E:-i::iad de e-zt.e t:-1po de b1en~·s~ 

as.i -corno re9~'lar lees cor.d1cic.1ne$ y formal 1dadez con las .:.ue h¿\r-1 



doa: rli:ali:ars.e: y las lirnita~iot-,és o:it"t .:.t.,anto al ·9,:•.:.E:: y al 

disfrute de .las Pt"opi~dad~~. 

Er1 la actualidad, la le'i!islación Civil ciel t:st .. ado o-s: 

Mé~11co re9larner1ta las fo:•t"rnas de ado:tu1rir .Y f..ra1"tsmit..ir la 

propiedad de los bienes que ya ernpleaban los rornanc:•s y ~·.~e.· a 

cont.inuac:ión ind1c:are:rno"C: 

A> Medio~ con~r~cLu~l~b 

B> medios ~ucesorios 

C> Medios juri~dicci~nal~L 

D> medioa administr•tivos 

Se puede cc•t"tsiderar la vigencia de las f-:irmas de adqt.~1t·1r· 

la propiedad de lc·s biet"tes inmuebles -::¡ue desde la ~po.:.C\ dG. los 

roman9a; ya existían; sir1 ernbar90 a los que nos referirernc.is POI" 

el te:rna de r·11.~est.ro t.rat•e..JO:• son 11 l..:.s rn~ciic•S j1.u-isdicc;ic.1r-.ales · 

<es:pec1 f1carnente i rima t.r i c1.~ 1 ac i 6n y 

administrativos (inrnatriculación adrninistrativa). 

Oer1tro de los rnedios ji.u-isdicc:ionale:s F·ara adq•.iirir la 

propiedad de: bienes ir1mueble:E se encuer1trat"t: 

&. Lea ir1m&.t.ric:ulaciór1 judic..iul. 

b. La usucapión. 

c. La in"form&ci6n ad p~n-•et..uam. 

A c:ontir·11.1ac:i6r1 nos. C•cuparno~ únicc.rnente del primero de 

ellos: La ir1mf!tt"i•=ulétcióp 1ud1cial. Este medie• de adq1.1it·u· la 

propiedad se uti l i :a cuando el t:•ien inm1..iet•le d..: ·=11.1e se trata no 

se: er1c:uentró 11·1sc:r i t.o er"t el RF'P. E;e:: e:r1c.uent.ra r-esi1.1 lad.;1 en el 

ar·tic:ulo 2897 ft"'ac:c:iór-1 Ill del C6di9c1 Civil viget"tt-= er1 el 

Estei.do de México. Como se menc:ior10 en capit..ulc•s anteric.ires~ 
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ésta se tr.:..rnita e1-. ~l JU;:.~adci .c1Vi l ci.::Í: ·.primera ir·1st.ar1c1a~ d·= 
: '·- '·· .. ·.. . . ·. ·>·. . .. _'.: : ¡: :.··· / · .. 1. - " ~ ' 

ah . .:. su ·~O:·~bt.-.e~.:·:~~.(~~'e._.z~. ~t".~~n.it..~.· .. ~nt.e _ '-~.~ ... ª.· au~o.r:idad: J.'-•·~~_'.~·u.l a 

:~::~:b~:~.~~·':l J~;;!1icti~;}¿~fi~"::~i:u?: '~:?'~j¿L; ::·::1;:tt0 d:i ·. 
prc·~~~v~~~~,~~-.r-~:~\-~;i;~:~~-~~~,>:~-~~~~::fr~~~Jf: J;F~.·~~~~~r~··;:· i~·d~ft.;~(i:,.;~i: _,·:~il:~~_.1.Qr. de i .. , 
Re91stro en :-la ~i:»antencia ~def ini t.1 va~~~::.:~''~·;.;:." .,:: . ~<,:;.>>:,:~-~·,, f.,;<'. .. 

¡;;;I~~~lfil~~lii~~i~~l~~~:~¡~ 
2s~.s·:·2~i99 !-','. ;:~-96'i ;·v·~ .. ~;ó~~:i~~:/~·i.~·:t~oi~L6. :·~1.~}e'l\'-; ~1:~:!-2 .. :íi~. asá ::··f·,-: ~e~ iones 

.1v.: :.·v~:'~v ,:v:i}de·1 · ·coCfr90 ·,;;t-~::P~O~~di·rn·ie,-.t:C.s ·~c_1v·{1eS-' pár:a:,ei ;:Estadc:1 

·.·a1-.ter1or.·• 

-~~~- r·~·quiSit.o~ ·9er.era1es llenarse F-3ra 

prOce~.~ncía d.E:. la inmatricula..:101i zon: . 

l. Poseer el inmuet•le en ~al idad de d1..1~t-io por ur1 tiempo 

mayor de cinco años; 

11. Poseer ur1 titulo de prC•Piedad q1.1e por- Clefei:.t•..ioso r1t:• 

·sea inscribible 1 

111. Est.ar al ccw1·ient.e en lc.is pbgos de imp1.1~s:t:.os al 

Estad.:•. 

De esta tnar1era a t.ravé~ de la imoaf..t•i•=ula..:1ón J1.••:jlo:1:..l ~l 

promovente, podrá adquirir la propiedc\d del bie:n in1n1.teble que 

poseyó por el tiempo y caracter ist1cas '3:>:i9idas pcir la ley. 

2S9S del Código Civ1 l "·i.gente en el Estado do;: M.f=}: l•=o, <=11.Ie a la 

letra dice: 



11 Art.. ~:::9e. - El -=tue t"1Ct.Ya F-'C.•=.ed.do liiene~ 
inmuebles por· el t.iempo y con la5 cot"ldic1c•nes 
e>:191das para F·rescribirlos y r·10 te1·1·~a t.it.ulc• de 
propiedad o t.erliéndo:1li:• no s.e& 1ns~r ibible por 
defec:tuosto, s.fr10 es;t.a er-. el caso de dedw:i r la 
acc:16r1 qL~e le c:c·1·1c:ede el ar·t.ic1..1lc• 9:32 por 1-.0 
es;t.ar inscrito en -al F:e9istro F"t.'1blico de la 
Propiedad de los bienes er1 fc..vor de persona 
alguna pod1·~ demost.rar ar•t.e el Juez: cornpetent.e 
que ha tenidc• esa po$esi6n rindiendo la 
informaciót"I respective.. en leos t.érrn1r1oz que 
est.able:ca el Código' de ·F·r-c•cedimientos Civiles." 
(46) 

De este pre1.:ept.o_. ie;iaÍ se- ~es;.or·ericJe :iue (..(.Id~ Fo-et·zon,1 ·=1ue 

·.haya F·oseid•:i ~n"I· bien ir1rnueble:· dl.ffél;~t.~ C1t'lco añeos. de buer-.a fe, 

cont.1r1ua,:. pac:·i f ~-~a _y p(.i~•l :1ba"~~~~t.e ... ~ ~~h::d~ c.lejar . de ser pose~dor· y 

co1w'ert1rse· ·en~ p.ropiet'ariO :·,,¡&~hant.·e 'el .; procedimiento de 

i.nmatr ¡cuiac1 Ón:· · j'~di~·i ~l i;··.;~i·e;~p~~-~:: ·y~-·:·~uar1do ··se curnpl an· ·.con las 

cond1C10t"1es ar~iba citádás·.,.Y<'aderñás 'c:jUe-. dicho blÉli'l inrm.~eble · 
care:~a de At"1t.eCed~r.te~·:. r~g·1·~·~/aleS1 

;-

' ·: . ·: 

II.,;, MedioS Adminisi:.t.-;..,t.iv:;s · 

La inmat.riculaci6t-.· a~Ín~-~-¡~-t.ra~íva ~·a 
r1uestt.t·a le•;1slación civilp la 

\:' '", 

prop1edcid de un inrnueblep,·- al _.>igual· que la· ir1mat.riculac16n 

judicial; ya que a través,de·~s.t.e··med10 administ.r-at..ivo 1.ma 

persona que es pc.seedor dE: ·un f..•t"ed~o puede adqL1i t" ir 1 a 

propiedad de éste. Así como el olit.i!:!ner el t.ít.ulo de propiE!diad 

que ampare y ac:t·edit.e al misrno. 

Esta forma de ado:iuir1r la Fo·r·opieciad de bien·:·=. u-.muctile:s se 

lleva a cabo arit.e el RPF' en el Est.a•::So. 

(¡r,-A;t"icÜlo :!8'39 del Código Civil para. el tstado·Libre y 
Soberano de f'l~x1co. 
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el· Códi90 C:1v1l del Ez.t.od•:r de Mé:dc.•:• .::n l.:•s n•.un•.:!t"éde:.:: .~;;.;7 

fracc10r1 V ·y ::?903-A al 2903.:F; asi c:.;..rnc1 ~n ~l f;e9le1tth:.1·1t.;• a;"=l 

Registre• F'l"ltil ic:o de la: F'ropiedé\d er1 su3" artíc:ul.:.•s d~l 13.S' c.l 

149. 

4.1.2. SON MEDIOS, PARA,REGULARIZAR LA TENENCIA DC LA TIERRA 

En -:1 Est.E!dC.• de M~xic:o se l.ier1e: utl alf.:.o:• ir"ldlc:e de 

aser.tamientos h~4rna.no"s,, d~bidc•,. er-.· primer t.ét'rnino a :=:u c.erc.é\nia 

con la' capital ·de la República. Esta situación atrae 
~··. . . . 

importatlte:s r1~cleos .. hu"1nc..nos por cor1centrat"se er. est..as· át"eei.s uni.< 

ct·ecient.e ,· indi.lst~·iali2aC.iór1, que const.iti.we: una posibilidad d-:. 

encc•r.trar ur-. trabajo s-=suro y una habi t.ac.i ón dec:o:iro:•ia. Lo ·~t.lt>: 

er. r11 . .1es.trc.. cruda°. realida:d .!:~1 .rni\s de los. C&.Sos· t"esult.,.~ todo:• lo 

c:ont.raric1, pero en fin, .el ObJet.1V~ del. abat"ldCit"iO del Ci1rtlPO:• ~·éit'~~ 
d1r191rse a la Ciud&d E:!S el de rnejcirar -:.us ~i:1ndii:-ic•r1-=.~ 

económicas y elevar su nivel de vida. 

E$td pt::rsist.:.ente movilidad hurnCina, ha 1.-rt1i•:.k• run-.=$t.¿1~ 

consecuetlC:1ass el crecimier1t.o do:::s1ned1do de l'-•S rn•.1n1.;.1¡:::·l.;•s 

cor1urbados con el Dist.rit.o Federal; lp irre-='i.1lar1dad d-= la 

tener1c1a. de la t.ierra y la rnar--:;inaci6n de c.~se:r1tarnio::nt.o::; hi.unan•:.•S 

de los más elernentales servicios públ 1c•:os. 

E$.ta real id ad ha sido aprovechada por i t1i::scniF·t.1lo:.:..•:•z. 

vendedores de terrenos art•i t.rar iarner·,t.e lo:•l.i f i•:.ad..:•·:S- , o:~t·i::nt.e:=.. 

por regla general de la doc.1.11oer1taci6t·1 CO:•t"l"E:::.F-·•:.ndiente y F-.:•r 

defit"lic:ión t.a1nbién, el ansiado lote que conviet'f.:.·~ al c.c•rnpr-adcor 

en poseedor de 1,,~n bit?n inmueble •:¡ue c.at·~·::e de lc•s ::..erv1c1•:.•s 

mirurnos, rnultiplic:andose así la:=; c1udc.d€:::=:. r-·erd1das =.in .;al les 
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¡:.av1mer1t&das, ·s~n a,:11.1a, l_l~::. _dt·~na.Je,·'.1"11.·':i.e·;,w··1oad~ :::·t"lu~C:.1i:i~ 

-=!lle provc.ca ún ~ceie~itdo. de$O::ql/illb·r.ic• .E:c•:.•ló9-¡cc•, :.:F-~"t.:•F-·:~c1a ·.:1 

~ª~:~}~~l~lllllliltll~li1 
=~~~=~;:· 2;$::\:i~=:.~Lt~r,¿,f~~.:1,ittrt~~:~Lfr::::::: ::.:d:~. 
Me:>11canos, del_·cú-.CO, .. de',\•e¿;~~t-.~-.-.. ;:~:a; ~'..{9-i}, ·=1ue t"l!::'i'letme-nt.a !;U 

transmisión y pos.e~16r1~ ' 

Ezte t.ipo de etsente.mier1t.os es 1nuy coman er1 · el át·e& 

conurbada y por ende, e$t.á. prc1voc~nd.;i día c.c•n dia ur·1 rnaycw 

n01nero de ase-t•tamientos humanos con irregularid&.d .i:n la 

teneni=ia de la tierra. 

Es &.si o:c•rno la Inrnat.t·ic1.1lc.c16n Judi•.:.i&l y er1 E:ZF-•e1:ti1l la 

Adm1n1strat.1va, rneis ·.;;¡~1e un rned10 PC•t" el c.ual se adq1.,iet·~ la 

propiedad de l.:is bienes inrnllebles., es LHUt fonna ci..:: le9&.l i::ar· le. 

roane1·a •=ont inl1a en las deF--endersc1c.s ·.::¡ue hci.n s1,;l.;r -=.reetdas paf.:i. 

coadyuvat· a l~ regulari=~c1órl de la t~n~n,1a d~ la Ll~rra y ~~lE 

en c1er1:.a rnedldél ha prc.porc1onc.dc1 Ct le. c.1udadania, Ja sit:-;:iu1·1dad 
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de: $er. r-ecC•1"to.::i'dos ~órn;:i 'Fr-.:.-.p1~t.ár1.;..:;. d€:' lc•s L·1·.::n~:~;. inrn·-~~l:.·1~~ 
.;¡ue t·1at::1 1-t.an ';ce t~_i.::Ú:ar·;a1nét:.te; · 

Es- Írni:-or_t~r.,.t.e:t~;h"ác~·r · ... · not.a,· ·:¡u~ - ·d~ c11::ue1·dc' · ;.. )E1:=: 
,. .. ».,·_'" .. ~:· ·":~ ... -,'~.·::::f."· <°·: ,'' ... . · .. ; . . :¿)~;~ .. ~~;.~·¿:~- .. -~6~';ri·~,~/b·'~·~¿·¡, d-= .J i.Z . 

:~:::1';:'.;,:~.~~g~f ~P.~~1;~~;~
1

:f;.;;~ié:~. ¿<;h ~·; •· ti;,,t\ ;_to; r~ci~i·&¡, 
la i:-roblemát.ic:a·.;·,_con··'.>respect<:t':'a··· la{f:_:~·c.~:;~dad~::.'d~).:t"~·~.: .-,P1et"1~s _ 

inmueb ieS·~ ·:. ~~;-~~\J~:;\~~1:~:¡~~~·b6~; :"ái ~';-: :~: ·· ';·;' ~ '.· .- ~; ·.:,- · · 
·.'~ ·.:: _,fC,!.,·':f~·· ¡·~\:~·~.:.~~- "-'"'".,:•: .. ;:t• ,_ . .,·-i"'·.:'. :::." • ~· -,:··:-i:_:·-; ,; ~··-¡,_-;,:~:e ·~ 

~·~~~_.:·-::~ .. ~~.:. :~.~\~;:~·~'~-~~~dci:.~ .:qU~'.: :i:\a·s~:::·:~;-·~¿_:¡~:?~~~·~~s~ .. _ ~~:.i· ) e:~t..atic; .'. 

:~::::~~=~~t~·#:~~~fü¡~g~;:;;~Er:i'L<::~:rc;~:=~··~:.·::u;.~~~::~l~·f. 
trat~~do · -_:·~~,~:. ~ ... ,;~.·~b'l'.C,~~~J/.~·~!~~~'¡·~~·~,~~/:.ª-1.,~~·;f,~~:·~~-~"<' .::·~t~'~·,~::~·~.·¿'~~·'. ... ia 

problemát 1ca de cad~r.1Uii~;; "~··,~vad1do:_o, ven•.:Si.t.:io ·.i-iegit.'i·fri'ei··1~:-~; .; 

En . rélación;:<:i~f~; ~r~b·;~,~ • .- "" ~~;~ >¿;c~~db' ~:~~¡t.lpl~s. 
re·alamerit..:·s . i=·at·a ··;~~ehder·: '~~·te·.· c'or-ifli-~~~~ ·:~y-: t~rnb1ét~ -~"~e:':~-· ... •·;an · 
formado or9~.-t-~1sínC.5 ~~; : . .'~~·pe~:{~·l i ::eid.:i·!:.- -~:~~n~ >:i:~~-.:: Sé~~-~t¡,,t~ i ~ de 

~::::::~ 10~ªu:t~i1 ;::~~~fatt:f~d~,iJ{e;~t:~lt\tE~·~¡~t::: ~: 
Ménico. F·ero · l~• ·c1:~r~~·:·~·~,/~üe: .~~~·.>~;d:~>~~ht:~· .. :~'-·~-é:~·s{da·d. di: 1.,.eru:1· 

uri lt,.¡9ar donde· estabi".S:cé'rse Pára' ~··1:vi;- hace··· .;;iÚ.E:! los. hat:ii t...cu-1t.;z 

do:: e~tas zona-~. :~e . po~.~~-i·¿,,...~¡;• ·~d-=< 11;.i.' :~· i,.,9~,·t~·~~ :tue o;n1:.1.i.;.1·,1:.1 ~\r1 
deshat.if:.ados o -sirnplerneni:.e adqÚ1e-t·e1·1. el der~·:.hc:• do: ~ .. ,;..~ez16n o.: 

qu1er1 lo tier1e, sin lle·;aar· a rea1·1:ar· la 1·e·;,i1..ilai-1;:aci6n J.: 

Esta ::.it.uación es explicat:•le. Lli::gar a la reg1.,lari=:.ac.1i:.n 

aún contand..:• cor1 las fac11 idades de los pn:.•9t"amas irnF·lern.;;:r1t.adc.1:=, 

por el proF·ic• G.c:•b1err10 del Estado de Mé:ticc•, t.al es .:::l caso del 

Pro-ar-arna de Inrnatriculación Ad1n1n1:=:trat.1va, irnF·lica un tr&rn1te 

..::oztoso tc·mando en cuenta ql,e la rnd.yoria ·:Je la 9ent:.e ·=1L1e se 
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=c•:0ncin1c.;•'..': • A~i •=orne.• ~l re:-=.ettiar· los di.:1i:..•.uner1t.os 1;;:X1·:ti.d.;.~ f-':·t· lEl 

ley, imF·l 1can i.w1a t;.ro:.!\ -ardua' F~t·~ .:l. ·it·1teresad:.·. 
. : ·.< ·.,:. :· ·¡; '. 

4.1.3. SON PROCEDIMIENTOS ADMINISTr:Al'iVOS ·Y·.JUDICIALC!l; 
:: .· ·. '. ·:_ ·:_· . .-::·. __ :._., ·::r.,:·:- .. :;. :. :·-:·.~·. 

Ta1-.to ló-· ihrnatr_~-~~ú1-~é1-~!·! ~:ju·~-¡~~ál~- cOrOo ';1a··./adrÍiif·;1st.rE<t.iv¡¡., 

se rea 1 i z an rned 1 ª'"' t~- ·:·í.,er. ~ :: ;Pr-~Ced i'in J.' &r1·~~~ /(: ~;~~ .. ~-~:~.i ud i ¿ ú1 l :. Y:· ¿_t..r o 

adrnimstrat1vo. . .• ·!': ,j; L··.< .':º·:.;; Jik;+t:~fü.~·;;-;i/.· 
Esto es, l&. inrna.triCUl11.ción~dudiCi~l.::,se·,~&g'ot.a·,·anté_ út;1 ··JÚe:::: 

~~;i:f ~!.i~~~~~~11;~:11~1t~~ 
acto:sq~:: . ::~":~~:~:~:: 6~~:: ~e:l~;.t~"~i~;'t'Jot'd:o 1 ::::_: .. , 1 :: 
los ir1teresados, se ·1·eq1.üere :·de· <...l_a· ~:\t)~E:W_v~n~i ón de un Ju~~ 

c1v1l corno au't.01·1d.:td J1.1dicu1l·1 s1r1 ·q ... ,e t;;1$t1_:1 ;:.ign11i.~1.ie =t1.Ae 

exi.zta 1.iri lit:i91c• o c•:•ntr"'i:•Vet'z·i~·entr·e laz. ~·at''f..es, ya :.ii.te ·:l.:::t1e 

rec•:wdarse ~·.te la inrnat.r iculacaón J1.tdic.1C:1.l se prornl1ev~ c.c.•mc.• una 

Jur1sdicc16t' volut"ttar-1a. 

En cambio:• la 11·1rnatt·ic.ul=...c.1ón adrnir-.ist.r·at.iva se t.r·cirni.ta 

ar1t.e el Re9is.tr·i:· F'l'tt•licc• de la Propi.edad, adsc.r·it..o:• a la 

jur1sdicc1ón del i.nmueble objeto de la 1mii.att'ic.ulaci6n. Pc•r 

ello se conoce e.orno pt"ocedi.miento adm1i-1ist.rat.1vo. 

t··entrc• d-= la ~·C1rt: i1:1F-·ac16t"t d~l í;-=:gL=.tr·o F'L'lt.ol1~u da le\ 

Propi.ed.ad .;i,·, .::l ·:l-==::~.i·r··:ollo l.lt't.•anc. d~l E.s.t.~.:k•, ~·~t';al~(rn•:•;:. -::¡1.1-:: 

éste debe de F·ar·t.i.r de una base f1.w1dé\rnental: La ::.:.rr·ecta 

tit.1.1la.::16n de la t.ier-ra. [>onde ni:o héi\:. t..1t..1.tl"-' '' l•:• hay 



- '>,',.·... '. - ._. ' ' 

Es.ta· ide~<-~~~·~tral ha de· _t..r·a.d1.,c:1~~se e•_< ~l ":.'.r¿_s;;rner1 ,·Jt.w id11:..i:1 
1r1tnÓbf 1i~r1' C• ~ .~~;;;_:_." r-:9l~s .:. Ce F-"rec:i si Cín ~- ~-'-~·f 1..:1··~;"1t·e~ .. _. ·~u·.:..-.. ;.:..::.rmt t.¿;,. 

'""'9,lll~n :a~ 1& :~.,;,~;~c:ia dEo 1 .. t.ier:"u-e
1
1
0
·, .· .. rl·.c., •. r_~:l_~.:.~,--~.0i,'..·~;.Y~~.-'. .. ·.·.'~'.;,-.;,~\>,::c:.tvii~:: 

de 1.m-. m·~J~~-_,_'·:a~~~ve~h&miento de'l - .. "" . - ~ "- = ..... 
funcióri ·s~¿-i~i,-_:d-~>¡~-:~r~Piedad. :··:~'.-.~·y·;:·:p,. _;~-, ;;~·,!, f;\:,!_.;~.;·.-

adrnin::tí:a::J: ·d .. f:~,::t.ri::lac:i:::,.~~r·~:~J~:~i.~jki;2i.frif ct~·¡i;.:·tr·' 
~~=~la~::~m·:~a~~e:¡.,;::.bl;:";ª. '.::::v::o:e~i~:~:~~¿<;'t~~~f~;!.~:·::.•· 
y de . ~c. co~si91.tiente clande~t.1n1dád -=n q1~e: z1.,.a:1e_ ·:--=d~i:.tu~•-~se _..:l 

tráfico· inmobiliario. 

Las fur1c:ior1es de c,.sesoria y c:irier1té1.c:iGn que r-·re.st.a el r:r-F· 

sobre el tr~rnite: de t.itulac.iór"I y rnatriculél.ción de la pro:•i:•iedad 

inmi.~eble, asi c:orno los program~s de 1·e91..,lé1.ri2Ei.ci6r1 que: llev& a 

cabo e:sta depende1-.c:ia CRF'P> c.oon:Jit"l&darnent.e ..:•:-n c•tras área~ de la adrninist.rac:ión F·Ut.ol ica, 

fortalecidas. al insertar es.te pt·cu:;edimiento der-,t.1·0.:· clel ¡:..oro:.o:.o::~c· 

gene:r·al de reorier1t.ación de la f.·r·or·1~dc1d gue ~19 .. h? F'~SC• et F·~:::.o.:o 

el Registro F'úbl io::•:. de la Prop1e•jad. 

4.1.4. SU FINALIDAD ES OTORGAR SEGURIDAD JURIDICA 

El hombre por su nat.urale:::a sufre er1 su ciia1·10::• vivir 

miedos, e.r19ustias, t.emor inseguridad frente a leos demá~ 

hornbt·es y a las circunstancias ne9at.ivc.s. :¡1..1.,: -=.,.; le r·r·es..,..1-.tan. 

Necesita el hornbre saber que puede esF-•e1·ar d.;l curse• de los. 

acontecirnier1toz, que situaciones debe evité\r y c.1..~ales bl..4S..:Etr". 

At°lte si..~s diver·sas necesidades .::1 ir1divicll4C• .j'oi::be t:11..~sc;~r c~::.a, 

vestido y su»t.et-,to; de tal si.~ert.e que anb~ E!$-f..a predi stpc•sic16n 



del ser h•.Hnano de prevet· y evitar males , L•u:=.c.á cot· •. ·c1r"rSJi' lQ. 

trar1•.:iu1l1dad re&l para dizfrut..ar de los t•1ene$ rn~t.it:rlC\l~~ ::¡ue: 

ha obtenidc• conformo!:: a 1 as. r1ormas. le9C\les ·:¡ue. lt!:s t;.;r incl.;-r1 i.w.a 

seguridad p¡u·a zu v1do. 

El derecho busca establecer u11 ot·den s;oc1al Cor-. vis;t.as a 

la seguridad. A~i. la s•vur idad •s considerada como el·· b1"e:n 

jurid1co que representa l• or-;i.ni:?:ación f!s.tatal en orden al 

manteninuer1to del derecho y & la cons.1.¡iuiente FJrot..ecciOr1 del 

indiVld\.~O. 

Por lo qua todo hombre r1ecesi ta &provec.h&rze de lE\s cos.él.s 

que le rodean para poi.:ler s.ub:ustir. de es.t..e modo &1 individuo 

r10 le es ~l~ficierite el adquirir de i:.1t..ro F-'ttrticul&r Lm lnmi.leble 

y disfrutarlo az.í c.c•mo "iilozarlc• er1 s.u f.>OSes.16nJ sino q1.1e s1et1ta 

la ne-=esidad de tener la c.ert.~za de q1..Je dic.t·10 l•ier1 le F--erten€.'•=e 

en t.ar1t..o sea duetr.c• y léc zegL1ridéed da G1.1e su c.Jereo:.hc• dí= 

propio:dad y pc•ses.i Gn le: s~rát'I rE:spei.ados por t..c•clos los dem.t1s 

hombres. inc.hlSO:• por el proF--io Est.ado. Por t.al mc.t .. ivo:• 1':::! -=~ 

riece:sar io:i ai::1.1d1 r a &lgu1en para cii.~~ le t.•r 1nde esta prl!•t .. ~.;:.:.1 ór•~ 

y er1 efecto es.é\ prc1t.ecc:iór1 y 'i.e9llr idad Ji.ir id1•:.éc tar-1 e:=..peradC\s 

por el ser huma.r10 la C•btiene a t.rav~s de la ir·1s.~r1¡:..-c.16t'I o 

inmatr1c:ulación de su predio e:n el RPP. S:·dlo así F-Uede la gent.e 

viv1 r e1'1 un ambiente de t.ranqui 1 idad y segur idc.d, asi como 

obtener la pa;: y el bier·1estar en las re1acic•nes de conviver1cia 

humana. 

4.1.5. INSCRIPCION DE UN BIEN INMUEBLE EN EL REGISTRO PUBLICO 
DE LA PROPIEDAD 

La inscripc:iór·1 do!! bienes. inmuebles en -=1 RF'P se logra y 

lleva cabo medi ant..e la 1nrner.t..r-ic.ulac:ión judio:.ial 

administrativa. Asi el RF'P tiene cc01no:• m1s16n pr1r1c.1pal el dar 

carteza, f:•t..lblic:idad~ 'i.eo;ii.u-ido.d Jurídic.& y r=.·1·c.•tec:ciGn ofi•:.utl a 



la vi.da ·j'urídica d-T. 'ios''dere:cl~os qÚe:: ·se·, in:E.cr·it,.en. · t>erech..:.•-s ·;i.,e 

. . ' . . . ' 
lle·;ad.:•. el· CaSo, 
ident.i f icacfon y ci:•rnpr·c1t•aci6n , C.C•t"t"éSP•:.r1dio:r-.te medj .:..rit-= -=-1 

. . . 
biét"le:t. r&ice5 ·(,ri1·carn.::rite ¡::•uo::der1 ·ser '1oc:ét 0li~adc1s. er-1 sü··~~bi.;.~·=1.:;r-. 
deterrninar1d•:- de fc•rrna espec:í. fico. y ~e.¡.ur~ z.us . cc•l i·r-.clnr1clc~:..? 

rnedidas lineales y $Uperfic1..a t.ot.al. 

4.2. PlFERENCIAS Y SEMEJANZAC 

4.2.1. PIFERENCIAS 

4.2.1.l. TRAMITACION JUPICIAL Y ADMINIS1RATIVA 

De ac.1.ierdo a lo e:xF-•l.iest.o con Et.t"lt.elaci6t·1¡,·. Ut"la e.Je las 

di fet"encia& q1.ie Pc•derno$ &preciar a s¡~F-'l~---~~;;·~t_~:.: E:r1t..re-'· :le-. 

1nrn&+..riculaciOr1 judicial v adrnirds.tre..t.1ve·,:· ·es·: .. 1'a .,-~ia·· ·F:o~· ·. l~ · 

adrnitus.tr·ativa que e!: el RF'P. F'rocedirnienl:6s ,_::~-~e r .. :-éfá~~ 
pr-ornovidc• peor la perso1·1a le9í.tÍrnkda . pai·a· e::_i'l~•/~ _ei,r·1t..t;!''·: ·112. ... 

aytor idad •=ompetente segt.'.m sea el caso. ~-~·· ,< 

A t'uestrc• Ju1c10 para poder· entender de 1.1n1i rneJOt· rn&rierá 

tal di fE=renciac1ón. .:.onv<!n1 ent.e lo. 

distinc10n ent.r-e áct..o Jr.u-isd1..:...:.ional y ac:to áclrnitu~tra.t.ivC .. o~~-=· 

a s&ber es1 

1. La fu1-.ci6n j1.u·isd1cc1ot"lal debe ser provc.•c:Ei.dé\ •:.• e::11tl1.da, 

rnient.ras que la funciót"l adrninist.rat1va 1·10 r¡ece:=...1t.lt d>:!= 

esa provocación y se desenv1.1elve: por sí mi;.rna; 

2. La jur1sdic:c1onal necesariamente im¡:.l1c:& 1.ma. r·e1ac1ón 

de estruc:tura tria.n9ular, entre el Estao:k•. p . .;.,- 1...ma 
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parte, y los - doi .. Conter1d1ent.os' p·:•r:. ' .. ot.r&.. r:"ctt· .:;1 

contrat•io. et~: -1&-· · f~;,~,.;¡Ó;i'.ad~i·r~'i;E;·t,~~t·i.va, 'la rel~ciór-. 
por' 

3. La J ~·r.·.1 ~·~ i:~~\~~.~f '.. ~}.~T~{~:·;:~~:~~·~~·Y.~~~:r~~.:~~;'·ª·~.:~or1tr·ov·~,. siª' 
la a~min~strat.i va.~.' ·"<no.':'{:.~iempr:e·- r8c:a& ,·sobre 1.1n l i ti Sil o. 

<47> 

En rel•ción a .{~$;~;d'{f~~~.~~·i~s ~e?i11l11das, cabe mencionar 

qu~ en al ca~o ,c;:te .. la: .inriiat:_~ié:~lÉt.c.Íón judic.ial no debltl! olvid&r·~e 
que ~-= tramita c:6r~o·:::j1..ú·iS~:h'~ción. volur"lt.&ria,. en t.a1·1to que no 

existe w"I choq1..1e·- de ~'."1t.:are·~~s 'O bier1 un litigio er'ltre l~z 

partes. Sir-. que F·or eil.o · d_Ede ·de c.onsiderar$e como Uti rnad10 

Jur1sd1c:c1onal, · y de ventilit.rs~ por t.ant..o ante una r.tui..-::iriciEi.d 

jud1c..1al. 

Por su ~·arte - Alcal~ .Zam•:.rc. <4:!:J, ::...~?;ala que la '1-::1.;.t ... r1t"IC1 

contempla C>:.•tnC• i:.etf'Eccter· i::.t.i C.éls ·:.11 o::.t.int1 ... as. ~t"lt.r·e el a.e.ti.:• 

administrativo y el act.o Jut·isdicc1onal. las s191..nento::::.: 

Acto admir1ist.1·ilt.ivo 

a) Este acto se carac:t:.e1·1za 

pc•t" el arnbi to de di screc.ic.·-

nal idad con la 

autor 1dad puede moverse. 

b) Los 61"9anos administra­

tivos son tipic:amente depeu 

dientes. 

(d7)-GOM°EZ--Lara, Cipnano. Teoria 
EditOrli'll Harla, Octava Edición, 
167. 

(48> ALCALA Zamora, y Castillo Hiceto. 
· Procei:;o y la Enseñanza. Edi tor'"lal 
1962, pp. 164 • 199. 
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Ac.:.to ju1·ii:-t.lic..c..ic.1nul 

r19or y por su suJei.:1ón a 

una ,:,orma deterrnin&da. 

b) La func:ión j1..1risdic•=ir-1al 

es a.uttinoma porque los 

ju.aces. son indeper1dientes. 

Gene'ral del Proceso. 
Jlléx1cb. 1~'30, pp. 166 y 

La Teoria General del 
Porri:.a, S.A., "~xico, 



e> Er1 el acto a·:lrnin1s'trativc• 

prirnero es la _ eJecuciO,:. 

después la decisiól"I •. _ 

o)' El act.o 

no c:uent• con 

to 

e> El ac.to ·ádmrr1iSt.rat.ivO 

per$i9ue 'ia'.-coS'~'··.J~::~~~¡.~ >:; ' 

El mismo ElutOt• 

c.) F't;.•r" el 

dE=c1si6n y 

e.Jecuciór1o · 

d) Er1 C::arnblO 

_·.·_·.~ .. : '\:·· :::_ . 
é~t...:':". :t.1~t~o!: '.'t..u"l 

pro·c~di~'í'en·t.; ·pr~&Stab1ed {-· 
ci:w1· "·Jr/:~·:·: ;;;¡-¡~~~:6.º~·-<~.: 

sarántí~;s·~. ":···. · ;_-:;:·~ .. ·~, .. ~ · 
e> En· el;-_.acto~ . ."j~u:.i'sd~~;;-10-

nal ze · P~~~-s.·/~-~~~·:/ i.~ ;~f~·Oia,._ 

•'. ,: .. 

do c.riticar·: \ .. ~·r1as-.:~-.-d~·· :liis· 
. ·- ·. --.• . 

carac:terist.1ca.ii s&Píaladéls er1 el cuadri:• &nterior.'· Por .:~J~Ínplo,, 

no es exacto que la discrecion&l 1d&d $4:& unh nota· ~~c:lus'~va de 

la función adrnir1istrat.i11a, puesto ·=ti.JE: puede encont.1·~rse tar11b1ét"l · 

en lEt ft.mc:ión jurisdtcc:icinal. Así m1srnc, s~f-i&la qi.4~ t:n la 

función administ.r·ativa tambiér1 priva el prini:.ipic.• de le·&i&lidad. 

Criterio$ c:on los q1..'e estamos. da ai::uerdo. 

Et"! igual sentido puede er1fc1car·se al caráct.er de aut.onomia 

de los órgani:is judiciales y de no ai.it.c•t'1c1mía de lc•s '·r9ar·1·:.o~ 

admir,istrat.1vos, por·q1..1e es fr·ecuent.e et"lcont.rh.r -:n la realidad 

dichas características camt.1adas. y er'lfrer"ltarnc.•s a Grganc•s 

JUr1sd1cc1onales dependier1t.es y 

independientes. Ot.rc• t&r"ltc• pc:idr:íCt de.:.irse de lo r~lat.1v.:• ~1 

procedimiento pr·eest.ablec1do. ya que: en nuestro e.aso petrtic.ular 

el Re9la.me:nto del Registro Público de la r·r·c1p1edad del Est.ado 

de MJ=:xico. e:n los art:ículc•s del 13'E"/ al 14~:~ ~st.abl~ce el 

proc:edirn1ento adrninistrat.ivo de 1nrnatr1c1..,la..:1ór1. 

Alca.la y Zamor·a pcw ie:jernF·lo:.•. ::.er.ala el .;.:c..:::•:• del ·~re.r·1 

J1. .. rrado en M<é:-Hco, ez.t&tui•:h:•. has.t.a l":/:B2 en la r.::c.r·1st1t. .. 1.;:i6n 
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Ge1""1eral1 

f1.1n~ionaric•i, · 

las hdt.as 
"',,.:. 

··~nt.i:Z ·· di:· le. 

y cielito:; Ci~ . lo:.•z c.lt . .:1z 

f.•f•c1muÍ9a¿i6Í·1 d.: li1 lo!;)' 

r
0

e5:pect1va~· :·.en-,:·1940,~·· ,. .. ~~¡¿;"{1it .. a~~-' la' l-lpat·ición di::: · c1o::t..:·~· 
ju_r i·Sdi~~~6,"~~ Í·¿~·'. ·~;:.r;~-~~i~ · '~t~.~;¿~~Ir~i·~~"if..¿ .. :·t~O· . .' ~-~~~zt.~~~-~.:1·do;·· Pot~. 
citi:o ·.:1~d~~>·e;z/.i='\í'i·d~;.,t;.~·:;.:j~4~·.:~n~iCl1Ó~· ··~.;;~·é.edi.mi

1

~t1t:O;·. aciffiiniSt.r-¡;.f:.1vos 

zi. ,'·t·1·e!';~n. ,-·¡_;~:'. p·,.~-~~dimie·;~t~ -~zt·~t,í'~~t.d$·:·-~·~~~··· te, iev1 _y· .. ·fa ··f.''l·ueba 

es ,.¡ d .. it'"lriiatr ic.ula.:.16t·1 

Sin ernbargo uno de los ar~umentos ·rnás f1.,ertes rezF·ecto d& 

la diferenciación entre la inroetl.ric.ul.&.ción judicial y la 

adminiz.t.ratava parece s~r el de la .cciza juzgada ... esta te-ois ze 

vincula con la. obra de un gran a~mini~tr11.t.ivist11. f"r•ncés Gast6n 

Je:e que estimó que lo ce.racteristico da la jurisdicción era la 

obtención d.e 1.1na :aentet·u= i a con a1.,tor i dad de cosb. j u;:-¡¡~dá ••• 

El lo es tan evidente que d.;.1s .;,rancies p1·c:.•i=:esal i st.as c. lernar1es . 

como sot·1 Wach y Goldschrnit •.:01nc1den r·rec1sarner.te en ese F-·lu-1t•:•, 

er1 el de c:onsiderar q1,,,e la rneta C.• fin&lidad del F-·r"(.lceso estriba 

en la obtención de 1.m& sE:ntE:nci¡,. c.c•r1 &.utoridad ele e.osa ju;::gada" 

(4Sll 

Et""I razón de le• ant..::r1or s1.u·ge lb ~e'il:unda .-Jifer~r1c.ia ent.re 

la inmatriculac10r1 Jud1..:ial y la adminiEtrativa. 

4.2.1.2. LA SENTENCIA bE LA INMATRICULACION JUbICIAL ce 
DEFINITIVA 

Se han e):puesto la:; caracteristicas qu..:: difE:!r.:ncian a un 

acto adrnini-strativo de Lmo Jurisdiccic•n&lJ; y er1 efo&cto el 

argumento mas f1.1erte q•.¡..:: hace di:!.t .. 1nt.a a una de c•l.ra~ es Ja 

cosa ju::i:9ada. Ent.er1dié1-.dos.: pc•r c.c•sa Ju;;.gada la cal idild de 

firmeza que adquiere una re~oluc161,. 
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. . 
ante el ·jue::, c'omF•ete:t-.te~ ~-= hace cot"I la finalidad de =l'·•-= t:.&1 

aut.oridad .ernita una ~er1tencia filvorable al i:·r·orn•:•vent...:. la c 1.1al 

•.ma· ve: ~ue haya. ·ca1.is:&do e-jecL1t.o;1rit1.~ •:febe o;l.z, :;o::t· it"•$Ct"ita PC•t" 

ordan j1.1dicial e1·1 el ñ'PP. Misma •=llloi: :=.e ter-.•:h·~ c•:•rnc• tít.ul·:• .;t.o: 

propiedad v surtirá todos sus efectos legalez. 

4.2.1.3. LA RESOLUCION DE LA INllATRICULACION ADMINISTRATIVA 
DEJA A SALVO LOS DERECHOS DE TERCEROS 

A diferencia de lit inmatriculaciót·1 judi·=ial, la resc•lución 

administrativa deja a s.alvo los d.erechos de t.erceros 

"Art.áculo 2903-c.- La: inmatricul&ción de ur1 irmfüeble pot· 

resoll1ci6n del Dir.ector del Registro F'~t·lico de la Prc.•piedad~ 

dejará siempre a salvo derechos de terceros." (50> 

Es deri::ir que CLlalquiera. gue se: crea c:•:>t"I dere:cho a los 

bienes materia de la inmatric:ulaciór1 adrninistrat.iva podrá 

oponerse a que se lleve a cabo la inscr"ipción del bien inmueble 

~n el RPP. 

De tal suerte que los t.erceri::•s qLh: ze opongan al 

procedimiento de inrnatriculación administrativa~ debet·én 

.encontrarse dentro de los sL,F•Ueo:stos -:iue establecen los 

artículos 147 y 14S del Reglamento del Re91st.ro Pt.'d:•l ice. de la 

Propieidadl> mismos que set=ialan: 

Art.. 147. - Para opor\&r"'5e al procedimiento establecido en 

este capitulo se requiere: 

I. Ac:redi tar personalidad en su caso; 

II. Tener interés legitimo; 

7500-ArtiC~lo 2903-C del Código Civil para el Efttado Libre y 
Soberano d~· Mé><ico. 
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11 l. Acreditc,.r ::.u dar.:c.t"tc:1 p•:.i"r· 'C.Ut1lquiera de l·:•s rn-:tciJi;•z 

establ&o::ido-s. er1 la l~Y .J.·:<.,;:.'.· .. ·, .... 
IV. Que r10 s.e hoya cii.;.;tado.·:,1a _'re-Z.:.1uc:ió~l · corTe$pO.n•:lierlte. 

Art.. 148.- .51 ze: .;:=.t.una fl.w1ci~;da léi <:.•pi;,z.1c1t.f-i, ~:. 

Reo¡ustrador darA por t.E:rmit·1ado el pt·oi=ecl1m1erit.o:. acir111rüst.rat.ivc1,. 

dejando a salvo el de:r•cho de: los int.art:sados.,. y c:om1.mic..atldole• 

a$á al Director. <51> 

Esqi.aernatic:amente,. la di fe:ro:r1c.ia E:!r"1t..re inmat.ric.ule.ción 

judicial y c..drn1nist.rat.1va se plantean de la s:i'dl1.nente manera: 

Jrnatriculaci6n Judici11l 

a> Se tr·ami ta ant.e 1.m j1.~e;: 

c:ivi l de primera instar1cia. 

b) La.sentencia emitida por 

el juez, es definitiva y· 

adquiere la calidad de ~osa 

juzgada. 

lnMat.riculCt.c.ión 111.ct.inis.t.rutiv& 

a> Se a;c•ta ante el Re91stt·o 

Póblico de la Propiedad. 

b) Por el cont:.t"&r10 la 

resolución de la adrn1nistrat1-

va deJa a salvo los dere:c:hc•::. 

de tet .. ceros. 

itlmat.r1culac1 ón adm1r1istt·ativet ha sidc• lrnPlantada c.c•ríl•:• 1.u-1 

programa de regulari:.::ac.iórl de t..enet"lc.i& de la t.1e:rt·a er1 el 

Estado de Mé::1co, rni:=.tr1c• ·~ue: htc t..erudc• 1~na ac.:.-pt.ao:16n muy 

favorable y ha id·:• ber1efic:ian•:k• ¡:.·oo:c• él· poco a un 9rcol nórnero 

de fa.rn1 l ias rnet:icanas desde hac:e al·;.1.inos é&ños a la fec:ha. Td.l Y 

como se demues.tra con el :.i9uier1te cuadro c:c•rnPCt.r&ti vo, e 

ilustra.do con la respectiva gt·áfic:a. 

(5i)-Arti-Cülos 147 y 148 del Reglamento del Registl'"o Público de 
la Propiedad del Estado de Mxico. 
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CUADRO COMPARATIVO DE LAS INMATRICULACIONES ADMINHlTRATIVAS 
PROMOVIDAS Y RESUELTAS EN EL ESTADO DE MEXICO A PARTIR DE 1981 

llf\llñlCllACIOOES 
FRl»Ul\llMS 

19Ell ••••••••••• : •• ; ••••••••••••••••••• :?:;$' 

• ; •••••••• !,600 

-. . .· ·, . 
1993 ••••••••••••••••••••• ~ ••••••••• 11,4?0 

T O T A L ••••••••••••••• 75,:21~ 
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INMATRICULL'\CIONES 
DE l!JBl 11 1"3 

-
-

1 
1 
-
-
-
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4.2.2. SEMEJANZAS 

4.2.2.1. SON MEDIOS.PARA ADQUIRIR DIC:NC>'.i INMUCDLC>'.i 

De:c.irnc•s C!Lle·· sor1. mi:dios para i\dquirir le. ~·r..:0p1..::da 0::1 ·:loe: 1.~r. 

bien inrn'ueblé~ en ra;::On de .:tue a t.,.& .. •és de la i.;.rarnitE1.c1Gn t.c,ne•:i 

de la ir1rñat:r.ic~1ii.c:Íó¡~ j~1dicial corno .:Je la étdrninii.t.rett1va~ 1.w.S1 

pe:rsona que es poseedc:1rét de L1n ir1rnL1t:t..l ~, ~e: .:..c1r1v1ert-~ .::;,·, 

propie:tar10 del mismo. Sit.uac:iOn ..:ii.ie ya ha s10.;1 .refi:or·1da er1 

este mismo c:ápí t.ulo et-. el 

cara.c~er:i.stic:as de la 1t·1matric1..1lac1ón. 

4.2.2.2. SON MEDIOS PARA REGULARIZAR.DICNCS INMUEDLCS 

Como se ha mencionad.:• a lo'· 1ai·~o d&l de¡;arrollo del 

presente trabaje., el Esi:.adc:• de Máxico 15;5 Üt"i1:-. ·de los E:::..t.adc·s .:¡u~ 

vive ac:tualrn-::nt.e 1...1nc• de los j:.rc•t:•l~rnas .só¿útle:=. más alarmant.::¡.: · 

i'a irre91.daridad de la t.enenci.á· de l~<-~i~~·t·a~ F'r~c.vc.1c.hdc.• F·C•t:· el 

'fenómeno de la migración dei c~·rn~~sin~ .. a.·.'l~ c.ii.tdad~ ~:1t.1.,a~l6n 
qlte descansa er1 el ar-:iwnet"1t.o· de qi.,e Ja rnc.•vl l i~ac:i6r·1· c.ampc.:.. 

0::11.idad se e:<plica por la ac•=ióÍ-, .. d.;· fact.or..:z de at.racc.16r"I :¡~Je 

act•:.t&n como imanes ~c·bre los. h&bi lat"ttes más ~tr1bic.ic•ZC•Z d~ ll1Z 

zor1as ri.u-ales. 

de se·aur·idad indisi:·ensable para F-·1·opc.irc.1c•r1ar sal 1Qas a la 

angustiosa s1tuac:1ón del carnpc1 mex1c.ano. Pc.r·o:i:.e s.:ar· GLH::< la 

situación desi91,.tal de mar9inC1.c1órf r-ural se •=-o:.•nv1ert.e en Lll"1 

estimulo para eo.b&ndono.r SLtS tierras en Lusca de a•=t·l\•idaOes rnr1s 

abandonar el c:amF-ezinc• sus t.1-=rr·~s. no es t.m dec1si6r1 ·llt·r-:. 

sino una necesidad 1ns·:.slayat:·le de t•l.l'.E.car -=1 !.-!Cc.e:~o a lc.1-=. 

r1iveles mir11mc•s de subsistencia. 
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Debernos de ser ur·1 F-_'~C.o;• ·má'!: •:..liJet.1 voz. ;,· i1t•=¡~"1·;1qr1atr · .l.Eo 

ant1·¡'-'ª ido.=.& de qi_lO: las hlces ·do: 1 Q í:1ud•d gt,,..ae,.. a1:_' é~rn¡..·e::: it·1c• 
' ' ' - ' . 

y aceptar que el o?&betr1dono de "LÚ l u·amr cie or i 9-=r,'· c..or·1~-t:.1 tuyo? ,_.,,..~ 

e::~ 9et~c1é. de sot:.r·.evi vi r f!'-tr1que . sE:a · ·~-~·t:·:;;_'/J,e~fj·~ .. ·;'._~;=;: ·: ~--~~ _i~~!~_i _i~~-::: 
"urbanarnente" aceptables. Sin embargo;,- -==n -'ieil> con~-==~!t.:1 :i.~rb~r"iá,- · 1a .. 

marginalidad adquiere caracteri~t.icas m"uy ;'.~~~·~~-s:; ·~~r .. ~:~~-fii:~'i~: .:d~ 
la a9lutinaciór·1. C1'1: esta f'orrna, el· creci_mie't~_tc,·--~f~-~t:i~/·t,f:·~~:: .. é¿,fn.:.·;: · 

con~ecuenc1az 9ra.ves1 El desempleo , 1&· ":Z:úbaii;;¡~ri·t.'..;;C{6·n; .. ·e1· · 
analfabetismo, las endemias parasitari&:s y 16s· ·-~:ef.~:·¿.J~\bi~i~~s-:~·.-. 
en los renglof'Hil:S de v1 vienda y equ1pam1ent:c•. 

Señ&la -Jorge Mor1t-arío Martíne::. ... 11 Q1.•~ en laz ·~r-1mE!f·~s 

etapas del crecimient.c• t.H"bSino de l& ..:.E11=>1 t.al, los C:trist.óc.r·C\tr\Z 

del porfiriato y la'!. cl&~es t11~cJiC1.s &lt.as, 6t.il\r1doni:!.t"Ot"1 ~1 cent.r·o 

de Ja ciudad, para hattl.t...ar s.1.iburbios, dCJEindo su·:. 9,.ancie~. 

c11,4dad, adecuandolc:1z a Sl'S nec.esidadeE-. L.n su clec1z16n cie deJ&t' 

esta ~t·ea, qi.ie paré\ m1.4i;:.J·1os f._4e dt:arnaticc. 1nfl1.4yo::r·•:•r·1 ,::;,:,~ 

fact.oro:~: a> la vleJa parte de la ch4dad ernpG:zó .:1 sef.> rc•dit;:adc1 

lentarner1te por 9r1.~Pi:•s lurnpen q1.1e hl$cían ir1se90.¡t·.:i la vida o:.ie l.r1z. 

guar1diilS:. de l&.dronE:s, prost.it.uteis y vagc0s, to> la rni:•da. t.u-tic:~na 

entre estratos rnediO:•S de los paises indi.,st.riali::ad•:•s, qo.ie en l:~ 

década de los cuarenta$ empe::arc•n a mov1li;:ar a la perif.::.r-1~, de 

las grandes ciudades corno un símbolo de prez.t:.i910 y t•c•nan.::a." 

Continua diciendo e:l rnismo autor , que las condiciones de 

vida en los antiguos PE:i.lac:ios Y la.s ·airani:ies mC1.nsic1nli::s f1.io;..rc•n 

inicialrner1te ~ati:e.fac:tc•rias ¡::·ara lc•S. r1uevo~ 1; • .;,u¡:.·c..nt.-:::~. Sltt 

emba1·90, el arr·ibo de amigos, parientes y .;1tr.:.· tipo ci.:: "rec:i~r·1 

lle·;ados;" obli9arc·r·1 a. dividir los:; 9:ril.r1d~s .:..1.i;;:;r·t.i:·~ en ~·eC11.1~:.i',c:lZ 

habitac1o:•ne:., y evie=t"1ti.•almente a bt.•s.c~r· CJtr·o:•s l1.19er.;~ F·;:ir-=... 
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. . ' . . ·_ ~. 

vivir. La 1niieriil '~t·~vE<.i'&c,,ier1t-..:: .e::st~ba b
0

i'i:n·_ .i::::cc,.nclicla por lá:s 

fact-.ada:s ·e~t."/1~~> .·i=olót·1i"~·;·, :: -~.~-,.~.-. :el hétc'it"IC11ni·~ntó - y.· ¡¡, 

sobr·epc:·.~· l ac_i_ ~r'.1·! · .. ·1··~s ·~ .· F.f:~~Nf ~.¡:.;ó :-: ~ .·. ;,~:~;~¿;~. ·~: j a_":.·.'.~f~c i ~i ·6;..,· ·:~·i r~1ríl.~di ~ t.i.. ·e. 

~~~~~~~1~~~~1¡~~¡~~~*~i~~r s~ .. 
MÍ i~~S' ~u.~ ~ ·~~y~.-- _et~_;·: -~~~'_;·_.;.s~~'I .:--._.F-'.t:~~-~~~-t~c:·'.~~ · umrt :1 r1VaS·1 c.n. 

:::::: ~.::~· tier~~ª~r~ª~iC~:~i~~¡f ~;f f~fai;;;gf~t,u:é:CJ:~~:7,.•~T 
sus vi·.;.,i~nd&s materia1ez.: .. VU1r·,Et'rab·1e~ ·~'"c:OiTlo· · t.a,-t..:1.ri, ·. ~nad~_r·a~·. :i.· 

ot.ro tipo de de~f:'e·~~-ic1 .. os •. :~:~~t~-1-;.;.:Úer~~·o de lo~· servii:.io;os 

básicos talez corno ·a-a~a, . l'-:';¡;• ~dt:~1~áJe. _' ~t.c, y eri el rneJor de 

los caso~ teniendo un acceso c.landest.ir-10:• al agua }' · 

electricidad. 

Por lo ·~ue 103 asent.amierit.c•s es¡:·or1t.aneos d.: la F'r" irner&. 

época de invasiones h&n permanecido ir1tocat•l.::-s, en. térrnu-.c.s 

generales f' por leos. di fer-ent.e prc.19ramc..s 9ube1·1-.ctrner1tale;: r.o 

sólo por la oposiciót"t de sus habitantes, sine• t.arnbién por su 

"gran capacid&d de reprodr.,cci6n" ·=IL'O: se- e:;r: .. 1 ic:.a i:·or la 

e;:ist~nc1a do:: una dE:!!·C:C•nc.oc1da l1st.a de -=~p.=:ra de c•tt"•:O:=:. pcobr·E:=:. 

atract1Vo'L suficientes • ocuJ:oandc• de: imnedU1.tC• las vivie1·1daz 

vacantes. 

Por lo anteric•r, y -=n virtud de -=11.4e -=-11 nueztro p::..iz l.;1 

propiedad inrncb1l1ar1a ha t.en1dc• l.W1 rnc.-.•1rn1e:nt..•:· c:.orn~rcial, en el 

(523-MOÑ~~O l'lartíne;::, Jorge. Los Derechos Sociales del Pueblo 
Jllexicano. Tomo II, Editorio.l Porrúa, S.A., 11Jex1co, 1'37S, 
pp. 55:? y 583. 
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<::11.te m•.icha~ 'h-:'redades se trc..nsrñitet"J 3t:ir1 d~: pa~t·E:::: a 1·11Jo:•:t 

~1n 

... ' . 
llegar a :~;t.r·a~·._~a-~yo~-~::: ,i1..1:c~si_vzirn.ente;: asi· .:.orr.•::a ·_e:l ·aceli!.r·~.:h:-

1..h.; "bUU"& : intni.let:.l~ ¡:.•.lE&. ·.,dC· 'i.m&~ 

+:01nPr:a·v~~;;t~¡:·::¡ .. -~~~ :./q:ú~<·~;r-~a·:.":9,~a·, .. :. rn~yeorla ~e· F·;:.~~é:d~,.:~~ .. ~-~t~~;:c.itn 
de. tit~l~./d~ /i:~~-~;;i'~~~:d :·~~;~~glad6' Confot~frie·: a· :der~~-t~-6 .:~-~~:'_·~~~-~~-.--~e. 

d tch~-~ ·: PoseE':=d~r~S íl:;<· ·r a :::·ór. ·~-Pór ·::'la~. qu~ :·es ·b·,,·,ºe·~:n·-~:..-~ :·:.i.1in::~:, .• \~e:_·;b __ ~1:~ .. ~~~i.·~:' .. ~··.·i.:·.:.~. r ~~· ·· 
o modifi~8ci.Ót;~d~ det>ed .. O~·_.s~b,:_e·'dicl~~S: -~ ..... ~ 

;::.-:.· -·_, __ <"•. 

una· so1UCiÓn ·a ·tales ~rc1blern~-~·- ·~a-_. ~id¿~:.:i'a'}An~át/-1'c;;~,l~cl.Gn. 
jud1ci'a1 ·v.' ·adrR1-niStt>at1 va~ ESt.a-- 1.Ü.t.irtla :m"~v·~-~~ :,e·~~'é'ciQi• --débido· a 

qi.•e ~~ -Go~iet~no .dei. E'Zt.ildo ~e ··M~~i·¿º·'· -~·~ j-~Pl_~i-."t:~d6 el ~t"~9r&ma 
de ir1rnatric1.dación adrniriistrat.iva ·como·· un 1nE:di6 para la 

4.2.2.3. BENEFICIOS 

Los beneficios qu~ se ,é!.d<:11.~ieren tenier1do rit:-;ulari;:adc:• un 

bien ir1rnueble,, mediante el procedirni-ento de ir1rnatt"iculac10n 

j1.1dicial y adrnir1ist.t·ati va sotH 

a) Dar posibilidad a loi;;. benefic:1ai-1os de ser ~UJeto::. de 

crédito. 

b) Lograr arraigar a lo-z benefic.iarios a s.1.1 lugar de 

or19en. 

c) Fortalecimiento y constit1..~ción do:l patr iincnio familiar. 

d) Propiciar la fonnac1 ón de sociedades a.gricolaz. 

A continuación explicamos cada.uno de eztos beneficios. 

a> Dar posibi 1 idad a lc•s beneficiarii:•s de zer s1.Jje-f:.os. de 

crédito. 
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Cuando' se t:eqi.d~it:e: di.ner.~ _ ~ no :=:~ t~er1~, p.eri:·. ·:~e c1.1~·r·1t.~ 

c:or1 solveru::ia :.econórnic~,' ·nace". la,r1eC:esidad,.. ét:&'.í c•:imc·· t.&rnbién la 

1=·os1bilidmd ·cie ';.-soi·it~:it.~í-; '\~ú~er~ -~,~est~~~ ... : .:y ··s(~·, 'ei<iste l.:. 

en-. la palabra· del 

nec:esar ia~e,.;t~ una 9~~~~~·,_.éi· :~~.-~-~·~·-~ ·~:(t~ r~:~·~;~f~T~~-~-·~,~~ .. ~~~1~.'i ~~~ · .~n l ~ 
c:omprobac16n de que un biGn ·.1mnueble ;._con_~,v.alor .. l'i1Ual ·c.1 mayor a 

la cat·1t.idad prestada reafment.e e"Xizt·~·~!.8~n·t~C:,d~1:. pa't.run0r"lli:• •:Jel 

acreditado, <-=i1.1ien pide ~1" ~r-éStam-~f:j:~~,~e;··:·~~:.~·~;~,t.~· ~l ... ple.::c• del 

préstamo en términos de pr~pied~d~ )._S"i'i:~~ '·p~f-a··-_·&~egurar ·=1ue, .:n 

c&.so de incumplimiento et"! el pa•;o·; no ·.··F.-e;.dera su diner·i:1; e:=:.· 

decir q1.1e el bien imn1.1eb1e c:on e1 .. q1.1& :te ha.ya 9arant..i::.ado el 

crédito q1.1edara excluido:• del comercio. Esto es a lea -::¡1.~e le 

llama gar·antia hipotecaria. 

F·or lo que todas aq1.1ellas s:.·ersi:•nas -=iue posean un t .. ít.1.110 de 

propiedad reali;?eido conforme c. derecho a favor de las rn1sma-=:; y 

previamente inscrito en el RPP, podrán 1·e:ali::ar c.l1al·:::¡1.11er 

operaci6t"1 de transmisión de derechc•s sobro: es•:•s bienes raic~s, 

a t.ravés de 1.w1a ver1t.&, t"tiF'C:•t-eca, ei1·r~nd.nrr.1enf:.c·~ et .. c. Asi c·:•ff¡o.;.• 

el solicitar y c•titener crédit.os l•anc.aric•s, agricc1l~z 

hipotecarios a efect.o de q1.1e los -:;.ol 1ci tantes del .:r·ect1 t.c• 

puoi:dan invertir et"I la ccsec.ha del carnpo, en al imentc• P""ra el 

ganado o bien s1rnpler11ent.e par·a la arn~·l1ación C• const.r·r.icc101"1 d·:::: 

si.is viviendas. 

11{! 



Sat:iernos -~1..1e ~'-11"~~-.t..~ · 1-a ép~ca·~ pr~t~1 si:.~r io;:a los pr l rn.r ri:•z 

hombres, .deJaro~~ ·.d.~, ···set· · nCánadets' ·y s.e c.c1r·1v11·e1~ro1-. er·, 

sedentarios·.·a~ ·;e1"1cc;iñt·t"!"r. ,ut-. .. ·1~~~-~r 1: "~Ot~de.: ~St.at.•lece1::=-? .:1 ,•;.ual 

t.uviet;a: las<·c:Or·,'éúci~:,.;es.:· ·r;~~~~s·e;-,. i~S:· Para·, 1¿19rar zú ~1.1t•z1 stenci~. 

v . p.r irno·r.di.·~;1.~tíé~~~~~ .. .'-.~ .. ~t.~ ... ·/;:·j:~·~·::;~-~,~;~_~'.:·~· .. ~.·~~~~·s~; ·~,.¿.p'1 ~ ia 

:~::~:~:!;ªi~(~;;~~~;,¡~i~i(i{;~~;1~::::;~:u~b~~=b:ª:: 
para lE\ 

peda;:o de 

La .t1e.rr•• que. :~~·.:,:~i~~·: y.·_,.~-igue s.ie.ndo !" prin~ipal fuente 

de t"iq~eza huma1-.a, ~~"~a~·:t-i.t:" :·~_el feuclolisrno ha lle9étdO a ter1er 

un gran· de2a1:rollo ecor1ómic:ot-. c:ont.emplodo .desde dos etspec.t.c•st 

Pt"1mero como una fuente productores; y St:!9Undo como un medio 

para tener· una vivienda cómoda y di9na. f'or lo que de esta 

forma· la .tie.-ra es una de laE cosas más a1"1helad&s por el ser . 

humano Pot•que hrraiga al hornbre quien F--r.:ir ir1st.int.i:.1 t•usca la 

vida sedentaria y pacifica. 

Sit.uac:ión que en pleno fin de siglo XX si9u.; a~1var·1di:+se: 

dia a dia, ya que la scu:.iedad rnex1cana 11..~cha a capa y ezpadei. 

por tener y defender su porc..iOn de t..ier·r·a, ur1 J1,,19ar p.:"1ra v1v1r 

y desarrollar sus actividades o:.c.tidianas. Lograndose est.o 

mediar1te la c•bt.enc.16n de 1..m tí.t1.1lo de Fwopi~dad ·~ue c:trnF·ñro? s1..i 

or19et"i. 

e) Fortalecimiento y cons.tit.uc:ión d.al patrimor1io Tarniliar. 

El párrafo tercer·.:. de la fracción XVII del ar·tíclileo :7 

c:ons.ti tuc:iona l establee-: el pat..r irnonic• de farni l ia C•:.rn•:i lln 

c:ornplernentc• del respo:tc• a la peq1..1et"ia p1·c1piedad; a efec.to de 

c:onsol1dar esta, se order16 la c.rec,,c1ón del pat:.ri.rn•:inir:• farnilic..1·, 

deJando a las leyes lociilo:s la detenr.inac.1cin d.; los t•1enes -!lLle 
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do:::bet·1 c•:·nstituirlo 
.·_. .' ' ' 

-es.t"-ablecie,-1dÓ_". ·1a ··base de qr.1e ~·~,·~. 

.u-.al ie1_-.abl~~ Y-.no:··e~ta,:·á -~r.d~-t'~·::a:_·:.~~~~'.at·-:io· r-1i 
'.,:~ .~':~ ".;.. l' 

.·" . ' 

~-e; 1 art1er·1ta 

et·1 f.:•t"ma 
· ... :, ~-

11 ama·-:. 

fráC:c¡~n<: 

la 

con Junto'·'._·· 

parcela .'c:ul ~¡:~~-~)~/>-.:~~-¡~,!-~~-~-~> .. :{ &s~gurat~·- a ':_'.·~~~~~~~:·F~+~r~-i'. {1·~::.\·Í,~··· 
atención ·de·. $US ·nec&Eidades esenciales ·en Ún''.r-.:iyE:f:· ci?n"iéf:li'et~1te 
para su dasarroll~ s·c: .. ::1al~ :·-

Para la cc:•nsti tución del pat.r imonio de r'arni fia: Ú·1Stl t.ij{do 

voluntaria.menta PC:•r el Jefe de el lec,. c:on s~1s prc.•F.'i':'s .. b1et-.es 

raice» y c:on ei fin de t-et"1er Ut"I ho·:iar :seguro para lc•s mio::::rnc.ros 

de su familia, lleva a que el jefe de farn1li&. realice w-.~ serie 

de act.os ter1dientes a r·egulari;:ar su biet·1 ir·1mueble a fin de 

dejar constituido y asegurado el patrimoruo de su:=. hiJos. 

Nosotros pe:nsam.:•:., que para lc•·;rar- el fc·r·talecun1ent-o ciel 

patrimonio de: familia, y c:onsiderar1do cpAe: la familia es la t·a:::.e 

de la sociedad y la base 1ni$.ma del Est.ado:• ,. esta debe de '.i'et· 

prote.¡:i1da ec:onómicament.e~ mediante: el aseguramiento ,j~ :.u 

pat.r1mc·1·110. Logrand•:• que la ·~rat"• rnaYC•t"iá d.: fz1rn.i l i¿.z 

cor-. un titulo de F•r-opiedad q~~e les. d.; la c.e1·te:~a y $E:g~widad de 

ser los duef".c•::. ab::.olutos y pod..::::r a~i •;o~ar y d1zfrut.ar 

librerner1te de su bien in1nueble. Siit.1.~ei·=1ón ·~•.1e ac+..ual111er·,t;.e: ~e 
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esta 1 levanO~• a .~c'.at·o· · r:ot1. y· a f.,".'ª"".és de l·i:·s. F-"rc•c.:o:d1mio::r'lt.o!;. 

adm1r1istrat1vO~ y JUdic:fal..::z' Cie imns,1..r·ic:ul~c1,Ór1. ·:i~t..o ,.;.;.nlle·n; 

a pensar ;:¡uo:: re"etiizar·1.:tc• lma &.rdUa: tat:•J:a ci~, re9L1lari:E-tci6r1 d·~ 
b1et'1es inmt.1ebles en t.r·abaJo c.onjLmtc• del Gc1bier·t'IC1. 'tederal, 

Estatal· y M•.1nici¡:.al er1 cc•~rdir1ac:i6t"t co!·L· Jos c.ir9anism-=:1s i:.re=·adc•z. 

para la regularizac:iOt"I de imnuebles, y · dat"ldo •.m mayc.r 

reconoc:imiet"ltc• y &ceptac.ión a los f.,:Lt.ulos di! propiedc•d 

obterudos conforme a est.c•s ¡:..r·c.ic.edim1~ntos·, por parte de 

instituciones bancarias' y de notarios pt:.ll•lic.os, sei lo~raríc.1 

tener ut'l biet' inrn1.1eble per·fec.tetmer .. te: regularizado, una vivier1da 

d19na misma que representa F'&ra la f11.rnilia un pat.rimonio propio 

que le da. mayor tranqui 1 idbd, favorece el &rraigc. a sus 

comunidades, asi como al desarrollo:- ut·bano y r1,.wal. 

d) fropii::iar la formpc:ión de sc•c.iedades agr:íc;olas. 

La Constitl,c:iór1 f'olít.ic:a de lc•s C:stados Unidos. Met:ic.étnos 

conteinpla en st..' artJ.•=l'lo -::.7 frac:c:ión IV la c.n:aci6t-. cie 

soc:iedades iil.9ricolas. las cu&les »erán. constituidas de i.1CU€rd~ 

a los. reqL,is1tc•s señalados por la le;· re~lamentar1a, seP;alando 

los límites de propiedad ten·it . .:.,-1al que deberittn tener laz. 

sociedades que se ded1q1..1en a la act.iv10ad a9r:Lcc1la, asi e.orno su 

estructura de c;:,,p1tal y su nümereo mit"rirno de ::.ocios, a efect.:. de 

ql'e las t.i.,;ir-ras pre.piedad de la soc.iedad se aJ1..1sten en relación 

c:c•n cada sc•c10 a lc•s lirnit.es de la pequeí\a propiedad. \!':5:); 

De acuerdo a le• ant.er· ic•t" podemos decir que la mayor parte: de 

los individuos que poseen Lm predio, mismo que se et"lc•.fentra 

le9almet-.te re91.,lc.r i ::?:ado y amparad.:• por un tí tul o de prcrpiedad 

('§3)-Artí~ul•:• 27 de la Const.it.L,c.ión F'.:1lít.ica de los Estados 
Unidos Mi:;.:1c:ano::.. 
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ZOC:lC• d~_ 1.ina SCu:1ecl:..d i\9rí~C•let, p1.1cJJe11d.;1 1er10.,:.1· :Z~I t1e1·r~ ;.-¿,··=. 

c:•t.tenet· dinei-c:•: en ~feo::tivo, '-' t.do:n p,:..:;:·~ ?O:::llt" •:..r.,:::lJ ~-~~ 

- . . . - _· 
pc:.der aportar; corno -socio d1r1:.:irc:1 er1 E:!feo::t..111.:•. e• c·1.;r,· s•.- ·p1~.:.;.·1.:l 

parce: lea .'cultivable:~ 

Loo:>randos.e a.si 

f'1r1 de facilitar !t' 
-.- .... -'' -· .... · 

á\.unentar la Prod1~i:.:16n a·ar í.cpla . ·y'··: ·~-~1~hdet:'a_ 

en nuestro p&í.s. 8enef i.:.i&r1dc• c;c:•n ~l lo ~ 1,.~r-. ·.'., ~-=.~t·~r:: ';',_'n':.'Y 

importante de la poblo·.:ión me>11car1a. 

~ 

4.3. REQUISITOS DE LA INMATRICULACION JUDICIAL.Y ADMINÍCTRA11VA 
.:·,· 
·;:" 

Lo5. requisitos '=!LI-!; deber. ser r..::un1dos para la~· F-,"r.: .. :./deí~c.i·a_-:,.. · 
de la it-ama.triculacióri judJ.clal s.c:•n a saber: 

l. Que .. zr,¡ promc:n:.16n,. de 

tit.ul¡;,,c:iól"l ce:rti. f'i.cao~ del Registre:• F'Ubl 1cc:• de lo 

Propiedad que ai=redite que el. bien de que '=-ª trata r10 

esta inscrito a favor de persona al·i1Una; 

2. Las boletas pred1ales que c:ompt"Lieben que .:::1 predio esta 

al corriente en el pago .del unpuest.o pred1alJ 

3. Un informe de las. oficir19'$ rer1tistic&.z del Estado en el 

que 0::01-.ste el r1omtare de la P>3:rsona q1.ie t.ien.: re91s.trad•:• 

en el padrón cc•rrespondiente al Ft·edio; 

4. Que manifi.es.te baJo protesta de d-=.c:ir verda•j, si es+..=. 

posever1dc:• el predi •n 

s. Que se publigi.~e la sc:•licitud de .insct·1pc;i6r1 er1 la 

Gaceta de G.:.bierr10~ y er1 1.~n.:• de los per·1ód1 1.:1:.z locale2 

de rnayor circulac.1ón, F·or- tre::; vece:s., E:r"1 Ci<:•da •.~no ae 

el los c:on uyt.e1·valos de die;¡: día~; 

6. Que se cite a la a.utcir1dad rn1.~ruc:1pal C•:·1·respo1·11j1.:nt•::, a 

los colindantes., a las pe1·sonas q1.,.;: f191.u-et"1 .:n lo=:. 
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registn:•s fiscales de las _ .:•fio:.inaz rentísticas ·del 
: . . 

Estad.:.·, azí comi:• al pc•seo::dcw 'c1,,1anc::1C·· .s~~», •;il ca~c·.; >' 
fir1alrne'nt~. 

en cal _idad,· cío: d1.ie;:;o pcir 'Ur1 t1eMFo 
':·· ··.·. 

. . . . ··~:. -.·\ :}.):~;~~)~)~~'.~/~~A.3~? .. , i..-. 
1. El eser i te•. en e:l que ·se eKPresarán: /. · · - o. ..... ·: 

a. Nornbre Y domic,ilio_ -.. -·: _'_·,·.·_ .>r;~~'.~}~~;fWi?!j~~~'._:it;i~:::i1~f;·~·::'..-'--/~ . .:;_ ;, 
b. Natural e:a Y descripción .. ¡: d'=::l >· .. inrn..:.teblfii.·;. :::.:corl1."s1.,. r1cmbre, 

0 • f:1~;~:::'.:'.:~St;l.t!~::~~::::º:'. 
poseer .el itim1.1eble,·.~menci011cü·1do~·e1 :'t1ombre. de la pe1·zona 

de qu.ieri"·:·ad~~:{~ ¡.~'::."?.'.1~~i~·'.'.~~¡~~r-~~~:Z~Y- ~-<-
2. C~rtific~d~·.:'.·-·~e·l :~R~·~i'i_~·~-~~\·~;_p_~b:l·~~-~::-dé la Propied&d que 

demues:t-_r_e· qUe·_·e~ '_if;.m'ú~~l.e -.t~o.-" .. ~stit · it'lscrito a n.:.mbre de 

3. Exhibir el · tít-ulo de ·ProPiedad que por defectuoso no 

s:ea iriscr ibibleJ 

4. C:o:•n:stancia gu'* c.credite que ~e e-z.ta c1l cor1·1~nte e:r1 el 

pago del imPo..h:sto pred1al del inrm.iel:•le de que se trata; 

S. Tet"ier bien delimitado el inrn1,,,eble mediat'lte el plano y 

croqu1~ de locali.zac1ór1J 

6. Exhibir la cons.ta.t'IC:.ia del comisariado ej idal o cornLW1al 

con la cual se d.z:muG:stre :.¡o..oe el ir1rnueblé ·,.,, t.1erie: e~a 

nat.urale;:a, c:o..¡C\ndo se er1cuentre locali=a.do er1 ::onas 

pró~: unas SLUet.a:=; a ese r49irnenJ 

7. Exhibi1· c:o:.r1ztanc:ia d-= la aL4ti:·1·1dad municipal a efecto 

do: comp1·obar qL40: tal u1m1.1eble r10 es propiedad federal. 
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ezt.at.al o rn-.wucip&l; -

::i. Erit.eirar a la .,'.+:ifici'n~:.:'· r,.:;t-.t.íz.1?-1Ca· -d~l- Gob1e:tT10 o-:.1 

Est.ñdC•• ·la - c:at"1t.idad .q..__íe:.'.~~r::·C:onc..=pt.-.; •:lo::! im¡::.L,e-$tO~ y 

der.~cho.s. inarC·~:~i·a·::·¡ey~ fX~·c-~Tí: ,·· 
9

• :~:::~;:::~ 1 ~~_)_;:)~~~~J.;,1:·.·~;~~~;{;~1;;r:~ .. ~·~r~l~;:_::ó;~ 
10. Por: '~ltimo-.1.sa·:·.requier·e~·poseer .. ·e:1:, bie:n_:·inmueble; por,- lo 

.... ,~:~~~i!l;~r'x.,;·fa1.· .. f.~r•.•_·_· ....• _ ..•• e.•.·.· __ ._·-~·;_.~,.;.,·.l1·_:.-_-.: .•. :_~:.i·_·····c::_[_!_[e·.-.~-'._-_._Íf.~~l~: 
sin )~~;.-:::~~:~~:)_~#~~~}~-t~~~~f)~~~~~(3~~~~-,(,,'.;:·_ ~: ~ -,~;t -~\·!·;~~~i te d~ 
fnmatr i Cu 1 aci órt ·;;-J_udií: i a i ·.:.v:F&drtii tú 

inma t~:~~~i%,f ~~!l~lií~i~1 ¡l!'}~~~~{:EJJ.q~: .,~,:in¡ fz~~~~ta1 ,t d~:.: -
de se~· ·di-~ut .. dida·-~·· ·:~·.-e·,;~nc;C:{da.·· -~·· &Cept.'ada tanto F-·or t.od.&s Jc1~-
1'nstitUé:iones···d~·é:rédit.O C:OrnO por los r.ot.ar10~ pl.'.4bl1c:oz. 

Lo ante:t·iór F•i\rt.ier1do de la b1tse de quir: r•L4e.stra 

legislación c:ivil regula t..ales fi9LH"as Juríclio:..a:s. y ~zt..at.ile~e •:le 

manera muy cornpleta y acertada los requi:=.1t.c•s para a-;•::it.Ew los 

proc:edimientos de inrnatric:ulación respec:tivc:•s • 

Pero por otro lado, c;..:·n~iderarnos -~ue e~t:-os r-~~1.dsit.o::=.~ y 

tornando et'! cuenta la gran problemét-ica de irregularid~d de la 

te1'1enc:ia de la tien·a por la que 6.travies&. e::l Esta.de• de Mé:<ici:•, 

rezult& la mi\s de las vece~ irnposit:•le reunir estos requisitos. , 

por le• tardado y ci:•st.osc• de le·~ rnisrn..:.•. :¡;:;j t.ua•:.i6n que t.r·ae 

inicien o bien dejer1 a medias el trérnite de inrnatr1c1.4la<::1ór1. 
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F'c•r lo que pt•oponerno~ qu~·, pat·a··,ie90.11::a:r los· prie:d.i.;1~ d . .;: 

una manera efica:, ei Gobierne•· -.est.at.al- .a. t.:~·av~~ de lc•s 

or9an1smos 

la t.ien·a r"eal ici! la $ilnpl i f.ic.ac.i 6r1 de· t..:r"~t~i~E::~ y redi.l~ci 6r1 de 

cuotas. 



CONCL.llS.IONE.s. 

PRIMERA. -se ir1f1er~ de m&riera :;~er1c:Í i'1a .-q~~-=: ·· let .. -F·t·opi'e·dad o el 

dominio de ·1~· t.i~r~:a~<·· ~: .. \.,...a~á{/d~: 1a'·' •úztOri·~·\:1.a: la 

~~~J~iilllf ti!¡¡¡¡ 
al viejo m1.mdo. ~:·.-,=·,>.··::.e, 

problem~tica o,.ganr;:ac:i ón la 

propiedad de la t.ierra. A través de la historia 

diferentes 9obiernoz han re9lament.ado di::t.intaz 

mat·1eras de po"&.eet· y trar1srnit.ir la F·r"C•Pteds.d do: l~ 

misma. Desde los calJ:-ul l 1s en la éi::•c•ca de Jo~ 

a~tecas, hasta la compraventa actual.. Pero el 

crecimiento arbitrario ha generadc. la aparición de 

áreas c:onLwbadas con las r=·rincipales. ciudades d-::1 

pais • Y el F·roblerna sut•siste qui::á más coroplejo y 

agudo. 

a;;entamier~to irt·e91.'l ar, s.: a9re9an O:•t.ros rn&s~ de ne. 

fácil solución. 

TERCERA.- La regula.ri:::aciót'I de la tenencia de l& tierra es una 

acción de order-. pUbl i.c:o e interés o:;.oc:1al ~ ..:iue 

part.iendo del recc1nc .. cirn1ento c:;te los as.er1t~rnientos 

humanos irregulares~ inc:orF·ora a los t.er•edorea 

pre:c:arios al orden le•;ial urbano. 
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CUARTA. - En la :onet rnetr~--=·~·o·i-i t'~ne.. >~ei ... v~i i~.'.:··c~1a~~t. i t.l an-T~·i1c.•:ic:•:• 
s1..w·3&n .. ~-&.da. a~:.?. ".<7~ó ... t·;~'c.¡·~V-==~~ . .''.d~/:~.~,:,.a<::~~~-ari=-~ ·e_1· ;E.:; 
de e:sco. nuevá · ·."fri&.t_:;c::J.;¿~ ~. Ut-b·a·n~: ~::éoit" .. _._. ~o;.;fonn.i.da · por· 

: •• _- :; ')·'.;- -~·"·.:>,.","'_·-," .~ ·32-.:'.~i-'.: -. •.',.ti,.,;,; -:.:.: -,' ·:,; - . '" 
asentamiento-E h1.,unanc•s'::,1r:-,..e9ülares;' que ._-.'en :.Su m"a).'C•ria 

~illli~\~i~~ll!~l~~ª~º::;.;~:i~ 
QUINTA. - ~:m~::~:t.Í 1J~M~r~!~ti~1f.~~tj::~::c::ci ~:. ~i,:::eá ~=:.: 

·. p~~-.1'·~•:.~i.~a.~};..;~~~-~~;~~~:~:,~:n:~P::· ~.·:·:~1-~s l1at•i_tar1tes de rner1c·rez 

1~9resos.:', de•,:,,,lil;;, ent._1dad; ·al t.ernat.1 vas le:'Wlalei:o da uso 

de~-·sue'10':~~--~:'c;k,/:.:E-¿·~ur id~d. ·Jur idu:a a la F-'t".:.iF-oi.:clcrd da 

s1.1~, l~t:."e's·c:onv1rtier1dolo~·en patr1mon10 familiar. 

SEXTA. - El Registro Pl.'ibl ic:o de la F'rc•piedad, es 1.,ma insti t..1.,1.::1ón 

c.re:e..da F'C1r el Esf..ad•:i, que t.iene: entre $1.~z n1eta..s 

pr1oritc.r1es el r·e9ulari:?ar la f::.e:ne-nc.ia de- la t.ierra, 

por le• .:iue a tr~v4s de su pr-osrarne:.. cie inmatric1.~lacidn 

administrativa pretende introducir a la vida 

ber·1.::f1c1andc• die .::-ste 100:.•0..::• 

farnil1as ine>:1cat1as. 

SEPTIMA.-Cc•mo una posible opción ·pa..ra el t.ratamie:ntci de lú 

problernát1ca. q1.~e F-·r·..::se:r1t.a la irre'i1ular1dc10 de la 

tierra se pros;·one q1,,1e el i:.c·bictT10 del E.stc1dc1 oi::: 



OCTAVA.-

NOVENA. -

m1.m1c1p1os prir-...;;1F-oa.11rier1ce cor1 17 

e:r1•=t.1ew1trar, · c.i:orni=·r".et"ICJldos en el .:.t"e& ó.::•t"il.H"t•t..d,;:., ;..;: 

ernpre:r1d.:. :'w1~: .. .:.ainpat=',Q i11t.e9;·Eil ·::i~ ·,;~'il~lla1·1;:i\c.s.'.,.~1-, ._. . .:: .. : .. '. ·' ·.-. ,· . - . _.-. ' 
bienes inrnueb1eS qÜe iñi:.luy~rl-des.rJ~ '.ll..-.1·e9u1ar:i:ac1!tn .·.·: . . _,, : .- - ·.· -

la·. - J.r1scrip.:.lot1 ·d.; l~·~ 

m1s1no~·-.:" et~- ~¡·,; RP·f;~ '\:ia~~dO'/ t~~-~~-~:::··la~ ·v ~~a~;i-:l . .io:Í~1de=-··_. ·~·,~~ 
Pá-~·a ·-~~-i6\~~:,. t-~~~d-~J:~r~·/ a-~ 1.it:.·>c:OSto ;-bCc:eS'ibl'.a ~Pit~á :·)~_\ 
po~-1-·a'.;;i'~t:,«~:. ;1~ __ , <(::- ··::::.· -~' .- · ·.>.-::·.-· -~:.- ... · 

, : 'T·,,~·., •• :...::. .·J::,:•;;'•' :'¿'.;, • '' ,;''' 

-- "' ·-. • -''/ ~;-::;}:\ ·\:-.:;:.,. ~-.¿;;:::, :.::.1 ~:·. ;/~i:.~<s.t -;:\:::;··.~Y~ ._:·,~·.: 

~f.\t~~~illl '''if~í~~~:~)ffi•· 
... . e',.'.>"' 

,;:_: ... :~ .. -:~~~f\;~:Y.'?/S~· ,,._l~ ·-· ·· 
Uno de l::;~ - ·pr.1nC:ip&les:' ~~,~~·~:~.-::i~n-~'~os· de la ~ict:.i..~al 
admit1istr~d¡'ót·.~~, ~~~--·.:+~~¡~·~;::-:-- Éi.tado, es ·~1· a~ lc1 

regular i -;:ac16r1 

el lo existe ere nuest.ra le9islac16r-1 c1v1 l, entr~ otr;;.z. 

f19L1ra~: el pr..:ic.edimierito de 1r-1rnat..ricuh1c:16n J1.~d1c..u1l 

y adrnirtist.rat.ivo pára llevar a e.abo la regul&ri::ac16n 

DECIMA. - Se propor1e que para le9al i :zar los predi e·~ de 1..ir1é.1 

manera m~s efi.ca::, se c.:w1o::c.a y 

procedirn1ent.o judicial y sobre todc• el adrnin1s.t1·at.1vo 

de ir.rnat-ric1..1laci ón, pues a t.rav~·::. de el l·:·~ ze 

lo~:wa1·í.a un rnavor i::.ontrol sot.we el si..h:::l•:• .;;i1.1e 

const1t1.~ye ¡;;:¡ t.err1tc1rio del Est.ado, a.sí c•:om..:• el 

inco1·porar los p,-.edios al ré9i1nen fiscal, f•:.-rt.alecer 

y cot'\st.it.uir el pat1·irnc1nic• famili~r,, e inc.i:1t·;.··:•r;o.r- a..l 
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sistema· regí s.t.ral .'-lo~ .. pr-:idlos.·q1.h:: . 'le. er1C.1.ie:1 .. ~r~r1 fl.i>i'l'E. 

del · rni$Íóo~ i'~·:·:.··po~it:;i 1 id.~d -d~\.~1.·;~" l~~·'.· :i:.~~~·~f;¡,¿i~r io:•s 

seari ·.á.·~j~~¿·~·-:.d~··._.~.r~clii:~s, .~.f~1~~eri~·~.-.';.:1~·: 'fo;;rna·.=-úw1. de 

s~~iédades:,~. - ~9ri~~·1~;·;, y firi~Úit~~t~· ~ -~~~rye·~.t..~r el 

. t~·áff~~0>1~9~1"··:1n;~~;~¡·i 1~,:.~o'. 
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