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EL TEMA 

CENTRO COMERCIAL PARA VENTA DE ARTICULOS 
AL MAYOREO, VENTA DE ARTICULOS NACIONALES Y 
VENTA DE ART!CULOS IMPORTADOS; A ESTABLEC!MTENTOS, 
A EMPLEDOS DE EMPRESAS Y A PARTICULARES. ESTE 
CENTRO COMERCIAL FUNCIONA CON EL SISTEMA DE 
AUTOSERVICIO. 

EN LA ACTUALIDAD MUCHAS FAMILIAS, EMPRESAS 
Y HASTA PERSONAS SOLAS. COMPRAN ARTICULOS AL 
MA YOREO Y A QUE REALMENTE SE HACEN AHORROS 
CONSIDERABLES AL COMPRAR DE ESTA MANERA. 

LA MAYORIA DE TIENDAS DE AUTOSERVICIO QUE 
FUNCIONAN ACTUALMENTE CON ESTE SISTEMA, SOLO LO 
HACEN DANDO SERVICIO A EMPLEADOS DE EMPRESAS, LAS 
CUALES HAN PAGADO UNA MEMBRESIA PARA PODER DAR 
ESTA PRESTACION. 

YO PROPONGO QUE ESTE CENTRO COMERCIAL 
FUNCIONE PARA DAR SERVICIO A ESTABLECIMENTOS, A 
EMPLEADOS DE EMPRESAS Y A PARTICULARES EN GENERAL 
QUE PAGUEN EL COSTO DE UNA MEMBRESIA PARA PODER 
OBTENER LOS BENEFICIOS DE ESTE TIPO DE 
ESTABLECIMIENTOS. AHORA PRECISAMENTE UNO DE ESOS 
BENEFICIOS ES PODER COMPRAR TAMBIEN AUNQUE SEA UN 
SOLO ARTICULO. PERO AL PRECIO QUE CORRESPONDE A LA 
COMPRA DE MA YOREO, Y A QUE CUANDO UNO HACE ESTE 
TIPO DE COMPRAS SE COMBINAN ARTICULOS QUE SE 
NECESITAN V ARIOS DE UNO SOLO Y OTROS QUE SOLO SE 
NECESITA UNO. ESTA MANERA DE COMRAR PERMITE QUE 
SE REUNAN GRUPOS DE PERSONAS YA SEAN FAMILIARES, 
AMTSTADES O COMPAÑEROS DE TRABAJO, HAGAN LA 
COMPRA EN CONJUNTO (AL MA YOREO) Y POSTERIORMENTE 
SE REPARTAN LO QUE CADA QUIEN NECESITE. 

TAMBIEN ES MUY IMPORTANTE PODER OBTENER 
ARTICULOS IMPORTADOS EN UN CENTRO COMERCIAL SERIO 
EN EL CUAL INCLUSIVE SE PUEDAN HACER VALER LAS 
GARANTIAS DEL ARTICULO QUE SE COMPRA. YA QUE CON 
EL "TRATADO DE LIBRE COMERCIO" CADA VEZ VAN A 
SER MAS Y MAS LOS ARTICULOS IMPORTADOS QUE 
PODAMOS OBTENER. PROVOCANDO AS! CIERTA 
COMPETENCIA CON LOS ARTICULOS NACIONALES Y QUE AL 
FIN DE CUENTAS ESTO TRAERA COMO CONSECUENCIA, EL 
QUE LOS FABRICANTES DE ARTICULOS NACIONALES E 
IMPORTADOS MEJOREN LA CALIDAD DE LOS MISMOS. Y 
ESTO VA SER EN BENEFICIO DEL CONSUMIDOR 



EL TERRENO 





DELEGACIONES POLITICAS 

1 GUSTAVO A. MADERO N 
2 TLALNEP ANTI.A 
3 MIGUEL HIDLGO 
4 CUAUHTEMOC 
l VENUSTIA."10 CARRANZA 
6 CUAJlMALPA 
7 ALVAROOBREOON 
8 BENITO JUAREZ 
9 IZTACALCO 
JO MAGDALENA CONTRERAS 
11 CO\'OACA."I 
12 IZT APALAPA 
13 TLALPA."I 
14 XOClllMILCO 
ll TLAHUAC 
16 MILPA ALTA 

DISTRITO FEDERAL 



EL TERRENO 

EL TERRENO ESTA UBICADO EN LA DELEGACION 
XOCHIMILCO DEL DISTRITO FEDERAL, LA CUAL SE ENCUENTRA 
ENTRE LOS 99° 09' -U" Y LOS 99º 00' 21" DE LONGITUD OCCIDENTAL 
DESDE EL MERIDIANO DE GREENWTCH Y ENTRE LOS 19° 17' 35" Y 
LOS 19º 08' OS" DE LATITUD NORTE A PARTIR DEL ECUADOR. 

LAS DELEGACIONES COLINDANTES A LA DELEGACION 
XOCHIMILCO SON: COYOACAN. TLALPAN. MILPA ALTA. TLAHUAC 
E IZTAPALAPA. 

VIAS DE COMUNICACION 



SERVICIOS 

EL LUGAR EN EL QUE SE ENCUENTRA UBICADO EL TERRENO CUENTA CON TODOS LOS 
SERVICIOS, COMO SON: . 
AGUA POTABLE 
DRENAJE Y ALCANTARILLADO 
ELECTRICIDAD 
ALUMBRADO 
LINEAS DE TELEFONO 
CALLES Y AVENIDAS CIRCUNDANTES PAVIMENTADAS 

CLIMATOLOGIA 

PRECIPIT ACION PLUVIAL 

EL CLIMA EN ESTA ZONA ES TEMPLADO SUBHUMEDO. CON LLUVIAS EN VERANO Y CON 
UN PROMEDIO DE PRECIPITACION PLUVIAL DE 870 mm. ESTA CANTIDAD DE LLUVIA ES 
SUFICIENTE PARA INFLUffi EN EL DESARROLLO DE LOS TECHOS DEL PROYECTO. AS! 
COMO TAMBIEN SE CAPTARA GRAN CANTIDAD DEL LIQUIDO PARA UTILIZARLO EN 
SERVICIOS Y EN RIEGO 

TEMPERA TURA. 

LA TEMPERATURA MEDIA ANUAL EN LA REGION ES DE ISºC. EL PROMEDIO DE LAS 
TEMPERATURAS MAXIMAS ES DE 26ºC. Y EL PROMEDIO DE LAS TEMPERATURAS 
MINIMAS ES DE 9ºC. A PESAR DE QUE ESTAS TEMPERATURAS SE ENCUENTRAN DENTRO 
DE LOS NIVELES DE COMODIDAD PARA EL SER HUMANO. SE PROCEDERA A INSTALAR 
SISTEMA DE AIRE ACONDICIONADO. SIN EL CUAL SE ACUMULARIA GRAN CANTIDAD DE 
CALOR OCASIONADO POR EL TIPO DE MATERIAL EMPLEADO PARA SALVAR LOS CLAROS 
TAN GRANDES QUE REQUIEREN ESTOS PROYECTOS, POR EL SISTEMA DE ALUMBRADO Y 
POR TODOS LOS EQUIPOS QUE INTERVIENEN EN EL PROYECTO 

VIENTOS Y NUBOSIDAD 

LOS VIENTOS DOMINANTES PROCEDEN GENERALMENTE DEL NOROESTE Y HA Y MESES 
EN QUE TENEMOS HASTA 20 DIAS CON NUBLADOS CERRADOS. ESTOS FACTORES SE 
TIENEN QUE TOMAR EN CUENTA PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO 
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DATOS PARTICULARES 



REGLAMENTO DE 
CONSTRUCCIONES 

PARA EL DISTRITO FEDERAL 

TITULO QUINTO 
PROYECTO ARQUITECTONICO 

ARTICULO 76.- DE ACUERDO A ESlE ARTICULO Y AL 
PROGRAMA PARCIAL DE DESSARROLLO, LA SUPERFICIE MAXIMA 
CONSTRUIDA PERMITIDA, SERA DE 1.5 VECES RESPECTO AL AREA 
DEL TERRENO 

ARTICULO 77.- EL AREA LIBRE SIN CONSTRUIR CON RELACIONA 
ESTE ARTICULO SERA DEL 3-0o/o DE LA SUPERFICIE DEL TERRENO, 
Y A QUE ES MAYOR DE 5,500 M2 

ARTICULO 80.- EL NUMERO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 
QUE SE REQUIERE, SERA DE ACUERDO A LO SIGUIENTE: 
EL REGLAMENTO PIDE EN TIENDAS DE AUTOSERVICIO.- 1 CAJON 
POR CADA 40 M2 CONSTRUIDOS. 
TENEMOS 11804 M2 CONSTRUIDOS ENTRE 40, NOS DA UN TOTAL DE: 
295 CAJONES. ESTA CANTIDAD SE PODRA REDUCIR EN UN 10%, POR 
ENCONTRARSE EN LA ZONA 2 DEL PLANO PARA LA 
CUANTIFICACION DE DEMANDAS POR ZONA, POR LO TANTO NOS 
DA UN TOTAL DE: 266 CAJONES 

ARTICULO 81.- LAS DIMENSIONES MINIMAS DE LOS LOCALES 
SEGUN SU USO SERAN: 
PARA OFICINAS DE MAS DE 100 M2 HASTA 1000 M2 DE 6 M2 POR 
PERSONA Y AL TURA MlN1MA DE 2.30 M 
LAS AREAS DE VENTA DE MAS DE 1000 M2 lENDRAN UNA ALTURA 
MINIMA DE 3.00 M 

ARTICULO 82.- EL REQUERIMIENTO MINIMO DE SERVICIO DE 
AGUA POTABLE SERA: 
PARA OFICINAS 20 LTS./Ml PORDIA 
PARA COMERCIOS 6 L TS.JM2 POR DIA 



OBSERVACIONES: 
A) LAS NECESIDADES DE RIEGO EN LAS AREAS VERDES SE 
CONSIDERAN POR SEPARADO A RAZON DE 5 LTSJMl POR DIA 
B) LAS NECESIDADES GENERADAS POR EMPLEADOS SE 
CONSIDERAN POR SEPARADO A RAZON DE 
100 LTS./EMPLEADO POR DIA 
C) EN LO REFERENTE A LA CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO DE 
AGUA PARA SISTEMAS CONTRA INCENDIOS DEBERA OBSERVARSE 
LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 122 DE ESTE REGLAMENTO 

ARTICULO 83.-EL REQUERIMIENTO MINIMO DE SERVICIOS 
SANITARIOS SERA: 
PARA OFICINAS, HASTA 100 PERSONAS, 2 EXCUSADOS Y 2 LAVABOS 
PARA COMERCIOS, DE 76 A 100 USUARIOS, 3 EXCUSADOS Y 2 
LAVABOS 
EN EDIFICACIONES DE COMERCIO LOS SANITARIOS SE 
PROPORCIONARAN PARA EMPLEADOS Y PUBLICO EN PARTES 
IGUALES, DIVIDIENDO ENTRE DOS LAS CANTIDADES INDICADAS. 
AS! MISMO SE DISTRIBUIRAN POR PARTES IGUALES EN LOCALES 
SEPARADOS PARA HOMBRES Y MUJERES. EN EL CASO DE LOCALES 
SANITARIOS PARA HOMBRES SERA OBLIGATORIO AGREGAR 1 
MINGITORIO, PARA LOCALES CON UN MAXIMO DE 2 EXCUSADOS 

ARTICULO 90.- EL AREA DE ABERTURAS DE VENTILACION NO 
SERA INFERIOR AL 5% DEL AREA DEL LOCAL. CUANDO LA 
VENTILACION ES CON MEDIOS ARTIFICIALES EL EQUIPO DEBE 
TENER LA CAPACIDAD PARA EFECTUAR 6 CAMBIOS POR HORA 



PROGRAMA ARQUITECTONICO . 



PROGRAMA ARQUITECTONICO 

ELEMENTO DE PROGRAMA ANCHO LARGO SUPERFICIE 

ESTACIONAMIENTO 
CASETA CONTROL ACCESO 1.60 . 2.00 3.20 
CASETA CONTROL SALIDA 1.60 2.00 3.20 
ESTACIONAMIENTO 6192.00 
CffiCULACIONES 5591.14 
BANQUETAS Y GUARNICIONES 478.80 
AREAS VERDES 319.20 

ACCESO AL ALMACEN 
PORTICO DE ACCESO 5.37 28.70 154.12 
VESTIBULO 6.50 10.00 65.00 
CARRITOS 5.00 8.00 40.00 
BANCO AUTOMATICO 2.47 4.80 11.86 

ALMACEN AREA VENTAS 
OPTICA, JOYERIA, ELECTRONICOS, 
COMPUTADORAS, MUEBLES, ROPA. 
ELECTRODOMESTICOS, BLANCOS, 
FERRETERIA, PAPELERIA, JUEGOS, 
ARTICULOS HOGAR, ZAPATERIA, 
LACTEOS, GALLETAS, REFRESCOS, 
FARMACIA, PERFUMERIA, VINOS, 
LICORES, ARTICULOS DEPORTIVOS, 

ARTICULOS FOTOGRAFICOS, ETC. 8032.62 

ALIMENTOS CONGELADOS, 
ALIMENTOS REFRIGERADOS, 
CARNES Y MARISCOS 19.00 31.82 604.58 

CAJAS 
AREA PARA FORMAR FILAS 4.80 48.70 233.76 
CAJAS REGISTRADORAS 4.60 48.70 224.02 
SALIDA DE CAJAS 3.80 48.70 185.06 

SALIDA 
MOSTRADOR MEMBRESIA 3.05 8.90 27.15 
FOTOGRAFIA MEMBRES!A 3.00 3.05 9.15 
SERVICIOS.AL CLIENTE 4.35 6.30 27.41 
SANITARIO HOMBRES 3.75 6.30 23.63 
SANITARIO MUJERES 3.51 6.30 22.11 
HOTDOGS 3.75 6.60 24.75 
PORTICO DE SALIDA 5.37 21.78 116.96 



OFICINAS PLANTA BAJA 
COMPUTACION 3.20 4.81 15.39 
BOVEDA 3.45 4.81 16.59 
ALCOBA 2.60 6.30 16.38 
CONTROL INVENTARIO 2.90 6.30 18.27 
ASEO/CONSERJE 2.29 3.40 7.79 
VENTAS 3.40 3.80 12.92 
ESCALERA 1.30 6.30 8.19 

OFICINAS PLANTA ALTA 
CAFETERIA 6.30 12.30 77.49 

2.90 5.10 14.79 
CENTRO DISTRIBUCION ELECTRIC 3.35 5.04 16.88 
AREA LOCKERS 2.25 2.90 6.53 
SECRETARIA 2.10 2.90 6.09 
GERENTE 2.90 3.10 8.99 
SANITARIOS HOMBRES 3.75 8.30 31.13 
SANITARIOS MUJERES 3.75 8.30 31.13 

ANDENES 
ZONA DESCARGA 20.00 35.30 706.00 
RECEPCION 11.75 33.00 387.75 
OFICINA RECEPCION 4.29 6.00 25.74 
SALA DE ESPERA 4.29 6.00 25.74 
SANITARIO 2.35 2.45 5.76 
RECLAMOS 4.00 7.00 28.00 
BODEGA 180.90 

SERVICIOS 
CONMUTADORES 2.00 3.00 6.00 
BASURA Y HERRAMIENTA 10.00 11.19 111.90 
SUBESTACION ELECTRICA 10.00 11.20 112.00 
CUARTO GENERADOR 5.20 10.00 52.00 
MONTACARGAS 7.00 9.30 65.10 
CISTERNA Y EQUIPO DE BOMBEO 6.40 ll.40 72.96 
AREA DE CONDENSADORES 4.80 11.00 52.80 

SUPERFICIE TOTAL 24Sl0.90M2 
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