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PRESENTACION 

L ª urbanización del conjunto h~bitacional se plantea ª partir de una 

visión potente que abarca tanto la factibilidad de su desarrollo dentro de parámetros 

económicos y logísticos apegados a la realidad, como aspectos estéticos y de calidad de 

vida cuya importancia es incuestionable. 

Para llegar a este anteproyecto se contó con la asesoría de diversos especialistas. 

La solución ideal fue aportada por la topografía del terreno cuyas características se 

aprovechan al máximo para efectuar sistemas racionales de desplante de viviendas, 

vialidad y redes de infraestructura y realizar, al mismo tiempo, un juego visual entre la 

arquitectura y el paisaje. 

Asimismo se ha concebido un plan de construcción en etapas-cada una de ellas completa 

y autosuficiente- que proteja la inversión y permita un control de los riesgos. 

El proyecto se ha dividido en tres subconjuntos de viviendas-A By C- cuyas características 

formales varían de acuerdo a la topografía del terreno y donde a cada uno se le otorgan atractivos 

y ventajas equiparables, sin privilegiar a ninguno de ellos en particular. 
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EL CONJUNTO 

• Subconjunto A 1 
/. 
~ 

Ubicado en el área próxima dos o más, siguiendo la 
a la carretera, donde la pendiente del terreno en 

pendiente del terreno es de direccion al mar y alrededor 
siete por ciento de plazas en cuyo centro 

aproximadamente, el hay una alberca. 

subconjunto A consta de Las tres plazas se 

tres bloques. En todos los comunican entre sí a través 

casos, la distribución urbana de corredores abiertos, 
es similar. Las casas se trazados de acuerdo a ejes 
siembran de manera naturales que siguen las 

escalonada, en grupos de curvaturas del terreno y 

culminan en vistas 

espectaculares: las 

montañas al norte y el mar 
al sur. De esta manera se 

promueve, además, la 

interacción entre los 

habitantes y un sentido de 

comunidad. 
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El bloque central muestra 

una ordenación rígida ya 

que el terreno propone 

naturalmente esta solución. 

La presencia de una 

hondonada al frente 

permite que el eje visual 

trace una recta hacia el 

océano desde el centro de 
la alberca. 

Los bloques laterales, por 

su parte, presentan una 

variante en el trazo diagonal 

de sus plazas en función de 

las vistas. En el caso del 

bloque norte, el eje visual 
culmina en la cala, donde 

un rompeolas -que la 

convertirá en una playa 
segura- remata en un faro. 

El bloque sur tiene como 

culminación del eje un 
templete que funcionará 

como centro de reuniones y 

eventos sociales. A la mitad 

del horizonte ambos ejes se 

desvían, a partir de una 

rotonda, hacia la casa club y 

el mar, respectivamente. 

Esta disposición más libre 

crea una simetría formal de 

los bloqueslaterales con 

respecto al central. 

En la colindancia con la 

carretera, un jardín en 

forma de talud sirve como 
filtro aislante del ruido. 

• Subconjunto B 

A lo largo de la avenida 

principal, en el lado oeste. 

grupos de cuatro viviendas 
siguen la topografía del 

terreno y marcan el límite 

con la caída mas acentuada 
de la pendiente. En el vano 

de sus uniones, se siluetea 

una ventana que, desde la 
parte más alta, parece 

enmarcar el paisaje 

marítimo. 
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• Subconjunto C CIRCULAC!ON 

Localizados en la zona más Un circuito principal rodea 

próxima al océano, sobre la el subconjunto A siguiendo 

pendiente más pronunciada las curvaturas del terreno y 

-25 por ciento-y una la división natural entre éste 

superficie irregular, los y la zona más inclinada. De 

grupos de viviendas de este esta avenida surgen 

subconjunto siguen una ramificaciones que 

distribución aparentemente conducen a 

errática. Sin embargo, este estacionamientos generales 

patrón se apega al criterio de para cada bloque y los 

respeto a la conformación del subconjuntos By C. 

terreno y la búsqueda de las Concebida así, la vialidad 

vistas. El área, profusamente minimiza costos a la vez 

arbolada, adquiere un aire de que magnifica los espacios 
libertad irrestricta que la donde el contacto con el 

asemeja a un bosque donde medio ambiente natural es 

las casas aparecen "de más estrecho y modifica 
repente" con el atractivo de sensiblemente la calidad de 

la sorpresa. El jardín, vida. 

sembrado sobre la franja de 

restricción que bordea este 

subconjunto en el límite 

costero, intensifica esta 

imagen de exuberante 

vegetación. 
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Maqueta 
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Axonométrico 
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Plano de conjunto 
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LOTIFK:ACION 

Donommamos lotificoc1ón al 
as~cio qua dehnirta el 
desplante dG t,,s \TV1endas 
Lasvnid11dasque sa 
asientand1rectamento 
sobre o! terreno cuonl!m, 
edemás do Itas dmll3 
oomunese!oon¡ut'lto,con 
un espacio propio, a fin do 
no perder pnvllciC~. pero 
que permita el us•J:s,,no 
tener 11ctrvd11do3 11xtemcr 
privlldM 

AREAS UBRES 

Lll t1grupaci~n vert·~I de i.,, 
vrvienda!I pormf!e ¡¡anN dr~ 
hbre 
Se evitan dreas ra~lduales v 
sa promueve el usJ del 6rru 
comlingonorandoun 
a.'Tlbiontodocomunidcdy 
biene::t!lrscc111! 

'.:··~W'.. SECUENCIA PEATONAL 
" .. YOEJARDINES 

Le disposiciOn de los 
d1ferent93 bloques do 
V1Vienda3 estructuran un:i 
variOO~ de &spa003 libr63 
asando s~ donde 
ll!irel&:iónd&l!).!11s:ijoyto 
con.muido llevan al usUMIO 
111revá3 do un sinnUmero 
do experierlCW seM1bles 
los drforentes honzont&S 
aoados permrten 11.lQar con 
las vist11s. expandiéndolas 
hast.!I et honzonto rmnno, o 
reduciéndolas 11 ~ int;midod 
m4x11T1lll do un poquo!'io 
jard!n 

SECUENCIA 
VEl-UCULAR 

Eltrazadelo3circurto:i 
vehicul.sre:i est6 regido 
por un estudio 
topogr6fico y an~llS>l do 
t1Cco5i~lw:fod11!a3 

"1Vi&ndas 
La:ibolsasdo 
est11cionam10nto 
permrten liberar 11 las 
zona:i que bordrun 103 
bloque3 habrt11c1oneJe3 
paro convenirse ya SOll 

enpla111.perquoo111rdln, 
promov~endo el uw de 
Jo3 espacios exienore:i y 
1MU1ndo al mb;rmo 
intel':lOCOono3de 
arcu!&:16n pe11:0M!e:i y 
veh1cul.sres 

EJES V'5UALES Y 
ORD<NAMIENTO 

Todo elemento construido tiene 
una rel&ción geométrica y visual 
con otro, en elguna parte del 
terreno. klgnmdo asf una 
integrtieión de la.s dlfetente.s 
zonM del con¡unto Se mtrod1JCe 
a:il uno 53caJa maaogeogrMica y 
monumental .sin sacnficar el 
39ntido de intimidad y oercanf11 
del lugar donde 11e a.sienta cada 
elemento AdemA3, é3t1111ctrtud 
permstir6 no ·perderse· en el 
terreno 111 tener punto.s 
reconocible.s y do interé.s como 
elomonto:i do una org11nrz11c16n 
general 

ZONJFICACION 

Zona habrtacion!!I 
Zona lldminrsttatrw y de 
m11ntonrm1ento 
Zona de recreación y 
esparamionto 
Zon11doreserv11 



LA VIVIENDA 

El contexto geográfico, 

considerado de manera 

global. es el principio que 
fundamenta -a grandes 

rasgos y a nivel de 

anteproyecto- la tipología 

de las viviendas. Otras 

constantes que también se 
aplican a este caso se 

refieren a la cualidad 

plástica y la búsqueda del 

paisaje presentes en todos 

los elementos del conjunto. 

En atención a las 

características que definen 

la arquitectura mexicana. 

materiales, texturas y 

acabados tradicionales 

adquieren una cualidad 

indiscutiblemente 

contemporánea a través de 
las tecnologías de 

fabricación y prefabricación 

más sofisticadas. A partir 

de una interpretación actual 

del diseño. se establece el 
juego de proporciones entre 

vanos y macizos clásico de 

esta arquitectura. 

Enmarcamientos y 
rodapiés. patios interiores y 

exteriores. balcones. teja y 

aplanados son referentes 

cargados de expresividad 

que una visión 

contemporánea rescata y 
-··· --
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transforma, manteniendo 

intactos los valores que les 

han permitido trascender. 

El concepto de plasticidad 
se aplica en varios sentidos 

y se fundamenta sobre una 

base modular a partir de la 

cual se llevan a cabo las 

diferentes soluciones sin 

alterar la proporción 

armónica y geométrica 

entre plantas y fachadas. 

De esta manera y con base 

en la demanda, una 

vivienda podrá modificarse 

en cüanto a la superficie 
ocupada-100. 120 o 160 

metros cuadrados- o bien 

con respecto a los niveles 

-una o dos plantas. 

La flexibilidad se refiere 

también al desplante que 

puede girarse en función de 

las mejores vistas sin 

afectar la uniformidad del 

conjunto. Tanto al interior 

como al exterior de las 

viviendas, el desplante 

propicia, además, recorridos 

con secuencias visuales 

hacia los puntos clave del 

paisaje y los elementos 

arquitectónicos más 

atractivos. 

El principio modular se 

adapta a los accidentes 

topográficos del terreno 
permitiendo la optimización 

de los cost_os y la 

11 



' . l : ¡ . i . 

combinación de diferentes 

prototipos elegidos con 
base en la relación vivienda­

terreno. Estas variaciones, 

que dan como resultado 

once disitintas soluciones 

para bloques de viviendas, 

anulan la posibilidad de 

monotonía (ver esquema de 

distribución de prototipos). 

En cada una de las etapas 

constructivas como en la 

totalidad del conjunto, la 

condición de programa 

contempla un balance 
adecuado en lo referente a 

la dimensión de las 

viviendas. Así, existirá un 

equilibrio en.tre el número 

de casas con 100, 120. o 

160 metros cuadrados (ver 

tabla de número de 

viviendas por etapa 

constructiva en el capítulo 

Etapabilidact¡. 

12 
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2 7 9 1160 3 

2 4 4 480 16 

3 • 4 4 480 4 

• 8 1 9 1060 6 

lld1l 1 4 1 6 740 6 

4 4 480 

7 ...._ 22 4560 6 

8Y8' ~ 415580 4 

9 EE3. 4 448026 

10 ... • 4 2 6 680 12 

11 .mi. • 13 4520 6 
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CASAS BOSQUE 

PLANTA BAJA PLANTA SUPERIOR SECCION TRANSVERSAL 

CASAS PARQUE 

PLANTA BAJA PLANTA SUPERIOR SEC. LONGITUDINAL I SEC. TRANSVERSAL 

CASAS PLAZA SUPERIOR 

PLANTA TIPO SEC. LONGITUDINAL/ SEC. TRANSVERSAL 
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VISTA CASAS PLAZA SUPERIOR VISTA CASAS PLAZA SUPERIOR 

VISTA CASAS PARQUE VISTA CASAS PARQUE 

VISTA CASAS BOSQUE VISTA CASAS BOSQUE 
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SERVICIOS y RECREACION 

En función de la 

etapabilidad, la franja de 

servicios y recreación se 

localiza en el extremo norte 

del conjunto. Esta ubicación 

que constituye el límite de 

colindancia al norte le 

permite ejercer asimismo 

un control sobre las vistas y 

el ruido. 
En la plaza de acceso se 

encuentran la caseta de 

vigilancia, un minisuper y el 

edificio de la administración 

en cuya parte posterior se 

concentra la basura para su 

recolección. 

La viabilidad, cuyo trazo 

optimiza la explotación del 
terreno, es, además, la vía 

por donde corren las redes 

de infraestructura, como 

agua potable, drenaje, 

alcantarillado, electricidad y 

cableado. 

1) .. , 
,.• 

.--· .:i:~r'.~r~:. 
·' .. 
·: ... ~ 

. ·?., 
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Una planta de tratamiento 

convertirá las aguas negras 

en agua gris para el riego de 

las áreas jardinadas. 

La edificación de la casa 

club y tas áreas de 

recreación se llevará a cabo 

durante la primera etapa 

constructiva. Sin embargo, 

al igual que los servicios y 

tas redes de infraestructura, 

podrán expanderse al ritmo 

del crecimiento de Ja 

población. En esta etapa del 
proyecto no se llegó al 

detalle de análisis con 

respecto a ta forma de 

etapabilizar que se 

profundizará en el desarrollo 

del proyecto ejecutivo. 

17 
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ETAPABILIDAD 

i· I 
I' 

Con el objeto de 

magnificar al máximo el 

control sobre la inversión, 

una de las características 

del proyecto es su 

funcionamiento en etapas 

constructivas que. desde su 

mínima expresión, 

conforman unidades 
completas, funcionales, 

estéticas y autosuficientes. 
Concebidas en sucesión, 

las etapas siguen un orden 

geográfico de norte a sur. 

Así, la primera ocupa la 

zona donde se ubica la 

18 
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plaza de acceso -que habitantes. La extensión de TIPOS DE VIVIENDA 
comprende el área la vialidad seNirá como ruta A= 120 m2 / 2 recámaras B= 160 m2 / 3 recámaras C= 100 m2 / 1 recámara 
administrativa y de de acceso al transporte de 

seNicios-. la casa club y la materiales y maquinaria sin ETAPA TIPODE tVIVIENDAS " VIVIENDAS •VIVIENDAS %VMENDA 

cala, con una sección de interferir la circulación de NO. VIVIENDA PORTIPO POR ETAPA ACUMULADAS ACUMULADO 
A ESTA ETAPA 

viviendas que abarca los las zonas habitadas. 

tres subconjuntos. La sección más angosta del A 55 87 
B 4 6.5 63 63 14% 

Esta secuencia garantiza terreno, en el externo sur, e 4 6.5 
que, desde Ja etapa inicial, constituye Ja última etapa 

el conjunto cuente con constructiva. Sin embargo A 49 74 
JI B 7 11 66 129 29% 

todas las facilidades y el proyecto deja abierta la e 10 15 
atractivos inherentes al posibilidad de desarrollar la 

A 61 84.5 
proyecto. sin necesidad de zona de acuerdo ·a la 111 B 6 8 72 201 45% 
que éste llegue a su alternativa idónea planteada e 5 

conclusión para gozar de por Ja demanda y el cálculo A 57 80 
sus bondades. Tanto Jos de Ja inversión óptima. Por IV B 7 10 71 272 61% 
seNicios como Ja casa club su ubicat:ión, que no e 7 10 

y la administración tienen la interfiere con las vistas del A 63 88 
capacidad de expanderse resto del conjunto, y su V B 4 6 71 343 77% 

en relación directa a las gran belleza este terreno 
e 4 6 

demandas planteadas por la podría ser ocupado por un A 38 79 

etapabilidad. hotel, edificio de VI B 6 12 48 391 88% 
e 4 9 

La ejecución de las obras departamentos en 

subsecuentes se llevará a condominio o un centro A 48 89 
VII* B 54 445 100% 

cabo desde el lado opuesto comercial (ver tabla de e 6 11 
a la etapa construida, Etapabilidad del Desarrollo). 
evitando así molestias a sus * Esta etapa es susceptble a modificarse tanto en densidad como en uso tal y como se menciona en el texto anterior. 
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PROGRAMA 

Prod10do135 
hect.ir~ localizado 
enelkm53dala 
airreter11T1¡u~a-

Ensenad11 
Dehmit11do 111 este por 
lacarretor11T1¡uan~ 

ETAPA ID 

Bloque central aupenor 
de vf'..o)endas con un total 
da 72 umdsdas {61 de 
120m1, 6de 160m1 y 5 
de 100 m1) que 
corrospondtln 11 un 
ocumuledo del 45% 
totm del con¡unto 
Pltinta da trlltamien!o da 
IWJU85 negras 1tercer11 y 
Ultirrui.f113e) 
Trazo y '6mb~o de 
lltborización 

ETAPA VI 

Pnmer grupo de 
VM6ri.d~oncant1lsur 

con un total de 48 
unidade:i (38 de 120 
m2,6de 160m1 y4 
de100m1)c;ue 
oorrespondon a un 
acumulodo del 88% 
totaldolcon¡unto 

ETAPA 1 

Pnmeftloquedevr~l'"odas 

conunto1alde6Jumdades 
!55del20m1,4de160m'v 
400100m'lque 
c:orre~POrden& un 
ecum\J&dOG.ll14'l'Olo!.'llde! 
COíl!Ufl!O 

Club Hous.e(rorr(:le!oo 
pr1me1.11!.11:.el 
~ ... ~ 
Cllnctillsdetentsl2l 
Edh::>01'1drnrns1IGt:voyde 
ser...1::>0sJPi1rmrafas.el 
Playa 
Toire de 117.1~ 
~t.'Jdel:6t~n!')de 
eo;i~sre;¡rasl?nrner~fa-;e) 

Tra.:oyserrhra-:xioo 
a-001rra::Kin 

ETAPA fV 

Segundo grupo do 
vtViendA!l tipo bo:ique 
oon un total da 71 
unidodes (57 de 120 m1, 

7da160m1 y7de100 
mi) que corro:iponden 11 
un &eumulado del 61 % 
total del conjunto 
Trazo y sembt8do do 
«bonz11ci6ne¡esur 
Ten"plete 

ETAPA VU 

AreadeResorva 
Ultimo grupo do 
V1Viendasamt1lsur 
oon un toul de 54 
unid3das (48do 120 
m2y6do10Gm2l 
que corro~pondon 11 

unacumu!adodo! 
100% total del 
conjunto Se abre 111 
po:i1b1!1dlld de 
sustrtuciónamayor 
denS1dllddeviv1endao 
aimb1odeu:iode 
sue!o (hoto!, módulos 
oomerciales, 
rest11ur11nt.etc) 

ETAPA 11 

Primer grupo de vManda' tipo 
bo~ue con un total de 66 
unidades (49 de 120 m1, 7 de 
160m1y 10de 10Qm1}que 
corre,ponden 11 un e.cumulado 
del 29% total del con¡unto 
Edificio adm1mstrattvo y de 
.ser...icio' (.segunda fase} 
Canchas do tenis 121 
Planta de tr11tlll'Tliento de 
11gu11' negras (3egunda fase) 
Trazo y 5embrado de 
arbonz11ci6n 

ETAPA V 

T &n:ero y Utumo bloque 
aupenor do Vl\/16nda.s COfl 

un tot11I de 71 unidllde' !63 
de 120 m1.4 de 160 m1y4 
de 1oom11 que 
corresponden a un 
acumut8do del 77"/o tot.111 
del conjunto 
Torra da 11gua nUmaro 2 
Trazo y aembrado de 

CULMlNAClON 
DEL PROYECTO 

E.stud1oa para colaborec16n 
futura 



PROGRAMA DE ESPACIOS Y SERVICIOS 

l. VIVIENDA 

Cantidad total de vivienda 445 (100%) 

A. Viviendas de 120 m2 371 (83.5%) 

B. Viviendas de 160 m2 34 (7.5%) 

C. Viviendas de 100 m2 40(9%) 

11. OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y DE SERVICIOS (aprox. 350 m2) 

(ver propuesta esquemática de etapabilidad en lámina de gráficos correspondiente, se profundizará 

el análisis de etapabilidad en el desarrollo del proyecto ejecutivo). 

1. Oficinas administrativas 

a. Oficina gerente fraccionamiento (inicialmente oficina ventas) 

b. Pool secretarias y auxiliar 

c. Oficina mantenimiento 

d. Oficina pool de rentas 

e. Bodega suministros para pool de rentas (inicialmente showroom) 

21 



' ' ¡ . . . 
¡ . . 

2. Servicio empleados 

a. Baños, vestidores empleados 

b. Cocina 

c. Comedor de empleados 

3. Cuarto de máquinas 

4. Cuarto de basura (basura seca/basura húmeda) 

5. Patio de maniobras 

6. Lavandería {opcional para pool de rentas) 

111. PLAZA DE ACCESO 

(En esta fase del anteproyecto, no se ha profundizado en su etapabilidad, misma que se podrá 

contemplar en el proceso del proyecto ejecutivo). 

IV. CASA CLUB/ AREAS DE ESPARCIMIENTO 

(ver propuesta esquemática de etapabilidad en lámina de gráficos correspondiente; se profundizará 

el análisis de etapabilidad en el desarrollo del proyecto ejecutivo en el cual se podrán proponer 

incluso diversas fases para la construcción del edificio que alberga las actividades de tipo interior} 

1. Areas interiores (aprox. 500 m2) 

a. Control 

b. Espera - estar general 

22 



c. Salón de usos múltiples 

d. Salón de juegos infantiles 

e. Bar (Salón) 

f. Gimnasio-vestidores público 

e. Baños servicio 

2. Areas exteriores 
a.Alberca 

b. Asoleaderos 

c. Snack-bar 

d. Baños de público 

e. Mirador 

f. Acceso a playa 

3. Canchas de tenis (4) 

23 



ALCANCES DEL PROYECTO ARQUITECTONICO 
1. ACTIVIDADES PREUMINARES 

1.1. PROGRAMA DE ACTIVIDADES 
Consiste en la elaboración del índice de las actividades a realizar para fa adecuada consecución del 

proyecto. 

1.Z. PROGRAMACIONES DEL TIEMPO 
Previsiones de los tiempos de cada una de todas las etapas para la realización del proyecto coordinando 

los tiempos incluso de otros asesores (estructura, instalaciones). 

1.3. EL PROGRAMA AROUITECTONICO 
Que sintetiza el anfüisis y la jerarquización de los requerimientos específicos que debera satisfacer la 
solución arquitectónica final debiendo tener lógicamente las condiciones normativas del sitio, disposiciones 

legales y reglamentarias aplicables al caso. 

U.ANTEPROYECTO 
Consiste en el conjunto de croquis o planos esquemáticos a escala aproximada que expresen gráficamente 

al propietario de la esencia de la solución arquitectónica derivada del programa, según la personal 

interpretación del arquitecto, y que servira de base para el desarrollo del proyecto ejecutivo. 

2.PROYECTO 

El proyecto de esta obra comprende los planos y documentos que respondan a los requisitos acordados 

luego de evaluados el anteproyecto y las disposiciones legales, reglamentarias y normativas aplicables 
en el ramo de la construcción con las siguientes caracterfsticas: 
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Los planos de ejecución de la obra, acotados y en las escalas adecuadas para su correcta interpretación 

en la misma y en cada uno de los siguientes conceptos: 

2.1. Plano de plan maestro de conjunto. 

2.2. Planos arquitectónicos: Plantas, Cortes y Fachadas. 

2.3. Planos de albañilerla y acabados. 

2.4. Planos de herrerla y elementos metálicos. 

2.5. Planos de carpinterla. 

2.6. Plano de aluminio y ventanerla. 

2.7. Plano de detalles y accesorios. 

2.8. Plano de éreas exteriores. 

2.9. Criterios de cimentación y estructura, para que el especialista desarrolle en coordinación, el proyecto 

de estructura y memorias de calculo. 

2.10. Criterios de instalaciones hidráulicas y sanitarias, para que el especialista desarrolle en coordinación, 

el proyecto de la misma, as! como su memoria de calculo. 

2.11. Criterios de iluminación e instalación eléctrica, para que el especialista desarrolle en coordinación, 

el proyecto de los mismos, asl como las memorias de calculo. 

2. 12. Criterios de aire acondicionado, para que el especialista desarrolle en coordinación, el proyecto de 

los mismos, asl como su memoria de calculo. 

2.13. Criterios de cualquier otro tipo de instalaciones que puedieran requerirse y que deberán servir de 

base para el proyecto y memorias de calculo correspondientes. 
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2.14. Documentos anexos. 

o) Indice completo de planos y documentos del proyecto arquitectónico y de· los proyectos 

ejecutivos y memoria de cálculos de los distintos asesores. 
bl Programa arquitectónico definitivo resultante a la finalización del proyecto. 

e) Descripción general del proyecto. 
dJ Especificaciones Técnicas. 

3. COORDINACION 

Siendo siempre necesaria la coordinación entre el proyecto arquitectónico y los proyectos especializados, 

se realiza de la siguiente manera: 

1) Para la coordinación del proyecto ejecutivo de cimentación y estructura. 

El acuerdo con el especialista, del criterio general a seguir en la solución de la cimentación y la súper 
estructura de la obra en base al estudio geotécnico y de acuerdo con lo previsto en la fase del anteproyecto. 
La revisión, conjuntamente con el especialista, de las cargas vivas y solicitaciones accidentales que deber.In 
tomarse en cuenta en el proyecto ejecutivo de cimentación y súper estructura, sin pe~uicio de las demás 

condiciones previstas pcr los reglamentos y normas aplicables, que el especialista deberá de tomar en 

cuenta. 
La revisión de los planos generales dimensionales, suministrados por el especialista, para verificar que sean 

compatibles con todo el resto del proyecto ejecutivo, especialmente en lo que se refiere a dimensiones 

generales, alturas, niveles, daros libres, vanos, espesores, pasos para las instalaciones o para otros elementos 
no estructurales. 

La revisión de planos y documentos ejecutivos de detalles previa su aceptación final, para verificar detalles 

de anclajes y soportes de instalaciones y otros elementos no estructurales, as! como calidades y aspecto 
final de la estructura sobre todo en sus partes expuestas. 

b) Para la coordinación del proyecto de instalaciones hidráulicas, sanitarias, eléctricas e iluminación, aire 
acondicionado, etc ... 

El acuerdo con el especialista, del criterio general a seguir en la solución de las instalaciones, de acuerdo 

con lo previsto en la fase del anteproyecto. 
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La localización precisa de salidas de instalaciones hidráulicas, sanitarias y eléctricas, rejillas de aire, o 

especialidades en su caso. 

En el caso correspondiente, el arquitecto proporcionara al especialista los niveles que deben de satisfacer 

para cada área según el esplritu del proyecto, acordara con el tjpo de materiales a emplear e indicar el 

criterio a seguir a su agrupamiento y distribución. 

También se le señalarán al especialista las limitaciones arquitectónicas y estructurales para el trayecto 

de las redes de instalaciones y obtendrá de el,_ los datos necesarios para coordinar la previsión de pasos, 

anclajes, soportes, etc ... 
La revisión de planos y documentos ejecutivos del proyecto de instalaciones previa a su aceptación f~ 

nal, para verificar su adecuación de detalle al resto del proyecto ejecutivo. 

La Programación de tiempos del proyecto arquitectónico y proyecto de decoraclon y amueblamiento 
coordinación con proyecto de estructura e instalación complementaria. 

4. ALCANCES DE LA SUPERVISION 

.(,1. La vigilancia técnica, plástica y artística que se realiza para cerciorarse de acuerdo con su avance, 

de que la ejecución se ajuste ar proyecto. 

4.2. La supervisión técnica, plástica y artlstica, para coordinar las diferentes especialidades y artesanlas 

que comprende Ja obra, con Ja intención de realizar Jos trabajos de una manera constructivamente ágil y 

ordenada . 

.(.3. La interpretación técnica, plástica y artística, que hará en su caso de los planos, de sus 

especificaciones y demás documentos complementarios, para ponerlos en concordancia con el espíritu 

del proyecto. 

"·"·La anotación en el libro de obras, de· las fechas de las visitas efectuadas y de las etapas importantes 

de la construcción. 

4.5. La prevención de las situaciones que, de acuerdo con la función, magnitud, complejidad o lejanía 

de la obra puedan presentarse durante la ejecución de la misma, y en su caso, señalar las medidas, 
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recursos materiales y humanos indispensables o convenientes, asf como el costo aproximado de los 

mismos. 

4.6. La vigilancia sobre el avance de la obra según el programa aprobado. 

4.7. En la prestación de este servicio de la supervisión de una obra. puede requerirse adicionalmente, 

para el mejer resultada de los trabajos, la prestación de algunos "Servicios Complementarios" y en caso 

de requerirse serán requisitados en su momento. 
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EXCLUSIONES 
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS NO CONTEMPLADOS 

t. Tramitación y aprobación de elementos legales, tales como: gobiernos municipales, estatales, federales. 
!.M.S.S., lnfonavit, S.SA, Agua Potable, C.F.E., Telmex, S.C.T., Fonatur, S.H. Y C.P., etc ... 

2. Estudios geográficos, geológicos, hidrológicos, climáticos, edafologfcos y otros, relacionados con las 
caracterfsticas naturales del terreno o de sus inmediaciones. 

3. Estudios especializados de diseño estructural. 

4. Estudios especializados de instalaciones. 

S. Estudios de geotécnia y mecánica de suelos. 

6. Los siguientes estudios y proyectos especializados: Red de fuerza en alta tensión subestación, plantas 
de energla, red de tierras y apanarrayos, abastecimiento de aguas, redes de riego por aspersión, cisternas 
y equipos hidroneumáticos, plantas de tratamiento, cárcamos, bombeo de aguas negras, calderas, va­
por, aire comprimido, y otros fluidos especificas; sistemas y redes de gas, petróleo y otros combus­
tibles, sistemas y redes de ventilación mecánica y aire acondicionado, sistema de refrigeración, cocinas 
integrales, equipo especiales y sus respectivas guías mecánicas, estudio para equipos de translación, 
elevadores, escaleras mecánicas, bandas trasponadoras, etc ... estudios de acústica y electroacústica, 
estudios de vibración. 

7. Trabajos topográficos de trazo, nivelación y control dimensional de la obra, supervisión especializada 
de trabajo topográfico. 

8. Gastos de desplazamiento fuera del perlmetro urbano del D.F., donde se encuentra localizado la oficina 
sede, asf como viáticos y honorarios por tiempo extraordinario del Director Arquitecto, o sus representante 
expresamente autorizados, causados por dichos desplazamientos. 

9. Gastos de tramitación de derechos, licencias, permisos, depósitos, etc ... 

10. Copias adicionales a un juego de maduros de planos y un juego de copias o de documentos que 
se requieran durante Ja presentación de servicios básicos o complementarios. 
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11. Manejo de financiamiento o de recursos varios. 

12. Estudios económicos y sociales relacionados con la zona donde se ubica el terreno, o con los usuarios 
de la obra. 

13. Investigaciones detalladas sobre la capacidad de la infraestructura que dará servicio al terreno. 

14. Aforos estudios especializados de tránsitos y transporte. 

15. Estudios de prefactibilidad económica de la obra en cuestión de mercado. de rentabilidad. de estudios 
financieros y afines. 

16. Elaboración de representaciones gráficas especiales, perspectivas, maquetas, audiovisuales, etc .. 

17. Presentaciones ante otros grupos y personas a solicitud del propietario de la obra. 

18. Análisis de costos unitarios y presupuestos detallados. 

19. Obras de arte y su ubicación y adecuación a la obra. 

20. Elaboración de manuales de operación y mantenimiento. 

21. Proyectos de infraestructura e ingeniería urbana. 

22. Elaboración de programas detallados y "ruta crítica". 

23. Pruebas físicas y de laboratorio. radiográficas. 

24. Muestra ffsica especiales de mobiliario y otros. 

25. Modificaciones al proyecto luego de su aprobación. 
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