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Andlisis, Sintesis, Intuicién ala vez que
razonamienfo, coordinacién y. sobre todo,
espiritu creador, siguen siendo propios de
la funcién fundamental del arquitecto.

Arq. Viadimir Kaspe.
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OBJETIVOS Dotar el hombre de los espacios adecuados tanto funcionales como estéticos para el correcto
—————————————————————————————desempefio-de susactividades-es-desde-mipunio-de-vista, ol ebletivo-principal del-arguitecto; y
debe aplicar fodo su potencial de Inteligencia y creatividad para desarrollarse con éxito en el medio que le
fodeq, ya que su trabajo va a ser "vivido" por el ser humano en forma de sensaciones que van a repercutir directa
o Indirectamente en su conducta.

Por ello, es sumamente importante que los espacios funclionen adecuadamente, que sean
agradables, y que vayan acorde con el tipo de edificio, para que el usuario se encuentre predispuesto
psicolégicamente a la dptima realizacion de sus actividades.

Mi objetivo en este proyecto de la Central de Abasto para la Ciudad de Leén es crear un conjunto
de espacios definidos cada uno por su funcion especifica, relacionandolos entre si para lograr la labor
fundamental de la Central de Abasto, que es la de asegurar el abasto permanente de productos a la poblacién.

La concepcidn que pretendo lograr de esta obra arquitectdnica es modemista con un poco de
matices post-modernistas, que sea un ejemplo de arquiteciura actual, real y pujante.

Ofro de los objetivos que se busca en este proyecto es el de introducir un nuevo sistema de
transporte a la Ciudad de Ledn que es el de Contenedores y de hecho, la solucién arquitecténica obedece
fielmente a las caracteristicas de éste sistema.



ANTECEDENTES

La dindmica de los paises en desarrollo ha conllevado al répido crecimiento de las cludades,
especialmente las grandes y medianas, con la consiguiente exigencia de infraestructura y una creciente
demanda de satisfactores basicos.

En varias de las principales ciudades del mundo, se han estado construyendo modernas y
funcionales Centrales de Abasto, que sustituyen a los tradicionales mercados de mayoreo, que generaimente
surgieron en los centros de las ciudades y que, al evolucionar, constituyen serios obstaculos, tanto urbanisias,
como para el procese de comercializacién de productos perecederos.

Se les considera como el punto de confluencia de la oferta y la demanda de productos
alimenticios, donde se dan los procesos de formacion de precios y distribucion de los alimentos.

Los problemas comerciales actuales de Ledn se pueden definir y resumir en ka forma siguiente:
Escasa concurrencia de la producciéon Nacional, Deterioro de la capacidad de pago del comerciante,
Limitacion de los créditos al distribuidor para realizar operaciones de compra de bienes perecederos.

Estos son problemas que se presentan en forma regular en nuesiro pais, porque, salvo algunas
cludades que ya cuentan con un Centro de Abasto definido y planeado, la gran mayoria de las ciudades
grandes y pequefas alin fienen su comercio mayorista en locales improvisados cercanos a los mercados
detallistas que, en su desarrolio de los Gltimos afos, ha fraido como consecuencia at crecimiento andrquico de
ésta actividad comercial con los consiguientes problemas viales y sobre-saturacién en algunas zonas, escasez de
productos y precios desiguales.

Las dimensiones presentes de la Ciudad de Ledn y las proyecciones de crecimiento en areas, nos
indican gue para el afo 2000 necesitaremos tener una estructura de servicios urbanos suficlenfes para una
cludad de mas de dos millones de habitantes. Uno de los servicios indispensables en una ciudad de éste tamafio
ser la eficiente recepcion, almacenamiento, distribucién y venta de los alimentos consumidos por sus habitantes.

Dada la naturaleza especial de las mercancias manejadas, el elemento central del sistema
necesario para satisfacer las necesidades mencionadas serd una Central de Abasto, que desempefiara las
funciones de:

-Asegurar la dotacién permanente y regular de dlimentos para la ciudad.

-Beneficiar al consumidor, reduciendo los precios ai evitar intermediarios innecesarios en el dmacenamiento,
distibucién y venta de los productos alimenticios.

-Reducir mermas de mercancias perecederas.
-nformacion de mercado para una mayor transparencia de precios

-Mejorar el funcionamiento urbano al controlar el trénsito, canalizando las rutas de vehiculos de fransporte y
consumidores dentro de un esquema racional, coordinando con las actividades vitales de la ciudad.

La Central también servitd para mejorar las condiciones de higiene y salubridad, de
almacenamiento y distribucién de abasto, concentrar parte de las funciones de impia y recoleccion y ordenar
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funciones relacionadas como son: Mantenimiento y reparacién de transportes, servicios de teléfono, telex y
operacion de oficinas de financiamiento y fransacciones comerclales.

A un plazo mds largo, la Central abrird la posiblidad de un programa de regeneracion urbana

basado en la reutilizaciéon de las instalaciones en el corazdn de la ciudad que habrdn de quedar vacantes con la
reubicacion de la actividad comercial.
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PANORAMA GENERAL DEL COMERCIO

Los mas antiguos registros histéricos prueban que el hombre se ha dedicado al comercio desde
tiempos remotos.

Durante su larga actividad en México, el comercio ha ido transformando los locales en que se
desarolla, aunque en poco ha variado su forma de operacion fradicional.

El espacio ordenado con materiales diversos para realizar el acto de vender y comprar ha sido
disefiado en las diferentes épocas de la existencia humana de acuerdo con las necesidades de cada grupo
social.

En todos los casos de! comercio concentrado, encontrames la presencia de vias de acceso por
donde llegaban las mercancias y los lugares de su exhibicion y venta. El contacto del comprador y vendedor es
un acto en el que se manifiestan expresiones de muy diversos caracteres, se trata de un intercambio soctal en
todos los sentidos.

El mercado permite comentarios de todos érdenes y en las plazas se expresan opiniones sobre los
mds variados temas de la existencia, se observan las distintas especies de productos, se comentan sus lugares de
procedencia y sus cualidades en relacién con productos similares.

Las rutas comerciales favorecieron la transmision de ideas, de descubrimientos, de modalidadesy
de principios que generaron cambios en todos 0s aspectos de la actividad humana.

En relacién con la arquitectura, generadora de espacios para distintos servicios a la actividad
humana. el comercio concentrd su actividad en las plazas, espacios ablertos, desde los cuales esa fuerza fue
penetrando a los lugares cublertos de venta.

En las formas mds primitivas de la economia comercial, en el frueque, por ejemplo, las mercdhcfos
y productos se encontraban siempre frente ai comprador, los objetos de comercio atraian la oienclon que el
acto de compra-venta da a ambos participantes.

Con la aplicacién de un mercado mds complejo, el dinero aparece en un principlo, y bbco a
poco cede su lugar a las formas de crédito en las que la presencla de los hombres es mds importante que Ios
objetos en st que venden o compran.

Se fue operando un cambio en los objetos de venta, la forma de su mercodo y Ios locoles
necesarios para esas operaciones, del almacen que muesira la mercancia, al aposento en que octuan Ios
financieros.

El tianguis y el pochtecatl fueron dos términos indisolubles asoclados a la vlda comerclcl pronto
éstas instituciones habrian de ceder paso durante la conquista al mercado y al comercianie que reollzo sus
fransacciones en condiciones de “regateo”.

El mercado publico que conocemos actualmente viene desde entonces y desde aguel remoto
pasado nNos vienen muchas de sus fallas y deficlencios.



RINCONADA DE LA SOLEDAD
Mercado Aldama 1898
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EL COMERCIO EN LA ACTUALIDAD El comercio no ha escapado a la extraordinaria especializacion por la que ha atravesado
cualquier actividad de la socledad desde fines del sigle XVill hasta nuestros dias.

-ASPECTOS QUE COMPRENDE LA ACTIVIDAD MERCANTIL.

1. MERCADO. La palabra mercado puede entenderse en varios sentidos.

1.1 Con carécter puramente especial, con lugar en que se reunen compradores y vendedores para realizarlas .
operaclones de su tréfico.

1.2 En sentido estructural, como el conjunto de personas que mantienen relactones comerciales sobre
determinados productos en condiciones tales, que las transacciones tienden a hacerse en el mismo
momento y a los mismos precios.

1.3 Como ambito regulador del precio, el sistema de fuerzas y condiciones que entran en juego enla
determinacion de!l mismo.

Los autores dan diversas definiciones:
"Encuentro de sujetos econdmicos con vistas al cambio”, Cuttton.

"Conjunto ideal de actos de compra y venta de clertos bienes, en tiempo y espacio determinados”.
Stackelberg. S

“Instrumento de direccién soclal que ordena la produccidn al servicio de la demanda para fijar un precio e
implde los beneficios excesivos”. Lewis.

El mercado es el ambito econémico donde se enfrentan la oferta y la demanda para fijar un
precio o sea, que es el medio invisible, pero real y eficaz, que ha regulado la economia bajo el régimen del
liberalismo econdémico; en él, la demanda determina ia produccién. De ésta maneraq, los poseedores de los
medios de produccidn no producen arbitrariamente, sino que su proplo Interés les impulsa a fabricar solo lo que
pueden vender, 0 seq, las cantidad y calidades demandadas. Tamblen regula el mercado la distribucién del
ingreso obtenlido, los productos no pueden fijar su precio a su capricho, toda vez que las fuerzas de su
competencia tienden a reducir los preclos al nivel de los costos y estimulan el empresario a incrementar su
eficiencla.

2. FORMAS DE MERCADO. Los mercados se clasifican:
2.1 Por su dmbito geogrdfico: en locales, nacionales y mundiales.

2.2 Por el grado de intervencion estatal: en libres, si los precios son fijados libremente con los contratantes ¢
intervenidos, si los precios son fijados por la autoridad. Obviamente, se puede dar el caso de un mercado
mixto, en el que parte de los precios sea libre y parte intervenido.

3. CARACTERISTICAS DEL MERCADO. Para que exista la libre competencia, es decir, para que el mercado sea
perfecto, se le exigen ias sigulentes condiciones:

3.1 Ubertad de cambio, 0 seq, que todo el que quiera comprar pueda hacerlo libremente, y del mismo modo,
todo el que quiera vender.



3.2 Independencia de precio, o seq, que éste sea impuesto como un dato, tanto para los oferentes como para
los demandantes, por ser la oferta o la demanda de cada uno de ellos una parte tan pequefia de la oferta
o demanda total, que nadie puede Imponer en precio determinado.

3.3 Indiferencla de mercancias que, dentro de cada tipo, no tiene sino un solo precio.

4. DISTRIBUCION. En la préctica no se da una relacién directa entre productores y consumidores, ya que entre
ambos aparece cast siempre la figura del intermediario. Es coriente que surjan relaciones de mercado
entre productores e intermediarios por una parte. y entre estos Gltimos y los consumidores por ofra.
Tampoco es rara [a existencla de mercados entre |0s propios Intermediarios, como ocurre cuando unos
elercen {as funciones de mayoristas y ofros las de minoristas. Por ello, para el estudio del mercado resulta de
suma importancia considerar el proceso de distribuciodn o comerclalizacion de las mercancias, o seq, [a
actividad mercantil que pone los bienes a disposicidn del consurnidor.

Esta actividad se refiere a la fransferencia de la propiedad de las mercancias y al cuidado, conservaciony
distribucién, pero no a los frabajos realizados para alterar la forma de! producto.

5. MAYORISTAS. Los blenes de consumo suelen pasar por manos de varlos intermediarios antes de dlcanzar su
destino final, El sistema formado por mayoristas o minoristas surgid porque resulta mas econémico que el
trato sea directo entre ios diversos productores y los diversos consumidores, quienes adquieren solo en
pequenas canfidades.

Muchos mayoristas tienden a especidlizarse en determinados productos, como frutos vegetales, efc. en
algunos casos, los mayoristas se especlalizan en la venta de productos a cuenta de terceros y cobran una
comistén por sus serviclos, recibiendo el nombre de comisionistas. Los mayoristas son una valiosa ayuda,
tanto para el productor, cuando adguieren sus mercancias en grandes lotes, como para el minorista a
quienes se les revende. Suelen manejar una gran variedad de productos y disponen de vendedores
especlalizados en éstas operaciones; situados cerca de los detallistas, pueden transportar
econdmicamente los productos que adquieren en grandes cantidades, y al estar blen relacionados con et
producto, con frecuencia les aconsejan sobre sus compras, al conocer su situacién crediticia, el mayorista
concentra y pone a disposicién del detalilsta productos de muchos origenes, tfarea que exigitia un gran
gasto de tiempo st cad:1 mincrista hublera de realizarlas por separado.

6. COOPERATIVAS. En los ultimos afos los productores y consumidores han prestado creciente interés ala
distribucién cooperafiva; en este fipo de distribucion, las personas trabajan juntas voluntariomente en una
asoclaclion, para redlizar negocios de acuerdo a ciertos principlos, que constituyen los lamados principlos
de Rochdale.

Estos principlos, por los que una cooperativa se distingue de las demds fipos de organizaciones mercantiles,
son:

- Un voto por miembro, Independientemente del nimero de acciones que posea o del volimen de
negoclos que redlice dentro de la asociacion,

- Umitacion del nUmero de acciones que puede poseer un socio.

- Limitacién de dividendos, por lo general al tipo coriente de inferés.
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- Beneficios a cada miembro, proporcionales a la cifra de negocios que realiza dentro de la asociacion.

Las cooperativas de venta al pormenor suelen cargar precios corrientes y realizar sus fransacclones al
contado.

* ACTIVIDADES QUE SE EMPRENDEN CON EL FIN DE COLOCAR EL PRODUCTO AL ALCANCE DEL CONSUMIDOR.

* COMPRA: Esfuerzos realizados por el consumidor o el mayorista, para determinar que producfos ha de
adquirr, cémo v cudndo ha de adquirirlos, las clases, variedades,tamafios del producfo y el nimero de
cada uno de ellos.

* VENTA: Actividad realizada por los preductores o mayoristas, directamente a través de los métodos de
promocién de ventas y publicidad, para familiarizar a 1os compradores en potencia con el producto y su
lugar de venta y animarles a adaquirirle.

* TRANSPORTE: Comprende toda clase de transferencia fisica del producto encaminada a enviario del
productor al comprador.

* ALMACENAMIENTO: Consiste en el guardado del productos a corto o largo plazo, ya en las estanterias del
detallista, ya en las bodegas, camaras frigorificas, etc.. del mayorista, y supone gastos necesarios para que el
producto llegue al usuario.

* HOMOGENIZACION Y CLASIFICACION: Supone el establecimiento de normas para graduar y clasificar las
mercancias y realizacién de las labores necesarias para lograrlo. Las mercancias fabricadas pueden serlo
con arreglos y normas preestablecidas pero no resulta facll uniformar la catlidad de los productos agricolas,
que han de ser clasificados antes de su venta al consumidor.

* FINANCIAMIENTO: Consiste en la obtencion de dinero o crédito para salvar el plazo que media entre la
produccion de bienes y su venta al consumidor, mientras jos productos permanecen en el almacen,
aguardando su venta al mayorista o al consumidor.

* ACEPTACION DE RIESGOS: Es el hecho de asumir los riesgos implicitos en la compra y venta de mercancias,
tales como la disminucion de precios, los cambios imprevistos, etc., y la toma de providenclas pertinentes.

* INFORMACION SOBRE EL MERCADQO: Distribucién e interpretacion de informes referentes ala ofertay a la
demanda en sus sentidos mas amplios.



EL COMERCIO EN MEXICO Hoy en dia el comercio en México de productos perecederos, como frutas y legumbres, reviste
una serie de caracteristicas particulares, y que no corresponden exactamente a los ideales de procesos
mercantiles de los paises desarrollados.

En atencion al lugar donde se comercializan estos productos, su mercado puede denominarse de
las siguientes maneras:

1. MERCADO DE ORIGEN. Es el que se efectia directamente en las zonas donde se obtiene la produccidn de
las mercancias, o bien, en el lugar mas cercano donde se les concentre.

2. MERCADO INTERMEDIO O DE DISTRIBUCION. Es aqué!l que corresponde a las ciudades principales, en las que
pueden confiuir las redes de fransporte que unen las diversas regiones del pais. A este tipo de mercado
comesponde el de la Ciudad de México y el de Guadalajara.

3. MERCADO TERMINAL. Es el que corresponde a las cludades fronterizas y a los centros o zonas de recreo y
turismo, contandose entre las primeras Tijuana, Cd. Judrez o Tapachula, y enire las segundas, Acapulco o
Cancuin.

En cualquier forma, Ia division anterior no puede tomarse en un sentido absoluto, puestoe que la
mayoria de las ciudades puede presentarse como mercado de origen de algunos productos y como intermedios
o terminales para otros.

De la misma manera, es comun que las diferentes ciudades de la repiblica presentan
caracteristicas de uno u otro fipo de mercado, segun las épocas de cosecha, escasez o simple especulacion de
algunos productos.

Considerando los volimenes que se desplazan, la comerclalizactén de productos frescos puede
ser efectuada a través de distribuidores, bodegas, cadenas de autoserviclo, mercados publicos o sobre ruedas,
tianguis.

Con el incremento de la red carretera de nuestro pais, y la constante penetracion del gobierno
federal en la comercializacion de productos del campo, el productor pavifundista o ejidatario, vende o entrega
sus productos directamente a distribuidores.

Las bodegas o cadenas de tlendas de autoservicio. mercados populares, sobre ruedas y tianguls
efectdan sus compras en bodegas, éstas se encuentran ubicadas en Centrales de Abasto en cludades como
Monterrey, Guadalagjara, Torredn, México, y ofras, o bien en zonas determinadas por la tradicién, con nombres

especiales como "la yarda®, en Hermoslllo, “el mercadito”, en Culiacdn, donde el productos puede libremente
expender sus productos.

A fin de lograr una comercializacién mas agil, dindmica y moderna, durante el sexenio anterior se
desarrolld un plan nacional de Centrales de Abasto, a fravés de la antigua Secretaria de Obras Pablicas, este
plan se encuentra actualmente en poder de la nueva Secretaria de Comercio y Fomento Industrial,

Puede considerarse que en el aspecto de almacenamiento, en éste caso de capital importancia,
puesto que se trata de productos perecederos, actualmente solo los Iacteos, carnes, pescados y mariscos,
cuentan con instalaciones aceptables para su conservacion. En frutas y legumbres el aimacenamiento, aunque
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es fransitorio, solo se hace con fines especulativos y con muy pocos productos, manzana y uva principalmente.
Mas que aimacenados, este 1ipo de productos se conservan en camaras especiales, ya para precipitar su
maduracién o, en ocasiones, para no concurrir al mercado en el momento de mayor produccién, logrando que
su oferta no sobrepase su demanda; de ésta manera se alcanzardn en un momento dado mejores precios para
los mismos productos.
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SISTEMA NACIONAL DE ABASTO

El Sistema Naclonal de Abasto fué creado con el propésito de resolver la problemdtica nacional
de comerclalizacién de producios de primera necesidad.

El establecimiento de éste sisterna, que en base a criterios normativos reglamentasd y apoyard a
los organismos responsables del proyecto, construccién, financlamiento y operacién del equipamlento para las
actividades que partiendo del productor deberdn llegar con mayor eficiencia ol consumidor,

La concepclidn y elaboracldn del Sistema, se realizé con la pariicipacion de todas las
dependencias del Goblernc Federal y descentralizadas que de alguna manera, tienen relacién conla
problemdtica del abasto de productos dlimenticios.

El programa fiene como objetivos:
- Ladistibucién adecuada de alimentos entre la poblacién consumidora.
- Hacer que los productos lieguen a su destino final en buenas condiciones y con oporfunidad.
- Lograr que el producto reciba un precio remunerativo.
- Reduclr al minimo las mermas.

Estos objetivos se logran mediante el establecimiento de una red moderna de serviclos e
instalaciones interreloctionadas en un sistema.

Este sistema se concibe como un programa estructural y de largo avance para establecer,
organizar 6 reesitucturar los procesos de comerclalizaclon de viveres basicos.

Este programa es posible logrario mediante un esfuerzo prolongado y continuo de los Goblernos
Estatales y Municipales, apoyados por el Goblerno Federal y en colaboracién con los productores, comerciantes
y consumidores.

Entre los serviclos que integran el prograoma, se pueden mencionar:

- La normalizacion, que unifica el lenguaje comercial y que permite identificar las caracteristicas del
producto, diferenclar su precio y dar formalidad a las operaciones.

- Elaimacenamiento, que prolonga la vida de los productos y es parte fundamental de un mercado que
requiere suficiencia y oporiunidad en el abastecimiento, asi como establlidad en los precios.

- Eltransporte, que ha de suministrar serviclos generales y especializados en apoyo de la distribucion a
nivel nacional y regional.

- Lacomercializacion, que promueve una mejor organizacion y equiibrio de las operaciones comerciales
entre productores, comerciantes y consumidores.

- Efinonciamiento, que facilita el acceso al flujo de recursos crediticios a través de mecanismos
aproplados en las operaciones de acopio, aimacenamiento, transporte y comerclalizacion.

- Lainformacién. qus Introduce elementos de fransparencia en todo el proceso, orienta al productor, da
seguridad en la operacién y apoya la toma de decisiones en materia de planeacion y programacion.
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COMPONENITES BASICOS DEL El Sistema de Abasto estd compuesto por sels elementos bésicos que se refieren a cada una de las
SISTEMA DE ABASTO actividades que hay que realizar para completar el proceso de abasto. Estas activades se Inician con
produccién, acoplo, transporte, abasto, menudeo y sistema de Informacién de mercados.

1. PRODUCCION. En el contexto rural existen zonas agricolas donde las actividades se realizan en forma
intensiva, en éstas se observan avances significativos en la produccion y comerciallzacion de importantes
volimenes de productos, pero la actividad agricola esta constitulda por un gran nimero de pequeias y
medianas unidades de produccién poco desarrolladas. Estas se encusntran diseminadas en las distintas
zonas de producclidn del pais, careciendo de recursos y organizacion para efectuar en forma eficlente las
labores agricolas, presentando bajos rendimientos de produccion.

Problemas de baja productividad por falta de una técnica y equipamlento adecuado.

2. CENTRO DE ACOPIO. Las funciones mds relevantes en éste campo son la concentracion rural de productos
de las pequenas y medianas unidades agricolas, la normalizacién o acondicionamiento del producto que
se refiere, la conservacién y empaqgue de la producclion para su facll manejo y distribucion.

Estas instalaciones corresponden al sisiema de equipamiento comercial que el sector plblico opera por
medio de ia Compaiiia Nacional de Subsistencla Popular CONASUPQ, dentro de [os programas de apoyo a
la produccién a comercializacion de granos bésicos.

Estas unidades apoyan la comerclalizacién de los productos, ya que concentran Informacién sobre las
demandas existentes y esto las convierte en centros de fransacclones primarias, ligados fundamentalmente
alos agentes de comerclalizacién al mayoreo.

Los Centros de Acopio, se entlienden como un conjunto de actividades que estén orientadas a la
conceniracion de productos procedentes de diferentes unidades de produccion en lugares especificos,
para hacer lotes homogénos que faclliten su distribucion en el mercado.

3. TRANSPORTE. En materia de transporte, se considera la conveniencla de impulsar el uso de vehiculos
especializados, principalmente unidades refrigeradoras y el uso de Contenedores, sistema que se utilizd en
el desarollo de ésta Tesls.

Por éste medio se distribulra el producto de centros de acopio a una red de Cenirales de Abasto, ubicadas
en las principales zonas urbanas.

Estos proyectos se proponen para remediar ia situacidon actual, ya que se presentan problemas por el
ineficiente manejo de los productos. En el caso de los hortofruticolas, su transporte se realiza a granel y no
hay un adecuado manejo de 1os mismos, ademds la carencla de informaclén respecto a su
comerclalizaclon propicla una excesiva intermediacion.

Se ve la importancia fundamental que tiene para una adecuada comercializacion de los productos una
red normalizada de transporte, la eficlencia de éste componente deniro del sistema de abasto es clave,
puesto que los Centros de Acopio distribuirdn el producto para su comerclalizacién a los Centros de Abasto
localizados en las dreas urbanas.

4. CENTRAL DE ABASTO. La Central de Abasto, como componente del sistema de abasto, realizard funciones
de abasto y comercio al mayoreo en las principales dreas urbanas del pafs.
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Estas funciones determinan tanto su organizacldn interna, como sus necesidades de
ubicacién estratégica, en relacién al contexto urbano, para facllitar el gbastecimiento proveniente de los
centros de acoplo y la distribucion de los productos en et drea urbana.

Los Centros de Abasto dentro del proceso de comercializacion atienden la demanda de la
poblactén urbana y en algunos casos cubren demandas regionales.

Las Centrales de Abasto contemplan como objetivo principal, propiciar que la actividad
comercial mayorista se realice en 6ptimas condiciones de operacion, dentro del marco que las regula,
Incluyendo las actividades que dentro de ella se realizan.

Los productos bésicos que se comercializan en las cenirales de abasto son:
- Futas, hortalizas y rafces feculientas.
- Abarrotes.
- Granosy semilas.
- Lacteos.
- Avicolas.
- Pescados y mariscos.
- Carnicos.

Estos alimentos requieren de un almacenamiento adecuado para su mejor
aprovechamiento y conservacion.

En la Central del Abasto de Ledn se manejardn solamente [os productos perecederos,
abarrotes, granos y semillas, debido a que el abasto avicola, de pescados y mariscos y de camicos se estd
llevando a cabo con eficiencla en los rasiros respectivos, sin que exista la necesidad de incluldos en ésta.

Las principales Instalaciones que se requieren para el aimacenamiento adecuado son:
bodegas de refrigeracion, bodegas de maduracion, Greas de lavado, selecclién y empaque de frutas y
legumbres.

Con éstas instalaclones se amplia la vida de los productos perecederos, de tal modo que las
mermas de los mismos disminuyen al maximo.

Las caracteristicas principales que permiten y justifican la operacién de las Centrales de
Abasto son:

- Que o demanda de productos perecederos sea considerable, [0 que es obvio en cludades grandes y
medianas.

- Que los comerciantes que la ocupen sean mayoristas de productos alimenticios perecederosy
abarrotes.



- Que el equipamiento comercial sea adecuado para las necesidades de ta localidad y la funcién de
abasto.

- Que cuenten con servicios complementarios que apoyen la actividad comercial mayorista.
- Que sus instalaciones garanticen el manejo eficiente de los productos.

La funcién basica de las Centrales de Abasto, serG entonces la de proveer de grandes
cantidades de productos perecederos a lo detaliistas a fin de satisfacer la demanda de la poblacion. Esta
funcién permite disponer de uninstrumento de regularizacion de la oferta y la demanda de productos,
coadyuvando en la formacion transparente de precios.

Todos los Centros de Abasto deben operar como un sistema integral y no como unidades
aisladas, para seguir una adecuada coordinacion a nivel nacional, que se fundamente en un sistema
general de informacién sobre precios y volimenes y que permita una justa y fransparente formacion de
precios, en cada plaza.

Una Central de Abasto es un mercado al mayoreo y por lo consiguiente su estructura fisica
debe cumplir con requisitos distintos a los que prevalecen en la operacién de un mercado de tipo
municipal.

La Central debe brindar al mayorista ademds de los elementos necesarios para la exhibicién
y venta de sus productos, Ios espacios adecuados para almacenamiento, maduracion, refrigeracion, etc.

Debe ademas contar con andénes, basculas, instalaciones para servicios generales,
protecciones perimetrales y vigilancia.

Debe brindar un sistema claro y oportuno de informaciéon para todos los usuarios de la
Central, desde productores hasta detallistas, a fin de proporcionar la transparencia necesariaen la
formacion de los precios.

Por localizarse la Central de Abasto fuera de la mancha urbana, los proveedores que
acuden a ella, requieren de diversos servicios especiales como: taller meccnlco gasolineria, bafos,
vestidores, refaccionaria, locales comerciales, banco, etc. :

.~ MERCADOS DE MENUDEO. El flujo de productos a partir de los Centros de Abos’ro se comerclclizo conla
distribucion al detalle a los consumidores finales.

Esta fase se realiza fisicamente de la siguiente manera: Mercados de venio ol demlle ﬂcngurs, merccdos
sobre ruedas, pequenos y medianos comercios y tiendas de autoservicio.

6.- INFORMACION DE MERCADOS., El Sistema cuenta ademas con el servicio nacional, e Informccion de
mercados que procesard la informacion captada tanto enlos Centros de Acoplo como de los
comerciantes, pasando por todas las etapas del proceso para lograr una mayor 1rcnsparenclo en Ios
precios de los productos basicos.



USUARIOS.

Como agentes del proceso de comercializacion en una Central de Abasto, se consideran usuaros

de la misma:
1.- EN RELACION A LA OPERACION DE ACOPIO:;

Productores.
Agrupaciones o fransportadores.
Organismos nacionales habllitados por el gobierno federal para el manejo de productos alimenticios.

2.- EN RELACION CON EL MANEJO DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS.

Comerciantes mediomayoristas.
Comerclantes mayoristas de linea ampilia.
Comerciantes mayoristas en volimen.
Instituciones pUblicas.

Tiendas de autoservicio o institucionales.

3.- EN RELACION CON LAS OPERACIONES DE VENTA AL DETALLE:

Locatarios de mercados municipales.

Pequefios comerclantes establecidos para venta de frutas y hortalizas.
Comerciantes de tianguls y mercados sobre ruedas.

Cooperativas, sindicatos, cadenas voluntarias, etc.

Tiendas de autoservicio e Instituciones.

4.- EN FUNCION AL SISTEMA DE MERCADO, LAS OPERACIONES QUE SE REALIZAN DENTRO DE UNA CENTRAL DE
ABASTO SON:

Ventas de Productores a Mayoristas.

Ventas de comision de mayoristas a detallistas.
Ventas directas de mayoristas a detallistas.
Ventas de productores a detallistas.

Remates de frutas y hortalizas.



CRITERIO DE SELECCION DE
LOCALIDADES PARA
DOTACION DE CENTRALES
DE ABASTO

La seleccidn de localidades para dotacién de una Central de Abasto debe corresponder a los
planteamientos del Pian Nacional de Desarrollo Urbano en lo referente al Sistema Urbano Naclonal, asi como a
las Normas Técnicas Generales de planeacion y Disefio para Centrales de Abasto, publicado por la Secretaria de
Asentamientos Humanos y obras PUblicas y ia Secretaria de Comerclo, en el Ao de 1982.

Esta seleccion se lieva a cabo en base a la magnitud de la poblacion actual y futura, ya que la
demanda de la poblacion consumidora es la que determina el flujo de productos alimenticios hacia el centro
urbano y el ritmo de las actividades en el proceso de distribucién de los productos a través de las unidades de
abasto. Los centros de pobiacién con més de 200,000 habitantes, se caracterizan por una compleja actividad
comercial, por medio de canales que requieren de servicios de concentracion que, ademdas, deben ser
apoyados por la creacion de una Central de Abasto que con la reaiidad, uniformard tanto la distibucién como
los precios de los productos perecederos y abarrotes.

La locallzacion de la Central debe considerarse fuera de la Mancha Urbana y en senfido contrario
al crecimiento de la ciudad, vinculada directamente con vias principales de comunicacion directa y adecuada
para faciiitar el traslado de usuarios y mercancias de la regién hacia la Ceniral y de ésta hacia el interior de la
ciudad.

Debera preveerse que los vientos dominantes no contaminen a los productos. Esta contaminacion
puede ser por existencia de aguas negras, fabricas de productos quimicos, basureros, etc.

En cuanto a la dotacion de servicios municipales, se debe contar con la existencia de todos ellos:
aguaq, drenaje, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado pablico, calles pavimentadas, teléfono, etc.

El predio seleccioriado, deberd de ser suficiente para el servicio actual y futuro, considerando su
Integracion a la estructura urbana que se daré con el crecimiento futuro de la misma. Esto seiala la necesidad
de incluir ademas de las areas necesarias para el inmueble de la Central de Abasto, dreas destinadas a
ampliaciones previstas asi como, en su caso, deberd tamblén agrupar zonas de usos compatibles externas a la
propla Central para la instalacién de equipamiento urbano complementario. Estas instalaciones deberan de
cumplir los requisitos de afinidad y apoyo a las actividades propias de la Central.

En cuanto a la forma fisica del terreno, éste deberd ser cuadrado o rectangular con una
proporcion no mayor de 1:16. En caso de ser irregular su forma, debera tender a cumplir con los anteriores
requisitos, para qué de éste modo, se pueda elaborar un disefio arquitectdnico de conjunto adecuado ala
localizacion de naves y areas de maniobras de vehicuios.

La pendiente del ferreno no deberd exceder de 8%, ya que ésto complicaria y encareceria mucho
el desarrolio. Las pendientes ideales serdn del orden det 2 al 4 %.

En cuanto ala vialidad y los transportes correspondientes que circulen alrededor de la zona
proyectada, se deben localizar y/o modificar en relacidn de la misma actividad de ia propia Central, de tal
manera que no interfieran con la estructura vial de circulacion de la cludad, complicandola 6 distorsiondndola,
por lo que, la infraestructura vial en relacién a ia Central de Abasto deberd estar directamente relacionada con
sus actividades proplas.

Por esto, es preciso conocer a fondo, la infraestructura actual y realizar, juntamente con la
construccién de ia Central, el proyecto y la realizacion de una infra estructura vial que permita un facil acceso y
salida de todas las actividades comerclalizables de la Central a todos los rumbos de la cludad, de tal manera
que las funciones primordiaies de la misma, como son la accesibllidad de todos los productos de la regidn y la
uniformidad de los precios se lleve a cabo con la eficiencia que corresponde ai desarollo de la cludad.
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FUNCIONAMIENTO Y
PROBLEMATICA ACTUAL

Durante los Gltimos afios, la actividad de Ledn ha observado un acelerado creclimiento, que la ha
llevado a afrontar una aguda problemdtica, especialmente caracterizada por un desequilibrio en el desarrollo
de sus diferentes zonas y, consecuentemente, en el nivel de vida de sus habitantes.

Esta tendencia de crecimiento requiere el establecimiento de redes de comerclalizacién que
pemnitan una adecuada distribucién de los productos alimenticios de consumo basico.

Una de tas partes fundamentales de {os sistemas de comerclgllzoclén se cons_ﬁfuye porel
equipamiento de las Centrales de Abasto que garantizan la adecuada circulacion de las mercancias, alimentos
en grandes volimenes, a la vez que permiten mantener bajo condiciones fisicas apropiadas [os productos
perecederos.

La Central de Abasto, como la unidad estratégica de distribucion de productos alimenticios
perecederos, pretende cubrir las necesidades de la poblacién urbana fundamentalmente y apoyar 1os propios
Sistemas de Abosto de las poblaciones menores gue se encuentran en su radio de influencia.

Actualmente la comercializacidon de productos enla ciudad de Ledn, estd dividida en diferentes
factores que se analizan a confinuacion:;

CANALES ACTUALES DE ABASTECIMIENTO. Los mercados de la ciudad de Ledn estan conformados
por tres grupos de comerciantes: Mayorlstas, medio mayoristas y Detallistas.

Los Mayoristas manejan volimenes que llegan a sobrepasar las setenta toneladas semanales, los
medio mayoristas operan desde veinticinco hasta setenta toneladas y los detallistas son los principales
compradores de éstos y s& encuentran en los principales mercados de la ciudad.

COMERCIANTES MAYORISTAS Y MEDIO MAYORISTAS DE FRUTAS, LEGUMBRES Y HORTALIZAS. Este
grupo lo forman 220 comerciantes distribuidos de la siguiente manera.

NUMERO DE MAYORISTAS ESPECIALIZACICON
a7 RUTAS
132 VERDURAS Y LEGUMBRES
41 HORTAUZAS
TOTAL 220

El grupo de comerciantes en frutas y legumbres se especializa en la venta de: naranja, pidtano,
tomate, papa. que representan el 64% del total comercializado; el resto 1o constituye frutas de temporada
(Manzana, mango, meldn, uvas, ete.) El origen de éstos productos son los estados de Guernrero, Veracruz, y
Michoacdan.

El tonelaje anual que se estima es aproximadamente de 230,000 toneladas que significa un
consumo anual por habitante de 23 kgs.

Las instalacliones con que cuentan los bodegueros fueron adaptados segln las actividades,
disponen asi de Greas para maduracion, para aimacenamiento de envases y para la venta de productos.
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La mayoria de las bodegas medianas y pequeiias se localizan en el centro de la cludad y no
cuentan con una area apropiada de estacionamiento, lo que ocasiona serios problemas viales en este secior,

COMERCIANTE DE HORTALIZAS. Estd formado por introductores medio mayoristas, con cultivos en
dreas cercanas a Ledn, la mayoria son agricultores que llevan su producto de la huerta al detallista y al
consumidor directamente.

Los principales productos son: nabo, cebolla, cilantro, rébano, chicharo, ejote, zanahoria. lechuga.
calabaza, chayote, etc. Bl origen de éstos productos son los estados de Guerrero y Michoacan.

El volimen anual que se estima es aproximadamente de 70,000 toneladas que representa un
consumo anuadl por habitante de 7 kgs.

Estos comerciantes no cuentan con ningn tipo de instalaciones, se instalan a la intemperie y no
cumplen con los requisitos minimos de higiene y sanidad.

ABARROTES Y VIVERES. Los principales productos comercializados en éstos establecimientos y que
se consideran bdasicos son: acelte comestible, chiles, granos, azlcar, lateria, semillas, pastas para sopa, jabones y
detergentes.

METODO DE COMPRA-VENTA. Algunos mayoristas compran del 95% al 98% de sus productos por
medio del teléfono, a través de sus contactos o al acopiador rural. El resto de los mayoristas salen a comprar al
campo al pie de la huerta o siembran asociados con el productor.

Las ventas que ellos hacen a los detallistas es de contado o a crédito, pero sin excederse de dos
dias para el cobro.

PROBLEMAS EN LA COMERCIALIZACION. La mayor parte de las unidades productivas son de
tamado reducido, produciendo sélo pequefos volimenes para el mercado, ademds de encontrarse dispersas,
dificuitando Ia organizacion de los campesinos el acopio y fransporte de los productos.

El pequeno productor se enfrenta al problema de la carencia de crédito oportuno y suficiente. Por
ésta razdbn debe recurir a prestamistas locales, usureros y acaparadores para cubrir sus necesidades financieras a
cuenta de cosecha futuras.

Otra de las dificultades que (os productores tienen para comerclalizar sus productos es la poca
accesibilidad a los medios de transporte y a los envases, 1o que se convierte en un instrumento de explotacion en
manos de acaparadores y un desconocimienio de las condiciones del mercado, debido a la escasa y deficiente
informacion, 1o cudl le hace llegar ol mercado mayorista en situaciéon de desventaja.

Los fendmenos meteordgicos influyen preponderantemente en la produccién, stendo los mas
importantes: la escasez o abundancia de agua en el clclo de crecimiento de los productos, los heladas y
enfermedades.

Estan sujetos también a toda una cadena de intermediacion, significando ésto aumentos
desproporcionados en 10s precios de tos articulos. En dicha cadena intervienen agentes tales como:
comisionistas, intermediarios, cotizadores, fleteros; asi como los grandes y medianos bodegueros de mercados de
los medios urbanos.

Los locales de los mayotistas se caracterizan por sus estructuras fisicas inadecuadas, 10 cual impide
producir métodos de frabajo (carga, descarga y manejo de los productos, etc.) mds eficlentes y modernos, por
lo que se incrementan sus costos de operacion, ocasiondndose un alta merma de los productos tanto en el
amacenamiento como en el proceso de venta a los detallistas.
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Otro factor que afecta la operacion lo constituye la manera en gue son descargados los
camiones. La totalidad de los bodegueros realizan éstas labores sin contar con andenes y estacionamientos
propios, debiendo en ocasiones, transportar a mano la mercancia a distancias considerables. Lo anterior
confribuye a aumentar los costos, las mermas v las dificultades de transito en la zona.

Finalmente, la manera en que se redliza la carga de los vehiculos de los compradores, detallistas y
ofros, afecta el volimen disponible para venta al consumidor final. Se estima que las mermas totales varian entre
3 y 256%, dependiendo del tipo de producto, es considerable, pues la pérdida econdmica y financiera constituida
por éstas, que al final, repercuten sobre el consumidor. Ademas hay destruccién considerable de los envases y de
los matericles de empague debido a las condiciones de manejo deficientes,

COMERCIANTES. Los comerciantes que acuden diariamente a los Centros de Abasto son:
1. Locatarios de mercados plblicos.

2. Locatarios de mercados sobre ruedas, tianguis y ambulantes.

3. Tenderos de miscelanea de barrio.

4. Comerciantes de localidades cercanas.

5. Restauranteros, fonderos y compradores diversos.

TOTAL: 8,177
100%
1
3
4
5
48,1% 11.5% 9.5% 9.2%
3,933 1,774 940 777 753
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ESPECULACION DE LOS INTERMEDIARIOS. E! grado de especulacién depende de la perecibiiidad de
los productos, de la estacionalidad de la produccion y de los precios en el mercado, asicomo dela
disponbiidad de informacién.,

Cuando la escasez de los productos hace aumentar el precio que el intermediario paga en época
de cosecha al productor, éste aumento es fransferido de inmediato al consumidor. En camblo, st las presiones de
la demanda a nivel de detaliistas incrementan ei precio que los consumidores pagan, los infermediarios fardan lo
mas posible para repercutir el aumento de precio al productor.

CREDITO. En lo referente ala forma de financiamiento, alrededor del 37.5% de los comerclantes
mayoristas financian sus operaciones con capital propio; el 32% utiiiza capltal propio y créditos bancarios; el 26%
ufiliza capltal propio y préstamos de agiotistas; el 4.5% restantes utiliza los fres financiamientos anteriores.

INFORMACION: El desconocimiento por la mayor parte de los comerciantes de la informacién de
los precios a que se redlizan las compras a infroductores y productores, asi como los volimenes de entrada y las
condiciones en ias zonas de produccidn, afecta la fransparencia de la operaciones y propicia la existencia de un
mercado no competitivo.

Ademas de ésta faita de fransparencia, la escala minima con que operan la mayoria de los
detaliistas favorece la existencia de numerosos intermediarios: coyotes, medio-mayoristas, etc., que incrementan
el costo de la comercializacién.

ALMACENES EXISTENTES. £l equipamiento actual de Abasto en la ciudad es el sigulente: El Rastro
Municipal, que estd acondicionado con equipo e instalaciones adecuadas que cumplen conlas normas de
higiene requeridas. Funciona actualmente como abastecedor de carnes y aves, cubriendo las demandas
actuales.

En lo referente al abasto de productos perecederos, se cuenta con tres centros mayoristas: el
"Descargue Estrella”, que es el que funciona actualmente como principal abastecedor de la cludad, pero al igual
que los otros dos, "Mercado del Carro Verde"y "Mercado La Luz", se encuentran enclavados en la traza urbana,
creando serios conflictos a la poblacién.

Son muitiples los efectos de la inadecuada infraestructura existente e importantes las repercusiones
que tienen estas deficiencias sobre la comerciatizacion de los productos perecederos, como es: La incapacidad
de los locales para manejar volimenes mayores, hace que la oferta se vuelva inelastica cuando llega al punto
critico de saturaclon. Como consecuencia de lo anterior son conocidos los altos valores tanto del llamado
fraspaso como de la renta misma, 10 que implica qué, de no dotdrseles a los bodegueros de un drea suficiente y
funcional se incrementen i0s costos al tener que pagar cuantioso alquiler a los propletarios de éstos locales.

. Las condiciones de exposicion y amacenamiento, jJunto con la escasa existencia de maduraderos
y cémaras de refrigeracion, limitan y dahan el volimen de mercancia que es vendida por el Mayorista.

El 25% del total de los mayoristas disponen de un drea rudimientaria de almacenamiento
adaptada por ellos mismos.
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El 55% de los mayoristas ufilizan el mismo espacio o Grea de ventas para almacenar sus productos y
en caso de ser necesario, utilizan vehiculos inaproplados para este mismo fin. Tienen Unicamente un techo y por
o mismo estan sujetos a las inclemencias del tiempo, teniendo asi dafios fisicos al producto debido a la falta de
proteccién y en consecuencia un alto porcentale de mermas, encareciendo el producto.

El 20% restante son los que se encueniran ubicados en terrenos baldios sin fener ningln tipo de
proteccién.

Desde el punto de vista social, uno de los principales defectos de éstos inaproplades Centros de
Abasto consiste en la manera como se manejan sanitariamente todos tos productos. Debido a ello, las
enfermedades gastrointestinales son las princlpales infecciones que padece la poblacién que abastece y cuyo
costo social adquiere dimensiones cuantiosas.

E ceniro de la ciudad, lugar de establecimiento de estos centros, tiene una muy alta densidad de
pobilacion y st a eso se alna la afluencia diurna de tfrabajadores, bodegueros , carretilleros, estibadores, coyotes,
Intermediarios, comisionistas, comerciantes, detallistas, abarroteros, restauranteros, etc., vinculados a la actividad
mercantil de productos perecederos, se podrd comprender toda la compleja Interrelacion entre las actividades
ilicitas y las conductas antisociales que propicia un medio de ésta naturaleza.

Estos centros, en el primer cuadro de la ciudad, son el principal foco delictivo. En él se encuentra
toda la gama de conflictos soclales imaginables, que van desde contradicciones propias de una esfructura
econdmica donde el empleo es eventual, hasta el cometido de delitos de indole coman.

En un conglomerado social de éstas caracteristicas, donde coexisten diurnamente comerciantes
de grandes recursos financleros, con inmigrantes rurales que viven marginados, en una érea donde habitan el
resto del fiempo obreros, oficinistas y clase media bdaja, los conflictos sociales necesariamente se agudizan.

ENVASES. En la comercializacion de los productos se utilizan diferentes fipos de envases como:
canasta, caja, reja, arpllla, huacal, etc., hasta la caja de exportacién. La funcién del envase es proteger al
producto y conservario en mejores condiciones hasta su destfino final.

Existe una falta de uniformidad de los empaques, ya que un mismo producto se empaca en
envases de diferente tipo y capacidad, dificuttando asi la manipulacién, almacenamiento y venta del producto.

Debe destacarse Ia muititud de envases que son desechados y que con otro tipo de desperdicios
y de mermas van a engrosar volimenes cuantiosos de basura. La estructura fisica de los inaproplados centros
existentes implde una eficiente recoleccion de éstos desechos, o cual hace que su pudricion aumente el grado
de insalubridad.

TRANSPORIE. A la cludad de Ledn arriban un promedio de 280 camiones diariamente, de los
cuales un 70% tienen una capacidad de 8 a 10 Ton. (camidn tortdn y rabdn), el 30% restante son de diverso tipo
(camioneta, camién y traller), que van desde los 3/4 de tonelada a las 26 toneladas de capacidad.

E! 90% del total de los vehiculos son propledad del mismo mayorista.
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TOTAL: 280

100%
VEHICULOS DE ABASTO QUE INGRESAN

DIARIAMENTE A LA CIUDAD DE LEON.

107

84
41

CAMIONETA CAMION RABON TORTON TRAILER
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MARCO DE REFERENCIA

B

AGLOMERACIONES Y CONGESTIONAMIENTO ALREDEDOR DE UNA ZONA DONDE

gzggx%% SE CONCENTRA LA ACTIVIDAD DE ABASTECIMIENTO DE LEON. INSUFICIENCIA DE
INSTALACIONES.
FALTA DE POLITICAS DE PLANEACION A LOS NIVELES NACIONALES Y LOCALES QUE

CAUSA HAYAN CONTROLADO EL CRECIMIENTO DE LA CIUDAD Y NORMADO EL USO DEL
) SUELO RESPECTIVAMENTE |

AN GRANDES PERDIDAS POR

"EFECTO -

~:INCAPACIDA NTROLAR LA CALIDAD DEL PRODUCTO SEGUN NORMAS
PREESTABLECIDA Y DE CONSERVARLO PARALAS EPOCAS DE ESCASEZ.

CONCENTRACION DE LAS ACTIVIDADES DE ABASTECIMIENTO ALIMENTICIO EN UNA
ZONA DE FACIL ACCESO, CON LA CAPACIDAD DE ALBERGAR EL CRECIMIENTO A
UN PLAZO ESTABLECIDO, QUE TENGA INFRAESTRUCTURA NECESARIA'Y A LA QUE SE
SATISFACTOR DOTARA DE LAS INSTALACIONES EFICIENTES Y ADECUADAS PARA MANEJAR LOS
VOLUMENES PREDETERMINADOS, CONSERVAR, MADURAR Y CLASIFICAR EL
PRODUCTO, PARA MANTENER NORMAS DE CALIDAD Y NIVELES DE OFERTA
CONSTANTES DURANTE TODO EL ANO

FISICO
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ECONOMICO

FENOMENO
OBSERVADO

LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS SON OBJETO DE CONSTANTE ESPECULACION. QUE
SE MANIFIESTA EN OCUL DICA. ALZAS INJUSTIFICADAS EN LOS
PRECIOS E IMPREVISIBLE c;AL'iD

CAUSA

ABUNDANCIA EXAGERADA ’DE INTERMEDIARIOS Y ACAPARADORES ¥ SU
ACTIVIDAD DE ESPECULACION. ANALES INADECUADQOS DE
DISTRIBUCION, FOMENTADA POR LOS MISMOS’ INTERMEDIARIOS

EFECTO

ENRIQUECIMIENTO DESMEDIDO DE INTERMEDIARIOS Y ACAPARADORES QUIENES
FOMENTAN LA CORRUPCION BUROCRAT ONTROLAN LOS PRECIOS A
COSTA DEL CONSUMIDOR. DESPROPORCION EXAGERADA ENTRE LOS PRECIOS A
LOS QUE EL PRODUCTO ES ADQUIRIDO Y. AQUELLOS A LOS QUE ES COMERCIALIZA-
DO. NORMAS DE CALIDAD Y NIVELES DE OFERTA VARIABLES A LO LARGO DEL
ANO.

SATISFACTOR

CREACION DE LA INFRAESTRUCTURA E INSTALACIONES ADECUADAS PARA
ELIMINAR A LOS INTERMEDIARIOS INUTILES. CREACION E IMPLEMENTACION DE
LEYES QUE RESTRINJAN A ESTOS INTERMEDIARIOS Y CASTIGUEN LAS PRACTICAS DE
ESPECULACION Y ACAPARAMIENTO.
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POLITICO

FENOMENO
OBSERVADO

GRAN ANIMOSIDAD ENTRE LOS SECTORES PUBLICO Y PRIVADO EN LO QUE AL
ABASTECIMIENTO ALIMENTICIO SE REFIERE, MANIFESTO NO SOLO EN LOS MEDIOS
DE INFORMACION, SINO MAS SIGNIFICATIVAMENTE EN LAS POLITICAS DE
CONTROL'Y ESTABLEC|MIENTO DE F’RECIOS S PRODUCTOS

CAUSA

PUGNA POR EL PODER, QUE $E ORIGIN \ EN UNAVISION QUE SE CONSIDERA QUE
LOS INTERESES DE ESTOS SECTORES SON ESENCIALMENTE IRRECONCILIABLES.

. EFECTO

DESINFORMACION Y MAN|PULAéioN DE LA OPINION PUBLICA ANTE LAS ALZAS DE
PRECIOS A LA ESCASEZ DE ALGUN PRODUCT' APATIA DEL' CONSUMIDOR, DADA
ESTA DESINFORMACION Y ESTA MANIPULAClO PARA DEFENDER SUS INTERESES,
EN TERMINOS GENERALES, EL. ATROPELLO CON NUO DE ESTOS INTERESES.

SATISFACTOR

UN PROCESO REEDUCATIVO QUE MUESTRE QUE LOS INTERESES DE LOS DIFERENTES
SECTORES NO TIENEN POR QUE CHOCAR SIEMPRE, Y QUE CREE CONCIENCIA
ENTRE LOS CONSUMIDORES PARA QUE DEFIENDAN SUS INTERESES. CREACION DE
OPORTUNIDADES, EN LAS QUE SE DE LA PARTICIPACION CONJUNTA DE LOS
SECTORES PUBLICOS Y PRIVADOS Y DE INSTRUMENTOS JURIDICOS SIMILARES AL
SISTEMA ALIMENTARIO MEXICANO, SAM.
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SOCIO-CULTURAL

FENOMENO
OBSERVADO

EL NIVEL NUTRITIVO DE LA DIETA DEL MEXICANO Y SU BALANCE DE CARBO-
HIDRATOS, PROTEINAS Y MINERALES, NO ES NI REMOTAMENTE LO RECOMENDABLE.
LOS PATRONES DE ALIMENTICION DE LA POBLACION SE MODIFICAN EN FUNCION
A LOS INTERESES DE LAS COMPANIAS QUE VENDEN ALIMENTOS ELABORADOS Y
QUE NO SIEMPRE COINCIDEN CON LO RECOMENDABLE.

CAUSA

PERSISTENCIA DE PATRONES DE ALIMENTACION ANCESTRALES, DESCONOCIMIEN-
TO DE ALGUNOS ALIMENTOS, INACCESIBILIDAD A OTROS DADO SU PRECIO.
DESCONOCIMIENTO DE COMO LOGRAR UNA ALIMENTACION BALANCEADA 'Y DE
SUS VENTAJAS. MANIPULACION DE LOS PATRONES DE ALIMENTACION A TRAVES DE
LOS MEDIOS MASIVOS DE COMUNICACION, TALES COMO RADIO Y TELEVISION
PRINCIPALMENTE.

EFECTO

EN UN SENTIDO AMPLIO, LAS DEFICIENCIAS ALIMENTICIAS TIENE UN EFECTO
NEGATIVO SOBRE EL DESEMPENO DE CUALQUIER PERSONA EN SUS ACTIVIDADES, Y
POR ENDE, EN LA SOCIEDAD, EFECTO QUE NO ES FACIL DE CUANTIFICAR, PERO
QUE SE DA. '

SATISFACTOR

CAMPANAS DE EDUCACION QUE PROPICIEN LAS DIETAS VARIADAS Y
BALANCEADAS Y QUE DEN A CONOCER LOS ALIMENTOS POCO ACOSTUMBRA-
DOS. CREACION DE CANALES DE DISTRIBUCION QUE PONGAN ESTOS PRODUCTOS
AL ALCANCE DETODA LA POBLACION. CREACION E IMPLEMENTACION DE
INCENTIVOS PARA EMPRESAS QUE MEJOREN EL NIVEL ALIMENTICIO DE SUS
PRODUCTOS.
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LA CIUDAD DE LEON

Fué el Doctor Juan Orozco, teniente de la Capitania General, quien expidid el decreto en que se
acuerda el 12 de Diciembre de 1575 la fundacion de ésta poblacidn. La encomienda emanaba de la orden del
Visorrey, Gobernador, Capitan General y Presidente de la Real Audiencia de Don Martin Enriquez.

Era entonces la region una fierra habitada por indios chichimecas. Se le bautizd con el nombre de
Valle de Senora.

Se fundd ésta ciudad con intencidn de que los conquistadores pudieran contar con un punto de
apoyo, es decir, de que se protegieran contra las tribus ndmadas a su paso por Zacatecas, en busqueda de
desarrollo minero, agricola y comercial.

Durante los Gltimos afios la Ciudad de Ledn, ha experimentado cambios y modificaciones a su
fisonomia, que proviene basicamente por el crecimiento de la poblacion, la expansidn de la industrial y el comercio
y. por lo tanto, la alta demanda de servicio.

Ledn, ciudad principal del Estado, linda al norte con los municipios de Ocampo y San Felipe, al Este
con el de Silao, al sureste con el de Romita y al Suroeste con los de San Francisco de! Rincdn y Purisima de Bustos.
Por el Oeste imita con el Estado de Jalisco.

Su situacién geografica en cuanto a alfitud es, en promedio, de 1876 meiros sobre el nivel del mar,
el tereno estd ubicado a 1870 mifs. s.n.m. y sus coordenadas son latitud 21207°23" norte y 101237" oeste.

El teritorio de la ciudad de Ledn tiene una superficie de 1,183.20 kildmetros cuadrados, enmarcado
al Noreste por el Cerro del Gigante con 2,884 metros sobre el nivel del mar, siendo la montaiia mds alta del distrito.
Al Sur se encuenira basicamente una explanada donde se asientan varios ejidos y pequenas propiedades.

El suelo predominante en la ciudad de Ledn es el aluvial. La composicién rocosa en su mayoria
cormresponde o tipo de rocas igneas, especiaimente en las zonas de la sierra de Comanja e Ibarrilla; en menor
proporcidn, las rocas sedimentarias y Metamorficas ocupan el resto del Municipio.

La resistencia del terreno estd considerada de 16 Ton/m2, 10 que serd determinante en la solucién
del cdiculo de cimentacion y estructura del proyecto.
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PLAN DE DESARROLLO URBANO
DE LEON

Con una de las tasas de crecimiento demografico mas altas del pais equivalente al 6% anual la
Ciudad de Leon ha visto duplicar su poblacién en poco mas de 10 anos. Los esfuerzos realizados para
porporcionar los servicios requeridos por dicha poblacién, se han visto superados ampliamente por las demandas
de [a misma. Ante ésta situacion, resulta indispensable no sélc incrementar [os recursos que permitan fa solucion
de las actuales carencias y la prevision de las futuras, sino el establecimiento de programas que hagan posible
encauzar las acciones de desarrolio urbano hacia los problemas mas urgentes.

El Plan Director Urbano de Ledn surge como una respuesta a la problemdtica afrontada por ésta
Cludad. insfrumento para conjuntar los esfuerzos de los diversos sectores de la poblacion, dentro de un desarollo
congruente y equilibrado.

A fin de procurar el desarrollo adecuado de ias actividades de la poblacién de Ledn, se han
definido diversas zonas que contenga a los diferentes usos del suelo, entre 1os que se encuentra el de uso
industrial en zonas con concentracién de infraestructura, en la ciudad industrial y en las superficies localizadas
entre las carreteras a Silao y a San Francisco del Rincdn, al Suroriente, lugar de ubicacion para el proyecto y al
surponiente de la ciudad.

. lazona suroriente se ha visto beneficiada con la infraesiructura para su desarrollo, servicios como:
energia eléctrica, drenaje, alcantarillado, agua potabie, red telefénica, etc.; ademds de estar comunicada por
vialidades principales.
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CARACTERISTICAS DEL TERRENO

El terreno escojido para ubicar la Central de Abasto, se encuentra af Suroeste de la ciudad, zona que
se encuenira en proceso de desarrollo, misma que por sus caracteristicas y dimensiones, llegard a constituiria zona
de industria mas importante de la ciudad; zona que permlfe un uso del suelo sin restriccion alguna para éste tipo
de ediificio.

El terreno cuenta con una superficie de 17.90 Hectareas y sus colindancias son espacios abiertos en
su mayoria con vegetacion y areas verdes, no existiendo ninguna construccién adyacente.

No existen obstaculos importantes dentro de la propiedad, el terreno es plano en su mayoria. Existe
una barrera natural contra agentes contaminantes.

Al suroeste, el terreno tiene como limites ias banquetas y guarniciones del Libramiento Sur.

En cuanto a la dotacion de servicio municipales, por la ubicacién propia del predio, se cuenta con
la existencia de fodos ellos: agua, drenaje, alcantarillado, energia eléchica, alumbrado publico, calles
pavimentadas, teléfono, etc.
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CONDICIONES CLIMATOLOGICAS

De acuerdo a la Estacién Meterecldgica de la ciudad, la temperatura en la mayor parte del afio es
templada, registrandose una temperatura media mas alta en el mes de Mayo de 232 y una temperatura media mas
baja en el mes de Diclembre de 132, siendo la media de 18° aproximadamente; por 1o que no serd un requerimiento
obligatorio el uso de sistemas de acondicionamiento de aire, ya sea este frio © caliente.

La humedad relativa muestra porcentaje de un 40 a 60% en la mayor parte del aio, reconociéndola
como una temperatura ideal por la sensacion de confort que proporciona la comrespondencia entre tfemperatura
y humedad relativa.

En cuanto a la precipitacion pluvial, €l promedio es de 120 a 130 mm, en los meses de Junio a
Septiembre, el resto del ano llueve muy poco; por esto no se recurrird a la utilizacién de techos inclinados para
evacuar las aguas pluviales o en determinado caso para almacenarias, asi que los techos planos con pendientes
e instalaciones adecuadas serdn mas que suficiente,

Los vientos dominantes provienen del sur y suroeste Ia mayor parte del aino y aungue no son de gran
intensidad, habra que proteger a la Central contra agentes contaminantes, con arboles existentes en la zona. La
intensidad del viento no serd determinante en el cdlculo del edificio por ser éste de baja altura y aquel de baja
intensidad. Los meses de mayor asoleamiento se presentan entre Enero y Marzo, pero es cuando los rayos solares
alcanzan su mayor inclinacion. En los meses de Abril y Julio los rayos solares son de mayor intensidad pues caen
perpendicularmente a la superficie terrestre. Los Meses restantes tiene pocos dias soleados.

La temperatura, asi como las demas condicionantes climatolégicas de la zona, deben tomarse en
cuenta y aprovecharse a fravés de medios pasivos para propercionar las condiciones éptimas de confort a las dreas

de frabagjo que asi lo requieran, por 1o tanto deberan contar con medios naturales para cuestiones de climatizacién,
ventilacion, etc.

37



INFLUENCIA DELA éLIMATOLOGIA ENLA SCLUCION ALQUITECTONICA

Pamtists 3. 4£USIBE 1bd arLY aeTACTY

CLIMTOOGIA DE LA CIUDAD DE LEON,




VIALIDAD Y TRANSPORTE

La vialidad y los medios de transporte que existen actualmente en la Ciudad de Ledn son
importantes para el traslado de objetos y personas. Son actividades necesarias en cuanto al intercambio de
bienes y servicio requeridos para el correcto funclonamiento de la Ciudad. La adecuada Interrelacion entre los
tipos o niveles de vialidad tiene importancia en la determinacion de la fiuidez de la circulacion, para asi evitar
congestionamientos.

La Ciudad de Ledn cuenta con una estructura vial primaria que facilita la comunicacion endre [os
diferentes sectores de la ciudad y se vé basicamente definida por arterias que en su mayoria cruzan las areas
centrales de la cludad y en la periferia evita congestionamientos de transito y demora en los recormidos.

Ei terreno donde se ubicard la Ceniral de Abasto se encuentra comunicado principalmente por
una vialidad primaria, que es el Libramiento Sur, que junto con el Libramiento Norte rodean ala Ciudad v la
comunica hacia las diferentes carreteras que tienen como destino: México, Guadalajara, San Francisco del
Rincdn, San Luis Potosi, Aguascalientes, Querataro, etfc.
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Los sistemas de transporte utilizados en la Ciudad de Ledn pueden ser clasificados en dos 1ipos
principalmente: transporte privado y transporte pablico. Existe una clara preferencia por el uso de vehiculos
particulares, debldo a las condiciones deficlentes en torno al transporte pablico. Por lo general, ésta alternativa
asegura una larga espera para subir a un autobus lleno en su capacidad, seguido por un recorido extenso para
liegar a su destino final.

El transporte publico local estd formado por 950 autobuses y 1750 automdviles de aiquiler. En
cuanto a autobuses se refiere existen 5 lineas con 35 rutas diferentes, de las cuales, 7 dan servicio al suroriente de
la Ciudad, lugar donde se localizard la Central de Abasto, tema de ésta Tesis; todas ellas con una frecuencia de
sallda de cada 10 minutos.

Por ser ésta zona unimportante polo de desarrolio, la infraestructura de fransporte se encuentra
satisfactoriamente cubierta, agregando que un gran nimero de los usuarios de la Central, no emplearan éste
servicio por contar con vehiculo de transporte.

a1



ASPECTOS TECNOLOGICOS

Dentro de la zona en la cudl se propone construir la Central de Abasto, no existen condicionantes en
cuanto a imagen urbana. con la cudl se le dard un cardeter propio al edificio

Tampoco existen condicionantes en lo referente a los materiales de construccion ya gue en la zona
se pueden conseguir de todo tfipo. De igual manera y por contar con una localizacién de amplio desarrollo, se
puede obtener fdcimente en el drea dlta tecnologia en sisteras constructivos.

En cuanto a restricciones solo deberdn tomarse en cuenta las determinadas por el proyecto
arquitectonico.
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FINANCIAMIENTO Y OBTENCION DE
RECURSOS PARA CONSTRUIR.

El acelerado crecimiento demografico urbano, crea una demanda de servicios pablicos que
traducidos a inversiones de Infraestructura y gasto corriente, superan a 1os recursos fiscales proplos y capacidad
financiera disponible.

Este parece ser el denominador comUn econdmico- financiero de los conglomerados urbanos.

Ante ésta realidad, se debe entender que con los procedimientos presupuestarios tradicionales
dificimente se puede acceder a soluciones viables definitivas.

Haclendo a un lado los planteamientos cémodos, de hacer depender la solucidn a los problemas
de abasto mayorista con inversién pablica, se debe conjugar et esfuerzo de todos, conia cqecuado
condlizacién de recursos de los sectores privado y publico, con cardcter mayoritario y promotor respectivamente.

La solucién se implementard adjudicando a los comerciantes beneficiados derecho de uso y
destino del terreno e instalaciones por 99 afos, reservandose e! Estado su propiedad, con lo cual salvaguarda
una reserva territorial considerable, de inapreciable valor urbano para el futuro, cuando existirdn ofros canales de
comercializacion mayorista, como es la tendencia mundial.

Esto naturalmente estd condiclonado a la decisién de [os participantes, especialmente los del
sector privado de qulenes se requerird pagos de anticipos. Existen andiisls financleros demostrando la factibilidad
de fo anterior, como es el caso de la construccidn de la Central de Abasto en ef Distrito Federal.

Deberd contarse con un financiamiento puente, el cual tendrd como propdsito dar establlidad al
flujo de efectivo. que permitird consolidar y anticipar la compra de grandes cantidades de material de
construccion, lo cudl eliminard los efectos de las variaciones de los precios, producto de la Inflacion. Este
financlamiento se amortizard durante el proceso de consfruccion, con cargo a los ingresos previstos, por pago de
las obligaciones de los adquirientes.

Los comerclantes mayoristas y productores deben integrarse debidamente a dicho programa,
tenlendo confianza en el Gobierno Municipal. Ya que la Gnica forma de realizar éste proyecto es mediante su
participacion responsable, por ser ellos los generadores- en clerta medida- y los afectados directamente por ia
problemética actual.

Dicho programa se debe definir como autosuficiente en su inversidn y operacion, desechando ost
el tradicional recurso de la erogacion estatal que cubre las inversiones y luego apela a una inclierta recuperacion.

El manejo financiero de la construccion de la Ceniral de Abasto, liberard al erario de la mayoria de
las inversiones y buscard que los costos de construccidn sean pagados desde Ios inicios por los beneficiados
directamente: los bodegueros y demés adquirientes de derechos. Al mismo tlempo, se preeverdn las medidas
para que la Central cubra con ingresos propios sus gastos de operacién, con lo cual se logrard que la
c%rrlmgwlis?rcclén plblica funja como promotora y gobernante del desarrollo urbano y de su economid sin recurrir @
subsidio aiguno.

Los adquirlentes podrdn cubrir sus pagos con cargos a recursos propios, o por medio de
financlamlentos bancarios.

De las 88 bodegas que se construir@n para frutas, legumbres y abarrotes, 77 las adquirira el sector
privado.,
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El sector oficlal participarfa en las 11 bodegas restantes, de las cuales 5 estaran destinadas para
cooperativas de productores, organizadas con la participacion de la confaderacion de la Pequeha Propledad;
de las 4 restantes; 2 corresponderian a la 8anca rural oficial, estas bodegas estardn destinadas a productores
agrupados en la confederaciéon Nacional Campesina y Central Campesina independiente. &l sector comercial
oficial participaria con las 2 restantes.
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SITUACION ECONOMICA, JURIDICA
Y ADMINISTRATIVA

El esquema senalado se estructurard juridicamente a fravés de un convenio de Participacion que
se celebraria entre “CODEUR" y todas aquelias personas fisicas © morales interesadas en participar en el programa
para la construccién y operacion de la Central de Abasto, mediante el mencionado convenio se fijardn los
derechos y obligaciones de las partes que fundamentalmente consisten en la aportacion a un Fideicomiso de |os
derechos de uso por 99 anos de la superficie a construlr a efecto de que en ella se realizard la construccion de la
Centraf de Abasto con los recursos financieros que aportar@n |0s participantes y aquellos que el propio
Fideicomiso pudiera obtener.

El Fideicomiso contemplaria en su construccion la forma en que se administraria la construccidn de
la obra, contando para tal efecto con un Comité Técnico que se integraria en forma paritaria con representantes
delos Participantes y “CODEUR", éste Comité supervisaria ia contratacién de la obra y el manejo de todos los
recursos con que se contard para la realizacién de la misma.

Para la etapa operativa se preverd la integracién de un nuevo Comité Técnico, con
representantes tanto de los participantes, como el sector oficial, cuyas funciones sean dictar las normas
operativas a las que se sujetard ia Central de Abasto, en plena concordancia con las diversas disposiciones de
cardcter oficial que le son aplicables al Abasto. Asimismo, se preeveran las funciones que Ie corresponden ala
Administracion General de la Central.

La Secretaria de Comercio por su parte, ha emitido el lnsfrucﬂ
Cenirales de Abasto, conforme @ las disposiciones legales procedentes.

Iple_Operq'c_l()n de

Como consecuencia delo anterior, se elaboraria y seria sometido a'su oproboclon un reglomenfo
interior de la Centrat de Abasto, en el cudl se detaliaria los derechos, obllgOClones, funmones y en generol la
forma de operacion de la Central de Abasto. ;
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REQUERIMIENTOS DE AREAS.

El cdlculo de los requerimientos de dreas estd elaborado de acuerdo alas normas de planeacién
de Centrales de Abasto.

El elemento mas importante en el conjunto de una Central de Abasto son las areas de
almacenamiento de productos perecederos, por lo que se consideran éstas como indicador para el célculo de
superficle de los diversos componentes fislcos.

De éste modo para el cdlculo, es necesario conocer €l drea de aimacenamiento de perecederos.
Para obteneria se requiere conocer el Abasto a la Ciudad de Ledn.
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CONSUMO
NACIONAL

CONSUMO
LEON

36,228 TON.
100%

1,663 TON.
45%




TOTAL DE
CONSUMO

FRUTAS
Y LEGUMBRES

1,663 TON.
100%

ABARROTES
Y VIVERES

1,310 TON.
78.83%

353 TON,
21.17%

ABASTO DIARIO CIUDAD DE LEON




PLATANO

OTRAS
FRUTAS

151 TON.

TOMATE

109 TON.

PAPA
102 TON.

NARANJA
VERDURAS
89 TON.

390 TON.

ABASTO DIARIO DE FRUTAS Y LEGUMBRES CIUDAD DE LEON




SISTEMA DE CONTENEDORES

Para el almacenamiento de productos perecederos se utilizard el Sistema de Contenedores, que
hacen los veces de bodega transitoria, sin la necesidad de contar con locales ﬁ]OS ya que Io mayor parte de los
productos perecederos arriban diariamente y salen el mismo dia.

Este sistema abre la posibilidad de que si algin comprador requnere un gron voltimen de algun
producto, tan solo el fractor engancha el contenedor y lo puede llevar facilmente a cuatquier mercado,
establecimiento o ciudad cercana. y también ofrece mayor rapidez en la venta, ya que éste se encuem‘ro enel
andén de ventas. -

Los Contenedores tienen una dimensién de 12.16 mt. de largo, 2.43 mt. de ancho'y 2'51 m’( de
altura, con una capacidad de carga neta de 25,990 kg. v un peso total de 30,480 kg E

Asimismo existe la ventaja de tener contenedores refrigerados poro el mcnejo de producfos que
asilo requieran. :
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Teniendo éste dato se caiculd el nimero de Contenedores que tendrd la Central para el
amacenamiento de dicho abasto.

Se considerd el abasto diario que tiene la cludad., que es de 1463 Ton., de la cudles 1310 Ton. son
de frutas y legumbres y 353 Ton de abarrotes y viveres.

Tomando en cuenta la capacidad del contenedor que es de 25.99 Ton. y el abasto diario de cada
producto y el tiempo de maduracién de cada uno de ellos, se obtuvo el nlimero de contenedores necesarios.

NARANJA 390 Ton + 25,99 Ton= 15 CONTENEDORES.
PLATANO 151 Ton + 25.99 Ton = 6 CONTENEDORES.
TOMATE 109 Ton + 26.99 Ton = 4 CONTENEDORES.
PAPA 102 Ton + 25.99 Ton = 4 CONTENEDORES.
VERDURAS 89 Ton + 25.99 Ton= 3 CONTENEDORES.
OTRAS FRUTAS 400 Ton + 25.99 Ton = 18 CONTENEDORES.
TOTAL gO CONTENEDORES.

Se preveé un crecimiento del edificio por etapas en funcién de las proyecciones futuras de
demanda, sin que éste altere el funcionamiento de las etapas previas.

Para el almacenamiento de abarrotes y viveres se harG necesarla la construccton de 8 bodegas
fijws, con una copacidad total de 353 tonetadas,
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La etapa de programacién es de importancia decisiva dentro del ciclo existencial total de todo
edificio. El ciclo se inicia con la etapa de programacion y contintia con la de disefio, que sirve de base ala
produccion de partes y a la construccién, para finalmente culminar en la ocupcclon Yyuso..

. Figuro de Vitrubio por Francisco Di Giorgio
: Siglo XVi

Tratar al espocio de Un modo adecuado.,
tanto material como plasticamente, parece ser la gran
preocupacion del Arquitecic actual. L

Los proyecristas debemos saberen qué
relacién de dimensiones se encuentran los miembros de
un hombre bien conformado y que espacio necesita éste
para moverse, para frabajar, efc.

La escala humana en la Arquitectura esta
basada en los dimensiones y proporciones de el cuerpo
humano. Podemos utilizar elementos que fengan
significado humano y cuyas dimensiones estén
relacionadas a nuestras dimensiones. Los elementos como
el mobiliario, no solo nos ayuda a medir el tamadiio del
espacio, sino que también dan una escala humana.

El programa arquitecionico se obtuve
analizando los requerimientos y necesidades que tendrd
la Central, a partir de sus objetivos, actividadss y personai
que la ocupar@n. Asi se conformd una tabla con el
nombre det local, la funcidén que tendrd, el mobiliaric a!
cudl se le dord espacio en el reciento y que a su vez serd
utilizado por éf o los usucrios de ese local, relacion con las
demas dreas, para llegar finalmenie a unc conciusion o
area del local.

55



PROGRAMA La Cenfral de Abaosto para la Cludad de Ledn. se divide en § éreas fundamentales:
1. AREA DE RECEPCION.
2. AREA DE ALMACEN.
3. AREA DE VENTAS,
4. AREA DE GOBIERNO.
5. AREA DE SERVICIO DE APOYO.

A continuacion se presenia una breve descripcién general de cada una de las areas del proyecto
y sus principales departamentos,

1. RECEPCION. Controlara el ingreso de trallers y automdviles a la Ceniral. Cuenta con un sistema de pesaje
ligado at sistema de informacion. Todo vehiculo que acuda a la Central, ya'sea con carga & sin ella, deberd
pasar por éste regisiro. oo

Las partes que componen ésta drea son:

1.1 Vestibulo para remolques y autos.

1.2 Acceso y parada para trailers.

1.3 Acceso y parada para autos.

1.4 Caseta para remolgques con acceso o basculas (2).
cuenta con:

1.4.1 Area de acceso.
1.4.2  Area Contralor.
143 Area vigilante.
14.4 Sanitario.

1.5 Caseta para compradores y empleados, cuenta con:.
1.5.1 Area de acceso. '

15.2 Area contralor.
15.3 Area vigilante.
154 Sonitario.
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2.- ALMACEN. Esta Grea contiene [0s servicios para el adecuado manejo de los productos desde su arribo hasta
su almacenamiento.

Para ello estd compuesto por:

2.1 Andén, con acceso directo a empagque y a circulacion de remolques, cuenta con:
211 Zona de descarga.
2.1.2 Rampas de acceso.
213 Patio de maniobras y circulacion.
2.2 Control, con acceso directo @ andén y empaque , punfo de vigilancia a todo el almacén, con facil acceso
a ventas y a servicios de apoyo, cuenta con:
221 Recepcion de productos.
222 Zona de béscuias.
223 Area para mercancia. : :
2.3 Empaque, con acceso directo a estibaje, refrigeraciony control cuen’ra con:
23.1 Area para cajas de empague.
232 Area para mercancia.
233 Circulaciéon de trabajo.

2.4. Estibaje, con acceso directo a empaque, fécil acceso a refrlgerc:clon, f&cil acceso de empleados y
circulaciones perimetrales, cuenta con:

2.4.1 Areqa para estiba.
24.2 Circulacién de trabaijo.

2.5 Refrigeracién, con facil acceso de estibaje y de empaque, cuenta con:
251  Areade refrigerado. s
252 Area de Maniobras. ‘

2.6 Maduracién, con facil acceso de estibaje y empaque, cuenta con:
2.6.1 Area de maduracion,

262 Area de maniobras.

2.7 Montacargas, con facil acceso a amacén y andén, cuenta con:
2.7.1 Almacenamiento y reparacion de montacargas
272 Oficina.
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2.8 Patio de maniobras, con facil acceso a los andénes y de estacionamiento de remolques, cuenta con:
2.8.1 Recepcion.
3.VENTAS. En ésta area se localizaran los elementos necesarios para la comerclalizacton de los productos que se
manejardn en ésta Central.
El Grea consta de los siguiente:
3.1 Andén, con acceso directo de compradores y a contenedores y facil acceso a oficinas de trabajo, asi
como a servicios de apoyo, cuenta con:
3.1 Area de compra- venta.
3.1.2 Area de contenedores.
313  Areade frabgjo.
3.2 Estacionamiento de Contenedores, con acceso directo a clrculaclén y facil accesoa serwclos de apoyo.
cuenta con: . . .
3.2 Area de maniobras.
322  Areq de estacionamiento.

3.3 Estacionamiento de compradores, con acceso direc’ro a clrculoclon y. fccu occeso a servnclos de cpoyo
cuenta con: [P .

3.3.1 Area de maniocbras.
3.3.2 Area de estaclonamiento

3.4 Oficina de trabajo: con fécit acceso de ventas y a servicios de opoyo, cuem‘u con:
3.4.1 Recepcion. R D
3.42 Administracién.
3.43 Cocineta (parrilla y fregadero).
3.44 Sanitaric (1 lavabo, 1 inodoro).
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4. GOBIERNO. En ésta drea se localiza la Administracion de la Central, asi como diversos serviclos de apoyo.

Conforman ésta drea:

4.1 Plaza de acceso, como liga entre drea de gobierno, estacionamiento y andénes de venta.

4.2 Vestibulo, con acceso directo de estacionamientos y facil acceso a oficings y servicios de apoyo.
4.3 Banco, con acceso directo de vestibulo y facil acceso de ventas y de oficinas, cuenta con:

431
432
433
434
435
43.6
43.7
438
439

Areqa de espera.

Area de cajas.
Recepcidn.

Gerencia.
Contabilidad.

Boveda.

Area de descanso.
Circulacion perimetral.
Sanitarios.

4.4 Oficings, con facil acceso de estacionamiento, asf como a banco ya yenfds’; cuenta con:

44.
4.42
443
444
445
446

Confrol.
Recepcion.
Zona secretarial,
Zona ejecutiva.
Sala de juntas.
Sanitarios.

4.5 Medicina preventiva, con facil acceso de vestibulo, cuenta con:-

45.1
452
453

Area de recepcion.
Area de espera.
Area de consulic.

4.6 Informacion, con f&cil acceso de vestibulo, cuenta con:

46.1
462
463
4.6.4

Conftrol.

Area de recepcidn. -
Area de archivos. '

Areq para computadoras.
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4.7 Teléfono, correo, Telex; con facii acceso de vestibulo, banco y drea de ventas, cuenta con:
4.7.1 Area de servicio al publico.

4.8 Unidn de mayoristas, liga directa con dnden de ventas y facil acceso a vestibulo, cuenta con:
4.8.1 Recepcion.
482 Area de espera.
483 Local de tfrabajo.
484 Sanitario.

5. SERVICIO DE APOYO. En lo que se refiere a ésta Grea se com‘emplon los elementos suplementarios de apoyo

para 6ptimo funcionamiento de la Central.

5.1 Gasolineria, con acceso directo de trailers, cuenta con:
512 Area de carga.
5.13 Areq de oficingas.
5.14 Bodega.
515 Sanitarios.

5.2 Taller Mecdnico, con acceso directo de fractores, cuenta con:
5.2.1 Areq de reparaciones.
522 Area de oficinas.
523 Bodego.
524 Zona de ventas.
525  Sanitarics.

5.3 Triturador, con acceso directo del almacén y de la nave de vento, cuentc con
5.3.1 Area para maquina trituradora de desechos.

5.4 Banos y vestidores, con acceso directo de personal y facil dcceso a cndenes cuento con:-
54.1 Vestibulos de recepcidn.
542 Area para sanitarios.
5.4.3 Area para vestidores.
5.4.4 Zona humeda.

5.5 Locales comerciales, con acceso directo a estacionamientos y facil acceso a andénes, cuenta con,

551 Areas de ventas.
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5.6 Vivienda de vigilante, con facll acceso de casetas, cuenta con.
5.6.1 Recepcion.
5.62 Sala de estar.
5.63 Senvicios complementarios (bano, cocineta).

5.7 Estacionamiento de visitantes y empleados, con acceso directo a plaza de acceso Gobierno y andenes
cuenta con:

871 Area de estacionamiento.

8.8 Zonas verdes, con relacion a todas las dGreas.

5.9. Cuarto de maguinas, con facil acceso de circulacion vehlcular, cuenta con:
59.1.  Coldera.
592.  Equipo Hidroneumdtico.
593.  Bombas contra incendio.

5.10. Sub-Estacion, con facil acceso de circulacion vehicular, cuenta con:, . ‘
510.1  Sub-Estacion compacta. ’ e o

5.102 Transformador.

5.11. Planta de emergencia, con liga directa con Sub-Esi‘aClé_n,"c_uenfd c'or):v
511.1  Motor a base de diesel. : :
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Previo a toda elaboracién de un proyecto arquitectdnico, se realiza un andlisis en donde el
Arquitecto plasma en forma gréfica su primera interpretacién af programa oquifeéfén'lch y'en donde sin llegar o

detalle, se analizan los refaciones de funcionamiento que prevaleceran en el objeto arquitectanico.:
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l NOMBRE I

* ACCESO DE TRAILERS

* ACCESO DE AUTOS

* PESAJE

* CASETAS PARA REMOLQUES,
COMPRADORES Y EMPLEA-
bos.

| FUNCION I

CONTROLA ACCESO DE
TRAILERS Y CAMIONES

CONTROLA ACCESQO DE
COMPRADORES Y PERSONAL
OFICINAS

CONTROLA EL PESO DE
TRAILERS

CONTROL DE ACCESO Y
SEGURIPAD DEL EDIFICIO

l PERSONAL I I MOBILIARIO ' I RELACION I I INSTALACION I

ENCARGADO
AYUDANTE

ENCARGADO
AYUDANTE

ENCARGADO
AYUDANTE

PERSONAL DE SEGURIDAD Y
VIGILANCIA (TURNOS DE 3)

CASETAS DE CONTROL

CASETAS DE CONTROL

ESCRITORIOS

SILLAS

ESCRITORIO, SILLAS, SALA,
COCINETA Y BANO

ACCESO A CENTRAL Y AREA
DE ESTAR VIGILANCIA

ACCESO A CENTRAL Y AREA

DE VIGILANCIA

ACCESO DE TRAILERS

TODA LA CENTRAL

ELECTRICA, INTERCOMUNICA-
CION, TELEFONO, HIDROSANI-
TARIA

ELECTRICA, INTERCOMUNICA-
CION TELEFONO, HIDROSANI-
TARIA

PESAJE, ELECTRONICA

ELECTRICA INTERCOMUNICA-
CION TELEFONO, ALARMA
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l NOMBRE I

* ANDEN

* CONTROL Y PESAJE
* LAVADO

* EMPAQUE

* ESTIBAJE

* BODEGAS DE
REFRIGERACION

* BODEGAS DE MADURACION

* MONTACARGAS

* BANOS Y VESTIDORES DE
EMPLEADOS

l FUNCION I { PERSONAL I I MOBILIARIO I

DESCARGA DE PRODUCTOS

CONTROL DE ENTRADA DE
PRODUCTOS A ALMACEN

LAVADO DE PRODUCTOS
PERECEDEROS

CLASIFICACION Y EMPAQUE
DE PRODUCTOS

DEPQSITOS DE JABAS Y
TARIMAS

CONSERVACION DE PRODUC-
TOS PERECEDEROS

MADURACION DE PRODUCTOS
PERECEDEROS

SERVICIO DE CARGA A CONTE-
NEDORES Y COMPRADORES
ALMACENAMIENTO Y REPARA-
CION DE MONTACARGAS

SERVICIOS SANITARIOS

ENCARGADO
AYUDANTE 2)

EMPLEADOS(10)

EMPLEADOS (10)

EMPLEADOS(10)

ENCARGADO
MECANICOS (2)
OPERADORES (4)

CAJONES DE ESTACIONAMIEN-
TO CAMIONES

BASCULAS (2), MESA DE
RECEFCION, SILLAS
AREA LIBRE

MESAS DE TRABAJO

AREA LIBRE

UNIDADES DE REFRIGERACION

UNIDADES DE MADURACION

MOBILIARIO DE OFICINA,
MESAS DE TRABAJO, ANAQUEL
REFACCIONES

MUEBLES SANITARIOS,
LOCKERS, BANCAS

‘ RELACION I ! INSTALACION I

PATIO DE MANIOBRAS
CONTROL Y PESAJE

ANDEN
LAVADO

RECEPCION
EMPAQUE

ANDEN DE VENTAS BODEGAS
DE REFRIGERACION Y MADU-

RACION
EMPAQUE

EMPAQUE
ANDEN DE VENTAS

EMPAQUE ANDEN DE VENTAS

AREA DE ALMACEN

ANDEN DE VENTAS

AREA DE ALMACEN

ELECTRICA

ELECTRICA

HIDRAULICA

.ELECTRICA

ELECTRICA

ELECTRICA

ELEGTRICA

ELECTRICA
TELEFONO
INTERCOMUNICACION

ELECTRICA
HIDRO- SANITARIA
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l NOMBRE I FUNCION ' ' PERSONAL I l MOBILIARIO I | RELACION I I INSTALACION I

* ANDEN DE VENTAS MANEJO DE MERCANCIAS CAJONES PARA ALMACEN OFICINAS DE ELECTRICA
CONTENEDORES VENTAS HIDRAULICA
PANTALLAS INFORMACION

* ESTACIONAMIENTO SERVICIO A LOCATARIOS CARGADORES (2 POR CONTE-  CAJONES PARA ANDEN DE VENTAS SERVICIO  ALUMBRADO

CONTENEDORES NEDOR) CONTENEDORES DE APOYO DRENAJE

* ESTACIONAMIENTO SERVICIO A COMPRADORES CAJONES PARAAUTOMOVILES ~ ANDEN DE VENTAS ALUMBRADO

COMPRADORES DRENAJE

* OFICINAS DE VENTAS COMERCIALIZACION DE LOCATARIO MOBILIARIO DE OFICINA ANDEN DE VENTAS ELECTRICA
PRO DUCTOS SECRETARIA TELEFONO
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| NOMBRE I l FUNCION I

* PLAZA DE ACCESO

* VESTIBULO

*BANCO

AREA PUBLICO

GERENCIA

SUB-GERENCIA

RECEPCION Y SECRETARIAS

AREA DE CAJAS

RECEPCION Y DISTRIBUCION

DISTRIBUCION

OPERACIONES BANCARIAS

DISTRIBUCION Y SERVICIO A
PUBLICO

COORDINAR SERVICIOS
ATENCION AL PUBLICO

APOYO DIRECTO A GERENCIA

RECEPCION Y SECRET) AHIA DE
LA GERENCIA

SERVICIO AL PUBLICO

PERSONAL I l MOBILIARIO I RELACION I ] INSTALACION I

FLOTANTE

GERENTE

SUB-GERENTE

SECRETARIAS(2)

CAJERAS
AREA LIBRE

AREA LIBRE

MOBILIARIO DE OFICINA

MESAS DE TRABAJO

MOBILIARIO DE OFICINA

MOBILIARIO DE OFICINA

MOBILIARIO DE OFICINA,

MOBILIARIO DE ESTAR

MOSTRADORES
SILLAS,

SAUR DE

VESTIBULO
ESTACIONAMIENTO

PLAZA DE ACCESO
BANCO
ADMINISTRACION

VESTIBULO

CAJAS Y GERENCIA

AREA PUBLICO
AREAS GENERALES

GERENCIA
AREAS GENERALES

GERENCIA'Y SUB-GERENCIA
AREA PUBLICO

AREA PUBLICO
AREA SECRETARIAL

ESTh

35 K ERE
I Biuiditlh

ALUMBRADO
DRENAJE

ELECTRICA
TELEFONOS PUBLICOS

ELECTRICA
TELEFONO
ALARMA
HIDRO-SANITARIA

ELECTRICA

ELECTRICA
TELEFONO

ALARMA
INTERCOMUNICAGION

ELECTRICA
TELEFONO

ALARMA
INTERCOMUNICACION

ELECTRICA
TELEFONO
INTERCOMUNICACION

ELECTRICA
ALARMA
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I NOMBRE I I FUNCION I ‘ PERSONAL I l MOBILIARIO I | RELACION I l INSTALACION I

AREA SECRETARIAL

BOVEDA

AREA DE DESCANSO

SANITARIOS

* UNIDAD ADMINISTRATIVA

VESTIBULO

ADMINISTRACION GENERAL

SECRETARIO PARTICULAR

SECRETARIAS

APQOYO A CAJAS

SEGURIDAD DE VALORES
DESCANSO EVENTUAL
EMPLEADOS

SERVICIOS SANITARIOS
MANEJO ADMINISTRATIVC DE
CENTRAL

DISTRIBUCION

DIRIGE FUNCIONAMIENTO
CENTRAL

APQOYO DIRECTO AL
ADMINISTRADOR

RECEPCION Y SECRETARIAS
DE ADMINISTRACION GENERAL

SECRETARIA

FLOTANTE

FLOTANTE

CONTROL DE ACCESOE

IN FORMES

ADMINISTRADOR GENERAL

SECRETARIO

SECRETARIAS(2)

MOBILIARIO DE OFICINA

ANAQUELES

MOBILIARIO DE ESTAR

MUEBLES DE BANO

MOBILIARIO DE OFICINA

AREA LIBRE

MOBILIARIO DE OFIGINA

MOBILIARIO DE OFICINA

MOBILIARIO DE OFICINA

AREA CAJAS
AREAS GENERALES

AREA GERENCIA
AREA CAJAS

AREAS GENERALES

AREAS GENERALES

VESTIBULO

ACCESO
SERVICIO DE APOYO
UNIDAD ADMINISTRATIVA

SECRETARIO PARTICULAR
SECRETARIAS
UNIDAD ADMINISTRATIVA

ADMINISTRADOR GENERAL
SECRETARIAS
UNIDAD ADMINISTRATIVA

ADMINISTRACION GENERAL

ELECTRICA
INTERCOMUNICACION
TELEFONO

ALARMA
ELECTRICA

ELECTRICA

ELECTRICA
HIDRO- SANITARIA

ELECTRICA
TELEFONO

ELECTRICA
INTERCOMUNICACION
TELEFONOS PUBLICOS

ELEGTRICA
TELEFONQ
INTERCOMUNICACION

ELECTRICA
TELEFONO
INTERCOMUNICACION

ELECTRICA
TELEFONO
INTERCOMUNICACION

AREA DE GOBIERNO



I NOMBRE I | FUNCION I I PERSONAL I | MOBILIARIO I I RELACION I | INSTALACION I

AREA SECRETARIAL

SANITARIOS

* MEDICINA PREVENTIVA

* CORREO Y TELEGRAFO

* INFORMACION (CENTRO DE
COMPUTO)

SALA DE ESPERA

* COMITE TECNICO

SANITARIOS

* ESTACIONAMIENTO

APOYO A AREA
ADMINISTRATIVA

SERVICIOS SANITARIOS

SERVICIO DE ATENCION PARA
PEQUENAS CURACIONES Y
PRIMERQS AUXILIOS

SERVICIOS DE COMUNICAGION

SISTEMAS DE INFORMAGION
DEL MERCADO

ESPERA PARA SERVICIOS DE
MED. PREV. CORREO Y
TELEGRAFO Y COMPUTACION

SUPERVISION DE MANEJO DE
RECURSOS

SERVICIOS SANITARIOS

ESTACIONAMIENTO DE AUTOS

SECRETARIAS(8)

FLOTANTE

MEDICO

ENCARGADO AYUDANTE

ENCARGADO

FLOTANTE

SECRETARIA

FLOTANTE

FLOTANTE

MOBILIARIO DE OFICINA
ARCHIVEROS

MUEBLES DE BANO

CAMASTRO, SILLAS, BANCO
ESTANTE, LAVABO

MOBILYARIO DE OFICINA

MOBILIARIO DE OFICINA
MUEBLES PARA
COMPUTADORAS

MOBILIARIO DE ESTAR

MOBILIARIO DE OFICINA

MUEBLES DE BANO

CAJONES PARA AUTOMOVIL

UNIDAD ADMINISTRATIVA
UNIDAD ADMINISTRATIVA

TODA LA CENTRAL

TODA LA CENTRAL

TODA LACENTRAL

MED. PREVENTIVA
CORREQ Y TELEGRAFO
LOCAL DE COMPUTACION

PLAZA DE ACCESO
ANDEN DE VENTAS

VESTIBULO

AREA DE GOBIERNO.

ELECTRICA
INTERCOMUNICACION
TELEFONOS

ELEGTRICA
HIDRO- SANITARIA

ELECTRICA
TELEFONO

FAX
ELECTRICA
TELEFONO

ELECTRICA

TELEFONO
INTERCOMUNICACION

ELECTRICA

ELECTRICA
TELEFONO
HIDRO-SANITARIA

ELECTRICA
HIDRO-SANITARIA

ALUMBRADO
DRENAJE

81

AREA DE GOBIERNO



l NOMBRE I I FUNCION I l PERSONAL I l MOBILIARIO I | RELACION I | INSTALACION I

SALA DE ESPERA

SUPERVISION

COMPRAS E INFORMACION

RECURSOS HUMANOS Y
MATERIALES

OPERACION Y
MANTENIMIENTO

FINANZAS

VIGILANCIA

SALA DE JUNTAS

ESPERA PARA ENTREVISTA
CON ADMINISTRADOR
GENERAL

SUPERVISAR LAS ACTIVIDA-
DES QUE SE REALIZAN EN LA
CENTRAL
COORDINA COMPRAS DE LA
CENTRAL

SUPERVISION DE PERSONAL

COORDINA SERVICIOS QUE
OFRECE LA CENTRAL

MANEJO DE EGRESOS E
INGRESOS DE LA CENTRAL

SUPERVISA LA VIGILANCIA
DENTRO DE LA GENTRAL

ESPACIO PARA REUNIONES
GENERALES

FLOTANTE

JEFE

JEFE

JEFE

JEFE

JEFE

JEFE

FLOTANTE

MOBILIARIO DE ESTAR

MOBILIARIQ DE OFICINA

MOBILIARIO DE OFICINA

MOBILIARIO DE OFICINA

MOBILIARIO DE OFICINA

MOBILIARIO DE OFICINA

MOBILIARIO DE OFICINA

MESA DE JUNTAS

ADMINISTRADOR GENERAL,

SECRETARIAS VESTIBULO.

UNIDAD ADMINISTRATIVA

UNIDAD ADMINISTRATIVA

UNIDAD ADMINISTRATIVA

UNIDAD ADMINISTRATIVA

UNIDAD ADMINISTRATIVA

UNIDAD ADMINISTRATIVA

UNIDAD ADMINISTRATIVA

ELECTRICA

ELECTRICA
INTERCOMUNICAGION
TELEFONO

ELECTRICA
TELEFONO
INTERCOMUNICACION

ELECTRICA
TELEFONO
INTERCOMUNICACION

ELECTRICA
TELEFONO
INTERCOMUNICAGION

ELECTRICA
TELEFONO
INTERCOMUNICACION

ELECTRICA
TELEFONO
INTERCOMUNICACION

ELECTRICA
TELEFONO
INTERCOMUNICACION
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I NOMBRE I I FUNCION I

* GASOLINERA

* TALLER MECANICO

* TRITURADOR DE BASURA

* LOCALES COMERCIALES

* BANOS Y VESTIDORES

CARGADORES

* CUARTO DE MAQUINAS

* SUB-ESTACION.

* PLANTA DE EMERGENCIA

SERVICIO DE COMBUSTIBLE A

TRAILERS

SERVICIO MECANICO Y

ELECTRICO A UNIDADES

TRITURACION DE DESECHOS

i

SERVICIO DE VENTADE
AUMENTOS Y VARIOS

SERVICIO SANITARIOS

DAR SERVICIO A
INTALACIONES

DAR ENERGIA A
INSTALACIONES

RESTABLECER
SUMINISTRO ELECTRICO
A INSTALACIONES

l PERSONAL I l MOBILIARIO I | RELACION I | INSTALACION I

ENGARGADQ
SECRETARIA
AYUDANTES(3)

ENCARGADO
AYUDANTE
MECANICOS (4)

OPERADOR

FLOTANTE

ENCARGADO

MANTENIMIENTO

MANTENIMIENTO

MANTENIMIENTO

MANTENIMIENTO

MOBILIARIO DE OFICINAS
ANAQUELES
MUEBLES SANITARIOS

MOBILIARIO DE OFICINA
ANAQUELES
MUEBLES SANITARIOS

EQUIPO TRITURADOR

MOSTRADORES

MUEBLES SANITARIOS
LOCKERS

EQUIPO HIDRONEUMATICO
CALDERA

BOMBAS CONTRA INCENDIO
BOMBAS

SUB-ESTACION COMPACTA
TRANSFORMADOR

MOTOR DIESEL

PATIO DE MANIOBRAS

PATIO DE MANIOBRAS

AREA DE ALMACEN

ANDEN DE VENTAS

ANDEN DE VENTAS

CIRCULACION
VEHICULAR

CIRCULACION
VEHICULAR

SUB-ESTACION

ELECTRICA
TELEFONO
HIDRO- SANITARIA

ELECTRICA
TELEFONO
HIDRO- SANITARIA

ELECTRICA

ELECTRICA
HIDRAULICA

ELECTRICA
HIDRO-SANITARIA

HIDRAULICA
ELECTRICA

ELECTRICA

ELECTRICA

83

SERVICIOS DE APOYO



RESUMEN DE AREAS

AREA DE RECEPCION
AREA DE ALMACEN
AREA DE VENTAS
AREA DE GOBIERNO
AREA DE SERVICIOS DE APOYO
* TOTAL AREA CUBIERTA
+ TOTAL AREA DESCUBIERTA
(PLAZAS, PATIOS DE MANIOBRAS, EST. ACIONAMIENTOS CIRCULACIONES)
(AREA DE EXPANSION)
* AREA JARDINADA
(RESTO DEL TERRENQ)

AREA TOTAL DEL TERRENO

1,956.00

9.559.00
10,648.00

904.00 -
212000
‘ 25;139.00'

,’.‘94486007
018200

40,147.00:

179.974.00
1799

M2

M2

M2
M2
M2

M2

M2
M2

e
M2
HECTAREAS
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ANTE-PRESUPUESTO

Debido a la cantidad y complejidad de detalles e instalaclones que un edificio de ésta naturaleza
requiere, aunado a las condiciones econdmicas por las que atraviesa el pais y del acelerado incremento en los
costos de los materiales y la mano de obra, se deducen costos por m2 consiruido que varian segin las caracteristicas
y calidades de los materigles a utilizar, ésto da al Arquitecto una orientacion aproximada del costo de la obra. Se
considerardn para éste presupuesto Ios siguientes valores: *

N§ 850.00 - de construccién de Area Cubierta.
N$ 300,00 de construccidn en Area Descubierta.

Piazas, patios, estacionamientos, jardines, etc.)

TOTAL AREA CUBIERTA 25,189.00 M2
x N$ 85000 /M2 = 21,410,650.00
TOTAL AREA DESCUBIERTA onage00 M2
XxNS 30000 M2 .= - 2834580000

SUMA TOTAL N$ LT 49,756,45000 -

(CUARENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS I
CINCUENTA NUEVOS PESOS 00/100) - k ’ :

(") Precios a Enero de 1994, considerando volimenes alfos en los conceptos, o cual abarata el costo por m2.
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FUNCIONAMIENTO CENTRAL DE

La siguiente fabla presenta el funcionamienio que debe tener la Ceniral de Abasto de Ledn, donde
se comercializardn productos vegetales, frutas, verduras y abarrotes.

ABASTO DE LEON
PRESENTACION
ACTIVIDAD ECONOMICA OPERADO POR PRODUCTO PROCESQ QUE SIGUE EL PRODUCTO
PRODUCCION
10DA CLASE AGRICULTOR
PARTICULARES DE
PRESENTACION I TRANSPORTISTA I
TRANSPORTACION
FILTRO QUE CONTROLA LA
OFERTA, DEMANDA, PRECIO
Y CALIDAD. CONTROL
ALMACENAMIENTO
SOCIEDAD
COMERCIAL DE EMPAQUE
LA CENTRAL DE CARACTERISTICO
ABASTO CLASIFICACION Y EMPAQUE
FONDO QUE GARANTIZA
AL PRODUCTOR LA l CONTENEDORES ' I MADURACION I l CONGELACION '
ADQUISICION DEL PRODUCTO
VENTAL AL MAYOREQ
LOCATARIOS CONTENEDORES VENTA
DETALLISTAS
D!
DISTRIBUCION Y VENTA B EgADO PRESENTACION ]
ALMAYOREO EMPRESAS COMERCIAL OTROS
PARTICULARES PRODUCTOS DETALLISTAS EMPRESAS
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Las cuatro columnas que componen cada cuadro presenian |os sigulentes aspectos:

-El papel que desempena dentro del quehacer comercial cada una de las diferentes personas
fisicas & morales, que intervienen en la comerclalizacién de los alimentos.

-El sector al que pertenecen estas personas, publico o privado y especialimente, la persona de
qulen se trata.

-La forma como se presenta el producto alimenticio.

-Un diagrama que presenta ios diferentes pasos que componen el proceso de comercializacion de
alimentos, con las diferentes rutas y destinos que estos puedan tener.

PROCESQ DE COMERCIALIZACION

Se ha dividido el proceso de comercializacién en cuatro pasos, si bien cada uno de éstos puede
dividirse en otros varios. Estos pasos, que corresponden a cada uno de los renglones del dlagrama son:

-Origen del producto alimenticio. Este renglén no depende para su existencia, de la Central de
Abasto, pues se da previo a ésta.

-Entrada del producto a la Central. Aqui se muestran cudles son los caminos que el producto
puede segulr al llegar a cada Central, antes de ser puesto a la venta.

- Salida del producto de la Central. Presenta quiénes y como realizan las operaciones de venta y el
orden de los volimenes manejados.

-Los mercados que la Central cubre.

CONSIDERACIONES FINALES

Una de las razones para construir una Central de Abasto es el dar cabida a toda la mercancia que
arribe susceptible de ser vendida, puesto que el fransporte es el encarecimiento del producto, pues la compra
del mismo no estd garantizada. En mas de una ocasion esto se fraduce en la descomposicion del cargamento
completo, pérdidas que hay que recuperar cuando las ventas si se concertan.

-Otra razén de ser de una Central de Abasto es la de evitar la especulacién por oculiacién, Esto se
da facilmente enfocales improvisados en el centro de la ciudad, pues las bodegas son todas edificios
adaptados. El consiguiente desorden en el tamafio y disposicion de las bodegas, el hecho de estar en edificios
de uso mixto y el apefuzcamiento general de edificios uno contra otro impide a las autoridades conservar
registro fiel de donde estd y cuanto se dispone de cada producto, lo que dificulta combatir el ocultamiento.

-Se introducira el proceso de clasificacion y empaque. Esto tiene las siguientes ventajas: Permite
acumular lotes importantes de productos clasificados; evita la reventa entre locatarios de la Central, al
uniformizar la presentacion del producto, empacado en jabas de pldstico; agiliza el manejo de los productos y
facllita el control de inventarios al uniformizar su presentacion.
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-Que con sus instalaciones de maduracién y congelacion, la Central representa un marcado
avance sobre locales adaptados, donde (nicamente el platano es refrigerado, pues se hace posible el
almacenamiento de productos cuando éstos estan verdes 6 disponibles en abundancia, uniformando asila
oferta y los precios, esto se traduce en beneficios para el agricultor,pues sus productos tienen una sallda segura,
independiente en preclos de los de garantia, establecidos por el goblerno.

- Esta Ceniral no presentard competencia a los canales de distribucién al menudeo establecidos 6
tradicionales, sino que Unicamente atenderia rangos de volUmen superiores. El objeto es que el detaliista sepa
donde abastecer su comerclo con faciiidad y rapidez, pero que no vea enla Central una invasion a su campo
de accion.

- Otra de las razones para construir Centrales de Abasto, atendiendo a los propositos del Plan
Nacional de Desarrollo Urbano del sedue es el de combatir ia macrocefdlia det Distrito Federal. La intencién es
que cada Central de Abasto tenga un radio de influencia limitado, lo que mantiene los costos de transporte a un
nivel razonable. Los productores, por su parte, ya no dependen del D.F. para colocar su mercancia.

- Que un nuevo sistema de transportacion serd introducido en Ledn, de hecho, la solucion
arquitecténica obedece fielmente a las caracteristicas de éste Sistema. Son miltiples las ventajas de un
Contenedor agiliza el manejo de la mercancia, uniforma los volimenes manejados, facilita la utitizaciéon de
remolques para facil trastade a cualquier lugar.
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AREA
ADMINISTRA-
TIVA

SERVICIOS
DE APOYO

VESTIBULO

OFICINAS

I BANCO I

ESTACIONAMIENTO PLAZA DE [ ANDEN ALMACEN

PUBLICO ACCESO DE VENTAS
CONTROL [auer
DE ACCESO MECANICO
Y PESAJE

ESTACIONAMIENTO

COMPRADORES GASOLINERIA

LOCALES
COMERCIALES

DIAGRAMA GENERAL DE FUNCIONAMIENTO

CENTRAL DE ABASTOS DE LEON




PESAJE

VIVIENDA ACCESO
| VIGILANCIA | TRAILERS.

VESTIBULO REMOLQUES Y AUTOS

ACCESO
AUTOS

| METODOLOGIA BASICA AREA DE RECEPCION I




SERVICIOS
DE APOYO

OFICINAS
DE VENTAS

ALMACEN

COMPRADOR ANDEN
DE VENTAS

l CONTENEDOR I

METODOLOGIA BASICA AREA DE VENTAS




ANDEN
DE VENTAS

MONTACARGAS

BODEGAS
REFRIGERADAS

BODEGAS
DE MADURACION

EMPAQUE TRITURADORA

ESTIBAJE CONTROL

Y PESAJE

‘ METODOLOGIA BASICA AREA DE ALMACENI



FINANZAS

AUDITOR
EXTERNO

RECURSOS
MATERIALES.
1
ADMINISTRADOR
GENERAL

AREA
ADMINISTRATIVA

VESTIBULO

CONTROL

MEDICINA
PREVENTIVA

[ TELEFONO
TELEX
CORREO

INFORMACION
SALADE
COMPUTO

PLAZA DE
ACCESO

UNIONDE
MAYORISTAS

METODOLOGIA BASICA AREA DE GOBIERNDO




AREAS
VERDES

LOCALES

COMERCIALES/
BANOS-VESTIDORES

AREAS
VERDES

GASOLINERIA

TALLER
MECANICO

ANDEN
DE VENTAS

AREAS
VERDES

VIVIENDA
VIGILANCIA

l TRITURADOR I

' METODOLOGIA BASICA AREA DE SERVICIOS DE APOYO I



PREMISAS DE DISENO

A. OBJETIVOS DE UBICACION.

3 a. Permitir que los transportes accedan faclimente a la Central de Abasto, para que las
mercancias sean descargadas lo mas rapidamente posible, minimizando pérdidas por descomposicion.

b. Permitir que los detallistas accedan faciimente a las mercancias, disponibles a preclo justo.

c. Permitir que los agricultores y fransportistas coloquen canfidades importantes de sus productos al
alcance del mercado local y regional y permitir que los compradores tengan acceso a una gama amplia de
productos.

B. OBJETIVOS DE FUNCION

a. Satisfacer las necesidades de abastecimiento de frutas y legumbres de la Ciudad de Lebn en el
plazo previsto.

b. Permitir la maduracién, conservacion y uniformacion de calidad de los productos, para ofrecer
calidad y garantizar ofertas constantes durante todo el ano.

C. OBJETIVOS DE PERCEPCION

a. Crear enla comunidad de Leén una imogen de Ilmplezc e hlglene de colldc:d uniforme de
precio justo y de abasto garantizado.

'D. OBJETIVOS DE CONSTRUCCION

a. Deberd ser un inmueble moderno y acorde con los ulﬂmos cdelcntos fecnologlcos lo cucl se
refiejard en sus materiales y técnlcas constructivas.

b. Se proporcionardn las alturas y entreclaros del edificio en funcion de Ios dlmensiones de un
Contenedor.

¢. Ejecucion de las naves de Contenedores por medio del sistema de crmaduros de acero por

requerlrse grandes claros y elementos prefabricados, a fin de poder tener un crecimiento enun mmimo de
fiempo e inversién.

E. OBJETIVOS DE DESARROLLO.

a. Permitir el crecimiento del edificio por etapas en funcion a las proyecciones de demanda
calculada para el periodo preestablecido, sin alterar el funcionamiento de las etapas previamente ejecutadas.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

1. ELTERRENO

El tefreno elegido para desarrollar ia Ceniral serd al suroriente de la cludad, en el libramiento sur de
la ciudad. lo que representa una doble ventaja. Primero, éste libramiento serd la via de acceso de la mayoria de
las mercancias, ya que éste es la principal via de acceso de otros estados y segundo, que la infraestructura de

transporte en ésta zona se encuentra satisfactoriamente cublierta, asi como en lo que se refiere a servicios
municipales.

Tiene una extensién de 17.99 hectareas y su forma es rectangular y estd orlentado de Sur a Oriente
en su eje mayor.

2.EL EDIFICIO.

La forma del terreno fué el factor determinante en la composicion del edificio. no era posible
utilizar conceptos tradicionales de trozos de centrales similares, y aprovechando que se habia escogido el sistema
de Contengdor, se optd por desarrollar un concepto lineal, que ordena més claramente los espacios y funciones
que ademdas se integran al perimetro del terreno.

Una condicion de planteamiento era la centralizacion de servicios comunes utilizados por los
locatarios, Io que en un concepto lineal reduce las distancias de recorrido a la mitad. Por eso, en el cenfro del eje
principal se localizb un elemento que sirve de apoyo para la solucidn del conjunto.

Sobre un eje secundario, se bisecta perpendicularmente al principal, se localizan los edificios de
recepcidn, clasificacién empague y conservacion de mercancias. A 1o largo del eje principal se extienden las dos
naves de bodegas y oficinas de locatarios, o que posibilita una expansion gradual del nimero de bodegas,
conforme crezcan los volimenes de mercancia manejados, hasta alcanzar el maximo desarrollo que se prevee
para ésta Central.

3. LA ESTRUCTURA.

Debido a la diversidad de destino y claros que requieren los edificios, se manejaron diversos
sistemas de estructuracion.
~  En el edificio de Gobierno. se manejd el sistema Spancrete, consistente en placas de concreto
pretensado y prefabricado. Con claros maximos de 15.00 mt. y un ancho estandar de 1.00mt.

En el andén de ventas se proponen armaduras de acero de alma abierta, apoyadas en columnas
de concreto armado, ya que €l claro a librar es largo, la cubierta se manejard con multipanel RL- 80, ef cudl es un
componente prefabricado infegrado por dos laminas de acero galvanizado y revestido (Pintro) , unidas
mediante un ndcleo de espuma rigida de poliuretano, obteniendo el grado de disiamiento térmico deseado. Este
sistema permite la faci expansion del grea construida. E! entrepiso de oficinas se soluciond por medio de paneles
de concreto ligero (Siporex), los muros serén de tablaroca para tener la opcidn de unir varias oficinas.

Tanto en la gasolineria, acceso y area de locales comerciales, se manejd el sistema estructural de
armadura tridimensional sobre columnas de concreto armado, la estructura propuesta solo requiere de tres
piezas distintas, a saber: las barras con las que se hacen los lechos superior e inferior, ligados por mas barras
actuando como diagonales, conectores enire barras y los conectores de apoyo en columna. Una estructura tan
sencilla obviamente no requiere una mano de obra especializada.

La cublerta serd solucionada con multy panet RL-80.
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4, MEJORAMIENTO DEL MICROCLIMA.

A ambos lados del eje principal se localizan dreas verdes, que tienen como funcién prncipal la de
atenuar la hostilldad del medio ambiente a través de un programa de forestacién. La importancia de los vientos
del sur y suroeste, exige que las zonas sur, suroeste y sureste del terreno tengan una abundante vegetacién, para
que asi aquellos incidan con menor intensidad sobre las construcciones.

5. FUNCIONAMIENTO.

En una Central de Abasto la categoria arquitectonica determinante es el funcionamiento, puesto
que la Central encuentra su razon de ser en la optimizacién del uso de los recursos materiales disponibles y un
buen funcionamiento supone ésta optimizacién. En el caso de una Central de Abasto, que se dedica a la
transferencia de productos, el ordenamiento correcto de las circulaciones es el principal recurso que produce el
buen funcionamiento y es por eso que la solucion de los espacios no solo persigue éste correcto ordenamiento,
sino que expresa a través de las formas el dinamismo resultante de la interaccion enire los diferentes sistemas de
circulacidn como principal recurso de expresion arquitectdnica, explotado hasta sus Ulfimas consecuencias.

El proceso que los productos siguen es muy simple. E! transportista sabe que si lleva mercancia
susceptible de ser vendida, en la Central de Abasto de Ledn encuentra un comprador seguro. La Central, por su
parte, se encarga de garantizar la adquisicion de todo los que arribe en buen estado, cosa que ocurre en el drea
de almaceén. Ahila mercancia es lavada, clasificada y empacada, con ¢l objeto de conformar lotes de
diferentes productos de igual calidad. En base a los datos que el centro de computo proporciona, el locatario
escoge de éstos lotes segin el ramo en que se especialice, las tendencias que considere dominante en el
mercado, los pedidos que tengan hechos y/o los compromisos que tenga que cumplir. Es al locatario a quien
corresponde afrontar el riesgo que supone el amacenamiento de bienes perecederos para 1o que puede rentar
las bodegas de maduracion, refrigeracion 6 congelacion con las que la Central cuenta, pero es a él fambién a
quien le corresponden las utilidades de la venta, pues la Central tan solo realiza una operacién de trasferencia.

El comprador se dirige por su parte a la Central y alli se dirige con el locaiario con quien
acostumbra fratar, & con el que ofrezca la mas alta calidad o bien con aquél que disponga del lote més amplio.

Puede solicitar que le sean entregadas en eqguis punio, en cuyo caso habra de cubrir los gastos de
transporte 6 puede concurrir con sus propios fractores, que son rapidamente cargados gracias al sistema de
Contenedores.

6. LA RED DE CIRCULACIONES.

El proceso anteriormente descrito puede descomponerse, enlo que a sus circulaciones se refiere,
en tres sistemas: Primero, el de 1os transportistas que surten a la central, segundo el de las mercancias deniro de
ésta y tercero, el de los compradores.

Recorriendo el terreno estan las dos calles para los fransportistas, que se estacionan y descargan
en alguno de los dos edificios de almacén, segin la mercancia que traigan. El segundo sistema se restringe ol
interior de ambos edificios y las dos naves de bodegas. Y por aliimo el de 1os compradores, formando por
andenes alargados donde pueden ver las diferentes mercancias.
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7. LOS SERVICIOS.

El Edificio de Goblerno, que ocupa la mayor parte de los servicios, estd conformado de la sigulente
manera: Una gran seccién se destina a las oficinas que la Central requiere para su administracion. En otro sector
se localizan las oficinas bancarias, que atienden tanto a los empleados como al publico en general. Y por ditimo
axisten servicios como: Medicina preventiva, correo, telégrafo, centro de computo. Todas las oficinas de
locatarios cuentan con terminales para conectar pantalias que muestran la informacion y estadisticas de que el
centro dispone, ademas existen también pantallas que proporcionan los mismos datos a los compradores,
diseminadas a lo largo del andén en puntos estratégicos. Se espera que con et tlempo, gracias a la asombrosa
capacldad que las computadoras fienen de retener, ordenar y recopilar grandes cantidades de informacion, la
Central acumule un banco de datos que permita a los agricultores trazar su politica de cultivo, segin las
tendencias que el mercado parezca tener.

Ofras instalaciones que dan apoyo al correcto funcionamiento de la Central son la gasolineria y el
taller mecanico que habrdn de atender a los fransportistas. Estas instalaciones estan situadas al extremo del
terreno en una zona de facll acceso para los transportistas.
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HIDRAULICA.

El abastecimiento de agua potable se hard a fravés de la toma municipal, la cual llegard hasta el
sistema de distribucién del edificio y de ahi se llevard por medios mecdnicos (hidro-neumdaticos) para cumplir las
necesldades de las demandas pico del edificio.

Todos los nicleos de muebles sanitarios. contardn con valvulas de control, con objeto de que sea
posible independizar las secclones a fin de hacer reparaciones.

La velocidad en las tuberias serd menor de 3m/seg. para que el ruldo no cause molestias a los
usuarios; la Instalacién incluird camaras de expansion colocadas cerca de las salidas para fomar las presiones
producidas por el golpe de ariete.

La carga de demanda para el sistema de distribucion de agua det edificio se basard en el nimero
Y tipo de muebles sanitarios instalados y su probable uso simuli@neo.

Los didmetros del sistema de distribucién de agua, se calculardn conforme a la practica de
ingenieria, considerando las pérdidas por friccidn de tuberia, pérdidas en el medidor, valvulas y conexiones.

Se diseiaran sistemas hidroneumdaticos para el abastecimiento de agua a presién a los servicios,
de acuerdo con las condiciones de gasto y presion requeridos. Los sistemas serdn dobles en todos sus elementos
mecdanicos principales.

Deber@n tener presiones de trabajo desde ia minima necesaria para abastecer agua al mueble
mds alto y alejado del equipo. hasta una presion maxima que no deba exceder de Skg/cm2.

Agua cdliente. Las calderas abastecerdn los baiios ublcados en el almacén y baios- vestidores.

Se usard caldera automdtica de combustidn a base de diesel contando con una linea de retormno
de vapor y agua caliente, con la finalidad de reducir el costo y combustible.

La caldera se situard de tal manera que tenga un acceso facil para el abastecimiento del
combustible al fanque de almacenamiento.
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SANITARIA

Todos los muebles, equipos, coladeras, bajadas, etc., tendrdn obturacion hidrdulico, las pendiente
serén del 2%.

Los regisiros estar@n situados en las circulaciones a una distancia maxima de 10 mis.

Todas las redes de tuberias sanitarias se instalardn con la ventilacion adecuada para prevenir efectos
de succién y sifonaje.

El ramaleo oculto serd de cemento. El ramaleo visible suspendido de los elementos estructurales del
edificio serd con tuberia de fierro fundido, con conexiones de registro intercalados a éstas lineas. Las lineas
descargardn en los colectores generales municipales, al Libramiento Sur. Los didmetros de las bajadas de aguas
negras variardn segdn el nimero y la distribucion de los muebles sanitario que desaguen en elia y deben tener por
lo menos 76 mm. de diametro, excepto los que sirven de desaglie a inodoros.

Se separaran aguas negras de pluviales y jabonosas, ya que los segundas serdn tratadas v se ufilizaran
para el riego de jardines principalmente.

Las bajados de aguas pluviales estardn calculadas a razén de una por cada 100 m2 de superficie de
recoleccion, con la pendiente adecuada; contarén con coladeras y bajaran en ductos 8, en diferentes casos,
ocultas en los muros y debidamente senaladas descargando en los registros ya mencionados.

En el Taller mecdnico se manejard una trampa de grasa, para interceptar las mismas.
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ELECTRICA.

La acometida serd de tipo aéreo y estara instalada en el paramento de la banqueta. De ahl
llegaré en forma subterrdnea hasta el cuarto de la subestacién, el cudl estard debidamente ventilado y contard
con un firme de concreto con pendiente hacia una rejila de drenaje de 10t mm. de didmetro, y una base de
concreto armado de 10 cms. para montar el equipo. Dicho cuarto contard con una puerta de 3.00 m. de ancho
libre minimo y 3.00 m. de altura libre minima y abrird hacia afuera. Entre los elementos auxiliares para la
subestacion se contard con: apartarrayos, barra de conexion a tierra, sistema de tierra, tarimas aislantes,
extinguidor, gabinete con equipo de maniobra. (guantes, casco,gafas.etc) y pérliga.

La subestacién cuenta con un interruptor de poder en donde llega la acometida, continta con un
transformador de corriente, y sale hacia un tablero general desde el cual se distribuye a todos los circuitos, los
cuales se dividen en diferentes centros de carga con interruptores termomagnéticos, ayudando asi a controlar
por zonas las diferentes salidas de ldmparas y contactos, y permitiendo con elio hacer clerres opcionales o
automdticos para evitar el peligro de sobrecargas.

Se contard con planta de emergencia con motor- generador a diesel para los casos en que falte
el suministro de energia externa. esta planta funcionard mediante interruptores de transferencia automatica
conectados al tablero general; tendrd un arranque automdatico con un ciclo repetitivo de 3 operaciones con sus
respectivos intervalos. La transferencia automdtica se hard a tiempo retardado para evitar que las fallas
momentdneas operen la fransferencia, al igual que el paro automatico que tendrd un retardo 2 minutes para
evitar que ia planta salga de servicio con restablecimientos momenténeos. Ademas se incluird un disposttivo para
que el arranque y la transferencia se verifiquen, no Gnicamente con falla total del servicio normal, sino fambién
con bajo voltaje (menos del 90% de! voltaje nominal),

ILUMINACION. El tipo de iluminacion en el interior de oficinas serd fundamentalmente a base de
lamparas de luz fluorescente de gabinete para empotrar en donde exista falso plafén, y de gabinete para
sobreponer a nivel del lecho bajo de la losa donde ésta vaya aparente. También existen focales que por sus
dimensiones y su funcidn utilizan ldmparas de luz incandescentes (foilets, cuartos de aseo, etc).

En el vestibulo principal del edificio de gobiermno dentro de la zona pablica se instalacion luminarias
suspendidas de holophane con disefo cilindrico y con iGmparas de vapor de mercurio de 400 watts con dimmer
para regulacion de infensidad.

Para la iluminacion exterior se utilizardn luminarias tipo holophane con lamparas de vapor de sodio
de alta presién en los estacionamientos y circulaciones vehiculares. Para la plaza de acceso del edificio de
goblerno se contard con luminarias tipo lytescape con lamparas de vapor de sodio de alta presidn.

La iluminacién hacia el edificio se manejard a base de reflectores con Idmparas de cuarzo,
instalados de manera subterrdnea en el jardin dentro de cajas tipo registro con desagle y protegidos mediante
rejilas metdlicas.

La iluminacién en areas jardinadas serd por medio de elementos de piso (poste 60 cm.) con luz
laterat.
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TELEFONICA.

El sistema telefénico en los edificios estard formado por un sistema de canalizaciones que
comienza en un regisiro de acometida y terminard en las salidas para aparatos, las cuales podran estar en el piso
& en el muro.

Los registros se instalaran en lugares accesibles. La instalacién de la tuberia de distribucion serd
radial, o sea que cada salida de teléfono quedara con su tuberia directa al registro correspondiente.

Se utilizara tubo conduit de 12 mm (1/2") de didmetro, en el que pueda admitirse un maximo de 2
lineas telefonicas. Las curvas de las tuberias deberan tener un radio minimo de 15 cms. No se admitiran framos de
mas de 20 mts. o con mds de 2 curvas de 909, sin registro intermediio.

Las dimensiones de estos regisiros serdn de 15x15x10 cms como minimo.
El sistema utilizado serG de conmutacion automdtica (electrénica, computarizada).

Este sistema estard ubicado en el cuarto de planta de emergencia y constarG de equipo de
conmutacion automdtica, baterias, rectificador y distribuidores.

El aparato del conmutador estard localizado en el médulo de recepcion del edificio de gobierno y
distribuird lineas y extensiones a todos los locales que requieren el uso del teléfono.

Las extensiones contarén, ademés de la linea externa, con un sistema de In’rercomgnicoc_lc’)n: yen
el caso del Administrador y secretario, los aparatos contardn aparte con el sisterna de amplificacién (teléfono de
manos libres).

En la zona pablica se contard con teléfonos plblicos de alcancia situados en nichos dentro del
vestibulo del edificio de gobierno.

BOMBAS DE GASOLINA Y DIESEL
Se utilizar@n bombas autorizadas por PEMEX, para gasolina tipo industrial y diesel con contador
parcial y totalizador en litros.

Levarén valvulas de dngulo 88c., tapa de Angulo 76, tapa de llenado 122 y remate de ventilacion
133, medidor para alre y agua, compresora de medio caballo de fuerza con linea de llenado y tanque.

Se tendrdn en tangue metdlico con capacidad de 30,248 litras.

Los tangues metalico horizontal, serdn construidos en IGmina negra de F5=100 Kg/cm?2 de 3/16" De
espesor, soldados electricamente con soldadura e-60-10 con un corddn de penetracién, uno de dibujo y uno de
refleno. T

3 Los tangues iran alojados en una fosa con una holgura perimetral de 20 cm. como minimo. El foso
estar@ dotado de ventllacion para la salida de gases; el tanque serd pintado a tres manos de pintura
anficorrosiva a base de cromato de zinc.

El foso estard protegido contra escurrimientos de agua, ya sea fredtica o del lavado de vehiculos.
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PESAJE

Et sistema de pesaje serd con dos basculas electronicas, ubicadas en el area de recepcion de
trailers y camiones, que estaran figadas al sisterna de inforrnacion. Los datos obtenldos en el pesaje seran: tipo de
producto, procedencia, fecha y hora de entrada.

COMUNICACIONES Y SENALES.

Los edlficios estardn provistos de sistemas de comunicacidn y sefiales que permitan el
funclonamiento eficaz paralos fines para los cuales estan disefiados. Estas comunicaciones y sehales estaran
proyectadas también para comunicar cualquier caso de emergencia.

SONIDO.

Por los sistemnas de sonido se transmitira masica y al mismo tiempo se podrén utilizar para localizar
personal, emitir anuncios generales y distribucion de sefales para programacion de horarios de frabajo.

En areas de oficing, sanitarios y zonas similares, se instalaran sistemas de bajo volamen y alta
fidelidad, en zonas pubiicas y con niveles de ruido alto, se Instaiaran sistemas de alto nivel.
ROBO.

Habra detectores de contacto que se usardn en ventanas y puertas que actuarén cuando se
mueva la ventana 6 la puerta operando la alarma.

En los lugares donde exista peligro de robo por asalto, como en el caso del banco, se colocaran
botones de alarma de pie independientemente de los que se pulsen manualmente en los escritorios y barandillas.
REFRIGERACION ’

Para las camaras frigorificas, se utiiizaran unidades independientes de refrigeracion que funclonan
a base de amoniaco, pudiendose mantener diferentes temperaturas en cada una, a la vez que permite el
funcionamiento autdbnomo en caso de descomposturas. ‘

INCENDIOS

Habra dos bombas para el sistema contra incendios, una eléctrica y otra de gasolina,
interconectando su tubo de succién en serie hasta el carcamo de la cisterna.

Este sistema estard conectado a una red con hidrantes y mangueras de 202 mt, de longitud
ublcadas en lugares estratéglicos y contard con valvulas de paso. En el rea de gobierno se utilizaran rociadores
que operan cuando abren las valvulas de flujo de agua. Habrd detectores de humo fotoeléctricos, ubicados en
los diferentes éreas de la Central.

El sistema contra incendios estard auxiliado ademds por extinguidores de polvo seco 1ipo ABC,
situados en iugares claves y serdn renovados en la fecha que estipule la placa de la compania fabricante.

En el area de bodegas se colocaran tambos de 200 Ifs., con arena para el apoyo de! sistema.

Este sistema de bombas de la red contra incendio dard servicio de igual manera a la red de riego
por aspersion para dreas verdes; esto serd para mantener el sistema dentro de un uso regularizado.
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ACABADOS  PISOS.

Loseta vinilica de gran resistencia “euzkola” en oficinas y circulaciones de locales de oficing,
manejando franjas en combinacién de colores. Alfombras en area de direccion y en gerencia del drea del
banco, salas de espera. Loseta de barro esmattado "Santa Julia" con separacién en su colocaciénde 1 cm. en
administracién, area de banco, estar vigilancia, oficinas de venta, local de computacion etc. Firme de concreto
pulido en: @rea de aimacén, anden de ventas, etc. Firme de cemento escobiilado en cuartas de maquinas, taller
mecdnico, montacargas, gasclinerfo, efc.

MUROS.

La mayoria de los muros interiores contar@n con un acabado pidstico "corev’, que serd aplicado
en gcabado planchado en dreas de banco y oficinas de la Central y con un acabado texturizado rastico en
vestibulos y circulaciones. Las bodegas fijas, almacén, talier mecanico, gasolineria. locales comerciales y caseta
[de c:cc%so tendrdan un repellado de cemento con pintura vinilica. Las @reas de sanitarios seran cublertos con
oseta vidriada.

El acabado de los muros exteriores del edificlo de gobiermo serd a base de muros prefabricados

(ARTCRAFT), que consisten en una placa de fibro-cemento que se fijla como cubieria, por medio de tornillos

especiales auto roscables a un marco bastidor metdlico formado por piezas de secclidn tipo canal de ldmina

galvanizada, termindndolo con un acabado mamol, que serd adherido a la placa de fibro- cemento por medio

ge ung base de resina epdxica de alta resistencla y durabilidad. Se manejardn entrecalles alo largo de la
achada.

PLAFONES.

Tanto en el area de Gobilerno como en las oficinas de anden de ventas se manejard falso plafén
tyro acustic modulado, con suspensién oculta, esto serd para ocultar las diferentes Instalaciones que se requieren.

En las demds dreas (bodegas fijas, aimacén, taller mecanico, locales comerciales caseta de
acceeso) se aplicard un repellado de cemento a regla.
CANCELERIA.

En las ventanas del edificio de Gobierno se utilizara cristal filtrasol de 6 mm. de espesor, con
mangueteria de aluminio duranodic.

En el resto de los edificios se utilizara cristal fiotado de 6 mm. de espesor y ventanas en perfil fubular
segln se requiera, con pintura esmalte color aluminio duranodic.

PAVIMENTOS.
Los pavimentos de las circulaciones de los vehiculos serd a base de carpeta asféltica de 7cm. de

espesor, con sub-base de tepetate compactada al 95% P.P.S. y base hidraulica grava-tepetate (70-30%),
compactada al 95% P.P.S,

Asimismo tendrd sefalizaciones en piso a base de pintura esmalta, color Caterpiliar.
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GUARNICIONES. . )
Las guarniciones seran frapezoidales de concreto premezclado f'¢-200 kg/cm2, TM.A. 11/2°R.N;

de seccidn 15x20x40 con acabado aparente y aplicacién de volteador en aristas, ]unfo de dllafoclon acada
3.00ml., curadas con curacreto,

BANQUETAS.

Las banquetas seran de concreto simple f'c= 150 kg/cm?2. agregado mdaximo de 1.1/2 de 0.10 mt.
de espesor, colada en losas de 2,00 mt., acabado escobillado, con aplicador de volteador en artistas. .
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CRITERIO ESTRUCTURAL

Se manejaron diversos edificios, tales como: Andén de Ventas, Aimacén, Gobierno, Taller
Mecanico, Gasolineria, Acceso, Locales comerciales, y que por su destino tendrdn diferente estructuracion.

El Andén de compra- venta tendrd una cimentacién de zapatas aisiadas, unidas por medio de
trabes de liga y los elementos soportantes serdn de concreto armado. Se manejaran armaduras de acero de
alma ablerta de diferentes dimensiones para recibir el entrepiso (paneles de concreto ligero siporex) y la cublerta
(prefabricado Multy - panel), los locales de oficina se resolverdn con muros de tablaroca.

La estructura del edificio completo estaran dividida por 3 elementos modulares (66 metros entre
cada uno de ellos,) divistones enire ias cuales existird una junta constructiva,

Las escaleras de acceso al segundo nivel serdn resultas por medio de rejas estructurales Irving, con
barandales de cable de acero atornillados a soleras soldadas en la rampa.

El edificio de Almacén tendra el mismo criterio estructural (zapatas aisladas, columnas de concreto
amado, cubierta multy - panel) ’

Eil ediificio de Goblerno tendrd cimentacion de zapatas aisladas y columnas de concreto armado,
la cubierta serd resulta por medio de losas prefabricadas Spancrete, asi como el manejo de una estructura
fiidimensional en el Grea de vestibulo.

. En el resto de los edificios se manejarén zapatas aisladas y columnas de concreto armado que
sostendran una estructura fridimensional. La popularidad de las estructuras espaciales se debe principalmente a:

- Escasez y costo de la mano de obra especializada.

- Las estructuras espaciales se construyen a partir de elementos simples prefabricados en gran
serie.

- La simplicidad de la depuracién geoméfrica de sus estructuras presenta un atractivo visual
seguro.

- Las estructuras espaciales fienen una gran inercia y debido a su rigidez, resisten a fuertes cargas
concentradas o disimétricas.
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ESPECIFICACIONES

1 PRELIMINARES

1. TRAZO.
A. MATERIALES Y EQUIPO.

a.1 ESTACAS DE MADERA, CLAVOS HILOS PARA MARCAR EL TRAZO cAL CABALLETES DE
MADERA.

Q.2 TRANSITO O TEODOUTO.

B. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.

b.1 SE INICIARA COMPROBANDO LOS ALINEAMIENTOS OFICIALES Y. EN SEGUIDA SE
PROCEDERA AL TRAZO DE LOS EJES DE LA CONSTRUCCION,.

b.2 EN TODAS LAS ESQUINAS SE HARAN "PUENTES" CON POLINES.

b.3 SE MARCARAN LOS EJES TRAZADOS MEDIANTE REFERENCIAS PRECISAS Y PERMANENTES
FUERA DEL AREA DE EXCAVACION.

N

C. PRUEBAS.

¢.1SE ACEPTARAN TOLENCIAS DE 1 CM. PARA ELEMENTOS DE CONCRETO O METALICOS;
PARA ELEMENTOS DE MAMPOSTERIA O ALBANILERIA LA TOLERANCIA SERA DE 2CM.EN
CUALQUIER SENTIDO.

D. FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO.

d.1 POR METRO CUADRADOQ, MEDIDOS A PANOS EXTERIORES DE LAS AREAS CUBIERTAS A
CONSTRUIR.
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11 CIMENTACIONES

1. EXCAVACION DE MATERIAL TIPO Il
A.MATERIALES Y EQUIPO.
Q.1 PALA, PICO, TRAXCAVO.
a.2 CONCRETO F'C = 90 K/CM2.

B. PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION. S
.1 DEBERAN ESTAR DEFINIDOS POR LA DIRECCION DE LA OBRA LOS BANCOS DE NIVEL.

b.2 EL LECHO INFERIOR DE LAS EXCAVACIONES PARA CIMIENTOS DEBERA QUEDAR UNIFORME
ANIVEL.

/
C. PRUEBAS, TOLERANCIAS Y NORMAS.,

c.1SE HARAN PRUEBAS DE CARGA Y COMPACTACION. LA CAPACIDAD DE CARGA DE LA
SUPERFICIE DE APOYO SERA 1.5 VECES LA CONSIDERADA EN EL PROYECTO ESTRUCTURAL,
EL GRADO DE COMPACTACION SERA DE 90%.

/

.

D, FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGOQ.

d.1 LA MEDICION SE PAGARA POR METRO CUBICO, DEPENDIENDO DEL MEDIO UTILIZADO
PARA SU EJECUCION; A MANO, A MAQUINA, EXCAVACIONES MIXTAS.

d.2 LOS VOLUMENES DE EXCAVACION SE MEDIRAN ENEL LUGAR SEGUN LAS LINEAS DE
PROYECTO.

d.3 EN LOS PRECIOS UNITARIOS SE INCLUIRAN LOS SIGUIENTES CARGOS
Q) LA EXCAVACION PROPIADAMENTE DICHA. ‘
b) ARNADO DE TALUDES Y FONDO DE LA EXCAVACION.
) RETIRO DE MATERIAL Y PRODUCTO DE DERRUMBES, RETIRO DE TRONCOS Y RAICES,

d) RAMPAS Y ESCALERAS DE ACCESO, ANDAMIOS, PASARELAS Y PLATAFORMAS DE
TRASPALEO PARA LA EXCAVACION.

e) PARA EL CASO DE EXCAVACIONES A MAQUINA EL PRECIO UNITARIO INCLUIRA
ADEMAS DE LOS CONCEPTOS ANTERIORES, LA CARGA ‘A'LOS VEHICULOS DE
TRANSPORTE CON UN ACARREO LIBRE HASTA DE 20 M MEDIDO EN LINEA RECTA DESDE
EL CENTRO DE GRAVEDAD DEL DEPOSITO HASTA EL CENTRO D RAVEDAD DEL
VOLUMEN EXCAVADO. 27
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2. PLANTILLAS DE CONSOLIDACION PARA DESPLANTE DE CIMENTACIONES.
A.MATERIALY EQUIPO.

a.1 CONCRETO F'C= 90 K&/CM2 (O DE LA RESISTENCIA ESPECIFICADA EN PLANOS
ESTRUCTURALES).

B. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION,

b.1 SE COMPROBARA QUE TODA LA SUPERFICIE DE LAS CAPASVSE‘ ENCUENTRE UMPIA ANIVELY
PERFECTAMENTE COMPACTADA.

b.2 SE REVISARAN LOS NIVELES Y EJES QUE DEBERAN DE ESTAR LIBRES DE OBSTACULOS

b.3 EN LAS ZONAS DE CIMENTACION SE COLOCARA UN PLANTILLA DE CONCRETO F'C=90
KG/CM2 DEL ESPESOR INDICADO EN PLANOS, -

C. PRUEBAS, TOLERANCIAS Y NORMAS.
c.1 SE ADMITIRA UNA TOLERANCIA DE 1CM MAXIMO EN LOS NIVELES DE LAS PLANTILLAS CON

RESPECTO A LOS BANCOS DE NIVEL.
D. FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO. S i
d.1 SE CUANTIFICARA POR METRO CUADRADO PLANHLLA COLOCADA

3. ACERO DE REFUERZO EN CIMENTACION.
A. MATERIALES.

a.1 LOS GRADOS DEL REFUERZO SE ESPECIFICARAN EN LOS PLANOS EST RUCTURALES TODO EL
ACEROQ PARA EL QUE SE ESPECIFICA IGUAL A 2320 KG/CM2, SATISFAGA LAS NORMAS DE
LA DIRECCION GENERAL DE NORMAS PARA ACERO DE GRADO ESTRUCTURAL: :

B. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.

b.1 DOBLECES. LOS DOBLECES SE HARAN EN FRIC AU?EDEDOR DEUN PERN CON DIAMETRO
NO MENOR QUE CUATRO VECES EL DE LA VARILLA HASTA X:1.6 CM;NO MENOR QUE
CINCO VECES HASTA ¢ = 2.5 CM Y SEIS VECES HASTA ¢ 3.8 CM

b.2 LIMPIEZA, ES NECESARIO LIMPIAR EL REFUERZO DE TODA' PARTICULAR ADHE_
BASURA, POLVO, DESPERDIC!O DE CIMBRAR O MOR‘TERO “ASI. COMOESCAMAS DE
OXIDACION SUELTAS, REBABAS Y ACEITE.

C. PRUEBAS, TOLERANCIAS Y NORMAS.
.1 EL LAMINADOR DEL REFUERZO PRESENTARA PRUEBAS DE LACALIDAD DE sU PRODUCTO
D. FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO.

d.1 POR KILOGRAMO COLOCADO CONSIDERANDO 2% DE DESPERDICIO EN DIAMETROS DE
3/4' A 1-1/2" (18 MM A 38 MM), 5% DE DESPERDICIO EN DIAMETROS DE 3/8" A 5/8" (9.5 MM
A 16MM) Y 8% DE DESPERDICIO EN DIAMETROS DE 1/4"Y 5/16" (6MM A 8MM),-=
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4. CIMBRA EN CIMENTACION.
A. MATERIALES.
a.1 PODRA EMPLEARSE CIMBRA METALICA O TRIPLAY IMPERMEABLE DE 18CM.

a.2 ES INDISPENSABLE QUE LA CIMBRA NO PRESENTE ABERTURAS QUE PERMITAN EL PASODE LA
LECHADA.

B. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.

b.1 DISENO. LOS MOLDES A FORMAR DEBERAN SUJETARSE A LAS CONFIGURACIONES, LINEAS,
ELEVACION Y DIMENSIONES QUE VAYA A TENER EL CONCRETO, SEGUN LO INDIQUEN LOS
PLANOS RESPECTIVOS.

b.2 COMO NORMA GENERAL, LOS PIES DERECHQOS IRAN SOBRE RASTRAS ESTARAN
COLOCADOS SOBRE DOS CUNAS DE MADERA CON LAS CUALES SE PODRA CORREGIR
CUALQUIER ASENTAMIENTO.

b.3 LUBRICACION, LIMPIEZA E IMPERMEABILIDAD. ANTES DE COLOCAR EL REFUERZO SE
BARNIZARA LA CIMBRAR CON UNA CAPA DE ACEITE U OTRO LUBRICANTE QUE NO
MANCHE EL CONCRETO.

C. FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO.
.1 POR METRO CUADRADO DE SUPERFICIE DE CONTACTO.

5. ZAPATAS DE CONCRETO CORRIDAS.
A. MATERIALY EQUIPO. :
a.1 ACEROS DE REFUERZO Y CONCRETO DE LA RESISTENCIA ESPECIFICADA

a.2 DUELAS DE MADERA DE 1-1/2" (3.75 CM). DE ESPESOR Y4 (lOCM) DE ANCHO. ACENE
MINERAL (DIESEL O MOLDUCRETO). .

0.3 ANCLAJES Y/O PREPARACIONES ESPECIALES

a.4 NIVEL DE MANGUERA, TEODOLITO TRANSITO. VIBRADO
B. PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION.

b.1 SE MARCARAN LOS EJES DE CIMENTACION,

b.2 LA FORMA, DIMENSIONES Y ARMADOS SE SUJETARAN ADOEN PLANOS
ESTRUCTURALES. Ll

b.3 LOS SEPARADORES ESTARAN AMARRADOS CON AL M
EXTREMOS HACIA EL INTERIOR DE LA PIEZA.

b.4 LOS MOLDES SE AJUSTARAN A LA CONFIGURACION Y DIMENSIONES QUE MARQUEN LOS
PLANOS RESPECTIVOS.

b.5 DEBERAN IMPERMEABILIZARSE CON UNA CAPA DE ACEITE MINERAL TODOS LOS MOLDES.

“c’:'ON LOS
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b.6 LA CIMBRA SE MOJARA CUANDO MENOS UNA HORA ANTES DEL COLADO.

b.7 DESCIMBRADO PARCIAL DE CARAS O SUPERFICIES LATERALES., ‘
C. FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO.

C.1 CONCRETO ARMADO, POR M3 COLOCADO.

¢.2 CIMBRA POR M2 DE SUPERFICIE DE CONTACTO DESCIMBRADA.

¢.3 ACERQO, POR KILO SEGUN DIAMETRO COLOCADO.

.4 LAS PROPORCIONES, POR PIEZA COLOCADA.

6. RELLENOS Y COMPACTACION.
A. MATERIALY EQUIPC.

a.] GRAVA CEMENTADA O MATERIAL INORGANICO DE PESO VOLUMETRICO MAYOR OIGUAL
QUE 1700 KG/M3.

a.2 PISON NEUMATICO O DE GASOLINA.
B. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.

b.1 SE PROCEDERA A HACER EL RELLENO DE ACUERDO, CON EL ESTUDIO DE NIVELES Y
REVISION DE LA SUPERFICIE EXCAVADA,'

b.2 EL RELLENO PODRA SER CON MATERIALE
CEMENTADA,

C. PRUEBAS, TOLERANCIAS Y NORMAS, ~

¢.1 LAS SUPERFICIES DEBERAN QUEDAR A
EN CUALQUIER DIRECCION, :

D. FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO. . 2
d.1 POR METRO CUBICO DE RELLENO TERMINADO. "~
d.2 POR METRO CUADRADO DE TERRENO CONSOLIDADQ,

VACION }o'c":ON GRAVA

LERANGIA MAXIMA DE 2 CM

7. IMPERMEABILIZACION Y ADITIVO EN CIMENTACION.
A. MATERIALY EQUIPO.

a.1 IMPERMEABILIZANTES DE COMPOSICION; FIELTRO ASFALTICO DE NUM. 5 ASFALTO DEL NUM.
12, PLACAS DE ASBESTO DE 6 MM DE ESPESOR, POLIETILENO DE 0.152 MM. LAMINA DE
ALUMINIO DE CINCO MILESIMAS DE PULGADA, Y PARA LA PROTECCION FINAL CEMENTO
NORMALY ARENA FINA CERNIDA.

a.2 IMPERMEABILIZANTES INTEGRALES ADITIVOS, TIPO "FESTEGRAL" O "SIKA" NUM: 1.
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B. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.

b.1 LA SUPERFICIE DEBERA LIMPIARSE CON CEPILLO DE RAIZ DE ZACATON ANTES DE COLOCAR
EL ASFALTO.

b.2 EL ESFALTO DEBE CALENTARSE DE ANTEMANO EN RECIPIENTES PROFUNDOS A UNA
TEMPERATURA MAXIMA DE 1252 C.

b.3 EL ASFALTO SE COLOCARA CALIENTE CON CEPILLO O ESCOBA.
b.4 SE DEJARAN JUNTAS EN EL FIELTRO, EN FORMA DE FUELLE, CADA 15 METROS DE LONGITUD.
b.5 EN DALAS DE DESPLANTE PODRA SER DE DOS TIPOS:
a) CON DOS CAPAS DE ASFALTO Y DOS DE CARTON ASFALTICO:
b) CON DOS CAPAS DE POLIETILENO GRUESO NUM. 600 (DE 0.15 MM.)
b.5 EL IMPERMEABILIZANTE DEBERA QUEDAR MAS ARRIBA QUE EL NIVEL DE LOS FIRMES.
C. PRUEBAS, TOLERANCIA Y NORMAS.

¢.1 TODA FILTRACION O HUMEDAD OBSERVADA DESPUES DE COLOCADO EL
IMPERMEABILIZANTE SERA MOTIVO PARA LA REPOSICION COMPLETA EN LA ZONA
AFECTADA.

€.2 SI LA FILTRACION ES OBSERVADA ANTES, DEBERA SER SELLADA Y TRATADA CON CEMENTO
PLASTICO ANTES DE IMPERMEABILIZAR.

D. FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO.
d.1 POR M2 COLOCADO EN MUROS, CARCAMOS Y CISTERNAS.
d.2 POR METRO LINEAL EN DALAS.
d.3 LOS RESANES ORDENADOS SE PAGARAN POR LOTE.

15§



1 DRENAJE

1. EXCAVACION, TENDIDO Y RELLENO: TUBO DE ASBESTO CEMENTO.
A. MATERIALES.
a.1 TUBERIA DE ASBESTO- CEMENTO.

a) ALINEAMIENTO Y DIMENSIONES, EN LAS LINEAS EXTERIORES LAS CEPAS PARA LAS
TUBERIAS DEBERAN ALINEARSE CUIDADOSAMENTE Y SERAN LO SUFICIENTEMENTE
ANCHAS PARA PERMITIR LA CORRECTA INSTALACION DE LA TUBERIA, LA PROFUNDIDAD
SERA SUFICIENTE PARA DAR PROTECCION CONTRA CARGAS PESADAS O TRANSITO DE
VEHICULQOS Y NUNCA MENOR DE 0.80 METRQS ABAJO DEL PISO TERMINADO.

LA CEPA DEBERA EXCAVARSE NO MAS DE 15 CM NI MENOS DE 8CM ABAJO DE LA
PROFUNDIDAD INDICADA POR LOS PLANOS DE LA INSTALACION. ESTE ESPACIO
DEBERA LLENARSE CON ARENA, ARCILLA O ALGUN MATERIAL SIMILAR.

b) DEFLEXIONES PERMISIBLES. EN LAS TUBERIAS DE ASBESTO CEMENTO, CUANDO SEA
NECESARIO DESVIAR EL TUBO DE SU ALINEAMIENTO YA SEA PLANO HORIZONTAL O
VERTICAL, LA MAGNITUD DE LA DESVIACION PERMISIBLE NO SOBREPASARA DE LOS

DADOS EN SEGUIDA:
DIAMETRO DEL TUBO MAXIMA DE FLEXION
EN MILUMETROS EN CENTIMETROS/M
50 8.3
75 8.3
100 7.7
150 7.7

) RELLENO, TODAS LAS CEPAS DEBERAN RELLENARSE A MANO DESDE LA CAMA HASTA
LA MITAD DEL TUBO CON ARCILLA, ARENA U OTRO MATERIAL ADECUADO EN CEPAS
NO MAYORES DE 10 CENTIMETROS Y COMPACTADAS A PISON.

d) ATRAQUES. EN LAS LINEAS EXTERIORES DE ASBESTO CEMENTO SE DEBERAN COLOCAR
ATRAQUES DE CONCRETO FC=90 KG/CM2 Y F'C= 140 KG/CM2. -

B. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.

b.1 SE CONSTRUIRAN LOS REGISTROS DE ACUERDO A LO INDICADO EN LOS PLANOS
SANITARIOS EN CUANTO A EMPLAZAMIENTO, DIMENSIONES Y PROFUNDIDAD DE
DESPLANTE.

b.2 SE PROCEDERA A HACER LAS CEPAS A LA PROFUNDIDAD INDICADA, APISONANDO ANTES
DE COLAR UN FIRME DE CONCRETO CON F'C= 90 KG/CM2 DE 10 CM DE ESPESOR.
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b.3 SE CONSTRUIRAN LOS MURETES CON TABIQUE DE BARRO RECOCIDO DE 14 CM DE ESPESOR
Y MORTERO CEMENTO- ARENA EN PROPORCION 1:6 REMATANDO LA PARTE SUPERIOR
CON UNA DALA DE CONCRETO F'C= 140 K6/CM2 DE 7 X 14 CM, EL INTERIOR SE
APLANARA CON MORTERO CEMENTO- ARENA EN PROPORCION 1:5 ACABADO CON FINO
DE CEMENTO EN LOS PARAMETROS VERTICALES Y EN EL FONDO O PISO, EN EL QUE SE
COLOCARA UNA "MEDIA CANA" TUBO DE CONCRETO CON REVESTIMIENTO ASFALTICO,

b.4 LATAPA, DE 5§ CM DE ESPESOR MINIMO, LLEVARA MARCO Y CONTRAMARCO MEI'ALICO
DE 2.5 X 2.5 CM, CON PREPARACIONES PARA LEVANTARLA.

b.5 CUANDO EL REGISTRO SE LOCALICE EN ZONAS JARDINADAS LA TAPA QUEDARA 25CM
BAJO EL NIVEL DEL JARDIN.

C. PRUEBAS, TOLERANCIAS Y NORMAS. o
C.1 NO SE ACEPTARA DIFERENCIA DE NIVEL DE TAPAS A PISOS TERMINADOS, MAYORES DE 1.5
MM,

D. FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO,
d.1 POR PIEZA.
2. REJILLAS Y COLADERAS.
A. MATERIALES.
a.1 COLADERAS DE PISO HELVEX CON CESPOL INTEGRAL NUMERO 1342-CH.
0.2 REJILLA DE SOLERAS DE ACERO‘ DE 2 PULGADAS.
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IV ESTRUCTURAS

1. COLUMNAS DE CONCRETO ARMADOQ.
A. MATERIALES Y EQUIPO.

@.1 CONCRETO Y ACERO DE REFUERZO DE LA RESISTENCIA Y CARACTERISTICAS INDICADAS EN
PLANOS ESTRUCTURALES.

B. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.

b.1LA FORMA, DIMENSIONES, ARMADO, FATIGAS DE TRABAJO Y ACABADOS DEL CONCRETO
Y EL ACERO ESTARAN INDICADOS POREL PROYECTO DE ESTRUCTURA EN PLANOS
ESTRUCTURALES.

b.2 ACERO DE REFUERZO Y CONCRETO SEGUN ESPECIFICACION DEL ASESOR DE ESTRUCTURA
C. FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO.

¢.1 CONCRETO ARMADQO POR M3 COLOCADO, CIMBR
DECIMALES.

¢.2 POR METRO UNEAL DE ACUERDO CON LA SECCION DE LA’ COLUMN,

2. ESTRUCTURA METALICA.
A. MATERIALES.

.1 LAS SECCIONES LAMINADAS Y PLACAS SERAN DE ACERO ESTRUCTURAL CON ESFUERZO DE
RUPTURA DE 4220 A 5625 KG/CM2, CON ESFUERZO DE FLUENCIA DE 0.5 DEL DE RUPTURA,
SIN SER MENOR QUE 2530 KG/CM2. LAS CARACTERISTICAS DEL MATERIAL DEBEN SER
VERIFICADAS MEDIANTE MUESTREOS PARA PRUEBAS DE TENSION Y DOBLADO.

0.2 TODO EL MATERIAL DEBE SER LIMPIO Y RECTO:; LOS DOBLECES Y ABOLLADURAS FUERTES
SERAN MOTIVO PARA RECHAZAR EL. MATERIAL.

B, PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.

b.1 PROCEDIMIENTO DE FABRICACION. EL CONTRATISTA" DEBERA -SUMINISTRAR
ESPECIFICACIONES DETALLADAS ACERCA DEL PROCEDIMIENTO DE FABRICACION Y
PLANOS DE TALLER.

b.2 LOS MIEMBROS TERMINADOS DEBERAN QUEDAR BIEN ALINEADOS SIN TORCEDUI?AS
DOBLECES NI JUNTAS ABIERTAS Y EN AQUELLOS QUE VAN A' QUEDAR A ENTES TODAS
LAS JUNTAS DEBERAN SER PERFILADAS CON ESMERIL.

b.3 DESPUES DE INSPECCIONARSE Y APROBARSE, TODO EL MATERIAL SERA PERFECTAMENTE
LUMPIADO 'Y PINTADO.

D. FORMA DE PAGO Y CUANTIFICACION.
POR KILO COLOCADO EN PIEZA Y CONEXION DEFINITIVA Y PINTURA ANT]CORROSIVA FINAL
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3. ANGULOS Y PLACAS.
A. ESPECIFICACIONES GENERALES.

EL HABILITADO, LOS CORTES, EL SOLDADO, LA MONTURA Y LA PINTURA ANTICORROSIVA SE
HARAN EN LA OBRA BAJO LA SUPERVISION DEL CONTRATISTA.

SE UTILIZARAN PLACAS Y ANGULOS DE ACERO IPC DE 47.5 K/M.

4. ESTRUCTURA ESPACIAL.
A. ESPECIFICACIONES GENERALES.

SE UTILIZARA LA ESTRUCTURA ESPACIAL TRIDIMENSIONAL. LOS NUDOS, LARGUEROS Y VIGAS,
SERAN SUMINISTRADOS POR EL CONTRATISTA, QUIEN SUPERVISARA LA COLOCACION.

SE UTILIZARA MANO DE OBRA NO ESPECIALIZADA. LAS GRUAS Y PLUMAS ESTARAN INCLUIDAS
DENTRO DEL COSTO GLOBAL.
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V MUROS

1. MUROS MULTY- PANEL,
A. ESPECIFICACIONES GENERALES.

LA COMPANIA CONTRATADA (ROMSA), PROVEERA LOS PANELES PARA MUROS EN LAS

IILAEE(I:DIDASi <():OLOR Y CALIBRE ESPECIFICADOS, ASI COMO TAMBIEN LA INSTALACION Y EQUIPO
ESARIO.

LA INSTALACION DE LOS SISTEMAS DE MURGCS, SERA HECHA POR PERSONAL CALIFICADO.

Vi PISOS

1. FIRME DE CONCRETO.
A. MATERIALES, :
a.1 CONCRETO DE RESISTENCIA DE 150 KG./CM2
Q.2 JUNTAS PLASTICAS,
B. ESPECIFICACIONES GENERALES. -
b.1 SE REVISARAN PENDIENTES ¥ DESNIVELES, Asl COMO ANCLAJES o
b.2 SE TOMARA EN CUENTA LO INDICADO EN PLANO. .

PARA EL ESPESOR, LOS ARMADOQS Y LAS JUNTAS,D'E;DI
ESPESOR DE 5 MM QUE SE RELLENARA CON JUNTA PLASTI

b.3 LAS JUNTAS PODRAN HACERSE MEDIANTE CORTES DE DIS ON P OFUNDIDAD DE2.5
CM Y ANCHO DE 0.5 CM, FORMANDO SUPERFICIES DE:12 M2, ENTRE! JUNTAS EN FIRMES
NO ARMADOS Y DE 18 M2, EN FIRMES ARMADOS.

b.4 EL COLADO SE HARA EN TERRENO PREVIAMENTE COMPACTADO AL 90% CON MAESTRAS
NIVELADAS, COMPACTANDOSE CON VIBRADORES Y NIVELANDO CON RASEROS DE
MADERA Y METAL.

C. PRUEBAS, TOLERANCIAS Y NORMAS.

¢.1 LA SEPARACION DE LAS JUNTAS NO SERA MAYOR DE 4 M EN FIRMES NO ARMADOS YDE6
M EN FIRMES ARMADQOS. LA VARIACION DE LAS PENDIENTES DE DRENES NO SERA MAYOR
DE LO INDICADO EN PLANOS.

d. FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO.
d.1 POR METRO CUADRADO COLOCADO.

' con QUE TENDRAN UN
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2. ENTREPISO SIPOREX.
A. ESPECIFICACIONES GENERALES.

EL TRABAJO QUE LA COMPANIA CONTRATADA DESARROLLE INCLUIRA: MATERIALES, MANO DE
OBRA, EQUIPO Y SERVICIOS NECESARIOS PARA LA INSTALACION DE ACUERDO A PLANOS DE
MONTAUE.

3. LOSETA EUZKOLA.
A. MATERIALES Y EQUIPOS.
a.1 LOSETA EUZKOLA MARCA EUZKADI
a.2 PEGAMENTO MARCA: RESISTOL.
A.3 LLANA DE ESTRIAS, RODILLO METALICO Y SOPLETE DE GASOLINA.
B. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.

b.1 LA COLOCACION SE HARA SOBRE UN FINO DE CEMENTO, PULIDO, LIMP[O Y LISO LIBRE DE
BORDES Y DESNIVELES Y COMPLETAMENTE SECO.

b.2 COMO PRIMER PASO SE PROCEDERA A MARCAR UNOS EJES PERPENDICULARES EN EL
CENTRO DEL LOCAL, QUE SERVIRAN DE GUIA PARA LA COLOCACION DE LAS LOSETAS
HACIENDO UNA REPARTICION PREVIA DE LAS MISMAS.

b.3 HECHO ESTO SE EXTENDERA EL PEGAMENTO CON LLANA DE ESTRIAS, DEJANDOLO SECAR
POR LO MENOS UNA HORA (AL TOCARLO NO DEBE MANCHAR) PARA EMPEZAR A
COLOCAR LAS LOSETAS, LAS QUE SE COLOCARAN CON SOPLETE HASTA QUE SE VUELVAN
FLEXIBLES.

b.4 CUANDO EL PISO ESTE TOTALMENTE COLOCADO, SE QUITARA EL PEGAM ENTO QUE HAYA
SALIDO ENTRE LAS JUNTAS, LIMPIANDOSE DESPUES CON UN TRAPO HUMEDO Y
LAVANDOSE DOS SEMANAS DESPUES PARA PROTEGER EL PEGAMENTO.

C. PRUEBAS, TOLERENCIAS Y NORMAS,

C.1LOS DESNIVELES Y ONDULACIONES NO SERAN MAYORES DE UN MILIMETRO.
D. FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO.

d.1 POR METRO CUADRADO COLOCADC.

4, ESCALERAS DE ACERO IRVING,
A. ESPECIFICACIONES GENERALES.

SE FABRICARAN DE REJILLA DE ACERO ELECTROFORJADO TIPO IS 0s, TENDRA BORDES
FRONTALES DE PLACA ANTIDERRAPANTE, -
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VI RECUBRIMIENTOS

1. PLACAS DE ALUMINIO.
A. ESPECIHCACIONES GENERALES.

TODAS LAS PLACAS DE ALUMINIO SERAN DE EXTRUSION EN ALEACION 6063 T-6 ACABADO
ANODIZADO NATURAL, TONO MATE.

2. PLAFOND MULTIPANEL.
A. ESPECIFICACIONES GENERALES.
SE RESOLVERA CON SISTEMA DE AISLOIMPERMEABILIZACION.

LA INSTALACION SE LLEVARA A CABO POR MANO DE OBRA ESPECIALIZADA Y DE ACUERDO A
LAS ESPECIFICACIONES DE LA COMPANIA CONTRATADA

Vil COLOCACIONES

1. BARANDAILES DE CABLE DE ACERO.
A. ESPECIFICACIONES GENERALES.

SE SOLDARAN SOLERAS DE FIJACION A LAS RAMPAS DE LA ESCALERA PRECISAMENTE A PANO,
DEBIDAMENTE ALINEADAS, CENTRADAS Y A NIVEL; POSTERIORMENTE EL BARANDAL DE CABLE
DE ACERO SE ATORNILLARA A LAS SOLERAS.

LA SOLERA PASAMANO DEBERA SER PARALELA A UN REVENTON QUE FJE LAS NARlCES DELOS
ESCALONES.

2. ACCESORIOS PARA BANO,
A. ESPECIFICACIONES GENERALES.

DEBERAN SER COLOCADOS PERFECTAMENTE A PLOMO Y NIVEL SEGUN SE INDICA EN PLANOS
DE DETALLE. LAS PARTES REMOQVIBLES DE ACCESORIOS SE ENTREGARAN ALA DIRECC[ON DE
OBRA PARA EVITAR PERDIDA.

IX AZOTEAS

1. IMPERMEABILIZACIONES.
A. ESPECIFICACIONES GENERALES.

SERA EN CALIENTE, ESTARA INTEGRADA A BASE DE UN AISLAMIENTO DE PLACAS RIGIDAS DE
ESPUMA DE POLIETILENO EXPANDIDO DE ALTA DENSIDAD (25 KG/M3): C DE UN
CONGLOMERADO DE FIBRA DE VIDRIO SEGUN SE DESEE, ADHERIDO CON ASFALTO DE BAJO
PUNTO DE FUSION A LA SECCION PREVIAMENTE INSTALADA, LA IMPERMEABILIZACION ES A
BASE DE FIELTROS Y RIEGO DE ASFALTO, TERMINADA CON UN ACABADO DE TRITURADO
MINERAUZADO INTEGRAL.
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LA INSTALACION SE LLEVARA A CABO POR MANO DE OBRA ESPECIALIZADA,

2. TAPAJUNTAS.
A. ESPECIFICACIONES GENERALES.

TODOS LOS TAPAJUNTAS SERAN FABRICADOS EN EL CALIBRE ESPECIFICADO Y CON ELMISMO
MATERIALY ACABADO DE LOS MUROS.

LA TORNILLERIA Y PIJAS NECESARIAS SE PROVEERA DE ACUERDO ALOS SISTEMAS ADECUADOS
Y A LAS CARGAS QUE SE SOPORTARAN.

LA INSTALACION DE LOS SISTEMAS SERA HECHA POR PERSONAL CALIFICADO,

X INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA

1. AUMENTACION EXTERIOR Y CUADRO DE TOMA.
A. ESPECIFICACIONES GENERALES.
ALMENTACION A BASE DE TUBO GALVANIZADO CEDULA 40, DE 25. 4 MM DE DIAMETRO
EL CUADRO DEL MEDIDOR SERA DE TUBO GALVANIZADO DE 12 7 MM Y CEDULA 40.
TUBO GALVANIZADO MARCA CIA. MEXICANA DE TUBOS SAA O TUBERIA NACIONAL S.A.

2. ALMENTACIONES INTERIORES.
A. ESPECIFICACIONES GENERALES.

TODAS LAS ALIMENTACIONES DE AGUA FRIA Y CALIENTE A PARTIR DEL CUADRO DEL MEDIDOR,
SERAN DE TUBERIA DE COBRE TiPO "M", EN DIAMETROS D 12:7:19.05.Y.25,4 MM, SEGUN
PROYECTO. :

TUBO DE COBRE TIPO "M", CONEXIONES MARCA NIBCO Ol
AGUAFRIAY No. 95, EN LINEAS DE AGUA CALIENTE, .-

DESAGUES. BAJADAS DE AGUAS NEGRAS Y VENTILACIONES,

LOS DESAGUES DE MUEBLES, LAS BAJADAS DE AGUAS NEGRAS Y LAS VENTILACIONES, SERAN
DE 38,50, 100Y 150 MM DE ACUERDO EN EL PROYECTO, UTILIZANDOSE CESPOLES DE BOTE
CON TRAMPA HIDRAULICA.

No. 50 EN LINEAS DE
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Xt MUEBLES DE BANO

1. LAVABOS.
ESPECIFICACIONES GENERALES.

TODOS LOS MUEBLES DE BANO SERAN DE FABRICACION NACIONAL DE PRIMERA CLASEEN
LOS COLORES, MODELOS Y MARCAS QUE SE INDIQUEN.

INCLUYE: CESPOL CON CHAPETON, MARCA RUGO, DE LATON E32 MM kE DIAMETRO Y
CONTRA FUNDIDA R-29.

2, INODOROCS.

INCLUYE: JUNTA PROEL, PIJAS Y TAQUETES DE PLOMO PARA FIJACION;

BO ALUMENTADOR DE
COBRE CON CHAPETON Y CONCHAS DE PORCELANA TAPA-PLIAS, - " 1

XII INSTALACION ELECTRICA

1. SALIDAS.

A. ESPECIFICACIONES GENERALES. LA INSTALACION ELECTRICA SE EJECUTARA SEGUN
PROYECTOS, SIENDO OBLIGACION DEL CONTRATISTA LA RESPONSIVA TECNICA DEL MISMO Y
EL TRAMITE DE APROBACION DE PLANOS. EL PAGO DE DERECHOS OFICIALES SERA POR
CUENTA DE EL CLENTE.

LA MEMORIA DE CALCULO DEL PROYECTO ELECTRICO SERA SUMINISTRADA POR LA
DIRECCION DE OBRA, Y CUALQUIER CAMBIO A DISERO, ESPECIFICACIONES MARCA,
LOCALUZACION, ETC., DEBERA SER APROBADO PREVIAMENTE POR LA MISMA. ;

INVARIABLEMENTE LOS CONDUCTORES DE TIERRA (-) SERA EN CABLE COLOR NEGRO, Y LOS
CONDUCTORES DE CORRIENTE (+) SERAN DE CUALQUIER COLOR EXCEPTO ELNEGRO.

a.1 ESPECIFICACIONES DE MATERIALES,
TUBERIA. CONDUIT DE PARED DELGADA.
CAJAS. MARCA GLEASSON (GALVANIZADAS).
CONDUCTORES. MARCA CONDUMEX TIPO TW,
a.2 ESPECIFICACIONES DE ACCESORIOS.
CENTRO DE CARGA. MARCA I.U.S.A. CON TRES ELEMENTOS TERMICOS DE 15 AMPS
INTERRUPTOR. MARCA QUINZINO, INTERRUPTOR DE 1 POLO, YDE 4 VIAS TIPO BALANCIN
FOSFORECENTE.
CONTACTOS. MARCA QUINZINO.
PLACAS, MARCA QUINZINO, SERIE ORO, DE ALUMINIO ANODIZADO PLATA
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Xlil. EQUIPO ELECTRICO

1. LAMPARAS,
A. SE ENTREGARAN A LA DIRECCION DE OBRA PARA EVITAR PERDIDAS,

XIV INSTALACIONES ESPECIALES

1 CONDUCTORES.

A. DENTRO DEL TUBO CONDUIT SE UTILIZARA ALAMBRE DE COBRE RECOCIDO CON FORRO
TERMOPLASTICO (TW) DE LOS CALIBRES INDICADOS EN LOS PLANOS. CUANDO SE UTILICEN
CONDUCTORES DENTRO DE DUCTOS SE COLOCARAN CON FORRO TIPO VINANEL 900. COMO
CALBRE MINIMO DE CONDUCTORES SE UTILIZARA EL NUMERO 12 AWG.

B. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.

LOS CABLES SE INSTALARAN EN TRAMOS DE LONGITUD TAL QUE EVITEN UNIONES O EMPALMES
INTERMEDIOS ENTRE LAS UNIDADES DE INSTALACION ESPECIAL CORRESPONDIENTE O ENTRE
ESTOS Y LOS TABLEROS DE DISTRIBUCION

C. FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO.
POR SALIDA.

XV. CARPINTERIA

1. PUERTAS DE COMUNICACION.
A. ESPECIFICACIONES GENERALES.

CAJON COMPLETO DE 25 X 150 MM, CON BATIENTE SOBREPUESTO DE14X 14 MM Y
CHAMBRANAS DE 12 X 25 MM.

EL BASTIDOR SERA CON SEIS PEINAZOS INTERMEDIOS DE 26 X 40 MM A TOPE Y. GRAPA CON
FORRO EN TAMBOCR A BASE DE TRIPLAY DE PINO O CEIBA DE 6 MM Y CON BOQUILLAS DE 40 X
19 MM EN DOS CANTOS VERTICALES. EL BASTIDOR SE REFORZARA PARA LA COLOCACION DE
LA CHAPA EN POSICION NORMAL.

XVI. CERRAJERIA
1. CERRADURA DE PRIVACIA.
A. ESPECIFICACIONES GENERALES.

MARCA SLAMEX, DE PERILLA EXTERIOR CON BOCALLAVE DE EMERGENCIA Y PERILLA INTERIOR
CON BOTON DE OPRIMIR, MODELO A- 40-S.
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2, CERRADURA DE INTERCOMUNICACION.
A. ESPECIFICACIONES GENERALES.

MARCA SLAMEX, DE CIUNDRO DE TECLAS CON PERILLA EXTERIOR CON ClLINDRO DE PERNOS Y
PERILLA INTERIOR CON BOTON UNIVERSAL, MODELO A 52 WD.

XVI! VIDRIERIA

. VIDRIO DE 6 MM FLOTADO.
A. MATERIALY EQUIPO.
a.1 CRISTAL PLANO TRANSPARENTE.
0.2 CRISTAL PLANO POLARIZADO.
B. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.
b.1 SE MEDIRAN LOS VANOS ANTES DE CORTAR EL VIDRIO O EL CRISTAL.

b.2 CUANDO LA CANCELERIA SEA DE ALUMINIO, EL EMPAQUE SE HARA CON VINILO MISMO
QUE DEBERA VENIR INCLUIDO EN LA CANCELERIA.

2. ESPEJOS,
A MATERIAL Y EQUIPO.
a.1 BASTIDOR DE MADERA DE 2" X 1",
.2 TORNILLOS DE 2",
.3 ESPEJO DEL PAIS DE ESPESOR DE 5 MM.
B. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION. _
b.1 EL BASTIDOR Y LA LUNA O ESPEJO SE HARAN DE LAS MEDIDAS INDICADAS.
b.2 SE COLOCARA A PLOMO Y A NIVEL ‘
C. FORMA DE PAGO.
POR METRO CUADRADO.

XVIII. PINTURA.

1. PINTURA AUTOMOTIVA.
A. MATERIALES.
a.1 PINTURA AUTOMOTIVA DE LA MARCA COMEX.
0.2 ADELGAZANTES DE LA MARCA COMEX. ‘
0.3 BROCHA DE AIRE.
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B. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.

b.1 LA APLICACION SE HARA CON BROCHA DE AIRE EN UN MINIMO DE DOS MANOS.
C. FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO.
P
XIX. LIMPIEZA
1. UMPIEZA EN PISOS DE CEMENTO.
A. ESPECIFICACIONES GENERALES.
SE PROCEDERA A DESPEGAR CON UNA ESPATULA LAS PARTICULAS DE MORTERO, CONCRETO,

ETC.. QUE ESTEN ADHERIDAS AL PISO. PARA A CONTINUACION, PROCEDER A LIMPIAR CON
UNA SOLUCION DE ACIDO MURIATICO Y AGUA, UTILIZANDO CEPILLO DE ALAMBRE DONDE SE
REQUIERA.

2, UMPIEZA DE VIDRIOS.

A. ESPECIFCACIONES GENERALES.

LOS VIDRIOS DEBERAN LIMPIARSE POR SUS DOS CARAS, POR MEDIO DE JERGA Y AGUA,
NAVAJA'Y FINALMENTE PAPEL.

3. UMPIEZA DE MUEBLES DE BANO Y ACCESORIOS. -
A. ESPECIFICACIONES GENERALES. -
SE LIMPIARAN CON AGUA, LIMPIADOR EN POLVO Y JERGA
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CONCLUSION

La Central de Abasto de la Ciudad de Ledn. con su operacidén aportaré al pais miitiples
beneficlos, cuya importancia abarcara desde los aspectos urbanos relacionados con el centro geogréfico y
civico cultural de la ciudad, hasta los vinculos con la distribucion nacional de alimentos y del ingreso.

Funcionalmente, la Central de Abasto de Ledn se Integrard por una red naclonal de abasto, que
compuesta de centros de apoyo, Cenirales de Abasto y sistemas de fransporte e informacion de mercado, horon
mas eficiente la produccién vy la comerclalizacion de alimentos en el dmbito nacional.

Es indiscutible que no basta producir alimentos en la cantidad y calidad requeridos. Es
indispensable poder ofertarlos oportunamente y a precios adecuados a los demandantes.

La Central de Abasto, informa oportuna y ampliamente sobre las operaciones comerciales de los
alimentos perecederos. Este conocimiento fomenta la participacion de los productores y se les faciliia ef uso de
las instalaciones construidas especialmente para impulsar su giro en el abasto mayorista. De ésta manera, se
disminuye la intermediacion recurrente, puede incrementarse ! ingreso de los productores y pueden disminuir [os
precios a los consumidores finales.

Al mismo tiempo,€sta Cenfral, como punta de lanza del sistema integrado de Abasto, aportard a
los sistemas nacionales de planeacién, informacién basica para programar la produccion de alimentos y su
comercializacion,

Alos comerciantes mayoristas, la Central de Abasto, los beneficlard en multiples aspectos. les
faciiita la operacion y reduce los costos relativos a su actividad.

Por otra parte, los comerciantes detallistas de la Ciudad de Ledn tendrdn mayores facilldades para
desempeniar sus funciones, en cuanto a que obtendrdn mayor y mejor informacion de preclos y existencias,
hardn sus operaciones en menor tiempo y costo para su abastecimiento y fransporte, y se desarrollardn con mds
seguridad y confianza.

Para el pUblico en general, la Central permitird encontrar mas calidad, mejores preclos, mayor
higiene y la disponibilidad de informacion acerca de los precios de los alimentos que consume.

La elaboracién de la presente Tesis tiene como objetivo, a partir de una necesidad real como o es
la construccion, de un Centro de Abasto y distribucion de productos perecederos, realizar un proyecto que
contibuya con una solucion arquitecténica preponderantemente funcional y acorde con dicha necesidad.

168



BIBLIOGRAFIA - NORMAS DE PLANEACION DE CENTRALES DE ABASTO.

1982, Sistema Naclonal para el Abasto. Sria. de Comercio. México, D.F.

- SISTEMA DE ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS.

1982. Sistema Nacional para el Abasto. Sria. de Comercio. México, D.F.

- COMERCIO Y ABASTO.
1982. Normmas de equipamiento urbano. SDUOP. México.

- CENTRALES DE ABASTO.
1982. Programa de Servicios Integrados de Abasto. México, D.F.

- PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE LEON,GTO.
1982. Direcclén de Desarrollo Urbano. Ledn,Gio.

- MANUAL DE INSTALACIONES.
1977. Ing. Serglo Zepeda C. México.

- SOLEAMIENTO, CLIMAS Y EDIFICACIONES.
1981, Francisco J. Serrano. UNAM México.

- CIFRAS PRELIMINARES, CENSO DE 1980
1981. Secretaria de Programacién y Presupuesto. México, D.F.

169



	Portada
	Índice
	Introducción
	Objetivos
	Antecedentes
	Investigación
	Panorama General del Comercio
	El Comercio en la Actualidad
	El Comercio en México
	Sistema Nacional de Abasto
	Usuarios
	Criterio de Selección de Localidades para Dotación de Centrales de Abasto
	Fincionamiento y Problematica Actual
	Marco de Referencia
	La Ciudad de Leon
	Plan de Desarrollo Urbano de Leon
	Caracteristicas del Terreno
	Condiciónes Climatologicas
	Vialidad y Transporte
	Aspectos Tecnologicos
	Finaciamiento y Obtención de Recursos para Construir
	Situación Economica, Juridica y Administrativa
	Requerimientos de Areas
	Sistema de Contenedores
	Programa
	Resumen de Areas
	Ante-Presupuesto
	Funcionamiento Central de Abasto de Leon
	Diagrama General de Funcionamiento Central de Abastos de Leon
	Metodologia Basica Area de Recepcion
	Premisas de Diseño
	Memoria Descriptiva
	Levantamiento del Terreno
	Zonificación
	Concepción de Proyecto
	Proyecto
	Instalaciónes
	Acabados Pisos
	Criterio Estructural
	Especificaciónes
	Conclusión
	Bibliografía



