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UI NA 1 URALEZ?\ JURIDICA DF-L CONff<ArD DE 
(-lf<REJ-~llAM l EN fO F 1NANG1 El~O. 

Mé~:1cc.) se est:i ct.-invn·t1endo en LH1 pct:i~ cada vez mas 

industrializado, en r~~cn de ello, se hace necesario 

buscar nuevos medios de f1n~nc1a1n1ento, uno de los cualee 

es el leasing o arrendamiento financiera. n1ed1i~· por el 

t:Lt~:i.l e5 pc1 s1ble hi-'C:e1-se de maq1.t1ne.i-1a o equipo l'H.o>Cf:>Si.\1·10 

pbra ieo. 1·¿1m.:1 c.lt.~ q~_1e Sl~' l~r.=citE.' ~111 ur1 e:~ces1vc• cc•;.1tc• pa1~a la 

empn:sa, pL1t:s bi-111d,;.. la c•peo1·tun1di:<d 1-10 de cornp1-~1-. s:i.no de 

J nd 1 cc.1 Lll1 menor 

desembolso, ~s1 con10 Ja 0~1ortu111d~d de can1b1ar este equipo 

poi· uno 1nás reciente cuand0 este se vtJ~lva obsolet~, o 

bien. ;."\1 tor1nJ1lC• de GLt v1d.:.i. útil. 

Esta f1qu1·~ es de rec1e~te creac16n~ n1ás a0n. no ·fue 

sino hasta 1960 en se da a conocer en México~ y es haste 

1(76ó cuando el t.enn1no (~,-1-c11d.:'lmiento Financien.~ ¿~pa1-ec12 en 

un cu~rpo Jurid1co, que es el C6d1go 

f=ederac100. Regulado conio conti-ato en si~ es eri el ano de 
dé-

r::n l-a:t..n de el le•, no c=s muL:hC.• lo qLH;> st~ sabe de esta 

·figL11-a e11 nuest1-o pa..:.s~ ele rnr.odu que el ind1v1d11c1 cc:1mL1n y 

corr1entw. e incl1_150 el ostud1anta de Derecho, d~sconoce 

con 111ucl10 este c::·i"itr-:1tc·~ n•.• ten1~11dc• n1 5iqu1e1-a u1~c1 idr.=-a 

general del tem_, ,. .. t-lES poi- 1-azón de su uso~ c~s manej8dt• 

poi- 1-a<.: 9rande~;¡ L•mp1-esas dudt<:é:\dds a t1nes industria:les, 

comerciales y a la p1-est~~1611 de serv1c1os, que por eJ 

ind1v1duD corn0n v corriente. 



Uedas estas ci1-cunatanc1as, son rouchas l~s cuestione~ 

qL1e SE" p1-ro?:iientan :d entrar el JL1r1st:a e11 cc•nli:."\ctc• c:c•n este 

cont1·ato, a saber: al C()ncepto de esta operac16n, s1 se 

tr·e.~ta en 1-ealidad .je L11·1 cc.11t1-c1to cc•mc• lc•s que maneja 

derechc• y cuál~s SLl'.3 c.=iracterist1cas 
pr111c1pales, o b1en, ~1 esta formado i>oi- dos clases de 

contratos~ s1 es un~. f iqu.-:1. JL1.rid1ca m1}:ta, e• un coHtratc• 

aLiplco, d11·erente a Jos e::1stentes. 

1:.1 r1n de esta. n1vest1gac1on es el de n::<:;=olve1- estas 

de concc~ptos y 
1111eem1errtc•s que pe1·m¡t.::<n cct11c•c~¡- más 1-especto a est& 

f tqlff8. 



L~li"l IÜLU 1 

HI·~ 1 ECEúEi4 I ES HibTOR ILüb. 

uesoe pr1nc1p10~ ae esGe s1a10. nues~ro ue1·e~no ~e n& 

v1sto tren~e a nuevas T1Qu1-~s. u~ LAS cu~1~s ~u11 n8 se 

'tiene un cc111c•c1m1e11to e::acto y. rnerms ,_;un. une. 1-cqu1ac1on. 

t;aJ es ei case• uel con-cra'to cuya 11.:11,L1ra1i::.>::n pr·er:e110P1111:<s 

dete1-m1 ndr ~ Si o i el\ el Hn-endamientc• r- i n~nc ie1-o es un 

cc•n'trato 1-eia't1vamen-ce .. Jr•ven., conviene es-cud1a1- 5U c•r1cien~ 

para entenaer meJor el po1- quo oe eu e>:1co v arra1qo en la 

epoca .ac tua1, en 1 a qLte =-;~· ha c:oi-1vr.:1· 't t oc1 e11 u11i;:1 ciuena 

a1~ernat1va para el t1nanc1am1en'to ce 1~ ~1np1-e5~. 

La mayo1· parte de Ja doctrina ser1ala su nacimiento en 

este sig10, no C•Ost?-n'te, nay quienes p1-opc·n~n Ltn eo1-1ue11 

mas antiguo, as1, 1·lanuel Gut.1.erre:: V1queya c1 tendo O::l E.1 

Mokthar ~ey nos dice que '' .•. basaao er1 la d1sociac1on de 

propiedad-uso, eu1s~1eron 11qLlras parec1da5 ai 

leasing en el impE-1-io bab1lon1co y eg1pc1c1 ••• •·
1 . 

61n embarqo, y peor ser ei Hn·endan11enti:1 t-1nanc1ero un 

contrato der1vaac• del a,~-rendam1cnco clas1co, -aunque at:soE

ahora es conven1e11te aclarar qL1e r10 se trat~ del n11s1no 

con'tra~o- pueoo decir que su origen mas 

encuenta-a en el ue1-ect1c• l~om::rnc.• ~ cc:.n la locatio conductio, 
i1qura por la cual '1 una pcrson~ se ~ompro1nete con otra B 

procurarle el goce temporal de una cosa, o 3 eJecu~ar por 

ella c1er~o traba.Jo med1ance una remunerac1on en dinero 

llamada mwrc••· ~1 que se obl1qa a su1n1n1s~ra1· 1~ cosa o 

trabaJo es el locator; nace una locatio y tiene contra 1a 

otra parte 1~ acc1on locati o ex locato. El que debe eJ 

Gutierrez V1guera, 1·ianuel. ~1 leasing como inst1tucion 
t1nancier~. Hsoc1ac1on pa1·a 01 progrceo de la dlre~;c1on. 

l'ladr i a. !L?7'i'. p. 4 I. 
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precio del aiqL11 J.e1-, m•rcew, t:c.mc\ el 111:1mnre oe 

conductor¡ nace una conductia. y pueoe.• e.1er·c1'Cal· ccintra e1 

lacatar la acc:1on canducti o ex conducta ... 

1-ome.nos Cl~'tlr1Ql11::.\íl 005 

ct•Sa5. lace.tia 
rerum; ... y 01 ~l 

laca.tia operarum u operis ... "' ª 

ue es"Cos oos ~1pos ne locatia, 
lacatlo r•rum, en 1 a ql 1e el ob1e~o oe1 arrenaam1ento 
pod1a ser 1·cualqu1er cos~~ mueble o inmueble~ corporal o 

inc:orpc•ra1, suscept101e de r1qLn-~r en el pat;r·101c•nlc• de los 

pa1-t1c:L1la1-es ••• El prec10 del alqu1Je1- ••• debe. pnl:;.s~ ser 

cierto ••• [Jebe cc•ne1s-c11- en d1ne1-c• ••• " 3 • Hl m1smc• tiempo, 

ei locator aeb1a .iprc•c:urar ai inqu1l1nc• el use• y d1s·frute 

de la cosa ourante la dw-ac1c-n e.te! ¿in-enoam1entc•"~ y p.:·11-a 

ta1 fin oeb1a ef'lti-cgar sl :1n-endata1-ic• la ceosd c11Te'11oada. 

Hdemas, el a1-1·enoado\- detJ1i..-1 1·gc.11·ani1;:¿is al c:.~.rrenoata1 u.:i 

cc•ntra la ev1ccion .•• Con m~y-c·i- 1·a=:c0 n debe:· i ndemn1::a1· le s1 

er1aJena el inmueble a1·renoado .•• El arrendador debe también 

gc¡¡-ant1a al a1--rencic1ttlr ic• pl .. 1· 1·c\zc.n o~ ic•s ..:ieTEH: 1;c•s c.1..:::ul tos 

qLle dl!.i1n1nuyen la U'C1l1d~<..l de 1a c:cisa a1-1·endad¿ ....... '' 

tn cuanto al d1·1-e11datd1-10, estaba c.ol1qado "a pagar 

y debe ••• t1-an~ft?r11· Sll 

f'et1t, Euqene. 1rat;.,dci Elementc1l de De1·ec:hc:i Rc1mano. 
Mé>:ic:o. t1-aduc1do de la novena t:d1c1c0 n francesa. poi- t:.•. Jose 
fernández Gon=ález. Editora Nacional. 1953. p. ~úl. 



3 

propiedad al an-endadoi-. 1 ero cc.1mo Ja merces ne• consiste 

en un precio un1co, paqadero en una sola vez ~1ara toda la 

durac10n del arriendo. be descompc•ne en una serie ce 

prestaciones pe1-1od1cas, cB.Oc1. una de las cu.:i1e5~ llamada 

pensia, Sc·lt:• es e::1q1ble e11 el pl3.:.:c· cc•nven1do~ muy 

irecL1entemente a f 211 ae cada a.1it.1. Hdema.s, cc•mo L¿, merces 

es el eqtJ1valen~e del dISTrute que el arre11d~car1D ~aca ae 

ta cosa arrendada. ce5a OG deberla aasoe el dia en que su 

disfrute se ha hecno 1mpos1b1e sin culpü suya ••• 

11 El arrendatario esta. además, obJ1qado a ~eEt1tu11· 

la cos.a a.i-n:ndada al e::p 11·a1 el d1-1· u:inc.1v. t.s 1·espc•nsa1J je 

de todo deteriore• soareven1do pcq- dolc• C• cuJpa suyo: ••. "'" 

F'o1- le> que respecta al a1~renoan11entc• de se1-v11:1c•s. en 

la lacatio operarum ''el locator~ en lugar ue p1·ocurar el 
d1stru~e al conductor o~ Uf1a cosa por la que le debe ta 

m•rc••, le presta serv1c1os determinados. lc:odC•S los 

__ s.ec.\l.1c:..1..0.s--1lO -· .. pc•a1an se1· ina1st1nt<::-.111ont.e> ob ier.ci L1e 

01nerc•. ue este nuf11er o son las operae liberales, e 
serv1c1os prestaoos por ias personas quP e3ercen la~ 

pi·o·r'eslc•nos l 1bt.•1-ales, cc.,11[• lC•S ¡- e~c..·1· 1cos ~ u1·am¿¡t1cos, 

ge6metras, med1cos, abogados y otros muchos. 

sin embargo, que estas personas pod1Dn 

remLme1-ac1c0 n, pe1-c• :::e llamaba honorarium, 

en ,1us·c1c1a 51110 

!::e r:\dv1e1-"t"e 

rt-c1b11- uni:I 

no pod1a Eer 

cognitlo 
extraardin~ria .. . ·' 7 En cuanto a la locatio operis ''el que 

presta sus sarv1c1os rec1oe oe la o"t"ra par~e trad]c1011 ~e 

una c0sa sobre Ja que tiene que realizar 5U trabaJo ••• !oE 

roma.neis consideran la c1pei-ac1c·n que t.H:?be ser ree.11:.:ada 

TESIS CON 
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.. 
c:omo la cosa ar\·endada. Llaman locatar ai que en-i;rf;?qa la 

cosa. ••• y conductor al que debe eJecutai- el trabajo. 

f<esul ta oe esto que es el lacator quien paqa la merces )' 
e1 conductor quien la rec:1b~ ••. • 

CH·~ JOS 

elementos t:i.p1cos c:JE::! contrate• de 6'llTfH1dt:JmlE~11·r.o. p:;;;to es: 

un arrendador, un ar1·enda~ar10. ur1 precio~ y ~iounos otros 

elementcis sob1-c- ic•s que ne• nc•s e~~tende1·ern1:os por ;;e1· ob.H?tc• 

de otro capitulo~ 

ahora que e! 

es 

Sl l1 cmoai-go, c:onv1ene 

aspecto no1o1eac1 so d(;! 

dE'Cll", SUS 

acl.:ff~r desde 

::.1r1-endam1ento 

T i nanc.1 ei·o, 

devo 1uc1 c.11, comprd y re11ovac:1on de cont1·ato. surq8n 

pai.s de tri:"'d1c1C.11 no 1-c1mar11sta~ s1110 angJ.os¿(,lC•n¿\, cc•mC• es 

Estados Unidos. donde recibe e! nombre de leasing, m1smc1 

c:on el que es C0\1C•Cl.OC• mundialmente!' BL1n cLtc.\ndo var·1os 

paises han intentado d:u-le una acepc1on propia, como 

veremos en el cap1tulo s1qu1er\~e. 

11fBSIS CON 
l?filLA DE ORIGEN 

-------· 
op • cit. p 'i1J2. 

• tJp. cit. p. •+tJ2. 

• Op. Clt. P· 'it..13. 

üp. c:it. P• 'ilJlt. 

• tJp. cit. p. 'fÚ"t. 
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1.1. Estados Un1oos. 

E.l H1-rendam1rmtc• Financiero o Leasing n<• st•n.110 come• 

ahc•ra io CC•llC•cemc•:, Slllt.• que se rue gesta11tc• dt:? •.'Ji\tn·sat: 

mooalidades oel ~r1·endd1111ento s1N1ple, a~ade ·1 1n~~ del 

s1glc• paso.do, 
11 dentrCt dE"o:l 

P.S1 • ll"idlC¿\ 'v1qt.H11-~\ q11e: 

r_:_o!.=\•) de l~s 

compania.s E'l:plc•tado1-as los q1 d.ndes 

a.mc:1-icanos. que i-ccLn-1·icn:•n cd req1r11f.:n de le:ls1nc:¡ p~ff'-" J.:1 

adqu1s1c1c.n de L\11ci g1-a.n pa1·te de su m2ter1c.d 1 od¿u1tü 

de l~ ."8el l lelephcq1e System" ~ que p1.1.sc• e1r e:·plot.:i1Cl.:·n su:: 

teléfonc•s mediante un serv1c.1c• cc•mb111adc• de ¿\lqu1J1,;.·1· 

asistencia técnica ••• · q 

1~s1 m1smc·~ se.y!:\ LeOn lovc:'l1- nos d1ce~, c.:itandeo a 

W1ll1ams ü. Ha~H~la.nd que " ••• a +111=:\ies de 18b<-t e;:1st1er c•n 

en los Estddos Urndc•s 1·equlan;:•s y cont1nuc0 s t:\(1-e11aam1r~ntos 

cuandc• in,1er1tc.. une. 

et:~raord1nar1a maquina de coser suela5 de~ =apatos y 

dec1dio pc•nC!1-l.J. wmpl1amente E!n e! 1ni.z.1-c,=.dei ~r·bi-J? ta base de 

un arr~nddm1ento. Hi parecer en e! n11smo p~1s, en JCts a~os 

otros contr~to~ de 1oas1r1q. 

fina.les de Ja Segunda Gue1-1·e1 t·lundicd, i=n 19<t~·~ l;;i. Un1 ted 

Sta tes Shc•es Ma.ch1rnz,-y C.c•rpcn-c:\t1cn1 ¿.l4u1 le· su~ 111aqu1nas 

los co1nerc1antes de =apatos, la Corpo1·acJon quedst)n con10 

prop1eta.r1a, y eJ an-e11dab~1 10 µut-11c. C•bten~i Lln llLiCVc• 

equipe• susc1-1b1endeo un co11t1-,;1tc• nueve• s1 el m¿1l~~1-i-:'..\l 

q1...mda.ba ant lCLtado t:> Sl halJ 1¿• 

como a~i-011dadora .l~ 

lnte1-nat1c•nal l~us1ness l·tach111es < It::1·11. E:.n E!!::ie mismo c..1-lc1 18 

All1ed Stores Lorporation ve11a10 eus inmuecles a 1~nd 

fundacion un1versita1·1a. y lueqo se los volvi6 a alquila~ a 

• GL1t1é1-_..ez V1quer~ª üp. cit. p. y'/. 
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un plazo de t\-einta anos con c•pc:ion de r-enov~rlo 001 .. c•T.1-0: 

treinta y por un alquiler menor al del periodo inicial. 
con lo aue logro t1acer liqu1dos sus c~p1ta1e~ 

1nmovi 1 i :ados. La propia admJ.nistl·a.c ié·n publ lC=-' f11e un;\ 

utilizadct\-a del lt?r.,s1ng, e11 le< re~l1;:.;c.:1c:.11 .ju q1·a1¡cte;; 

C.br-as PLtblic.as: con bas~ t:•n le -fé.rrnulc• '!;t:q111dü pc.1 l.:1 

All11?d Stc•res Corpc•1·at1c•n se 

No obstante alqunas p~1-t1c1Jlar1d2dGs de estG~ tipos 

que se 

i111r.•nc.:1ero 1nodt:!1-no, 11r.:1 deji;Jb.::111 d¿ f.:t..•1 

an-er1d.:\m1erito simple_, toda ve:. qut: e_. L .. • ma·tc.·1·1a dr..? estos 

a1-rendam1E-ntos se cJebi:•n devolvf.>1·· los ~-'q111µo=o; ut1l1::ac1c•s 

al termine• del cc•ntrato, es dec11·, no p1-c~:sr.:i-11t.3ban .la:.; tic::. 

opciones te1 .. m1nales de que cc:1 nst..;1 nt1est.1·ei cont1-atc·~ i• 

sabe1-: la ri]nov¿•c16n del cont1·.:itc• pc·1- 1mc_.. t"C:nta 1r1f1-:--1-1or· ~ 

la in1c1al, ld. cc•mpcc• del ble?tl .:1r·~-e11d ... ~dl• pc·1· f:'i .;.1cr·i.:.,-.nd6do1-

a un µrecio i11ter1or a el del ~1crcado y la venta del bien 

a un tc1-ce1·c·. 

De hect10~ el r::n1-end~t1111E.'n(t.:• F1n::\nt·ler.- •• Cí•ITll".• ,,-,l1c•r.=1 lr• 

conocemc•s, sw-ge en le·~ l:si;Cldc·s Unidos Je F1111t!r 1°=¿\~ 011 ]¿.. 

déce:1c.la de lc•s c1nt:Ltr;:>11t:es, en l~'< '1·p(1c._1 pc1st;e1·:i.01- ;\ Id 

Sequnda Gue.-i-a i·lunc.hé<l, misma. e11 l.o:t q11L~ 1._1 J\1d11st;r1;;.< 

nr.irteaílH?1-1cana enfre;·ntc.1 uni::1 =1tu:o.c1c:.11 el 1L1c21 dr:>t.iiUo ¿¡ q11e 

dlll-ante la Guer1-.;\ sc•lC• se die· p1· c•dUc:c1c:·n de d:l 1ne;.1•l~nto. 

Cc•mCI c:onsecuenc1a, se qe,·1e:q·al1;.:~. u11:.1 iUP1" te esc;:,s¡:.:;!= ¡j.;> 

maqu.1na1-1a y equipe• p,;t1·a la indust1· 1¿.., del rnJsn10 r.1ridn, Lo~ 

c:::ip1 t6les dr-:st1nados ';) lc-1 p1·c,r:Jucc.1~··1i -:;•u11 €..'l dlt rui1·11111c•s 

Lcc..:.n lc•var, Soy!::i,.. E.l n1·1-E•nd\.t1n1-:.~ntr~, Fi1lr.tnc1e.·1"C• 
( leas1nq) en el Ue1·echc• t·le}:lC-.\110. Una t•pc:1c-11 par e e1 
desan-c•llc1. Un1ver-s1d~d Hac1on'"d t-1uh.0 nc.111td clt: M1..:.•:\icei~ f·ruM::.:·i·a 
ed1c16n, 1989. pp~ 1~ y lb. 
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habta que cuidarlos. 

La mayc•r parte de lc1s autores que aqu1 ,1e1·emc•5, cintre 

el los ArtLtro !Jia;:: B1-avc•11 , Manuel Gut1érn:~;:: \'1c.1uer·a11!: y 

Sovla Lec-n lr.1va1- 111 ~ t:c•1nc1den en sc1iala1- come• reche oc:.• 

11ac1m1ento del a1-1-endam1ento T1na.nc11:co actL•aJ eJ. u1·it• ae 

1952, y c~n10 su creador a D. 1··. Bootho.Jr .• ·· ••. d1recto1· 

de una fábrica de productos al1ment1c1os en Ca111·orn1a, 

quien al tener que servir· un qi·~n pedido de alimentos a la 

Ma1·1na~ co11c1b1c· la fel1;:: idea de alqu.1l.:.i1· io'.5 aqu1pos 

nece:a~-1c•s para p1-oduc11- "tales p1-c1ducto=·· ." 1", 1Ji.a-: ttf.O.\VC1 

nos d~ce que esta Ldea en 

ar1·enda1n1ento surg10 '' ••• por 

necesa1-1c:.s para cc1 mp1-a1-1a~ c.• qu1~~a µ01- est1n1d1- e;:1:•~'::.1vo ci 

cc•stc• de adqL11s1c1é.n, lli:'l.b1da cuent~1 uc:d '-.101Luuen 

pos1b1l1dades de renovac1on do! pedtdQ' 1 ~ 

Fue ta! ei ex1to Joqrado por Bc•othe c0n StJ nov~dosa 

idea, que 11 dec1d1C. consl;1-u11" en s~11 Í-\-.:i.1·1c1:.co, LalJtOrJtl.~. 

la Un1ted States Le::1s1nq Corpc•r,,:ot1on cCtn ::1:•¡1_1d::i clel B~nl· 0f 

f.1mei-1ca, un1c·n 

a1-rendam1ento 

cuy e• ob ,1eto 

i 1 nanc i ero ••• La segundu 

rJar b 1 en~s en 

SCJC l Cddd con e!'3te 

objete• fue la Bootl1e Leas1nq Lc•rpo1-at1c•n; dospues se 

croaron otras 1nas, independ1er1tes de los 1'abr1cantes~con 

la partic1pac1on, en su mayoria, de bancos, compah1as de 

seguros, soc1ed~des f1nd1·1c1e1·as de Yt1nta~ ~ plazos. c0mo 

D:í. az fwavo. Hrtu1-o, L..c•nt1-a tc)s 1'1Q1-cant i !es .. 
MéH1co, "lercera Ed1c1on, 1987. p. 102. 

13 Le6n íc•var·. Up el t. P. 1 ti 

115 Up. cit. p. llJ2. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

HHl<LA. 



t3 

li:i l~at1onal !Equipment Rental, Equ1p Lease~ Hudson Leasing 

Corpc•rat1c•n, Lease Pian !nternat.1onal, American Industrial 

Leasing Co. 1114 

Pal-a Omar ülve1·a de Luna. s1qu1endi:• ¿¡ F1-21nc1scc• F<icv 

l"-"e1-e<!, 1 CJS f ac tcq-es r¡L1e cc•ntr ibuye1-01i t..11 SL\\-q l mJ en to y 

poster1c•r én1teo del an-e11dan11r=ntci fin::irn:1e1-ca en Estadc:os 

Unidos tueron 11 un mercadc• de capitales a med1a11c1 plazo 

rest1·1ng1do e 1)1accee1ble; tJn 1·eg11nen t1scal severo e11 

empre:sas obl1qadas a re11ov.:t1· SLlS bienes de equipo, m1 

virtud. del desenf1-enadc• p1-oq1·esc• c1ent1•·1cc.o cax'"1cl:m-1st1co 

de esa epoca en el poderc•so pai.s no1-teame1·1cano.'"" Estas 

cc•nd1c1c•nes van ¿\ c.rear w1a s1tttt.\C1C0 1·1 nunca ¿HYtes vista E.•11 

la econom1a no,-teamericanC<.~ ~ la que se \1ecasj tó c1ar 

soluc1cn"les nL1eva.s~ una de las cuale:=> fuo el leasing. 

"León Tovar. Op. cit. p. 1?. 

"ülvera de Luna, ümar. Cont1-atos l'lercant1les.. F'orrúa. 
11én ico. Segunda Ed 1c i c.n, 198';. p. 1 'l::S. 

fESIS CON 
Wl!LLA DE ORIGEN 



't 

1 • 2. Europa . 

Dadas las conven1enc1as de este contrato, es dec11·, 

la f~c1l1dad de obtener equipo de producc1cn o ~e1·v1c10 en 

buen estadc1, s 1 n neces1 ci.:::1d de et·e= .. c tL1cn- i;:n-andes oesembo 1 sr.:1s 

de capital que pc•dian s1?1- encaminados a c•trc.s campc•s, 

p1-c•nto se e::pande h:.;c1a E\1.i·cipa, in1c1arnjo G11 la Gi"~1n 

tiretaña y dG ahí al i-esto de los pü1sc2 di:l l•lt:i-cc111h .. 1n 

Eurc•pec1. 

,S1gu1endco .;i rlanue.l Gu1;1er.-e:::: V1gu~,1-a, 011 Ei11-c•pd, 

como en Estc:o.dc•s Un1dcis, -=e ,:tbr16 p1-1me1-o CC.\rn1no eJ .lE•·3Sll1Q 

en lo que él llama su vertiente ''operativa'' -eEt0 es, ~1 

alquiler que d1rectan1ente hacian de sus productos Joe 

fabricantes-, pt1diéndo afirmar que 1'los p1oneroE del 

leasing en Eu1-opa fue1-011 lc•S fab~-icanles de maquinas para 

el tratamiento de la i11"fc.1-n1ac1c·nº 11 • Ahc•ra bien, es en 

Gran Breta~a donde se ericuontra p~imeramente esta fiqura 

en su vertiente f1nanc1e1-.J., cua11do en 196ú "se c1·E:D LHl:O.\ 

filial de ld Un1tes Statc-s L(?a:::i111g 

aunque la pr1mcn-.:.:t 

Elco, creada en 

sociedades, 

1461, u 

1·1ercant l l 

p1·c•p1a111m1te oi-1ta111ca é.:s 

la que "<::.IQLtlEffon ot1·a;: 

Crcd1t Ltd., HStley 

1nterna.t1onal Trust, lndL1sti-1~.l Leasing and í-.ln~nced Li;d., 

etc. •1!0 

En el ar'io de 1962 el an-endam1ent,o financiero aparece 

en ¡~ 

1•Gut1érrez V1guera, f'lanuel, Up .. Cit. p. Lf9. 

19 Le6n fc•var. üp. cit. p 18. 

•
0 GLlt1ér1-e::. V1g1-H2Ta. Op. cit. p. 50. 



{(1 

Locafrance,~promov1da por la Banque del' lnooch1ne ••• "ª~ 

a partir de entonces las an-endadol-as se1-d.n f 111anc1ad.:.\s 

poi- grupc1s de bancos y aseguradc11-as. y 

fabricantes. 

lo: 

!H11 ante t.oda l:t déc:ada de lc•s ot)'s c:1-11:ei111.i-cl1·E.•1i1t•S ~·1 

ar~-endamiento financiero iniciando func1ones en E:.u1-c1p¿~: en 

1963 en Bélgica, cc•n Lc.cabelpe. 

r1ortea1nericana Ledse Plan 

T1nanclé.\da por ·1a empres~· 

lntei-natic•n<:.·1"3
; ~n 1't6J 

tambié11 se encuentran er1 Itdlia ''f 1lialas de en1presas 

estadounidenses, CC•lltt• Ja Hnie1-1c2ri lndustr 1al Leasi11q; en 

1963 :..e iu11dc· en Roma la Loca1:r1ce 1 tr.d1r.111a S. F. /.t.• 24
• 

Siguiendo a El l"loktha1- tiey, Gut1én-ez 1../1quera. nc•s 

enume,-a las emp1-esas de ler.~sing que surg1e1-c•n en Í::Ltr'L"'lpa, 

asi, nos dice qL1e, er1 Alema111a~ 

üeutcho Leasing G.m.b.t1.; 1¿1 

Lu>:emburgo 1 l~~ Lea se f-' l-311 

Equ1pment Leas 1 nq Compdn) , er1 

la 01nprcsü pionera fue la 
lntoi-1ea:5e ~ilold1nq 1, E.m 

en 
la 

Holanda; 

Hc·rdc.1111 ~ 

Leasing~ E?n D1nc.1ma1-ca; y la lndL1str-ie Le;..=i::1nq, t.>n Su1::::-..P:s 

En Españei el le,;\S1nq apc:1rec.e r1~c1a J·t63 con Hlequ1n~a 

y ~n 1965 con 1~lqu1ber S. fi.e6
• y a estas les s1qu1e1··on 

21 Op. e i t. p. 51). 

u Leon Tov~u- úp. c.:1t. p. 18. 

2*Gutiérr~~ V1quera. op. cit. p. 50. Ebt~ ~utor 1T1~nc1ona 
c:omo fecha de 11acim1entei de Loci:\bel el ai,o de 1962, lo i:t~al 110 
cambia el que haya sido la primera ari·endadora o~ su pMis. 

u Leon í"c•va:r·. tJp. cit. p. b(•. 

eis Gut1érre~ V1gueras. (Jp. c1t:. p. 51.1 • 

... Le6n 1c•var. Op. cit. p. 18. 
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"otras sociedades, entre las qLte podemc•s menc1on;i,r 

a ••• Iber-leas1ng, C.l.F.~ L1co, etc,"27 

paises donde el 

desari-oi lo h~n 

leasing ha alcanzado Llll mayc·r qraao ce 

~1dc• rrancit<\, Gran l.ire1,¿~n¿t Hlí?lli='llll~ 

Occ1dentalRª~ lo cual se e1:pi1ca por s~r est\>S p~ises 

poseedore~ oe una econom1a en crec1m1en~o. 

e7 Gtitiérrez V1quera. Op. cit. p. 51. 

l!9 C1p • Cl t • p • 51. 
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1.3. l'iéHlCO 

nuestro pc.us también u11 l~ década de l~s 5ese~1tas~ y ~51 

tenemos qL1e "la p1-1mera e.1Tend¿.,rJr.·1-a 1 tn':tnc1e1-¿1 q111-~ r::.e 

establec16 fue la lr1to1-aJnar1cana de Hr1-er1dacn1cr1toe ~ .... i.~ 

creada entre los 

denom1 na.e lc·ll tLle H1Tendddo1-a Se1-f i 11. S. H.'· r.•_. m1 sma qll(? 

en l"le:·1·=c· el UE: 

·f111anc1e1-o: es adou1éls_, .la p1-1me1·a cmµresa d1? sL~ ·tipc• en 

Afnér1ca Latina. H pdrt1r d~ esta ·fechcl, se crean on 

nuestrc• pa1s 

dependientes 

entre las que LeC·n íova¡-, c1 tando 8. \'asque:~ f··a11dc. menc1 on:..• 
1'Hrrendadora Banan10::, S. ~. de C. v. 
Banpais, S. ~.; Hr1-endadora C1-em1 S.H.; 

8anc1-eser S .... ").; 1·i1-rr:nd:::•rlo1·¿._ l1·1tr!'1·n::1 Cl•:11·10.• 1 5.H.; 1 (01 cnt:::,, 

S. ~-~ e impulsora de Equipos de ~f1c1r1~.' ~0 

No eobstcinte. tue hasta E.·l :11-lü c..lE.· 1··;·6,.;1 rucmdc. cin1ple=.::1 

a ,-egulai-sc .1tu-1d1came11tc el ai-Tcnd,"°'m1cnto f1na1h-:1e1 ü~ 

puesto que ant~s 

ún1c~mente pC•I" las p1·act1Cc)5 y l.lso:;; comcrc1aje:. f-en1a11do 

Vásque::. Pande., nos l1:tula dP- cuat1'C• 1~t.c1~k1S en 1 .. ~ 1·C?qul:..1c1¿.11 

de est.:-l flqLtr8 en nuEst1-o pé.t.i~, a sabm-: "t.'' lfJ de 

bonanza; bJ la agon1a; c1 J:.1 d1sc:1·cc:1~<11. v d) 1::7\ pt"·•.1d12nc1¿, 

so üp. L..1 t. p. 19 

. T.ESIS CON 
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a medias 11 ª1
• 

A> bonanza.. 

Fue en el [J1¿.ff10 Ü"f ic1al de la f ede1-~1:1c.11 de 31 1 de 

abril de ese añeo cua11dc• la Sec1-ettu-1a de Hac1enoo. ¿, 

través de la D1recciC.n E•cne1-¿.d de:!l Inipuestc• S-ic•br·e .l:.:i 

Renta~ emite el cr1ter10 nun1ero 13 baJo el cual se 

interpreta el ar·t1culc:• 19. frar.:c16n \lí ~ Jnci.so q, de• le 

Ley del lmpuestc• Sc•b,-e lu Rentü, a f 111 de rcqula1- Jc•s 

" ••• cc•.ntrc.\tc,s 

c:uyo a.cuerdc• 

pactado y l.::is 

de a1-re11d¿,m1ento cc•n opc1r·n a compi-a e• poi

e:<pi-eseo. 20.t. t1-anscu1·.-11 €:·1 plazo ic·r·z:c•so 

p1-c.·1-n.:•a8s üC:C•1-dc:-1das. 1:;: l a1-r·e110~1tc:t.-10 p11cde 

vender· los b1~nes C• adqu11·ir la p1-op1edad dt= lc•s m13mc·s~ 

ya sea por la ter1n1nacicn del contrato o n1ed1ante el paao 

de una cantidad 

contr~tos, este 

reqlas: 

d1chos 

"H las C>pe\·ac1c•nes dE:: 1·ei:·ere11c1a debei-á d~rseles 

fiscalmente el trate• oc ventas t!r1 .:-..üL<11c.s, 011 vu-tud de le 

opc1on que tiene los ¿i1·1·end¿:1tai-1os du con1p1·ar o e\·1i.1Jt?n:1r 

los bienes c.bJetc• de? lc•s co11t1·:..""1tos, L\1 tenu1na1· lc•s pi.a=.::·~ 

for=osos pact~dos .:::1 que cumplld¿.\S l.as 

pr6rroqas, los arr3odatar1os adquieren la prop1ad~d oo l~s 

bienes. ya sea pc·1-que se e~:t1rn~1c:• ~1 c:1.i-rcndiH:11ento ci lr.•s 

propios arrendatarios cub1-an cant1d~des s1rnbo!1cas por 109 

• 1 Vásque;: F·a.ndc•. Fe1-nando. En torne• a J t-~i-1·endam1en t;o 
Financ1erc•. Revista de lnvest1qac1ones Ju1·101ca.s. 1·1e:~1co~ 

Esc.uelB L1b1-e de Dei-eche•. Hñc. i:~. M1..1rne1-o Lt. 1·180. p. 2b9. 

Hal.me Levy, LLtts. El r-.u-1·e1·1l.:l5tm1entc• financiero. Sus 
repercusiones f1sc~\les y f1nanc1e1-~s. Edic:1c0 11es Fiscales ISl-:.F .. 
~léxi~o. Segunda edic16n. 1989. pp. 39 y 4(1. 
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bienes arrendados. 1·H•. 

La arrenoadcq-a ·• ••• pc1dr·1~ c:ons1dera1· mntre el ti:·t~l 

del prec:lC• po.ctadc• cc•mc• ing1-esc• del eJe:·1-c1c1c·~ L• b1en 4 

acumular un1c~mente los HbonDs ~u0 ~l:8Ct1v~1ne11te le 

hubiesen sido paqados co11 dedu~c1on del cos~o q1.1e Je 

correspc•nd iera, s1empn? que se 

venta." n 

En el caso de 

la 

\"DSCl~lt:•l1 del 

c.ont1-a.tc•, los bienes obJetc• del m1smc• ·· .... sn incll11i-·1:\n 

nuevamente en el 1nventar10 al coet0 01·1g1nal oaduc1endo 

el de1ne1-1to real de lc•S m1smc•s, o au1nentando el valo1· s1 

tales b1e11es h.:::~bian s1dc.. obJetc• de m!:'Jc11-e.s. Hdemás, l.::' 

an-endadc•ra deb i a acumu 1¿11- como i nqn?so las cant ldaaes qLtc 

en defin1tiVC"\ l'ueren .--ec1b1d;i\5. Una ve:: ena.1enado~ lc•s 

bienes al usuas ic· o a un te1-ce1-c• ~ las pa1·tes en el 

contrato del H.~. acumular1a11 como ingreso q,·~vablc los 

impue~tos de la ven~a en píopc11 .. cio11 <.l lo que le~ 

cc:•rrcsponder1¿;1. <::o.r::qün el c:ont1··~tc0 ; i1n.alinc.>nce, los us1..1a1-ios 

pod1-i.an C•pta1- poi- aeduci1· el impc·i-te t!e L:-s 1-ent22 p3q.1aa= 

y ciernas gastos. o bien SIJJe~arlo a ctepr~c1~c1on.•· 3 j 

Oe aquí se oesp1-ende que: e 1 .;11-n:·rnjé:1dc.q- pnd1· 1 a oeduc 11· 

el c1b,1eto ~n-ei"1dc.1dc· en el pc1-i.c•do To1-=oso que 1jL•r~1-e: E?1 

a1·rcnda1n1entc•. a.1 mismo tiempo q11e el a1-r~noE:ttat" lCt pr.id1:1: 

deducir las re11tas pdgadas en al n11smo DJ~rc1c10, o 

depi-eciar el b1en. de é"\hi q1)E? el r·éq1men t1scetl fue1·a 

sumamente ·favc·i-able pa1-a ambés pa.1-t;C?s del contrate•, ra=.-C:.11 

11 Op • e 1 t • p • ~tt...1. 

• 11 León 1 ovar. üp. e i t. p. 2(1. 

'~ Op • e: 1 t • p • 2ü. 
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po1- la qu~ Vásquez Pando la llama etapa de bc•nanza. 

Bl Agonía. 

Este régimen t~n benei1c1oso ~•ara los pdrt1culares,r10 
produce venta3as al tisco, por lo que el cr1ter10 numero 

13 f"ue revocadc• mediante c+fic10-c1n:L\lcw del 23 de 

septiembre de 1969, tooa. vez 

sistema de dep1-ec1ac1C.11 y que e:fectiva111onte ¿,fect<:\ba el 

control de la misma~ por lo que el arrendetar10 t1nanc1erc• 
dedL1c1ria las 1-ent¿\5 or1~11n;.dcs pagad.::1;;; y el ::\rY·enclc:idr.:11-

f1nanc1m-c• sólo la dep1-ec1l.~Clc·n del b1t:?n en 10: te1-m11ic•= 

del entonces a. 21 de la LlSk'12'. pero y~ no procedla que 
el a1-remdadcn- dedu.1era el cc•sto de lc•s bienes :::i1-1·endados. 

Es dec11- que, de acue1-do cc•n 

:u-rendador dep1-ec ia1- J. a ct•ni orme 

~ste 011c10-c1rcular~ el 

establec1a el articulo 21 de la Ley 

1-eg1m~n non11.:d qLle 

de! impuesto Soo1·e l& 

Renta, cc:•n lo qua se acababa el beneficie• flECEd del que 

qozaba~ pe~Jud1cando a !As en1presas ded1c~uas a este tipo 

de ope1-ac1c•nes. 

tan'ta:; las pet1c1c•nes necha.s por la= 
arrendadc.t-c.\s, solicitando se le?S inc1uyc\-a en Ll\1 n:41men 

fiscal d1fe1·en'tc~ que LOn of1c1o··c11·cul~r nel 31:1 de .iul10 

de 1970~ se asteblec16 el c1·1ter10 13 bis, an 1?J qt1a s~ 

correcci6n de la deducc16r1 correspondiente a su 

deprec1ac1on de los b1enas y acun~1Jlando a la 

u Lec.•n Tovar. L.Jp cit. p. 21 
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ejercicio de la opcton de comp~a, la diferencia entre el 

precie• nc.m1nai a que se vend16 el bien y su ci.:•S'tC• oriq1nal 

menc•s deprec1ac1on. 

Las d1Terenc1as dt::? 2111puestos que n:.1sL1.itm-c•n poi- L~ 

apl1cac1on de este proccd1m1ento, se cobraron m~d1ante l~ 

11berac16n, en cdd.:\ case•, do los recc11-9c•s dr: .las 

sa.nc tc•nes; en el supuesto de ne• pn;.:>sentac: l c•n eEpon ta11e~ 

del pago, la Se:creta1·ía d~· Hac1end¿\ y Ci t:d1tc• h1bl1cc• 

p\-oced tó a 1-ev l sa.1- y 1 iqL11d<:.1r di Ten?nc.: ia= de 21npL1Gstc•s cein 

el cobro de recargos y multa~.··" 

~ste cr1ter10 vino a perJud1ca1· aun 1r1as la s1tu&c1on 

de las arrendadc·1-as ~ tcn1E•ndc• en CLlentci que el1rira se 

~e1-~an prec1sadas a cor1·eo1r va1·1as ciecldrac1onos~ o " 
pagar 1·ecargos y muJ tas lds CLtales 

venta..13!3 del ar1-end¿..1n1ento T inanc1eco ~ 

lmpcoi-tdllC"LCI 

sociedades, siguieron insistiendo 

t1-atam1cntc• i iscal se mc•dii J c<:.ffit. 

C.) [11sc:n?c16n. 

a fin 

11np 11cab¿'l11 un~ 

li.1$ 

pc?ro d:•O¿• l~ 

t..'Sti:> tJpC• dco 

de que el 

Vi:l=que:: Pando, et tandeo las 1·c t 01-mct:. a 1 ~ L.ey del 

lmpue~to Sobre la Rent~, publ1can~s en el ü1~1·10 Uf1c1a1 

de la f·edc:i-ac1c-n del 1'-1 de r-ic•viembn:~ de lC."7"-~, en la p31·te 

relat1v~. a ael arrendam1e11to f t nanc u~1·c·, 

especialmente en el ya me11c1c.11ado a1·t1r.:uio 19. ti-acc1r..-.n 

IV, al que se ad1c1ona el 1nc1sc• n~ nt•s dice que " ••• lé:!. 

persona que perciba ingresos por los contratos ~ que se 

07 Op. c1t. p. 21. 



refiere este 1rtciso, podra Dptar po\- aplica¡- a. SL\5 

l\1gresos el sistema a que se l-efiere el inciso qi de esta 

fracci6n y no podra modificarlo s111 auto1-izac16n de la 

Secretar1a de Hacienda y L.1·édito publico, en 1111191.11"1 caso 

podra suJeta~- loe 01enes obJeto del contra~o al réq1mc11 oc 
deprec1acion que se establece ~n el articulo 21. 

''Los ingresos que de1-1ven de la real1:ac1on de 

cualqu1er·a de Las mene lt•nadns, ser~n 

acumulables en el e,H?1-c1c10 en que sean e}:1q1bles y ne• 

estar~n SUJetos a deducc16n alquna·'. 31 

De este modo, las 

un rCq1men Ti!::ic.al mas ben1qnc• 

tan bueno come. el in1c1E.\l, 

1:1l'·1·en·j0:\m1e11t;o 

que el anter1or, dl~nque 110 

toda vu;: que ne• pueder1 

deprec1a1·se lt•s btenes dadú:: en i.~rTendcimientc• í1nar,c1ero, 

sin embargo, se evitan los conflictos que el cr1 te1·10 13 

bis habia producido, 

Di Prudencia a med1a.s. 

Este per1odo se 11-11c1a con las por rcfo1·n1as s la Lay 

del impuesto ~obr~ la Renta publ1c~das en el D1ar10 

Qf1c1al del 31 de d1c1ambra de 1979. 

Este 1-eg1men p\-1.:senta. un pla11team1entc• no·.-'f::>doec.: el 

de v1nculal- el "1·ég1men dP dep1-ec1ac.:1on :i liéi iunc16n 

f1nanc:1era de la ope1·8c1on ..... -¡ ¿unql.le para Vb.squc:: 

11 VásC"Juez f-'ando. üp. e i t. p 2·/3. 
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Pande.• .. , la reforma 1-esul ta trunca, pc1r aoa1-ca1- '-'n1camente 

el a1-rendam1en"tc• f 111a11c1ero oe renta dete1-m1naaa en e1 

momentc• de la cont1·¿:1tac1on, sin ,-eter11·se cd an·endamientci 

t1nanc1en:i de ren'ta va~·10.ble, ni al ae ,-ent,3 determinable .. 

hav qL\e rE:t::c.\)oi::~r· qLlc.> t:Jn t~sta i-eT r.oi-111:.1 ;:;;e eu1p ie;:a a 

comp1-ender Ja ve1·o~de1-a n~turi:1.1eza de e:sta c1pe1·:3·=1011: el 

ser un 1nst1-Ltmentc• de 11n311c1a\m1entei. 

El .J! oe d1c:iembnJ de 11781, es la. lecha en que el 

término arre11dam1entc• f1n.;.nc1el'"C• -=:1p.::i1-ece pc•r pr1111i::=r.:: ve: 

en un ~uerpo legal n1ux1car10~ siendo e~te c1 Cod1go F1s~al 

de la fede1·ac1c·n, med1~mte i.:.~du.:16n de la f1-~o::c:1c:•l"I I\I del 

articulo lb de dicho 01·aenam1an1.o.'º 

Arrendadci1-as 1:1nanc1e1-as íi::'CúDOCld~-:; CC.•ffi(I 

organ1zac1ones au::1liares de c1·éd1to, mediantu 1-efc1¡-mas 

la Lev Gene1-al de: l11st1tuc1c•nce de Ll· ed1 to 

Orqan1::ac1ones t..\Lt::1l1ares. 011sma en 1ü que s:iu 1-eguie:n-an 

las c.peractc•nes por ellas celebi-ao~s ... 1 

~lás tarde. esta ley es aorogada por la v1qe11te Ley 

Geru:;n-ü.l de 01-gan1::ac1cince v Act1v1deide::; ALt:{1l1C\res de 

Cred1to de !q de enorci oe 1985. 

------------
• Op. cit. pp. 273 y 2~4 • 

.. o Leen lovar. Up. cit. µ. 22. 

u. Op. el t • p. 22 
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11.!o es s61o en las ,-eglC•nes a que nos nemc•s reTe\-1dc• 

en este cap1 tulc1 se encuen'tl-a la f iqura de f·)1-n~nd.~m1entci 

F1nanc1ero o Leasing~ 

de A1nérica latina, 

se presenta tamb1en 
además de 1·le1: ice:•, 

en varios paisee 
come• v~ne;:Lt~l.:.l, 

Araentina, Chile; en ~s1a con Jap¿r1, Pa~ist~r1; ir1cluso er1 
fifrica, en PDÍSCS como 

fir1:1e11a, C.c•sta de 1·1art1l; en eJ 

Australia, l'JuEova. Zelanaa y f-1l1p1n¿..!':.u 

bien desde el 

an-endeo.m1entc• simple, ne• fue 5111C• hast¿¡ \?ste ~tqlo. y en 

espec1~l ae~de 14~2 en ~uelante. quo se p1-es~r1taror1 las 

carac:ter1st1c:cts part1c1.1.la1·e=. dC!'l arn.~nd~miento t1n:?.nc1e1·i:o~ 

pc•r e,1emplo: en eJ an-e11dam1•'"::"nto t1 .. ac11cJ1~·nal .lo!?', b1c.•11e5- 7•.:t 

se enc:c•ntri\ban cin al p~t1·ur1c•r110 del nn-12ndc\\:1co1 , v si e1-an 

del agrado del lC•S e10 

arr1endo,m1ent¡-as q1.1e en el an-endc:tr111e11to f inanc1e1-o~ el 

que será arrendador los adqu1e1-e ;,.1 gus"t;C• y cc•nvenu~nc1a 

del arrendatario; igualmente~ y subr~yo que E~ta es la 

11c•veciad 

equipo: 

del arrendamJen~o 

del alqu1l!:'1-c.. la ter1n111ac1C·11 

la pi-c:·n-oqa d~ l c·c·nt ,-¿-11:0, 

de los 

},;\ 

b1enc:5 d<:> 

venta al 

Es cc•nveruente hacer· not~n que. ccq110 ocur1-u e1i le\ 

mayor1a de: las f1qrn-a~ leq3le~~ p1··1moro 

contrato de las p1-act1cc:·s co111;Jn:1.:::1lc:s en lc•s Est¿·dc:0 s 

Unidos, 8n la década de: los c1ncuent,;..b, y~ e::11 )~ dóc~·O.,_. 

s1gu1cnte, se ernpe.•::o a "dc:•pt,:..1.1 en le.·:~ p._,1ses ci.11-opeos, 

atf\e1-1canos y as1~t1cc.s q1.1~ 1;-H..¡Lt1 n1efH ... 10110~ ya \\na ·.,11?.: 

ac:eptaclo y p1-act1cados poi· =:oc1cd~"lcJes t1narn.:1eras, f'~•sto df~· 

19'1(1 en adelant1:, nucsti-ct f1gL1rd tra Sldt• 1 ece>nc•Cldd )' 

regulada pei1- sus leqislac1ol"1c.•;; f~. inclusv, e11 muchas dt-';\ 

••Cfr. Gutier1-e: V1yuera. U~. cit. µ. 52. 



ellas· aun ,,¿, L\parece en. un_ cuerpo legal. 

arrei"1dam1ento i 1 na.ne i efo, es occ l r, l<J nccus1d:;:.rJ 

a 1te1-nat1 vas de f l. l1e\11C 1 ¿:1m lül1 tt.• 

•.:Jf'-

1 =~ 

indust1-1a., de 1nc•dC• q•.le pued~-\ p1-c•veer :=::t: tJ~ u11.11H?s .je cqUJIJC· 

pEl.ra la pi-ndt.11:c:1c:·ri, e:"\ i in de r;3nov211-so )' compL~1;11· c1·1 . .:.>l 

mc:1-cado, ne• sc.n e>:clus1vas oe Uf1i..t d8t:e1-rnJ111;.idc1 epoca~ 

actualmente y en todo e>l mundc.• st.· s1gue11 ~wc•::c-11t.r..•11do. p.:.0 1-

lo co11t1 ate• Oc· 

arrend·.lmtenteo f1n.::\nc1e1-c• e::: unci f1qL11-a qur~ ::i1•t,s1st11·t~ er1 

tanto _que se n~ces11.ei·1 l•pc.1c111t_ ... .;; dt:? -¡· 1.1h:·<.11ci¿ .. ,11 e11to <..1 J ¿,.yq(.• 

y med1anc• 

indus-c:r1a, bcts1cei poi tot .ld 1=cc•ne<mJ. .. 1 <.le CUc.\JqL•Jc-1· nr<clc.·n. 
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C~\P ITULCJ 2. 

EL CONCEPTO DE ARREl~Dl-IM l EN-r O F !MAMC J ERO • 

Ur10 de los problemas mas Trecuentas que se p~esentan 

en el estudio de este contrate•, es t~i de s11 denc-nrl.nac1..:.11; 

s1 bien t:!S c1ei-tc• que df.?Sd(:' SLis c11 i.geries ~u .le cc•nr•-::.c con 

la palabra leasing, SE.' 

1nsut1c1ente pai-a abu1-ca1- l;a ope1-.:.1Clc·n en si, ne· ...... h1 que: 

varios autores, q1Je e1·1 aequ1da veremos, hdyan p1·opucsto SLI 

propia denom1nac1Qn, que va desde una o dos palab~~s~ 

hc.-st.a L111~ desc1-1pc1C.n tc•tal 011 le• qLH::< se p1·f:d;ende Sé.'C\ el 

nombre s6lo de este co11t1·aco. 

l~o es m1 intenc..11.·r• E:11 •:..•St;e capi.tulc• r1-c.•pc1nc.>1· una 

def1n1c1on de le• que os r~l arrend~1n1entc· f111anc1c:H·c·~ 

ac:cptandc· desde ahora esta dc~nc:im1nac1C.n, n1 t.::nco11t1·ar un 

nuevo térm111c•, ade:?cuadc· para el contrd.tc•, s1neo t.:u11c.amente 

presentar va1-1as pn:•pltesta:a que se h"'n hechc• acf-:r·cc.1 de :31.\ 

denom1nac1on y su def1111clc·•l, y conient~1 l""'•.s~ co11 e) 1..1nlCC• 

prop6s1to de estaolece1· una idPa ma5 cla1·a de lo que as 

este conti-&to. 
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2.1. Leas111q. 

LeasinQ es el térm1110 co11 el que or1g1n8l1h~nte se le 

llan1a a esta operac1or1~ y quo ha sido acogido poi J~ n1ayor 

pc:u-te dtJ lr.1 s pa1ses de ha.bld inglesa. Ent.1·e el los f:J1·a11 

81-et~ha, C.anada, 1-\Ustral ia y l·~ueva 2'.e!anaa. 

L~ palab1-e1 leasing p1·0~1ene del verbo ·•1·0 l~~s~ 1·

an-endam1ento~ lc•cac16n. C• b::.en alqL11lar ~ d¿ir o t:c•mB.r e11 

a1-r1endc•u que~ como sería.1.¿., L.ec,11 lc•vai- c1t._-\ndr.o a Fol1n 

'' ••• c11-.1q1na1mente si·lei =~ 1...1til1=.,:- Pdl-d. el c3s1·enooi:.~h11e:11to dr~ 

bienes 111mueol~~s y que v111culaba ~1 p1-c•p1er;a1 .. ic• oe la 

c::tend16 a lc•s 01enes cc·nst1·u1Cl1..:.s en d1c11c•s te1·n~11c•s ••• •· 1111 

Hhora bi~n. y en op1111611 de francisco Rico Pére:, 11~ 

e:nste una t1-aduc~ lc•n e:{e..c:ta al castel 1 a~·~c· Cie leasing. 1·a 

q1.1e el equivalente- de- "alqu1 icr" es renting"~. 

1-~o obstante~ y peo1- cd1-~ce1- de un tc1in111c• pi-c•plo 

adecuado para denom1nu\· eo:te cnnt1-¿\to. 1¿• mayc:•r p;1.1·te de 

los paises han deb1dc• ~cepti-11 este té1·m1no. 

0 Nueve• D1cc1011é:u-10 Cuyas Inqies-E.spariol, Espancl-·lnqle: 
de Appleton. Tc•mo Inglés-Español. E.d1to1-1al Lurno1-e S.fi. 
México, 1982. p. 333. 



23 

De la m1sn1a manera, son n~uct1os los tr~tad1stas QllC 

han term1 nade• poi- aceptar la dr.mom1 n,;tc.1 c.n, 111J em:1 que~ 

pos1blemente, serb as1rn1.l~da por el 1d1oma, como ha e1do 

el ca.so de mue/los ·;:,érm1nos e::t1 .. an.1~·~-c·s q{le ¿~cC\bc.\n pr.•1-

ac:-opla.1-se al lenqucLH~ de LHlc.\ nación, con1..:•, pc.•r e1emplo lc·s 

util1::adc•s en 

Fre1ght> y FOD (Frea IJr1 BoardJ, q1Je sen d~s mad~Jidados d~ 

transportac16n n1arít1ma.-• 

Ent1·e lc•s que adm1 ten la palfl.bra laaainQ encontr·amc:·~ 
al mismo Franc1scc• í.:1cC• 

" ••• corrf1i.unc•s plenamente en 

F·ón1:: .• 

que €."!! 

qu1FJr1 seíí¿• l :3 que 

el De1-€;.•1:hc.• 

encontrarán una ve: 1nés el apoyo sensible de 1~ Real 
Academia E:.5pa\.,c0 l.:1. y que la pe\lab1-~1 i-;:11 r..:1.ws1.¡,1 leasing 
quedará c:omo leasing, en 1-er.lr.onclc::•, tal v•2:: muy prc•nto ••• """7 

No obstante, se penn1 te tn= .. ~.duci1- ei ténn1nc• lngles leasing 
c:omo el " ••• use• y d19tn1te de l.Jicnes aJeno~ con opciori <..1 

c:c•mpra ••• ,,..,. 

Al mismo tiempo. nc:•s !:>E.•il<JJ a qLte no es pc•slble d:lr u11 

sólo c:cinccpto de lea?Sínr,¡, t.c•(J ... "1 '>'f.:..:: q• .. H.~ · ••• 1::::1::: t·~t:.:1 ~-~r.:10110~ 

de lea!lino e•. m.?s pi" ec 1 !::ei, las soc :lc-rJ::ldo:; de leasinc;i 
suelen ofrecer a sus potcncJales clientes un co11ju11to o 

qama de dive1-sas posiln l idL1des~ q1.1ed:::tnai:• s1cmpn~ ¿~ L.:.1 

clecc1Pn de ambaG pa1-t::c el t1pc• de leasing a :1plicar. F'i:•r 

tantc•, mC\s que leasing. c•;:1ste11 clases de leasing .. . "-9 

... LeOn Tovai-. Op. cit. p. 3•J. 

""Rice• F'ére:. Op. cit. p.19 

'"Op. cit. p. 19. 

-• Op • e i t • p • 20. 



Asi, este autor, basado en conceptos doct1-1nales~ p1·opone 

un cc•nc:epto dE: l•••irtQ desde dos ángulos: une• c1mpl1eo, qlle 

compre11de el desarrollo substednc1al de una opDi-Etclt.;·ll de: 

l•a•ing, y otro ostricto, relacionado con su n~tu1·ciloz~ 

.Ju1· id1ca. 

"R) CONCEPíO AMPLIO: 

Mediante el cc•ntrato de leasing, u11 111clust1·1cd r.o 

empresa1-10 qu.e neces1 ta adqu1r1r bienes de eqL•lpc•, acude 

al fabricante, con el qtte se pone de acuerdo cri cu~rito a 

la el.ecc1ón de los m1sinc·s~ pe,-o r~n lug.:;o.1· di..! co11tratar 

d 1 rectamente con él, una ve::: eleg idc.•s, 10 l1ace c:on una 

emp1-esa financ1e1-a e• de leasing ~genr;·1·¿dmentf..• un l:J;,. .. w1cc1, C• 

una sociedad creclda con tal f1n1, que adqLt1e1·e 1j~ aquel 

fabricante bienes, c•rd~nando 

directamente al usuario n1ed1antc 

d1ne1-ar1a, c11 periodos de t1cmpc:• .;., ctonYEHn1-, y c:-•lcu!adp 

en atención a la duración ecc•nóm1ca de los b lene:, de 

fo1-ma que en ellci Sfr engic•b:?ln amtn·t.1::¿1c1c.·n~ i11i.erese::; 

bQnef1c10 f 1ndnc1ero; y con la part1cular1darj dQ qt1e dl 

transcurrir aquel p~i-iodo de tiempo puedd ~l ust1ar10 opt~r 

onti-c:~ dDVC•lvc1- la cris~, ~dq111c11-1a pc11~ !iiU v-:.:101- r es1dual o 

celebrar· un nuevo c:ontr<;lto semeJantt.? ••• ·~ 0 

ti) CONCEF' ro ESlR !Cl O: 

Le• det ine en 

bilatecD-1 C• s1n¿...lc<1,Jmát1co ~ 

conn1utativo, de tracto sucesivo y traslativo del uso y 

de üe1··echo c1v11 empresarial! 

•• Op. Cit. p. el. 



especial~ con valoraci6n de la confianza y conducta, por 

el cual una persona, natur8l o juridica, cede los derechos 

de uso de un bien propio en contrapartida de una~ 

prestac1c0 nes, c•bi1gándose, además, a c5!der al L.T.SUd1-10 1.111~ 

opción de c:c1mp1- a." lll 

F·asemos ahora a estt.1duH~ las C.:::11·acte1-1stict:1s que é! 

nos presenta~ 

aJ Contrato consenEual. Rico Pérez nos dice quo es 
11 conse.nsLlé:.1.l en el sentido de que se pertecc1c•na CC•lt el 

mero conc•cim1ento, desde que !.:\ emp1-es.::1 d~ letasinQ v el 

usuario 

cc1nt1-atc• y en 

princ1p10 1
' ~ 'fa que wtros princip1c•s_, 11T1p1.1estos en a~· as dE' 

la sequr1dad JLir.idica. 11m1t;c.n1 bastant~ la Cl•nscnsttaJ1dc1d. 

como son: 

GCCdh.'..ruico qu~ sucle:.-11 ""iCdn::.:::11- cst.;:.s co1it1·.Jti;.s ¿~co115e.1::i j~'Jt• 

todas las C•pe1 .. ac1c•nes y t:r~m1h3s o;,:p pl.:-,~.::mc..•r1 pC.•I csc.1·1t.c1 •• w 

"2. El pi-inc1p10 de la 11 1 Cr.d.1d.:.-td".~ 1-·01·qui:= Ja c;mp1-es:.1 

de leaalng St;"' encuentr·a eobliq:.71.di:\ a peonc-r c..1 d.lspc:.•s;1c1011 de>l 

usua1·10 el bien ob.letc• del cc•nb-;;..to.. le• cita! r:11 lt:• 

p1·::1ct1c:.\ se i-t.>aliz.a med1c.•nte la t":'nti·eqti d1..~.· 1-::1 i:o:a, qt1e 

culmina y perfecc1on3 el contr3lo. 

"3, El pr1!·1c1p10 de ":•dhes1¿·n'1w-- /.11 se1· el &111p1 .. e5i'.í1D 

o empresa dedicados c.d leasing q11ie11e::, i1.l::.11 l:o':5 clc.\usul~s 

:u Op. cit. p. 21. 
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y co11ten1do ·de lc:.s contratcis~ l 1111i't~11dosc el us•J~~i-10 

aceptar las o n de~1:::tt1r en 1~, f1nanc1~c1C·n de leis bienes 

de eqL\lPC• qlle ne\:c=:1·i;;=-.• 11 ~2 

c:c1i·1t1-ato "se prc1dL\Cei1 d~n?chc.•:S y obl tgaL1oncs n~c:iproco':: 

entn~ lo::\ SC•Cled:.\d "{ t."::·1 u.suei1-10 D 4. le:. e:·n1pn2s,:.~ de~ leasing se 

C•bl11Ja ~\ la fl.ni3nCl<;lC.lc•11 de 1c•s li1enc~ ~he::· t::qu1pc• 111e:d1.;;u1tt1 

su c:ompr~' a \lrl fabr'lt::lnte.. ... ::i peine1-lc:•s <:1 dJ::µc.s1c1~>t• dF-21 

usuario para :=L• uti.lJ ~;.H.:1611 '1 r:< ve11du.1r lc•s ,_-\ e;:; te, c-11 ::.u 

mc•ment:o. s;i i.\ c~1 lt.:o c•rJt::u·;:.. E:n r::.1:11b1c·. c1 usu.,.r 1c·~ pc·i· ~u 

pa,-te. Se? C•b1 ig.:::~ al pa9c1 de la~ c:ant1d:..:>.de:; P·~1·16d1ca;:: 

cc•nci::~r'tadair •• €.• cor1~e1·v:.1.. l~• c1:.s;1 ...,, 2\ c!1::>sl.11i<Jr· 1a -.:• su 

tuncic·n C'.;pecí."t1cJ. r_-1 asequ1 ,:.,.i-Jt.'\ v ;:<. p1-est:o'IX <lepé.sito en 

q31·aot1~. :::i se conc.1 1111er:.\''53 

cc 1 nt1·~pr~st~c1on que 

C(•)"lll\Utf.\>~JVlCJ<..·d p1:q-1:.¡uc 

ce: ne lu:ri i ... 1·1 d~ l 

~a Dp. el l.!' p. E~2. 

~- üp c.; l t . p • 22 • 

I~ 

E::iEte 

de i9 

los 

l:odavía 
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d) Contrato de e.1ecuc1éo11 sucesiva. Leasing p~c~1c1pa 

de esta ca1-acter1st1ca, tc•da ve= 

ladc• la emp,-esa ha d·:J m=-.ntener en 

al usuar1c• du1-ante eJ tiempo 

que •• ••• El ble11 poi· un 

el qoce de lo$ b1c11es 

<prestac16n d1.u-adf.!ra cc..•nt1nu::1daJ, por c•t1-c• f;.'1 u:;u~ii-Lo h::i 

de s3t1stace::1- t.in pn::~c1·-· de ·fc•nna per1é·d1ca t..p1-e:t~c:16n 

du1··ade1·a pe1 .. 1c•d1ca>. "!I~ 

e) Ceonti-e~tc• tr.aslal;ivo del uso v del d1!.i·fn.•te y a 

veces del dom1n10 • .,El leasing E?S t1·asla.t;ivo dt:.'l l.ISO y del 

d1sf,-utr.:- de !C•S blenes~ y eventu¿..lmente es t1tulc· para li:\ 

adqL\l'.3.lCI6n dt:::·l ci·~1n1.inic• poi- pE\1-te del L1su'"'~r·1l• ~jl, ~l 

eHt1\1guirse el cc111t1-cito • c•pt.:\ pcq- el lo en v11 tl•d dr~ unc:a 

especifica cláusula. c.c•nt1-actLtc::.l •••.. ~i. 

f) Cont1-atc1 de De.-ec~10 c1v1l c1npr·1=s::'l.1-1al. f~quí., Pico 

F'érez nos p,·e=enta lu d15cus1011 df= :.1 t.d leasing C'S Uti 

ccint,-atc• de deffeclio c1vll o mC:'1Cdnt11. y s1qu1e11dc• ,.,_, 

Reverte Navan·o, '' ..... pur·,1mt!r1te civil no lo us, pc,¡-que 

s1emp1·e unct de l.:..~=. p..;.•rtE:::; co11t1·dt"'111ti.=s ~:5 cc•me1-c1.;mt;c• y 

~e tos de 

el usL1.;.T10 puedt? ~e¡- comerc1;,,q1le D ne•. El 

p1-J.me1- supuesit• ~..::· 11t•s of1-r~cp 1:u::-1nr:lc• 11n3 ~.?mpi-e:'3i::\ mt:.·1·c¿1,nti 1 

necesit~ biene::. dl? t::qL11pc. y ct.n1t1-at:..• t?l leasing, el 

segundo sL1pL1e3tc:•, cuando se penn1 tr-;:- que el cc.·ntf·¿, •. tc• se 

cc1n.tra1ga por· pn;. t e::Sl(!r\~ les o técn1cc•E, en cc.onr.:eptc• d1~ 

USLlf\l" lt>S, c•btenc 16.-1 de o 

Jnst1-l11111:11tt"-\l ~n·op1.ci~ dt'. SL•. act1~1d:4.U 1:1c11i;:if1c.a'' 57 !..:,111 

emb¿11-qrJ, pi'1r(:I r-:1co t·iz.1-e::, ···~·l leasing c·z:tá ll.-;m.~~dc. e• 

•• Op • e i t • p • 23 • 

:1• Up. C\ t .. p. 1:3. 

57 Up. e 1 t pp. 23 y 24. 
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ocupar, dentro de lc•s cc•ntratc•s, una parce!"'· impc•r tc.\\lte en 

el que, desde hace t;1ompo. denom1na.mr;1s ''Derechc• c1v1 l 

emprt?sa1-1al. i. 

el abor;.tdc• cc•n 
Cuyo 

la 

cc•nten1do 

final1d~d fundamental de 

debe1· 

eviJa1-

dL~pJ ic1di1;d y iac111ta1· la cc•111prens:1.ón de eJqunc•s temas 

c:cimunes de IJen;:chco e: l v t 1 y mc:H·cant t l .... ' 118 

Es conve111ente acl=.~.-e~s que asta ca1-¿v:tcri.st1c:;1 r2:, 

(?}:;:1us1va de lilco f-'~rr~z. a;;.i, ¿11 mencic.•n¿.1· q11e se t1·at.:· dr,,. 

un cc.•ntr~to de De1·ect"\r.1 c1v1l erupres~i-ial dr:b•.· cH·t.~c1!o;a1- q11e 

en i•l0;:1ceo t.:~ta 1·c.•ma del ÚE::i't;>Ctlo neo eL1:.,te, '.• q11e l'?J 

leasing en nue!3t1·1) p0is i::;,.:- e~tL1d1~ cc•nrr· 1u1 ct•nt1·,:.,1.c, d~:-

Dcrect10 f·tercant1l, y~ que, 

por emprc~sé:IS e:;;pcc1uli::o:\d~s 1::n ~1 e-t:,? t.ipo du. oncó.'1-EtclC•fl~~~ 

constituidas en la form~ de sociedades anbn1111d2. es cte~11-. 

que tie:ne al c¿:1,ct1r:te1·- de s•;•c:1edC1.de= mc:•i-c;,3nt1lt~~, si~· 

trat.:t de actos de com1:•¡·c:10, ai::ii mismo, ~ de r.~c •. 101-rlo ~i 

al-ticulc• ·-;~ rJel Códiqo de-: t:om~:-1 c..ic· ·11qentt.~ .• "L::1 1eY repL!t-3 

actos de comerc10: 

"!. Tr.•das las cT1dQL\1s1c1c•nes, en3.1en,;-.c1on¿-s v ;:;.1qu1le1·e:;. 

ver1i"1caoc•s co11 p1·r.ipcs1tc• dt~ \-]SpeL·u\c1•.::lc··l comerc1:..•t~ lJU 

manternm1entos, clrticulc•s, utueblc-0;, C• .11r.•1-c.:••.1er·if1::·, !:'·f.1:1 e11 

estado natural, se~ después d~ tr~ba~~~os •) Jab~-ddo~; 

11 11. Las cc.mpi-as v v;::nt, .:\::. r.lt.· lJ J t?11c1s 1n1111_1c·t) lí?s. cuar1dc. :=-e 

hc,'\g~11 coi-, d1ctlo p1-r•pr:·"";1 t;:. de especu lc1t·1¿,11 1..:C'.'nHJ\'C:l ¿i.1 ¡ 

h'ecordemos que las nrre11rJ¿\rJcq·a~ t• C'Firprc~h..~':3 de lea.!ling 
se obligan a adqu u-1 e dete\-1111 n~tdC•:J b1e11e:. ~ qt.tt:o ptiedc-n Ge; 

'C!• Clp. e 1 t. p. ¿4. 
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temporal 
donde 

o inmu.~bl.~s_, _a fin ~e procura1-
al aT:'r:-~ndador_ .a . camlJ10 de una 

esta pres~nte el 
c::omerc1al. 
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su uso y goce 

renta, es aqu:1. 

de especl• l etc i 611 

"Xlll. L.as de tll1=dt:1.Cl6n en 

merc::ant i l r~s; 

Al ser la arrendadora qu1on adqu1e)·e los productos de 

un tercero para darlos en arrendamiento a otra perso11a, e~ 

ev1de11.te que reali:;:a una 1unc1¿.n dr~ inte.-r11ecli3.c1i··n Llntre 

el ·fabricante o proveedo1· y el a~rend~dor, po~ lo que se 

halla en este supu~sto. 

1'XXIV. Cualesquiera otro5 actos de natureleza análoq~ a 

los el:presados en este C6d1qo,•·" 

Las f-\rrendadoras 

actividades~ y po1- su r.::t.<1-e\ct1?1· de sc·c1ed:.,des merc¿;int1les. 

se 1-epL1tan cc•merciante:. i.-11 mismo t1empc• que 1-e:.\l1z~n actos 

de come1·c10, por io que cabo se ~equle st1 fL1nc1onan11ento 

por las leyes mercantiles nie::jcanas. 

g> Contl~a.tc• atip1co. "Cc•nst1tuy1~ el leasing una fcq~m~ 

de c:c1ntratac1c.n 

especialmente pC•\- rn.1e 1 ~t;1-ci 1eg1sl~.\ClC:·n. F·1-áct1c~me>nte, 

hasta el momentc. actual, l~s soc1tdad~s de leasing qo~a11 

C6d1go de Con1erc10. ~d1tor1~l 

Quincuagésima CLH\Cta ed1c1é11~ 1<-;·c¡·1_1 • 
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de total libertad en cuanto a su forma de contratar, y los 
pac:tcis o estipulac1c•nes que concierten cc1n lc•s clientes se 

formarán dentro del ma1-cc1 de la a.ut;onomia de la "·.;c•lunta<.J 

negocia! ••. 160 

'Esta c:a1-act-erística está vigente en muchcis p;;·ises, dlo

hechc•.~ aquí en Mé>:1co el leasing se 1-eoulc.'\ ba,lo t.=o.L ntimbn? 

de Arrendamiento r=1nanc1ero en el C6d1qo F1sca1 de 12 

Fede1·ac16n, s¿lo para e·l-ectos t1scaies, y en la Ley 

Geneffal de 01·garn::dCHH1es y Act1v1dc:.'ldes Au::1l1.:11·es del 

Cn~;:1d1 to, donde se ,-equl~' e.l func1onam1~nl;c:i de l::\::i 

contrato; no ob~tan~e. este 

contratos COl!IC• la comµra ··venta o ~1 

arrendamiento c1v1les, n:r. tampoco. como el depé.51to, en 

materia n1ercant1l. 

Stn embargo, y s1 nc·s 5U.iete:tmos a 12 defin1c16n que 

de t1p1c1dad d2. el D1cc.1c1 í1ci1 lC• JLu- idic:G llc~:1c;;.n10" 1 ~ cc..inc. 

" ••• la característica de una acc16n de ader.:L1,;u-se ~ Ut"1a 

dispc.•sic1on leg1slc5tiva", e11tonces hay qu~ i::\dm1t11 que en 

nuestrc• país el ?'\-n~ndamieni;o F1nam:1e1-t• sí es Lirt contr:\tC• 

tí.pico, aunque reguladc• en 101-ma incorr1p lE?ta y CL1sente d~J 

C6digo de Comercio, que es do\1de pr1nc1palme~1te debería 

estar presente esta f1gL1ra. 

Dicc1onario Jt.wíd1co MeHicanc.:o. Instituto de 
Invest1gac1ones Jurídicas. Ed1to1-12'l Pon-úa. Un1vcn-sidad 
Nacional Autónoma de Mé:<ic:c•. MéHicc•. lAtinta ed1C1on, 1992. p. 
3091. 
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h) Cont,·ato especial. R1cc1 f-'ére= quiere destacar co11 

ésto su caracter innovadc•r, y dice: " .•. entendemos que 

resultar ia vano intentar busca1-le a toda costa semeJan;:a~ 

o identidades parciales p~ra que sea subsu1n1da y absorbida 

en otros tipos c.las1cc•s ••• E.l leasing ne• r_~s 1n mas n1 menos 

que el leasing .... •1 AR 

21 Contrato con valorac:16n de la confianza y de la 
conducta. 11 

••• Muc:hos son los cont1·atos que, en especial, 

tienen cc•mc• base la cc•nf1an::a y la conducta de las 

persc111as~ como es el mandato, la sociedad, determinPaos 

arrendamientos de serv1c1os y también el l•a•in;~ sobre 

todo teniendo en cuenta l~ persona de usua110, que es a la 
postre la persc•na qUlE,,c>l1 recibe el c.:1-éd1 te• pc·i-qu!? merece 

confianza ••• 11
•• Sin esta caracterist1ca es 

dia las sociedades de leaelng son parte de grL1pos 

f 1nanc1erc•s y empresas de gran envergadui-a, que, mi\s que 

confianza, que se deriva de un co11ocim1entc• personal, 

poseen un p1-est1g10 en el ined10 e1l que se desenvLtelven, y 

es en el que se basa el LISL1al~10 :d cc1ntrata1-. 

Utro auto¡- que acepta el termino leasing E':S i·lc:\nuel 

Amor6s Guard101a, citado por la Revista Critica de Ue1-echo 

Inmc1b1l1ario, quien nos dice que es un cont1-¿-ito 11 
••• por el 

que una de las partes -emp1-esa de leasing- se obliqa a 

adqu11-1r de un tareero dctc\-mtnadt::o bienes que 1.3 c·tl-a 

parte ha elegido previamente, contra el pago de un precio 

mutuamente convenido, para su uso y d1strute durante 

.. Op. e 1 t. p • 25 • 

.. Op. e i t • p • 25. 
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cierto t1empc1, que gene1-almente c:c•1nc1de con 1a v1d¿:i 

econ6m1ca y fiscal del bien, y durante el cual el contr~to 
es irrevocable, siendo todos los gastos y r1esgQs por 

cuenta del usua1-10, qL11en, al f1nal1zar d1ct11.:. periodo, 

podré optar por la devoluc16n de los bienes, concertar un 

nuevo contrato o adqu1r1r los bienes por un valor residual 

preestablec idc•. •·•• 

Msí 1n1smo, 111dica que e:<1sten dos tipos de leasing: 

el l•••ing ope1-~t1vco 1cp•r•ting lwat1ingi y el leaaing 

f'111anc1ero \financ• l•••lngJ. Para él. el leasing 
c:1pei-at.1vo es la Torma pr1m1t1va de !.:.'\ que derivan 1a!3 

demás, y se trata de u11 •· ••• contrato de ~Jqu1Jer. por 1Jn 

periodo detern1inado de tiempo y generalmente de co1-ts 
durac1on, de bienes trc•rmr•lmemte de tipc• standa1-d, cc•ntra 

el pago de unos cánones de arrendamiento que comprenden 

tanto la financiac1on de la puesta ~ d1spos1c1or1 del 

equipo como de los gastos de entreten1m1ento y repar~c1011~ 

siendo revocable por el arrendatario en cualquier momento 

y soportando éste los 1·1esgc•S técn1cc•s de- l.;:. ope1-c:.c1C.n ... 

Concluye que este tipo de leasing tu~ne g1·clndes SPlfleJal1':as 

con el a1-re1,dam1entc. tr-=:.d1c1011al 6~. 

Sin embarqc•. por li:.\S ca1·cicte1·ist1c:as que 

proporciona, este tipo de leaaing es el 1 lamado renting. 

Por otr-o lado, ei l•••ing t1110nc1ero " ••• tiene una 

finalidad de f 1nanc1ac16n. se traduce er1 un contrato 

•• f4moros Guard1ola, Manuel. El leasing 2nmob1l1ar10 y su 
inscripci6n rogistr~l. Revista Critica de üerecho 
Inmobiliario. Ario LXl. Julio-Agosto, 1Y85. N~mero 5~9. p. 865. 

'"Op c:1t. pp. 866 y 867. 
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concluido a medio c. largo plazo, no es suscept1b.ie ae 

denuncia D revocac16n por el arrendatario, recae sobre 
bienes de equipo 1n~egrados en el c~rculo de producc1or1 

del usuario \1nueoles o 1nmucble~1 y aste d1~pone al final 

del mismo de aquella t1-1plr- opc1on ¿~ que Yi.' nos nemos 

referido: devoluc1011 de b1en~s, renovac1011 del cont~nto. o 

la adqu1s1c1¿.11 de ios b1enes 111~rj1ante el e,1e1-c1c10 de lif 

c1pc16n de con1pra. e:.s el p1 C•tt.•t1pc:o c1t::· lc•e ceont1-atos d~ 

l•••inQ, el que mas se t)a e:{tend1dc• en Eui-c•pa .... ""' 

Manuel f:iut1erTeo: V1que1-.;,a se.--lc:üai que se ut;111:-.:a eJ 

tei-m1n~ leaainQ ·· ... pc·i- lr.1 1nadec.L1aoc• di? la t1·.;:.dLlCc1c0n 

encc•ntra1- Lll1 t~nn1nc• c=po.ríc•l ap1-c•p1ado." "7 lgL•ci.lmt=tTtC~ \' 

aunque él ne da una defin1c¡¿,n propia de este contrato, 

propone algunas que co11s1dera &barcan el aspecto Ju1-id1co. 

Hsí. cita a LJa~iD Bruonano, qu1ei1 1nd1ca c1ue 1'El 

leasing en sentido p1·act1co puedr~ def1n11-se cornt) un mtl•todt• 

para obtener el L\50 de un bien, poi- tcido o p8rt;e oe su 

duracic·n, sin tene1- su prc•pied~d"'"º mé<s e.delante c::l m1smc• 

autc•r prc•pc.rc tona el s1~1Lt iente cei\1ceptc•: "., .. Lont1-atc• 

mC?d1ante el cuc."\l t..::-1 p\·c,p1et;• . .i-10 di=:? bienes de CL\&~!q1..11e1 

tlpO \maqu1nar1a, equ1pC•S, !DSt0l~c1onu5, veh1culos, 

inmuebles / ~ ce· me• arr~ndador, concede su tenencia y 

disfrute a un usu81-10 llam~dc• ~r1·endatar10 (conduttore> 

pc11- Ll\1 pe1-ic.dc· de: ta;:mpc· pi-eestdb1ec1do ..; conti-a el pagu 

.,. Op. el t. p. 867 .. 

~Gut1érrez V1quera. úp. cit. p. 3~. 

40 Op. cit. p. 31. 
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de u11 cánon 'determ 1 nado" ... 

Para Garcia Rc•meu " ••• desde e 1 punto de vista 

.1urid1co leasing es prn-a y s1rnp!ementC? un arrendamiento de 

cosas, completado por determinadas op~rac1ones accesorias~ 

previas y pos~er1o)·es a la conclus1011 d~l 1111smo, pero qLte 

carecen- de v1rtual1dad suf1c1ente 

naturale';!a. 1"º. 
Sll 

Hquí es conveniente se1i.::1lar que no tc•m¿:\ ai lwasin; 
como J-tn s 1 nci CC•ffiC• un con.HJntc• 

operaciones complementarias. 

Paul 8abeot considera que trata ae una 
1

' ••• operac16n oe f1nanc1ac16r1 a medio o largo pla~o, qu2 

practica una sociedad f1nanc1en-a y que t1e11e cc•mc• base 

Jurídica un contrato de a1-1-endam1ento de b1enes.'' 71 

esenciales del contrato. relac1011ados co11 su natL1ra1D:t• 

jurid1ca, toda ve: que haco refercnc1~ a la tir1~nc1ac16n, 

que es el fin pr1nc1p~l de! contr·ato~ as1 como que lo 

practica una so~1edaa t1nanc1e1·a, pues hoy día, esta 

operac1on es exc1us1~a dQ sociedades espec1ali~adas en el 

arrendannentc•; así m1smc•. n~conoc:e como ba!le el c:eonl.1·atu 

de arrendamiento, aclara11do e11 parte la conrus1on 1·cspccto 

., Op. cit. 31. 

"Op cit. pp. 31 y 32 

" Op. e i t. p. 33. 
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a este contrato, pues mLtchos autores consideran que el 

l•••ino es e:·:clus1vamente arrendamiento, cuando debe de 

considerarse una operacion que parte d•l arr•ndamiento y 

que •• complam•nta cc•n otras operaciones que: pueden 

variar, es decir, puede tratarse de un nuevo contrato q~ 

arrendamiento con cono1c1ones diferentes el d.nte\-1c·1-, c.• 

01en~ puede tratarse ae una compra-venta, e incluso, 
presenta1-se una venta a un te1·cero que era ~JP.nC• ~i l p1·1mer 

contrato~ pero cuyo 
entre esta y el 

paqo dado a la arrendadora se d1v1d1ra 

a1Te11data1-10 in1c1al: poi- lo que 

c:ua ... qu1e1-a de las tn::s opciones tenn1na1es que se llegue a 

escoger, iré unid~ al cont1·ato de arrendamiento in1c1a1, y 

to1-mc.ff,¿\ cc•n el, pa1·te de la misma tiqur:;n el leasi11q~ 

Como hemos visto, sort mucho~ Jos esfuer~os que se han 

la palab1-a hecho para 

l•••ini;¡, y 

def1111cionf's 

encontrar un significado e::ac. to de 

aLmque aqu1 

propuestas 

hemc•s 

por 

p1·esentaoo algu11as de 

tratadista~ espanoles 
algunas traducciones hechas por Gut1érre~ V1gL1ere·-, no es, 

s1n embargo~ un problema e::clusivo de los tratadistas de 

!Pngua espi:o~ol.:t, sine• qLH: se..• enc1.1ent1·a presente en todc1 el 

mundo, a tal gradc1 que Ja UNIDROl 1, C"rq.:ii1r;. que t1t?ne come• 

f1nal1dad establece1- 1-eglas un1fc11·mes de üen~chc• F'1-ivadc• ~ 

nivel 

7
• UIHDROI 1 non l¿i.s ~1qlas Ctin que se ceonc:•ce al Inst1tutc• 

Internac1011al para la Unif1cac1ón del üerecho Privado, 6rq~no 

l'Lmdado en 1926 ba.1c• los ausp1cic.•s de la L1qa de l¿\S Uaclc•nes, 
y que tiene como propcs1to ''armoniza1· y coordinar las rEqlas 
de Dei-eche:• f:r1vadc• de lc•s dife1·e11tcs f:.stados o g1-L1pos de 
Estados, con vistas a promover qradualme11te la adopc16n de un 
s1stQma un1fo1·me de Dei-echo p1·1vado por varios Estados.'' Las 
of1c1nas del UNIDROII fueron establec1oas en Ro1n~, y el 
pr1nc1pal soporte para la empresa TLie p1·oporc1onado por el 
gobierno 1ta11ano. Con el retiro de Italia de la Liga de las 
Naciones a mediadc•s de la décc:Jdi:.'\ de los 3•)'s e! UNIDRO!f fuo 
tomando la forma de Ltna organ1zac16n autonoma. 
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Preliminar ·de Reglas Unttormes en la torma su1 gener1s del 

contrato de leasing", a t-1n de ev1ta1~ una con1L1s16h en l:t 

compresión de este termino. 

Walter E. 1·l:!lv nc•s dice qLte "leasing e:: un term1nc1 

que, aun en los usos de un solo pa1s, puede ~Darca1· 

d1fere•1tes ope1-ac1c•nes. y una vez que se consLde1-a11 otros 

paises y s1st;cmas 

todav1a más amplias.'' 73 

Para evitar este•, la Ul>Jl1Jfi1Jl I h~" estabJ.ct:H1o l:.'\5 

l·eglas generales por Jas que una operac1~11 ae leasing SQr~ 
reconocida 1nternac1011al111en~e. 

Indica el Hnteproyacto C1l su srt1culo 
11 se aplicaré este prc.yecto a una ope1-ac1on 1ntei-ni\c1c11·1al 

tripartita en que una de las p~1·tes -·el ,;:n-i-e11dc.,dc•r-·, 

siguiendo las espec1f 1cac1oncs de Ja otr8 

cJe una 

proveedor-, instalac1c·l1 de maquinas. t::ncnes dE.'" Cdpl c;a1 C• 

C!!:'l I PÍ equipo, el 

arrendatar 10 pa1·a neqoc1os o proposJ tos p~orcs10nes, 

Las áreas en l ~~s q1.\e el Ul·lf ORl1 I l h-'.1 1·,;:o:~ l t :-"rfr, .-.c11r~1-dr:·~ 

sobre leyes y CC•l1Ve\1Cl0l1l?S incluyen ia, vElHa llltC1"1iC::\ClOíh11 de 
bienes, el arb1lraJc comercial i11te1-n~c1011al y el segu1·0 
obl1ga.to1-10 para aL•tC•!l1C"V1las. l·Jay, l·Jé.~ltc1- E. lntcr11~t1c•n,;_.,l 

Equipment Leas1nq: lhe Ul..flDROl f J>1·¿1tt Cc1n'/ent1c1n. Lc•lumb1a 
Journal of lrasnat1onal La~~. lr~duc1do por ~larcela 1·1arqar1t6 
Carmona Soria.Vo!. 22. 198'-t. N\..1men:i 2. p. 33'•· 

71 11a.y, l•lal te1- E. l 11te1-nat1c•n¿d E:.qLnpment 
UNIDROIT Draft Convent1c1n. Columbia Jou1-nal of 
Law. Vol. 22. 198'-t. l..fL.1merc• 2. p. 3.<.tU. fraduc1dc.• 
11argar1ta Carmona Sor1a. 

Leas1nq: lht~ 

11~asnat1onal 

pc·i- l'l;;·wce la 
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cambio del pago de rentas."' 11 

1~Esta transacc1on pi-esenta las 5 i QLI l c~ntes 

ca rae. ter 1st1cas: 

11 aJ Consiste en uno o més contrAto5. 
1'b~ La libre elecc1on del equipo y de1 proveedor 

cc•rr~sponde al arrcndata1-1c• v es su rcnpc•ns.:.\bl l 1d¿1d. 
11 c) El equipo c:s adqu1r1dc• µ01- el ¿~1-renoaoo1- e11 

relac16n con un cont1·ato íel acue1·do cie leas1nqJ, el 

cua1. es 

arrendador y arrendata1· 10. 

''d> El acuerdo oe leasing es por un termino que toma e11 

cons1derac16n el pei·sodo de amort1=ac16n de el ~quipo. 

''e) Las partes del dCUcrdo do leas111q puedan escoger 

entre dos opciones ~comprar o renova1·1. eJerc1table• 

durante el CLU-SO o el f111 del te1-m1no mencione.do~ en el 

el1tend1do de que la 211clus16n de algu11a ot1·a opc1611 no 

altere la natui-C\le=.a del acu~·i-dc•.''7~ 

lJe este moac1, la LJl'-liiJh:Ul l acept:::1 l~ oencrm1ni:'.c1c:•n 

l•••lng, y 

1nternac1onalmente. se 

i-ecc•nc•c1dc1 cc•nm cc·.rt~-¿.to oe leasing, este•. ccq·1 el f:t11 di::? 

q1_1e 1 pd1-a el case• de conf l 1ctos en q1Je ll\tc:1·v1:~11q~\n 1:-11 l? 

opcrac1bn 1n1embr0s de dos d1vei·s0s ~s~~dos, ¡>ucci~n qui~i-se 

por las reglas 1nter11~c1orlalcs q1Je es~e orqano propone. 

'
11 Op • e i t • p • 353. 

7
:1 Op. e: t t. pp. 353 y 354. 
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2.2. Arrendamiento Financiero. 

Esta denom1nacion es utilizada en Espa~a, donde, 
seg Un 

divulgo 

come.• un 

nos informa Rico Pére:, '' ... la firma 111tormát1c~ 

en una publ1cac1cn no hace rnucnc• t1empc• ••• 1'"6 
, 

it1tento de ti-aducir el vc.•cablo ingles leasing y. 

aunque él JLtntc• cc•n 11onto 10 lc.;l. consideran "eMc.:es1vamentc• 

ambigua'', ha sido la mas aceptada. a tal qraoo que es 
reconocida jur1d1carne11te en el Real Lecreto-·Ley 1~11q7~ de 

25 de febrero de 1977 en el titulo 11, a1-t1culcs 19 i:!I 26~ 

que establec10 med1dds f1sc~les y f1nanc1eras de 1ovors1011 

publ1c.a pa1-a el 

19 indica que constituyen operac1011es dra 

Arrenaam1 en to F i 11ai1c i ere• "aquel las que, 

cualquiera que sea '5U dc-nom1nac1c•n. cc•ns1stan en ~l 

arrendam1e11to de bienes de eqL11pei~ capital pi-c•Ouct1vc• 

vehículos adqu1r1dos e:cclus1v~1ne11te para dicha f1naiidad 

por empresas constituidas en la rorma p~evista er1 el a. 

22 ••• y según l~s espec1f1caciones seríalc:.~dc\:1 pr.:q- el fUtLWC• 

usLtar10. Las me11c1e>nad2s operac1c111es df":be1·.:..n incluii- un; 

opc1on de conipra 

arrendam1e11tc• 1179
• Se9t.1n el ~1-ticulc. 22 del mismo r:e¿\l 

Decreto. 11 lds empresBs de ai-i-endam1 en to ti nanc i ei-c· so11 

aquellas ent1d~des que co11 car·acter oe hab1tualidad t1er1e 

pc•r C•b.letc• la 1-eal1::ac1ó11 de estai. t:1as~ de c•pe1-ac1ones 

siempre que cumplan los s1qL11entes 1 eqL11s1tc:•s: 1 J Revest11-

la fo1-ma de sc•c1edad anOruma dc•m1c1l1a1-1a en 1...u1-1·1tc.·-·1c.• 

nacional. c:J lent~1- Lln cap1tc:.d cie~t::.·111bcols.:.~do de. :d menc•s, 

101:1 millones de pesetas on d111ero, no estando perm1t1da~ 

las aportaciones no dinerarias. 3) tener su objeto ~nc1~l 

u Rice• Pére:.::, üp. cit. p. 19. 

77 HmDrC.s. Op. e i t. pp. 869 y 8'1(1 • 

79 Leon ·1ovar~ üp. cit.~ p. 32. 
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c1rcunscr1to exclusivamente al eJerc1c10 de este t1po 

de operac1c1nes. '-ti FiqLwar inscritas en el F~og1t;,ti-o 

especial del 1•11n1ste1-10 de Hacienda"?" E.n su a.1-ticLtlo 2u, 

nt.!meral ! ' que "lc•s b11.?nes ob .Je to de 

arrendam1 en to f i nanc1e1-o deb 1an qL1eda1- aTectado: peor el 

usuario exclusivamente a r1r1es agrar·1os, ir1dust1·1~les, 

comerc1a1es, de se1-v1c1os o p1-oies1on¿.,lt::!s". • 0 

En l'lé>:1co, se tia aceptado la acepcic·n c:a~tell.,.u)i:.1 de 

Arrenda.miente• F1nanc1ero por la lc:g1sl.;..c1c·n y a=:í la 

encontramos en los r.•rdenain1entc•s .1u1-1.d1cos que me.-nc1c1na 

este c.ontrato: 

En el C6d1go Fiscal de la ~e1jerdc16n, que fue el 

primer cuerpo Ju1-id1c:o en que apa1-ece, en el ¿¡.!;e, de 1<'781, 

en su articulo 15 sei:;ala que "Hrn?ndam1ente> r~inanc1en:o es 

el contrato por el cL1al se otcq-ga el use• y gc•cc tempc:q al 

de bienes t¿mgibles, s1cmp1-e que se cumpla con los 

siguientes requisitos; 

''I. Que se estable~ca u11 pla~o Tor·=oso que sea 

igual o superior al mínimo para dedu~i~ la invcrs1on en 

lc•s term1nos de las d1spc:•s1c1011e5 i1:c21i+:.~= e• cL1;.1ndc. el 

pla=o sea menc•r, se permita a quien 1·ec1ba el bien, que 

del 

s1gu1entes opciones: 

•
1a' Transfei-11- la propiedad del bien obJeto del 

conti~ato mediante el p.c<go de una c.;t11t1dad dete.-rn1n¿~da., 

que debei-t1 ser infe~-ior al v=i.lof" de mercado de:-1 bien al 

n ~mor6s. Op. cit. p. 870. 

ªº Op • e i t • p • 87(1. 



momento de ejercer la opci6n. 

'
1 b> Prorrogar el contrato por un pla:o c1~rto durante 
el cual los pagos serán por un monto interior al que se 

fij6 durante el pla~o inicial del contr·ato. 
11 c) Obtener par~e del precio por la enaJenac1on a un 

tercel~c, del bien cibJe>to del cc•nt;i-<:1,tc•. 

11 Il. C!ue la conti-aprestacic.·n sed equiv..::\lente o 

sLtpel-ic•r al valc•l- del bien a.1 momentc• de otc•rgas su LtSt• 

o qoce. 

'
1 III. Llue se estable:ca una tasa de interés 

aplicable para oeter1n1nar los pagos y el contr~to se 

celebre por escrito. 

''IV. Consign~r· e>cpresnmente en ei contrato el 

valor del bien obJeto de la opcraci6n y el monto que 

coi-responda al pago de intereses. 91 .'' 

En consecuencia, tar1to la Ley del impuesto Sobre la 

Renta como la Ley del lmpuestc• al Val.01- f-lgrQgado~ y sus 

respectivos reglamentos lo n1enc1ona11, y QUnque 110 lo 

definen~ sujetándc•se a la def1111ci6n que nos p1-c0pon:it:o11a 

el C6d1qc• Fiscal 1 s1 lo l-ec1.:onc•cen y lo n::gulE'n. 

Qu1~á la 1-egulac16n más 

ArrendamH:::-ntc• ¡ .. 1 na.ne lQrc• podP-mc1s 

ccimpluta 

hcd 1-::H- en 

que so ore 

nt1est1-o pais 

está en lo') Ley Genr:1-i:<l de Orqani:::dcic:111es y Hctividamis 

Au>t1l1ares de Credito tLGOAAC>, vigente desae el l~t de 

enero de 1985, que en el articulo 25 nos proporciona esta 

•
1 C6digo Fiscal de la 

1992. lax Editores Unidos. 
732. 

Federaci6n. Prontuario 
l·lé:.:tcc•. Cuarta ed1cic·n, 

Tributc.'\ric• 
1992. p. 
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definición: 11 Pc•r v1rtL1d del cc111trato de An-endam1e11to 

Financ1erc• la arrendadoi-a f1nanc:1era se C'Jbliga a aoqL11rii

determ1nados bienes para conced~r su uso o goce temporal, 

a plazo forzoso, a una persona f1s1c~ o nioral. obligándose 

ésta a pagar como contraprestac1cn, que se l1qu1d~ra er~ 

pagc1s pai-c1ales, 
dete1-minada e• 

seg~n se convenga, una cantidad en d111e1·0 

determ1nabl~, que cubra el valor de 
adqu1s1ci6n de los bienes y cai-gas i1r1anc1eras y los demás 

accesorios , y adoptar al venc1m1onto del contrato alguna 
de las opc1c•nes tenn1nales a que se 1·efien? el ::\1-ticulc• 27 

de esta ley. 

''Al establecer el pla:o forzo50 a que hace menc1~n 

el párrafo anter101-, debe1·án tene1-se en cuenta las 

condiciones de liquidez de la arrendadora financiera, 

funcion de los plazos de los f111anc1am1entos que. en su 

11 Los CC•ntratos de arn?ndam1e11tc1 i i nanc iero deber un 

otorgarse por escrito y ratif 1carse ante la fe de nota1·io 
p~bl1co, corredor p~blico titulado o cualquier otro 

fedatario publico. y podrán 1nscr1b1rse en el Registro 

Publico de Comercio, a solicitud de lc•s contrata11tc5, sin 

perju1c10 de hacerlo en otros registros que las leyes 

determ1 nen." 

Respecto a las opciones terminales :~ que hace 

menc16n, encontramos l~s s1gu1entes: 

''Articulo 27.- Al concluir el plazo de venc1m1ento 

del contrato una vez que se hayan CLtmpl1dc• todas las 
obl1gac1ones, la arrendataria debe1·á adoptar alguna de las 



siguientes opciones terminales: 

11 1. La compra de los b1enes a ur1 prec10 infe1·ior a su 

valor de adqu1s1c16n. que quedara f1Jado en el contrato. 

En casc1 de que no se naya ·f1 jadeo, el pt-E?CJD deoe sr.~1-

1nferior al ~alor de mercado a la recha ae comp~a~ 

conforme a las bases qL!e se estable=cen en el contr~to~ 

''11. A prorroga1· el plazo p~ra continuar con el u50 o 

goce temporal, paqando una rent3 i11ferior a los pagos 

peri6dicos que venia haciendo, cor1forme a las bases que se 

establ~zca11 en el co11trato; y 

''Il. A particlpar con la arrendadora f1nanc1era en el 

precio de la ventn d(io los bienes .::.\ un te1-ce1·c1~ en las 

proporciones y términos qtte se convengan er1 el contrat~. 

''La Secretaría de Hdc1cnda y C1·édito P~blico, 

mediante disposic1or1es de carácter qener~l, está facultada 

para autorizar otras opc:1ones terminales s1empn= qLte s~ 

cumplan los reqt1is1tos se~alados en el p~1mer par·raio del 

artículo 25 de esta ley. 

11 En el contrato podrá convenirse la obliqacion de la 

art·endat3ria de adoptar. de antemano, alguna de las 

opciones antes se~aladas, siendo responsaole de Los da~os 

y pe1·Juic1os en caso de incumplimiento. La ~rrendad~ra 

financiera tiC• pod1-c.\ c•pc111e~·se ai e.Jerc1c10 de dll:h;e• opc16n 

"S1 en lc•s tEfrmi nos dr~l contrato, qLtedc."\ la 

arrendataria facultada para adopt~r la opci611 terminal al 

finalizar el plazo obl1gator10, éata deb~rá not1f 1car por 
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escrito a lá. arrendadora. financiera, peor io menos ccon un 

mes de antic1paci6n al vencimiento del contrato, cual de 

ellas va a adoptar, respondiendo de los da~os y perJuic1os 

en caso de t•mision, cc•n independencia de .Leo qL1e Sf-~ 

convenga ~n el contrato.•••e 

Al mismo t1empc•, le·~ pocos tratadistas mex1cC:1nos qlte 

se han C•CLtpado de este cco11t1-atco no nos C•fi-ecen nuevas 

denom1nac1ones n1 vocablos que pudieran aportai· algo nuevo 

a lo que sobre este contrato se na dicho, por lo qL1e la 

mayor parte de el leos SE· hc."11 l im1 tado a acepta1· esta 

eHpre~ion y la det1n1c1on qL1e de ~lla l1ace la ya 

mencionada Ley de Organ1;.:-:ac1c•nes y Activ1dades Aux1lia1·ns 

del Crédito, ent1-e ellc•S '4rtLU-C• [ 1Ír:\;: r:11·avo~ y ü-=:car 

Vásquez del Mercado. 

Para final i ~a1- este apartado, presento aquí la 

defin1c16n que se encuentra en el 01cc1onar10 Jurídico 

Mexicano, y que también se basa en el ya mencionado 

cu-ticulo 25 de la LGOAf:¡C: {\n-endamientc• Ftna11ciero es el 

''Contrato en virtud ci~l cLt~l 16 arrendadora r1r1anc1era se 

obliga a adqu1r1r determinadc•s bienes y a cconceder su 1...tsc• 

o goce temporal, a pla~o forzoso. a u11a persona tísica o 

moral, obligándose ésta a pagar CC•mo cont1-aprcstac1on, que 

se 1 iqu1dará en pagos purc iales. Sf~gl.'.111 se cc•nvenga, uirn 

cantidad de dinero determinada o determinable~ qLle ct1br& 

el valor de adquis1c16n de Jos bienes, las cargas 

f1nanc1eras y los demas accesorios, y adoptar al 

vencimiento del contrate• a J quna de la~ eipcio11es te1·m1 na les 

u Ley de Orqan1zac1ones y Hc:t1v1dades ALnuliares del 
Crédito. Editorial Porróa. 11éxico. lriges1moqL1111ta Ed1c1~n, 

199(1. 



previstas en la LGOAAc.••H 

Si bien la expresi6n Arr•ndaml•nto Financiera ne. es, 

ni medianamente, una f;radw:ciOn e:.:acta del vocablc· inqles 

laa•ing, proporciona al n1enos un~ idea bastante f1el da lo 

que la operac1on 

presente qLH? l•••ing 
de la operac1on. 

s1gn1 i ICi.1; además. ce• nv lene tener 

tan1pocc• proporciona u11a ido~ e::acta 

sine• qLte es rnas bien llna tc·1-1nc.J: de 

llamarla, la cual se comp1·ende m~s poi- su conetante uso 

para nombrar el contrato de que nos ocupamos y qt1e, creo, 
pc•r la qran var1C'b1l1d~d de opciones que p1-esenta no puerJe 

encer1-arse en un so !C• conc,:;;p to. 

"'Op. c1t. p. 223. 
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2.3 Otras denominac:1ones. 

L~ cc•nfL1s1ón ,-espect.c• al nombre adecuado pc:wa l:J. 

operación de la que nos ocupamos ne• es e>:clusiva de uno c1 

dos países, sino que, en cad¿_~ país ).' en cada id1c•ma, se 

intenta encontrar ld denon11nacion adecuada. 

55 

Raí, en Bélgica ademés de 

del 10 de oc:tubce de 196'/ 

l•••ing, en la 

se le dio el 

locatlan 'financement ( locac i6n 

ley numei-o 

nc•mb1·e de 

Franc:1.a, la ley francesa del 2 de Jul1c• de: 1906 le llam? 

cr•dlt-bail \créditc,-arre11dam1entcd. m1entr·as que.• en 1~1 

doctrina, Co1llot propone la ewpres16n •quipement-ball 
(equ1pam1ento-arrendam1ento>.H En Iti:\l1a se ut1l1-;::an los 

términos laca:ion• f'lnanziario (lc•cac1on f1na11c:\eraJ o 

locazian9a can dlrttto di opzlon• \ locac16n con dr~1-echc• de 

opc16n) que se encuentra en la ley 1.28 de noviembre de 
1965 ... 

En cuanto a los paises lat1noamer\canos, en B1-as1l ·.¡ 

Ecuado1- se usa la denom1 n.:ic i c.o1·1 arrendamiento mere anti 1ª' 
en tanto que en nrge11t1na, según intcn-ma l.J1az Bi-avo89 se 

le denomina locación flnanci•ra, d.Unq1.1e quP el jur1::ta 

Eduardo Gu1llenno Cogon1cr ne• acepta ~sta e:~preslC·n come• 

sL~st1tut1vo de leaalnQ y pi-opone que se 11:.:- l lcime contrato 

----·---·------
••Cfr. León Tc•var. úp. 

•~ Oia;: bravo. Op. cit. 

.. LeOn Tovar. Op. cit. 

ª' Op • e i t. p p • 26 y 33. 

aaop. c:1t p. 1v3. 

cit. p. 2!:! y 31. 

p • ltJ3 

PP• 2o y .3:3. 
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d• financiac!:ian d• compra en locaciarf•. 

Así pues, a1.h1 ne• hemos l leqadc• a un acue1-ctc• a n1 vel 

l nternac lC•nal sc•bl-e el term1 ne• cdecu;ndc• qL1e debenu:•s usar, 

no obstante los esfL1c1-zc•s hechos pc•r l.:.. U1HDl~Ol I que- a que 

ya me he referido, sin emba1·go, / en m1 op1n1on~ el 

veacablo l•••1nQ se segLu1-á Llsandc• ~ a pesai- de todas las 

demas propuestas, por ser éste el primero y 01·1g1nal 
vocablo usado para denom1na1· el cc•nt1-atc•, nunque ésto no 

impide qLte cada pais le asigne el nombre qLte c1·e~ 

conven~ente, siempre que la op~rac1Dr1 sea la fl11s111a, y que 

en l"léx1co llamamos Arrendamiento Financiero, du11om1nac1ón 

que yo he aceptado desde el p1·u1cJ.p1c... de esta 

1nvest1gac1on por dos razones: 

Para empe=ar, nos indica la base de este contrato~ a 

la que ya me referí, éste• es, el arrendamiento de bienes 

de equipo. De la misma manera, seRala lo que constituye el 

objeti~o principal de la operac16n: la financi~ci~n, es 

decir, la oportunidad de adqu1r1r el ueo y disfrute de un 
bien sin eiectL1cu· un 4~stv e1) dir1e\·o, que pueda afC'ctar la 

liquide~ del usuario, y sin necos1dad de tra1n1tar un 

crédito bancario para adqu1r1rlo. 

Ahora bien, me parece necesario indicar las 

caracter:ist1cas necesa,-ias poi- las que- en c:-.delante, y ceon 

base en lo visto en este cap1tulc•, pLu:de dec11-sc ql.le llnii 

ope\-ac16n. es un cc•nt1-ato de Arrendamiento Financiero. 

a) En esta operación inte1-v1enen fundamentalmente dos 

.. Op • e i t . p • 103. 



partes: una arrendadora 

Lma sociedad anónima 

f1nanc1era, que por lo 
especializada en este 

qeoeral es 

opera<.: iones, y un a.-i-enda t a1· 10, que puede se1- un¿¡ empre5<J. 
c. un partlCLtiar que necesita adqU1\·ir bienes de equipo. 

Existe una te1-ce1·a parte~ que es el Tao1·1ca111~~ 

proveedor, de quien la :\n-endador·a adquiere lc•s bienes que 

ha de dar en ar1-1endo y que previamente 11~ eleq1do el 

arrendatario, no obsta11te. act~a más b1e11 como un te1·c~~o. 

ajeneo a pr1nc 1pal entre 

~rrendatario, pues en cua11to la primera c~dqu1e1·e 10s 

bienes., 

eHcepc1ón 
part1c1pac1~n en la 

casos en que rab1·1cante y 

arrendadora son una misma persona. 

b) Los bienes obJeto del cc1J1t~·cttc• sein pc·1· lo i-equ1.:ir 

bienes de tipo industrial~ c:mpresa1-1al~ cornc1-c1a1, que se 

utilizan en la prestación de un serv1c10, o e11 la 1·ama de 

producc16n del arrendata1·10. 

el Al arrendatario se lo oto1·ga el uso y disfrute de 

estos bienes du1-a1Ü& un pLJ.=c• tc·1-zi:'>so e\ cambio de 1..mii 

ccintraprestacion per16d1ca nc.rrna.Lmente e1·1 d1no1 .. CJ. 

d) Este p lG...:eo otorqado ser& el neceear10 

recuperar el precie. del bien pcq- la a1-1-e11daoora, ~:O.Sl. c.c•mo 

los gastos de 1nstalac1cn y mdnt~o1n11011to. 

e) Al final1za1· el pla:o el an·ef1datar10 podrá opta.1· 

por tres opciones: 

1. La compra del bien arre11dado, a un precio inTer1or 



al que exista en el mercadc• en ese momento. 

2. La pr6rroga del contrato de a1·rendam1e11to. pagando 

una renta 1nfer1or a la que se pagaba 1n1c1a1mentc. 

a. La venta del bien a un te¡-cero, y a part1c1pnr con 
la arrendadora del p1-ec10 que se obtenga. 

Creo con éste• dar una ide:i CJene1·a1 de lo que es e:;te 

contrate•, pues aunque nc1 prosentc• Llllc:;'\ de1· 1111e1é0n pn:1p 1-3-, 

dc1y los nspectc•s 9ene•-eiles por· lr.•5 qt1e. cc•11s1de1-o, c.•s 

pos1bl.e 2dent1t1ca1- al Hrre11dam1entc• F1nancH:i-1:0 

d1st111Qu11·lc.1 de cualquier c..•trc• 

presenta1-se. 

poder 

pud1erci 



Cl1F'I'I ULO I I l. 

Elementos del Arrendam1enteo Financ1e1-o. 

La 1ntenc1~n al hacer este cap~tulo es deTer1n1na1· ~1 

el a1-rendan11entc. T1nanc1erc1 es 1·ealmente Lm cwntroto, de 

acuerdo a los elementos que la doctrina y la ley senalan 

como necesarios para cc0 n1'Dnnar el m1smc•. 

En este capitulo, a d1Terenc1a de los enter1oros~ me 
sujetaré exclusivame11te a lo establecido por la doctr111a 

me1t1cana~ a fin de lograr concordancia entre ésta y 1as 

leyes de nuestro pais, que son las que, pai·a f1nes 

prd.ct1cc1s, conv1~ne: c:onr-cer y mane,1ar. 

Así, pasó a onalt=ar al arrendamiento financiero de 

acuerdo a 1<1 es true: tui· d contractual que determina 

especialmente el Cc:'.·dtqc• C1v11 d1v1d1endc• sus cc•mpeinentes 

en la siguiente forma: por sus elementos de ex1stenc1a, 

sin los que n1ngU.n cc•ntratc• puede ni:1ce,-~ pc•i- sus elemenlc.•s 
de validez, necesarios para que el contrato teng~ efectos 

Jurídicos, y por sus eleme11tos personales~ esto es, las 
pa.rtes que intervienen en la \~e1ac1C.n JLirictica que se 

forma con el contrato. 



50 

1-\ fin de poder establecer s1 el '-trrendam1 ente. 

Fina ne iero es o ne• un cont,-ato ~ es necesar 1c• de f i 1111· 

primero qué es un contrato y un convenio, para s~ber en 

cual de estos dos tipos ub1cer a nuestra figur~. 

Asi, el a1-ticulo 1792 del nuestro Cod100 C1v1l nos 

dice que: "Convenio es el acue1-do de dcJs C• mas personas 

mt.:•d1f1car y eat1nquir 

O.el mismo m1:idc•, el a1-tículo 1793 sería.la qLte "los 

convenios quo producen o transf1aren las obl1gac1ones y 

derechc•s tciman el nombre de ccintt·atc•s." 

De acuerdo con estt:is dc•s ai-tículos, f?S posible 

definir al contrato como el acu•rdo d• do• o más personas 
qu• praduc•n a transfieren obligaciones y derechas. 

Una vez precisado le• qL1e la ley me::1cana cons1ocra un 

contrato, podemos pasar a exam1na1· los elementos propios 

que todo acuerdo de volL1ntades necesita para qL1e se 

considere contrato. 

'º Código Civil pa1-a el Lt1st:1-1tc• Federal. Ed1tcrr1a~ 
Porrúa. MéHicc•. Quincuagés1me.. novena. edic1C·n~ 1991. p. 325. 
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9.1. Elementos de EHistenc:1a. 

su 

El Código Civil 

articulo 1794 

v1qente pa1-a el Distrito Federal~ en 

establece: 11 Para la ex1stenc1a del 

contrato se requiere: 

11 1. Consentimiento~ 

11. Objeto que pueda ser materia del contrato.'' 

C.ualqu1er contrato~ de la materia que sea, rn~ces1ta 

contar cc1n estos dos elementos para :er cc•ns1derado C!)ffiO 

tal; pasemos ahora Sl el 

financiero cuenta con ellos. 

3.1.1. Consent1m1ento. 

El contrato, como convenio que crea 

derechos y obl igac1eone:~ es 1_m ~cue1-dc• de vc0 lunt;ades entre 

dos o más partes, s1e11do estas personaD físicas o 1norales, 
que va a prodLIC 1 r determinados ete?c:tos JLlr id icc•s, con 

antelac1on previstos y deseados poi· dichas pa1·tes. 

S1guiendc• a Rc·Jina Villegas "el consent11111entc• es el 

acuerdo o concurso de ~olL1ntadfrS que tiene por objeto la 

creac16n o transm1s16n de derechos y obl1qac1ones ••• lodo 

consentimiento. por tanto implica Ja man1festac1611 da dos 

o más voluntades~ y su acuerdo sc1bre un pLmto de 2 ntei~es 

JUridicc•. 81 e:{iste la 111an1festac1C·n de vc•luntades, perc• 

no eKiste el acuerdo, no hay consentimiento; s1 ax1ste es~ 

man1festac16n y se llega a un ~cuerdo. pero no se trata de 



un punto de interés Jurid1co, tampc1cc1 hay 

consentimiento ••• 

''Se requ1e~e. pues" al concurso de voluntacJ~s a 

efecto tJe crear~ transm1t1r~ e;:t1nqu1r 

derechos y obl1qac1ones, para que Jur1d1cament~ se i11tegre 

este elemento en el cc•nt1-a t;c1 C• en el convernc.o. '" 

El a1-tlc:ulo 181)3 del C6diqc• C1v1l señala que: 11 El 

consent1m1ento puede ser e::preso o técito. ~s e}~pre~o 

cuando. se ma111f 1e!.~'ota verbalmentc1, pc•r esc1-1tc• e• pc·r· s1qnc•s 

inequivocos. El tácito resultará de hechoa o de actos que 

lo presupongan o que au~or1cen a p~esun11r·10. e::cepto en 

los casc•s en que por ley o pcn- cor1',,1en1c• la vo luntBd deb-::o 

manifestarse expresamente. 

En el caso pa1·ticular del Hrrendam1e11to Ftnanctero~ 

en su c:aracl:e1- de c'•nt1·ato~ e~ u1·1 r.i.cuerdc• de vc•lunt~de~ 

entre las pa¡-tes, siendo éstas la arrendé\dür<=i. f1nanc1era y 

el arrendatario f1nunc1en.:i, que debe11 tene1- la inte11c:1ó11 

de obl1ga¡-se ltbi-emente; la p1·1mc.•J·a, C1 adqL11r11- li::•s bienes 

seí-íalados por el an·endata1-1c• y a pn:..cLlr<'-<.1-lc su L~:c. y goce 

posteriormente, y el segundo, a pdga1· la ¡·enta 

co1-re:pond1ente y a eleq11- ent1 e Lmi:1 Lle l-3.~ t1·es cipc1ones 

que se dnn al term1na1· el co1·1t1atc1 • 

E.ste acuerdo dG v.::o lunt..:i.de:::, norma lmentc es e::p1·eso, 

quedando de man1f1esto en un cor1t1·ato poi· escrito. Aho1-~ 

d1..\da e11 c:uantc• s1 realmente 

•1 Rojina V1llegas. Rafael. úerec:hc• C1v1l l-le:nticci.no. lc1mc1 
Quinte•. Obl1gac:1oncs. Vc•lunien l. Ed1to1-1al f'coi·1-úa. Me>:1co~ 

CL1arta ed1c:1é0n, 1981. p. 271. 
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consentimiento de Llna de las partes, al trat3rse de 

contratos previamente elaborados, los llamados contratos 

de adhes16n, en que los derechos y obl1gac1ones de las 

partes quedc:i.n ya prei1 .}adc•s poi- la an-ernj¿~do.-·a f 11V.\11c1e1-a. 

sin que el an-endatr.-1·1c. pueda d1scut11· su ceonten1dc·~ 

debiendo adt1er1rse a la volL111tad do la arrencador~; ~1n 

emba.1-go, y en m1 op111lt.·ll~ el ci,-,·e¡1CJt.\td1-10 ne. estt\ C•Oll(J:C•deo 

a firmar un cc•ntrato QlH? pud1e1-a sei-le pE·1-judn:1a1. poi· lt.• 

que~ despues de leerle•, está en 11be1-tad de f1rm.;..r le. e• 11t•. 

s1 las cond1c1ones le c01iv1e1·1~n. y· si le• t ir·ma, t?:::,t;ti 

cons1nt1endo exp1·esa1nente en obligarse; pe1·c aa 110 ser 

asi~ no puede e1:1g1rse su f1rn1a 1 quedandc• e11 11be1·tad tJP 

cont1-a_tar cc•n c1t1-a ar1-endadc1ra, s1 Jas condJ.c1ones que se 

le ofrecen son 1neJores, siendo esta Ja rorma e11 que 

man1f1csta su voluntad. 

~hora bien, hay qye serialer que en lB p1-act1ca, los 

formatos que contiene los contratos de arre11dam1ento son 

muy s1m1lares enti-e si~ sin E!rnba1·qc1 1 lc::IS cc•nd1c:1011es en 

cada arrendadora va1-i~n 1 por lo quo respect~ a las rent~s~ 

tasas de interés, térn11nos~ Rte. 

3.1.2. Objeto. 

El articule• 182'., del C'6d1go Civ1 l indica que: 11 Son 

objeto de los contratos: 

11 1. La cosa que el obligado debe da1·; 
11 1 I. El hecho qLte el ob l 1qado debe r1ac:er C• no hacer." 

fe6r1camente el objeto es da dos tipos: 



54 

'' ... crear o a> El objeto directo, que 

tranamitir c•bl1gac1ones en lc•S 

que se refiere a !a conducta, y 

cc•nt r a tc1ü ••• '1 •e, es dec 1 r, 

bl ~l c•bJeto indi1~ecto, qt.1e "• .. es la cosa e• €..'l hecho c¡i.1c 

as1m1smo son el obJeto ae la obl1gac1on que engendra el 

contrate:•.""' 

En nuestro ccintrato~ como obJeto directo está la 

entrega de un bien y el proct1rar su uso y Qoce, 

obJeto. 1nd1recto, eJ bien previamente adqu11-1do por !a 

arrendadora. 

H mayo1- abundamiento, el Cé.d1go C1v11 establece los 

requisitos para que el objeto pueda ser considerado como 

tal: 

Asi, el articulo 1825 nos dice que: ''La cosa obJeto 

del contrato debe: 1º E:(1st1r en la naturaleza; 2 1
' Ser 

determinada o determinable en cuanto a su especie; 3~ 

Estar en el come1·c10.'' 

ApllCé.U'ldC• estos i-equ1s1 tos ill 

f1na11c1ero, tenemos q1.1e los b1enQs que SC•ll ob.1etc• del 

m1smei ai existan en la naturaleza y, en l:.1 práctica,. 

normetlmente son bie11e5 manLttactui·c.1.dos: maqu1na1-ia pa1-~ la 

industria, el comerc10 y la prestaci6n de servicios; 

autom6v1les, computadoras; en fin~ los llamados ''bienes de 

n Ro.i1na V1lleqas. Op. cit. p 287. 

91 Úp • C 1 t • p • 287 • 



capital des ti nadc•s a una e>tplotac1on econc:0m1ca 

determinada; perc• té1mb1én bienes inmuebles y aquellc•s que 

constituyen la propiedad industr1a1.··•-

6111 embal-gt•, n1 l='\ 11~y. nt la dt:.ict.1-1n~. esl;;<;.)bleccn 

un limite para los bienes quo pueden ser obJeto deJ 

arre11dam1entc• f i nanc ie.-o, as l qL1e. de tiec1"11:i, puede SE?r 1 e• 

cualqu1e1- bien. 

Respecto al sequndo requ1s1tc•. el .:u-tu:ulo 25 de la 

Ley General de ü1-gan1=¿_~c1c•nes y Act1v1dade5 HLt::1l1ares doJ 

Crédttci <LGOA/.lC cc•mC• se le llama1 .!• m-.:tL; aael:.inte> Sf:!i--le<ld 

que '' ••• la orrendadora 5e obliga a adqL11r1r dwt•rminadas 
bienes ••• " 

La ley ser1ala que son deternnnadc•s pcq-que al 

celebrarse el contrato el arrendatario espec1t1ca el t1po 
de bienes que necesita para su Ll5t•, ident1f1c:éndcdc.:.s y 

descr1b1óndolos. 

Pcq- lo qL1e se l-efiere al ten::c1· requ1s1to, y come.o lo 

mencioné antes, los b1enC:"5 c•bJetc• del ccint1·atc1 son bienes 

de capital, dest1nüdos a una cNplc.\;ac1on cccq,¿.m1ccl, es 

decir, que se espe1·a c0 bt;c11m· un lucre dc- su 1•ti J izac16n, 

pcn- lo que s t se encLt0nt1-l\n dentrc· del come, .. c 1 e•~ 

De acuerdo ~ lo visto. es posible ¿1f11·1nar que el 

obJetc• del A1-¡·endam1entc• f--1l·1anc1e.-o cumple con 

requ1s1tc•s se\-íaladc•s pc•r el Código Civil, pc11- lo que el 

contrato~ en lo que respect¿o a su ob,1eto, es lege\lmente 

ºLe6n Tovar. Up. c1t. p. t..-1. 



válido, 



3.2. Elementos de Valide=. 

S1gu1endo con el L6d1qo C1v1l~ el a~ticulo 1795 nos 

dice: 11 El contrato puede ser 2nval1d~do: 

"l. Por incapac1dc1d lega! de las pa1-tes e• de una dr=;,- elli\s; 
11 11. Pc11- v1c1os del cc11·,sent1m1e11ccq 

''II!. Porque su obJeto. o su n1ot1vo o fin, sea 1lic1to; 
'

1 IV. Porque el consent1m1ento no se haya n1an1testado en la 

fc1rma qLte la ley establee.e. '1 

f.\l mismo tiempo, dice Rc•,11na Vi llegas: 

cc•nsent 1m1 en to puec.Ja ••• eH1sti1- val1damente~ 

"f'a1-¿1 que el 

debe se1-

emitido por persona capaz, en forn1a c1ar·ta, e~ decir, 

libre de error o de dolo, y en fo1·n1a libre. 11ü afectada 

por violencia.''" 

Zamora y Valencia s~~ala a su ve~: 11 P31·a la doct1-1na 

mexicana son ele1T1Entüs de esencia C?l ccit1~1?nt1m1C?ntc• '¡'el 

obJeto; y de validez, la capacidad~ la ~use11c1a de vicios 

en el consent1miEnto, 1~1 licitud en c:l c•bJGto, motive• C• 

fin y la forma.uH• 

Basándonc•s en ésto, es pc•s1ble enLtmera.1- ic•s elementos 

de valide~~ a saber: 

•• Op. e: l t. p. 383. 

•• Zamora y Valencia, Miguel 14nqel. Cc1ntratc•s Civ1 les. 
Edito\-1al f-'orrúa. MeH1co. Segunda Ed1ciPn, 1985. p. 25. 
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a) Capac ida.d. 

b) Y~luntad libre de VlClOS (dolo, error, v1olenciaJ. 

e> ObJetc,, fin o motivo dete\-m1nante de la volL\ntad 

licito. 

d) Fc•rma. 

Es decir, qua los arriba se~a!ados sot1 l~s i·equ1s1tos 

con los que debe cumplir un contr~to a t1n da que no se 

vea afectado de nulidad, y con los CLli.des debe cc1nta1- el 

contrato de arrendamiento f1nanc1ero. 

3.2.1. Capacidad. 

En este apartado, me reier1ré exclus1va1nente 

capac1dad para contrata1-, entendiendo éste:1 come• 

capacidad de eJ,:n-c1c1c1, e• capacidad legal, es dec11-, 

ap t 1 tud para e Je1-cer lc•s de1-f.?Chc1s y c1b l 1qac iones de 

que se es titular por la capacidad de goce. 

a la 

la 

¡., 

los 

Dice Roj1na V1llcgas: 11 La capacidad ne• es ttn elementc• 

esencial en los contratos, toda ve;: que los celebrados por 

incapaces e>:isten Jurídicamente; son susceptibles de 

ratificación para quedar convalidadc•s ret1-oact1vamente, o 

bien, puede prescr1b1r la inef1cac1a que los atecta. 

''No obstante esto~ s1 la cap~c1dad no afecta a la 

e1t1stenc1a del contrato, s1 es un requisito que se refiere 

un e.J.emento esencial del mismo, de natu.-aleza 

psicol6g1ca, llamado consent1m1ento. El conscnt1n11ento se 

forma por el acuerdo de voluntades; para que se constituya 

de manera perfecta, esas voluntades deben ser de persc111as 
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capaces y no estar atectadas de un v1c10 en cuantc• a I~ 

l1bertad o certe:;::a de la propia manifestac16n de voluntad. 

11 
••• Cuandc• en e1 derecho se us.::1 el 

''1ncapac1dad o incapaz'', se suoone que se t1·ata de la 

incapacidad di::~ eJQ1-c1c10, pues esta ne• impide que el actt.:i 

.1•11- id 1co e:n sta ~ 

mismo ••• '1" 

y sólo atecta 3 

En pr1nc1p10, toda persona que 

capac1~ad de eJerc1c10 puede contratar, 

el articulo 1798 del Cdd1go C1v11. que 
11 Son háb1 les pa1-a 

e;:ceptuadas pc·1- la ley." 

l~ valide;: del 

como lo ~stablece 

;.\ la letra dice: 

las personas ne 

Sin emba1·qc•, y teniendo en cuenta que el cc•ntratc• de 

que nos c•cupamos es de natU1-ale;:a me1·cant11, es dec11·, que 

se trata de actos de come1·c10, e1t1sten e~ el c¿d1go de l~ 

materia ciertas lim1tac1ones a la capacidad. 

Asi, de acuerde• ~l artíCL•!c• 12 del C6d1go de Cc•me1·c10 
11 No pueden ejercer el cc•me1-cic: 

11 I. Los con-~dc1res: 

'
1 l l. Los quebrados que= no ha>'an sido renabi 11 tados; 

11 111. Los que por ~entenc1a aJecutortada hayan sido 

condenados pc•r del i tc•s cc•ntra la propiedad, inc:luyendo en 

estos la falsedad, el pecLll ado, el cohecho la 

07 Op. cit. p. 383 • 

.. Op. cit. p. 386. 
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concus16n. 11 

Dichos su.jetos se verán impos1bi!1tados para celebrar 

contratos de f.\rrend.:;i.m1entc• F inancierc1, en el ca\-ácter de 

a\-re\1dador, pues pDr nc1 pc•cler eJei-ce~- el comercie•. ne:. 

poct1-án fo1-mar parte de un¿\ sc1c.:1edad m(:wca.nt1l, que es leo 

forma que!' seg .... in establece 1 a LGDf·h-\C ~ deben cc1n!: ti tui rst-:? 

las arrendadoras para poder operar. 

Por le• qlle respecta a 1:15i partes qlle intervienen en 

el contra..to, cffrendado1-a f1nancieff·a y a1-rendat~1-10, de\Jen 

de cumplir cor1 algunos 1-equisitos qlle seri~la la ley para 

poder intervenir en al co11t1·ato. 

As:í.. tratandcise de la a1-1-endado1-a, de acuer·do al 

artículo 5" de la LGOl\AC.- 11 Se n:~quer 11-a aLt tc•r-1 z ac i c•n de 

la Sec:reta1-ia de Hacienda y Ci-éd l te• Público pa1-a l=\ 

üel mismo modo, y sujetá11do11os a lD establecido en ~l 

articulo 8° de la m1smd ley 11 Lé\S soc1edadcs que se 

autoricen pa)-a C•perar cc•mo c•rgani:;::ac1c•nes auxilic•\-cs del 

créd1 to, deberan consti tLl11-se en tc:n-ma de sc•ciedad an6l·11ma 

de capital fijo o variable, organ1=adas cc•n arreglo a la 

Ley General de Sc1c1edades 1·1erc~nt1les ••. 11 

Respecto al arrendatario~ par·a que pueda contratar, 

debe tratarse de persona capa;::, con ple\1C• use• de su 

facultad de e3ercicio, si se trata de perso11a fis1ca, y 

por medio de representante debidamente autorizado de 

acuerdo con lo que señalen sus estatutc•s, en el e.ase+ de 

persona mo1-al, o bien, por un apoderado qlte este 



61 

e>:preSamen-ce- _facultado para contratar. 

3.2.2. Ausencia de v1c1os en el consent1m1ent~. 

Es necesa1-10 que el consc-11t1m1ento, la marntestac16n 

de voluntad eHpresada en el contrato, 110 se F.:'ncuentre 

viciada, es decir, que debe ser en forma 

y exacta, en caso cc1ntl-ar1c• 'afecta 

contrato. 

l1br·e, consciente 

la v~l1de= del 

Recordemos ahora cuáles son los llamados v1c1os del 

consentimiento que la ley reconoca. 

El articulo 1812 del C6digo Civil indica: 1'El 

consentimiento no es válido s1 se ha dado por errar, 
ari-ai1c:aao por vlolancla e• sc0 1·p1·end1do pc•r dola." 

3.2,2.1. Erre.¡-, 

Rojin~ V11leqas define al ei-1-01- cc•mc• 11 
••• una c1-eenc1a 

contraria a la realidad; es decir~ un estado su0Jet1vo qL1e 

está en desacue1-dc:1 con la re:3.l tdad e:• con la eNact1 tud que 

11os aporta el cohoc1m1cnto c1entif1co. En el oe1-echo, el 

error en la man1festac16n de la volu11tad v1c1a a esta o al 

consent1m1ento, por cuanto que el SU Jato se ob l 1qa 

partiendo de una creencia fa!sa, o bien. pretende crear~ 

ti-a.nsmit1r, modt f icai- o 
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obl 1gaciones. 11
•• 

El Código Cj.v1l, en SLI a1-t1culc1 181::J establece: "El 

error de derect10 o de necho invalida el cont1·ato cuando 
recae sobre el motivo determ1r1ante de la volu11tad de 

cualquiera de los que contratan, s1 en el acto de la 
celebraci6n se declara ese motivo o s1 se prueba por las 

c1rcunstanc1as del m1smc• contrate• que se celubr o este e11 

el false• sL1pL1esto que lo mc•ttv6 y no pcir otl-a causa." 

~tn embargo. el n11smo cuerpo legal~ articulo 1814, 

e5tablece que: 11 El errc•r de cálculo sCdo do ltJ¡;J.:\1- a qt.1e se 

rect1f1que. 11 

De acuerdo con ésto, y re~pecto del arre1·1dem1a11to 

f 1nanc1e,~o ~ es posible sei!\alar que nuesl:1-o cont1-atc• debe 

se1 elaborado en forma cla1-a y precisa, ;\l nnsmo tiempo, 
las pa1-tes deben esta.1- pe1·i ectanH?nte entEH-ada: de SLt 

CC•nte111dc•, a fin de evitar que incun-ein en el e1·ror 
respecto del motive• C• fin poi- el que estan ce!eb1·rt1·1do ul 

cont1 ate.•, C• sobr~ los d1:rechc•s y r.>b11t:1~r:1011e~, qt•E> v.::1n a 

1-esultu1- de la 1-elac1c·n .ll\r1d1c:a que estC:Hl cre¿,1odo~ a 

i-1esi;:io de que la c•pe1·ación qued~~ inva!idEtdc.1. 

Otra cosa es SI? trat¿¡, oc Ull er .-or 

mecanoq1-¿,fico respecto de las cant1dc:idE;:S que.· se 111aneJan -

poi- concepto de rentas, pnJc1c·~ e• CL\alqu1e1- otrr1 que 

pudiera presentarse- entoncos basta1 a con corregirlo, ai11 

que el m1sffio afecte la validez del contrato . 

.. Op, c:1t, Tc.mo I. p. 371. 



63 

3.2.2.2. V1Dlenc1a. 

El C6d1go Civil~ en su a1-ticulo 1819. orre~e u11a 

clar~ de"f1n1ci6n de v1c1lenc1a, indicando: "Hay v1c•ienc1c 

cua.11dc1 se emple8 tuer=a fís1ca o ~mena':!as que tmpc•rtcn 

pel1qro de perder la Yldtl, la honra, la 11bertad, l~ 

saluc1, e• una parte col1s1derable de los btt.~11es del 

conti-atante .• de SLl ce nyuge, de sus ascendientes. de ~;u: 

descendientes. o de sus parientes colaterales dentro dal 
segundo grado. 11 

De aqui se desprende11 deos tipos de v1olenc1.=.1, qLte l;.1 

doctrina conoce como la vis absoluta <fuei-~a f1s1ca) y la 

Vi• campul•lva ~amenazas>. 11 En le\ vi• absoluta se e len.:e 

coacc16n moral sobre el cuerpo de la persona. La vie 
campul•iva esta encaminada a 

creando el ánimo de la victima, el ~emor, <metus) de 

sutrir un mal qrave ·cc1n el que se le amena;:a para 

a1-ranr:a1-1e LH1i:\ declarac1on qLte no es la qt~e hubiese 

producido libremente, s1 no se le Toi-=ara 8 declarar 

amagándo 1 a. 'ªº 

t-\si pues, nadie puede se.- fc·1-;::.::1do a celeb1·~¡- un 

contrato de an-endamiento f1nanc1e1-c•, si no lo de:ea, sin 

embargo, s1 alguien es forzado a celebrarlo puede invocar 

su nulidad, aunque tendrá que p\-c•bd1- la v1olenc1n de que 

fue objeto ante la autoridad competo1·1~e. 

3.2.2.3. Dolo y Hala Fe. 

100 l)icciDnar10 Jurídico MeH1carn:.. re.me• P-Z. Instituto de 
Invost1gac1ones Ju1-idicas. Editorial i:-·c.1-r1..ta. Ul~l-11'1. l'lo::ico. 
Quinta EdiciC.n, 1992. p. 3235. 



El dolo y la mala te se def1\1e11 de la s1qu1ente 
manera: ''Se entiende por aolo en los cont1·atos cualquier 

sugest1on o a1-tit1c1c• que :e emplea peora induc11- ol 01-1-c11· i::.1 

mantener en él a algu1·10 de los contratantes. y p01· n1al2 fe 

la d1s1mulac16n del en-01- de uno de lc•s c:ont1-a.t .. :i.11te:. un¿~ 

vez conc•C1dc1. 11 \L6cl1gc• C1v11. ::H t:ic:ulc• lcll:JJ 

~l su vez, Z~mora y Valenc1~ nos d1ca qL1e: ''En 

términos generales puede dec11·se también qLtE· t:"l drdc• t?S el 
empleo de cualquiei- medie• legal pa1-a induc1r o p.-~ovc.car el 

er\~c•r . y así obtener la voluntad de una person:.'I E·n l:i 

formaci6n de un contrato. 

''Las suqest1011es. los c.1rt1f1cios co los 

ilegales, no constituyen prácticamente un \11c10 del 

consentimiento, s1nc1 que so11 los medios péwa c•btene1- el 

resultado de 1ndt1c11- a e1-ro1- e• m.o:~ntener en él a 11nci 

peísona. y por lo tantc• el v1c10 neo es ei dolo, :-tno el 

error•º io• 

De acuerde.o cc•n el ordenam1cntc• c1v1l, a1 l-:iculo 1816, 

se establece: 1'El dolo o tnala te de una d~ las partes y el 
dolo que proviene de un tercero~ sabiéndolo aquélla. 
anulan el contrato s1 h~ sido la cdusa deter,n1nente de 

este acto JUricl1c~.·· 

Con base en ésto, e11tendernos al dolo como un tl-uco o 
artificio por el que se hace caer a alguno de los 

contratantes en el error, mientraY que por su parte en la 

mala te el errof· no es provt•cado por una de las partes, 

to1 Op • el t • p • ttO • 
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pe1·0 s1 se da cuenta de él y le• d1s1mula pL1e: le 

beneficia. Es decir, que rn1e11tras el dolo consiste ei1 una 

conducta de hacer, la m~ la fe es Lm na hacer. 

Hhora bien, en !?! 

f1nanc1ero y traténdose d~l dolo. es p1-obable que esta 

aparezca poi- parte del proveedc•r tnduc1enoo e11 el e1-1-01- al 

futuro usuario del bien. respecto de s'J ~al1dad y uso. Por 

otra parte la mala Te puede presentar5e p01· parte oe l~ 

arrendado1·a, al darse cue11l~ de que el 

un producto con caracterist1cas 

scoJ.1c1.t.:i.d~s. Sin ambargc•, en ~ste supuesto el e:wrend~t¿11·10 

no puede rec:lama1· la nultd~d del cc•nti-ato de arn:-n-dam1e11tc• 

financiero~ toda ve:: que es él qL11e11 d~be sc•po1·tar v1c105 

y riesgos de que adolezci:. el bien, aunque s1 puede eJe1 .. ce1-

las acc1on~s procedE·ntes conh-~"' el p1·oveedo1-. 

No obstante lo ante1-1or, y de acuerdo con el articulo 

1823 "S1 habiendci cesando la v1colc-n1.:1c~ o siendo conc•clttc• 

el dolo el que sufr10 la v1olcnc1a o padeci6 el cngaAo 

ratifica el contrato. no puede en lo sucesivo reclamar por 

semejantes vicios.'' E~to quiere decir que s1 quian sufre 

alguno de estos dos vicios acepta y cumple el contrato, ya 

no puede invc.car la nulidad de que fue ob.Jetc•. 

3.2.3. ObJetc•, fin C• mc•ttvo determinante lici t:c•. 

S1gu1endo con el C6d1go C1v1l, en el articulo 1827 SE 

establece que: "El hecho pos1t1vc1 e• negativo obJeto del 

contrate• deber ser: 
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11 1. F'osibleJ 
11 l 1 • L i e: i te• .·" 

Hl mismo tiempo, se~ala que '1 es ilícito el hecho que 

es contrarie• a las leyes de c·i-den p1..tbi ico C• a las buenas 

c:ostumb1-es'' \Articulo 18301. 

A mayor abundamiento. el articulo 7·7 del C6d1qo de 

Comei-c io, ap l 1cab le a 

convenc1ones ilic1ta~ no producen obl1qac1cn n1 acc1on, 

aunque. recaigan sc•b1-e c•pe1·¿1c1011es de come1-c:1c•." 

Como ya se indico, en el contr~to de arrcnoam1ento 

financiero, el obJeto cann1stc e11 aquellos bienes que la 

arrendadora se obliga a adqu1r1r de acuerdo a las 
espec1ficac1ones se~aladas por el arre11dador·~ y de los que 

posteriormente le cc•nt:ede sLI use• goce temporRl. L~ 

conducta a realizar s1 es posible, y no va contra l~ 

moral, el orden puol1ca n1 lu~ bu~n~s co~tumbres. 

En cua11to al do la 

voluntad, ManLtel BeJarano Sanche;: le• dciftn~ cr.11nc•: " ••• l::.i 

raz6n dec1s1va determinante de la c:elebrac16r1 del acto, ld 

cual es diferente en cada caso.''A~ade~ citando a Josser~nd 

11 Es el 1nov1l cc•nci·ctc•, ind1v1ducd y v~1-1~~bJe qL·~ ?-11 L\11 

caso determinado ha incitado e 111duc1do a las p~rtes a 

contratar. 1110
• 

Este itn o motivo determinan-ce de li:~ vcoluntao no 

Bejarano 5ánc:hez~ f'lanL1~l. Dbl1gac1c•nes C1v1les. 
Editorial HARLA. 11éK1co. lerc:era ed1c16n, 198~. p. 119. 
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puede sel- mas que Llnc•: el de usar y disfrutar do un bien 

por un t1e1npc1 determinado sin adqu1r1,- su propiedad y 

mediante el pago de c:ontrap1-estac1ones per1cd1ca:; ésto, 

para evitar pagar el costo total oel bien en una sol~ 

e:{h1b1c1C·n. 

Sin embargo, es necesai·ic• para q1.1e el cc•ntrat.o de 

arrenda.miente• t1nanc1e:H-c• sea válido que f.?1 c•bjetc• en el 

que 1·eca1ga 

costumbres, y 

no vaya 

que este 

contra la moral 

fin o motivo que 

111 las bue11as 

detcnn1 na a la 

pers:c•na a contratar sea con-fcq·me a den::?cho. 

Ahora bien, es c:c1nven1ente aclara que 

jur:ídicamente se entiende 

Roj1na V1llegas citando a 

pc•r nmral, y asi ~ nc•s dice 

Al fonsc1 Caso: "E.n la nonnas 

jurídicas la sanc1~n consiste en la pena, et1 la coacc16n, 

en la nulidad, etc; es decir, t1ay una reacc16n por parte 

del poder p~bl1co cuando la norma )ur1d1ca es violada, y 

por esto la norma Jurídica es coact1\1 a. 

11 En cuantc• a las ru:.11·111~s ¡11c.q-alc::, ne• se p1-esentan cc•mc• 

coact1v~s, porque la s~nc16n es de naturale:a distinta. en 

cuanto a las no1·mas morales hace la d1st111c1~n siguiente: 

normas de mo1-al ind1v1dual y nc•rmas de moral sc•c1¿ü. 

"En las normas de mc:•ral 1nd1v1dL1al h~1y Lt1·1a sanc1Dn en 

el fuero interno de cada 1nd1v1duo: el i-e~ord1n11ento ••• Las 

nc•rmas de mo1-al sc•c1al tiene una s~nc1on e:~te1-na semt>,lante 

a la sanc16n JUrid1ca, pero que no adm1n1stra el ~stado, 

sine• que impc•ne la sc1c1edad. Esta sanc1C0 n eHternc. .. es 

generalmente el 

colect1v1dad tiene 

desp1-ec 10 que 

para aqLtel los 
los m1einb1-os 

ind1v1dL1os que 

de una 

e.1ecutan 

actc•s en contra de las normas moi-alas que se co11s1deran 
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i11dispensataes para. la conviv1em:1a social. 111 ºª 

Por lo que se r·eT 1e1-e a la der1n1c16n ae buenas 

costumbres, el l-'lcc ic•11a1-1c1 ~hlí1d1co t·tex ice>. ne• nos 

propc•rc iona la s1qL11ente: "Cc1ncepto \-e.let1vc.• ¿\ 1'· 

cc•nform1dad que debe e~:i s t 11- entl"e los ¿,e tos d<?J ;;e, 

huma\10 y iC•S p\-1nc1p1c•= mc11·.:des. Constituye un aspecto 

part1cL\lar del 01-den públ1cc1 impc~c1so qw~ cc .. nprende lc1. 

valc•rac:1on íUndamental de dctenn111ados 111r;1delc•s de v1dc:i e 

ideas mc•ralcs 

soc te dad. " 10
• 

admitidas en una 

Luego, la moral es u11a determ1nac1011 c11 el tue1·0 

interno de la persona que la impulsa a c•b1·ar con1c•rme a Sl\ 

conc1enc1a y en su benef1c10, y que luego t1·;\sc1end~ la a 

sociedad; cuandc• este• sucede y Ln1a g1-cn mayc·i- 1u. acepta 

ésta nonna mcq-al, es cc.•noc1da cc..1mc.• buena costL\mb1-e. 

Por ~lt1mo, al oec1r qu~ ~l obJcto de t111 corltr~to 

debe estar cc.•nfo1-mc a de1·E•chc.•. qu1e1 e dec11· qLle d1clio 

objeto no puede e~tar en contra oe lds leyes r1e orden 

pUbl lCO. 

Al dec11- que nl obJetc•, fin o 111ot1vo u~ten11111c.u-..te do 

la voluntad debe ser licito, qu1e1·0 1nd1car qL1e dEDe 

der1va1- del prop6s1to de obte11er u11 benei1c10, pe1-o que 

este beneficio necesita ser bLtenc1 en p1-1nc1p10, es decir, 

que la. persc:.na~ y luego la sociedad, Jo aceptan por 

proporc1ona1- un bien y no u'11 perJLnc1c•, y que las leyes el 

Op. el t. pp. 31)(1 y 31) 1 • 

Op . e i t • p . 363 • 



general no lo prohíben. 

Asi, y cc•mo un eJemplo, es l1c:1to an-endar equipe• 

para procesamiento de substancias qu1m1cas, pe.-.:1 es 

llíc1to que este equipo se uee p~1·a obtene•- estimulantes )' 

drogas s1cotrop1cas. 

3.2.4. Forma. 

Rojina Villegas define a los cont1·atos forn1ales como: 

"aquel los en los que el c:onsent im1entc• d~be m~1n 1 esi:;a1-se 

por escrito, como un requ1s1to de validez, de tal R1ancr8 

que s1 el 

pública o 

afectado de 

formal es 

consent.;,,m1ento no se man1f1esta en esc1-1turet 

privada segun el caso, el co11trato estará 

nulidad relativa. Por cons1qL11ente ~l contr~to 

susceptible de rAt1ficac16n e::presa o técita; e11 

la expresa se observa la forn1a omitid~~ en 1~ t3c1 ta se 

cumple voluntariamente el contr~to y queda pu1·qado el 

VlClC• •u IO'l 

Es conveniente 1·ecordar que se dice que un co11trato 

es formal por opos1c1c.n al contrate• consensual, que "es 

aquel que para su valido~ no requiere que el 

consentimiento se manifieste por escr1to y, por Jo tanto~ 

puede ser ve1-bal, o puede t1-~tm·sc.- ae un con~entimientc• 

tác 1 to, mediante hechc•s qt..1e necesar- iamente le• Sltpc•ngan ~ o 
derivarse del lenguaJe m11n1co, que e3 ot1·a forma de 

expresar el conser1t1m1onto sin r·ecu.-r1r a la palabre o a 

1• Op. cit. p 337. 
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la esc1·itura.1oioi. 

Para el case• de nL1est1-c• conti-ato, el a1·t1CLtio 25 de 

la LGOAAC, en su tercer párrafo, se~ala que ''Los cor1trato5 

da arrend~miento financiero debe1-án otorqarse poi- escrito 

y rat1f1ca1-se ante la fe de notds1c• publico~ c:on·elJ01 

público titulado, o cualquier ot1-o fedatario publico y 

podrán 1nscr1b1rse ei1 el Registro P0b11co de Coniorc10, a 

solicitud de los cont1·ata11tes, sin perJUlCto de hacei-10 en 

otros registros que lds leyes detarm1nen.'' 

6L1jctá11dc:q1c1s a lo est~iblec:1dc• pc;.i- li\ le71 , es posible 

afirmar que el contrato de arrer1dam1~nto f1nanc1~ro es un 

contrato fc1rmal, s1endc• nei:esar10 que cc•nste po.- csc1-1to, 

además de que debe ra ti f 1ci:\1-se ante 1 a pt e sene 1 ~ de llf1 

fedataric• públ1cc•. 

1º' Rojina Villegas. üp. cit. lomo se;:to. VolL1men r.. p. 35 
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3.3. Elementos Per-sOna1E-·s. 

3.3.1. f~rrendBdora Financiera. 

En el arrendamiento f1l1anc1ero, la 

adqu1r11- determ1nadc•s blenes y a concede~ su uso o goc0 

Con base en ~l articulo 
f\rrendadora F l n:inc ie, .. a puede~ 

c•perac1ones: 

2'-+ de ta LGOA~C, l ~ 

s1gu1entcs 

'
1 1. Celebrar contratos de a\·rendam1ent0 f1n~nc1ero a 
que se refiera el ~rticl1lo 25 de esta le~. 

''II. Adquirir bienes, pai·a darlos er1 d~1·ei1d~m1ento. 

f1nanc1ertt; 

1'111. Adqu11-1,- bienes dei futurc• c.°'n-endata1·1c:•, con el 

comprom1sc• de dcn-11:.s a és'te en ar 1·enda1·nento 

financiero; 

créd1 to y del pa1s o de ent1da.des 

f1nanc1e1·as del exterior, destinados a ia 1·eal12ac1611 

de las operac1c1nes que :e &L1toc1zan en eQl;e capitu10, 

asi como de proveedores, fabricantes o constructo1·es de 

los bienes que merán obJeto de arrendamiento 

f1nanc1erc•; 
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11 V .. Obtener préstamc•s y c:rEJd1tos de inst1tuc1c•nes de 

crédito del país o de entidades 1·1nanc1eras del 

et:ter1or, para cubrir necesidades de liquidez 

relacionadas con su objoto social; 

" ••• V 111. Oescc•nta1- ~ da1- en p\-enda C• negi:oc i ..:~1· 1 o<:: 

títulos de créditc• y a.fecta1· lc•s dE·rechos prc1ven1entes 

de los contratos de arrendan11ento fJnanc:1e10 o de las 

operaciones autorizadas ~ Jas a~rend~doras con las 

personas de las que reciban financ1em1ento; 

"IX. Const1tu11- depOs1tc•s. a 1a v1s'lc1 y ¿_, pla=o, en 

in~t~tuciDnes de crédito y bancos del extranjero, as1 

como adqu1r1r valores aprobados para el efecto por la 

Com1s16n Nacional de Valores; 

">.. Adqu11-ir bienes muebles e inmuebles dest1nadc·s a 

sus oftc1na.s. 

''XI. Las demás que e~ esta u otras l~yes se l~s 

autorice; y 

mediante reglas de carac~er gener¿l, 

s~cretaria de Hac1end~ y Credito Publico, oyendo la 

op1n16n de la Com1s1on l~acJonal Banc~T·ia y del 8a11co de 

Méxicc .. " 

Para que una empresa pueda Be tuar cc1mD ia1·n=ndadc•ra 

financiera, es necesario ql~e cumpla con los requ151tos que 

la ley establece, a saber: 

aJ Come• ha quedado se1\alaclo al 

capacidad, las financieras deo en 
1

• ••• c:onstitu1rse en ~orma de Sociedad An6n1ma de capital 



fijo o vat-iab le, organ1 zadas cc•n al-n::g lo 

de Soc iedi.ldes Me\-cant i les ••• ", SLt 

lndef1n1da. (Articulo 8° LGOAAC1. 

a la Ley Genen\l 

será 

cc•n tc:n- c.c•n 

y c;.,-édl tt1 

Público <SHCP), para su constitLtc16n y operactc·n. 

e) Es nec:esar1c• qL1e iRl cc111st1tLt1rse las arn?.-1daaoras 

cuente.n c:c•n el c:ap1ta1 m1n1mo flJC• que se1-lalc la SHCr-· 

<Articulo 8 1 LGOAAC1. 

d> El capital rn1nimc• debe e3ta_1- tc•talmente SL1sc:r1to y 

paqado, cuando e~tceda del min1mo deberá estar pagado lo 

menos en un c1m.:uenta por ciento~ s1emp1-e que este 

poi-centaje no sea inter·1c•r al mintmt:• establecido. f..:.n case• 

de sociedades de capital va1-1ablc, el capital min1mo 

obl1gator10 estará integr~do por acciones sin derecho a 

retiro. El monto del capital con dccecho a rat11·0 no podré 

ser superior al capital pagado sin derecho a ret11·0. 

<Artícu!D Bº LGOAAC). 

e1 El in1por~~ del c.~p1~al pagado y reservas do 

capital de las a1-rende<dei1-.';'ls f1nanc1e1-as, debe1-¿<1. estar 

invertido en opera~1ones propias de su DbJeto , asi como 

en los bienes muebles e inmuebles que estén &L1tor1=:ado::: a 

adqlliru-. <Articule• 37 LGOAHC). 

La ar1-endadc•ras 

establecido en la 

f1na11c ieras 

Ley General 

Actividades Au>:ilia1-es del Créd1tc•, 

se por lo 

de Oi-gantzi;:\C ic•r1es y 

~si como por la Reglas 
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Generales que dicte la SHCP. 
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3.3.2. Arrendatario F1nanc1ero. 

H difei~encia de la a:f1·endado1·a 

arrendata1-1 c1 pL\ede se1- lc• c:ualqu ier pe1-sc•na, cump l 10.-1do 

~.h11c:amente con las reglas genE·1··.:des qL1e pH1·a cont1·~1t:11-

eH1ge J.a ley y que ya h:\n 51dc• comentadas. 

Sin emba1-go, y cc•mc• le• indice:- Leon loVL\r c1tandc• ¿, 

V1quera: " ••• a.u11qL1e d1c:ho 

f1nanc.1ero no requ1e1-e ser cc•m1:ffc1C\1-1te, lo c1er'to es que 

el contrato en la practica va d1r1g1do pr1nc1palme11te ~ 

actividades 

comerciales o de scrv1c1os ••• , a las asoc1ac1ones y 

establecim1enteis publ1cos y a c1er't~·s prc•tcs1onales •.• "1º1 

1-\si mismo, y c1t;ando a Rcil1.11, la m1~rna .:'IUtcw~\ se1-=)ala 

que 1
' ••• el contrato Vd d1r1c11ao a: 

11 a) Empresarios cuyas pc:1s1b1 l1d;~Jes ec1:1nóm1c-::i=:, sc•n 

insuficientes para c.1dqu11-11- los equipos 1nd1<Epe11sat0 les 

para sL1 crec1m1ento y tJesa1·1·c·llc,, poi- lo qu¡.:- media1lte el 

A. F., pueden adqLn r i i- ta les bienes ',' d1::st l \1a1· ~11s i ondos 

a la adquis1c16n de mate1·ias p1-1mas, r• d11·igir su politica 

comercial a otra act1v1d~d rcl~c1v~ ci SlJ crnp1·e~~. 

"b) lc•s empresa.r1os qlle L1t;1l1-:<:H1 equ1pc•s en los 

CLtales las innov.:<.c i eones y perfecc ic•nam1 en to sc•n frecuentes 

e irnpDrtantes, tales como aquellos relativos a la 

comput~cion. 

101 Le6n Tovar. Op. cit. p. ~c-J. 



11 c1 Hquellc•s qtre se ven obligadc•s a respeta1- L\11 

presupuesto estricto. come• las i1l1sdes o emprescs 

estatales cuyo presupuesto es f1Jado con antelacjon por la 

sociedad madi-e C• peq- el estadc1, y el C:Llal no puede.• se1-

sc1brepasado. 

''di Aquellos cuya empresA esté sana y bien dirigida, 

y en las que las inve1-s1ones son trecL1entes y crecientes 

pero no desean aumentBr su capital. 

"e) Aquellas cuya empn?sa tiene un desarrc• lle• 

importante debido a su buena adm1111stracion o a una 
coyuntura favorable. 

''f) A los que tienen empr~sas de creaci6n reciente 

con grandes esperanzas en el futuro. 

11 g1 E.n general al c-111p1·~~ .... .- ic• peqL1eno, media.ne• y 

mantenerse en 

desea e•btener 

s1t\..1ac16n 

equipo 

de competit1~idad en 

para 

el 

merca.de,, sin necestdi:'ld de e1-ogar 91~andes cantidadi:=s de 

dlnerO. u ID• 

En la práctica. el ni-rendam1ento f1.nani:.1e\~c, es un 

contrato usado pr1nc1palmente por empresarios que desean 

obtener eqL11pc• sin reali;:ar un gran desembcilsc•, ya sea po1-

no contar con el capital suf 1c1ente, o simplemente, porque 

no desean hacerlo, perc• que necesitan renovar la 

tecnc•logía de su empn?sa a f111 de m~ntenerla en ur1 nivel 

1~ Op. cit. pp. 56 y 57. 
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que les permita compe11r en el mercaoo. 

Hsi pues, y CC•íllC• le• he mene tc:in::i.d1::i a lo .l=1r·qc0 de este 

traba.,10, el ai-i-cnd.::1.m1ento f1nanc1eíC• e=:, bas1c~mcnt.e. un 

lnsti·umentc• de t11·1,31rc1.a1111ento p¿..i·.~ indL~i;tr1¿..; y Ir-~ empre~5d 

que se ven en l.:. 11ecc::s1ddO de mc•ae1·n1 =¿:;rs;e, a.unqLH:!' reo pc11· 

ello puede decirse q1Je se 11m1t~ a esta act1v]dad, pues 

como veremc:•s en c0 t1·c· cap1tulo, eJ a1TLlndat111e11to fJ11¡;111c1ero 

en ,;dgunas oe su:, mcic1¿1 L1dadcs Sf= usa hoy d1a pcwa l;:i 

adqu1s1c16n de veh1c111c:.s, 1nf11Lt1::ibles, y otr·c·s 01nns ne• 
necesélr1amente de natLll"¿\lcza emp1-es¿1,-1al. 
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Derechos y Obligaciones de las Partes. 

Dentro del contrato de errendam1ento 
d1ve1-sos derechos y obl1gac1one5 par~ ls 

arrendadora financiera, segun 

interpreta la doctrina. 
le• establece la LGOt'H-iC y le• 

Hsí la LGOHAC establece en d1versc•s ai-ticult•S l:)S 

s1gu1entes abligaciona11 par¿. la arrendadora: 

de la LGOHf!tl , p ¡- 1 mL~1· 

establece; ''Por vi1·tud del contrato 

f1nanc1ero la an-endadora T1nanc1e_ra.__§_g_~_ll_Q!-1. a adqui1-1r 

determinados bienes y a conceder su uso o goce temporal, a 

plazo forzos~, a una persona física o moral ... '' 

De acuerdo al articule• 28, CLtando sr.: cc•nvenq-:< que l~ 

arrendataria 1-ec1b1rá del p1-oveedcn- lt•::i b1enc-=s 11 
••• J f~ 

arrendadora f1nanc1era eEtarei obl1qac:L"'L~~S..!?~L-~ 

§trrendatar1a los documentc•s nei;esar:J:..Q? para que la m1 S1Tl.:< 

quede leqitimada a fin de rec1b1rlos d1rect~n1ente.'' 

Seg0n el a1·ticulo 32: ''La arre11dadora ii11311c1era 

estará Q..bl1qada_g__J_fill...i..t.imar a-1.._~1;data1-1_~ para que, en 

su rep1·esentac16n, c,1ercite d1chüs acciones o detens¿.s, 

cu~11do ello sea necesario.'' 

11ás adelante, se establecen 3Lts derechos: 
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De acuerdo al articulo 32, cua11dc1 e~asta pe1-turbac16r1 

de terceros aJenos al co11trato •· ••• La a1·rendado1·a 

financiera, en caso de qLle ne:• se etectL1en o no se 

e,}erc1te11 adecuadamente las acciones e• defensas, e• poi

conven1 r así a. SLts intereses~ QOd1-a e..J.~~l...Ci!:... __ tj_i...r:_g_~tamcn,tg 

d1ch~_~_!.Q[l~---º--.Q.g_fens"ª-3, sin pe1-JLt1c:10 de las que 

realice la a1·rendatar1a.'' 

Segun 33 " ••• al ser e:lig1ble .la 

C1bl igación~ y ante el incL1mpl im1ento deJ an-endata.r10 de 

las c•bl 1gac1one:. cons1gnadRs en el mismo, la an-~·f1dcidora 

f ina11c,1e1-a QQ.Q.c_ª--.~lL1d 1c1almente 1.a ...Q.Q.2.f:?...ál.2!1.~-2 

biene~ obJeto del arrendam1e11to ••• " 

En el articulo 34 se establece la obl1gac1¿n de 

contrata1- Lm seglll-c• o ga1-anti.a y dice: "En los contrateis o 

documentos en qL1e conste 1 a 9a1·ant ia deberá se,-::¡a 1 ar se e; orno. 

primer benef1c1a1~10 a la ari-e11_dadc•ra i'1nanc1e1-a. 

Pai-a la arr•ndataria se establecen las siqu1entes 

obli;aclonaa: 

De acuei-dc• al artíct1lc• 25, la persc•na f1s1ca e• moral 

que contr.;i.ta cc•n la arrcn1dedora. se obliga ~-_p_¿g_fil~Q. 

coO"traprestac1on, que se l iqu1dara en pagos pare ial es_, 

según se cc•nvenqa, L1na cantidad en dinerc• determinada !:• 

determinable, que cubr~ el valoi- de adqL1is1c16n de lo~ 

bienes, i as cai-gas f inane: ie1~as y lc•s demá5 ~Cc:E'Sc•r ios, y 

adoptar al vencimiento del contrato alguna de las opciones 

terminales a que se refiere el articulo 27 de esta ley.'' 

[~.~ DEBE 
S~UR ~t !11 &ll~U~TEC.\ 



El articulo 27 de la LGOfiHL nc•s d1c:e que: 11 Al 

concluir el pla:o del vei1c1n1iento de! co11trato 1.111a ve: que 

se hayan cumplido 

terminales: 

todas Jas obligaciones, la arrendata1·1~ 

alguna de las siguientes c•pc1c•nes 

11 1. La compra de los bienes a un precio inie1·ior ¿\ :u 

valor de adqu1s1c16n~ que quedará f1Jado en el contr~to. 

en caso de que no se haya fija.de•, el precie• debe ser 

inferior al valor de mercado a la fecha de comp1a, 

conforme ~ las bases que se establezca11 en el co11trato; 

"I 1. H p1-01-rc•ge1Y el pla:::o pone\ continuar cc111 el uso o 

gc1ce temporal, paga.ndc• unB n::nta infe1·101· a los p::i.gc•:a 

per16dtcos que venia haciendo, conforme a las basas que se 

establezcan en el contrato; y 

11 111. (~ part1c1pa1- CCl\1 la i='n-endadc•ra financiera en 

el precio de la venta de leos bienes a un te1-ce1-o, en las 

propc1rc1ones y term1nos que se cc•nve11gc.1.11 e11 el contrato. 

"En el cont1-atc• podi-á co11ven11-sE? la QQ.!.!Q,,;\C:l6n de la 

arrendataria Pe adop"taJ:....i_ de antemc.1inC•, alguna de las 

9pc1ones antes sei~CJladas, e:;iendo respc•nsable '1ª-.. los da.Vio:= 

y pe1- iuicic•s en case• de~L._LD.~.mHl.!.m1entc· ••• 

en los términos del contrato, queda l=" 

arrendataria facultada para ~doptal- la opci6r1 terminal al 

f1nal1=ar el pla:o obligatorio, ésta deberá notif1c~r por 

g_sgUQ. a la arrendadc1ra f inanc1e1-a, por lo menos con un 

mes de anticipación al vencimient.c• del cc0 nt1-atc0 , cual de 

ellas Ja a adoptar, respond1endo de los da~os y perjuic105 



81 

e\1 caso oe omis16l1.. c:c•n independencia ae lc1 que se 

convenqa en el contrato.'' 

obl1qa.c1c•nes: •· ••• podra est~blece(ee que 

mate1-ial de los bienes se realiza d1rect;ima11l;t? ::1 la 

arrendataria pc•r el prc•veedc:·1- 1 fabl-1cant~ eo c:c•nGt1-uc:tor ~ 

en las fechas prev1c'lfnente convenidas, c_!f!_biendo _ _g~J,_!_~

e\1trega1- constafl_L~-Q..~\ __ _rg_c;:jj;~Q.__fl-e_!J:.~'2.!t?llc:: l~ 

a1-rendadora f1nanc1era. 

11 Sr'llVc• pacto en c1.:::.nti-ar1c1. LL.f~~J_C._n_Q.e_.P_a.gq__ del 

precie• del arrel1dam1ento f1nanc1erc• :e in1c1¿l El. ¡nu-t1r de 

la f trma del c:c•ntratc• ~ .;unque no se haye:i necho la entrega 

material de lc•s bienes ob,1eto del i::n-rende.11n1ento. 

"A1-tic:ulc• 29.- Sel ve• pacte.• contrai-10, la 

an-endataria queda ~J_!.gadfl a c:c•n:ei·var leos b iene:; en . el_ 

estado que perm1 ta el -~.1sc• nonnal que lp c.9.!:.L~_'§Q..~.11ºfu_..=1_c;l-ª.r. 

el manten1mH:~i"itc. 

GQ..ll~Qf .~tgn teme11:t~ -·ª--· b ~c.~_1_·_.P.PJ:_. su e ~ll.ELJ.=Hi ____ (._~:p!.~l_J:< t.:J:_C• (1Q_2 

que se reguier~n, as:i __ .f;_\:=~C· a 8dQ!!.!.f.}J:._ __ _J_~¿_r.~.f-~~~~-~~:!.11.@...?. .. _~ 

implementos necesa1-i9..§..,. sequn se convenqa en el cc.nt,1·¿\tCo, 

11 l.a arrend..:\ t~H-1 "'"' QgJ?_g____p~.C."'!~--4.i;-____ ¡p_:::. _J:.\Lt;l"!l:'_P. 

sc.lamenttz.• para el use• --~~dc'..,~Q__spnío1_1!!f? ... J:.'.... )_=i_ 

natL1raleza y dest l no de __ E!§..t~~JS'~f:.2.RC•115ab !g_Q.g___l..Q.? 

daños que los bienes suf1·an pc•r d~1-les _c.t1-c_!_JJ_§.Q, C• poi- SLt 

culpa o negligencia, o la de sus e1nplc3dos o tercet·os.'' 

"Articulo 3t).- La a1-rendat.aria Qebe1-á se\_gf:Q.Q.!J.3r __ aj_ 

proveedor, f abr i e ante ___ _Q__~PSl-ª-.t1·uc tc•r:_~ -~u to.J:J .. ;.ª-L-l!l.?.. 
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térmu1c•s, cond1c1c•nes y__g¿p_~.f_!cac;_J .. Q.IJ.~ que se contenqan 

en el pedido u orden de compra, ident1t1car,do y 

describiendo los bienes que se adqu1r1rán. 

"A1·ticulc• 31.- Salve. pc1cto en cc•nt1-ar1c•._EC'11_@'_J~ . .!_Pz.§.9!=! 

Qg_L~---ªl:renda t§.L!..E.: 

''!. los v1c1os o defectos ocultos de los bienes que 

impidan su uso parcial o total. En este caso, 
arrendador~ financiera transm1t1rá a la arre11data1·1a los 
derech.os que como coinp1-Bdora tenqa, pa1-a que ésta los 

e.Jerc1 te en contra del ve1ldedc0 1-, o la leg1 t11nará pen·a que 

la arrendataria en su repres~ntac1on cJerc1te d1cnos 

derechc•s; 

"[l. La pérdida pa1·cu.'1 C• tc•ta1 de lc•s bienes, aunque 

ésta se realice por causa de fuerza mayor o caso iortu1to; 

y 

11 III. En general, todos los riesgos, pérdidas. 1-obos, 

destrucc16n o dal·k·s que sufr1en:~~, los bienes dadc1s en 

a1·rendamiento f1ni:\nc1e1-o. 

"frente 1.as 

arrendata1-1a !Jf!_-fil!~<";j_~.L... 1 i.be¡-·ada 

contraprestac ié:.!J_,_9...§?b i~.t.:idc• cub1-11-1 d. 

~€L .. G.~1do en el contrate•. 11 

la 

~e 1 __p_3-9.:.<·-~a~e~_l a 

''Articulo 32.- En casos de despojo. perturbac16n 

o cualquier acto de tercero, que aTecten el uso o goce de 
los bienes, la poses16n de los mismos o bien la propiedad, 
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la arrendataria tiene la c•bl1gac_16n de r_eal1z¿:1r J.QE 

acciones que correspc1ndan___Q§rc'°' 1ecuperar los b1ene~1 ... Q 

defe1,der el uso _Q __ ggce de 1,Q.S_..J!!_ismQ_§. igualmente estai-a 

t•bligada a eJerce\- las defen2as que p1-ocedan1- CL1andq-1!l~Sl_1:..Q. 

~-ª l Qlli§.1- L\C t C• Q_J:..f'~Q.!.!!_c;_l;..c2.D_Q__g ___ §.Lt t.Q .. Ll da g_ ____ q_t:!g_A_~f-t_s_n ___ l.:-ª. 

~si 6Jl.._Q~r..QP~º-ª.Q__f1_~_J_Q..§.._D_t~nes. 

''Cuando ocur1-a algu~a de estas eventual1oades~ l~ 

ar1-endatar1a deb~c1t1f·1cac.lr:!. a lc:i a1-1·endadora financiera, 

a mas tardar ei tercer oia néb1l s1gu1ei1te al que tenga 

conoc1m1cntc• de esas eventualidades, s1endc• 1-esponsable de 

los da~os y perJu1c1os, s1 hubiese 01n1s16n. 

''Articulo 3~.- En los contr~toE de arrendamiento 

f1n~nc1erc• deberé estab lecf-'1-se L:1 obl igac10n de 9.b!Q.._. St? 

cuente con seguro o garantía que cub1·a ••• por lo menos los 

riesgos de con5trucc16n, t1-ansportac16n, reccpc1on e 
instalac16n, según la natu1-ale?za de lc•s bienes, los da,:,os 

o pé1-ctidas de los prop1c•s bienes, con rnc•tivo de su 

posesiOn y uso, así cc•{TiC• li\9 1-esponsabilidades c1v1les y 

profesionales de cualquier 11aturale~a, susceptibles de 

causarse en virtud de la et:plotaci~n o goce de los p~opioe 

bienes, cuandc• se ti-ate de bienes que pueda caL\sar daños a 

terceros, en sus personas L"t e11 sus propiedades. 

"Las p1-1ma.s y lc•S ga<E,t;os del sequro ~-_<!.!LQ.t;.!.L_~1.~ 

~e la arrendataria.•· 

bien, aun cuandc• la LGOi\AC 010 

espec:iflc:arnente los d•r•cho• del arr•ndatarlo 1'lnanciero, 
se deducen de las c•bl igac1ones de la arrendado1-a, así, el 

an-endata1-10 tiene derechc• a ql1e se i-espeten SL\S 

indicac:1c•nes 1-especto al bien que la an-edador~ debe 



adquirir <a~ticulo 25J. 

Cuando se convenga que el arrendatario rec1bira del 

proveedor los bienes, tiene derecho a rec1b1r de la 

arrendadora financiera Jos dOCLtmentos 11ecesa1-ios a fi11 de 

legitimarlo para pode1- rccib1r dicnos bienes directac1ienLe. 

Tiene derecho a se1- leg1t1n1ado por la e1·1-e11dadora a 

fin de que pueda eJercer las acciones y defensas que sean 

necesarias. \articulo 32>. 
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De los art1culos mencionados se deducen los de1·echoE 

y obligaciones de las pi:;l.rtes en el 

an-endamiento financie,-c,, mismos que i.us autcires me:·•lcano:: 

han interpretado de la sigu1e\·1te 1na11e1·a: 

Üffii::ll" LL\1""\a, 

pr1mord1a_les de_...J.-ª. _ _.§'_r:_c...~..!19.-ªs!f~ -c.• empre:a 1ea~1nq c..:n110 ét 

la llama- son las s1gu1entes: 

11 a1 f'aqar le.• c.onverndo al sun11nistradc1r ae lC•5 bienes 

obJatos ael contrato 

''b) Cuidar, en la medida de sus pos1b1l1dades, quo ese 

material sea en poder del L1sum-10 en tiempc• y fo1·ma 

debidos. 

"e) Oe3a1· ese objeto en pc1de1· del pc•sible cc•mpraelc•r, 

du1-ante el plazc• est1puladc•. •• 10• 

"a) Ei<ig1r algUn tipc:• de T1anza o ga1·antiai. a su 

contratante, desde el momento mismo de la cel~brac16n 

del contrate•. 

"b) Reclamar·le igualmente el pr·acio que de cc•m\...\n 

acue1-do se se\,a.le. 

"e) H~cei· al matc,-1al C•bJet.c• del cont1·ato, las 

rev1s1ones, inspecciones o superv1s1ones que considere 

necesarias pa1·a, a su. vez, c:umpl1r su c1bl1gac16n de 

10• Olve1-a de Luna, Uma1-. üp. cit. p. 195. 
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proveer ·a su meJor cc0 nEe1-vac1ó11 ... 

''d) Si tal ccinservac1C0 11 no es la adecuc,da, e:-:ig1r al 

usua1-10 las 1ndemn1zac1eines que p1-ev1amente si::i hayan 

pactado." 

;¡e) Y dar pc•r term1naoc::• el contrato~ en los c.:c\so5 

tamb 1en previstos.'' 11º 

Igualmente y como parta del co11t1·ato, eJ a1·rendatar10 

tie:>nf=' dote1-m1nados dei-echc•s y obJ igac1ones~ tamb1en 

establec1dc•s pc:1r la LGÜ(-lAG y de lc•s qt..te Olve1·a de Luna 

senaia cc•mo Q_º1....!_gac1ones e1el ~n-endatar10 -que el 11::.•mei 

usuario- las s1gu1entes: 

•
1aJ Conservar y usa1- eJ material dentro de las normas 

estipuladas en el contrato, efectuarido en el mismo las 

reparac1c•ne;; 

11 b) Pagar los g1-avamenes que sobn~ el mate1·1al obJeto 

del contrato legalmente recaigan. 

"e) v lk~tL11-almente, paga1· la suma de d1nerc• que en Lma 

sola e>:h101c:1011 o en va_r1a<::::, se haya c..bl1gadc., ¿. c:ttbr-1r, 

como 11 p1-ec:10 del c:ontr-~to. ' 111 

uo Op • e 1 t • p • 195. 

111 Op. cit. pp. 195 y l'ib. 
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''a) Utili:ar en su benet1c10 el material que se le 
entrega, como arrendatario en pr1nc1p1a. 

11 b> Hacer suyCt ese mate1-1a1, comp1-ándolc· segun las 

est1pulac1ones ael cont1·ato, y en el térm1110 que naya 

aceptado a la firma del leas1ng. 1
•

112 

Es cc•nve111ente aclara1- que Ulve1-.;;\ de Lun:~ se sujeta a 

la denomu1ac1011 que de lessing hc"""\ce R1c.:o F'é1·e=, es d&c::1r 
11 uso y disfrute de bienes aJenos, con opc16n de 
compra•111

•, por lo que se 11m1ta a la opci6n de compra al 

té1-m1n.o de! cont1-ato como un de1·ec110, sin menc1c1 n~.i- .la~ 

otras dc•s eipc1onr:s que más adelante comenti;;1.ré. 

11• Op. c:it. P• 196. 

'ª Olvera de Luna. Op. c:1t. pp. 193 y ¡9q. 
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LeOn 1 ovar a su ve:: 1nct1c:a 
obliqac1ones de la arrendadora los s1gu1entes: 

11 A. fidqu1a1c1on de los bienes OUJeto dei contrato 

11 1.Je ac:ue1-do con 1~ LGUf·H~L U.\ 25J la an-endr.dc•ra 

f111anc:1era. se obliga, poi· v11-tud dEi 1~. r-., ~ adqu11-11-

dete.rm111¿~dos bienes c:Ltya 

arrendata1-10 financiero, qL\1011, adem~s, selecc1c0 na al 

proveedor, fabricante e• const,-u~b.:01· •.• "11 "' 

11 B. Entrega de los bienes obJeto del contrato 

"La debe 

entregar los bienes de i-!?l'e1-encu.'\ ¿ol c'\1-rendata,-10 

financiero; s1 ~e ti-ata de entrega f 1 su:a l,:. puede 

satisface1· m2d1ante ol pr·oveedc•1-, si 01en este ¿~c.;to ne• 

co1-respc111de ju1-id1camente c.. la i.lcepc1C.t1 de entn~q.;i 

material de l~ cual s61o está conslrc1i1do el deudo1·. E11 

casc1 de dicha entrega 

fabricante o constructoi·, la ~rrendado1·a f111anc1era 

debe leg1tim~r al a1-rendata1·10 f1r1~1•c1ero par~ rec1b11· 

lc•s bienes y, en SLI case•, 1·eclom~1·- SLl entreq,;1 en la 

fecl1a. o plazc• previamente pD.ctadc.•:;;. 1 • 11 ~ 

Le6n Tovar. Op. cit. p. 115. 

t ta Op • c. i t • p • 116. 

y 
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''C. Concesi6n del-uso o goce de los bienes. 

ºUna de las características del contrato de H. F., 

a c.Hya causa se le ha denom1nadc.• "¿wrendam1ento" !' es 

píec1samen'te la cc•nces1C:o11 del \.tso o gi:•ce del bie11 ••• 

11 D1cha pi-estación, de acLtcH·dc. co11 su ca1·¿,H:l~e1- 1Je 

tractc1 suc.:es1vr.i debe se1- temptwal, poi- un pe1-1odc• 

determinado, y a plazo tor~oso para l~e partes, sin que 

111nguna de ellas pue!da 1-enunc1ar el co11t1-ato." 11 ' 

11 0. Prestac1C·n de carácte1- neg~tivo 

La LGOAAC estable..:e una prestac1é·n negativa a 

ccn-go de la an-endadora f1nanc1era; tal cc.•11s1ste en 110 

opc1ne1-se a la EEHecc1C.n de cualqu1e1-,_'\ de las opciones 

terminales selecc ic•nada el 

i 111a11c 1er·o ••• ''
117 

"E. Transm1s16n de de1-echc•s de cc:1mprador 

"t-lL1est1-a LGOl-ü·1C enp1-esa ql\e la 

transm1t1rá los derechos que con10 

a1- ,- ends.dc·r~ 

cc•mpradr.it·a 

tenga ••• perc• no d1ca, ccomo s1 t::n ot1-c1s casos "esta1-a 
obligada 11 lla arrendadora f1nanc1Ara>, lo cual es 

cc•rrecto porql\e ne• puede obligar al 1-eter·iLiú arrendado1· 

financiero a ceder sus derechc•s o designar 

tt• Op.. e i t. p. 119. 

"" Op. cit. p. !21. 
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representante; a le• que en cambie· sc•lü C•bl1oa es a 

e3e1·c1tar d11·ectame11te tales acciones y det·echos contra 

su vendedc·1- C• b1el"I a tran:;mit1r ei:os al an·endata1·10 

financ1erc• e•, pcq- últimc., :::\ 11ombré."rlo SLl i·epre;;entante. 

Si bien a nadie se le puede obliga~- a 1ntent~r ac.ci6n 

alguna, el supuesto del ar1·e11d~do1· fi11~11=1ero ee 

distinto, ya qL1e es tan ei-1 .1uegc· lc•s int.e1 eEes y el 

petrin1on10 de ter·cero, es por ello que a11te cualquier 

eventualidad derivada t.:n1tc:• por a.cl;o:; u oin1siones del 

vendedor 

obl1gacion de car~cter ~lternat1vo pa1·a la A1-rendadora 

f1na11ciei-c., en los te1-m1nos antes ind1ca<jc•s. t1t11 

'' ••• no queda claro sob1-e quien pesa esa obl1qaci6n 

de concert~r el seguro. v que en 1·a~lidad pa1·a la 

LGOAAC es 1nd1fen::mte s1 i;:-1 arícndador i1nanc1e¡o e• el 

e1rrendatario fina11c1erc• celetffChl el segLWC• u ot1·0 

cc•11t1-ato qu~ g¿-u-c3ntice lc1s SLtpLlestc·~ ,:;.(r1ba sehaladt.JS, 

lc1 que si es impc01-ta1lte, en c~mbic•. es qrn:.' en tocic.o 

conti-ato de R. F. e::1c::=ta Ltna cláu:Llla en la cual ~1gw1=.

de las pa1-tes se C•bliga a conce1-ta1- t:.•l seguro o 

g¿u-ant1a de 1-cfe1-e11c:1~:\. 

"En este sent1dc•, la C•bl1ge1c1ón de la c:u-1·endadora 

es la de 1nclu1r en sus c~rtabones de contrato do A. F. 

una. cláusula i-elativa al segL11-o; 'I SLt de1·echc•, en 

ca.mb10, esti-1ba en celebt-a1· con Cl.lgL\na aseg1.1radcre:i el 

11 • Op. cit .. p. 123. 



91 

ccl\1tra-co oe seguro, c1..tando tal concertac:ic·\1 estuviere a 

c:~wgo del arrendatario financiero y éste ne.• la hubiere 

verificado dentro de los tres d1as s1gu1entes a la 

celeb1-ac:iOn del A. f •••• 11
"• 

''As1m1smo. dentro de aquel derecho, también t1en~ 

ei de ser design~do priíl1er benef1c1d1·10 de ln gara11tia 

(fianza) o segLlro concertados, a fin da que e11 p1·J11ie1· 

luQa1·, .::011 el importe de las 1nde111n12c\cic•nes st::- l:L•br·.:.\n 

a tal arrendador¿ f 1r1anc1Qr~ los saldos pend1e11tcs de 
l~ Obl1gac1¿.n CC1nt:e1-tada po1· virtud del t'.-). f..:., C• la!! 

responsabilidades a qt1e queda obl1gadd como prop1ctari~ 
de los bienes. "u!o 

''C. lnde111ni:ac16n de daHos y perJu1cios. 

"La arrendadora fl\1anc1e1-a tiene den=cl1c• el que el 

arrendatario f1nanc:1e¡-o le inde11iruce poi· los d~r1os )' 

pe\·,1u1cios ocas1c•nadt.•S pc.1 omit11- !?l <:tv1so 1·elai;1v1::. a. 

la C•pc:ión tE'rm1n~~1 selec:c:1onad:~\, sin pe1 JLl\t..:iei dr? lo 

que se ccn1venga en el contrato la. 27 111 fine de Ja 

LGOAAC) • 1111 

11 0. Ei°Je1·r.:1r.:10 directo y persc•nal dt:.2- L'\s <.'\Cc1c•ne1E y 

defensas 

11 • Op. cit. pp. 12'-t y 125. 

110 Op. cit. p .. 125. 

111 Op. Cit. p. 126. 
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11 é:ste derecho supone qLte el an-endatar1ci 

f1nanc1ero ha sido pe,·turbado en el uso o goce de lo5 

bienes obJeto del contrato de~. ~- deb1co a CltalqL11er 

acto de tercero. as3 COjJlO que por cualquier acto de 

tercero han afec:tt3do la pc:•sesic·n cie Jc•s b1e11es o l~ 

p1-c•p1edad. sL1pu12stos e11 los t:uale5 d1cht• a1-1-e11d:11;;,r·10 

esta obligado a realt~ar las acc1011es que co~responder1 

para recuperar loa b1~nes o 

los m15mo, a eJerc1t~r 

defender cJ Liso o goce de 

la5 acc1or1es y defensa~ 

procedentes cuando medie cualquier acto o 1·esoluc1611 de 

autoridad qu~ afecten la po~es1011 o Ja p1·0p1edad, y a 

no·~1ficarle é.l la a1·1-endddL•• ¿1 f ina11c1ec-1·~'· •• l:.11 est2 

sentido, la a1·1·end,:;dco1·c:1. f111t.111c:1e1·a tiene derechos en 

CélSO de que neo se e f e~c t..:1en e• 11c• eJer·c J ten adec:Lwdamente 

las acciones o defensas~ o por cor1ven1r a~i a su~ 

intereses, a eje1-c:1 ta.- las d11-ectamente. ·1111 1! 

"E. Fed1mento al jue= de ltl poses1C.11 de lc•s b1ene= 

dados en arrendamiento f1n3nc1cro 

"Se trata de u1·1 der~cho que 

arrendador f1nanc1ero 

1~ ;:\siste al 

c:!Jg1blc la 

obl1gaci6n e¡1 el cont1·ato el arrendata1·io fin~nc:1ero no 

la cumple ...... 

En lo referente éd e.r-re11datar10 i1nanc1e~·o, la misma 

aL1to1-a 11c•s dice: 

1
" Op • e 1 t • p • 126. 

Op. el t . p • 127, 
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11 3. Obl1gaci...Qnes del arrend_ata1·10 f1nanc:1erc• 

'
1La obl1gac16n més importante d~l arrendatario 

financiero está constituida por el pago del prec10 que 

ha de hacer ~ cambio de la conces16n del uso o goce del 

bien dur¿ii.nte su vida útil .•• 111 e" 

''B. ~011servac1on de los bienes 

''La arrendataria f1nanc1era, Sdlvo pacto en 

contrario, está obliqada a corlservar los b1er1as objeto 

del contrato en al estado que permita el uso norm~l que 

les corresponda; por ello, tiene obligac16n de darles 

el manten1m1ento necesario y oportuno, hacer por su 

C:Ltenta las 1·epa1-ac1ones 1·equerid¿1s y e:•.dqu1i-1r l.:is 

refacc1c•nes e implementc•5 necesa1-1os \c.,. 2<7' LGOA?iCi, e 

inclusc• da1· aviso sobre los posibles desperfectos o 

las reparaciones eNclus1varnente con el 

fabricante si asi se conv1nc •• '1e:1 

"C. Use• convenido 

1'Const1tuye otra obl1q8c16n de la arrendataria 

f1nanc1era servirse de los bienes s6lo para el Ltso 

convenido en el co11trato, o confornie a la naturale~a y 

1
" Op. cit. p. 58. 

Op. cit. p. b'l. 
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destine• de los m1smc1s, dicha c1bl1gac1c:·n cc•r11p1-e11de lc.'1. 

util1zac16n de los bienes e>:clus1vamente por el usua1·10 

y sus dependiente:~ el cumpl1m1e11tc• de c1e\-tas 

cor1d1c1ones para el lugar o local donde se instale o 

s1tGc el bien. el n0mero de horas d1ar1as qLte segun lü 

clase de bien o el pacto, pueda ser ut1li=ado, el no 

t1·aslado del bien a ot1·0 lugar sin consentimiento da la 

arre11dadc•ra f1nanciel-¿\, el c1ccesc• a la inspec:c.:1C·n 

pQ1-1od1ca del bien y10 del local, y 110 transm1t1r el 

use• del bien a terceras personas sin consent1m1entc• de 

la arrendadora f1nanc1era.'~e• 

''D. Selecc16n del p1·oveedor y de los bienes 

''La selecc16n del proveedor, asi como la del bien 

obJeto del contrato, constituyen dos de las cargas o 

deberes más importantes que asume el a1·renctatar10 

financiero, y en to~no 9 ellos ~e ha Justificado la 

obl1gac1C·n de asumir los 1-1esgos de la cose<."1
1!

7 

11 E. Vicios o defectos ocultos 

'
1Nuestra LGO~AC 1n1pone al a1·rendatar10 f1nanc1ero, 

a mei1os que otra cosa se hubiere pactado, Ja ob!1gac1611 

de suf1-1r los v1c1c•s ei detectes C•cultos qL~t? impidan el 

usa parcial o total de los bienes ••• !a falta de 

responsabilidad de la an-endadc•ra f1nanc1e1-a pcq- lo 

v1c1os o defectos ocultos parece tener su JUStif1cac16n 

Op. cit. pp. o7 y 68. 

127 Op. cit. p. 68. 
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selecciona tanto al p~oveedor corno el bien objeto del 

únicamente 

ped 1 do ••• ul28 

se 

que la 
conc:ret:a hacer ~fect 1 vo ese 

''F. Pérdida-de l~ cosa por caso fortuito o tuerza 

" ••• la LGOrn-lG ••• impone, a menc·s que o ti-e, ~DS!\ se 

pac tadc•. la C•b l 1qac lc·n del 

fJ ncnc1e,-c:, de reo;;;pc•ntJer pcq- pérdida total C• parcial que 

Sllf1-an lc·s bienes aun cu:1.11do se: 1-o&l 1cen pC•\- c:ati5a de 

fuer·:.::-.1 mayc•r- o caso fCq""t1..t1 le•, supuestc•s en lC•S C:Liales 

tdmpoco se e>:o11e1-a al an-endat~u·1c.• T1naf1c1m-·c· del pagc• 

de la contrap1·estac1611 poi- lo que debe cubrirla en l~ 

t orm~ pactad,;:.. ••. " 11~ 9 

'
1La LGOAAC no d1st1ngue qt1e se ~1-ale de pó1-d1d~s, 

de da1'\os~ de dust .. ucc1onv::: dB lEt C:C•5t:l pe.¡·- c:ulp-=' e• 

neql1genc1a dC?l o SL\S 

dcpendiel1te3. d~ actoe de tercero, de culpa o 

noql1gencia del arrendador f1nanc1ero o dGl prov~edor; 

C• bien, ce.so fC•l-"tUt to o ft1C?rza mayc.1- •• ~ 11110 

Op. e i t • p . 69. 

Op. el t . p • '1<.l y 71 • 

Op. cit. p. 71 y 72. 
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11 H. Actos de tercero 

"Aparentemente y en pt-1nc1p10, este pLtnto supones 

la existencia de una responsab1l1dad sin deuda del 
arrendatar1c• f1nanc1erc•, a 

obl1gac16n de responder 
qule\"l se le 

por el 1-obc•, 

impc•ne l=t 

despc.•.10, 

perturbac16n, destrucc16n• d~~os, o cualql11e,- acto de 

tercero que afecten el uso o goce de los bienes~ la 
pOS0Sl6n de los ffilSffirJS, O btCr1 la p1-op1edad. • 0 ut!U 

. ''l. Lant1-atac1611 de un seguro 

'' ••• no queda cJaro sobre quien pes~ la obl1qac1on 

de celebrar 

La ley exige 

misma LGDAAC 
sogu1-o sean 

implica que 

dichos contratos de ~egu1·0 y de garantía. 

únicamente sL• conce1-tac1on; y aunque la 

eMpresa que las p1·1mas y Los gastos del 

por cuenta de la ar1-cndatar1a, esto no 
necesa1· 1amente ésta deb¿t 

contrato de seguro~ en todo caso podr1a tratar5e de un 

segur e• po1~ cuenté'I del tercero 

f i 11a.nc icrc• ••. >.'"u 

'
1 J. Opciones term1nales 1

' 

"Uno de los aspectos fundamentales que d1fe1-enc1an 

al A. F. del arrendamiento en la opc16n terminal que el 

111 Op. e i t. p. 72. 

Op. e i t. p. 7<t. 
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arrendatario financiero debe adoptar a la e1:p1rac1on de 

la vigencia del contrato ..• nuestra LGOAAC impone al 

arrendatario f1nanc1ero la obl1g~c16n de optar por 

alguna de la~ llamadas opciones terminales 1'al co1)clu11· 

el pla:o del venc1m1cnto del cc.nti-atc• una ',,e;: que= se 

h2'yan tc•da::; las obl19ac1c.nes 11
, 

precisamente la eolecc16n de aquéllas constituye otri1 

ool1gac16n a cargo de d1ct10 su.1eto; obl1qac1on que, 

puede decirse, se integra de dos fases: la selecc1on de 

la C•pc16n te1-m1nal y su e.1ecuc16n; la pr1m-=1-~) de e.11.:.~5 

puede reali:arse desde la celeb1-ac1c•ti hc1sta un nH:~3 

antes del venc1m1ento del co11t1·ato~ la segunde~ en 

CAmb10, s6lo es pC•Stble a ld exp1rüt1on del tér,íl1no 

señalado en el rn1smc• A. F. ,ua 

'" Op. cit. p. 76. 
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Una vez vistos los elementos necesar10s para la 
et:istencia y val l.dez de cualqu1e1- c:c•ntrato. es pi:•S.lble 

afirmar que el 1-11-t-endamientc• F1nanc1e1-o s1 es un contrato, 

que se integra por los ele1nentos de ex1stenc1a y los 

elementos que pard su valide: establecen la 101 y la 
doctrina mexicanas. 

Hsí pues, ha qi..tc..~dado 

consent1m1ento de las pa1-te 

que c::1 :.;te 

que inte1-v1ene11 en 

.,¡ 

la 

operac16n, y aunque en este cdso los cont1·atos sea11 

previamente elaborados, no por eso deJa de e::1st1r la 
voluntad de las partes e11 obligarse, y un scuerdo entre 

las mismas sobre el objeto. 

El{iste asi mismo un objeto directo. co11s1stcnt~ en la 

conducta a realizar~ la adqu1s1c16n de un bien y l~ 

posterior procu1·aci6n de su uso y goce, y un objeto 

indirecto, el bien que se1·á arrendado y postc1·1ormente 
realquiladr.1 o bien~ 

vendido a un tercero en una nueva relaci611 jurid1c6. 

Dicho objeto re~ne los requisitos legales para se1· 

válido y además, es lícito. 

Se trata de un contrato fo1·n1aJ, es decir, que se 

man1f1esta la vc•luntad pcq- escr1tc•, siendo necesario 

además que se rat1f1que ante un fedatar1D publico. 

Las partes que intervienen están en pleno goce de su 

capacidad de ejercicic•, y no se encuent1-an dentro de 

alguna de lds limitaciones que la ley establece para 

contratar. 
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La voluntad de ambas pa.1-tos se encuentra l 1b1-e de 

v1cicis. 

puede '.:::Er 

ALn:i 1 iar 

cualquier persona, 

de Crédito. 

s1 ne• una 

cc1nstitu1da en fc<1-ma de Sc•c1eda.d HnC.n1ma. autc11-1~ad;i. pcq· 

la Secretaria de ~/~c1~nda y Crédito ~ubl1co. que real1:a 

actividades de apoyo a las propias do ld banca, en lo 

referente al oto1·qaíl11ento de crédito para pe1·so11as f ís1ces 

o morales que lo soJ1c1te11, 1·ogulaaae en su tunc1011amientc• 

pt•r 1 a Ley Gener ¿\ l 

Au::1liares del Crédito y l~s reglas benerales qua d1ci;c la 

Sec1·etaria de Hacienda y Crédito P0bl1co. 

l. Celebrar contrdtos de arrendam1e11to f1nanc1ero a que 

s" r"fier" el a1-ticulco 25 de Ja LGOAAC. 

II. Adqu1r1¡- bienes. pm·,:;¡ da1-los en ~1-rend¿~m1e11tc• 

financiero; 

III. Adquiri1- bienes del futu1-o r1n-endettC\1-10, c:c•n el 

compromiso 

financiero; 

de 

IV. Obtener préstamos y créditos de inst1tucior1es de 

crédito y de seguros del pais o dol eKtranjero a fin 

de efectuar las operaciones que 18 ley le autoriza, así 

como de proveedores, fabricantes o constructoras de los 

bienes que serán objete• de ar1-endc.1m1ento financ1erc•; 

V. Obtener as1m1smc. p1-éstamos y créd1 tos para cub1-11· 

necesidades de liquidez relac1011adas c~11 su Dbjoto 

social; 
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VI. Descontar~ dar en prenda o negociar ios titules de 

c:rédi to y afectar lc•s derechos prc•ven1entes de 
contratos de arrendamiento f1nanc1ero o 
operac1ones con las perso11~s 

financ1am1ento; 
de quien 

de c•t1-cis 

rec lba!'\ 

VII. Const1tL1ir dc.•pc.s1tc•s en insc1tw:.101ws de c::r-édt tt:o ) 
bancos del e::tranJ~ro. asi corno adqu1r1~ valores 

X. Adqui1·1r bienes muc=bles e 1nmL1ebles dest1nadC•"3 « ::Lis 

oTicinas. 

5C•n l~""\s 1 . .1n1ce-s 

celebrar la Arrendadora, puesto que de ~cuerdo al mismo 

artículo 24 de la LGOAAC. fracc16n XII puede celebrar ''las 

demás operaciones análogas y conet:as que, mediante reglas 

de carácte1~ general, ¿,utor1ce la Sec1-etarí.~ de Hacienda y 

Créd1tc. F'Ubl1co, c:•yendc• la C•p1n1ón de Ji::i Cc•mls1C·n \·Jac1onal 

Bancaria y del BCI.neo de f'lé:<ico. 11 

T i11anc.ie1~0 

persona, sin autori:ac16n espGc1~\l d~ 1~ ley p~1·~ s~1·lo, 

siempre qLle ne• ca1qa de11tro dl=: ¿:olguno dci los iniped1mentos 

1 egales pa1-a cont\-a ta1-. Sin embe:w·go ~ y pc·1· 1,1 11atLn-a le;:~, 

de les bienes que sc•n oh,1eto de e~l:~ cc•nti-ato. nonnalmentcc 

se trata de personas clc.'tb cad:.1s :71 ~1C t l '"1 de:i.de:.•s 

emp1-esar1ales. 

El arrendamiento financiero es asin11smo, un cor1trato 
bilateral, por cuanto existen derechos y obligaciones para 

ambas partes, aunque en el casa del c1rrendata1-1os las 

obligaciones sean mayores. 
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Asi y siguiendo el orden estab1ec1do en este 
cap1tuic•, paso a' indicar las que, ,en lo personal, son los 

derechos y las obi 1gac1ones de la an-endadora fi11t.~nc1e\-a. 

!. Recla1nar igualmente al a~-re11oatar10 el precio que de 

cc•mún acuerdo SQ sei\~lr~ en el c1..:>ntrato 

contraprestaci6n. 

2. E:ngir de Tianza C• su 

cont,-a,t¿.~nte, e5 dec 11-, a 1 afTendatar i o. de:.= de e1 mc:•1M~11to 

mismo de la celebrac1on del contrato. 

2. Ser primera benef1c1ar1a del seguro o gBrd11t1a. 

4. Hacer al bien obJeto dal contrato, l~s r~v1siones o 

in~pecc1ones que se cor1s1deren necesarias. 

5. Dar por terminado el co11trato, en los casos prev1ame11te 

pa.c:tados. 

6. pedir la poses1C·n .iLtdic1c:-d de los b1enDs. en caso d~ 

que el arrendatario i11cu1npla sus obl1gac1ones. 

7. En el caso de despojo. perturbac16n, o cualquier acto 

de terce1-o que afecten el use• .. :o yc•l:E;> d~ lc•s b1e.-,es~ su 
posesi6n o propiedad, y cuando el Dr1·er1datar10 no eJercite 

las acciones corr~spondienb::-s, podrá 

ejercitar directamente estas acciones. 

b > Ob l 1gac iones. 
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l. La adqu1s1c16n de los bienes de un fabricante D 

proveedc•r para darlos en arrendamiento tinanc1c1-c•. 

e. Entregar esos bienes al arrendatario, y procurarle el 

uso y ooce de los mismos en t1empc• y Tcn-m.:.l d~b1dos. '· 13
" 

3. El articulo 28 de la LGOH~C establece el caso en que e~ 

pacte que el arrendatario reciba los bienes objeto del 

contr¿1to directamente del f abr· 1 Ci..\11 te o p1·c· vPedc·1-. CC•í\ este 

fin, la a1-rendado1-a deberá le1_::ptima1- eo la c-.n·endat.:o.1·1a 

pai-t;\ que los reciba directamente. 

q. Respetar el plazo ro~=oso estipulado en el contrato. 

6. A fin de que el arrendado1· p1Jeda eJerc1tar J~s Rcc1ones 

correspondientes en el caso de pertu1·bac1611 por pa1·te de 

un tercero la arrendadora estará oblig&da a leqitin1a1· a la 

arrenda"te1-1a pa1-a que, en su 1-ep1-ese11tac1é.n, &~Je1·c1le lt.•E 

ac:c1c•nes o defensas necesar ic~s. 

?. la arrendadora no puede oponerse al eJercic10 qLle h~ga 

el arrendatario de alguna de l~s opc1unes qua establece la 

LGOAAC en su articulo 27~ ~l te~mlGo del contrato, 

saber: la compi"a de lC•$ b1ei·1cs ¿\ t.111 p1-cc1c• in1·~=-i-ln1- a su 
va lo¡- de adqL11s1c 1011, ld pr·c.1-.-c.ga ! ,,,,. pf 01-,-og-1\ del pJ azc:• 

pagando una rente inferior~ la o~ig1nül, Ja p~rt1c1pac1pn 

en el p¡-ec10 de venta da los bienes a un te,-ce1-c•, y 

cualquier otra qLte se pacte y quf~ rn:• a:fect.e la natt.n-alc::::a 

del cont¡-ato. 

Ornas Dlve1-a. de Luna e:.·stablece cc:•mD una c•bliqac1ón 

•·p~qar lo convenido al sum1n1strador de los bienes obJetos 

'" Olvera de Luna. üp. cit. p. 195. 
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Sin embargo, y aunque si es una obligaci6n de la 

d1rectamrante en li> 
y el 

arrendatario. 

Haspectc• del tffrendatario, cons1de1·c· lc•s s1gu1entes 

sus pr1nc1pales derGchos y obl1gac1ones. 

a) Derechos. 

t. Seleccionar al prOVQCdor, fabrica11te o coristructor, 

autorizar los térm:nos, cond1c1on~s y espec1f1cac1ones 
que se obtenq¿1n en el pedido, y elegll" el bien que sc1·á 

obJeto del cc•nt1·ato. 

2. Decidirse por una de lgs opciones te1·1n1nales que el 
ya citado articulo 27 establece. Esta es una faculted 
exclu~iva del arrenda.tar1c·~ no pud1c.1 ndc.• la an·cndado1·~, 

dec1d1r cual es la opc1cn que debe eJeg11·se. 

5111 emba1-go, es al mismo tiempo une' C•bl1gación, 

toda vez que el mismo art1culo, en su pen0ltlmo párrdfo 

señala que en el ce<ntrt1to pc•drá cr.onvei11rs~ 

obl1gaci6n de la arrendataria 

alguna de las opciones 

responsable de los. da~os 

incumpl im:a.entc•. 

"" Op. e i t. p. ! 95. 

de adopta:í, de a.ntem~no ~ 

antes 
y per JUlC ios en caso de 
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b) Ob l 1gac iones. 

l. F'agar la renta que se ha estipulado e11 el cc•ntrc:ltc•. 

a tal efectc•, el an-Gndat.:11-1r.• podra. C•to1-qar uno o 

varios pagares por el 1mporte del precio pactado y por 

vai-1os pagan?s de 1-Enta qlc•b-:d ~c:<t"t1culc•s ¿3 y ;:~tiJ .•u 

2. CDnservar los bienes obJeto del contrato e11 el 

estado que permita el uso no~mal qL1e le correspond•. a 

d~r el mante111m1ento necesario p~1·a este prop6s1to v 

consecuentEmentc, a por C:LIC?nt.::1 

repa1·ac1or1es que se requ1~1··an~ as1 como adqu1r11· t~s 

refacc1c•nes e imp1ementc•s neces.;..i-1os. como se:- co11ve11gci 

en el contrato. 

3. Dar el uso convenido a los bienes confo1·me a lo 

convenido~ o conforme a la natur~le~a y d~st1no de 

éstos. 

4. El a1·rendata1-1t• estti c0 bl1gadc0 .;, sc•po1·tar los v1c1c•?. 

o dcfectc•s ocultos de lo5 bienes qL1e impidan su use• 

parc1~l C• tcd:~l, lq pérdida tot.3:J C• p::u-c1al de- da:.1-,c,3 

bienes. aun por caso fortuito o fuer~a a1ayor y, en 
genc,·al, los 1-1esgc•s, pórdtd¿lS, robos. 

destru~c16n o da~os que sufriesen los bienes dados en 

arrenditmie.•ntc• f1nanc:1erc• • 

..J. Come• Yf.' sei'1alé~ •=11 el case• oe perturbac16n c

cualqu1er acto de tercero qua ci1"ucte el uso o goce de 

los bienes, su pcse~1611 o su propiedad, el a1-rend:Jte.1·10 
está C•b 11 gadc• a ejercer 1 as acciones que cc·n-·espondan 

para recuperar los bienes o defer1der el uso o goce de 

los mismc1s. 

1
•• Op. cit. pp. 78 y "/9. 
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6. El articulo 34 de la LGOA~C establece la obl1qac16n 

de que se cuente con segUíC• o garant:ía que cubra los 

riesgos de construcci6n, transportaci6n, recepc16n e 

instalac16n, seq ... 1n la naturale:.a de los bienes, los 

d~f1C•S eo pécd1da= de los p1-c•p1c•s bienes, cc•n mc•tivo de 

su posesión o uso. as1 como 1~5 i·esp~r1sab1lidades 

c1v1le~ y profcs1or1ales do cualqu1e1- natur ¿\la:.a, 

susceptibles de cauearse c11 v1rt1.1d de la e1:plotnc16n o 

qoce de lc•s pr·c.,pic•s bienes, cuanrJo se trete de bienes 

que puedan c21L1.sa1- da1-1C• a te1·ce1·c.·s ~ en sur; peraon;..s C• en 

sus pn>p iedades ~ 

H\,..111 cu:.:i.ndc:o ne• s8:· e5tablece a-1 caxCJC• de qL11en e::;tai-á 

la co11t1-atac16n del segui-c·~ nc..r·malmente se pacta que 

sea ei an·endatai·10 qu1e11 le• haga, ¿\l nnsmc• tiempo que 

sei-á responsa.ble del pc:~go de p1-1m::3·:;; y ga.!:tos poi- la 

cc•11t1-atactc•\1 y, sC·lC• t.•n c~tso de qut? nr.• le• haga, lo 

cont~ata~-a la arrendadora financiera. 

1. Como ya lo mencioné, el a1·1·endatar10 está obligada a 

optar por u11a de las opciones terminales que establece 

la UJOt.!tf~C en su cirticuio 2/, s1t:"11d(.· i-ospc•nsable de lc•s 

d~~os y perJu1c1os en c~so de incumpl1m1ento. 



Cr4~· ITULO '" 
D1feren1:ias del Arrendan11ento Financiero con otros 

contratos. 
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En el capitulo segundo de este trabajo, al t1ablar de 
las d1ve1-s¿:is def1r11c:1oncs que se in da11 .::d Cc•ntr&tc• de 

p1-ob1em~ de s1 SG trataba de Ltn s6lo y novedoso contr~to, 

dC? va1-1as ope1-¿1c1c•nc~ t. .. ad1c1onale5, t::adc• uno:~ diferente de 

c•tTa, pei-o ur11das e11 est¿,• t1grn-a, o b1eni de C1lg1.1n 

contrato c1v1l con a!qunas n1odal1da~c5 o ca1·actei-ist1cas 

especiales. 

~J eJabor·ar este capitulo deseo demostra1- que ~1 

Hn-e11dam1entci Financl<?tC• es un c:c111trato independiente de 

cualqu1eff c·t~-o de los que se mo::U"1eJa1i en la ,-ama c1v1l y en 

la mercBnt1l, con este fin estableceré las d1ferenc1as 

e:{lstentes entre dicho contrato y lc•s qLtE:>, cnns1de1-o. son 

110 5¿}0 los mas parecidos,· sino los que tJe11e1) un~ 

esti·uctur-A s1m1 l.:\r. 

tacil1tar ll'I cc.mprena1Co11 de este apartado, 
prese11taré primero un panorama general de cada cont1·ato, 
para~ a cont1nt1ac1cn, se~alar l~s d1ferenc1as principales 

ent1·e el contrato de que se trate corl el arrendamiento 

f1nanc:1erc: •• 
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4.1. Arrendamiento simple. 

Uno de los elenientos básicos en el contrato de 

c:1.1-n.:.?ndam.le\lto f111anc1e1-c• es la conces16n del u~c· y goce 

temporal que hace la a1·re11d~dora ·financiera del bien 
p1-ev1a.me11te selecc1c•nadc pcq el arre11data1-ic• f1nanc:1e1-o. 

Oe 6quí qu~ alqLll!C:.5 :.'\utc•res cqu1p.~w~n es te cont1-atc• con el 

arrer1aam1ento clas1co, anti-e olios, segun seMala Le6n 

Tova.-~ lll~sc:as t.Jrt1=, en Espaí'ia, y Elias Buitrón, un 

México; siendo que, cc•mo ve1-emos en este i..-'\pa1-tado~ cada 

uno de f~stos cc·ntratos pc•see.:> caractc~1-íst1cas especiales 

qL1e los d1ferenc1an entro si. 

Dado que eJ arrendam1e11to simple es el contrafo con 

el que mas se cc•nfunde a la f1gLu-a de qLte nc•s C•CLlpamos, es 

conveniente pr·esent;:¡r un panc11-amé1 de lo que es est;e 

contrato, a fin de que se comprendan mejor las d1terenc1as 

e:: is ten tes ~nti-e eHT1bC•S. 

t.n nuesti·c· aei-echo civ1 l, "hay a1-1-endainientc· cuando 

las dos partes contratantes se obligan reciprocamehte, 

una, a cc•ncede1- el use• o goce tempo1-8l de Lllia cosa, y la 

otra, a pagar por c5e uso y goce un precio cierto'' 

<~rticulo 2898 del C¿digo Civil). 

Rojina V1llegas se~ala como elementos del contrato de 

a1·rendamiento los siguientes: 

··1~. La concesi6n dol uso o goce temporal de un bien •. 2°. 

El pago de un precio cierto~ como contraprestaci6n 

correspondiente a la conces16n del uso o goce, y 3°. La 

rest1tuc16n de la cosa, supuesto que s6lo se transfiere 

temporalmente ese uso o goce. 
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'
1 La func16n JUridica del arrendamiento consiste, por 

tanto, en transferir el uso o goce de los b1enes. 111
" 

Es conveniente 1ndicar a.qui lü cJas1f1cac:ié·n que hace 

la doctrina del arrendamiento. 

~si, para Roj1na VillegBs no5 dice: ''El contrato de 

arre11dam1ento se clas1 t1ca como p1·1nc1pal pC•r cuanto que 

tiene enistenc1a independiente. Es bilate1-al, pc•rque 

engend1-a de1-echos c1bl igac ict11es rec ip1-c1c:os .• es dec.1 r, 

conces16n del uso o goce de una c0sa y ·el pago de un 

p1-ec10. es c·n~rosc•, pcq-quc impc•ne pi-c•vcc..:hos y g1-aváme11e= 

para a1r1bas pa1-tes re6pect1van1ef1te ••• Se trata~ adejnás, de 

un cc•nt1-atc• generalmente fo1-mal ~ que n::-qu1ere p¿.1.1-a su 

valide= constar por escrito ••. 

''Por su n~turale:a, oi arrendamiento es un c0ntrato 

t:.c•nmLttat1vo ••• 

"El cwrendamiento es el conti-ato que se ha 

considerado como tipo de los llamados contratos de tracto 

sucesivo, pe.¡- cuanto qLte necesita pi:1r su 11aturale.::a misma 

durac iC.n para que pueda tener 
vigencia • •• "1 H 

Sá11chez ~leda! distingue dos tipos de arrendamiento, 

asi, "Hay arrend~m1e11to civil b 1 C?nes 1 nmueb les, 

pues te• que tr6d1c1onalmentc no :e cc.ns1de,-a el 

11' Ro,11na V1llegas. Op. cit. romc• sexto. Vc1lumen l. pp. 
548 y 54!.f. 

t3n Op. cit. P• 551. 
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an-endam1ento mercantil sobn~? bienes ,-a.ices; en tantc• que 

el an-endam1entc• sobre muc;bles pued~ ser an-endam1entc• 

civil o arrendamiento mercantil, seg~n los casos (Articulo 

75-1 y 11 del C6d. de Comerc101.''1" 

El contrato de arrenda1111ento se encuentra form~do por 

los s1gu1entes elementos de ex1stenc1a y de valide:: 

Respecte• c:d consent1m1entc•, se siguen las reglas 

generales ya e::puest¿\s en el capitulo ante1-1c"-. 

E11 cuanto al objuto, " .•. e:a:eptue.ndc:• las cosas 

consumibles por su primer uso, las proh1b1das por la ley y 

los de~ecl10& cstr1ct~n1e11to porsoneles, todos los bienes 

muebles C• inmuebles, cc11-po1-alas e 1nco1-porales, pueden se1-

obJeto de este contrato. Jog1camonte se impone como 

11m1tac1cn. que los bienes corpo1·ales C• 1ncorporale: 

mate1·1a del an-endam1entc1 se.::1n susce.·pt1bles de rendir una 

ventaJa ccon~n11ca o un~ ut1l1dad al arrendatario.•·'~º 

Poi- lo qLle se 1·e1 iere ~ los elcm~ntos de validez, 

empe::an~mc.:is con 1 a Cc.1p,;,:c I dad. Sobre este punte• nc.•s 

a1-rendar 

die.e 

todos t~c1.11na qLID 11 
••• tienen cap.:ic1dad pa1-c.":\ 

c.\quel lc•s que 

cc•nceder el 

tengan la plena propiedad o 

goce de los bienes c:.-denc•s. esta 

autcq·1=ac1c·11 

cc•nsecucnc la 

puP-de 

de un 

~ei corrf e1-1da por mandat~, como 

contrate.•\ de un derecho 1·cal, o po~· 

autor1::ac1on a>:pr~sa de la ley ••. las person~s que pueden 

a1·re11dar, supuesta sL1 cap?.c1d~d du e.1e1·c1c10, sc•n: lº los 

prop1etar1os. 2·1 Loff que por un contrato tienen el Liso o 

tlánchc:. t·ledc.\l, f.;:::o.mi:.'n. De los 
Ed1tc•\-1al f--'01-rua. Mé::1co. l~ovena cd1c16n, 

uo f(C• J 1 na Vi 1 l (:;'t:)E\S. üp. e: l t . p. 556. 

contratos civiles. 
1988. p. 23t). 
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goce de un bien~ facultados por la naturale~a del contrato 
para t1-ansm1tir ese uso o goce. 3º Los que por virtud de 

un de1-echo 1-eal pueden conceder el uso o goce de los 

bienes ajenos, y ~º Los expresamente autori=ados por la 

ley en calidad de adm1rnstrado1-es de bienes aJenos, para 

celebrar a1-1-endam1entos. uut 

1 v. Res pee to propietarios, establece el 

articulo 2q1)3. 11 1~0 puede arrendar el coprop1etar10 de cose 

ind1v1sa sin co11sent1n11cnto de los otros coprop1etar1os. 

2° En cuanto a las persor¡as facttlt~das para a1-rcndar 

poi- v11-tud de Lll1 contrato~ se comprenden en p1-11ner- Jugar a 

los m,\nUo.ta1-1t•s.. en esti: c;:..sc1 nc•s dice Eoj1nc: 11 Las 

facul tD.des pa1·a celt.:b1-ew el ¿\n-endam1ento en estos casos~ 

dependerán de los lin1ites del mandato; ai el 1nando es 

generai para eJecutar actos 

m~nda.tr.-.1-1c• e::=tá cc:i.paci tado pa1-a 

a1-rendam ie?ntos '' .1 .. e 

de adm1n1st1·aci6n, el 

concertar toda clase de 

3º Po~ lo que se refie1·e a los titulares de derechos 

reales~ el csso má5 con1~n el de los usufructuar10G 1'que 

independientemente del conti-ato, pu~·den tener este de1·echc1 

por la ley, por testamento o por pre~cripc16n. lan~o el 

usufructuario cuyo derecho de1-1ve de estas fuentes, como 

aquel cuyo derecho derive del contrato, cstan facultado~ 

e::pi-e!:::amente pa1-a da1· la cosa en 

<.t •) 1 .. 01- ú l t l me•, lc•s adm1111 strado1·es de bienes ajenos 

pw:::oen da.r bienes a,1eno5 en a1-rendam1ento, 

e5te gi-upo a ''los qL1e ejercen la patria 

üp • e i t • p • 559. 

úp • e 1 t • p • 5b 1 • 

úp. e I t. p. 5o3. 

comp1-end1endo 

potestad, los 
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tutores, los sin~1cos, a~,b~.ce~s, .repreEentantes del 
auserlte y en general los adm1nistrad6l-es por v11-tud de la 

ley. 

El C6d1go-~1v1l vigente pn1·a el Distrito Federal rige 

este contrato-y se~~la sus aspectos generdlEs. 

t-'si, en su a1-ticulo 23~'9 nc•s 01ce qL1e "La rentc:t o 

pr·ec10 del a1-rendam1ento puede cc•ns1st11· en una suma de 

d1ne1·0 D en cualquiera ot1·a cos~ equivalente, co11 tal que 

sea c1e1-ta y determinada." 

Respecto ~1 ob.1eto d~ este contrato, se~ala el 

articulo í::!LtUO que "Sc•n susceptibles de an··endam1ento todos 

los bienes que puede LISdrse 

aquello que la ley prohibe 

estr1cta111ente pa1·scq)C:'1.l&:::.." 

sin co11sum1rse, 
an-enda1- y lc•s 

e:<c:eptc• 

de1-echo=: 

En cuar1to a la fo1~m~, establece el articulo 2~06; ''El 

an-endG.nnento debe oto1-ga1-se 

pase de cien pesos anL1ale~. 11 

por escr·1to CL1ando la renta 

E:.11 le• referente al cambio de p1-op1etc1r·10 del bien 

arrendado, el mismo ordenan11e11to nos dice: 

''Art. 2409.- Si durante la v1genc1a del contrato de 

arrenda.miente•, 

transmi s16n de 

arrendarn1l:!nto 

poi- CL\alqUlE'l

la propiedad 

~ubs1sti1-á en 

mc•t i ve• se 

del predio arrendado, el 

los té1-1111nos del contrnto. 

h'ospec to al page• de las rentas~ el a1-rendata1-10 te11dri< 

obl1qac1ón de.- pciga1- é:.11 nuevo p1-opietai-10 la runta 
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estipulada en el ccintl·a.to desde la Techa en que se le 

notifique Judicial o e::tl-ajud1c1almente ?.nte 11c•taric• o 

ante dos testigos haberse otc:irgadc• el con-espondiente 

titulo de prc•piedad, aun cuando alegue haber pagado al 

primer propietaria~ a no ser que el adelanto de rentas 
apa1-e:zc:a e:<pn~zamente est1pul¿;\do en el mismo c:c•ntrato de 

an-e11dam1entc•. 

establecen los derechos y 

C•bl1gac1ones de lc.'\s pai-tes; asi, el articule• 2'"t12 enume1-a 

las obl1g::1c1c•nes del arrendc1dcq- d1c1endt1: 11 El arrendadcir 

Gsté. c•bl1qado, aunque no haya pacto t:.n:pn.:sc·: 

''I. A entreqa1· ~l ar1·endata1·10 la finca arrendada, 

cc•n todas sLts pe1-tcnenc1as y L?n cstadc• de se1-v11- pe1r8 el 

uso convenido; y si no hubo convenio expreso, para ~quel a 

que por su misma naturaleza estuviere destinada; 

11 I I. A conservai- la cc•sa an-endada en el mismc1 

esta.de:•~ du1·ante el ar 1-endam1ento ~ haciendo para el lo 

uso ser por causa de 

''!V. ~ garanti:a1· ~l us~ o goce pacífico de la cosa 

poi- t~do el tiempo dol contrato; 

''V. A responder d~ ios da~cs y perjuicios que su·fra 

el arrendatario por los def cctos o v1c1os ocultos de la 

cc•sa ante1-1c•res al arrendamientc•. 1
' 

f•ara ,Sánc:hez Medal, se desp~-enden de la ley algunas 

obl1gac1ones más, a saber: 
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'' .• reembolso de 1nejora~. Por regla general, puede el 

arrend8tar ic• hacei- mejoi-as en la cosa 

arrendada ••• pueden .•• las obras realizadas poi· el 

a.rrendata1-1c• engendi-ar en t1·es casos la c•bligación a cargc• 

del ar1·cndador de reemboJsar o de pagar al arrendatario el 
importe de tales c•b1-as. 

1'Esta obligac1on ciol ar1·endador ••• existe en las t1·es 
t11p6tes1s s1gu1entes: 

11 1° 61 en el contrato o posteriormente, se autorizó 

al arrendatario para hacerl&s y el arrendador se oblig6 a 

paqarlas <2'<23-1). 

''2º S1 se trata de meJoras 0t1les y por culpa del 

arrendador se rescindiese el contrato C2423-ll) ••• 

'
13° Cuando el contrato sna por tiempo indeterminado, 

s1 el arrenaador iacult6 al arrendatario par~ hacer 

me ioras y antes del tiempo necesario pal-a que el mismo 

arrendat~r10 quede CDíllpensado con ~l uso de las meJoras, 

de los gastos que hi=o, el ai·rendador diere por terminado 

el arrendamiento <2~23-lil>. 1 • 1 •• 

Otra obl1gac16n que el autor 9e~ala es la de 
11 
••• prefer1r al arrendatar10 ••• en ciertos arrendamientos, 

lc•s que ha durado más de c111cc• a1!íos y s1emp,-e que el 

inqu1l1no haya hecho mejoras de importancia y se encuentre 

al corriente en el pago de sus rentas, debe el arrendador 

c.c•nc1.:de1- al an-endatar1c L111 derechc de pt-eferenc:ia, en 

igualdad de cond1c1ones, frente a terceras personas para 

el caso de venta o de nuevo ar1-endam1entc• de dicha finca 

1 ~• Op. cit. p. 250. 
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Sin emba,-go, en el case• de fincas urbanas destinadas 

a la habitac:i6n, establece el a\-tículo 2't'+8-l en SLI pa1-te 

relativa qt..1e: "·•.el an-endc:1tar10, s1 está al corriente en 

el pago de la 1-enta tendrá derecho a que, en igualdad de 

condiciones~ se le prefiera a otro interesado en el nuevo 

an-endarnientc• del inm1.1eble. As1m1smo, tend1-b. el derechc• 

del tanto en caso de que el p1·op1etario quiera vender la 
finca a1-1-endada.'' 

El artículo 2~48-J dice: ''El ejercicio del derecho 

del tanto se su~etara a las s1gu1entes reglas: 

''l. En todos los casos el prop1etar10 deberá dar 

BVlSO en forma indubitable al arrendatario de su deseo de 

vender el inmueble, prec1sandc:1 el precie•, términos, 

Cc•nd1c1c•nes y modalidades de la comp1-a-venta. 

''11. El o lo~ ar1·ev1datar1os dispondran de quince día~ 

para 11ot1tic:a.r en fo1-ma indubiti::tble al an-endador su 
voluntad de eJercitar el deracf10 del tanto en los términos 

y cond1c:1ones de la oferta. 

"111. E:.11 1-:aso de que el arrendado1· cambie C:L\alquiera 

de los tér1n1nos de la oferta inicial estará obligado a dar 

un nueve• avise• en fc•rma indL1b1table al arrendatario, quien 

a p~t1-t1r de ese mc•mentc• d1spond1-á de un nuevo pla:.!o de 
quince dias para 1Ds efectos del párrafo anterior. Si el 

cambio se refiere al precio, el arrendador s6lo esta 

obl iqadc• a dar e:.•ste nuevo avise• cuando el incremento o 

decremento del mismo sea de más de un die= poi- ciento. 

Op. e: i t • p • 251 • 
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11 lV. Trató.ndose de bienes SL!Jetos al régimen de 

p\-op1edad en c:ondominic1, se aplicar:án las d1spos1c:ici11es de 

la le~ de la materia. 

de este ar'b1culc• p1-evic..\me.onte a la aLd;o1-12ac1c·n 

escritura de compra-venta. 

de la 

"VI. La compra-venta y :.u esc1·1tL11-ac1C·n reali:;:c..,.das en 

contra.venc1on de le• dispuesto en este articule• se1·an nuia.s 

de y !C•S 

re5ponsab1l1dad e11 lo~ téi-m1n.:.s ae la le?y de la. nwte1-1a .. 

La ac:c1C.n de nulidad a que sl:" ref1en? esta. f¡-acc1ón 

presc1-1be a los seis meses cc•nt¿•dos e:.~ pa1-t11- de qL1~ el 

"En c.;.\SC• de que el ,;1rrendata1-10 no dé el aviso a que 

se rer1eren las fracciones 11 y 111 de este articulo 

praclu1rá S!J derecho.'' 

r-.~u-a el an-end~'"\t~n- ic•. se establecen lt\5 slC]tnente_ 

eob11qac1eoncs: 

··A1·t. 2425.- El a1·rc11data1·10 está obligado: 

''l. H sat1s·facer la renta en la forma y ti~mpo 

convenidc•s; 

''11. H respondor do Los perJu1c1os que la cosa 

arrendada sufra por su culpa o negl1genc1a, la de sus 

fam1l1a1-e.·s~ sirvientes o subarTendata1·1c•s; 

''ill. H sarv1r5e de la cosd solan1ente per~ el l\S~ 

cc.11ven1do c.> cc.onfonne a let n¿;\turaleza y destino de ella." 
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Sánchez Hedal a~ade tres obl1gac1ones más a las citas 

en este artículo: 11 
.... Avisar de las repa1·ac1ones 

necesarias y de las novedades dafiosas; ••. permi t it- e ie1-tos 

actos al arrendadot-, y ••• Devolve,- la cosa. 1
'"'

6 

11 A1-t. 2.'t26.- El arrendatario nei está c•bl1gc.\dc• a pagar 

la renta sino desde el dia en que reciba la cosa 

arrendada, salvo pacto en contrario.'' 

11 ?\rt. 2429.- El a.n-endata1-10 está obligado a pagar la 

f"enta que se ven:.a hasta el di a que ent1-egue 1 a cosa 

at-rendada." 

''Art. 2431.- 61 por cas0 fo~tu1to o fuer=a 

impide totalmente al ar1-endata1·10 el LISC• de 

mayor se 

la cosa 

•10 se causara 1-enta m1 entras oure el 

impedimento, y s1 ést~ dura más de dos meses, podrá ped11· 

la 1·es.:1;,1¿.n del cont1·ato. 

'
1Art. 2432.- Si s6lc• se 11hp1de en par~e el uso de la 

cc.sa, ¡:iodrá el an-enda.ta1·1c. ped:1.1- ld 1-t-<t.lLlCC1~n parC"i.31 de 

la 1-enta. i::.1 JL11c.1C• de pcT1t1:is.~ e. no se1- qL\E las pai·tes 

opi.:c·n por l~ n?sc131é-n del Cc•nt1-ato~ s1 el impedimento 

dl.n-a ~l tiempo fiJado en el C\l~t:ic:.ulo ,;mte1-ic•r." 

fihora bien, respecto a los modos de termi11ac100, se 

se~alan los s1gu1cntes: 

"li ••• el vencimiento del plazo U2't83-·ll, que es la 

cavsd nonna.1 o natLu-al de terminación del a1-rendam1ento, 

1 ~' Op. cit. p. 252. 
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por ser éste de caracter esencialmente temporal de acuerdo 

a su definición <2398>. 11 "''7 

"lI> La rescisián del arrendamiento. F'ei1- se1· el 

arrendamiento un contrato bilateral cabe la resoluc16n del 

m1 smc• en dc•s supL1es tc•s: por i ncLtmp 1 imicmto de las 

c·bl 1gac1c1nes 

impos1b1l1dad 

a c ... ,.,1· go de una. º" !as partes C< por· 

Coli Jet lVi~ do• d~w cuinplimientc• a las 

C•bl1qac1cq1e::. de una de !<:<s p""1-tc=s \ 1~7't.t<-n .'· 1'ª 

"1 I I) El mutuo consentimiento 1.le ~HT1beos contl-atantes, 

quienes para hacerlo deben ter1er )a capacidad gen~ral para 

cont,1-ata1- ~21t83-I l)' 10 

''IVJ La pérdida o destrucc1on total de 13 cosa 

arrendada por caso fortuito o fuer=a n1avor <2483-1> ••• 1'''º 

''V> Caducidad del arrendamiento~ por extinci¿n del 

LISLtfn.1ctc• 

disti.nt:i del 

consolidarse la propiedad en 

usufi·uctuario que dio 

una person~ 

la cc•sa en 

"VI> Lci muei-te de alguno de los dos cc:•ntratantes no 

es ci:.;us.:.. de tenni n.'.:lc i ..:.r, d~l a1·r·E11d~1nientc•, pe1-c• pl.•ede 

pactdrse validamente poi· las partes que tal t1echo ponga 

fin al contrato (2408J.'' 

' 1 5dl~o el caso de arre11dan11entos de fincas u¡·bar1~s 

destina.das a la habitacioll en los que se impone de manera 

imperativa e irrenunciab!e .•• que el arr·endam1entD co11t1n~e 

1'-
7 Sanche=:. MedBl. Op. cit. p. 266. 

üp. cit. pp. 2'/2 y 273. 

... úp. cit. P• 215. 

Clp. cit. P• 275. 

Op. cit. p. 2'75. 
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con los familiares ael inquilino mL1erto como subroqatar1os 

de éste~ s1 ''hubieran habitado real y permanentemente el 

inmueble en vida del an-endatar1c• (24'.+8-H)" ne 

''V!IJ La enBJenac1611 voluntaria o judicial del p1·edio 

ar1-endadc:• ne• es causa de te¡-m1nac1c·n dE~l arn:?ndamientc• 

(2409 y 2495). Sin embargo. s1 el arrenda1n1ento se celebr6 

dentro de los sesenta dias anteriores al secuestro de la 

finca que fue enajenada después por re1nate Judicial, podrá 

dars~ por concluido el arrendamiento <2495), a pet1ci6n 

dP-1 adqutn:?-nte. "1113 

''VII> La quiebra del arrendador o del arrendatario 

puede tamb10n ser causa de tarm111ac16n del arrendamiento 

UH·ts. 139 y 153 de la Ley de GLtieb1-as) ... ni., 

Estas son las causas por las que un contratD de 

arrendamiento legalmente válido puede darse por terminado, 

de acuerdo con la ley vigente. 

Op. cit. p. 27::i. 

üp. cit. pp. 275 y 276. 

Op. cit. p. 276. 
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simple y el 

Oe acuerdo con F1·anc1sco Rico Pérez, ''Entre las 
p1-inc1pales diferencias que del leasing se pueden señal~u

con el a.i-rendl!'1m1e11to podemos comen::ai- con el C•bJetc•. f'lsi, 

en el ¿'r1-endam1ento, come• nc•s dice el p1-ofescq- Castán 

lobei-lc.\: •• •J pL1eden ~e1· ob.1el;o del ccn1t1·¿,tt• todas las cosas 

(sean mL1ebles o inrnLlebles~ p1-esentes C• f'Lltu1-as, co1·po1-ales 

o inccirpo1-aie=s~ cL•YC• uso o qoce este en el comeíc10; en 

c~mb10, obJ~to del leasing 5clo pueden serlo las cosas que 

cc0 11:;t1tuyen el ut1llaJe de la empn:~sa y, gene1-t•.lmente, se 

e)'. iqe que ~ean co1-pcq·a les ( nc.nnalmente mueules, au11qL1e ne• 

e:stei-1 inmuebles>. presentes 

p 1-c•dLlC ti vas. " 1 ~5 

C1ta11d0 a Rolin, Rico rérez se~ala que ''el leasing 
como solLtc1on a los problem~s ae invers16n y desarrollo de 

lc•s negr:•c1os sin aun11~ntr• de las inmc1v1l1:::aciones, se 

d1fe1-enc1a ademas del ar1-endam1ento pcq- estas fac1l1dades, 

enti-e ob-a::, qL1e ofrece: 

"1 a. f'üdet- d isponei- de Lln equipo ve1-ciaderamente 
adecuaOc• y que responda. e::actamente a. las e:-:1ge11c1r.s de 

c1·oc1m1e11to de su actividad. 

''2a. adqu11 ll eventLtalmente el mate1-1 al 

alquilado al final del co1)t1-ato, s1 e11 éste se otorg6 la 

opc1on de con1pra e11 ·favor del usuario; y 

"21a. f·'c•der 1.d usua1·10 indicar a la empresa de l•asing 
los bienes especif1cos de que desea disponer. Al contrario 

que en ai-i-end¿i,m1ento, que ne• se ot"recen nada más que cosas 

1
'

5 Rico F'ére::. Op. cit. p. 33. 
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e• · mate1-iales p_:ev1ame0'te ·esc;:?g idos y comp1-adc•s poi- el 

arrendador. 1115
' 

Por su parte LeC:rl Tc•Var nos indica las s1qLtientes 

dife1-encias, que hemO's· cai"i-f1cado de la siguiente manera: 

aJ Ob,ieto. "En el cont1-ati:• de .;uTendcJ.rn1ento le• 

esencial es proporcionar el uso o goce de la cosa a cambio 

de un precio, le• que s1qn1fica que el e-u-n;:-ndadc0 1· asume 

d1ve1-sas C•bl 1qac1c•nes con m11-as asegrn-a1- 011.::ho uso y 

goce, y que la primera de ellas consiste er1 la entrega de 

la cosa, aunque 110 ~e hay¿ pactado e::presamer1te ••• 

ªEn cambio, en e..>l n. F. t;.'l p~go del p1-ecio es Llna 

obl1gac1on que nace para el arrendatario f1nanc1ero desde 

que se celebra y otorqa por esc1·1to el contrato ••• y 

subsiste cc•n i11dep1.=nder1c.1i:l de Ja a-ntn::ooga e• pc1 s1b1l1da.d del 

use• de la cc•sa~ lo c:ual es i-é:.\ZC•nable en c:uantc• que la 

ai-i-endado1-a t inancim-a adqu1e1-e lc·s bienes a 111sta11c1a: )' 

st:.•lecc1C.n tiec:has peo)- el a1-n~11d1'1t~1-10 f1n3nci~rc., dE.' manei-a 

que, por lo general. cuando eJ contrato 5e celebra, l~ 

arrendado1-a f1na11c1e1-a a0n no es p1-op1etar1a del b1e11 del 

cual habrá de conceder su uso o goce,'· 1~ 

bi P1·ec1c• \pago de li.\S i·entas.). Más adelante, la 

~tttora se~~l2 qua, soqun l~ in1c1at1va de retormas a la 

Ley Gc11e1·a1 de Inst1t1-1c1c<1·1es de Ln?ditc. y C11-gE1n1=aclC•nes 
Hu;.1 llan~s: "el p1-ecJc• en el a1-n~nd~m1entci se c~lcL1.la al 

valo1- qLle se le at1-.1buye al use• o geoce de los bienes dadc•s 

en el a1·rendami~11to 1 af;ad1endo el deterioro de los mismos; 
e11 el ,.\. F. se 1-elac:1cina cc•n el vale•\- de adqu1sici6n y SLI 

Op • o t . p • 33. 

Le6n Tovar. Op. cit. p. 162. 
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costo f1nanc1ero~ lo que equivale a la amort1zac1611 del 

i1na11c1am1ento que es la figura subyacente de la 
operac16n, de donde pierde relevancia el uso o goce de los 
bienes.•· t:i.• 

''~ciernas, s1 el bien dado en H. F. no s11-ve para el 

USC• conven1dc• se 

a1-rendc:~tar10 f1nanc1e1-c• debiz· cc•nt1nua1· CC•l) el pago de las 

cuotas pdctaaas, caracterist1ca cor1trar1a a la natL1ralez& 

la cosa en buen 

el cual el arrendado1· 

est~do> y basad~ en 

debe entregar 
1~. natui-ale~a 

financiera ele! f-\. F. y· en el de1·€::·t:hc· dE.• la a1-1·endadora 

t1nanc1era de recuperar la 2nvers1c11~ porqL1e er1 este 

co11trato el arrendata1·10 i 111~~1c1ero recibe el b1er1 en al 

estadeo en el qL1e ~e encuentr¿,, y cc•nocc poi- hebe1-lc• 

se:lr::cc1'-•llC::\dc0 • poi- le· i::uetl t~.111b1é11 dSUme los r iesgc•s y 

v1c1os, o sea~ que lds ca¡-gas cc•11t1-actuales :e inv1e1-te11 

respecto al an-e11dam1ento. " 1 ~ 9 

e! 

arr~nd~m1ento, 81 ~rr~nrtatRrlo se obl~ga 9 pag?r por e) 

uso o goce de la cosa un p~ec10 cierto \a. 2398>, que 

put=de cc•n51st1r en un.:... suma de d1ne1-o o en cualquiera otra 

cos~ equivalente, con tal que sea cierta y determinada ta. 

239'7 dí..!l CCq esto E-s, 110 se e~:1ge quo el precie• cc•ns1sta 

en una cantidad de d l ne feo n1 se t acLt l ta a detenn1 na1- lc• con 

µostc-r-1co¡-1dad, lo cual s1qn1f1c<:\ qL1~ el <:<.1-fenddt¿-.1-io b1e11 

pue?dQ• paq:D.r la renta con Lllla SLtma de- d1nm-c1 o con 51) e 

cien costales do trigo o de maiz previamente determinados. 
En camo10. en ~1 A. f-. t.;,•l precio debe ser en dinero, 

del:e1-m111adc• C• detE·1-m1nable y, ••• , gc:neralmente se trat~ de 

un precio detei·mlnabla 

úp • e 1 t . p • J 62. 

Up. c:1t, p. lod. 
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ba.nc_a1-1os __ o ·cred~t1c1os son. Variables." uº 

Cont i nL,~ndo cc.n el precie•, dice: el 

arrendamiento, el pagc• de 1-entas significa la 

contraprestaci611 pDr la cesión del uso de l¿:.. cosa 

a~rend~da ••• '' citando a Amoros a~ade: ••tal es la c:aLlSa 

onerosa de este co11t1·ato típico y la justif1cac1611 de su 

d1c1enac•: " .•• las n~ntas 

cc.q-responden a! uso o qoce, m1e11t1-as qLle en el t-1. F. dicho 

precie• es suµer101- ne• :ólo al use• e• qc•ce, ~inc• al valc·1- de: 

~dqu1s1c1on m1sn10 del bien~ 'l ::e integra con este lBs 

C:?.1-03.s 1'1nanc.1e1·a~ ,, demás 2ccesei1-1os (~. 2~ LGOAAC>, 

porque los p~qos per16d1cos rep1·esentan no el costo de ese 

uso, sine• la r1-¿~qrnent<?<Clc·n c.11 pldzc•s del valc·i- total de 

ese 111r:1 emeni::o cc•n los inte.-eses de esa c::H1tidad, lc•s 

la c1tra del benef icJo de le-

arre11dadora f1nanc1er·a y otros acceso1·1os \lmpuestos, 

comisiones, fletes, ate); precio qL1e so d1str1buye er1 

tci.11tos pagos, cuotas o cánones y plazos c:c•mo dura el 

ccn'1t1-ato més uno, que es el ultimo pago e• valc:q· i·esidual a 

sac1s1o~~r u~¡~ ve: que so h~ Dpt8do por ~lql1na po~1b1l1daa 

tt:.~1-m11)a!. f:.n este orden di.? ideas, en el H. F ~ ne• se pagan_ 

cuc•tMS a.n-e11d<ltic1as, 111 la causa es le:\ cc:.nt1-aprest&c1on 

del USC• d~! b1e11, SlllC• la fl\"hl.\1ClB.Cl6l1 del USC• del bien 

du1-a11t<: su vida útil."""' 

cJ Lonse1-~ac1011 del bien dado en arrendamiento. '1En 

el a~rer1darn1ento. la arrendadora d~be conservar la cosa 

a1·rendada en al m1~1no est8dci, durante la v1genc:1a del 

cc.ntr:-.t.o, y debe hace1- a su cuenta todas las 1-epa1~aciones 

11ecesar1~s p~ra ma•1tenerla en fo1·ma 0til pa1·a el uso 

conver1ido o natui-al de la misma; en el A. F., en cambio, 

y sen a c:argo del 

1"º Op. c:1t. p. 163. 

lt.I l]p. Clt. pp. 163. 
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arrendatario f 1nanc1ero y no de la arrendadora financiera. 

f.\s1m1smc1, en e 1 ¿"1r¡-endam1ento, 1 a an-ende.dorc1 debe 

garantizar el uso o goce pac~f1co de la cosa por todo el 

tiempo que dura el co11t1-aLo, o sea, est~ obligado a 

1-eiv1nd1car y deTende1- la cosa an-endada.; en el H. r=., 
quien debe n:cL1pe1-a1- 1c:1s b1c11es en casc1 de c.1espojo, 

pertL11-bac iC.n C• 

el uso o goce 
c~alqu1er otro acto de tercero qu~ 

e incluso la propiedad, e~ el 

afecte 

d' Pérdida de la ces~ poi· c~usas ¡in in1putables al 

arrendatario. ' 1 En caso de pérdida o di~m1nuci6r1 de l~ 

idona1d~d de la cosa para satisfacer l~ necesidad pa1·a la 

qu~ e~taba destinada, el a~rendatar10 está f~cL1ltado p~ra 

ped1r Ja reso!uc16n del co11trüto o la reducc16n del pago; 

e11 el A. F. el ar1-e11data1-1c• f 1nanc1erc• cebe tont1 nua1- cc•r1 

el pggo ~ntegro del precio. 

"El der-ecl10 C:l:OffiL1l'1 p1-evé categói-1ca e imperativamente 

el SLtpuesto de que s1 por caso fortuito o tuer:a mayor se 

1mp1ae tc•talm~1·1t~ ~l c:,.-,-ui\ddta1-10 c..•l Lt.SC• de 1-:- cos8 .. 

a1-1-end.:1.da ~ dure el 

1mped1n1ento; s1 dura n1és de dos me~es se puede pedir la 

i·esc1s1or1, y s1 s¿lo se 1n1p1de er1 parte el uso, el 

..:1r1-enclata1-1c• puede ped11- l~ n?dL1cc1t:'.n pg1-c1a! de le\ 1-enta, 

d JU1c10 de peri.tc·s~ d. ne• se;- que las pa1-te5 opten por la 

rcsc1s16n s1 el 1mped1mento du1-a n¡as de dos 111eses, a 01enos 

que se trat~ra de pcrd1dcts o dete1·1oros debidos al uso de 

la cosa de un modo no cor1fo1·n1e al contrato y siempre que 

s1n este uso no hubiere sobrevenido el caso fortuito. Poi 

e! cc•nt1-ar10, en e! A. ¡.:., 1nclus1ve pc.1- !D pé1-d1da o 

deler1oro de la cosa debida por caso fortuito o 1ue1·za 

m<:1yo1-, re:;pc.11de e:·l 

·f 1 nanc ie1-a •.. ua 

!61! üp. Cl t. p. 164. 
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e) Forma. Le6n love1· se~ala otra d1ferenc1a: ''Hmbos 
contratos deben constar 
reqistro es obl1gator10 

auto1-idad competente 

r=ede1-al'' (a. 2'+'-tB. F y G 

pesa las paítes. ult.9 

por escrito, pero mientras su 
poi· pa1-te del a.1-rendeidor "ante la 

del Departamento del D1str1tc• 

del CC), en el ~. ~. es optativo 

t-1 Llbl1gac1ones del cn-1-endata1-1D. "Las c•Ol1gac11..n1os a 

carqo del arrendat¿H· 1c• i inanc1e1·c, 110 -ae cct1-re<.:ponden con 

l~s r1csgos de la p1·opiedad, 

perdida~ deterioro~ ,-obo. daKo~ o v1c1os ~e transfieren al 

las obl igoc1t:n1e:: d" Ja 

lo:\ ley S\.ICE!de en l <!;;\ 

1rresponsab1l1d~d poi· ontrcqa de la cosa, poi· s~neam1ento 

y por goce pac~~ico de lc:i. m1smil~ el arrendatario 

T l nanc: l ei-c· oswnc los r i E!Sgc•s rJe pe1-d ida o d!:?s 1;1·uccic·n de 

la cc•sa; el ne• pago dt' uno dt: lc•s c:ánones d8 der~i:.ho a la 

ar1·endadord r1na11c1era par~ ex1g1r ~L paqo inmediato dG 

todos lc•s cánones pe~d1e11~es; se establece el pago a 

p;iga 

in•i:iL1t:;;:t,o~~ dci-r.>chc•s v n.::•stos de1·1vados cJe 121 cHjquis1c16n y 

tiso de la cosa; en su111a~ l~ ar1·endadora f 1nanc1Gra ~olo s& 

C:•tl11qa c:-1 ~dqu1r11· el bien. conceder su !..lso o goce y 

1-ospet:::oi- la. opc1c.n te1-1m11al dt:l a.i-n.::11dat¿¡1·10 1·1ne11cie1-o~ 

c1rcL1nstanc1r.1s. pactos y c·bl1qac101u?s que desn,;.d:u1-¿.i,lizai.n 

16 rulac1on arrcndat1c1a v qtie so11 µ1opios algunas veces 

de l.lfl cont,-ato de p1-est..:w1c0 , L'.• dv U112\ cc•mni-e.vent8, pero ql1e 

en 1-r~al1dad pc•no=n Pn c.;1denc1a l¿¡ ni:ltui·aleza p1·c·p1a de 

este nuGva cc•nt1-2tc• • .,,,.,,. 

tu üp. cit. pp. lt:i'+ y 1o5. 

Op. e i t • p • 1 o5. 
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precio, depende11 del 1Jso de la cosa, de suerte que puede 

ser uno, dos o mas a~os; en el A. f. dicha duraci611 

depende de 1-azones económicas, f1nanc:1eras y fiscales, 
como la amo1·tizaci6n técnica del bien, la recuper~c16n de 

la invers1on y la rentab1l1dad del capital facilitado; 

1·ei::ue1-uesE.' que ei afTendata1"·10 t1ndnc1e~·o debe cont1nLt1:w 

co11 ei pago de los cánones a~n cuando no pueda util1~ar el 

bien. 111
"" 

h > Ue1-echo del tantc• ~ "En el arn~11damiento, el 

derecho comun eEtablece a ·favc:q- del r.:n-r·endat·dr 10 el 

clerechi:o del tanto (a 2t•'+8, J, del CC) pe"· le• que el 

&r~end~do•- está obl1qado a av1sd1- ~n forma indubitable a 

aquel su deseo de vende1- la cos~. el precio, ter111111os, 

cond1c1ones y modeltded~s de 12 compraventa, a su ve= el 

nc•t1f1cc.1· en 1'c•rma 111dubitable su 
vc.lunt~:td de e~1e1-c1ta1· ese de1-echo del tanto, en el A. F. 

no se trata de n1ng~n de1·echo 111 de! tanto~ a! tanto, 

n.:ti·~ctc• o p1-eterenc1a~ sino ::1111plemente de una obl1gac1éon 

a c.:.~n~c· del i·u-1-endata1·10 financien:•, que puede cumpli1- ya 

sea C•ptando pc·i- la cc•mp1-a del bien, ld prcn-c•Qa del 

co11t1·ato t• 21iQL.tnc:i tit:J L:is ot.1-as alt~r11ativas, y pcw ot1-a 

respet~.- !a opci~n 

f J nanc ie,-o .•. u• 

selecr_1c·11adi\ poi- dicho an·endatar1c1 

"En el cw1-endam1ento puede eHisti1- este cc•ntrato cc•n 

opciC .. 1 a cc•mp1-a; ,:.qui el an-endatar1c• pretende simplemente 

usa1· el bien y p~gar poi- el, en los plazos se~alados~ la 

1·enta cc·n-espondl<=nte a esa ut1 l izac16n tempcrral ;el 
eff1-endddo1- le cc•ncede Lffl de1·eche1 de C•pc1611 de compra en un 

p ia.::c• determ1 nade•. paga un prec HJ cc•mp lementar 10 pc11· esa 

preferonc1a do adqu1s1c16n que se l~ concede y se insc1-ibe 

üp. e i t. p. 165. 

üp. cit. pp. 165 y 166. 
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o req1stra el contrato y la opc1on para que $Urta sus 

efectos; se tr?ta de Lm de1·echc• acc:esc•rio que puede nc1 

_~xist1r en los contratos de arrendan11ento. En el~. F. n1 

se trata de un derecho 111 la opc16n de comp1-a es la 0nica; 

esto es~ las llamadas opciones te1-m1nale5, su selección, 

cc•nstituyen une:i obliqac1c.i1 :!l an-enda tar 1 o 

t1nanc1ero y una caracterL5tica ese11c1al del contratn.· 1~ 

Co11c:iuye la auto1-a d ic ienc.k•: ''Las diferencias 

date1-m111a.ntes dEl ?1. F. coP ,-especto .:-.1 an-endam1ento son: 

lC\E c•pc1c•nes tennn1ales cL1yc• CJerc1c1c1 es c1bligato.-io y 

~lter11at1vc• para C?l ar1-e11dam1ento f1nanc1E:!r·o; la duración 

del co11trato i1Jada en tu11c1c1i de 13 durac1611 econ~m1ca 

del b1~n~ el precio estipulada con r·a1ac16n al v~lor del 

tnen; el be11ci1c10 de l::\ i11vc1·sii::.n 1-eal1-.:c1da drn·,:1nte un 

vigentes; y la ¿1sunc1C·n de r1esgos a ccu-go clel 

¿q-1-er1d:it,;ix1c• T111anc.:1erc•. "-'Si cc•mo l~ do lc•s v1cic•s de l¿ .. 

cc•==a~ su cc•nse1-vac1ón y manten1in1entc0 • "
168 

t.Jlrc.• 1-~L\ l...C.•1- qLIU el ¿:i1-1·endam1ento 

diversos e-_..s Usc:.ff VásqL1e:: del 1·1ercctdo, p:1r·a él, li:1s 

P• inc1pales d1fe1-enc1¿1s e.-1t1·c el a.n·endam1entc• c1v1l y el 

a1-1·c.•ndam1ento 1·1n~nc1e~-c· son !ds s1gu1eni;es: " ••• en el 

cc•ntr.::i.tc. de a1-1-endam\ento c1v1l, ne• h~'Y inte11c:i6n de 

tr·ansH1ltl\- poi- una oe 1:-15 p"'11 t.~~ y d~ adqu11-11- por la 

otra, la. cosa. La func1¿.11 de este contrato e..:: ••• la de 

p1-c•cu1-c.1r '-'1 p1c0 p1etffflC• de J """' cosa, que no 11eces1 te o nc1 

este e11 cond1c1ones de 1-ecaba1· de ella una utilidad 

111d1recta~ un d1~rr·ute i0d11·ecto, íl1edi~nte la obtenc16n de 

un equ1~alonte d8l goce concedido a otro, sin pe1der la 

s-ll.!1 y, por la 

Op. Cl t. p. 160. 

Op. cit. pp. 16? y 108. 
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pc•s1b1l1dad de goce de las cosas a quien no puede o no 

qu1el-a adquir11- la p1-opiedad. 11 

1'~1verso es el contrato de arrendamiento financ1~ro 

en tanto que la finalid::\d en el fondc•, 110 es en concreto, 

un1camente el uso de la cosa, sino que se celebra tcn1e11do 

siempre e11 cuenta, la pos1bil1dad que el arrondata1·10 

adquu~ra !a. p1-op1cdad ck la misma., LI c1 btcnga un bc11ef1cic• 

adicional al 11so, s1 se da el caso de c1ue el bien 
arre11dado se venda y del producto de la vGnta le 

cor1-esponde parte al p1·op10 arrendatar10.·· 1~ 

Más adelante el nnsmo autcit· se1~ala otl-cl diferencia: 
11 
••• el c:c•nt1-ato cc•mt'.tn de an·end:.,m1ento puede celebrarlo 

c:ualqL11e1· 

determ1nadc1 

suJeto prop1ctar10 y 

bien, en tan te• 

au11 subarrendatario de un' 

que l?l cont1-ato de 

asrend:;.m1ento f1nanc1e1-c• solamente ptH?de efectuarlo una 

01·qan1:ac16n auxiliar ae crédito, puesto que es la ón1ca 

con f acul tc."\des para el lo. '47º 

H su ve=, concluye: ''El contrato de a1·rendam1ento 

f1nanc1ero no es el contrato de arrendamiento llano y 

t1-aa1c1onal, porque las pa1·tes lo celebran co11 intenc16n 

mas allá del simple uso del bien. No es un arrendamiento 

con opci6n a compra, po1-qL1e no es, en todo caso, la ~11ica 

intención de las pa1-tr~s. 1 ampc•CC• es una cc•mp1-a venta 

pla:o, s1n1ple y sencillan1ente porque no es esa la 

intenc16n de los contratantes. es simplemente un contrato 

que opera segun sus propias características regulado poi· 

la ley qL\e lo recc•noce actualmente. la Ley General de 

u., Vásque;.;:= del Mercadc•, Osca1-. Ccq1ti-atc•s Mere anti les. 
Editorial Porróa. l·lé::1co. Segunda ed1c16n, 1985. pp. 440 y 
'ti-+1. 

170 Op. cit. P• 4'-tl. 
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Organ1zac1c•nes y Act.ividades Auxiliares de Crédito. 11111 

"' Op. e: 1 t , p • 442. 



Un auto\· más que det:erm1na las· diferencias e;ostentes 

entre estos dos contratcis es Ha1me Levy, quien las saña.la 

en la s1gu1ente compéc\racié·n: 

ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

"1. Se entregr.."ln bienes del 

~e t1 vo que un 

tercero ~1aga uso de ello5. 

"2. be 

per lód1ccE:: 

111-.: luyE:n 

intereses 

Ci..-\SC•S, 

puc tai"t 

en las 

c~p1 t.:1J 

v ~ en 

qasteos 

rent~s 

que se 

" 
algunos 

de 

manter11m1entc• ot1-as 

b l~·nes 

11lcluye11 

cc•11t1-a.tos. 

1· 1~:;ca1 mente .. 

op~r i:lClc·n tiene 

ust{..•S 

est¿. 

un 

tra tam1errto espec 1 t l. co ~ 

tanto pars el ar1·andador 

con10 pa.-a e! ~\-rendata1·10. 

"~. de 

.:.-ea üpe\-aC1c.·n 

fuente de r i na.·.c i Lllíl len to 
p~o1-a el ¿11-\·-endc\ta1-1c•.. y::i. 

que sL1st1tuye la 

ARRENDAMIENTO PURO 

''l. be entregan b1er1es del 

:::ic ti vo f 1 jo p.:.wa que un 

terce<o haga LI§O de ello~. 

•12. pactan 

por·16d1cae on pago del uso 

que se hace oel b1ei1, sin 

incluir inter·eses 

prop1amEmte d1chc0 • 

tanto par~ el ~rrendador 

come• pc:11-~ ei ¿~n-endata1· 10. 

"3. 1-·ueden 01enes 

dep1-ec1able~ 

1nvc· lL•c1-¿:¡,clcis on 

*'t-t. i=iscal111e11te, tanto ~1 

a L\11 régimen coinun de 

impLH:?5tos. 

"5. E.s, especif1camente, 

u n a f LI e n 

1'1nanc1am1ento~ 

t !? 

ya 

e~1it;a quE! los 

arrenddtar1os inviertan 

d " 
que 



ccntratac:16n 

pas1vc•s 

de 

para 
aoqu1s1ci6n de equipo. 

otros 

la 

"6. F-'01- la 

nesponsab i l 1dad 

maqni tud 

de 

y 

las 

o p e r a e i o n e s 

necesa1-1amente 

anc.n1m~9 

qL1e al-r iendan equipe• 

qrcl.\"ldes 

h:::.•cer· 

capitales 

a 

sc•n 
las 

y con 
p¿.1-a 

sus 

obl1gac1unes y contratos. 

cc•mp1-a 

pa·:ta 

Lllla 

en el 

el 

a1·rendatario~ al i1nal1zar 

l~ v1ae1·1c1a ir11c1al de la 

u·n conti-ato 

SLI 

-11qenr.:1a in1c1al, la que 

su té1-m1110 

puede ac¿~ba1- con la 

(e1acic·ll ent1-e ambo:: 

conb-atantes~ 

p1-c·1-i-oq~1-1a 

c1ertc• ti~mpo. 

o 

dL11-¿¡.nte 

bien, 

un 

•
19. El arr~11ddtai-10 t1en~ 

darDcho al uso del activo 

y o l 1:-~1-r-e11d~dc.:q- tH~ne el 

titulo l~g~l a~ propiedad 

del bien, mis1no que es 

t1·ansfcr1dc• al 

130 

en la adqu1s1ci6n de 

i nmueb 1 es, as i gnandc• esos 

recui-sos 

necesidades. 

a o tías 

11 6. No necesaí1amente 

implica gra11 volumen de 

operaciones, por lo que no 

es indispens:.~ble qL1e sea 

Lma sociedad 

an-endadc•ra n1 que tenga 

grande~ capitaleE de 

re::Spaldo, 

obl tgac1c.nes 

fuertes. 

pues 

no 

sus 

son 

"'l. \·lo se p~cta C•pc1ón de 

cc1mp1-a en n1 nqL1n momento. 

"8. Es 
irrevocable 

vigencia, el 

se1-

un 

cual puede 

p1-on-og.:.-do 

voluntariamente por ambas 

partes, deepués de sL~ 

tenninac1c.n. 

''9. ~l arrendata1-io tiene 

derecho al uso de 1 a.et l ve• 

y el a1-rendado1- tiene el 

titulo legal de propiedad 

del bien~ mismo que nunca 
os transte1-1do al 
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arrendatario &1 hacer a.rrendatar.1c•. 11 

efectiva !a de 

171! 1"1;\1me Levy. úp. c:1t. pp 34 y 35. 



F-:esum i endo, pc•demc.• = sena 1 a\- que 

simple y el arrendamiento i1nanc1ero, 

132 

el arrendamiento 

no son el mlsmo 
contrata, y aun cuando poseen elementos comu11es -en 

especial el otorgamiento del Llso y goce temporal de un 

bien pe.¡· u11 p 1 a::c.• determ1 n.:.\dc··- ~ e:~ I sten 1~ l emi::·ntc•s> que 

claramonte los d1st1nguenr ~saber: 

J. El ob1eto del contrato es d1st1nto en cada caso. En el 

ar1·endam1ento simple, se trata por Jo regular de bie11es 

Jnmuebl2::; o muebles de cu:dqUlF.o"\- tlpo y p::wa cL1alqu1e1~ 

use•; m1enr:1·¿,s qLti:: E"ll el -:.1-n:-ndi.•mJ.ento f i nanc J en:• se ti- ~ta. 

de bienes dE.1d1cüdos p1·1nc1p;.dme1·1te ¿1 !~ i11ciu~trii01 y a la 

e1np1·esa, CdHl siempre b1e11~s muebles. 

e.1ecut.:.\de:'s p¿·i·il lo c•bte11c10:.~n, t1-ansfor·rnac1on e• transpc•rt:e 

de une• C• ,,..~i- ios p1-c.ductl1:: n¿;.1'tLu-ales. " 173 M1entt-¿.\s que 

emp1-eSc;.· es "·.=1 c:::.~udal o cc•n,1untc• dE: bienes de una pe1-sc•n:\ 

o cornun1d.::11.1·· qu~ !:::C' est......-1b!~CC? par::t rea.11z:a1- neqoc1c1 s; t?s 

dec11-, !~ Etct1v1dc·d del ·1un1j;"ldr·1- '.ernpr-es¿q-1c• o ti·~ulai- de 

lü er.1pr·esi\i que?- se de5L!t1vuelve cc•n Lt11a c1e1-ta ·f1nalide.d 

tp1-oouc1r pa~a el mercadoJ .•• > 17~ 

í.~. E11 el =:1n-end;;,m1ento. el ::~n-endadc•r es prc•p1e\;e·11-10 del 

b1~n~ norma1ment~~ aal~·o oxcepc1onos on el ca5o de se 

ti-a te de un o..JbarTend¿1m1i:~nti::1 , en qi.u? lo :.:i.lqL11 L:i. a su v~= 

del prop1etar10. 

co11senti1111ento de 

cop1-op1c>c.1~d, 

todc•s lc·s 

en que> se 

CCopí-op 1 i? t ;11- lC+'.5 ~ 

nc;ces1 ta 

de:~rechos 

DlC:CH.'1181-lü JLw.idicu l'IC~\iCé:1\1C•· Tr.: .. 110 r-o. p. 1697. 

Op. cit. lome:• ü-·H. p. 1262 
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En a1-rendam1ento f i nanc: ierc•, la arrendadc•ra adquiere 

el bien a pe1;ic:lán del futui-o usuaric•, de ac:uerdc1 a las 

carac:teristu:as que le sefiale. 

es como 

a1·rendadc•. 
contraprest&ci6n del uso y gc•ce del b1en 

E.n arrendamiento financiero, en la 1·ent.a se incluye 

el uso y qoce, el cc•stc• de adqu1s1c16n del bien, l.:i 

ut1!1dad. 

tt.- En el arrendc:\mientc• civil, el precie• puede sei- en 

d1noi-o, e• en alguna ot1-a prestación que convengan las 

p-e1-tes. En arn:ndamientc• f1nanc1ero siempre es en dine1·0, 

5.- Este pr-c~ClC• C• renta se da en pagos pe1-16d lCOS ~ que en 

el an·endam1entc• civ11 se ga1-nntiza pcq- medio de un 

f1adc·1- ~ mientras que en a1-1·endam1ento i incinc.1e~·o el pagc• 

~- - El an-endadcq-, no1·malmente es respc.nsable de las 

1-cp~rac 1c•nes qL1e el bien a\·rendado llegue a necesitar, r.n 

nucstf·o cont1·ato, el ari-endataric· ·financ:1ero tiene la 

responsao1l1dad del bien. 

6.- F'a-1·a el an-ende:i.rnientD simple .• el arrendat¿fflC• no es 

,-esponsable en caso de pé1-dida. del bien po,- callsas no 

atr1bu1bles a él (caso fortl11to, fuer=a mayor, etc.> 

En el financ1erc• el ai-rendatar1c1 

correré con la pérdida del bien, cualquiera que h~ya sido 
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la causa que dio origen a ésta. 

?.- Respecto a la fc•rma, el arrendamiento es un contrato 

que se celebra pc1r e:;crito pr1vadc•, y que luego se 
registra. 

F'ar:i. el. arrendam1entci fu1ancierc:•, la ley 

celeb1-e p0r escrito, rbt1f1candose ante 

p~bl1co y puede o no reqistrarse. 

ei-:1ge que se 
un fed3ta\· 10 

8.- La duración del a,-,~endam1ento civi 1, normalmente es 

pudiendo prD1-rogarse, o bien, 
celebra1-se pcq- t1ernpc• inde·f1nido. 

En el arrendamiento financiero, el contrato durará 
hasta que se hayan pagado el total de mensualidades 

pactadas. 

9.- En le• co11ce1-nicnte a las pa.-tes, en el a1Tend¿¡miento 

cc•mú11 an-enlJado1- y a¡-rendatD\-lC• pueden se\-lo cualquier 

persc•na.. 

E.n el arrendamiento f1nanc1erc•, la arrendadora 

f1nanc1era debe ser una persona moral cc1nstitu1da como 

S()c1edad an6nima~ aL1tc·~-1zada pol- la Secretaria de Hacienda 

y Crédito considerara cono Organ1za.c16n 

Por lo que respecta al arrendatar1c• financiero, y 

aunque la ley no s~~ala límites para que este cor1trato lo 
celebre cualquier perso11a, en la pl·áctiCc1. es celebi~ado por 

indust1-1ales v emp1·esar1os. 
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10.- A! f1nal1:ar el contrato de arrendamiento, pued~ o no 

pr·o,-rogarse, a voluntad de las partes, sin que sea 

obl1qatorio hacerlo, como tampoco existe obl1gac16n de 

compra1· el bten arrendado. 

En arre.-1dam1ento fina.11cJe1-o, e::1ste Lma opc1C.:0 n que se 

ha pactado desde el momento de la celebraci6~ del 

co,1trato, y que es forzoso cumplir al terminarse el m1sm~. 
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't.2. Compraventa. 

Dado qLle l.1na de las opcic•nes te1-m1na.les del cc•ntrato 

de arrendamiento f1nanc1ero es la adqu1s1c16n del bien del 

cual primeramente ~e o tco1-q6 su use• y gc1c:e al an-endata¡· 10 

f1nanc1ero~ una ve: concluido el pago d~ las rentas, se le 

confunde a menLtdc• cc•n un~ cc•mpi-aventa a pla=c•s, que fue la 

forma como la autoridad fiscal empez6 a regularlo, o b1e11, 

con la compraventa comun, o la modalidad de compraventa 

con reserva de dom1n10, 
eHpl1cac1é·n que de este cont1·atc• hace S~nchez f'\edal, quien 

nos dice que "Se cc•ns 1de1-a 

reglamentac1on imperativa 
11 arr•nd•mianto-venta"' por· 

compraventa, y 

(2310 a 2315>, 

v 11-tud de 1 CL!a l 

sujete• a una 

e 1 11 ¿\madc1 

uno de los 

contratantes entrega al otro tina cosa determinada para que 

use de ella por cierto t1e1npo, du1·ante el cual la parte 
que lo recibe debe paga1- cantidades per16d1cas de dinP-rc:• 

que en su cuantía exceden del precio comercial de ese uso, 

y con el pacto de que al cubrirse la ~lt1ma de tales 

cantidades e• 81 pagai·se C:."\demas de ella un s1mb6l1co p1-ec:ici 

ad1c1o~al, se convertiré en prop1etar1a de la cosa. 

'' ••• durante esto5 Ult1mos ai-los 

pi-e• l i f e1-ado nume1-0SC\S '1compaiH as dn-endado1-as" que se 

dedican i\ la venta, bajo la fo1-ma de ºan-endam1entos 

f1nanc1eros 11
, de vehiculús o de E!qu1po y maqu1nar1¿\, con 

ventajas o perju1c1os, seq~n los casos, para los diversos 

inte1-esados en este tipo de C•perac1ones•·17:s 

tlás adelante, el autor toca un punto de donde qui~á 

se deb11 la c:onfusi6n respec:to a el contrato de que nos 

ocupamos~ as1, señala que "Tal mixt1ficacié·n del 

1
" Sánchez Medal. Op. cit. pp. 230 y 231. 



ley. Si !a opción 
a,-rendam1ento, habrá 

en L\na p\-c•mesa 

arrendatario, habrá 

13'7 

terminal es solo la prorroga del 

a1-rendam1 ente•. Si la opción terminal 
unilateral de venta a favo1- del 

unc:1 unión eKterna de contrato• . .. y 

eo;:to m1sr.1c• sucede1-a s1 se amontonan al mismo tiempo esas 

dive1·sas opciones terminales 
contractL1al. " 11

" 

puede ve1-se, Sánche;:: Meda! 

corrfund i 1- ii\l cc1nt1-atc• CC•rl une• de 

tel·m1na1 es. S1 bien es 

ac tL1a l 1dad 

mediante el 

mucha5 cc•mpa.1-l 1 as colc•can 

~1gn1f1cd que la compraventa sea 

un m1smc• teHto 

cae en el error de 

sus aspectos~ las 

c1e1·tc• que en la 

equipo y ffi"-'QU l na1-1a 

no 
l~ ó111ca modalidad 

p1·esent1-~ en nuestrc• con1;1-~tc•, de ah i. que sea conveniente 

se~alar las d1fere11c1~s qLle entre estos dos contratos 
e:{1sten. F·a1-a lc1g1-arlc•, es neccE;:n·1c• definir y establecel

las c8racte:?r1st1cas principales de la compi-aventa. 

E.l C6d1qo Civil, artic;ulo 

cc.omp1·a .... i:i!11lci c:uc..ndc· U1K• d~ los cont1-.:1t2.ntc~ se obliga ei 

ti-ansfe1·i1- la propiedad de una cc•sa C• de un derecho y el 

otro a su ve: se obliga a pagar por ellos un precio c1e\·to 

y en d 1 ne1·c·." 

V1llegas lo d~fine como 

virtud de cual una p<:\¡·te, 1 lamada 

vendeoor, transmite la p1·op1edad de una co~a o de un 

de1-echo a c•ti-a, 11 ar.h.l.da cc•mpraocn-, mediante el pagc• de t.m 

p1-ec10 cierto y e11 d1ne1-o." 177 

üp • e 1 I; • p • 235. 

Op. cit. p. 130. 
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El mismo autor lo cl8s1fica de la s1gu1ente 1nane1-a: 
11 La compraventa es un contrato bilateral porque e11qendra 
de\-echos y c1b l i.gac 1c•11es pat-a ambas partes. E.s onero!3c• 

porque confiere provechos y qs·avamenes también recíprocos. 

''Generalmente es conmutativo~ por CLlanto que l?s 

prestaciones son ciertas y detern11nada~ ~J celebra1·se el 

cc•ntrato. "'"ª 

Nc1 c•hstante " ••• La cc:•mpr:.\venta puede ser t-!n cc•nl;r·~to 

aleato.1-10, cuandc• se t1"¿\t:i. de une- compra oe esperanza~ e9: 

decir, cuando se adquu=-1·en los fn.Jtc•s ful..;Lwo5 d~ t.ma cc•s::1 

cor1·1enco el co1nprador el r1esqo oe que no C!~t1s~an~ poro 

pi;\gandeo s1 empre su p1·ec le•, i ndepe1 io l entE"mente de• qL~e no 

llequen a ex1st1~ ••• 

" ••• La compi-a.vc--:·nta es un cont1~c,to conse1t:51J¿;l 1 p:~1-:;1 

mLlebles y fcq-mal pa1-rJ. inmuc;ibles. en mate1-JC1 de:: n1uc·bJc::i:: ne· 

se requ1e1·e feorn1al1dad alguna par~ i~ veJ1de= cJel acto: es 

decir, se ~ceptan las di5t1ntas for1n~~ d~ m?r11i~st~c1~n de• 
lti vo !untad dentrc:• del consent im1 G>ntc• i.i;"ic i te• y F·:~p1-0.r.:o ••• 

'
1 
••• En cuanto a los inmuebl~s, el contr~to s1e1np~e 

debe contar po\- escrito, p~1·0 el doctJn1a11tD puede ~21· 

públ1cc• C• privado~ scgú11 qu~ el p1~ec1c• 1mpa1·te 1r1.9s de 

qu1n1e11tos pes0s, ca~o e11 el cual reque1·1ra e5cr1tura 
pública, C• que ne• llegue a esa sum.;.., r11pótes1s en la Ctl:.:\1 

bastaré el documento p1·1vado ••• '' 179 

1
' ••• La con1praver1ta es un contrato pr1nc1p:'t, t~s 

Op. e i t. p.. l 5E'i. 

17• Op. cit. p. 156. 
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dec:u- 1 e;.:iste por si solo, pues no depende de otro 
c:onti-ato. 1oiao 

" ••• puede ser L\n contrate• instant~neo o de tracto 

suces1~~, es decir, pt~eden realizarse las pres~ac1ones 

inmediatamente~ cuando la ope,·ac16n es al co11tado, o puede 

paga1-se e J pr ec10 en ,.;\bC•nc•S, caso en el cual sei-á una 

C•pe\-ac1on de ti-acto suces1vc •• •·1ai 

" •.• es consensual. E?n opos1c1on al cc•ntr?to 1-eal. 

G!u1en? este• dec11- qLle e::1ste antes de l¿\ ent1-ega de la 

CC•sa, la cual no e=. un elementc• cc•nst1tut1vc• de la misma, 

en Cdmb10, en los contratos reales, la entrega dE la cosa 
es un elemento necesario pa1-a su fc•rmac1é•n. 1'1118 

elementc•s 

eap l 1c¿u-e: 

tc•dC.• cc•ntrato, 

esencia.les y 

CLti;)fltC• a 

la ceompi-aventa 

de valide:., 

sus elementc•s 

está fo1-mada pc•r 

que bt-evernente 

de 

consu11t1m1C?nto y c•bJf~to, r:.:0J1na V1llegas nos d11. .. :.t= que: 
11 ••• el p1-1me1· elemento e~e\"1C:l¿\l e• sea el consentimiento, 

en la c:omp1-aventa se def 1ne como un acuerdo de voluntades 

que tiene por c•b.ieto la t1-ansfcrenc1a de un bien a cambio 

de Lln precio. El c:onten1do de voluntad en este contrato ha 

d.;;! se1- siempre transm1t1r ¡:H: .. r una partE.~ el dom1nic1 de una 

cosa o de Ltn derecho y, por la otra, pagar un precio 

cierto y en dinero. Si no se cumplen estas dos 

üp .. cit. p. 157. 

181 Op • e: l t • p • ¡ 5·;. 

Op. cit. p. 15'1. 
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man1 Testo.e lC•nt:s de 1 a vo luntao, no hay cc:•mpraventa. 1
•

1911 

Respecto al objeto: ''Es necesario dist111guir el 

obJeto directo del contrato y el de las obligaciones 

nacidas en el mismo. Es decir~ el ubjeto directo en la 

comp1-aventa cc•ns1st1? en i;1-ansm1t1r el dom1n1c:• de una cosa 

pc:q- una parte y en peig.:·1- un precio cierto y en d111e1-c• por 

ls otra. Este objeto del co11trato, no debe conrund1rse con 

el ae las obl1gac1011es de ti·ansíl11tir a que da origen, p1~os 

en 1ae mismas, la cos~ y Di precio \Como prestaciones de 

dar> so11 los obJetos dii-ectos. respect1vemente en la 

enaJeni..'\Clc·n qLte hace el vendedc•1- y en el pctgc• que e.Jecut~ 

el comp1-ado1-. 

" ••• Lc•s obJetos ind11·ectos 

por la cosa y 

en la cc•mp1-aveHta están 

el precio. Puede e1:1st1r 

cc•nsenti1111ell"to pa1-a ti ansm1t1r una cc•sc:\ a CC.\Nlbio de un 

precio; pero puede no ex1st1r la cosa, o faltar el precio, 

d11 V!;:i~ c..~~s'' t::l cunl.1 ~t.o ~5 1nex1stente pc1 1- la falta de 

alq:uno de sus c·b,ietc•s i1·1d1recteos. 111
.,. 

~11 cuanto 3 los elementos de validez~ la ause11c1a oc 

vicio~ en el cc•11=:ent1m1e11tc• y la l1c1tL1d en el obJeto, 

mc•t i""' o y f i 11 del cont1-u to se su Je tan a 1 as l·eg las 

generales oo las qLIO ya hice niencion en el capitulo 

te1-cero de esta investigac16n. 

Respecto a la Cl:lpdc1da.d, s1 bien en p1-1nc1p10 se 

aplican las reqias gene1 ~Jes, e::1st.en c11-cu11stancias 

c=:pec1ales po:i.i-::! celetJrcH· este cc•nt1·-.:üo, ql\e f'<oJin.a. 

Vi! legas n1enc1ona ceomc• requisitos qu• daban obwervar•• 

Op. cit. p. 16'/. 

Op. cit. p. 16'1, l'/O \' 171. 



para ejecutar ciertas enajenacianea y la adquimicián da 
inmueble• par axtranjmraa. 

l:.11 relac1C: 0 n a lc•s ~-equ1s1tc•s qL1e deben obse1-varse 

pa1-a c:1e1-tas enaJenac1c•11es .• establece el a1-l;1culc• 22'i't del 

C1v1l establece que: ''Los 
pei-se<nas mo1-ales no pueaC!'11 cc•mpra.1- bienes ra1c:es, sine• 

sujeta11dose a lo dispuesto en e! art1culo 27 de la 

Cct11st1tuc1é·n f'ol1t1ca de los Estados Unidos mex1ca11os y en 

sus leyes reqlamentar1as.'' 

Ro.1111a ce.1so la 

enaJenac1~n en el caeo de coprop1ed~d, as1, nos dice que: 

llfc0dc) ceopa1-t.1c1p~· p6ra c-~1-1::1JE.!nar :::L\ pa1-te ~Jlicuc•teol., bien 

s~a en la Cc•p1-op1edad cq-d1nar·1a C• en la her·ed1tar1a~ debe 

not1t1ct:t1- previamente ¿\ lc•s demas cc•p1·c.p1etar1c•s pare\ 

e,lfffC:l ten el derechc• del tantc•, es dec11-, par-a qLte sean 

p1-e-fe1-1dos en la vent,;:, en iqualdad dt: cond1c1ones, a11te un 

tercero" . 10
' 

Otro caso es el d~ la compraventa entre paa1·e e hiJo, 

dice al 1-especto el ar·t ... culo 22'/8 "Lc•s ht JC•S su.1etos a 

p¿~ t1· l ~ po test,,;.d Se• 1 amente pHede:rn •'~nder a sus pi.:ldres los 

bienes comp1-end1dc•s en la p1-1me1-a clase de las mencionadas 

t:i'• el ar t.í.CLilC• lJ28. '' r.:ccc·1·dcmc•s que estos b1EH1es son de 

dr1S 1:lpC1 '~: 

··1. B1~nes que adquiera por su trabajo; 

"Jl. por cualquiera otro 

titule•." ~ai-ticL1lc• 428>. 

11' Op. cit. p. 220. 



Respc:cto a las prohib1c1ones, 

establece la proh1b1c1on a los extranJeros y personas 
mc•rales cte comp1-¿q- bienes raíces, sino suje"t;ándc•se a los 

establecido por el articulo 27 Const1tucio11al. 

E.1 ¿ ... rti.t:u1c· 22"/6 señala c•i;1-a. prc•hibicic.n y dice: 11 Los 

magistrados, lc•S juece.·s, el Ml\,ister·io f'(1bi1cc., los 

de·fensoi-es of1c1ales, lc•s abogados, los prc•cLn-adores y los 

per-itos ne• pueden cornpra1· lc•s bienes que s-c•n c•bjet;c. de lC•S 

.h.11cic·s en que in'tervengan. l..:.i.mpocc• podran se1- ces1c1nar1os 

oe 1 eos den~Ct"IC•S que se tengan sc•bre lc•s e i t ~'\dC•S bienes." 

11 1. Los tutores y curadores; 

'
1 11. Los mandatarios; 

"111. Los eJecutc·1·es tr::>stamentarios y los que fuere11 

nc•mb1-ados en caso de intestado; 
11 IV. Lc•s interventc•rMes nomb1·adc1s pcq- el testador o 

por los herederos~ 
"V. 

intt:ffventcq-es en caso de ausencia; 

''V!. Los empleados publ1cos.'' 

adrn1n1stradores e 

\c-.mb1én el ¿q-tícLdC• 2281 estc,blece una prohib1c1on: 

'
1Los pe1-1tos y los ceon-edc•res ne• pL\eden comprar lc•s bienes 

en cuy~ ve11ta ha11 inte1·ven1do. 11 

f'r.q- li:• qLte se 1·e.fiel'e P la ftJ1-ma, de acuerdo ~l 

a\-ti.culo 2316 '1 t:l cc•nt1-atc• de C:t•mpraventa ne. 1-eqLt1en~ pn.i-a 

su valide= fc.r-maltdad alguna especial, sino cuando 1-ec.a.e 

sobre un inmueble 11
• 
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De acuerdo con este•, 11 
••• t\-atándose de b ie11es muebles 

la compraventa es un ccintrato consensL1al ~ tanto en 

C•pos1c1611 a formal ccimo a real, e:<ceptuando el caso de lo 

títulos de crédito al portador, que ya implica una 

compraventa mercantil especial . 186 

l\lc:• obstante en b1enE's inmuebles, la comp\-aventa es 

siempre formal, de acuerdo al articulo 2317 que a la letra 

dice: "Las enaJenar.:iones de bienes inmuebles cuyo valor 

de avalúo no e:-:ceda al eqL11valente a trescientas setenta y 

cinco veces el salario min1mc:• 9ene1-al d1aric• vigente en el 

D1str1to Federal en el momento de la operacion y la 

constituc16n o transmis1é.n de dE·1-echc•s reales estimados 

hasta la misma cantidad o que ga1-anticen Lm crédito no 

mayc•r de dicha suma, pc•drán c•tt•rga,-se en dc•cumento privadc• 

firmado por lo contratantes ante dos testigos cuyas fi1-mas 

se ratifiquen ante notario, jue: competente o registro 

Publ~co de la Propiedad 11
• 

También nos dice el Códigc• Civil que "Si el valor de_ 

avalúo del inmueble 

veces el salario 

Distrito federal en 

e:4cede de trescientos setenta 

mínimo general diario vigente 

el momento de la operaci6n, 

y cinco 

en el 

su venta 

se hará en escritura pL1blica, salvo lo dispuesto por el 

articulo 2317." 

Es decir que, tratándose de bienes muebles, la 

compraventa sera consensual, mientras que en caso de 

bienes inmuebles será siempre fo1-mal, pudiendo cc•nstar en 

escritura pL1hl1ca o p1-ivada, de acuerdo al valor del bien 

enajena.de•. 

11• Rojina Vil legas. Op. cit. pp al\&. 



Sanchez 11edal sehala que ''son seis la ool1gac1ones a 

cargo del vendedor: la. co\1servar la cosa hasta el mon1ento 
de entrega1-1a mate1-1almente; 2a. hace1- ent1-ega de la cosa; 

3r.. transmitir la p1-c1piedad de la cosa; 4a. ga1·antizar por 

la ev1ccic·ll. 1
'
117 

Pm- lo que respecta al comprador, son dcis sus 

obligaciones: 11 la c·bliga.cion de pagar al precio y la 

obliqacion de recibir la casa.,,, .. 

La comp1-aventa pL1ede terminar de dos maneras: 

111; En oe hcchc•s c11-cunstanc1as 

ceiebr!\C16n del que 

propiamente frustran la compraventa e impiden que ésta 

prc•ctuzca sus efectos e• cc•11tin1-1e p1-odL1c1endolos' 1111
' 

"2J la cc•mprave11ta puede te1-minar también en virtud 

de hechos:; u 

del contrato~ 

Op. cit. ... Op. c:i t·. 

'ª' Op. cit. 

'" C•P· cit. 

ci.1-cunstanci~s pout•riorea a la celebraci6n 

que e::t1nguen los etectos derivados de la._ 

p . ! '16 

p. 18 .... 

p. 187. 

p. 191. 
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D1Terenc.1as entre el Hr-r-endamientc, F1nanc:1en) y la 

compraventa. 

~ cont1nuac16n, paso a citar los a1Jtores que e~ forma 

muy precisa, d1st1nguen la comp1-aventa del arrendam1~nto 

1°·1nancie1-c1 C• laaslng, pssa se1ialar después l~s p1-1nc1pales 

d1ierenc1dE entre ambos contratos. 

El aL1tc•r espado! F1·anc1scc• Rice• Pérez nc•s seí:;ala dos 

SLlpLU?StCJ:;: 

1. 11 
••• las d1ferenc ias del leasing con la cc1mprave11ta 

c·1-d1na.-1~t, llamada también "al contadc•" .•• 11 

2. 11 
••• la separac1on del leasing con lC\ compra 

plazos ••• ··~ llamada en EspaHa ''venta de bienes muebles a 

plazos. t."'' 

''l. El conti-ato de comp1·aventa ord1nar1a persigue la 

t1-ansm1s1on de la p1-op1cdad de J.a. cosa vendida , que en 

nuestro 01stcma de modos de adqtJtr1r se operara cuando el 

acuerdo de las partes sea seguido de la trad1c16n ... La 

cc•mpravent:i de Lm negc•cto pLn-amente t•bligatc•r1c• y no un 

neqoc10 real, en el sentido de que sirve de titulo para la 

transm1s16n de la propiedad, n1ás pa)·a que ésta se efect~e 

ha de ir segt11da de la trad1ci6n de la cosa ••• ~ aunque el 

co11trato de compraventa no obligue por si a la t1·ansrn1s16n 

del dom1n10, ésta será su consecuGnc1a normal cuando no 

haya obstacu1o pa1·a ello .•• 

11 8111 embal~gc:o, el leatslnQ, poi· el contíC.ffio, 110 lleva 

consigo la ~1nal1dad traslativa de l~ propiedad, salvo en 

191 Rico Pérez. Op. cit. p. 33. 
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el supuesto final, y aceptadc•, de la opciC·n de usua.rio 

que, come' sabemos, es una de las t1-es sc•lucic•nes qLle pL1ede 

c.frecer esta. cláusula co11t1-actuaí. 

''Por co11s1gu1ente, la d1fe1·e11c1a pr1ncipal entre los 

dos sistemas consiste en la atr1buc16n del titulo de 

propiedad. Dura11te el cc•11trato de leasing, el uguario de 

los bienes o material no será en n1ng~n caso prop1etar10 

(solc1 optando al term1na1-), mientras qL1e la compravent.::1 

confiere cO\Utc•mat 1camente r.=ste ti tul o. El "f 111 ecr.n1C.m1c:o

ju1- íd1co del leasing es ¡¿, tinanc1ac1C,n~ no la transmistc•n 

de lc•s b tenes." ''"! 

''2. La d1st1nci¿n que ven1n1on estudiando cobra toda su 

i mpo1·ta11c ¡¿. cuando 

decir, cuando el 

la venta se 

precie• es 

CC•nC 1L1ye a 

pagade1-c1 en 

plazo:, e=: 

fracciones 

pe1-1c.d1cas~ lo cual supone L\na "ap1-0H1mac16n", pero no una 
11 equ1pare-1c16n" leasing-compraventa, pese a que el articulo 

2. 0 de la Ley de 17 de Julio de 1965, sobre la venta de 

bienes muebles a plazos, dispongo, en su pár1-afo segundo, 

que ''t.:;:..mbié11 SQ entcndcrén cc•mprendidos en esta ley los_. 

~ctos o cont1·atos, cualqu1eca que sea su forma JLirid1c~, 

mediante los cuales 14'1.S pa1·tes se pi-opongan cc•nsegL111- los 

mismos fines econ6m1cos que con la venta a pla:os. 

que e~:clLu1- y 

d1ferenc1ar al leaal.ng d~ la ley de vent~~ a plazos, 

er1tre ot1-as rc."\=ones, pcq·que las sociedades que se dedican 

a esta actividad ne• estc3.n c•bl1gadas a adoptar ninguna 

fc·i-ma especial n1 a cump l 1menta1- rnngun 1-equ1si to cc•ncreto 

de los coi-respc.ndientes a l¿, p1-áctica de cualquier 

act1v1dad ecc•nóm1ca. ne• regulada especialmente por la Ley. 

h~ata la fecha~ las empresas de leasing tienen amplia 

iu Op • e 1 "t • p • 34. 
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libertad sobre -la forma de contratar y sob1·e los pactos a 

e~t1pular c:on los usuarios •.• 1•
10 

En este pLtnto es conveniente aclara1- en nuestro pais 

la Ley Gene1-al de 01-gan1zac1011es y Hc:tiv1dades Atn:iliares 

del Créd1 to es la qLte reqLtla e.l c:ont1-atc• de cn-rendam1ento 

financ1e1-c·~ y qu'e s1 establece 1-egl1:1s p3.re. las sc•c1edades 

que se dedican a la préctic:a de estos contratos, así como 

la forma en que deben de celebrarse los mismos. 

Por su parte. Le6n Tovai· se~ala como d1terenc1as de 

la compra venta con nuestro contrato las s1gu1entes: 

''aJ ••• mientras que 
traslativo de dom1n10, el 

!a compraventa en tAn contrato 

A. F. es traslativo de uso; b) 

la compraventa en un contrato de eJecuci¿n 111stantánea, al 

del tr·anscurso de cierto paso que el A. F. requiere 

tiempo para su eJecuci611, es decir, es de tracto sucesivo, 

e) en La compraventa la transm1s16n de la propiedad es 

re~l e inmediata <s1 se trata de una compraventa simple>, 
o bien si se trata de una compraventa a plazos o con 

rese1·va de dominio se adqu1e1·e un derecho de propiedad en 

potencia durante la vigencia del contrato; en el H. ~., en 

cambio, esa transm1s16n de propiedad es potencial, 

incierta y 110 necesa1·1a, ya que se p1-esentan otras 

alternativas; d) en la compi-aventa~ el comprador goza de 

todos los atributos de la propiedad, el arrendatario 

financie1·0 no; e) en case• de incump11m1ento del cc1mp1-ador 

el vendedor pued~ exigir el saldo de la deuda o la 

resc1s16n del contrato; en el A. F. se eK1ge siempre la 

devoluc16r1 del bien sin perju1c10 de las otras acciones; 

f ¡ la compraventa cc.'n reserva de dom1111c• es una 

compraventa. sujeta a cond1ci6n resolutoria: el pago de la 

1
"' Op. cit. p. 34. 
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totalidad de las cuotas estipuladas; en el A F. no hay 
ob l igaciC.\1 de comprar. 1119~ 

Con b.:.1se en las ide;\s anteriores, podemos afirmar que 

a la cc1mpraventa no se le puede confundir c:c•n el 

arrendamiento ,.-inanciero, puestc• qL1e no siempre se pacta 

como opc16n terminal la compra del bien arrendado, siendo 

que puede optarse por las otras dos ya comentadas, la 
pr6rroga del contrato, y la venta del bien a un tercero. 

Ne• obst&i1tc, es cc•nven1ente sei-'ialar las d1 ferenc:ias 

e:: i.stcntes entl-e la cc•mpraventa común y el a.n-endamiento 

f1nanc:H?l"C• en que se ha c•ptadc• por comprar el bien que se 

arrendada. 

1 .. - En la i::omp1~aventa común, se adquiere la prc•piedad del 

bien~ mientras que en nuestro contrato, se transmite el 

uso y qoce de! bien, y luego la propiedad, si es que se 
opta por la opc1¿n terminal de compra del bien objeto del 

conti·att.o. 

2.- La compraventa plJede ser un cDnti·ato instantáneo, s1 

el pago del precio se hace en una sola exhibici6n, 

mie11tras quQ en cc•mpr.:\vcnta a pla=os se cc1nvie1·te e1l un 

CQntrato de tracto sucesivo.; el arrendamiento financiero 

es un contrato de tracto sucesivo. 

3.- Una coíl1praventa pu~de ser 
persona que tenga capacided pa1·a 

en 11i11gun~. de las p1-ohib1ciones 

.... León Tovcü- .. Op. cit. p. 169. 

celeb1-ada por cualquier 
contratar, si11 hallarse 

que establece l~ ley, y 
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que puada d1spone1- confcq-me a derecho oel bien c•bjeto del 

c:cintratc•. 

" 
En el ai-rend~m1entc• f111anc1ero, en el ca.so de la 

arrendadora, debe tratarse de un~ ürgan1=aci6n Au:cil1ar de 

Crédito~ m1~ntras que la arrel1dataria puede serlo 
cualqLt1e1- pe1-sona, aunque en la p1-act1ca nc•rmalmente se 

orienta a 1~ actividad enipraso1··lal. 
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'!.3. ~landato. 

El mandato, de acuerdo con el articulo 25'tb del 

Cbd1go C1v1l es 1'un contrato por el que el mandata1·io se 

obliga a ejecutar por cuenta del mandante los actos 

jurid1cos que este le encarga.'' 

bien, Sánchez l•ledal como 

pc•r 

t~mbi é11 es un 

l?)lCepC. i 6\1 

cont\·ato 

bilateral en se11t1do ~mpl10, porque da nacimiento desde 
su perfecc1011a1niento no s6lo a obligaciones o cargo del 

mi'tndat¿\rlC•, sino tamb1én enqend1·a la obl1gac1on a ca1·ge• 

dE-1 mandé.'\nte de paga1· la retribuc10n"1"~. 

dec1r5e que es unilateral, 

cargo del mand:.<.IYtC· ••• ne• 

pues todas 
noc:cn al 

las obl1gac1ones a 

momentc• m1 smo de 

pertecc1~r1~1·s~ el coritrato sino con posterioridad y a 

consecuencia de hechos eve11tuales, raz¿n por la cual no es 

muy ei:acta la denominaci6n de co11t1·~tos slnalagmitlcas 
lmperfectos que ~e aplica a éste 

l\\"'\l lateralf::?S." 196 

y a otros contratos 

"Es un contrato lntuito persona• (2574 y 25'75> y 

deb1dc• a ello el mandato termina con la muerte de 

ct.•alqu1e\-a de las dos pal-tc·s <259Ei-lll) y no puede el 

mandatario encomenda1- a un te1-cero el desempeño del 

mandato, " mcne1s que e;{pl·esamente le• hL1b1e1-a facultado 

Op • e i t . p • 303 

Op • el t • p • 30'1. 
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par~ ese eiecto el m~ndante l25í'tl •• ~ 1
•
1"' 

11 
••• es un cc•ntr:tto formal, ya que aun el mandato 

VE·rbC,\! de metic•r C:Ltant ia, debe 1-at i t lca1-se poi- eser i te• 

~2552J, siendo 111.tlc• e.l mandato que presc1nd~ de los 

requ1s1tos legalc:s de tc•nna (25::i'f1•· 1"º 

11 
••• es un c.c•ntratc:• principal, o sea que tiene 

subs1stenc1a por sí mi<.::mo y no depende de ot1-o contrato!' 

pe1·0 poi- e>:cepc iC.n puede se1 accesoria, cnmo ar..ontece en 

el 1nar1dato irrevocable que se otorga como cond1c1cn en un 

contrato bilateral e• cc•ml"• medio p¿ffa cumplir una antf~ric:1r 

C•bl1gacic0 11 ya contraída (25961.""'" 

Existen varias espec1e5 de jnandato, asi, tenemos al 

ºmanda te• civil, 
me1-cc.mt i l, 

comercio.•·ªºº 

o 

pa1·a 

comisión, 
civiles, 

actc•s 

y el mandato 

ccincretos de 

Otra especie es la que se~ala e! articulo 2560, a 

saber: ''El mandatario~ salvo convenio celebrado entre él y 

el mandante, podr·C\ desempe1'icff el mandato en su propio 

nombre o en el del mandante' 1 ~ 

Este tipo de mar.dato es también conocidc• pc•r la 

doctrina ccimc• "mandato representativo u 0stens1ble y el 

mand¿¡tc• no representativo o "111.::ff1dato de.l testaferro" 

.., 
Op. cit. p. 3i;q. 

Op. cit. p. 31).c;.. 

Op. cit. p. 3ü•+. 

Sánchez !'leda!. Op. cit. P• 31)5. 
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CPlar11ol1, segun que el mandatario actue en nomb1·e del 

mandante o en nombre propio, respect1van1ente, pero siempre 

pc•r clienta del mandante. " 2 ª 1 Es 1101-malmente como mandato 

con representac16n o sin representac16n~ seg0n actóe a 

nombr·e del manda11te o bien a su 11omcre. 

f4ho1-a bien~ hay qw::! se~alar los elementoE de 

De ac:ue1-do c:on 

consentimiento, hay en 

Rc1,11na Vil.legas: "En cuanto al 

el 1n~ndato una modalidad especial. 

En eft;•cto~ el cicue1-do de \'C•lLmtades puede 1-e:!al1=a1-se en 

forma e::pres~ o tácita por pa1·te del mandatDr10 y también, 

cin e.lqunos pc1dercs~ ei silencio del mandat;arii::• eci111vale ~ 

ac:eptaclc.•n. Es el c:c•ntratc• de qw::- nc•s ocLtpamc•s e! úruco en 

el cual el s1lenc1c• produce efectos .1ui-.id1cos. 1,11oe 

Respecto al objeto de este contrato, nos dice el 

cu-ticulo 25t.t-8 que: 11 Pueden se1- objeto del mandato todo: 

lc1 s actc•S lícitos p:.'\1·a lc1s qL1e la ley no e:üge la 

intei-venc lc•n pe1·sona 1 de l nten:~saoo." 

Al nnsmc• tiempo, señala Rc·jirw que el objeto 11 Debe 

recee1- e::cl1.1s1vamen't:e i::nbre actos Jrn-íd1cos ••• estos ac:tc•s 

.1u1-íd1cos dE:oben ser pc1 s1bles, lícitos y de tal l1'3turaleza 

que puedan pc•r el mandatar1 c1; por 
cc•rls1gu1ente, el manda te• ne• pL1ede recaer· sobre act:t•S 

.iur,,d1cc•s quQ~ conio1-me a la ley, sean pei-sc•nalísimos, no 

puede haber mandato para otorgar un testamento o para 

decle..1-ar cc•mo test1qc•. En todos aquel los actos ,iurídicos 

Sánche:: t1edal. Op. c:it. p. 306. 

Op • el t • p • 53. 
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en que cabe 

otcq-qarse. " 2º9 

la ,-epresentación el mandato si puede 

A fin de cumplir este con~rato ''El mandatario, en el 

desempeho de su encargo, se suJetará a las instrucciones 

recibidas del mandante y en ningún cc1sc• podrá proceder 

contra di:=posic1011os e:~pi-es~s del mismo" (a1-tíc:ulo 2562). 

est~ obligado a dctr al 

mandante cuentas eX8Ctos de su admin1strac16n~ conforme al 

conven1c•, su lo hutn1:;>1-e; no hab1éndctlc1. cuando el mandante 

le• pida, y en todc• case• al fin del cc•ntratci." tarticL1lc• 

2569). 

1 a ley~ Sénchez Meda! 

obl1qac1c0 nes del mandatar1c1, que "pueden 1-educirse a dc•s: 

ejecutar el mandato y rendir cuentas. 11ªº' 

Respecte• del mand,;\nte. sc•n dos sus c1b 1 igac1ones_ 

•· ••• una que nace el n10mento de m1~mo de celebrarse el 

cont1"ato. pe~o que puede suprimirse por un pacto e:cpreso, 

y que es la de pagar la retrlbuci~n al mandatario; y otra 

C•bl1qac1col1 que no nace en el mc•mento mismo de 

perTecc1onarse el contrato~ sino 

surq1r a consecuencia de hechos 

indemne al mandataria . .. eo!S 

que eventualmente 

posteriores~ la de 

Esta segLmd.;. cibl igac iOn del mandante hacia 

--------·-----
Op. cit. p. ó:i'i. 

Op. cit. p • 31't. ... Op. C. l t. p. 319. 

puede 

d•J•r 

el 
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manda.tat-10 cons1!::ite en " •• • reembol•arle las expensa• o 
Q••toa erogado• poi- él en el desempei1c• del mandatc•, y en 

segundo térm111c•, pa1-a indemnizarlo por lo• da"o• y 
parju1clan que le hubiera causado la eJecuc16n del 

mandato. ueoe. 

En lo que respecta a las formas de tern11naci6n de 

este contrato, el mismo autor nos dice que pueoe ser 
11 
••• por las causas qenEffales, comL1nes a tc•dos los 

contratos, o bien por determinadas causas especiales~ 

p1-c1pias del manda te•. 

11 1. Ent1-e las caueaa de terminación que son comunes a 
todo• la• contratos pueden citarse: 

ºa> El agotamiento natural del mvndato, lo que ocurre 
cuando las partes han cumplido todas las obl1gac1ones 

respectivas a su cargo. 

"b > El vencimiento dal plaza que 1 a.~ pd1- l..E::i:> f i jc1n:•n 

para la duraci6n del mand~to (2595-V) o que la ley hubiera 

se~a!ado para la subs1stenc1a del mandato. 

1'c) la conclus1on del negocio para e! que se otorg6 

el mandato <2595-V> como por· eJ~n1plo, en un poder especial 
cc•nfer1do para enaJenar una determinada finca, cuando el 

mandatario ya firm6 la corrompondiente escritura de venta. 

"d) Segun algunos autores <Pla111ol), por la rescisión 
del contratc1, a. causa del incumpl1mie1itt1 de una de las 

partes C19~9) ••• , pero s6lo cuando el mandato es oneroso o 

retribuido, o sea cuando tiene el carácter de bilateral, y 

siempre que además se haya pactado que el mandato sea 

20
• Op. e J. t. p. 319. 
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irrenunciable, porque si no eH1ste este 

t·erffiúla.l-S·e ··poi 1u rem.mc1a o por lC:\ 

.. .,, i-'01- nulidad del contrata ... 

11 11. ,Las causas e9pacial1ts c1 propias del mandato de 

terminac1~n de este cor1t1·ato obeoecen a una raz~n comun, 

cons1stento e11 que d1cr10 contrato oesca11sa en Ja ·rec~p1·oca 

conf1an=~ que ambas p~r-tos se pro·ie~an, por ser eJ un 

cc•nt1-atc:• ''intuito persanae''. estci.~; ci.\usa$ especiales; s;e 

al desist1m1ento del con ti-ato 

(1-evocacic·ll e• i·enunc1:-U y a id mUEffte o la inc.:ipac:id~d 

supQ¡-·,11n1entc:!;.;; Ue ur1.;.. üE. la~ dC•S pt.u-C!;S''2º7 

rfos dice Lec.•11 lovi;ff que- puede contund11-se ¿d mandato 

con el an-e11damientc1 f inancic1-c1~ dob1do a lc•s slqLnentes 

aspee tc•s: 

"J" que le\ a1-i-endado1-d 1'1nanc1e:::1-a, cc•mt• mandata~-1a, 

c:elcb1·d el 

que.• adqu1e¡-e 

fine<. ne UffO de 1 

el ~4Llipc• elegido 

p1-oveedc·1· también 

pc·1-

el p1·oveedc·1-, ya 

d1cho arrendatario 

sel ecc1onadc• por él y 

baJo lc:i.s ct1ndic1c•nes que el rn1~w1ci ha establecido, sin 

emba1·qo, lr.1 s efl"?ctos de liJ cc•mp1-averttd ne• 1·eca.e11 en el 

a1·1-cndatc:i.1·io ·f1na11c1e1·0, supL1esto m,:-'lndante e• 1-E-~p1-ese11tado, 

si no única y e::c lusi vamente en el ce<mp1-c.dor, ¿;i-rendado1· 

financiero, qu1er1 en tod0 caso pod1·á transm1t1r sus 

dei-echc·s de comp1·¿.¡.do1 al an-endata1·1c• por su 1-elac16n 

,]urid1ca de1·ivaoa del A~ f:., pei·c· ,,unc:a poi-qL1e exista una 

relaciC:.n t1-1a11gulcw ent1-e es~s pc1·sc1nas. 

207 Op. cit. p. 321 y 322. 
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11 2° Q1.~e el usuario actúa como mandatario de la 

arrendadora financie1-a en los tratc•s preliminares con el 

proveedor, es dec i1-, que se trata de u1""1 mandatario que 

interviene a 

f1nanc1era .•• 11 

nc•mbre y pc•r cuenta de la arrendadora 

''3º Por ~ltimo, esa teoría sostiene que e1~isten 

d1ve1-sos ma11datos conferidos al arn::!ndata1-10. uno ini.c1al 

para adquil-ir lc•s bienes y c•trc•s ctccesc1r1os para la 

recepci6n del equipo y cL1mpl1m1ento de fc•rmal i.dades 

administrativas requeridas para su uso a los cuales se 

aq1-ega,,r:i.a un tGn-cero para acudir en JLlic1c• y eJerc1ta1- lci.s 

acciones por incuf?lpl imiento del p1-c•veedo1--vendedo1· ••• •eo• 

Así pues, se pretende igu~lar al a1-rendamiento 

financiero con un mandatc1 para adqu1r1r bienes de un 

tercero, caso en el que la arrendadora financiera no es 

más que el mandatario del ar1-endatario iinancie\-c•, y las 

,-entas que se le pagan!< la ratr1buc10n pcn- ese mand="tc•. 

De la misma mane1-a, se ha que1-1dc• cc•ns1de1-ar é.'l 

arrendatario financiero como n1andatario de la arrendadora, 

cons1st1endo el mandato en la selecc1C.n del bien q1.1e eerit 

objeto de este contrato, por cuenta de la ar\·011dadora., o 

bien, para ejercita¡~ las acc:1c•nes 1-espect1vas en case• de 

que existiera incumplimiento del p1-c•veedc11~, aunque también 

ejercería acciones contra terceros que hubieran da.Hado el 

bien que, en este caso, esta.ria en custodia del supuesto 

mandante. 

f\especto a este supuesto nc•s dice Le6n Tovar que 

" ••• má.13 acertado ••• parecería el hecho de co1,siderar este 

ª" Op. cit. pp. 15b y 157. 
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acto parecido_ a la ge~tion de negocios en la cual sin que 

exista mandai;c:• y sin estai- C•bligc1do a elle• el nt.:'st.:c·i- se 
enc.¡;·~n-ga oe L111 asl\nto de c•l;r·1:0 ~c.. 1896 del (;(,; ~ qestoi- que 

re~ponde aun del caso fortuito si h~ tiecho operaciones 

arriesgadas, o s1 hub1e1·e obrado lcoino seria el c~so>) i11a~ 

en l.nterés prc•p10 qL1e en 1nt;en?<.:; d•;:.•l dueno deJ. 11eqc•Cl.Co lci. 

19(Hj de-1 CC1, aunque propu.'\mente tr.ompoco hB-br"La qest;16n de 

negoc1c•s ye. que ne• :e? de1-1·va 1-elQclc·n Ju1-1d1cc.1 i:dqu11a. •·1!0'' 

El Código C1v1J, a1·ticulo !E196 ciun cu~ndc· ne• d:i. Ltn 

co11cepto preciso de Je qest1on de neqoc1os nos d1ce que 
11 El que sin mande\tc• y s111 est;c-ff c.bl1gado a elle• se encesga 

de un asL1ntc0 de ot1·0, debe ob1-e:i.1· cc•rn'o1-111e a los inlerese~ 

del due~o dal negoc1~.· 1 

No obsta11te ''La ratificacion pura y si1nple del dueAo 

del r1eqGc10 produce todoe los efccto5 de un m~ndato. lo 

rat1ficac16n pi-educe efecto retroactivo dl d1s en que la 

gest1on pr·inc1p1e.'' (a1-ticulo 1~(16). 

Ru11 cuando en estricto derecho la gest1on de negocios 

no es un contrato, sino un ''acto Jurídico lic1to 11
, crea 

sin en1barqo derech~s y obligaciones, tanto pa1·a el gestor, 

persona qLle real1:a el negocio. y el due~o del negocio. 

Hsi, de acuc~·do al ai-ticulo 189? ''El qe~tor debe 

desempei1ar su enc¿ffqo con toda 1 a di l 1genc ld que ~mo Jea ?r"1 

sus negocio~ propios, e indemn1=¿n-á los dai=íos >' ;:•·:rjucl:•s 

qL1e por su culpa o negl1genc1a so irroguen ~l dueiio de JoE 

bienes o negocios que gestione.'' 

2 º9 Op • e i t . p • 157 • 
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Según el artículc1 1902 11 El gestcq-, tan pronto como 

sea posible, debe dar aviso de su gestión al due1'!:\c y 

esperar sLt decisi6n, a menc•s que haya pel igrc• en la 

demora." 

1'Si no fuere posible dar ese aviso, el gestor debe 

continuar su gesti6n hast5 que concluya el asunto.'' 

Además el gestc•r está obliga.de• a respc,nder en 11 c:aso 

fortuito si ha hecho operaciones arriesgadas, aunque el 

dueño tuviere ccistumbre de hac:er las, e si hubiere obrado 

más an inten?s prop1c• que en ir1terés del dueflo del 

negocio'' (artículo 1900). 

Del m1smc• mc•do "Si el gestor delegare en otra 

can:;io, 

de la 

del 

persona todos o algunos de los deberes de su 

respoderá de los ~ctos del delegado, sin perjucio 

obligaci6n directa de éste para c:on el propietario 

negc•cio .. 11 (a1-ticulo 1901 >. 

Respecto del dueño del negoc:ic1, "debe CLtmplir las 

obl1gacic•nes que el gesto¡- haya contraido a nombr·C? de él y 

pagar los gastos de acuerdo con lo prevenidc en los 

a\-ticulos sig1.uent~s". (articulo 1903}. 

Según el art.ic:ulo 1904 11 Debe11 pagarse t\l gesto1- los 

gastos necesarios qye hubiere hecho en el ejercicio de su 

encargc• y lc•s i nterE>ses leyales correspondientes, pero no 

t1C?11e derecho de cobrar ret1-ibuci.ón por el desempeño de la 

gest1C:.n. 11 

Sin emb.:n~go, la mismi.<1. 

existiendo diferencias entre 

autora r~conoce que siguen 

el arrendam1entc• financiero y 
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la qes~16n de negocios~ y as1 seí~ala; ''lainpoco su puede 

at1rn151- dlCI)& gest16n po1·que el supuesto gestoi· actuaria~ 

aun cc•n descc•nc•c1m1(;!11tc• de le:< an-endadcn-a f111i.-1nc:1e1·a, en 

representaci6n de ell~, y s1 el caso fuera, una vez 

pe1·fecc1onadc1 el co11t1·¿~to ~c:c.mpraventa o p1-ome:a) con el 

prov~edo1· y el de A. ~., c011 d1cl·1¿ arrendado1·a fin~11c1era, 

ésta C•to1-q,:.1r1c3. su cc•nse11t1m1011tc• y come• c:on:ec:1,.1encia 

h::.tbri::.1 1r1.::\11d:;.i;f:• con cF.'1"~ctEn- cetroac~t1vo \a. 19U6 clel CC), 

le• cual ne• se da en el 1~. F., en el qut:: el ai·1·endatsric1 

sel~c:c1i:tn,O\ los bienes y p1·c.veedcq· en SLl ncombre y cuneta 

con la e11p~ctat1va de que los adqu1r1rá poster1orn1ente en 

A. F., pero ne:• c•nl1go 21 la ~.11Tend-:.~do1·a finclnciE'Jra ante 111 

co11 el p1·oveedo1·. 

5111 ""lampoco 

re:p\-ese11tac lón~ 

t1-ansm1 te lc•s derechos adquiridos~ y s1, en cambio, se 

cc"1s1derei qL1e este• es leo qt1e i\Contece, seria 
opinión de Fé1-ez ld1artega1~ay cc.11clu11- que 

nece:¡ar10 en 

el co11trater 

celc:b1-::,dc1 entn:? las pa1·tes es de una venta a plazc•s 

encub1er-ta ... eto 

eso Op. el t • p • .l 57. 
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Poi· lo qu~ se ref1ere Al mandato, ~e ha querido 

equlpa1·a1· amt1c•s c:ontr·atos w·gume1·1t~1ndc• que la a1Tendado1·a 

·finc:\nc1era es i_m mandataric.• del an-enda.taric•, que adqL\lere 

lc•s bienes a su nc1inb1·e.~ '--' bien, que el ~1·1-endata1-io 

f1n;..nc1r-1·er el qut:: 1·epre-;;enta u la an·endaoo1·c-., Y'-' s~o al 

adqu1r·11· le•::> bit?11es~ e• bien. cJerc.lt~\ndc• at:Cl{:one:: t:ontr·a 

tercero~. 5111 embargo. óste es el un1co parecido entre 
ambos contratos, como se desprende rle l~s s1gu1entes 

diTcrcnc1¿~s: 

adqLllSlClc;•í\ 

Al- 1·end¡:1.ta1· 1c•. 

del tJien 

hace1-lo sin 

paga1· le el 

2. - El manda tar 1c• actúa poi· cuenta de su mandante, 1 a 

::~\ cuenta. 8Llllque n:~speta las 

3.·- EL mandat~.i-10 <:~cb.. .. a. d bc11cf1c10 del m~'-ndantc: el 

arrendatar1~ al usai· el bien lo hace para su beneficio, no 

para el de la arrendadora. 

~t.- En el mandatc•, e}:iste l~ C•bl1gac1C.n del mandata1·10 de 

rena1r cuentas de su actuac16n B Sll mandante. 

La arrendad0ra no está obligada a rendir cuentas al 

arrendatario, éste a su ve~ tampoco rinde cuentas a lB 
a1-re11dadc.ra,, ,:\unque s1 tiene el debe\- de avisar si el bien 

sLtf1-a .3. lgi.:.111 dai-'lc• o menosc~Uo. 
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Ahora, por lo ql1a respecta a la gest16n de negocios, 

s1 bien es c1ertD que a1·red~tar10 i1nanciero y gesto1· 

estan obl1gaaos ambos ~ correr los riesgo~, es conveniente 

sería.lar que en rnnq1..1n me.mente• el on-endc..i.t~ric• actua a 

nombre de la arrenaaaora y para provee~-º de la misma, sino 
que. co11 D:1Se un sL\s n~ces1dade:, se enc¿~i-ga de busca)- el 

equipo que necesita y sol1c1ta a 

·facilite su LISC•. 

la arrendadora le 



1o2 

4.~. Contrato de Créai~o. 

las operaciones de crédito, 
técnicamente nos estamos 1-et i 1-1 e no o 

mercantiles de crédito. "e 11 

contratas 

~ fin de fac111tar ta comprens1on de lo que es un 

con·C\·atc• de c1-éd i to, hay que def 1 n1 r en pr 1mer luqa1· lo 

que s1qn1f1ca 11 c1-éd1to". 

1-1si, y de acuerde• con Cervantes t4humada, 11 
••• csédi te• 

<del lat1n credere), s1g111·f1ca conf1anza ••• t·lás no siempre 

que hay conf1an:a hay cred1to en sentido jurjd1co ••• En 

sentido ~uridico, habrá un negocio de cred1to cuando el 

suJeto activo, que rQ~1be la designac16n de acred1tante, 

traslade al sujeto pas1vo. que se llama acreditado, un 

valor econ6m1co actual, co11 la obl1gac16n del acreditado 

de devolver tal valor o su ~qu1valente en dinero e11 el 

pla=o convanid0.'' 

~lés adelante, a~ade: ''La operac16n de crédito, en 

sentido estricto, e5 un negocio Jurid1co en que el crédito 

e::iste .... "212 

E::1sten d1versos contratos de cred1to, seg~n el fin 

que se p~rs1ga, por ello, Dávalos~ siguiendo ¿ Ur~a, 

preEent~ una clas1f1cac1dn de estos contratos de acuerdo a 

Dáv.t.1los MeJía, L. Ca1-lc1s. íitl..dC•s y Contr-atos de 
Lrédito~ C!uu::b1-as. Editorial IH-\HLA. 11é1-:ico. 19Bt.t·. p. 288. 

Ce1-vante?s ~tht.tmada, Raúl. 
Créd1tc1. Ed1to1-1al Hen-e1-c •• l'lé~;ico. 

21)'/ ..,, 21.18. 

1 ítLtlc•s y Opei·ac1c•nes 
Octava edic16n, 1'773. 

de 
pp. 



SLl obJet1vo como contratos de: 

* 11 c::i:mb1c• (cc.1mpraventa, pe1-muta~ 'transporte, etc.); 

* ''colaborac16n <com1s16n, represe11tac16n, etc.); 

* ''prev1s1on \Seguro, etc.1; 
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• ''guarda o custodia lel deposito, l~s C&JaS de segurid~d, 

etc 1; 

* ''qa1-a1nia ~fH~(\:::a, tnpc•tec:¿•, etcJ. 

*''de crédito \la cuenta corr1ent~, la apertura de 

c1-éd1tc., las cct1-tas de crédito, d12 T1de1com1sc•, etc. y, 

e11 yorieral, los co11tratos que ~stén regL1lados por la 

LGiüC, y algL1nc:1s ot1-as qLle, gene.-1c¿~mente .• !a p1-áct1ca 

ha optadD poi- denominar s1n1pJcme11te operac1011es de 

créd l to) • "'"3 

De hecho, es con este 0lt1íl10 tipo de cor1tratos, que 

n:~gula la Ley Gene1-al de 1 itulc•s y Upe1-ac1cn1es de C1-C.•dito, 

con los que se cc:•nfunde ¿\l conti-ato dCi' an-endc:lmlentc• 

f1nanc1ero, y con el fin de dar una idea ge11eral de este 

ttpo de operaciones, vamos a entender al contrato de 

cn:-d1 te• come• un medie· pdra obtener lo que Lci-vantes 

t·1nLtm;ida llama ·1valc:.i- t::Ct•nc:·1n1co ::\e tu al", que es, ci::1s1 

siemp.-e, d1ne1-o, pud1~ndo se1- e• ne:• c-n etectivo. 

Especialmente. 9e confunde a nuestro contrato con dos 

t1pGs do contrato de crédito: 

aJ El ci-edito de hab1l1tac1é·n y avio, que el a1-ticulo 

321 de la LGTOC dot1ne: ''Er1 virtud d~l contrato de crédito 

de hab1liLac16n o avio, el acreditado queda obligado a 

del cr~d1to precisamente en la 

eu DáV¿\ 1 os Me .1 i. a.. Op. el t. p. 292. 
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adqu1s1c16n de las materias primas y materiales, y en el 

pago de 1 C•S .1c•n1ale:;, sc:1 lar ios y qastc•S di ,-ec tc.)s de 

e:cplotac16n indispensables para los fines de la empresa.'' 

bl El c\-édito refacc1011:::w1c·~ quo a su ve;: define el 

articulo 323 de la n11sm~. ley d1c1endc•: "En v1,-tL1d del 

contrato de crédito 1-efacc1onar10, el dcrcd1tado queda 

obl1gaoc· ::-. 111ve1-t11- el 1111pc11-te dGl cre?d1·cc• pn?c1sc1mc:mte en 
¡,, adqu1=1r:1c·n de de 

labran=a, aoono~, gar1ado o an1n1alcs de c1·1a, en la 

c1clicos C• 

la compra Ct 1nst.:.~L::~c:1C·n de maqui ni.-'lr i :).S y 

cc•n:.t1-L1c:c1on o 1-eal1::ac1r:o11 de C•b1-as matt~1-1ales nccesa1-1as 

pora el fomente:. de la e1npres¿1 del ¿~cn~d1t;\do", 

Un eJc::mµlc• de csr,t..~ cconfus1c·n e<.;; el q1.1c 5ei,ala Le6n 

Tovar, quien cita a Eli~s Du1tr6n d1cic11do: '' ••• el créd1tc• 

obtenido cor1 el fi. F. es s1íl1tlar al que se obtiene con los 

créditos refacc1011a1·10 o de l1~b1!1tac16n y avio. ya que el 

bien ob.¡eto del co11trato qued~ como Qcl~antia del crédito 

c:::•rn:ed1dt•, pues no sale del pc:~tr1mon10 de la ª'-rend.:\do1·a 

=-H1C• hasta e! términc:o in1c1al fo1-::c•SC• del contrato y hasta 

cumpl11· la opc16n da comp1-~ pc•r el ~rrendatar10 financiero 

e• de venta a un terce1·c•" . 11 P' 

Asi pues, y por ser el Arre11dam1ento F1nancie~o un 

medie• ·f1nanc1B.m1ento para adqu11-1r equipo, 

pr inc1palmente para la empresa, se le ha cc•ns1de1-.:.do Lln 

contrato de crédito, no obstante que va más allá por sus 

caracterist1cas especiales. 

VDlv1endc• a L.c:ón Tc•var, la auto1·a nos dice que ºCc:•mo 

ope1·ac1é-n ,oe c1-édi.to, el A. F. en LH"\ instrumento de 

"
1
" Op. ci.t. p. 16(1. 
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f1nanc1ac1011 de la d1spor11b1lidad de los bienes; es decir~ 

se t\-ata, a d1:-:cir de Goyet, de Ltn instrumento de c1-éd1to 

ut1l1:=a.ble pc·1- lc•s f111ainc1e1-os. CLiya or1g1ni.d1dad reside 

en la t1-¿\f\Sfc.nnac:1eon qLte dt'JP ~~11t1-e::ve1- dcsd~ su cc•ni:epci.6n 

clásica 1Jel derecho de prop1ed~d hast.a su ut1l1:ac1on cor1 

fines de <;12rantl.8 .¡. s1 t1:i.')' (.k:1-ech1.:• ¿11 uso e• qc•ce de lc•s 

b1e11es Q11 et~ hay ~obre todo crédito~ cuy~ part1cular1aad 

viene rjc qUE· el ac1·e;::uo\· cc•nsm·ve 1~, prc1p1edad come• 

garantí.r:J. " 215 

2
" Op. cit. p. 161. 
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Ha1111e Levy indica li:,.,_s d1ierenc1as eaistcntes entre el 

A1·rendam1entc• F1nanc1erc• y el Créd1 to Re·faccicq1aric1, como 

una fLtente alterna de f1nanc1am1ento: 

ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

ac t i ve• t i ,1 o 

L1sados dLl\- ante 1 a v 1 gene i a 

del contrato y lograr su 
prc1p1edad ~d e.1erctH· lt? 

opc16n de compi·~ aJ 

término dol mismo. 

"2. Se 

per i6d1cas las 

genei-a !mente se i ne luye 

que 
el 

paqo de 

intereses, y 

otros oastos ~elac1on&dos. 

113. (,.5 un 

1\-i·evoc~ble~ qLtc al ! legar 

a su té1-m1nc1 , acaba con la 

1·elacic·n ambos 

cc•ntratantas. 

''4. Fiscalmente se aplica 

un tratamiento especial de 
deducc1¿.n 

'" 
para" el 

y n.cumu l ac i On 

an-endat¿:q-1C• y 

arrcnd¿1.dc·1-, 

re~pec t l vamente. 

~. Ex1~ten 3 alternativas 

al final del plazo: a) 

CRáDITO REFACCIONARIO. 

"1. be c•bt1eno d1ne\-c1 en 

b1Gnes del activo t1jo. 

" e . S e 

per iod1camt::nte 

intereses para 

p a g a n 

capital e 

amc•r ti zai-

paulat1netme1lte y 

la vigencia del 

dLq-ante 

crédito 

h8sta su 

"3. L\11 contrato 

in-evocable. 

''4. Fiscalmente, se 

deducen los l\\tereses del 

prest ame• 

deprec l ac i6n 

adqu1r1do, 

g1-avab le;. 

sc•b1-e la 

de 

del 

an-endatar' lo. 

mas 

del 

la 

bien 

impuesto 

F~cnta de:·l 

11 5. l'-to ccimpal-able." 



opc16n de compra 

b} Pr6rroga del 

e> Ena.1enac iót1 

Lm tercero. '1 

del bien; 

cc:.ntrato; 

del bien a 

E•• Ha1me Levy. Op. c:1t. p. 36. 
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~n los contratos de crédito, eJ obJeto lo constituye 
el d1.nerc•, aunque no se t\-ate de efectivc•. 

En el contrdto dG crédito de rehab1l1tac16n, el 

maquinaria, en ambos casos los adquiere lQ persona por si 

misma, y no a traves de la 1nst1tuc1011 de la qL1c ha 
recibido el dinero. 

2.- En el i.'fft~enda.m1entc) financiero, el arn:?11dat~q-1c• paga 

una renta en l~ que se incluyen costo del bien, utilidad, 

etc, en los contrates de c1·edito, so realizan pagos en los 
que se incluyen cc1p1tal t= inten:~st?s. 

3.- ~n nuest1·0 contrato e::1sten tr·es opciones terminales, 
al pagarse el total de las rentas, en los contratos de 
crédito, un~ ~e= que so h~ pagado el total de la suma 

prc;ta.dR, 1.:.:1 1-~l.;;1c1C.n cc•nt\-actual se termina. 
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uc acuerdo a lo expuesto en este c~pitulo~ podemos 
sei-1€.dar qL1e el arrendamiento simple y el arrendamim-.t;o 

financien,:.~ no son el mismo contrato, y aun cL1::1ndc• pc:•seen 

elemcntc•s cc•munes -en e:;pec1al el otorgam1E?ntc• del u~c:· y 

goce temporal de un bien por un pla~o dete~m1nado-, 

e:t1sten elomentos que cl~~amente loe d1st1nquen~ a Sdbe1-: 

su obJeto~ pues s1 b1e1·1 011 ~l arrendamiento simple, se 

ti-at!I. poi- le· i-o!;!ul<:<1- dt_;o b1811es inm1.1eblei:= o mur::bles de 

cL1alqu1e1· t1pc:. y pa1-a cu21lqu1.·::01· u~c·~ en t;•i an··i=ndam1~.:=!11tr.:• 

financ1e1-c• se ti-ata de bienes ded1C3dc:•s pr·1nc1palmcnte i:. 

la industria y a la en1p1·esa, casi s1en1pre bienes muetJlQ$. 

Hdemás Gn el u1·1-e11d.;.m1ent1.:o f i11¿¡.nc1e1-o, ei bien St!-

(;':-:pres amente Ll11 

cc•nt1-c•p1-estac iC.i• 

pagus pe1·H.~d1co~ e11 d1ne1-c.•, QL\e han sido 9arant1zedc•s 

111ed1üntye titL1lc1 s de..: cn~d11;0~ y que inclL\yen intc1-eses, 

co11stos de odqL11s1c1on del bi~r1, ut1l1dad, etc., y s6lo se 

d::u-.~ pcq- tenn1nadc• el conti-¿\tc• cLtando se hayan pa.s1ado 

toooa loE paqos per1cd1cos. 

Como oti·a caracterist1ca especial dol co11trato de 

an-cnd(\ffitentc• f1na.ncie1-o, el a.rrcndata1-1c• f inanc1e1-o ti.ene 

la 1·esponsab1lidad dol bien, incluyondo manten1rn1cnto, 

reparaciones y pé1·dida e11 caso tortu1to o fuerza mayor. 

RespE·ctc• a las partes ql\e 1nte1-v1E•nen en nuestro 

cc•nt1-at1:0, la a1-1-endado1·a t 1nanc1e1-a debe se1- una persona 

mcq-al cons·titL11da cc•mo sociedad ¡:n1órnma~ autorizada poi- la 

Secretaria de l·l8c1enda y C\-Od1to P~bl1co, ~· cnns1derara 

cc•nc• 01·gan1::e.c1C·n Au::1l1a1· de C1·éd1to. 

f-'Dr lo que n::specta al arre11datar10 T111¡;\11c1ereo, 

aunque la ley ne• seí!lala l 1m1tes pa1·i::1 que este cc•ntratc:i le• 

celcbce cualquier persona, en la practica es celebrado por 
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qLte 

neces1 tan abastecel-se de equ1pc• pa1-a la t\-an:;formac1ón de 

mater las p1-1mas, e• bien p~l-a p1-ovee1- de b1 enes y ser·v ic lC•s 

al me1-cado. 

F'ara f1nal1~a1- las d1fe1-enc1.:1s con el ¿ffr·cndam1ento, 

en an-e11dam1ento f1nanc1e1-ei, e::iste una c•pc1c<11 qua SLJ hi.' 

pact~do desde el momento de la celcbrac16n del contrato~ y 

que es tor:o50 cumpl11- ~l terminarse el m1s1no, b1e11 see 

c:c•mpi-a del bien arrendado, la. p1·(.·n-c•gl\ del cc•ryl;ratc• tl la 

ve11ta del b1e11 a un te1·ccro. 

R~~spuc.:tc• a la c:c•mpravent~, 11c• 5(~ le puede confundir 

cc•n el an·-endam1entc• f1nc.ir1c1s1-o, pLtesr.o que no s1emp1-e se 

pacta cc:•mo opc16n te1-m1nal 1:0\ compi-a del bien arrendado, 

siendo que puede optarse por las otras dos ya comentadas. 

Hsi, en la 

pt-üfJlGd¿,d del 01en, mtent,-as que en nuc:st1-o cc•ntrato, se 

transmite ~1 uso y goce del b1e11, y luego la propiedad~ si 

se 11.:c.. c•ptadc• pc•1- la. opc1c,n de compi-o. 

F'c•r le:• qLte s~ ft.::l l•.z-1·e .:il mctnd:.üo, se ha qL\er1do 

cqu1p~1.rfü· ambc·s cc•11t1-atc•s 21·qt•ment¿1ndc• que i~, an·endadora. 

fi11anc1er~ es u11 n1andat~1-10 del a1-rendatario~ que adquiere 

los b1ene5 su nombn::, C• bien, que el an-endata1·io 

fina11c1c-1·c· c~l que rapre:>c:.>nta a la a1Tendadc·1-a, ya sea al 

adquu-1r lc•5 b1e11es, o bien, ene1-c1tando acciones contra 

terce1·os. Sin emba.·g0, este es el ~n1co parecido entre 

ambos cont1·ato~, puesto que er1 nuestro contrato lu 

a1·1-endadora se obliga por su cuenta co11 el proveedor del 

bie¡1't aunque debe i-e:petai- las indicaciones del flltL1ro 

arcend~t.;u·10, pCJ1 la senc1ll~ 1·?z.C:.11 de que éste: se1·á quien 
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ut1l1co ~l bien. 

El an-endatai-10 tampoco es un m.andat~1-1c•, pL1estc• q1..1e 

no actua ba.Jo inst1-ucc1ones de la an-endadcq-¿;. 1 sine• qL1e 

contrata con ella para que adquiera el bien que necesita y 
le proporcione su uso SLl,Jetándose 

obligac:1ones que se p:lcten cc1 el cc•ntrato. 

Por ~!timo, si b1on el arrend~m1ento f1nanc1ero ha 

surgido coíl10 u11a alte1-nat1va de financiamiento, no entr~ 

dent1-o de la clasif1cac1611 de los cc•ntl-atos de crédito, 

pL•esto qL~e debemos r·ecorda1 que el r.:•b,leto del cc•ntrato de 

en-endam1entc• f1nanc:1e1·c1 le• cc•nst1tuye un bien, casi 

siempre mueble. y nc•rmalment:e de n:,tui-¿i,le=.a emp1·esCl1·ie<l, 

m1or1t~as que en los contratos de cród1to, el objoto lo 
cc•nst1tuye e.-1 d111erc:•, aunque 110 se t1·ate de efectivo. 

{1dcmás, los pu.gos que se ~-eal1::Bn :::t la inst1tuL:lc·n que 

oto1-go el c~éd1to incluyen c~p1tal e intereses como 

gi.\ncu·1c1¡:::¡, mientras que en nuestl-c· contratc1 se t.-ata de 

r·ecupe~ar lo erogado al adqui1·1v· el bier1 y obtener una 

gan~nc ie. 

l-\s1 pues, el arrendamiento f1nanc:1e1-o es un contrato 

con una est1-uctu1-a Jrn-idtccl p1-op1a.~ que s1 bien tiene 

elcmentc•s que también estc:"'I presentes en otros conb-atos 

conoc1doE, no por eso deJa de ser un s6lo contrato. 

Con ésto quiero decir q1Je el a1·1-endam1ento financiero 

no 5e fc:o1-m6 de va1-1c•s conti-atc•s, por le• qua no se pueda 

decir que sea un contrato mixto, sino un co11t1-~to que, por 

ser de creac1011 reciente, y alejado del origen romanista 

de la mayor parte de los co11tratos, se ha querido acomodar 

o as1mila1- en la estructLn-2. de ot1-c1 s cont,-atc•s. 
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Sin embargo, el arrendamiento f1nanc1ero posee un 

elemento sobre todos los ciernas, a saber: las llamadas 
opcionme terminales, que han venido a ma1-cü1- la di ferenc1a 

con todos los contratos 
ceonc•c1dos, opciones qL1e demLtestl-¿,\n la fac:1lidad de esta 

t1gura para ddapca~ee ci la necesidad de los con1:ratantes~ 

razon pc.1- 11..<. c:uai ha s LdD can aceptadto an c·J mundc• 

f1nanc1ero de hoy. 
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CAF'll ULO 5. 

MODALIDADES DEL AfiREIWAl1IENTO F INAMCIEno. 

R fin de precisar el concepto de Hrrendan11ento 

F i na1ic: ie1-o, qL11 e1-c• presentrff aquí L"1s di versa~; v~r iantes 

que puede pn:!scnta1· esle t:ontratc•, aunque, en e5C?nc1a, 

sigue !ElEffldO el contrate• poi- el que Ull¿\ p~n-tc, an·endadora 

f1na11c1e1·a~ adqu1en.? de un "f¿¡b1-1c:¿~nl::t:· o p1·c·veedcq·· un bien~ 

a pet1c16n de la otra parte, arrendatario f1nar~ciero, de 

acuerde• 8 1~s esp~c1·f1c,::1c1c•nes que ó~Jte le hay¿1_ l~ec1·w, 

otcq-gandc•1e su use• y gc•ce poi- un p.la~c· fc•rzosl:. ~ é.~ cambie• 

de un~ rentil per16d1ca qLle debe cubr11- el costo de 

aciqL~1s1c1on~ gastos de 1nstalac1611. 211te1·eses y ut1lid~d, 

pudiendo el arrend~t~r10 elegir al f 1nal del arrendamiento 

ent1-e una de tres c:•pc1ones: la cc•mp\-a del bien a Lin precio 

inferior al del mercado, la pr6rroga del arrendan11ento co11 

una 1-enta menc•r a la irnc1al, o la venta de ese bien a Ltll 

tercero, participando con la arrendadora en al prec1G de 

vcnt.c.~. 

Hntes de ernpe;:ar, es conveniente :;.eñal¿.u- que para 

ctecto3 de aste capitulo, 1'modal1dad'' se ut1l1:a como 

sinon1rno de "var1,'lnte 11 o "clase:·''. 

Por la gran demanda qlte este contrato ha tenido 

conforme avan=a el t1e1npo, se ha venido adaptando a l~s 

necesidades de le·~ usua1-1os, poi- lo que (..'\Ctualmente se han 

presnntado va1·1as modalidades que a cont1nuaci6n veremos. 

En sentido estricto~ podr1amos decir que existen 

tantas modalidades de Arror1dam1cnto Financiero, coma 

bienes sean obJeto de esto contrato, y asi, autores como 
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Rice• F'erez~ Gutién-ez V1gue1-a y Le6n lova1-, han hec110 su 

prop1a c!a~1f1cac16n de las variantes que existen en este 

contrRto~ de las que, por razor1e5 de espac10, vamos a 
estL1d1a1.. aquel las va1-1c:uYtes que se encue11t1-a11 er1 e.•l 

tnercado con mas trecuenc1a. 

De 8ste mc•do, vemos que GtJ t iérrez V1guera t1ace la 

siguiente clasif1cac1on: 

''A) Seg~n ias caracterist1cas del arrendador: 

11 -lnmeib i l 1a1· 1c•. 

Directo. 

Ind1rectc•. 

''D> Por el plazo de dllraclc•n: 

Cc•rto. 

l'ledlC•. 

Lar ge•. 



11 E) F·or su importe: 

"··- Pequeño, mediano y ".~r-ar~ leasin_g .. 

Con o sin 1r1terés. 

Múltiple o 1nd1v1dLtal. 

Con o sin serv1c10 de asistencia. 

Con o s1n segrn-c• a Ci.ffgo de usu¿u·1c• 

C..on e:• s111 fie1-echc• a. renovacic•n. 'ª17 

1}5 

A su vez~ Rico Pérez nos dice qu&: '' •.. los tipos 01as 

impo1-t¿mtes de l•aslng se ptH;~den e11cas1 l l.?.r en deis grandes 

ap,31-t<E'dos: 

...:•pef·at1vo; 

pc•r sus 

renting ;· leasing 

1leaalng 
d(;.' leasing 

y 

d" 
1ntermed1ac16n y de eJeCL1c16n; simple y de manten1m1ento, 

etc. > , y pcq- el "c1bJetc•' 1 \leasing 1nmr.1b1l1ar10; de 

1nte1·nr..lClC.11l.;.d y, en f;~=~pec:1a l, en E"::;t"3.rlos Unidos, muc:h:\s de 

ellas prese11tes en las clas1f1caciones ya mencionadas, 

m1 smas en !as que nc•s hemc•s ba:,ado pa1-p 1·ea 11 =ai- este 

capltl1lo. 

-----·-----
Op • el t . pp. y 38. 

Op • el t.. p. 37 • 
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E.n p1-1me1- lugar. Ja autcq-a menciona L\na mc•dal1dad 

llamad::-\ fuJc•na Fide Lease C• trL1e lea.se, L•n "an-r,.mde'l.n1ientc• 

verdaoero o de buena ·fe'', del cual nos da el concepto de 
'
1ventas de equipo con reserva de dom1n10 que p1-ovee 

segur1dad" 219
; s1n embanJo, este concepto no deJa muy 

claro aste tipo da arrendem1ento, por lo que se menc1~na 

aqu1 EDlamente para no dejar incompleta la clasif icac16n 

que hace la autora. 

5.1. Finance lease (arrend3m1ento 1'inanc1ero1. 

f\espectc• a esta. modalidad, nos d1c:e Leon lc•vci1- que 
11 se trata del nombre con el cual se identifica al A. F. 

\leasing'". b-;.~sándc•se en Shap i re• a1iade ''e 1 a1-rendata1· 10 

financ1e1-o tc•ma el equipe• pcw un período igual.. o c~s1 

igt1al, al de la vida útil del bien, asumiendo todos los 

gastos y i-1esqos~ los cuales ::opc·1-tai-ia el a1-rendadc•r 

f1ne11c::1el-c.• e11 e.1 coi-te• periodo t) nan-payant lea•e; ademas~ 

Di arrendatario r1nanc1ero t1~ne el de~echo a rano~~r el 

c:c1ntratt:• m!.:!dí:<nt~'? L'na 1-enta 11Yl·e1·1or. e• b1en a cc•mp1-ar el 

equipe• al t1nal1::a1- aquél pc>1· el pn:?clt• 1-equla1- del 

mercad e•. '22º 

Ld traducc16n lite1·al de esta modalidad es ld de 

"a1-I·endam1entei f1nanc1e1-o" ( "f ina11ce"- di1-1g11- o m¿~~iCJar 

opet-ac1c•11e:: f1nam:1eras, 11 lcase"-¿~lquilar, ar1-endt=1.1-), es 

decir, que se t1·ata de la f1qLu-a básica que venimos 

estud1 ~ndc,, en el qu~' la an-endadcq·a f inanc.1eri:1 ·:\dqu1ere a 

en Le6n Tc1va1-. Op. cit. p. 131. 

Op. cit.. pp. 13! y !32. 
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pet1c16n ae1 arrendatario el equipo que este le se~ala, 

c•tc•rgándole su uso y goce durante un pJa:c• ·fc11-:oso (el 

rec1b1e11do nc•n-payc•ny lea se> , 

renta per1oa1ca que incluyera el costo de adqu1s1c16n, 

gastos oe 1nstalac1c.n, ut1l1d-3.d, interese:; pLtdJendc• el 

ar1-end~ta1-10, al té~n111·10 del plazo foi-~oso. elegir e11t1·e 

una de tres opciones: lo aOqL1ig1c16n del b1e11 obJeto del 

contrato~ la pr6rroga del ar1-e11dam1et1to, o l~ venta del 

bien a L1n terce1·0 0 pa1·t1c1par1do 

p1-ec1c• de venta. 

5.2. Leeise back 

reqreso 1. 

con la arrendadora del 

de 

Le6n lovar define a esta va.riente como ''u1, contrato 

med1ar1te el cual el fL!turo arrendatario f1n~nc1ero vende a 

una pe1·sc'11i.l. \ !:~ futura ¿ff.-·endadc•1·a f 1nDnc1Effc-i. 1 Lln bien de 

su propiedad~ y de 1nrned1a~o, s1multaneamente, lo tom8 en 
A. F.1u1 

~ su vez ~1co Pé1·e: 110s dice de este c011trato, al que 

llama leasing de ret1·c· "constituye una modalid~d más 

aunq1..1e tamb1en d1st1nt<i, del leaming ••• L~ 

d1Tercnc1a sustanc1di con ~l leaelng estr1b~, pues, en que 

vende bienes ~1ndustr1alas> de su 

propiedad, 11~ de un tercero, fabricante o pi·oveedor>, par~ 

pasar a ut1l1zarlos, sin soluc16n préct1ca de continuidad, 

como a1·1·endatario~ con lo que aquél persigue, además, una 

venta,Ja Tl.nanc1e1-¿_\~ cual es el c:aumento de sus recrn-sos 

rei Op • e i t . p. 132. 
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El nombre exacto de esta modalidad es el de ºSa.le and 

Lea.s1.ng E:iacl~, la traducci6n de esta var1a1,te es lci de 
11 venta y arrendamiento de 1·eq1·eso 11 , e$ una de1-ivac10n del 

leasing clás1co, en el que el futuro arrendatario vende 

bienes de su propiedad a la futura arrendadora y luego los 

torna en a1-1·endam1ento f1r1anc1ero, ésto. por la necesidad 

de contar con 11qu1de2 desarrollo de sus 

c•pe1·ac:1ones. 

En nul::'stn:• país, Ha1me Levy llama a esta C•perac16n 
11 fi1·rendam1entc• fictic:10. También es conc•c1do con el nombre 

de Venta y 1~1·rendam1ento F1ct1c10 e• su equivalente en 

inglés Sale and Lease Back. Estci. modalidad es de suma 

porque es una inver·sa a 1 1mpc0 1· tanc la 

a1·rendam1ento f1nanc1ero clés1co o 
¿ffrendamiento f ict1c10 ~ una. empresa vende Ltn activo de su 

prc•piedad .:;. Lllla a1-n~?ndadcq-a. misma que an-1enda el mismo 

activo a la empresa qL1e se lo ve11d1é· in1c1almente. De esta 

fo\·ma la emp1-esa an-end;..-\tcff1a ne• necesita adqu1r1r o:\Ct1vc1s 

t1Jos\ ya Jos tiene, pero iieces1ta de fondos ad1c1onales 

para ope~ar, por iQ que vende y arrienda el ~quipo al 

mismo t1en1po, co11 io q~te 1~0 

obtiene capital de trabaJo 
cc.nd1.::1eines del cont1-éo1tc•, 

pic1 de la posesi6n del bien y 

adicional, dependiendo de las 

puedo obtener, ademés, 

benei1c1c0 s fiscal~s pDr la deprE?c1ación acele1-ada del 

eqLllPO. 11223 

Op. en, p. 41. 

se• Op. e i t. pp. 37 y 38. 



es'tc•y de acue1-do en esta denom1nac1on de 
11 arrendam1e11to ·f1ct1cir>", toda ve:;::: que~ al sal 11- lc•s 

b1eneE del patr1mon10 de futu•-o arrendatario. pasan a 

formar pfai·te deJ capital de la an·cndadcira, por le· que 

esta s1 otorga su u~o y qocc, ya que dispone del derecho 

camb 1c• una 

contraprcstac16n en pagos per1od1cos como rent~. 

~bundando sobre esta f1gu1-~, nos dice Le6n Tovar ''En 

este sentido~ el lease back constituye una téc111ca de 

as1stenc1.<) f111anc1erB qLIE se mater1al1za med12nte la 

previa C:-\dqu1Eici6n de Lln l1ien ele· c:a.pit¿d, SLt venta a un 

te1·ce1·0 y el cc•evc.ee" ~ s 1c J uso o ge.ce del mismo mediante 

H. F . 1 cc•n l 1.:o cual se convie1-ten los activos fi.1os en 

e1'ectivo pa1-~1. hi::1ce1· f1·ente a }[IS rn-oblemas de llqu1de:.'.. En 

el "futuro an-endata1·10 f1nt\nc1m-o vende 

sus bie11es y al ~11sn10 tiempo los ~dqu1ere en A. F.~ con lo 

CLtal mdn~iene la cont1nu1dad ~11 el uso de lo5 m1sn1os, 

aunque de;:•de iuegc• no sc•n menc1n:?s los beneficios que 

obtiene e1 ¿.1-1-endadcw f1nanc:ie1-c• pc·i-que Se..' cc•nv1erte en 

prop1etar10 de tales bienes n1ed1ante u11 pago inferior al 
real. uee~ 

L~ misma auto1·a se.iala que dentro de esta modalidad 

E:;t1sten a su ve= ti-es var·1antes: "a) cuando el cc•nt1-ato e:~ 

directamente enti-e 

i" i na11c1e¡-o \ p1-c•veedc·1· del 

al futuro 

bien> y la 

:;ir·re.nda tar i C• 

ar1-endado1-a 

f1nanc1e1-a; b) cuandt• en la celeb1·ac1ón del cc•nti·ato 

e::1ste un tercer ele1nento que es una sociedad de paj~ 

<société de paille, dummy corporatlon>, y e> cuandc• e::iste 

también u11 tercer elemento que es un f1duc1ar10 a quien se 

üp • e 1 t • p. 132. 
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el confia el bien qui? se ha de cede1- al ~H-1-endatar1c• 

fine.ne ie)-o; ésta última es cc•noc ida cc1mc1 lease purchaae. 

La primera variante se practica en nuestro paLs, 

siendo ,-egulada pcn- la LGOHHC en su a1-tículc• 2lh fl-ecc16n 

111 que a la letra dice: 1'Las soc1~dades que d1struten de 

aLttor1::ac16n para c•peca1- coíflo c:.1.1-rcndc-:\dürL\s t in<S1111::1eras, 

s6lo podrán real1::ar las siguientes operaciones: 

111. Adqu11·1r bienes del futu1·0 arre11d~ta1-1D~ con el 

comp1-om1sc• c1e di1<1-1c•s a este en an-endam1entc.• financ1erc•." 

''En l~l :-.egundc· c:\St•, le.\ dummy carporation es c1 eada 

por el arrendat~1·10 f1nanc1aro pai-a 1·eali=ar la futura 

operac1on y ¿;ct~a como 111termediar1a entre el pGblica 

inversionista 

em1 t idc1 s pcq-

(qL1e 

ésta> 

adquiere 

y el 

titLllos de part1c1pac16n 

pal-a 

proporcional· los b1er1D5 en A. F. a éate. Los títulos 

repr·esentat1vcis del c¿\pl ta.l social de dicha sociedad se 

ofrecen a inve1·s1on1stas o ahorradores con el objeto de 

1:.bten~1- d1ncrc• y adqui1·11· 81 111ate1·ial: pi:\1·a Cji?\1-anti;:¿i,,· 

estas c•perac1c•nes, la sc•cled~d es .J.dm1n1 =:trc;.da poi- un 

t"ide1ceim1 s"')r ic• < trustem> nc•111b1·adc• lC•S 

acc1c1111stas ¡¡·werson~s, la a1·fend¿\t.~-u-1a f111anc1era hace 

suE paqos pa1·c1ales a dicho f1deicom1sar10 quien con ellos 

h~ce frer1te ~ qastos, sueldos e 11npuastos y procllra los 

fondos necesarios para los intereses y eventualmente 

n:embolsc•s de acciones de 1:3 socic=dad.Hrt«> 

En est€· segundo tip!.':i, la pel-sona qL1e dese,1 ¿¡1-renda.-· 

el equipo crea su propia arrendadora -la dummy corporation 

ea. LeC.n Tovar. c•p. e i t. p. 133 ~ 
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c1 sociedad fingida.-~ c•bten1endo capital 

invers1on1sta, mediante la emisi6n de 

del p.._\bllCC• 

títulos de 

part1c1paciC·n~ y a de Ul1 

fideicom1sar10. Poi· sus caracte1·ísticas, esta clase de 

a1-re11damtt.::1Ytc• no es muy ut1l1=ada en Me::1ceo, dddos los 

1·equ1s1tos QLle son neces~r1os para 1~ constituc16n de una 
ar1-endadc:•ra ·f 1 nanc1e1· a. 

"F'eor lD qLU? se 1-e1"1c¡-¡.? al lease purchawa, o 

Philadelphi• plan, e=• L\11¿\ f lqL1r~1 lis ad a p1·1nc1palmente "" lc•s Estado-::: Unidos para financiar .,,¡ equipa.miento de la 

aerc•naut1ca y de la5 act1v1dades fen-ov1ar1as. En este 
caso Be constituye una soc1ed~d por varios emprestlrlos; la 

scrc1edad ccq1st1tu1da, poi- su pa1·te, emite c1~1-tificadc1s que 

repres~0la11 una parle del valor total del nqu1po y que se 

ent1·eg.:::in a ce.ida participante en p1·c·pc0 1·c lC·n a 1 o apc11·tadc•; 

el importe de esos certificados se destina a pagar el 

precio del equipo= la p1·op1edad del equipo se vende al 

T1deicc•1111te11te~ quien cede el uso o gc•ce del m1smc• a. una 

sociedad ferroviaria, los payos pa1·c1ales son tales qlJD 

permiten los ti tL1 laYes de los 

cert1f1cados de una cantHJad 

reembolsos de algunos vencim1entc•s; cuandc• lc..1 sociedad 
ferrov1ar1a. med1ar1te los pagos p3rcialas, tia obtenido 

tc•dc•s los ce1-t1f1cadc1 s, se c.c•11v1cffte en p1·op1etar1a de) 

equipo y ~n1co socio de tal sociedad. 

''Esta modalidad se usa 

s1gn1f1cativo, ya que los 

resultan muy elevados; por 

en operaciones de volumen 

costos de la n~goc1aci61·1 

lo que parece mas conveniente 

para empresas cuya creaci6n precisa de 

invers16n y que por la durac16n de su ciclo productivo se 

ven 1-sque1-1das d8 n:!cu1·sos f i11anc1eros ••• 0 .. 
7 

n 7 León levar. Op. cit. pp. 133 y 13'+· 
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Esta modalidad de Plan de Filadelfia e• a\-rendam1ento 

y compre:\ men:antil, cree.da especialmente en Estadc•s 

unidos, tampoco se utiliza en nuestro país, dado que las 

act1v1dade:-s ccimo la. fE'lTov1aria~ per·tenecen al oeob1e1-no, y 

la adm1n1stracion p~bl1ca no ut1l1za este tipo de 

f 1n~"'.nc1c1m1en te•. 

Gut1én·ez V1guera Se\!Jala qt.1~~ 11 Con la c1perac16n de 

lease back, cc•mc• res~l tan Johnseon ••• y Be1-ekovc:m ••• , l¿-, 

empresa cc•n-v1e1-te active• fije, en efect1vc• p¿wa hacer 

"f1-ent;e a sus p1-ob lemas de l 1qLude=: .. 

"F'i;ffo h::..\)' que BCc•nseJai· c1e1-tas precauciones. El 

realqu1le1- del equipo no es s1e!npre la cura ni la soll1c16n 

para una empresa con p1-oblemas f tn<;\llC iercrs. 1-'c•r otra 

p¿-n-te, hay que ccq1s1de1·ao·· la pc•s1ble inc1denc1a fi.sc:al 

sc•bi-e l::.'1 venti::1. asi. como sc:>b1·e la d1r-ercncia ent1-e el 

p1-ec1c1 p.:~aadi:• y el va.leo¡- contable del equipo ••• '' 1119 

l•ltis atUH ante, y e11 T 01·m~ .:\t:.~1· t.C1J¿1 nos dice "E 1 leas e 

b.ack t1ent? Slt or1ge1; ~~lg1.1,;,:..-; 'vt-ces en el lit:chc• de que el 

Ltsua1-1c1 l lcga a 

de haber hecho 

conoce1 

una 

la crn1stenc1a dc>l leasing después 

1nvers1on rec1onte de c1e1·ta 

1mpor tanc i a 

retro." 2e9 
y ut1l1::1 Emtonces esta C•perac1ón de 

~lontojo, dicie11do que esta 

modalidad es un ''leasing poco c:•i-todoxo, po1-qL1e pare!:e que 

Op. e: l t.• p. 43. 
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es tma vestidllra que se le pone a un creditc• puro •• ,' e30 

~'=ii p1.1es. y de acuerde.• CO)l lo visto, en la c.•pe1-~"\c1c.n 

oc vent,:: y a1·ren.d¿.m1enr,t:• f1ct1c10~ cc•mo 1ncc·n-ectE1mente ~C' 

le llama~ puesto que l~ t1-~ducc1011 correcta es la ve11t0 y 

ar1·endem1 1.=nto de vt.11.:::lta, el 'futu1·c, .::i1·re11d~ta.r-10, pi:•r 

neces1d~de:: de capital, se desp1-ende de ClE?1·tos bienes de 

co11d1c1~r1 d~ qLtE se le oto1·gue el uso y goce de los mismos 

e c.=:-mtJ11:.. de una 1·1.::-nt .. :;. c•pci-t~CJ..on c:0n .la que loq1·a hacer 

liqLt1dc· ~u cap1t~•1. ei::1:,:,1;1(.11·1d1:, le.~ r:·:·s1b1l1c\{;ld de re1.:uper~1-

1~ pi-op1edad de los m1sn.c•E ~l t~rm1no del pl~=o forzoso~ 

pt.•1· un p1·ec10 111~nci1· ;1l del mt:.•1·cadc•. 

Las ~aracte1·1st1c~s de esta va~1ante, por las que se 

d1ferenc1~ del arrg11dam1e1·tto t111a11c1ero 11oríl1al son las 

sigu1cni:es: 

del c:ap1t,:ll f 1 Jt• Uel futuro ari-endatario 

f l\l;;t\IC1E'l-O • 

bJ en E:>l a~·1-i::-11d~.1ihlt.'11tc• t1n~nc1en;. no1-m<.'llmente se 

<..~dqu i ci-cn f abr icDnte C• 

con~t;ruct.c•r .~ en t."1 ¿11·i·erndam1ento :11? regíe!::C• lo5 bienes 

se adqLl1e1·e11 del rn1s1no arrendatario. 

!a ven~a de los bienes, el 

~r1·andatar10 obtiene cfcc1;1vo para la reali:ac16n de 

otras operac1op0s~ st11 deJai- de disponer de los mismo~ 

b1enr::s. 

Úf•da pc•:Hb1liciad de cibtener efectivo de esta 

oper~c1or1 ut1l1:ando bienes propiedad del mismo usuario, 

no Op • e i t . p - '1 l • 
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~e le h~ confllnd1do con una operac16n de crédito, sin 

embargo, y er1 m1 op1n16n, este tipo de leasing dista mucho 

de ser un crédito. puesto que s1 bien se contrata con una 

arrendadora a fin de que adquiera los bienes del futuro 

a1-rendC.\ta1-1C· pa1-a que éste conv1e1·tc:\ en capital l:iqu1do 

los activos t11os de 5U empres~. t~rnb1é)l es cierto que la 

operac1on quo posto1-10,·,nente se real1~a es un típico 

lea~:.ing o an-endc:.\m1rn1to f1nanc1e1-c1, cc•n !¿\ ca1-acteristica 

ospec12l ce que proveedor y usu?r1u son una m1sma persona. 

5.3. LecASHICJ b1-okc1-. (An·endam1entc:i f1nanc1erc:1 por 

inte1-mcd1u.1-101. 

''Se trata de un conti·ato de A. F. coii la peculiaridad 

de que es pron1ov1do por un aux1l1ar del comercio, quien se 

limite. a medial~ ent1-e proveedoi-i:~s y LISLte.r1os, y además 

facilita la financ1aci6n de la c1pe1-acic·n en una sciciedad 

dedicada a celebrar controtos de A.F., actividades y 

lc•s cuales una 

""cc .. ni<;;.1C.n"). Es un c:ontr·~ttc• rnu).r desa•-rol ladc• en los 

Estados Unidos de Amer1ca •.• 

''En efecto. se trata de ur1 A.F. en el que un corredor 

e• intenned1ar1•.:• de leasing apc•rta su asistencia y sus 

relaciones financieras al posible arrendatario 

y, como tal, le pe1-m1te encontrar los 

indispensables para obtener mediante fi. F. el 

de los bienes que necesita parD: su 

posible fL:turo arrendatario financiero 

financiero 

mecanismos 

USC• O 

equipo o los bienes que desearía tener a su dispos1ci6n y 
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La t1·aducc1on 11te1-al de ''bro~cer'' es la de ''corredor 

o camb1sta 1
', par~. los efectos de esta tes1:., deberá 

entende1-se corno Lm ¿,\gente de t:C•mei·c10 que cJesempeña la 

·funcic·1·1 de inte1-med1a1-1c•, 2.si puer:. el nomb1·e e:-:¿:~ctc• de 

esta va1·1ante es el de a1·re11dam1ento f 1nenciero por 

y su c~r&cterist1c~ fundamental es la 

ex1stenc1a de Ltr1a sc•c1edo.~d que func1c•na come• 111te1·medial-ia 

entre el futuro usudr-10 y la arrendadora f 1nanciera, 

tacilitandt.• la 1-eal1;:ac16n de 1::1 c•peracb:.n, y 1·ecibiendo a 

cambio de sus serv1c1os u11a com1s16n. 

Rice• 1-·'e1·ez sería!¿\ la diferencia báS lC~\ entre el 

leas1nq t1plCC:• y esta f 1guca. que el llama "l•••ln¡¡ de 

1ntermed1ac16n'', y nC•S die.e que 11 E11 el leaaing de 

1nte1·med i ac lc•n la sociedad viene a ser- un aqe11te de 

leasing, que se limita a '1med1ar 11 entre fabricantes o 

pi-oveedor·es y usuarios, facilitando la financ1ac:16n de la 

C•pCff¿ICleon y pen:.J.l.JH0·1-1dO Ll\1¿,\ COffiÍS16ll pc1 1· los Se\-VlCiO$ 

pn:?stad=·'=. 

"En cambie•, s1 la sc1c1cdad de laa•lng :;¡dqL1iere el 

material Eiquiendo las instrucciones del usuario ~l que 

lLtego se le· an-1enda, entonces estamc.s; nnte una 

''arre11da.do1-a" o, meJc>1-, 11 eJec:utcq-i;.\" del lea9ing. 1113
1! 

Asi pues, s1 la sc0c1eda.d adquiere el mate1·ial de 

~CLte1-dr_. a las ind1cac1ones que le haga el usuc;\¡·io y luego 

Leon TDvar. Op. cit. p. 135. 

eu Qp. cit. p. 42. 
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le proporciona su uso y goce, es la operacior1 t1pica de 

l•••ing e• al-rendamicnto financiero. mientras qL1e si 
U.nicamente, 

c:c•ntactc• a 

y mei-i:ed a sus relacic•nes 

alg~n futuro usuario 

f inanc1eras, peine en 

con el fabricante o 

proveedor, rec1b1endo a cambio una comis1¿n y terminando 

ahí SLI ft111r.:ié.n, se está e·fectuando la C•peraci6n de leasing 
braker o a1-rendam1ento pc•r i ntermt:!d iar io. 

Mantenance o lease (arrendamiento 

financiero con mantenimiento o servicio). 

"Se trata de un cc•ntratc• muy similar a.l flnanc• 
l••••, perc• se d1ferenc1a del m1smc1 en que el an-emdad0\

f1nanc:1crc• asume la responsabilidad P<:•r mantenim1entc1, 

reparac16n de partes y cambio o reemplazo de equipo 
inoperante; incluso en otros casos, dicho arrendador 
financiero paga el impuesto y los derechos de licencias· 

(qLle se l ne luyen despL1és en el precio.) iJ!!3I 

Este es el l lam,~do "l•••lng de mantenimiento 11 o 
11 c:ompleto 11

, en el que la sociedad a1-rendadora "se 

compromete adenias a p1·estar al usuario una asistencia 

técl\tca e• serv1c1os de conservación y reparac1C.n del 
mate1-1ai .•• iell.i. 

Para efectos de esta investigac1é,n, se tc-c.\duce cc:•mo 

un ''arrendamiento con mantenimiento o servicio''• llamado 

n• Le6n lovcff. Op. cit. p. 135. 

n"Rico Pére::~ Op. cit. p. 42. 
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por 14a1me Levy ''Arrendamiento global'', en el que 1
' ••• los 

g¿\stos de manternm1entc·~ seqLn-C•s, impuestos, etc., lc•s 
cub1-e el an-endadcq· y lc1s 1·epe1·cute en el mcinto de las 

rentas per16d1cas. Un BJemplo cDm~n de asta n1odal1dad es 

el a¡-1-endam1en.tc• de equipo cc•mpL\tac1c•nal • .,u:i: 

En esta mc•dal1dad, 1=.\ arrendadc1ra~ además de ot:org!lr 

el Ll9C• y rj1strute del bien c .. b.ieto del contra te., 
manten11n1ento, au11que, p1·c1porc1ona 

SllPllt:Sto, dichos se1-v ic 1os serbn pagadc•s pc·i-

pc.r 

el 

Dadas las características de esta n1odal1dad, es 
l6g1co qu~ l~ arrend~dora ofre:ca este serv1c10 mediante 

un pacto cc•n el f'abricante e• proveedcq·, quien cc•múnmente 

ofrece e9tos servicios de mantenimiento y as1stenc1a, o 

bien, que d1cho fab1·1cante sea al m1s1no tiempo el 

ar1-endacic•r. 

"lgua 1 mente que 

~semeJa al flnance 
la anter1or~ esta modalidad se 

lease; se d1st1ngue de ésta porque el 

arrendatario financiero garantiza que al fin del término 

de durac16n del contrato, el C\.rrenda.do1- financim·o 

real1:ará y obtendrA el valor residual a travée de l~ 

v~nta del equipo, es deci1-, de antemano se opta por la 

venta del bien a un te1-ce1-o. Asimismo, el n•t laae• 
garant1;::a al arrends.dor financiero que si el bien nc.1 está 

~, Op. cit. p. 37. 
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absolLltamente saldado pol- el val o\- res1du,::1.l. el 

arrendat~r10 financiero pagará la diferencia a aquél; sin 
embargo :t s1 el equipo e<: pagado pe.,- L\f\a cantidad SLlperic•r 

a la del vaic·r residual ac.01-dudo, el an-endadc·\- f iriancierc• 

devolver·á el excesc• al a1-1-endat¿:..r10 f1nar"1c1ero.'·nt 

financien:• Ell el qLle se 

terc~ro. debiendo el 

he. pactadet l?. c.1pc:1C.n de venta C.\ un 

:-in-cndat~ric.• cub1-11· el costo te.tal 

del eQLllpo al teh-m1no del conb-¿~to, a.Llnque s1 d1c:ho equ:ipo 

se vende a un prec ic• supt:~r ieor ~l p~gado poi- el, puede 

davolvérsele el e:tcedente. 

lla1me Levy lldma 2) c.•stc:• modalidad 11 an-endamiento 

11etc•" ~ y nos di.ce que "Esta mc•dalidad es la mas ac:eptcid.;:o. 

em Mé}~tcc•. L'c•ns1st;;c P.11 que el a1Tendatario cub\·c todos los 

gastos qe11e1-adc•s po,- e:d ap1-ovecham1ento y ut1l1;:.acic.o1·1 deJ 

b1en 0njeto del cont1·cltc•. Du11tro de los gastos p1·1nc1pales 

&qui constdt;:?r·adc•s, estAn lc.•s gastos de instalac1r-.. n, 

impue2stos y derechc.•s, seguros de dalíos, man1::en1miento.~ 

etc. Cc•mC• ejemp1o, se put:ode menc1c•nar el 1..-\r1·endamie11tc1 de 

equi.f-'O i11dt1st1-1al. E:(l donde c:l an-endatm·ic• cubre todos 

los gastos periféricos del equipo ol arrendador solo 

tinanc1a el cc•sto de .:.~dqu1s1.::1611 del m1smo.'j!37 

Es ta no es 1·~?c3 lmerite una modal id ad, pLtes te• que SL\ 

estructura as s1m1lar n la del ar1-endamiento f1nanc1ero~ 

con la c¿r~crer1st~ca pa1·t1cular de que el d1\·c1idata1·io 

cub1·c ~=-1 costo total del bien m::.;.s los gastos de la 

(imµueatos, de instalación, 

Le6n fovar. Op. cit. pp. 1:.:.15 y 136. 

Op. el t • p • 3'7. 
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mc.H,i;en1m1f:?'),tC•), debiendo esta\- íntegramente pagado al 

i"il_,Bl .del plclZ.D for::c•SOJI pactándose desde un p1-1ncip1c• la 

opc1on terminal de venta a un tercero, por lo que podrá 
recuperarse parte de lo erogado. 

l'-!D obstante, hay flL\e 1·ecord2u- que en el an-endamientc 
financ1e1-o no se trat::\ de 1-ec:L1pera1- efect;ivo~ sino ele 

ahorrar el dosembolso inmedJato que se realiza al adquirir 

un bien, pr·e·r1r1endo el qa5tc• pe1-iC.d1c:c• que significa el 

paqo de las monsual1dades pactadas. 

5.o. Leasing inmob1l1ar10 ~ar1-endam1ento finanr.:ie1·c· 

de= l l1!11Lleb les> • 

Hn101·6s. cito la def1nic16n que 

1nmob1l1t.l.r10 hace la Fede1-ac16n Europea de 

de leasing 

Hsoc: 1 ac i c•nes de 

Empi-esc::\S de Laasing (LEi~SEUROPE> y nos dice: º· .. las 

ope.-ac1011es de l•asing i11111L•l1ilia1·10 son ¿iqucl l;:i.::o en qt1e 1a 

compa~is de leasing ar1-1enda. a largo plazo, uno o va1·1os 

bienes inmuebles de uso profesional que adquiere o 

cc•nEtruye pcq- cuent:1 del :01n-end~ta1·10. Li~ durac1C·n del 

contrato tiene en cue~ta el periodo ae amort1~ac1611 de 

dichos bienes. El contrato así estructurado se caracteri~a 

por las siguientes notas: a> corresponde al arre1tddtar10 

la 11b1-e elecc:1cn del inmLtehle; b>el on-endataric• iifccta 

el bien inmueble ~ fines profesionales o 1ndust1·iales; e) 

el arrt~11dt1dc·1- conse~-va la propiedad del inmueble du1·ante 

toda le vigencia del c:ontrato.•12
" 

2
'• Hmc,1-C:.s. Op. cit. pp. 875 y 876. 



El m1srnc• autcn- n:•s dice: 11 El desar\~c.•llo del leasing 
1nmob1l1ar10 ha sido distinto en ios diferentes paises~ da 

manera que ta.mpC•CC• podenms hablar de un modelo un1 tario al 

estudiar esta f1gu¡-a. "rn 

Sin emba1-go, en le• que co1ncid~· la mayc·1- parte de los 

autores -entre ellos. el ílllsrnu A!11or6s, Rico Pere~~o y 

Le6n ·1ova1-e•1- es QL\1'3 el p1-inc1pal antecedente de esta 

operac16r1 se encuentra en el ~fio de 1945, en qlte '1 la 

t-'1l1ed Stun:?s Cc•rpt.>1-ati6n vend1¿. todc•s sus u1mLH?bles a una 

fundac1on untve1-s1ta1-1ct y s1multáneamente se lc•s vc•lv16 a 

alqu1l~r pcq· un pla;:c• de t.n~1nti:\ a1-ic•s, adquiriendc• la 

opc16n de 1-enc•va1- el a¡ .. 1-en1d.:o..m1entc• pc·i- c•t1·c·s t1-e1nta a(-'íos 

mud1.:111b~ un alqL11 lei- me1101- t:ol del per·í.c•dC• 1n1c1al. "'!~a 

conven12nt:e éste no es 

e~~actamentc el mecan1smc. del leasing inmobilia\·io, sine• 

1náe b1en el de la modalidad conocida como leaue back, 
aun4L1e ~u·:c• 1¿1 c:eq-¿tcte?1-í.st1ca especial de tener pcn- obJeto 

bienes inmuebles. 

León lc<'var nos dice- n?spec:tc• al leasinQ inmobi lial-io 

qHe " ••• se t1··ata de un cc•nt1-ato mercantil, consen5Llal, 

bilate1-al, 011ei'c•so, conmutet1vr.1 y de tracto SL\ces1vc•, por 

el Cll~l el arrendatario f1nanc1ero precisado de adqui1·1r 

un inmueble Pc."n:i. destin.:wlo drn·ante un tiempo determinado 

a fines ag1·ar1os, comei-c1ales o de servicios, solicita 8 

Clp. cit. p. 8'.76. 

Op. e i t. p. 't2. 

Op. cit .. p. 136. 

Hmcq-¿5. Op. cit. pp. 0"/6 y 87'7. 
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L111a a\-rendadc•)-a f1nanc1e1-a la celebrac1C·n ele L•ll cc1nt1-atc• 

de A.F. y le indica, t1\1a vez concertado e¡·1 neqoc10 

jurídico, ol bien tnrnueble requa1 1do, sus ospec1·f1cac1011es 

y el p1·oveec.Jeor. f4dqL111·1do dicho bien. , l::i a1·1·endadr.t1-a 

f1nanc1era p1-ocede é."- enti·eq<.\1-lc:• ¿.. su contrap~1TtE pci1 a que 

e1·1 el CC)11t1"·ato, 

sat1srac1ende>, cc•mo cc·1·1tcap1·est~'1.<..:1C·11~ ~c-c1od1cct111G11t:-:? C• poi 

u11a ca11tJdad qun 

d~ adqu1s1c16n i., una 

gastos 

ve:: 

trE\llSCL11-1-1do el pl&o;::o. du:hc:• C\1·1·t-110.::1t.:;q· 1t.:t t tli<."\HC... lU1·0 pL1ede 

C•pté.H" pc11· cualqu1e1·a de lé.•S c•pc1ones t;e1-m1nales.''e..a 

M~s adcla11te, se~al~: '' ..• a d1fc.-e11c1a d8 lo que 

oc:L\1-re en los bienes mt1ebles~ le-=: in1T1Lll'?bles C:$t~111 sujetos:: 

a una plusvc:d ia ceonstenlte que :.:.e C•btlene pc.1- t-:1 =tmple 

t1-anscu1-:::c. del tiC?mpc• C• bien pc·r meJ01-21~ C• ser\.ic1os 

publ1cos de los que se ve be11eficiado~ e incluso tiene11 

una vida mucho 111ás dilatada que la d~ un bien mueble, 

sc•b1-e tc.•do pt•rqL1e los ~v·¿q1ce~ tcicncdógicc•s no ilH.:iden de 

lü. manei·a come• los hace11 1211 a.quéllc•s, 1-a::ones tc•drJs el lai;:: 

que pennJ. tE.>n cc•nc lu i ,. pa1-adó l 1carnent;e que en el supues t.o 

de opta1· por la coíl1pra del 111mueble el arrendatario 

i1n~\11C1e1·0 cubr11·r..\ pt·1· CC•iiccptc• de v~.lcl\- 1·ps1d11al un¿~ 

Cr.H1t1dad inclusive suprn-1c·1- .,;:.. li.\ que cc·1·re3pc1 1·1d1e1-a a! 

p~·ec10 de adqu1s1ci¿n de le cosa. 

"r-'cq- el le• mismr:i, 1 ¿.¡ du1-r1i:1C.11 del contrato también es 

diferente.~ ya qL1e en los bienes muebles generalmente 

co1nc1de CC'I"\ la. vida útil de ellos; en Jos i11mL1ebles, en 

cambio, t1~brá que tomar 

ut1l1zac16n considerado 

eceonc·m1ca del inmueble. 

en CC•\15 lderac l C·n 

necesario para la 

y la etapa de 

el lapso de 

e:~plotac1C.n 

amort1:!ac1ón 

neceE¿ls1a p¿:¡.i-a l.;.1. arrendadc·1-a financiera, de ct1alqu1e1-

"'Op cit. pp. 136 y 137. 
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manera es difícil determina,- a nivel genera.! la dLwac16n 

del contt·ato, debido a que una g1·an parte de la 1nvers16n 
(el te1-1-eno J, no esta sujeta a deprec1acié·n. ue1o1o 

H:.:iy que rec:cq-dai- que en este tipc• de cc:•ntratc•, el 

bien objeto del contrato está destinado a prop6s1tos 

comec1aies. empi-esar1~les, p1·ore~1011ales y de servicios, y 

que ncq-m<:<lmente le•= an-enr::lata1-1c.•s no de<;;eRn re::<.l 1 zar 

grandes desembc•lsos de efectivo, por se1- éstE· neces¿i,ric. 

pa1-a. el dest:<.1-rollo de SLl.'E operac1c•nes, pcir lo que es 

fr·ecuente que dec ide.n adqu11-11- el b 1 on i 11111Lmo !E' an·endi::1dt•. 

En el caso conc1-ctc1 rje 1'lé::1cc•, 1.:- C•pe1-i:'\C1on no está 

se1'1:dadc1 dentro de lc1s c•p!:.:-1··.::u:11:tne!;J que puedl=?ll redl i:::a1· 1:1s 

a1·1 endC'.do1-~!?, sin embai-gc•. tampcicc• esté proh!bldt..1, y a.si, 

nos dice LeC.n lova1-: •· ••• c:ufü1dc.i el a. 2~5 define al 

impone obl 19i.\Cle>l1~ la 

f1na11ctel-:::i., de adqL111·11- determinados bienes y concedm- 5ll 

LlEO o goce~ etcB, pero Jamás e>:presa que d1cl1os bienee 

deben ser muebles, d8 donde resulta aplicable el postulado 
de que en dc•nde2 la ley ni:. di.s-c1ngue no debe111c•:::i Ji:;f.11·1qL1u·. 

·'As1m1~;mc• ••• la Ll:i01-\f"iC se \' l~ 

pos1b1l1dad de qL1e h¿\ya t\.F. sc•bce bienes inmL•Ebies al 

ah.1di1-, en d1stintas ocasiones, al 

p1-c.veedo1- de los b lenes que seran c•b jete. del contr i.•to ." En 

efectc•, el a. 24, f1·, IV~ faculta a las r;11·rendack•i·as 

fin~nc1eras para obt~11er préstamos y créditos de 

ir1st1tuc1ones de crédito y de s~quros dal pais o de 

entidades f1nanc1eras del eHte1-1 en-. destinados a le 

1·eal1~ac1¿,, de las operac10~1es del A.F •• así como de 

''proveedores, fabricantes o constructores de los bienes 

e1o1o Op • e i t . p • 137. 
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que sean ob.1eto de arrendamiento f1nanci.ero 11 ~ de donde 

result·a que se hace la d1stin.::it.~n de bienes muebles e 

inmuebles; para los primeros aiLlde a fabric~r1te v para loe 

sequ11dc1s ~l cc•nstn.lctcor-. f:i.rob1éo el ü. eB ¿,.<.lL1de ~l 

constr~ctor cuando pa1·n11te pactar en ol contr~to que l~ 

ent1·eg;1 de la cO':SC:• se h:\g~ dlrectamente pc•r lé1 :;¡:n·endadcq-a 

financiara o b1en través del p1·ovaedor del b1er1 

(vendedcq· 1 ~ f¿1bricante e:. conet1-L1Lto1·; c•ti·o tantc· e::p1·esc.1n 

los aa. d'J. al 1 ufc1·11·~e ~ la sciecc1on de proveedor pDr 

p:i.1-te de:.·l :a1Tendat.;;\1·1c• f1ncq1c:1e1·c·; :::3·t~ al e::ii;¿\blece1· la. 

c•bl1q~c1éon de ceieb1·a1· u11 cont1·ato iiE·.> segutc• pc'.:\ra. cub1·1r, 

ent1-e ot1-::•s, 1(.•S ,-1E•sgos dü cunsl,1-ucc1C·n; en fin~ el :1. 

38. 'fl·. 1..J1, i•l cc.ncedrn- el pl.::.1=0 de un C.\Í"it-•, o d1:.~ dc•s, 

dí:> bienes mueble:: e• 1nmueb1 e::i 

recl1perados poi- el arrendador i1nanc1e1·0 1 para que ó~te 

pn.:•CCd.J. a da1-los en c1t1·c· n.r-., C• bien C.\ vendcrlc0s. 1
"•' 

r-)ce1·tad.amenle lr... a.utc.¡·a st~H-lala que se hable en la ley 

do un constcuctor, da11do así pauta a con91dera1- que es 

pos 1b le qL1e 

fl\"'l~f1c1e1·c, sobi-e b1011i=s inmuebles, aunque de hecho, en 

nu~stn:• pai;s est~ t;1po de ope1·ac.1C:.11 nc1 h:"' Sldo muy 

d6sarrollada, pero si se pr~ct1ca. 

El an-endamientc. f1nanca:>n:. de ir1m\.1cules tie:ne cc•me> 

c~1-actcrist1cas básicas las siguientes: 

at L:-1 adqL11sic1~·n de un bien inmueble destinado 8 

fines comerciales, profesionales o de serv1c1os, así, 

no se trata de inmuebles destinados ~ hab1taci6n. 

b) La opE-1-ac1on es EHclus1v¿. de las arTendadcq-as 

f1nanc1e\-as. 

I!:~~ Op. e 1 t. pp. 140 y i'i 1. 



FI'> 

e> Pueden sar varios lo~ arrendata1·ios f1nanc1eros 

del m1smD bien, poi- eJemplo~ e11 el caso de que el 

u1mueble sea un ed1f1c1c• destinado a oficin13s. 

dl El pla:o forzoso del arrendamiento suele se1· 

mayor que el que se pacta par~ otros bienes. 

5.7. Renting <an-endc:1rnientc• puro'. 

es s1mp lemente un "contra to dE 

el uso de un b1l?n, 

11orm!:l.lmente p1-oducido en s~ff ie, co11tr¿, el pagc1 de una 

1-enta que comprende tanto 1"1 r inanc:1..::\cié.n de la puesta a 

dispos1ci611 del equipo como los gastos de man~~n1n1iento y 

reparac16n, contrato absolutaffi~nte resoluble en cualquier 
memento .. •eo 

La t1·aducc1c.~I\ c-;:act.:1 del vc0c2blr• inr;ilés renting es l~ 

de 11 51mplt-: alqu1le1· 111 "'7 ~ y en l•léx1co~ se conoce este.~ tipo 

de contíi\to cc•mo de "~n·endam1ento pu1-o", poi- el qlle el 

an-enda.tl\.1-10 ¿'dqu1ere el usv y gt.:•ce de un bien, s111 c•pta\

poí Llna de la~ tres opc1or1es tero11nalos1 compra del bien, 

prC.rreiga del a1·rendamic11tc• C• venta a Lln te1·cero, al 

t1r1al1:2r el pla:o tor:oso. 

G1.1tién-az V1queía sed.:.\l¿. leis p1·1ncipales diferenci~s 

entre el renting y el an·endami.entc• financiero C• leasing: 

Op. cit. p. !'+7. 
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"A> La empresa de 1~ent1ng esta especic.l1=ada en un 

tipo de b 1enes ~ a1..1tt:on1é.vi les~ fcitocop iadc•ras, cc•n1putadol-as, 

etc,)~ mientras qlle la empresa de leasing ne• suele 

alc~J)Zar un grado excesivo de especiali:~c16n. 

1'8} Come• cl:onsec:uenc1¿• de esta espec1al1Z8c10n, las 

C?mpresas de re11t1ng suelE.•11 tt.!ncr· U\""'! ~tocl.: de los bienes 

que alquilan, mientras qL1e en el leasing, no1-malmente~ el 

material es sdqu11·1do poi el arrendador pera el 

arrendatario~ de acl\l;?rdc• cc•n las eEpecit icac1 eones 

noces1dad~s de este o..dtimc•. 

''L> En el leasing, la cosa arrendada suele ser 

generalmente a estrenar por el arrendatario, mientras que 

en el 1-e11t i ng le• más nornu=1 l es que sea usada, a lqL1i1 tmdose 

los mismos bie11es a usuarios sucesivas. 

11 DJ Lome• ya e:·;pusimos c·'1 ti-at~1r de las definiciones 

del leasing la du1-ación de éste pLtede se\· a med1ano º·· 
li:1i-gc• pl~zc• ••• E.l 1~enting~ po1- el CC•lit1-a1·io~ lo más noi·m~l 

es que sea a corto plazo. 

''[::) t:l cont1·at1:• de r~nting es susceptible de ser 

rescindido unilateralmente por uno de los contratantes 

(no1-n1~l1ne11te el ::i.n-endatario>, mientras qL1e una de las 

caractcristicas bé5icas del leasing es que se trata da u11 

fecha fija que no se pLtcde 1·esc1ndir 

unilateralmente. 

11 F> La empresa de renting suele pi-estar se1-vi.cios de 

asistencia técnica <conservación y íeparac16n), mient1-as 



!96 

que en el caso ael leasinq no suele ocurrir asi. 

"G) En el ,-ent1ng los gastc•s de entreten1mientc., 

seguros~ impuestos y demás gastos 
cuenta del al-rendador, mientras 

corresponden al arrendatario. 

accesorios corren por 

que en ~l leasing 

"H) E.n El \·Dntinq 1~ CLmta a pagai- suele dE~te1-minasse 

en func1on dG la intensidad de uso del bien, m1entra9 que 

en el leasing es indiferente esta c1rcu11stanc1a. 

11 11 Al e;~p11-a1- el contrato de i-cnt1ng el c:.~r1-endador 

1·ecobra el bien alqu1 l:adc•, Cc;1.SO de l'IC• prc·n·t.ga1-se el 
in1smo. en el con ti-ato de leasing 5E C•frecen ¿.\l 

arre11datar10 d1st1ntas alte1-nat1va5 .•• " 2'°8 

Ccin b~se en podemos deducir las 

d. J El a1-rend~rn1entei pu1-o 110 -:;;¿.io tis p1-act1ce1dc• por 

arrendadoras~ sino Camb1ér1 pe•\- empresas fab1· icantee o 

d1st1-ibu1doras de un b1a11 e11 especifico. 

b> Los bienes objeto del contr-ato no se adqu1Eren 

de u11 terce1-o, sino que e>:1sten ya e11 el pat1-imonio del 

arrendador-. 

e) El e;u-rendt:iC2s1eo 11c• ¿1.dqu1e1-e le< ~·-c·piedad del 

bien. n1 tampoco lo ul1l1=a durante toda SLI vida ~til. 

d> De t.echc•, al terminar el pla~o forzoso de 

arrendamiento, el b1en arrendado se devL1elve al 
arrendat101-, sin que se de alguna de las C•pc1c1nes 

ru Op. cit. pp. 35 y 36. 



197 

terminales p\-esentes en el a1-rendamientc:• f1ntlnc1ero. 

Gutiérrez Viguera con~1de1·a este cont1·ato como 

y en real 1d~d es l• 11 f1gura afin 11
, 

denomi11ac1C.n, pues aunque en p1-1nc1p10 t ... :~.tste e1 

del 

car·::.\cte1·J.st1cas s1m1J.an:s 

a\-rendam1entc1 'f111!0.\nc1e1-o, 

y 

a 

y 

goce 

los 

la 

d" un bien 

bienes r.ob ,jete• 

cc•n t1-dp1·estac ié., 1 

de 

del 

que 

incluye Ja puesta a d1spos1c1611 del equipo y gast0s de 

manten1m1ento, también e:; cierto qL1e est~ aL1sente Ltnr:i 

de las cc.·,u-acter1st1c.::ts pr1n.:.1pr.\lt::.'S de nue:.l1·0 cc•ni1·¿,to, 

a s~be1-. las opc1c·11e: ti:nn1nali?s de c:c•mp1·;;,.·-venta, 

1·12·nc.0 ·-.
1 ac:1on del an·endam1entc1 0 venta dEd bH.>11 c.~ un 

te1-cero. 

5.8. Le.>é\Slnq automotrl.= (an·endam1entc• financiero 

a.utc•motri:::). 

Este t ipc• de a1-renda1n1elito no forma parte de la 

clas1f1cac:16n oe LeC:·n 1 ovar, sin es 

cc.11ven1ente menc1c1 11a1-1a. dado el volumen tan g1·ande que 

est~ c•pe1·ac1c·n tia oaqui1-1dc• en llL1estro país. 

•
1 
••• el leasing de '3ulc·mtiviles permite la plc:?n~ 

ut1l1=ac16n de u11 coche como s1 fuera prop1~. Los 

vt::il.i.c.ulcos 1c•s cligo el Ltst1L.\r1c• en func\C.n de su 

ut1l1~ac16n más r&=on~ble y econ6m1ca posible~ y lae 

d1.:t1nt:..'\S opc.:1c•ne: de cc•mp1·a gene1-almente p1·ev1stas 

pc:1·m1ten la 1-e11c•v2c16n 1101-mal de lc•s cc•ches sin afectar 

gre.vementc~ ¿i 1::- tesorm·i¿\. 
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ve1·oaa~ el leasing 11 st;¡-1ctc. sensu 11 , s1nc1 que se 

asemeJan mas a las sociedades de alquiler puro y 

simple. 

''Pero existe u11a caractc1-istica especifica del 

leasing de c;\Lltom6v1 les, el t1::ua1-10 inten~é.1~ la mayoría 

de las veces, 1·anovar su voh1cuJo cada dos e~o~~ con el 

fin de cc•nserv::ff conscantenit:11tc:: un c:oc.he en buen estadc• 

y 11.b1-i\l-se de un mante111m1ento ca1-o." e,.., 

E.n est~ mt:.tlal 1dad puede da¡-se 

an-enda.m1e11·to 'f i nanc ie1-o, t1-u.té'.mdc1 se de r:-mp1-esas que 

neces 1 tan de t1·anspm· te, ya s~::-a desde un m.\tom6v1 l 

hasta flotillas da ce.mt\:rnes.. que ut1l 1;:an a la 

arrendadora a f111 de contactai-se con el proveedor~ 

optandc• al final por una de las tres opciones 

terminales: la compi·a, la p1-6r1·oga del a~rendamiento o 

la venta a un tercero; mediante este sistema, e} 

a1·rendatario puede usar del vehículo o vehiculos sin 

p~g~r ~l v~l8r total del mismo en una sola e::hibic16n, 

a menuao, particulares que desean adqu11·ir un autom6vil 

optan por este sistema. 

También puede di:."\rse el ¿:n-rend¿\miento purc·~ en el 

caso de 1nd1v1ctLlos o empresas que desean disponer de 

ur10 e varios autom6viles y10 camiones durante un tiempo 

det;ei-m1nartc, sin ~dquiri1· su prc•p1edad, ni tampoco 

optc.."11· pcq- algu11:!1 c•ti·a de 1~;.s cipciones term1nale~. 

e~ 9 Rico Pérez. Op. cit. p. 50. 
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~n términos qenerales, las a1st1ntas 01odal1dadee 

de an-endamientc• 

objeto bienes dest:1n::idos 

comerciales~ industriales o 

se 'ti-ata siempre d~· b1ene; 

m.:i.11t1ene la. Ccl1-~cto1·1st1c,:• 

hemos come11tado 

Lisos co-mpresciriales, 

de sEn-v1c10, es dec11-_, que 

de equipo, por lo que se 

de i1n~nc1a1niento para 

No obstante. muchas va1·1an~es son el realidad el 

nomb1·e que ~r"~ ie c•tc:·1·c1~ c11 :;1r n:::·11dam1entc1 11nanc:ie1-o 

cuandc· eH1ste Llna sole;i. opciC.n .;.,.l térrn1nc.• dE-1 cc1 ntrr~to, 

poi- le• 4L1e :.e .:-de,1an de la ca1·¿.i.cte1·ist1ct:i. p1·1nc1p¿1l de=~ 

es t;a T igu~-a y deben di Et i ngu i 1·se de es ta. 

En nuestro pQ.is, 1~ L.e)' L'-Jer-e1-<:.1l ele Oi·ga11i~ac1c•nes 

y Hct1v1dades Au;:1l1a1·es del C1-éd1to {LGOAAC> 1-econoce 

al Cffre11darn1e11to f1nanc1ero 

vtff iantes vistas~ 

an-endam1entc• de 1·eqresi:1; 

an-endam1ento purc•. se 1-1ge 

c1v1l. 

CC•fíl\.1\l• y en cu;.:into " las 

espect·f ice• reconoce el 

poi· Je. que 1-espec:ta al 

pC!I" la.s 1~eqleos del derecho 

Por lo q1Je se refiere a las de1nás 111odalidados. no 

eetan e>:presamente reconocidas en cuerpo legal alguno, 

aL1nquc t;:.mpr.ico estl~n prcihtb1da5, y es c:onven1ente 

reco1·dar que la LGOAAC ~J sei~alar los derechos y 

c•bligac101""1es dE~ las pa.i-tes que int~rvienen. me11c1c1na en 

diversos artículos la frase ''salvo pacto en contr·ario'', 

es dec:1r, que las obligaciones como el n1antenimie11to, 

pa.gc• de qravámenc:s, response.b111d2.d poi- v1c1os o 

defectos C•CLll tc.s, pueden p.::•c t.:11-se en fo1-ma di fei-ente, y 

¿\si. Vr:\;f"le.1- hasta lleqc..1- i.."'. cc111ve1-t1\- a nuestro ccnt\-atc1 

di':.' a1·rend¿~m1entc• fi11~nc:ie1-o cc•n11 .. 1n en aigL1na de l~s 
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modalidades presentadas. 

Hay que recc•rdeü" que las modai1dC1des aquí visti::1s 

hAn sido creaoas y pract1caddS en Estados Unidos, de 

acuei-dc.· a !~s pt1s1bil1dades cj~di:<s p0,- SLI s1stem=\ 

jurídico~ no tod~s pueden practicarse en ~lexico~ así, 

tenemc•s qu~ de hechci en nuesf;1·c. p¿1is sc·lo se practican 

las ~ioL11i=ntes: 

í:.l ~.-1·endam1entci fin,:1nc1E:~n:i ccdnün, í iqu,-a que 

venimc·s estud1andc•. 

·- t4n-end21.mientc• financ1e\··o dE· regreso. si.:olc• en el 

tipo on que el futuro LtSL1ac10 vende sus b1ones a una 
a1-1-end:.\dc··ra ya e·,.¡ 1 s tente, iueqc• en 
an-e11e1am1onto. 

f'.\1-rendam1e11tc• f 1 nmK i e1-c• ct:in mante111 miento y 

se1-vic10. 

- t~n·endam1entc1 t-in~nc1erc• neto. 

- Arrerndam1ontc• financiero de inmueblE?s. 

- Ar1·end&.m1ento pin-e•. 

- n1-rc11d¿_tm1c:nto fin.:u1c1c.:1 ü autC•lilt•L1 L.!. 

Ahora bien, las operaciones de las arrend~do1·a~ 

f1nanc1eras, no obstante estar reguladas pa~ la LGOAAC, 

establec:en sólo pautas gener~:des respecto a la forma en 

qlle pL1eden reai1zarse~ lo qLte deja ~biertB 1.a 

pc•s1bi l 1dad a establece1- va1-1antes del ari-endamientc• 

f1nanc1ero en forma ilimitada. 

Así, sería conveniente espf.Jcificc.ff un pocc• mcí.s las 

ope1-ac1c•nes que pueden o no real i=arse, y SLt met:.:i.nismo 

de iuncionam1ento, s111 

11oertad que tiene 

l 1egar pc•r 

dc•s su,ietos 

esto a limitar la 

de derecho para 



U11a buen opc:16n se1-i~ la de cc1ntempl~1- este 

contrato en el L6d1q1.:i dG Ct:iine1-c1c•, en \.1r1 capitule• 

los cc+ntratos 

mc:n-c:J.nt1les quf2' h3sta. ei;hco1-a no han G1dc· requlado:: por 

las leyes merca11t1les, 110 obs~~i1tc s~J n~t1A1-ale:a, como 

es el caso ael cont1-sto de fdctoraJe, las franqu1c1a5 )' 

las operaciones bure~t1lee. 

En dicho capittllo, deben incluirse los siguientes 

aspectos: 

a> El concepto, esto es. el tipo 

cc•ntratc•. 

Jurídico de c~d~ • 
b > Le:1s pe1-sonets 1~·:is1cas o mo1~a1es que pueden ser pa.1·te 

on cada cc•nti-atc•. 

e) Los derechos y obligBc1ones de dichas partes. 

d) Las cau.~as de term1nac1é.n. 

e) Las mc•d.3l1dades que pueden p1·esent.iffse en cada 

contrato~ dcl1rn1tando de esta fo1-ma las ~ar1antoE 

e:: is ten tes. 

Si bien algLn1os de estos aspectcis se encL1entran en 

ot1·as lcyc~, como es el caso de nuestro contrato :en lo 

que ronpect¿\ ¿il conc:ept.o d~? an·f_::011d.¿¡,1111cntc• f inancic1-o, 

las pa1-tes, los de?1-echos y c•bl1gacic•nes-· y el de 

t·actor¿i,le, que están 1-eqL1l¿~dc•= en l,;.i L..(10(-H-\C, i::n111que ei"1 

foíma mL1y gene1·a1, no está poi- def!lás la creac1¿.n oe 

este cBpitulo. a fin de deja1- esti.lbler.idas en feirm¿\ 

precisa las regla5 baJo las cuales han de celebr~íSO y 

cumplirse estos contratos. 
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COMCLUS IO~JE5. 

1 ·i. Aun cL\andD se ha bt1scadc• un cq·1qen 1-emc•tc• para el 

contrato dE ~r1·endarn1e11to F1nanc1er·eo, basándose en su 

similitud con el an·enc.1amiento cl~'l-sico. en 1-e:il1dad se 

trata de una f1gu1-~ muchc• lllU'{ n=ciente~ ten1cndc• c:o1nc• 

fecha of1c1al de \1ac1011e11t0 el ~~~ de 1952 y, el lugar, 

Estados \Jrndi:.:.s. denc•m1ná11c1c·se i:11-1g1nalmenlG leasin; .. 

2°. Este cc1 nt1-atc• ~w-qlc· cc1 mo una fl.lten12ti ... 2 par¿~ 

eobtene1- C-!qt11r,c• nec~s¿;.1·1L• p~r¿~ lci p1-oduccJc·.n, ¿1clu111á~ de l.:i. 

ncccs1dr:•.d de ias empre5.3s de renov.e.1- sus bienes, ev1tandt::• 

al 1u1s1nc• tiempo c·l 01·an d~se111bi.:·l~o que la adqu1s1ción de 

equipo s1gn1r1ca. 

196<.J y 1961, adoptada pr1nc1palmente 

maneJadas p~r los bancos. y siendo regulada hasta 1966, 

para efectos t1scales~ y t1a3ta 1981~ por la Ley General de 

Inst1tuc1eoncs de C1-éd1t.c• y 01-gan1::~c1c1 nes Au::1l1ares, 

actualmente: se rige pc·1- l~J. Ley Geru=1-al de 01-gan1::ac1 ones y 

Ac.t1·v1d.::i.dc~ A1.1·:1 l1,;wes del Cn?dito, ctJn el nombn:? de 

Arrendamiento Financiero. 

qu. f'odernos defin11- dl cc•nt1·atc• de A1-i-end~miento 

F1nanc1cro t:ct1nC• un acu.:=1-do dc: Vc•luntades por el que Lmu de 
las pa1-tes, la arrer1dado1-a f111anc1e1-a, adquiere a petic16n 

da la otra, d~nün11n8d~ ~crer1data1-18 f1nanc1ero. y de 

at:uen.k· ¿1 sus instrucc1om.~s, bienes d(~ tipc1 industrial, 

para la p1-estac:1C.n de sei-v1c1c•s, o la p1-oducc1é1l de 

determinado, a 

uso y dis·fn.\te de los mismos poi- un 

cambio de una contraprestac16n 

que baste a cubrir el costo de per16d1ca en 

adquis1c1é·n 

ut1l:i.dBd de 

el 

dinero. 

del bien, gastos de instalac16n, intereses y 

la oper·ac ion, pud1cndc• el c"\1-rendat.:u-ic•, al 

plazo for:oso, elegir entre uno de tres 
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C•pc1c0_nes: l_~.·r~ryovac16n del a1-1-e11dannento, con una renta 
infe·,-~.C.1\ a-(r~- iñ~ci.2:tl, la comp1·a de d1chc• bien a un precie• 

i nfé"~--io'~'-:· a~ -~El<,i.ste.nt~ en el mercad e•~ o la venta de d ic:hc• 

bien·~ un tercero, partic1pa11do en el prec10 que se 
obte11qa,_ 

5 6 • Los bienes ObJeto de este c~nt1·ato pueder1 ser 

1111.-\obles o inmueble=~ de=:.t1nadc•s e. ·fines cc•n1erc1ales~ 

p1-ofes1on~!es~ 2ndust1·1ales o de serv1c1os. 

este contr·atc., la 

Créditc; 

Pl.'.1bl1cc·~ d-E?nc•m1nadc.1 poi· l..::t ley 01·qarn:;:ac1c:·n ~\w:iltc.\l" dE.• 

C1-éd1to~ mt!::.m.::t qLtti ,:_;;dq1.111·11·::?. de un tabr·1cante e• p1-c0 ve:-edo1-

el b1c11 que 1;1 c·ti·~, pc.-1·tc E~1·1 E!l cc.¡1trDtc1 h¿\ sc;k,lado. 

'7'·. L~ otra partG, ~J Arrendatario Fi\·canciero p1tede 

ser un~ persona física~ moral~ dedicada a actividades 

irnjusb-1c..les o emp1-esariales~ qL1e desea us211- y d1sf1-utsr 

de un bie11, 1nás si11 adqu11-1r e11 pr1nc1p10 su p1·op1edad, 

por no co11tar con el capital suficiente. o b1en 1 por 

8'', L.a 

COl\Siste en 

b ief1E.-s que 

ca1·3c.tu1·i.~l'ic:::1 p1 inc.:1pal 

que 21 término del 

01 n:;nd.:.1m1ci1tc,. el .:.HT'2nd;1t<.n-1c• puede! c•pt.:i~- poi· unt..1 de tt·i:?s 

opc1or10e term1n~Ies: l ~ pr6r1·og~ del ~rrendam1ent0, con 

Ltna 1·e11ta 1nfm·ic>1· ::, ¡," in1c1r;1]; !c1 cocnp1·a del bien c•b.}et;c, 

dci c0nt1-atc•. pc11- t'i'1 p1·ec1c• menc11- al 1?~<1ste11te en eJ 

mercadc•. Ct b1e11, la ·1enU.\ del bien a un tercea·c· por p::i.i-te 

de la arrendador¿~ psrt1c1pando el arrendatar10 en el 

p1·ec10 de venta. 

9º. S1 bten en e:;te contri.1to s~ c•tcq-ga el uso y gcoc:e 

de un bien pe.¡- un térm1nc• 
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docume\it"a:':)- _erl _paga1-és, y venciendo el término fo1-zoso, se 

opta poi··: una d~ las ti-es opc1ones. Jo que lo hace 

d1fei-ente ~del arre1-ídam1e11t•:i simple. 

10~. La comp1-a del b1e1·1 0bJeto de este cont1·ato es 

una.de las. tres opc1one~ ex1st~ntes. aunto con la pr6rroqa 

del-a\-1~endam1ento y la venta a un ta1-cerc1, 1r• q1Je lo hñce 

difarente de ld compra-Yenta; s6lo en el Cdso d~ que el 

asrendat:irio tL1v1e1-a qrn: el~q11- for::c•s:.<me11l:t=: d1ch.::1 opción, 

se trat¿_\i-ia de una cc11npr~-'·entC1 a pl,:,,.:c.;:;. 

!tu. S1 bien o::; c1;~n-Li;:. que nucsti-ei 1'1gu1-~ es un:;1 

alte1-nat1v~ a í1n de cont.;:l.1- cc•n el eqL11pc• 11eces<!.fflo ..::::in un 

g1·an desembc•lsei de t:::\Pl't~.l. t.t:tmb1é1·1 es c1e¡·to que le:~ 

arrend2dor ~ no entrega dinero en eTect1vo ~1 arre11clatar10, 

sine• q1u~~ e:o: ella qu1E."l1 ¿1dqu1c1-e c~l bien~ s1endc• neces~1-io 

qu~ ~1 .3,-\-endata1-1ci de<cun1u11te l~; 1-e11~;as~ e:<1g1endt:i SLI 

p:•qo e¡¡ •-·Tectl•'o v "=.·n Tecl•i-1~ detenn1n21dC1s~ y son estas 

ca1-actr::,-1::.t1cas 1!35 que vc:;n a difl"·nenc181-lo de} cc•ntrato 

de c1-éd1to. 

1í:' 0 • Hun cuand1:i el a1·1·endcH111e11tc• fin¿:1.1·1c1ero 1-e>cc.•ge 

c:~1-~cte1-1:St1c.::1.s Cle cc•ntl-G•tc•s ya cc·1-.c.c1do:, ;::;e: tr¿¡t~ de u112 

que puede 

tc•rmas, ;:egLu1 la c•pc1C:.11 tei-in1nal que se e:co.le. ~1 f inail 

del pl::.1:.:c• foi :.:e.se•, p01- le• q1.1c no se puede• <1E"!c11· q11n· se 

t1-¿,1te de un cont1-atc. cni::tc•. 

1'3\). 1-\l irse aplir.;::i11do y ¿\dapta11dc1 a l::is neces1d~des 

de los usuarios, se han c~eado diversas modal1dadns de 

arrendt:1.m1ento fi nonc iei-o, con ve1· iantes en 511 forma de 

son el arrenda1n1ento f1nanc1ero de 

rcg1-esc•, ei an-endt•miento con mantenimiento y servicio, c:1 

con un objeto específico, en el caso do arrendamie11to 

financiero inmc•biliai-io ci automot1-1:.:. 



205 

1~~. ~l arrend~miento financiero es Ltn contrato de 
n,;,,tura1e::a n1e1-c!H"\til, que tlP.be se1- inclLndo dent1-o de l::t 

ley me1-canlal, en especiTico, en el Cé·dJgo de Cc.mc1·c10~ en 

l.tn c~pitulo qL1e conte-~nqa SL' cc•ncepto. lt:•S den?chc•5 .,, 

c•b l 1oi:lc iones de la: que 51_15 

modal1dEtdes y c:~"u5as de tetm11ii:ic1é.n. 
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